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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Obuda-Békasmegyer  Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (a  tovadbbiakban:  Képvisel-testiilet)
20/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el Obuda-Békasmegyer keriileti épitési szabalyzatat
(a tovabbiakban: OBESZ). Jelen tervezés a Pomazi tt6] nyugatra talalhaté teriiletre a 22731/1 és 22728/5
hrsz.-( ingatlanokra az Aranyhegyi at — Mészkd utca — tervezett kdzteriilet — Saroglya utca altal hatarolt
teriiletre késziil.

A fejlesztési elképzelések szerint a 22731/1 hrsz.-u szdmu, magantulajdont telken a hatdlyos Gvezeti
eléirasoknak megfelel6 rendeltetésii kereskedelmi létesitmény épitését tervezik. Az ingatlanon csapadékviz
elvezetd arok vezet keresztiil, mely a Mészkd utcaval parhuzamos. A csapadékviz elvezetd 4rok
kiszabdalyozasa sziikségszerii ezért a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa elengedhetetlen. A médositas
célja az arok kiszabalyozasa mellett a magantulajdont telekre tervezett fejlesztési elképzelések biztositasa.
Az Obuda-Békasmegyer épitési szabdlyzatardl szolé 20/2018. (VI 26.) onkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: OBESZ) modositasa a 22731/1 és 22728/5 hrsz.-u ingatlanokra késziilt.

A 2013. januar 1. oOta hatalyos ,,A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidrol ¢€s a telepiilésrendezési eszkdzokr$l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l” sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) irja el6 a teleplilésrendezési
eszk0zok egyeztetésének és elfogadasanak altalanos szabalyait.

A Trk 3. § (1) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszk6zok elkészitése esetén az azt sziikségessé t€vo
telepiilésfejlesztési dontést az Képvisel6 Testiilet a 745/2021.(VII. 27.) Hatarozatdval hozta meg a targyi
teriiletre vonatkozoéan. A Trk. 32.§ (4) bekezdése alapjan az OBESZ modositasa egyszeriisitett eljaras
lefolytatasaval keriilhetett kidolgozasra.

Az elkésziilt tervezési dokumentaciot a Trk. a 42. § (1) bekezdése szerinti véleményezésre bocsatotta az
Onkorményzat. A Varosfejlesztési Bizottsdg a majus 25-i iilésén, a Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési
Szabélyzatarol szol6 22/2013. (111, 29.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 6. mellékletének 4.
pontjdban meghatarozott feladat és hataskore alapjan dontott, a véleményezési szakasz lezardsaként a
beérkezett véleményekrol.



A Trk. 40. § (1) bekezdése szerinti zaré szakmai vélemény megkiildésre keriilt. A beérkezett végsd vélemény
és a sziikséges modositasok atvezetésre keriiltek. A zard szakmai vélemény alapjan véglegesitett tervezési
dokumentacio az eléterjesztés 4. mellékletét képezi.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szoldé 2011. évi LXXXIX. térvény 42. § 1. pontja alapjan a
rendeletalkotés a képviseld-testiilet 4t nem ruhazhatd hatasksre. Az SZMSZ 50. § (6) bekezdés e) pontja
alapjan a rendelet-tervezet nem lett tarsadalmi véleményezésre bocsatva, tekintettel arra, hogy a tarsadalmi
véleményeztetéshez képest szélesebb korii partnerségi egyeztetés keriilt lebonyolitasra az SZMSZ 51. §-a
alapjan.

Az eléterjesztéshez segédlet nem késziilt, de a modositassal egységes szerkezetbe foglalt OBESZ
elektronikus forméban a TATESTULET\kikuldott\2022 mappéban elérhetd.

Fentiekre tekintettel javasolom az OBESZ modositasanak elfogadasit.

Déontési javaslat:

A Képvisel6-testiilet az eldterjesztés 1. melléklete szerinti tartalommal megalkotja az Obuda-Békasmegyer
épitési szabalyzatardl sz616 20/2018. (VL. 26.) Snkormanyzati rendelet modositdsarol szol6 rendeletet.

Felel6s: polgarmester
Hatarido: dontést kovetd 1 nap

Budapest, 2022. junius

Mellékletek:

1. rendelet-tervezet,

2. indokolas,

3. el6zetes hatasvizsgalati lap,
4. tervdokumenticid

5. zard szakmai vélemény




Eléterjesztés 1. melléklete

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
«./2022 (...) 6nkormanyzati rendelete

az Obuda-Békésmegyer Epitési Szabalyzatarol sz616 20/2018. (V1. 26.) 6nkormaAnyzati rendelet
modositasarol

Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet 9. mellékletében meghatirozott
véleményezésben részt vev szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési Snkormanyzatok és partnerek
véleményének kikérésével az Obuda-Békasmegyer Epitési Szabélyzatarél szolo 20/2018. (VI 26.)
onkormanyzati rendelet mdédositasarol a kovetkezdket rendeli el:

1. § Az Obuda-Békésmegyer Epitési Szabalyzatardl szol6 20/2018. (VL. 26.) énkorményzati rendelet (a
tovébbiakban: OBESZ) 66. § (4) bekezdés b) pont bd) alpontja a kévetkezOk szerint modosul:

[b) a milanyag gyeprdccsal kiépitett felszini parkold teriilete vagy a megkozelitésére szolgdld it]

»bd) egy€b rendelkezés hianyaban, kereskedelmi rendeltetést kiszolgald esetben nem vehetd figyelembe.”

2. § (1)Az OBESZ 196. § (7) bekezdés c) és d) pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés [€p:

[(7) A Vi-3/SZ-F1 és a Vi-3/SZ-F2 jelii épitési ovezetek teriiletén]

»C) Vi-3/SZ-F2 jelii épitési Svezetben az eldkert mérete 10 méter;

d) Vi-3/SZ-F2 jelti épitési Svezetben az oldalkert mérete 6,0 méter.”

(2) Az OBESZ 196. § (7) bekezdése a kovetkezd g)-j)ponttal egészil ki:

[(7) A Vi-3/SZ-F1 és a Vi-3/SZ-F2 jeli épitési dvezetek teriiletén]

»g) Vi-3/SZ-F1 jelii épitési 6vezetben az oldalkert mérete 4 méter;

h) Vi-3/SZ-F1 jelt épitési Gvezetben a kereskedelemrdl sz6l6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket
értékesitd tzlet kivételével, a parkolasi kételezettség kozteriileten is biztosithato;

1) Vi-3/SZ-F1 jelt épitési ovezetben felszini parkolds esetén a parkolofeliilet legalabb fele miianyag
gyepracsos parkoloként is kialakithaté és 25%-ban szamithato be a telek zoldfelilletébe;

J) Vi-3/SZ-F1 jelli épitési Ovezetben a gépészeti berendezéseket akusztikai védelemmel ellatva kell
elhelyezni.”

3. § Az OBESZ 245. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

[(1) A telkek megkozelitésére, az utakra vonatkozd kiegészits rendelkezések:]

»b) az Aranyhegyi és Pusztakuati uton, a Vi-3/SZ-F1 épitési 6vezet kivételével, az ingatlan kiszolgalast
biztosité kozvetlen gépjarmii szamaéra szolgal6 Gtcsatlakozas, vagy kapubehajté csak akkor létesithetd, ha az
ingatlan més kozteriiletr] nem szolgalhat6 ki.”

4, § Az OBESZ 2. melléklet 13. tablazat 18. soranak D oszlopaban az ,,80” szévegrész helyébe a ,,50”,
valamint a J oszlopéaban a ,,30” sz6vegrész helyébe a ,,25”szdveg 1ép.

5. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdetStablajan valé kifiiggesztéssel torténik.



El6terjesztés 2. melléklete

. ) Indokolas
az Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatarol sz6l6 20/2018. (V1. 26.) nkormanyzati rendelet
modositasarol sz616 rendelet-tervezethez

Részletes indokolas

1-5. §
1. §-hoz

Az OBESZ 196.§-aval dsszefiiggésben médositja a gyepracsos parkoléas szamitdsi szabalyainak
eldirasait.

2. §-hoz

Részletezi a Vi-3/SZ-F2 jelii épitési dvezet beépitési paramétereit és a a Vi-3/SZ-F1 jelli épitési dvezet
épitési szabalyait

3. §-hoz

Modositja a 245. § (1) b) bekezdést, annak tekintetében, hogy hatalya mely dvezetekre terjed ki.
4. §-hoz

A 2. melléklet tablazataban moédositja a Vi-3/SZ-F16vezetre vonatkozo épitési paramétereket

5. §-hoz

A hatalyba 1épésérdl rendelkezik, tovabba meghatarozza a kihirdetés modjat az Onkormanyzat
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616 22/2013. (II1. 29.) dnkormanyzati rendelet 53. § (1)
bekezdése alapjan.



1.

Elbterjesztés 3. melléklete

] Eldzetes hatasvizsgalati lap
a Obuda-Békidsmegyer épitési szabalyzatarél szolé 20/2018. (VI. 26.)
dnkormanyzati rendelet médositasahoz

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a rendelet-tervezet feltételezett

hatasaihoz igazodo részletességli elézetes hatasvizsgalat targyat képezte:

a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsanak varhatd kovetkezményei

Elényok, hatranyok, kockazatok 6sszegz6 bemutatasa

Rovid és hosszi tavu elényok
(azok a tényez6k, amelyek a végrehajtas
soran pozitivumként jelentkezhetnek)

Hatranyok
(azok a tényezdk, amelyek a végrehajtas sorin
negativ kovetkezményekkel jarhatnak)

Aranyhegyi ut - Mészké utca keresztezddés
rendezése.

A rendelet médositas lehetdséget ad a beruhazas
megvaldsitisira.

nem relevans

Kockizatok
(olyan adottsagok, amelyek kockazatot jelenthetnek, csokkenthetik a végrehajtas
eredményességét)

Megvaldsitas el6tt jelentkezd kockazatok

Megvalositas utan jelentkez6 kockazatok

Aranyhegyi ut - Mészkd utca keresztez8dés
rendezhetdségének elmaradasa.
Nem tud megvaldsulni a beruhazas.

nem relevans
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OBUDA MESZKO UTCA- KESZ

Telepiilésrendezés

Tajrendezés,
kornyezetvédelem

Kozlekedés

Kozmlvek

Alairélap

Ferik Tiinde
vezeté telepiilésrendez6 tervezd
TT/1 13-1259

Bérczi Szabolcs
okl. telepiilésmérnok TT 13-1411
okl. kdrnyezetgazdalkodasi agrarmérnok

Pernyész-Ovadi Noémi

okl. épitészmérnok

okl. urbanisztikai szakmérnok
E 01-6440, TT 01-6440

Kéthelyi Marton
okl. tajépitészmérnok TK 01-5282
tajvédelmi szakértd

Marjan Melinda - okl. tajépitészmérndk
okl. természetvédelmi mérnok

Macsinka Klara

okl. kozlekedésépitomérnok
13-1017 KE-T. TRk-T/K1-d1
(MobilCity Bt.)

Hanczar Zsoltné

okl. gépészmérnck MK 01-2418

okl. varosépitési-varosiizemeltetési
szakmérnok

(KESZ Tervezd Kft.)

iastes Yol
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1. BEVEZETO
1.1  ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

A tervezési teriilet Obudan, az Aranyhegyi Uttdl nyugatra talalhaté és minddssze két (22728/5;
22731/1 hrsz.) ingatlanbol all. A fejlesztési elképzelések szerint a 22731/1 helyrajzi szamd,
magantulajdon( telken a hatalyos Ovezeti eldirasoknak megfelelé rendeltetésii kereskedelmi

létesitmény épitését tervezik.

Az ingatlanon csapadékviz elvezet6é arok vezet keresztiil, mely a Mészké utcaval parhuzamos. A
csapadékviz elvezeté arok kiszabalyozasa sziikségszer(i ezért a telepllésrendezési eszkdzok
modositasa elengedhetetlen. A maddositas célja az arok kiszabalyozasa mellett a magantulajdonu

telekre tervezett fejlesztési elképzelések biztositasa.

A tobbszOr modositott, az épitett kornyezet védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvényt
(tovabbiakban: Etv.) - a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl szélo 2011, évi CLXXXIX. torvénnyel
osszhangban, mely a telepiilésfejlesztést az dnkormanyzatok hataskorébe rendelte - a telepiilési
onkormanyzatok feladatava jeldlte ki a telepiilésfejlesztési és a telepiilésrendezési feladatkor

ellatasat.

Budapest Fdvaros Ill. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviseldtestiiletének Obuda-
Békasmegyer Epitési Szabalyzatarol szolé 20/2018. (VI.26.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban:

OBESZ) médositasaval az Gnkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

Légifoto - forrds: Google Earth
1.2 A TERVEZESI FOLYAMAT - AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A teleplilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardol és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) ca) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a teleplilésrendezési eszkdzok modositasa torténhet egyszer(sitett eljaras keretén
belii.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu



OBUDA MESZKO UTCA- KESZ MODOSITAS 5

Az egyszer(isitett eljaras szabalyait a Eljr. 41.§-a tartalmazza. Az egyszerUsitett eljaras a
véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. Amennyiben a telepiilésrendezési feladathoz
adatok beszerzése sziikséges, a polgarmester az elézetes tajékoztatasi szakasz szerinti elzetes
adatszolgaltatast kérhet az érintett allamigazgatasi szervektdl. A véleményezési szakaszt a
polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt telepiilésrendezési eszkozt véleményezteti
a partnerekkel, a 29/A. §-ban rogzitettek szerint, a 9. mellékletben meghatarozott allamigazgatasi
szervvel, tovabba a févarosi teleplilésrendezési eszk6z esetén az érintett keriileti dnkormanyzattal.
A véteményezési szakaszban a véleményez6k a kézhezvételétsl szamitott 15 napon belul adhatnak
irasos véleményt a 38. § (4)-(5) bekezdésében foglaltak szerint. Az egyszer(sitett eljaras ezt

kovetGen a 39-40. § szerint folytatodik.

A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzdkdnyvet is -
ismertetni kell a képviselé-testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviseld-
testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell.

A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kdvetden a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét
az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozén megkiildi

végsd szakmai véleményezésre az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalnak.

Az allami f6épitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezésétsl szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgdrmesternek a
teleplilésrendezési eszkodzzel kapcsolatos zard szakmai véleményét a teleplilésrendezési eszkdz
elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztetd targyalast kezdeményez az agazati és az érintett

teriileti, telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az egyeztet6 targyalasrol jegyzékonyv készil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa
tételéhez szilkséges feltételeket. Az allami féépitészi hataskdrében eljaré megyei kormanyhivatal a
jegyzékonyvet és a zar6 szakmai véleményét az egyeztetést kdvetSen 8 napon belil megkiildi a

polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkdz elfogadasahoz

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az allami foépitészi hataskorében eljaré megyei
korméanyhivatal végsé szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés
b) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkoz leghamarabb az elfogadast koveté 15. napon

léptethetd hatalyba.

Jelen dokumentaci6 a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak jovahagyasra eldkészitett

anyaga.
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2 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
BUDAPEST FGVAROS I1l. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETENEK
....12022. (....) ONKORMANYZAT! RENDELETE
az OBUDA-BEKASMEGYER EPITESI SZABALYZATAROL szdl6 20/2018. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Budapest Févaros Ill. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a
62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban és Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevé szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési dnkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével az Obuda-Békasmegyer Epitési
Szabalyzatarol szolé 20/2018. (VI. 26.) onkormanyzati rendelet mddositasarol a kovetkezdket

rendeli el:

1.8 Az Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatarol szolé 20/2018. (V1. 26.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: OBESZ) 66. § (4) bekezdés b) pont bd) alpontja a kdvetkezék szerint modosul:

[b) a miianyag gyeprdccsal kiépitett felszini parkolo teriilete vagy a megkézelitésére szolgdlo ut]

»bd) egyéb rendelkezés hianydban, kereskedelmi rendeltetést kiszolgdlé esetben nem vehet6

figyelembe.”

2.8 (1)Az OBESZ 196. § (7) bekezdés c) és d) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
[(7) A Vi-3/SZ-F1 és a Vi-3/5Z-F2 jelli épitési tvezetek teriiletén]

»C) Vi-3/SZ-F2 jelli épitési 6vezetben az elGkert mérete 10 méter;

d) Vi-3/SZ-F2 jelli épitési dvezetben az oldalkert mérete 6,0 méter.”

(2) Az OBESZ 196. § (7) bekezdése a kovetkezd g)-j) ponttal egésziil ki:

[(7) A Vi-3/SZ-F1 és a Vi-3/SZ-F2 jelli épitési Gvezetek teriiletén]

»8) Vi-3/5Z-F1 jelli épitési dvezetben az oldalkert mérete 4 méter;

h) Vi-3/SZ-F1 jel(i épitési dvezetben a kereskedelemrél szOl6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket

értékesitd lizlet kivételével, a parkolasi kotelezettség kozteriileten is biztosithato;

i) Vi-3/SZ-F1 jelii épitési dvezetben felszini parkolas esetén a parkolofeliilet legalabb fele mianyag

gyepracsos parkoloként is kialakithatd és 25%-ban szamithato be a telek zdldfeliiletébe;

j) Vi-3/SZ-F1 jelii épitési dvezetben a gépészeti berendezéseket akusztikai védelemmel ellatva kell

elhelyezni.”
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3.8 Az OBESZ 245. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:
[(1) A telkek megkizelitésére, az utakra vonatkozo kiegészitd rendelkezések:]

»D) az Aranyhegyi és Pusztakdti (ton, a Vi-3/SZ-F1 épitési Ovezet kivételével, az ingatlan
kiszolgalast biztosité kozvetlen gépjarmil szamara szolgalé Utcsatlakozads, vagy kapubehajté csak

akkor \étesithetd, ha az ingatlan mas kozteriiletr6l nem szolgalhato ki.”

4.§ Az OBESZ 2. melléklet 13. tablazat 18. soranak D oszlopaban az ,,80” szdvegrész helyébe a ,,50”,

valamint a J oszlopaban a ,,30” szbvegrész helyébe a ,,25"szbveg lép.
5. 8 (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovets 15. napon (ép hatalyba.

(2) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valo kifliggesztéssel torténik.

Dr. Bots Dénes Dr. Kiss Laszlo

jegyzd polgarmester

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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3  MEGALAPOZO VIZSGALATOK

3.1 A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
3.1.1 Telepiiléshalézati osszefiiggések, térségi kapcsolatok, a teriilet szerepkore

A tervezési teriilet a lll. keriiletben helyezkedik el. A
keriilet telepiilésszerkezeti rendszerét

meghatarozza, hogy keletrél a Duna, nyugatrol pedig | Ofalu
a budai hegyvidék hatarolja. A budai hegyvidék 3
__Péter-hegy :

= Csillaghegy
anyhe
hegyvidéki teriiletek tajhasznalatat, a beépités HCEY .

karakterét. Emellett harom jelentgs Urémhegy

domborzati viszonyai jelentésen meghatarozzak a .
Ar

Mocsarosd(ilé

teleplilésszerkezeti elem alakitja a  keriilet

teleplilésképét: &

- az észak-déli irany( 11 sz. f6at és a HEV, Y

- az orszag észak-nyugati iranyaba vezeté 10. .
szamu fout és

- az esztergomi vasutvonal. Mészké

park
A tervezési teriilet Aranyhegy labanal, kdzvetleniil az O
észak-déli irany( kapcsolatot biztositd Aranyhegyi Gt
mellett talalhato. .

A ,harom hegy”, Aranyhegy - Urémhegy - Péterhegy

varosrész egészét korabban zartkertként tartottak

nyilvan, azonban késobb a teriilet kertvarosias Mocsarosdiils
lakoovezet besorolast kapott. Az ebbdl adodo

telekstruktira atalakulas lassan megy végbe, a folyamat jelenleg is tart. Aranyhegyen, altalaban a
hegyvidéki teriiletekhez képest, a varosszovet szabalyosabb utcahalézatot mutat, de helyenként

kényszerlien a domborzati adottsagokat is koveti.

Mig korabban a hegyvidéki teriilet alapvetden csaladihazas beépitésii volt, mara mar a tarsashazas
beépitések szama is jelentds novekedést mutat. A lejtés terepviszony és az épitménymagassag a

lejté feldl tobbszintes épliletek megjelenését is lehetdvé teszi.

A tervezési teriilet szomszédsagaban a két és fél hektaros Mészkd park, az Aranyhegyi ut tiloldalan
pedig a 156 hektaros Mocsarosd(ilé természeti értékekben gazdag beépitetlen teriilete talalhatd. A
Mocsarosdilé 24,6 ha része természetvédelmi oltalom alatt all, a teriileten orszagos Gkologiai
halézat okoldgiai folyosojanak és pufferteriiletének dvezete talalhat6.2021-ben a teriilet nagy része
természetkdzeli besorolast kapott és a févarosi Onkormanyzat jelenleg a Mocsarosdiild

természetvédelmi rehabilitaciojan dolgozik.
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A keriilet 6si varosmagja, Obuda igazgatasi, kulturlis, oktatasi és kereskedelmi kdzpontja. Azonban
Aranyhegy - Urémhegy - Péterhegy folyamatosan fejlédé atalakuld lakoterlileteinek intézményi
ellatottsag igen kedvezétlen. Emellett jelentésebb kereskedelmi létesitmény is csak a Bécsi Ut
tdloldalan talalhato. Osszességében elmondhatd, hogy bar az Aranyhegyen gombamod szaporodnak

a lakédépiiletek, az intézményi vegyes, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek hidnyoznak.
3.1.2 A tervezési teriilet bemutatasa

A tervezési teriiletet koriilolelé volt zarkerti % i > .
ingatlanokon, a kertvarosi lakdvezetbe torténd " . _
atsorolast kdvetden gyors iitemben jelentek

meg a lakofunkcidja épliletek. Ennek ellenére

az intézményi, kereskedelmi, szolgaltatd &
funkciok hianyoznak a térségbél. A kornyezé

telkeken kivétel nélkil csak lakdépiilet [ ’\

~

talalhato.
B axsepiet L &

Funkcio vizsgalat LN ‘/

A kornyezd telkek beépitettsége jellemzden 15 iy

- 20 % kozott mozog. A Saroglya utca ¥
taloldalan talalhaté 22695 helyrajzi szamu
ingatlan jelenleg beépitetlen, valamint a telek
kozvetlen szomszédsagaban taldlhatdo a
kozparkként  funkcionald  6nkormanyzati
tulajdon( Mészkd park.

[ 021003 \\ ,‘ ‘
Beépitettseg vizsgalat [ ] 011002 -

A kornyezo épiiletek jellemzéen F+TT és F+1+TT
szintes csaladihazas, illetve tobblakasos
lakdépliletek. A szintteriileti mutaté 0,2-0,3

m?/m? kozdtt mozog.

T2 '.
[ 03t 1 (V b Y
[ | 02 10 03 ,’

Szintteriileti mutaté vizsgalat [ Jotwo2 A Y B <
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A tervezési teriilet a 22728/5 és a 22731/1
helyrajzi szdm( ingatlanokbdl all, maig
beépitetlen, a novényzet alapvet6
karbantartasan, gondozasan kivill a kedvezé
adottsagokkal rendelkezé értékes teriilet
hasznalaton kiviili. A kornyez6 utcak (Mészké
utca, Saroglya utca) burkolatanak szélessége a
kétiranyu forgalom elvezetése mellett a

gyalogosok biztonsagos kozlekedését nem

teszik lehet6vé. A Saroglya utca jelenleg még

nem szilard burkolatu.

A 22728/5 helyrajzi szamu ingatlan az onkormanyzat tulajdona, zaportarozoként funkcional.

hrsz, telek teriilete a hatalyos maradt hatalyos el6iras
szabalyzat alapjan
alapjan mar beépitheté bruttd
kiszabalyozott alapteriilet
tertilet

22731/1 7277 m* 475 m* 6802 m* 2381 m*

22728/5 5852 m*

zaportarozo

3.2 FEJLESZTESI ELKEPZELESEK
A 22731/1 helyrajzi szamu telek magantulajdonban van. A fejlesztési elképzelések szerint
kereskedelmi létesitmény, bolt elhelyezését tervezik a teriileten, mely rendeltetés a hatélyos

épitési szabalyzatnak megfelel. Az elhelyezni kivant funkciok a kovetkezok:

Tervezett funkciok Nett6 alapteriilet
élelmiszer aruhaz arusitotér 750 m*
élelmiszer aruhaz raktar 574 m’
illatszer arusitotér 100 m*
illatszer raktar 50 m*
étterem 50 m*
étterem kiszolgalo helyiségei 80 m*
dohanybolt 25 m’
Osszesen 1629 m*
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Tervezett fejlesztési elképzelés (forrds: adatszolgdltatds, nem sajdt szerkesztés)

A Mészké utcdban a csapadékelvezeté arok a 22731/1 helyrajzi szamd ingatlanon keresztiil fut,

ennek kiszabalyozasa sziikségszeri. A hatalyos és a tervezett szabalyozas miatt a magantulajdont

telek teriilete csokken. A beépités feltételének korlatozasa miatt vizsgaltuk a telekhatar-rendezés

lehetdségét.

Az dnkormanyzattdl kapott adatszolgéltatas alapjan, amennyiben telekhatar rendezésre keriilne sor

a zaportarozo iranyaba, a zaportarozo térfogata az alabbiak szerint csokken.

Telekhatar-rendezés a Zaportarozobol
zaportarozo iranyaba kiszoritott térfogat
1 m-re om’

2 m-re im’

3 m-re 15 m’

4 m-re 425m’

5 m-re 85 m’

6 m-re 142 m’

7 m-re 216 m*

8 m-re 302 m’
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A zéportarozo telkének mérete 5852 m’. A hatalyos eldirasok alapjan kialakithato legkisebb telek
terlilete 3000 m?. 5 méteres telekhatar rendezés esetén a telek mérete 5359 m*-re csokken, tehat a

kialakithato legkisebb telek teriiletének még béven megfelel.
3.3 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
3.3.1 A fdvarosi telepiilésrendezési eszkozok megallapitasai

A Févarosi Kozgyilés 2015. januar 28-an fogadta el az 50/2015. (I. 28.) FGv. Kgy. hatarozataval
Budapest fovaros telepiilésszerkezeti tervét (TSZT), valamint megalkotta a Févarosi rendezési
szabalyzatrol sz6ld 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendeletet (FRSZ).

A telepliléstervezéssel Gsszefiiggd egyes torvények modositasardl szolo 2021. évi XXXIX. tdrvény
atfogd valtozast hozott a telepiilésrendezés teriiletén, azonban a meglévé fovarosi

telepiilésrendezési eszkozok még 2025. junius 30-ig alkalmazhatéak.

-----

.....

L), _
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Teriiletfelhaszndlds Forrds: Budapest févdros telepiilésszerkezeti terve - részlet

Teriiletfelhasznalas

A tervezési teriilet Vi-3jelli beépitésre szant intézményi, helyi lakossag alapellatdsat biztositd
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt, melyen a TSZT teriiletfelhasznalas szerkezeti terviapja

jelentds valtozassal érintett teriiletet jeldl.

Intézményi, helyi lakossdg alapelldtdsdt biztosito teriilet (Vi-3) teriiletfelhaszndldsi egység
funkciondlisan kifejezetten azon intézmények elhelyezését és fejlesztését biztositja, amelyek a
sziikebben értelmezett helyi lakossdg (pl. vdrosrész, lakotelepi egység) igazgatdsi, nevelési,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis elldtdsat szolgdljdk, vagy a helyi jelentdségii kulturdlis, hitéleti és
sportfunkcié szamdra nyujtanak teriiletet. Helyet biztosithatnak a komplexebb kis helyi kbzpontok

kereskedelmi, szolgdltatdsi egységei szdmdra is.

E teriiletek helybiztositdsa a kdrnyezd lakéteriiletek elldtdsa szempontjdbdl fontos, ezért mds
célra valé felhaszndldsuk csak kivételesen lehetséges. Az alapelldtds ebben az esetben tdgabb
értelmezésii, nemcsak az alapfoki elldtdst jelenti. Mivel az intézmények elhelyezése esetében is
kedvezé a vegyes terllethaszndlat, igy pl. a kozépfoki oktatdsi- és nevelési-, vagy egészségiigyi
egyseégek, szakrendelSk iside keriilhetnek. A beépitési slirliségiik ertéeke 0,75 - 2,0 lehet. Az
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alapelldtdsdt biztositd intézményeknél is sziikségesek a - lehetdleg kbzcélu - zoldfeliiletek, ennek

érdekében a teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozéan 20% a legkisebb zéldfeliileti dtlagérték.
Az Epitett kornyezet értékeinek védelme

Az épitett kérnyezet értékeinek védelme, Mds jogszabdllyal érvényesiilé miivi értékvédelmi,
drokségvédelmi elemek szerkezeti terviap tdjékoztato jellegli elemként dbrdzolja a nemzetkozi,
orszdgos s helyi szinten védett elemeket a jogszabdlyokban azok gondozdsdért és

nyilvdntartdsdért meghatdrozott felelds szervek adatszolgdltatdsa alapjdn.

Az érintett ingatlanon a tervlap nyilvantartott régészeti lelhelyet jeldl.

..........................................
.................................................

...................................................

Az Epitett kirnyezet értékeinek védelme Forrds: Budapest févdros telepiilésszerkezeti terve - részlet

Nyiivantartott regeszeti lelohely terulete
BFKH Epitasugyi s Orokségvedelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021 02 08

Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem

A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan késziilt szerkezeti tervlap szerint a

tervezési teriilet tajképvédelmi teriilet ovezetébe esik.

Az Bvezetbe a természeti adottsdgok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kdlcsonhatdsa,
vdltozdsa kdvetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a tdj ldtvdanya szempontjdbol
sajdtos és megkiilonboztetett fontossdgl, megdrzésre érdemes esztétikai jellemzdkkel birnak. A
telepiilésszerkezeti tervben A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsdrél szélo 9/2019. (VI.4.) MvM rendelet alapjdn keriilt lehatdroldsra a tdjképvédelmi
teriilet dvezete. A TSZT megalapozé vizsgdlatdnak keretében meghatdrozdsra keriiltek a tdjjelleg
megérzendd elemei, elemegyiittesei, valamint a tdjképi egység és a természeti adottsdgokhoz
igazodé hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéi (1.11.3.1. Fejezet). A lehatdrolds dltal érintett
teriileten a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa érdekében a
telepiilésrendezési eszkozdkben meg kell hatdrozni a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi
rendjének szabdlyait. Az Ovezetben a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura hdlézatokat, erdmiiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté miuiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell

elhelyezni.”
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Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelemForrds: Budapest févdros teleplilésszerkezeti terve - részlet

I: ' 1 Tajképvédelmi terulet ovezete

{Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosag adatszolgaltatasa alapjan pontositva)

FRSZ - Beépitési sliriiség

Az orszagos teleplilésrendezési és eépitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XH. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) fogalom-meghatarozasa szerint a beépitési s(iriiség ,a
teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezhets épiiletek valamennyi épitményszintjének
Osszesitett bruttd alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a koztiik [évd,
telepiilésszerkezetet nem meghatdrozd kozteriiletek teriiletével ndvelt teriiletének viszonyszdma”.

Lke-2: 0.7 (0.5+0.2) Lke-2: 0.7 (0.54
e-2: 0.7 (0.
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A teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési siirlisége Forrds: FRSZ 1. melléklet - részlet

Ennek megfeleléen az FRSZ meghatarozza a teriiletfelhasznalasi kategoria szerint altaldnosan
elhelyezhetd funkciok beépitési stir(iségét. Az FRSZ a beépitési stirliségi értékeket gy allapitja meg,
hogy a jellemzden pinceszinti - korabbi jogszabalyi rendszer alapjan nem szamitando6- lakossagi
tarolok teriiletét is figyelembe veszi az érték meghatarozasakor, emellett kiilén rendelkezik a

parkolast célzd garazsteriiletekre vonatkozdan is.
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Annak érdekében, hogy a parkolasi céli szintteriilet tobbletértéke csak parkolasra, tehat garazsok
létesitésére legyen felhasznalhat6, a beépitési siir(iség értéke két tényezdbdl all, vagyis a beépitési

stirliség (bs) térképen jelolt értéke
- a teriiletfelhasznalasi kategéria szerint altalanosan elhelyezhetd funkciok (bsa) értékbol és

- a kizarolag épiileten beliil elhelyezett parkold férohelyek szamara igénybe vehetd (bsp)

értékbdl tevodik 6ssze.

A fentiek alapjan a tervezési teriileten Vi-3 jel(i beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egység
helyezkedik el. Vi-3 jelli teriiletfelhasznalasi egységben a beépitési slirliség (bs) 1,25, amely az
altalanosan elhelyezhetd funkcidk (bsa) 1,0 értékébél és a kizardlag épiileten beliil elhelyezett

parkold féréhelyek szamara igénybe vehetd (bsp) 0,25 értékbdl tevadik dssze.

s e

3.3.1.1 Keriileti épitési szabalyzat

Budapest Fovaros Ill. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat KépviselGtestiilete 20/2018.

(V1.26.) Ok. szamu rendeletével hagyta jova Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatat.
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Hatalyos szabalyozasi terviap - részlet

Atervezési teriilet nagy részeVi-3/SZ-F1jel(i vegyes - intézményi - teriiletek épitési dvezetbe sorolt.

A beépitési paraméterek a kdvetkezdk:

Beépitettség Epiilet- Szintteriileti
Kialakithaté A telek mértéke magassag mutaté Z5Idfelillet
legkisebb ]
Epitési Svezet telek legkisebb geapitesi . L terep- legkisebb
dloced erepszin il
jele teriilete szélessége 44 G szint szméa szmp mértéke
felett
alatt
m* m % % m m% m* m¥mt %
Vi-3/SZ-F1 3000 80 SZ 35 40 7,5 1,15 0,25 30

Beépitési paraméterek
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AVi-3 jelli épitési ovezetek altalanos eldirasai

180. § (1) Epiilet - ha az épitési bvezet mdsként nem rendelkezik:
a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

¢) kulturdlis és kozdsségi szorakoztato,

d) szdllds jellegii,

e) igazgatdsi, iroda,

f) eeyéb kozhaszndlatot szolgalo,

h) a teriilet rendeltetésszeri haszndlatdt nem zavaré hatdsu

ha) vendégldtd,

hb) sport,

hc) 6ndllé parkolohdz, mélygardzs,

hd) kézmdiipari-, tovdbbd jelentds napi forgalommal nem jdro termék elédllitdsa, valamint

he) a lakossdg napi alapfoku elldtdsat biztositd, egyéb rendeltetés céljdra létesithets, mely
rendeltetések és Ondllo rendeltetési egységek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok. Az
ondllé rendeltetési egység értelemszerii haszndlatdhoz, fenntartdsdhoz, mtikodtetéséhez sziikséges

nem felsorolt rendeltetések is elhelyezheték (kiilonosen raktdr, iroda).

(4) A telken kereskedelmi rendeltetés legfeljebb dsszesen 15.000 négyzetméter dltaldnos

szintteriilettel létesithetd, kivéve, ha a zépitési bvezet mdsként rendelkezik.
(5) Nem létesithetd

... €) 6ndllé rendeltetési egységkent (izemeltetett raktdr, vagy raktdrépiilet - kivéve, ha a telken

lévé fééplilet rendeltetését szolgdlja,

(6) A telken - ha az épitési bvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészitd eldirdsa mdsként nem rendelkezik

-, tobb féépiilet helyezhetd el.

(7) Kiszolgdlé épiilet - az 6ndllé parkolohdz, vagy terepszint alatti 6ndlld mélygardzs kivételével -

csak az (1) bekezdeés c)-d) pontszerinti férendeltetés esetén létesithetd.

(8) Melléképitmeények koziil - ha az épitési Gvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészitd elbirdsa mdsként

nem rendelkezik -,
a) a kbzmi-becsatlakozds épitménye,
b) kerti épitmény,

¢) hulladéktartdly-tdrold,
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d) épitménynek mindsild - épiilettdl kiilonadllo - kirakatszekrény,
e) épitmeénynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zdszldtarto oszlop
helyezheté el.

181. § (1) A pinceszint, vagy mélygardzs feletti 50 négyzetmétert meghaladé zdrofédém
teriiletének minimum 50 %-dn legaldbbfélintenziv zoldtet6t kell létesiteni.

183. § (1) Az 51. § szerinti parkoldsi kbtelezettség telken beliili biztositdsdnak szabdlyai - az épitési

ovezet elbirdsainak figyelembevételével -
a) uj éplilet épitésénél, vagy a meglévé épiilethez utdlagosan létesild, tovdbbd a tobblet parkoldsi
kotelezettséget biztosito parkolohelyeket

aa) elsédlegesen az épiilet mélygardzsdban, vagy a telken beliili ondllé mélygardzsban kell

kialakitani,
ab) lejtds telek esetében tdmfalgardzsban,
ac) az épiilet foldszintjén akkor szabad elhelyezni, ha azt az épitési dvezet nem tiltja,

ad) felszini parkoléban csak akkor szabad létesiteni, ha az épitési dvezet kifejezetten lehetdvé

teszi;

b) amennyiben a régészeti leletek miatt nem létesitheté mélygardzs, vagy annak kialakitdsa az
dvezeti paraméterekhez képest korldtozott, és az épitési Gvezet kifejezetten nem tiltja, akkor

ba) a beépités mértékeébe nem beszdmitd teremgardzs létesithets, ami legfeljebb 1,0 méterre

nytlhat aterepszint folé az eldirt zoldtetd rétegeit is figyelembe véve, vagy
bb) foldszinti teremgardzs létesithetd a fdépiileten beliil,

¢) a telken a 300 féréhelynél nagyobb parkoldsi kotelezettséget - ha az épitési dvezet mdsként nem

rendelkezik-

ca) az esztergomi vasuttél délre legaldbb 50%-ban épiiletben, a terepszint alatt vagy

parkolohdzban,

cb) az esztergomi vasuttél északra legaldbb 30%-ban épiiletben, a terepszint alatt vagy

parkoléhdzban kell biztositani,

d) amennyiben a felszini parkolé létesitése az 1ad), vagy a c) pont alapjdn megengedett, akkor az
eldkertben,tovdbbd a féforgalmi ut menti teleksdvban legfeljebb a parkoldsi kbtelezettség 30%-a

helyezheté el,

(2) A telek gépjdrmiivel valo megkozelitésénél a seétdléutcaként kialakitott kozteriiletek, illetéleg
kézhaszndlat céljdra dtadottteriiletek felsl parkolohdz, mélygardzs megkozelitése csak ott és olyan
mértékben megengedett, ahol az épitési vezet, aSzabdlyozdsi terv, vagy a XXI. Fejezet kiegészit

elbirdsa lehetdveé teszi.
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(3) Az épitési dvezetek teriiletén

a) a 3,5 tonna onsulyndl nehezebb gépjdrmiivek és az ilyeneket szdllité jdrmiivek szdmdra nem

létesithetd onalloparkoldteriilet és gardzs, a szdllds jellegii féépuletek kiszolgdldsa kivételével,

b) a kereskedelmi-, szolgdltaté rendeltetéssel jdro gépjdrmii és tehergépjdrmii forgalom nem lehet
zavarohatdssal és nem korldtozhatja az épiilet és kozvetlen kiérnyezetének rendeltetésszeri

haszndlatdt.

196.5 (7) A Vi-3/SZ-F1 és a Vi-3/SZ-F2 jelii épitési Gvezetek teriiletén
a) az 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozlil

aa) kereskedelmi, szolgdltato,

ab) egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis és k6z0sségi szorakoztato,

ac) igazgatdsi, iroda, tovdbbd

ad) szadllds jellegdi,

ae) egyéb kizhaszndlatot szolgdlo,

af) a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavaro hatdst vendégldto, sport, énallé

parkolbéhdz,mélygardzs,
ag) kézmdiipari-, tovdbbd jelentds napi forgalommal nem jdré termék eléallitdsa, valamint

ah) a lakossdg napi alapfoku elldtdsdt biztositd, egyeb rendeltetés létesithetd, a b) pont egyiittes

figyelembevételével;

b) a Vi-3/SZ-F1 és a Vi-3/SZ-F2 jeli épitési ovezetekben lakds nem létesithetd;
¢) az elokert mérete 10 méter;

d) az oldalkert mérete 6,0 méter;

e) a hdtsokert mérete 12,0 méter;

f) a parkoldsi kotelezettség intenziven fasitott felszini parkoloban biztosithaté, 6nallé

irodahdz esetén legfeljebb a parkoldsi kotelezettség 50%-aban.
245. 8§ (1) A telkek megkozelitésére, az utakra vonatkozo kiegészits rendelkezések:

b) az Aranyhegyi és Pusztakuti uton az ingatlan kiszolgdldst biztosito kbzvetlen gépjarmii szdmdra
szolgdld Gtcsatlakozds, vagy kapubehajté csak akkor létesithetd, ha az ingatlan mds kozteriiletrél

nem szolgdlhaté ki.

Az OBESZ melléklete alapjan a tervezési teriilet a hegyvidéki lehatarolasan beliiltalalhatd. A

személygépjarmiivekre vonatkozo parkolasi tablazatot a szabalyzat 4. B. melléklete tartalmazza:
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hegyvidekiteiin 20 B omaizcsillaghegyitbekasmegyeri

A parkoldsi kételezettség eltérd szabdlyozdst teriileteit bemutaté térkeép - részlet

Parkolasi Kozteriileti
Funkcié kotelezettség engedmény
db %
Kereskedelmi egység arusitdterének 0-100 m’-ig minden
megkezdett 10m?, e folott minden megkezdett 20 m? nettd
alapteriilete utan
1000 m? brutté szintteriiletig - Uj épités esetén 0,5 0
1000 m? bruttd szintteriilettél - (1j épités esetén 0,75 0
5. melléklet Korlatozassal és védelemmel érintett teriiletek
TIPS, .
O
2y o, A
& BN LSS TS S TR
° v A ’
\ '. ."L G "‘g?:: I | | I ‘ TSZTIFRS7 szennh jclentds villosassal énntett terdlel™

Az OBESZ 7. § (7) bekezdése alapjan az 5. mellékleten az FRSZ szerinti jelentds valtozassal érintett

teriileteken 0j beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett madon keriilhet elvezetésre.

A hatalyos SZT a modositassal érintett teriilet keleti oldalan telepitendd fasor, illetve megtartandé/
kiegészitendé fasor vonalat jeloli. Ezek a vonalak alapvetden a teriileten kiviil esnek, viszont a

fejlesztés érinthet faegyedeket. Ezekre az OBESZ a kdvetkezd szabalyokat irja le:
20. § (2) ¢) a ,telepitendd fasor” jelolés esetén

ca) a kézteriileteken, a ,telepitendé fasor”-ként jelolt szakaszokon a fasor telepitésének miiszaki
feltételeit biztositani kell a kozteriilet keresztmetszeti elrendezésének vdltozdsa, dtépitése sordn,
a kozlekedes és a kbzmlilétesitmények helyigényének biztositdsdval, kivéve, ha a mdr meglévd vagy

tervezett kbzmiilétesitmény azt nem teszi lehetdvé,
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cb) a jeldlt szakaszon a telepitésre keriild fdk szdmdra biztositandé kézmiimentes élettér minden

irdnyban legaldbb 1,5 méter széles kell, hogy legyen;

cc) telken beliil uj beépités, tereprendezés esetén a jelolt helyen, vagy annak kdrnyezetében
fasorjellegii faiiltetés feltételeit biztositani kell és a faiiltetést az épitési tevékenység befejezését

kéveté 1 éven beliil végre kell hajtani;

d) a ,megtartandd/kiegészitendé fasor” jelolés esetén a kozteriileteken a keresztmetszeti
tényezdék vdltoztatdsakor biztositani kell a jelolt ,megtartandd/kiegészitendé fasor” megérzését,
hidnyzé szakaszainak kiegészitését, tovdbbd a rekonstrukcié és a fenntartds miszaki feltételeit, a
névény-egészségiigyi szempontok egyiittes figyelembevételével, kivéve, ha a mdr meglévé vagy

tervezett kozmiilétesitmény azt nem teszi lehetéve,
3.3.2 Telepiilésképi rendelet

Budapest Févaros IIl. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselotestiilete36/2017. (1X.29.)
ok. szammal fogadta el Obuda-Békasmegyer telepiilésképének védelmérél szoléo 6nkormanyzati

rendeletét (TKR).

A rendelet 2. szamu, telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek cimid melléklete alapjan az

érintett ingatlan az atalakuld teriiletek lehatarolason beldil talathato.

!\
S\ f]“i.llllllll L ——

TKR 2. melléklet Telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teruletek - részlet

35. § (1) Az dtalakulé teriileteken és az dtalakuld zoldmezds fejlesztési teriileteken a meghatdrozo
teriiletekre vonatkozo VI.-Vil. fejezet rendelkezésein tul a (2)-(5) bekezdésben foglalt eléirdsokat

is be kell tartani.
(2) Atalakulé teriiletek szabadondllé beépitésii teriiletein Uj épiilet létesitése sordn

a) a 11-es féat és a Szentendrei (it felé az épiilet homlokzati szélessége nem lehet kisebb a telken
[étesithetd homlokzat szélesség felénél kivéve, ha az ugyan ilyen méreti, az ttra merdlegesen

mért minimum 10 méteres sdvban intenziv zold térfal létesiil,

.. C) a tetdzet formai kialakitdsa sordn az épitészeti kialakitds eszkbzeként egységes, nagyobb

egybefiiggd sikokat alkotdé napelemek alkalmazhatdk, mds kialakitds nem megengedett,
... e) az épiiletek homlokzati anyaghaszndlatdban

ea) id6tadllo, nemes épitdanyagok: ké, tégla, korszerli fémburkolat, szdlcement, iiveg alkalmazdsa

legyen az elsddleges,
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eb) a napelem homlokzati burkoléanyagként és épitészeti formdlds eszkozeként alkalmazhatd,
ec) zoldhomlokzat létesithetd.

A 8. szamu melléklet alapjan az Aranyhegyi Gt kiemelt kozteriilet.

oy

A Y

TKR 8. melléklet Varoskép szempontjabol kiemelt teriiletek- részlet
3.4 ZOLDFELULETI RENDSZER BEMUTATASA

A tervezési teriilet nem zoldteriiletként van szabalyozva a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben, viszont a telkek jelenlegi hasznalata, valamint a 22731/1 hrsz.-0 ingatlanon tervezett

zoldterilet kialakitasa alapjan fontos a zéldfelileti rendszer elemzése.
3.4.1 Ioldfeliileti rendszer elemei, fejlesztési lehetdségei
A lIl. keriilet zoldfeliileti rendszerének elemei:
- Teriiletfelhasznalasi egységek:
o Erdéteriiletek
o Kozparkok
o Kozkertek

o nagy zoldfelllettel rendelkezd kiilonleges és kiilonleges beépitésre nem szant

teruletek;

o Intézményi zoldfeliletek

o Vonalas szerkezeti elemek; fasorok, vizfotyasok
o Telken beliili zoldteriiletek
o Sétanyok

A I, kerlilet Onkormanyzata nagy hangsGlyt fektet a zoldteriiletek fejlesztésére, mely az OBESZ-
ben, valamint kérnyezetvédelmi programjaban is megjelenik. Ezek mellett a teriiletre érvényesek a

Budapest teljes teriiletére vonatkozd fejlesztési koncepciok, rendeletek is.

Budapest zoldfeliileti rendszerének fejlesztési koncepcidjat jovahagyta 1255/2017. (VII.30.)
Fév. Kgy. hatarozataval. Az elfogadott dokumentum alapjan Budapest zold varosként a
varosfejlesztést céltudatosan, a zoldfeliileti, taji, természeti értékeket és az itt élok, dolgozdk, az

ide latogatok, azaz minden érintett érdekeit messzemenden figyelembe véve végzi azért, hogy a
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jové nemzedékének atadhassa orokségét. Zoldinfrastrukturaja jo mindségli és megfeleld dsszetételli
az egészséges kornyezet és a klimavédelem biztositasanak érdekében, illetve kedvezéen
befolyasolja a varoslakok életmindségét (fizikai, szellemi és mentalis allapotat), s igy a varos

versenyképességének egyik f6 meghatarozoja.

A koncepcié célja, hogy az ©Okoszisztéma elemeinek és kapcsolatainak védelmével, illetve
fejlesztésével integralt médon biztositsa és bdvitse az Okoszisztéma-javakat, -szolgaltatasokat,
tovabba csokkentse a kornyezeti és klimatikus kockazatokat. Ehhez szorosan kapcsolédik a lakossag
szabadtéri rekreacids igényeinek kielégitése, valamint a kiilonb6zg funkciokat ellatd zoldteriiletek

és varosi szabadterek haldzatanak kialakitasa és fejlesztése.

A koncepcio célrendszere 3 pillért allapit meg.

I NUNLOE
RN

AU ML

S T Y AT 4 ol g . ex toiyamatoh e hngicsgak
2 edienyed hasrnosiise

A koncepcid célrendszere
(Forras: Budapest Zoldinfrastruktira Koncepci6ja 2030)
Budapest zdldinfrastruktira fejlesztését bemutaté abra a teriilettél keletre a Mocsarosdiild
teriiletére egy potencialis parkra tesz javaslatot'. A tervezési teriilet hataraban, az Aranyhegyi Gt

mentén telepiilésképvédelmi jelentdségli, meglévé fasor talalhato.

"Mocsarosdiilé természetvédelmi céli rehabiliticidja, zoldinfrastruktiira fejlesztésének el6készitése tervezése
jelen dokumentum elkészitésével parhuzamosan zajlik.
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Meglevo elemek

Fejlesztési elemek

A Zoldinfrastruktura fejlesztési terv Ill. keriiletet érinté kivagata

(Forrds: Budapest Zildinfrastruktura Koncepcidja 2030)

A célok kozott megjelenik a kornyezettudatos csapadékviz-gazdalkodas a zoldinfrastruktira

fejlesztéshez kapcsoldddan elsésorban, de ezek iranyelveit a teriileten talalhatd csapadékviz tarozo

fejlesztése esetén is figyelembe vehetd, illetve fontos a Mocsarosd(ilé fejlesztése soran is.

A teriilet zoldfeliileti kialakitasat elsésorban a TKR-ben megfogalmazott névények telepitésével

foglatkozé eldirasai, illetve a parkold zdldfeliileteire vonatkozd szabalyok hatarozzak meg. A

rendelet 39. 5-a meghatarozza, hogy

e milyen névényfajokat nem lehet telepiteni a DINPI adatszolgaltatasa alapjan (lasd: TKR 13.

melléklet),

e milyen iiltetési tavolsagokat kell alkalmazni az épliletek falatél, ingatlanhatartol.
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oL MOV N Ttk A rendelet 40. §-a és a 6. melléklet pontosan
gpasess s e o i meghatarozza, hogy a parkolok fasitasarol
S : ; "; hogyan kell gondoskodni, mely szabalyok

szigor(bbak az OTEK 42. § (7) bekezdésében
2 eamscuoststuront o R —. meghatarozott elveknél annak érdekében, hogy

RPTRLCTS BOALLRY TIED ELAILS PATHLZANDS BLAIIAS

12 ob memnezdels
el ferdne y utan it pursad fenlialy o

jol miikodG, akar okologiai értékkel biro

B N3 gadett
bl D3TRO © *Craew L1 T OB T3

zbldfelliletek alakuljanak ki. Ennek érdekében:

e Telken vagy kozteriileten a 6

KOzOT ™™ O ULTETES ISLTIN

i
bkl

§ o
ferdh

e o féréhelynél nagyobb, Uj felszini parkolo csak
yunien § b e pkesder e 2 b et b

TN B s IS4 s 3 ,e
shycton Ldb 1 racanls forone y urdn 1 do ta parkain lebnoly ster 1AL fu faSItOtt parkolokent leteSltheto;

e Novénytelepités szabalyai a

PP RS——— parkoloallas rendjének megfelelden keriil

LIRSS U A

u
pes

ke te-phely ucan L dhta paskala ferahely s1an 1ot

» . meghatarozasra;
ot {0 b gt o » Nem szamit fasitott parkolonak a
parkoloallasok kozott pontszer(lien elhelyezett
favermes fasitas;

e Az elékertben - amennyiben annak
kialakitasat mas jogszabaly nem tiltja - 60
féréhelynél nagyobb felszini parkold csak
intenziven fasitott modon alakithato ki. A parkol6 fasitast Ugy kell megvaldsitani, hogy az
biztositsa a parkoloféréhelyek megfeleld arnyékolasat;

Nem kozteriileti nagyméret(i parkold eseten, ha annak befogadoképessége 50 férdhelynél
nagyobb, akkor a parkolé-sorokat egymastot legalabb 2,0 méter széles, fasitott zoldsavval
kell elvalasztani;

A parkolofeliilet melletti 6sszefiiggéen beiiltetett zéldsav legfeljebb 6,0 méterenként,
maximum 1,5 m szeles burkolt gyalogos atvezetésekkel tagolhato;

Parkolok fasitasanal nagy lombkoronat noveld, talkoros, legalabb kétszer iskolazott 14/16
torzskdrméretl sorfa minéség(, kornyezett(ird, allergén pollent nem termeld lombos fa
telepitendd;

A parkolokat elvalaszto zoldsavokban legalabb kétszintes parkolofeliiletet kell kialakitani,

A Budapest Févaros Ill. Keriilet Obuda- Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6testiiletének 23/2018

(V.30.) dnkormanyzati rendelete a keriileti zoldteriiletek és zoldfeliilletek, valamint a fas szaru

novények védelmérdl gondoskodik a keriilet zodldteriileteinek, zoldfeliileteinek karosodasanak

megeldzésérol, elharitasardl, a bekdvetkezett karosodas csokkentésérdl, illetve a indokolatlanul

megsz(iné ndvényallomanyok potlasarol. Ez kimondja:

5. A magdnteriileti fds szdru névények védelme

A fds szdru novények kivdgdsdnak engedélyezése
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8. § (1) Magdnteriileten lévd, e rendelet hatdlya ald tartozo fét kivagni - a 9. § szerinti esetek

kivételével - csak végleges fakivdgdsi engedély alapjdn szabad.

(2) Fat magdnteriileten kivdgni kiilsndsen épitmény elhelyezése, veszélyhelyzet elhdritdsa,
kérnyezetrendezés miatt vagy kertészeti szakvélemény dltal is igazolt egyéb okbol lehet. A
kivdgott fa pétldsdrol a 12. §-ban meghatdrozottak szerint gondoskodni kell.

Potlds

12. § (1) Az engedélyes kételes a kivdgdsi engedélyben megdllapitott mértékben és mddon
gondoskodni a kivdgott fdk pétldsdrol. A pétlds hatdrideje a kivdgdstol szdmitott egy év.
Amennyiben a kivdgds idejét nem jelentik be, Ugy a kivdgdsi engedély véglegessé vdldsdtol

szdmitott egy éven beliil kell a pétidst elvégezni.
(1a) A potldsrol vegetdciés iddszakon kiviil kell gondoskodni.

(3) Magdnteriileti fds szdri névények épitési tevékenység érdekében sziikséges kivdgdsa esetén az
épitkezéssel érintett ingatlanon térténd telepités hatdrideje az épiilet haszndlatbavételi
engedélyezési vagy a haszndlatbavétel tudomdsulvételi eljdrds befejezését kovetd év december
31., de legkésébb a kivdgdsi engedély véglegessé vdldsdtél szdmitott 5 év. Az épitkezéssel nem

érintett ingatlanon torténd telepités hatdrideje a kivdgdst kivetd év december 31.

(5) Magdnteriileti fds szdr ndvények kivdgdsa esetén a pétldst elsdsorban telken beliil kell
elvégezni. Ha ez valamilyen okb6l nem lehetséges, akkor a 13-14. §-ban foglaltak szerint kell
eljarni.

(6) A fapétlds mérteéke engedélyezett magdnteriileti fds szdrt novény kivdgdsa esetén:

a) a veszélyhelyzettel fenyegetd fds szdri novények kivdagdsa esetén a kivdgando fds szdri névények

darabszdma;

b) Obuda-Békdsmegyer telepiilésképének védelmérél szé6l6 36/2017. (IX. 29.) oOnkormdnyzati
rendeletben (a tovdbbiakban: TKR) meghatdrozott nem telepithetd fds szdri ndvények esetében a

kivdgandé fds szdrd névények darabszdma;

¢) gyiimolcsfak esetében a kivdgandoé fdk darabszdma;

d) 10 cm térzsdtmérd alatti fds szdri nbvények esetén a kivdgando fds szdri névények darabszdma;
e) egyéb esetben a kivdgni tervezett fds szdri noveny torzsétmérdjének 100%-a.

(10) A potldst kizdrélag lombhullaté fajtdja faval lehet teljesiteni, kivéve a TKR-ben

meghatdrozott nem telepithetd névényfajokat.
Pétlds kompenzdcidja
6. Kozteriileti fdk potldsdra vonatkozo kiegészitd rendelkezések

16. § (1) Kozteriileti fa potidsa esetén a 12. § (1)-(6) és (8)-(10) bekezdésében, a 13. § (2)-(3)
bekezdésében, valamint a 14-15. §-ban foglalt rendelkezéseket alkalmazni kell.
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(1a) Kozteriileten torténd potlds legaldbb kétszer iskoldzott és minimum 6 cm torzsatmérdji vagy

18/20 cm tdrzskérméreti fdval teljesithetd.

(1b) Kozteriileten térténé potlds sordn a fdkat minimum 1 m3-es Ulteté godorben, hdrom oldali

karozdssal, a karék felsd részén térténd merev dsszekistéssel, nyolcas kotozéssel kell eliiltetni.

(2) Amennyiben a pétlds kozteriileten torténik, az iltetést végzd az liltetett fds szdru novényeket

fenntartdsra dtadja az OBKF-nek.
3.5 KOZLEKEDES VIZSGALAT

Jelen kozlekedési vizsgalati munkarész célja Budapest Ill. keriiletben, Urémhegyen, az Aranyhegyi
Ut és a Mészké utca kdrnyezetében a 22728/5 és a 22731/1 hrsz-G ingatlanok fejlesztésének
kozlekedési szempont( vizsgalata, varhatd kovetkezményeinek feltardsa. A tervezési teriilet
jelenleg beépitetlen, fejlesztése soran kereskedelmi funkcio betelepitését tervezik. A fejlesztéshez

szabalyozni sziikséges a kozteriileti kapcsolatokat és a parkolasi lehetdségeket.

Munkank soran megvizsgaltuk, hogy a jelolt teriiteten megjelend fejlesztések miikddéséhez milyen
kozlekedési kiszolgalas sziikséges és milyen kozlekedési hatdsokkal jar a funkcio bdviilése. A
tervezési teriilet fejlesztése soran, kozlekedési szempontbdl alapfeltétel a biztonsagos kozlekedési
lehetfségek biztositasa minden kozlekedési moéd szamara (ezért szilkséges a bejaratok,

megkozelitési lehetéségek alapos vizsgalata).

A tervezés soran betartottuk az e-UT 03.01.11. ,Kozutak tervezése (KTSZ)” és az e-UT 03.02.21
LKozutak melletti ingatlanok, kiszolgald létesitmények Gtcsatlakozasa” c. Utiigyi Miiszaki El&irasok

vonatkozo rendelkezéseit.

A tervezés soran a megbizdnktol kapott adatszolgaltatassal dolgoztunk.

—_—

K-1 Atnézeti térkeép

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu



OBUDA MESZK® UTCA- KESZ MODOSITAS 27

3.5.1 Tervelézmények

A tavlati elképzelések megismerése érdekében megvizsgaltuk a felsébbrendl és a telepiilési
terveket is:

e Budapest Fdvaros Telepiilésszerkezeti Terve, 2021.

Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Tervének vonatkozd tervlapjanak tervezési teriilet
szomszédsagaban fekvé Aranyhegyi Ut mentén tervezett teleplilésszerkezeti jelentdségli kerékparos

infrastruktlra. Egyéb fejlesztés a vizsgalt ingatlan kozvetlen kdrnyezetében nem tervezett.

s N1
C 8

FEITLET

K-2 Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve, vonatkozo részlet

3.5.2 Térségi kapcsolatok

A tervezési teriilet megkozelithetdségét, az orszagos féuthaldzathoz vald kapcsolatat a tervezési
teriilet mellett fekvs Aranyhegyi Ut (varosi fout) adja, amely kézvetlen kapcsolatot biztosit a 10. sz.
I. rendii féuttal és az Urémi Gton keresztiil kdzvetetten a 11. sz. |, rend(i féuttal is. A 11. sz. féuton
észak felé haladva kb. 3 km tavolsagban fekszik az MO autodt korgyiirl, amelyen keresztiil elérhetd
az orszagos gyorsforgalmi halézat egésze.

A févaros belteriilete a 10. és a 11. sz. fouton keresztiil egyarant megkozelithetd, ezek a

féUtszakaszok biztositjak annak leggyorsabb elérhetgségét.
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3.5.3 Kozuti kozlekedés

A 10. sz., 11. sz. orszagos |. rend(i féutak és az MO autoit jelentik a tervezési teriilet f6 kapcsolatait
az orszagos fouthalozattal és gyorsforgalmi haldzattal. Az ezekhez valé kapcsolatot a helyi/varosi

féutak és gylijtéutak biztositjak, amelyek a tervezési teriiletet kdzvetleniil érintik.
Vdrosi féut:
A tervezési teriilet f6 megkozelitését az Aranyhegyi Gt (B.IV.b.C.) biztositja, amely

aszfaltburkolattal 2x1 forgalmi savval, fébb csomopontjaiban jelz6lampas iranyitassal, egyoldali

jardaval, zoldsavokkal és egyoldali nyilt arokkal kiépitett.
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K-3 Meglevd kozlekedési hdlozat
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Gyijtéut:

A szabélyozas alatt ll6 teriilet keleti hatara, a teriilet egyik kdzuti kapcsolatat biztosito Utszakasz a
gy(ijtéutként iizemelé Mészkd utca (B.V.c.C.), amely kb. 5 m széles aszfaltburkolattal kiépitett,
egyik oldalan kiemelt, masik oldalan siillyesztett szegéllyel hatarolt Utszakasz, amely mentén
egyoldali gyalogjarda halad. Az utra folyé csapadékvizek elvezetését nyilt arok biztositja a

beépitetlen teriilet mentén.

Az Aranyhegyi Ut és a Mészkd utca csomodpontjaban jelzétablaval iranyitott csomépont miikodik,
amelyben szigetekkel védett gyalogatkeldhely talalhato. A f6iton haladd gépjarmiivek vezetdit

keresztiranyl, sarga burkolati jelek figyelmeztetik a lassitas sziikségességére.
Forgalomtechnika

A tervezési teriilet kornyezetében talalhatd lakoutcak és a varosi foutként lizemeld Aranyhegyi Gt
csomopontjai jelzétéblaval irdnyitottak, a halézati szerepb6l kiindulva a féuton kozlekeddk

elsébbséget élveznek.
3.5.4 Kozosségi kozlekedés

A tervezési teriilet f6 megkozelitését biztositdé Aranyhegyi UGton és a Mészké utcan is tobb

autébuszmegallohely talalhato. A tervezési

R . L, ; Jelmagyardzat
teriilet kozvetlen szomszedsagaban, a két = ausmszivons
Kdzlorgaimi vasttvonal e
HEV vasiitvonal (H5) s &
Vasildllomds ';-
| Aulobusz mogale / e
HEV allomds
| Ragyalogldsi tavolsdg

Utszakasz csomopontjaban mindkét

ZHH

Utszakaszon talalhatdo megallo, igy a

[©
=2

|
[

tervezési teriilet teljes egészében kozosségi

kozlekedéssel ellatott teriilet.
Erintett autébusz-jaratok:

e 160 sz. jarat: Békasmegyer H -
Obudai rendelGintézet

e 219. sz. jarat: Csillaghegy H -
Aranyhegy - Csillaghegy H korjarat

Az autdbuszjaratokkal elérheté tébb Budan
kozlekedd kozdti vasit és a H5 HEV vonal is,
amely a fejlesztend6 ingatlan szamara
rendkivil  jo  kozOsségi  kozlekedési
kapcsolatot biztosit.

A tervezési teriilet kornyezetére vonatkozé
kozosségi kozlekedési halézat a K-4 abran
lathato.

K-4 Kézossegi kozlekedési hdlozat

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu



OBUDA MESZKG UTCA- KESZ MODOSITAS 30

3.5.5 Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A tervezési teriilet egyik hataran, a Mészkd utcaban kiépitett, egyoldali talathato és az Aranyhegyi

Ut mentén is halad egy egyoldali, keskeny gyalogjarda.

A Mészké utcai csomopontban, a buszmegalléhelyek biztonsagos megkdzelitése érdekében kiemelt
szigettel és sebességcsokkentésre figyelmezteté burkolati jelekkel védett kijelolt gyalogatkeléhely

segiti a gyalogosok kozlekedését
Kiépitett kerékparos infrastruktdra nincs a tervezési teriilet kozelében.
3.5.6 Parkolas

A tervezési teriilet beépitetlensége miatta teriileten jelenleg nem jelentkezik kdzteriileti parkolasi
igény. A szomszédos lakoteriileteken sem jellemzd, de eléfordul a gépjarmivek kozteriileten

varakozasa. ldGszakosan, a vendég gépjarmiivek miatt, parkolasi tobblet jelentkezik a kozteriileten.

3.6 KOZMU ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A tervezési teriilet a févaros lll. keriiletében, az Aranyhegyi Ut - Mészké utca-beépitett teriiletet
feltard zsakutca - Saroglya utca altal hatéarolt teriileten fekszik. A teriilet beépitetlen, rajta a a
22728/1 telken az Aranyhegy csapadékviz elvezetésében fontos szerepet jatszd zaportarozd van
kialakitva, a 22731/1 telek beépitetlen. A teriilet északi és nyugati szomszédsagaban csaladi hazas
beépitésii teriiletek helyezkednek el, a délnyugati oldal szintén beépitetlen, mig a délkeleti oldalon

a teriiletet a beépitetlen Mocsaros dil6 talalhato.
A teriileten a teljes kézmuellatas kiépitett.

A teriiletet jelentds kézmiigerincek nyomvonalai érintik, ilyen a dn 800-as gerinc vizvezeték, az
Aranyhegyi utca keleti oldalan megépitett tavhivezeték és a Mészkd utca nyomvonala mentén lévd

Péterhegyi arok.
3.6.1 Vizellatas

Budapest vizellatasat, igy az lll. keriiletét is a Fdvarosi Vizmivek Zrt. biztositja. A Févarosi
Vizmiivek vizbazisa a Duna, aminek vizét parti sziirésii kutakbol termelik ki. A parti sz(irési kutjai a
Szentendrei szigeten, a Duna északi partjain, vagy pedig a Csepel-sziget nagy dunai partjan

talalhatok. A tervezési teriilet vizbazisai a Szentendrei és a Duna északi partjain lizemeld kutak.

A Févarosi Vizmlivek Zrt. altal lizemeltetett vizellato haldzat a varos nagy kiterjedtsége és az eltérd
topografiai viszonyai miatt kiilonb6z8 ellatasi zonakra van felosztva. A tervezési teriilet az 1.
szam(, un. budai alapzénahoz tartozik, amely a budai oldal fé vizm( telepétdl, a Békasmegyeri
telept6l a Gellérthegyi tarozokig terjed, és majdnem az egész budai oldal alapellatasat szolgalja. A
zona halézatadban a viznyomast az un. Krisztina (23.600 m®) ellennyomé medenceként miikodé
tarozo vizszintje (Fsz:145,9 m Bf.) hatarozza meg. A nyomasviszonyok megfeleléek mind ivo-, mind

pedig tuiziviz ellatas szempontjabol.

A budai alapzéna halézatanak egyik NA 800-as gerincvezetéke végighalad a tervezési teriilet keleti
hataran, a Pusztakdti (t-Aranyhegyi (t-Pomdazi Gt nyomvonalan. Ez a nagy atméréju fényomo
vezeték, a Békasmegyeri géphazat koti dssze a Gellérthegyi, illetve a Krisztina tarozokkal.
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A teriilet ellatasat biztositd, szomszédos beépitett terlileteket is kiszolgald vizelosztd haldzat
végighalad NA 100-as mérettel a tervezési teriiletet hatarolé Mészks és Saroglya utcakon. Errél
agaznak le a kisebb utcak vezetékei, ezek szintén NA 100-as méretiiek, anyaguk zémmel ac., de

vannak KPE és GOV anyagu vezetékek is.

A tervezési teriilet jelenlegi beépitésének kovetkezménye, hogy az eloszté halézaton sok agvezeték
mikodik, amelyek az ellatas szempontjabol kedvezétlenek, benniik kbnnyen pangé vizes allapotok
alakulhatnak ki, illetve csotorések vagy rekonstrukcids munkak esetén sok fogyaszté marad

vizellatas nélkiil.
3.6.2 Vizelvezetés

Budapesten, benne a lil. keriiletben is a csatornahaldozat iizemeltetdje a Févarosi Csatornazasi
Miivek Zrt. A keriilet kordbban csatornazott részein egyesitett rendszer(i kdzcsatorna haldzat
tizemel, a tervezési teriilet késébb keriilt csatornazasra és a kiépitett csatornahalézat mar

elvalasztott rendszerrel épiilt.

A tervezési teriiletet hatarold utcakban a kornyezé teriiletrél érkezé szennyvizeket elszallitd
csatorndk iizemelnek. A Mészkd és a Saroglya utcaban dn 300-as, az Aranyhegyi Ut érintett

szakaszan szennyvizcsatorna nem lizemel,

A teriilet jelenleg beépitetlen, rajta a 22728/1 telken az Aranyhegy csapadékviz elvezetésében
fontos szerepet jatszo zaportarozd van kialakitva, amelybe a Mészkd utcai Péterhegyi arok és a

Saroglya utcai nyilt arok vezeti be a csapadékvizeket. A 22731/1 telek jelenleg beépitetten.
3.6.3 Energiaellatas

A tervezési teriileten és térségének energiaellatasara jelenleg a vezetékes energiahordozok koziil a
villamosenergia, a tavhd és a foldgaz all rendelkezésre. A villamosenergiat vilagitasra és eréatviteli
céll, vagy technologiai céll energiaigények kielégitésére hasznaljak. A termikus céld

energiaellatast a teriileten beliil foldgazzal elégitik ki.
Villamosenergia ellatas

A tervezési teriilet térségének villamosenergia ellatasdt az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt

biztositja.

A tervezési terlilet villamosenergia ellatasanak bazisa a Kaszasd(l6i 132/10 kV-os alallomas, amely a
teriilettdl délre, a vasit déli oldalan iizemel. Az aldllomast felf(iz6 132 kV-os féelosztdé haldzati

nyomvonalak oszlopokra helyezve athaladnak a Mocsaros dilé teriiletén.

A teriilet a szolgaltatd 10 kV-os kozépfesziiltségli ellatasi korzetéhez tartozik. A Kaszasd(iléi
alallomasbol induld 10 kV-os kozépfesziiltségii kabelhaldzat fiizi fel a tervezési teriilet kdrzetében
lizemel6 fogyasztéi transzformator allomasokat, amelybdl induld kisfesziiltségli elosztéhalozat
biztositja a teriileten levd fogyasztok ellatasat. A teriileten athaladnak kdzépfesziiltségl kabelek is,
amelyek tagabb korzet ellatasat szolgaljak. A 10 kV-os halozatot foldalatti elhelyezéssel épitették.
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A tervezési teriileten beliil Gizemel6 kisfesziiltségli elosztohalozat oszlopokra helyezve épiilt, amely
oszlopokra helyezett lampafejek biztositjak a kozvilagitast. A jelenleg kiépitett kozvilagitas sem
miszaki, sem energetikai szempontbél nem korszer{i és az altala nyujtott megvilagitas mértéke

minimalis, csak a kotelez6 kozlekedés biztonsagat szolgalja.

Tavhdgellatas

A tervezési teriilettél délre, a vasut tuloldalan a Kunigunda utcaban izemel a KaszaddilGi
Flitéerém(i, amely Eszak-Buda lakételepeinek -Békasmegyeri, Pok utcai, Kaszasd(ilsi és Obudai

lakotelepek- termikus energiaellatasat biztositja. Az erém( és a tavhéhalozat iizemeltetGje a BKM

Nonprofit Zrt.

A fltderémii feldl érkezd, az észak-budai lakotelepek ellatasat szolgalo gerinchaldzat athalad a
tervezési teriilet mellett, az Aranyhegyi Gt keleti oldalan. Itt a Mocsaras diilé mentén térszin felett,
bakokra fektetett 2xDN700-as gerincvezeték, amely a békasmegyeri lakotelep ellatasat biztositja

Foldgazellatas

A tervezési teriilet foldgazellatasat az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt biztositja. A térségben

lizemel6 foldgazhalozat, a févaros egységes haldzati rendszeréhez kapcsolodik.

A tervezési teriilet gazellatasanak bazisa a Solymarvolgyi gazatado allomas, ahonnan nagykdzép-
nyomason érkezik a gerincelosztd halozat a tervezési teriilet térségébe. A vasut déli oldalan halado
gerincvezetékrél az Aranyhegyi Gt felé épiilt ki leagazas, amely végighaladva a tervezési teriilet
nyugati szélén, az Aranyhegyi Gton DN 150-es mérettel halad északi iranyba tovabb. A Rozalia utca-
Zsofia utca keresztezésének észak-nyugati saroktelkéig halad, ahol elhelyezett korzeti
nyomascsokkent6é betaplalasat biztositja. Ez a nyomascsokkentd a tervezési teriilet ellatasanak a
béazisa. Az err6l inditott novelt kisnyomas( elosztohalézatrol latjak el a tervezési teriileten a

gazellatasat igénylo telkeket.
3.6.4 Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

Budapest, benne a M. keriilet, s igy a tervezési teriiletnek is a vezetékes tavkozlési ellatasat
jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositja, bar a tervezési teriileten az Invitech, Vodafone Zrt

halézata is athalad.

A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozoé Budapest Krisztina primer kozpont tervezési teriilet
vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A févaros teljes kozigazgatasi teriilete 1-es kdrzetszamon

csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halozathoz.

A tervezési teriilet jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga teljes korl, azaz valamennyi

vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A kiépitett vezetékes tavkozlési haldzat vegyesen fold felett, oszlopokra elhelyezéssel és térszin
alatti fektetéssel épiilt. Sajnalatosan jellemzéen kiilon oszlopsoron halad a kisfesziiltségii
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elosztohalézat és kiilon oszlopsoron a vezetékes elektronikus hirkozlési halézat. Ezzel a két

oszlopsorral szinte betoltik a fold feletti teret.

A varosrészben a mindségi misorvétel lehetdségére a kabel TV halézat is kiépitésre keriilt. E

vonatkozasban is az igények kielégitettek. A kabel TV haldzat is fold feletti elhelyezésii.

A tervezési teriileten athalad a kiépitett optikai kabelhalézat nyomvonala a 132 kV-os féeloszto

haldzat tartdoszlopaira helyezve.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata.

Ennek teriileti korlatja nincs. A tervezési teriileten valamennyi vezeték nétkiili tav- (T-COM,
Telenor, Vodafone, stb) és miisoreloszté szolgaltatd megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani. A
megfelel vételi lehetSséget a szomszédos teriileteken elhelyezett hirkozlési [étesitmények
biztositjak. A tervezési teriileten beliil vezeték nélkiili szolgaltatast segit6 hirkozlési létesitmény

nincs.
3.7 KORNYEZETI ALLAPOT ERTEKELESE

A tervezési teriilet telkei jelenleg beépitetlen, gyepes zdldfeliletek, a 22728/5 hrsz.-0 telken
kialakitott és hasznalatban lévé zaportarozd talalhatd. A teriilet biodiverzitasi értéke alacsony,
viszont kdrnyezetében értékes természetkozeli teriilet, a Mocsarosddild talalhato, mely teriiletre a
szoban forgd telkeknek hatasa lehet. Mocsarosdiilé 2021-ben természetkozeli besorolast kapott,

valamint jelenleg is folynak a teriilet természeti rehabilitaciojanak tervezési munkalatai.

Ebbél adodban, bar a Mocsardiild és a tervezési teriiletek nem kdzvetleniit hatarosak, a (22728/1)és
a 22731/1 hrsz.-0 ingatlanok befolyasolhatjak a természetes kornyezetet.

Al keriilet teljes teriilete felszin alatti viz szempontjabol érzékeny, valamint kiemelten érzékeny
felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet a 27/2004 (XIl. 25.) KvWM rendelet A felszin alatti viz

allapota szempontjabél érzékeny teriileteken lévé teleplilések besorolasarél alapjan.

, :
IRy - | Tokoznttan errekeny

torsletek

Crrekony teruletos

[ I l l <iemellen erzekeny
felszin atatt teruletok

(Forrds: Budapest Telepijlészserkezeti Tervének helyzetelemzés értékelésének munkarésze)
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A teriilet domborzatabdl adoddan a tervezési teriiletek befolyasoljak a Mocsarosdlilére juto elfolyd

csapadékviz mennyiségét, valamint a talajvizszintjét is.

Talajvizszint mélysége a felszin alatt

A teriilet talajvizszint mélysége (forrds: https://map. mbfsz.gov.hu/tvz/)

A keriilet kiilonds figyelmet fordit a kornyezetvédelemre és kornyezetvédelmi programjaban
megjelenik a zoldteriiletek védelme, fejlesztésiik lehetdségei, valamint a meglévé fasorok védelme,
Ujak folyamatos kialakitasanak terve. A 22728/1 és a 22731/1 hrsz.-u telkek hataraban megtartando
fasor talalhatd és fut végig a Pusztakuti, valamint az Aranyhegyi utakon,igy linearis zdldfeliileti

elemként okologiai folyosoként funkcional.
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4 ALATAMASZTO JAVASLAT

4.1 BEEPITESI JAVASLAT

A 22731/1 helyrajzi szam( ingatlanon csapadékviz elvezet$ arok vezet keresztiil, mely a Mészké

utcaval parhuzamos. A csapadékviz elvezeté arok kiszabalyozasa sziikségszer(i, minimalis mérete az

arokkal parhuzamosan 1 méter.

A hatalyos szabalyozasi terv a Mészké utcat és a Saroglya utcat 12 méter szélességli tervezett

kozteriilettel koti ossze.

Az egyeztetések soran az onkormanyzat részérél alapvetd szempontként fogalmazodott meg, hogy a
22731/1 hrsz-U magantulajdon( telekbdl kiszabalyozandd teriiletet minimalizaljuk és a szabalyozas

kompenzalasaként a szomszédos 22728/5 hrsz-G Gnkormanyzati tulajdond telek felé torténjen

telekhatar-rendezés.

Mg,
U5
K6 g
4{/ B, o o
Vi .
A5 m2 A13:m2
S
st
&
o

Javasolt telekhatdr (forrds: sajat szerkesztés)

22731/1  hrsz.-u  telek 7277 m2 ebbdl

teriilete beépithet6

ebb6l a hatalyos terv -475 m2 maradt 6802 m2 35% 2381 m2
alapjan kiszabalyozott

a tervezett mddositas -115 m?

soran kiszabalyozasra

keriil a 3 m gyalogit miatt

betonarok miatt -413 m2

kiszabalyozasra keriil

4 m-es telekhatar- + 395 m2 maradt 7144 m2 35% 2500 m2
rendezés esetén
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Az onkormanyzattol kapott adatszolgaltatas alapjan, a zaportarozé iranyaba torténd 4 méteres
telekhatar eltolas esetén, a zaportarozo térfogata 42,5 m*-el csokken. A zaportarozo telkét (hrsz.
22728/5) szabalyozasi vonal érinti a hatalyos terv szerint. A telek szabalyozas utani mérete 5852 m?.
A hatalyos eléirasok alapjan kialakithaté legkisebb telek teriilete 3000 m?. 4 méteres telekhatar
rendezés esetén a telek mérete 5457 m’-re csokken, tehdt a kialakithatd legkisebb telek

teriiletének még béven megfelel.

A fejlesztési elképzelések szerint a 22731/1 helyrajzi szamu, magantulajdon( telken a hatalyos

Ovezeti eléirasoknak megfelel6 rendeltetés(i kereskedelmi tétesitmény épdil.

L S AT 5T
/]G /

7aportarozo

L 12228

Tervezett beépites (forrds: sajdt szerkesztés)
fejlesztési elképzeléseknek valod
megfelelés, megjegyzések
telek terilete 7144 m*
tervezett épllet 2053 m*
beépitettség 29 % hatalyos el6iras 35 %, megfelel
zoldfelulet 1593 m*
zoldfelileti mutato 22% hatalyos eldiras 30 %, nem felel meg
burkolt feliilet 3499 m*
burkolt felliletek aranya 49 %
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eldkert 5m hatalyos eldiras 10 m

oldalkert 4m hatalyos el6iras 6 m

parkolohely telken belil 108 db

parkolohely kozteriileten 10 db

arusitotér maximuma - nett6 (élelmiszer + 1080 m? fejlesztési elkepzelés szerinti méretben
illatszer) elhelyezhetbek

i fejlesztesi elképzelés szerinti méretben
raktarak .
elhelyezhetdek

étterem, dohanybolt (nem tartoznak a : L ] L
fejlesztési elképzelés szerinti méretben

kereskedelemrél szo6l6 térvény szerintinapi . L
elhelyezheto6ek, de kozteriileten

fogyasztasi cikket értékesité iizlet ala)

A telek beépithetdségét lényegében az OTEK 42. § (10) bekezdése korlatozza, mely szerint a
kereskedelemrél szolo torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesité iizlet esetén az arusitotér
minden megkezdett 10 m? utan egy parkolohelyet kell biztositani. A telken beliil elhelyezhetd
parkolohelyek szama 108 db, tehat az arusitotér maximuma 1080 m?. Az OTEK 42. § (10) bekezdése
ald nem tartozd iizletek esetében az OBESZ modositisa esetén a parkolas telken kivil is

biztosithato.

Az elhelyezendé kerékpartarolé férdhelyek szamat az OBESZ 4. C. melléklete szabalyozza.
Kereskedelmi létesmitmények esetében 1000 m?-ig az arusitotér minden megkezdett 150 m* utan 2
db, 1000 m? felett minden megkezdett 500 m? utan 2 db féréhely biztositandd, melyrél telken beliil
kell gondoskodni.

4.2 TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
4.2.1 Szabalyozasi koncepcio
Az érintett ingatlant a hatalyos terv Vi-3/SZ-F1 jelli vegyes - intézményi - teriiletek épitési Gvezetbe
sorolja.
A telek f6 feltdrasa az Aranyhegyi Gtréol torténik. A hatalyos elGirasok ezt nem teszik lehetévé, ezért
az OBESZ kiegészité rendetkezéseinek alabbi eldirasat javasoljuk a Vi-3/SZ-F1 jell épitési ovezetre
vonatkozoan torolni.
»0Z Aranyhegyi és Pusztakuti uton az ingatlan kiszolgdldst biztosito kozvetlen gépjdrmii
szdmdra szolgdld utcsatlakozds, vagy kapubehajté csak akkor létesithetd, ha az ingatlan mds
koézteriiletrél nem szolgdlhato ki.”
pedig 6 méter. Tekintettel arra, hogy a Mészké utcai arok kiszabalyozasra keriil, ezzel az eldkerti
sav is tavolabb keriil a Mészkd utca taloldalan allo épliletektdl. Javasolt az eldkerti eldirast torolni
és az OTEK szabadonallé beépitésére vonatkozé eldirasait érvényre juttatni. Az oldalkert méretét 4
méterben hataroztuk meg.
A Mészkd utcai csapadékelvezetd arok kiszabalyozasra keriil. Emellett az Aranyhegyi (ttal

parhuzamos 12 méter széles kozterlilet szabalyozasi szélessége 3 méterre csokkenne és a kozteriilet
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gépjarmii forgalom helyett kizardlag gyalogos forgalom szamara lenne megnyitva. Tekintettel arra,
hogy a szabalyozasi szélesség 3 méterre, az elékert mérete pedig 5 méterre csokken, azért, hogy a
tervezett kereskedelmi létesitmény ne keriiljon tul kozel a lako épliletekhez ezért 8 méter széles
Jjellemzden teljes értékii zdldfeliiletként megtartandé/kialakitando teriilet” keriil rdgzitésre a

szabalyozasi terven.

Az OTEK 42. § (10) bekezdése korlatozza a kereskedelemrdl sz6ld torvény szerinti napi fogyasztasi
cikket értékesité lizletek esetében a parkolasi engedményeket. Ennek kovetkeztében nem éri el a
zoldfetiileti mutato a hatalyosan el8irt 30 %-ot. Ezért a zoldfeliilet legkisebb mértékét javasoljuk 25
%-ra csokkenteni.Az OTEK 2. szam( melléklete intézményi vegyes teriilet esetében a be nem épitett
terillet 50 %-ban minimalizdlja a legkisebb zoldfeliiletet. Azonban Budapest Févaros
Telepiitésszerkezeti Terve Vi-3 teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozoéan mar 20 %-os legkisebb

zoldfeliileti atlagértéket allapit meg. Ennek megfelelden OTEK eltérés sziikséges.

Jelenleg a parkolasi kitelezettség intenziven fasitott felszini parkoloban biztosithatd, de kozterlileti
kedvezmény nincs. A kereskedelemrdl szolo torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd

lizletek kivételével javasoljuk, hogy a parkolasi kitelezettség kozteriileten is biztosithatd legyen.

Vi-3/SZ-F1 jel(i épitési dvezet nincs mashol a keriiletben.A tervezett paraméterek a kdvetkezok:

Beépitettség Epiilet- Szintteriileti
Iialalgithsts A telek mértéke magassag mutaté Z6ldfellilet
legkisebb . .
Epitési Gvezet telek legkisebb pegpitas; . e terer legkisebb
; erepszin L
jele teriilete 2518 mod : szint szmé  szmp mértéke
felett
alatt
m* m % % m m*/ m*  m* m?* %
Vi-3/SZ-F1 3000 50 SZ 35 40 7,5 1,15 0,25 25

Tovabbi elGirdsok Vi-3/SZ-F1 jelli épitési Ovezetre:

az épitési Ovezetekben lakds nem létesithetd;
- az elGkert mérete 5 méter (OTEK el6irds);

- az oldalkert mérete 4,0 méter;

- a hdtsokert mérete 12,0 méter (nem valtozik);

- a Vi-3/SZ-F2 jelii épitési dvezetekben a parkoldsi kotelezettség intenziven fdsitott felszini
parkoléban biztosithaté, 6nadllé irodahdz esetén legfeljebb a parkoldsi kitelezettség 50%-
dban. Vi-3/SZ-F1 jelii épitési tvezetekben a parkoldsi kotelezettség felszini parkoldban is

biztosithato.

- Vi-3/SZ-F1 jelii épitési tvezetekben, a kereskedelemrdl szélé torvény szerinti napi
fogyasztdsi cikket értékesitd iizlet kivételével, a parkoldsi kotelezettség kozteriileten is

biztosithato.
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Vi-3/SZ-F1 jelii épitési dvezetben felszini parkolas esetén a parkolofeliilet legalabb fele
gyepracsos parkoloként is kialakithatd és 25%-ban szamithato be a telek zdldfeliiletébe.

Az OBESZ 66.5 (4) bekezdése alapjan jelenleg kereskedelmi rendeltetést kiszolgald esetben
nem veheté figyelembe a milanyag gyepraccsal kiépitett zoldfellilet ezért a 66.5-t is

modositani sziikséges.
(5) Nem vehetd figyelembe a telek zoldfelliletének szamitasa soran

a) a beton gyepraccsal kialakitott feliilet, tovabba a gépkocsi lehajto teriiletén kialakitott

zoldsav terllete,

b) a burkolt kdrnyezetben létesiilé 1 m2 alatti zoldfeliilet, ami tobb ilyen zoldfeliiletként

sem vonhato dssze,

c) felszini parkold 2 m2 alatti egybefiiggé z6ldfeliileteinek teriilete, kivéve, ha azon beliil fa

keriil Ultetésre.

- Vi-3/SZ-F1 jel(i épitési dvezetben a gépészeti berendezéseket akusztikai védelemmel ellatva,

épitészetileg takart modon kell elhelyezni.

- 8 méter széles ,,jellemzden teljes értékii zéldfeliiletként megtartandd/kialakitandé teriilet” kerdil
régzitésre a szabalyozasi terven, melyet az OBESZ 66. § (6) bekezdése az alabbiak szerint szabalyoz:

A Szabdlyozdsi Terven rogzitett »Jjellemzdéen teljes érteki zoldfeliiletkent

megtartandd/ kialakitando tertilet” lehatdroldsnak a telekre esé teriiletén
a) a zéldfeliiletet hdromszintes névénydllomdnnyal, kertként, parkként kell kialakitani,

b) a burkolt feliilet ardnya nem haladhatja meg a lehatdrolds teriiletének az 1/3-dt, kivéve, ha a
Szabdlyozdsi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészitd eldirdsa mdsként nem rendelkezik,

¢) épiilet csak akkor helyezheté el, ha azt a Szabdlyozdsi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészitd

eldirdsa meghatdrozott ardnyban lehetdvé teszi.

- A 245. 5 (1) bekezdése mbdosul: A telkek megkozelitésére, az utakra vonatkozo kiegészitd
rendelkezések:

.....

kiszolgdldst biztosité kbzvetlen gépjdrmii szdmdra szolgdlé utcsatlakozds, vagy kapubehajté
csak akkor létesithetd, ha az ingatlan mds kozteriiletrél nem szolgalhato ki.

4.2.2 Epitési ovezet paraméterek megfeleltetése a TSZT és FRSZ elGirasainak

A javaslat alapjan a teriilet eldirt beépitési szazaléka nem valtozik, ezért a beépitési siirliseg
ellenérzésére nem keriilt sor.

Legkisebb zoldfeliileti atlagérték

A TSZT meghatarozza az egy teriiletfethasznalasi egységbe tartozé tombok - a teriiletfelthasznalasi
egység teriiletére szamitott - atlagos zéldfeliileti aranyat. A teriilet vonatkozasaban az intézményi,
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helyi lakossag alapellatasat biztositd teriilet (Vi-3) teriiletfelhasznalasi egységre hataroz meg

atlagértéket. A teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozodan 20 % a legkisebb zoldfeliileti atlagerték.

Intézményi, jellemzden szabadondllo jellegli teriilet (Vi-3)

Zoldfeliilet

" ] Legkisebb Legkisebb Legkisebb
U= /e zoldfelleti Zoldfelitet  Kapcsolédo épitési oLk zoldfeliilet
Az, nalasi egység . Ao - - mértéke az -
teriilete (m?) atlagérték a TSIT terulzete Gvezet a KESZ-ben épitési teriilete
2017 alapjan (m*) Gvezetben (m2)
Vi-3/SZ-F1 25%
Vi-3 14 580 20% 29126 3150
’ Kt-kk 0%
A rendeletben elgirt legkisebb zdldfeliileti atlagérték az épitési Ovezetben - a
g g P

teriiletfelhasznalasi egység teriiletére szamitott - atlagos zdldfeliileti aranyt meghaladja.

4.3 TAJRENDEZESI JAVASLAT
4.3.1 Tajszerkezet, tajhasznalat

A tervezett mddositas a tajszerkezet alakulasara, mérete miatt,alapvetéen nem lesz hatassal, a
teleplilésszerkezetet kismértékben fogja alakitani. A tervezési teriilet jelenleg gyepteriilet, igy a
tervezett beépités megvaltoztatja a telepiilésképet annak ellenére, hogy a hatalyos épitési

szabalyzat is beépitésre szant teriiletként szabalyozza a teriiletet.
4.3.2 Természetvédelmi javaslat, taji, természeti értékek

A modositasnak elére lathatolag taj- és természetvédelmi szempontl hatasa nem varhato. Orszagos,
vagy nemzetkodzi védelemi Gvezet nem érinti a 22728/1 és a 22731/1 hrsz.-U telkeket, viszont
kornyezetiikben orszagos ©kologiai haldzat folyosdja, valamint pufferteriiletének Ovezete is

megtalalhatoé.

Orszagos Gkologiai hdlozat folyosojanak és pufferteriiletének ovezete a tervezési teriilet kbrnyezetében (forras:

https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep)
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A tervezési teriilet kornyezetében taldlhatd Mocsarosd(ild egy része Budapest helyi jelentéségli

védett természeti teriileteként, illetve természetkozlei teriiletként van szamontartva.

Budapest helyi jelentdségli védett természeti teriilet- Mocsdros (forrds:
https:/ / budapestkozut. maps.arcgis.com/apps/webappviewer/ index.html?id=-d587d2bb3b9c4ee68848f4c00daSaefe)

A teriileten mindennem(i fejlesztés soran kiemelt szempontnak kell lennie a kdrnyezé értékes
természeti teriiletek és zoldteriiletek védelme, zavarasanak minimalizalasa. A tervezési teriilet nem
kozvetleniil hataros a Mocsarosdiilével, viszont felszin alatti vizeik kozvetlen kapcsolatban vannak,

igy tgyelni kell a megfeleld csatornazottsagra és vizelvezetésre.

A modositas soran az épitési dvezet zoldfeliilet legkisebb mértékének mutatéja 30%-rél 25%-ra

csokken, ezért fontos a zoldfeliiletek mingségi kialakitasa.

Amennyiben a fejlesztések maganteriileten, vagy kozterileten |évS faegyedek kivagasat

eredményezik, azokat a hatalyos keriileti rendelet alapjan potolni kell.
4.4 KOZLEKEDESI JAVASLAT

4.4.1 Tervezett fejlesztés

I S

kozpont létesiil, parkoldinak tobbsége az Aranyhegyi utca menti teriileten épiilne. A parkolasi

mérleget az épitészeti munkarész tartalmazza.
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4.4.2 Megkozelithetdség

A tervezett fejlesztés a meglévd két hatadrolé ut, az Aranyhegyi Ut és a Mészkd utca iranyabol
kozelitheté meg. A Budapest Koz(t Zrt., mint kozitkezelé munkatarsaival folytatott egyeztetések
alapjan lehetdség adodik az Aranyhegyi Ut fel6l kozati kapcsolat megnyitasara is, annak érdekében,
hogy a jelenleg lakéteriiletek mentén haladé Mészké utca forgalmi terhelése minimalizalhaté

legyen.

A tervezési teriilettel hatdros kozteriitetek mentén gyalogjarda kiépitése javasolt legaldbb a
kozosségi kozlekedési megallohelyek és a gyalogos bejaratok kozotti szakaszon.

A Mészké utca esetében javasoljuk a meglévo kozteriileti szélesség kibévitését oly mddon, hogy a

kozatrol lefolyd csapadékvizek elvezetését biztositd burkolt arok kozteriileten haladjon.

Mészko utca
Szabalyozasi szélesség = 15.00 m

+ 3,00 |

al

8 : i: 2 &
[ei’ | vl =
wly o -]
5y s = . £
g ¥ 2 | £
1 | o =
kS @ ' ok &
e @ A <
glE & WK sy
— T Tkl <y W W ol
l Tt — 1
megl megl. megl | megl .
28ldzav arak zoldsav terv, Arda meyl, aszfal:bur<clat oldsay  megl, jarda
D701 3 . 0 1 g oo
Lﬂ 0c 1}1}‘ 0 l',,40-1 ,89 200 L 6 CC L 1,583 L o
1 T 1 il 1 1 il 1
) 14,50415,30 1,
1 1
K-5 Mészké utca javasolt mintakeresztszelvénye

A tervezési teriilet megkozelitésére az alabbi javaslatot tesszik, figyelembe véve az

adatszolgaltatasként kapott beépitési vazlatot:

A beépitési tervek alapjan mind az Aranyhegyi Gt felél, mind a Mészkd utca irdnyabdl lenne
megkozelitése a kereskedelmi épiilethez tartozd parkolofelilletnek. A gazdasagi kiszolgalast
biztositd tehergépjarmiivek is az Aranyhegyi utca felél hajthatnak be, majd a parkolon
keresztiilhaladva az épiilet mellett kialakitott 4 m széles rampara ratolatva térténhetne meg a
rakodas. A kozteriileten (a Mészké utca mentén parhuzamosan elhelyezve) 7 (10) parkoldallas
épithetd, a tobbi sziikséges parkolot tetken beliil kell kiépiteni. A beépitési vazlat szerint 108

parkoldallas helyezhet6 el a tervezett épiilet elétt.

Az érintett ingatlan nyugati oldalan, a hatalyos szabalyozasi tervben kijeldlt, 12 m kozteriileti
szélességli Gtszakasz helyett a beépitési vazlat szerint 3 m szélességl gyalogos Utfellilet maradna

meg kozhasznalat céljara.
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A fenti vazlat szerinti beépités részletes tervezése soran igazolni szilkséges a tervezett
kereskedelmi létesitményeket kiszolgald tehergépjarmiivek biztonsagos mozgasanak lehetdségét a
belsé parkoléfeliiteten. Sziikség esetén a nagyobb méretli tehergépjarmiivek szdmara iddkorlatos

kozlekedést kell eldirni.
4.4.3 Varhato forgalomkeltés

Figyelembe véve az elhelyezhetd parkoldhelyek szamat és valoszin(isitve, hogy a legnagyobb
forgalom a kereskedelmi funkcidnal a délutani csiicsorakban varhato, amikor a parkoloallasok 80 %-a

kihasznalt és atlagosan 1 orat téltenek itt az emberek, a varhato forgalomkeltés: 89 Ejm/csucsora.

A forgalom tulnyomé tobbsége véarhatéan az Aranyhegyi utca iranyabol kozeliti meg a tervezési
teriiletet és minddssze kb. 10 % lesz tobblet-forgalom, mivel a vasarlok tobbsége valdszinileg az

eddig is erre kozleked6kbol keriil ki.
4.4.4 Osszefoglalas, kovetkeztetések
A fenti munkarészek alapjan az alabbiakat allapithatjuk meg:

e a tervezett fejlesztés megvaldsitdsa nem okoz gépjarmiiforgalmi szempontbdl problémakat a
kornyezé Gthaldzaton, a megkozelit6 utak be tudjak fogadni a keltett forgalmi terhelést,

o a koziti kapcsolatok biztonsagosan és miikodéképesen biztosithatok a javasolt kozati
kapcsolatok megéplilése utan,

o a gyalogos forgalom szamara a kézutaktol elkiilonitett egybefiiggd kozlekedési feliilet létesitése

sziikséges (legalabb a kozosségi kozlekedési megallohelyek és a gyalogos bejaratok kozott).
A fenti elemzés alapjdn a teriilet beépithetdségének kbzlekedési akaddlya nincs.

A fenti kovetkeztetések jelen modositdas adatszolgaltatasként kapott tervezett helyszinrajz

megvaldsulasa esetében érvényesek.
4.5 KOZMUFEJLESZTES

A tervezési teriilet tombje a lll. keriilet Aranyhegy varosrészének keleti részén, az Aranyhegyi Ut
melletti domboldalon helyezkedik el. A tombot az Aranyhegyi (t, Mészkd utca, a csaladi hazas
beépités zsdkutcaja és a Saroglya utca hatarolja. A tomb jelenleg beépitetlen, rajta jelenleg
zoldteriilet talalhatd, a 22728/5 telek pedig a korzet vizgy(ijté teriiletének zaportarozéja. A
tervezési teriiletet hatarold utcdk nyomvonalaban kiépitett kozmiihalézatok szempontjabol a
teriilet bedlltnak tekinthetd, igy mar régen kiépiilt a vezetékes ivovizhalézat, az egyesitett
rendszeri csatornahalézat, a villamosenergia ellatd haldzat, a vezetékes gazellatds és az

elektronikus hirkdzlés vezetékes és vezeték nélkiili k6ziizemi halozati rendszere.

11111

A beépitési javaslat a 22731/1 telken egy kereskedelmi épiilet létesitésével a telek intenzivebb
beépitését teszi lehetdvé. Az (j épiiletegyiittesben az aruhaz mellett egy DM boltot és egy étkezdét
is elhelyeznek. Az épiilet tervezett funkcionalis hasznalatdhoz a teljes kozmiellatads biztositasa

sziikséges.

Az épiiletegyiittest teljes kozmiiellatassal kell ellatni, ennek varhat6 kdzml(igénye:
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Vizigény m*/nap: 8

Tiiziviz igény (legnagyobb, amit a kdzhalézatrél lenne célszer( kiszolgalni)
Kiils6 |/ min: 3000
Belsé L/min: 150

Keletkezé szennyviz m*/nap: 8

Foldgaz igény nm*/h: 50

Villamosenergia igény kW: 400

Ebbél

Kozhalozatrol 400 kW

Megujuld energiahordozdval 100 kW

A prognosztizalt igények kielégitésének a lehetéségét a kozml agazatonként készitett fejlesztési
javaslat rogziti. A kdzmiellatas biztositasanak feltétele egyrészt a mdiszaki kapcsolat, bekdtés,
fogadd és mérdhely tényleges kiépitése, masrészt a szolgaltatokkal fogyasztéi megallapodasok

megkotése.

A tervezett fejlesztésekkel kapcsolatban fontos megjegyezni, hogy az épitésiigyi és épitésfeligyeleti
hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrél, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol szélo
312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet kimondja, hogy (j épiiletekre a hatésag csak abban az esetben
adhatja meg a hasznalatbavételi engedélyt, ha az épiilet megfelel a kdzel nulla vagy annal
kedvezébb energiaigényl épiilet kovetelményrendszerének. Ezt megljulé energia hasznositasa
nélkiil nem lehet elérni, ezért a tervezett épiiletek energiaellatasaban szerepet kell adni a

megujuld energianak is.

Az épitésiigyi eldirast kiegésziti a 7/2006 TNM rendelet elgiras, amelynek megfeleléen, 0j épliletek
esetén kozel nulla energiaigényii épiiletek kévetelményszintjét kell alkalmazni és az egyes telkek
Osszesitett energia igényének legaldbb 25%-0os mennyiségben, helyben termelt megljulo
energiaforrasbél kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi elvarasoknak megfelelden (j
épiiletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet legalabb 25 %-at megljuld
energiaforras hasznositasaval kell megoldani. Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvezd
lehetdséget. Az egyes telkek beépitésének tovabbtervezése soran ennek kielégitését is biztositani
kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe
kell venni a megujulé energiahordozd hasznositasi lehet6ségének idGjaras fliggéségét. fgy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a csics energiaigényeket, a
megujulé energiahordozé hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozok éves

fogyasztasa csokkenthetd.
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Fel kell hivni a figyelmet arra is, hogy a beruhdzonak biztositott az a lehetdség is, hogy a
foldgazellatds helyett a termikus energiaellatasat teljes mértékben tavhé vagy megujuld
energiahordozé hasznositasaval oldja meg, azzal is kielégiti a helyi épitési szabalyzat teljes

kozm(iellatasra vonatkozo eléirasat.

Tajékoztatasul, ha a termikus energiaellatasban is nagyobb szerepet szdnnak a megijuld
energiahordozénak, akkor kb. 3 kW kapacitasu naperémii létesitéséhez kb. 12 panel telepitése

szikséges, amely kb. 18 m2 panel felliletet jelent
4.5.1 Vizellatas

Budapest vizellatasat, igy az Ill. keriiletét is a Favarosi Vizmivek Zrt. biztositja. A tervezési

terliletet ellaté haldzat vizbazisai a Szentendrei és a Duna északi partjain lizemeld kutak.

A Févarosi Vizmiivek Zrt. altal lizemeltetett vizellatd haldzat a varos nagy kiterjedtsége és az eltérd
topografiai viszonyai miatt kiilonb6zé ellatasi zonakra van felosztva. A tervezési teriilet az 1.
szam(, un. Budai alapzona nyomaszona teriiletén fekszik. A Budai alapzonaban az un. Krisztina
23670 m® térfogat (tdifolyoszint 152,6 mBf) tarozémedencék vizszintje hatdrozza meg a

viznyomast,

A teriileten bellil a Mészkd utca és a Saroglya utca nyomvonalan 1-1 dn 100-as vezeték lizemel, mig
az Aranyhegyi utca keleti oldalan egy dn 800-as gerincvezeték. A nyomasviszonyok a zoénaban

megfeleléek mind az ivo, mind pedig a tiiziviz ellatas szempontjabdl.

Az (j épiilet ellatasara Gj bekotd vezeték és telken beliili vezetékek épitése sziikséges. Az épiilet
elézetesen becsiilt 3000 l/perc kiilsé tiiziviz igénye biztositasara a kozteriileti vizvezetékekre a

Tlzoltosag altal eldirt helyekre fold feletti tlizivizcsapok felszerelése sziikséges.
4.5.2 Csatornazas

Budapesten a csatornahalozat lizemeltetéje a Fdvarosi Csatornazasi Mlvek Zrt. A halozat féleg a
belsé keriiletekben zommel egyesitett rendszer(i, az utobbi idékben azonban a kiils6bb keriiletekben
mar épiiltek elvalasztott rendszer(i csatornahalézatok is. A kozelmultban megvaldsitott fejlesztések
eredményeként ma mar a szennyvizeket gravitacios fégy(ijtékon és nyomdvezetékek segitségével
szallitjdk a szennyviztisztitd telepekig, ahol megfeleld kezelést kdvetden mar a tisztitott vizeket

vezetik a Dunaba.

A tervezési teriilet korzetének csatornahalézata elvalasztott rendszert, kiilon szennyvizcsatorna és
csapadékviz elvezetd rendszer épiilt ki. A Mészké utcaban lzemeld elvalasztott rendszer(
szennyvizcsatorna csatorna mérete @ 30, Saroglya utcaban elvalasztott rendszeri csapadékviz

csatorna mérete szintén @ 30.

A tervezett Uj épiiletben keletkezd 8 m*/nap szennyviz az elvalasztott szennyvizcsatornara kéthetd
ra. A varhatéan 195 |/sec tobblet csapadékviz elvezetésére telken beliili csapadékcsatorna halézat
épiil. A csatornahalézat befogaddja a Mészkd utcai burkolt nyilt arok lehet. A befogad6 vizelvezetd

rendszerbe a telekrdl csak zaportarozoban vald tarozas utan, csokkentett kifolyassal lehet a
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csapadékvizeket bevezetni. A tarozdé mérete az eldirasok szerint 355 m®. A parkold feliiletekrdl
levezetett csapadékvizeket olajfogd berendezésekben ketl megtisztitani a befogadoba bevezetés
elott.

A teriilet jelenleg beépitetlen, rajta a 22728/1 telken az Aranyhegy csapadékviz elvezetésében
fontos szerepet jatszd zaportarozd van kialakitva, amelybe a Mészks utcai Péterhegyi arok és a
Saroglya utcai nyilt arok vezeti be a csapadékvizeket. A zaportarozo 2011-ben kiadott vizjogi

létesitési engedéllyel rendelkezé kiviteli terv szerint épilt meg.

A tervezett kereskedelmi épiilet és a zaportarozd kozotti telekhatar 4 m-rel a zaportarozo iranyaba
modositasra kerlil, igy a zaportarozo térfogata csokken. A csokkentés meértékével a tarozo
térfogatat meg kell novelni, ezt varhatoan a tarozd fenékszintjének slillyesztésével lehet elérni.
Ehhez a kiviteli terveket kell elkészittetni, majd annak alapjan a zaportarozo vizjogi létesitési

engedélyének modositasa sziikséges.
4.5.3 Energiaellatas

A tervezési teriilet energiaellatasara jelenleg a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia,
a tavhé és a foldgaz all rendelkezésre. A harom vezetékes energiahordozé rendelkezésre allasa a

teriileten a korszerd ellatast biztositja.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozd elsédlegesen vilagitasra és erdatviteli célu, vagy
technolédgiai céli energiaigények kielégitésére hasznaljak. A villamosenergia termikus céli

hasznositasa beruhazasi és lizemeltetési koltségigényessége miatt nem jelentds.
A foldgazzal kozvetlen komplex médon lehet az automatikus héellatast biztositani.
Vezetékes gazellatas

A tervezési terlilet foldgazellatasat az MVM Fdgaz Foldgazhaldzati Zrt. szolgaltatja. A térségben
lizemel6 foldgazhaldzat a Févaros egységes haldzati rendszeréhez kapcsolodik. A tervezési teriilet a

szolgaltato kisnyomasl elosztohalozattal ellatott teriiletéhez tartozik.

A févéros gazellatasa az orszagos nagynyomasd halézati rendszerrdl biztositott. A févarost koriilvevé
nagynyomast foldgaz-gylir(i Szentendrei ataddallomasardl két nagynyomasl vezeték épiilt Eszak-
Buda ellatasara. Az egyik vezeték a volt Obudai Gazgyari gazfogadé és nyomasszabalyozot, a masik

a Solymarvolgyi gazfogado és nyomasszabalyozot taplalja.

A tervezeési teriilet gazellatasanak bazisa a Solymarvolgyi gazatado allomas, ahonnan nagykozép-
nyomason érkezik a gerinceloszté haldzat a tervezési teriilet térségébe. A vasut déli oldalan haladd
gerincvezetékrol az Aranyhegyi Ot felé épiilt ki leadgazas, amely végighaladva a tervezési teriilet
nyugati szélén, az Aranyhegyi Uton DN 150-es mérettel halad északi iranyba tovabb. A Rozalia utca-
Zsofia utca keresztezésének észak-nyugati saroktelkéig halad, ahot elhelyezett korzeti
nyomascsokkenté betaplalasat biztositja. Ez a nyomascsokkentd a tervezési teriilet ellatasinak a
bazisa. Az errél inditott névelt kisnyomasu elosztohaldzatrol latjak el a tervezési teriileten a

gazellatasat igényl6 telkeket.
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A tervezési teriileten a Mészké utcaban d 160-as, a Saroglya utcaban d 160-as KPE vezetékek

tizemelnek.

A tervezett éplilet ellatasara a Mészké utcai d 160-as vezetékrél kell bekoto vezetéket és telken

beliili vezetéket épiteni a belségépészeti vezetékekig.
Villamosenergia ellatas

A tervezési teriilet térségének villamosenergia ellatasat az MVM NEXT Energiakereskedelmi Zrt

biztositja.

A tervezési teriilet villamosenergia ellatasanak bazisa a Kaszasdiloi 132/10 kV-os alallomas, amely a
terlilettdl délre, a vasut déli oldalan lizemel. Az aldllomast felf(izé 132 kV-os féeloszté halozati

nyomvonalak oszlopokra helyezve athaladnak a Mocsaros d(il6 teriileten.

A teriilet a szolgaltaté 10 kV-os kozépfesziiltségli ellatasi korzetéhez tartozik. A KaszasdiilGi
aldllomasbol induld 10 kV-os kozépfesziiltségl kabelhalozat flizi fel a tervezési teriilet korzetében
lizemelé fogyasztoi transzformator allomasokat, amelyb6l induld kisfesziiltségli elosztohalozat
biztositja a teriileten levé fogyasztok ellatasat. A terlileten athaladnak kdzépfesziiltségii kabelek is,
amelyek tagabb korzet ellatasat szolgaljak. A 10 kV-os halézatot foldalatti elhelyezéssel épitették.

A transzformatorokrol induld kisfesziltségli szabadvezetékes halozatok biztositjak a térség
fogyasztdinak az ellatasat, az utcak nyomvonalain zémmel 0,4 kV-os féldkabelek lizemelnek.

A tervezési teriilet kozvilagitasa is kiépult az (thaldzat kiépitésével parhuzamosan. A kozvilagitas
taphaldzata dontden a 0,4 kV-os foldkabel halozat, kisebb részben légkabelek, ezek taplaljak be a

kozvilagitasi lampatesteket.

Az (j épiiletegylittes prognosztizalt 400 kW villamosenergia igénye varhatéan a kozteriileten
kiépitett kisfesziiltségli haldzatrol kielégithet6. Amennyiben a halézat nem rendelkezik ekkora
szabad kapacitassal, akkor az épiiletben Uj transzformator allomas elhelyezésére is van lehetdség,

ekkor az épiiletig a Mészké utcai 10 kV-os folkabeltdl kell j 10 kV-os foldkabel szakaszt kiépiteni.

A tervezési teriileten a kozteriileti kozvilagitas lampatestekkel éplilt ki. Az Uj épiiletegyiittesig a
kozteriileti kozvilagitast tovabb kell épiteni az (ij épiiletig, valamint a telken beliil az 0j épiilet és a
zoldteriilet szamara a telken beliili térvilagitast kell kiépiteni, amely illeszkedik a kozteriileti

kozvilagitashoz.

A villamosenergia halézat tervezésénél figyelembe kell venni a megujulé energiahordozok kozil a
napenergia hasznositasa esetén az ad-vesz rendszer lehetGségének a biztositasat, s ha a termikus
energiaellatasban nagyobb szerepet szannak a megljulo energiahordozd hasznositdsara és a

villamosenergia hasznalatara, akkor a tobblet igények kielégitési lehetdségét is biztositani kell.
4.5.4 Elektronikus hirkozlés, jelzékabelek.
Vezetékes elektronikus hirkozlés

Budapest, benne a lll. keriilet, s igy a tervezési teriilet vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a
Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A Budapesti szekunderkozponthoz tartozd Budapest Krisztina
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primer kdzpont a tervezési teriilet kirzete vezetékes tavkozlési haldézatanak bazisa. A févaros teljes
kozigazgatasi teriilete 1-es kérzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo
halézathoz. A tervezési teriileten a Magyar Telekom haldzatan kiviil még az Invitel halézata is

tizemel.,

A tervezési teriilet jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga majdnem teljes korl, azaz

valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A kiépitett vezetékes tavkozlési halozat legnagyobb részben féldalatti elhelyezéssel épiilt, de kisebb

részben a halézat faoszlopokra szerelten, légkabelekkel épiilt ki.

A vezetékes hirkozlés, benne a tavkoziés és a miisorelosztas is alanyi jogu szolgaltatas, igy egyénileg
kot a felhasznald szerzodést a szolgaltatdval, s az ahhoz sziikséges haldzatépitést a szolgaltatod sajat

terveztetéssel és beruhazassal oldja meg.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek teriileti
korlatja nincs. A tervezési teriilet a topografiai adottsagai ellenére valamennyi vezeték nélkili tav-
(T-COM, Telenor, Vodafone, stb) szolgaltato megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A fejlesztési teriiletet érintéen kozcélh antenna telepitési szandék nem ismert. Sajat, illetve un
»iparagi” antenna telepitési igényével lehet esetleg szamolni, arra vonatkozo telepitési korlatozas a

fejlesztési teriileten nincs.
4.6 KORNYEZETI HATASOK

A Fovarosi Kozgy(lilés 141/2021. (1.27.) hatarozataval fogadta el Budapest Kornyezetvédelmi
Programjanak 2021- 2026-ig érvényes dokumentumat, mely tartalmazza a févaros kérnyezetvédelmi
célkitiizéseit.

4.6.1 A felszini és felszin alatti viz- és talajvédelem

A tervezési teriileten tervezett fejlesztések kovetkeztében a teriileten megndvekszik a beépitett
terliletek aranya, ami a teriilet felszini, felszin alatti vizeire, valamint a talajra is hatassal lesz.
Csokken a talaj csapadékviz elszivasi kapacitasa, ami befolyasolhatja a teriilet talajvizszintjét, igy a
talaj mindségét is.

A tervezési teriilet keleti hataraban kiépitett arok halad, melynek Mészké utcai szakaszanak
kiszabalyzasa a fejlesztés részét képezi. A jelenleg is meglévé csatorna a teriilet csapadékvizét

hivatott elvezetni, ennek megfeleld karban tartasa és fejlesztése vizvédelmi szempontbdl fontos.

A 22728/1 hrsz.-( ingatlanon jelenleg is m{ikodd zaportarozé keriilt kialakitasra, mely esetében
fontos a teriiletre érkezo csapadék tisztasaga. A 22731/1 hrsz.-0 ingatlan fejlesztése soran fontos az
utakon esetlegesen megjelend olaj gylijtése, olajfogd m(targyak kiépitése, hogy a zaportarozo

teriilete ne szennyezddhessen.

A fejlesztések soran fontos a megfelelé csatornazottsag kialakitasa, lehetGség szerint a csapadékviz
helyben tartdsa, zoldfalak, zoldtet6k kialakitasaval. Fontos gondoskodni a csapadékviz
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szennyezettségének minimalizalasarol a parkolo feliileten esetlegesen megjelené olaj
dsszegylijtésérél, olajfogd miitargyak elhelyezésével, hogy a felmeriild szennyezédések ne

keriilhessenek a halozatba.

A 22728/1 és a 22731/1 hrsz.-u telkek talaja bolygatottnak mondhato, a fejlesztések alapvetden az
északi ingatlant fogjak befolyasolni, itt nagyobb foldmunkakra, foldkitermelésre kell szamitani. A
kornyezé természetes teriiletek érdekében figyelemmel kell lenni a talaj mozgatasakor az esetleges
szennyezddés megelozésére. A kitermelt talajt megfelelé médon kell tarolni, illetve lehetdség

szerint Gjrahasznositani.

A féldre, foldtani kdzegre gyakorolt kozvetlen hatasok a kivitelezés soran az ideiglenesen jelentkezd
épitési- és szallitasi tevékenység soran felléphetnek. Az épités hatdsai a munkateriileten, illetve
annak kozvetlen kdrnyezetében jelentkeznek, az épitési anyagok valamint a hulladékok szallitasa
pedig jarulékos terhelésként jelentkezik a kdrnyezd athaldzatokon, telepiiléseken.

Az épitési munkaknal az alabbi fazisok, miiveletek eredményezhetnek kdrnyezeti szennyezést:

¢ a munkagépek mozgasa,

e szallitasi forgalom,

e rakodasi mivelet,

e épitési technoldgia.
Fokozott figyelmet kell forditani a szennyezédések elkeriilésére. Az épitési- valamint a szallitasi
tevékenységekre csak rendszeresen karbantartott és a mdszaki-, kornyezetvédelmi elSirasoknak
megfeleld gépjarmiivek keriilhetnek alkalmazasra, igy normal kériilmények kozott nem varhatéd
lizemanyag- illetve kendolaj elfolydsa, csepegése, a vizsgalati teriileten az épitési tevékenységek

kovetkeztében a foldtani kézeg, illetve a felszin alatti vizek jelentds mértéki szennyez6dése nem

varhato.
4.6.2 Levegdtisztasag- védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szold 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet 1. sz.
melléklete alapjan Budapest és kdrnyéke az 1. szam( légszennyezettségi zénaba tartozik. A IIl.
keriilet ezen részén a lakossagi és intézményi flités, valamint az Aranyhegyi utca, Pusztakdti Ot

gépjarmti forgalma hatarozza meg.

Mivel a tervezeési teriilet kozvetleniil hataros a Pusztakuti ttal, fontos a telek hataraban talalhatd

fasor megtartasa, vatamint a lég- és zajterhelés csokkentése.

Az épités hatasara a teriileten és kozvetlen kdrnyezetében megndvekszik majd a teherforgalom. A
forgalom légszennyezd hatdsa az épitkezés idejéig tart, ami a kozeli Utvonalakon kismeértékii
légszennyezés novekedéssel jarhat. Az épitési tevékenység volumenét figyelembe véve
megallapithatd, hogy megfeleld munkaszervezéssel és munkagépekkel érzékelhetd levegéterheléssel
nem kell szamolni. A levegdterhelés minimalis szinten tartasahoz a kovetkezd intézkedések

javasolhatok:
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o a munkagépeknek és a nehéz tehergépjarmlveknek teljesitenilik kell a kibocsatasra

vonatkozo jogszabalyok kdvetelményeit;

e a talzott porszennyezés elkeriilésére az anyagszallitd tehergépkocsik altal széllitott
anyagokat takarni kell, valamint a telepiiléseken keresztiili szallitas minimalizalasara kell

torekedni;
e aszallitasi Gtvonalakat sziikség szerint locsolni ketl a kiporzas megakadaltyozasa érdekében.

Uzemelés soran a tervezett fejlesztésnek forgalomvonzé hatasa lesz, de a teriilet kornyezete,

atszelldzési lehetdsége miatt jelentds levegéterheléssel nem szamol a terv.
4.6.3 Hulladékkezelés

A hulladék gylijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szolé 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kdrnyezetvédelemrél szold torvénnyel dsszhangban

meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

A tervezési teriileten a hulladék gyljtése és kezelés megoldott lesz, elszallitdsarél a

hulladékkezelési tervében rogzitettek szerint kell gondoskodni.

Az épitési fazis soran jelentds mennyiségli veszélyes hulladékok (olajos hulladékok,
festékmaradvanyok, akkumulator) és egyéb nem veszélyes hulladékok (pl. zoldhulladék, telepiilési,
kommunalis hulladék), valamint épitési és bontasi hulladékok (pl. beton, fa, lveg, mflianyag,

bitumen, fold, kovek) keletkezésével nem kell szamolni.

A kivitelezési szakaszban keletkezé hulladékok fajtainak, mennyiségének pontos meghatarozasa a
tervezés jelenlegi szakaszaban nem lehetséges, mivel nem ismertek a felhasznalt anyagok pontos
mennyiségei, az épitési technoldgiak, a majdani kivitelezé altal alkalmazni kivant épitési koncepcio

és az alkalmazand6 megoldasok.

Amennyiben

Ter . 2

e betartjak az épitési munkalatok soran az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes
szabalyairdl szolo 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet eléirasait;

e a keletkezd hulladékok kezelésére, artalmatlanitasara vonatkozo adatokat a hulladékkal
kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségekrdl szolo 309/2014. (XI. 11.)

Korm. rendelet elGirasainak megfelelden tartjak nyilvan;

o az esetlegesen keletkezé veszélyes hulladékok kezelése soran betartjak a veszélyes
hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl szolo 225/2015. ( VIII. 7.)

Korm. rendelet eléirasait,
Ugy normal izemmenet esetén a hulladékok kdrnyezeti elemekre gyakorolt hatasa minimalis lesz.

A teriileten keletkezé kommunalis hulladék elszallitasat meg kell oldani. Az esetlegesen képz6dd
veszélyes hulladékokkal kapcsolatban a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos egyes tevékenységek

részletes szabalyairdl szolé 225/2015 (VIII.7.) Korm. rendelet az iranyado.
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4.6.4 Zaj- és rezgésvédelem

A tervezési teriileten a Pusztak(ti (t, Aranyhegyi utca gépjarmiiforgalma képez problémat, mely
rezgés, illetve zajszennyezés egész évben, folyamatosan fennall. Ennek minimalizalasa érdekében a

teriilet fejlesztése soran gondoskodni kell a megfeleld zaj- és rezgésvédelem kialakitasarol.

Az épitési fazisban a munkagépek és szallitéjarmivek okoznak iddszakos kdrnyezeti zajhatast. Az

épités soran a kovetkezd zajforrasokkal lehet szamolni:
o épitGanyag beszallitas (szallito jarmivek és anyagmozgatd gépek),

e helyszini kivitelezési tevékenység (foldmunkagépek, tomorité berendezések, épitéipari

gépek, szerszamok).

Az alkalmazni kivant gépi berendezések pontos tipusa, illetve azok hangteljesitményszintje, az
épitkezés folyamata, szallitdsi Utvonalak még nem ismertek, de a szokasosan alkalmazott
zajcsokkentési intézkedések (kisebb zajteljesitmény(i gépek, berendezések alkalmazasa, szallitasi
Utvonalakat gondos kijelolése, zajszegény épitési technologia és eljaras valasztdsa, megfeleld
idébeosztas meghatarozasa) segitségével azonban biztosithato a kivitelezésbél szarmazo zajterhelés

minimalis szinten tartasa és a hatarértékek biztositasa.

A korabban emlitett zajcsokkentési intézkedések segitségével varhatoéan biztosithaté a
kivitelezésbél szarmazod zajterhelés minimalis szinten tartasa. A pontos értékek azonban csak az

épitési technologia és az organizacid ismeretében szamithato.

Az épitési munkakat jellemzden szakaszosan végzik. SzakértSi becslések szerint az ilyen tipusd
épitési munkalatok esetében a hatarértékek 20-100 m-es tavolsagban teljesiilnek, fliggéen az adott
teriileti besorolastél és az alkalmazando hatarértékekt6l (mely hatarértékeket a kérnyezeti zaj-és
rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrol szélo 27/2008. (XIl. 3.) sz. KvVM-EUM egyiittes

rendelet 2. sz. melléklete tartalmazza).

A felhagyas idejében a telepités idészakahoz hasonld berendezések zajkibocsatasara szamithatunk,

igy a felhagyas idészakara jellemzé zajterhelés megegyezik a telepités iddszakaval.

A tervezett fejlesztés kovetkeztében kis mértékben megndvekszik a forgalombol szarmazé
zajterhelés a célforgalom altal, illetve a kereskedelmi egység lizemeltetésébdl fakaddan kell

szamolni (j zajterheléssel, de ezek hatasa miiszaki eszkozokkel csokkenthetd.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu
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Dr. Kiss Laszl6 Polgarmester Ur
részére

Budapest Févaros lll. keriilet
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata
1033 Budapest,
Fo tér 2.
Iktatészam: BP/1701/00196-6/2022
Ugyintézé: Sipos Katalin
Telefonszam: 06-1 /896-1501
E-mail: sipos.katalin @bfkh.gov.hu
Targy: Budapest Fovaros Ill. kerilet Obuda-Békasmegyer épitési
szabalyzatanak (OBESZ) médositasa a 22731/1 és 22728/5
hrsz. ingatlanokra (Aranyhegyi ut, Mészkd utca, tervezett
kozteriilet, Saroglya u. altal hatarolt terilet)
— zaré6 szakmai vélemény egyszeriisitett eljarasban
Hiv. szam: 1/55-62/2022

Ez a levél kizarolaq elektronikusan keril megkdildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszdnettel vettem targyi telepulésrendezési eszkdz készitésére vonatkozé megkeresését, melyre
hivatkozott szamu levele alapjan a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekré! szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan
az alabbi zar6 szakmai véleményt adom.

Budapest Févaros Ill. kerilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatanak polgarmestere fenti iktatészama,
2022. majus 30-i keltli levelében kezdeményezte a végsé véleményezési szakasz lefolytatasat targyi
teleptilésrendezési eszkdzzel kapcsolatban.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul keriitek
megkiildésre a dokumentumok, igy a Trk. 40. § (3) bekezdésében foglaltak szerint zaré szakmai
vélemény adhaté.

Targyi telepllésrendezési eszkoztk egyeztetése és elfogadasa a teleplléstervek tartalmardl, elkészité-
sének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmenyekrél széld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdéseinek eldirasai alapjan a Trk. VI. fejezetében
foglalt egyeztetési és elfogadasi eljarasi szabalyok szerint tdrténhet.




A megkuldott dokumentumok alapjan a tervezet véleményeztetése a Trk. eldirdsai alapjan,
egyszerisitett eljarassal tértént.

A partnerségi egyeztetés Budapest Févaros lll. kerilet Onkormanyzatanak a Szervezeti és MUlkodési
Szabalyzatarél szolé 22/2013. (lll. 29.) 6énkormanyzati rendeletében foglalt partnerségi egyeztetés
szabélyai szerint lezajlott. A beérkezett vélemények és az azokkal kapcsolatos valaszok Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzat 2022. majus 25-én megtartott Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag ulésén kerlltek ismertetésre, amelyeket az 54/2022. (V.25.) hatarozatéval a Bizottsag
elfogadott. Az el nem fogadott vélemények megindoklasra keriltek.

A tervezet egyeztetési eljarasanak véleményezési szakaszadban az allamigazgatasi szervek
megkeresése a Trk. 9. szamU mellékletében foglaltak szerint tortént. A tervezettel kapcsolatos
allamigazgatasi és egyéb szervek véleményeinek tisztazasa érdekében a Trk. 39. § (1) bekezdeés szerinti
egyeztetd targyalas ésszehivasa nem valt szilkségessé.

A tervezet egyeztetésében a véleményezési szakasz a Trk. 39. § (3) bekezdéseben foglaltak szerint
lezarult a fent jelzett dontések dokumentalasaval és kézzétételével.

Osszefoglalva megallapithaté, hogy a tervezet egyeztetése soran a hataridében érkezett vélemeényekben
foglalt észrevételek a tervezetben nagyrészt atvezetésre keriltek. Az alabbi vélemények kapcsan adott
valaszok, illetve azok atvezetése a dokumentacidban allaspontom szerint nem teljeskor(:

- A mas terlletet érinté zaportarozdkkal kapcsolatos eldiras targyi teriletre torténd eldirasat azén
tartom kulonosen fontosnak, mivel a szabalyozasi terv a telekalakitast olyan médon teszi lehet6vé,
melynek végrehajtasa soran a zaportarozo terilete csékken.

- Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal véleménye kapcsan:

o a kozterlileten biztosithatd parkolokkal kapcsolatos vélasz (,A tertilet parkolasi
problémainak megoldasal elSsegitik a kézterileten kiépitett parkolé féréhelyek.”)
ellentmondasban van a Megalapozé vizsgalat 3.5.6. fejezetében foglaltakkal, mely szerint
JA tervezési teriilet beépitetlensége miatt a teriileten nem jelentkezik kéztertileti parkolasi
igény. A szomszédos lakéteriileteken sem jellemzd, de eléfordul...” Kérem az ellentmondas
feloldasat.

o a biztositando kerékpartarolok szama tovabbra sem szerepel a dokumentacioban.

A dokumentacié Alatamaszté javaslat c. munkarészébdl hianyoznak a kézmi tervlapok, melyek a Trk.
41.8 (2) bekezdés szerinti véleményezési anyagban még szerepeltek. Kérem ezek pétlasat.

A tervezettel kapcsolatban zar6 szakmai véleményemben az alabbi észrevételeket teszem:

- a modositd rendelet 3.§ szerint az OBESZ 196.§ (7) bekezdése kiegésziil tébbek kozétt egy U] i)
ponttal, mely a gyepracsos parkolok kialakitasarol és a zéldfelilletbe valé beszamithatésagardl szol.
Felhivom szives figyelmét, hogy az OTEK 9/B.§ a miianyag gyepracs tekintetében ad kedvezményt
a zoldfeluleti eléirasok aldl, nem altalanossagban. Kérem az eldirast kiegésziteni a ,mifanyag”
széval vagy amennyiben a gyepracsokra altalanosan szeretnék vonatkoztatni az eldirast, akkor
kérjék meg az OTEK aldli felmentést erre az esetkérre.

- a médosité rendelet 3.§ szerint az OBESZ 196.§ (7) bekezdése kiegésziil tébbek kézétt egy Uj j)
ponttal, melynek tartalmaval egyetértek, de a benne foglaltakrél a telepulésképi rendeletben kell
rendelkezni.

- kérem a Mészké utca menti szabalyozasi vonal helyét szbvegesen vagy a Szabalyozasi Terven
kotazassal pontositsak, ugyanis a késébbiekben a telekalakitasi eljarasokban nem lehet majd mihez
viszonyitani.

- Felhivom figyelmét, hogy a rendelettervezetet indokolassal ki kell egésziteni a Jat. 18.§ -nak
megfeleléen.
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Felhivom szives figyelmét tovabba arra, hogy a jogalkotasrél széld 2010. évi CXXX. térvény
(tovabbiakban: Jat) 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében az énkormanyzat Képviselb-testilete altal
alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe.

A végst szakmai véleményezési szakaszban megkildott kérelmiikben az OTEK 111. § (2) bekezdésére
hivatkozva kérték hozzajarulasomat az OTEK-ban meghatarozott kéveteiményeknél megengeddbb
kovetelmények megallapitasara az alabbiak szerint:

- a Vi-3/SZ-F1 jell 6vezet terliletén a megengedett legkisebb zoldfelilleti arany 25%-os értékére a
parkolohelyek telken belilli biztositasa érdekében

Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogalmazott, a rendelettervezetben eléirt, az OTEK egyes
hatarértékeitél &s el6irasaitol valé eltérés Kerileti Epitési Szabalyzatban térténé megallapitésa az OTEK
111. § (2) bekezdésében foglalt kritériumoknak megfelel, azaz

,a) azt killénleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kézérdeket nem sért, valamint
c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljestilnek.”

Fentiek alapjan, a végsd véleményezési szakaszban Irodam részére megklldétt 1/65-62/2022
iktatoszamu megkeresésében kértek tekintetében hozzajarulasomat fentiek szerint megadom.

Targyi telepllésrendezési eszkdz elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. § (1) bekezdés c) pontjaban
foglalt el6iras szerint térténhet. A telepulésrendezési eszkéz elfogadasat kovetéen a Trk. 43. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint kell eljamni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott telepllésrendezési eszk6z egy hitelesitett
papiralapu, valamint egy digitalis példanyanak megkuldésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai
vizsgalat és irattari elhelyezés céljabdl Irodam részére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepillésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarol a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, Datum a digitalis alairas szerint,

Tisztelettel: A kormanymegbizott helyett eljaré
dr. Mészar Erika féigazgato
nevében és megbizasabdl:

Ivanyi Gyongyvér
Allami Féépitész

Errdl értesil:
1.) Cimzett
2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala, Térvényességi Felugyeleti Féosztaly
3.) lrattar



BUDAPEST FOVAROS III. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER

ONKORMANYZAT , ,
VAROSFEJLESZTESI ES KORNYEZETVEDELMI BIZOTTSAG

KIVONAT

amely késziilt Budapest Févaros II1. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisels-
testiifetének Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga 2022. majus 25-én (szerda) 16.06 orai
kezdettel megtartott nyilt tilésérol.
(1033 Budapest, F6 tér 3. I. em. 21.)

Napirend 5. pontja:  Budapest Féviros III. keriilet Obuda-Békdsmegyer épitési szabdlyzatdrol
szolo 20/2018. (VI.26.) dnkormdnyzati rendeletének (OBESZ) a 22731/1 és
22728/5 hrsz.-ti ingatlanokra vonatkozé mddositdssal kapcsolatban, a
partnerségi egyeztetés lezdrdsa és a dokumentdcio megkiildése az dllami
Joépitésznek, a végso szakmai véleményezési szakasz lefolytatdsdnak céljiabol
Eléterjeszto: Czeglédy Gergd alpolgdrmester

Budapest Féviros I1I. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Virosfejlesztési és
Kdornyezetvédelmi Bizottsag

54/2022. (V.25.) hatarozata

A Bizottsag gy hataroz, hogy

- az Aranyhegyi ut - Mészkd utca- tervezett kozteriilet - Saroglya utca altal hatérolt teriiletre
vonatkozo Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzatarol szolo 20/2018. (VI. 26.)
dnkormanyzati rendelet modositasara, a beérkezett véleményeket megismerte €s az azokra
adott valaszokat elfogadja.

- felkéri a polgarmestert, hogy az Aranyhegyi ut - Mészkd utca- tervezett kozteriilet -
Saroglya utca altal hatérolt teriiletre vonatkozo Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzatardl
52616 20/2018. (V1. 26.) 6nkormanyzati rendelet-tervezetét, kiildje meg az allami
foépitésznek a végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatasanak kezdeményezése
céljabol.

Felelés: polgarmester
Hataridé: dontést kdvetd 1 hét
(Szavazott 9 f6 bizottsagi tag: 9 igen, egyhangu)

K.m.f.

Szkaliczki Tiinde s.k.
elnok
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. BUDAPEST FOVAROS IIL. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA

Szam: 1/5/53-31/2021.
KIVONAT

mely késziilt Budapest Fovaros IlI. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselotestiiletének 2021.
julius 27-én (kedden) 9.00 6rai kezdettel, a Varoshaza tanacskozo termében (1033 Budapest, F6 tér 3. 1. em. 21.)
megtartott —r e nd kiviili—(ilésének jegyzOkdnyvébol.

Napirend 4. a) pontja:  Telepiilésfejlesztési dintés meghozatala Budapest Févdros I, keriilet Obuda-
Békdsmegyer épitési szabdlyzatarol szolo 20/2018. (V1.26.) énkormdnyzati
rendeletének (OBESZ) modositasa, a 22731/1 és 22728/5 hrsz.-a ingatlanokra
vonatkozoan

b) pontja:  Telepiilésrendezési szerzidés megkitése a 22731/1 és 22728/5 hrsz.-i ingatlanokra
vonatkozo OBESZ madositds eljdardsahoz sziikséges tervdokumenticioik
elkészitésével kapcsolatban
(Irasbeli)

Eldterjesztd: Czeglédy Gergd alpolgdrmester

Budapest Fovaros II1. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselétestiiletének
745/2021. (VIIL. 27.) Hatdrozata
A Képviseldtestiilet

(gy hataroz, hogy

o Budapest Fovaros 1. keriilet Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzatardl
52016 20/2018. (V1.26.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: OBESZ)
modositasanak meginditasat tamogatja a 22731/1. 22728/5 hrsz.-G
ingatlanokra vonatkozoéan, valamint felkéri a polgarmestert, hogy az OBESZ
modositasa soran a partnerségi egyeztetést az SZMSZ-ben meghatarozott
szabalyok szerint folytassa le.

o felkéri a polgarmestert, hogy az OBESZ 22731/1 és 22728/5 hrsz.-a
ingatlanokra vonatkozé modositasara a telepiilésrendezési szerzddést kdsse
meg.

Felelds: poigarmester
Hatarid6: azonnal
(Szavazott 19 képviseld: 19 igen, egyhangil)

K.m.f.
./-(/ --'/ (
DesBots Dénes Dr. Kiss Laszlo
© jegyzd’ polgirmester

Elkészitve: 2021. julius 29.



Targy:

Emlékezteto

Budapset, Ill. ker. 22731/1 hrsz-0i ingatlan fejlesztéséhez kapcsolod6 tervezett

Aranyhegyi Gti koziti kapcsolat létesitése

Helyszin: 1085 Budapest, Baross utca 22-26 — Budapest Kézut Zrt. targyaldja
Idépont: 2021.11.19.

Résztvevék:.

Lengyel Vilmos osztalyvezetd Budapest Kozut Zrt. Forgalomtechnikai lgazgatésag
Somogyi Krisztina munkatars  Budapest Kozut Zrt. Forgalomtechnikai Igazgatdség
Boldizsar Attila tervezé Mobil City Mérnoki Tanacsadd Bt.

Klotz Krisztian beruhazo Vardsvar Invest Kft.

A tervez6 bemutatta a fejlesztendd ingatlan Aranyhegyi at fel6li megkozelitését biztositd tervezett kdzuti
kapcsolatot. A Budapest Kozut képvisel6i az anyaggal kapcsolatban az alabbi megjegyzéseket tették:

A tervezett balra kanyarodé savot tamogatjak, min. 12 m szabad hosszal

A meglévé autébuszmegallétol legalabb 15 méterre kezd6djon a tervezett csatlakozas
saroklekerekitd ive, igy a megalléban allo jarmiivet kikerilve is lehet6ség legyen bekanyarodni
Az autdbuszmegalloban allé jarm(i és az ellenkez6 irany( forgalmi sav kozott fizikailag biztositva
legyen egy személygépjarmi(i elhaladasahoz a hely (akar a forgalom eldl elzart terilet
csokkentésével)

A fejlesztend6 ingatlanrél balra nagyivben kikanyarod6 jarm{ivek szamara egy rovid, besorolasra
alkalmas szakaszt alakitsunk ki

Az Aranyhegyi Gton a meglévd, kozépszigettel kiépitett gyalogatkelShelyet dvjuk meg, azt ne
modositsuk

A Mészko utcaban a fejlesztendd ingatlan melletti szakaszon a meglévé autobuszmegélléhelyig
folyamatos felilletet biztositsunk a gyalogos forgalom szamara.

Elhangzott tovabba, hogy a Mészké utca forgalomcsillapitasara vonatkozé fejlesztések tervezettek a
Ramhegy utcatol kezdéd6en nyugati iranyba és a kdzeljovében el is kezdddik azok kiépitése (pl novény
dézsak kihelyezésével).

Az emlékeztet6t dsszeallitotta:

Boldizsar Attila

tervezo
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Szécsi Zsolt FGépitész Ur
részére

Budapest Févaros lll. keriilet
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata
1033 Budapest,

Fo tér 2.
Iktatészam: BP/1701/00196-2/2022
Ugyintézé: Vancza Dominika Livia
Telefonszam: 06-1/485 69 16
E-mait: Vancza.Dominika.Livia@bfkh.gov.hu
Targy: Budapest Foévaros Ill. kerllet Obuda-

Békasmegyer épitési szabdlyzatanak
(OBESZ) modositasa a 22731/1 és
22728/5 hrsz. ingatlanokra (Aranyhegyi
ut, Mészké utca, tervezett kozterllet,
Saroglya u. altal hatarolt teriilet)
feljegyzés

Hiv. szam: 1/55-7/2022

Ez a levél kizarolag elektronikusan kerill megkiildésre!

Tisztelt Féépitész Ur!

1/55-7/2022 iktatdszamu, 2022. februar 21-i keltezés(i levelében kezdeményezte a véleményezési
szakasz lefolytatasat targyi telepllésrendezési eszk6z modositasaval kapcsolatban.

A megkiildétt dokumentumok alapjan a tervezet véleményeztetése telepllésfejlesztési koncepcidrol,
az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
Trk.). elSirasai alapjan, egyszerUsitett eljarassal térténik.

Az Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl szold 20/2018. (VI1.26.) 6k. rendelet 196. § (7)
bekezdés médositasanak tekintetében a megkildétt dokumentaciod 6. oldalan szerepld jovahagyandd
munkarész nem egyezik meg a dokumentacio 36. oldalan szerepl6 alatamaszto javaslat szabalyozasi
koncepcidban szereplé elbirasokkal, a Vi-3/SZ-F1 illetve Vi-3/SZ-F2 Svezetek elé- és oldalkertjének
mérete vonatkozasaban.

Amig a fenti ellentmondas tisztazasa nem torténik meg, a Trk. 41. § (3) bekezdése szerinti
véleményem nem adhato ki.

Emellett felhivom szives figyelmét, hogy az orszagos telepillésrendezési és épitési kdvetelményekrol
sz6l6 253/1997. (XI. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) 111. § (2), valamint a Trk. 28. § (3)
bekezdése szerint az OTEK II-ll. fejezetében meghatarozott kdvetelményeknél megengedébb

Allami Féépitészi Iroda
1056. Budapest, Vaci u. 62-64. lll. em. 301.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.. 234 ~Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: ivanyi.gyongyver@bfkh.gov.hu —~ Honlap: www.kormanyhivatal.nu — KRID: 422374158
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kdvetelményeket a telepllésrendezési terv akkor allapithat meg, ha ahhoz az allami f6épitész zaré
szakmai véleményében hozzajarul. A kormanyrendeletekben foglalt eléirdsokat Budapest Fdvaros
Onkormanyzatanak Kozgylilése hatarozataban nem irhatja fell, igy a 364/2021. (I1.24.) Fév. Kgy.
hatarozattal madositott, 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest F&varos
Telepilésszerkezeti Tervének 1.2.1. fejezetében (31. oldal) szerepld, a Vi-3 intézményi, helyi
lakossag ellatasat biztosito terilet terliletfelhaszndlasi egységre vonatkozd, 20%-o0s legkisebb
zoldfeliileti atlagértékére vonatkozé eldiras nem irja felil az OTEK 2. melléklet 1. sz. tablazataban
szerepld eldirast, amely szerint a zéldfelilet értéke legaldbb a be nem épitett terlilet 50%-a.

Ezzel kapcsolatban tajékoztatom, hogy véleményem szerint az OTEK-tél vald eltéréshez a
hozzajarulas megadhatd, azonban azt a Trk. 28. § (3) bekezdés szerint a zaré véleményezési
szakaszban meg kell kérni.

Budapest, digitalis alairas szerint

Tisztelettel:
Dr. Sara Botond
Kormanymegbizott megbizasabdl

lvanyi Gydngyvér
allami foépitész

Errél értesl:
1.) Cimzett
2.) Irattar
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Ez a levél kizardlag elektronikusan kertl megklildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur !

Készdnettel vettem targyi telepllésrendezési eszkéz modositasanak egyeztetésére vonatkozé
megkeresését, melyre hivatkozott szamu levele alapjan a teleptlésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézmeényekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazésa
alapjan az alabbi véleményt adom.

1. Az egyeztetési eljarasra és az elfogadasra vonatkozé kdvetelmények:

Targyi telepllésrendezési eszkozok egyeztetése és elfogadasa a telepuiéstervek tartalmardl, elkészité-
sének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld
419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdéseinek eldirasai alapjan a Trk. VI. fejezetében
foglalt egyeztetési és elfogadasi eljarasi szabalyok szerint térténhet

2. A rendelet készitésével kapcsolatban az alabbiakra hivom fel a szives figyelmét:

A tervezetnek a magasabb szint(i jogszabalyokkal és tervekkel, ezen belll kiemelten a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriilletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvényben foglaltakkal
6sszhangban kell lennie, amely tébbek koézott magaban foglalja a Budapesti Agglomeracié
Teruletrendezési Tervét. A Kerlleti Epitési Szabalyzatnak az 1651/2017.(XI1.6.) Fév. Kgy. hatarozatban
elfogadott Budapest Févaros Telepilésszerkezeti Tervében (a tovabbiakban TSZT), illetve a Févarosi
Rendezési Szabalyzatrdl szolo 5/2015.(11.16.) Fév. Kgy. rendeletben (a tovabbiakban: FRSZ) foglait
kovetelményeknek meg kell felelnie.

Tovabba az Etv. 2021. julius 1-t8l hatalyos 60.§ (10) szerint, Ha a telepiilésrendezési koncepcié,
integrélt teleplilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszkbz készitését a korabbi R. tartalmi

Allami F8épitészi Iroda
1056. Budapest, Vaci u. 62-64. lll. em. 301.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 —Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: ivanyi.gyongyver@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu - KRID: 422374158




kévetelményei alapjan 2021. junius 30-ig megkezdték és legaldbb az el6zetes tajékoztatasi szakasz
megindult, az uj koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszk6zok készitésére iranyulé eljarast
2022. janius 30-ig 6nkorméanyzati déntéssel le kell zarni. A 2022. junius 30-ig elkészitett koncepcio,
stratégia és telepiilésrendezési eszkéz 2027. junius 30-ig maradhat hatalyban és moédositasukra eddig
az id6pontig lehetéség van.”

A szabalyzat készitése sorén az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. evi LXXVIIL.
térvény (a tovabbiakban Etv.) és az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo
253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) telepiilésrendezési eszkézdkre vonatkozd
szakmai eléirasait is figyelembe kell venni. Felhivom figyelmét, hogy az OTEK el8irasai 2021. januar 1-i
hatallyal tébb ponton médosultak, kérem a hatalyos joganyag figyelembe vételét.

Felhivom szives figyelmét, hogy a telepiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény eléirasainak
is teljes kérlien meg kell felelni, a helyi épitési szabalyzat telepllésképi kévetelményt nem tartalmazhat.

A telepllési 6nkormanyzat a kézérdek védelmében jogosult rendeletet alkotni, am nem terjeszkedhet tul
az Alaptérvényben és a térvényekben meghatarozott jogalkotéi hataskérén, igy kérem rendeletikben
csak azon kérdésekben alkossanak szabélyokat, amelyekre vonatkozoéan felhatalmazassal birnak.

Tajékoztatom, hogy az Etv. 8.§-ban foglaltak alapjan allamigazgatasi szerv a jogszabalyban
meghatarozott, a telepulésrendezési eszkdz elkészitéséhez, illetve megallapitdsdhoz szilkséges
adatszolgdltatasért, valamint a (2) bekezdés szerinti jogszabalyban meghatarozott véleményezési
eliarasban a véleményezésért és az egyeztetd targyalason valéd részvételért dijat nem szamithat fel.

3. A hataskdrémbe tartozé kérdésekben a tervezettel kapcsolatos jogszabalyon alapulé és egyéb
szakmai észrevételeim

- Kdszénettel vettem a BP/1701/00196-2/2022 iktatészamu feljegyzésemre adott, 1/565-45/2022
iktatdszamon, 2022. marcius 23-an érkezett valaszat, amely tisztazta a Vi-3/SZ-F1 és Vi-3/SZ-F2
dvezetek elé- oldal- és hatsokert méretével kapcsolatban felmerllt kérdéseket. Kérem, hogy a
Vi-3/SZ-F1 6vezet 4 m-es eldkertjére vonakozd modositas szerepelien a modosité
rendelettervezetben.

- A Megalapozd és az Alatdmasztd munkarészben is szerepel, hogy a 22728/1 hrsz telken vizjogi
engedéllyel létesitett zaportarozd kerlilt kialakitasra az Aranyhegy csapadékviz elvezetése
érdekében, a Péterhegyi arok és a Saroglya utcai arok vizeinek tarozasara. Tekintettel arra,
hogy a telek egyébként épitési telek, atgondolasra javasolom a 241.§ (11) bekezdés d) pont db)
alpontjaban a Kébanyai utcaban Zkk-1 jelli 6vezetbe sorolt esetben a meglévd zaportarozokkal
kapcsolatos eldirasok alkalmazasat targyi tertletre is.

- Tovabba kérem, hogy ne csak a rendelet megszbvegezésekor, hanem a Megalapozd és az
Alatdmaszté munkarészekben is kllénésen Ugyelienek a magyar nyelv szabalyainak
betartasara.

A megkiildott és attanulmanyozott tervezettel kapcsolatban tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
a figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl szo6lé 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében a févarosi kerileti 6énkormanyzat képviselé-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie
kell a jogrendszer egységébe.

Kérem, fentiek szives tudomasul vételét és targyi teleplilésrendezési eszk6z egyeztetése és elfogadasa
soran a Trk-ban meghatérozott eljarasi rend maradéktalan betartasat.

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint

Tisztelettel:
Dr. Sara Botond kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl

Ivanyi Gyongyvér
allami féépitész
Errél értesul:
1.) Cimzett
2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala Torvényességi Fellgyeleti Féosztaly
3.) Irattar
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi megkeresésére — a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezesi sajatos jogintézményekrdl szélod
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm. rendelet) 41. §-ara hivatkozassal — az alabbiakban
adom meg a Févarosi Onkormanyzat véleményét.

Az eljarasban a Févarosi Onkormanyzat a Korm. rendelet 33. § (5) bekezdésének megfeleléen vesz részt.

A kerlleti épitési szabalyzat a Korm. rendelet 3. § (9) bekezdése szerint az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy.
hatarozattal elfogadott Budapest Févaros telepllésszerkezeti terv (TSZT 2021), és a Budapest févaros
rendezési szabalyzatrol szolo 5/2015. (Il. 16.) Fov. Kgy. rendelet (FRSZ) alapjan keszal.

A modositas célja a Budapest, lli. keruleti 22731/1 hrsz.-u ingatlanon kereskedelmi egység létesitése
érdekében, a telken athaladd csapadékviz elvezetd arok kézteriletté vald kiszabalyozasa. A modositas részét
képezi meég a Mészkd utcat és a Saroglya utcat 6sszek6té hatalyos koztertlet szabalyozasi szelesség
csokkentése, valamint a 22728/5 hrsz -0 ingatlannal k6zos telekhatar rendezése

A véleményezési dokumentacio alaptérképe elavult Erre utal, hogy a terv kiséré levelében, valamint a k6zmii
munkarészben is a 22728/5  hrsz.-0 ingatlan szerepel tervezési terlletként megnevezve.
A dokumentacidban a 22728/1 hrsz.-u ingatlan szerepel tervezési terletként, ami a Saroglya utca, illetve a
22731/4 és /10 hrsz.-U ingatlanok el6tti kozterilet, a tervezési terlletként megjelolt zaportarozd pedig a
22728/5 hrsz. alatt van nyilvantartva, ami vélhetdéen a hatalyos szabalyozasi terv szerinti szabalyozasi vonal
szerinti telekalakitas végrehajtasaval keletkezett.

A fentebb jelzett alaptérkép miatt a jovahagyandd munkarész Szabalyozasi tervén a jeldlt szabalyozasi vonal
a Saroglya utca mentén, illetve a zaportarozé és a lakotelkek kozott felesleges, torlendd.

A Szabalyozasi tervlapon nem szerepel sem a 22728/5, és/vagy a 22728/1 hrsz. sem.
A terv modositasa sziikséges.
A modositasi javaslat egyrészt a korabban kiszabdlyozasra keriilt 12 méter széles tervezett kozterlleti

szélességet 3 méterre csokkenti, masrészt az eldkert méretét 10 méter helyett 5 méteres értékke! hatarozza
meg. A tervezett kozterileti szélesség és elékert méret csékkentése miatt a tervezett kereskedelmi

¢lm 1852 Budapeét Varoshaz utca 9-11 | levélcim: 1840 Budapest 174 oldal
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letesitmény 14 meéterrel kertl kozelebb a meglévd lakéhazakhoz. Keérem a szabalyzatban eldimi a
szomszédos ingatlanok gépészeti berendezésektol torténsé hé-, zaj- és rezgés elleni vedelmét, valamint a
gépészeti berendezések takarasat.

Javasolt, hogy legalabb a gyalogos Gt mentén megtartasra keriljon a hatalyos 10 méter széles eldkert meret.

Az OBESZ modositasaval érintett terileten tervezett kereskedelmi-szolgaltatd létesitmeny megvaldsitasa
valoban indokolt, az elmult évtizedben a térségben kelié intézményi és kereskedelmi-szolgaltatdi hatter nelkil
megvaldsult lako célu fejlesztések ismeretében, amivel az emiatt fennall6 jelenlegi kézlekedési kényszer is
kedvezd modon cstkkenthetd.

Ugyanakkor a jovahagyandé munkarész 2. §-anak atgondoladsa javasolt, mert vélemenyem szerint ellentétes
magasabb rendii jogszaballyal. Az OBESZ 196. § (7) bekezdésének g) ponttal torténé kiegészitése ugyanis
megengedne a Jparkolasi kotelezettseg kozterlleten tértend biztositasat" is.
A 253/1997 (XII. 21.) Korm. rendelet (OTEK) 42. §-a tébbek kozétt az alabbiakat mondja ki:

,(11) Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a (2) bekezdés szerinti gépjarmi-varakozohelyek (parkolok) -
a (10) bekezdésben foglaltak kivételeével - a telekhatartél mért, legfeliebb 500 m-en belilli mas telken
parkoléban, parkolohadzban vagy a kézteriiletek kdzlekedésre szant teriilete egy részének. illetve a
kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalésaval kialakithatok.”

Egy koze! sik terepen lévd, fas novényzettel nem rendelkezd, beépitetlen, nagymeretu telken nincsen olyan
adottsag, amely a 2. §-ban szerepld eldirast igazolni tudna

Természetesen a Mészkéd utca terlletén létesithetd kozteraleti parkold, de nem a 22731/1 hrsz-u telken
tervezett foldszintes kereskedelmi-szolgaltato funkcioju beépités rendeltetésszerli hasznalatahoz szilkséges
parkoloszam biztositasara

A 4.5.2 Csatornazas fejezetben a teriileten keletkezd, a teruleten kialakitott Uj zaportarozoban dsszegy Ujtott
csapadékvizek késleltetett elvezetése tervezett a Mészké utcai arokban. Ez ellentmond a helyi epitesi
szabalyzatban megfogalmazottaknak, amely 7. § (5a) bekezdése alapjan. ,Az (5) bekezdés szerinti
zéportarolo vizét szivarogtatni, szikkasztani nem szabad, az csak a telek egyenletes Gntézésel biztosito
médon, vagy megfelelé kezelés utani hasznalati vizként (elsésorban WC 0blit6 vizként) hasznalhaté fel"
Ennek értelmében a terlleten a zaportarozéban gyijtott csapadékvizek nem vezethetdk ki a terlletrél, hanem
azokat a telek egyenletes ontbzését biztosito modon, vagy megfeleld kezeleés utani hasznalati vizkent
szlikséges hasznositani. A fentiek miatt a dokumentum javitasa, kiegészitése sziikséges. Tovabba javasolt
ezen fejezetben 1s megemliteni (lasd még 4.6.1 A felszini és felszin alatti viz- és talajvedelem fejezet), hogy a
teruleten &sszegylijtott csapadékvizek elkezelést igényelnek a masodlagos hasznositasa (6ntozes, hasznalt
vizkeént térténd hasznositas) el6tt.

Az ingatlan csapadékviz eivezetése a Mészko utcai nyilt vizelvezetd arkon keresztll a szabalyozast kévetden
csOkkentett befogadoképessegii 22728/1 telken lévé zaportarozoba torténne

Miutan a 22731/1 telek jelenleg beépitetlen a beruhazast kovetden a beszivargas mertéke jelentésen
megvaltozik, a lehetésége korlatozott lesz.

A szabalyzat szévegében nem szerepel, csak a véleményezési anyag 42. oldalan szeplé ,Kézmuvesités”
terviapjan szerepel a Mészké utca feldli ,csapadékviz tarozo”, mely allaspontom szerint keves

Szukseéges a szabalyozasban eldirni a telken beluli vizvisszatartas és csapadékviz felhasznalas el6irasat.
Tovabba a csapadékviz parkold feluletérsl a kozteruleti vizelvezetdbe térténd bevezetésénél az olajfogon
keresztii bevezetést is

A véleményezési anyag nem vizsgalia a meglévo zaportarozo szabalyozas utan lecsokkent meretébol es a
beruhazas burkolt feluleteirdl szarmazo tébblet csapadékviz bevezetésébol adddo kapacitas megfeleléseget

Ugyanakkor a 22728/5 helyrajzi szamud telken talalhato zaportarozéval kapcsolatban a Mocsarosdiilo
Stratégia Terv készitése soran felmeruit a zaportarozo megszintetésének sziksegessége a terllet

keriileti épitési szabalyzat modositasa soran javasolt ezt a lehetéséget is megvizsgaini.

2 / 4 oldal



Javasolom az egybefuggd 2053 m2 kereskedelmi épulet lapostetds kialakitasa esetében extenziv zoldtetd
Iétesitési kotelezettség eldirasat, de legalabb a ,takaratlan laposteté nem épllhet, kavics vagy zizottkd szoras
alkalmazasa szilkséges” széveget beilleszteni a szabalyozasba

A zoldfellleti atlagerték tekintetében a modositas \jelentds vaitozassal érintett” terlletfelhasznaldsi egység
teriletét érinti. Felhivom a figyelmet, hogy a TSZT 1.2 4. fejezete szerinti terlletfeihasznalasi egységek
esetében — amennyiben azok jelentés valtozassal érintettek — a legkisebb zoldfeluleti atlagerték teljesulésének
igazolasa szukséges, ezeért a teruletfelhasznalasi egység tekintetében a TSZT-nek valé megfelelés nem
igazolt, annak poétlasa sziikséges. A 4.2.1. Szabalyozasi koncepcio fejezet emliti, hogy Budapest févaros
telepllesszerkezeti terve Vi-3 teriletfelhasznalasi egységre vonatkozéan 20% legkisebb zoidfelileti
atlagértéket allapit meg. A terv a Vi-3/SZ-F1 jell épitési bvezetre vonatkozodan ezért a zéldfelllet iegkisebb
mertekét 20%-ban hatarozta meg. A terv nem tamasztja ald szamitassal, hogy a teruletfelhasznalasi egység
egészere vonatkozoan a legkisebb zoldfelileti atlagérték biztosithato-e. Mivel az érintett Vi-3
tertletfelhasznalasi egység a szabalyozasi terven jeldlt kozterulet egy részét is magaban foglalja, igy biztos,
hogy a Vi-3/SZ-F1 jeli épitési 6vezetre vonatkozd 20% legkisebb zoldfeltleti atlagértékkel a
tertletfelhasznalasi egyseég egészére vonatkozo elbiras nem biztosithato.

Emellett a 4.2.1 fejezet szerint az OTEK 2. szamu melléklete intézmeényi vegyes terilet esetében a be nem
épitett teriilet 50%-ban hatarozza meg a legkisebb zoldfeltletet. Ezt az eléirast azonban nem irja feltl az,
hogy a févarosi TSZT-ben a Vi-3 teriletfelhasznalasi egységre 20% legkisebb zdldfelileti atlagérték van
eldirva. A tervnek az OTEK 2. szamu mellékletének meg kell felelnie, vagy OTEK eltérési engedély
megkérése szilkséges.

A munka a tervezési terilet vonatkozasaban csak a TSZT-ben a Pusztakiti utra jeldlt megievé
teleptlésképvédelmi jelentéségti fasort emliti meg, de a jelentds kondicionalé kézteruleti zoldfelilet elemet és
az arra vonatkozo eldirasokat nem emliti meg. Tovabba a kerlleti épitési szabalyzat fasorra vonatkoz6
szabalyozasat sem emliti meg, holott a tervezett fejlesztés érinti a Pusztakuti ati fasort.

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a Vi-3/SZ-F1 jelli épitési dvezetben a parkolasi kotelezettség intenziven
fasitott felszini parkoloban biztosithatd, melyre az OBESZ szerint ,4 parkolé-alidsonként nagy lombkoronat
novel6 faegyedekkel kialakitott felszini parkold”. A terv szerint azonban az $vezetre vonatkozé nem intenziven
fasitott felszini parkolé eléirasa szerepel, igy a korabbi szabalyozashoz képest az uj eldiras megengeddbb és
csak az OTEK szerinti 6 féréhely utan 1 faegyeddel szilkséges parkol6t kialakitani.

Telken beltl 108 db, mig kozterileten tovabbi 10 db parkolohely kerll kialakitasra.

A 118 db parkolodhely indokoltsaga parkolasi mérleggel nincs alatamasztva.

A 3,2 Fejlesztesi elképzelések” pontban szerepld tablazatban megadott funkciok és hozzajuk tartoz6
alaptertletek alapjan az OTEk 4. szamu mellékletét figyelembe véve nincs szikség 118 db parkolohelyre a
szabalyos kialakitas érdekében

Fentiek alapjan nem latom indokoltnak a minimalis zéldfelulet csékkentését és a parkold fasitasanak
csOkkentését.
Javasolom, hogy az Uj szabalyozasban is az intenziven fasitott felszini parkolé szerepeljen elbirasként a Vi-

3/SZ-F1 jeld épitési dvezetre vonatkozodan.

A Pusztakuti ut — Aranyhegyi ut vonaladn kerékpéarforgalmi féhalézati elem tervezett. Az alatamaszto
munkarészben nincs bemutatva ennek elhelyezhetésége a helyszinrajzon és a mintakeresztszelvenyen, ezt
kérem potoini.

A bemutatott helyszinrajzi vazlaton javasiom a buszmegalldkhoz gyalogatkelhely feltintetéseét,
kozépszigette!

3 /4 oldal
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A tervezett uj zlet megépitéséhez javasolom feltételként eldirni az oda vezetd, hianyzo jardak kiépiteset a
kornyékrél (nem csupan a buszmegallébol, hanem pl. a Pusztakdti ut mentén a lakott terllet fele)

Kérem a KESZ modositas kiegészitését a hatalyos KESZ-ben foglalt, biztositando kerékpartarolok szamanak
bemutatasaval — a parkolok kialakitasanak elbirasainak részletezéséhez (szbveges és rajzos) hasonloan — a
rendelet 4.c. melléklete szerint.

A tervezett fejlesztési elképzelésben részletezett kereskedelmi egység arusitotere, illetve vendeglato egység
fogyasztoterének m2-e utan meghatarozott kotelezéen biztositando kerékpartaroio feréhely kalkulalt szama
8,9 db. Kérem legalabb ennek a minimalisan biztositandé feréhelyszamnak a tervbe valo beépiteset. A
tervezett fejlesztéssel énntett terilet kérnyezetében (évd kertes és kisvarosias lakoéteriletek jelenlete miatt
megfontolandé a tertiletre emelt kerékpartarolo férdhely biztositasanak elbirasa.

Az eléterjesztés alapjan az Aranyhegyi utrol is kiépline a fejlesztendé terblethez kozlekedési kapcsolat. Az
Aranyhegyi Ut részben I} keruleti, ill. részben Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban lévé telekrészeken halad.
A fent emlitett kozlekedési kapcsolat kiépitese a K-6. abra alapjan valoszinusithetden tovabb noveli a févarosi
tulajdonban iévé teruletrészek igénybevetelét (22954/4 hrsz.), ami vagyoncsokkenést jelenthet. Kerem az
Aranyhegyi ut feloli kozlekedési kapcsolat részletezését, bemutatva annak tervezett tovabbi
teriilletigénybevetelét a fovarosi tulajdonban lévd, csatlakozd ingatlanbdl, tekintettel arra, hogy a
véleményezésre atadott dokumentéacid nem rendelkezik minderrél kelld informacioval.

A 9. oldalon talalhato funkcio vizsgalat abranak hianyzik a jelmagyarazata.
A 31. oldal utols6 bekezdésében két azonos helyrajzi szam van egymas utan emlitve

A telies dokumentumban, esetleges mentési hibabdl adodoan szamos helyen hianyoznak ekezetek és
szokozok. Példaul: ,A 8. szamumeliékletalapjanazAranyhegyiitkiemeltkézterilet.”

2021. szeptemberében a kdézmiiszolgaltatok tsszevonasra kerultek a févarosban (BKM Nonprofit Zrt szakagi
Diviziok), ezt a szoveg frissitése soran kovetni kell.

A 461 fejezet megemliti a beruhazas tervezett kialakitdsanak ,B" verzidjat, amely verzio azonban a
dokumentumban nem szerepel

Az OBESZ modositassal a fentiekben részietezett észrevételeim alapjan torténd tervmodositast kovetden
tudok egyetérteni.

Kérem, hogy a jovahagyott terv egy-egy példanyat papir alapon és digitalis formatumban sziveskedjen a
Varostervezési Féosztaly részére a Fovarosi Onkormanyzat feladatainak ellatdsahoz megkuldeni.

Budapest, 2022. marcius ,,
| c;putgam1e;s_ter hataskorében eljarva
Tisztelettel:

. Balc{gh Samu Marton

a fopolgarmester kabinetfonoke
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HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdsag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 » HM 21-740

Nyt. szam: 2986-2/2022/h . szamu példany
Hiv. szam: 1/55-7/2022 ,Elektronikusan tovabbitand6!”

Szécsi Zsolt
Budapest Fovaros I11. Keriileti Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi és Varostervezési Iroda
foépitész
1033 Budapest
Fo tér 2.

Téargy: Budapest III. kertilet Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzatanak
(OBESZ) modositasa - a 22731/1 és 22728/5 hrsz-0 ingatlanok
vonatkozdséban (Mészk0) - egyszerlsitett eljards, véleményezési szakasz

Tisztelt Féépitész Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentaciét megvizsgédltattam ¢&s azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szdvetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen 4llasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepciorodl, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet 9. sz. mellékletének 20. pontjaban megjelslt
allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett kérnyezet alakitdsarol és védelmérol szol6 1997.
évi LXXVIII. torvény 7. § (2) m) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen dllasfoglalasom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
9. sz. melléklet 14. b) pontjaban nevesitett katonai 1égligyi hatosag allasfoglalasat.

Allasfoglalasomat a honvédelemért felelés miniszter nevében, a Honvédelmi Minisztérium
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolé 16/2019. (I, 5.) HM utasitas 42. § (10)-(11)-(12)
bekezdése alapjan adtam ki.

Budapest, ,,idobélyegz szerint”
Tisztelettel:

Dr. Benké Tibor
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében és megbizasabol

Agirdi Péter ezredes
osztalyvezet6 (féov. h.)

Készult: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézd (tel/fax). Szebenyi Réka (tel.:+36 (1) 474-1295; HM 022-28-854; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1, sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztato:
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LECHNER

TUDASKOZPONT

iktatészam: LTK/2378-2/2022
Lechner Tudaskdzpont

Dr. Kis Laszlé

polgdrmester

részére

Budapest F8véros ll. Keriileti Polgdrmesteri Ugyintéz8: Kardos Barnabés

Hivatal Email: barnabas.kardos@lechnerkozpont.hu
FOépitészi és Varostervezési Iroda Telefon: +36 1 279 2643

1033 Budapest, F6 tér 2.

Térgy: Véleményezési szakasz- Budapest Ill. keriilet Obuda-Békdsmegyer épitési szabalyzatinak
(OBES2) médositasa a 22731/1 és 22728/5 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozéan (MESZKO)

Tisztelt Polgirmester Ur!

A Budapest F8varos Ii). keriilet Obuda-Békésmegyer épitési szabdlyzatanak (OBESZ) médositdsa a
22731/1 é&s 22728/5 hrsz.-U ingatlanokra vonatkozdan (MESZKO) kapcsolatban véleményezésére
felkérd levelét koszonettel megkaptam.

Telepiilésrendezési tervek készitése esetén a Lechner Tuddskozpont egyrészt a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 13. mellékletében szereplf adatok, masrészt a 218/2009. (X.6.) 14. mellékletében rogzitett
egyes dvezetek adatainak szolgéltatéja, harmadrészt a2 elfogadott terveket veszi nyilvantartasba,
miutdn a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2) ba) elGirdsa szerint azokat a Lechner
Tudaskdzpontba is be kell kiildeni.

T4jékoztatom, hogy a Lechner Tudéskdzpont a teleplilésrendezési eszkdzok esetén nem rendelkezik
véleményezési jogkorrel, igy nem all médomban a véleményezésre vonatkozo kérését teljesiteni.

Budapest, 2022. marcius 09.

Tisztelettel: ! i
022 iy 4,
Kolossa Jézsef
{igyvezetd
Erteslinek:
1. Cimzett

2. Szécsi Zsolt f6épitész, FEépitészi és Varostervezési iroda, 1033 Budapest, F& tér 2.
3. Irattar

LECHNER TUDASKOZPONT NONPROFIT KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG )
€M/ 1111 Budapest, Budafok Gt 59. /.7
TELEFON / +361 279 2640 1/
FAX / +361 279 2641 S
WWW,.LECHNERKOZPONT.HU

INFO®LECHNERKOZPONT.HU 1



BUDAPEST FOVAROS
KORMANYH IVATALA

ORSZAGOS KOzZUTI £s HAJOZASI HATOSAGI FOOSZTALY

Szécsi Zsolt féépitész ur Iktatoszam: BP/0801/00311-2/2022
részére Ugyintézé: Banhidi Viktéria
Telefonszam: +36 1 815 9633
Budapest Févaros lIl. Keriileti Targy: Budapest lll. kerilet OBESZ
Polgarmesteri Hivatal modositasa Aranyhegyi Gt -
Mészké utca — Saroglya utca
Budapest altal hatarolt terllet (22731/1 és
Fo tér 2. 22728/5 hrsz. ingatlanok) —
1033 véleményezési szakasz

Ez a levél kizarolag elektronikus Uton kerlil megktldésre KRID: 506036967

Tisztelt FGépitész Ur!

Budapest Févaros Ill. kerlletének telepllésrendezési eszkézeinek modositasaval kapcsolatos
1/65-7/2022. iktatdoszamu, 2022. februar 21-én kelt megkeresésére a kdzlekedési igazgatasi feladatokkal
Osszefliggé hatdsagi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolé 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet
alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. melléklet 12. pontja szerint Budapest Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézuti
hataratkeléhelyet, szintbeli kozuti-vasuti atjardt érintd teleplilésrendezési eszkdz esetében vesz részt a
véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a terliletrendezési eszkdzeinek madositasaval kapcsolatban, hataskér hianyaban
észrevételt nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:
dr. Sara Botond

kormanymegbizott nevében és megbizasabél:

Bognar Géza
osztalyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
1138 Budapest, Vaci Gt 188. — 1387 Budapest Pf.. 1007 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — Fax: +36 (1) 331-9917
KRID: 645240704 — E-mail: uto@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu



[NNOVACIOS B8 TECHNOQLOGEAL
MINISZTERILIN
HAJOZAS) HATOSAGI FOOSZTALY

Budapest Fovaros III. Keriileti Targy: Budapest I11. keriilet OBESZ,
Polgarmesteri Hivatal modositas
Dr. Kiss Laszl6 polgarmester
Budapest Iktatészam: HHF/24392/1/2022-ITM
£6 12 Hiv.szam:  1/55-7/2022
O ter 2. Ugyintézé:  Bacher Kéroly
1033 Telefon: +36-(1) 4741-742

Email: karoly.bacher@itm.gov.hu

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest III. keriilet OBESZ moédositds térgydban, az Innovéacios és Technolégiai
Minisztérium Hajézasi Hatésagi Féosztalydhoz beérkezett 1/55-7/2022 szdmu megkeresésével
kapcsolatban a hajézasi hatosag az alabbi nyilatkozatot teszi:

A rendelkezésemre bocsatott dokumentumok alapjan megéallapitottam, hogy a
teleptilésrendezési eszkozok tervezett moédositasanak intézkedései a vizi kozlekedéssel
kapcsolatos érdekeket és a vizi kozlekedés biztonsagat, tovabba a polgari célu hajozasi
létesitmények mikodését nem befolyasoljdk a Dunén, ezért avval szemben a hajo6zasi hat6sag
kifogast nem emel, véleményt, észrevételt nem kivén tenni.

A kizlekedési igazgatdsi feladatokkal Osszefiiggd hatdsdgi feladatokat elldté szervek
kijelolésérdl szolé 382/2016. (XII 2.) Korm. rendelet 8. § (2) 20. ponfia alapjan a
telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési
eszkozok vizitttal érintett telepiilés esetében torténd egyeztetési eljarasaival kapcsolatos
tigyekben a kozlekedésért felels miniszter jar el.

Tekintve, hogy Budapest III. keriilet kozigazgatasi teriilete hatiros a Dundval, mint VI/B.
osztalyba sorolt nemzetk&zi vizitttal, a folyé medrét, valamint az itt lebonyolodé hajéforgalmat
érint6 teleplilésfejlesztési és telepillésrendezési eljarasokban a hajozasi hatésig a fenti
jogszabalyhely értelmében hataskorrel rendelkezik.

Kérem nyilatkozatom szives figyelembevételét.

Budapest, 2022. februar 24.
Tisztelettel:

Prof. Dr. Palkovics Lészl6 innovacioért és technologiaért felelés miniszter nevében

¢s megbizésabol: NN+ [9.
(\/ |
Ay

Bellyei .‘Qisaba
féosztalyvezetd

1138 Budapest, Vaci ut 188., Postacim: 1011 Budapest, F6 utca 44-50. Telefon: (+36 1) 815 9646



lktatdszam: F\V/591012022/244-2
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Budapest Févaros Il kertilet Févarosi Vizmiivek Zrt.

Polgarmesteri Hivatal Mérndkszolgalati Osztaly
Ugyintézé: Veress Zoltan

Szécsi Zsolt Telefon: 465-2588

féépitész részére E-mail : zoltan.veress@vizmuvek.hu
Iktatészam: FV/5910/2022/244-2

Budapest

Hidfé u. 18.

1033

Hivatal roévid neve: BPO3PH, KRID: 506036967

Targy: Bp. lll., Obuda — Békasmegyer Epitési Szabalyzatanak (OBESZ) médositasa (Mészké u.
— Saroglya u. 22731/1 és 22728/5 hrsz-1i ingatlanok esetében) véleményezési szakasz

Tisztelt Szécsi Zsolt Féépitész Ur!

A 2022 februar 21-én kelt targyi megkeresésukre (1/55-7/2022) az alabbiakban valaszolunk:

Leveliikben jelezték, hogy az OBESZ madositasat tervezik. A tervezési teriilet Obudan, az Aranyhegyi
Uttdl nyugatra talalhatd és két ((22728/1); 22731/1 hrsz.) ingatlanbdl all. A fejlesztési elképzelések
szerint a 22731/1 helyrajzi szamu, magantulajdond telken a hatalyos dvezeti eléirdsoknak megfeleld
rendeltetésl kereskedelmi létesitmény épitését tervezik.

A terileten belll a Mészkd utca és a Saroglya utca nyomvonalan 1-1 DN 100-as vezeték (izemel, mig
az Aranyhegyi utca keleti oldalan egy DN 800-as vezeték. A nyomasviszonyok a zénaban megfeleléek
mind a haszndlati, mind pedig az oltéviz ellatds szempontjabol. A tervezett egység ellatasara U
bekotd vezeték és telken bellili vezeték épitése szilkséges. Az épllet el6zetesen becsult 3000 I/perc
kulsé tlziviz igényének biztositasara vonatkozéan a Katasztréfavédelem eldirasainak figyelembe
vétele szilkséges. Amennyiben az adott fold feletti tizcsapok kapacitasa nem elegendd, oltéviz tarold
kiépitésére is szikség lehet. Elvi nyilatkozat kérelem beadasa esetén pontos leirast adunk az aktualis
miszaki teendéket illetéen.

Tarsasagunk, adatszolgaltatasi-, adat pontositasi, illetve egyeztetési igény esetén tovabbra is
készséggel all az Onkormanyzat és a Tervezék rendelkezésére.

Kérjik a fentiek szives tudomasulvételét!

Budapest, 2022.02.25.

Tisztelettel:
Téth Zsolt Kiss Gyorgy
mérnokszolgalati osztalyvezett mérndkszolgalati osztalyvezetd h.
Online Ggyintézes | Févaros: Vizmivek Zrt - Székhely: Budapest XIII., Vaci at 182. » Postacim: 1397 Budapest, Pt 512

ugyfelszolgalat.vizmuvek.hu | www vizmuvek hu - Bankszamlaszam® OTP 11794008-20510491 » Cégjegyzékszam: 01-10-042451



Budapest Févaros I, Keriileti Onkormanyzat Telefon: 346-5449
Epitett Kornyezetért Felel6s lgazgatosag

Teleplilésrendezési Osztaly telepulesrendezes@masodikkerulet.hu
Szécsi Zsolt Szam: XXIV/100-2/2022
foépitész Hiv. szam: [/55-7/2022

Ugyintéz6: Sulan Gabriella
Budapest Févaros II1. kertilet Targy: Budapest I1I. keriilet Obuda-
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Békasmegyer Epitési Szabalyzatanak
Féépitészi és Varostervezesi Iroda (OBESZ) médostdsa a 22731/1 és a
into. foepitvssiecohudi o 22728/5 hrsz.- ingatlanokra vonatkozdan

— véleményezési szakasz
KRID: 506036967

Tisztelt Fépitész Ur!

Koszonettel vettem levelét, amelyben arrol tdjékoztat, hogy a Budapest IIL. keriilet Obuda-
Békasmegyer Lpitési Szabalyzatanak (OBESZ) médositasara vonatkozo tervezet, amely az
Aranyhegyi Ut — Mészkd utca — tervezett kozteriilet — Saroglya utca 4ltal hatarolt teriiletre a
22731/1 és a 22728/5 hrsz.-0 ingatlanokra vonatkozoan elkésziilt.

A tervdokumenticiot atnéztik és a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajdros jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban. R) 38.§ (4) bekezdés alapjan alabbi véleményt adjuk:

A Budapest I1. keriilet kozigazgatasi teriiletét érinté infrastrukturdlis kapcsolatokra, valamint
egyéb kornyezteti hatdsokra vonatkozd, jogszabélyon alapul6 észrevételt nem tesziink.

Kérem munkajuk sordn a fentiek szives figyelembevételét.

Budapest, 2022. februar 28.

Tisztelettel:

Orsi Gergely l
Polgirmester nwgl)iz{lsxﬁbél eljarva & P

Tnlunmcr Ta n{-:ils.
foépitész \

\“

g, Budapest Févaros Il, Keriileti Onkormanyzat 1024 Budapest, Mechwart liget 1.
f \ Postacim: 1277 Budapest, Pf. 21.

oo KRID: 731126931 www. masodikkerulet.hu
I



Solymar Nagyko6zség Polgarmestere

2083 Solymar, Jézsef Attila utca 1. Telefon: (26) 560-600 Fax: (26) 560-606  Web: www.solymarhu
E-mail: polgarmester@solymarhu Hivatali kapu / e-Ugyintézés: SOLYMARONK

Ugvszhm: Muszak/280-2/2022. Targy: Budapest 111, kerilet OBESZ modositasa

Ugvintéza: Papp David Béla / Ebergényi Déra a22731/1 és 22728/5 hrsz-a ingatlanokra
E-mail eim: foepitesz{@solymar.hu / ebergenyi doragisolymar.hiu vonatkozéan - tijékoztatas

Telefonmellék: 26/560-600/224

Budapest Foviros III. keriileti Polgarmesteri Hivatal
Foépitészi és Varostervezési Iroda
Dr. Kiss Laszlé polgarmester

Budapest
Fé tér 2.

1033

Tisztelt Polgarmester Ur!

2022. februar 23-an kelt 1/55-7/2022. iktatdszamu, Budapest I11. keriilet Obuda-Békésmegyer Epitési
Szabalyzatinak (OBESZ), a 22731/1 és 22728/5 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkoz6, médositasa
tigyében megkilldott tajékoztatd levelét koszonettel megkaptam.

A dokumentumokkal kapcsolatban nincs észrevételiink.

Az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivanunk részt venni.

Udvézlettel: po—
4 februs // v
Solymar, 2022. februar 28. O bg/l :

Dr. Szente Kalman
polgarmester

Ertesiilnek:
1.} Cimzett
2.) Irattar

Muszak/280-2/2022. - "
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Nemzeti Média- s Hirkozlési Hatdsag

Hirkozles-feliigyeleti F6osztaly

Epitményengedélyezési Osztaly
Iktatészam: EE/4629-2/2022.
Targy: Budapest lll. keriilet Obuda-
Békasmegyer épitési szabalyzatanak
modositasa (22731/1 és 22728/5 hrsz-u
ingatlanokra vonatkozéan) —
véleményezés
Ugyintézé: Dr. Lakatos Istvan Antal
Tel.: 1457 7168
E-mail: lakatos.istvan.antal@nmhh.hu
Hiv. szam: 1/55-7/2022

Budapest Févaros lll. keriileti
Polgarmesteri Hivatal

Féépitészi és Varostervezeési lroda
Szécsi Zsolt foépitész részére

Budapest
Fé tér 2.
1033

Tisztelt FGépitész Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatosag), mint Budapest
Ill. keriilet Obuda-Békasmegyer Keriileti Epitési Szabalyzatanak médositasaba bevont
allamigazgatasi szerv, a targyi véleményezési tervdokumentaciot megvizsgalta.

A tervdokumentacié szerinti médositas hirkdzlési érdeket nem sért, az elfogadas ellen a
Hatésag kifogast nem emel.

Fenti véleményt a telepllésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél valamint egyes teleplilésrendezesi sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. §-a szerinti egyszertsitett eljaras
véleményezési szakaszahoz adta a Hatdsag.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmanyozta: dr. Rajnai Judit osztalyvezetd, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti Média-
és Hirkézlési Hatosag Hivatalanak féigazgatéja nevében és megbizasabdl Budapesten, az
elektronikus alairas szerinti idépontban.

1015 Budapest, Ostrom utca 23-25 © Levéltim: 1525 Budapest, Pl 75+ Telefon (+36 1) 457 7100 » Fax {136 1) 356 5520 « £ mait info@nmhh hu



BUDAPEST FOVAROS Xlll. KERULETI POLGARMESTERI HIVATAL
FOEPITESZI IRODA

1 XUl KERULETI
ONKORMANYZAT

Budapest Févaros lil. Kerlileti Targy: Bp. lll. ker. Obuda- Bekasmegyer
Polgarmesteri Hivatal épitési szabalyzatanak (OBESZ)
Féépitészi és Varostervezési Iroda modositasa a 22731/1 és

L. 22728/5 hrsz alatti ingatlanok
Szécsi Zsolt tertiletére - 314/2012. (X1.8)
féepitesz reszére Korm. rendelet 41. § szerinti
Budapest velemeny megkuldése
Fé ter 2. }:liv. szam:. |/55-7/2022
1033 Ugyiratszam: 11/126-2/2022

Ugyintézé: Szantai Linda
KRID: 506036967

Ez a levél kizarolag Hivatali Kapun kertil megkuldésre!

Tisztelt Féépitész Ur!

Koszonettel  megkaptam — Budapest  Févaros Il Kertlet  Obuda- -Bekasmegyer
Onkormanyzatanak I/55-7/2022 iktatoszamon megkulddtt megkeresesét  az Obuda-
Bekdasmegyer epitési szabdlyzatdrol szOlo 20/2018. (VI26) oOnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: OBESZ) Saroglya utca - Aranyhegyi ut — Mészké utca altal hatarolt 22731/1 és
22728/5 hrsz alatti ingatlanokat érinté modositasaval kapcsolatban.

A teleplilésfejlesztesi koncepciorol, az integrdlt telepllésfejlesztési  stratégidrol és a
teleptilésrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmenyekrrdl
5zolo 314/2012. (X1.8) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314 Kr) 41. § (3) bekezdésben foglaltak
alapjan a megkuldétt dokumentacidval kapcsolatban az alabbi véleményt adom:

Budapest Févaros Xlll. Kertilet kdzigazgatasi terliletét érintéen az OBESZ tervezett modositasa
az infrastrukturalis kapcsolatokra kedvezétlen hatast nem gyakorol, egyéb kérnyezeti hatdsa
nem varhato.

Fentiekre valo tekintettel a modositas jovahagyasa ellen kifogast nem emelek. A jovahagyott
anyagot elektronikus uton sziveskedjen megkuldeni dnkormanyzatunk részére.

Kerem allasfoglalasom szives tudomasul vetelét.
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1139 Budapest, Béke tér1. (1) 452-4128
foepitesz@bp13 hu www.budapest13.hu
fb com/budapestizkerulet HKP: BPXIIi 106109772



BKM Budapesti Kézmiivek Nonprofit I FOTAV Tavhdszolgaltatasi Divizio
Zartkdriien Miikodd Részvénytarsasag !

| 1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31
1116 Budapest, Kalotaszeg uica 31 ! 1509 Budapest, Pf. 9
i :
I

www.fotav.hu
fotav@fotav.hu

Budapest Févaros lll. Kerillet Obuda-Békasmegyeri BKMO008/90-2/2022 Budapest, 2022. 03. 02.
Polgarmesteri Hivatal

Budapest 1/55-7/2022 Langfy Pal
F& tér 2. +36 202214435
1033

TARGY: Budapest Ill. ker. Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzatanak (OBESZ) modositasa 22731/1 és 22728/5 hrsz.
ingatlanokra vonatkozoéan (Mészkd) — véleményezési szakasz

lisztelt Szécsi Zsolt Url

Hivatkozassal 1/55-7/2022 (igyiratszamU megkeresésére a targyl OBESZ madositassal kapcsolathan
az alabbi észreveteleket tessziik:

A szakértdi anyag 30. oldalan a kbdzmlihelyzet bemutatasanak részeként az alabbi leird rész szerepel:

LA tervezési terillettl délre, a vasut tiloldalan a Kunigunda utcéban (zemel a Kaszaddldi
Flitéerémii, amely Eszak-Buda lakotelepeinek -Békdsmegyeri, POk utcai, Kaszasdildi és
Obudai lakotelepek- termikus energiaellatasat biztositia. Az erémi és a tavhohalézat
tizemeltetéje a Févarosi Tavhdszolgaltato Zr.
A flit6er6mil feldl érkezé, az észak-budai lakotelepek ellatasat szolgalo gerinchéalézat athalad
a tervezési teriilet mellett, az Aranyhegyi Ut keleti oldalan. Itt a Mocsaras diilé mentén térszin
felett, bakokra fektetett 2xDN700-as gerincvezeték, amely a békdsmegyeri lakotelep ellatasat
biztositja”
A Kunigunda Gtja 49. szam alatt (izemel6 hétermelé [étesitmény a Budapesti Kdzmlivek (BKM)
Nonprofit Zrt. Eszak-Budai flitém(ive, tovabba itt miikddik az MVM Balance Zrt. gazturbinds erémlve
is, amely szintén a tavhéhaldzatra termel (villamos energidval kapcsoltan) héenergiat. A fitémi és a
tavhohaldzat tzemeltetdje a BKM Nonprofit Zrt.

A szakertSi anyag 3.6.3 Energiaellatas fejezetében (29. oldal) megallapitja, hogy ,A tervezési tertileten
6s térségenek energiaellatasara jelenleg a vezetékes energiahordozdk kézil a villamosenergia, a
tavhé és a foldgaz all rendelkezésre.”

Ugyanakkor a 4.5 Kézmlifejlesztés pontban (41. oldal) a rendelkezésre 3ll6 kbzmdvek felsorolasabol
kimaradt a tavhd, mikézben a tavhévezeték az érintett terlilet mellett halad el és igy az adott terillet
tavhéhalézatra csatlakoztatasa is gazdasagosan megoldhato lehet.

Ezzel §sszefiiggésben javasoljuk, hogy a szereplé alabbi bekezdés, illetve az ott mondott tajékoztatas
a jelolt beszlrassal egésziljon ki:

Fel kell hivni a figyelmet arra is, hogy a beruhazénak biztositott az a lehetéség is, hogy a
foldgazeliatas helyett a termikus energiaellatasat teljes mértékben tavhd. vagy megujuld
energiahordozé hasznositasaval oldja meg, azzal is kielégiti a helyi épitési szabalyzat teljes
kdzmUellatasra vonatkozo elbirasat.”



BKNM Budapesti Kézmiivek Nonprofit ' FOTAV Tavhészolgaltatasi Divizio
Zartkoriien Milkodé Részvénytarsasag !
1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31
1116 Budapesl, Kalotaszeg utca 31 1509 Budapest, Pf. 9
www.fotav.hu
fotav@fotav.hu

Fentiekkel 6sszhangban ugyancsak kiegészitést javaslunk a 4.5.3 Energiaellatas fejezetben (43.
oldal) az alabb jelditek szerint:

A tervezési terllet energiaellatasara jelenleg a vezetékes energiahordozok kozdl a
vilamosenergia, a_tdvhé és a foldgaz all rendelkezésre. A harom két vezetékes
energiahordozo rendelkezésre alldsa a terlleten a korszerd ellatast biztositja.”

Javasoljuk a tavhévezetékhaldzattal jo! feltart terlileteken megvaldsitandé fejlesztések soran — igy a
konkrét fejlesztési terlilet esetében is — a hdellatas tavhdszolgaltaté altali biztositasanak a lehetdséget
a beruhazoval mindenképpen megvizsgaltatni tekintettel a tavhéellatas kornyezetvédelmi elényeire
(kUldnosen a helyi kérosanyagkibocsatas elkeriilésére vagy csokkentésére) és az egyéb flitési
modokkal egyezd, vagy azoknal magasabb szinvonald ellatasra.

Tisztelettel: o p i S
24 = ¥ P {.-’ - . .;"/‘Jl"_- (f' s ) _—v'() L_." .
Szalai Szabolcs Némethi Balazs
energia- és Uzemvitel iranyitasi igazgaté Uzemvitel iranyitasi osztalyvezetd

BKM Nonprofit Zrt.
FOTAV Tavhészolgaltatasi Divizio

Cimzett, irattar



BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

Szécsi Zsolt féépitész ur
részére

Budapest Fgvaros lll. keriileti Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi és Varostervezési Iroda

Iktatészam: 500139/1/2022

Ugyintézé: Cseri Zoltan

Telefonszam:  354-2979

E-mail: cseri.zoltan@bfkh.gov.hu

Targy: Budapest Févaros lll. kerillet Obuda

Bekasmegyer Kerilleti Epitési
Szabalyzatanak médositasa a 22731/1 és a
22728/5 helyrajzi szamu ingatlanokra

vonatkozdan
KRID azonosité: 506036967

Ez a levél kizarélag elektronikusan keriil megkildésre!

Tisztelt Féépitész Ur!

2022. februar 24. napjan érkeztetett megkeresésében arrdl tajékoztatta Budapest Févaros
Kormanyhivatalat (a tovabbiakban: kormanyhivatal), hogy elkészitették Budapest Févaros lll. kerllet
Obuda-Békasmegyer Kertileti Epitési Szabélyzatdnak modositasat a Budapest fll. keriilet, belterilet
22731/1 és a 22728/5 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozéan, egyidejlileg kérte a kormanyhivataltél a
foldvédelem szakteriletet és a terméféld mennyiségi védelme témakorét érintd szakmai vélemény
megadasat.

Megkeresésére a kormanyhivatal a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesziési
stratégiarél és a telepillésrendezési eszkézokrbl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.), tovabba a terméfold
védelmérsl szélé 2007. évi CXXIX. t6rvény (a tovabbiakban: Tfut) figyelembe vételével az aldbbi
véleményt adja.

A Tivt. 1. §. (1) bekezdése szerint ,a térvény hatalya a terméfoldre terjed ki

A Tivt. 6/B. § (1) bekezdése alapjan: ,Ha az ingatlanugyi hatésag a telepllésrendezési eszkdzok, a
telepllésfejlesztési koncepcio, illetve az integralt telepulésfejlesztési stratégia elkészitése vagy azok
modositasa tekintetében az egyeztetési eljarasban véleményezé hatdsagként mikodik kézre, a
terméfdld védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant teriletek
kijelélése lehetéség szerint a gyengébb mindséqgli termdfoldeken, a lehetd legkisebb ménékdii termdofold
igénybevételével torténjen. (...)"

Foldugyi Osztaly
1051 Budapest, Sas utca 19. — 1243 Budapest, Pf. 719 — Telefon: +36 (1) 354-2963— Fax: +36 (1) 354-2977
E-mail: foldhivatal.budapest@bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal.hu, www.kormanyhivatal.hu



A telepulésrendezési eszkdz altal érintett terliletre vonatkozé ingatlan-nyilvantartasi adatok vizsgalata
alapjan megallapithaté, hogy a moédositassal érintett Budapest Ill. keriilet, belteriilet 22731/1 és a
22728/5 helyrajzi szamu ingatlanok kivett beépitetlen teriilet megnevezéssel szerepelnek az
ingatlan-nyilvantartasban, mely ingatlanok nem tartoznak a Tfvt hatdlya ala, azok nem
mindsiilnek termé&féldnek.

Fentiek alapjan a telepiilésrendezési eszk6z moédositasara iranyulé eljarasaban a termdéfold
mennyiségi védelmére vonatkozé koévetelmények nem meriilnek fel, ezért a kormanyhivatal
terméfold érintettség hianyaban foldvédelmi véleményt nem tesz.

A foldvédelmi vélemény a Trk., valamint a Tfvt. foldvédelmi rendelkezésein alapul. A kormanyhivatal
terméféld mennyiségi védelmére kiterjedé hataskérét a Trk. 41. § (2) bekezdés b) pontja, a Trk. 9.
szamu mellékletének 18. ponlja, illetékességét a foldmiiveléstigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat
ellaté szervek kijelblésérdl sz6l6 383/2016. (XII. 2.) Korm.rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, 36. § b)
pontja, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatalokrdl szo6l6 86/2019. (1V.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A foldvédelmi vélemény kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezetd
kormanymegbizott 48/2020. (X.20.) utasitasa Budapest F8varos Kormanyhivatalanak kiadmanyozasi
rendjérdl szolo 218.1. pontja alapjan keriilt sor.

Budapest, datum a digitalis alairas szerint

Tisztelettel:

Dr. Sara Botond kormanymegbizott megbizasabdl:

Cseri Zoltan
osztalyvezetd
Melléklet: ---

Foéldiigyi Osztaly
1051 Budapest, Sas utca 19. — 1243 Budapest, Pf. 719 — Telefon: +36 (1) 354-2963~ Fax: +36 (1) 354-2977
E-mail: foldhivatal.budapest@bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal.hu, www.kormanyhivatal.hu



BUDATENT TOVARON
ROBRSMANYHIEVATAL A

FOVAROST KOZLTKEDISFETUGYLLETT FOOSZTALY
lktatészam: BP/2504/00296-2/2022 Targy: Bp., lll. ker.,, OBESZ mddositas
Valaszlevelikben kérjlk, a 22731/1 és a 22728/5 hrsz.-U
hivatkozzanak iktatészamunkra. ingatlanokra vonatkozoan

(Aranyhegyi Ut — Mészkd u. -
Tervezett kozterllet — Saroglya
u. altal hatarolt  terilet)
véleményezés.

Ugyintézé: Kovacsné Vagé Harmat Hiv. szam:  1/55-7/2022, 2022.02.21.
Telefon: 473-3522: 3:430-2712 Szeitner-Lang Zsdfia
E-mail; kovacsne.vago.harmat.emoke@ Melléklet: =

bfkh.gov.hu

Budapest Févaros Ill. ker. Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala

Szécsi Zsolt

féépitész

Budapest
Fo tér 2.
1033

Tisztelt Féépitész Ur!

Az Onok altal Budapest Févaros Kormanyhivatala Fovarosi Kozlekedésfeligyeleti Féosztaly Utugyi
Osztalyhoz (tovabbiakban: BFKH Utligyi Osztaly) a fenti hivatkozasi szamon kuldétt, a Volgyzugoly
Mihely Kft. altal 2022. februar hénapban készitett OBESZ médositassal kapcsolatban az alabbi
véleményt adjuk.

A szabalyozasi terv tervezett modositasa ellen kézlekedési szempontbdl nem emeliink kifogast.
A rendelettervezet azonban tébb ponton ellentmondéasban van az alatdmasztd munkarészben leirtakkal:
a) Az aldtdmaszté munkarész szerint a valtozassal érintett terulet Vi-3/SZ-F1 6vezetbe sorolt, ezzel
szemben a rendelettervezetben tébb helyen Vi-3/SZ-F2 évezet szerepel.
b) Az eld és oldalkert mérete az alatdmasztd munkarész szerint 5,0 m-re, ill. 4,0 m-re valtozik,
ezzel szemben a rendelettervezetben 10,0 m és 6,0 m szerepel.
Az ellentmondasokat kérjik tisztazni.
Tovabba megjegyezzik, hogy a dokumentacié a Budapest Koézut Zrt.-vel tortént egyeztetés
dokumentumat nem tartalmazza, melyet kériink pétolni.

Budapest, Datum az elektronikus alairas szerint.

dr. Sara Botond kormanymegbizott megbizasabol:

Balassa Balint
osztalyvezetd

Utligyi Osztaly
1033 Budapest, Mozaik u. 5. — 1300 Budapest, Pf.:91. — Telefon: +36 (1) 473-3500 — Fax: +36 (1) 430-2712
E-mail: ul-buda@bfkh.gov.hu — Hivatali Kapu: BFKHKFUO (KRID: 417588322) — Honlap: www.kormanyhivatal.hu




Kapiak:

1. Budapest Févaros Ill. ker. Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
info_foepitesz@obuda.hu
szecsi.zsolt@obuda.hu

2. lrattar
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KOZEP-DUNA-VOLGYI
ViZUGY!I IGAZGATOSAG
BUDAPEST

Datum:
bélyegz6 szerint

Ugyiratszam:

01280-0008/2022.

ElGadé:
Takacsné Téth
Agnes

Ugyiratszam
Onoknél:
1/55-7/2022

ElGadd Onéknél:
Szeitner-Lang
Zsofia

UNK

A Ml VIZLC

IGAZGATO

Targy: Budapest III. kerilet Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzatanak
(OBESZ) médositasa a 22731/1 és 22728/5 hrsz-U ingatlanokra vonatkozéan
(Mészkd)

Melléklet:

Szécsi Zsolt Gr részére
f6épitész

Budapest Févaros III. keriileti Polgarmesteri Hivatal
F6épitészi és Varostervezési Iroda

BPO3PH

KRID: 506036967

"z

Tisztelt Féépitész Ur!

Térgyi témdaban érkezett levelével kapcsolatban tajékoztatjuk, hogy a
véleményezésre kildott dokumentumokat  attekintettik, a tervezett
beavatkozédsokkal kapcsolatban kifogast nem emelliink az aldbbiak betartasa
mellett:

Felszini vizek vonatkozasaban:

Tajékoztatjuk, hogy az Obuda-Békasmegyer Budapest, III. keriilet Aranyhegyi
(t- Mészkd utca Saroglya utca altal hatdrolt teriilet a vagyonkezelésiinkben 1évé
kisvizfolydst nem érint. A megkildott dokumentdaciok alapjan a 2273/1 és a
22728 hrsz kozétt elhelyezked8 arok kiszabalyozasat tervezik, ami hatdssal van
a mar meglévd zdportarozo térfogatdra. A megkildétt dokumentum szerint a
zaportarozo vizjogi létesitési engedéllyel rendelkezik, a paraméterek modositasa
miatt a modositott terveket be kell nyujtani a Viziigyi Hatosag felé.

A tervezés sordn betartandd vizigyi elGirdsaink ,a vizgazdalkodasrdl” szdlo
1995, évi LVII. torvény 4. § (1)-ben, valamint ,a vizek hasznositasat,
védelmét és kartételeinek elhdritasat szolgaldé tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozd szabalyokrol” sz6l6 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendeletben foglaltak alapjan:

- El kell késziteni a felszini vizrendezési tervet.

- A felszini vizeket a befogadoig el kell vezetni.

- A befogadd vizfolyds, csatorna befogadd képességét ellendrizni kell, és
amennyiben nem megfeleld, a rendezését be kell tervezni.

kbzponti telefonszam: +36 1 477 3500 » 1088 Budapest, Rakdczi Ut 41
titkarsag@kdvvizig.hu « www. kdvvizig.hu



- Amennyiben a befogadé \vizfolyds a beépitésbdl szarmazo tobbletvizek
befogadasara nem képes, a beépitésre kerllS terlleten belll meg kell oldani a
tébblet csapadékviz id6szakos tarozasat.

- A mély fekvésli, lefolyastalan teriiletek, valamint belvizzel veszélyeztetett tertiletek
beépitése nem javasolt.

- Uj utcak, telkek kialakitdséndl kozterlleten kell helyet biztositani a vizelvezet6
arkoknak vagy zart csatornaknak.

- A vizfolyds, mentén 3-3 m parti sdv nem épithet6 be. A partéltél szamitott 3-3 m
tavolsagon belll épitményt, fat, keritést, barmilyen a fenntartdst, esetleges
védekezést akadalyozo létesitményt elhelyezni tilos.

Tajékoztatjuk tovabba, hogy a terilet csapadékvizeinek befogaddja az Aranyhegyi- és
Hatarréti-patakok (AEP279) ,Magyarorszag felllvizsgalt, 2015. évi vizgy(ijt6-gazdalkodasi
tervérdl" szolé 1155/2016. (III. 31.) Korm. hatarozat altal elfogadott vizgytijto-
gazdalkodasi tervben (VGT) kijelolt felszini viztest, ezért a tervezett beavatkozasoknak
0sszhangban kell lennilk a VGT-ben szerepld, erre a viztestre vonatkozo intézkedési
tervekkel, melyek az Eurdpai Unié Viz Keretiranyelvében (2000/60/EK) megfogalmazott
célkitlizések elérését teszik lehetfveé.

Fentiek alapjan a tervezés soran javasoljuk az alabbi intézkedéseket figyelembe venni:

- 17.1. Szennyezb6anyag és hordalék lemosddas csokkentése gyepesitéssel,
fasitassal, lejtds terlileteken teraszolassal, beszivargd felliletekkel, beltertleti
névénytermesztés izolalasaval

- 23.1. Belterlleti vizvisszatartasi lehetdségek megteremtése, éplletekrdl (zéld tetd,
ciszterna), ingatlanokrdl és kozteriletekrdl (zaportarozé medencék, tavak)

- 30.2. Elvalasztott rendszerrel Gsszegylijtétt csapadékviz szlirése a befogadoba
torténd bevezetés elbtt (szlirémezd, homokfogd, olajfogd)

Az intézkedések részletes leirasat a VGT 8.2. melléklete tartalmazza.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a VGT felllvizsgalata jelenleg folyamatban van, igy
el6fordulhat, hogy a viztestek kijel6lése, illetve a viztestekre jelenleg megfogalmazott
intézkedések is véltozni fognak a korabbiakhoz képest. A ,Magyarorszag Vizgy(jts-
gazdalkodasi Terve-2021” ciml vitaanyag és az ahhoz tartozé mellékletek, hattéranyagok
és térképek megtalalhatdéak a www.vizeink.hu honlapon.

Felszin alatti vizek vonatkozasaban:

Tajékoztatjuk, hogy Budapest III. kerllete ,a felszin alatti vizek védelmérdl” szold
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint ,a felszin alatti viz 3&llapota
szempontjabdl érzékeny terilleteken levo telepiilések besorolasardl” sz616 27 /2004. (XII.
25.) KvVM rendelet szerint érzékeny terlleten 1évs, valamint kiemelten érzékeny felszin
alatti vizminéség-védelmi terlileten 1évé teleplilésrész.

A II1. kerliletet a kévetkezd vizbdazis védGidomok és védfdvezetek érintik:

- a Févarosi Vizmlivek Zrt. altal (zemeltetett, az FKI-KHO: 8532-2/2017. szamu
hatérozattal elézetesen lehatdrolt Budauijlaki vizbazis belss és kiilsé védbteriilete,
tovabba hidrogeoldgiai ,A” és ,B"” védGteriilete;

- a Budapest GyodgyfurdGi és Hévizei Zrt. altal Uzemeltetett Romai-flirdgd,
Csillaghegy, Plnkosdfiirdé vizbazis elGzetesen meghatdrozott bels6, kulsg,
valamint hidrogeolégiai ,A" és ,B” védGidomanak felszini vettilete, tovabba belsg,
kils6 és hidrogeologiai ,B” védéterilete;



- a Budapest Gyodgyfiird6i és Hévizei Zrt. &ltal Uzemeltetett Lukacs-fiirds,
Margitsziget-II. (Magda) kut vizb&zis elézetesen meghatarozott hidrogeoldégiai ,B”
véddidomanak felszini vetiilete, valamint hidrogeoldgiai ,B” védéterilete

Felhiviuk a figyelmet, hogy vizbazis-védSidomot, védéteriletet érinté tevékenységek
esetében be kell tartani ,a vizbazisok, a tévlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgald vizilétesitmények védelmérdl” szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
elGirdsait. A vizbazis-védéteriileteknek és az idomok felszini vetiletének lehatarolasat
abrazol6 térképet kordbbi megkeresésekre adott valaszok sordn mellékeltlk.

A Budapest III. keriletét érintd felszin alatti viztestek lehatdrolasa, a viztestek allapoténak
besoroldsa, valamint a viztestek jé &llapotban tartdsaval kapcsolatos intézkedések
megtaldlhaték a ,Magyarorszag felllvizsgalt, 2015. évi vizgyljt6-gazdalkodasi tervérdl”
sz616 1155/2016. (II1. 31.) Korm. hatarozatban és mellékleteiben.

A vizgy(jt6-gazdalkodési tervben a viztestekre meghatarozott kérnyezeti célkitlizés a jo
allapot elérése és fenntartasa.

A hivatkozott 219/2004. (VII. 21.) szamu Korm. rendelet 4. §-a szerint:

»(1) Alapvetd célkitlizésként legkés6bb a Kvt.-ben meghatédrozott idépontig el kell
érni, hogy a felszin alatti viztestek &llapota feleljen meg a jé dllapot, azaz a jo
mennyiségi és minGségi allapot kdévetelményeinek.
(2) Az (1) bekezdésben foglaltak teljesiilése érdekében Ugy kell eljérni, hogy a felszin
alatti vizek, illetve viztestek esetében:
a) azok allapota ne romoljon;
b) a tevékenység kdvetkeztében kialakult jelentds és tartdsan kedvezétlen
irany( allapotvaltozas megforduljon;
d) a gyenge &allapotu és a killdbn jogszabaly szerinti kritériumok alapjan
veszélyeztetett helyzetiinek jellemzett viztestek allapota fokozatosan javuljon.”

A fenti jogszabalyi el6irésok teljesiilésének feltétele a szennyezdanyagok talajba és felszin
alatti vizekbe valé bejutdsédnak megakadélyozdsa, a keletkezé szennyvizek, tisztitott
szennyvizek nem szikkasztédssal torténé elhelyezésének megoldasa.

A terepszint alatti beépitések esetén figyelemmel kell lenni a talajviz akadalytalan
aramlasanak biztositasara.

Vizikozmiivek vonatkozasaban:

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tervezett fejlesztések ké6zmi igényeinek kielégitésére és
meglévd rendszereket érint6 valtozdsokhoz - meglévé kapacitdsok megfelel6sége,
csatlakozdsi  pontok, befogaddk rendelkezésre allasa -  kapcsoléddan a
kézmUkontingenseket (vizvezeték és koézcsatorna halozatot) érinté modositasokhoz
szlikséges a kézml(i lizemeltet8k hozzajérulasi nyilatkozatainak beszerzése.

A fentiekben mar emlitetteken kiviil a tervezés soran az aldbbi jogszabalyokban |évé

eldirasokat kell betartani:

A kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl” sz6l6 1995. évi LIII. Torvény;

- A vizgazdélkodasi hatdsdgi jogkodr gyakorlasardl” szdlé 72/1996. (V.22.) Korm.
rendelet;

- .Avizek és a kdzcéll vizilétesitmények fenntartasara vonatkozé feladatokro
120/1999. (VIII. 6.) Korm. rendelet;

- A Vizikézmi-szolgaltatasrdl sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol” sz6lo 58/2013. (I1. 27.) Korm. rendelet;

Ill
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- ,A nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett
teriletek hasznalatdrdl, hasznositdsardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrol”
5z0160 83/2014. (II1. 14.) Korm. rendelet;

- A felszini vizek min6sége védelmének szabalyairdl” sz6lé 220/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet;

- ,A vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrél és
alkalmazdasuk egyes szabalyairdl” szol6 28/2004.(XII. 25.) KvVM rendelet;

.A vizek hasznositdsdt, védelmét és kartételeinek elharitésat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé mliszaki szabalyokrél” széld
30/2008. (XII.31.) KvVM rendelet;
LA féldtani kbzeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni védelméhez
szlikséges hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérdl” szoldé 6/2009 (IV. 14.)
KvVM-EiiM-FVM egyiittes rendelet.

Tajékoztatjuk, hogy igazgatésagunk m(ikddési terliletéhez tartozo telepllésrendezési és
telepllésfejlesztési eszk6zok modositasdval kapcsolatos eljdrasokban szakvéleménylinket
az Orszagos Vizligyi Féigazgatdsag (OVF) kijelGlése és meghatalmazasa alapjan adjuk ki.
Jelen levellink tehat mind az OVF, mind pedig igazgatdsagunk targyi témaban kelt valaszat
tartalmazza.

Az eljarasban tovabbra is részt kivanunk venni.

Udvézlettel:
Szilagyi Attila
igazgatd
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Kérjiik, vilaszaban hivatkozzon iigyiratszamunkra! Ui.sz.: DINPY/1665-1/2022.

U.int.: Pétsch Néra )
Targy: Budapest III. keriilet OBESZ médositas
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
22731/1 és 22728/5 hrsz teriiletére
Hiv.sz.: 1/55-7/2022.

Dr. Kiss Laszlo,

polgarmester

Budapest Fovaros I11. keriilet Polgarmesteri Hivatal

Budapest

F6 tér 2.

1033

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Budapest III. keriilet 22731/1 és 22728/5 hrsz teriiletére torténé OBESZ mddositassal kapcsolatban
Igazgatdsagunk az alabbi taj- és természetvédelmi szempontl véleményt adja:

A mddositassal érintett tertilet orszdgos jelentdségl védett, vagy védelemre tervezett természeti tertiletet,
eurdpal kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletet (Natura 2000 teriilet), orszagos
okologiai halozat Gvezetét nem érinti. A teriiletet a tajképvédelmi teriilet Gvezetének része.

Igazgatsagunk megitélése szerint a beépitett teriiletekkel koriilzartan 1étesitendd beruhdzas tajképvédelmi
szempontbdl jelentds hatast nem okoz.

A fentiek alapjan a tervezett modositasok ellen tij- és természetvédelmi szempontbol Igazgatésagunk
kifogast nem emel.

Allasfoglalasunkat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdése, tovabba a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi
hat6ségi ¢s igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijellésérél szolo 71/2015. (I11. 30.) Korm. rendelet 37.§
d) pontja alapjan adtuk ki.

Budapest, 2022. marcius 8.
Udvoézlettel:
Fiiri Andras
igazgatd megbizasabol

PN

fe
dr. Kézdy Pal
altalanos igazgatohelyettes

Kapjék: 1. Cimzett (Krid. azon.: 506036967)
2. Irattar



SZABALYOZOTT TEVEKENYSEGEK
FELUGYELETI HATOSAGA
BANYASZAT! £S GAZIPART FOOSZTALY
Budapesti Banyafeltigyeleti Osztaly

Iktatészam: SZTFH-BANYASZ/1504-2/2022 Ugyintézd: Németh Karoly
Telefon: +36-1-373-1811
Targy: Budapest, I1I. Obuda-Békésmegyer E-mail: karoly.nemeth@@sztfh.hu
Epitési Szabalyzatinak (OBESZ) Hiv.sz.:  1/55-7/2022

modositasa a 22731/1 és 22728/5 hrsz.-
u ingatlanokra vonatkozéan (Mészkd
utca), szakvélemény

Budapest Févaros III. Keriileti Polgarmesteri Hivatal Foépitészi és Varostervezési Iroda
megkereste a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Bényaszati és Gazipari
Féosztaly Budapesti Banyafeliigyeleti Osztalyat (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) abbol a
célbél, hogy hataskorét illetéen vizsgalja meg az OBESZ mddositasanak tekintetében
érintettségét.

A Banyafeliigyelet a dokumentacidt attanulmanyozta, és ez alapjan, mint illetékes banyaszati
¢s foldtani hatosag, kiadja az alabbi szakvéleményt.

A Banyafelligyelet a tirgyi mddositas ellen nem emel kifogast.

A Banyafelligyelet a szakvéleményt a 314/2012.(XI1.8.) Korm. rendeletben biztositott
jogkorében eljarva adta ki.

A tervezési teriilet nem felszinmozgas-veszélyes. Banyatelket, nyilvantartott asvanyvagyont
sem érint, igy a tervezett modositassal kapcsolatosan a Banyafeliigyelet nem emel kifogast.

Budapest, idobélyegz6 szerint.

Dr. Biré Marcell
elnok
(hataskor gyakorldja megbizasabol)

Dr. Barabas Andras
féosztalyvezetd
(kiadmanyozo)

* Székhely: 1051 Budapest, Sas utca 20-22. Hivatali Kapu: SZTFH ~ Budapesti Banyafelugyeleti Osztaly:
Levelezési cim: 1372 Budapest, Pf. 431 KRID: 469506375 1145 Budapest, Columbus utca 17-23
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Errol értestilnek:
1. Budapest Fovaros I1I. Keriilet Polgarmesteri Hivatal HK
2. Irattar



Szécsi Zsolt fGépitész
részére

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Budapest Févaros lll. kerileti Polgarmesteri Hivatal

lktatoszam:

Ogyintézé:

Telefonszam:

E-mail:
Targy:

Hiv. szam:

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerlll megkiildésre!

PPN

Tisztelt F6épitész Ur!

BP/FNEF-TKI/1323-3/2022.
BP/FNEF-TKI/1323-4/2022.

Tamasi Krisztina

+36-1-4653866

kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Budapest IIl. kerilet Obuda-Békasmegyer
épitési szabalyzatanak (OBESZ) médositasa a
2273111 és 22728/5 hrsz.-0 ingatlanokra
vonatkozban (Mészkd) — egyszerlisitett eljaras
véleményezési szakasz

1/55-7/2022

A targyi ugyben megkildétt dokumentaciot attanulmanyozva a népegészségugyi feladatkorében eljaré
Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban; BFKH) a tervezetet kdzegészségligyi szemponthol

elfogadja.

A BFKH nyilvantartasa szerint a targyi ingatlanok kérnyezetében az alabbi természetes gydgytényezék

talalhatok:

Gyoayvizes kutak:

Kuatkataszteri szam OKK/
Felhasznalasi mod Engedélyszam
Kut, forras jeldlése
B-5 bels6 — palackozasi célu 97/0TH/2009
B-6 belsé — ivasi célu KEF-3459-9/2014
B-3 bels6 — ivasi célu KEF-3460/2014

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu



A BFKH rendelkezésére allé védettségvizsgalati dokumentacié alapjan a kutak hidrogeolégiai ,A” és
hidrogeoldgiai ,B” védéteriiletei nem érintik a tervezési tertletet, azonban BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy
a véddidomkijelsld hatarozat kiadasa a Févarosi Katasztrofavédelmi lgazgatdsag altal folyamatban van,
aminek tartalmarél BFKH informacioval nem rendelkezik.

A BFKH jelen véleményét a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl
és a telepiilésrendezési eszkézokrél, valamint egyes telepiiiésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 9. szami mellékletében; tovabba a fdvarosi és megyei
kormanyhivatal, valamint a jérasi (f6varosi kerilleti) hivatal népegészségiigyi feladatai ellatasardl,
tovabba az egészségligyi allamigazgatasi szerv kijelblésérdl sz616 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. §
(1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altaldnos szabalyairdl szél6
2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus uton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosito kdd: 427094958).

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Tisztelettel:

dr. Sara Botond
kormanymegbizott megbizasabasl

Dr. Kelemen Erzsebet
helyettes févarosi és megyei tisztiféorvos

Kapja:

1. Budapest Févaros lll. keriileti Polgarmesteri Hivatal — Hivatali Kapu

2. lrattar

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, V4ci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu



j Csatornazdasi Mivek Zrt.

Regisztréciés szam: R-2200044611 Leveliik kelte:

Iktatoszam: 1-22290411/HFCS2022 Leveliik szama: V55-7/2022
Ugyszém: 013151/2022

Ugyfeélkod: -

Ugyintézénk: Engert Marton Ugyintézéjiik: Szeitner-Lang Zsofia
Telefon: 4554369 Telefon: 4378-688

E-mafi: engertm@fcsm.hu E-mall:

Szervezeti egységiink neve, cime:
Halézatlizemeltetési Igazgatésag
1426 Budapest 72 Pf: 114

Budapest Févaros Il keriileti Polgarmesteri Hivatal
Foéépitészi és Varostervezési lroda

1033 Budapest, FO tér 2.

Targy: Bp., Ill. ker., Aranyhegyi ut — Mészk utca — tervezett koztertlet — Saroglya utca altal
hatérolt 22731/1 és 22728/5 hrsz-ti ingatlanokra vonatkozdan

Obuda - Békasmegyer épitési szabalyzat (OBESZ) moédositasa

Tajékoztatas

Tisztelt Cimzett!
Megkeresésitkre az alabbiakat hozzuk szives tudomasukra.

A teriilet elvalasztott rendszer szerint csatornazando, szennyvizelvezetés szempontjabal (a
Meészkd utcai szennyvizcsatorna a Hatar Uti atemelén kereszttl) a Pdk utcai Szivattydtelep
vizgy(ijt6 teriiletéhez tartozik, mely az érkezd vizeket az Eszak-pesti Szennyviztisztité Telepre
juttatja. Csapadékviz-elvezetés szempontjab6l az Aranyhegyi patak vizgyljtd terlletéhez
tartozik.

A Mészké utcaban és a Saroglya utcdban @30 cm-es Tarsasagunk (zemeltetésében levs
elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatornak talalhatéak. A 22728/1 hrsz-0 ingatlanon meglévé

-
Cim: 1087 Budapest, Asztalos Sandor Gt 4. « Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 « Internetcim: www.fesm.hu . %
Kézponti telefonszéam: 458-1600, 455-4100 « Cégjegyzékszém: Cg. 01-10-042418
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2
zaporviztarozé, kérnyezetében Tarsasagunk izemeltetésében Iévd Pusztakuiti ati arok és a

Mészkd utcai arok talalhato.

A valtozassal érintett 22731/1 hrsz-G magantulajdont a 22728/1 hrsz-G ingatlan a Ill. kerdleti

Onkormanyzati tulajdon.

A 22728/1 hrsz-G ingatlanon a 22731/10 hrsz-U ingatlan kézmilves szennyvizelvezetésere
engedélyezési tervet (Tervez®: Lonberg Kit., tsz.: L-477/2021) hagytunk jova.

A lll.keruleti Onkormanyzat megbizasabdl a TP-Terv Kft. altal készitett Aranyhegy — Urémhegy
vizgylijtétertlet csapadékviz elvezetési tanulmanyterve (tsz.:17-010) az épitesi szabalyzat
modositassal érintett terileten meglévé csapadékviz tarozot 5317m? tarozasi térfogattal veszi
figyelembe, a modositassal nem érintett Saroglya ut — Urémhegyi lejt6 kdzétti terileten tovabbi

zaportarozb épitését iranyozza eld.

A TP-Terv Kft. 2021. februar 23-an kiviteli tervet (tsz.:19-140) nyduijtott be Tarsasagunkhoz
melyben a mdédositassal érintett terileten meglévé zaportarozé bbvitését és az arkok
atépitését tervezik. A tervdokumentaciora e-mailen hianypotlast kértink, mely nem érkezett

Tarsasagunkhoz.

A 22731/1 hrsz-U ingatlanon kereskedelmi létesitmények épitését tervezik, ehhez az
ingatianon meglévé FCSM Zrt. kezelési arok athelyezése szilkséges. A beruhéazas kapcsan a

szabalyzat a 22728/1 hrsz-U ingatian tertletének részletes igénybe vételével is szamol.

Az arkok tulajdonosdval a Févarosi Onkormanyzattal (Varoslzemeltetési Foosztaly) is

egyezteini szilkséges és a hozzajarulasat meg kell kérni.

Az arkok nyilt szelvény(i szakaszanak esetleges atépitésével és csapadékviz bevezetessel
kapcsolatban elézetesen az FCSM Zrt. Vizrendezési Csoportjat kell megkeresni, a kiviteli

terveket jovahagyasra be kell nydjtani.

A TP-Terv Kift. 4ltal készitett Aranyhegy — Urémhegy vizgyUjtéterllet csapadékviz elvezetési
tanuimanytervben (tsz.:17-010) a meglévd tarozét 5317m® tarozé kapacitassal vette
figyelembe. A meglévé kapacitds semmilyen kérlimények koz6tt nem csokkenthetd. A felilet
igénybe vételébél ad6dé kapacitashianyt pétolni sziikséges.
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Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a tervezett kereskedelmi egység kdzelében lévd zaportarozd
extrém id6jarasi helyzetben megtelhet csapadékvizzel, ez adott esetben kihathat a bevasario

kozpont mikddésére is.
Altalanossagban:

A csatornahalézat hidraulikai méretezésének és a fajlagos szennyvizmennyiségek, lefolyasi

tényezdk meghatarozasanak alapja a Févarosi Szabalyozasi Keretterv.

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a kozcsatornaba bevezetett vizek mindségének ki kell
elégitenitik a mindenkori érvényes rendeletekben foglalt elirasokat.

Amennyiben kdzcsatorna épitése sziikséges, a kozcsatorna teljes hosszban kodzterileten kell,
hogy haladjon. LegkésSbb a mliszaki atadas-atvételi eljarason csatolni kell a vonatkoz6
hivatalos helyszinrajzokat, melyek igazoljak a kézcsatorna nyomvonalanak kdzterlleten vaioé

haladasat.

A tervezés megkezdése elétt a befogadd adatait Tarsasagunk Ugyfélszolgalati Osztalyanal

lehet beszerezni.

Jelen elézetes tajékoztatasunk nem helyettesiti a kdzcsatorna épitéshez szikséges

Uzemeltetdi hozzajaruldsunkat.

A kbzcsatorna épitésére vonatkozé komplett kiviteli tervet kérjuk benyuijtani (3 példanyban, 1
db kisérélevéllel és beruhazoi megbizolevéllel) Tarsasagunkhoz véleményezésre.

A kivitelezés kizdrolag Tarsasagunk Uzemeltetdi hozzajarulasa és a szikséges hatosagi
engedélyek (vizjogi |étesitési engedély, burkolatbontasi engedély stb.) birtokdban kezdhetd

meg.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a vizikbzmli-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. térvény
(Vksztv.) 6. § (1) bekezdése alapjan vizikzmi (e torvény alapjan kézmives
szenhyvizelvezetést, ill. egyesitett rendszer esetén a csapadékviz elvezetést is szolgald
kézcéll vizilétesitmények) kizarélag az allam és telepliési 6nkormanyzat mint ellatasért
felelés tulajdonaba tartozhat. A Vksztv. 8. § (1) bekezdése alapjan az ellatasért feleléssel
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4
vizikdzmii-Uzemeltetési jogviszonyban nem allé beruhazé a vizikézmi létrehozasara iranyuld

beruhazast az ellatasért felelds elzetes jovahagyasaval valésithatja meg, majd ezt kdvetéen
a beruhazénak a megépilt vizikézm(i tulajdonjogat a vizikozmii Uzembe helyezésének
idépontjaban az ellatasért felelés Budapest Févaros Onkormanyzatara kell atruhaznia.

Az érintett ingatlanok rakétési engedélyeit, Ugyfélszolgalati Osztalyunkon kulon eljaras
keretében kell beszerezni. Az engedélyeket csak a megépllt vizikbzminek mindsilé
kdzcsatorna tulajdonjoganak Budapest Févaros Onkormanyzatara tortént atruhazasa és

tizembe helyezése utan all médunkban kiadni.

Amennyiben az érintett ingatlanok rendelkeznek bekotéssel, a tervezett épitések soran
lehettség szerint a meglévé bekodtést kell felhasznalni, ezek allapotat jelenleg azonban nem
vizsgaltuk. A hazi bekétécsatorna vizszallitd képességének leellenbrzése tervezdi feladat.

Uj bekotés létesitése esetén, ill. a meglévé bekotés felnasznalasanal a tervezést megel6zéen

Halozatlizemeltetési Osztalyunk véleményét ki kell kérni.

A bels6 csatornahdal6zat kialakitasaval valamint engedélyezésével kapcsolatban Tarsasagunk
Ugyfélszolgalati osztalya illetékes.

A telekhataron belul tervezett csatornazasi létesitmények és a hazi bekotécsatornak tervét —
ingatlanonként — kilon eljaras keretében Ugyfélszolgalati osztalyunkhoz kell jovahagyasra, ill.

véleményezés céljabdl benydjtani.

A befogadé kézcsatorna lefedésénél mélyebb szintli épitmények, eépitmény reészek
vizelvezetését elontésmentesre kell tervezni és kialakitani, a valasztott megoldas tervezdi
feladat és felelosség.

A hazi csatornahdlézaton kialakitandd védelmet biztosité szerkezetek — visszagdramlasgatliok,
elzarok, kényszeratemeldk stb. — Uzemeltetése nem képezi Tarsasagunk feladatat, ezek

elhagyasa az ingatlantulajdonos (fogyaszt6) sajat kockazata.

A Févaros teriiletén torténd épitkezések (mélyépitmények: kzmliépités, metroépités, aluljaré
épités stb., és magas épitmények: kereskedelmi és szolgdltaté létesitmények, irodahaz
létesitése) és egyéb tevékenységek soran jelentkezé talajviz, rétegviz kdzcsatornaba ill.
Uzemeltetéstinkben lévd arokhalozatba vald bevezetésének igénye esetén a Beruhazénak

Tarsasagunktol kalén engedélyt kell kérnie.

AR,
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5
Talajviz, rétegviz kbzcsatorna haldzatba vezetése esetén a szolgaltatasért csatornahasznalati

dijat, tovabba az atlagos napi talajviz, rétegviz mennyisége utan eseti vizikézmi fejlesztési
hozzajarulast kell fizetni.
Atalajviz, rétegviz bevezetés feltételeit Tarsasagunkkal kulon Megallapodasban kell régziteni.

A kbzcsatornaba kizarolag a mindenkor érvényes rendeletekben foglait eléirasoknak megfeleld

minéség(l viz vezethetd be.

A vizikézmii-szolgaltatasrél széld 2011. évi CCIX. térvény (tovabbiakban: Vksztv.) 69. §-aban
foglaltak alapjan a nem lakossagi felhasznalé a vizikézmii-szolgaltatd reszére vizik6zmu-

fejlesztési hozzajarulast kételes fizetni:
a) kézszolgaltatasi szerzédéses jogviszony esetében a fethasznaldsi helyen biztositandé

szolgaltatasi kapacitasért,
b) a vizikézmui-szolgaitatasha bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas felhasznalo altal

kezdeményezett bovitéséért, tovabba
c) a vizikdzmii-szolgaltatas minéségének (a viz mintségi paramétereinek) felhasznald altal

igényelt emelése esetében,
d) az Uj bekdtés megvaldsitasat megeldzéen, ha a bekdtés a nem lakossagi fethasznald altal,

nem tovabbértékesitésre épitett Ujépitésii lakas vizikozmii-szolgaltatasat szolgalja.

Nem kell vizik6zmi-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kozponti koltségvetési szervnek és
intézményének, a helyi énkormanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, valamint
normativ allami tdmogatasban részesuld, kozfeladatot ellats, nem nyereség- és

vagyonszerzési célt szolgalo egyéb intézménynek.

Tovabba 2017. julius 1-t6l a Vksztv. 55/H. §-a szerint mentes a vizikbzmi-fejlesztesi
hozzéjarulas, az igénybejelentés elbirdlasanak dija, a tervegyeztetés, adategyeztetés vagy
ennek megfeleld szolgaitatas dija alol a legfeliebb 160 mm atmérdjl szennyvizvezeték

bekotése.

A fizetésre kotelezettek esetében a szolgaltatéi hozzajarulas kiadasanak elbfeltétele a

fejlesztési hozzajarulas megfizetése.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a targyi elézetes tajékoztatasunk nem helyettesiti az egyes
ingatlanokra vonatkozd elvi tajékoztatdsunkat, azt minden esetben kilon kell kerni

Tarsasagunktol.
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Jelen tajékoztatasunk a jelenleg ismert, rendelkezésiinkre alld mdiszaki, pénzigyi és
jogszabalyi feltételeket, lehetdségeket, Tarsasagunk elézetes egyoldald
kotelezettségvallalasa nélkal tartalmazza.

Tajékoztatasunk a levél keltétdl szamitott egy évig érvényes &s épitési engedély kiadasahoz
nem hasznalhato fel.

Budapest, 2022. marcius 8.

Tisztelettel:

Févqrosi Csaiornazasi| Miivek Zrt,
g 4{1

y "-l'— P v &
fRusznalk Csaba
Mérocz Gabor osztalyvezetd
halozatlizemealtetési igazgatd

Melléklet: -
Kapjak: Cimzett, lrattar
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/ 1539 Budapest 114, Pf. 676
m X Telefon: (1) 436-4801
= Telefax: (1) 436-4804

Orszagos Atomenergia Hivatal E-mail: haea@haea.gov.hu

OAH-2022-00070-0250/2022

Szécsi Zsolt Ugyintézénk: Gébor Anita
fOepitész R . , .
BUDAPEST FOVAROS Ill. KERULET OBUDA.  U8yintézdjuk:  Szeitner-Lang Zsofia

BEKASMEGYER ONKORMANYZATA Szamuk: 1/55-7/2022
1033 Budapest,

Targy: Budapest lIl. keriilet Obuda-Békasmegyer egyszer(isitett eljaras keretében
modositott épitési szabalyzatanak véleményezése

Tisztelt F&épitész Ur!

Az Orszagos Atomenergia Hivatalnal (OAH) 2022. februdr 22-én érkeztetett, fenti
szamu levelével eljuttatta résziinkre Obuda-Békasmegyer egyszerdsitett eljaras
keretében - a 22731/1 és 22728/5 hrsz-t érintéen - modositott Epitési

kérte jogszabalyon alapulé allasfoglaldsunk megadasat.

Az OAH alapvet6 és mas tovabbi feladatkorét az atomenergidrél széld
1996. évi CXVI. torvény (Atv.) 17. §-a, a nukledris [étesitmények nuklearis biztonsagi
kovetelményeirdl és az ezzel sszefuggd hatdsagi tevékenységrdl szold 118/2011.
(VIL.11.) Korm. rendelet, a nukleéaris létesitmény és a radioaktivhulladék-tarolé
biztonsagi  ovezetérél szolé6  246/2011. (Xl 24) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) el6irasai, valamint tovabbi jogszabalyok hatarozzak
meg.

A targgyal oOsszefiggd OAH véleményezési jogkorrdl a telepulésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz61é
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: EljR.), illetve annak 9. melléklete
rendelkezik.

A jogszabalyban foglalt kotelezettségeinknek megfeleléen a maddositas
dokumentacidjat, aldtdmaszté és jovahagyandd munkarészeit az OAH
attekintette. Az EljR. felhatalmazésa alapjan, megkeresésére valaszolva, az alabbi

tajékoztatast adom:

) RINEL

=\
I\
) MEEY

thai wedim

LTINS I




A tervezési terilet figyelembe veendd kozelségében, az OAH hataskorébe tartozé
|étesitményként az Energiatudomanyi Kutatdékdzpont kutatoreaktora, a Budapesti
M(iszaki Egyetem oktatéreaktora, valamint a PUspokszilagy hatarédban talalhatd
Radioaktiv Hulladék Feldolgozé és Tarold uzemel.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Budapest IlI. keriilet Obuda-Békasmegyer Epitési
Szabalyzatanak jelen mdédositadsa az elhatarozott célok és a kimutatott hatasok
alapjan, az OAH hatas- és feladatkdreit nem érinti.

Felhivom a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7. 8 (6) bekezdése értelmében, a
nuklearis létesitmények és a radioaktivhulladék-tarolé 30 km-es kérzetében
mindazon veszélyes létesitmények és tevékenységek engedélyezése esetén,
amelyek tekintetében jogszabaly véddtavolsag kijeldlését irja eld, az engedélyezést
végz6 hatdsag az eljarasa meginditasaroél tajékoztatja a biztonsagi dvezetet kijel616
szervet (az OAH-t), valamint a nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarold
engedélyesét. Az ilyen eljardsban az OAH és a Korm. rendelet szerinti engedélyes
ugyfélnek mindsul.

Az elfogadott telepllésrendezési eszkozokrél az EljR. 43. 8 (2) bekezdésének
megfelel6en kérink tajékoztatast!

Budapest, 2022. marcius 10.

Udvozlettel:

Mészaros Istvan
fosztalyvezetd

Kapjak:
1. BUDAPEST FOVAROS lil. KERULET OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
2. Irattar
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FOVAROSI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
[GAZGATO

Targy: Budapest Foviros III. keriilet f]huda-Békésmcgyer
Epitési Szabdlyzat (OBESZ) médosilisa a 22731/1 ¢és
22728/5 hrsz-i ingatlanokra vonatkozoan (Mészkd) —
véleményezési szakasz

Hivatkozisi szim: 1/55-7/2022

Ugyintézi: Nagy L.4sz16 Zoltan til. 6rgy.

Telefon, e-mail: 06-1-4592460

Dr. Kiss Laszl6 polgiarmester részére
Budapest Fovaros II1. keriileti Polgarmesteri Hivatal

Hivatali Kapun keregztiil: BPO3PH

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fenti hivatkozasi szamon megkiildstt, Budapest Févaros III. kertilet Obuda-Békasmegyer
Epitési Szabalyzatanak (OBESZ) médositasara vonatkozé tervezet, amely az Aranyhegyi ut —
Mészkd utca — tervezett kozteriilet —Saroglya utca altal hatérolt teriiletre a 22731/1 és 22728/5
hrsz-0 ingatlanokra vonatkozéan a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidrdl és a telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. §
(3) bekezdésében foglaltakra figyelemmel az aldbbi adatszolgaltatast, nyilatkozatot adom:

A tlizoltdo gépjarmivek vonuldsa és miikddése céljara az épitményekhez, azok
megkozelitésére szolgalé meglévd utat, illetdleg teriiletet biztositani kell. A tlizoltasi
felvonulasi teriiletek és utak elhelyezkedésével kapcsolatosan a teriiletileg illetékes
Katasztréfavédelmi Kirendeltséggel kell egyeztetni.

A tervmodositasokkal kapcsolatban az adott kornyezetben taldthaté, oltovizet biztositd
tlizcsapok szamat csokkenteni nem lehet. A kordbban létesiilt, meglévé foldalatti tizcsapokat
atépitésiikkor, fold feletti tipustra kell kicserélni. Ha az Wtszabdlyozds, kozmikivaltds a
vezetékes vizellatas kiépitését is érinti, a szilkséges oltdvizet fold feletti tlizcsapokkal kell
biztositani.

Az utszabalyozasi tervek biztositsak, — ide értve az Utépitési, kozati forgalmi és parkolasi
rendet — a kézépmagas és magas épiiletek legalabb egyik oldalan a tlizoltasi felvonulasi
tertiletet.

A tervmédositas éltal érintett teriileten, tovabbd a kozmiihalozat a vezetékes vizhdlozat
nyomvonaldnak megvéltoztatisakor vagy uj nyomvonal létesitésekor az 11j tzcsapok
telepitési helyét, illetve a meglévik athelyezését a teriiletileg illetékes Katasztrofavédelmi
Kirendeltséggel kell egyeztetni.

A tiizcsapoknal a tlizolté gépjarmiivek részére gy kell felallitasi helyet biztositani, hogy azok
mellett legalabb egy nyomsavi kozlekedési Gt szabadon maradjon.



Amennyiben az iparbiztonsagi hat6sag korabbi hatarozataval kijelolt veszélyességi Gvezetet is
érinti a szabdlyozandd teriilet, a veszélyességi dvezet hataran beliil torténd fejlesztésekre a
2011. évi CXXVIIL torvény és a 219/2011. (X.20.) Kormanyrendelet vonatkozd
rendelkezéseit is figyelembe kell venni.

A 219/2011. (X.20.) Kormanyrendelet 29. §-aban foglaitak szerint a polgarmesternek a
kovetkezok szerint kell biztositania, hogy a fejlesztéssel kapcsolatos déntés meghozatalakor a
veszélyességi dvezet hatarait figyelembe vegyék:

= a polgdrmester a veszélyességi Ovezet hatdran beliili teriileten torténd esetleges
fejlesztések soran figyelembe veszi a veszélyességi Gvezet hatarait, és a fejlesztésekrol
a fejlesztés engedélyezése elbtt bizottsag 1étrehozasat kezdeményezi az iparbiztonsagi
hatésagnal;

= a polgarmesternek biztositania kell, hogy a bizottsagi allasfoglalast kovetden a
tervezett fejlesztésrél az érintett nyilvanossdg véleményt nyilvanithasson. Ennek
érdekében a polgarmesternek a fejlesztéshez kapcsolédé dokumentaciokat, terveket
hirdetményi kozzététel Gtjan 21 napig hozzéférhetové kell tenni é€s ezen id6 alatt
azokra az érintett nyilvanossag észrevételeket tehet;

= a polgarmester biztositja, hogy a fejlesztéssel kapcsolatos dontés meghozatalakor a
bizottsagi allasfoglalast és az érintett nyilvanossag észrevételeit a tervezett fejlesztés
kialakitasakor kelld mértékben figyelembe vegyék.

*

A Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Igazgatd-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi
Hatésagi Osztily (a tovabbiakban: FKI-KHO) felszini és felszin alatti vizvédelmi
szempontbdl az alabbi tdjékoztatést adja:

Budapest I11. keriilet 22728/5 és 22731/1 hrsz. alatti ingatlanok teriilete a vizgazddlkoddsrol
sz016 1995, évi LVIL torvény [a tovabbiakban: Vgtv.] 1. szami melléklet 12. a) pontja
alapjan meghatarozott nagyvizi medret, valamint a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és
a fakadé vizek dltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrdl, hasznositdsdrdl, valamint a folyck
esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozo
szabdlyokrdl sz616 83/2014. (M1, 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja alapjan meghatarozott
parti savot nem érint.

A targyi teriilet a vizbdzisok, a tdvlati vizbdzisok, valamint az ivovizellatast szolgdlo
vizilétesitmények védelmérsl szoid 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint érvényes és
jogerds hatarozattal kijelSlt vizbdzist nem érint.

Targyi teriilet szennyezddésérzékenysége a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004.
(VIL. 21.) Korm. rendelet 7. §-a és a 2. szamU melléklete szerint, a 7. § (4) pontjaban
meghatdrozott 1:100 000 méretaranyti orszagos érzékenységi térkép alapjan érzékeny teriilet;
tovabba Budapest XVIL. keriilet teriilete a felszin alatti viz dllapota szempontiabdl érzékeny
teriileteken levd telepiilések besoroldsdarél sz6l6 27/2004. (XTI 25.) KvVM rendelet
melléklete alapjan felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny teriilet

Az 1j telepiilésfejlesztési koncepcid kidolgozasa, telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgilata,
valamint j telepiilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv és helyi épitési szabélyzat készitése
soran viziigyi és vizvédelmi szempontbol az alabbiakat kell figyelembe venni:



1. A Vgtv. 28/A. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly altal bejelentéshez kotott
tevékenységektdl eltekintve vizjogi engedély sziikséges a vizimunka elvégzéséhez, a
vizilétesitmény megépitéséhez ¢és atalakitdasahoz (vizjogi [étesitési engedély), a
vizilétesitmény hasznalatbavételéhez és iizemeltetéséhez, a vizhaszndlathoz (vizjogi
tizemeltetési engedély), és a vizilétesitmény megsziintetéséhez (vizjogi megsziintetési
engedély). A Vgtv. 28/A. § (2) bekezdése szerint elvi vizjogi engedély kérhet6 a
vizjogi engedélyezési kotelezettség ald tartozé vizhasznélat, vizimunka ¢és
vizilétesitmény miiszaki tervezéséhez.

2. A vizgazddlkoddsi hatdsdgi jogkor gyakorldsdardl szold 72/1996. (V. 22.) Korm.
rendelet [a tovabbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet] 15. § (1) bekezdése
alapjan vizjogi 1étesitési engedély nélkiil megépitett, vagy attdl eltérdéen megvaldsitott
vizimunka vagy vizilétesitmény esetén az épittetének (tulajdonosnak) a viziigyi
hatésagtol — a (2) bekezdésben meghatérozott eset kivételével — vizjogi fennmaraddsi
engedélyt kell kérni.”

3. A Vgtv. 1. szamu melléklet 25., valamint 26. pontja definilja a vizimunka, illetve a
vizilétesitmény fogalmat, mely szerint:

o Vizimunka: az a tevékenység, amelynek az a rendeltetése, hogy a viz
lefolydsi, dramldsi viszonyait, mennyiségét vagy mindségét, medrét, partjat a
vizek kdrtételeinek elhdritdsa, a viz hasznositdsa, mindségének és
mennyiségének megfigyelése, dsvanyi és foldtani kutatdsok végzése, dsvanyi
nyersanyag kitermelése céljabol befolydsolja;

o Vizilétesitmény: az a mii (vizikozmd), miitdrgy, berendezés, felszerelés vagy
szerkezet, amelynek rendeltetése, hogy a vizek lefolydsi, dramldsi viszonyait,
mennyiségét vagy minbségél, medrének vagy partjanak dllapotdt, a vizek
kartételeinek elhdritdsa, a vizek hasznositdsa — ideértve a vizikozmiivekkel
végzett koziizemi tevékenységgel nyujtott szolgdltatdst —, mindségének és
mennyiségének megfigyelése, illetve dsvanyi és foldtani kutatdsok végzése
céljabdl vagy dsvanyi nyersanyag kitermelése céljabdl befolydsolja:

- kozeélu vizilétesitmény: az a vizilétesitmény, amely az dllamnak, illetve
a helyi onkormdnyzatnak torvényben meghatdrozott vizgazdalkoddsi
feladatait, killonosen a vizikozmiivekkel nyijtott szolgdltatdst, a vizek
kartételei  elleni védelmet, a vizkészletek feltardsat, megovdsat,
hasznositdsdt, potldasat és dllapotanak figyelemmel kisérését, a
vizkészlettel valé gazddlkoddsdt szolgdlja; kozcélu vizilétesitménynek
mindsiilnek tovdabbd az orszdgos kozut és a torzshdldzati vasit
kiépitését, fejlesztését és fenntartdsat szolgdlo vizilétesitmények,

- sajat célu vizilétesitmény.: rendeltetésiik szerint iizemi, hdztartdsi,
mezbgazdasdgi  vizelldtdst, valamint vizkdrelhdritdsi, viztisztitdsi,
vizerd  hasznositasi  feladatokat ~ elldté, tovabba a  kozcélu
vizilétesitménynek nem mindsilé szennyviz  gyijtését, tisztitdsdt,
hasznositasat és elhelyezését szolgdlé mi, és ami a vizikozmi-
szolgdltatdsrol sz0l6 térvény szerint nem mindsil vizikozmiinek”

4, A 72/1996, (V. 22.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan ,,A vizimunka
elvégzéséhez, vizilétesitmény megépitéséhez (dtalakitdsahoz) szikséges vizjogi
létesitési  engedélyt az épittetd, a tulajdonos vagy a vagyonkezeld koteles
megszerezni.”’

5. A vizjogi létesitési/lizemeltetési/megsziintetési/fennmaradési engedély, valamint az
elvi vizjogi engedély iranti kérelemhez a vizjogi engedélyezési eljdrdshoz sziikséges
dokumentdcic tartalmdrdl szol6 41/2017. (XI1. 29.) BM rendeletben [a tovabbiakban:
41/2017. (XII. 29.) BM rendelet] meghatdrozott engedélyezési terveket, valamint a



10.

11.

12.

72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1/B. §-aban meghatarozott dokumentumokat kell
csatolni, és azokat az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgdltatdsok dltaldnos
szabdlyairol szdlo 2015. évi CCXXII. t6érvényben, valamint a Vgtv. 33/G. § (1)
bekezdésében elbirt elektronikus iigyintézést biztositd informécios rendszeren
keresztiil kell megkiildeni a viziigyi hatosagnak.

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdés a) pontja alapjan , 4 vizjogi
engedély az engedélyes kérelmére mddosithatd, amennyiben az engedélyes a
vizilétesitményt dt akarja alakitani, vagy az engedélyben meghatdrozott miiszaki
megolddstél  eltéréen kivdnja megterveztetni, megépiteni, illetéleg tizemeltetni,
tovdabba a vizhaszndlatot az engedélytdl eltéré mddon (mértékben) kivanja
gyakorolni”.

Amennyiben a kodziizemi ivo-, csapadék-, és szennyvizhélozat kiépitése, atépitése,
megsziintetése valhat sziikségessé, ugy a munkdlatok megkezdése a Vgtv. 28/A. § (1)
bekezdés szerinti, érvényes és végleges vizjogi létesitési, illetve megsziintetési
engedély birtokaban kezdhetd meg.

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 3. § (12) bekezdése szerint: ,, 4 viziigyi hatdsag
engedélye sziikséges - a kiilon jogszabdly szevinti épitéipari miiszaki engedéllyel, vagy
CE megfeleléségi jeloléssel rendelkezd szennyvizkezell berendezések, valamint a 24. §
(1) bekezdés c) pontidban foglaltak kivételével - a szennyviz és a csapadékviz
tisztitdsdhoz, eldtisztitdsdhoz és elhelyezéséhez sziikséges berendezés létesitéséhez, a
haszndlatbavételéhez, iizemeltetéséhez.”

Fentick alapjan amennyiben a kommundlistol eltérd szennyvizek, illetve
csapadékvizek tisztitisara, elGtisztitdsara épitdipari miiszaki engedéllyel, vagy CE
megfeleloségi jeloléssel rendelkezd berendezés keriil beépitésre, az arra vonatkozd
bizonyitvany mdsolatanak csatoldsaval, a felszini vizek mindsége védelmének
szabdlyairél sz616 220/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete szerint
dsszealtitott dokumentacidval kibocsatasi engedélyt kell kérni a viziigyi hatosagtol.
Amennyiben a kommunalistol eltéré szennyvizek tisztitdsara épitdipari miszaki
engedéllyel, vagy CE megfeleloségi jeloléssel nem rendelkezd berendezés keriil
létesitésre, abban az esetben a berendezés a Vgtv. 28/A. § (1) bekezdése alapjan
vizjogi engedélykoteles berendezésnek mindsiil.

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése szerint: ,, 4 végleges vizjogi
engedéllyel rendelkezd rendszeren vizimunka végzéséhez vagy vizilétesitmény
épitéséhez az épitteld, a tulajdonos vagy a vagyonkezeld bejelentése sziikséges, ha a
vizikdzmiivek iizemeltetésérdl, a vizikézmii-szolgaltatdsrél szolo 2011. évi CCIX.
térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsdrdl, a felszini vizek mindsége védelmének
szabdlyairdl, valamint a vizjogi engedélyezési eljdrdshoz sziikséges kérelemrdl és
mellékleteirdl  sz0l6  rendeletekben meghatarozott vizikdzm(  hdlézat olyan
rekonstrukcidjara irdnyul, amely nem érinti a vizikézmi vizjogi engedélyben
meghatérozott mértékadd kapacitisat és nyomvonalat, vagy amely nem eredményezi a
vizikdzmi elemének idészakos tizemen kiviil helyezését.”

Amennyiben a fentiek nem teljesiilnek, és a csapadékviz-elvezetés megndvekedett
mennyisége miatt a koziizemi halozat kapacitdsbdvitése, illetve a nyomvonal
modositasa valik sziikségessé, a megvalositis a Vgtv. 28/A § (1) bekezdése, valamint
a 72/1996. (V. 22.)) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan vizjogi létesitési
engedélykoteles tevékenységnek mindsiil.

Amennyiben a teriilet rendezése sordn felszini viztest medrét érintd beavatkozasra
keriil sor, vagy a késGbbiekben kialakitasra keriil csapadékviz-elvezetd rendszer
élvizfolyast érint, vagy szikkasztomiitargy épitésére keriil sor, a kivitelezés csak
érvényes és végleges vizjogi létesitési engedély birtokiban végezhet6.
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14.
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A meglévd csapadékviz-elvezetd rendszerek karbantartasarol az tizemelteto, kezeld
kételes gondoskodni.

A csapadékviz-elvezetd rendszerek befogaddiba — él6vizfolyasba, csatornaba vezetés
és szikkasztassal torténd elhelyezés esetében is — csak tiszta csapadékviz vezethetd.
Figyelembe kell venni a vizfolyasok vizgytjtdjének terhelhetoségét.

A felszin alatti vizek védelmérsl 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet 8. § értelmében
tevékenység csak:

o kornyezetvédelmi megel6zd intézkedésekkel végezheté a kiillon jogszabaly
szerinti legjobb elérhetd technika, illetve a leghatékonyabb megoldas
alkalmazésaval,

o ellenérzott kortilmények k6zott torténhet;

+ gy végezhetd, hogy hosszu tdvon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek jo
allapotat, a kdrnyezeti célkitlizések teljesiilését.

Tevékenységet a kornyezet szennyezését és karositasit kizaré modon ugy kell
végezni, hogy a talaj, valamint a felszin alatti viz ne szennyez8dj6n, a felszin alatti
viz, foldtani kozeg éallapotéban a tevékenység ne okozzon a foldtani kizeg és a felszin
alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatdrértékekrdl és a
szennyezések mérésérdl sz016 6/2009. (IV. 14.) KvWM-EiM-FVM egyiittes rendelet
mellékleteiben megallapitott (B) szennyezettségi hatérértékeket meghalado
mindségromlast.

T4jékoztatom, hogy az FKI-KHO az egyes konkrét létesitmények épitési, haszndlatbavételi

illetve

bontasi engedélyezése sordn az engedélyezé hatdsdg megkeresésére szakhatdsdgi

allasfoglalast ad ki. A szakhatdsagi allasfoglalasban megadja a sziikséges kikotéseket,
amelyek betartdsa mellett a tevékenységek (megvaldsitds, lizemeltetés, felhagyds) soran a
felszini- és felszin alatti vizek mennyiségi, minGségi €s dramlasi viszonyaira, az arviz- és a jég
levonuldsara, valamint a foldtani kozeget érintéen karos hatds bekovetkezése nem
valoszintisithetd.

Kérem, hogy a megkiildendd dokumentaciét a tovabbiakban elektronikus forméaban
sziveskedjenek megkiildeni. Kérem, a véleményemben foglaltak szives tudomasul vételét.

Budapest, elektronikus bélyegzo szerint.

Tisztelettel:

Dr. Varga Ferenc tii. danddrtabornok
igazgat6

Terjedelem: 4 oldal
Tovabbitva:  Hivatali kapun keresztiil: BPO3PH

Kapjak:

1. Cimzett
2. Trattar

Cim: 1081 Budapest, Dologhaz utca {.
Telefon: +36-1 459-2450 ; Fax: (36-1) 469-4203
E-mail: fkititkarsag @katved.gov.hu
Hivatali kapu azonosit:313504758
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Ugyiratszam: PE-06/KTF/11906-2/2022. Targy: Budapest . kerilet  Obuda-
Békasmegyer épitési szabalyzatanak
2273111 és 22728/5 hrsz.-0 ingatlanra
vonatkozé médositasa

Ugyintézé: Németh Orsolya Hiv. szdm:  1/55-7/2022

Telefon: (06-1) 478-4400 Melléklet: B

Szécsi Zsolt Gr részére
foépitész

Budapest Févaros lll. kerilleti Polgarmesteri Hivatal
Faépitészi és Vérostervezésl iroda

Budapest
Fo6 tér 2.
1033
Tisztelt F6épitész Ur!

Budapest lil. keriilet ObudaeBékésmegyer épitési szabalyzatanak 22731/1 és 22728/5 hrsz.-G
ingatlanra vonatkozé médositasa targyaban

a Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fosztaly
(a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a telepiiésfejlesztési koncepciérol, az integrélt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepliésrendezési eszk6zOkrsl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmén)/ekrdl Crdelle] 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet] 41. §, valamint a k6myezetvédelmi és természetvédelmi hat6ségi és igazgatési feladatokat
ellaté szervek kijel6lésérél szolé 71/2015. (lll. 30.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdése c) pontja alapjan

az alabbi véleményt adja:

A Kormanyhivatal a benydjtott dokumentaciét attekintette, a Volgyzugoly Mihely Kft. altal készitett
velemenyezési dokumentacioban ismertetett modositasokkal kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adja.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl:

A veleményezési anyagban ismertetett médositasok egyedi jogszabaly altal kijelslt orszagos jelentdség(i
vedett természeti teriletet és a természet védelmértl sz616 1996. évi LIIl. tdrvény (a tovabbiakban: Tvt)
23. § (2) bekezdésében meghatérozott ex lege védett természeti tertletet, illetve védett természeti
értéket nem érintenek.

Kdmyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdétkodasi Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Di6fa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: hitp://mww kormanyhivatal.hu/hu/pest



A modositassal érintett terillete az eurdpai kézdésségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési
tertiletekrél szold6 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kéz0ssegi jelentésegli
természetvédelmi rendeltetésii tertiletekkel érintett foldrészletekrél sz6ld 14/2010. (V. 11.) KvVM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halozat tertletének nem része.

Targyi tertlet a Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szo6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény lehatarolt 6kolégiai halozat dvezeteit (magtertlet, okolédgiai folyoso, puffertertlet) és a
barlangok felszini véd66vezetének kijelolésérdl szold 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott
barlang felszini védddvezetét sem érinti.

A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a telepilés-, a tertiletrendezés és fejlesztés, kilbnosen a
terilletfelhasznélés, a telekalakitds, az épités, a hasznalat sorén kiemelt figyelmet kell forditani a
természeli értékek és rendszerek, a tajképi adottségok és az egyedi tajértékek megérzésére”.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. §-a alapjan, Budapest Févaros lll. kerilet Keruleti Epitési
Szabalyzatanak targyi tertletre vonatkoz6 modositdsa targyaban benyujtott dokumentaciéval
kapcsolatban a Kormanyhivatal nem emel kifogast.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalésitasahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskdrébe utait
szakkérdések vonatkozasaban.

Kerjuk, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése értelmében a jovahagyott terv egy
példanyat digitalis formatumban az ugyiratszamra hivatkozva sziveskedjenek megkuldeni a
Kormanyhivatal (1072 Budapest, Nagy Di6fa utca 10-12.) részeére.

Budapest, 2022. marcius 9.
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

kil
Galamb Istvan

osztalyvezetd

Kapjak:

1. Budapest Févaros lil. kerilet Obuda-Békasmegyer Polgarmesteri Hivatal HK — BPO3PH
szecsi.zsolt@obuda.hu e-mail

2. lrattar

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodasi Fosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezé.

Maésolatot készitette:

Tulkdn Agnes
Pest Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

Féosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizdrélag a jogszabdlyi megfelelGséghez sziikséges zéradékolds
megjelenitését szolgalja
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féépitész Iktatoszam:
Budapest Févaros lil. Kerlileti Polgammesteri Hivatal Ugyintézé: Bihary Edina
Féépitészi és Varostervezési Iroda E-mail: bihary edina@mvm.hu
1 0 3 3 Budapest Tel.: +36 20 778 0266
Fé tér2. Budapest, 2022.03.10.

Targy: Budapest Il keriilet Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzatanak (OBESZ) médositasa a 22731/1 és
22728/5 hrsz-0 ingatlanokra vonatkozéan

Tisztelt Féépitész Ur!

Koszonettel vetliik értesitésiiket arrél, hogy elkésziit az Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzata médositasara
vonatkozo lervezet. A véleményezési tervdokumentaciot Attanulmanyoztuk és a kdvetkezé tajékoztatast adjuk

A 2273111 és 22728/5 hrsz-U ingatlanok kérnyezetében nagykdzépnyomast €s ndvelt kisnyomast gazelosztd
vezetékeink Gzemelnek. Tarsasagunk a jelenleg rendelkezésre alld informaciok alapjan az érintett tertileten sajét
forrasbol fejlesztést nem kivan végezni

A meglévs, felujitasra szoruld vezetékeink rekonstrukciojat, valamint a jelentkezé 0j fogyasztdi gazigények
biztositasahoz szilkséges gazelosztd vezeték épitéseket folyamatosan végezziik.

Amennyiben Uj vezeték épités merul fel, akkor az altalanos és szakagi jogszabalyi elbirasok szerint fogjuk
megvalositani, az érintett ingatlanok tulajdonosainak és kezeldinek bevonasa mellett.

A gazelosztd vezeték elhelyezésére, biztonsagi Ovezetére vonatkozd elSirdsok a Gazelosztd Vezetékek
Biztonsagi Szabalyzatarol sz6id 21/2018. (IX.27) ITM rendeletben lettek meghatarozva. Kérjiik ezeket a
szabalyozas soran figyelembe venni sziveskedjenek, hogy a beérkezd fogyasztdi igények alapjan létesitendd
gazelaszté vezetékek elhelyezése biztositott legyen

Amennyiben a szabalyozas keretében az Onkarmanyzat részérsl j gazigény meriil fel, a halozati csatlakozassal
kapcsolatban, kérjuk Beruhdzasi osztalyunk megkeresését, illetve az alabbi link segitségével weboldalunkon
online is megtehetik igénybejelentésiket:

htlps.ivww mvmhalozal.hu/gaz/ajanlatkeres
Fentiek figyelembe vételével az épitési szabalyzat modositasanak elfogadasa ellen észrevételt nem tesziink

Tiszlelettel

L= A

Dobi-Szakal Gydngy
haldézat fejlesztési és innovacids szakteriletvezetd
MVM Fogdr Faidgézhalozett Kft

Cim 108t Budapest. i Janos Pal papa tér 20
Cégjegyzdkszam 01-09-878954 www mvmhalozat hu



Véleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi véleményekre és észrevételekre adott

valaszok
Megkiildé intézmény :lea“t;lar idT?’:? Eszrevétel Valasz
1. | Budapest Févaros X Koszonettel vettem a valaszat, amely | Vi-3/SZ-F1 épitési Ovezet 4
Kormanyhivatala tisztdzta a Vi-3/SZ-F1 és Vi-3/SZ-F2 | m-es oldalkertjére vonatkozo
Allami Foépitész ovezetek elé- oldal- és hatsokert | eléirds a rendelettervezetbe
méretével  kapcsolatban  fetmeriilt | bekeriilt.
kérdéseket. Kérem, hogy a Vi-3/SZ-F1 | ,Vi-3/SZ-F1  jeld  épitési
ovezet 4 m-es eldkertjére vonatkozd | dvezetben az oldalkert
modositas szerepeljen a madositd | mérete 4 méter.”
rendelettervezetben.
A Megalapozd és az Alatamaszto | Az OBESZ 241.§ (11) bekezdés
munkarészben is szerepel, hogy a |d) pont db) alpontja a
22728/1 hrsz telken vizjogi engedéllyel | kovetkezd:
létesitett zaportarozo keriilt | db) a  (64666) hrsz.-u
kialakitasra az Aranyhegy csapadékviz | kozteriilet nyomvonaltoél
elvezetése érdekében, a Péterhegyi | eltéré Kdébdnya utcai
arok és a Saroglya utcai arok vizeinek | csatlakozds sordn az attél
tarozasara. Tekintettel arra, hogy a | délre lévé Zkk-1 Ovezetbe
telek  egyébként  épitési  telek, | sorolt zdportdrozdé miikodését
atgondolasra javasolom a 241.8 (11) | ronté beavatkozds, betoltés
bekezdés d) pont db) alpontjaban a | nem végezhetd;
K6banyai utcaban Zkk-1 jelli 6vezetbe | Tekintettel arra, hogy a
sorolt esetben a meglévé | 22728/1  hrsz-G  telek az
zaportarozokkal kapcsolatos eldirasok | dnkormanyzat tutajdona, a
alkalmazasat targyi teriletre is. Zkk-1 jelli Gvezethez hasonlo
eldirast nem tartunk
szikségesnek.
A Megatapozd és az Alatamaszto | A Megalapozd és Alatamaszto
munkarészek szovegezését feliil kell | munkarész javitasra kerilt.
vizsgalni.
Budapest Févaros X Az alaptérkép frissitése sziikséges és | A szabalyozasi terv friss
Fépolgarmesteri ennek megfelelden a mar végrehajtott | alaptérkép alapjan
Hivatal szabalyozasi vonalak torolhetéek. A | fellilvizsgalatra keriilt, ennek

szabalyozasi terven nem szerepel a
22728/5 és vagy 22728/1 hrsz.

megfelelden a végrehajtott
szabalyozasi vonalakat
toroltik. A 22728 hrsz-ot
szerepeltetjilk a szabalyozasi
terven.

A tervezett kozteriilet szélesség és
elékert méret csokkentése miatt a
tervezett kereskedelmi létesitmény 14
méterrel keriil kozelebb a meglévé
lakéhazakhoz. Kérem a szabalyzatban
eldirni  a  szomszédos ingatlanok
gépészeti berendezésektdl torténd ho-,
zaj- és rezgés elleni védelmet,
valamint a gépészeti berendezések
takarasat. Javasolt, hogy legalabb a
gyalogos Ut mentén megtartasra
keriiljon a hatalyos 10 m széles
eldkert.

A lakdépiiletek felé 8 méter
széles ,jellemzden teljes
érték zoldfeliitetként
megtartandé/kialakitandd
teriilet” kerilt rogzitésre a
szabalyozasi terven, melyet
az OBESZ 66. § (6) bekezdése
az alabbiak szerint szabalyoz
A Szabadlyozasi Terven
rogzitett , jellemzéen teljes
erteku zoldfeliiletkent
megtartandé/ kialakitandé

teriilet” lehatdroldsnak a
telekre esé teriiletén

a) a zoldfeliiletet
hdromszintes

novénydllomadnnyal, kertként,
parkként kell kialakitani,
b) a burkolt felulet ardnya

nem haladhatja meg a
lehatdrolds teriiletének az
1/3-at, kivéve, ha a

Szabadlyozasi Terv vagy a XXI.
Fejezet kiegészitd elSirdsa




mdsként nem rendelkezik,

¢) épilet csak  akkor
helyezheté el, ha azt a
Szabdlyozdsi Terv vagy a XXI.
Fejezet kiegészitd eldirdsa
meghatdrozott ardnyban
lehetévé teszi.
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A rendelet eldirasai kozé

bekeriilt, hogy a gépészeti
berendezéseket akusztikai
védelemmel ellatva,

épitészetileg takart médon
kell elhelyezni.

Az  érintett terileten tervezett
kereskedelmi-szolgaltaté létesitmény
megvaldsitasa valoban indokolt, az
elmllt évtizedben a térségben kelld
intézményi és kereskedelmi-szolgaltatod
hattér nélkiil megvalosult laké céld
fejlesztések ismeretében, amivel az

emiatt fennallé jelenlegi kozlekedési

Valaszt nem igényel.

kényszer is kedvezd maédon

csokkenthetd.

2. § atgondolasra javasolt, az OTEK | A terilet parkolasi
42.8 (11) bekezdésével ellentétes, | problémainak megoldasat is

miszerint ha az adottsdgok sziikségessé
teszik, a (2) bekezdés szerinti
gépjarmdi-vdrakozohelyek (parkolok) -
a (10) bekezdésben  foglaltak
kivételével - a telekhatdrtél meért,
legfeljebb 500 m-en beliili mads telken

parkoldban, parkoloéhdzban vagy a
kozteriiletek kozlekedésre szdnt
teriilete egy részének, illetve a

kézforgalom céljdra dtadott magdnut
egy részének felhaszndldsdval
kialakithatok. A tervezési teriileten ezt
nem indokolja semmi.

elsegitik a  kozteriileten
kiépitett parkold férGhelyek.

4. 5. 2. Csatornazas fejezet
ellentmond az OBESZ 7. § (5a)
bekezdésének, miszerint

(5a) Az (5) bekezdés szerinti
zdportdrolé vizét  szivdrogtatni,

szikkasztani nem szabad, az csak a
telek egyenletes ontbzését biztosité
modon, vagy megfelel6 kezelés utdni
haszndlati vizként (elsésorban WC
oblité vizként) haszndlhaté fel. A
zdportdrozé  méretét  Ggy  kell
meghatdrozni, hogy beépitett
terilletként a  telek  beépitési
mertékébe beszamito, valamint a csak
a terepszint alatti  beépitésbe
beszamité, de zoldtetdvel nem
rendelkezd zdréfodém terliletét egyiitt
szdmolva - a) 30 m2 beépitett teriilet
nagysdgig 6 m3 zdportdrozé térfogatot

A tervezett CBA telkéen a

zaportarozobol nem
szikkaszatanak, abbol
csokkentett  kifolyassal a

MészkG utcai burkolt arokba
keriil a csapadékviz.




kell kialakitani, b) 30 m2 -nél nagyobb
beépitett teriilet esetén a 6 m3
zdportdrozo térfogatot minden
megkezdett 10 m2 tdbbletteriilet utdn
1,6 m3 -rel meg kell névelni. Tovabba
javasolt a 4.6.1. fejezetben szerepld
Osszegylijtott csapadékviz
elékezelésére sziikségességére
vonatkozo leirast megismetelni.

Szilkséges a szabalyozasban eloirni a
telken  beliili  vizvisszatartds és
csapadékviz  felhasznalas elirasat.
Tovabba a csapadékviz  parkold
fellletérél a kozteriileti vizelvezet6be
torténé bevezetésénél az olajfogdn
keresztiili bevezetést is.

Az OBESZ 21. § (4) bekezdése
az alabbiakat irja elg:

(4) A gépjarmiivek adltal
igénybe vett burkolatokra
juté csapadékvizeket - a
legfeljebb 2 gépkocsi
tdroldsat szolgdld gardzs vagy
parkolo kivételével - csak
olajfogd miitdrgyon keresztiil

szabad a  koézcsatorndba
Juttatni.
A véleményezési anyag nem vizsgalja a | Az anyagot javitjuk.

meglévé zaportarozd szabalyozas utan
lecsbkkent méretébdl és a beruhazas
burkolt feliiteteir6l szarmazd tobblet

csapadékviz  bevezetésébdl  adddo
kapacitas megfeleldségét.
A Mocsarosd(ild  Stratégiai  Terv | Nézetlink szerint a Saroglya

készitése soran felmeriilt a zaportarozo
megsziintetése. A Pusztakuti  Gti

utcai zaportarozo nem
szlintetheto meg, csak akkor,

ateresz atalakitasat | ha a vizek elvezetésére mas
(kapacitasbévitését) javasolt | miszaki megoldast
megvizsgalni. biztositanak.

Javasolt a  kereskedelmi  épiilet | Az épiilet lapostetds
lapostetds kialakitasa esetében | kialakitasanak vizsgalatara a
extenziv zoldtetd létesitési | telepllésképi véleményezési

kotelezettség elirasat, de legalabb a
ytakaratlan lapostetd nem épiilhet,

eljaras soran keriil sor.

kavics vagy zUzottkd szOras

alkalmazasa  szilkséges”  szOveget

beilleszteni a szabalyozasba.

A legkisebb zoldfeliileti atlagérték | A zdldfeliilet mértékét 25 %-

teljesiilésének  igazolasat  pdtolni | ra felemeltiik. A legkisebb

sziikséges. zoldfellleti atlagérték
teljestilésének igazolasa az
anyagban pétlasra kerilt.

OTEK eltérési engedély megkérése | Az OTEK-tol valo eltérési

sziikséges.

srar

kérelem
Osszeallitottuk, melyet a zaro
szakmai vélemény
megkérésekor az  allami
féépitésznek megkiildiink.

A jelentds kondicionald kozteriileti
zoldfeluleti elemre és az arra
vonatkozo eldirasra az anyag nem tér
ki. Tovdbba az OBESZ fasorra
vonatkozd szabalyozasat sem emliti
meg, holott a tervezett fejlesztés
érinti a Pusztakuti uti fasort.

Az anyagot kiegészitjlik. Az
érintett (Ut  szabalyozasi
szélessége nem csokken a
hatalyoshoz képest, ezért az
OBESZ fasor helyigényének
biztositasara vonatkozd
eliras fenntarthato.

A hatalyos OBESZ szerint a parkolasi
kotelezettség  intenziven  fasitott
felszini parkoloban biztosithato. A
korabbi szabalyozashoz képest az (j
el6iras csak az OTEK szerinti 6 féréhely
utan 1 faegyedet ir eld.

A rendelettervezetet
maédositottuk és az intenziven
fasitott  felszini  parkolasi
kotelezettséget
fenntartottuk,

Parkolasi mérleg keszitése szikseges. A
3.2. fejezet alapjan az OTEK 4 szamu

A parkolasi merleget a 4.1.
fejezet tartalmazza. Az OTEK




mellékletét figyelembe véve nincs
szitkség 118 db parkolohelyre. A
fentiek alapjan nem sziilkséges a
minimalis zoldfelillet és a parkold
fasitasanak csokkentése. Javaslom,
hogy az (j szabalyozasban is az
intenziven fasitott felszini parkoléd
szerepeljen.

4, szamu  mellékletéhez
képest az OTEK 42. § (10)
bekezdése szigorubb elirast
tartalmaz:

(10) A kereskedelemrdl
szolé torvény szerinti napi
fogyasztdsi cikket értékesitd,
300 m-nél nagyobb brutté
alapteriiletii izlet esetében:

a) az drusitotér minden
megkezdett 10 m2 nettd
alapteriilete utan egy

személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani;

b) meglévo épitmeények
bévitése, dtalakitdsa,
rendeltetésiik médositdsa
esetében az a) pontban
meghatdrozott szamu
gepjérmii elhelyezését

biztositani kell;
¢) az Uzletre vonatkozéan

a (2) bekezdés szerinti
onkormanyzati rendelet
az a) pontban
meghatdrozottaktol nem
térhet el;

d) ha az adottsagok
sziikségessé teszik a

gépjdrmij-vdrakozéhelyek
(parkolék) a telekhatdrtol
mért, legfeljebb 50 m-en
beliili mds telken parkoléban,
parkolohdzban vagy a
kézforgalom céljdra dtadott
magdnut egy részének
felhaszndldsaval alakithatoék
ki.

A Pusztakuti ut - Aranyhegyi Ut vonalan
kerékparforgalmi  féhalozati  elem
tervezett. Az alatamaszto
munkarészben nincs bemutatva ennek
elhelyezhetdsége, a helyszinrajzon és a

A kerékparut elfer a
beruhdzassal szemben, az
Utpalya mentén fennmarado,
széles kozteriileten. A
helyszinrajzot kiegészitjik a

mintakeresztszelvényen ezt potolni | kerékparuttal.

sziikséges.

A helyszinrajzon javasolt a | A Pusztakdti aton feltlintettik
buszmegalldkhoz gyalogatkeldhely | a meglévo kijelolt

feltiintetése kozépszigettel.

gyalogatkeléhelyet. A Mészké
utcan a szegélysiillyesztések
kézé berajzoljuk a hianyzo

gyalogatkeldhelyet.
Javasolt  feltételként eldirni a | A szoveges munkarészben
kereskedelmi épiilethez vezeté jardak | javaslatként megjelenitjikk a
kiépitését. (nem csupan a | jarddk kiépitését, de az
buszmegallébél,  hanem  pl. a | elSirdsokat csak a tervezési

Pusztak(ti Gt mentén a lakott terilet
felé)

tertiletre tehetiink.

A biztositando kerekpartarolok szamat
is szilkséges bemutatni az OBESZ 4. c.
melléklete szerint.  Megfontolandd
emelt kerékpartarold férdhely
biztositasanak elirasa.

A biztositando
kerékpartarolok szamat
potoljuk az anyagban.

Az Aranyhegyi Gt részben Ill. keriileti,
részben  Févarosi  Onkormanyzat
tulajdonaban lévo telekrészen halad. A
kozlekedési  kapcsolat  vélhetSen

Tanulmanyterv szinten
kidolgozott helyszinrajzon
mutatjuk be az Aranyhegyi Ut
nyomvonalanak bévitését az




tovabb néveli a févarosi tulajdonban
évs  teriiletrészek  igénybevételét
(22954/4 hrsz.), ami vagyoncsokkenést
jelenthet. A kozlekedési kapcsolat
részletezése sziikséges, bemutatva a
teriileti génybevételt.

anyagban. Ezen a rajzon
kotakkal tudjuk jeldlni a
szilkséges tobblet-teriiletet.

9. oldalon hianyzik a jelmagyarazat.

31. oldal utolsé bekezdésében két
azonos helyrajzi szam szerepel.

Az anyagot javitottuk.

Vélhetéen mentési hibabol adoddan
hianyoznak az ékezetek, szokozdk.

Az anyagot javitottuk.

2021, szeptemberében a
kdzmuiszolgaltatok dsszevonasra
keriiltek a f6varosban (BKM Nonprofit
Irt.) ezt a szoveg frissitése soran
kovetni kell.

Az anyagot javitottuk.

4.6.1. fejezet B verzidt emlit, azonban
ez a dokumentumban nem szerepel.

Az anyagot javitottuk.

MVM Fégaz
Foldgazhalozati Kft.

Az érintett ingatlanok kdrnyezetében
nagykozépnyomasu és novelt
kisnyomasi  gazeloszté  vezetékek
tizemelnek. Jelenleg a teriileten sajat
forrasbol fejlesztés nem tervezett. A
gazeloszto  vezeték elhelyezésére,
biztonsagi Ovezetére vonatkozé
eléirasokat a 21/2018 (IX. 27. ) IT™M
rendelet tartalmazza. Ezeket a
szabdlyozas soran figyelembe kell
venni. A modositas elfogadasa ellen
észrevételt nem tesz.

Valaszt nem igényel.

Fovarosi Véleményében a magasabb rendii | Valaszt nem igényel.
Katasztrofavédelmi jogszabalyokra hivja fel a figyelmet.
Igazgatdsag

Kozeép-Duna-Volgyi
Viziigyi Igazgatosag
Budapest

Vélemeényében a magasabb rendd
jogszabatyokra hivja fel a figyelmet.
Felhivia a figyelmet, hogy a
zaportarozo vizjogi (étesitési
engedéllyel rendelkezik, a
paraméterek modositasa miatt a
mddositott terveket be kell nyujtani a
Viziigyi Hatdsag felé.

A dokumentacidban felhivjuk
a figyelmet, hogy a
zaportarozo térfogatanak
csokkentéseesetén kiviteli
terveket kell készittetni,
majd annak alapjan a
zaportarozo vizjogi létesitési
engedélyének modositasa
szilkséges.

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi
és Hulladék-
gazdalkodasi
FGosztaly

Nem emel kifogast.

Valaszt nem igényel.

Orszagos
Atomenergia
Hivatal

Nem emel kifogast.

Valaszt nem igényel.




Févarosi
Csatornazasi Mlivek
Irt.

A 22728/1 hrsz-0 ingatlanon a
22731/10 hrsz-U ingatlan kozmlves
szennyvizelvezetésére  engedélyezési
tervet hagytunk jova.

A TP-Terv Kft. kiviteli tervet nydjtott
be, melyben a modositassal érintett
teriileten meglévd zaportarozé
bévitését és az arkok atépitését
tervezik. A tanulmanyterv a meglévé
tarozot 5317 m3 tarozé kapacitassal
vette figyelembe. A kapacitds nem
csGkkenthetd, a  kapacitashianyt
potolni sziikséges.

A 22731/1 hrsz-u ingatlanon
kereskedelmi  létesitmény  épitését
tervezik, ehhez az ingatlanon meglévé
FCSM Zrt. kezelési arok athelyezése
sziikséges. Az arkok tulajdonosaval a
Févarosi Onkormanyzattal
(Varosiizemeltetési Féosztaly) is
egyeztetni sziikséges.

A Zaportarozo méretét
szilkség esetén a magassagi
értelemben torténd
korrekcibval lehet béviteni

Budapest Févaros

A tervezetet kozegészseégligyi

A Fovarosi Katasztrofavédelmi

Kormanyhivatala szempontb6l  elfogadja. A BFKH | Igazgatosag véleményében
Népegészségligyi rendelkezésére allé védettségvizsgalati | védéidomra nem tér ki.
Fdosztaly dokumentacié  alapjan a  kutak

hidrogeoldgiai ,,A” és hidrogeologiai

,B” védoterilletei nem érintik a

tervezési teriiletet, azonban BFKH

felhivja a figyelmet arra, hogy a

véddidomkijeldlé hatarozat kiadésa a

Févarosi Katasztrofavédelmi

Igazgatosag altal folyamatban van,

aminek tartalmarél BFKH informacioval

nem rendelkezik.
Budapesti Nem emel kifogast. Valaszt nem igényel.
Banyafeliigyeleti
Osztaly

Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatosag

A tervezett beruhazas tajképvédelmi
szempontbdl jelentds hatast nem okoz.
Nem emel kifogast.

Valaszt nem igényel.

Budapest Fovaros
Kormanyhivatala
Févarosi
Kozlekedesfeliigyel
eti Fdosztaly

A szabalyozasi terv  tervezett
modositasa ellen kozlekedési
szempontbdl nem emeliink kifogast.

A rendelettervezet azonban tobb
ponton ellentmondasban van az
alatdmaszté munkarészben leirtakkal:
a) Az alatamaszté munkarész szerint a
valtozéssal érintett terilet Vi-3/SZ-F1
ovezetbe sorolt, ezzel szemben a
rendelettervezetben tobb helyen Vi-
3/S1-F2 Gvezet szerepel.

b) Az elé és oldalkert mérete az
alatamasztd munkarész szerint 5,0 m-
re, ill. 4,0 m-re valtozik, ezzel
szemben a rendelettervezetben 10,0 m
és 6,0 m szerepel.

Az ellentmondasokat kérjik tisztazni.
Tovabba megjegyezziik, hogy a
dokumentacié a Budapest Kozat Zrt.-
vel tortént egyeztetés dokumentumat
nem tartalmazza, melyet kériink
potolni.

A hatalyos rendelet 196. § (7)
bekezdése a Vi-3/SZ-F1 és Vi-
3/52-F2 jelli épitési dvezetrdl
rendelkezik. A  tervezési
Gvezetbe sorolt. TGbb elgirast
toroltiink a hatalyos rendelet
Vi-3/SZ-F1 jeld  épitési
dvezetére vonatkozdan, igy
azonban a tervezési teriileten
kivil es6 Vi-3/SZ-F2 jeli
épitési Ovezetre vonatkozd
el6irasok megmaradtak.

A Budapest Kozittal

folytatott egyeztetésrol
késziilt emlékeztet6t
potoljuk.




Budapest Fdvaros
Kormanyhivatala
Féldhivatali
Féosztaly

Az ingatlanok kivett beepitetlen
teriilet megnevezéssel szerepelnek az
ingatlan-nyilvantartasban, mely
ingatlanok nem tartoznak a Tfvt.
hatalya ala, azok nemmindsiilnek
termo6foldnek. A telepiilésrendezési
eszkoz médositasara iranyulo
eljarasaban a termdéfoldmennyiségi
védelmére vonatkozd kovetelmények
nem mertitnek  fel, ezért a
kormanyhivatal

terméfold érintettség hianyaban
foldvédelmi véleményt nem tesz.

Valaszt nem igényel.

Budapest Fovaros
XMl Kerileti
Onkormanyzata

Kifogast nem emel.

Valaszt nem igényel.

BKM Nonprofit Zrt.
FOTAV
Tavhészolgaltatasi
Divizio

A flitomi és a  tavhohalozat
lizemeltetéje a BKM Nonprofit Zrt. (30.
oldalt javitani sziikséges)

Az anyagot javitottuk.

4.5 Kozmifejlesztés fejezetben a
rendelkezésre allé kézmlivek
felsorolasabol kimaradt a tavhé.
Javasolt, hogy a tajékoztatas az alabbi
bekezdéssel egésziiljon ki: Fel kell
hivni a figyelmet arra is, hogy a
beruhazonak biztositott az a lehetdség
is, hogy a fdldgazellatas helyett a
termikus energiaellatasat teljes
mértékben tavhé vagy megljuld
energiahordozé hasznositasaval oldja
meg, azzal is kielégiti a helyi épitési
szabalyzat  teljes  kdzmiellatasra
vonatkoz6 elgirasat.4.5.3.
Energiaellatas  fejezetet  javasolt
kiegésziteni az alabbiakkal:

A tervezési teriilet energiaellatasara
jelenteg a vezetékes energiahordozok
kézil a villamosenergia, a tavhé és a
foldgaz all rendelkezésre. A harom
vezetékes energiahordozé
rendelkezésre allasa a teriileten a
korszer( ellatast biztositja.

Az anyagot javitottuk.

Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag
Hirkozlés-
felligyeleti
Féosztaly

Kifogast nem emel.

Valaszt nem igényel.

Solymar Nagykozseg
Polgarmestere

Eszrevételt nem tesz.

Valaszt nem igényel.

Fovarosi Vizmlvek
Zrt.

A teriileten bellill a Mészké utca és a
Saroglya utca nyomvonalan 1-1 DN 100-
as vezeték lzemel, mig az Aranyhegyi
utca keleti oldalan egy DN 800-as
vezeték. A nyomasviszonyok a zénaban
megfeleléek mind a hasznalati, mind
pedig az oltoviz ellatas szempontjabol.
A tervezett egység ellatasara Uj bekdtd
vezeték és telken beluli vezeték
épitése  sziikséges. Az  epiilet

Valaszt nem igényel.




elozetesen becsiilt 3000 L/perc kiilso
tlziviz igényének biztositasara
vonatkozéan a Katasztrofavédelem
eldirasainak figyelembe vétele
szilkséges. Amennyiben az adott fold
feletti tlzcsapok kapacitasa nem
elegendd, oltéviz tarold kiépitésére is
sziikség lehet. Elvi nyilatkozat kérelem
beadasa esetén pontos leirast adunk az
aktualis m(iszaki teenddket illetéen.

Budapest Fovaros Il.
Keriileti
Onkormanyzata

Eszrevételt nem tesz.

Valaszt nem igényel.

Honvedelmi
Minisztérium
Hatosagi Féosztaly

Eszrevételt nem tesz.

Valaszt nem igényel.

Budapest Fovaros
Kormanyhivatala
Orszagos Kozuti és
Hajozasi Hatosagi
Foosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala
gyorsforgalmi utat, kozuti
hataratkeléhelyet, szintbeli kozuti-
vasUti atjardt érinté telepiilésrendezési
eszkoz esetében vesz részt a
véleményezési eljarasban. Hataskor
hidnyaban észrevételt nem tesz.

Valaszt nem igényel.

Innovacios és
Technologiai
Minisztérium

Eszrevételt nem tesz.
Telepiitésrendezési eszkozok vizilttal
érintett telepiilés esetében torténd

Valaszt nem igényel.

Hajozasi Hatosagi
Féosztaly

miniszter jar el.

egyeztetési eljarasaival
ligyekben a kozlekedésért felelds

kapcsotatos

Lakossagi észrevételek adott valaszok

lktat6szam

Eszrevétel

Vialasz

55/9

Mint  kozvetlen  telekszomszédnak  sulyos
hatranyom szarmazna, ha megvalosulna a
projekt. A helyszinrajz alapjan a keritéstél 5
méterre lenne a 7,5 méter magas épiilet. aminek
a raktar része esne a lakoépiiletek felé. Az ablak
alatt lenne az aru atvétel és kamionforgalom,
ami hajnalban a legintenzivebb. Szakértdkkel
szerint az oldalkert minimalis mérete 6 méter
kellene, hogy legyen. A mddositas ezt 4 méterre
csokkenti, mely indokolatlan és rendkiviil
sérelmes a szomszédos lakéhazak tulajdonosaira
nézve. Vitathato, hogy a szomszédos ingatlanok
felé esé telekrészt oldalkertként szabatyozott,
hiszen az valdjaban hatsokert, igy az OTEK
szerinti 12 méteres minimalis eldirds érvényes ra.

Annak érdekében, hogy a lakoepiiletek és a
kereskedetmi létesitmény kozotti tavolsagot
noveljik, a takdépiiletek felé 8 méter széles
»jellemzéen teljes értékli zoldfeliiletként
megtartando/kialakitandd  teriilet”  keriitt
rogzitésre a szabalyozasi terven, melyet az
OBESZ 66. § (6) bekezdése az alabbiak szerint

szabalyoz

A Szabdlyozdsi Terven rogzitett , jellemzéen
teljes értékii zoldfeliiletként
megtartando/kialakitandé terilet”

lehatdroldsnak a telekre esd teriiletén

a) a zoldfeliiletet hdromszintes
novénydllomdnnyal, kertként, parkként kell
kialakitani,

b) a burkolt feliilet ardnya nem haladhatja
meg a lehatdrolds teriiletének az 1/3-dt,
kivéve, ha a Szabdlyozdsi Terv vagy a XXI.
Fejezet kiegészité elbirdsa mdsként nem
rendelkezik,

¢) épiilet csak akkor helyezheté el, ha azt a
Szabdlyozdsi Terv vagy a XXI. Fejezet
kiegészité eldirdsa meghatdrozott ardnyban
lehetévé teszi.

A 8 méter széles zdldfeliilet kovetkeztében az




aruszallitas sem  tud  kozvetlenil a
lakéépiiletek ablaka alatt térténni.
Az oldalkert méretét az OTEK az alabbiak
szerint szabalyozza:

(3)= Az oldalkert legkisebb szélessége

aja helyi epitesi szabdlyzatban
megallapitott értek,

b) a helyi épitési szabdlyzat dltal elismert
kialakult dllapot vagy

¢) az a) és b) pontban foglaltak hidnyaban
szabadon dllé és ikresen csatlakozo beépitési
mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint
meghatdrozott legkisebb tdvolsdg fele,
mely jelen esetben 7,5 méter fele.
A szomszédos ingatlanok felé a terv nem
oldalkertet hanem az elGirasoknak
megfeleléen eldkertet szabalyoz, mely 5
méter. Azonban ide keriilt fel a 8 méter
széles zdldfeliilet, ezzel tovabb névelve ezen
a szakaszon az elékert méretét,

55/10

Szeretnék megismerni a beruhazas részleteit,
lakossagi forumot kérnek. Hogyan illeszkedik a
beruhazas a sajtotajékoztaton elhangzottakhoz,
miszerint az Onkormanyzat és a Févaros mindent
megtesz a beépitések megakadalyozasanak és
Obuda zolditésének érdekében, mikdzben ennek
ellentétérdl szol a terv. Részletes tajékoztatot
kér az Onkormanyzat pontos szandékarél, mikor
és milyen dontéseket tervez ebben a témaban.
Tovabba tajékoztatast kér a 2022-ben tervezett
egyéb fejlesztésekrdl, valtozasokrol, amik a
Haromhegyek lakossagat érintik.

A tervezési terillet a hatalyos -eldirasok
alapjan is vegyes - intézményi teriiletbe
sorolt. A jelenlegi besorolas pont azért keriilt
a teriiletre, hogy Aranyhegy intézményi
ellatasa biztositott legyen. A 22731/1 hrsz.-i
ingatlan magantulajdonban van. A hatalyos
eléirasok alapjan is |étesithetd rajta
kereskedelmi létesitmény. Nem elvarhatd cél
egy magantulajdoni telek zold feliiletként
valo fenntartasa.

A konkrét tervek elkésziilte utan, lakossagi
forum  keretében ismertetésre keriil a
beruhazas.

55/11

Tiltakozik a beépités ellen. Az itt éléknek nincs
szilkségilk erre a beruhazasra. A forgalom a
Pusztakuti (ton tovabb néne és az itt athaladok
hasznalnak leginkabb a boltot. Jelenleg biciklivel
gyorsan el lehet jutni a Lidlbe, az Aldiba vagy a
Csillagvar kodzpontba, raadasul rengeteg parkold
van betervezve.

A tervezesi terllet a hatalyos eloirasok
alapjan is vegyes - intézményi teriletbe
sorolt. A jelenlegi besorolas pont azért keriilt
a teriiletre, hogy Aranyhegy intézményi
ellatasa biztositott legyen. Véleménylink
szerint a  kereskedelmi (étesitményt
legféképpen nem a teriileten athaladék
hasznalnak, hiszen szamukra valdban tébb
gépjarmiivel megkodzelitheté kereskedelmi
létesitmény is talalhaté kicsit tavolabb. A
kereskedelmi létesitmény létesitésének célja
foleg Aranyhegy lakossagénak kiszolgalasa.

Az ilyen beruhazasok helyett ismetelten keéri,
hogy oldjak meg, hogy a gyermekek
biztonsagosan el tudjanak jutni a Dézsa GyGrgy
Gti iskolaba. Jelenleg a nem megoldott biciklis és
gyalogos forgalom miatt, még a Forrasliget
lakoparkbol  is  sokan  autoval  hordjak
gyermekiiket az iskolaba. Ha a Pusztakati ut, ill.
Dozsa Gyorgy Ot forgalmat csokkentenék,
normalis jardakat épitenének akkor a gyerekek
pillanatok alatt elérnék az iskolat. A vasuti
feliiljar6 miatt mar igy is megndvekedett a
forgalom.

Nem a jelenlegi szabalyozasi terv
modositasanak témakore.

55/12

Nem szeretné, ha az lizlet megépiilne. Nagyon
sok {izlet (Tesco, Lidl, Aldi, Spar stb.) talalhato a
kozelben, nem sziikséges még egy. Azért
kolt6zott ide, mert Aranyhegyen a nyugalmat és
a csendet szereti. Szivesen latna, ha a teriilet igy

A 22731/1 hrsz.-u ingatlan magantulajdonban
van. A hatédlyos eldirasok alapjan is
létesithet6 rajta kereskedelmi létesitmény. A
jelenlegi besorolads pont azért keriilt korabban
a teriletre, hogy Aranyhegy intézményi




maradna vagy rendezett zold teriiletet
alakitananak ki. Kordbban a teriilet ugy volt
mingsitve, hogy nem lehetett kereskedelmi
épiiletet épiteni ra és ez csak par éve valtozott
meg. Pusztakuti Gton jelenleg is nagy a forgalom,
nehéz kihajtani a Mészké utcardl, az izlet
megépitése még tdbb forgalmat fog generalni.

ellatasa biztositott legyen.

A terv modositasanak egyik fé eleme, hogy a
kozlekedési kapcsolat az Aranyhegyi at feldl is
biztosithaté legyen, melyet a hatalyos
eléirdsok nem tesznek lehetévé. Ezaltal a
Mészké utca felol a forgalom csokkenhet a
jelenleg megengedetthez képest.

Az Onkormanyzat és a Polgarmester zold Obudat
vizional, azonban a tervezett beruhazas ezzel
pont ellentétes.

A tervezési terilet a hatalyos eloirasok
alapjan is vegyes - intézményi teriiletbe
sorolt. A jelenlegi besorolas pont azért keriilt
a teriitetre, hogy Aranyhegy intézményi
ellatasa biztositott legyen. A 22731/1 hrsz.-G
ingatlan magantulajdonban van. A hatalyos
eléirasok alapjan is |étesithetd rajta
kereskedelmi létesitmény. Nem elvarhato cél
egy magantulajdoni telek zold feliletként
vald fenntartasa.

Aranyhegy fejlesztésével kapcsotatban sokkal
fontosabbak az alabbi feladatok:

- Jutas utca rendbetétele, jarda kialakitasa
(jelenleg életveszélyes)

- Foldutak aszfaltozasa (Oarany, Doromb, stb.)

- Iglice utca felsd részén kozvilagitas kiépitése.

Nem a jelenlegi szabalyozasi terv

modositasanak témakdre.

55717

Sulyos hatranyt okozna, ha megvalosulna a
projekt. A helyszinrajz alapjan a keritéstl 5
méterre lenne a 7,5 méter magas éplilet, aminek
a raktar része esne a lakoépiletek felé. Az ablak
alatt lenne az aru atvétel és kamionforgalom,
ami hajnalban a legintenzivebb. A beruhazas az
osszes ott lakénak problémat okoz, miszerint a
jatszotérrel majdnem szemben 12 tonnas
kamionok fogjak szallitani az arut, a Pusztakiti
Gt és a Mészké utca forgalmi terhelésérdl nem is
beszélve.

A hatalyos OTEK szerint az oldalkert minimalis
mérete 6 méter kellene, hogy legyen. A hatalyos
OBESZ el6irasai is igy szolnak. A modositas ezt 4
méterre  csokkenti, mely indokolatlan és
rendkivil sérelmes a szomszédos lakohazak
tulajdonosaira nézve. Vitathato, hogy a
szomszédos ingatlanok felé esé telekrészt
otdalkertként szabalyozott, hiszen az valojaban
hatsokert, igy az OTEK szerinti 12 méteres
minimalis eldiras érvényes ra.

Kérem, hogy a tervezett mddositast ilyen
formaban ne terjesszék el6.  Lakossagi
meghallgatast kér a témaval kapcsolatban.

Annak érdekében, hogy a lakoépiiletek és a
kereskedelmi létesitmény kozotti tavolsagot
noveljiik, a lakoépliiletek felé 8 méter széles
»jellemzéen teljes értékl zoldfeliletkeént
megtartando/kialakitandé  teriilet”  keriilt
rogzitésre a szabalyozasi terven, melyet az
OBESZ 66. § (6) bekezdése a korabban
emlitettek  (iktatészam  55/9)  szerint
szabalyoz.
Az aru beszallitasa nem a Mészké utca felél,
hanem az Aranyhegyi Gt fel6l tervezett. A 8
méter széles zoldfeliilet kovetkeztében az
aruszallitdas sem tud  kozvetleniil a
lakdépiiletek ablaka alatt torténni.
Az oldalkert méretét az OTEK az alabbiak
szerint szabalyozza:

(3)— Az oldalkert legkisebb szélessége

a)a helyi épitési szabdlyzatban
megadllapitott érték,

b) a helyi épitési szabdlyzat dltal elismert
kialakult dllapot vagy

¢) az a) és b) pontban foglaltak hidnyaban
szabadon allo és ikresen csatlakozé beépitési
méd esetén a 36. § (2) bekezdése szerint
meghatdrozott legkisebb tdvolsdg fele,
mely jelen esetben 7,5 méter fele.
A szomszédos ingatlanok felé a terv nem
oldalkertet, hanem az el6irasoknak
megfeleléen elbkertet szabalyoz, mely 5
méter. Azonban ide keriilt fel a 8 méter
széles zoldfeliilet, ezzel tovabb ndvelve ezen
a szakaszon az eldkert méretét.

Jelzi, hogy a Saroglya utcai csatornafejlesztésbol
kihagytdk és ezzel kapcsolatban semmilyen
tajékoztatast nem kapott. Mikorra varhaté a
fejlesztés?

A 2 ingatlan csatornazasa szabalyozasi
szempontbol megoldhaté.

A Saroglya utca 1/b és szomszédos ingatlan a
csatornabekotése a BTCS (csatornazas) I,
Utemében szerepel.

A Saroglya utca ezen szakaszara tervek a
elkésziiltek, jelenleg a vizjogi [étesitési
engedélyre varunk. Mivel a megvaldsitasban a
keriilet kozvetlenill nem vesz részt, ezért




errél jelenleg pontos informacidink
nincsenek, hogy mikor varhaté a konkrét
csatornabekotési kivitelezés. Bizunk benne,
hogy még az idei évben megjelenik a
beszerzési felhivas, és jovére meg tud
valésulni a Saroglya ezen szakaszara a
szennyvizelvezetése.

Az utfejlesztést, amelynek keretében a Saroglya
utca 1. el6tti zsakutcat 12 méteresre bdvitenék
és leaszfaltozndk, nem tudjuk tadmogatni.
Felesleges és karos megoldas a zaportarozo és a
zoldfellilet csokkentése azért, hogy ilyen széles
utca épliljon. Amennyiben az épitési szabalyzat
maddositasat a jelenlegi javaslat szerint fogadjak
el, minden torvényes eszkézt meg fog ragadni az
érdeksérelem orvoslasa érdekében. Személyes
egyeztetést kér a projekttel kapcsolatban.

A 12 méter szabalyozasi szélesség a hatalyos
terveken mar szerepel, ezen a terv nem kivan
valtoztatni, hiszen ezen a szakaszon tdbb
kozmiivezeték is talalhaté. Azonban a 12
méter széles szabatyozasi szélesség nem azt
jelenti, hogy a kozteriletet teljes
szélességében leaszfaltozzak.

55/21

Nem ért egyet, sot tiltakozik a tervezett
beruhazas ellen. A teriilet nem alkalmas egy
ilyen beruhazasra, hiszen a varosba ingazé
kornyekbeliek valamennyien vagy a Szentendrei
Uton vagy a Bécsi (iton talalhato szamos iizletlanc
kozil valaszthat. Az itt lakok tobbre értékelik a
zold feliiletek meghagyasat. Egy tajba nem illg,
szabvany monstrum tébb szempontbél
kérnyezetrombolé hatassal lenne, a zajterhelés,
kosz, levegé mingségi romlasa, zold teriletek
felszamolasa miatt.

A kornyéken max. egy pékségre lenne sziikség.
Nem kell tobb bevasarlokézpont ide. Azokat a
sziikkségleteket egy kozeli féut melletti bolt
tokéletesen kielégiti.

A tervezési terillet a hatalyos eldirasok
alapjan is vegyes - intézményi teriiletbe
sorolt. A jelenlegi besorolas pont azért keriilt
a terliletre, hogy Aranyhegy intézményi
ellatasa biztositott legyen. A 22731/1 hrsz.-0
ingatlan magantulajdonban van. A hatéalyos
eldirasok alapjan is létesitheté rajta
kereskedelmi létesitmény. Nem elvarhato cél
egy magantulajdoni telek zold felilletként
vald fenntartasa.

A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag
véleménye szerint a tervezett beruhdzas
tajképvédelmi szempontbol jelentls hatast
nem okoz.

A kornyék infrastrukturalisan elmaradott, a
Saroglya utca pl. nem is aszfaltozott. A
Pusztakiti (t ténkrement, cslicsidében leterhelt.

Nem a jelenlegi szabalyozasi terv

modositasanak témakore.

55/24

55/9 iktatoszamon érkezett levéllel maximatisan
egyetért.

Lsd. 55/9 iktatoszamu levélre adott valasz.

55/27

A terv kizarolag a kereskedelmi fejlesztés
szempontjait veszi figyelembe, a
kérnyezetvédelem szempontjait nem, a kornyezé
lakossagi és természeti kdrnyezetkarosité hatasok
emlitése nélkiil.

A teriilet legnagyobb elénye, hogy az élhetd,
természetkozeli kornyezet. A  kereskedelmi
kozpont megépitése a zoldkornyezet, a
nagyméretl fak, a madarvilag, a kisrdgcsalok,
kétéltliek  pusztulasaval jar. Mindez a
természetvédelmi terlilet kdzvetlen kozelében
torténik. A tervezé emlitést sem tesz a 6 db
nagyméret(i fa sorsarol. A tervezési teriilet
tajképvédelmi teriilet Gvezetébe esik, a tajképi
egység megbrzése érdekében azonban semmit
nem tesz a terv.

A 22731/1 hrsz.-u ingatlan magantulajdonban
van. A hatalyos eléirasok alapjan is
[étesithetd rajta kereskedelmi [étesitmény. A
jelenlegi besorolas pont azért keriilt kordbban
a teriiletre, hogy Aranyhegy intézményi
ellatasa biztositott legyen. Nem elvarhaté cél
egy magantulajdonu telek zold feliiletként
fenntartasa. Azonban a fejlesztés soran
azokat a  fakat, melyek  kivagasa
elengedhetetlen javasolt a ,,jellemzéen teljes
értékii zoldfeliiletként
megtartandd/kialakitandé teriilet”-en beldl
potolni.

A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag
véleménye szerint a tervezett beruhazas
tajképvédelmi szempontbdl jelentds hatast
nem okoz.

A zaportarozénak a funkcionalis miikodése es a
jelenlegi allapot fenntartasa lenne a célja. A
tervezé azért javasolja a csOkkentését, hogy a
kereskedelmi teriilet néhessen. Az eldirasok nem
veszik figyelembe a jelenlegi és varhato extrém
idgjarasi korilményeket.

A telekhatar 4 méteres eltolasa 42,5 m’-es
zaportarozo térfogat csokkenést okoz, mely a
zaportérozo teriiletén beliil potolhata.

A zajvédé fal helyett 8 méter széles
jellemzéen teljes értéki zoldfeliiletként
megtartandd/kialakitando teriilet kijelolését




A tervezd alulértékeli a varhatdo autos és
kamionos forgalmat, mely jelentds levegs- és
zajszennyezéssel és forgalmi dugokkal fok jarni.
Az lizemeltetés soran felmerild zajszennyezésrél
és zajvédelemrdl nem esik szd. A raktarakat és a
beszallitd raktarakat kérjiik minél messzebb
elhelyezni a lakéépiiletektl. Az anyag nem
részletezi, hogy milyen szabalyozas vonatkozik az
aruszallitasra.

A zajok enyhitésére zajvédé fal megépitése
szilkséges a teriilet oldalsd, hatsé szakaszan.
Elfogadhatatlan indokkal javasoljdk az elé-,
oldal- es hatsokert méretének csdkkentése.
Erthetetlen és indokolatlan az eldirt zéldfeliilet
hanyadanak 30%-rol 20%-ra térténd csokkentése.

javasoljuk, mely zoldfeliiletet haromszintes
ndvényallomannyal kell kialakitani. Tovabba a
zoldfeliilet legkisebb mértékét 25 %-ra

megndveltiik.
A rendelet elGirasai kozé bekeriilt, hogy a
gépészeti berendezéseket akusztikai

védelemmel ellatva, épitészetileg takart
médon kell elhelyezni.

A 3 meteres gyalogut kialakitasaval egyetértink.
Azonban a tovabbi szakaszon 6,5 méter Uthoz
felesleges a 12 m-re torténd kiszabalyozas. Az (t
kiszélesitése indokolatlan. Azonban a
csatornazasi projektbdl kifelejtett 2 ingatlan
csatornazasa sziikséges.

Tobb kereskedelmi létesitmény is talathatd 3 km-
en beliil.

A 12 méter szabalyozasi szélesség a hatalyos
terveken mar szerepel, ezen a terv nem kivan
valtoztatni, hiszen ezen a szakaszon tébb
kozmlivezeték is talalhatdé. Azonban a 12
méter széles szabalyozasi szélesség nem azt
jelenti, hogy a kozterliletet teljes
szélességében leaszfaltozzak.

A 2 ingatlan csatornazasa szabalyozasi
szempontbél megoldhato.

A Saroglya utca 1/b csatornabekdtése a BTCS
(csatornazas) Il. titemében szerepel.

A Saroglya utca 1/b csatornazasi tervei
elkésziiltek, jelenleg a vizjogi létesitési
engedélyre varunk. Mivel a megvalositasban a
keriilet kozvetleniil nem vesz részt, ezert
errél jelenleg pontos informacidink
nincsenek, hogy mikor varhaté a konkrét
csatornabekdtési kivitelezés. Bizunk benne,
hogy még az idei évben megjelenik a
beszerzési felhivas, és jovére meg tud
valosulni a Saroglya utca 1/b
szennyvizelvezetése.

A fentiek alapjan vegyék figyelembe:

- a nagyméretli fakat, bokrokat ne kelljen
kivagni,

- a zaportaroz6 mérete ne csékkenjen,

- a zoldfeliilet mértéke ne csokkenjen 30%-rol
20%-ra,

- két oldalon zajvédé fal megépitésének elbirasa

Lsd. fenti valaszok.




sziikséges,

- az eldirt oldaltavolsagok (6 m, 10 m, 12 m) ne
valtozzon,

- a rakodas a lakdteriilett6l a lehetd legtavolabb
torténjen,

- a 3 m széles gyalogtt kialakitasa indokolt, a
tovabbi szakaszon a jelenlegi allapot (6,5m)
rogzitése sziikséges.

55/29

- a nagyméretl fakat, bokrokat ne kelljen
kivagni,

- a zaportarozé mérete ne csokkenjen,

- a zoldfelilet mértéke ne csokkenjen 30%-rél
20%-ra,

- két oldalon zajvédé fal megépitésének elGirasa
szilkséges,

- a jelenleg eléirt oldaltavolsagok megtartasa,

- a 3 m széles gyalogut kialakitasa indokolt,

- a tovabbi szakaszon a 12 m-re torténd
kiszélesités felesleges, a zsakutca jellege
maradjon meg. Az utca kiszélesitése csak tovabbi
nem hivatalos parkolasi lehetdséget teremt.

Lsd. 55/27-re adott valaszok.

55/30

A kozzétett anyagbdl hidnyoznak a lakossag
érdekeit figyelembe vevl felmérések,
hatastanulmanyok eredményét, és ezen tényekre
alapozd tervek az alabbi témakban:

- kozlekedés_ jelenlegi forgalom és a beruhazast
kovetd valtozast miként fogjak kezelni?
(forgalomnovekedés, levegbszennyezés,
megndvekedett zajterhelés csokkentése, itt élék
nyugalmanak biztositasa, az eddig nem jellemzd
kamionok és raktari tevékenység, stb.)

- kornyezetvédelmi szempontok: természeti és
kornyezetkarositas hatasai, zbldfeliiletek
mértékének 30%-on torténd meghagyasa,

- az évek ota fennallé csatorna, felszini vizek és
fold alatti vizerek problémajanak kezelése
(jelenlegi mikodés és kapacitas, foként a nagy
es6zések idején és a beruhazas hogyan kezeli ezt
a problémat).

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
értelmében az eldirt kotelezé alatamaszto
munkarészek/hatastanulmanyok (kozlekedés,
kdrnyezetvédelem, kézmi..) a Kormany
rendetetben eldirtak szerinti tartalommal
szerepelnek az dokumentacioban.

55/31

Tiltakozik a CBA ellen, melynek alapja
kdrnyezetvédelmi, egészségiigyi és
ingatlanvédelmi megfontolasok. A teriiletet
lakéhazak és nem kereskedelmi ingatlan
épitésére volna célszer(i hasznalni. A Mészkd utca
felél  telepult  vallalkozasok  (szabadtéri
autdkereskedés, automentd) lerontotta a kornyék
allagat, csokkentette értékét. Hogyan illeszthetd
Ossze ez a beruhdzas a sajtotajékoztaton
elhangzottakkal, hogy megvédik a beépitésektdl
Obudat és még inkabb z6lditeni fognak?

A tervezési teriillet a hatalyos eldirasok
alapjan is vegyes - intézményi terliletbe
sorolt. A jelenlegi besorolas pont azért keriilt
a terlletre, hogy Aranyhegy intézményi
ellatasa biztositott legyen. A 22731/1 hrsz.-u
ingatlan magantulajdonban van. A hatalyos
elirasok alapjan is létesitheté rajta
kereskedelmi létesitmény. Nem elvarhaté cél
egy magantulajdonu telek zold feliiletként
vald fenntartasa.

55/32

Nem szeretnem, ha megvalosulna a boltépités.
Mit tehetiink ez ellen?

Lsd. 55/21-re adott valasz.




BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAM! FOEPITESZ

Dr. Kiss Laszl6 Polgarmester Ur
részére

Budapest Févaros lll. keriilet
Obuda-Békésmegyer Onkormanyzata
1033 Budapest,
Fé tér 2.
Iktatoszam: BP/1701/00196-6/2022
Ugyintézé: Sipos Katalin
Telefonszam: 06-1/896-1501
E-mail: sipos katalin @bfkh.gov.hu
Targy: Budapest Févaros lll. kerillet Obuda-Békasmegyer épitési
szabalyzatanak (OBESZ) modositasa a 22731/1 és 22728/5
hrsz. ingatlanckra (Aranyhegyi 0t, Mészké utca, tervezett
kézterilet, Saroglya u. altal hatarolt terilet)
— zaré szakmai vélemény egyszeriisitett eljarasban
Hiv. szam: 1/65-62/2022

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil meqgkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszdnettel vettem targyi telepulésrendezési eszkéz készitésére vonatkozé megkeresését, melyre
hivatkozott szamu levele alapjan a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felnatalmazasa alapjan
az aldbbi zaré szakmai véleményt adom.

Budapest Févaros lll. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatanak polgarmestere fenti iktatészamu,
2022. majus 30-i kelti levelében kezdeményezte a végsé véleményezési szakasz lefolytatasat targyi
telepllésrendezési eszkézzel kapcsolatban.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul keriiltek
megklldésre a dokumentumok, igy a Trk. 40. § (3) bekezdésében foglaltak szerint zaré szakmai
vélemény adhaté.

Targyi telepulésrendezési eszk6zok egyeztetése és elfogadasa a telepiléstervek tartalmardl, elkészité-
sének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdéseinek elbirasai alapjan a Trk. VI. fejezetében
foglalt egyeztetési és elfogadasi eljarasi szabalyok szerint térténhet.
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A megkuldétt dokumentumok alapjan a tervezet véleményeztetése a Trk. elirasai alapjan,
egyszer(sitett eljarassal tértént.

A partnerségi egyeztetés Budapest Févaros lll. kertlet Onkormanyzatanak a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarél szol6 22/2013. (lll. 29.) énkormanyzati rendeletében foglalt partnerségi egyeztetés
szabalyai szerint lezajlott. A beérkezett vélemények és az azokkal kapcsolatos valaszok Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzat 2022. majus 25-én megtartott Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi
Bizottsag wlésén keriiltek ismertetésre, amelyeket az 54/2022. (V.25.) hatarozataval a Bizottsag
elfogadott. Az el nem fogadott vélemények megindoklasra kerltek.

A tervezet egyeztetési eljarasanak véleményezési szakaszdban az allamigazgatasi szervek
megkeresése a Trk. 9. szamu mellékletében foglaltak szerint tértént. A tervezettel kapcsolatos
allamigazgatasi és egyéb szervek véleményeinek tisztazasa érdekében a Trk. 39. § (1) bekezdés szerinti
egyeztetd targyalas 6sszehivasa nem valt sziikségessé.

A tervezet egyeztetésében a véleményezési szakasz a Trk. 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint
lezarult a fent jelzett déntések dokumentalasaval és kozzétételével.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a tervezet egyeztetése soran a hataridében érkezett véleményekben
foglait észrevételek a tervezetben nagyrészt atvezetésre keriltek. Az alabbi vélemények kapcsan adott
valaszok, illetve azok atvezetése a dokumentacioban allaspontom szerint nem teljeskéri:

- A mas terilletet érinté zaportarozékkal kapcsolatos eléiras targyi terilletre torténd eldirasat azért
tartom kulénésen fontosnak, mivel a szabalyozasi terv a telekalakitast olyan médon teszi lehetéve,
melynek végrehajtdsa soran a zéportarozé teriilete csdkken.

- Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal véleménye kapcsan:

o a kozterilleten biztosithaté parkolokkal kapcsolatos valasz (,A teriilet parkolasi
problémainak megoldasat elSsegitik a kézteriileten kiépitett parkolo féréhelyek.”)
ellentmondasban van a Megalapozé vizsgalat 3.5.6. fejezetében foglaltakkal, mely szerint
A tervezési teriilet beépitetlensége miatt a teriileten nem Jelentkezik kéztertileti parkolasi
igény. A szomszédos lakétertileteken sem jellemzd, de eléfordul...” Kérem az ellentmondas
feloldasat.

o  abiztositandé kerékpartarolok szama tovabbra sem szerepel a dokumentacioban.

A dokumentacié Alatdmaszté javaslat c. munkarészébdl hianyoznak a kézmii tervlapok, melyek a Trk.
41.§ (2) bekezdés szerinti véleményezési anyagban meg szerepeltek. Kérem ezek pétlasat.

A tervezettel kapcsolatban zaré szakmai véleményemben az aldbbi észrevételeket teszem:

- @ modositd rendelet 3.§ szerint az OBESZ 196.§ (7) bekezdése kiegészil tobbek kozoétt egy j i)
ponttal, mely a gyepracsos parkolok kialakitasardl és a zéldfeliletbe valé beszamithatosagarol sz4l.
Felhivom szives figyelmét, hogy az OTEK 9/B.§ a mlianyag gyepracs tekintetében ad kedvezményt
a zoldfeltleti el6irasok alél, nem altaldnossagban. Kérem az eléirast kiegésziteni a ~muanyag’
szoval vagy amennyiben a gyepracsokra altaldnosan szeretnék vonatkoztatni az eléirast, akkor
kériék meg az OTEK aldli felmentést erre az esetkérre.

- @ modositd rendelet 3.§ szerint az OBESZ 196.§ (7) bekezdése kiegésziil tobbek kozétt egy Uj j)
ponttal, melynek tartalmaval egyetértek, de a benne foglaltakrél a telepllésképi rendeletben kell
rendelkezni.

- kérem a Mészké utca menti szabalyozasi vonal helyét szévegesen vagy a Szabalyozasi Terven
kotazassal pontositsak, ugyanis a késébbiekben a telekalakitasi eljardsokban nem lehet majd mihez
viszonyitani.

- Felhivom figyelmét, hogy a rendelettervezetet indokolassal ki kell egésziteni a Jat. 18.§ -nak
megfeleléen.






oldal:3/3

Felhivom szives figyelmét tovabba arra, hogy a jogalkotasrél szold 2010. évi CXXX. térvény
(tovabbiakban: Jat.) 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében az dnkormanyzat Képviseld-testiilete altal
alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe.

A végsé szakmai véleményezési szakaszban megkiildétt kérelmilkben az OTEK 111. § (2) bekezdésére
hivatkozva kérték hozzajaruldsomat az OTEK-ban meghatarozott kévetelményeknél megengedébb
kdvetelmények megallapitasara az alabbiak szerint:

- aVi-3/SZ-F1 jell 6vezet terliletén a megengedett legkisebb zoldfeliileti arany 25%-os értékére a
parkolohelyek telken bellli biztositdsa érdekében

Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogalmazott, a rendelettervezetben eléirt, az OTEK egyes
hatarértékeitd| és elbirasaitsl valé eltérés Kertileti Epitési Szabalyzatban térténé megallapitasa az OTEK
111. § (2) bekezdésében foglalt kritériumoknak megfelel, azaz

»a) azt kiilbnleges teleptilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kbzérdeket nem sér, valamint

¢) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljestilnek.”

Fentiek alapjan, a végsé véleményezési szakaszban Irodam részére megkuldétt 1/55-62/2022
iktatészamu megkeresésében kértek tekintetében hozzajarulasomat fentiek szerint megadom.

Targyi telepllésrendezési eszkéz elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. § (1) bekezdés c) pontjaban
foglalt eldiras szerint tdrténhet. A telepllésrendezési eszkdz elfogadasat kévetéen a Trk. 43. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott telepillésrendezési eszkdéz egy hitelesitett
papiralapy, valamint egy digitalis példanyanak megkuldésérél a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai
vizsgalat és irattari elhelyezés céljabol Irodam részére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagaroél a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, Datum a digitalis alairas szerint.

Tisztelettel: A kormanymegbizott helyett eljaro
dr. Mészar Erika féigazgaté
nevében és megbizasabdl:
. , 2022.06.10
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