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Tĺsztelt Képvĺselő_testület!

obuda-gekásmegyer onkormányzat Képviselő-testiilete (a továbbiakban: Képviselő-testtilet)
2)l20l8. (vI.26.) ĺĺnkormányzati rendeletével fogadta el Óbuda_gékásmegyer keľtileti építési szabźiyzatźú
(atovábbiakuan: ÓgÉsz). Jelenteľvezés aPomźlziúttól nyugatratalźńhatőterületľe a2273Lll és2272815
hrsz._ú ingatlanokra az Atanyhegyi út - Mészkő utca - tervezetĺkozteľtilet _ Saroglya utca által határolt
teľiiletre készül.

A fejlesztési elképzelések szeľint a 2273Il1, hľsz._ú szttmű, magántulajdonú telken a hatályos övezeti
előírásoknak megfelelő ľendeltetésiĺ kereskedelmi létesítmény épitését tervezik. Az ingatlanon csapadékvíz
elvezeto áľok vezet keľesztĺil, mely a Mészkő utcával páľhuzamos. A csapadékviz e|vezető áľok
kiszabźůyozása sztikségszeru ezért a telepĺilésľendezési eszközök módosítása elengedhetetlen. A módosítás
célja az árok kiszabáIyozása mellett amagántulajdonú telekĺe tervezett fejlesztési elképzelések biztosítasa'
Az Óbuda-gekesmegyer építési szabá,lyzatáről szóló 20l2O1,8. (VI. 26) önkoľmányzati ľendelet
(a továbbiakban: ogÉsz) módosítás a aŻŻ731lI és 227Ż815 hľsz'-ú ingatlanokra készült'

A 2013. janufu L őta hatályos ,,A teleptilésfejlesztési koncepcióľóI, az integrált településfejlesŹési
stľatégiáról és a településľęndezési eszközĺjkrő1, valamint eryes településrendezési sajátos
jogintézményekľől'' szó|ő 31412012. (XI.8.) Korm. ľendelet (továbbiakban: Trk.) írja elő a településrendezési
e szközö k e gy e zteté séne k é s e l fo gadás ának által áno s szab ály ait.
A Trk 3. $ ( l ) bekezdése éľtelmében a településľendezési eszk<jzök ęlkészítése esetén az azt szukségessé tévő
településfejlesztési döntést az Képviselő Testtilet a 745lŻ02l.(vII. 2'ĺ.) Határozatával hozta meg a tźttgyi
teľületre vonatkozóan. A Trk. 32.s g) bekezdése alapján az oBÉsz módosítása egyszeľűsített eljáľás
lefolytatásával kerülhetett kidolgozásra.

Az etkészilt tervezési dokumentációt a Tľk. a 42. $ (1) bekezdése szerinti véleményezésľe bocsátotta az
Önkormányzat. A Városfejlesztési Bizottság a május 25-i tilésén, a Önkoľmányzat Szervezeti és Működési
Szabályzatźról szóló 2Żl20I3 ' (Iil. Ż9 .) önkormányzati rendelet (továbbiakb an: SZMSZ) 6' mellékletének 4.
pontjában meghatáľozott feladat és hatásköľe alap.ián döntött, a véleményezési szakasz \eztłrtsaként a
b e éľkezett vé lemény ekľő l.



A Tľk. 40. $ (1) bekezdése szerinti zárő szakmai vélemény megküldésľe kerÍilt. A beéľkezett végső vélemény
és a sztikséges módosítások átvezetésre keľültek. A zárő szakmai vélemény alapján véglegesített tęrvezési
dokumentáció az előterjesztés 4. mellékletét képezi.

A Magyaľország helyi önkormányzatairől szőLő 2011. évi LXXXD(' töľvény 42's 1. pontja alapján a
rendeletalkotás a képviselő-testtilet át nem ruhánhatő hatáskoľe. Az SZMSZ 50. s (6) bekezdés e) pontja
alapjźn a ľendelet-tervezet nem lett társadalmi véleményezésre bocsátva, tekintettel arľa, hogy a táľsadalmi
véleményeztetéshez képest szélesebb körű paľtneľségi egyeztetés keriilt lebonyolításľa az SZMSZ 51' $-a
alapjźln.

Az elóterjesztéshez segédlet nem késztilt, de a módosítással egységes szęľkezetbe foglalt ÓBÉsz
elektronikus formában a T :\TESTULETI\kikuld ottV022 mappában e lérhető.

Fęntiekľe tekintette l j avaso lom a, opÉsz módosításának e lfo gadását.

Diintésĺ javaslat:

A Képviselő-testület az elóterjesztés 1. melléklete szerinti tartalommal megalkotja a' obudu-Békásmegyer
építési szabályzatétról szóló 20l20l8. (VI. 26.) önkormányzati rendelet módosításáľól szóló ľendeletet.

Felelős:
Határidő:

polgríľmesteľ
döntést követő l nap

Budapest, 2022. jűnius

Mellékletek:
1. rendelet-tervezet,
2. inđokolás'
3. előzetes hatźsvizsgálati lap,
4. teľvdokumentáció
5. zźró szakmai vélemény

Geľgő



Eloteľjesztés l. melléklete

Budapest Főváľos III. Keľütet, obuda-Bélaĺsmegyeľ onkoľmányzat Képvĺselő-testĺiletének

.../202Ż ("..) łinkoľm áĺnyzati ľendelete

az Óbuda-Békásmegyeľ Epítési SzabályzatáľóI szólĺó 20ĺŻ018.(vI.26.) iĺnkoľmrĺnyzatĺ ľendelet
módosításáľól

Budapest Főváľos III. KeľĹilet Óuuoa-sekasmegyeľ Önkormányzat Képviselő-testtilete az épített kilrnyezet
alakításáľól és védelméről szóló ĺ997. évi LXXVIII. törvény 6/A. $ (3) bekezdés, valamint a 62. $ (6)
bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az A|aptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és
Magyarország helyi önkoľmányzataiľól szólőŻ011. évi CLXXXIX. torvény l3. $ (l) bekezdés 1. pontjában
meghatfuozott feladatkörében eljźrva, a településfejlesztési koncepcióról, az integľállt teleptilésfejlesztési
stľatégiáľól és a településrendezési eszközökľől, valamint egyes településľendezési sajátos
jogintézményekľől szóló 3l4/Ż012. (XI. 8.) Kormányľendelet 9. mellékletében meghatározott
véleményezésben ľészt vevő szeľvek, valamint az érintett teľĺileti és települési önkoľmányzatok és paľtnerek
véleményének kikéľéséve| az Óbuda-gekásmegyer Építési Szabźtlyzatálról szóló Ż0/2oI8. (vI. 26')
önkoľmányzati ľendelet módosításáról a következőket rendeli el:

1. $ Az Óbuda.-gełásmegyeľ Építési Szabźúyzatźlról szóló ŻOl20I8. (vI.26.) önkormányzati ľendelet (a
továbbiakban: ÓnÉsz; 6ó. $ (4) bekezdés b) pont bd) alpontja a kovetkezők szeľint módosul:
[b) a miianyag glepráccsal kiépített felszíni parkoló területe vag/ a megkazeĺítésére szolgáló útJ
,,bd) egyéb rendelkezés hiányéban, keľeskedelmi rendeltetést kiszolgáló esetben nem vehető figyelembe.''

2. $ ( l )Az ÓBÉsz 1 96. $ (7) bekezdés c) és d) pontja helyébe a következő ľendelkezés lép:
tQ) A V|-3/SZ-F1 és a Vi-3/SZ-F2 jelĺÍ építési ovezetek területénJ
,,c)Yi-3lSZ-FŻ jel'(i építési övezetben azelőkertmérete 10 méteľ;
d) vi-3/sZ-,FŻ jelii építési ĺivezetben az oldalkert méľete 6,0 méter.''
(2) Az OBESZ 196. $ (7)bekezdése a következő g)-j)ponttal egészül ki:
tO A V|-3/SZ-FI és a Vi-3/SZ-F2 jelĺĺ építési övezetek területénJ
,,g) Y|-3/SZ_F1 jelű építési ovezetben az oldalkeľt mérete 4 méter;
h) vi-3lsz-Fl jelű építési övezetben a kereskedelemről szóló toľvény szeľinti napi fogyasztási cikket
éľtékesítő üzlet kivételével, a paľkolási kötelezettség közterületen is biztosítható;
i) vi-3/sz-Fl jelű építési ovezetben felszíni paľkolás esetén a paľkolófeltilet legalább fele műanyag
gyepľácsos paľkolóként is kialakíthatő és ŻSoÁ-ban szźlmitható be a telek zoldfelületébe;
j) vi'3lsz-Fl jeliĺ építési övezetben a gépészeti berendezéseket akusztikai védelemmel ellátva kell
elhelyezni."

3. $ Az ogÉ,sz 245. s (1) bekezdés b) pontja helyébe a következő ľendelkezés lép:
t(I) A telkek megkazelítésére, az utalcľa vonatkozó kiegészítő rendeĺkezések.:]
,,b) az Aranyhegyi és Pusztakúti úton' a Yi-3lSZ-Fl építési övezet kivételével, az ingatlan kiszolgálást
biztositó kĺjzvetlen gépjármű szźlmźraszolgálő iltcsatlakozás' Vagy kapubehajtó csak akkor létesíthető, ha az
ingatlan más kĺjzteľületről nem szolgálható ki.''

4. $ Az oBÉsz 2. melléklet 13' tźhlázat 18. soľának D oszlopźlban az,,80'' szövegľész helyébe a,,50",
valamint a J oszlopában a ,,30" szovegrész helyébe a ,,ŻS"szöveglép.

5. $ (1) Ez a ľendelet a kihiľdetését követő 15. napon léphatályba.
(2) A ľendelet kihirdetése a Polgáľmesteri Hivatal hiľdetőtáblájźnvalő kifiiggesztéssel t<iľténik.

Ą



Előterjesztés 2. melléklete

Indokolás
az obuda_Bólĺĺsmegyeľ Építósi Szabályzatálról szótó 20ĺ2018. (vI. 26.) łinkoľmányzati ľendelet

módosításáľól szóló ľendelet-terv ezethez

Részletes indokolás

1-s.s

1. $-hoz

dz osÉ'sz 196.$-ával összefüggésben módosítja a gyepľácsos paľkolás számítási szabályainak
előírásait.

2. $-hoz

Részletezi aYi-31SZ-F2 jelű építési övezet beépítési paramétereit és a a vi-3lsZ-FI jelű építési civezet
építési szabáůyait

3. $-hoz

Módosítja a245. $ (1) b) bekezdést, annak tekintetében, hogy hatá|ya mely övezetekre terjed ki.

4. $-hoz

A 2. melléklettéblázatában módosítj a aY!-3/SZ-F1övezętre vonatkozó építési paraméteľeket

5. $-hoz

A hatályba tépéséľől rendelkezik, továbbá meghatźrozza a kihirdetés módját azonkormźnyzat
Szervezeti és MiĺkodésiSzabáilyzatźrő|szőlőŻŻlŻ0l3.(nI.Ż9') önkoľmányzati ľendelet 53. $ (l)
bekezdése alapján.



Előteľjeszés 3. melléklete

Előzetes hatásvizsgáIatÍ lap
a Óbuda-Békásmegyer építési szabályzatálról szóló 20ĺ2018. (vI. 26.)

önkoľmányzati ľendelet módosításához

A jogalkotásľól szóló 2010. évi CXXX. töľvény 17. $ (1) bekezdése alapján a rendelet-tervezet feltételezett
hatásaihoz igazo dó ľé szletessé giĺ e lőzetes hatásvizs gálat taryy źú képezte :

1. a jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaľadásának váľható következményei

Előnyök, hátrányok, kockázatok ĺ}sszegző bemutatása

Riivĺd és hosszú távú előnyök
(azoka tényezők, amelyek a végľehajtás
soľán pozitívumként jelentkezhetnek)

Hátľányok
(azok atényezők, amelyek a végľehajtás során

negatív kłivetkezményekkel jáľhatnak)

Aľanyhegyi út - Mészko utca keľeszteződés
ľendezése.
A ľenđelet módosítás lehetőséget ad aberuházás
megvalósítására.

nem ľeleváns

Kockázatok
(olyan adottságoĘ amelyek kockázatot jelenthetneĘ cstikkenthetik a végľehajtás

eľedményessését)

Megvalósítás előtt jelentk ező kockźnatok Me gvalós ítás után j elentkezó ko ckázatok

Aľanyhegyi út - Mészkő utca keresztezi5dés
ľendezhetőségének elmaľadása.
Nem tud megvalósulni a beľuházás.

nem ľeleváns
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Óguoa ĺłÉszxo urcĺ- xÉsz

Telepĺilésrendezés

Tájrendezés,
kłĺrnyezetvédelem

Közlekedés

Közművek

Aláírólap

Ferik Tiinde
vezető telepÜlésrendező tervező
TTtl 13-1259

Bérczi Szabolcs
okt. tetepütésmérnök TT 13-1411
okt. környezetgazdátkodási agrármérnök

Pernyész-ovádi Noémi
okt. építészmérnök
okt. urbanisztikai szakmérnök
É.o'l-aąąo,TÍ a1-644o

Kéthelyi Márton
okt. tájépítészmérnök TK 01-5282
tájvédetmi szakértő

Marján Melinda - okl'. tájépítészmérnłjk
okl. természetvédetmi mérnök

Macsinka Klára
okt. ktjztekedésépítőmérnök
13-1017 KÉ-T. TRk_T /K1-d1
(MobitCity Bt.)

Hanczár Zsoltné
okt. gépészmérnök MK 01'Ż418
okl. városépítési -városüzemeltetési
szakmérnijk
1KÉSZ Tervezć5 Kft.\
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uĺcł- xÉsz ^ĄÓoosÍTÁs ł

1. BEVEZETŐ

1,1 elcĺzĺłÉNyeK, A MEGBízÁs lsrłeRrrľÉsr

A tervezési terÜtet Óbudán, az Aranyhegyi úttót nyugatra tatátható és mindössze két (ŻŻ7Ż8/5;

2Ż731/1 hrsz.) ingatlanbót átt. A fejtesztési etképzelések szerint a Ż2731/1 hetyrajzi számú,

magántulajdonú telken a hatályos övezeti ettjírásoknak megfele[ő rendeltetésű kereskedelmi

tétesítmény építését tervezik.

Az ingatlanon csapadékvíz elvezető árok vezet keresztül, mety a Mészkő utcával párhuzamos. A

csapadékvíz elvezető árok kiszabályozása szükségszerű ezért a tetepÜtésrendezési eszközök

módosítása elengedhetetlen. A módosítás cétja az árok kiszabátyozása mellett a magántulajdonú

telekre tervezett fejtesztési elképzelések biztosítása.

A többször módosított, az épített környezet védetmérőt szótó 1997. évi LXXVlll. tiirvényt

(továbbiakban: Étv.; - a Magyarország hetyi önkormányzatairót szóLőŻ011. évi CLXXXIX. törvénnyet

összhangban, mely a tetepütésfejlesztést az önkormányzatok hatáskörébe rendelte - a tetepütési

önkormányzatok feladatává jetötte ki a tetepÜlésfejlesztési és a telepĺ.ilésrendezési feladatkör

ettátását.

Budapest Fóváros lll. kerÜtet oouoa-gékásmegyer onkormányzat Képvisetötestüteténer obuoa-

Békásmegyer Építési Szabályzatárót szótó 20l2018. (Vl.2ó.) önkormányzati rendelet (továbbiakban:

ÓnÉsz1 módosításával az önkormányzat a Vtilgyzugoty Műhety Kft-t bízta meg.

Légifotó - forrás: Google Earth

1.2 ATERVEzÉsl FoLYAMAT - 
^zEGYEĹTETÉS 

Es ELFoGADÁS RENDJE

A tetepütésfejlesztési koncepcióról, az integrált tetepÜtésfejlesztési stratégiáról és a
telepÜtésrendezési eszköztikről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekrcít szótó

314/2012. (Xl.8.) Kormányrende(et (továbbiakban: Etjr.) 32' S (ó) ca) bekezdésében fogtaltakat

figyelembe véve a telepÜlésrendezési eszközök módosítása történhet egyszerűsített etjárás keretén

betÜt.

YZUGOLY HELY Kft. 2021.
www.vzm.hu



Az egyszerűsĺtett etjárás szabályait a Etjr. 41.S-a tartalmazza. Az egyszerűsített etjárás a

véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. Amennyiben a tetepütésrendezési feladathoz

adatok beszerzése szĺikséges, a polgármester az előzetes tájékoztatási szakasz szerinti előzetes

adatszolgáltatást kérhet az éńntett áltamigazgatásĺ szervektől. A vé[eményezési szakaszt a

polgármester kezdeményezi. A potgármester az elkészült településrendezési eszktjzt véleményezteti

a partnerekkel, a 29lA. S_ban rögzítettek szerint, a 9. mettéktetben meghatározott áltamigazgatási

szervvel, továbbá a fővárosi településrendezési eszköz esetén az érintett kerületi önkormányzattal.

A véleményezési szakaszban a véleményezők a kézhezvétetétőt számított 15 napon betüt adhatnak

írásos véleményt a 38. s (4)-(5) bekezdésében foglaltak szerint. Ad egyszeríisített eljárás ezt

követően a39-40. S szerint fotytatódik.

A véteményezést kĺivetően a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzőkönyvet is -

ismertetni kett a képviselő-testülettel, amelyek etfogadásárót vagy e[ nem fogadásárót a képvisető-

testület dönt. A vélemény, észrevétel e[ nem fogadása esetén a döntést indokolnia ke[[.

A polgármester, a véleményezési szakasz tezárását követően a teleptilésrendezési eszköz tervezetét

az etjárás során beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb

dokumentum egy pétdányát, továbbá azok másolati pétdányát elektronikus adathordozón megküldi

végső szakmai véleményezésre az állami főépítészi hatáskörében etjáró megyei kormányhivatalnak.

Az állami főépítészi hatáskörében etjáró megyei kormányhivatal a beérkezett dokumentumokat

áttanulmányozza, és a beérkezésétől számított 2'| napon betÜt megkÜtdi a polgármesternek a

tetepülésrendezési eszközzel kapcsolatos záró szakmai véleményét a tetepütésrendezési eszköz

etfogadásához, vagy 15 napon betüt egyeztető tárgyatást kezdeményez az ágazati és az érintett

terliteti, tetepütési önkormányzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztázására.

Az egyeztető tárgyatásrót jegyzőkönyv készül, amety tartalmazza a felmerült valamennyĺ

véleményeltérésset kapcsolatos dö'ntést, és a telepütésrendezési eszköz etfogadására alkalmassá

tétetéhez szükséges fettéteteket. Az áttami f<íépítészi hatáskörében etjáró megyei kormányhivatal a

jegyzcíktinyvet és a zárő szakmai véleményét az egyeztetést követően 8 napon betül' megkĺ.ildi a

polgármesternek, a telepĹj lésrendezési eszkoz etfogadásához

A tetepütésrendezési eszktjzök módosítása az á((ami főépítészi hatáskörében etjáró megyei

kormányhivatat végső szakmai véteményének birtokában hagyható jővá. Az Etjr. 43. S (1)bekezdés

b) pontja atapján a tetepiilésrendezési eszköz teghamarabb az elfogadást követő 15. napon

téptethető hatátyba.

Jelen dokumentáció a tetepĹjlésrendezési eszközök módosításának jóváhagyásra előkészített

anyaga.

VoLGYZUGoLY MŰHELY Kft". 20Ż1.
www.vzm.hu
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BUDAPEST rovÁnos lIl. xĺRÜlrĺ, lguol-gÉKAsMEGYER ÖlĺxonłłÁľĺyzĺĺ xÉpvlseloĺrsrÜuĺÉNĺx

.... / 2022. (.... ) oNKoRMÁNYZATI RENDELETE

az Óguoł-gÉrĺsĺłĺcyrn ÉpíľÉsl szłgÁLyzłrÁRÓl szóló 20/Ż018. (Vl. 2ó.) önkormányzati rendelet

módosításárót

Budapest Főváros lll. Kerütet Óuuoa-géłásmegyer onkormányzat Képvisető-testijtete az épített

környezet atakításárót és védetmérőt szótó 1997. évi LXXVlll. tcirvény ói A' s (3) bekezdés, valamint a

62. 5 (6) bekezdés ó. pontjában kapott felhatalmazás alapján, azAlaptörvény 32. cikk (1) bekezdés

a) pontjában és Magyarország helyi önkormányzatairól szőLő Ż0'|1. évĺ CLXXXIX. törvény 13. s (1)

bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében etjárva, a tetepĹjlésfejtesztési koncepcióról,

az integrált tetepütésfejtesztési stratégiárót és a tetepülésrendezési eszközökről, vatamint egyes

tetepütésrendezési sajátos jogintézményekrőt szótó 314/201Ż. (Xl. 8.) Kormányrendelet 9.

mettéktetében meghatározott véteményezésben részt vevő szervek, valamint az éńntett területi és

tetepütési tinkormányzatok és partnerek véteményének kikérésével az Óĺuaa-géldsmegyer Építési

Szabátyzatárót szótó z0l2018. (Vl. 26.) önkormányzatĺ rendelet módosításárót a következőket

rendeti et:

1.s Az Óouoa_géxásmegyer Építési Szabátyzatárót szótó Ż0l2018. (Vl. 2ó.)önkormányzati rendetet (a

továbbiakban: ooÉsz; ó6. s (4) bekezdés b) pont bd) atpontja a ktjvetkezők szerint módosul:

[b) a mĹianyag gyepróccsal kiépített felszíni parkoli területe vagy a megközelitésére szolgóIó út]

,,bd) egyéb rendelkezés hiányában, kereskedelmi rendeltetést kiszotgátó esetben nem vehető

figyetembe."

2.5 (1)Az ogÉsz 196. s (7) bekezdés c) és d) pontja hetyébe a következő rendelkezés [ép:

[(7) Avi-3/sZ-F1 és o Vi-3/SZ-F2 jelű építési ovezetek terüIetén]

,,c) Vi-3/SZ-FZ jetű építési övezetben az előkert mérete 10 méter;

d) Vi-3/SZ-FZ jetű építési tjvezetben az oldalkert mérete ó,0 méter.''

Q) 
^zlBÉsz 

19ó. s (7) bekezdése a kiivetkező g)-j) ponttat egészÜt kĺ:

[(7) A vi-3 l sZ-F| és a Vi-3 / SZ-F2 jel(i építési övezetek terüIetén]

,,g) Vi-3/SZ-F1 jetű építési övezetben az oldalkert mérete 4 méter;

h) Vi-3/sZ-F1 jetű építési övezetben a kereskedelemrőt szóló ttjrvény szeńnti napi fogyasztási cikket

értékesítő üzlet kivételével, a parkotási kötelezettség közteríiteten is biztosítható;

ĺ) Vi-3/sz-F1 jetű építési övezetben felszíni parkolás esetén a parkotófelütet tegatább fete műanyag

gyeprácsos parkotóként is kiatakítható és 25%-ban számítható be a tetek zötdfetĺ'jtetébe;

j) Vi_3/sZ-F1 jetű építési övezetben a gépészeti berendezéseket akusztikaĺ védelemmet etlátva kett

e{hetyezni."

VÖLGYZUGoLY MUHELY KÍt. 2021.
www.vzm.hu
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3.5 Az ogÉsz Ż45. s (1) bekezdés b) pontja hetyébe a kcivetkező rendelkezés lép:

[(1) A telkek megközelítésére, az utakro vonatkozó kiegészítő rendelkezések:]

,,b) az Aranyhegyi és Pusztakúti úton, a Yi-3/SZ-F1 építési övezet kivételéVel, az ingatlan

kiszotgátást biztosító közvetlen gépjármű számára szotgátó útcsatlakozás, Vagy kapubehajtó csak

akkor létesíthető, ha az ingatlan más ktizterületről nem szo(gálható ki.''

4.5 Ad ÓgÉsz 2. mettéktet 13. tábtázat'ĺ8. sorának D oszlopában az,,80'' szövegrész hetyébe a ,,50'',

valamint a J oszlopában a ,,30'' szövegrész hetyébe a ,,25''szöveg [ép.

5' s (1) Ez a rendetet a kihirdetését ktjvető 15. napon tép hatá(yba.

(2)A rendetet kihirdetése a Polgármesteri Hivatat hirdetőtábláján vató kifüggesztésset történik.

7

Dr. Bots Dénes

jegwő

Dr. Kiss Lásztó

po[gármester

VoLGYZUGoLY MŰHELY Kft. Ż021.
www.vzm.hu
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1024 Budapest, szilágý E6ébet fasr í3-ĺ5. Tel'| 1l439-u"9o
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3 MEGALAPoZÓVlzsGÁLAToK

3.1 ĺ ĺrRvezÉsl ľĺRÜleľ armuľłľÁsł

3.1.'| Településhálózati összefÜggések, térségi kapcsolatok, a terÜlet szerepkłire

A tervezési terület a lll. kerütetben helyezkedik et. A

kerÜlet telepÜlésszerkezeti rendszerét

meghatározza, hogy ketetről a Duna, nyugatról pedig

a budai hegyvidék határotja. A budai hegyvidék

domborzati viszonyai jelentősen meghatározzák a

hegyvidéki területek tájhasznátatát, a beépítés

karakterét. Emellett három jelentős

településszerkezeti elem atakítja a kerĹilet

tetepütésképét:

- az észak-déti irányú 1'l sz. főút és a HÉV,

- az ország észak-nyugati irányába vezető 10.

számú főút és

- az esztergomi vasútvona[.

A tervezési terület Aranyhegy tábánál, közvetlenÜl az

észak-déti irányú kapcsolatot biztosító Aranyhegyi út

mellett tatálható.

i

-..------'Póter-hegy
Aranyhegy O

..'' Ürömhepv': -""'-J) Mocsárosdű[ő

i Ofatu

Csittaghegy

é',.

"p
łi

Ła

Mészkő

\ł

park

o
A ,,három hegy'', Aranyhegy - Ürömhegy - Péterhegy

városrész egészét korábban zártkertként tartották

nyilván, azonban később a terÜlet kertvárosias Mocsárosdűtő
lakóövezet besorolást kapott. Az ebbőt adódó

tetekstruktúra átalakulás lassan megy végbe, a folyamat jetenteg is tart. Aranyhegyen, általában a

hegyvidéki területekhez képest, a városszövet szabályosabb utcahálózatot mutat, de helyenként

kényszerűen a domborzati adottságokat is követĺ.

Míg korábban a hegyvidéki terĹilet alapvetően családiházas beépítésű vo[t, mára már a társasházas

beépítések száma is jelentős növekedést mutat. A tejtős terepviszony és az építménymagasság a

tejtő fetőt többszintes épÜtetek megjelenését is tehetővé teszi.

A tervezési terület szomszédságában a két és fét hektáros Mészkő park, az Aranyhegyi út tútotdatán

pedig a 156 hektáros Mocsárosdűlő természeti értékekben gazdag beépítetten területe tatátható. A

Mocsárosdűlő 24,6 ha része természetvédelmi oltalom alatt á[[, a terĺ.jteten országos okotógiai

hálózat ökológiai fotyosójának és pufferterületének övezete tatátható.202í-ben a terĹjlet nagy része

természetközeli besorolást kapott és a fővárosi önkormányzat jetenteg a Mocsárosdűlő

természetvédelmi rehabititációján dolgozik.

YZUGOLY HELY Kft. 2021
www.vzm.hu



A keriitet ősi városmagja, lbuda igazgatási, kulturátis, oktatási és kereskedelmi ktizpontja. Azonban

Aranyhegy _ Ürömhegy - Péterhegy folyamatosan fejtődő átalakutó takóterüteteinek intézményi

ettátottság igen kedvezőtlen. Emettett jetentősebb kereskedelmi tétesítmény is csak a Bécsi út

tútotdalán tatátható. összességében elmondható, hogy bár az Aranyhegyen gombamód szaporodnak

a takóépütetek, az intézményi Vegyes, kereskedetmi, szolgáltató gazdasági területek hiányoznak.

3.1.z A tervezési terÜlet bemutatása

A tervezési terÜletet körütötető volt zárkerti

ingatlanokon, a kertvárosi lakövezetbe történő

átsorolást követcíen gyors ütemben jetentek

meg a takófunkciójú épütetek. Ennek eltenére

az intézményi, kereskedelmĺ, szotgáltató

funkciók hiányoznak a térségbőt. A környező

telkeken kivétet nétküt csak takóépütet

tatátható.
f uróépłl.t

Funkció vizsgáIat

A kłirnyezcí telkek beépítettsége jellemzően 15

- 20 % köztjtt mozog. A Saroglya utca

tútotdatán tatátható ŻŻ695 hetyrajzi számú

ingatlan jetenteg beépítetten, valamint a tetek

közvetten szomszédságában tatátható a

közparkként funkciónátó tinkormányzati

tutajdonú Mészkő park.

?

ď.. 
f'?

:ął,

\ \ ta-'

"aa-, 
ł,ŕ'

J o,z to o,s

sffi o'ĺ to o.e

€ś
Beé pí tettsé g vizsqalat

A környező épÜtetek jellemzően F+TT és F+1+TT

szintes családiházas, illetve tłjbbtakásos

lakóépütetek. A szintterüteti mutató 0,2-0,3

mz lmz kłjzött mozog.

Szi nt te r ü le ti mu tató vizsgáIat

Jo,aroĺ
! o,ztoo,o

ffi o,ĺ ro o,z
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A tervezési terÜlet a ŻŻ728/5 és a ŻŻ731/1

hetyrajzi számú ingatlanokbót átt, máig

beépítetlen, a növényzet alapvető

karbantartásán, gondozásán kívüt a kedvező

adottságokkat rendelkező értékes terület

használaton kívüti. A kcirnyező utcák (Mészkő

utca, Sarogtya utca) burkotatának szélessége a

kétirányú forgalom elvezetése mellett a

gyalogosok biztonságos ktjztekedósét nem

teszik lehetővé. A Saroglya utca jelenleg még

nem szitárd burkolatú.

^ŻŻ728/5 
hetyrajzi számú ingatlan az önkormányzat tulajdona, záportározóként funkcionál

3.2 FEJLEszTÉsl ELKÉPzELÉSEK

^ 
ŻŻ731/1 hetyrajzi számú telek magántulajdonban Van. A fejtesztési etképzetések szerint

kereskedetmi tétesítmény, bolt ethelyezését tervezik a terÜteten, mely rendeltetés a hatályos

építési szabályzatnak megfetel. Az ethelyezni kívánt funkciók a következők:

Tervezett funkciók Nettó alapterület

é[e[miszer áruház árusítótér 750 m"

életmiszer áruház raktár 574 m'

i[latszer árusĺtótér 100 m'

illatszer raktár 50 m'

étterem 50 m'

étterem kiszotgátó hetyiségei 80 m'

dohánybott Ż5 m'

Osszesen 1629 m'

hrsz. telek terütete a hatályos
szabályzat
atapján már
kiszabályozott
terület

maradt hatályos etőĺrás
atapján
beépíthető bruttó
a[apterÜlet

Ż2731 / 1 7277 m' 475 m" ó802 m' 238'l m'
22728/5
záportároző

5852 m'
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Tervezett fejlesztési elképzelés (forras: adatszolgaltatós, nem sajat szerkesztés)

A Mészkő utcában a csapadéketvezető árok a 2273'l/1 hetyrajzi számú ingatlanon kereszttil fut,

ennek kiszabátyozása sziikségszerű. A hatátyos és a tervezett szabátyozás miatt a magántulajdonú

tetek terütete csiikken. A beépítés fettételének korlátozása miatt vizsgáltuk a telekhatár-rendezés

tehetőségét.

Az önkormányzattót kapott adatszolgáltatás atapján, amennyiben tetekhatár rendezésre kerÜlne sor

azáportározó irányába, azáportározó térfogata az atábbiak szerint csökken.

Telekhatár-rendezés a

zäportároző irányába

Ĺáportározóből

kiszorított térfogat

1 m-re 0m'

2 m-re 3mr

3 m-re 'l 5m'

4 m-re 42,5 m'

5 m-re 85 m'

6 m-re 142 m'

7 m-re Ż16 m'

8 m-re 302 m'

,, PI

!lrl

PI'P?

it.

P6
'Ż

I

ł Pip9

PU

8"

cBA prĺm
750 mz

ND9

cBAP.ĺm
ĺahtá'

574 Ítŕ
dm

301 mr
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A záportározó tetkének mérete 5852 m2. A hatátyos etőírások atapján kiatakítható tegkisebb tetek

ter[jlete 3000 m2. 5 méteres tetekhatár rendezés esetén a telek mérete 5359 m2-re csökken, tehát a

kiatakítható tegkisebb telek területének még bőven megfelel.

3.3 HATÁLYoS TELEPÜLÉSRENDEzÉsl EszKözöK

3.3.1 A fővárosi telepÜlésrendezési eszközijk megállapításai

A Fővárosi Közgyűtés 2015. január 28-án fogadta et az 50/2015. (l. 28.) Főv. Kgy. határozatávat

Budapest főváros telepĺlĺésszerkezeti tervét (TSZT)' valamint megalkotta a Fővárosi rendezési

szabályzatrót szótó 5/2015. (ll. 1ó.) Főv. Kgy. rendetetet (FRSZ).

A tetepĹitéstervezéssel összefüggő egyes törvények módosításárót szőLő 20Ż1. évi XXXIX. tiirvény

átfogó változást hozott a tetepütésrendezés területén, azonban a meglévő fővárosi

telepÜtésrendezési eszközijk még 2025. június 30-ig atkatmazhatóak.

:ł'

Terü letf elhasznalós Forrás: Budapest fciváros telepüIésszerkezeti terve - részlet

Területfelhasznáĺás

A tervezési terület Vi-3jelű beépítésre szánt intézményi, hetyi lakosság atapettátását biztosító

terÜletfelhasználási egységbe soro[t, melyen a TSZT területfe[használás szerkezeti tervtapja

jelentős változással érintett területet jeltil.

lntézményi, helyi lakossóg alapeIlótósót biztosíti terület (Vi-3) területfelhasznólósi egység

funkcionóIisan kifejezetten azon intézmények elhelyezését és fejlesztését biztosítja, amelyek a

szíjkebben értelmezett helyi lakossós @I. vórosrész, lokótelepi egység) igazgatósi, neveleĺsi,

oktatósi, egészségügyi, szociólis ellótósit szolgdljók, Vagy a helyi jelentciség(i kulturólis, hitéIeti és

sportfunkció szimóra nyújtanak terüIetet. Helyet biztosíthatnak a komplexebb kis helyi központok

kereskedelmi, szolgóltatósi egységei szómóra is.

E terüIetek helybiztosítása a környező lakóterüIetek ellótósa szempontjóból Íontos, ezért más

céIra való felhasznóIósuk csok kivételesen lehetséges. Az alapetldtós ebben az esetben tógabb

értelmezés(j, nemcsak az alapfokú ellótóst jelenti. łv1ivel az intézmények elhelyezése esetében is

kedvezcj a vegyes terijlethasznótat, így pL a középfokú oktatósi- és nevelési-, vagY egészségügyí

egységek, sząkrendelcik iside kerüIhetnek. A beépítési sĺirliségük értéke 0,75 - 2,0 lehet. Az

YZUGOLY M ELY Kft. 2021
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alapellátósót biztosito intézményeknél is szükségesek o - lehetőIeg közcéIú'zöIdfelüIetek, ennek

érdekében o területfelhasznólási egységekre vonotkozóon 20% a legkísebb zöIdfelületi ótlagérték'

Az Épített környezet értékeinek védelme

Az épített környezet értékeinek védelme, l{ós jogszabáIlyol érvényestjlo mĹjvi értékvédelmi,

örökségvédelmi elemek szerkezeti tervlap tójékoztató jelleg(i elemként óbrázolja a nemzetközi,

orszógos és helyi szinten védett elemeket a jogszabóIyokban azok gondozósóért és

nyilvantartdsaért meghatirozott felelős szervek adatszolgóItatósa alapjan.

Az érintett ingatlanon a tervlap nyilvántartott régészeti tetőhetyet jetöt.

l. 
''; ,:

l'.::i._ĺ
* , ;.:.,.

Az Épített környezet értékeinek védelme Forras: Budapest fcivóros telepüIésszerkezeti terve - részlet

Nyiĺvantartott ĺegeszell lelohely leĺu|ete

BFKH Epitésugyi és Ôroksé9védelmi Föosztály adatszolgáltatása 2021 c2 08

Zöldfelület-, táj- és természetvédelem

A Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatóság adatszotgáttatása atapján készütt szerkezeti tervlap szerint a

tervezési terĺjlet táj képvédetmi terület övezetébe esik.

,,Az övezetbe a természeti adottsógok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység köIcsönhatósa,

vóItozóso következtében kialakult otyan területek tartoznak, amelyek a tój lótvónya szempontjóbóI

sajótos és megkülönböztetett fontossig(l, megőrzésre érdemes esztétíkai jellemzőkkel bírnak. A

településszerkezeti tervben A terijletrendezési tervek készitésének és alkalmazósónak kiegészítti

szabalyozdsóróI szoló 9/2019. (vl.4.) tv1vłv1 rendelet alapjón kerüIt lehatdrolósra a tájképvédelmi

terüIet övezete. A TszT megolapozó vizsgóIotónak keretében meghatórozósra kerijltek a tójjeIleg

megőrzendő elemeÍ, elemegyüttesei, valamint o tójképi egység és a természeti adottsógokhoz

igazodó hagyominyos tójhasznólat helyi jellemzői (1.11.3.1. Fejezet). A lehatórolós óltal érintett

területen a tijképi egység és o hagyomónyos tdjhasznóIat fennmaradósa érdekében o

településrendezési eszkijzökben meg kell hatórozni a terüIetfelhasznáIós és az építés helyi

rendjének szabalyait. Az övezetben ą ktjzlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai

infrastruktúra hóIózątokat, erőműveket a tójképi egység megőrzését és a hagyomónyos

tójhasznalat fennmaradasót nem veszélyeztetci műszaki megoldósok alkalmazósival keII

elhelyezni."

VoLGYZUGoLY MIjHELY Rft. 20Ż1
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ZöldfelüIet-, táj- és természetvédelemForras: Budapest ftivaros teIepülésszerkezeti terve - részlet

Tájkópvédelmi l€rulol ovezote

{Duna-lpoly Nemzeti Paľk lgazgatóság adalszolgállatása alapjän pontositva)

FRsz - Beépítési sűrűség

Az országos telepÜlésrendezési és építési követelményekrőt szótó Ż53/1997. (Xll.20.) Korm.

rendelet (továbbiakban: oTÉK) fogalom-meghatározása szerint a beépítési sűrűség ,,a
terüIetfelhasznolasi egységek terüIetén elhelyezhető épületek valamennyi építményszíntjének

ijsszesített brutto alopterüIete és a területfelhasznóIósi egységeknek a ktjztijk lévő,

telepüIésszerkezetet nem meghatórozó kiizterüIetek terijletével növelt területének viszonyszóma" .

Ll(e-z: 0./ (u.5fu.2)
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A terüIetfelhasznalasi egységek beépítési sílrúsége Forrás: FRSZ 1 ' melléklet - részlet

Ennek megfelelően az FRSZ meghatározza a területfelhasznátási kategóńa szeńnt áltatánosan

elhelyezhető funkciók beépítési sűrűségét. Az FRSZ a beépítési sűrűségi értékeket úgy áttapítja meg,

hogy a jeltemzően pinceszinti - korábbi jogszabátý rendszer atapján nem számítandó- lakossági

tárotók teri.itetét is figyetembe veszi az érték meghatározásakor, emeltett kĹil<in rendelkezik a

pa rko lást célző gar ázste r[j lete kre Vonatkozóa n i s.
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Annak érdekében, hogy a parkotási cé[ú szintterÜtet többtetértéke csak parkolásra' tehát garázsok

tétesítésére legyen fethasználható, a beépítési sűrűség értéke két tényezőbőt átt, vagyis a beépítési

sűrűség (bs) térképen jetött értéke

_ a terütetfethasználási kategória szerint á(tatánosan elhelyezhető funkciók (bsá) értékbőt és

_ a kizárótag épületen betÜt ethetyezett parkotó férőhetyek számára igénybe vehető (bsp)

értékbőt tevődik össze.

A fentiek atapján a tervezési területen Vi-3 jelű beépítésre szánt terĹjletfethasználási egység

hetyezkedik et. Vi-3 jetű terütetfethasználási egységben a beépítési sűrűség (bs) 1,25, amely az

áttatánosan elhelyezhető funkciók (bsá) 1,0 értékébőt és a kizárótag épÜteten belüt elhetyezett

parkoló férőhelyek számára igénybe vehető (bsp) 0,25 értékbőt tevődik össze.

3.3. í .1 KerÜleti építési szabályzat

Budapest Föváros lll. kerÜtet Óĺuaa-gékásmegyer onkormányzat KépviselotestÜlete 20lŻ01B.

(Vl.2ó.) ok. számú rendeletévet hagyta ióvá obuda-Békásmegyer Építésĺ Szabátyzatát.

tłÚJrs}ł]
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Hatá[yos szabóIyozasi tervlap - részlet

Atervezési terület nagy részeVi-3/SZ-F1jetű vegyes - intézményi - területek építési övezetbe sorolt.

A beépítési paraméterek a k<ivetkezők:

Beépítettség

mértéke

Épĺ.jlet-

'"g"''äg

Szintterületi

mutató

Építési łivezet

Jele

Kialakĺtható

legkisebb

telek

tertilete

A telek

legkisebb Beépítési
szélessége mód

terepszint
térep-

szint

alatt

szmP

m'l m'

0,Ż5

ZöldfelÜlet

legkisebb

mértéke
felett

% m mzl mz

sz 35 40 7,5 1,15

Beépítési paraméterek

szmá

Yom'

vi-3tsz-F1 3000 80 30
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AVi-3 ielű építési övezetek általános előírásai

180. s (1) ÉpüIet - ha az épitési övezet mósként nem rendelkezik:

a) kereskedelmi, szolgóltató,

b ) hi té leti, neve lési, oktatósi, egészségügyi, szociáIi s,

c) kulturális és közösségi szórakoztató,

d) szóllós jeltegĹi'

e) igazgatósi, iroda,

f) egyéb közhasznóIatot szolgóIó,

g) nem üzemi technológiójú kutatós, fejlesztés,

h) a terület rendeltetésszerij hasznóIatót nem zavąró hatósú

ha) vendéglótó,

hb) sport,

hc) önólló parkolóhóz, mélygarózs,

hd) kézműipari-, tovibbó jelentős nopi forgalommal nem jóró termék előólIítdsa, valamint

he) a lakossóg napi alapfokú ellótósót biztosító, egyéb rendeltetés céIjóra létesíthető, mely

rendeltetések és önóIIó rendeltetési egységek egy épüIeten belül vegyesen is kiąIakíthatók. Az

önóIIó rendeltetésí egység értelemszertj hąsznólatóhoz, fenntartósóhoz, mĹiködtetéséhez szükséges

nem felsorolt rendeltetések is elhelyezhetők (küIönösen raktór, iroda).

(4) A telken kereskedelmi rendeltetés legÍeljebb ijsszesen 15.000 négyzetméter óltalinos

szintterüIettel létesíthetci, kivéve, ha a zépítési övezet mósként rendelkezik.

(5) Nem létesítheto

... c) önóIIó rendeltetési egységként ijzemeltetett raktór, vagy raktórépüIet - kivéve, ha Q telken

Iévő f őépüIet rendeltetését szolgóIja,

(6) A telken - hą az építési övezet vagy a )ül. Fejezet kiegészítti előírósa mósként nem rendelkezik

-, több Íőépület helyezhető eI.

(7) KiszolgóIó épüIet - az ijnólló parkolóhóz, vagy terepszint alatti önóIIó mélygarózs kivételével -

csak az (1) bekezdés c)-d) pontszerinti főrendeltetés esetén \étesíthető.

(8) tv1elléképítmények kijzül - ha az építési övezet vągy a XXl. Fejezet kiegészítő elciírisa mósként

nem rendelkezik -,

a) a közmŰ- becsatlakozós épí tménye,

b) kerti építmény,

c) h u llad é ktar tó ly - tór o Iő,

VoLGYZUGoLY MÚHELY KÍt . Ż021 .
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d) építménynek mintjsüIő - épüIettőI különálló - kirakatszekrény,

e) építménynek mindsüIő antennatorti szerkezet, zószlőtartő oszlop

helyezhető eI.

181. s (1) A pinceszint, vagy méIygarózs feletti 50 négyzetmétert meghaladó zórÓfödém

terüIetének minimum 50 %-ón legalóbbÍéIintenzív zöIdtetcit kell létesíteni.

183. s (1) Az 51. S szerinti parkołósi kötelezettség te|ken belijli biztosítósónak szabilyai - az épitési

ijveze t e Ioí rósai na k f i gye lem bevé te léve I -

a) új épüIet építésénéI, vagy a meglévő épülethez utóIagosan létesülő, tovóbbá a többlet parkolósi

köte leze ttsé get biztosí tó par ko Ió h e lye ke t

aa) elsődlegesen az épüIet mélygarózsaban, vagy ą telken belijli önóIIó méIygarózsban keII

kialakítani,

ab) Iejtős telek esetében tómfalgarózsban,

ac) az épüIet ÍöIdszintjén akkor szabad elhelyezni, ho azt az építési övezet nem tiltja,

ad) felszíni parkolóban csak okkor szabad létesíteni, ha az építési ijvezet kiÍejezetten lehetővé

teszi;

b) omennyiben a régészeti le|etek miatt nem létesíthető mélygarózs, vagy annak kialakítósą az

ijvezeti paraméterekhez képest korlótozott, és az építési ovezet kífejezetten nem tiltjĺ, okkor

ba) a beépítés mértékébe nem beszómító teremgarózs létesíthető, ami legfeljebb 1,0 méterre

nyúIhat aterepszint föIé az elciírt zöldtető rétegeit is figyelembe véve, vagy

bb) föIdszinti teremgarózs létesíthetci a főépijleten beltjl,

c) a te|ken a 300 férőhelynéI nagyobb parkolósí kötelezettséget - ha az építési övezet mósként nem

rendelkezik-

ca) az esztergomi vas(lttil déIre legaldbb 50%-ban épüIetben, o terepszint alatt vagy

parkolóhózban,

cb) az esztergomi vasúttól észąkra legalabb 30%-ban épüIetben, a terepszint alatt vagy

parkolőhizban ke lI biztosí tani,

d) amennyiben a felszíni parkoló létesitése az |ad), vagy a c) pont alapjón megengedett, akkor az

előkertben,tovóbbó a főforgalmi út menti teleksóvban legfeljebb a parkolósi kötelezettség 30%-a

helyezhető eI,

(2) A telek gépjórmĹivel valo megkijzelítésénéI a sétóIóutcaként kialąkított közterüIetek, illetőIeg

közhasznóIat céIjóra ótądottterületek felől parkolóhóz, méIygarózs megközelítése csak ott és olyan

mértékben megengedett, ohol az építési övezet, aSzabdlyozósi terv, vagy a XXl. Fejezet kiegészítri

előírósa lehetővé teszi'

VoLGYZUGoLY MŰHELY Kft. Ż0Ż1
www.rrzm.hu



Óguoł ĺłÉszxo UTcA- xÉsz ĺłÓoosÍrłs 18

(3) Az építési övezetek terijletén

a) a 3,5 tonna öns(llynól nehezebb gépjórm(ivek és az ilyeneket szóIlító jórmüvek szamóra nem

Iétesíthető öndllóparkolóterijlet és garózs, a szállós jellegü főépületek kiszolgóIisa kivételével,

b) a kereskedełmi-, szolgáItató rendeltetéssel jóró gépjdrmti és tehergépjórmű forgalom nem lehet

zavaróhatóssal és nem korlatozhatja az épüIet és közvetlen környezetének rendeltetésszerij

hasznólatót.

196.s (7) A vi-3ĺsz-FÍ és a Vi-3 /SZ-F2 jelĹi építési ijvezetek területén

a) az 180. S (1) bekezdés rendeltetései közüI

aa) kereskedelmi, szolgóItató,

ab) egészségügyi, szocióIis, kulturólis és közösségi szórakoztató,

ac) igazgatósi, iroda, tovóbbó

ad) szóllis jet[egíi,

ae) egyéb kijzhasznó latot szolgó Ió,

af) a terüIet rendeltetésszerű használatót nem zavaró hatósú vendéglótó, sport, önólló

pa r ko Ióh dz, m é lygar ózs,

ag) kézmĹiipari-, továbbó jelentős napÍ forgalommal nem jóró termék eIőólĘtósa, valamint

ah) a lakossóg napi alapfokú ellótósót biztosító, egyéb rendeltetés létesíthető, a b) pont egyiittes

figyelembevételéveI;

b) a VÍ-3lSz-F1 és a Vi-3lSZ-F2 jelű építési iivezetekben lakós nem létesíthető;

c) az előkert mérete 10 méter;

d) az oldalkert mérete 6,0 méter;

e) a hótsókert mérete 12,0 méter;

f) a parkolósi kijtelezettség intenzíven fásított felszíni parkolóban biztosítható, önálló

írodahóz esetén leqfeljebb a parkolósi kijtelezettség 50%-ában.

245. s (1) A telkek megközelítésére, az utakra vonatkozó kiegészítő rendelkezések:

b) az Aranyhegyi és Pusztakúti (lton az ingatlan kiszolgólóst biztosító közvetlen gépjórmíi szómóra

szolgóló útcsatlakozós, Vagy kapubehajtó csak akkor létesíthetci, ha az ingatlan mós közterijletrőI

nem szolgóIható ki.

ĺz laÉsz mettéktete atapján a tervezésĺ terĹjtet a hegyvidéki tehatárotásán betĺ.jttatátható. A

szemétygépjárművekre vonatkozó parkotási tábtázatot a szabályzat 4. B. mették(ete tartalmazza:

LGYZUGOLY ELY Kft. 2021.
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A parkolósi kötelezettség eltérci szabályozósú területeit bemutato térkép - részlet

Parkolási

Funkció kłjtelezettség

db

Kereskedelmi egység árusítóterének 0-100 m'-ig minden

megkezdett 10m2, e fötött minden megkezdett 20 m2 nettó

alapterÜlete után

1000 m2 bruttó szintterületig - új építés esetén 0,5

1000 m2 bruttó szintterÜlettőt - új építés esetén 0,75

5. mettéktet Korlátozássat és védelemmel érintett terÜletek

y'-'
a

attoo t.
a.a-'a

a t

KözterÜletl

engedmény

%

0

0

V{iźä:;

a

iii
'lL[[,(l
a

^3 l. l I l I I 'ý'"*S7 
szeĺnh 1ek:nk!s viilloľílssal i]nntctt !cĺ(lłel"

lzosÉsz7. s (7| bekezdése atapján az 5. mettékteten az FRSZ szerinti jelentős váttozássat érintett

terüteteken új beépítés esetén többtet csapadékvíz csak késleltetett módon kerüthet elvezetésre.

A hatályos SZT a módosítássat érintett terÜlet keleti otdatán telepítendő fasor, illetve megtartandó/

kiegészítendő fasor vonatát jetöti. Ezek a vonatak atapvetően a terÜleten kívÜl esnek, viszont a

fejtesztés érinthet faegyedeket. Ezekre azlaÉsz a következő szabátyokat írja te:

20. s (2) c) a ,,telepítendcÍ fasor" jeltilés esetén

ca) a közterüIeteken, a ,,telepítendő fasor"-ként jelölt szakaszokon a fasor telepítésének m(iszaki

Íeltételeit biztosítani keII a közterüIet keresztmetszeti elrendezésének vdltozósa, ótépítése sorón,

a közlekedés és o közm(ilétesítmények helyigényének biztositósdval, kivéve, ha a mór meglévő vagy

tervezett közműIétesítmény azt nem teszí lehettjvé,

ÝöĹcvŻuooLY MŰHELY Kft-. 2021
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cb) a jelölt szakaszon a telepítésre kerüItj fók szómóra biztosítandó kijzműmentes éIettér minden

irinyban legalóbb 1,5 méter széIes kell, hogy legyen;

cc) telken belül új beépítés, tereprendezés esetén o jelöIt helyen, vagy annak környezetében

fasorjellegű faijltetés feltételeit biztosítaní keII és a faültetést az építési tevékenység befejezését

követtj 1 éven beIüI végre kell hajtani;

d) a ,megtartandólkiegészítendő fosor'' jelölés esetén a kozterüIeteken ą keresztmetszeti

tényeztik vóItoztatąsakor biztosítani ke|l a jelöIt ,,megtartandólkiegészítendci fasor" megtirzését,

hiányzó sząkaszainak kiegészítését, tovibbó a rekonstrukció és a fenntartds műszaki Íeltételeit, a

növény-egészségügyi szempontok együttes figyelembevételével, kivéve, ha a mór meglévő vagy

tervezett közműIétesítmény ozt nem teszi lehetővé,

3.3.2 TelepÜlésképi rendelet

Budapest Föváros lll. kerütet Óbuaa-aétásmegyer Onkormányzat Képvisetötestü[ete36/2017. (lx.Żg.)

ök. számmat fogadta et Óbuda-gékásmegyer településképének védelméről szóló önkormányzati

rendeletét (TKR).

A rendelet 2. számú, tetepütésképi szempontból meghatározó területek című mettéktete atapján az

érintett ingattan az átalakuló területek lehatároláson betüt tatátható.

\l
tlllllll, '|ľ

l-
=

I

.^ł*-
TKR 2' melIéklet Településképi szempontbol meghatározo területek - részIet

35. 5 (1) Az ótalakuló terüIeteken és az ótąIakulo zöIdmezős fejlesztési terijleteken a meghatórozó

területekre vonatkozó vl.-Vlt. fejezet rendelkezésein t(ll ą (2)'(5) bekezdésben foglalt előírasokat

is be kell tartani.

e) ÁfuIokutó terüIetek sząbadoná!!ó beépítésű terüIetein új épi.jlet létesítése sorón

a) a 11-es főút és a Szentendrei (lt felé az épüIet homlokzati széIessége nem lehet kisebb a telken

létesíthető homlokzat széIesség felénéI kivéve, ha az ugyan iIyen méretij, az (ltro mercilegesen

mért minimum 10 méteres sóvban intenzív zöld térfal létesüI,

... c) o tetcjzet formai kialakítósa sorón az építészeti kiąlakítós eszközeként egységes, nagyobb

egybeÍüggő síkokat alkotÓ napelemek aIkąImazhatók, mós kiąIakítós nem megengedett,

... e) az épületek homlokzati anyaghasznóIatóbąn

ea) idotóIb, nemes építőanyagok: kő, tégla, korszerű fémburkolat, szóIcement, üveg alkalmozósa

Iegyen az elsődleges,

VoLGYZUGoLY MtjHELY Kft. 20Ż1.
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eb) a napelem homlolęati burkolóanyagként és építészeti formáIós eszközeként alkolmazható,

ec) zöIdhomlokzat Iétesíthető.

A 8. számú mettéktet atapján az Aranyhegyi út kiemett közterület.

a'>\Ź

TKR 8. melléklet Yaroskép
ŕ

szempontjóból kiemelt területek- részlet

3.4 ZoLDFELÜLET| RENDszER BEMUTATÁSA

A tervezési terĹilet nem zötdterütetként van szabályozva a jetenteg hatátyos telepĹilésrendezési

eszközökben, viszont a telkek jetenlegi használata, vatamint a2273'|/1 hrsz.-ú ingatlanon tervezett

zöldterÜlet kialakítása atapján fontos a zötdfetüteti rendszer elemzése.

3.4.1 Zöldfelijleti rendszer elemei, fejlesztési lehetőségei

A llĺ. kerÜtet zötdfetüteti rendszerének elemei:

- Területfelhasznátási egységek:

o ErdĺjterĹiletek

o Közparkok

o Közkertek

o nagy zötdfetütettet rendelkező küttinteges és különleges beépítésre nem szánt

ter[,iletek;

o lntézményizöldfelületek

- Egyéb:

o Vonalas szerkezeti elemek; fasorok, vízfolyások

o Telken betüti zötdterljtetek

o Sétányok

A lll. kerÜtet onkormányzata nagy hangsútyt fektet a ztjldterijtetek fejtesztésére, mety az ÓgÉsz-

ben, valamint környezetvédelmi programjában is megjelenik. Ezek mellett a területre érvényesek a

Budapest teljes terütetére vonatkozó fejtesztési koncepciók, rendeletek is.

Budapest zötdfelĺjleti rendszerének fejlesztési koncepcióját jóváhagyta '|25512017. (Vlll.30.)

Főv. Kgy. határozatával. Az elfogadott dokumentum atapján Budapest zötd városként a

városfejlesztést céttudatosan, a zötdfetĺ.iteti, táji, természeti értékeket és az itt élők, dolgozók, az

ide tátogatók, azaz minden érintett érdekeit messzemenően figyelembe véve végzi azért, hogy a

VoLGYZUGoLY MŰHELY Kft. 2021.
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jövő nemzedékének átadhassa öriikségét. Zö[dinfrastruktúrája jó mincíségű és megfelelő összetételű

az egészséges környezet és a klímavédelem biztosításának érdekében, illetve kedvezően

befotyásotja a városlakók étetminőségét 1fĺzĺkai, szellemi és mentátis áttapotát), s így a város

versenyképességének egyik fő meghatározója.

A koncepció cétja, hogy az ökoszisztéma etemeinek és kapcsolatainak véde(mével, ĺltetve

fejlesztésévet integrátt módon biztosítsa és bővítse az łjkoszisztéma-javakat, -szolgáltatásokat,

továbbá cstjkkentse a környezeti és ktimatikus kockázatokat. Ehhez szorosan kapcsolódik a lakosság

szabadtéri rekreációs igényeinek kietégítése, valamint a kÜtönbcjző funkciókat ettátó zötdtertitetek

és városi szabadterek hátózatának kiatakítása és fejtesztése.

A koncepció célrendszere 3 pittért átlapít meg.

l

L

1

;l

5.

ŕl

L

1

l

4

l.

.ł.

t.

4.

l.

o.

7.

B.

9.

A koncepció célrendszere

(Forrás: Budapest Zö[dinfrastruktúra Koncepciója 2030)

Budapest zöldinfrastruktúra fejtesztését bemutató ábra a területtőt keletre a Mocsárosdű[ő

terütetére egy potenciátis parkra tesz javaslatotJ. A tervezési terütet határában, az Aranyhegyi út

mentén tetepÜtésképvédelmi jetentőségű, meglévő fasor ta[átható.

1Mocsárosdiilő teľmészetvéĺlelmi célri ľehabilĺtációja, złildinfrastľuktúľa fejlesztésének előkészítése telvezése
jelen dokumentum elkészítésével páľhuzamosan zajlik'
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A Zöldinfrastruktúra fejlesztésí terv lll. kerijletet érintő kivógata

(Forrós: Budapest ZöIdi nf rastruktúra Koncepciója 2030)

A cétok kijzött megjelenik a ktirnyezettudatos csapadékvíz-gazdátkodás a zötdinfrastruktúra

fejtesztéshez kapcsotódóan elsősorban, de ezek ĺrányelveit a terü(eten tatátható csapadékvíz lározó

fejlesztése esetén is figyelembe vehető, illetve fontos a Mocsárosdűtő fejtesztése során is.

A tertjtet zötdfetüteti kiatakítását elsősorban a TKR-ben megfogatmazott növények tetepítésévet

foglalkozó etőírásai, illetve a parkoló zcitdfetiiteteire vonatkozó szabályok határozzák meg. A

rendelet 39. 5-a meghatározza, hogy

r milyen ntĺvényfajokat nem tehet telepíteni a DlNPl adatszolgáttatása atapján (tásd: TKR 13.

metléktet),

r milyen Üttetési távolságokat kelt alkatmazni az épütetek fatátót, ingattanhatártót.
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A rendelet 40. S-a és a ó. mettéktet pontosan

meghatározza, hogy a parkolók fásításárót

hogyan kett gondoskodni, mely szabályok

szigorúbbak az oTÉK 42. s (7| bekezdésében

meghatározott elveknél annak érdekében, hogy

jót működő, akár ökotógiai értékket bíró

zcjldfetĹ]letek alakuljanak ki. Ennek érdekében:

. Telken vagy kcizterÜleten a ó

férőhetynét nagyobb, új fetszíni parkoló csak

fásított parkotóként tétesíthető;

. Növénytetepítés szabályai a

parkotóáttás rendjének megfelelően kerü[

meghatározásra;

. Nem számĺt fásított parkolónak a

parkotóáttások köztjtt pontszerűen elhelyezett

favermes fásítás;

. Az előkertben - amennýben annak

kiatakítását más jogszabály nem tittja - ó0

férőhetynét nagyobb felszĺni parkoló csak
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intenzíven fásított módon alakítható ki. A parkotó fásítást úgy kett megvatósítani, hogy az

biztosítsa a parkotóférőhetyek megfelelő árnyékotását;

. Nem közterületi nagyméretű parkotó eseten, ha annak befogadóképessége 50 férőhetynét

nagyobb, akkor a parkotó-sorokat egymástót tegátabb 2,0 méter széles, fásított ztjldsávval

kelI elvá[asztani;

. A parkolófetÜtet melletti osszefÜggően beÜltetett zcjldsáv tegfetjebb ó,0 méterenként,

maximum 1,5 m szeles burkolt gyalogos átvezetésekket tagolható;

. Parkotok fásításánát nagy lombkoronát növelő, túlkoros, tegatább kétszer iskolázott 14/16

ttjrzskörméretű sorfa minőségű, környezettűrő, allergén pollent nem termelő lombos fa

te[epítendő;

. A parkolókat etválasztó ztjldsávokban tegátabb kétszintes parkotófetÜtetet kell kialakítani,

A Budapest Főváros llĺ. Kerütet Óbuda- Békásmegyer onkormányzat KépviselőtestÜtetének Ż3/Ż01B

(V.30.) önkormányzati rendelete a kerÜleti zötdterütetek és zötdfetütetek, valamint a fás szárú

növények védetmérőt gondoskodik a kerÜlet zötdterületeinek, zötdfe[Ületeinek károsodásának

megelőzésérőt, etháńtásáról, a bekövetkezett károsodás cstjkkentéséről, illetve a indokolattanul

megszűnő növényá[lományok póttásáről'. Ez kimondja:

5. A magóntertjleti fós szdr(l növények védelme

A fás szórú növények kivógósónak engedéIyezése

&#&#ffi# %tfup
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8. s (1) lv1agdnterüIeten lévő, e rendelet hatóIya ąIó tartozó fót kivagni - a 9. S szerlnti esetek

kivételével - csakvégleges fakivágisi engedéIy alapján szabod.

(2) Fót magánterületen kivógni kijlönösen építmény elhelyezése, veszélyhelyzet elhárítúsa,

környezetrendezés míatt vagy kertészeti szakvélemény dltal is igazolt egyéb okbőI lehet. A

kivógott Ía pótlósóróI a 12. í-ban meghatórozottakszerint gondoskodni keII.

PótIós

12. 5 (1) Az engedéIyes kijteles a kivdgási engedéIyben mególlapított mértékben és mődon

gondoskodni a kivógott fák pótlósóról. A póttas határideje a kivigóstól szómított egy év.

Amennyiben a kivógós idejét nem jelentik be, (lgy a kivógósi engedéIy véglegessé vóIósótóI

szdmított egy éven belül keII a pótlóst elvégezní.

(1a) A pótlósrőI vegetdciós időszakon kívüI kell gondoskodni.

(3) tAaganterületi fós szórú növények építési tevékenység érdekében szükséges kivigósa esetén ąz

építkezéssel érintett ingatlanon történő telepítés hatórideje Qz épület hasznóIatbąvéteIi

engedéIyezési vagy a hasznóIatbavétel tudomósulvételi eljórds befejezését követő év december

31., de legkéstÍbb a kivagósi engedéIy véglegessé vóIósótól szómított 5 év. Az építkezéssel nem

érintett ingatlanon történcj telepítés hatirideje a kivógást követő év december 31.

(5) tÁaganterüIeti fis szdr(l nijvények kivógósa esetén a pótlóst elsősorban te|ken beliil keII

elvégezni. Ha ez valamilyen okbil nem lehetséges, akkor a 13-14' í-ban foglaltak szerint kell

eljórni.

(ó) A fapótlós mértéke engedéIyezett magónterüIeti fós szórú novény kivógdsa esetén:

a) a veszéIyhelyzettel fenyegető fds szór(l növények kivógiso esetén a kivógandó fós szórú növények

darabszóma;

b1 lbuda-aékósmegyer telepüIésképének védelméről szóIó 3612017. uX. 29') önkormónyzati

rendeletben (a tovóbbiakban: TKR) meghatórozott nem telepíthető fds szdr(l növények esetében a

kivigandó fós szórú növények darabszóma;

c) gyümöIcsfók esetében a kivógandó fók darabszómą;

d) 10 cm torzsdtmérci alatti fós szórú növények esetén a kívógandó fós szórú ni5vények darabszóma;

e) egyéb esetben a kivógni tervezett fós szórú növény törzsótmérőjének 10ťÁ-a.

(10) A pótlást kizóróIag lombhullati Íajtójú Íóval lehet teljesíteni, kivéve a TKR-ben

meghatórozott nem te lepí thető növényf aj okat.

Pótlós kompenzóciója

6. Közterületi fók pótlósóra vonatkozó kiegészítő rendelkezések

16. s (1) KözterüIeti fo pótlósa esetén a 12. 5 (1)-(6) és (8)-(10) bekezdésében, a 13. s (2)'(3)

bekezdésében, vąlamint o 14-15, S-ban foglalt rendelkezéseket ąlkalmazni keII.
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(1a) Közterületen történő pótlds legalóbb kétszer iskolázott és minimum 6 cm törzsótmérőjű vogy

1 8 / 20 cm törzskör mé retíi f ava I te Ij esíthe tcĺ.

(1b) Közterületen történő pótlós sorin a fákat minimum 1 m3-es üItetrj gödörben, hórom oldali

karózassal, a karók fetstí részén történő merev összekötéssel, nyolcas kötözéssel keII elijltetni.

(2) Amennyiben a pótlós közterületen történik, az üItetést végzo az üItetett fós szór(l növényeket

fenntartasra átadja az )BKF-nek.

3.5 KöZLEKEDÉSVlzsGÁLAT

Jeten k<jzlekedési vizsgálati munkarész cétja Budapest ll|. kerÜtetben, Ürömhegyen' az Aranyhegyi

út és a Mészkő utca környezetében a ŻŻ7ŻB/5 és a Ż273'|/1 hrsz-ú ingatlanok fejtesztésének

köztekedési szempontú vizsgálata, várható következményeinek feltárása. A tervezési terÜlet

jelenleg beépítetlen, fejlesztése során kereskedelmi funkció betetepítését tervezik. A fejlesztéshez

szabályozni szÜkséges a közterÜteti kapcsolatokat és a parkolási lehetőségeket.

Munkánk során megvizsgáltuk, hogy a jelött terÜteten megjelenő fejtesztések műkijdéséhez milyen

köztekedési kiszotgálás szÜkséges és milyen kĺjztekedési hatásokkal jár a funkció bővÜtése. A

tervezési terület fejtesztése során, köztekedési szempontból atapfettétel a biztonságos ktizlekedési

tehetőségek biztosítása minden koztekedési mód számára (ezért szükséges a bejáratok,

megközetítési lehetőségek a[apos vizsgá[ata).

A tervezés során betartottuk az e-UT 03.0't.11. ,,Közutak tervezése (KTSZ)'és az e-UT 03.02.21

,,Kłizutak mettetti ingatlanok, kiszotgátó tétesítmények útcsatlakozása'' c. Útugyĺ Műszaki Etőírások

vonatkozó rendelkezéseit.

A tervezés során a megbízónktót kapott adatszotgáltatással dolgoztunk.

. 
',,,:.

o

I
K-1 Átnézeti térkép
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3.5. í Tervelőzmények

A távtati etképzetések megismerése érdekében megvizsgáttuk a felsőbbrendű és a tetepütési

terveket is:

. Budapest Főváros TelepÜlésszerkezeti Terve, 202í.

Budapest Fĺíváros Településszerkezeti Tervének vonatkozó tervlapjának tervezési terület

szomszédságában fekvő Aranyhegyi út mentén tervezett telepiilésszerkezeti jetentcíségű kerékpáros

infrastruktúra. Egyéb fejlesztés a vizsgátt ingatlan közvetlen környezetében nem tervezett.

i

P+R 100

o.,.

JJ

K-2 Budapest Fcjvaros TelepüIésszerkezeti Terve, vonatkozó részlet

3.5.2 Térségi kapcsolatok

A tervezési terület megközetíthetőségét, az országos főúthátózathoz való kapcsolatát a tervezési

terület mellett fekvő Aranyhegý út (városi fcíút)adja, amely kiizvetten kapcsolatot biztosít a 10. sz.

|. rendű főúttat és az Ürömi úton keresztüt közvetetten a 1'|. sz. l. rendű főúttat is. A 11. sz. főúton

észak felé haladva kb. 3 km távolságban fekszik az M0 autóút körgyűrrĺ, amelyen keresztÜl etérhető

az országos gyorsforgalmi hátózat egésze'

A főváros belterülete a 10. és a 11. sz. főúton keresztül egyaránt megközetíthető, ezek a

főútszakaszok biztosítják annak leggyorsabb etérhetőségét.

VoLGYZUGoLY MIiHELY Kft. Ż0z1
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3.5.3 Közúti közĺekedés

A 'l0. sz., 11 . sz. országos l. rendű főutak és az M0 autóút jetentik a tervezési terület fő kapcsotatait

az országos főúthátózattal és gyorsforgalmi hátózattat. Az ezekhez való kapcsolatot a helyilvárosi

főutak és gyűjtőutak biztosítják, amelyek a tervezési terĺ.jletet közvetlenül éńntik.

Városi fő(lt:

A tervezési terĹitet tő megközetítését az Aranyhegyi út (B.lV.b.c.) biztosítja, amely

aszfaltburkolattal 2x1 forgalmi sávval, főbb csomópontjaiban jetzőtámpás irányítással, egyotdati

járdávat, zötdsávokkal és egyotdati nyítt árokkat kiépített.

Jelmagyarázat
Városi ĺtilit
Gyí]j1öút

FÔbD kiszdgálo Út

Filbľ, {:sonl!)Ôni. jclltJlá'ĺplis iĺ;11ryiláŚsôl

KozJo'ealmĺ] vgsútvonal

|pafvágán!
FElivasúlloral {H5)
KerókpárUt

KozÓs gyalog, és ĺeĺékpárjl
lrłry szĺlrirti kn. sáv
VasŮli aĘa'Ó

Vasúlĺilloĺná$
|. i c sz€ŕkeze!

Uĺömiłr

\

5\

.5

ĺe''e7és

esŹ

K-3 lvleglévriközlekedésihóIózat

ill L i';_,.

i l,t t' I ,il 
'i 

,l .lerilet

.:í

aIąt
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Gyíjjtőút:

A szabátyozás alatt áttó terÜtet keleti határa, a terület egyik közúti kapcsolatát biztosító útszakasz a

gytĺjtőútként Üzemelő Mészkő utca (B.V.c.C.), amely kb. 5 m szétes aszfaltburkotattat kiépített,

egyik oldatán kiemelt, másik olda(án sültyesztett szegéllyel határolt útszakasz, amely mentén

egyotdati gyatogjárda hatad. Az útra folyó csapadékvizek elvezetését nyítt árok biztosítja a

beépítetlen terÜtet mentén.

Az Aranyhegyi út és a Mészkő utca csomópontjában jetzőtáblávat irányított csomópont működik,

amelyben szigetekkel védett gyatogátketőhety tatátható. A főúton haladó gépjárművek vezetőit

keresztirányú, sárga burkolati jetek figyelmeztetik a lassítás szÜkségességére.

Forgalomtechnika

A tervezési terÜlet környezetében található takóutcák és a városi főútként üzemelő Aranyhegyi út

csomópontjai jetzőtábtával irányítottak, a hátózati szerepbő[ kiindutva a főúton köztekedők

etsőbbséget élveznek.

3.5.4 Kiízłisségi közlekedés

A tervezési terület fő megkłizetítését biztosító Aranyhegyi úton és a Mészkő utcán is több

autóbuszmegáttóhety tatátható. A tervezési

terület közvetten szomszédságában, a két

útszakasz csomópontjában mindkét

útszakaszon ta(átható megáltó, így a
tervezési terület teljes egészében közösségi

köztekedésset eltátott terÜlet.

.. I

łłd
,:'; t

Éńntett autóbusz- járatok

1ó0 sz. járat: Békásmegyer H

Óbudaĺ rendetőintézet

Ż19. sz. járat: Csittaghegy H

Aranyhegy - Csittaghegy H körjárat

Az autóbuszjáratokkat etérhető tcĺbb Budán

ktiztekedő közúti vasút és a H5 HÉV vonal is,

amety a fejlesztendő ingatlan számára

rendkívüt jő közösségi közlekedési

kapcsolatot biztosít.

A tervezési terület környezetére vonatkozó

közösségi köztekedési hátózat a K-4 ábrán

tátható.

Jelmagyaíázat

^!lób!g 
úhrMl

KóaĺoÍgdmú vlsÚtvoĺd

HÉvvásMl(H5)
vaýiÚ llołnás

ÁÜlćńUý ńooá!ó

HÉv ábná5
Rá9ydo{lási bvolság

lbuda

K-4 Kł3zösségikozlekedésihálózat

\

a

(

I

\

a

{
vá.
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3.5.5 Kerékpáros és gyalogos kijzlekedés

A tervezési terütet egyik határán, a Mészkő utcában kiépített, egyotdati tatátható és az Aranyhegyi

út mentén is halad egy egyotdali, keskeny gyatogjárda.

A Mészkő utcai csomópontban, a buszmegáttóhetyek biztonságos megközetítése érdekében kiemelt

szigettel és sebességcsökkentésre figyelmeztető burkolati jetekket védett kijetött gyatogátketőhety

segíti a gyalogosok közlekedését

Kiépített kerékpáros infrastruktúra nincs a tervezési terütet közetében.

3.5.ó Parkolás

A tervezési terÜlet beépítetlensége miatta terĺ.jteten jetenteg nem jelentkezik közterületi parkotási

igény. A szomszédos lakóterületeken sem jellemző, de etcífordut a gépjárművek közterĹjleten

várakozása. ldőszakosan, a vendég gépjárművek miatt, parkolási többtet jelentkezik a kcjzterüteten.

3.6 xcizłrłŰ És ĺlrrĺnoNlKus ĺínxtizlÉs

A tervezési terĺjlet a főváros lll. kerÜtetében, az Aranyhegý út - Mészkő utca-beépített területet

fettáró zsákutca - Saroglya utca á[ta[ határolt terÜleten fekszik. A terijlet beépítetlen, rajta a a

Ż27Ż8/1 telken az Aranyhegy csapadékvíz elvezetésében fontos szerepet játszó záportározó van

kialakítva, a2Ż73111 tetek beépítetlen. A terület északi és nyugati szomszédságában családi házas

beépítésű területek helyezkednek e[, a détnyugati oldal szintén beépítetten, míg a détketeti oldalon

a területet a beépítetten Mocsáros dtitő tatátható.

A terĺjleten a tetjes közműeltátás kiépített.

A területet jelentős közműgerincek nyomvonalai érintik, ilyen a dn 800-as gerinc vizvezeték, az

Aranyhegyi utca keleti otdatán megépített távhővezeték és a Mészkő utca nyomvonata mentén [évő

Péterhegyi árok.

3.6. í Vízellátás

Budapest vízellátását, igy az lll. kerütetét is a Fcívárosi Vízművek Zrt. biztosítja. A Fővárosi

Vízművek vízbázisa a Duna, aminek vizét parti szűrésű kutakbót termetik ki. A parti szűrésű kútjai a

Szentendrei szigeten, a Duna északi partjain, vagy pedig a Csepel-sziget nagy dunai partján

tatáthatók. A tervezési terĺ.ilet vizbázisai a Szentendrei és a Duna északi partjain Üzemelő kutak.

A Fővárosi Vízművek zrt. áttat Üzemeltetett vízettátó hátózat a város nagy kiterjedtsége és az ettérő

topográfiai viszonyai miatt kĺ.ilönböző ettátási zónákra van felosztva. A tervezési terÜlet az '1.

számú, ún. budai alapzónához tartozik, amely a budai otdat fő vízmtĺ telepétől, a Békásmegyeri

teteptőt a Getlérthegý tározókig terjed, és majdnem azegész budai otdal atapettátását szotgátja. A

zóna hátózatában a víznyomást az un. Krisztina (23.ó00 m3; ellennyomó medenceként műkijdő

tározó vízszintje (Fsz:145,9 m Bf.) határozza meg. A nyomásviszonyok megfelelőek mind ivó-, mind

pedig tüzivíz eltátás szempontjábót.

A budai alapzóna hátózatának egyik NÁ 800-as gerincvezetéke végighalad a tervezési terÜtet keteti

határán, a Pusztakútĺ út-Aranyhegyi út-Pomázi út nyomvonalán. Ez a nagy átmérőjű főnyomó

vezeték, a Békásmegyeri gépházat köti <jssze a Geltérthegyi, iltetve a Krisztina tározókkat.
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A terütet ettátását biztosĺtó, szomszédos beépített területeket is kiszotgátó vízelosztó hátózat

végighatad ľÁ ĺoo_as mérettet a tervezési terütetet határoló Mészkő és Saroglya utcákon. Erről

ágaznak te a kisebb utcák vezetékei, ezek szintén NÁ 'loo-as méretűek, anyaguk zömmet ac., de

vannak KPE és GoV anyagú vezetékek is.

A tervezési terütet jetenlegi beépítésének következménye, hogy az elosztó hálózaton sok ágvezeték

műktidik, ametyek az ettátás szempontjábót kedvezőtlenek, bennük könnyen pangó vizes átlapotok

atakuthatnak ki, iltetve csőtörések vagy rekonstrukciós munkák esetén sok fogyasztó marad

vízettátás nétküt.

3.6.? Vízelvezetés

Budapesten, benne a lll. kerütetben is a csatornahátózat üzemettetője a Fővárosi Csatornázási

Művek Zrt. A kerütet korábban csatornázott részein egyesített rendszerű közcsatorna hátózat

Üzemet, a tervezési terütet késcíbb keriilt csatornázásra és a kiépített csatornahátózat már

elválasztott rendszerret épillt.

A tervezési területet határotó utcákban a kcirnyező területrőt érkezó szennyvizeket etszáttító

csatornák Ĺizemelnek. A Mészkő és a Saroglya utcában dn 300-as, az Aranyhegyi út érintett

szakaszán szennyvízcsatorna nem üzemel.

A terütet jetenleg beépítetlen, rajta a Ż27Ż8/1 telken az Aranyhegy csapadékvíz elvezetésében

fontos szerepet játszó záportároző van kiatakítva, amelybe a Mészktí utcai Péterhegyi árok és a

Saroglya utcai nyítt árok vezeti be a csapadékvizeket. A2z731l1 tetek jelenleg beépítetlen.

3.6.3 Energiaellátás

A tervezési terĹileten és térségének energiaellátására jetenteg a vezetékes energiahordozók közüt a

villamosenergia, a távhő és a fötdgáz átt rendelkezésre. A villamosenergiát vitágításra és erőátviteli

cétú, vagy technotógiai cétú energiaigények kietégítésére használják. A termikus cétú

energiaeltátást a területen belĺ..it fötdgázzat etégítik ki.

Vi llamosenergia eltátás

A tervezési terület térségének villamosenergia eltátását az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt

biztosítja.

A tervezési terütet villamosenergia ettátásának bázisa a Kaszásdűtői 13z/10 kV'os atátlomás, amely a

terütettőt détre, a vasút détĺ oldatán üzemel. Az atállomást fetfrliző 132 kV-os főetosztó hátózati

nyomvonatak osztopokra helyezve áthatadnak a Mocsáros dűtő terütetén.

A terütet a szotgáltató 10 kV-os ktizépfeszĺ.ittségű ettátásĺ körzetéhez tartozik. A Kaszásdűtői

atáttomásbót indutó 10 kV-os középfeszĹittségĹĺ kábethálózat fűzi fet a tervezési terület körzetében

üzemető fogyasztói transzformátor áttomásokat, amelybőt indutó kisfeszÜltségű etosztóhálózat

biztosítja a területen tevő fogyasztók ettátását. A terÜleten áthatadnak középfeszüttségű kábelek is,

amelyek tágabb kĺirzet ettátását szotgátják. A 10 kV-os hálózatot fcitdatatti ethelyezésset építették.
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A tervezési területen belül Üzemeltj kisfeszÜttségű elosztóhátózat osztopokra helyezve épiitt, amely

oszlopokra helyezett támpafejek biztosítják a közvitágítást. A jetenleg kiépített közvilágítás sem

műszaki, sem energetikai szempontból nem korszerű és az áttata nyújtott megvitágítás mértéke

minimátis, csak a kötetező köztekedés biztonságát szotgátja.

Távhőellátás

A tervezési területtől délre, a vasút tútotdatán a Kunigunda utcában üzemel a Kaszádűlői

Fűtőerőmű, amely Észak-Buda takótetepeinek -Békásmegyeri, Pók utcai, Kaszásdűtői és Óbudaĺ

takótetepek- termikus energiaellátását biztosítja. Az erőmű és a távhőhátózat üzemeltetője a BKM

Nonprofit Zrt.

A fűtőerómű fetőt érkező, az észak-budai takótetepek ettátását szotgátó geńnchátózat áthatad a

tervezési terÜlet me[[ett, az Aranyhegyi út keteti otdalán. ltt a Mocsaras dűtcí mentén térszín felett,

bakokra fektetett 2xDN700-as gerincvezeték, amely a békásmegyeń takótetep ettátását biztosítja

Földgázellátás

A tervezési terület fłitdgázettátását az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt biztosítja. A térségben

üzemelő ftitdgázhátózat, a főváros egységes hátózati rendszeréhez kapcsotódik.

A tervezési terület gázettátásának bázisa a Solymárvötgyi gázátadó á[[omás, ahonnan nagyközép-

nyomáson érkezik a gerincelosztó hátózat a tervezési terÜlet térségébe. A vasút déti otdatán hatadó

gerĺncvezetékről az Aranyhegyi út feté épü(t ki leágazás, amely végighatadva a tervezési terület

nyugati szé[én, az Aranyhegyi úton DN 150-es mérettet halad északi irányba tovább. A Rozátia utca-

Zsőfia utca keresztezésének észak-nyugati saroktetkéig halad, ahot elhelyezett körzeti

nyomáscsökkentő betáptátását biztosítja. Ez a nyomáscstjkkentő a tervezési terület etlátásának a

bázisa. Az errol indított növelt kisnyomású etosztóhátózatrót tátják el a tervezési terÜleten a

gázettátását igénytő telkeket.

3.6.4 Elektronikus hírkijzlés

Vezetékes elektronikus hírkiizlés

Budapest, benne a lll. kerÜlet, s így a tervezési terijletnek is a vezetékes távközlési ettátását

jelenteg a Magyar Telekom Nyrt. biztosítja, bár a tervezési területen az ĺnvitech, Vodafone Zrt

hátózata is áthatad.

A Budapesti szekunderközponthoz tartozó Budapest Kńsztina primer ktizpont tervezési terütet

vezetékes távköztési hátózatának bázisa. A főváros tetjes közigazgatási terijlete 1-es körzetszámon

csatlakozik az országos, itletve nemzetkijzi távhívó hálózathoz.

A tervezési terület jetenlegi vezetékes távköztési ettátottsága tetjes ktĺrű, azaz vatamenný

vezetékes távköztési igény kietégített.

A kiépített vezetékes távköztésĺ hátózat vegyesen ftild felett, oszlopokra elhelyezéssel és térszín

atattĺ fektetésset épütt. Sajnálatosan jel[emzően kÜlön oszlopsoron hatad a kisfeszültségű
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elosztóhátózat és kÜtön oszlopsoron a vezetékes elektronikus hírközlési hátózat. Ezzel a két

oszlopsorral szinte bettjltik a fötd feletti teret.

A városrészben a minőségi műsorvétel tehetőségére a kábel TV hátózat is kiépítésre kerÜl't. E

vonatkozásban is az igények kietégítettek. A kábet TV hátózat is fötd fetetti elhelyezésű.

A tervezési terÜleten áthatad a kiépített optikai kábe(hátózat nyomvonata a'l32 kV-os főetosztó

hátózat tartóoszlopaira helyezve.

Vezeték nélkü1ĺ elektronĺkus hírközlés

A távköztési ettátottságot tovább növeli a vezeték nétküti mobiltelefonok használata.

Ennek terüteti kortátja nincs. A tervezési területen valamennyi vezeték nétküti táv- (T-COM,

Telenor, Vodafone, stb) és műsorelosztó szotgáttató megfetelő vételi lehetőséget tud biztosítani. A

megfetető véteti tehetőséget a szomszédos terÜleteken elhelyezett hírkijztési tétesítmények

biztosítják. A tervezési területen belÜt vezeték nétküti szolgáttatást segítő hírktjztési tétesítmény

nincs.

3.7 KöRNYEZET| ÁLLAPoT ÉnľÉxrlÉse

A tervezési terÜtet tetkeĺ jetenteg beópítetlen, gyepes zötdfelütetek, a 22728/5 hrsz.-ú telken

kiatakított és használatban tévő záportároző tatátható. A terület biodiverzitási értéke alacsony,

viszont környezetében értékes természetközeli terijlet, a Mocsárosdűtő tatátható, mely terÜletre a

szóban forgó tetkeknek hatása lehet. Mocsárosdűtő 2021-ben természetközeli besorotást kapott,

valamint jetenteg is folynak a terület természeti rehabititációjának tervezési munkálatai.

Ebbőt adódóan, bár a Mocsárdűtő és a tervezési terÜtetek nem közvetlenül határosak, a (2Ż728l1)és

a 2Ż7 31 / 1 hrsz. - ú i ngatlanok befotyásothatj ák a természetes környezetet.

A lll. kerütet tetjes területe fetszín alatti víz szempontjábót érzékeny, valamĺnt kiemelten érzékeny

felszín atatti vízmincíségvédetmi terütet a Ż7/Ż004 (Xll. 25.) KvVM rendelet A fetszín alatti víz

áttapota szempontjábót érzékeny terÜteteken tévő tetepÜtések besorotásárót atapján.

r-*t i ĺlk n;ĺii t łĺi ĺ'ľ,"ľkĺllty
'l ł 'ĺ r ll ĺ'! ĺ'k
i.' lĺ:lľny t ť rl.llf:l ł it

ĺ l l l' {ieĺl:ť|1ťĺr r:ľlĘkęn',,
íelsĺrn al.łitĺ tcrułetek

(Forras: Budapest Települészserkezeti Tervének helyzetelemzés értékelésének munkarésze)
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A terület domborzatábót adódóan a tervezési terÜletek befotyásotják a Mocsárosdűtőre jutó etfotyó

csapadékvíz mennyiségét, valamĺnt a talajvízszintjét is.

o
TalajVízszint mélysége a felszín alatt

ie ôj.,.:._:ri€; tś.::!É:

C-2m

Ż-5ĺl

5 - lC m

A te r ü Ie t talajví zszi nt m é lysé ge ( f o r rós : h t tps : l / map. mbÍ sz. gov' h u l tvz l )

A kerület kĹit<jnös figyelmet fordít a környezetvédelemre és környezetvédelmi programjában

megjetenik a zöldterÜtetek védelme, fejlesztésük tehetőségei, valamint a megtéVő fasorok védelme,

újak fotyamatos kialakításának terve. A Ż2728/ 1 és a ŻŻ731 / 1 hrsz.-ú tetkek határában megtartandó

fasor található és fut végig a Pusztakútĺ, valamint az Aranyhegyi utakon,így lineáris z<itdfetüteti

etemként ökotógiai folyosóként funkcioná[.

VÖLGYZUGoLY MI'HELY Kft. 2021.
www.vzm.hu



4 ALATAMASZTO JAVASLAT
4.1 BEÉPíTÉslJAVASLAT

^ 
zŻ731l1 hetyrajzi számú ingatlanon csapadékvíz elvezető árok vezet keresztül, mely a Mészkő

utcával párhuzamos. A csapadékvíz elvezető árok kiszabályozása szĹikségszerű, minimális mérete az

árokkat párhuzamosan 1 méter.

A hatátyos szabátyozási terv a Mészkő utcát és a Saroglya utcát 12 méter szétességű tervezett

közterülettel ktjti össze.

Az egyeztetések során az önkormányzat részérőt alapvető szempontként fogalmazódott meg, hogy a

22731/1 hrsz-ú magántutajdonú tetekbcíl kiszabályozandó terÜletet minimalizátjuk és a szabályozás

kompenzátásaként a szomszédos ŻŻ7ŻB/5 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú tetek feté történjen

telekhatár-rendezés.

j.

5m2

5\

Javasolt telekhatór (f or rás: sajat szerkesztés)

zz731/1 hrsz._ú telek
terü(ete

7277 m2 ebbőt
beépíthető

ebből a hatályos
atapján kiszabátyozott

terv - 475 mZ maradt 6802 m2 35% 238í m2

a tervezett módosítás
során kiszabályozásra
kerÜt a 3 m gyatogút miatt

- 115 mz

betonárok miatt
kiszabátyozásra kerüt

- 413 m2

4 m-es te[ekhatár
rendezés esetén

+ 395 m2 maradt 7144 mŻ 35% 2500 m2
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Az önkormányzattól kapott adatszotgáttatás atapján, a záportározó irányába történő 4 méteres

tetekhatár ettotás esetén, a záportározó térfogata 42,5 m3-e[ csökken. A záportározó tetkét 1hrsz.

Ż27z8l5) szabátyozási vonal érinti a hatátyos terv szerint. A tetek szabályozás utáni mérete 5852 m2.

A hatályos etőírások atapján kiatakítható tegkisebb tetek terütete 3000 m'. 4 méteres telekhatár

rendezés esetén a telek mérete 5457 mz-re csökken, tehát a kiatakítható tegkisebb tetek

területének még bőven megfelel.

A fejlesztési etképzelések szerint a 22731/'l helyrajzi számú, magántutajdonú telken a hatályos

övezeti előírásoknak megfelelő rendeltetésű kereskedelmi tétesítmény épül.

Ü'\
)

za@đározo

22gÚ51g

,,i/i .Ąłc ?łsąi,ĺB

5

ł?ei:16

\
) J.r,

(

t2272861

g\

"ďf)'m!

Tervezett beépítés (f or rás: sajót szerkesztés)

fej tesztési elképzetéseknek vató

megfetelés, megjegyzések

telek terü[ete 7144 m'

tervezett épütet 2053 m'

beépítettség Ż9% hatátyos etőĺrás 35 %' megfetet

zötdfetütet 1593 m'

zöldfetÚteti mutato 22% hatátyos etőĺrás 30 %, nem feteL meg

burkolt fetütet 3499 m'

burkott fetÜtetek aránya 49 Y,

www.vzm.hu
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előkert 5m hatátyos elcĺĺrás 10 m

oldalkert 4m hatályos etőirás ó m

parkotóhety tetken betĹjt 108 db

parkotohety kÖzterij(eten 10 db

árusĺtótér maximuma - nettó (élelmiszer +

illatszer)
1080 m2

fejlesztési etképzetés szerinti méretben

ethetyezhetőek

raktárak
fejlesztési etképzelés szerinti méretben

ethetyezhetőek

étterem, dohánybott (nem tartoznak a

kereskedelemrőt szótó törvény szerintinapi

fogyasztási cikket értékesítő üztet atá)

fejtesztési etképzetés szerinti méretben

ethetyezhetőek, de közterületen
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A tetek beépíthetőségét tényegében az oTÉK 4Ż. s (1o) bekezdése korlátozza, mety szerint a

kereskedelemről szóló törvény szerinti napi fogyasztási cikket értékesítő üztet esetén az árusítótér

minden megkezdett 10 m2 után egy parkotóhetyet kett biztosítanĺ. A tetken betüt ethetyezhető

parkotóhetyek száma 108 db, tehát az árusítótér maximuma 1080 m2. Az oTÉK 42. s (1o) bekezdése

a[á nem tartozó Ĺjztetek esetében az oaÉsz módosítása esetén a parkotás tetken kívÜt is

biztosítható.

Az ethetyezendő kerékpártárotó férőhetyek számát az osÉsz ą. c. mettéktete szabáLyozza.

Kereskedelmi tétesmítményekesetében 1000 mz-igaz árusítótér minden megkezdett 150 m2 után 2

db, 1ooo m2 fetett minden megkezdett 500 m2 után 2 db férőhety biztosítandó, melyről tetken betüt

kelt gondoskodni.

4.2 TELEPtjLÉSRENDEzÉsl JAVASLAT

4.2.1 Szabályozási koncepció

Az érintett ĺngatlant a hatályos terv Vi-3/SZ-F1 jetű Vegyes - intézményi - terütetek építési övezetbe

sorotja.

A tetek fő fettárása az Aranyhegyi útrót történik. A hatátyos etőírások ezt nem teszik lehetővé, ezért

az oaÉsz kiegészítő rendelkezéseinek alábbi etőírását javasoljuk a Vi-3/SZ-F1 jetĹĺ építési ijvezetre

vonatkozóan törölnĺ.

,,az Aranyhegyi és Pusztąk(lti úton az ingatlan kiszolgólóst biztosító kiizvetlen gépjórmĹi

szómórą szolgaló útcsatlakozds, vagy kapubehajtó csak akkor létesíthettj, ha az ingatlan mós

közterületrőI nem szolgóIható ki. "

A hatátyos etőírások szerĺnt az építési övezetben az előkert mérete 10 méter, az oldalkert mérete

pedig ó méter. Tekintettel arra, hogy a Mészkő utcai árok kiszabályozásra keriil, ezze| az etőkerti

sáv is távotabb kerÜt a Mészkő utca túlotdatán áttó épiitetektőt. Javasolt az előkerti etőírást tiirötni

és az oTÉK szabadonáttó beépítésére vonatkozó etőírásait érvényre juttatni. Az otdatkert méretét 4

méterben határoztuk meg.

A Mészkő utcai csapadékelvezető árok kiszabályozásra kerüt. Emettett az Aranyhegyĺ úttat

párhuzamos 12 méter széles közterÜlet szabályozási szélessége 3 méterre csökkenne és a közterület
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gépjármű forgalom hetyett kizárótag gyalogos forgalom számára lenne megnýtva. Tekintettel arra,

hogy a szabátyozási szétesség 3 méterre, az etőkert mérete pedig 5 méterre csökken, azért, hogy a

tervezett kereskedelmi tétesítmény ne kerütjön tút ktjzet a takó épilletekhez ezért 8 méter széles

,,je[[emzően tetjes értékű zöldfetütetként megtartandó/kiatakítandó terü[et'' kerÜt rögzítésre a

szabátyozási terven.

Az oTÉK 42. s (1o) bekezdése korlátozza a kereskedetemrőt szótó törvény szerinti napi fogyasztási

cikket értékesítő Üzletek esetében a parkolási engedményeket. Ennek következtében nem éri et a

zötdfetÜteti mutató a hatályosan etőírt 30 %-ot. Ezért a złjtdfetÜtet tegkisebb mértékét javasoljuk 25

%-ra csökkenteni.Az oTÉK 2. számú mettéktete intézményi vegyes terÜtet esetében a be nem épített

terület 50 %-ban minimalizálja a tegkisebb zötdfetütetet. Azonban Budapest Főváros

Telepĺ.ilésszerkezeti Terve Vi-3 terÜletfelhasználási egységekre Vonatkozóan már Ż0 %-os tegkisebb

zötdfetÜteti áttagértéket áttapít meg. Ennek megfelelően oTÉK ettérés szükséges.

Jelenleg a parkolási kötelezettség intenzíven fásított felszíni parkolóban biztosítható, de ktizterületi

kedvezmény nincs. A kereskedelemrőt szótó törvény szerinti napi fogyasztási cikket értékesítő

üzletek kivételével javasoljuk, hogy a parkotási kötelezettség ktizterületen is biztosítható tegyen.

vi-3/sz-F1jetű építési övezet nincs máshot a kerületben.A tervezett paraméterek a következők:

Építési övezet
jele

Kiatakĺtható

legkisebb

telek

terĺjlete

A tetek

legkisebb Beépítési
szélessége mód

Beépítettség

mértéke

terepszint

Éptilet- SzintterÜletĺ

magasság mutató

szma szmp

Zö1dfetÜlet

legkisebb

mértéke
terep-

szint

alatt
felett

mt % %

vi-3/sz-F1 3000 25

További etőírások vi-3/sZ-F1 jelü építési övezetre:

- oz építési övezetekben lakós nem létesíthetrj;

- az elcjkert mérete 5 méter prÉK előirós);

- az oldąIkert mérete 4,0 méter;

- a hitsókert mérete 12,0 méter (nem viltozik);

- o Vi-3/SZ-FZ jelĹi épÍtési ijvezetekben o parkolósi kijtelezettség intenzíven fósított felszíni
parkolóban biztosíthatő, önalló irodahdz esetén legfeljebb a parkolósi kötelezettség 50%-

óban. Vi-3/5Z-F1 jelű építési övezetekben a parkolósi ki5telezettség felszíni parkolóban is

biztosítható.

- vi-3/sZ-F1 jelű építési övezetekben, a kereskedelemről szóló törvény szerinti napi

fogyasztósi cikket értékesítő üzlet kivételével, a parkolasi kötelezettség közterüIeten is

biztosítható.
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- Vi_3/sZ-F1 jetű építési övezetben felszíni parkolás esetén a parkolófetÜtet tegatább fete

gyeprácsos parkotóként is kialakítható és 25%-ban számítható be a tetek zötdfetĹil'etébe.

ĺz ÓgÉsz óó.s (4) bekezdése atapján jetenteg kereskedelmi rendeltetést kiszolgátó esetben

nem vehető figyelembe a műanyag gyepráccsal kiépített zötdfetÜtet ezért a óó.S-t is

módosítani szÜkséges.

(5) Nem vehető figyelembe a tetek zötdfetütetének számítása során

a) a beton gyepráccsat kiatakított felület, továbbá a gépkocsi tehajtó terÜtetén kialakított

zötdsáv területe,

b) a burkott környezetben tétesÜtcj 1 m2 alatti zöldfelület, ami több ĺlyen zötdfetütetként

sem vonható iissze'

c) felszíni parko[ó 2 m2 alatti egybefüggő zötdfetÜleteinek terÜlete, kivéve, ha azon betüt fa

kerül ültetésre.

- Vi_3/sz-F1 jetű építési övezetben a gépészeti berendezéseket akusztikai védelemmet e[[átva,

építészetileg takart módon ke[[ elhelyezni.

- B méter széles ,,jellemzően tetjes értékű zötdfetütetként megtartandó/kiatakítandó terü[et'' kerÜl

rłigzítésre a szabátyozási terven, melyet az oaÉsz 6ó. s (ó) bekezdése az atábbiak szerint szabályoz:

A SzabóIyozdsi Terven rögzített ,,jellemzően teljes értékü zöldfeli,jletként

megtar tandó / kialakí tąndó ter ü let" Iehatároldsnak a telekr e eső te rü le té n

a) azöIdfelüIetet hóromszintes növényóIlomónnyal, kertként, parkként keII kialakítani,

b) a burkolt Íeltjlet arónya nem hąIadhatja meg a lehątórolós terüIetének az 1ĺ3-ót, kivéve, ha a

SzabóIyozósi Terv vagy a XXl. Fejezet kiegészítő előírása másként nem rendelkezik,

c) épüIet csak ąkkor helyezhető eI, ha azt a SzabóIyozósi Terv vagy a )(Xl. Fejezet kiegészítő

előírdsa meghatórozott arónyban lehetővé teszi.

- A 245. 5 (1) bekezdése módosul: A telkek megközelítésére, az utakra vonatkozó kíegészítő

rendelkezések:

- b) az Aranyhegyi és PusztakútÍ Úton, ą Yi-3/57-F1 építési ijvezet kivételével, az ingatlan

kiszolgóIóst biztosíto kijzvetlen gépjdrmíi szómóra szolgóIó útcsatlakozós' vagy kapubehajtó

csak akkor létesíthető, ha az ingatlan mós kozterijletről nem szolgáIható ki.

4.Ż.2 Építési övezet paraméterek megfeleltetése a TSZT és FRSZ előírásainak

A javastat atapján a terÜtet etőírt beépítési százatéka nem váttozik, ezért a beépítési sűrűség
ellenőrzésére nem kerÜtt sor.

Legkisebb ziildfelületi átlagérték

A TSZT meghatározza az egy területfelhasználási egységbe tartozó tömbök - a területfethasznátási

egység terÜletére számított - áttagos zötdfetĹiteti arányát. A terület vonatkozásában az intézményi,
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helyi lakosság atapettátását biztosító terÜlet (Vĺ-3) terütetfelhasználási egységre határoz meg

áttagértéket. A terÜletfethasználási egységre vonatkozóan Ż0% a tegkisebb zötdfetüteti áttagérték.

l n tézm é nyi, j e I lemzoen szobadonó I Ió j e l le gĹi te r ü Ie t (Vi - 3 )

Az..
TerÜletfelhasz-
nálási egység
terÜlete (m2)

Legkisebb
złjldfelÜleti

átlagérték a TSZT
2017 alapján
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A rendeletben előírt legkisebb ztjldfelĹjleti áttagérték az építési övezetben

területfelhasználási egység terijletére számított - átlagos zöldfeli'jleti arányt meghaladja.

a

4.3 TÁJRENDEzÉsl.lłvłsmr

4,3.1 Tájszerkezet, tájhasználat

A tervezett módosítás a tájszerkezet alakulására' mérete miatt,alapvetően nem lesz hatássat, a

településszerkezetet kismértékben fogja alakítani. A tervezési terĹjtet jetenleg gyepterület, így a

tervezett beépítés megváltoztatja a telepÜtésképet annak ellenére, hogy a hatátyos építési

szabályzat is beépítésre szánt terĹiletként szabáLyozza a terÜletet'

4.3.2 Természetvédelmi javaslat, táji, természeti értékek

A módosításnak előre táthatótag táj- és természetvédetmi szempontú hatása nem várható. országos,

Vagy nemzetközi védetemi övezet nem érinti a ŻŻ7Ż8/1 és a 2Ż731/1 hrsz.-Ú telkeket, viszont

környezetÜkben országos tĺkotógiai hátózat fo[yosója, valamint pufferterÜletének tivezete is

megtatátható.

orszógos ökoLógiai halozat folyosojának és pufferterületének övezete a tervezési terüIet környezetében (forras:

https: / / www.oeny.huĺ oenyl 4tr l # / tudastar / interaktiv-terkep)
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A tervezési terület környezetében tatátható Mocsárosdűlő egy része Budapest hetyi jetentcíségű

védett természetĺ terÜteteként, illetve természetközlei terütetként van számontartva.

Budapest helyi Jelentciségĺj védett természeti terüIet- liocsáros (forrás:

https:l /budapestkozut.maps.arcgis.com/appslwebappviewerlindex.html?id=d587d2bb3b9c4ee68848f4cMda5aefe)

A terÜleten mindennemű fejtesztés során kiemelt szempontnak kelt lennie a környező értékes

természeti terÜtetek és zötdterĹjtetek védetme, zavarásának minimatizálása. A tervezési terĹitet nem

közvettenül határos a Mocsárosdűlővel, viszont felszín alatti Vizeik ktizvetlen kapcsolatban vannak,

így ügyetni kett a megfelelő csatornázottságra és vízelvezetésre.

A módosítás során az építési övezet zötdfetütet tegkisebb mértékének mutatója 30%-ről ŻS%-ra

csökken, ezért fontos a zötdfetütetek minőségi kiatakítása.

Amennýben a fejlesztések magánterÜteten, Vagy közterÜleten tévő faegyedek kivágását

eredményezik, azokat a hatályos kerületi rendelet atapján pótolnĺ kett.

4.4 KözLEKEDÉslJAVASLAT

4.4.1 Tervezett fejlesztés

A terütet beépítési javaslata szerÍnt a jelenleg beépítetten terÜletre (hrsz:22731/1) kereskedelmi

központ létesül, parkolóinak többsége az Aranyhegyi utca menti területen épü[ne. A parkotási

mérleget az építészeti munkarész tartatmazza.
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4.4.2 Megkłizelíthetőség

A tervezett fejlesztés a meglévő két határotó út, az Aranyhegyĺ út és a Mészktí utca irányából

közetíthető meg. A Budapest Közútzrt., mint ktizútkezelő munkatársaival folytatott egyeztetések

atapján tehetőség adódik az Aranyhegyĺ út fetőt közúti kapcsolat megnyitására is, annak érdekében,

hogy a jetenleg takóterületek mentén hatadó Mészkő utca forgatmi terhelése mĺnimatizálható

Iegyen.

A tervezési terÜlettel határos ktjzterÜletek mentén gyatogjárda kiépítése javasott tegatább a

ktĺzösségi köztekedési megáttóhetyek és a gyatogos bejáratok közötti szakaszon.

A Mészkcí utca esetében javasoljuk a megtévő közterületi szélesség kibővítését oly módon, hogy a

közútrót tefotyó csapadókvizek elvezetését biztosító burkolt árok közterületen hatadjon.

Mószkö utca

Szabályozásiszélesség = 15'00 m
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K-5 llészkőutcajavasoltmintakeresztszelvénye

A tervezési teriilet megközelítésére az atábbi javaslatot tesszük, figyetembe véve az

adatszolgáltatásként kapott beépítési váztatot:

A beépítési tervek atapján mind az Aranyhegyi út fetőt, mind a Mészkő utca irányából lenne

megkcizelítése a kereskedelmi épütethez tartozó parkotófetütetnek. A gazdasági kĺszotgátást

biztosító tehergépjárművek is az Aranyhegyi utca fetőt hajthatnak be, majd a parkotón

keresztijlhaladva az épÜtet mellett kiatakított 4 m szétes rámpára rátotatva történhetne meg a

rakodás. A közterületen (a Mészkő utca mentén párhuzamosan elhelyezve) 7 (10) parkotóáttás

építhető, a ttibbi sziikséges parkotót telken betüt kett kiépíteni. A beépítési vázlat szerint 108

parkotóáttás helyezhető e[ a tervezett épütet etőtt.

Az érintett ĺngatlan nyugati oldatán, a hatályos szabályozási tervben kĺjetött' 12 m k<jzterületi

szétességű útszakasz hetyett a beépítési vázlat szerint 3 m szélességű gyatogos útfetiitet maradna

meg k<izhasznátat cétjára.
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A fenti váztat szerinti beépítés résztetes tervezése során igazolni szükséges a tervezett

kereskedetmi tétesítményeket kiszotgáló tehergépjárművek biztonságos mozgásának tehetőségét a

belső parkolófelÜleten. SzÜkség esetén a nagyobb méretű tehergépjármĹivek számára időkortátos

köztekedést kett etőírni.

4.4.3 Várható forgalomkeltés

Figyetembe véve az elhelyezhető parkotóhelyek számát és valószínűsítve, hogy a tegnagyobb

forgalom a kereskedelmi funkciónát a détutáni csúcsórákban várható, amikor a parkotóáttások 80 %-a

kihasznált és átlagosan 'l órát töltenek itt az emberek, a várható forgalomkeltés: 89 Ejm/csúcsóra.

A forgatom tútnyomó többsége várhatóan az Aranyhegyi utca irányábót közetíti meg a tervezési

terÜtetet és mindtissze kb. 10 % lesz többtet-forgatom, mivel a vásártók többsége valószínűteg az

eddig is erre közlekedőkbőt kertjt ki.

4.4.4 összefogtalás, kłjvetkeztetések

A fenti munkarészek atapján az atábbiakat áttapíthatjuk meg:

r a tervezett fejlesztés megva[ósítása nem okoz gépjárműforgalmi szempontbót problémákat a

környező úthátózaton, a megközetítő utak be tudják fogadni a keltett forgalmi terhelést,

. a közúti kapcsolatok biztonságosan és működőképesen biztosíthatók a javasolt közúti

kapcsolatok megépülése után,

. a gyatogos forgalom számára a kijzutaktót etkütönített egybefüggő köztekedési fetütet tétesítése

szĺ.ikséges (tegatább a közösségi közlekedési megáttóhetyek és a gyalogos bejáratok között).

A fenti elemzés alapjón o terijlet beépíthetőségének kijzłekedési akadóIya nincs.

A fenti ktjvetkeztetések jeten módosítás adatszolgáltatásként kapott tervezett helyszínrajz

megvalósulása esetében érvényesek.

4.5 KözMĹjFEJLEszTÉs

A tervezési terület tömbje a lll. kerÜlet Aranyhegy városrészének keteti részén, az Aranyhegyi út

melletti domboldalon hetyezkedik et. A tömböt az Aranyhegyi út, Mészkő utca, a csatádi házas

beépítés zsákutcája és a Saroglya utca határolja. A tömb jelenleg beépítetlen, rajta jetenteg

ztitdterijtet tatátható, a 22778/5 tetek pedig a ktjrzet vizgyűjtő területének záportározőja. A

tervezési területet határotó utcák nyomvonalában kiépített közműhátózatok szempontjábót a

terĹjtet beátttnak tekinthető, így már régen kiépĺ.ilt a vezetékes ivóvízhálózat, az egyesített

rendszerű csatornahálózat, a vitlamosenergia ettátó hálózat, a vezetékes gázettátás és az

elektronikus hírköztés vezetékes és vezeték nétkÜti közüzemi hátózati rendszere.

A beépítési javaslat a 22731/1 tetken egy kereskedetmi épĹitet tétesítésével a telek intenzívebb

beépítését teszi lehetővé. Az új épÜtetegyüttesben azáruház mellett egy DM boltot és egy étkezdét

is ethetyeznek. Az épÜtet tervezett funkcionális hasznátatához a teljes közműettátás biztosítása

szükséges.

Az épÜtetegyÜttest teljes közműetlátássat kelt ellátni, ennek várható közműigénye:

VoLGYZUGoLY MŰHELY Kft. 2021
www.vzm.hu



Vízigény m3/nap: 8

Túzivíz igény (tegnagyobb, amit a közhátózatról lenne célszerű kiszolgátni)

Kü[ső [/min: 3000

Belscí [/min: 150

Ketetkező szennyvíz m3/nap: 8

Fötdgáz igény nm3/h: 50

Villamosenergia igény kW: 400

Ebbőt

Közhátózatrót 400 kW

Megrijutóenergiahordozóval 100kW

A prognosztizátt igények kietégítésének a tehetőségét a közmű ágazatonként készített fejtesztési

javaslat rtigzíti. A közműettátás biztosításának feltétete egyrészt a műszaki kapcsotat, bektĺtés,

fogadó és mérőhely tényteges kiépítése, másrészt a szolgáltatókkat fogyasztói megállapodások

megkiitése.

A tervezett fejlesztésekket kapcsotatban fontos megjegyezni, hogy az építésiigyi és építésfetügyeteti

hatósági etjárásokrót és ettenőrzésekrő[, valamint az építésügyi hatósági szotgáttatásrót szótó

312/2012. (Xl. 8.) Kormányrendelet kimondja, hogy új épütetekre a hatóság csak abban az esetben

adhatja meg a használatbavéteti engedé(yt, ha az épÜtet megfelet a közel nutla vagy annál

kedvezőbb energiaigényű épĹitet követetményrendszerének. Ezt megújuló energia hasznosítása

nétkĺ.it nem lehet elérni, ezért a tervezett épÜtetek energiaetlátásában szerepet ke[[ adni a

megújuló energiának is.

Az építésÜgyi etőírást kiegészíti a7/Ż006 TNM rendelet etőírás, ametynek megfelelően, új épütetek

esetén közet nutta energiaigényű épütetek követelményszintjét kelt atkalmazni és az egyes tetkek

ilsszesített energia ĺgényének tegatább Ż5%-os mennyĺségben, helyben termelt megújutó

energiaforrásbót ketl biztosítani. Ennek az energiahatékonysági elvárásoknak megfetetően új

épütetet energiatakarékosan kett kivitetezni és az energiaszükséglet tegatább Ż5 %-ät megújutó

energiaforrás hasznosításávat kett megotdani. Erre a napenergia hasznosítása kínál kedvező

lehetőséget. Az egyes tetkek beépítésének továbbtervezése során ennek kietégítését ĺs bĺztosítani

kett.

Bár azenergiaigények25%-át megújutó energiahordozó hasznosításával kett kietégíteni, figyelembe

kelt venni a megújutó energĺahordozó hasznosítási tehetőségének idtíjárás fiiggőségét. ĺgy u

hagyományos vezetékes energĺahordozókkat ki kett tudni etégíteni a csúcs energiaigényeket, a

megújuló energiahordozó hasznosításávaI a hagyományos vezetékes energiahordozók éves

fogyasztása csökkenthető.
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Fet kett hívni a figyelmet arra is, hogy a beruházónak biztosított az a lehetőség is, hogy a

fötdgázettátás helyett a termikus energiaellátását teljes mértékben távhő vagy megújutó

energiahordozó hasznosításávat oldja meg, azzal is kietégĺti a helyi építési szabályzat teljes

közmrĺettátásra vonatkozó etőírását.

Tájékoztatásut, ha a termikus energĺaeltátásban is nagyobb szerepet szánnak a megújutó

energĺahordozónak, akkor kb. 3 kW kapacitású naperőmű tétesítéséhez kb. 1Ż panel telepítése

szÜkséges, amely kb. 18 m2 panet felütetet jelent

4.5.1 Vízeltátás

Budapest vízeltátását, így az lll. kerütetét is a Fővárosi Vízművek Zrt. biztosítja. A tervezési

terÜletet ettátó hátózat vízbázĺsaĺ a Szentendrei és a Duna északi partjain ijzemelő kutak.

A Fővárosi Vízművek Zrt. á[ta[ üzemeltetett vĺzettátó hátózat a város nagy kiterjedtsége és az eltérő

topográfiai viszonyai miatt kütönbijző ettátási zónákra van felosztva. A tervezési terület az 1.

számú, un. Budai alapzóna nyomászóna területén fekszik. A Budai alapzónában az un. Krisztina

23670 m3 térfogatú (tútfolyószint 15Ż,6 mBf) tározómedencék vízszintje határozza meg a

víznyomást.

A terÜteten betüt a Mészkő utca és a Saroglya utca nyomvonalán '|-1 dn 'ĺ00-as vezeték üzemel, míg

az Aranyhegyi utca keteti otdatán egy dn 800-as gerincvezeték. A nyomásviszonyok a zónában

megfetelőek mind az ivó, mind pedig a tuzivíz ettátás szempontjából.

Az új épütet ettátására új bektitő vezeték és telken betÜli vezetékek építése szÜkséges. Az épiJtet

előzetesen becsült 3000 t/perc kiitső tĺJzivíz igénye biztosítására a ktjzterületi vízvezetékekre a

Tűzottóság áttal etőírt helyekre fötd fetetti tüzivízcsapok felszeretése szükséges.

4.5.Ż Csatornázás

Budapesten a csatornahátózat üzemettetője a Fővárosi Csatornázási Mijvek Zrt. A hátózat fcíteg a

belső kerÜletekben zömmel egyesített rendszerű, az utóbbi idcíkben azonban a kütscĺbb kerĺ'iletekben

már épĺjttek elválasztott rendszerű csatornahálózatok is. A közetmúltban megvalósított feilesztések

eredményeként ma már a szennyvizeket gravitációs főgyűjtőkön és nyomóvezetékek segítségévet

száttítják a szennyvíztisztító telepekig, ahol megfelető kezelést ktlvetően már a tisztított vizeket

vezetik a Dunába.

A tervezési terÜtet körzetének csatornahálózata elválasztott rendszerű, külön szennyvízcsatorna és

csapadékvíz etvezető rendszer épütt ki. A Mészkő utcában üzemető elválasztott rendszerű

szennyvízcsatorna csatorna mérete a 30, Saroglya utcában etválasztott rendszerű csapadékvíz

csatorna mérete szintén o 30.

A tervezett új épÜtetben ketetkező 8 m3/nap szennyvíz az elválasztott szennyvízcsatornára kiithető

rá. A várhatóan 195 [/sec többtet csapadékvíz elvezetésére tetken be[ü[i csapadékcsatorna hátózat

épüt. A csatornahálózat befogadója a Mészkő utcai burkolt nyítt árok lehet' A befogadó vízetvezető

rendszerbe a telekrcĺl csak záportározóban való tározás után, csökkentett kifotyássat tehet a
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csapadékvizeket bevezetni. A tározó mérete az etőírások szerint 355 m3. A parkoló fetütetekrőt

levezetett csapadékvizeket otajfogó berendezésekben ke[[ megtisztítani a befogadóba bevezetés

etőtt.

A terÜlet jetenleg beépítetlen, rajta a ŻŻ728/1 telken az Aranyhegy csapadékvíz elvezetésében

fontos szerepet játsző záportározó van kialakítva, amelybe a Mészkő utcai Péterhegyi árok és a

Saroglya utcai nyílt árok vezeti be a csapadékvizeket. A záportároző Ż011-ben kiadott vízjogi

tétesítési engedéttyet rendelkező kiviteti terv szerint épÜtt meg.

A tervezett kereskedelmi épütet és a záportározó köztitti telekhatár 4 m-re[ a záportározó irányába

módosításra kerÜ[, így a záportározó térfogata csökken. A csökkentés mértékévet a tározó

térfogatát meg ketl növelni, ezt várhatóan a tározó fenékszintjének sűllyesztésévet lehet elérni.

Ehhez a kiviteti terveket kelt etkészíttetni, majd annak atapján a záportározo vízjogi tétesítési

engedétyének módosítása szükséges.

4.5.3 Energĺaellátás

A tervezési terÜlet energiaellátására jetenteg a vezetékes energiahordozők közüt a villamosenergia,

a távhő és a fötdgáz áll rendetkezésre. A három vezetékes energiahordozó rendelkezésre átlása a

területen a korszerű ettátást biztosítja.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozó etsődtegesen vĺtágításra és erőátviteti célú, vagy

technológiai cétú energiaigények kietégítésére hasznátják. A viltamosenergia termikus cétú

hasznosítása beruházási és Üzemeltetési ktittségigényessége miatt nem jelentős.

A fö'tdgázzat közvetten komptex módon lehet az automatikus hőettátást biztosítani.

Vezetékes gázellátás

A tervezési terület fötdgázettátását az MVM Főgáz Fötdgázhátózati zrt. szotgáttatja. A térségben

üzemelő fötdgázhátózat a Főváros egységes hátózati rendszeréhez kapcsotódik. A tervezési terület a

szotgáltató kisnyomású etosztóhátózattal ellátott terütetéhez tartozik.

A főváros gázeltátása az országos nagynyomású hátózati rendszerrőt biztosított. A fővárost körÜlvevő

nagynyomású fiitdgáz-gyűrű Szentendrei átadóáttomásárót két nagynyomású vezeték épĹitt Észak-

Buda ettátására. Az egyik vezeték a vott obudaĺ Gázgyári gázfogadő és nyomásszabályozót, a másik

a Solymárvötgyi gázfogadó és nyomásszabátyozót táptátja.

A tervezési terület gázettátásának bázisa a Sotymárvötgyi gázátadó állomás, ahonnan nagyközép-

nyomáson érkezik a gerincelosztó hátózat a tervezési terÜlet térségébe. A vasút déti otdatán hatadó

gerincvezetékrőI az Aranyhegyi út feté épütt ki leágazás' amety végighatadva a tervezési terület

nyugati szétén, azAranyhegý úton DN'ĺ50-es mérettel halad északi irányba tovább. A Rozália utca-

Zsófia utca keresztezésének észak-nyugatĺ saroktetkéig halad, ahol elhelyezett körzeti

nyomáscsökkentő betáptátását biztosítja. Ez a nyomáscsökkentő a tervezési terület ettátásának a

bázisa. Az erről indított ncjvelt kisnyomású etosztóhátózatrót tátják el a tervezési területen a

gázettátását igénytő telkeket.
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Kisíeszültségű villamosenergia földkábel

KĺsfeszültségÚ Villamossnérgia légvézeték

ő ć

TávhőVezeték (föld felgtt)

téľVazattmeglévö meg|évó teÍvezett
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mogléVö tervezett

Viĺlamosenergia transztormátor
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Közvilágítás Íöldkábel
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A tervezési terÍjleten a Mészkő utcában d 1ó0-as, a Saroglya utcában d'l60-as KPE vezetékek

üzemeInek.

A tervezett épütet ettátására a Mészkő utcai d'lóO-as vezetékről kett bekcjtő vezetéket és telken

belüli vezetéket építenĺ a betsőgépészeti vezetékekig.

Vi llamosenergia ellátás

A tervezési terület térségének viltamosenergia ettátását az MVM NEXT Energiakereskedelmi Zrt

biztosítja.

A tervezési terület villamosenergia ettátásának bázisa a Kaszásdlilői 13Ż/10 kV-os a[á[tomás, amely a

terütettől dé[re, a vasút déti otdatán Üzemel. Az atátlomást felfűző 132 kV-os főelosztó hátózati

nyomvonalak oszlopokra helyezve áthatadnak a Mocsáros drĺtő terütetén.

A terület a szolgáttató 10 kV-os kiizépfeszÜttségű eltátási ktirzetéhez tartozik. A Kaszásdűtői

atáttomásbót indutó 10 kV-os középfeszüttségű kábethálózat fűzi fet a tervezési terĹilet ktirzetében

üzemelcí fogyasztóĺ transzformátor á[lomásokat, amelybőt indutó kisfeszültségű etosztóhátózat

biztosítja a terÜleten levő fogyasztók et(átását. A terÜleten áthaladnak középfeszüttségű kábetek is,

amelyek tágabb körzet ettátását szotgátják. A 10 kV-os hálózatot fötdatatti ethelyezésset építették.

A transzformátorokról indutó kisfeszültségű szabadvezetékes hátózatok biztosítják a térség

fogyasztóinak az ettátását, az utcák nyomvonalain zömmel 0,4 kV-os fötdkábetek Üzemelnek.

A tervezési terütet ktĺzvitágítása is kiépütt az úthátózat kiépítésével párhuzamosan. A közvĺtágítás

táphátózata dtjntően a 0,4 kV-os fötdkábet hálózat, kisebb részben tégkábetek, ezek táptátják be a

közvi tágĺtási lámpatesteket.

Az új épi.ltetegyiittes prognosztizátt 400 kW viltamosenergĺa igénye várhatóan a közterületen

kiépített kisfeszĹiltségű hátózatrót kietégíthető. Amennyiben a hátózat nem rendelkezik ekkora

szabad kapacitással, akkor az épületben új transzformátor áttomás ethetyezésére is van lehetcíség,

ekkor az épütetig a Mészkő utcai 10 kV-os fötkábettőt kett új 10 kV-os fötdkábet szakaszt kiépíteni.

A tervezési területen a közterĹjleti közvitágĺtás lámpatestekket épÍ'itt ki. Az új épÜtetegyüttesig a

közterületi kcizvitágítást tovább kett építeni az új épütetig, vatamint a tetken be[ü[ az új épütet és a

zcitdterütet számára a telken betüti térvitágítást kett kiépíteni, amely illeszkedik a közterületi

közvitágításhoz.

A villamosenergia hátózat tervezésénét figyelembe kel[ venni a megújutó energiahordozók közüt a

napenergia hasznosítása esetén az ad-vesz rendszer tehetőségének a biztosítását, s ha a termikus

energiaellátásban nagyobb szerepet szánnak a megújutó energiahordozó hasznosítására és a
villamosenergia használatára, akkor a többtet igények kietégítési tehetőségét is biztosítani kett.

4.5.4 Elektronikus hírközlés, jelzőkábelek.

Vezetékes elektronikus hírközlés

Budapest, benne a lll. kerütet, s így a tervezési terület vezetékes távköztési ettátását jelenleg a

Magyar Tetekom Nyrt. biztosítja. ĺ Budapesti szekunderk<izponthoz tartozó Budapest Krisztina

VoLGYZUGoLY MLIHELY Kft. Ż0Ż1.
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- T- Hĺrközlési Vezsték íöld fslett (Digi)

Hĺrközlósi Vezoték alépĺtményben (Elmű)

Hírkôzlési Vezeték alépĺménybon (lnvitech)

Hĺrközlési Vézetók alópĺtményben (Télekom)

- T-
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- T-

megléVö térvézétt

JELMAGYARÁZAT:
meglévŐ tsrvezett

HífköŻlési vozgiók föld alatt (Telekom)

Hĺrközlésl Vezolék föld felelt (Tolekom)

Hĺľköulési vgzeték íoĺd Íolett (Vodafone)
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primer központ a tervezési terület körzete vezetékes távköztési hátózatának bázisa. A főváros teljes

közigazgatási területe 1-es körzetszámon csatlakozik az országos, illetve nemzetközi távhívó

hálózathoz. A tervezési terĹileten a Magyar Telekom hátózatán kívüt még az lnvitel hátózata is

üzemel.

A tervezési terület jetentegi vezetékes távköztési ettátottsága majdnem tetjes körű, azaz

valamennyi vezetékes távköztési igény kietégített.

A kiépített vezetékes távköztési hátózat tegnagyobb részben fötdatatti elhelyezéssel épütt, de kisebb

részben a hátózat faoszlopokra szerelten, tégkábetekket épütt ki.

A vezetékes hírközlés, benne a távközlés és a műsorelosztás is alanyi jogú szotgáttatás, így egyéniteg

kłjt a felhasznáLő szerződést a szotgáltatóval, s az ahhoz szükséges hátózatépítést a szotgáltató saját

terveztetéssel és beruházással oldja meg.

Vezeték nélkÜti elektronikus hírközlés

A távköztési ettátottságot tovább növeli a vezeték nétkÜti mobiltelefonok használata. Ennek terÜleti

kortátja nincs. A tervezési terület a topográfiai adottságai ellenére valamennyi vezeték nétkÜti táv-

(T-coM' Tetenor, Vodafone, stb) szotgáttató megfelető véteti lehetőséget tud biztosítani.

A fejtesztési területet érintően közcétú antenna telepítési szándék nem ismert. Saját, illetve un

,,iparági'' antenna tetepítési igényévet lehet esetleg számolni, arra vonatkozó telepítési korlátozás a

fejtesztési terÜleten nincs.

4.6 KöRNYEZET| HATÁsoK

A Fővárosi Közgyűtés 141/Ż0Ż1. (l.27.) határozatávat fogadta e[ Budapest Ktirnyezetvédetmi

ProgramjánakŻ021- ?0Ż6-ig érvényes dokumentumát, mely tartalmazza a főváros ktirnyezetvédetmi

cétkitűzéseit.

4.6.1 A felszíni és felszín alatti víz_ és talajvédelem

A tervezési területen tervezett fejtesztések kiivetkeztóben a területen megnövekszik a beépített

területek aránya, ami a terület felszíni, fe[szín alatti vizeire, valamint a talajra is hatással lesz.

Csökken a talaj csapadékvíz elszívási kapacĺtása, ami befolyásolhatja a teriilet talajvízszintjét, így a

tataj minőségét ĺs.

A tervezési terÜtet keteti határában kiépített árok halad, melynek Mészkő utcai szakaszának

kiszabályzása a fejlesztés részét képezi. A jetenleg is megtévő csatorna a terület csapadékvizét

hivatott etvezetni, ennek megfetelő karban tartása és fejlesztése vízvédelmi szempontból fontos.

^ 
ŻŻ728/1 hrsz.-ú ingatlanon jetenleg is műkcidő záportározô kerÜlt kialakításra, mely esetében

fontos a területre érkező csapadék tisztasága. 
^zŻ731/1hrsz.-u 

ingattan fejlesztése során fontos az

utakon esetlegesen megjetenő olaj gyűjtése, olajfogó műtárgyak kiépítése, hogy a záportároző

terÜlete ne szennyeződhessen.

A fejtesztések során fontos a megfelelő csatornázottság kiatakítása, lehetőség szerint a csapadékvíz

helyben tartása, zöldfalak, złjtdtetők kialakításával. Fontos gondoskodni a csapadékvíz

VOLGYZUGOLY MTJHELY Kft,, 2021
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szennyezettségének minimalizátásárót a parkotó felÜleten esetlegesen megjetenő otaj

összegyűjtésérőt, otajfogó műtárgyak ethetyezésével, hogy a felmerülő szennyeződések ne

kerÜlhessenek a hátózatba.

^22728/1 
és a22731l1 hrsz.-ú tetkek tataja botygatottnak mondható, a fejlesztések alapvetően az

északi ingatlant fogják befotyásotni, itt nagyobb fötdmunkákra, fötdkitermelésre kell számítani. A

környező természetes területek érdekében figyelemmet kett tenni a talaj mozgatásakor az esetleges

szennyeződés megelőzésére. A kitermelt tatajt megfetető módon kell tárolni, itletve tehetcíség

szerint újrahasznosítani.

A földre, fötdtani közegre gyakorolt kŁizvetlen hatások a kivitelezés során az ideiglenesen jetentkező

építési_ és száttítási tevékenység során fetléphetnek. Az építés hatásai a munkaterületen, i[letve

annak közvetten környezetében jetentkeznek, az építési anyagok vatamint a huttadékok száttítása

pedig járutékos terhelésként jetentkezik a ktirnyező úthátózatokon, tetepllléseken.

Az építési munkáknát az atábbi fázisok, műveletek eredményezhetnek ktirnyezeti szennyezést:

a munkagépek mozgása,a

száttítási forgalom,

a rakodási művelet,

. építési technológia.

Fokozott figyetmet kelt fordítani a szennyeződések etkerütésére. Az építési- valamint a száttítási

tevékenységekre csak rendszeresen karbantartott és a műszaki-, környezetvédetmĺ etőírásoknak

megfetető gépjárművek kerülhetnek alkalmazásra, így normál kĺirülmények között nem várható

Üzemanyag- ittetve kenőolaj etfolyása, csepegése' a vizsgátati területen az építési tevékenységek

következtében a fötdtani k<izeg, illetve a fetszín alatti vizek jelentős mértékű szennyeződése nem

várható.

4.6.2 Levegőtisztaság- védelem

A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijetötésérőt szótó 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet 1. sz.

meltéktete atapján Budapest és kiirnyéke az 1. szám(l tégszennyezettségi zónába tartozik. A lll.
kerijtet ezen részén a lakossági és intézményi fűtés, vatamint az Aranyhegyi utca, Pusztakúti út

gépjármű forgalma határozza meg.

Mivet a tervezési terütet közvettenül határos a Pusztakúti útta[, fontos a telek határában talátható

fasor megtartása, valamint a tég- és zajterhelés csökkentése.

Az építés hatására a terüteten és közvetlen környezetében megnövekszik majd a teherforgalom. A

forgatom légszennyező hatása az építkezés idejéig tart, ami a közeti útvonalakon kismértékű

légszennyezés ntivekedésset járhat. Az építési tevékenység volumenét figyetembe véve

megáttapítható, hogy megfelelő munkaszervezésset és munkagépekket érzékethető tevegőterheléssel

nem kett számolni. A tevegőterhelés minimálĺs szinten tartásához a következő intézkedések

javasoIhatók:

VoLGYZUGoLY MŰHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu



Ósuoł ĺłÉszro UTcA- xÉsz mÓoosÍĺĺs 51

. a munkagépeknek és a nehéz tehergépjárműveknek teljesíteniük kett a kibocsátásra

vonatkozó jogszabátyok követelményeit;

r a túlzott porszennyezés etkerütésére az anyagszáltĺtó tehergépkocsik áltat száttított

anyagokat takarni ke[[, valamint a településeken keresztÜli száttítás minimatizálására kell

törekedni;

. a szállítási útvonalakat szÜkség szerint locsolni ke[[ a kiporzás megakadályozása érdekében.

Üzemelés során a tervezett fejtesztésnek forgalomvonzó hatása [esz, de a terütet környezete,

átszettőzési lehetĺjsége miatt jelentős levegőterheléssel nem számol a terv.

4.6.3 Hulladékkezelés

A hultadék gyűjtésévet, ártalmatlanításával kapcsolatos tevékenységet a hulladékrót szótó Ż012. évi

CLXXXV. törvény szerint ketl végezni, mely a környezetvédelemről szótó ttjrvénnyel łisszhangban

meghatározza a hulladékgazdátkodás a[apelveit.

A tervezési ter[iteten a huttadék gyĹijtése és kezelés megoldott tesz, etszáttításárót a

huttadékkezelési tervében rögzítettek szerint ketl gondoskodni.

Az épĺtési f ázis során jelentős mennyiségű veszélyes hultadékok (otajos huttadékok,

festékmaradványok, akkumulátor) és egyéb nem veszélyes hulladékok (pt. zötdhuttadék, települési,

kommunátis huttadék), valamint építési és bontási huttadékok (p[. beton, fa, Üveg, műanyag,

bitumen, ftitd, kövek) keletkezésévet nem kell számolni.

A kivitetezési szakaszban keletkező hulladékok fajtáinak, mennyiségének pontos meghatározása a

tervezés jetentegĺ szakaszában nem lehetséges, mivet nem ismertek a felhasznátt anyagok pontos

mennyiségei, az építési technotógiák, a majdani kivitelező áttat atkatmazni kívánt építési koncepció

és az alkalmazandó megoldások.

Amennýben

o betartják az építési munkálatok során az építésĺ és bontási huttadékok kezetésének részletes

szabátyairól szőLő 45/Ż004. (Vll. 26.) BM-KvVM együttes rendelet etőírásait;

. a keletkezcí hutladékok kezelésére, ártalmatlanítására vonatkozó adatokat a hutladékkat

kapcsolatos nyitvántartási és adatszotgáttatási kötetezettségekrőt sző|ő 309/Ż014. (Xll. 11.)

Korm. rendetet előírásainak megfeletően tartják nyitván;

. az esetlegesen keletkező veszétyes huttadékok kezelése során betartják a veszélyes

huttadékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének fettételeiről szóló Ż25/Ż015. ( Vlll. 7.)

Korm. rendelet előírásait,

úgy normát üzemmenet esetén a huttadékok környezeti elemekre gyakorott hatása minimális [esz.

A területen ketetkező kommunális huttadék etszáttítását meg ke[[ otdani. Az esetlegesen képződő

veszélyes huttadékokkal kapcsotatban a veszétyes huttadékokkat kapcsolatos egyes tevékenységek

résztetes szabályairól szóLő2Ż5/Ż015 (Vlll.7.) Korm' rendelet az irányadó.

VoLGYZUGoLY Mt'HELY Kft. Ż0Ż1.
www.vzm.hu



UTCA-

4.6.4 Zaj- és rezgésvédelem

A tervezési ter[ileten a Pusztakúti út, Aranyhegyi utca gépjármĹĺforgalma képez probtémát, mely

rezgés, ittetve zajszennyezés egész évben, folyamatosan fennátt. Ennek minimalizálása érdekében a

terület fejtesztése során gondoskodni kelt a megfetető zaj- és rezgésvédelem kialakításárót.

Az építési fázisban a munkagépek és száttítójárművek okoznak időszakos környezeti zajhatást. Az

építés során a következő zajforrásokkal tehet számotni:

. építőanyag beszáttítás (száttító járművek és anyagmozgató gépek)'

. helyszíni kivitetezési tevékenység (fötdmunkagépek, tömörítő berendezések, építőipari

gépek, szerszámok).

Az alkalmazni kívánt gépi berendezések pontos típusa, illetve azok hangtetjesítményszintje, az

építkezés folyamata, száttítási útvonalak még nem ismertek, de a szokásosan atkatmazott

zajcsökkentési intézkedések (kisebb zajtetjesítményű gépek, berendezések alkatmazása, száltítási

útvonalakat gondos kijettitése, zajszegény építési technológia és etjárás választása, megfetető

időbeosztás meghatározása) segítségével azonban biztosítható a kivitetezésbcjt származó zajterhelés

minimális szinten tartása és a határértékek biztosítása.

A korábban emtített zajcsökkentési intézkedések segítségévet várhatóan biztosítható a

kivitelezésbőt származó zajterhelés minimális szinten tartása. A pontos értékek azonban csak az

építési technológia és az organizáció ismeretében számítható.

Az építési munkákat jettemzően szakaszosan végzik. Szakértői becslések szerint az ilyen típusú

épĺtési munkálatok esetében a határértékek 20-'l00 m-es távolságban teljesülnek, fĹiggően az adott

terÜleti besorolástól és az alkalmazandó határértékektőt (mety határértékeket a környezeti zaj-és

rezgésterhelési hątirértékek mególlapítósóról szóIó 27/2008. (Xll. 3.) sz. KvVlł1-EülÁ együttes

rendelet 2. sz. melléktete tartalmazza|.

A fethagyás idejében a tetepítés időszakához hasonló berendezések zajkibocsátására számíthatunk,

így a fethagyás időszakára jetlemző zajterhetés megegyezik a tetepítés időszakávat.

A tervezett fejtesztés ktjvetkeztében kis mértékben megniĺvekszik a forgatombót származó

zajterhetés a cétforgalom áltat, illetve a kereskedetmi egység üzemeltetésébőt fakadóan kell

számolni új zajterhetéssel, de ezek hatása műszaki eszközökket csökkenthető.

VoLGYZUGoLY MŰHELY Kft. Ż021.
www.rrzm.hu
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Dľ. Kiss László Polgármester Úr
részére

Budapest Főváros lll' keľi'ilet
Óuuaa-gérásmegyer ön koľmányzata
1033 Budapest,
Fo tér 2'

lktatószám:
Ügyintéző:
Telefonszám:
E-mail:
Tárgy:

Hiv. szám

BUDAI'EST FovÁlłos
Ktl lłvĺ Á NyI_I lVAl'^ l'^

Állłĺłl FoÉl'íTÉsZ

BPt1701100196-612022
Sipos Katalin
06-1 /896-1501
sipos.katalin @bfkh.qov. hu

Budapest Fováros lll. kerület Óuuoa-gexasmegyeľ építési
szabályzatának (OBESZ) módosítása a 22731/1 és 2272815
hrsz. ingatlanokra (Aranyhegyi tit, Mészkő utca, tervezett
közterÜlet, Saroglya u. által határolt terÜlet)
_ zárő sza kmai vélemény egyszeľíÍsített eIjáľásba n
v55-62t2022

Ez a levél kizárilaq elektronikusan kerljl meqküldésre!

Tisztelt Polgáľmester Ú r!

Köszönettel vettem tárgyi telepÜlésrendezési eszköz készítésére vonatkozó megkeresését, melyre
hivatkozott számú levele alapján a telepÜlésfejlesztési koncepcióró| az integrált településfejlesztési
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes telepÜlésrendezési sajátos
jogintézményekről szóló 31412012. (Xl' 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Trk.)felhatalmazása alapján
az alábbi záró szakmai véleményt adom'

Budapest Főváros lll. kerÜlet Óouoa_aexasmegyer Önkoľmányzatának polgármestere fenti iktatószámú,
2022. mĄus 30-i keltĹj levelében kezdeményezte a végsó véleményezési szakasz lefolytatását tárgyi

telepÜlésrendezési eszkozzel kapcsolatban.

A végsó szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. S (1) bekezdés szerint hĺánytalanul kerÜltek

megkĹjldésre a dokumentumok, így a Trk. 40. s (3) bekezdésében foglaltak szerint zárő szakmai
vélemény adható.

Tárgyi telepÜlésrendezési eszközök egyeztetése és elfogadása a telepÜléstervek tartalmáról, elkészíté-
sének és elfogadásának rendjéról, valamint egyes teleptllésrendezési sajátos jogintézményekről szóló
419ĺ2021. (Vll. 15.) Korm. rendelet 78' S (1) bekezdéseinek előírásai alapján a Trk' Vl' fejezetében
foglalt egyeztetési és elfogadási eljárási szabályok szerint torténhet.

I .,;t l,:,, ;, - rr:.j I

],_..,i:;:l'j.l{,..l ''.,i,i;]]: l'i_,] '.,lĺ';r,''ĺ: lj ].:'.]L;, ;.],,l,'i,
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A megküldött dokumentumok alapján a tervezet véleményeztetése a Trk. előírásai alapján,
egyszerűsített eljáľással történt.

A partnerségi egyeztetés Budapest Főváros lll. kerület Önkormányzatának a Szervezeti és Műkodési
Szabályzatáról szóló 22ĺ2013' (lll' 29') onkormányzati rendeletében foglalt partnerségi egyeztetés
szabályai szerint lezajlott. A beérkezett vélemények és az azokkal kapcsolatos válaszok Óbuoa-
Békásmegyer Önkormányzat 2022. május 25-én megtartott Városfejlesztési és Környezetvédelmi
Bizottság Ülésén kerültek ismertetésre, amelyeket az 5412022. (V.25') határozatával a Bizottság
elfogadott. Az el nem fogadott vélemények megindoklásra keľÜltek'

A tervezet egyeztetési eljárásának véleményezési szakaszában az államigazgatási szervek
megkeresése a Trk. 9' számú mellékletében foglaltak szerint történt' A tervezettel kapcsolatos
államigazgatási és egyéb szervek véleményeinek tĺsztázása érdekében a Tľk. 39' $ (1) bekezdés szerinti
egyeztető tárgyalás osszehívása nem vált szÜkségessé.

A tervezet egyeztetésében a véleményezési szakasz a Trk' 39. s (3) bekezdésében foglaltak szerint
lezárult a fent jelzett dontések dokumentálásával és közzétételével.

Összefoglalva megállapítható, hogy a tervezet egyeztetése során a határidőben érkezett véleményekben
foglalt észrevételek a tervezetben nagyrészt átvezetésre kertjltek. Az alábbi vélemények kapcsán adott
válaszok, illetve azok átvezetése a dokumentációban álláspontom szeľint nem teljeskorű:

- A más terÜletet érintő záportározikkal kapcsolatos előírás táľgyi terÜletre történő előírását azért
tartom kÜlonÖsen fontosnak, mivel a szabályozási terv a telekalakítást olyan módon teszi lehetóvé,
melynek végrehajtása során a záportározó terulete csökken.

- Budapest Fóváros Fópolgármesteri Hivatal véleménye kapcsán:
o a közterületen biztosítható parkolókkal kapcsolatos válasz (,'A terület parkolási

problémáinak megoldását elősegĺtik a közterĹjleten kiépített parkoló férőhelyek.")
ellentmondásban van a Megalapozó vizsgálat 3.5.6. fejezetében foglaltakkal, mely szerint

,,A teruezési terület beépĺtetlensége miatt a terüłeten nem jelentkezik közteruleti parkolási
igény. A szomszédos lakóterületeken sem jellemző, de előfordul.'." Kérem az ellentmondás
feloldását'

o a biztosítandó kerékpáńárolók száma továbbra sem szerepela dokumentációban.

A dokumentáció Alátámasztó javaslat c' munkarészéből hiányoznak a közmíi tervlapok, melyek a Trk
41.s (2) bekezdés szerinti véleményezési anyagban még szerepeltek. Kérem ezek pótlását.

A tervezettel kapcsolatban zárő szakmai véleményemben az alábbi észrevételeket teszem:
- a módosító rendelet 3.$ szerint azogÉsz 196's (7) bekezdése kiegészül tobbek kozött egy új i)

ponttal, mely a gyeprácsos parkolók kialakításáról és a zöldfelÜletbe való beszámíthatóságáról szól'
Felhívom szíves figyelmét, hogy az oTÉK 9/B'$ a műanyag gyeprács tekintetében ad kedvezményt
a zöldfelÜleti előírások alól, nem általánosságban' Kérem az elóírást kiegészíteni a ,,mĹianyag"
szóval Vagy amennyiben a gyeprácsokra általánosan szeretnék vonatkoztatni az előírást, akkor
kérjék meg az oTÉK alóli felmentést erre az esetkorre'

- a módosító rendelet 3.$ szerint azogÉsz 196.s (7) bekezdése kiegészĹil többek között egy új j)

ponttal, melynek tartalmával egyetértek, de a benne foglaltakľól a telepÜlésképi rendeletben kell
rendelkezni.

- kérem a Mészkő utca menti szabályozási vonal helyét szövegesen Vagy a Szabályozási Terven
kótázással pontosítsák, ugyanis a késóbbiekben a telekalakítási eljárásokban nem lehet majd mihez
viszonyítani.

_ Felhívom figyelmét, hogy a rendelettervezetet indokolással ki kell egészíteni a Jat. 18.$ -nak
megfelelően.
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Felhívom szíves figyelmét továbbá arra, hogy a jogalkotásról szóló 2010. évi OXXX. törvény
(továbbiakban: Jat.) 2.s (4) bekezdés b) pontja értelmében az önkormányzat Képviseló-testülete által
alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe.

A végső szakmai vélemĺányezési szakaszban megkÜldött kérelmÜkben az oTÉK 1 11. s (2) bekezdésére
hivatkozva kérték hozz{1árulásomat az oTÉK_ban meghatáľozott követelményeknél megengedőbb
követelmények megállapítására az alábbiak szerint:

- a Vi_3/SZ_Fí jelű övezet területén a megengedett legkisebb zöldfelületi arány 25%-os értékére a
parkolóhelyek telken belÜli biztosítása érdekében

Megállapítom, hogy a vizsgálatok alapján megfogalmazott, a rendelettervezetben elóíń, az oTÉK egyes
határértékeĺtől és előírásaitól való eltérés KerÜleti Építési Szabályzatban torténó megállapĺtása az oTÉK
1 1 1' s (2) bekezdésében foglalt krĺtérĺumoknak megfelel, azaz

,,a) azt különłeges településrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, továbbá
b) kozérdeket nem séłt, valamint
c) a 31. $ (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesülnek'''

Fentiek alapján, a végső véleményezési szakaszban lrodám részéľe megkÜldott 1155-6212022

iktatószámú megkeresésében kéľtek tekintetében hozzĄárulásomat fentiek szerint megadom.

Tárgyi telepÜlésrendezési eszkoz elÍogadása, és hatálybalépése a Trk. 43' $ (1) bekezdés c) pontjában

foglalt előírás szerint történhet. A településrendezési eszköz elfogadását követően a Trk. 43. s (2)

bekezdésében foglaltak szerint kell eljárni'

Kérem, hogy szíveskedjen intézkedni a jóváhagyott telepÜlésrendezési eszköz egy hitelesített
papíralapú, valamint egy digitális példányának megkÜldéséről a Trk. 43. s (3) bekezdés szerinti szakmai
vizsgálat és irattári elhelyezés céljából lrodám részére.

Felhívom szíves figyelmét, hogy a jóváhagyott telepÜlésrendezési eszköz Étv' a' $ (4) bekezdés szerinti
nyilvánosságáról a Polgármesternek gondoskodnia kell'

Budapest, Dátum a digitális aláírás szerint'

Tisztelettel: A kormánymegbízott helyett eljáró
dr' Mészár Erika fóigazgató

nevében és megbízásából:

lványiGyÖngyvér
AlamiFőépítész

Erről értestJl:
1.) Címzett
2.) Budapest Főváros Kormányhivatala, Törvényességi Felügyeleti Főosztály
3.) lrattár
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KTVONAT
amely készült Budapest Fováros III. kerület' obudu_gekáSmegyer onkormányzat Képviselo-

testiiletének Városfejlesztési és Köľnyezetvéde|mi Bizottsága 2022. május 2sén (szerda) 1ó.06 órai
kezdettel megtaľtott nyílt üléséľől.

( l 033 Budapest' Fő tér 3. I. em. 2l .)

Napirend 5. pontja: BuĺIapest Fővlíros III. keriilet oĺuĺa-né*,ĺsmegJłer építlsi szabályzatárlíI
słjló 20/2018. (VI.26.) iinkormĺÍnyzati rendeletének (OBESZ) a 2273I/I és
22728/s hrsz.-ú ingatlanokra vonatkoaĺ módosítóssal kapcsolatban, o
partnerségÍ eg1eztetés lezdrása és a dokumentdcíó megkiildése az óllamí
főépítésznek, a végső szakmaí véIeményezési szakasz lefolytatdsónak céljdbóI
E lőterj eszÍő: Czeglédy Gergő alpo lgórmester

Budapest Főváros III. Kerületo obuĺIa-Békásmegyeľ Onkormányzat Váľosfejlesztési és
Kłiľnyezetvédelm i Bizottság

54 12022. (v.25.) határozata

A Bizottság úgy határoz, hogy
- aZ Aranyhegyi út _ Mészko utca- tervezett kĺjzteľület - Saroglya utca által határolt terĺ'iletre

vonatkozó obuda-Békásmegyer építési szabályzatáról szóló Ż0ĺŻ018. (VI' 26.)
önkormányzati rendelet módosítására, a beérkezeťt véleményeket megismerte és az azokĺa
adott vá laszokat e l fogadja.

_ felkéľi a polgármestert, hogy az Aranyhegyi út -'Mészko utca- tervezeľt kozteriilet -

Saroglya utca által hatáľolt ter[iletľe vonatkozó obuda-Békásmegyer építési szabályzatárol
szolo 2012018' (VL 26.) önkormányzati rendelet-tervezetét, küldje meg az állami
foépítésznek a végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatásának kezdeményezése
céljából.
Felelős: polgármester
Határidő: döntést követő l hét
(Szavazott 9fĺí bizottsági tag: 9 igen, egyhangú1

K.m.f

Szkaliczki Tĺinde s.k.
elnłĺk

Budapest, Ż022' május

A kiadmány hiteléül

-cs1 
6i\tr--

dľ. Tass Bál
aljegyző- szervezési
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KTVONAT

mely készĹilt Budapest [:őváros Ill' Kerület, Óbuoa-gekĺSmegyeľ Önkonnányzat Képviselotesttiletének 2021.
július 27_én (kedden) 9.00 órai kezĺJeftel' a Váľosháza taltácskozó termébęn ( l033 Budapęst' Fo téľ 3. l. em. 2l.)
ĺnegtaftott - r e n ĺl k í v a / i - ülésénekjegyzokonyvéből.

Napirend 4. a) pontjĺl: Tetepi)IésfejlesztésÍ ĺIiintlłs meghozatala BuĺIupest I'ővĺiros III. keriiteĺ otuĺta-
Bé k ós megy e r é p ít és i s za b dly zatúró l s z(l kí 2 0/2 0 I 8. r r. 2 6. ) ö n k o rmĺÍny zuti
renĺleletćne* QrrsĄ mliĺlĺlsítĺísa, c 2273I/I és 22728/5 hrsz.-u ingatlanokra
vonatkouian
TelepiłIésrendezési szerzőĺIćs megkĺitćse a 2273l/I és 22728/5 hrsz"-ti Íngatlarulkra
v o nut ko zlj o B E sz mĺiĺIos ítds e lj órdsd h oz s ziiks é ge s t e rv do k ume nt dc iĺĺ i k
e I ké s zítéséve I kapcs o lctban
(IrĺisbeIi)
E l őterjesztíí: Czeglédy Ge rgĺí ĺllpolgĺirmeste r

h) pontja:

Budapest Főváľos [II. Keľĺilet obuda_Békásmegyeľ onkormányzat Képviselĺítestĺiletének

715/202l . (v|l. 27 .) Hatáľĺlzata

A Képviselőtestĺilet

úgy határoz, hogy
. Buĺlapest Fováros llI. kerĺilet ouuaa-gekĺSmegyer építési szabályzatárol

szolo Ż0lŻ0l8' (VI.26.) onkonnányzati ręndelet (a továbbiakban: onÉsz;
módosításának megindítását támogatja a 2273ll|, ŻŻ'72815 hľsz.-ti
ingatlanokra vonatkozóan, valamint ľelkéri a polgármestert, hogy az oalsz
módosítása során a partnerségi ęgyeztętéSt az SZMSZ-ben meghatározotÍ
szabályok szerint Íblytassa le.

. f-elkéri a polgármesteľt, hogy az OBES'Z 2z73lll és 2272815 hrsz.-ri
ingatlanokra vonatkozó móĺJosításáľa a teleptilésrendezési szerzodést kosse
meg.

Felelős: polgáľmester
Határidíĺ: azonnal
(Szavazott l9 képviselo: l9 igen. egyhangú)

K.m.f.
,..' 

''tt. 
'.

.,'l,t
\

. \r-v
Dľ. Kĺss Láĺszlői :.1

polgármeĺteľ
D

rgy7.o;

Elkészĺtve: 202l ..iúlius 29



Emlékeztető

Tárgy: Budapset, lll. ker. 2273111 hrsz-ú ingatlan fejlesztéséhez kapcsolódó tervezett
Aľanyhegyi úti közúti kapcsolat létesĺtése

Helyszín: 1085 Budapest, Baross utca22-26 - Budapest KözftZrt.. tárgyalója

ldőponĺ 2021.11.19.

Résztvevők:.

Lengyel Vilmos osztályvezető

Somogyi Krisztina munkatárs

Boldizsár Attila tervező

Klotz Krisztián beruházó

Budapest Kozút Zrt' Forgalomtechnikai lgazgatÓság

Budapest KözÚt Z1L. Forgalomtechnikai lgazgatóság

Mobil City MérnokiTanácsadó Bt,

Vörösvár lnvest Kft.

A tervező bemutatta a fejlesztendő ĺngatlan Aranyhegyi út felőli megközelĺtését biztosíto tervezett közúti

kapcsolatot. A Budapest Közút képviselői az anyaggal kapcsolatban az alábbi megjegyzéseket tették:

o A tervezett balra kanyaľodó sávot támogatják, min, 12 m szabad hosszal

. A meglévő autÓbuszmegállotil legalább 15 méteľe kezdődjön a tervezett csatlakozás

saroklekerekĺtő íve' így a megálloban állo járművet kikerülve is lehetcĺség legyen bekanyarodni

o Az autobuszmegállóban álló jármű és az ellenkezóiány'Ú forgalmi sáv között fizikailag biztosítva

legyen egy személygépjármű elhaladásához a hely (akár a forgalom elől elzárt terÜlet

csökkentésével)

. A fejlesztendő ingatlanrÓl balra nagyĺvben kikanyarodó járművek számára egy rövid, besorolásra

alkalmas szakaszt alakĺtsunk ki

. Az Aranyhegyi úton a meglévő, középszigettel kiépített gyalogátkelőhelyet óvjuk meg, azt ne

mÓdosĺtsuk

. A Mószkő utcában a fejlesztendő ingatlan melletti szakaszon a meglévő autóbuszmegállohelyig

folyamatos felületet bĺztosĺtsunk a gyalogos forgalom számára.

Elhangzott továbbá' hogy a Mészkő utca forgalomcsillapĺtására vonatkozó fejlesztések tervezettek a

Rámhegy utcától kezdődően nyugati irányba és a közeljövőben el is kezdődik azok kiépítése (pl növény

dézsák kihelyezésével).

Az emlékeztetőt összeállította

Boldizsár Attila

tervező
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Szécsi Zsolt Főépĺtész Úr
részére

Budapest Főváľos lll. keriilet
onuaa_gełásmegyer onkormányzata
'ĺ033 Budapest'
Fő tér 2.

BUD^PEST FoVÁRos
KoRMÁNYHlVAlALA
ÁlI-łlrłl FoÉpÍľÉsz

lktatószám:
Ugyintéző:
Telefonszám:
E-mail:
Tárgy:

Hiv. szám

8Pt1701t00196-212022
Váncza Dominika Lívia
06-1/485 69 16

Budapest Fóváros lll. keľület da-
Békásmegyer építési szabályzatának
(ÓBÉsz) módosítása a 22731l1 és
2272815 hrsz. ingatlanokra (Aranyhegyi
út, Mészko utca, tervezett köztertjlet,
Saroglya u' által határolt terÜlet)
feljegyzés
lĺ55-712022

Ez a levéI kizárilag elektronikusan kerül meqkúldésre!

Tisztelt Főépítész Úr!

ll55-7l2022 iktatószámú, 2022' február 21-i keltezésű levelében kezdeményezte a véleményezési
szakasz lefolytatását tárgyi telepÜlésrendezési eszköz módosításával kapcsolatban.

A megkrildott dokumentumok alapján a tervezet véleményeztetése telepulésfejlesztési koncepcióról,
az integrált telepÜlésfejlesztési stratégiáról és a telepÜlésrendezési eszkozökről, valamint egyes
telepÜlésľendezési sajátos jogintézményekről szóló 314l2a12' (xl' 8') Korm. rendelet (a továbbiakban
Trk.). előírásai alapján, egyszerűsített eljárással töńénik.

Rz Óouoa-Békásmegyer Építési Szabályzatáról szóló 20t2018. (Vl.26') ok. rendelet 196. s (7)

bekezdés módosításának tekintetében a megktjldött dokumentáció 6' oldalán szereplő jóváhagyandó

munkarész nem egyezik meg a dokumentácĺó 36. oldalán szereplő alátámasztó javaslat szabályozási
koncepcióban szereplő előírásokkal' a Vi_3/SZ-F'ĺ illetve vi-3lsz-F2 övezetek eló- és oldalkertjének
mérete vonatkozásában.

Amíg a fenti ellentmondás tisztázása nem történik meg, a Trk.4í. s (3) bekezdése szerinti
véleményem nem adható ki'

Emellett felhívom szíves figyelmét, hogy az országos településrendezési és épĺtési kovetelményekról
szólő253t1997. (Xll.20.) Korm. ľendelet (a továbbĺakban oTÉ$ 111. s (2), valamint a Trk.28. s (3)

bekezdése szerint az oÍÉK ll-lll. fejezetében meghatározott követelményeknél megengedóbb

Álami Fóépítészi lroda
1 056. Budapest, Váci u' 62-64. lll. em' 301.; Postacĺm: 1 364 Budapest, PÍ.: 234 -TeleÍon: +36 (1) 4856945

E-mail: ivanyi.gyongyver@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanvhivatal.hu - KRID: 422374158
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kovetelményeket a településrendezési terv akkor állapíthat meg' ha ahhoz az állami főépítész záró
szakmai véleményében hozzĄárul. A kormányrendeletekben foglalt előírásokat Budapest Főváros
Önkormányzatának Kozgyűlése határozatában nem írhatja felÜl, így a 36412021. (ll'24.) Főv' Kgy'
határozattal módosított,50/2015. (l.28') Főv. Kgy'határozattal elfogadott Budapest Főváros
TelepÜlésszerkezeti Tervének 1.2.1. fejezetében (31. oldal) szereplő, a Vi-3 intézményi, helyi
lakosság ellátását biztosító terÜlet terÜletfelhasználási egységre vonatkozó, 20'/o-os legkisebb
zöldfelületi átlagértékére vonatkozó előírás nem írja felül az oTÉK 2. melléklet 1. sz. táblázatában
szereplő előírást, amely szerint a zöldfelÜlet értéke legalább a be nem épített terĹjlet 50%-a'

Ezzel kapcsolatban tájékoztatom' hogy véleményem szerint az oTÉK_tól való eltéréshez a
hozzäiáruläs megadható' azonban azt a Írk. 28. s (3) bekezdés szerint a zárő véleményezési
szakaszban meg kell kéľni'

Bu d apest, dig itál is al áĺ rás sze ri nt

Tisztelettel
Dr. Sára Botond

Kormánymegbízott megbízásából

lványi Gyöngyvér
államifőépítész

Erről értesül:
't.) Címzett
2.) lrattár
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dr. Kiss László polgármester úr
részére

BUDAI'EST FÓVÁROS
KORMÁNYFl lVATAt-A

ALLAMl FoÉpíĺÉsz

lktatószám:
Ügyintézo:
Telefonszám
E_maĺl:
Tárgy:

Budapest Főváros lIl. kerÍilet
obuda-Békásmegyeľ onkoľmányzata
1033 Budapest,
Fő tér 2'

Hiv. szám:

Ez a levélkizárólaq elektronikusan kertjl meqktjldésre!

BPl1701ĺ00196-412022
Váncza Domĺnika Lívia
06-1/485 69 16
Va ncza. Dom in ika. Livia @bfkh. qov. h u
Éúoápest Főváros lll. kerÜlet Óbuda_
Békásmegyer építési szabályzatának
(ÓBÉsZ) módosítása a 2273111 és 2272815
hrsz. ingatlanokra (Aranyhegyi út, Mészkő
utca, tervezett közterület, Saroglya u. által
határolt terÜlet)
_ vélemény egyszeriisített eljárásban
l l 55 -7 l 2022, l ĺ 55 -45 l 2022

Tisztelt Polgármesteľ Úr !

Köszönettel vettem tárgyi telepÜlésrendezési eszkoz módosításának egyeztetésére vonatkozó
megkeresését' melyre hivatkozott számú levele alapján a településfejlesztési koncepcĺóról, az integrált
telepĹilésfejlesztési stratégiáról és a teleprjlésrendezési eszközÖkről, valamint egyes telepÜlésrendezési
sajátos jogintézményekről szólő 31412012' (Xl.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Trk.) felhatalmazása
alapján az alábbi véleményt adom.

1. Az egyeztetési eljárásľa és az elfogadásra vonatkozó követelmények:

Tárgyi teleptilésrendezési eszkozök egyeztetése és elfogadása a telepÜléstervek tartalmáról, elkészíté-
sének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekról szóló
41912021. (Vll. 15') Korm' rendelet 78' S ('l) bekezdéseinek előírásai alagán a Trk. Vl. fejezetében
foglalt egyeztetési és elfogadási eljárási szabályok szerint történhet

2. A ľendelet készítésével kapcsolatban az alábbiakra hívom fel a szíves figyelmét:

A tervezetnek a magasabb szintű jogszabályokkal és tervekkel, ezen belül kiemelten a Magyarország és
egyes kiemelt térségeinek terÜletrendezési tervéról szóli 2018. évi cXXXlX. torvényben foglaltakkal
osszhangban kell lennie' amely 

' 
többek közott magában foglalja a Budapesti Agglomeráció

TerÜletrendezési Tervét. A Kerilleti Epítési Szabályzatnak az 1651l2017.(Xll.6.) Fóv. Kgy' határozatban
elfogadott Budapest Fóváros Településszerkezeti Tervében (a továbbiakban TSZT), illetve a Fővárosi
Rendezési Szabályzalról szóló 5/2015.(lĺ.16.) Főv. Kgy' rendeletben (a továbbiakban: FRSZ) foglalt
követelményeknek meg kell felelnie'

Továbbá az Étv.2021. július 1_től hatályos 60'$ (10)szerint,, Ha a településrendezési koncepcii,
integrált településfejlesztési stratégia és telepulésrendezési eszköz készítését a korábbi R' taľtalmi

Állami Főépĺtészi lroda
1 056. Budapest, Váci u' 62_64. lll. em. 301 '; Postacím: 1 364 Budapest , PÍ.: 234 *Telefon: +36 (1 ) 4856945

E-mail: ivanyi'gyongyver@bíkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal'hu - KRlD: 422374158



követelményei alapján 2021' jÚnius 3a-ig megkezdték és legalább az elózetes tájékoztatási szakasz
megindult, az új koncepció, stratégia, településrendezési eszközć5k készÍtésére irányuló eljárást
2022. június 30-ig činkormányzati dönŕéssel le kell zárni. A 2022. június 30-ig elkészített koncepció,
stratégia és településrendezési eszkoz 2027. június 30-ig maradhat hatályban és midosĺtásukra eddig
az időpontig lehetőség van."

Aszabályzat készítése során az épített környezet alakításáril és védelméról szóló 1997. évi LXXVlll.
törvény (a továbbiakban Étv.; és az országos településrendezési és építési követelményekról szóló
25311997.(xll.20.) Korm. rendelet (a továbbiakban OTEK) telepÜlésrendezési eszközokre vonatkozó
szakmai elóírásait isfigyelembe kellvenni. Felhívom figyelmét, hogy az oTÉKelóírásai 2021' január 1-i
hatállyal több ponton módosultak, kérem a hatályos joganyag figyelembe vételét.

Felhívom szíves figyelmét, hogy a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. tÖrvény elóírásainak
is teljes körűen meg kellfelelni, a helyi építési szabályzattelepÜlésképi követelményt nem tartalmazhat.

A települési onkormányzat a közérdek védelmében jogosult rendeletet alkotni, ám nem terjeszkedhet túl
az Alaptorvényben és a törvényekben meghatározottjogalkotói hatáskörén, így kérem rendeletĺjkben
csak azon kérdésekben alkossanak szabályokat, amelyekre vonatkozóan felhatalmazással bírnak.

Tájékoztatom, hogy az Étv. 8.$-ban foglaltak alapján államigazgatási szerv a jogszabályban
meghatározott, a telepÜlésrendezési eszkoz elkészítéséhez, illetve megállapításához szükséges
adatszolgáltatáséń, valamint a (2) bekezdés szerinti jogszabályban meghatározott véleményezési
eljárásban a véleményezésért és az egyeztető tárgyaláson való részvételért díjat nem számíthat fel.

3. A hatásköľömbe taĺtoző kéľdésekben a teruezettel kapcsolatos jogszabályon alapuló és egyéb
szakmai észľevételeim

Köszonettel vettem a BPl1701100196-212022 iktatószámú feljegyzésemre adott, lĺ55-45ĺ2022
iktatószámon,2a22. március 23-án érkezett válaszát, amely tisztázta a V|-3/SZ-F'1 és V|-3/SZ-F2
ovezetek elő_ oldal- és hátsókert méretével kapcsolatban felmerült kéľdéseket. Kéľem, hogy a
Vi-3/sZ-F1 övezet 4 m_es előkertjére vonakozó módosítás szerepeljen a módosító
rendelettervezetben.
A Megalapoző és az Alátámasztó munkarészben is szerepel, hogy a 2272811 hrsz telken vízjogi
engedéllyel létesített záportározó kerĹjlt kialakításra az Aranyhegy csapadékvíz elvezetése
érdekében, a Péterhegyi árok és a Saroglya utcai árok vizeinek tározására. Tekintettel aľra,
hogy a telek egyébként építési telek, átgondolásra javasolom a 241.$ (1 1) bekezdés d) pont db)
alpontjában a Kőbányai utcában Zkk-1 jelú ovezetbe soľolt esetben a meglévő záportározókkal
kapcsolatos előírások alkalmazását tárgyi terÜletre is'
Továbbá kérem, hogy ne csak a rendelet megszovegezésekor' hanem a Megalapoző és az
Alátámasztó munkarészekben is kÜlönösen Ügyeljenek a magyar nyelv szabályainak
betartására.

A megkĺjldött és áttanulmányozott tervezettel kapcsolatban további észrevételt nem teszek, de felhívom
a figyelmét arra, hogy a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. torvény 2.s (4) bekezdés b) pontja
értelmében a fóvárosi kerületi onkormányzat képviselőłestÜlete által alkotott rendeletnek illeszkednie
kell a jogrendszer egységébe.

Kérem, fentiek szíves tudomásul vételét és tárgyi telepÜlésrendezési eszköz egyeztetése és elfogadása
során a Trk-ban meghatározott eljárási rend maradéktalan betartását.

Budapest, - dátum a digitális aláírás szerint

Tisztelettel:
Dr. Sára Botond kormánymegbízott

nevében és megbízásából

lványi Gyöngyvér
államifóépítész

Eľőlértesül:
1') Címzett
2.) Budapest Főváros Kormányhivatala Torvényességi Felügyeleti Főosztály
3.) lrattár



#Ü* BUDAPEST

lttllľlľlľllľllllllfr l nľilľill|ilillĺllllillľllllillll
.1 0001 281 95098.

Budapest Főváĺos I Főpolgármesteri Hivatal
Fópolgármesteri lroda

ügyintézó:

telefon:

email:

Pártos Judit

+36 1 327-1 168

Partos. J ud it@budapest. h u

Dr. Kiss Lász!ó polgármester

ikt. szám: FPll059 1666 - 12l2a22

hiv. tzám: ll55-712022

Budapest FŐváros lll. ker. louoa-
Békásmegyer Önkormányzata

1033 Budapest, Fő tér 3

Tisztelt Polgármester Ú rl

tárgy: Budapest lll kerrilet lnuOa-geXasmegyer
Épitési Szabályzatának (lBÉsZ)
mÓdosltása a 227 31 l 1 és 227 2815 hrsz.ú
inoatlanokra vonatkozÓän

ÍüZ! l{Á}iľ ? l' .t

íl l l i' ł i\'\l

I

Iĺ
i

Tárgyĺ rnegkeresésére - a teleptiĺésfejlesztési koncepciorÓl, az integrált telepulésfejlesztési stratégiárol és a
településrendezési eszkÖzÖkrol, valamint egyes telepÜlésrendezési sajátos jogintézményekrÓl szÓlÓ

3'l4ĺ2012' (Xl. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban Korm' rendelet) 41. $-ára hivatkozással _ az alábbiakban
adom meg a Fcjvárosi Önkormányzat véleményét.

Az eljárásban a FŐvárosi Önkormányzat a Korm' rendelet 33. s (5) bekezdésének megfelelĺĺen vesz részt

A kertileti építési szabályzat a Korm' rendelet 3 s (9) bekezdése szerint az 5012015. (l. 28.) Fiv. Kgy.
határozattal elfogadott Budapest Fováros telepÜlésszerkezeti terv (TSZT 2021\, és a Budapest fóváros
rendezési szabályzatrll szlll 5ĺ2a15. (ll. 16.) FŐv. Kgy. rendelet (FRSZ) alapjän készu|.

A mÓdosĺtás célja a Budapest, lll. kerÜleti 2273111 hrsz.-Ú ingatlanon kereskede|mi egység létesĺtése
érdekében, a telken áthaladÓ csapadékvĺz elvezetö árok klzterületté valÓ Riszabályozása' A mldosítás részét
képezĺ még a Mészko utcát és a Saroglya utcát ÖsszekÖtó hatályos kÖzterulet szabályozási szélesség
csÖkkentése, valamint a 22728l5 hrsz.-Ú ingatlannal kÖzÖs telekhatár rendezése.

A véleményezési dokumentácĺÓ alaptérképe elavult Erre utal, hogy a terv kíséro levelében, valamłnt a kÖzmű
munkarészben is a 2272815 hrsz'-Ú ingatĺan szerepel tervezési területként megnevezve.
A dokumentációban a 22728ĺ1 hrsz.-ú ingatlan szerepel tervezési területként, ami a Saroglya utca, illetve a
2273114 és /10 hrsz.-Ú ingatlanok elotti kÖzterÜlet, a tervezési terÜĺetként megjelÖlt záportározo pedig a
2272815 hrsz. alatt van nyilvántartva, ami vélhetoen a hatályos szabályozási terv szerinti szabályozásĺ vonal
szerinti telekalakĺtás végrehajtásával keletkezett.

A fentebb jelzett alaptérkép miatt a jÓváhagyandÓ munkarész Szabályozási tervén a jelÖlt szabályozási vona|
a Sarog|ya utca mentén, illetve a záportärozo és a lakotelkek kÖzÖtt felesleges, tÖrlendo.

A Szabályozásl tervlapon nem szerepel sem a 2272815, éslvagy a 2272811 hrsz' sem

A terv módosĺtása szükséges

A mldosĺtási javaslat egyrészt a korábban kiszabályozásra kerÜlt 12 méter széles tervezett kozterületi
szélességet 3 méterre csÖkkenti, másrészt az elokert méretét 10 méter helyett 5 meteres értékkel határozza
meg. A tervezett kozterÜleti szélesség és elókert méret csÖkkentése miatt a tervezett kereskedelmi
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létesĺtmény 14 méterrel kerül kozelebb a meglévcj lakoházakhoz' Kérem a szabályzatban elcĺĺrni a
szomszédos ingatlanok gépészeti berendezésektol torténo ho-, zĄ- és rezgés elleni védelmét, valamint a

gépészeti berendezések takarását.

Javasolt, hogy legalább a gyalogos út mentén megtartásra kerÜljÖn a hatályos 10 méter széles elokert méret.

Az lBÉsZ mÓdosĺtásával érintett teruleten tervezett kereskedelmi-szolgáltatÓ létesĺtmény megvalÓsĺtása
valóban indokolt, az elmúlt évtizedben a térségben kello intézményi és kereskedelmi-szolgáltatoi háttér nélkÜl

megvalosult łako célÚ fejlesztések ismeretében' amivel az emiatt Íennálll jelenlegi kÖzlekedési kényszer is
kedvezo mÓdon csÖkkentheto.
Ugyanakkor a jóváhagyandÓ munkarész 2. $-ának átgondolása javasoĺt, mert véleményem szerint ellentétes
magasabb rendii jogszabállyal. Az ÓBÉSZ 196. s (7) bekezdésének g) ponttaltÖrténo kiegészĺtése ugyanis
megengedne a ,,parkolási kötelezettség kozterÜĺeten tÖrténő biztosĺtását'' is.

A 253i1997 (Xll. 21.) Korm. rendelet (OTEK)42' $_a tobbek kozötlaz alábbiakat mondja ki:

,,(11) Ha az adottsélgok sziikségessé Íeszik, a (2) bekezdés szerintigépjármu-várakozihelyek (parkolril -

a (10) bekezdésben foglaltak kivéteĺével - a tełekhatáľtd méft' ĺegfeljebb 500 m-en belĹjli más telken
parkollban, parkollházban vagy a kijzteríjletek közlekedésre szánt terijlete egy részének' illetve a

kÖzforgalom céljára átadott magánĹlt egy részének felhasználásával kialakĺthatlk'"
Egy kÖzel sĺk terepen lévo, fás nÖvényzettel nem rendelkezo, beépĺtetlen, nagyméretű telken nincsen olyan

adottság, amely a 2. $-ban szereplo eloĺrást igazolni tudná.

Természetesen a Mészkl utca terÜletén létesĺtheto kÖzteruleti parkolÓ, de nem a 22731ł1 hrsz-ú telken

tervezett fÖldszintes kereskedelmi-szolgáltatÓ funkciójú beépités rendeltetésszerű használatához szükséges
parkoliszám biztosĺtására.

A4.5.2 Csatornázás fejezetben a területen keletkezo, a terijleten kialakĺtott ú1zäporIärozÓban Összegyiijtött

csapadékvizek késleltetett elvezetése tervezett a Mészkő utcai árokban. Ez ellentmond a helyi építesi
szabályzatban megfogalmazottaknak, amely 7. s (5a) bekezdése alapján. ,,Az (5) bekezdés szerinti
zápoftárolo vizét szivárogtatni, szikkasztani nem szabad, az csak a telek egyenletes ÖntÖzését biztosĺtl
mldon, vagy megfelelo kezelés utáni hasznátati vĺzként (elsősorban WC Öblito vizként) használhatl fel'"'

Ennek értelmében a terÜleten a záportározoban gyŰjtott csapadékvizek nem vezethetok ki a terĹjletről' hanem

azokal a telek egyenletes ÖntÖzését biztosÍtl modon, vagy megfelelo kezelés utáni használati vĺzként

szĹ]kséges hasznosĺtani. A fentiek miatt a dokumentum javĺtása, kiegészĺtése szĹikséges. Továbbá javasolt

ezen ŕejezetben ls megemlíteni (lásd még 4.6'1 Afelszíni és felszĺn alatti vĺz- és talajvédelem fejezet), hogy a

terÜleten Összegyűjtott csapadékvizek elokezelést igényelnek a másodlagos hasznosĺtása (ÖntÖzés, használt
vízként tÖrténo hasznosĺtás) elŐtt.

Az ingatlan csapadékvíz elvezetése a Mészko utcai nyílt vĺzelvezeto árkon keresztül a szabályozást kÖvetoen

csÖkkentett befogadlképességri 22728l1telken lévo záportároziba tÖrténne'

Miután a 22731tl telek jelenleg beépĺtetlen a beruházást követoen a beszivárgás mértéke jeĺentosen

megváltozik, a lehetosége korlátozott lesz.
A szabályzat szövegében nem szerepel, csak a véleményezési anyag 42. oldalán szeplo ,,Közművesĺtés''
tervlap;án szerepel a Mészko utca feloli,'csapadékvíz tározö'', mely álláspontom szerint kevés'

szÜkséges a szabályozásban eloĺrni a telken belüli vízvisszatartás és csapadékvíz felhasználás eloĺrását.

Továbbá a csapadékvĺz parkolo felijletérol a kozterületł vizelvezetlbe tÖńéno bevezetésénél az olajfogÓn

keresztÜłi bevezetést is.

A véleményezési anyag nem vizsgálja a meglévo záportározÓ szabályozás után lecsÖkkent méretébol és a
beruházás burkolt felÜleteiről származö tobblet csapadékvĺz bevezetésébol adÓdo kapacitás megfe|előségét

Ugyanakkor a 2272815 helyrajzi számú telken találhato záportározóval kapcsolatban a Mocsárosdtjlo

Stratégia Terv készĺtése során felmerÜlt a záportározÓ megszijntetésének szükségessége a terÜlet

hasznosítása okán. A megszüntetés miatt a Pusztakúti Úti áteresz átalakĺtása (kapacĺtásbovĺtése) indokolt' A
kerÜleti épĺtési szabályzal mÓdosítása során javasolt ezt a lehetoséget ĺs megvizsgálnĺ.
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Javasolom az egybefüggo 2053 m2 kereskedelmi épÜlet lapostetos kialakĺtása esetében extenzív zoldteto
létesítési kÖtelezettség elŐirását' de legalább a ,,takaratlan laposteto nem épÜlhet' kavics vagy zúzottkŐ szorás
alkalmazása szukséges'' szoveget beilleszteni a szabályozásba

A zoldÍelÜleti átlagérték tekintetében a mldosítás ,jelentös változással érintett'' terÜletfelhasználási egység
területét érinti. Felhĺvom a figyelmet' hogy a TSZT 1.2.Ą. tejezete szerinti terijletfelhasználási egységek
esetében _ amennyiben azok jelentŐs változással érintettek - a legkisebb zÖldfelületi átlagěńék teljesĹllésének
igazolása szÜkséges, ezért a területfelhasználási egység tekintetében a TSZT-nek va|ó megfele!és nem
igazolt' annak pótlása szĺikséges. A4.2.1. Szabályozási koncepcil fejezet emlĺti, hogy Budapest flváros
településszerkezeti terve Vi-3 teruletfelhasználási egységre vonatkozÓan 20% legkisebb zoldfeluĺetĺ
átlagértéket állapít meg. A terv a Vi-3/sz-F1 jelĹi építési Övezetre vonatkozÓan ezérta zöldfelÜlet legkisebb
mértéket Z}o/o-ban határozta meg. A terv nem támasztja alá számĺtással, hogy a teruletfelhasználási egység
egészére vonatkozÓan a legkisebb zÖldfeluĺeti átłagérték biztosíthatÓ-e' Mivel az érintett Vi-3
terÜletfelhasználási egység a szabályozäsi terven jelÖlt kÖzterület egy részét is magában foglalja, ĺgy bĺztos,
hogy a V|-3/SZ_F1 jelti építesĺ Övezetre vonatkozó 20o/o legkisebb zÖldfelÜleti átlagértékkel a
terĺlletfelhasználási egység egészére vonatkozó elóírás nem biztosíthatl.

Emellett a 4.2'1 fejezet szerint az oTÉK 2' szämú melléklete intézményi Vegyes terulet esetében a be nem
épített terÜlet 50%-ban hatärozza meg a legkisebb zÖldfelületet. Ezl az elÖĺrást azonban nem írja felÜl az,
hogy a flvárosi TSZT-ben a Vi-3 területfelhasználási egységre 20o/o legkisebb zÖldfelületi átlagérték van
eloĺrva. A tervnek az oTÉK 2. szämu mellékletének meg keIl fetelnie, Vagy oTÉK eltérési engedély
megkérése szĺ.jkséges.

A munka a tervezési terulet vonatkozásában csak a TSZT-ben a Pusztakúti utra jelÖlt meglévó
telepÜlesképvédelmijełentóségű fasort emlÍti meg, de a jeĺentos kondicionáll kÖzterÜleti zÖldfelület elemet és
az arra vonatkozÓ eloírásokat nem emlĺti meg. Továbbä a kerĹtleti épĺtési szabályzat Íasorra vonatkozÓ
szabályozását sem említi meg, holott a tervezett fąlesztés érinti a Pusztakúti úti fasort.

A hatályos szabályozási terv szerint a Vi-3/SZ_F'ĺ jelti épÍtési övezetben a parkolási kÖtelezettség intenzĺven
Íásĺtott felszĺni parkoloban biztosÍthatÓ, melyre az ÓaÉsz szerint ,,4 parkoll-áltásonként nagy tombkoronát
nÔvell faegyedekkel kialakított felszĺni parkoll"' A terv szerint azonban az övezetre vonatkozó nem intenzĺven
fásított felszíni parkoli e|Őírása szerepel, ĺgy a korábbi szabályozáshoz képest az Új elcĺírás megengedőbb és
csak az oTÉK szerinti 6 férohely után 1 faegyeddel szükséges parkolot kialakítani.

Telken belÜl 108 db, mĺg kÖzterÜĺeten további 10 db parkolihely kerÜlkialakĺtásra.
A 11B db parkolohely indokoltsága parkolási mérleggel nłncs alátámasztva.

^ ',3,2 Fejlesztési elképzelések'' pontban szereplo táblázatban megadott funkciÓk és hozzájuk tartozÓ
alapterületek alapján az oTÉr 4' számú mellékletét figyelembe véve nincs szukség 118 db parkolóhelyre a
szabályos kialakĺtás érdekében.

Fentiek alapján nem látom indokoltnak a minimális zÖldfełÜlet csÖkkentését és a parkolo fásĺtásának
csÖkkentését.

Javasolom, hogy az új szabályozásban is az intenzíven fásított felszĺni parkolÓ szerepel1en eloĺrásként a Vi-
3/Sz-F1 jelű épĺtésĺ Övezetre vonatkozÓan.

A Pusztakúti út - Aranyhegyi út vonalán kerékpárforgalmi fohálozati elem tervezett. Az alátámasztÓ
munkarészben nincs bemutatva ennek elhelyezhetósége a helyszínrajzon és a mintakeresztszelvényen, ezt
kérem potolni.

A bemutatott helyszĺnrajzi vázlaton javaslom a buszmegállokhoz gyalogátkelohely feltĹintetését,
kÖzépszigettel.
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A tervezett új Üzlet megépĺtéséhez javasolom feltételként eloĺrni az oda vezeto, hiányzo járdák kiépítését a
kornyékrol (nem csupán a buszmegálllbll, hanem pl. a Pusztakúti út mentén a lakott terÜlet felé)

Kérem a KÉSZ mÓdosítás kiegészítését a hatályos xÉSz-oen foglalt, biztosítando kerékpártárollk számának
bemutatásával - a parkolÓk kialakításának eloÍrásainak részletezéséhez (szÖveges és rajzos) hasonlÓan * a
rendelet 4.c. melléklete szerĺnt.

A tervezett fejlesztési elképzelésben részletezett kereskedelmi egység árusĺtotere' illetve vendéglátÓ egység
fogyasztlterének m2-e után meghatározott kÖtelezoen bĺztosítando kerékpártárolÓ féróhely kalkulált száma
8,9 db' Kérem legalább ennek a minimálisan biztosĺtandÓ férőhelyszámnak a tervbe valo beépĺtését. A
tervezett Ęĺesztéssel érlntett terĺilet környezetében ĺévö kertes és kisvárosias lakoterÜletek jeĺenléte miatt

megfontoĺandÓ a terÜletre emelt kerékpáńárolo férohely biztosĺtásának előírása.

Az eloterjesztes alapján az Aranyhegyi útrÓl is kiépülne a Ęlesztendo terÜlethez kÖzlekedési kapcsolat' Az
Aranyhegyi Út részben lll. kerÜleti, ill. részben Fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévo telekrészeken halad.

A fent emlĺtett kozlekedési kapcsolat kiépĺtése a K_6' ábra alapján valószĺnrjsĺthetoen tovább nÖVeli a fovárosi

tulajdonban lévŐ területrészek igénybevételét (2295Ą14 hrsz.), ami VagyoncsÖkkenést jelenthet. Kérem az
Aranyhegyi Út felÖli kÖzlekedési kapcsołat részletezését, bemutatva annak tervezett további

teriiletigénybevételét a fovárosi tulajdonban lévo, csatlakozÓ ingatlanbÓl, tekintettel arra, hogy a

véleményezésre átadott dokumentácil nem rendelkezik minderrĆĺl kello informácilval'

A 9. oldalon találhatÓ funkciÓ vizsgálat ábrának hiányzik a jelmagyarázata'

A 3'1. oldal utolsÓ bekezdésében két azonos helyrajzi szám van egymás után emlĺtve

A teljes dokumentumban, esetleges mentési hibábÓl adÓdlan számos helyen hiányoznak ékezetek és
szÓkozÖk. Például: ,,A 8. számĹlmelłékletalapjánazAranyhegyiútkiemeltkozterület'"

2021' szeptemberében a kÖzműszolgáltatok osszevonásra kerültek a fÓvárosban (BKM Nonprofit Zrt szakági
Divíziok)' ezt a szÖveg frissĺtése során kÖvetni kell.

A 4.6.1 fejezet megemlĺti a beruházás tervezett kialakĺtásának,,B'' verzioját, amely veĺzil azonban a

dokumentumban nem szerepel

Rz ÓsÉsz modositással a fentiekben részletezett észrevételeim alapján tÖrténo tervmldosĺtást kÖvetoen

tudok egyetérteni.

Kérem, hogy a jÓváhagyott terv egy-egy példányát papir alapon és digĺtális formátumban szĺveskedjen a
Várostervezési FŐosztály részére a Fóvárosi Önkormányzat feladatainak ellátásához megkĹjldeni.

Budapest' 2022. március,,;

hatáskÖrében eljárva

Tisztelettel

5 í---
Samu Márton

a fopolgármesteÍ kabinetfónöke

ti
li

4 I 4 oldal



HONVÉDELMI MINISZTERIUM
HATÓSÁGI FOoSZTÁLY

mint honvédelmi szakhatóság
l055 Budapest, Balaton u. 7-11. . Postacím: 1555 Budapest Pf': 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 . HM 215-1Ż. Fax: 06 (1) 474-1467 'HMŻ1-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 21026'1399), e-mail: hm.hf(@hm.gov.hu, web: lrttp://hĺr.hatosagilrivatal.koľnlan),'lru

Nyt. szám: 2986-Żl20Ż2lh
Hiv. szám: Il55-7lŻ022

Készült: 2 példányban
Egy példány: l lap

ĺĹi gy intéző (tellfax) :

Kapják:

. szźlmű példány

,,Elektroniktlsan tovább ítandő|"

Szécsi Zsolt
Budapest Főváľos III. Keľületi Polgáľmesteri Hivatal

Főépítészi és Váľosteľvezési Iľoda
főépítész

1033 Budapest
Fo téľ 2.

T ár gy : Budapest III. keľület Óbuda-sekasmegyer építési szabźlly zaténak
(oBEsZ) módosítása - aŻ273ll1 és 227Ż815 hľsz-ú ingatlanok
vonatkozásában (Mészkő) - egyszerrĺsített eljárás, véleményezési szakasz

Tisztelt Főépítész Uľ!

Megkeľesésiikľe éftesítem, hogy a táĺgyi dokumentációt megvizsgáltattam és azzaI
kapcsolatban az a|éhbi állásfoglalást adom:

A fenti hivatkozási számon érkezett dokumentációban foglaltak a honvédelem éľdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szövetségi védelmi feladatai végľehajtása biztosított' ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban külĺjn észrevételt nem teszek.

Jelen állásfoglalást, mint a telepĹilésfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési
stratégiáról és a településľendezési eszkozökľol, valamint egyes teleptilésrendezési sajátos
jogintézményekrol szőIő 3141201Ż' (XI' 8.) Koľm. rendelet 9. sz. mellékletének 20. pontjában megjelölt
államigazgatási szerv adtam ki, figyelemmel az épitett kciľnyezet alakításáľól és védelméro1 szólő 1997 .

évi LXXVIII. töľvény 7. $ (2) m) pontjára.

Tájékoztatom. hogy jelen állásfog1alásom' nem helyettesíti a31412012. (XI. 8.) Korm. ľendelet
9. sz. melléklet 14. b) pontjában nevesített katonai légtigyi hatóság állásfoglalását.

Áuasĺoglatasomat a honvédeleméľt felelős miniszter nevében, a Honvédelmi Minisztéľium
Szeruezeti és Működési SzabályzatárőI szőlo 16lŻ019. (III. 5.) HM utasítás 42. $ (10)-(11)-(lŻ)
bekezdése alapján adtam ki.

Budapest,,,idobély egző szeľint''

Tisztelettel:

Dr. Benkő Tiboľ
Magyaľország honvédelmi mini szteľe

nevében és megbízásából

Agáľdi Péteľ ezľedes
osztályv ezető (főov. h. )

Szebenyi Réka (tel':+36 (I) 474-l295;HM022-Ż8-854; fax: ł36 (1) 474-146'7)
l' sz' pld': Irattár
2. sz, pld.: Cimzett

adatkęze lés i táj ékoztató :

https://hIn.hatosagihivatal.konnanv.hu/dorvn1oaďc/3blc200O/Teleo%C3%BCl%C3%A9srendez%C3%A9si%20hat%C39áB3s%C3%A l gi%20akttlsok.pdf
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l LECHNER
ĺU DÄsKoz PoN T

lechner Tudásközpont

Dr. Kis László

poĘármester

ľészére

Budapcst F{ĺváľos lll. Kerĺileti Polgáľmesteľi
Hivatal

Főépĺtészi és Várostervezésl lľoda

1033 8udapest, Fő tér 2.

-rtcľľen tuoÁslĺÖzpoĺĺĺ ľoĺpnorlr xoRtÁtolĺ rereróssÉeO rÁnnsÁc
cÍu l tttt 8udeprśt, 8udafot' Út 5c'
TEl'EFot{ / +361 z79 Ż649
FAX / +361 279 Z64t
Wurw.tEcHĺlER KozPoNT.HU

l'{ ĺ0 ott€ttlÝŕ ü(or.Poĺ{ l.łlU

i ktatószá m : LT Kl 237 8-2 / 2a22

Ügyintézłí: Kardos Barnabás

Email: barnabas.kardos@ lechnerkozpont.hu

Telefon: +36 I 279 2643

TárgyzVé|eményezésl szakasz- Budapest lll. kerü]et óbuda-BékásmetYer épĺtési szabályzatának

(óBÉsz) módosítása a22??1lt és227Ż815 hrsz.-ú ingatlanokra vonatkozóan (ľĺÉszxŐ}

ffin Po|tármesteľ Úr!

A Budapest Főváros ltl. kerület lbuoa-gełásmegyer épÍtési szabályzatánał (ógtsz} módosĺtása a

227gll1 és 227Ż8ĺ5 hrsz._ú ingatlanokra vonatkozóan (ĺvttszrŐ} kapcsolatban véĺeményezésére
felkérő levelét kÖszĺinettel megkaptam.
TelepĹitésrendezésitervek készítése esetén a Lechner Tudásközpont egyrészt a374l20IŻ. (Xl. 8.) Korm.

rendelet 13. metlékletében szereplő adatok, másrészt a 2t8l2009. (x.6'l 14' mellékletében riigzĺtett
egyes övezetek adatainak szolgáltatója, harmadrészt az elfogadott terveket veszi nyilvántartásba,

miután a 3L4l20LŻ. (xl. s.} Korm. rendelet 43' $ {2) ba) elćíĺrása szerint azokat a Lechner
Tudásközpontba is be kell kĺildeni.
Tájékoztatom, hogy a Lechner Tudásközpont a településrendezési eszktizĺik esetén nem rendelkezik
vé|eményezésijogktĺrrel, ĺgy nem áll módomban a véleményezésre vonatkozó kérését teljesĺteni.

Budapest, 2022' március 09.

Tisztelettel:

Kolossa József

ii6yvezető

ÉrtesĹilnek:
1. Címzett
Ż. Szécsi Zsolt főépĺtész, Főépĺtészi és Várostervezési lroda, 1033 Budapest, Fő tér 2

3. lÍattár
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BUDAPEsT FoVÁRos
KoRMÁNYH lVATALA

onszÁcos KÓzÚrl És HLlÓzÁsl HłľosÁcĺ FooszľÁry

Szécsi Zsolt főépítész úr
részére

Budapest Fováros lll. Kerületi
Polgármesteľi Hivatal

Budapest
Fő tér 2.

1 033

lktatószám:
Ügyintéző:
Telefonszám
Tárgy:

BP/0801/00311-2t2022
BánhidiViktória
+36 '1 815 9633
Budapest lll' kerület osÉsz
módosítása Aranyhegyi út

Mészkő utca - Saroglya utca
által határolt terület (2273111 és
2272815 hrsz. ingatlanok)
véleményezési szakasz

Ez a levél kizárólaq elektronikus tjton kerill meqkuldésre KRlD: 50ô036967

Tisztelt Főépítész Úr!

Budapest Főváros lll. kerÜletének településrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatos
lĺ55-712022. iktatószámú, 2022. február 21-én kelt megkeresésére a közlekedési igazgatási feladatokkal
összefÜggő hatósági feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 38212016' (Xll. 2') Korm' rendelet
alapján az alábbi tájékoztatást adom.

A telepÜlésfejlesztési koncepcióról, az integrált teleptllésfejlesztési stratégiáról és a telepÜlésrendezési
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekró| szili 31412012. (Xl' 8.) Korm.
rendelet 9. melléklet 12' pontja szerint Budapest Főváros Kormányhivatala gyorsforgalmi utat, kozÚti
határátkelőhelyet, szintbeli közúti_vasÚti átjárót érintő telepÜlésrendezési eszköz esetében vesz részt a
véleményezési eljárásban'

Fentiekre tekintettel, a teľuletrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatban, hatáskor hiányában
észrevételt nem teszek. Az eljárás további szakaszában nem kívánok részt venni.

Budapest, - dátum a digitális aláĺrás szerint

Tisztelettel

dr. Sára Botond
kormánymegbízott nevében és megbízásából

Bognár Géza
osztályvezetó

Gyorsfoľgalmi Útügyi osztály
1 1 38 Budapest' Váci út 'ĺ 88. - 'l387 Budapest Pf.: 1 007 - Telefon: +36 ('|) 474-17 70 - Fax: +36 (1) 331 -9917

KRlD: 645240704 - E-mail: uto@bÍkh.gov.hu - Honlap: wtłw.kormanyhivatal.hu
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Budapest Főváľos III. Keriileti
Polgĺ{rmesteľi Hivatal
Dľ. Kiss Lászlő polgáľmester
Budapest

Fo tér Ż.

1 033

Táľgy: Budapest III' keľület lgÉsz
módosítás

Iktatószám z }JH.F /24392/ll2022_ITM
lriv.szám: Il55-712022
|Jgyintéző: Bacheľ Káľoly
Telefon: +36-(1) 4741-742
Emaĺl: karoly.bacher@itm.gov.hu

Tĺsztelt Polgáľmester Úľ!

Budapest III' keľület ogĘsz módosítás tźtgyában, az Innovációs és Technológiai
Minisztérium Hajőzási Hatósági FőosztalyźhozbeérkezettIl55-712022 szźtmű megkeresésével
kap cs o latban a haj őzási ható s ág az alabbi ĺyil atko zatot te s zi :

A ľendelkezésemľe bocsátott dokumentumok alapjan megállapítottam, hogy a

telepiilésrendezési eszközök teľvezett módosításanak intézkędései a vizi közlekedéssel
kapcsolatos éľdekeket és a vizi közlekedés biztonságéń, tovćhbá a polgaľi célú hajÓzási
létesítmények mfüödését nem befolyásolják a Dunán, ezért avval szemben a hajőzásí hatóság

kifogást nem emel, véleményt, észľevételt nem kíván tenni.

A kazlekedést igazgatósi feladatokkal összefiłggő hatósági feladatokat elĺátó szeľvek
kijeĺaléséľőI szóló 382/2016. (Xil 2.) Koľm. ľendelet 8. 59 (2) 20. pontja alapján a

településfejlesztési koncepció' az íntegrćit településfejlesztési stĺatégia és a telepiilésľęndezési
eszkozĺjk vizilĺta| éľintętt település esetében töľténő egyeztetési eljáľásaival kapcsolatos
ĺigyekben a közlekedésén felelős miniszteľ jár el.

Tekintve, hogy Budapest IIi. keriilet kozigazgatási tęľiiletę határos a Dunával, mint VI/B.
osztályba sorolt nemzętközi víziittal, a folyó medľét, valamint az itt lebonyolódó hajófoľgalmat
éńnto településfejlesztési és településľendezési eljáľásokban a hajózási hatóság a fenti
jogszabá|yhely értelmében hatáskĺjľľel ľendelkezik.

Kéľem nyilatkozatom szíves ťlgyelembevételét.

Budapest, 2022. ťebruár 24

Tisztelettel:

Prof. Dľ. Palkovícs Lász|őinnovációért és techno iőgitLértfelelős miniszteľ ,r.uffi '''

ésmegbizásából: 
^ 

;,wr
Bellyei Csaba
főosztálylĺ:bzetó

1 1 38 Budapest, Váci Út 1 88., Postacĺm: 'ĺ 01 1 Budapest' Fő utca 44-50. Telefon: (+36 1 ) 81 5 9646
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Fővárosl YizművekZrt.
Mérnökszolgálati osztály
Ügyĺntézó: Veress Zoltán
Telefon: 465-2588
E-mail : zoltan'veress(Đvĺzm uvek. hu
l ktatószám : Fv ĺ 591 o l 2o22l 244-2

Budapest
Hídfő u. ĺ8.
ĺ033

Hivatal rövĺd neve: BP03PH, KRlD: 506036967

Táľqv: Bp. lll., Óouoa - Békásmegyer Építésl Szabályzatának (oBÉsa módosítása (Mészkő u.
- Saroglya u. 2273111 és 2272815 hľsz_ú ingatlanok esetében) véleményezési szakasz

Tisztelt Szécsi Zsolt Főépítész Úr!

A2022 február 21-én kelt tárgyi megkeresésĹlkre (ll55-7ĺ2022) az alábbiakban válaszolunk:

LevelÜkben jelezték, hogy az ÓgÉsz módosítását tervezik. A tervezési terÜlet Óbudán, az Aranyhegyi
Úttól nyugatra található és két ((2272811); 2273111 hrsz.) ingatlanbÓl áll' A fejlesztési elképzelések
szerint a 22731l1 helyrĄzi számú, magántulajdonÚ telken a hatályos övezeti elóírásoknak megfelelő
rendeltetésű kereskedelmi létesítmény építését tervezik.

A terÜleten belül a Mészkő utca és a Saroglya utca nyomvonalán 1-1DN 100-as vezeték Üzemel' míg
az Aranyhegyi utca keleti oldalán egy DN 800-as vezeték' A nyomásviszonyok a zőnában megfelelőek
mind a használati, mĺnd pedig az oltivíz ellátás szempontjából. A tervezett egység ellátására új
bekotő vezeték és telken belüli vezeték építése szÜkséges. Az épÜlet elózetesen becsÜlt 3000 llperc
kÜlső tĹĺzivíz igényének biztosítására vonatkozóan a Katasztrófavédelem elóírásainak figyelembe
vétele szÜkséges. Amennyiben az adott fold feletti tűzcsapok kapacitása nem elegendő, oltóvíz tároló
kiépítésére is szukség lehet. Elvĺ nyilatkozat kérelem beadása esetén pontos leírást adunk az aktuális
m űszaki teendóket illetően.

Társaságunk, adatszolgáltatási_, adat pontosítási, illetve egyeztetési igény esetén továbbra is
készséggel áll az Önkormányzatés a Tervezők rendelkezéséľe.

KérjÜk a fentiek szíves tudomásulvételét!

Budapest, 2022.02.25.

Tisztelettel:

Tóth Zsolt Kiss György

mérnökszolgálati osztályvezető mérnökszolgálati osztályvezető h.

Budapest Főváros lll. kerület
Polgármesteri Hivatal

SzécsiZsolt
Íőépítész részére

(}niine ĺifJyintézés
ugyríe!ezolgalat.vizĺĺruvek.hu

FóvárÔsi Vĺzmth/ek Zrł' . Šzekhely; Budapesł Xlll., Váci út 182' . Postacim: 1397 Budapest. PÍ. 512
www-vizmtlvek hu . Bankszĺimlaczán. oTP ĺ1794008-20510491 .CĘjegyzékszäm.01'-lÜ-04245ĺ



Budapest Főváros ll. Kerületi Önkormányzat
Épített KłJrnyezetért Felelős lgazgatóság
TelepĹi[ésrendezési osztály

Szécsi Zsolt
fóépítész

Budapest Főváĺos IiI. kęrĹilet
obuda_nekásme gyer Önkoľmányzat
Foépítészi és Váľosteľvezési lroda
jll i!l, !l lr:l'L1r,;."'ĺĺ,1rl-'ł !ĺ l l!. ł ł t!

Tetefon: 346-5449

tetepulesrendezes@masodikkerutet. hu

Szárn: XXIV/ 1 00-ŻlŻ02Ż
FIiv. szám: Il 5 5-7 120Ż2

Ügyintéző: Sulán Gabľiella
Táľgy: Budapest III' keľiilet Óbuda-
Békásmegyeľ ÉpíÉsi Szabály zatának
(ÓľÉsz) módostása a2273|l1 és a

227 28 l 5 hľsz' -ú irrgatlaĺrokľa vonatkozóan
_ véleményęzési szakasz

KRID: 506A36967

Tisztelt Főépítész Úľ!

Koszönettel vettem lęvelét, amelyben aľľól tájékoztat,hogy a Budapest III. kerület obtrda-

Békásmegyer Építési Szabá|yzatźłnat< 1osÉsz) módosításáľa vonatkoző tervezęt, ame|y az

Aľanyhegyi út _ Mészkő utca - tervezętt közteľület - Saľoglya utca által hatáľolt tęrületľe a

22731lI és a2272815 hľsz.-ú ingatlanokľa volratkozian elkészült.

A teľvdokumęntációt átnéztuk és a teĺepülésfejĺesztési koncepcióról, aZ integrcÍĺt

településfejĺesztési stratégiáľóĺ és ct telepiiĺésrendezési eszkozölcről, valamint eg/es
településľendezési sajátos.jogintézményekrőĺ szóĺó 3]4/2012. (il,8') Korm. ľendelet
(továbbiakban: R) 38.E (4) bekezdés alĄttn alábbi véleményt adjuk:

A Budapest II. keľület kozigazgatási teriiletét éľintő infľastruktuľális kapcsolatokľa, valamint
egyéb kornyezteti hatásokľa vonatkozó,jogszabályon alapuló észľevételt nem teszĺink'

Kéľem ĺnunkájuk soľán a fentiek szíves figyelembevételét.

Budapest, 202Ż. február 28.

Tisztelettel:

oľsi Geľgely
Polgármesteľ

főépítész

^sl*=+.fI
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Budapest Főváros ll. Kerületi Önkormányzat 1024 Budapest, Mechwart liget 1

Postacím: 1277 Budapest, Pf. 21.

KR|D : 73 1 126931'u/-Ľ/W- nąĺadihkęĺuLę't.hu



Solymár Nagykozség Polgármestere
2083 Solymáĺ Józseŕ Attila utca l. Telefon: (2ó} 5ó0-ó00 Fax: (26) 5ó0-ó06 Web: www.solymaĺhu

E-mail: polgarmester@solymar.hu Hĺvatali kapu / e-ügyintézés: soLYMARoNK

Ü gyszáln: MuszaV2$} -2 /2022.
ĺ]eyintéző; Papp Dávid Béla / Ebergényi Dóra
E-mail cín: foepi&salDsqlymąr.hu / ebgrqen},i'doĺa@solymaĺ.hu
Telefon mel lék: 26 l 5 60- 600 l 224

Tĺirey Budapest ]II' ken-ileĺ osÉsz rnódosítása
a 227 t I / 1 és 221 Ż8/ 5 hrsz-ú ingatlanokra
vonatkozóan _ tájékoztatás

Budapest Főváľos III. keľiiletĺ Polgáľmesteľi Hĺvatal
Főépítészi ós Váľosteľvezésĺ lľoda
Dr' Kiss LászIó polgármester

Budapest
Fo tér 2.

1033

Tisztelt Polgáľmesteľ Úľ!

20Ż2' február 23-ánke\tv55-712022' iktatÓszámú, Budapest III. kerület ouuaa-gekesmegyęr Építési
Szabályzatánat 1onÉsz), a 2273lll és 22728ĺ5 he|ytajzi sztlmű ingatlanokľa vonatkozó, módosítása
ügyében megküldĺiĺ tź$ékoztato levelét köszĺĺnettel megkaptam'
A dokumentumokkal kapcsolatban nincs észľevételünk.
Az eljarás további szakaszaiban nęm kívánunk részt venni.

Üdvözlettel

Solymár, 2022' ťebruár 28

ľ)ľ. Szente Kálmĺĺn
polgáľmester

ÉrtcsÍilnck:
l.) Clmzett
2'\ lrattář

Muszak/280-2/202 2. t/l



ttr
NN4+{
Nemzeti Média- és Hírköztési Hatóság

H Írközles-felugyeleti Főosztäly

Építm ényen gedéIyezés i osztály
l ktatószá m : Ét' l 4629-21 2022.
Tárgy: Budapest lll. keľület Óouoa-
Békásmegyer épÍtésa szabályzatának
módosítás a (227 31 11 és 227 28I 5 hľsz-ú
i n gatIanokra vonatkozőan) _
véleményezés
Ügyintéző: Dr. Lakatos lstván Antal
Tel.: 1 457 7168
E-mail: lakatos. istvan.antal(Ônmhh. hu
Hiv. szám: ll55-7ĺ2022

Budapest Főváros !lI. keľÜletl
Polgármesteľi Hivatal
Főépítészi és Városteľvezési lroda
Szécsi Zsolt főépítész részére

Budapest
Fő tér 2.
1033

Tisztelt Főépítész Uľ!

A Nemzeti Média- és Hírkozlési Hatóság Hivatala (a továbbiakban: Hatóság), mint Budapest
llt. keri'ilet Óouoa_gerásmegyeľ Kerületi Építési Szabályzatának módosításába bevont

államigazgatási szerv, a tárgyivéleményezésitervdokumentáciit megvizsgálta.

A tervdokumentáció szerinti módosĺtás hírközlési érdeket nem séft, az elfogadás ellen a
Hatóság kifogást nem emel.

Fenti véleményt a telepulésfejlesztési koncepcióról, az integrált telepulésfejlesztési
stratégiáról és a telepĹilésrendezési eszkozokről valamint egyes telepĹilésrendezési sajátos
jogintézményekről szoli 31412012. (Xl' 8.) Korm. rendelet 41' $-a szerinti egyszerűsített eljárás

véleményezési szakasz ához adta a H atiság'

Elektronikusan aláírt dokumentum.

Kiadmányozta'. dr' Rajnai Judit osztályvezető, Aranyosné dr. Borcs Janka, a Nemzeti Média-
és Hírkozlési Hatóság Hivatalának łóigazgatőja nevében és megbízásából Budapesten, az
elektronikus aláírás szerinti időpontban.
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Budapest Fĺiváľos lll. Keľületi
Polgáľmesteľi Hivatal
Főépítészi és Váľosteľvezési lroda

SzécsiZsolt
fóépítész részére

Budapest
Fti tér z.
1033

u39 Budapest' Béke tér 1
foepitesz@bp13 hu
fb comlbudapestĺ3kerulet

Tárgy:

Hiv. szám:
Ügyiratszám:
Ügyintézo:

Bp, lll. ker. Óbuda-Békásmegyer
épltési szabályzatának (oBESZ)
módosítása azz73t/lés
?2728/S hrsz alatti ingatlanok
terůLetére - 3t+/zoĺz. fil.8.)
Korm. rendetet 41, S szerinti
vélemény megküldése
l/55-7/2a22
ll/726-2/zozz
Szántai Linda

KRID:So6o36967

Ez a levél kizarotag Hivatąlĺ Kapun kerúl megkuldésre!

Tisztelt Főépítész Ur!

KöszÖnettel megkaptam Budapest FŐváros lll, Kerület Óbuda-gékásmegyer
onkormányzatának l/55-7/zoze iktatószámon megkuLdÖtt megkeresését az obudo-
Békismegyer ýnĺtýsi szobalyzatarol szÓLo 2o/2ot8. Vl'z6) onkormányzati rendelet (a

továbbiakban: OBESZ) SarogLya utca - Aranyhegyi út - Mészko utca áLta[ határoLt zz73t/t és
227 28 / 5 h rsz a Latti i ngattanokat éri nto modosításáva L ka pcsolatban'

A tetepulésfejlesztési koncepcioro!, ąz integralt telepúlésfejlesztési strotégiarot és a
telepulésrendezési eszkozokroĺ., valamłnt egyes telepúlésrendezési sajatos jogintézményekrol
szÓtÓ 3l4/2a72' (Xl.8,) Korm' rendelet (a továbbĺakban: 3r4 Kr) 4l' S (3) bekezdésben foglaltak
alapján a megkütdott dokumentációvaL kapcsolatban az alábbivéleményt adom:

Budapest Fováros X|ll. Kerü[et kÖzigazgatási teruLetét érintoen az oaESZtervezett mÓdosĺtása
az infrastrukturá|is kapcsoLatokra kedvezotlen hatást nem gyakorol, egyéb környezetĺ hatása
nem várhatÓ.

Fentiekre valÓ tekintettel a modosítás jováhagyása eLlen kifogást nem emelek, A jóváhagyott
anyagot eLektronikus úton szĺveskedjen megkuLdeni onkormányzatunk részére'

Kérem átl.ásfoglalásom szíves tudomásul vételét.

Budapest, zozz' március r'

,'l t't -- -

ű"'*"łl

Ul 4sz-4azg
www.budapestr3,hu
HKP: BPXlll ro6to977z



t3KĺJl Bttdapesti l(özlnilvek Nonpľofit
Zártkoriien Míilĺöclcĺ Részvónytáľsaság

1116 Budapest, l(alotasŻeg utca 31

r'O'1'ÁV TáVhőszolgáltĺrtási Divĺzió

1116 Buclapest, Kalotaszeg Lr. 31
'1509 Buclapest, Pf. 9

www.fotav.hr-r
fotav@fotav.hu

Budapest Főváros lll. Keľtilet obuda-Békásmegyeľĺ
Polgáľmesteľi Hivatal

Budapest
Fő tér 2'
{ 033

BKMĺ0B|9A-212022

v5s-7t2022

Budapest, 2022.03.02

:..

Lángfy Pál
+36 202214435

TÁRGY; Budapest lll. ker. Óbuda-Békásmegyer építési szabályzatának (oBÉsz) módosítása 2273111 és 2272Bl5 hlsz'
ingatlanokřa vonatkozóan (Mészkő) - Vélemónyezési szakasz

Iisztelt Szécsi Zsolt Úrl

|-livatkozással ll55-712022 ĹigyiratszámÚ megkereséSére a táľgyi OBÉsZ mÓclosĺtással kaposolatban
az alábbi észrevételeket tesszĹjk :

A szakértői anyag 30. oldalán a közműhelyzet bemutatásának ľészeként aZ alábbi leíró ľész szerepel:

,,A teruezési terĹjlettoĺ delre, a VasÚt túĺaldalán a Kunigunda utcában [izemel a Kaszádűlói
FĹitoerómű, ameĺy Észak-Buda lakÓtelepeinek -Békásmegyeri, Pik tltcai, KaszásdĹjlői és
Óbudai lakitelepek- termikus energiaetlátását biztosĺtja. Az erlmťj es a távhőhállzat
u ze m e ltetője a F lv arosi Táv h őszolg áltaó Zrt.
A fĹjtoerőmĹ| felll érl<ezi, az észak-budai lakltelepek ellátását szolgálÓ gerinchálózat áthalad
a tervezési terť'jĺet mellett, az Aranyhegyi Út keleti oldalán. ltt a Mocsaras dúlo mentén térszín
felett, bakokra fektetett 2xDN700-as gerincvezeték, amely a békásmegyeri lakitelep eĺIátását
biztosĺtja"

A Kunigunda útja 49. szém alatt üzemelő hőtermelcj létesítmény a Budapesti Kozművek (BKM)

Nonprofit Zrt. Észak-Budai fűtcĺműve, továbbá itt műkodik az MVM Balance Zrt. gázturbinás erőmijve
is, amely szĺntén a távhohálózatra termel (villamos energiáVal kapcsoltan) hőenorgiát. A fűtőmű és a
távhőhálőzat üzemeltetője a BKM Nonprofit Zrt.

A szakértői anyag 3.6.3 Energiaellátás fejezetében (29. oldal) megállapítja, hogy ,,A tervezési területen

és térségének energiaellátására jelenleg a vezetékes energiahordozók közül a villanlosenergia, a

távhl és a foldgáz áll rendelkezésre."

Ugyanakkor a 4.5 Közmíjfejlesztés pontban (41. oldal) a rendelkezésre álló kozmijvek felsorolásábol
kimaľadt a távhő, mikozben a távhővezetékaz érintett terület mellett halad el és így az adott terÜlet

távhohálozatra csatla koztatása is gazdaságosa n m egold h ati leh et.

Ezzel osszefÜggésben javasoljuk' hogy a szereplő alábbi bekezdás, illetve aZ ott mondott tájékoztatás
a jelölt beszúrással egészÜljon ki:

'Fel kell hĺvni a figyelmet arra is, hogy a beruházónak biztosított az a lehetoség is, hogy a
földgázellátás helyett a termikus energiaellátását teljes mértékben távhő' vagy megújuló
energĺahordozó hasznosításával oldja meg, azzal is kĺelégíti a helyi építési szabályzat teljes
kozm tjellátásra vonatkozÓ előírását."

1t2



BKM Budapesti Kozĺnűvek Nonpľofit
záľtköriien Működő Részvénytáľsaság

1 1 1 6 Budapesl, Kalotaszeg utca 31

poĺÁv ľávnĺszolgáltatási Divizió

1 1 '16 Budapest, Kalotaszeg u. 31

. 1509 Budapest, Pf.9

., www.fotav.hu
, ' fotav@fotav.hu

Fentiekkel összhangban ugyancsak kiegészítést javaslunk a 4.5.3 Energiaellátás fejezetben (43.

oldal) az alább jelöltek szerint:

,,A tervezési terÜlet energiaellátására jełenleg a Vezetékes energiahordozók kozül a
villamosenergia, a távhő és a földgáz áll rendelkezésre' A háľom /<é,ŕ vezetékes
energiahordozó rendelkezésre állása a területen a korszerű ellátást biztosítja.''

Javasoljuk a távhővezetékhálózattal jól feltárt területeken megvalósítandó íejlesztések során * így a
konkrét fejlesztési terÜlet esetében is - a hőellátás távhcĺszolgáltató általi biztosításának a lehetőségét
a beruházóval mindenképpen megvizsgáltatni tekintettel a távhőellátás köľnyezetvédelmi elonyeire
(kÜlönosen a helyi káľosanyagkibocsátás elkerÜlésére vagy csökkentésére) és az egyéb fiitési
mÓdokkal egyező, vagy azoknál magasabb színvonalú elĺátásra.

Tisztelettel: ,r,' ,/
_" , /_--\

Szalai SŹabolcs
energia- és Üzemvitel irányítási igazgati

/Li"=SPx-
NémethiBalázs

üzemvĺtel irányĺtási osztályvezető

BKM Nonprofit Zľt.
FOTÁV Távhőszolgáltatási Dĺvízió

, i; .: . ,,"t, ,. 1
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Szécsi Zsolt főépítész úľ
részére

Budapest Főváros Ill. keriileti Polgármesteri Hivatal
Fĺíépítészi és Várostervezési lroda

lktatÓszám: 5001391112022
Ügyintézó: CseriZoltán
Telefonszám: 354-2979
E-mail: cseri.zoltan@bfkh.gov.hu
Tárgy: Budapest Főváros lll' kerÜlet obuda

Békásmegyer KerÜleti Építési
Szabályzatának módosítása a2273111 és a
227 28ĺ 5 helyrajzi számú in gatlanokra
vonatkozóan

KRlD azonosító: 506036967

Ez a levél kizárólag elektľonikusan kerÜl megkÜldésre!

Tisztelt Főépítész Úr!

2022' február 24. napján érkeztetett megkeresésében arról tájékoztatta Budapest Fóváros
Kormányhĺvatalát (a továbbiakban: kormányhivataĄ, hogy elkészítették Budapest Fóváros lll. kerület

Óuuoa-gekasmegyer Kerl)teti Épĺtési Szabályzatának módosĺtásáŕ a Budapest lll. kerület, belteľÜlet

2273111 és a 2272815 helyĘzi számú ingatlanokra vonatkozóan, egyidejűleg kérte a kormányhivataltól a
foldvédelem szakterületet és a termófold mennyiségi védelme témakörét érintó szakmai vélemény
megadását'

Megkeresésére a kormányhivatal a telept)lésfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejleszŕésl

stratégiáril és a telepulésrendezési eszkozokről, valamint egyes telept)lésrendezési sa7äŕos
jogintézményekről sziló 314/2012. (Xl. 8') Korm' rendelet (a továbbiakban: Trk.), továbbá a termőföld
védelméről sziló 2007. évi CXXIX. toruény (a továbbiakban: Tfllt.) figyelembe vételével az alábbi
véleményt adja'

ATfVt. 1.s.() bekezdése szerint,,a tÖrvény hatálya a termoföldre terjed ki''.

A Tfvt. 6/8. s fi) bekezdése alapján: ,,Ha az ĺngatlanÜgyi hatóság a településrendezési eszközök, a
telepÜlésfejlesztési koncepció, illetve az integrált településfejlesztési stratégia elkészítése vagy azok
módosítása tekintetében az egyeztetésĺ eljárásban véleményezó hatóságként működik közre, a

termóföld védelmének érvényesítése érdekében érvényre kelljuttatnia, hogy a beépítésre szánt tertiletek
kijelölése lehetőség szerint a gyengébb minőségĹÍ termoföldeken, a lehető legkisebb mértékű termőföld

igénybevételével történjen. ('.. )''

Földügyi osztály
1051 Budapest, Sas utca 19. - 1243 Budapest, Pt.719- Telefon: +36 (1) 354-2963- Fax: +36 (1)354-2977

E-maiĺ: foldhivatal.budapest@bfkh.gov.hu _ Honlap: www.foldhivatal'hu, www'kormanyhivatal.hu
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A telepÜlésrendezési eszköz által érintett területre vonatkozó ingatlan-nyilvántartási adatok vizsgálata
alapján megállapítható, hogy a módosítással éľintett Budapest lll. keľület, belterület 2273111 és a
2272815 helyĘzi számú ingatlanok kivett beépítetlen terület megnevezéssel szerepelnek az
ingatlan-nyilvántartásban, mely ingatlanok nem taľtoznak a Tfut. hatálya alá, azok nem
minősü lnek teľmőföldnek.

Fentiek alapján a telepĺ.ilésrendezési eszköz módosítására irányuló eljárásában a teľmőföld
mennyiségi védelmére vonatkozó követelmények nem meľülnek fel, ezéń a kormányhivatal
termőföld érintettség hiányában fiildvédelmi véleményt nem tesz.

A foldvédelmi vélemény a Trk., valamint a Tfvt. földvédelmi rendelkezésein alapul. A kormányhivatal
termőfÖld mennyiségi védelmére kiterjed<ĺ hatáskorét a Trk.41. s e) bekezdés b) pontja, a Trk' 9.

számú mellékletének 18. pontja' illetékességét a földművelést)gyi hatósági és igazgatási feladatokat
ellátó szeruek kijelöléséről szóló 383/2016' (XII. 2') Korm.rendeleŕ 3. $ (3) bekezdés b) pontja,36 s b,)

pontja, valamint a fővárosi és megyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi)
hivatalokrólszóló 86/2019. (lV.23.) Korm. rendelet 2. $ (1) bekezdése alapozzameg.

A földvédelmi vélemény kiadmányozására Budapest Főváros Kormányhivatalát vezető
kormánymegbĺzott 48/2020' (X.20.) utasĺtása Budapest Főváros Kormányhivatalának kiadmányozási
rendjéről szóló 218.1' pontja alapján kerÜlt sor.

Budapest, dátum a digitális aláĺrás szerint

Tisztelettel

Dr' Sára Boto nd ko rmánym egbízott megbí zásáből

CseriZoltán
osztályvezető

Melléklet::-

Fłildügyi osztály
1 051 Budapest, Sas utca 19. - 1243 Budapest, P'Í. 719 - Telefon: +36 (1) 354-2963- Fax: +36 (1) 354-2977

E-mail: Íoldhivatal.budapest@bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal.hu, www.kormanyhivatal.hu
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lktatószám

Ügyintéző:
Telefon:

E-mail:

8Pt2504t00296-2t2022
VálaszlevelÜkben kérjük'
hivatkozzanak iktatószámunkra.

Kovácsné VágÓ Harmat

473-3522; đĄ:430-2712
kovacsne.vago. harmat. emoke@
bfkh.gov.hu

Tárgy:

Hiv. szám

Melléklet:

Bp., lll. t<er., lgÉsz módosítás
a 2273111 és a 22728ĺ5 hrsz.-ú
ingatlanokra vonatkozóan
(Aranyhegyi út - Mészkő u. -
Tervezett közterÜlet - Saroglya
u. által határolt terület)
véleményezés.
v 55-7 t2022, 2022.02.21 .

Szeitner-Láng Zsófia

Budapest Főváľos lll. ker. Óuuĺa_eékásmegyer onkormányzat
Polgármesteri Hivatala
SzécsiZsolt
főépítész

Budapest
Fő tér 2'
1 033

Tisztelt Főépítész Úr!

Az Önök által Budapest Főváros Kormányhivatala Fóvárosi KözlekedésfelÜgyeleti Főosztály Útugyi

osztályhoz (továbbiakban: BFKH Útugyi osztály) a fenti hivatkozási számon kÜldott, a Völgyzugoly
MĹihely Kft. által 2022. február hónapban készített ÓgÉsz módosítással kapcsolatban az alábbi
véĺeményt adjuk.

A szabályozási terv tervezett módosítása ellen közlekedési szempontból nem emelünk kifogást.

A rendelettervezet azonban több ponton ellentmondásban van az alátámasztó munkarészben leírtakkal:

a) Az alátámasztó munkarész szerint a változással érintett terÜlet Vi-3/sZ-F1 övezetbe sorolt, ezzel
szemben a rendelettervezetben tobb helyen vi-3lsz-F2 övezet szerepel'

b) Az elő és oldalkert mérete az alátámasztó munkarész szeĺint 5,0 m-re, ill. 4'0 m-re változik,

ezzel szemben a rendelettervezetben 10,0 m és 6,0 m szerepel.
Az el lentm ondásokat ké rj {.1k tisztázni'

Továbbá megjegyezzük, hogy a dokumentáció a Budapest Közút Zrt.-vel tońént egyeztetés
dokumentumát nem Íartalmazza, melyet kérünk pÓtolni.

Budapest, Dćltum az elektronikus aláĺrás szerint'

d r. Sára Boton d korm ánym egb ízott meg bí zásából

Balassa Bálint
osztályvezetó

Utügyi osztály
't033 Budapest, Mozaik u. 5. - 1300 Budapest, Pf.:91. - Telefon: +36 (1) 473-3500 - Fax: +36 (1) 430-2712

E-mail: uĹbuda(Ôbfkh.qov.hu - Hivatali Kapu: BFKHKFUO (KRlD: 417588322) - Honlap: www.kormanyhivatal.hu



Kapiák:

1.

2
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KozÉP_DUNA_VÖLGYI
VĺzÜGYl lGAzGATosÁG

BUDAPEST

Dátum:
bélyegző szerint

Ügyiratszám:
01280-0008/2022.

Előadó:
I aKacsne I otn
Ágnes

Ügyiratszám
onöknél:
rl5s-7/2022

Előadó onöknél:
Szeĺtner-Láng
/-soÍla

IGAZGATÓ

Tárgy: Budapest III. kerület Óouoa-gékásmegyer építési szabályzatának
(oeÉsz) módosítása a 2273t/t és 22728/5 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozóan
(Mészkő)
Melléklet:

Szécsi Zsolt úr részere
főépítész

Budapest Főváros III. kerületi Polgármesteľi Hivatal
Főépítészi és Váľostervezési lroda
BPO3PH
KRID: 506036967

Tisztelt Főépítész Ur!

Tár9yi témában érkezett levelével kapcsolatban tájékoztatjuk, hogy a
véleményezésre küldött dokumentumokat áttekintettuk, a tervezett
beavatkozásokkal kapcsolatban kifogást nem emelunk az alábbiak betartása
mellett:

Felszíni vizek vonatkozásában:

Tájékoztatjuk, hogy az obuda-Békásmegyer Budapest, III' kerület Aranyhegyi
út- Nészkő utca Saroglya utca által határolt terÜlet a vagyonkezelésunkben lévő
kĺsvízfolyást nem érint. A megkÜldött dokumentációk alapján a 2273lI és a
22728 hrsz között elhelyezkedő árok kiszabályozását tervezik, ami hatással van
a már meglévő záportározó térfogatára. A megkÜldött dokumentum szerint a
záporźározó vízjogi létesítési engedéllyel rendelkezik, a paraméterek módosítása
miatt a módosított terveket be kell nyújtani a Vízügyi Hatóság felé'

A tervezés során betańandó vízugyi előírásaink ,,a vízgazdálkodásról" szóló
1995. évi LVII. töľvény 4. 5 (l)-ben, valamint ,,a vizek hasznosítását,
védelmét és káftételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és
létesítményekre vonatkoző szabályokról'' szőlő Iąz/zoLo. (IV. 29.) Korm.
rendeletben foglaltak alapján :

El kell készíteni a felszíni vízrendezési tervet.
A felszíni vizeket a befogadóig el kell vezetni.
A befogadó vízfolyás, csatorna befogadó képességét ellenőrizni kell, és
amennyiben nem megfelelő, a rendezését be kell tervezni.

ł<rlzpcr-itĺ Leleťoľiszáłrr: ł-36 1. 4"/7 :35Üo " ]0Bĺ] Budapesl', lrł;ikóczi út 4j
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Amennyiben a befogadó vízfolyás a beépítésből származő többletvizek
befogadására nem képes, a beépítésre kerülő terÜleten beltll meg kell oldani a
többlet csapadékvíz időszakos tározását.
A mély fekvésű, lefolyástalan terÜletek, valamint belvízzel veszélyeztetett területek
beépítése nem javasolt.
Új utcák, telkek kialakításánál közterÜleten kell helyet biztosítani a vízelvezető
árkoknak vagy zárt. csatornáknak.
A vízfolyás, mentén 3-3 m parti sáv nem építhető be. A paľ'téltől számított 3-3 m
távolságon belul építményt, fát, kerítést, bármilyen a fenntartást, esetleges
védekezést akadályozó létesítményt elhelyezni tĺlos.

Tájékoztatjuk továbbá, hogy a terrjlet csapadékvizeinek befogadója az Aranyhegyi- és
Határréti-patakok (^EP279),,MagyarországfelŮlvizsgáĺt,2015. évi vízgyűjtő-gazdálkodási
tervéről'' szóló 115s/2ÍJ16. (III. 31.) Koľm. határozat által elfogadott vízgyűjtő-
gazdálkodásĺ tervben (VGT) kijelölt felszíni víztest, ezért a tervezett beavatkozásoknak
összhangban kell lenniük a VGT-ben szereplő, erre a víztestre vonatkozó intézkedési
tervekkel, melyek az Európai Unió Víz Keretirányelvében (20oo/6o/EK) megfogalmazott
célkitűzések elérését teszik lehetővé.

Fentiek alapján a tervezés során javasoljuk az alábbi intézkedéseket figyelembe venni

17.L Szennyezőanyag és hordalék lemosódás csökkentése gyepesítéssel,
fásítással, lejtős terÜleteken teraszolással, beszivárgó felÜletekkel, belterületi
növénytermesztés izolálásával
23'1. BelterÜleti vízvisszataftási lehetőségek megteremtése, épületekről (zöld tető,
ciszterna), ingatlanokról és közteruletekről (záportározó medencék, tavak)
30'2' Elválasztott rendszerrel összegyűjtott csapadékvíz szĹĺrése a befogadóba
töfténő bevezetés előtt (szűrőmező, homokfogó, olajfogó)

Az intézkedések részletes leĺrását a VGT B.2. melléklete tarta|mazza'

Felhívjuk a figyelmet, hogy a VGT felülvizsgálata jelenleg folyamatban Van' ígv
előfordulhat, hogy a víztestek kijelölése, illetve a víztestekre jelenleg megfogalmazott
intézkedések is változni fognak a korábbiakhoz képest. A ,,Magyarorszá1 Víz1yűjtő-
gazdálkodásĺ Terve-202L" című vitaanyag és az ahhoztartoző mellékletek, háttéranyagok
és térképek megtalálhatóak a www.vizeink.hu honlapon'

Felszín alatti vizek vonatkozásában:

Tájékoztatjuk, hogy Budapest III. kerulete ,,a felszín alatti vizek védelméről" szőlő
2Ĺ9/2oo4. (VII. 2L.) Koľm. rendelet, valamint ,,ä felszín alatti víz állapota
szempontjából érzékeny területeken levő telepÜlések besorolásá ről" szőlő 27 /2ooĄ. (XII.
25.) KvVM rendelet szerint érzékeny teruleten lévő, valamint kiemelten érzékeny felszín
alatti vízminőség-védelmĺ terÜleten lévő településrész.

A III. kerületet a következő vízbázis védőidomok és védőövezetek érintik:

a Fővárosi Vízművek zrt, által Üzemeltetett, az FKI-KHO: B532-2/2oI7. számú
határozattal előzetesen lehatárolt Budaújlaki vízbázis belső és ktjlső védőterulete,
továbbá hidrogeológiai ,,A" és ,,B" védőterrllete;
a Budapest Gyógyfurdői és Hévizei zrt.. álta| üzemeltetett Római-furdő,
Csilĺaghegy, PÜnkösdfürdő vízbázis előzetesen meghatározott belső, külső,
valamint hidrogeológiai ,,A" és ,,B" védőidomának felszíni vetÜlete, továbbá belső,
kÜlső és hidrogeológiai ,,B" védőterulete;
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a Budapest Gyógyfürdői és Hévizei zrt. által uzemeltetett Lukács-fÜrdő,
Margĺtsziget-Il' (Magda) kút vízbázis előzetesen meghatározott hidrogeológiai ,,B"
védőidomá nak felszíni vetülete, valami nt hidrogeol óg iai,,B" védőterulete

Felhívjuk a figyelmet, hogy vízbázis-védőidomot, védőterületet érintő tevékenységek
esetében be kell tartani ,,a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivővízellátást
szolgáló vízilétesítmények védelméről" szóló r23/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
előírásait. A vízbázis-védőteruleteknek és az idomok felszíni vetületének lehatárolását
ábrázolő térképet korábbi megkeresésekre adott válaszok során mellékeltuk.

A Budapest 1II. kerületét érintő felszín alatti víztestek lehatárolása, a víztestek állapotának
besorolása, valamint a víztestek jó állapotban tartásával kapcsolatos intézkedések
megtalálhatók a ,,Magyarország felülvizsgált, 2015. évi víz7y(jjtő-gazdálkodási tervéről''
szóló 1155 /2oL6. (III. 31.) Korm. határozatban és mellékleteĺben'

A vízgvűjtő-gazdálkodási tervben a víztestekre meghatározott kornyezeti célkitűzés a jó
állapot elérése és fenntaftása.

A hivatkoz ott2L9ĺ2oo4. (vII. 21.) számú Korm. rendelet 4. S-a szerint:

,,(1) Alapvető célkitűzésként legkésőbb a Kvt.-ben meghatározott időpontig el kell
érni, hogy a felszín alatti víztestek állapota feleljen meg a jó állapot, azaz a jő
mennyĺségi és mĺnőségi állapot követelményeinek.
(2) Az (1) bekezdésben foglaltak teljesÜlése érdekében úgy kell eljárni, hogy a felszín
alattĺ vizek, illetve víztestek esetében:

a) azok állapota ne romoljon;
b) a tevékenység következtében kialakult jelentős és tańósan kedvezőtlen
irányú állapotváltozás megforduljon;
d) a gyenge álĺapotú és a külön jogszabály szerinti kritériumok alapján
veszélyeztetett helyzetűn ek jel lemzett víztestek ál la pota fokozatosa n javu ljon. "

A fenti jogszabályi előírások teljesulésének feltétele a szennyezőanyagok talajba és felszín
alatti vizekbe való bejutásának megakadályozása, a keletkező szennyvizek, tisztított
szennyvizek nem szikkasztással történő elhelyezésének megoldása.

A terepszint alatti beépítések esetén figyelemmel kell lenni a talajvíz akadálytalan
áramlásának biztosítására.

Vízikiiz m íĺvek vonatkozásá ban :

Felhívjuk a figyelmet, hogy a tervezett fejlesztések közmű igényeinek kielégítésére és
meglévő rendszereket érintő változásokhoz - meglévő kapacitások megfelelősége,
csatlakozási pontok, befogadók rendelkezésre állása - kapcsolódóan a
közműkontingenseket (vízvezeték és közcsatorna hálózatot) érintő módosításokhoz
szÜ kség es a közmű üzemeltető k hozzájárul ási nyi l atkozatai na k beszerzése.

A fentiekben már említetteken kívül a tervezés során az alábbi jogszabályokban lévő
előírásokat kell betartani :

,,A kornyezet védelmének általános szabályairól'' szóló 1995. évi LIII. Törvény;
,,Avízgazdálkodási hatósági jogkör gyakorlásáről" szőlő 72/1996. (v.22.) Korm.
rendelet;
,,A vizek és a kozcélú vízilétesítmények fenntartására vonatkozó feladatokről" szőlő
1,2O/ 1999. (VilI. 6.) Korm. rendelet;
,,A Viziközmű-szolgáltatásról szóló 2011' évi CCIX. törvény egyes rendelkezéseĺnek
végrehajtásáró|" szőlő 58/2013. (II. 27,) Korm. ľendeleti
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,,A nagyvízi meder, a pańi sáv, a vízjárta és a fakadó vizek által veszélyeztetett
terÜletek hasznáĺatáról, hasznosításáról, valamint a folyók esetében a nagyvízi
mederkezelési terv készítésének rendjére és taftalmára vonatkoző szabályokról"
szőlő 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet;
,,A felszíni vizek minősége védelmének szabályairól" szólő 22ol2oo4. (VII. 21.)
Koľm. ľendelet;
,,A vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határéftékekről és
alkalmazásuk egyes szabályairól" szőlő 28/zoo4.(xll. 25.) KvVM rendelet;
,,A vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló
tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó műszaki szabályokról'' szóló
3ol2oo8. (xII.31.) KvVM ľendelet;
,,A földtani közeg és a felszín alatti vízszennyezéssel szembeni védelméhez
szÜkséges határéftékekről és a szennyezések méréséről'' szőlő 6/2oo9 (Iv. 14.)
KvVM-EĺIM-FVM együttes ľendelet.

Tájékoztatjuk, hogy igazgatóságunk működési területéhez tartozó telepÜlésrendezési és
telepÜlésfejlesztési eszközök módosításával kapcsolatos eljárásokban szakvéleményÜnket
az országos VízÜgyi Főigazgatőság (oVF) kĺjelolése és meghatalmazása alapján adjuk ki.
Jelen levelünk tehát mind az oVF, mind pedig igazgatóságunk tárgyi témában kelt válaszát
tartalmazza.

Az eljárásban továbbra is részt kívánunk venni

Üdvözlettel:
Szilágyi Attila

igazgató

4
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Kérjük, vcíląszában hivatlrozzon ügliratszámunĺcra ! Üi.sz.: DINPI l l 66 5 -1 /2022.
Ü.ĺnt.: Pétsch Nóľa
Táľgy: Budapest III' keľiilęt osÉsz módosítás
településľendęzési eszközęinęk módosítása
22'73Ill és 2272815 hrsz teľĹiletére
Hĺv.sz.: |l55-712022.

Dľ. Kĺss László,
polgáľmesteľ

Budapest Fővĺ{ľos III. keľiilet Polgáľmesteľĺ Hĺvatal
Budapest
Fő téľ 2.
1033

Tisztelt Polgármester Úľ!

A Budapest III. keľiilet 2273111 és 2Ż728/5 hľsz területére töľténő ÓnÉsz móđosítással kapcsolatban
Igazgatóságunk az alábbi táj- és természetvédelrni szempontú véleméný adja:

A módosítással éľintett teľtilet oľszágos jelentőségiĺ védett, vagy védelemľe teľvezett tetmészeti teľiiletet,
európai közösségi jelentőségiĺ természetvédelmi rendeltetésii teľiiletet (Natuĺa 2000 teľiilet), oľszágos
ökológiai hźiózat övezeteL nem érinti. A teľĺiletet a tájképvédelmi teľiilet ovezetének tésze'

Igazgatóságunk megítélése szerint a beépített teľületekkel konilzáľtan létesítendő beruházás tájképvédelmi
szempontból jelentős haüíst nem okoz.

A fentiek alapjćln a tęrvezett módosítások ellen táj- és természetvéđelmi szempontból Igazgatóságunk
kifogást nem emel.

Áilĺsĺoglalásunkat a településfejlesztési koncepcióľő|, az integrált településfejlesztési stľatégiáľól és a
településľendezési észközökr'ől, valamint egyes telepiilésľendezési sajátos jogintézményekľől szóló
31412012. (XI. 8.) Koľm' ľendelet 41. $ (2) bekezdése, továbbá a köľnyezetvéđelmi és természetvédelmi
hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szeľvek kijelöléséľől szóló 7Il20l5. (III. 30.) Koľm. r'endelet 37.$
d) pontja alapjtln adťuk ki.

Budapest, 2022. mĺĺrcius 8
Üdvözlettel:

Füri András
i gaz gatő me gbizźtsźh ól

,'- 'r' ,
dr. Kézdy Pál

ál tal áno s i gazgatőhelyetteš

Kapják: 1' Címzętt (Kľid. azon,: 50ó03ó9ó7)
2' |ľattáľ

: -.,-
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SzngÁLy oZoTT ľľvÉ rcľNvs Écl rc
FEĺ-Ücyľlľrl HłrÓsÁcn
BÁnyÁszaľl És GÁzIpłnl FŐoszľÁly
Budapesti Bányafelügyeleti osztály

Iktatószám: SZTFH-BANYAsZll504-2/2022'ĺigyintéző
Telefon:
E-mail:
Hiv. sz.:

Tárgy Budapest, III. Óbuda-Békásmegyeľ
Epítési Szabźlyzatźtnak (OBESZ)
módosítása a22731l1 és 2272815 hľsz.-
ú ingatlanokľa vonatkozóan (Mészkő
utca), szakvélemény

Németh Káľoly
+36-l-373-181 I

kaľol}ĺ. nemetlr@sztfh' hu
vs5-712022

Budapest Főváros III. Kerületi Polgármesteľi Hivatal Főépítészi és Váľosteľvezési Iľoda
megkereste a Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányźszati és GázĘari
Főosztály Budapesti Bányafelügyeleti osztályétt (a továbbiakban: BányafelĹigyelet) abból a

célból, hogy hatáskörét illetően vizsgálja meg az oBÉsz módosításának tekintetében
éľintettségét.

A Bányafelügyelet a dokumentźrciőt áttanulmányozta, és ez alap1éln mint illetékes bányászati
és fĺildtani hatóság' kiadja az a|ábbi szakvéleményt.

A Bányafelügyelet atárgyi módosítás ellen nem emel kifogást.

A Bányafelügyelet a szakvéleméný a 314l2012.(XI.8.) Korm' rendeletben biztosított
jogktirében eljárva adta ki.

A tervezési terület nem felszínmozgás-veszélyes' Bányatelket, nyilviĺntaľtott ásványvagyont
sem érint, így atervezett módosítással kapcsolatosan a Bányafelügyelet nem emelkifogást.

Budapest, időbély egző szeľint'

Dr. Biľó Marcell
elnök

(hatáskcir gyakorlója megbízásából)

Dr.Barabás András
főosztźúyvezető
(kiadmányozó)

Székhely: 1 05 1 Budapest, Sas utca Ż0-22.
Levelezési cím: |3']2 Budapest, Pl 43 l-

Hivataĺi Kapu: SZTFH
KRlD: 46950ó375

Budapesti Bányafelügyeleti osztály
l l 45 Budapest, Coluĺnbus utca 1'7-23
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Szécsi Zsolt főépítész
részére

Budapest Főváros lll. kerületi Polgármesteľi Hivatal

lktatószám

BUDAPEST FoVÁRos
KonmÁNyHIVATALA

NÉpncÉszsÉcucn FooszĺÁry

Ugyintézó:
Telefonszám
E-mail:
Tárgy:

Hiv. szám

BP/F N E F-TKI I I 323-3 t2022.
BP/FN EF-TKV 1 323-4t2022.
TamásiKrisztina
+36-1-4653866
kozegl @nfo. bfkh.gov.hu
Budapest lll' kerÜlet oouaa-gekasmegyer
építési szabályzatánat 1ÓBÉsz) módosítása a
2273111 és 2272815 hľsz._ú ingatlanokra
vonatkozóan (Mészkó) - egyszerűsített eljárás
véleményezésĺ szakasz
lĺ55-712022

Ez a levél kizárólao elektronikusan kerül meqkÜldésre!

Tisztelt Főépítész Úr!

A tárgyi Ügyben megküldött dokumentációt áttanulmányozva a népegészségügyi feladatkörében eljáró
Budapest Fóváros Kormányhivatala (a továbbiakban: BFKH) a tervezetet kozegészségÜgyi szempontból
elfogadja.

A BFKH nyilvántartása szerint a tárgyi ingatlanok kornyezetében az alábbi természetes gyógýényezők
találhatók:

Gvóqvvizes kutak:

Kútkataszteri szám oKK/

Kút, forrás jelölése
Felhasználási mód Engedélyszám

B-5 belső - palackozási célú 97tOTHt2009

B-6 belsó - ivási célÚ KEF-3459-5t2014

B-3 belsó - ivási célú KEF-3460t2014

Kiizegészségügyi osztály í.
1138 Budapest' Váci Út 174' _ 1550 Bp.' PÍ': 203. - Telefon: +36 ('l) 465_3866 - Fax: +36 (1) 465-3853

Hivatali kapu KRlD azonosítÓ: 427094958
E-mail: kozeg 1 @nfo.bfkh. gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal. hu
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A BFKH rendelkezésére álló védettségvizsgálati dokumentáció alapján a kutak hidrogeológiaĺ ,,A'' és
hidrogeológiai ,,B'' védóterÜletei nem érintik a tervezésiterületet, azonban BFKH felhívja a figyelmet arra, hogy

a védőidomkijelöló hatáľozat kiadása a Fővárosi Katasztrifavédelmi lgazgatóság által folyamatban van,

aminek tartalmáról BFKH infoľmációval nem rendelkezik.

A BFKH jelen véleményét a településfejlesztési koncepcióróI, az integrált telepi)lésfejleszŕésl stratégiáril
és a telepúlésrendezési eszközokről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló
31412012. (Xl. 08.) Korm' rendelet 9. számú mellékletében; továbbá a fóvárosi és megyei
kormányhivatal, valamint a járási (fővárosi kerĹileti) hivatal népegészségügyi feladatai ellátásáról,
továbbá az egészségügyi államigazgatási szeru kijelrléséről szóló 385/2016. (Xll' 2.) Korm. rendelet 3' $
(1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakította ki'

A BFKH jelen iratot az elektľonikus ügyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános szabályairól szóló
2015. éviccxxll. torvény 9.s (1) bekezdésére tekintettelelektronikus úton kiJldimeg.

A BFKH felhívja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus úton szÜkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZsZ' KRlD azonosító kód: 427094958)'

Budapest, - dátum a digitáIis aláírás szerint

Tisztelettel:

dr. Sára Botond
kormánymegbízott megbízásából

Dr. Kelemen Eľzsébet
helyettes fővárosi és megyei tĺsztifőorvos

Kapja

1' Budapest Főváros lll. kertlletĺ Polgármesteri Hivatal_ Hivatali Kapu

2. lrattár

Közegészségtigyi osztály 1.

1138 Budapest, Váci ůt 174. _ 1550 Bp., Pf.: 203. - Telefon: +36 (1) 465-3866 - Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRłD azonosĺti: 427094958

E-mail: kozegl @nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu



Fővórosi
CsqÍornózósi Művek Zrl.

RegiszÍrációs szán.' Rź2000446 ĺ 1

I lłteÍó sz á m : l -22290É' 1 1 l HF Cs2o22
ügyszám: aft151ĺ2022
Ügyfélkód: -
Ügyintézőnk: Engeń Máĺton
Telefon:4554369
E-mall : engeľtm@fcsm. hu

Szeruezeti egységiink neve, cÍme:
Hálózatlizemeltetési lgazgatóság
1426 Budapest 72PÍ:114

Levelijk keltę:
Lev el źik sz áma : lt 55-7 l 2o22

Í}gyl ntézöJ łtk : Szeitner-Láng Zsófi a

ľelefun;4378-688
EąnaII:

Budapest Föváros I!l. keriileti Polgármesteri Hivatal

Főépĺtészi és Várostervezésa lroda

1033 Budapest' Fő tér2'

Tárgy: Bp., lll. ker.' Aranyhegyi rit _ Mészkő utca - tervezett kÖzterület - Saroglya utca által

hatá rolt 227 31 l 1 és 227 28t 5 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozóan

obuoa - Békásmegyer épĺtesi szabályzat (lBÉsZ) mÓdosítása

Tájékoztatás

Tisztelt Címzett!

Meg ke resés Ĺikre az al áb bi a k at hozzuk szíves tud o másu kra.

A terület elválasztott rendszer szerint csatornázandÓ, szęnnyvízelvezetés szempontjából (a

Mészkö utcai szennyvízcsatorna a Határ Úti átemelőn keresztül) a Pók utcai Szivattyútelep

vízgyűjtó területéhez tartozik, mely az éťrező vizeket az Észak-pesti szennyvíztisztĺtó Telepĺe

juttatja. Csapadékviz-elvezetés szempontjából az Aranyhegyi patak vĺzgyĹĺjtő terĹlletéhez

tartozik.

A Mészkő utcában és a Saroglya utcában 030 cm_es Társaságunk üzemeltetésében lévŐ

elválasztott rendszerű szennyvízcsatornák találhatóak ' A227z8l1hrsz-Ú ĺngatlanon megléVő

Cím: 1087 Budapest,Asztalos Sándor út 4. . Levélcím: 1426 Budapest7a,Pt"lí4. lnlelnętcím: rĺww.fcsm.hu

KÖzponti telefonszám: 45s-1 600' 45541 00 . Cégjegyzékszám: cg. 01 -10-042418 ffi
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záporvíztározó, kÖrnyezetében Társaságunk Ĺizemeltetésében lévő Pusztakúti úti árok és a

Mészkő utcai árok található'

Avá]tozással érintett 22731t1hrsz_ú magántulajdonú a 22728t1hrsz-ú ingatlan a lll. kerĹileti

Önkormányzati tulajdon.

A 22728ĺ1 hrsz-ú ingatlanon a 22731fi0 hrsz-u ingatlan kÖzműves szennyvízeĺvezetésére

engedélyezési tervet (Tervező: Lonberg Kft., tsz': L-477na21) hagytunk jlvá'

A lll^keľüĺeti Önkormányzat megbĺzásából a TP-Terv Kft' által készĺtettAranyhegy _ ÜrÔmhegy

vĺzgyĹĺjtőterület csapadékvíz elvezetési tanulmányterve (tsz':17-010) az épÍtési szabályzat

módosĺtással érintett terĹileten meglévő csapadékvizlärozót 5317m3 táľozási térfogattal veszi

fĺgyelembe, a mÓdosĺtással nem érintett Saroglya Út - ÜrÖmhegyi lejtŐ ktizotti teľületen további

záportároző épĺtését irányozza elö.

A TP-Terv Kft' 2021. február 23_án kiviteli tervet (tsz.:19-140) nyújtott be Társaságunkhoz

melyben a módosĺtással érintett területen'meglévő záportärozó bóvĺtését és az árkok

átépitését tervezik. A tervdokumentáciira e-mailen hiánypitlást kértünk, mely nem érkezett

Társaságunkhoz'

A 22731ĺ1 hrsz-ú ingatlanon kereskedelmi létesĺtmények épĺtéset tervezik, ehhez az

ingatlanon meglévó FCSM Zrt' kezelésĹi árok áthelyezése sziikséges. A beruházás kapcsán a

szabályzat a 22728t1 hrsz-ú ingatlan teruletének részletes igénybe vételével is számol.

Az árkok tulajdonosával a FŐvárosí Önkormányzattal (Városüzemeltetési Főosztály) is

egyeztetni szükséges és ahozzá1áĺulását meg kell kérni'

Az árkok nyĺĺt szelvényĹi szakaszának esetleges átépítésével és csapadékvÍz bevezetéssel

kapcsolatban elŐzętesen az FCSM Zrt. Vízrendezési Csoportját kell megkeresni, a kivlteli

terveket jiváhagyásra be kell nyújtani'

A TP-Terv Kft. által készÍtett Aranyhegy - Ürömhegy vĺzgyűjtőterÍilet csapadékvíz elvezetési

tanulmánytervben (tsz.:17_010) a meglévő tárazőt 5317m3 lározó kapacitással vette

figyelembe' A meglévő kapacitás semmilyen kÖrĹilmények kÖzott nem csÖkkenthető' A felület

igénybe vételéből adódó kapacitáshiányt pótolni szukséges.

Cím: 1087 Budapost, Asztalos Sándor Út 4. . Levélcĺm: 1426 Budapest 72,PÍ.'l14 'lnternetcÍm: www.fcsm,hu

KÖzponti telefonszám: 45s-1 600' 45541 00' cégjégyzékszám: Cg. Ü1'10'042418 @
ffil.6Ol.&



3

Felhívjuk a figyelmet arra, hogy a tervezett kereskedęlmi egység közelében lévó záportároző

extrém időjárási helyzetben megtelhet csapadékvízzel, ez adott esetben kihathat a bevásárló

központ műkodésere is.

Altalánosságban:

A csatornahálÓzat hidraulikai méretezésének és a fajlagos szennyvĺzmennyiségek, leÍolyási

tényezĺik meg határozásának alapj a a Fővárosi Szabályozási Keretierv.

Felhívjuk a figyelmet arra, hogy a közcsatomába bevezetett vizek minőségének ki kell

elég ĺten i ü k a m indenkori érvényes rendeletekben fogla lt előírásokat.

Amennyiben közcsatorna épĺtése sztikséges, a kÖzcsatorna teljes hosszban kozterÜleten kell,

hogy haladjon. Legkésőbb a míĺszaki átadás-átvételi eljáráson csatolni kell a vonatkozó

hivatalos helyszínrajzokat, melyek igazolják a kcizcsatorna nyomvonalának közterĺlleten való

haladását'

A tervezés megkezdése előtt a befogadó adatait Társaságunk Ügyfélszolgálati osztályánál

lehet beszerezni.

Jelen eĺőzetes tájékoztatásunk nem helyettesíti a kÖzcsatorna építéshez szükséges

üzemeltetöi hozzĄárulásunkat.

A közcsatorna építésére vonatkozó komplett kiviteli tervet kérjÜk benyújtani (3 példányban' 1

db kísérőlevéllel és beruházói megbízólevéllel) Társaságunkhoz véleményezésre'

A kivitelezés kizárólag Társaságunk üzemeltetői hozzájárulása és a szÜkséges hatósági

engedélyek (vízjogi létesĺtési engedély, burkolatbontási engedély stb.) birtokában kezdňető

meg.

Fe|hĺv1uk a figyelmet arra, hogy a vĺzikozmĹĺ_szolgáltatásril szćiô 2a11' évi CCIX. törvény

(Vksztv.) 6. s (1) bekezdése alapján vĺzĺkozmű (e törvény alapján közmiives

szennyvĺzelvezetést, ill. egyesĺtett rendszer esetén a csapadékviz elvezetést is szolgáló

közcélÚ vĺzilétesĺtmények) kizárolag az á|lam és teleptilési önkoľmányzat mint ellátásért

felelős tulajdonába tartozhat. A Vksztv. 8' s (1) bekezdése alapján az ellátáséľt felelóssel

Cím: í087 Budapest, Asztalos séndoľ út 4. . Levólcím: 1426 Budapest 72, Pł. 114. lnternetcĺm: wwwfcsm'hu

Központi telefonszám:459-ĺ600' 455-4100 'Cégjegyzékszám; Cg. 01-10-042418 @
I5l&
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víziközmij-Üzemeltetésijogviszonyban nem álló beruháző avíziközmű létrehozására irányuló

beruházást az elĺátásért felelős elózetes jóváhagyásával valósĺthatja meg, majd ezt követoen

a bęruházónak a megépÜlt viziközmű tulajdonjogát a vĺzikozmű üzembe helyezésének

időpontjában az ellátásért felelős Budapest Főváros Önkormányzatára kell átruháznia'

Az érintett ingatlanok rákotési engedělyeit, Ügyfélszolgálati osztályunkon külon eljárás

keretében kell beszeľezni. Az engedélyeket csak a megéptilt vĺziktizmĹinek minősülő

kozcsatorna tulajdonjogának Budapest Fóváros Önkormányzatära tÖrtént átruházása és

üzembe helyezése után áll módunkban kiadni.

Amennyiben az érintett ĺngatlanok rendelkeznek bekötéssel, a tervezett épĺtések során

lehetóség szerint a meglévő bekötést kell felhasználni, ezek állapotát jelenleg azonban nem

vĺzsgáltuk. Ahäzi bekÓtőcsatorna vĺzszállító képességének leellenőzése tervezÖifeladat'

Ú1 uet<tites Étesítése esetén, ill. a mąlévö bekÖtés felhasználásánál a tervezést megelőzően

Hálózatüzemeltetési osztályunk véleményét ki kell kérni.

A belsö csatornahálózat kialakĺtásával valamĺnt engedélyezésével kapcsolatban Társaságunk

Ügyfélszolgálati osztálya il letékes.

A telekhatáron belül tervezett csatomázási létesítmények és a häzi bekotőcsatomák tervét -
ingatĺanonként - külon eljárás keretében Ügyfélszolgálati osztályunkhoz kell jóváhagyásra, ill.

véleményezés celjából benyúfi ani.

A befogadó közcsatorna lefedésénél mélyebb szintű építmények, épĺtmény részek

vízelvezetését elcintésmentesre kell tervezni és kialakítani' a választott mąoldás tervezői

feladat és felelősség.

A házi csatornahálózaton kialakĺtandÓ védelmet biztosÍtó szerkezetek - visszaáramlásgátlók,

elzárók, kényszerátemelók stb. - Ĺ]zemeltętése nem képezi Társaságunk feladatát, ezek

el hag yása az i ng atla ntulajd o nos (fog yasztó) saját kockázata'

A Főváros teruletén torténő építkezések (mélyépítmények: kÖzműépítés, metroépités, aluljári

építés atb', és magas építmények: kereskedelmi és szolgáltató létesítmények, irodaház

létesĺtése) és egyéb tevékenységek során jelentkező talĄvíz, ré'tegvíz kÖzcsatornába ill.

Ĺizemeltetéstlnkben lévő árokhálózatba való bevezetésének igénye esetén a Beruházónak

Társaságunktól külön engedélyt kell kérnie.

cím: 1087 Budapest, Asztalos sándor út 4. . Levétcĺm: 142ô Budapest7z, Pł.114 . lnternetcĺm: www.fcsm.hu

Központĺ lelefonszám: 459-1600, 45541 00 ' Cégjegyzékszám: Cg. 01-10-042418 iffil
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Talajvíz' rétegvíz kÖzcsatorna hálizatba vezetése esetén a szolgáltatásért csatornahasználati

díjat, továbbä az átlagos napi talajvíz, rětegvíz mennyisége után eseti víziközmű fejlesztési

hozzájáľulást kell fizetni.

Atalajvĺz, rétegvíz bevezetésfeltételeit TársaságunkkaI külon Megállapodásban kell rogzíteni.

A közcsatornába kizárÓlag a mindenkor érvényes rendeletekben fogla|t elóírásoknak megfelelő

minőségiĺ vĺz vezethető be.

A vízĺkÖzmű-szolgáltatásrll szilÓ 2011' évi CCIX' törvény (továbbiakban: Vksztv') 69. $-ában

foglaltak alapján a nem lakossági felhasználÓ a víziközmű-szolgáltato részéľe víziktizmŰ-

fej lesztési hozzájäruläst kÖteles fizetn i :

a) kÖzszolgáltatásÍ szeződéses jogviszony esetében a felhasználási helyen biztosítandÓ

szolg áltatási kapacitásért,

b) a vĺziközmű-szolgáltatásba bekapcsolt ingatlanhoz biztosltott kapacĺtás felhasználó által

kezdeményezett bóvítéséért, továbbá

c) a vízĺközmű_szolgáltatás minőségének (a víz minösfui paramétereinek) felhasználó által

igényelt emelése esetében,

d} az rij bekÖtés megvalósítását megelőzően, ha a bekotés a nem lakosságífelhasználó által,

nem továbbértékesítésre épített újépítésrĺ lakás viziközmű-szolgáltatását szolgálja.

Nem kell víziközmĹi-fejlesztési hozzájárulást fizetnie a kozponti kÖltségvetési szervnek és

intézményének, a helyi önkormányzatnak és annak koltségvetési intézményének, valamint

normatĺv állami támogatásban részesülő, közfeladatot ellátó, nem nyereség- és

Vagyonszerzési célt szolg áló egyéb intézménynek.

Továbbá 2017. jÚIius 1łől a Vksztv. 55/H. $-a szerint mentes a vízikozmű-fejlesztési

hozzĄárulás, az igénybejelentés elbírálásának dĺja, a tervegyeztetés, adategyeztetés vagy

ennek megfelelő szolgáltatás díja alól a legfeljebb 160 mm átméľőjtĺ szennyvízvezeték

bekötése.

A fízetésre koteIezettek esetében a szolgáltatői hozztljárulás kiadásának előfeltétele a

fejlesztési hozzáiárulás megfĺzetése.

FelhÍvjuk a figyelmet arra, hogy a tárgyi előzetes táiékozlatásunk nem helyettesíti az egyes

ingattanokra vonatkozó elvi tájékoztatásunkat, azt minden esetben kĹilĺin kell kérni

Társaságunktól.

Cĺm: 1O87 Budapest,Asztalos $ándoĺ {it 4. . Levélcím: 1426 Budapest7z,w' 1ĺ4.lnternetcĺm: WvvtÄ,.Ícsm.hu

Kiizpontitelefonszám:459-1600,455-4100'Cégjegyzékszám: Cg.01'10442418 ffi
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Jelen tájékoäatásunk a jelenleg ismert, rendelkezésÜnkre álló mĹiszaki, pénzügyi és

jogszabályi feltéteĺeket, lehetőségeket, Társaságunk előzetes ąyoldalú
kÖtelezettségvállalása nélktil tartalmazza'

Tájékoztatásunk a levél keltétől számÍtott egy évig érvényes és építésĺ engędély kiadásához

nem használható fel.

Budapest, 2a22. márcĺus 8

Tisztelettel

Fóv1ľos i Üsaĺornázásl Művek ZrL
4ĺ1

ł'"L

osztályvęzetlMórocz Gábor
hálozati:zenlelĺetiásĺ igazgatÔ

Męllóklet -

KapJák: Cimzett, lrattár

CÍm: 1087 Budapest, Asztalos Sándor út 4. . Levólcím: 1426 Budapest 72'Pt. 114. lntęľnetcĺm: www.Ícsm,hu

Központĺ telefonszám: 459-1 600, 4554ĺ 00 . CĘiegyzékszám; Cg. 01 -10-042418 @
l.omt.tsta@t
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Szécsi Zsolt
főépítész
BUDAPEST pŐvÁnos lll. KERÜLET oBUDA-
gÉ KAs ÍV rcYE R Ö N KoRMÁNYZATA
1033 Budapest,

o AH -2022-0 0 07 0- 0 2 50 I 2022

Ügyĺntézőnk: Gábor Anita

ÜgyintézőjÜk Szeitner-LángZsôfia

Számuk: l/55-7/2022

Tárgy: Budapest lll. kerÜlet obuda-gékásmegyer egyszerűsített eljárás keretében
m ód os ított é p ítés i szab ályzatá na k vé l e m é nyezése

Tisztelt Főépítész Úr!

Az országos Atomenergia Hĺvatalnál (oAH) 2022. február 22-én érkeztetett, fenti
számłl levelével eljuttatta részÜnkre Óbuda-gékásmegyer egyszerűsített eljárás
keretében a 22731/1 és 22728/5 hrsz-t érĺntően módosított Építési
Szabályzatának véleményezésĺ dokumentációját, és a tervezettel kapcsolatban
ké rte j ogsza bá lyon a la pul ó á l lásfogla lásu n k megadását.

Az oAH alapvető és más további feladatkörét az atomenergiáról szőló
1996. évĺ CXV|. törvény (Atv.) 17' 5-a, a nukleáris létesítmények nukleárĺs bĺztonsági
követelményeiről és az ezzel összefÜggő hatósági tevékenységről szőló 118/2011.
(Vll.1 1.) Korm' rendelet, a nukleáris létesítmény és a radioaktívhulladék-tároló
biztonsági övezetéről szóló 246/2011. (Xl. 24.) Korm. rendelet
(továbbiakban'' Korm, rendelet) előírásai, valamint továbbĺjogszabályokhatározzák
meg.

A tárggyal osszefÜggő oAH véleményezési jogkörről a telepÜlésfejlesztési
koncepcióről, az integrált telepÜlésfejlesztési stratégiáról és a telepÜlésrendezésĺ
eszközokről, valamint egyes telepÜlésrendezésĺ sajátos jogintézményekről szőló
314/2012. (xl.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: EIjR.), illetve annak 9. melléklete
rendelkezik.

A jogszabályban foglalt kotelezettségeinknek megfelelően a módosítás
dokumentációját, alátámasztó és jóváhagyandó munkarészeĺt az oAH
áttekintette. Az E/7R. felhatalmazása alapján, megkeresésére válaszolva, az alábbi
tájékoztatást adom:

AV



A tervezési terÜlet figyelembe veendő kozelségében, az oAH hatáskorébe tartozó
létesítményként az Energĺatudományi Kutatókozpont kutatóreaktora, a Budapesti
Műszaki Egyetem oktatóreaktora, valamint a PÜspokszilágy határában taĺálható
Radioaktív Hulladék Feldolgozó és Tároló Üzemel.

Tájékoztatom ugyanakkor, hogy Budapest lll. kerÜlet Óuuda-sékásmegyer Építési
Szabályzatának jelen módosítása az elhatározott célok és a kimutatott hatások
alapján, az oAH hatás- és feladatköreit nem érintĺ.

Felhívom a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7. s (6) bekezdése ér[elmében, a
nukleárĺs létesítmények és a radioaktívhulladék-tároló 30 km-es körzetében
mindazon veszélyes létesítmények és tevékenységek engedélyezése esetén,
amelyek tekintetében jogszabályvédőtávolság kĺjelölését írja elő, az engedélyezést
végző hatóság az eljárása megindításáról tájékoztatja a biztonsági övezetet kijelölő
SZerVet (az oAH-t), valamint a nukleárĺs létesítmény és a radioaktívhulladék-tároló
engedélyesét. Az ilyen eljárásban az oAH és a Korm. rendelet szerinti engedélyes
Ügyfélnek mĺnősÜl.

Az elfogadott telepÜlésrendezési eszközökről az EljR. 43. s (2) bekezdésének
megfelelően kérÜ nk tájékoztatást!

Budapest, 2022. március 1 0.

Üdvozlettel:

Mészáros lstván
főosztályvezető

Kapják:
1. BUDAPEST FŐVÁRos lll. KERÜLET osuon-aÉxnsvrcYER ÖNKoRMÁNYZATA
2.lrattár

Ż
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ľovÁnosI KATAsZTRoFAVÉDELMI IGAZGATÓSÁG
TcłzcłľÓ

Táľgy: Budapest Főváros I1I. kerület obuda-Békásmegyer
Építési Szabályzat (ÓBÉsZ) módosítása a 2Ż'131/I és

22'128/5 llrsz-tl ingatlanokra vonatkozóan (Mészkő) -
véleményezési szakasz
Hivatkozási szám: l l 5 5 -7 l 2022
Ügyintéző: Nagy László Zoltán tiĺ. őľgy.
Telefon, e_mail: 0ó- l-4592460
Íki.hatosag@)katved'gov'hu

Dr. Kiss Lászlő polgármesteľ ľészére
Budapest Főváľos III. keľületi Polgármesteľi Hivatal

Hivatali Kaoun keľeszťĹil: BP03PH

Tisztelt Polgáľmesteľ Úľ!

A fęnti hivatkozási szĺímon megküldött, Budapest Főváros III. keľtilet obuda-nemsmegyeľ
Építési SzabźttyzaÍŕnat (onÉsz) módosításáľa vonatkozó Íetvezet, arneIy az Aranyhegyi út -
Mészkő utca - teľvezett közteľület _Saľoglya utca áItal hatáľolt teľi.iletre aŻŻ731lI és Ż2'72815

hľsz-ú ingatlanokľa vonatkozóan a telepüIésfejlesztési koncepcióról, az integrólt
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszkozokről, yalamint eĐ)es

településrendezési sajóĺos jogintézményelĺről szőlő 31412012. (XI. 8.) Koľm' ľenđelet 4l. $

(3) bekezdésében foglaltakľa figyelemmel az alábbi adatszolgáitatást, nyilatkozatot adom:

A tuzoltő gépjármúvek vonulása és működése céljára az építményekhez, azok
megkozelítésére szolgáló meglévő utat, illetőleg területet biztosítani kell. A ttĺzoltási
felvonulási teľületek és utak elhelyezkedésével kapcsolatosan a teľületileg illetékes
Katasztrőfavédelmi Kirendeltséggel kell egyeztetni'

A tervmódosításokkal kapcsolatban az adoĺt köľnyezetben Ía|álbatő, oltóVizet biztosító
ttízcsapok szźĺmát csokkenteni nem lehet. A korábban létesült, meglévő földalatti tűzcsapokat
átépítéstikkor, ftjld feletti típusúra kell kicseľélni. Ha az űtszabźúyozźls, közmúkivátlrtás a

vezetékes víze||átás kiépítését is érinti, a szükséges oltóvizet föld feletti ttízcsapokkal kell
biztosítani.

Az uÍszabźúyozási tervek biztosítsák, - ide értve az űtépítési, közúti foľgalmi és paľkolási
ľendet - a középmagas és magas épiiletek legalább egyik oldalán a ttĺzoltási felvonulási
teľíiletet.

A tervmódosítás által éľintett teľiileten, továbbá a közmul'ńlőzat a vezetékes vízhźłlőzat
nyomvonalának megváltoztatásakor vagy új nyomvonal létesítésekor az iĄ ťuzcsapok
telepítési helyét' illetve a meglévok áÍhelyezését a teľületileg illetékes Katasztrőfavédelmi
Kiľendeltséggel kell egy eztetní.
A tűzcsapoknál atuzo\tő gépjárművek részére úgy kell felállitási helyet biztosítani, hogy azok
mellett legalább egy nyomsávú közlekedési út szabadon maradjon.



Amennyiben az iparbiztonsági hatóság koľábbi hattłrozaÍtpal kijelölt veszélyességi ĺjvezetet is
éľinti a szabályozandó terület, a veszélyességi ovezet határán belül történő fejlesztésekľe a
201I. évi CXXVIII. tölvény és a Żl9l20ll. (X'20.) Kományľendelet vonatkozó
ľendelkezéseit is figyelembe kęll venni.

A 21912011. (X.20.) Koľmányrendelet Ż9. $_ában foglaltak szeľint a polgáľmesteľnek a
következők szerint kell biztosítania, hogy a fejlesztéssel kapcsolatos döntés meghozatalakoľ a
veszélyességi övezet határ ait fi gyelembe vegyék :

a polgáľmesteľ a veszélyességi övezet hatáľán belüli teruleten történo esetleges
fejlesztések soľán figyelembe veszi a veszélyességi ovezet hattĺtait, és a fejlesztésekľől
a fejlesztés engedélyezése előtt bizottság létrehozását kezdeményezi aziparbiztonsági
hatőságnál;
a polgáľmesteľnek biztosítania kell, hogy a bizottsági állásfoglalást követően a
tervezętt fejlesztésľől az &intett nyilvánosság véleményt nyilváníthasson. Ennek
éľdekében a polgármesternek a fejlesztéshez kapcsolódó dokumentációkat, terveket
hiľdetményi közzététel iltján 21 napig hozztłférhetővé kell tenni és ezen idő alatt
azokra az érinteÍt nyilvánosság észľevételeket tehet;
a polgáľmesĺeľ biztosítja, hogy a fejlesztéssel kapcsolatos döntés meghozatalakoľ a
bizottsági állásfoglalást és az érintett nyilvánosság ószľevételęit a Íewezett fejlesztés
kialakításakoľ kellő mér1ékben Íigyelembe vegyék.

A Fővárosi Katasztľófavédelmi lgazgatősźrylgazgato-heIyettesi Szervezet Katasztľófavédelmi
Hatósági osztály (a továbbiakban: FKI-KHO) felszíni és felszín alatti vízvédelmi
szempontbó| az alábbi tźĄ ékoztatásÍ aĄa:

Budapest III' keľület 2272815 és 22'13ll1 bľsz. alaÍti ingatlanok teľülete a vízgazdálkodásľól
szóló 1995. évi LVII. töľvény [a továbbiakban: Vgtv.] 1. számú melléklet 12. a) pontja
alapján meghatározott nagyvízi medľet, valamint a nagyvízi meder, a parti sdv, a vízjáľta és

afakadó vizek áltąl veszélyeztetett ĺeľüIetek haszndlatáľól, hasznosításáról, valamint afolyók
esetében a łlagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjéľe és tartalmárą vonaĺkozó
szabdlyolłól szóló 83lŻ0l4. (III' 14.) Korm. rendelet l' $ 11. pontja alapján meghatáľozott
paľti sávot nem éľint.

A ttrgyi teľtilet a vĺzbazisok, a tavlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló
vízilétesítmények védelméľől szóló 12311997. ryIr. l8.) Koľm. ľendelet szeľint érvényes és
jogeľős hatáľozattal kijelölt vízbĺizist nem ěľint.

Táľgyi teľület szennyezodésérzékenysége a felszín alatti vizek védelméľől szőLő 21912004.
(VII. 2l.) Korm. ľendelet 7. $_a és a 2. sztłmű melléklete szeľint, a 7. s (4) pontjában
meghatáľozott 1:100 000 méretarźtnyu országos érzékenységi térkép alapján éľzékeny teľiilet;
továbbá Budapest XVII' kerület teľĹilete a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny
teľületeken levő települések besorolásáľól szólő Ż712004. (XrI. 25') KvVM ľendeleĺ
melléklete aIapján felszín alatti v íz szempontj á b ól éľzékeny teľü let

Az új településfejlesztési koncepció kidolgozása, telepiilésľendezési eszközök felülvizsgálata,
valamint új településszęrkęzeti terv, szabályozási teľv és helyi építési szabá,lyzat készítése
során víztigyi és vízvédelmi szempontből az alábbiakat kell figyelembe venni:



1' A Vgw. 28lA. $ (1) bekezdése alapján a jogszabály által bejelentéshez kötött

tevékenységektől eltekintve vízjogi engedély sziikséges a vízimunka e|végzéséhez' a

vízilétesítmény megépítéséhez és átalakításához (vízjogi létesítési engedély), a
vízilétesítmény használatbavéÍe\éhez és tizemeltetéséhez, a vÍzhasznźiathoz (vĺzjogi
üzemeltetési engedély), és a vízilétesítmény megsziintetéséhez (vízjogi megszüntetési
engedély). A Vgtv. 28lA. $ (2) bekezďése szeľint elvi vízjogi engedély kéľlrető a
vízjogi engedélyezési kötelezettség alá tartozo vizhasználaÍ' vízimunka és

vízilétesítmény műszaki tęw ezéséhez.
2' A vízgazdáIkodási hatósági jogkaľ gyakorlásóról szőlő 7211996' (v.22.) Koľm.

ľendelet [a továbbiakban: 7211996. (V. 22.) Korm. ľendelet] 15' $ (1) bekezdése

alapján vízjogi létesítési engedély nélktil megépített, vagy attól eltérően megvalósított
vízinrunka vagy vizi\étesítmény esetén az épíÍtetonek (tulajdonosnak) a vízugyi
hatóság1ól _ a (2) bekezdésben meghatározott eset kivételével _ vízjogi fennmaradási
engedélyt kel1 kéľni.''

3. A Vgtv' l. számú melléklet 25',valamint26. pontja definiálja a vízimunka, illetve a

vízilétesítmény fogalmát, mely szeľint:
. ,,Vízimunka: az a tevékenység, amelynek az a rendelĺetése, hogy a víz

lefolyási, áľamlási viszonyaił, mennyiségét vagł minőségét, medrét, paľtját a
vizek kártételeinek elhórítása, a víz hasznosĺtása, minőségének és

mennyiségének megĺigyelése, ásvónyi és foldtani kutatćłsok végzése, ásványi
nyers any ag ki t ermel é s e c é Ę áb ól b efolyós oĘ a ;

. Vízilétesítmény: az a míÍ (vízikazm{i), míĺtargł, beľendezés, felszerelés vagy
szerkezet, amelynek rendeltetése, hogł a vizek lefolyási, óľamlási viszonyait,
mennyiségét vagy minőségét, medrének vag,l partjának állapotát, a vizek
kdľtételeinek elháľítása, a vizek hasznosíĺása _ ideértve a vízikozmĺĺvekkel
végzett kozüzemi tevékenységgel nyújtott szolgáltatóst _, minőség,źnek és

mennyiségének megĺigłelése, illene ĺisvónyi és foldtani kutatások végzése
céĘából vagy ásványi nyersanyag kiteľmelése céĘából befolyásolja:

- kazcélú víziĺétesítmény: (Jz a vízilétesítmény, amely az ólląmnak, illetve
a helyi onkormányzatnak rcrvényben meghatározott vízgazdĺźlkodósi

feladatait, kiilonosen a vízikozmíĺvekkel nyújtott szolgóltatást, ą vizek
káľtételei elĺeni védelmet, a vízkészletek feltáľását, megóvását,
hasznosítását, pótlásĺźt és állapotának figlelemmel kĺsérését, a
vízkészlettel való gazdálkodását szolgáĘa; kazcélú vízilétesitménynek
minősijlnek továbbó az oľszágos kozút éS a toľzshálóząti vasút
kiépít és ét, fej leszt és ét és fenntartás at s zolgáló vízilétesítmények ;

- sajćlt célú vízilětesĺtmény.' rendelĺetésük szerint üzemi, háztartási,
mezőgazdasági vízellátást, valamint vízkáľelhárítási' víztisztítósi,
vízerő hasznosítási feladaĺokat ellátó, továbbá a kozcéIú
vízilétesítménynek nem minősülő szennyvíz głíijtését, tisztítását,
hasznosíĺását és elhelyezését szolgáló mĺi, és ami a vízikozmíĺ-
szolgálĺatásľól szóló torvény szeľint nem minősül vízikozmíínek"

4. A 7211'996. (v.22') Korm' ľendelet 3. $ (1) bekezdése alapján ,,A vízimunką
elvégzéséhez, vízilétesítmény megépítéséhez (átalakítósóhoz) szükséges vízjogi
tétesíĺési engedélyt az épĺttető, a tulajdonos vagy a vagyonkezelő koteles

megszerezni. "
5' A vizjogi létesítési/üzemeltetési/megszüntetési/fennmaľadási engedély, valamint az

elvi vízjogi engedély irántí kéľęlemhez a vízjogi engedélyezési eĘdľdshoz szükséges

dokumentáció taľtalmáról szőlő 4ll20I7 ' (xII. 29.) BM ľendeletben [a továbbiakban:
4ll2017' (xII. 29') BM rendeĺet] meghatározott engedélyezési terveket, valamint a



'7211996. (v. Ż2.) Koľm. ľendęlet 1/B. $-ában nreghatáľozott dokumentumokat kell
csatolni, és azokat ąz elektronikus ügyintézés és ą bizalmi szolgáltatások általónos
szabólyairól szóló 2015. évi CCXXil. töľvényben' valamint a Vgtv. 33lG. $ (l)
bekezdésében előírt elektľonikus Ĺigyintézést biztosító információs ľendszeręn
keľesztül kel l megküld eni a v ízigy i hatóságnak'

6. A '1211996. (v. 22.) Koľm. ľendelet 11. $ (l) bekezdés a) pont1a alapján ,,A vízjogi
engedély az engedélyes kérelmére módosítható, amennyiben az engedélyes a
vízilétesítményt át akaľja ąlakítąni, vagy az engedélyben meghatáľozott míiszaki
megoldástól eltéľően kívánja megteľveztetni, megépíteni, illetőleg üzemeltetni,
továbbá a vízhasználatot az engedélytőI eltérő módon (méľtékben) kívánja
głakorolni''.

7. Amennyiben a közüzemi ivó-, csapadék_, és szennyvízhźtlőzaÍ kiépítése, átépítése,
megszüntetésę válhat sziikségessé, úgy a munkálatok megkezdése a VgtV. 28lA' $ (l)
bekezdés szeľinti, éruényes és végleges vízjogi létesítési, illetve megszüntetési
engedély birtokában kezdheto meg.

8. A7211996. (v.22') Koľm. ľendelet 3. $ (12) bekezdése szeľint: ,,Á vízügyi hatósćłg
engedélye szükséges - a kulon jogszabdly szerinti építőipari míĺszaki engedéllyel, vagł
CE megfelelőségi jelÖléssel ľendelkező szennyvízkezelő beł'endezések, valaminĺ a 24. s
(1) bekezdés c) pontjóban foglaltak kivételével - a Szennyvíz és a csapadékvíz
tisztításához, előtisztításához és elhelyezéséhez szükséges berendezés létesítéséhez, a
has znál atb av é t e l é hez, üz em elt et é s éhez.''

9. Fentiek alapján amennyibetr a kommunálistól eltérő szennyvizek' illetve
csapadékvizek tisztítására, előtisztításźra épitoipari műszaki engedéllyel, vagy CE
megfelelőségi jelöléssel ľendelkezo bęľendezés keľiil beépítéste, az arľa vonatkozó
bizonyítvány másolatának csatolásával, a felszíni vizek minősége védelmének
szabályaiľól szőlő 22012004. (VII. 21.) Korm. ľendelet 3. szźmll męlléklęte szeľint
összeálłított dokumentációval kibocsátási engedélyt kell kéľni a vízügyi hatóságtól.
Amennyiben a kommunálistól eltérő szennyvizek tisztítźsára építőipari miĺszaki
engedéllyel, vagy CE megfelelőségi jelöléssel nem rendelkező beľendezés kerül
létesítésre, abban az esetben a berendęzés a Vgtv' 28lA. $ (1) bekezdése alapján
vizjogi engedélyköteles beľendezésnek mínősül.

Ia. A 7211996. (Y.22.) Koľm. rendelet 4. $ (1) bekezdése szeľint: ,,A végleges vízjogi
engedéllyel rendelkező rendszeren vízimunka végzéséhez vagy vízilétesítmény
építéséhez az építtető, a tulajdonos vag/ a vagyonkezelő bejelentése sziikséges, ha a
vízikozmĺĺvek ĺizemeltetéséľől, a vízikozm{j-szolgáltatĺźsról szóló 2011. évi CCX.
toľvény egyes ľendelkezéseinek végľehajtasáról, afekzíni vizek minősége védelmének
szabályairól, valamint a vízjogi engedéIyezési eljáľáshoz sz'ükséges kérelemről és
mellékleteiről szóló ľendeletekben ĺneghatározott vizikozmu hźilőzat olyan
ľekonstrukciojźra irányul, amely nem érinti a vízikozmĺj vízjogi engedélyben
meghatározott mértékadó kapacitźlsát és nyomvonaltlt,vagy amely nem eredményezi a
v íziközmÍi el em ének időszakos tizemen kívül helyezését.''

11' Amennyiben a fentiek nem teljesĹilnek, és a csapadéWíz-eĺvezetés megnövekedett
mennyisége miatt a közuzeml há|őzat kapacitásbővítése' illetve a nyomvonal
módosítása válik szükségessé, a megvalósítás a Vgtv. 28/A $ (1) bekezdése, valamint
a '1211996. (v. Ż2') Koĺm' ľęndelet 3' $ (1) bekezdése alapjtn vízjogi létesítési
engedélyköteles tevékenységnek minosül.

12. Amennyiben a teriilet rendęzése során felszíni víztest medrét érintő beavatkozásľa
keľül sor, vaw a későbbiękben kialakításra kerülő csapadékvíz-elvezeto ľendszer
élovízfolyást éľint, vagy szikkasztőmutźtgy építésére keriil soľ' a kivitelezés csak
éruényes és végleges vizjogi létesítési engedély birtokában végezhető.



13. A meglévő csapadékvíz-e|vęzeto ľendszeľek karbantar1ásáről az ĺizemeltető, kezelő
köteleS gondoskodni'

14. A csapadékvíz-elvezető rendszerek befogadóiba _ élővízfolyásba, csatornába vezetés
és szikkasztással történo elhelyezés esetében is _ csak tiszta csapadékvíz vezethető.

l5. Figyelembe kell venni a vízfolyások vizgyujtojének teľhelhetőségét.
L6. A felszín ąlatti vizek védelméľőI 21912004' (VII' 21.) Koľm. ľendelet 8. $ éľtelmében

tevékenység csak:
. kömyezetvédelmi megelőző intézkedésekkel végezheto a kĹilön jogszabály

szerinti legjobb eléľhető technika, illetve a leghatékonyabb megoldás
alkalmazásźnaI;

. ellenőrzött koľiilmények közott történhet;

. úgy végezheto, hogy hosszú távon se veszélyeztesse a felszín a|atÍi vizek jő
áI|ap otát, a kĺirny ezeti cé lkitrĺzé s ek telj esĺil ését'

17' Tevékenységet a környezet szennyezését és károsításźlt. kizáľó módon úgy kell
végezni, hogy a talaj, valamint a felszín alatti víz ne szennyezodjon, a Íe|szin alatt\
víz, foldtani közeg állapotábana tevékenység ne okozzon af\ldtani kazeg és afelszín
alatti víz szennyezéssel szembeni védelméhez szükséges haĺáréľtékelłől és a
szennyezések méréséľől szőIo 612009. (IV' 14') KvVM-E1IM-FVM együttes ľendelet
męllékleteiben megállapított (B) szennyezettségi határértékekęt meghaladó
minőségľom1ást.

Tájékoztatom, hogy az FKI_KHO az egyes konkľét létesítmények építési, használatbavételi
illetve bontási engedélyezése soľán az engedéIyező hatoság megkeľeséséľe szakhatósági
állásfoglalást ad ki. A szakhatósági állásfoglalásban megadja a sziikséges kikötéseket,
amelyek betaľtása mellett a tevékenységek (megvalósítás, iizemeltetés, felhagyas) soľán a
felszíni- és felszín alaÍti vizek mennyiségi, minőségi és áľamlási viszonyaira, az árviz- és a jég
levonulásáľa, valamint a földtani közeget érintően káros hatás bekövetkezése nem
valószínűsítheto'

Kéľem, hogy a megki'ildendő dokumentációt a továbbiakban elektronikus foľmában
szíveskedjenek megküldeni. Kéľem, a véleményemben foglaltak szíves tudomásul vételét.

Budapest, elektronikus bélyegző szerint.

Tisztelettel

Dľ. Vaľga Feľenc tű. dandáľtábornok
igazgatő

Terjedelem:
Továbbítva:
Kapják:

4 otdal
Hivatali kapun keresztül: BPO3PH
I' CimzeÍt
Ż' Irattár

Cĺm: 108l Budapest, Dologház utca ĺ.
Telefon: +36-t 459-2450; Fax: (36-1) 469-4203

E-mail: fkititkaĺsag @katved.gov'hu
Hivatali kapu azonosító :3 1 3504758
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KonľłÁNYHIvATAL

Ügyiratszám: PE-06/KTFt11'9a6-2ĺ2a22. Tárgy: Budapest ĺll. keľület lbuoa-
Békásmegyer épĺtési sżabályzatának
2?73111 és 22728t5 hrsz._ú ingatlanra

vonatkozÓ mÓdosĺtása

v55-7t2022Ügyintézö:

Telefon:
Németh orsolya
(06-1) 4784400

Hiv. szám:
Melléklet:

Szécsi Zsolt úr részéľe
fóépĺtész

Budapest Főváros. tll, keriileti Polgáľmesteri Hivatal
Főépítészi ég Városteľvezési lroda

Budapest
FŐ tér 2.,

1033

Tisztett FóópÍtész Úr!

Budapest lll. keĺĺilet Óbuda:Běkásmegyeľ épĺtési szabáĘatának 2273lt1 ég 22728ts [rsz.-ú
j ingatlanra'vonatkozó módosÍtása tárgyában .

a Pest Megyeĺ Kormányhivatal Környezetvédelmi' Természetvédelmi és HulladékgazdálkodásĺFőosztály
(a továbbiakban: Kormányhivatal) a településfejlesztési koncepcióľól, az integrátt telepü!és.fejleszťéď
stratégiáról és a telepĺ)!ésrendezési eszkÖzlkről, valamint egyes tetepülésrendezési sajátos
jogintézmélnyekrŐt szőló 3'll4,i2o12. (Xl. 8.) Korm. rendelet [a továbbiakban: 314i2012' (Xl. 8') Korm.
rendelet] 41' $, valamĺnt a környezetvédelmi és természetvédetmi hatlsági és igazgatási fetadatokat
ellätó szerue? kiielÖlésérll szlló7112015. (lll. 30.) Korm. rendelet 35. s (1) bekezdése c) pontja alapján

az alábbi véleményt adja:

A Kormányhĺvatal a benyújtott dokumentációt áttekintette, a Völgyzugoly MĹÍhely Kft. által készĺtett
véleményezési dokumentácilban ísmertetett módosĺtásokkal kapcsolatban az alábbi tájékoztatást adja.

Táĺ- és természetvédelmi szemoontbÓl:

A véleményezési anyagban ismertetett mldosĺtások egyedĺjogszabály által kijelÖlt országos jelentőségű
védett természeti területet és a természet ué,delmérÖl'szóń,19€6' évi Llll. tÖrvény.(a továbbiakban: Tvt.)
23. s (2) bekezdésében meghatározott ex lege védett természeti területet, illetve védett természeti
értéket nem érintenek.

Kömyezetvédelĺni, TerÍněszetvédeĺmi és Hutladékgazdálkodási Fóosztály
1872 Budepęst, Nagy Đĺófe utca 10_'12'

Telefon: (06-1) 4784400 Fax (06-í) 478-ĺ520; KRID:201436ĺ15
E-mail: zoldhatośag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhĺvatal.hu/hu/pest



A mÓdosĺtással érintett területe az európai kozÖsségi jelentőségťi természetvédelmi rendeltetésű

terutetekrlt szÓli 27512004. (X. 8.) Korm' rendelet és az eurÓpai kÖzosségi jelentőségű

természetvédetmi rendeltetésĹi teruletekkel érinteft frldrészletekről szll6 1412010' (V. 11.) KvVM

rendelet által meghatározott Natura 2000 hálizat területének nem része.

Tárgyi tertllet a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek terijletrendezési teruéről szÓlÓ 201B. évi

cXXXlX. tÖrvény lehatárolt okolÓgiai hálÓzat Övezeteit (magteriilet, ÖkolÓgiai folyosÓ, pufferterület) és a

barlangok fetszĺni védőÖvezetének kijelÖlésérll szólo 16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet által megállapĺtott

barlang felszĺni védőövezetét sem érintĺ.

A Tvt. 7. s (2) bekezdés c) pontja alapján ,,a telep{Ilés-, a teruletrendezés és fejlesztés, kulönosen a

terĺjtetfethasznátás, a telekalakítás, az épĺtés, a használat során kiemelt figyelmet kell fordĺtani a

természeti értékek és rendszerek, a tájképi adottságok és az egyeditájéłtékek megőrzésére''.

A 314t2o12. (Xl' 8.) Korm. rendelet 41. $_a alapján, Budapest Flváros lll' kerület Kerületi Építési

Szabályzatának tárgyi teruletre vonatkozÓ mÓdosítása tárgyában benyújtott dokumentácilval

kapcsolatban a Kormányhivatal nem emel kifogást.

Jelen vélemény nem hetyettesĺti a tervezett fejlesztések megvalósĺtásához szükséges engedéIyek

beszerzését, illetve a Kormányhivatal bevonását az egyes eljárásokba a hatáskörébe utalt

sza kkérdések vonatkozásába n.

Kérjük, a 314t2012. (Xĺ' 8.) Korm. rendelet 43. $ (2) bekezdése értelmében a jlváhagyott terv egy

példányát digitáłis formátumban az ugyiratszámra hivatkozva szĺveskedjenek megküldeni a

Kormányhivatal (1072 Budapest, Nagy DiÓfa utca 10-'12.) részére'

Budapest' 2022' március 9.

Dr. Tarnai Richárd kormánymegbĺzott
nevében és megbízásábll:

osztályvezető

Kapják:

1. Budapest Fóváros lll. kerület Óouoa-gexásmegyer Polgármesteri Hivatal

szecsi.zsolt@obuda.hu

2. lrattár

HK - BPO3PH
e-mail

2
Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztá|y

1072 Budapest, Nagy DióÍa utca 10-12.
Teleíon: (06-1 ) 478'4400 Fax: (06-1 ) 47 8-4520: KRID: 2014361 1 5

E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Az eredeti papíralapú dokumentummal egyező.

Másolatot készĺtette:
.. ,:,
;.,..,:

Környezewédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdáĺkodási

Főosztály

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizárólag a jogszabályi megfelelőséghez szükséges záradékolás

megjelenítését szolgálja
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Szécsi Zsolt

Íciépitész

Budapest Főváros ĺĺl. Kerüĺeti Polgármesteri Hivatal

Fóépĺtészi és Várostervezési lroda

1 033Budapesĺ
Fő léí 2.
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SzŁ. IJ)..l q't{ ''-( MVM Fťjgáz tölclgázhálózati KÍt'
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Táĺgy. Budapest lll' kerülel Óbuda-Békásmegyer épitési szabályzatának (lBÉsz) mÓdosĺtása a 2273111 és

?27 28l 5 hľsz-Ú ingatlanokra vonatkozlan

Tisztelt Főépitész Úrl

Köszönettel Vettr.ik értesĺtéstiket arról, hogy elkészÜlt az lbuda-Békásmegyer építési szabályzata módositására

vonatkozó tervezet. A véleményezési tervdokumentácilt áttanulmányoztuk és a kÖvetkezó tájékoáatást adjuk

A 2273'lĄ és 22728ĺ5 hrsz-ú ingallanok környezetěben nagyközépnyomású és ntivelt kisnyomású gázelosztó

vezetékeink üzemeĺnek. Táĺsaságunk a jelenleg rendelkezésre álll informäcilk alapján az érintett teĺületen saját

forrásbll fejĺesztést nem kĺván végezni

A meglévő, ĺelújításra szorulÓ vezetékeink rekonslrukcióját, valamint a jelentkező új ĺogyasdri gázigények

biztosílásához szĺjkséges gázeĺosztl vezeték épĺtéseket folyamatosan végezzük'

Amennyiben új Vezeték épĺtés merül fel, akkor az álta|ános és szakági jogszabályi élŐĺrások szeńnt fogjuk

megvallsitanĺ, az érintett ĺngatlanok tulajdonosainak és kezelÖinek bevonása mellett.

A gázelosztl vezeték elhelyezésére, biztonsági övezetére vonatkozÓ elŐírások a GázelosztÓ Vezetékek

Biztonsági Szabályzatáril szlll 21n018 (lx27.) lTM rendeletben lettek ĺneghatáľozva' Kérji.ik ezeket a

szabáĺyozás során ĺigyelembe venni sziveskedjenek, hogy a beérkező ĺogyasztói ĺgények alapján létesítendó

gázelosztl vezetékek elhelyezése biáosítotl legyen.

Amennyiben a szabályozás keretében az Önkormányzalrészéĺől új gázĘény meĺül fel, ahálizati csatlakozással

kapcsolatban, kérjÜk Beruházási osztályunk megkeresését, illetve az alábbi link sąĺtsąével weboldalunkon

online is ĺnegtehetik igénybejelentésüket:

rulpgl1w-Wj!uą nąl_o3dl.|u/sa4äjadcgęIgl

Fentiek ĺigyelembe vélelével az épĺtésĺ szabályzal mÓdosításának elfogadása ellen észrevételt nem teszÜnk

Tisáelettel

hálózat feilesztési és innovációs szakterĹiletvezető

MvM Fógćr ŕôlđgarhłló:ĺti KŕL
Cim: 106l Budap€st. ll Jánĺ's Pá pápa tér 20
céglegyzáksŹám 01_0$€78954

lktatÓszám:

Ügyintéző: Bihary Ędina

E-mail: bihary.edina@mvm. hu

Tel.: +36 20 778 0266

Budapest, 2022.03.10.
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Véleményezési szakaszban beérkezett államigazgatási véleményekre és észrevételekre adott
válaszok

Megküldő intézmény Határídőn Észrevétel Válasz
BelĹjl Túl

Budapest Fciváros
Kormányhivatata
A1tami Főépítész

X Köszönettel Vettem a válaszát, amely
tisztázta a Vi-3/sz-F1 és Vi-3/SZ-F2
övezetek ető- otdat- és hátsókert
méretéveI kapcsolatban fetmerült
kérdéseket. Kérem, hogy a Vi-3/sz-F1
övezet 4 m-es etőkertjére vonatkozó
módosítás szerepeĺjen a módosító
rendelettervezetben.

Vi-3/sZ-F1 épĺtési övezet 4
m-es oldalkertjére vonatkozó
etőírás a ľendeletteľvezetbe
bekerÜlt.
,,Vi-3ĺsZ-F1 jelĹi építési
övezetben oz oldalkert
mérete 4 méter."

A MegatapozÓ és az AtátámasztÓ
munkarészben is szerepel, hogy a
27728/1 hrsz telken vízjogi engedéttyet
tétesített záporlározó került
kiatakításra az Aranyhegy csapadékvíz
elvezetése érdekében, a Péterhegyi
árok és a Saroglya utcai árok vĺzeinek
tározására. Tekintettel arra, hogy a
telek egyébként építési telek,
átgondolásra javasolom a 2a1.5 (11)
bekezdés d) pont db) atpontjában a
Kőbányaĺ utcában Zkk-1 jetű övezetbe
sorolt esetben a meglévő
záportározőkkal kapcsolatos etőírások
alkalmazását tárgý terütetre is.

Az oBEsz z41.s (1 1 ) bekezdés
d) pont db) atpontja a
következő:
db) a (64666) hrsz.-ú
közterüIet nyomvonaltól
eltérő Kőbánya utcai
csatląkozás sorón az attóI
déIre lévő Zkk-1 övezetbe
sor o I t zápor tár ozó m (j ködésé t
rontó beavatkozós, betöItés
nem végezhető;
Tekintettel arra, hogy a
227Ż8ĺ1 hrsz-ú tetek az
önkormányzat tulajdona, a
Zkk-1 jelii övezethez hasonló
etőírást nem tartunk
szÜkségesnek.

A Megatapozo és az AtátámasztÓ
munkarészek szövegezését felüt ketl
vizsgá[ni.

A Megatapozo és Atátámasztó
munkarész j avításra kerijtt.

Budapest Főváros
Főpolgármesteri
Hivatal

X Az ataptéľkép frissítése szükséges és
ennek megfelelően a már végrehajtott
szabátyozási vonatak töriilhetőek. A
szabályozási terven nem szerepel a
ŻŻ7Ż8/5 és vagy 2Ż7Ż8/1 hrsz.

A szabályozási terv friss
ataptérkép atapján
fetÜlvizsgálatra kerÜlt, ennek
megfeletően a végrehajtott
szabályozási vonalakat
töröttÜk. A 2Ż7Ż8 hrsz-ot
szerepeltetji.jk a szabályozási
terven.

A tervezett közterÜtet szélesség és
előkert méret csökkentése miatt a
tervezett kereskedelmi tétesítmény 14
méterreĺ kertjl kcjzelebb a megtévő
lakóházakhoz. Kérem a szabátyzatban
etőírni a szomszédos ingattanok
gépészeti berendezésektőt történő hő-,
zaj- és rezgés elleni védelmet,
valamint a gépészeti berendezések
takarását. Javaso[t, hogy tegatább a
gyalogos út mentén megtartásra
kerütjön a hatályos 10 m széles
előkert.

A lakóépÜtetek feté 8 méter
széles ,,jellemzően teljes
értékű zĺjtdfetÜletként
megtartandó / kiatakítandó
terület'' kerÜlt rögzítésre a
szabályozási teryen, melyet
az OBESZ 6ó. s (6) bekezdése
az atábbiak szerint szabátyoz
A SzabáIyozasi Terven
rögzített,,jeIIemzően teIjes
értékĹj zöIdfelületként
megtar tandó / ki alakí tandó
terijlet" Iehatárolásnak a
telekre eső területén
a) a ziíIdf elüIetet
hóromszintes
növényáIlomónnyal, kertként,
parkként ketl ki alakí toni,
b) a burkolt felüIet arónya
nem halodhatja meg a
Iehatárolás területének az
1 ĺ3-ót, kivéve, ha a
SzabóIyozási Terv vagy a Wl.
Fejezet kiesészítő előírása



másként nem rendelkezik,
c) épület csak okkar
helyezhető €l, ha ozt a
SzabáIyozasi Terv vagy a XXl.
Fejezet kiegészítő eIőírása
meghatározott arónyban
Iehetővé teszi'

'ł,ł.,
*ł''

Éa!

A rendelet etőírásai közé
bekerült, hogy a gépészeti
berendezéseket akusztikai
védelemmel ellátva,
építészetiteg takart módon
kett ethetvezni.

Ad érintett területen tervezett
kereskedelmi-szotgáttató létesítmény
megvalósítása vatóban indokolt, az
elmúlt évtizedben a térségben kettő
intézményi és kereskedelmi-szotgáttató
háttér nétküt megvatósutt takó cétú
fejtesztések ismeretében, amĺveI az
emiatt fennáttó jetentegi közlekedési
kényszer is kedvező módon
cscikkenthető.

Választ nem igényel.

2. S átgondotásra javasolt' az OTEK
42.5 (11) bekezdésével ellentétes,
miszerint ha az adottságok szükségessé
teszik, a (2) bekezdés szerinti
gépjármíi-várakozóhe lyek (parkolók) -

a (10) bekezdésben foglaltak
kivételéveI - a teIekhatártóI mért,
IegÍeljebb 500 m-en belüIi más telken
parkolóbon, parkolóházban vagy a
közterüIetek közlekedésre szánt
terüIete egy részének, illetve a
közforgalom céIjóro ótadott magánút
egy részének felhasznáIósával
kialakíthatók A tervezési területen ezt
nem a semml.
4.
etlentmond az ÓsÉsz 7. 5 (5a)
bekezdésének, miszerint
(5a) Az (5) bekezdés szerinti
záportároló vizét szivarogtatni,
szikkqsztani nem szabad, az csak a
telek egyenletes öntözését biztosító
módon, vagy megfelelő kezelés utání
hasznáIati vízként (elsősorban Wc
öblítti vizként) hasznáIható fel' A
záportórozó méretét úgy ke|l
meghatórozni, hogy beépített
terüIetként a te|ek beépítési
mértékébe beszómító, va\amint a csak
a terepszint alatti beépítésbe
beszámító, de zöIdtetővel nem
rendelkező zórófödém terüIetét együtt
számolva - a) 30 m2 beépített terüIet
nawsóąią 6 m3 záportározó térfoqątot

A terütet parkotási
probtémáinak megotdását is
etősegítik a közterületen
kiépĺtett parkotó férőhetyek.

A tervezett cBA tetkén a
záportározóbót nem
szikkaszatanak, abból
csökkentett kifotyással a
Mészkő utcai burkolt árokba
kerül a csapadékvíz.



ket| kialakítani, b) 30 m2 -nél nagyobb
beépített terüIet esetén a 6 m3
zóportórozó térÍogatot minden
megkezdett 10 m2 többletterüIet utón
1,ó m3 -rel meg keII növe|ni'rovábbá
javasott a 4.6,1 , fejezetben szereplő
összegyűjtött csapadékvíz
előkezelésére szüksé8ességére
vonatkozó leírást mecismételni.
Szijkséges a szabályozásban etöirni a
telken betüti vízvisszatartás és
csapadékvíz fethasznátás etőírását.
Továbbá a csapadékvíz parkoló
fetütetérőt a közterüteti vízelvezetőbe
történő bevezetésénél az olajfogón
keresztülĺ bevezetést is.

Az oBEsZ 21. s (4) bekezdése
az atábbiakat írja ető:
(4) A gépjármĹivek által
igénybe vett burkolatokra
jutó csapadékvizeket - a
Iegfeljebb 2 gépkocsi
tárolósát szolgáló garázs vagy
parkoló kivételével - csak
olajf ogó mĹl tárgyon ke resztü I

szabad a közcsatornóba
iuttatnÍ '

A véleményezésĺ anyag nem vizsgálja a
megtévő záportározó szabályozás után
lecstjkkent méretébőt és a beruházás
burkolt felüteteirőt származó többtet
csapadékvíz bevezetéséből adódó
kapacitás meefeletősését.

Az anyagot javítjuk.

A Mocsárosdűtő stratégiai Terv
készítése során felmerült a záportározó
megszüntetése. A Pusztakúti úti
áteresz átalakítását
(kapacitásbővítését) javasolt
meqvĺzseá(ni.

Nézetünk szerint a Saroglya
utcaĺ záportározó nem
szüntethető meg, csak akkor,
ha a vizek elvezetésére más
műszaki megotdást
biztosítanak.

Javasolt a kereskedetmi épütet
lapostetős kiatakítása esetében
extenzív zötdtető tétesítési
kötelezettség etőírását, de tegatább a
,,takaratlan lapostető nem épÜthet,
kavics vagy z3zottkő szórás
alkalmazása szükséges'' szöveget
beitleszteni a szabátyozásba.

Az. épÜtet lapostetős
kialakításának vizsgá[atára a
tetepiitésképi véleményezési
etjárás során kerijl sor.

A tegkisebb zötdfetÜteti áttagérték
tetjesütésének igazotását pótotni
szĺjkséges.

A zötdfelütet mértékét 25 %-

ra fetemettük. A legkisebb
zcildfetÜteti áttagérték
tetjesütésének igazolása az
anvasban oótlásra kerütt.

OTEK ettérési engedéty megkérése
szükséges.

Ađ' oTEK-tÓt vatÓ ettérési
kérelem dokumentációját
összeállítottuk, melyet a záró
szakmai vétemény
megkérésekor az áltami
főépítésznek megkütdĹjnk.

A jetentős kondicionátó közterületi
zötdfetÜteti elemre és az arra
vonatkozó előírásra az anyag nem tér
ki. Továbbá az onÉsz fasorra
vonatkozó szabályozását sem emtíti
fl€g, holott a tervezett fejtesztés
érinti a Pusztakúti úti fasort.

Az anyagot kiegészĺtjük. Az
érintett út szabályozási
szélessége nem csökken a
hatátyoshoz képest, ezért az
ÓsÉsz fasor helyigényének
biztosítására vonatkozó
etőírás fenntartható.

A hatátyos OBESZ szerint a parkolási
kötelezettség intenzíven fásított
felszíni parkolóban biztosítható. A
korábbi szabályozáshoz képest az új
előírás csak az oTÉK szerinti ó férőhely
után 1 faesvedet ír ető.

A rendelettervezetet
módosítottuk és az intenzíven
fásított fetszíni parkolási
kötetezettséget
fenntartottuk.

Parkotási mérleg készítése szÜkséges. A
3.2. feiezet alap'ián az oTÉK 4 számú

A parkotási mérleget a 4.í.
feiezet tartatmazza. Az oTÉK



mettéktetét figyetembe véve nincs
szÜkség 118 db parkotóhelyre. A
fentiek atapján nem szÜkséges a
minimális zcitdfetület és a parkoló
fásításának csökkentése. Javaslom,
hogy az új szabályozásban is az
intenzíven fásított felszíni parkoló
szerepeljen.

4' számú metléktetéhez
képest az oÍÉK 4Ż. s (1o)
bekezdése szigorúbb előírást
tartalmaz:

(10) A kereskedelemrőI
szóIó törvény szerinti napi
f ogyasztási ci kket értékesí tő,
300 m-néI nagyobb bruttó
alapte r ü le tíi üzlet ese té ben :

a) az órusitótér minden
megkezdett 10 m2 nettó
alapterijlete utón egy
szemé |ygépkocsi elhe lyezését
keĺ/l bíztosítani;

b) meglévő építmények
bővítése, átalakítása,
rendeltetésük módosítósa
esetében az a) pontban
meghatározott számú
gépjármĹi elhelyezését
biztosítani keII;

c) az üzletre vonatkozóan
ą (2) bekezdés szerintí
önkormányzati rendelet
az a) pontban
meghatórozottaktóI nem
térhet eI;

d) ha Qz adottságok
szükségessé teszik a
gé p j a r m ĺi - vá r a kozóh e ly e k
(parkolók) a telekhatórtóI
mért, Iegfeljebb 50 m-en
belüIi mós telken parkolóban,
parkolóházban vagy a
közforgalom céljóra átadott
magánút egy részének
felhasznóIásóval alakíthatók
kt.

A Pusztakúti út - Aranyhegyi Út vonatán
kerékpárforgatmi főhátózati elem
tervezett. Az atátámasztó
munkarészben nincs bemutatva ennek
ethetyezhetősége, a helyszĺnrajzon és a
mintakeresztszelvényen ezt pótotnĺ
szükséges.

A kerékparut elfer a
beruházássat szemben, az
útpátya mentén fennmaradó,
széles közterületen. A
hetyszínrajzot kiegészítjiik a
kerékpárúttat.

A hetyszĺnrajzon javasott a
buszmegáttókhoz gyatogátketőhety
feltüntetése középszigettet.

A Pusztakúti úton fettüntettÜk
a megtévő kijetiitt
gyatogátketőhetyet. A Mészkő
utcán a szegétysültyesztések
közé berajzotjuk a hiányzó
svatoeátke[őhelvet.

Javasott fettétetként előĺrni a
kereskedelmi épütethez Vezető járdák
kiépítését. (nem csupán a
buszmegállóból, hanem pt. a
Pusztakúti út mentén a lakott terület
feté)

A szöveges munkarészben
javastatként megjetenítjük a
járdák kiépítését' de az
előírásokat csak a tervezési
terÜletre tehetÜnk.

A biztosítandó kerékpártárotók számát
is szükséges bemutatni az ogÉsz ą. c.
mel[éktete szerint. Megfontolandó
emelt kerékpártárotó férőhety
biztosításának etőírása.

A biztositandÓ
kerékpártárotók számát
pótotjuk az anyagban.

Az Aranyhegyi út részben lll. kerüteti'
részben Fővárosi onkormányzat
tutajdonában lévő tetekrészen halad. A
kcjztekedési kapcsolat véthetően

TanuImänyterv
kidolgozott
mutatjuk be az
nvomvonalának

szinten
helyszínrajzon
Aranyhegyi út
bővítését az



tovább növelĺ a fővárosi tulajdonban
tévő területrészek igénybevétetét
(22954 ĺ 4 hrsz. ), am'i vagyoncsökkenést
jetenthet. A köztekedési kapcsotat
részletezése szükséges, bemutatva a
terÜ[eti génybevétett.

anyagban. Ezen a rajzon
kótákkat tudjuk jetötni a
szÜkséges többlet-terütetet.

9. otdal'on hiányzik a ielmagyarázat.
31. otdat utolsÓ bekezdésében két
azonos hetvraizi szám szerepel.

Az anyagot javítottuk.

Véthetően mentési hibábót adódóan
hiányoznak az ékezetek, szóközcik.

Az anyagot javĺtottuk.

2021, szeptemberében a
közműszotgáttatók összevonásra
kerüttek a fővárosban (BKM Nonprofit
zrt.) ezt a szöveg frissítése során
követni kett.

Az anyagot javitottuk.

4.6,1 , fejezet B verziót emlĺt, azonban
ez a dokumentumban nem szerepel.

Az anyagot javitottuk.

MVM Főgáz
Fötdgázhátózati Kft.

x Az érintett ingatlanok környezetében
nagyközépnyomású és növelt
kisnyomású gázelosztó vezetékek
üzemelnek' Jelenleg a területen saját
forrásbót fejtesztés nem tervezett. A
gázelosztó vezeték elhetyezésére,
biztonsági övezetére vonatkozó
etőĺrásokat a 21/2018 (lX. 27. ) lTM
rendelet tartalmazza. Ezeket a
szabályozás során figyetembe kett
venni. A módosítás elfogadása ellen
észrevételt nem tesz.

Vátaszt nem igényet

Fĺĺvärosi
Katasztrófavédelmi
lgazgatóság

X Véleményében a magasabb rendű
jogszabátyokra hívja fel a figyetmet.

Vátaszt nem igényel.

Közép-Duna-Vötgyi
Vízügyi ĺgazgatóság
Budapest

x Véleményében a magasabb rendti
jogszabátyokra hÍvja fel a figyetmet.
Fethívja a figyelmet, hogy a
záportározó vízjogi tétesítési
engedéttyet rendelkezik, a
paraméterek módosítása miatt a
módosított terveket be kett nyújtani a
VízÜgyi Hatóság feté.

A dokumentációban fethivjuk
a figyelmet, hogy a
záporĺároző térfogatának
csökkentéseesetén kiviteti
terveket kett készíttetni,
majd annak atapján a
záportározó vízjogi tétesítési
engedétyének módosítása
szükséges.

Pest Megyei
Kormányhivatat
Környezetvédelmi,
TermészetvédeImi
és Huttadék-
gazdátkodási
Főosztáty

X Nem emel kifogást. Vátaszt nem igényel'

országos
Atomenergia
Hivatal

x Nem emel kifogást. Választ nem igényel.



Fővárosi
Csatornázási Művek
Zrt.

x A 22728/1 hrsz-ú ingatlanon a
22731ĺ10 hrsz-ú ingatlan közműves
szennyvízelvezetésére engedélyezési
tervet hagytunk jóvá.
A TP-Terv Kft. kiviteti tervet nyújtott
be, metyben a módosĺtással érintett
területen megtévő záportározó
bőűtését és az árkok átépítését
tervezik. A tanulmányterv a meglévő
tározót 5317 m3 tározó kapacitássat
vette figyelembe. A kapacitás nem
csökkenthető, a kapacitáshiányt
pótolni szükséges.
A 2Ż731 /1 hrsz-ú ingatlanon
kereskedetmi tétesítmény építését
tervezik, ehhez az ingatlanon megtévő
FcsM Zrt. kezetésű árok áthelyezése
szÜkséges. Az árkok tulajdonosával a
Fővárosi Ônkormányzattal
(Városüzemettetési Főosztáty) is
egyeztetni szükséges.

A záportározó méretét
szÜkség esetén a magasságĺ
értelemben történő
korrekcióval tehet bővíteni

Budapest Főváros
Kormányhivatala
Népegészségügyi
Főosztáty

x A tervezetet közegészségügyi
szempontbó[ etfogadja. A BFKH
rendelkezésére áttó védettségvizsgátati
dokumentáció atapján a kutak
hidrogeotógiai,,A'' és hidrogeotógiai
,,B'' védőterÜletei nem érintik a
tervezési területet, azonban BFKH
fethívja a figyetmet arra' hogy a
védőidomkijetötő határozat kiadása a
Főváľosi Katasztrófavédelmi
lgazgatóság áttat folyamatban Van'
aminek tartatmáról BFKH információval
nem rendetkezik.

A Fĺĺvárosi Katasztrófavedetmi
lgazgatóság véteményében
védőidomra nem tér ki.

Budapesti
Bányafetügyetetĺ
osztálv

x Nem emel kifogást. Választ nem igényet.

Duna-łpo[y Nemzeti
Park lgazgatóság

X A tervezett beruházás tájképvédetmi
szempontból jelentős hatást nem okoz.
Nem emel kĺfogást'

Vátaszt nem igényel

Budapest Főváros
Kormányhivatala
Fővárosi
Köztekedésfe1ügyet
eti Főosztály

X A szabátyozási terv tervezett
módosítása elten köztekedési
szempontból nem emelünk kifogást.
A rendetetteryezet azonban több
ponton ellentmondásban Van az
atátámasztó munkarészben leírtakkal:
a) Az atátámasztó munkarész szerint a
változással érintett terÜlet Vi-3/sZ-F1
övezetbe sorolt, ezzel. szemben a
rendelettervezetben több hetyen Vi-
3 / sĹ-FŻ övezet szerepel.
b) Az ető és otdalkert mérete az
atátámasztó munkarész szerint 5,0 m-
Í€, itt. 4,0 m-re váttozik, ezzel,
szemben a rendelettervezetben 10,0 m
és ó,0 m szerepel.
Az ellentmondásokat kérjük tisztázni.
Továbbá megjegyezzük, hogy a
dokumentáció a Budapest Kozút Lrt.'
vel történt egyeztetés dokumentumát
nem tartalmazza, melyet kérünk
pótotni.

A
a Vi-3/SZ-F1 és Vi-

3lsĹ-Fz jetű építési övezetről
rendelkezik. A tervezési
terütet Vi-3/sZ-F1 jetű építési
övezetbe sorott. Tłjbb etőírást
töröttijnk a hatátyos rendelet
vi-3/sz-F1 jetű építési
övezetére vonatkozóan, így
azonban a tervezési területen
kívüt eső Yi-3lsz'Fz jetű
építési övezetre vonatkozó
etőírások megmaradtak.
A Budapest Közúttat
fotytatott egyeztetésrőt
készütt emtékeztetőt
pótot1uk.



Budapest Főváros
KormányhivataIa
Fötdhivatatĺ
Főosztáty

x Ađ' ingattanok kivett beépitetten
terület megnevezéssel szerepelnek az
ingatlan-nyilvántartásban, mely
ingatlanok nem tartoznak a Tfvt.
hatátya a[á, azok nemminősülnek
termőfötdnek. A településrendezési
eszköz módosítására irányutó
etjárásában a termőfötdmennyiségi
védeImére vonatkozó követetmények
nem merülnek fe[, ezért a
kormányhivatal
termőfötd érintettség hiányában
fcjtdvédetmi véteménvt nem tesz.

Választ nem igényel.

Budapest Főváros
Xlll. KerĹteti
onkormányzata

x Kifogást nem emet Választ nem igényet.

BKMNonprofit Zrt.
FOTAV
Távhőszotgá[tatási
Divízió

X A fűtőmű és a távhőhátózat
üzemettettĺje a BKM Nonprofit zrt. (30.
oldatt javítani szükséges)

Az anyagot javitottuk.

4.5 Közműfejtesztés fejezetben a
rendelkezésre áttó közművek
fetsorotásából kimaradt a távhő.
Javasolt, hogy a tájékoztatás az atábbi
bekezdéssel egészütjön ki: Fet kett
hívni a figyelmet arra is, hogy a
beruházónak biztosított az a tehetóség
iS, hogy a fötdgázettátás helyett a
termikus energiaeltátását teljes
mértékben távhő Vagy megújutó
energiahordozó hasznosításávat otdja
meg, azzal is kietégíti a helyi építési
szabátyzat tetjes közműettátásra
vonatkozó etőírását.4.5.3.
Energiaellátás fejezetet javasolt
kiegészíteni az atábbiakkat:
A tervezési terÜtet energiaellátására
jelenteg a vezetékes energiahordozók
közÜt a villamosenergia, a távhő és a
fötdgáz átt rendetkezésre. A három
vezetékes energiahordozó
rendelkezésre áttása a terÜleten a
korszerű ettátást biztosítia'

Az anyagot javítottuk'

Nemzeti Média- és
Hírköztési Hatóság
Hírköztés-
fetÜgyeteti
Főosztáty

X Kifogást nem emel Választ nem igényet.

Sotymár Nagyközség
Polgármestere

x Eszrevételt nem tesz. Választ nem igényel.

Fővárosi Vĺzművek
Zrt.

X A területen betüt a Mészkő utca és a
Sarogtya utca nyomvonatán 1-í DN 100-
as vezeték üzemel, míg az Aranyhegyi
utca keleti otdalán egy DN 800-as
vezeték. A nyomásviszonyok a zónában
megfelelőek mind a használati, mind
pedig az ottóvíz ettátás szempontjábót.
A tervezett egység ettátására új bekötő
vezeték és telken beti]ti vezeték
építése szijkséges. Az épütet

Választ nem igényel'



előzetesen becsÜtt 3000 t/perc kÜtsö
tűziviz igényének biztosítására
vonatkozóan a Katasztrófavédelem
etőírásainak figyetembe vétele
szükséges. Amennyiben az adott fötd
fetetti tűzcsapok kapacitása nem
elegendő, ottóVíz tárotó kiépítésére is
szÜkség tehet. Etvĺ nyilatkozat kérelem
beadása esetén pontos leírást adunk az
aktuátis műszaki teendőket iltetően.

Budapest Ftĺváros ll
KerÜteti
Önkormányzata

X Eszrevételt nem tesz. Vátaszt nem igényet.

Honvédelmi
Minisztérium
Hatósági Főosztálv

X Eszrevételt nem tesz. Vátaszt nem igényel.

Budapest Főváros
Kormányhivatala
országos Közúti és
Hajózási Hatósági
Főosztáty

X Budapest Főváros Kormányhivatala
gyorsforga[mi utat, közúti
határátketőhelyet, szintbeli kózúti-
vasúti átjárót érintő tetepülésrendezési
eszköz esetében Vesz részt a
véleményezési etjárásban. Hatáskör
hiányában észrevételt nem tesz.

Vátaszt nem igényel.

lnnovációs és
Technotógiai
Minisztéľium
Hajózási Hatósági
Főosztály

x Eszrevéte[t nem tesz.
Tetepütésrendezési eszközök víziúttal
érintett tetepütés esetében ttjrténő
egyeztetésĺ etjárásaival kapcsolatos
Ügyekben a kłjzlekedésért felelős
miniszter jár e[.

Vátaszt nem igényel

Lakossági észrevételek adott válaszok

lktatószám Észrevétel Válasz

5s/s Mint közvetlen tetekszomszédnak súlyos
hátrányom származna, ha megvatósulna a
projekt. A helyszínrajz atapján a kerítéstőt 5
méterre lenne a 7,5 méter magas épÜtet' aminek
a raktár része esne a lakóépütetek feté. Az abtak
alatt lenne az áru átvétet és kamionforgalom,
ami hajnatban a legintenzívebb. Szakértőkket
szerint az oldalkert minimális mérete 6 méter
kellene, hogy legyen. A módosítás ezt 4 méterre
csökkenti, mety indokolatlan és rendkívüt
sérelmes a szomszédos takóházak tulajdonosaira
nézve. Vitatható, hogy a szomszédos ingatlanok
feté eső telekrészt otdatkertként szabályozott,
hiszen az vatójában hátsókert, így az oTÉK
szerinti 12 méteres minimális etőírás érvényes rá.

Annak érdekében, hogy a lakóépÜtetek és a
kereskedetmi tétesítmény közötti távotságot
növeljÜk, a lakóépÜtetek feté 8 méter széles
,,je[lemzően teljes értékű zötdfetÜtetként
megtartandó/kiatakítandó terijlet'' kerÜtt
rrigzítésre a szabátyozási terven, melyet az
ogÉsz oo. S (6) bekezdése az atábbiak szerint
szabályoz
A SzabóIyozósi Terven rögzített ,,jellemzően
teljes értékĹj zöIdfelüIetként
megtartandó/ kialakítandó terüIet"
Iehatarolásnak a telekre eső területén
a) a zöIdfelületet hóromszintes
ni5vényallománnyal, kertként, parkként kel|
kialakítani,
b) a burkolt felület aránya nem haladhatja
meg a lehatórolós terüIetének az 1l3-át,
kivéve, ha a SzabóIyozósi Terv vagy a XXl.
Fejezet kiegészítő eIőírósa mósként nem
rendelkezik,
c) épiilet csak akkor helyezhető eI, ha azt a
SzabóIyozási Terv Yaw a XXl. Fejezet
kiegészítő előírósa meghatározott arónyban
Iehetővé teszi.
A 8 méter szétes zötdfetütet következtében az



áruszáttĺtás sem tud közvettenijl a
takóépÜtetek ablaka alatt történni.
Az otdatkert méretét az oTÉK az atábbiak
szerint szabálvorza:

@1 Az oldalkert legkisebb széIessége
o) ą helyi építési szabóIyzatban

megáIlapított érték,
b) a helyi építési szabáIyzat áItal elismert

kialakult áIlapot vagy
c) az a) és b) pontban foglaltak hiányóban

szabadon álIó és ikresen csatlakozó beépítési
mód esetén a 36. 5 (2) bekezdése szerint
meghatór ozott legki sebb távolság f ele,
mety jelen esetben 7,5 méter fele.
A szomszédos ingatlanok feté a tery nem
oldalkertet hanem az etőírásoknak
megfelelően előkertet szabályoz, mely 5

méter. Azonban ide kerÜtt fel a 8 méter
széles zötdfelület, ezel tovább növetve ezen
a szakaszon az előkert méretét.

55/10 Szeretnék megismerni a beruházás részleteit,
takossági fórumot kérnek. Hogyan itteszkedik a
beruházás a sajtótájékoztatón elhangzottakhoz,
miszerint az Önkormányzat és a Főváros mindent
megtesz a beépítések megakadátyozásának és
obuda zötdítésének érdekében, miközben ennek
ettentétérőt szól a terv. Részletes tájékoztatót
kér az onkormányzat pontos szándékáról, mikor
és milyen döntéseket tervez ebben a témában.
Továbbá tájékoztatást kér a 20Ż2-ben tervezett
egyéb fejlesztésekről, változásokról' amik a
Háromhegyek takosságát érintik.

A tervezési terÜlet a hatátyos ettjĺrások
atapján is vegyes - intézményi terÜletbe
sorolt' A jetentegi besorolás pont azért keriilt
a területre, hogy Aranyhegy intézményi
ettátása biztosított legyen. 

^ 
Ż2731/1 hrsz.-ú

ingatlan magántulajdonban van' A hatátyos
előírások atapján is tétesíthető rajta
kereskedelmi tétesítmény. Nem elvárható cét
egy magántulajdonú telek zötd fetÜtetként
vató fenntartása.
A konkrét tervek elkészÜlte után, lakossági
fórum keretében ismertetésre kerÜt a
beľuházás.

55/11 Tittakozik a beépĺtés ellen. Az itt élőknek nincs
szĺlkségük erre a beruházásra. A forgalom a

Pusztakúti úton tovább nőne és az itt áthatadók
használnák teginkább a boltot. Jelenleg biciktivet
gyorsan et tehet jutni a Lidtbe, az Atdiba vagy a
Csittagvár központba, ráadásut rengeteg parkotó
van betervezve.

A tervezési terület a hatályos eltíírások
atapján is vegyes intézményi területbe
sorolt. A jetentegi besorolás pont azért kerÜlt
a területre, hogy Aranyhegy intézményi
ettátása biztosított legyen. Véteményünk
szerint a kereskedelmi tétesítményt
tegfőképpen nem a terijleten áthatadók
használnák, hiszen számukra valóban több
gépjárművet megközetíthető kereskedelmi
tétesítmény is tatátható kicsit távotabb. A
kereskedelmi tétesítmény tétesítésének cétja
főles Aranvhegv takossásának kiszotsátása.

Az ityen beruházások hetyett ismételten kéri'
hogy otdják ffi€g, hogy a gyermekek
biztonságosan et tudjanak jutni a Dózsa Gytirgy
úti iskolába. Jelenleg a nem megoldott biciktis és
gyalogos forgalom miatt, még a Forrásliget
takóparkbót is sokan autóval hordják
gyermekÜket az iskolába. Ha a Pusztakúti út, itt.
Dózsa György út forgatmát cscikkentenék,
normális járdákat építenének akkor a gyerekek
pittanatok alatt etéľnék az iskotát. A vasúti
fetüljáró miatt már így is megnövekedett a
forqalom.

Nem a jetentegi szabátyozási
módosításának témaköre.

terv

55/12 Nem szeretné, ha az üzlet megépülne. Nagyon
sok üzlet (Tesco, Lidt, Atdi, Spar stb.) tatálható a
közelben, nem szükséges még egy. Azért
köttözött ide, mert Aranyhegyen a nyugatmat és
a csendet szereti. Szívesen tátná' ha a terijlet íev

^ 
2Ż731ĺ1 hrsz.-is ingatlan magántulajdonban

van. A hatátyos etőírások atapján is
tétesíthető rajta kereskedelmi tétesĺtmény. A
jetentegi besorolás pont azért kerĺjtt korábban
a terijletre. hoev Aranvheqv intézménvi



maradna Vagy rendezett ztjtd terütetet
alakĺtanának ki. Korábban a terijlet úgy vott
minősítve, hogy nem lehetett kereskedetmĺ
épÜtetet építeni rá és ez csak pár éve változott
meg. Pusztakúti úton jetenteg is nagy a forgalom,
nehéz kihajtani a Mészkő utcáról, az Üzlet
meeépítése mée több foreatmat foq generátni.

etlátása biztosított tegyen.
A terv módosításának egyik fő eleme, hogy a
köztekedési kapcsolat az Aranyhegyi út fetől is
biztosítható legyen, melyet a hatályos
etőírások nem tesznek tehetővé. Ezáttat a
Mészkő utca fetől a forgalom csökkenhet a
jelenleg megengedetthez képest.

Az onkormányzat és a Polgármester zötd obudát
vizionál, azonban a tervezett beruházás ezzel
pont ellentétes.

A tervezési terĺ.jtet a hatátyos eltiĺrások
atapján is Vegyes intézményi terütetbe
sorolt. A jetentegi besorolás pont azért keri.ilt
a terÜletre, hogy Aranyhegy intézményi
eltátása bĺztosított legyen. 

^ 
ŻŻ731 /1 hľsz.-ú

ingatlan magántutajdonban van. A hatátyos
etőírások atapján is tétesĺthető rajta
kereskedelmi tétesítmény. Nem etvárható cél
egy magántutajdonú tetek ztjtd fetütetként
való fenntartása.

Aranyhegy fejtesztésével kapcsolatban sokkal
fontosabbak az atábbi feladatok:
- Jutas utca rendbetétele, járda kialakítása
(jetenteg életveszétyes)
- Fĺjtdutak aszfaltozása (oarany, Doromb, stb.)
- lctice utca felső részén ktjzvilácítás kiépítése.

Nem a jetentegi szabál'yozási
módosításának témaköre.

terv

55/17 Súlyos hátrányt okozna, ha megvalósutna a
projekt. A hetyszínrajz atapján a kerítéstőt 5
méterre lenne a 7,5 méter magas épÜtet, aminek
a raktár része esne a takóépÜtetek felé. Az abtak
alatt lenne az áru átvétet és kamionforgalom,
ami hajnatban a legintenzívebb. A beruházás az
összes ott takónak probtémát okoz, miszerint a
játszótérret majdnem szemben 12 tonnás
kamionok fogják száttítani az árut, a Pusztakúti
út és a Mészkő utca forgalmi terhetésérőt nem is
beszélve.

A hatátyos oTÉK szerint az otdalkert minimátis
mérete 6 méter ke[lene, hogy tegyen. A hatátyos
ÓaÉsz etőírásai is így szólnak. A módosítás ezt 4
méterre csökkenti, mety ĺndokolatlan és
rendkívül sérelmes a szomszédos takóházak
tulajdonosaira nézve. Vitatható, hogy a
szomszédos ingatlanok feté eső telekrészt
otdatkertként szabályozott, hiszen az vatójában
hátsókert, igy az oTÉK szerinti 12 méteres
minimális etőírás érvényes rá.
Kérem, hogy a tervezett módosítást ityen
formában ne terjesszék elő. Lakossági
meghaltgatást kér a témával kapcsolatban.

Annak érdekében, hogy a takÓépütetek és a
kereskedelmi tétesítmény ktjzötti távotságot
növeljük, a takóépütetek feté 8 méter széles
,,jellemzően tetjes értékű zötdfetÜtetként
megtartandó/kiatakítandó terület'' kerĺjlt
rögzítésre a szabályozási terven, melyet az
oBÉsz 66. s (ó) bekezdése a korábban
emtítettek (iktatószám 55/9) szerint
szabályoz.
Az áru beszátlítása nem a Mészkő utca felől,
hanem az Aranyhegyi út fetőt tervezett. A 8
méter széles zötdfetÜtet kcivetkeztében az
áľuszáttítás sem tud krjzvetlenüt a
takóépütetek abtaka atatt történni.
ĺz oldatkert méretét az oTÉK az atábbiak
szerint szabályozza:

(3): lz olda|kert legkisebb szélessége
a) a helyi építési szabólyzatban

megáIlapított érték,
b) a helyi építési szabályzat óItaI elismert

kialakult áIlapot vagy
c) az a) és b) pontban foglaltak hiónyaban

szabądon áIló és ikresen csatlakozó beépítési
mód esetén a 3ó. 5 (2) bekezdése szerint
meghatórozott legki sebb tóvolsóg f ele,
mely jeten esetben 7,5 méter fele.
A szomszédos ingatlanok feté a terv nem
oldalkertet, hanem az etőírásoknak
megfetelően előkertet szabályoz, mely 5

méter. Azonban ide kerütt fel a 8 méter
széles zcildfelület, erzel tovább növelve ezen
a szakaszon az előkert méretét.

Jelzi' hogy a Sarogtya utcai csatornafejtesztésbót
kihagyták és ezze| kapcsotatban semmilyen
tájékoztatást nem kapott. Mikorra várható a
fejtesztés?

^ 
z ingatlan csatornázása szabátyozási

szempontból megotdható.
A Saroglya utca ĺ/b és szomszédos ingatlan a
csatornabekijtése a BTCS (csatornázás) ll.
ütemében szerepel.
A Sarogtya utca ezen szakaszára tervek a
elkészÜltek, jetenteg a vízjogi tétesítési
engedétyre várunk. Mivet a megvatósításban a
kerütet közvettentjl nem Vesz részt, ezért



errőt jetenleg pontos információink
nincsenek, hogy mikor várható a konkrét
csatornabekötési kivitetezés. Bízunk benne,
hogy még az idei évben megjetenik a
beszerzési felhívás, és jövőre meg tud
valósulni a Saroglya ezen szakaszára a
szennwízelvezetése.

Az útfejtesztést, ametynek keretében a Saroglya
utca 1. etőtti zsákutcát 12 méteresre bővítenék
és leaszfaltoznák, nem tudjuk támogatni.
Felesleges és káros megotdás a záportározó és a
zötdfetütet csökkentése azért, hogy ilyen széles
utca épĺitjön. Amennyiben az építési szabályzat
módosítását a jetentegi javaslat szerint fogadják
et, minden tŕirvényes eszközt meg fog ragadni az
érdekséretem orvostása érdekében. Személyes
egveztetést kér a proiekttel kapcsotatban.

A 12 méter szabátyozási szétesség a hatátyos
terveken már szerepel, ezen a terv nem kíván
változtatni, hiszen ezen a szakaszon több
közművezeték is tatátható. Azonban a 12
méter széles szabályozási szétesség nem azt
jelenti, hogy a közterületet teljes
szétességében leaszfaltozzák.

55/21 Nem ért egyet, sőt tittakozik a tervezett
beruházás ellen. A terület nem alkalmas egy
ityen beruházásra, hiszen a városba ingázó
környékbeliek vatamennyien Vagy a Szentendreĺ
úton vagy a Bécsi úton tatátható számos üztetlánc
közljl választhat' Az itt takók többre értékelik a
zötd fetütetek meghagyását. egy tájba nem illő,
szabvány monstrum több szempontból
környezetrombotó hatással lenne, a zajterhelés,
kosz, levegő minőségi romlása, zöld terÜletek
felszámo[ása miatt.
A környéken max. egy pékségre lenne szükség.
Nem kett több bevásártóközpont ĺde. Azokat a
sziJkségteteket egy közeti főút metletti bott
tcikétetesen kietéeíti.

A tervezési terület a hatátyos etőirások
atapján is vegyes intézményi terĺjtetbe
sorolt. A jetentegi besorolás pont azért került
a terÜletre, hogy Aranyhegy intézményĺ
ettátása bĺztosított tegyen' 

^ 
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ingatlan magántutajdonban van. A hatátyos
etőírások atapján is tétesíthető rajta
kereskedelmi tétesítmény. Nem elvárható cét
egy magántutajdonú tetek zötd fetĹjtetként
való fenntartása.
A Duna-lpoty Nemzeti Park lgazgatóság
véteménye szerint a tervezett beruházás
tájképvédelmi szempontbót jetentős hatást
nem okoz.

A környék infrastrukturálisan elmaradott, a
Saroglya utca pt. nem is aszfaltozott. A
Pusztakúti út tönkrement, csúcsidőben leterhett.

Nem a jetentegi szabátyozási
módosításának témaköre.

terv

55/24 55/9 iktatoszámon érkezett tevéttet maximátisan
eqvetért.

Lsd. 55/9 iktatószámú levélre adott válasz.

55/27 A terv kizárótag a kereskedetmi fejlesztés
szempontjait veszi figyelembe, a
környezetvédelem szempontjait nem, a környező
lakossági és természeti környezetkárosító hatások
említése nétküt.
A terÜtet tegnagyobb előnye, hogy az éthető,
természetközeti környezet' A kereskedelmi
kłĺzpont megépítése a zöldkörnyezet, a
nagyméretű fák, a madáMtág, a kisrágcsátók'
kétéltűek pusztulásával jár. Mindez a
természetvédeImi terület közvetlen közetében
történik. A tervező emtítést sem tesz a 6 db
nagyméretii fa sorsáról. A tervezési terület
tájképvédetmi terĺilet övezetébe esik, a tájképi
egység megőrzése érdekében azonban semmĺt
nem tesz a terv.

^ 
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van. A hatátyos előírások atapján is
tétesíthető rajta kereskedetmi tétesítmény. A
jetentegi besorolás pont azért kerÜtt korábban
a területre, hogy Aranyhegy intézményi
eltátása biztosított legyen. Nem etvárható cét
egy magántutajdonú tetek zĺjld fetütetként
fenntartása. Azonban a fejtesztés során
azokat a fákat, melyek kivágása
etengedhetetlen javasolt a,,jellemzően teljes
értékű zötdfetütetként
megtartandó/kiatakítandó terÜlet''-en betÜt
pótotni.
A Duna_lpoty Nemzeti Park lgazgatóság
véteménye szerint a tervezett beruházás
tájképvédetmi szempontbót jetentős hatást
nem okoz.

A záportározónak a funkcionátis működése és a
jetentegi áttapot fenntartása lenne a cétja. A
tervező azért javasotja a cscikkentését, hogy a
kereskedelmi terütet nőhessen. Az etőírások nem
veszik figyelembe a jelenlegĺ és várható extrém
időiárási körülményeket'

A telekhatár 4 méteres ettotása 42,5 m'-es
záporíározó térfogat cscikkenést okoz, mely a
záportároző terütetén betüt pótotható.
A zajvédő fat hetyett 8 méter széles
jellemzően tetjes értékű zötdfetijtetként
megtartandó/kiatakítandó terÜlet kiietötését



A tervező alutértéketi a várható autós és
kamionos forgalmat, mety jelentős tevegő- és
zajszennyezéssel és forgalmi dugókkat fok járni.
Az üzemeltetés során fetmerÜtő zajszennyezésről
és zajvédetemről nem esik szó. A raktárakat és a
beszáttító raktárakat kérjĹik minét messzebb
elhelyezni a takóépütetektőt' Az anyag nem
részletezi, hogy mityen szabályozás vonatkozik az
áruszáttításra.
A zajok enyhítésére zajvédő fat megépítése
szÜkséges a terÜlet oldalsó, hátsó szakaszán.
Etfogadhatattan indokkat javasotják az elő-,
otdat- és hátsókert méretének csökkentése.
Érthetetten és indokotattan az előíľt zötdfelület
hányadának 30%-rót 20%-ra történő csökkentése.

javasoljuk, mety zötdfetÜletet háromszintes
növényáttománnyat kelt kĺatakítani. Továbbá a
zötdfetütet legkisebb mértékét 25 %-ra
megnöveltük.
A rendetet előírásai közé bekerütt, hogy a
gépészeti berendezéseket akusztikai
védelemmel etlátva, építészetiteg takart
módon kett elhelyezni.

A 3 méteres gyatogut kiatakĺtásávat egyetértünk.
Azonban a további szakaszon 6,5 méter úthoz
felesleges a ĺ2 m-re történő kiszabályozás. Az út
kiszétesítése indokolatlan. Azonban a
csatornázási projektbőt kifetejtett 2 ingatlan
csatornázása szükséges.
Több kereskedetmi tétesítmény is tatátható 3 km-
en betüt.

A 12 méter szabátyozási szétesség a hatátyos
terveken már szerepel, ezen a terv nem kíván
változtatni, hiszen ezen a szakaszon tłjbb
közművezeték is tatátható. Azonban a ĺ2
méter széles szabátyozási szétesség nem azt
jelenti, hogy a közterületet teljes
szélességében leaszfaltozzák.
A z ingatlan csatornázása szabátyozási
szempontból megotdható.
A Sarogtya utca'l/b csatornabekötése a BTCS
(csatornázás) ll. ütemében szerepel.
A Sarogtya utca 1 lb csatornázási tervei
elkészÜltek, jetenleg a vízjogi létesítési
engedélyre várunk. Mivel a megvalósításban a
kerütet kcizvettenüt nem vesz részt, ezért
erről jetenteg pontos információink
nincsenek, hogy mikor várható a konkrét
csatornabekötési kivitelezés. Bízunk benne,
hogy még az ĺdei évben megjetenik a
beszerzési felhívás, és jövőre meg tud
valósutni a Saroglya utca 1 lb
szennýzelvezetése.

A fentiek alapján vegyek figyetembe:
- a nagyméretű fákat, bokrokat ne kettjen
kivágni'
- azáporLározó mérete ne csijkkenjen,
- a zötdfetÜtet mértéke ne csökkenjen 30%'ról
20%-ra,
- két otdaton zaivédő fat megépítésének előírása

Lsd. fenti válaszok.



szükséges,
- az etőírt oldattávotságok (6 m, 10 m, 't2 m) ne
változzon,
- a rakodás a takóterütettő( a tehető tegtávotabb
történjen,
- a 3 m szétes gyatogút kiatakítása indokolt, a
további szakaszon a jelentegi áttapot (6,5m)
röqzítése szÜkséqes.

55/Ż9 - a nagyméretű fákat, bokrokat ne kettjen
kivágni,
- a záportározó mérete ne cscikkenjen,
- a zöldfetütet mértéke ne csökkenjen 30%-rót
20%-ra,
- két oldaton zajvédő fat megépítésének előírása
szükséges,
- a jetenteg etőírt otdattávotságok megtartása,
- a 3 m széles gyatogút kĺatakítása indokolt,
- a további szakaszon a 12 m-re ttirténő
kiszétesítés felesteges, a zsákutca je(tege
maradjon meg. Az utca kiszélesítése csak további
nem hivatalos parkolási tehetőséget teremt.

Lsd, 55/Ż7-re adott vátaszok.

55/30 A körzétett anyagbot hiányoznak a takossäg
érdekeit figyelembe vevő felmérések,
hatástanulmányok eredményét, és ezen tényekre
alapozó tervek az atábbi témákban:
- köztekedés- jelenlegi forgatom és a beruházást
követő változást miként fogják kezelni?
(forgalomnövekedés, levegőszennyezés,
megnövekedett zajterhetés csökkentése, itt étők
nyugalmának biztosĺtása, az eddĺg nem jellemző
kamionok és raktári tevékenység, stb.)
- környezetvédelmi szempontok: természeti és
környezetkárosítás hatásai, zötdfetütetek
mértékének 30%-on történő meghagyása,
- az évek óta fennáltó csatorna, felszíni vízek és
föld alatti vízerek probtémájának kezelése
(jetentegi működés és kapacitás, főként a nagy
esőzések idején és a beruházás hogyan kezeli ezt
a probtémát).

A 314/2012. (Xl. 8.) Korm. rendelet
értelmében az etőírt ktjtetező atátámasztó
munkarészek/hatástanulmányok (közlekedés,
környezetvédelem, közmű...) a Kormány
rendeletben etőírtak szerinti tartalommat
szerepelnek az dokumentációban.

55t31 Tittakozik a CBA etlen, metynek atapja
környezetvédelmi, egészségÜgyi és
ingatlanvédelmi megfontotások. A terĺ.jletet
takóházak és nem kereskedelmi ingatlan
építésére volna célszerű hasznátni. A Mészkő utca
fetőt tetepÜtt vállalkozások (szabadtéri
autókereskedés, autómentő) terontotta a környék
áttagát, csökkentette értékét. Hogyan illeszthető
össze ez a beruházás a sajtótájékoztatón
elhangzottakkal, hogy megvédik a beépítésektőt
obudát és mée inkább zötdíteni foenak?

A tervezési terület a hatátyos etőírások
atapján is vegyes intézményi terijtetbe
sorott. A jelentegi besorolás pont azért kerÜlt
a terÜletre, hogy Aranyhegy intézményi
etlátása biztosított legyen. 

^ 
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ingatlan magántulajdonban van. A hatátyos
etőírások atapján is tétesíthető rajta
kereskedelmi tétesítmény. Nem etvárható cél
egy magántutajdonú telek zötd fetütetként
való fenntartása.

55/32 Nem szeretném, ha megvalÓsulna a bottepites.
Mit tehetünk ez ellen?

Lsd. 55/21 -re adott válasz.
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Ez a levél kizárólaq elektronikusan kertjl meaktjldésre!

Tisztelt Polgármester Ú r!

Köszönettel vettem tárgyi telepĺj|ésrendezési eszkoz készítésére vonatkozó megkeresését, melyre
hivatkozott számú levele alapján a telepÜlésfejlesztési koncepcióról' az integrált telepÜlésfejlesztési
stratégiáról és a telepÜlésrendezési eszkozökről, valamint egyes településrendezési sajátos
jogintézményekről szőló 31412012' (xl.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Trk.) felhatalmazása alapján
az alábbl zárő szakmai véleméný adom.

Budapest Főváros lll' kerÜlet Óuuoa-gerasmegyer Önkormányzatának polgármestere fenti iktatószámú,
2022' mĄus 30-i keltű levelében kezdeményezte a végsó véleményezési szakasz lefolýatását tárgyi
telepÜlésrendezési eszközzel kapcsolatban.

A végső szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. s (1) bekezdés szerint hiánytalanul kerÜltek
megkÜldésre a dokumentumok, így a Trk. 40. s (3) bekezdésében foglaltak szerint záró szakmai
vélemény adható.

Tárgyi telepÜlésrendezési eszkozök egyeztetése és elfogadása a telepÜléstervek tartalmáról, elkészíté-
sének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes telepĹilésrendezési sajátos jogintézményekről szóló
41912021. (Vll. 15.) Korm. rendelet 78. $ (1) bekezdéseinek előírásai alapján a Trk. Vl. fejezetében
foglalt egyeztetési és elfogadási eljáľási szabályok szerint történhet'
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A megkÜldött dokumentumok alapján a tervezet véleményeztetése a Trk. előírásai
egyszerűsített eljárással tortént.

alapján,

A partnerségi egyeztetés Budapest Főváros lll. kerület Önkormányzatának a Szervezeti és Műkcjdési
Szabályzatáról szóló 2212013' (llĺ. 29.) önkormányzati rendeletében foglalt pańnerségi egyeztetés
szabályai szerint lezajlott. A beérkezett vélemények és az azokkal kapcsolatos valaizoř-Óouaa_
Békásmegyer Önkormányzat 2022. május 25-én megtańott Városfejlesztési és Környezetvédelmi
Bizottság ülésén kertiltek ismeńetésre, amelyeket az 54t2O22' (V.25.) határozatával a Bizottság
elfogadott. Az el nem fogadott vélemények megindoklásra kerültek.

A tervezet egyeztetési eljárásának véleményezési szakaszában az államigazgatási szervek
megkeľesése a Trk. 9. számÚ mellékletében foglaltak szerint történt' A tervezettel kapcsolatos
államigazgatási és egyéb szervek véleményeinek tisztázása érdekében a Trk. 39. $ (1) bekezdés szerinti
egyeztető tárgyalás osszehívása nem vált szÜkségessé.

A tervezet egyeztetésében a véleményezési szakasz a Trk. 39' $ (3) bekezdésében foglaltak szerint
lezárult a fent jelzett dontések dokumentálásával és közzétételével.

Összefoglalva megállapítható, hogy a tervezet egyeztetése során a határidőben érkezett véleményekben
foglalt észrevételek a tervezetben nagyrésá átvezetésre kerültek. Az alábbi vélemények kapcsán adott
válaszok, illetve azok átvezetése a dokumentációban álláspontom szerint nem teljeskorĹĺ:

- A más területet érintő zápońározókkal kapcsolatos előírás tárgyĺ területre történő elóírását azért
tańom külonÖsen fontosnak, mivel a szabályozási terv a telekalakítást olyan módon teszi lehetővé,
melynek végrehajtása során a zápoĺtároző területe csökken.

_ Budapest Főváros Főpolgármesteri Hĺvatal véleménye kapcsán:
o a közterÜleten biztosítható parkolókkal kapcsolatos válasz (,,A terütet parkotási

problémáinak megoldását elősegĺtik a kozterüteten kiépített parkoló férőhetyek1,)
ellentmondásban van a Megalapozó vizsgálat 3.5.6' fejezetében foglaltakkal, mely szerint
,,A teruezési terület beépítetlensége miatt a terüteten nem jelentkezik közterüIeti parkolási
igény' A szomszédos lakótertjleteken sem jellemző, de előfordul. '." Kérem az ellentmondás
feloldását.

o a biztosítandó kerékpártárolók száma továbbra sem szerepel a dokumentációban.

A dokumentáció Alátámasztó javaslat c. munkarészéből hiányoznak aközmíj tervlapok, melyek a Trk.
41's (2) bekezdés szeľinti véleményezési anyagban még szerepeltek' Kérem ezek pótlását.

A tervezettel kapcsolatban zárő szakmai véleményemben az alábbi észľevételeket teszem:
_a módosĺtó rendelet 3.$ szerint azlaÉsz 196's (ą bekezdése kiegészÜl tobbek között egy új i)

ponttal, mely a gyeprácsos parkolók kialakításáróĺés a zoldfelĹlletbe való beszámíthatóságárólszól.
Felhívom szíves figyelmét, hogy az oTÉK 9/B.$ a műanyag gyeprács tekintetében ad kedvezméný
a zöldfelületi előírások alól, nem általánosságban' Kérem az előírást kiegészíteni a ,,mĹianyag',
szóval Vagy amennyĺben a gyeprácsokra általánosan szeretnék vonatkoztatni az előírást, akkor
kérjék meg az oTtK alóli felmentést erre az esetkörre.

- a módosító rendelet 3.$ szerint az laÉsz 'ĺ96.s ŕ) bekezdése kiegészÜl tobbek kozött egy Új j)
ponttal, melynek tartalmával egyetértek, de a benne foglaltakról a településképi rendeletben kell
rendelkezni.

- kérem a Mészkő utca menti szabályozási vonal helyét szovegesen Vagy a Szabályozási Terven
kótázással pontosítsák, ugyanis a későbbiekben a telekalakításieljárásokban nem lehet majd mihez
viszonyítani.

- Felhívom figyelmét, hogy a rendelettervezetet indokolással kĺ kell egészíteni a Jat. 18.$ _nak
megfelelően'





oldal: 3 / 3

Felhívom szíves figyelmét továbbá arra, hogy a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény
(továbbiakban: Jat.) 2.s (4) bekezdés b) pontja értelmében az önkormányzat KépviselőłestÜlete által
alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe.

A végső szakmai véleményezési szakaszban megküldött kérelmükben az oTÉK 111. s (2) bekezdésére
hivatkozva kéńék hozzájárulásomat az oTÉK-ban meghatározott követelményeknél megengedőbb
követelmények megállapítására az alábbiak szerint:

- a V|-3/SZ_Fí jelű övezet tertiletén a megengedett legkisebb zöldfelületi arány 25%-os értékére a
parkolóhelyek telken belÜli biztosítása érdekében

Megállapítom, hogy a vizsgálatok alapján megfogalmazott, a rendelettervezetben eloírt, az oTÉK egyes
határértékeitől és előírásaitól való eltérés KerÜleti Építési Szabályzatban történő megállapítása az oTÉK
1 1 1. s (2) bekezdésében foglalt kritériumoknak megfelel, azaz

,,a) azt külonleges településrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, továbbá
b) közérdeket nem séľt, valamint
c) a 31. Š (1) bekezdésélen foglalt kovetelmények teljesülnek."

Fentiek alapján, a végső véleményezési szakaszban lrodám részére megküldött ll55-6212022
iktatószámú megkeresésében kértek tekintetében hozzĄárulásomat fentiek szerint megadom.

Tárgyi telepÜlésrendezési eszköz elfogadása, és hatálybalépése a Trk. 43. $ (1) bekezdés c) pontjában
foglalt előírás szerint történhet. A településrendezési eszköz elfogadását követően a Trk. 43. s (2)

bekezdésében foglaltak szerint kell eljárni.

Kérem, hogy szíveskedjen intézkedni a jóváhagyott telepÜlésrendezési eszköz egy hitelesített
papíralapú, valamint egy digitális példányának megküldéséről a Trk' 43. s (3) bekezdés szerinti szakmai
vizsgálat és irattári elhelyezés céljából lrodám részére.

Felhívom szíves figyelmét, hogy a jóváhagyott telepÜlésrendezési eszköz Étv. a. $ (4) bekezdés szerinti
nyilvánosságáról a Polgármesternek gondoskodnia kell.

Budapest, Dátum a digitális aláírás szerint'

Tisztelettel: A kormánymegbízott helyett eljáró
dr' Mészár Erika fóigazgató
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