BUDAPEST FOVAROS III. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

CZEGLEDY GERGO ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, Fo tér 3.

Az elSterjesztés tdrgyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjdn nyilvinos iilésen torténik.
Déntéshozatal modja: mindsitett t6bbség.

ELOTERJESZTES
a Képvisel§-testiilet 2022, junius 23-i iilésére
Targy: Bp. I1L. Florian tér 3. szam alatti ingatlan alapité okiratanak elfogadasa
Eldterjeszté:  Czeglédy Gergé alpolgarmester

El6készitette: Nagy Zsuzsanna osztalyvezetd, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. Ertékesitési, Helyiség- és
Telekhasznositasi Osztaly

Targyalja: a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag 2022. jinius 22-i iilésén

Tisztelt Képvisels- testiilet!

Az Obudai Danubia Zenekar Nonprofit Kft. 2014. december 15-t61 2024. augusztus 31-ig tarté hatarozott
idotartammal bérbe vette a Budapest Foévaros 1II. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormaényzat 1/1 aranyu
tulajdonat képez6 Budapest II1. keriilet, belteriilet 18024/17 helyrajzi szami, természetben a 1033 Budapest,
Florian tér 3. szam alatti ingatlanon 4ll6 épiiletben 1év6, 539 m? alapteriiletii volt mozi helyiségcsoportot
zenekari probaterem rendeltetéssel. Figyelemmel korabbi, 23/2014. (I. 30.) szama hatarozatara, az
Onkormanyzat Képviselo-testiilete 588/2014. (VIIL. 28.) szamu hatdrozatdval jarult hozza a bérlemény Bérld
részére — palyazaton kiviili, téritésmentes — bérbeaddsahoz. Az Onkormanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi és
Vagyonnyilatkozat- kezelo Bizottsaga 663/2015. (X. 07.) szama hatérozataval hozzajérult az ingatlanon &llo
épliletben 1év6, 29 m? alapteriiletii, volt vendéglato uzlet szocialis helyiségcsoport (teakonyha, vendégmiivész
6ltoz6, mozgassériilt illemhely) funkcioval, az Obudai Danubia Zenekar Nonprofit Kft. részére — palyazaton
kivill, téritésmentesen — torténd bérbeaddsahoz, valamint ugyanezen hatérozatban dontott a bérbeadas
feltételeirdl. A bérleti szerzédés 2014. december 15-t81 2024. augusztus 31-ig tartéan kottetett meg, mely
jelenleg mar nincs hatalyban az aldbbiak miatt

Az Onkorményzat bevételeinek bdvitése céljabol az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. elvégezte az Obudai
Danubia Zenekar altal hasznalt ingatlanrészek egyben torténd értékesitésének elokészitését. Az elbterjesztés
nyomén a 98/2021. (I. 29.) szamu kepv1se]o -testiileti hatarozat szerint az Onkormanyzat az Obudal Danubia
Zenekar Nonprofit Kft. 4ltal bérelt 539 m? és 29 m? helyiségcsoportokat, valamint mintegy 30 m? udvarrészt és
mellékhelyiségeket (a tovabbiakban egyiittesen: probaterem) értékesiteni kivanja, ennek €rdekében értckesitésre
kijeloli a 100% onkorményzati tulajdonban 1év6 18024/17 helyrajzi szam(, 1033 Budapest, Flérian tér 3. szam
alatti, ,kivett lakohaz és udvar” megnevezésii milemléknek, kiemelten védett régészeti leldhellyé és védett
miiemléki tertiletté nyilvanitott, a tulajdoni lap szerint 1450 m? teriiletii ingatlant.

Hatarozatdban a Képviselo-testiilet felkérte az Obudai Danubia Zenekar Nonprofit Kft-t, hogy oly mddon
készittesse el a teljes ingatlan geodéziai felmérését, illetve szintenkénti alaprajzat, hogy a felmérés legyen
alkalmas egy kés6bbi tarsashazat alapité dokumentum miiszaki munkarészének is (a tovabbiakban: miiszaki
felmérés), a feladat elvégzéséhez szitkséges pénziigyi fedezetet az Obudai Danubia Zenekar Nonprofit Kft.
koltségvetésének terhére biztositja.

Hatérozataban a Képvisel6-testiilet felkérte az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt-t, hogy készittesse el az
ingatlanban  1év6, fentickben meghatdrozott ,Prébaterem” vagyoni értékbecslését (a tovabbiakban:
vagyonértékelés), a feladat elvégzéséhez sziikséges pénziigyi fedezetet az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.-t
koltségvetése terhére biztositja.
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Felkérte tovabba az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt-t, hogy a ,miiszaki felmérés” és a ,,vagyonértékelés”
elkésziiltét kovetden készitsen elbterjesztést a tulajdonosi dontéshozatal céljabol, amely elSterjesztésben tegyen
javaslatot az lizletrész értékesitésére kiirandé palyadzat szovegére az értékesitendd vagyon értékével egyiitt,
valamint a ,probaterem” értékesitésére vonatkozé folyamatra, és tegyen javaslatot az értékesitésre keriild
tulajdoni hanyad mértékére és értékére.

Az ingatlan belteriileti, 100%-0s Onkormanyzati tulajdoni bérhdz, melyben a volt Florian Filmszinhaz
épiiletrészében, a funkcionak megfeleld belss atalakitasokat kivetden az Obudai Danubia Zenekar miikodik. Az
altaluk hasznalt helyiségcsoport a foldszintre, az 1. emeletre és a padlastérre terjed ki. Ezen feliil az épiletben
nem lakds célu hasznositiassal az ERSTE Bank Hungary két bérleménye (bankfiokok), a pinceszinten a
Budapesti Torténeti Mizeum Aquincumi Mzeumanak részeként egy kiallitotér, tovabba 12 bérlakas (foldszint,
I-11. emeletek) taldlhato.

Az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatok a kovetkezok:

helyrajzi szam: 18024/17,
foldteriilet mérete: 1.450 m?,
megnevezése: kivett lakohaz, udvar.

A miemléki védettségii ingatlan tarsashdzza alakitisahoz és az értékesitéshez a FORMAP Kft. az épiiletet
felmérte, elkésziiltek a szintenkénti alaprajzok, az egyes tervezett ingatlanrészek (albetétek) felmérése és a
késdbbi tarsashaz alapitashoz szitkséges beazonositasa (szdmozasa). A felmérés soran meghatdrozasra keriiltek a
leendd kiilon tulajdoni illetéségek és kozos hasznalatban (tulajdonban) marado ingatlanrészek.

A felmérés pontosan meghatarozta az Obudai Danubia Zenekar Nonprofit Kft altal hasznalt helyiségcsoport
méretét, alaprajzat, helyiségeit, melynek jelolése a felmérés szerint (a leendé tarsashazi kiilon tulajdoni illetéség
jelolésével egyezéen) A/l. Ez alapjan az Obudai Danubia Zenekar Nonprofit Kft. 728 m? els6dleges teriiletet
(elbtér, kozlekeddk, koncertterem, szocidlis blokkok, irodak, raktarak, géphaz) és 328 m? egyéb teriiletet (udvar,
padlasterek) hasznalja. Az utobbiak esetében kizarolagos hasznalat all fenn, mivel a belsd udvar €s a padlasterek
csak a zenekar helyiségei feldl kozelithetdek meg, tehat azok kozos tulajdonba nem adhatok.

Fenti dontéseknek megfelelden az Al jeli helyiségcsoport értékesitési palydzatat az Obudai Vagyonkezeld
Nonprofit Zrt. Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Osztalya 2021-ben sikeresen lefolytatta, melynek
eredményeként 2021. szeptember 6-1 datummal alairasra keriilt az adasvételi szerzédés. Vevd az Ut a Zenéhez
Alapitvany volt, akinek tulajdonjoga az ingatlannyilvantartasba a 2021. november 18. napjan kelt, Budapest
Févaros Korményhivatala, Foldhivatali Foosztalya hatarozata alapjan bejegyzésre keriilt, mellyel az ingatlanon
osztatlan k6zos tulajdon jott 1étre.

Az ingatlan tarsashazza alapitasdhoz sziikséges szintenkénti alaprajzok, az egyes tervezett ingatlanrészek
(albetétek) felmérése €s az ingatlanrészek beazonositdsa (szamozésa) a FORMAP Kft. altal készitett, végleges,
egyeztetett valtozata elkésziilt, a foldrészleten 1év9 épiilet, tarsashazi alapité okiratahoz készitett, foldhivatali
miiszaki zaradékkal ellatott valtozasi vazrajzok 2022. mércius 23. napjan atadasra keriiltek.

Fenti dokumentumok alapjén dr. Kamaras Géza megbizott igyvédiink elkészitette a tarsashazi alapit6 okiratot,
melynek elfogadasihoz kérjiik a Tisztelt Képviseld- testiilet hozzajaruldsat.

Az 6nkorményzat vagyondrdl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaral sz6l6 17/2014. (V1. 2.)
rendelet 16. § szerint:

(1) Az lzleti vagyon tekintetében — Onkormanyzati rendelet eltéré rendelkezése hidnydban — a (2)
bekezdésben foglaltak figyelembe vételével

a) a brutté 150 millié Ft-ot eléré vagy azt meghaladé dnkormanyzati vagyon felett a Képvisel6-testiilet,

b) a brutté 150 milli6 Ft-ot el nem éré dnkormanyzati vagyon felett a tulajdonosi teriileten érintett allandé
bizottsag gyakorolja a tulajdonosi jogokat.”

Ugyanezen rendelet 14. pontjanak 18. §-a rendelkezik a tulajdonosi hozzéjarulasok kiadasat illetden. A 18. § (4)
bekezdése szerint az (1)-(3) bekezdésekben nem nevesitett tulajdonosi hozzajarulas esetén — 6nkormaényzati
rendelet eltérd rendelkezése hianyaban- a tulajdonosi jog gyakorlojanak meghatérozaséara a 16, § rendelkezéseit
kell alkalmazni.
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Az 6nkorméanyzati tulajdoni hanvadot megtestesitd ingatlanrész forgalmi értéke a 150 millié Ft-ot meghaladija.

Hatdrozati javaslat:

Budapest Fovaros III. Keriilet, Obuda- Békasmegyer Onkorminyzat Képvisel6- testiilete, az
Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szélé 17/2014. (VI.
2.) énkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas, valamint 18. § (4)

bekezdésének figyelembe vételével iigy hatiroz, hogy

— tulajdoni hanyada aranyaban hozzajarul a Budapest, I11. keriilet, Florian tér 3. szdm alatti, 18024/17
hrsz-1 ingatlan tarsashazza torténd alapitashoz;

— Az elbterjesztés mellékletét képezd tarsashazi alapité okiratot elfogadja;

Az alapité okirat és kapcsolodo dokumentumok aléirasara felkéri, Dr. Kiss Laszl6 polgarmestert.

Felelds: Polgarmester, az Obudai Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatoja

Hatarid6: dontéstol szamitott 60. nap

Budapest, 2022. junius 16.

alpolgarmester
|

Mellékletek: (elektronikusan a mappéban)
— alapito okirat
—  2021. szeptember 6-ai keltezés(i adasvételi szerzodés
— foldhivatali hatarozat tulajdonjog bejegyzésrol

czegledy.gergo@obuda.hu Telefon: 4378-688
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TARSASHAZI ALAPITO OKIRAT
Alulirott

Budapest Fovaros III. Keriilet Obuda-Békismegyer Onkormanyzat (székhely: 1033
Budapest, F6 tér 3.; torzsszam: 735661; stat. szamjel: 15735667-8411-321-01.; adoszam:
15735667-2-41; képviseli: a 7/2020 szamu polgarmesteri utasitas alapjan dr. Kiss Laszlo
polgarmester nevében €s megbizasabol Czeglédy Gergd alpolgarmester), mint 6501/10000
aranyu tulajdonostars €s alapito,

Ut a Zenéhez Alapitvany (székhelye: 1033 Budapest, Laktanya utca 35.; nyilvantartasi
szama: 01-01-0013074.; ad6szam: 19297952-1-41; stat. szamjel: 19297952-9499-569-01,
képv.: Préhle Gergely Henrik kuratériumi elnék, Mez6 Péter kuratériumi tag é€s Eckhardt
Gabor kuratériumi tag egyiittesen), mint 3499/10000 aranyu tulajdonostars €s alapito,

(a tovabbiakban egylittesen: ,,Alapitok”)

a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Foldhivatali Féosztdlya altal a Budapest III.
keriilet belteriilet, 18024/17 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben az 1033
Budapest, Flérian tér 3. szam alatt talalhato 401 m? alapteriilet(, ,kivett lakohaz, udvar”
megnevezésii ingatlanon (,,Ingatlan™) a kordbbiakban felépitett lak6hdzakra, illetve egy€b,
nem lakas céljara szolgald helyiségekre tarsashdzat kivannak alapitani a mellékelt,
zaradékolt valtozasi vazrajzoknak megfeleloen.

A Tarsashazkozosség megnevezése:

Budapest, I11. keriilet, Fl6rian tér 3. Tarsashaz
(a tovabbiakban: ,, Tarsashaz”)

A Tarsashaz cime: 1033 Budapest, Floridn tér 3.

L. KOZOS ES KULON TULAJDON
I.1. A tarsashazi k6zos tulajdon elemei:

Osztatlan kozs tulajdonba keriilnek a tarsashdz-ingatlannak az Alapité Okirat szerint kilon
tulajdonnak nem mind&siilé részei és az Alapitd Okirat szerint k6zs tulajdonnak mindsiilo
vagyonelemek, tovabba az épiilet tartdszerkezetei, azok részei, az éplilet biztonsagat
(allékonysagat), a tulajdonostarsak kozds céljat szolgalo épiiletrész, épiiletberendezés €s
vagyontargy akkor is kdz6s tulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonban 4ll6 lakason vagy
nem lakas céljara szolgald helyiségen beliil van, és nem képezik tarsashazon kiviili személy
tulajdonat, azaz tarsashazi kozos tulajdon, kiilondsen:

Ltelek (1450 m?)

ILkapualj (33 m?)

Il.udvar (246 m?)
IV.1épcsbhaz (12 m?)



V.szeméttarolo (6 m?)
V1.1épcsdhaz (17 m?)
VIl.padlasfeljaré (7 m?)

VIIL1épcs6 (2 m?)
IX.Iépcs6haz (11 m?)
X.lapostetd (49 m?)

XI.1égakna (2 m?)
XII.1égakna (1 m?)
XIIILfiiggbfolyosd (10 m?)
XIV.1épcs6haz (14 m?)
XV.fiiggbfolyosod (3 m?)
XVI.1égakna (1 m?)
XVILpadlastér (115 m?)
XVIIL1épcséhaz (15 m?)
XIX.lépcsdhaz (14 m?)
XX.fiiggdtolyoso (10 m?)
XXI.fiiggbfolyosd (3 m?)
XXII.padlastér (100 m?)
XXIILpadlastér (116 m?)
XXIV.1épcséhaz (17 m?)
XXV .pinceszinti kdzlekedd (20 m?)
XXVI.Iépcsdhaz (12 m?)

Fentieken talmenden k6zos tulajdonba tartoznak tovabba

- atelken 1év6 épiilet alapja, az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat
(aliékonysagat), szolgdlo f6 - hatarolo, és felmend falak, a ldbazatok (homlokzati
feliileteivel, szigetelésével)

- az alapozas, viz elleni szigetelés,

- az egyes albetéteket, k6zos tulajdonban allo helyiségeket, az épiilet egyéb, kozos
tulajdonban all6 részeit elvalaszté falak,

- kémények és szell6zék a béléscsdvekkel és a fedlapokkal egyiitt,

- Az Osszes tetd és badogos szerkezet a csapadék elvezetd csatorndkkal, csapadékviz
szikkasztokkal,

- acsatorna alap és ejtdvezeték a kiilon tulajdonu leagazé vezetékig

- elektromos fovezeték, kapcsoldk, a kiilon tulajdon fogyasztomérdjéig/mérdoraig ahol
nincs mérdora a kiilén tulajdonu leagazo vezetékig

- gaz alap- és felszalld vezetékek a kiilon tulajdon fogyasztomérdje/mérdora, ahol nincs
mérdora a kiilon tulajdonu ledgazo vezetékig

- minden olyan egyéb berendezési és felszerelési targy, amelyet a jovében kozos
koltségen és k6z0s szamlara szereznek be

A k6z6s tulajdon 2552/2552 tulajdoni hanyadbol 4ll.

A kozds tulajdonbol az egyes kiilon tulajdont képezd ingatlanokhoz tartozo tulajdoni
hanyad nagysagat az alapitdk az egyes kiilon tulajdont képezd ingatlanok egész szdmra
kerekitett, korrigalt alapteriiletének a tarsashaz 6sszes — kiilon tulajdonba tartozo — egész
szamra kerekitett, korrigalt alapteriiletéhez viszonyitott aranyban allapitottdk meg.



I.2. A kiilon tulajdon:

Az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdondba keriilnek az épiilet egyes szerkezeti
egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti fal, stb.) mindazok a szerkezeti elemek,
amelyek a lakas, nem lakas céljara szolgald helyiség szerves egységét képezik.

Kiilon tulajdoni illetéségek listaja az alabbi:

1. Az 1. szamu mellékletként csatolt ,,0. f6ldszint” elnevezésii alaprajzon, a 2. szamu
mellékletként csatolt ,,1. emelet” elnevezésii alaprajzon, és a 3. szamu mellékletként csatolt
,»2. emelet” elnevezésii alaprajzon 1. szimmal, és 18024/17/A/1. hrsz-szel megjelolt, fsz.
1. ajté alatti, 5sszesen 1032 m? alapteriilettel rendelkezd koncertterem, és ahhoz
kapcsolodo egyéb helyiségek. Az 1. szammal megjelslt ingatlan az alabbi helyiségekbdl

all:

Foldszint:
1.1 szélfogd
1.2 szélfogo
1.3 szélfogd

1.4 elotér

1.5 iroda

1.6  elektr. kapcs. szoba
1.7  ruhatar

1.8  raktar

1.9  raktar
1.10. Kkoncertterem
1.11  raktar

1.12  kozekedd
1.13  raktar

1.14 1épcsdhaz
1.15 el6tér

1.16 noi we
1.17 wc

1.18 wc

1.19  we

1.20  wc

1.21 elotér

1.22 férfi we
1.23  wc

1.24  wec

1.25 wc

1.26 iroda

1.27 kozleked6
1.28 wc

1.29 wc

1.30  wc

1.31 we

(2,58 m2)
(2,77 m2)
(2,91 m2)
(109,78 m2)
(8,93 m2)
(6,93 m2)
(7,48 m2)
(9,84 m2)
(84,29 m2)
(199,24 m2)
(14,69 m2)
(2,28 m2)
(2,51 m2)
(1,33 m2)
(1,76 m2)
(2,54 m2)
(0,86 m2)
(0,85 m2)
(0,8 m2)
(0,82 m2)
(1,78 m2)
(8.92 m2)
(0,83 m2)
(0,82 m2)
(0,77 m2)
(22,74 m2)
(1,4 m2)
(1,13 m2)
(1,19 m2)
(0,84 m2)
(0,95 m2)



1.32  raktér (4,39 m2)
1.33  kozlekedd (9,14 m2)
1.34  raktar (7,98 m2)
1.35 raktar (21,44 m2)
1.36  1épcsdhaz (2,16 m2)
1.37 raktar (9,48 m2)
1.38 elotér (3,13 m2)
1.39 wec (2,19 m2)
1.40 légakna (0,64 m2)
I. emelet:
1.41 1épcséhaz (3,58 m2)
1.42  kozlekedd (7,61 m2)
1.43  raktar (13,94 m2)
1.44 raktar (11,31 m2)
1.45 géphaz (21,68 m2)
1.46 elotér (2,7 m2)
1.47 wc (1,23 m2)
1.48 zuhanyozo (1,94 m2)
1.49 1épcsdhaz (2,45 m2)
1.50 kozlekedd (12,53 m2)
1.51 mozi géphaz (20,09 m2)
1.52  6ltoz6 (5,52 m2)
1.53 wc (1,15 m2)
1.54 mosdo (3,95 m2)
1.55 zuhanyozé (1,51 m2)
II. emelet:
1.56 kozlekedd (1,82 m2)
1.57 géphaz (10,61 m2)
1.58 lépcsbhaz (2,65 m2)
1.59 kazanhaz (26,69 m2)
gépészeti tetd (21,69 m2)
padlastér (274,78 m2)

amelyhez a kozos tulajdonbol 1032/2552 rész eszmei hanyad tartozik. Tulajdonos: Ut a
Zenéhez Alapitvany alapito. (A tovabbiakban: 1. albetét)

Ezen albetét mindenkori tulajdonosat illeti a ,,foldszint” elnevezésii alaprajzon I1. szdmmal
jelolt, 246 m? alapteriiletli udvarbol 15 m? alapteriilet(, kék szinnel jeldlt teriilet kizarolagos
hasznalatanak joga.

2. Az 1. szamu mellékletként csatolt ,,F6ldszint” elnevezésii alaprajzon 2. szammal és
18024/17/A/2 hrsz.-el megjelélt, fsz. 2. ajto alatti, 6sszesen 149,83 m?, kerekitve 150 m?
alapteriilettel rendelkez6 iroda, mely az aldbbi helyiségekbdl all:



2.1 szélfogd (9.65 m?)
22 gyféltér (68.80 m?)
2.3 iroda (8.50 m?)

2.4 06ltoz6 (5.08 m?)

2.5  wc(1.07m?

2.6  kozlekeds (10.97 m?)
2.7  raktar (3.46 m?)

2.8 raktar (5.07 m?)

2.9  konyha (8.83 m?)
2.10 raktar (4.33 m?)
2.11 pult (9.53 m?)

2.12  atadd (1.02 m?)
2.13 iroda (13.52 m?)

¢s amelyhez a ko6zos tulajdonbol 150/2552 rész eszmei hanyad tartozik. Tulajdonos:
Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat alapitd. (A
tovabbiakban: 2. albetét)

3. Az 1. szamu mellékletként csatolt ,,f6ldszint” elnevezési alaprajzon 3. szammal, és
18024/17/A/3 hrsz.-el megjelolt, fsz. 3. ajté alatti, 5sszesen 52,85 m?, kerekitve 53 m?
alapteriilettel rendelkezd lakas, mely az alabbi helyiségekbdl all:

3.1  kozlekedd (6.16 m?)

3.2 konyha (10.32 m?)

3.3 tarolo (1.11 m?)

34 wc(0.98 m?)

3.5  fiird6 (3.65 m?)

3.6  szoba (19.31 m?)

3.7 szoba (11,32 m?)
¢s amelyhez a kozos tulajdonbol 53/2552 rész eszmei hanyad tartozik. Tulajdonos:
Budapest Foévaros 1II.  Keriilet Obuda-Békésmegyer Onkorményzat _ alapito. (A
tovébbiakban: 3. albetét)

4, Az 1. szamu mellékletként csatolt ,,f6ldszint” elnevezésii alaprajzon 4. szammal, és
18024/17/A/4 hrsz.-el megjelolt, fsz. 4. ajto alatti, 5sszesen 47,19 m2, kerekitve 47 m?
alapteriilettel rendelkez6 lakas, mely az alabbi helyiségekbdl all:

41 elbtér (6.19 m?)
4.2  konyha (7.60 m?)
43  kamra (2.18 m?)
44 firds (2.18 m2)
4.5  szoba (17.03 m?)
4.6  szoba (12.01 m?)

¢s amelyhez a koz0s tulajdonbol 47/2552 rész eszmei hanyad tartozik. Tulajdonos:
Budapest Fdvéaros II1. Keriilet Obuda-Békédsmegyer Onkormanyzat alapitd. (A
tovabbiakban: 4. albetét)




5. Az 1. szamu mellékletként csatolt ,,f6ldszint” elnevezésii alaprajzon 5. szammal, és
18024/17/A/5 hrsz.-el megjelolt, fsz. 5. ajt6 alatti, sszesen 54,04 m?, kerekitve 54 m?
alapteriilettel rendelkez6 lakas, mely az alabbi helyiségekbdl all:

5.1  el6tér (4.02 m?)

5.2 konyha (8.49 m?)

5.3 kamra (2.28 m?)

5.4  fiirdészoba (4.24 m?)
5.5 szoba (20.14 m?)

5.6  szoba (14.87 m?)

¢s amelyhez a koz0s tulajdonbol 54/2552 rész eszmei héanyad tartozik. Tulajdonos:
Budapest Fovaros IIlI. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat alapitd. (A
tovabbiakban: 5. albetét)

6. A 2. szamu mellékletként csatolt ,,1. emelet” elnevezést alaprajzon 6. szammal, és
18024/17/A/6 hrsz.-el megjelolt, 1. em. 1. ajté alatti, 5sszesen 103,74 m?, kerekitve 104
m? alapteriilettel rendelkezd lakas, mely az alabbi helyiségekbdl all:

6.1 el8szoba (10.87 m?)
6.2 konyha (9.08 m?)

6.3 fiirdd + wc (8.88 m?)
6.4 szoba (24.07 m?)

6.5 szoba (24.12 m?)

6.6 szoba (26.72 m?)

¢s amelyhez a koézos tulajdonbol 104/2552 rész eszmei hanyad tartozik. Tulajdonos:
Budapest Fovaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat alapitd. (A
tovabbiakban: 6. albetét)

7. A 2. szamu mellékletként csatolt ,,1. emelet” elnevezéshi alaprajzon 7. szammal, és
18024/17/A/7 hrsz.-el megjeldlt, 1. em. 2. ajto alatti, 5sszesen 75,58 m?, kerekitve 76 m?
alapteriilettel rendelkezd lakas, mely az alabbi helyiségekbdl all:

7.1 elészoba (6.99 m?)
7.2 konyha (8.42 m?)
7.3 wc (1.13 m?)

7.4 firds (3.68 m?)
7.5 szoba(31.18 m?)
7.6 szoba (18.49 m?)
7.7 erkély (5.68 m?)

¢s amelyhez a kozos tulajdonbol 76/2552 rész eszmei hényad tartozik. Tulajdonos:
Budapest Fovaros I11. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat. (A tovabbiakban: 7.
albetét)




8. A 2. szamu mellékletként csatolt ,,1. emelet” elnevezésii alaprajzon 8. szammal, és
18024/17/A/8 hrsz.-el megjelolt 1. em. 3. ajto alatti, sszesen 62,51 m?, kerekitve 63 m?
alapteriilettel rendelkez6 lakas, mely az alabbi helyiségekbdél all:

8.1 el8szoba (6.44 m?)
8.2 konyha (7.14 m?)
8.3 wc (0.99 m?)

8.4 kamra (1.01 m?)
8.5 fiirdd (4.52 m?)
8.6 szoba (24.75 m?)
8.7 szoba (17.66 m?)

és amelyhez a kozos tulajdonbdl 63/2552 rész es;mei hanyad tartozik. Tulajdonos:
Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat. (A tovébbiakban: 8.
albetét)

9. A 2. szamu mellékletként csatolt ,,1. emelet” elnevezésii alaprajzon 9. szammal, és
18024/17/A/9 hrsz.-el megjelolt, 1. em. 4. ajto alatti, 5sszesen 78,2 m?, kerekitve 78 m?
alapteriilettel rendelkezd lakas, mely az alabbi helyiségekbdl all:

9.1 elBszoba (8,18 m?)
9.2 konyha (13.97 m?)
9.3 wc (0.97 m?)

9.4 kamra (0.98 m?)
9.5 fiirdd (3.73 m2)
9.6 gardrob (4.43 m?)
9.7 szoba (22.81 m?)
9.8 szoba (23.13 m?)

¢s amelyhez a kozos tulajdonbol 78/2552 rész eszmei hanyad tartozik. Tulajdonos:
Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzat. (A tovabbiakban: 9.
albetét)

10. A 2.szamu mellékletként csatolt ,,1. emelet” elnevezésli alaprajzon 10. szammal, és
18024/17/A/10 hrsz.-el megjeldlt, 1. em. 5. ajto alatti, sszesen 51,64 m?, kerekitve 52
m? alapteriilettel rendelkezd lakas, mely az alabbi helyiségekbdl all:

10.1 kozlekedd (6.16 m?)
10.2 konyha (8.72 m?)
10.3 kamra (1.50 m?)
104 we (0.98 m?)

10.5 fiirdd (3.65 m?)
10.6 szoba (11.32 m?)
10.7 szoba (19.31 m?)



€s amelyhez a ko6zds tulajdonbol 52/2552 rész eszmei hanyad tartozik. Tulajdonos:
Budapest Foévéros II1. Keriilet Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzat. (A tovabbiakban: 10.
albetét)

11. A 3.szamu mellékletként csatolt ,,2. emelet” elnevezésii alaprajzon 11. szammal, és
18024/17/A/11 hrsz.-el megjeldlt, 2. em. 1. ajto6 alatti, 5sszesen 103,45 m?, kerekitve 103
m? alapteriilettel rendelkezd lakas, mely az alabbi helyiségekbél all:

11.1  el8szoba (11.77 m?)
11.2  konyha (10.08 m?)
11.3  kamra (2.39 m?)
114 we(1.32m?)
11.5  fiird6 (7.13 m?)
11.6  szoba (19.63 m?)
11.7  kozlekedd (1.19 m?)
11.8  szoba (10.07 m?)
11.9  szoba (12.25 m?)
11.10 szoba (24.48 m?)
erkély (3.16 m?)

¢s amelyhez a kozos tulajdonbdl 103/2552 rész eszmei hanyad tartozik. Tulajdonos:
Budapest Foviéros I11. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzat. (A tovabbiakban: 11.
albetét)

12, A 3. szamu mellékletként csatolt ,,2. emelet” elnevezésti alaprajzon 12. szammal, és
18024/17/A/12 hrsz.-el megjelolt, 2. emelet 2. ajté alatti, 6sszesen 110,72 m?, kerekitve
111 m? alapteriilettel rendelkezé lakas, mely az alabbi helyiségekbél all:

12.1 el8szoba (14,84 m?)
12.2 konyha (12,68 m?)
12.3 kamra (2,40 m?)
12.4  fiirdd (5,36 m?)
12.5 we (1,11 m?)

12.6 szoba (24,66 m?)
12.7 szoba (31,18 m?)
12.8 szoba (18,49 m?)

és amelyhez a kozos tulajdonbol 111/2552 rész eszmel hanyad tartozik. Tulajdonos:
Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzat. (A tovabbiakban: 12.
albetét)

13. A 3. szamu mellékletként csatolt ,,2. emelet”, és a 4. szamu mellékletként csatolt
»Letotér” elnevezésit alaprajzon 13. szimmal, és 18024/17/A/13 hrsz.-el megjelolt, 2. em.
3. ajt6 alatti, 5sszesen 181,17 m?, kerekitve 181 m? alapteriilettel rendelkezd lakas, mely
az alabbi helyiségekbdl all:

13.1 szoba (18,22 m?)
13.2 konyha (4,42 m?)



133 we (1,5 m?)
13.4 fiird6 (8,71 m?)
beépitetlen padlastér (148.31 m?)

€s amelyhez a kozos tulajdonbol 181/2552 rész eszmei hanyad tartozik. Tulajdonos:
Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat. (A tovabbiakban: 13.
albetét)

Alapitdk rogzitik, hogy a 4. szdmu mellékletként csatolt , tetétér” elnevezési alaprajzon
XXII. szémmal megjeldlt, ,,padlastér” elnevezésti, 116 m? alapteriiletti kdzos tulajdonban
allé helyiség kizarolag a 13. albetéten keresztiil kozelitheté meg. Erre tekintettel jelen
alapitd okirat szerint a 13. albetét mindenkori tulajdonosa koteles az esetlegesen
sziikségessé valo felujitsi, karbantartasi munkalatok elvégzése céljabdl fent részletezett
helyiség megkozelithetdségét biztositani, a 13. albetéten e célbol torténd atjarast tiirni.

14. A 3.szamu mellékletként csatolt ,,2. emelet” elnevezésii alaprajzon 14. szimmal, és
18024/17/A/14 hrsz.-el megjelolt, 2. em. 4. ajté alatti, 5sszesen 81,11 m?, kerekitve 81
m? alapteriilettel rendelkez6 lakas, mely az alabbi helyiségekbél all:

14.1 el8szoba (8,18 m?)

14.2 konyha (13,97 m?)

143 wc (0,97 m?)

14.4 kamra (0,98 m?)

14.5 fiirdd (3,73 m?)

14.6 gardrdb (4,43 m?)

14.7 szoba (22,81 m?)

14.8 szoba (23,11 m?)

erkély (2,93 m?)

¢s amelyhez a kozos tulajdonbdl 81/2552 rész eszmei hanyad tartozik. Tulajdonos:
Budapest Févaros II1. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat. (A tovabbiakban: 14.
albetét)

15, A3.szdmu mellékletként csatolt ,,2. emelet”, és a 4. szam mellékletként csatolt ,,3.
tetdtér” elnevezésli alaprajzon 15. szammal, és 18024/17/A/15 hrsz.-el megjelslt, 2. em.
5. ajté alatti, osszesen 84,89 m?, kerekitve 85 m? alapteriilettel rendelkez lakas, mely
az alabbi helyiségekbdl all:

15.1  kozlekedd (6.16 m?)
15.2  konyha (8.71 m?)
153  kamra (1.50 m?)
154 wc (0.98 m?)

155 fiird (3.65 m2)
15.6  szoba (11.32 m?)
15.7  szoba (19.31 m?)
15.8  szoba (13.85 m?)
15.9  szoba (8.42 m?)
15.10 szoba (10.99 m?)



¢s amelyhez a kozos tulajdonbol 85/2552 rész eszmei hanyad tartozik. Tulajdonos:
Budapest Févaros I11. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat. (A tovabbiakban: 15.
albetét)

16.  Az5.szamumellékletként csatolt ,,-1. pince” megnevezésti alaprajzon 16. szammal,
¢és 18024/17/A/16 hrsz.-el megjeldlt, pince 1. ajté alatti, 6sszesen 57,13 m?, kerekitve 57
m? alapteriilettel rendelkezd tarolé, amelyhez a kozos tulajdonb6l 57/2552 rész eszmei
hanyad tartozik. Tulajdonos: Budapest Févédros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat. (A tovabbiakban: 16. albetét)

17. Az 5. szamu mellékletként csatolt ,,-1. pince” elnevezésti alaprajzon 17. szammal,
és 18024/17/A/17 hrsz.-el megjeldlt, pince 2. ajté alatti, 5sszesen 66,07 m?2, kerekitve 66
m? alapteriilettel rendelkezd tarolo, mely az alabbi helyiségekbél all:

17.1 térolé (42,76 m?)
17.2  tarold (23,31 m?)

¢s amelyhez a kozos tulajdonbdl 66/2552 rész eszmei hanyad tartozik. Tulajdonos:
Budapest Févaros I11. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat. (A tovébbiakban: 17.
albetét)

18. Az 5. szamu mellékletként csatolt ,,-1. pince” elnevezEsl alaprajzon 18. szammal,
és 18024/17/A/18 hrsz.-el megjelolt, pince 3. ajté alatti, 5sszesen 9,69 m?, kerekitve 10
m? alapteriilettel rendelkezé tarolé, amelyhez a kozos tulajdonbdl 10/2552 rész eszmei
hdnyad tartozik. Tulajdonos: Budapest Févéaros III. Keriilet Obuda-Békdsmegyer
Onkormanyzat. (A tovabbiakban: 18. albetét)

19. Az 5. szamu mellékletként csatolt ,,-1. pince” elnevezésii alaprajzon 19. szammal,
és 18024/17/A/19 hrsz.-el megjellt, pince 4. ajté alatti, 5sszesen 16,96 m?, kerekitve 17
m? alapteriilettel rendelkezé tarolé, amelyhez a kézos tulajdonbd] 17/2552 rész eszmei
hédnyad tartozik. Tulajdonos: Budapest Févéaros I Keriilet Obuda-Békdsmegyer
Onkormanyzat. (A tovébbiakban: 19. albetét)

20. Az 5. szamu mellékletként csatolt ,,-1. pince” elnevezésii alaprajzon 20. szaimmal,
és 18024/17/A/20 hrsz.-el megjelolt, pince 5. ajté alatti, 5sszesen 42,55 m?, kerekitve 43
m? alapteriilettel rendelkezd tarolé, mely az alabbi helyiségekbél all:

20.1 térol6 (22,24 m?)
20.2  tarold (20,31 m?)

¢s amelyhez a koz0s tulajdonbol 43/2552 rész eszmei hdnyad tartozik. Tulajdonos:
Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzat. (A tovabbiakban: 20.
albetét)

21. Az 5. szamU mellékletként csatolt ,,-1. pince” elnevezésii alaprajzon 21. szammal,
és 18024/17A/21 hrsz.-el megjeldlt, pince 6. ajto alatti, 5sszesen 80,91 m?, kerekitve 81
m? alapteriilettel rendelkezd tarolé, mely az alabbi helyiségekbél all:
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21.1  térold (49,16 m?)
21.2 kozlekedd (31,75 m?)

és amelyhez a kézos tulajdonbol 81/2552 rész eszmei hanyad tartozik. Tulajdonos:
Budapest Févaros IH. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat. (A tovabbiakban: 21.
albetét)

22. Az 5. szamu mellékletként csatolt ,,-1. pince” elnevezés(i alaprajzon 22. szammal,
és 18024/17/A/22 hrsz.-el megjelélt, pince 7. ajté alatti, 5sszesen 7,92 m?, kerekitve 8
m’ alapteriilettel rendelkezd tarolé, amelyhez a kozos tulajdonbol 8/2552 rész eszmei
hanyad tartozik. Tulajdonos: Budapest Févaros III. Keriilet Obuda—Békésmegyer
Onkormanyzat. (A tovabbiakban: 22. albetét)

II. TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI VISZONYA
II.1. Ko6z6s tulajdon + hasznaélati jog

a. A kiilon tulajdon a k6zos tulajdonbdl a tulajdonostarsat megilletd eszmei hanyaddal
egyltt 6nallo ingatlan. A kiiloén tulajdon és a hozza kapcsolddd kdzos tulajdoni hanyad
egységet képeznek, egymastol fuggetleniil nem ruhazhatok 4t és nem terhelhetdk meg.
Mindegyik tulajdonostars kiilén tulajdonaval 6nélléan, a masik tulajdonostars
hozzéjarulasa nélkiil szabadon rendelkezhet. Ez kiilondsen azt jelenti, hogy a kiilén tulajdon
elidegenitésekor nem 4&ll fenn sem elSvasarlasi, sem elSbérleti joga a tobbi
tulajdonostarsnak.

IL.2. A birtoklds, hasznélat, hasznositas, rendelkezés, valamint a tulajdonjog védelme

a. A tulajdonost kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, hasznalat, a hasznok
szedésének, hasznositas, és a rendelkezés joga (valamennyi tulajdonostars a kiilén tulajdona
tekintetében a masik tulajdonostars hozzajarulasa nélkiil szabadon kithet bérleti vagy egyéb
szerzddést, engedhet hasznalati jogot, szolgalmat, ameddig az el8bbi szerzédések,
rendelkezések nem sértik a masik tulajdonostars(ak) dologhoz fiiz6dd jogait, torvényes
érdekeit). A tulajdonostars kiilén tulajdonat kizar6lagos birtokéban tarthatja, hasznalhatja
¢s hasznosithatja.

b. A tulajdonostars kiilén tulajdondval, az ahhoz elvalaszthatatlanul tartozd kozos
tulajdoni hanyaddal szabadon rendelkezhet, a tobbi tulajdonostarsat elévasarlasi jog nem
illeti meg. Tulajdon-atruhazas, valamint 6roklés esetében a jogutddot a jogeldd jogai illetik
meg és terhelik kotelezettségei.

I1.3. K6z0s tulajdonban 1év4 telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata, a koltségek viselése.

a. A k6z0s tulajdonban all6 épiiletrészek birtoklasara és hasznalatara — a jogszabalyok,
hat6sagi, jelen alapitd okirat rendelkezések keretei kozott, és jelen pont f. alpontjaban
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meghatéarozott kivétellel — a tulajdonostarsak mindegyike jogosult, jogat azonban egyik sem
gyakorolhatja a masik birtok-, hasznélati joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

b. A dolog hasznai a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyéban illetik meg;
ilyen aranyban terhelik ket a dologgal kapcsolatos kiaddsok, a kozos tulajdoni viszonybol
ered0 kotelezettségek, és ugyanilyen ardnyban viselik a dologban beallott kart is.

C. Az dllag megoévasdhoz és fenntartdsdhoz feltétleniil sziikséges munkélatokat
barmelyik tulajdonostars jogosult elvégezni; az ilyen kiaddsok rdesd részét mindegyik
tulajdonostars koteles viselni. Ilyen kiaddsok el6tt a tulajdonostarsakat lehetdség szerint
értesiteni kell.

¢. A tulajdonostarsak jelen alapitd okirat 1. fejezetében meghatarozott kozos tulajdon
fenntartasdval jard koltségeket tulajdoni hanyaduk aranyaban viselik, ugyanigy viselik a
tarsashdzzal kapcsolatos egyéb kozos kiadasokat (kezelési, lizemeltetési koltség, kozos
koztizemi dijak, stb.).

f. A ,foldszint” elnevezést alaprajzon I11. szammal megjelslt, 246 m? alapteriileti udvarbol
15 m? alapteriileti, kék szinnel jelslt teriilet kizarélagos hasznalatira az 1. albetét
mindenkori tulajdonosa jogosult.

A kozos koltségek fedezetének biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni.
Ennek Osszegét, esedékességét a szitkségletnek megfelelden allapitjdk megA hozzéjarulas
késedelmes megfizetésének jogkovetkezményeit a Tarsashaz szervezeti és miikddési
szabdlyzata allapitja meg. A kozOs koltség tartozasért tulajdon-atruhazas esetében a
tulajdonostars és jogutddja egyetemlegesen felelds.

A k6z08s hasznalatu részek koziizemi fogyasztasat mérd ordk (viz, gaz, elektromos dram) a
tarsashdz nevére kerililnek 4tiratasra. Az ezen fogyasztdsmér6kén mért fogyasztds
ellenértékét a tulajdonosok a k6z6s koltség részeként fizetik meg a tarsashaz felé, és a
szolgéltatok felé a szamlat a tarsashaz egyenliti ki.

I1.4. A kiilon tulajdonban 16v6 épliletrészek koltségeinek viselése

A kiilon tulajdonban 1évé épiiletrészek fenntartdsaval jaro munkalatok elvégzésének
kotelezettsége illetve az eldbbi munkalatok valamennyi koltsége azok mindenkori
tulajdonosat terhelik. Az egyes kiil6n tulajdoni lapon nyilvantartott ingatlanok tulajdonosai
kotelesek ingatlanjukat a tarsashaz berendezésének, kiilsé megjelenésének szinvonaldn
fenntartani.

III. A TARSASHAZ SZERVEZETE

II.1. A k6z6sség legfobb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol all6 kozgy(ilés, amelyen
valamennyi tulajdonostars részt vehet. A kozgy(ilés hataskorére €s eljarasara vonatkozo
részletes szabalyokat a Tarsashdz szervezeti-mikodési szabalyzata tartalmazza majd, a
tarsashazakrdl sz616 2003. évi CXXXIIIL. térvényben foglaltaknak mindenben megfelelen.
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II.2. A kozos tgyek vitelére, a kozosség ligyintésére kozos képviseldt kell valasztani. A
koz0s képviseld hataskorére és feladataira vonatkozo részletes szabalyokat a Tarsashaz
szervezeti-mikodési szabdlyzata tartalmazza majd. A szervezeti-miikodési szabalyzat az
alakulo kozgytilésen keriil elfogadasra.

IV. INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

IV.1. Alapitok jelen alapité okirattal kérik a foldhivatalt, hogy a mellékelten csatolt
szintenkénti alaprajzok alapjan a Budapest, belteriilet 18024/17 hrsz. alatti ingatlan
vonatkozisaban a tarsashdz alapitisat bejegyezze és az egyes ingatlanokat 6nallo
albetétként nyilvantartasba vegye az alabbiak szerint.

1., Budapest, 18024/17/4/1 hrsz. alatti ingatlan (1. albetét), melynek adatai az alabbiak:
e teriilete: 1032 m?

e megnevezése: , koncertterem”

e tulajdonos: Ut a Zenéhez Alapitvany alapité 1/1 tulajdoni aranyban

* akozos tulajdonbdl hozzatartozd eszmei tulajdoni hanyad: 1032/2552

2., Budapest, 18024/17/A /2 hrsz. alatti ingatlan (2. albetét), melynek adatai az alabbiak:

o teriilete: 150 m?

e megnevezése: ,,iroda”

e tulajdonos: Budapest Févéros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat alapité
1/1 tulajdoni aranyban

® akozos tulajdonbol hozzatartozo eszmei tulajdoni hanyad: 150/2552

3., Budapest, 18024/17/A /3 hrsz. alatti ingatlan (3. albetét), melynek adatai az alabbiak:

e teriilete: 53 m?

e megnevezése: ,,lakas”

e tulajdonos: Budapest Févéros II1. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzat alapitd
1/1 tulajdoni ardnyban

e akoz0s tulajdonbdl hozzatartozo eszmei tulajdoni hanyad: 53/2552

4., Budapest, 18024/17/A /4 hrsz. alatti ingatlan (4. albetét), melynek adatai az alabbiak:

o teriilete: 47 m?

e megnevezése: ,,lakas”

e tulajdonos: Budapest Févaros III. Keriilet Obuda—Békésmegyer Onkormanyzat alapité
1/1 tulajdoni aranyban

e akodzos tulajdonbol hozzatartozd eszmei tulajdoni hanyad: 47/2552

5., Budapest, 18024/17/A /5 hrsz. alatti ingatlan (5. albetét), melynek adatai az alabbiak:

o teriilete: 54 m?

e megnevezése: ,,lakas”

e tulajdonos: Budapest Févéros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat alapitéd
1/1 tulajdoni aranyban

* akozos tulajdonbol hozzatartozé eszmei tulajdoni hanyad: 54/2552

6., Budapest, 18024/17/A4 /6 hrsz. alatti ingatlan (6. albetét), melynek adatai az alabbiak:
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e teriilete: 104 m?

e megnevezése: ,,lakas”

e tulajdonos: Budapest Févaros III. Keriilet Obuda—Békésmegyer Onkormanyzat alapitd
1/1 tulajdoni aranyban

¢ akozos tulajdonbol hozzatartozo eszmei tulajdoni hanyad: 104/2552

7., Budapest, 18024/17/A /7 hrsz. alatti ingatlan (7. albetét), melynek adatai az alabbiak:
teriilete: 76 m?

e megnevezése: ,,lakas”

e tulajdonos: Budapest Févaros III. Kertilet Obuda-Békésmegyer Onkorméanyzat alapitd
1/1 tulajdoni aranyban

e akozds tulajdonbdl hozzatartozd eszmei tulajdoni hanyad: 76/2552

8., Budapest, 18024/17/4 /8 hrsz. alatti ingatlan (8. albetét), melynek adatai az aldbbiak:

e teriilete: 63 m?

e megnevezése: ,,lakas”

e tulajdonos: Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat alapito
1/1 tulajdoni aranyban

® akozos tulajdonbdl hozzatartozé eszmei tulajdoni hanyad: 63/2552

9., Budapest, 18024/17/A /9 hrsz. alatti ingatlan (9. albetét), melynek adatai az alabbiak:

o teriilete: 78 m?

e megnevezése: ,,lakas”

e tulajdonos: Budapest FOvaros III. Keriilet Obuda—Békésmegyer Onkorményzat alapitd
1/1 tulajdoni aranyban

e akozos tulajdonbdl hozzatartozd eszmei tulajdoni hanyad: 78/2552

10., Budapest, 18024/17/A4 /10 hrsz. alatti ingatlan (10. albetét), melynek adatai az alabbiak:
o teriilete: 52 m?

e megnevezése: ,,lakas”

e tulajdonos: Budapest Févaros II1. Keriilet Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzat alapito
1/1 tulajdoni aranyban

e akozos tulajdonbdl hozzatartozd eszmei tulajdoni hanyad: 52/2552

11., Budapest, 18024/17/A /11 hrsz. alatti ingatlan (11. albetét), melynek adatai az alabbiak:
o teriilete: 103 m?

e megnevezeése: ,,lakas”

e tulajdonos: Budapest Févaros TI1. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormaényzat alapité
1/1 tulajdoni ardnyban

e akozos tulajdonbdl hozzétartozo eszmei tulajdoni hanyad: 103/2552

12., Budapest, 18024/17/A /12 hrsz. alatti ingatlan (12. albetét), melynek adatai az alabbiak:
e teriilete: 111 m?
e megnevezése: ,,lakas”
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e tulajdonos: Budapest F8véros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat alapité
1/1 tulajdoni aranyban
e akozos tulajdonbdl hozzatartozd eszmei tulajdoni hanyad: 111/2552

13., Budapest, 18024/17/4 /13 hrsz. alatti ingatlan (13. albetét), melynek adatai az alabbiak:
o teriilete: 181 m?

® megnevezese: ,,lakas”

e tulajdonos: Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békésmegyer Onkorményzat alapité
1/1 tulajdoni aranyban

e akdozos tulajdonbol hozzatartozo eszmei tulajdoni hanyad: 181/2552

14., Budapest, 18024/17/A4 /14 hrsz. alatti ingatlan (14. albetét), melynek adatai az alabbiak:
o teriilete: 81 m?

e megnevezése: ,,lakas”

¢ tulajdonos: Budapest Fovaros III. Keriilet Obuda—Békésmegyer Onkormanyzat alapito
1/1 tulajdoni aranyban

® akozds tulajdonbol hozzatartoz6 eszmei tulajdoni hanyad: 81/2552

15., Budapest, 18024/17/A /15 hrsz. alatti ingatlan (15. albetét), melynek adatai az alabbiak:
e teriilete: 85 m?

e megnevezése: ,,lakas”

e tulajdonos: Budapest Fovaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat alapité
1/1 tulajdoni aranyban

e akozos tulajdonbdl hozzatartozo eszmei tulajdoni hanyad: 85/2552

16., Budapest, 18024/17/A4 /16 hrsz. alatti ingatlan (16. albetét), melynek adatai az aldbbiak:
e teriilete: 57 m?

® megnevezése: ,,tarolo”

e tulajdonos: Budapest Févaros III. Keriilet Obuda—Békésmegyer Onkormanyzat alapité
1/1 tulajdoni aranyban

e akozos tulajdonbol hozzatartozé eszmei tulajdoni hanyad: 57/2552

17., Budapest, 18024/17/4 /17 hrsz. alatti ingatlan (17. albetét), melynek adatai az alabbiak:
o teriilete: 66 m?

e megnevezese: ,,tarolo”

e tulajdonos: Budapest Févaros III. Keriilet Obuda—Békésmegyer Onkormanyzat alapit6
1/1 tulajdoni aranyban

e akozos tulajdonbdl hozzatartozo eszmei tulajdoni hanyad: 66/2552

18., Budapest, 18024/17/A /18 hrsz. alatti ingatlan (18. albetét), melynek adatai az alabbiak:
e teriilete: 10 m?

e megnevezése: ,,tarold”

e tulajdonos: Budapest Févaros III. Keriilet ()buda-Békésmegyer Onkormanyzat alapito
1/1 tulajdoni aranyban

¢ akozos tulajdonbdl hozzéatartozo eszmei tulajdoni hanyad: 10/2552

19., Budapest, 18024/17/A /19 hrsz. alatti ingatlan (19. albetét), melynek adatai az alabbiak:
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e teriilete: 17 m?

e megnevezése: ,tarold”

e tulajdonos: Budapest Févaros II1. Keriilet Obuda-Be’késmegyer Onkormanyzat alapité
1/1 tulajdoni ardnyban

e akozos tulajdonbol hozzatartozo eszmei tulajdoni hanyad: 17/2552

20., Budapest, 18024/17/4 /20 hrsz. alatti ingatlan (20. albetét), melynek adatai az alabbiak:
o teriilete: 43 m?

e megnevezese: ,,tarold”

e tulajdonos: Budapest Févaros III. Keriilet Obuda—Békésmegyer Onkormanyzat alapité
1/1 tulajdoni aranyban

o akdzos tulajdonbol hozzatartozé eszmei tulajdoni hanyad: 43/2552

21., Budapest, 18024/17/4 /21 hrsz. alatti ingatlan (21. albetét), melynek adatai az alabbiak:
o teriilete: 81 m?

e megnevezése: ,,tarolo”

e tulajdonos: Budapest Févaros III. Keriilet Obuda—Békésmegyer Onkormanyzat alapité
1/1 tulajdoni aranyban

¢ akozos tulajdonbdl hozzatartozo eszmei tulajdoni hanyad: 81/2552

22., Budapest, 18024/17/A /22 hrsz. alatti ingatlan (22. albetét), melynek adatai az alabbiak:
e teriilete: 8 m?

e megnevezése: ,,tarolo”

e tulajdonos: Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békésmegyer Onkormanyzat alapitd
1/1 tulajdoni aranyban

e akozos tulajdonbdl hozzatartoz6 eszmei tulajdoni hanyad: 8/2552

IV.2. Alapitok jelen alapitd okirattal kérik a foldhivatalt, hogy a Budapest, belteriilet
18024/17 hrsz. alatti ingatlan vonatkozasdban bejegyzett terheket az alabbi létrejové
albetétekre jegyezze at.

Alapitok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjadk ahhoz, hogy a Budapest
belteriilet 18024/17 helyrajzi szdmu ingatlan vonatkozdsaban 158803/2/2021/21.09.08
szamu hatarozattal Budapest Fovéros III. Keriilet Obuda—Békésmegyer Onkorményzat
javéra 18.000.000,- Ft azaz tizennyolcmillié forint és jarulékai erejéig bejegyzett
jelzalogjog és annak biztositdsara ugyanazon szamu hatarozattal feljegyzett elidegenitési és
terhelési tilalom a 18024/17 /A/1 hrsz. alatti ingatlan (1. albetét) tulajdoni lapjara keriiljon
be-, illetve feljegyzésre.

V. VEGYES RENDELKEZESEK

V.1. A tarsashazi alapité okirat hatdlya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonosara,
illetve tulajdonosaira, illetve azok jogutddaira.
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V.2. A jovében a tulajdonostarsak kozds tulajdondba keriil mindazon épitményrész,
berendezés €s felszerelés, amely a tarsashazakrdl szolé 2003. évi CXXXIIL torvény és a
tarsashazi alapité okirat rendelkezései szerint kozos célt szolgal és létesitése megfelel a
kozos tulajdonra vonatkozo szabalyoknak.

V.3. Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békésmegyer Onkormanyzat nyilatkozik, hogy
magyarorszagi sz€khelyli helyi 6nkorményzat, nem all addssagrendezési eljaras hatalya
alatt és tudomésa szerint ilyen eljirds nem is fenyegeti. Ut a Zenéhez Alapitvany
nyilatkozik, hogy Magyarorszdgon bejegyzett alapitvéany, ellene felszamolas és csddeljards
nincs folyamatban, felszdmolasat birdésdg nem rendelte el, vele szemben felszamolasi
cljaras kezdeményezésére nem keriilt sor, és nem &ll fenn a terhére fizetésképtelenséggel
fenyegetd helyzet.

V4. A jelen alapité okiratban nem, vagy nem teljes korien szabalyozott kérdések
tekintetében a Ptk. és a tarsashdzakrol sz616 2003. évi CXXXIII. torvény (Tarsashézi tv.)
rendelkezései iranyaddak.

V.5. Alapitok jelen alapité okirat alairasaval meghatalmazzak dr. Kamaras Géza tigyvédet
(1132 Budapest, Vaci t 28. III. em. 1/A.), hogy jelen Alapité Okiratot megszerkessze és
ellenjegyezze, és a tarsashaz alapitassal kapcsolatban képviseletikkben eljarjon, Sket az
ingatlan-nyilvéantartasi eljarasban teljes jogkorrel képviselje. Eljaré iigyvéd jelen alapitd
okirat alairasdval a megbizast kifejezetten elfogadja.

Alapitok a jelen alapité okiratot annak elolvasasa utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, jdvahagyolag irjak ala.

Felek rogzitik, hogy alapité okirat oly mddon keriil 8sszefiizésre, hogy az az okirat sérelme
nélkiil ne legyen megbonthatd, amire és az ligyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi
LXXVIIL térvény (Uttv.) 43. § (4) bekezdésében foglaltakra tekintettel a felek a jelen
eloszerz8dés valamennyi oldalat kézjegyiikkel nem l4tjék el.

Mellékletek:

1 szamu melléklet: foldszint elnevezésii alaprajz
2 szamu melléklet: 1. emelet elnevezésti alaprajz
3. szamu melléklet: 2. emelet elnevezésti alaprajz
4 szamu melléklet: tetdtér elnevezésii alaprajz

5 szamu melléklet: pinceszint elnevezésli alaprajz

Budapest, .....
Ut a Zenéhez Alapitvany Budapest Fovaros III. Keriilet Obuda-
alapito, tulajdonos Békasmegyer Onkormanyzat
(képv.: Prohle Gergely Henrik kuratériumi alapito, tulajdonos
elnok, és Mezd Péter kuratoriumi tag ill. (képv.: dr. Kiss Laszl6 polgarmester nevében és

Eckhardt Gabor kuratdriumi tag egyiittesen) megbizasabol: Czeglédy Gergd alpolgarmester)
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Ellenjegyzem Budapesten,

Dr. Kamaras Géza ligyvéd
(BUK-15442; KASZ: 36062534)
Dr. Kamaras Géza Ugyvédi Iroda

1132 Budapest, Vaci ut 28. III/1/A.

_napjan:
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ADASVETELI SZERZOD LS

mely [étrejott az alulfrott felek Kézatt, az alulirott helyen ¢és napon a Budapest Févdros
Rormdnyhivatala  Foldhivatali Fosztaly  alial Budapest. belteriilet  18024/17 hrsz.  alatt
nyilvdntartott, természetben 1033 Budapest, Florian tér 3., 1450 m? alapteriiletii . kivett lakohaz,
udvar” megnevezés( ingatlan 3499/10000 tulajdoni hanyadanak (a tovihbiakban: ,.Ingatlan™)
addsvétele 1drgyaban, mely wlajdoni hanvad a mindenkori tulajdonosat a Jelen szerzédés
mellékletét képerg helyiséglistiban felsorolt helyiségek (mely helyiségek a szintén mellékletel
képezd szintenkent alaprajzokon  feltiintetésre keriiltek) Kizarélagos haszndlatdra Jogositja.
valamint a mellékletekben megjeldit helyiség tulajdonostirssal kozés haszndlatéra Jogositja a
mindenkori tulajdonosat -

cgyrészrol - Budapest  Féviaros T, Keriilet, (')IJllda~]36k:isn1eg\-'w' f)nlmrm:inyzat
(székhely: 1033 Budapest. F6 tér 3.: t6rzsszam: 735661 stat. szamjel: 15735667-84 [-321-
O1.: addszam: 15735667-2-4] - Képviseli: a 7/2020 szamu polgarmesteri wasitas alapjan dr.

Kiss Laszlé polgarmester nevében és megbizasabo) Czeglédy Gergd alpolgirmester) mint
Elado (a tovabbiakban +Eladoé™)

mastészrdl Ut a Zenéhez Alapitviny (székhely: 1033 Budapest, Laktanva utca 35.
nyilvantartdsi  szdm: 01-01-0013074.  stat. szamjel: 19297952-9499-569.01 adoszam:
19297952-1-41, képviseli:  Prohle Gergely Henrik  kuratériumi elndk és Mezd Péter
kuratoriumi tag egviittesen) mint vevd (a tovabbiakban:  Vevi™)

(Eladé és Vevs a ton dbbiakban egyviittesen: ~Felek™)

I/ Felek rogaitik. hogy Eladé 1/1 ardnyt, Kizardlagos tulajdondt képezi a Budapest Fovéros
Kormdnyhivatala  Féldhivatali Féosztdly  dlal Budapest. belteriilet  18024/17 hrsz. alatt
nyilvintartott. természetben 1033 Budapest, Flérian tér 3. 1450 m” alapteriiletii <Kivett lakohaz,
udvar” megnevezésii ingatlan, mely ingatlan 3499/10000 tulajdoni hanyada Jelen szerzédés
ldrgyat képezi (a tovabbiakban: _Ingatlan®). i‘lado az Ingatlanon fennallo tlajdonjogat a 2027,
Szeptember 5. napjan kiallitor tulajdoni lap-masolattal igazolja.

Elado tulajdonjoga a [46418/1992/1992.08.25. sz, hatdrozattal keriilt az ingatlan-nyilvintartasha
bejegyzésre. Az ingatlan tulajdoni lapjanak tantsiga szerint az ingatlanca az alabbi teher keril(
bejegyzésre:

vezetékjog 15 m?2 nagysagl teriiletre az Elmi Halozati KAl javara.

Felek rogeitik, hogy a tulajdoni lap tantsaga szerint az ingatlan védett miemléki teriilet (bejegyzé
hatdrozat: 45Iﬁ‘.}f2/2()lU.US.US.U—'I), miuemlék (bejegyz6  hatarozat: | 14428/1/2018.06.1 1),
valamint kiemelten védett régészeti lel6hely (bejegy 26 hatdrozat: | 14428/1/2018.08.06. 1 1).

Eladd tijékoziatja a Vevet, hogy az ingatlan tarsashizza alakitasdnak elékészitése folyvamatban
Van. a geodéta dltal elkészitésre kertilt a  szintenkénti alaprajz. melvnek zdradékoltatdsa
folyamatban van. A szintenkénti alaprajzok zdradékoldsat kivetden keriil elkészitésre a tarsashizi
alapitd okirat, mely alapito okirat alapjan a delen szerzidés targyat képezd tulajdoni hanyad
varhatoan 18024/17/A/1 helyrajzi szam alatt keriil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasha,



]

A Vevo jelen szerzodés aldirdsival kijelenti, hogy minden olyan nyilatkozatot meglesz
tulajdonjogdnak bejegyzését megeldzoen is. valamint azt kdvetsen s, mely sziikséges ahhog,
hogy a trsashaz bejegyzésére és az nallo albetétek megnyitasara sor keriilhessen.

2./ Felek rogzitik, hogy a Budapest Foviros 111, Keriilet. Ghudu-Bék;ismcg.\_'cr ﬁllkﬁl‘lﬂkh)u:ﬂl
Képyiselotestiiletének 752/2021. (VI1.27.) hatdrozatdval a Budapest Févaros 111, Keriilet. Obuda-
Békasmegyer Onkorményzat Képviselotestiiletének  az dnkormdnyzat  vagyonarol és 2
vagyontargyak feletti tulajdonosi Jogok  gyakorldsirol szola 17/2014. (VI.2.) 6nkormanyzati
rendelet 16. § (1) bekezdés a) pontja alapjin a Képviselotestiilet tgy hatirozott, hogy a 1033
Budapest, Florian (ér 3. szam alat(i I18024/17 hrsz.~a kiveu lakohdz, udvar megnevezési ingatlan
- a FORMAT KA. dltal készitett felmérése alapjan A/1. szimmal megjeldlt ingatlanrész érékéne
felilvizsgilatdra vonatkozo — az Avant.lmmo Mérnoki és lgazsagiigyi Szakértoi Kit. 4ltal 2021,
Janius 24-i fordulénappal készitett értékbeeslést elfogadja, ¢s az ingatlanrész forgalmi énékét
268.130.000,- Ft (AFA mentes) Gsszegben jovahagyja.

Ezen hatirozataval hozzijarult a jelen szerzédés targydt képezo ingatlan clidegenitésére irinyulé
nyilvinos palyizat kiirisdhoz a vonatkozd  értékbecslésben meghatarozott 268.130.000.- Ft
irdnydron azzal, hogy a palydzati biztositék Osszege 27.000.000.- forint. a nvertes palyazonak a
megajdnlott vételar 90%-at az adisvételi szerzodes mindkét fél altali alairisit kévetd 5 (61) napon
beltl kell megfizetnie, a vételdr fennmaradd részét legfeljebb 5 (51) éven beliil kell rendeznie,
részletekben, mely vételarhatralék teljesithetd az Onkormanyzat részére 5 (61) éven beliil
biztositott kulturalis szolgaltatis nytjtasaval, amely hozzajdrulas alapjan az Obudai Vagyonkezelé
Nonprofit Zrt. palysdzati felhivist tett kézze.

Felek rogzitik, hogy a Budapest Fovéros 111, Keriitet, (3!uuln-Békémncgycr (')nkorm_:in,\fml
Képviseltestiiletének 768/2021. (1X.2.) hatirozatival a Budapest Fovaros J1]. Keriilet, Obuda-
Békdsmegyer Onkormanyzat Képviselitestiiletének  az Gnkormdnyzat  vagvonardl és g
vagyontargyak feletti tulajdonosi Jjogok gyakorlasaral szolé 17/2014. (VL2.) dnkormanyzati
rendelet 16. § (1) bekezdés a) pontja alapjin a Képviseldtestiilet ugy hatdrozott. hogy jelen
szerzdés trgyat képezé ingatlanvész vonatkozasaban a 2021. augusztus 18-an zarult palyazatot
eredményesnck nyilvanitia, és az Ut A Zencher Alapitvany benytjton ajinlatat érvényesnek
nyilvanitja. és elfogadja, a megajénlott 242.000.000.- Ft véreldron és a palvdzaton megajanlott
lizetési feltétellel az ingatlanrészt a palyaz részére értékesiti a kivetkezok szerint:

= A vételdr 16bb, mint 90 %-at 224.000.000.-F't-o1 az addsvételi szerzodés hatdlyba lépését
kévetd 5 munkanapon beliil megfizeti.

- A Vételdar fennmarads 18.000.000- Ft részét oly modon kell teljesiteni, hogy ezen
Osszegben ill. értékben kulturdlis szolgdltatdst kell biztositani 3 éves idétartam alatt,
évente 6.000,000.- Ft értckben az Onkorminyzattal késébb cgveztetett helyszineken és
idépontokban azzal, hogy a palyizd villalasa vonatkozik évente 3 ifjhsdgi koncertre
Obudai oktatdsi intézményekben. 3 1érzenc koncertre Gbudai helyszineken. 1 nagvzenckari
koncertre az Onkormanyzat kiemelt rendezvényén, A kulturilis szolgdltatds nydjtasanak
részletes feltételeit a palydzoval kotendd ceyiittmikddési megallapoddsban kell régziteni.

Az Eladé - a Budapest Féviros Il kerilet, Obuda-Békésmcgycr Onkonm’lnyzat
Képviselotestiiletének az 768/2021. (IX.2.) szam( hatdrozata alapjan - a jelen szerzodés
aldirdsiaval a Vevi részére cladja az Ingatlant, a Vevo pedig megvasirolja az Ingatlant 3499/10000
tulajdoni aranyban,

3/ A Felek  az  Ingatlan  vételardt 4 Vevo  ajanlata alapjan 242,000,000 -
(kcl1654&211egyvcnkétmilIit':_) forint (AFA-mentes) osszegben dllapitottak meg (a tovabbiakban:
Vételar). A vételdr megfizetése az aldbbiak szerint torténik:
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3.1 Az Ut A Zendhez Alapityvany (székhely: 1033 Budapest. LaKtanya utca 35., nyilvantartisi
szam: 01-01-0013074. stat.  szamjel: 19297952-9499-569-01. adoszam:  19297952-1.4]
képviseli:  Préhle Gergely Henrik  kuratoriumi clnék ¢s Mezo  Péter Kuratériumi tag
egylittesen), mint palyazé jelen adasvétel; SzerzOdés alairdst megeldzéen 2021, augusztus 17,
napjan meglizetett 27.000.000.- Ft. azaz huszonhétmillio forintot ajanlati biztositékként a
Budapest  Févaros 1], Keriilet, ('_')buda-Bék;ismcg_\-cr Onkorményzat 2001008-00140645-
00100001 szimq bankszamldjara tsriéng dtutaldssal. amely dsszeget az Elado bevéielezett,

Felek jelen szerzidés aldivdsaval az ajanlatj biztositékként meglizetett Gsszepet jelen szerzidés
vonatkozisaban a Vevé alal g Veteldr (elsd)részeként fizetett osszegnek mindsitik. Elado Jelen
szerzédés aldirdsaval a 27.000.000.- Ft Gsszegli vételarrész Vevé gltali meglizetését elismeri és
nyugtazzy,

Felek a jelen pont szerint meglizetetr 27.000.000.- Fl-ot ¢ls§ vételirrészként. Jelen addsvételi
szerzddés vonatkozasiban kifejezetten foglalonak tekintik, azt kifejezetten foglaldnak mindsitik.

Felek a foglalg fogalmar Kioktatas utan megértettck. Eladé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
ielen szerzédés teljesitése az 6 hibajabol meghitsul. Ggy a foglald 6sszepének duplijar kéreles
visszafizetni a Vevének a meghitsulds tényének bekdvetkeztével cgyidejileg. Vevéd tudomadsul
veszic hogy amennviben a Jelen szerzédés teljesitése az & hibajabal higsul meg. agy a foglald
Gsszeedt elvesziti, A foglald Gsszege ceyebként a vérelirba telies egészében beszdamit. Felek
rogzitik, hogy az clovasarlasi Jogok (11, pont) gyakorlasa neki nem felrohatd, ez illetve ¢ miatt a
Szerzddés teljesitésének elmaradisa. nem jar I'ug[alf.’\j(‘}gkfﬁvctkczmén_\-évcf.

3.2, Vevd jelen addsvételi szerz6dés mindkét fél altali aldirdsit kovets s munkanapon beliil
Kdteles a fennmarads vételarbol  197.000.000.- forint.  azaz szazkilencvenhéimillio foring
vételarhatralékot (a tovabbiakban: masodik vételdrrész) megfizetni aly maodon. hogy ezen
Osszeget az Eladé Raiffeisen Bank Zrt.-0él vezeten 12001008-00131713-00100007 szamu
bankszamidjara utalja 4. A masodik véelarrész az Elado bankszamlajan torténg Jovairassal
mindsiil megfizetettnek.

33, A Véelar fennmaradé 18,000,000 Ft.- azaz tizennyolemillig forint vételarhatalékot Vevd
akként kiteles meglizetni az Eladd részére, hogy ezen Gsszegben. illetve crickben kulturalis
szolgaltatdst biztosit 3 ¢ves idotartam alatt. azaz legkésobb 2024, szeptember 6. napjaig. évente
6.000.000.- Ft értékben az (“)nkornmn,\-zaltal késébb egyeztetent helyszineken és idopontokban
azzal, hogy g palyazo  vallalasa vonatkozik évente 3 ifjisagi  koncertre dbudaj oktatasi
intézményekben, 3 erzene  koncertre  Gbudai helyszineken, | nagyzenekari  koncertre az
dnkormanyzat kiemely rendezvényén. A kulurdlis szolgahatas nydjtasanak részletes fehiételeit a
palydzoval kitendd cgyiittmakadési megallapoddsban kel rgziteni. A jelen pontnak megfeleléen
16rténd vételarhatralék megfizetése igazoldsanak feltéeleit az egyiiumikadesi megallapodashan
rGgzitik a Felek. Felek azonban ielen szerzodéshen rogzitik, hogy Eladé a Vevé vallaldsa szerinti
Kultuedlis szolgaltatisok teljesitését minden egyes szolgaltatas alkalmaval leigazolja, (teljesitési
igazolds) mely a Vételar teljesitésének elszimolisaként s szolgal,

34 Felek rogritik, hogy amennyiben Vev fizetési kdtelezeuségét a 3.2, ¢s 3.3, pontokban
rgzitett fizetési hataridéio] szamitott harmincadik munkanapig nem teljesiti, dgy jelen szerzédés
a harmincegyedik munkanapon hatalyat vesat,

3.5. Felek megdllapodnak. hogy amennyiben o Vevs tizetési kitelezettségével késedelembe esik.
abban az esetben késedelmi kamat fizetésére koteles. melynek ménéke a Prk. 6:48. § (1)
bekezdése szerint hatarozanda meg,
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3.6. Felek rogzitik, hogy amennyiben a szerzidés a Vevo fizetési kotelezettségének elmulaszizsa
utdn a 3.4 pontban foglalt hataridében hatalydt veszti, tgy a Budapest Fovaros 111, Keriilet.
(')hudu-f'!ékésn‘zcg)-’er (ﬁ')nkornu'mymt Képviselbtestilletének  17/2014. (V1. 2) Gnkormany zati
rendeletének 39. § (3) bekezdés alapjan a palydzati biztositékként megfizetett osszeg. illetve az
azzal egyez6 foglald a Vevonek nem Jar vissza tekintettel arra. hogy a szerzédés ezen esetben a
Vevonek felrohatd okbol hitsul meg.

4./ Vevd az Ingatlant az dlala isment Jogi ¢s szemrevételezett miiszaki allapotban vasdrolja meg.
alkotorészekkel és tartozékokkal cgylitt. Vevd kijelenti. hogy az Ingatlant elozetesen cgyeztetett
idépontban megtekintette. annak allapotét ismeri és az allapotara vonatkozo miiszaki tdjékoztatast
megkapta. A Vevd kijelent, hogy tisztiban van azzal, hogy az dltala megvasdrolni kivant
tulajdoni hanyad mely helyiségek kizarolagos hasznalatara, és mely helyiségek tulajdonostirssal
kizds hasznalatara Jogositia fel. A jelen szerzédés mellékeltét képezo helyiséglistaban és
szintenkénti alaprajzokon feltiintetetteket a haszndlat szabilyozisaként elfogadija.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédes targyit képezd tulajdoni hanvad az alabhi paraméterckkel
rendelkezé ingatlan:

Az A/1 ingatlanrész alapteriilete: 1.045 m2 (koncertterem ¢s elsédleges Kiszolgdlo terek, padias,
gepészeti tér valamint kb, 15 m2-es udvarrész Kizdrolagos haszndlata) funkcidja: zenekari
koncertterem és egyéb kiszolgalo helyiségei.

Az A/l ingatianrész 2024, auguszius 3-ig tarto. hatdrozol idejli. téritdsmentes  bérleti
seereodésekkel terhelt.

A 1033 Budapest. Florian tée 3. szam alalti ngatlan 100%-0s Snkormanyzati tulajdondi, a telken
allo éptilet alapincézen, [Sldszint + 2 emelet magussagl, részben satortetds, részhen lapostetds.
hagyominyos épilési. miemléki vedettseg alatt all. Az ingatlan tovabba kiemelten védett

regészeti lelohely (pince). Az ingatlanban 13 lakas és 5 nem lakas ccljdra szolgald bérlemény
taldlhato.

A mlemléki védettségl ingatlan tarsashdzza alakitdsahoz os az ¢rickesitéshez a FORMAP Kt az
épliletet felmérte. elkésziittek a szintenkénti alaprajzok. az egyes tervezett ingatlanrészek
(albetétek) felmérése és a késobbi tarsashiz alapitashoz sziikséges beazonositasa (szamozdsa), A
felmérés  sorin meghatdrozisra  keriiltck a  leendd  kiilon tlajdoni illetdségek  és kozos
haszndlatban (tulajdonban) marado ingatlanrészek.

A felmérés pontosan meghatirozta a jelen szerzbdés tdrgydat képezd helyiségesoport méretét,
alaprajzit, helyiségeit. melynek jelslése a felmérds szecint (a leendo tarsashazi kiilon tulajdoni
tletoség jelolésével egyeréen) A/l .

Az A/1 jelii helyiségesoport harom szinten (fSldszint, 1-2. emelet) helyezkedik el, jlletve hozza
tartozik egy padlastér és a belsé udvar mintegy 15 m2 teriiletének Kizdrolagos haszndlata. Az
clsGdleges teritlete (koneertterem és clsédleges Kiszolgdlo terek) 728 m2. a masodlagos teriilet
(padlis, gépészeti tér) 328 m2. A helyiség jegvzéket, a teriiletek alaprajzon 16rénd feltiintelését 4
palydzati dokumenticio lartalmazza.

A 18024717 hrsz-0 ingatlan tarsashdzza alapitdsa folyamatban van. A tarsashaz bejegyzéséip az
adasveteli szerzodéshen az cpésy ingatlanhoz viszonyitott tulajdoni hanyadként keriil megjelilésre
az addsvéte! targyva, Kordbban ez az ¢épiiletrész volt a Florian Filmszinhaz. jelenleg az Obudai
Danubia Nonprofit Kfi. bérli 2024, auguszius 31-ig. téritésmentesen. két bérleti szerzidés
keretében: az 539 m2 alaptertiletiy volt mozi hely is¢gesoportot zenekari probaterem rendelietésse).
a 29 m2 alapteriilet, volt vendéglato dizlet mgatlanrészt pedig szocidlis helyiséeesoport
(teakonyha. vendégmiivésy altisze, mozgasscriilt illemhely) funkeioval,



Az Obudai Danubia Zenekar Nonprofit Kft. 2014. december 15-161 2024, auguszius 31-ig tartd
hatdrozott idotartammal bérbe vette a Budapest Fovaros 11, Keriilet Obuda-Békasmegyer
(")nkornu’myzal VT ardnyt tulajdondt képezd Budapest 1. keriilet, belteriilet 18024/17 helyrajzi
szama. természetben a 1033 Budapest. Florian tér 3. szdam alaui ingatlanon allo épiiletben léve,
339 m2 alapteriletii volt mozi helyiségesoportot zenckari probaterem rendeltetéssel. Figyelemmel
Kordbbi, 23/2014. (1. 30.) szdma hatdrozatira, az Onkormanyzat Képviselé-testiilete 588/2014,
(VI 28.) szami hatarozatdval Jarult hozzi a bérlemény Bérls részére - palyazaton kiviili,
Ieritésmentes — bérbeaddsihoz, Az Onkormanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnvilatkozat-
kezel$ Bizottsdga 663/2015, (X. 07.) szami hatdrozatival hozzajérult az ingatlanon allo épiiletben
leve. 29 m2  alapteriiletii. volt vendéglatd  tizlet szocialis — helyiségesoport (teakonyha,
vendégmiivész 6liazo, mozgassériilt illemhely) funkciGval. az Obudaj Danubia Zenekar Nonprofit
K. részére — pilydzaton kivill. téritésmentesen — t6rténé bérbeadasihoz, valamint ugyanezen
hatarozatban déntétt a bérbeadis feltételeirdl. A bérleti szerzadések ielenleg is hatalyban vannak.
mely bérleti szerzédéseket a palydzati dokumenticio részeként a Vevo megismert.

Felek megallapodnak és a Vevo kifejezetten tudomasul veszi. hogy a palydzati Kiirdsnak
megfelelben az Eladd az ingatlan tekintetéhen kellékszavatossigot nem vallal, azt Kizdirja. Felek
kézou a tulajdondtruhdzasra e nélkiil keriil sor, mely kikétést a Vevo Jelen szerzodés alairasaval
kifejezetten elfogad és wdomiasul vess.

5/ Eladé jelen szerzédés aldivisaval hozzdjarul ahhoz. hogy Vevd javara az ingatlan-
nyilvintartdshan  adasvétel Jogeimén  Vevd tlajdonjoga  3499/10000 tulajdoni  ardnyban
bejegyzésre keriiljon az ingatlan vonatkozasaban azzal. hogy Felek kérik ezen kérelmet 6 hénapig
fliggoben tartani az Inytv. 47/A, § (1) bekezdés b) pontja alapjan és vallaljak, hogy legfeljebb
ezen hatdrnapig csatoligk Eladé azon nyilatkozatdt, mellyel feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjaruldsit adja Veve tlajdonjoganak bejegyzéséher az ingatlan vonatkozasaban, Felek
megdllapitjak. hogy a tulajdonjog-bejegyzési nvilatkozat hiinydaban a Vevé tulajdonjoga nem
Jegyezheté be az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan vonatkozasdban,

6./ Eladé — jelen szerzodés aldirdsival egyidejileg tigyvédi letétbe helyezeu - kiilén nyilatkozattal
(bejegvzési engedély) feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjirulasat adja ahhoz. hogy Elado
tulajdonjoga  (wriésre, és Vevs ar ingatlan  3499/10000 lajdoni  hanvaddra  vonatkozo
twlajdonjoga bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel Jogeimén. A bejegyzési
engedélyt Elado jelen addsvételi szerzédeés megkdtésével egyidejiileg a jelen adasvételi szerzOdést
Keszitd tigyvédnél 7 eredeti példdnyban tigyvédi letéthe helyezi azzal, hogy a bejegyzési
engedélvt a jelen szerzodés 3.2 pontjaban meghatdrozott masodik vételdrrész meglizetésének
birmely &l részérdl toriénd meglizetésének hitelt érdemls igazoldsat. és az clovasarldsi jog
gyvakorldsara vonatkozo nemleges nyilatkozatok készhez vetelét, illetdleg az eldvasarldsi jog
gyakorlasara nyitva allo hatarids nyilatkozattétel nélkili leteliét kévetben haladéktalanul, de
legkésibb 3 munkanapon beliil a kételes a BFKH Foldhivatali Foosztalyahoz benytjtani.

A misodik vételdrrész megfizetésének hitelt érdemld igazoldsdnak minGsiil az Elado irdsban
nyilatkozik a vételdr maradéktalan meglizetésének megtorténtérdl, vagy - kiilléndsen ha Eladd
nem nyilatkozik- a Vevé dltal bemutatott hivatalos pénzintézeti igazolds. melyben az dtutalast
indito pénzintézet nyilatkozik. hogy a vételar visszavonhatatlanul dtutalasra keriilt az Eladé
bankszimlajara, illetve Ataddsra keriilt a visszavonhatatlan banki atutaldsi megbizast igazold
dokumentum,

Amennyiben jelen addsvétel] szerzodés a 3.4 pontban foglalak szerint hatdlyat veszti vagy az
elévisérlasi jog Jjogosultjainak esetleges nyilatkozatéra tekintettel nem a Vevével hatalyosul,



6

abban az esetben a letéteményes ligyvéd a letéibe helvezet nyilatkozatok valamennyi peldanyat
az Eladd mint letevd részére Jogosult és kételes kiadni,

Eljard tigyvéd jelen szerzidés aldirdsaval és ellenjegyzésével g Jelen pontban foglalt letéti
megbizdst Kifejezetten elfogadja és magdra nézve kételezonek tekinti.

7./ Felek jelen szerzodés aldirdsdval hozzajarulisukal adjak ahhoz, hogy amennyiben jeien
szerzGdés 3.4. pontja alapjan hatdlyat veszii, agy az illetckes BFKH Fildhivatali Féosztilya az
eljdrd tigyvéd alial benyijtott kérelemre a Jelen adasvételi szerzades alapjan meginditott ingatlan-
nyilvantartdsi eljarast megszintesse, a feljegyzell széljegyet, illetve a Vevd twlajdonjogit a
kovetkezd bekezdéshen foglalt nyilatkozata alapjin wrélje;

Felek rigzitik, hogy Vevé a jelen szerzides alapjan széljegyre Keril és fliggbben wrtott
tulajdonjog-bejesyzés irdnti kérelmének. valamint a bejegyzett tulajdonjoganak az ingatlan-
nyilvantartasbol  valg tWrlés¢hez  hozzijaruld nyilatkozatar - mely nyilatkozatban kéri a
folyamatban 1év cljdrds megsziintetését, illetve a mér bejegyzett tulajdonjoginak térléséhes
feltédleniil és visszavonhatatlanul hozzijarul — hét eredeti. alakszer példanyban ielen szerzédes
aldirasdval cgvidejileg aldira és valamennyi példanyt a delen szerzddést készitg és ellenjegyzé
tigyvédné! letéthe helyezte azzal a megbizissal. hogy amennyiben jelen szerzidés a 3.4, ponthan
loglahak szerint hatédlyat veszti Vevvel vagy az elovasarlisi jogosultak esetleges nyilatkozatara
tekintettel az elévasarlasi Jogot gyakorlod és az Elado Kkézott hatdlvosul, ugy a letéteményes
dgyved az errdl valg tudomasszerzést kivetd harom munkanapon beliil logosult és kisteles ezen
nyilatkozatot az Flado részére aldirds céljabol kiadni, amely aldirassal az Eladé is kéri az eljdrds
megsziintetését vagy a Vevé mar bejegvzett tulajdonjogdnak térlését. és az aldirast kvetéen azt a
BFKH Féldhivatali Féosztdlva részére benyajtani. Amennyiben a szerzodés a 3.2 pontban foglalt
masodik vételdrrésy megfizetését Kivetden, a 3.3 pontban meghatirozott vételarhatralék meg nem
fizetése miatt veszti hatilydt, abban az esetben elen térlési engedely tigyvédi letéthdl torend
felszabaditasinak tovibbi feltétele, hogy Felek barmelyike a masodik vételdrrésy Vevé részére
Brénd visszafizetését a letéteményes tigyveéd felé hitelt érdemls maodon, a masodik vételirrész
megfizetésével egyezé maodon igazolta, valamint ataddsra keriil eljdrd tigyved felé az Eladé azon
nyilatkozata, hogy a 3.3 pontban foglaltak nem teljesitése miatt elallt a szerzadésto!. Amennyiben
az elévasirlasi jogosultak nem ¢lnek elévasariasi Jogukkal ¢s a jelen szerzédés a Felek kazott
hatdlyban marad valamint a Vevs q vételdrat maradékialanul megfizeti, az Ugyintézé Ugyved
koteles a Torlési Nyilatkozat valamennyi példanyat a Vevé résyére kiadni.

Eljdco tigvvéd jelen szerzdés alafrasaval és elienjegyzésével a Jelen pontban foglalt letéu
megbizast kifejezetten clfogadja és magira nézve Kdtelezdnek tekinti,

A bejegyzési engedely és az el6z6 pontban foglalt nyilatkozat {etétbe helyezésének ényét eljdro
Ugyvéd jelen szerzadés aldivdsaval igazolja a Felek. irdnydba. illetve a tulajdonjog-bejegyzési
engedély letétbe vételérd] loté( igazolast dllit ki a Vevo részére,

8./ Felek megallapodnak. hogy a jelen szerzédés 3.3 pontjigban meghatarozott vételdrhatralék
teljesitésének  biztositékaul Jelen  szerzidéssel Jelzdlogiogot. valamint annak biztositdsdra
elidegenitési és terhelés tilalmat alapitanak 18.000.000.- Ft és jarulékai ercjéig az Eladd javira a
Vevé tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejileg a jelen szerzides largydl képess 18024/17
helyrajzi szam alaui ingatlan 3499/10000 tlajdoni hinyada vonatkozdsiban.

Vevo jelen szerzédés aldirasaval feltétlen ds visszavonhatatlan hozzijarulasd adja ahhoz, hogy a
jelen szerzédés targyar képezo 18024717 helyrajzi szam alatti ingatlan 3499/10000 tulajdoni
hdnyada vonatkozasdban Vevs lajdonjoganak bejegyzésével epvidejileg az Flado Jjavdra
jelzalogjog  18.000.000.- F ¢s  jarulékai erejéig  bejegyzésre. valaming czen  jelzilogjog

biztositdsara clidegenitési és terhelési tilalom feljeayzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasha.
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Felek rgzitik. hogy abban az esetben. ha a 3.3 pontban megjelélick szerint a Vevo teljesit. gy az
utolso teljesitést kévetden az Eladd koteles 8 napon beliil kiadni azt a nyilatkozator, amelvben a
iclzdlogjog 1orléséhez és a biztositasara szolgdld clidegenitési és terhelési tilalom tortlééhes
hozzdjarul. olyan tavtalommal. amely alkalmas az ingatlannyilvantartasbo ! valo torlésre.

9./ Llado a tirgyi Ingatlan birtokat a misodik vételdrrészlet meglizetését kovetd 8 munkanapon
beliil a Felek dltal elére cgyezietett idopontban adja a Vevd  birtokdba, Az Ingatlan
birtokbaaddsira oly madon kerdl sor. hogy a birtokbaadds wWopontjaban a fenndlléd bérleti
szerzodés alapjdan a bérld mint albirtokos birtokolja ténylegesen az Ingattant. azonban £ladé ming
[6birtokos. Vevo mint 0j fébirtokos birtokiba adja az Ingatlant azzal. hogy azt a bérleti szerzidés
alapjin a bérld jogosult hasznalni Vevd a birtokbaadis napjatd) élvezi az Ingatlan hasznait és
tgyanezen naptol terheli 6t az ingatlan terhei. és ettél a naptol szall at Vevére a kdrveszély.

&

Felek megallapodnak. hogv az ingatan birtokbaadisarol jegvzokdnyvet vesznek fel, melv
22 8 JEES h )

Jegyzdkanyvben régzitenek minden olyan tenyt. korilményt. amelynek rogzitését barmelyik
szerzado (el lényegesnek mindsit,

10./ Eladé jelen szerzidés aldirasaval Kijelenti. hogy az ingatlanra vonatkozéan a 11/ puntban
meghatdrozottakon kiviil harmadik szemelynek semmiféle olyan joga, igénye nem 4l fenn, ami a
Vevo tulajdonszerzését akaddlyozni,

IT.7Felek risgzitik, hogy az ingatlan vonatkozdsdban az alibbi clovasarlasi jogok dlinak fenn.
valamint az addsvételi szerz6des érvényesséeéhez az alabbi jovahagyas szitkséges:

LA nemzeti vagvonrol sz61o 20110 évi CXCVIL torvény 14, 8. (2) bekczdése alapjian az
ingatlan tekintetében a Magyar Allamot minden mis Jogosultat megeldzé elovasarldsi Jog illeti
meg.

Az eldvisarlasi jog evakorlisara kilon torvényben meghatarozon ssery - amennyiben térvény a
nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan cltéréen nem rendelkezik - ay atruhdzds valamennyi
Iényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az clovasarldsi jog jogosultjaval szemben még hatalyba
nem Iépett a nemzeti vagyon criekesitésére irinyuld szerzédés részére LO1énd megkiildéstol
szamitott 35 napon beliil nyilatkozik. hogy Kivian-e élni eldvasarlis Jogéval az dllam nevében. A
33 napos hatdridét az ajianlat vagy a szerzddés személyes dtadasa esetén az dladss 1gazolt napjdtol.
postai kiildemény esctén a Kiildemény feladasianak igazolt napjitol kell szamitani. A hataridé
elmulasztasa jogvesatd.

I'elek megallapodnak, hogy a jelen pont szerinti elévisarldsra Jogosulttal a szerzédéses ajanlatot
Jelen szerzddés egy példanyanak megkiildésével. a megkiildéstol szamitot 35 napon beliili
nyilatkozauételre 16nénd felhivis mellor Felek jogi képviseletéhen eljaro iigyved kozli ajanlont.
rtivevényes levél formajaban és olv médon, hogy az hogy az clovasarlasi Jog gyakorlasanak
clmaradisa ill. annak igazoldsa  az ingatlanyilvantartashan a Vevi wlajdonjogianak bejepvzese
¢rdekében elfogadhatd legyen.

1120 Az egyes dllami tulajdonban lév vagyontargvak dnkorméanyzatok tulajdondba addsard!
sz01o 1991, évi XXXIIL. Wrveny 39. § (2) bekezdése alapjan a Févarosi 0nkorm:’m)mt@t
clévisirlasi jog illeti meg.

Felek megdllapodnak. hogy a jelen pont szerinti elévisarldsra Jjogosulital a szerzédéses ajianlatot
jelen szerzidés egy példanyanak megkiildésével, a megkaldéstél szamitol 35 napon belili
nyilatkozauételre Wriend felhivas mellett Felek jogi képviseletében cljarg gy ved Kozli ajanlott,
tértivevényes levél formdjaban és oly modon. hogy az eléviasarlési jog syakorlisinak elmaradasa
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il annak igazoldsa  az ingatlan nvilvantartisban a Vevé wlajdonjogdnak bejegvzése ¢rdekében
elfogadhatd legven.. A hataridé clmulasztasa jogveszid,

LE30 A wlajdonviszonyok rendezése érdekében. az allam alwal az dllampolgarok wlajdondban
igazsagtalanul okozott kdrok részleges kdrpotldsarol szolé 1991, évi XXV, torvény 9. §-a alapjan

B
‘

a karpotlasra jogosultat a volt tulajdondnak az Gnkormanyzal altal 10rénd érickesitése sordn
elovasarldsi jog illeti meg.

Elado kotelezeséget vallal. hogy jelen szerzodés mindkét fél dltali alaivasat kovetd 3
munkanapon beliil intézkedik az clvasarlasi jog gyakorldsara irdnyuld felhivds illetékes jegyzd
dltal az Eladd Polgdrmesteri Hivalalanak hirdettablajara 30 napra (5eténd kifiggesztésérol.
Szerzodést készitd iigyvéd gondoskodik arrdl, hogy a felhivés alapjdn az clovasarlasi jogeal
kapesolutosan — az eldvasarlasi jog gvakorlisdnak clmaradasa ill. annak igazolisa az az
ingatlanyilvantartasban a Vevd tulajdonjogdnak bejegyzése érdekében clfogadhatd legyen.

I't4. Az elovasdrlasi jog gvakorlasara jogosultak nyilatkozatdrol, illetdleg a hatiriddben torténé
nyilatkozattétel efmaradasardl eljard tgyvéd a felhivasban megjeldlt hatdridd lejarat kovetd
hirom munkanapon beliil irasban értesiti c-mail atjan a feleket. Lladd: gvimothy@@ovzrthu:
Vevd: utaszenches g gmailoom. Egyittal értesiti az ingatlannyilvantartast is, hogy a jogosultak
nem éltek elévisdrlasi jogukkal és a Vevd wlajdonjoga bejegyezhetd,

T1.5 A kulturalis 6rokség védelmeérdl sz616 2001, évi LXIV. térvény (Kotv.) 44. § (1) bekezdés a)
pontja és (4) bekezdése szerinti miniszteri hozzdjarulgs sziitkséges az ingatlan clidegenitéséhez,
tekintettel arra, hogy az Ingatlan miemlék, A hozzdjdruldst a Miniszterelndkség Epitészeti és
Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsag Epitészeti és Miemlékvédelm IFoosztaly (1055 Budapest,
Kossuth Lajos tér 2-4) adja meg a megkeresés beérkezésétdl szamitott 30 (harminc) napon beliil.
Ugyintézé tigyvéd értesiti az ingatlan nyilvantartdst. hogy a hoszdjarulist Miniszterelndkség
Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamlitkérség Epitészeti és Micmlékvédelmi Foosztaly
megadta a Vevo tlajdonjoga bejegvezheté,

1.6, Felek rogzitik, hogy amennyiben barmely elovisdriasra Jogosult ¢l eldvdsarlasi jogaval,
abban az esetben jelen adasvételi szerz8dés az lado €s az eldvdsdrldsi Jjogot gyakorld k&z6tt jon
létre. Ebben az esetben a Vevé részére a 17, pontban meghatarozott koliségek kozil a
szerzodeskotési dij és az ériékbecslési dij. valamint a 3.1. és 3.2 pontok szevint megtizetett
vételarrészek 8t munkanapon beliil visszajarnak, A Vevd ugyanezen Osszegek visszatéritésére
Jogosult 6t munkanapon beliil. amennyiben a 115 pont szerinti miniszteri hozzdjarulas nem keriil
megadasra,

12/ Felek kblesdudsen Kijelentik és szavatoljak. ogy jelen szerzddés megkdtése és tefjesitése
nem dll ellentétben jogszaballyal. birdsagi vagy hatdsagi hatarozattal, sem pedig egyéb [Zladora
vagy Vevore nézve kitelezd ¢rvényi jogi normaval, aktussal. szerzddéssel.

13/ Elado tudomdsul veszi, hogy jelen szerzédés hatalva alatt az ingatlant masnak nem
idegenitheti el azt meg nem terhelheti meg.

14./ Eladd szavatossagot vallal az ingatlan per-. teher- ¢s juénymentességéért. kivéve a
o <] B &

Jogszabdlyon alupuld clévdsarlasi jogot. a jelen szerzédésben régzitett bérlet] Jogviszonvt.

valamint az 1./ pontban régzitett terhet.

15./Elad0  nyilatkozik.  hogy magyarorszigi  székhelyli  helyi onkormanyzat.  nem 4l
adossdgrendezési eljaras hatdlya alatt és tudomasa szerint ilyen cljards nem is fenvegeti. Veva
nyilatkozik, hogy Magyarorszig joga szerint bejegyzelt és mikads. jogképes személy, ellene
felszamolds ¢s csodeljaras, kényszer-végelszamolasi eljaras nines folyamatban. felszamolasat
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birdsie nem  rendelte el Elozokre tekintettel az Eladé a largyi ingatlan tulajdonjogat
joghatalyosan elidegenitheti. Veva pedig azt joghatdlyosan megszerezheti

Vevd képviseletében eljard kuratériumi tagok nyilatkoznak, hogy az dltaluk egviittesen képviselt
alapitviny képviseletére vonatkozd képviseleti joguk — g képviselet egyiittességére vonatkozé
korldtozas  kivételével - korldtozasmentes, jelen  Szerzédés  és valamennyi  kapesolado
dokumentum aldirisara, nyilatkozat ¢s Jogeselekmény megtételére jogosultak cgyiittesen. Vevd a
nemzeti vagyonrol szol 2011, évi CXCVI. Wwrvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan dtldthato
szervezetnek mindsil.

16./ Felek megallapodnak. hogy jelen addsvételi szerzodéssel kapesolatosan a Vevs viseli a
kivetkezd koliségekel: érickbecslési dij (bruttd 84.336.- Ft). tigyvédi munkadij (vételar 0.5% -+
AFA. azaz bruté 1.536.700.- Fu), fsldhivatali igazgatas szolgdltatasi dij ¢s nem hitcles tulajdoni
lap lekérésének dija (15.100.- Fu),

Vevi Az eléz6 bekezdéshen megjelilt kiltségekbdl az éridkbecslési dijat ¢s a szerzOdéskotési
dijat 2z Elado Raiffeisen Bank Zrt=nél vezetett  12001008-00131713-00100007 szamu
bankszdmlijira koteles dtutalassal meglizetni. mig a foldhivatali igazgatas szolgaitatasi dijat és a
nem hiteles tlajdoni lap lekérésénck dijar az eljard iigyvéd részére az eljard dgyvéd dltal
kdhségathdritasrol kidglitott szamla ellenében banki dtualassal fizeti meg.

Felek régzitik. hogy jelen szerzbdés Elado dltali aldirdsdnak feltétele, hogy a Jelen pontban
meghatdrozott dijakat a Vevé teljes cgészében megfizesse az it meghatirozottak szerint.

17/ Vevd tudomassal bir arrl, hogy a jelen adasvételi szerzédes alapjan megszerzett ingatlan
forgalmi ériéke utdn visszterhes vagvondtruhazasi illetékfizetési Kételezettsége  keletkezhet,
melyet az illetékes hatdsag hatirozathan allapit meg. I vonatkozasban a Vevé nyilatkozik, hogy
az ltv. 102, § (1) bekezdés v) pontja szerint teljes személyes illetékmentességet kér, arra
figyelemmel. hogy villalja. hogy az alapitast kévetd masodik év végcig a kozhasznli jogallast
megszerzi.

I8./ Felek a jelen adasvéreli szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével a fSidhivatal eléui clidras
sordn 1rénd képviseletiikkel dr. Kamards Geéza tGigyvédet. a Dr. Kamaras Géza Ugyvédi Iroda
(1132 Budapest. Vici at 28, /AL tagjat bizzdk meg. aki a megbizist jelen szerzédés
alairasival kifejezetten elfogadja.

19./ Felek rogzitik. hogy jelen szerzédeés valamennyi szerz8dd el dltali alairdsaval, illetve
valamennyi  clévasarldsi jog gvakorldsara jogosult vonatkozdsiban az. clovisarlasi jog
gyakorldsdra nyitva allo  hatdrids eredménytelen celteltét kévetd napon vagy valamennyi
clovdsarlasi jog gvakorlasira Jogosult dlal kiadott ¢és eliard ligyved részére megkiildou
elévisarlasi jog gyakorldsardl lemondo nyilatkozat beérkezésél, valamint a miniszteri Jovahagyas
megaddsdt kivetd napon ép hatdlyba. Eljard tgyvéd a Feleket jelen szerzodés hatalybalépésérdl a
I'L4, pontban megjelslt e-mailcimiikre megkiilddt tizenettel értesiti,

200 A jelen  szerzédésben nem, vagy nem  leljeskorien rendezett kérdésekre a polgairi
WBrvénykonyvrol szalo 2013, évi V. thrveény (Pik.) eldirasai az irinvadok.

Felek a jelen szerzédés aliirisa elét a tényeket és a rendelkezésre allé okiratokat gondosan
dttanulmdnyvortik, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatasokat megértették és ezek ismeretéhen
—mint nyvizlatot is - irjak ala a Jelen szerzddést. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben
foglalt nyilatkozataik megfelelnek  akaratuknak és veégleges szandékuknak. Felek a Jjelen
szerzGdést alairds elét kortilekintéen dtolvastak. megértetiék és azt, mint akaratukkal mindenben

¢

megegyezoL, helybenhagydlag irjak ald.
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Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés oly médon kerti] dsszeflizésre, hogy az az okirat sérelme
nelkiil ne legyen megbonthato. amire és az dgyvedi tevékenységral szold 2017, évi LXXVIII.
wrvény (Utty.) 43. § (4) bekezdésében foglaltakra tekintettel a felek a jelen szerzédés valamennyi
oldalat kézjegyiikkel nem ldtjék el.

Budapest, 2021. szeptember 6.

Budapest, 2021. szeptember 6.
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Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Féldhivatali Foosztily

DR. KAMARAS GEZA UGYVED
BUDAPEST XIILKER.

Vaci it 28. 1lI/1/A,

1132

OO0 O OO AR

Ugyiratszam:158803/2/2021

Ugyiratszam:158803/2/2021

Targy : tulajdonjog, jelzédlogjog bejegyzése, elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzése

Kérjilk, hogy valaszaban a fenti
tgyiratszamra sziveskedjen hivatkozni !

Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly a Dr. Kamaras Géza Ugyved kérelmére
indult eljarasban meghozza a kdvetkez6 dontést:

HATAROZAT

A BUDAPEST IIl.LKER. belteriilet, 18024/17 helyrajzi szam alatt felvett
11/5. sorszam alatt: 1/1 hanyadban (Il KER. ONKORMANYZAT cim: 1033 BUDAPEST !lI.LKER. F6 tér
3. tulajdonaban lévd ingatlanra

11/5. sorszam alatt: II.LKER. ONKORMANYZAT c¢im: 1033 BUDAPEST IIl.LKER. F6 tér 3. tulajdonos
tulajdoni hanyadat 1/1-r6l 6501/10000-ra - 1992.08.25-t6! jogcimen (
1991.évi. XXXlll.tv. 1§ tulajdonbaadas )

valtoztatom.

11/6. sorszam alatt; 3499/10000 h&nyadban UT A ZENEHEZ ALAPITVANY cim: 1033 BUDAPEST
ill.KER. Laktanya utca 35. javara a tulajdonjogot adasvétel jogcimen, (utalas: 11/5.)
bejegyzem.

lI/4. sorszam alatt: Jelzalogjogot 18 000 000,00 - azaz, Tizennyolcmillié - FT és jarulékai erejéig
BUDAPEST FOVAROS IILKERULET OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT cim: 1033
BUDAPEST HILKER., Fé tér 3. javara, (utalas: 11/6.)

bejegyzem.

I1/5. sorszam alatt: Elidegenitési és terhelési tilalom tényét a jelzalogjog biztos/tasara BUDAPEST
FOVAROS III.LKERULET OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT cim: 1033 BUDAPEST
[I.KER. F& tér 3. javara, (utalds: 111/4.)

feljegyzem.

Déntésem ellen fellebbezésnek helye nincs. Akinek jogat a doéntés serti, ellene kozigazgatasi pert
indithat.
A Foévarosi Torvényszékhez (1027 Budapest, Tolgyfa u. 1-3.) cimzett keresetlevelet a vitatott

Ingatlan-nyllvantartasi Osztaly 4.
1111 Budapest, Budafoki (t 59. Levélcim; 1519 Budapest, Pf. 415 Telefon: (06 1)372 1400 Fax:(06 1) 372 1436
E-mail: foldhivatal budafokiut@bfkh.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu



hatarozat kozlésétdl szamitott 30 napon beliil Budapest Févaros Kormanyhivatalanal (levéleim: 1243
Budapest, Pf. 719.; Hivatali Kapu hasznalata esetén a hivatal révid neve: BFKHFH, KRID azonosito:
318654158) kell benyujtani.A jogi képviseldvel eljard fél, valamint a belféldi székhellyel rendelkezd
gazdalkodd szervezet a keresetlevelet Urlapbenyujtds tdmogatasi szolgaltatas igénybevételével,
elektronikus dton koteles benyujtani (bttps://e-kormanyablak kh.gov.hu/client/). A birésag a pert
targyalason kivll biralja el, a felek barmelyikének kérelmére azonban targyalast tart.

INDOKOLAS

Dr. Kamards Géza ugyvéd 2021. szeptember 8. napjan a rendelkezd részben megjeldlt helyrajzi
szam alatt felvett ingatlanra tulajdonjog, jelzalogjog bejegyzése, valamint elidegenitési és terhelési
tilalom feljegyzése iranti kérelmet nydjtott be hivatalunkhoz. Kérelméhez csatolta a Budapesten, 2021.
szeptember 6. napjan kelt adasvételi szerz6dést, a bejegyzési engedélyt, eldvasarlasi jogrél valod
lemondo nyilatkozatot, és a NAV adatlapot.

A benyuijtott okiratok alapjan a rendelkezd részben foglaltak szerint jartam el.
A kérelmezd az igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette.

Az {gyintézesi hatariddt az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szold 2016, évi CL. térvény
(tovabbiakban: Akr.) 50. § (2) bekezdés c) pontja &llapitja meg. Az tigyintézési hataridébe nem szamit
bele az Akr. 50. § (5) bekezdésében meghatarozott eljarasi cselekmények idétartama.

A déntés kozlésére az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997, évi CXLL tv. 52. §-a iranyadé.

A dontéshozatal az Akr. 41. § (1) bekezdés b) pontja, valamint a 41. § (2) bekezdése alapjan telies
eljarasban tortént.

Hatarozatom az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI tv. 6. § (1) bekezdésén, a 26. § (1)-(3)
és (6) bekezdésén, a 29. §-an, 32. § (1)-(3) bekezdésén, az lgyvédi tevékenységrdl szdle 2017. évi
LXXVIL. tv. 43. §-an, a Polgari Torvenykonyvrél szdld 2013. évi V tv, 5:167. §-4n alapul.

A koézigazgatasi per lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja

Budapest Févaros Kormanyhivatala hataskorét az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl
sz0lo 384/2016. (X1.2.) Kormanyrendelet 3. § (1) bekezdés és a foldmUvelésugyi hatdsagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szold 383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 37. § (1)
bekezdése, mig illetekessegét 383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 3. § (3) bekezdeés b) pontja allapitja
meg.

dr. Séra Botond kormanymeghbizott megbizasabal

L Polgar Zsolt fétanacsos
i /

Budapest, 2021. november 18. 4
p.h.

Kapja: . . )

1 BUDAPEST FOVAROS HI.KERULET OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT BUDAPEST
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2 DR KAMARAS GEZA UGYVED BUDAPEST XIIl KER.Vaci Ut 28. I11/1/A.
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