r BUDAPEST FOVAROS I11. KERULET,

i OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
) i CZEGLEDY GERGO ALPOLGARMESTER
i 1’.‘%&’ 1033 Budapest, F6 tér 3.

Az elSterjesztés targyaldsa az Mov. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvdnos ilésen torténik.
Dontéshozatal modja: mindsitett 10bbség.

ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2022. junius 23-i tilésére

Targy: déntés az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 19915/4 hrsz.-G, 1037 Budapest, Csillaghegyi at

24/B. szam alatti kivett ipartelep ingatlan bérbeaddsira vonatkoz6 nyilvadnos pélyazat
eredményérdl

Eléterjeszté:  Czeglédy Gergd alpolgarmester

Elékészitette:  Freschl Attila osztalyvezetS-helyettes, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.

Térgyalta: a Pénzilgyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag 2022, janius 22-i ilésén

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Budapest Févaros I11. keriilet, Obuda-Békésmegyer Onkorményzaténak Keépviselo-testiilete — az Onkorményzat
vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol sz616 17/2014. (V1. 2.) Snkorményzati
rendelet 16. § (1) bekezdésének és az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 egyes vagyontargyak bérbeaddsarél sz616
9/2015. (II. 16.) onkormanyzati rendelet 111/A. § figyelembe vételével — 108/2022. (IV. 14.) szamu
hatédrozataval ugy dontott, hogy

1.

a Budapest Fovéros I11. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdondban 4116 19915/4 hrsz.-t, 1037
Budapest, Csillaghegyi Gt 24/B. szam alatti kivett ipartelep ingatlan bérbeadésara vonatkozé — a Képviselo-
testiilet 944/2021. (XIL. 20.) szami hatdrozata alapjén Kiirt — nyilvanos palydzatot (tekintettel arra, hogy a
beadaési hataridéig paly4zati ajanlat nem érkezett) eredménytelennek nyilvénitja.

hozzjarul a Budapest Fovéros III. kerillet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat tulajdonaban 4116 19915/4
hrsz.-i, 1037 Budapest, Csillaghegyi tt 24/B. sz4m alatti kivett ipartelep ingatlan bérbeadasdra vonatkoz6
nyilvéanos péalyazat ismételt kiirdsahoz az alabbi f6bb kikotésekkel:

a bérleti dij minimalis 4ra 770.000,- Ft/ho, amely az eléz6 évi, MNB altal kozzétett inflacios rétéval
évente indexalando;

a megkotendd bérleti szerz8désben rogziteni szlikséges, hogy a bérleti dij jelenleg AFA-t nem tartalmaz,
azonban, ha a Bérbeadd az ingatlan bérbeadésa tekintetében AFA kotelessé valik, akkor a Bérbeadé a
jogszabdly altal eldirt AFA mértékét a most meghatdrozott bérleti dijra, mint adéalapra felszamitja;

a bérbeadas idétartama 5 év hatarozott id6;

a bérleti szerzbdést kdzjegyzdi okiratba kell foglalni, melynek dfjat a Bérld koteles fizetni;

a palyéazatban kikdtésre kell, hogy keriiljon, hogy az Onkormanyzat a palyézatot a pélydzati eljdras
barmely szakaszéban, indoklas nélkiil eredménytelenné nyilvanithatja, valamint hogy fenntartja azon
jogat, hogy a legmagasabb bérleti dijat kinald Ajénlattevikkel a pélydzatbontast kovetben tovabbi
targyaldst folytasson, kozottilk zartkori licitet tartson.

. felkéri az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt-t a fentiek szerint a pélyazat kiirdsara és lefolytataséra
valamint arra, hogy a paly4zat eredményérél szol6 javaslatot a Képvisel6-testilet elé dontéshozatalra nytjtsa
be.

czegledy.gergo@obuda.hu Telefon: 4378-688

Internet: www.obuda.hu



A pélyazati ajanlatot legkés6bb 2022. majus 31. (kedd) 10:00 6raig zart boritékban volt lehetdség benytjtani. A
megadott hatarid6ig az ingatlan bérbevételére nem érkezett palyazat.

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 17/2014. (V1. 2.)
Onkormanyzati rendelet 16. § rendelkezései szerint

(1) Az tizleti vagyon tekintetében — dnkormanyzati rendelet eltéré rendelkezése hianyaban — a (2) bekezdésben
foglaltak figyelembe vételével

@) abrutté 150 milli6 Ft-ot elérd vagy azt meghalad6 6nkormanyzati vagyon felett a Képviseld-testiilet,

b) a brutté 150 milli6 Ft-ot el nem éré dnkorményzati vagyon felett a tulajdonosi teriileten érintett allando
bizottsag gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

Az ingatlan vonatkozasdban megallapitott forgalmi érték: 174.960.000,- Ft.

A fentiek alapjan kérjik a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy hozzon hatarozatot a palyazat eredményérdl.

Hatédrozati javaslat:

Budapest Féviaros III. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az
Onkormaényzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6 17/2014. (V1.
2.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdésének figyelembe vételével tigy hatiroz, hogy

1. a Budapest Fovéros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdonaban all6 19915/4 hrsz.-u,
1037 Budapest, Csillaghegyi Gt 24/B. szam alatti kivett ipartelep ingatlan bérbeaddsara vonatkozé — a
Képviselo-testiilet 108/2022. (IV. 14.) szami hatdrozata alapjan kiirt — nyilvanos palyazatot (tekintettel
arra, hogy a beadasi hatarid6ig palyézati ajanlat nem érkezett) eredménytelennek nyilvanitja.

2. Hozzajarul a Budapest Févaros III. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat tulajdonaban allé 19915/4
hrsz.-0, 1037 Budapest, Csillaghegyi ut 24/B. szam alatti kivett ipartelep ingatlan bérbeadasara vonatkozd
nyilvanos palydzat ismételt kiirasdhoz valtozatlan feltételekkel.

3. Felkéri az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt-t a fentiek szerint a pélyézat kiirasara és lefolytatasara
valamint arra, hogy a palyazat eredményérdl sz6lo javaslatot a Képviseld-testiilet el¢ dontéshozatalra
nydjtsa be.

Felelds: az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja
Hataridé:  a dontést kovetd 60 nap

Budapest, 2022. janius 2.

U

et

Czeglédy Gergé
alpolgarmester
Melléklet: @w"
— palyazati felhivas
czegledy.gergo@obuda.hu Telefon: 4378-688

Tntoarnaet: wunw nhida hn
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PALYAZATI FELHIVAS

Az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. (1033 Budapest, Mozaik utca 7.), mint Kifr6, Budapest Fovaros
1L Kerillet, Obuda-Békismegyer Onkormanyzata Képviselé-testilletének — az Onkorményzat
vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlésarél szolé 17/2014. (V1. 2.)
onkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdésének ¢s az Onkorményzat tulajdondban &ll6 egyes
vagyontargyak bérbeadésardl szolo 9/2015. (II. 16.) snkorményzati rendelet 111/A. § figyelembe
vételével meghozott — 108/2022. (IV. 14.) szami hatdrozatiban megadott felhatalmazds alapjan
egyfordulds nyilt palyazatot hirdet Budapest Févaros II1. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzat
tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé ingatlan bérbeadasara.

A palyazat targya

A Budapest Févéros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata tulajdonaban 4116 19915/4 hrsz.-
6, 1037 Budapest, Csillaghegyi 1t 24/B. szam alatti kivett ipartelep ingatlan bérbeadasa.

A palyazat targyat képezo ingatlan adatai:

Cim: 1037 Budapest, Csillaghegyi ut 24/B.

Hrsz.: 19915/4

Megnevezés: kivett partelep

Telek teriilete: 1.695 m? )

Tulajdonos: 1/1 arényban Budapest Févéros III. Kerillet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzata

Terhek, széljegyek: -

Egy¢éb bejegyzés: a T-87149 sz. valtozasi vézrajz alapjan a 19915 hrsz.-ii ingatlanbdl
telekalakitas utan létrejonnek a 19915/1-4 hrsz-1i ingatlanok, a 19914 hrsz.-
G ingatlan teriilete pedig 3.840 m?

Palyézati biztositék

(banatpénz): 924.000,- Ft
Palyazati dokumentacio6

ara: brutt6 20.000,- Ft

Budapest Fovaros III. Kkeriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzatanak KépviselO-testiilete — a
Képviselo-testiiletnek az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 17/2014. (V1. 2.) énkormanyzati rendelete 16. § (1) a) pontja figyelembe vételével
— 944/2021. (XII. 20.) szAmu hatdrozatdval — tobbek kozétt — ugy dontdit, hogy hozzéjarul az
Onkorményzat tulajdondban all6 19915/4 hrsz.-G, 1037 Budapest, Csillaghegyi ut 24/B. szam alatti
kivett ipartelep ingatlan PROP CLUB Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. szdmara, 2022. januar 1.
napjatél 2022. december 3 1-ig tart6 hatdrozott idétartam, ismételt, pdlyazaton kivilli bérbeadasahoz az
Onkorményzat tulajdondban 4&ll6 egyes vagyontargyak bérbeaddsarél szolo 9/2015. (1L 16.)
snkormanyzati rendelet 88. § (1) bekezdés bc) pontja alapjan. A bérleti szerz6désben ki kell kétni, hogy
a bérleti jogviszonyt a Bérbeadé barmikor indoklas nélkiil, a Bérlé kartéritési igényének kizaréaséval, 90
napos felmondasi hataridével jogosult felmondani.

Amennyiben a jelen palyazatra érvényes ajanlat érkezik, a jelzett, megkotott bérleti szerzédés az
Onkorményzat altal felmondésra keriilhet. Az ingatlan nyertes Palyizé (leendd Bérl6) részére
torténé birtokbaadasara a jelenlegi Bérlé bérleti szerzddésének felmondasat kovetd,
Onkormaényzat részére torténé birtokbaad4sa utani 5 napon beliil keriil sor.

A jelen palyizatban megajanlandé minimalis bérleti dij netté 770.000,- Ft/h6, amely az el6z6 évi,
MNB iltal kozzétett inflaciés rataval évente indexdlandé. A bérleti dijfizetési kotelezettség az
ingatlan birtokba ad4sanak idépontjatél esedékes, ett6l eltérd ajanlat a palydzat érvénytelenségét
vonja maga utan.



A bérleti dij jelenleg AFA-t nem tartalmaz, azonban, ha a Bérbeado az ingatlan bérbeadéasa tekintetében
AFA kotelessé valik, akkor a Bérbead6 a jogszabaly altal eldirt AFA mértékét a most meghatarozott
bérleti dijra, mint addalapra felszamitja.

Palyazati feltételek
A palyazat jellege: nyilvinos egyfordul6s palyazat.
A bérbeadis idétartama 5 év hatarozott idé.

A palyazaton valé részvétel feltétele a palyazati dokumenticié megvasarlasa brutté 20.000,- Ft
vételdron, amely Ssszeg semmilyen forméban nem térithetd vissza. Az ingatlanra vonatkozd palyazati
dokumentaci6 az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositési
Osztaly4n, elézetesen egyeztetett iddpontban, legkés6bb 2022. méjus 23-ig vehetd 4t, személyazonossag
igazolasa mellett. Kifr6 fenntartja a jogot, hogy a dokumentéciot elektronikusan adja at Palyazo részére.

A palyézati eljardsban az a természetes személy vagy étlathat6 szervezet vehet részt, amely a palyézati
dokumentéciét megvasérolta az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.-tol. A palyazati dokumentéci6
megvésarlasara vonatkoz6 dfjat az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. Raiffeisen Banknél Zrt.-nél
vezetett 12001008-00140909-00100008 bankszamldjéra kell atutalni. A szdmla kiallitdsa érdekében az
utalés adatait, valamint a szamlat igényld adatait a berbeadas@ovzrt.hu cimre kell megkiildeni.

A palyazaton azon Ajanlattevé vehet részt, aki a palyazati biztositékot befizette az Obudai
Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. Raiffeisen Bankndl Zrt.-nél vezetett 12001008-00140909-00100008
szamu letéti szamldjara és az a palyazat benyajtasanak hatdridejéig a szimlin jévairasra Keriilt,
valamint a palydzati dokumenticiét személyesen vagy meghatalmazott tjan atvette az Obudai
Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. Ertékesftési, Helyiség- és Telekhasznositasi Osztaly4n.

Abban az esetben, ha gazdasagi tarsasag vagy egyéb jogi személy kivén palyazni, igy a dokumentacié
atvételéhez be kell mutatni, meg kell kiildeni (szkennelve) az alairasra/cégjegyzésre jogosult személy
eredeti alairasi cimpéldanyat, a tarsasag eredeti cégkivonatat, illetve ezeket mésolatban 4t is kell adni,
meghatalmazott esetén meghatalmazas benyujtasa is sziikséges.

A részletes palyazati feltételeket a palyazati dokumentdcié tartalmazza, melynek atvétele a
berbeadas@ovzrthu email cimre kiildstt elektronikus levélben kezdeményezhetd. A palydzati
dokumentéci6 részét képezi az ingatlanrél készitett értékbecslés, mely tartalmazza az eligazodast segitd
helyszinrajzot, fotékat, a beépithetdségre vonatkozd paramétereket, tulajdoni lap masolatot,
alaprajzokat.

Az ingatlan hivatalos megtekintése, melynek feltétele a palyazati biztositék befizetése — az Obudai
Vagyonkezelé6 Nonprofit Zrt. Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Osztallyal elézetesen
egyeztetett idépontban — 2022, m4jus 2-4n 9:00 6ratél 2022, mijus 26-4n 15:00 6raig lehetséges.
Az id6pontegyeztetés az elérhetdségi adatok megadasaval a berbeadas@ovzrt.hu email cimre kuldstt
elektronikus levélben kezdeményezhetd.

Az Ajanlattevének palyazataban nyilatkoznia kell a megajanlott bérleti dijrél, a palyazati feltételek
elfogadasarol, csatolnia kell az ingatlan tervezett hasznositisanak koncepciéjat valamint a palyéazati
formanyomtatvanyon megjelolt okiratokat és igazolnia kell a palyazati részvétel feltételeként elSirt
palyazati biztositék megfizetését.

Az ingatlanon esetlegesen tervezett és megval6sulé bérlsi beruhdzasok — amennyiben azokat a Bérbead6
jovahagyja — a bérleti dijba beszamithatok, a havi bérleti dfj 50%-énak mértékéig, tételes, arazott
koltségvetés és a (nyertes Ajanlattevével, mint leendd Bérlével megkstendd) beruhdzasra vonatkozé
megéllapodas alapjan. A bérldi beruhazas kompenzacidjanak feltétele, hogy a felsorolt munkanemek
teljes koriien, hiba- és hidnymentesen megval6suljanak.



A munkélatokra vonatkozé tételes, drazott koltségvetés a benyujtando palyazati anyag részét képezi. A
bérbeadés idBtartama 5 év hatarozott idd, illetve az esetleges, Bérbeadd altal jovahagyott, leend6 Bérld
altali felbjitasok, beruhdzasok koltségeinek bérbeszamitassal torténd kompenzacidja soran a
beszamitand6 dsszeggel ardnyosan meghatéarozott idétartam.

Az Ajénlattevonek palydzata benyujtisival tudomasul kell vennie, hogy nyertessége esetén az
ingatlanon esetlegesen altala kezdeményezett és megvalositand6, Budapest Foviros II1. Keriilet
Obuda-Békasmegyer Onkorményzatira, mint Bérbeadéra tartozé6 munkalatokra vonatkozé
miiszaki tartalmat illetfleg annak kéltségvetését a Bérbead feliilvizsgilja, a Kkivitelezés
koltségeinek kompenzaci6ja legfeljebb a Bérbead6 altal jovahagyott 5sszegben lehetséges.

Az ajénlatnak tobbek kozott tartalmaznia kell az Ajanlattevé adatait, az Ajanlattevé részletes és
jogilag kotelez6 nyilatkozatit a megajanlott bérleti dijra, fizetési feltételekre és a palyézati
felhivasban foglalt feltételek elfogadasira, illetve ajanlati kotottségre vonatkoz6an, valamint a
palydzati dokumenticiéban megtaldlhaté, illetve ott felsorolt egyéb nyilatkozatokat, igazolasokat
is sziikséges benyiijtani.

Az Ajanlattevé ajanlatat a palyazatban talalhatékon tul kikotéshez, feltételhez nem kotheti, az
ilyen palyazat érvénytelen. A palyazati formanyomtatvany modositdsa (az adatokkal torténd
kitoltést ide nem értve) a palydzat érvénytelenségét eredményezi.

A pélyazatban a hianypotlds biztositott, a palyazat Kiir6janak felhivasa alapjin. A palyézati
adatlap nem hidnypétolhat6, beadasi hataridé letelte utin nem modosithaté.

Barmely adéigazolds csak akkor hidnypétolhaté, ha annak {igyintézését az Ajanlattevé igazoltan
megkezdte, de a kikért igazolast a pilydzat benyujtasi hataridejéig nem kapta kézhez. Ebben az
esetben az iigyintézés megkezdését igazol6 iratot kell eredeti példanyban csatolni a palydzathoz.

A pilyazati ajanlatot legkésébb 2022. méjus 31. (kedd) 10:00 ordig zart boritékban van lehetdség
benyijtani az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. Ugyfélszolgalatan (1033 Budapest, Mozaik
utca 7.). Ezen hatiridé utin beadott palyazat érvénytelen. A palyizati anyagot tartalmazé
boritékon a feladé és a cimzett megjelolésén, valamint a ,,19915/4 hrsz.-ii, 1037 Budapest,
Csillaghegyi (it 24/B. szam alatti Kivett ipartelep ingatlan bérleti jogviszony keretében térténd
hasznositisa — palydzat” szivegen til egyéb széveg nem lehet.

Az ajanlatot tartalmazé boritékon a feladét fel lehet tiintetni, de ennek feltiintetése nem kotelezd
(titkos ajanlat).

Jelen palyazatban az ajanlati kotottség ideje 2022. majus 31-t6] szamitott 120 nap.

A pélyazatok bontasara 2022. médjus 31. (kedd) 10:10 érakor a 1033 Budapest, Mozaik utca 7. szdm
alatt, az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. hivatalos helyiségében kerill sor. A pélyazaton
résztvevéket ajanlott levélben, vagy a palyazatban megadott email cimre elektronikus levélben értesitjiik
a palyazat eredményérél. A bontasi eljdrds nem nyilvanos.

A palyazat Kiirdja fenntartja azon jogat, hogy a palyazatot a palydzati eljards barmely
szakaszaban, indoklds nélkiil, részben vagy egészében eredménytelennek nyilvanitsa, valamint,
hogy az érvémyes ajdnlatot tevé Ajanlattevokkel a palyazati boritékbontast kivetéen tovabbi
targyalast folytasson, kozottiik zartkori licitet tartson.

Az Onkorményzat a nyertes ajanlatban szerepld Ajanlattevével kothet bérleti szerzédést a fentiek
szerint. A bérleti szerz6désben csak és kizarolag azon személy vagy szervezet jelolhetd meg szerz6d6
félnek, aki a paly4zatban, mint Ajanlattevd megjelolésre keriilt.

A palyidzatok bontisit kovetéen az ajanlat modositisira nincs lehetdség, azt a Kiiré kizarja,
kivéve az ajanlott bérleti dij zartkorii liciten térténé modositasat.



Felhivjuk szives figyelmiiket, hogy a paly4zati biztositék nem jar vissza amennyiben:

o az Ajanlattevé az ajanlati kotottség idGtartama alatt, vagy a palyazat benyiijtisit kivetden, de
az eredményhirdetést megeldzden visszavonta ajinlatat,

e ha a szerzédés megkotése az Ajanlattevonek felréhaté okbol hidsult meg,

e aszerz6dés teljesiilése a Bérlonek felrohaté okbél hidsult meg.

A palyazatok elbiralasinak szempontja: a megajanlott bérleti dij dsszege.

Ha a palyazat nyertesével a szerz8dés megkotése a szerz6déskotésre nyitva 4116 hataridén beliil
meghitisul, azonos feltételek mellett a soron kovetkezd Ajanlattevdvel szerzodés kothetd.

A palyazat utjan torténd bérbeadas szabilyait, a palyazaton vald részvétel feltételeit az Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének  9/2015. (II.  16.) szému, az Onkorményzat tulajdondban all6 egyes
vagyontargyak bérbeadaséarol 57616 rendelete tartalmazza. A pélyazattal kapcsolatban tovabbi
felvildgositast az Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Osztaly +36 1 430-3464 és a +36 1 430-
3468 telefonszamain lehet kérni.

A palyazati felhivas jelen szovege felkeriil a www.obuda.hu és a www.ovzrt.hu honlapokra, valamint a
kovetkezo internetes hirdetési forumokra: ingatlan.com, budapest.ingatlan.hu, ingatlanok.hu.

BUDAI

VAGYONKEZELO
NONPROFIT ZRT,

Ertékesitési, Helyiség- és
Telekhasznositasi Osztéaly



