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CZEGLEDY GERGO ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, F6 tér 3.

Az elSterjesztés targyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjdn nyilvdnos ilésen torténik.
Déntéshozatal médja: mindsitett t6bbség.

ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2022. janius 23-i lilésére

Targy: dontések az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 65552/11 helyrajzi szdmu, 1039 Budapest,
Zipernowsky Kéroly utca 1-3. szam alatti ingatlan udvarén &llo 8 tantermes épiilet (752 m?
tertilettel) bérbeaddsara vonatkozd nyilvanos pélydzatokrol

Eléterjeszté:  Czeglédy Gergd alpolgarmester

Elékészitette: Freschl Attila osztalyvezetd-helyettes, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. Ertékesitési,
Helyiség- és Telekhasznositasi Osztaly

Targyalja: a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag 2022. jinius 22-i tilésén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békdsmegyer Onkorményzat tulajdondt képezi a 65552/11 helyrajzi
szamh, 1039 Budapest, Zipernowsky Kéroly utca 1-3. szdm alatti ingatlan, melyen az Eszak-Budapesti
Tankeriileti K6zpont izemeltetésében a Zipernowsky Karoly Altalanos Iskola miikédik. Az ingatlan udvaréan 116
8 tantermes éplilet (752 m? teriilettel) hasznositdsénak joga tovabbra is Onkormanyzatunké. A felépitmény
jelenleg tiresen, hasznalaton kiviil all, felajitand6 allagu (a tetdszigetelés kivételével, ez 2021. ev elején cserére
keriilt).

Budapest Févéros IIL. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete az Onkorményzat
tulajdonaban 4ll6 egyes vagyontérgyak bérbeadasarél 9/2015. (II. 16.) onkorményzati rendelete 111/A. §
valamint az Onkorményzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szol6 17/2014.
(VL 2.) 8nkormanyzati rendelete 21. §-a figyelembe vételével 110/2022. (IV. 14.) szdmi hatérozataval ugy
dontott, hogy

1. a Budapest Févaros III. Kerlllet Obuda-Békasmegyer Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 65552/11 helyrajzi
szamu, 1039 Budapest, Zipernowsky Karoly utca 1-3. szm alatti ingatlan udvarén 4ll6 8 tantermes épillet
(752 m? teriilettel) bérbead4sara vonatkoz6 — a Képviseld-testiilet 24/2022. (I. 27.) szami hatarozata alapjan
kiirt — nyilvanos palyazatot (tekintettel arra, hogy a beadasi hataridéig palydzati ajénlat nem érkezett)
eredménytelennek nyilvanitja.

2. hozzajérul a Budapest Févaros III. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat tulajdonéban 4116 65552/11
helyrajzi szamu, 1039 Budapest, Zipernowsky Karoly utca 1-3. szm alatti ingatlan udvaran all6 8 tantermes
épiilet (752 m? teriilettel) bérbeadédsara vonatkoz6, az eldterjesztésben szerepld feltételek szerinti, nyilvanos
palyazat ismételt kiirasahoz az alabbi fobb kikstésekkel:

~ a bérleti dfj iranyara 807.400,- Ft/h6, amely az el6z8 évi, MNB altal kozzétett inflacios ratéval évente
indexalando;

— abérbeadas id6tartama legfeljebb 15 év hatérozott id6;

— abérleti szerzédést kdzjegyz6i okiratba kell foglalni, melynek dijat a Bérld koteles fizetni;

— a palyazatban kikstésre kell, hogy keriiljon, hogy az Onkormanyzat a palyézatot a palyazati eljards
barmely szakaszdban, indoklds nélkill eredménytelenné nyilvanithatja, valamint hogy fenntartja azon
jogat, hogy az érvényes ajanlatot tevd Ajanlattevikkel a pélyazatbontast kdvetden tovdbbi targyalast
folytasson, kdzottitk zartkér( licitet tartson.

czegledy.gergo@obuda.hu Telefon: 4378-688
Internet:www.obudahu



3. felkéri az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt-t a fentiek szerint a palyézat kifrdsra &s lefolytataséra
valamint arra, hogy a palyazat eredményérél sz616 javaslatot a Képviselé-testiilet elé dontéshozatalra nyujtsa
be.

Az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. a hatdrozatban megadott felhatalmazas ¢s feltételek alapjan- elso,
Ssszességében immar hetedik alkalommal — egyfordulés nyilt palyazatot hirdetett a Budapest Févéros 111
Kerilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald ingatlanrész
bérbeaddsara. A palyézati ajénlatot valamint az ajdnlati biztositék befizetését igazolo bizonylatot legkéstbb
2022. majus 31. (kedd) 10:00 6rdig, zArt boritékban volt lehet6ség benyijtani az Obudai Vagyonkezeld
Nonprofit Zrt. Ugyfélszolgélatan, mely idépontig a Kiir6hoz ajanlat nem érkezett.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az Onkormanyzat tulajdondban 4&ll6 egyes vagyontargyak
bérbeadasarsl szélé 9/2015. (Il 16.) onkormanyzati rendelete 111/A. § szerint a 109-110. §-ban
meghatarozottakt6! eltérd céli, belterilleti ingatlanok hasznositasarol, az adott bérbevételi funkcidnak
megfeleléen meghatérozott 180 napnal nem régebbi forgalmi értékbecslésen alapulo bérleti dij meghatarozasaval
— a vagyonrendeletben meghatarozott értékhatarté! figgden — a PTVB vagy a Képviselé-testiilet dont.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél sz616 17/2014. (V1. 2.)
snkormanyzati rendelet 21. § (4) bekezdés szerint a tulajdonosi jog gyakorl6janak meghatérozaséra (ugyanezen
rendelet) 16. § rendelkezéseit kell alkalmazni, mely szerint

(1) Az uizleti vagyon tekintetében — 6nkorményzati rendelet eltéré rendelkezése hidnydban —a (2) bekezdésben
foglaltak figyelembe vételével

a) abrutté 150 milli6 Ft-ot eléré vagy azt meghalad6 dnkorményzati vagyon felett a Képviselo-testiilet,

b) a brutté 150 milli6 Ft-ot el nem érd dnkormdnyzati vagyon felett a tulajdonosi teritleten érintett 4llandé
bizottsag

gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

Az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. a SERATUS Ingatlan Tanacsado Igazsigiigyi Szakértd Kft-vel
elkészittette az ingatlanrészre vonatkozé értékbecslés fellilvizsgalatat. A korabbi, Pulay Istvén ingatlan- és
vagyonértékeld valamint Voros Adam okleveles kzgazdasz, ingatlan- és vagyonértékeld altal a 2020. oktdber
14-én keészitett és 2021. majus 27-én aktualizalt forgalmi értékbecslésben megallapitott bérleti dij: 880.800,-
Ft/hé volt, a 2022, januéar 7-én, Krisztian Jozsef ingatlan- és vagyonértékeld valamint VOrds Adam okleveles
kozgazdasz, ingatlan- és vagyonértékeld altal készitett felilvizsgalat szerinti bérleti dfj: 807.400,- Ft/ho.
Megjegyzendd, hogy az eléterjesztés targyat képezd ingatlanrész érteke meghaladja a 150 millié Ft-ot.

A pélydzat Utjan torténd bérbeadads szabalyait, a palydzaton valé részvétel feltételeit az Onkorményzat
Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 416 egyes vagyontérgyak bérbeadasardl sz616 9/2015. (IL.
16.) dnkormanyzati rendelet 92-94. §-ai tartalmazzak.

Fentieket figyelembe véve kérjik a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a dontéseit meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslatok:

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békismegyer Onkorméinyzatinak Képvisel§-testiilete az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 egyes vagyontirgyak bérbeaddsarol 9/2015. (II. 16.) 6nkorményzati
rendelete 111/A. § valamint az Onkormanyzat vagyonsr6l és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsarol szol6 17/2014, (VL 2.) snkormdanyzati rendelete 21. §-a figyelembe vételével ugy hatiroz,

hogy

A. a Budapest Févaros III. Kerfilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzat tulajdondban 4116 65552/11 helyrajzi
* szamu, 1039 Budapest, Zipernowsky Kdroly utca 1-3. szam alatti ingatlan udvardn 41l6 8 tantermes épiilet
(752 m? tertilettel) bérbeadasara vonatkozé — a Képviseld-testlilet 110/2022. (IV. 14.) szdmu hatarozata
alapjan kifrt — nyilvdnos pély4zatot (tekintettel arra, hogy a beaddsi hatdrid6ig palyazati ajanlat nem
érkezett) eredménytelennek nyilvanitja.

3. hozzijérul a Budapest Févéros III. kertilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdonaban all 65552/11
helyrajzi szamu, 1039 Budapest, Zipernowsky Kiroly utca 1-3. szam alatti ingatlan udvardn all6 8
tantermes épiilet (752 m? teriilettel) bérbeaddsira vonatkozd, az elSterjesztésben szerepld feltételek
szerinti, nyilvanos palyazat ismételt kifrasahoz az alabbi fobb kikstésekkel:

czegledy.gergo@obuda.hu Telefon: 4378-688
Internet: www.obudahu



- a bérleti dij iranyara 807.400,- Ft/h6, amely az el6z0 évi, MNB éltal kozzétett inflacids ratdval évente
indexalando;

— abérbeadas idétartama legfeljebb 15 év hatérozott idd;

— abérleti szerzddést kozjegyzoi okiratba kell foglalni, melynek dijat a Bérld kételes fizetni;

- a pélyazatban kikotésre kell, hogy keriiljon, hogy az Onkorményzat a palydzatot a palyazati eljaras
barmely szakaszdban, indoklds nélkill eredménytelenné nyilvanithatja, valamint hogy fenntartja azon
jogét, hogy az érvényes ajénlatot tevé Ajanlattevokkel a palyazatbontast kdvetden tovabbi targyalést
folytasson, kdzottilk zartkord licitet tartson.

3. felkéri az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt-t a fentiek szerint a palyazat Kiirdsara és lefolytatdsara
valamint arra, hogy a paly4zat eredményérél sz616 javaslatot a Képvisel6-testlilet elé dontéshozatalra nyujtsa
be.

Felel6s: az Obudai Vagyonkezel$ Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja
Hatarid6é: a dontést kdvetd 30 nap

Budapest, 2022. jinius 2.

Czeglédy Gergé
alpolgarmester
Melléklet elektronikusan a mappdban: U \ &
— aktualizalt értékbecslés
czegledy.gergo@obuda.hu Telefon: 4378-688

Internet: www.obudahu
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SZAKVELEMENY az Obudai
vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.
mggbizész’ub()l, jroda ’BE,RLETI
DIJ MEGHATAROZASAROL

TARTALOM

1. OSSZEFOGLALO
1.1. Megbizas targya és értéke
1.2. Adatszolgaltatas

2. ERTEKMEGALLAPITAS
2.1. Az értékelés modszere (EVS 2016.)

3. APIACI BERELTI DiJ MEGALLAPITASA
3.1. Az iroda leirasa, piaci bérleti dijanak 6sszehasonlité adatokkal torténd meghatarozasa
3.2. Az eredmények §sszegzése

MELLEKLET
Készitette: Ellenérizte:
ud s Jg -2 A—
Krisztidn Jézsef Vorss Adam
ingatlan és vagyonértékeld okleveles kozgazdasz

ingatlan és vagyonértékeld

- Budapest, 2022. januar 07. -

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. megbizasabél, III. Ker. Onkorményzat 1/1

tulajdonaban talalhato iskolara vonatkozé BERLETI DIJ MEGHATAROZASAROL
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1. OSSZEFOGLALO

1.1. Megbizas targya és értéke

Az Obudai Vagyonkezel$ Nonprofit Zrt. (1033 Budapest, Mozaik u. 7.) megbizasabdl
tarsasagunk a SERATUS Ingatlan Tandcsadé TIgazsagiigyi Szakérté Kft. (1095
Budapest, Mester utca 54. I/1.) elkészitette SZAKVELEMENYET az

III. KER. ONKORMANYZAT
1/1 tulajdonaban talalhaté iskolara vonatkozé
BERLETI DiJ MEGHATAROZASAROL.

A megallapitott bérleti dij:

2022. januarjaban javasolt bérleti dij

Sorszam Iskola méret (m?) fajlagos m?ar | bérleti dij/ho

1039 Budapest, Zipernowszky utca 1-3.
HRSZ 65552/11 734,0 1100 Ft 807 400 Ft

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. r'ru.:g,biz_:’ls:’i’b(’)lZ II. Ker. Onkorményzat 1/1
tulajdonaban talalhaté iskolara vonatkozé BERLETI DI MEGHATAROZASAROL 3



SERATUS

Megjegyzés:

Az AFA tartalom a térvényi elirasoknak megfelelden.
Fenti érték per-, igény- és tehermentes, jogilag rendezett allapotra vonatkozik.

Az értékelés a TEGOVA éltal javasolt médszer (EVS 2016.) szerint késziilt. Az értékelés a
hitelbiztositéki érték meghatdrozasara vonatkozé 26/2005.(VIIL11.) PM rendelettel médositott,
25/1997.(VIILL1.) PM rendeletben el6irtaknak, valamint az MNB 4/2014.(X.22.) szamu
ajanlasanak nem mindenben felel meg.

Az értékelés célja lakasok bérleti dijanak meghatarozasa a Budapest Févaros Vagyonkezeld Zrt.
részére.

Megbiz6é tudomasul veszi, hogy az értékeld kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésere nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a Megbizé adatszolgéltatdsai alapjan
késziti. A rendelkezésiinkre bocsatott adatok, dokumentumok, informécidk valodisagat és
teljességét a Megbizo szavatolja.

Az ¢rtékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megéllapitasokat vagy
reszleteket kiragadni, és 6nmagukban felhasznélni nem szabad. Ezen értékelési szakvélemény
Megbizé és Megbizott egyiittes beleegyezésével adhato ki harmadik személynek.

Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen Osszefiiggésben nincs a megbizési dij
nagysadgaval. Az értékmeghatdrozdst nem befolyasoltdk a Megbizé személyes szempontjai,
szakérté mindettd] fiiggetleniil allapitotta meg fenti értéket.

Jelen szakvélemény 3 példanyban késziilt.

1.2. Adatszolgaltatas

A szakvélemény elkészitéséhez rendelkezésiinkre 4llt:
- Alaprajz
- Tulajdoni lap
- Helyszinrajz

A szakvéleményt a fenti dokumentacidk, az altalunk szerzett 6sszehasonlité adatok és a
Megbiz6t6l kapott informacidk alapjan késziilt.

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. megbizasab6l, 1. Ker. Onkormanyzat 1/1
tulajdonaban talalhaté iskolara vonatkozé BERLETI DI) MEGHATAROZASAROL 4



2.1.

SERATU

ERTEKMEGALLAPITAS

Az értekelés a TEGOVA altal javasolt modszernek (EVS 2016.) megfeleléen késziilt. A
piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés id6pontjaban gazdat
cserélhetne egy hajlanddsédgot mutatd eladé és egy hajlandésagot mutatd vevd kozott
tisztességes feltételek mellett zajlo tranzakcid keretében megfelelé piacra bocsatast
kovetden, amelynek soran mindkét fél jol informaltan, koriltekintéen és kényszer nélkiil
cselekedett. (Megjegyzés: az értékelés idGpontja azt az idépontot jeloli, amikor az ingatlant
értékesitenddnek tekintik.)

Az értékelés médszere (EVS 2016)

Az EVS 2016. javaslata alapjan az eszkozérték harom modszerrel kozelitheté meg:
a) Osszehasonlité megkozelités
b) jovedelem vagy hozadéki megkozelités
c) koltség megkozelités

Jelen esetben az értékelés céljat tekintve a ,,a” pont szerinti megkozelités a megfeleld
madszer, szamitasahoz rendelkezésre allnak a megfeleld dsszehasonlité adatok

A modszerek leirasa:
Osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés:

Az Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre vald Kkiterjesztésével, Gsszehasonlitasaval
torténik.

Az 6sszehasonlitoé adatokon alapuld médszer 6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivélasztésa.
2. Osszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivélasztisa, adatainak
elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.
Ertékmodosité tényez8k elemzése.
A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
Végsd erték szdmitdsa a fajlagos érték és az ingatlan meérete
szorzataként.

S AL = e

1. Az Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol
jelentdsen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés sordn az értékelének az Gsszehasonlitas alapjaul szolgadld ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérmi.
Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog)
szabad Osszehasonlitani, illetve a kiilonbozé értékformak és jogok kozott korrekcids
tényezdket kell alkalmazni. Az dsszehasonlitéo adasvételi arakat az altaldnos forgalmi add
nélkil kell figyelembe venni.

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. megbizasabol, III. Ker. Onkormanyzat 1/1
tulajdonédban talalhaté iskolara vonatkozé BERLETI DI MEGHATAROZASAROL 5



SERATUR

3. Az elemzett 6sszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, éltaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas
volumen mérészamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is
alkalmazhatdak.

4. A vizsgilt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmoédositd tényezék
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezéként csak olyan jelentds, értéket
befolyasold tényezd veheté fel, amely az Osszehasonlité adatok alaphalmazara nem
jellemzd. Az értékmodositd tényez8k koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell:
4. 1. Miiszaki szempontok:
. Epitészeti szempontok:
. Hasznélati szempontok:
. Telekadottsagok:
. Infrastruktura:
. Kérnyezeti szempontok:
. Alternativ hasznositas szempontjai:
. Jogi szempontok, hatosagi szabéalyozas:

pal e il
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5. A szakvéleményben az ¢értékmodositd tényez6k koziil az értéket jelentdsen
befolyasolokat fel kell tiintetni, és ha arra lehet8ség van, akkor értékmoédosité hatasukat
szamszerlen is meg kell hatarozni. Az értékmddositd tényezdk alapjan kell médositani a
fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositdsa utan kialakuld fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes
esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé &sszehasonlité adat nem all
rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazisa kiilon-kiilén is
megengedett. Ilyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is
értékelhetoek.

Jovedelem vagy hozadéki megkézelités:

Az ingatlangazdasagi szamitasok alapfilozofidja, hogy az ingatlanra, mint idében
realizaland6 pénzaramra tekintiink.

Az egy év bevételeit figyel6 modszert direkt tékésitésnek, mig a tobb évet atfogd modszert
diszkontalt cash flow moédszernek nevezik. A két modszer kozos jellemzdje, hogy
mindkettd esetében egy olyan tényezbvel (ratdval) tOkésitjiik a tervezett jovedelmeket,
amely aranyban 4ll a vagyontargy tulajdonjoga alapjan varhat6 befektetési kockézattal.

Direkt tokésités

A direkt tokésitési modszereket akkor hasznaljuk, ha a varhat6 jovedelem alapjén akarjuk
elére meghatrozni az ingatlan értékét, mégpedig ugy, hogy a becsiilt jovedelem alapjan
szamoljuk ki a megfelelé hozamot (amit leggyakrabban netté miikddési jovedelemnek
[NOI] vagy bérjovedelemnek neveznek). A t6keérték a varhatd éves jovedelmet takarja
(ami rendszerint az els6 szamitasi évre vonatkozik). Mivel a direkt t6késitési modszerek az
elsd évre varhat6 jovedelem alapjan szamolnak, ezek az eljarasok nem veszik figyelembe a
bérleti érték potencialis jovobeli novekedését.

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. megbizasabol, III. Ker. Onkorményzat 1/1
tulajdonéban talalhaté iskolara vonatkozé BERLETI DI MEGHATAROZASAROL 6
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A modszer sordn a jovedelemtermeldé vagyontargy éves netté miikddési bevételét tékésitjiik
(osztjuk) az altalanos megtérilési rataval, hogy megkapjuk az ingatlan valds piaci értékét.

Netté miikddési eredmény (NOI)

Altaldnos 18késitési rata =
Erték
vagyis

Netto mikodési eredmény (NOI)

Erték
Altaldnos tékésitési rata (OAR)

Az altalanos t6késitési rata (OAR) magaba foglalja és tiikkr6zi mind a piaci adatokat, mind
a jovedelem és a vagyon értékének jovébeni novekedésére, a miikodésbdl szarmazod
nyereségre, a befektetés megtériilési ratdira és a finanszirozas feltételeire vonatkozo
befektetési elvarasokat.

Altalaban minél nagyobb kockazat és bizonytalansag érvényesiil a jovébeni jovedelmek
becslésekor, annal bizonytalanabb az évenként varhaté jovedelem nagysiga, ezért
vérhatéan nagyobb lesz a rata.

Diszkontalt cash flow (DCF) modszer

A jelenérték szamitds, mas néven a diszkontdlds a jovObeli pénz jelenlegi értéknek
meghatérozasat jelenti.

A modszer alkalmasabb az érték meghatarozasara, ha a vagyontdrgy hasznositdsa tobb,
eltérd idotartamt és bérleti diju szerz6dés alapjan torténik, vagy valamely ok miatt a
jovobeni bevételek eloszlasa nem tervezhet§ egyenletes modell alapjan, vagy csak tobb év
eredménye adhat realis képet.

A diszkontalasi moédszerek vagy az éves jovedelem, vagy a cash flow alapjan, egy
meghatarozott idGszakra tervezetten hatdrozzék meg a jelenértéket. A direkt tékésitési
modszerekkel ellentétben, itt kiszamoljak a kilépési (exit) értéket, és azt figyelembe veszik
az idoszak végén. Kovetkezésképpen, az id6hatart, a tervezett hozamot és a kilépési (exit)
értéket kell meghatarozni. Az exit értéket tobbféle mdédon ki lehet szamitani a kalkulacids
iddszak végére, pl:

- A kalkulaciés id6szak utani elsd évi nettd miikodési jovedelem tékésitése.

- A jovobeli értéket a jelenlegi piaci érték alapjan szamitjak gy, hogy feltételeznek

egy éves (redl vagy nomindl) novekedést vagy csdkkenést értékben, ill. a kells

tényezOben, tekintetbe véve az idészak alatt bekovetkez6 avulast is. stb.

A jelenérték kiszdmitdsahoz, a becsiilt jovedelmet vagy a hozamot kell diszkontélni, és
ehhez meg kell hatarozni a diszkontalasi kamatlabat.

Elméletben a kalkulacids iddszak hossza egy évtdl a végtelenig terjedhet. Gyakorlatban a
diszkontalt jovedelem modellek vagy sablonok altaldban egy atlagos befektetési id8szakot,
vagy az ingatlan hatralevd élettartamat veszik figyelembe. A standard szamitasok altaldban
5 ¢ 10 év kozott mozognak, mivel a kalkulacios idd novekedésével a vérhatd

pénzfolyamot is nehezebb megbecsiilni.

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. megbizasabol, 1II. Ker. Onkormanyzat 1/1
tulajdondban talalhatd iskolara vonatkozé BERLETI D1J MEGHATAROZASAROL 7]



3.1.

A szamitasban a bérleti dijat, a hozamot, a koltségeket, a kihasznélatlansagi ratat, és az
chhez hasonl6é paramétereket, ahol és amennyiben lehetséges, a piaci verseny mutatéihoz
kell igazitani.

A DCF modszer egyik elénye, hogy az a valtozo adatokat a kilépési (exit) értéket és a
mitkédési koltségben az elemzési idGszak alatt bekovetkezd barmilyen valtozast is
tartalmazza.

A diszkontdlds az a matematikai eljards, amelynek elvégzése soran a jdvében
meghatarozott idépontokban esedékes, becsiilt, varhato vagy felmeriil dsszegek jelenlegi,
azaz a vizsgilat id6pontjdban érvényes értéke az eredmény. A diszkontaldsi ratat vagy
kamatlabat ugy kell megvalasztani, hogy az a figyelembe vett teljes iddszakra jol fejezze ki
a téke felhalmozodasanak folyamatat. A gyakorlatban a 20-25 évnél hosszabb id6tav mar
alig értelmezhetd, mert jelentdsen megvaltozhat az ingatlan és a piaci szegmens viszonya.

A diszkontrata meghatarozasanak alapvetden két megkdzelitése hasznalatos:
- gazdasagi elméletek alkalmazasa, szamitasi képletek alapjan,
- piaci tapasztalati adatok alkalmazasa.

Magyarorszagon az egyes kockézati clemekbdl felépitett diszkontrata meghatérozasa
javasolhat6. A gyakorlatban 4-6 kockazati elemnél tébbet alkalmazni nem javasolt.

A PIACI BERELTI DiJAK MEGALLAPITASA
Az iroda leirasa, piaci bérleti dijak 6sszehasonlité adatokkal torténé meghatarozasa
Az értékbecslés soran megkerestiik az adott kertileten beliili elhelyezkedési kategériadkhoz,

¢s az egyes iroddkra jellemzé bérbeadd ingatlanok adatait, majd az igy kapott kinalati
adatokat téritettiik el a vizsgalt ingatlanrész adottsdgainak megfelelden.

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. 1'11egb1'zélsélbc’)lz III. Ker. Onkormanyzat 1/1
tulajdonaban talalhaté iskolara vonatkozé BERLETI DI MEGHATAROZASAROL 8
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Kindlati 6sszehasonlito bérleti dij (2022):

1039 Budapest, Zipernowsky u. 1-3. III. Iroda 1/1 tulajdonhanyadara

hrsz.: 65552/11

www.ingatlan.com/22980886

Helyiség Alapteriilet m’ Sulyozis Kalkullt alapteniilet m’
Foldszint
Tanterem 56,38 100% 56,38
Tanterem 56,38 100% 56,38
Szélfogd 5,26 100% 5,26
Lépcso 20,64 100% 20,64
Iroda 16,97 100% 16,97
Zsibongd 65,94 100% 65,94
Tanterem 56.38 100% 56,38
Tanterem 56.38 100% 56,38
Lany WC 13,31 100% 13,31
Teakonyha 4,22 100% 4,22
Fiit WC 12,32 100% 12,32
Iroda 13,50 100% 13,50
Emelet
Tanterem 56,38 100% 56,38
Tanterem 56,38 100% 56,38
Iroda 10,26 100% 10,26
Zsibongd 76,84 100% 76.84
Tanterem 56,38 100% 56,38
Tanterem 56,38 100% 56,38
Lany WC 13,31 100% 13,31
Teakonyha 422 100% 4,22
Fia WC 12,32 100% 12,32
Iroda 13,50 100% 13,50
Kalkulalt
alapteriilet
Osszesen 733,65 m’ kerekitve: 734 m*
Az ingatlan cime, leidrsa méret (m2) hgzil (l;f/:ée)u fajlagos bérleti dij
Budapest, I1I. ker. Csillaghegyiuton kiad6 130 m2,
egyéb iroda 130 290 000 2230
www.ingatlan.conv31824184
Budapest, XIV. ker. Mexik6tii uton kiad6 600 m2 egyéb
iroda 600 1 191 300 1990
www.ingatlan.conv31824184
Budapest, 111 ker. Csillaghegyen kiadé 700 m2 egyéb
iroda 700 1 170 000 1670

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt, megbizasabol, III. Ker. Onkormanyzat 1/1
tulajdonaban talalhato iskolara vonatkozé BERLETI DI) MEGHATAROZASAROL
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Az értékelt ingatlan 1039 Budapest, Zipernoswky utca 1-3. szam alatt talalhaté. Megkdozeliteni a GylirQl utca
feldl lehetséges. Az épiilet konnylszerkezetes felépitmény, foldszinttemelet szintosztassal, lapos tetével
lemez fedéssel. Nyilaszar6éi aluminium szerkezetek, falai festettek, részben csempézettek. Burkolatai
keramialap, Graboflex. Fiitést és meleg viz ellatasat tavhS biztositja, radidtoros hd leadéssal, amely a
foépiiletben [év6 hékozpontbol érkezik. Az épiilet délutani és esti oktatokézpontként lizemelt, jelenleg nincs
funkcidja. Tulajdoni lap szerinti megnevezése kivett iskola, lakdhaz, udvar. Jelenleg liresen, hasznalaton kiviil
all, elhanyagolt, feltjitandd az épiilet. A TII. ker. Onkorményzat 1/1 tulajdonhanyadanak részét képezi a
vizsgalt iskola, amelynek hasznalatdt nem vizsgdltuk. Az ingatlan aktualizaldsa 2020.10.14. késziilt
fénvképfelvételek alapjdn késziilt. Kordbbi szakvéleménvben meghatirozott érték minimdlisan

csikkent, feltételezhetden a pandémids idészak kivetkezménvyeként.

Iskola Targyi ingatlan 1. 6sszeh, I korr, | 2, 6sszeh, I korr, 3. bsszeh. ko,
Cim /azonosilas 1039 Budapest, Z3|pemowsky jreamg Csillaghegyi ut Hermmanezd Csillaghegy
Bérbeads teriilet, m’ 734 130 600 700
Béreti dij, Ft/m’/h{ 2230 1990 1670
Tranzakcio datuma 2022. kinalat ~5%| 2022, kindlat | -5%| 2022. kindlat -5%)
Elelyezkedés -5% -10%| -5%|
Miiszaki allapot -15%j -15% -15%
Alapteriilet -15%| 0% 0%
Egyéb korrekci6 szerkezet -10%|  szerkezel -10%) szerkezet -10%
Konigl¢ fajlagos alapar, Ft/db 1100 ft/m? 1115 -50% 1194 -40% 1086 -35%

3.2. Az eredmények dsszegzése

Az ingatlan piaci bérleti dijat piaci moddszerrel, a kinalati bérleti dijakat vizsgalva
hataroztuk meg. Tekintettel az ingatlan specialis jellegére, valamint a keriileti bérleti
adatok hidnyara, kiils6 keriiletb6l is hoztunk adatot a piaci érték meghatarozasahoz.

2022. januarjaban javasolt bérleti dij

Sorszam Iskola méret (m?) fajlagos m?&r | bérleti dij/ho

1039 Budapest, Zipernowszky utca 1-3.

HRSZ 65552/11 734,0 1 100 Ft 807 400 Ft

- Budapest, 2022. januar 07. -

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. megbizasabol, III. Ker. Onkormanyzat 1/1
tulajdonaban talalhaté iskolara vonatkoz6 BERLETI DIJ MEGHATAROZASAROL 10
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M E L L E K L E T

Tulajdoni lap
Alaprajz
Telepiiléstérképek
Fotdk
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1039 Budapest, Zipernowsky utca 1-3. hrsz.: 65552/11
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1039 Budapest, Zipernowsky utca 1-3. hrsz.: 65552/11
a fényképfelvételek a helyszini szemle (2020.10.14.) idépontjaban fennallé allapotokat régzitik
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1039 Budapest, Zipernowsky utca 1-3. hrsz.: 65552/11
a fényképfelvételek a helyszini szemle (2020.10.14.) idépontjéban fennallo allapotokat régzitik
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Tanterem

Néi wC Néi WC

SERATUM



1039 Budapest, Zipernowsky utca 1-3. hrsz.: 65552/11
a fényképfelvételek a helyszini szemle (2020.10.14.) iddpontjaban fennallé allapot
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1039 Budapest, Zipernowsky utca 1-3. hrsz.: 65552/11
a fényképfelvételek a helyszini szemle (2020.10.14.) id6pontjaban fennalld allapotokat régzitik
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1039 Budapest, Zipernowsky utca 1-3. hrsz.: 65552/11
a fényképfelvételek a helyszini szemle (2020.10.14.) idopontjaban fennall6 allapotokat rogzitik
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Emelet tanterem Emelet tanterem
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Tépess 20,64 nm
iroda 16,97 nm
zsibongé 65,94 nm
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teakaryha 4.22 nm
fu we 12,32 nm
iroda 13,50 nm.
dsszesen: 377,68 nm S
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p . ) | lapmeret: Az épliletfelmérést készitette:
ZIPERNOWSZKY KAROLY ALTALANOS ISKOLA Megbizo: Szarka Gergé Tamas

1033 BUDAPEST, ZIPERNOWSZKY KAROLY UTCA 1-3,

A3

FOLDSZINTI ES EMELETI ALAPRAJZ - pavilon
M 1:200

|
2016. 06. 13.

F-07

Obudai Vagyonkezels Zrt.

1033 Budapest, Mozaik utca 7.

13-13944 okl. épitémérmndk
Molt Klara

okl. épitész E 07-0432
Juhész Hajnalka

okl. épitész

EMELET! HELYISEGUISTA
tanterem 56,38 nm
tanterem 56 38 nm

iroda 10 26 nm
2sibong6 76 84 hm
tanterem 56.38 nm
tanlerem 56.38 nm
lany we 1331 nm
teakonyha 4 22 nm
fig we 12.32 nm
iroda 13,50 nm

Gsszesen: 356 97 nm

©0ssz nettd alapteriilet minden szintre

1 iskola

2 gondnoki
3 pavilont

|. kdkdzpont

5133,98 m2
84,94 m2
733,65 m2
59.21m2




65552/110

65552/11

| 65552/33
0552 nett alapteriilet minden szintre
Tiskola 5133,98 m2
2 gondnoki 84,84 m2
3 pavilon 733,65 m2
1. k6kdzpont 58,21 m2
/ / J TELEKHATAR
sestesereroesrsrnenzer  KERITES
1 z z lapméret: Az épuletfelmérest készitette:
ZIPERNOVSZKY KAROLY ALTALANOS ISKOLA e Szarka Gergs Tamas
Megbizé —
1039 BUDAPEST, ZIPERNOVSZKY KAROLY UTCA 1-3. AI 3 F Obudai V agyonkezeld Zrt 13-13944 okl. épitdmémak | ALBETET |OSSZTELEK TERDLET| JELMAGY
B . ; m |
. -00 1033 d ik utca 7. Molt Klara i W2 158,36 m2 ! .
HELYSZINRAJZ e okl. épitész E 07-0432 Mie _wma |
M 1:750 2016. 06. 13. Juhasz Hajnalka ISKOLA G552 TELEKTERILET:  ovsTme
o okl. épl’te’sz | 0SSZ TELEK TERULET: 8512m2




2022. 01. 07. 10:29 ingatlan.com - Mindenhol jo, de a legjobb itt var rad.

Polgar Ferenc
Balla Ingatianiroda
+36 20 621 4888

ingatlan.com

L34 £ Eoks

IIl. kerUlet, Csillaghegyi ut
Kiado egyéb iroda

Ar havonta AlapterUlet Minimum beérelhetd
299 ezer Ft 130 m? 130 m?
Ingatlan allapota  jé allapotd Koltozhetd azonnal
Epités éve nincs megadva Min. bérleti id6 12 hénap
Energiatanusitvany nincs megadva Uzemeltetési dij nincs megadva
Emelet 1 Min. bérelhetd 130 m?
teriilet

Epilet szintjei 2

Akadalymentesitett nincs megadva
Légkondicionald van
TetStér nem tetétéri

Butorozott nem
Parkolas udvari beallé -
benne van az arban

Obuda frekventalt részén, kiadé irod4t kinalunk a Bojtar utca kdzelében. A telepen beliil, egy 2
szintes raktar felsé emeletén helyezkedik el. Kiilon 1épcséhazbdl megkozelithetd, igény esetén
teljesen elszeparalhat6.

Fobb paraméterei:

- 4 kiilén irodahelyiség ( 130nm)
-teakonyha

-mosdoék

-klimak

-2 felszini fix parkolé

https://ingatian.com/31824184/nyomtatas



2022. 01.07. 10:29 ingatlan.com - Mindenhol jo, de a legjobb itt vér rad.
-a f(itése nm alapjan ko6zos kazanrél megoldott

299.000.-Ft+afa +rezsi / hd a bérleti dij.

Ha felkeltettem érdekl6dését, keressen bizalommal...

_

l i- |tl.- E I, -‘:
l“f.l

—

i -3

* Tipp: Ha a hirdetés félrevezet$ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
- honlapjén (https://ingatlan.com/31824184) talalhaté "Bejelentem" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/31824184/nyomtatas 2/2



2022. 01. 07. 10:30 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad.

Manyik Andras
Ingatlanpaletta Kft.
+36 30 870 5669

ingatlan.com

XIV. kerllet, Mexikdi ut
Kiad6 egyéb iroda

Ar havonta Alapterilet Minimum bérelheté
3.3 ezer€ 600 m? 50 m?
Ingatlan allapota  jo allapotu Koéltozhet6 azonnal

Epités éve

Energiatanusitvany

Emelet

nincs megadva

nincs megadva

Min. bérleti id6
Uzemeltetési dij

Min. bérelheté

nincs megadva
nincs megadva

50 m?

nincs megadva
teriilet

Epiilet szintjei 3

Akadalymentesitett nincs megadva

Légkondicionald van

TetGtér nincs megadva

Butorozott nem

Parkolas nincs megadva

XIV. Mexikdi ut vegyes ipari, iroda funkciéji telephelyen irodaépiiletben kiilénb&z6 méretl irodak
kiadok!

Az épiilet 1980-as években épiilt, feltjitdsara 2000-es évek elején kerilt sor. A teljes irodateriilet
600 nm, kézépfolyosés elrendezésii.

Szolgaltatasok: 24 6ras portaszolgalat, részleges légkondicionéalas, nyithatd ablakok, szintenként
teakonyha, vizesblokk, felszini parkoldsi lehetdség.

Bérleti dij: 5-6 EUR/nm/hé + AFA.

Uzemeltetési kdltség: 3.5 EUR/nm/hé + AFA.

Parkolasi dij (felszini): 10.000 Ft/gk/hé + AFA.

3 havi kaucio sziikséges.

https://ingatlan.com/2267 1706/nyomtatas
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~ Tipp: Ha a hirdetés félrevezet§ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjéan (https://ingatlan.com/22671706) talalhaté "Bejelentem” ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/22671706/nyomtatas 2/2
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lll. kerUlet, Csillaghegy
Kiadé egyéb iroda

Ar havonta Alapterllet Minimum berelheto
117 millié Ft 700 m? 700 m?
Ingatlan allapota nincs megadva Koltozhetd azonnal

Epités éve

Energiatanusitvany

1981 és 2000
kozott

nincs megadva

Min. bérleti id6

Uzemeltetési dij

nincs megadva

nincs megadva

Min. bérelheté 700 m?
Emelet szuterén terilet
Epilet szintjei 4 Akadéalymentesitett nincs megadva
Légkondicionald van Tet6tér nincs megadva
Butorozott nincs megadva Parkolas nincs megadva

Csillaghegy legforgalmasabb utcajaban sarki Uzlethaz alagsori részének levalasztott 700 m2-es
nyugati része hosszUtévra kiadd. Az éplilet mindkét Gtrdl jél Iathats, konnyen megkdzelithets. A
foldszinti részen van bankfidk, posta és nyomtatvany nagykereskedés is, ennek készdénhetéen
nagy az ugyfélforgalom.

Ehhez a 700 m2-es alagsori részhez kiilon Iépcsé vezet illetve egy panorama lift és egy 8
személy kapacitasu lift is rendelkezésre All.

A fltés és a kiimaberendezés kbézponti, atalanydijas elszamoléassal. K6ziizemi dijak kéltségeinek
a fedezésére a fizetendd kdzos koltség 6 EUR/h6/m?2.

Igény esetén tovabbi helyiségek is bérelheték az emeleten, a tettérben ill. az épiilet el6tt van egy
200 m2-es bemutaté céld teriilet.

Az éplilet mogotti bekeritett terliletre teherautéval is be lehet élini és innen kdzvetlenll is be lehet

https://ingatian.com/229680886/nyomtatas
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menni az éplletbe. A parkolds ingyenes az épllet el6tt ill. a mellékutcaban. Az épilettel szemben
is van egy kisebb ligyfélparkold.
Kivaléan alkalmas lehet raktarnak, mdhelynek, irodéanak, bemutatéteremnek, lizletnek.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/22980886) talalhat6 "Bejelentem" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/22980886/nyomtatas 2/2
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Rovid leiras: Az I11. keriileti Onkorményzat tulajdonaban 1év6 épiilet Békasmegyeren, a Zipermowsky
u. 1-3. szam alatt talalhaté 65552/11 helyrajzi szdmon. Az ingatlan 2 emelet (fSldszint, emelet)
kialakitast. A telken talalhaté tovabba a Zipernowsky Karoly Altaldnos Iskola, amely belsé keritéssel
van levalasztva, Az épiilet délutani és esti oktatokdzpontként lizemelt, jelenleg nincs funkcidja, Az épiilet
a Gylrl utcarol kdzelitheté meg, csak személyi bejarattal rendelkezik.

Teriileti ismertetd: A telek teriilete 8512 nm, amelybdl 2546 nm beépitett. A kétszintes ingatlan 814
nm, szintenként 407 nm. A parkol6 helyek szama telken beliil 0 db.
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2. &bra: Az épiilet helyszinrajza

Szintek ismertetése: Felmérési tervek alapjan a kovetkezé abrak mutatjak a jelenlegi elosztasat és
funkcidjat az egyes szinteknek.



4. &bra: Jelenlegi funkcidk és beosztas az éplilet emeletén









Miiszaki leiras

Zipernowszky Karoly altaldnos iskola pavilon épliletérdl

Az iskoldk kapacitasa az 1980-as évek elején az akkori demografiai hulldm kovetkeztében kevésnek
bizonyult. Emiatt az elegendé kapacitds biztositdsa érdekében t&bb iskoldnkban is az udvaron 8
tantermes pavilonokat épitettek, kdnny(iszerkezetes rendszerrel, rovid kivitelezési atfutdsi idével.
Ezek az éplletek dltalaban Clasp épitési rendszerrel készultek, acélvazzal, kénnylszerkezet(
fuggonyfalas lezarassal. A Zipernowszky iskoldban is ezzel a rendszerrel épiilt meg a pavilon.
Id6kozben a gyermeklétszam csdkkenésével az épilet hasznalaton kivilre kerilt, majd alapitvanyi
iskoldt Uzemeltettek benne. Késébb szakiskola kerilt ide, majd a Maltai Szeretetszolgalat hasznalta a
mai napig.

Az éplilet kétszintes, lapostetds, szintenként 4-4 tanteremmel, kézépen zsibongokkal, megfelel6
mennyiségli mellékhelyiségekkel, teakonyhakkal, iroddkkal. A két szintet egyenes IépcsSkar koti
Ossze, a zsibongdk kbézepén. Az alapiskolatdl vald levalas utan kilon udvar lett lekeritve az épllethez.
A kézm(ivek ma is az alapiskola épliletébdl vannak ellatva.

1) AZ EPULET HELYISEGEI

Féldszint: % 377,68 m?
1. Szélfogd 5,26 m?
2. Zsibongd 65,94 m?
3. Lépcsé 20,64 m?
4. Lednywc 13,31 m?
5. Teakonyha 4,22 m?
6. Fidwce 12,32 m?
7. lIroda 13,50 m?
8. lIroda 16,97 m?
9. Tanterem 56,38 m2
10. Tanterem 56,38 m2
11. Tanterem 56,38 m2
12. Tanterem 56,38 m2

Emelet: ¥ 362,68 m?
13. Zsibongé 76,84 m?
14. Lany wc 13,31 m2
15. Teakonyha 4,22 m2
16. Fio wc 12,32 m2
17. Iroda 13,50 m2
18. Iroda 16,97 m2
19. Tanterem 56,38 m2
20. Tanterem 56,38 m2
21. Tanterem 56,38 m2

22. Tanterem 56,38 m2



2) SZERKEZETI LEIRAS, EPULET ANYAGAI:

Alapozas:

Az épllet alapja monolit vasbeton lemezszerkezettel készult, felette
gerendaradccsal. A gerendarédcs kavicsfeltoltést kapott, erre vasalt aljzatbeton
kerdilt.

Teherhordé szerkezetek:

Az éplilet fétartéi zartszelvény pillérekkel, racsos acél fGtartdkkal, kénnyitett
idomvas melléktartékkal késziltek, tlizvéds mazoldssal ellatva.

Valaszfalak:
Az éplilet valaszfalai hangszigetelt gipszkartonszerkezettel késziiltek.
Kerités:

Az utcafronti kerités falazott pillérekkel, és |abazattal, idomvas keretben, vashalés
mez8vel, a belsd kerités fonott dréthéaldval készult.

F6dém és nyilasathidalasok:

Az acél tartdszerkezetre vasbeton pallékat helyeztek, majd efélé felbeton kerdilt.

Tetofedés:
A zaréfédémre 15 cm vtg. asvanygyapot hészigetelés, erre pvc vizszigeteld réteg
készilt eredetileg. Kés6bb bitumenes vastaglemez szigetelést készitettek.
Nyilaszarék:

A homlokzati nyilaszardk az éplletrendszerre jellemz8 aluminium szerkezetek,
hészigetel6 Uvegezéssel, néhany darab miianyagra lett cserélve. A belsé
nyildszarok a kereskedelemben kaphaté fa nyilaszarok.

Padloburkolatok:

A kozlekedBkben és vizes helyiségekben kerdmia padloburkolat készult, a foldszinti
zsibongéban megtervezetten mintdzatban kialakitva, a tantermekben Graboflex
burkolat.

Falburkolatok és belsé felliletképzések:

A vizes helyiségekben mennyezetig csempe falburkolat készilt, az 6sszes t6bbi
felilet az alapm(iveletek utan kétszeri mianyag festést kaptak.



Homlokzat:

A homlokzati falak a rendszerre jellemz8 konnylszerkezetes hdszigetelt
flggonyfalakkal oldottak meg, ablaksorokkal megszakitva. Az elemek egy részét az
évek soran cserélni kellett

Epiiletgépészet:

Villamossag:

Villdmvédelem:

Szell6zés:

Az éplilet helyiségeinek szellzését természetes Uton biztositjuk.

Flités, hasznalati melegviz ellatas:

sz

Az épulet tavflitést kap, az iskola fééplletében 1évé hékozpontbdl elldtva.
Ugyaninnen kapja a melegvizet is.

2 7

Az épulet villamos energia elladtdsara szintén a féépulletbél kerlilt atvezetésre, az
éptiletben almér@vel kialakitva. Az dramkorok mianyag védéesébe huzott réz
erezetl vezetékek.

Az MSZ 274 szabvany szerint ker(lt kiépitésre,

Viz és csatornahéalézat:

A vizellatas szintén az iskola f6éplletébdl lett megoldva, eredetileg horganyzott
vascs6vel, de kozben cserélve lett mianyag cs6re. A belsé vezetékek szintén
horganyzott vascsével lettek megoldva, a felujitas idején vélhet&en rézvezetékre
cserelték.

Az ingatlan csatorna kivezetése a kozterileten 1év6 csatornahdldzat felé toérténik.
A vezeték falhoronyban, padlécsatorndban, éplleten kivil féldarokban halad.
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Rovid leiras: Az II1. keriileti Onkorményzat tulajdonaban 1évé épiilet Békasmegyeren, a Zipernowsky
u. 1-3. szam alatt taldlhaté 65552/11 helyrajzi szdmon. Az ingatlan 2 emelet (f6ldszint, emelet)
kialakitast. A telken talalhaté tovabba a Zipernowsky Karoly Altalanos Iskola, amely belsé keritéssel
van levalasztva. Az épiilet délutani és esti oktatokdzpontként lizemelt, jelenleg nincs funkcidja. Az épiilet
a Gylir{i utcardl kozelithetd meg, csak személyi bejarattal rendelkezik.

Teriileti ismertet6: A telek teriilete 8512 nm, amelyb6l 2546 nm beépitett. A kétszintes ingatlan 814
nm, szintenként 407 nm. A parkol6 helyek szdma telken beliil 0 db.
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2. dbra: Az épiilet helyszinrajza
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Szintek ismertetése: Felmérési tervek alapjan a kovetkezé abrak mutatjak a jelenlegi elosztasat és
funkciojat az egyes szinteknek.
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3. ébra: Jelenlegi funkcidk és beosztés az épiilet foldszintjén

4. 4bra: Jelenlegi funkcidk és beosztds az épiilet emeletén









