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Az előteľjesztés tárgłaldsa az Mötv. 46. f (1) bekezdése alapjan nyilvúnos üIésen töľténik'
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a Képviselő-testĺĺlet Ż0Ż2. jűnius 23-i üléséľe

Táľgy Bp. III. Mókus u. l-3 szám alatti Társasház módosításokkal egységes szeľkezetbe
foglalt alapító okiľatának jóváhagyása

Előteľjesztő : Czeglédy Geľgő alpolgánnester

Előkészítette: Gyimóthy Balázs vagyonkezelési igazgató, Nagy Zsuzsanna osztźilyvezető, Óbudai
Vagyonkezelo Nonpľofit Zft .

Táľgyalja: a Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottság 20Ż2. június ŻŻ-i
ülésén

Tisztelt Képviselő- testület!

Budapest Fováľos III. keľület, obuda- Békásmegyeľ onkoľmányzat többségi tulajdonos a Bp. III. ker.
l'7914l5 hľsz. alatt nyilvántaftott, teľmészetben 1036 Budapest III. ker' Mókus utca 1791415, l036
Budapest III. ker. Ziclly utca l79l4l5 és 1036 Budapest III. ker. obudai utca 179l4l5 számok alatt
található, 4448 m2 alapteľületű ,,kivett iľodaház, udvar'' megnevezésű ingatlanban.

A társasházban 4 albetét található az alábbiak szeľint:

A Villányi Úti Konfeľenciakiizpont és Szabadegyetem Alapĺtvány (székhely: 1114

Budapest' Villányi út l1-13'; nyilvántartási száln: 01-01-0000549 adőszám: 19635693-2-43;
stat' számjel: 19635693-854Ż-569-0l; képv': Szentgyöľgyi József kuratóľiumi elnök) l/1
arányu kizárólagos tulajdonát képezi, a 179l4l5lVl helyrajzi számon nyilvántaľtott 52 mŻ

alapteľületĺĺ iľoda.

2. A Budapest Főváľos III. Keriilet, obuda-Békásmegyeľ onkoľmányzat 1l1 arányű
kizárólagos tulajdonát képezi a 179l4l5lA'l2 helyľajzi számon nyilvántaftott 178 m2

alapteľületĺĺ iľoda

3. A Budapest Főváľos III. Keľület, obuda-Békásmegyer onkormányzat 1ll arányu
kizárólagos tulajdonát képezi a l79l4l5ĺN3 helyrajzi számon nyilvántartott 1199 mŻ

alapteľĺiletĺĺ bölcsődeo

4' A Gľeat Event Kft. (székhely: 1036 Budapest, Mókus utca 1-3. fszt,4.; cg.: 01-09-989151;
adőszćtm: 14Ż41815-2-41; stat. számjel: 14241815-68Ż0-| l3-01; képv.: Bakó Adrienn
i.igyvezető) 1l| arányu kizáľólagos tulajdonát képezi a 17914/5lN4 helyrajzi számon
nyilvántaftott 27 4 m2 alapteľiiletű iľoda.
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Az önkoľmányzati tulajdonú ingatlanľészekben ténylegesen a Mókus bölcsode műkodik.

Táľsasház alapítására a 2005. febľuár 10. napján kelt alapító okiľattal került soľ, me|y je|enleg a
Polgári Töľvénykönyvľől szóló 2013' évi V. törvény közös tulajdonľa vonatkozo szabźtlyok szerint
működik'

Táľgyi ingatlant a T-10l991 számri térrajz szeľint határrendezés éľinti, mellyel kapcsolatbanhatározat
a Kat. 46. $ (4) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a 20Ż1' május 14-i polgáľmesteri
döntéshozatal keľetében született az alábbiak szeľint:

,,Budapest Főváľos IIL Keľület obudo- Békásmegyer onkoľmányzat Képviselő- testületének

5 94/202 1. (V. ] 4. ) Határozata

A 27/2021'Q.29.) Korm' ľendelet szerinti veszélyheĺyzetben, a kataszĺľófavédelemľől és hozzó
kapcsolódo eg1łes torvények módosításdról szóló 20]1. évi CXWIil' toľvény 46. s @ bekezdése
alapjdn a Képviselőtest'ĺjlet hatáskoľében eljáľva a Polgármesteľ úgy hatáľoz' hogl

a T-101991 sz. váItozasi vózrajz szerinti (179]3/1) közterĹiletből 229 m2-es teľületet 14'770.500.-Ft-
ban, azaz tizennégymillio- hétszázhetvenotezer- ötszóz forintban ĺźllapítjĺl meg, melyet a Bp. IIL,
Mókus u. ]7914/5 hľsz. alatti társasháznak kett obuda- Békásmegyeľ onkormányzat ľészéľe
megfizetnie.
Felelős: Főépítészi és Városteľvezési Iroda
Hatóridő: azonnal."

A dontéshozatalt követően Budapest Főváľos III. Kęľület, Óbuda-nekásmegyer Polgármesteľi Hivatal
Foépítészi és Váľostervezési Irodája a Jogi Iroda ľészéľe megkĺ'ildte a Budapest III. ker' belteľĺilet,
1791415 és a (l7913l1) helyrajzi számű ingatlanok telekalakítási teľvdokumentációját. A Jogi Iľoda
táj éko ztaÍta a m ag án tu l aj d o n os o kat az a| ábbiakr ől :

- a változás ingatlan-nyilvtntaftási átvezetéséhez az ingatlan tulajdonosainak, azaz a Bp. III.
Mókus utca 1-3 Társasház tulajdonközösségének telekalakítási szeľződést kell kötnie az
onkormány zattal.

- Meghatározásra keľtilt, hogy a szerzodés- tervęzete elkészítéséhez milyen dokumentumok
benyújtása szĺikséges, valamint nyi|atkozni kellett arľól, hogy az 594120Ż1.(V.l4.) sz.
onkoľmányzatihatározatban meghatározoIt,229 m2 nagyságú teľtiletéľt fizetendó |4.770.500.-
Ft megváltási ár milyen arányban oszlik meg a Táľsasház tulajdonközössége között.

- továbbá szükség lesz a társasházi alapítő okirat módosítására is

Ezt követoen tárgyalások kezdődtek megaZ érintett felek között, amelybe a' Óbudai Vagyonkezelő
Nonprofit Zft' is bevonásľa került annak éľdekében, hogy működjon kozľe az alapíto okiľat módosítas
előkészítésében' valamint segítse eIő a telekalakítási szeľzodés megkötését.

A többszori esveŕetés ererĺménvekénfaz alábbl mesoldási iavaslat került kidolsozásľa:

1. Módosítani szükséges az 594lŻ02l.(V.14.) Hatźrozatot a megváltási ár megfizetésének
tekintetében. A tárgyalásokon elhangzottak szerint a megváltási árat, 14'170.500 Ft.-ot, a
l79l4l5lA/4 magántulajdonťr albetét tulajdonosa fizeti meg. Az ingatlanhoz hozzájegyzésľe
keľülő ŻŻ9 nŻ nagyságri teľületrészľe az alapítő okiľat szeľint a l7914l5lN4 hrsz.-ű albetét
tu l aj donos á nak az alapítő ok i ratban r o gzitetten ki záró lagos használ atot b iztos ít.

Ż. Tekintettel arra, hogy T-1019941 sz. vtitozási vázrajz érvényességi ideje 202Ż. március 5.
napján lejárt, az 2022. március 30 napján űjrazźľadékoltatásľa és a vźtltozási vázrajz
éruényességi ideje így további egy évvel meghosszabbításra került'

3. Ahatározat módosítást követoen a telekalakítźsi szerzódés megkötheto, mely alapján kéľhető
lenne annak ingatlan- nyilvántarttlsi átvezetésę . Ezzel a teljes ingatlan ľendezetté válna'

4' El kell készíteni az alapítő okiľat módosítást, melynek osszhangban kell lennie a telekalakítást
követően kialakuló teleknagysággal, a tulajdoni hányadokat át kell számolni és ľogzíteni kell
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az egyes albetétekhez taftozo kizárólagos területhasználatokat aZ elokeftek, udvarok
tekintetében. Az alapítő okiratban elozoek okán is, a tulajdoni hányad szálnításának módja
módosul.

5. Tekintettel arra, hogy fenti dokumentumokat célszerű egyĹitt kezelni, az egységes ügyintézés
érdekében javasolt, hogy a készülo dokumentuInok elkészíttetésében/koordinációjában az
obudai Vagyonkezelő Nonpľofi t Zĺ1. tov ábbľa is vegyen részt'

A 4. pontnak megfeleloen az Óbudai Vagyonkezelő Nonpľofit Zrt. elvégeztette a kialakult
használatok, belso keľítések nyomvonala alapján Masek János geodétával a 1791415 hľsz. Ítjldrészlet
használati megosztásáról szóló változási vázrajzot, mely alapján az alapítő okiľat módosításban a
tulajdoni hányadok és a kizárőlagos kefthasználatok feltĹintetésľe kerültek. A vázľajz ťoldhivatali
záradékoltatás alatt áll, így az elóteľjesztéshez a végleges dokumentum alapjául szolgáló 3. sz.
munkaközi v áltozatot csatolj uk.

Az alapító okiľat módosítasokkal eg}'séges szeľkezetbe foglalt változatát dľ. Kamarás Géza ügyvéd
elkészítette. mely az előteťesztés mellékletét képezi.

Kéľem a Tisztelt Képviselő- testületet, hogy döntsön az 594/20Żl.(v.14.) határozat módosításáľól
és fogadja el az előteľjesztés mellékletét képező' módosításokkal egységes szeľkezetbe foglalt
alapító okiratot.

Az onkoľmányzat vagyonáľól és a vagyontáľgyak feletti tulajdonosi jogok gyakoľlásáľól szóló
17lŻ014' (VI.2.) ľendelet l6. $ szeľint:

,,( l ) Az uzleti Vagyoll tekintetében _ önkonnányzati ľendelet eltéľő ľendelkezése hiányában _ a (2)
bekezdésben foglaltak figyelembe vételével

o) a bruttő 150 millió Ft-ot eléľő vagy azt meghaladó tinkoľmányzatĺ vagyon felett a Képviselő-
testĺilet,

b) abruttő l50 millió Ft-ot ęI nem éro önkormányzati vagyon felett a tulajdonosi teľiileten érintett
ál landó b izottság gyakorolj a a tulaj donos i j ogokat.''

Ugyanezen ľendelet 14. pontjának 18. $-a ľendelkezik a tulajdonosihozzájáľulások kiadását illetően.
A l8. $ (4) bekezdése szeľint az(|)-(3) bekezdésekben nem nevesítetttulajdonosihozzájáľultts esetén

önkoľmányzati ľendelet eltéľő rendelkezése hiányában- a tuIajdonosi jog gyakoľlójának
meghatźrozásáraa 16. $ ľendelkezéseit kell alkalmazni.

Az önkonnányzati tulajdoni hányadot megtestesíto ingatlanrész foľgalmi éltéke a 150 millió Ft-ot
meghaladja.

Hatáľozati iavaslat:

Buĺlapest Főváľos III. keľĺilet, Óbuda- Békásmegyeľ Onkoľm ányzat Képvisető- testĺileteo az
onkoľmányzat vagyonáľól és a vagyontáľgyak feletti tulajdonosi jogok gyakoľlásáľól szóló
l7/Ż0l4. (vI. 2.) önkoľmányzatĺ ľendelet 16. $ (1) bekezdés a) pontjában kapott felhatalmazáso
valamint 18. s (4) bekezdésének Íigyelembe vételével űgy határoz, hogy

Budapest Fováľos III. Kerület Óbuda- Békásmegyer onkoľmányzat Képviselő- testületének
594l202l .(V.l4.) Határozatát módosítja a következők szeľint:
a T-10l99l sz. vźútozásivźnrajz szeľinti (|7913ll) közteľiiletbő|229 mZ-es tertilet megváltási
źLÍźLt 14.'770.500._Ft_ban, azaz Íizennégymillió- hétszázhetvenötezer- ötsztlz forintban tńlapítja
meg, melyet a Bp' IIL l79l4l5lA/4 helyrajzi számű ingatlan tulajdonosának kell megfizetnie
2022. december 3l-ig.

2. tulajdoni htnyada artnyában hozzájárul a Bp. III. ker. 179l4l5 hľsz. alatt nyilvántaftott,
teľmészetben 1036 Budapest III. ker. Mókus utcal79I4l5, l036 Budapest III. keľ. Zichy utca
119l4l5 és 1036 Budapest IIl. ker. obudai utca 1791415 számok alatt találhatő,4448 m2
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alapterületű ,,kivett irodaház' udvar'' megnevezésű ingatlan táľsasházi alapító okiratának
módosításához és az előterjesztés mellékletét képezó, módosításokkal egységes szeľkezetbe
foglalt táľsasházi alapító okiratot és a hozztl tartozo fĺildľészlet haszntilati megosztásáról szóló
változtsi vázrajzot elfogadja. Az alapíto okirat és kapcsolódó dokumentumok aláírasáľa
felkéľi Dr. Kiss Lászlő polgármestert.

Polgáľmester, Polgámesteľi Hivatal Jogi Irodáj a' az obudai Vagyonkezelő Nonpľofit
Zft. vezérigazgatőja

Hatáľidő: 20Ż2. decembeľ 3 l

Budapest' 20ŻŻ. jinius 16.

Geľgő

Mellékletek: (elektľonikusan a mappában)
módosításokka| egységes szerkęzetbe foglalt alapító okirat teľvezete
59 4 l20Żl. (V. 1 4. ) hatáľozat és előterj esztés
T- 1 0 l 99 l sz. vźitozési vtnrajz
fĺi l drész let hasznźilati m egos ztás i vá ltozás i v ázľ ajz
tulajdoni lap
értékbecslés

Felelős:

czegledy.gergo@obuda. h u

A,ołł. rĺ.ĺa' 7v7 [f)ł-+-'
Telefon:4378-688
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Alulíľott Vĺllányi Úti Konfeľenciaktizpont és Szabadegyetem Alapífvány (székhely: 1114
Budapest, Villányi út 11_13.; nyilvántaľtási szám: 01-01-0000549; adőszám 19635693-2-43;
stat. számjel: 19635693-8542-569-01; képv.: Szentgyorgyi József kuratóriumi elnök) mint
tulaj donos (a továbbiakban :,,Tulaj donos 1'')'

Budapest Főváľos III. Kerület, Óbuda_Békásmegyer Onkoľmányzat (székhely: 1033

Budapest, Fő tér 3'; torzsszam: 735661; stat. számjel: 1573566]-84Il-321-01.; adőszttm
15735667-2-41; képviseli: a 712020 számű polgármestęĺi utasítás alapján dľ. Kiss Lászlő
polgármesteľ nevében és megbizásából Czeglédy Geľgő alpolgáľmesteľ), mint tulajdonos (a

továbbiakban:,,Tulajdonos2o'), és

Great Event Kft. (székhely: 1036 Budapest, Mókus utca 1-3. fszt. 4.; cg.: 01-09-98975I;
adőszźlm I424I815-2-4I; stat. számjel: l424I8l5-6820-113-01; képv.: Bakó Adrienn
ügyvezető), mint tulajdonos (a továbbiakban: ,,Tulajdonos3'oo Tulajdonos1' Tulajdonos2,
Tulaj donos3 a továbbiakban együtt:,,Tulaj donosok'')

a BFKH Földhivatali Főosztálya által a Budapest belteľület I79I4l5 hľsz. alatt nyilvántartott,
teľmészetben 1036 Budapest III. ker. Mókus utca 779I4l5, 1036 Budapest III. keľ. Zichy utca
1791415 és 1036 Budapest III. ker. obudai utca 179I4l5 számok alatt találhatő, 4448 m2

alapterületű ,,kivett irodaház, udvaľ'' megnevezésű ingatlanon táľsasházat alapitottak, mely
társasházat a BFKH Földhivatali Főosztálya I89961l2l201'1ln.I2.I4, szám alatt meghozott
hatźtrozatával jegyzett be az ingatlan-nyilvántaľtásba, és az egyes társasházi albetétek
vonatkozásában ktilön tulaj doni lapok megnyitásľa kerültek.

Felek rögzítik, hogy telekhatár-rendezés keretében a Buđapest belterület 1791415 hľsz. alatti
ingatlanhoz keriilt átcsatolásra a Budapest I]9I3l1 hrsz. alatti ingatlanból 229 m2, amire
tekintettel a társasházkĺĺzĺisség tulajdonában lévő Budapest belterĺilet 179|415 hĺsz. alatti
ingatlan alapterülete 4677 mz-rę nőtt.

A 2011. november 30. napján kelt, módosításokkal egységes szerkęzetbe foglalt társasházi
alapítő okiratot a Tulajdonosok az alábbiak szerint módosítják, ennek megfelelően atársasházi
alapítő okiľat módosításokkal egységes szeľkezetbe foglalt szovege a kovetkező:

A Táľsasházköziisség megnevezése:

BP.Iil. aorus UTCA 18 TÁRSASHÁZ (atovábbiakban: ,,Táľsasház")

A Táľsasház címe:

[1036 Budapest III. ker. Mókus utca 179l4/5J

[1036 Budapest III. keľ. Zichy utca 17914/5J

[1036 Buclapest III. ker. Obutlai utca 17914/5J
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I. rozos És xtLoN TULAJDoN

I.I.l A társasházi közös tulajdon elemei:

osztatlan közös tulajdonba keľülnek a társasház-ingatlannak az A|apitó okirat szerint külon
tulajdonnak nem minősülő részei és az Alapító okiľat szeľint közös tulajdonnak minősülő
vagyonelemek, továbbá az épület tartőszetkezetei, azok tészei, az épĺilet biztonságát
(állékonyságát), a tulajdonostársak kĺĺzös célját szolgáló épületľész, épületbeľendezés és

vagyontáľgy akkor is kozös tulajdonba l.artozik,ha az a külön tulajdonban álló helyiségen belül
van, éS nem képezik társasházon kívüli személy tulajdonát, azaz tátsasházi kĺjzos tulajdon,
kiilönösen:

I.

II.

n.
IV.
V.

VI.
VII.

vn.

IX.

X.

XI.

Telek, a külön tulajdoni illetőségheztartoző méľtékben
Az épület alapja és szigetelése
Külső teherhoľdó falszerkezetek
Tetőfodém a szigeteléssel
A tulajđoni illetőségeket határoló falak
Kerítés' a külĺjn tulaj doni illető sé gekhez taftoző mértékben
Yízvęzeték-hźiőzat az ingatlanľa való bekötéstől a külön tulajdoni
ágvezetékéig
Csatorna vezetékhálőzat az ingatlanľa való bekĺjtéstől a kĹilön tulajdoni
ágvezetékéig
Elektľomos vezętél<há|őzat az ingatlanra való bekĺjtéstől a külĺjn tulajdoni
ágvezetékéig
Gtnvezeték-há|ózat az ingatlanĺa való bekötéstől a külön tulajdoni
ágvezetékéig
Tavfiitő vezetél<htiőzat az ingatlanra való bekotéstől a külön tulajdoni
agvezetékéig

illetoségek

illetőségek

illetőségek

illetőségek

illetőségek

A kĺizös tulajdon 46]7l4677-ed tulajdoni hányadból áll.

A közös tulajdon a külön tulajdonként jegyzett helyiségcsoportok m2-ben kifejezett, hasznos
alapteľületeinek, valamint az egyes albetétek á|tal kizátőlagosan hasznáIt telekĺész mz-ben
ki fej ezett al apterületének ĺj ssze gzésév el került me gál l apításľa.

I.2.l Akülon tulajdon:

Az egyes tulajdonostársak külön tulajdonába keľül mindaz a szęľkezeti elem, amely a

helyiségek SzeľVes részétképezi és nincs azI.I.l pontban felsorolva. Ezek a belső válaszfalak
vakolattal, belső padlóbuľkolatok, falbuľkolatok, nyilászáro szerkezetek, berendezési és

felszerelési tárgyak, a viz- és csatornahttlőzatből az ágazatvezetékek, az elektľomos- és

gázhálőzatokból a helyiség tarĺoző fogyasztásmérő utáni vezetékek.

A külön tulajdoni illetőségek listája az alábbi
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A Vĺllányi Úti Konferenciaközpont és Szabadegyetem Alapítvány tulajdonos 1/1

arányu kizáľólagos tulajdonát képezó, a terveken l. számmal megjelölt, |7914/5lA/1
helyrajzi számon nyilvántartott 52 m2 alapteľületű iľoda, melyhez a közös tulajdonból
126 l 467 7 tulaj doni hányad tartozik,

2. A Budapest Főváros III. Keľület, obuda_Békásmegyeľ onkoľmányzat tulajdonos
IlI arányűkizáľólagos tulajdonát képező,2' számmal megjelölt ,l7914l5lN2helyrajzi
számon nyilvántaľtott t78 m2 alapterületű iľoda, melyhez a kozös tulajdonból
] 04 l 467 7 tulaj doni hányad tartozik.

3. A Budap'est Főváros III. Keľületo Óbuda_Békásmegyer Onkorm ányzat tulajdonos
1l1 arányukizáľólagos tulajdonát képező,3. számmal megjelölt megjel<ilt, 17914l5lN3
helytajzi számon nyilvántaľtott 1199 m2 alapterületű biĺlcsőde, melyhez a közös
tulaj donbó l 29 02 l 4 67 7 tulaj doni hányad tartozik.

4. A Gľeat Event Kft. tulajdonos 1/1 arźlnyu kizáľólagos tulajdonát képező,4. számmal
megjelölt megjelĺilt, 179|4/5lAl4helyrajzi számon nyilvántartott274 m2 alapteľületű
ĺľoda, lakás, üzlethelyiség, étterem melyhez a közos tulajdonból945l4677 tulajdoni
hányad taftoz1k.

il. TULAJDONoSTÁRSAK EGYMÁs xozoTTI VISZONYA

IIll ' Kozos tulajdon + használati jog

a. Tekintettel arĺa, hogy ĺisszesen 4 (négy) albetétből á1l a Társasház, így a Tulajdonosok
kifejezetten rogzitlk, hogy a polgári torvénykönyvľől szólő 2013. évi V. törvény
(',Ptk.'') közĺjs tulajdonĺa vonatkozó ľendelkezéseit kívánják alkalmazni továbbľa is a
szerv ezeti- és mrĺködési kéľdésekben.

b. A külön tulajdon a közös tulajdonból a tulajdonostársat megillető hányaddal együtt

önálló ingatlan. A külön tulajdon és a hozzźl kapcsolódó közĺjs tulajdoni hányad

egységet képeznek, egymástól függetlenül nem ľuházhatók át és nem terhelhetok meg.

Mindegyik tulajdonostárs külön tulajdonával önállóan rendelkezhet, azzal,hogy a külon
tulajdon elidegenítésekoľ elővásárlási joga áll fenn a tobbi tulajdonostársnak.

IIl2. 
^ 

birtoklás, használat, hasznosítás' rendelkezés, valamint a tulajdonjog védelme

a. A tulajđonost külön tulajdona tekintetében megilleti a biĺtoklás, haszná|at, a hasznok
szedésének, hasznosítás, és a rendelkezés joga (valamennyi tulajdonostárs a külön
tulajdona tekintetében a másik tulajdonostárs hozzájárulása nélkül szabadon köthet

bérleti vagy egyéb szeruođést, engedhet hasznáIati jogot, szolgalmat' ameddig az elobbi
szerződések' ľendelkezések nęm sértik a másik tulajdonostárs(ak) dologhoz fuzódő
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jogait, töľvényes éľdekeit). A tulajdonostárs külön tulajdonát kizáľólagos birtokában
tarthatj a, használhatj a és haszno síthatj a.

b. A tulajdonostáľs külön tulajdonával, az ahhoz elválaszthatatlanul tartozó kĺjzos
tulajdoni hányaddal szabadon ľendelkezhet, az elovásáľlási jogľa vonatkozó
rendelkezések figyelembe vételével. Tulajdon-átruhźzás, valamint -ĺjröklés esetében a
jogutódot a jogelőd jogai illetik meg és terhelik kötelezettségei'

II/3. Kĺjzös tulajdonban lévő telek, épületrészek birtoklása,haszná|ata. a költségek viselése

a. A kĺjzös tulajdonban álló épületrészek birtoklására és haszná|atára - a jogszabályok,

hatósági, jelen alapító okirat ľendelkezések kęľetęi között - a tulajdonostársak
mindegyike jogosult, j ogátazonban egyik sem gyakoľolhatja a másik biľtok_, használati
jogának vagy jogos érdekeinek sérelméľe.

b. A dolog hasznai a tulajdonostáľsakat tulajdoni hányaduk arźtnyźtban illetik meg; ilyen
arányban terhelik őket a dologgal kapcsolatos kiadások, a közĺis tulajdoni viszonyból
eredő kötelezettségek, és ugyanilyen arányban viselik a dologban beállott káľt is.

c. Azállag megóvásához és fenntartásźlhoz feltétlentil szükséges munkálatokat bármelyik
tulajdonostáľs jogosult elvégezni; aZ ilyen kiadások ráeső részét mindegyik
tulajdonostárs köteles viselni. Ilyen kiadások előtt a tulajdonostársakat lehetőség szerint
értesíteni kell.

d. A táľsasházhoz tartoző telek használata vonatkozźsában a tulajdonosok az alábbiak szerint
rendezik annak kizárólagos használatát és bitoklását:

az 1. számű albetét (Budapest belterület 17914/5/^11) mindenkori tulajdonosa Vagy

tulajdonosai kiztrolagosan jogosult vagy jogosultak használni az 1. sz. mellékletként csatolt
változási vázrajzon,,l" számmal megjelölt' 74 m2 alapteľületű telekrészt.

a 2. számű albetét (Budapest belterĹilet l79l'4l5lN2) mindenkoľi tulajdonosa vagy
tulajdonosai kizáľő|agosan jogosult vagy jogosultak használni az |. sz. mellékletként csatolt
változźsi vázrajzon,,II'' számmal megjelölt, 5Ż6 m2 alapterületű telekrészt.

a 3. számű albetét (Budapest belteľület 1791'4l5lN3) mindenkori tulajdonosa vagy
tulajdonosai kizárólagosan jogosult vagy jogosultak használni az l. sz' mellékletként csatolt

változási vźĺzrajzon,,III'' számmal megjelölt, 1703 m2 alapteľületű telekrészt.

a 4. szźtmű albetét (Budapest bęlterület 17914/5lN4) mindenkoľi tulajdonosa vagy
tulajdonosai kizárőlagosan jogosult vagsljogosultak hasznźńni az 7 ' sz. mellékletként csatolt
változási vázrajzon ',IV'' számmal megjelolt,67l m2 alapterülettĺ telekrészt.
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A fenti telekrészek kizáľólagos használati jo ga az adoÍt ingatlannal együtt - melyhez taltozik -
el idegen íthető, önálló foľgalom tár gy a azonban nem lehet.

A telek vagy valamely épületrészkizáľolagos használata nem változtat a vagyonľészek közös
tulajdoni jellegén.

e. A tulajdonostársak az alapítő okirat II. fejezetében meghatározott kĺjzös tulajdon
fenntaľtásával járő költségeket tulajdoni hányaduk hányaďábanviselik, ugyanígy viselik
a társasházzal kapcsolatos egyéb közös kiadásokat (kezelési' üzemeltetési koltség,
közĺis közüzemi díjak, stb.).

A közos költségek fedezetének biztosításáról a tulajdonostársaknak kell gondoskodni.
Ennek összegét, esedékességét a szükségletnek megfelelően állapítják meg. A
hozzźĄáru|ást késedelmesen fizető tulajdonostárs a Ptk.-ban meghatározott méľtéktĺ
késedelmi kamatot 1artozik fizetni. A kozcis költség tartozásért tulajdon-átruházás
esetében a tulajdonostáľs és jogutódja egyetemlegesen felelős.

A kĺjzĺjs használatű ľészek kĺjzüzemi fogyasztását mérő őrák (víz, elektromos áram)

valamely albetét tulajdonosának nevére kerülnek átiratásra, aki a méľőbeľendezések
üzemelteté sével j áľó k<jtel ezettsé geket ellátj a.

IIl4. A külĺjn tulajdonban lévő épületľészek költségeinek viselése

A külön tulajdonban lévő épületľészek fenntaľtásával jáľő munkálatok elvégzésének
kotelezettsége, illetve az elobbi munkálatok valamennyi költsége azok mindenkori tulajdonosát
teľhelik. Az egyes külon tulajdoni lapon nyilvántaľtott ingatlanok tulajdonosai kotelesek
ingatlanjukat a táľsasházberendezésének, külső megjelenésének színvonalán fenntartani.

I I/5 . Hatĺĺľo zathozatal

a. A tulajdonostáľsak - ha eltéľően nem ľendelkeznek - szótöbbséggel határoznak a közös
tulajdont érintő kérdésekben. Minden tulajdonostársat tulajdoni hányada arányában
illeti meg szavazati jog.

b. A tulajdonostársak egyhangú hatźĺrozata szükséges:

i. a ľendes gazdá|kodás kĺjrét meghaladó kiadásokhoz;
ii. az egész dolog feletti tulajdonjog átruhtnásához, az egész dolog

megterheléséhez vagy az egész dologra kiterjedő
kĺitę l ezetts é gv ál|al tsho z.

iii. az a|apitő okirat módosításához
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c. Ha a határozat az okszerű gazdá|kodást sérti vagy a kisebbség jogi érdekeinek lényeges
sérelmével jár, a kisebbség a hatfuozatot a bíľóságnál megtámadhatja. A
megtámadásnak a határozat végrehajtására nincs ha|asztő hatéiya; a bíróság a
végľehajtást szükség esetén felftiggesztheti.

d. Az e|őző pontban meghatźlrozott szabá|yt kell alkalmazni akkoľ is, ha a tulaj donostársak
között vitás, hogy a tervezett munkálat foltétlęntil szükséges- e az állag megóvásához és

fęnntartásához.

Hattlrozat hiányában a bitoklást, a használatot vagy a hasznosítás módját a bíróság
bármelyik tulajdonostáľs kérelméte a tulajdoni hányadoknak, a tulajdonostársak
jogainak és a dologhoz fuzodo jogi érdekeinek, valamint az okszętu gazdálkodás
kĺ jvetelményeinekmegfelelőenszabá|yozhatja.

IIII. INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

III.1. Tulajdonosok kérik az illetékes földhivataltól a jelen társasházi alapitő okirat szeľint
módosított, a kĺĺzĺis tulajdonból az egyes albetétekhez tartoző eszmei hányadľa vonatkozó
ad ato k in g atl an - ny i l vántartás b a történő átv ezeté sét, az a|ábbi ak s zeľi nt.

Budapest, 1791415lAll I'lrsz. alatti ingatlan, melynek adatai az alábbiak
o teľülete: 52 m2
. megnevęzése:''iľoda''
o tulajdonos: Villányi Úti Konfeľenciaközpont és Szabadegyetem Alapítvány

hányad
o a közös tulajdonbóIhozzátartoző ęszmei tulajdoni hányad: 12614677

1/1 tulajdoni

B u d ap e s t, 17 9 1 4 l 5 l Al 2 hľ sz. alatti ingatl an, melynek ađatai az alábbiak:
o teľülete: I78 mŻ
. megnevezése:''iľoda''
o tulajdonos: Budapest Főváros III. Kerület, obuaa-gekásmegyer onkormányzat IlI

tulajdoni hányad
o a közĺjs tulajdonbólhozzátartoző eszmęi tulaidoni hányad: 10414677

Budapest, 179l4l5lA/3 I'lrsz. a|atti ingatlan' melynek adatai az a|ábbiak:
o területe: 1199 m2
. megnevezése'.,,bölcsőde''
o tulajdonos: Budapest Főváľos III. Kerület' Óbuda-gekásmegyeľ Önkormányzat IlI

tulajdoni hźlnyad
o a kĺjzös tulajdonbó|hozzátartoző eszmei tulajdoni hányad: 290214617

B udapest, 17 914 l 5 l Al 4 hrsz. alatti ingatlan, melynek adatai az alábbiak:
o terälete 274 mz
. megnevezése:,,iroda, lakás, üzlethelyiség, étteľem"
o tulajdonos: Gľeat Event Kft. l/1 tulajdoni hányad

e
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a a közös tulajdonbólhozzátartoző ęszmęi tulajdoni hányad: 94514677

III.2. A jelen alapító okiratban nem szabályozottkéľdések tekintetében a Ptk. és atársasházakrő|
sző|ő 2003. évi CXXXIII. törvény (Társasházi tv.) ľendelkezései irányadóak.

III.3. Tulajdonosok jelen alapító okiľat aláírtsával meghatalmazza dt. Kamarás Géza ügyvédet
(Dr' Kamarás Géza Ügyvédi lroda; 1132 Budapest, Váci tfi28.IIIlIlA), hogy jelen Alapító
okiratot megszeľkessze és ellenjegyezze, és atársasházalapítással kapcsolatban képviseletében
eljárjon, az ingatlan-nyilvántaľtási eljárásban teljes jogkĺinel képviselje. Eljáľó ügyvéd jelen
alapító okiľat alźńrásával a megbízást kifejezetten elfogadja.

Tulajdonosok a jelen alapító okiratot annak ęlolvasása után, mint akaratával mindenben
me gegyező t, j őv áhagy őlag irj a a|á.

Felek rogzitik, hogy jelen a|apitő okirat oly módon keľül összefuzésre, hogy az az okirat
sérelme nélktil ne legyen megbontható, amire és az ügyvédi tevékenységről sző|ő 2017. évi
LXXVIII. törvény (Üttv.) 43. $ (4) bekezdésében foglaltakľa tekintettel a felek ajelen szerződés
valamennyi oldalát kézjegyükkel nem látják el.

Budapest, 2022. május ...

Villányĺ Úti Konferenciakiizpont és
Szabadegyetem Alapítvány

(képv. : Szentgyörgyi József kuratóriumi
elnok)

Tulajdonosl

Gľeat Event Kft.
(képv.: tsakó Adrienn ügyvezető)

Tulajdonos3

Ellenjegyzem Budape sten, 2022. május' .' -én

Dľ. Kamarás Géza iigyvéd
(BUK- 1 5 4 42 KA SZ : 3 60 625 3 4)
Dľ. Kamaľás Géza Ügyvédi Iroda
l l32 Budapest' Váci r]t 28.Iil/llA

Budapest Főváros III. Keľület, Obuda-
Békásmegyeľ Onkorm ányzat

(képv.: Dr' Kiss Lźszlő polgármester)
Tulajdonos2
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ameĘ készülr Buĺlapest Fováľos IIl. KeľĹilęt, obuela-nĺtásmegyeľ Önkorrnányzat Képviselotestületének
ĺ-eladaĺ_ ćs hatáskörében - a 27/?02l . (l. 29^) Kr:ľm. ľenłJelet szeľinti veizélyhe lyzetben a
katasztľófavsdglemrol szoló 20l1. ćvi Ĺ]XXvll. töľvćny 4ó'$ {ąl bekezdósćben kapott ťelńatalmazás
alapján * eljáró polgárĺnester által a 202l. május l4_én (pónteken} 9.00 iľai kezdettel. a Városhár_a
hivatalos helyisćgćben {lt)33 Budapest, Fó tór 3. l. eĺn^ 20') nlegtaľtÖtĺ glolgármtsteľi ĺlöntóshozatal
jegyzíikłinyvóbőN'

NapírełĺłI 2. płlntja: e} BułIĺlpłst III., Młíkus utca I79Iłl5 és (l79I3/I) hrsa-íłfi)k!łěsłIetek hłltńľrendezése
(Irósbelĺ)
glŕíterjeszlő: Czeglédy Gergő alpolgármesteł

suđapest ř'őváros ĺĺĺ. Keľiileĺ ĺinuaa-nĺkásmťgy€ř Önkoľmányzat Kópviseliitestĺiletének

594ĺ202l. (V. l4.) Hatrĺľozata

Á 27l202l, (ĺ.29.) Korm' ľendelet szerinti veszélyhelyzetben, a
katasztrófavódelemről és a hoizzá kapcĺolóđĺi egyes tłiľvćnyek módosításáľól
sz.óló 20t l. óvi CXXVĺIĺ. tłtn'ény'ĺ6. $ (,ł) bekezdóse alapjńn a Képviselőtestĺilet
hatáskłiľóben eĘńľva a Folgáľmesteľ rigy hatáľoz, bogy

a 1-i0l99l sz. váltclzási vázrajz szeľiľlti a (l79l3l1) ko*ęrĺilctból 229 m2_es
terĺiletęt l4.770.500'-Ft-ban. azaz' tizennégymilliÓ- héľszázhetvcnezeľ-otszáz
Íorintban állapítia. meg. melyeĺ a ĺ3p' llĺ., MÓkus utca l?9l4l5 hľsz. alatti
társasháznak kel l obuda-ĺ}ćkásmegyeĺ Ón koľmányzat ľésľśre megfi zetn ie.
Felelős: FÓépítészi és Várostervezési lľoda
Határidiĺ: azonnal

K.m.ť.

^ 
27l2{l2l. (t. 29.) Kĺlľm. rtndelet szerinti veszélyhelyzetben, a Kat. 4ó. $ (4)

Kćpviseló-testiilet h atáskłĺľóhe n eljńľva;
alapján a

Đľ. Kiss o

Elkószĺtre: ?02l. mĺ{ius l4
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6. sz' ul*l|ćklct l}'ľ\''l} tulaiĺloľosi ĺ'elłclnÍ ćs hatáskiirłik 8. pontjn

alapjrĺľr
Buĺlapest lĺ!.' lllókus utt'a !79l4/5 ćs {179l3/ĺ) hľsz_ú fřildrészlctelt

hn tĺiľrcn ĺle zósc
Sziľlnai (=i1 tir'gvi Ĺig1' ilrtćzii

(]zeglćcly Ccľg(i ĺl ;:ĺ:lgĺiľllles{cl'

''\ haĺńskłiľ cľcĺleti
g1,akoľlója:

Az eliĺtelj csztós Íri rg.-va :

ĺilĺ'ĺtcľicszĺćst készĺtcĺte:
[łlĺitcl'icsztii:

'ĺ'ir_ztclĺ Fol grĺ ľnl eĺ{ cľ {-)ľ!

ĺ\z (]llkoľtlliinvzitt Szeľvczeti ćs N,1Likildćsi Szabiil.vzłtlil'ťll szólti 22l?01j. (lll':9.) iinkoľlllitnyza{i
ľęllĺlclct Ó. szárlrťr lncilćkleti: taľtalnrazza a PćrlzĹigyi. 'ľ'tĺlajtlurlosi ćs Vagyĺllllryilatkozĺrt_kczcliĺ
I}izottsiig (PTVI]) trtlącĺonosi tblaclat- ćs hatáskiĺr(ikel, lllcl-v-llek 8. ponĺia ľögzĺti ..Kilzúĺ cćliáľa
lijľtćlníi igćny,'[:el'riĺel. lĺísĺiirtíĺĺrs ćs káľtalanítĺis Ĺig.vćbcn łz ćľłćkbecs|ćs tlirlćisí1ćs,'t1". [: tiladar
ellĺitťrsához. illetvc a ĺlĆintćs elĺisegĺlćsćhcz kćsztilt łz alťrbhi eliiteľiľsztć.s is'

Ä Bp.. Ill.. N{ókus uteĺ l79t4l5 hľsz._łi 444ĺi nlŻ tcľĹiletii kir,etl iľoclirhiiz. tlc'lvaľ n:iivelćsi ĺlgĹr
ingatlĺn csctóben az 55i202t]' (Xl' 30.) iillkoĺlirnyzĺlti ľenĺlclęltclllrĺiĺJosított Óbtrcla_Bćkłislrlegveľ
Epitćsi Szabirĺyzatáľ(ll szĺilĺi 20l2t)!8' (Vl.2ĺl') Ö. K. ľenclclettel.iĺ1t'ĺrhagl'olt ÓBLiSZ lchct(isclgct
birtosít aľľĺł. ltogy a l79l4l5 hľsz.alatti ingatlalllulr.ht'lzzá^icgyeósľe keľĺiliön a (l79l3lĺ) hrsz.-ú
kłiz-tcľĹilctbijl hasznťłlĺ 229 nl2 teľiilct' Ezĺ tĺlľtalnrazza a'ĺ'-ĺ0l99l sz. r'ál1ozási vil't.ra1l,.

ĺ\ 229 m2 tcľĹilet nlegviiltĺisi ćľtćkĺrrlęlĺ nlcgiillaplítĺrsáhĺlz igazsĺigĹigyi szakcľt(jl kćľĺtink lbl.

Szĺrkćľtii a 229 m:-es leľĹilet ćľtćlĺćrlck tlloghatńľozásilniil ĺigyclclmbc Vĺ:ttc. ho!ły e teľĹilet lnáľ az
illgntlallhoz taľtozik. łlrnak kcľítćsc lťrthĺltóan eľľc ĺl ľćszľc ćpĺilt. így az sznbály1a]art alakú. kis
alapteľĹilctŕi. sík tcrĹilet' [}cćpíthetiisćgc Óllĺillĺian l1ťl}'l lclretsćgcs. ćľtćkesítesc hoľlŕitozĺttt. ígi"csak
ki'lott vcr,ćjs ćľtćkcsílćs kćpzelheliĺ el. Ezćľt a szalĺćľtő ćľtćlĺcsijlłkentii koľľekciot alkalnlazott.
lllel5'11ek ercdltrétlYcktint ó4.5{}0,- ľ:t/nr? ĺajlagos ťrľľal szĺ'ĺlltllr,a a 229 nl]_n1,i teriilct ćľtékóľc
l 4.770'500'_ ĺ::t*ot hatáľozott nreg.

Á Kópr'iselőtcstiilet i'Š Ĺ'g.ve.s szcrr'ei r'eszćlvhcl1'zeÍ idc.iľ alałti míikłiĺlósćľiil szĺĺló sl/202{).
(xl' 10.) łinkoľnrányzati ľcnclclctbcn ĺbglaltak alapj:'ln a rliintós ĺneghozatalĺr inclokolt, nteľt
n ĺlłintóshĺrzĺrĺnl elhalasztĺĺsa a szĺłl'zoĺlésktĺtóst aknĺ|ĺllr'ĺlzza, atni az Óĺ}ť,.sz_bcn ĺbglalt
kiitelczĺĺ elem szalrályozás vćgľchajtásílnak clmaľaelásĺłt cľedntćnyczi.

A szeľziĺĺlóskiités alap.ilĺn lehctséges kćsőbbiclĺbcll €zen bcvćĺel nlielłibbi ľealizíl:isa, :lmi ir
jílľvĺĺnyhclyzcttliĺl aĺlóĺtó łinkornrĺĺn1'zati tłillľlletkiaĺĺlĺsok miltt önkĺlľmĺinyzafi {kłiz)éľĺlck,
vagl'!s a diintćs nłeghozatalńnĺk elhalasztása a n1'onrĺis lĺłizćľĺlck óľľćn1'esiiĺćsét aľán.vtalan
nlćľtćkhc n veszćl_-vcz ťctľr ć.



Minclezekľe tekintcttel az alábbi haĺáľozati javaslat clÍbgailĺisát javasoliuk.

ľlatáľozati iavaslat:

A 27l202,l. {ĺ.29.) Koľm. ľendelet szeľinti veszól.yhelyzctben' a katasztľłlÍirr,éĺleleľnľiĺl és a
hoĺ'zil kapcsolłiĺtó eg!'es tłiľvén1'ek nróclosĺtásrĺľó! szóló 20ll. ćvi CXxvIĺĺ. tłiľvćny 4ó. $ (4)
bekczĺlćse nlĺrpjĺin a Kópviseliĺtestiilet hatńsktiľébcn clján'rr a Polgáľmesłcľ rig' hatiľozo
hogy a -l'-l0l99t sz.'ĺ'áltozńsi vńzľĺjz szcľini ĺl (l79l3/l) kłlztcľiiletb(ĺl 229 nl2-cs teľületet
l4.770.500'-F't-lran, azaz tizennćgymiltió_ hétszázhetvcnezeľ_ötszáz tbľĺntban ńllapítjrr nreg,
melycĺ a Bp. lIĺ., Mókus utca l79t4/5 hľsz. alatti táľsasháznak kell Ónuda-Botĺłsnregyeľ
onkoľnrr{nyzat ľćszéľe nlcgfizetnie.

F'ele l ijs : lltlćpítćszi ćs Vťlľostervczćs i t ľoci a
l-latĺiľiclii : azonnal

Budapest. ?021. nlájus 5.

Czeglćĺly Gergő
alpĺ:llgáľlnesteľ



Váľosrelrdezési kft.
1013. Bp. Attila u 13.
Munka szźtma: 3./2021
Az adatszolg' ikt' sz.: 7206ĺ35912Đ2ĺ

2

A telekhatár ľendezés akaratunknak
megÍbleliien történt:

Méĺetaťány: l : l000

Ŕ vÍa'rajz nléretek levétęléľe nenr

alkalmas.

Budapest, 2021. ianuźłr Ż5 '

Készíto és a minőséget tanťisĺtó

ĺöldrnéľij:

vÁĺ-,ľozÁsľ vÁzneĺz
(1 7 9 1 3 l 1) és | 7 9 1 4 l 5 helyľaizi számti ftjldrészletek lratárľendezéséľől

T-101991
Budapest III. keľ
Belterĺilet

BFKH Fóldhiv8tali Főosztóly
Budopest Xl. Budofokl tł 59.
DótUm: 2021. Januáĺ 28.

11ililil lr rilltil ilililililllillilll il
1o0732274&n2ł21
lkt.szém: ..','..,.'.J'' .',.I'.'.

Mellékletek ĺdb); .'.
Alóhás:

ĺ Ž9ĺ 3/2

,7920,/2

(í79ĺ4/6)

hťl

!o
5c
o.

oa

N\e

ĺ 7898

t

i.
j.,:',:. ,:
t.

i -...l 
'' '

try.o--łił.-

}'latályon kívĺĺl helyezi a T-l01374 ikt. sz. változĺsi v'ta'rajzoí

A helyľajzi szánozá.s és a tcrületsámĺLłs helyes' Ez a záradék a
keltezéstől számĺtoit egy óvig hatályos.

Buĺiapesĺ' 202 l
ŹÜ?1 itÁci $ ä

l '.;

Zźradékĺllő:

t-.. ier'ril';...1
ĺng'rend.mĺn.Śz.: 0544/ 1990,
Földmérl igaĺ'olv ány sz:. 7 334

Psz Y
C]ĺrlrkoordináták l'1 9 I 1/ 5 hrsz

X
I 6497 t4 243841

6497462 243838

3 649732 243838

4 649734 243"1"ĺ7

5

t 79!

3/;)(1
.ÜhG{Íüi

il!ctł
(/ Žs6Ż)

-
o-.
c:
|Ą

o
Ö

::
d
e

ĺ 79ĺ 4/5

ľs

Változás előťti állapot Változás utáni állapot
'&

EHrsz
erlrészlet terĺilet A

K Hľsz
alľészlet t'erĹilet A

K Szĺúgalnri és ogyćb jogok
rnűvelési ás ha- mz művelési ás hą m'

3 5 il I3

(r7913t1) Kivett ktizteľĺilet 0.1929 0 (17913/1) Kivert közteľĺilet 0. I 700 0

vÔzĚtéĘÔg 2l teritletřę. Jogosulr: Bp.-i
'|_ávhciszĺlp 7í l l |6 RÔ. Kalí}táŚ7eg u_ 1ĺ
vezetékjog 2] ó il2 t8r0lefte' 7103/276120l ?.
Jososuĺt ELMII Häloatĺ kÍł' l l3?" Vácĺ út 72-74.

\7e14/5
Kivetl iľodaház,

udvaĺ
0.4448 0 1791Ą/5 Kivett iľodaház, udvaľ 0.46"t7 0

vezetrikjog 8 n2 t€rületre. Jogosult: Bp'-i
Távhĺ1czolp ń l l 16- Bn. KálÔÍ'Ś7e9 ll '] l _

Vezetćkjog 202 m' lęrillctľe. 1 |03lz"16/2012'
Joposulr EI.MI] Hálózaĺi kft. lI32'ýácl ilt'1Ż-'l4.

Osszesen: Ü.63'17 Összesen: 0.6377

P.H, lng.rend.



Masek János Budapest lll. ker.
ĺ 172 Budapest, Részes u' 13. beiťeŕijteť

Munka száma: 56/2022 . , , Adatszolg. ikt.sz.:

VALTOZASI VAZRAJZ 7206ĺ324'2022

a 17914/5 helyrajzi számú foldrészlet használati megosztásáról
M= 'ĺ:1000 (3. MUNKAKozt)

Ez a vázrajz ingatlan-nyilvántartási átvezetésre nem használható!
17911

főváros

A használati megosztás
akaratunknak megÍelelően tortént:

$(J
a

Pę
ľš-ľ

š
o.

šä
(})

c)
a)

t
lbudai uba

Templom 65-2014
A.

(17s14/6)

(7usn)

Megelőzi
változási

a 60 07 5 3/202 1 iktatós zá m lj
vázrajz (határrendezés) átvezetése.

A vázrajz méretek levételére nem alkalmas.

Budapest' 2022. május 1 1

M-ąsę-k-J-ą-nps.
készĺtő és minőséget

tanúsĺtó Íöldmérr
ing.rend. min.sz. : 22 1 4/20 1 2

co-ĺ: 01-13767, ĺn. ig. sz: 6365

N)
N)

l (ĺřB2ł72)

(/ĺce

17824n
7 7824/2

taftalom az állami ingatlan-nyilvántartási térképi
megegyezik.

Az állami alapadat
adatbázĺs tartalmával

Budapest, 2022..'..'...'....'... hó'........'. nap

lrodaház

2 ô

1791 4/5

tv.

il.

lll.

Használati megosztás előtti állapot Használat! meqosztás utáni állapot
Megjegyzés

Hrsz.
Alrészlet Terület

AK Azon.
Alrészlet Terület

AK Használati jog jogosultja
iel muv. aoa mtn.o. ha. m2 iel műv. áoa mtn.o ha. m2

1 2 3 4 5 6 7 I 9 10 11 12 13 14

17914/s
kivett,

irodaház,
udvar

0.4667

t.
iroda,
udvar 0.0126

VillányiUti
Konferenciakozpont és

Szabadegyetem
Alapítvánv

17914/5/A/1
hrsz. tul.

il. iroda,
udvar 0.0704 obuda-Békásmegyer

onkormánvzat
1 791 4/5/A/2

hrsz. tul.

ilt. bĺiIcsőde,
udvar 0.2902 obuda-Békásmegyer

onkormánvzat
17914/5/A/3

hrsz. tul.

IV,
iroda,
udvar 0.0945 Great Event Kŕt

17914/5/A/4
hrsz. tul.

Összesen 0.4667 0.4677

P.H.

P,H,
( th.)

lng.rend.min.sz.:

Vizsgáló
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INGATLAN EnľnxľECstES
A

BLJDAPEST iII' KERÜIET, MOKUS UT'CA 17914ĺ5 HRSZ-Ü II\ĺGATLANHOZ

A (l ?9l3i l ) HRSZ.-Ú nozľľRÜĺ-E:'l INGA1"LAI.{B0L

HoZZÁSzÄBÁtYoZÁsRÄ KERÜLo 229 M2 TERÜI.ET FoRGALMI

ÉnľÉĺ<Énn voNAl'KoZoAN

Készítette:

Íloľvr{th Gyłiľgy
igazságrigyi ingatlanĺbľgalnri szakéľto

a

TREvIso Méľnöki lľoda Kft.
képviseletébeil

2022. junius lÜ.



Eľtćkelĺ ilrgałlan i3p. Ill' keľ' Mókus lrtca hľsz': 119|4l5 hrsz-ú ingatlan szabályozása

rnľńxľaNťlsÍľr'ÁNy

A

BUDAľEST lII. KERÜIBT., MoKUS UTCA 17gl4ł5 HRSZ-U INGATLANHOZ A (l7ql3ll)

ř{Rsu.-U K(}ZTHRULnTI INGATIANI]ÓL HÖzzÁsZABÁtYÜZ.Ásn ĺ' KEĺłťjl.o 229 M?

TERUIET FoRsALMl *inľÉrÉn n

A vizsgált 229 m2 telek fłrľgalmi é*ékót 2022" jťłnius l0-ei hatáľnappal az tisszehasonlítÓ ada-
tĺ:k midszeľe és a beépĺthetťiség vizsgálata, äu ún. rnaľadványéľték elv rnÓdszer'eľę tekintcttei
az alábbiak szęľint állapítĺxtuk meg łl beépitett ingatlan ( táľsasház ós nenr váľlrató az ĺngatlan
legjobb haszĺrosítása ) nriatti -50 %-os éľtékcsilkkenĺiĺ tćnyezővel szírnrolva:

A hozzácsatolásra keľĹilo tęlek teriiiete:
Fajlagĺls kori gált négyzehnéteľ ár:
Becsĺilt telekáľ:

2022. június 10

2Ż9 m2

64.500,- Ft/m?
ĺ4.77ĺ}.500'- Ft

',"Í'*r,.ł.'i , i,rrí.ĺĺ.3r:i ii,.r,jh ..'i

l;i?s řĺ; ' U"erĺ:łiĺ:łĺr i:. 4'i_l

r 
',-'\

' -.*i
Ĺ.1

.1:1i$ą1Ąrĺ r' 1 l_1"1'*ĺłźT:i-}

HOIąVÁTH GY()RGY
okl. u:agasćpítő Ĺizemnrénrok

tlkl' irrgatlangĺrzdálkoĺiÓ- HSSEC
ok l. i ngatl anvagycln-ćrtékę lii és kĺizvetĺtő

i gazságĹigyi in gat lanloľgalnri szakéľtii
eng. szátn: 4847l19t)6

ŕ.}r".-
--,tl ''Ô,

-::.'1. .I
5.i : "a;iÍ|

..! ,r

E



i:ľtľkľl l .ilrgłtl itll : Bp llĺ' htľ. lr'1ókłs uĺÜa llľsl.: l 7q i4,J5 hĺsz-ĺr illgatlaĺr szabályozása

LAPÄDÄ't'OK

MegbĺzÓ

Az ćľtókelii t;iľsasiig

Ą szakĺlľto

Äa ćrĺékelt ingatlan Bp. ĺlI. ktlľ. sÍđkus utca t79l4l5 hľsz*ťl ĺngatlan-
hoz a (ľ?9t3ll) hľsz.-ri ingaĺlanlról 2Ż9 nl:
nagyságri terĺilet hołzászahályozásának foľgalmi
ćľtéke

Az ćrtćkelĺ iĺrgatl;rn lrregtlĺ:v*zise \ĺáltoz*s előĺt kivett kozterĹilet. váltĺlzás után kivelt
iľodąlráz. ttdt aľ

Helyszini seenrlćn részt vevő Szakérti1

Az éńékelis célja 'ľelekél't ék nreglratáľozás

2ĺ}22. június 1Ü.Á sr.emle iĺlőpontja
Aĺlatszo1gálĺatás Nern lritelcs tuiajdoni lapĺ:k lnásolata

( eredeti szakvćĺenriny szeĺiĺt1i :021.04'26
Változási vĺizľaiz
ÓnÉsz kivonat

đai VagyonkezelĹi n"onpľoĺiĺ Z"ľ{

1033 Buĺj h{ozaik utca 7

TREVISÜ Mćnloki {ľĺlda Kfl"
102-5 Buđapes1 ĺI' k*ľiilet Véľľrłlorlr uĺ'ca 40

I_ĺoruáth Cyiiľgy
szakćľto 4847i I99{r

FI' t' H Äszx Ál n ĺľľls Ác És Ko R['ÁTO zťr ľ'ľ;ĺ,r' nT' }] l'HK

Szakeľtô kijelenti. lrĺ:gy semlnilyen jogĹigyletben ĺblelősségel nein vállal' hJeln tblytattanr
r'izsgálatot az óľĺókclt ingaĺlaruriłl szeĺnbell {bnnállÓ kiitelezętfsćgekkel kapcsĺrlatosan. Az
éľtékelés t'eltételezi. hogy a tLrlajdĺ:xlĺlsi igóny ćľvćnyes, a ĺulajĺĺĺlnjogok rłlcgĺi:lelok és eľtćlĺe-

sĺthetőek, és nincsenek olyĺul niegkłitćsek' anrelyek eg1'sz.clľĹi el.iĺrľással nenl lchelnének tisz-
tázhatók. Legiobb tudolnĺistxĺ szeľillt llinĺ{en łtĺlat' anlelyeĺ -jelentćseml"len koz-z(:tetteln helyt-
álli és pĺ:ntĺ:s.

Az ćĺtékekkel kapcsĺ:lłtbarl kifejtett kör'etkeztetćsĺ:k ćs vćlelnóĺyek eľvényességćnek idi1-

pont1át az ęltékbecslésłren t'ęltiintęttenr. A kifeiezett vĺilenreny a hazai piacgazĺlaságnak a t'enti

itliipĺlnlban lenltállťl helyzettln ćs az akkĺlľ éľvényts foľint-vásiłr'loeľon alapul. Az ćr1ćk lnegál-
lapítĺrs l80 napig éľvćllycs ęel kiir,etćjľrl felĹil kelI i.iz_sgálni a piaci hclyzel változásainak ĺ]-
gye lelnbe vćtęlćvęl.

t RAT'_ És ľoxrĺ nĺEN"ĺ'ÁCIlKEzELtĺs

Az ćľtć:kbęcslćs kćszítćse sol'án tltclcnlásĺrmľa jutott aĺiaĺokat és illfbrnlńciókat titokkćnt kcze-
lenr, azĺlkat hannaĺlik tęl tuclĺlmására csak megbízťł ĺľásblelj hozzájáľulirsár,al hozom.

3
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ĺ\z ćľtćkbecslés az EVs 2{l1Ó' Ęriľĺipai Eľtékĺllćsi Szabvány. \'alłlfiíllt ł 2ó/Ž0{]5 (\zlll.i l} sz'
ľi\'l rĺ:nĺlelcltĺ:l lnĺlĺiĺlsít{}tt 2:]i l9q7. {Vllĺ.l) sz. ĺ'i\'ĺ' rctlĺjelr:ĺ lłrĺiĺJszel1łlłi clveiľe épíilr'e kć-
szĹilt. .Ąz ćľtćkelĺ:st a lrelvszíni szcnl1*. łrz ez alknlĺ:tnlltal kćszĺtctt ĺt1nykćpek ćs a kapot't adaĺ-
szolgállat*s ĺlapjŕrn k*szitettelłr el' Az ćľtćkelćst ĺt szaktlla ťrltalánosan elfi'lgĺrdott hłlzai ćs
nenz*ĺkilzi szabiilyai szeľiĺrť lĺ}geztelrl, Kijcĺentcrn, hogy az ilrgatlałl {iiľ*s t*lek) é*ékćn*k
llletr;állapításáhĺ:z selrrmiĺćle rlťllttleli vĺlgy .ielcnlegi ćľclekeru nenl íiizildik. toi'ább.i. liĺlg3l a
rnullkađíj ćs a ľllegállapitások kiiziitt senrtrrilyen ŕiiggosćg ĺlenr áll fcrrl:.

Ä piaci óľtćk: ĺlgy adotĺ iĺ1ilpontĺa lĺllralkĺlzĺ'l' kćsz'pĺ1nzben kit'ľjczell ćr1ćk' łmelyĺ:n az aĺlotĺ
ingaĺial: tula-jdĺlnjĺłga ntľnrťll. n1"ĺIt piaei korüllrlćrrl,ek kłiztitt ĺ lcglrag)'ĺillł: r,alÓszillilsćggcl
ćfićkesíthetii, ĺ'ĺ:ltćtęlĺ.zr'e" hĺlgy lnirlĺi az elaĺlĺi. lltiĺlĺl a r.cl'łi tii.jekozottan" łjllerĺĺeket tekin1ve
diint. ćs egyikĹik sincs jogtłlan kćltyszel' hatŕĺsa alłrĺt. Ä piaci ćłtćk n:egállapításállirl a szai:łd-
piaci ćrrćkcsĺtćst kcll lcltćtcl*zlli. rnelynĺĺl az ćľtékesíĺćsre kellłien lrĺlsszťl idij áll ľenclclkczes-
l'ę. A piaci ćl1ćk lrleghatáľĺrzásáltĺlz a lrártllu llenlze{kô?ilĺ:g ellogaĺlĺltt ćs hatszrrálĺ cľtćkclćsi
módszgľ koziil a piaci iisszeilasĺ:nlíĺť: aĺjatck .llclnzćsé.''cl hł1ťlľoztanr l]leg aZ ingatlan ćrtćkćt'

A piĺci łissľelrasonlĺtó m*gkłizeĺítós trrĺiĺĺszcrćllclĺ lórlyege az' hogY a kŕizelmťl1ĺtrall elaĺio1t,

illetve ćľtókesĺtćsre ĺbikinťrlĺ r,ag1'ontŕłľgyĺk osszehĺlsonlĺtasľa keriilnck łz ćĺ1ekr'neghaĺáľĺrzás
tĺirrglítĺ kćpĺ::eii illgatlłmnal. Áziisszehĺlsĺlrrlĺtťts k*ľćbĺ: her,ĺlltt ingĺrtlanilk ćs a vizsgĺih vagynn-
tńrgy kiizĺitti kĹilijnhilzťisćgĺ:k islne:'etćben kiigazílásokat kel] t*lrni ol-v-atl clti:ľćsekre, nrint pl'
az- ćľtékesitcs vagy ajálrlat Íbltć'tęlei, az ingaĺlan ľekvćsĺ:. Íizikłi ćs głz-daságijcllc,lrlzćii. hasz-
nálati mť:clja ćs ae ćľtćklrck az íngatlantol ĺiigg*tlell Ĺjsszłlcr'iii. ĺ\z ĺgv kapotl szĺtllrĺtłisĺlk
cľ*ĺlnrćnyei ĺłibbnyiľc kiiclölik azt ä taťtĹ}tllłinyt. atilelyben ĺ vizstr1ált ingłtlanéľlek majd ellre-
lyezkeĺlik. Áz ingatlanćrĺék a 1*1i1:g1kr:zii kćplłt, i1lctve algclritn:tls sĺcľillt keľiil lleghatíłrĺlzťls-
ľit:

l . .,! pitłĺ'i köłłt'l,nľt ĺĺslllł/łľlĺilł.\'t.:lisłł
3' ĺ;ĺł l ł u głłs a l u p ľ ł' ĺ ćł kł ĺĺ l ľt e g l ł a l ĺi l' u: łl s tł

-] . l| ł' ĺ tł k ł n ó ĺl ĺ ł s í ĺ ĺ) ł łź n.l: e : [i k ĺ: l e n ł z ĺ:,l ľ
4 . ;1.'/ ił.j l a gĺł.s a ĺ u p ť: ľ ĺ ĺi k n l ĺź ĺĺ o s í t ł s tł
5. t:ł'ĺćkképzĺ:s ĺł koľrigaĺĺ '/t4llagĺłs aĺapł:l'ĺľk (:s u ĺariłĺcli łłłćr(js:ĺiłlt .tzĺłrzcttĺ|val

Ą fłilclľe nral'ĺłĺló d:ľtók számĺtása lncgkiieeĺitćs lćn1.cg't. hog.v iiikórlt nkkĺlľ lrasznalhatťl a
ŕłi]ĺi ćrĺékéllęk becslćsęľe. ha nell łillnak ľęndcllĺczćsľc ał1ĺltrlk ĺl }łasľuiló ĺirĺ:s ĺö|cl parccllái-
nak aĺlásr'ćtelćľiil.

Ez a noĺiszeľ aŽ cgycllleg clvén ćs ĺz óĺlóknii.',elćs ĺ:lrilez kapcsĺ_llĺrdťl Íbgallĺlán alapul. A
Íijlĺiĺe tnaraclťi ćrrik számitási ĺeehnikája lraszrrálhłló a ĺiilĺl ćľlektłlck trec.slćsĺ3re' ll.lr a l ) az
ĆpĹilet enćkc isllleľt rlagy azt poĺltosall ĺel lehct bcesĹilni' ?} az irlgatlarl stairiliz-ĺilt ęr,es llettť'l

Ĺizetnijiil,'eĺlelrne isnreľł vagy f"elbccsĹilhcĺő; ćs ']}lllilld az ćpĹilct. lllinĺl a lii1Ĺ1 ĺijkćSítćsi rĺit;i-
jáľa kłir'etkezĺetni lehet łi piac nlegÍigyclćsćbĹil"

BeÍbktclijk ťrltal az egyik legkcĺlr,'cltcbb éľtćk nreghatirľĺ'lz,5 mołiszcľ viszonylag kis hiŁlaha-
1łiľ ĺ:tllrall itz csetllelr. ha a nl*gicle lii kiinĺtulási adaĺĺikat szeľcpeltc'ĹjĹik.

ťćlsz"ęľĺi az ĺisszclrasoĺllíĺĺi adatĺlk trlťlĺlszel'ćr'el együĺt hłsználrri. a kct llieiszeľ ĺ:gyt'nás ťllęn'
iiľzćsiľe ľenrlkĺ r'iil alkal lnas'

:!



|':ľ1ľliľ lt rłg,ttlalL i}ľ. lII' kcr. MÓkĺrs utcł ltľsz.: l IY l,łi5 hĺsr-ti ülgatlall szabál'vozása

Ä nlťlĺĺsłęľ eg-Yik \.áitozätł' i{n]ikoĺ az illgätlallt a{ĺotĺ beépitćssel ćrĺćkr:ljiik ós abból äi4 építćs
kiihsćgei1 ĺ!s ĺrlillrĺęll nyeľesćget levĺ:lnutlk' A l::łlľirĺ1r,ĺil:3' iisszcg a Íiilĺiľe ľlaraclĺi éľtćk'

Ä szárrliĺłis lćpćsei:

ł. ł1z ingaĺ/{łÍ1ĺ ťł; nĺlłłt ťseepíĺĺissĺll rłÍĺrłe liĺik { ŕrĺĺ!*:esi/ds, lł:gi, łłłľĺ-lcľłľlťł.g ťTť.ĺŕn l
2. ,4: épíĺes ť;"ĺ.s:ĺ:s łŕi/rsđgľłĺclĺ ncghuĺúroł*s*
*7 .,4 p ľ oj c k ĺ c ĺ v ei ľ Í łl-yľł'e.s/'.qcłĺ ĺł k m e glł u t ĺłl'o;ĺÍsĺł
4' 'ł; ĺi.ĺs:ĺls łsttćłľĺés ös.lzĺ.s /iĺjłsĺ.g srcmbeĺilliĺťłsĺil,ĺłlĺĺ.{łjltlrľ' ĺłłaľĺłĺ!ó eľłľk ľne*qlłtł-
Íĺirozĺisĺł

Ąz ĺ N{;A'I't'Ä]\CIK AzoNosĺĺ'Ásĺ

Fleiyľajzi száma
Az in uĺivaľ

l 79 l 4i5 hľsz.
Kivełt i

Az ertékelt cllnĺa B lIl. keľiil Mťlkus utca

Illgallan teľĺiletc 4 448
Az illgatlall tula.jdonĺlsa Táľsaslrĺiz
'ĺ'eľirek, szćljogyek

Buiĺapest llĺ' keriilet. olruĺiai utca
Kivett kijzterĹiict
l 791 3ll lrľsz.

I 929 m-. atne tybiĺl 22ĺ} kęľiil hozeácsatolásra a

17914!5 hľsz'_ťl in nhoz
IlI. kľľĹileti t/t

Á WZ,SGÁ L't' lNG A'I'l'AN Et, H []I'Y I'ZK!:D És fr 
' 

ts N,l ERTE'ľns ľ

A 1"-l0199l változási vtieľajzszcľillti irrgatlarr Budapcst' lĺĺ. keľülctł3ben, annak bęlsŕi Übuĺlai
ľészérr í'ekszik a Mókrrs és az ť)brrclai utca sarkátl. Ezetl a ĺeľĹileterl az' OI]ÉSZ a magłintuiaj_
ĺlĺrrrú ingaĺlanhoz 229 nr2 nagyságú ľisz-t a kivett kŕizůtbtłl hozzácsatolja.

Ez a ľćsz ĺokćnt ľćgebbi ćpíiĺlsű lakťl_ łis közĺipiiletekkel beépített'

Az' ingatlan kijzvętlen nregkiizelĺtćse a jelenlcgi úthĺłlćlzatcrĺ ŕigyclembc vevc jťlnak nrondlratÓ.
az ic{e r'ezctći tlĺak nregĺblelii állapĺ:túak. Közvetlen kortlyezetćbeĺr az alapftlkil ęlĺátást biztosí-
1ó rizletęk ćs szłllgálĺatások. ĺlĺvĺlĺ;i reIlĺĺelo, gyťtgyszeľtáľ a közr'ętlcl: konlyezetćben
kb. _500-lÜ{]Ü rnéteĺen bolĺll ta]ńll:atť:k.

Ą III' kgľiilet közponli ľćsze ós az Olrkoľlrtátryzat is viszonylag kŕizel kb. B00 nréteľ távolságľa
Vitn az Aryńĺl_híĺĺ ĺnłisjk olrlulĺin'

5

Az ćl"tiikelt ingałlan ciĺnc
Áz ingatlan nregneveeĺise
}-{elyľajzi szánra

Ingatlan Ícľiiletcl

Az ingatlan tulajdonosa

]'eľhek. szĺiljegyck



řrtikęlt ingatlan l}p. iĺI. keľ. Nĺókus utca llĺsr.; l7914/5 hĺsz-ú ingaĺiarl szatlályĺleása
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A vizsgál{ teľĹilet teľrnészetben a l7t}l4i5 hľsz.-ť: illgatlanhoz nláľ hozzĺĺ van kęľítve, a telek*

alakĺĺást kör'előerr a kozteľĹiletbÔl kivett iľoĺlaház" uĺlvar ingatlannĺi válik' Ä vizsgált ingatlan
ezt kir'etoen vt-MlÁĺ/SZ-t jelii keľelovezetbe soľcllt iesz, amely ĺeľiiletęk a tel*piiléskłĺzpon-
tĺ r,egyes łivezeti beépíthetiisćgű teľĹil ełek.

zásľa keľiilo Jerüleĺ máľ az ingatĺanlroz "ta{e}zi!ĺ" . al:nak keľítésę_..láthatqąn -eľ$ '3...ľp$äe ép\llt"

ĺ gy ąĺ..słnbál ytalan ala\ ťl. k i s al.$pteľĹilet ii;jk terĹ1l ł:t.

A kialakulo, lľ1415 hĺsr-uj*ó?_7_ĺi1 leľuLp}:$ey5jłg1ł'.ĺplph bęépíthglasége,:

Megnevezćs Äĺlatok

Vt_M/Aĺ/SZ_l irvezct
tel epriléskĺiuponti vęgyes! záńsoľúalr, \.agy szaba-

don állrlan bęépítlreto teľület
Beépítésimócl szabaclon állťl
Maxinrális beépĺtés 5Ü%
Min. zcilĺlťelrilet lÜ0 %

I]ĺ:ítménymagasság 7,5 m
1{omlĺ:kzatrnagasság. vagy épül et

legrnagasabb pontia
Milriinális teleknaĺłysás 3 000 nlŻ

Epületszánl
Lakásszál:
Szintteľíi] eti lrrutatil l,0 l s 1,5

Szinttcľĺiieti mutatÓ parkolási 0,5

i]



ĺ::ľtćkeiĺ itlpalliłn: l}p. ĺIĺ. hcľ. lvlókus ulua hľ_rr'.: l7s14l'j hľrz-ťl ingatlai} šZal]ályozásir

A vizsgált ingaĺlant hłtilľalri utca .i*leillegi kčĺz'nrĹivesĺtĺ:ttsegc: viz. villarly, csatonla. gáZ

k(iznlťlr'ek a N{ókus ęs ae ()buclĺri utcáll is ľn*gtalálhatĺik.
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Á7. IN{;ÁT tÄN R Esu }'oR{;ÄI' l\l l ľnTn x nN aK í\{ EG HÁT ÁRozÁS Ä

Äz éńékĺ:lést szakćrlő az ĺjsszelrĺlsonlitťl aclaĺok nróĺlszeľćr'ęl vógeztek' nľllely a piaci infilľmá-
cjok elcrnećsćľc épĺil.

A ťĺiľgalnri ćľtók *:eghatálozása stlťáĺ] su'rkćľtťj a r,izsgá}t inga{larr kiiľllyezetćbeĺl az. énékelés
iĺlťjszakában lęl*lhető piaci aĺlatĺlkłt ćs inľoľrłrácĺÓkat iisszegyťrjĺi' ĺ\ vizsgálĺ ingatlan ĺ'ĺlbb
paramćtcreivcl ttiľtcnii {isszevelćs ćs eletnzćs után, csetle8escn kĺ:ľľekr:iť-ls tćnyezak tćfiek-
beĺłl.v_ásolťl ĺćnvezők) alkalmazásár'al alakul ki a ľęális piacĺ iilľgalrĺi Ćl1ćk.

Jcleĺrleg a Ncllzęti Ádn_ ćs Vťľnhivataĺ 30 napos határiclovel' kĹilon łlĺjazás cllcnćlrell hizĺosít
illetókhir.,atali. rnegvalósulĺ adásvételek alap.jál osszegyĺijĺÖti áradalokat. SzakćľtŐk ĺapaseta-
lata szeľilll azĺlltłran ezen Iękéľt aĺlatokbťll llyeľĺ infilnnácitjk neľn biztosĺtják az ingatlan teljes
kiĺľii megisľneľćséĺ' irr{iastľukĺuľális ellátĺlttságának ćs nluseaki állapotárĺlak leíľását, jellemző-

etl tlelll taľtalnrazza torlĺ1b[:ĺi äZ eg'Vĺ;s illgat)anĺik kĺlrnfi:l1fokozatĺĺt, ktizllĺihelyzetćt seln.

l\4indezek nlia{t szakéflilk az ingatlan eľtékelésehez ťellraszrrált iisszeliĺlsĺinlítĺi aĺlatokat az
ingatlan'colĺ ćs egyĺib intenletes ingatlanállłlmányokból szereztęk be. arnel-vektlćll sa.|át aclaĺ-

bázist kćszĺtęltck. Hzen aciatbáeislratl lér.ct adaĺĺlk aľ- ingatlaIt łnegislnerćsei alapteľĹileti nlćľc-
tek. csaĺolt ĺéĺyképnrellćkletck ćs pĺltltĺls kiiľnyezeti leĺľás bemutatiĺsár,al biztosít-iák.

Az értćkclćs soľáll Szakĺĺľĺcl a saját ađałbázis ítradatait haszłralja lbl, alllelyek a szakéľtii łiltĺ]
ęllen(jľzćsľe keľiiltek. a kínĺilati árakbÓl aĺJĺie!ĺi ťrľćs l{]% tis l59il mćrtĺikhęn levotrásľa keľĹ]lt

ćs szakćľĺii az azokbÓl kapott adaĺclktlťtl łratáľoztĺt t}lĐg aŻ ingatlan ún. Ąilagos 11ęigyeetrrlć-

ferĺirát. A kĺnálati ál:'és eltéľo łlkalnlazásáľa a tnegniivekeelett elałlÓi vłiľakĺlzitsclk kiivetkeztć-
lren van szĹikség, trręĺ1 azokal az elad(lk szánrĺls csetben jclenĺclserr llregenrclĺćk.
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Lľĺćkełĺ iĺluirĺlłn: t3p' llĺ. ker. Mókur tJtca hľsŻ.: l?9l4ĺ5 hľsz-ú iltgatlan

Ä Tgt,I'K linľÉxn Á PlACl osszlłtĺĺSÜĺ\*Lĺ]'ť} Aĺ}A"I'0K lil,E$,luťtsÉvgĺ*

o-r ĺ]'Ž Ö_]
I lelyszĺľl

}tókut uĺclt
hľsz': l79l3/l

l}pl. lll. kĺ:ľ
l]écsi rił

'l}p. 
lIl keĺ.

Übuda"Or.'áĺos
Bp' lIl. kĺ:ľ.

(.ialagĺ:ĺrya rĺtca

l 'cíľás \rt-ivĺ/Äli S7_'- i öl'ezet_
ben (50_słl lreép'. l'5
szinttęr') iiľes telek.
Kozmüvek: viz, vil"
iany, csatonrĺ. gáz a

Mókus ćľ az Obucĺai
utcán r'aĺrĺak'

I}c'ćpítetlen tĺ:lek'
r.iz, r.i1ian1.'. csa-
trrmł ćs gáz az

utcában' bolltandó
ripüle{ {max.beóp':
801ĺ}. :'{) szintĺ*ĺ')

l'teépitetlerr telek.
viz, r'illan-v. csa-
torrta *s gáz ae

utcában
(nlax'hećp,: 70%'

4,0 szin(t*ť'l

I}ećpĺtetlcn t*lek.
víz^ r'iilaĺy' cSĺlton1a

ćs gáz az utcában

{mrrx'lrećp.: 8Ĺ}}'o'

-].5 szinllęľ.)

'I'erü nl 2?-9 26{l łl2 'ł]ü ľn2 100 n:l

KĺnáJati áĺ řt 235 4]3 0?1 ľt 380 0{}0 t'X}0 I"i 145 000 ĹtÜ0 r(

Adal ĺorĺása ,' ingatlan.conl
adĺtbázis 2{i22

ingatlan.com
aĺjalbáz-ĺs 2022

íngatlan.cĺlnr
s 2022

Kĺnáiaĺi iilĺćssel kĺlĺr'i-
-3Ü1,i,' i l l r:ĺr.e tl9í ls8 34ť} 457 3Ü4 000 {lt]0 l45 Ü00 (l0Ĺ)

aĺ

t: ?08 Ürq 7łÓ i)?7 725 00i)

iýI ó ĺlł s Íĺłĺ t é łł.,łĺ e ĺiŕ k

ľolĺiľa jzi elhelvezkedĺ{s Mókus uĺca 0.0% Ĺ)'l)9í 0.0%

besoľĺllĺis. bę- Vrfu1lAĺ;'Sl-1 - I 5.0'f {i -J0,0'i'i' :.5.0%
íth

l"e nil*tnagy_ság ?:9 tl,0_9.r 10'Ü9'o it.0,l,;

l'eiek alak-ia
szabálytalan. keskelly
sár.'

- 15.0%, _ l 5.ílo,í' * I 5,{}9'',}

Kiizĺnu h*lyzet ijsszkÖzmĹives 0.09/o 0,C'% Ü.{)%

ĺ:'g1'ćLl
önállĺian nenl bećpit-
heto csak a l?914;5 -3{}.{}% .30.0% -.30,0%

hrsz.-el

ĺ:gyób Ĺircs ĺclęk 5.{}9ł' (] 
'()'} ô 0^0%

ĺ:gvéb Ü,Ĺ]96 0,0Yo 0.0o'ó

()sszcs nlódosĺĺás -55,0,% -65,8n/o ^'l0,l)"Á,

261 r9r ] l8 ó3l Ż41 44Ż Ż]? 'J00

bĺu ľ}1" ar

Koľrigált ĺąjlagas áľ

Kor.rigálĺ' keĺekĺtetĺ

29 900 {XX}

l3Ü ó00

2ńl 200

-5Űłł'Köliltt YťYöŠ ónćkesíÍrís

A vizsgált Ż29 m2 nagyságú te lek becstilt keľekített bľuttó éľtéke äz ösz-
szehüsonlĺtó łdatok elemzósćvel 229 m2 * 26t Ft/m2 * 5o Yo

V ŕĺ koľľigált s keľekĺtett rré éteľ írľ

A vizsgťłlat táľgyál kćpezii telekľćsz esetébęn elvĺigzott beĺ3pĺtćsi leheĺćiseg r'izsgálat lnodszeľ

alkalmazťrsa ĺĚoľáł] a kis teľrtlet ós szabálytalan telekalak lrlialt a kialakuló, l7q14i5 hľsz-u

4 6"ł"ĺ t'n2 épitési telek vonatkozásáb&n egy ęhnileti szánrĺtásl vegeztĺlnk. itł {ive?Čti besĺlľolás
maximális beepíĺćsi lehctćĺsćgeit figyelenrbe vćrle. a kovetkeziik sŹeľint:

I



ÄZ INGATLÄN* ER'ľľ]KEI A s'tÄRÁD\'ÁNy nĺ-y nĺĺlnsz.ľnRl'nL

L?iĺsłtllclsł kkłłtĺklllł 4 ó77 ,rr' (}79 !3:'! kľs:'}

tediletini)"Üid Ft:'ĺtl'

Kiri{eli kiiltsćgek

ĺnrda' iizlct 7015,5 ŕliĐ 0Ü0 4 209 300 000 Fr

Mćlygaĺázs 2318,5 300 clťrÜ ?0l .550 0Ĺi0 ti
tit ćs paľkolĺi 93.5.4 45l]0Ü 42 093 000 lł
Zti lĺi ĺ'clü let' keńtćs l.ĺ0]"l i5 000 ?1 &{ó 5i]0 Ft

Üssĺes kiliteli kŁĺlts íg 4 S?3 e89 500 ft

Ęyéb k łilts égek

L}gyt'ćĺJ. ingatlan*rtćkes ítćs 3% Ź29 s]3 0l] 11

'I^cĺv ezćs. nrű s zaki * llen ti ľľ_ľ s 3% l49 219 68J ľĺ
]'aĺĺlćk 59/o 248 íjqg 475 }jl

Nyercsćg, kanut ýs llnlledz-t ĺĺlen t I /.)'to 870 4".ł8 l6] Ft

(isszes jártrlékos köl ťsśg I 498 30{} 335 Fr

Költsćgek mirrelłissľescn ó 472 289 s35 l'|

i:iľrŕke,lt ingatlaľ llp IIĺ' keĺ' Milkus uĹca hľsz.: l?9 l4i5 hľsz-ťl ingatlan szabĺilyrlzása

Meg kelI lrĺłtĺĺľozni továbbá a lch*tséges bęr'ételeket a kiirĺlyćk irrgaĺlanpiaca alapján:

ľ;oľgaimi éľték: 7.ł'164.43]'750'- Ft - r.472'28ł.835.- Ft "" l l 86 274 28Ů Fl

Fajlagos négyzetl:reteľáľ a bećpíthłtclsćg alapján: 254'895'* F't

Kĺlrekció alkalĺnazása szĺikseges az łisszeltasollliĺťi adatoknárl is alkahuazĺltt <jnállóan ugyan

neľn liaszľlĺlsĺtłlatÓ. de kis teľtiletu ingatlan míatt' allelyek kiegyenlítik egymńst. ĺgy a kötłitt

veviis éńdkesĺĺćs ĺ'niattl

254.895,- F'ĺ * 0,50 * 127'44ĺl,- ľt kcľekítvel 127.500._ tr't

n ógyzet lnćter{Jnk én ti ťaj l agcs ár ál l apí tható neg'

l}śr{tel0k
t

ĺcľiilťl {lťJ i'16 Ft:'lĺr_

ltoda, ĺizl9{ iÁl?d l 15000Ü ó 454 260 000 }-t

|vĺt|lygaruzs :10,ł,s5 5?_5 ü]ť] I 21 0 I 7-i 75i] {i

ĺlerútęlek nri ndłis s z.es cn 7 ń{i4 433 750 I.ł
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L'ľtćkľlL ittuatlall: ulca hľĺz..; l7t'}l4,'5 lrľsz-ťl iĺgatlaĺr szabá.lyozása

Min<jezek alapjáĺ a l'izsgĺilt ingatlanĺlk fĘlagos nćgyzełlnĺitęr ťlľiĺt a kćt ćĺ1ék ĺitlagaban hatá-
ľczzuk meg:

Az ossze}rasol}lĺti acl atĺlk mtrdszeľćvel szám i tĺlł t telekár:

Becsült n ľ keľekĺtve

A*vi zs gąlą! lá{gy áĺ Łć nęz.o inqątianľégł s*ęk*:

A z összességćbc:l hrrzzác satĺ:llásra kęľĹil iĺ i n giłtl łn rćsa leľü l ete
F'ajlagos koľľigálł négyzeĺtetcľ áľ:

Becsiilt telekáľ :

Buclapest. 2022. jťlnius l0.

?29 m2

64'5Ü0'_ Ftinl?
ĺ4.77t}.500._ li't

' li a',,
.. -t !:.'

HoRvÁT}"l G\'ÖRCY
ĺ"lk l' nlagasópĺto üzernl"nćrĺtik

okl. ingatlaľrgazdíil ktlĺlĺi- EsSIlC
okl. ingaĺlarivagyoll-ćr1ekelij ćs kozvetĺĺii

i gazságĹigyi ingirtianťoľgalmi sz_akeľto

eĺrg, száln: 484711996

MellćkIet: l ngatlanľÓl kćszĺtett lenykćpek
Tulajdoni lapok
T_1 01 99l r;áltozási vázrajz
ovezcti besorolás téľképc és ször,eges ľcsze o}3$SZ kivonaĺ

130.í:ÜÜ i'{

127.500 ľt
12q.050 Ft
64.525 Ft

elv n:ťlds;ĺĺ:ľér,ęl szánríto{t ťaA maradv te lekár

ł:iatti csĺikkentés _50%B
64.5 Irt

1i)



|.rtćkęlt iĺgatlan; I]p. IIl. koľ. lVĺĺjkus ulca hľse.: l7Ql4.lĺ hĺsz-ri ingaĺlĺn szabályozĺisil
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72. Ar Vt-M jelű épĺtési iiveretek ľésrleteĺ elóĺľásai

172' s A Vt-M Jolii ćpítćsi dveretek terĺjletén a b€ópĺtćsl mód _ a R€ndelet voĺ}í.tkazo ĺzĺbályai słeŕinti áĺ'ĺiĺęťelhelYrećsśel _

đ} a Vt"ful/{A Ôs a Vĺ-M/Tg jclťĺ épĺtési iĺVé2{,tben kĺaläkult,

bl ł Vĺ"Mlz e9 a vt-ĺsl&|ll j*tü építési öve:cttkben ráľtronl,

{) ł vt-ĺ\4/se *s a ťt"MlĄĺl$l icĺiĺ ópĺt*ĺi övezetekb*t] s:abadonálló,

d} a Vt-ĺđ/U ielú éĺJĺté5i ovezetben úsrótelkcs,

e} a Vt-*Á/T* jelű épitési ÖVc:etbtn teleprrerü ĺ3ĺzótelkeĺ.

(4} A \lt_MlA|lsz_l ĺelrj ćpĺtési óvezet toľületén

a) ar ćpÜlet nagaĺságilag lĺgĺeljebb e8Y építménY*zĺntttl bővĺthatő,

b} Új ćpij|łt elhelyelése esctćn

ba) ä tcłŕk Żáľtudvams jcl|emzök s?€ľint, elők€ĺt nĺilkÜl is beÚpŕthetli,
bb} au udvaľ. Vagy e€y ľĺlsze * az éĺtókes nóvónyállomálry nregtartása mellťtt - áĺnyekolo tetôvel,

üVegt*tővel Íedhctťj,

c} a parko|ási kiitęle'ettség utólag nélYgaÍársban vagy ĺásitatt Íeisrĺni paľŁolôban birtÓśitändó, amennyiben az

müsrakilag ńem l*h€tségés. akkoľ kÖrterÜ!eten is biltorí1hatô.
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