Targy:

BUDAPEST FOVAROS III. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

CZEGLEDY GERGO ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, Fo tér 3.

Az eldterjesztés targyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjdn nyilvdnos iilésen térténik.
Dontéshozatal modja: mindsitett t6bbség.

ELOTERJESZTES
a Képvisel-testiilet 2022. junius 23-i iilésére

Bp. III. Mékus u. 1-3 szam alatti Tarsashaz moédositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt alapitd okiratanak jovahagyasa

Eloterjeszto: Czeglédy Gergé alpolgarmester

Elékészitette: Gyimothy Balazs vagyonkezelési igazgaté, Nagy Zsuzsanna osztalyvezetd, Obudai

Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.

Targyalja: a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsag 2022. junius 22-i

ilésén

Tisztelt Képviseld- testiilet!

Budapest Févaros II1. keriilet, Obuda- Békasmegyer Onkormanyzat tSbbségi tulajdonos a Bp. IIL. ker.
17914/5 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 1036 Budapest 1. ker. Mokus utca 17914/5, 1036
Budapest II1. ker. Zichy utca 17914/5 és 1036 Budapest III. ker. Obudai utca 17914/5 szamok alatt
talalhatd, 4448 m? alapteriiletd ,.kivett irodahaz, udvar’ megnevezésii ingatlanban.

A tarsashazban 4 albetét talalhatd az alabbiak szerint:

I

A Villanyi Uti Konferenciakézpont és Szabadegyetem Alapitvany (székhely: 1114
Budapest, Villanyi 0t 11-13.; nyilvantartasi szam: 01-01-0000549; adészam: 19635693-2-43;
stat. szamjel: 19635693-8542-569-01; képv.: Szentgyorgyi Jozsef kuratoriumi elnok) 1/1
aranyu kizarélagos tulajdonat képezi, a 17914/5/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott 52 m?
alapteriiletii iroda.

A Budapest Féviros II. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat 1/1 aranyu
kizarolagos tulajdonat képezi a 17914/5/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott 178 m?
alapteriiletii iroda

A Budapest Févaros IIL Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat 1/1 aranyu
kizarolagos tulajdonat képezi a 17914/5/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott 1199 m?
alapteriiletii bélcsode,

A Great Event Kft. (székhely: 1036 Budapest, Mdkus utca 1-3. fszt. 4.; cg.: 01-09-989751;
adoszam: 14241815-2-41; stat. szamjel: 14241815-6820-113-01; képv.: Bakd Adrienn
ligyvezetd) 1/1 aranyt Kkizardlagos tulajdonat képezi a 17914/5/A/4 helyrajzi szamon
nyilvantartott 274 m? alapteriiletii iroda.
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Az Snkormanyzati tulajdont ingatlanrészekben ténylegesen a Mokus boleséde mikodik.

Tarsashéaz alapitdsdra a 2005. februar 10. napjan kelt alapito okirattal keriilt sor, mely jelenleg a
Polgari Torvénykdnyvrél szold 2013. évi V. térvény kozds tulajdonra vonatkozoé szabédlyok szerint
mikodik.

Térgyi ingatlant a T-101991 szamu térrajz szerint hatarrendezés érinti, mellyel kapcsolatban hatarozat
a Kat. 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan a 2021. majus 14-i polgarmesteri
dontéshozatal keretében sziiletett az alabbiak szerint:

., Budapest Févdros III. Keriilet Obuda- Békdsmegyer Onkormdnyzat Képviseld- testiileténck

394/2021.(V.14.) Hatdrozata

A 27/2021.(1.29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetben, a katasztréfavédelemrdl és hozza
kapcsolodo egyes torvények modositdsardl szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése
alapjdn a Képviseldtestiilet hatdskorében eljdrva a Polgdrmester ugy hatdroz, hogy

a 1-101991 sz. vdltozasi vazrajz szerinti (17913/1) kizteriiletbdl 229 m2-es teriiletet 14.770.500.-Ft-
ban, azaz tizennégymillio- hétszdzhetvenétezer- Otszdz forintban dllapitja meg, melyet a Bp. III,
Mdkus w. 17914/5 hrsz. alatti tdrsashdznak kell Obuda- Békdsmegyer Onkormdnyzat részére
megfizetnie.

Felelds: Féépitészi és Varostervezési Iroda

Hatarids: azonnal.”

A ddntéshozatalt kvetden Budapest Févaros II1. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Polgarmesteri Hivatal
Foepitészi és Vdrostervezési Irodaja a Jogi Iroda részére megkiildte a Budapest IIL. ker. belteriilet,
17914/5 és a (17913/1) helyrajzi szama ingatlanok telekalakitasi tervdokumentacidjat. A Jogi Iroda
tajékoztatta a magantulajdonosokat az alabbiakrol:

- a viéltozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan tulajdonosainak, azaz a Bp. III
Mokus utca 1-3 Tarsashaz tulajdonkozosségének telekalakitasi szerz6dést kell kotnie az
Onkormanyzattal.

- Meghatarozasra keriilt, hogy a szerzédés- tervezete elkészitéséhez milyen dokumentumok
benyujtasa sziikséges, valamint nyilatkozni kellett arr6l, hogy az 594/2021. (V.14.) sz.
onkormanyzati hatarozatban meghatarozott, 229 m? nagysag teriiletért fizetendd 14.770.500.-
Ft megvaltasi r milyen aranyban oszlik meg a Téarsashaz tulajdonkozdssége kozott.

- tovabba sziikség lesz a tarsashazi alapito okirat mddositasara is

Ezt kovetSen targyaldsok kezddédtek meg az érintett felek kozott, amelybe az Obudai Vagyonkezeld
Nonprofit Zrt. is bevonasra keriilt annak érdekében, hogy mikddjon kozre az alapitd okirat modositas
elokészitésében, valamint segitse el6 a telekalakitasi szerz6dés megkotését.

A t6bbszéri egyeztetés eredményeként az alabbi megoldasi javaslat keriilt kidolgozasra:

1. Modositani sziikséges az 594/2021.(V.14.) Hatarozatot a megvaltasi ar megfizetésének
tekintetében. A targyalasokon elhangzottak szerint a megvaltasi arat, 14.770.500 Ft.-ot, a
17914/5/A/4 magantulajdonu albetét tulajdonosa fizeti meg. Az ingatlanhoz hozzéjegyzésre
keriilé 229 m2 nagysagu teriiletrészre az alapitd okirat szerint a 17914/5/A/4 hrsz.-u albetét
tulajdonosanak az alapito okiratban rogzitetten kizarolagos hasznalatot biztosit.

2. Tekintettel arra, hogy T-1019941 sz. valtozasi vazrajz érvényességi ideje 2022. marcius 5.
napjan lejart, az 2022. marcius 30 napjan Ujrazaradékoltatdsra és a vdltozasi vazrajz
érvényességi ideje igy tovabbi egy évvel meghosszabbitasra keriilt.

3. A hatarozat modositast kovetden a telekalakitasi szerz6dés megkothets, mely alapjan kérhetd
lenne annak ingatlan- nyilvantartasi atvezetése. Ezzel a teljes ingatlan rendezetté valna.

4. El kell késziteni az alapitd okirat modositast, melynek 6sszhangban kell lennie a telekalakitast
kovetden kialakul6 teleknagysaggal, a tulajdoni hanyadokat 4t kell szdmolni és rogziteni kell
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az egyes albetétekhez tartozd kizardlagos teriilethasznalatokat az eldkertek, udvarok
tekintetében. Az alapit okiratban elézéek okan is, a tulajdoni hanyad szamitasanak modja
madosul.

5. Tekintettel arra, hogy fenti dokumentumokat célszerli egyiitt kezelni, az egységes ligyintézés
érdekében javasolt, hogy a késziilé dokumentumok elkészittetésében/koordinacidjaban az
Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. tovabbra is vegyen részt.

A 4. pontnak megfeleléen az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. elvégeztette a kialakult
hasznalatok, belso keritések nyomvonala alapjan Masek Janos geodétaval a 17914/5 hrsz. foldrészlet
hasznalati megosztasardl szolo valtozasi vazrajzot, mely alapjan az alapité okirat modositisban a
tulajdoni hanyadok és a kizarolagos kerthasznéalatok feltiintetésre keriiltek. A vazrajz foldhivatali
zaradékoltatas alatt all, igy az elterjesztéshez a végleges dokumentum alapjaul szolgald 3. sz.
munkakdzi valtozatot csatoljuk.

Az alapito okirat médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt valtozatat dr. Kamaris Géza iigyvéd
elkészitette, mely az el6terjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képvisel6- testiiletet, hogy dontsin az 594/2021.(V.14.) hatirozat modositasarél
és fogadja el az eléterjesztés mellékletét képezd, médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
alapité okiratot.

Az onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
17/2014. (V1. 2.) rendelet 16. § szerint:

(1) Az lizleti vagyon tekintetében — dnkormanyzati rendelet eltérd rendelkezése hianyaban — a (2)
bekezdésben foglaltak figyelembe vételével

@) a brutté 150 milli6 Ft-ot eléré vagy azt meghaladé 6nkormanyzati vagyon felett a Képviselo-
testiilet,

b) a brutto 150 millié Ft-ot el nem ér6 6nkormanyzati vagyon felett a tulajdonosi teriileten érintett
allando bizottsag gyakorolja a tulajdonosi jogokat.”

Ugyanezen rendelet 14. pontjanak 18. §-a rendelkezik a tulajdonosi hozzajarulasok kiadasat illetGen.
A 18. § (4) bekezdése szerint az (1)-(3) bekezdésekben nem nevesitett tulajdonosi hozzajarulas esetén
—~ Onkormdnyzati rendelet eltérd rendelkezése hianyaban- a tulajdonosi jog gyakorldjanak
meghatarozdsara a 16. § rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az &nkormanyzati tulajdoni hanyadot megtestesitd ingatlanrész forgalmi értéke a 150 millidé Ft-ot
meghaladja.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros III. keriilet, Obuda- Békasmegyer Onkormanyzat Képviselé- testiilete, az
Onkormdnyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo
17/2014. (VL. 2.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas,
valamint 18. § (4) bekezdésének figyelembe vételével ugy hataroz, hogy

1. Budapest Févaros III. Keriilet Obuda- Békasmegyer Onkormanyzat Képvisels- testiiletének
594/2021.(V.14.) Hatarozatat modositja a kévetkezok szerint:
a T-101991 sz. valtozasi vazrajz szerinti (17913/1) kozteriiletbdl 229 m2-es teriilet megvaltasi
arat 14.770.500.-Ft-ban, azaz tizennégymillio- hétszazhetvenotezer- Stszaz forintban allapitja
meg, melyet a Bp. III. 17914/5/A/4 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosanak kell megfizetnie
2022. december 31-ig.

2. tulajdoni hanyada aranyaban hozzajarul a Bp. III. ker. 17914/5 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben 1036 Budapest II1. ker. Mokus utca 17914/5, 1036 Budapest I11. ker. Zichy utca
17914/5 és 1036 Budapest IIl. ker. Obudai utca 17914/5 szamok alatt talalhato, 4448 m?
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Felel6s:

alapteriileti ,kivett irodahaz, udvar” megnevezésli ingatlan tarsashdzi alapitd okiratinak
modositasdhoz és az elbterjesztés mellékletét képezd, modositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt tarsashazi alapitd okiratot és a hozza tartozo foldrészlet hasznalati megosztasardl szolo
valtozasi vazrajzot elfogadja. Az alapité okirat és kapcsolodo dokumentumok alairasara
felkéri Dr. Kiss Laszl6 polgarmestert.

Polgarmester, Polgarmesteri Hivatal Jogi Irodaja, az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit
Zrt. vezérigazgatdja

Hatarido: 2022. december 31.

Budapest, 2022. janius 16.

A
Czéglédy Gergd
alpolgérmester

Mellékletek: (elektronikusan a mappaban)

modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapitd okirat tervezete
594/2021.(V.14.) hatarozat és elbterjesztés

T-101991 sz. valtozasi vazrajz

foldrészlet hasznalati megosztasi valtozasi vazrajz

tulajdoni lap

értékbecslés
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TARSASHAZI ALAPITO OKIRAT
MODOSITASOKKAL EGYSEGES SZERKEZETBEN

Alulirott Villanyi Uti Konferenciakézpont és Szabadegyetem Alapitvany (székhely: 1114
Budapest, Villanyi ut 11-13.; nyilvantartasi szam: 01-01-0000549; ad6szam: 19635693-2-43;
stat. szamjel: 19635693-8542-569-01; képv.: Szentgyorgyi Jozsef kuratériumi elnsk) mint
tulajdonos (a tovabbiakban: ,, Tulajdonos1”),

Budapest Féviaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat (székhely: 1033
Budapest, F6 tér 3.; torzsszam: 735661; stat. szamjel: 15735667-8411-321-01.; adoszam:
15735667-2-41; képviseli: a 7/2020 szamu polgarmesteri utasitds alapjan dr. Kiss Laszlo
polgarmester nevében ¢s megbizasabol Czeglédy Gergd alpolgarmester), mint tulajdonos (a
tovabbiakban: ,,Tulajdonos2”), és

Great Event Kft. (székhely: 1036 Budapest, Mokus utca 1-3. fszt. 4.; cg.: 01-09-989751;
adoszam: 14241815-2-41; stat. szamjel: 14241815-6820-113-01; képv.: Bakd Adrienn
ligyvezetd), mint tulajdonos (a tovabbiakban: ,,Tulajdonos3”, Tulajdonosl, Tulajdonos2,
Tulajdonos3 a tovabbiakban egyiitt: ,,Tulajdonosok”)

a BFKH Foldhivatali Féosztalya éltal a Budapest beltertilet 17914/5 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben 1036 Budapest I1I. ker. Mokus utca 17914/5, 1036 Budapest I11. ker. Zichy utca
17914/5 és 1036 Budapest III. ker. Obudai utca 17914/5 szamok alatt talalhato, 4448 m>
alapteriiletli ,.kivett irodahdz, udvar” megnevezésti ingatlanon tarsashazat alapitottak, mely
tarsashazat a BFKH Foldhivatali Foosztalya 189961/2/2011/11.12.14. szam alatt meghozott
hatdrozataval jegyzett be az ingatlan-nyilvantartasba, és az egyes tarsashazi albetétek
vonatkozasaban kiilon tulajdoni lapok megnyitasra keriiltek.

Felek rogzitik, hogy telekhatar-rendezés keretében a Budapest belteriilet 17914/5 hrsz. alatti
ingatlanhoz kertiilt atcsatolasra a Budapest 17913/1 hrsz. alatti ingatlanbdl 229 m2, amire
tekintettel a tarsashazkozosség tulajdondban 1évé Budapest belteriilet 17914/5 hrsz. alatti
ingatlan alapteriilete 4677 m?-re nétt.

A 2011. november 30. napjan kelt, modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt tarsashazi
alapitd okiratot a Tulajdonosok az alabbiak szerint médositjak, ennek megfelel6en a tarsashazi
alapito okirat modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt szévege a kdvetkezo:

A Tarsashazkozosség megnevezése:
BP. III. MOKUS UTCA 1-3 TARSASHAZ (a tovabbiakban: ,, Tarsashaz”)
A Tarsashaz cime:

[1036 Budapest II1. ker. Mokus utca 17914/5]
[1036 Budapest I11. ker. Zichy utca 17914/5]
[1036 Budapest III. ker. Obudai utca 17914/5]



I KOZOS ES KULON TULAJDON
I.1./ A tarsashézi k$z6s tulajdon elemei:

Osztatlan kozos tulajdonba keriilnek a tarsashaz-ingatlannak az Alapitd Okirat szerint kiilén
tulajdonnak nem minésiilé részei és az Alapité Okirat szerint k6zos tulajdonnak mindsiild
vagyonelemek, tovabba az épiilet tartdszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat
(allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épiiletrész, épiiletberendezés és
vagyontargy akkor is k6zs tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban 116 helyiségen beliil
van, €s nem képezik tarsashazon kiviili személy tulajdonat, azaz tarsashazi kézos tulajdon,
kiilonosen:

I.  Telek, a kiilon tulajdoni illetdséghez tartozé mértékben
II. Az épiilet alapja és szigetelése
II.  Kiilsé teherhordé falszerkezetek
IV.  Tet6fodém a szigeteléssel
V. A tulajdoni illetdségeket hatarolo falak
VI.  Kerités, a kiilén tulajdoni illetéségekhez tartozé mértékben
VII.  Vizvezeték-halozat az ingatlanra vald beko6téstdl a kilon tulajdoni illetdségek
agvezetékéig
VII.  Csatorna vezetékhalozat az ingatlanra vald bekotéstl a kiilén tulajdoni illetéségek
agvezetékéig
IX.  Elektromos vezetékhalozat az ingatlanra vald bekotéstol a kiilon tulajdoni illetéségek
agvezetékéig
X.  Gazvezeték-halozat az ingatlanra vald beko6téstdl a kiilon tulajdoni illetdségek
agvezetékéig
XI.  Tavfité vezetékhalozat az ingatlanra vald bekotéstdl a kiilon tulajdoni illetdségek
agvezetékéig

A koz6s tulajdon 4677/4677-ed tulajdoni hanyadbdl all.

A koz6s tulajdon a kiilon tulajdonként jegyzett helyiségcsoportok m>-ben kifejezett, hasznos
alapteriileteinek, valamint az egyes albetétek 4altal kizarélagosan hasznalt telekrész m2-ben
kifejezett alaptertiletének osszegzésével keriilt megallapitasra.

1.2./ A kiilon tulajdon:

Az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdondba keriil mindaz a szerkezeti elem, amely a
helyiségek szerves részét képezi és nincs az 1.1./ pontban felsorolva. Ezek a belsd valaszfalak
vakolattal, bels¢ padléburkolatok, falburkolatok, nyildszard szerkezetek, berendezési és
felszerelési targyak, a viz- és csatornahal6zatbol az Agazatvezetékek, az elektromos- és
gazhalozatokbol a helyiség tartozo fogyasztasmérd utani vezetékek.

A kiilon tulajdoni illetdségek listaja az alabbi:



l. A Villinyi Uti Konferenciakézpont és Szabadegyetem Alapitvany tulajdonos 1/1
aranyu kizarolagos tulajdonat képezo, a terveken 1. szammal megjelslt, 17914/5/A/1
helyrajzi szamon nyilvantartott 52 m? alapteriiletii iroda, melyhez a kdzds tulajdonbdl
126/4677 tulajdoni hanyad tartozik.

2. A Budapest Févaros IIL. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdonos
1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képez0, 2. szammal megjelolt , 17914/5/A/2 helyrajzi
szamon nyilvantartott 178 m? alapteriiletii iroda, melyhez a kdzos tulajdonbol
704/4677 tulajdoni hanyad tartozik.

3. A Budapest Fovaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdonos
1/1 arany kizarolagos tulajdonat képez6, 3. szammal megjeldlt megjelolt, 17914/5/A/3
helyrajzi szdmon nyilvantartott 1199 m? alapteriiletii boleséde, melyhez a kozos
tulajdonbdl 2902/4677 tulajdoni hanyad tartozik.

4. A Great Event Kft. tulajdonos 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonét képezo, 4. szammal
megjeldit megjelolt, 17914/5/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott 274 m? alapteriiletii
iroda, lakas, iizlethelyiség, étterem melyhez a k6z6s tulajdonbol 945/4677 tulajdoni
hanyad tartozik.

IL. TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI VISZONYA
I1/1. K6z6s tulajdon + hasznalati jog

a. Tekintettel arra, hogy 6sszesen 4 (négy) albetétbdl all a Tarsashaz, igy a Tulajdonosok
kifejezetten rogzitik, hogy a polgari térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. toérvény
(,,Ptk.”) k6zos tulajdonra vonatkozo rendelkezéseit kivanjak alkalmazni tovébbra is a
szervezeti- és mukoddesi kérdésekben.

b. A kiilon tulajdon a k6zos tulajdonbol a tulajdonostarsat megilleté hanyaddal egyiitt
onallo ingatlan. A kiilon tulajdon és a hozza kapcsoldodd kozos tulajdoni hanyad
egységet képeznek, egymastdl fiiggetleniil nem ruhazhatok 4t €s nem terhelheték meg.
Mindegyik tulajdonostars kiilon tulajdonaval 6nalloan rendelkezhet, azzal, hogy a kiilén
tulajdon elidegenitésekor elévasarlasi joga all fenn a tobbi tulajdonostarsnak.

I1/2. A birtoklas, hasznalat, hasznosités, rendelkez¢s, valamint a tulajdonjog védelme

a. A tulajdonost kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklés, hasznalat, a hasznok
szedésének, hasznositds, és a rendelkezés joga (valamennyi tulajdonostars a kiilon
tulajdona tekintetében a masik tulajdonostars hozzdjarulasa nélkiil szabadon koéthet
bérleti vagy egyéb szerzddést, engedhet hasznalati jogot, szolgalmat, ameddig az el6bbi
szerzddések, rendelkezések nem sértik a masik tulajdonostars(ak) dologhoz fiiz6d6



jogait, torvényes ¢rdekeit). A tulajdonostars kiilon tulajdonat kizardlagos birtokaban
tarthatja, hasznalhatja és hasznosithatja.

b. A tulajdonostars kiilon tulajdonaval, az ahhoz elvalaszthatatlanul tartozé kozos
tulajdoni hanyaddal szabadon rendelkezhet, az el6vasarlasi jogra vonatkozd
rendelkezések figyelembe vételével. Tulajdon-atruhazas, valamint -6roklés esetében a
jogutodot a jogeldd jogai illetik meg és terhelik kotelezettségei.

I1/3. K6z6s tulajdonban 1év6 telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata, a koltségek viselése

a. A kozos tulajdonban all6 épiiletrészek birtoklasara és hasznalatira — a jogszabalyok,
hatosagi, jelen alapitdé okirat rendelkezések keretei kozott — a tulajdonostarsak
mindegyike jogosult, jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a masik birtok-, hasznalati
joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

b. A dolog hasznai a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyéban illetik meg; ilyen
aranyban terhelik ket a dologgal kapcsolatos kiadasok, a k6zos tulajdoni viszonybdl
eredd kotelezettségek, €és ugyanilyen aranyban viselik a dologban bedllott kart is.

c. Az allag megbdvasahoz €s fenntartasahoz feltétleniil sziikséges munkalatokat barmelyik
tulajdonostars jogosult eclvégezni; az ilyen kiadasok rdesé részét mindegyik
tulajdonostars koteles viselni. Ilyen kiadasok el6tt a tulajdonostéarsakat lehetdség szerint
értesiteni kell.

d. A tarsashazhoz tartoz6 telek haszndlata vonatkozasaban a tulajdonosok az aldbbiak szerint
rendezik annak kizardlagos hasznalatat és birtoklasat:

az 1. szamu albetét (Budapest belteriilet 17914/5/A/1) mindenkori tulajdonosa vagy
tulajdonosai kizardlagosan jogosult vagy jogosultak hasznalni az 1. sz. mellékletként csatolt
valtozasi vazrajzon ,,I” szammal megjeldlt, 74 m? alapteriilet(i telekrészt.

a 2. szam( albetét (Budapest belteriilet 17914/5/A/2) mindenkori tulajdonosa vagy
tulajdonosai kizarélagosan jogosult vagy jogosultak hasznalni az 1. sz. mellékletként csatolt
véltozasi vazrajzon ,,]I” szammal megjeldlt, 526 m? alapteriiletii telekrészt.

a 3. szam( albetét (Budapest belteriilet 17914/5/A/3) mindenkori tulajdonosa vagy
tulajdonosai kizardlagosan jogosult vagy jogosultak hasznélni az 1. sz. mellékletként csatolt
véltozasi vazrajzon ,,III” szammal megjeldlt, 1703 m? alapteriilet( telekrészt.

a 4. szamu albetét (Budapest belteriilet 17914/5/A/4) mindenkori tulajdonosa vagy
tulajdonosai kizarélagosan jogosult vagy jogosultak hasznalni az 1. sz. mellékletként csatolt
valtozasi vazrajzon ,,IV” szammal megjelslt, 671 m? alapteriiletii telekrészt.



A fenti telekrészek kizardlagos hasznalati joga az adott ingatlannal egyiitt — melyhez tartozik —
elidegenithetd, 6nall6 forgalom targya azonban nem lehet.

A telek vagy valamely épiiletrész kizardlagos hasznalata nem valtoztat a vagyonrészek kdzos
tulajdoni jellegén.

A tulajdonostarsak az alapitd okirat II. fejezetében meghatarozott kdzos tulajdon
fenntartasaval jaro koltségeket tulajdoni hdnyaduk hanyadaban viselik, ugyanigy viselik
a tarsashazzal kapcsolatos egyéb kozds kiadasokat (kezelési, iizemeltetési koltség,
k6zos koziizemi dijak, stb.).

A koz0s koltségek fedezetének biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni.
Ennek 0Osszegét, esedékességét a sziikségletnek megfeleléen allapitjadk meg. A
hozzajarulast késedelmesen fizetd tulajdonostars a Ptk.-ban meghatirozott mértékii
késedelmi kamatot tartozik fizetni. A kozds koltség tartozasért tulajdon-atruhazas
esetében a tulajdonostars és jogutddja egyetemlegesen felelds.

A ko6z06s hasznélatu részek kozlizemi fogyasztasat mér6 orak (viz, elektromos aram)
valamely albetét tulajdonosanak nevére kerlilnek atiratasra, aki a méréberendezések
lizemeltetésével jaro kotelezettségeket ellatja.

I1/4. A kiilon tulajdonban 1év6 épiiletrészek koltségeinek viselése

A kiilon tulajdonban 1évé épiiletrészek fenntartasaval jard munkalatok elvégzésének
kotelezettsége, illetve az el6bbi munkalatok valamennyi koltsége azok mindenkori tulajdonosat
terhelik. Az egyes kiilon tulajdoni lapon nyilvantartott ingatlanok tulajdonosai kotelesek
ingatlanjukat a tarsashdz berendezésének, kiilsé megjelenésének szinvonalan fenntartani.

[1/5. Hatarozathozatal

a. A tulajdonostarsak — ha eltér6en nem rendelkeznek — sz6t6bbséggel hataroznak a kozds

tulajdont érinté kérdésekben. Minden tulajdonostarsat tulajdoni hanyada aranyaban
illeti meg szavazati jog.

b. A tulajdonostarsak egyhangt hatarozata sziikséges:

i. arendes gazdalkodas korét meghalado kiadasokhoz;

ii. az egész dolog feletti tulajdonjog atruhazasahoz, az egész dolog
megterheléséhez vagy az egész dologra kiterjedd
kotelezettségvallalashoz.

iii. az alapit6 okirat médositasahoz



¢. Haa hatdrozat az okszer(i gazdalkodast sérti vagy a kisebbség jogi érdekeinek 1ényeges
sérelmével jar, a kisebbség a hatdrozatot a birdsdgnal megtamadhatja. A
megtamadasnak a hatdrozat végrehajtasara nincs halasztd hatdlya; a birdsag a
végrehajtast sziikség esetén felfiiggesztheti.

d. Azel6zd pontban meghatarozott szabalyt kell alkalmazni akkor is, ha a tulajdonostarsak
kozott vitds, hogy a tervezett munkalat feltétleniil sziikséges-e az allag megdvasahoz és
fenntartasahoz.

e. Hatarozat hidnyaban a birtoklast, a hasznalatot vagy a hasznositds modjat a birosag
barmelyik tulajdonostars kérelmére a tulajdoni hanyadoknak, a tulajdonostarsak
Jogainak és a dologhoz fiz6d6 jogi érdekeinek, valamint az okszerti gazdalkodas
kovetelményeinek megfeleléen szabalyozhatja.

III. INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

HI.1. Tulajdonosok kérik az illetékes f6ldhivataltol a jelen tarsashazi alapité okirat szerint
modositott, a k6z6s tulajdonbdl az egyes albetétekhez tartozo eszmei hanyadra vonatkozo
adatok ingatlan-nyilvantartasba térténd atvezetését, az alabbiak szerint.

Budapest, 17914/5/A/1 hrsz. alatti ingatlan, melynek adatai az alabbiak:

e teriilete: 52 m?

e megnevezése: ,iroda”

e tulajdonos: Villanyi Uti Konferenciakozpont és Szabadegyetem Alapitvany 1/1 tulajdoni
hanyad

e ako6zos tulajdonbdl hozzatartozd eszmei tulajdoni hanyad: 126/4677

Budapest, 17914/5/A/2 hrsz. alatti ingatlan, melynek adatai az alabbiak:

e teriilete: 178 m?

e megnevezése: ,iroda”

e tulajdonos: Budapest Fdvaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat 1/1
tulajdoni hanyad

e akozos tulajdonbdl hozzatartozé eszmei tulajdoni hanyad: 704/4677

Budapest, 17914/5/A/3 hrsz. alatti ingatlan, melynek adatai az aldbbiak:

e teriilete: 1199 m?

* megnevezése: ,,bolcséde”

e tulajdonos: Budapest Févéaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat 1/1
tulajdoni hanyad

e a kozos tulajdonbol hozzatartozo eszmei tulajdoni hanyad: 2902/4677

Budapest, 17914/5/A/4 hrsz. alatti ingatlan, melynek adatai az alabbiak:
teriilete: 274 m?

megnevezése: ,.iroda, lakas, lizlethelyiség, étterem”

tulajdonos: Great Event Kft. 1/1 tulajdoni hanyad



e akozos tulajdonbol hozzatartozd eszmei tulajdoni hanyad: 945/4677

II1.2. A jelen alapité okiratban nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. és a tarsashazakrol
52016 2003. évi CXXXIII. torvény (Tarsashazi tv.) rendelkezései iranyaddak.

I11.3. Tulajdonosok jelen alapité okirat alairasaval meghatalmazza dr. Kamaras Géza iigyvédet
(Dr. Kamaras Géza Ugyvédi Iroda; 1132 Budapest, Vaci it 28. I1I/1/A.), hogy jelen Alapit6
Okiratot megszerkessze és ellenjegyezze, és a tarsashaz alapitassal kapcsolatban képviseletében
eljarjon, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban teljes jogkorrel képviselje. Eljaro {igyvéd jelen
alapito okirat aldirasaval a megbizast kifejezetten elfogadja.

Tulajdonosok a jelen alapitd okiratot annak elolvasdsa utan, mint akaratdval mindenben
megegyezot, jovahagyolag irja ala.

Felek rogzitik, hogy jelen alapité okirat oly modon keriil Gsszefiizésre, hogy az az okirat
sérelme nélkiil ne legyen megbonthat6, amire és az ligyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi
LXXVIIL térvény (Uttv.) 43. § (4) bekezdésében foglaltakra tekintettel a felek a jelen szerzédés
valamennyi oldalat kézjegyiikkel nem latjak el.

Budapest, 2022. majus ...

Villanyi Uti Konferenciakizpont és Budapest Févaros IIL Keriilet, Obuda-
Szabadegyetem Alapitvany Békasmegyer Onkorméanyzat
(képv.: Szentgyorgyi Jozsef kuratoriumi (képv.: Dr. Kiss Laszl6 polgarmester)
elnok) Tulajdonos2
Tulajdonosl
Great Event Kft.
(képv.: Bako Adrienn tigyvezetO)
Tulajdonos3

Ellenjegyzem Budapesten, 2022. méjus ...-én:

Dr. Kamaras Géza tigyvéd
(BUK-15442; KASZ: 36062534)
Dr. Kamards Géza Ugyvédi Iroda
1132 Budapest, Vaci at 28. 11I/1/A.



BUDAPEST FOVAROS I1I. KERULET.,

OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA 2o02b.06.61 .
Szam: 1/8/53-21/2021. L)(lg'&ﬁ\- J}&J
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amely késziilt Budapest Févaros I11. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviseldtestiletének
feladat- ¢és hataskérében — a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetben a
katasztrofavédelemrd] szolo 2011, évi CXXVIL. térvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan - eljard polgarmester altal a 2021. majus 14-én (pénteken) 9.00 orai kezdettel, a Varoshéza
hivatalos helyiségében (1033 Budapest, I'6 tér 3. 1. em. 20.) megtartott polgarmesteri dintéshozatal
jegyzdkinyvébol.

Napirend 2. pontja: €) Budapest 111, Mokus utca 17914/5 és (17913/1) hrsz.-it foldrészletek hatdrrendezése
(Irdsbeli)
Eldterjeszté: Creglédy Gergd alpolgdrmester

Budapest Févaros 1. Keriilet (')buda~Békilsmegyer Onkormanyzat Képviselotestiiletének
594/2021. (V. 14.) Hatdrozata

A 272021, (1.29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetben, a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédo egyes térvények modositasarol
s2010 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjin a Képviselotestiilet
hataskirében eljirva a Polgdrmester ngy hatiroz, hogy

a T-101991 sz. valtozasi vazrajz szerinti a (17913/1) kdzteriiletbdl 229 mi-es
terilletet ~ 14.770.500.-Ft-ban, azaz tizennégymillio- hétszazhetvenezer-otszaz
forintban éllapitia meg, melyet a Bp. [, Mokus utca 17914/5 hrsz. alatti
tarsashaznak kell Obuda—Békésmcgyer Onkorményzat részére megfizetnie.
Felelds: Foépitészi és Varostervezési Iroda
Hataridé: azonnal

K.m.f.

A 27/2021. (L. 29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzethen, a Kat. 46. § (4) bekezdée
Képviselé-testiilet hataskérében eljarva:

Dr. Bofs Dénes
jegyzé

Elkészitve: 2021. majus 14



OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
CZEGLEDY GERGO ALPOLGARMESTER

1033 Budapest, I'6 tér 3.

‘ ELOTERJESZTES
a Kat. 46, § (4) bekezdéshen kapott telhatalmazas alapjan a
2021 mdyus 14-j polgarmesteri déntéshozatalra

gyakorloja: Az SZMSZ-r6l 52616 22/2013. (111, 29.) énkorméanyzati rendelet
6. sz. melléklet PTVE tulajdonosi feladat ¢s hataskorok 8. ponija

|
- . . | , . PR N < s B . % . .
A hataskor eredeti |‘ Penzigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag
|
|
|

l alapjan

Az cloterjesztés targya: | Budapest 1i1., Mokus utca 17914/5 és (17913/1) hrsz-u foldrészletek
. hatarrendezése

Fioterjesztést készitette: | Szirmai Gydreyi Ugyintézd

Eloterjes«(6: | Czegledy Gergd alpoledarmester

llsltc-ll Polfmrmcs(c l_ 1

Az Onkormanyzat Szervezeti és Makodési Szabalyzatarol szolo 22/2013. (111.29.) dnkormdnyzati
rendelet 6. szamu melléklete tartalmazza a Pénzigyi. Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld
Bizottsdg (PTVB) tulajdonosi teladat- és hataskoroket, melynek 8. pontja rdgziti | Kozt céljara
Worténd igénybevetel, kisajatitas és karlalanitas tigyében az értékbecslés minédsitésé”™. F feladat
clldtasahoz. illetve a dontés elosegitéséher késziilt az alabbi eldterjesziés is.

A Bp.. 111, Mokus utca 17914/5 hrsz.- 4448 m? teriiletd kivett irodahdz, udvar mavelési agi
mgatldn esetcben az 55/2020. (X1, 30. )onkommny zati rendelettel modositott Obuda- Békasmegyer
Epitési Szabalyzatarol sz0l6 20/2018. (V1.26.) O. K. rendelettel jovihagyott OBIESZ, ldmtoscg 1
biztosit arra, hogy a 17914/5 hrsz.alatti ingatlanhoz hozzdjegyzésre Keriiljon a (17913/1) hrsz.-
koztertiletbSl hasznalt 229 m? teriilet. Ezt tartalmazza a T-101991 sz. valtozasi vazrajz.

A 229 m? (eriilet megvaltdsi értckének megdllapitasahoz igazsagiigyi szakértot kértiink fel.

Szakértd a 229 m?-es terlilet ¢rtékének meghatarozasinal figyclembe vette, hogy e teriilet mar az
ingatlanhoz tartozik, annak keritése lithatoan erre a részre ¢piilt, igy az szabalytalan alakn, kis
alapterdletd, sik teriilet. Beépithetdsége dnalldan nem Iehetséges. értckesitése korlatozott. {gy csak
koot vevos Ertckesités képzelhetd el. Ezért a szakértd ériékesdkkentd korrekeiot alkalmazott.
melynek eredményeként 64.500,- Ft/m? fajlagos drral sziamolva a 229 m?-nyi teriilet értékére
14.770.500,- Ft-ot hatarozott meg.

A Képviselotestiilet ¢és egves szervei veszélyhelyvzet ideje alatti mikodésérdl szolo 51/2020.
(XL. 10.) onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjin a déntés meghozatala indokolt, mert
a dontéshozatal elhalasztisa a szerzédéskotést akadalyozza, ami az OBESZ-ben foglalt
kotelezd elem szabilyozis végrehajtasanak elmaradasat eredményezi.

A szerzddéskotés alapjan lehetséges késébbickben ezen bevétel miclébbi realizilisa, ami a
jarvianyhelyzetbél adédo dnkorményzati tobbletkiadisok miatt Snkormanyzati (koz)érdek,
vagyis a dontés meghozatalanak elhalasztasa a nyomos kozérdek érvényesiilését aranytalan
mdértékben veszélyeztetnd,



Mindezekre tekintettel az aldbbi hatérozati javaslat clfogadasat javasoljuk.
Hatdrozati javasiat:

A 27/2021. (1.29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetben, a katasztrofavédelemrél és a
hozza kapesolddé egves torvények médositasardl sz616 2011, évi CXXVIIL. torvény 46. § (4)
bekezdése alapjin a Képviselstestiilet hatiskorében eljarva a Polgirmester ug) hatiroz,
hogy a T-101991 sz, valtozasi vizrajz szerini a (17913/1) kozteriiletbol 229 m2-es teriiletet
14.770.500,-Ft-ban, azaz tizennégymillio- hétszazhetvenezer-otsziz forintban dllapitja meg,
melyet a Bp. {il.,, Moékus utca 17914/5 hrsz. alatti tarsashiaznak kell Obuda- Békasmegyer
Onkor manyzat részére meglizetnie.

FelelOs: Foépitészi és Varostervezési lroda
Hatdridd: azonnal

Budapest, 2021. mdjus 5.

Czeglédy Gergo
alpolgarmester



Véarosrendezési kft.

1013. Bp. Attilau 13.

Munka szama: 3./2021

Az adatszolg. ikt. sz.: 7206/359/2021

T-101991

Budapest III. ker,
Belteriilet

VALTOZASI VAZRAJZ

(17913/1) és 17914/5 helyrajzi szamu fSldrészletek hatarrendezésérol

(99821)

oon oinuoy

oo snyop

Méretardny:  1:1000

BFKH Faldhivatali F8osztaly
Budapest XI. Budafokl t 59.
Détum: 2021, Janudr 2!

i

1007322740002021

Ikt szdm: ..o cnidoia
Mellékletek (db): ...
Aldlrds:

(17914/5)

_(_:"{]lk_(_’_(_’%di“‘é:‘ék 17914/5 _!’_f.s.z J
Psz| Y [ X

P 1| 649714 243841

[ 2| 649746 | 243838
R N - T
iRt | 4| 649734 243777 |

Viltozas el6tti allapot Valtozas utani allapot 5
&
alrész ( alrészlet eri . o &
Hrsz . llrcs./l.et terule't A Hrsz ' 1lreszlsls lerilet |A Szolpalmi és egyéb jogok gﬁ
il mivelési g |m| ha, m* |K ] mivelési ag m| ham? |K
1 ] 3 1 5 & 7 ] 9 1n 1] 12 13 14
Vezetékjog 21 terllletre. Jogosult: Bp.-i
. . " R B ‘TAvhdszolg, zrt. 1116. Bp. Kalotaszeg u. 31.
(17913/1) Kivett kozteriilet 0.1929 | 0| (17913/1) Kivett kizteriilet 0.1700 |0 Vezetékjop 216 m terbletre. 7103/276/2012.

Jogosult ELMU Halozati kfi. 1132. Vici it 72-74.

Kivett irodahaz,

Vezetékjog 8 m2 terilletre. Jogosult: Bp.-i
| Tavhbszolg. zrt. 1116. Bp. Kalotaszeg u. 31.

17914/5 udvar 0,4448 | 0| 17914/5 Kivett irodahaz, udvar 0.4677 |0 Vezetekjog 202 v rerdletre, 71032762012
Jogosult ELMT{) Halézati kit. 1132. Vii it 72-74.
Osszesen: 0.6377 | 0 | Osszesen: 0.6377 |0

A telekhatar rendezés akaratunknak
megfelelden toriént:

A vizrajz méretek levélelére nem
alkalmas.

Budapest, 2021 januar 25.

Készitd és a mindséget tanisitd
f5ldmérd:

LA ! .
L’._.‘,,{(Uj :1.:‘".1&1—
...... el <ol
Ing.rend.min.sz.: 0544/1990,

Foldmérd igazolviny sz: 7334

Hatalyon kivitl helyezi a T-101374 ikL. sz. vltozasi vizrajzot

A helyrajzi szamozas ¢s a teriiletszamilds helyes. Ez a zéradék a
keltezéstol szamitott egy évig hatélyos.

Budapest, 2021. hé ;'"“l‘;f"
mues S 02

Zaradékolé: | |
PH. Ing.rend.niin,§




Masek Janos
1172 Budapest, Részes u. 13.

Munka szama: 56/2022

VALTOZASI VAZRAJZ

Budapest lll. ker.

................................................... févaros

beltertilet

Adatszolg. ikt.sz.:
7206/1324/2022

a 17914/5 helyrajzi szamu féldrészlet hasznalati megosztasarol

M= 1:1000 (3. MUNKAKOZI)

Ez a vazrajz ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre nem hasznalhaté!

A hasznalali megosztas
akaratunknak megfeleléen tortént:

Megel6zi a 600753/2021 iktatészamu
véltozasi vdzrajz (hatarrendezés) dtvezetése.

A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.

17824/7

(17876)
Tanuld utca

(9982¢)
BoIn SO

—

Templom

(17913/1)

17914/5

.

“H‘H““‘u\‘\
\
— 7 e
| T

17911\"“3\

65- 20171
I S

Hasznalati megosztas el6tti allapot Hasznalati megosztas utani allapot
p
Alrészl (i Alrészlet Terllet Megjegyzés
Hrsz. |- ~ re’sz Cl - Terulezt Azon. |~ = re,sze - erue2 Haszndlati jog jogosultja elegy
jel | mlv. aga | min.o. | ha. m I| miv. aga [ min.o. | ha. m
1 2 3 4 5 W 9 10 11 13 14
Villanyi Uti
I iroda, 0.0126 Konferenciakdzpont és 17914/5/A/1
: udvar ' Szabadegyetem hrsz. tul.
Alapitvany
kivett, : S5
. i iroda, Obuda-Békasmegyer 17914/5/A/2
17914/5 rodehaz, | - | 0.4667 I, e 0.0704 Onkormanyzat brs o]
m bélcséde, 0.2902 Obuda-Bekasmegyer 17914/5/A/3
. udvar . Onkormdnyzat hrsz. tul.
Iv. Lo 0.0945 Great Event K. i
Osszesen: 0.4667 0.4677

Budapest, 2022. majus 11.

készité és min6séget
tanusité foldméré
ing.rend.min.sz.. 2214/2012
GD-T: 01-13767, tm. ig. sz: 6365

Az allami alapadat tartalom az allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi
adatbézis tartalmdval megegyezik.

Budapest, 2022. ................. ho....cco. NAP

P.H.
(4h)

Vizsgald

Ing.rend.min.sz.: ...ciusmeivissss
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INGATLAN ERTEKBECSLES

A
BUDAPEST II. KERULET, MOKUS UTCA 17914/5 HRSZ-U INGATLANHOZ
A (17913/1) HRSZ.-U KOZTERULETI INGATLANBOL
HOZZASZABALYOZASRA KERULO 229 M? TERULET FORGALMI
EFRTEKFERE VONATKOZOAN

Készitette:

Horvath Gyorgy
igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértd
a
TREVISO Mérnoki Iroda Kift.

képviseleteben

2022, jonius 10.



Ert_ékelt ingatlan Bp. IT1. ker. Mokus utca hrsz.: 1791475 hrsz-0 ingatlan szabilyozasa

ERTEKTANUSITVANY

A

BUDAPEST Ill. KERULET, MOKUS UTCA 17914/5 HRSZ-U INGATLANHOZ A (17913/1)

HRSZ.-U KOZTERULETI INGATLANBOL HOZZASZABALYOZASRA KERULO 229 M?
TERULET FORGALMI ERTEKERE

A vizsgalt 229 m? telek forgalmi értékét 2022, junius 10-ei hatdrnappal az dsszehasonlité ada-
tok médszere és a beépithetdség vizsgélata, az un. maradvanyérték elv modszerére tekintettel
az alabbiak szerint allapitottuk meg a beépitett ingatlan ( tarsashdz és nem varhato az ingatlan
legjobb hasznositasa ) miatti -50 %-os értékestkkentd tényezovel szamolva:

A hozzéacsatolasra ker(ild telek teriilete: 229 m?
Fajlagos korrigalt négyzetméter ar: 64.500,- Ft/m?
Becsiilt telekar: 14.770.500,- Ft

2022. jonius 10,

HORVATH GYORGY
okl. magasépité tizemmérnok
okl. ingatlangazdalkodo-ESSEC
okl. ingatlanvagyon-értékeld és kozvetits
igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértd
eng. szam: 4847/1996



I'f;rtﬂc"_ligl}wi‘uggy\l‘@: S Bp. 1. ker. Mékus utca hrsz.: 1791475 hrsz-( ingatlan szabdlyozésa

ALAPADATOK %
= = = = s .
M_cg‘buo— - - | Obudai Vagyonkezeld \onpmln Zrt. )
| 1033 Budapest, Mozaik utca 7. J
Az érickeld tirsasig TREVISO Mémki Iroda K ft.
1 1025 Budapest [I. kcru]ct Vuhalom utca 40.
| A szakértd o | Horvath Gyorgy -
o o (igazsigligyi ingatlanforgalmi szakérto 4847/1996
Az értékelt ingatlan Bp. H1. ker. Mékus utca 17914/5 hrsz-i mgaﬂan-

hoz a (17913/1) hrsz-G ingatlanb6l 229 m?
nagysagu teriilet hozzaszabalyozdsanak forgalmi
) B - | értéke

Az értékelt mgdlldn mcgncvwcsc: Valtozis eldtt kivelt kozteriilet, valtozas utan kivett
_irodahaz, udvar

Helvqnm szemlén részt vevo Szakértd

Az ériékelés célja | Telekeérték mcbi'@b/_é; - _

A szemle ul'opontja - 2022, Jumus 10. -

Adatizolgéltétds B i_i_\z_clﬁ hiteles tula_dom lapok k masolata -

| ( eredeti szakvélemény szerinti 2021.04.26. )
Valtozast vazrajz
| OBESZ kivonat

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Szakértd kijelenti, hogy semmilyen jogiigyletben telelésségel nem vallal. Nem folytattam
vizsgalatot az ériékelt ingatlannal szemben fenndllo kételezettségekkel kapesolatosan. Az
értékelés feltételezi, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megleleldk és értéke-
sithetéek, és nincsenek olyan megkotések, amelyek egyszerli eljarassal nem lehetnének tisz-
tdzhatok. Legjobb tudomasom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kézzétettem helyt-
allé és pontos.

Az értékekkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések és vélemények érvényességének 1do-
pontjat az értékbecslésben feltiintettem. A kifejezett vélemény a hazai piacgazdasagnak a fenti
iddpontban fennalld helyzetén és az akkor érvényes forint-vasarlocron alapul. Az érték megal-
lapitis 180 napig érvényes ezt kivetden fellil kell vizsgalni a piaci helyzet valtozdsainak fi-
gyclembevételével.

’ IRAT- ES DOKUMENTACIOKEZELES

| | R |

A7 értékbecslés készitése soran tudomasomra jutott adatokat és informaciokat titokként keze-
lem, azokat harmadik tél tudomasara csak megbizo irdsbeli hozzajarulasaval hozom.

3



Erickel ingatlan Bp. (11 ker. Mdakus uten sz, 1791475 hrsz- ingatlan szabalyozdsa

{

 AZ ERTEKELES ES AZ ALKALMAZOTT MODSZEREK

i B R

Az értékbecslés az BEVS 2016, Eurdpai Ertékelési Szabvany, valamint a 26/2005 (VIIL11) sz,
PM rendelettel modositott 2571997, (VI 1) sz. PM., rendelet modszertani elveire epiilve ké-
szilt. Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek ¢s a kapott adat-
szolgaltatas alapjan készitettem el. Az értékelést a szakma altaldnosan elfogadott hazat €s
nemzetkozi szabalyai szerint végeziem. Kijelentem, hogy az ingatlan (lires telek) értékének
megdllapitasahoz semmiféle maltbeli vagy jelenlegi érdekem nemy fizddik. tovabba, hogy a
munkadij és a megallapitasok kdzott semmilyen fliggdség nem all fenn.

A piaci érték: egy adott idGpontra vonatkozd. készpénzhen kilejezett érték, amelyen az adott
mgatlan tulajdonjoga normdl. nyilt piaci kdriittmények kézott a legnagyobb valoszinliséggel
érickesithetd, feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevo tajékozottan, dnérdekét tekintve
dont. ¢s egyikik sines jogtalan kényszer hatasa alatt. A piaci érték megallapitasanal a szabad-
piaci értékesitést kell feltételezni, melynél az értékesitésre kellden hosszi ido all rendelkezés-
re. A piaci érték meghatarozdsahoz a harom nemzetkdzileg elfogadott és hasznalt értékelési
modszer kozil a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével hataroztam meg az ingatlan értékét.

A piaci 0sszchasonlitdo megkozelités modszerének lényepe az, hogy a kdzelmaliban cladott,
illetve értékesitésre felkinalt vagyontdrgyak dsszehasonlitasra kerlilnek az értékmeghatarozas
targyat képezo ingatlannal. Az dsszehasonlitas kérébe bevont ingatlanok ¢és a vizsgalt vagyon-
targy kozotti kilénhdzésépek ismeretében kiigazitasokat kell tenni olvan eltérésekre, mint pl.
az értékesités vagy ajanlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizikar és gazdasagi jellemzoi. hasz-
nalati médja és az értéknek az ingatlantol fiiggetlen dsszetevoi. Az gy kapott szamitasok
eredményei tobbnyire kijeldlik azt a tartomdnyt, amelyben a vizsgalt ingatlanérték majd elhe-
lyezkedik. Az ingatlanériék a kovetkezd képlet, illetve algoritmus szerint kerlil meghatarozas-
ra

1. A piact kbrnyveze! tanulnanyozdsa

2. Fajlagos alapérickek meghatdarozasa

3. Ertékmddosito ténvezGk elemzése

4. A fajlagos alapériék modositasa

S, Ertékképzos a korvigdlt fajlagos alapériék s a teriileti mérdszam szorzataval

A foldre maradé érték szamitasa megkozelités 1ényege. hogy t6ként akkor hasznalbatéd a
fold ¢riékének becslésére, ha nem allnak rendelkezésre adatok a hasonlo Ures (6ld parcellai-
nak adasvételérol,

Ez a modszer az egyenleg clvén ¢s az értéknovelés ehhez kapesolodd fogahnan alapul. A
toldre marado érték szamitasi technikdja hasznalhato a f6ld értékénck becslésére, ha a 1) az
¢pidlet értéke ismert vagy azt pontosan fel lehet beestilun, 2) az ingatlan stabihzalt éves netto
tizem jovedelme ismert vagy felbecesiilhetd; és 3) mind az ¢ptilet. mind a f6ld (6késiteési rata-
jara kovetkeztetni lehet a piac megfigyelésébdl.

Befekie6k altal az egyik legkedveltebb érék meghatarozo modszer — viszonylag kis hibaha-
tar abban az esetben. ha a megfeleld kiindulasi adatokat szerepeltetjiik.

Célszert az dsszehasonlitd adatok modszerével egyiitt hasznalni, a két mddszer egymas ellen-
drzésére rendkiviil alkalmas.



Enékelt ingatlan: ) ) Bp. 1. ker. Mokus utea hrsz: 17914/5 hrsz-G ingatlan szabalyozasa

A madszer egyik véltozata, amikor az ingatlant adott beépitéssel értékeljiik és abbdl az épités
kdltscgeit és minden nyereséget levonunk. A maradvany dsszeg a foldre marado érték.

A szamitas 1épéset:

1. Az ingailant az adotr beépitéssel érickeljiik ( értékesités, vagy bérbeadds eseién )

. dz épités Osszes koltségeinek meghatarozasa

A projekt elvare nyereségének meghatarozdsa

Az dsszes bevéiel és Gsszes koltség szembedllitasaval a (6ldre maradé érték megha-
farozasa

sty

R

AZ INGATLANOK AZONOSITASA

| Budapest 1L keriilet, Mokus utca
Kivett ll'(‘ld’lh«lf udva[

17914/5 hrsz.

4443 m’
Az 1113?211131] tula]d(mmd | Tarsashaz

Az értékelt ingatlan cime
Az Ingatlan megnevezcse
Helyrajzi szdima

Ingatlan teriilete

T crhek s7¢8l] ljeg yck |-

] Az értékelt ingatlan cime _ deapcst 111, kcru]et ‘Obudai utca - __'___|
| Az ingatlan mcb_lcvcasc_ | Kivett kbzteriilet -
| Helyrajzi szama 1791371 hrsz.

Inge;tTaT{-tcr(ilcte - 1929wt amelybél 229 m?” kerill hozzdcsatolasra a
(! ) | 17914/5 hrsz.-u ingatlanhoz ]
' Az ingatlan tLllde()ﬂO\d 111. kerdleti ()nkm mdnyhu 1/1
| Terhek, széljegyek J

| A VIZSGALT INGATLAN ELHELYEZKEDESE, ISMERTETESE

A T-101991 valtozasi vazrajz szerinti ingatlan Budapest, 11, keriiletében, annak belséd Obudai
részén fekszik a Mokus és az Obudai utea sarkan. Ezen a terileten az OBESZ a magantulaj-
donu ingatlanhoz 229 m* nagysagl részt a kivett kozatbol hozzacsatolja.

Bz a rész f6ként régebbi épitést lako- és kozéplletekkel beépitett.

Az ingatlan kozvetlen megkdzelitése a jelenlegi 0thaldzatot figyelembe véve jonak mondhato,
az ide vezetd utak megteleld allapotuak. Kozvetlen kdrnyezetében az alapfoku ellatast biztosi-
to lzletek és szolgaltatasok, orvosi rendeld, gyogyszertar a kozvetlen kornyezetében
kb. 500-1000 méteren belil talalhatdk.

A 111 keriilet kiizponti része és az Onkormanyzat is viszonylag kozel kb. 800 méter tavolsagra
van az Arpad-hid masik oldalan.



Lrtékelt ingatlan:

A vizsgalt teriilet természetben a 17914/5 hrsz.-G ingatlanhoz mar hozza van keritve, a telek-
alakitast kovetden a kozteriiletbdl kivett irodahdz, udvar ingatlanna valik, A vizsgélt ingatlan
ezt kdvetGen Vi-M/AI/SZ-1 jelli keretivezetbe sorolt lesz, amely terliletek a telepliléskdzpon-
ti vegyes Gvezeti beépithetdségil teviiletek.

A vizsgdlat tdrevat képezo kozteriileti telek a T-101991 viltozdsi vazrajz alapjan a magantu-
lajdont telekhez lesz hozzaszabalyozva, igy az 6sszesen 4 677 m” teriiletii lesz ezzel a 229 m”
kozteriileti ingatlanrésszel. A hozzaszabilyozas az OBESZ szerint kotelezo clem. A szabalyo-
zasra keriild tertilet mar az ingatlanhoz tartozik, annak keritése lathatoan erre a részre épiilt,
igy az szabalytalan alaku, kis alapteriileti, sik tertilet.

A kialakuld, 17914/5 hrsz-(, 4 677 m” teriiletnagysaged telek beépithetosége:

- ~ Megnevezés Adatok |
telepiiléskdzponti vegyes, zartsortan, vagy szaba-
Vt-M/AI/SZ-1 dvezet ~ don alléan beépithetd terlilet .
Beépitési mod . szabadon llo
Maximalis beépités I 50 % -
Min. zéldfeliilet | o 100 % i
Epitménymagasség ) ~ 75m

Homlokzatmagassag, vagy épilet
legmagasabb pontja
 Minimalis teleknagysag

3 000 m?

Epiiletszdm Ie———_ ) —_—
Lakdsszam 1 —— = -

Szintteriileti mutaté o 1.0/S1,5

Szintteriileti mutatd parkolasi 0,5 —




Ertékelt ingatlan: Bp. 1L ker. Mékus ulea sz, 1791475 hinz-u ingatlan szabalyozasa

A vizsgdlt ingatlant hatarold utca jelenlegi kdzmivesitettsépe: viz, villany, csatorna, gaz
kozmivek a Mokus és az Obudai utcan s megtalalhatok.

LA I T

© mhsE

~ bALbZAY .

~ AUTRN T

PEETATEN

S e 2o

Az értékelést szakérld az dsszehasonlité adatok modszerevel végezték, amely a piaci informa-
cidk elemzésére épiil.

A forgalmi érték meghatarozdsa sordn szakérts a vizsgalt ingatlan kdrnyezetében az értekelés
idGszakdban felelhetd piaci adatokat ¢s informaciokat dsszegy(ijti. A vizsgalt ingatlan {6bb
paramétereivel toriénd Osszevetés és clemzés utan, esctlegesen korrekeios ényezok (érték-
befolydsold tényezdk) alkalmazasaval alakul ki a redlis piaci forgalmi ¢rték.

Jelenleg a Nemzcti Ado- és Vamhivatal 30 napos hataridovel, kiilén dijazas ellenében biztosit
illetékhivatali, megvalosult adasvételek alapjan Gsszegyijion aradatokat. Szakérdk tapaszta-
lata szerint azonban ezen lekért adatokbol nyert informaciok nem biztositjak az ingatlan teljes
korit megismerését, infrastrukturalis ellatottsdganak és miszaki allapotanak leirasat, jellemzd-
en nem tartalmazza tovabba az egyes ingatlanok komfortfokozatat, kozmiihelyzetét sem.

Mindezek mialt szakértdk az ingatlan értékeléséhez felhasznalt dsszehasonlito adatokat az
ingatlan.com és egyéb internetes ingatlandllomanyokbdl szereziék be, amelyekbdl sajat adat-
bazist készitettek. Ezen adatbdzisban 1évé adatok az ingatlan megismerését alapterileti mére-
tek, csatolt fényképmellékletek ¢s pontos kérnyezeti leirds bemutatasaval biztositjak.

Az értékelés soran Szakértd a sajat adaibazis dradatait hasznalja fel, amelyek a szakértd altal
ellendrzésre keriiltek, a kindlati arakbol adddo arrés 10% és 15% mértékben levonasra kerdilt
és szakértd az azokbol kapott adatokbdl hatarozta meg az ingatlan Un. fajlagos négyzetmé-
terarat. A kinalati arrés eltéro alkalmazdsara a megndvekedett eladoi varakozasok kovetkezté-
ben van szlikség, mert azokat az eladok szamos esetben jelentdsen megemeltek.



Frtékell ingatlan: ) Bp. 11, ker. MOkus utea hrsz.: 17914/5 hisz-0 ingatlan szabilyozasa

A TELEK ERTEKE A PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEVEL

e Vigsgiltingatlan_ | O-1 | 02 03
[ Helyszin )
Mokus utca Bp. 1 ker. - Bp. 11, ker Bp. U1 ker.
hrsz.: 17913/1 Bécsimt Obuda-Ovaros l Galagonya utea
(. o —
Ieiras | Vi-M/ALISZ-1 mcz;b Bedpietlen wick,

Beepitetlen telek,

ben {50% beép., 1.5 viz, villany, csa- LA Heépitetlen telek,
. . P viz, villany, csa- ey
szintter.) iires telek, torma ¢s gaz az . s viz. villany, csatorna

oma és gaz az
uteaban
(max.beép.: 70%,.
4.0 szintter.)

¢s gaz az ulcaban
o (max.beép.: 80%,
3.5 szintter.)

Kozmivek: viz, vil- | utcaban. bontando
lany, csatoma. gaz a | épiilet (max.heép.:
Mokus és az Obudai | 80%. 2.0 szintter.)

_utedn vannak.

i'l“_er[‘l}g‘tm_lgy:ez;;g (1}-1'_-1__ ’_ | 229 ._ N _26_6 m2 | 402 ] 200 nr) i

| it s TLS . 235433071 F1 | 380 000 000 Ft 145 000 000 Ft

Adat forrasa/ | 1 Tingatlancom | ingatlancom |  ingatlan.com

idopontja - | adabdzis2022. | adatbizis 2022. |  adatbazis 2022

:;:I‘:a;:“ dréssel korri= [ 00 e 0% 188 346 457 304 600 000 145 000 000
T 708069 706977 725 000

 Fajlagos alapar (Ftvm2) B .

Mddositd tényezk
[éldrajzi elhelyezkedés '\Aokus utca 0.,0% [ 0.0% } 0 ()‘/u

Ovezeti besorolis, be-

T — VI-M/ATSZ-1 -15.0% -30.0% 25.0%
Cpithetdses : _! : i _— .
"I‘Elﬁlemagysﬁg 229 | 0,0% . 1() 0% 0.0%
e e e : SIS PR CENE .

| Telek alakja ﬁib"‘ly talan. keskeny | y5.0m -15.0% -15,0%
| — — PP D - e m— p— e e -

Ko Iml.l ha,l)/u SsszkOzmives 0.0% | 0, 0‘” (_)_,()“_/o_

dnalldan nem beépil-

Egyeb hetd csak a 1791475 -30.0% -30.0% -30,0%
R |hrsz-elegytn L . B —
Egyéb iires telek 5.0% 0.0% o 0"__ |
| Egyéb : 0,0% 0,0% 0.0% ‘
()ssles modosnlas -55 0"/0 -65,0% B _ -70,0% |
Korrigall {d]hgos ar 261191 318 631 | 247442 " 217500
Korrigalt, kerekitett %1 200}
bruttd m” ar (Ft) | . — e S —
Koot vevos ériekesités - -50%
A vizsgalt 229 m? nagysagi telek beesiilt kerekitett brutto értéke az osz- 29 900 000
| szehasonlité adatok clemzésével 229 m? * 261.200,- Ft/m* * 50 % | IR
Végso korrigalt fajlagos kerckitett négyzetméter dr | - 130600

A vizsgalat tdrgyal képezé telekrész csctében elvégzett beépitési lehetdség vizsgalat modszer
alkalmazdsa soran a kis teriilet és szabdlytalan telekalak miatt a kialakulo, 17914/5 hrsz-0
4 677 m? épitési telek vonatkozdsaban egy elméleti szamitdst végeztiink, az dvezeti besorolas
maximalis beépitési lehetdségeit tigyelembe véve, a kdvetkezok szerint:



I-fir_lékclt ingatlan: Bp. 1. ker. Mokus utca hirsz.: 1791475 hrsz-u ingatlan szabilyozasa

AZINGATLAN ERTEKE A MARADVANY ELY MODSZEREVEL
lZ/(J/1;1(4Iz kialakult 4 677 m d (1791371 hrsz.)
terilet (mj) /%% Ftiny

Kiviteli koltségek
Iroda, iizlet 70155 GO0 000| 4 209 300 000 F1
Mélygarizs 23385 300 000 701 §50 000 Ft
Ut és parkolé 9354 45 000 42093 000 Ft
Zéldfeliilet, kerités 1403,1 15 000 21 046 500 F
Osszes kiviteli kdltség 4973 989 500 Ft
ligvébkditségek
Ogyved. ingatlanérékes ités - 3% 229933013 1t
Tervezés, miszakiellenérzés - 3% 149 219 685 Ft
Tartalék 5% 248 699 475 Ft
Nyereség, kamat s menedzsment 17.5% 870 448 163 Tt
Osszes jarulékos koltség 1498 300 335 Ft
Koltségek mindosszescen 6472 289 835 Kt

Meg kell hatarozni tovibba a lehetséges bevételeket a kornyék ingatlanpiaca alapjan;

Bewtelek terilet (m”,) i Ft'm'

lroda, tizlet 56124 1150 000 6 454 260 000 Ft
Mélygardzs 2104,65 575000 1210173750 Ft
Bevételek mindosszesen 7 664 433 750 Ft
Forgalmi érték: 7.664.433.750,- Ft - 6.472.289.835,- Ft = [ 186274 280 Ft
Fajlagos négyzetméterar a beépithetgség alapjan: 254.895,- Ft

Korrekcid alkalmazasa szitkséges az Osszehasonlité adatoknal is alkalmazott énalloan ugyan
nem hasznosithaté, de kis teriileti ingatlan miatt, amelyek kiegyenlitik egymast, igy a kotott
vevos értékesités miatt:

254.895,- Ft * 0,50 = 127.448,- Ft kerekitve: 127.500,- Ft

négyzetméterenkénti fajlagos ar allapithato meg.



Ertékelt ingatlan: ) 13p. U1 ker. Mokus utca hrsz.: 1791475 hrsz-G ingailan szabalyozasa

Mindezek alapjan a vizsgalt ingatlanok fajlagos négyzetméter drat a két érték atlagaban hata-
rozzuk meg:

Az Osszehasonlito adatok modszerével szamitott fajlagos telekér:
A maradvinyelv modszerével szamitott fajlagos telekac _127.500,- Ft
Kozépértck 129.050.- Ft
Beépitett ingatlan miatti csokkentés -50% - - 64.525,- Ft
Becsiilt fajlagos négyzetméterar kerekitve 64.500,- I't

130.600, Ft

A vizsealal targyat képezo ingatlanrész ériéke:

Az Osszességében hozzacsatoldsra keriilo ingatlanrész tertilete: 229 m*
Fajlagos korrigalt négyzetméter ar: 64.500,- Ft/m?
Becsiilt telekar : 14.770.500.- Ft

Budapest, 2022. junius 10.
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Melleklet: Ingatlanrol készitett fénykepek
Tulajdoni lapok
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Ovezeti besorolds térképe és szoveges része OBESZ kivonat
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A vizsgalt ingatlan elhelyezkedését bemutatd totok




El_né_ke_h‘_i_n_ggx_llz_i_r}:_ . Bp. 111 ker. Mékus utca hrsz.: 17914/5 hrsz- ingatlan szabalyozasa

TAKARNET Foldhivanl: Infermacios Rendszas Pageiof3
E;ﬁi‘nﬁ?ﬁ]’ { Falhssmaio (ETVILE) Learmt 2021 0707 Nilépes ;
Nern hifedes wlaponi lap Nem hileks tubipload Jap

Budegest Foodie s Kacmdnydavatals Fukiho sl B3 oacilly
Budegest, X1, Budakoin @ 30 1519 Budipert FI als G
Momn biteter talojdont Mg - Telje, mubsodat
Mo crrteifs 228mB0as {80811/ 0 21
VIS SN TE- L] 3

Nesn hitekes whydomi kip

EOLAFERT 1311.KRA. = EEEEAEES
Daltarilet 17931475 helyraisi sein
LiJ3E BUCLAESNLST 315 KRR . Jinate wiea LPILASS
LO¥ pUGrs=RT 11%.MEn.  Zichy wies 1791075
1OR BUTIMEST 1312.mem . Seazmiaa utea 1191448
LRREZ =
réldeémxlet teridoto valvoxds wlétt A48 12t rBeid hwrdroavar:1224.1/00800)
Folordszlat teroiete wiloods slétr AL rdt torld hAtacorat 1960790200 N
foldrevvlet keridete waltorss «leott A442 imlt corls hutirv:n:t‘?ﬂl}!_{lﬂ‘itz
rilizdwylet cezilekn valeozdw wldrt 3942 1ed) tbslé bamdrocut BEEEEAD 2001
1. Az (ogatisn sdatas.
slréuzlet watob turabet Kaf b g elen
sleléri &30 1vekt Degrevesdays HaE & ha md k fall {
T
- Ruaetk deveclahdd, adear u M a0 ¢ ug

| b owgyzd heTayorde {00 LI U U 28
Taemanhaw
A Foldrdezlethey vactosnah a7 alapite skivat asey nt Kegsa tulsosbsn Ao ép
bererdezsasl ux fislysadgeh
rRpsy
E*tala joni bdnyed: 1/F  t8eld batbrowak: YT CIROI0S.02.28
begegyTh hativozar, érknzexi tdéi £7446 50 00k wy 02 od

[’

Cewd S matdy azat., 96U
jogsiv magesstdy
wrml ldx: tula monex
ravw  TIT GBR  IMROSMAN AT i
wlm: 1037 QUEAPRSY LIL1.Hwe, P& tie §,
P Nawadt O tde 18 hacdeozats 10F HIASIAI0 L0 63 0)
b jegyad hatasuzak, schuasms add: T207470/ 2008 45 00,28
thele hataroxst  LUBQ07.

Nem hicks mkdons bp

ogrim ceswet : Cal-aatal

Joaallav: térsavhactulayde "

Ay, BB .TTT NAKES OPCR 1- 3 JAPSAREAD

Sl 101 GUDRPEST LLI BEE MGG utes 1-0

% tula whon joqot o i"ﬂl‘ﬂ?!ﬂ_ﬂ} helyragas wedmn kulon lapok twrtalmes:ak

™ rangadi 10 Vo Tg hatdloeat 3ROISL/2IVINAAL 1T 00

betos: www 3 takamar - knet nembitelss telies$ ohrsz s87d=03032621042610 . 2021 &4 26

12



Extékelt ingatlan:

Bp. II. ker. Mokus utea hrsz.: 1791475 birsz-0 ingatlan szabdlyozasa

TAKARNET Foldhivamli Informzc10s Rendszer Pagedof 3

Nem hiteks tuhjdani lap

Nemhiteks mbhdoni

fon bp

Newn iireles mlajdont lp Nem hivedes tulapdond lap

Hiippestr B ¢ Keorrmemybreataly Balanrsanh Fé surly
Budagest, X, Bodafula & 39 1559 Budapest, P 415 W]
Neati e bae malngdeed bap - Teljer ameolat
Meg toxlcife poirm BOMER 1 304 110 23
FUFL .0 2R
IULATRET III.EER. frekbon .
Haltesulet 1791475 huiyrajzi axam

Butvia s clhob apral
O.EEST

d pulapean bangad: 141
bafwgys hetdsoser. dchusemi idé 19994173/NQ1423.12.0
JopTin sredier; felvdrel MWRI47209% 92 2B
seaallie twda monos
e B T3T NOKDE CTER 1-T TARSALHAZ
chm: WX RODAPEAT TTT, WRR. bakus stes 1-3
A rala ioaeowhat & LTA4/5/R0-9 helyrajan szamy toladdoens Salow Lopky tactolr

MERESE
1 rongy b hatdrosar, dckepdet wWid. GTITEIL DWNMY O 0

< t-I0%7 woang berTalx almpyan atjegpeTve & 1MWI AT Avexem fagablannal

Bomgyrd hatax nzak, Sxkaxams i6d: 1A 27U 0. 0% Uk
Ve ratidk ye \
5,11 dx Il teciletze <TVOT-4/200%1 .
suzamal t:

1 SVRFEST] LA €3 LURLTATY AT

=lrs ¢ 1116 BUGRAEESY il .NEh  Faeletazdeg ulcs 1.

B

£ ey Td DAtAT 0TIt Srkerd@d L0 DIAALACDN A D e L
Yeretihk yog L
LCu? keralatrs NQIFITEA01D
aeaoBlt
névi GO WILOZIATL  KPY. i
el » 3132 BUBA =BT K1) MBR Ve e 074

TULAFDOTT LARVEGR

heros: www 3 akamoet b tnet nemabireles 1el1e35 phrsz s6?ad=053032021042610 2021 4. 26



Er_t_ékclr inga_lla'q: o Bp. 1. ker. Mdkus utca hrsz._: 17914/5 l_1rsz~£1_ing_at£au szabalyozasa

TAEAFXET Foldhivanl: Infermacios Fendszer Page b of3
T:\i.f;.‘l. Falheomas|s IRCTVILOZ (Larapat 2210017 £ilepe:
Nem hiteles tulajdoni | Ne
e mteles tulajcont lap
&
—
‘g Badipear Fsod Keomdonts voinla Slibi gal Mias 24y
7% Bodipest X, Budadods 0n 39 1519 Hudupesr, P) 415 o
"é Nex) hiledes lelapikul: Iap « Telje aubsled
;6 hismrent B sreemy BD OO | 2041 500
= 2081 Qa3
2 .
2 mpacxsT 171 %ER. Samktar
§ polterule: 1791341 helyrairi sadm
Z 1038 suoarEST 123.1m8.  Teeplon obce. “faliilei zgghlst alact”
U BUMCESY 13T.MER Shoxdei witoa GLVEIRAL wrex *Feiulwizagal b alabt?
Lans?
i Bt iagetls edatai
alramxint adatok tecmiat  kab t g8 ez
mevalens dgfhingkl mygravasawd mLp s bhn »? b o£a1) '
h
- Fiwett kortarculel 9 LU T}
1RELZ
tala font hangad. L)
balagysh hardrorat, dokesdol 148 1161010 Aai /00 0% 29
yegeim: L991. évi SKELIL. tw. L. § 2ILLEBZAASRISLONEM .29
1SJOLN. (segoastAs
% yeFallass tulajdones
e Haw IIL MER. OO RMAMKIRT
§s] cim. 103} BUTAFEST TT1 KER. Fi tdt 3
o ETTEI T MRSV e - P WS e e o e
854 ME.BEIT,
E D bajequad habbrorat, dibeoker i8h. F1106071AN00007F UL 20
A - & T-0098% crw3. taveajr alapyia » 179017 hoew-o aagntian seqaattwe o 113100 ex
.-u hras—& angaklandh: s
= heyegyed hutheoist, drkesbar baB. 10R4UZZ BOERIAL O U
7] Yasvkakjoa -
% L
. Simd tucilabes (TR -d7 008
Jegonnlic:
sev: BUOAPEAT] TAMOeS:LAALIALY ant
= ] LILE SUOAreST NI .MER Fxlotsnieq wicae 11

bejagyad hetdroest, wrbazdwr idé  JMAEFS27001 2410 8 21
Yats ek jon
EAIND catulaCea FTVI2GIAILZ
1eyeRall
aiw: BLWS HALLZATL  RITL
TN B B SR L TR | -‘-!."._l FEE . VaCD ot P2-T4

-

heros: wwwd rekamet hutknet nemburelss tefiess ohrsz 3§751d=03032021042610

2021, 04. 26



Bp. Il ker. Mokus utca hrsz.: 17914/5 hrsz-u ingatlan szabalyozasa

Eriékelt ingatlan:

T-101991

Budapess (11 ker
Rehertilet

Virasrendeaési ki

1013, Bp Aniia o §3

Nunks sadma 37202)

Az aditasly ik az 0 F206: 3397021

VALTOZAS! VAZRAJZ

{17911 ds 1791445 helyrajz szamo foldrészletek hatlrendesdsérd]

Mectmany 1 UGG
" ; Tt s .
[ N \ = * N
DL g f
SR Lt g
s‘! (j I’" ]'l - id ‘ 1 i
Ly / ' . F—— b
J ’f -"l |3 b ! .
£ o =4 n J | _'I
uy J,,u"_ P o
) - e, S H:II
- . i;‘§
- /' ﬂé’.’ <
i § 5
é' e W
‘*‘.“' !;II j' b
- o S N I v X
ool T Wog e f i
[Cer il

Comkoord nsthh | F914%8 beae
gal ¥ L x
i i oaiTIe l J4I611
2| eavTan I 243518
R MK
el s | 2o |
Vilozhs eloui dllapot | Villozis utdni dliapot |4
e b — Y |
Hesr L lwﬂlo:]_a? Hews - S i ST A Srofalnu o egyed joyok
| )] mbvelésiag ] Yo K i miveliedy  m| el K|
=1 3 ey e al 1 1 i v S e, Wi hil il i
[ 1 ! | ¢ | Veanijog 20 toadbere. by et T
|| i komersta| | 00929 0] 0013 |  Keenkomemie || 17o0 0| IR e T T Ko
H | 1 b 1 ogim it FEML Iancasin® FEND Waui da Y714 |
"™ g I Mecabikjug # vl et Juzen p o
o, Kivetl odabdy - . Ehadnaolg o 1114 G5 Ratleege V0
130008 v OA4E O] 1791465 | 0 Kives mdabas, sdvar BaT? [0 Vrentih g 311 miicsdieers, 1103096 7013
o J - Aegpiat UMM Hpdradah 0130 Vad g 20 0 )
Ouzerers; ) £ th) (1) REC2 ) S — L ben fo I ——

A twlehhatn v
ey bl o

sy bn b awe unb sk
etni

A Nbawmd meraeh  beuaeNee e
EENUSTY

Hudesese, 2021 januer 2%

Kéagat gy ma gl AL

fhidirfrd

-

o

I
' i

PUFGRITY R E I (¥ Tl 1)

Fridne Zrgsioivan, w T2

Huthlyiae ks bedyeaia |IRE" A0 4z sakosdn vastpne

A heayvuri azamoads & 9 senlleicedndigs Mlyes B2 o sdraeed a
hellerdaeh) srdmBm epy dhig heidhym
b

Botepeu 2027 et

Jumdthiki

¥ Fag s 1=y s



Bp. 1. ker. Mokus utea hrsz.:

17914/5 hrsz-U ingatlan szabalyozasa

Ertekelt ingatlan:

; 2 M_EL_L'TsEI. T [‘ : “s?@? "3-:7' _'r. [‘ "_'.!-- paliessy VRSN
]- \magira. o taiel inghipmbe a wish pugreld A
M =T C o [rem————ry
s Srmstoapon ! ! s (g -T - L] L]
_E‘_ :’l":%l_'ﬂl'_ ._:_ "s;n_ ';I'_ ; '_‘"}2! T _!1!;01_ _l:":‘.:’z .: IE
i%__ e : e B
? EE__-“_ ) .:.:Tm:m :ml:m.muj-‘ :- m: nd _“,_'“'I P
- R =
f— > VEMZ- T e
= o =
[ = T :
L L Ve VKA U, ;
— I l 17916 _[ Ls /
- . o I e 1} 117913
F; MH | [ n ;1-’-9-'.'_ PN r  admninnsia
LE [ | _VtMTe - Arpad
< Tl sed T L e N \SZent Er
Dugov E oObuda'urcg"?'........'.:.....____

17633

M

I

I

/ -_"‘" ]
L
!
I

I Y ‘ T 5 Y, ‘f ¢ ,yﬁ =
=3 = / AC Mmusz-f; ;\fbwq?f
~L%s, I '
i = 7 s J
; ?’ L

I 3

72. Az Vt-M jeld épitési dvezetek részletes eldirasai

)

HIGIAB(

Vt-M/KA:

1792002

]
|
E_

172.8 AWM jelii épitési ovezetek teriletén a beépitési mad - a Rendelet vonatkozo szabalyai szerinti épiiletelhetyezéssel -

a Vi-M/KA ésa V=B Te jelll epitésl dvezetben kialakult,

a)

b) a Vit MJZ ¢s a VE-M/RI/Z jeld épitési Gvezetekben zdnsord,

c) a VE-M/S2 és a VI-M/AL/SEZ jelli épitési dvezctekben szabadonalls,
d) a V- M/ U jela épitési ovezetben dszételkes,

) a VE-MJTU jeli épitési ovezetben telepszerii Gszotelkes,

(4)  AVE-M/JAIfSZ-1jeld épitési dvezet teriletén
a) az épulet magassagilag legfeljebb egy épitményszintte! bdvithetd,
b) uj épiilet elhelyezése esetén
ba)  atelek zartudvaros jellemz&k szerint, elSkert nélkil is beépithetd,
bb)  az udvar, vagy egy része - az értékes ndvénydllomdny megtartasa mellett - arnyekolo tetdvel,
vegtetovel fedhetd,
¢) a parkoldsi kotelezettség utdlag meélygarazsban vagy fasitott felszini parkoldban biztositandé, amennyiben a2

muszakilag nem lehetséges, akkor kozterlileten is biztosithato.



