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ELOTERJESZTES

a Képviselő-testület 2022. november 24-i iiléséľe

döntés a 18019 lrrsz.-ú, l033 Budapest, Fő tér 1. száln alatt található Zichy kastély északi
szárnyát részlegesen, ingatlan-hasznosítási szerződés keľetében haszná|ó Hęllo Wood Zrt.
méltárryossági kéľelméľől

Czeg\édy Gergő alpolgárnresteľ

Gyin óthy B alázs, va gyonkezelé si igazgatő, Óbudai Vagyonk eze l ő Nonpľofi t Zĺ.

aPénzigyi, Tulajdorrosi és Vagyoruryilatkozat-keze|ő Bizottság 2022. ĺovęmbęr 23-i ülésén

Tisztelt Képv iselő_testiilet!

Budapest Főváľos lll. Kerület, Óbuda-gekásmegyeľ onkormányzata számára kiemelten fontos stratégiai
célkitűzés a kultuľális szolgáltatásokon keresztüIi közösségépítés. A kerület központjában lévő, méltatlan
állapotba keľült, hosszú ideje használaton kívül á||ó Zichy kastély északi szźrnvának vagyonkezelését
Önkoľmányzatunk vette át, ennek nyomán az épuletrész megnyitásával lehetoség llyilt ana, hogy váľosi térként
bekapcsoljuk a kastélyt a helyi kultuľális, tuľisztikai és közösségi életbę'

A jogviszony alapjául az onkormányzat és a Magyar Nemzeti Vagyonkezeli| Zártkirílen működő
Részvénytársaság2012' októbęr 03. napjan, sZT-38550 szám alatt megkötött vagyonkezelési szerződés szolgál.
Az Önkonnányzat és az MNV Zrt. aköztik fennálló használói jogviszonyt teljes köľűen újraszabályoztźłk és
2017 . augusztus 2 1. napján - a hasznźiői jogviszony jogfolytonosságának rögzítése mellett - új vagyonkezelési
szeľződést kötöttek sZT-115334 szám alatt, ennek alapján az MNV Zrt, az Önkormanyzat vagyonkezelósébe
adta a l033 Budapest Il1. keľület belteľület, Fő tér l . szám alatt található, Budapest III. kerület bęltęľület 18019
he|yrajzi szám alalt felvett, kivett Zichy kastély együttese megnevezésiĺ ingatlan l9ll00 arányú közös tulajdoni
hányadát'

Az onkormányzat 2016, év folyamán keľült kapcsolatba a Hello Wood design studióval, mely elsősoľban egy
nemzetközi miĺvészeti progľam és oktatási felület. Az együttmrĺködés keľeteit az onkormányzat Képviselő-
testiilete 40212016. (VI. ĺ7.) számű határozattlban fektette le, mely szerint űgy hatźłrozott, hogy megkezđi az
együttműködést a Zichy kastély északi számyának kultuľális hasznosítása kapcsán a Hello Wood Szolgáltató
Kft-vel, egyben megbízza az Óbuda-gekásmegyeľ Városfejlesztő Nonpľofit Kft-t, hogy a kulturális
hasznosításľól szóló együttműködés ľészleteit kidolgozza és a szükséges tevékenységeket iľányítsa, koordinálja.

Önkormányzatunk és a Hęllo Wood Szolgáltató Kft. között a fentiek nyomán az alábbi szerződések jöttek létľe:

_ 201'7. decembeľ l8. napján ingatlan hasznosításáľa vonatkozóan szerződés, melynek éľtelmében a l033
Budapest III. kerület belteľület, Fő téľ 1. szám alatttalálható, Budapest III. kęľ. bęlteľület 18019 helyrajzi
szám alatt felvett, kivett Zichy kastély együttese megnevezésű ingatlan 1.9/100 arányú közös tulajdoni
hányadának egy részét, a foldszintjének meghatározott szegmensét az onkormányzat a Hello Wood
Szolgáltató Kft. használatába adja, melyben utóbbi közfęladatokat lát el'
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- 20]8. nrárcius 20. napján ingatlan hasznosításár'a vonatl<ozóan szeľzőclés, melynek éltelnréberr a l033
Budapest lll. Iĺeľület bęlteľÜlet, Fő téľ l. szám alatĺ talállrató. Budapest ]lI' kęľ. belteľület 18019 lrelyľajzi
szánr alatt felvett, kivett Zichy kastély ęgyĹittese nlegnevezésű ingatlan l9ll00 aľányú kozös tula.idoni
lrányadálrak egy részét, az l ' erlreletének lneglratáľozott területét az Önkoľnrányzat a Hello Woođ Szolgáltató
Kft. használatába adta, nrelyben utóbbi iľodát tizelrreltet.

Feiek a késobbiekbell megállapodtak, hogy a közöttük léiľejott, hivatkozott ingatian hasznosítási szeľzoclésekei
nródosítják' Rögzítették, hogy az aláíl'ásľa keľülő, hatáľozatlan időtaftamľa l<ötęndo új szeľződés 20l8' decęnibeľ
7. napjáll hatályba lépő nlódosításokkal, niindkét szęződés vonatkozásában egységes szęľlĺęzetbe foglaltan
tarta|lnazza a Fe]ek között fennálló j o gv i szony ľészleteit.

A jelenleg hatályos szeľződésľől az Önkonnányzat Képviselő-tęsťiilete 614/2020. (IX' 24.) szánrú hatáľozatával
döntött, melyben hozzájáľult Budapest Fováros l]l. Keľület, obuc1a-Békásnegyęr onkormányzata (Használatba
adó) és a Hello Wood Szolgáltató Kft. (Használó, széklrely: 1082 Budapęst, Kisfaludy utca 19.' |IIl9',
cég1egyzékszánr: 01-09-996209, adószánr: 24220446-2-42, képviselő: Huszáľ András ügyvezeto) kozott, a

180]9 hľsz.-ú, l033 Budapest, Fő tér 1. száln alatt található Ziclly kastély északi számya részleges
lrasznosításáľa megkötött ingatlan használati szeľzodés 2020. szeptelrrbęľ 30. napjával töfténó módosĺtásához. Az
ingatlan használaÍi szeľződés módosításnak fęltétęle, hogy a Használónak sęnr a Haszná|atba adóval szęlnben,
senr a közüzemi szolgáltatók felé nęm állhat fenn díjtartozása. A helyiségcsoport lrasználatí dija: az épületrész
foldszintjének 7 5 ,5 m2 és 284 m2 alapterülettĺ ľészei (ľaktáľ és nltĺhely) tekintetéberr: 67 .959,- Ft'/hó és 312.400,-
Ftlhő, az épületľész emęlęténęk 288 m2 alaptertiletű ľésze (iľoda) vonatkozásában: 4ó0.800'- Ftlho, az épületrész
eme]etének 207 m2 alapteľületű ľésze (műteľem, eseménytér) vonatkozásában: 221 .700,- Ft/hó, azaz
mindösszesęn: 1.068.859,- Ft/hó (ezmegegyezik a jelenlegi hasznźiati díjjal).

A módosításokkal egységes szeľkezetbe foglalt irrgatlan-haszrlosítási szeľzódés 2020. szeptelnber 3O-tól
határozallan időtaftamľa köttetett, jelenleg is hatályban van.

Megiegyzést éľdemel, a202l. évi XVI' tiirvény (amely aZichy kastélyľa is vonatkozik) 3. s (5) bekezdése
szerint: ,,(5) Az ingatlanok tulajdonjogát az Ügynłikség (Petőfi lrodalmi Ügynökség Nonpľoíit Zrt.) _ az
ingatlanokon fennálló vagyonkezelői jogok kivételével - terhekkel egytitt szeľzi meg azzal, hogy az
ingatlanokon fennálló vagyonkezelői jogok a tulajdonba adással egyidejiĺleg e töľvény eľejénél fogva
megszűnnek.oo

Az iinkormányzati álláspont szeľint - amelyet az MNV Zrt.2022, szeptemlreľében éľkezett megkeľesése is
megerősít - a tulajdonba adás még nem tiiľtént meg, így az onkoľmányzat vagyonkezelői joga jelenleg
fennáll.

A HasznáIó fieienlegi megnevezése: Heilo '\ł,ĺood Zrt., a Hęllo Wood Szoigá|tatő Kft. jogutódja) képviselóje
2022. novęmbęrében megkereste kerületünk polgármesteI'ét. A kéľelelnben a Használó a bérlęti díj időszakos
csökkęntéséĺ kérte, mivel ellenkező ęsetben az energiaárak jelenlegi emelkedésę és eztlJtal az izęmęltetésl
költségek ugľásszeľű növekedése :miatL az ingatlanrész mtiködtętésę ęllelietetlęnül.

Az onkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáľól szo1ő 1'712014. (VI. 2')
önkormźnyzati ľendęlet l6. $ (1) bękezdése Szerint azizlętivagyon tękintętében - önkormányzati ręndelęt eltérő
ľendęlkezése hiány ában -a (2) bekezđésben foglaltak Íigyelembę vétęlével
a) abruÍtó 150 millió Ft-ot ęléľĺĺ vagy aztmeghaladó öľtkormányzati vagyon fęlętt a Képviselő-testĹi1et,
b) abruĺtó 150 millió Ft-ot ęl nem érő önkormányzati vagyon felett a tulajdonosi tęľĺilętęn érintętt állandó

blzottság gyakoľolja a tulajdonosi jogokat'

Azeloteľjesztésben szeľeplö ingatlanľészforgalmi éľtékę 150 millió foľint felett van

Ennek alapján kérjük a tisztelt Képviselő-testtiletet, hogy döntsön aHaszĺálő kéľęlme tárgyában.

T e l e fo n : 4 3 7 8 - ó 8 8

l lr t e ľ lr e t : www.obuda.hu
czegled y. ge r go @obu da. h u
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Ilatáľozati iavaslat:

Buĺtapest Főváľos lll. Keriilet Óuuĺla-ľołĺsm€gyeľ onkoľmányzat Képviselő-testülete az onkoľnrányzat
vag1'onáľól és a r'agyontáľgyak fe|etti tulajdonosi jogok g),akoľlásáľól szóló l7lŻ0l4. (vI.2.)
önkoľnrálryzati ľendelet I6. s (l) a) pontja fig1'elenlbe r'ételél,el úg1'hatáľoz' ltogy

Budapest Főváľos lll. Keľület, obuda-gékásll]ęgyer onkonrrányzata és a Magyaľ Nemzeti Vagyonkeze|o
Ztliköríjęl'l mrjködő Részvénytáľsaság 2017. augusztus 21. napjźln, SZT-1l5334 száln alatt rnegkötött
vagyonkezelési szeľzodés r'onatkozó pontjainak figyelenrbevétęlér,ęl llozzájátul a 18019 lrľsz.-ú, 1033
Budapest, Fő téľ l. szánr alatt található Zichy kastély északi száľlr1'a ľészleges (az épületl'ész földszintjének
75,5n2és284nr2alapteľiiletűľészei ľaktáľésrniĺhely, azépu\etľészelrreletélrek288m2alapteľülettĺľészeiľoda,
illetve az ęlnęlęt 20'7 m2 teľületę lnűteľelll, eselrrélrytéľ funkcióval töľténő) hasznosítását célzó ingatlan
hasznosítási szeľződésben HaszIrálóként szeľep|o Hello Wood Zľt. (székhely: l082 Budapest, Kisfaludy utca
19.,I]Il9., cégjegyzékszátn: 01-l0-l40966, adőszám: 28'/49990-2-42, képviselő: Huszár Andľás igazgatósági
tag) haszná|ati díját 2022. decenrbeľ 1-jétő| 2023. április 30-ig' nréltán1,osságból 50%-os méľtékľe
méľsékeli'

Az ingatlanrésszel kapcsolatos valalnennyi egyéb költség megfizetése továbbra is kötęlęzettsége a Haszrrálónak'
A jelęn hattĺozatban neg'jelölt hatánraptól a Használó az ingatlaĺ-Ilasznosítási szerződés szęľinti teljes összegű
lraszná1ati díjfizetési kötelezettségeinęk köteles e1eget tenni.

Fe|elős: dr. Kiľchhof Attila, azÓbudai Vagyonkezelo Nonpľofit Zrt. vezérigazgatoja
Határidő: folyanratos

Budapest, 2022. novembęr 9

Melléklet:

- a Hello Wood Zĺ. kérelnre

T c I e fo n : 4 3 7 8 - 6 8 8

I n t c r n c t : www.obuda.lru
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HELLo Hello Wood Studio
H-'l033 BudaPest, Fő tér 1' lzlchY- kaśtély észäkl 5zárny]
www'íb'con],/hsllowood
www. hellowoÔd. €U
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Budapest Főváros lll. Kerület Óbuda-gékásmegyer Önkoľmányzat

Budapest

Fö téľ 3,

1 033

Tisztelt dr. Kiss LászlÓ Polgáľmester Úľ!

Huszár András, mint a Hello Wood Zr1. (székhely: 1082 Budapest, Kisfaludy u' 19,3/9, a.sz.:28749990-2-42)

képvĺseĺője, azzal a kérésselfordulok Önökhöz, hogy legyenek szĺvesek a 1033 Budapest, Fő tér,ĺ. szám alatt

található Zichy kastély északi szárnya rószleges hasznosítására megkotött, ingatlan használatĺ szerződés bérleti

díjánál 50%-os kedvezményt biztosítani számunkľa a téii idÖszakra novembertől április végéig.

Sajnos a jelenlegĺ rezsi árak me|lett az iroda kihasználtságát csokkentenünk kell, mert mind az áram, mind a gáz

irĺeális áron változott meg számunkra, A jelenlegi gazdasági helyzeÍben, ezek kigazdálkodása egyre nehezebbé

váiik cégünk számára. A bérlőnk tájékoztatott minket, hogy ők teljes home ofĺice munkavégzést rendeltek el

dolgozóik számára és vagy felmondják a bérleti szeződésünket és elkoltöznek, vagy csokkentjuk a bérletidĺjat

számukra, mert ök nem tudják kigazdálkodni a rezsi díját a legkisebb mértékben sem, Amennyiben ők íelmondják

a szeződést mĺ ellehetetlenrilünk a bérleti dĺj fizetésénél, meń nem tudunk erre az ĺdőszakra új bérlottalálni

ezekkel a rezsi áľakkal, Azt megértettük, hogy a koľábbi kormányrenđelet alapján pedĺg jelenleg senki nem

képviseli a tulajdonosi jogokat. Nemzetĺ Vagyonkezeltĺ már nem szeľződik újra és PĺÜ pedig még nem szeződik,

mert tisztázatlan a jogĺ helyzet' ĺgy a bizonytalan jövő miatt nagyon nehéz elÖre tervezni'

Szeretünk itt lenni, de sajnos jelen pillanatban nem tudjuk a nagyon magas bérleti díjat és az egekbe ugrott rezsi

árakalkigazdálkodni,

Váľjuk megtisztelő válaszukat, és bĺzunk a számunkra megfelelő döntésben

?r)?7 rłri,,ł a 3,

Budapest, 2022. 11 ,02

Tĺsztelettel:
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Huszár András

Hello Wood Zľt.

igazgatlsági tag
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