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ELŐTERJESZTES

a Képviselő-testiilet 2022. novenrbeľ 24-i üléséľe

tulajdonosi hozzájárulás a 1617314 h_sz.-ú, 1037 Budapest, Vilraľlregyi út 4. (Toľolrya utca 33.)
szám alatti ingatlant bérlő Óbuda-Hegyvidékiek Egyesülete által végzendő béľl<ji beruházáshoz

Czeglédy Geľgo alpo1gárnręster

Fľesclrl Attila osztályvezeto-helyettes, obudai Vagyonkeze1ő Nonpľofit Zrt.

aPénzigyi, Tulajdonosí és Vagyorrnyilalkozat-kezelő Bizottság 2022. novęĺnbeľ 23-i ülésén

Tisztelt Képviselő-testület!

Az obuđa-Hegyvidékiek Egyesületét l989-ben alapították, nltĺkodésének helyszínéül a ,,Táboľhegyi Népház''
szolgál, meiy tennészetbęn a Budapest III. Kenilęt obuđa-gekásmegyęr oĺrkonrrányzata tulajdonáb an állo, 1031
Buđapest, Viharhegyi út 4. (Toronya utca 33 ') szán alatti ingatlan.

Az Egyesület és az Önkonnányzatközötti korábbi megállapodások értelnrében az Öllkományzat az Egyesület
részérę 1989' óta azingatlanra a fęnrrtartás fejében ingyenes lrasználati jogot biztosított' a maga ęszkozęivel is
elősegítve az Egyesüiet céljainak (miszeľint a' Óbuda-H"gyvidéken (Renrete-hegy, Táboľ-hegy, Testvéľ-hegy)
lakók szálnára, éľdeklodésĺiknek megfelelo' sokszínű lehetőséget teľemtsęn közösségi tevékenységükhlz, ezzel
szorosabbá tegye a lakóhelyhez való kotődést és nlindęzzel a he|yi.közéletben való tęvékęny részvételt)
megvalósulását, támogatva ęzzę1 Óbuda_Hegyuidék lakosságát. Az onkormányzat Civil, Nemzetiségi és
Kultuľális Bízottsága 2O2O. szeptenrber 21-i ülésérr đ<jntött u' obuda-Hegyvidékíek Egyesületével az
együttlnűködési megállapodás ismétęlt megkötéséľől, annak aláírására2020. októbęr 2-án kęrĺilt sor.

Az onkormányzat Képviselo-testrilętę az onkoĺĺnányzat tulajdonában á11ó egyęS Vagyonttrgyak bérbeadásáľól
9l2O15. (II. 16.) számu önkorcnźnyzati rendelęt 111. $ valamint az onkormányzat vagyonáról és a
vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szólo I7l2014. (VL 2.) szánu ľęndelet 21. $-a alapján
22412020. (1X.24.) szźtműhatározatávalhozzźl1źlrult a 1037 Budapest, Viharhegyi út 4. (Toronya utca 33.) szám
alatti, 7677314 helyrajzí számu, kivett iľoda, gazđasági épület, udvar művelési ágú, 1.016 m2 alapterületű,
önkoľmányzati tulajdonú ingatlan pályázaton kíVtili, kedvezményęs feltétęlekkel, kozösségi ház funkcióval
töľténő béľbeadásához az obuda_Hegyvidékiek Egyesrilete (székhely: 1037 Budapest, Toľonya vtca 33',
adőszźlm 18088476-1-41, képviselő: Fęlcsuti Lász|o elnök) részére. A polgáľmęster 265/2021' (IlI' 5.) számú
hatźlrozatával úgy döntott' hogy a 61212020' (lX.24.) számú képvisęlo-tęstĺileti határozałot módosítja, a bérleti
szerzodés ennek megfelelően keľült megkötésre. A szęľződés aláirásáľa 2021' június 2-ákętult sor, 2025. április
30-ig tartó batározott időtartamra köttetett, lelenleg is hatályban van.

202Ż. novęmbeľébęn a Bérlő az iĺgatlat energetikai koĺszęľűsítését célző dokumęntációt nyújtott be a

VagyonkezelőhÖz, kéľve az általa - kompenzációs igény nélkül - elvégzendő munkálatokhoz a tulajdonosi
hozzájárulás megadását. Az energlaárak jelenlegi emelkedése és ęzáltal az uzęmeltętési és műlĺödtetési kö|tségek
ugrásszerű növekedésę niaťt az Egyesület az ingatlanon ]évő főépület gázuzemu fűtéSének htito/fűtő
klímaberęndęzésękkęl torténő kiváltáSát, illetve a melléképület (gondnoki lakás) elektromos fűtésének kiépítését
tęrvęzi (a meglévő gázkaztnos, radiátoľ hóleadós ľendszer megtaltása mellett).

Telefon:4378-688
l n t e ľ lr e t : www'obuda'hu

czcgledy.gcľgo@o buda.hu
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A bérlęti szeľzodés ó.5' pontja szeľint a Béľlő a Bérlenlériybelr - icleéľtl,e a telket és az azorl lévő épületekeł,
építrrrérryeket - báĺliilyell .ieIlegű átałal(ítást, felújítást csaĺ< a Béľbeadó előzetes ír'ásbę]i hozzájárulásával és a
lnurrkálaĹok ellelléľtékéllel< rrregĺéľítéséľe vonatlĺozÓ elozętes negáliapodás birtokában végezhet. A Béľlo a.ielen
sZeľZodéS aláír_ásával tucĺorrlásul r'eszi, hogy a BéľbeadÓ elozętes íľásbęli hozzájáľtllása néll<Ĺil r'égzeťt

lriulrkálatokéľt téľítés nenr illeti nreg.

Az Ôi*onrrál]yzat vagyonáloi és a vagyontálgyak íeietti tulajdonosi jogok gyakorlásáľól sző|ő 1'7 2a14' (vl. 2.)
önko.nnárryzati ľendelet l8' s (2) bęl<ezdése szeri'lrt a PTVB ęlőzętes vélerrrénye alapján a Polgánnesteľ dönt a)

az onkomrányzat fulajdonában lévő ingatlanok ľęnde]tętésszęľĹi llasnlálatával összefüggő rrrunkálatok -
külonösen átalakítás, koľszeľtisítés, felújítás - végzésélrez, b) örikonrrányzati tulajdonú ingatlant éľintő
székhelybejegyzéshez szrikséges ľulajdonosi hozzájárulás kiadásáĺóI. Ugyanezen önl<onrráryzati ľendelet 1ó. $
(1) bekezđése szeľii-lt azizlęti vagyon tekintętében - önkorlnálr1/Zati ľendęlet eltéľő ľendelkezése hiányábarr - a
(2) bekezdésberr foglaltal< fi gyelembe vételével

a) abruttő 150 millió Ft_ot eléľő vagy azt meglraladó önl<onlrálryzati vagyon fęIett a Képviselő-testiilet,
b) abruttó 150 rliilió Ft-ot el rreln éľő önl<ormányzati vagyon felętt a tula-jdonosi teľijlęterr éľintętt áilandó
bizottság
gyakorolj a a tulajdoĺrosi jogokat'

A fęntieĺ< alapján kél'|ĺik a tisztelt l(épviselő-testii1etet, liogy a kérelęmnrel összefĹiggésben adja meg tulajdonosi
hozzájárulását a béľioi bęl'uházás táľgyában' tękintettel alra, irogy a kéręlerrrmęl éľintett, ingatlan foľgalnri éĺ1éke
meghaladja a 150 rnil]ió Ft-ot'

łtratározati iavaslat:

Budapest Főváľos IItr. Keľiilet Óbuaa-Betĺsmegyeľ onkoľmányzat Képviselő-testülete az Ônkoľrnányzat
vagyonáľól és a vagyontáľgyak feletti tulajdonosĺ jogok gyakorlásáľĺíl szóló']''7lŻ014. (vI' 2.)
önkoľmányzati ľendelet 16. $ (1) a) pontja figyelembe vételével úgy hatáľozo hogy

a 100o/o-ban ónkormźnyzati tulajdonú 1037 tsudapest, Villarhegyi út 4. (Toľonya utca 33.) szttm alalti,1671314
helyľajzi szźnĺu,kivett řoda, gazđasági ąület, udvar lnĺĺvelési ágú, 1.016 m2 alapteľületĺi ingatlan tekintetében fennálló
béľleti szerződés Bérlője, a, Obuđa-Hegyvidékiek Egyesülete (székhely: 1037 Budapest, Toronya utca 33.,
adőszźlm: 18088476-1-41, képviselő: Felcsuti László elnök) részére megađja tulajdonosi hozzájárulását a a
bérlemérryben a Bérlő által elvégzendő átalakításokhoz, mint beľuházáshoz (nrűszaki tartalom: az íngat|anon
lévo fóépület gázuzemu fűtésének hűtő/fűtő klílnabęľendezésękkę] történő kiváLtása, iliętvę a meiléképület
(gondnoki lakás) elektľomos fiitésénęk kiépítése (a meglévő gázkazános, ľadiátoľ hóleadós ľendszer megtaltása
mellett)), ahatát'ozat mellékeltét képező dokulnentáció alapján' A bęrulrázás feltétęlrendszęĺét a Béĺbęadó és a
Béľlő között kÖtęndő külön negállapodás fogialja magába.

A tulaj donos i llozzźĄárulás további fęltétęlei és kikötései :

1) A munkáiatokaĺ az obuđa-Hegyvidékiek Egyesülete saját költségén, lnindennęmrĺ megtérítési igény nélkül
kötęlęs elvégezĺi.

2) A hozzájárulás csupán a hivatl<ozott dokumentációban köľĺjlíľt munkálatokľa Vonatko7:ik, ęttől való
bármilyen ęltérés esetén az Óbuda-lĺ"gyuidékiek Egyesülete ismétęlten lrrrtozík az orlkormányzat
hozzäjáru|ását kérni.

3) A beruliázás során az Óbuda-Hegyvidékięk Egyesĺiletének kötelessége figyelembę' vęnni a Budapest
Főváros l]l. Keľülęt ouuau-seka'-egyer Önkormźnyzat Képviselő-testti1eténęk Óbuaa-sel{asmegyeI
Építési Szabályzatáról szóló 20l2OI8. (V1.26.) oĺtkonnányzati ľendeletében, a Budapest Főváros lii'
Kęľiilet Óbuda-gekasmęgyęr Önkonnányzat Képviselő-tęsťülętónęk ob.'da-gekasmegyer teleptilésképének
védelméĺől szőlő 361201''l. (1x.29') önkormányzati ĺendęlętében foglalt előĺľásokat. Ezek megszegése

súlyos szerződésszegésnek minősü1.
4) A béręlt ingatlanon ál1ó és szomszédos létesítményekben esetlegęSęn okozott károkat az obuđa-

Hegyvidékiek Egyesülete köteIes a munl<álatok megkezdését mege']$7$ á1lapotra helyreállítani, a felmeľülő
kártéľítési igényeknek eleget tenni'

5) Az esetleges szakszerut\ęn munkavégzésből erędő, később jelentkező károk, meghibásodások kijavításának
kötęlęzettség e az obuđa-Hegyvidékiek Egyesri letét tęrhęli.

6) A nrunkavégzésÍ az obuda-Hegyviđékięk Egyesülete kötęlęs :úgy megszervęZni, hogy az a könryék
iakóínak nylgalmtlt ne zavarja, az ingat\anok rendęltetéssz ęru használatát ne akađá\yozza.

Telefon: 4378-688
I n t e r n e t : www.obuda.hu

czegledy.geľgo@obuda.h u
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1) A keletkező toľme|él<et az obudaJ-Iegyvidékiek Egyesületének haladéktalanul, saját köllségéll el kell
szállíttatnia.

8) A lllulrkálatokkal összefuggésben a Óbuda-Hegyvidékiel< Egyesülete selrr Budapest Fováľos lll' Keľület
Óbuda-Bél.ásnlegyeľ onl<oľnlányzatával, seln aZ obudai Vagyonkezelő Nonpľofit Zl't-vęl szęIrrbęlr llęll-l
léphet fel senrnrilyell jogcírrren niegtéľítési, beszámítási vagy káľtéľĺtési illetőleg tula-idonjogi igénnyel.

9) Ielenllozzájáľulás a kiadás napjától szánrított 1 évig éIvélryes.

A telvezett bęľulrázás kapcsán esetlegesen szükséges szakliatósági és egyéb engedóiyek, hozzájárulások,
nyilatkozatok beszęľzése a Béľlő feladata és felelőssége, az Ölrkoľlrrányzat ebbéli felelösségét kizáľja.

Felelős: dľ' Kiľchhof Atlila, az Óbuoaĺ Vagyonkezelő Norlpľofit Zl1. vezérigazgatoja
Hatá ridő: folyanratos

Budapest. 2022. ĺovęmber 9

Melléklet:

a Óbuda-Hegyvidékiek Egyesülete kérelme

T e l e fo n : 4 3 7 8 - ó 8 8

I n t e r n c t : www.obuda.lru
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czegledy,gergo@obuda.hu
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1037 Budapest, Toronya utca 33
Telefon: ú6 2a-Ż30 6994

Adószánl: l 808847ó-l -4l
egyesu let@ohepry.h u; wrvw.ohe.qy.lr u

Budapcst lłőváľos IIl..kerĺilct
obuda_Békásmegy cr onkoľmányzäta
ob udai Vagyonkezelő N onpľoflt Zl't.
dľ. Kirchĺlf Attiła vezéľigazgató
Kęlt: 2022. nĺrvemtreľ 7.
T-árgy; ol''egy Kltlbhaz _ gázfogyasztás csökken1ése

l'isnelĺ Vezéľi gaz.gatÓ úr!

Iigyestiletĺink által béľelĺ l037 Budapęst, Vihaľhegyi úĺ 4. (Tclĺonya u1ca 33.) alatĺi ol'egy
KlubhŁ éptiletében, annak ĺiitćsi ręndszerében, éĺ.ékncĺvelő átalakítást (beľrrhĺŁásl) szeľetnénk
végrehajtani a növekvcl rezsikĺĺltségek csökkentése érdekében' Béľleti szęrzőĺlésĺink 6'5. ponl.ia
szerinl elrlrcz előzetes ímsbęIi hozzájćtľultlsuka1 kél'itrk, valamint a nrunkálatok ellenéľĺékének
megtérítéséľe vonat],tozó ęlözetes megállapodast kezdeményezzĹik'

A gáz aĺanak ncivekedése aľľa készletett, hogy megvizsgáljuk, miként lelretne ľezsikölrségeinł
emelkedését minimalizálĺi. .Ielenle9 u- épületnek ľadiátoros fcltése van, nrely gázüzemű
kombikazanĺól miikÖdik. Négy fiĺtési áľamkör van, a nagyteľenr. az- alsó kisteľenr, a Íblső
kisteľem az eloténel és mosclókkal. vďamĺnt a kishaz a gorrdnoki lakással' Mindegyiket ktilön
termosááĺtal tudj uk szabályozn i.

Szakemberek (épiiletgépész. teľvező, klímagépész, elektromos szeľelo, stb') bevĺrllásával több
alteľnatĺva vętódött fel' melyek köztil' számításaink szeľint' a következo megoldás a leg
gazdaságosabb' valamint megvalósítása a legkisebb kŕiltséggel jár.

A Klubhaz- három teręnrébe mono split klímákaÍ helyeznénk el, melyek nem csak a téli frĺtést
biaositanĺĺk, hanem a termek nyári hiitését is, ',lz olykor használatot korliítozó kellemetientil
magas hŐmérsékletet csökkenfve. Továbbá elektľomos fritésrę midosĺtanánk a kishaz- a

KlubhŁ konlbi kazěnről működó radiátoros fiitést is. Ezzęl célunk, hogy a KishŁban lévo
gondnoki lakás folyamatos ftitése ne Ĺizemeltesse 1'eleslegesen a Klubhaz idiszakosan
sziinetęltęthető kombi kaz"ánját.

A fiitési rendszer átalakĺtásánák becsüh költsége arajanlatok alapján:
Klubhaz (GREE mono klimą 2 db 3,5 kw,2 db 5,3 kW, elhelyezve) br: 2,l00'- eFt
Kisház 0'loBo ftitôlap 3 db 750 kw, ]250 kw, l500 kw elhelyezve) bľ.: 500.- eFt

A fenti munkálatokhoz kéľjĺik elózetes, szíves hoĺĄárulźsukat, tisztelettel:

(E_
Felcsuti Lŕlsilć:
Óbuda-H egyvidéki ek Egyesülete
1037 Budapest, Toĺonya utca 33.
+36 30-230 6994

{.,l] l' i 
j 

"1 
_ ĺ I1:L1i'!-tD|_,Ń ĺ i:li.

F G Y ESUI,E'!-H.
: {] 1'i lJ|,ťlŕ}l'ť!.l' 

'l'orłnyĺ u. 33

.Ą(l(',5lán]: l ý(i\i8J j{,_ l''ł l

Melléklet:
otregy KlubhŁ _ 4 db mono klima elhelyezésének alaprajzi vtc:lata
KishŁ _ 3 db elektromos ftitopanel elhelyezésének a|aprajzi váz,lata
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