BUDAPEST FOVAROS I11. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

= CZEGLEDY GERGO ALPOLGARMESTER
& 1033 Budapest, F6 1ér 3.

Az eldterjesziés targyaldsa az Mo, 46. § (1) bekezdése alapjdn nyilvanos ilésen (Grténik.
Déntéshozatal mddja: mindsitett t6bbség.

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2022. november 24-i iilésére

Targy: tulajdonosi hozzajarulds a 16173/4 hrsz.-0, 1037 Budapest, Viharhegyi tt 4. (Toronya utca 33.)
szam alatti ingatlant bérlé Obuda-Hegyvidékiek Egyesiilete altal végzendd bérldi beruhazashoz

Eldterjeszté:  Czeglédy Gergd alpolgarmester
Elékészitette:  Freschl Attila osztélyvezeté-helyettes, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.

Targyalta: a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag 2022. november 23-i iilésén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Obuda-Hegyvidékiek Egyesiiletét 1989-ben alapitottak, mikodésének helyszinéil a ,,Taborhegyi Néphaz”
szolgél, mely természetben a Budapest I11. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata tulajdonaban allo, 1037
Budapest, Viharhegyi 0t 4. (Toronya utca 33.) szam alatti ingatlan.

Az Egyesiilet és az Onkormanyzat kozotti kordbbi megéllapodasok értelmében az Onkorményzat az Egyesiilet
részére 1989. ota az ingatlanra a fenntartds fejében ingyenes hasznélati jogot biztositott, a maga eszkdzeivel is
elésegitve az Egyesiilet céljainak (miszerint az Obuda-Hegyvidéken (Remete-hegy, Tabor-hegy, Testvér-hegy)
lakok szdmadra, érdeklddésiiknek megfeleld, sokszini lehetdséget teremtsen kozosségi tevékenységiikhoz, ezzel
szorosabba tegye a lakdhelyhez valé kot6dést és mindezzel a helyi kozéletben valé tevékeny részvételt)
megvalosulasat, tamogatva ezzel Obuda-Hegyvidék lakossagat. Az Onkormanyzat Civil, Nemzetiségi és
Kulturalis Bizottsaga 2020. szeptember 21-1 iilésén dontdtt az Obuda-Hegyvidékiek Egyesiletével az
egytttmitkodési megallapodds ismételt megkotésérol, annak alairasara 2020. oktéber 2-an keriilt sor.

Az Onkorményzat Képvisel-testiilete az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 egyes vagyontérgyak bérbeadésarél
9/2015. (II. 16.) szamu Onkormanyzati rendelet 111. § valamint az Onkorményzat vagyonardl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szo6lé 17/2014. (V1. 2.) sz&mu rendelet 21. §-a alapjan
224/2020. (IX. 24.) szamu hatarozataval hozzajarult a 1037 Budapest, Viharhegyi ut 4. (Toronya utca 33.) szdm
alatti, 16713/4 helyrajzi szamu, kivett iroda, gazdaségi épiilet, udvar miivelési agu, 1.016 m? alapteriletd,
6nkormanyzati tulajdond ingatlan pélyazaton kiviili, kedvezményes feltételekkel, kéztsségi haz funkcidval
torténd bérbeadasahoz az Obuda-Hegyvidékiek Egyesiilete (székhely: 1037 Budapest, Toronya utca 33.,
adoszam: 18088476-1-41, képviseld: Felcsuti Laszlé elnok) részére. A polgarmester 265/2021. (111. 5.) szama
hatérozatdval agy dontott, hogy a 612/2020. (IX. 24.) szam( képviselo-testiileti hatarozatot maédositja, a bérleti
szerz6dés ennek megfelelden keriilt megkotésre. A szerz6dés aldirasara 2021. junius 2-4 kertilt sor, 2025, éprilis
30-ig tartd hatirozott id6tartamra kottetett, jelenleg is hatdlyban van.

2022. novemberében a Bérlé az ingatlan energetikai korszerlsitését célzé dokumentacidt nyujtott be a
Vagyonkezelohoz, kérve az éltala — kompenzacids igény nélkill — elvégzendd munkalatokhoz a tulajdonosi
hozzajarulas megadasat. Az energiadrak jelenlegi emelkedése és ezaltal az tizemeltetési és miikodtetési koltségek
ugrasszerli ndvekedése miatt az Egyesiilet az ingatlanon lévé foéplilet gaziizeml filitésének hiitd/fite
klimaberendezésekkel torténd kivaltasat, illetve a melléképiilet (gondnoki lakas) elektromos fiitésének kiépitését
tervezi (a meglévé gdzkazanos, radiator holeados rendszer megtartdsa mellett).

czegledy.gergo@obuda.hu Telefon: 4378-688
Internet:www.obudahu
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A bérleti szerzédés 6.5. pontja szerint a Bérld a Bérleményben — ideértve a telket és az azon lévd épuleteket,
épitményeket — barmilyen jellegii atalakitast, felujitast csak a Bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzéjarulasaval és a
munkalatok ellenériékének megtéritésére vonatkozo elézetes megallapodas birtokaban végezhet. A Berlé a jelen
szerz6dés alairasaval tudomasul veszi, hogy a Bérbeado clozetes irdsbeli hozzdjarulasa nelkiil végzett
munkalatokért térités nem illeti meg.

Az Onkorményzat vagyondrél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 17/2014. (V1. 2.)
&nkorméanyzati rendelet 18. § (2) bekezdése szerint a PTVB elézetes véleménye alapjan a Polgarmester dont a)
az C)nkonnényzat tulajdonaban 1évé ingatlanok rendeltetésszerli hasznalataval Osszefliggé munkalatok -
kiilondsen 4talakitas, korszertsités, felljitais — végzéséhez, b) Onkorményzati tulajdontd ingatlant érintd
székhelybejegyzéshez szilkséges tulajdonosi hozzajarulas kiadasarél. Ugyanezen onkormanyzati rendelet 16. §
(1) bekezdése szerint az iizleti vagyon tekintetében — nkormdanyzati rendelet eltéré rendelkezése hidnyaban — a
(2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével

a) a brutté 150 milli6é Ft-ot elérd vagy azt meghalado 6nkormanyzati vagyon felett a Képviseld-testiilet,

b) a brutté 150 milli6 Ft-ot el nem érd onkormanyzati vagyon felett a tulajdonosi teriileten érintett allando
bizottsdg

gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

A fentiek alapjan kérjiik a tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy a kérelemmel &sszefiiggésben adja meg tulajdonosi
hozz4jarulasat a bérldi beruhézas targyaban, tekintettel arra, hogy a kérelemmel érintett, ingatlan forgalmi értéke
meghaladja a 150 millié Ft-ot.

Hatdrozati javaslat:

Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békismegyer Onkorminyzat Képviseld-testiilete az Onkorményzat
vagyonaréel és a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasirél szélé 17/2014. (V1. 2)
onkormadnyzati rendelet 16. § (1) a) pontja figyelembe vételével tigy hatiroz, hogy

a 100%-ban énkorméanyzati tulajdonti 1037 Budapest, Viharhegyi 1t 4. (Toronya utca 33.) szam alatti, 16713/4
helyrajzi szamu, kivett iroda, gazdasagi épiilet, udvar miivelési 4gn, 1.016 m? alapteriiletii ingatlan tekintetében fennallo
bérleti szerzédés Bérléje, az Obuda-Hegyvidékiek Egyesiilete (székhely: 1037 Budapest, Toronya utca 33.,
adészam: 18088476-1-41, képviseld; Felcsuti Laszlo elndk) részére megadja tulajdonosi hozzdjarulasit a a
bérleményben a Bérlé dltal elvégzendé dtalakitdsokhoz, mint beruhdzashoz (miiszaki tartalom: az ingatlanon
1évé féépiilet gaziizeml fiitésének hiité/fiitd klimaberendezésekkel torténé kivaltisa, illetve a melléképiilet
(gondnoki lakas) elektromos fiitésének kiépitése (a meglévd gazkazanos, radidtor holeadds rendszer megtartasa
mellett)), a hatarozat mellékeltét képezd dokumentacio alapjan. A beruhdzas feltételrendszerét a Bérbeadd és a
Bérlé kozott kotendd kiilon megallapodas foglalja magaba.

A tulajdonosi hozzajarulas tovabbi feltételei és kikotései:

1) A munkalatokat az Obuda-Hegyvidékiek Egyesiilete sajat koltségén, mindennem( megtéritési igény nélkiil
koteles elvégezni.

2) A hozzajarulds csupan a hivatkozott dokumentacioban korilirt munkalatokra vonatkozik, ettdl valé
barmilyen eltérés esetén az Obuda-Hegyvidékiek Egyesiilete ismételten tartozik az Onkorméanyzat
hozzajarulasat kémi,

3) A beruhdzas soran az Obuda- -Hegyvidékiek Egyesiiletének kotelessége figyelembe venni a Budapest
Févaros 111. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzat Képviselo-testiiletének Obuda-Békasmegyer
Epitési Szabalyzatardl sz0lé 20/2018. (V1. 26.) énkormaényzati rendeletében, a Budapest F6varos III.
Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Obuda-Békasmegyer telepiilésképének
védelmérsl sz616 36/2017. (IX. 29.) énkorményzati rendeletében foglalt eléirdsokat. Ezek megszegése
sulyos szerzbdésszegésnek mindsiil.

4) A Dbérelt ingatlanon allé6 és szomszédos létesitményekben esetlegesen okozott karokat az Obuda-
Hegyvidékiek Egyesiilete kdteles a munkalatok megkezdését megelézd allapotra helyreallitani, a felmeriils
kértéritési igényeknek eleget tenni.

5) Az esetleges szakszer(itlen munkavégzésbél ereds, késébb jelentkezd karok, meghibasodasok kijavitdsanak
kételezettsége az Obuda-Hegyvidékiek Egyesiiletét terheli.

6) A munkavégzést az Obuda-Hegyvidékiek Egyesiilete koteles tgy megszervezni, hogy az a kérnyék
lakéinak nyugalmat ne zavarja, az ingatlanok rendeltetésszeri hasznélatat ne akadalyozza.
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7) A keletkezd tormeléket az Obuda-Hegyvidékiek Egyesiiletének haladéktalanul, sajat koltségén el kell

szallittatnia.

8) A munkalatokkal sszefliggésben a Obuda-Hegyvidékiek Egyesiilete sem Budapest Fovaros 111. Keriilet
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzataval, sem az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zri-vel szemben nem
léphet fel semmilyen jogcimen megtéritési, beszamitasi vagy kartéritési illetéleg tulajdonjogi igénnyel.

9) Jelen hozzdjarulas a kiadas napjatdl szamitott 1 évig érvényes.

A tervezett beruhdzas kapcsan esctlegesen sziikséges szakhatdsdgi és egyéb engedélyek, hozzdjarulasok,

nyilatkozatok beszerzése a Bérlo feladata ¢s feleléssége, az Onkormanyzat ebbéli feleldsségét kizérja.

Felelds: dr. Kirchhof Attila, az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja
Hatdridé: folyamatos

Budapest, 2022. november 9.

Melléklet: &

— a Obuda-Hegyvidékiek Egyesiilete kérelme

Telefon: 4378-688

czegledy.gergo@obuda.hu
Internect:www.obuda.hu
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s Telefon: +36 20-230 6994 egyesulet@ohegy.hu; www.ohegy.hu

Budapest Févaros [1]. keriilet
Obuda-Békasmegyer Onkorményzata

Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

dr. Kirchof Attila vezérigazgatd

Kelt: 2022. november 7.

Targy: Ohegy Klubhaz - gazfogyasztas csokkentése

Tisztelt Vezérigazgato ar!

Egyesiiletiink altal bérelt 1037 Budapest, Viharhegyi 01 4. (Toronya utca 33.) alatti Ohegy
Klubhaz épiiletében, annak fitési rendszerében, ériékndveld atalakitast (beruhazast) szeretnénk
végrehajtani a n6vekvd rezsikoltségek csdkkentése érdekében. Bérleti szerzddésiink 6.5. pontja
szerint ehhez el6zetes irdasbeli hozzajarulasukat kérjiik, valamint a munkalatok ellenértékének
megtéritésére vonatkozo elézetes megallapodast kezdeményezziik.

A gaz aranak novekedése arra késztetett, hogy megvizsgéljuk, miként lehetne rezsikodltségeink
emelkedését minimalizdlni. Jelenleg az épiiletnek radidtoros féiése van, mely gazizemi
kombikazanrél milkédik. Négy fitési aramkor van, a nagyterem, az alsd kisterem, a felsd
kisterem az el6térrel és mosdokkal. valamint a kishaz a gondnoki lakdssal. Mindegyiket kiilon
termosztattal tudjuk szabalyozni.

Szakemberek (épiiletgépész tervezd, klimagépész, elektromos szereld, stb.) bevonasaval t6bb
alternativa vetddott fel, melyek kozill, szdmitdsaink szerint, a kovetkezd megoldas a leg
gazdasagosabb, valamint megvalositasa a legkisebb koltséggel jar.

A Klubhdz harom teremébe mono split klimédkat helyeznénk el, melyek nem csak a téli futést
biztositandk, hanem a termek nyari hiitését is, az olykor hasznalatot korldtoz6 kellemetleniil
magas hOmeérsékletet csokkentve. Tovabba elektromos fiitésre modosilanank a kishaz a
Klubhaz kombi kazinrol mikodd radiatoros futést is. Ezzel célunk, hogy a Kishazban lévé
gondnoki lakas folyamatos fiitése ne iizemeltesse feleslegesen a Klubhaz iddszakosan
sziineteltetheté kombi kazasjat.
A fitési rendszer atalakitasanak becsiilt koltsége arajanlatok alapjan:
Klubhaz (GREE mono klima, 2 db 3,5 kW, 2 db 5,3 kW, elhelyezve) br: 2,100.- eFt
Kishaz (NOBO fitélap 3 db 750 kW, 1250 kW, 1500 kW elhelyezve) br.: 500.- eFt

A fenti munkaélatokhoz kérjiik el6zetes, szives hozzajarulasukat, tisztelettel:

Felcsuti Laszl6 B A- HEGYVIDERIER
: e 5 e o e = FGYESULETE
ObUda-HngVIdek_lek E'gyesulele L0137 Budapest, Toronva u. 33

1037 Budapest, Toronya utca 33. Adszam; 19058476141
+36 30-230 6994

Melléklet:
Ohegy Klubhaz — 4 db mono klima elhelyezésének alaprajzi vazlata
Kishaz — 3 db elektromos fiitopanel elhelyezésének alaprajzi vazlata
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