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ELoTERJESZTÉS

a Képviselő-testület 2022. november Ż4-i üléséľe

tulajdonosi hozzájárulás a l039 Budapest, Kossuth La-jos üdÜlőpafti, 63660lrrsz.-ú ingatlan
10.110 tn2-es részét és a 63659 hrsz'-ú ingatlant - vizi-, keľékpáľos és tęnisz sporttelep
funkcióval - béľlő GS Rónai Tenisz Club Kft' által végzendo béľlőibeľuházáshoz

Czeglédy Gergo alpolgámestęr

Fľęschl Attila osztályvezető-lrelyettes, Óbudai Vagyonkezelo Nonprofit Zrt.

a Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyoruryi|atkozat-kezelő Bizottság 2022. ĺovęmbęr 23-i ülésén

Tisztelt Képviselő-testiilet!

A Magyar Állam képvisęlętébęn eljáľó Magyaľ Nemzeti Vagyonkezelo Zrt-vęl2015. március 3' napján kötött,
állami vagyonba tartoző ingatlan ingyenes önkormányzati tulajdonba ađására vonatkozó megállapodás alapján
Budapest Főváľos lII' Keľület Óbuda_séLásmegyer onkormányzata tulajdonát képezi a Budapest, III. ker.
belteľület, 63660 hľsz.-ú, kivett üdülőépÜlet, udvaľ nlűvelési ágú, teľmészetben a 1039 Budapest, Kossuth Lajos
üdülőpalton elhelyezkedo ingatlan. A megállapodás l'3. és III.2. pontjai alapján aziĺgallan vízĹ és kerékpáros
sporttelep funkcióra hasznosítható'

Az ingatlan hasznosíthatósága érdekében kiírt pályázati felhívásľa egy ajánlat érkezett, Tomsits Kľisztián egyéni
vállalkozó nyujtott be pályázatot, a pá|yázat a 1039 Budapest, Kossuth Lajos üdülóparti, 63600 hľsz.-ú, l0,147
m2 és a 63659 hrsz.-ű, 2.0'ĺ6 m2 területtĺ ingatlanok egyben történő, vízi- és kerékpáros továbbá tenisz
sporttelepként töľténő iizenlęltętését célozta. Az ajánlat alapján készült előteľjesztés nyomán a Képviselő-testtilęt
feladat- és hatáskörét gyakoľolva a polgármestęr 83/Ż02t. (I. 22.) számí határozatáya| (többek között) úgy
döntött, hogy a 100%-ban onkormźĺnyzati tulajdonú l039 Budapest, Kossuth Lajos üdiilőpartl,63660 hrsz.-ú,
10.147 m2 és a 63659 |lrsz.-í, 2.076 m2 területű ingatlanok egyben - vízi-, keľékpáros és tęnisz sporttelep
funkcióval - töľténő üzemeltetése céljából Tomsits Kľisztián egyéni vállalkozó és az Óbudai Vagyonkezelő
Nonpľofit Zrt',..mint megbízott, egyben meghatalmazott által képviselt Budapest Főváros III. Keľület obuda-
Békásmegyer Ônkormányzat 15 éves határozott időtaľtamľa bérleti szeľződést köthet. A béľletijogviszonnyal
összefiiggésben fizetęndő bérleti díj mértéke havi 620.000'- Ft'

A béľleti szerzodés aláirására 202l . fębruáľ 5-én, az ingatlanok birtokba adására 2021 . fębruár 1 l -én kęrült sor.

A Képviselő-tęsťtilęt felađat_ és hatásköľét gyakorolva a polgármester 269/202l. (III. 5.) sztlmu határozatźryaI
úgy döntött, hogy a bérleményi ingatlanok tekintetében, a funkció megvalósítása érdękében megadja tulajdonosi
hozzájáruIásźlt a Bérlő részérę a 63660 hľsz.-ú, ingatlanon található csónakház toldaléképületének bontásához,
illetvę a romos állapotú úszómedence megszüntętéséhez (feltöltéséhez) a benyujtott bontási dokumentációban
meghatározoľt műszäki paraméterekkel, az onkorm áĺyzatnęvében és megbízásból eljáľó Óbudai Vagyonkezelő
Nonprofit Zrt-ve| megkotendó megállapodás keľetei között.

202l. március 1l-én Béľlő akként tájékoztatta a Béľbeadót, hogy - az egyéni vállalkozóľól és egyéni cégről
szőlő 2009. évi CXV' töľvény lglc.$ (1) bekezdésę alapján - váIlalkozoi tevékenysége folytatására, így a
Bérlemény üzemeltetésóľe korlátolt felelősségű táľsaságot alapított, ame|y az üzęmęltętési tevékenység
tękintetében a Béľlő, mint egyéni vállalkozó jogutódja.
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Ennek llyonlán az Óbudai Vagyonkezelő Nonpľofir Zfi., ll^lint nreglrízott, egyben meghatahrrazott által képviselt
Budapest Fováľos IlI. l(ęľület Óbucĺa-nékastl]egyeľ Önkomlányzata, n]int Bér'bęadó, Tonrsits Kľisztián ógyéni
vállalkozó, nlint jogelőd Bérlo és a GS Rónrai Telrisz Club Kft', nlint.iogutód Bérlő 202l ' március 11-élr
háľomoldalú megállapodásban ľögzítették, hogy 2021.mál'cius 11-jei hatállyala Bérlenrény tękintętéberr béľlęti
jogviszony * a béľlęti szeľzodésben foglalt fęltételekkel - kizárolag a Bér'beadó és a jogutód Béľlo között ál1
fenn. Erurél fogva a jogutód Béľlot teľhęli a béľleti szeľzodésben a jogelőd Béľlo tekintętében ľögzített
valanrenlryi kötelezettség és jogutód Béľlőt illeti a béľleti szeľződésben a jogelőd Béľlő tekintetében rögzített
valalnelrnyi jogosultság.

A Képviselo-testiilet feladat- és hatáskoľét gyakorolva a polgárĺnestęr 546/202l, (v. 7.) számú lratáľozatával ugy
döntött, hogy a béľelt ingatlanok tekintętében, az ingatlanokon teryezett funkció nregvalósítása érdekében
nregadja tulajdouosi hozzájárulását a GS Rónrai Tenisz Club Kft' részérę a 63660lľsz.-ú ingatlanon sportpályák,
illętvę a pályákat kiszolgáló és vendéglátó épület kialakitásához (a csónakház épület felújításával, átalakításával)
a benyújtott nlűszaki dokumentációban nreglratározott műszaki paľanréterekkęl. A bęruházás nregvalósult.

Az Önkormányzat Képviselĺĺ_tęsttilęte 855/202t. (x. 28.) számuhatározatával (többek közott) úgy dölrtött, hogy
hozzájtlru\ a fennálló béľleti szeľzodés 1.l. pontjának nródosításálroz a következők szęrint: ,,A Felek rogzit1k,
lrogy a Bérbeadó kizárólagos tulajdonát képezik a Budapest III. kerülęt, belterĺilęt, l039 Budapest, Kossuth
Lajos üdü|őpaÍti, 63660 hľsz'-ú, kivett üdülőépület, udvaľ művelési ágil, l0.141 m2 tęľületű és a 63659 hľsz.-ú,
kivett beépítetlen tęľület művelési águ,2.076 m2 területű ingatlanok' A jelen szeľzodés tárgyát a Budapest IiI.
kenilet, belterület' 1039 Budapest' Kossutlr Lajos üdülőpartj,63660 hľsz.-ú ingatlan l0'1l0 m2-ęs ľésze és a
63ó59 hľsz.-ú ingatlan képezk".

Az onkonnányzat l(épviselő-tesťĺilętę 68/2022. (II. 15.) számú határozatáyal úgy döntött, hozzájáruI a bérleti
szerződés módosításához, a következok szerint: a bérleti szeľződés 6.3. pontja: ,,A Felek rogzít1k, hogy a
Béľlemény használatára kizárólagosall a Béľlo jogosult, azt sęl-n egéSzben, sęm részben nem lęlręt albérletbe
adni." a követkęzok szeľint módosul: ,,A Felek rögzitik, hogy a Bérleményt albérletbe adni nęm lęhęt. A
Bérlemény egy ľészérrek üzęmęltetésbe töľténő adásához Béľbeadó előzetes, íľásbęli hozzájárulása szükséges. A
Bérbeadó hozzäjźrul, hogy a Bérlemény területén működő vendéglátóegységet a béľleti jogviszony fennál]ása
alatt a Fiľst Page Invest Zrt. (szél&ely:1012 Budapest, Pálya utca 2., A. épület fszt. 5., cég1egyzékszám; 01-10-
141374, ađószám:25569768-2-41, képviselő: Sobják Dániel vezérigazgató) üzemeltessę. A Fiľst Page Invest
Zrt. tevékenységéét -jelen szerzodés keľetei között - a Béľlő teljes köľű felelősséggel tartozik".

2022. jtúiusában a Bérlő a 63660 hľsz.-ú, ingatlanon taltúható, műemléki védettségű épület (,,kissingi
pusztatemp1om'') épület külsó nyílászároiĺak cseréjét célzó dokumentációt nyújtott be a Vagyonkezelőhöz,
kérvę az általa _ kompenzációs igény nélktil - elvégzendő munkálatokhoz a tulajdon osi hozzájźlrulás megadását.

A bérleményi ingatlan változtatási tilalommal érintett, de a meglévő nyílászárőka jokarbantartás kerętein bęlül
cserélhetők' A meglévő nyilászárók kiszęľelése a faIszęrkęzetek roncsolása nélktil fog töľténni, az űj
nyilásztĺrókat a ľégi tokľogzítések fęlhasználásával fogják a falszęrkęzętekhez szerelni, puľ-habos
hézagkitoltéssęl. Az összes nyílás kávás kialakításu, ezért az illesztésęk a külső oldalľól neln lesznęk láthatóak.

Az ügyben az obudai Yagyonkezelő Nonprofit Zrt. kikérte az Önkormányzat Fóépítészi és Várostęľvezési
Irodájának állásfoglalását, mely az alźhbi.

,,A Kossuĺh Lajos üdülőpąľĺ 63660 helyrajzi szónú ingatlanon ĺalálhaĺó míÍemléki végzettségĺÍ épiilet kiłlső
nyílászáľó cseľéjét célzó dokumentációrą vonątkozóan, minĺ ą készíĺeu dokumentáció és ąz előteľjesztés is
tąrtą'lmązzą, az ingatlan változtątćlsi tiląlonl ąlątt áll'

Az épíĺeu kornyezet aląkíĺásáról és védelméről szóló 1997. evi LXXVĺil. tołłény 22. $ alapján:

''22's(1)* Aváltoztaĺósitilaĺomaláesőteľületen-a20.$(7)bekezdésébenfoglaltesetekkivétetévet-telket
alakítąni, új építményt létesíteni, meglévő építnlényt ótąląkíĺqni, bővíteni, ĺovóbbá elbonĺąni, illetőleg nlds,
építésügyi hatósági engedélyhez nem kötott éľíéknovelő válĺoztątást végľehajĺani nem sząbąd.

(2) Az épílési tilalom aló eső teriłleten
a) a j övőbeni rendeltetésnek megfelelő teľület-előkészítő építés i nlunkák,
b) a bontósi munkńk,
c) az építészeti ĺ)rĺ)kség védelme, a régészet, iĺletőleg a koľnyezet- ýagy ą természetvédelem éľdekében szüleséges
építési munkćĺk,
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d) a nleglél,ő épíĺmé.n1nek cillagnlegóvási, yaĺamint a ĺeľĺileĺ jövćíbcni ľenclelĺeĺéséllek megfeleĺ1í ąĺalulĺítĺisćn,ĺłĺ,
korszeľijsíĺéséllel, bővílésé))el kąłpcsol(]Íos épíĺési nlunkák, ĺo'ĺ,ciblłĺi
e) a nleglévćí lukĺ\épüleĺ tij, önállĺi lakĺisĺ nenl el'eclnléllvezćí áĺalakítťłsą, legfel.jebb e8)łąllĺĺłlonllnĺłl 25 nl2-ľel
ĺ oľĺ én ő bćh, íĺ ĺjs e és .fel ú.i íĺ ĺi s a,

.f) * ĺónĺeges bel,ándoľlas olĺozÍą vćłlsúghelyzet eselén a nemzeĺl'sizĺonsćłgi célú épíĺnények., épíĺési
Í el, é]ĺery s égein e lĺ v égz és e

lcivételél,eĺ ruás építési nlunkáĺ 'ĺ,égezlli neln sząbąd."

Enlĺek nlegfelelően csak állagruegóvási mtłnkák keľeĺébell vé4ezheĺő el ą rylílászól'ók c'seréje.

Az épíĺésiłgli és ĺjpĺtésfeliłgłeleĺi haĺósógi el.járdsokľól és ellenőľzĺźsekről, vąląnlinÍ az épĺĺésüg,i hątósági
szoĺgalĺaĺasľĺil szoló 312/2012. (XI. 8.) Koľnl. relldelet ]. mellékleténeĺr megfelelően:

,, Epíĺési engedély nétkiłt végezheĺő épíĺési lel,ékerységek (...)

2. Megléllő épíĺmény uĺólagos llőszig,eĺelése, honlokzaĺi ry,ílószóľĺj cseľéje, a llonllokzaĺfelül'eĺ színezése, ą
h oml okza t'fel ül etlĺepzés éllelĺ m egl,á I toztaĺó.są. "

A lĺulturólis c)ľölĺségyédelruél,el kapcsolaĺos szabólyokról szóló 68/2018 ( IV.9.) Kolm' ľendelet 63.s (1), (2)'

(3) alapjón:

,'63.ś * (1) Ha lnĺĺemlékeĺ vagl nl'íienllék ingaĺlanót éľinĺő épíĺési ĺevékerylséghez az épíĺésüg,i és

épíĺésfelĺ.łgeleĺi haĺósógi elióľásokról ĺźs ellenőľzésekről, valąmint az építésügyi hatósćłgi szolgáltatásľól szóló
lĺoľmányrendeĺet szeri.nti építésügli hatósógi engedély is szükséges, a (3) bekezdés szerinti Íel,élĺenységekl'e Qz

engedél1ĺ egliłĺtes kéľelemben az épí1ésĺigli haĺósdgnól kell előĺeljeszĺeni. Az épíĺésiigłi hatósógi engedélyezési
eljáľásban az t)rökségl,édelnli hatóság ą (3) bekezdésben meghaĺórozott tel,ékenységelĺ engedélyezésénelĺ

.feltételeiĺ sząkkéľdéskénĺ vizsgálja. Műemlékivédelenl alaĺí álló sa.jóĺos épíĺmények eseĺében ą ru{ienllĺźket éľinĺő
tel,ékenységre a sajáto's építnlenyľe il'óĄlado kornlúnyľendeletben foglalt esetekbell, az ott nleg}laÍáľozott
engedélyt szülrséges beszeľezni.

(2) Ha ą míĺenllĺźkeĺ ĺźľinĺő tevékenység nenl tąrĺozik az (I) bekezdésbenfoglaltak haĺálya alá' a (3) bekezdésben

foglalt esetekben a hatósógtól öľökségl,édelnli engedćlyt kell kćľni'

(3) Ha a tervezett tel,ékenység ą kiemelĺen védeĺĺ míĺeruléket, vagĺ a yédetĺ nűemlék nevesíteĺt nlíiemléki éľĺékéĺ
éľinti és

a) a kiemelten védett mĺÍenllék - védett ruťíemlék eseĺén a nyilvdnĺaľĺásbąn nevesített műemléki értélcként felvett
eleme - rueýelenésénelr (ideéľtve homlolczatot, homlokząti nyílószóróĺ és ĺeĺőzeteĺ iĐ' jellegének
megváltoztatásót eľedményezi, értékeinek érvényesülését befolyósolja vagy gćłtolja, vagł szerkezeténelĺ fizikai
megvóltoztatásaval, ą míiemlék egészénekvagł nleghatáľozotĺ részénekfelújíĺósóval vąg) koľSzeriisíĺésével, (.,.)
jóľ, a hatósógtóI örölrségvédelmi engedélyt kell kérni."

Ezek alapján a tárgyi tevékenység nem építési engedély köteles, de tiľökségv,źdelmi engedély köteles.''

Az Önkormányzat vagyonáľól és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló l'112014. (VI. 2.)
önkormányzati rendelet l8. $ (2) bekezdése szeľint a PTVB előzetes vé|eménye alapján a Polgánnesteľ dönt a)

az Óĺlkormányzat filajdonában |évő ingatlanok ręndeltetésszeľű használatával összefiiggő munkálatok -
különösen átalakitás, koľszerĺĺsítés, felújítás _ végzéséhez, b) önkormányzati tulajdonú ingatlant érintő
székhelybejegyzéshez szükséges tulajdonosi hozzájáruLás kiadásáról. Ugyanezen önkormányzati rendelet 16. $
(1) bekezdésę szęrint az ĺ.üzleti vagyon tekintetében - önkonnányzati ľendelet eltérő ľendelkezése hiányában - a

(2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével

a) abrutto 150 millió Ft-ot elérő yagy azt meghaladó önkonnányzati vagyon fęlett a Képviselo-testület,
b) abruttó 150 millió Ft-ot e| nem éro önkormányzati vagyon felett a tulajdonosi területen érintett állandó
bízottság
gyakoľolja a tulajdonosi jogokat.

A fęntięk alapján kérjük a tisztęlt Képviselő-testtiletet, hogy a kéręlemmel összefiiggésben adja meg tulajđonosi
hozzájárulását a bérlői beľuházás tárgyában, tekintettel arľa, hogy a kérelemmel érintett, 1039 Budapest, Kossuth
Lajos üdülőparti,63660 hrsz.-ú ingatlan foľgalmi értéke meghaladja a l50 millió Ft-ot.

T e I e fo n : 4 3 7 8 - 6 I 8
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Hatáľozati ial,aslat:

Budapest Főváľos III' Keľület Ónuaa_geľĺsnregyeľ onlĺornlányzat Képviselő-testĺilete az Önkoľmányzat
vagyonáľĺĺl és a vagyontáľgyak feletti tulajdonosi jogok gyakoľ|ásáľól szóló 1712014. (vI. 2.)
iilrkoľnrányzati ľendelet ĺó. {i (1) a) pontja figyelembe r'éte|ével úgy hatáľoz, hogy

a 100%o-ban önkonnálryzati ľulajđonú l039 Budapest, Kossuth Lajos üdülőp arti 63660 lrrsz'-ú ilrgatlan ] 0' 1 l0
nr2-es részę és a 63659 lusz.-ú ingatlan (vízi-, keréĘáros és tenisz spoľtteläp funkciójú) tekintetében fennálló
béľleti szeľzodés Bérlője, a GS Rĺinrai Tenisz Club Kft. (székhely: 1039 Budapest, Kalászi koz 1OlC.,
cégegyzékszánr: 01-09-38l630, adószánr; 2916421'7-2-4l, képviselo: Tomsits Kľisztián ügyvezető) részéľę
megadja tulajdonosi ltozzájáľulását a 63660 hrsz.-ú, ingatlanolr ta]állrató, nlűemléki védettségű épület
(,'kissingi pusztateIrrplom'') meglévő kÜlső nyí|ászáľóinak cseľéjéhez a jókaľbantaľtás keľetein beliil, a
benýjtott mtĺszaki .dokunręntációban meghatál'ozoÍt mtiszaki paľaméteľekkel, az onkormányzat nevébelr és
nlegbízásból eIjáľó Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt-vęl megĹötendo megállapodás keretei közöťt.

A tulaj don os i hozzájźlrulás tovább i fęltételei és kikcitései :

1) A nrunkálatokat a GS Római Tęnisz Club Kft. saját költségén, nindennemű megtéľítési igény nélkiil
köteles elvégezni'

2) A hozzájárulás csupál a hivatkozott dokumentációban köľülílt munkálatokľa vonatkozik, ettől való
bármilyen ęltérés ęsetéĺl a GS Római Tenisz Club Kft' isnrételten tartozik az onkormányzathozzájárulását
kénri'

3) Aberuházás soľán a GS Római Tęnisz Club Kft-nek kötelessége Íigyelenrbe vęruri a Budapest Fováľos IIl'
Kęrület Óbuda-getasmegyer onkományzat Képviselő-tesĺiĚiének Óbuda-nékas*"gy". epĺt*i
S.zabályzatáról szóló 2012018. (VI. 26.) őnkormtnyzati ľendęlętében, a Budapest Főváľos IIl. Kéľület
obuda-Békásmęgyer onkoľmányzat Képviselo-testri1etélręk ou,''aa-sekasmęgyeľ te1epĺilésképének
védelméľől szolő 3612011. (1X. 29.) önkormányzalí ľendęletébęn foglalt előírásokat. Ezek megszigése
súlyos szerződésszegésnek minősü1'

4) A bérleményi ingatlan váItoztatási tilalommal éľintett, az lngat|an vonatkozásában a aZ épített konryezet
alakításáľól és védelmérő| szóló 199'1. évi LXXVIll. törvény 21. és22. $ rendelkezései hatályosak.

5) A béręlt ingatlanokon áiló és szomszédos létesítményekben esetlegesen okozott károkat a GS Római Tenisz
Club Kft. kötelęs a munkálatok megkezdését megelőző allapotra helyľeállítani, a felmeľí'ilo káľtérítési
igényeknek eleget tenni.

6) Az esetleges szakszeľtjtlen munkavégzésből eľedó, később jelentkező karok, meghibásodások kijavításának
kötęlęzettsége a GS Római Tenisz Club Kfĺt tęrheli'

7) A munkavégzést a GS Római Tenisz Club Kft. köteles úgy megszervezni,hogy az a környék lakóinak
nyugalmát ne zavarja, az ingatlanok ľęndeltetésszerű használat át ne akađáIyozza.

8) A keletkező tönnęléket a GS Római Tęnisz Club Kft-nek haladéktalanul, saját költségén ę1 kell
száltittatnia.

9) A munkálatokkal összefiiggésben a GS Római Tęnisz Club Kft. sem Budapest Főváros III' Keľület obuaa-
Békásmegyeľ Önkormányzattlyal, sęm aZ Óbudai Vagyonkezelő Nonpľofii Zrt-vęlszemben nem léphet fel
semmilyen jogcímen megtérítési' bęszámítási vagy kártérítési illetőleg tulajdonjogi igénnyel.

10) Jelenhozztljárulás a kiadás napjátó1 szźlmitott 1 évig érvényes.

A tęwęzett bęruházás kapcsán esetlegesen szĹikséges szakhatósági és egyéb engedélyek, hozzájárulások,
nyilatkozatok beszęrzése a leendő Béľlő feladata és felelőssége, az Önkonn źnyzat ebbélí felelősségétkizária.

Felelős: dr. Kirchhof Afrjla, az Óbudai Vagyonkezelő Nonpľofit Zl1. vezérigazgatőja
Hatáľidő: folyamatos

Budapest, 2022. 11. 10.

ergő

MeIIékletek:

1. a GS Római Tęnisz Club Kft. kéľelme
2. nuszaki dokumentáció

T e l e fo n : 4 3 7 8 - ó 8 8

l n t e ľ n e t : www'obuda.hu

czegledy,gergo@obuda.hu



Zil'ĺlbľa https://nrail.or'zľĺ'hu/h/lrľin1nlessage'/id:9 62l9 &lz:Euľope/Beľlin

freschl@ovzft.huZimbra

REl Hozzájárulás/engedéIy kéľése - romtempIom

Feladó : marketing@gsromai.hu

Tárgy : RE: Hozzájárulás/engedély kérése - romtemplom

Címzett :'Freschl Attila' <freschl@ovzrt.hu>

Másolatot kap :'Tomsits Krisztian' <tomsits.krisztian@s_system.hu>, 'Nagy
Zsuzsanna' <nagyzs@ovzrt.hu>,'Gyimóthy Balázs'
<gyimothy@ovzľt.hu>

K,202Ż' júl.' i9', 13:40

ľ 9 melléklet

Kedves Attila,

csatoltan kÜldöm a műszaki dokumentációt. Az Örökségvédelmi Hivatallal ÉľoR-en keresztül
kommunikálunk, ide másolom a kapcsolódó részt: ,,Fentiek alapján a tárgyi ingatlanon a meglévő nyílászárók a

jókaľbantartás keretein belül cserélhetők." - ezen kérelem lebonyolÍtásához szükséges
meghatalmazást/engedélyt kérntink Önöktől, mint a terÜlet tulajdonosaĺtól.

Bármĺlyen további kérdés esetén állok rendelkezésére'

Üdvözlettel:
Sinka-Duszkó Dőra

GS Tenisz Club
uzemeltetés és marketing
+36202596693
marketing@gsromai.hu

From: Freschl Attila <freschl@ovzrt.hu>
Sent: Thursday, July 14,2022 8:01 AM
To: marketing < marketing@gsromai, hu >

Cc: Tomsits Krisztian <tomsits.krisztian@s-system.hu>; Nagy Zsuzsanna <nagyzs@ovzľt.hu>;
Gyimóthy Balázs <gyimothy@ovzrt.hu>
Subject: Re: Hozzájárulás/engedély kérése - romtemplom
Impoftance: High

Tisztelt Hölgyem!

A vonatkozÓ tulajdonosi döntés előkészĺtéséhez kérem, szíveskedjenek megküldeni részÜnkre a vonatkozó teljes
műszaki dokuméntációt a tervezett munkálatokról, valamint a Kulturális Örökségvédelmi Hivatallal folytatott
levelezésÜket (és a kapcsolatos dokumentációt), utóbbit abbil a célból, hogy a hozzájárulás szövegszerÚen, pontosan
azt tartalmazhassa, amit a Hivatal elvár.

Köszönettel

Freschl Attila
osztá lyvezető-helyettes

ť.ľ
b,
BUtrÄ'[
vÁoYoNxEzEtÔ
NÔNpŘoFiŤ zRT

Éńékesĺtési, Helyĺség- és Telekhasznosĺtási osztály
1033 Budapest, Mozaik utcaT., ll. emelet 9.
telefon : 06-1 -430-3468
mobil: 06-20-421-6150
Íax: 06-1-430-3462
e-mail: freschl @ovzft , h u

113 2022.09.13. 8:50
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Ez az elektronikus leVél bizalmas és/Vagy jogilag védett informáciokat tartalmazhal, és kizáróĺag a címzettnek szól' Az elektronĺkus levél engedély
nélktili másoIása, sokszoľosĺtása, ler.iesztése, módosítása és nyilvánosságra hozalala szigoľÚan tiltott' Az elektronikus úton torténő leveleués
elsősorban inÍormácĺós célokat szolgál, nem íeltétlenül tĺ.jkrözi a Társaság l'livatalos álláspontját. A Táľsaság nem tesz és nem fogad el hivatalos
kötelezeltségVálĺalásokat kizárólag elektronĺkus levél Útján, hacsak erről ellentétes tartalmú megállapodás nem szijlelett a íelek kozott.

Feladó: ''marketing'' n romai.hu>
C ím zett :'' Gyi móthy B a lázs'' . gy-lniQlhy-@ oVä!. h-u'
Másolatot kap: "Tomsits Krisztĺan'' <tomsits.krisztian@s-sysLęm.bu>, ''FreschlRttila'' <freschl@ovzń'hu>
Elküldött üzenetek: Csritörtök, 2022' julius 7. 14:O4:O5

Tá rgy: HozzĄárulélsĺen gedély kérése - romtem plom

Kedves Balázs,

a területünkön lévő romtemplom nyílászáróinak cseréjét elindítottuk az oľökségvédelmi hivatalnál
ÉlpR-en keresztül, ők kérnek egy hozzájárulást a terúlet tuĺajdonosától e kapđsán'
A csatolt fotók is bĺzonyÍtják, hogy a templom rossz állapotban van, volt is kint az orokségvédelmi
osztály helyszíni szemlén/ és ők ĺs megállapították, hogy álĺagmegóvás miatt sztjkséges a csere. A
romtemplom éptilete jelenleg balesetveszélyes, és mivel a tertileten sok gyermek fordul meg
szeretnénk karbantaftást eszközolni az épületen.

Tehát szeretnénk kérni Önöktől egy hozzájárulást Örokségvédelmijókarbantaftáshoz' mely
keretében a meglévő nyílászáró keretekbe helyeznénk új nyílászárókat.

Üdvözlettel:
Sinka-Duszkó Dóra

GS Tenisz Club
Üzemeltetés és marketĺng
+36202596693
ma ľketi ng@-gsromai.hu

- Nyz_műszaki leírás.docx
73 KB

- NyZCs-Éoo-l.łűszaki leíľás'pdf
57 KB

_ NyZCs-Éo ĺ-ľlelys zínrajz,pdf
318 KB

- NyZCs-Éoz-łlaprajz.pdÍ
74 KB

- NyZCs-Éos-lĺoľy-Homlokzat'pdf
4L4 KB

- NyZCs_E04_MEK_Homlokzat.pdf
507 KB

- NyZCs-Éos-rorĺy-Homtokzat.pdf

LI J

423 KB

2022.09. 13.8:5



orökségvédelmi Engedély
Ép ítészeti Tervdokumentóció

Kossulh Loios ÜdÜlőpoľt
Kiszotgótó ÉpÜlet KÜlső NyíIószóľók Cseľéie

Műszoki leírós

Épírtető:
Tomsits Krisztión.
l'l33 Budopest, Xlll. Ponnónio v.l/3

Épftés helyszíne:
Budopest, l039 Kossuth Loios ÜdÜlőporŤ
hrsz.: ó3óó0
Műemléki törzsszóm [ozonosító]: M 'l5300 [393] Templomrom
Régészeti lelőhely ozonosító: 69 651 (Békósmegyer-Pusztotemplom)

Teĺvező:
Kovócs Andrós József
építészmérnök
É ol -osoę
l039 Budopest, Kinizsi utco ó0
kovocs.ond ros.i@ gmoil.com

Budopest, 2022.07,O7



Terviegyzék

ssz.
Éol
É'oz
Éog
É.oą
Éos
Éoo

megnevezés
Helyszínroiz
Aloproiz
Meglévő délĺ és nyugoti homlokzot
Meglévő észoki és keleti homlokzot
TeľvezeŤt délĺ és nyugotĺ homlokzot
TervezeŤt észoki és keleti homlokzot

méľeloľóny
m= I :500
m=lrl00
m=l:'l00
m= l:l00
m=l:'l00
m=l:100

lopméľet
A2
A3
A3
A3
A3
A3

sz
220
112
'ló8
r00
75
178
17ó
566
112
100
'r90

I ]0

Az obudoĺ Vogyonkezelő Nonprofit 7rt. tuloidonót képező épÜlet kÜlső nyílószóróinok cseréie losson
holoszthototlonnó vólik. Jelen óllopotukbon funkcióiukot nem tudiók ellótni. A tórgyĺ ĺngotlon
vóltoztotósi tĺlolommol érintett terÜletbe esik, de o meglévő nyílószórók o iókorbontorŤós keretein
belÜl cserélhetők.

A meglévő nyílaszőrők kĺszerelése o folszerkezetek roncsolóso nélkÜĺ történik. Az lji nyílőszórókot o
régi tokrogzítések felhosznólósóvol szerelik o folszerkezetekhez. A hézogkitöltések PUR hobbol
történnek. Az összes nyílós kóvós kiolokítósÚ, ezért oz illesztés o kÜlső oldolról nem lóthotó.

Nyílószó ró specĺf ikóció

o 5 komrós műonyog nyílószóró
o kívÜl ontrocit (RAL70'|ó) belÜl fehér
C 76 mm profil mélység
o széltömítésesprofĺlrendszer
o Roto NT vosoloÍ
. k= 1 ,o W f m2K (Ą-1óAg-a)

iel
AM-OI
AM-02
AM-o3
AM-04
AM.05
AM_oó
AM-O7
AM-08
AM-o9
AM-10
AM-] I

AM-'t 2

megnevezés
kétszó rnyú, tokoszŤott, 2x bvkó-nyílő
egyszórnyÚ, bukó
kétszórnyú, tokoszŤott, 2x bukó-nyíló
egyszó rnyr1, bukó-nyíló, iobbos
egy szórnyú, bukó_nyíló, bolos
sorolt, 2x fix Üvegezés
sorolt, fix Üvegezés, iobbos befelé nyíló
sorolt, Ąxfix Üvegezés, lx kétszórnyri befelé nyíló
egyszórnyÚ, kĺfelé nyíló, bolos
egyszórnyÚ, kifelé nyíló, iobbos
kétszórnyú, befelé nyíló
egyszórnyÚ, bukó-nyíló, bolos

m
170
70
146
'l3ó

82
218
217
290
202
205
210
146

ľJľ ä: ff'x.'j : ť' :ĺ:ľl'';;
1039 nu"_ľ 

igoa-ł-ąl

Kovócs Andrós )ózsef
okleveles Építészmérnök
É ol _osoq

2

Budopest, 2022.07.07.
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- NyZCs-Éos_ľÉx-Homlokzat.pdf
513 KB
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TERVETOI NYILATKOZAT

Alulírott Iervező oz 1997. évi LXXVlll. törvény, o 253/1997. (xll.20.) szómú kormónyrendelet,
volomint o 312/2o12. (xl.8.) Kormónyrendelet olopión, oz olóbbiok szerĺnt nyilotkozom.

o A felelős tervező és o szokógĺ teľvezők neve, címe, iogosultsóguk szómo:
Felelős łervező:
Kovócs Andrős Józseĺ
épíłészmérnök
1039 Budopesł, Kinizsi ułco ó0
É ol -osoq

Dokumentóció megnevezése:
Kossuŕh Loios üdÜtőpork, Kiszolgótó Épijleł KÜlső Nyílószőrók Cseréie

o

Az építtető neve, címe:
Tomsits Krisztĺón.
'l 'l33 Budopest, Xlll. Ponnónio v.l/3

lngotlon címe, helyroizi szómo:
Budopesŕ, 7 039 Kossuŕh Ĺoios Üdülőporł; ó3óó0 helyroizi szóm,j ingołlon

Alulírott kiielentem, hogy o lervezés sorón o
- 312/2012 Korm. rendelet 8. mellékletében fogloltoknok megfelelően iórtom el o tervezés sorón
A tervezésnél figyelembe vettem:
- oz 1997 évi LXXVlll. törvényt oz épített környezet olokítósóľól és védelméről (Étv.)

- a 253 /1997.(xx.20.) Kormóny rendelettel kózzétett , többször módosított orszógos
telepÜlésrendezésĺ és építési követelményeket (oTÉK)
- 85/2ooo. (Xl.8.) FVM rendelet - A lelekolokítósról.
- o 54/2014. (Xll. 5.) BM rendelet oz orszőgos Tűzvédelmi Szobólyzot (oTsz) előírósoit.
_ o terÜletre vonotkozó helyi előírósokot (HÉsz)
Volomint o 20l ó. évi XXXVI. törvényt oz épített környezet olokítósóról és védelméről szóló 1997.
évi LXXVlll. törvény módosítósóról.
A tervezett építészeti-műszokĺ megoldósok megfelelnek o környezelvédelmi, stotĺkoi előírósoknok.
A vonotkozó iogszobólyokot, szobvónyokot és hotósó9i előírósokot betortottuk, ozoktól eltérés nem

vólt szÜkségessé.

o

Budopest, 2022.07.O7
ľ.lfĘffi};iľfŕľl'ľ.

Kovócs Andrós József
Okleveles Építészmérnök
É ol _osoq

3
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KlszotcÁtl ÉPÜtĺ - rÜlsŐ NvíLłszlnlr cseęÉlr; rlsslrĺGl PUSrĺATEMPtoĺ

mrcrÉv HoMtoKzAToK

l 039 Budopest, Kossuth Loio! iidÜl port / HRsz: 3 0

GS R mqĺ Teniz Club Kft. / l039 Budopest, Kol szi ki'z l0/c

Kov cs Andr s J aef / loaeruoo6,rn*|,' o / É'o'l-6309 / ĺ.*ł

Dén homlokzď

NFgďi homlolcŻď
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32)

l 039 Budopesr, Kossurh Loios Üdiil port / HRSZ: 3 0

G5 R moi Tenisz ClUb Kfł. / r039 BudopesÝ, Koĺ szi k z l0/C

rli,/'\-ŕ?-*_Kov cs Andr s J zsef / ]o39Budop.'i,Ki.Ŕ't". o / t'o1-63o9 /

xlszorcÁrl ÉpÜlrĺ - rÜlsi ĺYíLÁSZARÓK csERÉle; rlsslľĺGl PUsZiATEMPtoM

mrcrÉvi HoMtoKzAToK

m-

Eszoki homlokzor

Keleli homlokzol
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l 039 Budopest, Kossvth Loios ĺidÚ| pođ / HRsz: 3 0

GS R moi Tenisz Club Kŕt. / l o39 Budopest, Kol szi k?3z 1 o /C
Epifi.ĺ

Kov cs Andr s J zsef / ]o39 Bld p.í' Kih.,. o / É o'l - 3o9 /
lĺl+---

KlszoLGÁLÓ ÉpÜtEr - xÜrsŐ NYíLÁszÁRoK csERÉJE' KlsslNcl PUSZÍATEMPtoM

TERVEZEtT HoMLoKzAÍoK

Dén homlokŹđ

Nyugđi ho lokzđ
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rlszolcÁlÓ ÉPÜtEÍ _ KÜlso NyÍrÁszÁnlx csERÉJE' KĺsslNcl PUSZTATEMPLoM

TERVEZETT HOMLOKZATOK

l o39 Budopest' Kossurh Loios iidÜl porł / HRsz: 3 0

GS R moi Tenisz Club Kft. / t 039 Budopest, Kol szi k z l 0/C

I ,\Ę=2--Kov cs Andr s J zsef / lo:or'c"p-,, r"v'ĺ".ao / ŕ'ol-6309 /

Eśzđki h ml kzot

Keleti homlokzot


