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I. FEJEZET
ALTALANOS RESZ

‘11, Alapinformdciok a keriiletrd!

« Budapest Févaros III. kertilete a Duna jobb partjan, a varos északnyugati részén helyezkedik el.
Teriilete 39,69 km2, melyb6l 28,18 km2 belteriilet, 11,51 km2 kiiltertilet.

= A IIL keriilet harom nagy részre oszthaté az alabbi teriileti tagozédasokkal:

L. Aquincum, Aranyhegy, Békasmegyer, Békasmegyer-Ofalu, Csillaghegy, Csticshegy,
Filatorigat,

IL. Harmashatar-hegy, Kaszasd(l6, Matyashegy, Mocsaras diils, Obuda, Obuda-sziget,
Romai flird6,

[1L. Solymarveélgy, Taborhegy, Testvérhegy, Torokks, Ujlak, Urémhegy.

= A kerillet lakosainak szidma megkozelit6leg 127.222.- {6, ennek dont6 része a keriilet
lakoételepein él.

= Teriletén tobb nagy lakételep mellett kiterjedt csalddi hazas kertvarosrészek,
bevasarlokozpontok, jelentds ipari és szolgaltatéiizemek talathatéak.

s A keriiletben keresztezi egymast Budapest két nagy dtmend forgalmat lebonyolitd utvonala,
melyeken még a jelent8s agglomeracids ingézas mellett nemzetkozi kozlekedés is bonyolodik.

« A gazdasagi vallalkozasok meghatarozé szerepe nem csdkkent. Tébb nagy kereskedelmi
cég (élelmiszer, ruhazati nagykereskedés, miszaki, szamitastechnikai, valamint
autékereskedés) miikodik illetékességi teriileten. .

» Idegenforgalmi szempontbdl jelentdsnek mondhaté a Hajogyari Sziget, Aquincum és a
Rémai Part, ahol tobb panzié, szalloda, camping és szérakozohely miikddik.

s A keriileten keresztiil érhetd el az idegenforgalmilag jelentds telepiilés Szentendre.

« A kerilletben tobb nagy Kkiterjedésii lakdtelep taldlhatéo (Békasmegyer, POk utcai,
Kaszasdiil6, Bécsi ut, Vorosvari fit, Gyégyszergyar utcai), ahol az egyes tarsashazakban
az onkormanyzat jelentds tulajdoni hanyaddal bir.

1.2. Altaldnos megallapitasok

» Obuda- Békismegyer Onkormdinyzat vagyondnak brutté értéke 2016. december 31-i
vagyonanalitikai adatok alapjan 205.586.759.377 forint.

= A vagyonnyilvantartas a jogszabalyi el6frdsoknak megfelelden torténik a vagyonkataszterben.

= A vagyonkataszterben szerepl$ adatok 6sszhangban vannak a tényleges allapotokkal. Az egyes
vagyonelemekben beall6 valtozasok dtvezetése nem minden esetben valésul meg, melynek oka
tobbnyire a valtozas atvezetéshez sziikséges adatok nem megfelel6 szinti szolgaltatasa a
tarsosztalyok kozott.

» a vagyon-nyilvantartasi rendszer korszer(isitése a Polgdrmesteri Hivatal és a CompArt Studid
Kft. kozott 2011. augusztus 29-én megkotott Vallalkozasi szerzdés alapjan megtortént. A
korszertisitéssel a rendszer a felhasznaléi igényeknek megfelelévé valt.

= A fejlesztési feladatok megvaldsitasara rendelkezésre allt a pénziigyi forras.

2012. szeptember 25-én kelt Véllalkozasi szerz6dés keretében a CompArt Stadio Kft. elvallalta
a Minerva Térinformatikai Rendszer fejlesztését (I Tartalmi fejlesztés, 1I. Keriileti Digitalis

E— —_—
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Kozminyilvantartas 1étrehozasa), valamint a Minerva Térinformatikai Rendszer és adatainak
karbantartasat és a rendszerhez sziikséges helpdesk szolgaltatds nytjtasat 2012. oktober 1-tdl
2013. szeptember 30-ig. )

2014. méjus 19-én kelt Vallalkozasi szerz6dés keretében a CompArt Stidié Kft. tovabbra is
véallalta a Minerva Térinformatikai Rendszer fejlesztését, kiegészitését, atdolgozasat (I.
Tartalmi fejlesztés - kozat nyilvantartasi, azaz koztertilet helyszinelési és felajitasi tigykezel6
modul, II. Keriileti Digitdlis Kézm{inyilvantartds ,koézmi{ivilagitas” lappal térténd kiegészitése),
valamint a Minerva Térinformatikai Rendszer és adatainak karbantartasat és a rendszerhez
sziikséges helpdesk szolgaltatds nydjtasat 2014. majus 19-t6l 2014. december 31-ig.

2015. februar 16-an kelt Vallalkozasi szerz6dés keretében a CompArt Studié Kft. ismét
elvégezte a Minerva Térinformatikai Rendszer fejlesztését, kiegészitését, atdolgozasat (I
Tartalmi fejlesztés - Kozterlilet-foglaldsi modul, térképi megjelenitéssel, II. Kertleti
,Fakataszter” modul tartalmi fejlesztése, kiegészitése, III. Koézut nyilvantartasi modul
kiegészitése), valamint a Minerva Térinformatikai Rendszer és adatainak karbantartdsat és a
rendszerhez sziikséges helpdesk szolgaltatds nyujtasat 2015. februar 16-t6l 2015. december
31-ig.

2016. februdr 16-an kelt Gjabb Vallalkozasi szerz6dés alapjan a CompArt Stadié Kft. feladata
volt a Minerva Térinformatikai Rendszer fejlesztése, kiegészitése, atdolgozasa (I. Tartalmi
fejlesztés - interaktiv térképi rajzolé feliilet), valamint a Minerva Térinformatikai Rendszer és
adatainak karbantartisa és a rendszerhez sziikséges helpdesk szolgaltatas nyajtasa 2016.
januar 1-t6l 2016. december 31-ig.

e —
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1.3. SWOT analizis

Az alabbi tablazatban kerilltek meghatérozasra azok a tényez6k, amelyek jelentds befolyassal
lehetnek a vagyongazdalkodasi tevékenység ellatasara. Torekedni kell arra, hogy az ergsségek minél

inkiabb legyenek kihasznalva, a gyengeségek pedig minél nagyobb ‘mértékben Kkeriiljenek
kikliszObolésre.

Erdsségek

Gyengeségek

» Vonzé teriilet vasarlashoz, épitkezéshez
a Duna és a Budai hegyek miatt

= Agglomeracid kozelsége

= Sok a zoldtertilet

=« Térténelmi és kulturalis
keriilet

= Egyetemek, kozépiskolak kozelsége

» Kedvezd teriilet véallalkozasok szdmara

Az egyszer megépiild Aquincumi hid és a
0-s kérgy(irli komoly el6relépés lesz a
keriilet életében

» A Rémai Part és belss Obuda fejlédése

= Beépithetd, fejleszthetd teriiletek

» Erds tulajdonosi szdndék a
vagyongazdalkodasi tevékenység
hatékonysaganak ndvelésére

jelent6ségli

= Az Onkorméanyzat anyagi helyzete
megkivanja az ingatlan eladasok
novelését, s a fejlesztések csokkentését

= Nagy az infrastrukturalis elmaradas,
f6leg az Aranyhegyen, de sok egyéb
fejlesztendd tertilet van.

» 10-es, 11-es Gt megnovekedett forgalma

» A lakds és helyiség dllomany nagy része
leromlott 4llapoty, feltjitisra szorulg, s
gazdasagosan nehezen ujithato fel

= A Mocsdéros diil6 elhanyagolt allapota, a
fejlesztés elmaradasa, hajléktalan
probléma a teriileten

= Kozmiifejlesztés hianyaban aron alul
értékesithetGek az ingatlanok

» Palyazati forrasok, lehet8ségek gyenge
kihasznalasa

Lehetoségek

Veszélyek

» Lakotelepek és régi varosrészek
rehabiliticiés programja

» Forgalomtechnikai fejlesztések

= Rekreécibs, sportcélu fejlesztések

= Eurépai Unids palyazatok bevondsa a
fejlesztési programokba

» Csatornafejlesztés, utépités

» Vasutvonal fejlesztés

» K6z6s beruhdzasok a Févarossal (pl.
Mocsaros)

= Forrdsbevonassal csomoépont
fejlesztések

» Az ingatlanvagyon csokkenése

= Rendezetlen tulajdonviszonyok,
szabélyozasok elhizddasa miatt
fejlesztések elmaradasa

= Varosfejlesztési stratégia nem 4ll az
ingatlanhasznositas mogott

» Elad4sra keriilnek a fejlesztésre
alkalmas ingatlanok

= Forrasbevonds, sikeres palyazatok
nélkiil roml6 ingatlan llomany

e — ——
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1.4. A vagyongazdalkodas fogalma

A vagyongazdalkodas az dnkormanyzati gazdalkodast atfogé tevékenység, amely magédban-foglalja a
pénzgazdalkodast, a pénziigyi eszkozokkel kapcsolatos miveleteket, a fizikai vagyonelemekkel
kapcsolatos tevékenységet és az immateridlis javakkal torténd gazdalkodast egyarant.
Magyarorszagon azonban ennél szlikebben értelmezik a vagyongazdalkodast, amikor kifejezetten csak
a nem onkormanyzati alapfeladat ellatast szolgalé vagyonelemekkel kapcsolatos bevételszerzést, vagy
pusztan a vagyonértékesitést értik alatta.

Ennek az az oka, hogy egyre nagyobb kényszer nehezedik az énkorményzatokra a koltségvetési
bevételeik novelése érdekében, melyben kiemelt szerepet kap a mobilizdlhaté vagyon értékesitése is.
A vagyongazdalkodasi stratégia kialakitdsa sordn komplexen kezelendbek a vagyonhasznositds, a
vagyonmeg0Orzés és a vagyongyarapitas feladatai.

Vagyonhasznositason, hasznosuldson &ltaldban a vagyon értékesitését, bérbeaddsat, az elért
hozamot, osztalékot értjiik. A nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény /a tovabbiakban:
Vagyon torvény/ 3.§ (1) 4. szerinti fogalom definiciéja szerint azonban hasznositids a nemzeti vagyon
barmely - tulajdonjog 4truhdzdsat nem eredményezd- mddon, jogcimen torténd ataddsa, atengedése,
ide nem értve a vagyonkezelésbe adast és a haszonélvezeti jog alapitasat.

A koncepciondlis elképzelések kialakitdsa érdekében vagyonelemenként sziikséges felmérni az
elérhetd bevételeket, az ennek érdekében felmeriil6 sziikséges raforditasi igényeket, a jogi és miiszaki
helyzetet, esetleges rendezetlenségeket, a megteendé intézkedéseket. (pl. egyes ingatlanok esetében
KSZT készités, kozmivesités, utcanyitds, mivelési "4gbo6l kivonads, telekkitlizés, tulajdonosok
kivasarlasa, stb.)

A felmérés alapjan, hosszabb tavon elképzelhet6, hogy egy és ugyanazon vagyontargyra id6szakosan
eltérd hasznositasi elképzelés dolgozhaté ki. Pl. hosszu tavua értékesitésre kijelolt ingatlan bérbeadasa
mindaddig, amig a jogi, miiszaki, stb. rendezetlenség elharul.

A vagyon megdrzése, m(ikods képes allapotban tartasa raforditast igényel. A karbantartdsok és
felgjitasok elmaradédsa az épiileteket, gépeket, jArmiiveket, kozparkokat, épitett kozteriileteket, stb.
illetben a vagyontdrgy romlasaval és értékvesztésével jar. Egy vagyongazdalkodasi koncepciéhoz
szilikséges felmérni a vagyontargyakra vonatkozoé teljes karbantartési és feltjitasi sziikségletek listajat,
naturdlidkban és pénzdsszegben is, megbecsiilve a karbantartas és feldjitds elmaradasabdl eredd
funkcionalis problémadkat, illetve a kés6bb jelentkezd tobbletkoltségeket is.

Vannak olyan vagyonelemek, amelyek més értelemben szorulnak vagyonmegdrzésre. Gondolunk itt az
Onkormdanyzat értékpapirokban, lizletrészekben megjelend vagyondara. A piaci folyamatok allandé
figyelemmel kisérésével a portfolié vagyon egyes elemeinek cseréjével 6rizhet6 meg a portfolié
vagyon Osszesitett értéke. A portfoliokezelési tevékenység ezért ugyancsak ide, a vagyonmegdrzés
csoportjaba sorolhaté.

Vagyongyarapitason, vagyonnévekedésen az 6nkormanyzat vagyondnak adott iddszak alatt elért
novekményét értjiik nem szamviteli hanem gazdasagi értelemben. Vagyis az Onkormanyzat
vagyontargyainak (ingatlan, értékpapir, stb.) értékndvekedése aktiv dnkormanyzati tevékenység
(beruhdazas), ligyes marketing, varospolitika, vagy éppen a kedvezd piaci valtozdsok eredménye.
Beleértend6k az 6nkormdényzat feladatainak érdekében felmeriilt fejlesztések (pl. iskola épités), a
vagyon takarékosabb lizemeltetését szolgald fejlesztések (pl. takarékosabb fiitési rendszerre vald
attérés), de ide sorolhatbéak az uzleti céli beszerzések is (pl. az dnkormanyzat ingatlant vasarol,
atmindsités Gtjan épitési telket alakit ki, stb.).
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Sajatsagos vagyongyarapitasi dontésnek mindsitheté pl. az is, amikor az 6nkormanyzat olyan
fejlesztési dontéseket hoz, mellyel nem ,sajat” vagyona novekszik, hanem az dnkormanyzat teriiletén
meglév6 vagyon (pl. csatornaépités).

Az énkorményzat vagyongazdalkodasa soran a fenti harom feladat komplexen jelenik meg, keveredve
egymassal, alarendelten a vagyongazdalkodédsi koncepcionak, stratégidnak. Jelen stratégia az
onkormanyzat fogalomképes vagyonallomanydnak hatékony, eredményes hasznositasra tesz
javaslatot, figyelembe véve a vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseket.

L.5. A helyi énkormanyzati vagyon kialakulasa

Magyarorszagon 1990-ben a helyi onkormdnyzati rendszer Un. széles felel@sségi korrel rendelkezd
énkormanyzatokkal jott 1étre. Térvények sora utalta a helyi kdzszolgaltatasi feladatokat (kozoktatas,
egészségligy, szocidlpolitika, stb.), illetéleg a kozhatalmi tevékenységek jelentls szeletét (pl.
épitéshatésagi iigyek, gyamhatosagi lgyek, anyakényvi tgyek, stb.) a helyi 6nkormanyzatok
kompetencidjaba. E széles feleldségi kor szinte tdrvényszerdien igényelte a kozfeladat- ellatas
gazdasagi alapjainak megteremtését. Ebben a folyamatban meghatarozd szerepet jatszott a helyi
onkormanyzatok tulajdonhoz jutdsa, amelyek forrésat a rendszervaltozast kovetben lebontott allami
tulajdon jelentette.

A helyi 6nkormanyzatok tényleges vagyonhoz jutdsa, az allami tulajdon meghatérozott targyainak az
adott helyi onkormanyzat részére torténd vagyonditadasi folyamata két f6 mobdszerrel- mindkét
esetben- ingyenesen- zajlott le:

» a vagyontargyak egy része az Otv. kategorikus rendelkezése alapjan, tehét ex lege és az Otv.
hatalyba lépésének napjan kertilt 6nkormanyzati tulajdonba;

*  a vagyontargyak masik része (pl. koziizemek, tanacsi ingatlankezel§ szervek kezelésében volt
lakéasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek) az Otv.- ben megjelolt vagyontargyak kérébol
kiilén torvények (pl. az onkormdanyzati vagyontdrvény) és - a févarosi, illetve megyei
vagyonatadé bizottsdgok altal hozott- hatésagi dontések eredményeként keriilt 6nkorményzati
tulajdonba.

A rendszervaltozas 6ta a forgalomképes vagyontargyak jelentfs részei mar elidegenitésre
keriiltek. Témeges értékesitési hullimok eredményeként a mai vagyonallomany sem értékében,
sem mindségében, sem darabszdmdban nem hasonlithaté dssze a korabbi allapotokkal. Mégis
sziikséges egy olyan vagyongazdalkodasi koncepcié kialakitasa, amely a meglév6 vagyontargyak
minél hatékonyabb, korszer(ibb hasznos{tisara tesz javaslatot, szem el6tt tartva az onkormanyzat
kotelez6 és 6nként vallalt feladatait.

L.6. Az inkormanyzati vagyon térvény szerinti felosztisa

Az énkormanyzat vagyona a Vagyon torvény 1.§ (2) a)- d) értelmében nemzeti vagyonnak mindsiil,
mely a tulajdonabdl és az onkorményzatot megilletd vagyoni értékd jogokbédl all, amelyek az
onkormanyzati célok megvaldsitasat szolgaljak. A helyi onkormanyzat vagyona - a Vagyon torvény
5.§ (1) alapjan - térzsvagyon vagy iizleti vagyon lehet

-Vagyongazaélkodési stratégiﬁlf- 2019,
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A Vagyon térvény 5.§ (2) értelmében térzsvagyon: a nemzeti vagyon kiilon része, amely kozvetleniil
kotelez6 onkormdnyzati feladat- és hataskor ellatdsat, vagy kozhatalom gyakorldsat szolgalja. A
torzsvagyon targyai forgalomképtelenek vagy korlatozottan forgalomképesek lehetnek.

Forgalomképtelen térzsvagyon az a vagyon, amelyet a Vagyon tdrvény 5. § (3) bekezdésében
kizarélagos onkormanyzati tulajdonban allé vagyonnak mindsit, amelyet torvény vagy helyi
onkormanyzati rendelet nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentségli nemzeti
vagyonnak mindsit. A forgalomképtelen nemzeti vagyon nem idegenithet6 el, vagyonkezel6i
jog, jogszabalyon alapulé haszndlati jog vagy szolgalom kivételével nem terhelheté meg, azon
dologi jog vagy osztott tulajdon nem létesitheté. Forgalomképtelenek pl.: a helyi kézutak és
miitargyaik, terek, parkok, stb.

A forgalomképtelen térzsvagyon esetében is tervezni kell a vagyonmegévast, a vagyon
fenntartisidt, az esetleges beruhdzasokkal, fejlesztésekkel valé felértékelést. Bar a
forgalomképtelen vagyont elidegeniteni nem lehet, azonban a bérbeadas ttjan torténd
hasznositasb6l az 6nkormanyzatok jelent6s bevételekhez juthatnak. Els6sorban kozteriiletek
bérbeadasara van lehet6ség, melyeken ideiglenes épitmény helyezhet6 el, amely éppugy lehet
onkormanyzati, mint magantulajdont. Evrél évre fontos attekinteni az iizleti hasznositdsra
kijelolt kozteriiletek listajat (a rendeltetés szerinti haszndlat tiszteletben tartdsa mellett
b6vithet6- e az lizleti hasznositasra igénybe vehetd koztertiletek kore, van- e véllalkozdi igény
valamely kozteriilet irdnt, van- e ellatasi fesziiltség, azaz hidnyoznak- e egyes szolgdltatasok).
Az infliciés veszteségek kikiiszobolése érdekében hasznos évente feliilvizsgdlni a
kozteriilet- hasznalati/foglalasi dijakat. A kozteriiletek egy része atmindsithetd
onkormdanyzati telekké és viszont. Ezt a lehet8séget is érdemes idérdl idére megvizsgalni,
felmérni azon ingatlanallomanyt, ahol az egyes magantulajdont ingatlanok kozé, beékelédve
helyezkednek el kozteriileti kategéridba sorolt ingatlanok, melyek hasznositisa jelen
besorolasuk szerint nem lehetséges, vagy egyaltaldn nem ésszerd.

Korlatozottan forgalomképes nemzeti vagyonnak minésiil az a vagyon, amely nem tartozik a

Vagyon torvény 1. § (2) bekezdés a) pontja hatdlya ald (a helyi énkormanyzat kizarélagos

tulajdonaban 4ll6 dolgok) és nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli nemzeti

vagyonba nem tartozé vagyonelem, valamint amelyet a helyi 6nkormanyzat rendelete

korldtozottan forgalomképes vagyonelemként allapit meg. Ide tartoznak jellemzden pl. az

intézményi ingatlanok, vagy a kozépiiletek.

A kiindulépont jelen vagyoncsoportban azoknak a vagyonelemeknek a meghatarozasa, melyek

az Onkormanyzati feladatok (oktatas, nevelés, egészségiigy, szocidlpolitika, miivel6dés, sport

stb.) ellatasahoz sziikségesek. Ehhez:

- meg kell hatirozni a feladatok ellatasahoz aktualisan felhasznalt ingatlanokat,

- mindsiteni kell azokat, hogy funkciojuknak megfelelnek- e,

- el kell donteni, hogy egy esetleges ingatlancsere segitségével a célok nem lennének- e
jobban elérhetéek.

Ehhez azonban az Onkormanyzatnak megfelel6 dagazati koncepcidkkal, tervekkel Kkell

rendelkeznie, melyek alapjat képezhetik az dnkormanyzati vagyongazdalkodas feladatainak is

ebben a korben. (Onkorményzati intézményalapitasok, megsziintetések, 6sszevondsok, adott

intézmények szolgiltatasainak kiterjesztése, vagy sziikitése).

Fentiek alapjan meghatirozhaté a korlatozottan forgalomképes ingatlanok sziikséges kore,

azok megoszlasa, az esetleges ingatlancserék listdja, a sziikséges karbantartasok, felujitasok és

az Uj beruhazasok (épitések és vasarldsok) az d6nkormdnyzati szolgaltatasok koérében.

Az egészségligy és oktatds teriiletén jelenleg folyamatban van az intézmények allam részére
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torténd atadasa, mely ezen vagyonelemekkel vald gazdalkodast is jelentdsen befolyasolja.
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A vagyon forgalomképtelenségét, vagy korlatozottan forgalomképességét csak torvény, vagy az
onkorméanyzat rendelete sziintetheti meg.

A Vagyon térvény 3.§ (1) 18. értelmében dnkormdnyzati iizleti vagyon minden olyan
énkorméanyzati vagyon, amely nem tartozik a térzsvagyon korebe. Jellemzden ide tartoznak a
bérlakasok, nem lakas céli helyiségek, részvények, vasarcsarnok, piacok, beépitetlen foldek.

Alapvet6 rendezé elv, hogy forgalomképes vagyonnak csak azt a vagyont szabad besorolni,
melynek hasznositisa kizarélagosan gazdasagi szempontok szerint kell torténjen.

Ha az onkorményzatnak egyéb céljai, szandékai vannak egy vagyontdrggyal, akkor mindsitse azt
korlatozottan forgalomképesnek, frja el rendeletileg azt a megkotést, amely a szabad gazdasagi
hasznositést korlatozza. A forgalomképesnek besorolt vagyon gazdasagi alapu hasznositdsanak ilyen-
olyan szempontok és megolddsok szerinti folyamatos feliilbiralata kifejezetten kéros lehet nem csak a
vagyon hasznositasara, hanem az 6nkormanyzat miikodése szempontjabol is.

Ennek megfeleléen a veliik valé gazdalkodas szervezeti és hataskori szabdlyozdsa is Ggy célszer(, ha
lehet6séget ad a gazdasagi életben szokdsos iizleti technikak alkalmazasara, a sokszor kemény, de
jelent8s rugalmassagot és fantaziat is koveteld lzleti targyalasokra.

Fentieket szem elétt tartva, Obuda- Békasmegyer Onkormdanyzat Képvisel6- testiilete gy dontott,
hogy 2011. szeptember 1- ével a Polgadrmesteri Hivatal Vagyonhasznositasi Osztalyat megsziinteti és a
vagyongazdalkodasi tevékenységet (j alapokra helyezi. Ennek érdekében els6sorban az
értékesitéshez és a bérbeadashoz kapcsolédé feladatok ellatasat az Gjonnan alakult/ atalakult Obudai
Vagyonkezeld Zrt.- hez telepitette, egy jévébeni, sikeresebb hasznositasi tevékenység megvalodsitasa
céljabol.

Az dnkormanyzat szamara elGszor is célszer(, ha a jog szerinti forgalomképesség gyakorlatilag is
biztositva van. Jelenti ez tobbek kozott azt, hogy ha az dnkorményzat ténylegesen eldontotte, hogyan
és mire kivanja az adott ingatlant hasznositani, akkor ezt ne akadalyozza semmilyen mads kotottség. PL
bérleti jog, per, rendezetlen tulajdoni vagy telekrendezési viszonyok.

Masodsorban ki kell valasztani azon vagyontargyak korét, amelyek hasznositasat az 6nkormanyzat
rutin jellegii technikikkal, hivatali vagy vagyonkezel6i szinten le tud bonyolitani, és ezeket a
feladatokat célszerii jol megszervezett keretek kozott- rendeletileg szabalyozva- rabizni. Tipikusan
ilyen jellegii feladat az egyes ingatlanok palyazati Giton torténd értékesitése, arverések szervezése, stb.

Azoknal a vagyonelemeknél, amelyek jelen allapotukban nem, vagy nem a legjobban hasznosithatoak,
vagyonhasznositasi projekteket kell megtervezni.

Ezek lehetnek egyszerfiek, pl. be kell vezetni a gazt, vagy csatornat egy adott teriiletre, melyek
megvalésulasat kovetSen az épitési telkek a szokott eljaras szerint értékesithetéek lesznek. De
lehetnek bonyolultabb projektek is, amelyek olykor a szokésos 6nkormanyzati kompetenciat
meghaladjak. Ez esetben megfelels szakértSket, szakcégeket kell taldlni, hogy pl. megtervezzen egy
komplex teriiletfejlesztési projektet. Itt elsésorban a szigori gazdasagi tervezés, a megval6sithatosag
gazdasagi elemzése kell, hogy a projekt tervezésének az alapja legyen.

2014. év elején indult Budapest Komplex Integralt Szennyvizelvezetése (BKISZ) program, melyben az
Aranyhegyen 1évé telkek, felépitményes ingatlanok csatornazasa, kézmiifejlesztése, és az ehhez
kapcsolédd ttépités kezdddott. A Képviseld-testillet, a munka befejez6déséig, felfliggesztette az
oénkorméanyzati ingatlanok értékesitéset.

Ezzel egy id6ben az énkormanyzat sajat beruhazasbol - a BKISZ programbol kimaradé ingatlanok -
csatornazasat, kozmiifejlesztését és Gtépitési munkalatait kezdte el az Aranyhegyen.

A BKISZ projekt elkésziilt, az ebbe tartozé telkek ismételt palyaztatasat megkezdtiik.

e ——— e —————
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Az 6nkormdnyzati beruhazassal torténé kozmiifejlesztés eldrelathatélag 2017. év végére fejezddik be.
Ez nagyjabdl 10 db telket érint.

Sajatos jelenség, hogy sokan egy projekt miiszaki megtervezésére a tobb millios tervezési koltségeket
is elfogadhaténak tartjak, de a gazdasdgossagi szamitdsok, a koltség- haszon elemzés, a gazdasagi
értelemben vett projekt- tervezés nélkil akarnak belevagni a feladat megvaldsitdsédba olyan érvek
alapjan, hogy pl. ,egy kézmiivesitett telek irdnti kereslet nagyobb, azok eladasa jobb arat garantal az
onkormdanyzatnak”. Pusztan ez alapjan nem szabad belevagni egy adott projekt megval6sitasaba.
Valaszt kell kapni azokra a kérdésekre, hogy mennyibe kertil a fejlesztés, mennyi id6t vesz igénybe a
kivitelezés, és mennyivel tobb hasznot garantal az 6nkormanyzat szamdra, mint egy jelen allapotban
torténd értékesités. Ezek gyakran egyszeriien megvalaszolhaté kérdéseknek tlinnek, azonban a
gyakorlat sokszor ezen til mutat. Természetesen egy fejlesztési projekt megval6sitasa els6sorban az
adott 6dnkormanyzat teherbiré képességétdl fligg és attdl, hogy rendelkezik- e olyan apparatussal,
szakértdkkel, melyeket a fenti kérdések megvalaszoldsaba be tud vonni.

Erre példa a Bp., III. ker. Saroglya utcai, kozel 3ha teriilet(i telekcsoport értékesitési feladata volt, mely
24 db telekingatlant érintett. Az értékesitési munkakat két litemben végezte el az dnkormanyzat: 1.
litem 2015. év végén kezdédott a Saroglya utca mentén 1év§ ingatlanokkal, s majd koézmifejlesztést ,
illetve utépitést kovetSen a IL {itemben indult el 2016. év végéig, 4 db telek kivételével a telkek
értékesitése, melyek beépitése jelenleg is folyamatban van.

Az dnkormanyzat vagyondnak osszetételét az alabbi diagramban szemléltetjlik:

Onkormanyzati vagyon dsszetétele
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30,00% -4
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2016.12.31-i Brutté kényv szerinti érték alapjan

Forgalomképtelen: 68,58%
Korldtozottan forgalomképes: 16,81%
Forgalomképes: 14,61%

——ﬂ_
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II. FEJEZET
JOGSZABALYI HATTER

Az énkormdnyzatok miikodésére, gazdilkodasara vonatkozdan rendkivil alapos és sokrétl
szabalyozas van hatalyban. Ez az ltaldnos szabalyozas egésziil ki az onkorményzatok rendeletalkotasi
jogkorébdl adédé tovéabbi eldirdsokkal. Obuda- Békasmegyer Onkorményzat gazdalkodasat érintd
legfontosabb jogszabalyok a kovetkezok:

11.1. A vagyongazdalkodast meghatarozé magasabb szintli jogszabalyok

1. 2011. évi CXCVL. torvény a nemzeti vagyonrol

2. az 1991. évi XX torvény a helyi dnkormanyzatok és szerveik, a koztdrsasagi megbizottak,
valamint az egyes centrélis aldrendeltségli szervek feladat- és hatdskoreirdl, kiilléndsen a
,Pénziigyi igazgatds” cim( X. fejezete,

3. a 2011. évi CXCV. . torvény az allamhdaztartasrol, 1991. évi XXXIIL torvény az egyes allami
vagyontargyak onkormanyzati tulajdonba adasarol

4. 147/1992. (XI.6.) Korm. rendelet az 6nkormanyzatok tulajdondban lév6 ingatlanvagyon
nyilvantartasi és adatszolgéltatasi rendjérdl

A torvények értelmezése alapjan az dnkorményzatok vagyongazdalkod4sanak keretei az aldbbiak
szerint hatdrozhatéak meg:

- Az onkorményzat torvényben elSirt és onkéntesen vallat kozszolgaltatdsokat nyujt.
Kézszolgaltatasok biztositasara alanyi jogon sajat vagyonnal rendelkezik. Sajat vagyonaval
kapcsolatban megilletik- a térvényben meghatarozott eltérésekkel- mindazok a jogok és
kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, illetéleg terhelik. A tulajdonost megilletd
jogok gyakorlasarél a Képvisel6- testiilet rendelkezik.

- A helyi 6nkormanyzat vagyona a tulajdonabdl és a helyi dnkormanyzatokat megillet§ olyan
vagyoni értéki jogokbdl 4ll, amelyek az 6nkormanyzati célok megvalositasat szolgaljak.

- Az énkormanyzati vagyon rendeltetése az emlitett kdzszolgalatok nyudjtasiban megjelend
kozérdek szolgalata a vagyon hasznalata 4ltal, illetve egyéb koltségvetési bevételei mellett a
vagyon hasznositasabél szarmaz6 sajat bevételei altal.

- Az bnkormanyzat vagyonat koltségvetési szervek- az dnkormanyzat polgdrmesteri hivatala
és intézményei- és az 6nkormanyzat tulajdondban, vagy résztulajdonaban 1évd gazdasagi
tarsasagok hasznaljak. A vagyont csak a rendeltetésének megfelel§ celra és jogszabalyban
meghatarozott moédon- a toérvényekben és az onkormanyzati rendeletekben
szabalyozottan- hasznélhato.

- Az onkormanyzat gazdéalkod4sdnak eredményessége érdekeben meghatdrozza sajat
gazdasagi programjat, ezen beliil sajat vagyongazdalkodasanak programjat is.

- Ahelyi 5nkormdanyzat koteles kdzép- és hosszu tavi vagyongazdalkodasi tervet késziteni.

e ————— e —— e ——
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I1.2. A helvi szabalvozas:

1. 17/2014.(VL.2.) 6nkormanyzati rendelet az 6nkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol.

2. 18/2014.(V1.2.) onkorményzati rendelet az Onkormdanyzat tulajdondban lévs egyes
vagyontargyak elidegenitésérol

3. 9/2015.(I.16.) onkormanyzati rendelet az Onkormédnyzat tulajdondban 4&ll6 egyes
vagyontargyak bérbeadasarol

4. 34/1997.(X.10.) onkormdnyzati rendelet a tulajdondban lév6 nem lakds céla helyiségek
elidegenitésének egyes feltételeirdl

5. 19/2014.(VL.2) onkormdnyzati rendelet a vasarcsarnokok, piacok és iizletkdzpontok
létesitésérdl és miikodésiik rendjérol

e ———————— e —— e e ]
—
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I1I. FEJEZET
FORGALOMKEPTELEN TORZSVAGYON

Az Onkormanyzat Képvisels-testillete 635/0K/2010 (X. 14.) Hatarozatédval, egyszemélyes alapitokent
hozta létre az Obuda-Békasmegyer Varosfejlesztd Nonprofit Kft.-t (tovabbiakban OBVF), a hatalyos
alapit6 okiratban foglaltak értelmében az Onkorméanyzat jogszabalyban meghatérozott, illetve énként
véllalt kozfeladatainak ellatasa érdekében.

Az Onkormanyzat, illetve az OBVF a helyi onkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV. térvény 8.§ (1)
bekezdése alapjan 2011. majus 26. napjan Varosfejlesztési Alapszerz6dést kotottek az Onkormanyzat
komplex vérosfejlesztési, illetve varosrehabilitaciés feladatainak megvaldsitasaval 6sszefliggésben az
Onkormanyzat altal elnyert és a késgbbiekben pélydzand6 Eurdpai Unids palyazatok, kilondsen a
varosfejlesztési palyazatok lebonyolitdsaval, illetve a megvalésitas el6készitésével kapcsolatos egyes
feladatok ellatasa targyaban.

Az Alapszerz6dés célja az Onkormanyzat komplex telepiilésfejlesztési-, telepiilésrendezesi-,
telepliléslizemeltetési-, illetve  varosrehabilitaciés és egyéb kozfeladatainak, illetve
kozszolgaltatasainak ellatasaval, tovabba ellatasuk megszervezésével 6sszefliggd feladatok ellatasa, az
énkormanyzati, a kormanyzati és az Eurépai Unios forrdsok felhaszndldsanak pénziigyi szempontbol
hatékonyabb, szakmai szempontbél jobb koordinaciéval torténd felhasznalasénak lehetévé tétele
érdekében.

Az OBVF A4ltal ellatandé feladatok:

- Az Onkorményzat telepiilésfejlesztési-, telepiilésiizemeltetési-, véarosrehabiliticios, illetve
egyéb kozfeladataihoz, illetve kozszolgaltatasaihoz kapcsolédé Eurdpai Unids, illetve hazai
tdmogatasi projektjeivel kapcsolatos feladatok

- A palyazatok el6készitésével kapcsolatos feladatok

- A palyazatok megvalésitasaval kapcsolatos feladatok

- A palyéazatok nyomon kovetésével kapcsolatos feladatok

- Az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési-,  telepiilésiizemeltetési-,  varosrehabilitacios
kozfeladataihoz, illetve kozszolgaltatdsaihoz kapcsolddé tervezési, el6készitési feladatok

o Kozdsségi tervezésekhez kapcsol6do feladatok
o Epitészeti tervezésekhez kapcsol6dé feladatok
o Ut-, jarda-, forgalomtechnikai- és kozmitervezésekhez kapcsol6dé feladatok

- Az Onkormanyzat altal kozfeladataihoz, illetve kdzszolgaltatdsaihoz kapcsoléddan kifrt -
kiillondsen a tarsashazak feldjitasa, életveszélyes allapot megsziintetése, zoldfellilet gondozasa

~ iranti - palyazataival kapcsolatos feladatok

- Egyéb feladatok

Az OBVF az Alapszerzédésben foglalt feladatait az Alapszerz6dés létrejottétdl kezd6dden annak
id6tartama alatt folyamatosan, illetve a palyazati kifrasokban, tamogatasi szerzédésekben foglalt,
valamint az Onkormdnyzat 4ltal megjelélt - az adott feladat teljesitéséhez szakmailag indokoltan
sziikséges, megfelel6 - hatdrid6k betartasaval végzi.
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I11.1. Az 6nkormanyzati vagyont érinté jelentésebb fejlesztési tervek 2017-2019-
ben

Budapest Févéaros III. Keriilet Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzat altal eszkozolt beruhdzasok,
fejlesztések megval6sulasat egyre nagyobb mértékben a 100%-os dnkormdnyzati tulajdonban lévd
Obuda-Békasmegyer Varosfejleszté Kft. koordindlja. A Vdrosfejleszt§ Tarsasag felel valamennyi
palyazati forrasbél megval6sulé jelentdsebb fejlesztésért, a kozvetlen allami forrdsokbél megvaldsuld
beruhazésokért. A 2017-2019-es idGszakban az el6zetes tervek szerint az aldbbi jelentésebb -
onkormdanyzati vagyont érint6 - beruhazasok valésulnak meg.

TER-KOZ 2016 palyazatai

Budapest Févaros Onkorményzata 2016. majus 11-én TER_KOZ 2016 cimmel pélyazatot hirdetett meg
keriileti &nkormanyzatok vérosrehabiliticibs munkdinak tdmogatdsara. A koradbbi, hasonlé
palyazathoz - amelyen Onkormdanyzatunk sikerrel indult multifunkciés kozésségi tér békdsmegyeri
kialakitdsaval - hasonléan a mostani palyazat célja is a megvaltozott kozdsségi térhasznalati
igényekhez igazitott élhetd varosi terek megteremtése.

I11.2. Benyijtott projektjavaslatok
Derii utca rehabilitaciéja (Boldog Sandor Istvan Park)

Budapest Févaros IIL keriilet Obuda-Békdsmegyer Onkorményzata megrendelésére, kozosségi
tervezés keretein beliil 2015. november végére elkésziiltek a részletes kiviteli tervek a hivatalosan
Boldog Sandor Istvdn Park nevet visel§ kozteriilet (hrsz.. 18135/19) rehabilitaciéjarol. A park
kozismert elnevezése a Der(i utcai park vagy Dombos volt. A Vihar utca - Der( utca - Szél utca -
Katasztréfavédelem Budai telephelye altal hatarolt, téglalap alakd, 8350 m2-es, autéforgalommal nem
rendelkezé teriilet funkciéja pihenépark, jatszétér, burkolt sportpalya, kutyasétaltatod és gyalogos
kozlekedési zona. Az utébbi idében leromlott 4llapotu tér zoldfellileti allomanya kevés potenciéllal bir,
a beteg, vagy csonkolt fik, bokrok egyedfrissitése is sziikségszer(ivé valt. A kozdsségi tervezés
eredményeként a kiviteli tervek olyan elemeket tartalmaznak, mint a jatszotér és a sportpalya
funkciéinak bévitése (futball, streetball, ldbtenisz), pingpongasztalok, mini street work-out elemek,
futokor kialakitdsa, térbutorok, sakk asztalok, hulladékgytjt6k, noévénytelepités, kutyafuttatd
kialakitdsa. Ezen elemek megval6sulasa, s igy a Boldog Sandor Istvan Park teljes megujuldsa kivaléan
illeszkedik a TER_KOZ 2016 pélyazathoz.

A ,B” program ezen elemének Osszkoltsége tervezetten 200 millié Ft, amely 65%-0s
tdmogatastartalom mellett 70 milli6é Ft 6ner6t, és 130 millié Ft tdimogatast jelent.

A projekt megkezdésének varhat6 idépontja 2017.09.01, a varhaté befejezési hataridé pedig
2018.11.30.

Lékai Biboros tér revitalizacidja

Budapest Févaros III. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata a Lékai Biboros téren kivanja
elhelyezni Czetz Janos, az 1848-49-es forradalom és szabadsagharc honvédtdbornokénak egész alakos
szobrat. A szobor elkészitésére az Onkormanyzat tervpdalyazatot irt ki, amely eredménye 2016 &szén
varhato. Tovébbi feladat az emlékhely, a szobor kozvetlen kdrnyezetének mélt6 kialakitasa és egyben
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a park térstrukturajanak Gjrafogalmazasa, illeszkedve a meglévé adottsagokhoz, figyelembe véve a
kornyezé beépitést és az ériékes novénydllomanyt. A tervezett beruhazasban érintett terilet a Lékai
Biboros tér Margd utca - Korsé utca - Armany utca dltal hatdrolt terilet. A tobbkards kozossegl
tervezésnek koszonhetéen az a cél, hogy a szobor elhelyezésével és a park belso teriiletét feltaro
szilard burkolati sétait rendszer létrehozasaval is megmaradjon a park jelenleg is dominansan
zoldfeliileti jellege. A kivitelezési tervek a szobor tervpélyazat lezarultat kovetSen, 2016. év végére
készilhetnek el.

A ,B” program ezen elemének 6sszkoltsége tervezetten 140 millio F, amely 65%-o0s
tdmogatastartalom mellett 49 millié Ft 6ner6t, és 91 millié Ft tdmogatast jelent. A projekt
megkezdésének varhaté id6pontja 2017.09.01., a varhato befejezesi hataridé pedig 2018.05. 31.

Holdudvar park rehabilitacidja

A park alapvetden a meglévé alapadottsdgok megtartasaval, annak minden pozitivumat kihasznalva
keriilt ttervezésre. Mivel a kérdéivezés és a kozosségi tervezés folyaman egyértelmiien kiderilt, hogy
a lakok ragaszkodnak a dombokhoz és a fikhoz (amit szakmai szempontok is tdmogatnak) a 6
funkcionalis térrészek tovabbra is a kiilonboz6 méret(i és magassagi dombok kézott kapnak helyet,
bizonyos esetekben kiegészitve azok tomegét vagy feliletét. A park, taji jellégének erdsitése
érdekében a dombok kéril a lehetd legnagyobb vizszintes gyepfeliilet van tervezve, hogy
természetesebb hatast keltsenek, ne kézvetleniil a burkolatbél ,néjenek ki". A kozodsségi tervezés
soran készitett koncepciétervben az alabbi funkciok lettek kialakitva a meg@juld térbe: (1) kézponti
tér, (2) pihendsétany, (3) jatszotér, (4) tini-rész és cstszdapark, (5) sportkert, (6) jatszosétany, (7)
erd&s-kert, (8) hatsé-kert.

A beruhazis soran ezen funkcié kialakitdsa a megvaldsitandd cél olyan organizacié mellett, ami
biztositja a kérnyékbeli intézmények (6voda, iskola) folyamatos miikodését és nem akaddlyozza a
helyi lakossagot a gyalogos (és autds) kozlekedésben. Tehat nem csak a tervezés sordn, hanem a
kivitelezés iitemezésében is bevonasra keriilnek az érintettek.

Az infrastrukturalis beavatkozasok mellett a helyi kozosségfejleszt6 és identitasképzd projektelemek
megvalésitasat is tervezett. A kizponti tér kivilé lehetfséget teremt nyitott kulturalis programok
megvalésitasira. A projekt tovabbi el6készitd szakaszaban egyeztetések folynak az Obudai Kulturalis
Kozponttal, aminek elédje a Holdudvar park kozel 50 évvel ezel6tti megnyitdsa alkalmabdl is a kor
igényeit kiszolgdlé programsorozatot szervezett. Az Obudai Mutzeummal helytorténeti és egyéb
identitast erésitd elemek kidolgozasardl egyeztetések fognak lezajlani, illetve minden olyan keriileti
intézménnyel atbeszélésre keriilnek a lehetdségek, amelyek hozzajarulhatnak a helyi kozosség
megerdsitéséhez.

A projekt célcsoportja elsésorban a kornyékbeli lakosok (kozel 4000 f6) és a teriilet szomszédsagaban
miikédd intézményekbe (iskola, 6voda, orvosi rendel6) jaré emberek. A projekt eredményeként
megujulé tér lehetdséget nydjt a helyi lakossignak igényes és inspiral6 kornyezetben valo
talalkozasokhoz, aktiv szabadidds tevékenységek megval6sitisdhoz. Ezen tarsadalmi interakcioknak
hatasa lehet a helyi kiskozosségek kialakulasa és az identités er6sodese.

Az ,A” program ezen elemének osszkoltsége tervezetten 716 millié Ft, amely 64,32%-os
tAmogatastartalom mellett 267 milli6 Ft 6nerdt, és 450 millié Ft tdmogatast jelent.

A projekt megkezdésének varhat6 id6pontja 2018. mdjus 1., a varhato befejezési hatarid6 pedig 2019.
oktober 31.
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Krady sétany fejlesztése

A fejlesztés célja Obuda-Békismegyer Onkormanyzat f6 varosfejlesztési tengelyének, az Obudai
Promenadnak a tovabbfejlesztése. A Perc utca és a Serf6z6 utca kozotti szakasz megujitasanak a célja,
a gyalogos és kerékpdros forgalom elényben részesitése révén egy igényes, a torténelmi obudai
varosképhez illeszked, a jelenlegi funkcibhidnyt megsziintetd, a helyi kulturdlis, oktatasi
intézmények és vendéglatdhelyek miikodését és a lakossag igényét kiszolgalé varosrészkozpont
létrehozasa. A KkoOzosségi tervezéssel el6készitett varosrehabilitacié szeretné a helyi kulturdlis
intézmények és vendéglatohelyek altal, alulrél inditott ,Kridy-negyed” kezdeményezést felkarolni,
tamogatni. A projekt célja, hogy az infrastrukturalis fejlesztésekkel olyan varosi tér alakuljon ki, ami
illeszkedik a meglévé kulturdlis és turisztikai eseményekhez, programokhoz. A projekt
megvaldosulasaval szeretnénk elérni a helyi lakossdg aktivabb részvételét a ,Krudy-negyed” helyi
tarsadalmat formalo értékes eseményein.

Infrastrukturalis fejlesztés keretében megljulnak a Perc utca és a Serf6z8 utca koézotti gyalogos
promenad burkolatai, utcabutorai és novényallomdnya. A fejlesztés sordn az egységesség és
torténelmi 6budai varoskép letisztult megjelenése a f6 szempont. A déli részen (j funkciok (jatszotér,
vizes elem) telepitése, a kozépsé részen gyalogos zona Kkiterjesztése a teljes Mokus utcara, az északi
részen pedig egy Uj pihend és emlékpark kialakitdsa val6sulhat meg.

A tervezési szakaszban megvalositott kozosségi tervezést folytatva a kivitelezéshez kapcsolddoan is
szeretnénk bevonni a beruhazassal érintett szerepléket. Fontos, hogy az itt taldlhaté intézmények és
azok latogatéinak, illetve a kérnyékbeli lakokozdsségnek lehetdsége legyen részt venni a munkalatok
organizacidéjanak megalkotasaban, illetve hogy a kivitelezés sordn id6rdl id6re 6k is megtekinthessék
és véleményezhessék a munka el6rehaladdsat. A beruhazist kovetfen, a garancidlis id6szakban is
szamitunk rajuk. Mindez egyiitt lehet&vé teszi, hogy a kozvetleniil érintettek sokkal kevésbé teherként
éljék meg az épitkezés altal okozott kellemetlenségeket, és a valoban kozdsen végigélt munka segit
kozosséget kovacsolni a résztvevokbdl.

Tekintettel a teriilet jelenlegi és majdani funkciéjira, a munkak lezarasa utdn olyan zaré rendezvény-
sorozatot tervez az dnkormanyzat, amelyben az itt meglévd intézményi sokszin(iség is jol megmutatja
magat. Szeretnénk, ha minél tobb intézményt lehetne bevonni a rendezvénysorozat megvaldsitasaba.
A beruhdzis teriilete régészeti szempontbdl rendkiviil gazdag és viszonylag jol kutatott tertiletnek
szdmit, melyen évezredeken 4t szinte minden kor nyomot hagyott valahogy. Ennek bemutatdsa nem
csak az itt taldlhaté6 intézmények kulturdlis kinalatdhoz tud hozzajarulni, de egyszersmind
identitdsképzo erdvel is bir a kornyéken lakok szdmara.

A beruhazasnak két nagyobb célcsoportja van. Az egyik a helyben lakék, helyben dolgozdk, helyben
miikodo intézmények célcsoportja. A beruhazas az 6 mindennapjaikat, laké6- és munkakérnyezetiiket,
miikédési infrastruktirajukat javitja. A méasik célcsoport részben kapcsolddik az els6hoz: ez azokat
foglalja magaba, akik az els6 célcsoportban 1évd intézmények latogatdiként johetnek (vagy jonnek)
szamitasba. A megvaldsulas utan ugyanis megndé a teriilet kulturdlis és turisztikai vonzereje, és
lehetéséget ad az itt taldlhaté attrakcidk latogatészamanak novelésére. A Krudy sétany olyan
emhlematikus teriiletévé valhat Obudéanak, ami egy igényes, csoméponti helyen taldlhaté kulturélis
kozpontként akdr orszagos, s6t, nemzetkozi vonzerdvel is birhat.

Az ,A” program ezen elemének Osszkoltsége tervezetten 1 767 milli6 Ft, amely 28,2%-os
tamogatastartalom mellett 1 270 milli6é Ft 6nerdét, és 500 millié Ft tAmogatast jelent.

A projekt megkezdésének varhaté id6pontja 2018. szeptember 1., a varhato befejezési hataridd pedig
2019. november 30.
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A benyujtott projektjavaslatok esetében a felhivas alapjan varhatéan 2017. februar 28-ig sziiletik
déntés a palyazatok tAmogathat6sagarol.

Mészko Park fejlesztése

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata azt a célt tlizte ki maga elé, hogy valamennyi koztér-megijitas
esetében, kozOsségi tervezés segitségével mar a tervezési munkdlatok legels6 lépésetdl kezdve
bevonja a helyi lakossagot. A Hiromhegyek Egyesiilet kezdeményezésére 2015-ben vette kezdetét a
jelenleg beépitetlen Mészkd utcai park fejlesztését célzé kozdsségi tervezés, melynek eredményeként
egy olyan, tobb funkciéval rendelkezd szabadidépark koncepcidterve sziiletett meg, mely reflektal a
helyi lakossag igényeire és valédi kozésségi térként, valamennyi korosztaly szamara megfeleld
kikapcsol6dasi helyszint biztosit.

Lakossagi észrevételek alapjan fogalmazédott meg az a kialakitasi javaslat, hogy a teriileten legyen
amfiteatrum-rendezvénytér, kamasz jatsz6-sportkert, kisgyermek jatszotér, pihendkertek, kiallitotér,
amely a teriilet helytdrténeti multjat jeleniti meg, gépkocsiknak parkolo és a kozvilagitas is biztositva
legyen. Mindez kiegésziil egy kutyajatszétérrel, amely jol elkilonil az egyéb funkcioktdl, illetve a
2015-ben épiilt felnétt fitneszpark is szerves része lehet a kialakitasra kerul6 szabadid6parknak.

Az eltérd hasznalatu teriiletek Ggy lettek megtervezve, hogy azok a legkevésbé zavarjak egymast és a
kérnyezé lakéépiiletek nyugalmat. Minden zajos funkcidt, jatszo-sporteszkézt a park eliilsg részébe,
ker{téssel lehatarolt teriiletre terveztek a résztvevék. Az egész park korbejarhaté, sétdra, futdsra
alkalmas lesz. A sétinyok mentén padok, piknikasztalok biztositjak a pihenést az arra vagyoknak. A
fejlesztés része a ndévényzet megujitasa, fak és cserjék telepitésével.

A koncepcié terv elkészillte utdn elindult a Kiviteli tervek készitése és a sziikséges engedélyek
beszerzése, mely folyamat Obuda-Békasmegyer Varosfejlesztd Kit. kezelésében lezarult 2016 évben. A
kiviteli tervekkel parhuzamosan késziilt Aranyhegy forgalomtechnikai terve is, aminek a partnerségi
egyeztetése soran erds lakossagi igény mutatkozott a Mészkd Park kornyezetében a gyalogosforgalom
biztonsagosabba tételére. Az erre vonatkozo jardaépités a beruhazassal egyiitt megvaldsulhat.

A kozosségi tervezések sordn megfogalmazott fejlesztési igények megvaldsitasahoz az onkormanyzat
sajat forrasain til folyamatosan keresi a kiilsé timogatasokat.

A Kormany 2016 decemberében az 1818/2016.(XI1.22.) szdmu hatarozataval tdmogatandonak itélte
Mészké utcai park fejlesztésének megvaldsitdsat és brutté 380,5 milli6 forintnyi forrast biztositott a
kivitelezésre. A végleges kiviteli tervek és a pénziigyi forras birtokdban a beruhazashoz kapcsolddo
feladatok és maga a kivitelezés is 2017. év els6 felében elindithatok.

A beruhédzashoz kapcsolédd szolgaltatdsok (miszaki ellendri tevékenység, tervez6i miivezetés,
kozmiifejlesztési hozzajarulasok stb.) tervellendr altal becsiilt kdltségigénye brutt6 18 millié Ft.

[11.3. Forgalomtechnikai fej

Jardak kivitelezése
A Kkeriilet sajat tulajdond teriiletein megval6sult beruhdzasok, ott ahol korabban nem volt még jarda,
de lakossagi igény van ra.
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- Bécsi dt - Orban B. jarda tervezése és kivitelezés
Hunor utca jarda tervezése, kivitelezése
- Varadi utca jarda tervezése és kivitelezés

Kivitelezési koltség dsszesen: 33 millié Ft

Parkolok kivitelezése .
A Kkeriilet sajat tulajdonu teriiletein megval6sult beruhazasok, ott ahol kordbban nem volt
gépjarmi parkol¢ kialakitva, vagy nem elégséges szamu.

- Kadosa-Kabar-Bébita-Flérian utcidkban parkoldok tervezése, kivitelezése
- TER-KOZ tér parkoldk kijel6lése, tervezés és kivitelezés
Plinkosdfiirdd utcai parkolé tervezés és kivitelezés"”

Kivitelezési koltség dsszesen: 80 milli6 Ft

Forgalomtechnikai kivitelezések

2016-ban forgalomtechnikai tervek késziiltek hat nagyobb keriiletrészre Obudan és Békasmegyeren.
A keriilet lakossidganak is lehetésége nyilt eljuttatni forgalomtechnikai javaslataikat egy kérdéiv
segitségével 4prilistol-juniusig. A tervez6k megvizsgiltak és figyelembe vették a beérkezett
javaslatokat a tervezés sordn. Az elkésziilt tervek alapjdn.a kovetkezd évek sordn ujabb
forgalomcsillapitott Ovezetek johetnek létre Csillaghegy, Rémaifiird6, Remetehegy, Taborhegy,
Testvérhegy és Aranyhegy terilleteken. A hat keriiletrész legszdmottevébb forgalomtechnikai
véltozasai a 30-as dvezetek kijel6lése lesz, ehhez kapcsol6dban forgalomcsillapité kiiszobok lesznek
elhelyezve tobb utcidban, valamint tdtszlikité térburkolatok. A forgalomcsillapitds érdekében egyes
utcak egyirdnyusitisa is tervben van tovabba az elavult 30-as 6vezetet jel6l6 tablak cseréjére is sor fog
kerilni.

A csillaghegyi rész keriil 2017-ben kivitelezésre.

- Csillaghegy térségében forgalom csillapitott teriiletek kialakitdsa
- Mikoviny utca forgalomtechnikai kivitelezés

Remetehegy térségében forgalom csillapitott teriilet kialakitasa
- Aranyhegy térségében forgalomcsillapitott teriiletek kialakitasa

Kivitelezési koltség dsszesen: 37 millié Ft

Gyalogos atkel6helyek kivitelezése
A Keriilet sajat tulajdond teriiletein megvalésult beruhazasok, ott ahol kordbban nem volt gyalogos
atkel6hely vagy nem szabalyosan volt kijel6lve.

Madzsar J. Monostor Apat, Folyondar, gyalogatkelSk tervezése, kivitelezése

- BP. IIL Ker. Szentendrei-Bogdani at. H5 HEV - Tavasz u 4ltal hat4rolt teriilet gyalogatkelShely
kivitelezése

- Kozvilagitas kivitelezése

- Ut, jarda, parkolé épités

Kivitelezési koltség 6sszesen: 280 millié Ft
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Szépvolgyi park fejlesztése

A projekt keretén beliil a Kolosy tér - Szépvolgyi ut - Arpadfejedelem ttja altal hatdrolt Szépvélgyi uti
park kornyezetrendezése, zoldfeliletekkel szabdalt épitett vérosi ter, sétany, kozpark, kisebb
jatszotér, ivokat, leiilési lehet6ség kialakitasa valosul meg.

Koncepcidterv elkészitése lezarult, jelenleg a kiviteli tervek 6sszeéllitésa van folyamatban.

A kiviteli terv elkészitésére a F6épitész Irodanak van érvényes szerzddeése.

,Intelligens varosok és kozosségek ,vilagitotorony”” (SCC-1-2016-2017) projekt

Budapest Févaros Onkormdanyzata konzorciumi partnerként palydzatot tervez benydjtani a Horizont
2020 program 4ltal finanszirozott Intelligens varosok és kozdsségek ,vilagitotorony” projektek (Smart
Cities and communities lighthouse projects, projekt kddja: SCC-1-2016-2017) 2017. évi felhivasara.

A projekt vezet6je Koppenhdga, és Budapest mellett a masik Gn. ,vilagitétorony” varos a belgiumi

Gent. A projekt Aatfogé célja a felhasznalé kozponti és kozosségi alapokon nyugvé

energiaszolgaltatdsok és Uzleti modellek elGsegitése az alabbi Gj adatcsere és korforgasos

mechanizmusok altal:

- osszekapcsolt adat (data) platformok, elosztott adatbazisok (block chain) eés analitikai
szolgaltatasok felhasznalasa,

- a car sharing (kozosségi gépjarmii megosztasi) koncepcidk, a kozosségi e-mobilitas, az okos
épiiletek, az energiatarolas és a helyi megujul6 energidk termelésének integralasa, tovabba

- az intelligens energetikai infrastruktirdkkal (villamos energia, tavfiités) torténd aktiv
kommunikacio.

A fentiek eredményeképp kézdsség 4ltal vezérelt, tudatos, kozosségi kozponti energetikai
megoldasok, szolgaltatasok keriilnek kialakitasra, illetve vérosi szinten er6sodik az innovaci6, amely
hozzdjarul a zoldgazdasag fejlédéséhez és Uj munkahelyek teremtéséhez, ily médon Osszességében
egy élhetd, fenntarthaté és alacsony karosanyag-kibocsatdsu okos varossa valnak a projektben
résztvevd varosok.

A projektekben a ,vildgitétorony” varosoknak integralt innovativ megoldasokat kell talalniuk és azok
miikodését egy jol lehatarolt, nagyméret(i varosias teriileten (legalabb kertiletrész szinten) sziikkséges
vizsgdlniuk. A ,vilagitétorony” varosok sajat régiéjukban haladéva és példaértékiivé valnak,
eredményeik pedig Eurépa mas - kiilonboz6 méretii és adottségu -telepiilésein is felhasznalhatok
lesznek.

A budapesti pilot projekt célja a varosi energiadramlas mérésein alapul6 varosiizemeltetési stratégia
és energia cselekvési program kidolgozdsa, a mérések eredményeképp létrejové trendek alapjan
intelligens doéntési mechanizmusok, azaz beavatkozasi pontok meghatarozdsa, ill. varosi
energiatigynokség létrehozasa.

Téagabb értelemben véve cél az élhetd varos célkitlizés elérése garantalt megtakaritdsokon (energia és
koltséghatékonysag mind a fogyasztok, mind a kozszolgaltatok, mind az onkorményzatok részérdl)
keresztiil, §sszhangban az EU 2020 stratégia célkitlizéseivel. Budapest a paly4zatdban kiilonosen nagy
hangsilyt helyez a kozosségi kozlekedés és a vérosi életterek (kozépiiletek, kozteriletek, kiilénbozd
infrastruktirak) energia igényének tudatos menedzselésére. A projekt kiemelt célja a lakossag aktiv
bevonisa, amely osszhangban van a Il kerilet altal sikerrel alkalmazott kozosségi tervezesi
mébdszerekkel. A palyazat elékészitése soran figyelembe vételre keriilt, hogy a IIL keriiletben tobb
okos-varos kezdeményezés is fellelhet, valamint az okos mérések teriilletén is zajlanak mar
egylttmiikodések, {gy a Févaros 4ltal megvaldsitani tervezett mintaprojekt helyszine a IIL, keriilet egy
adott teriilete lehetne.

—_—
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A pdlyazat benyujtdsira 2017.02.14-ig volt lehetfség, 12-18 millio6 Eurdé osszkoltségvetéssel. A
palyazati felhivas értelmében non-profit szervezetek - igy 6nkormdanyzatok - szdmara a tdmogatasi
intenzitds 100%. A projektbdl a bérkoltségek elszamolhaték, tovabba azok a beruhdazasi koltségek,
amelyek ahhoz sziikségesek, hogy az adott vdros intelligensé valjon, mint pl. intelligens
ingatlanmenedzsment kialakitdsa, a meguajul6 energiatermelés rendszereinek (RES) innovativ elemei,
az elektromos halézat bevezetése a RES rendszerekbe, intelligens tarolasi rendszerek kialakitasa, IKT
alkalmazasa, tovéb_bé képzési, oktatasi és szemléletformalasi koltségek.

= —————————
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IV.FEJEZET
KORLATOZOTTAN FORGALOMKEPES TORGYVAGYON

Korlatozottan forgalomképes ingatlanok meghatérozasat az 1. fejezetben ismertettik. Budapest
Févaros, III. keriilet Obuda-Békdsmegyer Onkorményzat tulajdondban lév6 korlatozottan
forgalomképes ingatlanallomény a kovetkez6 elemekbdl tevidik Gssze.

Hivatali épiiletek, intézményi épiiletek, kulturdlis épiiletek, sportlétesitmények, egészségiigyi
épiiletek. A hivatali és intézményi épiileteket az Onkormdnyzat kiilonboz8 szervei, intézményei
hasznaljdk, a tovabbi felsorolt ingatlanokat pedig az Onkormdnyzat 4ltal alapitott gazdasagi
tarsasagok.

Intézményi ingatlanok a kovetkezdk:

Ovodak, iskolak, bolcs6dék, nyugdijasklubok, szocidlis intézmények, védondi szolgalat, Kéltségvetési
Szerveket Kiszolgalé Intézmény. Ezek kozill az intézmények kéziil van néhany olyan, amely idegen
tulajdonu ingatiant hasznélt, amelyre az Onkormanyzat rendelkezik hasznalati megallapodassal A
tulajdonos a legtobb esetben a Budapest Fdvaros Onkormanyzat vagy a Magyar Allam, tehat ezek az
ingatlanok szintén a korldtozottan forgalomképes kategoriaba tartoznak.

Ezeknek az ingatlanoknak az tzemeltetését részben az Onkormanyzat maga, részben pedig az Obudai
Vagyonkezel6 Zrt, mint az Onkormanyzat megbizottja latja el.

Az egyéb gazdasagi tarsasagok altal hasznalt ingatlanok ilzemeltetéséért maguk a térsasiagok a
felel§sek. Ilyen példaul az Obudai Kulturdlis Kézpont Nonprofit Kft, az Obudai Sport és Szabadid6
Nonprofit Kft vagy a Szent Margit Rendeldintézet Nonprofit Kft.

IV.1. Ingatlanok hasznositdsa

Ahogy a fogalom meghatirozasban lathattuk, a vagyon forgalomképtelenségét, vagy korlatozottan
forgalomképességét csak torvény, vagy az Onkormanyzat rendelete sziintetheti meg. Ebbol az
kovetkezik, hogy ez a fajta ingatlandllomany hosszabb tivon sem véltozik nagymeértékben, gy a
vagyongazdalkodasi stratégidban hosszi tavi célokat lehet kit{izni.

Ingatlanallomany allagmegoévasa felujitasokkal

A legfontosabb célkitiizés az ingatlandllomany folyamatos karbantartasa és korszer(isitése, hiszen egy
talzott mértékben elhanyagolt, leromlott dllaga éptilet fenntartasi kdltségei jelentdsen novekednek, az
allagmegévas ellehetetleniil és a teljes feldjitas egyre koltségesebbé valik.

Az Onkormanyzat azt a gyakorlatot kéveti, hogy minden év elején a kéltségvetés Osszeallitdsanal
meghatarozza a feltjitsi, korszerfisitési tételeket, amelyek a fentiekben megfogalmazott
allagmegovast és korszertisitést célozzak.

Az ingatlanok feltjitdsi stratégidja két részbdl all. Egyrészt az Obudai Vagyonkezel6 Zrt.
kézremiikodésével keriilnek az onerds felGjitisok meghatirozdsra és megvaldsitadsra, masreszt az
Obudai Varosfejleszté Nonprofit Kft irdnyitasaval valdsulnak meg a palyazat utjdn torténd energetikai
céli vagy egyéb feldjitasok.

— ——————— = — ———————— ]

Vagyongzdélko dasi stratégia 2017- 2019. oldal 21




Hozza kell tenni, hogy a fentiekben felsorolt gazdasigi tarsasdgok ingatlanain végzett Onerds
feltjitasokat a tarsasagok maguk bonyolitjak, az Obudai Vagyonkezeld Zrt. csupan miszaki ellendri
feladatokat végez.

Korlatozottan forgalomképes ingatlan hasznositasa bérbeadassal vagy értékesitéssel

El6fordul, hogy egy-egy dnkormanyzati feladat megsziinésével, vagy atszervezésével kihasznalatlan
ingatlanok keletkeznek. Ebben az esetben lehet6ség van az ingatlan bérbeadasira vagy a
korlatozottan forgalomképes ingatlanok korébdl térténd kivonassal az értékesitésére.

A bérbeadéssal torténd hasznositisra szdmos példa van Obuda-Békasmegyer esetében, akar teljes
ingatlanrdl, akér egy ingatlanrészrdl van szo.

Az értékesitéssel torténé hasznositas csak ritka, killéndsen indokolt esetekben fordul el6, amikor a
képvisel§ testillet igy dont, hogy az adott ingatlan gazdasagos lizemeltetése vagy korszer(sitése nem
lehetséges.

Tapasztalatok

Budapest Févaros, III. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormdanyzat korlatozottan forgalomképes
ingatlandllomanyarol 6sszességében megallapithaté, hogy korszerdtlen, feltjitasra szoruld. Az utobbi
évek sikeres pélyazatainak koszonhetéen mar egyre tobb az energetikai feldjitdson atesett épiilet
(évente 4-5 épiilet), de a bels6 feldjitasok.csupén lassabb titemben, fokozatosan tudnak megvaldsulni.
Az Onkormanyzat atlagosan 300-400 milli6 forintot fordit évente az intézményi épiiletek feltjitasdra,
ami az épiiletek nagy szdmat figyelembe véve (tobb mint 100) csupadn egy-egy kisebb feldjitasra
elegendd. Ilyen megvalésuld feldjitdsok példaul részleges vagy teljes tetdszigetelés feldjitas,
vizesblokk feldjitidsok, tanterem, csoportszoba vagy irodahelyiségek feltjitdsa stb.

Hosszabb tava célok meghatarozasa

Az ingatlanallomany felGjitdsdra, korszer(isitésére sziikséges a pontos, tételes felujitasi terv
elkészitése ingatlanonként. Ennek tartalmaznia kell mindazokat a feladatokat, amelyeket el kell
végezni, ahhoz, hogy a jelenlegi igényeknek, jogszabdlyi el6irasoknak mind hasznalati, mind
energetikai, mind pedig esztétikai szempontb6l megfeleljen az épiilet.

A tételes listdhoz hozza kell rendelni egy becsiilt érték szamitast, amely alapjan az Onkorményzat
kéltségvetéséhez képest meg lehet hatdrozni egy tobb évre kiterjedd feltjitasi litemezést. Szamitasba
kell venni az el6re lathat6 palyazati lehetGségeket is és végiil fel kell dllftani az idgbeli litemezés mellé
egy prioritasi sorrendet is.

Osszefoglalas

A tapasztalatokat és a hosszabb tavi célokat tekintve azt mondhatjuk, hogy a pélyazati lehet6ségek
mellett, sziikséges az Onkormanyzat részérdl a lehet6ségeihez mérten novelni az ingatlanélloményra
forditott 6nerds keretdsszeget, mert az ingatlanok allagromlasa csak egy gyorsabb iitemi feldjitasi
stratégiaval allithaté meg és fordithato vissza.

Erre lehetdséget nydjt a 2017.01.01-én hatalyba lépett jogszabdly, amely szerint az iskola ingatlanok
vagyonkezelését a helyi dnkormanyzatoktdl atvette a Magyar Allam, {gy az ingatlanéllomany jelent6s
részére nem kell keretdsszeget csoportositani. Az intézményi ingatlanokat tekintve az &ltalanos
iskoldk és gimnéaziumok karbantartasi és felGjitasi raforditdsa mintegy 35-40% volt az elmdlt 5 év
atlaga alapjan.
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IV.2. Az 6nkormanyzati vagyont érintd jelentésebb fejlesztési tervek 2017-2019-
ben

Békasmegyeri vasarcsarnok rekonstrukcioja

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata a Békdsmegyeri Vasarcsarnok és aHeltai Jend tér teljes
megujitasat tiizte ki célul, annak érdekében, hogy élhetd lakokornyezet alakuljon ki ebben az aktiv és
fejl6dd varosrészében is. A megijulds kozéppontjaban a kozosségi terek fejlesztése dll. A megijuld
piac a szolgaltatasok szinvonalanak megtartisaval és emelésével rendezettebb, tisztdbb kérnyezetben
tudja kielégiteni mind a vasarlék, mind a keresked6k részérél felmeriil§ lakossagi igényeket.

Obuda-Békasmegyer Onkorményzata 2017. els6 felében megkezdi a békasmegyeri piac
rekonstrukciéjat, amely el6reldthatélag 24 honapot fog igénybe venni.

Az 6nkormanyzat tobbkoros egyeztetéseket tartott annak érdekében, hogy a kivitelezés soran a lakok,
az arusok és a kivitelezés mindségét érint6 érdekek dsszhangba keriiljenek egymadssal. Lakossagi és
bérléi kérdbivek, bérlsi férumok, szakmai egyeztetések alapjan alakuit ki az aldbbi organizaciés
elképzelés.

Eszerint az Gj piac megépitésére két iitemben keriil sor: eldszér felépill az Gj épiilet a mostani
vallalkoz6i piac teriiletén, a masodik iitemben pedig a jelenlegi csarnoképiilet helyén létrejon a
kozosségi tér.

A munkalatok ideje alatt a csarnok jelenlegi bérl6i végig a Heltai téren maradnak: az els6 iitemben a
meglévé, a masodik litemben az addigra mar felépiilt Gj épiiletben. A jelenleg a csarnoképiileten kiviil
miikodé arusok a Piinkosdfiird6 u. - Hatvany Lajos u. keresztezGdésében taldlhat6 parkol6 teriiletén -
az itt létrehozandé ideiglenes piacon - fogjak tudni folytatni tevékenységiiket, és csak a masodik ttem
munkalatainak lezarultakor térhetnek vissza a Heltai térre.

Az (j épiilet leirasa:

Az 6sszes szintteriilet 10.000 m? lesz, ebbél a kereskedelmi teriilet koriilbeliil 5000 m?, tehat
hozzavetsleg a fele. A piac a mostani helyéhez képest nyugatabbra, a jelenlegi véllalkozdi piachelyén
fog megépiilni. A timogatott tervek szerint egy fedett-nyitott dstermeldi piaccal, pavilonos jellegi
kiskereskedelmi, szolgéltatéi, vendéglatd funkcidju épiiletrészekkel rendelkezd piaccsarnok épil,
melyhez egy 2500 m?-es nyitott, drkados terekkel lehatarolt, tobbfunkciés burkolt tér kapcsolddik. A
piac ala egy 190 féréhelyes mélygarazs is épiil. Az épitéshez sziikséges anyagok kivalasztasanal az
id6tallo esztétikussag és a magas mindség kritériumai voltak a legf6bb szempontok. Osszesen 109
tizletnek jut hely a megtjulé kiilsé és belsé teriileten, melyek koziil 48 db. lizlethelyiségben kaphatnak
helyet kiilénb6z8 vallalkozasok és szolgaltatasok.

A piac rekonstrukcidjanak koltségvetése az alabbi modon tevédik Gssze:

150 millié Ft: Magyarorszag 2016. évi kdzponti kéltségvetésérol szol6 2015. évi C. torvény 3. melléklet
IV. Egyedi onkormdanyzati tdmogatdsok a) pontjaban nevesftett beruhdzds megvaldsitisahoz
kapcsol6d6 Tamogatasi Szerzédés

150 milli6 Ft: Magyarorszag 2015. évi kozponti koltségvetésérdl sz616 2014. évi C. torvény

1 milliard Ft: A 2006/2015. (XIL 29.) Korm. hat4rozatban tdmogatott feladatellatds megvaldsitasahoz
kapcsoléd6 Tamogatdsi Szerz6dés

3,5 millidrd Ft: A Kormany 1501/2016. (IX.19.) Korm. hatarozata a helyi gazdasdigfejlesztest segito
onkormanyzati beruhazés forrasigényének biztositasarol

A projekt 6sszkoltsége nagysigrendileg 4,8 millidrd Ft-ot tesz ki.

Vagyongazdalkodasi stratégia 2017- 2019. oldal 23



Deriis Alkony Gondozdéhaz

2016. 4prilis 11-én a Nemzetgazdasagi Minisztérium - a Beliigyminisztérium, illetve az Emberi
Eréforrasok Minisztériumaval egyetértésben - palyazatot hirdetett a szocidlis szakositott elldtast és a
gyermekek d4tmeneti gondozasat szolgdlé o6nkormdnyzati intézmények fejlesztése, feldjitasa
tamogatasara.

Fentiek alapjan Budapest F6varos IIl. Kerilet Obuda-Békasmegyer Onkormdnyzata benyujtotta
palyazatat a Der(is Alkony Gondozéhdaz feldjitasara vonatkozdan.

A Deriis Alkony Gondoz6haz 1992-ben nyilt meg id6s emberek szamara atmeneti elhelyezést nyujté
bentlakdsos intézmény forméjaban. Az épiilet a 70-es években épiilt, 20 darab 2 személyes és 16
darab egyszemélyes lakdszoba all az id6sek rendelkezésére. '

A palyazat megvaldsitdsa soran a f6bejarat akaddlymentesitése megtorténik, rampa és kapaszkod6
segitségével annak érdekében, hogy a fébejaraton keresztiil is kozlekedhessenek a mozgasukban
korlatozott idések. A 90-es években feltjitott éplilet nyildszardi elhasznalédtak, balesetveszélyesek,
ezért indokolt azok cseréje korszerd, biztonsidgos ablakokra. A feltjitas hd megtakaritast és a fiitési
koltségeink csokkenését is eredményezi. Az épiilet keleti oldaldn a 80 méter hosszan épiilt drnyékolo
az évek soran elkorrodalt, alkalmatlan arra, hogy az id6s emberek szamara megfelel§ védelmet
nydjtson az esd és a napfény ellen. Olyan polikarbondt alapi UV sugarakat is elnyel6 arnyékolo és
napvitorla lenne indokolt, amely biztosftja, hogy a szabad levegén tartézkodhassanak az idgs lakok.

A fejlesztés tervezett 6sszkoltsége kb. 55000 000 Ft, amely 20 000 000 Ft tdmogatast tartalmaz. A
fennmaradé 35 000 000 Ft-ot az Onkormdnyzat biztosftja.
A fejlesztés 2017 tavaszan el is kezd§dik és a tervek szerint még a 2017-es évben meg is valosul.

Kerék Bolcséde fejlesztése Obudan

Magyarorszag Kormdanydnak felhivisa az onkormdnyzatok, az egyhdzak, a nonprofit szervezetek,
tovdbb4d az oOnkormdanyzati tobbségi tulajdond vallalkozdsok szadmdra, a gyermekjoléti
alapellatdsokhoz (bolcsédei ellatis), valamint az évodai ellatdshoz valé hozzaférés javitasanak és a
szolgaltatisok mindségi fejlesztésének megvaldsitasa érdekében (felhivas kédszama: VEKOP-6.1.1-
15).

A projekt tartalma:

A fejlesztéssel érintett intézmény neve: Kerék Bolcséde OM azonositéja: 880009 Az épiiletegyiittes a
18075/5 helyrajzi szdmu ingatlan felépitménye, mely magaba foglalja a Kerék Bolcsédet és az Obudai
Meseerds Ovoda tagbvodajat. Az északi épiiletrész foldszint + 1 emeletes, amelynek az emeletén
helyezkedik el az 6voda. A déli épiiletrész foldszintes, amely a Kerék Bolcsdde csoportszobdinak és a
foglalkoztatoknak ad helyet. A bolcs6dei kiszolgal6 és dolgozoi helyiségek a masik épiilet foldszintjén
vannak, a két épiiletet livegezett 4tkotd folyosok kotik Ossze. Az épiiletek brutté alapteriilete
egyenként cca. 600 m2. Az épiiletek bitumenes szigetelésfi lapos tetéivel rendelkeznek. A kétszintes
épiilet tetdszigetelése 2015. évben feldjitasra keriilt, a foldszintes bolcs6deéplilet szdmos helyen van
foltszerfien javitva. Az elavult, korszeriitlen megoldisoknak készénhetSen az alabbi teriileteken van
sziikség feltjitasra, cserére:

- az épiilet bitumenes szigetelés(i lapos tetejének teljes feltjitdsa az energetikai kovetelményeknek
megfelel6 vastagsagu hoszigeteléssel,
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- a foldszintes épiiletrész osszes killsd nyilaszaréinak allapota erdsen leromlott, teljes cseréje
sziikséges, masik épiilet esetén kizdrélag a foldszinti nyilaszardinak szorulnak cserére egy korabbi
feltjitasnak koszonhetden,

- indokolt a homlokzati hdszigetelés kialakitasa, 2, jelen allapotaban kisgyermek-gondozasi funkciot
ellatni nem alkalmas szobabol Gj 40m2-es csoportszoba kialakitasa, 12 0j bolcsddei fér6hely létesitése
a hozza kapcsolddd kiszolgéld helyiségekkel (6sszesen 90m2),

- a csoportszoba udvari kapcsolatanak kialakitdsa a kozelebbi dtkotd folyosd megnyitasaval,

" - a bolcs6dei udvartol jelenleg levalasztott udvarrész leromlott 4llapott aszfalt burkolatt, amelynek
felajitdsa és a nagy bolcsédei udvarral valo 6sszekapcsoldsa is megtorténik.

A projekt tervezett befejezése: 2017.12.31.

A projekt tervezett osszkoltsége: 132 460 078 Ft (pozitiv dontés esetén a timogatds intenzitas: 100%)

Bolcsdde és 6vodafejlesztés Békasmegyeren

A projekt atfogd célja:

A Viziorgona 1. Bolcséde fejlesztése sordn megvaldsul a tetészerkezet felujitasa az energetikai
kovetelményeknek megfelels hészigeteléssel, ezen feliil megtorténik a korszertitlen kiilsé- és.belso
nyilaszarok cseréje. Az esélyegyenldségi szempontok figyelembevételével megtorténik a bejarati ajté
akadalymentesitése, illetve a homlokzati hészigetelés kialakitasa,

- Dolgozéi vizesblokk is feldjitasra keriil, valamint az elhasznalédott burkolatok cseréje mellett
megtorténik a kozos helységek kifestése, a teljes elektromos héalézat feldjitasa, valamint a gépészeti
alapvezetékek cseréje.

A fentieken tudl egy sészoba is kialakitasra keriil, valamint egy 1j fejleszt6szoba kialakitasra kertil az
SNI-s gyermekek magasabb szinvonalii huménkineziolégiai fejlesztése érdekében.

A beruh4izas keretein belil a gyermekek hatékonyabb fejlesztése érdekében szdmos eszkoz
beszerzése is megtorténik..

Az Obudai Mesevildg Ovoda Viziorgona u. 1. alatti telephelyének fejlesztése sordn megtérténik a
tetGszerkezet felGjitisa az energetikai kovetelményeknek megfelel6 hdszigeteléssel, illetve a
korszeriitlen kiils4- és bels6 nyiladszarék cseréje.

Megval6sul a bejarati ajté akadalymentesitése, valamint a homlokzati hészigetelés kialakitasa.

Az épiileten beliil elvégzik a dolgoz6i vizesblokk feltjitdsat. Megtorténik a melegit6 konyha feldjitasa a
mindségi gyermekétkeztetés megvaldsitasa érdekében.

A fentieken til elvégzik az elhasznalédott burkolatok cseréjét, illetve kozos helységek kifestéset.
Megtorténik a teljes elektromos hélézat feldjitasa, biztonsdgosabbd tétele, tovabba a gépészeti
alapvezetékek is lecserélésre keriilnek.

A beruhézis keretein beliil a gyermekek hatékonyabb fejlesztése érdekében szamos eszkoz
beszerzések is megtorténik.

A projekt tervezett befejezése: 2017.12.31.

A projekt tervezett sszkdltsége: 132 460 078 Ft (pozitfv dontés esetén a tdmogatas intenzitas: 100%)
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Obudai 6vodak és rendel6intézet energetikai korszertisitése a KEHOP- 5.2.9 palydazati Kiiras
keretében

A projekt keretében harom dnkormanyzati tulajdonban all6 épiilet energetikai korszer(isitése a cél. A
KEHOP-5.2.9-16 palyazati konstrukcié kifrasan Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzata két Gvoda,
valamint egy orvosi rendeld épiiletenergetikai jellegli beruhazasokkal pélyazik. Mindharom épiilet a
kornyezd lakételepekkel egy idében épitlt, azéta energetikai szempontbdl figyelembe veendd
felGjitasi, korszer(isitési munkak nem torténtek. A hdrom épiileten az aldbbi munkakat kivanja
elvégezni a Projektgazda:

A fejlesztéssel érintett harom éplilet:

- Agoston Miivészeti Ovoda (1032 Budapest, Agoston u. 2/A Hrsz: 16918/7)

- Vackor Ovoda 2/2 Mékus Tagévoda (1036 Budapest, Mékus u. 1. Hrsz: 17824/2)
- Obuda utcai felnétt orvosi rendelé (1036 Budapest, Obuda utca 6. Hrsz: 17914/2)

1. Agoston Mfivészeti Ovoda 1/3, (1032 Agoston u. 2/a, hrsz.:16918/7)

épitészeti korszer(isités: utélagos homlokzati hészigetelés, és lapostetd hdszigetelés,
nyilaszardcsere,

10 kW 6sszteljesitmény(i napelem rendszer telepitése.
2. Vackor Ovoda 2/2 Mékus Tagévoda, (1036 Budapest, Mékus u. 1, hrsz.:17824/2)
 épitészeti korszer(isités: utélagos homlokzati hdszigetelés, és lapostetd hészigetelés,
nyilaszardcsere,
e 11 kW 6sszteljesitményii napelem rendszer telepitése.

3. Obuda utcai feln6tt orvosi rendeld, (1036 Budapest, Obuda u. 6., hrsz.:17914/2)
o épitészeti korszer(isités: utdlagos homlokzati hdszigetelés, és lapostetd ho- és
csapadékviz elleni szigetelés, nyilaszardcsere,
» 9,5 kW 0sszteljesilmény(l napelem rendszer telepitése.

A tervezett utdlagos hdészigetelés és a nyilaszarék cseréje korszerli hészigetel6 képességii
nyilaszardkra csokkentik az épiilet hveszteségét, ezaltal fiitési szezonban jelentésen hozzajarulnak
az energia felhasznalas hatékonysiganak javitdsdhoz és nagymértékii energia- és
koltségmegtakaritist is eredményeznek, ami altal csokken a széndioxid kibocsitds. A napelem
rendszer telepitésével az 6nkormdényzati épiiletek képesek lesznek sajat maguk szaméra hasznositani
HMKE segitségével a nap energidjat, ami hozzdjarul a megijulé energia felhasznalas részcélhoz. A
napenergia felhasznélasa egytttal csokkenti a fosszilis energia felhaszndalasat, hiszen a fogyasztas egy
részéhez sziikséges energiat a napelemek fogjak eldallitani.

Az érintett hdrom épiilet energetikai korszeriisitése varhatéan 2017 nyar végéig megval6sul. A
palyazatot 2016 juliusdban nydjtotta be az Onkormdnyzat és varhatéan 2017 marcius-aprilisban
varhat6 eredményhirdetés.

A 3 épiilet tervezett dsszkoltsége brutté 270 millié Ft, ebbdl tervezetten 52% a tamogatas, 48% pedig
az Onkormanyzat altal biztositott dnerd.

Kolosy téri Bevasarlokozpont iizemeltetése

Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békdsmegyer Onkorményzat KépviselGtestiilete a 455/2016.
(VII.14.) Hatarozataval Ggy dontott, hogy 2016. szeptember 1-jétél a Budapest III. ker. beltertilet
14684 hrsz-G kivett iizlethdz, udvar megnevezésii ingatlant - a piac funkcié megsziintetésével,
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valamint a szabadidé eltoltésével dsszefiiggd szolgaltatasi tevékenységi korok bévitésével - ,Kolosy
téri Bevasarlokozpont”-ként (a tovabbiakban: Kolosy téri Bevasarlokozpont vagy Bevasarlokdzpont)
kivanja mikodtetni, valamint arrdl is hatdrozott, hogy a Bevasarlékézpont tzemeltetdi feladatait az
Obuda-Békasmegyer Varosfejleszt6 Nonprofit Kft. 1assa el 2016. szeptember 1-jétol.

Az lizemeltetési feladattal Gsszefiiggésben ténylegesen felmerils kozvetlen és kozvetett koltségek
fedezetére az Onkormdanyzat és az Obuda-Békasmegyer Varosfejleszt6 Nonprofit Kft. kozott
Tamogatasi Szerzédés keril megkotésre,  amely legfeljebb 146.000 EUR-nak a szerz6dés
megkitésének napja szerinti MNB kozéparfolyammal szamitott forint dsszegl vissza nem téritendd
tamogatdst (a tovdbbiakban: tdmogatasi Osszeget) nyujt az Obuda-Békasmegyer Vdrosfejleszto
Nonprofit Kft részére. Amennyiben az el6bbi ésszeg nem nyijt fedezetet az év sordn a feladattal
dsszefiiggésben felmeriild kozvetlen és kozvetett koltségekre, akkor az ezt meghaladd tényleges
osszeget AFA felszamitisaval az Obuda-Békasmegyer Varosfejleszt6 Nonprofit Kft adtszdmlazza az
Onkormanyzat részére.

Az Obuda-Békasmegyer Varosfejleszté Nonprofit Kft. lizemeltetéssel Osszefliggb éves koltségei
nagysagrendileg 45-50 milli6 Ft, amely 3,8-4,2 milli6 Ft-os havi kiadast jelent.

A Bérleti dijakbdl a 2017-es évben varhat6an havonta 2,8 - 3,2 millié Ft bevétel varhato.

Kolosy téri Bevasarlokozpont jovokép

Az Onkormanyzat 2016-ban megbizasi szerz6dés keretén belul Kkiilsds véllalkozé bevondsaval
elkészittetett egy tanulmanyt, amely a Bevdasarlékézpont jévébeni miikodésére, a klasszikus piac-
funkciétél eltérs jellegli iizemeltetési modelleket vazol fel.

Harom lehetséges fejlesztési irdnyt mutat be a tanulminy, amelyek kozil az Onkormdnyzat -
684/2016.(X1.18.) szdm hatarozataval - elfogadta a ,food hall” jellegti megvaldsitasi alternativat.

Ennek érdekében az Obuda-Békasmegyer Varosfejlesztd Nonprofit Kft. feladata - lehet§ség szerint
2018-ig - olyan befektet6t taldlni, amely a hatdrozat altal kivalasztasra keriil6 megvaldsitasi opciot
véghezviszi az Onkorményzat elképzeléseivel dsszhangban.

Csobanka téri rendelé tervezése és Kivitelezése

Az Onkormanyzat megbizasab6l a Szent Margit RendelSintézet Nonprofit Kft. vezetése felmérette a
Csobanka téri telephely infrastruktdrajat és orvostechnolégiai berendezéseit. Ennek eredményeképp
megallapfthat6, hogy révidtdvon sziikséges a rendel8intézet eszkozparkjanak korszerisitése és az
épiilet energetikai felujitasa is a korszerd feladatellatas biztositasa érdekében.

A javaslat szerint megvaldsitdsra keriil az épiilet kiils6 energetikai felgjitdsa (homlokzati szigetelés,
nyilaszard csere), gépészeti és elektromos halézat korszer(sitése, bels6épitészeti felgjitas, felvono

7 7

korszeriisités, IT fejlesztés, valamint orvostechnolégiai eszkézok cseréje.

A pontos miiszaki tartalom meghatarozasahoz, kiviteli tervet kell késziteni a beruhdzas meginditasa
elétt. Az el6zetes tervezdi koltségbecslés szerint ennek a tervezési feladatnak a varhaté koltsége
brutté 25 000 000 Ft, a beruhazas teljes 6sszkoltsége pedig nagysagrendileg 610 000 000 Ft. A pontos
osszegek csak a kiviteli tervek elkésziilte utan lehet megallapitani. A kiviteli tervek varhatéan 2017.
11 negyedévben késziil el, majd ezt kovetSen keriil sor a kivitelezd kivalasztasara, illetve ezt kovetben
a rekonstrukciora.
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Eziisthegy utcai Platankonyvtar kivitelezése

A beruhdzas elsé mérfoldkoveként az engedélyezési tervek valdésulnak meg, varhatéan 2017. I
negyedév végére.

Az engedélyezési tervek elkésziilte utan keril sor a kivitelezé kivalasztdsara, majd ezt kovetSen a
beruhazasra.

A tervezés koltsége 2 940 000 Ft + AFA.

Kossuth Lajos iidiil6part fejlesztése

A VEKOP 4.1.1-15 Aktiv turisztikai haldzatok infrastruktirajanak fejlesztése” palyazat keretében a
cs6nakhaz és a kerékparos allomashely megvaldsitasara palyazik a kertilet.

A Kossuth Lajos {idiiléparton a Duna és a Barat patak altal hatarol teriileten az 6nkorményzati
tulajdont, leromlott allapotd csénakhaz és kiszolgal6 épliletek allnak. A tervek szerint tébbfunkcios
,Vilagitétorony Csénakhaz és Rendezvénykézpont” létesiil. A teriilet meglévd épiiletallomanyara
alapozva az EuroVelo 6 Duna menti kerékparitra alapozva kerékparos megéalléhely, csdnakhaz,
étterem- és rendezvényterem, apartman szallashelyek, a meglévé medence felhasznalasaval strand
épiil. Ezeken kiviil a kiillonb6zé funkcidkat kiszolgald létesitmények, fedett stégtarold és egy a Dunara
tajolt kilato is létestil.

Jelenleg a koncepcidterv kidolgozdsa van folyamatban, a beruhazas koltséget csak ennek elkésziilte
utan lehet megbecsiilni.

Siofok-Sostoi Gyermek- és Ifjiisagi Tabor konyha- és étkezo épiiletének attervezése

Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata meghbizasabol a Si6fok-Soéstéi
Gyermek- és Ifjisagi Tabor lizemeltetését végzi az Obudai Sport és Szabadidé Nonprofit Kft. A tabor
terliletén taldlhaté egy melegité konyha és étkezdépiilet, ahol az ott tdborozdk étkeztetése torténik.
Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata megbizta az Obudai-Bék4smegyer
Varosfejleszté Nonprofit Kft.-t, hogy az Obudai Sport és Szabadidé Nonprofit Kft.-vel kézésen vizsgilja
meg a sziikséges beavatkozasok lehet6ségeit.

A helyszini bejarasok soran megallapitdst nyert, hogy az esztétikai, bels6épitészeti valamint szerkezeti
hibak és hianyossdgok olyan mértéket 6ltenek, hogy egy egyszeri, feldjitas jellegi beavatkozas nem
tudja biztositani a hosszd tivi biztonsdgos miikodést. Obuda-Békdsmegyer Varosfejleszté Kft.
javaslata szerint egy Uj, kisebb alapteriilet(i épiilet épitésével lehetdség lesz a tabor teriiletén az
étkeztetést hosszutavon, hatékonyan és megfeleld feltételekkel megvalositani.

Az elbzetes tervezli koltségbecslés szerint egy 4j konyha- és étkezGépiilet megtervezésének és
engedélyeztetésének varhaté koltsége, amely a 2017-es koltségvetésbdl biztositandd, bruttd
5.500.000.-Ft.

Zichy kastély felajitasa

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békdsmegyer Onkormdanyzat szadmdara kiemelten fontos
stratégiai célkitfizés a kulturdlis szolgaltatdsokon Kkeresztiili kodzdsségépités, ezért a kerilet
kozpontjaban 1évé, kihasznalatlan Zichy kastély északi szdrnyanak megnyitdsaval lehetség nyilik
arra, hogy varosi térként bekapcsoljuk a kastélyt a helyi kulturdlis, turisztikai és kdzosségi életbe.

Els6dieges cél, hogy teret adjunk egy egyediilalld kulturdlis kezdeményezésnek, ahol a kiilénboz6
alkotok tevékenysége egymds mellett, egymast erésitve helyezkedhetne el, amellett, hogy Obuda,
Budapest kulturalis térképén egy uGjabb, fontos és varosi léptékben is meghatdrozé helyszinnel
gazdagodjon, mely a varoslakék mentalis térképére is felkeriil. A projekt megvaldsitasaval egy olyan
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eseménytér, kreativ mihely jéhetne létre, mely egyrészt erésiti az 6budai lakosok identitasat és
otthont adna egy ma mar nemzetkozileg is elismert és jelenleg is dinamikusan fejlédo
kezdeményezésnek.

Az Onkormanyzat a kozelmiltban kertilt kapcsolatba a Hello Wood design stadiéval, mely elsésorban
egy nemzetkdzi miivészeti program és oktatasi feliilet.

Az Onkormanyzat és a Hello Wood kozos célja a Zichy kastély 1400 m2-es kastélyszarny fejlesztése,
melynek kertében az alabbi funkciok kapnanak teret:

. a pince szinten megvaldsitasra keriilnének alkalmi események, kamara kiallitasok és pinceklub;

. a foldszinten kreatfv mihelyek kapnanak helyet, mint textil-, kerdmia- és faipari mihely
(TECHNIKA 2 - faipari barkdcsmihely), foté m{iterem és szita miihely;

. az emeleten funkcionalna a Hello Wood alkotécsoport és tovabbi kreativ alkotécsoportok

irodai, melyek egymast kiegészit6 profillal rendelkeznek, valamint egy inkubator-kozosségi
irodatér, mely a Hello Wood 3 éve elinditott tehetséggondoz6 programjanak tovabbgondolt
funkcibinak és fiatal szakembereknek ad teret. Ezen feliil helyet kapna itt egy el6ado, kiallito és
eseménytér.

Az 6budai 6nkormanyzat és a Hello Wood egyiittm(ikddésében a Hello Wood véllalja, hogy a nyitott
mihelyek a helyi lakosok szdméra kedvezményesen vehet6k igénybe és az ide szervezett
eseményeken, el6adasokon, kurzusokon és kidllitissokon kedvezményesen vehetnek részt. Ezen felil a
kiemelt eseményeken 6budai helyszineken rendezi meg programjait, {gy példaul a Design Hét egyik
helyszfneként jelenhet meg a Zichy miihely és kreativ haz. Ezen tdl cél a kerlet eseményeinek vizualis
megjelenését is fejleszteni, mely sordn a programban sziilets installdciékat, egyedi elarusito
pavilonokat a keriilet szimara ingyenesen biztositja. Mindemellett kifejezetten a fiatalabb generaciok,
gyerekek, palyavalasztas elétt 4ll6 fiatalok szadmara kreativ workshopokat, kurzusokat és nyari
programokat szervez, amelyen téritésmentesen vehetnek részt a helyiek. Ezek megvaldsitasaért az
épiilet bérletdij mentes hasznalatat kéri.

A Hello Wood a Zichy-mihely megteremtését, fejlesztését és fenntartasat 10 éves tavlatban képzeli el
és latja sikeresen megvalésithaténak. Céljuk, hogy a szakaszos fejlesztés mellett, 3 év alatt a teljes
alapteriilet hasznositasra keriilhessen és {izletileg is fenntarthaté résztvev6i konstrukcié alakuljon ki,
ahol a kozdsségi és tarsadalmi szerepviéllalas, a gazdaségi fenntarthatosaggal egyensulyba kertil.
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V.FEJEZET
FORGALOMKEPTELEN TORZSVAGYON

V.1. Lakasgazdalkodas

V.1.1. Lakas bérbeadas

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szél6 -
jelenleg is hatalyos - t6bbszor mddositott 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakas torvény)
rendelkezik a helyi 6nkormdényzatok tulajdondba adott bérlakdsok bérbeadasanak feltételeirél. A
laké4stérvényt kiegésziti Obuda-Békasmegyer Onkorményzat KépviselStestiiletének az dnkormanyzat
tulajdondban all6 egyes vagyontargyak bérbeadasarél sz6lé 9/2016. (11.16.) szamu 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Vbr.). A két jogszabaly egyiittes alkalmazésa alapjan keriilt kidolgozasra a
lakdsok bérbeaddsanak jelenlegi rendszere.

Altalanos attekintés és helyzetelemzés

A lakaspiaci folyamatok természetes alakuldsat figyelemmel kisérve a Keriilet vezetése kiilonos
gondot kell, hogy forditson a rosszabb jévedelmi viszonyok, rosszabb lakhatasi feltételek kozott él6k
emberhez méltd lakhatdsanak megoldasara. Az 6nkormanyzat lehet6ségeihez képest és eszkozeihez
mérten tAmogatja a varos krizishelyzetbe kerilt lakéinak lakhatési biztonsagat.

Az énkormanyzati torvény a lakaselldtdst nem tette az 6nkormanyzatok kotelezé feladatava, hiszen a
lakasiligy kikeriilt a kotelez6en ellatandé feladatok sorabdl, az 6nkormdanyzatok hatiskore és
felelGssége a lakasellatast illetéen minimalisra csdkkent.

Ugyanakkor az Onkormanyzat helyzete egyéltaldin nem konnyli a lakaspolitikai dontések
meghozatalakor. Egyrészt a lakdspiac szerepl6i szinte kizarélag privat szereplék, az 6nkormanyzatnak
pénziigyi, jogszabalyi eszkdze alig van a lakaspiac befolydsolasara, azonban a lakossdg egyre nagyobb
rétegei varjak az allamtol, és természetesen a helyi 6nkormanyzattdl, hogy lakhatasi, lakdsfenntartasi
problémaikban segitségiikre siessen.

Az elmult két évtizedre jellemzd lakasprivatizacid, illetve lakdsvasarlas atrendezte a bérlakas
allomany szerkezetét. A lakdsallomany alakulasat a kovetkez6 tabldzatok mutatjak.

a4

Budapest IIl. Keriilet Onkormdnyzatdnak tulajdondban 1évé lakdsdllomdny (év végi forduld-
Jjelentésekbdl)

kizarélag Onkormdanyzati | vegyes :

. tulajdonban 1évé | épiiletegylittesben OSSZES .

év . . Y B o= . lakasbérlemény
épiiletegyiittesben 1évé | 1évé  lakasallomany (db)
lakésbérlemény (db) (db)

2010 605 2823 3428 |

2011 | 605 B [ 2705 13310

2012 591 2 668 3259 B

2013 565 2720 3285 K

2014 565 2 681 3246

2015 566 2559 3125
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Forras: KSH adat jelentés

Budapest 111 Keriilet Onkormdnyzatdnak tulajdondban 1évé lakdsdllomdny (lakds és nyugdijashdzi lakds

is) 2016.12.01. idédllapot
kizar6lag  onkormdanyzati | vegyes .
: R " 0sszes
, tulajdonban 1évé | épliletegyiittesben A0 .
év A . R | .y i lakasbérlemény
épliletegyiittesben 1év6 | 1évé  lakasallomany (db)
|~ |lakasbérlemény (db) (db)
2016 564 2 548 3112

Forras; Obudai Vagyonkezeld Zrt.

Budapest III. Keriilet Onkormdnyzatdnak tulajdondban 1évé lakdsdllomdny tipus szerinti bontdsban
2016.12.01. idédllapot

Osszes lakascéla ingatlan (lakds és nyugdijashazi lakas is) 3112
I11. keriilet énkormanyzat bérl6kijel6lési bérlakas 2690
I11. keriilet 5nkormanyzat bérlékijeldlési nyugdijashaz 210
Atmeneti lakés 10
Hatésagi szerv vagy Intézmény bérldkijelolésével terhelt 133
bérlakas

Févarosi Onkormanyzat bérlékijelolésével terhelt nyugdijashdz 69

Onkormdnyzati lakds céljdt szolgdlé bérlemények dllomdnyvdltozdsa, valamint a lakds bérlemények
komfortfokozat és szobaszdm szerinti megoszldsa 2016.12.01. idédllapot
A komfortfokozat tekintetében a tényleges komfortfokozat és nem a figyelembevett komfortfokozat
alapjdn kertilt megdllapitdsra

bérlemény | Bérleményszam 2016. 12. 01-én

i Szobak szdma

ol 1+2x1/ | 1+3x1/ 2+2x1/ 3+2x1

2016. 12,

N O EUSVP N s . 2 |2s1/2 [T 3 |3e1x1/2 |70 | 4
SOSSZkomforto 2205 | 733 | 422 | 368 12 | 487 | 21 28 | 133 1 0 0
Komfortos 609 366 | 71 3 0 127 | 17 3 17 g i 1
Félkomfortos 106 79 5 0 0 21 1 0 0 0 0 0
E"mf"rmelku 183 | 148 | 14 0 0 18 | 3 0 0 0 o |o
Sziikséglakas 9 8 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0
Lakasbérlemé 133
nyek 3112 | sz | 12 653 | 43 31 | 150 4 1 i
0sszesen:

Forras: Obudai Vagyonkezeld Zrt.

A bérlakasok miiszaki allapota

Altaldnossagban megallapithatd, hogy az onkormanyzati bérlakds allomdny miszaki allapota
fokozatosan romlik, az épiiletek egyre nagyobb hinyada jelentSs feldjitdsra szorulna. Elsésorban
Bels6-Obudan, a bérlék mind nagyobb ardnyban kérelmezik masik bérlemény biztositdsat a lakasok
vizesedése, penészesedése, egészségre drtalmas allapota miatt. A sok esetben megalapozott kérelmek
teljesitésére az liresen allo, megfeleld dllapoti lakdsok hidnyaban nincs lehetéség.
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Az dnkormdanyzati tarsashézi lakdsok tdlnyomo tobbsége az 1970-80-as években épilt. A gazdasagi
feltételek hidnya miatt nem valdsithaté meg az elavult, rossz hatékonysagl technikai megoldasok
kivaltasa korszertfi, a jelen kor igényeinek megfelelé6 mdodon.

Egyes bérlakasok esetében - f6leg, ahol a bérl6k bérleti jogviszonya a lakbér nem fizetése miatt mar
felmondasra keriilt - a lakéépiiletek dllagdnak nagymérték( romlésa figyelhetd meg, mivel a bérlok
jelentds része a lakas alapvetd karbantartasat sem végzi el.

Tapasztalhat6, hogy ezen héatralékos bérl6k nagy része a kozmiidijakat sem fizeti meg a
kozmiiszolgaltatdk felé, igy az ilyen bérlakdsokban a viz, villany, gaz ellatas biztositdsat a szolgaltatd
megsziintette. Ebb6l addédéan problémaként jelentkezik, hogy a bérld bérlakasbol torténd
kikoltozését, vagy kikoltoztetését kovetSen, a szolgiltaték csak akkor biztositjdk ismételten a
kdézmellatast, ha a hatralék kifizetésre kertl, vagy ha az éptilet vezetékrendszere a mai szabvanynak
megfelels. Igy a lakasok 1j bérld részére torténd bérbeaddsa csak jelentGs anyagi raforditdssal
lehetséges. Tovabbi komoly gond és a lakisgazdalkodasi feladatok megfeleld ellatdsat is neheziti
sokszor, hogy ezek a lakdsok szocidlpolitikai szempontok alapjan nem adhaték bérbe, mert
rendeltetésszerdt hasznalatra valé alkalmassa tételik az onkormanyzat koltségvetését jelentlsen
megterhelik. Ujrahasznositasuk els6sorban kéltségelv(i lakdspalyazattal lehetséges.

Az Onkormanyzat lakasgazdalkoddsdnak mutatdi, a lakhatds meg&rzése, biztositdsa érdekében
végzett egyéb tevékenységei

A./ A lakasbérlemények korszeriisitésére, felijitdsara forditott kiadasok, illetve a bevételek
osszehasonlitasa

A lakdsbérlemények javitdsara, korszer(isitésére, felujitdsara forditott kiaddsok elemzése soran
megallapithat6, hogy a felgjitasra forditott 6sszeg novekedése egyenes ardnyban 4all a lakasbérletbdl
befolyé bevételekkel. Jelent§s koltségmegtakaritist eredményezett annak az Onkormdanyzati
rendeletmédositasbol fakado lehetdségnek a kihaszndldsa, mely a gazdasaglalanul vagy az atlagostol
jelent6sen eltérd tobbletkoltségekkel helyredllithatd tires lakdsok palydzati uton térténd
bérbeadéséra vonatkozott.

Ennek gazdaséagpolitikai céljai vannak, hiszen az ingatlanok feltjitdsa, allaganak megérzése a hossza
tava eredményes gazdalkodas feltétele.

Budapest IlII. Keriilet Onkormdnyzatdnak tulajdondban 1évé lakdsdllomdnnyal kapcsolatos gazdasdgi
adatok (év végi fordulo- jelentésekbdl) sajdt szerkesztés

Szocialis kiadasok lakasbérlemény
(lakasfenntartds, egyéb | lakdsbérlemény javitas, feltjitas-

lakasgazdalkodas tamogatds) - kozponti | javitas, felajitas- | korszertisités -

kiadasai koltségvetésbdl és | korszeriisités - | karbantartas +
6nkormanyzati karbantartas (eFt) szocidlis kiadasok
tamogatas (eFt) ) (eFt)

2010 167 088 120 080 288 867

2011 o 146 284 92 322 238 606

2012 127 540 160 612 290 902

2013 105 265 | 181 637 1290963

2014 nincs a megosztasra adat 323102

Forras: KSH adat jelentés
——-——
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A szocidlis rdszorultsdg feliilvizsgdlata alapjdn koltségelvif lakbérbe dtsoroltak szdma

Ev Feliilvizsgaltak szama Koltségelvii lakbérbe
| B atsoroltak szdma

2013 580 B 247

2014 553 86

2015 618 171

2016.05.31-ig | 125 32

2016.12.31-ig | 541 142

Forras: Szocialis Szolgaltaté Féosztaly

A lakbér- és koziizemi hatralékok felhalmozdsa az elmilt 25 évben egyre nagyobb horderejl
problémava valt. A felhalmozddott tartozasok kezelése érdekében 2012-ben bevezeteésre kertlt a
dijtartozas részletekben torténé megfizetésének lehetésége. Annak érdekében, hogy a havi torleszt§
részlet Osszegének teljesitése a hatralékos szdmdra redlisan véllalhaté mértékben Kkeriiljon
megéllapitasra, a részletfizetésre vonatkozd javaslatot az OCSTGYVK szakemberei teszik meg. A
részletfizetési megallapodas a polgarmester engedélyével kothetd meg.

Részletfizetéssel kapcsolatos adatok

Ev Részletigénylo Jovahagyott javaslat Elutasitas, vagy
Osszesen alapjan részletkotés megallapodas
megkotésére nem

jelent meg
2014. 198 150 (76%) 48 (24%)
2015. 192 156 (81%) 36 (19%)
2016 278 183 (65%) 95 (35%)
Osszesen: 668 489 (73%) 179 (27%)

Forras: Obudai Vagyonkezel§ Zrt.

2014. évben megkotott 150 részletfizetési megallapodasokbél 65, a 2015. évben megkotott 156
részletfizetési megallapodasokbsl 116 teljesitése tortént a megdallapoddsban foglaltaknak
megfelelGen.

A nagymértékii eladésodas megelSzése érdekében tovabbi intézkedések is bevezeteésre keriiltek. A
Vagyonkezel6 mar két hénapos bérleti dij, meleg viz, tavflitési vagy egyéb kiilon szolgaltatasi dij
tartozasa esetén értesiti az OCSTGYVK-t. A csalddsegité szakemberek felveszik a kapcsolatot az
érintett bérlGkkel, tajékoztatjdk 6ket a hétralék rendezésének lehet8ségeirdl, az igénybe vehet
onkormanyzati és alapitvanyi tdimogatési formakrol.

A bérleti dij és egyéb szolgaltatdsok kéltségeinek felhalmozédsa kovetkeztében jelentSs szamban kertil
sor a bérleti jogviszony felmonddaséra. Jelenleg 427 lakdshasznal6 nem rendelkezik jogcimmel az altala
hasznalt bérlemény vonatkozdsiban, ez a bérlakds allomany 15 %-a. A jogcim nélkiilivé valast
kovetéen - amennyiben a lakdshasznalé nem tesz 1épéseket a hatralék-, illetve a jogviszony rendezese
érdekében - a Vagyonkezeld jogi eljardst kezdeményez. A birésagi eljards tobb évig tarto folyamat,
mely alatt szintén nagy 6sszegii hatralék képzédik, mire a birésag jogerds irtéletet hoz. Problémat
jelent, hogy az {téletben meghatarozott dsszeg mar nem fedez az eljdrds meginditasakor kovetelt
osszeget. Az ilyen mértékii hatralékot felhalmozé csaladok kis hdnyada az, aki képes a birdsagi
{téletben megfogalmazottaknak eleget tenni és ezért végrehajtasi eljards meginditasara kertil sor. A
végrehajtasi eljaras szintén elh(z6d6 folyamat, melynek sordn azonban latszolag mdr nagyobb
egylittm(ikodési készséget mutatnak a lakdshasznalék annak érdekében, hogy a kilakoltatast
elkertljék.
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Lakdsbérleményre vonatkozoan

nyugdijashdzi lakds is)

nyilvdantartds haszndlati jogcim szerinti bontdsban (lakds és

Hasznalati jogcim: 2014 | 2015 [2016.04.30|2016.12.01.
bérlo 2500 2681 2698 2408
jogcim nélkili 170 105 173 42
jogcim nélkdli nincs nincs 18
peresitett adat adat nincs adat
hatralékos jogcim nincs nincs 48
nélkiili adat adat nincs adat
hatralékos peresitett 260 147 158 105
hétralékos 75
végrehajtasos 85 100 96
Osszesen 3015 3033 3152 2696
Forras: Obudai Vagyonkezel6 Zrt.
Jogi eljdrds ald vont tigyek 2017.02.10-i dllapot szerint
9 pakwer o | pricit | DRk | Fotav | DRV | vigdi 7| Sarsashazl 1o e | yertek ssstesen
St |t fe e R I S : g i3 e | bR R e
= = ot AR 4 . b {473 = L7 100 3 o =e 2
i ""‘f:;""f“l’ 55 | 9053841 | 306548 | 147069 | 500183 | 7821313 | 1858672 : 314986 20 002 612
tAan el
860 659 149 084 75777 | 861647 | 9464154 | 526760 : : 11938 081
2345437 =2 161918 7 740 2 2 - 2 515095
85805654 | 3192103 | 33604530 |18853803| 759069 | 227382 | 1433209 | 599673 144 475 423
42281338 | 583880 | 9596008 |8173922 | 3611207 | 3611207 | 1066520 | 91596 69015 678
140346 929 | 4231615 | 43585302 | 25577 | 21655743 | 6224021 | 2499729 | 1006255 | 247946889
75518272 | 4900104 | 27372588 [14924 166 3203638 | 125918768

A jogcim nélkiili hatralékos lakdshasznalok szamahoz képest a lakas kiliritési perek elinditasa és a
jogerds birdi itélet utan a végrehajtasi eljaras lefolytatasa igen kevés esetben tortént meg ténylegesen.
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A kovetkezd tabla a kilakoltatdsok szamanak alakuldsat mutatja be.

A kilakoltatdsok szdmdnak alakuldsa

Ev Hatralék miatti
L kilakoltatasok szama
12010 21 |
2011 32

2012 20

2013 41 _

12014 32

2015 22
Forras: KSH adat jelentés az 6nkorményzatok lakdsellatasi tevékenységérol

Ev Hatralék miatti |

kilakoltatasok szama

2016 19 + 6 leadas

Forras: Obudai Vagyonkezel§ Zrt.

A szocidlisan raszoruld csaladok lakhatdsdnak biztositasa érdekében végzett egyéb tevékenység

Tekintettel a lakhatési nehézségekkel kiizdé csalddok nagy szdmadra, valamint arra a tényre, hogy az
ilyen problémékkal kiizdd csalddok egy része dnkormanyzati lakds fenntartasara jovedelmi helyzetét,
életvezetési problémait figyelembe véve nem képes, onkormanyzatunk csalddok dtmenti otthonanak
miikodtetésével biztositja lakhatasukat.

A csalddok atmeneti otthona folyamatos munkarend szerint m{ikod6 bentlakasos intézmény. Feladata
az 1997.6vi XXXI. szami, a gyermekek védelmérsl és a gyamiigyi igazgatdsrél szolé torvény
(tovabbiakban: GYVT) 51.§-a valamint a 15/1198. (IV.30.) a szemelyes gondoskodast nyujto
gyermekjoléti, gyermekvédelmi intézmények, valamint személyek szakmai feladatairol es miikodésiik
feltételeird] szo6ld6 NM rendelet szerinti ellatast igénybe vevd, krizishelyzetbe kerillt gyermekek és
sziileik szdmara dtmeneti gondozas keretében ellatas biztositasa.

Budapest F6varos III. keriilet Obuda-Békdsmegyer Onkorményzat teriiletén 3 csalddok atmeneti
otthona miikodik.

Az 6nkormanyzat fenntartdsaban, az OCSTGYVK szakmai egységeként mi{ikods Csalddok Atmeneti
Otthona a 1039 Budapest, Viziorgona utca 7. szdm alatt, amely 2004. januér 1-én nyitotta meg kapujat.
Jelenleg itt 14 lakdszobaban 40 f6 lakhatdsat tudjék biztositani. Azok a csaladok, akik az otthonban
eltoltott idé alatt a szakemberekkel sikeresen egylittmiikodnek, életviteliilk, gyermeknevelési
szokdasaik, pénzkezelési ismereteik alapjan az 6ndll6 életvitelre alkalmassa vélnak, a szakmai team
déntése alapjan lehetdséget kapnak arra, hogy a gondozasi id§ hatralévd részét 6nallo lakasban
tdlthessék el. Jelenleg 10 kiléptets lakassal rendelkezik az intézmény, ahol Osszesen 48 f6
elhelyezésére van lehetdség. A kiléptetd lakdsok - a csaladok igényeihez igazodva - kiillénbozé
méretiiek, 3-7 f6 befogadasara alkalmasak. Két lakds Belss- Obudén, a tébbi pedig a békasmegyeri
lakételepen helyezkedik el.

— —
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A Csalddok Atmeneti Otthona a III. keriileti lakcimmel rendelkezd és életvitelszeriien a keriiletben
tartozkodo csalddok dtmeneti gondozasat tudja vallalni. Az itt folyé szocidlis munka a stabil kilépési
lehetdségek felkutatdsara iranyul és az 6nallo lakhatds megteremtését segiti. Az intézmény évek ota
folyamatosan teljes kihasznaltsaggal miikodik, a bekertilés varolista alapjan lehetséges.

Az ellatas idStartama az alapjaul szolgdld ok fenndllasdig, de legfeljebb tizenkettd honapig tart. Az
elhelyezés - a sziil§ kérelmére - hat hénappal, szlikség esetén a tanitdsi-év végéig meghosszabbithatd.

Az intézményben fizetend$ személyi téritési dij a GYVT 15. § (3) bekezdés d) pontja alapjdn nem
haladhatja meg a csalad jovedelmének 50 %-at. Az onkormanyzat a fizetendd téritési dij mértekét a
tobbszor médositott, 2/1999. (1.29.) szdmd 6nkormanyzati rendeletében a torvényi lehetdségeken
beliil rendkiviil kedvezé médon, akként szabalyozza, hogy a téritési dij havi 6sszege a 1039 Budapest,
Viziorgona utca 7. szam alatti telephelyen: 5.000,- Ft/f6/hé, a Csaladok Atmeneti Otthona telephelyein
(,kiléptetd lakasokban®) 5.250,- Ft/f6/ho.

A rendelet 11. § (8). bekezdése alapjan azok a csalddok, akik szdmara a fenti 6sszegek megfizetése is
nehézséget okoz, méltanyossdgbol kérhetik a téritési dij csokkentését. A kérelemrdl I. fokon a
polgarmester dont a kotelezett jovedelemi és vagyoni viszonyai figyelembevételével.

Tovabbi, a keriiletben m(ikédé, egyhazi fenntartasd intézmények: Magyar Maltai Szeretetszolgdlat
Csalddok Atmeneti Otthona (1039 Budapest, Kelta utca 5.) és J6pasztor N6vérek Anyaotthona (1032
Budapest, Zapor u. 50. és 1034 Bécsi tit 163/A.).

Lakasbérletek kiilonboz6 szempontok szerinti felosztasa - 2016.12.01. id6allapot-

A lakésbérleti szerz6déseknek kozel 85 %-a - tobb mint 2700 darab - hatarozatlan idére széld
szerz6dés. A hatirozott idére széld bérleti szerzédések tobb mint 36 %-a - koézel 200 darab -
helyredllitasi kotelezettséggel jar, 10 éves iddtartamra vonatkozik.

Lakdsok (nyugdijashdzi lakdsokat nem tartalmazza) bérleti szerzédés ideje és bérl6kijelols szerinti
felosztdsa, (kizdrélag bérleti szerzddéssel rendelkezék) 2016.12.01.id6allapot szerint:

Szerz6dés tipusa Bérldkijel516 Darabszidm OSSZESSEN
I1Lker. 6nk. 1450
Hatarozatlan idejii 1505
mas bérlékijelold 55
Hatarozott idejl I1Lker. 6nk. 858
897
mas bérlékijeldld 39

Forras: Obudai Vagyonkezel Zrt.

P —
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Lakasok (nyugdijashazi lakdsokat nem tartalmazza) bérleti dij elv és jogviszony szerinti felosztasa
(kizarélag bérleti szerzddéssel rendelkezék) 2016.12.01.id6allapot szerint:

Fizetési elv | Statusz Jogviszony Darabszam | Darabszam | OSSZESEN
I1Lker. 6nk. 1605
Bérlo = 1670
AT T mas bérlékijel6ls 65
oltségelvi
lakbér S0
Jogcim [1L.ker. dnk. 103
nélkiili 105
mas bérlékijelold 2
I11. ker. 6nk. 703
Bérlé 732
. mas bérlkijel6lé 29
Szoacialis
" 914
alapa
Joge I1L.ker. 6nk. 177
ogcim
nélkiili Lo . 52
mas bérlékijelsls 5

Forras: Obudai Vagyonkezel Zrt.

A./ Bérlakas allomény csokkenése

Az elmult évek tapasztalatai alapjan egyre tobb csalad keresi meg az 6nkormanyzatot azzal, hogy sem
lakéast vasarolni, sem piaci alapon lakést bérelni nem tudnak, ezért lakhatdsi gondjaik megoldasa
érdekében az onkorményzattél kivannak lakast bérelni. Tovabbi sulyos probléma, hogy a
hitelfelvételt kévetd nemfizetés miatt a jelzalogul biztositott csaladi ingatlan keril drverezésre,
emiatt igen sok csalad keriil lakhatasi krizishelyzetbe.

Az 6nkormanyzati bérlakds alloméiny folyamatosan csokken, ezaltal egyre nehezebb a lakossag
részér6l felmeriilé igények kielégitése. Megfelel6 anyagi forrdsok hianyaban az onkormanyzatnak
nem 4l médjaban uj lakdsok épitése, vasarldsa. Az onkormanyzati lakdsok értékesitésével a
lakasallomény folyamatosan csékken.

Cél: Az onkormanyzati lakdsallomany mennyiségének megtartisa, mindségi lakasok novelése,
mf(iszaki allapotdnak javitasa.

A/1. Indokoltta valt a bérlakasok értékesitésének ledllitasa annak érdekében, hogy a lakdsallomany
tovabbi csokkenését megakadalyozzuk.

Ennek a célnak a megvaldsitasa érdekében a képvisels-testillet 2016. méajus 20-i tilésén mar dontott a
bérlakasok értékesitésének leallitasardl, azzal, hogy azokndl a lakdsokndl, ahol az eladasi ajénlat a
bérlsk részére mar megkiildésre keriilt és a bérlg irasban megerdsitette a vételi szandékat, az

értékesitést az ajanlatban feltiintetett feltételekkel le kell bonyolitani.

e e —

——
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A/2. Lakdsallomanybol kivondsra és értékesitésre csak azok az ingatlanok keriiljenek, melyek
lakadscéld hasznositasra alkalmatlanok és rendbehozataluk gazdasagilag nem megalapozott.

A/3. Az lires 6nkorméanyzati telkek hasznositisa érdekében palydzat atjan vallalkozok bevondsa
sziikséges, akik lakasépités céljara hasznositjadk a telkeket. A telkek téritésmentes rendelkezésre
bocsatasdért az 6nkormdanyzat meghatarozott szdmua lakds tulajdonjogat szerzi meg. Ezdltal a jo
allapotd, Gj épitési 6nkormanyzati lakdsok szdma novekszik.

A/4. A 100%-ban énkorményzati tulajdond, rossz allapotd, feltjitisra szorulé énkorményzati
épiiletek esetében az épiilet feldjitisa szintén vallalkozék bevondsaval, palyazat tjan térténhet meg.
Ebben az esetben a feltjitast végzd vallalkozd szerez tulajdonjogot az épiiletben talalhatod
meghatarozott szamu lakasra, a feltjitasi koltségek fliggvényében.

A/5. Meg kell vizsgalni szocidlis lakasiigynokség létrehozasanak lehet6ségét annak érdekében, hogy
liresen 4ll6, bérbe adhatd lakasok hidnyaban is a lehet§ legtdbb hatrdnyos helyzetdi, lakhatasi
nehézségekkel kiizd6 csalad szdmara tudjon az d6nkormanyzat segitséget nyijtani.

B./ Lakascsere

Mas keriiletben 1évd bérls, illetve magantulajdonnal rendelkezd cserepartner esetén tobbszor
eléfordult ,Jakasmaffia” gyanis ligylet, melynek visszaszoritisa érdekében sziikséges a lakascsere
szabdlyozasanak szigoritdsa a torvény altal meghatarozott keretek kozott.

Szintén probléma, hogy amikor az énkormdanyzati bérleményben €16 csalddban felnévd gyermek is
csalddot alapit, lakhatdsi problémdjdnak megoldasat egyértelmiien az dnkorméanyzatt6l varja,
lakascserével vagy 4j bérlemény igénylésével. Az ilyen okbdl benyujtott lakascsere kérelmek szama
jelentds.

Komoly probléma, hogy a nagy lakdsban él6, jogcim nélkiili lakdshasznalék a lakds fenntartdsanak
koltségeit nem tudjak megfizetni, ugyanakkor lakdscserét nem kérhetnek, mert erre jelenleg csak
bérl6k jogosultak.

Sok, els6sorban nyugdijas kori bérl6 él az anyagi lehetSségeit meghaladé koéltséggel biro,
sziikségleteinél lényegesen nagyobb énkormdinyzati bérleményben, miutdn gyermekei felndttek és
elkoltoztek, hizastarsa elhalalozott.

Cél: Az illegdlis lakascserék visszaszoritasa.

Lakascseréhez a térvényben eldirt feltételek megléte esetén jarul hozza az 6nkormanyzat. Mindent
meg kell tenni annak érdekében, hogy a nem jogszerd moédon, ,lakdsmaffia” jelleggel torténd
lakascserék  szdma  visszaszoritdsra  kerlljon. Lakascserék esetén a  cserepartnerek
életkoriilményeinek vizsgalatdn til a cserealapot képezd magéntulajdoni ingatlannal kapcsolatos
minden informéaciét be kell szerezni, tovabba utan kovetéssel figyelemmel kisérni, hogy a hozzajarulas
megadasat koveten a csere ténylegesen bekdvetkezett-e.

A rendeleunddosilisi javaslatban a 11.8-ban régzitésre kerilt, hogy nem lehet hozzdjarulni a
cseréhez, ha a tulajdonjog megszerzésétdl 2 év nem telt el, illetve a 33. § szerint a lakésbérleti
jogviszony megsziintethetd, ha a volt bérlé tulajdonjoga 60 napon beliil nem kerill bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartdsba.
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C./ Lakaspalyazat

A folyamatosan meghirdetésre keriil§ lakdspalyazatok hatdséara kertiletiinkon kiviil is egyre tébben
szereznek tudomast a lehetségekrsl. Alkalomrol alkalomra tébben nyijtanak be palyazatot olyan
személyek is, akiknek nincs keriileti kotédésiik. Az 6nkormanyzat feladata els6sorban a IIL kertleti
lakossag lakasproblémaira megoldast nydjtani, azonban az egyenld badnasmddrol és az
esélyegyenléség  elémozditdsarol szélé 2003. évi® CXXV. toérvény értelmében hatranyosan
megkiilonboztetni csak a lakcim miatt ugyanolyan helyzetben lévé csaladot nem lehet koltségelvii
lakaspalyazat esetében.

A Vbr. lehet6vé teszi piaci alapt palyazat kiirdsat, azonban a Vbr. hatalybalépése ota erre nem keriilt
még sor.

Cél: Az oOnkormanyzati bérlakdsok bérbeaddsanak elsddleges jogcime a tovabbiakban is a
lakaspalyazat.

C/1. Tekintettel arra, hogy a Il keriileti dnkorményzatnak elsésorban a keriilet lakossaganak
lakhatdsi problémainak megoldaséhoz kell segitséget nytjtani, szocidlis lakaspdlyazat esetén
sziikséges feltételként kell megfogalmazni, hogy a palyazénak kertileti lakcimmel kell rendelkeznie.

C/2. A Vbr. 6. § (5) bekezdése értelmében jelenleg a palydzaton meghirdetett lakasok 50 %-at fiatalok
részére kell bérbe adni. A fiatal hizasok életkezdési nehézségeinek csokkentése érdekében, lakhatasi
problémajukhoz tovabbi segitséget nyidjtva a lakaspdlydzatok keretében lehet6séget kell nyitni
specidlis feltételekkel, kifejezetten fiatal hazasok szdmara kiirando lakaspalyazat meghirdetésére. Az
ilyen moédon bérleményhez jut6k szdméra el6 kell frni kotelezd el6takarékossagi szerzidés
megkotését annak érdekében, hogy a bérleti id6szak leteltével 6ndlléan képessé valjanak lakhatasuk
megoldasara. A rendeletmédosftisban erre vonatkozé javaslat a 5. & (2) bekezdésében

megfogalmazasra kerdlt.

C/3. Arra alkalmas bérlemény esetén piaci alapt lakéspalydzatot kell meghirdetni.

A fentielk bevezetése érdekében a rendeletmédositasban az 5. § (4) bekezdésében megfogalmazasra
keriiltek az (ij szabalyozés részletei.

A koltségelvii lakbér hianyossagai:

A koltségelvii lakaspalyazat alapja a felajitasi kotelezettséggel torténd palyaztatas. A palyazat leadasa
soran a palyazé vallalja, hogy a palyazott lakds helyreallitasat vallalja a palyazatot kifro dltal megadott
mszaki tartalom szerint. A lakdsok rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmatlan allapotban keriilnek
tobbségében palyaztatasra. A palyazénak a bérleménybefektetett kiadasait/befekteteseit nem tériti
meg semmilyen formaban a palyaztato.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabdlyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Ltv.) 7. § (1) bekezdése alapjén, f6szabaly szerint ,a
bérbeadsé a lakdst a komfortfokozatdnak megfeleld lakdsberendezésekkel egyiitt a szerzddésben
meghatdrozott feltételekkel és idépontban rendeltetésszert haszndlatra alkalmas dllapotban kételes a
bérlének dtadni.”
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Az Ltv. 9. § (1) bekezdése lehetGséget biztosit arra, hogy a bérbeadé és a bérlé megallapodjanak, ,hogy
a lakdst a bérld teszi rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassa és ldtja el a komfortfokozatdanak
megfelel6 lakdsberendezésekkel. A megdllapoddsban a felmeriilé kéltségek megtéritését és annak
feltételeit is meg kell hatdrozni.”

LA felek tehdt a bérleti yogviszony létesitésével egyidejiileg (illetve annak fenndlldsa alatt bdrmikor)
megdllapodhatnak abban, hogy a lakdst a bérld teszi rendeltetésszerti haszndlatra alkalmassd,

és/vagy ldtja el a komfortfokozatdnak megfelelé lakdsberendezésekkel A megdllapoddsnak azonban ki
kell terjednie a kéltségek megtéritésének médjdra és feltételeire. A kommentdr irodalom szerint, ha ezt a
kérdést a megdllapodds nem rendezi, akkor az nem jon létre. A kéltségekre vonatkozé megdllapodds
ugyanis olyan lényeges tartalmi eleme az Ltv. 9. § (1) bekezdése szerinti megdllapoddsnak, amelynek
hidnydban nem beszélhetiink létrejétt szerzédésrél.”™

LHelyredllitdsi kotelezettséggel terhelt bérlakdsok esetén, azaz amikor a bérl6 teszi a bérlakdst
rendeltetésszeri haszndlatra alkalmassd, a helyredllitds irdnti megdllapoddsban, bérleti dij vagy egyéb
kedvezmény biztositdsdnak hidnydban, jogszeriien nem zdrhatd ki a bérlé kéltségeinek megtéritése. A
felmeriild kéltségek megtéritését és annak feltételeit meg kell hatdrozni a helyredllitds irdnti
megdllapoddsban, vagy utalni kell arra, hogy a bérleti dij a helyredllitdsi kitelezettségre tekintettel
keriilt meghatdrozdsra.

Ellenkezd esetben a bérl6k nagy valdsziniiséggel egy esetleges perben sikerrel érvényesithetik a
helyredllitdsra forditott koltségeik megtéritése irdnti igénytiket."”?

Cél: Koltségelv(i, lakas feldjitdsi kotelezettséggel kiirt palyazati feltételek a Lakastoérvény 7. § (1)
bekezdés és a 9. § (1) bekezdésének torténé megfeleltetése, a kés6bbi polgari peres eljarasok
elkeriilése érdekében

C/4. Koltségelvd, lakas feldjitasi kotelezettséggel kiirt palyazati feltételek és rendeleti szabdlyozas
Ujragondolas a Lakastorvény 9. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel, bérbeszamitasi rendszer
vagy egyéb megéllapoddsi formdk végiggondoldsa, lehetéségek felmérése és Rendeleti
szabdlyozisanak kidolgozasa

D./ Bérleti jogviszony hosszabbitis

Az elmult évtizedek gyakorlata szerint - bar a bérleti jogviszony mar csak hatarozott idére
biztosfithat6 - a bérlék ugy tekintettek az 6nkormanyzati lakasra, mint élethosszig tarté lehetdségre,
amely még a leszirmazoék részére is biztosithatd. A bérl6knek nem 4ll érdekiikben torekedni arra,
hogy az ongondoskodas elve alapjdn 6k maguk is tegyenek meg mindent annak érdekében, hogy
lakhatasukat sajat erébdl, természetes forrasaikra tamaszkodva oldjak meg. Ezaltal nincs lehetdség Uj
csalddok szdméra segitséget nytjtani, csekély a mobilitds a bérl6k korében. Az évtizedek Ota
onkormdényzati bérleményben él6k jelent6s részére vonatkozéan a csaldd jovedelmi, vagyoni
helyzetér6l nincs az 6nkorményzatnak informécidja, az énkormanyzati segitségre valé rdszorultsag
folyamatos fennallasa nem kévethetd.

A korabbi években a bérleti jogviszony meghosszabbitdsa egyfajta automatizmus volt, alapos vizsgalat
nem elézte meg az Uj jogviszony létesitését.

L ECOVIS allasfoglalas
2 ECOVIS allasfoglalas
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Cél: Lakasbérlék dngondoskodasdnak novelése, sajat er6bdl, természetes forrasbél torténd lakhatas
elésegitése és tudatositasa a piacon, mobilitas erdsitése.

D/1. Onkormanyzati bérleményt csak a raszorultsag id6tartamdra biztositson a bérbeado, addig, amig
a bérls korilmeényeit tekintve jogosult, az életkezdési nehézségei fenndllnak, illetve a piaci bérleti
terhek viselésére képessé valik. Mindebbél kovetkezik, hogy meg kell sziintetni az élethosszig tarto,
szocidlis és koltségelv(i lakbér fizetése mellett torténd bérlakas haszndlatot. A célkitlizés elSirasainak
érvényesiilése esetén varhatéan az 6nkormdanyzati tulajdont bérlakdsok szélesebb kérben adnak
lehet6séget a keriileti lakosok id8szakos lakdsproblémdinak megolddsdhoz, hosszabb tavon
atstrukturalja a bérl6k koreét.

D/2. A szocidlis alapt bérleti jogviszonyok esetén a bérleti szerz6déseket 5 év hatdrozott idore,
koéltségelv(, feltjitasi kotelezettséggel terhelt palyazati tton bérbe adott lakdsokat 10 év hatarozott
id6re kell megkotni, majd a hatarozott idé letelte utan a raszorultsdg fenndllasa esetén legfeljebb egy
alkalommal tovabbi, legfeljebb 5 évre lehetséges Gjbol bérleti jogviszonyt biztositani.

1) bekezdésében keriilt megfop:

Azok a lakashasznaldk, akik esetében a lakaskitirités megtorténik, sok éve egyetlen forintot sem
fizettek, millids tartozasaik mellett az ingatlanokat teljesen lelakjak.

A jogcim nélkili hatralékos végrehajtasos lakok a lakas kiiiritését megel6z8 napokban, hetekben
szembesiilnek helyzetiik sulyossdgaval és a lakhatds megmentése érdekében igyekeznek
méltanyossagi kérelemmel részletfizetési megdllapodast kotni, igéretet tenni a fizetési
kotelezettségeik teljesitésére. Egy-két befizetést kovetSen azonban gyakran ismételten nem fizetnek.
A kovetkezé évi lakas kitirftési id6szakig tovabbi hatralékot halmoznak fel, jelentds vagyoni hatranyt
okozva az Onkormanyzatnak. A végrehajtasi eljaras koltségei tovabb emelkednek, a lakas dj bérlé
altali bekoltozésébsl befoly6 bérleti dij 6sszegétdl is elesik a bérbeado.

Cél: A dijhatralékosok szdméanak csokkentése, jogcim nélkilliek helyzetének rendezése, nem
rendeltetésszerii lakdshaszndalat visszaszoritasa

E/1. A dijhatralékkal rendelkezd bérlgk, lakdshaszndlék jelentds szdma miatt sziikséges a
jogviszonyok rendezése érdekében hatékony intézkedéseket tenni. Azokban az esetekben, ahol a
szocidlis szakemberek véleménye alapjan lehetGség van a hétralék rendezésére és a jogviszony
helyreallitasara, ennek érdekében a lakashasznalokat fel kell szolitani.

E/2. Amennyiben a hatralék rendezésére - a lakdshasznalé jovedelmi helyzetének
figyelembevételével - nincs redlis lehetdség, azonban egyiittmiikddik a lakhatasi problémadinak
rendezése érdekében, lehetdséget kell teremteni a rendeletmddositdsban a 12. §-ban rogzitett ,Masile
lakas biztosftdsa méltinvossagi szempontok alapian” cimen bevezetendd jogintézményre, {gy a jobb
anyagi feltételekkel rendelkezé csaladok nagyobb, komfortosabb, a kevésbé j6 jovedelmi viszonyokkal
rendelkezé csaladok kisebb, alacsonyabb komfortfokozatd, olcsébban fenntarthaté lakas bérloivé
valnak. Ennek érdekében meg kell vizsgalni egy szocidlis lakascsere iroda létrehozésénak lehetéséget,
szlikségszerliségét.

E/3. Amennyiben a lakashasznal6 hitralékat rendezni nem tudja, nem egyiittm{ikddd, a sziikséges jogi
lépéseket a lakaskiiirités érdekében meg kell tenni. Ennek elhalasztaséra csak el6re szabalyozott
modon és feltételek fennéllasa esetén, egy alkalommal keriilhet sor,

ﬂ
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E/4. A tovabbi jogellenes lakashasznalat megsziintetése érdekében azokban az esetekben, ha a
bérlemény ellenérzés sordn erre fény deril, vagy az dnkormanyzat egyéb tton tudomast szerez a
rendeltetésellenes lakashasznalatrél, annak albérletbe adasardl, illetve ha a bérl6 a lakdst nem lakja

életvitelszerien, haladéktalanul meg kell tenni a sziikséges intézkedéseket, a szerzdédést fel kell
mondani.

F./ Lakbér mértékének meghatarozisa

Az alaplakbér/koltségelvii lakbér meghatarozasa jelenleg nem az iizemeltetéssel, fenntartassal és
feltjitassal kapcsolatos koltségek pontos, szdmszaki meghatdrozasa alapjan torténik. A bérbeadasbol
befolyé bevételek nem elegend6k a lakasallomdny karbantartdsanak pénziigyi fedezetére.

A Vbr. tartalmazza, hogy f8szabély szerint a lakbér koltségelven keriil meghatdrozéasra, néhany
esetben a lakbér mértékét a vagyoni és jovedelmi viszonyokhoz igazodva szocidlis alapon kell
megallapitani.

Az alaplakbér mértéke a lakdsok 6nkoltségét nem fedezi. Az onkorményzati lakdsok lakbére egyre
jelentdsebben tavolodik a piaci alapu lakasbérlések arahoz képest, és mind févérosi, mind orszagos
szinten a mérsékelt bér(i lakasok kozé tartoznak a II1. Keriileti 6nkormanyzati bérlemények.

Az elmult években bevezetésre keriilt, hogy a szocialis alapt lakbért fizet6k szocidlis raszorultsagat
évente feliil kell vizsgalni, és amennyiben ez nem éallapithatd meg, a lakbér mértékét koéltségelven kell
meghatarozni.

A koltségelvii lakbért fizet6k korében ilyen vizsgélat jelenleg nincs, fgy nincs informéciénk arra
vonatkozéan, hogy a jelenlegi lakbér mértékéhez képest fizet6képességiik milyen aranyban viszonyul.
Jelenleg a piaci arhoz képest nagyon alacsony &ron lehet dnkormdnyzati lakast bérelni, 4m ez sok
esetben nem segiti, hogy a lakék vigydzzanak is a lakdsokra, 6vjdk azok allapotat, és elvégezzek a
szitkkséges minimalis karbantartast (tisztasigi festés, csapok megjavitdsa, stb). Indokoltnak latszik a
piaci alapt lakbér bevezetésének lehetéségét megvizsgalni annak érdekében, hogy azok a bérlék, akik
a piaci alapi lakbért meg tudjik fizetni, vallaljanak nagyobb terhet, ha igénybe veszik az
onkormanyzat nyujtotta lakdsbérlési lehetGséget. A lakdsgazdalkodas pénziigyi eredményességének
szempontjai is ezt teszik sziikségessé.

Cél: A lakbér mértékének tovabbi szabalyozdsa: szocidlis, kéltségelvii és piaci alapt bérbeadas.

F/1. Rendeletmddositasi javaslatban ennek megvaldsitasa érdekében keriilt meghatarozasra a 21. §-
ban a piaci alapti lakbér mértéke, a 20.§-ban és az 26. §-ban a piaci alap lakbért fizet6k kore, valamint
a.piaci alapd palyazat lebonyolitasanak szabalyozasa az 5 §. (4) bekezdésében.

F/2. A szociélis alapu lakbérek feliilvizsgdlata mellett a jovében a rendeletmddositas 26. §-dban
meghatéarozottak szerint a koéltségelvii lakbért fizet6 bérldk jovedelmi és vagyoni viszonyai is évente
felillvizsgalatra keriilnek. Amennyiben a bérl6 haztartdsinak jovedelmi, vagyoni helyzete a
rendeletben meghatarozott feltételeknek nem felel meg, lakbérét piaci alapon kell megéllapitani.
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G,/ Hatralékosok kerdéskore

A dijhatralékok felhalmozasa az 6nkormdnyzati lakdsok bérbeadasanal az egyik legsulyosabb
probléma. Kialakulasat részben a rendszervaltas strukturélis valtozasaival, részben pedig a piaci
gazdasagban 1évé Kkockazatok magyarazzak. Az energiadr és kozmikoltségek annyira
megndvekedtek, hogy az alacsony jovedelmiiek koérében a haztartdsok lakaskiadas/jovedelem
ardnya elviselhetetlen mérték{ivé nott.

A legtébb esetben nincs méd arra, hogy a haztartasok fogyasztasa alkalmazkodjon a megvaltozott
arfeltételekhez, nincs megoldva az egyéni mérés.

A héatralékok felhalmozodasa részben osszefiigg a fizetési hajlanddsaggal: azaz vannak olyan
haztartasok, akik képesek lennének fizetni, de a szankciék hidnya miatt elényésebbnek latjak, ha
nem fizetnek.

Az 6nkormanyzatnak nincs informacioja arrdl — illetve csak bizonyos szolgaltatok esetében - ha a
bérleményben é16 kozlizemi tartozast halmoz fel.

Az 6nkormdnyzati bérleményben él6k kozott jelentds a jogcim nélkiili lakdshasznal6k szama.
Kozottiik sokan lakbér vagy koziizemi hatralékkal rendelkeznek, de nagy szdmban vannak olyanok,
akik a hatralékaikat kifizették, de nem kérték a bérleti jogviszony helyreallitasat.

Tovabbi probléma, hogy nagy szdmban vannak azok a bérldk/lakdshasznalok, akik a jogviszony
helyreéllitisa utdn ismételten hétralékot halmoznak fel, igy akar évente sor keriil a bérleti szerzédés
felmonddasara, majd a jogviszony Ujboli helyreallitasara.

H./ Nyugdijashaz

Pontositani kell a nyugdijash4zba valé bekeriilési feltételeit, mert a jelenlegi szabélyozas és gyakorlat
nem minden esetben koherens, tovabba tobb helyen hidnyos a megfogalmazas.

A nyugdfjashazi lakdsok vonatkozdsdban a bérleti szerz6dést sziikséges lenne egy megallapodassal
kiegésziteni, amelyet a nydjtandé ellatasokra vonatkozdan az 0SzSzl kot a leendd bérlGvel, mert a
hazak napi miikddése soran sok konfliktus keletkezik a szabalyozas hianyabol. Szét kellene valasztani
és meghatdrozni a névérszolgilat és a gondozoszolgalat tartalmat, igénybevételének lehetéségét,
feltételeit.

A nyugdfjashazi lakdsok visszaadasakor a bérlének fizetendd pénzbeli téritési dij jelenlegi mértéke
sok hozzatartoz6t arra sarkall, hogy a hosszud ideje nyugdijashdzban laké, azonban rossz egészségi
allapotu bérl6k jogviszonyat felmondjak.

A f6varos bérlékijeldlési jogaval kapcsolatban, tovabba a lakasok feltjitasi koltségének viselésével
kapcsolatban az évek 6ta tarté egyeztetések ellenére sem sziiletett egyezség.

H/1. A nyugdijashazi bérbeadas, a szerz8déskotés és igénybevétel feltételeit sziikséges pontositani,
Ujraszabalyozni.

H/2. Azoknak a nyugdijashizi lakdsoknak az esetében, ahol az érdeklddés kiemelten magas,

koltséghatékaonysagi okokhal magasabb Gsszegben kell meghatarozni a bérleti jog megvasarlasanak
Osszegét.

H/3. A nyugdijashazban nyujtott névériigyelet kéltségeinek - részbeni - megtériilése érdekében a
bérleti dijba be kell épiteni a szolgéltatds dfjat. Azon bérldk, akik az alapszolgaltatason tul egyéb
ellatasra is igényt tartanak - gondozoészolgalat - ezért téritési dijat kotelesek fizetni.

A rendeletmddositisi javaslathan ezek a viltoztatdsok is beépitésre keriiltek a 35. §-ban.
e —— e . ey —— = ——— e | —

Vagyongazdalkodasi stratégia 2017- 2019, oldal 43



1./ Béridkijeloléssel terhelt lakdsok helyzetének rendezése

A Lakastorvény 3. § (3) és (4). bekezdése értelmében ha az onkorményzati lakds, tovabba a
miiteremlakas bérléjének kijelolésére vagy kivalasztisira megéllapodas, illetdleg a Lakdstorvény
hatélybalépésekor jogszabdly meghatarozott szervet jogosit fel, az altala megjelolt személlyel kell
szerzddést kotni. A bérldkijelolésre, valamint ilyen megallapodds esetén a bérld kivalasztasara
jogosult dontése alapjan a szerz6dés hatdrozatlan vagy hatdrozott idére, illetSleg feltétel
bekovetkezéséig kothets, A bérlékijelolésre jogosult a szerz6dés tartalmara vonatkozéan - ha erre
térvény vagy megallapodds felhatalmazza - egyéb feltételeket is el6irhat. A Lakdstorvényben el6irt
bérbeaddi hozzajarulas - ha a felek megallapoddsabél mas nem kdvetkezik - a bérlékijelolésre jogosult
altal meghatarozott tartalommal érvényes.

A bérlékijel616k az alabbi tipusokra bonthatoak:

e Belligyi rendelkezésii lakasok (Beliigyminisztérium lakasiigyi szervei)
e Honvédelmi rendelkezésii lakdsok (Honvédelmi minisztérium lakasiigyi szerve)
e Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat altal kiosztott bérlgkijeldlési jog kiilonféle szervezeteknek

A bérlskijeldléssel terhelt lakdsok tekintetében a nem megfeleld gyakorlat felszdmoldsa és j,
bérlékijeldlési jog telepitésének és athelyezésének Rendeletbeli leszabalyozasa valt siirgdssé.

Megsziintetendé gyakorlat, javitandé hibak:

1. 2014. januar 1-jén lépett hatdlyba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre . vonatkozé egyes szabdlyokrél szélé 1993. évi LXXVIIL toérvény
végrehajtasarol szol6 75/2013. (XII. 18.) BM rendelet. A BM rendelet tjraszabalyozta a belligyi
rendelkezésii  lakasok  tekintetében a  Belligyminisztérium lakasiigyi szerveit.

A BM rendelet hatalybalépését kovetGen a jogosultsdgukat elvesztett lakasiigyi szervek, illetve
egybeolvasztott és megsziint szervek tekintetében nem toértént meg az egyeztetés a
Belligyminisztériummal, amelyb8l kifoly6lag a lakdshoz kapcsolt bérlékijelélék nem
naprakészek.

1/1. Sziikséges a Belligyminisztérium megkeresése és felkérése az adatok korrigdldsara és a
sziikséges informaci6k megkiildésére a nyilvantartasbél kivont beliigyi rendelkezés(i lakasok
tekintetében. A vagyonkezel6 2016. december hénapban a Belligyminisztériumot hivatalos
levélben felkérte a beltigyl rendelkezés(i lakasok lakasiigyi szerveinek és bérlGinek
feliilvizsgalatara.

2. A beliigyi és a honvédelmi lakasiigyi szerv(ekk)el torténé kommunikécié oda-vissza hidnya
okan nem jutottak:
e a bérbeadé tudomésara a bérl6k szolgdlati jogviszonydnak megsziinése (a bérleti
szerzddés a Kijelolt bérld szolgélati jogviszonyanak megsziintével megsziinik)
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o a bérbeadé a feltétel bedlltdnak tudomdsa nélkil nem teszi meg a sziikseges
intézkedéseket (bérldkijelols szerv felkeresése, jogi eljaras meginditasa, 0j szerzédés
megkotése) )

o a bérl6kijeldld tudomasara az altala kijelolt bérld bérleti szerzédésének felmondasa
azon el6iras ellenére, hogy a Lakastorvény 24. § (3) bekezdése értelmében a bérbeado a
felmondas jogét a 3. § (3) bekezdésében meghatarozott rendelkezések alapjan fennallo
bérlskijeldlési, vagy bérldkivalasztasi jog esetén e jog jogosultjdnak kezdeményezése
alapjan, vagy - a jogosult egyidejii frasbeli értesitése mellett - 6nalloan gyakorolja

1/2. Sziikséges a bérlékijeldlési joggal rendelkezd szervezetekkel a megfelelé kommunikacio
kialakitasa és a sziikséges egyeztetések lefolytatdsa.

3. A Lakéastorvény és a mindenkor hatdlyos onkormanyzati rendeletek nem megfeleld
értelmezésébél fakaddan hibas gyakorlatot folytatott a bérbead6 a szerzédés felmondasok (a
bérlékijel5lé nem lett értesitve a felmondas tényérél), a jogviszony rendezése (felmondast
kévetden a bérbeadé jeldlte 1 évre bérlének a kijeloltet) és a jogviszony ismételt biztositasa
(hataskorrel nem rendelkezd bérbeadd jeldlte ki a hasznal6t djra bérlének) tekinteteben.

1/3. A jogszabaly nem megfelel§ értelmezésébdl fakadé gyakorlat eltorlése valt sziikségessé,
tovibbd minden iigytipusnal hivatalbél vizsgalni koteles az eljar6 szerv/osztily a
bérl6kijelolésre jogosult személyét, ezzel a hatdskor hidnydban hozott dontések
visszaszoritasra keriilhetnek, és elenyészd jogi rendezést igénylé esetekben lehetnek csak
tapasztalhat6ak.

4. Lakasra 1ij kiosztott vagy masik lakdsra athelyezésre keriilt bérldkijel6lési teher tekintetében
nem a rendeleti szabalyozidsnak megfelelen keriiltek a jogosultsdgok kiosztasra,
béri6kijelolési megéllapodas a lakasok tekintetében nem kottetett, amelybdl fakadéan a
Vagyongazdalkodési nyilvantartdsban a lakdsokban lakék és a bérlékijel6ldk jogi helyzetének
tisztazasa sziikséges.

Ugyan ez a tendencia jellemzd a bérlékijelolési jog athelyezésével kapcsolatos gyakorlatra is.
Kifejezetten két esetkérben tudunk beszélni ennek a gyakorlatnak a felbukkanasarol:

s a kilsg lakasiigyi szerv altal kijelolt bérlG/lakdshaszndlé a bérleti szerzddés
megsziinését kovetden a szerz6désben vallaltak ellenére nem hajlandé a lakast a
bérbead6é birtokdba visszaadni, kérelmezi a bérleti jogviszony III. Kkeriileti
onkormanyzat altali biztositisat a bérlékijelolési lakdsra, miutdn a bérldkijelold a
kijelolést visszautasitja. A hasznalé a kijel6léssel terhelt lakdsban kivan maradni, a
kijel6l6 szerv egy mdsik lakdsra kérvényezi a kijel6lési jog dthelyezését a IlI. kerileti
dnkormdnyzat lakasallomanyanak terhére

s a kijeloléssel terhelt lakas a kijel6lési jog figyelmen kiviil hagyasaval a IIl. keriileti
onkormanyzat déntése altal kiutaldsra kertil, amelynél fogva a bérlékijel6ld a kijelolési
joggal terhelt lakdsba a Lakastorvény felhatalmazasa alapjan nem tud bérl6t jelolni

1/4. Sziikségessé valt Rendeletben lefektetni a bérl6kijelolési jog alapitasanak, attételének
szabalyait, mint
e abérlékijel6lési jog értékének meghatarozasinak kerete
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e abérldkijelolési megallapodas megkotésének minimum feltételei
e bérl6kijeldlés jog biztositdsarol és athelyezésérol a dontési folyamat lefektetése

J./ Elorefizet6s méroorak bevezetése

Az elbrefizet6s mér6 olyan fogyasztasmérd berendezés, amely a fogyasztast csak az ellenérték
el6zetes megfizetése esetén teszi lehetévé. Az el6refizetds mérénél az . elfogyasztott
gazmennyiség/villamos energia elszdmoldsa nem utdlag torténik, hanem a kartyas telefonokhoz
hasonléan a fogyasztast megel6z6en.

A gaz/villamos energia szolgaitatds igénybevételéhez a sziikséges gazmennyiség/villamos energia
dijanak befizetésével fel kell tolteni a feltolt6é kartyat. Otthon ezt a kartyat be kell helyezni a mérdbe,
és igy a megvasarolt energiamennyiséggel feltolteni a mér6t. A mérd kijelzdjén lathatd, hogy mennyi
energia all még rendelkezésre.

El6nyei
e Pontosan kézben tarthatok a kdltségek.
e Tapasztalatok szerint csupan maganak a méré felszerelésének tényére is csokken a haztartas
fogyasztasa a nagyobb odafigyelés miatt.
e Bérlakdsok esetén elkeriilhet6k a vitds ligyek, magas szamladk, illetve gyakori
fogyasztévaltozdsok kezelésére is megoldast nyujt.

Eldrefizet6s mellékmérd
e gazszolgaltatds (nem tavhd!) és
¢ villamos energiaszolgaltatas
esetében érhetd el.

Szocialisan védendd fogyaszto:

A lakossagi fogyasztok korébsl a szocidlisan raszorulé védendd fogyaszték részesiilhetnek a
foldgazkeresked6 és a foldgizelosztok altal nyujtott eldre fizeté mérd felszerelésének
kedvezményében.

Villamos energia szolgiltatis esetében a védett fogyasztok esetén az el6refizet§s mérd szerelési
koltsége az Elosztéi Engedélyest terheli. Egyéb esetben a szerelési koltséget az igényld fedezi, dija
megtalalhat6 az Elosztéi Engedélyes Uzletszabalyzataban.

Az érintettek tobb kérre oszlanak:

o bérlék, akik mar rendelkeznek bérleti szerzddéssel és nem védend6 fogyaszto

» bérlok, akik mar rendelkeznek bérleti szerz6déssel és védendd fogyasztd

o lakishaszndlék, akik egy esetleges dontés alapjan szerzddést kothetnek és nem védendd
fogyasztd

e lakishasznalok, akik egy esetleges dontés alapjan szerzédést kothetnek és védendd fogyaszto

Bérl6inkre/hasznaldinkra jellemzé, hogy a bérleti/hasznalati és kapcsoldd6 szolgaltatasok dija mellett
a kozmiivek felé is halmoznak tartozast. Az eddigi tapasztalatok szerint a par ezer forinttdl a
koziizemenkénti 3-4 millié forintig is terjedhet a tartozas.
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Abban az esetben, ha a bérlé/hasznal6 tartozdsat a megadott hataridén belil nem rendezi, vagy a
részletfizetési, ill. halasztott fizetési megallapodasban foglaltakat nem tartja be, akkor a
villamosenergia-keresked6 megrendeli az elosztéi engedélyest6l a felhasznalasi hely
dramszolgaltatasbol torténd kizarasat.

A felhasznalasi hely kikapcsolasat kévetSen a visszakapcsolas feltétele az 6sszes lejart esedékességi
kovetelés, kamat, felszolitasi koltség valamint a ki- és visszakapcsolasi dij megflzetese valamint a
visszakapcsolas elérefizet§s mér felszereléséhez is kothetd.

Abban az esetben, ha a nyilvantartott teljes kovetelést a felhasznalé a kikapcsolastdl szamitott 30
napon beliil nem egyenliti ki, a villamosenergia-keresked6 a kereskedelmi szerzédést felmondja.

A koziizemi dijak felhalmozasa, a bérl6k és hasznalék tudatosabbd tétele érdekében, egyuttal a
felmeriils vitas iigyek visszaszorithatéak/minimalizalhatéak lennének.

A 10/2015. szamU, a szocialis igazgatasrol és egyes szocidlis ellatdsokrél sz6l6 onkormanyzati
rendelet alapjan az énkormanyzati lakas bérl6je, hasznaléja 2.000.-Ft/hé tébblettdmogatashoz jut
abban az esetben, ha elérefizet6s méréorat szereltet fel. A mérdéra felszerelés koltségének
megtéritése érdekében magasabb dsszegli rendkiviili telepiilési timogatés adhato.

J/1. A 9/2015. szdmd, az 6nkormdnyzat vagyontdrgyainak bérbeadésarél sz6l6 rendelet 7.§ (2)
bekezdése eléirja, hogy szocialis alapt pélydzat esetén a bériének vallalnia kell az elére fizetSs
méréoéra felszerelésérél a koziizemi szolgaltatoval torténd szerzddéskotést. Elére fizetds 6rak tovabbi
bevezetési lehet6ségének vizsgalata, a bevezetés kidolgozasa, sziikség esetében a Rendeleti
szabalyozas kialakitasa. A projectet tobb litemben érdemes megvalositani.

K./Bérlakas allomany névelése

Obuda-Békasmegyer Onkormdanyzat jelenlegi lakdsallomanyat a folyamatban lév§ értékesitések, a
rossz miiszaki allapot miatti szanaldsok, és bérl6kihelyezések tovabb csékkentik. Torekedni kell arra,
hogy maradjon olyan min&ségi lakasalloméany, melyb&l folyamatos bérleti dij bevétel biztositott lehet
szemben egy egyszeri, értékesitésbdl szarmazé nagyobb dsszeg(i bevétellel.

A lakasallomany bévitésének médja lehet oroklési szerzédések alkalmazasa, azonban a Vbr-ben
torténd szabalyok rendelkezésére allasa ellenére 6roklési szerzédés megkotésére nem Kerilt sor a
Rendelet hatalybalépését kovetden.

Cél: Oroklési szerzédések népszeriisitése, lakasallomany boévitése.

K/1. Sziikséges az 6roklési szerz6dések népszeriisitésének megkezdése és Gijragondolasa, esetlegesen
Ujraszabalyozasa
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V.1.2. Lakasértékesités

Eldzmény

A Képvisel6-testiilet a 644/0K/2009.(X1.25.) szdmd hatdrozatdban meghatérozta azokat a
szempontokat, melyek figyelembe vételével kerilt sor a vonatkoz6é Onkormanyzati rendelet
moédositasara és az értékesitési folyamat megkezdésére.

A bejelentett vételi igényeket figyelembe véve a Képvisels-testiilet a 676/0K/2010.(X.29.) és a
453/0K/2012.(V1.28.) szdmU hatarozataval dsszesen 2686 db lakast jelolt ki értékesitésre. Ennek
alapjan a 2010 - 2016. november 30-ig tarté idészakban iiresen, palyazati iton 37 db, el§vasarlasi jog
alapjan 299 db bérlakas keriilt értékesitésre, amelybdl az 6nkormanyzat bevétele: 1.527.941.168.-Ft.

2016 majusaban a Képviseldtestilet 338/2016.(V.20.) szdmu hatdrozata alapjan a bérlakdsok
értékesitése ledllitdsra keriilt azzal, hogy azokndl a lakdsoknal, ahol az eladasi ajanlat a bérldk részére

mar megkiildésre keriilt és a bérlé irasban megerdsitette vételi szandékat, az értékesitést az
ajanlatban feltiintetett feltételekkel le kell bonyolitani.

lavaslat:

Uresen, palydzati tton torténd értékesités - tartosan lires lakdsok kivondsa a lakds dllomanybol

Az 6nkormanyzati bérlakas dllomany miiszaki dllapota fokozatosan romlik, az épiiletek egyre nagyobb
hanyada jelentés feldjitasra szorul. Az Egészségligyi, Szocidlis és Lakdsgazdalkodasi Bizottsag a
megiiresedett lakdsokat feljitasi kotelezettséggel torténd palyaztatassal probalja bérbe adni. A 2007
évi lakaskoncepcioban foglaltak megvalosuldsaval, tovabba a 9/2015. (I1.16.) szamu rendelet részletes
szabalyozasaval az Uj palyaztatasi rendszer kifejezetten sikeresnek mondhato, azonban a penészes,
vizes egészségre artalmas lakdsok helyzetét a szabdlyozas nem rendezte. Az eddigi tapasztalatok az
alabbi két iranyba bonthatdak:

- az egészségre artalmas lakasok a palyazatban kiifrasra keriilnek, azonban a palyazok a lakds
megtekintése soran visszautasitjak a lakast

- az egészségre artalmas lakdsok a palydzatban kifrasra keriilnek, a palydzé a lakast
elfogadja, a palyazati kifrasnak megfelelGen feldjitja, azonban a feldjitds nem jelent hosszu
tavi megoldast a penészedés megakadalyozasara, ebbdl fakaddan a lakas elnyerését koveto
rovid idészakon beliil masik lakds irant nyijt be kérelmet a bérl6

Elsésorban Bels-Obudan, a bérlk mind nagyobb aranyban kérelmezik masik bérlemény biztositasat
a lakasok vizesedése, penészesedése, egészségre artalmas éallapota miatt, fliiggetleniil attél, hogy a
bérleményt milyen jogcimen birtokoljak. A sok esetben megalapozott kérelmek teljesitésére az liresen
allo, megleleld allapola lakasok hidnyaban nincs lehelGség.

A bérlakas dllomanyban megiiresed6 vagy huzamosabb ideje {iresen all6, egészségre artalmas lakdsok
koltségelvii palyazatra torténd Kkifrdsa nem jelent hosszi tavu megoldast a lakds rossz miszaki
allapotara, azonban ennek ellenére torténd bérbeadasa illetve palyaztatdsa rovidtdvon biztos
elhelyezési terhet ré az Onkorményzatra.
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A lakdsokrol készitett miiszaki felmérés és javaslat illetve a hasznositdsukra vonatkozé koncepciok
alapjan a Képvisel&testiilet dont a gazdasigosan nem feldjithaté lakdsok bérlakds dllomanybol valo
torlésérdl és palyazati dton torténd értékesitésérdl. Ezen lakasok palyazati uton, az értékbecsld altal
megéllapitott forgalmi értéken, irdnyadron Kkeriilnek értékesitésre, melynek elénye, hogy sokszor az
irdnyarhoz képest jéval magasabb arat sikertil elérni pl. egy zartkori licit megtartasaval.

Az iires lakasok bérlakas allomanybél torténd kivondsa a Lakasgazdalkodési Osztaly javaslata alapjan
az Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi osztaly elGterjesztése alapjan torténik.

lelenleqg az aldbbi rossz miiszaki allapotii lakdsok értékesitésének eldkészitése van folvamatban:

- 1034 Budapest, Pacsirtamez6 u.28.fsz.8.,17633/0/A/14 hrsz. - pélyazati kifrasara
2017 évben folyamatos.

- 1036 Budapest, Viador u.7.fsz.3.,17613/0/A/3 hrsz. - palyazati kifrdsdra 2017 évben
folyamatos.

- 1036 Budapest, Fold u. 50/A. fsz.1.,, 17250 hrsz.(osztatlan eszmei vegyes tulajdoni
ingatlanban elhelyezkedd lakas) - a KépviselStestiilet 24/2017.(1.26.) szdmu hatarozataval
torolte az ingatlant a bérlakas allomanybol. Ezt kovetéen keriil sor a PTVB altal a palyazati
irdnyar jovahagyasara. Palyazati kiirdsa 2017 évben varhato.

- 1036 Budapest, Pacsirtamez6 u. 32. fsz. 12., 17635/0/A/14 hrsz. - a Képvisel6testilet
25/2017.(1.26.) szdma hatdrozataval tordlte az ingatlant a bérlakds allomanybol. Ezt
kovetéen keriil sor a PTVB altal a palyazati iranyar jovahagyasara. Palyazati kiirasa 2017
évben varhato.

- 1034 Budapest, Pacsirtamez6 u. 29. fsz. 3., 17783/0/A/2 hrsz. - hasznositasi
koncepcié, értékbecslés, miiszaki felmérés elkészitése folyamatban van.

- 1034 Budapest, Pacsirtamezé u. 34. fsz. 8., 17636/0/A/6 hrsz. - hasznositdsi koncepcid,
értékbecslés, miiszaki felmérés elkészitése folyamatban van.

- 1036 Budapest, Viador u. 7. fsz.6., 17613/0/A/6 hrsz. - hasznositdsi koncepcid,
értékbecslés, mliszaki felmérés elkészitése folyamatban van.

- 1035 Budapest, Hunor u.8.IV.1,, 18666/1/A/13 hrsz. - hasznositdsi koncepcid,
értékbecslés, miszaki felmérés elkészitése folyamatban van.
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V.2. Helyiséggazdalkodas

Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzata tulajdondban 1évé helyiségek
funkcid szerinti megoszlasat és kihasznaltsagat az alabbi felsorolas tartalmazza.

Helyiség tipusok (6sszes/iires)
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lizlet, tizlet jellegii: 106, Ures: 18

iroda, iroda jellegii: 79, tires: 13

raktar: 166, iires: 93, részlegesen hasznositott: 9 (ebb6l volt 6vohely: 90, lres: 61, részlegesen
hasznositott: 9)

garazs: 3, ires: 1

elektromos kapcsold és gazfogadé helyiség: 20, iires: 1

szanalt lakds: 7, iires: 7

V.2.1. Helyiség bérbeadas

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céld ingatlanok bérbeaddsaval kapcsolatos elsédleges
elvarasok a minél nagyobb, folyamatos bérleti dijbevétel elérése, ideértve az tiresen all6 helyiségek
szamdanak csokkentését (folyamatos bérbeadast célzé helyiségpélyazat), a meglévd Bérl6k lehetdség
szerinti megtartasat (pl. bérl6i beruhazasok kompenzalasaval), a tulajdonosi kéltségek mérséklését (a
tarsashazak felé fizetend6 szemétd{j Bérl6kre terhelésével).

A bérbeadéssal torténd hasznositas 2015-2016. évi folyamatét és a trendeket az aldbbiakban vazoljuk.

2015. év

2015. év végén a Budapest F6varos I Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzatanak tulajdonaban
4116, bérbeadassal hasznosithaté nem lakas helyiségek szdma: 378 (6sszes nett6 alapteriilet: 33.382
m?2), ebbél volt polgari védelmi helyiségcsoport (raktdrként hasznosithaté) 90 (6.375 m?). Az liresen
all6 helyiségalloméany: 125 (10.325 m2), ebbd&l volt polgari védelmi helyiségcsoport 63 (4.705 m?). A
fennmaradé 62 iiresen 4ll6 ingatlanbdl 7 bérbeaddsa folyamatban volt, 10 bérbeadési céllal
palyaztatva volt, 29 értékesitésre kijelolt ingatlan pdlyaztatva volt illetve pdalyadztatasra torténd
el6készitése folyamatban volt, 3 6nkormdanyzati koncepcié hijdin nem volt hasznosithatd, 4
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Onkormanyzat altal hasznositott, 8 miiszaki 4llapota miatt nem volt hasznosithaté, 1 6nalldéan nem
volt bérbe adhato.

Teriilethasznalat vonatkozasaban (jellemzden gépkocsi parkol6 illetve gépkocsi bedllé funkciéval) 89
ingatlan szerepel (434.420 m2), ebbdl 48.186 m? teriilet volt hasznositva, ebbdl a Veder-Vihar utcai
(785 m?) illetve a Folyondar utcai (242 m?) garazssor magantulajdonii felépitményeinek
teriilethasznalatara 36 illetve 22 szerzédés vonatkozott.

A Sz8l6kert utca 6. szam alatti ingatlan netté alapteriilete: 11.607 m2. Az épiileten beliil 17 db raktar,
iroda bérbeadasa célt szerz6dés 4llt fenn (3.804 m2), az udvaron 5 teriilethasznalat targyt (832 m?).

2015. évben bérbeadasi célzati helyiségpalyazatunk folyamatos volt, ez alapjan 8 helyiség bérleti
szerz6dése  keriilt megkotésre. Egyedi képvisel6-testiileti hatdrozat alapjan 48 db
szerz6déshosszabbitas, 4 bérleti jog atadds, 26 egyedi dontés alapjan torténd bérbeadds gyintézése
fejez6dott be illetve volt folyamatban. A hatarozatok nyoman megkotott szerz6dések alapjan uj
Bérléknek 9 helyiség tovabba a SzdlSkert utcdban 8 tovéabbi ingatlanresz lett birtokba adva az
id6szakban, illetve megsziing szerzédések vagy jogcim nélkiili haszndlatok megsziineése nyoman 19
helyiség kerilt vissza a birtokunkba. Az id6szakban 8 bérbeszamitasi megallapodasrdl sziiletett
dontés.

Megjegyzést érdemel, hogy kedvezményes, vagy ingyenes hasznalattal 33 ingatlan volt érintett (7.021
m?2).

2016. év

2016 végén a portfoliénkban szerepld nem lakds helyiségek szdma: 381 (Gsszes nett6 alaptertlet:
32.796 m2), ebbdl volt polgari védelmi helyiségcsoport (raktar funkciéval) 90 (6.313 m?). Az lresen
4116 helyiségallomany: 133 (10.327 m?), ebbdl volt polgéri védelmi helyiségcsoport 61 (4.470 m?)
(megjegyzendd, hogy 9 6vohely részlegesen hasznositott). A fennmarad6 72 lresen ll6 ingatlanbdl 8
bérbeadasa valamint 3 eladasa folyamatban van (a bérleti szerzddések elSkészités illetve alairas alatt
vannak), 18 jelenleg is bérbeadasi céllal, 5 pedig eladasi céllal palyaztatva van, 10 onkormanyzati
projektek céljara visszatartott, 4 helyiség a békdsmegyeri piac atépitése miatt a Bérlok szdmara
esetleges cserehelyiségként visszatartott, 7 szandlt lakés (helyiségallomanyba atsorolva), 17 miiszaki
4llapota miatt nem hasznosfthat6 (jellemz&en erdsen vizesedett falazati pincei raktarak).

Teriilethasznalat vonatkozasaban (jellemzden gépkocsi parkol6 illetve gépkocsi beéllé funkcidval) 86
ingatlan szerepel (430.943 m?2), ebbdl 45.132 m? teriiletet hasznositunk, ebbdl a Veder-Vihar utcai
(785 m?) illetve a Folyondar utcai (242 m?) garazssor magéntulajdont felépitményeinek
teriilethasznalatara 36 illetve 22 szerzddés vonatkozik.

A Sz6l6kert utca 6. szam alatti ingatlan nett6 alapteriilete: 11.607 m2. Az épiileten beliil 18 db raktar,
iroda bérbeadasa célu szerzédés all fenn (4.466 m?), az udvaron 5 tertilethaszndlat targyt (832 m?).

2016. évben a bérbeaddsi célzati helyiségpalyazatunk folyamatos, ez alapjan 12 helyiség bérleti
szerz6désének megkotése tortént meg, tovabbi 7 van folyamatban. Egyedi bizottsagi hatarozat alapjan
8 bérbeadas, 24 szerzédés-hosszabbitds ligyintézése fejez6dott be illetve van folyamatban, 8
bérbeszamitasi ligyben, 1 bérlGtarsitas, 2 részletfizetés illetve 4 szerzddés-megsziintetés ligyében
sziiletett déntés. A hatdrozatok nyomdan megkotott szerz6dések alapjan uj Bérldknek 16 helyiség lett
birtokba adva az idészakban.
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Megjegyzést érdemel, hogy kedvezményes, vagy ingyenes hasznalattal 34 ingatlan érintett (6.637 m?2).

A fentiek alapjan kovetkeztetésként levonhato, hogy a koriilmények lényegi valtozatlansaga miatt az
adott id6szakokban jelentds valtozas nem tapasztalhaté a szamokban, a helyiségallomany az évi
kisszdmu eladas miatt folyamatosan csokken, emelkedés csupdn adminisztrativ okokbdl fordul eld (pl.
lakdsallomanybdl térolt ingatlanok helyiségallomanyba keriilése). A palyazati bérbeadasok szamanak
némi emelkedése jellemzéen annak koészonhetd, hogy lehetdvé valt (a dontéshozd szakbizottsag
minden esetben tdmogatta az ilyen célu el6terjesztéseket) a palyazatok benyujtasaval parhuzamosan
kezdeményezett bérléi értéknovelé beruhdazasok azonnali (a bérleti jogrél szol6 doéntéssel
parhuzamos) és pozitiv elbiralasa.

A bérbeadds folyamatanak jelenlegi formajat megfelelének itéljiik, a dijminimum tablazat évenkénti
feltilvizsgalataval.

lavaslat:

Az lresen allg, volt 6véhely ingatlanok, melyek jellemz&en tobb éve iiresen allnak - részben
kedvezotlen elhelyezkedésiik, adottsagaik és egyre gyengiilé miiszaki allapotuk miatt - kedvez6 arq,
kozos koltséggel megegyez6 bérleti dijon térténsd bérbeaddsdt tdmogassuk. Javasolt tovabba a
miszaki dllapotuk miatt jelenleg hasznosithatatlan ingatlanok tekintetében egyesével megvizsgalni
azokat olyan szempontbdl, hogy milyen mértékdi beruhazassal lehetne ezen helyiségeket a
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V.2.2. Helyiség értékesités

A KépviselS-testillet a 2011. évi helyiségkoncepcié figyelembe vételével a 114/0K/2011. (Il 24.)
szamu hatarozataval 169 db nem lakds cél helyiséget jelolt ki értékesitésre.

Ezek kozill a 2016. december 31. napig 6sszesen 57 db helyiség keriilt értékesitésre, 37 db palyazaton,
19 db el6vasarlasi joggal, 1 esetben egyéb modon.

A listan szerepl6 ingatlanokon tul az elmult idészakban tovabbi négy helyiség értékesitésre torténd
kijelolésérdl dontott a KépviselS-testiilet, ezek koziil harom realizadlédott adasvétellel, 2 db palyazaton
keresztiil, 1 db el6vasarlasi jog alapjan.

Helyiségértékesités évek szerinti lebontasa
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Ahogy a diagrambé! is latszédik a nem lakds céljara szolgald helyiségek értékesitési folyamata az el9z6
évekhez képest 2015 évben (mind a palyazat Utjan, mind az elévasarlasi joggal torténd eladas) lassd
névekedésnek indult, mig 2016-ban a palyazat Gtjan torténd értékesités jelentésen megnétt.

Az értékesitésre kijelolt helyiségekbdl 2015-ben 6 lires és 5-bérl6vel rendelkez6 helyiség értékesitese
tortént meg, osszesen 86.052.300,- Ft értékben, mig 2016-ban 11 ires és 2 bérlovel rendelkez6
helyiség eladasa valdsult meg, 60.332.000,- Ft 0sszesitett vételaron.

Az liresen, palyazaton keresztiil meghirdetett ingatlanok koziil az érdekl6ddk a jobb allapotban, vagy
kisebb raforditast igénylé és kedvez6bb arfekvésii helyiségeket részesitették elényben. A panel
épiiletben 1év6 helyiségek a 2016. év elején lezajlott dremelkedés miatt nem keresettek.

Az elGvasarlasi joggal érintett helyiségeknél megfigyelhetd, hogy vevdk élnek a helyi rendelet altal
biztositott lehet8séggel, és a vételarat részletekben fizetik meg.

A helyiségallomany korlatos szdma miatt (a darabszam illetve az altaldnos miiszaki dllapot miatt is)
kisebb stlyd az ingatlan-értékesitésbdl szarmazé bevétel, ennek jelentds novelése (az értékesitésre
kijelolt kor bévitésével) nem javasolt, ardnyaiban jelentds bevétel ezen a téren nem varhaté, mig a
bérbeadas folyamatos bevételt jelent.

Javaslat:

az értékesitésre kijelolt iires helyiségek esetében elsddlegesen a bérbeaddsra torténd palyaztatas
javasolt azzal, hogy félévente keriiljon feliilvizsgalatra és érdekl6d6k hidnyaban értékesitésre torténd
palyaztatasa keriiljon elékészitésre (a vonatkozé bérbeaddsi palyazat ezen id@szakban torténd
értelemszer( szlineteltetésével).

|avaslat:

a jelenleg értékesitésre Kkijelolt helyiségeken til a jovében csak azok a helyiségek legyenek
értékesithet6k, ahol a tarsashazban mar csak egyetlen albetét van 6nkormanyzati tulajdonban és a
bérlé jelzi vételi szandékat, vallalja, illetve befizeti az értékbecslés dijat.

Az életvédelmi helyiségek (6vohely, légopince) értékesitése sajatos helyzetiiknek kodszonhetden
nehézkes. Az elmult id6szakban -térvényi szabdlyozdsnak koszonhetGen- ezek a helyiségek az
Ovéhely kataszteri nyilvantartasbél torlésre és 6vohellyé torténd kijeldlésiik hatdrozat formajaban
visszavonasara Keriilt. Azonban ez az intézkedés 6nmagdban nem elég, hiszen azt az ingatlan-
nyilvantartasban is 4t kell vezetni, amire a Foldhivatalnal sokszor csak elhiz6dé eljards utan
kerilhetett sor.

Az értékesitésre kijelolt 19 db kordbban évéhelyként funkciondlt helyiség koziil 2016. évben egy
esetben Kkeriilt sor palyazaton keresztiil adasvétellel zarult értékesitésre.

Harom helyiségnél a palyaztatasra torténd eldkészits folyamat lezarult, értékbecslés készilt, vételar
jovahagyas 2017. janudrban varhato.

Ezen til tovabbi 6t helyiségnél folyik az értékesitésre torténd eldkészités.

Két esetben a helyiség bérbeadas Gtjan keriil hasznositasra.
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A fennmaradé 8 esetben meg kell vizsgalni az értékesités jogi lehetGségét, illetve kezdeményezni kell
az ingatlan-nyilvantartisban az 6véhely jelleg megsziintetését.

Mindezekre tekintettel javasolt, hogy az értékesitésre kijelolt, liresen 4ll6 6voéhelyek els6sorban
bérbeadassal keriiljenek hasznositasra, és a foldhivatali eljards befejezését kovetden kertiljon sor az

értékesitési folyamat meginditasara.

Az értékesitésre kijelolt ingatlanok adatait jelen dokumentum 1. szdmu tdblazat melléklete
tartalmazza.

Bérbeaddssal és értékesités iitjan tirténd hasznositdssal kapcsolatos tapasztalatolk

» Hosszabb tavu értékesitési lehet8ségek miatt, konkrét befekteti igény hidnyaban - a jelenlegi
gyakorlatnak megfeleléen a tovibbiakra nézve is - javasolt, hogy a piaci viszonyok kell§ vizsgalata
nélkiil értékesitésre jabb ingatlan ne keriiljon kijel6lésre, mert ezek esetében a kelléen meg nem
alapozott értékesitési szandék jelentés bérleti dij kiesést okozhat, esetlegesen t6bb éves liresen
tartas kovetkezhet be, ami tovabb noveli a veszteséget.

* A helyiségek dont6 tobbségének kozepes vagy gyenge a miiszaki allapota, tovabbra is jelentés a
hasznositatlan helyiségek szdma. Az emelkedd lizemeltetési koltségek - névekvd kozos koltségek
és (panel épiiletek esetében) tavfiitési dij -~ miatt n6tt az lresen tartdsbdl szdrmazé6 veszteség.
Tovabbra is kritikus az tlresen 4ll6 helyiségek esetében felmeriil6 és folyamatosan noévekvd
fenntartasi koéltség, illetve a bérleti dij bevétel elmaradasa miatt képz8d6 veszteség. Javasolt - a
jelenlegi gyakorlatnak megfeleléen ~ a helyiségek folyamatos, bérbeadasi céli palyaztatasa, a
leendé palyazok bérbeaddi gyakorlatrél torténé tdjékoztatdsdval (a bérl6i beruhdzasok
vonatkozasaban). Javasolt az értékesitésre kijelolt Ures helyiségek id&szakos, eladdsra torténd
pélyaztatasanak id6szaka kivételével azok bérbeadasra torténd kifrdsa. A jelenleg bérbeadassal
hasznositott, értékesitésre kijeldlt helyiségek dontSen a raktar, mihely funkcidjiak, sok esetben
rossz miiszaki allapotd helyiségek, melyek jelenlegi bérlgje kisvéllalkozd, maganszemély, aki nem
élt a vételi lehet8séggel, illetve néhdny nagyobb alapteriilet(i tizlet és iroda, melyek megiiresedésiik
utdn minimalis eséllyel, tobb hénap, esetleg év utdn értékesithetéek csak, igy ezeknél is hosszu
tavon a bérbeadast kell szorgalmazni. A volt dvéhelyek dontd tébbsége tobb éve, esetleg a 90-es
évek kozepe 6ta 4ll liresen, eladasuk, bérbeadasuk piaci viszonyok alapulvételével szinte lehetetlen.
Nagy alapteriilet(, sz{ik bels§-6budai utcidban 1évé 6vohelyek raktarozasra nehezen adhat6 bérbe,
csak a kis alapteriiletd o6vohelyek hasznosithaték. Ezen ingatlanok - részben kedvezdétlen
elhelyezkedésiik, adottsigaik és egyre gyengiil§ m{iszaki dllapotuk miatt - kedvezd aru (akar kozos
koltség fejében toérténd) bérbeaddsa, vagy akar a tarsashaz részére torténd ideiglenes hasznalatba
adasa (szintén a kozds koltséggel azonos 9sszegl bérleti dfjon) megfontoland6 az tiresen tartasi
veszteségek minimalizalasanak szem el6tt tartisdval. A jelenleg miiszaki &llapotuk miatt
hasznosithatatlan helyiségek esetében feltjitasi koncepcid elkészitése javasolt annak érdekében,
hogy felmérhetd legyen, milyen mértékd tulajdonosi beruhazast igényelnek ahhoz, hogy ismételten
a hasznosfthat6 kérbe vonhat6k legyenek.

= A bérbead4sbél szarmazo bevételeket értelemszeriien mérsékli az Onkorményzat altal egyesiiletek,
alapitvdnyok és egyéb civil szervezetek részére biztositott ingyenes, vagy kedvezményes
bérbevételi lehetdség is. Az egyesiiletek, alapitvanyok és egyéb civil szervezetek dltal hasznalt
helyiségek koziil 13 téritésmentes haszndlatba adott, 16 pedig a kozds koltséggel megegyezd
bérleti diju. Jelenleg a teljes, bérlével rendelkezé - az Onkormanyzat és a kozmii szolgaltatok ltal
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hasznaltakon kivili - helyiség-dllomany alapteriiletének 20,23%-a kedvezményesen, vagy
téritésmentesen van bérbe adva.

V.3. Telekgazdalkodas

Az 6nkormanyzat tulajdondban 1évé telekingatlanok miivelési &g szerinti megoszlasat az aldbbi
kimutatas tartalmazza 2016.12.31-i allapot alapjan:

M(ivelés ald nem tartozo beépitetlen tertilet: 287 db, 525.362 m2, 12.902.902.933 Ft.

Terméfold: 144 db, 659.700 m2, 7.347.002.028 Ft.

V.3.1. Telek bérbeadas

A bérbeadas (tjan torténd hasznositds szempontjabdl alapvet6en két csoportba sorolhatdk az
onkormdnyzati tulajdonban 1évé telekingatlanok:

- kiilteriileti terméfoldek, és kivett zartkerti teriiletek, valamint

- belteriileti, m{ivelés ald nem tartoz6 féldteriiletek.

A kiilteriileten 1év6 ingatlanok kozott van gyiimolesos, sz6l6, szanto, kert és gyep besorolasi is.
Elhelyezkedésiiket tekintve Csicshegyen és Eziisthegyen talalhatok.

Az eziisthegyi terméfoldek kozill tébb is nagy Kiterjedés(i, 3-4 hektaros teriletek, de 8 hektar
nagysagut is taldlhaté koztiik. Ezeken a teriileteken 4ltaldnosan elmondhat6, hogy az elektromos
halézaton kiviil csak ritkan fordul el$ a vezetékes ivovizzel valo ellatottsdg. A domborzati adottsagok
miatt sok esetben még a kitftirds sem lehetséges. A kozteriiletrél valé megkozelithetdség az esetek
tobbségében megoldhaté, de vannak olyan tertiletek, ahol mér csak folditon vagy csak gyalogosan
juthatunk be egy telekre.

A Cstcshegyen a domborzati viszonyok szélsGségesebbek, nagyobbak a szintkiilonbségek, amelyek
akar egy telken beliil is jelentds eltérést mutatnak. A terméfoldek megkézelithetSsége problémasabb,
sok esetben csak folddton lehet megkozeliteni a telkeket, rdaddsul az utak miszaki allapota sem
megfeleld. Elektromos hélézaton kiviil mas kézmi nem keriilt bevezetésre az ingatlanok tobbségere.
Legnagyobb probléma itt is a vizhiany.

A miivelés ald nem tartozd Dbelteriileti telekingatlanok tekintetében elmondhatd, hogy
elhelyezkedésiik, valamint kézmiivekkel val6 ellatottsaguk, vagy elldthatésdguk miatt hasznositas
szempontjabél elénydsebbek a termdfoldekhez képest. Belteriileti elhelyezkedésiik alapjan - adott
esetben - konnyebben értékesithetsk.

Telekingatlanok bérbeadasanak szabalyozasa

A belteriileten 1évé telkek és a kiilterilleti (kiilteriileten 1év6 zartkerti) ingatlanok a kordbbi
szabdlyozas szerint az onkorményzat vagyondr6l és a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szolé 23/1995. (XII. 1.) énkormanyzati rendelet alapjidn haszonbérlet formajaban
keriiltek bérbeadisra. A kiilteriileti ingatlanok terileti elhelyezkedésiikbdl és miivelési agukbol
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adéddan termdéfoldnek mindsiltek, ezért hasznositdsuk soran a termdéfoldrdl szolo 1994. évi LV.
torvény szabalyozasara is figyelemmel kellett lenni.

A term6fold hasznositasara vonatkozd jogszabéalyi hattér jelentésen megvaltozott, az Uj foldforgalmi
torvény (a mezd és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6lé6 2013. évi CXXIL tv.) hatalybalépéseével
tulajdonjogot, illetve foldhaszndlati jogosultsdgot csakis foldmiives statuszi személy szerezhet. Ezért
tobb hénapig bizonytalan volt azon 6nkorményzati hobbitelkek sorsa, amelynek haszonbérléi nem
mindsiiltek foldmiivesnek. Az egész orszagot érinté probléman a torvényi rendelkezés 2015. janudr
01. napjatdl hatalyba lépett modositasa enyhitett, a térvény kiegésziilt a rekredcids célu foldszerzés
fogalmaval.

A térvénymodositas eredményeképpen a fé6ldmiivesnek nem mindgsiil6 belfoldi természetes személy is
szerezhet Onkormanyzati tulajdont és hatarozattal ilyen céli megszerzésre kijeldlt, legfeljebb egy
hektarnyi foldtertletet.

Obuda-Békismegyer Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 30/2015.(1.15.) sz. hatarozataval az érintett
ingatlanokat (kiltertleti és kiilterilleten 1év6 zartkerti) rekredcids céli bérbeadasra kijeldlte, igy
lehetévé valt, hogy az ingatlanokra rekreaciés céld féldhasznalati szerz6dések kertiiljenek megkdtésre.
A térvény tovabbi feltételként el6irja, hogy a szerz6déseket teljes bizonyitd erejli maganokiratba vagy
kozokiratba kell foglalni. A felmeriilt koltségek optimalizalasa érdekében szerz6dések megkotéséhez
két tanu jelenléte valt szlikségessé, mely személyekrdl az ligyfélnek kellett gondoskodnia.

A jogszabdlyi hattér tovabbi valtozdsa miatt kiilon kell foglalkozni a kiiltertileten 1évd zartkerti
ingatlanokkal.

A foldforgalmi torvény egyszertien ,f6ldnek” nevez valamennyi kiilteriileti, ideértve a zartkerti
ingatlant is, amennyiben az ingatlan-nyilvintartasban szanté, sz6l6, gyiimdlcsés, kert, rét, legeld
(gyep), nddas, erdé és fasitott teriilet miivelési 4gban van nyilvantartva.

Ezzel a szabilyozas egységesedett, a zartkerti ingatlanokra ugyanazon szabalyok vonatkoznak, mint a
kiiltertileti ingatlanokra.

Ez a szabdlyozas leginkdbb az ingatlanok hasznositésa, illetve értékesitése esetén hatranyos, mivel az
j foldforgalmi torvény hatalybalépését kovetGen egy zartkerti ingatlan ugyanazon feltétellel adhato
bérbe, illetve adhaté el, mint egy Kkiilteriileti ingatlan (azaz megsziint pl.: az eldvasarlasi jog,
haszonbérleti jog dtaddsa mas személy részére).

Ezen véltoztatott az ingatlan-nyilvantartasrél szl 1997. évi CXLIL torvény (Inytv.). A 89/A. § (1)-(2)
bekezdése, melynek alapjan a tulajdonos 2016. december 31-ig kérheti az ingatlan-nyilvantartasban

zartkertként nyilvantartott ingatlan miivelési dganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd
atvezetését.

A torvénymoédositds jelentdsége, hogy a jelenlegi 'zartkerti ingatlanok’ atmindsitése
kovetkeztében létrejovo 'miivelés aldl Kkivett teriiletek’ esetleges értékesitése, hasznositasa
jelent6és mértékben egyszeriisodik, csokkenek a korabban jellemz6 biirokratikus akadalyok.

Az ingatlanok osszesitését kévetéen (100 %-ban Onkormdanyzati tulajdonban 1évé telekingatlanoknal
osszesen 120 esetben) a zartkerti mivelés al6l kivont teriiletként torténd feltiintetése iranti kérelem
benytjtasra kertilt az illetékes Foldhivatalhoz.

Ennek eredményeként a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. keriileti Hivatalanak Foldmeéreési és
Foldiigyi Osztilya 2016. augusztus 04-én kelt 11163/1/2016 sz. hatdrozatdban az ingatlanokat
atmindsitette.
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Azokban az esetekben (6sszesen 11 db), ahol Obuda-Békasmegyer Onkorményzata csak
tulajdonrésszel rendelkezik, a tobbi tulajdonostarssal torténd kapcsolatfelvételt és hozzajaruld
nyilatkozatuk beszerzését kiveten lehetett elinditani a foldhivatali eljarast (ez osszesen 4 db).

A jogszabaly véltozasokat figyelembe véve 2015. marcius 1-t6l hatalyos az onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 egyes vagyontargyak bérbeadasarol szo616 9/2015. (1L 16.) onkormanyzati rendelet,
melynek 109-112. § rendelkezik Budapest Févaros Il kertlet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
tula]donaban 16v6 bel- és killtertileti telekingatlanok bérbeaddsanak feltételeirdl.

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6-testiilete minden évben feliilvizsgélja a bérleti dijakat.
A bérleti dfjak m?alapti meghatdrozasa 2013. janudr 01.-t6 keriilt bevezetesre.

A bérleti dijak m2 alapon torténé megallapitaséhoz a kiilteriileti féldtertiletek 2008 - 2009-ben tortént
felmérése szolgalt alapul, azonban ez nem geodéziai felmérést jelent, mivel ennek kéltsege olyan
magas, hogy a bérleti dijak dsszege azt nem fedezte volna. A felmérés szerint sok esetben a telkek nem
a jogi telekhatdron vannak, (magéantulajdont is érintenek) a helyben kialakult szokasok szerint
hasznéljadk a bérleményeket. Tovabbi nehézséget jelent az is, hogy egyes telkek felszine sziklas,
szakadékos, vizmosis van benne, vagy egy része erdébe nyul6 teriilet, emiatt a tulajdoni lap szerinti
teljes teriiletet nem lehet bérbe adni.

foldtertileti ingatlanok bérleti dijainak alakulasa

2013 2014 2015 2016

g kiilteriileti, mezdgazdasdgi célu termdfoid s belterileti telekingatlan

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviseld-testiilete altal elfogadott 2017. évre vonatkozo beérleti
dfjak + 10 %-os emelést kévetSen a kovetkezok szerint alakulnak:

Kiilteriileti, mezégazdasdgi célii termdfild és milvelés aldl kivett teriilet: 64.-Ft/m2/év
Beltertiileti ingatlan: 130.-Ft/m2/év

Az ingatlanok bérbeadasanak id6tartama kiiltertileti ingatlanokndl legfeljebb 3 év, ami a szerzddés
lejarta el6tt tovabbi 3 évvel meghosszabbithato.
Belteriileti ingatlanok legfeljebb 1 év idétartamra adhatok bérbe.

Mindkét esetben az éves bérleti dijakat a szerz6dések megkotésekor egy 6sszegben kell megfizetni,
részletfizetésre nincs lehetség. Ezt a gyakorlatot tovabbra is érdemes folytatni, ezdltal ugyanis
elkeriilhet6vé valik a dijfizetés elmaraddsa, és a dijhatralék miatti intézkedések megtétele is elmarad.
A 3 év idétartamra kotott szerzédések esetében a bérleti dijak évente kerililnek megfizetésre, ami
minden évben feliilvizsgalatra kertl, igy a bevétel egyenletes szinten tarthato.

B e e e
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A korabbi szabélyozds lehetdvé tette a bérleti jog (tulajdonos hozzajaruldsaval) mas személy részére
torténd ataddsat, abban az esetben, ha a bérlé egészségi allapota oly mértékben megromlik, vagy a
csaladi és életkoriilményeiben olyan tartoés valtozas kovetkezik be, ami a- bérletbsl eredd
kotelezettségeinek teljesitését akadalyozza.

Ez a szabdlyozas a foldforgalmi torvény hatalyba lépésével megsziint, igy a bérlék kozvetleniil a
tulajdonos oénkormanyzatnak tudjidk visszaadni a telkeket, ezzel megsziintek a foldteriiletek
»atjatszasabdl” fakadé visszassagok.

A visszakerild, megiiresedd telekbérlemények 0j bérlék részére keriilnek kijel6lésre, a leend6
bérldknek a foldteriilet megszerzésekor az éves bérleti dij hdromszorosanak megfelel§ Gsszegii
megszerzési dijat kell fizetnie.

A megszerzési dij 6sszegének feliilvizsgalata javasolt, mivel az Gj bérl6kre jelentGs anyagi terhet ré a
sokszor elhanyagolt teriiletek rendbetétele.

Bérbeadds titjan hasznositott kiilteriileti telekingatlanok

A kiltertileten 1év6 telekingatlanok nagysagukbdl, elhelyezkedésiikb6l adéddan tobb parcellara
felosztva keriilnek hasznositasra. A 30-40 éve kialakitott parcellak kiskertes m{ivelés alatt allnak, a
béridk mezbégazdasagi célra (nd6vénytermesztés) vehetik bérbe.

A tulajdonos dontése szerint helyszini bejarasra keriilt sor a telkeken taldlhat6 felépitmények
szabalyossaganak vizsgalata érdekében. A tapasztalatokat 0sszegezve megéllapithatd, hogy a telkek
jelentds része felépitménnyel rendelkezik, sok esetben mar a parcelldk kialakitdsa 6ta, tébbségében
hétvégi haz, nyaralé funkciéval.

Az Onkorméanyzat szandéka szerint ezeket az ingatlanokat a jelenleg hatalyos épitési eléirasoknak
megfeleléen kivanja szabalyossa tenni. A bérlék kotelezése a telkeken 1évé felépitmények elbontasara
jelentds lakossagi ellenallasba fog titkozni, a fennall6 szerz6déseket fel kell mondani, a bérlékkel el
kell szamolni (pl.: zdéldkar), ezzel egyiitt a bérleti dijakbol szdrmazéd bevétel jelentSs csokkenése
varhatd. A bontasi kotelezettség elmulasztasa miatt peres eljarasok indulhatnak, melynek befejezéséig
az ingatlanok nem hasznosithatéak. '

Az tresen allé6 bérleményeken a tulajdonos kéltségén kell a felépitmények bontasat elvégezni, majd
ezt kovetden lehet Gjra bérbe adni.

Szamolni kell azzal is, hogy a jelenlegi bérl6k elvesztésével csokkeni fog a bérbeaddsok szdma, mivel a
bértelek irant érdekl6dék zome jol megkozelithetd, kdzmiives, kisebb felépitményes telket szeretne
bérelni.

Az 566 db kiilteriileti ingatlan/parcella koziil 491 db van bérbe vagy hasznalatba adva. A
bérleti/hasznélati szerzédések egy, illetve az esetek tobbségében harom évre szélnak.

Az Obudai Vagyonkezel§ Zrt. els§ lépcs6ben a lejart szerzédéssel rendelkezd bérlsket (165 db)
szolitotta fel - az ECOVIS Ugyvédi Irodaval tortént egyeztetést kdvetSen- a szabdlytalanul épiilt
felépitményck clbontdsdra és a bontdsi tormelék clszallitasara.

Amennyiben bérl6 nem teljesiti bontési kotelezettségét, a végrehajtds érdekében birdsagi eljaras
kezdeményezésére keriil sor.

Masodik lépcsében azoknak a bérléknek az esetében torténik intézkedés, akiknek a bérleti/hasznélati
szerz0dése harom évre szdl, ebben az esetben a szerzdés megsziinését kovetben (2017. december
31.) kapnak felszdlitdst a szabdlytalan épiiletek lebontasara, és a teriilet kiliritésére, valamint a
bérbeado részére torténd birtokba bocsajtasara.
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Bérbeadas tjdn hasznositott belteriileti telekingatianok

A belteriileti, értékesitésre nem Kkijeldlt telekingatlanok hobbikert céljara keriilnek bérbeadasra. Ezen
ingatlanok tobbsége kozteriiletr6l megkozelithetd, viz- és csatornahalézat mellett taldlhato, az
elektromos ellatottsdg mindenhol elérhetd. :

A telkek masik része kozterilletr6l nem kézelithetd meg, mert magantulajdont ingatlanok altal
hatarolt. Ezeknek a telkeknek a hasznositasa a kornyez§ magantulajdonosok részére javasolt.

V.3.2. Telek értékesités

s

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év§ telekingatlanokat- értékesités szempontjabol- alapvetfen az
alabbi 9 csoportba lehet. (1. szamu tablazat)

Eladasra kész, palyaztathaté ingatlanok

Szabalyozassal, jogi rendezéssel eladhatéva tehetd ingatlanok

Fejlesztendd ingatlanok

Ertékes telken 4ll6 lak6épiiletek

KSZT készitését, modositasat igényld ingatlanok

Apré, szomszédoknak felajanlhato telkek

Koz6s tulajdond telkek - kozds értékesités vagy tulajdonostarsaknak térténd eladas
Egyéb fejlesztési javaslat

Bérbeadas Gtjan hasznositott bel- és kiilteriileti ingatlanok esetleges értékesitése

YeNSURWNE

1. Eladdsra kész, palyaztathaté ingatlanok:

JellemzG8en ide tartoznak azok az ingatlanok, melyek jogi, miiszaki, ingatlan- nyilvantartasi helyzete
rendezett, minden vonatkozé tulajdonosi dontés rendelkezésre &ll, mely alapjin az ingatlanok
palyaztathatéak.

Nagysagrendileg 20 db. ingatlan tartozik jelenleg ebbe a kategoriaba.

Az ingatlanok forgalmi értéke valtozé, dontd tobbségiik 50 MFt. alatti, viszont taldlhatunk néhany
,nagy érték” kategéridba sorolt ingatlant is. Elsédleges feladat ezen ingatlanok értékesitésének
lebonyolitdsa, megfeleld befektet6k, ingatlanfejlesztdk felkutatasa.

Térekedni kell arra, hogy az ingatlanokat minél szélesebb befektetdi kor ismerhesse meg.

2. Szabalyozassal, jogi rendezéssel eladhatéva tehet6 ingatlanok:

Ebbe a kategériaba tartoznak azok az ingatlanok, melyek értékesithetésége mar csak néhany jogi,
ingatlan- nyilvantartasi rendezéstdl fligg.

Itt az elsGdleges feladat meghatdrozui azukat a lépéseket, melyek az adott vagyontargy értékesitését
jelenleg még gatoljak. Ezt kovetSen egyedileg meg kell hatdrozni azokat a feladatokat, amelyek
végrehajtasat kdvetden az adott vagyontargy elidegenithet6vé valik.

Jellemzéen ide tartoznak azok az ingatlanok, melyek kozteriileti szabdlyozés, telekalakitas el6tt vagy
alatt allnak.
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3. Fejlesztend6 ingatlanok:

Fejlesztendd ingatlanok kozé tartoznak azok az ingatlanvagyon elemek, melyek hasznositasa, illetve
eladasa egy utcanyitdssal, kozmivesitéssel, telekalakitdssal, telekcsoport Gjraosztassal vonzébba
tehetd. Itt is els6dleges feladat tételesen meghatarozni az ebbe a korbe tartoz6 vagyonelemeket,
konkrétan megjeldlni a rendezési feladatokat és a fejlesztéssel elérni kivant célokat.

4. Ertékes telken 4ll6 lakéépiiletek:

Ebbe a kategoridba tartoznak azok az ingatlanok, melyeket gy lehetne jellemezni: , értékes telken 4llo
értéktelen épiiletek”. Amennyiben a bérlék kihelyezésre keriilnek, vagy mar keriltek, ugy értékes
ingatlanok eladésdara nyilik lehetdség. Akar a jelenleg fenndallé épiilet elbontasat kovetden lires épitési
telekként, akar felépitményes ingatlanként torténik az értékesités, minden esetben egyedileg
vizsgdland6 az adott ingatlan jogi, m{szaki helyzete. Egyedi hasznositasi koncepciék kidolgozasat
kovetéen van lehet6ség megalapozott tulajdonosi dontés meghozatalara. A 100 %-ban
onkormdnyzati tulajdonu, avult miiszaki allapotd felépitményes ingatlanokat beruhazdk, vallalkozék
bevonasaval - lakastulajdonért cserében - érdemes lenne értékesiteni. Ide sorolhatnank a tarsashazi
albetétek értékesitését, bérl6kihelyezéssel, lakasok tulajdonjogdért, valamint értékkilonbozet esetén
plusz lakasok tulajdonjogaért. Jelenleg 2 tarsashaz és kb. 5 6nkormdanyzati tulajdonu ingatlan tartozik
ebbe a kategoriaba.
Vegyes tulajdont tarsashdzak esetében - jellemzGen belsé ébudai - igen rossz miszaki allapota
tarsashdzak szanaldsa Kkiils6 beruhazé, vallalkozé bevondsdval. A bérldkihelyezés harom modon
torténhet:

- vallalkoz6 cserelakast biztosit,

- az 6nkormdanyzat helyezi 4t egy masik 6nkormanyzati bérlakasba a bérlét, -

- pénzbeli megvaltas a bérldk felé.

Természetesen a megfelel6 cserelakast az elsé két esetre vonatkozdan biztositani sziikséges. Komoly
piaci targyalasokat kell folytatni az 6nkormanyzatnak a vallalkozéval, annak érdekében, hogy
ellentételezésként ne csak cserelakasokat, hanem az Gjonnan megépiilé tarsashazbdl is uj lakasokat
kapjon az 6nkormanyzat, a bérlakas dllomany ndvelése érdekében.

Javaslat:

A Keriilet feltérképezése egyeztetve a F8épitészi és Varostervezési Irodaval, Epitési Hatésagi
Osztéllyal és az Obudai Vagyonkezels Zrt. Miiszaki Osztalyaval és Lakasgazdalkod4si Osztélyaval is.
Onkorményzatunk a felsébb szint{i jogszabalyi el6irdsoknak eleget téve megkezdte a keriilet teljes
teriiletére vonatkozéan az 1j f6varosi Telepiilésszerkezeti Tervnek megfelels Keriileti Epitési
Szabélyzat (KESZ) kidolgozasat, melynek elfogadasara legkésébb 2018. december 31-ig kell sorra
keriilni. A KESZ kimunkalasaval egyidej(ileg egyeztetni kell az énkorményzati tulajdonu ingatlanok

vonatkozdsiban a Stratégidban szerepld elképzeléseket.

5. Rendezési terv médositast, illetve készitést igényld ingatlanok:

Ebben a kategéridban olyan ingatlanok szerepeltetésére van lehet6ség, melyek kedvezdébb
hasznositidsa érdekében rendezési terv készitésre vagy modositasra lenne sziikség. Természetesen
figyelembe kell venni, hogy rendezési terv készitést, vagy modositast kezdeményezni minimum egy
tombre vonatkozéan érdemes. ElsGdleges szerep itt a F6épitészi és Varostervezési Irodanak jut,
amelynek minden esetben ismernie kell az 6nkormanyzati ingatlanokra vonatkozé elképzeléseket is.
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6. Apro, szomszédoknak felajanlhato telkek:

Ebbe a kategéridba tartoznak azok az ingatlanok, melyek jellemz6en kis alapteriiletiek,
adottsagaikbél fakadéan bérbeadds vagy palyazat Gtjan térténé értékesitésiik nem lehetséges. Tobb
telket kijellt mar a Képviselé- testiilet eladasra, melyek a szomszédok részére értékesithetdk, vagy
veliik kézosen. Ezekben az esetekben volt, ahol nem jart sikerrel az egyeztetés, nem sziiletett mindkét
fél szamara elfogadhaté bizottsagi déntés, nem sikerilt az drban megéllapodni. Célszerti ezeket ismet
napirendre t{izni és az érintett szomszédokat Gjra felkeresni.

7. Kozos tulajdoni telkek - kozos értékesités vagy tulajdonostarsaknak torténé
eladas:

Osztatlan eszmei kozos tulajdond ingatlanokat a tulajdonostarsak részére kell megvételre felajanlani,
esetleg a tulajdonostarsakkal kozos hasznositdst kezdeményezni.

Szamos ilyen ingatlan van, s tdbbségében az Onkormanyzat nem tud élni a hasznositds lehetdseégével
mas aton.

8. Egyéb fejlesztési javaslat:

Ebben a kategéridban javasolt szerepeltetni azokat az ingatlanokat, melyek hosszi ideje az
onkormanyzat latokorében vannak, azonban ésszer(i hasznositasuk mdig elmaradt. Jellemzden ide
tartozhatnak olyan teriiletek, melyek sport célq, kulturalis hasznositasa, belteriiletbe vonasa indokolt
lehet. Ide sorolhatjuk azokat a teriileteket, melyeket - véllalkozék bevonaséaval - lakasépités céljara
lehetne hasznositani. A telkek téritésmentes rendelkezésre bocsatdsaval az dnkormdanyzat lakésok
tulajdonjogat szerezheti meg.

Tovabba célszer(i azon tarsashazak felkutatasa, jellemzden Bels6-Obudan - ahol is az Onkormanyzati
tulajdon jelent8sen tdbb a magantulajdonosénél - a magéantulajdon kivasérlasat, a bérlok kihelyezését,
a rossz miiszaki allapotd épiilet elbont4sat kovetden, Uj, korszer(, a mai kornak megfelels lakéhaz
felépitése.

9. Bérbeadas ttjan hasznositott bel- és kiilteriileti ingatlanok estleges értékesitése:

A korabban hivatkozott Inytv. rendelkezései szerint az atmindsitett ‘zartkerti ingatlanok’ értékesitése
leegyszertisodott.

Vizsgalat ald vontuk az Onkormanyzati tulajdonban 1év6, bérbeadas tutjan hasznositott
telekingatlanokat (bel-és kiilteriileti) esetleges értékesités céljabol.

Elsésorban, a kivett zartkerti ingatlanok szambavételével, ahol kisszamg, legfeljebb 3 bérl6 van az
adott teriileten, mert a nagyobb bérl§szdmi ingatlanok értékesitése eleve nehézségekbe iitkozik.

Ez kb. 10 db beltertileti foldingatlan, megkozelitleg 130 db zdrtkerti, miivelés al6l kivett foldingatlan
esetleges értékesitését jelentheti. Ezeket az ingatlanokat a teljes kdzmii hidnya jellemzi, illetve néhany
ingatlan 4ramellatassal rendelkezik. A legt6bb ilyen Kkiilteriileti ingatlan Cstcshegyen, felszin
mozgasveszélyes teriileten, vagy az M0 tervezett nyomvonaldban helyezkedik el és jellemz6en erd6,
illetve mez6gazdasagi 6vezeti besorolasuak.

Az 6nkormanyzati szandék kizarélag ezen teriiletek bérbeaddsara irdnyul és nem az értékesitésére,
attél fiiggetlenill, hogy az értékesités lehet6sége adott, illetve az értékesitési folyamat
leegyszer(isodott.

—ee—————— ——

Vagyongazdalkodasi stratégia 2017- 2019, oldal 61




Természetesen a mellékelt tablazat adatai a 2016. december 31-i allapotot tiikrozik, amelyek a
jovében barmikor modosulhatnak (pl. telekalakitas, 6roklés, vasarlas stb.).

V.4. Uzleti vagyon, tirsasagi részesedések

Ebben a fejezetben 6sszefoglalasra keriilnek az 6nkormdanyzat forgalomképes portfélié vagyonanak
elemei.
A portfolié vagyon tekintetében a tulajdonosi jogokat a hatdskorrel felruhdzott aktualis bizottsag
gyakorolja. Részesedés értékesitése, vasarldsa nem jellemzd.

{izdrdlagos és tibbségi onkormanyvzati részesedésel:
- ‘ Jegyzett toke
| Jegyzetttoke | - emelésnem. .| . ...
_‘§ g _ (péﬂzfo’fgalm_ild  pénzforgalmi ] e‘g i:;i::‘e
Rl s et s | g pyilvdntartott) | tétellel s ) i fozer b
SOl e e (ezen Fe) L (eredménytartalé | TEE T
TR0 " Név b Tadilie he T etvaus N vt K terhere) ' '
1. |OBUDAI VAGYONKEZELO ZRT. 3000 97 000 100 000
2. | OBUDAI PARKOLASI KFT. 35500 0 35500
SZENT MARGIT RENDELOINTEZET
3. |NONPROFIT KFT. 3000 0 3000
OBUDAI KULTURALIS KOZPONT
4, |NONPROFIT KFT. 5000 0 5000
OBUDAI DANUBIA SZINFONIKUS
5. |ZENEKAR NONPROFIT KFT. 3000 0 3000
OBUDAI SPORT ES SZABADIDO
6. | NONPROFIT KFT. 5000 0 5000
OBUDAI KOZBIZTONSAGI
7. | NONPROFIT KFT. 3000 0 3000
OBUDA-BEKASMEGYER
8. |VAROSFEJLESZTO NONPROFIT KFT. 2 000 1000 3000
9, |ESERNYOS NONPROFIT KFT. 3000 0 3000
10 | OBUDAI RENDELOK EGESZSEGUGYI '
SZOLGALTATO KEFT. 3000 0 3000
|| Jegyzett t6ke Gsszesen: - - .1+65°500 98 000 163 500

Obuda-Békasmegyer Onkormdanyzata a kordbban tulajdondban 1évé részvényeket értékesitette,
jelenleg nincs ilyen vagyontargya.

Vagyongazdalkodasi stratégia 2017- 2019.

oldal 62




VL. FEJEZET
BUDAPEST FOVAROS I11. KERULET OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
2012-2014. £EVI VAGYONGAZDALKODASI STRATEGIAJA OPERATIV
: PROGRAMJANAK MEGVALOSULASA

Vagvon- nyilvantartas teriiletén:

* Térinformatikai és vagyon- nyilvantartasi rendszer fejlesztése
hatdrid6: 2013. januar 1.
felelds: F6épitészi és Varostervezési Iroda, Pénziigyi és Gazdalkodasi F6osztaly

Cél: Obuda- Békasmegyer Onkormanyzat valamennyi tipust vagyondra Kiterjedd nyilvantartasi
rendszer kialakitisa, mely a doéntés- el6készitéshez és a hatékony vagyongazdilkodashoz
szlikséges.

Megvalésulas: A 2011. augusztus 29-én kelt Véllalkozasi szerzédés keretében a CompArt
Stadi6 Kft. hozta létre az dSnkormanyzati Minerva Térinformatikai Rendszert, valamint allitotta
{izembe az abba integralt E-Kata Onkormanyzati Vagyonkataszteri rendszert.

2012. szeptember 25-én kelt Véllalkozési szerz6dés keretében a CompArt Stidié Kift. elvéllalta
a Minerva Térinformatikai Rendszer fejlesztését (I. Tartalmi fejlesztés, II. Keriileti Digitalis
K6zminyilvantartas létrehozdsa), valamint a Minerva Térinformatikai Rendszer és adatainak
karbantartisat és a rendszerhez sziikséges helpdesk szolgaltatds nyudjtasat 2012. oktéber 1-tdl
2013. szeptember 30-ig.

2014. méjus 19-én kelt Vallalkozési szerz6dés keretében a CompArt Stidié Kft. tovabbra is
véllalta a Minerva Térinformatikai Rendszer fejlesztését, kiegészitését, atdolgozdsat (I.
Tartalmi fejlesztés — kézat nyilvantartasi, azaz kozteriilet helyszinelési és feltjitasi tigykezel§
modul, II. Keriileti Digitalis Kézmi{inyilvantartés ,kozm(vilagitds” lappal torténé kiegészitése),
valamint a Minerva Térinformatikai Rendszer és adatainak karbantartdsat és a rendszerhez
sziikséges helpdesk szolgaltatds nyajtasat 2014. majus 19-t6l 2014. december 31-ig.

2015. februdr 16-an kelt Vallalkozési szerz6dés keretében a CompArt Stadié Kit. ismét
elvégezte a Minerva Térinformatikai Rendszer fejlesztését, kiegészitését, atdolgozasat (L.
Tartalmi fejlesztés - kozteriilet-foglalasi modul, térképi megjelenitéssel, I Kertileti
,Fakataszter” modul tartalmi fejlesztése, kiegészitése, III. Kozit nyilvantartdsi modul
kiegészitése), valamint a Minerva Térinformatikai Rendszer és adatainak karbantartasat és a
rendszerhez sziikséges helpdesk szolgiltatds nyujtasat 2015. februdr 16-t6l 2015. december
31-ig.

2016. februar 16-an kelt Gjabb Vallalkozasi szerz6dés alapjan a CompArt Studié Kft. feladata
volt a Minerva Térinformatikai Rendszer fejlesztése, kiegészitése, atdolgozasa (I. Tartalmi
fejlesztés - interaktiv térképi rajzol6 feliilet), valamint a Minerva Térinformatikai Rendszer és
adatainak karbantartisa és a rendszerhez szikséges helpdesk szolgéltatas nyujtasa 2016.
januar 1-t61 2016. december 31-ig.

= A vagyonkataszteri alrendszerben szerepl6 adatok feliilvizsgalata
hataridé: 2012. december 31. és azt kévetben folyamatosan
felelds: a Pénziigyi és Gazdalkodasi F6osztalyon keresztill a jegyz6

—— —_—
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Cél: Obuda- Békasmegyer Onkormdnyzata rendelkezzen egy valés allapotokat tiikrozd
vagyonnyilvantartéassal.

Megvaldsulas: A 2011. augusztus 29-én kelt Vallalkozasi szerz6dés keretében a CompArt
Stidié Kft. hozta létre az 6nkormanyzati Minerva Térinformatikai Rendszert, valamint allitotta
lizembe az abba integralt E-Kata Onkormanyzati Vagyonkataszteri rendszert.

* A vagyonkataszteri alrendszerrel oOsszhangban a vagyonanalitikai alrendszerben
szerepld értékek feliilvizsgalata, valds piaci érték meghatarozasa
hatarid6: 2012. december 31. és azt kovetden folyamatosan
felelGs: a Pénziigyi és Gazdalkodasi F6osztalyon keresztiil a jegyz6

Cél: Valés kép az onkormanyzati vagyon értékér6l. Pontos és aktudlis vagyonérték
adatszolgaltatas a mérlegjelentésekhez.

Megvaldsulas: A 2011. augusztus 29-én kelt Vallalkozasi szerz6dés keretében a CompArt

Stidié Kft. hozta létre az 6nkormanyzati Minerva Térinformatikai Rendszert, valamint allitotta
lizembe az abba integralt E-Kata Onkormanyzati Vagyonkataszteri rendszert.

Hasznositas, értékesités teriiletén:

* Hasznositasi koncepcidk készitése, kiilénos tekintettel a nagy értéki ingatlanok esetében.
hataridd: folyamatos
felelds: F6épitészi és Varostervezési Iroda, Obudai Vagyonkezel6 Zrt.

él: Hasznositasi dontések eldsegitése, hatékonyabb vagyongazdalkodas megteremtése.

Megval6sulds:

A hasznositasi koncepcidk elkészitéséhez a F6épitészi és Varostervezési Iroda minden esetben
szakmai allasfoglalast készit az adott ingatlan beépithetGségére és tovabbi fejleszthetdségére
vonatkozéan, mely j6 alapot szolgal az ingatlanforgalmi szakvélemény elkészitésénél.

A hasznositds vizsgdlatdnadl az ingatlanforgalmi szakvéleményben és a fGépitészi
allasfoglalasban foglaltak kertiltek figyelembe vételre.

= Tartés onkormanyzati tulajdonban tartand6/ maradd lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek meghatarozasa az alabbiak szerint:
Kizarélagosan énkormdanyzati tulajdonti lakdépiiletekben 1év6 lakasok, valamint
A 10 évnél nem régebben épiilt épiiletben 1év§ lakasok
hatdridé: azonnal
felelds: Obudai Vagyonkezel6 Zrt.

Cél: Bérbeadasbdl szarmazoé bevételek hosszu tavi tervezhetdsége

—_— -
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Megvaldsuls:

A 664/0K/2009.(X1.25,) szdmu képviselGtestiileti hatdrozat szabdlyozza. A beérkezd vételi
kérelmek, amennyiben a megvdsdrolni kivdnt ingatlanok ebbe a kategéridba tartoztak, minden
esetben elutasitdsra kertiltek.

« Révid tdvon 6nkormdanyzati tulajdonban tartandé/maradé lakasok és nem lakascélu
helyiségek meghatarozasa a stratégiaban foglaltak szerint az alabbi szempontrendszert
figyelembe véve: az Obudai Promenad fejlesztési teriiletén, Kolosy tér - Bécsi ut - Lajos
utca - Nagyszombat utcak altal hatdrolt tombben 1évé tarsashazi lakasok (44 db), illetve
helyiségek (7 db).
hatdrid6: azonnal
felelds: Obudai Vagyonkezeld Zrt.

Cél: Fejlesztési projektek megvaldsuldsat kovet6en jobb feltételekkel torténd értékesithetdség,
értékesitésbdl szarmazé bevétel novelése.

Megvaldsulds:
A Promenad teriiletén taldlhaté tarsashazakban 1évé bérlakasok a tertiletfejlesztést kovetSen
keriiltek értékesitésre a bérlakdsukat megvasarolni kivané bérldk részére.

* Tovabbi értékesitésre torténd kijelolés azokban a tirsashdzakban torténjen (bérleti
konstrukci6tol fiiggetleniil), ahol a tarsashdzban mdir csak néhéany albetét van az
onkormanyzat tulajdonaban.
hataridd: folyamatos
felelgs: Obudai Vagyonkezel® Zrt.

Cél: Vegyes tulajdon megsziintetése.

Megvaldsulds:
A kor4bbi kijelolések lefedték ezt a kort. Ennek alapjan nem keriiltek 6j lakasok kijel6lesre.

« A tartésan iiresen allé6 lakdsokban és nem lakdscéli helyiségekben egyedi vizmérés
biztositasa.
hataridd: folyamatos
felels: Obudai Vagyonkezel§ Zrt.

Cé&l: Alacsonyabb fenntartasi koltségek elérése.

Megvaldsulds: A vizvételi lehet8séggel rendelkez8 nem lakas céli helyiségekben az egyedi
vizmérés kiépitése folyamatos.

« Feclmonddsra Kkeriilt bérleti jogviszony helyredllitisanak szabdlyozasa. Jelenlegi
gyakorlat megsziintetése. Eredeti jogviszony azonos feltételekkel torténé helyreallitasa
helyett hatirozott idejii elhelyezés biztositisa. Rendeletmoddositas.
hatdridé: 2012. mdjus 31.
felel6s: jegyz6, Obudai Vagyonkezeld Zrt.

Cél: bérleti dij és kiilon szolgaltatdsok dijanak megfizetésére valo dsztonzés, kevesebb tartozas
felhalmozas, bérleti jogviszony egyszer(ibb megsziintetése.
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Megvaldsulas:

A 9/2015. (IL16.) szamu onkormanyzati rendelet az dnkormanyzat tulajdonaban all6 egyes
vagyontargyak bérbeadasardl 0j szabalyozast fektetett le a bérleti szerzédések felmondasat
kdvetd gyakorlatrél, azonban a helytelen gyakorlatbdl eredd kovetkezmények felszadmolasara
és rendezésére sziikséges rendeleti szabalyozas kidolgozasa a tovabbiakban sziikségessé valt.

* Nyugdijashazi elhelyezésnél a beKeriilési Osszegre részletfizetés biztositasa.
Rendeletmodositas
hatarid6: 2012. janius 30.
felelds: Jegyz6, Obudai Vagyonkezeld Zrt.

Cél: Anyagi forrashidnnyal kiiszkdd6 nyugdijasok részére lehetdség biztositdsa nyugdijashazi
bekeriilésre.

Megvaldsulds:

A 9/2015. (I1.16.) szdmu onkorményzati rendelet az énkormanyzat tulajdondban allé egyes
vagyontargyak bérbeaddsardl hatalybalépését kovetden 2016. jinius 30. napjaig biztositotta a
részletfizetést a nyugdijashdzi lakds bekeriilési 6sszegre, azonban 2015. év vége sordn az
Egészségligyi- Szocialis és Lakdsgazdalkodasi Bizottsag, tovabba az Obudai Szociélis Szolgaltato
intézmény altal megfogalmazott elvarasok okan a Rendelet 2016. julius 1. napjatdl fogva
kizarolag egy Osszegli befizetést engedélyez.

= Oroklési szerz6dések Gj formaba ontése és népszeriisitése az idésebb korosztaly
korében. Szolgaltatasok bévitésének vizsgalata.
hatdaridé: folyamatos

felel6s: Jegyz6, Egészségigyi és Szocialis Féosztaly, Obudai Vagyonkezeld Zrt.

Cél: 6nkormanyzati tulajdonba kertil6 lakdsok novelése mellett id6sgondozas

Megvaldsulds: A 9/2015. (I1.16.) szdm oOnkormdényzati rendeletben Uj szabdlyozds és
szolgaltatasi kor kertilt lefektetésre, azonban ennek ellenére a népszer(isités nem tértént meg.
A Vagyonkezel6nél 6sszesen egyetlen esetben érdekl8dtek a jogszabdlyi kérnyezetr6l, azonban

a az elGterjeszténél - Jogtanicsosi Iroda - kérelem nem érkezett.

= Bérl6t terhelé elbzetes értékbecslési dijfizetési kotelezettség bevezetése bérleti
jogviszony  megsziintetése  pénzbeli  térités  ellenében  torténé  eljaras
kezdeményezésekor. Rendeletmédositas.
hatéridé: 2012. mijus 31.
felelGs: Jegyz6, Obudai Vagyonkezel® Zrt.

Cél: 6nkormanyzatot terheld értékbecslési koltségek csokkentése

Megvalisulas:
A 9/2015. (11.16.) szdmi 6nkormdanyzati rendelet nem biztosit lehet6séget a lakds pénzbeli
térités ellenében torténd visszaadasara a bérld részére.
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» Pénzbeli térités ellenében torténé bérleti jogviszony megsziintetése esetén a téritési
mérték 40%- ra valé novelése. Rendeletmodositas.
hatarid6: 2012. majus 31.
felelds: Jegyz6, Obudai Vagyonkezeld Zrt.

Cél: Hatarozatlan idej(i bérleti jogviszony csékkenése, kiutalhatt Gires lakdsallomany novelés,
elhelyezési kotelezettség javulasa.

Megvaldsulis:
A 9/2015. (I1.16.) szdmu dnkorményzati rendelet nem biztosit lehetdséget a lakas pénzbeli
térités ellenében torténd visszaaddsara a bérl6 részére.

* A megkotott lakasbérleti szerzdések esetében koltségelvii lakbérek megallapitasanak
vizsgalata, vizsgalati dokumenticié készitése. A koltségelvii lakbér fizetése aldl egyedi
kérelemre, szocialis raszorultsigot igazolva adhaté6 mentesség, ezekben az esetekben
szocialis lakbér megfizetése keriil megallapitasra.
hatdrid6: 2012. december 31.
felels: Jegyz6, Obudai Vagyonkezeld Zrt.

Cél: Hatarozatlan idej( bérleti jogviszonnyal rendelkez8k és azt folytatk megsziirése szocialis
raszorultsag alapjan. Csak azon bérl6k fizessenek szocidlis lakbért, akik a tényleges
raszorultsdgot igazolni tudjak.

Megval6sulas:

A 40/2009 (IX.30.) szami, az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok lakbérének
megallapitasardl sz6l6 rendelet 10/A § (1) bekezdése szerint a szocidlis helyzet alapjan
hatarozatlan idére 1étrejott jogviszony esetén a bérbeadds jogcimét felil kell vizsgalni. 2012,
6ta a Szocialis Szolgaltato Fosztaly a feliilvizsgalatot minden évben elvégzi.

A 9/2015. (I.16.) szadmid, az Onkorményzat tulajdondban allé egyes vagyontargyak
bérbeadasardl szélé rendelet 56.§.(1) bekezdése alapjan 2015. évtél az 1 évnél hosszabb idére
kotott, hatarozott ideji bérleti szerz6dések esetén is feliilvizsgaljuk a szocidlis raszorultsagot.
Az énkorményzat gazdasagi érdekeire tekintettel 2017. évtdl a koltsegelven fizet6 bérlok
jovedelmi és vagyoni helyzetének feliilvizsgalata is megkezdddott. Amennyiben a bérld
jovedelmi és vagyoni helyzete alapjan a rendeleti feltételeknek nem felel meg, a tovabbiakban
piaci alapon koételes lakbért fizetni.

« Tobb éve iiresen all6 6vohelyek kozos koltséggel megegyezd bérleti dijon torténd
felajanlasa a tarsashazaknak hasznositasra, vagy megvételre kedvezményes aron.
hataridd: folyamatos
felelgs: Obudai Vagyonkezeld Zrt.

Cél: iiresen tartassal jaro koltségek csdkkentése

Megyalosulas:

A stratégia Operativ programja eléirta, hogy a megkotendd bérleti szerzbdéseknél a keriileten
beliil meghatarozott évezeti besoroldsok és a helyiségek funkcidja szerint differencialt bérleti
dfjak alkalmazandék a stratégia 1. szami mellékletében meghatarozottak szerint. A hivatkozott
melléklet a megkitendd (j szerzédéseknél — ideértve a ﬂizaton vagy palydzaton kivil
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torténd bérbeadisokat illetve a lejart bérleti szerz6dések megujitdsat - alkalmazandé
minimalis bérleti dijakat tartalmazta, az (adott ingatlan adottsdgaitdl fiigg6) csokkentd
tényezék felsoroldsaval, ennek megfeleléen, mivel az operativ program e tekintetben
ellentmondasos volt, kedvezményes dijas bérleti lehet&ség felajanlasa a tarsashazak felé nem
tortént meg. Megjegyzést érdemel, hogy a volt 6vdhely helyiségek esetében pélydzaton kiviil,
egyedi kérelem és déntés nyomadn, a pincei raktarakéhoz képest 60-70%-os arszinvonalon volt
lehetséges a bérbeadas, az érdeklédés mégis minimdalis maradt, mivel a helyiségek adottsagai
(pinceszinti elhelyezkedés, belsd 1épcs6hazi megkozelités, sziik nyildszarok, legjobb esetben is
csak viszonylagosan széaraz allapot) még raktar funkciéra is csak korlatozottan teszik ezeket
alkalmassa.

* Az értékesitésre Kijel6lt, egy éven tul iiresen all6 helyiségek esetében a palyazati
iranyarak feliillvizsgalata. Az adottsagainal fogva eladhatatlan, hasznosithatatlan
ingatlanok esetében a tarsashazak részére torténd kedvezményes eladas lehetoségének
megvizsgalasa.
hatérid6: folyamatos
felelds: Obudai Vagyonkezeld Zrt.

Cél: realizdlhaté bevétel megteremtése.

Megvaldsulas:
A pélyazati irdnyarak felulvizsgdlatdra sor Kerdilt. Erdekl6d6 hidnyadban a helyiségek
hasznositdsa bérbeadast célzé palyazat utjan tortént.

» Egy éven tul iiresen allo, nem értékesithetd helyiségek esetében bérbeadast célzo
palyaztatds a megszerzési dij elengedésével, illetve a hasznalatba vételhez sziikséges
felujitdsokra bérbeszamitas biztositasaval.
hataridd: folyamatos
felelds: Obudai Vagyonkezeld Zrt.

Cél: Bérbe adas eldsegitése, nehezen bérbe adhatd helyiségek vonzobba tétele

Megvaldsulas:

Mivel a helyiségek hasznositasarél szo6l6 helyi rendelet palyazat Gtjan térténd bérbeadas esetén
meghatarozta a megszerzési dij mértékét, mely a nyertes palyazo dltal megajanlott, vagy a
versenytargyalds eredményeként kialakult bérleti dij hdrom havi 6sszege, rendelet mddositas
hidny4ban az operativ program ezen pontja nem volt végrehajthaté. Megjegyzést érdemel, hogy
gyakorlatta valt a palydzatok sordn, hogy a pélyazat benyujtasaval egyidejlileg a palyazok
kezdeményezték a hasznalatba vételhez sziikséges beruhdzasokhoz a tulajdonosi hozzajarulas
megadésat illetéleg a bérbead6i kompenzaciot, ezeket az igényeket a tulajdonos Onkormdnyzat
gyakorlatilag minden indokolt esetben tAmogatta.

* A megkétendé bérleti szerz6déseknél a keriilleten beliill meghatarozott ovezeti
besorolasok és a helyiségek funkciéja szerint differencialt bérleti dijak alkalmazasa az
1. szamu mellékletben meghatarozottak szerint.
Az érvényes bérleti szerzédéseknél minden évben az el6z6é évi inflaci6 mértékével
megegyezd bérleti dijemelés végrehajtasa
hataridd: folyamatos
felelés: Obudai Vagyonkezel Zrt.
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Cél: inflaciokovetd és differencidlt bérleti dij alkalmazasa

Megvaldsulas:
A szerzédéskotések sordn az Operativ program e pontja minden esetben alkalmazasra kerdlt, a
bérleti dijak inflicios mértékkel torténd korrekcioja folyamatos.

= Elidegenitésre Kijelolt telekingatlanok tovabbi palyaztatasa. Nagy értéki ingatlanok
esetében beépitési terv, latvanyterv készitése, kozmiifejlesztési koncepciok készitése.
hatdridd: folyamatos
felelgs: Obudai Vagyonkezel§ Zrt.

Cél: elidegenitési folyamat hatékonyabbd tétele, infrastrukturalis befektetés megtérilésének
vizsgalata.

Megvalosulas:

[smételt palyaztatdsnal az irdnyarak felilvizsgdlatra keriltek. Latvanyterv készitésére a Valyog
utcai telek értékesitése elétt keriilt sor. A Saroglya utcai telkek IL. és IIL. litem értékesitéséhez
sziikséges volt az &nkormanyzat sajat beruhézasbél finanszirozott vezetékes viz és
csatornahélézat kiépitése. Ugyanilyen kézmifejlesztés tortént az Eden utcdban 1évg 5 db
teleknél. Az Onkormanyzat sajat beruhazasbol épittette ki a vezetékes viz és csatornahaldzatot,
bekéttette a telekre, vizmérd felszerelésével. Sajnos a vizmér6k akndba torténd felszerelése
nem bizonyult j6 otletnek, mire értékesitésre keriilt sor, az Osszes vizmerot elloptdk az
aknékbol.

» Folyamatos egyiittmiikodés az Féépitészi és Varostervezési Iroda, az Epitési Hat6sagi
Osztaly, a Varosiizemeltetési Osztaly és az Obudai Vagyonkezelé Zrt. kozétt a
fejlesztendé, szabalyozand6 ingatlanok tekintetében.
hataridé: folyamatos
felelBs: szervezeti egység vezetk, vezérigazgato

Cél: szakmailag alatdmasztott dontés- el6készités

Megvaldsulas:
Az értékesitések soran minden esetben kikértikk az énkormdnyzat illetékes osztalydnak
véleményét.

« Ertékes telken 4ll6, leromlott allapoti ingatlanok énkormdényzati tulajdonban tartasa.
Vagyonelemenkénti vizsgalat, hasznositasi koncepciok készitése. :
hataridé: folyamatos
felelgs: Obudai Vagyonkezel§ Zrt.

Cél: Legjobb hasznositasi méd kivélasztasa.

Megvaldsulas:

Minden esetben a FGépitészi és Vérostervezési Iroda alldsfoglalasat beszereztiik. A Miiszaki
Osztaly, a LUO és Jogi Osztaly bevonasaval minden egyes esetben alakitottuk ki az ingatlan
tovabbi hasznositisanak lehetfségeit.

———
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= Onkormanyzati igények felmérése KSZT készitések kapcsian az onkormanyzati
tulajdonu ingatlanok fejlesztése érdekében.
hataridé: folyamatos
felel6s: F6épitészi és Varostervezési Iroda, Obudai Vagyonkezel§ Zrt.

él: Onkormdnyzati tulajdont ingatlanok eladhatéva tétele.

Megvalosulis:

Az egyes teriiletekre késziil6 szabdlyozasi tervek egyeztetése, kidolgozdsa sordn minden
esetben kikértik az OV Zrt illetékes osztdlyainak véleményét a teriileten talalhato
onkormanyzati tulajdont ingatlanok tovabbi fejleszthet6sége, helyzetbe hozasa érdekében.

* Csonkatelkek, osztatlan kozos tulajdonu ingatlanok szomszédok, tulajdonostarsak
részére torténo felajanlasa.
hataridé: folyamatos
felelés: Obudai Vagyonkezel§ Zrt.

Cél: hasznositatlan ingatlanok értékesitése,

Megvaldsulds:

A Vagyonkataszteri Csoport tdjékoztatdsa alapjan a tulajdonostarsak irasban torténd
megkeresése a telek hasznilatdnak rendezésére (bérbeadds, értékesités), pozitiv visszajelzés
esetén az adasvételi szerz6dések megkdtésére keriilt sor.

= Bértelkek értékesitése egyedi vizsgalatot kovetden, bejelentett vételi igények
figyelembe vételével.
hataridé: folyamatos
felelss: Obudai Vagyonkezel6 Zrt.

Cél: Ertékesitésbol szirmazé bevételek novelése

MegvalGsulas:
Egy esetben tortént a kérelmez6 részére értékesités. A 156/2015.(111.12.) sz. KT. kijel6ld

hatarozattal értékesitésre keriilt a 22553 /7 hrsz-u ,kivett hétvégi haz” megnevezési, 533 m2
alapteriilet(i ingatlan a korabbi bérl§ részére.

» Kiilteriileti termdéfoldek bérbeadasa 2013. januar 1- t6l 3 évre, belteriileti foldek
bérbeadasa tovabbra is 1 évre. Bérleti dijfizetési feltételek kidolgozasa.
hatérid6: 2012. szeptember 30.
felelgs: Obudai Vagyonkezel§ Zrt.

Cél: Bérloi fejlesztések 6sztonzése.

MegvalGsulas:
A bérl6k kiértesitése és a bérleti szerz6dések megkdtése megtortént.

* Foldterilletek bérbeadasakor a megszerzési dij megemelése, illetve bérleti jog
atadasakor megszerzési dij bevezetése. A megszerzési dij mértéke az éves bérleti dij
3szorosa legyen.
hataridd: folyamatos
felels: Obudai Vagyonkezel Zrt.
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Cél: Az 6nkormanyzat nagyobb bevételhez jut egy- egy bérlemény atadasa kapcsan, tekintettel
arra, hogy jelenleg nagyon magas dsszegben cserélnek gazdat ezek a bérleti jogok.

Megvaldsulds:

Az énkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szo6lo
23/1995.(X11.28.) 6nkormanyzati rendelete 2013-t6l rendelte el, hogy haszonbérl6 a term6f6ld
haszonbérleti joganak megszerzésekor az éves haszonbérleti dfj haromszorosanak megfelel6
osszegli megszerzési dijat koteles megfizetni. A rendelet 2015. marcius 1-t6l térténé hatalyon
kiviil helyezését kévetden az onkormanyzat tulajdondban Aall6 egyes vagyontargyak
bérbeadasard! szolé6 9/2015. (1 16.) énkorményzati rendelete tartalmazza a megszerzeési dij
mértékét, mely az el6z6 szabalyozdst6l nem tér el.

» Bérleményellenérzés folyamatossaganak biztositasa
hatdridé: folyamatos
felelgs: Obudai Vagyonkezeld Zrt.

Cél: Bérlst terheld kotelezettségek teljesitésének felmérése, visszdssagok kikiliszobolése,
onkormanyzati tulajdont ingatlanok atvilagitasa.

Megvaldsulas:

A bérlemény-ellendrzés - a nem lakas célu helyiségek tekintetében - éves rendszerességgel
megtorténik. 2016. évben a bérlemény-ellendrzés visszassagot nem tart fel, a helyisegek a
bérleti szerzédésekben meghatarozott funkci6kkal vannak hasznositva, jogosulatlan albérletbe
adast nem tartunk fel.

»  Foldteriileti ingatlanok bérleti dijanak megemelése 2013. januar 1- tdl és a stratégia
elfogadasat kovetéen megkotendd szerzédéseknél, azt kovetben pedig évente az
inflacié mértékével, az alabbiak szerint:

Teriileti Telekhasznositas Telekhasznositas
kategoria (belteriilet) (kiiltertiilet,
telek mezdgazdasdgi célit)
nagysaga
szerint
m2 Ft/év Ft/év
2011. 2012. 2013./2012. | 2011, 2012. 2013./2012.
uj uj
szerzddések szerzddések
megkétésekor megkétésekor
-300 31.500.- | 31.660.- 63.320.- 29.400.- | 30.870.- 61.740.-
301-500 | 47.250.- | 49.610.- 99.220.- 29.400.- | 30.870.- 61.740.-
501 - 600 52.500.- | 55.125.- 110.250.- 31.500.- | 33.075.- 66.150.-
601 -700 57.750.- | 60.635.- 121.270.- 33.600.- | 35.280.- 70.560.-
701 - 800 63.000.- | 66.150.- 132.300.- 35.700.- | 37.485.- 74.970.-
801 -900 68.250.- | 71.660.- 143.320.- 37.800.- | 39.690.- 79.380.-
901 -1000 | 73.500.- | 77.175.- | 154.350.- 39.900.- | 41.895.- 83.790.-
1001-1100 | 78.750.- | 82.680.- 165.360.- 42.000.- | 44.100.- |  88.200.-
1101-1200 | 84.000.- | 88.200.- | 176.400.- 44.100.- | 46.305.- 92.610.-
1201 - 1400 | 89.250.- | 93.710.- | 187.420.- 48.300.- | 50.715.- 101.430.-
———e——————————————————————————————————————————————
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1401 - 1600 | 94.500.- | 99.225.- | 198.450.- [52.500.-[55.125.-] 110.250.-
1601 - 1800 | 99.750.- | 104.735.- |  209.470.- | 56.700.- | 59.535.- | 119.070.-
1801 - 2000 | 105.000.- | 110.250.- |  220.500.- | 56.700.- | 59.535.- |  119.070.-
2001 - 2200 | 126.000.- | 132.300.- |  264.600.- | 56.700.- | 59.535.- |  119.070.-
2201- | 136.500.- | 143.325.- |  143.325.-

hataridé: jelen stratégia elfogadasat kovetéen azonnal
felelgs: Obudai Vagyonkezel§ Zrt.

él: bérleti dij bevétel ndvelése

Megvaldsulas:

A Képvisel6-testiilet 2013.02.14-i (ilésén ezt a pontot hatdlyon kiviil helyezte, és 2013. januar
01. napjatél m2 alapd bérleti dijakat allapitott meg, melyet az 6nkormdanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél sz6lé 23/1995.(XI1.28.) 6nkormanyzati
rendeletében szabdlyozott, 2014-ben a bérleti dijak bar feliilvizsgalatra kertiltek, de nem
valtoztak. 2015-t61 a telkek bérleti dijat az Onkormdanyzat tulajdondban all6 egyes
vagyontirgyak bérbeadasarél sz6l6 9/2015. (II. 16.) 6nkormanyzati rendelete szabalyozza, ami
minden évben feliilvizsgalatra kertl.

e e ———— ———— e

Vagyongazdalkodasi stratégia 2017- 2019. oldal 72




VILFEJEZET
OPREATIV PROGRAM

Az operativ program részeként meghatdrozasra keriilnek azok a konkrét feladatok, melyek
megvalésitasinak eredményeként egy jobban tervezhetd és hatékonyabb vagyongazdalkodasi
tevékenység valosul meg. Ehhez hozzarendelten meghatarozasra kertil az az elvart jovobeli cél, mely a
meghatarozott cselekvési program végrehajtasaval elérhetd.

» Az ingatlanallomany miiszaki allapotanak folyamatos nyomon kévetése, sziikséges
karbantartasi, allagmegévé munkdak elvégzése. Az ingatlanokat hasznéal6 szervezettel
torténé interaktiv kapcsolattartas.

hataridé: folyamatos

felelgs: Obudai Vagyonkezeld Zrt. ill. ingatlant fenntarté 6nkorményzati gazdasagi tarsasag

Cél: az 6nkorméanyzati ingatlanillomany miiszaki allapotdnak megérzése.

» Az 6nerds felujitisokhoz az ingatlanonként tételes felujitasi terv elkészitése és prioritasi
sorrend felallitisa. A felujitasi munkak bonyolitisa a sziikséges tervezéstdl a miiszaki
atadasig.

hataridé: évente
felelés: Obudai Vagyonkezel Zrt.

Cél: az dnkormdanyzati ingatlandllomany értékének novelése, a hasznalati és mf(iszaki prioritasok
figyelembevételével.

» A palyazati lehet6éségek nyomon kovetése, a Kiilonbozé célokra Kiirt palyazatokon
torténé elindulds feltételeinek biztositasa, a palyazat el6készitése. Sikeres palyazat
esetén a tervezés, kivitelezés lebonyolitasa a miiszaki atadasig.

hataridé: folyamatos

felelds: Obudai Varosfejleszté Nonprofit Kft.

Cél: Az oOnkormdanyzati vagyon novelése a leendd lizemeltetési, fenntartasi koltségek
figyelembevételével.

« Uresen 4ll6 ingatlanok dallagmegévasianak biztositisa a rendszeres helyszini
feliigyelettel, sziikséges intézkedések megtételével

hataridé: folyamatos

felel6s: Obudai Vagyonkezel6 Zrt

Cél: Az bnkormdanyzati vagyon megdviésa, tovabbi dllagromlas megakadalyozasa.

« Uresen allé6 ingatlanok esetében hasznositasi javaslat készitése és bemutatisa az
onkormanyzat dontéshozdinak

hataridd: folyamatos

felelés: Obudai Vagyonkezeld Zrt

Cél: Az 6nkormanyzati bevételek novelése.

e e ——
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* Hasznalatban lévé ingatlanok mas irdnyu hasznositasi javaslatainak el6készitése és
bemutatasa az 6nkormanyzat dontéshozdinak

hataridé: folyamatos -

felelés: Obudai Vagyonkezeld Zrt.

Cél: Az bnkormanyzati bevételek ndvelése.

* Uresen, palyazati uton torténé értékesités - bérbeadasra nem alkalmas iires, rossz
miiszaki allapoti lakasok kivonasa a bérlakas allomanybdl

hataridé: folyamatos

felelés: Obudai Vagyonkezel§ Zrt.

CéL: A kiadas koltségeinek csokkentése. A lakasdllomany noévelése érdekében az értékesitésbdl
szarmazdé bevételek 1ij vagy hasznalt lakasok vasarlasra, a jelenlegi lakasallomany feltjitasara
forditasa.

» A BFKH Féldhivatalt6l Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdondban allé ingatlanok
(kivéve kozteriilet, Kkozlekedéssel és hirkozléssel kapcsolatos ingatlanok,
vizgazdilkodassal Kkapcsolatos ingatlanok) foldlapjainak beszerzése és a
Vagyonnyilvantartisban (IVR) torténé oOsszehasonlitasa, a foldlap alapjan az IVR
rendszer adatainak moédositasa és a 147/1992. (XI. 6.) Korm. rendeletének 4. §-ban
foglaltak alapjian a Vagyonkataszteri rendszerben térténd atvezetés érdekében.

hataridé: folyamatos

felels: Obudai Vagyonkezel6 Zrt.

Cél: Az ingatlanok Vagyongazdilkodasi és Vagyonkataszteri nyilvintartdsban 1év6 adatainak a
févarosi korményhivatal ingatlaniigyi hat6sagaként eljar6 jarasi (f6varosi Keriileti) hivatal
ingatlan-nyilvantartasinak azonos tartalmu adataival torténd dsszeegyeztetése (147/1992. (XL
6.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdésének valé megfelelés).

» Az el6refizetds mérdorak bevezetésének lehetdségének felmérése, bevezetéshez
sziikséges rendeleti szabalyozis és folyamat kidolgozasa, el6refizetés mérdorakra
torténd atillas iitemekben térténé bevezetése

hataridd: folyamatos

felel6s: Obudai Vagyonkezel Zrt.

Cél: Bérl6k/hasznalok kozmiitartozasainak keretek kozé szorftasa és elad6sodds csokkentése,
kézmiivekkel jov6beni vitas ligyek megel6zése, energiafogyasztéas tudatossa tétele.

= A lakdscsere kérelmek vizsgalatinak szigoritisa, Wj vizsgalati szempontok
meghatdrozasa. Illegdlis lakascsere gyanu esetében a sziikséges hat6sagi bejelentések
megtétele.

hataridé: folyamatos

felel6s: Obudai Vagyonkezel Zrt.

Cél: Az illegalis lakdscserék visszaszoritasa,

v Koltségelvii, lakas feldjitasi kotelezettséggel Kiirt palyazati feltételek és rendeleti
szabalyozas hGjragondolas a Lakastorvény 9. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel,
bérbeszamitasi rendszer vagy egyéb megallapodasi formak végiggondolasa, lehetéségek
felmérése és Rendeleti szabalyozasanak kidolgozasa
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hataridd: folyamatos
felelds: Szocialis Szolgaltatd Féosztaly, Obudai Vagyonkezel0 Zrt.

Cél: Koltségelvii, lakas feltjitasi kotelezettséggel kiirt palyazati feltételek a Lakastorvény 7. § (1)
bekezdés és a 9. § (1) bekezdésének torténé megfeleltetése, a késébbi polgari peres eljarasok
elkertilése érdekében.

» Onkormanyzati bérleményt csak a raszorultsag idétartamara biztositson a bérbeado,
addig, amig a bérlé Kkoriilményeit tekintve jogosult, az életkezdési neheézségei
fennallnak, illetve a piaci bérleti terhek viselésére képessé valik. Mindebbdl kovetkezik,
hogy meg kell sziintetni az élethosszig tartd, szociilis és koltségelvii lakbér fizetése
mellett térténd bérlakas hasznalatot.

hataridé: folyamatos ’

felelds: Szocialis Szolgaltaté Féosztaly, Obudai Vagyonkezels Zrt.

Cél: Lakasbérlsk ongondoskoddsidnak névelése, sajat erdbdl, természetes forrasbdl torténd
lakhat4s el8segitése és tudatositasa a piacon, mobilitds erdsitése. A célkitlizés el6irdsainak
érvényesiilése esetén varhatbéan az énkormanyzati tulajdont bérlakdsok szélesebb kérben
adnak lehet6séget a keriileti lakosok id§szakos lakdsproblémainak megolddsdhoz, hosszabb
tadvon atstrukturalja a bérl6k korét.

» Sziikséges az Oroklési szerzédések népszeriisitésének megkezdése az idésebb
korosztily korében és annak Gjragondolasa, esetlegesen ujraszabalyozasa esetlegesen
az eredménytelenséget kovetden uj szolgaltatasok bovitésének vizsgalataval

hatarido: folyamatos

felel6s:Jegyzoi titkdrsag - Jogtandcsosi Iroda és Obudai Vagyonkezels Zrt.

Cél: Oroklési szerz8dések népszerisitése, lakasallomany bévitése.

= Lakasallomanybél kivonasra és értékesitésre csak azok az ingatlanok Keriiljenek,
melyek lakascélii hasznositasra alkalmatlanok és rendbehozataluk gazdasagilag nem
megalapozott.

hataridg: folyamatos

felel6s: Obudai Vagyonkezel§ Zrt.

Cél: mindségi bérlakas alloméany csokkenésének megallitdsa, lakdséllomény mennyiségének
megtartasa és az egészségre artalmas lakdsok bérlakas palyazaton torténd kiirasanak ledllitasa.

» Lakasépités céljara megfeleld, iires, onkormanyzati telkek felkutatdsa, abbol a célbdl,
hogy az ingatlanra vallalkozé beruhazé lakéhazat épit, melyb6l az 6nkormanyzat a telek
tulajdonjoga ellenében megfelel6 szamu lakast kap.

hatarid6: folyamatos

felelés: Obudai Vagyonkezels Zrt.

Cél: Az 6nkormanyzati lakasallomany novelése.
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» Rossz miiszaki allapotu, felajitasra szorulé 6nkormanyzati lakéhazak felkutatasa abbdl
a célbdl, hogy az épiiletek feldjitasra keriiljenek megfelel6 vallalkozok bevonasaval. A
felajitast végzo vallalkoz6 megegyezés szerinti szamu lakas tulajdonjogat kapja meg a
felujitasi koltségek fejében.

hataridd: folyamatos
felelés: Obudai Vagyonkezeld Zrt.

Cél: Az dnkormanyzati lakdsok miszaki allapotanak javitasa.

= Hasznositasi koncepcidk készitése, a rossz miiszaki allapotq, lakhatasra nem alkalmas
bérlakasok esetében

hataridé: folyamatos

felelgs: F6épitészi és Varostervezési Iroda, Varosfejleszté Nonprofit Kft., Obudai Vagyonkezel§ Zrt.

Cél: Hasznositasi dontések elGsegitése, hatékonyabb vagyongazdalkodas megteremtése.

* A Belsé-Obudan 1évd, kevés lakasszami, rossz miiszaki allapotd tarsashazak vizsgalata
abbél a célbol, hogy az dnkormadanyzat, a magantulajdoni részeket megvasarolja, a
bérléket kihelyezi, az ingatlan helyére aj, korszerii tarsashazat épit. Célszerii azon
tarsashazak vizsgalata, ahol az 6nkormanyzati tulajdon jelent6sebb a magantulajdonnai.

hataridé: folyamatos :

felel6s: Obudai Vagyonkezel6 Zrt.

Cél: Onkormanyzati vagyon gyarapitasa.

= Az iiresen allo, értékesitésre Kijelolt nem lakds céla helyiségek idészakos - eladasra
torténo palyaztatasuk id6szaka Kivételével torténd — bérbeadasi céla palyaztatasa.

hataridé: folyamatos

felel6s: Obudai Vagyonkezel6 Zrt.

Cél: Uresen tartassal jaro6 koltségek csokkentése.

* Az iiresen allé volt 6vohelyek kozos koltséggel megegyezd bérleti dijon (a vonatkozo
képviselG-testiileti hatarozat moédositasaval) torténd felajdnlasa a tarsashdzaknak -
raktar funkciéju - hasznositasra.

hataridé: folyamatos

felelds: Obudai Vagyonkezel§ Zrt.

Cél: Uresen tartassal jaro koltségek csékkentése.

= a jelenleg értékesitésre Kkijelolt helyiségeken til a jovoben csak azok a helyiségek
legyenek értékesithet6k, ahol a tarsashdzban mar csak egyetlen albetét van
onkormanyzati tulajdonban és a bérlé jelzi vételi szandékat, vallalja, illetve befizeti az
értékbecslés dijat.

hataridg: folyamatos

felelés: Obudai Vagyonkezels Zrt.

Cél: Uresen tartassal jaro koltségek csokkentése.
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« Az iiresen allo, jelenleg miiszaki allapotuk miatt hasznosithatatlan nem lakas céla
helyiségek esetében felujitasi koncepcié elkészitése abbél a célbél, hogy felmérheto
legyen, milyen mértékii tulajdonosi beruhazast igényelnek ahhoz, hogy ismételten a
hasznosithat6 korbe vonhatok legyenek.

hataridé: folyamatos

felelés: Obudai Vagyonkezel6 Zrt.

Cél: Uresen tartassal jaré koltségek csokkentése.

= A megkotendé helyiségbérleti szerzédéseknél a Kkeriileten beliil meghatarozott 6vezeti
besorolasok és a helyiségek funkcidja szerint differencialt bérleti dijak alkalmazasa,
évenkénti, képvisel6-testiileti feliilvizsgalattal. Az érvényes bérleti szerzodéseknél
minden évben az el6z6 évi inflici6 mértékével megegyez6é Dbérleti dijemelés
végrehajtasa.

hatarid6: folyamatos

felel6s: Obudai Vagyonkezel6 Zrt.

Cél: Inflaciokovetd és differencialt bérleti dij alkalmazasa.

m Az értékesitésre Kijeldlt, egy éven tul iiresen all6 helyiségek esetében a palyazati
irdnyarak feliillvizsgalata. Az adottsagaindl fogva eladhatatlan, hasznosithatatlan
ingatlanok esetében a tarsashazak részére torténd kedvezményes eladas lehet6ségének
megvizsgalasa.

hataridé: folyamatos

felelés: Obudai Vagyonkezel6 Zrt.

Cél: Realizalhat6 bevétel megteremtése, optimalizalasa.

= Belteriileti ingatlanok és kiilteriileti termé6foldek bérbeadasa soran az éves bérleti dijak
meghatarozasa.

hataridd: évente

felelds: Obudai Vagyonkezeld Zrt.

Cél: Az 6nkormanyzati bevételek novelése.

= A belteriileti ingatlanok és kiilteriileti termdféldek bérbeadasa soran a megszerzési dij
mértékének feliilvizsgalata.

hatéridd: évente

felel6s: Obudai Vagyonkezel§ Zrt.

Cél: A bérl6k terheinek csokkentése,

« A bérelt ingatlanokon lévi felépitmények hatalyos épitési szabalyok szerinti
szabdalyossa tétele. Ahol sziikséges a bérleti szerzédések felmondasa, bontasi
kotelezettségre torténd felszoilitas, sziikség szerint peres eljarasok kezdeményezése. A
bérleti szerz6dés megsziinésével egyidejiileg a bérlkkel toérténd elszamolas.

hatarid6: folyamatos

felelés: Obudai Vagyonkezels Zrt.

Cél: A bérelt teriiletek épitési szabalyok szerinti kialakitasa.

e — e ———
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= Csonkatelkek, osztatlan kozos tulajdond ingatlanok szomszédok, tulajdonostarsak
részére torténo felajanlasa.

hataridé: folyamatos

felelés: Obudai Vagyonkezel6 Zrt, Pénziigyi és Gazdalkoddsi F@osztly Vagyonfeligyeleti-,
Kataszteri és leltarozasi Csoport

Cél: Kb. 110 db. hasznositatlan ingatlan értékesitése a Pénziigyi és Gazdalkodasi Fdosztaly
Vagyonfelligyeleti-, Kataszteri és leltdrozasi Csoport adatszolgaltatasa alapjan.

= A Kkiilteriileten 1év6 termdéfoldek és kivett zartkerti ingatlanok hasznositasa kizarolag
bérbeadas itjan torténjen.
hataridé: folyamatos
felelés:  Obudai Vagyonkezels Zrt., Pénziigyi és Gazdalkod4si FGosztaly Vagyonfeligyeleti-,
Kataszteri és leltarozasi Csoport

Cél: Az ingatlanvagyon megdrzése.

= Ertékes telken 4ll6, leromlott allapotu ingatlanok énkormanyzati tulajdonban tartisa,
{(amennyiben a bérlé(k) hatirozott idejli bérieti szerzodéssel rendelkeznek, annak
lejartat kévet6en nem hosszabbitjuk meg a bérleti szerzddést, hogy az esetleges
értékesitést a bérleti jog ne akadalyozza.) Vagyonelemenkénti vizsgalat, hasznositasi
koncepciok készitése.

hatdridé: folyamatos

felelés: Obudai Vagyonkezel6 Zrt.

Cél: Legjobb hasznositasi mod kivalasztasa.

* Folyamatos egyiittmiikodés a Foépitészi és Varostervezési Iroda, az Epitési Hat6sagi
Osztaly, a Varosfejleszté6 Nonprofit Kft. és az Obudai Vagyonkezelé Zrt. kozott a
fejlesztendd, szabalyozandd ingatlanok tekintetében.

hatarid6: folyamatos

felel6s: szervezeti egység vezetdk, vezérigazgato

Cél: Szakmailag alatamasztott dontés- eldkészités.

» Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) kimunkalasaval egyidejiileg egyeztetni kell az
onkormdanyzati tulajdonu ingatlanok vonatkozasaban a Stratégidban szerepld
elképzeléseket.

hatarid6: folyamatos

felel6s: szervezeti egység vezetdk, vezérigazgato

Cél: Szakmailag alditdmasztott vagyongazdalkodas.
» Hasznositasi koncepciok készitése, a nagy értékii ingatlanok esetében.
hataridé: folyamatos

felelss: Obudai Vagyonkezel Zrt.

Cél: Hasznositasi dontések elGsegitése, hatékonyabb vagyongazdalkodds megteremtése.
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