BUDAPEST FOVAROS III. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

CZEGLEDY GERGO ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, F6 tér 3.

Az elbterjesziés targyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvédnos iilésen torténik.
Doéntéshozatal modja: mindsitett tobbség.

ELOTERJESZTES

a Képviselé-testiilet 2023. februar 23-i iilésére

Targy: dontés a 65552/11 helyrajzi szamu, 1039 Budapest, Zipernowsky Karoly utca 1-3. szam alatti
ingatlan udvaran allo6 8 tantermes épiilet bérbeadasdra vonatkozé nyilvanos palyazat
eredményérol, a palyazat ismételt kiirasarol

Eléterjeszt6:  Czeglédy Gergd alpolgarmester
El6készitette:  Freschl Attila osztalyvezets-helyettes, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.

Targyalta: a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag 2022. februar 22-i {ilésén

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Budapest Févaros 111. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi 65552/11 helyrajzi szamu, 1039 Budapest, Zipernowsky Karoly utca 1-3. szam alatti ingatlan, melyen az
Eszak-Budapesti Tankeriileti Kézpont uzemelteteseben a Zipernowsky Karoly Altalanos Iskola miikodik. Az
ingatlan udvaran 4116 8 tantermes épiilet (752 m? teriilettel) hasznositdsanak joga tovabbra is Onkormanyzatunké.
A felépitmény jelenleg iiresen, hasznalaton kiviil all, feldjitandé allagu (a tetészigetelés kivételével, mely a 2020.
év elején cserére keriilt).

Az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., mint Kiir6, Budapest Foévéaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének — az Onkorményzat tulajdonaban  4ll6 egyes vagyontargyak
bérbeadasarsl 9/2015. (II. 16.) dnkorményzati rendelete 111/A. § valamint az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 17/2014. (V1. 2.) énkormanyzati rendelete 21. §-a
figyelembe vételével meghozott — 328/2022. (X. 27.) szdmi hatdrozatdban megadott felhatalmazas alapjan,
immar kilencedik alkalommal egyfordulds, nyilt palyazatot hirdetett a Budapest Fovaros Iil. Keriilet Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalé ingatlanrész bérbeadésara.

—Apalydzati ajanlatot vatanmintaz ajaniati-biztositék betizetését-igazolo| blzonylatot‘legkesvbb 2022 december—— -
16. (péntek) 10:00 6raig, 7art horitékban volt lehetéség benyujtani az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt,
Ugyfélszolgalatan, mely iddpontig a Kiirohoz ajanlat nem érkezett.

Az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. a SERATUS Ingatlan Tanacsad6é Igazsagiigyi Szakértd Kft-vel
elkészittette az ingatlanrészre vonatkozd értékbecslés feliilvizsgalatat. A korabbi, Pulay Istvan ingatlan- és
vagyonértékeld valamint Vérss Adam okleveles kozgazdasz, ingatlan- és vagyonértékeld altal a 2020. oktober
14-én készitett és 2021. majus 27-én aktualizalt forgalmi értékbecslésben megallapitott bérleti dij: 880.800,-
Ft/hé volt, a 2022. januar 7-én, Krisztidn Jozsef ingatlan- és vagyonértékeld valamint Véros Adam okleveles
kozgazdasz 1ngat1an- és vagyonertekelo altal ke521tett felulv1zsgalat szermtl berletl dij: 807.400,- Ft/ho volt. A

valammt Vorés Adam okleveles kozgazdasz mgatlan— és vagyonertekelo altal keszuett 2022, szeptember 15-i
datalasu feliilvizsgalat szerinti) 686.290,- Ft-os, csdkkent mértéki bérleti dij indoklasa az, hogy az ingatlanrész
tizemeltetési koltségei jelentdsen emelkedtek a korabbiakhoz képest.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 egyes vagyontargyak
bérbeadasardl sz6ld 9/2015. (II. 16.) Onkormanyzati rendelete 111/A. § szerint a 109-110. §-ban
meghatarozottaktol eltérd céla, belteriileti ingatlanok hasznositasardl, az adott bérbevételi funkcionak
megfeleléen meghatarozott 180 napnal nem régebbi forgalmi értékbecslésen alapuld bérleti dij meghatarozasaval
— a vagyonrendeletben meghatarozott értékhatartol fiiggben — a PTVB vagy a Képviselo-testiilet dont.

czegledy.gergo@obuda.hu Telefon: 4378-688
Internet:www.obuda.hu



Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616 17/2014. (VL. 2.)
Onkormanyzati rendelet 21. § (4) bekezdés szerint a tulajdonosi jog gyakorlojanak meghatarozasara (ugyanezen
rendelet) 16. § rendelkezéseit kell alkalmazni, mely szerint

(1) Az izleti vagyon tekintetében — dnkormanyzati rendelet eltéré rendelkezése hidnyaban —a (2) bekezdésben
foglaltak figyelembe vételével

@) abrutté 150 millié Ft-ot elérd vagy azt meghaladd onkorményzati vagyon felett a Képviselo-testiilet,

b) a bruttd 150 millid Ft-ot el nem éré dnkormanyzati vagyon felett a tulajdonosi teriileten érintett allando
bizottsag

gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

A pélyazatra kiirando ingatlanrész forgalmi értéke meghaladja a 150 millié Ft-ot. A fentiek alapjan kérjiik a
tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy hozzon hatarozatot a palyazat eredményérol és a palyazat ismételt kiirasarol.

Hatarozati javaslatok:

Budapest Févaros IIL Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az
Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé 17/2014. (VL
2.) onkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdésének figyelembe vételével tigy hatiroz, hogy

1. agy hataroz, hogy a Budapest Févéros 1. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdonaban 4116
65552/11 helyrajzi szama, 1039 Budapest, Zipernowsky Karoly utca 1-3. szam alatti ingatlan udvaran allo
8 tantermes épiilet (752 m? teriilettel) bérbeadasira vonatkozo — a Képvisel6-testiilet 328/2022. (X. 27.)
szamu hatarozata alapjan kiirt — nyilvanos palyazatot (tekintettel arra, hogy a beadasi hatéridoig palyazati
ajanlat nem érkezett) eredménytelennek nyilvanitja,

2. hozzajirul a Budapest Févaros I11. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdonaban allo 65552/11
helyrajzi szamd, 1039 Budapest, Zipernowsky Karoly utca 1-3. szam alatti ingatlan udvaran allo 8
tantermes épiilet (752 m? teriilettel) bérbeaddsara vonatkozo nyilvanos palyazat ismételt kiirdsdhoz az
alabbi fobb kikotésekkel:

— a bérleti dij iranyara 686.290,- Ft/hé, amely az eléz6 évi, MNB altal kézzétett inflacios rataval évente
indexalando;

— a megkdtendd bérleti szerzédésben rogziteni szitkséges, hogy a bérleti dij jelenleg AFA-t nem tartalmaz,
azonban, ha a Bérbeadd az ingatlan bérbeadésa tekintetében AFA Kkotelessé valik, akkor a Bérbeado a
jogszabaly altal eléirt AFA mértékét a most meghatarozott bérleti dijra, mint adéalapra felszamitja;

— abérbeadds id6tartama legfeljebb 15 év hatarozott ido;

— abérleti szerz6dést kozjegyzoi okiratba kell foglalni, melynek dijat a Bérld koteles fizetni,

— a palyazatban kikdtésre kell, hogy keriiljon, hogy az Onkorményzat a palyazatot a palyazati eljaras
barmely szakaszaban, indoklds nélkiill eredménytelenné nyilvanithatja, valamint hogy fenntartja azon
jogat, hogy az érvényes ajanlatot tevé Ajanlattevokkel a palyazatbontast kovetden tovabbi targyalast
folytasson, kozottitk zartkori licitet tartson.

3. felkéri az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt-t a fentiek szerint a palyazat kiirasara és lefolytatasara
valamint arra, hogy a palyazat eredményérdl szold javaslatot a Képviseld-testiilet elé dontéshozatalra nyujtsa
be.

Felelés: az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja
Hatarid6é:  a dontést kovetd 30 nap
Budapest. 2023. februar 2, /
Fd
Cyeghgdy Gergé
dlpolgarmester
Mellékletek:
_—— g\
— palyazati felhivas
— feliilvizsgalt értékbecslés
czegledy.gergo@obuda.hu Telefon: 4378-688

Internet: www.obudahu



PALYAZATI FELHIVAS

Az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. (1033 Budapest, Mozaik utca 7.), mint Kiir6, Budapest Févaros III.
Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képvisels-testiiletének — az Onkormanyzat tulajdondban 416 egyes
vagyontargyak bérbeadasarél 9/2015. (II. 16.) énkormanyzati rendelete 111/A. § valamint az Onkormanyzat
vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 17/2014. (V1. 2.) 6nkormanyzati
rendelete 21. §-a figyelembe vételével meghozott — 328/2022. (X. 27.) szamu hatarozatdban megadott
felhatalmazas alapjan egyfordulds nyilt palyazatot hirdet a Budapest Févaros I11. Keriilet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé ingatlanrész bérbeadasara.

A palydzat targya
A Budapest Févaros [I1. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata tulajdondban all6 65552/11 helyrajzi
szamy, 1039 Budapest, Zipernowsky Karoly utca 1-3. szam alatti ingatlan udvaran 4ll6 8 tantermes épiilet (752 m?

terlilettel) oktatasi célu bérbeadasa.

A palyazat targyat képezd ingatlanrész adatai:

Cim: 1039 Budapest, Zipernowsky Karoly utca 1-3.

Hrsz.: 65552/11

Megnevezés: kivett iskola, lakéhaz, udvar

Telek teriilete: 8.512m?

Tulajdonos: Budapest Févaros II1. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat

Terhek, széljegyek: 7.094 m? teriiletre az Eszak-Budapesti Tankeriileti Kozpont vagyonkezeldi joga

4 m? teriiletre a F'O'TAVV Zrt. vezetékjoga
2 m? teriiletre a ELMU Halozati Kft. vezetékjoga
Palyazati biztositék

(banatpénz): 823.000,- Ft
Palyazati dokumentacié
ara: brutté 20.000,- Ft

A bérleti dij iranyara nett6 686.290,- Ft/ho,

amely az el6z6 évi, MNB altal kozzétett inflaciés ratival évente indexalando, a bérleti dij a szerzédés
megkotésének id6pontjatol esedékes, ettol eltérd ajanlat a palyazat érvénytelenségét vonja maga utdn,

A bérleti dij jelenleg AFA-t nem tartalmaz, azonban, amennyiben a Bérbeado az ingatlan bérbeadasa tekintetében
AFA kotelessé valik, ennek iddpontjatol a Bérbeado a jogszabaly altal eldirt AFA mértékét a meghatarozott bérleti
dijra, mint addalapra felszamitja.

Palyazati feltételek
A bérbeadas idétartama legfeljebb 15 év hatarozott id6.

A palyazaton valo részvétel feltétele a palyazati dokumentacié megvasarlasa brutté 20.000,- Ft vételaron, amely
Osszeg semmilyen formaban nem térithetd vissza. Az ingatlanrészre vonatkozo péalyazati dokumentécio az Obudai
Vagyonkezel Nonprofit Zrt. Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositdsi Osztdlyan, eldzetesen egyeztetett
idopontban, legkésébb 2022, december 12-ig vehetd at, személyazonossag igazoldsa mellett. Kiiré fenntartja a
jogot, hogy a dokumentaciot elektronikusan adja at Palyazo részére.

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat.

A palyazati eljarasban az a természetes személy vagy atlathatd szervezet vehet részt, amely a palyazati
dokumentaciot megvasarolta az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.-t6l. A palyazati dokumenticio
umgmﬂﬂasmmmhumdumuﬂhxﬁa&awonhuﬂé&mmﬁ@&_&ad’ isen Banknal zlr -nél vezetett
sZamlajara oK : as adarail,

valammt a szamlat 1geny]o adatait a berbeadas@ovzrt.hu cimre kell megkiildeni.




A palyiazaton azon Ajanlattevé vehet részt, aki a palyazati biztositékot befizette az Obudai Vagyonkezel6
Nonprofit Zrt. Raiffeisen Banknal Zrt.-nél vezetett 12001008-00140909-00100008 szimu letéti szamlajara
és az a palyazat benyijtasinak hatiridejéig a szamlan jévairasra Keriilt, valamint a pélydzati
dokumenticiét személyesen vagy meghatalmazott utjan Atvette az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.
Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Osztalyan. A dokumentacio kiadésa tdrténhet elektronikus diton is,
ezt Kiiro6 jogosult eldonteni.

Abban az esetben, ha gazdasagi tarsasag vagy egyéb jogi személy kivan palyazni, ugy a dokumentacio atvételchez
be kell mutatni, meg kell kiildeni (szkennelve) az alairasra/cégjegyzésre jogosult személy eredeti alairasi
cimpéldanyat, a tarsasag eredeti cégkivonatat, illetve ezeket masolatban at is kell adni, meghatalmazott esetén
meghatalmazas benyujtasa is sziikséges.

A részletes palyazati feltételeket a palyazati dokumentacié tartalmazza, melynck atvétele a berbeadas@ovzrt.hu
email cimre kiildstt elektronikus levélben kezdeményezhets. A pdlydzati dokumentacié részét képezi az
ingatlanrészrdl készitett értékbecslés, mely tartalmazza az eligazodast segitd helyszinrajzot, fotdkat, a
beépithetdségre vonatkozo paramétereket, tulajdoni lap masolatot, alaprajzokat.

Az ingatlanrész hivatalos megtekintése, melynek feltétele a palyazati dokumenticié megvasarlisa — az
Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Osztallyal elozetesen
egyeztetett idbpontban — 2022. november 21-én 9:00 6ratél 2022. december 14-én 15:00 6rdig lehetséges. Az
iddpontegyeztetés az elérhetdségi adatok megadasaval a berbeadas@ovzrt.hu email cimre kiildott elektronikus
levélben kezdeményezheto.

Az Ajéanlattevonek palyazataban nyilatkoznia kell a megajanlott bérleti dijrél, a palyazati feltételek elfogadasarol,
csatolnia kell az ingatlanrész tervezett hasznositisinak koncepciojat (az ingatlanrész kizarélag oktatasi
céllal veheté bérbe) valamint a palyazati formanyomtatvanyon megjeldlt okiratokat és igazolnia kell a palyazati
részvétel feltételeként eldirt palyazati biztositék megfizetését.

Az ingatlanrészen tervezett és megvaldsuld bérldi beruhazasok — amennyiben azokat a Bérbeadd jovahagyja, a
bérleti dijba beszamithatok, a havi bérleti dij 50%-anak mértekéig, tételes, arazott koltségvetés és a (nyertes
Ajénlattevével mint leendd Be’rléve] megkdtendod) beruhazésra vonatkozc') megéllapodas alapjan A bérloi

megvaldsuljanak. A munkalatokra vonatkozo tételes, arazott koltségvetés a benyujtando palyazati anyag részét
képezi. A bérbeadas id6tartama legfeljebb 15 év hatarozott idd, illetve az esetleges, Bérbeado altal jovahagyott,
leendd Bérls altali feldjitasok, beruhazasok koltségeinek bérbeszamitassal torténd kompenzicioja soran a
beszamitando Osszeggel aranyosan meghatérozott idotartam.

Az Ajanlattevének palyazata benyijtasaval tudomasul kell vennie, hogy nyertessege esetén az
ingatlanrészben altala, sajat koltségén megvaldsitandé, Budapest Févaros 111, Keriilet Obuda-Békasmegyer
Onkorminyzatira, mint Bérbeadéra tartozé munkalatokra vonatkozé koltségvetését a Bérbeadé
feliilvizsgalja, a kivitelezés koltségeinek kompenzaciéja a Bérbeadé altal jovahagyott dsszegben lehetséges.

Az ajanlatnak tébbek kozott tartalmaznia kell az Ajanlattevé adatait, az Ajanlattevé részletes és jogilag
kotelezé nyilatkozatat a megajanlott bérleti dijra, fizetési feltételekre és a paly4zati felhivasban foglalt
feltételek elfogadasara, illetve ajinlati kotottségre vonatkozéan, valamint a pilyazati dokumentaciéban
megtalilhaté, illetve ott felsorolt egyéb nyilatkozatokat, igazolasokat is sziikséges benyujtani. -

Az Ajanlattevé ajanlatat a palyazatban taldlhatokon til kikotéshez, feltételhez nem kotheti, az ilyen
palyazat érvénytelen. A palydzati formanyomtatviny mdédositasa (az adatokkal torténd kitdltést ide nem
értve) a palyazat érvénytelenségét eredményezi.

A palyazatban a hidnypétlds biztositott, a palyazat Kiirojanak felhivdsa alapjan. A palyizati adatlap nem
hianypotolhaté, beadasi hataridé letelte utan nem maodosithato.

Barmely adodigazolds csak akkor hidnypétolhatd, ha annak iigyintézését az Ajanlattevé igazoltan

——megkezdtede-akilkértigazotist-a-pialvizat-henyijtisi-hatiridejéig-nem-kapta-kézhez—Ebben-az-esethen-az——

iigyintézés megkezdését igazolé iratot kell eredeti példinyban csatolni a palydzathoz.



A palyazati ajanlatot legkésébb 2022. december 16. (péntek) 10:00 6raig zart boritékban van lehetGség
benyijtani az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. Ugyfélszolgalatin (1033 Budapest, Mozaik utca 7.).
Ezen hatiridé utan beadott palyazat érvénytelen. A palyazati anyagot tartalmazé boritékon a felado és a
cimzett megjel6lésén, valamint a ,,65552/11 helyrajzi szami, 1039 Budapest, Zipernowsky Karoly utca 1-3.
szam alatti ingatlan udvaran 4ll6 8 tantermes épiilet (752 m? teriilettel) bérleti jogviszony keretében torténd
hasznositisa — palyazat” szovegen til egyéb széveg nem lehet.

Az ajanlatot tartalmazé boritékon a feladot fel lehet tiintetni, de ennek feltiintetése nem kotelezd (titkos
ajanlat).

Jelen palyazatban az ajanlati kotottség ideje 2022. december 16-t6l szamitott 60 nap.

A palyazatok bontasara 2022. december 16. (péntek) 10:10 érakor a 1033 Budapest, Mozaik utca 7. szam alatt,
az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. hivatalos helyiségében keriil sor. A palyazaton résztvevoket ajanlott
levélben, vagy a pélyazatban megadott email cimre elektronikus levélben értesitjiik a palyazat eredményérsl. A
bontasi eljaras nem nyilvanos.

A palyazat Kiiréja fenntartja azon jogat, hogy a palyizatot a palyizati eljaras barmely szakaszaban,
indoklas nélkiil, részben vagy egészében eredménytelennek nyilvinitsa, valamint, hogy az érvényes
ajanlatot tevé Ajanlattevékkel a palyazati boritékbontast kévetéen tovabbi targyalast folytasson, kozittiik
zartkorii licitet tartson.

Az Onkorményzat a nyertes ajanlatban szereplé Ajanlattevivel kothet bérleti szerzdést a fentiek szerint. A bérleti
szerzédésben csak és kizarolag azon személy vagy szervezet jeldlhetd meg szerz6dd félnek, aki a palyazatban,
mint Ajanlattevé megjelslésre keritlt.

A palyazatok bontasat kivetéen az ajanlat modositasara nincs lehetdség, azt a Kiiré kizarja, kivéve az
ajanlott bérleti dij zartkori liciten térténé modositasat.

Felhivjuk szives figyelmiiket, hogy a palyazati biztositék nem jir vissza amennyiben:

e az Ajanlattevé az ajanlati kotottség idétartama alatt, vagy a palyazat benyijtasat kovetden, de az
eredményhirdetést megelézéen visszavonta ajanlatat,
ha a szerzddés megkotése az Ajanlattevének felrohaté okbdl hidsult meg,

e a szerzddés teljesiilése a Bérlének felréhaté okbdl hitisult meg.

A pialyazatok elbiralasanak szempontja: a megajanlott bérleti dij osszege.

Ha a palyazat nyertesével a szerz6dés megkotése a szerzidéskotésre nyitva allo hataridén beliil meghiusul, azonos
feltételek mellett a soron kovetkezd Ajanlattevivel szerz6dés kotheto.

A pélyézat itjan torténd bérbeadas szabalyait, a palyazaton valé részvétel feltételeit az Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének 9/2015. (II. 16.) szami, az Onkormanyzat tulajdonaban 41l egyes vagyontargyak bérbeadasardl sz616
rendelete tartalmazza. A palyazattal kapcsolatban tovabbi felvilagositast az Ertékesitési, Helyiség- s
Telekhasznositasi Osztaly +36 1 430-3464 és a +36 1 430-3468 telefonszamain lehet kérni.

A palyazati felhivas jelen szévege felkeriill a www.obuda.hu és a www.ovzrt.hu honlapokra, valamint a kovetkez6
internetes hirdetési forumokra: ingatlan.com, budapest.ingatlan.hu, ingatlanok.hu.
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1. OSSZEFOGLALO

1.1. Megbizas targya és értéke

SERATUN

Az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. (1033 Budapest, Mozaik u. 7.) megbizdsabol
tarsasagunk a SERATUS Ingatlan Tandcsado Igazsagiigyi Szakeérté Kft. (1095
Budapest, Mester utca 54. I/1.) elkészitette SZAKVELEMENYET az

IIL. KER. ONKORMANYZAT
1/1 tulajdonaban talalhaté iskolira vonatkozo

BERLETI DiJ MEGHATAROZASAROL.

A megéllapitott bérleti dij:

2022. szeptember javasolt bérleti dij

HRSZ 65552/11

Tavhé rezsi
Sorszam Iskola méret (m?) | fajlagos m?ar | bizonytalansaggal
__bérleti dii/h6
| 1039 Budapest, Zipernowszky utca 1-3. 734,0 1100 Ft 686 290 Ft

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezels Nonprofit Zrt. megbizasabol, II. Ker. Onkormanyzat 1/1
tulajdonaban talalhaté iskolara vonatkoz6 BERLETI DIJ MEGHATAROZASAROL
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SERATUR

Megjegyzés:

Az AFA tartalom a tdrvényi clirasoknak megfeleléen.
Fenti érték per-, igény- ¢s tehermentes, jogilag rendezett allapotra vonatkozik.

Az értékelés a TEGOVA 4ltal javasolt médszer (EVS 2016.) szerint késziilt. Az értékelés a
hitelbiztositéki érték meghatarozasara vonatkozo 26/2005.(VIIL.11.) PM rendelettel modositott,
25/1997.(VIIL.1.) PM rendeletben elbirtaknak, valamint az MNB 4/2014.(X.22.) szaml
ajanlasanak nem mindenben felel meg.

Az értékelés célja lakasok bérleti dijanak meghatarozdsa a Budapest Févaros Vagyonkezeld Zrt.
részére.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a Megbizo adatszolgaltatdsai alapjan
késziti. A rendelkezésiinkre bocsatott adatok, dokumentumok, informdacidk valddisagat és
teljességét a Megbizo szavatolja.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megallapitasokat vagy
részleteket kiragadni, és dnmagukban felhasznalni nem szabad. Ezen értékelési szakvélemény
Megbizo és Megbizott egyiittes beleegyezésével adhato ki harmadik személynek.

Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatarozast nem befolyasoltdk a Megbizo személyes szempontjai,
szakértd mindettol fliggetleniil allapitotta meg fenti értéket.

Jelen szakvélemény 3 példanyban késziilt.
1.2. Adatszolgaltatas

A szakvélemény elkészitéséhez rendelkezésiinkre allt:
- Alaprajz
- Tulajdoni lap
- Helyszinrajz

A szakvéleményt a fenti dokumentaciok, az altalunk szerzett osszehasonlitd adatok és a
Megbizotdl kapott informécidk alapjan késziilt.

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. megbizasabol, III. Ker. Onkormanyzat 1/1
tulajdonaban talalhat6 iskolara vonatkozé BERLETI DiJ MEGHATAROZASAROL 4



SERATUN

2. ERTEKMEGALLAPITAS

Az értékelés a TEGOVA Aaltal javasolt médszernek (EVS 2016.) megfeleléen késziilt. A
piaci érték az a becsiilt Gsszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idopontjaban gazdat
cserélhetne egy hajlanddsagot mutatd eladd és egy hajlanddsagot mutatdo vevd kozott
tisztességes feltételek mellett zajlo tranzakcid keretében megfeleld piacra bocsatast
kovetden, amelynek soran mindkét fél jol informaltan, koriiltekintéen és kényszer nélkiil
cselekedett. (Megjegyzés: az értékelés iddpontja azt az idépontot jeldli, amikor az ingatlant
értékesitenddnek tekintik.)

2.1. Az értékelés modszere (EVS 2016)

Az EVS 2016. javaslata alapjan az eszkozérték harom modszerrel kozelitheté meg:
a) Osszehasonlitd megkdzelités
b) jovedelem vagy hozadéki megkozelités
c) koltség megkozelités

Jelen esetben az értékelés céljat tekintve a ,,a” pont szerinti megkozelités a megfeleld
modszer, szamitasahoz rendelkezésre allnak a megfelelé Gsszehasonlité adatok

A modszerek leirasa:
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés:

Az Bsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval
torténik.

Az dsszehasonlito adatokon alapulé médszer {6 [€pései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak
elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.
Ertékmédosité tényezok elemzése.
A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete
szorzataként.

™

S

1. Az 8sszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlan¢hoz hasonlo, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol
jelentdsen eltéro sz€élso értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés sordn az értékeldnek az Osszehasonlitds alapjaul szolgdld ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni.
Csak-azonos-értéklormakat és esak-azonos jogokat (pl.tehermentes tulajdonjog berletijog)

szabad Osszehasonlitani, illetve a kiilonb6z6 értékformak és jogok kozott korrekcids
tényezOket kell alkalmazni. Az 3sszehasonlité adasvételi arakat az altalanos forgalmi adé
nélkiil kell figyelembe venni.

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. megbizasabol, III. Ker. Onkormanyzat 1/1
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3. Az elemzett &sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az alapérték

fajlagos érték, 4ltaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas

volumen mérészamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is
alkalmazhatéak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodosito tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezdként csak olyan jelentds, értéket
befolydsolé tényezd vehetd fel, amely az Osszehasonlitdo adatok alaphalmazira nem
jellemzd. Az értékmdodositd tényez6k koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
4. 1. Miiszaki szempontok:
. Epitészeti szempontok:
. Hasznalati szempontok:
. Telekadottsagok:
. Infrastruktura:
. Kérnyezeti szempontok:
. Alternativ hasznositds szempontjai:
. Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas:

N ks
00~ AN W kN

5. A szakvéleményben az értékmddositd tényezdk koziil az értéket jelentOsen
befolyasolokat fel kell tiintetni, €s ha arra lehetdség van, akkor értékmodositd hatasukat
szamszerlien is meg kell hatarozni. Az értékmodositd tényezok alapjan kell moédositani a
fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositasa utan kialakuld fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes
esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé &sszehasonlité adat nem all
rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is
megengedett. Ilyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet €s a felépitmények kiildn is
értékelhetoek.

Jovedelem vagy hozadéki megkozelités:

Az ingatlangazdasagi szamitasok alapfilozofidja, hogy az ingatlanra, mint idSben
realizaland6 pénzaramra tekintiink.

Az egy év bevételeit figyelé modszert direkt tokésitésnek, mig a tobb évet atfogd modszert
diszkontalt cash flow moddszernek nevezik. A két mddszer kozos jellemzdje, hogy
mindkettd esetében egy olyan tényezOvel (rataval) tokésitjik a tervezett jovedelmeket, —
amely aranyban 4ll a vagyontargy tulajdonjoga alapjan varhato befektetési kockazattal.

Direkt t6késités

A direkt tokésitési modszereket akkor hasznaljuk, ha a varhatd jévedelem alapjan akarjuk
elére meghatarozni az ingatlan értékét, mégpedig ugy, hogy a becsiilt jovedelem alapjan
szamoljuk ki a megfeleld hozamot (amit leggyakrabban netté miikodési jovedelemnek
[NOI] vagy bérjovedelemnek neveznek). A tékeérték a varhatd éves jovedelmet takarja
elsd évre varhatd jovedelem alapjan szamolnak, ezek az eljarasok nem veszik figyelembe a
bérleti érték potencialis jovobeli ndvekedését.

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezels Nonprofit Zrt. megbizasibol, Il Ker. Onkormanyzat 1/1
tulajdonaban talalhaté iskolara vonatkozé6 BERLETI DI) MEGHATAROZASAROL 6



SERATUN

A mddszer soran a jovedelemtermeld vagyontargy éves netté miikodési bevételét tékésitjiik
(osztjuk) az dltalanos megtériilési rataval, hogy megkapjuk az ingatlan valos piaci értékét.
Altalanos tokésitési rata = Netto miikddési eredmény (NOI)
Erték
vagyis

Nettdé miikodési eredmény (NOI)

Ertek =
Altalanos t6késitési rata (OAR)

Az éltalanos t6késitési rata (OAR) magaba foglalja és tiikkr6zi mind a piaci adatokat, mind
a jovedelem és a vagyon értékének jovObeni novekedésére, a miikddésbol szarmazd
nyereségre, a befektetés megtériilési ratdira és a finanszirozas feltételeire vonatkozd
befektetési elvarasokat.

Altalaban minél nagyobb kockézat s bizonytalansag érvényesiil a jovébeni jovedelmek
becslésekor, annal bizonytalanabb az évenként varhaté jovedelem nagysdga, ezért
varhat6an nagyobb lesz a rata.

Diszkontalt cash flow (DCF) modszer

A jelenérték szamitas, mas néven a diszkontalas a jovobeli pénz jelenlegi értéknek
meghatarozasat jelenti.

A mddszer alkalmasabb az érték meghatirozasara, ha a vagyontargy hasznositdsa tobb,
eltérd idétartami és bérleti diju szerz6dés alapjan torténik, vagy valamely ok miatt a
jOovébeni bevételek eloszlasa nem tervezhetd egyenletes modell alapjan, vagy csak tébb év
eredménye adhat redlis képet.

A diszkontaldsi mddszereck vagy az éves jovedelem, vagy a cash flow alapjan, egy
meghatarozott idészakra tervezetten hatiarozzak meg a jelenértéket. A direkt tokésitési
modszerekkel ellentétben, itt kiszamoljak a kilépési (exit) értéket, és azt figyelembe veszik
az id6szak végén. Kovetkezésképpen, az idohatart, a tervezett hozamot és a kilépési (exit)
értéket kell meghatarozni. Az exit értéket tobbféle mddon ki lehet szamitani a kalkulacios
idGszak végére, pl:

- A kalkulacids idészak utani elsd évi netté miikodési jovedelem tokésitése.
-—A-jovébeli-értéket-a—jelenlegi-piaci-érték-alapjan-szamitjak-Ggy,-hogy-feltételezne!
egy éves (redl vagy nominal) novekedést vagy csokkenést értékben, ill. a kelld
tényezGben, tekintetbe véve az iddszak alatt bekdvetkezd avulast is. stb.

A jelenérték kiszamitasahoz, a becsiilt jovedelmet vagy a hozamot kell diszkontalni, és
ehhez meg kell hatdrozni a diszkontalasi kamatlabat.

Elméletben a kalkulacios idészak hossza egy €vt6l a végtelenig terjedhet. Gyakorlatban a

diszkontalt jovedelem modellek vagy sablonok altalaban egy atlagos befektetési idészakot,
————————————vagyv-az-ingatlan-hitralevé-élettartamat-veszik-fipyelembe—A-standard-szamitaselcaltaldban—

5 és 10 év kozott mozognak, mivel a kalkulaciés idé novekedésével a varhatd

pénzfolyamot is nehezebb megbecsiilni.

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. megbizésabol, IIl. Ker. Onkormanyzat 1/1
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SERATUS

A szamitasban a bérleti dijat, a hozamot, a koltségeket, a kihasznalatlansagi ratat, €s az
ehhez hasonld paramétereket, ahol és amennyiben lehetséges, a piaci verseny mutatdihoz
kell igazitani.

A DCF modszer egyik eldnye, hogy az a vallozo adatokat a kilépési (exit) €rtéket és a
mikodési koltségben az elemzési idészak alatt bekdvetkezd béarmilyen valtozast is
tartalmazza.

A diszkontalds az a matematikai eljards, amelynek elvégzése sordn a jOvOben
meghatdrozott iddpontokban esedékes, becsiilt, varhatd vagy felmeriilé dsszegek jelenlegi,
azaz a vizsgalat idpontjidban érvényes értéke az eredmény. A diszkontdlasi ratat vagy
kamatlabat tigy kell megvilasztani, hogy az a figyelembe vett teljes idoszakra jol fejezze ki
a téke felhalmozodasanak folyamatat. A gyakorlatban a 20-25 évnél hosszabb id6tdv mar
alig értelmezhetd, mert jelentésen megvaltozhat az ingatlan és a piaci szegmens viszonya.

A diszkontrata meghatarozasanak alapvetSen két megkozelitése hasznalatos:
- gazdasagi elméletek alkalmazasa, szamitasi képletek alapjan,
- piaci tapasztalati adatok alkalmazésa.

Magyarorszagon az egyes kockazati elemekbdl felépitett diszkontrata meghatirozéasa
javasolhato. A gyakorlatban 4-6 kockézati elemnél tobbet alkalmazni nem javasolt.

A PIACI BERELTI DiJAK MEGALLAPITASA
Az iroda leirasa, piaci bérleti dijak 6sszehasonlité adatokkal térténé meghatarozasa
Az értékbecslés soran megkerestiik az adott keriileten beliili elhelyezkedési kategoriakhoz,

és az egyes iroddkra jellemzd bérbeadd ingatlanok adatait, majd az igy kapott kinalati
adatokat téritettiik el a vizsgalt ingatlanrész adottsagainak megfelelden.

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. megbizisab6l, III. Ker. Onkormanyzat 1/1
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SERATUS

Kindlati 6sszehasonlito bérleti dij (2022):

1039 Budapest, Zipernowsky u. 1-3. I1II. Iroda 1/1 tulajdonhanyadara

hrsz.: 65552/11

Helyisé Alapteriilet m’ Silyozis Kalkulalt alapteriilet m’
elyiség
Foldszint
Tanterem 56,38 100% 56.38
Tanterem 56.38 100% 56,38
Szélfogd 5,26 100% 5.26
Lépesd 20,64 100% 20,64
[roda 16,97 100% 16,97
Zsibongo 65,94 100% 65,94
Tanterem 56,38 100% 56,38
Tanterem 56,38 100% 56,38
Lany WC 13,31 100% 13,31
Teakonyha 422 100% 4,22
Fia WC 12,32 100% 12,32
[roda 13,50 100% 13,50
Emelet
Tanterem 56,38 100% 56,38
Tanterem 56,38 100% 56,38
Iroda 10,26 100% 10,26
Zsibongd 76,84 100% 76,84
Tanterem 56,38 100% 56,38
Tanterem 56,38 100% 56,38
Lany WC 13,31 100% 13,31
Teakonyha 4,22 100% 4,22
Fiot WC 12,32 100% 12,32
Iroda 13,50 100% 13,50
Kalkulalt
alapteriilet
Osszesen 733,65 m’ kerekitve: 734 m’
] . ) ) havi bérleti . 2oy A
Az ingatlan cime, leidrsa méret (m2) dij (fho) fajlagos bérleti dij
Budapest, II[, ker. Miklds téren kiado 120 m2, egyéb
iroda 120 260 000 2170
www.ingatlan.con/31824184
Budapest, XIV. ker. Mexikoi aton kiado 600 m2 egyéb
iroda 600 1191300 1990
www.ingatlan.conv31824184
Budapest, I11. ker. Csillaghegyen kiado 700 m2 egy¢éb
iroda 700 1 170 000 1670
www.ingatlan.conmy22980886

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. megbizasabol, III. Ker.
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Az értékelt ingatlan 1039 Budapest, Zipernoswky utca 1-3. szam alatt talalhatd. Megkozeliteni a Gy(rii utca
feldl lehetséges. Az épiilet konnyliszerkezetes felépitmény, foldszinttemelet szintosztassal, lapos tetdvel
lemez fedéssel. Nyilaszaroi aluminium szerkezetek, falai festettek, részben csempézettek. Burkolatai
kerdmialap, Graboflex. Fiitést és meleg viz ellatasat tavhd biztositja, radidtoros ho leadassal, amely a
féépiiletben 1év6 hokszpontbol érkezik. Az épiilet délutani és esti oktatokdzpontként tizemelt, jelenleg nincs
funkciéja. Tulajdoni lap szerinti megnevezése kivett iskola, lakohaz, udvar. Jelenleg tiresen, hasznalaton kiviil
all, elhanyagolt, felujitandé az épiilet. A III. ker. Onkormanyzat 1/1 tulajdonhanyadanak részét képezi a
vizsgalt iskola, amelynek hasznalatat nem vizsgaltuk. Az ingatlan aktualizilisa 2020.10.14. késziilt
fényképfelvételek alapjin késziilt. Kordbbi szakvéleményben meghatirozott érték esékkent.

Iskola Targyi ingatlan 1. dsszeh. korr. 2. dsszeh korr. 3. osszeh [ korr.
Cim /azonositis 1039 Budapest, Z;pemowsky utcar - Miklos tér Hermmamezd Csillaghegy
Bérbeado teriilet, mi® 734 120 600 700
BéHeti dij, Ft/m*/ho 2170 1990 1670
Tranzakcio datuma 2022. kinalat -5%| 2022, kinalat | -5%| 2022, kinalat -5%
Elhelyezkedés -5% - 10%) -5%
Miiszaki allapot <15% -15%)| -15%|
Alapteriilet «15%]| 0% 0%
Egyéb korrekcio szerkezet -10%|  szerkezet -10% szerkezet - 10%)|
Korrigalt fajlagos alapar, Ft/db 1100 ft/im? 1085 -50% 1194 40% 1086 -35%

3.2. Az eredmények Osszegzése

Az ingatlan piaci bérleti dijat piaci moddszerrel, a kinalati bérleti dijakat vizsgalva
hatdroztuk meg. Tekintettel az ingatlan specidlis jellegére, valamint a keriileti bérleti
adatok hianyara, kiilsd keriiletbdl is hoztunk adatot a piaci érték meghatarozasahoz.

— —— A végsé bérleti dij dllapitisakor negativ 45%-os-korrekeiét-alkalmaztunk tivho rezsi——

bizonytalansigra, mivel nem mindsiil lakossagi felhasznidléhelynek. Korszeriisités
hidnyiban jelenlegi piacon a kereslet alacsony az elavult fiitési rendszerrel rendelkezd

ingatlanok irdnt.

2022. szeptember javasolt bérleti dij

Tavho rezsi
Sorszam Iskola méret (m?) fajlagos m?4r | bizonytalansaggal
berleti-dij/ho—]
1039 Budapest, Zipernowszky utca 1-3.
l. HRSZ 65552/11 734,0 1100 Ft 686 290 Ft

- Budapest, 2022. szeptember 15. -

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. megbizasabol, IIL. Ker. Onkormanyzat 1/1
tulajdonaban talalhaté iskolara vonatkozé BERLETI DI MEGHATAROZASAROL 10




SERATUS

M E L L E K L E T

Tulajdoni lap
Alaprajz
Telepiiléstérképek
Fotdk

SZAKVELEMENY az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. megbizdsabol, III. Ker. Onkormanyzat 1/1
tulajdonaban talalhato iskolara vonatkoz6 BERLETI DIJ MEGHATAROZASAROL 11



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni kap

Budepest Féviros Korminyhlvatala Foldhiverali Fiosatsly
Budapest, XI,, Budaioki gt 59. 1519 Budapest, P 415 Oletalt
-New biteles tulnjdoal lap - Taljes masolai

1
‘Megpendeléa szim: 80000047430476/2022 ‘N:

1/

idoxi lap

s

Nem hiteles tulajdoni lap
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1039 Budapest, Zipernowsky utca 1-3. hrsz.: 65552/11
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1039 Budapest, Zipernowsky utca 1-3. hrsz.: 65552/11
a fényképfelvételek a helyszini szemle (2020.10.14.) idopontjaban fennallé allapotokat rd

zitik
e 49

Utcai bejarat

Homlokzat | Homlokzat

SERATUF



1039 Budapest, Zipernowsky utca 1-3. hrsz.: 65552/11
a fényképfelvételek a helyszini szemle (2020.10.14.) iddpontjaban fennallé allapotokat rogzitik

Bejarat az iskolaba

Né6i WC Né6i WC

SERATUN



1039 Budapest, Zipernowsky utca 1-3. hrsz.: 65552/11
a fényképfelvételek a helyszini szemle (2020.10.14.) id6pontjaban fennalld dllapotokat rdgzitik

Férfi WC

Iroda

= . Tanterem

Iroda épcs6

SERATUF



1039 Budapest, Zipernowsky utca 1-3. hrsz.: 65552/11

a fényképfelvételek a helyszini szemle (2020.10.14.) idépontjaban fennalld allapotokat régzitik

Emelet zsibongo

Emelet tanterem

Emelet néi WC _ Emelet noi WC _

Emelet konyha Emelet ffi WC

SERATUS



1039 Budapest, Zipernowsky utca 1-3. hrsz.: 65552/11
a fényképfelvételek a helyszini szemle (2020.10.14.) idSpontjéban fennallo allapotokat régzitik

Emelet ffi WC

Emelet tanterem

_ Emeletiroda Elektromos szekrény R

Radiator Nyilaszaro

SERATUS



OSSZEFOGLALO

Targy:
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1. abra: Az épiilet képe jelenlegi allapotban

1




Rovid leiras: Az IT1. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 1év3 épiilet Békasmegyeren, a Zipernowsky
u. 1-3. szam alatt taldlhaté 65552/11 helyrajzi szamon. Az ingatlan 2 emelet (foldszint, emelet)
kialakitasi. A telken talalhaté tovabba a Zipernowsky Karoly Altalanos Iskola, amely belsd keritéssel
van levalasztva. Az épiilet délutani €s esti oktatokdzpontként iizemelt, jelenleg nincs funkcioja. Az épiilet
a Gylird utcarol kozelitheté meg, csak személyi bejarattal rendelkezik.

Teriileti ismertets: A telek teriilete 8512 nm, amelybdl 2546 nm beépitett. A kétszintes ingatlan 814
nm, szintenként 407 nm. A parkol6 helyek szama telken belil 0 db.
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2. abra: Az épiilet helyszinrajza

Szintek ismertetése: Felmérési tervek alapjan a kdvetkezd abrak mutatjak a jelenlegi elosztasat és
funkcidjat az egyes szinteknek.
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4, abra: Jelenlegi funkciok és beosztas az épiilet emeletén
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FOLDSZINTI HELVISEGLISTA
tani

M 1:200

FOLDSZINTI ES EMELETI ALAPRAJZ - pavilon

2016. 06. 13.

1033 Budapest. Mozaik utca 7.

an Sl
abalalial
L
= T = ———— ~ Tlapmeéret T — Az dpiletieimérést készitette
ZIPERNOWSZKY KAROLY ALTALANOS ISKOLA Megbizo: Szarka Gorgd Tamds
1039 BUDAPEST, ZIPERNOWSZKY KAROLY UTCA 13 Al3 Obudai Vagyonkezels Zrt 13-13944 okl. épitémemsk
F.07 f Molt Klara

okl. épitész E 07-0432
Juhész Hajnalka

| Okl épitész

EMELET] KELYISEGLISTA

Geaznettd alapterlist minden szinlre
5133 98 m2
841 m2
73363m2
5921 m2




66552/33

kot

ZIPERNOVSZKY KAROLY ALTALANOS ISKOLA |37 i
1039 BUDAPEST, ZIPERNOVSZKY KAROLY UTCA 1-3, AI3 F 00 Gbudai Vagyonkezels Zrt.
- 1033 Budapest, Mozaik utca 7.
HELYSZINRAJZ
o 2016. 06. 13.

Szarka Gergé Tamas
13-13944 okl, épitémémask
Molt Klara

okl. épitész E 07-0432
Juhasz Hajnalka

okl. épitész

Gunznetio elsplerDist minden szintre

1 1skala 513388 m2
2 gendncky 8484 m2
Ipawkon 73385m2
1} Shozpomt 5021 m2
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2022. 09. 15. 12:50 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Kofalusi Eszter

ingatlan.com Renlhungary

IIl. kerdlet, Miklos tér
Kiadé irodahelyiség irodahazban

Ar havonta Alapterdlet
260 ezer Ft 120 m?
Energiatanusitvany nincs megadva Koltozhetd
Min. bérleti idd
Irodahaz kategoriaja nincs megadva
Uzemeltetési
Emelet 2 dij
. o oew Min. bérelhetd
Epiilet szintjei 2 .
teriilet
Légkondicionalé van Tet6tér
. Parkolas
Butorozott nem

Minimum bérelhetd

120 m?

azonnal
12 honap

nincs megadva

120 m?

nincs megadva

utca, kozteriilet -
fizetos ovezet

lIl. keriiletben, Obuda egyik legszebb részén,az Arpad hidtél 10p sétatavolsagra, a méltan kedvelt

—_Miklés téren, impozans, miiemlék épiiletben IRODA KIADO!

Elosztas (alaprajz a foték kozott - "0" éplilet):

120 nm teljes alapteriilet, melyben 3 ajtéval elvalasztott, félkorivben elhelyezkedé helyiség talalhaté

(6€/nm/hé+ Afa + 4€/nm/hé+Afa lizemeltetési dij)

A gyonyorien karbantartott,zart kertben gépkocsi beallok is kialakitasra kertiltek - bérleti dija:

https://ingatlan.com/3286486 1/nyomtatas

113



2022. 09. 15. 12:50 ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt var rad
20.000Ft/parkoléhely

A képen lathato butorok az elézé bérlé tulajdona,melyet elszallit.

Rendkiviil j6 infrastruktura,tdmegkozlekedés jellemzi: HEV, 1-es villamos, 9, 34, 106,109,111, 118, 134-
es buszokkal.

https://ingatlan.com/32864861/nyomtatas 2/3



2022. 09. 15. 12:50 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
- (https://ingatlan.com/32864861) talalhatd "Bejelentem" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/32864861/nyomtatas 3/3
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Manyik Andras
ingatlan,com Ingatlanpaletta Kft.

+36 30 870 5669

XIV. kerulet, Mexikdi ut
Kiadé egyéb iroda

Ar havonta Alapterdlet Minimum beérelhetd

330ezer€ 600 m? 50 m?
Ingatlan allapota jo allapotu Koltozhetd azonnal
Epités éve nincs megadva Min. bérleti id6 nincs megadva
Energiatanusitvany nincs megadva Uzemeltetési dij nincs megadva
Emelet nincs megadva Min. bérelhetd teriillet 50 m?
Epiilet szintjei 3 Akadalymentesitett nincs megadva
Légkondicionalé van Tetotér nincs megadva
Butorozott nem Parkolas nincs megadva

XIV. Mexikoi Ut vegyes ipari, iroda funkcioju telephelyen irodaépiiletben kiilonbdzé méretd irodak
kiadok!
Az épiilet 1980-as években épiilt, feltjitdsara 2000-es évek elején keriilt sor. A teljes irodateriilet 600

nm, kKbzépfolyosos eirendezést

Szolgaltatasok: 24 oras portaszolgalat, részleges légkondicionalas, nyithatd ablakok, szintenként
teakonyha, vizesblokk, felszini parkoldsi lehetéség.

Bérleti dij: 5-6 EUR/nm/hé + AFA.

Uzemeltetési koltség: 3.5 EUR/nm/hé + AFA.

Parkoldsi dij (felszini): 10.000 Ft/gk/hé + AFA.

3 havi kaucié sziikséges.

https://ingatlan.com/22671706/nyomtatas

12



2022. 09. 15. 12:51 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/22671706) talalhatd "Bejelentem” ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/22671706/nyomtatas 2/2
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Nagy Lajos
Otthon Centrum -

ingatlan.com Sunpalace I.

Ill. kerulet, Csillaghegy
Kiadd egyéb iroda

Ar havonta AlapterUlet Minimum bérelhet6
117 millié Ft 700 m? 700 m?
Ingatlan allapota nincs megadva Koltozhetd azonnal
Epités éve 1981 és 2000 Min. bérleti id6 nincs megadva
kozott
Uzemeltetési dij nincs megadva

Energiatanusitvany nincs megadva
Min. bérelhet6 teriilet 700 m?

Emelet szuterén

Epiilet szintjei 4 Akadalymentesitett nincs megadva
Légkondicionald van Tetéteér nincs megadva
Butorozott nincs megadva Parkolas nincs megadva

Csillaghegy legforgalmasabb utcajaban sarki Uzlethaz alagsori részének levalasztott 700 m2-es

nyugati része hosszUtavra kiadd. Az épil ozelithetd, A

foldszinti részen van bankfidk, posta és nyomtatvany nagykereskedés is, ennek koszénhetéen nagy az
ugyfélforgalom.

Ehhez a 700 m2-es alagsori részhez kiilon lépcsé vezet illetve egy panorama lift és egy 8 személy
kapacitasu lift is rendelkezésre all.

A flités és a klimaberendezés kdzponti, atalanydijas elszamolassal. Kéziizemi dijak koltségeinek a
fedezésére a fizetendé kozos koltség 6 EUR/h6/m2.

https://ingatlan.com/22980886/nyomtatas

1/2



2022, 09. 15. 12:51 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Igény esetén tovabbi helyiségek is bérelhet6k az emeleten, a tetétérben ill. az épulet el6tt van egy 200
m2-es bemutaté célu teriilet.
Az éplilet mogotti bekeritett tertiletre teherautdval is be lehet allni és innen kozvetlenil is be lehet
menni az épliletbe. A parkolas ingyenes az épiilet el6tt ill. a mellékutcaban. Az éplilettel szemben is

van egy kisebb tgyfélparkolé.
Kivaléan alkalmas lehet raktarnak, mihelynek, irodanak, bemutatéteremnek, (izletnek.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/22980886) talalhato "Bejelentem" ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/22980886/nyomtatas 2/2



Mudszaki leiras

Zipernowszky Kdroly dltalanos iskola pavilon épiiletérdl

Az iskolak kapacitasa az 1980-as évek elején az akkori demografiai hullam kévetkeztében kevésnek
bizonyult. Emiatt az elegendd kapacitas biztositasa érdekében tébb iskolankban is az udvaron 8
tantermes pavilonokat épitettek, konny(iszerkezetes rendszerrel, révid kivitelezési atfutasi idSvel.
Ezek az éplletek altaldban Clasp épitési rendszerrel késziiltek, acélvazzal, kénnyliszerkezetii
fuggodnyfalas lezdrassal. A Zipernowszky iskolaban is ezzel a rendszerrel épiilt meg a pavilon.
Id6kdzben a gyermeklétszam csokkenésével az épiilet hasznélaton kiviilre keriilt, majd alapitvanyi
iskolat lizemeltettek benne. KésGbb szakiskola keriilt ide, majd a Maltai Szeretetszolgalat hasznalta a
mai napig.

Az épiilet kétszintes, lapostetds, szintenként 4-4 tanteremmel, kdzépen zsibongdkkal, megfeleld
mennyiségl mellékhelyiségekkel, teakonyhakkal, irodakkal. A két szintet egyenes lépcsékar koti
Ossze, a zsibongdk kdzepén. Az alapiskolatol vald levélas utén kiilon udvar lett lekeritve az épiilethez.
A kézmlivek ma is az alapiskola épiiletébdl vannak ellatva.

1) Az EPULET HELYISEGEI

Foldszint: 377,68 m?
1. Szélfogd 5,26 m?
2. Zsibongé 65,94 m?
3. Lépcsé 20,64 m?
4. Lednywc 13,31 m?
5. Teakonyha 4,22 m?
6. Fid wc 12,32 m?
7. lroda 13,50 m?
8. lIroda 16,97 m?
9. Tanterem 56,38 m2
10. Tanterem 56,38 m2
11. Tanterem 56,38 m2
12. Tanterem 56,38 m2

Fmelet: ¥362,68 m?
13. Zsibongé 76,84 m?
14. Lany wc 13,31 m2
15. Teakonyha 4,22 m2
16. Fil wc 12,32 m2
17. Iroda 13,50 m2
18. Iroda 16,97 m2
19. Tanterem 56,38 m2
20. Tanterem 56,38 m2
Z1. Tanterem 56,38 m2

22. Tanterem 56,38 m2



2) SZERKEZETI LEIRAS, EPULET ANYAGAI:

Alapozas:

Az éplilet alapja monolit vasbeton lemezszerkezettel késziilt, felette
gerendaraccsal. A gerendaracs kavicsfeltoltést kapott, erre vasalt aljzatbeton
keriilt.

Teherhordé szerkezetek:

Az épiilet fétartoi zartszelvény pillérekkel, racsos acél fGtartékkal, konnyitett
idomvas melléktartdkkal késziiltek, tlizvéds mazolassal ellatva.

Valaszfalak:
Az épllet valaszfalai hangszigetelt gipszkartonszerkezettel késziiltek.
Kerités:

Az utcafronti kerités falazott pillérekkel, és labazattal, idomvas keretben, vashalés
mezével, a bels6 kerités fonott dréthaléval készilt.

Fodém és nyildsathidalasok:
Az acél tartoszerkezetre vasbeton palldkat helyeztek, majd efélé felbeton kerilt.
Tetofedés:

A zarofédémre 15 cm vtg. dsvanygyapot hiszigetelés, erre pvc vizszigetel réteg
késziilt eredetileg. Kés6bb bitumenes vastaglemez szigetelést készitettek.

Nyilaszarék:

A homlokzati nyilaszdrdk az épiiletrendszerre jellemzé aluminium szerkezetek,
hészigetel6 Uvegezéssel, néhany darab mianyagra lett cserélve. A belsd
nyilaszardk a kereskedelemben kaphatd fa nyilaszarok.

Padléburkolatok:

A kozlekedGkben és vizes helyiségekben keramia padléburkolat késziilt, a foldszinti
zsibongdban megtervezetten mintazatban kialakitva, a tantermekben Graboflex
burkolat.

Falburkolatok és belsé felletképzések:

A vizes helyiségekben mennyezetig csempe falburkolat késziilt, az dsszes tobbi
feliilet az alapm(iveletek utan kétszeri miianyag festést kaptak.



Homlokzat:

A homlokzati falak a rendszerre jellemz8 konny(iszerkezetes hdszigetelt
fiiggdnyfalakkal oldottak meg, ablaksorokkal megszakitva. Az elemek egy részét az
évek sordn cserélni kellett

Epiiletgépészet:

Villamossag:

Villamvédelem:

Szell6zés:

Az éplilet helyiségeinek szell6zését természetes tton biztositjuk.

Flités, hasznalati melegviz ellatas:

Az épiilet tavflitést kap, az iskola f6éplletében lévé h6kdzpontbdl ellatva.
Ugyaninnen kapja a melegvizet is.

Az éplilet villamos energia ellatdsara szintén a fGépiiletbdl keriilt atvezetésre, az
épliletben almérével kialakitva. Az aramkérék mianyag védSesébe hizott réz
erezet(i vezetékek.

Az MSZ 274 szabvany szerint keriilt kiépitésre.

Viz és csatornahalézat:

Py

A vizellatas szintén az iskola fGépiiletébdl lett megoldva, eredetileg horganyzott
vascsbvel, de kdzben cserélve lett miianyag csére. A belsé vezetékek szintén
horganyzott vascsével lettek megoldva, a felijitas idején vélhetéen rézvezetékre
cserélték.

Az ingatlan csatorna kivezetése a kozteriileten lévd csatornahalédzat felé torténik.
A vezeték falhoronyban, padlécsatornaban, éptileten kiviil féldarokban halad.




