BUDAPEST FOVAROS III. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

CZEGLEDY GERGO ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, F6 tér 3.

Az elbterjesztés targyaldsa az Méwv. 46. § (1) bekezdése alapjdn nyilvdnos illésen térténik.
Dontéshozatal médja: mindsitett tibbség.

ELOTERJESZTES
a Képviseld-testillet 2023. februdr 23-i Ulésére

Térgy: Bp. IIL., Békahét d(il, 065396 hrsz. és kérnyezetében 1€vd killtertileti foldterttietek értékesitése

ElGterjeszté:  Czeglédy Gergd alpolgarmester

El6készitette: Nagy Zsuzsanna osztalyvezetd, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. Ertékesitési, Helyiség- és
Telekhasznositdsi Osztaly

Targyalja: a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel$ Bizottsag 2023. februdr 22 -i iilésén

Tisztelt Képvisel6- testllet!

Lenti Imre foldm{ives, NAK tag el8szor 2017-ben, majd 2021-ben adott be vételi kérelmet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat 1/1 arényt tulajdonaban lévé kiltertileti 065396, 065397 hrsz.-0 fdldingatlanjaira. 2017-ben a
Kérelmezé elutasité valaszt kapott, hivatkozva arra, hogy az ingatlanok nincsenek értékesitésre kijeldlve. 2021-
ben ~ tekintettel az Onkorményzat pénzlgyi helyzetére — elkezdtiik kapacitdsunk flggvényében folyamatosan
megvizsgalni az értékesités lehetdségét.

Az ingatlanok kilterilleten, a Rokahegy tetején, Békésmegyer-éfalu felett, a Békahat diilénél taldlhatéak, a
keriilet és egyben Budapest hatardn.

A helyszinrajzb6l és a vagyonkataszterbdl megallapithaté volt, hogy a két kérelmezett telek mellett még tovabbi
helyi 8nkormanyzati tulajdont foldteriiletek talalhatoak, melyek megkdzelitése gépjarmtvel a kialakult fldaton
csak a 065397 hrsz.-il ingatlanon 4t lehetséges. Megjegyezni kivanjuk, hogy maga a 065396 és 065397 hrsz. sem
érhetd el kozterilletrsl, azokra a 065395 hrsz.-i Fvarosi Onkorményzat tulajdondban 41l ingatlanon keresztitl
vezet &t a foldut, bejegyzett atjarasi vagy egyéb szolgalmi jog nélkill. Ezen okok miatt a Kérelmezdvel kozbltitk,
hogy ingatlanjainkat alapvetten egyben lenne javasolt értékesiteni.

Az értékesitésre javasolt ingatlanok ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatai a kvetkezok:
(Ahol nem jelezzllk kitldn, azon ingatlanok 1/1 aranyban Onkormanyzatunk tulajdonai.)

helyrajzi szam: 065396
f5ldtertilet mérete: 3.284 m?

megnevezése: szantd

jellege: legeltetett mez6, Kérelmezt gondozza
helyrajzi szam: 065397

foldtertilet mérete: 5.406 m?

megnevezése: szanto, kézségi mintatér

jellege: legeltetett mez8, Kérelmezé gondozza
helytajzi szam; 065399

foldteriilet mérete: 1.755 m?

megnevezése; szént6

jellege: bozétos, gondozatlan
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helyrajzi szam:

féldteriilet mérete:

megnevezése:
Jjellege:

helyrajzi szam:

foldteriilet mérete:

megnevezése:
jellege:

helyrajzi szam:

foldteriilet mérete:

megnevezEse:
jellege:

helyrajzi szam:

foldteriilet mérete:

résztulajdon
megnevezése:
jellege:

helyrajzi szém:

foldteriilet mérete:

megnevezeése:
jellege:

065400

2.219 m?

legeld

bozotos, gondozatlan

065401

10.637 m?

gylimdlesos és gazdasagi épiilet

boz6tos, gondozatlan, épiilet nem fellelhetd

065404

780 m?

gyimoélcsds

bozotos, gondozatian

065406

1.744 m?

672/4032 th,

gytiimdélesds és gazdasagi épiilet

bozdtos, gondozatlan, épiilet nem fellelhetd

065408/1

13.063 m?

szantd

bozotos, gondozatlan

Az ingatlanok gondozatlansdgaval, a Kérelmezd két ingatlanra kiterjedd hasznalataval kapcsolatban
megjegyezzik, hogy ezen 6nkormanyzati ingatlanokat pénziigyi keret hidnyaban sosem gondoztuk, kaszaltattuk,
azokat személyi és targyi feltételek hidnyaban a 2021-es kérelem beérkezte elstt csak egyszer probalhattuk
fellelni és ellenérizni, de az akkor rendelkezésiinkre 4ll6 normal személygépkocsival majdnem beleragadtunk a
sarba. Az ingatlanok els6 és egyben utolsd szemléjét 2022. szeptember 08-an tudtuk megtenni, akkor is
nagyrészi gyalog. Az ingatlanok gondozasdra valtozatlan pénziigyi feltételek mellett a jovOben sem lesz
lehetdségiink. Tekintettel arra, hogy bar a Kérelmezo gondozza feltehetdleg mar igen régdta a 065396 és 065397
hrsz.-t, de elbirtokolni azokat jelenleg nincs médjdaban, mivel 2017-ben, és 2021 6ta folyamatosan elismeri, hogy
azokat az Onkorményzat tulajdonanak tekinti.

Tekintettel a kihasznalatlan foldteriiletekre, javasoljuk ezen hasznositatlan ingatlanok értékesitését, mellyel
kapcsolatban a Féépitészi és Varostervezési Iroda kifogast nem emelt, allasfoglalasukat mellékletként csatoljuk.
Bérbeadés atjan torténd hasznositasukban nem gondolkozunk, a teriilet hobbikertek céljara nem alkalmas, az
milsagosan kiesik, az csak komoly mezégazdasdgi miivelésre valo és ilyen céli hasznositds, hasznositasi
gyakorlat nincs a keriiletben.

Az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasanak céljabdl az Avant.Immo Mémoki és Igazsagiigyi Szakértoi
Kit. (Bartfai Laszld, okl ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakért6) az ingatlanok vonatkozasaban értékbecslést
készitett 2022. oktdber 30-i forduldnappal, melyek szerint az egyes telkek forgalmi értéke a kovetkezo:

065396 hrsz. 20.180.000,- Ft
065397 hrsz. 33.220.000,- Ft
065399 hrsz. 10.240.000,- Ft
065400 hrsz. 10.360.000,- Ft
065401 hrsz. 62.090.000,- Ft
065404 hrsz. 5.010.000,- Ft

065406 hrsz. 1.960.000,- Ft (tulajdonrész)
065408/1hrsz.  80.260.000,- Ft

Az ingatlanok Gsszesen: 223.320.000 Ft. értéket képviselnek.

Az ingatlanok egylittes értéke meghaladja a jogszabalyokban el6irt értékhatart, ezért értékesitésiik
versenycztetési eljards  lefolytatdsaval lehetséges, figyelembe véve a Foldforgaimi térvény eldirdsait. A
portfolidt javasoljuk egyben értékesiteni, részajénlat tételi lehetoség megtételének kikStésével. Ennek azért lenne
értelme, ha valamely okbdl esetleg csak a legbelsé (a kozteriiletrdl legtavolabbi) telkekre érkezne ajanlat
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(részenként belitlrdl kifelé érdemes értékesiteni) vagy esetleg valamelyik kozvetlen telekszomszéd vagy
tarstulajdonos szeretne ingatlanhoz, ingatlanrészilnkhdz jutni, arra is legyen lehetdség.

Az dnkormdnyzat vagyonar6l és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szol6 17/2014. (V1. 2.)
rendelet 16. § szerint:

W(1) Az izleti vagyon tekintetében — Onkormanyzati rendelet eltérd rendelkezése hianydban — a (2)
bekezdésben foglaltak figyelembe vételével

a) a brutté 150 milli6 Ft-ot elér6 vagy azt meghaladé 6nkorminyzati vagyon felett a Képvisel§-testillet,

6) a brutté 150 milli¢ Ft-ot el nem éré 6nkormanyzati vagyon felett a tulajdonosi teriileten érintett allandd
bizottsdg gyakorolja a tulajdonosi jogokat.”

Az egyes ingatlanok 6n4lld értéke nem éri el az sszeghatart, de a teljes portfolié forgalmi értéke a 150 millié Ft-
ot meghaladja, ezért kérjiik a Képvisels-testiilet dontését.

Hatirozati javasasiat:

Budapest Fovaros III. keriilet, Obuda- Békismegyer Onkorminyzat Képvisel6- testillete, az
Onkormdnyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616 17/2014. (VL
2.) onkorméanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas figyelembe vételével gy
hataroz, hogy

1. a 065396, 065397, 065399, 065400, 065401, 065404, 065406 és a 065408/1 hrsz. ingatlanokat
értékesitésre kijeloli,

2. hozzajérul a tentnevezett ingatlanok értékesitésére vonatkozé nyilvdnos palyadzat Kifrdsdhoz a mezo-
és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. tdérvényben meghatirozottak
figyelembevételével, az Avant.Immo Mémoki és Igazsagligyi Szakértéi Kft., Bartfai Laszlo, okl.
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértd dltal 2022. oktober 30-i fordulénappal készitett értékbecslésben
meghatarozottak szerint a kdvetkez6 feltételekkel:

065396 hrsz. 20.180.000,- Ft
065397 hrsz. 33.220.000,- Ft
065399 hrsz. 10.240.000,- Ft
065400 hrsz. 10.360.000,- Ft
065401 hrsz. 62.090.000,- Ft
065404 hrsz. 5.010.000,- Ft
065406 hrsz. 1.960.000,- Ft (672/4032 tulajdonrész)
065408/1hrsz.  80.260.000,- Ft

Azaz {$sszesen: 223.320.000 Ft minimalis 4ron, palydzati biztositék az adott ingatlan
10%-a, az ingatlancsoportra egyben 22.000.000 Ft.

3. Azingatlanok elsdsorban egyben vasarolhatéak meg, de részajanlat tételi lehetdséget is fenn kell tartani.
Az értékesités a Kiird szamara 9sszességében legelényosebb ajanlat, ajanlatok szerint térténik meg.

Felelds: az Obudai Vagyonkezelé Zrt. vezérigazgatoja

Hataridd: folyamatos, ktildn hataridé nélkiil, tekintettel az egyedi jellegil értékesitésre

Budapest, 2023. februar 9.
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