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ELŐTERJEszTÉs

a Képviselő_testület 2023. febľuáľ 23-i üléséľe

Bp. III., Békahátdiilő,065396 hrsz, és kÖrnyezetében lévő kÍllteľületi földterületek értékesĺtése

Czeglédy Gergő alpolgáľmester

Nary Zsuzsanna osztályvezetŐ, lbudai Vagyonkezelő Nonpľofit Zń' Éľtékesítési, Helyiség- és
Telekhasznosítási osztály

a Pénzĺlgyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottság 2023. febĺuáľ 22.-i ĺllésén

Tisztelt Képvise|ő- testĺllet!

Lenti Imľe &'lĺĘ.Ü.Wg NAK tag elószöľ 2a17-ben, majd 202l_ben adoťt be vételi kérelmet Óbuaa-gekásmegyeľ
Önkormányzat l/1 aľányú tulajdonában Iévó külteľĺlleti 06539ó, 065397 hrsz'-ú ťÖldingatlanjaiľa. 20l7-ben a
Kéľelmező elutasĺtó választ kapott, hivatkozva aľrą hogy az ingatlanok nincsenek éľtékesítésľe kijelölve. 202l-
ben _ tekíntettel az Önkormőĺyzat pénzlilgyi helyzetérę - ęlkęzdtĺik kapacitásunk fftggvényében folyamatosan
megvizsgálni az értékesítés lehetőségét.

Az ingatlanok kültęrÍlleten, a Rókahegy tetején, Békásmegyeľ-Ófalu felett, a Békahát dűlőnél találhatóak, a
kerület és egyben Budapest hatáľán.
A helyszínľajzból és a vagyonkataszterből megállapítható volt, hogy a két kéľelmęzett telek mellett még további
helyi önkoľmányzati tulajdonú ľrldteľuletek találhatóak, melyek megközelítése gépjáľm{ivel a kialakult földúton
csak a 065397 hľsz.-ú ingatlanon át lehetséges' Megiegyezni kĺvánjuk, hogy maga a065396 és 065397 hrsz. sem
érhető el közteľületľóI, azokra a 065395 hľsz._ú Fővárosi Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanon keľęsztül
vezęt át a fÖldrlt, bejegyzett át1árási vagy egyéb szolgalmi jog nélkül. Ezen okok miatt a Kéľelmezővel közölttlk,
hogy ingatlanjainkat alapvetően egyben lenne javasolt éľtékesíteni'

Az értékesítésľejavasolt ingatlanok ingatlan-nyilvántaľtásban szeľepll adataiakővetkezők;
(Ahol nem jelezzĺlk külÖn, azon ingatlanok l/l arányban Önkoľmányzatunk tulajdonai.)

helyrajzi szám: 06539ó
földteľület mérete: 3.284 mŻ
megnevezése: szántó
jellege: legeltetett mezó, Kérelmezĺ gondozza

helyrajzi szám: 065397
földteľület mérete: 5,406 m2
megnevezése: szántó,községi mintatéľ
jellege: legeltetett mező, Kérelmező gondozza

helytajzi szÁml 065399
fbldtęľület méľete: l'755 m2
megnevezése; szántó
jellege: bozótos, gondozatlan
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irelyrajzi szám; 065400
fdlđtenilet mérete: 2.2L9 m2
megnevezése: legelő
jellege: bozótos, gondozatlalr

helyĺajzi sztlm: 0ó540l
ťoldterület mérete: 10.637 m2
megnevezése: gyi'ĺmölcsös és gazdasági épiilet
jellege: bozótos' gondozatlan, épület nem fellelhettĺ

helyrajzi szám:
ťoldtenilet mérete:
megnevezése:
jellege;

helyĄzi szám:
ťolclterület mérętę:
ľćsztulajdon
megnevezése:
jellege:

helyľajzi szám:
földterĺitet méręte:
megnevezése:
jellege:

065404
180 mz
gyümölcsös
bozótos' gondozatlan

0ó5406
1.744 m2
672/4032 th.
gyiimcilcsös és gazdasági épület
bozótos, gondozatlan, épület nem fellęlhętő

0ó5408/l
13.063 mz
szántó
bozótos, gondozatlan

Az ingatlanok gondozatlanságával, a KéľelrĺezŐ két ingatlanra kiteľjedő használatával' kapcsolatban
nregjegyezzük,hogy ezeĺ önkormányzati ingatlanokatpérľzugyi keľet hiányában Sosem gondoztuk, kaszáltattuk,
azokat személyi és tárgyi feltételek hiányában a 2021-es kéręlem beéľkeae előtt csak egyszeÍ pľóbálhattuk
Í'ellelni és ellęnőrizni, đe az akkor rendelkęzésünkľę á1ló normál személygépkocsival nrajdnem beleragadtunk a
sárba. Az ingatlanok ęlső és egyben utolsó szemléjét 2022. szeptember 08-án tudtuk megtenni, ąkkor is
nagyrészt gyalog. Az ingatlanok gondozásáru változatlan pénzĺigyi feltételek melleťt a jĺlvőben sem lesz
lehetőségĺ.ink. ľekintettel arra, hogy bár a KéręlmęZO gondozza t'eltehetőleg már igen régita a 065396 és 065397
hľsz.-t, de elbiĺtokolni azokat je1enleg nincs módjában, mivęl 2017_ben,és202I óta folyamatosan elismeri, hogy
azokat az onkormányzat tutajdonának tekinti.

Tekintettęl a kihasználatlan földtęniletekre, javasoljuk ezen lrasznosítatlan ingatlanok értékesítését, mellyel
kapcsolatban a Fĺiépítészi és Várostęrvezési Iroda kifbgást nem emelt, állásfoglalásukat męllékletként csatoljuk.
Bérbeadás útján törxénő hasznosításukban nęm gorrdolkozunk, a teniĺet hobbikęrtek céljára nęm alkalmas, az
trrlságosaĺ kiesik, az csak komoly mezógazdasági mĹĺvelésre való és ilyen célú hasznosítás, hasznosítási
gyakorlat nincs a kerületben.

Az ingatlanok forgalmi értékénęk meglratározásának céljából az Avant'Immo Mémc'ki és lgazságügyi Szakértői
Kft. (Bártfai László, okl. ingatlanforgalmi igazságügyi szakéľtó) az ingatlanok vonatkozásában értékbecslést
készített 2022' oktőber 30-i fordulónappal, melyek szęrint azegyęs telkek Í-orgalmi éftéke a kĺivetkező:

065396 brs2.
065397 hrsz.
065399 tusz.
065400 brs2.
0ó5401 hľsz.
A65404Ł'rsz.
065406 hrsz.
065408llhĺsz.

20.180.000,- Fr
33.220.000,- Ft
10.240.000,- Ft
10.360.000,- Fr
62.090.000,- Ft
5.010.000,- Ft
1.960.000,- Ft (tulajdonrész)

80.260.000,- Fr

Az ingatlanok osszesen: 223 320.0a0 Ft. értékęt képviselnek.

Az ingatlanok egytittes értéke meghaladja a jogszabá|yokban ęĺŐĺľt értékbatárt, ęzért éĺtékęsítésük
veľsenycztetćsi eljárás lefolytatásával lehetséges, figyelembe véve a Földforgaimi törvény ęlőírásaít. A
portfo1iótjavasoljuk egyben értékesíteni, ł'észajänlaÍ tételi lęhętőség męgtételénęk kikötésével. Ennek azért lenne
éľtęlmę, lra valamely okbół esetleg csak a legbelső (a kiáeľiiletľől legtávolabbi) telkekĺe éľkezne ajánlat
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(ľeszenként belülľdl kifelé érdemes értékesíteni) vagy esetleg valamelyik közvetlen telekszomszéd vagy
táľsfulajdonos szeretne ingattanhoz, ingatlanrészünkhöz jutni, arľa is legyen lehetőség.

Az önkormányzat vagyonárll és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáľól szóló l7/20|4. (Vt. 2.)
ręnĺlęlet l6. $ szerint:

''(l) Az ĺLzleti vagyon tękintetében - önkormányzati ręndęlet eltérő rendelkęzésę hiányában - a (2)
bękęzdésben foglaltak figyelembe vételével

a,l a bľuttó l50 mitlió Ft-oł eIérő vagy azt meghaladó önkoľmányzati vagyon felett a Képviselő_testitlet,
á/ a bruttó l50 millió Ft_ot el nem érő Önkormányzati vagyon felett a fulajdonosi területen éľintett áltandó

bizottság gyakorolja a tulajdonosi jogokat'''

Az egyes ingatlanok önálló értékę nem éri el az összeghatárt, de a teĘes portfolió forgalmi értéks a 150 mitlió Ft-
ot meghaladja, ezéľt kéľjük a Képviselő-tęstület döntćsét.

Hatłlľozati illvasaslat;

Budapest Főváros III. kerületo lĺuoa_ Békásmegyer Önkormányzat Képviseló_ testülete, az
onkormányzat vagyonáról és a vagyontáľgyak feletti tulajdonosi jogok gyakoľlásáľól szóló 17ĺz0l4. (vl.
2.) łinkormányzati ľendelet 16. s (l) bekezdés a) pontjában kapott felhatalmazás íigyelembe vételéve! úgy
hatáľoz' hogy

t. a 065396, 065397, 065399, 065400, 06540l, 065404, 065406 és a 065408/l hrsz. ingatlanokat
éľtékesítésľe kijelöli'

2. hozzájfuul a ŕ'entnevęzett ingatlanok éľtékęsĺtésére vonatkozó nyilvános pályázat kiíľĺĺsához a mező_
és eľdőgazdasági fÔldęk forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvényben meghatározottak
figyelembevételével, az Avant.Immo Mémöki és lgazságügyi Szakéltői Kft., Báľtfai László, okl.
íngatlanfoľgalmi igazságtigyi szakértő áital 2022. októbeľ 30-i fordulónappal készített éĺtékbecslésben
meghatározottak szęľint a következő feltételekkel:

065396 hrsz.
065397 hrsz.
065399 hrsz.
065400 hrsz.
0ó540l hrsz.
065404 hrsz.
06540ó hľsz.
065408/lhrsz.

20.180.000,- Ft
33.220.000,- Fr
10.240.000,- Fr
10.360.000,- Fr
62.090.000,- Fr
5.010.000,- Ft
l .960.000,- F t (672/4032 tulajdonrész)

80.260.000,- Fr

Azaz összesen: 223.320.000 Ft minimális áľon, pźllyázati biztosíték az adott ingatlan
l0Y"-a, az ingatlancsopoľtra egyben 22'000.000 Ft.

3. Az ingatlanok elsősorban egyben vásáľolhatiak meg, de részajánlat tétęli lehetőséget is ĺenn kęll aľtani'
Az éńékesités a Kiĺró sztlmára összességében legelőnyösebb ajánlat, ajánlatok szerint történik meg.

Felelős:

Határidő:

Budapest, 2023' február 9

az obudai Vagyonkezelő Zrt. v eznrigazgatója

ťolyamatos, külön határidő nélkül, tekintettęl az egyedi jellegű éľtékesítésre

Gergő
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