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ELOTERJESZTES

a Képviselő-testület 2023. febľuáľ 23-i iilésére

döntés a 65552l|| heIyrajzi számu, 1039 Budapest, Zipernowsky Káľoly utca 1-3' szźlm a|atti
ingatlan udvarán á1ló 8 tantęrmęs épület bérbeadására vonatkozó nyilvános pźúyázat
eľedményérőlr, a pźiy ázat ismételt kiírásáról

Czeglédy Geľgő alpolgármęsteľ

Fręschl Attila osztályvezető-helyettęS, Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt.

aPéĺzigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyílatkozat-kęzelo Bizottság 2022. fębruár 22-ii|ésén

Tĺsztelt Képviselő-testület!

Budapest Főváľos III. Keľület Óbuda-gékásmegyer onkoľmányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát
képezí 65552lll helyrajzĺ számu, 1039 Budapest, Zipernowsky Károly utca 1-3. szám alattí ingatlan, melyeĺ az
Ésżak-Budapęsti Tankęrületi Kozpont üzęmęltętésébeĺ a Ziperĺowsky Károly Általá''os Iskola működik. Az
ingatlan udviľán á1ló 8 tantęrmes épület (752 m2 területtel) hasznosításának joga továbbra is Önkormányzatunké.
A felépítmény jelenleg üresen, használaton kívĹil á1l, felújítandó állagű (a tetőszigetelés kivétęlévęl, mely a 2020.
év elején cserérę került).

Az Óbudai Vagyonkeze|o Nonprofit Zrt., mínt Kiíró, Budapest Főváros III. Kęľület, obuda-gékásmęgyęr
Önkományzata Képviselo-testĹiletének az Önkormányzat tulajdonában. ál1ó ęgyęS vagyoĺÍárgyak
bérbęadásáró|9120115. (II. 16.) onkormáĺyzati ręndelete 1ll/A. $ valamint az onkormányzatvagyonáról és a
vagyontárgyak fęlętti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szőIo l'7120|4. (VI' 2.) önkormányzatĺrendeIete 2l. $-a
figyelembe vétęlével meghozott - 32812022. (X. 27.) számu hatfuozaÍźlbaĺ megadott fęIhatalmazźls alapján'
immár kilęncędik alkalommal egyfordulós, nyi\t páIyázatot hirdętętt a Budapest Fováľos III. Keľü|et Óbuda-
Békásmegyeľ onkormányzattulajdoĺában ál1ó nem lakás céIjára szolgáló iĺgatlanrészbérbęadására.

-ffilyfu-đtĘ"án1arrľ valarrĺĺnrĺz_ajźrĺĺlatřbiztosÍték befizďésst_igazo|ő_bizoĺyÍatot1egkésobb2022; dęcęmbęr-
l6' (péntek) ĺ0:00 óráig, zfuthorítékban volt lehetoség benýjtani az obudai Vagyonkezelő Nonprofit Zĺ'
Ügyfélszolgálatán, mely időpontig a Kiíróhoz ajánlat nem érkęzętt.

Az obudai Vagyonkezelő Nonpľofit Zrt. a SERATUS Ingatlan Tanácsadó lgazságigyi Szakértő Kťt-vel
elkészíttętte az ingatIaĺrészľe vonatkozó értékbęcslés felülvizsgźĺlatát. A korábbi, Pulay István ingatlan- és

vagyolréľtékelő valanlint Vöľos Ádárn okleveles kozgazďźsz, irrgatlarr- és vagyonéľtćkclő áttal a 2020. októbcľ
l4-én készítętt és 202l. május 27-én aktuaIizáit foľgalmi értékbęcslésben megállapított bérlęti díj: 880.800,-
Ft/hó Volt, a 2022.januáľ '7-éĺ,Krisztián Jozsęf ingatlan- és vagyonértékelő valamint Vörös Ádám oklęveles
kozgazdász, ingatlan- és vagyonéľtékelő által készitętt felülvizsgálat szeľinti bérleti díj: 807.400,- Ft/hó volt. A

valamint Vörös Ádám oklevelęs közgazdász, ingatlan- és vagyonértékelő által készített, 2022. szeptembeľ l5-i
datálású felülvizsgálat szerinti) 686.290,- Ft-os, csökkent mértékü bérleti díj indoklása az,hogy azingatlanrész
üZemeltętéSi költségei jelentősen emelkedtęk a korábbiakhoz képest.

Az onkoľmányzat Képviselő-testülęténęk az Önkormányzat tulajdonában á|Ió egyes vagyontárgyak
bérbeadásáľól szóló 9l20l5. (II. l6.) önkormányzati ľęndelete ĺ1llA. $ szeľint a l09-110. $-ban
meghatźrozoľtaktól eltéľő célú, be|területi ingatlanok hasznosításáról' az adott béľbęvétęli funkciónak
megfelelően meghatáľozott 180 napnálnem ľégebbi forgalmi értékbęcslésen alapuló béľleti díj meghatározásáva|

- a vagyoÍlľęndęletbęn meghatźrozott értékhatártól függoen - a PTVB vagy a Képviselő-testĺilęt dont.
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Az onkormár7yzatvagyoĺ7áról és a vagyontáľgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szőlő l'7120|4' (vL 2.)
önkományzati rendelet 2l. $ (4) bekezdés szęrint a tulajdonosi jog gyakorlójának meghatározására (ugyanezen
rendelet) 16. $ rendelkęzésęit kęll alkalrnazni, mely szeľilrt

(1) Az üzleti Vagyon tękintętében - önkonnányzati ľende|et eltéľő ľęndelkezése hiányában -a (2) bękęzdésben
tbglaltak figyelembe vételével

a) abruttő l50 millió Ft-ot elérő vagy azt rneghaladó önkonnányzati vagyon fęlętt a Képviselo-testület,
b) a bruttő 150 millió Ft-ot el nem éľő önkonnányzati vagyon felett a tulajdonosi terülęten éľintett állandó

bizottság
gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

ApáIyázafta kiírandó ingatlanrész forgalmi értéke meghaladja a 150 millió Ft-ot. A fentięk alapján kérjük a
tisztelt Képviselo-testületet, hogy hozzoĺhatározatot apá|yázat eredményéľol és apáIyázat ismételt kiírásáró1.

Határozati iavaslatok

Budapest Főváros III. keľület, otruaa-ľéLásmegyeľ onkoľmányzatának Képviselő-testiilete az
onkoľmányzat vagyonáľĺíl és a vagyontáľgyak feletti tulajdonosi jogok gyakoľlásáról szóló 17l20l4. (vI.
2.) önkoľmányzati ľendelet 16. $ (1) bekezdésének Íigyelembe vételével úgy hatáľozo hogy

1. rĺgy határoz, hogy a Budapest Főváľos lll. Kerület Óbuda-geka'megyer Önkormányzat tulajdonában tlIIő
65552lll helyrajzi számí, 1039 Budapesto Zipeľnowsky Káľoly utca 1-3. sztlm alattí ingatlan udvaľán á1ló

8 tanteľmes épĺilet (752 m2 teľülettel) bérbeadására vonatkozó - a Képviselő-tęstiilęt 32812022. (X. 27.)
számu határozata aIapjáĺkíírt nyilvános páůyázatot (tekintettel arľa, hogy a bęadási határidőig pályázati
ajánlat nem érkezett) eľedménytelennek nyilvánítja,

2. hozzájárul a Budapest Főváros III. kęrülęt, Óbuda-gekásmegyęr onkormányzat tulajdonában á1ló 65552lll
helyrajzí számu, 1039 Budapest, Zipeľnowsky Káľoly utca l-3. szám a|atti iĺgat|an udvaľán á1ló 8
tanteľmes épiilet (752 m2 területtel) bérbęadásáľa vonatkozó nyilvános páiyázat ismételt kiírásźlhoz az
alábbi főbb kikotésękkęl :

- a bérlęti dij kányára 686.290,- Ftihó, amely az előző évi, MNB áItaI kozzétett inflációs rátával évęntę
indexálandó;

- a megkötęndő bérlęti szęľződésbęn rögzíteĺi szükséges' hogy a béľlęti díj jelenleg Árł-t ĺemtartalmaz,
azonban, ha a Béľbeado az ingatIaĺ bérbęadása tękintętébęn ÁFA kĺ;telessé válik, akkor a Bérbeadó a
jogszabály által előíľt Ár'ł merteket a most meghatározott bérlęti díjra, mint adőalaprafelszámítja;
a bérbeadás idotaftama legfeljebb 75 év határozott idĺĺ;

- a bérleti szeľződést kozjegyzői okiľatba kell foglalni, melynek díját a Bérlő köteles ťlzetn|'
_ a páIyázatban kikötésre kell, hogy kerüljön, hogy az onkormányzat a páIyázatot a pályázati eljárás

bármely szakaszábaĺ, indoklás nélkül eredménytelenné nyilváníthatja, valamint hogy fenntartja azon
jogát, hogy az érvéĺyes ajánlatot tevo Ajánlattevőkkel a pályázatbontást kövętően további táľgyalást
fo lytasson, kĺjzöttük zártkörij l i c itęt tar1son.

3. felkéľĺ a, obrdai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt-t a fęntięk szęrint a páIyázat kiírására és lefolytatásáľa
valamint arra, hogy a pźiyázat eľedményéľő| szóló javaslatot a Képviselő-tęstület elé döntéshozatalra nyújtsa
be.

Felelős:
Hatáľidő:

az obudai V agyon keze lő N onprofit Zrt. v ezérígazgatoja
a döntést követo 30 nap

2023. fębruár 2

Mellékletek:

pźiyázati fęlhívás
felü1vizsgá1t értékbęcs1és

Gergő

A*\

Telefon: 4378-688
I n t e ľ n e t : www.obuda.lru

cze gled y. gergo @)o b u da. h u



Cím:
Hrsz.'.
Megnevezés:
Tęlęk teľülęte:
Tulajdonos:
Terhek, széljegyek:

pĺĺvĺzATI FELHÍvÁs

lz obudai Vagyonkezelő Nonpľofit Zft. (lO33 Budapest, Mozaik utca 7..), rnint Kiíľó' Budapest Főváros III.

Keľület, Óbuda-gékásmegyeľ onko rlnányzata Képviselő-testĺilęténęk - az Önkormányzat tulajdonában á1ló egyes
vagyontáľgyak béľbeadásáről9l20l5. (II. 16') önkormányzati ręndęlęte l11/A. $ valamint az Onkormáĺyzat
vagyonáľól és a vagyontárgyak fęlętti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 17l20l4. (VI' 2.) önkormányzati
rendęlętę 21. $-a Íigyelembe vétęlévęl meghozott - 32812022. (X.27.) szánu határozatában megadott
fę|hatalmazás alapján egyfordu|ós nyí|t péiyázatot hiľdet a Budapest Főváros III. KeľĹilęt obucla-Békásmegyer
onkormányzat tulajdonábaĺźilő nęm lakás céIjára szolgáló ingatlanrész bérbęadásáľa.

A' páiyázat táľgya

A Budapest Főváľos III. Keľĺilęt, obuda-géká.megyeľ onkormányzata tulajdonában á1ló 65552lll helyľajzi
számí, 1039 Budapest' Zipernowsky Károly utca l -3 . szám alatti ingatlan udvarán ál1ó 8 tantermes épület (7 52 m2

teriilettel) oktatásĺ célú béľbęadása.

A p ály ázat tár gy át kép ezÍi in ga tla n rész adatai :

l039 Budapest, Zipemowsky Káľoly utca 1-3.
65552111
kivett isko la, lakőház, udv ar
8.5|2 mŻ

Budapest Főváľos I II. Keľület Óbuaa-sekasmęgyęr onkormányzat
7 .O94 m2 tęľĺiletľę az Észak-Budapesti Tankerületi Központ vagyonkezelői joga
4 m2 tęrületrę a pÓľÁv Zrt. vezetékjoga
2 m2 teľülętrę a ELMŰ Há|ozati Kft. vezetékjoga

Péńyázati biztosíték
(bátatpénz):
P áIy ázaÍi dokumęntác ió
ára;

823.000,- Fr

bruttó 20.000,- Ft

A bérleti díj ĺrányáľa nettó 686.290o- Ftihó,

amely az elł5ző évi, MNB által közzétett inflációs rátával évente indexálandóo a bérleti díj a szeľződés
megkiitésének időpontjától esedékes, ettől eltérő ajánlat a pályázat éľvénytelenségét vonja maga után.

A béľleti díj jelenleg Áľ'ł-t nęm tartalmaz, azonban, amennyiben a Bérbęadó az lngatlan bérbęadása tękintętében
ÁFA kötęlessé válik, ennek időpon tjátől a Béľbeadó a jogszabály által eloírt ÁFA mértékét a meghatáľozott bérlęti
díjra' mint adőalapra fe|számítja.

Pályázati feltételek

A béľbeadás időtaľtama legfeljebb 15 év határozott idó.

A páIyázaton vaIő részvétel fęltétęle a pá|yázati dokumęntáció megvásárlása bruttó 20.000,- Ft vételáron, amelv
összeg semmilyen formában'nem téríthętő vissza. Az ingat|anľészre vonatkoz o pályázati dokumentáci ó az obudai
Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. Ertékęsitési, Helyiség- és Telekhasznosítási Osztályán, előzętęsęn egyeztetett
időpontban, legkésőbb 2022. dęcęmber l2-ĺg vęhető át, szenélyazonosság igazolása mellett. Kiíľó fenntartja a
jogot, hogy a dokumentációt elęktronikusan adja átPályázőrészérę.

A p ály ázat j ellege : nyĺlvános e gyfoľdulós p ály ázat.

A pályázati eljáľásban az a tęrmészetes személy vagy átláthato szęrvezet vehet részt, amely a pźiyázati
dokumentációt megvásáro|ta az obudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt.-tól. A péúyázatí dokumentáció

valamint a szám|át igénylő adatait a berbeadas@ovzft.hu címre ke|l megküldeni.



A' pályázaton azon Ajánlattevő vehet részt, aki a pályázati biztosítékot befizette az obudai Vagyonkezelő
Nonpľofit Zľt. Raiffeĺsen Banknál Zrt.-né| vezetett 12001008-00140909-00100008 számú letéti számlájáľa
és az a pályázat benyújtásának hatáľidejéig a számlán jóváírásra keľiilt, valamint a pályázatí
dokumentációt személyeselr vagy meghatalmazott űtjáln átvette az Óbudai Vagyonkezelő Nonpľofit Zľt.
É,ľtékesítésĺ' Helyiség- és Telekhasznosításĺ osztályán. A dokumentáció kiadása történhet elektronikus úton is,
ezt Kiíľó jogosult eldönteni.

Abban az esetben, ha gazđasági társaság vagy egyéb jogi személy kívánpáIyázni, úgy a dokumęntáciő átvétęIéhęz
be kell mutatni, meg kell krildęni (szkennelve) az aláíĺásralcégjegyzésre jogosult személy eľedeti aláírási
címpéldányát, a táľsaság eredeti cégkivonatát, illetve ezekęt másolatbaĺát is kell adni, meghatalmazott ęsętén

meghatalmazás benýjtása is szükséges.

A ľészlętęs pźiyźzati feltételeket a páIyázati dokumentáci ó hrtalmazzu melynek áťvétęle a berbeadas@ovzft.hu
email címľe küldöťt elektľonikus levélben kezdeményezhető. A pályázati dokumentáció ľészét képezi az
ingatlanrészről készített éftékbecslés' mely taftalmazza aZ eligazodást segíto helyszinrajzot, fotókat, a

beépíthetoségľe vonatkozó paľaméteľeket' tulajdoni lap másolatot, alapľajzokat.

Az ĺngatlanľész hivatalos megtekĺntése, melynek feltétele a pá.Jyázati dokumentáció megvásárlása - az
Óuuoai Vagyonkezelő Nonprofit Zľt. Értékesítési, Helyiség- és Tetekhasznosítási osztállyal előzetesen
egyeztetett időpontban _2022. november 2l-én 9:00 órától.2022. december 14-én 15:00 óľáig lehetséges. Az
időpontegyeztetés az elérhetőségi adatok megadásával a bęrbeadas@ovzrt.hu email címre ktildott ęlektronikus
levélben kezdeményezheto.

Az Ajánlattevőnekpályázatában nyi|atkoznia kęll a megajánlott bérleti díjról, a ptiyázatĺ fęltétęlek elfogadásáľól,
csatolnia kell az ingatlanľész teľvezett hasznosításának koncepciőját (az ingatlanrész kizáró|ag oktatásĺ
céllal vehető bérbe) valamint apáIyázati formanyomtatványon megjelölt okiratokat és igazolnia ketl apáIyázatĺ
részvéte l fę ltétę leként elő ilt pály ázati b iztos íték m egfi zetését.

Az íngatlanrészen tętvęzętt és megvalósuló béľloi beľuházások - amennyibeĺ azokat a Bérbeadó jőváhagyja, a

bérleti díjba bęszámíthatók' a havi bérleti díj 50%o-áĺak mér1ékéig, tétęlęs' áĺazott költségvetés és a (nyeĺtes
Ajánlattevővel, mint leendő Bérlővel megkötendő) beruházásľa vonatkozó megállapodás alapján. A béľloi
bęruházás kompenzációjának fęltétele, hogy a fęlsoľolt Inunkanemek teljes kciľűen, hiba- és hiánymentesen
megvalósuljanak. A munkálatokľa vonatkozó tételes, árazott költségvetés a benyújtando pályázati aĺyag részét
képezi. A béľbeadás időtartama legfeljebb 15 év határozott idő' illetve az esetleges, Bérbeadó által jóváhagyott,

leendő Béľlő általi felújítáSok, bęruházások költségeinek béľbeszámítással történő kompenzációja során a

beszánrĺtandó összeggel aľányosan meghatáľozott idĺĺtartam.

Az Ajánlattevőnek pályázata benyrĺjtásával tudomásul kell vennie, hogy nyeľtessége esetén aZ

ingatlanľészben általa, saját költségén megvalósítandó, Budapest Főváľos IlI. Kerĺilet obuda-Békásmegyeľ
onkoľmányzatáľa' mint Béľbeadóľa tartozó munkálatokra vonatkozrí kłiltségvetését a Béľbeadó
feliilvizsgálja, a kivitelezés költségeinek kompenzáciĺója a Bérbeadó által jóváhagyott tisszegben lehetséges.

Az ajánlatnak ttibbek kiizött tartalmaznia kell az Ajánlattevő adataito az Äjánlattevő ľészletes és jogilag
kötelező nyilatkozatźlt a megajánlott béľleti díjra, fizetési feltételekľe és a páiyázati felhĺvásban foglalt
feltételek elfogadásáľa, illetve ajánlatĺ kötöttségľe vonatkozóan, valamint a pá|yázati dokumentációban
megtalálhatóo illetve ott felsoľolt egyéb nyĺlatkozatokat, igazolásokat is sziikséges benyújtani.

Az Ajánlattevő ajánlatát a pályázatban találhatókon túl kikötéshez, feltételhez nem köthetio az ilyen
pályázat érvénytelen. A, pályázati foľmanyomtatvány módosítása (az adatokkal történő kittiltóst ide nem

éľtve) a pá|yázat érvénytelenségét eľedményezi.

Apályázatban a hiánypótlás biztosított,apáiyźnat Kiíľójának felhívása alapján. Apályázati adatlap nem
hiánypótolható, beadási hatáľidő letelte után nem módosítható.

Báľmely aĺlóigazolás csak akkor hiánypótolható, ha annak ügyintézését az Ajánlattevő igazoltan

ügyintézés megkezdését igazolő iľatot kell eľedetĺ példányban csatolni apá|yázathoz.



A pályázati ajánlatot legkésőbb 20Ż2. decembeľ 16. (péntek) l0:00 óľáig zártborítékban van lehetőség
benyújtani az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zľt. Ügyfélszolgálatán (l033 Budapest, Mozaik utca 7.).
Ezen határidő után beadott pályázat éľvénytelen. Apá|yázati anyagot tarta|maző boľítékon a feladó és a
címzett megielłiléséno valamint a ',65552lll helyrajzi számúo l039 Budapest, Zipeľnowsky Káľoly utca l-3.
szám alatti ingatlan udvaľán álló 8 tantermes épiilet (752 m2 teľülettel) béľleti jogviszony keľetében tiiľténő
hasznosítása _ pályźruat'o szövegen túl egyéb szöveg nem lehet.

Az ajánlatot tartalmazó boľítékon a feladót fel lehet tüntetni, de ennek feltiintetése nem kötelező (titkos
ajánlat).

Jelen páIyázatban az ajánlati kötöttség ideje2022. decembeľ 16-tól számított ó0 nap.

Apźiyázatok bontására 2022. decembeľ 16. (péntek) 10:10 óľakoľ a 1033 Budapest, Mozaik utca7. szám alatt,
az obudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. hivatalos helyiségében keľül soľ. A pályázaton résztvęvőket ajánlott
levélben, vagy apáIyázatbaĺ megadott ęmail címre elęktronikus lęvélben éľtesítjük apáIyázat eľedményéről. A
bontási eljárás nem nyilvános.

A páiyázat Kĺíľója fenntaľtja azon jogát, hogy a páiyázatot a pályázati eljáľás báľmely szakaszában,
indoklás nélkiil' ľészben vagy egészében eľedménytelennek nyilvánítsao valamint, hogy az éľvényes
ajánlatot tevő Ajánlattevőkkel a pályázati boľítékbontást követően további tárgyalást folytasson, kiiziittük
zártkörű licitet taľtson.

Az Önkormányzat anyeľtes ajánlatban szereplő Ajánlattevővel köthet béľleti szęľződést a fentiek szerint. A béľleti
szeľződésben csak és kizárőlag azon személy yagy szervezetjelö|heto meg szerződő félnek, aki apályázatban,
mint Ajánlattevó megjelölésľe keľü|t.

Ä pályázatok bontását követően az ajánlat módosításáľa nincs lehetőségo azt a Kiírő kizárja, kivéve az
ajánlott béľletĺ díj zártkörű liciten tiiľténő módosítását.

F'elhívjuk szíves figyelmiiket' hogy a pá|yázati biztosíték nem jáľ vissza amennyĺben:

o az A,iánlattevő az ajánlati ktitöttség időtaľtama alatt, vagy a pályázat benyújtását kłivetően, de az
eľedményhirdetést megelőzően visszavonta ajánlatát'

o ha a szerződés megkötése az Ajánlattevőnek felrĺíható okból hiúsult meg'
o a szerzłjdés teljesÍilése a Béľlőnek felľóható okból hiúsult meg.

Apályázatok elbírálásának szempontja: a megajánlott béľletĺ díj łisszege.

Haapályázat nyeľtesével aszerződés megkötése a szeľződéskötésre nyitva álló határidőn belü| meghiúsul, azonos
feltételek męllett a soľon következő Ajánlattevővel szeľződés kötheto.

A pályázat útján töľténo bérbeadás szabályait, a pályázaton valő ńszvétel fęltételęit az onkormányzat Képviselő-
testületének9l2O15.(II. l6.) számű,azonkormányzattulajdonábaĺál\őegyesVagyontárgyakbérbeadásárőlszolő
ręndęlętę tartalmazza. A páIyázattal kapcsolatban további felvilágosítást az Étékęsítési, Helyiség- és
Tęlękhasznosítási osztály +36 1 430-3464 és a +36 l 430-3468 tęlefonszámain lęhet kérni.

Apźiyázati felhívás jelen szövege felkerül a www.obuda.hu és a www.ovzĺt.hu honlapokľa, valamint a következő
intęmętęs hiľdetési fórumokľa: ingatlan.com, budapest.ingatlan.hu, ingatlanok.hu'

ÚBUDAl
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Értékesítési, Helyiség- és
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1. Össznrocr,łro
1.1. Megbízás tírgya és éľtéke

Az obudaĺ Vagyonkezelő Nonproťlt Zrt. (l033 Budapęst. Mozaik u. 7.) megbízásáből
társaságunk a SERATUS Ingatlan Tanácsadó lgazságügyi Szakóľtő Kft. (1095
Budapest, Mesteľ utca 54. Vl.) elkészítette SZAKVÉl-pvÉNvET a,

III. KER. oľxonľĺÁľyzłľ
1/1 Íulaj donában található iskolá ra.vo natkoző
BERLETI DIJ MEGHATAROZASAROL.

A megállapított bérleti díj

2022. szeptembeľ javasolt bérleti d íj

Sorszám lskola méret (m'Ż) faj!agos m'zár
Távhő rezsi

bizonytalansaggal
bérleti díi/hó

1039 Budapest, Zpernowszky utca 1-3.

HRsz 65552/1í
734,0 1 100 Ft 686 290 Ft

SZAKVÉLEMÉNY az obudai Vagyonkezelő Nonpľofit Zrt. megbizásábó|, ilI. Ker. onkományzat 1ll
tulajdonában tatálhatő iskoláľa vonatkozó BÉRLETI DÍJ MEGHAľÁnozÁsÁnÓl 3
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Megjegyzés:

ĺz Áp ĺ taľtalom a töľvćnyi cloíľásoknak mcgfclclőcn.

Fenti érték per-, igény- és teheľmentes,jogilag rendezett állapotĺa vonatkozik.

Az értékelés a TEGOVA által javasolt módszer (EVS 20l6.) szeľint késziilt. Az értékelés a
hitelbiztosítéki érték meghatározásáľa vonatkoző 2612005.(VIII.ll.) PM ľendelettel módosított,
2511997.(YrJJ).) PM rendeletben előírtaknak, valamint az MNB 4l20l4.(X.22.) számŰ
ajánlásának nem mindenben felel rneg.

Az értékelés célja lakások béľleti díjának meghatározása a Budapest Főváľos Vagyonkezel(5 Zľt'
ľészéľe.

Megbízó tudornásul veszi, hogy az éľÍéke|o környezetvédelmi és diagnosztikai vizsgálat
elvégzéséľe nem jogosulÍ, az éftékelést szemľevételęzés és a Megbízo adatszolgétltatásai a|apján
készíti. A ľendelkezésünkĺe bocsátott adatok, dokumentumok, infoľmációk valódiságát és

teljességét a Megbízó szavatolja.

Az éľtékelési szakvélęmény csak teljes egészében éľtelmezhetó, abból egyes megállapításokat vagy
ľészleteket kiragadni, és önmagukban felhasználni nem szabad. Ezen éftékelési szakvélemény
Megbízó és Megbízott egyĹittes beleegyezésével adható ki haľmadik személynek.

Az éftékęlo á|tal meghatáľozott éľték semmilyen összefüggésben nincs a megbízási díj
nagyságával. Az értékmeghatározást nem befolyásolták a Megbíző személyes szempontjai,
szakértő mindettol függetlenül állapította meg fenti éľtéket'

Jelen szakvélemény 3 példányban készült.

l.2. Adatszolgáltatás

A szakvélęmény elkészítéséhez rendelkęzésünkre állt:
- Alaprajz
- Tulajdoni lap
- HelyszÍnrajz

_Ä 
szakvé1-eményraŤěnri-d-okuměnnĺđók-, az által-uÍIk-szeT7etfŤsszeh-asonlító Eďá-foLéŠ-E--

Me gb ízótó l kapott informác iók alapjtn készü lt.

SZAKVÉLEMÉNy az obudai Vagyonkezelő Nonpľofit Zrt. megbizásából, ilI. Keľ. onkormányzat l/1
tulajdonában találhatő iskolára vonatkozó BÉRLETI DÍJ MEGHArÁnozÁsÁnÓl 4
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2. ERTEKMEGALLAPITAS

Az értékelés a TEcoVA által javasolt módszęľnek (EVS 2016.) nlegfelelően késziilt. A
piaci érték az a becsült összeg, amelyért egy ingatĺan az értékclés idopolltjában gazdźĺ
csęrélhetne egy hajlandóságot mutató eladó és egy hajlandóságot mutató vevő közott
tisztességes fe|tételek mellętt zajló tľanzakcio keretében megÍělelő piacra bocsátást
kcivetően, amelynek soľán nrindkét fél jól infoľmáltan' köľĹiltekintően és kényszer nélkül
cselekedett. (Megiegyz és'. az éľtékelés időpontja azt az időpontot jelöli, amikoľ az ingat|anÍ
éľtékesítendőnek tekintik.)

2.l. Az éľtékelés módszeľe (Evs 20t6)

Az EVS 2016. javas|ata alapján az eszközéľték háľom módszerľel közelíthető meg:

a) cisszehasonlító megközelítés
b) jövedelem vagy hozadéki megközelítés
c) költség megközelítés

Jelen esetbęn aZ értékelés célját tekintve a ,,a" pont szerinti megközelítés a megfelelő
módszer, számításához ręndelkęzésrę állnak a megfelelő összehasonlító adatok

A módszerek leírása:

osszehasonlító adatok elemzésén alapuĺó értékelés :

Az cisszehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés máľ megtörtént, konkrét és ismęft
adásvételi ĺigyletek árainak a vizsgált ęsetrę való kiteľjesztésével, összehasonlításával
történik.

Az összehasonlító adatokon alapuló módszęľ fo lépései:
7. Az alaphalmaz kiválasztása.
2. osszehasonlításra alkalmas ingatlanok kiválasztása, adatainak

, ;[ffi:ľalapérték meghatźľozása.
ą. Éľtetmodosító tényezőkęlęmzése.
5. A fajlagos alapérték módosítása' fajlagos értékszámítása'
6. Végso érték szántítása a Ąlagos éfték és az ingatlan méľetę

szorzataként.

1' Az összehasonlító vizsgálatokaÍ egy olyan, ingatlanokat tarta|maző a|aphalmazban kell
elvégezni, amely földrajzi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló, és az abban
szeľeplő ingatlanok típusa azonos a vizsgált ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak átlagátől
jelentősen ęltérő szélső értékekęt az ęlęmzés soľán figyelmen kívül kell hagyni.

Ż' Az elemzés során az éľtékelőnek az összelrasonlítás alapjź.ľul szolgáló ismérveket
alaposan meg kell ismeľnie, és ezeket egyenként kell a tárgyi ingatlanhoz hozzámérni'

szabad osszęhasonlítani, illetve a külonböző értékformák és jogok között korrekciós
tényezőket kell alkalmazni. Az cisszehasonlító adásvételi árakat az álta|ános fbrgalrrri adó

nélkül kell figyelembe venni.

SZAKVÉLEMÉNy az obudai Vagyonkezelo Nonprofit Zrt. megbízásából, Iil. Ker. onkormányzat 7l1
tulajdonában található iskoláľa vonatkozó BÉRLETI DĺJ MEcHArÁnozÁsÁnol 5
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3. Az ęlemzett összehasonlító adatokból kell az alapéftéket meghatározni. Ez az alapérték
fajlagos élték, általában teľülętre (négyzetméteľre) vetítve, de egyes ęsetekbęn más
volumen méľőszámok vagy kapacitási számok (tanterem' kőrhź.zi źlgy, szá|lodai ágy stb.) is
alkalmazhatóak.

4. A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghaÍźĺozása értékmódosító tényezők
figyelembevételével töľténik. Értékmódosító tényezoként csak olyan jelentős, értéket
befolyásoló tényezó veheto fel, amely az összehasonlító adatok alaphalmazára nem
jellemző. Az éľtékmódosító tényezőkközul az alábbiakat nrinden esetben vizsgálrri kell:

Müszaki szempontok:
!
Epítészeti szempontok:
Használati szempontok:
Telekadottságok:
Infľastľuktúľa:
Környezeti szempontok:
Alternatív hasznos ítás szempondai :

Jogi szempontok, hatósági szabályozás

5. A szakvéleményben aZ ér1ékmódosító tényezők közül az éľtéket jelentősen
beÍblyásolókat fel kell tüntetni, és ha aľra lehetőség van, akkoľ ér1ékmódosító hatásukat

számszeruęn is meg kell hatáľozni. Az értékmódosítő tényezok alapján kell módositani a

fajlagos alapér1éket.

6. Azingatlan foľgalmi éftékét a fajlagos alapérték értékmódosítása után kialakuló fajlagos
él1ék és az ingat|an mérete (volumene, kapacitása) szoľzataként kell megállapítani. Egyes
esetekben, amikor megfelelő' az egész ingatlanľa vonatkozó összehasonlító adat nem áll
ľendelkezésre' a fenti módszeľ ingatlanľészenkénti alka|mazása külön-kĹilön is

megengedett. Ilyen lehet például azipartelep, ahol a ťoldterület és a felépítmények külon is

értékelhetőek.

Jövedelem vagy hozadéki me gkozel ítés :

Az ingatlangazdasági számítások alapťĺlozőfiája, hogy az ingatlanra, mint idobęn
ręalizálandő pénzáramr a tekintünk.

Az egy év bevételeit figyelő módszęrt direkt tőkésítésnek' míg a több évet átfogó módszeľt
diszkontált cash flow módszeľnęk nęvezik. A két módszeľ közos jellemzője, hogy
mindkelťő esetében egy olyań tényezővel (rát'ával) tőkésítjük a tervęzéĹt jöÝédélmékeĺ'' _

amely artnyban áll a vagyontárgy tulajdonjoga alapján várható befektetési kockázattal.

Diľekt tőkésítés

A diľekt tőkésítési módszeľeket akkoľ használiuk, ha a várható jövedelem alapján akaľjuk
eloľe meghatátozni az ingat|an értékét, mégpedig úgy, hogy a becsült jövedelem a|apján
számoljuk ki a megfelelő hozamot (amit leggyakrabban nettó műrkodési jovedelemnek

[NoI] vagy bérjövedęlenrnęk neveznek). A tőkeérték a várhatő éves jcivedelmet takarja

4. t.
4. Ż.

4.3.
4.4.
4.5.
4.6.
4.7.
4. 8.

első évre várható jövedelem alapján számolnak, ęzęk az eljáľások nęm veszik figyelembe a

bérlęti érték potenciális jövobęli novękedését.

SZAKVÉLEMÉNY a' Óbudui Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. megbizásából, III. Kęľ. onkormányzat 7l1'

tulajdonában található iskolára vonatkozó BÉRLETI DÍJ MEGHArÁnozÁsÁnÓl 6
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A módszeľ során a jövedelemteľmelő vagyontáľgy éves nettó nlűködési bęvételét tőkésítjük
(osztjuk) az általános megtérülési rátźxal, hogy megkapjuk az ingat|an valós piaci éľtékét.

Altalálros tőkésítési ľáta

- 

\lgtto miĺködési eľ9!mÉ!]y-(Nq])-

Értet
vagyls

Étet Nettó nrĺiködési eredmény (NoI)

Általános tőkésítési ľáta (oAR)

Az álta|źnos tőkésítési ľáta (oAR) magába foglalja és tĹikľozi mind a piaci adatokat, mind
a jövedelenr és a vagyon értékénęk jövőbeni n<ivekedésére, a működésből szárnlaző
nyereségre, a befektetés megtérülési rátáira és a finanszírozás fęltételeire vonatkozó
befektetési elvárásokat.

Általában lrrinél nagyobb kockázat és bizonytalanság érvényesül a jövőbeni jovedelrnek
bęcslésekor, annál bizonýalanabb aZ évenként várhatő jövedelem nagysága, ezért
várhatóan nagyobb lęsz a ráta.

Diszkontált cash.flow (DCF) módszer

A jelenérték számítás, más néven a diszkontá|ás a jövőbeli pénz jelenlegi értéknek
me ghatár ozását j e l ent i.

A módszęr alkalmasabb az étték meghatźrozására, ha a vagyontárgy hasznosítása több'
eltérő időtaftamú és bérleti dij,Ú szerzódés alapján tĺjľténik' vagy valamely ok miatt a
jövőbeni bevételek eloszlása neľlr tervezhető egyenletes nrodell alapján, vagy csak tobb év
eľedménye adhat ľeális képet.

A diszkontálási módszeręk vagy aZ éves jövedelem, vagy a cash flow alapján, egy
nleghatározott idoszakľa tęrvęzęttęn határozzák neg a jelenértéket. A direkt tőkésítési
módszęľekkel e|lęntétben' itt kiszámolják a kilépési (ęXit) éftéket, és azt figyelembe veszik
az idószak végén. Következésképpen, az idóhatáľt, a tervezett hozamot és a kilépési (exit)
értéket kell meghatározni. Az exit értéket többfę|e módon ki lehet számítani a ka|kulációs
időszak végéľe, pl:

- A kalkulációs időszak utáni első évi nettó működési.iövedelęm tőkésítése.
----Aj<ivőbeli-śrtéket-a_jelenlegi'piaeĹéľték-alapján szátrĺ'it1ź'k_úgy''_hogy-fęltétele'znek---

egy éves (ľeál vagy nominál) növekedést vagy csökkenést éľtékben, ill. a kellő
tényezőben, tękintetbe yéve az időszak alatt bekövetkęzo avulást is. stb.

A jelenérték kiszámításźlhoz, a becsĺilt jövedelmet vagy a hozamot kell diszkontálni, és

ehhez meg kell határozni a diszkontálási kamatlábat.

Elméletbęn a kalkulációs időszak hossza egy évtől a végtelenig terjedhet. Gyakoľlatban a
diszkontált jĺivedelem modęllek vagy sablonok általában egy átlagos befektętési időszakot,

5 és l0 év között mozognak, mivel a kalkulációs idő növekędésével a várhatő
pénzfolyamot is nehezebb megbecsülni.

SZAKVÉLEMÉNy a' obudai Vagyonkezelő Nonprofit Zt. megbízásából, III. Kęľ. onkormányzat 7l7
tulajdonában található iskoláľa vonatkozó BÉRLETI DÍJ MEGHAľÁnozÁsÁnÓl 7
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A számításban a bérleti díjat, a hozamot, a költségeket' a kihasználatlansági réúéń, és az

ehhez hasonló paraméteľeket, ahol és amennyiben lehetséges' a piaci veľseny mutatóihoz
kell igazítani.

A DCF módszeľ egyik előnye, hogy az a v'!ilLtszó adatokat a kilépési (exit) éľtéket és a
működési költségben az ęlęmzési időszak alatt bekövetkező báľmilyen vá|Íozást is
tatlalmazza.

A diszkontálás az a nratematikai eljáľás, amelynek elvégzése során a jovőben

meghatározott időpontokban esedékes, becsült. várható vagy felmerü1o osszegek jelenlegi.

azaz a vizsgálat időpontjában érvényes értéke az eľedmény' A diszkontálási rátát vagy
kamatlábat úlgy kell megválasztani, hogy az afigyelembe vett teljes idoszakľa jól fejezzeki
a tőke fęlhalmozódásának folyamatát. A gyakorlatban a Ż0-Ż5 évnél hosszabb időtáv már

alig értelmezhető, meľt jelentősen megváltozhatazingatlan és a piaci Szegmens viszonya.

A d i szkontr áta me ghatáľozásának alapvetően két m egközel ítése használ atos :

- gazdasági elmélętek alka|mazźsa, számítási képletek alapján,
- piaci tapasztalati adatok alkalmazása.

Magyaľoľszágon az egyes kockázati elemekből felépített diszkontráta meghatároztsa
javasolható. A gyakorlatban 4-6 kockázati elemnél többet alkalmazni nem javasolt.

3. A PIACI BERELTI DÍJAK MEGÁLLAPÍTÁSA

3.1. Az iľoda leíľása, piaci béľleti díjak iisszehasonlító adatokkal töľténő meghatáľozása

Az értékbecs|és soľán megkerestük az adott kerĺileten beliili elhelyezkedési kategóľiákhoz,
és az egyes irodákra jellenrző bérbeadó ingatlanok adatait, majd az így kapott kínálati
adatokat térítettük e| a v izsgźit in gatlanrész adottságai nak megfelę lően.

SZAKVÉLEMÉNY a' Óbudui Vagyonkezelő Nonpľofit Zft. megbizásából, III. Ker. onkormányzat ll1
tulajdonában található iskoláľa vonatkozó BÉRLETI DÍJ MEGHAľÁnozÁsÁnÓl 8
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Kínálati oSSZehasonlító bérleri díj (2022)

1039 Budapest'Zipernowsky u. 1-3. III. Iľoda 1/1 tulajdonhányadáľa
hľsz.: 6555Ż111

Helyiség Alapterület m2 Súlyoás Kalkulált alapterĺilet m2

Fłildszint
Tantercm 56.38 100% s6.38

Tanterern 5ó"3 8 100% s6,38

Szeltbeó 5.26 100% 5.26

Lépcsĺĺ 20,64 100% 20,64

Iľoda 16.97 100Yo 16.97

Zsibongó 65,94 100% 65,94

Tanterem 5ó.38 100% s6,38

Tantereln s6,38 100% s6,38

Lánv WC 13.3 1 10OoÁ 13,31

Teakonyha /, )) 100% a'r)
FiriWC 12^32 100% 12,32

[ľoda 13,s0 100% 13,50

Emelet
Tanteľetn s6.38 100% 5ó'38

Tanteľetn 5ó'38 r00% 56.38

Iľoda r0.26 r00% 10,26

Zsibongó 76,84 r00% '76.84

Tanterem 56.38 100% 56,38
Tanteľem 5ó'38 t00% 56.38

Lány WC 13.31 100% 13,3 1

Teakonyha 4,Ż2 100% 4.22

Fiú WC t2.32 100% 12,3Ż

Iľoda 13.50 r00% 13.50

Osszesen 733,ó5 m2

Kalkulált
alapte rü le t
ke ľe kítve : T4 fił

havi bedeti
díj (ftlhó)

Az ingatlan címe, leíána méret (m2) fajlagos berleti dd

2 170

Budapest, III. keľ. Miklós téren kiadó l20 m2' egyéb
iľoda
www'iIr g atlan.c o lll/ 3 I 8Ż4 l 84

t20 260 000

Budapest, XIV. ker. Mexikóiĺlton kiadó 600 m2 egyéb
iroda
www. in g atlan.c o lĺý 3 l 824 l84

I tgl 300 I 990600

700 I t70000 I 670
Budapest, III. ker' Csillaghegyen kiadó 700 m2 egyéb
iĺoda
www.in gal lan.cotď2298088ó

SZAKVÉLEMÉNY a' obudui Vagyonkezelő Nonpľofit Zrt. megbÍzásából, ilI. Keľ. onkormányzat IlI
tulajdonában található iskolára vonatkozó BÉRLETI DĺJ MEGHArÁnozÁsÁnoĺ- 9
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Az értékelt ingatlan 1039 Budapest' Zipernoswky utca 1-3. szám alatt található. Megközelíteni a Gyűrű utca

felől lehetséges. Az épület könnyűszerkezetes felépítmény, Ítildszint+emelet szintosztással, lapos tetővel
lemez fedéssel. Nyílászáľói alumínium szeľkezetek, falai fęstęttek, részben csempézettek. Buľkolatai
kerámialap, Gľaboflęx. Fűtést és meleg víz ellátását távhő biztosítja. radiátoros hő leadással' amely a

ftíépü|etben lévő hoközpontból éľkezik. Az épĹilet délutáni és ęsti oktatóközpontként üzemelt' jelenleg nincs
funkciója. Tulajdoni lap szeľinti megnevezése kivett iskola, lakőház, udvaľ. Jelenleg üresen, használaton kívtil
áll, elhanyagolt, felújítandó az épület. A III. keľ. onkormányzat 1/1 tulajdonhányadának ľészét képezi a
vizsgált iskola, amelynek használatát nęm vizsgáltuk. Az ineatlan aktualizálása 2020.l0.l4. készült
fényképfelvételek alapián készült. Korábbi szakvéleménvben meghatáľozott érték csökkent.

lskola Tárgyi ingatlan l. łissrelu kon 2. össrelu koř. 3' össalr kon

Cín /mnosŕtás
l039 Budapest, ZĘ'emowsky rĺca l'

3.
Miklós tér Hętrrlirunrezó Csillaghegr

Bér'beaĺ]ó teĺilet' nlr 120 ó00 700

Béľteai díi. Ft/m2lhó Ż l1I l 990 I 670

rramkció dáttĺm 2022'knńlat -s% 2022.kffi1at -s% 2022. kftńlal

Ellrcýezkedés -5% r0% 5,1

Mí'suki áilapot ts% t5% -15%

Alaptęrĺi|et t5% o% 001

Epyéb konekció sreÍkeret t0% sZń(eret t0% srerkezt t00,4

Konigá|t fa'ilagos alapĺĺľ' Ft/db I 100 Ít!m2 I 085 -50oÁ I 194 40" 1 086 --15%

3.2. Az eľedmények összegzése

Az ingatlan piaci béľleti díját piaci módszęľľel, a kínálati bérleti díjakat vizsgálva
hatáľoztuk meg' Tekintettel az ingatlan speciális jellegéľe, valamint a kerületi bérleti
adatok hiányára, külső keľülętből is hoztunk adatot a piaci éľték meghatározásához.

--
bizonvtalansápľa. mivel nem minősül i felhasználóhelvnek. Korszerűsítés
hiánvában ielenlegi Diacon a kereslet alacsonv az elavult fűtési ľendszerľel rendelkező
ingatlanok iľánt.

2022. szeptembeľ javaso lt bé rleti d''j

Sorszám !skola méret (m'z) fajlagos m'zár
Távhó rezsi

bizonytala nságga l

't 100 Fr 686 290 Frt.
í039 Budapes{, Zpernow=ky utca 1-3.

HRSZ 65552/11
734,0

- Budapest, 2022. szeptember 15. -

SZAKVÉLEMÉNy az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. megbízásából, ilI. Keľ. onkormányzat llI
tulajdonában található iskoláľa vonatkozó BÉRLETI DĺJ MEGHArÁnozÁsÁnÓl 10
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M E LLÉ K L E T

Tulajdoni lap
A|aprĄz
Településtéľképek
Fotók

szłrvÉl,pvĺÉNy a, obudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. megbízasából, III. Ker. Önkoľmányzat Il1
tulajdonában találhato iskoláľa vonatkozó BÉRLETI DÍJ MEGHArÁnozÁsÁnÓl 11
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1039 Budapest, Zĺpernowsky utca 1-3. hľsz.: 65552/11
lvételek a he íniszemle 10.14 ában fennálló

HomlokzatHomlokzat
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1039 Budapest, Zĺpernowsky utca 1-3. hľsz.: 65552ltt
Í-ennálló tikvételek a he

árat az iskolába

íni szemle 10.l4.) idő

Női wcNői wc
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a
1039 Budapesto Zĺpeľnowsky utca 1-3. hľsz.: 655s2l1t

lvételek a íni szemlę (2020.10.14.) idő fennálló

wc Féľfi WC

Féľfi WC Iľoda

ľogzítik

id.:š'

LépcsőIroda

säff4rtĺS



1039 Budapest, Zipeľnowsky utca 1-3. hľsz.: 65552lt1
ában fennálló álllvételek a hel

Emelet

Emelet tanteľem

i szemle 0.10.14.

Bmelet

Emelet tanteľem

ĺí'. o .'

':,aĚ..

Emelet ffi WCEmelet konyha

sđff'4T{-ĺS



lvételek a
1039 Budapest, Zĺpeľnowsky utca 1-3. hľsz.: 655s2ll1

iszemle 10.14.) időpontjában fennálló ál gzítik

Emelet ffi WC

Emelet tanteľem

Emelet ĺľoda

Emelet tanteľem

NyílászáľóRadiátor

säff,4r{-ĺs
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Tárgy:
A Zipernowsky utca 1-3. szám alatt található önkormányzati ingatlan ľövid bemutatása

Elhelyezkedés:
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l. ábra: Az épület képejelenlegi állapotban
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Riivid leíľás: Az III. keľületi onkormányzat tulajdonában lévő épület Békásmegyęľęn' a Zipeľrrowsky
u. 1-3. szám alatt található 6555211l helyľajzi számon. Az ingatlan 2 emelęt (fiildszint, emelet)
kialakítású. A telken található továbbá a Zipernowsky Károly Általános Iskola, arrrely belső keľítéssel
van leválasztva. Az épület délutáni és esti oktatóközpontként üzemelt, jelenleg nincs funkciója. Az épület
a Gyűľű utcáról kiizelíthető meg, csak szernélyi bejáľattal ľendelkezik.

Terüteti ismertető: A tęlek területe 85l2 nm. arĺrelybőI 2546 nm beépített. A kétszintes ingat|an 8l4
nm, szintenként 407 nm. A parkoló helyek száma telkęn belül 0 db.

2. ábĺa: Az épület helyszínrajza

Szintek ismeľtetése: Felmérési tervek alapján a következő źlbrák nrutatják a jelenlegi elosztását és
funkcióiát az esves szinteknek.
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3. ábĺa: Jelenlegi funkciók és beosztás az épiilet ftildszindén

al* 
"hr-

r-_-ll
eE*

lolu I

4. ábĺa: Jelenlegi funkciók és beosztás az épület ęmeletén
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zlPERNoWszKY KÁRoLY ÁLTALÁNoS lsKoLA
ĺ03s BUDAPEST' Z|PERNoWSZKY KÁRoLY UTCA 1-3'

tapmerel:

A/3
Tamás

13-1 3944 okl. építómémôk
N/lolt Klára
okl. építész É o7-o432
Juhász Hajnalka
ôkl éôĺléŚ7

a a

ö..r n.íó ĺ|pb'ol.thlnd.n l'nt
l'ýob 5133sm2
2sotumh &qm2
3palbn 73364m2
l l&ó&n *21ń2
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M 1:200
2016.06.13.

F.07
MegbÍzó;
obudai Vagyonkezelő Zrt.
1033 Budapest. Mozaik ulca 7



6555233

óxz ĺ.íó ĺ.tbńl.tmhd.n'dnt.
1 doh 5133Sn2

&Sm2
7336m2
S21m2

zlPERNoVszKY KÁRoLY ÁLTALÁNoS lsKoLA
1039 BUDAPEST, zlPERNoVsŻKY KÁRoLY UToA Ĺ3.

tapmerer:

A/3
HELYSZĺNRAJZ
M 1:750

2016.06.13.
F.00

lvlegbizó:
obudai Vaovonkezeló zrt'
1033 Budapest, Mozaik utca 7

szarka Gergó Tamás
13ł3944 okl. építómémÖk
Molt Klára
okl. épĺtész É o7-o432
Juhász Hajnalka
okl. épĺtész

rxou tu* raEX EoF:
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ingatlan.com

lll. kerÜlet, Miklós tér
Kiadó irodaheIyiség iľodaházban

Ar havonta

260 ezer 7t

Energiatanúsítvány nincs nnegadva

lrodaházkategóriája nĺncsm"legadva

Emelet 2

ÉpÜlet szintjeĺ 2

Légkondĺcionáló

Bútorozott nem

ingatlan.com - Mindenhol jó' de a legjobb itt Vár rád

KófalusiEszter
Ren Lhungary

AlapterÜ |et

12O m2

l*rta5lar)l'

+3670 4363187

Minimum bérelhetó

12O m2

@

{
!

ł

I
:

:

van

Költözhető azonnal

Min. bérleti idő 12 hónap

Üzemeltetési
díj

nincs nregadva

Min. bérelhető 12O m2

terÜlet

Tetőtér nincs megadva

Parkolás utca, közterület -

Íizetős övezet

lll. kerületben, Óbuda egyik legszebb részén,az Árpád hídtól 10p sétatávolsá9ra, a méltán kedvelt

Elosztás (alapľajz a fotók közott - ''o'' épÜlet):

120 nm teljes alapterület, melyben 3 ajtóval elválasztott, félkörívben elhelyezkedő helyiség található
(6Ę/nm/hő+ Áf a + 4€./nm/hő+Af a üzemeltetésĺ díj)

A gyönyorüen karbantartott,zárt kertben gépkocsi beállók ĺs kialakításra kerriltek - bérleti díja:

https ://ingatlan. com132864861 Inyomtatas 1t3
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20.000Ft/parkolóhely

ingatlan.com - Mindenhol jÓ' de a legjobb itt vár rád

A képen látható bútorok az előző bérlő tulajdona,melyet elszállít

RendkívÜl jó infrastruktÚra,tömegközlekedés jellemzĺ: HÉV 1-es villamos, 9,34,106, 1 09, 111,118, 1 34-

es buszokkal.

https://ingatlan.com/3286486'ĺ /nyomtatas 2t3



2022.09. 15.12150 ingatlan.com - Mindenhol jó, de a legjobb itt Vár ĺád

Tipp: Ha a hirdetés félrevezető adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapján

' (https://ingatlan.com/32864861) található ''Bejelentemu ikonra kattintva.
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ingatlan.com _ Mindenhol jó, de a legjobb itt vár rád

Viányĺk András
lngatlanpaletta Kft.gatlan.com

Ár havonta

3,30 ezer €

_Ĺ'_
ťr-, -

Íl....
ttałaađĺll".a
r:I:f -

+36 30 870 5669

XlV. kerÜlet, MeXikÓi Út
Kiadó egyéb iroda

AlapterÜlet Minimum bérelheto

600 m2 50 m2

lngatlan álIapota jó állapotú Koltozhető azonnal

Építés éve nincs megadva Min. bérleti idő niĺrcs megadva

Energiatanúsítvány nincs rnegadva Üzemeltetési díj nincs megadva

Emelet nincs megadva Min. bérelhető terÜlet 50 m2

ÉpÜ!et szintjei Akadálymentesített nincs megadva

Légkondicionáló van Tetőtér nincs n'legadva

Bútorozott nem ParkoIás nincs megadva

XlV. Mexikói út vegyes ipari, iroda funkciójÚ telephelyen irodaépületben kül<inböző méretŰ irodák

kiadók!

Az épÜlet 1980-as években épÜlt, felújítására 2000-es évek elején került sor. A teljes irodaterÜlet 600

3

i

I
ť

)l ;
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Szolgáltatá sok' 24 órás portaszolgálat, részleges légkondicionálás, nyitható ablakok, szintenként

teakonyha, vizesblokk, felszínĺ parkolási lehetőség.

Bérleti díj: 5-6 EUR/nm/hó + Árł.
Üzemeltetési koltség: 3.5 EUR/nm/hó + Árł.
Parkolási díj (felszíni): 10.000 Ft/gk/hő + Árł.
3 havi kaució szÜkséges.

https ://ingatlan. comĺ2267 1 7 06lnyomtatas 1t2
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Tipp: Ha a hĺrdetés félrevezető adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapján
(https://ingatlan.com /22671706) található ''Bejelentem'' ikonra kattintva.

https ://i ngatl an. coml2267 1 7 06 lnyomtatas 2ĺ2
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lll. kerÜ let, Csĺl laghegy
Kiadó'egyéb !ľoda
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Nagy Lajos
Otthon Centrum -

Sunpalace l.

AIapterÜlet

7OO m2

+367O 388 5173
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Ar havonta Minimum bérelheto

7OO m2

ffiEnes meEadva

1 ,17 mil liÓ Ft

!ngatlan állapota nines emega'ďva Költözhető azonnal

Építés éve 1981 és 2000
ktizłitt

Min. bérleti idő

Üzemeltetési díj ĺläĺtcs rmegadva
Energiatanúsítvány m!ľ'lcs nnegadva

Min. bérelhető terÜlet 7OO m2
Emelet szuterén

ÉpÜ|et szintjeĺ 4
Akaclálymentesített nincs megadva

Légkondicionáló van Tetőtér nincs rľlegadva

Bútorozott nines megadva Parkolás nincs rnegadva

Csĺllaghegy legforgalmasabb utcájában sarkĺ uzletház alagsori részének leválasztott 700 m2-es

földszinti részen van bankfiók, posta és nyomtatvány nagykereskedés ĺs, ennek köszonhetően nagy az
Ügyfélforgalom.

Ehhez a700 mZ-es alagsori részhez kÜlön lépcső vezet ĺlletve egy panoráma lift és egy 8 személy
kapacitású lĺft is rendelkezésre áll.
A fűtés és a klímaberendezés központi, átalánydíjas elszámolással. Közüzemi díjak koltségeinek a
fedezésére a fizetendő kozös koltség 6 EUR/\ő/m2.

https ://ingatlan.com/22980886/nyomtatas 1t2
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lgény esetén további helyiségek ĺs bérelhetők az emeleten, a tetőtérben ill. az épÜlet előtt van egy 200

m2-es bemutató célú terület.

Az épÜlet mögotti bekeľített területre teherautoval is be lehet állni és innen közvetlenÜl is be lehet

menni az épÜletbe. A parkolás ingyenes az épÜlet előtt ill. a mellékutcában. Az épülettel szemben is

Van egy kĺsebb ügyfélparkoló.

Kiválóan alkalmas lehet raktárnak, műhelynek, irodának, bemutatóteremnek, Üzletnek.

Tĺpp: Ha a hirdetés félrevezető adatot tartalmaz, jelezze ezL az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapján

(https://ingatlan.com/22980886) található ''Bejelentem'' ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/22980886/nyomtatas 2ĺ2



Műszaki leírás

Zipernowszky Károly áltaIános iskola pavilon épületéről

Az iskolák kapacitása az ].980-as évek elején az akkori demográfiai hullám következtében kevésnek
bizonyult. Emiatt az elegendő kapacitás biztosítása érdekében tobb iskolánkban is az udvaron 8

tantermes pavilonokat építettek, konnyűszerkezetes rendszerrel, rövid kivitelezési átfutási idővel.
Ezek az éptiletek általában Cĺasp építési rendszerrel készültek, acélvázzal, könnyűszerkezetű
függcinyfalas lezárással. A Zipernowszky iskolában is ezzel a rendszerrel épült meg a pavilon.
ldőközben a gyermeklétszám csökkenésével az épület használaton kívÜlre került, majd alapítványi
iskolát Üzemeltettek benne. Később szakiskola került ide, majd a MáltaiSzeretetszolgálat használta a

mai napig.

Az épület kétszintes, lapostetős, szintenként 4-4 tanteremmel, kozépen zsibongókkal, megfelelő
mennyiségű mellékhelyiségekkel, teakonyhákkal, irodákkal. A két szintet egyenes lépcsőkar köti
össze, a zsibongók közepén. Az alapiskolátólvaló leválás után külön udvar lett lekerítve az épülethez
A közművek ma is az aĺapiskola épületébőlvannak el|átva'

I) az ÉpÜlrr HELYlsÉGEl
Földszint:

1'. Szélfogó
2. Zsibongó
3. Lépcső
4' Leány wc
5. Teakonyha
6. Fiú wc
7. lroda
8. lroda
9. Tanterem
L0. Tanterem
LL. Tanterem
L2. Tanterem

Fmelpt:

13. Zsibongó
L4. Lány wc
15. Teakonyha
16. Fiú wc
L7. lroda
18. lroda
l-9. Tanterem

5,26 mŻ

65,94 mz

20,64 mŻ

L3,3',J. m2

4,22m2
12,32 mŻ

13,50 m2

1-6,97 m2

56,38 m2
56,38 m2
56,38 m2
56,38 m2

Ż 377,68 m2

E 362,68 m2

76,84 m2

L3,3t m2
4,22 m2

12,32 m2
13,50 m2
L6,97 m2
56,38 m2

22. Tanterem 56,38 m2



2) szrnrrzrlt trínÁs, ÉpÜlrr ANYAGAI

A!apozás:

Az éptilet alapja monolit vasbeton lemezszerkezettel készÜlt, felette
gerendaráccsal. A gerendarács kavicsfeltöltést kapott, erre vasalt aljzatbeton
került.

Teherhordó szerkezetek:

Az épület főtartói zártszelvény pillérekkel, rácsos acél főtartókka|, konnyített
idomvas m el lé kta rtókka l készü ltek, tűzv édő mázolássa l el látva.

VálaszfaIak:

Az épület válaszfalai hangszigetelt gipszkartonszerkezettel készültek.

Kerítés:

Az utcafronti kerítés falazott pillérekkel, és lábazattal, idomvas keretben, vashálós
mezővel, a belső kerítés fonott dróthálóval késztilt.

Födém és nyílásáthidalások:

Az acél tartószerkezetre vasbeton pallókat helyeztek, majd efőlé felbeton került.

Tetőfedés:

A zárófödémre ].5 cm vtg. ásványgyapot hőszigetelés, erre pvc vízszigetelő réteg

készült eredetileg. Később bitumenes vastaglemez szigetelést készítettek.

Nyílászárók:

A homlokzati nyílászárók az épületrendszerre jellemző alumínium szerkezetek,
hőszigetelő tivegezéssel, néhány darab műanyagra lett cserélve. A belső
nyilászárók a kereskedelemben kapható fa nyílászárók'

Padlóburkolatok:

A közlekedőkben és vizes helyiségekben kerámia padlóburkolat készült, a földszinti
zsibongóban megtervezetten mintázatban kialakítva, a tantermekben Graboflex
bu rkolat.

Falburkolatok és belső felületképzések:

A vizes helyiségekben mennyezetig csempe falburkolat készült, az összes többi
felület az alapműveletek után kétszeri műanyag festést kaptak.



Épületgépészet:

Szellőzés:

Az épÜlet helyiségeinek szellőzését természetes úton biztosÍtjuk.

Homlokzat:

Villamosság:

Villámvéde!em:

Víz és csatornahálózat:

A homlokzati falak a rendszerre jellemző könnyűszerkezetes hőszigetelt
fiiggönyfalakkal oldották meg, ablaksorokkal megszakítva. Az elemek egy részét az

évek során cserélni kellett

Fűtés, használati melegvíz ellátás:

Az épÜlet távfűtést kap, az iskola főéptiletében lévő hőközpontból ellátva
Ugyaninnen kapja a melegvizet is.

Az éptilet villamos energia ellátására szintén a főépületből került átvezetésre, az

éptiletben almérővel kialakítva. Az áramkörök műanyag védőcsőbe húzott réz
erezetű vezetékek.

Az MSZ 274 szabvány szerint került kiépítésre

A vízel|átás szintén az iskola főépületéből lett megoldva, eredetileg horganyzott
vascsővel, de kozben cserélve lett műanyag csőľe. A belső vezetékek szintén
horganyzott vascsővel lettek megoldva, a felújítás idején vélhetően rézvezetékre
cserélték.

Az ingatlan csatorna kivezetése a kĺizterületen lévő csatornahálózat felé torténik.
A vezeték falhoronyban, padlócsatornában, épületen kívül foldárokban halad.


