BUDAPEST FOVAROS lil. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

CZEGLEDY GERGO ALPOLGARMESTER

1033 Budapest, F6 tér 3.

Az elSterjesztés targyaldsa a Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvanos (lésen térténik.
A déntés hozatal mddja: egyszer( tobbség.

ELOTERJESZTES

A Képviselo-testiilet 2023. februar 23-i tilésére

Targy: Az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. 2023. évi lizleti terve, valamint a
KépviselG-testiilet 775/2019. (X11.19.) szimu hatarozataval elfogadott, a Budapest
Févaros Ill. keriilet Obuda-Békismegyer Onkorményzat és az Obudai
Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. kozott Iétrejott Kozszolgaltatasi Szerzddéshez
(keretszerzédés) kapcsolédé 2023. évi Eves Kozszolgaltatasi Szerz6dés elfogaddsa

ElSterjeszts: Czeglédy Gergé alpolgarmester

ElGkészitette: Dr. Kirchhof Attila vezérigazgatd, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

Targyalja: Pénzligyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel8 Bizottsdg a 2023. februdr 22-i
{ilésén

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Budapest Févaros Il Keriillet Obuda-Békdsmegyer Onkorményzat Képvisel§-testiilete
31/2022. (Xll. 08.) o6nkormanyzati rendeletével elfogadta az ©nkorményzat 2023. évi
koltségvetését.

A koltségvetés elfogaddsat kovetben az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. elkészitette
a 2023. évi Uzleti tervét, amelyet a Tarsasag Igazgatdsaga és FelligyelS Bizottsdga megtérgyalt és
jévahagyta a Tulajdonos elé terjesztését.

Ezen kivil elkésziilt a Képvisel6-testiilet 775/2019. (XIl. 19.) szdmu hatdrozataval elfogadott, a
Budapest Févdros Ill. Keriilct Obuda Békdsmegyer Onkorményzat, valamint az Obudai
Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. kozott létrejott Kozszolgaltatasi SzerzGdéshez (keretszerz6dés)
kapcsolédd 2023. évi Eves Kozszolgaltatasi Szerz6dés tervezete is.

lelen el6terjesztés mellékletét alkotja:

1. az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. 2023. évi iizleti tervének szoveges viltozata
kiegészitve a szdmszaki adatokkal

2. a2023. évi Eves Kdzszolgaltatasi Szerz6dés és mellékletei

2023. évi Uzleti terv
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Fentiekre tekintettel kérem a KépviselG-testiiletet, hogy az aldbbi hatdrozati javaslatokat
elfogadni sziveskedijen.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros IIl. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat Képvisel6-testilete ugy
hatdroz, hogy

1.

2.

az elSterjesztés melléklete szerinti tartalommal, az aldbbi f6 szdmok mellett az Obudai
Vagyonkezel§ Nonprofit Zrt. 2023. évi lizleti tervét elfogadja

2023. december 31-i zard-tervadatok:

Ertékesités nettd drbevétele: 1067 293 EFt
Egyéb bevételek: 1005 797 EFt
Egyéb raforditdsok: 1771 EFt
Mkodési koltségek dsszesen: 1193 415 EFt
Ebbél személyi jellegli raforditdsok: 642 798 EFt
Adodzott eredmény: 1 465 EFt

az el6terjesztés melléklete szerinti tartalommal elfogadja a Képvisel6-testiilet 775/2019.
(XI.19.) szému hatarozataval elfogadott, a Budapest Févaros lll. Keriilet Obuda-
Békdsmegyer Onkormanyzat valamint az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. kézétt
létrejott Kozszolgaltatdsi Szerz6déshez (keretszerz6dés) kapcsolédd 2023. évi Eves
K6zszolgaltatdsi Szerzédést azzal, hogy a szerz6dés aldirdsakor — a szerz8dés lényeges
tartalmat nem érintve és az Onkormanyzat érdekeit nem sértve — a tervezettdl el lehet
térni.

Hatarid6: azonnal
FelelGs: Dr. Kiss Laszld polgarmester, Dr. Kirchhof Attila vezérigazgaté

Budapest, 2023. februar 03.

/ (45
Czeglédy Gergd

alpolgarmester

61)
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Obudai Vagyonkezels Nonprofit Zrt.
Cégjegyzékszdm: 01-10-047113
Addszam: 23445079-2-41

2023. évi Uzleti Terv

A Térsasag lgazgatdsaga 2023. januar 31-i (ilésén targyalta

A Tarsasag Felligyel6 Bizottsdga 2023. januar 31-i ilésén targyalta

dr. Kirchhof Attila
vezérigazgatod

2023. janudr 25.

2023, évi Uzleti terv
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Az uzleti terv részei:

I.) Vezetdi 6sszefoglald

11.) A véllalkozds dltaldnos bemutatdsa
I11.) Mkédési kélitségek-rdforditdsok terve
IV.) Bevételek terve

V.) Vezetdség és szervezet

VI.) Mellékletek és tabldzatjegyzék

I. VEZETOI OSSZEFOGLALO
a) A vdllalat révid bemutatdsa

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 276-277/2011. (V.05.)
hatédrozataival dontétt, hogy a gazdasagi tarsasagokrdl sz6lé 2006. évi IV. tv. 67. § (1) és
(2) bekezdése alapjan a tarsasagi formavaltasra és az egyetemleges jogutddlasra
vonatkozé szabalyok szerint a CELER Epliletfenntartd és Szolgéltaté Kft. atalakuldséval
zartkérl részvénytarsasagot alapit. A jogeléd tarsasagot a Budapest, lll. Kerilet Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzata alapitotta 1991. december 30-adn, a KépviselG-testiilet
729/1991. szamu hatarozata alapjan. Tevékenységét ténylegesen 1992. aprilis 1-jén
kezdte meg, a FG@varosi Ill. ker. Ingatlankezel6 Vallalat mikddésének megsziinését
kovetSen 2011. julius 31-ig korldtolt felelésségli tarsasag formajaban folytatta. A
Képvisels-testiilet a 324/0K/2011.(V.26.) hatarozatdban az dtalakulas napjat 2011. jalius
31-i napjaban hatarozta meg. A cégbirdsag az atalakulds napjat 2011. julius 31-i hatallyal
bejegyezte. 2017.04.27. id6ponttal a tarsasag koézhasznusdagi fokozatot szerzett, neve
ekkortdl egésziilt ki a Nonprofit megjeldléssel.

Tarsasag alapitéja: Budapest FGvaros Il. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
(székhely: 1033 Budapest, F& tér 3, képviseli: Dr. Kiss Laszlé polgadrmester)

b) A vdllalat tevékenysége

A Térsasdg alaptevékenysége az Onkormanyzati tulajdont ingatlanok kezelése,
lizemeltetése, hasznositdsa. Ezen tevékenységen felil a tdrsasag a kovetkezd
szolgaltatasokat végzi: -

S Ingatlankezelés, épitményiizemeltetés, dsszetett adminiszirativ - szolgaltatas,
kévetelésbehajtas, épiiletépitési projektek szervezése, egyéb mashova nem sorolt épités,
bontés, épitési teriilet elSkészités, épliletgépészeti szerelések, mérndki tevékenység,
mszaki tanacsadas, tarsashdazi k6zos képviselet.

Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX torvény alapjan az
Onkorményzat feladata, hogy a tulajdonaban 1évé ingatlanok tekintetében, azok
kezeleserol fenntartasarol és muszaki karbantartasarol gondoskodjon E kozszolgaltatasu

Obudai Vagyonkezelo Nonproflt Zrt-vel 2015 évtdl 5 éves, majd 2020 év Januar 1—to|
Ujabb 5 éves kozszolgdltatasi keretszerz6dést kotott. A Tarsasadg altalanos gazdasagi
érdekl kozszolgaltatast végez, ennek megfelel6en kialakitott (zleti terv szerint
gazdalkodik.

2023, évi Uzleti terv
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¢) A vdllalat felépitése, miikodése

Az lgazgatosag a Tarsasag ligyvezet6 szerve, képviseli a Tarsasdgot birdsagok és mas
hatdésagok elétt, valamint harmadik személyekkel szemben. A Tarsasagot a Vezérigazgatd
6nalléan, a Tarsasag igazgatdsaganak tovabbi tagjai ketten egyiittesen képviselik. A
Vezérigazgato, az Igazgatésdg, a FelugyelSbizottsdg és a kdnywvizsgald a tevékenységét a
vonatkoz6 jogszabalyok, az Alapszabaly, illetve — felligyel8bizottsdg esetében — a
felligyel6bizottsag ligyrendje tartalmazza.

A Tarsasag szervezete a szervezeti egységek ald-, folé- illetve mellérendelt viszonyara
épil. A szervezeti strukttrabol kovetkez§ hierarchikus ala- és félérendeltséget a fiiggelmi
kapcsolat, a feladatok végrehajtasabol kdvetkez8 mellérendeltségi viszonyt a funkcionalis
kapcsolat jellemzi.

A munkavégzés soran adddd feladatok intézése mindenkor a szervezeti felépitésnek
megfelel6 fliggelmi rendszer szerint térténik. Ennek betartdsa valamennyi vezet6re és
munkavallaléra nézve kotelezd. (Tovdbbi elSirdsokat a mindenkor hatdlyos Szervezeti és
Miikédési Szabdlyzat tartalmaz.)

d) A vdllalat vagyona

A tarsasag alaptSkéje, és igy az Alapité vagyoni hozzajaruldsa 100.000.000,- Ft, amely
pénzbeli betétbdl all. Az alapito a vagyoni hozzdjarulast teljes egészében a Tarsasag
rendelkezésére bocsatotta. A Tarsasag alapt6kéjét egy darab 100.000.000,- Ft névérték,
nyomdai Uton el&allitott, névre sz616 térzsrészvény testesiti meg. A részvény kibocsatési
értéke megegyezik a részvény névértékével. A Tarsasag térzsrészvénye az Alapitét illeti
meg.

f) A vdllalat pénziigyi forrdsai

A Tarsasag feladatainak végrehajtdsa soran felmeriil§ koltségeit déntS részben a
Kdzszolgaltatdsi Szerz6dés, valamint - illetékes munkatgyi kézponttal kotétt - Hatdsagi
Szerz8dések alapjan - vissza nem téritend6 tdmogatasként nyujtott pénzeszkdzokbél,
kisebb részben sajat bevételeib6l (vallalkozasi tevékenység, egyéb bevételek) fedezi.

e) A 2023. évet érinté célkitiizések, intézkedések

Altaldnos miikédéshez kapcsolédé célkitiizések:

J tovabbra is a szakmai feladatellatas kéltséghatékony és eredményorientalt oldalrél
térténé megvaldsitdsa a cél. F6 feladat tovabba a komplex és integrécidelvii
informatikai  hardver és szoftver fejlesztések folytatdsa, a belsd
informaciébiztonsag tovabbi javitasa.

2023, évi Uzleti terv
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Lakasgazdalkoddshoz kapcsolédd célkitlizések:

A 2019. év ota elmaradt (COVID) lakbérfeliilvizsgalatok tekintetében hatékony
egyuttm(ikodés a Lakasligyi F6osztallyal;

o A megiiresed6 lakasok ismételt bérbeadasanak soron kivili el6készitése
(rezsikéltség rovid ideig terhelje az 6nkormanyzatot);

e Kézilizemi szolgaltatokkal térténd tigyintézés gordilékenységének elbsegitése;

e Dontés elSkészités az iiresen all6, lakascéli hasznositasra alkalmatlan ingatlanok
lakdsallomanybdl térténé kivonasara és értékesitésre torténd elbkészitése;

o Bérl6i kotelezettségek betartatasa - sziikség esetén a bérleti szerz6dések
felmondaséval -, igy tobbek kozott a hézirend szabdlyainak betartatdsa, nullds
igazolasok  bemutatasi kotelezettségének  szigori  ellenérzése,  éves
bérleményellendrzések biztositasa, palyazat utjan, felljitasi kotelezettséggel bérbe
vett lakasok esetén a vaéllalt kotelezettségek betartatasa;

e BérlSi igények folyamatos figyelemmel kisérése, ugyfélorientalt munkavégzés
tovabbi biztositdsa.

Ertékesitéshez, nem lakds jellegli helyiségek bérbeaddsdhoz kapcsol6dé célkitlizések:

o Az Ertékesitési Helyiség- és Telekhasznositasi Osztély végzi a Budapest Févaros Il
keriileti Onkormanyzat tulajdondban és kezelésében 3&ll6 ingatlanok
vonatkozdsaban a bérlével terhelt és ires lakasok, a nem lakas célu helyiségek,
valamint a felépitményes és felépitménnyel nem rendelkezé telekingatlanok
értékesitését, a nem lakds célu helyiségek telek- és egyéb ingatlanok bérbeadasat,
tovabba a haziorvosi rendel6k hasznositdsat.

e A rossz allapotl, nem hasznosithatd ingatlandllomany jelent8s deficitet termel, e
helyiségek versenyeztetési eljarason torténd értékesitése javasolt. A kihasznalatlan
helyiségek utan felmeril8 kézlizemi és tarsashdzi koltségek az értékesités nyoman
jelentésen csékkenthetbek.

o Az elmuilt években lezajlott ingatlanpiaci konjunktira nyoman a kihasznalatlan
épitési ingatlanok, fejlesztési teriletek szama lecsokkent, az 6nkormanyzat ilyen
jellegli ingatlanjainak jelentds részét értékesitette vagy bérbe adta. A kinalkozo
“piaci tehet§ségek tovabbra is kedvezrnek az értékesitési folyamatoknak; ezért-azon——
ingatlanok esetében, ahol egyéb, hosszabb tdvon is jovedelmez6 hasznositasi
formdak nem jdhetnek szamitasba, az elidegenités tovabbi bevételi forrast jelent.

e A nem lakas célu helyiségek bérbeadasa folyamatos, a kurrens helyiségek jelent&s
részét az dnkormanyzat jelenleg is bérbeadas utjan hasznositja. Egyértelmd cél,
hogy a bérbeadott ingatlanédllomany és ez altal a bérleti dij bevétel ndvekedjen.
Ennek elsédleges eszkézei a megfelel bérl6i kommunikacid, a hatékony hirdetési
tevékenység ellatdsa, valamint az ingatlanadllomanyi adatbazis naprakészségének

rermtartasa.

e A jelenleg nem hasznositott helyiségek jelentds része alagsori, foldszint alatti
elhelyezkedésl, melyre megfelelé hasznositasi forma nehezen taldlhatd, de a
raktarozasi kereslet ndvekedése nyomdn a nem vizesed§ helyiségek bérbeaddsa
bevételi tébbletforrast jelenthet.

2023, évi Uzleti terv
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e A haziorvosi rendel6k esetében az ingatlandllomany fenntartasa, jo karban tartdsa,
a minél jobb bérl6i kapcsolatrendszer kialakitasa a cél, a tevékenység ellatdsa
folyamatos.

e Afoldteriiletek bérbeadds utjan térténd hasznositasa szintén folyamatos, tobbsége
valtozatlan bérléi korrel rendelkezik, a szerz6dések ismételt megkétése 3, ill. 5
évente torténik. Egyértelmii cél, hogy az Uresen all6, év kdzben visszavett
foldteriiletek minél hamarabb bérbeadasra keriiljenek, melyhez megfelels eszkéz a
bérbevételi felhivas kozzététele, illetve a bérbevételre vonatkozé igények
kielégitése.

e 2023-as év egyértelm(i célkitlizése tovdbba a fenntartdsi koltségek csckkentése
mind az lresen allo ingatlanoknal, mind a hasznalatba adott ingatlanoknal.

Mdiszaki tevékenységhez kapcsolédé célkitlizések:

® A miuszaki osztaly munkajanak hatékony megszervezése;
e Az elvégzett kivitelez6i munka min&ségének hatékony ellenérzése;

e Onkormanyzati lakéépliletek és az intézmények energiagazdalkodasanak tovabbi
folyamatos elemzése, javaslat az energia megtakaritast szolgald fejlesztésekre,
karbantartasokra és szervezeti intézkedésekre;

e Nyugdijashazi épliletek dllagmegdvasa, tetdszigetelések felujitasa;
® 100 % 6nkormanyzati tulajdonu éplleteknél felujitasi javaslat készitése;
e Az energetikai tanusitvanyok megszerzése;

e Gyorsszolgalat mikodtetésének hatékonyabba tétele.

Tarsashazkezeléshez kapcsolédd célkitiizések:

A 2022. évben az osztalyvezetd tavozasaval 6 db nagy albetétszamu tarsashazzal csékkent
a kezelt ingatlandllomany, amely az osztaly profitabilitdsara, miikodésére jelentés
hatdssal van. Az alabbi hazakat nem kezeli mar céglink fentiek miatt:

Cim albetétszam
Hadridnus u. 5. 105
T HatvanyLajosu. Z-8. 246 —
Juhasz Gy. u. 8. 101
Juhasz Gy. u. 9. 100
Tavasz u 2-8.-Hidf6 u. 1-5. 155
Viziorgona u. 4.sz. 103

A kezelt ingatlanallomany mintegy 800 albetéttel csokkent, igy az osztély elsGdleges célja

a kezelt dllomany 2022-es szintjének visszadllitdsa, valamint a kezelt allomany tovabbi

i) I
MOVCICToTT Ci Cl 7] Ci El e cid ortotd cl cr s

2023. évi Uzleti terv
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Célkit(izések tovabba:

e Az osztaly kozos képviseld referensei és konyvelSi szakmai tuddsanak folyamatos
emelése képzésekkel és szakmai el6adasokkal;

o Uj tarsashazak elnyerésével mindségi cserét végezni az osztély kezelt
alloményaban, munkafolyamatok sszehangoldasa, menedzselése;

e Fizikai dokumentumok digitalizalasa;
e A beszamolasi id6szakban a Szamvizsgaldi ellenérzé tevékenység biztositdsanak
folyamatos megszervezése a két kdzponti targyaldban;

e Hatékonyabb kommunikacid kialakitdsa cégen belll és az énkormanyzattal, mint
tulajdonossal szemben, sziikség esetén prioritast élvezve;

e Tovabbi hazak megszerzése utan HR bdvités és infrastruktura fejlesztése,;
¢ Meglévs Nethaz program fejlesztése, felhasznald baratabb feliilet biztositasa;

e Meglévé hazallomanyok képviseleti dijanak legaldbb inflacidval valo emelése,
versenypiaci helyzethez valé kozelitése.

Koveteléskezeléshez kapcsoldodd célkitlizések:

e Az osztalyon kialakult munkaeré gazdalkodassal 6sszefiiggé kihivasok megoldasa a
maximalis hatékonysag és a gérdiilékeny munkamenet érdekében;

e Tarsasagunk tdrsosztdlyai kozotti egyuttm(ikddés és informacié daramlas
hatékonysaganak novelése a sikeres kévetelés érvényesités érdekében;

o Az Onkormanyzat Lakasiigyi Fosztalydval és az Obudai Csalddi Tanacsadd és
Gyermekvédelmi Kézponttal szoros egylttmikodés a dijhatralékok, valamint a
lakasbérlemények karhatalmas kilritése tekintetében;

e A részletre értékesitett ingatlanok tekintetében a vevék Oszt6nzése tajékoztatas
Utjan a teljes vételdrhatralék dsszegének mielSbbi kifizetésére;

e |VR jogi modul teljeskér(i hasznélata a folyamatban |év6 jogi lgyekben torténd
eseményeknél, az eljaré lgyvédi irodaval az e-mailben térténd kommunikacié
teljes kori kivaltasa a modul chat feliletén beldil;

e A modul tovabbi fejlesztése a hatékonyabb jogi tevékenység érdekében.

2023, évi Uzleti terv
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Il. A VALLALAT ALTALANOS BEMUTATASA

A vdllalkozds alapadatai

Cégforma: részvénytarsasag

Tulajdonos : Budapest Févaros lll. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzat, 1033
Budapest, F6 tér 3. — egyediili részvényes

Ugyvezetés tipusa: igazgatdsag

Igazgatosdg: dr. Kirchhof Attila (vezérigazgatd)
Burghard Attila,
dr. Balogh Péter

FelligyelGhizottsag:
Luddnyi Tibor Levente,
Kovacs Kristéf Karoly,
Solymosi Imre

A véllalkozés pontos neve:  Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zartkdriien M(ik6d6

Részvénytarsasag

A vallalkozas székhelye, telephelyei

Székhely: 1033 Budapest, Mozaik utca 7.

Telephelyei: 1033 Budapest, Sz6l6kert utca 6.
1033 Budapest, Pacsirtamezé utca 49.

A vallalat bejegyezve: Cégjegyzékszam: 01-10-047113

Cégforma: Részvénytarsasag

A vallalkozas f6 tevékenysége: vagyonkezelés

A vidllalkozds melléktevékenységei: M.n.s egyéb szakmai, tudomanyos, mfiszaki
tevékenység, villanyszerelés, ingatianiigynoki tevékenység, mérnoki tevékenység, miszaki
tanacsadas stb.

Elérhetdségi adatok (telefon, fax, internet cim, e-mail cim, postacim)

Telefon: (1) 4303460
Internet cim: vwwenw.ovzrt.hu
E-mail cim:  info@ovzrt.hu

Posta cim: 1033 Budapest, Mozaik utca 7.

A vallalkozas kbnyvvizsgalatat végzi : Balla Audit K&nyvvizsgdld és Konyveld Kft.

Jogi Képviselet:

dr. Kamaras Géza Ugyvédi Iroda

2023. évi Uzleti terv
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1. MUKODESI/TELIES KOLTSEG — RAFORDITASOK /KERETEK TERVE

Mikodés:

A koltségek a 2022. évi idGaranyos tényadatokbdl, a 2022. évben miikédd szervezet
adottsagaibél kiindulva havi bontasban, tevékenységek szerint koltség-nemenként
keriiltek tervezésre, figyelembe véve a koltségtakarékos miikddés elvét, valamint az ez
iddig ismert térvényi valtozasok hatdsat, tovabbd a tulajdonossal kétend§ kdzszolgaltatasi
szerz&dés elGirdsait, valamint a tulajdonos lizleti tervezésre vonatkozo irdnyelveit.

A 2020. janudr 1. napjatél kezd8d6, masodik 5 éves keretszerzédésen alapulo, 2023. évi
tervben a mikodési koltségek tervezése az el6z8 év gyakorlatdnak megfelelS
szemléletben tortént. A kozszolgaltatdsi tevékenység teljesitése érdekében, a sajat
igénybevételre forditott anyagjellegli raforditasok meghatdrozasa és ellentételezése
tovabbra is brutté médon, a tobbi kéltségelem ellentételezése nettéd médon val6sul meg.

2023. évi Uzleti terv
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1. sz. tablazat Miikodési koltségek és raforditasok 6sszevont 2023. évi tervadatai tevékenységenként, ezer forintban

éBUDAleVONKEZELO’ NONPROFITZRT. | | Kézszolgaltatssi tevékenység Villalkozési tevékenység |
UZLET TERV | | ingatlankezelés | puszakigl] E8véb |kastostal
I | tev Kozszol- . . 1A 4 Aai
~ i . ... |Mozaik u. | kiilgnf. Térsasagi
| Helyisé Szoc, okt, | Fold- | . B . | karb és | galtatist |TH kozds|_ . | koztatds, ki deési
yiseg | o . Onk. Kovetelés .. f i i 7. lizemel-|  tev. pigk | mukddési
Lakdsok :{Saﬁlﬂkm,“wgﬂﬂm kult, Eii teriiletek, lingatlano | kezelés felaj tamogatd kép- % . kéltségek
2023. | ) ] sport |ingatlano belteriileti | o | leb tevékenys | visel tetése | {kilsS | yekop
kezelése | u.is) ! | P! B = k értéke- ebony Ys | viselete (TAMY | miiszaki
N kezelése |ingatlano k kezelése telek-in Gyorszol- | égek | g
B ezelese e g YOrszo
kezelése sitése . is)
— kkezelése ~  kezelése galat
2021. | 2022. | [ | | l [ ' I
Bontdy TENY Jery (20B.TERV| A711 | A71123 | A712 | A7131 | A7I32. A714 | A715 A721 [ A731 A751 | A761 | A762 | A769 |A771«773 A781

1. Anyagjellegd raforditasok 756479 1111516 1417006 229803 69774 | 227519| 112840 349739 66226 16854 23653 | 7299 43326| 8983 107432 0 2287 146269
Anysgkéltség (EKIM. 05.) 30656 38166 | 109692 1920 720 23860 240 | 180 | 0 50 | 960 | 924 0 360 56213 o 100 44175
ebbdl: Kéziizemi dijak 15792 | 19056 90558 ol 0l 0l ol 0 0 ol 0 0 0 o| se083! 0 ol 3a495
Igénybevett szolgiltatisok kollstgei (EKIM. 06.) 244721 389844 414101 35255 3661  6969| 46100 7703| 66106| 16474 26603 5315 | 42879 saz0| s1221 ol 1022 96354
Atdrsasig sa|at eszk. javitdsa, k 5613 8738 7402 0 250 400 0 0 0! 0! 0/ 660 ! 236 768 | 200 | 0 0 4888
i 790 | 7720 3420/ 0| 0! 0 0 0! 0 0 0 600 | 0 0 1620 0 0 1200
1348 | 0! 2 400! ol 0 0 0 0/ 0 0 0 1000 0 0 0 0 800 600
1680 | 2256 2934 0! 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1806 | 0 0 1128
30955 | 24300 | 20828 17828 ! 0 3 000 i 0 0 0 0 0 0 0 0! 0 0 0
1754 15396 | 14986 12900] 6 1640 0 240 0 0 0 0 0 0 200 | 0 0 0
819 | 11776 1092/ 0! 0/ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 634 | 0 0 408
29244 50000 50000/ 600 | 600 | 800 | 32000 ol 12000 4000 0 0 0 Al 0! 0! 0 0
_____________ 0 100 0 0 0 0 0! 0’ 0] 0! 0 0 0 0! 0! 0! 0 0
Felvond feligyelet 895! | 690 857 0 0’ 605 ol 252 | 0 0! 0! 0 0 0l 0! 0! 0 0
Szemétszallitds (sitt, lom, allati, vBsiélyes hulladék is) 3935 17452 17128 2400 0| 0/ il 500 | 12000 1400 | ol 0 0 0 516 | ol 0 312
Konténer tisztitds 346 | 3721 372 0. 0! 372 | 0! 0| 0 ol 0 0 0 0 0! 0l 0 0
Mosodai és vegytisztitasi koltség 396 | 500! 500] 0l 0! 0 ol 500l 0 0] 0 0 0 0 o! o] 0 0
Taxi kiltség, BKV jegy s1 0 0 0! 0 0 0 0! 0 0! 0 0 0 0 0! ol 0 0
Belfoldi utazasi és kikildetési kollbhe (pl munkakéri berlet) 2079 2142 2016 1008 126 o 0 0! 126 252 | 0! 0 252 126 | 0 0! 0 126
Parkoldsi dij "" 41 120 120 0 o' o' 0! 0’ 0 0 0! [ 0 0! 9 [l 0 120
Folydirat elofizetési dij, szakkonydoitsége 1653 | 1753 2279 o' 0 0 0’ 0 o/ 0 0! [ 0 7 0 0 0 2272
Mas szerveknek fizetett oktatasi & bbképzés k 862 11195 755 0 0 0 0 0 0 0 0! o' 400 0 0 o' ol 355
: s 75093 80755 93 200" o’ 0 of [ [ of 0 of 204" aseo! ssg a3sen’ 0" 0 44988
1019 (1273 2193" 0o’ ol o’ o o/ o 7937 ol 0| o of o’ ol o 1400
6565 11344 14466 o” 0" 0" 5800 ol ol ol o ol ol 0o 2510" ol o 6126
gsag 113 | 150 | 151" g’ 0" ol of 0’ of o’ o 1m1 ol of o’ ol of 0
Jogtandcsosi, jog gglse!etf dif 27864 35860 373507 0’ of 0o 5000" ol 0o a0 26400l o a9l 0 : gEC O of 630
Stamitastechnikaval kapesolatos $kdigsltatdsok kol 16038 | 18869 | 33973 o’ [ ol o’ ol ol o’ of 2707 aees 3635 0 0’ 0 25400
Biztonsagi drszolgdlat 2726 2916 81/ 0’ 81’ 0" of ol ol o’ o’ o’ ol o’ 0’ 0" o 0
Ertékbecslés 7700 12720 12920 o 2400 0 0’ ol 720 9600 ol i ol ol o of ol 200
Telekalakitds, faldmérés, vazrajz 0 | 1260 1260" 0" 0" 0o’ 0" o 12607 ol o’ of g ol o of 0 0
Telkek rendezése, kerités bontss sth 0| 40000  40000" 0o ol ol o o 40000 o ol 0 of ol ol o 0 0
Postai szolgaltatasok kaltsége 9645 9420/ 13080 of o ol ol o/ 0 ol 0 0 9000l 2280 of  of ol 1800
Telefon és internet koltség 6289 | 6780 7762 a79] 198 1527 0 347l 0 12 23 350 1375 975 95 [ 0 83 193
Egyéb, ki nem emelt igénybevett dbliig3itatdsok kol 9603 | 33987 29576/ 40 of of 3300 2784 0 17 180 2080 17168 60 0 0 39f 3908
Egyéb szolgaltatasok (EKIM. Of. ! 13902| 15464 16777 6748 83 | 0 0 0 120 330| 1090| 1060 447 184 0 0 175|  s740
Eladott sruk beszerzési értekeﬂHmM. 08.) | 25382| 27758 64940/ 9120 7350 4550 ol 43920 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Eladott szolgéltatdsok értéke [HKIM. 09.) | as1819! 610284 | 811496 176760 57160 | 213140 | 66500| 297936 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Al VAGYONKEZELS NONPROFIT ZRT.

Kbzszolgaltatasi tevékenység

Villalkozési tevékenység

UzLET TERV | Ingatlankezelés palszaki EgVéb |¢sfoel
| | tev Kiszszol- . Kézfoglaly _, .
I — ) T .. .| Mozaik u. | kiilsnf. [k onats Tarsasagi
Healvi Szoc, okt, Fold- " 9 .| karb és | galtatast |TH kézds| oztatas,| . i
[ yiség - .. Onk. |Kdvetelés .. i i 7. izemel-| tev. . |mikadési
Nyugdijass  kult, Eii teriiletek, |. : felij témogat6 | kép- Didlk ek
Lakasok (SzGlokert I " lingatlano | kezelés tetése | (kiilsé kéltségek
2023. | hézak sport |ingatlano |belteriileti| . lebony |tevékenys | viselete VEKOP
kezelése u. is) :2 |, , ) k értéke- . (TAM) |miiszaki
kezelése kezelése |ingatlano |k kezelése| telek-ing it Gyorszol- | égek .
i k kezelése | kezelése | oo zalat is)
. 2021 2022, ‘ ‘ ( ‘ ‘
ta TEny | Tery (2023-TERV  A711 | ATI23 | A712 | A7ISL | AT132. A714 A715 A721 A731 A751 A761 | A762 | A769 |A771-773| A78B1
T | -
2. Személyi jellegii réfordjtiisok: 495736 | 585118 | 642798 | 145265 37661 | 36 746 | 0 ] 3051 7007| 13638 I 37005| 68706| 63185 43647 4286 ‘ ol 7617 174984
Bérkaltség (EKIM. 10.) 300214 459553 520279 119312 31656 29974 | o/ 2700 5726| 11250| 30456| s6958| 52850 36726 3370 0| 6825| 133476
T ] i 1 i
Személyi jellegii egyéb kififdtések (EKIM. 11.) 47804 46732 46610 10442/ 1890 2875 ol o 537 | 925| 2590 4343 4595, 2147 a78 | 0 248 | 15540
Cafeteria osszesen 26626 31150 29750 7700 1400 2450 0 0! 350 | 700! 1750 3150 3500/ 1750 350 | 0 0 6650
Munkaltatot terheld Sua ||| — 4292 301 346 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0' 0 ol 0 346
Munkaruha, munkavédelmi {dszerelés 1378 1067 1325 350 80 105 0 0 80 110 50 100 150 50 0 0 0 250
Reprezentacids koltségek 1097 1700 1955 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0" 0 0 1955
Betegszabadsdg 4763 3500 3800 950 200 160 0] 0 0! 0 420 750 | 200/ 100 120 0 150 750
Tisztségviseldi dijak 3960 3960 3 960 0 0 0! 0| 0! 0 0! 0 0! 0 0! 0! 0 0 3960
Személyi tulajdont gépjar atalos hasznélata 0 0 0! 0 0 0 0! 0! 0! 0 0 0 0! 0! 0! 0! 0 0
Foglalkozds EU.szolgaltatds kisg-i 863 745 733 197 30 60 0l 0 7 15 45 68 %0 | 37 g’ 0 8 168
Munkabajar kapcs kételezé | fkasi kéltségtérités 1945 2075 | 2 605 945 80 ' 0 0l 0| 100 0. 125 175 555 | 210 0 0 0 415
1/3-ad tappénz 936 600 600 I 200 0 0 0 0/ 0’ 0 100 o 0 ’ 0 0 0 50 250
Csoportos életbiztositds+baldset biztositds 282 304 336 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 40 296
Végkielégités 0 0 0 0 0 0 0! 0! 0 0 0 0 0 0 0 D 0 0
S S — — 1 T L L4 L4 | |
Egyéb személyi jellegii kifizdeiek 1663 1330 1200 1007 2007 300" 0 0 0 100 100 100 100 | of ol o 0 500
| sérjarulékok (EKIM. 12.) 57718 78833/ 75900 15511| 4115 3897 0 351 7a8| 1463 3959 7 405 6740 4774 438 0 544 | 25968
|3. Ertékcsokkenési leiras:| 15 550 | 15387 ] 10 047 0 ‘ 15 | (i 0 0 0 0 0 0 2475 0 180 0 326 7051
|bsszesen (1+2+3) [1 267 765 |1 712 021 ‘ 2069 851 ’ 375 068 ‘ 107 450 | 264265 | 112840 | 352 790 73233| 30492 65658| 76005| 108986 | 52630 | 111900 o| 10230| 328304
| ebbdl: Mikadési kaltség (ELABE nélkal) 800562 1043979 | 1193415| 130188 | 42940| 46575| 46340| 10932 73233 | 30492 65658| 76005| 108986 | 52630 111900 0! 10230| 328304
Tarsasagi mik koltség felddztisa tevékenységekre 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0303737 20100| 4467 0 0| -328304
[Tevékenységenkénti & : 11267765 1712021 | 2069851 | 375068 | 107450! 264265 112840 352790 73233 | 30492 65658| 76005| 412723 72730| 116367 o| 10230 0
|Egyéb réforditdsok I 2049a! 2286 1771 76 | ol 0 0 0 0 0 0 42 1266 106 171 0 9 101
'Pénziigyi miveletek rdford tdsa | tl | 0 0 0 l 0 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Felosztott raforditdsok | 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 94 6 1 0 0 -101
T T
KOLTSEGEK ES RAFOROTASOK MINDOSSZESEN ],1 288238 11 714 307 ‘ 2071622 | 375144 107450 | 264 265 | 112840 | 352790 73233 30492| 65658| 76047| 414083 72842 116539 o| 10239 0
| 1
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IV. BEVETELEK TERVE
1. Arbevételek és egyéb bevételek

2015. évit6l kezd6d6en a Kdzszolgaltatasi Szerz8dés alapelve szerint az Onkormanyzat a
Tarsasag altal végzett kdzszolgaltatashoz intézményfinanszirozds formajaban hozzajarul.
igy az ellentételezés 2023-ban is az egyéb; és pénziigyi bevétel soron keriil feltiintetésre.
A kozvetitett szolgaltatasokbdl szarmazé arbevétel szerkezeti megoszldsa némi eltérést
mutat a korabbi évekhez képest. Az energia arak emelkedése miatt 2023-ra 37 %
részaranyt varunk a kozuizemeknél, ugyanakkor a 2021. évi tényadatokban még csak 23%-
at adtdk a kozszolgdltatads teljes arbevételének. A rendelSknél varhatdé a jelentGsebb
novekmény, mert mas bérl6k esetében részilkre a szolgdltatok dontSen kozvetlenl
szamlaznak, nem a céglinkon keresztil. A Kozszolgaltatd a meglévs eréforrdsok kapacitas-
kihaszndltsdganak javitasa, illetve a meglévé specidlis szakértelem hasznositdsa
érdekében a Kozszolgaltatasi Tevékenység korén kivil, annak maradéktalan ellatasa
mellett egyéb, vallalkozasi alapon végzett tevékenységet is folytat a koradbbi évek
gyakorlatahoz hasonldan.

2. sz. tdbldzat
Arbevételek és egyéb bevételek 6sszevont 2023. évi tervadatai tevékenységenként (EFt)

. 2021, 2022.
2 2023. T
MEGNEVEZES TENY TERV 023. TERV
Kozvetitett szolgdltatdsokbdl szarmazd drbevétel
koziizemi dijak 108 998 111880 323988
- lakdsok és helyiségek 52783 49787 87 990
- nyugdijashazak 25370 27101 29190
- szoc, okt, kult, sport ingatlanok 714 0 0
- rendel8intézetek 30131 34992 206 808
karbantartdsok 276 263 302457 327 956
- lakdsok és helyiségek 97 132 102 805 117 400
- nyugdijashazak 70537 74152 73 500
- 5z0¢, okt, eli, kult, sport ingatlanok (lift, kazén, klima, érintvéd) 86 931 71000 65 750
- rendelgintézetek 21663 54 500 71306
feldjitdsok 79 566 253705 224492
- lakdsok és helyiségek 45 080 51681 45000
- nyugdijashazak 13474 126984 115000
- 520¢, okt,kult, sport ingatlanok 19 308 0 750
- srendelfintézetek 1704 — 75080 —— 63742 —
egyéb 371 0 0
- kbzszolgdltatas egyéb 371 0 0
Kbzszolgdltatds arbevétele Gsszesen 465 198 668 042 876 436
Epyéb tevékenységek drbevételei
- tarsashazak koz0s képviselete 64179 65220 72849
- Mozaik u. 7. lzemeltetése 60421 64 540 118 008
- egyéb kulonféle tevékenység 6839 0 0
3 TAGTR{F 1oLy
Arbevételek 6sszesen 596 637 797 802 1067 293

2023. évi Uzleti terv
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A 2021, 2022.
MEGNEVEZES TENY TERV 2023. TERV

Egyéb és pénzigyi bevételek
Kozszolgaltatds ellentételezésére kapott tamogatas 662 975 903 437 999710
Gazdasagvédelmi Alapbdl kozfoglalkoztatasra kapott tdmogatas 7 810 10231 6087
Palyazati tdmogatdsok bevételei 11590 3233 0
Targyi eszkdz értékesités 53 0 0
Utdlag kapott engedmény 86 0 0
Kapott kdtbérek, késedelmi kamatok, kartéritések 693 0 0
Leirt kdvetelésekre befolyt Gsszegek 41 0 0
Céltartalék igénybevétele 0 0 0
Kulonféle egyéb bevételek 1583 0 0
Kévetelések visszalrt értékvesztése 0 0 0
Kamatbevétel pénzintézettdl 9 5 9
Kamatbevétel kapcsolt vallalkozéstol 0 0 0
Részesedés értékesités nyeresége 0 0 0
0 0
Egyéb és pénziigyi bevételek 6sszesen 684 840 916 906 1 005 806
ARBEVETELEK ES BEVETELEK MINDOSSZESEN 1281477 1714708 2073099

3. Kompenzdcio mértéke

s

A 2020. janudr 01. napjatdl hatédlyba lépett kozszolgaltatasi keretszerz6dés nagyon
pontosan és konkrétan el6irja a Kompenzacié (ellentételezés) meghatarozasanak,
kifizetésének és elszdmoldsanak altalanos elveit, amelyek 2023. évtél tovabbra is
valtozatlanok.

Az 2023. évre elGirdnyzott Kompenzacié Osszege 999.710.000,- Ft, amely az Eves
Kozszolgdltatasi Szerz6déshen kerul régzitésre. Az éves kompenzacio utalasa 12 egyenld
részletben torténik havonta, a targyhé 10. munkanapjdig, egy részlet Osszege
83.309.167,-Ft, azaz nyolcvanharommillid-haromszazkilencezer-szazhatvanhét forint.

4. Jovedelmezbség

A Tarsasag a nonprofit jellegli gazdalkoddsa soran a kéltséghatékonysag elvét, emellett a
vallalkozési tevékenységeiben a pozitiv jovedelmezdséget tartja szem el6tt. A nyereség
adott évi mértékének meghatdrozasa az Eves Koézszolgaltatasi Szerz8désben torténik.
Terveink szerink 2023. év végére varhatéan 1.465 EFt adozott eredményt realizal a
Tarsasag.

2023, évi Uzleti terv
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5. sz. tablazat Eredménylevezetés (EFt)

. A tétel megnevezése 2(,,21' . 2023. TERV
szam TENY TERV

1 01. Belfoldi értékesités nettod drbevétele 596 637 797 802 1067 293
2 02. Exportértékesités netto arbevétele 0 0 0
3 I. Ertékesités nettd arbevétele (01+02) 596 637 797 802 1067 293
4 03. Sajdt termelési készletek dllomdnyvaltozdsa + 0 0 0
5 04. Sajat elallitdsd eszk6zok aktivalt értéke 0 0 0
6 Il.__Aktivalt sajdt teljesitmények értéke (03+04) 0 0 0
7 Ill. Egyéb bevételek 684 831 916 901 1005 797
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0
9 | 05. Anyagkéltség 30 655 38 166 109 692
10 | 06. lgénybe vett szolgdltatasok értéke 244721 389844 414101
11 | 07. Egyéb szolgaltatdsok értéke 13902 15464 16777
12 08. Eladott aruk beszerzési értéke 25 382 27758 64 940
13 | 09. Eladott (kézvetitett) szolgaltatdsok értéke 441 819 640 284 811496
14 V. Anyagjellegii réforditasok {05+06+07+08+09) 756 479 1111516 1417 006
15 10. Bérkoltség 330214 459 553 520 279
16 | 11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 47 804 46732 46 610
17 12. Bérjarulékok 57718 78 833 75909
18 V. Személyi jellegti raforditasok (10+11+12) 495 736 585118 642 798
19 | VI. Ertékcsbkkenési leirds 15 550 15 387 10047
20 VIl. Egyéb raforditasok 20493 2286 1771
21 ebbdl: értékvesztés 232 0 0
2 A, 3|ZI)EMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (12lI+111-1V-V-VI- 6790 396 1468
29 16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 9 5 9
33 | VIIl. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 9 5 9
43 IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 0 0 0
44 | B. PENZUGYI MUVELETEK EREDIMENYE (VIII-IX) 9 5 9
45 C. ADOZAS ELGTTI EREDMENY (+A+B) -6781 401 1477
46 X. Addfizetési kotelezettség 121 3 12
47 | D. ADOZOTT EREDMENY (C-X) -6 902 398 1465

Keretfelhasznalasok nyomon kovethet&sége

A pénzigyi keretek alakuldsdt a kordbbi évekhez hasonléan pénzigyi
keretszamrendszerrel kovetjik nyomon. A jévahagyott keretekre a forintban jelentkez§

- -— kéltségel—a magyar AFA szempontjabél — brutté médon kerillnek terhelésre. Az elSzetes -
kalkulacidk alapjan meghatarozott kereteken bellli gazdalkodasért és a vonatkozé
szabalyzatok betartasdért a keretgazda a felelés. A keretgazdakat a vezérigazgaté jeldli ki
az Uzleti terv elfogadésat kévetSen.

A keretgazdakat az Uzleti Terv elfogadasat kdvetden, hivatalosan, a Gazdasagi igazgaté
tajékoztatja a rendelkezésiikre bocsatandd kerettsszegekrél. A gazdalkodas sordn a
koltsegkeretek szigoru betartasaért, a Jogszeru a szabalyzatokban meghatdrozottak

felel6sség terheli. A keretgazdanak Iehetosege van a keretek feletti rendelkezési Jogot
munkatarsai felé irdsban delegdlni, de az ellendrzési kotelezettsége és felelGssége a
felhasznalds vonatkozasaban, ebben az esetben is valtozatlanul megmarad.

2023. évi Uzleti terv
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V. VEZETOSEG ES SZERVEZET

1.) Vezet&ség, tisztségviselSk

a) lgazgatdsag: dr. Kirchhof Attila, Burghard Attila, dr. Balogh Péter
b) A Tarsasag vezérigazgatdja: dr. Kirchhof Attila

c) A Tarsasag igazgatoi, osztalyvezetdi:
Gyimoéthy Baldzs vagyonkezelési igazgato
Kézi Margit gazdasagi igazgaté
Csipes-Nagy Ménika koveteléskezelési osztalyvezetd
dr. Horvath Orsolya lakdsgazdalkodasi osztalyvezetd
Nagy Zsuzsanna értékesitési, helyiség, -és telekhasznositasi
osztalyvezet6
Saliga Janos miszaki osztalyvezetd
Téthné Vass Jolan fékonyvel6
Varju Gabor informatikai és iratkezelési osztédlyvezetd

d) A Tarsasag kiilén tandcsado testilettel nem rendelkezik.
(A villalat érvényben lévé szervezeti felépitését a mindenkori Szervezeti és Miikodési

Szabdlyzat 1. szdmu melléklete tartalmazza)

2.) Személyzeti politika és stratégia

Létszamterv

Tarsasagunk a 2023. évben nem tervez létszambdvitést. A Tarsasag egyéb
vagyongazdalkodéi feladatainak elldtdsa a jelenleg rendelkezésre all6 munkaerd
allomannyal nagy részben megoldhaté.

2023. évi OVN Zrt allomanyi létszamterv (kdzfoglalkoztatottak nélkiil): 85 f&
2023, évi kézfoglalkoztatotti dllomanyi létszamterv: 4 f6.
2023. évi nyari didkmunka program: 4 f§

Képzési terv

A tarsasag vezetése fontosnak tartja a munkavallaldk képzését. A munkakér betdltéséhez,
vagy a szakképesitések fenntartasédhoz sziikséges oktatdsokat munkaidé kedvezmennyel
és a képzési koltség részbeni atvallaldsaval a tovabblakban is tamogatm kivanjuk.

Munkavalataink——vezetdik——javaslata_alapja

kompetencidjuk fejlesztéséért részt vesznek kotelezd tovabbkepzeseken eloadasokon
konferencidkon.

2023, évi Uzleti terv
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Béren kivili, egyes meghatarozott és egyéb juttatasok bemutatdsa 2023. évben

Béren kivili juttatasként munkavaéllaléink évek ota széles korl cafeteria csomaghdl
valaszthatnak az el8irt keretésszeg erejéig. 2023. évben nem tervezziik a keretdsszeg
mddositdsat, igy tovabbra is a cafeteria keretet személyenként 350.000,- Ft bruttd
keretdsszegben hatdrozzuk meg.

Munkavallaldink tovabbra is sajat keretiiket az excel alapu tervez6 rendszer segitségével
tervezhetik meg. Ebben a rendszerben mindenki nyomon tudja kévetni, hogy a vdlasztott
szolgéltatasi elemek igénybe vétele mennyiben terheli a rendelkezésére all6 keretét.

A kozterheket a tervezéskor ismert add vonzatokkal szdmitottuk.

- Béren kiviili juttatasok kozterhe 15% személyi jovedelemadd és 13% szocidlis
hozzajarulasi add. Ebbe a kategdriaba a SZEP kartya juttatds tartozik.

- Egyes meghatarozott juttatdasok addalapja a juttatds értékének 1,18 szorosa. Erre
az addalapra kell 15% személyi jovedelemaddt és 13% szocialis hozzajaruldsi adot
fizetni. lgy az 6sszes kdzteher mértéke 33,04%. Ebbe a kategéridba tartozik pl. a
SZEP kartya keretdsszeg feletti része.

- Addémentes juttatds az Ovodai, boblcsédei szolgdltatas téritési  dija,
sportrendezvényre sz0l6 belépdjegy, bérlet, kulturalis szolgaltatas igénybevételére
sz0616 belépGjegy, bérlet.

- A tobbi juttatasi elem (helyi bérlet, iskolakezdési tamogatds) munkaviszonybdl
szarmazod jovedelemként adozik.

A 2023. évre a cafeteria tervezett elemeit - amelyb6l minden munkatarsunk maga
valogathatja 6ssze a preferenciarendszerének megfelelé csomagjat - az alabbiak szerint
tervezzik:

Cafeteria elem Kozteher mértéke

© SZEP kértya - vendéglatés Evente 150.000 Ft-ig 28%, felette 33,04%

SZEP kértya - szallas Evente 225.000 Ft-ig 28%, felette 33,04%
SZEP kartya - szabadid6 Evente 75.000 Ft-ig 28%, felette 33,04% ?
Sportrendezvényre sz016 belépd | A minimalbér mértékéig adémentes, felette bérként adézik.
Kulturdlis belépé A minimalbér mértékéig adémentes, felette bérként adozik.
Uvoda, bolcsode incs 12150 korﬁt: gy a k;its;é;k_n'n;rt_e‘keeé aclorﬁentes
Helyi bérlet Bérként adézik |
Iskolakezdési tamogatés Bérként addzik

2023. évi Uzleti terv
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VI. MELLEKLETEK — 1. sz. melléklet: Tevékenységek sszesits tervezete

OBUDAI VAGYONKEZELO NONPROFIT ZRT. | Kozszolgaltatasi tevékenység Villalkozasi tevékenység |
o | Miiszaki |
OZLETI TERV ! Ingatlankezelés tev M ozeaci EgVé |garfoglall
il ilo . | Tarsasagi
- = e = . L ... _|Mozaik u.| kilonf. || oaatas
| s zoc, okt, Fold. . " . | karb és | géltatast |TH kdzbs|_ " mikodési
Helyiség N N Onk. |Kovetelés L > X ) 7.iizemel-| tev. gk | Mikodési
Kasok 418 Nyugdijas{  kult, Eii teriiletek, | : feldj tamogaté |  kép- . - a Kéltséeek
2023 | Lakdsok ([Szél6kert = | " |ingatlano | kezelés , . tetése | (kiils6 | ygkop | <O'tS€6€
- . zal sport |ingatlano |belteriileti| . lebony |tevékenys | viselete | )
kezelése u. Is) . | R B k értéke- sgak {TAM) |miiszaki
Kezelése kezelése |ingatlano k kezelése | telek-ing | sitése Gyorszol- ege is)
. ! k kezelése galat |
s | 2021 ‘ 2022. | | | | [ | [
nts ' Teny 2023.TERV| A711 | A7112-3 | A712 | A7131. | A7132. A714 A715 | A721 A731 A751 | A761 | A762 | A769 |A771-773| A781
1. Anyagjellegii rafardkél; K | 7564791111516 1417006 229803 69774 227519 112840 | 349739| 66226 16854 | 28653 7209| 43326| 8983| 107434 0| 2287| 146269
Anyagkbltség (EKIM. 05 30656 38166 | 109692 1920 720 2860 240 | 180 0! 50 960 924 | 0 360 56213/ ol 100! 44175
T L 4 r L d 1 4 | S 4 1 ra
ebbdl: Kézizemi dijak 15792 19056 90558 0 0 0 0 0 0! ol of 0 0| ol 55063 ol ol 34495
= SR — r g 4 r 8 v " & [ &
lgénybevett szolgditatasqk|kdltségei (EKIM. 06.) 244721 389814 414101 35255 3661 6969 46100 7703 66106 16474 26603 5315 42879 8439 51221 o/ 1022 96354
Egyéb szolgaltatasok (EFIN. 07.) 13902 15464 16777 6748 883 0 [ 0 120 | 330 1090/ 1060 297 184 0 ol 175 5740
Eladott druk beszerzési égtke (EKIM. 08.) 25382 27758 64940 9120 7350 4550 ol 43920 o 0 0 ol 0 0 0 0| 0 0
Eladott szolgaltatasok éftke (EKIM. 09.) 441819 640284 811496 176760 57160 213140 66500 297 936 0! 0 0 ol 0 ol Q ol 0 0
2. Személyi jellegii raforg bdsok: 49573¢ | 585118 642798 | 145265 ; 37661 36746 i 0 ‘ 3051 } 7007 . 13638 | 37005, 68706 63185 43647 ‘ 4286 ‘ 0 l 7617 | 174984
Bérkoltség (EKIM, 10.) | | 390214 459553 520279 119312 31656 29974 0 2700 5726 11250 30456 56958 51850| 36726 3370 0 685 133476
személyi jellegii egyéb Kifizetések (EXIM. 11.) A7804 46732 46610 10442 1800 2875 0 0 537 925 2590 4343 4595 | 2147 478 0 248 15540
Bérjrulékok (EKIM. 12 577181 78833 75909 | 15511 4115 3897 0 351 74| 1463 3959 7405 6740 4774 438/ 0 544 25968
3. Ertékesokkenési leiras: | 15550 l 15387 l 10 047 o 15 ‘ ol 0 0 | 0 . ol 0 0 2475 | 0 ‘ 180 | 0 326 7051
. . - - .
|Bsszesen (1+2+3) |1267 765 ‘ 1712021 2069851 375068 | 107450 } 264 265 l 112840 | 352790 | 73233 | 30492 | 65658 | 76005 | 108986 | 52 630 | 111 900 | 0| 10230 328304
ebbdl: Mikadési ksltség [FLABE nélkill) 800564 1043979 | 1193415 | 189188| 42940 46575| 46340 10934| 73233| 30492 | 65658| 76005 108986| 52630 111900 0| 10230! 328304
| Tarsasdgi mik kdltség fel dsktdsa tevékenységekre 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 303737| 20100 4467 ol ol -328304
[Tevékenységenkeénti & (1267765 1712021 | 2069851 375068 107450 264265 112840  352790| 73233 30492| 65658 76005| 412723| 72730! 116367 0| 10230 0
[Egyeb raforditasok 20498 2286  1771) 76 ol ol ol ol 0 0 0 22| 1266 106 171 0 9 101
Pénziigyi miiveletek rafork|tsisa ' ol 0 0/ ol o] 0] 0] 0] 0 0 0 ol 0 0 0 0 0 0
|Felosztott raforditdsok | o/ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 94 6 1 0 0 -101
KOLTSEGEK ES RAFOR[JITASOK MINDOSSZESEN  |1288 258 | 1714307 | 2071622 375144 ‘ 107450 | 264 265 ‘ 112 840 ‘ 352790 l 73233 I 30 492 ‘ 65 658 l 76 047 \ 414083 | 72842 | 116539 0| 10239 0
Adofizetési kitelezettség 121 3] 12 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 7! 0 0 0
Ertékesités nett6 drbevet] 596637 797802 1067293 185880 64510 217690 66500 341856 0! 0! 0 ol o| 72849 118008/ ol 0 0
Egyéb és pénziigyl bevétei 684840 916906 1005806 189264 42940 46575 46340 10934 73233 | 30492 65658 76047 | 414075 0 o 0| 10239 9
Ebbdl: Kézszolgaltatds el H*tételezésére kapott tdmogatas 662 97_5 ' 903 437 l 999 710 | 189 264 I 42 940 I 46575 46 340 10934 73233 30492 65 658 76 047 | 414075 0 0 0 4152 0
Komp.csokk ésszerd mé t meghaladd vallalk. nyereség rr (1] o] ol 0! 0! 0! 0 0 o] o] 0 0 0 o] 0 0 0 0
Felosztott bevételek 0 0 0 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8 s 0 0 0 -9
ARBEVETELEK ES BEVETELEK MINDOSSZESEN 1281477 1714708 | 2073099 375144 107450 264265| 112840/ 352790 73233| 30492 65658 76047 | 414083 | 72850| 118008 0! 10239 0
Ad6zas eltti eredmény 6781 401 | 1477 0 0 0 0! 0! 0l 0 0 0 0 8| 1469 0! 0 0
Adézott eredmény -6 902 398 1465 0 0 0! 0! 0 0 0 0 0 0 3| 1462 0 0 0

2023, évi Uzleti terv
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2. sz. melléldet: Budapest Févaros ”lL Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat koltségvetését érinté bevételek és raforditasok tervezete
i Alap AFa Bruttd
M 2021. 2022. 2021, 2022 2021 2022

TENY Tery | 203-TERV e - TeRy | 2023-TERV TENY Tery | 2023 TERV
1706 850 1628 654 1692154 3830 103 262 2566 1710680 1731916 1694720
H 1009152 965 580 969 650 0 0 0 1009 152 965 580 969 650
- Lakds bérbeadfssal kapcs. kb6zm(idijak megtéritdse, afa: AM 32574 27352 28 615 0 0 0 32574 27 352 28615
- Térsashazi lakdsbérbead. k6zds kdltség megtérﬁése, afa: AM 280031 253272 258 440 0 0 0 280081 253272 258 440
- Helyiség bérlefli dijak, afa:AM I 300 485 282040 331020 0 76151 0 300 485 358 191 331020
- Helyiség bérbegfdssal kapcs. kozmidijak megtéritése,dfa: AM 14 960 26 925 0 4039 0 0 18999 26 925
- Mez&gazdasagi aSznositésu telkek (fold) bérlet:’: dija, 4fa: AM 32913 30000 30000 0 8100 0 32913 38100 30000
- Kdzlekedési espkdz elhelyezését szolgalé bérbeadas, afa: 27% 14186 9450 9504 3830 2552 2566 18016 12 002 12 070
- EUintézményel|bevételei, afa:-AM 37 459 46 000 38 000 0 12420 0 37459 58 420 38 000
csolodo tovabbi bevételek 34965 33191 31601 0 4} 0 34965 33191 31601
- beszedett FO ./ hatralékok 8981 5130 4680 0 0 0 8981 5130 4680
- 6vadékok laka 3819 3055 2965 0 0 0 3819 3055 2965
- 6vadékok ne kas 21046 25000 23950 0 0 0 21046 25000 23950
- kartéritések (biitositdsi és egyéb) 1113 0 0 0 0 0 1113 0 0
- bankkamat ! 6 6 6 0 0 0 6 6 6
GNKORMANYZATH iPIGATLANOK BERBEADASANAK/BEVETELEI 1741815 1661 845 1723 755 3830 103 262 2566 1745 645 1765 107 1726321
2392694 3571415 2512 269 86 696 212 215 122 850 2479390 3783630 2635119
- 50M feletti teljBk addkoteles értékesitése* 275138 609 025 247 000 74287 164 437 66 690 349 425 773462 313690
- 50M feletti telfek addmentes értékesitése* 447771 1512755 1661 569 0 0 0 447771 1512755 1661 569
- 50M alatti telkBK addkoteles értékesitése* 45958 126 955 208 000 12 409 34278 56 160 58367 161233 264 160
- 50M alatti telkgk adomentes értékesitése* 229 660 290320 170000 0 0 0 229 660 290 320 170 000
- helyiség értékasitésebdl szarmazé bevételek* 359 460 50 000 107 000 0 13500 0 359 460 63 500 107 000
- bérlakas értékehitésébél szarmazé bevételek* 988 041 955 360 96 700 0 0 0 988 041 955 360 96 700
- résztdrlésztésilehetdséggel ertékesitett lakas &s helyiség bevételek 46 666 27 000 22 000 0 0 0 46 666 27 000 22000
sitasi bevételek . 151 430 100 000 95 000 0 2700 1350 151 430 102700 96350
énybevételének bevétele, afaf AM* 140 500 90 000 90 000 0 0 0 140 500 90 000 90000
- egyéb: nem lalias célt ing. megszerzési dij, banatpénz, afa 27% 10930 10 000 5000 0 2700 1350 10930 12 700 6350
- egyéb bevéte 0 0 0 0 0 0 0 0 0
BEVETELEK MINDS 4285939 5333260 4331024 90526 318177 126 766 4376 465 5651437 4457790

u
LHSZESEN
|
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AFA

Alap Brutté
Megnevezés o 550
) R 2021. 2022, 2021. 2022,
, 2023. TERV , 2023. TERV B .
TENY TERV TENY TERV SSIER TENY TERV 2023-ERV
Kozszolgaltatasi efientételezés 662 975 903 437 999 710 0 0 0 662 975 903 437 999 710
|
Lakds-és helyiségienntartas raforditasai 304 455 432510 468 080 73959 114091 112 967 378414 546 601 581 047
Lakasok és hely ek tizemeltetési kbltségei (kBziizemi és egyéb dijak) 78233 76 888 117180 12 878 18072 18224 91111 94 960 135404
- lakasok-és helliségek lizemeltetése kdzvetitett szolgéltatdsok 52783 25427 28980 8837 8345 6545 61620 33772 35525
- helyiségek izg neltetése kdzvetitett szolgdltatasok 24 360 59010 0 4073 7042 0 28433 66 052
- nyugdijashéazal jze meltetése kozvetitett szolgalzatdsok 25370 27 101 29190 4041 5654 4637 29411 32755 33827
Lakdsok és helyiidgek karbantartasi kéltségei 167 669 176 957 190900 45271 47779 51543 212 940 224736 242 443
- lakdsok-€és hel}jségek karbantartasa kdzv szolg 97132 98 443 111 900 26226 26 580 30213 123358 125023 142113
- helyiségek karggntartasa kozv szolg 0 4362 5500 0 1178 1485 0 5540 6985
- nyugdijashazak|arbantartasa kdzv szolg 70537 74152 73500 19045 20021 19 845 89582 94173 93345
Lakdsok és helyijagek felijitasi kiaddsai 58 553 178 665 160 000 15810 48 240 43200 74 363 226 905 203 200
- lakdsok- és heliségek felujitasa 45080 51681 45 000 12172 13954 12150 57252 65 635 57150
- helyiségek fel{jitasa 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- nyugdijashazakfelajitasa 13473 126984 115000 3638 34286 31050 17111 161270 146 050
. okt, elli, &s mas korldtozottan f lomké ingatlanok

szoc. okt, efl, kultj sport &s més korlatozottan forgal amképes ingatlanck 160452  235532| 408356 38998 60002 82246 199450|  295534| 490602

fenntartasanak raforditasai OVNZrt kozv szolg
- izemeltetés ki ;L/etl'tett szolgaltatasok 30845 34992 206 808 4005 5856 27827 34 850 40848 234635
- rendeld intézgigk karbantartasa 21663 54 500 71306 5849 14715 19253 27512 69215 90 559
-rendel§ intézq] : k feltjitasa ' 1704 75040 63742 460 20261 17210 2164 95301 80952
- Szoc, okt, kult,{zport intézmeények karbantartasa 71000 65750 0 19170 17753 0 90170 83503
- Szoc, okt, kult,|$port intézmények feldjitasa 0 750 0 0 203 0 0 953

i
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AFA

Alap Brutté
hlegneyezes | 2021. 2022. 2021 2022 2021 2022
TENY TERV 2023 TERY TENY TERV SESIERY TENY TERV 2023. TERV
Szoc, okt, eii, kult)sport €s mas korlatozottan forgalomképes ingatianok
fenntartasanak rafprditasai, kdzvetleniil Onkormanyzati pénzeszkdzbil 369 560 620969 955 904 99 781 167 661 258 096 469 341 788630 1214000
megvalésuldé mun
- Ovodaik és Hivatali épiletek nyilaszard cseréi * 0 287 401 0 0 77599 0 0 365 000
- Intézményi ép Ltek mindennapos hibak javitisa* 189730 324 409 381102 51227 87590 102 898 240957 411999 484 000
- Ovodai épiiletgkifelujitasa* 108 000 120 866 125984 29160 32634 34016 137 160 153 500 160 000
- P.Hivatal hivatgli épiileteinek karbantartdsa, felujitasa* 18 555 55512 77953 5010 14988 21047 23 565 70500 99 000
- Benedek E. u. 113. szoc. fogl. Feldjitasa* 0 14174 0 0 3827 0 0 18001 0
- Bolesédei épl k felujitasa* 37552 50157 40157 10139 13542 10843 47 691 63 699 51000
- Véddandéi szolgdlgt felujitasa* 7851 14 803 0 2120 3997 0 9971 18 800 0
- Platan KdnyvtatH Arato Emil tér 1.* 0 6300 0 0 1701 0 0 8001 0
- F6 tér 3. nyilaszgrok cseréje™ 0 22543 0 0 6087 0 0 28630 0
- Csaladsegitd kggpontok feldjitdsa* 7872 12 205 19 685 2125 3295 5315 9997 15500 25000
- OSZSZl felujitasg|osszesen® 0 0 15748 0 0 4252 0 0 20000
- ORFK feldjitasd Tﬁsszesen* 0 0 7 874 0 0 2126 0 0 10000
R l
Onkormanyzati ingatlanokhoz kapcsol6dé egyéb kiadasok 501 740 561 500 580 960 0 0 0 501 740 561 500 580 960
- tarsashazakbar iévé’ dnkormanyzati tul bérlemények k6z6s kéltsége 476091 530 000 540 000 0 0 0 476 091 530000 540000
- bankkoltség 15397 15000 16 000 0 0 0 15397 15000 16 000
- hatralékbehaj végrehajtas koltségei, pe rk6ItLég 6049 6500 7 800 0 0 0 6049 6500 7 800
- fizetett kartérif] 1044 0 0 0 0 0 1044 0 0
- bérlg helyett, {fiegallapodas ill. tul.kezesi kot alzpjan. megfizetett 3159 10000 15000 0 0 0 3159 10000 15000
tdvhé&tartozds (OHK)
- MVM Next énk@trmanyzati dram szamlak kiegyenlitése 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- egyéb kiadasoh|| 0 0 2160 2160
RAFORDITASOK MINDOSSZESEN 1999182| 2753948 3413010 212738 341754 453309 || 2211920| 3095702| 3866319

A *-gal jelélt tételd]

J

nem jelennek meg az Obudai Vagyonkezelé Zrt. pénzforgalmdban

2023. évi Uzleti terv
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BUDAS

4 VAGYONKEZEL®
2 NONPROFIT ZRT,
FELUGYELOBIZOTTSAG Iktatészdam: 2161/2/a/2023,

HATAROZATI KIVONAT

amely késziilt az Obudai Vagyoukezelé Nonprofit Zrt. (a tovibbiakban; OVN Zit)) Feliigyeldbizottsdginalk
(a tovébbiakban: FEB) 2023, janudr 31. napjdn 10:00 érakor kezdddé 1/2023. szémi iilésén késziilt

jegyz6kényv alapjdn,

L. napirendi pont: Az Obudai Vagyonkezel§ Nonprofit Zrt, 2023, évi iizleti terve s 2023, évi Lves
Kizszolgaltatdsi Szerz6dése

1/FB/2023.(01.31.) sz, hatirozat

1. Az Obudni Vagyonkezel§ Nonprofit Zrt, Feliigyel§ Bizottsdga igy hatdroz, hogy a Thrsasdig
2023, évi lizleti tervét az aldbbi f6 szdmokkal elfogadja, egydttal felkérl a Tdrsasig
vezérignzgatdjit, hogy jévahagydsra terjessze a tulajdonos elé;

2023, december 31-i z4ré-tervadatok;

Ertékesités netté srbevétele: 1067 293 E F¢
Egyéb bevételek: 1 605797 E Ft
Egyéb réforditdsok: 17711 ETt
Miikddési kdltségek Bsszesen: 1193 415 E Ft
Ebbdl személpi jeliegit riforditdsok: 642 798 E Ft
Adézott eredmény: 1465E Ft

2. Az Obudai Vagyonkezel§ Nonprofit Zrt, Felilgyeld Bizottsfign tigy hatéroz, hogy a
2023. évi Eves Kozszolghltatdsi Szerzddést a hatfrozat melléklete szorinti tartalommal elfogadja,
cgyittal felkérl a Tdvsasdg vezérigazgatéjat, hogy jévAhagydsra terjessze a tulajdonos clé.

Hatdrjdé: azonnal
Felelds: dr. Kirchhof Attila vezérigazgaté

K.m. £,
4 — _
/ é' ";-/I .’/
' / W
Loaf T &
Ludényi Tibor Levente

FEB elnék




BUDAI

VAGYONKEZELG
NONPROFIT ZRT,

2160/2/a/2023.

KIVONAT

Késziilt: az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. igazgatésiginak (tovabbiakban: Igazgatdsig) 2023. januér
31-én tartott 1/2023. szdmi ilésének jegyz6konyve alapjan.

Jelen vannak: Burghard Attila az Igazgatosig elndke / levezet elndk (video)
dr. Kirchhof Attila igazgatdsagi tag / vezérigazgaté
dr. Balogh Péter igazgatosagi tag (vided)
Kézi Margit gazdasagi igazgatd
Gyimothy Baldzs vagyonkezelési igazgatd
Téthné Vass Jolin f8kdnyveld
Zajaczné Néndsi Judit jegyzékonyvvezetd

1. napirendi pont - Az Obudai Vagyonkezels Nonprofit Zrt. 2023, évi iizleti terve & a 2023, évi Eves
Kdzszolgaltatasi Szerzodése

1/1G/2023. (1.31.) sz. hatarozat

I. Az Obudai Vagyonkezels Nonprofit Zrt. 1gazgatésiga Ggy hatiroz, hogy a Tarsasdg 2023. évi iizleti
tervét az alibbi fé szdmokkal eifogadja, egytttal felkéri a Térsasig vezérigazgatdjit, hogy
jovahagyasra terjessze a tulajdonos elé:

2023, deceraber 31-f ziré-tervadatok:

Ertékesités netté drbevétele: 1067293 E Ft
Egyéb bevételek: 1005797 E Ft
Egyéb riforditasok: 1711 EFt
Miikddési koltségek dsszesen: 1193 415E Ft
Ebbdl személyi jellegi raforditisok: 642 798 E Ft
Adézott eredmény: 1465 E Ft

2. Az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. lIgazgatésiga Gigy hatiroz, hogy a 2023. évi Eves
Kdzszolgaltatisi Szerzddést a hatirozat melléklete szerinti tartalommal clfogadja, egyuttal felkéri a
Tarsasig vezérigazgat6jit, hogy jovahagyssra terjessze a tulajdonos elé.

Hatirid: azonnal

Felelds: dr. Kirchhof Attila vezérigazgaté

Kmf = — e

7

e .
Burghard Attila
Igazgatdsag elndke/levezetd clnok







2023. EVI EVES KOZSZOLGALTATASI SZERZODES

amely létrejott egyrészt a
Budapest Févaros Ill. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat (székhely: 1033 Budapest,

FG tér 3., statisztikai azonositoja: 15735667-8411-321-01, képviseli: Dr. Kiss Laszld polgdrmester),
(a tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészt az

Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1033 Budapest,
Mozaik utca 7., cégjegyzékszama: 01-10-047113,, addészama 23445079-2-41,
képviseli: Dr. Kirchhof Attila vezérigazgato, (a tovabbiakban: Kézszolgaltatd)

kozott az alulirott napon és helyen, a kdvetkez6 feltételekkel:

PREAMBULUM:

Tekintettel az Onkorményzat és a Kdzszolgaltato kozott, a 775/2019. (Xi1.19.) sz. Budapest FSvéros
1. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat képviselStestiileti hatdrozata alapjan kotott
Kbzszolgaltatasi Keretszerz6dés (a tovdbbiakban: Kozszolgdltatdsi Keretszerzédés)
5.1. és 6. pontjaira, a Felek az aldbbi 2023. évi Eves Kozszolgaltatdsi Szerzédést
(a tovabbiakban: Eves Szerzédést) kotik.

A Kozszolgaltatasi Keretszerz6dés 2. pontjaban (Ertelmez Rendelkezések) meghatérozott fogalom
meghatarozasok és értelmezések az Eves Szerzédésben is érvényesek és iranyadoak.

1. Az Eves Szerz6dés id6beli hatalya

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Eves Szerz6dés 2023. januar 1-jén lép hatalyba. Szerz6dé
Felek az Eves szerzddést 2023. december 31-ig tartd, hatérozott idStartamra kétik.
A szerzédésben régzitett kompenzacié modositasara, igy a szerz6dés modositasdra az éves
szamviteli beszamolo elkésziltével, legkésébb 2024. junius 30-ig van lehetdség.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Eves Szerz6dés a fenti hatarozott id6tartamra vonatkozéan
szabalyozza mindazon Koézszolgdltatasi Kotelezettségek teljesitését és ellentételezését,
amelyek teljesitése, illetve dokumentaltan elfogadott részleges teljesitése ezen id&szakban
tortént, fuggetlendl attdl, hogy bizonyos esetekben a 2. pontban korilirt Kompenzacid
tényleges kifizetése késGbbi id6pontban torténik.

2. A 2023. évi Eliranyzott Kompenzacié (ellentételezés) mértéke és teljesitése

2.1 A 2023. évre az ElGiranyzott Kompenzaci6 mértéke 999.710.000,- Ft, azaz
kilencszazkilencvenkilencmillio-hétszéztizezer Forint. Az éves kompenzacié felhasznalasi
tervezete a 3. sz. mellékletben talalhato.
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2.2.

2.3.

3.1

3.2

A Kozszolgdltatasi Keretszerz8dés 7.6. pontja (az Elirdnyzott Kompenzdcio teljesitése)
alapjan az Onkormanyzat a koltségvetése terhére, a kifizetend8 targyévi ElGiranyzott
Kompenzacid oOsszegét 12 egyenl§ részletben, havonta a targyhd 10. munkanapjdig
forintban utaldssal teljesiti a Kozszolgdltatd Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett
12001008-00140909-00100008 szamu bankszamlajara.

A 2023. évre ElGiranyzott Kompenzacid alapjan a havonta esedékes Kompenzacié mértéke
83.309.167,- Ft, azaz nyolcvanharommillié-haromszazkilencezer-szazhatvanhét forint.

A 2023. évi ElGiranyzott Kompenzacié tevékenységek szerinti bontdsa, tovabbad a
Kozszolgéltatasi Keretszerz6dés 1. sz. mellékletének 3. pontja (A Kompenzdcié szdmitdsanak
mddszere) szerinti kalkulacidja, az Eves Szerz6dés 2. szdmu mellékletében (2023. évi
Elsirényzott Kompenzdcié mértéke) taldlhatd, amely az Eves Szerzddés elvilaszthatatlan
részét képeszi.

Szolgaltatasi szint

A Kozszolgéltatdsi Tevékenységek 2023. évben - a Kiildén Jogszabalyok rendelkezéseinek
alkalmazéasa mellett - az Eves Szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezé 1. sz. mellékletben
(2023. évi Eves Szerzédés mennyiségei és/vagy minéségi paraméterei) meghatarozott
mennyiségi és minGségi paraméterek szerint keriilnek teljesitésre.

A Kozszolgdltatasi Szerz&dés id6tartama alatt a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitésével
érintett ingatlanok korét, valamint a hozzajuk rendelt feladatokat aktualizdltan az Eves
Szerz6dés 1. sz. melléklete (2023. évi Eves Szerzédés mennyiségei és minéségi paraméterei)
tartalmazza.

Elégedettségvizsgalat

A Kozszolgaltatasi Keretszerz6dés 10.1 pontja (Felmérés) alapjan Kozszolgaltatd koteles
felmérni azt, hogy Ugyfelei milyen mértékben elégedettek az dltala a Kozszolgéltatdsi
Tevékenység korében nyujtott szolgaltatasokkal. A felmérést a kérdéiv Ugyfelek 4altali
kitoltetésével koteles a Kozszolgdltato végrehajtani. A kitdltott kérdSiveket a Kozszolgaltatd
koteles nyilvantartani, évente egy alkalommal feldolgozni, kiértékelni és az elkészitend§
dsszegzést az Eves Miikodési Jelentés részeként az Onkormanyzatnak atadni.

A 2023, évi Biztositasi Fedezete
Felek megallapodnak, hogy a Kozszolgaltaté szakmai felel6sségbiztositdsanak fedezeti
értékei:
a) altalanos felel@sség biztositas:
biztositasi 6sszeg: 5 MFt/karesemény és 10 MFt/év

b) szakmai felelsséghiztositas:

biztositasl osszeg: ZU MikFt/karesemeny es ZU VIFl/ev

Az Eszszer(i Nyereség maximalis értéke

Felek Eszszer(i Nyereséget allapitanak meg, melynek az dsszege maximum 37.978.000,- Ft,
azaz harminchétmillié-kilencszazhetvennyolcezer Forint.
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7.2

7.3

7.4

Felek jogai és kotelezettségei

A Kozszolgdltatd a Kozszolgaltatasi KeretszerzGdés 7.5. pontjdban (Az Eldirdnyzott
Kompenzdcié meghatdrozdsa) foglaltaknak megfelelen koteles — igazodva az Onkorményzat

koltségvetés készitési hataridejéhez — az Onkorményzat kovetkez6 évre vonatkozo
kéltségvetési rendeletének megalkotdsdhoz, - az Onkormdnyzat altal készitett,

és Kozszolgdltatonak megkiildott litemtervben foglalt hataridék betartasaval - a tervezett
Kompenzacio igényét — részletesen, az Onkorményzat koltségvetési tervezs tabldi szerint az
Onkorményzatnak atadni, és az ezzel kapcsolatos egyeztetéseket lefolytatni.

A lakasokkal, nyugdijashazakkal, nem lakas céld helyiségekkel, rendel6kkel, telkekkel
és mezBgazdasagi célu foldteriletekkel kapcsolatosan az Onkormanyzatot terheld
valamennyi szamlakibocsatasi kotelezettségnek ezen kdzszolgaltatdsi szerz6désbe foglalt, a
jelen szerz6dés aldirasaval adott meghatalmazds alapjan és altaldnos érvénnyel
a Kozszolgdltaté a 2007. évi CXXVII. torvénynek az altalanos forgalmi adordl szamldzasra
vonatkozo el6irasainak betartdsdval tesz eleget ugy, hogy a szamldkon szallitoként
az Onkormanyzatot tiinteti fel.

A Koézszolgéltatd az Onkormanyzat képviseletében meghatalmazott szamlakibocsatéként
szamlakat allit ki az Onkormanyzat 4ltal megadott adatok alapjan, a sajat rendelkezése alatt
allo Raiffeisen Bank Zrt 12001008-00140909-00200005 szamu bankszamlajanak feltiintetésé-
vel. A Kbzszolgaltatd az igy befolyd jelen kdzszolgaltatdsi szerz8dés 7.4 pontja szerinti bevéte-
leket a jelen kozszolgaltatasi szerzédés 7.7 pontjat is figyelembe véve a megjeldlt bankszdm-
[an letétként koteles kezelni. A letéti pénzdsszegek kezelését a Kozszolgaltato ugy koteles
végezni, hogy annak megmaradt egyenlege lehet6ség szerint havonta, de a targyév végén
feltétleniil teljes 6sszegében Onkormanyzat részére atutaldsra keriiljenek.

A Kdzszolgaltatd a szamlakat az alabbi gazdasagi eseménytipusokkal allitja ki:
- Bérleti dij
- Hasznalati dij
- Viz-csatorna dij
- Szemétszallitas dija
- Tavhdé dija
- Gazszolgaltatas dija
Aramdij
K6z0s koltség
- Kartevdirtas dija
Bérlemény kilirités koltsége
Postakoltség
- Késedelmi kamat
- Karbantartas
Rezsi atalany dija
- Takaritas dija
- Mosatas koltsége
- Veszélyes hulladék szallitasa
- Telefon koltség
—Ingatlanértékesités (Epitésitelek, lakds, helyiség)

Ertékesités sordn felmeriil§ koltségek
Megszerzési dij
- Nyugdijashaz — egyszeri belépési dij

A Kdzszolgéltatd koteles gondoskodni arrél, hogy az Onkormdanyzat az adott iigylethez f(iz6d6
szamlakibocsatasi kotelezettségének kizarélag egy meghatalmazott Utjan tegyen eleget.
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7.5 A papiralapd szamlak kidllitasa soran alkalmazott sorszamtartomany:
e Szamlazo program esetében: sorszédm/évszam

A szamldzé program adatélloménya az Onkorményzat Kézszolgéltatéhoz kihelyezett nyilvén-
tartasanak mindsul.

7.6 A Kozszolgaltato altal kiallitott szamidk taroldsi mddja:
Minden szamlatipus 1 eredeti nyomtatott példdnyban késziil, amely a vevé példanya. A
targyévi masodpéldanyok taroldsa a szamla kiallitasi helyén elektronikus formaban torténik.

7.7 A Felek rogzitik, hogy a lakdsok, nyugdijashazak, nem lakds célu helyiségek, telkek és mezé-
gazdasagi céll foldteriiletek, gyermek-, felnétt rendelSk, valamint fogorvosi tevékenység
céljara szolgalé ingatlanok iizemeltetéséhez kapcsolddd, egyes koziizemi dijakat, valamint az
ingatlan allagmegdvasat biztosité karbantartdsi koltségeket az elfogadott izleti tervben
rogzitettek alapjan Kozszolgdltato jelen kdzszolgaltatasi szerz6dés 5.5z mellékletében talalha-
té adatszolgdltatas keretében "pénziigyi teljesitést nem igényel" szoveg feltiintetésével,
kozvetitett szolgdltatdsként tovabb szémldzza Onkormdanyzat részére. Onkormanyzat
kifejezetten hozzajarul, hogy a Kozszolgéltatd a 12001008-00140909-00200005 szamd,
Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett bankszamlarél - a megjeldlt kdziizemi dijakkal,
és karbantartasi kdltségekkel Osszefiiggésben - kifizetéseket teljesitsen az arra jogosult
beszallitok részére. Onkormaényzat tovabba kifejezetten hozzajarul, hogy a Kozszolgdltatd
altal az Onkorméanyzat felé kiszamlazott dijak — igy kiléndsen a kéziizemi dijak - automatiku-
san a technikai kotelezettség szamldkkal szemben kompenzélasra keriiljenek.

7.8 A Kdzszolgaltato koteles adatot szolgaltatni az éves uzleti terve alapjan annak érdekében,
hogy az Onkormdanyzat pontosan felmérhesse, tervezhesse a kévetkezd évre vonatkozé
Kompenzacio igényt. Az Onkormanyzat jogosult a Kozszolgaltaté altal benyujtott
Kompenzacié igényt fellilvizsgalni, ellendrizni, illetve ellendriztetni.

7.9 Kbzszolgdltatd koteles a Kdzszolgaltatdsi KeretszerzGdés 7.8. pontjaval (Eves elszdmolds) és
9.1 pontjaval (Kbzszolgditaté beszdmoldsi kételezettsége) ©sszhangban, a 2023. évi
Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitésérsl, a 2023. évi Jogos Kompenzacidigény
Onkormaényzat 4ltali elfogadaséat kovetden, a konyvvizsgald altal elfogadott 2023. évi éves
beszdmolojanak elkészitését kdvets 30 napon belill, de legkésébb 2024, év aprilis 30. napjaig,
az Eves M(ikodési Jelentés elkészitésével elszamolni.

7.10  Kozszolgaltato koteles a Kozszolgdltatasi KeretszerzGdés 9.1. punlja  (Kdzscolyditats
beszamoldsi kotelezettsége) alapjan a Kozszolgéltatasi Kotelezettség éves teljesitésrdl 2024.
aprilis 30. napjdig meghatdrozott formdban és tartalommal az Onkormanyzatot tajékoztatni.
Az Eves M(ikddési Jelentésben Kozszolgdltaté a Kompenzdacid elszamoldsardl, valamint a
Szerzédés teljesitésének és a Kozszolgdltatdsi Tevékenység ellatdsdnak tapasztalatairdl, -
szamszer(i adatokkal alatdmasztott - osszesitd tdjékoztatast nyujt az Onkormanyzat részére.

7.11 A Kozszolgaltato koteles a Kozszolgéltatasi Keretszerzédés 9.2. pontja (Onkormdnyzat
ellenérzési joga) szerint az ellen6rzés sordn az Onkormanyzat képviselSivel (ideértve az
—————————Onkorményzat—é4ltat—megbizott —szakértéket—is)—egyuttmtikodnt, —szamukra—minden,
az ellendrzés elvégzéséhez észszerlien sziikséges (igy kilénésen, de nem kizardlagosan:
szamviteli nyilvdntartdsaiba betekintést engedni, valamint a Kézszolgaltatasi Tevékenységére,
illetve egyébként gazdalkodasara vonatkozé minden rendelkezésre 4llé vagy észszer( eréfe-
szitéssel kinyerhet6) adatot és informaciot megadni.
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7.12  Kozszolgdltato kdteles a Kozszolgéltatdsi Keretszerz6dés 11.2. pontjanak (Engedélyek) megfe-
leléen minden olyan engedélyt megszerezni, fenntartani és minden lényeges tekintetben
megfelelni az ilyen engedély feltételeinek, amely jogszabaly elGirdsa alapjan
a Kozszolgaltatasi Tevékenység folytatasahoz sziikséges.

7.13 A Kozszolgdltatd feladatai elldtdsa soran koteles megtenni mindazon nyilatkozatokat
és intézkedéseket, amelyek az Eves Szerzédés szerinti feladatok maradéktalan ellatasahoz

szlikségesek.

7.14 Az Eves Szerz6déshen nem szabalyozott kérdésekben a Kdzszolgaltatasi Keretszerz6dés az
irdnyadd, illetve az Eves Szerz6dés a Kozszolgdltatasi Keretszerzédéssel egyltt,
azzal Osszhangban alkalmazandd. A fenti két dokumentum kézétti ellentmonddas esetében,
a Kozszolgaltatdsi Keretszerz6désben foglaltak az irdnyaddak. Kivételt képeznek ez aldl
a Kozszolgdltatdsi KeretszerzGdés és az Eves Szerz6dés mellékletei, mert azok vonatkozasa-
ban az Eves Szerz6dés mellékletei az irdnyaddak.

Budapest, 2023. ...,
Obudai Vagyonkezel Nonprofit Budapest Fovaros lil. Keriilet
Zartkorden M(ikodd Részvénytarsasag Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Dr. Kirchhof Attila Dr. Kiss Laszlé
vezérigazgatd polgarmester
jegyzé jogtanacsos
pénziigyi és gazdalkodasi féosztaly Czeglédy Gergd

alpolgarmester

SzerzG6dés mellékletei

“—_mmﬁﬁmmmmmmmammeMe kletek:

1. sz. Melléklet: 2023. évi Eves Szerz6dés mennyiségei és/vagy minGségi paraméterei
2. sz. Melléklet: 2023. évi Kompenzécié szamitds mddszere

3. sz. Melléklet: 2023. évi kompenzacio felhasznalasi tervezete

4. sz. Melléklet: Pénziigyi elszamolas

5.sz. Melléklet: Adatszolgaltatas szamlazott dijakrél
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Mennyiségi és mindségi paraméterek

A Kozszolgaltato részére kezelésbe adott ingatlanok

1.sz. melléklet

1. A Kozszolgaltaté kezelésében 1évé lakas és nem lakas céljara szolgald ingatlanok (nyugdijashazak is)

Lakas és nem lakas céljara szolgalé 6nkorményzati tulajdonban 1évé ingatlanok
sorszam Hrsz. Cim Lakas | Nem lakas Tulaj gon

arany

1 61361/0 | ATTILA U. 89. 5 0 100%
2 16887/9 | BECSI UT 180/C. 7 0 100%
3 16851/0 | BECSI UT 220. 1 0 100%
4 14729/9 | BECSI UT 86. 24 4 100%
5 19915/4 | CSILLAGHEGY1 UT 24/B 0 1 100%
6 16218/6 | DOBERDO 34 3 0 100%
7 62187 DOZSA GY. U.2. 7 0 100%
8 23659/1 | EMOD U. 54/B. 3 1 100%
9 18024/17 | FLORIAN TER 3. 12 3 100%
10 (6155/9 | FOLYONDAR U I17. 1 0 100%
11 16218/7 | FOLYONDAR U.33. 4 0 100%
12 18024/21 | FOTER 4. 6 2 100%
13 17005/42 | GYENES U.16. 0 1 100%
14 17005/43 | GYENES U. 20. 0 1 100%
Ls 18910/139 | HARANG U. 1, 33 0 100%
16 18267/18 | HARRER PAL U. 4-10. 69 2 100%
17 65552/37 | HATVANY LAJOS U. 1. 49 0 100%
18 18529/24 | HERKULES U. 0 1 100%
19 18022/0 | HIDFO U. 13-15.(SZENTLELEK TER 9) 3 1 100%
20 18024/19 | HIDFO U. 18. 0 3 100%
24 20226/0 | IFLES 11 23 1 0 100%
22 64638/0 | JOZSEF U. 4, 2 0 100%
23 22314/4 | JUTAS U. 79-81. 1 0 100%
24 14746/0 | MAKOVECZ IMRE U. 20. 5 1 100%
25 20250/0 | KEKFESTOU. 8. 10 [ 100%
26 23152/53 | KEVE U, 24/A 3 0 100%
27 14614 KOLOSY TER 0 1 100%
24 HR96—]KOHASFORA2 {0 t HEEYr
29 64710/0 | KOBANYA U. 48. 3 0 100%
30 16853/3 | LABORC U. 3-5. 7 0 100%
31 17356 KENYERES U. 18. 0 1 100%
32 1780172 | LAJOS U. 100. 7 1 100%
33 1780072 | LAJOS U. 102, 15 0 100%




Lakas és nem lakas céljara szolgalé Snkormanyzati tulajdonban Iévé ingatlanok

sorszam Hrsz. Cim Lakas | Nem lakas Tulaljdom'

arany
34 1779922 | LAJOS U. 104. 23 4 100%
35 17815/1 | LAJOS U. 124, 23 4 100%
36 62612/0 | MATYAS KIRALY UT 56, 0 3 100%
37 18259/32 | MEGGYFA U. 33. 0 1 100%
38 17864/0 | MOKUS U. 24, 6 0 100%
39 62321/74 | OSZIKE U. 8. 33 0 100%
40 (7799/1 | PACSIRTAMEZO U.13, 18 2 100%
41 19938/0 | POMAZI UT 9, 5 2 100%
42 23152/45 | POK UL 1. 0 3 100%
43 62208/1 | RABY MATYAS U. 10, 2 0 100%
44 18671/3 | RAKTAR U. 42. 4 0 100%
45 61983/0 | ROKAVARU. 3. 9 0 100%
46 17380/0 | SAN MARCO U. 34, 7 3 100%
47 19358/1 | SZENTENDREI UT 131, 7 3 100%
48 62421/0 | SZENTENDREI UT 325, [ 2 100%
49 62451/0 | SZENTENDREI UT 383, 4 0 100%
50 64440/14 | SZENTHAROMSAG U, 28/A-30(BEKASMEGYER) 2 0 100%
51 18910/147 | SZERUSKERT U. 39. 44 0 100%
52 18822/12 | SZOLOKERT U. 6. 0 23 100%
53 16713/4 | TORONYA U. 33, 0 1 100%
54 1812172 | VARADI U. 9-11 0 1 100%
55 64409/0 | VIRAG U. 6. 3 0 100%
56 62321/16 | VIZIORGONA U. 12. 49 0 100%
57 61073/0 | VOROSMARTY U. 7. 6 0 100%
58 16904/0 | VOROSVARI UT 129. 4 1 100%
59 17427/0 | ZAPOR U. 21. 6 2 100%
60 65552/11 | ZIPERNOWSKY U. 1-3 0 ( 100%
61 65552/32 | ZIPERNOWSKY U. 4, 0 1 100%

OSSZESEN: 537 83




Nem

sorszam Hrsz. Cim Tipus Lakas lakds osszesen
1 16918/3 AGOSTON U. 4-16. Tarsashaz 14 4 18
2 16918/13 AGOSTON U. 18, Tarsashéz 23 3 26
3 18229/5 AKAC KOZ 1-7. Tarsashaz | 1 2
4 18910/98 APAT U. 2-8.-BOGLYA U. I-5, Tarsashaz 15 9 24
5 61235/0 ATTILA U. 9, Tarsashaz 1 0 1
6 60805/0 ATTILA U, 92, Tarsashaz 4 2 6
7 23152/143 AMFITEATRUM U, 32-38 Tarsashaz 1 0 [
8 65552/15 BALINT GYORGY U, 5-19 Tarsashaz 48 0 48
9 65552/16 BALINT GYORGY U. 18. Tarsashiz 1 0 1
10 1620172 BECSI UT 110/A. Tarsashaz 1 0 1
11 16206/3 BECSI UT 118/B. Tarsashaz 1 0 1
12 17389/0 BECS1 UT 149. Tarsashaz 3 1 4
13 17261/0 BECSIUT 171. Tarsashaz 10 2 12
14 16891/0 BECSIUT 174/B. Tarsashaz 4 0 4
15 17005/47 BECSI UT 203, Tarsashaz 2 0 2
16 17005/23 BECSI UT 207, Tarsashaz 1 0 1
17 16918/10 BECSI UT 211. Tarsashiz 1 0 1
18 1691872 BECSI UT 213-229. Tarsashaz 1 5 6
19 20090/2 BECSI UT 268. Tarsashaz 26 2 28
20 18847/8 BECSI UT 291/A Tarsashaz 0 2 2
21 14729/3 BECSI UT 88-92. (IILEP.) Térsashaz [ 0 L
22 14729/2 BECSI UT 88-92. (I-ILEP.) Tarsashaz 6 | 7
23 14729/4 BECSI UT 88-92. (1V.EP.) U.2-4. Tarsashaz 3 2 5
24 16179/5 BECSI UT 88-92.(V.EP.) KECSKE U.26. Tarsashaz 1 0 1
25 17563/2 BECSI UT 93/A. Tarsashaz 3 0 3
26 17563/1 BECSI UT 93/B. Tarsashaz 2 0 2
27 17533/1 BECSI UT 103. Tarsashaz 0 1 1
28 19322/52 BENEDEK ELEK U. 20-22. Tarsashaz 1 0 1
29 18529/6 BEREND U. 18 Tarsashaz 2 1 3
30 18529/6 BEREND U, 20 Tarsashiz 8 2 10
31 17482/4 BESZTERCE U. 19. Tarsashiz I 0 1
32 1753772 BESZTERCE U. 2. Tarsashaz 1 0 1
33 17468/0 BESZTERCE U. 26. Tarsashaz 0 | 1
34 18529/23 BOGDANI U, 12 Tarsashaz 4 0 4
35 18529/21 BOGDANI U. 14-14/A. MEGGYFA U.23. Tarsashiz 13 5 18
36 18529/13 BOGDANI U. 16. Tarsashaz 5 I 6
37 18529/12 BOGDANI U. I8. Tarsashaz 6 I 7
38 18529/11 BOGDANTI U. 20. Tarsashaz 7 2 9
39 18529/10 BOGDANI U. 22. Tarsashaz 6 1 7
40 18529/9 BOGDANI U. 24/A-B. MEGGYFA U. 31. Tarsashaz 5 2 7
41 18529/29 BOGDANI U. 6. Tarsashaz 5 1 6




42 18529/28 BOGDANI U. 8, Tarsashaz I 0 I
43 64057/16 BOGLAR U. 1. Téarsashaz 2 1 3
44 64057/13 BOGLAR U. 4-12. Tarsashaz 0 1 1
45 65552/18 BUDAKALASZ U. 1. Tarsashdz 8 1 9
46 18910/101 BUZA U. 2-10, Tarsashiz 41 4 45
47 62321/63 CSOBANKA TER I. Tarsashaz 0 1 1
48 14625/8 DEREGLYE U. 4. Térsashaz 0 [ 1
49 17460/7 ESO U. 4, Tarsashdz 0 [ 1
50 (746072 ESOU. 7, Tarsashaz 0 1 1
51 14625/14 EVEZO U, 3. Tarsashaz 1 0 1
52 14615/9 EVEZO U, 6. Térsashaz L 0 1
53 14615/8 EVEZO U. 8. Tarsashaz 1 I 2
54 64739/1 EZUSTHEGY U. 26-28. Tarsashaz 3 0 3
55 64362/0 EZUSTHEGY U. 44, Tarsashaz 0 1 1
56 17798/2 FENYES ADOLF U. 2, Tarsashaz 3 0 3
57 18229/7 FOLYAMOR U. 2-4-6, Tarsashaz 3 0 3
58 16120/0 FOLYONDAR U. 22-24. Tarsashaz 7 0 7
59 17056/0 FOLD U. 51, Tarsashéz 1 1 2
60 17040/0 FOLD U. 57. Tarsashaz 6 2 8
61 17017/1 FOLD U. 71. Tarsashéz 5 2 7
62 65552/52 FUST MILAN U. 18-20-22-24. Tarsashaz 3 0 3
63 65552/51 FUST MILAN U. 10-12-14-16 Tarsashaz ) 0 2
64 65552/50 FUST MILAN U. 2-8. Tarsashédz 1 0 1
65 65552/14 FUST MILAN U, 3. Tarsashdz 9 1 10
66 14668 GALAGONYA U. 4. Térsashaz 3 2 5
67 62321/40 GULACSY L. U. I-5. Térsashaz 12 0 12
68 62321/37 GULACSY L. U. 6-7-8. Téarsashaz 2 0 2
69 62321/36 GULACSY L. U. 9-10-11-12-13 Tarsashaz 8 0 8
70 17005/33 GYENES U. 1/B. Tarsashaz 1 0 1
71 17005/20 GYENES U. 13. Tarsashaz 0 1 1
72 17005/21 GYENES U. 15. Tarsaehiz 1 0 1
73 17005/22 GYENES U. 17, Tarsashaz 1 0 |
74 16998/11 GYENES U. 2.(ZAPOR U. 69.) Tarsashaz 0 [ [
75 18833/16 GYOGYSZERGYAR U. 26-44. Tarsashaz 12 1 13
76 18833/13 GYOGYSZERGYAR U. 46-64, Tarsashaz 15 0 15
77 18833/12 GYOGYSZERGYAR U. 51-69. Tarsashaz 12 0 12
78 65552/10 GYURU U. 18-30. Tarsashéz 2 0 2
12 Sl LA U‘H“Jl".l“} | WL i) lalsﬂhal 4 U .
80 65552/21 HADRIANUS U. I. Tarsashdz 19 0 19
81 65552/22 HADRIANUS U. 3. Tarsashaz 22 0 22
82 65552/23 HADRIANUS U. 5. Tarsashaz 19 0 19
83 65552/24 HADRIANUS U. 7, Tarsashaz 7 0 7
84 18910/88 HARANG U. 2-16. Tarsashaz 5 6 11




85 18910/113 HARANG U. 3-9. Téarsashaz I 0 I
86 18267/3 HARRER PAL U. 12-24. Tarsashaz 5 4 9
87 64057/17 HATVANY LAJOS U. 2-8. Tarsashaz 39 3 'y}
88 65552/25 HATVANY LAJOS U. 14, Térsashéz 1 0 1

89 18529/1 HEVIZI UT 5. ‘l'arsashaz 9 0 9
90 1852972 HEVIZI UT 7. Tarsashaz 1 0 1

91 18529/3 HEVIZIUT 7/A Tarsashaz 1 0 1

92 18529/5 HEVIZI UT 7/B. Tarsashaz 2 0 2
93 18529/4 HEVIZI UT 9. - BEREND U. 22-28, Tarsashéz 17 i 24
94 64057/12 HIMZO U, 1. Tarsashdz 0 1 1

95 64057/11 HiMzO UL 3-11 Tarsashaz 1 1 2
96 64057/9 HiMZO U. 4-12. Tarsashaz 1 1 2
97 62321/5 HOLLOS KORVIN U, 1-3 Tarsashaz 47 3 50
98 62321/7 HOLLOS KORVIN U. 4-6. Tarsashaz 93 3 96
99 18726/15 HUNOR U. 20-20/A., Tarsashaz I 0 1

100 18666/1 HUNOR U. 2-8. Tarsashéz 1 0 1

101 62976/0 HUNYADI U. 58-60. Tarsashaz 2 1 3

102 18910/73 HUSZTI U. 21. Térsashaz 6 1 7
103 18910/106 HUSZTI U. 23-31. ZAB U. 10-16.1004.EP, Térsashiz 2 4 6
104 18910/91 HUSZTI U. 37. Tarsashiz 7 0 7
105 18910/163 HUSZTI U. 39. Tarsashaz 16 1 17
106 65552/20 JOS U. 8-12. Térsashaz 2 0 2
107 65552/1 JUHASZ GYULA U. 10. Tarsashéz 7 1 8
108 63670/1 JUHASZ GYULA U. 12-18. Tarsashaz 1 0 1

109 6367072 JUHASZ GYULA U. 20-22-24-26-28-30. Tarsashaz 13 0 13
110 63670/8 JUHASZ GYULA U. 32-38. Tarsashéz 2 0 2
il 63670/5 JUHASZ GYULA U. 40-50. Tarsashéz 13 0 13
112 63670/6 JUHASZ GYULA U. 52-58, Téarsashaz 7 0 7
113 64057/6 JUHASZ GYULA U.1-3-5-7. Tarsashaz 10 0 10
L14 65552/2 JUHASZ GYULA U. 8. Térsashaz 13 1 14
115 (4057121 NWIHASZ. GYULA LT 9 Tarsashaz, 12 1 13
116 64057/1/ KABAR U. 2-6. Tarsashaz 16 3 19
117 64057/3 KABAR U. 1-5. Tarsashaz 19 1 20
118 64057/2 KABAR U. 7-13. Tarsashaz 23 1 24
119 18910/105 KASZASDULO U, 5-11 Tarsashaz 83 2 85
120 17348/0 KENYERES U. 11. Tarsashaz 2 0 2
121 17360/0 KENYERES U. 14, Tarsashaz 4 0 4
122 17370/ KENYERES-U24- —Farsashyizr— <& 0 4
123 17340/3 KENYERES U. 25. Tarsashéz 2 0 2
124 17340/1 KENYERES U. 25/A. Tarsashiz 2 0 2
125 17338/0 KENYERES U, 29-31, Tarsashaz 2 0 2
126 17330/0 KENYERES U. 33, Tarsashéz | 0 i
127 17329/0 KENYERES U. 35, Téarsashaz 2 0 2




128 17327/0 KENYERES U. 39. Tarsashaz ! 0 I
129 17322/0 KENYERES U. 41-47. Térsashaz 1 l 2
130 18443/10 KEREK U. 22-36. Tarsashaz 7 3 10
131 63670/7 KIRALYOK UTJA (80-190, Tarsashdz 7 0 7
132 63670/4 KIRALYOK UTJA 192-198. Tarsashaz 9 0 9
133 63670/3 KIRALYOK UTJA 200-210. Tarsashaz 17 0 17
134 17304 KISCELLI U. 66. Tarsashaz 5 0 5
135 17288/5 KISCELLI U. 18. Tarsashaz 1 0 1
136 17288/4 KISCELLI U. 20, Tarsashdz 0 | 1
137 17655/5 KISCELLIU. 2-12, Tarsashaz 2 0 2
138 17303/0 KISCELLI U. 64, Tarsashaz 1 0 L
139 17306/1 KISCELLI U. 70-72. Tarsashaz 3 0 3
140 17309/0 KISCELLI U. 76. Tarsashaz 0 2 2
141 17262/0 KISCELLI U. 81, Tarsashaz 3 1 4
142 17317/0 KISCELLI U. 94. Tarsashaz 1 1 2
143 17725/3 KISKORONA U. 2-14. Tarsashaz 13 0 13
144 14615/6 KOLOSY TER 1/A. Tarsashaz 1 0 1
145 18267/16 KORHAZ U. I, Tarsashaz 0 2 2
146 17810/0 LAJOS U. 114, (FENYES A. U. 7.) Tarsashaz 0 1 1
147 17811/0 LAJOS U. 116. Tarsashaz 0 1 1
148 1792972 LAJOS U. 127-131. Tarsashaz 0 | 1
149 14625/26 LAJOS U. 47/A. Tarsashéz 1 0 1
150 14627/4 LAJOS U. 51. Tarsashaz 1 0 1
151 14666/0 LAJOS U. 70-72. Tarsashaz 4 0 4
152 14654/0 LAJOS U. 91, Tarsashaz 8 0 8
153 1780272 LAJOS U. 98, Tarsashaz 2 0 2
154 18267/15 LAKTANYA U. I, Tarsashdz 0 2 2
155 18353/2 LAKTANYA U. 2. Tarsashaz 0 I 1
156 18371/1 LAKTANYA U. 33, Tarsashaz 18 2 20
157 19388/0 LEANYFALU U. 19. (REMENYI EDE U.10.) Tarsashdz 1 [ 2
158 62321/41 LUKACS GYORGY U. 1-2-3. Taisashaz 47 5 52
159 62321/27 LUKACS GYORGY U. 24-27, Tarsashaz 12 0 12
160 65552/54 MADZSAR JOZSEF U. 1. Tarsashaz 44 t 45
161 65552/44 MADZSAR JOZSEF U. 13-23, Tarsashaz 4 0 4
162 65552/46 MADZSAR JOZSEF U, 33-43, Tarsashaz 8 0 0
163 65552/45 MADZSAR JOZSEF U. 25-31, Tarsashaz 9 0 9
164 65552/55 MADZSAR JOZSEF U. 3. Tiarsashiz 50 2 52
63 B5553750: NMADZSAIOZSEETCS Thrmarhaz jo) | GET
166 65552/58 MADZSAR JOZSEF U. 7-11. Tarsashaz 0 3 3
167 62321/52 MARGITLIGET U. 1. Tarsashaz 48 1 49
168 62321/51 MARGITLIGET U. 2. Tarsashéz 62 2 64
169 62321/50 MARGITLIGET U. 3. Tarsashaz 63 2 65
170 62418/0 MATYAS KIRALY UT 12-14. Tarsashaz 0 1 |




171 62410/0 MATYAS KIRALY UT 2. Tarsashaz 0 12 12
172 64285/0 MEGGY U. 4. Tarsashaz 1 1 2

173 18529/27 MEGGYFA U. 17, Tarsashaz 0 1 1

174 18529/25 MEGGYFA U. 19. Tarsashaz 5 1 6

175 18529/22 MEGGYFA U. 21. ‘T'arsashaz 2 0 2

176 18529/14 MEGGYFA U. 25-29. Tarsashiz 5 3 8

177 18267/22 MIKLOS TER 2. Tarsashaz 1 0 1

178 19322/1 MOZAIK U. 12. Tarsashiz 6 0 6

179 17805/0 NAGYSZOMBAT U. 3. Tarsashaz 4 0 4

180 14653/0 NAGYSZOMBAT U. 6. Tarsashéz 0 9

181 18833/15 ORBAN BALAZS U. 1-19. Tarsashéz 2 0 2

182 18833/14 ORBAN BALAZS U. 21-39. Tarsashéz 2 0 2

183 62321/6 PABLO NERUDA U. 3-6. Tarsashaz 15 0 15
184 62321/8 PABLO NERUDA U. 7-12. Tarsashaz 19 0 19
185 17725/8 PACSIRTAMEZO U. 49-57, Tarsashaz 0 1 1

186 17798/1 PACSIRTAMEZO U. 15. Tarsashaz 1 0 1

187 17616/0 PACSIRTAMEZO U. 16. Tarsashaz 2 0 2

188 17618/0 PACSIRTAMEZO U. 20. Tarsashaz 3 1 4

189 1778712 PACSIRTAMEZO U. 27. Tarsashaz 1 0 1

190 17633/0 PACSIRTAMEZO U. 28. Tarsashaz 9 2 11
191 17783/0 PACSIRTAMEZO U. 29. Térsashaz 24 2 26
192 17782/0 PACSIRTAMEZO U. 31. Tarsashaz 17 1 18
193 17635/0 PACSIRTAMEZ® U, 32. Tarsashéz 18 1 19
194 17780/0 PACSIRTAMEZO U. 33. Tarsashiz 29 1 30
195 17636/0 PACSIRTAMEZO U. 34, Tarsashaz 8 1 9

196 17779/0 PACSIRTAMEZO U. 35. Tarsashaz 12 1 13
197 17647/0 PACSIRTAMEZO U. 42-44, Tarsashaz 1 0 1

198 17725/7 PACSIRTAMEZO U. 65-67, Tarsashaz 0 1 1

199 16201/3 PODOLINI U. 3. Tarsashaz 1 0 1

200 60710/17 POZSONYI U. 35. Tarsashaz 2 0 2
201 (4054/26 PTINKOSNFITRNA 1T 50 Tarsashaz 17 0 17
202 18443/4 RAKTAR U. 13-21. Tarsashaz I 3 4
203 18726/3 RAKTAR U. 39-41, Tarsashéz 22 2 24
204 18726/12 RAKTAR U. 56. Tarsashaz 5 2 7
205 18075/2 RAKTAR U. 6. Tarsashaz 2 0 2
206 17446/0 SAN MARCO U. 10. Tarsashaz 1 0 1
207 17454/0 SAN MARCO U. 11. Tarsashaz 1 0 1
204 744974 SAN-MARECEO-H12=14- —Farsnshivr— 2 3 5
209 17306/3 SAN MARCO U. 49, Tarsashaz L 0 I

210 17306/2 SAN MARCO U. 51, Tarsashéz 3 0 3
211 17246/0/A/17 | SAN MARCO U. 70. Tarsashéz 1 0 1
212 17042/0 SAN MARCO U. 79. Tarsashaz 2 0 2
213 65552/13 SARKADI IMRE U. 1-8. Tarsashaz 1 0 1




214 17412/0 SELMECI U. 15. Térsashaz 3 3
215 17406/0 SELMECI U. 21. Tarsashiz 0 2
216 17404/0 SELMECI U. 25. Tarsashaz 10 10
217 17397/0 SELMECI U. 33, Tarsashiz 2 2
218 17417/0 SELMECI U, 5. Tarsashaz | 1
219 17005/38 SELYEM U. 4. Tarsashaz 3 5
220 62321/47 SRAMLI U. 1-5. Tarsashdz 10 10
221 18135/18 SZEL U. 10-12-14. Tarsashaz 0 1
222 18135/10 SZEL U. 3-5. Tarsashaz 4 4
223 18135/9 SZEL U. 7-9. Tarsashiz 1 1
224 18229/8 SZENTENDREI UT 13, Tarsashaz 17 17
225 18075/4 SZENTENDREI UT 2/B-16. Tarsashiz 6 8
226 61795/0 SZENTENDREI UT 274, Tarsashaz 1 1
227 61250/0 SZENTENDREI UT 315. Tarsashaz 3 3
228 18443/14 SZENTENDREI UT 32. Tarsashaz 20 21
229 18443/13 SZENTENDREI UT 34, Térsashaz 37 38
230 62423/0 SZENTENDREI UT 329. Tarsashaz 0 2
231 18443/11 SZENTENDREI UT 36. Tarsashaz 27 31
232 18910/77 SZERUSKERT U.1. ZAB U.4 -8. SELYEMF. U. 4-8. Térsashaz 5 11
233 65552/17 SZILKE U. 8. Tarsashaz 29 29
234 62321/72 SZINDBAD U. I, Tarsashaz 66 66
235 62321/71 SZINDBAD U. 2. Tarsashaz 84 86
236 62321/48 SZINDBAD U. 3, Tarsashaz 44 45
237 17482/8 SZOMOLNOK U. 3/B. Térsashaz l 1
238 17655/4 SZOLO KOZ 1-11. Tarsashaz 3 3
239 17642/0 SZOLO U. 23, Tarsashaz 0 1
240 17480/0 SZOLO U. 24, Tarsashaz 1 1
241 17365/0 SZOLO U. 44, Tarsashéz 2 2
242 17364/0 SZOLO U. 46, Tarsashdz 11 13
243 16998/4 SZOLO U. 66-94. Tarsashaz 21 23
244 64513/2 TEMPLOM U. 26/A-B. Tarsashiz 3 3
245 16998/15 TESZARSZ KAROLY U.5. Tarsashaz 0 I
246 17632/0 TIMAR U. 13/A - PACSIRTAMEZO U. 24-26. Térsashdz 14 18
247 17629/0 TIMAR U. 15. Tarsashaz 11 12
248 17628/0 TIMAR U. 17, Tarsashaz 16 17
249 17487/0 TiMAR U. 19. Tarsashaz 20 28
250 17623/0 TiIMAR U. 22. Tarsashéz 3 3
251 T762120 TINMARTIIG Tirmarhaz 5 r
252 17508/0 TIMAR U. 29. Tarsashéz 1 1
253 17550/0 TIMAR U. 30, Térsashaz 1 1
254 17542/0 TiIMAR U. 32. Tarsashaz 2 2
255 17527/0 TiMAR U. 38. Tarsashaz 1 1
256 17526/0 TIMAR U. 40, Tarsashaz 1 1




257 14625/19 USZALY U. 10. Tarsashaz I 0 I
258 14625/10 USZALY U. 9, Tarsashaz [ I 2
259 19322/42 VAIDA JANOS U, 23, Tarsashaz 2 0 2
260 19322/43 VAIDA JANOS U. 25, Tarsashaz [ 0 [
261 17025 VALYOG U. 9, Tarsashaz 0 [ 1
262 18705/0 VARADI U. 1-5. Tarsashaz 2 2 4
263 16918/12 VARADIU. 17. Tarsashaz | 0 [
264 16918/11 VARADI U. 19, Tarsashaz | [ 2
265 17005/30 VARADI U. 24, Tarsashaz 3 0 3
266 17005/29 VARADI U. 26. Tarsashaz 9 0 9
267 18659/0 VARADI U. 2-8. HUNOR U, 3-7. VIHAR U. 14. Tarsashaz 10 fl 17
268 17005/26 VARADI U. 30. Tarsashdz 3 0 3
269 17558/2 VIADOR U. 20/B. Tarsashaz 1 0 1
270 17613/0 VIADOR U. 7. Tarsashaz 17 [ 18
271 18443/5 VIHAR U. 17, Tarsashaz 0 [ 1
272 16088/0 VIRAG BENEDEK U, 31, Tarsashaz 2 0 2
273 64380/1 VIRAG U.11. Tarsashaz 1 2 3
274 62321/69 VIZIORGONA U. 9. Tarsashaz 0 2 2
275 62321/15 VIZIORGONA U. 10. Tarsashaz 6 2 8
276 62321/61 VIZIORGONA U. 3. Tarsashaz 13 0 13
277 62321/3 VIZIORGONA U. 4, Tarsashaz 31 1 32
278 62321/45 VIZIORGONA U. 6, Tarsashaz 0 3 3
279 [7504/0 ZAPOR U, 14/A. Tarsashaz 1 0 I
280 17463/0 ZAPOR U, 15/B. Tarsashdz 1 0 1
281 17464/0 ZAPOR U. 15/C. Tarsashaz 1 0 I
282 17440/5 ZAPOR U. 19. Tarsashaz 4 0 4
283 17429/0 ZAPOR U. 20. Tarsashaz [ 0 [
284 16998/3 ZAPOR U. 53-61, Tarsashaz 11 2 13
285 62321/12 ZEMPLEN GYOZO U. 3-8. Tarsashaz 4 0 4
OSSZESEN: 2374 271 2637
Az Onkormanyzat résztulajdonat képezd osztatlan kézds tulajdonu ingatlanok
sorszam HRSZ Cim Statusz | Lakas :::E;ns Teriilet m2 Tulajdoni arany

1 22651/5 | Taliga u. 2-4. Oszt.v. 1 ] 3943 6,40%

2 18024/20 | F6térs. Oszt.v. 3 0 143 61,70%

3 18351/1 | F§tér 2. Oszt. v, 10 6 2538 92,60%

4 r1na:'{A Qa}éki-ﬁlemé&uf?'——eﬂt.‘v'. 0 1 135 71,68%

5 64536/0 | K6banya u. 65-67. Oszt.v, 2 0 841 50,00%

Osszesen: 16 7




1.1. Lakas és nem lakas céljara szolgalé ingatlanok lizemeltetése, kezelése (nyugdijas hazak is)

1.1.1. Bérbeaddi hozzajarulas alapjan a bérlék adatainak rogzitése, bérleti szerz6dések elSkészitése,
megkotése, nyilvantartasa, illetve az esetleges mddositasok atvezetése;

1.1.2. Bérbeadd irasbeli értesitését kovetGen a megiiresedett lakdsok kijelolt bérl§inek a bérbeadoi
hozzajarulds alapjan bérleti szerz8dések elGkészitése, megkotése, nyilvantartasa;

1.1.3. Bérbeadd képviselete bérlGkkel szemben, kapcsolattartas a bérlGkkel;

1.1.4. Hasznositasi feladatok iranyitasa, ellendrzése;

1.1.5. Eves ingatlanonkénti, illetve lakdsonkénti bevételi terv készitése és jovahagyatdsa az
Onkorményzattal;

1.1.6. Bérleti dijtételekre javaslattétel a tulajdonos felé targyév oktdber 31-ig a kovetkezé évre
vonatkozdlag;

1.1.7. Bérleti, illetve hasznalati dijak valtozasanak kik6zlése, mddositasa, nyilvantartasa;

1.1.8. A koziizemi dij kompenzacid és a lakdsfenntartasi tdmogatas nyilvantartasa, kezelése;

1.1.9. Atalanydij fizetési kotelezettség elirdsa, ha a bérl§ (haszndld) nem tesz eleget a kdziizemi
szolgdltatokkal toérténé szerzGdéskotési és dijfizetési kotelezettségének, tovabba ennek
nyilvdntartdsa, szamlazasa, beszedése;

1.1.10. Ugyfélfogadas az Onkormanyzat polgadrmesteri hivataldhoz igazodva,

e befizetések, egyenlegek egyeztetése,

e postai csekkek pétlasa,

e pénztari befizetések, igazoldsok elSkészitése,

e bérleti szerz6désekkel kapcsolatos teljes kori ligyintézése;

1.1.11. Az dnkormanyzat érdekeinek megfeleld lakdscserék kezdeményezése és lebonyolitdsa;

1.1.12, Igény szerint - részvétel a Csalddsegitd Kdzpont altal végzett el6készitd munkdban, valamint a
rendelkezésre all6 iratanyag és informacié haladéktalan tovabbitdsa a Kézpont szamara;

1.1.13. A lakascserében érintett jogosult irdsbeli tdjékoztatasa a Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasigyi
Bizottsdg dontésérél. A lakascserére jogosult jogcim nélkiili lakashasznaldk részére idépont
kijelolése a személyes megjelenésre és a nyilvantartasba vételre;

1.1.14. A jogosult szamdra az alkalmas csereingatlan felkutatdsa, a csereszerz6dés elkészitése, és
joévahagyas céljabdl a SZELB elé terjesztése;

T.T715. KozremuKodeés a csere tenyleges lebonyolitasaban es a lakas birtokba adasaban,

1.1.16. Az Onkormdnyzat felé a jogszabdlyokban elSirt jelentési, adatszolgaltatdsi kételezettség
teljesitése a helyi rendeletekben régzitett tartalommal és gyakorisaggal;

1.1.17. Az lizemeltetési feladatok irdnyitasa, ellendrzése;
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1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.
1.1.23.

1.1.24,

1.1.25.

1.1.26.

Megbizott a szerzédésben foglaltak teljesitése sordn koteles a t6le elvarhaté legnagyobb
gondossaggal és a hatdlyos jogszabalyok keretei kodzott eljarni. Koteles az lUzemeltetési
tevékenység ellatasardl, az észlelt rendkivili tényekrél, kériilményekrél az Onkormanyzatnak
irasban beszamolni;

Megbizott a feladatait az Onkormanyzat érdekeit szem el6tt tartva koteles megvaldsitani és
tevékenysége soran felhivni az Onkormanyzat figyelmét minden olyan tényre, koriilményre és
veszélyre, amely hatranyos vagy karos jogkdvetkezményekkel jarhat az Onkormaényzatra;

Az illetéktelen lakas-, helyiséghasznalat esetén (6nkényes foglaldsrél) az Onkormanyzat (Jegyzd)
haladéktalan tdjékoztatasa, sziikséges jogi Iépések megtétele, kdzrem(ikddés a folyamatban lévd
jogcim nélkiili hasznaldval szembeni kiliritésre irdnyuld végrehajtasi eljarasban;

EIk6It6z6 bérlGktSl a bérlemény atvétele jegyz&konyvvel, illetve Uj bérlének jegyz8kdnyvvel
torténd atadasa, mely jegyz6kdnyv mindgsiti a lakas allapotat, beleértve a lakasberendezési — és
felszerelési targyakat is. Az dtadds-atvételi eljarason a berendezések leltaranak ellenérzése,
illetve Gj lakas, ill. helyiség atadasakor atado leltar készitése. A bérlemény egyedi méréérainak,
gydri szama, allasa jegyzGkonyvbe vétele. A jegyz6konyv egy példanyanak szikség szerinti
megkiildése az Onkormaényzat részére;

Bérlgvaéltozas, illetve lakas, helyiség megliresedés kozlése a kdzlizemi szolgaltatd cégekkel;

Rendkivili események esetén a sziikséges intézkedések megtétele, panaszbejelentések
kivizsgalasa;

Evente bérleményellendrzési litemterv készitése, ennek megkiildése az Onkormanyzatnak. Az
Utemterv szerint évente egy alkalommal a bérl§ el6zetes irdsbeli értesitése alapjan teljes kord,
ezen feliil esetenként rendkivili bérleményellenérzés, a helyszinen jegyz6kdnyv felvétele (melyet
a bérld is alair). Az ellen6rzések tapasztalatair6l évente egy alkalommal irdsos tajékoztatds az
Onkormanyzat részére. Indokolt esetben az Onkormdnyzat egyideji tdjékoztatdsa mellett
intézkedés kezdeményezése. Bérlemény ellenérzés alkalmaval annak ellenérzése, hogy

e abérl6k a bérleményeket sajat maguk hasznaljak-e,
e a bérl6 a bérleményt életvitelszer(en lakja,

e a bérleti szerz6désben meghatarozott célra és rendeltetésszerlien torténik-e a
hasznalat, rendellenesség esetén intézkedés a béri6vel szemben,

e a bérleti szerz6désben a bérl részére elGirt fenntartasi, karbantartasi kotelezettségeit
teljesiti-e;

A Megbizott az ingatlanok izemeltetési szamlazasi, nyilvantartasi és uigyviteli feladatait ellatja,
tovabba sajat szamitogépes rendszer adatbazisaban nyilvéntartja;

A megkotott bérleti szerzGdés alapjan az ingatlan bérlé részére térténd birtokba adasa, illetve
megsziint szerz6dés esetében az ingatlan birtokba vétele. Mind a birtokba adasrél, mind a
birtokba vételrdl jegyz6konyv felvétele;

1.1.27.
1.1.28.
1.1.29.

1.1.30.

Kapcsolattartas bérlGkkel;
Bérbeadd képviselete bériékkel szemben;

BérlGi igények, észrevételek, javaslatok kozvetitése bérbeadd felé, panaszok kivizsgalasa,
lehetGség szerinti megoldasa, illetve ennek keretében a kdzos képviselet felé torténd intézkedés;

A kizardlag 6nkormanyzati tulajdonban lévé lakoépiiletekben:
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o kozO0s hasznalatu teriileteinek tisztantartdsa, fagymentes helyeken heti egyszeri
lemosdsa, szemétledobdk miiksdtetésének biztositasa, szeméttarold edények sziikség
szerinti cseréje, fagymentes idGben legaldbb havi egy alkalommal fertétlenitése;

e Az épiileten belili tiizvédelmi, biztonsagtechnikai berendezések és felszerelései targyak
telepitése, potlasa, cseréje, a szakhatdsagi rendelkezések, valamint az idevonatkozo
szabvanyok szerint;

e azingatlanhoz tartozé jardak takaritasa, télen sziikség szerinti ho-, jég-,
csUszasmentesitése;

e azingatlanhoz tartozé fiives terilletek, névényzet gondozdsa, tavasztdl 6szi idény
végéig legalabb havi egy alkalommal flinyiras, sovények, bokrok, fak sziikség szerinti
nyesése, kaszalék és nyesedék, zoldhulladék dsszeszedése és elszallitasa;

o akozponti kozm(ihalozat lizemeltetése, kapcsolattartas a kdzmii cégekkel;

1.1.31. Koziizemi és kdzszolgaltatasi szerz6dések megkotése és nyilvantartasa, az esetleges modositasok
kezdeményezése, a teljesités ellenérzése;

1.1.32. Az Onkorményzat nevében — a kijeldlt épiiletek esetében a biztositasi szerz6dések megkdtése, a
biztositasi dijak befizetése, a biztositasi események bonyolitasa, karesemények bejelentése,
tovabbitasa a biztosito felé;

1.1.33. Azegyéb dnkormanyzati tulajdonu épiiletek biztositasa érdekében mindenre kiterjed&en eljar, és
barmilyen jellegli karesemény bekovetkezését, annak tudomasara jutasat kovetben
haladéktalanul intézkedik a karenyhitésrél, illetve a kartéritési igény érvényesitésérél;

1.1.34. Szikség szerint rovar és ragcsald irtas;
1.1.35. Arendkivili események bejelentésére ligyeleti rendszer mikodtetése;
1.1.36. Az res lakdsok, ill. helyiségek beérkezett koziizemi szamldinak ellendrzése, kifizetése;

1.1.37. Az ingatlanok megiiresedése, kilritése esetén — sziikség szerint elvégzendd — lomtalanitasi,
takaritasi, helyredllitasi stb. munkalatok megszervezése, elvégeztetése. A munkavégzés és a
teljesités ellen6rzése, a vallalkozasi szerz6désben vallalt megrendeldi kotelezettségek teljesités;

1.1.38. Az ires lakdsok, helyiségek kulcsainak &rzése, rendszeres ellenérzése;

1.1.39. Az Onkormadnyzat altal rendeletben eléirtak alapjan meghirdetett lakds és helyiség palyazatok
ingatlanainak bemutatdsa a leend§ pdalyazok részére;

1.1.40. A jogcimnélkiili hasznaloval szemben folytatott végrehajtasi eljaras keretében kiliritésbhen valo
részvétel. Ingatlanok lezérésa, birtokon beliil keriilés Gigymenetének lefolytatdsa;

1.1.41. Ko6zo6s képviseld, tulajdonostdrsak megkeresésére észrevételek, javaslatok kdzvetitése bérbeadd
felé, panaszok kivizsgaldsa, lehetSség szerinti megolddsa, illetve tovébbitdsa az Onkormanyzat
felé;
———— 1142 Béri6—jogszabdlyt—sérto—magatartdsa,—illetve—szerzédésszegése—esetén—a—vonatkozd—————
jogszabdlyoknak megfeleléen intézkedik a bérl6 irasbeli felszélitasardl, illetve a bérleti jogviszony
felmondasarol;

1.1.43. A fentiekben nem részletezett, a bérleti jogviszony keletkezésével, fenndllasaval, megsziinésével
Osszefligg6 egyéb eseti intézkedések megtétele, az dnkormanyzat egyedi felkérése alapjan
valaszlevelek dsszeadllitasa, kérelmek elbirdlasa, mindennemdi levelezés bonyolitasa;
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1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

1.1.54,

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

A Budapest Févaros ll. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatanak, mint tulajdonosnak (a
tovabbiakban: tulajdonos) képviselete;

Az dnkormanyzat képviselete keretében részvétel a tarsashazak valamennyi, beszamold és
rendkivili kdzgy(ilésén altaldanos meghatalmazas alapjan;

Megbizott kdteles az Onkormanyzat kijeldlt képvisel§jét haladéktalanul értesiteni, ha az
ingatlanban elemi kart, vagy barmely &rzés soran felmeriil6 rendkiviili eseményt, tényt vagy
korilmeényt, illetve ennek lehetdségét észleli. Ezekrdl jegyz&kdnyvet kdteles felvenni;

TisztségviselSi feladatok ellatasa (levezet§ elndk, jegyz6konyv hitelesitd, szamvizsgalo illetve
egyéb bizottsagi tagsag);

Részvétel a tarsashdz szervezeti egységeinek miikddésében, (egyeztetések a szamvizsgald, illetve
egyéb bizottsaggal);

A tulajdonostarsat megilletd, a tarsashazi toérvényben, az alapitdé okiratban, valamint az szmsz-
ben nevesitett jogok érvényesitése;

Az Onkormanyzat, illetve mds tulajdonostdarsak érdekeit sérté kozgyllési hatdrozatok
érvénytelenné nyilvanitdsra irdnyulé peres eljarasok elékészitése, a peres eljarashoz sziikséges
hattér-informacidk biztositasa;

Szakmai segitségnyujtds a tarsashaz vezetése szamara;

Tarsashazanként és ezen bellll albetétenként a kdzos koltséghez valé hozzajarulas mértékének -
kdzgy(ilési dontés alapjan — térténd megallapitdsa;

A tarsashdzakban lév6 oOnkormanyzati tulajdonok, illetve tulajdoni hdnyadok naprakész
nyilvantartdsa;

A tarsashazi kozgylilések hiteles jegyz6konyveinek, illetve hatarozatainak fogadasa, feldolgozasa,
a kozos koltséget érinté dontések, mddositasok atvezetése;

Kozgylilési hatarozatok alapjan, a kozos koltségen kiviili, eseti vagy rendszeres befizetési
kotelezettségek nyilvantartdsa;

Az 6nkormanyzatot, mint tulajdonost terheld, de az ingatlan bérlgjére (hasznaléjara) atharitandd
koltségelemek naprakész nyilvantartdsa;

A jogalap nélkili (a tarsashazi torvény, az alapité okirat, vagy a SZMSZ rendelkezéseivel ellentétes)
vagy vitathaté tarsashazi kovetelések esetén a kozos képviselGkkel vald egyeztetés
kezdeményezése, indokolt esetben az adott kozgylilési hatarozat érvénytelenitésére irdnyuld
peres eljards meginditdsahoz sziikséges dokumentacio dsszeadllitasa;

Az Onkorményzat tulajdonosi képviseletét ellatd szervezet részére — a tarsashazi kozgy(ilésekre
valo felkésziilés id6szakaban - adatszolgaltatas az adott tdrsashaz és az Onkormanyzat, (mint
tulajdonostars) kdzotti pénziigyi helyzetrdl, a vitatott vagy visszautasitott tarsashazi kdvetelések
rendezésére irdnyuld eljaras pillanatnyi allasarél;

A tarsashazak részére fizetendd (havonként feliilvizsgdlt, moédositott és ellen6rzott kozos
koltségek és egyéb fizetési kotelezettségek pénziigyi teljesitése;

1.1.60.

1.1.61.

Megbizott jelen szerz6désben meghatarozott feladatait els6sorban sajat kapacitassal, illetve ha
ezzel nem rendelkezik vagy jogszabalyi elGiras miatt erre kényszeriil, alvallalkozék bevonasaval
latja el;
Tarsashazi alapitdsok, alapito okiratok mdédositasa;
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1.1.62. Tulajdonosi dontés alapjan az egyes ingatlanok tarsashdzzd térténd alakitasanak lebonyolitasa,
Ggy mint:

® ingatlanok felmérése, alaprajzok készitése;
¢ alapito okiratok szerkesztése és alairasa;
e miiszaki dokumentaciok készitése;

e tdrsashazi alapitdsok ingatlan nyilvantartdsba torténd atvezettetése;

1.1.63. Alapito okirat médositdsok ellenérzése és alairasa,
1.2. Lakas és nem lakas céljara szolgdlé ingatlanokkal kapcsolatos karbantartas, miiszaki tevékenység

1.2.1. Megbizott koteles az ingatlan mdszaki allapotat rendszeresen és folyamatosan figyelemmel
kisérni, az ingatlanban rendszeresen allapotfelmérd bejarast tartani, és rendkiviili esetben errdl
intézkedési javaslattal egyiitt jelentést késziteni az Onkormanyzat részére;

1.2.2.  Atulajdonos éltal jévahagyott karbantartasi munkdk tejes kor(i el6készitése és lebonyolitasa;

1.2.3. Bérleti szerz6désbél ered6en bérbeaddt terhel hibaelharitasi, javitasi és karbantartdsi feladatok
elvégzése, az Onkormanyzat altal engedélyezett mddon;

1.2.4. Megbizott az életveszélyt okozd vagy rendeltetésszer( hasznalatot sulyosan akadalyozé hibéakat
jogosult azonnal elharitani az Onkormanyzat egyidejli értesitése mellett, a koltségeket jogosult a
havi elszamolasa soran érvényesiteni.

1.3. Lakas és nem lakas céljara szolgalo ingatlanok értékesitése

1.3.1.  Onkorményzati tulajdonban lév8 lakdsok és nem lakas céli helyiségek értékesithetSségének
vizsgalata, értékesitésre torténd kijelolés elékészitése;

1.3.2. Az Onkormdnyzat altal jévahagyott elidegenitési cimjegyzék alapjan az értékesitési folyamat
el6készitése és lebonyolitasa;

1.3.3. Az elidegenitésre kijelolt ingatlanok értékesitéséhez sziikséges tulajdonosi dontések
meghozatalanak az el6készitése;

1.3.4.  Ertékbecslések, energetikai tanisitvanyok megrendelése, ellendrzése, miiszaki szakvélemények
készitése;
1.3.5. El@vasarlasra jogosultak tajékoztatdsa a lakasvasarlasi feltételekrdl;

1.3.6. Pdlydztatasok elGkészitése, felhivasok kézzététele, pdlyazatbontdsok, licitek megszervezése,
lebonyolitdsa, helyszini  megtekintés  biztositdsa, pdlydzatértékelések  elSkészitése
dontéshozatalra;

————— 37— Adasvételi-srerzédésektitajdonjogbejegyrési-engedélyek—srerkesztése—és—aldfrasra—torténs————
tovabbitasa a tulajdonos felé;

1.3.8. Obuda-Békdsmegyer dnkormanyzatdt megilletd els- és visszavésarlasi jogokkal kapcsolatos
nyilatkozattételhez sziikséges dontés el6készités, a nyilatkozatok megszerkesztése és a
tulajdonos felé torténd tovabbitasa alairasra;
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1.3.9.

1.3.10.

1.3.11.

1.3.12.
1.3.13.

A korabban részletre értékesitett ingatlanok esetében a vételarhatralék kifizetését kdvetSen
jelzalogjog torlési, elidegenitési és terhelési tilalom torlési engedélyek kiaddsa, aldirasa;

A részletre értékesitett lakdsok esetében a vételarhatralék fennallasdig ujabb megterheléshez
hozzajaruld nyilatkozatok kiadasa, aldirasa a vonatkozé onkormanyzati rendeletben
meghatarozott feltételek szerint;

A részletre értékesitett lakdsok esetében a vételarhatralék fennallasaig tulajdonjog atruhdzashoz
hozzajaruld nyilatkozatok kiadasa, aldirasa a vonatkozd ©nkormanyzati rendeletben
meghatarozott feltételek szerint;

Ingatlan- nyilvantartasi adatok médositasa, pontositasa, amennyiben sziikséges;

Az ingatlanvagyon hasznositasi koncepcidjanak a kidolgozasa;

1.4. Onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek részletre torténd értékesitésének szamlavezetése,
analitikus nyilvantartasa

1.4.1. Részletre torténd vasarlas esetén folyamatosan vezetett analitikus nyilvantartassal gondoskodni
kell:
e a befizetett vételar elSleg felvezetése,
e havi torlesztb részletek elGirdsa, beszedése;
e hatralék, tulfizetés kimutatasa, a hatralékosok haromhavonkénti felszélitasa, a kovetelés
jogi uton torténd behaijtasa;
e az év végiegyenlegkozldk kikiildése;
e a mindenkor fennallé vételdr hatralékok nyilvantartasa és 6nkormanyzati kdvetelésként
torténd kimutatasa;
e az elkiilonitett bankszamldra érkezé bevételekrél havonta elszamolas készitése;
e raforditdsok tovabbharitdsa az Onkormanyzat részére;
e az elszdamoléssal egyidejlileg, az abban kimutatott bevétel Gsszegének atutaldasa az
onkormanyzat szamlajara;
e a december 31-én fennalld vételar kdvetelésrl az 6nkormanyzat részére tdjékoztatds
nyUjtasa, a targyévet kovetd februdr 20-i hatdridGig;
1.4.2. A vételar egyosszeg(i kiegyenlitése esetén a befizetés tényének ellendrzése és rogzitése;
1.4.3. Ugyfélszolgalati kdtelezettség:
e az érintett tajékoztatdsa az aktualis vételdr hatralékrél;
o avételdr egy6sszegli kifizetése esetén a befizetend§ 6sszeg megallapitasa;
e szerzGdésmaddositast kovetGen Foldhivatali intézkedés a jelzdlog torlésére;
o—vételar-hitralékratorténdrendkivilli-torlesztés-bonyolitdsa; szitkség-esetén-a-futamidé
atszamitasa,
o igazolas kiadasa az esetleges birdsagi eljarashoz, munkaltatéi kdleson igénybevételéhez;
1.4.4. Folyamatos intézkedés a forgalmi érték szerzGdésbeli modositasabdél adodo vételar

visszatéritésrél;
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1.4.5.

1.4.6.

Teljes kord informacidszolgaltatas a vevd altal teljesitett befizetésekrdl, illetve a még fennalld
vételdr hatralékrol;

Evente egyszer egyenlegkdzI§ levél kikiildése az ligyfelek részére;

1.5. Lakas és nem lakas céljara szolgalé ingatlanok bérleti dijanak beszedése, hatralék kezelése

1.5.1. Megbhizott a szamitogépes adatbazis adatai alapjan minden hdénap 12-ig a lakdsbérlet,
helyiségbérlet — valamint egyéb kiegészit6 szolgaltatdsok dijait az Onkormanyzat nevében
folyamatosan beszedi;

1.5.2. Bérleti dijak és egyéb szerz6désben rogzitett kiilon szolgaltatasok dijainak a megallapitasa, ezen
tovabb haritott dijak a havonkénti kiszamldzdsa, postdzdsa, beszedése, monitoringja,
nyilvantartasa, csoportos beszedés elkészitése, pénztari befizetés esetén annak bizonylatolasa;

1.5.3. A bérleti jogviszony fenndllasa alatt a bérleti dij, a szerz6dés megsz(inését kdvetben, szlikség
esetén a hasznalati dij megallapitdsa, szamlazasa, beszedése;

1.5.4. Megbizott a szamldkra tortént befizetéseket a szamitégépes rendszer segitségével rogziti,
nyilvdntartja, ellenérzi;

1.5.5.  Bérleti, hasznalati dij kintlév§ség nyilvantartasa, kezelése;

1.5.6. Nem fizet6 bérl6k esetében a hatdlyos koveteléskezelési szabalyoknak és eljarasi rendnek
megfelel6en a bérlé felszdlitasa hatraléka rendezésére;

1.5.7. A késedelmi kamatok elGirasa, kikdzlése, nyilvantartasa;

1.5.8. Fizetési felszdlitds eredménytelenségét kovetben a bérleti jogviszony felmondasa;

1.5.9. A Megbizott részér6l kozrem(ikodés a kiilon szolgaltatdsok dijainak a beszedése, behajtasa
korében indokolt peres eljaras kezdeményezésében;

1.5.10. A kovetelés érvényesitése céljabol teljeskor( adatszolgaltatas;

1.5.11. A tavhészolgdltatasi dijtartozasnak a tényleges fogyasztdkra (bérlGkre, hasznalékra) torténd
atharitasaval kapcsolatos ligyintézés;

1.5.12. A tdvhdszolgadltatasi dijhatralékok analitikus nyilvantartasa, beszedése és a behajtas
el6készitésével kapcsolatos feladatok ellatasa;

1.5.13. Részletfizetési megdllapoddsok megkotése, a beérkez§ torleszté részletek, valamint egyéb
befizetések folyamatos nyilvantartdsa, kbnyvelése;

1.5.14. Havi, negyedéves, féléves, valamint éves zarlattal kapcsolatos teendék elvégzése a meghatarozott
hatarid6re és elgirt tartalommal;

1.5.15. Ugyfélfogadas tartasa az ligyfélfogadasi rendnek megfeleléen;

1.5.16. A bérleti dijat, illetve kiilon szolgaltatdsok dijat, tovdbba a melegviz és tavh§ szolgaltatas dijat
nem fizet6 bérl6kkel (hasznaldkkal) szemben — a vonatkozd jogszabalyoknak megfelel6en —
haladéktalan intézkedés a bérleti jogviszony felmondasarol;

1.5.17. A behajthatatlan kdvetelések leirdsaval 6sszefliggs feladatok elvégzése;

1.5.18. Folyamatos kapcsolattartds az Onkormdnyzat polgarmesteri hivatalanak érintett ligyosztalyaival,
az addssagkezelési eljarasban részt vevé helyi szervezetekkel, alapitvanyokkal, stb.

1.5.19. Tartozasok peresitése, nyilvantartdsa;
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1.5.20.

1.5.21.

1.5.22.

1.5.23,
1.5.24.

Teljes kord nyilvantartds vezetése a bérleti dij, lakbér és lakbér jellegii addssagot felhalmozott
azon személyekrdl, akiknek bérleti jogviszonyat — a lakbér nem fizetése miatt — felmondta, és havi
gyakorisaggal irdsban tajékoztatas kozlése a Csaladsegit§ Kézpont részére a hatralék dsszegének
alakulasardi;

Az Onkorményzatot megillets tédvhdszolgaltatasi dij kovetelésallomanyénak teljes kord analitikus
nyilvantartdsa, beszedése, behajtdsa;

Az elhunyt béri6k esetében az ligyben eljaré hagyatéki el6add megkeresésre hagyatéki eljaras
induldsa estében a lakdsra vonatkozo esetleges dijhatralék 6sszegérél tajékoztatas;

EgyenlegkozI§ levél kikiildése az tigyfelek részére a december 31-i dllapot szerint;

Igazolas kiallitasa a nyilvantartott hatralékrdl, illetve a tartozdsmentességrél

1.6. Lakéépiileteken, lakas céljara szolgalé ingatlanokon beruhazas, felujitas teljes korii lebonyolitasa,
ezzel kapcsolatos valamennyi m(iszaki tevékenység ellatasa

l1.6.1.
1.6.2.
1.6.3.

1.6.4.

1.6.5.

1.6.6.

1.6.7.

1.6.8.

1.6.9.

1.6.10.
1.6.11.
1.6.12.

1.6.13.

Eves lakohaz és ingatlan felujitasi cimjegyzék dsszedllitdsa és elSterjesztése;
A tulajdonos éltal jdvahagyott feldjitasi munkak tejes kor(i el6készitése és lebonyolitasa;

Hatdsagi és szakhatdsagi hatarozatok, szakvélemények alapjan a sziikséges el8készitési és
lebonyolitasi munkak elvégzése;

A bérlSk éltal visszaadasra felajanlott lakasok muiszaki allapotfelmérése, a helyreadllitasi koltségek
meghatarozasa;

Az dnkormanyzati bérleményekben tértént korszer(isitéseket kovetd valtozasok esetén, vagy mas
igény szerinti mlszaki adatszolgaltatds;

Az Onkormanyzat dltal tdrsashazak részére nyujtando felljitasi tdmogatdsok elnyerésére
benyljtott palyazatok felitlvizsgalata, atfogd szakvéleményezése, és értékelése;

Mliszaki szaktanacsadds, tajékoztatds az 6nkormanyzati tulajdonban 1év8é bérlemények bérlGi
részére, feldjitdsi, atalakitdsi, korszeriisitési munkaik tervezéséhez (tulajdonosi hozzdjarulasi
igényik el&tt);

A bérlék altal benyujtott felujitasi igénybejelentések kivizsgélasa, a sziikségesnek itélt munkalatok
elvégeztetése jovahagyott koltségvetés alapjan;

Tervezési és Kkivitelezési szerz6dések megkotése, szerz6déshdl ered6 megbizdi igények
érvényesitése;
Kivitelezési munkdkhoz arazatlan koltségvetés készitése;

ElGirt nyilvantartasok folyamatos vezetése, adatszolgaltatas elkészitése, tovabbitasa;

A beruhdzasi, felljitdasi munkdk mdlszaki ellenGrzése, miszaki atadds-atvétel és pénzigyi
feliilvizsgdlat elvégzése;

Egyes jogi eljardsok m(iszaki elGkészitése;

1,6,14,_Mﬁszaki_tézg.y_d.k61heszeaésLelj:ir;ianh:m vald.szakmai részvétel;
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2. A Kozszolgdltaté kezelésében lévé szocidlis-, oktatasi-, egészségligyi-, kulturilis- sport és egyéb célra

szolgalo ingatlanok

Ovodak cime Hrsz. Megnevezése
1032 Agoston u. 2/a 16918/7 | Agoston Mivészeti Ovoda 1/3
1031 Araté Emil tér 2. 23152/51 | Gyermekvildg Ovoda 1/3
1036 Arpéd fejedelem tja 60. 14636/6 | Vackor Ovoda 2/1
1039 Bérczi Géza u. 1. 62321/26 | Barczi Ovoda 1/3
1037 Bécsi it 236. 16843/1-2-3 | Agoston Mivészeti Ovoda 3/3 Kastély Tagévoda
1039 Czetz Janos u. 25. 60940 Pitypang Miivészeti 6voda 1/4
1031 Désa u. 4. 23113/8 Pitypang Miivészeti Ovoda Gydngyforrds Ovoda 4/4
1031 Gazgyari lakdtelep 19341/3 Gyongyforras Ovoda 3/3
1033 Harrer Pl u. 7. 18267/5 Hétpettyes Ovoda Szin-Kér-Jaték 3/3
1039 Hunyadi u. 8-10. 62820/2 | Pitypang Miivészeti Ovoda 2/4
1031 Kanoc u. 3. 23152/34 | Gyermekvildg Ovoda 2/3
1039 Kelta u. 8. 65552/30 | Mosolygd Tagdvoda (Gyermeksziget) 2/2
1034 Kerék u. 12-14. 18075/5 Meseerdé Ovoda 2/4
1039 Medgyessy Ferenc u. 1. 64057/8 Hétszinvirdg Miivészeti Ovoda 2/2
1033 Meggyfa u. 14. 18529 Szivarvany Tagdévoda (Meseerdd) 3/4
1036 Mokus u. 1. 17824/2 Vackor Ovoda 2/2 Mékus Tagévoda
1039 Pais Dezs6 u. 2. 62321/54 | Cseresznyevirdg Mivészeti Ovoda 1/2
1032 Reménység u. 6. 17029 Szazszorszép Ovoda 1/2
1032 Solymar u. 12-14, 16998/5 Szin-Kér-Jaték Ovoda 2/3
1035 Szél u. 23-25. 18443/9 | Szivarvany Tagovoda (Meseerdd) 4/4
1033 Szér(iskert u. 37. 18910/144 | Almdaskert Ovoda 2/3
1033 Szérliskert u. 41. 18910/148 | Obudai Csicsergé Ovoda 1/3
1032 Gelléri Andor Endre u. 16247/2 Szazszorszép Ovoda 2/2
1032 Térzs u. 2. 16998/12 | Szin-Kor-Jaték Ovoda 1/3
1038 Urémi ut 2. 61812 Pitypang Miivészeti Ovoda 3/4
1035 Véradi S. u. 8-11. 18121/2 Meseerdé Ovoda 1/4
1035 Vdradi u. 15/a 16918/8 Agoston Miivészeti Ovoda 2/3
1031 Vitorla u. 6. 23152/79 | Gyermekvildg Ovoda 3/3
1039 Viziorgona u. 1. 62321/43 | Barczi Ovoda 2/3
1039 Viziorgona u. 2. 62321/2 Barczi Ovoda 3/3 Vizi Tagévoda
1039 Zipernowsky Karoly u. 2-4. 65552/33 | Gyermeksziget Montessori Ovoda 1/2
1039 Barczi Géza u. 2/a 62321/1 | Barczi Ovoda Cseppke Tagévoda
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Szolgalati /gondnoki lakasok

Tipusa

Mérete

Helyrajzi szam

(m?)
Kirdlyok Utja 178/E alt. isk. szolgélati lakas 63 636731/5/A/1
Medgyessy F. u. 2-4. A.ép.Fsz.1. alt. isk. szolgalati lakas 65 64057/5/A/1
Pais Dezs6 u. 1-3. A.ép.Fsz.1. alt. isk. szolgalati lakds 80 62321/53/A/1
Szélu. 23-25 A. ép. Fsz.1., bélcsédei szolgalati lakas 50 18443/9/A/1
Szell6 u. 9-11. A, ép. Fsz.1. alt. isk. szolgalati lakas 57 18520/56/A/1
Térzs u. 2. A. ép. Fsz.1. dvodai szolgalati lakds 62 16998/12/A/1
Véradiu. 15. A ép. Fsz. 1. alt. isk. szolgalati lakas 50 16918/9/A/1
Zépor u. 90. A ép. Fsz. 7. alt. isk. szolgdlati lakds 46 17005/14/A/1

Egyéb ingatlanok

hrsz

Ingatlan tipusa

Zapor u, 27. 17393/17 Adoéligyi Osztaly

Zichy kastély északi szarny, udvar 18019

Tarsaskor Kiskorona u. 7. 17865 6nallé gazdalkodasu intézmény
Miifiives palyak

San Marco u. 83. 17044/1 Obudai Kulturdlis Kézpont

Csobanka tér 5.

62321/147 Békasmegyeri Kozosségi Haz

Pethe F. tér 2. (volt MDF)

18910/35 3K Kulturalis Kézpont

Matyas Kirdly ut 11-15.

Csillaghegyi Kulturdlis Kozpont

Laborc u. 2. Sport és Szabadidé Nonprofit Kft.
Ezlisthegy u. 16. 64751/3 kényvtar

Sujtds u. 20. 19341/4 Almasi Balogh Lérand Idések Klubja
N&ndsi ut - Rozgonyi P. u. sarok 23738/15 Indian csénakhaz
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Gyermek-, felnétt-, valamint a

fogorvosi tevékenység céljara hrsz Ingatlan tipusa
szolgald ingatlanok
Il. kerilet, Budapest, Vaslit sor 1. 62404/1/A/2 feln6tt haziorvosi rendel6 és fogaszat
I11. keriilet, Monostori it 27. 23155/22 felnétt haziorvosi rendel§
1. keriilet, Anyos utca 2. 23152/3 gyermek haziorvosi rendeld, fogaszat és védéndi szolgélat
ill. kerilet, Pethe Ferenc tér 3. 18910/85/A/1 | feln&tt és gyermek haziorvosi rendeld, védsnéi szolgélat
Il keriilet, Vélyog utca 9. 17025//A/ felnétt haziorvosi rendeld
I1l. kerlilet, Varadi utca 15/A. 16918/8/A/3 feln6tt haziorvosi rendelé
II1. keriilet, Vérosvari it 88-96. 17005/62 gyermek haziorvosi rendelé és védénéi szolgalat
1. kerillet, Vérdskereszt utca 9-11, 18267/7 gyermek haziorvosi rendeld és fogaszat
Il. keriilet, Szentendrei it 2/A 18075/7/A/2 felnétt haziorvosi rendeld és fogdszat
I11. keriilet, Obudai utca 6. 17914/2 feln8tt és gyermek haziorvosi rendel8, védéndi szolgélat
1. keriilet, Fiist Milan utca 28, 65552/59 feln6tt és gyermek hdziorvosi rendel6 és fogaszat
IIl. keriilet, Pais Dezsé u. 1-3. 62321/53 gyermek fogdszat
. keriilet, Bécsi (t 268. 20090/2/B/2 felnGtt hdziorvosi rendeld és fogdszat
IIl. keriilet, Csobdnka tér 6. 62321/149 orvosi rendelé
lIl. keriilet, Viziorgona u. 8. 62321/14 orvosi rendelé

2.1. Szocialis-, oktatasi-, egészségligyi-, kulturalis-, sport és egyéb célra szolgalé ingatlanokkal kapcsolatos
mliszaki és részlizemeltetési feladatok

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

2.1.5.
2.1.6.

lebonyolitasa;

Az 6nkormanyzat altal kijel6lt ingatlanokban egyes lizemeltetési (takaritas, Grzés, tevékenységek

A tulajdonos 3dltal jévahagyott javitasi tervben meghatdrozott (kozmliszolgaltatok el6tti
tulajdonosi képviselet) karbantartasi, javitasi munkak teljes kor( elGkészitése és lebonyolitasa;

A Meghizott kiteles a kijeldlt ingatlanok miiszaki allapotat rendszeresen és folyamatosan

figyelemmel kisérni, az ingatlanban rendszeres allapotfelmérd bejarast tartani és rendkiviili
esetben errél intézkedési javaslattal egyiitt jelentést késziteni az Onkorményzat részére;

kivizsgalasa;

Eves lizemeltetési koltségvetési terv készitése;

Rendkiviili események bejetentésére ligyeleti rendszer m(ikodtetése;

Rendkiviili események esetén a szikséges intézkedések megtétele, panaszbejelentések

2.1.7.

2.1.8.

Onkormanyzati intézmenyi ingatlanvagyon biztositassal kapcsolatos ugyintézes;

Karesemények bejelentése, tovabbitdsa a biztosito felé;
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2.2, Szocialis-, oktatasi-, egészségligyi-, kulturalis-, sport és egyéb célra szolgalé ingatlanokkal kapcsolatos
beruhazas, feldjitas teljes korii lebonyolitasa, ehhez kapcsolédé valamennyi miiszaki tevékenység

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.
2.2.5.

2.2.6.
2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

A tulajdonos altal jévahagyott javitasi tervben meghatdrozott felujitasi, munkak teljeskord
el6készitése és lebonyolitasa;

Hatdsagi és szakhatosagi hatarozatok alapjan a sziikséges el6készitési és lebonyolitasi munkak
elvégzése;

Az dnkormdnyzati ingatlanokban tértént korszer(sitéseket kovetd valtozasok esetén, vagy mas
igény szerinti m(iszaki adatszolgéltatas;

Miiszaki targyu kozbeszerzési eljarasokban valo szakmai részvétel;

Tervezési, kivitelezési szerz6dések megkotése, szerz6désbSl eredé megbizoi igények
érvényesitése;

Kivitelezési munkdkhoz sziikség esetén arazatlan koltségvetés készitése;

Az tulajdonos altal elGirt nyilvantartdasok folyamatos vezetése, adatszolgaltatas elkészitése,
tovabbitasa;

A beruhazds, feldjitdsi munkdk miiszaki ellenérzése, ml(iszaki atadds-atvétel és pénzigyi
fellilvizsgdlat elvégzése;

Egyes jogi eljarasok miszaki elGkészités
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3. A Kozszolgaltato kezelésében lévé foldteriiletek és belterileti telekingatlanok

sSz(:i:l Hrsz. Megnevezés Utca+thsz T(fnl';;r I(I)Inll:f/l; * | Onk.tul(m2)

1 16505 gylimoélesds és gazdasagi épiilet 4593

N e — s | w0 | oo
3 20698 erdd, kert Menedékhaz utca 2188 100 2188
4 20699 erdd, kert Menedékhaz utca 2118 100 2118
5 20730 erdd, kert Menedékhaz utca 1728 100 1728
6 20776 erdd, gytumolesos, gazd.€p. Menedékhaz utca 1 734 100 1734
7 20785 Iefri)\{uelgtzartkerti miivelés alol kivett terillet és gazdasagi Menedékhéz utca 6. L 701 100 1701
8 20824 szanto és gazdasagi épiilet Menedékhaz utca 39. 3890 100 3890
9 20843 gyiimolesds, gazd.ép. Menedékhaz utca 1934 100 1934
10 20847 kert Menedékhaz utca 1905 100 L 905
11 20848 gylimolcsos,kert,gazd.ép. Menedékhaz utca 3 864 100 3864
12 20850 kert,gazd.ép. Ozsuta utca 1777 100 1777
13 20851 kert és gazdasagi épiilet Menedékhaz utca 1 941 100 1941
14 20852 kert és gazdasagi épiilet Menedékhaz utca 191t 100 1911
15 20853 kert Menedékhaz utca 1709 100 1709
16 20854 kivett at, kert és gazdasagi épiilet Menedékhaz utca 2 067 100 2067
17 20855/2 | gyiimélesos, gazd.ép. %7’;"’5““&2 utea 454 100 454
18 | 20855/6 |gyamolesos és gazdasagi épilet,erds és gazdasagi pilet ’;"l‘jzedékhéz = 29 668 100 29 668
19 20883/4 | kert 1432

20 20890 kert és gazdasagi épiilet 1727 14,5833 252
21 20895/ 1 kivett lakéhaz, udvar, gytiimélesos 2044 100 2044
22 20895/2 | gyliimdlesos,gazd.€p. 7941 100 7941
23 20907/2 | gylimdlesos és gazdasagi épiilet, kert 4114 16,3305 672
24 20910 kert [ 783 100 1783
25 20922 kert és gazdasagi épiilet 1 934 100 1934
26 20923 kert és gazdasagi épiilet 2 705 100 21705
27 20924 erdd 3009 100 3009
28 20959 kert és gazdasagi épiilet 1 966 100 1 966
29 20989 kert ¢s gazdasagi épiilet 3800 100 3 800
30 21017 gyiimolcsos 1928 100 1 928
31 21026 gylimdlesds,gazd.€p. 1 959 10 196
32 21074 kert,gazd.ép. 2239 100 2239
33 21087/ 1 | kert,gazd.ép. 1 941 100 1 941
34 21087/2 | kert 106 100 106
35 21114 gylimélesos, gazd.ép. 2183 100 2183
36 21115 gyiimdlesds, gazd.ép. 2156 225 485
37 TS pytimotests T80% oty 804
38 21149 kert,gazd.ép. 1578 100 1578
39 21154 gyiimdlesos,gazd.ép. 2021 100 2021
40 21156 szanto6 2119 100 2119
41 21200/ | | gytimblesos és gazd. épiilet 1210 10 121
42 21200/2 | kert és gazdasagi épiilet 896 10 90
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ssz(:i; Hrsz. Megnevezés Utca+thsz T(inl';‘;r I(I)Inll:f/l; " | Onk.tul(m2)

43 21256/4 | szanté 10 282 100 10 282
44 21287 gyiimdlesos, gazd.ép. 2070 50 1035
45 21252/1 | kiilterilet 598

46 21290/2 | kivett vizmosas 133 100 133
47 21310 gytimolcsds 2159 100 2159
48 21351 gylimolesos és gazd. épiilet 1 961 10 196
49 21438 kert 174 100 174
50 21519/1 | kert 1 946 100 1 946
51 21519/2 | kert Aranypatak utca 2. 596 100 596
52 21520/ 1 | kert 517 100 517
53 21520/2 | kert Aranypatak utca 4. 570 100 570
54 21686/2 | rét 120 100 120
55 65138/2 | sz019 67 100 67
56 65172/ 1 | sz6l6 és gazdasagi épiilet 1 046 59 618
57 65172/2 | sz6l6 25 100 25
58 65180 gylmolesds 1 472 100 1472
59 65183/2 | gyliimdlesos 40 100 40
60 65184/ 1 | gyiimdlesos, gazdasagi épiilet 1 067 100 1 067
61 65185/ 1 | szbl§ 963 100 963
62 65192 gylimdlcsods 1330 100 1 330
63 65193/ 1 | gytimolesos 1129 100 L 129
64 65197/1 gyiimolesds,gazd.ép. 1304 100 1304
65 65198/1 | legeld 82 100 82
66 65207/ 1 | gytimdlesos 1237 100 1237
67 65211 gylmdlesds 1 064 100 1 064
68 65212/ 1 | sz6l6, gazdasagi épiilet 344 100 344
69 65213/ 1 | kert, gazdasagi épiilet 1394 100 1394
70 65217/1 | kert Obor utca 664 100 664
71 65218/1 kert és gazdasagi éplilet Obor utca 1 301 100 1 301
72 65222 kert 1182 100 1182
73 65223 gyimdlesos és gazdasagi épiilet 1128 100 1128
T4 65224 gylimdlesds 1172 100 1172
75 65243 gylmdlesos 448 100 448
76 65246 kert 2369 100 2369
71 65250 gyiimoblesos és gazdasagi éplilet 2223 100 2223
78 65251 gyiumdlesos és gazdasagi épiilet 2184 100 2184
79 65252 sz0l6 ¢s gazdasagi épiilet 2240 100 2240
80 65253 sz616 és gazdasagi épiilet 728 100 728
81 65257 sz616 és gazdasagi épiilet | 841 100 1 841
82 65258 sz616 és gazdasagi épiilet 1 942 100 1 942
83 65261 gytimdlesos 1114 100 1114
84 65262 gyiimolesos,gazd.ép. 807 100 807
85 65264 kert és gazdasagi épiilet 2823 100 2823
86 65270 kert és gazdasagi épiilet 2177 100 2177
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sSz:il;I-l Hrsz. Megnevezés Utca+hsz T(fnl.;e)r I(I)In Il:f/l; * | Onk.tul(m2)

87 65276 kert és gazdasagi épiilet 1774 100 L 774
88 65279 szO16 és gazdasagi €piilet 1723 100 1723
89 65282 gylimdlcsos és gazd. épiilet 1780 100 1780
90 65283 gylimdlcsés | 874 100 1874
91 65284 gyimdlesds 1 740 64,2857 1119
92 65290 kivett ut, kert, gylimolcsos 2018 100 2018
93 65291 gyumolesos, kert, gazdasagi épiilet 1897 100 1 897
94 65294 kert és gazdasagi épiilet 3720 100 3720
95 65297 kert és gazdasagi épiilet 1491 100 1 491

96 65299 kert 1 944 100 1 944
97 65300 gyitmolesos és gazdasagi épiilet 1 779 100 1779
98 65301 gylimoélesds és gazdasagi éplilet 2620 100 2620
99 65302 kert 1228 100 1228
100 65306 gylimdlesos és gazdasagi épiilet 206l 100 2061
101 65307 kert, gazd.ép. 4077 100 4077
102 65313 kert, gazd.ép. 3278 100 3278
103 65314 gylimdlesos és gazd. épilet 2517 100 2517
104 65315 gyiimdlesds s gazd. épiilet 2384 100 2384
105 65316 gyumolesods és gazd. épiilet 2170 100 2170
106 65317 gyiimdlesds €s gazd. éplilet 2 651 100 2 651
107 65326 kert és gazdasagi épiilet 1 196 100 1196
108 65328 52616 1 094 100 1094
109 65336 kert és gazdasagi épiilet 1217 100 1217
110 65350 szanto ¢és gazdasagi épiilet 2339 100 2339
111 65353 kert 1132 100 1132
112 65371 szantd és gazdasagi épiilet 2456 100 2456
113 65373/ 1 | gyiimdlcsos €s gazdasagi épiilet 2278 100 2278
114 65375/2 | kert 727 100 727

115 65376/2 | kert és gazdasagi épiilet 1392 100 1392
116 65377/ 2 | gylimOlcsds és gazdasagi épiilet 702 100 702

117 65378/2 | gytimdlesos 706 100 706

Ti8 | 65389 | Kiveut lakohdz, legel6 és gardasagi épilet 1039 100 1039
119 65396 szantd 3284 100 3284
120 65397 szant6 kozségi mintatér 5406 100 5406
121 65399 szanto 1755 100 1755
122 65400 legelo 2219 100 2219
123 65401 gyiimélesos és gazdasagi épiilet 10 637 100 10 637
124 65404 gytimélesos 780 100 780

125 65406 gyiimilests.és g Agi épiilet 1.744 16,6667 291

126 65408/ 1 | szantd 13 063 100 13 063
127 65408/2 | legeld 182 100 182

128 65420 szanto 215 100 215

129 65555/ 1 | kivett tizemi teriilet 3113 100 3113
130 65631 gyimolesos 649 100 649
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SSZ(;; Hrsz. Megnevezés Utcathsz T(inl';;r I(I)Inll((:)e/:‘) " | Onk.tul(m2)
131 65636 sz0l6 833 100 833
132 65638 gylimélcsds 821 100 821
133 65697 sz616 931 100 931
134 65702 gylimdlcsos 1 842 100 1842
135 65704 kert 512 50,1022 257
136 65711 gyumdlcsos és gazdasagi épiilet 1 008 100 1008
137 65712 gylimoblesds és gazdasagi épiilet 1 048 100 1048
138 65714 gylimolesos 131 100 131
139 65716 legel 13 100 13
140 65719 gylimiilcsos és gazdasagi épiilet 1877 100 1877
141 65722 gylimiilcsds és gazdasagi épiilet 968 100 968
142 65723 gylimiilcsos 1759 100 1759
143 65731 Lg'li/ﬁmiilcs('is és gazdasagi éplilet, kivett sajat hasznalatu 34 508 100 34 538

gylumiilesos és gazdasagi épiilet, kivett ut, ket és
144 65732/2 | gazdasagi épiilet, szanto, kivett sajat hasznalatu 1t, 19414 100 19414
gylimdlesds
145 65741 Lgi%/tuniilcsés és gazdasagi éplilet, kivett sajat hasznalati 27237 100 27937
146 65742 Ezsznr::]lztsl(l)ifs gazdasagi épiilet, gytimélesos, kivett sajat 43183 100 43 183
147 65743 gylimillesos és gazdasagi épiilet, kivett ut 32 645 100 32 645
148 65747 gylimolesds és gazdasagi épiilet 23 652 100 23 652
149 65748/2 | gyimdlesos, gazd. ép. kivett sajat haszn. ut 77327 100 77327
150 65750/3 kivett lakohaz, udvar 856 100 856
Obudai Vagyonkezelo Nonprofit Zrt. kezelésében 1évé kiilteriilet nagysiga Gsszesen: | 611 985
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SSZ(;; Hrsz. |Megnevezés Utca+hsz. T(elll.lzt)e d I(I)Inll:f/z ) O?Il:lzt;l L
1 14617/ 11 | kivett épiilet, udvar Obudat rakpart 2975 100 2975
2 14726/ 4 | kivett sajat hasznalatd ut Doberdé Gt 1158 100 1158
3 14728 kivett beépitetlen teriilet Doberdo tt 12 815 100 12 815
4 14868/ 6 | kivett beépitetlen teriilet 8716 100 8716
5 15571/1 kivett beépitetlen teriilet Virdg Benedek utca L1, 7635 100 7635
6 16083 kivett beépitetlen tertilet Szépvolgyi ut 121. 2137 100 2137
fl 16084 kivett beépitetlen teriilet Virag Benedek u. 43. 933 100 933
8 16093 kivett beépitetlen teriilet 867 100 867
9 16155/17 | kivett sporttelep fg“;"”"i . (FOISIdAT Ui 21 441 32 6878
10 16182/ 5 | kivett beépitetlen teriilet 4 642 100 4 642
11 16182/ 8 | kivett beépitetlen teriilet 9438 100 9438
12 16206/ 6 | kivett beépitetlen tertilet Doberdé ut 35. 698 100 698
13 16213/3 | kivett csonkatelek Bécsi ut 22 100 22
14 16218/ 5 | kivett beépitetlen teriilet Doberdo at 36. 1 864 100 1 864
15 16218/ 6 | kivett lakohaz, udvar Doberdo 1t 34. 973 100 973
16 16218/7 kivett lakohaz, udvar Doberdé Gt 1482 100 1482
17 16218/ 8 kivett hétvégi haz, udvar Doberdd at 32. 1094 100 1094
18 16218/9 | kivett beépitetlen teriilet Doberdé ut 30. 1417 100 1417
19 16218/ 10 | kivett beépitetlen teriilet Folyondar utca 31. 1302 100 1302
20 16218/ 11 | kivett beépitetlen tertilet Folyondar utca 29. 1119 100 1119

21 16218/ 12 | kivett beépitetlen teriilet Folyondar utca 27. 1 045 100 1 045
22 16218/ 13 | kivett beépitetlen teriilet Folyondar utca 25. 992 100 992
23 16218/ 14 | kivett beépitetlen terlilet Folyondar utca 23. 1054 100 1054
24 16246 kivett beépitetlen teriilet Kolostor utca 617 100 617
25 16266/4 | kivett beépitetlen teriilet Bécsi it 1265 100 I 265
26 16300/ 9 | kivett beépitetlen teriilet Bécsi it 9 568 100 9568
27 16355/ 6 | kivett beépitetlen teriilet Maramaros ut 9 100 9
28 16466/ 2 | kivett beépitetlen teriilet Nyereg utca 115 100 115
29 16478/ 8 | kivett beépitetlen teriilet 124 91,9355 114
30 16536/ 14 | kivett beépitetlen terillet 34 100 34
31 16536/ 16 | kivett beépitetlen teriilet 22 100 22
32 16536/ 18 | kivett beépitetlen tertilet 296 100 296
33 16536/ 19 | kivett beépitetlen teriilet 63 100 63
34 16536/29 | kivell ]\m‘-}\ih‘rhm tertilet 93 100 93
35 16536/ 30 | kivett beépitetlen terillet 15 100 15
36 16536/ 34 | kivett beépitetlen teriilet 9 100 9
37 16536/ 36 | kivett beépitetlen teriilet 125 100 125
38 16536/ 40 | kivett beépitetlen teriilet Hedvig utca 840 100 840
39 16536/ 43 | kivett beépitetlen teriilet 209 100 209
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40 16536/ 44 | kivett beépitetlen teriilet 255 100 255
41 16536/ 47 | kivett beépitetien teriilet 165 100 165
42 16536/ 54 | kivett beépitetlen teriilet 49 100 49
43 16536/ 55 | kivett beépitetlen teriilet 638 100 638
44 16536/ 63 | kivett beépitetien teriilet 189 100 189
45 16536/ 64 | kivett beépitetlen teriilet 114 100 114
46 16536/ 70 | kivett beépitetlen teriilet 233 100 233
47 16536/ 71 | kivett beépitetlen teriilet 46 100 46
48 16536/ 73 | kivett beépitetlen tertilet 279 100 279
49 16536/ 74 | kivett beépitetlen teriilet 376 100 376
50 16536/ 75 | kivett beépitetlen tertilet 239 100 239
51 16538/ 1 | kivett beépitetlen tertilet 17 100 17
52 16701/ 1 kivett beépitetlen teriilet Farkastorki ut 30. 892 100 892
53 16703/ 6 | kivett beépitetlen teriilet Farkastorki ut 34. 492 100 492
54 16745/ 11 | kivett beépitetlen teriilet Remetehegyi ut 219 100 219
55 16798/ 6 | kivett beépitetlen teriilet [lonka u. 8. 32 100 32
56 16822/ 5 | kivett beépitetlen terilet Laborc utca 21. 410 100 410
57 16843/ 1 | kivett beépitetlen teriilet Bécsi ut 240. 1 348 100 1 348
58 16843/2 | kivett beépitetlen teriilet Bécsi ut 238. 1203 100 1203
59 16844/ 3 | kivett beépitetlen tertilet Laborc kéz 2708 100 2708
60 16844/ 4 | kivett csonkatelek Laborc koz 1516 100 1516
61 16885/ 52 | kivett beépitetlen tetiilet Farkastorki at 2429 100 2429
62 17722/ 1 | kivett épitési teriilet Kélvin koz 2677 100 2677
63 17824/7 | kivett mizeum Kiskorona u. 43. 2213 100 2213
o | e [t micieen, | Amideniia | e ss62
65 18229/2 llzévzer:;l!:])(o]génnesteri hivatal és E;)llyyaa:]r:g'ﬁrr_ Ll;:tféi?ogdéni- 3004 100 3004
66 18551/ 1 | kivett beépitetlen tertlet Bogdani tt 243 100 243
67 18639/ 69 | kivett beépitetlen teriilet Nagy Mihaly utca 8. 366 100 366
68 18836/ 2 | kivett bedpitetlen tertilet Gylgyszeigyal ulia 10069 100 1069
69 18645/2 | kivett garazssor Veder utrca-Vihar utca 743 100 743
70 18910/145 | kivett gaznyomasszabalyzé allomas 163 100 163
71 18910/189 | kivett beépitetlen teriilet 1261 100 1261
72 19295/ 2 kivett iroda, udvar 34 100 34
73 19310/3 | kivett beépitetlen teriilet 6 850 100 6 850
74 194853 kiveut-bedpitetlon-teriilet Zsdfia-uien 45 100 45
75 19488 kivett beépitetlen tertilet Keled ut 359 100 359
76 19491/4 | kivett beépitetlen tertilet Keled tt 281 100 281
77 19492/ 4 | kivett beépitetlen teriilet Keled at 150 100 150
78 19495/ 3 | kivett beépitetlen tertilet Keled ut 20 100 20
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79 19847/ 4 | kivett beépitetlen teriilet Kaszasdiild utca 1038 100 1038
80 19902/ | | kivett beépitetlen tertilet Kiscsillag utca 1. 389 100 389
81 19914 kivett ipartelep Csillaghegyi at 24 B. 4639 100 4639
82 19915 kivett ipartelep Csillaghegyi ut 24 C. 41773 100 4773
83 19933/ 1 | kivett csonkatelek Pomazi koz 113 100 113
84 19948 kivett iparvasut 585 100 585
85 19971/2 | kivett beépitetlen teriilet 6838 100 6 838
86 19972/ 2 | kivett beépitetlen teriilet Aranyvilgy utca 646 100 646
87 19973/2 | kivett gazdasagi épiilet, udvar Aranyvolgy utca 1 964 100 1 964
88 19974/ 1 | kivett gazdasagi épiilet, udvar 5571 100 5571
89 20002/ 6 | kivett gazdasagi épiilet, udvar 11170 100 11170
90 20075/5 | kivett beépitetlen terilet 362 100 362
91 20244/ 6 | kivett beépitetlen tertilet Keékfestd utca 74 100 74
92 20306 kivett sportpalya 366 085 100 366 085
93 20337/ 7 | kivett feltolett teriilet 4 100 4
94 20415/ 3 | kivett beépitetlen teriilet Toldas kéz 12 A 134 100 134
95 20434/ 9 | kivett beépitetlen teriilet Jablonka 0t 169 100 169
96 20552/ 1 | kivett beépitetlen teriilet 167 100 167
97 20583/ 1 | kivett beépitetlen teriilet Kiralylaki ut 118. 33 100 33
98 20588/ 1 | kivett beépitetlen teriilet Kiralylaki ut 132. 88 100 88
99 20613/ 1 | kivett beépitetlen teriilet Erddalja at 176. 69 100 69
100 20614/2 | kivett beépitetlen teriilet Erdéalja at 178. 54 100 54
101 20615/ 1 | kivett beépitetlen teriilet Erdéalja t 180. 284 100 284
102 20616/ 1 | kivett beépitetlen teriilet Erdéalja it 182. 395 100 395
103 20617/ 1 | kivett beépitetlen teriilet Erdéalja at 184. 498 100 498
04 | 206433 'g:)vﬁeltettlakéh"‘z* udvar, gazdasgi Vitagosayeteg G2 3669 100 3669
105 22007/ 3 | kivett beépitetlen teriilet Tarhos utca 87. 1 064 100 1064
106 22082/2 | kivett lakohaz, udvar Jutas utca 192. 1 688 100 1 688
107 22084/ 2 | kivett beépitetlen tertilet I 648 100 1648
108 22175 kivett beépitetlen teriilet Jeles utca 1785 100 L 785
109 22190 kivett beépitetlen teriilet Jeles utca 69. 1931 27,5 531
110 22255/ 6 | kivett beépitetlen teriilet 922 100 922
11l 22314/ 11 | kivett beépitetlen teriilet Képor utca 14. 1307 100 1307
112 22317 kivett beépitetlen tertlet Jutas utca 6651 50 3326
113 22348 kivett beépitetlen tertilet Jutas utca 137. 2335 27,5 642
T4 I3 el Beepilellenteralel I35 414} I35
115 22508/3 | kivett beépitetien teriilet 1 482 100 1482
16 | 226511 'g;vii‘ite‘tlakéhéz* udvar, gazdasigi Gula utca 1. 2324 6.46 150
17 | 2s12 lé‘;‘g;gtlakéhéz’ udvar, gazdasdgi Taliga utca 2-14 4296 6,46 278
118 22815/133 | kivett maganit Saroglya utca 270 100 270
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119 22922 kivett beépitetlen teriilet Ingovany utca 4729 100 4729
120 22982/ 3 | kivett beépitetlen teriilet 1603 100 1 603
121 22995/ 67 | kivett beépitetlen teriilet Zsétia utca 973 100 973
122 22995/149 | kivett beépitetlen teriilet 12 059 100 12 059
123 22995/152 | kivett beépitetlen teriilet 466 100 466
124 22995/158 | kivett beépitetlen teriilet 3676 100 3676
125 22995/162 | kivett beépitetlen teriilet 5169 100 5169
126 22995/181 | kivett beépitetlen teriilet 12119 100 12 119
127 22995/189 | kivett beépitetlen teriilet 7417 100 7417
128 22995/194 | kivett beépitetlen teriilet Rozalia utca 1 100 1
129 23004/4 | kivett beépitetlen teriilet Szentendrei Gt 738 100 738
130 23796/ 10 | kivett beépitetlen teriilet 654 100 654
131 23796/ 21 | kivett beépitetlen tertilet 132 994 100 132 994
132 60021/2 | kivett transzformatorhaz Temesvari utca 13. 197 100 197
133 60309 kivett beépitetlen teriilet Matyas Kiraly ut 87. 74 100 74
134 60929/2 | kivett beépitetlen teriilet Bem utca 14 100 14
135 62321/105 | kivett beépitetlen tertilet Diine utca 42 100 42
136 62321/146 | kivett beépitetlen teriilet 1030 100 1030
137 62432 kivett beépitetlen teriilet Szentendrei 0t 116 100 16
138 62467/ 1 | kivett lakohaz, udvar Arpad utca 28. A 655 100 655
139 62523 kivett beépitetlen teriilet Batthyany utca 228 100 228
140 62626 kivett mentdallomas Volgy utca 1. 571 100 571
141 62798/ | | kivett transzformatorhaz Fodros utca 47 100 47
142 63142/ 2 kivett tizem, udvar Sarrodi utca 30 100 30
143 | 6321602 |kivett bedpitetlen teriilet E(‘);al'%"’s utEaciZs Bajins 90 100 90
144 63644/ 1 | kivett beépitetlen teriilet 285 100 285
145 63659 kivett beépitetlen teriilet 2076 100 2076
146 63660 kivett adulé Kossuth L. iidilépark 10147 100 10147
147 63664/ 11 | kivett beépitetlen teriilet Hatvany Lajos utca 8 846 100 8 846
148 63664/ 14 | kivett beépitetlen teriilet Hatvany Lajos utca 16 286 100 16 286
149 63664/ 15 | kivelt beépitetlen teriilet Kiralyok utja 5202 100 5202
150 63673/5 | erdo altalanos iskola, egyéb épiilet Kiralyok atja 178/E. 44 142 100 44 142
151 63670/10 Hatvany- Juhasz Gy. sarok 3009 100 3009
152 63904 kivett beépitetlen teriilet Arpad utca 172. 195 100 195
153 63990/2 | kivett beépitetlen tertilet Szent [stvan utca 835 100 835
TS| —639952—|-kivetr bodpitetion teriict :tc”as,‘:rok‘“ won—Rovid 5067 o0 067
155 64011/2 | kivett beépitetlen teriilet 980 100 980
156 64057/ 35 | kivett beépitetlen tertilet 10 626 100 10 626
157 64289 lg:avl.;gt'akéhéz’ udvar, gazdasdgi Pésztordomb tér 1. 1 661 60,977 1013
158 64295 kivett beépitetlen teriilet Pasztordomb tér 163 100 163
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159 64322/ 1 kivett beépitetlen tertilet Bemat utca 491 100 491
160 64322/4 | kivett csonkatelek 204 100 204
161 64382 kivett beépitetlen teriilet 482 100 482
162 64461/ 1 | kivett csonkatelek 427 100 427
163 64461/2 | kivett csonkatelek 23 100 23
164 64643 kivett beépitetlen teriilet Jézset utca 22 100 22
165 64652 kivett épiilet, udvar Jozsef utca 78 100 78
166 64661/ 1 kivett beépitetlen teriilet Hegy utca 3. A 108 100 108
167 64661/2 | kivett beépitetlen teriilet Hegy utca 3. 691 100 691
168 64667 kivett beépitetlen tertilet Hegy utca 1 081 100 1 081
169 64669 kivett beépitetlen teriilet Hegy utca 1537 100 1537
170 64674 kivett beépitetlen teriilet Kébanya utca 4 844 100 4 844
171 64864/ 1 kivett beépitetlen tertilet Mez6 utca 598 100 598
172 64864/ 2 | kivett beépitetlen teriilet Obor utca 536 100 536
173 65009/ 1 | kivett beépitetlen terilet 55 100 55
174 65009/ 3 | kivett beépitetlen teriilet 526 100 526
175 65010 kivett beépitetlen teriilet Obor utca 579 100 579
176 65011/2 | kivett beépitetlen teriilet Obor utca 32 100 32
177 65029/ 12 | kivett beépitetlen teriilet 288 100 288
178 65064/ 4 | kivett beépitetlen tertilet 965 100 965
179 65064/ 6 | kivett csonkatelek 154 100 154
180 65067/ 5 | kivett beépitetlen tertilet 481 100 481
181 65078/ 2 | kivett beépitetlen teriilet Obor utca 574 100 574
182 65092/ 1 | kivett beépitetlen teriilet 1358 100 1358
183 65118/3 | kivett beépitetlen teriilet 80 100 80
184 65149 kivett beépitetlen teriilet Tamas utca 1 605 100 1605
185 65150 kivett beépitetlen teriilet Tamas utca 1775 100 1775
186 65154 kivett beépitetlen tertilet Tamas utca 877 100 877
187 65159 kivett beépitetlen teriilet 470 100 470
188 65166/ 5 | kivett beépitetlen teriilet Tamas utca 1294 100 1294
189 65374/5 | kivett gazdasagi épiilet, udvar 1 066 100 1 066
190 65374/ 4 | kivett gazdasagi épiilet, udvar 1 045 100 1 045,00
191 65374/ 6 | kivett udiil6, udvar 1038 100 1038
192 65374/7 | kivett beépitetlen teriilet 1 075 100 1075
193 | 65374/8 ]g‘;vz‘;; S':gfgséie‘:d“'éép“'et B 1142 100 | 142
104 GSATAES vt bedpiietien-torilot () T i)
195 65428/ 4 | kivett beépitetlen teriilet 100 100 100
196 65428/ 6 | kivett beépitetlen teriilet 47 100 47
197 65428/ 7 | kivett beépitetlen teriilet 5 100 5
198 65473 kivett beépitetlen teriilet Hegylab utca 396 100 396

30




199 65551/ 1 | kivett telephely Madzsar Jozset utca 1 107 100 1107
200 65581/ 1 | kivett beépitetlen teriilet Pusztadombi utca 924 100 924
201 65581/4 | kivett feltoltott teriilet Meggy utca 719 100 719
202 65610 kivett anyagbanya 1 883 100 1883
203 65754 kivett beépitetlen teriilet Meggy u. 42-44. 1 190 100 1 190
204 65791/2 | kivett beépitetlen teriilet Mély utca 40. 1299 100 1299
205 15619/1 becpitetlen teriilet 401 100 401
206 65529/1 beépitetlen tertilet 7576 100 7576
207 16155/18 | véderdd 13 409 100 13 409
208 22073/2 | beépitetlen teriilet 2967 100 2967
209 16190/2 | beépitetlen teriilet 130 100 130
210 16134/1 | véderdd 2448 100 2 448
211 16067 beépitetlen tertilet 406 100 406
Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. kezelésében 1évé belteriileti telekingatlanok dsszesen (m2) 955 919
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3.1. Foldteriiletek és belteriileti telekingatlanok hasznositasa, lizemeltetése

3.1.1.

3.1.2.
3.1.3.
3.14.
3.1.5.

3.1.6.
3.1.7.

3.1.8.

3.1.9.

3.1.10.
3.1.11.

3.1.12,

Haszonbérl6i kérelmek alapjan a bérl6k adatainak rogzitése, kérelmez6k nyilvantartasanak
vezetése, haszonbérleti szerzGdések el6készitése, megkotése, illetve az esetleges mddositasok
atvezetése;

Haszonbérleti dijak évenkénti, fellilvizsgalata, tulajdonosi dontésre torténé elGkészitése;
Eves bevételi terv készitése;
Az adott évre vonatkozé haszonbérleti dijak valtozasanak kikozlése, modositdsa, nyilvantartdsa;

Haszonbérleti dij a vonatkozé dnkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerinti beszedése
(évente egyosszegben);

Bérleti jog dtadasara vonatkozd kérelmek elbiralasa, hozzajaruld nyilatkozatok kiallitasa;

Belteriileti telekingatlanok bérbevételére vonatkozd kérelmek elbirdlasa, bérleti szerzédések,
szerz6désmobdositasok elGkészitése és megkotése;

A Megbizott kételes a kezelésében lévé valamennyi foldteriiletet és belterileti telekingatlan
rendeltetésszerii hasznalatat ellendrizni;

Rendkiviili események esetén a szlikséges intézkedések megtétele, panaszbejelentések
kivizsgalasa, lehetGség szerinti megoldasa;

Az értékesitésre kijel6lt, hasznositatlan ingatlanokon kertészeti, karbantartasi munkak elvégzése;

Evente minimum 2 alkalommal elvégzi a telek kaszalasat, gaztalanitasat, szilkség szerint a
kaszalék OsszegyUjtését, elszallitasat;

A bérleti dij részletekben torténé megfizetésére vonatkozd kérelmek elbiralasa;

3.2. Foldteriiletek és belteriileti telekingatlanok értékesitése;

3.2.1. Az 6nkormanyzat altal jovahagyott elidegenitési cimjegyzék alapjan az értékesitési folyamat
el6készitése és lebonyolitasa;

3.2.2. Bel- és kiilteriileti ingatlanok értékesithet&ségének vizsgalata, elidegenitésre torténd kijelolés
el6készitése;

3.2.3. Szabélyozasi terveknek megfelel6 telekalakitdsok elkészitése, ingatlan- nyilvantartasi
atvezettetése,;

3.2.4. Az elidegenitésre kijeldlt ingatlanok értékesitéséhez sziikséges tulajdonosi dontések
meghozataldnak az el6készitése;

3.2.5. Ertékbecslések, telekalakitasi dokumentaciok megrendelése, ellenérzése;

3.2.6. El6vasarlasra jogosultak tdjékoztatasa;

3.2.7. Palyaztatasok elSkészitése, felhivasok kozzététele, pdlyazatbontasok, licitek megszervezése,
lebonyolitasa;

3.2.8. Palydztatott ingatlanok megtekinthetGségének biztositasa, palyazatértékelések el6készitése
dontéshozatalra;

3.2.9. Adasvételi szerz6dések, tulajdonjog bejegyzési engedélyek szerkesztése és alairasra torténd

tovabbitasa a tulajdonos felé;
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3.2.10.

3.2.11.
3.2.12.

Obuda-Békasmegyer dnkormanyzatat megilleté els- és visszavasarlasi jogokkal kapcsolatos
nyilatkozattételhez sziikséges dontés elGkészités, a nyilatkozatok megszerkesztése és a
tulajdonos felé torténd tovabbitasa alairasra;

Az ingatlanvagyon hasznositasi koncepcidjanak a kidolgozasa;

Ingatlan- nyilvantartasi adatok moédositasa, pontositasa sziikség esetén;

3.3. Foldteriiletek és belteriileti telekingatlanok beruhazasi munkalatai

3.3.1.
3.3.2.

3.3.3.
3.34.
3.3.5.

A tulajdonos altal jévahagyott beruhazasi és bontasi munkak elGkészitése, lebonyolitdsa;

Tervezési és kivitelezési szerzGdések megkotése, szerz&déshbdl eredd megbizédi igények
érvényesitése;

Az elvégzett munkak miiszaki ellenérzése, dtadas-atvétele és a pénziigyi fellilvizsgalat elvégzése;
M{iszaki targyu kozbeszerzési eljarasokban vald szakmai részvétel;

Karbantartas jellegl feladatok teljes kor(i lebonyolitdsa;
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2. szamu melléklet

KOMPENZACIOS Di} SZAMITASI MODSZERE

1. Fogalmak
A jelen melléklet alkalmazdsaban:

Egyéb Tevékenység Nyeresége

A Kozszolgaltatd a meglévs eréforrasok kapacitas-kihasznaltsaganak javitasa, illetve a meg Iévé
specialis szakismeret hasznositasa érdekében a Koézszolgéltatasi Tevékenység korén kivil, annak
maradéktalan ellatdsa mellett Egyéb Tevékenységet is folytathat.

Egyéb Tevékenység Nyeresége = Egyéb Tevékenység Bevétele - Egyéb Tevékenység Raforditasai.

Esszer(i Nyereség

Az ésszer(i nyereség az Eurdpai Unid miikodésérél szolé szerzédés 106. cikke (2) bekezdése
alapjan az Eurdpai Bizottsdg altal elfogadott, az altalanos gazdasagi érdek(i szolgaltatasok
nyujtasaval megbizott egyes vallalkozasok javara kozszolgaltatas ellentételezése formajaban
nyujtott allami tamogatasra vald alkalmazasardl szolé 2012/21/EU bizottsagi hatarozat szerinti
ésszer(i nyereséget jelenti.

Az ésszerii nyereség adott évi mértékének meghatarozasa az Eves Kdzszolgaltatasi Szerz6désben
torténik. Az ésszerl nyereség maximalis mértékét a jelen melléklet 3.4. pontjaban foglaltak
szerint kell meghatdarozni.

A Kozszolgaltatasi Tevékenység ésszerli nyeresége a tevékenység hosszu tavu fenntarthatdsagat
szolgadld, az amortizaciét meghalad6é 6sszegli, az Ulzleti tervben az Onkormanyzat 4altal
jovahagyott beruhazasok — ide nem értve a Vagyonon végzett, az Onkormanyzatnak atadott
beruhdzasokat — és forgétSke névekmény forrasat hivatott biztositani.

A Kézszolgdltatdsi Tevékenység Koltsége

A Kozszolgdltatasi Tevékenység elismert koltsége a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitésével
Osszefliggd koltségekbdl, raforditasokbdl all. A Kozszolgaltatd a szamviteli térvény szerint éves
beszamolot készit, amely 6sszkoltség eljarassal készitett eredmény kimutatdst tartalmaz.

A Kozszolgaltatéd szamviteli politikajaban rogzitett modon, a koltségeit koltségnemek szerinti
bontasban szamolja el, tovabba munkaszamok alkalmazasa mellett biztositja az egyes
tevékenységek koltségeinek gylijtési lehet&ségét.

A tarsasagi m(kodési koltségek, az egyéb és pénziigyi raforditdsok, bevételek a létszam
aranyaban keriilnek az egyes Kozszolgaltatasi tevékenységek és az Egyéb tevékenységek kozott
megosztdsra.

A Kozszolgaltatasi Tevékenység Koltsége = Kozszolgaltatasi tevékenységhez kapcsolédd anyag
jellegli raforditasok, csékkentve az eladott &aruk beszerzési értékével és a koézvetitett

—szofgattatasok—értékével—+ személy jeftegt—Taforditdsok—+ értékesokkenést—tefras— a

Kozszolgaltatasi Tevékenységekre juto tarsasagi mikodési koltségek.
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Egyéb és Pénziigyi Bevételek, Rdforditasok Egyenlege: Az egyéb bevételek és egyéb
raforditasok, valamint a pénzligyi miveletek bevételeinek és raforditasainak a Kozszolgaltatasi
Tevékenységre felosztott egyenlege.

Kéltségkalkulacio modja: A Targyévre tervezett Koltségelemek kalkulacidja a Bazisévben varhato
(1-9 hénap tény és 10-12 hdnap varhatd) Koltségelemek alapulvételével, a Koltségelemekre
jellemz6, prognosztizalt inflacids, valorizdciés indexek, a targyévben meghatdrozott
mennyiségek, szolgdltatasi szint, gazdalkodasi feltétel és mikodési valtozdsok
figyelembevételével évente torténik.

Targyév: Azt az idészakot jel6li, amelyre az adott mértékl Kompenzaciét alkalmazzak, amely a
Kbzszolgaltatd beszamoldjanak lizleti évéhez igazodik.

Bazis év: A Targyévet megel6z6 év, azaz a Kompenzacio meghatarozasanak éve.

A Kozszolgdltatdsi Tevékenység Bevétele:

A Kozszolgaltatasi Tevékenység Bevétele a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitésével
Osszefligg6, ahhoz kapcsolédd bevételekbél all. A bevételek elkiilonitése a Kdézszolgaltatod
szamviteli politikajaval 6sszhangban 6nallé f6kényvi szamlakon torténik.

2. A Kompenzdcio szamitds dltaldnos kévetelményei

2.1 A Kompenzdcié Osszege: a Kozszolgaltatdsi Tevékenység Koltségeinek ellentételezését
biztositja.

2.2 A Kompenzdcié formdja: a Kbézszolgaltatasi Tevékenység végzéséért az Onkormanyzat altal
fizetett Tdmogatasi 6sszeg

2.3 A Kompenzdciét Kézszolgdltatdsi Tevékenységként az alabbi f6 Osszefiiggés szerint kell
szdmitani;

-+

Kozszolgaltatasi Tevékenység Koltsége
Egyéb és Pénzligyi Bevételek, Raforditasok Egyenlege

I+

— Egyéb Tevékenység Nyeresége

<+

Esszer(i Nyerség

Kompenzacids igény

2.4 A Kompenzdcidszamitdsndl azon indokolt kéltségeket lehet figyelembe venni, amelyek az
aldbbi kritériumokat teljesitik:

A koltségeknek a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitése érdekében kell felmerilniiik, azaz
e a koltségeknek a Kozszolgdltatonal kell felmerilnitik, és ezeknek a szamviteli
nyilvdntartasokban, egyéb nyilvantartasokban rogzitve kell lenniiik;
e a koltségek elszamolasanak a szamviteli térvény, a Kozszolgaltaté szamviteli
politikdjanak kell megfelelnie;
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e az elismerhet6 Kozrem(ikodGi koltségek és egyéb beszerzések esetében a Kbt. és a
Kdzbeszerzési Szabalyzat elGirasainak kell megfelelni.

2.5 Hatékonysdgi kévetelmények érvényesiilése

A miikodési és beruhdzasi forrasokkal valé hatékony gazdalkodast a Szerzédésben

meghatdrozott Kompenzacidszamitdas a kovetkezé alapelvek érvényesitésén keresztiil

biztositja:

a) A Kozszolgaltato folyamatosan tarja fel az ingatlan hasznositasi lehet6ségeket, valamint az
lzemeltetés, karbantartds és fenntartas hatékonysagat javito technoldgiai lehetGségeket,
feltételeket.

b) Az Gzemméret kialakitdsat a Kozszolgaltaté az Onkormanyzat jovahagyasaval, a Kiilon
Jogszabalyok rendelkezéseinek figyelembe vételével és a megrendelt teljesitmények
mértékének figyelembe vételével a J6 Szakmai Gyakorlattal 6sszhangban végzi.

2.6. Teljesség és kéltségalapusdg

A Kompenzacidigény megallapitdsa sordn a teljesség és koltségalapusag elve a kévetkezd
alaptételeken keresztiil valosul meg:

a) A Kompenzacié igény alapjat az egyes tevékenységek szintjén megjelené munkaszamok
alapjan, a Kozszolgaltatasi kotelezettség ellatdsabdl szarmazo informacidk képezik,
melyek zart rendszert alkotnak a szamviteli nyilvantartason belll. Ily moddon
elkulonitetten jelennek meg a Koézszolgaltatasi Tevékenységgel kapcsolatban felmeriilt
koltségek az egyes tevékenységek szintjén.

b) A koltséggyljtési modell biztositja, hogy a Kompenzacié igény szamitasanak alapjaul
szolgalo Tevékenységcsoportonkénti koltségvisel6k teljes korlen tartalmazzak a
Kbzszolgaltatasi Tevékenység koltségeit.

c) A Tevékenységcsoportokon a koltségek koltségnemenkénti bontasban kertlnek
kimutatasra.

d) A Kozszolgdltatasi tevékenységhez rendelt, a szamviteli politikAban meghatarozottak
szerint felosztott tarsasagi mlikodési koltségeket is tartalmazo tevékenységcsoportokon
kimutatott koltségek Osszessége adja meg a Koézszolgdltatasi Tevékenység teljes éves
koltségét koltségnemek bontasban.

2.7. A Kézszolgdltatdsi és az Egyéb Tevékenység koltségeinek szétvdlasztdsa

A Kozszolgaltatasi Tevékenység koltségeinek megallapitdsdhoz sziikséges az egyéb, nem
kdzszolgaltatas korébe tartozé tevékenységek koltségeinek levalasztasa a Kozszolgaltatasi

Tevakenvsdoalk Koltcdaairdl
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a) Az Egyéb Tevékenységekhez tartozd koltségeket, illetve bevételeket a Kozszolgaltatd
szamviteli rendszerében, 6sszhangban a Kozszolgaltatd szamviteli politikajaban
meghatarozottakkal, tokéletesen elkiilénitetten kell kimutatni, és nem vehet6 figyelembe
az ElSiranyzott Kompenzacié szamitasakor.
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b) Osszhangban a Kézszolgaltaté szamviteli politikajaval, az Egyéb Tevékenységekre is meg
kell hatarozni a rdjuk oszthato tarsasagi miikodési kéltségeket. Ezeket a felosztott
kéltségeket a Kompenzacié szamitdsakor nem lehet figyelembe venni. A tarsasagi
m(ikodési koltségek felosztasa az Egyéb Tevékenységekre a hatdlyos énkdltségszamitdsi
szabdlyzat szerint torténik.

3. A Kompenzdcio szamitdsanak rendszere
3.1 Az éves Kozszolgdltatdsi Tevékenység meghatdrozdsa

A Kozszolgdltatd szakmai progndzisok, és az Onkormdanyzat igényeinek felmérése alapjan
Osszedllitia a kdvetkez6 évre vonatkozd Koézszolgaltatasi Tevékenységek mennyiségi
paramétereinek el8iranyzatat. A Kozszolgiltato tevékenysége az aldbbi ingatlan és egyéb
csoportokra lebontott kalkulacids egységekre terjed ki:

o Lakdasok és helyiségek kezelése

e Nyugdijashazak kezelése

e Szocialis, oktatasi, kulturalis és egyéb ingatlanok kezelése

e EU. ingatlanok kezelése

e Foldteriiletek és belteriileti telekingatlanok kezelése

e Onkormanyzati ingatlanok értékesitése

e Koveteléskezelés

o Miliszaki tevékenység

e Kozszolgaltatast tdmogatod hattér tevékenység

e Kozfoglalkoztatas

Az Ingatlanokhoz kapcsolédd kozszolgaltatasi feladatok részletezését (mennyiségi és minGségi
paramétereit) a Kbzszolgaltatasi Szerz8dés 1. szamu melléklete tartalmazza.

3.2 Kompenzdcio szamitds folyamata

Kdzszolgaltaté minden évben elkésziti kdltségtervét a 3.1. pontban meghatarozott kalkulacids
egységenkénti bontasban.

A kdvetkezd évre vonatkozo, kalkulaciés egységenkénti kdltségadatok kiszamitasa a bazisév
varhato kéltségeibél és raforditasaibél térténd szamitasok alapjan Lorténik.

A Koézszolgéltatdsi Tevékenység Koltsége a kalkulacids egységenként meghatarozott kéltségek
Osszesitésébdl szarmazik.

A Kdzszolgaltatasi Tevékenység Koltségei ellentételezésének kiszamitasakor a Kdzszolgaltatasi
Tevékenység Sajat bevétele és az Egyéb Tevékenység Nyeresége csékkentd tényezéként keriil
figyelembe vételre.

A benyujtott iizleti javaslat és annak szamitott Kompenzacidigénye alapjan Kozszolgaltaté és
az Onkormanyzat egyeztetéseket folytat, melynek soran kialakitjdk a tamogatasi
igényét.
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3.3. Koltségelszamolds modszere
3.3.1. A kéltségelszamolas valasztott modszerei:

A Kozszolgaltaté a hatalyos onkoltség szamitdsi szabalyzatanak megfeleléen a koltségek
kdnyvelése elsédlegesen kéltségnemenként torténik, munkaszamok alkalmazasa mellett.

Az 6nkoltségszamitas targya a 3.1. pontban meghatdrozott kalkulaciés egységek.

A Kompenzacid meghatarozasa tarsasagi szintl koltségtervezésen alapul, amely koveti a
szamviteli informaciods rendszer és tervezési rendszer elszamolasait.

3.3.2. Koltségfelosztas alapja

A Kozszolgaltaté altal végzett tevékenységek végzésével kapcsolatban felmeriilt kéltség
elemek (anyag koltség, igénybevett szolgaltatasok, egyéb szolgaltatasok, bérkoltség, személy
jellegli egyéb kifizetések, bérjarulékok, értékcsokkenési leirds) az egyes kalkulacids
egységekhez a kézvetlen hozzarendelés elve alapjan keriilnek elszdmolasra.

A Kozszolgaltatasi Tevékenység végzésével kapcsolatban felmeriilt, az egyes kalkulacios
egységekhez kozvetleniil nem hozzarendelhetd tarsasagi miikddési koltségek tevékenységek
szerinti elszamolasa a létszamadatok alapjan torténik.

3.3.3. Koltségelemek azonositdsa

A Koltségelemek tartalma megfelel a Kozszolgaltaténak az éves beszamoléja alapjaul szolgalod
szamviteli kimutatasoknak, az éves lzleti terv adatainak. Az egyes koltségelemek tartalma a
szamviteli torvény alapjan a Kozszolgaltaté szamviteli politikajaban, szamlarendjében definialt
elszdmoldas szerint keriil meghatarozasra. igy biztosithaté az éves kalkulacié és a Targyévre
sz0l6 lizleti terv, valamint a Targyévet kdvetGen az éves beszamold adatainak Gsszevetése, a
kompenzacid felhasznalasanak értékelése (alul- illetve tul kompenzacié levezetése), az Egyéb
Tevékenység elkiilonitése és a keresztfinanszirozas tilalmanak ellenérzése.

Az egyéb bevételek, raforditasok és a pénzligyi bevételek, raforditasok a tevékenységek kdzétt
a felmertilés jellege alapjan, egyedileg keriilnek besoroldsra. Az ipariizési adé a tevékenységek
arbevétele alapjan keriil megosztasra. Az esetleges kockazati tartalékok, terven feliili
értékcsokkenés pedig ahhoz a tevékenységhez kerlilnek hozzarendelésre, amelyik
tevékenységgel kapcsolatban felmerilnek.

3.4. Az Esszer(i Nyereség meghatdrozdsa

A Kdzszolgaltatasi Tevékenység Esszer(i Nyeresége maximalis mértékének meghatarozasa a
kovetkez6 mddon térténik:

Az ésszerli nyereség mértékét ugy kell meghatarozni, hogy az ésszer(i nyereséget is tartalmazé
Kifizetett Kompenzacié figyelembe vételével a Koézszolgaltatd koltségalapon vetitett, a
kozszolgaltatasi tevékenységre jutd tGkemegtériilési rataja (az elkil6nitett, kdzszolgdltatasi
tevékenység adozas elStti eredménye/kdzszolgaltatasi tevékenységre jutd, koltségalapon
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vetitett sajat t6ke) nem haladhatja meg az Eurdpai Bizottsag altal az altaldnos gazdasagi
érdekii szolgaltatasokkal kapcsolatban kdzzétett, a targyév janudar 1. napjan érvényes relevéans
swapkamatlab 100 bazisponttal névelt mértékét.

Az igy szamitott Esszer(i nyereség Gsszege éves szinten nem haladhatja meg a 38 M Ft-ot.

Az EUMSZ 107. cikke (1) bekezdésének hatalya ald tartozé allami tdmogatasbdl, a de
minimisb6l és az Altmark-feltételeknek megfelel§ ellentételezésbdl megvaldsult beruhazas
értékcsokkenése koltségként nem szamolhato el.

Az Egyéb Tevékenység Nyereségébdl kell finanszirozni a sajat vagyonkezelés hasznositasahoz
kapcsol6dd amortizaciot meghalado felujitast, fejlesztést, eseteleges hiteltorlesztést.

Ellenérzés

A Kompenzacié szamitds elszdmolds ellendrzését évente az Eves Kdzszolgaltatasi Szerzédés
elbterjesztésekor, valamint az éves beszamol6 elfogadasakor ellenérzi az Onkormanyzat. Az
ellenérzés kiterjed a Kompenzacié szamités feliilvizsgalatdra, a Kozszolgaltaté éves
beszamoldjanak értékelésére, illetve egyedi célvizsgalatokra. A vizsgalat térténhet részben a
Kompenzécidészamitas rendszerben meghatarozott elszamolasok, levezetések ellendrzésével
és elemzésével, részben a Kozszolgaltatd analitikus nyilvantartasaival valé egyeztetéssel,
illetve egyéb koltségelemzési mddszerekkel.

A Koltségtéritések ellenbrzése tételesen az igazolt szamldk bemutatasaval térténhet.

Az ellen6rzés tartalmi kévetelményei:
e az Eldiranyzott Kompenzacidé szamitasa a rogzitett Kompenzacidszamitasi rendszernek
megfelel,

e a Kozszolgdltaté tevékenysége a Keretszerz6désnek és az Eves Kozszolgaltatasi
Szerz8désben rogzitett feltételeknek megfelel,

® a Kozszolgaltatashoz kapcsol6dd tervezett és tényleges naturdlis mutaték alakuldsa, az
elSiranyzott és tényleges teljesitésének ellendrzése, az eltérések feliilvizsgélata,
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e ellen6rizni kell a Kozszolgaltaté el6z8 évi Kompenzacidval valé elszamolasanak és
indokolésanak valédisagat és Osszhangjat a szamviteli beszamold alapjaul szolgéld
analitikakkal,

© a Kozszolgdltatdé az elSirt hatékonysagi kévetelmények teljesitésérdl  késziilt
elszamoldsanak értékelése,

e a Kompenzicié szamitasaban Esszer(i Nyereségként biztositott forrast a Kozszolgaltatasi
Tevékenységhez kapcsolddd beruhdzasi célok teljesitése és forgdeszkdz finanszirozasara
forditottak.
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Ertékesités nett6 arbevétele | | 797802 | 1067 293|| 185880 64510 | 217690 66 500 | 341856 0 0 0 0 0| 72849 118 008 0 0 0
Egyéb és pénziigyi bevételek | | 916906 | 1005806(| 189264 42940 46 575 46 340 10934 73233 30492 65658 76 047 | 414075 1] 0 0 10239 9
Ebbgl: Kzszolgaltatés elled {Eteiezése‘re kaj 903437 999 710|| 189 264 42 940 46 575 46 340 10934 73233 30492 65658 76 047 414 075 0 0 0 4152 0
Komp.csokk ésszerd mértélt meghalado v. 0 Q 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Felosztott bevételek 0 0 0 0 0 1] 0 0 0 (1] 0 g 1 0 0 0 -9
ARBEVE’TELEK ES BEVETELEK MINDOSS| 1714708 | 2 073099|| 375144 107 450 264 265 112840 352790 73233 30492 65 658 76 047 414 083 72 850 118 008 0 10239 0
Adozas el6tti eredmény 401 1477 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8 1469 0 0 0

Adozott eredmény 398 1465 0 0 0 0 0 1] 0 0 1] /] 3 1462 0 0




Lakohaziizemeltetés pénzeszkozeinek elszamolasa 4. sz. melléklet

2023. ...

"Szamlaforgalom

Megnevezése

Osszege (Ft)

Bankszamla nyité értéknapi egyenlege

Megbizott altal atadott pénzeszkédz

Targyidoszaki bevételek

- Lakbérbevételek (nyugdijashazi is)
- Helyiségek és tertiletek bérleti dij bevételei
- helyiségek megszerzési dija
- féldteriiletek megszerzési dija
- bérleti dij foldtertlet
- Orvosi rendel6k bevétele
- tulajdonos helytallasi két. alapjan fiz.kozlizemi dij megtériilése
- kapott karteritések, ( biztositd és egyéb )
- bankkamat
- egyeb bevétel

Targyid6szaki bevételek 6sszesen

Targyidészaki rendelkezésre all6 pénzeszk6z6k 6sszesen

Tarqyiddszaki kiadasok
- épuletek Uzemeltetéséhez igénybevett szolgaltatasok koltségei
- éplletek mas vallalkozéval végeztetett karbantartasi koltségei
- feldjitas
- bankkoltség
- tarsashazakban |évé 6nkormanyzati
tulajdonu bérlemények kozos koltsége
- tulajdonos helytallasi kotelezettsége alapjan fizetett kozlz.dij
Egyéb kiadasok
- végrehajtasi dij /OK. nevében./
- féldhivatali bejegyzés
- egyeb kiadas

Targyid6szaki kiadasok 6sszesen 0

Targyidbszaki atutalasok Megbizé bankszamlajara

Targyid6szaki pénzeszkoz felhasznalas 6sszesen 0
0

Bankszamla zaré értéknapi egyenlege

H_;_
LUl sl P N
™ T

Készitette: ..............Tel.: ...............

vezérigazgatod




5. sz. melléklet

Adatszolgiltatds a szdmldzott bérleti és egyéb dijakrdl 2023. ..
Szdmldzas
Megnevezés Alap AFA Brutts
% osszeg
lakbar AM 0 o}
lakbér {bérbeszamitas) AM 0 o}
viz-csatorna AM o] o]
szemétszallitas AM 0 0
koz8s kéltség AM 0 o}
Lakasok "666" aram AM 0 0
flités AM ] 0
gdzatalany AM 0 4]
egyéb* AM 0 0
0SSz, o 0 0
lakbér AM 0 0
viz-csatorna AM o] [o}
szemétszallitas AM 0 o]
Nyugdijas hazak "666" aram AM 0 0
flités AM 0 0
egyéb* AM 0 o}
0ssz. 0 0 0
bérleti dij AM 0 0
bérleti dij (bérbeszamitas) AM 0 0
viz-csatorna AM 0 o}
szemétszallitds AM 0 0
L X dram AM 0 0
Nern lakas célu helyiségek "555" fiités AM o 0
ighevett ataldanydijas szolg AM 0 o}
gk. tarolds 27 o]
egyéb* AM (o] ]
Bssz. 1] 0 0
Telkek "777" bérleti dij AM 0 0
Mezbgazd céld foldteriletek "777" bérleti dij AM 0 0
bérleti dij AM 0 0
viz-csatorna AM 0 o
szemétszallitas AM 0 0
aram AM 0 0
fiités AM 0 0
gaz AM 0 0
RENDELOK telefon AM 0 0
veszélyes hulladék elszallitdsa AM 0 0
mosatds kdltsége AM Q o]
takaritas AM 0 0
igbevett atalanydijas szolg AM 0 0
egyéb* AM 0 0
0OSSZ, a 0 0
lakbérek 0 - 0 o]
bérleti dijak (helyiség, telek) 0 - 0 0
viz-csatorna o] E 0 0
szemétszallitds 0 - 0 0
kdzds kéltség 0 - 0 o]
aram 0 - 0 0
Osszesités flités 0 . 0 0
gaz 0 - o] Q
telefon 0 E Q 0
e — e e—yeszélyeshulladébelszdtitisa “)—r ° 144 =
mosatas koltsége o] 0 0
takaritas o] . ] 0
igbevett dtaldnydijas szolg [¢] ] 0
egyeb* o] 0 0
0ss2. o] - 0 0
Egyéb szdmlézasok:

Nyugdijashazak igénybev, bérleti jog megsz. AM o] o
Nem lakds céli bérlemény megszerzési dija AM 0 0
50 MFt feletti bérlakas értekesités AM 0 0
50 MFt alatti bérlakds értékesités AM ] 0
50 MFt feletti felépitményes ingatlan értékesités AM o] 0
= 108011280 A B T T T T Sk Al i o
50 MFt alatti beépitetien nem épitési telek értékesités AM 0 0
50 MFt alatti helyiség értékesités AM o] 0
Ingérthez kapcs szolgaltatas értékesités 27 0
50 MFt feletti épitési telek értékesités 27 0
50 MFt alatti épitési telek értékesités 27 0
Helyiség értékesités-lpyletl kamat értékesités - 0
MINDOSSZESEN 0 0

* egyéb: kiiirités, fomtalanitds, kdrtevé irtds, fuvardij, postaktg dthdritds, stb.

dr. Kirchhof Attila
vezérigazgatd

Budapest, 2023. ...cc.cocrrereereneine

keszitette:






