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Budapest Févaros lll. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének

36/2017. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelete
Obuda-Békasmegyer telepiilésképének védelmérsl

Budapest F&varos Ill. keriilet, Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzat Képvisels-
testilete a teleplléskép védelmérél szolé 2016. évi LXXIV. torvény 12.§ (2)
bekezdésében kapott felhatalmazdas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
szO6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§(5) bekezdés 5. pontjdban, a telepliléskép
védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. torvény 2.§ (2) bekezdésében és az épitett kornyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 57. § (2)-(3) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljarva Budapest FGvaros Ill. keriilet telepiléskép
védelmérdl a kovetkez6ket rendeli el:

ELSO RESZ
BEVEZETO RENDELKEZESEK

l. Fejezet
A rendelet hatalya

1. A rendelet alkalmazasa

1. § (1) A Rendelet hatalya Budapest Févaros lIl. Keriilet, Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat (a tovabbiakban: keriilet) teljes kdzigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) A Rendelet célja, a keriilet sajatos telepilésképének védelme, jellegzetes,
értékes, vagy hagyomanyt 6rzé teriletei épitészeti arculatanak és varosszerkezetének
megdbrzésével és ezekre tekintettel Iévé alakitasaval, az épitészeti és a taji értékek,
valamint az 6rokségvédelem elveinek egyiittes figyelembevételével

a) a kertleti (helyi) épitészeti 6rokség védelmének és a védelem kovetelményeinek
elrendelése,

b) a teleplilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek kijelolése, tovabba

c) a telepilésképi kovetelmények, a telepliléskép-érvényesitési eszkozok és a
teleplilésképi Onkormanyzati tdmogatasi és 0Osztonz6 rendszer szabalyainak
megalkotdsa.

(3) A Rendelet alkalmazdsa soran teriletet épitmény elhelyezésére felhasznalni,
telket alakitani, épités alapjaul szolgdld tervet elkésziteni, épitményt épiteni,
atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyredllitani, korszer(siteni, elmozditani vagy
lebontani, tovdbba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni, a vonatkozé magasabb
szint(i jogszabalyok, valamint Budapest Févaros telepliléskép védelmérdl sz616 févarosi
kozgyllési rendelet (a tovabbiakban: FTKR), a keriilet egyes terileteire vonatkozd
Keriileti Epitési Szabdlyzatok (a tovabbiakban: KESZ) és Obuda-Békasmegyer Keriileti
Varosrendezési Szabalyzatardl szélé dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban OBVSZ),
(a tovabbiakban egyltt: épitési szabdlyzatok) egylittes figyelembevételével lehet.

(4) A Rendelet telepilésképi kovetelményeit minden épitési tevékenység esetében
alkalmazni kell.

(5) A Rendelet mellékletei a kovetkezdbk:

a) 1. melléklet Kerileti egyedi védelem alatt allé épitmények jegyzéke

b) 2. melléklet Telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriletek és

részteriletei (térkép)
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c) 3. melléklet Uzlet- és cégjelzések homlokzati elhelyezésének mintadbrai

d) 4. melléklet Lakdtelepek épliletszinezését meghatarozd Osszetartozd egységek
(térkép)

e) 5. melléklet Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitésii részteriiletén a karakterre
jellemz6 elrendezési, formai, méret- és aranybeli mintak

f) 6. melléklet Parkoldk novénytelepitésének mintadbrai

g) 7. melléklet Egyes sajatos épitményfajtak elhelyezés-alkalmassagi lehatarolasai
(térkép)

h) 8. melléklet Varoskép szempontjabdl kiemelt teriletek, kiemelt kozteriletek,
torténeti kozteruletek (térkép)

i) 9. melléklet Kiemelt kozteriletek és kozterililetszakaszok jegyzéke

j) 10. melléklet A telepllésképi szempontbdl meghatarozé  teriiletek
részterlleteinek torténeti kozteriletei és kdzteriletszakaszai

k) 11. melléklet A telepulésképi eljarasokhoz benyujtando kdtelez6 munkarészek

)! 12. melléklet Kotelez6en alkalmazandd keritéstipus a gazgyar részterilet
hagyomanyos lakéegylittesek tertiletén

m)? 13. melléklet Tajidegen, agressziven gyomosito, invaziv, ezért nem telepithetd
novényfajok listaja

n)® 14. melléklet Kertépitészeti terv tartalma

0)* 15. melléklet Kotelez6 szakmai konzultacid irdnti kérelem

p)° 16. melléklet Teleplilésképi véleményezési eljards iranti kérelem

q)° 17. melléklet Teleplilésképi bejelentési eljaras iranti kérelem

r)’ 18. melléklet Telepulésképi  bejelentést megel6z6  Féépitészi/Tervtanacsi

allasfoglalas kérelem-formanyomtatvany tartalmi meghatdrozasa

s)® 19.melléklet Ertékvizsgalati dokumentacio tartalmi kdvetelményei
2. Ertelmez6 rendelkezések

2. § (1) A Rendelet alkalmazasaban:

1. cégér:

valamely mesterségre vagy tevékenységre utalé targyat, figuralis elemet, cimerszer(
abrat tartalmazo épllettartozék.

2. cégtabla:

a telken, vagy az épliletben székhellyel, telephellyel vagy fidkteleppel rendelkezé
cég (jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet vagy vallalkozas) nevét
— cég esetén a megnevezését — és cimét vagy az éplleten beliili elhelyezkedését
tartalmazd, jellemz6en kisméretd tablan Iévé felirat a rendeltetési egységet magdban
foglald éplileten vagy az azzal érintett telken.

3. céglogo:

cég, szervezet, termék, vagy szolgaltatds azonositasdra szolgdld egyedi, jol
felismerhet6 jel, melynek célja a termékek kozotti megkilonboztetés, és amely lehet
szoveges felirat, kép, grafikai dbra vagy ezek egyiittese.

3.a csomagautomata:

! peiktatta: 22/2018. (VL. 26.) Or.
2 peiktatta: 22/2018. (VL. 26.) Or.
3 beiktatta: 21/2019. (VL. 24.) Or.
* beiktatta: 21/2019. (V1. 24.) Or.
> beiktatta: 21/2019. (V1. 24.) Or.
® beiktatta: 21/2019. (V1. 24.) Or.
" beiktatta: 36/2021. (X. 29.) Or. 1.

8 beiktatta: 36/2021. (X.29.) Or. 1. §
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onkiszolgalé miikodtetésli, csomag elhelyezésére és atvételére alkalmas,
rendszerint tébb szekrényes, elektromos miikddtetésii berendezés.
TKR_5: Csomag-automatak szabdlyozasa.

VALASZ: fogalom bevezetése indokolt, ha szabalyozni kivanjuk

4. épitési szabalyzat:

jelen rendelet vonatkozasaban a Korm. rendelet elGirasai szerinti KESZ és az OBVSZ.

5. eredeti allapot:

az eredeti épitéskori allapot, vagy az a késébbi dallapot, amelyet a védelem
elrendelésekor védendd értékként hataroztak meg.

6. értékvizsgalat:

jogszabalyban elGirt szakképzettséggel rendelkez6 személy, szervezet altal készitett
szakvizsgalat, mely torténeti, esztétikai és mdlszaki jellemz&k alapjan feltdrja és
meghatarozza a ténylegesen meglévé, vagy a kerilet szempontjabdl annak mindsulé
értéket.

7.2 értékvizsgalati dokumentacié:

dokumentdcié a kerileti védelemmel kapcsolatos szakmai dontések megalapozasat
és a védett érték dokumentalasat szolgdld, értékvédelmi vizsgalat alapjan szakért6 altal
készitett tudomanyos dokumentdcid, amely tartalmazza az épitészeti értékrdl készitett,
torténeti kutatdssal alatdmasztott szoveges leirast és fotdkat, tovabba javaslatot tesz a
védett érték kezelésére, fenntartasara.

8. krétatabla / feliro tabla:

vendéglatd vagy kereskedelmi rendeltetési egység jellemzd vagy napi kindlatanak
jelzésére szolgdlo, valtoztathato, kézzel krétaval irt fekete tabla.

9. foldszinti utcai homlokzat feliilete:

a foldszint kozterilet felé es6 jardaszintje és a foldszinti helyiségek mennyezeti
fodémszerkezetének — dlmennyezet nélkil figyelembe vett — also sikja kozotti fellilet.

10. févarosi telepiilésképi kovetelmény:

a FTKR szerinti teleplilésképi kovetelmény.

11. févarosi védett érték:

az FTKR szerinti helyi védettségli épitészeti orokség (Helyi egyedi védettségii
épitmény, egyedi védettségli épiletegyiittes).

12. gyalogos kozteriilet:

a kozterlilet teljes szélességében, vagy annak legalabb 1/3-an kialakitott egybefliggd
gyalogosfeliilet.

13. hajlitott haz:

jellemzéen falusias beépitési forma: altalaban oldalhataron elhelyezett, ,L” betl
alaku alaprajzzal rendelkez6 éplilet.

14. hirdetmény:

minden olyan kozérdek( tajékoztatas, informacio, amely kereskedelmi, szolgaltatdsi
és fogyasztasi tevékenységgel sem kozvetlenll, sem kozvetve nem hozhaté
Osszefliggésbe, a lakossag részére kozérdek( informacidét kdzvetit.

15. hosszuhaz:

falusias beépitési jellemzé: altaldban oldalhataron elhelyezett, ,I” bet(i alaku épiilet,
melynek hossztengelye jellemz6en egyenes vonal, és hossza meghaladja a
szélességének kétszeresét.

16. intenziv z6ld térfal:

III

% modositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 2. § (1) bekezdése



a telek meghatarozott teriiletén legaldbb 10 méter szélességben I|étrehozott
haromszintes novényallomany, melyet keresztiranyban legfeljebb 2,0 méter széles
burkolt gyalogosfeliilet szakit meg.

17. jellemz6 gerincirany:

a magastetds épllet jellemz6 tetégerinc irdnya a kozterilethez képest (merdleges,
parhuzamos), vagy tobbféle gerincirany esetén a méretében meghatarozé
éplletszarny alapjan megallapithatd tetdgerinc irdnya, nem tekintve a tet&ablak
kiemelések vagy a f6 épllettomeghez képest kisebb tomegl épilletszarnyak
gerinciranyat.

18. jellemzden lapostetds épiilet:

olyan épilet, melynek a beépitésbe beszamitd (fellilnézeti) terlletének legaldbb
60%-a lapostetd.

19. jellemz6en magastetds épiilet:

olyan épilet, melynek a beépitésbe beszamitd (fellilnézeti) teriiletének legaldbb
60%-a magastetd.

20. jellemz6 szin:

a szinezett felllet legaldbb 60%-anak szine.

21. kerités attortségi aranya:

a kerités egy telekhatdrhoz tartozd szakaszan a szabad atlatast biztosité feliletének
és a kerités teljes felliletének egymashoz viszonyitott aranya.

22. kerti épitmény:

a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szérakozasra, kikapcsolédasra és taroldsra
szolgalé mitargyak kozil: szabadtéri gyermek-jatszdszer, hinta, cstszda, homokozé™,
szokdkut, kerti té, kerti grill, terasz, kerti viz- és flird6medence, kerti zuhanyozo, kerti
épitett tlzrakohely, kerti szabadlépcsé(tereplépcss) és lejtd, lugas, legfelijebb 20 m?
vizszintes vetllettel kialakitott kerti tetG, kerti pavilon, kerti napkollektor.

23. keriileti telepiilésképi kovetelmény:

a kerileti onkormanyzat 4dltal jelen rendeletben elrendelt teleplilésképi
kovetelmény.

24. keriileti védett érték:

keriileti egyedi védelem alatt all6 épiilet, épitmény, épitményrész, egyéb elem,
m(itargy gy(jt6fogalma.

25. keriileti védett épiiletek, épitmények:

a képvisel6testiilet altal egyedi védelem ala helyezett nyilvanitott olyan épiiletek,
épitmények, amelyek épitészeti, teleplléstorténeti, helytorténeti, régészeti,
m(ivészeti, tudomdnyos, tdrsadalmi vagy mdszaki-ipari, mérnoki szempontbdl a
hagyomanyos varoskép megdrzése szempontjabdl jelentds alkotdsok. A védett éplilet,
épitmény minden alkotérészét — ideértve az eredeti dllapot térrendszerét, homlokzati
kialakitasat, a hozzdjuk tartozé kiegészit6 kils6 és bels6 diszité elemeket — védelem
illeti.

26. keriileti védett épiiletegyiittesek:

a képviselGtestiilet altal egyedi védelem ald helyezett azon topogréfiailag
korulhatarolhaté épliletekbdl, épitményekbdl allé épliletegyiittesek, vagy az épitett és
természetes kornyezet egyltteseként kialakult kultdrtajak, amelyek torténelmi,
régészeti, milivészeti, tudomanyos, tarsadalmi vagy mdszaki-ipari szempontbol
jelent6sek, varosszerkezeti, varosképi szerepik meghatarozo.

27. keruleti védett épiiletrész:

a képviselGtestiilet altal egyedi védelem alda helyezett olyan épiletrész, amely
egészében nem védett épitményen, vagy épitményben helyezkedik el. Védett

19 modositotta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 25. § 1. pontja



éplletrész lehet kulondsen az épllet tomege, homlokzata, tetGzete, portdlja,
Iépcs6haza, diszitményei, kiilonleges tartdszerkezete vagy ezek valamely része.

28. keriileti védett mitargy:

a képviselGtestiilet altal védetté nyilvanitott, éplletnek nem szamitd mlvészeti vagy
mUszaki alkotas — kilonésen emlékm, szobor, siremlék, diszkut, tovabba mdtargy —,
valamint a kozmdvek felszini szerelvényei, lampak, kandeldberek, keritések,
utcabutorzat, hatarké.

29. kett6zott haz:

Békdsmegyer-Ofalu torténeti beépitési teriiletén jellemzd svdb hagyomanyok
szerinti épllettelepités, melynek eredményeként egy telken — vagy a korabbi,
eredetileg egy telken - a telek két oldalhataran két egymas felé néz6 épllet all.

30. kiegészit6 elemek:

az épllet, épitmény rendeltetéséhez hozzatartozé, az ott folyd tevékenység
folytatasahoz sziikséges, vagy az éplilet diszitését szolgald, az épitéssel egyidejlleg
vagy utodlag szerelt éplilettartozék.

30.a konténerhaz:

alapozast nem igényld, fém dobozszerkezetd, jellemzéen szdllitmanyozasi, vagy
erre a célra kifejlesztett irodakonténer, vagy ezek egységeibdl helyszinen 6sszeszerelt
haz, ami rendelkezhet hdszigeteléssel, burkolattal, és ami jellemzéen daruzassal
telepithetd.

TKR_2: Konténerek (COVID és étel, kavé, fagyi): Lehessen ez is, de
egyértelmien telepllésképi engedélyért kelljen folyamodni. A
bevasarlékozpontokban parkoldhelyet ne foglaljon.

VALASZ: fogalom bevezetése indokolt, ha szabalyozni kivanjuk

31. kdzbenso lizlettabla:

Uzletportdl nyilasai kozotti Gzlettabla.

31.a mikromobilitasi eszkoz:

a Rendelet alkalmazdsaban: a kerékpar, az elektromos kerékpar, a roller, az
elektromos roller, a gordeszka, az elektromos egykerekii (uncikli), a hoverboard,
segway.

TKR_3: Mikromobilitas. Varosfejleszt6 Kft-vel kell egyeztetni, és a pontokat

atrajzolni.
VALASZ: fogalom bevezetése indokolt, ha szabalyozni kivanjuk

31.b mikromobilitasi pont:
a Rendelet alkalmazasaban: a megosztott mikromobilitasi eszk6z6k rendezett
tarolasara kijelolt hely, teriilet kozteriileten, vagy telken.

TKR_3: Mikromobilitas. Varosfejleszté Kft-vel kell egyeztetni, és a pontokat

atrajzolni.

TKR_25: ha E-rollerek miatt a kozteriileti torvényt modositjak, akkor OBESZ
alapfogalmak kozé lehet, hogy be kéne illeszteni (és ha szlikséges, tervliapon

jeldlni ra lehetGséget)

VALASZ: fogalom bevezetése indokolt, ha szabalyozni kivanjuk

32. mintaabra / mintakép:

a rendelet mellékletében talalhatd rajzi vagy képi abrazolas, mely az el8irds képi
kiegészitéseként példaként szolgdl az adott épliletrész kialakitasara a formai,
szerkezeti, anyaghasznalati, szinvilag vagy diszitési jellemz6k bemutatasara.

32.a / mobilhaz:



jellemzéen acél- vagy favazra szerelt szendvicsszerkezettel (kiils6- és belsé
falboritas kozotti hészigeteléssel) késziilt, Osszeszerelt allapotaban athelyezésre
alkalmas, alapozast nem igényld, konnyliszerkezetes — esetenként kerékkel ellatott —
felépitmény,
TKR_2: Konténerek (COVID és étel, kavé, fagyi): Lehessen ez is, de
egyértelmien telepllésképi engedélyért kelljen folyamodni. A
bevasarlékozpontokban parkoldhelyet ne foglaljon.

VALASZ: fogalom bevezetése indokolt, ha szabalyozni kivanjuk

32a''. mozg6 arusitd hely: 6njard vagy gépjarmivel vontatott arusitd hely.
32b. mozgdbiifé (foodtruck):
onjaro vagy gépjarmiivel vontatott, meleg- vagy hideg ételt, italt arusito, altalaban
elektromos igénnyel rendelkez6, alapozast nem igényl6 arusité hely (busz, kisbusz,
lakdékocsi, mobilhaz, tircikli stb.).
TKR_1: Foodtrack szabdlyozas. Lehessen valamilyen keretek kozoétt, de
mindenképp telepilésképi hozzajaruldssal. A bevasarldkdzpontokban
parkoldhelyet ne foglaljon.

VALASZ: el kell valasztani az egyéb mozgdarusitd helytdl, igy konkrétabb, és
jobban szabdlyozhato

33. mliszaki berendezés, tetGszerelvény:
az épllet, az éplletegylittes vagy a rendeltetési egység miikodéséhez sziikséges,
kivilrél szerelt és kivilrél 1atszd, a bels6 éplletgépészeti eszkdzokkel vagy egyéb
m(iszaki berendezésekkel 0Osszekottetésben [évé mdszaki eszkdz, szerelvény,
tetGszerelvény (kiléndsen a hités, a flités, a melegviz-készités, a szell6zés
berendezései).
34. napelem panel:
napenergiat elektromos dramma alakitd fotovoltaikus (photo-voltaikus {- PV),
tablas kivitelli miszaki berendezés.
34.a napelem park:
jellemzéen a foldre, vagy kozvetleniil a féldfelszin feletti tartoszerkezethez
rogzitett, egymassal dsszekapcsolt — altaldban egy vagy tobb sorban elhelyezett -
napelem panelek, melyek tartdszerkezete fix telepités(i vagy napkoévetd
technoldgiaval rendelkezik.
TKR_4: Napelemparkok. Azt ne lehessen, hogy kivdgnak egy csomé fat, hogy
helyére napelem menjen. Szerintem csak éplilet tetején lehessen, telken ne.

VALASZ: fogalom bevezetése indokolt, ha szabalyozni kivanjuk, de a
telepitését inkdbb az OBESZ 16.§-ba kellene tenni

35. napelemes tet6cserép:

napenergiat elektromos dramma alakitd fotovoltaikus (photo-voltaikus {- PV),
kiselemes, tet6fedésként ondlldan is alkalmazhatd miszaki berendezés.

36. napkollektor:

napenergiat termikus energiava alakité mlszaki berendezés.

37. reklammentes teriilet:

az a kozterilet vagy maganterlilet, melynek terlletén sem 06nalléan, sem
épitményhez kapcsoldddéan nem helyezhet6 el reklam, 6nalldé reklamhordozd és

1 peiktatta: 36/2021. (X. 29.) Or. 2. § (2)




reklamhordozét tartd berendezés, és — a régészeti lelGhely teriiletén elhelyezhet6k
kivételével — reklamos utcabutor.

38. reklamos utcabutor:

a telepilléskép védelmérdl szolé torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtdsarol sz6l6 kormdanyrendeletben (a tovabbiakban: Reklam
Korm. rend.) meghatdrozott utcabutor (az utasvard, a kioszk, a kézmdvel6dési célu
hirdet6oszlop és az informdciés vagy mas célu berendezés), melyen reklam
elhelyezésre kertl, vagy amely rekldmhordozéval vagy rekldmhordozét tartd
berendezéssel rendelkezik.

39. reklammentes utcabutor:

a Rekldm Korm. rend.-ben meghatdrozott utcabutor (az utasvard, a kioszk, a
kozmdvel&dési célu hirdetboszlop és az informacidés vagy mas célu berendezés),
melyen nem helyezheté el rekldm, rekldmhordozé vagy rekldmhordozét tartd
berendezés.

40. reklamfeliilet:

a rekldmhordozdt tartd berendezés segitségével a rekldm kozzétételére alkalmas
felllet, vagy — a kialakitastél fliggéen - a rekldmhordozo teljes felilete.

41. részteriilet:

a Rendelet alkalmazasaban: a kerllet telepilésképi szempontbdl meghatdrozé
teriileteinek azon teriletrésze, melyre az altaldnos vagy kozos telepilésképi
kovetelmények mellett sajatos telepiilésképi elGirasok is vonatkoznak.

42. szomszédos kornyezet

az épitéssel érintett telket magdaba foglald tomb és a vele szomszédos tombdk, de a
telekhatartdl mért legfeljebb 300 méteres sugaru korrel érintett telkek.

42a.'” tamfalgarazs:

szerkezetileg 6nalld épitmény, amely folddel fedve is — a bejarat felSli oldal
kivételével — legfeljebb 1,00 m-rel emelkedik ki a kornyez6 (szomszédos) és a
csatlakozo terepszintbdl, legfeljebb bejarati vagy tereplejté fel6li homlokfeliilete van,
és legfeljebb a tereplejté fel6li és az olyan oldalhomlokzati felliletrésze keril a
terepszint f6lé, amelyhez a terepbevagasban kozvetlendl kerti szabadlépcsé vagy lejtd
csatlakozik.

43. tet6kiemelés:

magastetd jellemz§ sikjatél eltéré éplletrész, amely a tet6térben [évé helyiség
nyilaszardjanak elhelyezésére szolgdl és nem mindsil tet6felépitménynek.

44, textilcégér:

textil anyagu cégér.

44.a. textil- és miianyag alapu reklam:

a Rendelet alkalmazasaban: minden olyan nem szilard anyagbodl készitett
reklamfeliilet, mely jellemz6en szovetszer(i textil-, mlanyag-, fém-, vagy ontott
miianyag feliilleten tiintet fel rekldmot, kiil6nosen: épitési térhald, épitési halo,
feszitett textil hattérfal, molind, zaszloreklam (a zaszlocégér, textilcégér kivételével).

TKR_6: Térhaldk, épitési halok, reklamok

VALASZ: fogalom bevezetése indokolt, ha szabalyozni kivanjuk

44a." totemoszlop:

olyan informacids vagy mads célu berendezés, amely fa, mlanyag vagy fém felliletd,
jellemzéen kétoldalas, nem papir alapon megjelenitett dbrazolast hordozo és egy vagy
tobb vallalkozas cégérét, cégtablajat tartalmazo torony- vagy oszlopszerd reklameszkoz

12 peiktatta: 18/2021. (IV. 26.) Or. 1. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2021. aprilis 27-6t51.
13 peiktatta: 18/2021. (IV. 26.) Or. 1. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2021. aprilis 27-6t51.

8




azzal, hogy magassaganak és szélességének hanyadosa legalabb 3, vastagsaga az oszlop
teljes magassagaban legaldbb 30 cm.

45, torténeti beépitésii teriilet:

jellemz6en a XIX. szazadban, vagy azel6tt kialakult beépitéssel rendelkez6 teriilet.

46. torténeti kozteriilet:

torténeti beépitésu terilet kdzteriilete, vagy a rendeletben kijelolt kdzteriletrésze.

47. tizfalkép:

tlizfalon festéssel vagy azzal rokon technoldgiaval készitett képi feliilet, grafikai mu.

48. uzlet:

a Rendelet alkalmazdsdban: jellemz6en koézhaszndlatu rendeltetési egység, ahol
termékeket vagy szolgaltatdsokat lehet megvasarolni, illetve igénybe venni, igy
kiilonosen a kereskedelem, a vendéglatas, a szolgdltatas, kulturalis, irodai szolgaltatas
korében.

49. izletjelzés:

a rendeltetési egységet magdban foglalé épileten vagy annak telkén elhelyezett
informaciéhordozd, mely feliratként tartalmazza: a rendeltetési egység funkciéjat —, az
abban folyd tevékenység megnevezését, (nevét), a tulajdonosat vagy az ott
tevékenykedd jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezetek és
vallalkozdsok megnevezését, jelképét, 16gdjat, cimerét, az alapitds évét (az lzletfelirat,
Uzlettabla, cégér gydjtéfogalma).

50. uzletfelirat:

0nalld betlikbdl all6 festett vagy szerelt Gzletjelzés.

51. lizlettabla:

az épuletre vagy valamely épitményre tablaként elhelyezett lizletjelzés.

52. lizletportal:

az Uzlet helyiségéhez tartozo — jellemzéen foldszinti — homlokzatfeliilet egésze.

53. lizletportal nyilasa:

Uzletportalon 1évé falnyilds, mely egyben az ott értékesitett termék, szolgdltatds
jellemzGire utald kirakat elhelyezését is szolgdlhatja (kapu, bejarati ajto, ablak, tzlet-
kirakat stb.).

54. varosképi szempontbol kiemelt teriilet, kozteriilet:

azon telkek és kozterilletek 0sszessége melyeken az épitési tevékenység a varoskép
szempontjabol kiemelt figyelmet igényel, és ezért teleplilésképi véleményezési — vagy
teleplilésképi bejelentési eljarassal érintett.

55. védett érték:

valamely — orszagos (mliemlék), févarosi vagy keriileti — egyedi védelem alatt allé
objektumok 6sszefoglald neve.

56. védett teriilet:

valamely — orszdgos (mUiemlék), févarosi vagy keriileti — terileti védelem alatt allé
teriiletek 6sszefoglald neve.

57. védelemmel érintett (objektum / terulet):

védett teriilet, védett érték vagy valamely telek, teriilet, amelyen védett érték
taldlhaté.

58. védett érték karosodasa:

minden olyan esemény vagy beavatkozas, ami a védett érték teljes vagy részleges
megsemmislilését, megrongalasat, atalakitasat, épitészeti karakterének részleges vagy
teljes megvaltoztatasat, altalanos esztétikai hatasanak, eredetiségének szerkezeti
értékcsokkenését eredményezi.

59. zaszlocégér:

zaszlon feltintetett cég- vagy lzletjelzés.



MASODIK RESZ
HELYI VEDELEM

Il. Fejezet
A kertleti (helyi) védelem altaldnos szabalyai

3. A keriileti védelem célja

3. § (1) A keriilet védett értékei a keriilet kulturalis kincsének részei — az aktualis
tulajdonformdra tekintet nélkil —, ezért fenntartdsuk, jelentéségiikh6z méltd
haszndlatuk, megdrzésik és megfelel6 bemutatdsuk kozérdek. A kerlleti védett
értékek védelme Obuda-Békasmegyer teriiletén miikédé minden szervezet és minden
polgar kotelessége.

(2) Az épitészeti 6rokség keruleti védelmének feladata kiilonosen:

a) a kilonleges oltalmat igényld teleplilésszerkezeti, varosképi, épitészettorténeti,
varostorténeti, mlivészeti, miszaki szempontbdl kerileti védelemre érdemes épiiletek,
épitmények, éplletrészek, mtargyak, szobrok, épliletegytttesek, (egyitt: kerileti
védett érték) korének szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartdsa, dokumentalasa
és széles korben torténd megismertetése;

b) a kerileti védett értékek karosodasdnak megelGzése, elhdritasa, fenntartdsuk és
megujulasuk el6segitése.

(3) A keruleti védelem hatalya az 1. mellékletben felsorolt védett értékekre terjed ki.

(4) A kerileti védelem hatdlya nem terjed ki az orszagos vagy a févarosi (helyi)
védelem alatt all6 értékekre, valamint a természetvédelemrél szdlé jogszabdlyok
rendelkezései alapjan védelem ala helyezett értékekre.

4. A keriileti védelem fajtai

4. § (1) A keriileti egyedi védelem vonatkozhat:

a) éplletre, épitményre,

b) éplletegylttesre,

c) éplletrészre, és

d) mtargyra.

(2) Az 1. melléklet 1., 2., és 4. pontjdban felsorolt épiletek, épitmények,
épliletegylttesek és m(itargyak kerileti egyedi védelem alatt allnak. A keriileti egyedi
védelem kiterjed az éplilet, épitmény, éplletegylttes egészére, annak minden alkotd
részére — ideértve az eredeti allapot térrendszerét, homlokzati kialakitdsat, a hozzajuk
tartozd kiegészit6 kiilsé és belsé diszité elemeket.

(3) Az 1. melléklet 3. pontjaban felsorolt éplletrészek keriileti egyedi védelem alatt
allnak, melyekre csak az alabbi esetekben alkalmazanddk a kerlleti védett értékre
vonatkozd szabalyok:

a) az épitmény kozterileti homlokzatan végzett vagy a kozteriileti homlokzatra
hatast gyakorld atalakitasi, feldjitasi, vakoldsi, szinezési, fellletképzés mddositasi
épitési tevékenység;

b) az épitmény kozterileti homlokzatan végzett nyilaszard csere;

c) az épitmény kozterileti homlokzatara, fodémére, tetGzetére vagy a kozteriileti
homlokzatra hatast gyakorlé6 mddon szerelt barmely szerelvény, berendezés, antenna,
antennatarté szerkezet, m(itargy, égéstermék elvezetd létesitése;

d) az épitmény kozteriileti homlokzatan, cég- vagy lzletjelzést, mivészeti dbrazolast
tartalmazoé épitmény, mUiszaki berendezés, egyéb szerkezet elhelyezése méretre vald
tekintet nélkal.
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lll. Fejezet
A kertleti védelem ala helyezési eljaras

5. A keriileti védelem ala helyezés elrendelése, megsziintetése és eljarasi szabalyai

5. § (1) A kertleti védelem ald helyezést vagy annak megsziintetését barki irasban
kezdeményezheti a Polgarmesteri Hivatal F&épitészi és Varostervezési Irodajan (a
tovabbiakban: Iroda). A védelemre az Iroda, a telepilésrendezési terv értékvizsgdlati
munkarésze vagy 0nalld értékvizsgalat, értékleltar is javaslatot tehet.

(2) A védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a kezdeményezG6 nevét/megnevezését;

b) a védends érték megnevezését, sziikség esetén korilhatdrolasat;

c) a pontos hely megjelolését (utca, hazszdm, helyrajzi szam, épilet, telek,
telekrész);

d) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokoldsat és az erre vonatkozd
dokumentumok megjel6lését, vagy leirdsat (pl.: irodalom, fotok),

e) a kezdeményezés indokolasat.

(3) A védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a kezdeményez6 nevét/megnevezését;

b) a védett érték megnevezését, sziikség esetén korilhatarolasat;

c) a pontos hely megjelolését (utca, hazszdm, helyrajzi szam, épilet, telek,
telekrész);

d) a védelem megsziintetésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat és az erre
vonatkozd dokumentumok megjel6lését, vagy leirasat (pl.: irodalom, fotdk), a jelenlegi
allapotot bemutato fotdkat,

e) a kezdeményezés indokolasat.

(4) A keruleti védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil vagy

b) a védett érték a védelem alapjat képezé értékeit helyreallithatatlanul elveszitette
vagy

c) a védett érték magasabb szintli (mlemléki vagy févarosi) védelem ala keriil, ez
esetben a kertleti védelem az dallami vagy a févarosi védelem hatalyba Iépésének
napjan kilon intézkedés nélkil hatdlyat veszti.

(5) Amennyiben a kezdeményezés hianypodtlasra szorul, és azt az Iroda erre
vonatkozd felhivdsa ellenére 30 napon belll nem egészitik ki, a kezdeményezés nem
keril figyelembe vételre, melyrél az Iroda a kezdeményezGt értesiti. Ez esetben az (1)
bekezdés alapjan a védelem ala helyezésre az Iroda is javaslatot tehet.

(6) A kezdeményezést vagy a javaslatot a varosfejlesztési teriileten érintett allandé
bizottsag (a tovabbiakban: bizottsag), a f6épitész szakmai véleménye, az értékvizsgalati
dokumentdcio, és az el6készités kozben beszerzett adatok és tények ismeretében
megvizsgalja és az aldbbi dontések valamelyike szerint hataroz:

a) javasolja a kezdeményezés illetékes miniszterhez torténs tovabbitdsat az
objektum miemléki védelmének kezdeményezésével,

b) javasolja a kezdeményezés Budapest Févaros FéjegyzGjéhez torténd tovabbitasat,
kezdeményezve az objektum févarosi védelmét,

c) a képviselGtestiletnél kezdeményezi a keriileti védelem ald helyezést vagy a
védelem megszlintetését,

d) a javaslatot elveti, és nem javasolja a keriileti védelem ald helyezési vagy
megsz(intetési eljaras meginditasat.
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(7) A keruleti védelemmel kapcsolatos, a bizottsag altal tdamogatott javaslatot 30
napra kozzé kell tenni. Ez id6 alatt a javaslattal kapcsolatban barki irasban észrevételt
tehet. A kerlleti védelem ald helyezési vagy megsziintetési eljards meginditasat a
kozvetlen érintettekkel is k6zolni kell irasban.

(8) E rendelet szempontjabdl kdzvetlen érintettnek kell tekinteni:

a) az ingatlan tulajdonosat, (annak képvisel6jét) — tobb tulajdonos esetén az
értesités torténhet a kdzos képviseld atjan,

b) az ingatlan haszonélvezdjét,

c) a Budapest Févaros Onkormdnyzatat,

d) a védelemmel érintett bejegyzett helyi lakossagi szervezeteket (alapitvanyok,
egyesiletek),

e) a kezdeményez6t,

f)™ az illetékes épitéstigyi és 6rokségvédelmi hatdsagokat.

(9) A kozzététel ideje alatt beérkez6 észrevételek, vélemények és javaslatok a
védetté nyilvanitdsi vagy a védelem megsziintetésére vonatkozd eljards sordn
figyelembe vehet6k.

(10) A kerileti védetté nyilvanitds szakmai el6készitését a féépitész — szikség
esetén szakért6k bevonasaval — végzi. A védetté nyilvanitdshoz vagy annak
megsziintetéséhez értékvizsgalat szikséges. Az értékvizsgalathoz az Iroda beszerzi az
érintett helyi, szakmai, tarsadalmi szervezetek, egyesiiletek alldspontjat. A f6épitész az
értékvizsgalat elkészitése soran figyelembe veheti a tulajdonosok, hasznalék, civil
szervezetek védelemmel kapcsolatos allaspontjat.

a) az ingatlan tulajdonosat (vagy annak képviselGjét), — tobb tulajdonos esetén az
értesités torténhet a kdzos képvisel6 utjan,

b) az ingatlan haszonélvezgjét,

c) Budapest Févaros Onkormanyzatat,

d) az illetékes Foldhivatalt — a kerileti védelem telekkdnyvi bejegyzése céljabal,

e)™ az illetékes épitésligyi és orokségvédelmi hatdsagokat,

f) a kezdeményez6t.

(12) A védetté nyilvanitdst nem befolyasolja, hogy a védetté nyilvanitandd érték
kinek a tulajdona.

(13) Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 jogszabalyoknak megfeleléen a kerileti
védelem ald helyezés vagy megsziintetés tényének az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyeztetésérdl az Iroda gondoskodik. A bejegyzés elmaraddsa a védelem hatalyat
nem érinti.

6. A keriileti védelemmel 6sszefiiggd kotelezettségek, korlatozasok

6. § (1) A kerlleti védett (épitészeti) érték j6 karbantartasa a tulajdonos (hasznald)
kotelezettsége.

(2)*® A keruleti védett értékek rendeltetéstdl eltérs hasznalata esetén az épitmény
kozcélu hasznalatat kell elényben részesiteni.

(3) A keriileti védett értékek hasznalata és fenntartasa soran biztositani kell azok
megdbrzését, a hasznalat azokat nem veszélyeztetheti.

(4) A keruleti védett érték a védelem fennallasa alatt nem bonthaté el.

(5) A keruleti védett érték teljes bontasara engedély csak a védelem megsziintetését
kovetSen adhatd. Eletveszély elharitdsa esetén a védett érték részleges bontasara

¥ modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 2. pontja
1> modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 2. pontja
1% modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 2. §
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engedély adhato, feltételeként egyes épiletrészek vagy tartozékok megdrzése, az Uj
éplletbe vald beépitésének kotelezettsége elGirhata.

(6) Keriileti védett értéken csak olyan épitési vagy bontasi tevékenység végezhetd,
amely nem eredményezi a védett érték kdrosodasat vagy elénytelen megvaltozasat.

7. § (1) A kerlleti védett értéket érint6 épitési tevékenység soran a 6. §-ban
foglaltakon tul a (2)-(3) bekezdésben foglalt védelmi kovetelményeket is figyelembe
kell venni.

(2) A védett értéket érint6 épitési tevékenységgel kapcsolatban — ha jogszabdly
masként nem rendelkezik — a telepllésképi véleményezési és a telepilésképi
bejelentési eljards, vagy a kotelez6 szakmai konzultacié soran

a)'’ elGirhaté a beavatkozassal érintett részek vagy a teljes objektum felmérési
dokumentdcidjanak elkészitése, tovabba az anyaghasznalatra és az épitési
technoldgiara vonatkozd részletes mlszaki ismertetés, valamint a 19. melléklet
tartalmi el6irdsa szerint Osszedllitott értékvizsgalati dokumentacid elkészitése is,
amelyeket csak a megfelel§ jogosultsaggal rendelkez6 szakértd készithet az aldbbiak
szerint:

aa) épitészeti érték targyaban a mdilemléki szakért6i névjegyzékben szerepl6
szakértd,
ab) novény, novény-egylttes targyaban a természetvédelmi szakérti
névjegyzékben szerepl6 szakért6.

b) meghatarozhaték a kerileti védett értékek megujitdsaval Osszefligg6 egyéb
feltételek és kovetelmények a teriiletre hatalyos épitési szabalyzattal és a telepllésképi
kovetelményekkel 6sszhangban

ba) a tet6k, magastetdk, tetGkiemelések, tetéfelépitmények és tetbszerelvények,
kémények kialakitasaval,

bb) bévitmény esetén annak az épitési helyen belili elrendezésével,

bc) a portalok kialakitasaval,

bd) az Gzlet- és cégjelzéssel,

be) a homlokzatképzéssel és szinezéssel, valamint

bf) az egyéb beavatkozassal

kapcsolatosan;

c) a kerlleti védett érték tulajdonosai, haszndléi kotelezheték a kerileti védett
értékek megdrzése érdekében

ca) a j6 karbantartasra, fenntartdsra vonatkozé kotelezettségik teljesitésére,

cb) a védett értékek jellegének kifejezésére vagy hatasosabb érvényesiilésére
irdnyuld munkalatok elvégzésére;

d) elGirhato vagy az engedélyezés feltételéiil szabhato

da) az eredeti allapotot tiikrozé részek, részletek visszaépitése,

db) az oda nem ill6 (utdlag létesitett) éplletrészek, elemek eltavolitdsa,

dc) a védelmet érint6 anyaghasznalattal 6sszefliggésben meghatarozott anyagok és
szerkezetek felhasznaldsa, az egyes épliletrészek szinezése;

e) a kerileti védett érték veszélyeztetése esetén javaslat teheté annak megdvasa,
megfelel6 allaganak biztositasa érdekében a sziikséges munkak elvégeztetésére.

(3) A keruleti védett értéket érint6

a) épitési engedély nélkiil végezhets épitési tevékenység esetén — az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 torvény (a tovabbiakban: Etv.) 33/A. §-dban
meghatarozott esetek kivételével —,

b) bontasi engedély nélkil végezhetdé bontdsi munkdk kozil elStetd, védétetd,
zaszlotarto, kerités bontasa esetén,

7 modositotta: 36/2021. (X.29.) Or. 3. §
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c) huzamos emberi tartézkodasra szolgdld helyiséget tartalmazé 6nallé rendeltetési
egységek szamanak megvaltozasa esetén és

d) hirdetés elhelyezése tekintetében —amennyiben az nem tiltott —

a telepulésképi bejelentési eljarasban a f6épitész szakmai allaspontjat ki kell kérni
arrél, hogy az adott épitési tevékenység megfelel-e az e rendeletben foglalt
el6irdsoknak, nem eredményezi-e a védett érték karosoddasat, el6nytelen
megvaltozasat.

7. A keriileti védett érték nyilvantartasa

8. § (1) A keriileti védett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas
nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A Nyilvantartas tartalmazza a védett értékre vonatkozdan:

a) annak megnevezését, védelmi nyilvantartdsi szamat,

b) a védelem tipusat,

c) a teriilet lehatdrolasat (utca, tér, kdzterilet vagy telek helyrajzi szama),

d) a védelem rovid indokoldsat,

e) a védelem elrendelésére vonatkozd képviselGtestiileti elGterjesztés és dontés
masolatat,

f) a lehatarolast bemutaté térképmadsolatot,

g) a tulajdonos, kezelG, hasznald nevét, cimét,

h) a védett értéket érinté beavatkozdsok, hatdsagi intézkedések jegyzékét
(iktatdszamat).

(3) A nyilvantartas nem nyilvdnos tervtari anyagdban — megkiilénboztetd jelzéssel
ellatva — be kell szerezni és nyilvan kell tartani:

a) az eredeti tervdokumentdaciéo masolatat — ha az eredeti tervek fellelheték,

b) a védett érték felmérési terveit — amennyiben ezek beszerezhet6k vagy
el6allithatok,

c)*® az értékvizsgalati dokumentaciét — amennyiben az rendelkezésre all vagy
el6allithatd.

(4) A nyilvantartas vezetésérdl a f6épitész gondoskodik.

(5) A védett ingatlant érint6 képviselGtestiileti, hatésagi dontésrél a nyilvantartdst
egy masolattal értesiteni kell.

8. A keriileti védett értékek megjeldlése

9. § (1) A kertleti védett értéket — annak értékeit nem sérté6 mdédon — az e célra
rendszeresitett egységes tabla jeloli a védett értéken.

(2) A tabla elhelyezésérdl, karbantartdsarol, potlasardl - elGzetes értesités mellett -
az Iroda gondoskodik. A tulajdonos (haszndld) a tabla elhelyezését és fenntartasat tlrni
koteles.

18 modositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 18. § 1. pontja
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HARMADIK RESZ
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

IV. Fejezet
Telepulésképi kovetelmények alkalmazasa

9. A telepiilésképi kovetelmények fajtai és az alkalmazasukkal érintett teriiletek

10. § (1) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek a kévetkezdok:

a) Obuda, F6 tér és kdrnyezete,

b) Békdsmegyer-Ofalu,

c) Hagyomanyos lakéteriletek / lakdegyuttesek,
TKR_30: hagyomanyos lakdegyiittesek Obuda-Ujlak és belsé-Obuda teriiletén
kivil nincs szabalyozas a régi, hagyomanyos lakdteriletekre,
épulet(egylttesekre) —

VALASZ: a keriilet minden terilete kezelve van, de nem lehet minden
terlletre specidlis telepulésképi szabalyt adni.

Ezekre az altalanos rendelkezések vonatkoznak, a kiemelt rendelkezések csak
»egyes meghatdrozo teriletekre adnak kiegészit6 szabdalyokat a VIII.
fejezetben pl.: 19. Hagyomanyos lakdegyiittesek Obuda-Ujlak és Belsé Obuda
részteriletei

d) Uj tipusu lakéteriiletek / lakdegyiittesek,

e) Kertvarosi lakoteriletek,

f) Hegyvidéki lakéteriletek,

g) Gazdasagi jellegl teriletek,

h) Rémai-parti teriletek,

i) Rekreaciods teriiletek,

j) Obudai-sziget,

k) Temet6k,

) Atalakuld teriiletek és atalakulé z6ldmezds fejlesztési teriiletek.
TKR_29: 10. § (1) bek i) —I) pont-rdl nincs rendelkezés

VALASZ: PL: 35. §, de a temet8kkel kiegészitjiik a 39.§ -t

(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteket (a tovabbiakban:
meghatarozo teriiletek) a 2. melléklet rogziti térképen, melyen feltlintetésre keriilnek

a) a meghatdrozo teriiletek eltér6 karakter(i terliletei — a Telepilés Arculati
Kézikdnyvben (a tovabbiakban: TAK) torténd azonositas céljabdl, és

b) a meghatarozé teriiletek egyes részteriiletei, melyekre a Rendelet az altaldnos
el6irdsokon tuli teleplilésképi kovetelményeket hatdroz meg.

(3) Telepiilésképi szempontbdl egyéb terileteknek szamitanak a keriletben
megkiilonboztetés nélkil:

a) a zoldteriletek (jelent6sebb kozpark teriiletek),

b) az erdéteriletek,

c) a mezbgazdasagi teriiletek (altalanos és kertes).

11. § (1) A keriileti telepiilésképi kovetelmény lehet:
megalkotasara vonatkozoan,

b) egyedi épitészeti kovetelmény, mely kiterjedhet az épitményre, épiletre vagy
azok csoportjara, vagy az épitmény egy részének kialakitasara, ezen beliil

ba) az épitmény tomegformaldsanak maédjara,
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bb) az épitmény anyaghasznalatara,

bc) a homlokzat kialakitasara,

bd) az Gzlet- és kirakatportal kialakitasara,

be) az éplileten elhelyezhetd lzletjelzésre és cégtablara,

bf) az épitményen elhelyezhet6 mlszaki berendezésre és egyéb épllettartozékra,
kiegészit6 elemre,

bg) a kerités, a tamfal, a tamfalgardzs épitményére,

bh) a kozteriileteken elhelyezhet§ koztargy, épitménynek nem minGsulé targy,
m(targy, vendéglato terasz kialakitasara, tovabba

bi) a telek novényzetére — a kozterileti telket is beleértve —, valamint

bj) a sajatos épitményre;

c) egyes sajatos épitmények elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kovetelmény,

d) reklamokra és reklamhordozokra (a reklamokra, a reklamhordozdkra, a
rekldmberendezésekre, valamint a rekldmhordozasra alkalmas egyéb mdszaki
berendezésre) vonatkozé telepiilésképi kovetelmény.

12. § (1) Az egyedi épitészeti kovetelmények VI. fejezetben foglalt, kdzos altalanos
szabalyait egyitt kell alkalmazni

a) a keriileti védett értékre, és

b) a teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek egyes részteriileteire

vonatkozo egyedi épitészeti kovetelményekkel, kivéve, ha arrdl a részterilet
el6irasa masként rendelkezik.

(2) Fovarosi védett érték esetén a jelen rendelet szerinti kerileti telepiilésképi
kovetelményeket egytt kell alkalmazni a févarosi teleplilésképi kovetelményekkel.

(3) Az épitmény méreteire vonatkozo6 egyedi épitészeti kovetelményeket a teriiletre
hatdlyos épitési szabalyzat egyittes figyelembevételével kell alkalmazni. Amennyiben
az egyedi épitészeti kovetelményként meghatarozott maximalis épliletméret nagyobb,
mint amit az elGirt épitési hely mérete lehetévé tesz, akkor az épitési helyet kell
figyelembe venni.

(4) A terlleti épitészeti kovetelményeket a kerileti épitési szabdlyzat kidolgozasa
vagy modositdsa soran kell alkalmazni, azok elGirasai az épitési tevékenységre
kozvetlenll nem érvényesithetdék.

V. Fejezet
Terlleti épitészeti kovetelmények

10. A meghatarozo teriiletek teriileti épitészeti kovetelményeinek kdzos szabalyai

13. § (1) A jelen rendelet hatdlybalépése utan a KESZ-ben az egyes karakteres
teriletek jellemz8 szintszdmai és magassagai alapjan kell megallapitani a létesithetd
legnagyobb épliletmagassagot vagy a beépités legmagasabb pontjat, kivéve, ha a
terilet a Budapest FGvaros Telepilésszerkezeti Tervében (a tovabbiakban TSZT)
jelent6s valtozassal érintett terilet, mely esetben a kornyezettdl eltéré magassag is
meghatarozhato.

(2) Hegyvidéki lejtGs terepen biztosithatd, hogy a telek el6kerti savjaban a terep
meredekségétdl fliggben tamfalgarazs létesithetd legyen, melynek soran

a) a kozterilethez képest hegyoldali telek esetében a tamfalgardzs csak egyszintes
lehet,

b) a kozterilethez képest a lejtGoldali telek esetében kozteriiletrél megkozelithetd
el6kertben elhelyezhet6 garazs a telek fel6l nézve legfeljebb kétszintes lapostetfs
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épitmény vagy épitményrész lehet Ugy, hogy legmagasabb pontja az utcaszinthez
képest 2,5 méternél nem lehet magasabb.

13/A. §" (1) Kioszkok, vendéglaté teraszok, valamint az egyéb koéztargyak
anyaghaszndlataban, a mianyagszerkezetek, szinezetlen aluminium fémszerkezetek
nem alkalmazhatdok. Nem alkalmazhatdk tovabba a pavilonok homlokzatfellileteinek és
kirakatszekrényeinek szerkezeti és fellletképzésénél — beleértve a kirakatrendezés
fellletképz6 eszkozeit is — a rikitd szinek.

13/B.2° § Bevasarld kozpontok parkoldjaban, jardafeliiletén mozgd arusité hely,
mozgo bufé (foodtruck) nem létesithetd.
TKR_1: Foodtrack szabalyozds. Lehessen szerintem valamilyen keretek
kozott, de mindenképp telepilésképi hozzajarulassal. A
bevasarlékozpontokban parkoldhelyet ne foglaljon.

VALASZ: kiegészitésre keriilt a rendlekezés

11. Békasmegyer-Ofalu térténeti beépitésii részteriiletre és az Obudai-sziget
részteriiletre vonatkozd teriileti épitészeti kovetelmények

14. § (1) A 2. mellékleten lehatarolt Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitésii
részteriileten a teriileti épitészeti elGirds célja, hogy a KESZ a szabdlyozas
eszkOzrendszerével biztositsa: a kialakult utcarendszert, az éplletek torténeti
szempontbdél hagyomanyos telepitését. Ennek érdekében

a) a KESZ-ben az épitési dvezetben a beépitési magassdg meghatdrozdsa sordn csak
foldszintes vagy foldszint és tet6teres lakdépiilet létesitése szabdlyozhatd, pinceszint
[étesitése mellett,

b) a KESZ-ben a hagyomanyos svéab telepitési jellemzé megtartasa érdekében meg
kell teremteni az egy telken épithetd ,kett6zott haz” telepitési lehetGségét az arra
alkalmas telekszélesség egyiittes meghatarozasaval és a korabban igy beépitett telkek
esetében ennek a telepitésnek az Ujraépitését is biztositani kell.

15. § (1) A 2. mellékleten lehatarolt Obudai-sziget teriileten a teriileti épitészeti
elGiras célja, hogy a KESZ a szabalyozas eszkdzrendszerével biztositsa a volt hajogyari
terileten kialakult beépitési strukturat, az éplletek torténeti szempontbol
hagyomanyos telepitését. Ennek érdekében

a) a Kis-szigeti terileten kialakult éplilet elhelyezési strukturat meg kell 6rizni,

b)?! az id6szakosan, rendezvény idejére elhelyezett épitmények kivételével az épiilet
vagy épitmény legmagasabb pontja nem haladhatja meg a kornyez6 fak
koronamagassagat, és legfeljebb a 18,0 métert.

VI. Fejezet
Az épitményekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények kozos altalanos szabdlyai
a meghatarozod és az egyéb teriileteken

12. A homlokzat és a tetdzet kialakitasa

16. § (1) A kerlilet meghatarozo teriletein

19 peiktatta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 3. §
2 peiktatta: 36/2021. (X. 29.) Or. 4. §
2! modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 4. §
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a) a kozteriiletr6l lathat6?* homlokzati nyildszar6k cseréje esetén az épilet

homlokzatan alkalmazott nyilaszardk jellemz6 formajatdl, osztasatol és szinétdl eltérni
nem lehet, kivéve, ha a homlokzaton egyidejlileg a tobbi hasonlé nyildszaré is cserére
kerdl,

b) a kozteriletrdl lathaté>® homlokzati nyildszard, biztonsagi racs, zsalugater,
arnyékold cseréje vagy ezek felujitasa soran — a teljes homlokzatra kiterjedé feldjitas
kivételével — az éplileten meglévé nyildszardk szin- és anyaghasznalatatdl eltérni nem
lehet,

c) éplleten Uj racsozat vagy betorésvédelmet szolgdld berendezés akkor helyezhetd
el, ha az nem tér el az épllet architekturdjatél, nem eredményezi a meglévé
diszit6elemek roncsolddasat, és az éplilet burkolataihoz és szinezéséhez illeszkedik,

d) drubemutatas céljabdl az épiilet homlokzata a kirakatok kivételével nem vehetd
igénybe.

e)** Az utcai homlokzaton garazssor csak akkor helyezhet6 el, ha a garazskapuk dssz-
szélessége nem haladja meg az épilet utcai homlokzatszélességének egyharmadat.

(2) A kozterilet felé néz6 magasteté tomegét tagold, azt megbontd tetltéri
nyilaszard két egymas feletti sorban — eltéré elGiras hidanyaban — nem alkalmazhaté.

(3)  Magastetss épiletek esetében 30° alatti hajldsszogli  tet§ csak
félnyeregtet6ként alakithatd ki.

17. § (1) Kereskedelmi rendeltetésre vonatkozé homlokzatalakitasi szabalyok

a) onalld kereskedelmi rendeltetésli éplilet kozteriilet felé esé homlokzati
kialakitasakor, &talakitasakor — a 6000 m”nél nagyobb szintterilet(i rendeltetési
egység kivételével —

aa) a foldszinti utcai homlokzat legfeljebb felét szabad nem atlatszé (nem lvegezett)
homlokzattal kialakitani, vagy

ab) a foldszinti utcai homlokzaton a kirakatfellletek ugy alakitanddk ki, hogy azok
szélessége Osszesitve sem lehet kevesebb a kozteriilet felé néz6 homlokzatszélesség
egyharmadanal,

b) nem kell figyelembe venni az a) pontban foglaltakat, ha az épllet védett érték és
emiatt, vagy egyéb jellegzetes arculati jellemz6i miatt a kirakat utdlagos kialakitasa
nem lehetséges.

(2) Kereskedelmi rendeltetésl épilet el6tt az el6kertben és az oldalkertben
szabadtéri raktdrozas, tarolas, arubemutatas és az ilyen célt szolgdld tet6épitmény,
szerkezet, berendezés |étesitése nem megengedett.

13. A tetéfedés és a homlokzatfeliilet anyaghasznalata

18. § (1) A tetGzet anyaghaszndlatara vonatkozd kozos szabalyok a meghatdrozé
terileteken

a) a magastetds épiiletek tet6héjalasanal a kovetkezdkben felsoroltakon kivil mds
anyag nem alkalmazhaté:

aa) hagyomanyos cserép,

ab)?® cserépszin(, barna vagy sziirke szinii cserép vagy betoncserép,

ac) bitumenes zsindely,

ad) hagyomanyos, nem szinezett pala,

22 modositotta: 21/2019. (VI. 24.) Or. 19. § 1. pontja
2% modositotta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 19. § 1. pontja
? peiktatta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 5. §

% peiktatta: 21/2019. (VI. 24.) Or. 2. §

% modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 6. §

18



ae) fémlemezfedés (horganyzott natur, csak a tort fehér, szirke, zold, barna
szinekkel),

af) tvegtetd,

ag) napelemes tet6écserép,

ah) a homlokzati burkolattal megegyezé (atforduld) burkolat,

ai) zoldtetd;

b) laposteto létesitése esetén

ba) 200 m*t meghaladd tetéfeliileten alacsony albedd értéki (kis fényvisszavers
hatasu) anyag 20%-nal nagyobb aranyban nem alkalmazhato,

bb)27

c) el6tetd, télikert és 6nallo kerti épitmény esetében az a) pontban foglaltakon tul:
polikarbonat is alkalmazhaté tet6héjalasnal.

(2) A homlokzati anyaghasznalatra vonatkozd kozos szabdlyok a meghatdrozé
terileteken — az Uj tipusu lakéegylittesek épileteinek kivételével —

a) a szabadondlld, ikres vagy oldalhataron 4ll6 beépités esetén a
homlokzatfellletek szinezése soran

aa) altaldnosan a fehér és a tort-fehér szin arnyalatai és

aa) a foldszinek (a pasztell -sarga, -okker, -barna, -rozsdabarna, -z6ld)

kivételével mas jellemz6 szin nem alkalmazhaté;

b) zartsoru beépités esetén a homlokzatfelliletek szinezése soran

ba) a fehér szin — a tort fehér szinek kivételével —,

bb) a fekete vagy rikitd szinek, tovabba

bc) a kék, a lila, a rézsaszin és a piros szin

a homlokzat jellemz§ szineként nem alkalmazhatd;

c) zartsoru, utcavonalon all6 Uj épllet létesitésénél vagy meglév6é épilet
felujitasanadl a foldszinti homlokzatfelllet anti-graffiti bevonat nélkil nem alakithaté ki,
kivéve, ha az a burkoldanyag felileti minGségét rontand;

d) a homlokzat részleges felljitdsa soran a homlokzat tobbi részétdl eltérd
vakolatszinezés nem alkalmazhatd, kivéve

da) ha az a teljes homlokzathosszon az épiilet vizszintes tagoldsahoz igazodik,

db) a foldszinti és legfeljebb az épitészeti elemmel hatdrozottan tagolt elsé emeleti
épitményszintek homlokzatszakaszait érinti és

dc) a szinezéssel nem érintett homlokzatfelliletek eredeti szinével azonos vagy
annak szinvildgaval harmonizal.

(3) A 6000 m*-nél nagyobb &ltalanos szintteriiletli épiiletre a (2) bekezdés a)-b)
pont szerinti el6irasok nem vonatkoznak.

(4) A kertilet telepiilésképi szempontbdl egyéb teriiletein nem alkalmazhatd:

a) az épitmény tet6héjaldsandl a szines vagy festett hulldmpala, hulldmlemez,
trapézlemez, bitumenes hulldmlemez, cserepes lemez, mlanyag lemezfedés,

b) fémfedés az eredeti anyagszinében sziirke, zold és barna szinlek kivételével,

c) a homlokzat és a keritések szinezésénél:

ca) a kék, a lila, a rézsaszin, a piros szin és ezek arnyalatai, tovabba

cb) egyéb rikitd szinek.

19. § (1) 4 m2-t meghalado tlizfalkép, falfestmény, grafikai, képzéml(ivészeti alkotas
tlzfalon, keritésen, m(targyon, egyéb épitményen vald |étrehozdsa a tulajdonossal,
Uzemeltet6vel és a keriileti Onkormanyzattal kotott megdllapodds keretében
lehetséges.

%" hatalyon kiviil helyezte: 22/2018. (VL. 26.) Or. — 31/2018. (VIL 12.) Or. 4.§ 1. pontjaval megallapitott szovegili —

25. § 1. pontja
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(2) A falfestmény legfeljebb egy szponzori céglogdt tartalmazhat a falfestmény
maximum 5 %-os fellletén.
(3) Falfestmények koziil graffiti festmény létesithet6:
a) a Csobanka téri gordeszka palya mellett kialakitott graffiti falon,
b) a Laktanya utcai sportparkban kialakitott gordeszka eszk6zok oldalan, valamint
c) a Gazgyar utcaban létesil6 zajvédd fal mindkét oldaldn
(4)® Nem az 6nkormanyzat tulajdondban 1évé épitményen graffiti festmény — csak a
tulajdonos hozzajarulasa esetén —, az aldbbi helyeken létesithetd:
a) a Filatorigat HEV megalléja melletti, Ladik utca menti keritésen,
b) a Ladik utca és Bogdani ut kozott, a HEV vonaldval parhuzamos keritésfalon,
c) a Blza utcai, a HEV vonalaval parhuzamos zajvédd fal Buza utcai oldaldn, valamint
d) a PP Center (1033 Budapest, Szentendrei Gt 89-93.) Angel Sanz Briz Ut feldli
kerités falan,-
e) a Gazgyar utca északi szakaszan, a 19333/52 hrsz telket hatarolé meglévé
betonkeritésen.
TKR_36: FGvarosi dnkormanyzat kérése alapjan a , Legalis graffitifal
létrehozasa” c. projekt keretében.

VALASZ: A lista kiegészitésre keriilt.

14. Kerités, tamfal és tamfalgarazs anyaghaszndlata

20. § (1) Meghatdrozé teriileten a keritést a (2) — (14)* bekezdések szerinti
anyaghaszndlat és anyaghasznalati mdd, tovabba a teriletre hatalyos épitési
szabalyzatnak a kerités méreteire vonatkozé rendelkezései figyelembevételével kell
kialakitani.

(2) A kozterilet fel6li kerités anyaghasznalataban

a) a keritéslabazat: k6, tégla, mlké vagy vakolt felliletl épitett elem lehet, a 40 cm-
nél alacsonyabb labazat nyersbetonbdl is késziilhet,

b) a keritésoszlop: a nyersbeton kivételével a ldbazattal azonos anyagu, tovabba fém
vagy fa oszlop lehet,

c) a kitolté elem a keritésoszlopok kozott: fém, fa, tégla vagy hagyomanyos
(Haidekker tipusu) drotkerités, kivételesen miianyagburkolatu drdétkerités lehet,

d) burkolatlan zsaluké nem alkalmazhaté.

(3) A kozterilet felGli kerités attortségre vonatkozo szabadlyai

a) a kerités attortségi aranya nem lehet 50%-nal kisebb, kivéve, ahol a jelen rendelet
ettdl eltérd értéket allapit meg,

b) az attortség aranya egy-egy kozterilet felé nézé keritésfeliiletre allapitanddé meg,

c) a tamfalkeritésre attortségi szabdly nem vonatkozik.

(4) A kozterilet fel6li keritéspillérek kozotti hatdrold szerkezet az anyaghasznalat
tekintetében teljes mértékben (100%-ban) attortnek szamit az aldbbi esetekben:

a) a hagyomdnyos acél- és aluminium kerités, dntottvas vagy kovacsoltvas kerités
(palcads, diszitéssel vagy anélkiil), az elemek kdzott 8-12 cm kozotti tavolsaggal,

b) az eltér6, de atlagosan legalabb 8,0 cm-es kozokkel, palcas jellemz&kkel
rendelkezd fémkerités, ahol a palca nagyobbik keresztmetszeti értéke sem haladja meg
az 1 cm-t,

c) a Haidekker hullamracs vagy mas haldjellegli vagy fonott fémkerités, legaldbb 4,0
cm-es tavolsagu fonadssal.

%8 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 4. pontja
% modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 6. pontja
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(5) A kozteriilet fel6li kerités faanyagu keritéskitolt6 elem esetén a faelemek
szélessége vagy hézag nélkil rakott 6ssz-szélessége nem haladhatja meg a 30 cm-t.

(6) A kozterilet felSli kerités pillérei kozott a kerités atlathatdsagat akaddlyozéd
anyagok, szerkezetek — a ndvénytakaras vagy novényfuttatds kivételével - utélag nem
alkalmazhatok.

(7) Egy-egy kerités szakasz tomoren is kialakithatd, amennyiben a kozterilet fel6li
kerités egy utcara nézé fellletének egészére teljesil az elGirt attortség aranya.

(8) Nem a koztertlettel, vagy maganuttal hatdros kerités teljes hosszanak attortségi
aranya 50%-nal nem lehet kevesebb.

(9) Ipari fémpalcas kerités kertvarosi lakéteriileten nem alkalmazhaté.

(10) Attortség nélkiili tdomor vagy attetsz6 — kerités csak zajvédelem céljabol
féforgalmi utak, HEV, valamint vastti nyomvonalak mellett |étesithetd a kozteriilet
fel6l novényzettel vald takards biztositdsa esetén.

(11) ** A részben keritésként vagy tamfalként is szolgalé kdrnyezetvédelmi
létesitmény — kilonosen zajvédé fal — anyaghasznalata a teriilet elhelyezkedése és a
tervezett épitett kdrnyezet figyelembevételével, a keritésre és a tamfalra vonatkozo
rendelkezésektdl eltérGen, egyedi mddon is kialakithatd.

(12) A 16 méternél kisebb szabdlyozasi szélességli kozteriletek utkeresztez6désénél
a kozlekedésbiztonsdag szerinti [atdhdromszogbe esd és a telek sarokpontjatdl szamitott
6-6 m-en beliili szakaszon a kerités a terepcsatlakozastél mért 0,6 méter magassag
felett nem lehet tomor kialakitasu — a legfeljebb 0,5 m keresztmetszet(i keritésoszlop
kivételével.

(13)*!Az utcai homlokzaton elhelyezett gardzskapuk Gssz-szélessége nem haladja
meg az épllet utcai homlokzatszélességének egyharmadat.

(14)*? Gazgyar részteriilet hagyomanyos lakdegyittesek teriiletén a keritések csak a
12. szamu melléklete szerinti (eredeti) megjelenéssel Ujithatok fel, pdtolhatdk, vagy
létesithet6k.

(15)* Kioszkok elkeritésére csak labazat nélkiili, legfeljebb 90 cm magas és legaldbb
80 %-ban attort kerités alkalmazhaté.

(16)** Lakotelepi ovezetben a foldszinti lakashoz tartozé sajat tulajdond lakdkertek
egységes kialakitasu, legfeljebb 1,2 m magas, 100 %-ban attort keritéssel kerithetdk le,
melynek mentén sovény lltethetd.

(17)% Keritések szinezésénél a rikito szinek hasznalata nem megengedett.

21. § (1) A telepiilésképi szempontbol egyéb teriileten a kozteriilet feldli keritést a
(2) — (3) bekezdések szerinti anyaghasznalattal és médon kell kialakitani a teriletre
hatdlyos épitési szabalyzat kerités méreteire vonatkozd rendelkezéseinek
figyelembevételével.

(2) A kozteriilet fel6li kerités anyaghasznalatdban nem alkalmazhaté

a) burkolatlan zsaluké,

b) ipari fémpalcas kerités, valamint keritéskit6lt6 elemként a 20.§ (2) bekezdés c)
pontjaban felsoroltaktdl eltéré anyag, tovabba

c) olyan anyag, ami a kerités teljes feliletének 75%-nal kisebb aranyu attortségét
eredményezi.

(3) A keritéspillérek kozotti kerités attortsége a mellé Ultetett novényzettel vald
takaras vagy befuttatas kivételével nem csokkenthetd.

%0 médositotta: 22/2018. (VL 26)Or 25.§ 7. pontja
*! beiktatta: 22/2018. (V1. 26.) Or.
%2 peiktatta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 7.
% peiktatta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 3.
% peiktatta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 3.
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22. § (1) Tamfal anyaghasznalatara vonatkozé szabalyok:

a) kétamfal, tovabba ké vagy téglaburkolatu tamfal Iétesithetd,

b) novénytamfal beliltetéssel egyutt |étesithetd,

c) gabion falban tobbféle k6anyag felhasznalhato,

d) burkolatlan nyersbeton vagy zsaluké tdmfal nem létesithetd.

(2)° A tamfalgarazs kozterilet felsl latszé homlokzatanak anyaghasznalata az utcai
telekhataron létesil6 tamfal anyagaval lehet azonos, valamint a bejarat feldl,
zoldtetbvel egyiitt sem emelkedhet ki a terepszintt6l mért maximum 3,5 m-nél jobban.

(3) A tdmfalgarazs nyildszardjanak kialakitasa soran

a) tobb 6nallé garazskapu kozteriilet feldli 6sszesitett hosszmérete nem haladhatja
meg a telek szélességének felét,

b) a kozvetlenll egymas mellett kialakitott garazskapuk szdma nem lehet tobb
ketténél és

c) a kozterdilet felSli 6nallo garazsbejaratok szdma dsszesen nem lehet tébb négynél.

(4) Tdmfalgardzs létesitése soran

a) magastet6 nem létesithetd, a lapostetdn tetSkert, vagy zoldtetd, tovabba

b) ahol tamfal kialakitasa nem sziikséges, ott ndévényzettel megerdsitett rézs(, vagy
novénytamfal

[étesithetd.

VII. Fejezet
Uzletjelzések, cégtablak, egyéb miiszaki berendezések és kiegészitd elemek egyedi
épitészeti kovetelményeinek kdzos szabdlyai a meghatarozé teriileteken

15. Uzletjelzések és cégjelzések kozos szabalyai

23. § (1) Uzletfelirat, Uizlettabla, cégér (tovabbiakban: iizletjelzés), cégtabla csak
akkor helyezhetdé el, ha az’’ épliletben vagy az ott |év6 rendeltetési egységben
folytatott tevékenységre vonatkozik.

(2) Uzletjelzés és cégtabla akkor helyezhet§ el a homlokzaton, ha szervesen
illeszkedik a homlokzatok meglévé vagy tervezett vizszintes és fligg6leges tagoldsahoz,
a nyilaszarék kiosztasahoz, azok ritmusahoz, valamint 6sszhangban van az éplilet
épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

(3) Uzletjelzés, cégtabla nem helyezhet6 el az emeleti szintek homlokzati faldn és az
emeleti nyilaszardkon, erkélyeken, kivéve a mezzaninszint vagy az |. emeleti tzletportal
e célra kialakitott fellletein.

(4) A cégtabla

a) falsikra merdlegesen nem helyezhetd el,

b) a falsikkal parhuzamos elhelyezés esetén a mérete nem haladhatja meg a 0,5 m?-
t,

c) az éplletben lév6 tdbb rendeltetési egységre vonatkozd cégtablak tajékoztatds
céljabdl egy szerkezeten, csoportosan, 6sszevontan is elhelyezhetdk, de rendszertelen
elrendezésiik nem megengedett,

d) csoportos elhelyezés esetében a tablak 6sszmérete a b) pont szerinti méretet
meghaladhatja, de az egyes Uzlettablak anyaghasznalata és alapszine, f6 geometriai
kialakitasa nem térhet el egymastdl,

e)*® csoportos elhelyezésnél a 3. melléklet dbrdi szerinti vagy ahhoz hasonlé hatasu
elrendezés megengedett.

% modositotta: 18/2021. (IV. 26.) Or. 2. §. Hatalyos: 2021. aprilis 27-6t51.
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24. § (1) Uzletjelzés elhelyezésének altalanos szabalyai a kovetkezék:

a) jelen rendelet hatalybalépése utan Ujonnan megvaldsitott épiilet lizletportaljai
és kirakatai esetén az lizletjelzés nem helyezhet6 el az eredeti homlokzati tervben e
célbdl kijeldlt helyen kivdil,

b) djonnan létrejott 6nallé rendeltetési egység lzletportalja, kirakata vagy bejarata
felett vagy mellett lizletjelzés utdlag akkor helyezhetd el, amennyiben az megfelel a (2)
bekezdés elvarasanak,

c) az épiletben Iév6 rendeltetési egységekre vonatkozo lizletjelzések tajékoztatas
céljabdl egy szerkezeten, csoportosan, 6sszevontan is elhelyezhet6ék, de rendszertelen
elrendezésiik nem megengedett,

d) az ilizletjelzés szerkezetének és tdjékoztato feliiletének az épiilet homlokzatdval
nem harmonizadld vagy 6sszképében zavaré hatdsa nem megengedett,

e) nem |étesithetd lizletjelzés

ea) rikitd szinhasznalattal,

eb) kdpraztato fényd vilagitéd tablaként,

ec) digitdlis kijelzés(i fényreklamként,

ed) valtozo futéfénnyel, valtozé széveg- vagy dbra animalassal,

ee) valtozd fény- vagy hangeffektekkel,

ef) fény- és filmvetitésként.

(2) Az uzletportal nyilasanak feliilete 50%-nal™” nagyobb aranyban nem takarhaté
féliaval, festéssel vagy mas egyéb, az atlatast (beldtast) akaddlyozo feliilettel, kivéve,
ha jogszabaly errél masként rendelkezik.

(3) Uzletportdl nyilasaban kialakitott izletjelzés elhelyezésének szabdlyai a
kovetkez6k [/dsd 3. melléklet]:

a) az Uzletjelzés méretét az Uzletportdl nyilasanak befoglald szerkezete hatarozza
meg,

b) nyildsonként legfeljebb egy Uzletjelzés helyezhet6 el a portal fels6 részén,

c) nem létesithet6 Uzletjelzés a nyildszardra ragasztottan, kivéve, ha a tdjékoztatd
fellilet 6nalld betlikbdl és grafikabdl all,

(4) Uzletportal homlokzati falan kialakitott iizlettabla elhelyezésének szabalyai:

a) az Uzletportal nyilasai folott elhelyezhetd lizlettabla szélessége [/dsd 3. melléklet]

aa) a nyilasok szélességi méreteihez igazoddan vagy

ab) a nyildsokat 6sszekotve, a nyildsok széls6 végpontjaihoz igazoddan vagy

ac) az Uzletportdl teljes homlokzati szélességében, a teljes homlokzati szélességet
kitéltve

keriilhet kialakitasra;

b) Uzletportdl nyildsai folott elhelyezett iizlettdbla magassaga a vizszintes
homlokzati tagozatokon nem nyulhat tul, és nem haladhatja meg az 1,0 métert;

c) az uzlet fGbejaratdnal az Uzletportadl jellemzé homlokzati sikjabdl kiallo, a
bejaratot keretez6 kapuzati egység alakithaté ki, melynek oldalsé elemei

ca) az lizletre vonatkozo tobbletinformaciét tartalmazhatnak,

cb) szélességi méretiik nem haladhatja meg a fels6 elem magassagi méretét;

d) a c) pont szerinti Uzletportalt keretez6 kapuzati egység esetén az Uzletportal
nyilasain tovabbi lizletjelzés nem |étesithetd;

e) egy rendeltetési egység lizletportaljan legfeljebb harom (zletjelzés helyezhetd el,

f) kereskedelmi rendeltetés(i éplileten, egy homlokzaton, lzletenként legfeljebb egy
Uzletjelzés helyezhetd el, csoportos elrendezés esetén is,

39
|
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g) kdzbensd lizlettabla akkor |étesithets az lizlethez tartozd két portalnyilas kozott
[lasd 3. melléklet]

ga) ha a portdlnyilason, vagy a portalnyildsok felett — homlokzati disz, parapet
konvektor kivezetés, egyéb meglév6 akadalyozo tényezé miatt — az elhelyezésre nincs
mod, és

gb) ha a portdlnyildsok felsé tagozataihoz illeszkedik, alsé széle az utcai
jarofelllettSl 1,0 m magassagban, de legfeljebb az ablaknyildsok alsé, annak hidnyaban
a labazat felsé éléhez illeszked6en keriil elhelyezésre, tovabba

gc) vendéglatoegység, élelmiszerbolt, viragbolt allanddan frissiil6 kinalatara
vonatkozd tobbletinformacio kozlésére fekete feliréd krétatablaként a ga) ponttdl
fuggetlendl is kialakithatd, ha a gb) pontnak megfelel;

h) az egyes Uzlettdblak egyltt szamolt 6sszfeliilete tizletenként nem lehet nagyobb,
mint az Uzletportdl nyildsok nélkiili homlokzatfeliiletének (tomor homlokzatanak) 30
szazaléka;

i) tobb Uzletet magdba foglald éplileten épitészeti elemként 6nalld lizletjelzé sav
létesitheté vagy meglévé épliletnél kijelolhet6 az azonos magassagu Uzlettablak
szamara, melytdl az Gizlettablak elhelyezésénél eltérni nem lehet;

j) arkad esetén Ulizlettdbla a kiils6é homlokzati sikon vagy az arra kijelolt i) pont
szerinti Uzletjelz6 sdvon is elhelyezhet6 [ldsd 3. melléklet];

k) Gzletjelzésként molind, rekldmhalé nem alkalmazhato;

I) amennyiben nincs méd az Ulzletportalon vagy a j) pont szerinti arkad kilsé
homlokzatfellletén az Uzlettabla elhelyezésére, az Ulizletjelzés Uizletfeliratként vagy
cégérként helyezhetd el.

(5) Homlokzati falon kialakitott iizletfelirat elhelyezésének szabalyai:

a) lizletfelirat 6nallé betlikbdl, szerelt vagy ragasztott modon vagy 6nallé betlkbdl
alléan a homlokzatra festetten, az éplilet egyes tagozataihoz, épilettartozékaihoz ill6
magassaggal akkor létesithet6, ha betliméretei vagy grafikai elemei 60 cm-nél
kisebbek,

b) az lizletfelirat kialakitdsa esetén a megvilagitast biztosité elektromos vezeték
nem vezethet6 a falon és a berendezésen kivil, a homlokzat falan kilsé
kabelcsatornaban utélagosan sem vezethetd,

c) uzletfelirat egyedi megvilagitott betlikkel, vilagité betlikkel vagy vonalszerd fehér
neonfeliratként is elhelyezhet6 — a panelépiletek kivételével — rejtett
tartészerkezettel.

(6) Falsikra merdleges lizletjelzés, cégér kialakitdsanak szabalyai:

a) a falsikra meréleges lzletjelzés a foldszinti és kivételesen — a kozuti Urszelvény
figyelembevételével — az elsé emeletszint magassagaban akkor helyezhet6 el, ha a
fels6 emeleti szintek és a szomszédos épliletek rendeltetésszer(i hasznalatat, tovabba a
hangsulyos éplletszobraszati elemek latvanyat nem zavarija,

b) lGzletenként legfeljebb 1 darab — sarokiizlet esetén homlokzatonként 1-1 darab —
falsikra meréleges lzletjelzés helyezhet6 el, kivéve, ha tobb azonos méretd lizletjelzés
elhelyezése az Uj épiilet épitészeti koncepcidjat képezi,

c) a falsikra merdleges kialakitasu Gzletjelzés:

ca) falsikra meré6leges egyoldali informacidhordozé feliiletének befoglaléo mérete 0,5
m2-nél,

cb) magassaga 1,5 m-nél,

cc) a homlokzati falsiktdl szamitott kinyuldsa 16 méternél keskenyebb kozteriilet
esetén 1,0 m-nél, 16 m-nél szélesebb kozterilet esetében 1,5 m-nél,

cd) szerkezeti vastagsaga 0,2 m-nél

nem lehet nagyobb,

d) a falsikra merGleges kialakitasu, textil anyagbadl késziilt Gizletjelzés esetén:
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da) a falsikra meréleges egyoldali felilete 1,0 m*nél,
db) a homlokzati falsiktdl szamitott kinyulasa 0,5 m-nél
nem lehet nagyobb, és e célbdl PVC ponyva nem alkalmazhaté.

25. § (1) Textilcégér lizlet- és cégjelzésként egyarant alkalmazhato.

(2) Az épiiletek tetézetén az épiletben folyd tevékenységre vagy az abban
tevékenykedé cégre utald cégfelirat, cégér, céglogo fényreklamként vald elhelyezésére
a kovetkezd szabalyok vonatkoznak:

a) fellilete attort és betlinként szerelt kialakitasu lehet — a céglogdk kivételével —,
mas kialakitas nem megengedett

b) nem alakithato ki

ba) kdpraztatd fényd vilagité tablaként,

bb) led-es fényrekldmként, tovabba valtozé futéfénnyel, valtozd széveg- vagy dbra
animalassal,

bc) valtozd fény- vagy hangeffektekkel,

a) c) ba céglogd legnagyobb mérete nem lehet 4,0 m-nél nagyobb, tovabba

d) nem helyezhet6 el a teleptilésképi szempontbdl egyéb teriileteken és a kovetkezé
meghatdrozo terileteken és részterileteken:

da) Obuda, Fé tér és kdrnyezetében,

db) a kertvarosi és a hegyvidéki lakdteriileten,

dc) Békasmegyer-Ofalu teriiletén,

dd) Bécsi uttdl nyugatra — kozterleti hatartdl mért 50 méteres sav kivételével.

(3) Oszlopon 4ll6 céglogd legmagasabb pontja

a) nem lehet nagyobb 16 méternél, és a logd befoglalé mérete nem lehet nagyobb
3,0x3,0 méternél - a b) pont kivételével,

b) foforgalmi ut melletti gazdasagi jellegli meghatarozo teriileten, a legalabb 5 ha
méretl telken valé elhelyezés esetén, nem lehet nagyobb 25 méternél, és a logd
befoglalé mérete nem lehet nagyobb

ba) egybefiigg6 feliilet, téridom esetén 5,0x5,0 méternél,

bb) keretre szerelt betiikbdl allo felirat esetében 10 x10 méternél.

OA_22: Bauhaus totemoszlop elhelyezhet8sége a cég standard alapjan a
telepitési tanulmdnyterv szerint.

VALASZ: az eredetileg igényelt 40 méter helyett kisebb emelés az adott
kornyezetben elfogadhatd, korlatozott helyszinen csak itt lehetséges, nem
terjed ki az egész kertletre.

(4) Totemoszlopon egy vagy tobb Uzletjelzés, markajelzés, cégér, céglogd egységes
kialakitas esetén az el6kertben elhelyezhetd.

(5)* Informacios tabla keritésen, éplilet homlokzatan az épllet megjelenéséhez
illeszkedve legfeljebb 1 db 1 m%-es feliilettel helyezheté el.

(6) *' Kétoldali megallité tibla elhelyezése, oldalanként legfelijebb 0,7 m2-es
felllettel, maximum 1 db, kizardlag a rendeltetési egységben folytatott tevékenységre
vonatkozdan, annak kdzvetlen kérnyezetében megengedett.

(7)** Palyazati forrasbdl megvaldsuld épitmény esetében az el6irt tajékoztatasi
fellletként

a) az épités ideje alatt a telken belll elhelyezett, a palyazati kiirds szerinti méretd
tdjékoztatd tabla,

0 modositotta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 4. § (1) bekezdés
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b) a létesitmény atadasa utan legfeljebb a palyazati kiirds szerinti méretl tajékoztato tabla
a homlokzaton vagy a létesitmény elGkertjében elhelyezve — a pdlyazati kiirds szerinti
id&szakra — |étesithet6.

26. § (1) Védett érték esetében, tovabba

a) Obuda, F6 tér kdrnyezetében,

b) Obuda-Ujlakon a Bécsi ut, a Bokor utca, a Csemete utca, a Kolosy tér, a Dereglye
utca, a Galagonya utca, a Kecske utca és a Kecske k6z mentén és

c) Békasmegyer-Ofalu teriiletén

lévé éplleteken az Uzletportdl nyildsan kivil Uzletjelzés lizletfeliratként és
cégérként létesithetd a 3. mellékletben meghatarozottak szerint, mas kialakitds nem
megengedett.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az lizlet- és cégjelzés szabdlyai a kovetkezbk:

a) lzlettabla nem létesithet6 a homlokzaton,

b) a rendeltetési egységre utald lzletfelirat festett feliratként vagy sikbdl
kiemelkedd, kilonalld betlkkel tintetheté fel a homlokzaton, az épilet egyes
tagozataihoz, épilettartozékaihoz ill6 magassaggal,

c) vilagito betlik nem alkalmazhatdk, de a felirat kiilon megvilagitassal rendelkezhet.

(3) Az (1) bekezdés szerinti terlileteken a falsikra merGleges kialakitasu cégér

a) falsikra meréleges egyoldali feltlete 0,5 m%-nél,

b) magassaga 0,75 m-nél,

c¢) homlokzati falsiktdél szamitott kinyualdsa 0,5 m-nél — a gyalogos és kozuti
Grszelvény figyelembevételével —

d) szerkezeti vastagsaga 0,2 m-nél

nem lehet nagyobb.

27. § Kirakatszekrény a kozterileti homlokzatok falfeliiletén, az el6kertek keritésén,
illetve az el6kertben — a gazdasagi jellegli meghatarozé karakterd teriletek kivételével
—nem helyezheté el.

16. Egyéb mliszaki berendezések épiileten, épitményen valé elhelyezése

28. § (1) Napelemes tetécserép mindenhol alkalmazhato, kivéve, ahol a jelen
rendelet a tet6héjalds anyagat mdasként hatdrozza meg.

(1a) Onallé, nem épiileten létesiil6 napcellatets, napelempark elhelyzése nem
jarhat meglévé novényzet kivagasaval.

(1b) Napcellateté kozteriileten tomegkoézlekedési megallok, mikromobilitasi
pontok céljara létesithet6.

TKR_4: ezek egy része, lehet, hogy az OBESZ-be valé (hol, mit)
VALASZ: Napelempark elhelyezhetSsége az OBESZ-be kerill.

(2) Napelem panel tet6zeten valo elhelyezésének szabdlyai a kovetkezdk:

a) lapostetGs éplileten napelem panel elhelyezhet6, zoldtet6vel egyittesen is
kialakithato;

b) magastetds épiilet esetében a kovetkez6 elGirdsokat kell betartani:

ba) a napelem panelek meglévé épilileten valé utélagos elhelyezése sordan azok
minél kevésbé tlinjenek utdélagos applikacionak, elhelyezésiik helye, sorolasuk iranya,
kiterjedése nagy ralatas esetén az épulet 6todik homlokzataként legyen tervezett,

kovesse az épilet tetbzetének szerkezeti méreteit, a—tetéfedésbe—integrathatéan;

annak modulméretével 6sszeegyeztetheté modon keriljon kialakitdsra,
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TKR_23: tulzds a ,tet6fedésbe integralhatéan” kifejezés. Ez azt jelenti, hogy
mindenhol csak tet6fedésbe integralt napelemet lehet elhelyezni, ami azt
jelenti, hogy a fedés helyett is napelem van. Ki kellene huzni

VALASZ: pontositasra kerdilt

bb) a napelem panel az Uj épilet létesitésekor a tet6 épitészeti kialakitasaba
komponadltan, annak integralt részeként és a tet@sikkal azonos sikban fektetve
létesithetd vagy

bc) a tet6zet tomegének kialakitasakor az 6nallé épiletrész egésze napelem paneles
fedéssel is |étrehozhatg,

bd) el6kert nélkili, zartsoru beépités esetén, legfeljebb 3 szintes éplleten az utca
felé napelem panel utélagos felhelyezése nem megengedett,

be) magastetd kontyolt részén, satortetén, toronykiemelésen, napelem panel nem
helyezhet6 el,

df) az utcdra kozel meréleges tetégerincl féslis beépités esetén az elsé 10 méteres
tetGszakaszon napelem panel utélag nem lésithet6;

c) amennyiben a ba-bc) pont szerinti elvards nem teljesithetd, akkor napelem
utdlagos elhelyezése nem megengedett.

(3) Napelem homlokzaton valé elhelyezésének szabalyai a kovetkezék:

a) napelem a homlokzat integralt részeként épitészeti szempontbdl komponaltan

aa) homlokzati burkolatként, korlatként vagy diszit6elemként: fligg6leges vagy kozel
fliggbleges allasban,

ab) arnyékoldként, lamellas arnyékoldként a fliggblegestdl eltérd szogben

helyezhet§ el, mas kialakitasi mdd nem megengedett;

b) amennyiben a napelem nem az a) pont szerint keriilne felszerelésre, akkor az
utdlagos elhelyezés nem megengedett.

(4) Napkollektor

a) a homlokzaton nem helyezhet6 el,

b) lapostetés épiileten - az attikaval vagy mas épitészeti elemmel takartan
elhelyezhetg,

c) elGkert nélkili, zartsori beépités esetén az utca felé valdé felhelyezése nem
megengedett,

d) magastetd kontyolt részén, satortetén, toronykiemelésen nem helyezhetd el,

e) az utcara kozel merdleges tetGgerinc vagy fésls beépités esetén az elsé 15
méteres tetGszakaszon utélag nem lésithetd.

(4a) Szélenergia hasznositasdra szolgdldé kisméretli berendezés homlokzatra nem
szerelhet6, az épiilet tet6zetén akkor helyezhet6 el, amennyiben az
épiiletszerkezethez valé rogzitéstol szamitott magassaga nem haladja meg a 2,0
métert. Talajhoz régzitett berendezés magassaga nem haladhatja meg 10 métert.

TKR_35: Szélenergia berendezések telepithet6sége

VALASZ: nincs semmiféle el6készits tanulmany ezekre vonatkozdan, igy
részletesebb leiras nem adhatd meg, ez alapvet6en technikai kérdés, tobb
fajtdja ismert.

(5) Parabolaantenna és 50 cm magassagot meghaladd antenna berendezés nem
helyezhet6 el az épiilet kdzterileti homlokzatan, tovabba a kozteriiletre nézé erkélyén,
loggidjan, illetve teraszan.

(6) Klimaberendezés elhelyezésének szabalyai a kozteriilet felé néz6 homlokzat
esetében:

a) meglévd éplleten ablakklima berendezés és klima-berendezés kiiltéri egysége

aa) erkély, loggia, terasz megléte esetén csak azon belil rejtett, vagy a berendezés
mikodését biztositva, vizudlisan takart mddon,
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TKR_14: takart klimak, h6szivattyuk: épitési helyen belil akusztikai,
esztétikai takaras

TKR_16: Iégkondi elGirdsok felllvizsgalata:
takartan kell elhelyezni: ez at kéne gondolni:

,tlzoltd a Katasztréfavédelemtdl, hogy 6k azt szoktak kérni, hogy ne takarjak
le a kiiltéri egységeket, mert pont ott adja le a h6t a berendezés, Ugyhogy
esetleg azt megvizsgalni, hogy ez a takartan kifejezés mennyire j6 emiatt a
TKR.-ben.,,

VALASZ: pontositva

ab) az éplilet megjelenéséhez illeszkedve
helyezhet6 el,
b) a Duna felé, valamint a f6utak (Bécsi ut, Vérosvari Gt, Lajos utca, Pacsirtamez6
Gt, Szentendrei Ut, Batthyany utca, Arpad fejedelem Gtja, Nanasi ut, Kiralyok uGtja)
felé néz6 épillethomlokzaton meglévs éplilet esetében — a paneléplilet kivételével —
kiltéri klimaegység nem helyezhet§ el, azt csak a kozterilet fel6l nem lathaté médon
szabad felszerelni,
TKR_17: 28. § (6) b. bekezdés: Duna felé és a f6utak felé néz6 homlokzatokra
csak a panelépiileteknél lehet klimat tenni a kdzterilet fel6l. Ezt esetleg meg
lehetne vizsgalni, hogy ennek mi az oka. Esztétikai, hogy a paneléplletekre
lehet tenni? Vagy azért mert ezek jobban felmelegedhetnek nyaron? (Van
olyan panel, ami hészigetelt, és nem melegszik fel annyira.)

Mit ért a TKR féut alatt? A 11/2001. (111.13.) Kévim rendelet Melléklet 23. h.
szerint:

,FOutvonal: a jelz6tdblaval féutvonalként megjeldlt ut”

De szerintlink ez barmikor valtozhat a KRESZ szerint, hogy mit jelolnek ki
féutvonalnak. Esetleg arra gondoltunk, hogy inkdbb a TKR 8. melléklet szerinti
kiemelt utvonalakat kellene alatta érteni, vagy a 8.-10. melléklet szerinti
kiemelt Utvonalak, és teriletek felé néz6 homlokzatokat.

VALASZ: pontositva

c) jelen rendelet hatdlybalépése utan létesiils uj éplleten

ca) a klimaberendezés kiltéri egysége nem rejtett médon nem helyezheté el a
kozterileti homlokzaton, erkélyen, loggian vagy teraszon,

cb) kultéri egységet utdlagosan az épilet eredeti homlokzatterveiben e célbdl
meghatarozott rejtett vagy takart modon szabad elhelyezni,

d) kaltéri klimaberendezés kifolydja az kozteriiletre vagy szomszéd telekre nem
bocsathat ki kondenzvizet,

I UGY KELLENE FOGALMAZNI, HOGY

e)* védett érték kozterulettel hataros homlokzatan, kiiltéri egységgel rendelkezd
klimaberendezés csak takartan helyezhet6 el,

f)* 0j tipusu lakdegyittesek teriiletén, az épulet feltjitdsa, hdszigetelése és
szinezésének megvaltoztatasa esetén, a kiltéri klimaberendezés csak az épiilet
homlokzatanak egészére vonatkozd szinezési tervvel Osszhangban elkészitett,
elhelyezési terv alapjan helyezhetd el.

* modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 8. §
* modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 8. §
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(6a) Eplletgépészeti berendezések (szell6z6, klima, stb.) lapostetén valé
elhelyezését a kozteriilet fel6l nem lathaté mddon, szerkezeti elemekkel takartan

kell elhelyezni.
TKR_20: Mészkd OBESZ médositasanal az allami f6épitész jelezte, hogy azt az
el6irast, hogy a gépészeti berendezéseket épitészetileg takart médon kell
kialakitani,- a TKR- be kell rogziteni. A MESZKO OBESZ mddositas rendelet-
tervezetébdl torlésre kerilt, a TKR —be ezt pétolni kell:

,Vi-3/SZ-F1 jelli épitési dvezetben a gépészeti berendezéseket épitészetileg
takart mddon kell elhelyezni”

VALASZ: nem szabad, hogy dvezethez legyenek kétve az el6irasok

(7) Parapetkonvektor

a) Uj épuleten Ujonnan nem létesithetd,

b) kozterllet felé es6 homlokzatra torténd kivezetés csak meglévé épiileten és
kizarélag muszaki sziikségességbdl, a homlokzatképzéssel megfelel6en 6sszehangolt
m(iszaki megolddssal megengedett ugy, hogy meglévs épliletszobrdszati részletek,
gipsz-stukko, falfestmény, mozaik megsziintetését, roncsolasat nem eredményezheti.

(8) Utcai foldszint uzleti arnyékold — kiilénosen a kirakat-arnyékold vagy az épiilet
homlokzata el6tt 1év6 vendéglaté terasz feletti arnyékold —

a) tartdszerkezetét Uj Gzletportal, kirakat létesitése esetén nem lehet a falsikon kiviil
felszerelni — a panelépiletek kivételével,

b) a ponyvafeliilete lzletjelzést, lizletfeliratot, cégért, céglogdt tartalmazhat.

(9) Arusité automata berendezés a kozteriilet fel6li homlokzaton nem helyezhetd
el.

(10) Bankjegy automata berendezés épileten kiviili eléréssel akkor létesithetd,

a) ha az a falsikba épitetten vagy a kirakatportdlba szerelten kerul kialakitasra, és

b) ha jellegzetes épiiletszobraszati elemtdl (pl. kapuzatot diszit6 szobor, diszités
stb.) valé tavolsaga legalabb 5 m.

(10a) Csomagautomata

a) nem helyezhet6

aa) el torténeti kozteriiletrdl lathatdan,

ab) torténeti beépitésii teriileten és annak kérnyezetében,

ac) meglévo épiilet homlokzatan utdlag a nyildaszarék takarasaval, jellegzetes
épiletszobraszati elemek kozelében;

b) U] épiilet létesitésekor a csomagautomata elhelyezését a homlokzati tervek

kidolgozasa soran kell meghatarozni.
TKR_5: Csomag-automatak szabalyozasa.

VALASZ: kiegészités megtortént

(10b) Palackvisszavalté automata konténer

a) kozteriileten vagy kereskedelmi rendeltetésii épiilet telkén ondlléan nem
helyezhetd el,

b) uj épilet Iétesitésekor
ba) az épiileten beliil telepitendd,
bb) kezelé6feliilete az épililet homlokzataba integralva is elhelyezhetd,

c) meglévo épiilet esetén az elhelyezést az épiilet bovitésével, atalakitasaval kell
megoldani, a kezel6fellilet homlokzati kialakitasa soran tekintettel kell lenni a

meglévo épiilet homlokzati strukturajara.
TKR_34: LIDL — Gvegvisszavalté konténer telepitése

VALASZ: kiegészités megtortént
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(11) Epiilet diszkivildgitdsa csak olyan moédon valdsithatdé meg, hogy az a
szomszédos, illetve szemkozti éplletek rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint a kdzuti
jarm( és gyalogosforgalom biztonsagat ne zavarja.

(12) A torténeti beépitést teriileten és annak kornyezetében az utcatabldk csak
Ontottvas kivitelben helyezheték el.

(13) Vendéglatd terasz feletti 6nallé arnyékold, naperny6, ponyva, napvitorla a
vendéglatd egységre vonatkozé cégfeliratot tartalmazhat.
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VIII. Fejezet
Egyes meghatarozé teriiletekre és azok részteriileteire vonatkozo épitészeti
kovetelmények kiegészité rendelkezései

17. Kertvarosi és hegyvidéki lakoteriiletek

29. §° (1) A kertvarosi és a hegyvidéki lakéteriileteken a meghatdrozd teriiletekre
vonatkozo VI.-VII. fejezet rendelkezésein tul a (2)-(6) bekezdésben foglalt el6irdsokat is
be kell tartani.

(2) Kertvarosi lakoteriileten

a) jellemz6en magastetGs éplilet létesithetd,

b) manzardtet6 nem létesithet6, kivéve, ha a szomszédos kornyezetben
manzardtetGs kialakitasu éplletek allnak,

c) lapostet6s épilet akkor létesithetd, ha a szomszédos kornyezetben szintén
lapostetds kialakitasu éplletek allnak.

(3) Hegyvidéki lakéteriileten — Harsanylejtd kivételével —

a) a lejtGiranyu (rétegvonalra kozel merdleges) terepszint feletti éplilethossz nem
lehet tébb 25 méternél,

TKR_26: bizonyos 6vezetekben épllethossz 25m-ben maximalva.
Finomhangolas: ,a felszini épllettomegek 6sszhossza max 25 m”. (Szint alatt
szoktdk 6sszekotni)

VALASZ: minket a felszin feletti részek érdekelnek, az nevesitve van.

b) a lejtGiranyra meréleges (rétegvonallal kozel parhuzamos) terepszint feletti
éplilethossz nem haladhatja meg a 20 métert,

c) magastetls és lapostetds éplilet egyarant létesithet6,

d) manzardtetd nem létesithetd,

e) magastetén torony nem létesithetd.

(4) A (2)-(3) bekezdés nem érinti a meglévd tet6zet helyreallitasat, atalakitasat vagy
az eredeti tet6forma visszaépitését.

(5) Hegyvidéki és kertvarosi lakdteriileten az uj lakéépilet f6funkcidjahoz tartozd
helyiségeknek, valamint azok rendeltetésszer(i haszndlatdhoz sziikséges gépkocsi
tarolé helyiségnek, helyiségeknek — az épilet tomegén belll kotelez6en kialakitva,
ahhoz tartdszerkezettel szervesen kapcsolddva — egységes épitészeti megjelentést kell
biztositaniuk, kivéve, ha a gépkocsi tarolas terepszint alatt, az elGirdsok szerint a
keritéssel egybeépitve vagy tamfalgarazsban megoldott.

(6) Harsanylejtd teriletén 20 % -ndl nagyobb lejtés( tetbkialakias nem létesithetd.

(7)*® Harsanylejté tertletén amennyiben az épilethossz meghaladja a 20 métert, az
éplilettomeget tagoltan kell kialakitani.

18. Uj tipusu lakéegyiittesek

30. § (1)* Az Gj tipusu lakéegyiittesek teriiletén a meghatdrozé teriiletekre
vonatkozo VI.-VII. fejezet rendelkezésein tul a (2)-(4) bekezdésben foglalt el6irdsokat is
be kell tartani.

(A 4 melléklet  szerint  meghatarozott  ,0sszetartozé  egységek”
figyelembevételével az épiletek homlokzati feltjitasa soran

* modositotta. 22/2018. (V1. 26.) Or. 9. §
*® peiktatta: 21/2019. (VI. 24.) Or. 5. §
*" modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 9. pontja
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a) a jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar felljitott épllet esetében az
,0sszetartozd egység” tobbi eleme akkor kdvesse az elsé felujitott épilet jellemzéit a
szinvildg, vagy formavildg tekintetében, ha ahhoz a telepilésképi bejelentés soran az
onkormanyzat hozzajarult,

b) a homlokzati szinezés 6sszhangjanak megteremtésekor nem hagyhato figyelmen
kivll az erkélyek, a korlatok, a nyilaszardk és az egyéb kiegészitd elemek szinezése.

(3) Paneles vagy blokkos lakodtelepi éplileten magasteté nem létesithet6.

(4)* Az épuletek jellemz6 szine s6tét arnyalatl nem lehet.

19. Hagyomanyos lakéegyiittesek Obuda-Ujlak és Belsé Obuda részteriiletei

31. § (1) Obuda-Ujlak részteriileten a meghatdrozé teriiletekre vonatkozé VI.-VIl.
fejezet rendelkezésein tul a (2)-(4) bekezdésben foglalt el6irdsokat is be kell tartani.

(2) A tet6zet tomegformalasara vonatkozo kilénleges kovetelmények a Bécsi ut, a
Bokor utca, a Csemete utca és a Kolosy tér menti éplleteken:

a) a kozteriletek felé forduld homlokzatok esetében magastetén kiviil mas
tet6idom nem létesithetd, a magastetd telekbelsé felé alacsony hajlasszogl tetével,
vagy lapostet6vel egésziilhet ki,

b) az épllet utcai traktusdanak tetGzetén a tetdgerinc nem lehet meré6leges az
utcara,

c) oromfalas tet6kiemelés, tet6ablak az utca felé nem létesithetd,

d) az éplletek kozterilet fel6l lathatd tetGzetének hajlasszége nem lehet kisebb
40°-nal és nem lehet nagyobb 45°-nal, kivéve, ha a szomszédos csatlakozo tetézet ettdl
eltérd, mely esetben a szomszéd tet6zetének hajlasszoge a mérvado,

e) a tetGzeten a kozteriilet felé bevilagitas céljdbdl 6korszemablakként kialakitott
nyildszard, vagy padlasbevilagito létesithetd,

f) az 6korszemablak magassagi és szélességi aranya (m/sz) nem lehet nagyobb 1/3-
nal, szélességi mérete pedig 3,0 m-nél,

g) az e) - f) pont szerinti tet6ablakok 6sszhossza nem haladhatja meg a homlokzat
szélességének felét,

h) a tet6zeten loggia, erkély, franciaerkély a kozterilet felé nem létesithet6,

i) nem a kozteriletre nézé tetGablakok kialakitdsa az a)-g) pontoktdl eltérd lehet.

(3) Az anyaghasznalat szabdlyai a kovetkez6k:

a) tet6héjalasként hodfarku, vagy egyenes vagasu, de nem hulldmos cserépfedésen
kivil — az épuletszerkezetileg indokolt eltér6 fedés (eresz, vdpa, tet6ablak stb.)
kivételével — mas nem alkalmazhato,

b) homlokzati anyaghaszndlat jellemz&en vakolatarchitektira a Bécsi ut, a Bokor
utca, a Csemete utca és a Kolosy tér menti épliletek esetében,

C)49

(4)*° Obuda-Ujlak teriiletén, amennyiben tdbb telek, azonos koncepcié alapjan egy
Utemben keriil beépitésre a (2), valamint (3) bekezdés figyelmen kivil hagyhaté.

(5)°>* A gyalogos kozterileteknek a meghatdrozé utcaszakaszokon és tereken
egységes diszburkolattal valé kialakitasat — kilonosen kockakd, kiskockaks vagy ahhoz
hasonlé esztétikai értékl burkolat alkalmazasaval —, az utca vagy tér egészére
vonatkozo kozterilet alakitasi terv alapjan kell megvalédsitani.

8 beiktatta: 22/2018. (VL. 26.) Or. 10. §

* hatalyon kiviil helyezte: 22/2018. (VL. 26.) Or. 26 § 2. pontja
%0 modositotta: 21/2019.(VL 24.) Or. 6. § (1) bekezdés
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(6) Az OBESZ rendelkezéseiben telepitési tanulmanytervhez kotott ovezet (TT4)
esetében a magastet6k és nyilaszarok vonatkozasaban azok kialakitasi feltételeitdl el
lehet térni.

01_22: Atelepitési tanulmanyterv javaslata szerinti atértékelésre keriilé
tomb kotottségei feloldandok.

VALASZ: A kiegészitéssel a tul szigoru épitészeti kotottségek feloldhatok.

32. § (1) Bels6-Obuda részteriileten a meghatdrozé teriiletekre vonatkozé VI.-VIl.
fejezet rendelkezésein tul a (2)-(4) bekezdésben foglalt el6irdsokat is be kell tartani.

(2) A védett épulet vagy védett utcai homlokzatu épililet szomszédsagaban lévo
nem védett épllet illeszkedése sordn:

a) foldszintes vagy foldszint és egy emeletes épiiletnél:

aa) a tetdzet: a védett éplletnek megfelel6en lehet magas- vagy lapostetés,

ab) magastetd szolid tet6kiemeléssel, tetGablakkal létesithetd,

ac) a tet6héjalas magasteté esetén hddfarka vagy egyenes vdagdsu, de nem
hulldmos cserépfedésen kivil — az épuletszerkezetileg indokolt eltér6 fedés (eresz,
vapa, tetbablak stb.) kivételével — mas nem alkalmazhaté

ad) homlokzat: utcafronton m(iks, fémburkolat, fliggonyfalas homlokzatkialakitds
nem alkalmazhato, az utcafronti homlokzaton nem dominalhat az lvegfeliilet;

b) az a) ponttal eltérd szintszam esetén:

ba) magastetd, szolid tetGkiemeléssel, tetGablakkal létesithetd, az utcasarkokon
épitészeti hangsuly kialakithato,

bb) lapostet6 csak tetSkerti kialakitassal l1étesithetd,

bc) tet6héjalds: magastetd esetén az ac) pont szerinti vagy a cserépfedéssel azonos
kinézetl betoncserép vagy fémlemez fedés lehet, mas kialakitds nem megengedett;

bd) homlokzat: fémburkolat, fliggdnyfalas homlokzatkialakitas nem alkalmazhatd;

c) az altaldnosan megengedett szinezésen tul a homlokzat: bordd, rozsda- és erds
Oszi szinekkel is szinezhetd.

(3) Védett épiilet, épiiletrész esetében:

a) a hagyomanyos torténeti vakolatarchitekturat vagy az épilet eredeti
anyahasznalatat kell alkalmazni,

b) épllet felujitasa vagy atépitése sordn az utcafronton mi(iks, fémburkolat,
fuggonyfalas homlokzatkialakitas nem alkalmazhatd, az utcafronti homlokzaton nem
dominalhat az tGvegfelilet,

c) a homlokzat az altaldnosan megengedett szinezésen tul: bordd, rozsda- és erés
6szi szinekkel is szinezhet6.

(4) A gyalogos kozterileteket a meghatdrozé utcaszakaszokon és tereken
egységesen diszburkolattal — elsédlegesen kockakd, kiskockaké vagy ahhoz hasonlé
esztétikai érték( burkolattal — kell ellatni, az utca vagy tér egészére vonatkozé
kozterilet alakitdsi terv alapjan.

20. Gazdasagi jellegii teriletek

33. § (1) A gazdasagi jellegti teriileteken a meghatdrozo teriiletekre vonatkozd VI.-
VII. fejezet rendelkezésein tul a (2)-(6) bekezdésben foglalt elirdsokat is be kell tartani.

(2) Gazdasagi jellegli meghatdrozé teriileten

a)52

b) a tetén napelemes rendszer a zoldtet6vel ellatott részen is telepithetd,

*2 hatalyon kiviil helyezte: 22/2018. (VL. 26.) Or. 26. § 3. pontja
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c) a homlokzat digitalis kijelz6s fellletként kialakithatd, de azon rekldam nem
jelenitheté meg,

d) a portaépilet anyaghasznalata a telken I|étesilé U] éplletek jellemz6
anyaghaszndlatatél nem térhet el.

(3) A volt Gazgyar részteriilet védelemmel érintett teriiletén

a) az értékes régi gazgyari épulletek anyaghasznalata és homlokzatanak alakitdsa
soran az eredeti jellemz6k megtartanddk, bévitésiik is csak azzal harmonikus médon
torténhet,

b) Uj éplletek kortars épitészeti megjelenésében az id6tallé, nemes épitGanyagok
alkalmazandok.

(4) Volt Harisnyagyar (Bogdani ut) részteriilet keriileti védelemmel érintett
teriiletén

a) az éplletek csak az eredeti épilethez illeszkedd hozzaépitéssel, raépitéssel,
toldalékkal bévithet6k, de kortars épitészeti részletképzések is lehetségesek,

b) bels6 atalakitdsra, helyiségek kialakitdsara az épllet értékeinek megGrzése
mellett kerilhet sor,

c) az épliletek, éplletrészek atalakithatdk, korszer(sithetdk, a kiilsé jellegzetességek
megjelenésének megdbrzése mellett,

d) a foldszinti tovabba a jarhato tetdre, tetSteraszra nyild helyiségek ablakai ajtova,
kirakattd alakithaték, kibonthatdk, amennyiben az épitészeti megoldas illeszkedik az
épllet szerkezeteihez, épitészeti megjelenéséhez,

e) Uj éplletek kortars épitészeti megjelenésében az id6tallé, nemes épitéanyagok
alkalmazanddk.

(5) Volt Textilfesté (Szentendrei ut) részteriilet keriileti védelemmel érintett
teriiletén

a) U] épiletek kortars épitészeti megjelenésében az id6talld, nemes épit6anyagok
alkalmazandok és

b) elényben kell részesiteni a terlletre jellemz6 tégla homlokzatot.

(6) Bécsi ut menti részterileteken

a) az éplletek anyaghasznalatdban az id6tdlld, nemes épitGanyagok koziil
els6dleges a téglahomlokzat és nagy livegfeliiletek alkalmazhatdk,

b)53

c) magastetd nem alkalmazhaté.

21. Ro6mai-parti teriiletek

34. § (1) A Rémai-parti teriileteken a meghatdrozo teriiletekre vonatkozd VI.-VII.
fejezet rendelkezésein tul a (2)-(6) bekezdésben foglalt el6irdsokat is be kell tartani.

(2) Az éplletek méreteinek kialakitasa soran

a) Uj épulet épitésénél vagy meglévé épilet bévitésénél az épilet Dundval
jellemzéen parhuzamos homlokzati hossza nem haladhatja meg a 20 m-t,

b) a 40 m-nél nagyobb telekszélesség esetén megengedett a Dundval parhuzamos
épllettomegek foldszinti vagy emeleti nyaktagos folyoséval vald Osszekotése oly
maodon, hogy azok tomegiikben jellemzben 6nalld épililetegységek hatasat keltsék,
amennyiben kozottik legalabb 6,0 m-es tavolsag biztositott,

c) a Dunara jellemz6en meré6leges épiilethossz nem lehet nagyobb 50 m-nél.

(3) A tetGk hajlasszoge legfeljebb 45° lehet, manzardtetd nem létesithetd.

(4)54

> hatalyon kiviil helyezte: 22/2018. (VL. 26.) Or. 26. § 3. pontja
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(5) A homlokzat anyaghasznalata soran természetes anyagok: k&, tégla, fa tagolas
alkalmazhaté.

(6) A Romai-part és a Kossuth Lajos tdil6part arvizvédelmi toltéssel nem védett
savja mentén a keritések kialakitasandl legfeljebb 1,0 m magas keritéslabazat

létesithetd. azok—mellvédelemeinek—felsé—sikis—az—adott—szakasz—mértékadd

TKR_7: A TKR-ben van, hogy gatszer( kerités kell a Rdmaira. Kifejezetten
tiltani kellene a gatként funkcionald kerités épitését. Szabalyozasi
szempontbdl ez OBVSZ vagy DESZ, de TKR szempontbdl relevans.

VALASZ: torolve, illetve a kerités labazat magassaggal kiegészitve.

22. Az atalakuld teriiletek és az atalakulé zoldmezés fejlesztési teriiletek

35. § (1) Az atalakul¢ teriileteken és az atalakulé z6ldmezds fejlesztési teriileteken
a meghatdrozo teriiletekre vonatkozo VI.-VII. fejezet rendelkezésein tul a (2)-(5)
bekezdésben foglalt el6irdsokat is be kell tartani.

(2)Atalakulé teriiletek szabadonallé beépitésd teriiletein Uj épiilet Iétesitése soran

a)a 11-es f6ut és a Szentendrei Ut felé az épilet homlokzati szélessége nem lehet
kisebb a telken létesithet6 homlokzatszélesség felénél kivéve, ha az ugyanilyen méretd,
az Utra merdlegesen mért minimum 10 méteres savban intenziv zold térfal |étesiil,

b)55

c)*°a tet6zet formai kialakitasa soran az épitészeti kialakitas eszkbzeként egységes,
nagyobb egybefliggé sikokat alkoté napelemek alkalmazhatdk, mas kialakitdas nem
megengedett,

d)57

e) az épuletek homlokzati anyaghaszndlataban

ea) idG6talld, nemes épitanyagok: ké, tégla, korszer(i fémburkolat, szdlcement, liveg
alkalmazasa legyen az elsédleges,

eb) a napelem homlokzati burkoléanyagként és épitészeti formalds eszkozeként
alkalmazhato,

ec) zoldhomlokzat Iétesithetd.

(3) Atalakulé teriiletek zartsoru beépités(i teriiletein Uj épiilet létesitése soran a
Bécsi ut mellett

a)az épilet els6dlegesen lapostetGs lehet, kivéve, ha a csatlakozd kortars épiilet
magastetds, mely esetben takaratlan t(izfal nem maradhat,

b)homlokzati kialakitas soran

ba) els6dlegesen k&, tégla Uveg, kisebb aranyban korszerld fémburkolat
alkalmazhato,

bb) a napelem homlokzati burkoléanyagként és épitészeti formadlas eszkozeként
alkalmazhato,

bc) zoldhomlokzat Iétesithetd,

c)58

(4)Atalakulé teriiletek zartsoru beépitésii teriiletein Uj épilet létesitése sordn a
Vorosvari at mellett

> hatalyon kiviil helyezte: 22/2018. (V1. 26.) Or. 26. § 5. pontja
*® médositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 11. pontja
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a) az épllet elsGdlegesen lapostetds lehet, kivéve, ha a csatlakozé épilet foldszintes
és magastetds,

b) homlokzati kialakitas sordn elsédlegesen vakolt homlokzat alkalmazhato,
kiegészit6 burkoldelemként tégla, kd, tiveg is alkalmazhato,

c)59

(5)Az atalakulé zoldmez6s fejlesztési teriileten

a) jellemzéen lapostetds éplilet [étesithetd,

b)60

C)61

d) a tet6zet formai kialakitasa sordn az épitészeti kialakitds eszkozeként egységes,
nagyobb egybefliggd sikokat alkotd napelemek alkalmazhaték, mas kialakitds nem
lehetséges

e) a terllet Osszetartozd épitészeti egységeinek egymastdl jelentésen eltérd
épitészeti jegyekkel torténd kialakitdsa nem lehetséges,

f) az éplletek homlokzati anyaghasznalataban az id6tdallé, nemes épitGanyagok: ké,
tégla, fa, lveg, — a rendeltetéshez ill6 — korszerli fémburkolat, szdlcement
alkalmazhatok,

g) a homlokzatokon

ga) napelem homlokzati burkoléanyagként és épitészeti formadlas eszkdzeként
egyarant alkalmazhaté,

gb) zoldhomlokzat Iétesithet6.

IX. Fejezet
Meghatarozé teriiletek torténeti beépités(i részteriiletekre és kdrnyezetiikre
vonatkozo épitészeti kovetelmények és kiegészité rendelkezések

23. Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitésii részteriilete

36. § (1) Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitésii részteriiletén a meghatdrozé
teriiletekre vonatkozo VI.-VII. fejezet rendelkezései helyett a kovetkezd (2)-(8)
bekezdés szerinti el6irdasokat kell alkalmazni. Az egyes épliletrészek kialakitasakor a
karakterre jellemzé elrendezési, formai, méretbeli és aranybeli mintakat az 5. melléklet
tartalmazza, melyek példaként szolgdlnak az azokhoz hasonlé kialakitashoz.

(2) Az épiilet témegformalasanak szabdlyai a kovetkezdk:

a) az épilet:

aa) kozteriletre meréleges mérete legfeljebb 40 méter lehet,

ab) utca felSli homlokzat szélességét az 5. melléklet szerinti jellemz6 méreteknek
megfelel6en szabad kialakitani;

b) az épiilet tomegformaldsa sordn hosszihdz vagy hajlitott hdz a kovetkez6k
figyelembevételével létesithetd

ba) lapostetds épilet nem létesithetd,

bb) az utca felé oromfalas, tornacos hosszuhaz létesithetd,

bc)®? a hosszuhazra meréleges keresztszarny létesithets az utcai telekhatartél mért
10 m-en tul,

% hatalyon kiviil helyezte: 22/2018. (VL. 26.) Or. 26. § 5. pontja
60 hatalyon kiviil helyezte: 22/2018. (VL. 26.) Or. — 31/2018. (VIL 12.) Or. 4. § 2. pontjaval megallapitott szovegii
—26.§ 5. pontja
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bd) az utcai telekhataron 3all6, utcaval parhuzamos épiletszarnnyal rendelkezé
yhajlitott haz” (,L” alaku épilet) akkor Iétesithet6, ha a telken korabban ilyen épilet
allt,

be) tornac utdlag az épiilet els6 10 méteréig nem épithetd be.

(3) A tetozet tomegformalasanak szabalyai a kovetkez6k:

a) a tet6zet formajanak kialakitasanal

aa)®a magastetd hajldsszoge, sport funkcidju épilet kivételével, 36 foknal kisebb
vagy 45 fokdnal meredekebb nem lehet,

ab) a tet6zet nem kontyolhatd, a teriileten jellemzd visszafogott aranyu
csonkakontyolas kivételével,

ac) manzardtets és torony nem létesithetd,

ad) a szomszéd telek felé tlzfallal kialakitott félnyeregtet6 nem létesithetd;

b) a magastetd gerinciranya

ba) hosszuhaz esetén az utcara merbleges, arra a keresztszarny az utcaval
parhuzamos,

bb) hajlitott haz esetén az utcdval parhuzamos és az oldalhataros épiletszarnynal
utcara meréleges

lehet;

c) az utcdra merdleges gerinc esetén

ca) oromfal nélkili magastet6 nem létesithetd,

cb) az oldalhataron oromfal vagy tlizfal nem alakithato ki;

d) az utcdval parhuzamos gerinc esetén

da) az utcafronti épliletszarny utcara meréleges mérete nem haladhatja meg a 9,0
métert,

db) az utca fel6li homlokzaton oromfal nem létesithetd,

dc) az utca felé kiemelt tet6ablak nem létesithetd;

e) az utcdval parhuzamos keresztszarny

ea) gerincmagassaga nem haladhatja meg a hosszihaz gerincmagassagat és

eb) az oldalkert felé kontyoltan nem alakithato ki;

f) az utcdra merGleges gerinc esetén tetotér vagy padlas bevilagitasara szolgalo
nyilaszard, bevilagité létesitésének szabdlyai:

fa) kiemelt tetGablak legfeljebb az épulet kozterileti telekhatdratél mért 20
méteren tul létesithetd,

fb) legfeljebb egy oromfalas kiemelés létesithet6 a sajat udvar felé az utcai
telekhatartdl mért 10 méteren tul,

fc) a tet6ablakok darabszamanak Osszege az adott homlokzat tetéfeliileti hosszanak
5 m-es osztasdbdél adddo egész szamot nem haladhatja meg, és

fd) a tetGablakok szélességének Gsszege az adott homlokzat tet6feliileti hosszanak
1/3-andl nem lehet tdbb, tovabba

fe) tet6sikban kialakitott ablak szélessége 6nalléan vagy egybefliggéen szerelve nem
haladhatja meg a 2,0 métert.

(4) A homlokzati kialakitasra vonatkozé szabalyok

a) ablak az 5. melléklet szerinti mintaképek figyelembevételével és az aldbbiak
szerint létesithetd

aa) az ablakok formaja allitott téglalap lehet, fekvé téglalap vagy mas geometriai
forma (kor, haromszog stb.) nem létesithet6,

ab) osztott Uvegezés nélkili ablak — a 40 x 40 cm befoglald méretnél kisebb
szell6z6ablak kivételével — nem létesithetd;

b) az utcai oromfalon

% modositotta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 11. § (1) bekezdés
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ba) padlasbevilagitot kell 1étesiteni a hagyomanyos padlastéri bevilagitok mintajara
az 5. melléklet szerinti mintaképek figyelembevételével, vagy

bb) tet6tér beépités esetén a ba) pont szerinti padldsbevilagiténak megfelel6 ablak
vagy legfeljebb egy darab, a tet6gerinc tengelyében elhelyezett, a foldszinti ablakoknal
kisebb, de maximum 50 cm széles és 70 cm magas allé ablak Iétesithet6,

c) erkély vagy franciaerkély csak a hatsokert irdnyaba létesithetd,

d) garazskapu nem létesithet6 az utcai telekhataron |Iévé, vagy attél 10 méteren
belili homlokzaton.

(5) Anyaghasznalatra vonatkozé szabalyok

a)® magasteté héjaldsa: hagyomanyos hodfarkd vagy egyenes vagasu, de nem
hulldmos cserépfedésen kivil — az éplletszerkezetileg indokolt eltér6 fedés (eresz,
vapa, tetbablak stb.) kivételével — mas nem alkalmazhaté

b) az épiilet homlokzatanak feliiletképzésére, burkoléanyagara vonatkozé
el6irasok:

ba) a homlokzat vakolt feliiletli lehet, melytdl eltéré fa, k6 vagy tégla burkolat a
ldbazatokon, tovabba a homlokzat ldbazaton kiviili feliileteinek legfeljebb 10%-an
jelenhet meg,

bb) a vakolat szinezése soran a tort-fehér szin és a fold szinek alkalmazhatok, kivéve,
ha az atépitésre, felljitdsra keril6, vagy az elbontott éplilet eredeti szine attdl eltérd
volt, mely esetben az eredeti homlokzatszin is visszaallithato;

c) a ldbazat anyaga

ca) budakalaszi mészkd vagy

db)vakolt sdv lehet az 5. melléklet szerinti mintaképek figyelembevételével;

d) az épiilet nyilaszardinak anyaghasznalata soran

da) faanyagu vagy kiils6 megjelenésében sotétszinl faerezetli mdlanyag ablak
alkalmazhatd,

db) anyaghaszndlatdban a homlokzaton kils6 megjelenésre fehér mdlanyag
nyilaszard szerkezet nem alkalmazhaté,

dc) fellletképzés soran a sotét szinl festésen, pacoldson, valamint sotét faerezet
festésen kivil mas nem alkalmazhato;

dd) a kozterileti telekhatartél mért 10 méteren tul fémprofild nyildszaré is
|étesithet6;

e) homlokzatdiszitésként a hagyomdanyok szerinti vakolatsdvos kialakitas
alkalmazhaté, mely az 5. melléklet szerinti mintdk figyelembevételével a kdvetkez6
lehet

ea) a nyilaszarok korili keretezé vakolatsav,

eb) az ereszvonalban vizszintes és a tet6zet vonalat koveté ferde, valamint a
flugg6leges falsikot kovetd vakolt savok,

ec) labazati vakolat sav;

f) kémény anyaghasznalata

fa) vakolt vagy téglaburkolatu lehet, mas felliletképzés nem alkalmazhatd,

fb) fém, eternit vagy az fa) ponton kivil mas anyagu kémény, vagy kéményszell6z6
nem létesithet6é kéménymagasitasként sem, a flitéstechnoldgia miatti fémszerelvény
végzbdések kivételével.

(6) A kerités anyaghasznalatanak szabalyai a kovetkez6k:

a) a kerités utcai hosszanak legfeljebb felén tomor falazat alkalmazhato,

b) a kerités oszlopok vagy a falazott keritésszakaszok kozotti kitolt6 elem tédmoren
kialakitott fligg6leges osztasu fakerités, tovabba fliggbleges vagy vizszintes elemekbdl
allé deszkapalank is lehet,

® modositotta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 11. § (2) bekezdés
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c) a fa keritéselemek — a b) pont kivételével — csak fliggélegesen rakott texturat
eredményezhetnek, kardmszerd vizszintes fakerités nem alkalmazhato,

d) a fém kerités kitolté eleme egyszerlen formazott palcas, racs-szerl keritésként
|étesithetd,

e) mlianyag bevonatu fonott kerités, aluminium pdlcds, vagy aluminium oszlopos
kerités nem alkalmazhato,

f) tomor kapuzat vagy a helyben szokasos torndckapu létesithetd,

g) a kerités tomor falazata lehet vakolt vagy teljes magassagaban k6bdél rakott vagy
ezek aranyos alkalmazdasdval is kialakithaté.

(7) Mlszaki berendezésekre, egyéb kiegészité elemekre vonatkozé szabalyok a
kovetkezok:

a) a m(iszaki berendezés — a c¢) pont szerinti napkollektor vagy napelem kivételével —
sem a tet6zeten, sem a homlokzaton nem létesithet6,

b) tetGszerelvény a hagyomanyos kéménykialakitas és tetGszell6z6 kivételével nem
|étesitheto,

c) napkollektor vagy napelem elhelyezésére vonatozé szabalyok

ca) Uj épitésu épllet vagy a tetSzet teljes atépitése esetén napkollektor, napelem
panel csak tet6be integralt kialakitassal létesithetd,

cb) meglév6é épllet tetézetén csak sik napkollektor vagy napelem panel
alkalmazhatd a tet6 sikjaval megegyezd hajlasszogben és csoportosan, rendezett képet
addan,

cc) nem helyezhet6 el napkollektor vagy napelem panel az épllet utca feldl
szamitott els6 10 méterén bellili tetGzetén, homlokzati falan és szerkezeti elemén,
tovabba az utcdval parhuzamos gerinc( épliletnek az utca felé nézé barmely felliletén.

(8) Uzlet- és cégjelzés szabalyai a kdvetkezbk:

a) cégér

aa) csak attort figurdlis épllettartozékként helyezheté el az épllet utcai
homlokzatanak kapuzata mellett vagy felett,

ab) vilagito cégér nem létesithetd;

b) uzlettabla nem létesithet6 a homlokzaton, a rendeltetési egységre utald
Uzletfelirat festett feliratként vagy sikbél kiemelt kiilonallé betlkkel tiintethet6 fel a
homlokzaton, melynek soran vildgitd betlik nem alkalmazhatdk, de a felirat kilén
megyvilagitassal rendelkezhet;

c) rekldm vagy rekldmhordozé nem helyezhet6 el sem a kozterileten, sem
épitményen (épuleten, keritésen), sem a telek barmely mas pontjan.

24. Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitést koriilvevd részteriilete

37. § (1) Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitést koriilvevd részteriiletén a
meghatdrozd teriiletekre vonatkozd VI.-VII. fejezet rendelkezései helyett a (2)-(6)
bekezdés elbirasait kell alkalmazni.

(2) Az épiilet tomegformalasanak szabalyai a kovetkez6k:

a) az épilet kozteriiletre merdlegesen mért terepszint felett lathaté hossza nem

haladhatja meg a 25 métert,
TKR_26: bizonyos 6vezetekben épilethossz 25m-ben maximalva.

Finomhangolas: ,a felszini éplilettomegek 6sszhossza max 25 m”. (Szint alatt

szoktak 6sszekotni)
VALASZ: pontositva

b) az épiilet tomegformalasa soran
ba) jellemzéen lapostetds épilet nem létesithetd,
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bb) az utca felé oromfalas, tornacos hosszuhaz vagy oldalhatarral parhuzamos
tengellyel telepitett épiilet Iétesithetd,

bc) a bb) pont szerinti épliletre merdleges keresztszarny létesitheté az utcai
telekhatartél mért 10 m-en tul, melynek utcaval parhuzamos szélessége (a homlokzati
sikjatdl mért elérelépése) nem lehet nagyobb, mint a hosszuhaz szélessége,

bd) utcdval parhuzamos éplletszarnnyal rendelkezé ,hajlitott haz” (,L” alaku
épllet) létesithetd

be) tornac utdlag az épilet els6 10 méteréig nem épithetd be

bf) & utcaval parhuzamos, hosszanti telek (fekvé telek) esetén a bb) elGiras
figyelmen kiviil hagyhato.

(3) tet6zet tomegformalasanak szabalyai a kovetkezdk:

a) a tet6zet formajanak kialakitasanal

aa) a magastetd jellemzd hajlasszoge 36 foknal kisebb, vagy 45 fokdnal meredekebb
nem lehet,

ab) nyeregtet6 az utca irdnydba nem kontyolhatd, a teriileten jellemz6 visszafogott
aranyu csonkakontyolds kivételével,

ac) manzardtetd és torony nem létesithetd,

ad) a szomszéd telek felé t(izfallal kialakitott félnyeregtet6 nem létesithet6,

ae) zoldtet6 legfeljebb az éplilet alapteriiletének 20 %-an alkalmazhatd és csak az
utcai telekhatartél mért 20 méteren tul;

b) a magasteté jellemz6 gerinciranya

ba) az oldalhatarral parhuzamos tengellyel telepitett éplilet vagy hosszihaz esetén
az utcara meréleges, arra a keresztszarny az utcaval parhuzamos,

bb) hajlitott haz esetén az utcdval parhuzamos és az oldalhataros épiletszarnynal
utcara merGleges
lehet;

c) az utcdra merdleges gerinc esetén, az oldalhatdron oromfal vagy tlizfal nem
alakithato ki;

d) az utcdra merGleges gerinc esetén a tetotér vagy padlas bevilagitasara szolgalo
nyilaszaro, bevilagité létesitésének szabdlyai:

da) kiemelt tetGablak az épiilet kozterileti telekhataratdol mért 10 méteren belil
nem létesithet6,

db) a tetGablakok darabszamanak 6sszege az adott homlokzat teté6fellileti hosszanak
5 m-es osztasdabdél adddo egész szamot nem haladhatja meg, és

dc) a tet6ablakok szélességének Osszege az adott homlokzat teté6feliileti hosszanak
1/3-andl nem lehet tdbb, tovabba

dd) tet6sikban kialakitott ablak szélessége Ondlléan vagy egybefliggben szerelve
nem haladhatja meg a 2,0 métert.

(4) A homlokzati kialakitasra vonatkozo szabalyok

a) ablak

aa )a kozterilet felSli homlokzaton az all6 téglalap formdju ablakon kivil mas
geometriai forma (fekvé téglalap, kor, haromszog) nem létesithet6, és

ab) els6dlegesen az 5. melléklet szerinti mintaképek formavildganak
figyelembevételével, azokhoz hasonlé kialakitassal létesithetd,

b) erkély vagy franciaerkély a hatsokert iranyaba létesithetS, és az oldalkert felé
csak a kozteriilett6l mért 10 méteren tul,

c) garazskapu nem létesithet6 az utcai telekhataron lévé vagy attél 10 méteren
belili homlokzaton.

(5) Anyaghasznalatra vonatkozd szabalyok

a) tet6héjalas

% peiktatta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 12. §
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aa) hagyomanyos hodfarka cserépfedés vagy egyenes vagasu, de nem hullamos
cserépfedés lehet, az épiletszerkezetileg indokolt eltér6 fedés (eresz, vapa, tetbablak,
tet6kiemelés stb.) kivételével vagy

ab) a hagyomanyos cserépfedéssel killemében hasonldé hatasi betoncserép,
tovabbd kortars épllet esetén fémlemezfedés is alkalmazhatd, amennyiben az
épitéssel érintett telek nincs védett érték kdzvetlen vagy szemkozti szomszédsagaban,

b) az épiilet homlokzatanak feliiletképzésére, burkoléanyagara vonatkozé
el6irdsok:

ba) a homlokzat jellemz&en vakolt fellletli lehet, melytél eltéré fa, k6 vagy tégla
burkolat a nyilaszardk fellleteinek kivételével szamolt homlokzatfelilet legfeljebb
35%-an alkalmazhato,

bb) jellemzé&iben téglaburkolatu épiilet nem létesithetd,

bc) bontott tégla legfeljebb az épiilet nem kozterileti homlokzatan alkalmazhato,

bd) a vakolat szinezése soran a tort-fehér szin és a fold szinek alkalmazhatdk, kivéve,
ha az atépitésre, feldjitdsra kerll6 vagy az elbontott éplilet eredeti szine attdl eltéré
volt, mely esetben az eredeti homlokzatszin is visszaallithato;

c) a ldbazat

ca) hagyomanyos fold szinezet( diszit6 vakolatsay,

cb) budakaldszi mészké vagy egyéb mészkd,

cc) tégla vagy téglaburkolat
lehet;

d) az épiilet nyildaszardinak anyaghasznalata

da) faanyagu, vagy kiilsé megjelenésében faerezet(i mlanyag ablak alkalmazhatd,

db) anyaghaszndlatdban a homlokzaton kils6 megjelenésre fehér mdlanyag
nyildszard szerkezet nem alkalmazhato,

dc) a felliletképzés soran a sotét szinli festésen, pacolason, valamint a sotét faerezet
festésen kivil mas nem alkalmazhato;

dd) a kozterileti telekhatartdl mért 10 méteren tual fémprofild nyildszaréd
|étesithetd.

(6) A kéményre, keritésre, miiszaki berendezésre, lizlet- és cégjelzés elhelyezésére
a 36. § rendelkezéseit kell alkalmazni.

25. Obuda, F6 tér és kdrnyezetének torténeti beépitésii részteriilete

38. § (1) Obuda, F6 tér és kornyezetének torténeti beépitésii részteriiletén a
meghatdrozé teriiletekre vonatkozo VI.-VII. fejezet rendelkezésein tul a (2)-(5)
bekezdés elbirasait is be kell tartani.

(2) A tet6zet tomegformalasanak szabalyai a kovetkez6k:

a) lapostet6 nem,

b) magastetd szolid tet6kiemeléssel, tet6ablakkal, 6kdrszemablakkal
|étesithetd.

(3) A homlokzati kialakitas

a) homlokzattagoldsok esetén az épitészeti divatiranyzatok megjelenése ne legyen
hivalkodg,

b) a meglévé épliletek diszei megtartandok, szikség esetén rekonstrualanddk vagy
restaurdlandok.

(4) Az anyaghasznalat szabalyai a kovetkez6k:

a) tet6héjalas soran a meglévé védett épilet vagy velik szomszédos Uj épilet
esetében hddfarku vagy egyenes vagasu, de nem hullamos cserépfedésen kiviil mas
nem alkalmazhato,
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b) a meglévé védett épliletek esetében és a védett teriletek utcaképeinek
megdbrzése érdekében a hagyomdnyos torténeti kisvarosias vakolatarchitekturat, illetve
az épllet eredeti anyaghaszndlatat kell alkalmazni;

c) uj éplilet esetében kéburkolat csak az épillethomlokzatok Idbazati részén,
diszit6elemekhez és legfeljebb a homlokzatfeliilet 30%-an alkalmazhato;

d) utcafronton fényezett miks, fémburkolat, fliggdnyfalas homlokzatkialakitds nem
alkalmazhato;

e) Uj éplilet esetén az utcafronti homlokzaton nem dominalhat az lGvegfeliilet;

f) ®homlokzat szinezése sordn az altalanosan megengedett szinezésen tul: bordd,
rozsdaszinek és erds Oszi szinek (mély, kissé élénk szinek) is alkalmazhatok.

(5) A gyalogos kozteriileteknek a meghatdrozé utcaszakaszokon és tereken egységes
diszburkolattal vald kialakitasat — kulonosen kockakd, kiskockaké vagy ahhoz hasonld
esztétikai értékl burkolat alkalmazasaval — az utca vagy tér egészére vonatkozd
Kozterllet-alakitasi terv alapjan kell megvaldsitani.

X. Fejezet
A zoldfelliletek kialakitasi médjanak k6zos szabdlyai a meghatarozé és az egyéb
terlleteken

26.°% Novények telepitése telken és kodzteriileten

39. § (1)°A kerilet teriiletén nem telepithetéek — a kormanyrendeletben
meghatdrozottakon tul —a 13. mellékletben meghatarozott névényfajok.

(2) Ujonnan kialakitott kézteriileti ut, Gtszakasz mentén eltéré fafaju fasor nem
létesithetd.

(3)*Meglévé, egységes fafaju fasor Uj faegyeddel torténd kiegészitése ugyanazzal a
fafaju egyeddel megengedett, kivéve, ha arra faegészségi okbdl vagy miszaki akadaly
miatt nincs maod.

(4) A telken bellli a novényzet legkisebb (Ultetési tavolsdganak szabdlyai a
kovetkez6k:

a) épulet falatél az tltetési tavolsag:

aa) 3,0 méternél magasabbra nem n6vé fas szaru névényzet esetében legalabb 2,0
méter,

ab) 3,0 méternél magasabbra nové fas szard novényzet esetében legalabb 5,0
méter,

ac) 7,0 méternél magasabbra n6vé fak esetében legaldbb 7,0 méter;

b) ingatlan hataratdl az Gltetési tdvolsag:

ba) a jellemz6en 2,5 méternél magasabbra nem nové fas szari névényzet esetén
legaldbb 0,5 méter,

bb) a jellemzéen 2,5 méternél magasabbra nové fas szari novényzet esetén
legaldbb 1,0 méter

bc) jellemz6en 5,0 méternél magasabbra nové fak esetében legaldbb 5,0 méter.

(5)"° Gazgyar részteriileten telepitendd fafajtak:

a) a Gazgyar volt Gzemi terliletén meglév6 fasorok kiegészitésére: kislevelii hdrs
(Tilia cordata — Greenspire),

b) a Gazgyar utca menti fasor kiegészitésére:  krimi hdrs (Tilia euchlora)

% médositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 13. §

%7 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 12. pontja

%8 modositotta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 14. § (1) bekezdés
% modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 13. pontja

" peiktatta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 14. § (2) bekezdés
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c) a parti masodik fasor kiegészitésére: platdn (Platanus x acerifolia)

(6)"* Kertépitészeti tervben kell meghatdrozni a tereprendezés és zoldfeluletek
kialakitasat az 14. szamu melléklet szerinti miszaki tartalom szerint:

a) Békasmegyer-Ofalu, hagyomdnyos lakdegyiittesek, Uj tipusu lakdegyiittesek,
hegyvidéki lakéteriiletek, gazdasagi jellegl teriiletek, Romai-parti teriletek, rekredcids
teriiletek, Obudai-sziget meghatéroz6 teriileteken,

b) az 1 m-es magassagot meghaladd tereprendezés esetén - az 6vezettdl fliggetlendil

c) mélygarazs feletti, valamint az épitési Ovezetben meghatarozott kotelezé
tet6kerti kialakitas esetén

d) temetdk teriiletén.
TKR_29: 10. § (1) bek i) —I) pont-rdl nincs rendelkezés

VALASZ: PL: 35. §, de a temet6kkel kiegészitjiik a 39.§ -t.

27. A mélygarazs feletti zoldteto és a parkolé zoldfeliiletei

40. § (1) " A tetSkerti zoldtets két- vagy haromszintes névényzete mélygarazs vagy
mas épitményszint feletti 6rokzold, vagy lombhullaté fasszard névényekkel egyarant
lehetséges.

(2) A tetokert novényzettel nem fedett, burkolt felilete magas albedd értéki
(magas fényvisszaveré hatasu), vilagos szin( burkolat lehet, alacsony albedd értéki
(alacsony fényvisszaverd hatasu) burkolat nem létesithetd.

41. § (1) Telken vagy kozteriileten a 6 fér6helynél nagyobb, Uj felszini parkold csak
fasitott parkoldként létesithetd.

(2) Telken bellli vagy kozterileti 6 fér6hely feletti felszini parkold fasitasa sordan — a
varakozéhelyek szamanak megfelel6 elbirt fatelepités betartasa mellett — a kovetkezd
novénytelepitési szabalyt is be kell tartani a 6. melléklet szerinti telepitési rend
figyelembevételével:

a) mer6leges vagy ferde (452-o0s, vagy 602-0s) beallas esetén

aa) parkoldszegély menti egybefligg6 zoldsavban torténd Ultetés esetén minden 3
darab,

ab) parkoldszegély menti jardasavban (faveremrdaccsal) torténd (ltetés esetén
minden 2 darab,

ac) parkoldallasok kozotti zoldszigeten torténd ultetés esetén minden 3 darab;

b) parhuzamos beallas esetén

ba) parkolészegély menti egybefligg6é zoldsavban torténd (ltetés esetén minden 2
darab,

bb) parkoldszegély menti jardasdvban (faveremrdccsal) torténé Ultetés esetén
minden 1,5 darab,

bc) parkoléallasok kozotti zoldszigeten torténd liltetés esetén minden 2 darab;

c) kozéps6 zoldsavval kialakitott parkoldsziget esetén: — melynek szélessége
legaldbb 2,0 méter kell, hogy legyen - minden 4 darab
megkezdett parkoléféréhely utan legaldbb egy, a (7) bekezdésnek megfelel6 fat kell
telepiteni, kivéve, ha kozterileten a meglévd kozmlivek azt nem teszik lehet6vé.

(3) Nem szamit fasitott parkoldnak a parkoldallasok kozott pontszerlien elhelyezett
favermes fasitas.

™ peiktatta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 7. §
2 modositotta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 15. §
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(4) Az el6kertben — amennyiben annak kialakitdsat mas jogszabaly nem tiltja — 60
fér6helynél nagyobb felszini parkold csak intenziven fasitott modon alakithatd ki. A
parkoléfasitast ugy kell megvaldsitani, hogy az biztositsa a parkoléféréhelyek megfelelé
arnyékoldsat.

(5) Nem kozterileti nagyméret(i parkold esetén, ha annak befogaddképessége

a) 50 féréhelynél nagyobb, akkor a parkolé-sorokat egymastdl legalabb 2,0 méter
széles, fasitott zéldsavval kell elvalasztani,

b) 300 fér6helynél nagyobb, akkor

ba) a parkolét legfeljebb 150, vagy

bb) ha az épitési 6vezet elGirasa lehetové teszi, akkor legfeljebb 200
-személygépjarmu elhelyezését biztosité egységekre kell bontani, és az egyes parkolasi
egységek kozott legaldabb 10 m szélességli, Osszefliggben beliltetett zoldsavot,
zoldfelletet kell kialakitani.

Megjegyzés: OBESZ elGirasban szerepel egy dvezetben a 200
féréhelyenkénti megosztas, ezért itt visszahivatkozdssal pontositasa
sziikséges.

(6) A parkolofelilet melletti Osszefliggben belltetett zoldsav legfeljebb 6,0
méterenként, maximum 1,5 m széles burkolt gyalogos atvezetésekkel tagolhaté.

(7)” Parkoldk fasitasanal, tovabba a KESZ-ben kotelezd fasitassal érintett teriileten
nagy lombkoronat noveld, tulkoros, legalabb kétszer iskolazott 14/16 torzskorméreti
sorfa minGségl, kornyezettiird, allergén pollent nem termel6 lombos fa telepitendé.

(8) A parkoldkat elvalasztd zoldsdvokban legalabb kétszintes zoldfelilletet kell
kialakitani,

a) a cserjék tekintetében azok legalabb fele aranyban 6rokzold,

b) a fak tekintetében lombhullatd, nagy koronat novel6
novényzettel.

(9) A gazdasagi jellegli meghatarozé terileteken az elGirt zéldfeliiletnek megfelel6
terilet legaldbb 1/3-at 7* fasitott teruletként kell kialakitani, elsésorban nagy
lombkoronaju fas szaru névényekkel.

XI. Fejezet
Sajatos épitmények elhelyezése és anyaghasznalata

28. Felszini energiaellatasi és vezetékes elektronikus hirkozlési sajatos épitmények
elhelyezésére vonatkozé koz6s szabalyok

42. § (1) A kerilet kozigazgatasi teriiletén a kerilet elldtasat biztositd felszini
energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére els6sorban alkalmas teriileteket a 7. melléklet tartalmazza. A
mellékleten nem jel6lt terlleteken a (2)-(7) bekezdések rendelkezéseit kell figyelembe
venni.

(2) Nem alkalmasak a vezetékes felszini energiaellatas és elektronikus hirkozlés
légvezetékének, oszlopainak, tornyainak és egyéb a telepiilésképhez nem ill6
elemeinek |étesitésére a 7. mellékleten nem jelolt teriiletek kozil

a) az épitett kornyezet védelemmel érintett aldbbi teriletei:

aa) a vilagorokség varomanyos teriilet,

ab) a védett érték (orszagos, févarosi vagy kerileti védett érték), annak telke és a
telkének 100 méteres kornyezete,

® modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 16. §
™ modositotta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 25. § 14. pontja
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ac) védett régészeti lel6hely és annak 50 méteres kornyezete,
akkor sem, ha a kdornyezetben a kozterlileteken még légvezetékes haldzat van;

b) a mar beépiilt, az atalakulé vagy az atalakulé z6ldmez6s — tavlatban beépitésre
szant —, a telepiiléskép szempontjabol meghatarozé teriiletek ott, ahol:

ba) a terlilet mar beépitett és nincs légvezeték,

bb) a terlilet még nem beépitett, de beépitésre szant teriilet vagy

bc) jelentésen atalakuld a teriilet és Uj beépités megvaldsitasara vagy jelentds
funkciévaltasra keril sor, tovabba a teriileten vagy kozvetlen kornyezetében Uj
kozterilet, magdnut létesil, tovabba

c) azon belteriiletek, ahol a kozteriilet szélessége eléria 12,0 métert,

d) a természeti kérnyezet védelmével érintett:

da) Natura 2000 teriletei

db) Budai Tajvédelmi Korzet teriiletei,

dc) 6koldgiai hdldzattal érintett terlletek,

dd) tovabbi orszagos védelemmel érintett teriletek,

de) févarosi vagy kerileti természetvédelemmel érintett teriletek,

df) torvényben (BATrT) tdjképvédelemmel érintett teriiletek.

(2a) "Atjatszé allomas, meglévs épileten vagy meglévé 6 méternél magasabb
oszlopon valé elhelyezése esetén a (2) bekezdés ac) alpontja figyelmen kivil hagyhaté.

(3) A tavhdszolgaltatas vezetékei az elhelyezésre alkalmasnak jelolt terileten sem
vezethetGk a foldfelszin felett, a meglév6 tadvhbévezeték rekonstrukcidja sordn azt fold
alatti vezetékre kell cserélni.

(4)"°A villamos energia atviteli halézat felszin feletti légkabeles vezetése nem
lehetséges, a kordbban megtervezett, legfeljebb 100 méteren befejezésre keril6
haldzat kivételével

a) a 7. szamu mellékleten jel6lt elsGsorban alkalmas teriileteken kivili beépitésre
szant terlleteken és

b) a (2) bekezdésben meghatdrozott terileteken.

(5) A villamos energia f6eloszté halézatdnak rekonstrukcidja soran a 7. mellékleten
els6sorban alkalmasnak jel6lt terlleteken kivili beépitésre szant terilleteken a
tavvezetéket foldkabelre kell kivaltani.

(6) A vezetékes gyengearamu felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények, ml(targyak elhelyezésére — az (1)-(2) bekezdés alapjan — nem
alkalmas teriileteken:

a) halézatfejlesztés vagy a halézat bévitése, illetve ennek megfelel6 haldzati
rekonstrukcio csak foldkdbeles médon torténhet;

b) Uj vezetéktartd oszlop nem helyezhet6 el ott, ahol mar meglévd tartéoszlop
rendelkezésre all, kivéve, ha a hazi bekotés masként nem oldhatd meg;

c) Uj vezetéket a meglévd, sziikség esetén az energiaellatdst és az elektronikus
hirkdzlést is egyarant szolgdld kozos oszlopon kell elhelyezni, a b) pont
figyelembevételével;

d) a kozteriilet teljes keresztmetszetét érint6 Utépités vagy Utrekonstrukcié soran

da) az adott kozterileten a légvezetéket foldkabelre kell cserélni vagy

db) annak mduszakilag sziikséges helyigényét és a késGbbi foldkabeles kiépités
lehet6ségét biztositani kell, tovabba

dc) az ingatlanok foldfeletti halozati bekotését — ahol az miszakilag kivitelezhet6 —
szintén fold alatti bekotésre kell cserélni;

dd) a foldalatti haldzatok foldfelszini m(itargyai (akna, kapcsoldoszekrény) a jardan a
berendezési savban elhelyezhet6k — az adott teriileten a mdtargyakra vagy

" peiktatta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 8. § (1) bekezdés
"® modositotta: 212019. (VL. 24.) Or. 8. § (2) bekezdés
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berendezésekre  vonatkozd  méretbeli és anyaghasznalati  rendelkezések
figyelembevételével;

e) a kozterileti jarddk alatti vezetékfektetés befejezése utan

ea) a burkolatot a jarda jaréfellletének teljes szélességében kell helyreallitani;

eb)77

(7) A kozteriileti jardan elhelyezésre keriil6 vezetékes felszini energiaellatas és
elektronikus hirkozlés kabeleinek, berendezéseinek (kapcsolészekrény akna)
elhelyezési szabadlyai a kovetkezbk:

a) felszin feletti kabel csatlakozé szekrény vagy mitargy nem helyezhetd el:

aa) a 1,5 méternél keskenyebb jardan,

ab)az 1,0 m-es berendezési savon kivil a 1,5 m-nél nagyobb szélesség(i jardan,

ac) kozvetlenil az épuletek kozterileti hatarvonala el6tt;

b) zartsoru beépitési terileten

ba) az energiaigény béviilése miatt |étesitendd transzformdator berendezés
(traféhaz, oszloptrafd) a jardan felszin felett nem helyezhetd el, azt a felszin alatt vagy
a terepszinthez képest legfeljebb 0,6 m kiemelkedéssel kell biztositani, vagy az Ujonnan
épulé épliletben kell elhelyezni,

bb) épllet elé csak akkor helyezhet6 betapldlo szekrény, ha annak kabelezésénél a
kés6bbi athelyezés lehet6sége biztositott;

c) a jardaban tobb kilon szolgaltatd altal lizemeltetett haldzat esetén kozos aknat
kell |étesiteni;

d) az utkeresztez6déseknél a jardadban legfeljebb két felszin alatti szekrény (akna)
létesithet6 abban az esetben, ha a terlileten jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar
van egy hir- vagy tavkozlési akna és a kozos aknaban vald elhelyezés muszakilag nem
oldhatd meg;

e) a berendezések anyaghasznalatanadl, szinezésénél a 43. § szerinti rendelkezéseket
is be kell tartani.

(8) A telefonfiilke kézvetleniil az épiilet homlokzati fala elé nem telepithetd,
helyét a jarda berendezési savjaban kell biztositani, ugy, hogy a visszamaradd
jardafeliilet legalabb 1,5 m legyen. Kiilsé falsikra szerelt telefon és a hozzatartozo
védoteté a homlokzathoz igazodéan csak akkor létesithetd, ha ezaltal a homlokzat

el6tti jarda szabad jaréfeliiletének szélessége nem csékken 2,5 m ala.
TKR_12: telefonfiilke

VALASZ: OBVSZ szabalybdl atvezetve, mint hirkdzlési elem/berendezés.

29. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési sajatos épitmények elhelyezésére
vonatkozd szabalyok

43. § (1)78 Nem alkalmasak a vezeték nélkiili 6nallé6 elektronikus hirkozlési
épitmény (tavkozlési, adatatviteli berendezés) elhelyezésére a kdvetkezé teriletek:

a) a 7. mellékleten elsGsorban alkalmas tertleten kivili tertletek kozil a 42.§ (2)
bekezdés szerinti tertletek, valamint

b) a meglévé vagy tervezett

ba) egészségligyi létesitmények terilete,

bb) bolcs6dék, dvodak, az also- és kozépfoku oktatasi létesitmények terilete,

bc) a jatszoterek teriilete,

bd) a zoldteriletek terilete,

" hatalyon kiviil helyezte: 21/2019. (V1. 24.) Or. 20. § 1. pontja
"8 médositotta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 25. § 15. pontja
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c) a vizgazdalkodasi teriletek, tovabba

d) a b) pont szerinti teriletek telekhataratol szamitott 200 m-es koérnyezet.

(1a)’® Atjatszé allomas, meglévs épileten vagy meglévé 6 méternél magasabb
oszlopon valé elhelyezése esetén a 42. § (2) bekezdés ac) alpontja figyelmen kiviil
hagyhaté.

(2) Els6sorban alkalmas a vezeték nélkili elektronikus hirkozlési épitmény
(adotorony, atjatszé torony, atjatszé-dllomds) kozteriileti elhelyezésére a 7.
mellékleten els6sorban alkalmas teriletként jeldlt terilet.

(3) Nem kozteriileti telken akkor helyezhet6 el a vezeték nélkiili elektronikus
hirkoézlési épitmény

a) ha a (2) bekezdés szerinti elhelyezés jogi vagy muszaki ok miatt nem johet létre,
vagy az nem nyujtana megfeleld szolgaltatast, tovabba

b) ha az épiilet, amelyen a épitmény elhelyezésre keril, nem tartozik az (1)
bekezdésben felsoroltak kozé, és a rendeltetése szerint elsédlegesen

ba) irodahaz, parkoldhdz, sportcéld épitmény vagy

bb) olyan templom, melynek tornydban vagy padlasterén bellil a hirkozlési
|étesitmény védett értéket nem érint vagy

bc) ha a ba)-bb) alpontok szerinti elhelyezés akadalyba Utkozik, vagy nem nyujt
megfelel6 szolgaltatast, akkor a 20 m épitménymagassagot meghaladd lakdépiilet.

(4) A (3) bekezdés b) pont szerinti éplilet esetében a vezeték nélkiili elektronikus
hirkozlési épitmény

a)®® a lapostetds éplleten akkor helyezhetd el, ha az elhelyezés az épiilet legalabb
20 méteres magassaga felett torténik vagy 20 méternél alacsonyabb épiletek
esetében, ha a homlokzati falsik és a legfels6 zaré6fodém felsé sikjanak
metszésvonalatél az éplilet iranyaban emelkedd 45° alatt vont sik f6lé nem emelkedik,

b) a magastetls éplilet padlasterében akkor helyezhet6 el, ha biztositott, hogy a
padlastérben nincs mas rendeltetési egység

c)® egyéb épllethez rogzitett mddon parabola antenna kivételével, antenna
elhelyezheté.

(5) Az 6nallé — nem mas épitményen elhelyezett — vezeték nélkiili elektronikus
hirkozlési épitmény 6nallé sajatos épitményként

a) az elhelyezésre szolgdld kornyezethez illeszkedd médon,

b) 82 fas, erdds kornyezetben els6sorban kozhasznalatu, kilatasra is alkalmas
épitményen, mdtargyon
helyezhet6 el,

c)®® fémszerkezet esetén a szinezése mohazold vagy antracit lehet, tovabba

d) kertilendd a kilonb6z6 novényzetet (fémbdl készilt fa) utdnzéd oszlop kialakitas.

(6) Magaslaton Uj antennatorony csak kortars épitményként helyezheté el.

(7) A 4G - negyedik generdciét meghaladd miiszaki fejlesztést kdvetben a sziikséges
antenna a kozvilagitas tartéoszlopanak magasitasaval akkor helyezhet6 el, ha annak az
igy novelt legmagasabb pontja a kornyez6 épitési Ovezetekben |étesithets
legmagasabb pontot 3,0 méternél jobban nem haladja meg.

30. A kozmili és kozvilagitas sajatos épitményeinek elhelyezése és anyaghasznalata

™ peiktatta: 21/2019. (VL. 24.) Or. 9. § (1) bekezdés

8 médositotta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 9. § (2) bekezdés
8 peiktatta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 17. § (1) bekezdés

82 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 17. § (2) bekezdés
8 modositotta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 17. § (3) bekezdés
8 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 26. § 7. pontja
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44. § (1) ®A felszin feletti kdzmG-m(targyak berendezései — beleértve kiléndsen a
kapcsoldszekrényt, trafdt, atemel6t és az azokat elhatarold keritéseket — csak
mohazold, tortfehér vagy antracit szin(ire festhet6k, a tlizcsapok, a kozlekedési [dmpa
kapcsoldszekrénye, a kozvilagitas és a tavvezetékek oszlopai kivételével.
utcakban végig, a koztereken, kozparkokban azonos kivitellek vagy legaldbb azonos
megjelenésliek legyenek, illeszkedve a kornyezet épitészeti arculatdhoz.

(3) A kozvilagitas oszlopai

a) Obuda, F6tér és koérnyezetének torténeti kozteriletein, Obuda-Ujlak
részterlleten elhelyezett kandeldberek hagyomanyos fekete, antracit, tort fehér, vagy
mohazold szinlek lehetnek, az adott kozteriileteket érintéen egységesen,

b) a kozterilet alakitasi terv altal érintett kdzteriileten az egységesen megtervezett
kozvilagitasi ldmpa helyezend6 el,

c) a kertvarosi lakoteriileteken faoszlop alkalmazhaté,

d) betonoszlop csak megrongalédott betonoszlop pétlasara alkalmazhato.

(4) A gyalogos fellileten az akna fedlap a koérnyezd burkolattal azonos vagy azzal
harmonizalé anyagu legyen.

31. A kozlekedéssel kapcsolatos sajatos épitmények — utak, berendezések,
koztargyak — elhelyezése, anyaghaszndlata

45. § (1) A kozosségi- és a kerékparos koézlekedéssel kapcsolatos sajatos
épitmények, mdtargyak, berendezések elhelyezésének szabalyai:

a) a tomegkozlekedési jarmlivek energiaellatasat szolgdlo fels6 vezetéken kivil mas
légvezeték, a kozlekedést szolgdlo légkabel és tartdoszlop nem létesithetd,

b) a kozlekedési lampdak kapcsoldszekrényei a jarda berendezési savjaban
helyezendé6k el, kivéve, ha a jarda kialakitasa, szélessége, z6ldsavja azt utélag nem teszi
lehet6vé,

c) kerékpartarold a jardan csak akkor helyezheté el, ha a kerékparok tarolasa soran
visszamaradd gyalogosfeliilet szélessége legalabb 2,0 m,

d) az utasvaré kornyezetében a jegydrusitd automata és a szemétgylijté az utasvaréd
anyaghasznalataval 6sszhangban helyezhet6 el.

(2) A kozteriileten utak, jardak és egybefliggé gyalogosfeliletek kialakitasa sordn:

a) gyalogosutca vagy tér fellletét egységesen diszburkolattal — a torténeti
kozterlleteken a kerilletben hagyomanyos bazalt kockakd, kiskockaké vagy ahhoz
hasonlé esztétikai értékl burkolattal — kell ellatni, az utca vagy tér egészére vonatkozdé
kozterilet alakitasi tervben meghatdrozottak alapjan,

b) a jardavédelemre szolgalé parkolast akadalyozé fémpoller oszlopsor, kébaba
egy-egy utca mentén, de kiléndsen a 8-10. melléklet szerint meghatdrozott varosképi
szempontbdl kiemelt kozterilleteken, torténeti kozterilileteken és a varosképi
szempontbdl kiemelt teriileteken, tovabba kozhaszndlat céljara atadott terileteken
egységes kivitell legyen,

c) parkoléautomata a berendezési savon belil helyezendd el, kivéve, ha a jarda
kialakitasa, szélessége, z6ldsavja azt utdlag nem teszi lehetévé,

d) ondllé bankjegy automata, arusité automata — a parkold- és jegyarusitd
automatak kivételével — a kozterileten nem helyezhet6 el,

e) parkoldzar nem alkalmazhato,

f) a 8-10. melléklet szerinti varoskép szempontjabdl kiemelt teriileteken, kiemelt
kozterileteken és torténeti kozterileteken, kozteriletszakaszokon, tovabba a
kozhasznalat céljara atadott teriileteken

8 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 18. §
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fa)biztositani kell a koztargyak és utcabutorok egységes megjelenését, forma- és
szinvilagat tekintve,

fb) jatszoterek, sportpdlyak védelmére létesitend6 keritések szine és formavilaga
legyen 0Osszhangban a kornyez6 éplletek vagy tér jellegével, utcabutoraival és
koztargyaival.

(3) Az utcai burkolatok teljes szélességli atépitése soran legaldbb az egyik oldalon
fasort vagy egyéb novényzetet kell telepiteni és fenntartani, kivéve, ahol az a
kozlekedés biztonsdgat veszélyeztetné vagy a novényzet kihelyezését a mdlszaki
adottsagok nem teszik lehetévé.

(4) Ujonnan kialakitott, gépjarmi-kozlekedést szolgalé kozteriileti kozutak és
maganutak mentén

a) legaldbb az egyik oldalon fasort vagy egyéb novényzetet kell telepiteni — kivéve,
ahol az a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetné vagy a novényzet kihelyezését a
m{(iszaki adottsdagok nem teszik lehet6vé — és

b) az egyes utca vagy Utszakaszok mentén azonos fafaju fasorokat kell létesiteni az
egységes utcaképi megjelenés érdekében.

(5) A gépjarmii-kozlekedést szolgalé Gt menti novényzet (fa, bokor) nem
akaddlyozhatja a kozlekedésbiztonsagot, ezért a keresztez6désben a keresztezd ut
jardaszegély vonalatél szamitott 10 méteren belll ennek figyelembevételével kell a
novényzetet elhelyezni.

(6)%¢ Uszémiivek kialakitdasakor kizardlag természetes anyagok (kulénosen fa, fém)
alkalmazhaték. Harsany szinezés nem megengedett.

(7) Elektromos gépjarmii tolt6allomas minden lizemanyagtolts allomas teriiletén,
és kozteriileti felszini parkoléhoz elhelyezhetd.

TKR_13: elhelyezhet&ség szabdlyozasa

VALASZ: kiegészitve

(8) Mikromobilitasi pont létesitése soran biztositani kell, hogy az
a) a kozuti és gyalogos kozlekedés szokasos mdodjat ne zavarja,
b) kiépitett parkoléhely csokkenésé ne okozza,
c) zoldfeliilet sériilésével ne jarjon.

TKR_3, TKR_25: Mikromobilitasi pontok ligye

VALASZ: kiegészitve

XIl. Fejezet
A reklamokra, reklamberendezésekre, reklamhordozékra vonatkozo teleplilésképi
kovetelmények

32. Reklam és hirdetdfeliiletek elhelyezése és kialakitasa

46. § (1) A reklamot kozzétenni kozterileten, koztulajdonban 3llé ingatlanon,
valamint a maganterileten a (2) — (11) bekezdések betartasaval szabad, mely
el6irdsokat a Reklam Korm. rendelettel egyitt kell alkalmazni.

(2) A kerilet kozigazgatasi tertiletén reklamozas céljabol kdzterileten csak reklamos
utcabutor alkalmazhaté.

(3) Nem helyezhet6 el reklamfeliilet

8 peiktatta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 10. §
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a) épiileten a kozteriletrdl lathatoan, épiletszerkezetekkel nem hatarolt médon —a
(4)-(5) bekezdésben foglalt kivétellel,

b) keritésen vagy mas épitményen, tovabba

c) épileten vetitett reklamként vagy mas digitalis rekldmhordozé eszkoz
segitségével,

d) a kirakatportalon beliil — kivéve

da) a nyitva tartdsra és a kereskedelmi jogszabalyokban el8irtak feltlintetésére
vonatkozo informaciok kozlését,

db) az Uzletben arusitott termékkel kapcsolatos tajékoztatdst tartalmazd, gazdasagi
rekldmnak nem szamité feliiletet vagy

dc) ha az a termék kirakatba vald kihelyezésével egyiitt torténik.

(4) A kozmlivel6dési intézmény épiletén az arra allanddsitott hirdeto
berendezésen az intézményre vagy rendezvényére vonatkozd kulturalis rendezvényt,
mUsort hirdetd plakat és hirdetmény elhelyezhetd.

(5) Atmeneti idSszakra megengedett rekldmok a kdvetkezdk:

a)¥ atfeszitett molind, vagy épiiletre, épitményre kihelyezett transzparens,
reklam, mely kizadrdlag a kerilet vagy a févaros szempontjabdl jelentSs idegenforgalmi-
, tudomanyos- és kulturdlis eseményekhez kototten, ideiglenesen és meghatarozott
idére helyezhet6 ki, a védett értékekre vonatkozé varosképi szempontok
érvényesitésével, tovabba

aa)® az elhelyezés leghamarabb az esemény kezdetétdl szamitott egy héttel
korabban torténhet, és

ab)®® az esemény utan el kell tavolitani;

b) nem szamit vetitett reklAmnak az a) pont szerinti rendezvény, esemény
idGszakaban az esemény helyszinén vagy kornyezetében a hdzfalra vetitett felirat,
hirdetmény;

c) épitési reklamhalé az épitési tevékenység id6tartamara, és legfeljebb 6 hdnapig
alkalmazhaté a Reklam Korm. rendeletben foglalt feltételek figyelembevételével.

d)*® plakattabla legfeljebb 1 m? informacidhordozé feliilettel, kulturalis események
— kulénosen szinhdaz, koncert, cirkusz — hirdetéséhez,

e) egy id6ben legfeljebb 50 db plakattabla kerlilhet kihelyezésre a keriiletben.

(6) Reklammentesek a telepiiléskép védelmérdl szolé térvény 1. mellékletében
meghatdrozott teriiletek.

(7) Reklamos utcabutor régészeti lel6hely teriiletén a telepliiléskép védelmérdl sz6l6
toérvény figyelembevételével csak akkor helyezhet6 el,

a) ha a lel6hely ténye a régészeti adatbdzisban szerepel, de a régészeti feltaras
eredménye nem keriilt, és a jovében sem kerll a felszinrél lathatéan bemutatasra, és

b) ha a lel6hely nyilvantartdsba vétele utan a terilet rendezése mar megtortént,
tovabb3a

c) ha a jelen rendelet mas rendelkezése nem tiltja.

(8) Reklamos utcabutorként a nem reklammentes teriileteken a Rekldm Korm.
rendeletben lehetévé tett minden terliletfelhaszndlasi egység kozteriletén
elhelyezhet6

a) kozmivel6dési hirdetboszlop,

b) utasvaré (autdbusz, villamos, HEV, vasut, taxi, hajokikots),

c) mas célra is szolgalé berendezésként

8 moédositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 19. § (1) bekezdés
88 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 16. pontja

8 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 26. § 8. pontja

% peiktatta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 11. §

9 peiktatta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 11. §
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ca) fedett kerékpartarolo,

cd) BUBI vagy mas Onkiszolgald kerékparallomas.

d) kozterileti informacids berendezésként

da) varosi informacids térkép legfeljebb 2x2,0 m? informacidhordozé felilettel,

db) 6nkormanyzati kézérdekli informaciés tabla legfeljebb 2x9,0 m?
informacidhordozo felilettel,

dc) irdnyitotabla legfeljebb 2x0,8 m? informacidhordozé feliilettel,

dd)®? digitalis, mechanikus kézérdek( informacids oszlop (okos varos)

de) internet terminal.

(9) A (8) bekezdés szerinti teriletfelhasznalds hatarvonala az érintett kozterilet
kozéptengelyéig tart.

(10) A KOu-2, KOu-3, KOu-4 és KOk koézlekedési teriiletfelhasznalasi kategdridba
sorolt tertleteken a kévetkezd reklamos utcabutorok helyezhetdk el:

a) a (8) bekezdésben felsoroltak, tovabba

b) KOk vasuti teriilet dllomasteriiletén a fentieken tul legfeljebb 2 darab, kétoldali
reklamtéabla, melyek egyoldali feliilete a 3 m*-t nem haladhatja meg.

(11) Ingatlan eladasat, bérbeadasat meghirdeté tabla maximum 0,5 mZ?-es
nagysagban az ingatlan falan vagy keritésén helyezhetd el. Uj tobblakasos lakohaz(ak)
épitését meghirdetd tabla legfeljebb 6 m? feliilettel helyezhetd el.

47. § (1) Rekldamhordozé vagy reklamhordozét tarté berendezés utcabutorra utélag
nem szerelhetd, azokat a reklam kozzétételére alkalmas reklamfellilettel egyitt kell
megtervezni és létrehozni.

(2) Reklamfeliilet az utasvaro

a) tetején vagy arra szerelten nem helyezhetd el,

b) oldalfellletein csak

ba) az uttesttel vagy vagannyal parhuzamos hatdrolé szerkezet legfeljebb
egyharmadan, kétoldali felllettel, és

bb) a jarmd érkezési iranydaval ellentétes egy szerkezeti oldalan, kétoldali felllettel
helyezhet6 el.

(3) A 46. § (8) bekezdés c) pontja szerinti mas célra is szolgdlé berendezés
legfeljebb egy oldalan, és legfeljebb 2 m? feluleten tartalmazhat reklamfeliletet.

(4)93

(5) Vilagité reklamfeliilet az utcabutoron megengedett, de kialakitdsa sordn nem
alkalmazhaté

a) hagyomanyos vonalszerd fényrekldam,

b) kapraztatd fényu vilagito tablareklam,

c)—e)94

f) villogo effektust megjelenits rekldamfeliilet

g) fényujsagszerlien mozgo feliratot vagy mozgd alakot tartalmazé feliilet.

(6) Taxi utasvaré kizardlag ténylegesen miikodé taxidroszt teriiletén tartalmazhat
reklamfeliiletet, amennyiben a droszt megsz(inik, az utasvarot el kell tavolitani.

NEGYEDIK RESZ
AZ ONKORMANYZATI TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

XIll. Fejezet

%2 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 19. § (2) bekezdés
% hatalyon kiviil helyezte: 18/2021. (IV. 26.) Or. 8. § a) pontja. Hatalyos: 2021. aprilis 27-étél.
% hatalyon kiviil helyezte: 18/2021. (IV. 26.) Or. 8. § b) pontja. Hatalyos: 2021. aprilis 27-ét61.
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Telepiilésképvédelmi tajékoztatds szakmai konzultacid
33. A kotelez6 szakmai konzultacio esetei és részletes szabalyai

48. § (1) A telepuléskép védelme érdekében a féépitész tajékoztatast ad és a
Korm. rend. szerinti szakmai konzultaciét biztositja a telepilésképi kdvetelményekrdl
és a KESZ el&irasairdl.

(2)% %7 A fGépitészi szakmai konzultacio legaldbb egy alkalommal kételezé az Etv.
33/A. § szerinti egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetében, a
lakoépilet épitésének egyszerl bejelentésérdl sz6l6 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: Leb.) vonatkozoé rendelkezésében meghatarozott bejelentés megtétele
elbtt.

(3) Févarosi és”® keriileti védett érték esetén, a konzultacié soran vizsgalni kell a
teleplilésképi kovetelményeknek valé megfelelésen tul, hogy a tervezett épitési
tevékenység az elGirasoknak vald megfelelGségen tul nem eredményezi-e a védett
érték karosodasat, el6nytelen megvaltozasat.

(4) A kotelez6 szakmai konzultacié papir alapu kérelemre indul.

(5)%° Az Etv. 33/A. § szerinti egyszer(i bejelentéshez kotdtt épitési tevékenység
esetében a kotelezd szakmai konzultacié kérelméhez mellékelni kella tervezett épitési
tevékenység épitészeti-mUiszaki dokumentaciéjat, a 11. melléklet szerinti tartalommal,
az el6irt munkarészek tekintetében a Leb. 1. mellékletben részletezett mélységl
kidolgozottsaggal, olvashato és értelmezhet6 méretben, papir alapon benyujtva,

100

(6) A kotelez6 szakmai konzultacié sordn a kérelmezé Ujabb szakmai konzultaciéra
kotelezhet6, amennyiben:

a) a dokumentacié nem felel meg a jelen rendeletben meghatarozott telepllésképi
kovetelményeknek,
el8irasaiban meghatdrozott kovetelmények betartasa.

(7) A kotelez6 szakmai konzultaciérél emlékeztetd késziil, melyet a kérelmezd papir
alapon kap meg, és tartalmazza

a) a kérelem beérkezésének id6pontjat,

b) a kérelmez6 adatait,

c) a tervezett épitési tevékenység rovid leirdsat,

d) az érintett ingatlan, cimét és helyrajzi szamat, épitési dvezeti besoroldsat,

e) az épitési tevékenységgel kapcsolatos egyéb lényeges informaciot,

f) a f6épitész tdjékoztatdsat, nyilatkozatat, illetve szakmai javaslatat.

% médositotta: 22/2018. (V1. 22.) Or. 20. §

% médositotta: 22/2018. (V1. 22.) Or. 20. §

" modositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 5. § (1) bekezdése

% modositotta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 19. § 3. pontja

% modositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 5. § (2) bekezdése

100 hatalyon kiviil helyezte: 21/2019. (VL. 24.) Or. 20. § 2. pontja
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XIV. Fejezet
A telepiilésképi véleményezési eljaras

34. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore

49. §'" 192 (1) Atruhazott hataskdrben a polgarmester telepiilésképi véleményezési
eljarast folytat le az 50. §-ban foglalt esetekben — ha térvény vagy kormanyrendelet
masként nem rendelkezik — Uj épitmény épitésére, meglévé épitmény beépitett
szintterlllet novekedését eredményezd bévitésére, telepllésképet érinté atalakitasara
irdnyuld épitési, 6sszevont vagy fennmaraddsi engedélyezési eljdrasokat megel6zéen.

(2) A telepilésképi véleményezési eljards soran az altaldnos kozigazgatasi
rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. toérvény (a tovabbiakban: Akr.) rendelkezéseit kell
alkalmazni.

35.1% Telepiilésképi véleményt megalapozé allasfoglalasok

50. § (1) A foépitész szakmai allasfoglalast ad a kovetkezd estekben, amelyet az
elbiralas soran figyelembe kell venni:

a)'® keriileti védett érték 50,0 m-es kdrnyezetében 1évé épitmény esetében,

b) helyi jelentGségli védett természeti teriilet és helyi jelent&ségl természeti emlék
és védbovezetével érintett épitési dvezetbe tartozd ingatlan esetében,

c) a jelen rendelet szerint a telepiléskép szempontjdbdl meghatdrozd torténeti
beépitésli terlileteken, a 8-10. melléklet szerinti varosképi szempontbdl kiemelt
tertileteken, valamint a kiemelt kozteriletek és a kiemelt torténeti kozteriletek
mentén lévd épitmény esetén,

d) kozterileten vagy kdzlekedési terlileten |év6 épitmény esetében,

e) a (2) bekezdésben meghatarozott épliletek és épitmények fennmaradasi
engedélyezési eljarasa esetében

105

(2) A helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs (a tovabbiakban: Tervtandcs) szakmai
allasfoglalast ad a kovetkez6 estekben, amelyet az elbirdlas soran figyelembe kell
venni:

a) valamennyi olyan épiilet és épiletegyiittes esetében rendeltetéstdl fliggetleniil,
amely bruttd alapteriilete meghaladja az 1000 mt,

b) valamennyi olyan épllet és éplletegylttes esetében rendeltetést6l és
alapterilettdl fliggetlendil, amelynek hasznos szintteriilete meghaladja az 1000 m?-t,

c)106 keriileti védett épitészeti érték atalakitasa, feldjitasa, bovitése esetében,

d) egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén,

fe) ketténél tobb rendeltetési egységet tartalmazd épitmény esetében,

f) U] épités(i lakéépiilet esetében — az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszer(i bejelentés
hatdlya ala tartozo éplilet kivételével

hg) nem ideiglenes céllal Iétesitend6 mobilhdz, konténerhaz esetében.

TKR_2: Konténerek (COVID és étel, kavé, fagyi): Lehessen ez is, de
egyértelmUen telepilésképi engedélyért kelljen folyamodni. A
bevasarlékozpontokban parkoldhelyet ne foglaljon.

TKR_21: felsorolds alpontokra bontva

101 médositotta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 12. §

192 médositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 6. §

103 modositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 7. §

10% modositotta: 21/2019. (VI. 24.) Or. 19. § 3. pontja

195 hatalyon kiviil helyezte: 21/2019. (VL. 24.) Or. 20. § 3. pontja
106 modositotta: 21/2019. (VI. 24.) Or. 19. § 3. pontja
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JAVITVA A FELSOROLA PONTJAI

36. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

51. § (1) A telepilésképi véleményezési eljards soran vizsgalni kell, hogy az
épitészeti-m(iszaki tervdokumentdcioé:

a) ha volt, akkor figyelembe veszi-e az el6zetes tajékoztatas, szakmai konzultacioé
irdasba foglalt — a (varos)épitészeti és teleplilésképi illeszkedésre vonatkozé -
javaslatait, véleményét,

b) a teleplilésrendezési eszkdz iranyadd szabalyozasatél, valamint az a) pont szerinti
javaslatoktdl eltér6 megoldas azokkal egyenértékl vagy kedvezébb beépitést,
telepulésképi megjelenést eredményez-e

c) megfelel-e jelen rendeletben meghatdrozott telepiilésképi kovetelményeknek.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja, telepitése megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés
kovetelményének,

b) megfelel6en veszi-e figyelembe a kialakult vagy atalakulé kornyez6 beépités
adottsagait, rendeltetésszerl hasznalatanak és fejlesztésének lehetGségeit,

c) tobb épitési itemben megvaldsuld Uj beépités, meglévs épitmények bdvitése
esetén

ca) biztositott lesz vagy biztositott marad az el6irdsoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek megfelel§ tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatdsaga,

cb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett teleptilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, az azzal Osszefliggé hasznadlat
sajatossagaibol eredéen — nem korldtozza, zavarja indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer( hasznalatat,

b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az épilet tomegének,
homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvezétlen megjelenését,

d) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, mdtargyait, valamint névényzetét,

d) megfelel§ javaslatokat ad-e az esetleg szlikségessé valé — a kozteriletet érint6 —
beavatkozasokra,

e) az esetleg a kozterlilet folé benyuld épitmény-részek, szerkezetek és
berendezések milyen mddon befolydsoljdk a kozterllet hasznalatat, kiilonos
tekintettel, a térfigyel6 kamera rendszerre, a meglévé vagy a telepitend6 fakra,
fasorokra.

(4) Az épulet homlokzatanak és tetGzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgdlni
kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult vagy a
teleplilésrendezési eszkodz szerint atalakuld épitett kornyezethez,

b) a homlokzatok tagoldsa, a nyildszarék kiosztdsa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefliggd Uzlet- és cégjelzések és az egyéb
m{(iszaki berendezések elhelyezésére és kialakitasara, tovabba olyan éplileten reklam,
hirdetmény elhelyezésére, amelyen azt jogszabaly lehet6vé teszi,

d) a terv varosképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az éplilet gépészeti
és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy
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e) a tet6zet kialakitdsa — kiilonosen hajlasszoge, tetGkiemelései és esetleges
tet6felépitményei vonatkozdsaban — megfelelGen illeszkedik-e a dominans kdrnyezet
adottsagaihoz.

(5)1%7 198 Keriileti védett érték esetén

a) vizsgdlni kell, hogy a tervezett épitési tevékenység az el6irdsoknak vald
megfelel6ségen tul nem eredményezi-e a védett érték kdarosoddsat, el6nytelen
megvaltozasat,

b) az (1)-(4) bekezdésben, tovabba az a) pontban vizsgaltak alapjan a telepiilésképi
véleményben elSirhatdk a 7. § szerinti védelmi kdvetelmények is.

(6) Az (1) bekezdésben szerepl6 altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a tervtanacsi és a féépitészi szakmai alldspont kialakitdsa sordn
figyelembe kell venni.

37. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

52.1%% (1) "°A telepiilésképi véleményezési eljarashoz a kérelmezé 1 példany
kérelmet a 16. melléklet szerinti formanyomtatvanyon és a 11. melléklet tartalmi
kovetelményei szerint Osszeallitott, az el6irt munkarészek tekintetében az épitési
engedélyezési tervdokumentacidnak megfelel6 szintd mélységben kidolgozott, 1
példany papir alapu, épitészeti-mdszaki tervdokumentdciét nyujt be postai uton vagy
személyesen Ugyfélfogadasi id6ben a Polgarmesteri Hivatalban— A dokumentaciok
papir alapon torténd benyujtdsdval egyidejlileg az épitészeti tervdokumentdciot
elektronikusan az épitéstigyi hatdsagi engedélyezési eljardst tamogatd elektronikus
dokumentéacios rendszer (tovabbiakban: ETDR) altal biztositott tarhelyre feltolti.

(2) A tervdokumentdcié tartalmat az o©nkormadnyzati f&épitész ellendrzi.
Amennyiben a benyujtott épitészeti-mdszaki tervdokumentacié nem felel meg a 11.
melléklet szerinti tartalmi kovetelményeknek a kérelmez6 5 napon belil hidnypdtlasra
szélithato fel.

(3) Az el6zetes 50.§ -ban meghatarozott allasfoglalasok alapjan a telepilésképi
véleményt a f6épitész késziti el6, és gondoskodik annak hatarid6ben torténd
tovabbitasardl.

TKR_19: hatdrid6k pontositdsa, tervtandcsokrél sz616 kormanyrendelet
252/2006 (XII.VII.) — jogszaballyal vald szinkronizalasa:

amennyiben tervtanacsi koteles az eljards, olyankor csak a tervtandcsi
véleményt kovetGen lehessen a telepllésképi véleményt megkérni (el6tte
nem).

VALASZ: A (3) bekezdés kimondja, hogy az el6zetes alldsfoglalasok alapjan
késziti el a f6épitész a teleplilésképi véleményt.

Az dllasfoglalasokat a 35. alcim alatt az 50.§ rendezi, meghatarozva
az (1) bekezdésben a f6épitész szakmai allasfoglalast igénylG terveket,

a (2) bekezdésben a helyi épitészeti-m(szaki tervtanacs allasfoglalasat
igényl6 terveket.

A (3) bekezdés ezen éllasfoglalasok birtokdban hatarozza meg a telepilésképi
vélemény el6készitéség.

Tehat ez a mai TKR-ben tisztazva van, modositdst nem igényel, de a (3)
bekezdés ezzel a hivatkozdssal kiegészithetd.

197 médositotta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 19. § 3. pontja
1% médositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 18. § 3. pontja
109 modositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 8. §

10 modositotta: 21/2019. (VI. 24.) Or. 13. §
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XV. Fejezet
A teleplilésképi bejelentési eljaras

38. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

53. § (1) ™! ™2Atruhdzott hataskdrben a polgdrmester telepiilésképi bejelentési
eljarast folytat le — ha torvény vagy kormdanyrendelet masként nem rendelkezik —:

a) fovarosi és keriileti védett (épitészeti) érték

aa) homlokzati nyildszaréjanak — méretét, anyaghasznalatdt, osztasat, szinét
tekintve — a meglévétdl (eredetitél) eltéré cseréje esetén,

ab) homlokzatanak atalakitasa, feldjitasa esetén,

ac) bévitése, meglévd szintteriiletének névelése esetén,

b) févarosi és keriileti védett (épitészeti) értéken, valamint lakotelepi telepszeri
ovezetben |évé éplilet a homlokzatfellilet eredeti szint6l eltérd szinlire torténd festése,
utdlagos hészigetelése, felliletképzésének megvaltoztatdsa esetén,

c) a févarosi és keriileti védett (épitészeti) érték, tovabba a 8.-10. melléklet szerinti
varosképi szempontbdl kiemelt teriileteken 1évd, és a kiemelt kozteriiletek, kiemelt
torténeti kozteriiletek mentén lévé épitmény

ca) kozteriiletrdl lathatd homlokzatdhoz illesztett el6tetd, védotetd, ernydszerkezet
épitése, atalakitasa, bOvitése, megvaltoztatdsa esetén

cb) kozterilet felé es6 homlokzatainak az épitmény megjelenését érintd
atalakitdsa, felljitdsa, helyreadllitdsa, korszerUsitése, utdlagos hdészigetelése,
megvaltoztatdsa esetén,

cc) kozteriilet felé es6 homlokzatain épliletgépészeti berendezés (napenergia-
kollektor, napelem, szell6z6-, klimaberendezés) homlokzati - telepszer(i 6vezetben
kizarélag a foldszinten - tovabba tetd fellletein torténd elhelyezése esetén,

d) févarosi és keriileti védett érték telkén, a 8.-10. melléklet szerinti varosképi
szempontbol kiemelt teriileteken 1évs, és a kiemelt kozteriiletek, kiemelt torténeti
kozteriiletek mentén

da) a kozteriileti hatarvonalon kerités, azzal 0sszeépitett, épitménynek mindgsiild,
haztartasi hulladék elhelyezésére szolgald hulladékgy(ijt6 és tarold elhelyezése esetén,

db) az épllet homlokzatara, kapujdra, az épitési telkén vagy keritésére,
keritéskapujara rogzitett lizlet- és cégjelzés elhelyezése esetén, ha annak feliilete a 2,0
m>-t meghaladja,

dc) informacios tabla, megallité tabla elhelyezése esetén,

e) kereskedelmi, vendéglaté rendeltetés(i épiilet épitése, bévitése esetén, amelynek
mérete az épitési tevékenység utdn sem haladja meg a netté 20,0 m? alapteriiletet,

f) nem emberi tartézkoddsra szolgdld épitmény épitése, atalakitdsa, felujitasa,
valamint bévitése esetén, amelynek az épitési tevékenység utani legmagasabb pontja
legaldbb 2,5 méter és legfeljebb 4,5 méter, térfogata legalabb netté 30 m?, legfeljebb
netté 100 m3,

g) munkdsszallé rendeltetés kialakitasa esetén,

h) a 4. melléklet szerinti lakotelepi Gsszetartozd egységeken meglévd tdbbszintes
épliletek tartdszerkezetet érint6 atalakitdsa, korszerlsitése, homlokzatdnak
megvaltoztatasa esetén,

1 moédositotta: 21/2019. (VI. 24.) Or. 14. §
12 modositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 18. § 2. pontja
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i)m szobor, emlékm, kereszt, emlékjel, elhelyezése esetén, ha annak a talapzataval
egyltt mért magassaga legalabb 3,0 méter, legfeljebb 6,0 méter,

j) totemoszlop épitése, elhelyezése esetén,

k) emlékfal épitése esetén, melynek talapzatdval egyltt mért magassaga nem
haladja meg a 3,0 métert,

[) kozterileten, kézhasznalatu teriileten, vagy maganterilet kozterilet fel6l l1athaté
részén, elBkertjében elhelyezend8 mobil &rusité hely'™, mozgébiifé (foodtruck),
kioszk, fedett terasz, fedett kerékpartarold épitése, a meglévé blvitése vagy
megvaltoztatdsa esetén,

TKR_1: foodtruck telepilésképi bejelentéshez kotése

VALASZ: itt ezzel is kiegészitve

m) UszOmu, uszolétesitmény, egyéb Uszélétesitmény, viziarml elhelyezése,
kikotése esetén,

n) Mmegfelel6ség-igazolassal - vagy a 2013. julius 1. utan gyartott szerkezetek
esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkezd épitményszerkezetli és 15 napndl
tovabb, de legfeljebb 180 napig fennalld

na) rendezvényeket kiszolgdld szinpad, szinpadi tetd, leldté, mutatvanyos,
szérakoztatd, vendéglato, kereskedelmi, valamint el6adas tartasara szolgalo épitmény,

nb) kidllitasi vagy els6segélyt nyujtd épitmény,

nc) levegébvel felfujt vagy feszitett fedés (satorszerkezet),

nd)'* téliesités miatt maximum 100 m2 alapteriletii vendéglatd terasz kialakitasa,
szétbonthaté konnylszerkezetes megoldassal,

o) kozteriletrdl 1athatd homlokzat megvaltoztatdsa esetén, amennyiben az épiilet
alapterilete az 500 m*-t meghaladja,

h) ideiglenes céllal létesitend6 mobilhdz, konténerhdz, konténer elhelyezése
esetén,

TKR_2: Konténerek (COVID és étel, kavé, fagyi): Lehessen ez is, de
egyértelmien telepllésképi engedélyért kelljen folyamodni. A
bevasarlokdzpontokban parkoldhelyet ne foglaljon.

VALASZ: az elhelyezést elsésorban az OBESZ-ben kell meghatarozni, kinézetét
és az elhelyezés konkrét madjat tekintve sziikséges az eljarasba bevonni.

i) csomagautomata utdélagos elhelyezése esetén,
TKR_5: Csomag-automatak szabdlyozasa.

VALASZ: jelentSs homlokzatmddositassal jar, ezért sziikséges az eljardsba
bevonni.

j) mikromobilitasi pont létesitése esetén,
TKR_3: Mikromobilitas. Varosfejleszté Kft-vel kell egyeztetni, és a pontokat
atrajzolni.

VALASZ: A TKR nem tartalmaz mikromobilitasi pontokat, az nem rendeletbe
valé

Az elhelyezés esetén az eljardsba vald bevonds sordn kezelhetd.

I) napcellatetd kozteriileti elhelyezése esetén,
MEGJEGYZES: lehetséges helyek (pl. utasvaro, kerékpartarold,
mikromobilitasi pont lefedése esetén célszerli az eljarasba bevonni.

3 modositotta: 18/2021. (IV. 26.) Or. 8. § ¢) pontja. Hatalyos: 2021. aprilis 27-ét61.
1 modositotta: 18/2021. (IV. 26.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos: 2021. aprilis 27-6t51
15 peiktatta: 18/2021. (IV. 26.) Or. 3. §. Hatalyos: 2021. aprilis 27-ét61.
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m) napelempark létesitése esetén,
MEGIJEGYZES: nincs az OBESZ-ben még 6vezetben lehet6vé téve, ha viszont
TRSZ alapjan OBESZ médositassal bekeriilne valamely Gksz vagy Ma
ovezetbe, akkor annak latvanya meghatarozéva valhat, érdemes bevonni az
eljarasba.

n) épitési reklamhalé elhelyezése esetén,
MEGJEGYZES: hosszabb ideig is befolyasolja a varosképet, ezért érdemes az
eljarasba bevonni.

0) 30 %-nal kisebb attortségi aranyu kerités létesitése esetén,
TKR_2022.12.21. egyeztetés: legyen benne a kerités is bizonyos helyszineken

VALASZ: Az 53. § (1) d) pont tartalmazza a kiemelt helyszineken, emellett
a bejelentési eljarasba bizonyos keritések bekeriltek.

A kerités jelenleg csak egyes védett vagy kiemelt helyszineken tartozik az
eljaras al3, és az a tapasztalat, hogy nagyon szaporodnak a tomérnek haté
keritések.

k) lapostetds épiilet tetzetének a zar6fodém homlokzati élétél, vagy az attikatdl
mért 6,0 méteres savban a miiszaki berendezést, tetGszerelvényeket takaré szerkezet
utdlagos létesitése esetén.
MEGJEGYZES: ha elGirasra keriil ezek takarasa, az is jelentés homlokzati
moédosuldst eredményezhet bizonyos latészogbdl. Uj épiilet tervénél a terv
tartalmazza, de utdlagos létesités esetén érdemes az eljarasba bevonni.

1) lizemanyagtolté dllomas létesitése, atépitése esetén,

m) autoémoso épiilet, fedetten vagy részben szabadtéri elhelyezéssel kialakitasra
kerild kézi, vagy félautomata autémosoé hely, berendezés elhelyezése esetén,

n) digitalis informacios berendezés elhelyezése esetén.

(2) M® Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni — ha térvény vagy
kormanyrendelet masként nem rendelkezik — meglév6é épitmény rendeltetésének —
részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén, amennyiben az Uj rendeltetés szerinti
terilethaszndlat, a kordbbi rendeltetéshez képest az aldbbiak szerinti hatdst
eredményezi:

a) a jogszabalyi elGirdsoknak megfeleléen tobblet-parkoldhely, rakoddhely
kialakitasat teszi sziikségessé,

b) lakds rendeltetésének valtozdsa, mellyel lakas szlinik meg,

c) egyéb rendeltetésl épitmény rendeltetésének lakasrendeltetéssé mddositasa,

d) a tervezett Uj rendeltetés szeszesital-arusitassal fligg 0ssze,

e) lakdsszam valtozasa, ha egy lakdsbdl tobb lakast alakitanak ki,

f) barmely rendeltetésbdl kereskedelmi rendeltetés kialakitdsa,

g) tet6térben kubatira névekedéssel nem jaré uj rendeltetési egység kialakitasa.
TKR_27: Uj pont: Uj rendeltetési egység kialakitdsa, kubatura névekedéssel
nem jard, tet6térben, ugyanugy telepilésképi bejelentést kell tenni, hasznos
alapterilet novekedéssel jar

312/2012 (XI. 8) korm. rendelet 1. melléklet a) pontja az alapja
(3) Telepllésképi bejelentési eljarast  kell lefolytatni — ha torvény vagy

kormanyrendelet mdsként nem rendelkezik — rekldm, reklamhordozd, valamint
rekldmhordozét tartd berendezés, valamint rekldmos utcabutor elhelyezése esetén.

18 modositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 9. §
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(4)*Y Amennyiben az (1)-(3) bekezdésben nevesitett épitési tevékenység f6varosi
és''8 kerileti védett értéket érint vagy a kdzterletrdl [athato és a telepiilésképet érinti
a f6épitész szakmai allasfoglalast ad, amelyet az elbiralds sordn figyelembe kell venni.

(5)™° Az (1) bekezdés b) pontja esetében lakotelepi oOvezetben a legaldbb
négyszintes éplletek homlokzati szinezésének, fellletképzésének megvaltoztatasahoz
a Tervtandcs szakmai allasfoglaldst ad, amelyet az elbirdlds soran figyelembe kell venni.

39. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

54. § (1) 2° *2!A telepiilésképi bejelentési eljards sordn az Akr. rendelkezéseit kell
alkalmazni.

(2) Amennyiben a tervezett épitési tevékenység az 53. §-ban meghatdrozott
munkdlatok kozil tébb vonatkozdsban is bejelentés koteles, akkor az eljaras
kezdeményezése egy bejelentésben is kérhetd.

(3)122 122 A telepulésképi bejelentési eljaras iranti kérelmet a 17. melléklet, az
épitészeti-m(iszaki tervet a 11. melléklet szerinti tartalommal kell benyujtani. A
bejelentéshez mellékelt dokumentacionak az 53. § (4)-(5) bekezdése esetén
tartalmaznia kell a f6épitész vagy a Tervtanacs el6zetes allaspontjat, amelyet a 18.
m{(iszaki terv benyujtdsaval kell kérelmezni

(4) A tervezett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvaltoztatas —
kikotéssel vagy anélkll — akkor vehet6 tudomasul, ha:

a) a tervezett épitési tevékenység illeszkedik a telepilésképbe és megfelel a
telepulésképi kovetelményeknek, valamint a hatalyos jogszabalyoknak,

b) a tervezett reklam, rekldmhordozé elhelyezése illeszkedik a telepiilésképbe, az
elhelyezésének mddja, mérete megfelel a telepillésképi kovetelményeknek, valamint a
reklam-elhelyezésre vonatkoz6 jogszabdlyban foglalt elhelyezési kovetelményeknek,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kornyez6 beépités
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatarolé kozteriletek rendeltetésszerld és
biztonsagos haszndlatat a csatolt dokumentumok altal igazolt mdédon indokolatlan
mértékben nem zavarja, nem korlatozza, valamint megfelel a telepllésképi
kovetelményeknek,

d) keruleti védett érték esetén megfelel a jelen rendeletben foglalt védett értékre
vonatkozo elGirasoknak.

(5) bejelentés tudomasul vételérdl sz6l6 hatdsagi hatdrozat a kozléstdl szamitott 1
évig érvényes és nem hosszabbithato.

(6)** A dontést a Polgarmesteri Hivatal telepiiléskép védelmével kapcsolatos
feladatokat ellatd szervezeti egysége125 késziti el6 és gondoskodik annak hataridében
torténd tovabbitasarol.

(7) A kozterlleten a Polgarmesteri Hivatal telepiléskép védelmével kapcsolatos
feladatokat ellaté szervezeti egységének 126 Ugyintéz6je a kozterilet-felligyel6

17 médositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 17. pontja

18 modositotta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 19. § 3. pontja

19 modositotta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 25. § 18. pontja

120 médositotta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 25. § 19. pontja

12 médositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 10. § (1) bekezdése

122 médositotta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 15. §

123 modositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 10. § (2)

124 modositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 18. § 4. pontja

125 modositotta: 18/2021. (IV. 26.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos: 2021. aprilis 27-6t51.
126 modositotta: 18/2021. (IV. 26.) Or. 7. § d) pontja. Hatalyos: 2021. aprilis 27-été1.
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kozremUkodésével ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a teleplilésképi
bejelentés alapjan végzett tevékenység folytatasat.

XVI. Fejezet127
A telepilésképi kotelezés, telepiléskép védelmi birsag

55. 18§ (1) A telepilésképi kovetelmények teljesitése érdekében az épitési
tevékenységet folytatéval szemben Aatruhdzott hataskorben a polgarmester
telepulésképi kotelezési eljarast folytat le

a) a telepilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa,

b) a teleplilésképi bejelentéstdl eltér6en megvaldsitott épitési tevékenység,

c) telepilésképi bejelentést elutasité dontés, felszolitds ellenére megvaldsitott,
telepiilésképi bejelentéshez kotott épitési tevékenység,

d) *a IV.-XII. fejezetben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények megsértése,

e) *%a 8-10. melléklet szerinti varoskép szempontjabdl kiemelt teriletek, kiemelt
kozterlletek és torténeti kozteriletek mentén a telepilésképet ronté Aallapot
kialakuldsa
esetén.

(2)"! A telepiilésképi kotelezési eljaras soran az Akr. rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3)

(3) ** A telepiilésképi kotelezési eljards indulhat hivatalbél vagy kérelemre,
amelynek menete:

a) helyszini szemle,

b) a szabalytalansaggal érintett ingatlan tulajdonosanak hatdsagi dontésben figyelmeztetése
a jogszabalysértésre és felszolitdsa megfelel6 hataridé tlzésével a jogszabalysértés
megszlintetésére,

c) hatdsagi dontésben teleplilésképi kotelezés, teleplilésképi birsag kiszabasa,

d) végrehajtas foganatositasa a kotelezett koltségére.

(4)2 A teleplilésképi kotelezés esetén a kotelezett telepliléskép védelmi birsaggal sujthaté a
(5) bekezdés szerinti esetekben.

(5)2* A teleplléskép védelmi birsag mértéke, figyelemmel a kozigazgatasi szabalyszegések
szankciorodl sz616 torvény kdzigazgatasi birsag megallapitdsara vonatkozod rendelkezéseire:

a) a telepilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén legalabb 100 000 forint,

b) a telepiilésképi bejelentést elutasité dontés ellenére végzett épitési tevékenység esetén
legalabb 200 000 forint,

c) a bejelentési dokumentacidban foglaltaktdl eltéré tevékenység folytatdsa esetén, az eltérés
mértékétél fliggben legalabb 200 000 forint, legfeljebb 1 000 000 forint,

d) a telepilésképi kotelezéssel egyidejlileg az 1. mellékletben felsorolt kerileti egyedi
védelem alatt all6 épitmény esetén legfeljebb 1 000 000 forint,

e) a telepllésképi kotelezéssel egyidejlileg a 10. § (1) bekezdése szerinti teleplilésképi
szempontbdl meghatarozo teriletek kozil a d) pontban meghatarozott teriiletek kivételével

ea) Obuda, FG tér és kdrnyezete,

eb) Békasmegyer-Ofalu,

ec) hagyomanyos lakoteriiletek

127 moédositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 20. pontja

128 médositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 11. §

129 peiktatta: 22/2018. (VL. 26.) Or. 22. § (1) bekezdés

130 peiktatta: 21/2019. (VL. 24.) Or. 16. §

131 modositotta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 25. § 21. pontja

132 modositotta: 18/2021. (IV. 26.) Or. 4. §. Hatalyos: 2021. aprilis 27-6t51.
133 modositotta: 18/2021. (IV. 26.) Or. 4. §. Hatalyos: 2021. aprilis 27-6t51.
13% modositotta: 18/2021. (IV. 26.) Or. 4. §. Hatalyos: 2021. aprilis 27-6t51.
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esetén legfeljebb 1 000 000 forint,

f) a telepilésképi kotelezéssel egyidejlileg a keriilet e) pontban meghatarozott
teriletein kivil legfeljebb 500 000 forint.

(6) A dontést a Polgarmesteri Hivatal telepiléskép védelmével kapcsolatos
feladatokat elldtd szervezeti egysége '* késziti el6 és gondoskodik annak
végrehajtasarol.

OTODIK RESZ
AZ ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES 6SZTONZO RENDSZER

XVII. Fejezet
A tdmogatasi rendszer tartalma és a palyazati eljards

40. A keriileti védett értékek tamogatasa

56. § (1) A rendelet hatalya ald tartozd védett érték tulajdonosa részére
kotelezettsége  teljesitésének  elGsegitése érdekében az  Onkormdanyzat
koltségvetésében ,Ill. Keriileti Ertékvédelmi Tamogatds” elSiranyzat terhére
meghatdrozott keretdsszeg erejéig évente egyszer pdlydzat Utjdn tdmogatas
biztosithatd.

(2) A tdmogatas a rendelet hatdlya ald tartozd keriileti védett (épitészeti) értékek,
azok szlikebb kornyezete, tartozékai korhi felljitdsdhoz, rekonstrukcidjahoz vehets
igénybe.

(3) A palyazat alapjan vissza nem téritend6 tamogatds nyerheté el. A tamogatas
folyésitasara utdlag keril sor.

(4) Az elnyert tdamogatas nem haladhatja meg a palydzat mellékletét képezd
koltségvetés Osszegének 50%-at. Az elnyerhet6 Osszeg fels6é hatarat a palydzati kiiras
tartalmazza.

(5) A palyazatot évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagydsat kovetben a
bizottség136 irja ki.

41. A tdmogatas elnyerésének feltételei

57. § (1)*” A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) az illetékes épitésuigyi hatdsdg altal jogerGsen engedélyezett tervdokumentaciot,
amennyiben a tervezett munkalatok engedélykotelesek,

b) a terlleti épitész kamarak altal vezetett tervezSi névjegyzékben szereplé
épitészmérnok altal készitett mdszaki leirast, amennyiben a tervezett tevékenység az
Etv. 33/A. §-a szerinti vagy nem engedélykételes,

c) fényképeket a keriileti védett érték, épiletrész jelenlegi allapotardl, amennyiben
arrdl korabban mar elkésziilt az értékvizsgalati dokumentacid,

d) koltségvetést azokrdl a varhato koltségekrél, melyek kozvetlenil a védett érték
megdbrzését szolgaljak,

e) banki igazolast a koltségvetésben szerepl6 Osszeg elkilonitett szamlan torténd
elhelyezésérdl,

f) tulajdonjogot igazold okiratot,

g)a tdmogatas meghatdrozott célra és hataridén belll torténd felhasznaldsara
vonatkozo elGzetes kotelezettségvallald nyilatkozatot.

135 modositotta: 18/2021. (IV. 26.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos: 2021. aprilis 27-6t51.
136 modositotta: 5/2020. (I1. 24.) Or. 9. §
137 modositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 12. §
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h) amennyiben még nem késziilt, az értékvizsgalati dokumentaciot

(2) A palydzat csak az Osszes melléklet egyidejli benyujtasaval érvényes.
Nyilatkozatok utdlagos potlasara nincs lehetGség.

(3) A palyazati kiiras az (1) bekezdésben foglaltakon tulmendéen tovabbi feltételeket
is elGirhat.

(4) A palyazat benyujtasanak hataridejét, helyét és maddjat a palyazati kiirasban kell
meghatarozni.

42. A palyazat elbiralasa

58. § (1) A beérkezett palyazatokat a bizottsag a soron kovetkezd llésén biralja el. A
palydzatok elbiralasanak szempontjait a palyazati kiirdsban kell meghatarozni.

(2)A bizottsdg szakmai szempontok alapjan dont a tamogatds odaitélésérdl és
mértékérdl.

43. A tamogatas felhasznaldsa

59. § A pdlyazattal kapcsolatban e rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a
tarsashdzak felujitasanak pénziigyi tdmogatasardl sz616 6nkormanyzati rendeletnek

a) a figyelembe vehets koltségekre,

b) az egy palyazo altal benyujthatd palydzatok szamara,

c) a palyazati eljarasra,

d) a kivitelezésre, valamint

e) a pénzligyi rendelkezésekre
vonatkozo el6irasait megfelel6en alkalmazni kell.

HATODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

60. § (1) Jelen rendelet 2017. oktéber 1-én Iép hatdlyba.

(2) A rendelet elGirdsait a hatdlybalépését kovetden inditott lgyekben kell
alkalmazni.

(3) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valé
kifliggesztéssel torténik.

(4) A rendelet hatalybalépését kovetSen az OBVSZ telepiilésképre vonatkozd
rendelkezéseit nem lehet alkalmazni.

(5) Hatalyat veszti:

a) a kozterlletekrdl lathatd egyes falfelliletek védelmérdl szél6 29/2001. (X. 20.)
Onkormadnyzati rendelet,

b) az 6nkormdnyzat kozigazgatasi teriletén hirdet6 berendezések, hirdetések és
rekldmok elhelyezésének rendjérdl sz6l6 13/2008. (IV. 7.) 6nkormanyzati rendelet,

c) a helyi épitészeti értékek védelmérdl szélé 23/2013. (lll. 29.) 6nkormanyzati
rendelet,

d) a teleplilésképi véleményezési eljarasrdl, valamint a helyi épitészeti-mdszaki
tervtanacs m(kodésérdl és eljarasi rendjérdl szolé 24/2013. (lll. 29.) 6nkormanyzati
rendelet,

e) telepulésképi bejelentési és a telepllésképi kotelezési eljarasrol szél6 25/2013.
(111, 29.) 6nkormanyzati rendelet.
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1. melléklet

A KERULETI EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO EPITMENYEK JEGYZEKE

1. VEDETT EPULETEK, EPITMENYEK

SZAM  MEGNEVEZES HRSZ cim
HV-001 Jézus Szive Kdpolna — ,Filoxéra” 21862 Bécsi ut 411-413.
kapolna
HV-004 Lakoépilet 14627/1 Dereglye utca 1/a.
HV-005 Lakdépilet 14625/1 Evezd utca 1.
HV-019 Pogany torony 22566/2 Kilaté utca
HV-021 Iskola 17310 Kiscelli utca 78-82.
HV-024 Lakdépiilet 14615/6 Kolosy tér 1/a.
HV-025 Lakoépilet 14615/7 Kolosy tér 1/b.
HV-027 Csillaghegyi Jézus Szive 61196 Lehel utca 16.
plébdniatemplom és pardkia
HV-028 Volt Irgalom haza 17321 San Marco utca 48-50.
HV-030 Id6sek otthona 21736/1 Ujvar utca 2.
HV-031 Reformatus templom 61068 Voéroésmarty utca 2/a.
HV-032  Elsé Obudai Altaldnos Iskola 18729/2  Vorosvari it 93.
HV-015 Régi malom — laktanya épiletek 16916/1 Vorosvari ut 101-105.
HV-035 reformatus egyhazgondnok villdja, 61803 Valéria utca 11
Szantay Endre épitész (1911-1913)
2. VEDETT EPULETEGYUTTESEK
SZAM ~ MEGNEVEZES HRSZ cim
HV-003 Egykori Harisnyagyar épliletei 19250/6 Bogdani ut 1.
(Bogdani ut — Folyamér u.
meghosszabbitasa — HEV vonal &ltal
hatarolt, az 1923-1928 kozott épilt
éplletegylttes) és a kémény
HV-006 BUSZESZ — egykori szeszgyar épiiletei 18380 Folyam@&r utca 7-13.

(36/a-b. sz. épliletek)
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1. melléklet

A KERULETI EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO EPITMENYEK JEGYZEKE

3. VEDETT EPULETRESZEK

SZAM ~ MEGNEVEZES HRSZ cim

HV-007 Lakéépilet — utcai homlokzata 17247 Fold utca 48/a.

HV-008 Lakéépilet — utcai homlokzata 17248 Fold utca 48/b.

HV-009 Lakéépilet — utcai homlokzata 17249 Fold utca 48/c.

HV-010 Lakéépilet — utcai homlokzata 17250 Fold utca 50/a.

HV-011 Lakdépilet — utcai homlokzata 17251 Fold utca 50/b.

HV-012 Lakéépilet — utcai homlokzata 17252 Fold utca 50/c.

HV-017 Lakéépilet — utcai homlokzata 17384 Kenyeres utca 36.

HV-018 Lakéépilet — utcai homlokzata 17386 Kenyeres utca 40.

HV-014 Régi malom raktarépiletei — utcai 16916/2 Hévizi ut 1.
homlokzatok — Hunor utca 30.

HV-022 Lakéépilet— utcai homlokzata 17267 Kiscelli utca 71.

HV-023 Lakéépilet— utcai homlokzata 17262 Kiscelli utca 81.

HV-026 Goldberger textilgyar homlokzati 17970/1 Lajos utca 93-99.
falai — Arpéad fejedelem utja

HV-029 Csarnoképiilet — volt textilfestd gyar: 19379/1 Szentendrei ut 175.
nyugati homlokzat és a déli
homlokzat 55m-es szakasza

4. VEDETT MUTARGY
SZAM  MEGNEVEZES HRSZ cim

HV-002 Jézus Szive Kapolna, Filoxéra 21862 Bécsi ut 411-413.
kapolna el6tti fesziilet

HV-013 123. szamu hatarkd, allitva 1878-ban 22082/2 Hatar utca — Jutas utca sarok

HV-036 volt hajogyar kéménye 18386/5  Obudai-sziget

HV-037 volt gazgyar kéménye 19333/51 Gazgyar utca

HV-038 volt selyemgyar kéménye 16895/9 Bécsi ut 267

HV-039 volt textilfest6 kéménye 19379/1 Szentendrei Ut 175.
(ma PPP center)

HV-040 volt hazgyar kéménye 19365/6 Szentendrei Ut 101-105.
(ma Auchan teriilet)

HV-041 volt szeszgyar kéménye 18391 Folyamdér utca
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2. melléklet

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

1. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK LEHATAROLASA

Bekasmegyer-Ofalu

torténeti beépitést kériilvevo részteriilete

Békasmegyer-Ofalu

torténeti beépitési részterlilete
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Gazgyar
Textilfestd
Harisnyagyar
Fé tér és kdrnyezetének
torténeti beépités részterlilete
Bels6-Obuda
Obuda-Ujlak
I MEGHATAROZO KARAKTER( TERULETEX [ EGYEB TERULETEK
- Obuda, FG br és komyezete - Kerbvanosi lakdlerielek - rekredicids terllelek | | meztgazdasagi teriletek, erdtk
- Békasmegyer-Ofaly - hegyvidik kakdlerilelak - Cbudai-sziget RESZTERULETEK
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| tpust lakSegyuesek | | Romaiport tectek . -II l:::m"“"‘*’ o —— . |:| | tenet b rszrueek
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2. melléklet
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

2. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK RESZTERULETEI

BEKASMEGYER-OFALU TORTENETI BEEPITESU TERULETE, BELSG-OBUDA
VALAMINT AZ AZT KORULVEVO TERULET — OBUDA-UILAK

|

GAZGYAR - TEXTILFESTO

B

g
® 4
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3. melléklet

UZLET- ES CEGJELZESEK HOMLOKZATI ELHELYEZESENEK MINTAABRAI

1. UzLeTTABLA

UZLETPORTAL NY{LASAN BELUL ELHELYEZVE

UZLETPORTAL NYILASAI FOLOTT, A HOMLOKZAT RENDJEHEZ ES A NYILAS(OK)HOZ IGAZODVA
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3. melléklet

UZLET- ES CEGJELZESEK HOMLOKZATI ELHELYEZESENEK MINTAABRAI
1. UzZLETTABLA

ARKAD ESETEN ELBRE KIJELOLT, ONALLO UZLETIELZS SAVON

ARKAD ESETEN A KULSG HOMLOKZATI SIKON

| jiamil

- UZLETFELIRAT | FESTETT

UZLET-
FELIRAT

] I
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3. melléklet
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3. melléklet
UZLET- ES CEGJELZESEK HOMLOKZATI ELHELYEZESENEK MINTAABRAI

4. CEGLOGO ES CEGFELIRAT EPULET TETOZETEN ELHELYEZVE

CEGFELIRAT
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—
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5. CEGTABLA

FALSIKKAL PARHUZAMOSAN ELHELYEZVE
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4. melléklet
LAKOTELEPEK EPULETSZINEZESET MEGHATAROZO OSSZETARTOZO EGYSEGEK

o rak

1. OBUDAI LAKGEGYUTTESEK

Wt Esterhizy Jio

SHachts Margit rakraey

Viador utca

s &
& 3
e
O % 5%
id % % e
% % M,.m“‘"" o
'h‘,% Ez‘l 3 ;
-3 2
ER T
\ p
= -
. . . . R
I Laksteleprész ienatdroidsa B B ciséaieges dsszetartozs egység = . . - Mdsodiagos Gsszetartozd egység
4. melléklet

55



LAKOTELEPEK EPULETSZINEZESET MEGHATAROZO OSSZETARTOZO EGYSEGEK

2. Kasz

ASDULOI LAKOTELEP

“augy

a.
" Bitng.

Z Shop,

g
&
(i
$
s
@
&
&
i
e
8

s
3 . 3
3 g 2
in,, & r: -
24Uy, 3 k] = Uedxes sougy Azewsa)sy 40,8
= &, = o 32
:.@@.K = >
£ ey M B
& b .
m o
[ -
Nreyy, 3
tpgy =
Bipe 3
5 s
=
”Wa
=
>
n
ru.__u____.u..cwwm

[ —

B B cissdieges osszetartozd egység

an .m_u:wwcmum

3
5
=
3
&
@

o1 ¥0l0zg

g
5
£
&)
el écﬂ_cﬁ Filatori dilé b3

»
&
e o e SO <
fn
" ePUng iy kJ ] - ’. ] .
$ B\
&L 4
5
<

Lt
92} Utey
grpapkert V2
Rad arok
[
"
u
u

S26i6kar ko3

Muasodlagos Gsszetartozo egység

sEmn
-

I taksteleprész iehatdroidsa

56



4. melléklet
LAKOTELEPEK EPULETSZINEZESET MEGHATAROZO OSSZETARTOZO EGYSEGEK

3. BECSI UTI (GYOGYSZERGYAR UTCAI) LAKOTELEP
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4. ROMAI UTI (POK UTCAI) LAKOTELEP
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4. melléklet
LAKOTELEPEK EPULETSZINEZESET MEGHATAROZO OSSZETARTOZO EGYSEGEK

5. BEKASMEGYERI LAKOTELEP
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5. melléklet

BEKASMEGYER-OFALU TORTENETI BEEPITESU RESZTERULETEN A KARAKTERRE JELLEMZ6
ELRENDEZESI, FORMAI, MERET- ES ARANYBELI MINTAK

1. UTCARA MEROLEGES EPULETSZARNY UTCAI HOMLOKZATANAK ARANYRENDSZERE — HOSSZUHAZ

A JELLEMZO MERETEK — FIGYELEMBEVETELUK KOTELEZO

HOMLOKZAT BEEPITESI SEMA MERETEK
épliletsav cca. 5,0-6,0m
z = szélessége max: 6,0 m
= =
tornacsav cca. 0,9-1,25 m
szé]essége (a kils6 falsik és a
4 tornac  kuls6  sikja
2 kozott)
H B
— z ereszmagassag cca.3,0-3,5m
151
° max: 3,5 m
pe— . tet6hajlasszog cca. 40-45°

B JELLEMZO EPITESZETI KIALAKITAS — FIGYELEMBEVETELUK AJANLOTT

B1  AZEPULETSAV JELLEMZOI

e az épiletsdv szimmetriatengelyében két allé téglalap aranyu osztott ablak
o diszit6 vakolatsav a széleken és az oromfal mentén, eltérg szinezéssel

B2  AZ ABLAKOK JELLEMZOI

o all6 téglalap formaju, kézépen felnyild, osztott Gvegezéssel,
o illetve diszit6 keretezéssel

R

1
!

M.
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5. melléklet

BEKASMEGYER-OFALU TORTENETI BEEPITESU RESZTERULETEN A KARAKTERRE JELLEMZ6
ELRENDEZESI, FORMAI, MERET- ES ARANYBELI MINTAK

1. UTCARA MERGLEGES EPULETSZARNY UTCAI HOMLOKZATANAK ARANYRENDSZERE — HOSSZUHAZ

B3 A TORNACSAV JELLEMZOI

o aldtdmasztds nélkili vagy falazott, illetve fa oszloppal aldtdmasztott
e szabadon vagy bejarati ajtéval beépitve

B4 OROMFAL ES PADLASBEVILAGITO JELLEMZOI

o teljes vagy csonkakontyolt oromzat,
e az oromzati fal szimmetriatengelyében egy vagy két kisméret(i padlasszell6z8 ablaknyilas
e jellemz6 formaja a fols két sarkan lecsapott téglalap, egyéb valtozatos formak is fellelhet&k

B5 TORNAC ALATAMASZTAS JELLEMZOI

o falazott, fa vagy alatamasztas nélkali




5. melléklet
BEKASMEGYER-OFALU TORTENETI BEEPITESU RESZTERULETEN A KARAKTERRE JELLEMZ6
ELRENDEZESI, FORMAI, MERET- ES ARANYBELI MINTAK

2. UTCAVAL PARHUZAMOS EPULETSZARNY UTCAI HOMLOKZATANAK ARANYRENDSZERE — HAJLITOTT HAZ

A JELLEMZO MERETEK — FIGYELEMBEVETELUK KOTELEZO
HOMLOKZAT BEEPITESI SEMA MERETEK

OLDALHATARON, NEM TUZFALAS KIALAKITASSAL

utcai éplletszarny cca. 6,0-9,0 m
- szélessége
g - 5 max: 10,0 m
B = . ereszmagassag cca.3,0-3,5m
= max: 3,5 m
|E 4 tet6hajlasszog cca. 36-45°

utca

OLDALHATARON, TUZFALAS KIALAKITASSAL (UJONNAN NEM ALAKITHATO K1)

utcai épiletszarny cca. 6,0-9,0 m
szélessége
g g max: 10,0 m
a . ereszmagassag cca.3,5-40m
- max: 4,0 m
ﬂ ﬂ E E g tet6hajlasszog cca. 36-45°
HE

B JELLEMZO EPITESZETI KIALAKITAS — FIGYELEMBEVETELUK AJANLOTT
B1  AZ UTCAI HOMLOKZAT JELLEMZOI — OLDALHATARON TUZFALAS KIALAKITASSAL

e azoldalhataron tlizfalasan beforduld utcai éplletszarnyakon nagyobb ereszmagassag, hangsulyos
parkanyzat,
e 0nallé vagy parosaval megjelend ablakok — diszit6 vakolatsavokkal/ ablakkeretezéssel
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5. melléklet

BEKASMEGYER-OFALU TORTENETI BEEPITESU RESZTERULETEN A KARAKTERRE JELLEMZ6
ELRENDEZESI, FORMAI, MERET- ES ARANYBELI MINTAK

2. UTCAVAL PARHUZAMOS EPULETSZARNY UTCAI HOMLOKZATANAK ARANYRENDSZERE — HAJLITOTT HAZ

B2  UTCAI HOMLOKZAT JELLEMZOI — OLDALHATARON NEM TUZFALAS KIALAKITASSAL

e 0ndllé vagy parosaval megjelend ablakok

B3  AZ ABLAKOK JELLEMZOI

o 4ll6 téglalap formaju, kozépen felnyild, osztott livegezéssel
o diszit6 keretezéssel,
az oldalhatdron tlizfalasan befordulé utcai épliletszarnyakon az ablakkeretezés cizellaltabb, alul parkénnyal

B4  PARKANYZAT JELLEMZO! A MAGASABB ERESZKIALAKITASNAL

¢ alacsonyabb ereszmagassag
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5. melléklet

BEKASMEGYER-OFALU TORTENETI BEEPITESU RESZTERULETEN A KARAKTERRE JELLEMZ6
ELRENDEZESI, FORMAI, MERET- ES ARANYBELI MINTAK

3. UTCAVAL PARHUZAMOS EPULETSZARNY UTCAI HOMLOKZATANAK ARANYRENDSZERE — HAJLITOTT HAZ

A JELLEMZO MERETEK — FIGYELEMBEVETELUK KOTELEZO

HOMLOKZAT BEEPITESI SEMA MERETEK

OLDALHATARON, NEM TUZFALAS KIALAKITASSAL

utcai épiletszarny cca. 6,0-9,0 m
szélessége
p max: 10,0 m
; £ :
z P E . ereszmagassag cca. 3,0-3,5m
= : § max: 3,5m
W
| ﬁ ﬁ § tet6hajlasszog cca. 36-45°
- | - 2

utca

OLDALHATARON, TUZFALAS KIALAKITASSAL (UJONNAN NEM ALAKITHATO Ki!)

utcai épiletszarny cca. 6,0-9,0 m
szélessége
max: 10,0 m
ereszmagassag cca. 3,5-4,0m
LE tet6hajlasszog cca. 36-45°
HEH HEHEPrEHABH | 8
et | et | 1] [ e R e i il

]

utea

B JELLEMZO EPITESZETI KIALAKITAS — FIGYELEMBEVETELUK AJANLOTT
B1  AZ UTCAI HOMLOKZAT JELLEMZOI

e jellemzGen parosaval, esetenként egyedil megjelend ablakok,
o diszit6 vakolatsav a széleken,
o hangsulyos parkanyzat az oldalhatdron t(izfalasan kialakitott épliletszarnyak esetében

63



5. melléklet

BEKASMEGYER-OFALU TORTENETI BEEPITESU RESZTERULETEN A KARAKTERRE JELLEMZ6
ELRENDEZESI, FORMAI, MERET- ES ARANYBELI MINTAK

3. UTCAVAL PARHUZAMOS EPULETSZARNY UTCAI HOMLOKZATANAK ARANYRENDSZERE — HAJLITOTT HAZ

B2 AZ ABLAKOK JELLEMZOI

o jellemzden all6 téglalap formaju, kdzépen felnyild, osztott livegezéssel,
o diszit6 keretezéssel

B2  AZ ABLAKOK JELLEMZOI

o kétszarnyu, fabol késziilt témor kapuzat a homlokzat kdzépsd vagy szélsé részén
=
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6. melléklet
PARKOLOK NOVENYTELEPITESENEK MINTAABRAI

1. PARKOLOSZEGELY MENTI EGYBEFUGGO ZOLDSAVBAN TORTENG ULTETES ESETEN

MEROLEGES BEALLAS FERDE BEALLAS PARHUZAMOS BEALLAS
minden 3 db megkezdett minden 3 db megkezdett minden 2 db megkezdett
parkold fér6hely utén 1db fa parkol6 fér6hely utan 1 db fa parkolé féréhely utan 1 db fa

2. PARKOLOSZEGELY MENTI JARDASAVBAN (FAVEREMRACCSAL) TORTENG ULTETES ESETEN

MERGLEGES BEALLAS FERDE BEALLAS PARHUZAMOS BEALLAS
minden 2 db megkezdett minden 2 db megkezdett minden 1,5 db megkezdett

2RSS Eiadi

3. PARKOLOALLASOK KOZOTTI ZOLDSZIGETEN TORTENG ULTETES ESETEN

MEROLEGES BEALLAS FERDE BEALLAS PARHUZAMOS BEALLAS
minden 3 db megkezdett minden 3 db megkezdett minden 2 db megkezdett
parkolé fé_r(‘ihel\gr ut_én 1db fa parkolé fér6hely utan 1dbfa parkol¢ féréhely utan 1 db fa

4, KOzZEPSO ZOLDSAVVAL KIALAKITOTT PARKOLOSZIGET ESETEN

MEROLEGES BEALLAS FERDE BEALLAS
minden 4 db megkezdett minden 4 db megkezdett
| parkolé féréhely utédn 1 db fa parkold féréhely utan 1 db fa
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7. melléklet

EGYES SAJATOS EPITMENYFAJTAK ELHELYEZES-ALKALMASSAGI LEHATAROLASAI
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8. melléklet
VAROSKEP SZEMPONTJABOL KIEMELT TERULETEK, KIEMELT KOZTERULETEK, TORTENETI KOZTERULETEK

l "“‘_ lwmteéparésmeruez l - }w@smwwmlm ‘ : | ll:iemelt & ‘ m lma-n
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9. melléklet
KIEMELT KOZTERULETEK ES KOZTERULETSZAKASZOK JEGYZEKE

1. 10-es ut bevezetd szakasza a Harsanylejt6t6l a varoshatarig

2. 11-es Ut (Rakoczi utca és Batthyany utca) a Czetz Janos koztél az Ipartelep utcdig
3. 11l-es Ut az Ipartelep utcatdl a varoshatarig

4.  Angel Sanz Briz ut, (Jégtoré u.)

5. Aranyhegyi ut

6. Aranyvolgy utca

7. Arpad fejedelem Utja a Szépvolgyi Gttdl végig

8. Bécsi Ut a Nagyszombat utca és a Vorosvari ut kozott

9. Bécsi Ut a Vorosvari Ut és a Harsanylejté kozott

10. Bogdani ut

11. Bojtar utca

12. Budai also rakpart (Slachta Margit rkp. grof Esterhazy Janos rkp)
13. Eden utca

14. Ezistkd utca

15. Gazgyar utca

16. Hévizi ut

17. Huszti ut

18. Kirdlyok utja

19. Kossuth Lajos tdilépart a Plinkosdfiirdé utcatdl a varoshatarig
20. Kunigunda Utja

21. Lajos utca a Szépvolgyi ut és a Nagyszombat utca kdzott

22. Matyas kirdly ut

23. Nagyszombat utca

24. Nanasi ut

25. Orszag ut

26. Pacsirtamezd utca

27. Pk utca

28. Pomazi ut

29. Pusztakuti ut

30. Pinkosdfirds utca

31. Raktar utca a Vihar utca és Szentendrei Ut kozott

32. Romai-part és a Kossuth Lajos tGdulSpart a Plinkosdfiirdé utcaig
33. Rdzsadomb utca

34. Szentendrei ut

35. Szépvolgyi ut északi oldala — figyelemmel a Il. kertilethez tartozé déli oldalanak 6sszehangolt kiala
36. Szomorufliz utca

37. Sz616 utca

38. Tiiskés utca

39. Urémi Gt a Pusztakuti Ut és Szentendrei Ut kdzétt

40. Varadi utca

41. Vihar utca

42. Vorosvari ut
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10. melléklet

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK RESZTERULETEINEK
TORTENETI KOZTERULETEI ES KOZTERULETSZAKASZAI

A. BEKASMEGYER-OFALU
1. Adam utca
2. Donat utca — az Ezlisthegy utca és a Szentharomsag utca kozott
3. Eperfa utca
4. Ezlsthegy utca
5. K&6banya utca az Ezlisthegy u. és a Pince koz kozott
6. Ld&rinc tér
7. Meggy utca
8. Meély utca—a Virag u. és a Verem utca kozott
9. Pasztordomb tér
10. Perje utca a Ldrinc tér és a Pince koz kozott
11. Pince koz
12. Pusztadombi utca — a Pusztadomb koz és a Meggy u. kozott
13. Rdézsadomb utca — az Ezlisthegy utca és az Iskola utca kozott
14. Tancsics Mihaly utca — az Eget6 utca és az Eziisthegy utca kozott
15. Templom utca — az Eziisthegy u. és a Verem u. kozott
16. Ust utca
17. Vendel utca
18. Virag utca

B. OBUDA-UJLAK
1. Bécsi Ut —a Szépvolgyi Ut és Nagyszombat utca kozott
2. Bokor utca
3. Csemete utca
4. Dereglye utca — Bécsi Ut és Lajos utca kozo6tti szakasza
5. Galagonya utca — Bécsi Ut és Lajos utca kozotti szakasza
6. Kecske koz
7. Kecske utca
8

Kolosy tér

C. FO TER ES KORNYEZETE

1. Arpad-hazi Szent Erzsébet tér

2. Dugovics Titusz tér

3. FG6tér

4. Hajogyar utca

5. Harrer Pal utca —a FG tér és a Voroskereszt utca kozott
6. Hidfé utca

7. lIskola utca

8. Koérhaz utca —a F6 tér és a Polgér utca kozott

9. Lajos utca — Tél utcatdl a Serféz6 utcaig

10. Laktanya utca —a Hajdgyar utca és a Voroskereszt utca kozott
11. Mékus utca

12. Obudai utca

13. Szentlélek tér

14. Tanulé utca
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36/2017. (IX. 29.) onkormdnyzati rendelet 11. melléklete,

A telepiilésképi eljarasokhoz benyujtandé kotelezé6 munkarészek
A. A telepiilésképi véleményezési épitészeti-miiszaki tervnek a telepiilésképi kovetelményeknek valé
megfelelés igazolasahoz az aldbbi munkarészeket kell tartalmaznia, épitési engedélyezési
tervdokumentacionak megfelel6 szintii mélységben kidolgozva:

1. miiszaki leiras, a telepitésrol és az épitészeti kialakitasrol, parkolomérleg szamitassal, kitérve a fiités és
hiités megoldasainak rovid ismertetésére, valamint a tervezett kerités szerkezetének, és anyaghasznalatinak
bemutatasara

2. helyszinrajz, a szomszédos épitmények és terepviszonyok, szintvonalak feltiintetésével, az érintett
kozterillet adottsagainak, berendezéseinek, miitargyainak és novényzetének &brazoldsival, az épitési hely
méretekkel torténd abrazolasaval,

3.  meglévd allapot alaprajzai — atalakitéas, bovités esetén,

4. tervezett allapot alaprajzai,

5. legalabb két, egymasra merbleges iranyban felvett metszet, az eredeti természetes terepfeliilet
méretekkel ellatott feltiintetésével, szerkezeti rétegek megnevezésével

6. homlokzatok,

7. utcakép a kerités abrazoldsaval és anélkiil, szinterv,

8. legalabb két-két madartavlati, valamint szemmagassagbol abrazolt latvanyterv vagy modellfoto, a
kdrnyezet dbrazolasaval, az érintett teriiletr6l orthofotd, vagy légifotd

9. épitménymagassag és homlokzatmagassag szamitds idomtervei,

10. beépités mértéke, terepszint alatti beépités mértéke, zoldteriileti mutatod és szintteriileti mutatd szamitas
idomtervei, a keriileti épitési szabélyzat 2. mellékletében meghatarozott paraméterek megfelelésének igazolasa,

11. amennyiben elézetes irasbeli tajékoztatas, konzultacid tortént, akkor a tajékoztaté (emlékeztetd), és
annak esetleges mellékleteit,

12. bovités, atalakitas esetén a meglévo épiilet tervdokumentacioja,

13. a 16. melléklet szerinti kérelem,

14.  Tervezdi nyilatkozat a vonatkozo jogszabalyoknak és a szabvényoknak térténd megfelelésrol, kiilonos
tekintettel az orszagos €s a helyi épitési kdvetelményekre, valamint a telepiilésképi eldirasokra, a felelds épitész
tervezo alairdsaval, tervezbi jogosultsaganak megjelslésével

15. a 39. § (6) bekezdés feltételei szerinti kertépitészeti terv
16. Keriileti védett épitészeti érték esetén a 19. melléklet szerinti értékvizsgalati dokumentacid

B. A telepiilésképi bejelentési épitészeti-miiszaki tervnek a telepiilésképi kivetelményeknek valé
megfelelés igazolasahoz — a kérelem targyanak megfeleléen — az alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:

miiszaki leiras, a telepitésr6l és az épitészeti kialakitisrol
helyszinrajz, a szomszédos épitmények és terepviszonyok feltiintetésével,
meglévo dllapot alaprajzai — rendeltetés valtozas esetén,
tervezett allapot alaprajzai — rendeltetés valtozas és (ij épitmény épitése esetén,
metszet, szerkezeti rétegek megnevezésével
homlokzatok — k&zteriiletrol lathaté homlokzat atalakitisa, megvaltoztatasa esetén
7. utcakép a kerités abrazolasaval és anélkiil, latvanyterv, szinterv, a kerités szerkezetének, és
anyaghasznalatanak megnevezésével
8. részletrajzok — koztargyak, iizletjelzések elhelyezése esetén, elbtetd kialakitasa
9. parkolohely sziikséglet szamitas azon bejelentéseknél, melyek parkoldszam bdvitéssel jarnak,
10. telepszerii vezetben homlokzatszinezés esetén a klima berendezések kiiltéri egységeinek kihelyezési
terve,
11. bovités, atalakitas esetén a meglévé épiilet tervdokumentacioja,
12. a 17. melléklet szerinti kérelem,
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13.  Tervezdi nyilatkozat a vonatkozo jogszabalyoknak és a szabvanyoknak torténd megfelelésrol, kiilonos
tervez0 alairasaval, tervez6i jogosultsaganak megjeldlésével.

14. Fovarosi és keriileti védett épitészeti érték esetén a 19. melléklet szerinti értékvizsgalati dokumentacio,
amennyiben a telepiilésképi bejelentés targya a védett érték atalakitasa, vagy homlokzatanak teljes feltjitasa

15. Az 53. § (4)-(5) bekezdés esetén a f6épitész vagy a Tervtanacs eldzetes allasfoglalasa

C. A kotelez6 szakmai konzultaciéhoz benyiijtando tervnek az alibbi munkarészeket kell tartalmaznia
a Leb. 1. mellékletben részletezett mélységii kidolgozottsaggal:

1. miszaki leiras, a telepitésrol és az épitészeti kialakitasrol, kitérve a fiités €s hiités megoldasainak rovid
ismertetésére, valamint a tervezett kerités szerkezetének, és anyaghasznalatanak bemutatasara

2.  helyszinrajz, a szomszédos épitmények és terepviszonyok, szintvonalak feltiintetésével, az épitési hely
méretekkel torténd dbrazolasaval

3. tervezett allapot alaprajzai,

4. legalabb két, egymasra merdleges iranyban felvett metszet, az eredeti természetes terepfeliilet
méretekkel ellatott feltiintetésével, szerkezeti rétegek megnevezésével

5. valamennyi kiils6 nézetet abrazolé homlokzati tervet, anyaghaszndlat ¢s szinek feltiintetésével,

6. legalabb két-két madartavlati, valamint szemmagassagbol abrazolt latvanyterv vagy modellfoto, a
kornyezet abrazolasaval, az érintett teriiletrdl orthofotd, vagy légifotod

7. utcakép a kerités abrazolasaval és anélkiil, szinterv,

8. Dbeépités mértéke, terepszint alatti beépités mértéke, zoldteriileti mutatd és szintteriileti mutat6é szamitas
idomtervei, épitménymagassig és homlokzatmagassag szamitas idomtervei, a keriileti épitési szabalyzat 2.
mellékletében meghatarozott paraméterek megfelelésének igazolasa,

9. bdvités, atalakitds esetén a meglévo épiilet tervdokumentacioja,

10. a 15. melléklet szerinti kérelem,

11. Tervezéi nyilatkozat a vonatkozo jogszabalyoknak és a szabvanyoknak torténé megfelelésrol, kiilonos
tervezd alairdsaval, tervezoi jogosultsaganak megjellésével

12. a39. § (6) pont szerinti kertépitészeti terv.

13. Fovarosi és keriileti védett épitészeti érték esetén a 19. melléklet szerinti értékvizsgalati dokumentacid





