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Tisztelt Képvĺselő_testület!

iuuda-geĺ.ásmegyer Önkoľmányzat Képviselő-testtilete (a továbbiakban: Képviselő_testtilet) 2018
júniusában alkotta meg Óbuda-Békásmegyęr, a 2OI5 tavasza óta hatályos ťovárosi telepiilésrendezési
eszközök - Budapest Fővĺáros teleptilésszerkezeti terve (a továbbiakban: TSZT) és a Fővárosi rendezési
szabáńyzat (a továbbiakban: FRSZ) _ rendszerébe illeszkedő kerületi építési szabáúyzatát.

A képviselő-testtilęt 2022. máĄus Ż6-i ülésének L82l2022. N.26.) hatźrozatźlval elfogadta .obuda-
Békásmegyeľ építési szabáiyzatáiól szóló 20l2ol8. (vI.26')önkoľmányzati rendelet (továbbiakban: inÉsz;
módosításának megindíĺĺsát. A képviselő-testi|ęt 2022. oktőbęt 27-i ülésének 3Ż31202Ż. (X.Ż'7.)
hatfuozatźtval megismerte és elfogadta a tewezett ľendeletmódosítas teľvi taľtalmtlt meghatfuoző fóépiteszi
feljegyzést' A képviselő testület I82l202Ż (v. 26.) határozattal döntött aľról is, hogy az oBEsZ
felĹilvizsgál aűrt.úmogatja valamint, hogy a ľendelet felülvizsgálata soľán a paľtnerségi egyeztetésta l1,12022.
(V. 3 0.) önkoľmányzati ľendelet alapjźn lefolytatj a.

A telepĺilésrendezési eszkcjzök alkalmazásakapcsán felmeľült pontosíĹások és tulajdonosi igények éľdekében
az e|miilt években a Képviselő-testülęt tĺibbszöľ módosította a ľendeletet.

A jelenleg folyamatban lévő átfogó módosítás elsősoľban j ogszabźtlyipontosítasokat, valamint lakossági és
fej lesztői igények kezelését taftalmazza.

AfęlmeľĹiltmódosításijavaslatok azoBÉszmódosításávalmegbizotttęrvezőľészéretovábbításrakeľültek,
és amennyiben azok teljesítése nem ütközött sem jogszabályi' sem pedig szakmai akadályokba, a jelenlegi
módo s ítás teľvezęte tarta|mazza óket.

A telepĺilésľendezési eszközök egyeztetésének és elfogadásának általános szabályait a202L július 1. óta
haüłlyos ,,A településteľvek tartalmáró|, elkészítésének és elfogadásának rendjéľől, valamint egyes
teĺepülésľendezési sajátos jogintézményekĺől'' szőló 47912021. (VII. 15') koľmányrendelet (továbbiakban:
Tľk.) írja elő.

A Trk' 68. $ (1) bb) alpontja alap1án az osÉsz módosítása egyszeľiisített eljźrás lefolytatásával keľtilhet
kidolgozásľa, tekintettel arra, hory a településľendęzési eszközmódosítása soránazalábbi fęltételek egyarétnt
teljesülnek:

a) a településszerkezetet meghatáľozó műszaki infľastruktura fohálőzat nem változik,
b) nem töľténik új beépítésľe szánt teľület kijelölése,
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c) nem tö'ľténik zóld,,vizgazdálkodási, erdő- és természetközeli tertilet megszüntetése'

A212005. (I.1l.) Korm. rendelet és a Trk. alapján a kö,ľnyezeti éľtékelés előzetes eryeztetését a felelős
közigazgatźlsi szervek (továbbiakban: hivatalok) megtették. Itt tudták jelezni, amennyiben szükséges
köľnyezeti hatásvizsgálatot lefolytatni a 2lŻ005. (I.1 l ') Koľm. rendelet 4. mellékletében megadott tematika
szerint. Egyetlen hivatal sem kéľte k<irnyezeti hatźsvizsgźllat lefolýatását.

A T1k. 66. $ szeľinti véleményezési szakasz lefolytatĺásáľa a Bizottság támogató döntése esetén keriilhet soľ.
Az OBESZ módosítás tęwezete véleményeztetésre került a paľtneľekkel.

A Trk. 68. $ (2) a) pontja értelmében egyszerĹĺsített eljáľásban a véleményezési szakaszban csak a paľtneľ ad
véleméný, a véleményezési szakaszkezdetétől számított 10 napon belül.

Az elkészült tervezési dokumentációt a Tľk. a 68' $ szerint véleményezésre bocsátotta az onkotmányzat
ápľilis 11-én. A Tľk. 66. $ szeľĺnti paľtneľségi egyeztetés és véleményezés április Ż4-én záľult le.
Lakos s ági fórumot ápri l i s 2 6 - źln tartott a fó ép ítész.

A Vĺíľosfejlesztési és Kömyezetvédęlmi Bizottság a június 2-ai ülésén, az onkoľmányzat Szervezeti és
Műki'dési Szabáilyzatźrol szóló 22l20l3. Gn. 29.) önkoľmányzati ľendelet (továbbiakban: SZMSZ) 6.
męllékletének 4. pontjában meghatározott feladat és hatáskĺjľe alapján az 50/2023. (VI.2.) hatźłrozatźnal
dönttitt a véleményęzési szakasz lęzárásaként a beérkezett véleményekľől és a dokumentáció E-téľen
keľesztüli megküldésérol az állami főépítész számtra, hogy a kötelező zétrő szakmai egyeztetó táľgyalást
összehívja és a zěró szakmai véleményét megküldje. A Tľk. 67. s (1) bekezdése szerinti zétő szakmai
vélemény megéľkezett, amely az e|oterjesztés 5. melléklete.

A zźrő szakmai vélemény biľtokában a képviselő-testülętnek lehetősége van megalkotni Óbuda-
Békásmegyer építési szabźiyzatźról szóló 20l20I8 . (vI. 26.) tinkoľmányzati ľendęlet (OBESZ) módosíÍásáľól
szóló ľendeletét. A rendelettervezet az előteľjesztés 1. melléklete, azonbaĺ terjedelme miatt elektronikusan
kerül megküldésre. A Magyarország helyi ĺinkormányzatairól szőló Ż0l1. évi LXXXIX. töľvény 42. $ 1.

pontja alapján a rendeletalkotás a képviselő-testület át nem ľuházható hatásköre'

A módosító rendelet hatályba lépése bizonyos esetekben feltételhez kötött. A teľületľe tervezętt fejlesztések
megvalósításához sztikséges a keľiilet és a fejlesztők között létľejövő, infľastrukturális fejlesĺésekľől szóló
teĺeptilésľendezési szeľződés megkötése. 1rzogÉsz módosítás a teľĺilet beépítéséhez elkészült, a szeľződés
tehát a beľuhtĺzőval szemben ttlmasztott ellentételezést rógzíti. A településrendezési szeľződések
(továbbiakban: TRSZ) megkötése azonban nem töľtént meg. Ennek megfelelően azosÉsz módosítás

a 19916122 helyrajzi számű, vi-|lsz-7 jeliĺ építési övezętbe soľolt teľületre a vonatkozó
településrendezési szeľződés megkötése után,
a 19243/6 helyľajzi szátmű, Gksz-LlSZ-Ksz7 jeliĺ építési övezetbe sorolt teriiletľe a vonatkozó
településľendezési szerzódés megkötése után

léphatáůyba.

A fenti két teľületľe vonatkozóan két kiilön ÓgÉsz módosítás késziil, amely azeloteľjesztés 6-7 . mellékletét
képezi.

Ezęnkét ktiltin ÓBÉSZ módosításra vonatkozik ahatźrozatijavaslat, amelynek éľtelmében a 1991612Ż
hľsz._ ú teľületľe, valamint a 1924316 hľsz.-ú teľtiletre vonatkozó ÓBÉsz módosításról a képviselő-testĹilet
az&intetttelepiilésrendezésiszęrződés megkötése után dönt. Erre a döntésre azéůlamifoépítészzáró szakmai
véleményének kiadásátől szźtmitott hat hónapon belül soľ kell keľtiljön, ugyanis az éilami főépitész zárő
szakmai véleménye a 41912021. (Vil. l5.) Kom. ľend. 67. $ (l0) bekezdése alapjén a kiadásától szálmitott6
hónapig érvényes, ezt kĺjvętő ÓBÉsz módosítás máľ csak új eljarás lefolytatását követően lesz elfogadható.
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Az SZMSZ 50. $ (6) bekezdés e) pontja alapjźtn a rendelet-tervezet nem lett üáľsadalmi véleményezesľe
bocsátva, tekintettęl aľľa, hogy a társadalmi véleményeztetéshez képest szélesebb köriĺ paľtnerségi egyeztetés
keľült lebonyolításľa Óbuda-Békásmegyeľ onkormányzat Képviselő_testtiletének l|l2022. (V. 30.)
<inkoľmányzati rendelete a paľĺreľségi egyeztetés helyi szabályairő| alapjtn.

A tervezés részétképező alétŕmasnő munkaľész, és a segédlet helyett készített egybeszerkesztett oBÉSZ
koľrektuľával az előtetjesztés 4. melléklete, azonban teľjedelme miatt elektľonikusan kerĹil megküldésľe'

Fentiek alapján kéľem Tisaelt Képviselő-testiilet a következő dĺĺntési javaslat elfogadására.

Döntési iavaslat:

A Képviselő-testület az előterjesztés 1. melléklete szerinti taľtalommal megalkotja Óuuda-gekásmegyeľ
építési szabá,lyzatétról szóló 20lŻ018. (VI. 26.) önkoľmányzati rendelet módosításáról szóló rendelętet.

Felelős: polgármesteľ
Hatáľidő: döntést követő 1 hét

Hatáľozati iavaslat:

A Képviselő-testiilet úgy határoz, hogy obuda-gekásmegyeľ építési
20/2018. (VI. 26.) önkoľmányzati rendelet

1. 19916/22helyrajzi számű,Yi-1lSZ-7 jelĺĺ építési övezetbe soľolt
2. 19243/6 helyľajzi számű,Gksz-|lSZ-Ksz7 jeliĺ építési <jvezetbe soľolt

szabtůyzatttról szóló

teľiiletľe vonatkozó módosításának elfogadásétről az érintett területľe késziilt településľendezési szeľződés
megkötése után dönt, legkésőbb 2023. június hő 21. napot követő hat hónapon belül.

Felęlős: polgármesteľ
Határidő: állami foépitészzátő szakmai véleményének kiadását követő hat hónap

Budapest, 2023. június

Mellékletek:
1 . rendelet_tew ezet (digitális formában)
2' indokolás
3' előzetes hatásvizsgálati lap
4. teľvdokumentáció (altúźmasztőmunkarész), erybeszerkesztett opÉszkorľektúľával (digitális foľmában)
5, źúlami foépítész zárő szakmai vélemény
6' 19916122 hľsz.-ú tertiletre vonatkozó ÓnÉsz módosító ľendelet-tervezet
7. 1924316 hľsz'-ú terĺiletľe vonatkozó oP,Ész módosító ľendelet_teľvezet
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előtęrjesztés 2. melléklete

INDOKOLAS

1. S -hoz
A rendelet alkalmazása során felmerült egyes fogalmak hiányának pótlása, továbbá az új rendelkezések miatt
indokolt fogalmak értel mezése vált szü kségessé.

2.5 -hoz
A rendelkezés részben pontosítást tartalmaz az egyértelműség érdekében. A (3)-as bekezdésben
újraszabályozásra kerÜl a hatályos zárportározókra vonatkozó előírás, az indokolatlan konkrét méretek

megadása helyett a tényleges ĺgények meghatározását írja elő, kiegészítve a csapadékvíz befogadó

Üzemeltetőjének hozzájáru lásával'

3. $ -hoz
Az egyre elterjedtebb megújuló energiatermelő létesítmények alkalmazási szabályainak beĺktatása rendezi

ezeknek elhelyezését, feltételeit.

4. S -hoz
A szabályozási vonalak jelölésére vonatkozó szabály kerÜl pontosításra, továbbá az, hogy a kłjzterÜletek
szabályozásának végrehajtását, a telkek lejegyzése során azt szakaszoltan is meg lehessen oldanĺ, annak

érdekében, hogy a végrehajtás Ljtemezetten is végrehajtható legyen.

5. 9 -hoz
Általános szöveg pontosítási igényként jelentkezett, hogy a rendelkezés, vagy övezet ,,lehetővé teszi" típusú
kifejezések értelmezésében egyértelművé váljon a szabály, ezért tobb helyen a ,,kifejezetten lehetővé teszi"
értelmezés pontosít. A tiltás eddig ĺs egyértelmű volt, de a ,,lehetővé teszi" bizonytalanságot okozott a hatósági

munkában.
Ugyanezen szakasz tekĺntetében az Aranyhegy-Ürümhegy-Péterhegy területén a magánutak szélességének

méretezése kerĺil pontosításra azáltal, hogy legfeljebb 4 telek esetén kisebb szélesség is elegendőnek látszik,

ezzel elkerÜlve az ĺndokolatlan nyeles telkek szaporodását.

6.5 -hoz
Az alcím a tartalma miatt kiegészítésre kerÜl a ,,koztárgyak" kifejezéssel

7. S -hoz
lndokolttá vált az időszakos kitelepülések és mozgóbüfék szabályozása annak érdekében, hogy a közterületeken
megfelelő hely maradjon a gyalogosforgalom számára, továbbá sem telek, sem közterÜlet zoldfelületén -
annak védelme érdekében _ nem kertjlhet telepítésre.

8. S -hoz
Pontosításra és kiegészítésre kerül a telekrendezés szabályozása, kulonös tekintettel az előírt beépítés mérték
figyelembevételének oldására, az általánostól eltérő esetekben. A fizikailag kialakított belső megosztás szerinti

tulajdonviszonyok rendezése céljából a már 2oo2 előtt meglévő épülettel beépített telkek esetében kerül

meghatározásra az általánostól eltérő szabály, továbbá az építési telekre vonatkozóan is tisztázásra került
annak beépíthetősége akkor is, ha a kialakult méretei az újonnan létrejovő telkek előírt méretétől eltér.

9. $ -hoz
A felszíni hőszigethatás csokkentésére vonatkozó szabály kiegészítésre szorul a felszíni parkolók kialakítására

vonatkozó rendelkezésekre hivatkozással, beleértve a TKR előírásait, mely a parkolók fásÍtására, zoldfelÜlettel
való megosztására vonatkozik.

10. I -hoz
Az alcím a tartalma miatt kiegészítésre kerül a ,,beépítési mód" kifejezéssel.
Részben értelmezést segítő kiegészítés is történik az épĺtési aivezetre, VagV a kiegészítő rendelkezésre való
h ivatkozássa l.



11. I -hoz
Az alcím a tartalma miatt kiegészítésre kerül az építményrészek szóval, A kiszolgáló épületekre vonatkozó
előírás és annak 48-49.5 -ra valóhivatkozása egyértelműsíti a kialakult állapot szabályozását' Pontosításra kerÜl

továbbá általánosan az erkély, zárterkély közterület fölé nyúló mérete, de a 43.5 újraszabályozott szabályait,
mely a zártsorú kisvárosias és nagyvárosias beépítésre vonatkozik, ez esetben is figyelembe kell venni.

12. $ -hoz
Az átmenő telkeken elhelyezhető épületek problematikáját oldja a beĺktatott szabály, annak érdekében, hogy
telekosztás nélkül is létrejöhessen a két utca felől a beépítés, ha az az előírt paramétereknek egyébként

megfelel.

13. 9 -hoz
A szabadon álló beépítési mód szabályai kerülnek kiegészítésre és pontosításra egyértelműsítve az új épületre
vonatkozó szabályt, továbbá az engedményes épÜletmagassági értékek alkalmazását. A hatályos homlokzat
homlokzatmagassága helyébe a homlokzat épületmagassági értéke kerül, mely egzaktabb meghatározást jelent

az oTÉK-ból levezetve, ezzel is segítve az alkalmazást. A,,homlokzat épületmagassága" a fogalommagyarázatba
is bekerÜl.

14. $ -hoz
Szovegpontosítás vált indokolttá az egyértelműsítés érdekében, továbbá tisztázásra kerül, hogy a ,,SZIK" jelzésű

övezetekben az ikres beépítés szabályait kell követni, a testvérházak kivételével'

15. I -hoz
A homlokzat épületmagassági értékének bevezetése és az oldalkert új épületre vonatkozó szabályának
pontosítása torténik meB, az egyértelműbb alkalmazás érdekében.

16 I -hoz

A zártsorú beépítés esetében a szomszédos épÜletektől való távolság meghatározása kap pontosított előírást,
beleértve, hogy a beépítési magasság esetén egyértelműbb legyen, hogy a megengedett beépítési magasságról

van szó a rendelkezésben,

17. S -hoz
Szövegpontosítás a beépítési magasság helyett - ami elvileg lehet párkánymagasság, épületmagasság vagy

homlokzatmagasság az oTÉK szerint - konkretizálódik, hogy épületmagasságról van szó, ahogy a táblázatok is

ezt tartalmazzák.

18. I -hoz
A 12 méternél keskenyebb, tehát kedvezőtlenebb adottságú telkek esetében a csökkentett oldalkerti szabály

alkalmazásánál szükséges pontosítani, hogy ennek alkalmazása során az épületmagasságot a csökkentett
oldalkert mérete alapján kell meghatározni.

19. 9 -hoz
Kialakult állapot esetén a meglévő épLilet esetében a beépítési magasság típusa kerÜl pontosításra

20. I -hoz
Újraszabályozásra kerül a zártsorú beépítési módba tartozó nagyvárosias Ln-2, Ln-3 és a kisvárosias Lk-l és Lk-2
jelű övezetek közterület fölé nyúlásának rendelkezése. Ennek alapján szigorodik az utcaszélesség méretének
függvényében a szabály, annak érdekében, hogy az épületek erkélyei, zárteľkélyei milyen mélységben és a
homlokzatszélesség milyen arányában nyúlhatnak be, megakadályozva az utcai légtérarány túlzott
csökkentését az esetleg túlzó épületrészekkel. Minél keskenyebb egy utca, annál kisebb a benyúlás
megengedett mérete és szélessége az összhosszt tekintve. A hatályos rendelkezés pontosítása és szigorítása
mellett az előírás kiterjed a kisvárosias területekre is, mivel ott is zavaró hatású lehet a túlzó benyúlás a
közterület fölé'



21. I -hoz
lndokolttá vált, hogy a támfalgarázs és az építési hely vĺszonya is meghatározásra kerüljön, továbbá szabályozni

indokolt a támfalgarázs létesítésénél, hogy az legfeljebb egyszintes lehet' A rendelkezés pontosítása kitér a már

2002.-ben meglévő gépjárműtárolók elhelyezésére is'

22.5'hoz
łz oTÉr időkozbeni módosításai mĺatt indokolt szabályozni, hogy a kereskedelemről szóló törvény szerintĺ napi

fogyasztási cikket értékesítő, 300 m2-nél nagyobb bruttó alapterületű uzlet esetében nem alkalmazhatók a 48

mellék|et engedményes, más típusú kereskedelemre vonatkozó rendelkezései.

23. S -hoz
Új rendelkezés kerLil beiktatásra a Vlll. fejezetbe, egyben annak címe is megváltozik, mivel ónálló rendeltetési

egységekre is kiterjed a módosĺtással. A lakásméret szabályozása indokolt annak érdekében, hogy ne

szaporodjanak el túlzottan a kerület terÜletén a kis alapterÜletű lakások, ezért azok százalékos meghatározása

vált indokolttá más kert]letĺ szabályozások mintájára.

24. S -hoz
Az egy telekre való behajtás esetenként túl sok közterÜleti új behajtót hoz létre, ennek szabályozás vált

indokolttá, ezért beiktatásra kerül a behajtók számának szabályozása, mely egy utcára vonatkoztatva határozza

meg azok számát' A saroktelekre külön rende|kezés meghatározása vált ebben a tekintetben indokolttá.

25. 9 -hoz
PontosítáSt igényel a rendelkezés, mely az építési övezet előírásához kötĺ az autómosó létesítést a Gksz jelű

építésĺ övezetek területén'

26. $ -hoz
A rendelkezéssel követni indokolt az elterjedőben lévő mobilházak, konténerházak kérdéskorét. Meg kell

különbłrztetni az átmenetileg felvonulási épÜletként telepített konténerházakat, konténerirodákat, öltozőket

stb. a végleges, Vagy több évre szóló konténertelepítések esetétől. KÜlön rendelkezést szÜkséges alkalmazni a

sza niterkonténerekre is.

27.9 -hoz
Számos esetben kerÜl kijátszásra a telken elhelyezhető épÜletek száma azáltal, hogy mikor számít egy vagy két
egymás mellett létesített épületnek. A pinceszintĺ osszekötések, Vagy a pergolával való összekotések esetei is

így rendezve lesz, továbbá az egy épület beépített alapterületének megállapítása is.

A rendelkezés újrafogalmazása emellett a lejtőirányú homlokzat magassági értékeinek megállapítását is

pontosĘa, valamint a lakásszámok esetében hĺvatkozik az 55/A.5 új rendelkezésére. A nyúlványos telkek

esetében is előírja, hogy a teleknyúlvány terÜletének figyelmen kívül hagyásával kell számítani a paraméterek

mellett a telken elhelyezhető épriletszámot

28. I -hoz
Kiegészíti a zöldfelületekre vonatkozó rendelkezéseket azzal, hogy a 2. melléklet szerinti építési ovezetekre
vonatkozó paramétertáblázatokban a zöldfelület kedvezményes értéke csak akkor alkalmazható, ha azt az

építési övezet kifejezetten megengedi.

29. S -hoz
A homlokzatok magasságára vonatkozó rendelkezések pontosításra és kiegészítésre kerÜlnek a többféle
magassági sza bály egyértel műsítése érdekében.

30. 9 -hoz
Új övezet kerr.il bevezetésre, melyben lakás nem létesíthető, ezzel egészÜl kiazLn-Zjelű övezetcsoport.



31. S -hoz
Túl szigorú előírás, hogy lakótelepi környezetben, nem tipikus lakótelepi úszótelkes beépítés esetén csak az

eredeti épület helyén helyezhető el új épület a telken, ezzel akadályozva annak bővítését is, ezt oldja fel az

övezet előírásának módosítása.

32. I -hoz
A hatályos előírások nem terjednek ki az Ln-T jelű öVezetekre a lakások padlószintmagasságának

meghatározásakor a Szentendrei út és a Lajos utca mentén, miközben a Lajos utcában a tobbi építési övezetben

erről előírás rendelkezik, ez kerül pótlásra a módosítással.

33. S -hoz

Alapintézmény esetén nem korlátozott az emeleti bővítés, ez egy övezetben szÜkségessé vált a meglévő

lakóépületekhez való kozelség miatt a Tímár utcában azLn-T/A|/U-E2 övezet területén.

34. S -hoz
Egyes rendelkezések kiegészítésre kerülnek a hatályos lsÉszzl .9 (7) bekezdésére való hivatkozással, mely az

átmenő telkekre vonatkozó új szabályt iktat be'

35. $ -hoz

A 1l-es főút mentén nem indokolt a lakóház létesítése, ezért az övezet csak a tulajdonos, használó számára

teszi lehetővé a lakás létesítését. Pontosítást igényel ugyanakkor, hogy a meghatározott rendeltetések mellett

milyen feltétel mellett létesíthető ilyen célból lakás, mivel a hatályos előírás alapján a főszabá|y kikerülhető.

36. $ -hoz

A hatályos építési övezet kizárja a közhasználatú intézményt, de nem jelent problémát a kis létszámú óvod és

bölcsőde létesítése, mely kivétel bekerül a szabályba, ezzel támogatva a nevelési létesítmények létrehozását'

37. I -hoz

A kertvárosias beépítésű területek övezeteiben a kiszolgáló épÜletekre vonatkozó szabályok kerülnek

pontosításra, hivatkozva az építési övezeti előírásokra és terepszint alatti járműtároló esetén a férőhely

korlátozás nélküli lehetőségre, ezzel a terepszint alatti gépjárműtárolók kerü|nek támogatásra az önálló

garázsépületek helyett, melynek főként a hegyvidéken van létjogosultsága, továbbá pontosításra kerül a

melléképítmények rendelkezése'

38. $ -hoz

Nem indokolt, hogy kertvárosias területen létesülő kereskedelmi, vendéglátó, alapintézményi rendeltetés

esetén csak garázsban lehet az előírt parkolókat elhelyezni, ezért lehetővé kell tenni a felszíni parkolót is, ennek

felső határa 25 f érćShely.

39. $ -hoz
Az ikres beépítés kerül pontosításra, mivel 18 méternél szélesebb telken a szabadonálló épületelhelyezés is
megoldás lehet a beépítésre.

40. S -hoz

Meghatározottfeltételekkel új rendelkezés kerĺjl beiktatásra azzal, hogy amár2002 előtt kialakult 14 méternél

kisebb telekszélesség esetén az oldalhatáron álló, Vagy az ikres épületelhelyezés lehetőségét is megteremti a

rendelkezés, a magasság korlátozása mellett'

41. $ -hoz
Aranyhegy- Ürömhegy - Péterhegy területén az ,,Al" jellel ellátott építési övezetek területén új lakás építése

tiltottá válik annak érdekében, hogy a korábbi szabályozások során alapintézményi céllal megjelölt övezetek

megmaradhassanak a távlatban intézményi fejlesztések számára. Ezen telkek esetében az önkormányzat
elővásárlási joga is feltíintetésre keríjl a Szabályozási terven és a 6. mellékletben' Új övezet is létrejön hasonló
jelzéssel, de ott a lakásépítés nem kerül tiltásra, hanem a hatályos szabály megmarad. Egy másik új, Lke-

2/^l/sz-Es építési övezet célja szintén az alapintézmények számára való tartalék terÜlet létrehozása.



42.5 -hoz
A volt Tanuló utcai sportpálya építési övezetének rendelkezése kerül módosításra. A területre készített

telepítési tanulmányterv alapján, annak felülbírálatával kerÜlt meghatározásra a létesíthető épÜlet volumene,

magassága, a 173. 5 (2) bekezdés f) pontja ezeket a szabályokat és paramétereket tartalmazza, biztosítva a

templom körbejárhatóságát a közterÜlet kialakítása által és a visszamaradó telken szĺgorú magassági feltételek

mellett. A foldszinti funkciók köréből kizárásra kerül a parkolás, tekintettel a műemléki kornyezetre és

terü l ethaszná latra.
43. S -hoz

A Vt-Hz jelű építési civezetek kĺegészülnek két új övezettel, mivel azok rendelkezései és paraméterei

változtatást igényelnek az elfogadott telepítési tan ulmányterv alapján.

44. S -hoz

A hatályos 178. 5 előírásainak szükséges változtatása egyszerűbb szerkesztést igényel, ezért a 178. 9 -ból kiválik

aYt-H/AI/Z-L építési tivezet és önálló szakaszt képezL78/A S-ként. A módosítás célja a szintterĺjleti mutató

kedvezmény alkalmazásának szigorĺtása, a hatályos feltételt kiegészül a közhasználatú parkoló létesítéssel.

45.-46. 5 -hoz

Egyes Vĺ-1 jelű intézményĺ építési övezetek terÜletén a lakás létesítés tilalmát vezeti be, illetve a Pünkosdfürdő

utca mentén vezet be szigorítást a lakások létesítése és elhelyezése tekintetében, a túlzó lakásszám növekedés

ellensúlyozására.
47. I -hoz

Egyes Vi-2 jelű intézményĺ építési övezetben meglévő sportpályáVal rendelkező telek esetében a szabadtéri

sporthasznosítás megtartását írja elő a szabályozás, annak érdekében, hogy beépítés céljából meglévő

sportpálya neszűnjtin meg. Más övezetben szintén az új lakófunkció |étesítéséttiltja meg.

48. 6 -hoz
Korábban elfogadott isÉsz modosítás rendelkezésének igazítása indokolt a rendelet struktúrájának megfelelő

formába.
Új övezet kerül bevezetésre az Aranyhegyi út mentén, ahol a hatályos TSZT lehetővé teszi a lakóterÜleten

intézményi ovezet meghatározását. A területen nem cél a lakófunkció az út mellett| egy teleksáVban, ezért válik

szÜkségessé a lakórendeltetés tilalma, a megközelítésekre Vonatkozó megkötések rogzítése, valamint a

telekszélesség és az egy telektombben létesíthető telkek számának meghatározása'

49. 5 -hoz
Szövegpontosĺtás mĺattĺ újraszabályozás történik, az építési ovezet alkalmazásának egyértelműsítése céljából

50. 9 -hoz
A Mozaik utca menti üzemanyagtoltő onkormányzati területen áll, a mellette lévő Óbudai autójavító telke

onkormányzati telekről közelíthető meg a kialakult állapotban. Telekrendezés lehetősége kerÜl

meghatározásra, ezért az ovezet erre vonatkozó szabályát ki kell egészíteni.

51. I -hoz
A Bogdáni útról és a Szentendrei útról megközelíthető Gksz-1/SZ-Ksz7 építési övezet teruletén a további

fejlesztési lehetőségek kore kerul szabályozásra, részben a Szabályozási terven a terepszint feletti és alatti

építési h ely feltÜntetésével'

52. S -hoz
A szabadonálló és az ikres beépítés jelét tartalmazó ,,SZIK" jelzés kerül értelmezésre a telekszélesség

függvényében.
A rendelkezés kĺegészül egy új ovezettel, melynek esetében a kedvezményes zöldfelületi mutató

alkalmazásának feltételrendszere kerül előírásra, és ebben a tekintetben egyedi előírások kerulnek

érvényesítésre az elő-, oldal és hátsókert fásításával kapcsolatban.



53. S -hoz
lntézmény domináns gazdasági területen a zijldtető létesítés hiányában annak meghatározott arányában
fásítási kiitelezettség kerül előírásra, mellyel a zöldtető hiány ellensúlyozásra kerül a hőszigethatás növelésének
mega kadályozása céljából.

54.5 -hoz
A különleges rekreációs területen a Laborc utcai sportterületen a napelempark lehetősége megteremtésre
kerül az övezeti előírás kiegészítésével.

55. S -hoz
A Csillaghegyi strand feletti volt bánya rekultivációs területének Kb-Rek/Sp-S beépítésre nem szánt övezetében
pontosításra kerijl a korábban kijelolt építés helyének szabálya annak érdekében, hogy az adott lehatároláson
beltjl ne lehessen a teljes tobb hektáros területre számított beépítési paraméterek alkalmazásával éptiletet
létesíteni, és a lehatároláson belül is annak csak meghatározott aránya építhető be' Egyértelműsítésre kerÜlt
még az Ürömi úti szabályozás végrehajtása és az útépítés feltétele. A szigorítással az elrendelt változtatási
tilalom is feloldhatóvá válik.

56. S -hoz
A Szentlélek téri HÉV megálló épületének esetében célszerű lehetővé tenni a kereskedelmi rendeltetést is,
mivel az épület alapfunkciója mára okafogyottá Vált, további pavilon pedig a téren nem létesíthető.
Új rendelkezés rendezni kívánja a Gázgyár utcában kialakított parkoló helyzetét, mivel annak egy cca. 1 méteres
sávja a szomszédos magántulajdonú telekre esik. A szabályozási terv ezért ,,Köu-3 közterület szakaszolt
kialakítására kijelölt teríjlet 1 m-es sávja" kötelező szabályozási elem feltüntetéséVel szakaszolt szabályozás
Vé8rehajtásának lehetőségét teremti meg.

57. S -hoz
Ú1 zoldterr:leti övezet integrálásra kerül a felsorolásba.

58. $ -hoz
Ú1 zoldtertileti övezet kerül meghatáľozásra Békásmegyeren, ahol kisebb méretű vendéglátási rendeltetésű
épület elhelyezésével kívánja a kialakítandó park területét vonzóvá tenni.

59. S -hoz
A Volt Újlak ĺl. bánya területén a hatályos szabályozás korábbi KSZT alapján három területet határozott meg a
közparkot kiszolgáló épület, építmény elhelyezése céljából. Lakossági fórumon kért szigorítás eredményeként
egy terület marad e célból a Szabályozási terven, az ,,a" és ,,b" lehatárolás törlésre kerül. A rendelkezés
felülvizsgálatával az építés lehetősége tovább szigorodott, mind a létesíthető nagyságrend cca. felér csokkent a

magasság is kisebb értékben kerÜl meghatározásra' Előírásra kerül a közpark terület egészére vonatkozó
telepítési tanulmányterv készítése, mely a geotechnikai adottságok újbóli vizsgálatával, az időközben kialakult
novény és állatvi|ággal számolva kell javaslatot tegyen az eseteleges épületelhelyezésre. Rögzítésre került
továbbá, hogy fás növényzet épület miatt nem vágható ki, ha az nem invazív fafajú, vagy novényegészségĹjgyi
szempontból kivágása szükséges'

60.9 -hoz
A különböző beépítésre szánt területeken belĺjl meghatározott zĺildterületeken az övezetben meghatározott
épületek elhelyezése lehetséges az általános övezeti szabályokon túl. Ezzel osszefüggésben létesíthető a Tímár
utca és Árpád fejedelem útja találkozásánál az igényelt elektromos alállomás, me|y csak terepszint alatti
kivitelben létesíthető, meghatározott feltételekkel a Szabályozási terven jelölt helyen belül. Ugyanezen
területen a Zsp-L/Ln övezetben sportolást szolgáló terület létesítésnek helyszíne kerül meghatározásra annak
érdekében, hogy az a lakóházaktól minél távolabb kerüljön megvalósításra.

61.9 -hoz
Az Aranyhegyi út menti újonnan intézményi ovezetbe sorolt területen a Kiegészítő előírások lehetővé teszik,
hogy a Szabályozási terven jelolt szabályozási vonalak telepítési tanulmányterv alapján pontosításra kerüljenek,
legfeljebb 3-3,0 méteres eltéréssel. Ennek célja, hogy a részletes geodézia nélkül jelolt tervezett kozterÜletek
megfele|ő pontosítást nyerhessenek' Emellett az is rögzítésre kerül, hogy a beépítés feltételeként az Aranyhegyi



út és a Gúla utca közotti tervezett közterĺ,]letet ki kell építeni, mivel anélkÜl a telektömb több telke hátrányos

helyzetbe kerülne.

62. I -hoz

Telepítési tanulmányterv alapján a Kolosy térre néző piac épületének átalakítására vonatkozó rendelkezés kerül

meghatározásra, mely az épÜlet teljes átépítését teszi lehetővé, magassági korlátok mellett, de

részletszabályokat tervtanácsi véleményhez kiltött építészeti terv kell, hogy meghatározza' Egyben kitér arra is,

hogy a tomb további telkeinek újraszabályozása csak telepítési tanulmányterv alapján változtathatók meg,

mivel az tudja részleteiben a 90-es évek elején beépĹilt, értéket nem képviselő épületek jövőbeli sorság

megfelelően mérlegelni.

63. $ -hoz
A volt BUSZESZ védett épÜletének környezetében annak kialakult telkéhez igazodva a terepszint alatti épület és

a terepszint felett létesíthető épület távolságát határozza meg a védett épület felújítása és parkolóból való

megkcizelítése érdekében.

64.-7O. $-okhoz
A rendelet mellékleteinek módosítását határozzák meg.

71. $ -hoz

A rendelet egyszerűbb módosításának szövegcseréit rögzítik, melyek nem lényegi és tartalmi változások, hanem

alapvetően pontosítások, melyek az értelmezést segítik.

72. 9 -hoz
A hatályon kívül helyezett rendelkezéseket sorolja fel

73. S -hoz

A rendelet hatálybalépésének dátumát rögzíti

74.9 -hoz

Meghatározza a kihirdetés módját az önkormányzat Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 22/zot3. (xl.

29.) onkormányzati rendelet 53. 5 (1) bekezdése alapján.



Előteľjesztés 3. melléklete

Előzetes hatásvizsgálati lap
a obuda-Békásmegyer építésĺ szabá./ryzatáľól szóló Ż0l2ol8. (vI.26.)

łinkoľmányzatĺ ľendelet módosításához

A jogalkotásról szóló 2010. évi Cxxx. töľvény 17. $ (1) bekezdése alapjáĺ a ľendelet-tewezet feltételezett
hatásaihoz igazodő részletességű előzetes hatźsvizsgétlattárgyátképezte:

a jogszabáiy megalkotásának szükségessége' a jogalkotás elmaľadásának váľható kovetkezményei

1. táľsadalmĺ'gazdasági'kiiltségvetésĺhatások
A ľendeletnek kozvetlen táľsadalmi, gazdasági és költségvetési hatása nincs.
2. köľnyezetĺ' egészségügyi és szociális következmények
A rendelet elfogadása környezeti és egészségügyi következményekkel nem jár.
3. eljáľásjogĺ hatások
A rendelet elfogadásának eljáľásjogi hatásai nincsenek'
4. a jogszabály alkalmazásáthoz szĺikséges személyi, szervezeti, tárgyi' technĺkai és pénzĺigyĺ

feltételek.
Nincs sziikség ebhez kapcsolódó további kiadásokľa.
5. a jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaľadásának váľható

ktivetkezményei
Jogszabályi környezet megteľemtése a közösségi éľdekeket szo|gálő önkoľmányzati illetve a
magánberuhźnásbantervezett fejlesztési projektek megvalósításához' A ľendelet megalkotása nélkül az
előkészített településrendezési szeľződések önkoľmányzati oldalról történő aláírása is elmaľad, atęľvezett
fej lesztések nem valósíthatóak meg.

Előnyok, hátrányok, kockázatok összegző bemutatása

Rövid ós hosszú távú előnytik
(azok atényezők, amelyek a végľehajtás soľán

pozitívumként jelentkezhetnek)

Hátľányok
(azok a tényezőĘ amelyek a végľehajtás

soľán negatív kłivetkezményekkel jáľhatnak)

Igények'hez igazodő, rugalmas jo gszabályi környezet
megteremtése által a keľületi fejlesztések
előmozdítása
Helyi építészeti értékek megóvása
Épitett és teľmészeti környezet állapotának iav itésa

nem ľeleváns

Kockázatok
(olyan adottságoĘ amelyek kockázatot jelenthetneĘ cstikkenthetik a végľehajtás

eľedményessését)

Megvalósítás előtt jelentkező kockźnatok Megvalósítás után jelentkező kockázatok

A pontatlan megfogalmazások és a joghaľmonizáciő
hiánya j ogbizonytalanságot okoztak, és növelheti az
ügyintézési idejét is.

nem ľeleváns



előterjesztés 5' mellékletę
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BUDAPEST FÓVÁRos
KoRMÁNYH lVATALA

Állnml FoÉľírÉsz

dr. Kiss Lász|ó poIgármester úr
részére

Budapest Főváros l!l. keriilet
obuda-Békásmegyer on koľmányzata

BP r 17 01 10031 1 -l 8t2023
lványi Gyöngyvér
06-1/485-6945
ivanyi. gyon gyver@bfkh. gov. h u

Budapest Főváros ll!' kerĹilet Óbuda-
Békásmegyer Építési Szabályzatának
módosĺtása
Egyszeľĺisített eljáľás - záró szakmai
vélemény

Hiv. szám:

Publikus E_TÉR azonosító: 2354

Ez a levélkizárolao elektronikusan kerüI meqkúldésre!

Tisztelt Polgármester Úľl

A Budapest lll. kerĺjlet lgÉsz módosítása tárgyi tervezetéról a telepÜléstervek tartalmáról, elkészítésé_
nek és elfogadásának rendjéról, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekról szóló
419ĺ2021' (VlI' 15') Korm' rendelet (a továbbiakban: újR') Íelhatalmazása alapján az alábbi zárő szakmai
véleméný adom.

Budapest Fóváros lll. kerület lnuoa_gerasmegyeľ Önkormányzatának Polgármestere az E-TÉR felüle-
ten keresztĺ.il2023.június 6-án kezdeményezte az ÚjR' 68' $ szerinti egyszerŰsített eljárásban a végsö
szakmai véleményezési szakasz lefolytatását Budapest lll. kerÜlet Kerületi Építési Szabályzalának tárgyi
módosítására vonatkozóan'

Az E_TÉR felriletre az újR' 62. s (3) bekezdésben foglaltak szerint feltöltésre került a módosítás megindĹ
tásáról szőlő 18212022. (v.26') Képviseló_testületi határozat, a Íóépítészi feljegyzés elfogadásáról szólÓ
32312022' (x.27 ') Képviselő-testĹileti határozat és a főépítészi feljegyzés, a véleményezési szakaszt
lezáró 5012023. (Vl.2.) VKB határozat és a partnerségi egyeztetés dokumentumai, valamint a vélemé-
nyezési szakasz tervdokumentációja.

Az újR. 68' s (2) bekezdés c) pontjában szereplő felhatalmazás alapján kezdeményeztem a tárgyi tele-
pÜlésterveknek az újR. 68. $ szerinti egyszerűsÍtett eljárásban tańandó egyeztetését.

Az egyeztetó tárgyalásľa meghívtam az újR. 68. s (2) bekezdés c) pontja alapján az ÚjR. 11' melléklet
szerinti szerveket és főváľosi településterv esetében az érintett fóvárosi kerületi onkormányzatot

Állanli Főépítészi lroda
1138 Budapest, Váci Út 174.Ěép' - 1364 Bp., Pl.:234' -Telefon: +36 (1) 485_6945

E-maii: ivanyi.gyongyver@bfkh.gov.hr-l - Honlap: www.kormanyhivatal.hu - KRID 422374158

lktatószám:
Ügyintézó:
Telefon:
E-mail:
Tárqv:



2t2

A partneľségi egyeztetés tárgyi tervezettel kapcsolatban az újR. 62. s (1) bekezdés b) pontja, 65.- 66.s-
ai, valamint Budapest Fóváros lll. kerület Önkormányzat Képviselö-testülete 1112022. (V.30') ök. rende_

letében foglalt pańnerség i egyeztetés szabályainak megfelelően lezaj lott.

Az egyeztetés során éĺkezett észrevételek elfogadásáról, illetve el nem fogadásáról Budapest Főváros
lll. kerület Önkormányzatának Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottsága 50/2023. (Vl.2') VKB
határozatában dÖntött'
A Bizottság az el nem ŕogadott észľevételeket döntéseiben indokolta.

Az egyeztetó tárgyalással kapcsolatban' újR. 64.$ előírásait vettem figyelembe:

',(6) 
Azt a véleményezésre jogosult szeľvet, amely

a) az egyeztetésietjárás során véleményét határidőn betĹjt nem toltitet az E-TÉR áttat biztosított digitátis
egyeztető felületre,

b) az egyeztető tárgyaláson a szabályos meghĺvás ellenére nem vett részt, vagy
c) az egyeztető tárgyaláson nem képviselteti magélt, és levelében kifogĺást emelő véleményének fenntar-

tását nem jelzi,

az adott eljárási szakaszban kifogást nem emelő vłéleményezőnek kell tekinteni."

A2023' jÚnius í 3-án megtartott egyeztető tárgyaláson - a mellékelt jegyzőkönyv szerint - tárgyĺ tervezet
véleményeztetése lezáru lt'

Az egyeztető tárgyalás jegyzókönyvében rögzítettek szeľint a tervezettel kapcsolatban jogszabályon
alapuló eltéró vélemény nem maradt fenn'

A tárgyaláson elhangzottak szerĺnt javított végleges dokumentáciő az egyeztetó. tárgyalást követően
2023'június 2'ĺ_én megküldésre került, tekintettel arra, hogy az E-TÉR felületén a technikai feltételek
nem adottak, ezért elektronikus levélben.

A tervezettel kapcsolatban észrevételt nem teszek, de felhívom szíves figyelmét aľra, hogy a jogalkotás-

ról szóló 2010. évi CXXX' törvény 2's (4) bekezdés b) pontja értelmében az Önkormányzat Képviselő-
testÜlete által alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe'

Felhívom szíves figyelmét, hogy az Újn' oz' S (1) bekezdése alapján azárő szakmai vélemény 6 hóna-
pig érvényes, ezért a módosítás minden részének Képviselő_testÜleti elfogadása meg kell, hogy történ-
jen ebben az időszakban'

A tárgyi kerületi építési szabályzal módosításának elfogadása, és hatálybalépése az újR. 72. $-ban fog_

lalt előírás szerint történhet. A településrendezési eszköz elfogadását követően az újR. 72. s (1) bekez-
dés b) pontjában foglaltak szerint kell eljárni.

Kérem, hogy szíveskedjen intézkedni a jóváhagyott kerületi építési szabályzat újR. 72. $ (1) bekezdés b)

pontja szerint az E-TÉR rendszerbe való feltöltéséről' Az újR. 73. $ (1) bekezdés szerinti szakmaivizs-
gálat és iratrári elhelyezés céljából kérem, hogy a feltöltésről értesíteni szíveskedjen.

Felhívom szĺves figyelmét, hogy a jiváhagyott telepÜlésrendezési eszköz Étv. a. $ (4) bekezdés szerinti
nyĺlvánosságáról, illetve az eĺérhetóvé tételróla Polgármesternek gondoskodnia kell'

Budapest, dátum a digitális aláírás szerint'

Tisztelettel dr' Sára Botond főispán
megbÍzásából

lványi Dl'ltálĺsanaláĺrta: lványl.yöngyvér
oátum: 2023'06.2l l4:08|3l +02'00'(lyongyver

lványiGyongyvér
államifóépítész

Mellékleĺ Egyeztetó tárgyalás jegyzőkönyve



Előterj esztés 6. melléklete

Budapest Főváros ttl. Kerĺilet, óbuaa-aékĺsmegyer önkormányzat Képviselő-testületének

..../... (....} önkormányzati rendelete

óuuoa_sełasmegyer Építési SzabályzatáróI szóló 2012018. (V!. 26.} önkormánvzati rendelet módosításáról

Budapest Főváros lll. Kerület, lbuda-gékásmegyer önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet
alakításáról és védelméről szóló ].997. évi LXXV|ll. t<jrvénv 62. $ {6) bekezdés 6. pontiában kapott felhatalmazás
alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvénv 23. s (5) bekezdés 6'
pontiában, és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVlll. ttjľvénv L3. s (1l

bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és

elfogadásának rendjéről, valamint az egyes teleprilésrendezési sajátos jogintézményekről szólő 4t9/202L' Nll''
5.) Korm. rendelet 68. $-ában foglaltakra figyelemmel, a 11. számú mellékletben megjelölt véleményezési
jogkörben eljáró szervek, önkormányzatok, valamint óbuda-sékásmegyer onkormányzat Képviselő-
testÜletének a Partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 11/2022. (V' 3Ô') önkormánvzati rendeletében
meghatározott személyek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

r. 5 lbuda-aékásmegyer tpítési Szabályzatáró| szóló 2012018. (Vl,._łF-,I ĺinkormánv?pti ren49!"ęt (továbbiakban:

ÓgÉsz} ras. $ {e} uekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

,,(6) A Vi-l/sz-7 jelű építési övezet területén

a) nem létesíthető lakás, továbbá a 180. 5 (1) bekezdés rendeltetései közril hitéleti, alapfokú
gyermeknevelési-, és oktatási, fekvőbeteg-ellátó egészségügyi, továbbá az ottlakást biztosító szociális
rendeltetés céljára épület, önálló rendeltetési egység;

b)temetkezési emlékhely és kegyeleti szolgáltatás elhelyezése megengedett;

c) tizemanyagtöltő á|lomás - a kiszolgáló létesítményeivel együtt (tizlet, kávézó, autómosó) _

kizárólag a Bécsi úttal határos, arról közvetlenül megközelíthető telken, és csak más rendeltetésŕĺ

épület földszintjén létesíthető, melynek sorá n

ca) az épület legkisebb épÜletmagassága legalább 10,5 méter lehet,
cb) az üzemanyagtöltő állomás terÜlete az egyszerre létesülő épület alapterü|etének legfeljebb

tl3_át foglalhatja el, és
cc)az üzemanyagtöltő állomás nem létesülhet első ütemként a telken;

d) az előkert mérete a Bécsi út mentén 15,0 méter;

e) a parkolási kötelezettség teljes mértékben fásított felszíni parkolóban is biztosítható a TKR erre
vonatkozó szabályai szerint, mely a Bécsi út menti sávban és az előkertben is elhelyezhető;

f) kereskedelmi rendeltetés általános szintterülete a meglévő vagy a tervezett kötĺittpályás
közlekedés esetén elérheti a 20'000 m2-t.

g) új épÜlet elhelyezése esetén a tervezett villamos nyomvonal miatt a telkek személygépjárművel
vató megközelítése és elhagyása átmenetileg a villamospálya kiépítéséig a Bécsi útról közvetlenül
megengedett, a villamospálya kiépítése során, annak mÍĺszaki kialakítása függvényében kell
megoldani;

h) a telken azelőírt, zöldfelület

ha) 2. me!!ékIetben rti8zített legkisebb aránya 35Yo,uagy
hb) a 2a.9 (3) bekezdés szerinti legkisebb zöldfelületi arány 27,5 %-os kedvezményes értéke
alkalmazható, melynek során a kedvezmény feltételéül ültetendő fák számába a 2a.$ (5)

bekezdés alapián a fásított parkolóban ültetett fák beszámíthatók;

i) A 24. 9 (3) bekezdése szerint a telekre előírt legkisebb zöldfelĹileti arány kedvezményes értéke
úgy alkalmazható, hogy

ia) a 2. mellékletben rögzített, a teleknek a kedvezmény feltéteIéüI szabott fásítás céliábĺál
meghatározott 7,ĺyo-os területrésze alapián számított famennyiségbe az előírt zöldfelületen
létesítendő fák nem számítanak bele, a ibl-ic} pontban foglalt kivétellel,



ib) a TKR-ben meghatározott parko|ófásítás szerinti fák száma beszámítható akkor is, ha azok a

ziildfe!ületi arányba beszámított parkolószigetek zöldsávjában, valamint a parkolóállások menti
max. 5 méter széles złildsávban kerülnek teIepítésre,
ic) a parkoló területén kívĺil az aa) alpont szerinti fák legfeljebb t5 %o-a ültethető az előírt
ziildfe|ületi aránynak megfelelő méretÍi zöldfelületen.

i| 
^24.$ 

(2} bekezdés helyett az 5000 m2-t meghaladó kereskedelmi rendeltetés létesítése esetén
az 58. $ (1) bekezdés szabályát kell alkalmazni azzal, hogy a złildtető, vagy napelem elhelyezését a
zárt, fűthető helyiségeket lefedő tetőfelüIeten keII kialakítani, mely felület minimum 2o%-án
legalább extenzív ztildtetőt kell létesíteni a k) pont együttes figyelembevéte!éveI.

k) A j) pont szerinti zeildtető létesítése hiányában, azt a zöldfelületként kialakítandó terület felére
számolt 50 m2-kénti egy fa ültetésével kel! pótotni,

ka) mely fák darabszámába a legkisebb zöldfelületi arány kedvezményes értékének megfelelő
fák száma nem számítható be, és
kb) mely fásítás a TKR 41. 9 (9) bekezdése szerint a gazdasági iellegű meghatározó területekre
vonatkozóan előírt fásítandó területbe beszámítható.

l} Szabadtéri, vagy fedett, de oldalt részben nyitott kereskedelmi bemutató a Bécsi tittót legalább
50 méterre létesíthető."

2. $ Az ÓgÉsz 2. mellékletének 11.(1)táblázatában avi-L/SZ-7 jelű építési övezetre vonatkozó J oszlop 16. sorában a

,,35"szövegrész h elyébe a,,35 l 527 .5+7.5fa" szöveg l ép.

3. 9 Ez a rendelet 2023' ..........én lép hatályba.

4.9 A rendelet kihirdetése a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján való kifüggesztéssel történik.



!NDOKOLAS

1. S -hoz
A Bécsi út menti !99!6/22 hrsz YŕtlSZ-7 építési övezetbe sorolt terÜleten létrejövő új kereskedelmi
létesítmény feltételrendszere kerül újraszabályozásra, különös tekintettel a zĺildfelületek kialakítására. A
kedvezményes zöldfelĹileti érték alkalmazásának szabályai kerüĺnek meghatározásra, összefÜggésben a

tetőkerti zöldfelÜlet létesítéséve|. Cél, hogy a csokkentett zöldfelület ellensúlyozásra kerüljön a szokványosnál
nagyobb mértékű fásítással, mely többletfásítás csak az előírt zoldfelület területén kíVül létesíthető' A szabály -
figyelembe véve a létrejövő épület tetőszerkezeti elvárásait * a zöldtető létesítés mértékét meghatározza,
annak hiányában többletfásítást rendel el.

2. S -hoz
A rendelet 2. mellékletének a V|-1/SZ-7 építési övezetre vonatkozó paramétersoľában az 1' s szerinti

rendelkezésnek megfelelően szerepeltetésre kerÜl azlgÉsz 24. 5 (3)bekezdése szerint alkalmazható

zöldfelületi kedvezmény jelzése, összefüggésben az 1' 5 alapján az osÉsz 185' 5 (6) bekezdés h)-i) pontjában

lehetővé tett 27,5 %-os zöldfelületi kedvezmény esetén szükséges faültetési kötelezettség módjával.

3. I -hoz
A rendelet hatálybalépésének dátumát rögzíti

4. S -hoz
Meghatározza a kihirdetés módját az önkormányzat Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 22|2ot3. (lll.

29.) önkormányzati rendelet 53. s (1) bekezdése alapján.



előterjesztés 7. melléklete

Budapest Főváros lll. Kerület, óuuaa-gekĺsmegyer önkormányzat Képvlselő-testiiletének

...../... (....) önkormányzati rendelete

luuda-aéłásmegyer Építési Szabályzatáról szóló 2012018. (Vl. 26.l iinkormánvzati rendelet módosításáról

Budapest Főváros lll. KerÜlet, Óbuda-sékásmegyer onkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXV|ll. törvénv 62' s (6) bekezdés 6. pontiában kapott felhatalmazás
alapján, a Magyarország helyi cinkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. 5 (5) bekezdés F.
pontiában, és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVlll' tĺirvénv 13. s (1)

bekezdésében meghatározott feladatk<irében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és
elfogadásának rendjéről, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szőló 4t9/2021-. NlL
5.) Korm. rendelet 68. S-ában foglaltakra figyelemmel, a 11. számú mellékletben megjelolt véleményezési
jogkörben eljáró szervek, önkormányzatok, valamint ibuda-gékásmegyer onkormányzat Képviselő-
testületének a Partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 1L12022. (V. 30.) önkormányzati rendeletében
meghatározott személyek véleményének kikérésével a kovetkezőket rendeli el:

1. s ibuda-Békásmegyer Építesi Szabályzatárólszóló 2012018. (Vl. 26'.).ĺinkormánvzati ren-del.ęl..Ĺtp-vá.bbia.kban:

ÓBÉsz) 2o5. s (2) bekezdés g) pontia helyébe a következő rendelkezés lép:

(A Gksz-1/SZ-Ksz2, Gksz-7/SZ-Ksz3, Gksz-7/SZ-Ksz4, Gksz-1/SZ-Ksz5, Gksz-7/SZ-Ksz6, és a Gksz-7/SZ-Ksz7 jelű

építési ovezetek területén _ ha a XXl. Fejezet kiegészítő előírósai mósként nem rendelkeznek _)

,,g| a Gksz-t/SZ-Ksz7 jelű építési övezet területén

ga) a 198. 5 (1) bekezdésében felsoroltak közül nem létesíthető nagykereskedelmi- vagy
raktáráruház, územ,

gb) a meglévő mélygarázs bővíthető, Vagy új mélygarázs létesíthető a buszvégállomáshoz
kapcsolódó közhasználatú parkolás biztosítása céljából,

gc) a Szabályozási terven e célból lehatárolt építésl helyen belül épĹiletnek nem számító tetőzet
létesíthető kézi autómosók elhelyezése céliából,

gd) a ziildfelület 2. mellékletben rögzített megengedett legkisebb aránya 35Yo,vagy

ge) a 24. s (3) bekezdés szerinti legkisebb zöldfeIületi arány 30Vo-os kedvezményes értéke
alkalmazható, melynek során a telepítendő fák legalább 70/o-át a gc) pont szerint| beruházással
érlntett terület visszamaradó zöldfelületén kell elültetni, melybe a TKR szerinti parkolófásítás
fái is beszámíthatók. A maradék 30%Ía a telek tiibbi zöldfelületén is ültethető."

2. $ Az ÓeÉsz 1' melléklete szerinti Szabályozási Terv a rendelet 1. melléklete szerint módosul a !924316 helyrajzi
számú, Gksz-1/SZ-Ksz7 jelti építési övezetbe sorolt területre vonatkozóan.

3. s Az ostsz 2. mellékletének 14. táblázatában a Gksz-I/S7-Ksz7 jelű építési övezetre vonatkozó J oszlop 22.
sorában a ,,35" szövegrész helyébe a ,,35/530 +5fa" szöveg lép.

4. 9 Ez a rendelet 2023. ..........én lép hatályba'

5. s A rendelet kihirdetése a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján való kifüggesztéssel történik.



]' meĺléklet a ..../2023. (,'. . ...'') önkormóĄlzati ľendelethez

A Szabályozási teru 79., 22., 23 szelvényeinek részlete
a 79243/6 helyrajzi számú, Gksz-7/SZ-Ksz7 jelíi építési iivezetbe sorolt terÍiletre vonatkozóan

t
t



tNDoKoLÁs

1. I -hoz
A Bogdáni útról és a Szentendrei útról megközelíthető t9243l6 hetyraizi számú Gksz-1/SZ-Ksz7 építésĺ övezet
területén az 1. melléklet szerinti Szabályozási tervi részleten új terepszint feletti építési hely kerül feltüntetésľe,
épületnek nem számító kézi autómosók feletti tetőzet elhelyezése céljából. Az 1. s szerint módosított ÓsÉsz
205. $ (2) bekezdés g) pont ge) alpontjának rende|kezése az ÓsÉsz 24. 5 (3) bekezdése szerinti kedvezményes
zĺildfelület alkalmazását teszi lehetővé zöldfeltileti és fásítási feltételrendszerrel egybekötve'

2. 9 -hoz
A rendelet 1. mellékletében a t9243/6 helyrajzi számú, Gksz-1/SZ-Ksz7 jelŰ építési övezetbe sorolt területre
vonatkozó új építési hely kerül feltüntetésre, ,,kültéri kézi autómosó tetőzet elhelyezésére kijelt)lť terüleť'

szoveggel, mely kizárólag ebből a célból teszi lehetővé a terĹilet igénybevételét.

3. I -hoz
A rendelet 2. mellékletének a Gksz-1/SZ-Ksz7 építési övezetre vonatkozó paramétersorában az 1. s szerinti

rendelkezésnek megfelelően szerepeltetésre kerül az lgÉsz 24. s (3) bekezdése szerint alkalmazható

zöldfeltileti kedvezmény jelzése, összefüggésben az 1. s alapján az laÉsz 205. s (2) bekezdés g) pont ge)

alpontjában lehetővé tett 3o%-os zöldfelületi kedvezmény esetén szükséges faültetési kotelezettség módjával.

4. I -hoz
A rendelet hatálybalépésének dátumát rögzíti

5. S -hoz
Meghatározza a kihirdetés módját az önkormányzat Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 22/2073. (lll.

29.) önkormányzati rendelet 53. 5 (1) bekezdése alapján.


