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Az eldterjesztés targyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjdan nyilvdnos iilésen torténik.
Déntéshozatal médja: mindsitett tobbség (SZMSZ 43. § (3) bek. f) pont).
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Tisztelt Képviselé-testiilet!

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) 2018
jiiniusaban alkotta meg Obuda-Békasmegyer, a 2015 tavasza 6ta hatdlyos fovarosi telepiilésrendezési
eszk6zok — Budapest Fovaros telepiilésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT) és a FOvarosi rendezési
szabalyzat (a tovabbiakban: FRSZ) — rendszerébe illeszkedd keriileti épitési szabalyzatat.

A képvisel6-testiilet 2022. majus 26-i iilésének 182/2022. (V.26.) hatarozatdval elfogadta Obuda-
Békasmegyer épitési szabalyzatarol sz616 20/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: OBESZ)
modositdsanak meginditisat. A képviseld-testiilet 2022. oktober 27-i iilésének 323/2022. (X.27.)
hatirozatival megismerte és elfogadta a tervezett rendeletmodositas tervi tartalmat meghatdrozé f6¢pitészi
feljegyzést. A képviseld testiilet 182/2022 (V. 26.) hatarozattal dontott arrdl is, hogy az OBESZ
feliilvizsgalatat timogatja valamint, hogy a rendelet feliilvizsgélata soran a partnerségi egyeztetést a 11/2022.
(V. 30.) 6nkormanyzati rendelet alapjén lefolytatja.

A telepiilésrendezési eszkdzok alkalmazasa kapcesan felmeriilt pontositasok és tulajdonosi igények érdekében
az elmalt években a KépviselO-testiilet tobbszor médositotta a rendeletet.

A jelenleg folyamatban 1év6 atfogd modositas elsdsorban jogszabalyi pontositasokat, valamint lakossagi €s
fejlesztoi igények kezelését tartalmazza.

A felmeriilt médositasi javaslatok az OBESZ médositasaval megbizott tervez részére tovabbitasra keriiltek,
és amennyiben azok teljesitése nem iitk6zott sem jogszabalyi, sem pedig szakmai akadalyokba, a jelenlegi
modositas tervezete tartalmazza oket.

A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak altalanos szabalyait a 2021. jalius 1. 6ta
hatalyos ,,A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz616 419/2021. (VIIL. 15.) kormanyrendelet (tovabbiakban:
Trk.) irja el6.

A Trk. 68. § (1) bb) alpontja alapjan az OBESZ médositasa egyszeriisitett eljaras lefolytatisaval keriilhet
kidolgozasra, tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkéz modositasa soran az alabbi feltételek egyarant
teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktira f6halozat nem valtozik,

b) nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése,
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¢) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet és a Trk. alapjan a kornyezeti értékelés elbzetes egyeztetését a felelos
kozigazgatasi szervek (tovabbiakban: hivatalok) megtették. Itt tudtdk jelezni, amennyiben sziikséges
kdrnyezeti hatasvizsgalatot lefolytatni a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. mellékletében megadott tematika
szerint. Egyetlen hivatal sem kérte kérnyezeti hatasvizsgalat lefolytatasat.

A Trk. 66. § szerinti véleményezési szakasz lefolytatasara a Bizottsdg timogaté ddntése eseten keriilhet sor.
Az OBESZ médositas tervezete véleményeztetésre keriilt a partnerekkel.

A Trk. 68. § (2) a) pontja értelmében egyszeriisitett eljarasban a véleményezési szakaszban csak a partner ad
véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 10 napon beliil.

Az elkésziilt tervezési dokumentaciét a Trk. a 68. § szerint véleményezésre bocsatotta az Onkormanyzat
aprilis 11-én. A Trk. 66. § szerinti partnerségi egyeztetés és véleményezés aprilis 24-én zarult le.
Lakossagi forumot aprilis 26-an tartott a féépitész.

A Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a junius 2-ai iilésén, az Onkorményzat Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatardl szolo 22/2013. (III. 29.) énkorményzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 6.
mellékletének 4. pontjaban meghatarozott feladat és hataskore alapjan az 50/2023. (VI.2.) hatarozataval
dontstt a véleményezési szakasz lezarasaként a beérkezett véleményekrdl és a dokumentécié E-téren
keresztiili megkiildésérol az allami f6épitész szamara, hogy a kotelezd zard szakmai egyeztetd targyalast
Osszehivja és a zard szakmai véleményét megkiildje. A Trk. 67. § (1) bekezdése szerinti zaré szakmai
vélemény megérkezett, amely az eléterjesztés 5. melléklete.

A zar6 szakmai vélemény birtokdban a képviseld-testiiletnek lehetdsége van megalkotni Obuda-
Békasmegyer épitési szabalyzatardl sz616 20/2018. (V1. 26.) Snkormanyzati rendelet (OBESZ) médositasardl
sz616 rendeletét. A rendelet-tervezet az elbterjesztés 1. melléklete, azonban terjedelme miatt elektronikusan
keriil megkiildésre. A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi LXXXIX. térvény 42. § 1.
pontja alapjan a rendeletalkotés a képviselo-testiilet 4t nem ruh4zhaté hatéskore.

A modosito rendelet hatalyba 1épése bizonyos esetekben feltételhez kistitt. A teriiletre tervezett fejlesztések
megvalositasdhoz sziikséges a keriilet és a fejlesztok kozott 1étrejévd, infrastrukturalis fejlesztésekrdl szolo
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése. Az OBESZ moédositas a teriilet beépitéséhez elkésziilt, a szerzédés
tehat a beruhdzéval szemben tamasztott ellentételezést rogziti. A telepiilésrendezési szerzédések
(tovabbiakban: TRSZ) megkotése azonban nem tortént meg. Ennek megfeleléen az OBESZ médosités

— a 19916/22 helyrajzi szami, Vi-1/SZ-7 jelii épitési Ovezetbe sorolt teriiletre a vonatkozé
telepiilésrendezési szerz6dés megkttése utan,

— a 19243/6 helyrajzi szami, Gksz-1/SZ-Ksz7 jelii épitési Svezetbe sorolt teriiletre a vonatkozd
telepiilésrendezési szerz6dés megkdtése utdn

lép hatalyba.

A fenti két teriiletre vonatkozéan két kiillon OBESZ médositas késziil, amely az eléterjesztés 6-7. mellékletét
képezi.

Ezen két kiilon OBESZ modositasra vonatkozik a hatérozati javaslat, amelynek értelmében a 19916/22
hrsz.- i teriiletre, valamint a 19243/6 hrsz.-0 teriiletre vonatkozo OBESZ médositasrol a képviseld-testiilet
az érintett telepiilésrendezési szerzodés megkostése utan dont. Erre a déntésre az allami foépitész zard szakmai
véleményének kiadasatol szamitott hat honapon beliil sor kell keriiljon, ugyanis az allami f6épitész zard
szakmai véleménye a 419/2021. (VII. 15.) Kom. rend. 67. § (10) bekezdése alapjan a kiadasatdl szamitott 6
honapig érvényes, ezt koveté OBESZ médositas mar csak 0j eljaras lefolytatasat kovetden lesz elfogadhat.
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Az SZMSZ 50. § (6) bekezdés e) pontja alapjan a rendelet-tervezet nem lett tarsadalmi véleményezésre
bocsatva, tekintettel arra, hogy a tarsadalmi véleményeztetéshez képest szélesebb korii partnerségi egyeztetés
keriilt lebonyolitisra Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselé-testilletének 11/2022. (V. 30.)
onkormanyzati rendelete a partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl alapjan.

A tervezés részét képezd alatimaszté munkarész, és a segédlet helyett készitett egybeszerkesztett OBESZ
korrekturaval az el6terjesztés 4. melléklete, azonban terjedelme miatt elektronikusan keriil megkiildésre.

Fentiek alapjan kérem Tisztelt Képvisel6-testiilet a kovetkez6 dontési javaslat elfogadasara.

Déntési javaslat:

A Képviseld-testillet az elSterjesztés 1. melléklete szerinti tartalommal megalkotja Obuda-Békasmegyer
épitési szabalyzatarol sz616 20/2018. (V1. 26.) dnkormanyzati rendelet modositasarol szol6 rendeletet.

Felel6s: polgarmester
Hatarido: dontést kovetd 1 hét

Hatarozati javaslat:

A Képviseld-testillet tgy hataroz, hogy Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzatardl szol6
20/2018. (VL. 26.) 6nkorméanyzati rendelet

1. 19916/22 helyrajzi szamu, Vi-1/SZ-7 jeli épitési vezetbe sorolt
2. 19243/6 helyrajzi szamu, Gksz-1/SZ-Ksz7 jelii épitési dvezetbe sorolt

teriiletre vonatkozé modositasanak elfogadasar6l az érintett teriiletre késziilt telepiilésrendezési szerzodés
megkdtése utan dont, legkésdbb 2023. junius ho 21. napot kdvetd hat honapon beliil.

Felel6s: polgarmester
Hatarido: allami foépitész zard szakmai véleményének kiadasat kovetd hat hénap

Budapest, 2023. jlinius

Mellékletek:
1. rendelet-tervezet (digitélis formaban)
. indokolas
eldzetes hatasvizsgalati lap
tervdokumentacié (alatamaszté munkarész), egybeszerkesztett OBESZ korrekturaval (digitalis formaban)
allami foépitész zar6 szakmai vélemény
19916/22 hrsz.-0 teriiletre vonatkozé OBESZ médositd rendelet-tervezet
19243/6 hrsz.-u teriiletre vonatkozé OBESZ médositd rendelet-tervezet
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elSterjesztés 2. melléklete

INDOKOLAS

1. §-hoz
A rendelet alkalmazdsa sorédn felmeriilt egyes fogalmak hidnyénak p6tldsa, tovabba az Uj rendelkezések miatt
indokolt fogalmak értelmezése valt sziikségessé.

2. § -hoz
A rendelkezés részben pontositast tartalmaz az egyértelmlség érdekében. A (3)-as bekezdésben
Ujraszabalyozasra kerill a hatélyos zérportarozékra vonatkozé elSirds, az indokolatian konkrét méretek
megaddsa helyett a tényleges igények meghatarozésat irja el8, kiegészitve a csapadékviz befogadé
lizemeltet8jének hozzajaruldsaval.

3.§-hoz
Az egyre elterjedtebb meguljuld energiatermeld létesitmények alkalmazdsi szabalyainak beiktatasa rendezi
ezeknek elhelyezését, feltételeit.

4.§ -hoz
A szabalyozasi vonalak jeldlésére vonatkozé szabaly kerll pontositdsra, tovabbd az, hogy a kozteriletek
szabdlyozdsanak végrehajtasat, a telkek lejegyzése saran azt szakaszoltan is meg lehessen oldani, annak
érdekében, hogy a végrehajtas Gtemezetten is végrehajthatd legyen.

5.§ -hoz

Altaldnos széveg pontositasi igényként jelentkezett, hogy a rendelkezés, vagy Gvezet ,lehet6vé teszi” tipusu
kifejezések értelmezésében egyértelmiivé valjon a szabaly, ezért tobb helyen a ,kifejezetten lehetdvé teszi”
értelmezés pontosit. A tiltas eddig is egyértelm(i volt, de a ,lehetdvé teszi” bizonytalansdgot okozott a hatdsdgi
munkaban.

Ugyanezen szakasz tekintetében az Aranyhegy-Urimhegy-Péterhegy terlletén a magdnutak szélességének
méretezése keriil pontositasra azaltal, hogy legfeljebb 4 telek esetén kisebb szélesség is elegenddnek latszik,
ezzel elkerlilve az indokolatlan nyeles telkek szaporoddasat.

6. § -hoz
Az alefm a tartalma miatt kiegészitésre keriil a ,kdztargyak” kifejezéssel,

7.8 -hoz
Indokoltta valt az id§szakos kitelepiilések és mozgdbiifék szabdlyozasa annak érdekében, hogy a kézterileteken
megfeleld hely maradjon a gyalogosforgalom szamdra, tovdbbd sem telek, sem kozteriilet zdldfellletén —
annak védelme érdekében — nem kerilhet telepitésre.

8. §-hoz
Pontositasra és kiegészitésre kerill a telekrendezés szabalyozasa, kiilonds tekintettel az el8irt beépités mérték
figyelembevételének oldésara, az altaldnostdl eltérd esetekben. A fizikailag kialakitott belsé megosztds szerinti
tulajdonviszonyok rendezése céljabél a mar 2002 el8tt meglévs épilettel beépitett telkek esetében kerll
meghatarozasra az &ltaldnostdl eltérd szabdly, tovabba az épitési telekre vonatkozdan is tisztazdsra kerdilt
annak beépithetdsége akkor is, ha a kialakult méretei az Gjonnan létrejové telkek el8irt méretétdl eltér.

9. § -hoz
A felszini h@szigethatds csdkkentésére vonatkozd szabdly kiegészitésre szorul a felszini parkoldk kialakitaséra
vonatkozé rendelkezésekre hivatkozassal, beleértve a TKR el8irdsait, mely a parkoldk fasitdsara, zoldfelllettel
vald megosztasara vonatkozik.

10. § -hoz
Az alcim a tartalma miatt kiegészitésre keriil a ,beépitési méd” kifejezéssel.
Részhen értelmezést segits kiegészités is torténik az épitési Gvezetre, vagy a kiegészitd rendelkezésre vald
hivatkozéssal.



11. § -hoz
Az alcim a tartalma miatt kiegészitésre keriil az épitményrészek szdval. A kiszolgdlé épiiletekre vonatkozé
el8iras és annak 48-49.§ -ra valéhivatkozasa egyértelmdisiti a kialakult dllapot szabélyozaséat. Pontositdsra kerdl
tovabba altaldnosan az erkély, zarterkély kozterilet folé nyulé mérete, de a 43.§ Ujraszabdlyozott szabdlyait,
mely a zartsord kisvérosias és nagyvarosias beépitésre vonatkozik, ez esetben is figyelembe kell venni.

12. § -hoz
Az &tmend telkeken elhelyezhetd épiiletek problematikéjat oldja a beiktatott szabdly, annak érdekében, hogy
telekosztds nélkill is |étrejdhessen a két utca felSl a beépités, ha az az el6irt paramétereknek egyébként
megfelel.

13. § -hoz
A szabadon &ll6 beépitési méd szabdlyai kerlilnek kiegészitésre és pontositasra egyértelmlisitve az 0j éplletre
vonatkozd szabdlyt, tovdbba az engedményes épiiletmagassagi értékek alkalmazasat. A hatdlyos homlokzat
homlokzatmagasséga helyébe a homlokzat épliletmagasségi értéke keriil, mely egzaktabb meghatdrozast jelent
az OTEK-bél levezetve, ezzel is segitve az alkalmazdst. A ,homlokzat épiiletmagasséga” a fogalommagyarazatba
is bekerdl.

14. § -hoz
Szbvegpontositas valt indokolttd az egyértelmdsités érdekében, tovabba tisztazasra keril, hogy a ,,SZIK” jelzésii
dvezetekben az ikres beépités szabalyait kell kovetni, a testvérhazak kivételével.

15. § -hoz
A homlokzat éplletmagassagi értékének bevezetése és az oldalkert U] éplletre vonatkozé szabalyanak
pontositasa térténik meg, az egyértelm(ibb alkalmazas érdekében.

16 § -hoz
A zértsorU beépités esetében a szomszédos épiiletektdl valo tavolsag meghatdrozasa kap pontositott eléirast,
beleértve, hogy a beépitési magassag esetén egyértelmiibb legyen, hogy a megengedett beépitési magassagroél
van sz6 a rendelkezésben.

17. § -hoz
Szdvegpontositds a beépitési magassag helyett — ami elvileg lehet parkdnymagassag, épliletmagassdg vagy
homlokzatmagassag az OTEK szerint — konkretizalédik, hogy épiletmagassagrél van sz6, ahogy a tablazatok is
ezt tartalmazzak.

18. § -hoz
A 12 méternél keskenyebb, tehat kedvezétlenebb adottsagu telkek esetében a csokkentett oldalkerti szabaly
alkalmazasanal szilkséges pontositani, hogy ennek alkalmazdsa soran az éplletmagassagot a csdkkentett
oldalkert mérete alapjan kell meghatérozni.

19. § -hoz
Kialakult dllapot esetén a meglévé épilet esetében a beépitési magassag tipusa kerll pontositdsra.

20. § -hoz

Ujraszabalyozasra keriil a zartsoru beépitési médba tartozé nagyvarosias Ln-2, Ln-3 és a kisvarosias Lk-1 és Lk-2
jell évezetek kozterilet f6lé nyulasanak rendelkezése. Ennek alapjan szigorodik az utcaszélesség méretének
fuggvényében a szabdly, annak érdekében, hogy az épuletek erkélyei, zérterkélyei milyen mélységben és a
homlokzatszélesség milyen aradnydban nydlhatnak be, megakadalyozva az utcai légtérardny tulzott
csokkentését az esetleg tulzd éplletrészekkel. Minél keskenyebb egy utca, anndl kisebb a benyulds
megengedett mérete és szélessége az dsszhosszt tekintve. A hatdlyos rendelkezés pontositédsa és szigoritdsa
mellett az elirds kiterjed a kisvarosias teriletekre is, mivel ott is zavard hatdsu lehet a tulzé benydlds a
kozterilet folé.



21. § -hoz
Indokoltt4 valt, hogy a tamfalgarazs és az épitési hely viszonya is meghatédrozdsra keriiljon, tovabba szabalyozni
indokolt a tdémfalgarazs létesitésénél, hogy az legfeljebb egyszintes lehet. A rendelkezés pontositasa kitér a mar
2002.-ben meglévd gépjarmUtaroldk elhelyezésére is.

22. § -hoz
Az OTEK idékdzbeni mddositasai miatt indokolt szabalyozni, hogy a kereskedelemrél sz616 térvény szerinti napi
fogyasztasi cikket értékesits, 300 m2-nél nagyobb bruttd alapteriilet( Uzlet esetében nem alkalmazhatdk a 4B
melléklet engedményes, mas tipust kereskedelemre vonatkozé rendelkezései.

23. § -hoz
Uj rendelkezés keriil beiktatdsra a VIl fejezetbe, egyben annak cime is megvaltozik, mivel &nallé rendeltetési
egységekre is kiterjed a modositdssal. A lakdsméret szabdlyozdsa indokolt annak érdekében, hogy ne
szaporodjanak el tulzottan a keriilet teriiletén a kis alapteriileti lakdsok, ezért azok szdzalekos meghatarozésa
vélt indokolttd mas kerileti szabalyozdsok mintdjara.

24. § -hoz
Az egy telekre valé behajtds esetenként til sok kdzteriileti Gj behajtét hoz létre, ennek szabalyozas valt
indokoltta, ezért beiktatdsra kerill a behajték szaménak szabalyozdsa, mely egy utcdra vonatkoztatva hatdrozza
meg azok szamat. A saroktelekre kiilon rendelkezés meghatarozasa valt ebben a tekintetben indokoltta.

25. § -hoz
Pontositast igényel a rendelkezés, mely az épitési dvezet el§irdsdhoz koti az autémosé létesitést a Gksz jell
épitési dvezetek terlletén.

26. § -hoz
A rendelkezéssel kbvetni indokolt az elterjedében 1évé mobilhdzak, konténerhazak kérdéskdrét. Meg kell
killénbéztetni az dtmenetileg felvonuldsi éplletként telepitett konténerhazakat, konténerirodékat, ltdzéket
sth. a végleges, vagy tobb évre 52616 konténertelepitések esetétdl. Kuldn rendelkezést szikséges alkalmazni a
szaniterkonténerekre is.

27. & -hoz

Szamos esetben kerll kijatszasra a telken elhelyezhetd épiiletek szama azéltal, hogy mikor szamit egy vagy két
egymas mellett létesitett éplletnek. A pinceszinti 8sszekdtések, vagy a pergoldval valé Bsszekdtések esetei is
fgy rendezve lesz, tovabba az egy épillet beépitett alapterliletének megallapitésa is.

A rendelkezés Ujrafogalmazéasa emellett a lejt6iranyti homlokzat magassagi értékeinek megdllapitésat is
pontositja, valamint a lakdsszdmok esetében hivatkozik az 55/A. § 1] rendelkezésére. A nyulvanyos telkek
esetében is eldirja, hogy a teleknyllvany teriiletének figyelmen kivil hagydsaval kell szdmitani a paraméterek
mellett a telken elhelyezhet§ épiletszamot

28. § -hoz
Kiegésziti a z6ldfeliiletekre vonatkozd rendelkezéseket azzal, hogy a 2. melléklet szerinti épitési Gvezetekre
vonatkozd paramétertdbldzatokban a zdldfelillet kedvezményes értéke csak akkor alkalmazhatd, ha azt az
épitési dvezet kifejezetten megengedi.

29.§ -hoz
A homlokzatok magassdgéra vonatkozd rendelkezések pontositasra és kiegészitésre kerllnek a tobbféle
magassagi szabaly egyértelmdsitése érdekében.

30. § -hoz
Uj dvezet keriil bevezetésre, melyben lakds nem létesithetd, ezzel egészil ki az Ln-2 jelli dvezetcsoport.



31. § -hoz
Tul szigoru el@irds, hogy lakételepi kérnyezetben, nem tipikus lakételepi Uszételkes beépités esetén csak az
eredeti épiilet helyén helyezhetd el Uj épiilet a telken, ezzel akaddlyozva annak bévitését is, ezt oldja fel az
ovezet el6irdsdnak mdédositasa.

32. § -hoz
A hatdlyos elSirdsok nem terjednek ki az Ln-T jelli 6vezetekre a lakdsok padldszintmagassdganak
meghatarozasakor a Szentendrei Uit és a Lajos utca mentén, mikdzben a Lajos utcdban a tobbi épitési Gvezetben
errél el8iras rendelkezik, ez kerill pétlasra a médositéssal.

33. § -hoz
Alapintézmény esetén nem korlétozott az emeleti bévités, ez egy Ovezetben sziikségessé valt a meglévd
lakéépliletekhez valé kdzelség miatt a Timar utcaban az Ln-T/AI/U-E2 Ovezet teriiletén.

34. § -hoz
Egyes rendelkezések kiegészitésre keriilnek a hatalyos OBESZ 27. § (7) bekezdésére vald hivatkozdssal, mely az
atmend telkekre vonatkozé Uj szabalyt iktat be.

35. § -hoz
A 11-es fgat mentén nem indokolt a lakdhaz létesitése, ezért az dvezet csak a tulajdonos, hasznélé szdmara
teszi lehet6vé a lakés létesitését. Pontositdst igényel ugyanakkor, hogy a meghatdrozott rendeltetések mellett
milyen feltétel mellett létesithetd ilyen célbdl lakds, mivel a hatalyos el8irés alapjan a fészabaly kikerulhetd.

36. § -hoz
A hatalyos épitési dvezet kizarja a kdzhasznélatu intézményt, de nem jelent problémat a kis Iétszamu Gvod és
bélcsGde létesitése, mely kivétel bekeriil a szabélyba, ezzel tdmogatva a nevelési létesitmények Iétrehozasat.

37. § -hoz
A kertvarosias beépités(i terlletek dvezeteiben a kiszolgélé épuletekre vonatkozé szabdlyok keriilnek
pontositasra, hivatkozva az épitési dvezeti el6irdsokra és terepszint alatti jarmlitérolé esetén a férdhely
korlatozas nélkili lehet8ségre, ezzel a terepszint alatti gépjarmiitarolék keriilnek tdmogatésra az 6nalld
garazsépiletek helyett, melynek f&ként a hegyvidéken van |étjogosultsdga, tovdbbd pontositdsra kerll a
melléképitmények rendelkezése.

38. § -hoz
Nem indokolt, hogy kertvdrosias teriileten létesilé kereskedelmi, vendéglaté, alapintézményi rendeltetés
esetén csak gardzsban lehet az el&irt parkoldkat elhelyezni, ezért Iehetévé kell tenni a felszini parkolét is, ennek
felsd hatdra 25 féréhely.

39. § -hoz
Az ikres beépités kerll pontositasra, mivel 18 méternél szélesebb telken a szabadonallé épiletelhelyezés is
megoldds lehet a beépitésre.

40. § -hoz
Meghatérozott feltételekkel Uj rendelkezés keriil beiktatasra azzal, hogy a mar 2002 el6tt kialakult 14 méternél
kisebb telekszélesség esetén az oldalhataron 4ll6, vagy az ikres épiiletelhelyezés lehetSségét is megteremti a
rendelkezés, a magassag korlatozdsa mellett.

41. § -hoz
Aranyhegy- Urémhegy — Péterhegy terilletén az ,Al” jellel ellstott épitési 6vezetek teriletén Uj lakas épitése
tiltottd valik annak érdekében, hogy a korabbi szabdlyozasok soran alapintézményi céllal megjeldlt dvezetek
megmaradhassanak a tavlatban intézményi fejlesztések szdmdra. Ezen telkek esetében az &nkormanyzat
el@vasarlasi joga is feltiintetésre keriil a Szabalyozasi terven és a 6. mellékletben. Uj dvezet is létrején hasonlé
jelzéssel, de ott a lakasépités nem keriil tiltdsra, hanem a hatélyos szabaly megmarad. Egy masik uj, Lke-
2/Al/SZ-E5 épitési dvezet célja szintén az alapintézmények szamara valo tartalék terilet létrehozasa.



42. § -hoz
A volt Tanuld utcai sportpalya épitési Gvezetének rendelkezése keriil mddositdsra. A teriletre készitett
telepitési tanulmanyterv alapjan, annak feliilbiralatdval keriilt meghatdrozasra a létesithetd épllet volumene,
magassaga, a 173. § (2) bekezdés f} pontja ezeket a szabdlyokat és paramétereket tartalmazza, biztositva a
templom kdrbejarhatdsagét a kozterilet kialakitdsa altal és a visszamaraddé telken szigori magassagi feltételek
mellett. A fdldszinti funkciok korébdl kizardsra keriil a parkolds, tekintettel a mlemléki kdrnyezetre és
terdlethasznadlatra.

43. § -hoz
A Vt-HZ jell épitési dvezetek kiegészilnek két Uj dvezettel, mivel azok rendelkezései és paraméterei
véltoztatast igényelnek az elfogadott telepitési tanulmanyterv alapjén.

44. § -hoz
A hatalyos 178. § el8irasainak sziikséges véltoztatasa egyszer(ibb szerkesztést igényel, ezért a 178. § -bdl kivélik
a Vt-H/Al/Z-1 épitési dvezet és 8ndllé szakaszt képez 178/A §-ként. A mddositas célja a szintterilleti mutaté
kedvezmény alkalmazdsanak szigoritdsa, a hatalyos feltételt kiegésziil a kdzhaszndlati parkold létesitéssel.

45.-46. § -hoz
Egyes Vi-1 jel( intézményi épitési dvezetek terlletén a lakas létesités tilalmat vezeti be, illetve a Punkasdfurdé
utca mentén vezet be szigoritast a lakdsok létesitése és elhelyezése tekintetében, a thizé lakdsszam névekedés
ellenslilyozasara.
47. § -hoz

Egyes Vi-2 jelii intézményi épitési Svezetben meglévé sportpdlyaval rendelkez8 telek esetében a szabadtéri
sporthasznositds megtartdsat irja el a szabalyozds, annak érdekében, hogy beépités céljdbdl meglévd
sportpélya ne sz(injon meg. Mas dvezetben szintén az U] lakéfunkcid Iétesitését tiltja meg.

48. § -hoz
Korabban elfogadott OBESZ médositas rendelkezésének igazitasa indokolt a rendelet struktdrajanak megfeleld
formaba.
Uj dvezet kerill bevezetésre az Aranyhegyi Gt mentén, ahol a hatdlyos TSZT lehetdvé teszi a lakdterlleten
intézményi 6vezet meghatérozasat. A terilleten nem cél a lakdfunkcié az at melletti egy teleksdvban, ezért valik
szitkségessé a lakérendeltetés tilalma, a megkdzelitésekre vonatkozd megkotések rogzitése, valamint a
telekszélesség és az egy telektdmbben létesithetd telkek szdménak meghatarozasa.

49. § -hoz
Szévegpontositds miatti jraszabdlyozas térténik, az épitési dvezet alkalmazasanak egyértelmUsitése céljabol.

50. § -hoz
A Mozaik utca menti lizemanyagtéltd énkormdnyzati terileten alt, a mellette 1évé Obudai autéjavitd telke
dnkormanyzati telekrdl kozelithetd meg a kialakult &llapotban. Telekrendezés lehetSsége kerdil
meghatarozasra, ezért az dvezet erre vonatkozo szabalyat ki kell egésziteni.

51. § -hoz
A Bogdéni Utrél és a Szentendrei Utrél megkozelithetd Gksz-1/SZ-Ksz7 épitési dvezet terlletén a tovabbi
fejlesztési lehetfségek kore keriil szabdlyozasra, részben a Szabdlyozasi terven a terepszint feletti és alatti
épitési hely feltlintetésével.

52. § -hoz
A szabadondllé és az ikres beépités jelét tartalmazé ,SZIK” jelzés keriil értelmezésre a telekszélesség
flggvényében.
A rendelkezés kiegészil egy U] dvezettel, melynek esetében a kedvezményes zdldfelileti mutatd
alkalmazasanak feltételrendszera kerGl el6irdsra, és ebben a tekintetben egyedi eldirdsok kerllnek
érvényesitésre az el-, oldal és hatsdkert fasitasdval kapcsolatban.



53. § -hoz
Intézmény domindns gazdasagi teruleten a zoldtetd létesités hidnyaban annak meghatdrozott aranyaban
fasitdsi kotelezettség kerll el8irdsra, mellyel a zoldtetd hidny ellensulyozasra kerul a hészigethatas nbvelésének
megakadalyozésa céljabdl.

54. § -hoz
A kulonleges rekredciés terileten a Laborc utcai sportterlileten a napelempark lehet8sége megteremtésre
keril az 6vezeti eldiras kiegészitésével.

55. § -hoz
A Gsillaghegyi strand feletti volt banya rekultivacios tertletének Kb-Rek/Sp-5 beépitésre nem szént dvezetében
pontositdsra kerll a kordbban kijeldlt épités helyének szabdlya annak érdekében, hogy az adott lehatdroldson
belll ne lehessen a teljes tobb hektaros terliletre szamitott beépitési paraméterek alkalmazasaval éplletet
létesiteni, és a lehatdroldson belll is annak csak meghatarozott aranya épithetd be. Egyértelmisitésre keriilt
még az Urdmi (ti szabalyozads végrehajtdsa és az utépités feltétele. A szigoritdssal az elrendelt valtoztatasi
tilalom is feloldhatéva valik.

56. § -hoz
A Szentlélek téri HEV megdllé épiiletének esetében célszer(i lehetdvé tenni a kereskedelmi rendeltetést is,
mivel az épulet alapfunkcidja méra okafogyotta valt, tovabbi pavilon pedig a téren nem |étesithetd.
Uj rendelkezés rendezni kfvanja a Gazgyar utcaban kialakitott parkolé helyzetét, mivel annak egy cca. 1 méteres
sdvja a szomszédos magantulajdonl telekre esik. A szabdlyozdsi terv ezért ,Kou-3 kozterllet szakaszolt
kialakitasara kijelolt teriilet 1 m-es sdvja” kotelezd szabdlyozasi elem feltlintetésével szakaszolt szabalyozas
végrehajtdsdnak lehet8ségét teremti meg.

57. § -hoz
Uj zoldterlleti dvezet integralasra kerill a felsorolasba.

58. § -hoz
Uj zoldterilleti dvezet keriil meghatarozasra Békasmegyeren, ahol kisebb méretii vendéglatasi rendeltetésii
épllet elhelyezésével kivdnja a kialakitandé park teriiletét vonzéva tenni.

59. § -hoz

A volt Ujlak 1. banya terlletén a hatdlyos szabalyozas korabbi KSZT alapjan hdrom teriiletet hatérozott meg a
kozparkot kiszolgdlé épulet, épitmény elhelyezése céljabdl. Lakossagi forumon kért szigoritds eredményeként
egy terillet marad e célbél a Szabdlyozasi terven, az ,a” és ,b” lehatdrolds térlésre keridl. A rendelkezés
fellilvizsgélatdval az épités lehetsége tovabb szigorodott, mind a |étesithetd nagysagrend cca. felér csdkkent a
magassag is kisebb értékben ker(ll meghatarozasra. Elirdsra keril a kézpark terillet egészére vonatkozé
telepitési tanulmanyterv készitése, mely a geotechnikai adottsagok Gjbdli vizsgdlatdval, az id6kdzben kialakult
novény és allatvildggal szdmolva kell javaslatot tegyen az eseteleges épiiletelhelyezésre. Rogzitésre keriilt
tovabb4, hogy fds névényzet épulet miatt nem vaghaté ki, ha az nem invaziv fafaju, vagy ndévényegészségiigyi
szempontbdl kivagésa sziikséges.

60. § -hoz
A kllonbdz6 beépitésre szént teriileteken belil meghatdrozott zéldterlleteken az dvezetben meghatarozott
épiletek elhelyezése lehetséges az dltaldnos Gvezeti szabalyokon tul. Ezzel dsszefliggésben létesithetd a Timar
utca és Arpad fejedelem Utja talalkozasanal az igényelt elektromos aldllomds, mely csak terepszint alatti
kivitelben létesithetS, meghatarozott feltételekkel a Szabdlyozdsi terven jeldlt helyen belll. Ugyanezen
terileten a Zsp-1/Ln Gvezetben sportoldst szolgald teriilet |étesitésnek helyszine keriil meghatédrozdsra annak
érdekében, hogy az a lakéhazaktél minél tavolabb keriiljon megvaldsitasra.

61. § -hoz
Az Aranyhegyi Ut menti Gjonnan intézményi 6vezetbe sorolt teriileten a KiegészitS elSirasok lehetdvé teszik,
hogy a Szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi vonalak telepitési tanulmanyterv alapjan pontositasra keriljenek,
legfeljebb 3-3,0 méteres eltéréssel. Ennek célja, hogy a részletes geodézia nélkill jeldlt tervezett kdzterilletek
megfeleld pontositast nyerhessenek. Emellett az is rogzitésre keriil, hogy a beépités feltételeként az Aranyhegyi



Gt és a Gula utca kozétti tervezett kézterilletet ki kell épfteni, mivel anélkiil a telektdmb t6bb tetke hatranyos
helyzetbe keriiine.

62. § -hoz
Telepitési tanulmanyterv alapjan a Kolosy térre néz8 piac épiletének atalakitaséra vonatkoz6 rendelkezés keril
meghatarozasra, mely az épllet teljes &tépitését teszi lehetévé, magassagi korlatok mellett, de
részletszabalyokat tervtanacsi véleményhez kététt épitészeti terv kell, hogy meghatérozza. Egyben kitér arra is,
hogy a tomb tovabbi telkeinek Ujraszabdlyozasa csak telepitési tanulmanyterv alapjan valtoztathaték meg,
mivel az tudja részleteiben a 90-es évek elején beépilt, értéket nem képviselé épiletek jovébeli sorsag
megfelel8en mériegelni.

63. § -hoz
A volt BUSZESZ védett épiiletének kirnyezetében annak kialakult telkéhez igazodva a terepszint alatti épilet és
a terepszint felett |étesithetd épiilet tavolségat hatdrozza meg a védett épiilet feldjitasa és parkolébdl valé
megkozelitése érdekében.

64.-70. §-okhoz
A rendelet mellékleteinek médositdsat hatdrozzak meg.

71. § -hoz
A rendelet egyszer(ibb médosftasanak szévegcseréit rogzitik, melyek nem lényegi és tartalmi valtozasok, hanem
alapvet8en pontositasok, melyek az értelmezést segitik.

72. § -hoz
A hatélyon kiviil helyezett rendelkezéseket sorolja fel.

73. § -hoz
A rendelet hatélybalépésének ddtumat rogziti.

74. § -hoz
Meghatérozza a kihirdetés médjat az Onkormanyzat Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl sz616 22/2013. (lil.

29.) dnkormanyzati rendelet 53. § (1) bekezdése alapjén.



El6terjesztés 3. melléklete

) Elézetes hatasvizsgalati lap
a Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzatardél sz6l6 20/2018. (VI. 26.)
onkormanyzati rendelet mdédositasahoz

A jogalkotésrél sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a rendelet-tervezet feltételezett
hatasaihoz igazodé részletességli elézetes hatdsvizsgalat targyat képezte:

a jogszabaly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhat6 kovetkezményei

1. tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendeletnek kdzvetlen tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasa nincs.
2. kornyezeti, egészségiigyi és szocidlis kévetkezmények

A rendelet elfogadasa kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményekkel nem jar.
3. eljarasjogi hatasok
A rendelet elfogadasénak eljarasjogi hatdsai nincsenek.

4, a jogszabaly alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi, technikai és pénziigyi
feltételek.

Nincs sziikség ehhez kapcsolodo tovabbi kiadasokra.

S. a jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

Jogszabalyi kbrnyezet megteremtése a kozosségi érdekeket szolgalé onkormanyzati illetve a
magéanberuhazasban tervezett fejlesztési projektek megvaldsitasdhoz. A rendelet megalkotasa nélkiil az
elokészitett telepiilésrendezési szerz6dések onkormanyzati oldalrdl térténd alairdsa is elmarad, a tervezett
fejlesztések nem valdsithatoak meg.

Elényok, hatranyok, kockazatok 6sszegzd bemutatasa

Rdévid és hosszi tava elénydk Hatranyok
(azok a tényezdk, amelyek a végrehajtas sordn (azok a tényezdk, amelyek a végrehajtas
pozitivumként jelentkezhetnek) sorin negativ kivetkezményekkel jarhatnak)

Igényekhez igazod6, rugalmas jogszabalyi kornyezet
megteremtése  altal a  keriileti  fejlesztések
elémozditasa nem relevans
Helyi épitészeti értékek megovisa
Epitett és természeti kornyezet allapotanak javitdsa
Kockazatok
(olyan adottsagok, amelyek kockdzatot jelenthetnek, cskkenthetik a végrehajtas
eredményességét)

Megvalositas elétt jelentkez6 kockazatok Megvaldsitds utan jelentkez6 kockéazatok

A pontatlan megfogalmazasok és a jogharmonizacié
hidnya jogbizonytalansagot okoztak, és ndvelheti az nem relevans
ligyintézési idejét is.
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A Budapest |lI. kertilet OBESZ médositasa targyi tervezetérd! a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésé-
nek és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: GjR.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zaré szakmai
véleményt adom.

Budapest Févaros lil. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatanak Polgarmestere az E-TER fellle-
ten keresztiil 2023. jlnius 6-an kezdeményezte az (jR. 68. § szerinti egyszer(isitett eljarasban a végsé
szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat Budapest lll. kerllet Kerileti Epitési Szabalyzatanak targyi
moédositdsara vonatkozéan.

Az E-TER feluletre az UjR. 62. § (3) bekezdésben foglaltak szerint feltéltésre kerllt a modositas megindi-
tasarél szol6 182/2022. (V.26.) Képviselb-testileti hatarozat, a féépitészi feljegyzés elfogadasardl sz6lo
323/2022. (X.27.) Képviselb-testileti hatarozat és a féépitészi feliegyzés, a véleményezési szakaszt
lezaré 50/2023. (VI.2.) VKB hatérozat és a partnerségi egyeztetés dokumentumai, valamint a vélemé-
nyezési szakasz tervdokumentacidja.

Az (jR. 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan kezdeményeztem a targyi tele-
pulésterveknek az UjR. 68. § szerinti egyszer(sitett eljarasban tartandé egyeztetését.

Az egyezteté targyalasra meghivtam az GjR. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan az UjR. 11. melléklet
szerinti szerveket és févarosi telepiilésterv esetében az érintett févarosi kerdleti 5nkormanyzatot

Allami Féépitészi Iroda
1138 Budapest, Vaciut 174. E ép. — 1364 Bp., Pf.: 234 — Telefon: +36 (1) 485-6945
E-mail: ivanyi gyongyver@bfkh gov hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu — KRID 422374158
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A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban az GjR. 62. § (1) bekezdés b) pontja, 65.- 66.§-
ai, valamint Budapest Févaros llI. kerillet Onkormanyzat Képviselé-testilete 11/2022. (V.30.) 6k. rende-
letében foglalt partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen lezajlott.

Az egyeztetés soran érkezett észrevételek elfogadasardl, illetve el nem fogadasardl Budapest Févaros
lll. kerllet Onkormanyzatanak Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsdga 50/2023. (V1.2.) VKB
hatarozataban dontott.

A Bizottsag az el nem fogadott észrevételeket dontéseiben indokolta.

Az egyeztet6 targyalassal kapcsolatban, UjR. 64.§ el6irasait vettem figyelembe:

.(6) Azt a véleményezésre jogosult szervet, amely

a) az egyeztetési eljards soran véleményét hataridén beliil nem tolti fel az E-TER é&ltal biztositott digitélis
egyezleld feliiletre,

b) az egyezteld targyalason a szabalyos meghivés ellenére nem vett részt, vagy

c) az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat, és levelében kifogast emelé véleményének fenntar-
tasat nem jelzi,

az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld véleményezének kell tekinteni.”

A 2023. junius 13-an megtartott egyeztetd targyalason — a mellékelt jegyz6ékdnyv szerint — targyi tervezet
véleményeztetése lezarult.

Az egyeztetd targyalas jegyzékdnyvében rogzitettek szerint a tervezettel kapcsolatban jogszabalyon
alapulo eltéré vélemény nem maradt fenn.

A targyalason elhangzottak szerint javitott végleges dokumentacié az egyeztetd targyalast kévetden
2023 junius 21-én megkildésre keriilt, tekintettel arra, hogy az E-TER felilletén a technikai feltételek
nem adottak, ezért elektronikus levélben.

A tervezettel kapcsolatban észrevételt nem teszek, de felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotas-
rol szolé 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében az dnkormanyzat Képvisel6-
testulete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe.

Felhivom szives figyelmét, hogy az UjR. 67. § (1) bekezdése alapjan a zar6 szakmai vélemény 6 hona-
pig érvényes, ezért a mddositas minden részének Képviseld-testileti elffogadasa meg kell, hogy tértén-
jen ebben az idészakban.

A térgyi kerlleti épitési szabalyzat madositasanak elfogadasa, és hatalybalépése az UjR. 72. §-ban fog-
lalt eléiras szerint torténhet. A teleplilésrendezési eszkéz elfogadasat kdvetéen az GjR. 72. § (1) bekez-
dés b) pontjaban foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jévahagyott kerilleti épitési szabalyzat UjR. 72. § (1) bekezdés b)
pontja szerint az E-TER rendszerbe val feltoltésérdl. Az GjR. 73. § (1) bekezdés szerinti szakmai vizs-
galat és irattari elhelyezés céljabdl kérem, hogy a feltéltésrdl éntesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagard|, illetve az elérhetévé tételrél a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, datum a digitalis alairas szerint.

Tisztelettel: dr. Sara Botond féispan
megbizasabol

lvanyi

Gyongyvér
lvanyi Gydngyvér
allami féépitész

Digltailsan aldfrta: lvanyl Gydngyvér
Détum: 2023.06.21 14:08:31 +02'00

Meltéklet: Egyeztet targyalas jegyzékdnyve



El6terjesztés 6. melléklete

Budapest Févéros Ill. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
..... /... (....) 6nkormanyzati rendelete

6buda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl szélé 20/2018. (V1. 26.) snkorményzati rendelet médositasarél

Budapest Févaros lll. Keriilet, Gbuda-Békasmegyer Onkorményzat Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairgl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6.
pontjdban, és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVII. toérvény 13. § (1)
bekezdésében meghatérozott feladatkérében eljrva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsénak rendjérél, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.
5.) Korm. rendelet 68. §-3ban foglaltakra figyelemmel, a 11. szdmd mellékletben megjeldlt véleményezési
jogkérben eljdré szervek, &nkormanyzatok, valamint Obuda-Békasmegyer Onkormdnyzat Képviseld-
testliletének a Partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 117/2022. (v. 30.) dnkormanyzati rendeletében
meghatérozott személyek véleményének kikérésével a kévetkezGket rendeli el:

1. § Gbuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl szé16 20/2018. (V1. 26.) nkormanyzati rendelet (tovébbiakban:
OBESZ) 185. § (6) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

#(6) A Vi-1/5Z-7 jeli épitési Gvezet teriiletén
a) nem létesithetd lakas, tovabba a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kdziil hitéleti, alapfoku
gyermeknevelési-, és oktatdsi, fekvibeteg-ellaté egészségiigyi, tovabba az ottlakdst biztositd szocidlis
rendeltetés céljira épiilet, 6nallé rendeltetési egység;
b) temetkezési emlékhely és kegyeleti szolgéltatas elhelyezése megengedett;
c) lizemanyagtolté allomas — a kiszolgdlé létesitményeivel egyutt (lizlet, kdvézd, automoso) —
kizérélag a Bécsi uttal hatéaros, arrdl kdzvetleniil megkdzelithetd telken, és csak mas rendeltetésd
éplilet faldszintjén létesithetd, melynek soran
ca) az éplilet legkisebb épiiletmagassaga legalabb 10,5 méter lehet,
cb) az lizemanyagtélts dllomas teriilete az egyszerre létesiild épilet alapteriiletének legfeljebb
1/3-4t foglalhatja el, és
cc) az lizemanyagtdltd dllomas nem létesilhet elsd litemként a telken;
d) az elSkert mérete a Bécsi it mentén 15,0 méter;

e) a parkolasi kdtelezettség teljes mértékben fasitott felszini parkoléban is biztosithaté a TKR erre
vonatkozé szabdlyai szerint, mely a Bécsi Uit menti sdvban és az el6kertben is elhelyezheté;

f) kereskedelmi rendeltetés &ltaldnos szintteriilete a meglév8 vagy a tervezett kotottpalyas
kézlekedés esetén elérheti a 20.000 m*-t.
g) Uj épiilet elhelyezése esetén a tervezett villamos nyomvonal miatt a telkek személygépjarmdvel
valé megkdzelitése és elhagydsa dtmenetileg a villamospalya kiépitéséig a Bécsi utrél kdzvetlenil
megengedett, a villamospéalya kiépitése sordn, annak miiszaki kialakitisa fiiggvényében kell
megoldani;
h} a telken az elGirt zéldfeliilet

ha) 2. mellékletben rogzitett legkisebb ardnya 35%, vagy

hb) a 24. § (3) bekezdés szerinti legkisebb zéldfellileti ardny 27,5 %-os kedvezményes értéke

alkalmazhaté, melynek sordn a kedvezmény feltételéiil iiltetendd fik szdmaba a 24.§ (S)
bekezdés alapjan a fasitott parkoléban iiltetett fak beszamithatdk;

i) A 24. § (3) bekezdése szerint a telekre el&irt legkisebb zéldfeliileti ardny kedvezményes értéke
ugy alkalmazhato, hogy
ia) a 2. mellékletben régzitett, a teleknek a kedvezmény feltételélil szabott fasitds céljdbél

meghatdarozott 7,5%-os teriiletrésze alapjan szdmitott famennyiségbe az eldirt zdldfeliileten
létesitendd fak nem szdmitanak bele, a ib)-ic) pontban foglalt kivétellel,



ib) a TKR-ben meghatérozott parkoléfisitds szerinti fik szdma beszamithaté akkor is, ha azok a
zéldfeliileti ardnyba beszdmitott parkoldszigetek zoldsavjaban, valamint a parkoléalldsok menti
max. 5 méter széles zéldsdvban keriilnek telepitésre,
ic) a parkolé teriiletén kiviil az aa) alpont szerinti fik legfeljebb 15 %-a iiltethetd az elGirt
z6ldfeliileti ardnynak megfelelé méreti zoldfeliileten.
i) A 24. § (2) bekezdés helyett az 5000 m>-t meghaladé kereskedelmi rendeltetés létesitése esetén
az 58. § (1) bekezdés szabalyat kell alkalmazni azzal, hogy a zéldtetd, vagy napelem elhelyezését a
zart, fthet8 helyiségeket lefedd tetéfelilleten kell kialakitani, mely feliilet minimum 20%-dn
legaldbb extenziv z6idtetst kell étesiteni a k) pont egyiittes figyelembevételével.
k) A j) pont szerinti zoldtetd létesitése hidnyiban, azt a z6ldfeliiletként kialakitando teriilet felére
szémolt 50 m>-kénti egy fa iiltetésével kell pétolni,
ka) mely fik darabsziméba a legkisebb zéldfeliileti ardny kedvezményes értékének megfeleld
fak szdma nem szadmithato be, és
kb) mely fasitds a TKR 41. § (9) bekezdése szerint a gazdasagi jellegli meghatarozo teriiletekre
vonatkozéan eléirt fasitandé teriiletbe beszdmithaté.
1) Szabadtéri, vagy fedett, de oldalt részben nyitott kereskedelmi bemutaté a Bécsi uttdl legaldbb
50 méterre létesithets.”

2. § Az OBESZ 2. mellékletének 11.(1) tablazataban a Vi-1/5Z-7 jelli épitési dvezetre vonatkozd J oszlop 16. sordban a
,35”s26vegrész helyébe a ,,35/§27.5+7.5fa” sz6veg lép.

3. § Ez a rendelet 2023. .........&n lép hatélyba.

4. § A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdetStablajan vald kifliggesztéssel torténik.



INDOKOLAS

1. § -hoz

A Bécsi Ut menti 19916/22 hrsz Vi-1/5Z-7 épitési ovezetbe sorolt teriileten létrejové Uj kereskedelmi
létesitmény feltételrendszere keriil Ujraszabdlyozésra, kiilonds tekintettel a zdldfelliletek kialakitasara. A
kedvezményes zéldfeliileti érték alkalmazdsanak szabalyai kerlilnek meghatdrozasra, osszefliggésben a
tetBkerti zéldfeliilet létesitésével. Cél, hogy a csékkentett zéldfelilet ellensulyozasra keriiljon a szokvanyosnal
nagyobb mérték fasitassal, mely tébbletfasitas csak az el8irt z6ldfelllet teriiletén kiviil |étesithets. A szabdly —
figyelembe véve a létrejovd épiilet tetdszerkezeti elvardsait — a z6ldtetd |étesités mértékét meghatérozza,
annak hidnyaban tébbletfasitast rendel el.

2. § -hoz
A rendelet 2. meliékletének a Vi-1/SZ-7 épitési Svezetre vonatkozd paramétersordban az 1. § szerinti

rendelkezésnek megfelelSen szerepeltetésre keriil az OBESZ 24. § (3) bekezdése szerint alkalmazhatd
zéldfeliileti kedvezmény jelzése, &sszefiiggésben az 1. § alapjan az OBESZ 185. § (6) bekezdés h)-i) pontjaban
lehet8vé tett 27,5 %-o0s zéldfeliileti kedvezmény esetén sziikséges faiiltetési kbtelezettség maodjaval.

3. § -hoz
A rendelet hatalybalépésének ddtumat régziti.

4. § -hoz
Meghatdrozza a kihirdetés médjat az Onkormanyzat Szervezeti és M(ikddési Szabalyzatardl szé16 22/2013. (1.

29.) 6nkormadnyzati rendelet 53. § (1) bekezdése alapjan.



el6terjesztés 7. melléklete

Budapest Févéros lIl. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének
..... /... (....) dnkormdnyzati rendelete

Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatarél sz616 20/2018. (VI. 26.) dnkormdanyzati rendelet médositasarél

Budapest Févaros Ill. Keriilet, Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzat KépviselG-testiilete az épitett kérnyezet
alakitdsarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. tdrvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazds
alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6.
pontjdban, és az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljirva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.
5.) Korm. rendelet 68. §-aban foglaltakra figyelemmel, a 11. szdmu mellékletben megjeldlt véleményezési
jogkérben eljaré szervek, ©nkormanyzatok, valamint Obuda-Békdsmegyer Onkorményzat Képvisels-
testliletének a Partnerségi egyezietés szabdlyairdl szélé 11/2022. (V. 30.) énkorményzati rendeletében
meghatarozott személyek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1. § Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl sz616 20/2018. (VI. 26.) nkormdanyzati rendelet (tovabbiakban:
OBESZ) 205. § (2) bekezdés g) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A Gksz-1/SZ-Ksz2, Gksz-1/5Z-Ksz3, Gksz-1/5Z-Ksz4, Gksz-1/52-Ksz5, Gksz-1/SZ-Ksz6, és a Gksz-1/5Z-Ksz7 jel(i
épitési bvezetek terliletén — ha a XXI. Fejezet kiegészitd elSirdsai masként nem rendelkeznek —)

»E) a Gksz-1/5Z-Ksz7 jelii épitési bvezet teriiletén
ga) a 198. § (1) bekezdésében felsoroltak koziil nem létesithet6 nagykereskedelmi- vagy
raktararuhaz, lizem,
gb) a meglévd mélygarazs bdvithetd, vagy Uj mélygarazs létesitheté a buszvégallomashoz
kapcsolédé kdzhasznalatu parkolds biztositasa céljabdl,
gc) a Szabélyozdsi terven e célbél lehatarolt épitési helyen beliil épiiletnek nem szamité tet6zet
létesithetd kézi automosok elhelyezése céljabél,
gd) a zoldfeliilet 2. mellékletben rogzitett megengedett legkisebb aranya 35%, vagy
ge) a 24. § (3) bekezdés szerinti legkisebb zoldfeliileti arany 30%-os kedvezményes értéke
alkalmazhaté, melynek sorén a telepitendé fik legaldbb 70%-3t a gc) pont szerinti beruhazassal

érintett teriilet visszamaradé zéldfeliletén kell eliiltetni, melybe a TKR szerinti parkolofasitas
fai is beszamithaték. A maradék 30% fa a telek tGbbi zoldfeliiletén is iiltethetd.”

2. § Az OBESZ 1. melléklete szerinti Szabalyozasi Terv a rendelet 1. melléklete szerint médosul a 19243/6 helyrajzi
szamu, Gksz-1/SZ-Ksz7 jel(i épitési évezetbe sorolt teriiletre vonatkozoan.

3. § Az OBESZ 2. mellékletének 14. tablazataban a Gksz-1/5Z-Ksz7 jel(i épitési dvezetre vonatkozd J oszlop 22.
sordban a 35" sz6vegrész helyébe a ,,35/§30 +5fa” szoveg lép.

4, § Ez a rendelet 2023. .......... én lép hatalyba.

5. § A rendelet kihirdetése a Polgdrmesteri Hivatal hirdet6téblajan vald kifliggesztéssel torténik.



1. melléklet a .../2023. (... . ....) onkormdnyzati rendelethez

A Szabdlyozadsi terv 19., 22., 23 szelvényeinek részlete

a 19243/6 helyrajzi szamu, Gksz-1/5Z-Ksz7 jelii épitési Gvezetbe sorolt terliletre vonatkozéan
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INDOKOLAS

1. § -hoz
A Bogdani utrdl és a Szentendrei Utrél megkézelithet 19243/6 helyrajzi szamu Gksz-1/SZ-Ksz7 épitési dvezet
teriiletén az 1. melléklet szerinti Szabalyozasi tervi részleten uj terepszint feletti épitési hely keriil feltlintetésre,
épiiletnek nem szamit6 kézi autémosdk feletti tetSzet elhelyezése céljabdl. Az 1. § szerint médositott OBESZ
205. § (2) bekezdés g) pont ge) alpontjanak rendelkezése az OBESZ 24. § (3) bekezdése szerinti kedvezményes
zbldfelllet alkalmazasat teszi lehetévé zoldfeliileti és fasitasi feltételrendszerrel egybekotve.

2. § -hoz
A rendelet 1. mellékletében a 19243/6 helyrajzi szamu, Gksz-1/SZ-Ksz7 jell épitési dvezetbe sorolt teriiletre

vonatkoz6 (] épitési hely keriil feltlintetésre, , kiiltéri kézi automosé tetdzet elhelyezésére kijelélt teriilet”
széveggel, mely kizardlag ebbdl a célbdl teszi lehetévé a terilet igénybevételét.

3.§-hoz
Arendelet 2. mellékletének a Gksz-1/5Z-Ksz7 épitési dvezetre vonatkozd paramétersordban az 1. § szerinti
rendelkezésnek megfeleléen szerepeltetésre keriil az OBESZ 24. § (3) bekezdése szerint alkalmazhaté
zoldfeliileti kedvezmény jelzése, 6sszefliggésben az 1. § alapjan az OBESZ 205. § (2) bekezdés g) pont ge)
alpontjaban lehetévé tett 30%-os zdldfeliileti kedvezmény esetén szlikséges faliltetési kotelezettség médjaval.

4.§ -hoz
A rendelet hatdlybalépésének datumat rogziti.

5. § -hoz
Meghatarozza a kihirdetés maédjat az Onkormanyzat Szervezeti és Miikdési Szabalyzatdrél szélé 22/2013. (I1l.

29.) 6nkormanyzati rendelet 53. § (1) bekezdése alapjan.



