2 BUDAPEST Fg’ijRos 111. KERULET,
i B OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

Rt CZEGLEDY GERGO ALPOLGARMESTER
N 1033 Budapest, F6 tér 3.
—

Az elbterjesziés targyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjdan nyilvinos iilésen torténik.
Doéntéshozatal modja: mindsitett tobbség.

ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2023, junius 29-i iilésére

Targy: a Budapest, 111. keriilet belteriilet, 62321/14 hrsz.-4, 1039 Viziorgona utca 8. szam
alatti ingatlan egyes helyiségeinek hasznositasa gyermekegészségiigyi alapellatas
céljabol

Eléterjeszté: Czeglédy Gergd alpolgarmester

El6készitette: Nagy Zsuzsanna osztalyvezeto, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zit., Ertékesitési,
Helyiség- és Telekhasznositasi Osztaly

Targyalta: a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizotisag 2023. junius 28-i
ulésén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet 751/2016. (XII. 14.) szamu hatdrozataval ugy dontétt, hogy az 6nkorményzat
tulajdonaban 4116 gyermek- és felnétt haziorvosi alapellatast biztosito, valamint a fogorvosi alapellatés
céljara szolgald haziorvosi rendeldk vagyongazdalkodéi feladatait 2017. januér 1. napjatdl az Obudai
Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezeld) 1assa el.

Budapest Févaros I11. keriilet Obuda-Békéasmegyer Onkormanyzata tulajdonat képezi a Budapest, I11.
keriilet belteriilet, 62321/14 hrsz.-u, 1039 Viziorgona utca 8. szdm alatti, kivett bolesdde mivelési agu
ingatlan, amelynek iizemeltetési feladatait a Vagyonkezeld latja el 2023, méajus 11. napjatol.

Az Onkorményzat szandéka szerint a telken 4116 bélesdde épiilete 2022-2023. évben teljes atalakitason
esett 4t, az Gj funkcid a tervek szerint gyermek szak- és haziorvosi rendeld ¢s gyermekfogészat is
helyet kapna. A rendel6t az emlitett rendeléseknek megfelelden, a szakorvosok igényeit figyelembe
véve valdsitottak meg, az épiiletet tartészerkezetekig visszabontva, a hatdlyos jogszabélyoknak
megfeleléen, mind a szakipari, mind az épiiletgépészeti és elektromos munkarészek tekintetében
Wjonnan alakitva ki az éptiletszerkezeteket.

Az ingatlan adatai:

épitési dvezet: Ln-T/Al/SZ-E2

telek teriilete: 3.860 m?

beépitett teriilet: 1.572,8 m?

beépitési szazalék: 40,7%

z6ldteriilet: 1.463,9 m?

zoldteriilet szazalék: 38,0%

parkol6helyek szama: telken beliil 17 4j parkolo, az épiilet negy bejaratdhoz uj fedett kerékpartarolok
késziiltek, megrendeléi igény volt az orvosok részére a parkolok kialakitdsa, ez a telken Dbeliil
megoldott, uj térké burkolati parkolohelyekkel és hozzdjuk tartozo fttal.
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Az egyidejiileg a rendeldben tartézkodd személyek szama a terv szerint 58 f6 (szakszemélyzet), ezen
feliil az ¢piiletben egyidejiileg 215 8 paciens tartozkodhat (a mellékhelyiségek ezen adatok alapjan
lettek méretezve).

Az ingatlan legoptimalisabb hasznositdsa, valamint a gyermekgyoégydszati alapellatas,
szakellatas illetéleg az ezekhez kapcsol6dé szolgaltatisok minél szélesebb spektruménak elérése
érdekében a Tisztelt Képviselé- testiilet legutobbi, 2023. majus 25-i iilésén a 193/2023.(V.25.)
hatarozataval ugy dontott, hogy

1. hozzdjdrul a Budapest Fdvaros 11I. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdondban dllé
Budapest, 1II. keriilet belteriilet, 62321/14 hrsz.-ti, 1039 Viziorgona utca 8. szam alatti, kivett
boleséde mielési dgii ingatlan — gyermekgyégydszati alapelldtds, szakelldtas illetéleg az ezekhez
kapesoléds  szolgdltatdsok célii — bérbeaddsara vonatkozd, nyilvanos, kétfordulds pdlydzat
kifrdsahoz az alabbi fobb kikotésekkel:

— a pdlydzaton részajdnlal tehetd, ez az ingatlan egy részének hasznositasat jelenti;

— az Ajanlattevének palydzat elsé korében nyilatkoznia kell a pdlydzati feltételek elfogaddsardl,
az ingatlant meg kell tekintenie, csatolnia kell az ingatlan (ingatlanrész) tervezett
hasznositdsdnak részletes koncepcidjat, a pdlydzat mdsodik forduldjaban nyilatkozni kell a
megajdnlott bérleti dijrdl, az ehhez esetlegesen igényelt dnkormanyzati tdmogatdsrdl, a fizetés
médjardl. A pélydzatban sziikséges tovabbd kikotni, hogy a bérleti dijon feliil az iizemeltetési
dijak ardnyos része is megfizetendd. Az Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének az Onkormdnyzat
tulajdondban dllé egyes vagyontargyak bérbeaddsardl sz6lé 9/2015. (Il. 16.) onkormdnyzati
rendeletének 98. § (1) bekezdése szerint a bérleti szerz8dés a targyévre vonatkozo, a tulajdonosi
teriileten érintett dllandé bizottsdg dltal meghatdrozott kategdridknak megfelels bérleti dij
minimum vagy afeletti értéken kithetd meg;

— a pdlydzati felhivasban szerepeltemi kell, hogy a nyertes Ajdnlattevdvel (Ajdnlatievikkel)
kotendd bérleti szerzddésben (szerzédésekben) meghatdrozott bérleti dijat az Onkormanyzat
részben kompenzalhatja, a Budapest III. keriileti dllando lakcimmel rendelkezd, ellatott
gyermekek szamardnya fiiggvényében,

— a bérbeadads idétartama 5 év hatarozott ido;

— a bérleti szerzbdést kozjegyzdi okiratba kell foglalni, melynek dijat a leendd Bérld kiteles
fizetni;

— az ajanlati biztositék: az ajanlott bérleti dij kétszerese.

2. A palydzatban kikétésre kell, hogy keriiljon, hogy az Onkormadnyzat a palydzatot a palydzati eljards
barmely szakaszdban, indoklas nélkiil eredménytelenné nyilvanithatja, valamint, hogy fenntartja
azon jogdt, hogy a legkedvezébb ajdnlatot tevékkel a pdlydzati boritékbontdst kovetden tovdbbi
1drgyaldst folytasson, kozottiik zartkorii licitet tartson.

3. Felkéri az Obudai Vagyonkezel6 Nomprofit Zrt-t a fentiek szerint a pdlydzat kiirasara és
lefolytatdsara, valamint arra, hogy a palydzatok eredményérdl szolo javaslatot a Képviseld-testiilet
elé dontéshozatalva nyijtsa be, amennyiben a pdlydzat valamely forduldjaban nem érkezik
hatdridén beliil érvényes ajdnlat és ezdltal a pdlydzat eredménytelen, felkéri az OVN Zrt-t a
palyazat ujboli, ismételt kiirasara.

A palyazati felhivéas kozzétételre keriilt, az jelenleg fut, elsd forduldja 2023. jilius 5. napjan zarul.

Mindekozben a Szent Margit Rendeléintézet Nonprofit Kft. (a tovibbiakban: SZMRI)-vel is
folytak a targyaldsok az ingatlanba at,- illetve bekoltozd gyermek-és fogorvosok személyét
illetéen, valamint kijelolésre keriiltek a résziikre biztositandé helyiségek is. Az egyeztetések
eredményeként a Csobdnka téri rendelébol 5 f6 gyermekorvos:

Dr. Godor Gizella (Kinder- Med Bt.)

Dr. Friedrich Katalin (OXY-PED Bt.)

Dr. Kovécs Tibor (Sine-Morbo eii. Bt.)

Dr. Megyeri Erzsébet (Meta- Med Kft.)

Dr. Rézsa Szilvia (Medikix Kft.),
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a Fiist Milan utca 28. szam alatti rendelébdl 2 16 gvermekfogorvos (SZMRI alkalmazottak):
Dr. Vaczi Maria
Dr. Sowa Elsbieta,

valamint 5 f6 iskolaorves (SZMRI alkalmazottak) keriilne at a Viziorgona u. 8. szam alatti
ingatlanba. Ez utébbiak részére 1 db. konzultacios szoba keriilne kialakitasra.

A miikédés megkezdésének idépontja 2023, szeptember 1., a bekoltozés augusztus honapban
torténne a Vagyonkezelével elore egyeztetett idépontban. A gyermekorvosokkal és az SZMRI-
vel a Vagyonkezel6 kotné meg az egyes ingatlanhasznalati szerzédéseket.

A bekoltézé orvosok részére elorelathatéan 10 db helyiség keriilne Kijelolésre, amely
tartalmazza az egészséges gyermekek fogadasdra kotelezéen kialakitandé helyiségcsoportot is.

Mindezek értelmében az ingatlanra kiirt palyazat ezen helyiségek bérbevételére nem vonatkozna.

Az 5nallé orvosi tevékenység ellatasarsl szol6 2000. évi 1L térvény 2/B. § (1) bekezdés 1 (1a) pontjara
az orvosokat dijfizetési kételezettség nem terheli az ingatlan hasznélata tekintetében. A koziizemi
koltségek meghatarozaséra teriiletaranyosan keriilne sor, fizetése atalanydij forméjéban torténne.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
17/2014. (V1. 2.) 6nkormanyzati rendelet 16. § szerint:

(1)Az iizleti vagyon tekintetében — nkorményzati rendelet eltérd rendelkezése hianyaban — a (2)
bekezdésben foglaltak figyelembe vételével

a) a brutté 150 milli6 Ft-ot eléré vagy azt meghaladé 6nkormanyzati vagyon felett a Képviselo-
testiilet,

b) a brutté 150 millié Ft-ot el nem éré énkorményzati vagyon felett a tulajdonosi teriileten érintett
allandé bizottsag gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

Megjegyzendd, hogy az el8terjesztés targyat képezd ingatlan érteke 150 millié Ft felett van.

A fentiek alapjan kérjiik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, jaruljon hozza az ingatlan egyes helyiségeinek
gyermekegészségiigyi alapellatas céljara torténd hasznositasahoz.

Hatdrozati javaslatok:

Budapest Févaros II1. keriilet, Obuda-Békismegyer Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az
Onkormanyzat vagyonarol és a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo
17/2014. (VL. 2.) énkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdésének a) pontja figyelembe vételével
ugy hatiroz, hogy

1. hozzajarul a Budapest Fovaros 111. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdonaban
4116 Budapest, III. keriilet belteriilet, 62321/14 hrsz.-u, 1039 Viziorgona utca 8. szam alatti,
kivett bolcséde miivelési agu ingatlanban 1év8 egyes helyiségek gyermekegészségiigyi
alapellatds céljara torténd hasznositisahoz. A  helyiségek pontos meghatarozasa a
Vagyonkezelvel és a bekoltozd orvosokkal torténd egyeztetések alapjan torténik, ezen
helyiségek az ingatlan tovabbi részeinek piaci alapti bérbeadasat c€lzo palyazatbol kikeriilnek.

2. az egyes ingatlanrész hasznaldkat az 6nallo orvosi tevékenység ellatasardl szo16 2000. évi 11
térvény 2/B. § (1) bekezdés (1) (1a) pontjara tekintettel dijfizetési ktelezettség nem terheli.

3. az egyes ingatlanrész haszndloknak a koziizemi kdltségeket atalanydij formajéban kell
megfizetniiik, az atalanydij meghatérozasa teriiletardnyosan fog torténni.
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4. felkéri az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt-t a fenti helyiségekre vonatkozé
ingatlanhasznalati szerzOdések megkotésére azzal, hogy az egyes orvosok praktizélasanak

kezdd iddpontja 2023. szeptember 1. napja legyen. Az ingatlanba torténd bekoltézést ennek
érdekében 2023. augusztus honapban biztositani kell.

Felelgs: dr. Kirchhof Attila, az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja
Hataridé: folyamatos

Budapest, 2023. junius 12.

Czeglédy Gergé
alpolgérmester
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