BUDAPEST FOVAROS III. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

CZEGLEDY GERGO ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, F6 tér 3.

Az elbterjesziés targyaldsa az Morv. 46. § (1) bekezdése alapjin nyilvinos iilésen torténik.
Déntéshozatal mddja. mindsitett tobbség.

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2024. majus 25-i iilésére

Targy: 1037 Bp. III. Viragosnyereg u. 2., 20643/3 hrsz.-u felépitményes telekingatlan
értékesitésére vonatkozd tulajdonosi dontések meghozatala

Eloterjeszt6: Czeglédy Gerg6 alpolgarmester

El6készitette: Nagy Zsuzsanna osztalyvezetd, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zirt.

Targyalta: a Pénziigyi, Tulajdonosi €s Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsag 2023. méjus 24-i

tlésén

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az alabbiakban egy olyan felépitményes telekingatlan értékesitésére és nyilvanos pélyaztatasara
tesziink javaslatot, ahol a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsag korabban a
474/2022(X11.07.) hatarozataval mar dontdtt az adott ingatlan bértelkes hasznositasanak
megsziintetésérol és az értékesitésre tortend kijelolés tamogatasarol. A tertilet kiiiritését és birtokba
keriilés kovetden értékbecslést készitettiink, melyb6l megallapithatd, hogy tovabbi tulajdonosi
doéntések meghozatala a megallapitott forgalmi érték szerint a T. Képviseld-testiilet hataskore (br. 150
Mft. feletti érték miatt).

Elézmények:

A 2023-as ingatlanértékesitési bevételek tervezésckor felmeriilt a belteriileti bértelkek értékesitési
lehetésége is, tekintettel arra, hogy Obuda-Békasmegyer Varosfejlesztd Nonprofit Kft. tajékoztatésa
szerint a Fvarosi Onkormanyzat a kozeli években forrashiany miatt kozmifejlesztéseket nem tervez,
igy azok érdemi értékndvekedése nem varhato.

Az ingatlanok értékesithetdségérdl atirattal fordultunk a Foépitészi és Varostervezési Irodéhoz, az
egyes telkekre -igy a jelen ingatlanra - vonatkozé allasfoglalasuk a mellékletek kozott megtalalhato.

Belteriileti telekingatlanok esetében a bérleti szerzoédések mindig egy évre szolnak, a fordulénap
targyév december 31-e. A bérleti dijak keriileti lakos esetén jelenleg 142,- Ft/m2/év &sszegben vannak
meghatarozva, igy a varhato értékesitési bevételek tobb évtizednyi bérleti dijnak fognak megfelelni és
a meglévd kiiltertileti bértelkek tobb szazas darabszamu nagysdgrendben termelnek tovabb allandé
bevételt, tehat érdemi bérleti dij bevétel kiesés sem lesz.

Ertékesitési javaslat:
1037 Budapest, Virdgosnyereg u. 2. (Solymdarvolgyi at), 20643/3 hrsz.-i, kivett lakéhdz, udvar,
gazdasigi épiilet megnevezésii ingatlan

Az ingatlant értékesitésre torténd kijelolését tehat mar a 474/2022. (XI11.07.) sz. PTVB hatérozattal
tdmogatta, bérleti szerzddést 2023-ra a bérlokkel ugyanezen dontés alapjan (2 parcella, a masik kettd
mar lires volt) méar nem kotottiink. Az ingatlan teljes visszavétele megtortént, az iires, a volt bérlok
kiilon vételi kérelmet nem nyujtottak be,

czegledy.gergo@obuda.hu Telefon: 4378-688
Internet:www.obudahu



Az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatok:

Hrsz: 20643/3 (Virdagosnyereg u. 2., Solymarvolgyi ut, Csucshegy)
Foldtertilet mérete: 3.669 m”

Besorolasa: Lke-2/SZ-HL.2

Megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

A targyi ingatlan a Csucshegy aljaban talalhatd, a Viragosnyereg utca és a Solymarvélgyi ut
keresztezddésében, csaladi hazas dvezeteben.

A terlilet hivatalos kozteriilet kapcsolattal mindkét kozutra rendelkezik, szabalyzasi terv szerint
beépithetdé (20 %), akar harom telekre is oszthatd, a beépités lehetOségét azonban az ivdviz és a
szennyvizcsatorna hidnya €s a telket érintd nagyfesziiltségl elektromos tavvezeték és nagynyomasu
gazvezeték véddtavolsaga (360 m?) csokkenti, valamint a telket nagymértékii (kb. 600m?), mindkét
utcafrontra kiterjed® kozteriilet szabalyzas is terheli. A kozteriiletszabalyzas elvégzése utan a
védotavolsagok telekhataron kiviilre fognak majd esni. Az ivdviz és a szennyvizcsatorna mintegy 200
méterre talalhato az ingatlantdl, igy azok bevezetése igen jelentds, tobbtizmillids koltség, raadasul
nem egy nyomvonalon.

Gyakorlatilag a nagyméretii telek jelen allapotaban csak egy igen nagy csaladi elhelyezésére alkalmas,
az ingatlanfejlesztés tovabbi tokét — de megtériilt! - igényel a vételaron feldl.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa céljabol a Seratus Ingatlan Kft. (Krisztidn Jozsef
értékbecslé) 2023. aprilis 04-i forduldonappal elkészitette szakvéleményét, mely alapjan az ingatlan
forgalmi értéke 242.100.000,-Ft, melyet az ingatlan besoroldsa és a rajta talalhato felépitmény miatt
mér AFA nem terhel.

Javasoljuk a Bp. IIL. ker. 20643/3 hrsz.-i ingatlan nyilt palyazati aton torténé értékesitését, mely soran
a kételezo kozteriilet szabalyzas elvégzése mar a Vevd kitelme lenne.

Iranyar: 242.100.000,- Ft (AFA mentes)
Palyazati biztositék: 24.000.000,- Ft

Budapest Févaros III. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselé-testiiletének -az
Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélo
17/2014.(V1.2.) onkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdése szerint, ha a vagyontargy értéke- az
ingd vagyon kivételével- a brutté 20 millié forintot meghaladja, a vagyon elidegenitése, hasznositasa-
torvény eltéré rendelkezése hianyaban- versenyeztetés (II. Fejezet) dtjan torténhet. Ugyanezen
rendelet 16. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a brutté 150 millié Ft-ot eléré vagy meghaladé
onkormanyzati vagyon felett a Képviseli-testiilet gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

Fentiek alapjan kérjiik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjen.

Hatirozati javaslatok:

Budapest Févaros III. keriilet, Obuda-Békasmegyer Képviselo-testiilete az dnkormanyzat vagyonardl
és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 17/2014.(VI1.2.) onkorményzati
rendelet 10. § és 16. § (1) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan agy hataroz, hogy

- hozzajarul a 1037 Bp. IIL., Virdgosnyereg u. 2., 20643/3 hrsz.-0 belteriileti, kivett lakohaz,
udvar, gazdasagi épiilet besorolasi 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitésre torténd
kijel6léséhez,

- hozzajarul a 1037 Bp. IIl. Viragosnyereg u. 2., 20643/3 hrsz.-G, kivett lakéhéz, udvar,
gazdasagi éplilet besorolasi Onkormanyzati tulajdoni ingatlan értékesitésére iranyulod
nyilvanos palyazat kiirasahoz a vonatkozo értékbecslésben meghatarozott 242.100.000,- Ft
(AFA mentes) irdnyéron, a palyazati biztositék 24.000.000,- Ft,

czegledy.gergo@obuda.hu Telefon: 4378-688
Internet: www.obudahu



- Vevének vallalnia kell, hogy az ingatlant érintd kozteriilet szabalyozast a sajat koltségére
elvégezteti, a leesd teriiletért az 6nkormanyzat kartalanitast nem fizet.

- Vevonek szerzédéskotési dijat kell fizetnie az Onkormanyzat tulajdonaban all6 egyes
vagyontargyak
elidegenitésérdl szolo 18/2014.(V1.2.) 6nkormanyzati rendelet 3§-aban foglaltak szerint,

- felkéri az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt-t a fentiek szerint a palyazat kiirasara és
lefolytatdsara, valamint arra, hogy a péalyazat eredményérél sz0l6 javaslatot dontéshozatalra
nyujtsa be.

Felelés: Polgarmester, az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja
Hataridé: dontéstdl szamitott 60 nap

Budapest, 2023. majus 08.

Melléklet (elektronikusan a mappaban):

— értékbecslés i
— foépitészi allasfoglalas

TKDO 2085 . 05 1o
czegledy.gergo@obuda.hu Telefon: 4378-688
Internet:www.obudahu



BUDAPEST FOVAROS II1. KERULETI POLGARMESTERI HIVATAL

Foépitészi és Targy: Bp. lII. ker. Belteritleti bértelkek
Varostervezési Iroda értékesitése — belfoldi jogsegély
Hiv. szém: 15728/1/2022/E
1033 Budapest, Fo tér 2. "
¢ dapest, F6 ter Ugyintézo: L.dng Andrea
Ogyiratszam:  1/2110-2/2022
Melléklet: Helyszinrajz

Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Kft.
részére

Budapest
Mozaik utea 7.
1033

Tisztelt Osztilyvezeté Asszony!
Koszonettel megkaptam a Belteriileti bértelek értékesitésével kapcsolatos kérdését.

A Budapest IT1. keriilet Doberdé t. 30..32.,34..36. (16218/9, 16218/8, 16218/6, 16218/5 hrsz.) teriileteken
szakhatosagi megkeresés ligyében az aldbbi allastoglalast adom.

Targyi terliletek hasznositasaval kapesolatban a 20/2018. (V1.26.) Onkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Zkp-Kpl (tdrténeti kozpark teriilet) Svezetbe sorolt.

A teriiltek a Kiscelli Parkerdd részét képezik.

Az OBESZ 5. melléklete, a védelmek és korlatozasok tervlap alapjan mlemléki védelemmel
érintettek a telkek. A Doberdd ut 34. (16218/6 hrsz.) taldlhaté éptilet miemlék. Felszinmozgasos
teriilet ,,D” kategériaba esnek,

Vagyonkataszteri nyilvantarts alapjan a Budapest [IL keriilet Doberdd ut 36. 16218/5 hrsz-u telek
forgalomképtelen. A Budapest 111, keriilet Doberdd at. 30.,32.,.34. (16218/9, 16218/8, 16218/6 hrsz.)
telkek forgalomképesek.

A telkek értékesitését nem 4ll az Onkormanyzat modjaban.

Telefon: 43-78-602 e-mail:lang.andrea’ @obuda. hu



Melléklet: Helyszinrajz
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OBESZ kivdgat

Telefon: 43-78-602




A Budapest III. kerillet Keled ut (19488, 19491/4, 19492/4 hrsz.) teriiletek szakhatdsagi
megkeresés ligyében az alabbi allasfoglalast adom.

Targyi, teriiletek hasznositdsdval kapesolatban a 20/2018. (V1.26.) tnkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabdlyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Kb-Rek/Sp-1 (rekredcios és szabadidés teriilet) 6vezetbe sorolt.

Az dvezet a nagykiterjedésti rekreacios és szabadidds altalaban nagy zoldfeltlettel rendelkezo,
t6bbnyire a rekredciét, sportot és az aktiv pihenést szolgalé teriiletek, melyen kizardlag ezt a célt
szolgalé épitmények helyezhetdk el.

A telkek Keled ut felg esé részén nagykozépnyomasi fldgaz gerinceloszto vezeték halad at.

Vagyonkataszteri nyilvantartds alapjan a Budapest IIl. keriilet Keled at 19488 hrsz-u telek
forgalomképes. A Budapest IIL. keriilet Keled ut (19491/4, 19492/4 hrsz.) telkek korlitozottan
forgalomképes.

Az ériékesitésnek technikai akadalya nincsen, javaslom a vevd szamdra ismertetni az €pités
korlatozott voltat a jelslt ingatlanokon.

Melléklet: Helyszinrajz
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Telefon. 43-78-602



A Budapest [1I. keriilet Virdgosnyereg Gt 2. (20643/3 hrsz.) teriilet szakhatésagi megkeresés
tigyéhen az alabbi allasfoglaldst adom.

Targyi, teriilet hasznositasaval kapesolatban a 20/2018. (V1.26.) Onkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Lke-2/SZ-HL2 (nagytelkes szabadonallo épitési) Gvezetbe sorolt.

A Viragosnyereg Ut és Solymarvélgyi Ut felé elhelyezkedd telekhataron nagykézépnyomasu
foldgaz gerincelosztd vezeték védotavolsdg rafed a telekre. Tovabba a Virdgosnyereg 1t feldl a
132 kV-o0s elektromos tavvezeték véddtavolsaga halad at a telken.

Az 5. melléklet (védelmek €s korldtozasok) tervlap alapjan geotechnikailag nem kategorizalt
felszinmozgés veszélyes teriilet kategdria jelkulesi elemekkel érintett az ingatlan.

Vagyonkataszteri nyilvéntartas alapjan a Budapest I11. keriilet Viragosnyereg Ut 2. 20643 hrsz.-u

A telekhatart szabalyozasi vonal érinti.

A Harsanyilejté intézményi ellatottsdga elmarad az atlagosto!l (6voda, iskola, bolt, orvosi rendeld),
melyre idedlis helyszin lehet 6nkormanyzati tulajdonu épitési telek. Azonban az értékesitésnek
technikai akadalya nincsen, javaslom a vevé szamadra ismertetni az épités korlatozott voltat a jelslt
ingatlanon. Célszeri a szabalyozast elvégezni

Melléklet: Helyszinrajz
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A Budapest I11. keriilet Jeles utca 69. (22190 hrsz.) teriilet szakhatosdgi megkeresés tigyében az
alabbi dllasfoglalast adom.

Targyi, teriilet hasznositasdval kapcsolatban a 20/2018. (V1.26.) dnkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Cpitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Lke-2/SZ-1K-2 (nagytelkes szabadonalld épitési) dvezetbe sorolt.

Az 5. melléklet (védelmek és korldtozasok) tervlap alapjin geologiai veszélyeztetésbol ,.C”
., D" kategoria jelkulesi elemekkel érintett az ingatlan,

és

Vagyonkataszteri nyilvantartds alapjdn a Budapest 111, keriilet Jeles utca 69. (22190 hrsz.-u telek
forgalomképes.

Az értékesitésnek technikai akadalya ninesen, javaslom a vevd szamdra ismertetni az €pités
korldtozott voltat a jeldlt ingatlanon. Megfontolandd lehet a telek kiszabalyozasa értekesités elott.
Az igy létre jott telkeket a kornyezé ingatlanok tulajdonosainak fel lehet ajaniani telekbovites
céljabol.

Melléklet: Helyszinrajz
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OBESZ képkivagat
A Budapest T11 kertilet Jutas utca 137. (22348 hrsz.) teriilet szakhatosagi megkeresés ligycben az
alabbi allasfoglalast adom.

A Ag-j L2

Telefon: 43-78-602



Targyi, terlilet hasznositdsaval kapesolatban a 20/2018. (VI.26.) onkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben, A
teriilet Lke-2/SZ-1K-1 (nagytelkes szabadonallé épitési) dvezetbe sorolt.

Az 5. melléklet (védelmek és korlatozasok) tervlap alapjdn geologiai veszélyeztetésbol D
kategdria jelkulcsi elemekkel érintett az ingatlan,

Vagyonkataszteri nyilvantartas alapjan a Budapest [11. keriilet Jutas utca 137. 22348 hrsz.-0 telek
forgalomképes.

Az értékesitésnek technikai akaddlya nincsen, javaslom a vevd szdmdra ismertetni az €pités
korlatozott voltat a jelolt ingatlanon. Megfontolandé lehet a telek kiszabdlyozasa értékesités elott.
Az igy létre jott telkeket a kornyezé ingatlanok tulajdonosainak fel lehet ajanlani telekbovités
céljabol.

Melléklet: Helyszinrajz
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Telefon: 43-78-602 6



A Budapest II1. keriilet Naszad utca (22508/3 hrsz.) teriilet szakhatdsagi megkeresés ligyében az
alabbi allasfoglalast adom.

Targyi, terplet hasznositasaval ,kapcsolatban a 20/2018. (VI1.26.) i?nkgrményzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békdsmegyer Lpitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Lke-2/SZ-N3 (nagytelkes szabadonallé épitési) dvezetbe sorolt.

Az 5. melléklet (védelmek és korlatozasok) tervlap alapjan geologiai veszélyeztetésbdl ,.D”
kategoria jelkulesi elemekkel érintett az ingatlan. 132 kV-os elektromos tavvezeték halad at a
telken, melynek véddtavolsaga is rafed az ingatlan nagy részére.

Vagyonkataszteri nyilvantartds alapjan a Budapest I11. kerillet Naszad utca 22508/3 hrsz.-u telek
forgalomképes.

Az értékesitésnek technikai akadalya nincsen, javaslom a vevd szamadra ismertetni az €pitcs
korlatozott voltat a jelslt ingatlanon.

Melléklet: Helyszinrajz
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OBESZ képkivéga

Telefon: 43-75-602



A Budapest I11. keriilet Taliga utca (22561 hrsz.) teriilet szakhatésagi megkeresés ligyében az
alabbi allasfoglalast adom.

Targyi, terlilet hasznositasdval kapcsolatban a 20/2018. (VI.26.) dnkormdnyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabilyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Lke-2/SZ-N3 (nagytelkes szabadonallo épitési) 6vezetbe sorolt és érvényesek rd a 245. §
kiegészito eldirasai,

Az 5. melléklet (védelmek és korlatozasok) terviap alapjan geoldgiai veszélyeztetésbol ,,C”
kategéria jelkulesi elemekkel érintett az ingatlan. A telken nagvkézépnyomast f6ldgaz
gerincelosztd vezeték halad at, 132 kV-os elektromos tavvezeték védétavolsaga rifed az ingatlan
nagyrészére.

Vagvonkataszteri nyilvantartas alapjan a Budapest 111, keriilet Taliga utca 22561 hrsz.-u telek
forgalomképes.

Az érickesitésnek technikai akadalya nincsen, javaslom a vev6 szdmdra ismertetni az épités
korlatozott voltat a jeldlt ingatlanon.

Meliéklet: Helyszinrajz
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A Budapest 11]. keriilet Batthyany utca (62523 hrsz.) teriilet szakhatosagi megkereseés ligyében
az alabbi allasfoglalast adom.

Targyi, terillet hasznositasaval kapcsolatban a 20/2018. (VI.26.) dnkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabdlyzata (a tovabbiakban: OBISZ) van érvényben. A
teriilet Lk-2/HZO-Kszl (épitési ovezetekben zartsori — hézagosan zartsortt oldalszarnyas
elhelyezéssel) 6vezetbe sorolt.

Vagyonkataszteri nyilvdntartds alapjan a Budapest 111 keriilet Batthyany utca 62523 hrsz.-a telek
forgalomképes.
Az értékesitésnek technikai akadalya nincsen, javaslom a vev$ szdmara ismertetni az épitési

hellyel jaré specidlis kovetelményeket a jelolt ingatlanon.

Mellékiet: Helyszinrajz
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A Budapest I11. keriilet Bajtars kéz 16. (63216/2 hrsz.) teriilet szakhatésagi megkeresés ligyében

az alabbi dllasfoglalast adom.

Targyi, teriilet hasznositdsaval kapesolatban a 20/2018. (V1.26.) dnkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A

terlilet Lke-1/0-1 (épitési vezetben oldalhataron allé elhelyezéssel) dvezetbe sorolt.

Vagyonkataszteri nyilvantartas alapjan a Budapest 11. keriilet Bajtars koz 16. 63216/2 hrsz.-0 telek

forgalomképes.

Az értékesitésnek technikai akadalya nincsen. Javaslom a telek csekély méretébol (90m?)

fakaddan, megfontolando lehet az 63217 hrsz. tulajdonosnak telajanlani.

Melléklet: Helyszinrajz
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A Budapest 11I. keriilet 64382 hrsz-(. teriilet szakhatosdgi megkeresés Gigyében az alabbi
allastoglalast adom.

Targyi, teriilet hasznositasdval kapcsolatban a 20/2018. (V1.26.) dnkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda—Bekasmq,yea Lpitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Lke-1BO/O-2 (épitési Gvezetekben oldalhataron dllo elhelyezéssel) vezetbe sorolt és
érvényesek 14 a 241, § kiegészito eldirdsai. Azonban a telket feltard it hijan nem épfitési telek.

Az 5. melléklet (védelmek és korlatozasok) tervlap alapjan geologiai veszélyeztetésbol ,.D”
kategoria jelkulesi elemekkel érintett az ingatlan. A telek milemléki kdrnyezetben helyezkedik el.

Vagyonkataszteri nyilvantartas alapjan a Budapest [11. keriilet 64382 hrsz-0 telek forgalomkeépes.

Nem ¢épitési telek

Az értékesitésnek technikai akadalya nincsen, ugyanakkor javaslom a vev szamdra ismertetni az
épités tiltott voltat a jelolt ingatlanon.

Melleklet F Iel; szinrajz

- f H “

OBE SJ képkivagat

Telefon: 43-78-602
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A Budapest II1. keriilet Obor utca (65009/3, 65010 hrsz.) teriiletek szakhatosagi megkeresés
ligyében az alabbi allasfoglalast adom.

Térgyi, teriilet hasznositasaval kapcsolatban a 20/2018. (V1.26.) dnkorméanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabélyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Lke-2BO/O-A1 (aprotelkes épitési dvezetekben oldalhataron allé elhelyezéssel) dvezetbe
sorolt €s érvényesek ra a 241. § kiegészité eldirdsal.

Az 5. melléklet (védelmek és korlatozasok) tervlap alapjan geoldgiai veszélyeztetésbol D7
kategdria jelkulesi elemekkel érintettek az ingatlanok.

Vagyonkataszteri nyilvantartas alapjan a Budapest III. keriilet 65009/3, 65010 hrsz-u telkek
forgalomképesek.

Az értékesitésnek technikai akadalya nincsen. javaslom a vevd szamdra ismertetni az épités
korlatozott voltat a jeldlt ingatlanon.

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat 182/2022. (V. 26.) képviselotestiileti hatarozataval inditotta
el az OBESZ modositisat, melyben szerepelnek a jelen teriiletek vizsgalata és esetleges
modositasa. A mddositas atfutasi ideje cca. 1 év. Javaslom a tervezett allapot ismeretében
ajragondolnt az értékesitést.

Mellékler: Helyszinrajz
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A Budapest I11. keriilet 65064/6, 65067/7 hrsz.-0 teriiletek szakhatésagi megkeresés tigyében az
alabbi allasfoglalast adom.

Targyi, teriilet hasznositdsival kapcsolatban a 20/2018. (V1.26.) onkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Lpitési Szabdlyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriiletek Zkk-3/Lke (nem beépithetd kizkert jellegli zoldsav) Svezetbe soroltak €s érvényesek ra
a 234. § kiegészit6 eldirasai.

234§
(4) A Zkk-3/Lke jelti ovezet teriilete Békdasmegyer — ()falu Kébdanya utcdtol délre hizéds drok és
vizrendezésének teriiletbiztositasdr szolgdlo részteriilete, melynek teriiletén

a kizdrélag a vizrendezéssel kapesolatos épités folytathatd, és csak azzal kapesolatos
épitmények helyezhetik el;
b) az drok 3.0-3,0 méteres karbantartdsi savjaban vj épiilet nem létesithetd, meglévi

épiiletrész nem bdvithetd.

Vizrendezés teriilet biztositasra kijelolt teriilet.(kijelslt teriileten beliil a vizrendezési terv alapjan
a szabalyozas fellilvizsgalat sziikséges)

Az 5. melléklet (védelmek és korlatozasok) tervlap alapjan geoldgiai veszélyeztetésbél ,,D”
kategoria jelkulcsi elemekkel érintettek az ingatlanok.

Vagyonkataszteri nyilvantartas alapjan a Budapest 111 keriilet 65064/6, 65067/7 hrsz-u telkek
forgalomképesek.

A telkek értékesitését nem all az Onkormanyzat modjaban.

Meliékle1: Helyszinrajz

OBESZ képkivagat

Telefon: 43-78-602 13



A Budapest II1. keriilet 650675/5 hrsz.-u teriilet szakhatosagi megkeresés tigyében az alabbi
allasfoglalast adom.

Targyi, terlilet hasznositisaval kapcsolatban a 20/2018. (VI.26.) 6nkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Lke-2BO/O-1 (épitési dvezetekben oldalhatiron 4ll6 elhelyezéssel) dvezetbe sorolt és
érvényesek ra a 241. § kiegészito eldirasai.

Vizrendezés teriilet biztositasra kijelolt tertlettel is érintett az ingatlan.,

Az 5. melléklet (védelmek és korlatozasok) tervlap alapjin geoldgiai veszélyeztetésbdl ,.C™”
kategoria jelkulcsi elemekkel érintettek az ingatlanok.

Vagyonkataszteri nyilvantartas alapjan a Budapest [II, keriilet 650675/5 hrsz-0 telkek
forgalomképesek.

Az értékesitésnek technikai akadélya nincsen, javaslom a vevo szamdra ismertetni az épités
korlatozott voltat a jelslt ingatlanon.

Melléklet: Helyszinrajz
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A Budapest I keriilet 65154 hrsz.- teriilet szakhatosagi megkeresés tigyében az alabbi
allasfoglalast adom.

Targyi teriilet hasznositassal kapcsolatban a 20/2018. (V1.26.) Onkormanyzati rendelette)
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Fk-5 (a kiiltertileti, oltalom alatt nem &all6 kézjoléti erdd tertiletfethasznalasba sorolt
kistelkes erdék) dvezetbe sorolt.

Az 5. melléklet (védelmek és korlatozasok) tervlap alapjan geologiai veszélyeztetésbdl .C és
D7 kategoria jelkulesi elemekkel érintett az ingatlan. 132 kV-os elektromos tavvezetek halad 4t

a telken.,

Vagyonkataszteri nyilvantartds alapjan a Budapest I11. keriilet 65154 hrsz-0 telek forgalomképesek.

Az ¢értékesitésnek technikai akadalya nincsen, javaslom a vevé szamdra ismertetni az ¢pités
ovezetre jellemzo sajatos voltat a jelslt ingatlanon.

Melléklet: Helyszinrajz
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A Budapest III. keriillet 65754 hrsz. teriilet szakhatosdgi megkeresés iligyében az aldbbi
allasfoglalast adom.

Targyi terlilet hasznositasaval kapcsolatban a 20/2018. (V1.26.) Onkorményzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Ev-3 (a kiltertileti ~ MO autéuttal kapcsolatos — kornyezetvédelmi céli védelmi
rendeltetésii erdbteriiletek) dvezetbe soroit.

Az OBESZ 5. melléklete, a védelmek és korlatozasok tervlap alapjan Orszagos vizmindség-
védelmi Gvezet — nyflt karsztos teriilet érinti.

Vagyonkataszteri nyilvantartds alapjan a Budapest 111. keriilet 65754 hrsz-1 telek forgalomképesek.

A telek értékesitését a nyomvonal véglegesitéséig, azzal jar6 kisajatitdsig nem javaslom.

Melléklet: Helyszinrajz
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Kérem tajékoztatasom szives tudomasulvételét.

Budapest, 2022. november 17.

i« —

Tisztelettel: _ _<

Szécsi Zsolt
foépitész

Telefon: 43-78-602 16



C-5145/2023

1037 Budapest, Viragosnyereg ut 2. szam alatti

KIVETT LAKOHAZ, UDVAR, GADZASAGI EPULET
(Hrsz: 20643/3)

1/1 tulajdoni hanyadanak
ERTEKBECSLESI

S Z A KV ELE MEN Y E

SERATUS
INGATLAN KFET

i« Maté Miklos
ii jw&etﬁ r”i‘gazgaté



SERATUN

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY
a 1037 Budapest, Viragosnyereg ut 2. szam alatti
KIVETT L/értékének meghatarozasarol

TARTALOM JEGYZEK

1. OSSZEFOGLALO-ERTEKTANUSITVANY
2. VALLALASOK ES KORLATOZO FELTETELEK

3. AZ INGATLAN LEIRASA
3.1. Az ingatlan adatai
3.2. Az ingatlan kérnyezetének ismertetése
3.3. A telek ismertetése

4. AZINGATLAN ERTEKENEK MEGALLAPITASA
4.1. Az értékelés altalanos mddszertana
4.2. A teriilet ingatlanpiaci elemzése
4.3. Az ingatlan forgalomképességének vizsgélata
4.4. Az alkalmazott modszer
4.5. Erték megallapitas
4.5.1. Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulo értékelés

MELLEKLETEK
e Tulajdoni lap
» Térkép
» Fotok
> Szabalyozasi tervlap
- F6épitész tajékoztatas

Budapest, 2023.04.04

1037 Budapest, Viragosnyereg ut 2. alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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SERATUS

1. OSSZEFOGLALO-ERTEKTANUSITVANY

A 1037 Budapest, Viragosnyereg ut 2. szam alatti (Hrsz: 20643/3)
KIVETT LAKOHAZ, UDVAR, GADZASAGI EPULET

értékének meghatarozasarol.

Megbizott megnevezése, cime: Seratus Ingatlan Tanacsado [gazsagiligyi Szakértd Kft.
1095 Budapest Mester u. 54. 1. em 1.

Megbiz6 megnevezése, cime: Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zst.
1033 Budapest, Mozaik utca 7.

Az értékelés célja: Az ingatlan valos piaci értékének meghatarozasa
a Megbizd részére.

Az értékelt ingatlan cime: 1037 Budapest, Viragosnyereg Gt 2.
Helyrajzi szama: Budapest, belteriilet 20643/3
Az értékelt telek alapteriilete: 3669 m°

A helyszini szemle idépontja: 2023.03.28
Az értékbecslés fordulonapja: 2023.04.04

Figyelemmel az sszes vonatkozo tényezdre, a 1037 Budapest, Viragosnyereg ut 2. szam alatti
(20643/3 hrsz.) ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak, altalunk meghatarozott valos piaci értéke,
2023. aprilis havi érvényes arszinten.

SERATIS
242 100 000 Ft INGATLAN 7
azaz Kétszaznegyvenkétmillio-hegyszazezer forint

AFA tartalom a térvényi elbirasoknak megfeleléen. oh [ N

l‘\-h..""
Az értéktantsitvany a C-5145/2023 munkaszamu szakvélemény kiv ; ata. |

Az értékbecslési szakvélemény a 26/2005. (VII. 11.) PM rendelettel modositott
25/1997.(VIIIL.1.) PM. rendeletben foglaltak, valamint az EVS iranymutatasa alapjan késziilt.

Az ingatlanon és kézvetlen kornyezetében helyszini szemlét tartottunk. A helyszini szemle soran
az észlelt allapotokat rogzitettiik, amelyeket a szakértdi vélemény kidolgozasa soran figyelembe
vettilink és értékeltiink.

Az ingatlan értékének meghatarozasahoz az altalanosan elfogadott piaci Osszehasonlitd
adatokon alapulé modszert alkalmaztuk.

A szakvéleményt készitette: Ellenérizte:
S ~
ffww:"_*v_-,' g N ——
Krisztian Jozsef oros Adam
ingatlan értékbecslé- vagyonértékeld okleveles épitdmérnok

ingatlan értékbecslé- vagyonértékeld

1037 Budapest, Virdgosnyereg 0t 2. alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
2
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VALLALASOK ES KORLATOZO FELTETELEK

7 AFA tartalom a torvényi eldirdsoknak megfelelien.

» A szakvéleményben felhasznalt alapadatokat a Megbizotol kaptuk. Jogi természetii
iigyekben, valamint a résziinkre atadott alapadatok helyességéért feleldosséget nem
vallalunk. Nem folytattunk vizsgélatot jogcimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben
fennallo kotelezettségekre. Az értékelés soran feltételeztilk, hogy a tulajdonjogok
megfeleldek és értékesithetok.

Nincsenek olyan megkotések, amelyek egyszerli eljardssal nem lehetnek tisztazhatok. Az
ingatlannal szemben esetlegesen fennallo kovetelésekkel kapcsolatban vizsgalatot nem
végeztlink.

Y/

A szakértdi véleményiinkben kozolt adatok a legjobb tudomdsunk szerint helytéalloak,
pontosak. Az adatokat megbizhatd forrasbol gyUjtsttiik, valamint a helyszini felmérések
alapjan hataroztuk meg. Nem vallalunk felel6sséget olyan adat pontossagaért, amelyet
masok adtak at résziinkre és ezeket az értékelés soran felhaszndltuk.

\7%

» Nem végeztiink kornyezetszennyezési, talajelemzési és geologiai allapotvizsgalatot,
roncsolasos fizikai vizsgalatot, az értékelést szemrevételezés ¢&s a Megbizbi
adatszolgaltatasai alapjan készitettiik

7 A szakértéi véleményben kozzétett értékek a fentiekben rogzitett feltételezéseken alapulnak
és kizardlag az itt meghatarozott célra érvényesek. Ezen értékelési szakvélemény a
Megbizé és a Megbizott egyiittes beleegyezésével adhato ki harmadik személynek.

»~ A piaci érték meghatarozasa az értékelési idopontban fenndllé hazai piacgazdasag helyzete
¢s az akkor érvényes torint vasarlo-erd tigyelembe vételével tortént.

v

A megallapitott érték per, teher, és igénymentes, jogilag rendezett allapotra vonatkozik.

Jelen szakvélemény 3 (harom) eredeti példanyban késziilt.

\ %

1037 Budapest, Viragosnyereg Ut 2. alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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3. AZINGATLAN LEIRASA
3.1. Az ingatlan adatai

SERATUS

Tulajdoni lap dituma

2023.03.20

Tulajdoni lap szevinti cim

1037 Budapest, Viragosnyereg ut 2.

Ingatlan jellege

kivett lakohéaz, udvar, gadzasagi éplilet

Bejegyzett tulajdonosok II1. KER. ONKORMANYZAT 1/1
Helye belteriilet

Helyrajzi szima 20643/3

Megnevezése épltéSl telek

Ertékelendd milajdoni hinyad 1/1

Az értékelendd telek alapteriilete 3669 1n2

Nem tartalmaz bejegyzést.

Bh.: Vezetékjog 360 m2 teriiletre; ELMU
Hal6zati Kft.

A tulujdoni lapon szerepld széljegyek

A tulajdoni lapon szerepld terhelésc

Egyéb

3.2. Az ingatlan kérnyezetének ismertetése

Az értékelt ingatlan Budapest III. keriiletében a Viragosnyereg ut és Solymarvélgyi Gt sarkan,
tulajdoni lap szerint a Viragos nyereg (t 2., 20643/3 helyrajzi szam alatt talalhato. Az ingatlan
tulajdoni lap szerinti megnevezése kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet, természetben az
ingatlanok elbontasra keriiltek, fejlesztési telek, ennek megfeldlen keriif értékelésre.

Az ingatlan Lke-2/SZ-HL2 &vezeti besorolasu, kertvarosiasi lakotertilet.

Legkisebb kialakithato teriilet 1.000 m2, beépités mértéke terepszint felett 20%, alatta 20 %,
minimum zdldfeliilet 65%, ¢plilet magassag Sm.

Részletesen mellékelt HESz kivonat. (forras: https://obvsz.obuda.hu/)

Féépitész taékoztatas alapjan a Viragosnyereg ut és Solymarvolgyi ut felé elhelyezkedd
telekhataron nagykozépnyomast foldgaz gerincelosztd vezeték véddtavolsag rafed a telekre
(~15% teriiletet érint), valamint Viragosnyereg ut fel6l 132 Kv-os elektromos tdvvezeték
véditavolsaga halad 4t a telken.

Fentieket a piaci érték meghatarozasa soran negativ korrekcidval vettiik figyelembe.

Telek elétt kozmi térképalapjan elektromos dram és gaz elérhetd, vezetékes viz a
Solymarvslgyi Gton két telekre érhetd el, csatorna a Borsmenta utcaban.

1037 Budapest. Virdgosnyereg ut 2. alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
5



SERATURN

Kornyezd ingatlanok jellemzé
hasznositisa

Koézvetlen kornyezetében jellemzden csaladi hazak,
tarsashazak, fejlesztési telkek talalhatoak.

Infrastrukturdlis ellitottsiga

Ekozmi térkép alapjan elektromos aram €s gaz az ingatlan
elott elérhetd, kissé tavolabb a Solymarvolgyi Giton vezetékes

viz megtalalhatd.

Megkizelithetdség

Szabalyozott féuton.

Parkoldsi lehetiség

Kornyezd utcakban, ingatlan teriiletén.

Kozlekedési esckizok

Személygépkocsi, buszjaratok.

Kozmiivesitetisége

Villany és gaz az ingatlan elétt.

Esztétikai benyomds, kirnyezeti
szennyezellség

Kellemes kornyezet, kdrnyezeti szennyezés nincs

3.3. A telek ismertetése

Viragosnyereg Ut - keritett (saroktelek)

elol
A telek hatdrai balo. Solymarvolgyi ut - keritett
frerftettscge jobbo. szomszédos ingatlan - keritett
hdtul szomszédos ingatlan - keritett
Alak, forma, domborzati és Szabalytalan, amorf alaki Ek-Dnyi tijolast, feliilete
lejtésviszony ok, tdjolds le_] tmenetes

Telken taldlhato felépitmények és
vlhelyezkedésiik

Korabbi épiiletek részben elbontasra keriiletek.

Ingatlanon jelenleg taldlhato fik,

felepitmény (ek): flvesitett
Bedpitetiség 0,00%
Meglévd kizmiivek ™

Megvaldsithato kozmiivek

Epitési évezete

Lke-2/SZ-HL2

Max. épitménymagassdg Sm
Szintterfilet mutato 04
Max. beépithetiiség 20%
Min. zéldfeliilet 65%

Egréb

1037 Budapest, Viragosnyereg Ot 2. alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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4. AZINGATLAN ERTEKENEK MEGALLAPITASA

4.1. Az értékelés altalanos modszertana

Az ingatlan piaci értékének a meghatarozasakor elemeztiik a leggazdasigosabb és legjobb
hasznositast. A leggazdasagosabb és legjobb hasznositas meghatarozhatd az ingatlan ésszert,
tehetséges és térvényes hasznalataval, tovabba amely gyakorlatilag a legnagyobb pénziigyi
értékkel megvalosithato.

A leggazdasagosabb és legjobb hasznositasnak az alabbi feltételeket kell kielégiteni:
7 jogi rendezettség és engedélyezhetdség,
# gyakorlati kivitelezhet6ség,
» minimum a megtériilési idore terjedd miikodo képesség,
7 pénziigyi megvalosithatosag és maximalis nyereségesség

A piaci értékkel kapcsolatos szakértdi véleményiink kialakitdsa elétt személyesen
megvizsgaltuk a targyi ingatlant, figyelembe vettiik a Megbizo éltal rendelkezésiinkre
bocsatott iratanyagokat és a szoban clhangzott informaciokat, tanulmanyoztuk a helyi piaci
feltételeket s végiil figyelembe vettiik az altalanosan elfogadott értékelési modszereket.

Az értékbecslési szakvélemény az EVS 2012 iranymutatisai és a 26/2005. (VIIIL. 11.) PM
rendelettel modositott 25/1997.(VIIL.1.) PM. rendeletben foglaltak figyelembe vételével
késziilt.

Piaci 6sszehasonlitéo adatok elemzésén alapul6 értékelés:

A piaci 8sszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés mar megtdrtént konkrét, vagy
folyamatban 1évé ismert adasvételi tigyletek arainak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld modszer {6 1€pései:
1. Az sszehasonlitd adatok kivalasztasa
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok adatainak elemzése
Az ingatlanok parban torténd dsszehasonlitasa, korrekcidja
Korrigalt fajlagos értékek meghatarozasa
Korrigalt fajlagos értékekbdl az értékelendd ingatlan fajlagos értékének szamitasa
6. Végss érték szamitdsa az atlagos fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Al

1. Az 6sszehasonlité vizsgalatoknal olyan &sszehasonlitd adotokat kell keresni aminek a
tipusa, elhelyezkedése, és lehetSleg a nagysaga is azonos vagy hasonld legyen a vizsgélt
ingatlannal. Az Osszehasonlité adatoknal a jelentdsen eltérd szélsd értékeket az elemzés
soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelének az sszehasonlitas alapjaul szolgdld ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos
értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
dsszehasonlitani, illetve a kiilonbdz6 értékformak és jogok kozott korrekeios tényezoket kell
alkalmazni. Az 8sszehasonlitd drakat az altalanos forgalmi ado nélkiil kell figyelembe venni.

1037 Budapest, Viragosnyereg (it 2. alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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3. Az 6sszehasonlito adatokat egyenként, kiilon-kiilon parban kell elemezni és igy adatonként
kapunk egy - egy korrigalt fajlagos értéket, melynek atlagabol szamitjuk az értékelendd
ingatlan fajlagos értékét.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozasa értékmodosité tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezéként csak olyan jelentds. értéket
befolyasolé tényezd vehetd fel, amely az 6sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzo.
Az értékmodosito tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

4.1. Miszaki szempontok:

42. Epitészeti szempontok:

4.3. Hasznalati szempontok:

4.4. Telekadottsagok:

4.5. Infrastruktira:

4.6. Kornyezeti szempontok:

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:
4.8. Jogi szempontok, hatosagi szabalyozis:

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezdk koziil az értéket jelentésen befolydsolokat
fel kell tiintetni, és az értékmddositd hatasukat szamszeriien is meg kell hatdrozni. Az
értékmoddositd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utdn kialakuld fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani.

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulé érték megallapitisinal alkalmazott
kiilénleges megkditések:

Az értékmodositod tényezOk értéknoveld hatdsa a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak
kivételes esetben, legfeljebb az alapérték 40%-aval haladhatja meg.

Hozamszamitason alapulo értékelés:

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi,
mint a belSle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas l€pései

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

A jovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

Jovobeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként.

A tokésitési kamatlab meghatarozasa

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozésa.

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulo érték.

e
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4.2. A teriilet ingatlanpiaci elemzése

Az ingatlan Budapest III. keriiletében a Virdgosnyereg Gt és Solymarvolgyi Ut sarkdn
helyezkedik el, ttulajodni lap szerint a Virdgosnyereg ut 2. szam alatt. Kornyezetében

LR ] DR R " et e o

4.3. Az ingatlan forgalomképességének vizsgilata

Az ingatlan piacképességérsl megallapithaté, hogy forgalomképes. Ertékét per-, igény- és
tehermentes allapotra hatdroztuk meg. Az értékbecslés a forduldnaptdl szamitva 90 napig
érvényes.

4.4. Az alkalmazott modszer

Az ingatlan értékének meghatarozasahoz az altalanosan elfogadott piaci Osszehasonlitd
adatokon alapulé modszert alkalmaztuk.

1037 Budapest, Viragosnyereg 0t 2. alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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4.5. Erték megallapitas

4.5.1. Piaci 8sszehasonlito adatokon alapuld értékelés

SER/ ‘ T [ ;

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasahoz hasonld adottsagi, elhelyezkedésii és dvezeti
besorolasu ingatlanok értékesitési és kinalati adatait vettiik figyelembe.

Cim Kinalati/adasvételi ar
Budapest I1], keriiletében, Erdéhaz utcaban {782 m2 m2-es telek, lakoovezeti besoroldsi
227 MFt
Budapest 1. kertiletében, Solymarvolgyben 1.243 m2 m2-es telek, lakdovezeti besorolasi
146,05 MFt
Budapest 111. keriiletében, Domoszlo atjan, 600 m2-es, Lke-2 dvezeti besorolasu,
ingatlan.com/33189526 95 MFt
dsszehasonlito adatok
ingatlan azonositasa ertekelt ing. adat 1. adat 2. adat 3.
1037 1037 1037 1037
az ingatlan cime Budapest Budapest Budapest Budapest
Virdgosnyereg Ut Erdéhat Gt - DomoszIé utja
telek teriilete 3 669 m’ 1782 m’ 1 243 m’ 600 m’
ara 227,0 MFt 146,1 MFt 95,0 MFt
fajlagos ara 127 eFt/m’ 117,5 eFt/m’ 158,3 eFt/m’
ajanlat/értékesités értékesités értékesités kinalat
ajanlat/értékesités idopontja 2021 2022 2023
kinalati/inflacio korrekcio 5 % 0% -15 %

b 2 2 2
fajlagos alapértéke 133,8 eFt/m™ | 117,5 eFt/m 135 eFt/m
korrekcio

, jobb hasonlo jobb
elhelyezkedés
S 5 9% 0 % 5 %
= jobb hasonlo jobb
kornyezet
: 5 % 0 % 5 %
alapteriilet kisebb kisebb kisebb
P 10 % -10 % 15 %
hasonlé hasonlo hasonlo
telek alakj
N 0 % 0 % 0 %
vezetékes viz (-5%) jobb jobb jobb
infrastruktura €s csatonra
(-5%) hianya -10 % -10 % -10 %
jogi védotavolsa Jobb jobb Jobb
e c 15 % 15 % 15 %
) e jobb jobb jobb
éb: fi It
egy magasfesziiltség 50 50 59
covéb szabalvozas Lke-2/SZ-HL2, hasonlé hasonlo hasonlo
24 y 20% ban beépithetd 0 % 0 % 0 %
Osszesen -50 % -40 % -55 %
fajlagos érték 66 eFt/m’ 67 eFt/m’ 70 eFt/m’ 61 eFt/m’
Az ingatlan értéke 242.1 MFt

1037 Budapest, Virdgosnyereg Gt 2. alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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Az ingatlan értékének meghatarozasanal, tekintettel arra, hogy telekingatlanrél van sz6 a piaci
osszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszert alkalmaztuk. Az ingatlan piaci értékének
meghatarozasat mas moddszerekkel is atgondoltuk, jelen esetben a nagy eltérések miatt
maradvanyérték szamitast, illetve hozamszamitason alapul6 szamitast nem alkalmaztunk.

Figyelemmel az osszes vonatkozo tényezore, a 1037 Budapest, Virdgosnyereg ut 2. szdim
alatti (20643/3 hrsz.) ingatlan 1/1 tulajdoni hdinyaddnak, dltalunk meghatdirozott valos piaci
értéke, 2023. dprilis havi érvényes drszinten.

242 100 000 Ft
azaz Kétszdaznegyvenkétmillio-hegyszdzezer forint

AFA tartalom a tSrvényi el8irasoknak megfeleléen.

1037 Budapest, Viragosnyereg ut 2. alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf, 415 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/112755/2023

2023.03.20
BUDAPEST IILKER. Szektor 53
Belteriilet 20643/3 helyrajzi szam
1037 BUDAPEST III.KER. Viragosnyereg ut 2.
LRESZ
Foldrészlet terllete valtozas eldtt: 3669 (m2) torld hatarozat:9003/2006
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztadly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett lakoéhaz, udvar, gazdasagi éplilet 0 3669 0.00
ILRESZ

#"tulajdoni hanyad: 1/1 torld hatdrozat: 218932/1/1999/99.08.17
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 10451/1966/1966.06.18
torld hatarozat: 218932/1/1999/99.08.17
jogcim: foldrendezés
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: - - -

#hanyad: 1/1 torld hatdrozat: 218932/1/1999/99.08.17
bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 10774/1984/1984.03.08
t6rlé hatarozat: 218932/1/1999/99.08.17
jogcim: -
Jogallés: kezeld
név: FOVAROSI III.KER.INGATLANKEZELO VALLALAT
cim: 1033 BUDAPEST IIT.KER Korvin Ottd tér 7

3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 218932/1/1999/99.08.17
Jogcim: 1991. évi XXXITII. tv. 1. §
jogallas: tulajdonos
név: III.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1033 BUDAPEST III.KER. F& tér 3.

MMLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35854/2/2010/10.01.14
Vezetékjog
360 m2 terlletre.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




1037 Budapest, Viragosnyereg ut 2. 20643/3 hrsz

TERKEP

E
T “
H
= " J
- ik - a
m o I
o
< i, L]
ey u
@ £ wa
» ' &
vt
- - -
E s @ %
. g 2 ¢ %
2N i ]
L2 J
- -
4
] = (1
- - " Budapest
bests
a “
33 .
"'_' e
@ s L]
@ T
]
Rasim,
oo
¥l o
PESTY
Bunapg gy
B 9 @ ELT
o
L] BUDaRcy)
S
3 o .
- TRRLE L ALY
Q PES:
Bdangg s

GERCSE

TURTVIRNLA Y

M

TR

wiiin

~~
o
9
=]
-
o
n

o

@
g ¥
Otz
-
L
a
a
o

®

Al 54

9

)

Wak

SERATUS

My



1037 Budapest, Viragosnyereg tt 2. 20643/3 hrsz

TERKEP

SERATUS



1037 Budapest, Viragosnyereg ut 2. 20643/3 hrsz

TERKE

. - ‘g%lwz 1

E Y // 2&645/5
i K : / a1z | ; \ RV H
> / 1//~8 \ Lke-2/SZHL2

205, 7

~
.

NG -.J;_ia'r'sa'nyiej"t?f'- __

p Q

forras: megbizoi tijékoztatas

SERATUS



1037 Budapest, Viragosnyereg ut 2. 20643/3 hrsz
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129.§ |1}
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(4

66. Axlke-1 85 axbke-2 el épitési dveretek dltalénos rendelkerésel

Az kke-l écax bke-2 jels kerlvirosias lakotertletek |ellemeden s2abadon 466, oidathatiron vagy hétagosan sdrtsoid
bedpités épitési bueretei al egy vagy tobb ondllé rendelletési egységet magdba foglald csaliei hiaak, tobblakasos
tarsachd aak eftely ezdsdre s2olpdl rak.

AL pitdsi bveletek terLletdn az I-X. fejeret rencelksuésed agyutt kell alkalmazn:
ab a2 lke-1 &5 az Lke2 jeic dpitéd tvaretek

aab  ANalinos elbicdsait igeitd 129-132, §-3a) &
abl  arészletes &8 rdsad rogeitd X33-166. §-sal, £

bh . meliéket 7. &5 B, tibldzatdban ragzitatt baépitdsi paramMereikel valamint a2 pidet~ €2 a lakasszamot
waghatdroxd mutatdkkal, tovabba

<k a SzahSlyorésl Teryvel £5 3 XX). Fejeret kingbaritll elflirdsaival.

Amennyiben 3 S:abdlyorSsl Terv vagy a XKL felerst egyes teriletekre vonatkord Wiegésits elBirdsa a: £pitdsi bverst
elirdsdhoa képest misként rendelkek, akkor aut keil betartani a2 Ovetet azon eldirasa helvett.

Epidet, onalld renceltstési egység |Stadidabnek lehetdudge vagy tilalma a megifel renceltatés mddositazira & vonathozk.

A2, mellékletben seerapl kadveimenyes értaket ciak az Spitési deaetben, a épitési Gvezether tantord tablaratban, vagy &
XX\ Fejeret kiegssaitd 2ldirdsaiban meghataro ol feltdtalebkel egyiitt seabag atkalmaini.

Békasmagyer-Ofale torténeti tacbletén & annak kormyezetében a TKR meghotdrozd terlieldre voratord éplisthialahitisi 4s
taleputdskAnisiabilyok at egy uit kell alkalmaznd a2 8p itds] dveret elirdzaial.

Epllet — tha az Spitésiovazet misként nem rendalkerik:
at ks,
b kor askadetni, seolgaltatd,
[ hitdlati, neveldel okiatds, sgeeidgugyi stoclilis,

dp kufturdis,
2} s2dHds jebegd,
1} igargatisi, irota, valamint
2 a ter it randelletéssien: hasindlatit neen 2avard hatdsd
Ba}  vensdglitd,
gbh  sport,
gk mélygardas,
gob igagatds & {rocda rendeltatés,
pet  kEzmiipar- tovabba jelentds napi forgalommal rem jdrd termdk elddllitaca, valamint
gff & lakossdg napi alapfokl alitasdt bitosrd egyéb

renceitetés éljia Wtesithetd, mely rendeflstések fo ondlld rendeitetési egysdgek egy épileten balul vegyesan iz
Malakithatdk, Az analid rendaltetési egyséy Ertelencaerd basandlatahoz, fanntartizaho:, mikoatetdséher aokséges nem
falsorolt renceliatisek is el hetyeabetSk [k Cidnosen raktdr, iroda),

Keraskadeimi rendeitetés legfeliebb dssiecen 500 mégyietmeter dltalinos suntterblettel létesithetd, kivéve, ha az dpitési
fvezet masként rendelkezik,

A Gjfpitdsh, tobb, mint & lakast tartalmazd Spiletben a 45 négyistméter meaghalasd rettd alapteridetl fakds Wtdn egy,
legaldbb 15 négyretméterss térolidt kedl birtositani a2 épidetben a lakis rerdeltetési egységen kivil, Onalld vagy kiuds
helyiség bea.

Nem |étesit hetd
a} a lakSfunkaibt zavard hatdso termield tevékerysdg vagy jJeleotds wallitia forgatommal Jard tevékenység
i) dra Sndlis rendelttetfsi egyséy,
b} ondlld rendefteldsi egységhént vrameltetatt rakidr, vagy raktdrépilet — kivéve, ha a telkern lovd (Sdpliet
remgeltetését szolgalja,
c} g manpagtoltd dHomas, autdmosd —sem onadlidan, sem mds rende et ési Epuletben,

& sorgards — a kgl jebb haromegysépes tamfalgardes kivétalével,



130.§ (1} Atelken
ab elhelyezhets féépiiletek sedmdt,
b a lakodpi letek egye nkénti lakisszdmat és
<} a tes it betd Gssees lakds sedmat

a2 #pitési ovezet 63 a hoazatartoud tabldzat hatdrozea meg, meknek alkalmazisa sordn figvelembe kell venndi a 4. § siecindi
geotechoia hateghria Akdssadmra vonathond rendelkerésain i,

{20 A Kelakult - a2 eddit leghisebb tefektertletnél kisebb mérats - telken esak egy f8épilet halyesheld ¢, hivéve, ba a: 4pit&si
Bueret o e vonatko2d an kifejpietten masként rendakeik,

13} A Kbeesatorndval még nen elldtett telken O] 4polet tesitdse vagy 3 maglévd dptiet rendelbetési mddjinak mege atoxtatasa
soran epytelken leglellebb a 7. Bnak megleleld s2ami lakds 3 egyéb nienmyvizetveatét sgdnyid Ifasitmeny ltesithetd,

3¢ Amennyiben az dveret e)dirds meghatiroiza ey &ilet legnagyobb magengedett badpitetl alapteruletét £s a telken tObD
fpidet hetverhetd al, akkor az €pidetek 3 terepssint alall egymissal vimeksthetdk, d¢ ebber a tekintetben a beépités
mértikéle bewdmith megengedatt maximdls alaptsrileiet 2 badpitdel méndkbe besaimitd fpiletréaenként kell betartani.

15 Ceoporthiz csakaz & céha eolgdld pités) dveet ben Wtesit hetd,
1B} 20%-ndl nagyobb tereplejtés ssetdn terasahiz & Wtesithetd.

174 Klsolgald épliletre vomathord szabilyok:

at kisaodg#ho #puiet akkoo IStesithetd, ha ar dpitdsi dvemt ot lehetdes tes2),

bbh kiszolgahh ¢pliethént — ha az £pités overet ol Birasa nem tiltja — telkenként legfeliebb egy
bal  andlS [Armitarols ~ a terepaint alatt: loalakitds kiveteldvsd - legleljebl négy férdhellyel, vagy
bb}  hastartdssal kapesolatos tarold-8pilet, vagy
bet barkdis mohely, miteram, tovabbd €) pont suerintidpolet
hielye dhetd 2,

<} 2 hatsdkertben mosd., rvdri komvha és gardes dpilet esak akkor halyerhetd el ha ait az £pitési dveret
kifejezetten lehet Ové teszi,

o kis2olgdld dpulet legmagazabb pontja legfelisbb 3.5 méter lehet,

|8 A dpulet kbaterGlet fels |l homlokzatdn o garaskapuk s2élességének apyiltes dsszage nem ehet tobb 60 méternd.

19} Meliéképhtmények kiroi— haaz §pitési dveret vagy a KA1 Fejezet kiegéseh elbirdsa masként neri rendetkeak —,
ay a kisamG-becsatlakords Spitménye,

b} kerti dpitmidey,

ok hudfagéktat by -taro s,

o} Spit mérey mek mindsihh — 8p Dlettd (kLond 6 — kirakatsrek réry,

2} Apit méry nek mindsi arten natard erkezet, isidtartd oszlop,

ft abol az épilés) dvezet lehetdvé test, a korcsatar ndval rem rendelkerd telken ke Cpdtidkdént artrendsierd
signceywiztdrold
helyerbetd el

131§ 1} Klalakult dllapot ssetén—ha ax &pitdst dvezet Kidsn nem tilt)a -
ab 2 seabadonaltd beépitég mado dpitdsl veteiben 1 telek pirathatiosan akkor dpithetd be, amenny iben

aa)  akialakulttekksedlpsedpe 12 miéter vagy anndl kisebb,
ab} 3 seomurddoy telkek ax overeti elbirisnak megfalell dpilattel bedpultek &
ath  atelepités tivolsdg bictosithatd,
b} a saabadondllh bedpitésl mAGE pitési deeretben faked két ikertelal bedpithatd as ikres bedpitéds sxabdlyai
saefint is,

b a 16 méterndl kizebb odlségl telek esetdben a telek hatsdkect mdéete 15 méterre osokbenthetd
amennyiben a omszésteek meglid SpL letsthl vagy £ pitel helydt 31 a telepitési tivolsag biztosithatd,

12F A2002 janudr 1 et mar meglév épilet ner bedpitett tet Sterének hasnodtasa megengedett akkor is,
a} ha a bedpitéssel a2 dpilet saintterclet! mutatdja nagyobb lesz, mint az épitdsi dvazatben megengedett érték,
bz
b} ar igy 1étrejovd sainttaril el mitatd rem halagja meg az épitdsi ovezetben megengedett énék 1,252 Bsét,
< a3 meglévs tet Str bedpitéstoel nem |onistre O) fakds — a2 generdcils lakds kialakitaza kivételivel - tovabba



b a tetStén bedpitdssa a szintter Ghet! mutatd tobblet kind bl az sredeli tetdten hubaticanak megfeleld
Sab  tatdtéritomegkibasendlacdbsl,

abl  avanial kapesolatocan misaakilag azikségas tetd erkaretl 316 pitdeh &),

ach @ detditen myddsed ik kialakitdsdbd)

agbzik.

132, § (1} A SI. & szeninti parkoldsi kételeretiség telken belull hltositdsdnak seabdlyal — ha ar Spitdsi duezet mamént nem

rendefkeik:
ab

bl

o}

&) Spulet £pitdséndl a parkolohelyek balokitasa

a3} elsdolegesen a fdépiieten bel, vagy

abl & telken betili 2ndilo meélygardxsban, vagy

acp  lejtés telek esetdben timfulgardzsban, vagy

agl -~ haaad, §lehetive tesel — eldkerti tamfalgardacban, vagy

asp  —ha az dpiiési dveret elbitdsa arrdl rendalke s k— dndllb kisiolgdls Spitetben

tiyrdnbet:

felszini parkokd — a telek aoldfel Glett dirdsdnak betartisa mellett -

bal G Apilet Spitése esatében ciak 3 parkolisi ke elszettedgan 1ol jdrmdvek 12dmdsa lEtedthetd, tovabba

biby  meglivd dpidethez uldlag tobblatparkoldként alakithatd ki, valamint

bl megldvd épilet bivitése sselén, valamint a rendefeids vallozdsa miatt edint tobblet parkoldként
MiesithetB, ha az ) pont sserinti époletben vaky dhetyerdsre wtdlag nincs mid,

42002, Jaridr 1. 2kt mar maglivd f88p Lt ssetében, b az £pltdsi dveret elbirdsa lehetdvé teszia 49, §{2)

vagy {3 bekeadés zmvinti gépjdrmitarold elhelyaréat, akkor papidrmitdrokd ar fpitéy helyen belidl s

eihelyerhetd;

taz eldiit parkolisi ktelesmtistg stimitisandl minden nettd 90 mw? alapteridet feleth lakasho: egy towdbbi

parkokit kel itesiteni, ami feleini parkokiis lebet.

fak A2 épitds duaretek teiletén

ab

b

4 3,5 tonma discdynd| nebe2abb gépldrmovek g ar iyeneket s Miith drmdvek sedmdra rem helyerhetd o
analié parkoliter et & gardzs,

a hereskedeimi-, solgdltatd renceftatéssel jdrd gépldrms & tehergbpldrmd forgalom nem lehet zavard
hatdssal s nem korlatozhatjs 22 €pulet £ kodzvetken ki rryeretdnek rendeltetésster & hasanalatdt .

150.8 (1) Anagytelkes Lke-2/52-HL1, Lke-2/S7-Hi2, Lke-2/52-HL3, Lke-2/52-H14, Lke-2/SZ-HLS, & a2 Lke-2/52-HL6
& Lke-2/SZ-HLT jdi pnési svezetek tariletén

a}

b}
<

i 129, § {1} bekezdés rendeltatésel koeil csak

aap  lakds,

abl  legfeljebb 500 régyvretmeter saimtterciettel kereskedekn,

ach  saoigditatsd,

ag}  s24llds jebegl,

asl  alapfokl neveldsi, oktatdeq,

watamint 4 terclet rendeltetéssaer & basandlat &t nem zavard hatdso

afp  vendéalitd,

agh  ioda,

rendelletés istesit hetd, mealyek egy dpileten betil vegyesen b kialakithaték;

ax gpltési sueretek terisletdn rydhdryos telek nem alakthatd ki;

a2 1500 négyet méter vagy anndl nagyohb telekméret asetén — a2 2uke-2/ST-HLE & Lke-2/S2-HLT juic

Epités gvecet kivitelével

cap A terepsiint felett bedpitési mérték, a terepszint alatti bedpitési mérték, tendbbd a2 Aalines & a
parkolds s2intter Chetl mutatd stamitdsdndl a telek ESOD négyetméter feletti terletének csak a fale

wehetd figyelembe,
bt atelek egkisebb 2ofofaiblet] ardrmvdnak sedmitdsdndl a telek teljos terisletst kell figyelembe varni;



L

&}

& parko sl kistelesettséy

gab A ldépulet tomegdn belilvagy ondlis terepezint alatli épitményber biztositanzd,
bl alakdsfunkoise kivieli mas rendeitetés seamdra fasitolt parkoloban is biztosithat 4 a teiben belul.
126 Az {1} bekerdds scerinti épisl teezatekben — a1 tlke-2 fSZ-MLY &5 Lke-2fSZ-HLT jel5 Spités swerst kivételdvel — a
fétesithet s iBeplietek sedma 45 alapterilete a telekméret fLggvé yében:
aab 2500 négymiméternd| kisebl telzkindret sseleben agy HSéptilet létesithets,
ab} 2500 négyetméteras wagy annil nagyobb telekmerst esetén kettdnél tibb épulat Is alhelyezhetd,
f5 32 épulet alapterilete nem halaghata meg ar egyenkint 250 mégyietmétert, akat sgy, akdrs tdbb
dpizlet tesi;
bl klszolghlb éplilet — 3 tamlalgar dzs hivdtelduel — nem [ Etasithetd;
I arelkert £ a hitsdkert méetét a Seabdlyorssi Terv rogits,
o a2 oldalkert mér ste
gay 31,5 méter,
dby g bhe-2/SZT-MLE el Spitdci dvestben 1,75 méter,
13} A dpitdi dvazetek tovabd elbirgan
a} arbke-2/52-HLY jeli spitssidvesat talkel magdnl1eslis megho velthetdk, mely setben a hitsdkert mérete
£,0 métar,
b} a1 Eke-2/52-HLZ jeid bpliés dvaset talkein a kbatacilet fafdll dpilethomiokzaton legfeljebb 2 gardzskapu
halyeshetd #l, malwrek sadlessdge egyenként nem halaghatja meg a 30 mdtart, vagy gy, leglaliabb 4.0
mdtess gardiskapu tesit betld;
e 332 Lke-2/S2-HLE jeld dpitésisverat telkein
cal a 4% méteras, vagy anndl kiseb b teleksadleisdg esetdn agy f3dpudet,
cbh 345 méternd] sdlpsebb telken kdt o dpulet
itesithetd;
oo} Ko lgdld Epilet—a tamfalgardss kivdteldval ~ nam (& esithatd;
b a hatsdked mérete B0 miter, de ai Bk erod dveistte! hataroz, 59 rétarnél mélvebb telek esatshan
200 méter
cgp arolfalkert mérete 35 métar.”,
s a2 Lke 2fSZ-HIA é5 kke-2fSZHLS |elf épitési Ovametek telain az dpuletsh kialakitdsandl epy
Apiletayy ites hatdsat beltd spulataket kel elhelein,
£} Ax k-2 [SZ-HLY jelt fpités tveret telkein
ra}  eaha legalabb 1500 mid-es telker 1obb (Sép et is Ktesithetd,
bt sbikismwigdlo épilet - a tamfalpard s, mélynarass kivételfee! — neen iétesithetd,
b ecf s2eldhen ds a hatsdbert méretdt 3 Stabdlyo ddsl Tery risgeity,
st acharoldalkert mérets 35 mdter.
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BUDAPEST FOVAROS I1I. KERULETI POLGARMESTERI HIVATAL

Féépitészi és Targy: Bp. 111, ker. Belteriileti bértelkek
Yarostervezési Iroda értékesitése — belfoldi jogsegély
Hiv. szam: 15728/1/2022/E
1033 Budapest, Fo tér 2. i
Budapest, F6 ter Ugyintézd: Lang Andrea
Ugyiratszam:  1/2110-2/2022
Meliklet: Helyszinrajz

Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Kft.
részére

Budapest
Mozaik utea 7.
1033

Tisztelt Osztilyvezeté Asszony!
Koszonettel megkaptam a Belteriileti bértelek értékesitésével kapcsolatos keérdéset.

A Budapest IT1. keriilet Doberdé Gt 30..32.,34.,36. (16218/9, 1621 8/8. 16218/6, 16218/5 hrsz.) teriileteken
szakhatOsagi megkeresés iigyében az alabbi allasfoglalast adom.

Targyi terlletek hasznositasaval kapcsolatban a 20/2018. (V1.26.) nkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Zkp-Kp1 (torténeti kdzpark teriilet) dvezetbe sorolt.

A teriiltek a Kiscelli Parkerd6 részét képezik.

Az OBESZ 5. melléklete, a védelmek és korlatozasok tervlap alapjan méemléki védelemmel
grintettek a telkek. A Doberdé ut 34. (16218/6 hrsz.) talalhat6 épiilet miemlék. Felszinmozgasos
teriilet ,.D” kategdriaba esnek.

Vagyonkataszteri nyilvantartas alapjan a Budapest II1 keriilet Doberdé ut 36. 16218/5 hrsz-u telek
forgalomképtelen. A Budapest 111 kerfilet Doberdd at. 30.,32.,34. (16218/9, 16218/8, 16218/6 hrsz.)
telkek forgalomképesek.

A telkek értékesitését nem dll az Onkormanyzat modjaban.

Telefon: 43-78-602 e-mail:lang. andrea’@obuda.hu



Melléklet: Helyszinrajz

-.e..o.o.o.o..ao-.oc&d-..;..'

OBESZ kivagat

Telefon: 43-78-602



A Budapest 111, kerilet Keled ut (19488, 19491/4, 19492/4 hrsz.) teriiletek szakhatosag
megkeresés {igyében az alabbi allasfoglalast adom.

Targyi, teriiletek hasznositasdval kapesolatban a 20/2018. (V1.26.) dnkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békdsmegyer Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBFESZ) van érvényben. A
teriilet Kb-Rek/Sp-1 (rekreacios és szabadidds teriilet) 6vezetbe sorolt.

Az Svezet a nagykiterjedésti rekreacios és szabadidés altalaban nagy zoldfelilettel rendelkezo.
tobbnyire a rekreaciot, sportot és az aktiv pihenést szolgélo teriiletek, melyen kizardlag ezt a célt
szolgalo épitmények helyezhetdk el.

A telkek Keled ut felé esé részén nagykozépnyomdsu fldgaz gerinceloszté vezeték halad at.

Vagyonkataszteri nyilvantartds alapjan a Budapest IIl. keriilet Keled 0t 19488 hrsz-u tel lek
forgalomképes. A Budapest Tl keriilet Keled ut (19491/4, 19492/4 hrsz.) telkek korlatozottan
forgalomképes.

Az értékesitésnek technikai akadalya nincsen, javaslom a vevd szaméra ismertetni az €pités
korlatozott voltét a jelslt ingatlanokon.

Melléklet: Helyszinrajz
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OBESZ képkivagat

Telefon: 43-78-602



A Budapest III. keriilet Virdgosnyereg Gt 2. (20643/3 hrsz.) teriilet szakhatésagi megkeresés
iigyében az alabbi allasfoglaldst adom.

Targyi, teriilet hasznositasaval ,kapcsolatban a 20/2018. (VI1.26.) angrmz’myzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata (a tovdbbiakban: OBESZ) van €rvényben. A
teriilet Lke-2/SZ-HIL2 (nagytelkes szabadonalld épitési) dvezetbe sorolt.

A Viragosnyereg Ut és Solymarvolgyi ut felé elhelyezkedd telekhatdron nagykozépnyomdsu
(6ldgaz gerincelosztd vezeték véddtavolsag rafed a telekre. Tovabba a Virdgosnyereg Gt feldl a
132 kV-o0s elektromos tavvezeték véddtavolsaga halad at a telken.

Az 5. melléklet (védelmek és korlatozasok) tervlap alapjdn geotechnikailag nem kategorizalt
felszinmozgas veszélyes teriilet kategoria jelkulesi elemekkel €rintett az ingatlan.

Vagyonkataszteri nyilvéntartas alapjan a Budapest I1l. keriilet Viragosnyereg Ut 2. 20643 hrsz.-u
telek forgalomképes.

A telekhatart szabalyozasi vonal érinti.

A Harsanyilejtd intézményi ellatottsaga elmarad az atlagostol (6voda. iskola, bolt, orvosi rendel6),
melyre idedlis helyszin Ichet dnkormdnyzati tulajdonu épitési telek. Azonban az értékesitésnek

technikai akadalya nincsen, javaslom a vev§ szamadra ismertetni az épités korlatozott voltat a jelslt
ingatlanon. Célszer( a szabalyozast elvégezni

Melléklet: Helyszinrajz
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OBESZ képkivdgat

Telefon: 43-78-602 4



A Budapest I11. keriilet Jeles utca 69. (22190 hrsz.) terlet szakhatosagt megkeresés ligyében az
alabbi allasfoglalast adom.

Targyi. teriilet hasznositaséval kapesolatban a 20/2018. (VL.26.) onkormédnyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
tertilet I.ke-2/SZ-1K-2 (nagytelkes szabadonallé épitési) dvezetbe sorolt.

Az 5. melléklet (védelmek és korlatozasok) tervlap alapjan geologiai veszélyeztetésbil ,.C™ s
., D7 kategoria jelkulesi elemekkel érintett az ingatlan.

Vagyonkataszleri nyilvantartas alapjan a Budapest II. keriilet Jeles utea 69. (22190 hrsz.-u telek
forgalomképes.

Az értékesitésnek technikai akaddlya nincsen, javaslom a vevéd szamdra ismertetni az ¢pités
korlatozott voltat a jelslt ingatlanon. Megfontolando lehet a telek kiszabalyozasa ¢rtékesités elott.
Az gy létre jout telkeket a kdrnyez6 ingatlanok tulajdonosainak fel lehet ajanlani telekbovités
céljabol.

Melléklet: Helyszinrajz
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OBESZ képkivigat
A Budapest I11. kertilet Jutas utca 137. (22348 hrsz.) teriilet szakhatosagi megkeresés ligyében az
alabbi allasfoglaldst adom.

Telefon: 43-75-602 5



Targyi, terlilet hasznositdsaval kapcsolatban a 20/2018. (V1.26.) onkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van €rvényben, A
teriilet Lke-2/SZ-IK-1 (nagytelkes szabadonall6 €pitési) vezetbe sorolt.

k5

Az 5. melléklet (védelmek és korlatozasok) tervlap alapjan geologiai veszélyeztetésbol I
kategoria jelkulcsi elemekkel érintett az ingatlan.

Vagyonkataszteri nytlvantartas alapjan a Budapest {I1. keriilet Jutas utca 137. 22348 hrsz.-u telek
forgalomképes.

Az ériékesitésnek technikai akaddlya nincsen, javaslom a vevd szamara ismertetni az épités
korlatozott voltdt a jelslt ingatlanon, Megfontoland¢ lehet a telek kiszabdlyozasa értékesités elott.
Az fgy létre jott telkeket a kornyez6 ingatlanok tulajdonosainak fel lehet ajanlani telekbdvités
céljabol.

Melléklet: Helyszinrajz
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OBILSZ képkivigat

Telefon: 43-78-602 ]



A Budapest I11. keriilet Naszad utca (22508/3 hrsz.) teriilet szakhatosagi megkeresés tigyében az
alabbi allasfoglalast adom.

Targyi, teriilet hasznositdsdval kapcsolatban a 20/2018. (VI.26.) 6nkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Lpitési Szabdlyzata (a tovabbiakban: OBISZ) van érvényben, A
teriilet Lke-2/SZ-N3 (nagytelkes szabadonallé épitési) Gvezetbe sorolt.

Az 5. melléklet (védelmek és korlatozasok) tervlap alapjan geologiai veszélyeztetesbol , D7
kategoria jelkulesi elemekkel érintett az ingatlan. 132 kV-os elektromos tdvvezeték halad at a
telken, melynek védatavolsaga is rafed az ingatlan nagy részére.

Vagyonkataszteri nyilvantartds alapjan a Budapest [11. keriilet Naszad utca 22508/3 hrsz.-0 telek
forgalomképes.

Az értékesitésnek technikai akadalya nincsen, javaslom a vevé szamaéra ismertetni az €pités
korlatozott voltat a jelslt ingatlanon.

Mellékiet. Helyszinrajz
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A Budapest 1. keriilet Taliga utca (22561 hrsz.) teriilet szakhatosagi megkeresés ligyében az
aldbbi allasfoglalast adom.

Targyi, teriilet hasznositdsdval kapcsolatban a 20/2018. (V1.26.) énkorményzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata (a tovébbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Lke-2/SZ-N3 (nagytelkes szabadondlld épitési) dvezetbe sorolt és érvényesek rd a 245. §
kiegészitd elbirasai.

Az 5. melléklet (védelmek és korldtozasok) tervlap alapjan geoldgiai veszélyeztetésbol ,,C”
kategoria jelkulcsi elemekkel érintett az ingatlan. A telken nagykozépnyomasiu foldgaz
gerinceloszto vezeték halad at. 132 kV-o0s elektromos tavvezeték védotavolsaga rafed az ingatlan
nagyrészére.

Vagyonkataszteri nyilvantartas alapjan a Budapest 1. keriilet Taliga utca 22561 hrsz.-0 telek

forgalomképes.

Az értékesitésnek technikai akadalya nincsen, javaslom a vevl szadmdra ismertetni az épités
korlatozott voltat a jelolt ingatlanon.

Mellékler: Helyszinrajz
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A Budapest I11. keriilet Batthyany utca (62523 hrsz.) teriilet szakhatdsagi megkeresés tigyében
az. alabbi allastoglalast adom.

Targyi, teriilet hasznositasdval kapesolatban a 20/2018. (V1.26.) Onkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer [pitési Szabdlyzata (a tovabbiakban: OBIESZ) van érvényben. A
teriilet Lk-2/HZO-Kszl (épitési ovezetekben zartsori — hézagosan zartsora oldalszamyas
elhelyezéssel) Gvezetbe soroit.

Vagyonkataszteri nyilvantartas alapjdn a Budapest [11. keriilet Batthyany utca 62523 hrsz.-a telek
forgalomképes.
Az érickesitésnek technikai akadalya nincsen, javaslom a vevd szamara ismertetni az épitési

hellyel jird specidlis kdvetelményeket a jelslt ingatianon.

Meliéklet. Helyszinrajz
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A Budapest I11. keriilet Bajtars kdz 16. (63216/2 hrsz.) teriilet szakhatdsagi megkeresés ligyében
az alabbi allasfoglalast adom.

Térgyi, terlilet hasznositasaval kap(.solatbcm a 20/2018. (VL.26.) 0nk0rmany7atl rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata (a tovdbbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Lke-1/0-1 (épitési dvezetben oldalhatdron 4116 elhelyezéssel) Gvezetbe sorolt.

Vagyonkataszteri nyilvantartas alapjan a Budapest 111 keriilet Bajtars koz 16. 63216/2 hrsz.-u telek
forgalomképes.

Az értékesitésnek technikai akadalya nincsen. Javaslom a telek csekély méretebdl (90m°?)
takadoéan, megfontolando lehet az 63217 hrsz. tulajdonosnak felajanlani.

Melléklet: Helyszinrajz
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A Budapest 111, kertilet 64382 hrsz-0. teriilet szakhatosagi megkeresés ligyében az alabbi
allasfoglalast adom.

Targyi. teriilet hasznositasdval kapesolatban a 20/2018. (VL.26.) dnkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Lpitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Lke-1BO/O-2 (épitési dvezetekben oldalhataron 4ll6 elhelyezéssel) dvezetbe sorolt ¢és
Srvényesek ra a 241, § kiegészitd el8irdsai. Azonban a telket feltdrd Gt hijan nem épitési telek.

Az 5. melléklet (védelmek és korlatozdsok) tervlap alapjan geologiai veszélyeztetésbol ,.D”
kategoria jelkulcsi elemekkel érintett az ingatlan. A telek milemiéki kornyezetben helyezkedik el.

Vagyonkataszteri nyilvantartds alapjan a Budapest I11. keriilet 64382 hrsz-u telek forgalomképes.

Nem épitési telek

Az értékesitésnek technikai akadalya nincsen, ugyanakkor javaslom a vev szamara ismertetni az
épités tiltott voltat a jel6lt ingatlanon.

Melléklet: Helyszinrajz
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A Budapest [11. keriilet Obor utca (65009/3, 65010 hrsz.) teriiletek szakhatosagi megkeresés
ligyében az alabbi allasfoglalast adom.

Targyi, teriilet hasznositasaval kapcsolatban a 20/2018. (VL 26.) onkormdnyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Lke-2BO/O-A1 (aprotelkes épitési dvezetekben oldalhataron 41l elhelyezéssel) dvezetbe
sorolt és érvényesek rd a 241. § kiegészitd eloirasai.

Az 5. melléklet (védelmek és korlatozasok) tervliap alapjan geologiai veszélyeztetésbol ,.D”
kategoria jelkulesi elemekkel érintettek az ingatlanok.

Vagyonkataszteri nyilvantartas alapjan a Budapest 111, keriilet 65009/3, 65010 hrsz-u telkek
forgalomképesek.

Az értékesitésnek technikai akadalya nincsen, javaslom a vevé szamdra ismertetni az épités
korlatozott voltat a jeldlt ingatlanon.

Obuda-Békasmegyer Onkorményzat 182/2022. (V. 26.) képviselotestiileti hatarozataval inditotta
el az OBESZ modositasat, melyben szerepelnek a jelen teriiletek vizsgdlata és esetleges
modositdsa. A modositas atfutdsi ideje cca. 1 év. Javaslom a tervezett allapot ismeretében
ajragondolni az értékesitést.

Melléklet: Helyszinrajz
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A Budapest I11. keriilet 65064/6, 65067/7 hrsz.-i teriiletek szakhatosagi megkeresés iigyében az
alabbi allasfoglalast adom.

Targyi. terillet hasznositasival kapesolatban a 20/2018. (V1.26.) dnkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabdlyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
tertiletek Zkk-3/Lke (nem beépithetd kozkert jellegii zoldsav) Svezetbe soroltak és érvényesek ra
a 234. § kiegészitd eldirasai.

234.§
(4) A Zkk-3/Lke jeldi ivezet teriilete Békdasmegyer ~ Ofadu Kébdnya wtcdtdl délre hiizodo drok és
vizrendezésének tertilethiztositdsdt szolgdld részteriilete, melynek teriiletén

a) kizdrélug a vizrendezéssel kapcsolatos épités folytathato, és csak azzal kapesolatos
épitmények helyezhetdk el;
b) az drok 3,0-3,0 méteres karbantartdsi sévjaban uj épilet nem [étesitheis, meglévd

épiiletrész nem bévithetd.

Vizrendezés teriilet biztositasra kijelolt teriilet.(kijelolt terileten beliil a vizrendezési terv alapjan
a szabalyozas feliilvizsgalat sziikséges)

Az 5. melléklet (védelmek és korlatozasok) terviap alapjan geologiai veszélyeztetésbol WD
kategoria jelkulcsi elemekkel érintettek az ingatlanok.

Vagyonkataszteri nyilvantartds alapjan a Budapest lIl. keriilet 65064/6, 65067/7 hrsz-u tetkek
forgalomképesek.

A telkek értékesitését nem all az Onkormanyzat médjaban.

Melléklet: Helyszinrajz
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A Budapest 1II. keriilet 650675/5 hrsz.-u terillet szakhatosagi megkeresés {igyében az alabbi
allasfoglalast adom,

Targyi, teriilet hasznositisdval kapesolatban a 20/2018. (V1.26.) énkormanyzati rendelettel
clfogadott Obuda-Békdsmegyer l"pitn',:-.i Szabalyzata (a tovabbiakban: OBI:8Z) van érvényben. A
teriilet Lke-2BO/O-1 (épitési 6vezetekben oldalhataron 4ll6 elhelyezéssel) dvezetbe sorolt és
érvényesek rd a 241. § kiegészito eldirasai.

Vizrendezés teriilet biztositasra kijelslt terlilettel is érintett az ingatlan.

Az 5. melléklet (védelmek és korlatozasok) tervlap alapjan geologiai veszélyeztetéshol ,,C™
kategoria jelkulcsi elemekkel érintettek az ingatlanok.

Vagyonkataszteri nyilvantartds alapjan a Budapest III. keriilet 650675/5 hrsz-i telkek
forgalomképesck.

Az értékesitésnek technikai akadalya nincsen, javaslom a vevd szdmara ismertetni az €pités
korlatozott voltat a jelolt ingatlanon.
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A Budapest 111 kertilet 65154 hrsz-0 teriilet szakhatosagi megkeresés lgycben az alabbi
allasfoglaldst adom.

Targyi teriilet hasznositassal kapcsolatban a 20/2018. (V1.26.) dnkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer [pitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Ek-5 (a kiilteriileti, oltalom alatt nem allo kozjoléti erdd teriiletfelhasznélasba sorolt
kistelkes erdok) dvezetbe sorolt.

Az 5. melléklet (védelmek és korlatozdsok) tervlap alapjan geoldgiai veszélyeztetésbol ..C™ és
D" kategoria jelkulesi elemekkel érintett az ingatlan. 132 kV-os elektromos tavvezetek halad at
a telken.

Vagyonkataszteri nyilvantartas alapjan a Budapest I11. keriilet 65154 hrsz-0 telek forgalomképesek.

Az értékesitésnek technikai akadalya nincsen, javaslom a vevé szdmdra ismertetni az €pités
dvezetre jellemz6 sajatos voltat a jellt ingatlanon.,

Melléklet: Helyszinrajz
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A Budapest 11 kerlilet 65754 hrsz. teriilet szakhatosagi megkeresés tigyében az aldbbi
allasfoglalast adom.

Targyi teriilet hasznositiasaval kapcsolatban a 20/2018. (V01.26.) Onkorméanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teriilet Ev-3 (a killtertileti — MO autéattal kapesolatos — kornyezetvédelmi céli védelmi
rendeltetésii erdoteriiletek) dvezetbe sorolt.

Az OBESZ 5. melléklete, a védelmek és korlatozasok tervlap alapjan Orszdgos vizmindség-
védelmi Gvezet — nyilt karsztos teriilet €rinti.

Vagyonkataszteri nyilvantartds alapjan a Budapest [11. keriilet 65754 hrsz-u telek forgalomképesek.

A telek értékesitését a nyomvonal véglegesitéséig, azzal jar6 kisajatitasig nem javaslom.

Melléklet: Helyszinrajz
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Kérem tajékoztatasom szives tudomasulvételét.
Budapest, 2022. november 17.

Tisztelettel: e
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Maganszemely

ingatlan.com

+36 20 343 4140

IIl. kerdlet, Domoszl6 Utja
Eladd lakosvezeti telek

Ar Telekterdlet
95 millié Ft 600 m?
Beépithetdség nincs megadva Viz nincs megadva
Szintteriileti mutaté nincs megadva . )
Gaz nincs megadva
Bruttd szintterilet nincs megadva
. Csatorna nincs megadva
Villany nincs megadva

Budapest llI. kerliletében, Testvérhegy zoldovezetében, tokéletes elhelyezkedést(i telek valt eladéva.

Szamos kozlekedési, és bevasarlasi lehetéség mindossze par percre, valamint a Karoli Gaspar
egyetem szinte karnyujtasnyira talalhato, mondani sem kell, tokéletes valasztas csaladoknak.

Barmilyen kérdéssel forduljon hozzam bizalommal.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33189526) taldlhato "Bejelentem” ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33189526/nyomtatas 1/2
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postalCode town mergedAditypel
1037 Budapest ( Remeteheglakd
1037 Budapest ( Testvérheglakd
1037 BUDAPEST ALMASKEFlaké
1037 BUDAPEST laké
1037 BUDAPEST JUTAS UT(laké
1037 BUDAPEST lako

type2
telek
telek
telek
telek
telek
telek

price
227 000 000
104 000 000
6 080 000
6 080 000
97 000 000
146 050 000

areal
1782
1144
160
160
1108
1243

area2

o OO O OO



unitPrice
127 385
90 909
451 166
451 166
87 545
117 498

ratioNom ratioDenor constYear dataType

0
0
283
283

0
0
3360
3360

0 adasvétel
0 adasvétel
0 adasvétel
0 adasvétel
0 adasvétel
0 addsvétel

sourceOfD. descl desc2

SeratusA2(ovezet_lak Epilet szin
SeratusA2(ovezet_lak Epiilet szin
SeratusNA'lakéhaz épitésére szol|
SeratusNA'lakohaz épitésére szol|
SeratusNA'lakéhaz épitésére szol|
SeratusNA'lakohaz épitésére szol|



plotNumbe conditionlr year

tjei: Tipus: 0 2021
tjei: Tipus: 0 2021
gald terllet 0 2021
galo teriilet 0 2021
gald terilet 0 2021
galo terilet 0 2022



