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Az előterjesztés táľgłalása az Mötv. 46. s (I) bekezdése alapjón nyilvúnos iilésen torténik.
Dont és h oz ąt al n ó dj a : minősĺtett Íö bbség.

ELOTERJESZTES

a Képviselő-testület 2023. május 25-i üléséľe

Táľgy: a Budapest, III. kerület belterület' 6232ll14 hrsz._ú, 1039 Víziorgona utca 8. szám
alatti ingatlan bérbeadással tölténő hasznosítására vonatkozó nyilvános, kétfordulós
pályázat kiíľása

Előteľjesztőz Czeglédy Gergő alpoIgármester

Előkészítette: Fľesch1 Attila osztályvezeto-helyettes, obudai Vagyorrkezelo Nonpľofit Zrt

Táľgyalta: a PénzĹigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelo Bizottság 2023. május 24-i
Ĺilésén

Tisztelt Képviselő-testiilet!

Budapest Fóváros tII. kerület obuda-BékáSmegyer onkormányzatatulajdonátképezi a Budapest, [[I.

kerĺilet belterület, 62321l14 hľsz.-ú' 1039 Víziorgona utca 8. szám alatti' kivett bölcsőde művelési ágú
ingatlan.

Az Önkorm ányzat szándéka szerint a telken álló bĺjlcsőde épi'ilete 2022-2023. évben teljes átalakításon
esett át, az Ĺrj funkció a tervek szerint gyermek szak- és háziorvosi rendelő, gyermekfogászat, továbbá
az épĹiletben védonoi ellátás is helyet kapna. A rendelot az említett rendeléseknek megfeleloen, a
szakorvosok igényeit Íigyelembe vévę valósították meg, az épĹiletet tartószęrkezetekig visszabontva, a
hatályos jogszabályoknak megfelelően, mind a szakipaľi, mind az épületgépészeti és elektľomos
munkaľészek tekintetében újonnan alakítva ki az épiiletszerkezeteket.

Az ingatlan adatai

ép ítési ov ęzet'. Ln-T l AIl SZ-E2
telek területe: 3.860 m2

beépített terület: I.572,8 m2

beépítés i százalék: 40,7 yo

zöldteľtilęt: l.463,9 m2

zöldteľület százalék: 38,0%o

parkolóhelyek száma: telken belül 17 új parkoló, az épúlet négy bejáratához űj fedett keľékpártáľolók
készültek, megrendeloi igény volt az orvosok részére a parkolók kialakítása, ez a tęlken belül
megoldott, új téľkő buľkolatú parkolóhelyekkel és hozzájuktartoző űttal.

Az egyidejűleg a rendeloben tartózkodó személyek száma a terv szerint 58 fo (szakszemélyzet), ezen
felĺ'il az épĹiletben egyidejűleg 215 fo páciens tartózkodhat (a mellékhelyiségek ezen adatok alapján
lettek méretezve).
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Az éptilet vasbeton falvázas, vasbeton alapozással és eloregyáľtott vasbeton füdémszerkezettel' A
meglévo vtilaszfalak elbontása után Ĺrj gipszkafton válaszfalak keľültek kialakításra. Az épület
homlokzata előregyáftott vasbeton szendvicspaneles. A padlószeľkezętęk a homlokzati falaktól
számított 1'50 m-n belülelbontásra kerültek, itt új lro- és vízszigetelt padlószeľkezet (PVC felület), az
épĹilet többi részén a meglévo padlóburkolat felbontása után űj vízszigetelt padlószeľkezet készült. Az
újonnan kialakított WC blokkokban, vizes helységekben a greslapos padlóburkolatok alatt és a
szaniteľek mogött üzemi víz elleni kent vízszigetelést építettek ki.

A zuhanyzókban' WC-ben és mosdókban fali csempe burkolat készĺ'ilt 2,10 m magasságig' a
rendelokben a szaniterek mögött 1,50 m, teakonyliákban, orvosi pultok felett 0,60 m magasságban. A
teljes épületben új kazettás, valamint monolit álmennyezet készĹilt, a zuhanyzok és WC-k impregnált
álmennyezetet kaptak. A meglévő belső nyílászárok minden esetben elbontásra kerĹiltek, az új

gipszkarton falakba acéltokos ajtókat építettek be, a meglévo vasbeton ťalazatba blokktokos belso
nyílászárok kerültek. A meglévő külso nyílászárók cserélve lettek (kivételt képezez alól a hoközpont
kétszáľnyĹl ajtaja és ablaka). Az rlj ablakok műanyag tok és száľnyszeľkezetĹtek, dübeles rogzítéssel, az
új ajtók sajtolt acél blokktokkal, acélszárny hőszigetelt panel[el kerültek beépítésre. A kibontott
felülvilágítók lrelyére új fix felülvilágítók kerültek. Az épĹileten új egyenes rétegrendű' nem járható
lapostető ľétegrendet alakítottak ki, a meglévo előregyártott fodémpallők pźĺrazáró réteg beiktatása
után EPS hoszigetelést kaptak, a csapadékvíz elleni szigetelés körrnyűbeton lejtésképzéssel, elválasztó
fóliával, PVC lernez felülettel és kavics leterlreléssel kerĹilt kialakításra. Az épület homlokzatain új l5
cm vastag EPS hőszigetelés készült, új homlokzati vékonyvakolattal a településképi eljárásban
jóváhagyott színben. Az épĹilet körül új térkoves járda, valamint parkoló került kialakításra (a parkoló
az orvosok általhasznźtlt privát parkoló) a kerítés megbontásávalaz új kapuk ellrelyezése kapcsárr. A
sétáIly felőli telekrészen új játszőtér létesĹilt.

A gépészet tekintetében az épületben minden funkcionális részegységhez akadźilymentes mosdó,
valamint közösségi vizesblokk kerĹilt kialakításra, a ľendelőkben, vizsgálókban orvosi és novéri
taftózkodókbaIl, teakonylrákban mosdók, mosogatók kerĹiltek beteľvezésre az orvostechnológiai terv
szerint.

Az épi'ilet a' fĺĺtési és használati melegvíz előállításhoz szĺ'ikséges hőenergiát korábban az épi'iletben

találhatő FOTAV kezelésében lévő hőközpontból kapta, aZ źLtalakítás során a távlrő' mint primer
energia a fĹités vonatkozásában megmaradt, a HMV ellátásban viszont bizonyos részeken elektromos
bojlereket helyeztek el. Az épĹilet meglévo f{jtési hálőzata teljes mértékben elbontásra és újbóli
kiépítésre került (ľadiátor holeadókkal), ezen túl az épületben kozponti,'7l13 "C hőfoklépcsovel
üzemelő víz hőhordozójú központi hĹttőrendszert, illetoleg gépi szellőztetorendszert is
megvalósítottak.

Az épület meglévő vízhálőzata szintén újonnan lett kialakítva' a rendelőkben, vizsgálókban' védonoi
helyiségekben, tanácsadó helyiségekben található mosdók, mosogatók használati melegvízellátását
elektromos, zártrendszeru forrővíz táľolókkal oldják meg' a kozösségi vizesblokkok, akadálymentes
mosdók, teakonyhák használati melegvíz ellátását a meglévo FOTAV kezelésében lévő hoközpont
láda el. Az épi'ilet oltóvízhálózata kialakításľa keľült (telefonos tűzjelző rendszerrel kiegészítve).

Az épület meglévo villamos hźiőzata teljes egészében elbontásra kerĹilt, az űj igényeknek és az
éľvényben lévő szabvźtnyoknak megfelelő új elektromos hálózatot építettek ki. A helyiségekben
mesterséges világítás készült, a világítási berendezések, lámpatestek korszerű energiatakarékos
fényforrással késztiltek, ezek álmęnnyezeÍbe süllyesztett opál LED panel lámpatestek, kerek LED spot
lámpák, mennyezetľe szeľelt prizma buľás LED panel lámpatestek. A külso kozlekedő terlilet és
parkoló részére programkapcsolóval miĺködtetett lámpatesteket terveztek, ezek sötétedésre kapcsolnak
be és az elore megadott időpontban kapcsolnak ki, a parkoló teľületét 3,5 méteres oszlopra szerelt
LED lámpatest világítja meg. Az épĺilet meglévo informatikai hálőzata elbontásra került, az új

rendszer kiépítése megtörtént. További gyengeáramú rendszerként riasztórendszer, beteghívó
rendszer' belépteto (munkaidőnyilvántartó) rendszer, biztonsági kamerarendszer, továbbá telefon-
alkozponti és kaputelefon rendszer valósult meg.
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Az ingatlan hasznosításáľa nyilvános, kétfoľdulć.s pályázat kiíľását javasoljuk a legoptimálisabb
hasznosítás éľdekében. A páł|yázatban ľészajánlat benyújtásának lehetőségét is biztosítani
indokolt, annak éľdekében, hogy a gyeľmekgyőgyászati alapellátás, a szakellátás, valamint az
ezekhez kapcsolódó szolgáltatások minél szélesebb spektľuma helyet kaphasson az ingatlanon
belü1.

Budapest Fováros III. Kerĺilet Óbuda-gekáSmegyer onkoľmányzat Képviselő-testületének az
onkoľmányzat tulajdonában álló egyes vagyontáľgyak béľbeadásáľól szóló 912015. (II. l6.)
önkorrnányzati ręndelete l11/A. $ szeľint a l09-l l0. $-ban meghatározottaktól eltéro lrasznosításicélLi
felépítményes ingatlan hasznosításáľól a Vagyonrendeletben meghatározott értékhatártől fiiggoen a
tulajdonosi terĹileten érintett bizottság vagy a Képviselo-testület dönt. A hasznosítási funkciónak
megfelelően a minimális díj meghatározasára l80 napnál nem régebbi énékbecsléS vagy a 98. $-ban
meghatározottak alapján kerülhet Sor. Felépítményes ingatlan hasznosítása esetén a I04. s
rendelkezéseit nem kell alkalmazni, a tulajdorrosi hozzájárulásról a tulajdonosi területen érintett
bizottság dönt.

Az onkormányzat vagyonáról és a vagyorrtárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló
1112014. (VI.2') örrkormányzati rendelet 1ó. $-a szerint:

(l)Az Ĺizleti vagyon tekintetében - önkormányzati rendelet ełtérő rendelkezése hiányában - a (Ż)

bekezdésben foglaltak figyelembe vételével
a) a bruttó 150 millió Ft-ot eléro vagy azt meghaladó onkormányzati vagyon felett a Képviselo-

testület,
b) a bruttó l50 millió Ft-ot el nem éro önkormányzati vagyon felett a tulajdonosi tertileten érintett

állandó bizottság gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

Az előterjesztés tárgyát képező ingatlan érteke l50 millió Ft felett van.

A pá,lyázat útján tofténo bérbeadás szabályait, a pályázaton való részvétel feltételeit az Onkormányzat
Képviselo_testĹiletének az onkormányzat tulajdonában álló egyes vagyontárgyak bérbeadásáról szóló
9 l 20 I 5 . ( I I. l 6. ) örlkormányzati rende lete 92-9 4 . $ -ai tartalmazzźk.

A fentiek alapján kérjĹik a tisztelt Képviselő-testĹiletet, járuljon hozzá az ingatlan hasznosítására
vonatkozó pályázat kiírásához ahatározatijavaslatban foglaltaknak megfeleloen.

Hatáľozati i avaslatok:

Budapest Főváľos III. keľület, obuda-Békásmegyeľ onkormányzatának Képviselő-testĺilete az
onkormányzat vagyonáľól és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáľól szóló
17l20l4. (vI.2.) önkormányzati ľendelet 16. $ (1) bekezdésének a) pontja figyelembe vételével
úgy hatáľoz,hogy

1. hozzájárul a Budapest Fováros III. kerĹilet, Óbuda-getĺSmegyer Önkormányzat tulajdonában álló
Budapest, tII. kerület belterĹilet, 6232Il14 hrsz.-ú, l039 Víziorgona utca 8. szám alatti' kivett
bölcsőde művelési ágú ingatlan - gyermekgyőgyászaÍi alapellátás, szakellátás illetoleg az ezekhez
kapcsolódó szolgáltatások célú - béľbeadására vonatkozó, nyilvános' kétfordulós ptiyázat
ki írásához az alábbi fóbb kikotéSekkel :

a) apályázaton részajánlat teheto, ezazingatlan egy részének hasznosítását jelenti;

b) az Ajánlattevőnek pźilyázaÍ

- elso fordulójábaIl nyilatkoznia kell a pályázati feltételek elfogadásáről, az ingatlant meg kell
tekintenie, csatolnia kell az ingatlan (ingatlanľész) tervezeÍÍ hasznosításának részletes koncepcióját,
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- második foľdulójában nyilatkozni kell a megajánlott bérleti díjról, az ehhęz esetlegesen igényelt
ön ko rmányz ati támo gatás ró l' a fi zeté s módj áľó l.

c) A pályázati felhívásban szükséges kikötni, hogy a bérleti díjon felĹil az Ajánlattevő az
üzemeltetési díjak terület? arányos részét is köteles megfizetni. Az Önkoľmźnyzat Képviselő-
testületének az onkormányzat tulajdonában álló egyes Vagyontáľgyak bérbeadásáról szóló
9120|5' (II. l6.) önkormányzati rendeletének 98. $ (1) bekezdése szęrint a béľleti szerződés a
tárgyévre vonatkozó' a tulajdonosi területen érintett állandó bizottság á|tal meghatározott
kategóriáknak megfelelo béľletid(j minimum vagy afeletti értéken köthető meg;

d) a pályázati felhívásban szerepeltetni kell, hogy a nyertes Ajánlattevővel (Ajánlattevőkkel)
kötendo bérleti szerződésben (szerződésekben) meghatározott bérleti díjat az Örrkormányzat
részben kompenzálhatja, a Budapest III. keľületi állandó lakcímmel ľendelkező' ellátott
gyermekek számarány a ftiggvényében;

e) a bérbeadás időtartama 5 év határozoÍt ido::

f) a bérleti szęrződést kozjegyzői okiratba kelt ťoglalni, melynek díját a leendo Bérlő koteles
fizetni1'

g) azajánlati biaosíték: azajźnloÍt bérleti dij kétszerese

Ż. A pályázatban kikötésre kell, hogy kerüljön, hogy az onkormányzat a pályázatot a pályázati eljáľás
bármely szakaszában' indoklás nélki'il eredménytelenné nyilváníthatja, továbbá azt is, hogy az
onkormányzat fenntartj a azon jogát, hogy a legkedvezobb ajánlatot tevőkkel a ptilyázati ajánlatok
bontását követoen további tárgyalást folytasson, közöttük zárÍköru licitet tartson.

3' Felkéri az obudai Vagyonkezelő Nonpľofit Zrt-Í a fentiek szerint a pályázat kiírására és
lefolytatásáľa valamint arra' lrogy a pályźnatok eľedményérol szóló javaslatot a Képviselo-testület
elé dontéshozatalra nyújtsa be, amennyiben a pályázat valamely fordulójában nem érkezik
határidon belül érvényes ajánlat és ezá]tal a pályázat eredménytelen, felkéri az ÓVN Zrt-t a
pály ázat új ból i' ismételt kiíľására.

Felelős: dr. Kirchhof Attila, az obudai Vagyonkezelo Nonprofit Zrt' vezérigazgatőja
Hatáľidő: a pályázat kiíľására: 2023. június 3l.

egyebekben: folyamatos

Budapest, 2023. május 23

Gergő
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