BUDAPEST F(’")VAROS I1I. KERULET’,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

CZEGLEDY GERGO ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, Fo tér 3.

Az elGterjesztés targyalasa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvdnos iilésen torténik.
Déntéshozatal modja: mindsitett tobbség.

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2023. majus 25-i iilésére

Targy: a Budapest, [II. keriilet belteriilet, 62321/14 hrsz.-i, 1039 Viziorgona utca 8. szam
alatti ingatlan bérbeadassal torténd hasznositasara vonatkozo nyilvanos, kétfordulos
palyazat kiirasa

Eloterjeszté: Czeglédy Gergé alpolgarmester
Elkészitette: Freschl Attila osztalyvezetd-helyettes, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

Targyalta: a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsag 2023. majus 24-i
tilésén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Fovaros IlI. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata tulajdonat képezi a Budapest, I11.
keriilet belteriilet, 62321/14 hrsz.-0, 1039 Viziorgona utca 8. szam alatti, kivett bélcséde mivelési aga
ingatlan.

Az Onkormanyzat szdndéka szerint a telken 4ll6 bolcsdde épiilete 2022-2023. évben teljes atalakitason
esett 4t, az 0] funkcid a tervek szerint gyermek szak- és haziorvosi rendeld, gyermekfogaszat, tovabba
az ¢piiletben védonoi ellatas is helyet kapna. A rendel6t az emlitett rendeléseknek megfelelen, a
szakorvosok igényeit figyelembe véve valdsitottak meg, az épiiletet tartoszerkezetekig visszabontva, a
hatalyos jogszabalyoknak megfelelden, mind a szakipari, mind az épiiletgépészeti és elektromos
munkarészek tekintetében tjonnan alakitva ki az épiiletszerkezeteket.

Az ingatlan adatai:

épitési 6vezet: Ln-T/AIl/SZ-E2

telek teriilete: 3.860 m’

beépitett teriilet: 1.572,8 m’

beépitési szazalék: 40,7%

zoldteriilet: 1.463,9 m?

z6ldteriilet szazalék: 38,0%

parkolohelyek szama: telken beliil 17 0j parkold, az épiilet négy bejaratahoz 0 fedett kerékpartarolok
késziiltek, megrendel6i igény volt az orvosok részére a parkoldk kialakitasa, ez a telken beliil
megoldott, 0j térkd burkolatu parkoldhelyekkel és hozzajuk tartozo dttal.

Az egyidejlileg a rendelében tartdézkodo személyek szama a terv szerint 58 6 (szakszemélyzet), ezen
feliil az épiiletben egyidejlileg 215 6 paciens tartézkodhat (a mellékhelyiségek ezen adatok alapjan
lettek méretezve).
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Az ¢épiilet vasbeton falvazas, vasbeton alapozassal és eléregyartott vasbeton fodémszerkezettel. A
meglévd valaszfalak elbontasa utian (j gipszkarton valaszfalak keriiltek kialakitasra. Az épiilet
homlokzata eldregyartott vasbeton szendvicspaneles. A padloszerkezetek a homlokzati falaktdl
szamitott 1,50 m-n beliil elbontasra keriiltek, itt 4j hd- és vizszigetelt padloszerkezet (PVC feliilet), az
épiilet t6bbi részén a meglévd padloburkolat felbontasa utan j vizszigetelt padloszerkezet késziilt. Az
ajonnan kialakitott WC blokkokban, vizes helységekben a greslapos padloburkolatok alatt és a
szaniterek mogott tizemi viz elleni kent vizszigetelést épitettek Ki.

A zuhanyzokban, WC-ben és mosdokban fali csempe burkolat késziilt 2,10 m magassagig, a
rendeldkben a szaniterek mogott 1,50 m, teakonyhakban, orvosi pultok felett 0,60 m magassagban. A
teljes épiiletben (j kazettas, valamint monolit almennyezet késziilt, a zuhanyzok és WC-k impregnalt
almennyezetet kaptak. A meglévd belsd nyilaszarok minden esetben elbontdsra keriiltek, az uj
gipszkarton falakba acéltokos ajtokat épitettek be, a meglévd vasbeton falazatba blokktokos belsd
nyilaszarok keriiltek. A meglévo kiilsd nyilaszardk cserélve lettek (kivételt képez ez alol a hokdzpont
kétszarnyl ajtaja és ablaka). Az 4j ablakok miianyag tok és szarnyszerkezetliek, diibeles rogzitéssel, az
4j ajtok sajtolt acél blokktokkal, acélszarny hoszigetelt panellel keriiltek beépitésre. A kibontott
feliilvilagitok helyére aj fix feliilvilagitok keriiltek. Az épiileten (j egyenes rétegrendli, nem jarhato
lapostetd rétegrendet alakitottak ki, a meglévd eldregyartott fodémpallok parazaro réteg beiktatasa
utan EPS hdszigetelést kaptak, a csapadékviz elleni szigetelés konny(ibeton lejtésképzéssel, elvalaszto
félidval, PVC lemez feliilettel és kavics leterheléssel keriilt kialakitasra. Az épiilet homlokzatain 4j 15
cm vastag EPS hoszigetelés késziilt, uj homlokzati vékonyvakolattal a telepiilésképi eljarasban
jovahagyott szinben. Az épiilet koriil 0 térkdves jarda, valamint parkold keriilt kialakitasra (a parkolo
az orvosok altal hasznalt privat parkold) a kerités megbontasaval az () kapuk elhelyezése kapcsan. A
sétany feldli telekrészen ) jatszotér létesiilt.

A gépészet tekintetében az épiiletben minden funkcionalis részegységhez akadalymentes mosdo,
valamint kdzosségi vizesblokk keriilt kialakitasra, a rendelékben, vizsgalokban orvosi €s ndvéri
tartozkodokban, teakonyhakban mosddok, mosogatdk keriiltek betervezésre az orvostechnoldgiai terv
szerint.

Az épiilet a fiitési és hasznalati melegviz eldallitashoz sziikséges hdenergiat korabban az é€piiletben
talalhatd6 FOTAV kezelésében 1évé hokozpontbol kapta, az 4talakitds soran a tavhé, mint primer
energia a fiités vonatkozasaban megmaradt, a HMV ellatasban viszont bizonyos részeken elektromos
bojlereket helyeztek el. Az épiilet meglévé fitési halozata teljes mértékben elbontasra ¢s jboli
kiépitésre keriilt (radiator holeadokkal), ezen tal az épiiletben kozponti, 7/13 °C hdfoklépcsovel
iizemeld viz hohordozdjii  kozponti  hitérendszert, illetdleg gépi szelldztetdrendszert is
megvalositottak.

Az épiilet meglévd vizhalozata szintén Ujonnan lett kialakitva, a rendeldkben, vizsgalokban, védonoi
helyiségekben, tanicsadd helyiségekben talalhatd mosdok, mosogatdk hasznalati melegvizellatasat
elektromos, zéartrendszer(t forroviz tarolokkal oldjak meg, a kozosségi vizesblokkok, akadalymentes
mosdok, teakonyhak hasznalati melegviz ellatisat a meglévé FOTAV kezelésében 1évd hdkozpont
latja el. Az épiilet oltdviz halozata kialakitasra kertilt (telefonos tiizjelzd rendszerrel kiegészitve).

Az épiilet meglévd villamos halozata teljes egészében elbontasra keriilt, az 0 igényeknek és az
érvényben 1évd szabvanyoknak megfelel6é (1j elektromos haldzatot épitettek ki. A helyiségekben
mesterséges vilagitds késziilt, a vilagitasi berendezések, lampatestek korszerli energiatakarékos
fényforrassal késziiltek, ezek almennyezetbe siillyesztett opal LED panel lampatestek, kerek LED spot
l[Ampéak, mennyezetre szerelt prizma burds LED panel lampatestek. A kiilsd kozlekedd teriilet és
parkolé részére programkapcsoldval mikddtetett lampatesteket terveztek, ezek sotétedésre kapesolnak
be és az elére megadott idépontban kapcsolnak ki, a parkold teriiletét 3,5 méteres oszlopra szerelt
LED lampatest vilagitia meg. Az épiilet meglévé informatikai haldzata elbontasra keriilt, az j
rendszer kiépitése megtortént. Tovabbi gyengedrami rendszerként riasztrendszer, beteghivo
rendszer, beléptetd (munkaidOnyilvantartd) rendszer, biztonsagi kamerarendszer, tovabba telefon-
alkdzponti és kaputelefon rendszer valosult meg.
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Az ingatlan hasznositasara nyilvanos, kétfordulés palyazat kiirasat javasoljuk a legoptimalisabb
hasznositas érdekében. A palydzatban részajanlat benyujtasanak lehetéségét is biztositani
indokolt, annak érdekében, hogy a gyermekgyogyaszati alapellatds, a szakellatas, valamint az
ezekhez kapcsolodo szolgaltatasok minél szélesebb spektruma helyet kaphasson az ingatlanon
beliil.

Budapest Févaros I1I. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 egyes vagyontargyak bérbeadasarél szold 9/2015. (Il 16.)
onkormanyzati rendelete 111/A. § szerint a 109-110. §-ban meghatarozottaktdl eltérd hasznositasi céla
felépitményes ingatlan hasznositasarol a Vagyonrendeletben meghatarozott értékhatartol fliggden a
tulajdonosi teriileten érintett bizottsag vagy a Képviselé-testiilet dont. A hasznositasi funkcidonak
megfelelden a minimalis dij meghatarozasara 180 napnal nem régebbi értékbecslés vagy a 98. §-ban
meghatarozottak alapjan keriilhet sor. Felépitményes ingatlan hasznositasa esetén a 104. §
rendelkezéseit nem kell alkalmazni, a tulajdonosi hozzajarulasrol a tulajdonosi teriileten érintett
bizottsag dont.

Az Onkorményzat vagyonarél és a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold
17/2014. (VL. 2.) 6nkormanyzati rendelet 16. §-a szerint:

(1)Az iizleti vagyon tekintetében — dnkormanyzati rendelet eltérd rendelkezése hidnydban — a (2)
bekezdésben foglaltak figyelembe vételével
a) a bruttd 150 millié Ft-ot elér6 vagy azt meghaladd 6nkormanyzati vagyon felett a Képviseld-

testiilet,
b) a bruttdé 150 millié Ft-ot el nem éré dnkormanyzati vagyon felett a tulajdonosi teriileten érintett
allandé bizottsag gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

Az elbterjesztés targyat képez6 ingatlan érteke 150 millié Ft felett van.
A palyazat (tjan torténd bérbeadas szabalyait, a palyazaton valé részvétel feltételeit az Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban allo egyes vagyontargyak bérbeadasarol szolo

9/2015. (I1. 16.) dnkormanyzati rendelete 92-94. §-ai tartalmazzak.

A fentiek alapjan kérjiik a tisztelt Képvisel6-testiiletet, jaruljon hozza az ingatlan hasznositasara
vonatkozé palyazat kiirasahoz a hatarozati javaslatban foglaltaknak megfelel6en.

Hatarozati javaslatok:

Budapest Fovaros IIL. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete az
Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontiargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasirél szolo
17/2014. (VL 2.) onkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdésének a) pontja figyelembe vételével
ugy hataroz, hogy

1. hozzajarul a Budapest Févaros I11. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdonaban allo
Budapest, III. keriilet belteriilet, 62321/14 hrsz.-4, 1039 Viziorgona utca 8. szam alatti, kivett
bolcsdde miivelési 4gh ingatlan — gyermekgydgyaszati alapellatas, szakellatas illetdleg az ezekhez
kapcsolddo szolgaltatasok céli — bérbeadasara vonatkozd, nyilvanos, kétfordulos palyazat
kiirasahoz az alabbi fobb kikstésekkel:

a) a palyazaton részajanlat tehet6, ez az ingatlan egy részének hasznositasat jelenti;
b) az Ajanlattevonek palyazat

- els¢ forduldjaban nyilatkoznia kell a palyazati feltételek elfogadasardl, az ingatlant meg kell
tekintenie, csatolnia kell az ingatlan (ingatlanrész) tervezett hasznositasanak részletes koncepcigjat,
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- masodik forduldjaban nyilatkozni kell a megajanlott bérleti dijrél, az ehhez esetlegesen igényelt
6nkormanyzati tamogatasrodl, a fizetés modjarol.

¢) A palyazati felhivasban sziikséges kikotni, hogy a bérleti dijon felil az Ajanlattevd az
iizemeltetési dijak teriilet? aranyos részét is kételes megfizetni. Az Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban allo6 egyes vagyontargyak bérbeadasardl szold
9/2015. (II. 16.) dnkormanyzati rendeletének 98. § (1) bekezdése szerint a bérleti szerzo6dés a
targyévre vonatkozd, a tulajdonosi teriileten érintett alland6 bizottsag altal meghatarozott
kategoriaknak megfeleld bérleti dij minimum vagy afeletti értéken kéthetd meg;

d) a palyazati felhivasban szerepeltetni kell, hogy a nyertes Ajanlattevovel (Ajanlattevokkel)
kotendd bérleti szerz6désben (szerzbdésekben) meghatarozott bérleti dijat az Onkorményzat
részben kompenzalhatja, a Budapest III. keriileti alland6é lakcimmel rendelkezd, ellatott
gyermekek szamaranya fiiggvényében;

e) a bérbeadas idétartama 5 év hatarozott ido;

f) a bérleti szerzddést kozjegyzoi okiratba kell foglalni, melynek dijat a leendd Bérld koteles
fizetni;

g) az ajanlati biztositék: az ajanlott bérleti dij kétszerese.

2. A palyazatban kikotésre kell, hogy keriiljon, hogy az Onkormanyzat a palyazatot a palyazati eljaras
barmely szakaszaban, indoklas nélkiil eredménytelenné nyilvénithatja, tovabba azt is, hogy az
Onkormanyzat fenntartja azon jogat, hogy a legkedvezdbb ajanlatot tevokkel a palyazati ajanlatok
bontasat kdvetden tovabbi targyalast folytasson, kozottiik zartkori licitet tartson.

3. Felkéri az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt-t a fentiek szerint a palyazat kiirdsdra és
lefolytatdsara valamint arra, hogy a palyazatok eredményérdl szolo javaslatot a KépviselO-testiilet
elé dontéshozatalra nyujtsa be, amennyiben a palyazat valamely forduléjaban nem érkezik
hataridén beliil érvényes ajanlat és ezaltal a palyazat eredménytelen, felkéri az OVN Zrt-t a
palyazat 4jboli, ismételt kiirasara.

Felelos: dr. Kirchhof Attila, az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja

Hataridé: a palyazat kiirasara: 2023. junius 31.
egyebekben: folyamatos

Budapest, 2023. majus 23.

stédy Gergé
Ipolgarmester
N/
czegledy.gergo@obuda.hu Telefon: 4378-688
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