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Az előterjesztés tárgyalása a Mötv. 46. {i (1) bekezdése alap1án nyilvános ĺilésen történik'
A döntéshozatal módja: egyszeľű tłibbség.

ELOTERJESZTES
A Képviselő_testület 2023. május 25_ei iilésére

Előteľjesztés tárgya: Diintés a Waterfľont City beľuházás táľgyában a PRo_oNE IMMO
Zrt-v e| kiitiitt Telepůilésľendezésĺ Szeľződés mĺódosításárĺól

Előterjesztő: Czeglédy Gergő alpolgármesteľ

Előteľjesztóst készítette: Czéko Gáboľ - Ĺigyvezető, Ób.'da-gokásmegyer Vaľosfejlesztő
Nonprofit Kft.

A Pénzügyi' Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelŕ! Bizottság a2023. május 24-ei ülésén, a
Váľosfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság a2023. május 24-ei ülésénttrgya\ja.

Tisztelt Képviselő_testület!

Budapest Főváros III. Kenilet, Óbuda-Békásmegyer Önkormányzat(a továbbiakban: Önkormányzat)
és a PRo-oNE IMMO Zrt. 2017. június 2. napján településľendezési szerződést (a továbbiakban:
TRSZ) kötött az egykori Óbudai szeszgyáľ (BUSZESZ) terriletén ,,Waterfront City'' fantźnianevu
ingatlanfej lesztésľe vonatkozóan.

A fejlesztés jelenleg is folyamatban van. AzI-il. tĺtem kivitelezési munkái lezárultakŻ022-ben. A III.
ütem - a keľtészeti munkáinak befejezését követően - 2023 nyźlr kizepén zárul teljeskĺinien. A IV'
ütem kivitelezési munkái 2022. decembeľében megkezdódtek, źĺtađása 2025 elsÍ5 negyedévben
várhatő, melyben 253 lakás kenil kialakításľa. Az I. ütemben megvalósult 269 lakás átadása
teljesköľűen megtörtént, míg a II. ütem |69,valamint a III. ütem 218 lakásainak átadása folyamatban
van. A TRSZ-ben vállaltakkal összhangban az obudai Pľomenád egyes szakaszainak kialakítása
megtörtént azazzal szomszédos épületek megvalósításának végére - jelenleg a III. ütem déli vonaláig.
A megtaľtott ipaľi kémény felújítása 2022. harmadik negyedévben megtĺiľtéĺÍ,mígazegykori óbudai
szeszgyár 36la és 36lb szźmú épiileteinek felújítására vonatkoző tervezési munkák is megindultak
2023.januárban.
Időkozben a PRo-oNE IMMO Zrt. helyébe - fejlesztőként - jogutódlás údán a PRo-Centocinquanta
Kft. lépett (a továbbiakban: Fejlesztő).

A TRSZ-ben meghatározott kozlekedésfejlesztési beruhtnások (TRSZ 6'6-os pont) jellege nęm volt
pontosan ismeľt 2017-ben, mivel bizonytalan volt a fejlesztési tertilettől észal<sa lévő ingatlanon egy
tervezett bevásáľlóközpont megvalósulása. A bizonytalanság okán a megkötott TRSZ attól tette
fiiggővé a kĺjzlekedésfejlesztési beruhźnźlsok jellegét (mekkoľa legyen az ęgyęs felújítandó, illetve
újonnan létrehozandó utak kapacitása), hogy végĺil felépül-e a bevásárlókĺizpont. Tekintettel aľra,
hogy a fejlesztési területtel szomszédos ingatlanon a korábban tewezett łĺtaĺ Aquincum
bevásárlóközpont megvalósulása ajelenleg ľendelkezésrę álló információk alapján a közeljövőben
nem várható (építési engedélyek nem állnak rendelkezésľe, illetve tudomásunk szerint a teľtilet



ingatlanegyüttese a befektető által értékesítés alatt all), így a kapcsolódó TRSZ alapjan aFejlesztő az
,,E'' jelű opciót valósítja meg, mely magában foglalja:

- a Szentendrei út / Bogdani út csomópont kapacitásbővítő célú fejlesztése,

- a Szentendrei rit _ Akác köz kapcsolat kialakítása,

- a Raktaľ utca tÍépítése a Szentendrei út környezetében

- a Szentendľei út - Búváľ utca egyirányú kapcsolat kialakítása

A Fejlesztő megbízásából a Közlekedés Fővaľosi Teľvezőiroda Kft. 2021. novemberbenTSZ 5778
szĺímon elkészítette a fenti négy csomópont kapcsán a k<izlekedésfejlesztési engedélyezési, valamint a
kiviteli terveket, melyhez az onkormźnyzat a kozĺltkezelői és a tulajdonosi hozzájárulást 2022.
december 7-én megađta a Vaľosfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottságának 12412022. (XII.7.)
sztlmuhatározatában. A Fővárosi onkormányzattulajdoĺatképezo kĺizút elemek vonatkozásźbana
Fővárosi onkormányzat a közútkezelői hozzájárulást 2022.1I.14-érl', valamint tulajdonosi
hozzáj árulást 2022. 1 0 . l 4 - én szintén megadta.

A Felek célja a Településrendezési szerződés köz<js akaruttal való módosítása, a kölcsönĺjsen
elfogadott módosított műszaki tartalomnak megfelelően, továbbá a módosítás figyelembevételével a
Fejlesztőt a településľendezési szerződés alapjarl még terhelő kĺjtelezettségek ľögzítése.

A TRSZ módosításához a Képviselő Testtilet döntése szĹikséges, ezéľt kéľem a Képvise1ő-testi'iletet'
hogy hatalmazzafel a Polgáľmesteľt a TRSZ módosításának aláírásźra.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testtiletet, hogy a fentiek alapjan a Hatátozati Javaslatot támogatni
szíveskedjen!

Határozati Javaslat

Budapest Főváľos III. Kenilet, Óbuda-Békásmegyer onkormányzat Képviselő-testülete úgy határoz,
hogy felhatalmazzaa PolgármestertazÖnkormĺĺnyzat és a PRo-Centocinquanta Kft. (ogelődje: PRo-
oNE IMMO Zrt.) között a,,Waterfront City'' nevű beruházás kapcsán2017.június 2. napjan létrejött
településrendezési szeľzódés módosításának aláírźĺstlra azzal, hogy az aláíráskor az előterjesztés
melléklete szerinti tervezet szövegétől _ a szeruódés lényeges taľtalmát nem érintve, önkormányzati
éľdeket nem sértve _ eltéľhet.

Fele1ős:

Hatźriđő

Polgáľmester

2023.junius 9.

Budapest, 2023. május 1 8

Mellékletek

Czeglédy Geľgő

alpolgármester

A Fejlesztő jogutódlásárol szőlő dokumęntum

Fővárosionkoľmányzatkozűtkęze|óihozzájárulésa
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' TRSZ-módosítás tervezete



Fővárosí Törvényszék CégbÍnósága
Cg.@L-49-99oA38/33 Ą. u^:,vhl*

vÉGzÉ,s
A Fővárosi Törvényszék Cégbíróságánál Cg.Ol-09-990038 cégjegyzékszámon bejegyzett PRo-
CENTOCINQUAI\ĺTA Korlátolt Felelőssógiĺ Tĺĺrsaság (l023 Budapest, Lajos utca 28-32.; adószáma:
24091257-2Ąl) cégügyében a bíróság a cég kérelme alapján elrendeli az alábbi változások bejegyzését:

A létesítő okirrt kelte
2020. november 13.

A váItozas időpontj a : 2a20 ĺ l 2122

B ej egłzés kelte : 2020/ 12l2l

A cég jegyzett tőkéje

8.

8/6.

t1.

I l/5

tlt6

t6.

t6lr

t612

Megnevezés Osszeg Pénznem

Összesen 3 010 000 HUF

Á váhozás (tórléĐ időpontja: 2020l l2l22
Törlés kelte : 202al nĺŻl

Megnevezés Osszeg Pénznem

Összesen 40 ó08 000 HUF

Á változós időpontja: 2020l |2ĺ22
B ej egzés kelte : 2020/ l2lzl
A jogelőd cég(ek) adatai
PRO-NOVANTA PROJECT Korlátolt Felelősségťi Társaság
HU- I 023 Budapest, Lajos utca 28-32.
Cégiegyzékszĺm: 0 l _09_99003 l

EUID: HUOCCSZ.O I -09-99003 I

Adószám: 2409 l l7 8-2-4 l

A jogutódlás módja: beolvađás
A váItozás időpontj a: 2020/ l2l22
B ej eglzés kelte : 2a20l |2/2l
PRo-oNE Ingatlanfej lesztő Korlátolt Felelősségíi Társaság
HU-l 023 Budapest, Lajos utca 28-32.
C é gsegy zéksałm : 0 I -09 -8 63 87 7

EUID : HUOCCSZ.O I -09-863877
Adószĺím: l 3604l 09-2-4|

A jogutódlĺłs módja: beolvađás
Á változas időpontja: 202a/I2ĺ22
B ejegłzés lrclte : 2020/ l 2/2|

PRo-oNE tMMo Zártkörťien Mtiködő Részvénytĺĺrsaság
HU- 1 023 Budapest, Lajos utca 28-32.
Cégsegyzékszám: 0 l _ l 0_049098

t6/3
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lĺ5

U6.

EUID: HUOCCSZ.0 l- I 0-049098
Adószám: 258l2248-24L

A jogutódlás módja: beolvadĺĺs
Á vákozás időpontja: 2020112/22

B ej eglzés ke lte : 2o2oĺ l2/2|

A tag(ok) adatai
REAL Software Koľlátolt FelelősségÍĺ Társaság
HU_l 21 3 Budapest, Szentmiklósi út 252.
Cé:gJegyzékszám: 0 l -09_970755

A tagsági jogviszony kezdete: 2015ĺ04110

A vákozás (törléĐ időpon$a: 20Ż0l l2l22
TörIés kelte: 2020l l2l2l
B_FOUR Befektető Korlátolt Felelősségti Tĺĺrsaság
HU- I 023 Budapest, Lajos utca 28-32.
Cégsegyzékszám: 0 1 _09_20 l 584

EUID: HUOCCSZ.0 I -09-201 584
A szavazati jog mértéke meghaladja az S0Yo-ot.
A tagsági jogviszony kezdete: 20l9lt2/12
A változás (törléĐ időpontja: 2az0/I2/22
Tĺirlés kelte: 2a20l1^2D|

REAL Softrľare Korlátolt Felelősségű Tarsaság
|IÍ] -l2l3 Budapest, Szentmiklósi tlt 252.
Cégsegy zéksziłm: 0 1 -09-97075 5

t/7

EUID: HUOCCSZ.O 1-09-970755
A szavazati jog mértéke minősített többségÍĺ befolyást biztosít.
A tagsági jogviszony kęzdete: 2ol5/04ll0
A változás időpontj a: 2020/ |2122

Bej eglzés kelte : z020l l2l2l
B _FOUR Befektető Korl átolt Fel elősségü Társaság
HU-1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
Cégsegyzékszám: 0 l -09-20 l 584

U8

EUID: HUOCCSZ"0 I -09-20 I 584
A tagsági jogviszony kezdete: 20l9/|2ll2
Á vóItozás időpontj a: 2020l l2l22
B ej egnés kelte: 20201 12l2I

Biggeorge Holding Korlátolt Felelősségíĺ Tĺĺrsaság
HU- I 023 Budapest, Lajos utca 28-32.
Cégtregyzékszám: 0 l -09_696808

EUID: HUoccSz.O 1 _09-ó96808
A tagsági jogviszony kezdete: 2020ll2l22
Á változas időpontja: 2a20/t2l22
Bej eglzés kelte : 2020l |2ĺ2l

A kéręlemnek helyt ađó változäsbejegyzési végzés ellen fellebbezésnek nincs helye. A végzés vagy az annak
meghozatala alapjáuĺ szolgáló iratok jogszabályba titközése miatt az igyész, valamint az, akire a végzés



rendclkezést tartalmaz - a renđelkezés őt érintő részére vonatkozóan - pert indíthat a cég ellen a végzés
hatłĺlyon kívül helyezése iľánt a cég székhelye szerint illetékes törvényszék előtt'

A per megindításrínak a bejegyztĺ végzés Cégközlönyben való kazzété*elétől szamított harminc napon belüI
van helye' A hatĺłridő elmulaszüása jogvesztéssel jár.

A cég 50.000,- Ft eljárási illetéket és 3000,_ Ftközzétételi költségtérítést elękronikus riton megfizętett.

A fenti adat(ok) bejegyzése és közzététele a következő okirat(ok) alapján töľtént: a kéľelem
formanyomtatványa; a legftĺbb szerv hatáľozatai; a legfőbb sz€rv határozatai; a legfőbb szerv határoz.atai; a
legÍtibb szorv hatźroz'atai; az ęgyestĺlési terv; egyéb irat; egyéb irat; a vagyonmérleg_tervezetekre és a
vagyonlelüĺr-tervęzetekre vonatkozó könywizsgálói jeleĺrtes; egyéb irat; egyéb irat; a szĺikséges tökepótlás
beÍizetésének, illetvc teljesítésének igazolása; a letesítő okirat _ változásolĺĺĺal egybefoglaĺt - hatalyosított
sziivege; tagtregyzć:k; befolyásszerzés bejelentése; egyéb irat; egyéb irat; egyéb irat; egyéb irat; nyilatko?Ata
munkavállalói eĺdekképviselet tĄékoztatźtsáról; a Gazdasági Versenyhivatal engedélye vagy a cég
nyilatkozata, hogy az engedélyre nincsen szĺikség.

Budapest, 2020. december 21.

Dr. Vágó Imľe s.k.

bíÍó
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Közlekedés Kfr. llll411
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iktatószám:

nyilvántartási
szám:

tárgy:

ügyintézö:

telefon:
email:

BPKĺ33472- 6 12022

22U58255

Kiizútkezelői hozzájárulás

Vámos György

+36 30 774 0935
qvorqv.vamos@budapestkozut. hu

tr^ibbrj-*L

címzett:

cím:

Levelezésében kérjük, hivatkozzon az iktató és nyilvántartási számra!

Tárgy: Budapest lll. kerület, Waterfront City lakóterület TRSZ szerinti közlekedéstervezése, Útépítés
kiviteliterv

Biggeorge 2ĺ. lngatlanfejl. lngatlanbef. Alap (1023 Budapest, Lajos u. 28-32.\ mint Megbízó és
Közlekedés Kft. lll/373 (1052 Budapest, Bécsi u' 5') mint Tervező kéreImére az 5778 számÚ 2022.
márciusi dátumÚ kiviteli tervdokumentáció alapján a tárgyi létesítményre Vonatkozőan, mint a Budapest
Főváros Önkormányzata megbízása alapján a kezetőifeladatokat ellátó szervezet a

KözÚ T KEaELŐ l Hozzfu.lÁnu LÁsT MEGADJ U K
a következő kikötésekkel:

Tervre vonatkozó előírások. kikötések:

Jelen hozzáiárulás klzárólag a Budapest Főváros Önkormányzata kezelésében lévó ltl. ker.
Szentendrei út útpálya, szegély, iárda, középsziget, valamint a Bogdáni út nyugati ágának útpálya,
szegély területére vonatkozik.

A Szentendrei út zöldterÜlet vonatkozásában a Budapest Főváros Főpolgármesteri HivatalVárostervezési
Főosztály Tájépítészeti osztály, egyéb terÜletek Vonatkozásában a lll. ker. Polgármesteri HivataI, az
ĺlletékes nyilatkozni.

Budapest Főváros Önkormányzata, Valamint a lll. ker' Önkormányzat tulajdonosi hozzájárulását meg kell
kérni, és az abban foglaltakat maradéktalanul be keIltartani.

Hozzájárulásunk kiadásánál figyelembe vettük a Forgalomtechnikai igazgatóság BPK/26406_
212022 számú végleges forgalmi állapotra vonatkozó Forgalomtechnikai kezelői hozzájárulását.

Jelen közútkezelói hołzáiárulást kérjük a terv részeként kezelni és a tervdokumentációba
beletenni.

A Szentendrei út kopóréteo cseréiének tervezési határa a Matróz utcai torkolatnál nem meofelelő
(0í4 helvszínraizl. A kivitelezés során a kopóréteo csatlakozási vonala az útpálva tenoelvére
merőleqes leqven. ferde csatlakozást nem foqadunk el!

A kiviteli munkákat úgy kell Ütemezni, hogy Budapest Főváros KözgyíĺIésének 3412008. (Vlt.15')
önkormányzati rendeletében foglaltak alapján november 15. - március 15. közötti időszakban a téli
időjárásra való tekintettel, bontással, építéssel járó munkakezdési hozzájárulás nem adható ki.

Munkakezdésihozzá)árulás csak aBeruházó á\tal is aláírt, pecsételt kérelemre adható ki.

Budapest Kĺizút
Żáľtktirűen MíIködő Részvénytársaság
cégj egyaókszá m aL-ilo -a 47 L6 4
postacím: Budapest KöztitZrt. Budapest Pf.86. 1518

1ł4
web: www.buđapestkozut.hu
e-mail: budapestkozut@budapestkozut.hu
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Munkakezdési hozzájárutás kiadásának feltétele a rendeletileg eIőíń mellékletek hozzĄárulások,
engedélyek beszerzése, csatolása:

. Az ideiglenes és végIeges forgalmi állapotra vonatkozó, a tervezett munka megkezdésekor
érvényes forgatomtechnikai kezelői hozzĄáru|ással ellátott tervdokumentácii'

o Tulajdon osi hozzájárulások.
r E_közmiÍ nyilatkozat. Érintettség esetén az érintett közmű társaság nyilatkozata.
r Beruházó vagy kivitelező nyilatkozata arról, hogy a közmĹiegyeztetések teljes körűen megtörténtek

és azok a kérelmezés időpontjában érvényesek'
o A TKM (tervezett közterületi munkák) azonosítószám KÉP (https://kep.budapestkozut.hu)

re nd sze rbe n történő rögz ítését igazolő e-ma i l.

o Építési engedély.
o A kivitelező álta] kitöltött díjfizetési adatlap.

M u n kavéozés i de i éľe vo natkozó közútke zelői előiráso k :

o A burkolat építések/helyreáltítások terüIetének kijelölésére, a burkolatépítési/helyreállítási
munkák megkezdése előtt helyszíni szemlét kell összehívn|, a2 útüzemeltető és a
közútkezeló részvételével.

. Amennyiben a helyszíni szemle összehívása nem történik meg és a későbbi ellenőrzés során a
közútkezelő megállapítja, hogy a burkolatépítés/helyreállítás nem fele! meg a 34l20o8. (Vll. 15.)
Főv. Kgy. rendelet eIőírásainak, úgy a kivitelezŐ köteles a helyreállítást az előírásoknak
megfele!ően ismételten elvégezni.

. Széleken szélvágó alkalmazandó, a vágások a járda/útpálya tengelyével párhuzamos, illetve
merőleges irányúak legyenek. A csatlakozás teljes hézagmentessége érdekében a csatlakozási
vonalakon speciális ragasztószalagok alkalmazását kérjÜk.

. SÜllyedt, töredezett felüIethez nem lehethozzáaszfaltozni, a süllyedést meg kell szijntetni. Régi és
új aszfaltfelület csatIakozásánál szintbelĺ kÍ.ilönbség nem lehet.

o A tömörségi vizsgálatoknak úttükrön és ágyazaton minimum Tľp 96%-ot kell elérniük.

o A teherbírásnak földmÚvön (úttrikrön) E2>40 MN/m2, fagyvédő rétegen E2>65 MN/m2 értéket kell
elérnie. A tömörítést és teherbírást bizonylatolni kell.

o A helyreállításra/megépítésre kerülő felÜleteket úgy kell kialakítani, hogy a csapadékvíz
vízelvezető rendszerbe töńénő elfolyása maradéktalanuI biztosítva legyen. lngatlanról közútra,
közÚtról ingatlanra csapadékvíz nem vezethető sem a munkák alatt, sem a helyreállítások után.

o AZ építendő, ilt. az építés során megsérült, kidőlt szegélyköveket C25I30-32-F1-XF3-XD3 (sÓ és
fagyálló) szegélykövekkel kell pitolni c20l25-32-F1 (foldnedves) minőségű betongerendába
fektetve.

o Valamennyi érintett közmű szerelvéný szintbe kell helyezni'

o Az építés során, illetve azzal összefÜggésben tönkrement bármely felÜlet, úttartozék és egyéb
létesítmény helyreállítását és a növényzet pótlását el kell végezni.

. A munkálatok folyamán kiemelt és ott felhasználásra nem kerülő anyagokat késedelem nélkÜl el
kell szállítani. A visszatoltésre, beépítésre kerÜlő anyagokat szabályos idomokban, szükség szerint
kalodákban kell tárolni.

. A munkát a kezdés után, a burkolat végleges helyreállításáĺg/megépítéséig folyamatosan kell
végezni (hétvégén is), és azt a munkakezdési hozzĄárulásban megadott határĺdőre be kellfejeznĺ.

o Azéjszakai kivilágítás és annak folyamatos ellenőrzése és fenntartása a Kivitelező feladata, annak
be nem tartásábil, az éjszakai kivilágítás hiányából és nem Üzemeltetéséből adódó mindennemĹi
kár a kivitelező Társaságot terheli' A balesetek megelőzése érdekében a forgalomkorlátozási
terven meghatározott közúti jelzőtáblák, figyelmeztető és terelő táblák, burkolati jelek pontos
elhelyezése, azok megóvása és karbantartása a kivitelező kötelessége.
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. A gyalogosok balesetmentes közlekedését biztosítani kell. A munka során okozott esetleges
károkért a munka kivitelezője felelős.

o A burkolatĺje|eket tartÓs kivitelben kelI visszafesteni.

A kivitelĺ munka megkezdésérőlés befejezéséről, valamint a miiszaki átadás _ átvételi eljárás időpontjáról
kérjÜk a Budapest Közút Zrt. Útfenntartásifőosztály rjtüzemettetőjét - Dedics orsolya t +36_70_903_1062

- éńesíteni. A munka befejezése után a beépített anyagok minőségi bizonylatait, illetve a földmű és az
ágyazat tömörségĺjegyzőkonyvét legkésőbb az átadás-átvételi eljáráson kérjük átadni.

A geodéziai bemérésen alapuló megvalósulási helyszínrajzon tulajdonosi- kezelői- és üzemeltetői
határokat ábrázoli helyszínĘz készítendő, melynek követelményrendszere Budapest Közút zlt.
honlapján (http://budapestkozut.hu) érhető el, tartalma Fekete Gyuláné
(gyulane.fekete@budapestkozut.hu) - történő egyeztetést kovetően nyújtható be elfogadásra.

A komplett Megvalósu!ásidokumentációbó! (geodéziai bemérésen alapuló helyszínĘzok; mÚbizonylatok;
mérési, vizsgálati és átadás-átvételi jegyzőkönyvek; valamint a projekthez kapcsoIódó egyéb
dokumentumok) előzetes egyeztetést követően, 1 példáný eIektronikus adathordozón át keIl adni a
Budapest Közút Zrt. Útfenntartási Főosztálya részére, továbbá 1 pétdányt e|ektronikus adathordozón
(-.pdf és szerkeszthető *.dwg formátumú állományokkal) postai úton kel! eljuttatni a BudapestKözútZrt.
Nyilvántartási osáály (1115 Budapest, Bánk bán u. 8-12.) részére.
A megvalósulási dokumentáció átadásának hiánya esetén a műszaki átadás-átvétellezárásához nem ál!
módunkban hozzájárulni!

A fővárosĺ közmĹÍfejlesztések, ÚtfelÚjítások egyéb forgalmi átrendezŐdések operatív összehangolása
érdekében ,,A fővárosi helyi közutak kezelésének és üzemeltetésének szakmai szabályairól, továbbá az
útépítések, a közterületet érintő kozmű-, vasút_ és egyéb építések és az útburkolatbontások
szabályozásáról'' szóló 3412008. (Vll.15.) Főv. Kgy. Rendelet alapján történő munkavégzés tervezése és
folyamatos koordinációja érdekében a közterületen végzendő munkák munkakezdési hozzĄárulását csak
a ,,KözterÜleti Építkezések (KÉP) rendszeť'-ben rögzített munkákhoz lehet kérni és kiadni.

A tervezett köáerü|eti munkát a xÉp rendszer digitális adatbázisban a kérelmezőnek kell rögzítenie
internetes elérésen keresztÜl.

A rendszer elérésével összefüggő koordinációs és számítástechnikai hibaelhárítással kapcsolatban kérjük
vegyék fel a kapcsolatot a KÉp helpdesk_kel a kep@budapestkozut.hu e_maiI címen vagy a +36_(30)_

677 967 6 telefonszámon.

A munkakezdési hozzájárulásl kérelmet a xÉP rendszerben töńénő rögzítést követően lehet befogadni. A
munkakezdési hozzĄárulási kéretemhez csatolni kell a KÉP rendszerben történt rögzítést igazo\i e_mailt
nyomtatott formátumban. Az 1988. évi l. tv. 37. $ alapján a közút nem közlekedési célÚ igénybevételéért
díjat kell fizetni. A díj mértékét a fizetendő díjakról szóló 'l2l2013 (lll. 18.) Főv. Kgy. rendelethatározza
meg. A díj megfizetéséig a munkakezdési hozzĄárulás nem adható kĺ.

Az igénybe venni kívánt közút:

lll. ker. Szentendrei út, Bogdáni út

- Jelzőtáblával je lzett főút' tiimegktizlekedés által járt út.

A fentieket figyelembe véve a mellékelt formanyomtatvánl kell kitöltenĺ és a Budapest Koz(lt Zrt'
Kozlitkezelői osztálya részére a munkakezdési hozzĄárulási kérelemhez csatolva kell visszajuttatni.

A mellékelt formanyomtatvány alapján kiszámolandó igénybevételi díjnál minden igénybe vett, elfoglalt
területtel számolni kell (deponálásifelület, forgaIomtechnikai lekorlátozás)'

A kérelmezł5 álta] kitöltött és a közút kezelője által e|bírált és jóváhagyott adatlap alapján kell a díjat
megfizetni. Fizetési mód: banki átutalás melynek teljesítése csak a díjbekérő kézhezvétele után
lehetséges. Számla a díj megfizetése után kerÜl kiállításra.
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Amennyiben a közút nem közlekedési célú igénybevétele a 12I2o13 (lIl. í8.) Főv. Kgy. rendelet
szerint díjfizetési kötelezettséggel nem érintett, úgy a munkakezdési hozzäiárulás kiadása iránti
kérelemhez - a meltékelt díjfizetési formanyomtatvány helyett - az építtető és a kérelmező
nyilatkozatát kell csatolni a jogszabályban meghatározott feltételek fennállásáról.

A Beruházó. vaov Kivitelező köteles a munka meokezdése előtt 30 naooal. a rendszeresített
formanvomtatvánvon. az előírt mellékletekkel eqvütt a munkakezdési hozzáiárulást a Budapest Közút
Zrt. Út. híd. műtárqy iqazgatósáqtól meqkérni.

Az útkezelői hozzájárulást kérő személyében beállott változást fenti számra hivatkozással Beruházó
köteles bejelenteni.
Jelen hozzájárulás idegen teľuletek igénybevételére nem jogosít, és nem mentesít az egyéb, más
jogszabályok által e!őírt szukséges engedéIyek és hozzájárulások beszezési kötelezettsége aló!'

EZEN HozzÁJÁRuLÁs 2023. NoVEMBER 3oJG ÉRvÉNYEs.

Ezen hozzĄárulás a 1 988. évi l. tv. alapján került kiadásra. A tervre, Vagy a kivitelezésre vonatkozó kezelői
hozzájárulás megtagadása miatt, Vagy a kezelői hozzĄárulásban foglalt feItételekkel szemben, illetve
azok megváltoztatása érdekében a Budapest Főváros Kormányhivatala Fővárosi Közlekedésfelügyeleti
Főosztály Utügyi osztály (Cím: 1033 Budapest, Mozaik utca 5., Levelezési cím: 1300 Budapest, Pf. 91)
lehet kérelemmel fordulni. A kérelem a 2611997. (Xll.12.) KHVM számÚ rendelet értelmében hatósági
díjköteles.

Budapest, 2022. november 1 4.

Jelen közútkezelői hozzĄárulásunk elektronikusan hitelesített. További információk az
a!áírásképben szereplő QR-kódon, vagy a https://www.budapestkozut.hu/-/taiekoztato-az-
elektronikus-ugvintezes-bevezeteserol - linken elérhetők.

Kapják
1. Címzett, kozlekedes@kozłekedes.hu; bea'bana@kozlekedes.hu
2. Biggeorge 21 . torma.antal@biooeoroe.hu
3. lll. Kerületi Önkormányzat, szeles.istvan@obuda'
4. lrattár

Mellékletek:
1. Munkakezdési hozzĄárulási kérelem formanyomtatványa
2' Díjfĺzetésiadatlap
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[Hivatkozási számlBlooEoRcE 4. lngntlrnÍ{blzlő
ln gđrnbr|blĺĺrtÓrl Alep

1023 Budapest Lajos utca 28-32 tárgy: Tulajdonosĺhozzájárulás

TÉRTlVEVÉNYEs

Tirídt címl

A Fôvár*osi Önkormányzat képvisęletében eliána r Köalckcdér T_grvczó lrode Klt., mint tcřvrleö {ltr|
bffiľúrol' ldlrhmrr l BtGGBoRoE ł. lngđlmĘlrnÍö tngđhnbrlblĺlrlbi Ahp, mlnt brĺuh&ó
ĺElr Budapcct Fóváros Önkormánpata Szgrvczcti& Működósi Szabálgatáró!szóló 1l2om. (ll. 5.) Főv.
Kgy. rendelet í. mellóklet 2.22. pon$a, valaĺnint a fópolgármester hatáskörébe tartozó egyes ügyekben a
kĺadmányozás ľendjéról ezóló 2712020. (xl. 5') főpolgármesteri utasÍtás 1. melléklet 4.1. pontja alapján a
Budeplrt lll. krdilct Vlletcríront CĘ hkótcrĺiltt TRtĺl rtrrlntl klizbkcd&tmlezólc, Útrpĺtĺ.
rngodĆl1paĆri tcrvhez (Trwra&rr: 57?t) a Budapert lll. kgr. tŁmtrndrri út (hľrz.: í928ł}, ltl. ker.
sant ndÍÜi út (hrra.: í8432}' Ill. ker. Flóriĺn tŐľ (hruz.: 18075l12't Fövárosi Önkormányzat tulajdonában
lóvó łőlbŕÜr.Útł lĺinlrtt tcriilrtón, mint l köztrľĺilrú tul{donorr r

tu laidonosi houájáru lást
az alábbiakban meghatározott feltótglek ég kikötégek betartágával

adom meg

FsltÓtcb* lg ktkötlsck :

1. A beruházl (épíItatő) köŕeles az épÍtéshez szrjksóges egyéb szakhatósági ós ŕ,aŕósági engedétyeket
beszerezni, amelyek megléte nélkül a kivitełezési munkák nem kezdhątôk meg!

2. A beruházônak (épÍltetönek) a Budapest Közl]t zrt. BPI<na846-?ľ2o21 ikatószámú hozzájárutásában
előírtakat mandéktalanul be kell tartani!

3. A beruházónak (építtetőnek) a Budapest Közťlt Zlt. Íołgatomtachnikai keze|ői hozzájárutásät be kett
szerezni, és az abban előĺftakat maradéktalanul be kelttartani!

L A bcruhäzónak (épÍttatőnek) a Föpotgármesteri Hłvata| Városteruezési Főosztály TájĘItészeti
osztályänak FPH059n9s-7ľ2022 iktaÍószámú zÖtdfetiitet-gazdállkodási kezatői szakvúteményében
előĺrtakat mandéktalanul be kdll tartanil

5. A beruházó (épĺttető) kóŕe/es a kivitetazési munkák megkezdése etőtt a teruek közmüegyeztetését
elvégazni!

6. A beruházó (épĺtteĄ kötates az elbontandó, áthelyezendí berendezések tutajdonosának.
hozzájárul ását beszerez n i.

7. A beruházónak (épittetőnek) a tulajdonosi-, kezelói- és tizemełtetői határok - valamennyi érintett
szolgáltató és kezelő/üzemełtetö Társaság áltat atäĺrással igazoltan elfogadott tervét a
Főpolgármesteri Hivatal Városi]zemeltetési Főosztályának ti5rténő megkttldéssat a Fővárosi
Önkormányzathoz atäÍrásra be kelt nyújtani!

cím: 1052 Budapcst, Váro$áz utca 9-1ĺ' Ilevácím; ĺ&40 Budapost 1 l2otdal



8. A beruházónak (ěpÍttetönek) a Főválosi Önkormányzat tulajdonában tévő területeken megvallsuló
létesĺtmények Fővárosi Önkormänyzat számára örténő térÍtésmentes átadásával kapcso/aŕos
megállapodásŕ /egkésóbb a létesÍtmények használatba vételi engedéłlyének kiadását követően 60 napon
belülmeg kellkötni.

1. Jelen tulajdonosi hozzájárulás a hÍrdetóoszlop elbantásárďáthelyezésére nem vonatkozik, ahhoz az

"Utcabútor Szenődés" -.ben foglaltakat frgyelembe véve a tulajdonosi hazzájárulást a MAH|R Ciýposter
ł(ft.-vel egyezteue ktilön eljáns keretében kell megkérni!

2. A beruházó (épÍttető) łđÍeles a felszÍni szerelvényeket a közterületen úgy elhelyezni, hogy a k()zúti és
járda ű rszelvény biztosífua lagye n!

3. A beruházó (épitteto) köŕeĺes a helyreátlÍtási munkák elkészijftéről a kiĹzterület kezetőjén kívĺjl a
közte rijlet tul ajdonosát js írásban é rte síte ni.

1. Jelen tulajdonosi hazzájárułás ellenszolgáttatás biztosĺtásához nem kötott.

5. Jelen tutajdonosi hozzájárulás csak az engedélyező szervek, szakhatóságok előírasainak maradéktalan

betartásával a döntés napjátót számított 1 évig łáruényes!

ô. Jeten tula!&nosl hoĺł{türutÓłbĺĺĺ. ąlőÍrł ÍdtáÚllck & kikötések öaúrłÍĺse s bąttlffizô (épÍlt tö)
részóre kötetező árvlnyű, a cJtőI vďó ctffił eseÍćn a Fővlłrlsi önkorm{nyztto] scmmiÍéIe
felelősség nąm terhelÍ, ĺĺ:érttellcs körÚen l beruhłzó (épÍttető) jclell

Budapest,2022. )O''h

A fópolgárme.tlr - a kataszt'ófbvédelemről
lr a hoaá kapcrolódó cgyol törvÓnyelt rzóló

2011. évl c)ÜYvlll. törvlny 46. $ bekezdéce
alapján gyakorolt

Valéria

Fĺĺosaáývezétő

d

Beruházói záradék:

Jelen tulajdonosi hozzájárulásban foglaltakat tudomásul vettem, és magamra nézve kötelezô érvényünek

4.

bcfektetcsi Ahplngrtlrn
Zrl,AhpkcrelóBig3eorgc

023 Budapcst, u.28-32

?Ü?? sl{'! 0 Ą'

4. lojríllnfejlcrrt6

bélyegzó

tekintem.

Budapest,2022. ' hó ...'..'.' nap

ilĘ;,,,

1' B1GGESRGE4, lngatlanÍojlesztólngattanbďektetési Alap(1023BuđapestLajosutca28-32.)-beruházó
2. Kťzlekedés Tervezö lroda Kfi. (1052 Budapest Bécsi út 5') - tervczó
3. lll. kcr- PMH Jegyzójc
4' Budapest Közin Zft. (1 í 1 5 Budapest Bánk bán utca 8'ĺ2')
5' BKMtłonpÍďtzrtrł)xERĺKerĺészďĺDivĺzĺó(1116BudaP€8tKalďa6ze!utca31.)
6. Fóvárosi Önkoĺmányzati Rendészeti lgazgatoság (Í0${ Budapcst, Akadémia u' 1.)

7. Várostcrvezési Föoszkĺly TájÓpĺtészetl ogztály
8' Váľosüzemeltetéď FóosŻályKoĺĺrmunális Osäály
9. VárosÜzemeltetési FöoszlályKł}zlckedési osztály
10. ĺrattár
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BUDAPEST, lll. kerület PRo_CENToC|NQUANTA Kft' + BUDAPEST FlVÁRos Ill. KERÜLET, leuon BÉKAsÍ\łEGYER ÖNKoRMÁnvznĺ
ľrlepulÉsRpľĺDEZÉsl sZERZloÉs HĺÓoosĺrÁsł

ł ľ"uĺJu"ĺ_
TELEPÜ LÉSRENDEzÉs! szERzoDÉs MoDosĺTÁsA

amely létrejött

egyrészről:

BUDAPEST rovÁnos llI. KERÜLET, oBUDA.BÉKASMEGYER oNKoRMÁNYZAT (székhely: 1033
Budapest, Fő tér 3., statisztĺkai számjel: 15735667-8411-32.l-01, töľzsszám: 735661, képviseli: dr' Kiss
László polgármester,), mint onkormányzat, a továbbiakban: 

'onkormányzat'',
másrészről:

PRo.CENToGINQUANTA KoRLÁToLT FELELossÉcu ĺÁnsłSÁG (székhely: 1 023 Budapest, Lajos
utca28-32', cégjegyzék száma: 01-09-990038, adószáma'.24091257-2-41, képviseli: Nagygyörgy Tibor
János vezérigazgatÓ), mint Fejlesztő, a továbbiakban:,,Fejlesztő'',

együttesen: FeIek (a továbbiakban: FeIek) között az alulĺrott helyen és napon az alábbi feltételek mellett:

1. ELoZMÉNYEK

1.1. 2017'..június.22-én Településrendezési szeződés jött létre a PRo-oNE lMMo zÁnrxonueru
MUKoDo RESZVENYTARSASAG (székhely: 1023 Budapest, Lajos uIca28-32' Cégjegyzék száma:
01-10-049098, adÓszám a'. 25812248-2-41 , képvĺseli: Balog Jánosné vezérigazgató), továbbiakban,
mint ,,Korábbi Fejlesztő'' valamint az Önkormányzat között (továbbiakban: Településrendezési
szenődés).

1.2. Korábbi Fejlesztő 2020' december 21-i hatállyal beoĺvadással megszűnt azzal,hogy a jogutidja a
Fejlesztő lett' Ennek okán a Településrendezési szeztĺdéssel összefüggő Korábbi Fejlesztőt terhelo
kötelezettségek a továbbiakban a Fejlesztőt terhelik'

2. A TELEPÜLÉsneľoezÉg szenzooÉs mooosĺľÁsÁľnr oxł

2.1. Felek a Településrendezési szeződés 4.3' pontjában rogzítettekre is figyelemmel egyeztetéseket
folytattak egymássaĺ, és közosen rogzĺtik, hogy mivel a Fejlesztési TerÜletteĺ szomszédos ingatlanon
korábban tervezett Árkád Aquĺncum bevásárlóközpont megvalÓsĺtásának ĺdőpontja a Fejlesztéstől
ĺdőben várhatÓan jelentősen elválik, továbbá a Fejlesztési Terület becsült forgalmi adatai, és a
jelenlegĺ úthálizat közlekedési kapacitásának felmérése alapján a korábban elkészült tervek
feltilvizsgálata vált szükségessé, így a Településrendezési szeződésben rögzĺtett egyes
ĺnfrastrukturális beruházások közül a közlekedésfejlesztési beruházások mťjszaki tartalmát
pontosítani, illetve midosĺtani sztikséges'

2.2. Az egyeztetések során a Fővárosi Önkormányzat nevében eljáró Budapesti Közlekedési Kozpont
és a Budapest Koztjt részéről a műszaki tartalom bővĺtésének igénye merÜlt fel a Bogdáni úton a
Szentendrei út csatlakozásánáĺ, valamint a Raktár utcában a Szentendrei út csatlakozásánál
kerékpársáv kiépítésére' melynek elvégzésére a Fejlesztő késznek mutatkozott, a tervekbe
beépĺtette ezen műszaki tartalmat.

Pľo.Centocinquanta Kft .

Képviseli:
Nagygyörgy Tibor

vezérigazgató
Fejlesztő

Budapest Főváros lll. KerÜlet'
Óbuda-Békásmegyer Önkormányzat

Képviseli:
dr' Kiss László
polgármester
onkormányzat
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2.3. Az egyeztetések alapján a Fejlesztő megbízásából a Közlekedés Fővárosĺ TervezőiľodaKft' 2021.
novemberben TSZ 5778 számon elkészĺtette a Szentendrei út/Bogdáni út csomipont kornyékének
közlekedésfejlesztési engedélyezési, valamint a kĺviteli tervét, melyhez az onkormányzat a
közútkezelőihozzĄäru|äst2022' december 8_án, a tulajdonosi hozzájárulásÍ2022. december 13-án
megadta. A Fővárosi onkormányzat tulajdonát képező közút elemek vonatkozásában a Fővárosi
onkoľmányzat a közÚtkezelői hozzájárulást 2022'11'14-én, valamint tulajdonosi hozzájárulást
2022'10.1 4-én szintén megadta.

2.4. A Felek célja a Településrendezési szeződés kozös akarattal való mÓdosĺtása és kiegészĺtése, a
kölcsönösen elfogadott mÓdosĺtott műszaki tartalomnak megfelelően, továbbá a módosítások
figyelembe vételével a Fejlesztőt a Településrendezési szerződés alapján még terhelő
kötelezettségek rogzĺtése.

3. ATELEPÜLÉsRrľorzÉsl szenzooÉs uÓoosĺľÁsł

3.1. A 2'1 pontban leĺń indokok alapján Felek a Településrendezési szeződést közös akarattal az alábbiak
szerĺnt módosítják, illetve egészítik ki:

3.1.1. A Teleprilésrendezésiszeződés 4'2.3. pontja helyébe azalábbi rendelkezés lép:

,,4.2.3 A Fejlesztési Terület által generált többlet gépjármíjforgalom miatt szilkségessé válo
közlekedésifejlesztések tjtemezett elvégzése a Közleked,és FővárosiTeruezőiroda Kft 5' sz'
melléklet szerinti, 5778 TsZ szám(l enged,élyezési és kiviteliterueivel összhangban''

3,1,2. ATelepülésrendezésiszeaődés 6.6.1-6.6.4. pontjaihelyébe azaläbbi rendelkezések lépnek:

,,6.6.1 A Fejlesztési Terĺjlet által generált többlet gépjáľmuforgalom miatt szÜksógessé válik a
környek úthálozatának fejlesztése' A Fejlesztési Tertjlet becsült forgalmi adatai, és a
jelenlegi úthálozat közlekedési kapacitásának felmérése alapjan a Közlekedés Fővárosi
Tervezőiroda Kft 2021. novemberben TSZ 5778 számon elkészĺtette a Szentendrei ut /
Bogdáni út csomipont köľnyékének közlekedésfejlesztesi engedélyezési teruét, valamint
a kiviteli tervét (továbbiakban: 'Míjszaki tervek'), melyre vonatkozóan az
onkormányzat 2022. december 8-án mind közútkezetői, valamint 2022. december 13-
án tulajdonosi hozzájárulást adott annak megvalősításához.

6.6.2 A Fejlesztési Terület tekintetében a Míjszaki tervekben foglaltak szerinti taftalommal
szÜkségesse válik:

a) a SzentendreiÚt / Bogdániut csomopont kapacitásbovítő célú fejlesztése,

b) a Szentendrei ut - Akác köz kapcsolat kialakĺtása,

c) a Raktár utca átépĺtése a Szenŕendreiut kornyezetében,

d) a Szentendrei ut _ Búvár utca egyirányú kapcsolat kialakĺtása.

A szükséges épĺtési munkák részleteit az 5' számu mellékletben csatolt Műszaki teruek
tartalmazzák'

6'6'3 A 6'6.2 pontban foglalt közlekedésfejlesztések becsült költség.e 2022' évi árszinten
1.336'000.000,- (Egymillĺárd-háromszázharminchatmillio) Ft+ AFA.

Pro-Centocinquanta Kft.
Képviseli:

Nagygyörgy Tibor
vezérigazgató

Fejlesztő

Budapest Főváros lll. Kerület,
obuda-Békásmegyer onkormányzat

Képviseli:
dr. Kiss László
polgáľmester
onkormányzat
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6'6'4 Fejleszto vállalja, hogy együttmuködik az Ónkormányzattat a 6.6,2 pontban fogtalt
közlekedésfejleszŕések negvalosÍtásának érdekében az alábbiak szerint:

6.6'4'1 Fejlesztő vállalja, hogy a Műszakiteruekben szereplő ki5zúti kapcsolatokat sajat
költségén megepĺtteti és forgalomba helyezteti a jelen Szeződés g' pontjában
foglaltakkal összhangban 2023. december 3 1 -i g.

6.6.4.2 [hatályonkĺvül]

6'6.4.3 [hatályon kĺvĺ)l]

6'6.4.4 [hatályon kív()l]'

3.1.3' A Településrendezésĺ szeződés 5. számú melléklete helyébe a jeĺen módosításhoz csatolt
alábbi melléklet lép:

5' számú mell,éklet: a Közlekedés Fővárosi Teruezőiroda Kft' 5778 TSZ számú
engedelyezési és kiviteli terve (terujegyzek mellékelve a teljes engedélyezésl- és kivĺteli
terud okumentácii felhoalapú tárhelyre feltoltve, elérési ut megjelöléssel)

3'1.4. 
^ 

Felek egyezően rogzítik' hogy a TelepÜlésrendezési szezĺĺdés 6.6.4'2-6.6.4.4' pontjainak
hatályon kĺvÜl helyezésére azért kertjlt sor, mert az Árkád Aquincum bevásárĺókózpont
megvalósítása meghatározatlan ĺdeig elhalasztásra került és a Fejlesztés közlekedési
kiszolgálása céljára elvégzendő kozlekedésfejlesztési munkák műszaki tartalmát a Feĺek
felÜ lvizsgálták, modosĺtották.

3.2. A Felek az egyértelműség kedvéért rogzĺtik, hogy a Fejlesztő jelen szeződésmÓdosítás aláírásáĺg
megvalÓsított teljesĺtéseĺt figyelembe véve, a Fejlesztőt a Teleprilésrendezési szeződés 6. pon$ában
részletezett infľastrukturális beruházások közÜl, még az alábbi kotelezettségek teljesĺtése terheli:

3.2.1. A Településrendezési Szeződés 6'1' pontja alapján a Fejleszto a,'Budai Promenád ütemezett
kĺépítese a xÉsz területen'' kötelezettségvaĺlalasauol még az alábbi kotelezettségek
teljesítésére köteles :

3.2'1'1. a Budai Promenád egyes építési ütemekhez lartozo, kozvetlenül az adott épĺtési titem
mellett lévő szakaszának engedélyezésĺ és kĺviteĺi tervei elkészĺtése, a Fejlesztés V.
üteme (18380/4 hrsz.) és azt követő továbbĺ Ütemei vonatkozásában;

3.2'1.2, a Budai Promenád ütemezett kiépĺtese, a KÉSZ-ben meghatározott szélességgel, az
Önkormányzattal egyeztetett, a Budai Promenád ńár elkészrilt szakäšzaĺvaĺ
megegyező, Vagy annál magasabb mrljszaki tartalommal és mĺnőségben a Fejlesztés
lll. üteme, és az azt követő további Ütemeĺ vonatkozásában;

ä,J,i'Jil1',,růnÍ'\*1ľiŁTľĺľ#.,: jľjJ,łi:m j.',?s:'''3'5:Ji:"1':đ:

Fejlesztés lV. üteméhez (18380/3 hrsz,) kapcsolÓdi szakaszát tervezetten
2025'03.31-ig, a Fejlesztés további Ütemeihez kapcsolódÓ szakaszait ezen Ütemek
használatbavételekor tervezi megvalósítan i.

3,2'1'3, a Budai Promenád Fejlesztő által elkeszítendő szakaszaira, valamint a csatlakozÓ
gyalogos utakra a használatbavételi engedélyezési eljárás lefolytatása, valamint azt

. Budapest Fővároslll. Kerület,
obuda.Békásmegyeľ onkormányzat

Képviseli:
dr. Kiss László

Pro-Gentocinquanta Kft.
Képviseli;

Nagygyĺirgy Tibor
vezéľigazgató

Fejlesztő .polgármester
onkormányzat

Készítettem és eĺlenjegyzem Budapesten, 20t ''1. t'..]' napján:4-melleklet-TRSZ_modositastervezet.docx
3/6



BUDAPEsT, lll. kerület PRo-CENToclNQUANTA Kft' + BUDAPEST FoVÁRos lll' KERÜLET, Ósuoł sÉKAslMEGYER ÖNKoRMÁtrlvzłĺ
TELEPÜLÉsRENDEzÉSl sZERzÓDÉs MlDosĺTÁsA

követően az elkészült szakaszok közhasználat céljára valo átadása, és a közforgalom
számára megnyitott magánútként történő üzemeltetése, illetve amennyiben arril
külon megállapodás torténik Budai Promenád Fejlesztő ältal elkészitendő szakaszai
a teljes egészének, Vagy egyes részeinek az OnkormányzaÍ részére töńénő
térĺtésmentes tulajdonba adása a TelepÜlésrendezési szeződés 9. pontjában

fog laltakkal összhangban'

A Fejĺesztő tájékoztatja az Önkormányzatot, hogy a Budai Promenád Fejlesztés lll'
riteméhez (18391/12 hrsz.) kapcsolÓdÓ szakaszának kozhasználatra céljára valÓ

átadását tervezetten 2023.08.31-ig, a lV' titemhez (18380/3 hrsz') kapcsolÓdó
szakaszét tervezetten 2025'04.30-ig,az azt követő további Ütemekhez kapcsolódo
szakaszokét pedig ezen ütemek használatbavételekor tervezi.

3'2'2. A Teleptilésrendezési szeződés 6.4' pontja alapján a Fejlesztő a ,,Folyamőr utca
útburkolatának felújítása" kötelezettségek közül még a Folyamőr utcának a SorompÓ utca és
a Bogdáni út felcĺli első forgalomcsillapító bukkano közötti szakasza vonatkozásában köteles
a 6.4. pontban rögzĺtett kötelezettségek, azaz annak teljes újraaszfaltozásának teljesítésére
az alábbiak szerint:

3.2'2.1' műszaki tervek elkészĺttetését legkésőbb a Fejlesztési területen megvalÓsuli utolsÓ

épület vagy épületegyüttes épĺtésére vonatkozó építési napló megnyitásának
időpontjáig

3.2,2'2' az útszakasz felÚjítási munkáinak elvégzését az egyeztetett műszaki tervek alapján,
valamint vállalja az elkészült munkák térĺtésmentes átadását az onkormányza|
részére

3.2'2.3. a 6.4 pont szerinti fennmarado utszakasz felújĺtását ĺegkésőbb addig az időpontig
köteles megvalósĺtani a Fejlesztő, amĺg az utolsÓ társasházként kialakításra kerülő
épület vagy éptiletegyüttes vonatkozásában a társasház ingatlan-nyilvántartásba
történő bejegyzése iránti kérelem az adott ingatlan tulajdoni lapján széljegyre kerril

3'2.3. A Telepüĺésrendezési szeződés 6.5. pontja alapján a Fejlesztő a ,,helyi védettség alatt állÓ

éptiletek felújĺtása'' kötelezettségvállalásábil még az egykori Óbudai szeszgyár 36/a és 36/b
számú épületeinek vonatkozásában koteles a 6.5' pontban rogzĺtett kotelezettségek
teljesĺtésére , azaz 36/a és 36/b számÚ épületek:

3,2'3.1' felújĺtására vonatkozi engedélyezési terv elkészĺttetésére legkésőbb a Fejlesztési
terÜleten megvalÓsuló utolsó épület vagy épületegyÜttes épĺtésére vonatkozo építési
napló megnyitásának időpontjáig;

3'2'3.2. felújítására a jiváhagyott tervek és a helyi épitészeti éńékek védelmére vonatkozi
előĺrások alapján, legkésőbb addig az időpontig, amĺg az utolsó társasházként
kialakításra kerülő épület vagy épületegyüttes vonatkozásában a társasház ingatĺan-
nyilvántartásba törtónő bejegyzése iránti kérelem az adott ingatlan tulajdoni lapján
széljegyre kertll;

Pro-Centocinquanta Kft.
Képvĺseli:

Nagygyörgy Tibor
vezéľigazgató

Fejlesztő

' Budapest Fővároslll' Kerlilet,
obuda-Békásmegyer onkoľmányzat

Képviseli:
dr. Kiss László

.polgáľmesteĺ
onkormányzat
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3.2.4

3.2.5

3.2.6.

3.2.7

A Településrendezési szerződés 7'1, pontja alapján a Fejlesztő a,,pénzeszköz átadása egyeb
önkormányzati célokra'' kötelezettségválĺalásábÓl még a 7,1'3. c) pontban rogzitett
40'000,000.- (negyvenmillió) Ft átadásra köteles, a 100.000 m2 brutti általános szĺntterrileti
mutatÓt meghaladÓ beépĺtést kovető első épület vagy épÜletegyüttes épĺtésére vonatkozi
építési naplÓ megnyitásának időpon$átóĺ számított 30 napon belül;

A Teleptilésrendezési szeződés 12'2-12'5' pontja alapján a Fejlesztő a Parkolóigény
megállapĺtása körében tett kötelezettségvállalásaĺbil még az alábbiak teljesítésére köteles:

3'2'5'1. a Fejlesztési Területen belül átadott lakoingatlanok tulajdonosaĺ által ingyenesen
használhato, és az első Ütemben megvalisult lakásszám legalább 30%-ának megfelelő
számú parkolo férőhely biztosĺtásához szükséges, már kiépĺtett felszíni parkoli
mennyiség Fejlesztés további tjtemeinek építése során felmerÜlő igényeknek megfelelő
mértékű novelése, a tényleges kĺhasználtság figyelembevételével;

3'2'5.2' a Fejlesztés utolsó üteme építésének kezdetekoľ a Telepüĺésrendezési szerződés 12'2-
12.3' pon$a szerint kiépített felszĺni parkolók megszÜntetése azzal, hogy a Fejlesztő a
Fejlesztés utolsó utemében annyival több parkoló férőhelyet épĺt, amennyi a
TelepÜlósrendezésĺ szeződés 12.2 pont szerintĺ felszíni parkolÓ _ a Fejlesztési
Területen belül átadott lakoingatlanok tulajdonosai által igénybe vett - kihasználtsága
alapján szükségessé válna, csökkentve a korábbi ütemekben megvalisult épületekben
taĺálható, a kotelezóen megépítendő parkolószám felett megépitett' eladatlan parkolÓk.

3'2.5.3' A parkolók kihasználtságának meghatározás minden esetben a Közlekedés Fővárosi
Tervezőiroda Kft. vagy a Budapesti Műszaki és Gazdaságtudományĺ Egyetem által
készĺtett parkolási vizsgálat alapján kerÜl meghatározásra' A tényleges kihasználtság
tekintetében a Felek az adott ütem építési engedély benyújtását megelőző három
hÓnapra számított átlagos kihasználtságot tekĺntĺk mértékadinak. Felek rogzítik
továbbá, hogy a korábbi Ütemekben eladatĺan parkolÓ férőhelyek számát azok tulajdoni
lapjának bemutatásával igazolja a Fejlesztő.

A Telepüĺésrendezésiszeződés 13'2, pontja alapján a Felek az alábbiakban állapodtak meg:

,,13'2' A Szezodő Felek rögzĺtik továbbá azt is, hogy az lnfrastrukturális Beruházás kör,ében
megvalosult közútnak és közműveinek - a jelenleg hatályos 1988, évi 

'l' 
tv, 32' $ (3) bekezdése

szerint Önkormányzat tutajdonába vato téľĺtésmentes átadása az Áttatános-foĺgatmi adorot
szolo, éruényben lévÓ 2007. evi CXXVll, tv. 85. $-a szerint mentes az általános forgatmi ado
alil. A Szerzodo Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a jeten Szerződésben
hivatkozott közlekedési, vagy adojogszabályt úgy midosĺtják, hogy az lnfrastruktuľális
Beruházás térítésmentes á.tadásához a jogszabaly ÁFA fizetési kötetezettséget ĺr ető, úgy a
Fejlesztő vállalja, hogy az Önkormányzat hetyett az áttatános forgatmi adot megfizeti,"

A TelepÜlésrendezési szeződés 13'2, pontja alapján _ amennyiben az ott rögzített
adÓjogszabály midosítása bekövetkezik _ a Fejlesztő köteles az ĺnfrastrukturális Beruházás
térítésmentes átadásához kapcsoĺÓdi általános forgalmi adit az Önkormányzat helyett
megfizetni.

. Budapest Fóváros lll. Keľiilet,
obuda.Békásmegyer 0nkormányzat

Képviseli:
dr' Kiss László
polgáľmester
Önkormányzat
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Képviseli:
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3.3. Az Önkormányzal kijelenti, hogy amennyiben a Fejlesztő a fenti 3.1. pontban részletezett
közlekedésfejlesztési beruházásokat az ott rogzítettek szerint megvalósítja, valamint a 3'2. pontban
rogzĺtett hátralévő kötelezettségeit teljesĺti, aZ a.'Fejlesztő részéről a Településrendezési szeződés
szeződésszerĹĺ teljesĺtésének minőstil és az onkoľmányzatnak az előbbieken túl a Fejlesztővel
szemben a Településrendezési szerződés alapján további igénye nincs. Az onkormányzat a jelen
módosĺtásra is figyelemmel kijelenti, hogy a TelepÜlésrendezési szeződés alapján a Fejlesztő eddigi
teljesĺtését, illetve eljárását tudomásul veszi és elfogadja.

4. zÁnÓRENDELKEzÉsEK

4.1' A Felek rögzítik, hogy az értesĺtési cĺmekben változás következett be:

4'1'1. Az Önkormányzat értesĺtési cĺme:
BUDAPEST rovÁnos lll' KERÜLET, ÓBUDA-BÉxłsnłrcyER ÖNKoRMÁNYZATA
dr. Kiss László polgármester
Cĺm: 1033 Budapest, Fő tér 3'

4'1.2. A Fejlesztő értesĺtésĺ címe:
PRo-cENToclNQUANTA KoRLÁToLT FELELŐssÉcu rÁnsłsÁc
Nagygyörgy Tibor János vezérigazgatÓ
Cĺm: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32'

Ą.2. A Teleptilésrendezésĺ szeződés jelen midosĺtással nem érintett pontjai váĺtozatlan tartalommaĺ
érvényben maradnak, a 3.2-3.3 pontban rogzítettek figyelembevótele mellett'

4.3. A Felek kijelentik, hogy rendelkeznek a jelen módosĺtás aláĺrásához szrikséges felhataĺmazásokkal,
azzal,hogy a mÓdosítás hatályba lépésének feltétele az Önkormányzat részéről a kópviselő testÜlet
döntese.

4.4. A jeĺen mÓdosĺtás nyolc (B) darab, egymással szÓ szerĺnt megegyező 3 számozott oldalbÓl és egy
mellékletből állÓ példányban készült.

4.5. A Felek kijelentik, hogy a jelen módosítás minden oldalát e|olvasták, és kölcsonos értelmezést
követően, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezőt jÓváhagyólag aláirták'

Kelt: Budapesten, 20..' t ] hi ['..] napján.

Záradék:
A jelen megállapodás szovegét Budapest Főváros lll. Kerület, obuda-gélĺásmegyer Önkormányzat
Képviselő Testületének 20t'.]. t ]hó [.,.] napján tartott ülésén a ['..l számú ÖnkormányzaliHatározatával
elfogadta,

Pro.Centocinquanta Kft.
Képviseli:

Nagygyörgy Tibor
vezérigazgató

Fejlesztő

. Budapest Fővároslll' Kerület,
obuda.Békásmegyer onkormányzat

Képvĺseli:
dr' Kiss László
polgármester
onkormányzat
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