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a Képviselő-testület 2024. május 25-ĺ üléséľe

Tárgy: 1037 Bp. III. Virágosnyeľeg l. 2., 2064313 hľsz.-ú felépítményes telekingatlan
ét1ékęsítéséľe vonatkozó tulajdorrosi döntések meghozatala

Előteľjesztő: Czeglécly Geľgo alpolgámester
Előkészítette: Nagy Zsuzsanna osztályvezeto, Óbudai Vagyonkezelo Nonpľofit Zrt.
Táľgyalta: a Pénzügyl Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottság 20Ż3. május 24-i
rilésén

Tĺsztelt Képviselő-testület!

Az alábbiakban egy olyan felépítményes telekingatlan értékesítésérę és nyilvános páIyáztatására
tęsztink javaslatot, ahol a Pénz;jgyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottság koľábban a
47412022.(XII'07.) határozatával már döntött az aclott ingatlan bértelkes hasznosításának
megszĹintetéséľol és az éftékesítésľe töfténő kijelolés támogatásáról. A tenilet kiürítéSét és birtokba
kerülés követően énékbecslést készítettĹink, melyből megállapítható' hogy további tulajdonosi
clöntések meghozatala a megállapított forgalmi éÍék szerint a T' Képviselő-testület hatáskore (bľ. l50
Mft. feletti éĺék miatt).

Eloznrények:
A 2023-as ingatlanéftékesítési bevételęk tęrvezésekoľ felmerült a belteľületi bértelkek értékesítési
lehetősége is, tekintettel arĺa, hogy Óbuda-Békásmegyeľ Városfejleszto Nonpľofit Kft. tájékozÍaÍása
szeľiľlt a Fővárosi Önkoľmányzat akozeli években foľráshiány miatt közmĹifejlesztésekęt nem teÍvez,
így azok éľdemi értéknovękedése nem váľható.
Az ĺngatlallok éftékesíthetoségéről átiľattal foľdultunk a Fóépítészi és Váľostervezési Irodához, az
egyes telkekľe -így a jelen ingatlanľa - vonatkozó állásfoglalásuk a mellékletek között megtalálható.

Beltęri'ilęti telekingatlanok esetében a béľleti szerzőclések mindig egy évre szólnak, a fordulónap
Íárgyév dęcember 31-ę. A bérleti c1íjak kerületi lakos esetén jelenIeg I42,- FtlmLlév osszegben vannak
meghatátozva, így a várhatő éftékęsítési bevételek tĺibb évtizeclnyi bérleti clíjnak fognak megfelelni és
a meglévo külterĹileti bértelkek tobb százas c1arabszámú nagyságrendbęn tęrmęlnęk tovább állancló
bęvételt, tehát érdęmi béľleti díj bevétel kięsés sem lesz.

Éľtékesítésĺ iavaslat:
1037 Budapest. Viľágosnveľeg u. 2. (Solvmáľvtilevĺ út). 20643/3 hľsz.-ú. kivett lakóház. udvaľ"
gazdasági épület megnevezésű ingatlan

Az ingatlant értékesítésľe tofténo kijelölését tehát már a 47412022. (x[.07.) sz. PTVB hatźrozatta|
támogatta, bérleti szeľzodést 2023-ra a bérlőkkel ugyanezen döntés alapján (2parce|la, a másik ketto
már üres volt) máľ nem kötöttünk. Az ingatlan teljes visszavétęlę megtör1ént, az üres, a volt bérlok
külön vételi kérelmet nem nyújtottak bę'

Telefon: 4378-688
I n t c r n e t : urvu'.obuda.llu

czeglctly.gergo@obuda.hu
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Az ingatlarr-nyilvántaÍásbarr szereplő aclatok:
Hrsz: 2064313 (Virágosnyereg u. 2., Solyrnárvölgyi út, Csúcshegy)
Fölcltenilet ĺnéľete: 3.669 m2

Besoľolása: Lke-2lSZ-HL2
Megnevezése: Kivett lakőlláz, ttclvar, gazdaságí épĺilet

A táľgyi ingatlan a Csúcshegy aljában talállrató, a Viľágosnyeľeg utca és a Solynráľvölgyi út
keľesztezodésében, csalácli házas öv ezętebęn.
A terület liivatalos közteľület kapcsolattal mindkét közútra renclelkezik, szabáIyzási teľv szerint
beépítheto (20 %), akár három telekre is osztható, a beépítés lehetőségét azonban az ivovíz és a
szennyvízcsatoma hiárrya és a telket éľintő nagyfesztiltségĺi elektromos távvezeték és nagynyornásťr
gázvezeték véclotávolsága (360 rn2) csökkenti, valanrint a telket nagymér1ékĹi (kb. 600m2)' minclkét
utcafľontra kite{edő közteriilet szabáIyzás is terheli. A közterĹiletszabályzás elvégzése után a
véclotávolságok telekhatáľon kívĹilľe fognak Inajd esni. Az lvoviz és a szennyvízcsatoľna mintegy 200
méteĺľe található az ingatlantól, így azok bevezetése igen jelentős' tobbtízrnilliós koltség, ľáadásul
nem egy nyomvonalon.
Gyakoľlatilag a rragyrnéľetĹi telek jelen állapotában csak egy igen nagy családi elhelyezéséľe alkalmas,
az ingatlanfejlesztés további tokét - cle InegtéľĹilőt! - igényel a vételáron felül.

Az ingatlan foľgalmi értékének meghatározása céljából a Seratus Ingatlan Kft. (Krisztián József
értékbecslő) 2023. tprilis 04-i fordulónappal elkészítette szakvéleményét, rnely alapján az ingatlan
forgalmi ér1éke Ż4Ż.|00.000,_Ft, nrelyet azingatlan besoľolása és a rajta található felépítmény rniatt
már AFA nem terlrel.

Javasoljuk a Bp. III. ker. 2064313 hľsz.-ĺr ingatlan nyilÍ páIyázati útoIl tofténő éľtékesítését, mely során
a kötelező kozteľĹilet szabályzás elvégzése máľ a Vevő kotelrne lenne.

Irányár: 242.100.000,- Ft (AFA mentes)
PáIyázatibiztosíték: 24.000.000,-Ft

Budapest Fováľos III. kerülęt, obuda_gekásmegyeľ onkormányzat Képviselő-tęstülętének -aZ
önkormányzat vagyonáró1 és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szó1ó
17l2014.(vL2.) önkoľmányzĺti ľendelet 11. {i (l) bekezdése szerint, ha a vagyontárgy éftéke- az
ingó vagyon kivételével- a bruttó 20 millió ťorintot meghaladja' a Vagyon elidegenítése, hasznosítása-
törvény eltérő rendelkęzése hiányában- versenyeztetés (II. Fejezet) útján tör1énhet. Ugyanezen
rendelet 16. $ (1) bekezdés a) pontja alapján a bruttó 150 millió Ft-ot eléľő vagy meghaladó
tinkormányzatĺ vagyon felett a Képviselő-testület gyakoľolja a tulajdonosi jogokat.

Fentiek alapján kéťük a Tisztelt Képviselo-testületet, hogy a határozati javaslatokat elfogadni
szíveskedjen.

Hatĺĺrozati i avaslatok:

Bucĺapest Fováľos III. keľület, Óbuda-gékasmęgyer Képviselőłestülete az onkoľmányzat vagyonárol
és a vagyontáľgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 17l2014'(vI'2.) önkormányzati
rendęlet 10. $ és 16. {i (1) bękezdés a) pondában kapott felhatalmazás alapján ugyhatároz, hogy

- hozzájárul a 1037 Bp. III., Virágosnyereg u. 2.,2064313 hrsz.-ú belterületi, kivett lakóház,
ucĺvar, gazdasági épület besorolású onkormányzati tulajclonú ingatlan értékesítésre tör1éno
kijelöléséhez,

- hozzájáru| a 1037 Bp. III. Virágosnyereg u. 2., 2064313 lrľsz.-ú, kivett lakóház, udvar,
gazdasági épület bęsorolásťr onkormányzati tulajdonú ingatlan ér1ékęsítésére irányrrló
nyilvános páIyázat kiirásához a vonatkozó értékbecslésben meghatározotÍ 242.l00.000,- Ft
(AFA mentes) iľányáľon, a pá|yázati biztosíték 24.000.000,- Ft,

Tclefon: 4378-ó88
I ll t e r n e t : rvrvrv.obuda.htl

czcglcd1'.geľgo@o buda.h rr
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- Vevonek vállalnia kell, hogy az trlgatlant éľintő közterĹilet szabályozásÍ a saját költségére
elvégezÍetí, a leeso teľĹiletéÍ az önkormáĺyzatkárta|anítást nem fizet.

- Vevonek szeľzocléskotési clíjat kell fizetnie az önkotmányzat tulajclonában á1ló egyes
vagyontárgyak

elidegenítéséľől szóló l8l20l4.(vL 2.) onkormányzatĺ ľendęlet 3$-ában foglaltak szeľint,

- felkéľi a" obudai Vagyonkezelő NonprofiÍ Zft-t a fentiek szerint a páIyázat kiírására és
lefolytatására, valamint arĺa, hogy a pá|yázat eľedményéľől szóló javaslatot dontéshozatalra
nyújtsa be.

Polgámester, az obudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. vezérlgazgatőjaFelelős:
Hatáľidő: döntéstol számított 60 nap

Budapest, 2023. május 08

Melléklet (elektronikusan a mappában):

értékbecslés
f ő é p ítészi á1lás foglal ás

i lĐp pp.ýJ .Üí. lp
czegledy, gergo@obuda.hu

Ĺ't

Geľgő

T e l e fo n : 4 3 7 8 _ ó 8 8

I n t e r u e t : www.obuda.hu
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BUDAPnST ľoYÁRos IIr. KERÜt'ETl ľoIGÁRMESTERI HIvATAL

ľ'iĺépítészi és
Városteľvezési Iľoda
l033 Budapes| Fo tiľ 2'

Táľgy

}'{iv' szám:

Ügyintéző:

iJgyiľatszám

Melléklet:

Bp. lIl' kęľ' Beltęľĺilgti bćľtelkek
értékesĺtése * belťłild i jogsegěly

157Ż8/LlŻ}ŻŻiŕ:

L.áng Andrea

lł2l l0-2l2tJ2?

Helyszĺnľajz

Óbudai Vagyonkezelő Nonpľoĺit KÍ't.
ľészére

Buĺlapest
Mozaik utca 7.
1033

Tisztelt OsztályvezcÍő Asszony !

Ktisztinettęl megkaptam a tJelteľĺiĺeti béľtelek ćľtékesítésével kapcsolatos kéľdćsét.

A Buĺlapest Iĺĺ. kęrĹilet Dobeľdó ťlt. 30.'32',34..36' ( 1fi2 l ĺl/9, i 62l 8/8. l 62l 8/6, l62l B/5 hľsz..) teľĹileĺęken

szakhatosági megkeľesés Ĺigyében az alábbi állástbglalást adom.

T'áľgyi teľületek hasznosításiíval kapcsolatban a 2Ül20l8 (yl.36) 11ľ!?:ľ*yzati rendelettel

elĺbgaĺ1ott obuiĺa-netásmegyeľ Épĺtési Szabályzata (a továbbiakbłrn: o}3řjSZ) van én'ćnyben. A
teľiilet Zkp-Kp 1 (tłiľtérreti kĺ5z"paľk teľtilet) ovęzetbe sł:ľolt 

"

A teľtiltek a Kiscelli PaľkęľdÖ ľĺĺszét képezik'

łz Ógpsz 5. melléklete, a vćclelmek és koľlátozások teľvlap alapján muęmléki vćdelenrrceĺ

tiľintettek a telkek, A Doberdó út 34. (ló218/6 hľsz.) található épĹllet miíemlék' Irelszínmĺlzgásos

teťĹilet '.D'' kategiľiába esnęk.

Vagyonkataszteľi nyiivántartás alapján a Buĺĺapest Il!. keriilęt Doberdĺ5 ťlt 36. 1ó2l8l5 lrľsz'ťl telek

foľgalomkÉptelen. A Budapest lĺl. keľĺilot Dr:bedó út.30.'32..34' (162t8/9, l62l8/8, ló2l8/6 lłľsz.)

te lkek ťo_ľga l omképęsęk.

A telkek éľtékesítését nem áll az Önkoľmányzat móĺ1jában'

Tetejbn: 43-78-603 e- m *iĺ : ĺ a łłg. anclrea'iiiabuĺla. fuł
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A Budapest lit. keľĹijet Keled rit (]9488, l94gll4. 1949714 hľsz.) teĺületek szď<hatÓsági

megkeľesćs Ĺigyében az alábbi álIťrsfbglalást adĺrm.

Táľgyi, teľriietek hasznosĺtásával kapcsolatban a 2aĺ2018. (vl..26.) ľ*:ľ'-''yzati ľendelettel

elfogadott obułĺa_netásnregyeľ Epítési Szabályzata (a továbbiakban: 0BESZ) van éľvtĺnyben. Ä
teľĹilet Kb-RelłSp-1 (ľekľeáciis és szabadidis tertilet) ovez-etbe selľolt.

Az Övezet a nagykiłeľjedósu ľękľeáciÓs és szabadidÓs általában rragy zoldfeliiiettel rendęlkezo.
ttibbnyiľe a rękľeációt. spottCIt és az aktĺv pihenést szolgáii teľiiletek, melyen kizáľiiag ezt a célt
szolgáli épĺtmények helyezhetők el.

A telkek Keleclťit f"elé esĺĺ részen nagykĺizépnyomásri frildgaz geľincelosztÓ vezeték halacĺ át.

Vagyonkataszteľi nyilvántaľtás alap'jan a Buĺlapest IIl" keľĹilęt Keled út 19488 hľsz_ťl telek
foľgalom_bćpes. A Budapest ĺll. keľĹilet Keled út (l9491/4. |949214 hľsz.) telkęk kqľląĺQzoltg!

Íb$*.lonlképe-s.

Az értĆkesítésnek technikai akadálya rrĺncsen, javaslon a vevii számaľa isĺnęľtętni az építés

koľlátozotĺ voltát a jelc}lt ingatlanokon.

Mełłékĺet

oBESZ ké.pkivágclt
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A Budapest ĺII' keľrilet Viĺágĺlsnyereg ťit Ż. (ŻÜ6Ą313 hľsz.) teľĺĺlęt szakhatóságĺ nr*gkeľesés
ĺig,v.-ében az alábbi állásfoelaiást adoltt,

"ľáľgyi, teľiilet hasznosĺtásával kapcsĺ:laťban a 2ĺJl20l8. (VI.26.) Ónkclľmányzati rendelettel
elĘaĺĺott obuda_Békásrnegyeľ ľpĺrcsi Szabályzata (a továbbiakban: ogÉ;SZ) van éľvényben. A
teľĹilet Lke-2/SZ_HL2 (nagytelkes szabadonállÓ építési) övezetbe soľolt.

A Viľłĺgosnyeľeg irt és SolylrárvtÍlgyi ťrt t'ęlé ellrelyezkedő ĺelekhatáľon nagykdzépnyomású
ttilđgáz geľincelclszti vezęték védotávolság ľáfed a tęlekľe' Továbbá a Viľágosnyereg ťit felŐl a
132 kV-os elektromos távr.ezetćk védőtávolsága halad át a teiken.

Az 5' męllóklet {védelmek és koľlátozások) teľvlap alapján geotechnikailag nem kategĺlľizálĺ
iblszinmozgás veszćlyes tęľiilet lĺategiľiajelkujcsi elernekkel éľintętt az ingatlarr'

Vagyonkataszteľi nyilvántaľtás alapján a Buclapest IIĺ. keľĹilet Viľágosnyeľeg rit 2.2Ü643 ksz.-ťl
tęlek fQľgąJpmkÉpęs'

A telekhatáľt szabályozási vonal éľinti.

A ř{aľsányilejtĺ5 inténnényi eilátottsága elnraľad az átlagostil (ivoĺla. iskola, boĺt, ĺrruosi rendelo),
nrei}rľe ideál'is helyszín lehet ĺinkonnányzati tulajdonri ćpítési te]ek. Azonban az éľtékesítésnek
tęchnikai akađálya nincsen'"iavaslom a vevő számáľa ismeľtetni az ćpĺtés koľlátozott voltát a jelolt
ingatlanon. CélszeľĹĺ a szabályozást elvégezni
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A }luciapest Ill. keľĹile t "ĺeles utca 6q. {22l g0 hľsz') teľtilet szakhatĺisági negk*ľesés iigye ben az

alábbi ál lásÍbgialást' adom.

'I'áľgyi. teľĹilet ilasznosĺtásávai tapesclatbarr a 20l2i]l8. (VI'26') önkoľmłin3'zati ľcnrlelett*l

elÍbgaĺĺott Óbucla-Ĺ}gkásnregyeľ ľ'łpĺtesi Szabályzata (a továbbiakban: ÓBÉSZ1 van éľvényben. A
terĹilet Lke_?lSZ-IK-2 (nagytelkes szabadonálli épĺtćsi) ijvezętbe soľo[t'

Az 5' rrrelléklet {vÉdelnręk ós koľlátozások) teľvlap alapján gecllĺlgiai veszćly*zJetĺisbiil 
''Ĺ-"' 

ćs

.,D" kategĺiľia jelkuicsi elęnrekkĺ:l ćľirrtett az ingatlan'

Vagyonkataszteri nyilválrtaľtás alapján a Buclapest lll' koľĺilct Jeies utca 69. (2219Ü hľsz.-ťr telek

t-qľgďomŁęäsg.

Az ćnĺlkesĺtésnek technikai akai{álya ĺlirlcsell. javĺrsiĺ;nr a vevo szánráľa ismeľtetĺri az ćpĺtes

kE:rláti:zott voltát a jelolt ingatlanclĺl. Megfi:rltolandĺi lelret a tslek kisz.łrbályoeása ćńćkesíĺés előtt.

Az így lćĺre jcitt telkekct a kiiľnyezĆi ingatlanok tulaidonosainak łęl lehet ajáĺr}ani telekhovíĺć$

cĺĺliábÓl.

!v{eĺĺékĺeł

O13EsZ k.ćpkivaguĺ
ľ\ I}ur1apeit IIl. [eĺtileĺ Jutas rttca 137. {Ż2348 hrsz.) terĹileĺ szaklratÓsági megkeľeses Ligyćben az

alábbi á1lásľoglalást adĺlm.
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T'árgyi, teľiileĺ hasarosításár.al kapcsolatball a ŻaQ018. (vĺ.2Ó.) onkonrrányzati ľencĺelęĺtel
elíogaĺlott obuĺa-netásnregyeľ tipĺtesi Szabályza{a ia továbbiakban: oľÉSZ) varr eľvĺÍnyben, Ä
telľĹilet Lke-2lSZ-tK_ 1 (nagytelkes szabaĺĺonállťł ćpítési) ii'l.ezetbe soľolt.

Az 5. mellćklet (vćĺlelrnek és koľlátozások) ĺęrvlap alapián geoligiai veszélyezteĺćsbőI .,I)"
kategóľia.ielkulcsi eleĺnekkeĺ éľintętt az ingatlan'

Vagyonkataszleľi ny'ilvántaľtás alapján a' Btlĺlapest Ilĺ" kęľĹllęt Jrttas tltca l37' 22348 hľsz.-ú telek

{r)rgalgekgp_ęl

Az irtókesíĺésnek ĺec}rnikai akaĺjály'a nincsen, javasloĺrr a vevii számáľa isrrreľtetni az lpĺtćs
koľlŕrt*zcltt r.eiltńt a jelłiĺt ingatlan*n. Meg'ľontoiandó lęhet a t.elek kiszabĺilyozása éľtékesíĺés elött.
Az így létľe jĆĺtt telkekęt a környezi ilrgatlanok tulaiclonosainnk Íi:ĺ leireĺ ajánlani telekbovítés
oéliábĺil.
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A tsutlapest IIĺ. keľĹilęt Naszác{ utca (22508/3 hľsz.) tęľĹilet szakhatÓsági megkeľesćs iigyében az

alábbi állásľoglalást adclm.

Táľgyi, teľtilęt hasznosĺtásával lĺapcsolatban a ŻÜĺ2Űl8. (Vĺ.26.) önkorlrrányzati ľendelettel

elĺilgädott obuda_gekásmegyeľ Épĺi*sĺ Szabályzata (a tovrĺbbiakban: ÓBÉSZ) van éľvérryben" A
teľĹilet Lkę-2/SZ_N3 (nagytelkes szabacionálló ćpĺtćsi) tivezętbe soľolt"

Äz 5' melléklęt (véĺlelmek és koľlátozások) teľvlap alapján geoligiai l'eszélyeztetisbol ,"D''
kategiria jelkulcsi *lenrekke} éľintett az ingatlan. 132 kV-os elektľomos távvęzeték halad át a

telken, melynek védotávolsága is ľáťed az ingat}an nagy ľészéľe'

Vagyonkataszteľi nyilvántaľlás alapjirn a Bueĺapest IlI. keľiilet Naszád utca 2250813 hľsz.-ri telek

Í'qľgalp.ndĹéĺ?es.

Az éľtékesítésnek technikai akadálya nincsen. .iavaslonr a vevo számára ismeľtetni az épĺtés

koľlátoztltt voltát a jelÖlt ingatlanĺ:n'
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A Budapest [Ii. keriilet Taliga utca (2256l hľsz.) teľĹilet szakhatĺisági megkeľeses rigyében az
alábbi állásÍbglalást adom.

"I'áľgyi, teľĹilet lrasznositásával łapcsolatban a 20/201tł' (VI'26') önkoľmányzati ľendelettel
elfclgadott obuda-getásnegyeľ l3pítési Szabályzata (a továbbiakban: onÉSZ) van éľvélryben. A
teľijlet i.,ke-2lSZ-N3 {nagytelkes szabadonátló építési) övezetbe soľĺlit és éľvényesek ľá a 245' $
kiegćszítő elĺiĺľásai.

Az 5. melléklĺ;t {vśdelmek és koľlátozások) ĺervlap alapján geoligiai vesz-elyeztetésből ,,Ĺ)''
kategóľia jelkulcsi elernekkel éľintett az ingatlan. A telken nagykĺizépnyoniásťl földgáz
geľineeloszti vezęték lralad át' 132 kV_os elektlolĺos tiĺwezeték vćdőtár''*lsága ľłĺł'ed az ilrgatlarr
nagyrćszćľe.

Vag1'onkataszteľi nyilvántartás alapjlłn a Budapest lĺl. korĹilet Taliga utca 225ól hĺsz.-ťr tełek
ĺoľgalomképęs.

Az éľĺékesítésnek teclrnikai akaĺĺálya nincsen, javaslĺxrr a vevi szánráľa ismeľtetrri az építés
korlátozott valtát a jeliiĺt ingatlanon.
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A l}uclapest tll. kęľtĺlet l}atthyány utca (62523 hľsz') teľiilęt szaklratósági nregkeĺesés iigyćben
az aiábbi álláslbglalást adĺlm.

Taľgyi, teľiilet hasznosĺtásával kapcsolatban a 20/20l8. (vI'26'} ĺinkonnányzati ľendeletĺel

elfbgadott obirĺla_Békásmegyeľ Epítési Szabályzata (a továbbiakban: OBESZ} van ćľvényben. A
tęľtiiet Lk-2ll-lZo_Ksz1 (építésĺ övezetekben záľtsoľťr * lrézagosan záfisoru oldalszánryas
ellrelyezéssel} ör.ezętbe soľĺllt'

Vagyĺ:nkataszÍeľi nyilvántanás alapján a Budapest lll' keľĺilet tsatthyárry utca 62523 hľsz'-ťr telek
fbľgalĺrmképes"

Az é*ékęsíĺésnek teclrnikai akadálya nincsen, javaslom a vevő számáľa ismeľtetni az épitési

hellyel iáľÓ speciális kłjvetelményeket a jelölt ingatlanon.
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T'áľgyi, terület hasznosĺtásával kapcsolatban a ŻalŻCI|8. (VI.26') tlľrkoľmányzaĺi ľendęlettęl
elftlgadott obuda-gékásmegyeľ Epĺtési Szabályzata {a továbbiaktan: Ót}EsZ) van éľvérryben. A
teľtllet I'ke_1/o-1 (építési clvezętbęn oldalhatárĺ:ln ál}ó elhelyezéssel) ŕ}vezetbe soľolt.

A Buĺĺapest IiI. keľület Bajtars ka'Z l6. (63216ĺŻ hrsz") teľĹilet szakhatósági megkeľesés tigyśbelr
az alábbi ál]ásťoglaláSt edom.

Vagyonkataszteľi nyilvánĺalĺás alapjáĺ a Budapest III. keľtilęt Bajtáľs köz 16' 63216/2 hľsz.-ťl telek
fbľgalomképę.s.

Az ćľtékesĺtesnęk technikai akadálya nincsen. Javaslom a telek csekély ľnćľęĺćből (9Üm2)
f}rkadóan, megťĺrntola.ndo lehet sťz 63217 hrsz. tulaidĺ:nosnak ťeląiánlani.
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A l}LlĺJapest l{I. keľĹileĺ ť14382 liľsz_ťr' terĹilet szakhatósórgi ĺnegkeľesćs ügyében az ałábbi
áI lťtsĺ'a gialást ąclotn.

Táľgyi, tertilet lrasznĺ:sĺtásával kapcsolatban a 2}l7a18. (vl.?6.} iĺnkoľnlányzati ľendelettel

elÍbgadot1obuda_nekásn:egyeľ ť:.pĺtćsi Szabályzata {a továbbiłkban: OBESZ) varl éľvćnyben. A
teľtijet l.ke-1Bo/o_2 (épĺtési iivszetekben aldalhatáľon á}ló elhelyezésseli ejvezetbe scłľolt ćs

éľvényesek ľá a 241' $ kiegószĺtĹi előirásai. Azonban a telket ľęltáľó ťrt híjtiĺ nem épĺtési telek.

Az 5. rnelléklet (r.éĺÍelnek ćs koľlĺitclzások) teľvlap alapián gealigiai veszélyez1etćsbijl '.Đ''
kategÓľiaielkulcsi elemckk*l éľintett az ingatlan. A telek mĹienrléki kĺlľnyezetben lrelyezk*dik et"

Vagyorrkataszteľi nyilvántartás a}apján a l}uĺlapest ĺĺl. keľĹileť 643sŻ hľsz-ú telek &łľgąiomkćpqs.

Nernśpĺtési lęleŁ

Az éľtékesitésnek tęchnikai akadálya nincsen. rrgyanakkĺ:r javaslorn a vevĺ: számáľa isnreľt*tni az,

építes tiltott voitát a jelölt ingatlanon.
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A ľ}udiłpest lll. keľüiet Óbclr utca {6500913,65ÜIÜ hľsz.) teľületek szakhatisági nlegkeľesĺ3s

iigyĺiben ar alťlbbi állás1bgtaláSt adom.

T'áľgyi. teľĹilet hasznosításával tapcsolatban a 2Ü12018' {Vr'26.) önkoľnrányzati ľenĺleletĺel
elti:gar1ott obuda-Békásmegyeľ Épĺťési Szabályzata (a továbbiakban: 0BÉSZ) van éĺvćnyben. A
teľüjeĺ r.ko-2nolo-Äl (apľitelkes épĺtisi clvezęĺękbęn olĺ{alhatáľon állĺi elhelyezésseĺ} iivezetbe
soľoit ćs érvényesek ľá a 241. $ kiegćszŕta eiőĺľásai.

ĺ\z 5. nrelléklet {védelmek es koľlátozások} teľvlap alapján geológiai veszćlyeztetćsbĺil .'l]''
kategóľia jelkulcsi eiemekkel érintetťek az ingatlalrĺlk.

Vagyorrkataszteľi nyilvántaľtás aiap^ian a Budapest III. kęľület 65009/3' 65010 hľsz-il telkek
ĺgellgnlk,śpęsęk.

Äz ćľĺćkesítésnek technikai akaclťrlya lrincsen. javaslotli a vevo szĺĺlĺáľa isnrertettli az ćpítés
koľláĺozott voltát a.ielcĺlt ingatlanon.
Üburla-Bćkásnregyer Onkoľmányz.at |8ŻlŻĺJŻ2. (v'26.) képviseltltestĹileti iratározatával indĺtotta
e1 az OBÉSZ nĺldositását' rnelyben szeľepelnęk a jelen teniletek vizsgálata és esętlęges
rnÓdosítása' A mÓdosĺtás átÍlrtási iĺlcje cca. 1 ćv. .ĺavaslom a tęľvezett áliapot ismęretćben
ú.j ľagĺrnclolni az ĺjľtekesítést.
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A l}udapest III. keľtilet 65064/6. 65a67/7lrľsz._ú teľĹilętek szakhatĺisági megkeľesós iigyében az
alábbi á}lrisĺb gl alást adonr t

Táľgyi, tenilet hasznositásával kapcsolatban a 2Ül2a1s (v1.?6.} g*lTá'yzati ľendelr:ĺtęl

elĘadott obrrđa-Békásmegyeĺ Epítési Szabályzata (a továŁlbiakban: OBESZ) var"l éruényben' A
teľtiletęk ZkĺtaLkp (nem beépíthető közkeľt jel}egťr zoldsáv} övezetbę soľoltak és ćľvérryesek ĺá
a ?3oĺ. $ kięgészitő előíľásai.

2_r.1. Jl
(1} Á Zkk-3/t,keieĺďĺ łjvezet teľłłIele Békĺłsmegyer * ÜťĺłIu Kiíbánva ĺłtcáł(łĺ ĺléĺľe húz{:đó aľok łłs

yĺrľendezésłtnek leriiĺeĺbizlĺlsító'sťłt szalgáłĺ) ľ'észteľl'ilete' meljlnglí tertłĺeĺćłl
a) kizáľtiĺĺlg a vĺzľeľłtĺezěsse| kapcsoĺüĺos épĺtěs lbĺytathtltó, ĺts csaĺĺ azzaĺ kapcsĺllaĺĺłs

építmé nve k hł lyezhe tťÍ k e l ;

b) az ťĺrok 3,Ü-3,0 méteľes karhantü'łú'si sáuiťłban ú.j é1ńiĺeĺ nęłn ľéĺęsíľheĺő, megléviÍ

épĺłĺ e tľé s z nem b(Ív ĺ ł het ő'

Víz'ľendezés teľület biztosĺtásľa kiielölt teľĺileł.(kijelölt tsľĹileten belril a vĺzľendezési teľv alapián
a szabályozás fbltilvizsgálat sztikséges)

Az 5. mellćklet (védclnrek ćs koľIátozásĺlk} teľvlap alapjan geolćlgiai veszilyeztetésből ',I)''
kategiľia j elkirlcsi elemekkei ćľintęttek az ingatlanĺ:k.

Vagyonkataszteľi nyilvárrtaľtás alapjan a Buc{apest lll. kęľiilet 63a64l(}, 65aő7l7 hľsz-u telkek

fbrgaloruhéĺęsek"

A t€lkek éľtékesítését nęm állaz Önkoľmán3'-zat módjában.
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A Budapest 1II' keľĹilet 65067515 hľsz._ii teĺĹileĺ szakhatisági megkeľesés Ĺigyében az alábbi
állrłsfbelalást adom,

T-áľgy'i, teľĹilet hasznĺrsításával Jcapcsolatban a ŻÜfta18. (vI.26.) ĺilrkoľmányzati rendelettel
elfbgadott obuda_t]ékásmegyeľ Epítési Szabályzata (a továbbiakban: OBESZ) van éľvényben. A
tęľĺilet I'ke-2BÜ/o-l {építési övezetekben oldalhatáľon állo elhelyezéssel) övezetbe soĺo]t is
éľvényesek rá aŻ4l. $ kiegészít(ĺ eloírusai.

Vízľendezés teľiilet biztositásľa kijelölt teľĺilettęl is éľintstt az ingatian.

Az 5. nrelliklet {véĺĺelmek és koriátozások) ĺervlap alapján geoĺÓgiai veszélyeztetésbĺil ,,C"
kategĺiľia i el k rrl csi e l em ekk el éľi ntettek az ingatl anok.

Vagyĺlrrkataszteľi nyilvántaľtás aIapján a Brrdapest ĺII. keľĹilet 650675/5 hľsz-ťl telkek
Íbľgąlprąkćp-q:s-e-k.

Az éľtékesĺtésnek teclrnikai akadálya nincsen, javaslom a vevŐ száľnaľa isnręľtętni az építés
koľlátozott voltát a jelolt ingatlanon.

iĺle{ĺł!.kĺeĺ:

képkiv,ťłgat

t
I

'iS;{
t r,, i,

łř

ĺ.,ł;:"

ĺi:;Íl

.#
ńšl(Ů

;Ĺ

*ł IĘ

**9e

-*
*o*:

:'ľ'%'^
iř.:

. .."i, F, ' ';:i

Teĺe/ł:n.' 43-78-602



A Buciapest lĺL keľület 65t54 hĺsz.-ťl teľĹilet szak}ratósági megkeľesés iigyébelr az alábbi

állásŕbglalásĹ adonr.

Táľgyi tęľĹilęt hasznosítással kapcsolatba:-l a 2ÜlŻ0l8. (VI"26.) ĺlĺkorrrrányzati ľenĺielettel

elĺ'6g*aa6tt Óbrrda_Békásnregyeľ ťipĺtesi Szabályzata {a továbbiakban: ÓBľSZ) van ćĺvénytren. A
tęľĹiĺet Ek-5 (a kĹilteľĹileti, oltalom alatt nem álli közjilćti erdći tcľĺiletťelhasználásba soľolĺ
kisłelkęs eľdok) Övezetbę soľolt.

Az 5. nrelléklet (véclelmęk és kĺlľláĺozĺisok) terulap alapján geolĺigiai veszélyeztetésbol '.C" śs

,,I)'' kate giľia jelkulcsi elemekkel ćľintelt az ingatlan. l 32 kV-os elęktľonrtls távvezetek halad át

a te lken,

Vagyonkataszteľi nyilvántartĺŁs alapjĺxr a Brrĺlapest IlI. keľ{ilet 65l 54 hĺsz-ú telek fuľgaiĺlmképęseĘ

Az ér1ékęsitésrrek tęchnikai akadálya nincsen, javaslom a vevő sz.ámáľa isnręľtętni az építés

ovezetľe jellemzÓ sajátos voltát a jeĺölt ingatlanon'
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A Budapest iII. kęľtĺlet 65754 hľsz. teľĹĺlet szakhatisági megkeresis ügyében az atábbi
állásťoglalást aĺĺom.

Táľgyi teľ|ilet hasznosításával kapcsolatban a 201201tł' (vl.zó.) t)nk9ľmányzati ľenelęletlei
elfĺlgaclott obuda-Békásmegyer Epítési Szabályzata (a továbbiakban: OBESZ) van éľvénytren' A
tęľĹilet lJv_3 (a kĹilteľületi * MÜ a*tóúttal kapcsolatos * křirnyez.etvédelmi célú védelnri
ręnĺĺeltełćsil ęľdtĺteľĹiietek) övszetlre soľolt.

łz Óľnsz 5. mellékletę, a védelmek és koľiátĺrzások tetvlap alapjáĺ Oľszágos vĺzminoség-
védęlrui ĺivęzet * nyílt kaľsztos teľtilęt éľinti.

Vagvonkataszteľi nyilvántar1ás alapián a Budapest IIĺ' keľĺilet ő5754 hľsz-ú telek ĺlłrsąloryképęsęL

A telek értćkesítéséĺ a nyoüvÖnal véglegesítćséig' azzal jáľó kisaiátításig liem javaslcrm'

Meĺĺěkłaĺ

OBĚSZ kivćlgat

Kćrem tájékoztatásom szíves trrdomásulvétęlćt.

Lludapest. 2022. tlovembeľ l7'
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ÉnľÉrľ Bc s l És r sZA Kv o r n ivĺ É ľy
a 1037 Budapest, Virágosnyeľeg út 2. szám alatti
KIVBTT Llértékének meghatáľozásárő|

TARTALOM JEGYZEK

1. ÖssznľoGLALo_ÉRTBKTANÚsÍrvÁľy

2. vÁllłlÁSoK ÉS KoRLÁTozo pĺĺIÍĺTELBK

3. AZ INGATLAN LEÍRÁSA
3.1 . Az ingatlan adatai
3.2. Az ingatlan kornyezetének ismeftetése
3.3. A telek ismertetése

4. AZ INGATLAN BRTEKENEK MBGALLAPITASA
4.Í. Az éftékelés általános módszertana
4.2. A terület ingatlanpiaci elemzésę
4.3 . Az in gat lan foľgalomképessé gének v izsgálata
4.4. Az alkalnrazott nródszeľ
ł.s. Ének nlegállapítás
4.5.l. Piaci osszehasonlító adatokon alapuló éľtékelés

MELLEKLBTEK

Tulajdoni lap
Térkép
Fotók
Szabályozási teľvlap
Fő ép ítész táj ékoztatás

Budapest, 2023.04.04

l037 Budapest, VirágosnyeregűtŻ. alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
2
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1. OSSZBFOGLALO-BRTBKTANUSITVANY

A 1037 Buclapest, Viľágosnyeľeg út 2. szźtm alatti (Hľsz:2064313)
KIVBTT L^KDIJAZ, UDVAR' GADZASÁGI ÉPÜLET

éľtékének meghatá ľozásń ról.

Megbízott megnevezéseo címe: Seľatus Ingatlall Tanácsadó lgazságtigyi SZakéfto Kft.
1095 Budapest Mester u. 54. I. em l.

Megbízó megnevezése, címe: Óbudai Vagyonkezelő Nonpľofit Zn.
1033 Buclapest, Mozaik utca7.

Az értékelés célja: Az ingatlan valós piaci étékének meghatározása

a Megbízó részéľe.

Az éľtékelt ingatlan címe: l037 Budapest, Viľágosnyeľeg Ĺlt 2.

Helyľajzi számaz Budapest, belteľület Ż064313

Az éľtékelt telek alapteľĺilete: 3 669 m2

A helyszíni szemle időpontja: 2023.03.28

Azéľtékbecslésfoľdulónapja: 2023.04.04

Figyelemmel az összes vonatkozó tényezore. a 1037 Budapest, Virágosnyel'eg Ĺlt Ż. szánl alatti
(Ż064313 lrľsz.) ingatlan 1/1 tulajdoni lrányadának' általunk meghatározott valós piaci éftéke,
Ż0Ż3. április havi érvényes árszinten

ĽT

ÁFA tanulom a toľvényieloíľásoknak megfeleloen. 1--t i-
AzéľtéktanÍlsítvány aC-5I4512023 munkaszámÍl szakvélemény kivohata. i
Az éftékbecslési szakvélemény a Ż612005. (VIII. 1 1.) Ptvĺ rendelettel módosított
25l1997 '(vIII.l.) PM. ľendeletben foglaltak, valamint az EVS iľánynutatása alapján készĹilt.

Az ingatlanon és kozvetlen köľnyezetében helyszíni szemlét tartottunk. A helyszírri szemle során

azészlelt állapotokat rögzítettĺ'ik' amelyeket a szakértoi vélemény kidolgozása soľán figyelembe
vettĹink és émékelttink.

Az ingatlan éftékének meghatározásához az általánosan elfogadott piaci osszehasonlító
adatokon alapuló módszeft alkalmaztuk.

A szakvéleményt készítette: Ellenőľizte:

ľfuŁ-*:
Kľĺsztián

-/ "r',./ /
./'/ -r''(, r*,/ YÍirtisÄtlá-m

L -"ľl't1łl-|ĺ, '
Jĺózsef

ingatlan értékbecslo- vagyonéftéke lő okleveles építőnréľnök
ingatlan éľtékbecs lő- vagyonértéke lő

l037 Budapest, Víľágosnyeľeg út 2. alatti ingatlan értékbecslési szakr'élemén1'e
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2. vÁllłlÁsox És xonr,Áľozo rrcĺrÉlTBLEK

> Áre fuľfulom a Íöľĺ,éĄli előíľĺisoknĺtk nlegfelelően,

> A szakvélenrényben felhasznált alapadatokat a Megbízótól kaptuk. Jogi természetĺĺ
Ĺigyekben. valamint a ľészünkľe átadott alapadatok helyességéért felelősséget nem

vállalunk. Nem folytattunk vizsgálatot jogcímre, vagy az értékęlt ingatlannal szemben
ťennálló kötelezęttségekre. Az éftékelés során feltételeztĹik, hogy a tulajdonjogok
megfele lőek és éľtékesíthetők.

} Nincsenek olyan nlegkötések' amelyek egyszerű eljáľással nem lehetnęk tisztázhatők. Az
ingatlannal szemben esetlegesen fennálló követelésekkel kapcsolatban vizsgálatot nem

végeztünk.

} A szakértoi vélenrényĹinkben közolt adatok a legjobb tudonrásunk szeľint helytállóak'
pontosak. Az adatokat nlegbízható fbrrásból gyűjtottĹik, valamint a helyszíni fblnrérések

alapjźn hatáľoztuk meg. Nem vállalunk fblelősséget olyan adat pontosságáért, amelyet
nlások adtak át ľészünkľe és ezeket az értékelés soľán felhasználÍuk.

} Nem végeztĹink környezetszennyezési, talajelemzési és geológiai állapotvizsgálatot,
roncsolásos fiz1kai vizsgálatot, aZ értékelést szemrevételezés és a Megbízői
adatszo l gált atásai alapján kész ítettĹik

} A szakéftői véleményben kozzétett éľtékek a fentiekben rogzített feltételezéseken alapulnak
és kizárolag az itt meghatározott célra érvényesek. Ezen értékelési szakvélemény a
Megbíző és a Megbízott együttes beleegyezésével adható ki harmadik személynek.

i A piaci énék meghatározása az értékelési időpontban fennálló hazai piacgazdasághe|yzete

és az akkor érvényes Íbrint vásáľló-eľő Íigyelembe vételével töftént.

} A megállapított érték per, teher, és igénymentes' jogilag rendezett állapotra vonatkozik

) Jelen szakvélemény 3 (három) eredeti példányban készĹilt

l037 Budapest, Viľágosnyeregűt2. alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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3. AZ INGATLAN LEÍRÁSA

3.l. Az ĺngatlan aĺlatai

Tukljĺtoní lĺp ĺlátu nll 2023.03.20

Tulnjdoni lap s:eľinĺi chn l037 Budapest' Viľágosnyereg út 2

tugĺltlun .ieIIegc kivett lakóháZ. udvaľ. sadzasási épĹilet

Bc iegs'zc ĺt t u kljĺI o n o so k ItI. KER. ÖNrconľłÁNYZAT ll1
Itclyc belteľület
llelyľljłi s:únut 2064313
|Iegnevezése építéSi telek
lł ľĺé kel e nĺt ő ttł! Ęĺto ni h ń ry' nĺt llt
,l: éľtékel en ĺl ćí tele k n l n pte ľii l eÍe 3 669 m2

łl ĺuhýĺIoni lapon s;ereplő s;éljeg.1'ek Neln tartal nl az bej e gy zést

A Íulaidoni lapon szeľeplíÍ teľhelésł
Bh.: Vezetékjog 360 m2 teľiiletľe; ELMU
Hálózati Ktt.

I!gl'éb

3.2. Az ingatlan ktiľnyezetének ĺsmeľtetése

Az értékęlt ingatlan Budapest III. keľületébeIl a Virágosnyeľeg út és Solymáľvcilgyi ťlt saľkán'
tulajdoni lap szeľint a Viľágos nyeľeg űt 2.,2064313 helyrajzi szám alatÍ található' Az ingatlan
tulajcloni lap szeľinti megnevezése kivett lakóház, udvar, gazdasági éptilet. teľmészetben az
ingatlanok elbolrtásľa kęriiltek' fejlesztési telek, ennęk ĺrregfelőlen keľĹil értékelésre.

Az ingatlan Lke-2 l SZ-HL2 öv ęzęti b e soľo l ású, kęrtváros i as i l akóte ľü let.

Legkisebb kialakítható teľĹilet l.000 m2, beépítés nréľtéke terepszint ťęlett 20Yo, alatta 20 %o,

m ini mum zö ldfe lü let 6 5%o, épulet ntagasság 5 m.

Részletesen mel lékelt HESz kivonat. (forrás : https;//obvsz.obuda'hu/)

Főépĺtész táékoztatás alapján a Viľágosnyeľeg ĺlt és Solyrnáľvölgyi út felé elhelyezkedő
telekhatáľon nagykozépnyomású fölclgáz geľinceloszto vęzeték védőtávolság ľáfed a tęlekľe
(Ą5% tęriiletęt érint), valamint Virágosnyereg Ĺlt fetőt 132 Kv-os elektromos távvezęték
védőtávolsága halad át a telken.
Fentieket a piaci érték meglratáľozása soľán nęgatív koľrekcióval vettĹik figyelembe'
Telek előtt kcjzIrlĹĺ téľkópalapján elektľomos áranr és gáz eléľhető, vęzetékes víz a
Solynráľvölgyi úton két telekľe érlrętő el' csatolna a Boľsmenta utcában.

l037 I}udapest. Virágosn1'eľeg út 2. alatti ingatlarr értékbecslési szakr'élerrrén1'e
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Kö ľn1 e:ő in g at l an o k j el l encćÍ
h as:'nosĺtúsa

Közvetlen koľnyezetében j e l lemzően család i házak,
táľsasházak, fej lesztés i te l kek talál hatóak.

hJ'ľnsl ľu ktll ľ til i s e I I rítotts ĺÍg ű

Eközmii térkép alapján elektromos áľam és gáz az ingatlan
előtt eléľheto, kissé távolabb a Solymáľvolgyi ťlton vezetékes
víz megtalálhato.

fuIeglłÖzeIíĺhetćíség Szabályozott fóúton

Puľkolĺisi lehetiĺség Köľnyező utcákban, ingatlan teľülętén.

Kij zl e k e d ćs i e s :'k tJ złJ k Személygépkocs i, buszj áľatok.

Közníĺvesítelĺsége Villany és gáz az ingatlan elĺĺtt

Eszt éĺi kaí b en y om d s, k öľny ezeli
s:enĄ'eietĺség Kellemes környezet' ktirnyezeti szennyezéS nincs

3.3. A telek ismeľtetése

elöl

A lelek haĺĺiľoi
lĺeÍíteĺlsěga

bulo,

jobbo.

hlíĺul

Viľágosnyeľeg út - keľített (saroktelek)

Solymáľvölgyi út - keľítętt

szomszédos ingatlan - kęľített

szonrszédos ingatlan - kerített

Ąlak, foĺmu, donborzĺúi és
ĺ ejtésĺ,iszon)' o k, l ĺij oI ĺis

Szabćłlytalan, amorf alakĺl Ek-Dnyi tájolásúr, felülete
lejtmęnetes

Tel k en ĺnI ĺi l h aĺ ó fel épílrrrén)| e k és

:Ih eIyezkeĺIěsii k Koľábbi épületek részben elbontásľa kerĹiletek.

Ingatl anon jelen l eg tnl ĺÍĺh oÍĺi Jdk,
Íelepílmény(ek): Íiivesített

Beépíteĺĺsěg 0,00yo

LIeglévő közníĺvek

l|I egva l ós ĺĺ h ĺll ó kö:míĺvek

Épí!ési iiĺ,e7ere Lke-ZlSZ-HL2
fuIax' ép[tnénľmngassĺig 5m
siiníÍeilileĺ ,rutĺĺúó 0.4
ilIux. heépĺlhetőség 20%
ýIin. łölĺlÍelület 6s%
Egyćb

l037 Budapest, ViľágosnyeregűÍ2. alatti ingatlan éľtékbecslési szakvéleménye
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4. AZ INGATLAN ÉRTEKENBK MEGÁLLApÍľÁsł
4.l. Az éľtékelés általános módszeľtana

Az ingatlan piaci éľtékének a nreghatározásakor elemeztĹik a leggazdaságosabb és legjobb

hasznosítást. A leggazcĺaságosabb és legjobb hasznosítás meghatáľozhato az ingatlan ésszęľű,

lelretséges és torvényes lrasználatával, továbbá amely gyakoľlatilag a legnagyobb pénzĹigyi

éft ékkel nregvalós ítható.

A leggazdaságosabb és legjobb hasznosításnak az alabbi feltételeket kell kielégíteni:
} jogi ľendezettség és engedélyezhetoség,

A piaci értékkel kapcsolatos szakéľtői véleményĹink kialakítása előtt személyesen
megvizsgáltuk a tárgyi ingatlant, figyelembe vettĹik a Megbíző által rendelkezésĹinkre
bocsátott iľatanyagokat és a szóban elhangzott infoľmációkat, tanulmányoztuk a helyi piaci
feltételeket és végĹil figyelembe vettük az általánosan elfogadott értékelési módszereket.

Az éľtékbecslési szakvélemény az EVS 20lŻ iránymutatásai és a 2612005. (VIII. 1l.) PM
ľendelettel módosított 25l|997.(VIII.1.) PM. ľendeletben foglaltak figyelembe vételéve|
készült.

Piaci iisszehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés:

A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló éľtékelés rnár megtöftént konkľét, vagy

folyamatban lévő isnreľt adásvételi ügyletek árainak avizsgált ęsetre való kiterjesztésével,

összehasonl ításával történik.

A piaci összelrasonlító adatokon alapuló módszęr Íő lépései:

l ' Az összelrasonlító adatok kiválaszttsa
2. Összehasonlításľa alkalmas ingatlanok adatainak elemzése
3. Azingatlanok párban történő osszehasonlítása, korrekciója
4. Korrigált ťajlagos értékek lneghatározása
5. Koľrigált fajlagos értékekből az értékelendő ingatlan fajlagos értékének számítása

6. Végső éfték számítása az átlagos fajlagos éfték és az ingatlan méľete szorzataként

l. Az osszehasonlító vizsgálatoknál olyan összelrasonlító aclotokat kell keľesni aminek a

típusa. elhelyezkedése, és lehetőleg a nagysága is azonos vagy hasonló legyen a vizsgált
ingatlannal. Az osszehasonlító adatoknál a jelentosen eltéľő szélső értékeket az elemzés

során figyelmen kívül kell hagyni.

Ż. Az ęlęmzés során az éftékelőnek az osszehasonlítás alapjául szolgáló isméľveket alaposan
meg kell ismetnie, és ezeket egyenként kell a tárgyi ingatlanhoz hozzélmérni' Csak azonos

értékformákat és csak azonos jogokat (pl. teheľmentes tulajdonjog, bérleti jog) szabacl

összehasonlítani, illetve a kiilönböző éľtékfoľmák és jogok közott korrekciós tényezőket kell
alkalmazni. Az összehasonlító árakatazáltalános forgalmi adó nélkĹil kell figyelelnbe venni.

l037 Budapest, Viľágosnyeregút2. alatti ingatlan éľtékbecslési szakvéleménye
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3. Az összehasonlító aclatokat egyenként. külön-kĹilön párban kell elemezni és igy adatonként
kapunk egy - egy koľľigált fajlagos értéket, melynek átlagábol számítjtlk az értékelendő
ingatlan faj lagos éľtékét.

4. A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghaÍározása értékmódosító tényezok
figyelenrbevételével tofténik. Énékmódosító tényezőként csak olyan jelentős" énéket
befolyásoló tényező veheto fel, amely az összehasonlító adatok a[aphalmazáľa nem.iellemzo.
Az értéknlódosító tényezők közul az alábbiakat minden esetben vizsgálni kell:

4,L Múszaki szempolltok:
4.2. Építészeti szempontok:
4.3. Használati szempontok:
4'4' Telekadottságok:
4'5. lnfľastrtlktúra:
4.6. Környezeti szempontok:
4.7 . Alternatív hasznosítás szempontjai:
4.8. Jogi szempontok, hatósági szabályozás:

5. A szakvéleményben az értékmódosító tényezők köZĹil az éftéketjelentosen befolyásolókat
fel kell tĹintetni, és az éftékmódosító hatásukat szálnszerűen is meg kell határozni. Az
éľtékmódosítő tényezők alapján kell módosítani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan foľgalmi éftékét a fajlagos alapérték értékmódosítása után kialakuló fajlagos
érték és az ingatlan mérete (vo l u mene, kapac itása) szorzaÍaként ke l l me gál l ap ítan i.

A pĺaci iisszehasonlító adatok elemzésén alapuló érték megállapításánál alkalmazott
kĺiliinleges megktitések:

Az értékmódosító tényezok éľtéknovelo hatása a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak
ki véte l es esetben, le gfe lj ebb az alapérték 40oÁ-áv al h al ad hatj a me g.

Hozamszámításon alapuló éľtékelés:

A hozalnszálnításon alapuló értékelés az ingatlan jövőbeni hasznainak és aZ ezek
megszerzése érdekében felmeľülo kiadások különbségéből (tiszta jovedelmek) vezeti |e az

éľtéket. Az érÍék megállapítźlsa azon az ę|ven alapszik, hogy báľmely eszköz éľtéke annyi,
mint a belőle szćtmazo tiszta.iovedellnek.ielenértéke. A hozamszámítás lépései

l . Az ingaÍlan lehetséges (alternatív) használati módjainak elemzése.
2. A jtivobeli bevételek és kiadások becslése hasznéiati módonként.

3. Jövőbeli pénzfolyamok felállítása használati módonként.
4. A tőkésítési kamatláb meghaÍározása
5. A pénzfolyamokjelenértékének meghatározása.

6. A legmagasabb jelenérték kiválasztása, mint hozamszálnításon alapuló érték.

l037 Budapest, ViľágosnyeregĹlt2. alatti ingatlan éľtékbecslési szakvéleménye
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4.2. A teľĺilet ingatlanpiaci elemzése

Az ingatlan Budapest III. keľiiletében a Virágosnyereg út és Solymáľvölgyi út sarkán
helyezkeclik el' ttulajodni lap szeľint a Virágosnyereg út 2' szćun alatt. Környezetében

4.3. Az ingatlan foľgalomképességének vizsgálata

Az ingatIan piacképességéľol megállapítható, hogy fbrgalomképes. Eľtékét peľ-, igény- és

teheľmentes állapotľa hatáľoztuk meg. Az éftékbecslés a foľdulónaptól számítva 90 napig
érvényes.

4.4. Az alkalmazott módszeľ

Az ingatlan értékének meghatáľozásźlhoz az á|talánosan elfogadott piaci osszehasonlító
adatokon alapuló módszeft alkalmaztuk.

l037 Brrdapest, Viľágosnyereg(lt2. alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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4.5. Eľték megállapÍtás

4.5. l. Piaci összelrasoIllító adatokon alapuló éľtékelés

Az ingatlan forgalmi értékének nreghatáľozásához hasonló aclottságú, elhelyezkedésii és ovezeti
besoľolásĺl ingatlanok éľtékesítési és kínálati adatait vetttik figyelembe.

l037 Buclapest. Viľágosrryeľeg ťlt 2. alatti ingatlalr éľtékbecslési szakvélenrérr1'e
10

Cínl Kĺnálati/adásr'ételi ár
Budapest III. keri.iletében' Erdtĺház trtcában l'782 trr2 trr2_es telek' lakóor'ezeti besorolású

227 MFt

Budapcst ttI. kęrtiletében' Solvnrárvolgvben |.243 lll2 nr2-es telek' lakóövezeti besorolásĺl.
14ó'05 MFt

Budapest III. ker(iletében' Donroszló ĺttián. 600 rn2-es' Lke-2 övezeti besorolásťr.

ingatlan.com'3 3 l 8952ó 95 MFt

összelrasonlító adatok
lngatlan azonoSitása éľtekelt lng adat I adat'Ż adat 3

az ingatlan cínre
1037

Budapest

Viľágosnyęręg út

r037
Buclapest

Eľdőhát út

1037
Budapest

1037
Budapest

Donroszló Ĺltia

telek tertilete 3 669 m2 l78Ż m2 1243 m2 600 m'
ara 227,0 l|l4Ft 146,1 MFt 95,0 MFr

failagos áľa I27 ęFtlmz 1I7,5 eFtln2 158,3 eFt/m2

aiánlat/éftékesítés éľtékesítés értékesítés kínálat
ai ánlat/éľtékes ítés időponti a 2021 2022 2023
kínálati l infl ác ió koľľekc ió 5% 0% -Is %

failagos alapéľtéke 133,8 eFt/m2 I17,5 eFtlm2 135 eFt/m2

korľekció

elhelyezkedés iobb lrasonló iobb
-5% 0% -5%

köľnyezet
jobb hasonló iobb
-5% 0% -5%

alapteľiilet
kisebb kisebb kisebb
-r0 % -r0 % -15 %

telek alakja
hasonló lrasonló hasonló

0% 0% 0%

infl'astľuktĺlra
vezetékes víz (-5%)

és csatonľa
(-5oÁ) hiánva

jobb jobb iobb

-10 % -10 % -10 %

logl védótávolság iobb jobb iobb
-15 % -ts % -r5 %

egyéb magasfeszĹiltség iobb jobb jobb

-5% -5% -s%

egyéb szabályozás
Lke-ŻlSZ-HLŻ,

20%o ban beépíthető
hasonló hasonló hasonló

0% 0% 0%
osszesen -50 % -40 % -55 %

fajlagos éľték 66 eFtlm2 67 eFtlm2
.)

70 eľ't/ln- 61 eFt/rn2

Az ingatlan értéke 242,1 MFt



.YäÄAT{-ľS

Az ingatlan értékének nreghatáľozásánál, tekintettel ana, hogy telekingatlanľól van szó a piaci
összelrasonlító adatok elemzésén alapuló módszeľt alkalmaztuk. Az ingat\an piaci éftékének
meghatározását más módszeľekkel is átgondoltuk. jelen ęsętben a nagy eltórések miatt
maradványérték számítźlst. illetve l'lozalnszämításon alapuló számítást nem alkalmaztunk.

Fígyelemmel az összes vonatkozó tényezőre, a 1037 Budapest, Wľcígosnyeľeg út 2. szcint

alatti (20643/3 hľsz,) ingatlan 1/1 tulajdoni hĺínyaddnak, ĺíItuIunk meghatúľozott vulós piací
éľtéke, 2023. ĺíprilis havi éľvényes ĺÍľszinten.

242 100 000 Ft
azaz KétszĺÍznegyve n két mil lió- h egy szĺÍzezer fo ri nt

ÁFA tartalom a töľvényi előírásoknak nregfelelően

l037 Budapest, Viľágosnyeregűt2. alatti ingatlan éľtékbecslési szakvéĺęménye
ll



Bu clapes t Föv áľos Kolmĺĺny h ivatala Fö ldh ivatali Föos Żály
Budapest, XI.' Budafoki út 59. l5l9 Buclapest' Pf, 4l5

&hiteles tulajdoni lap- Teljes másolat

M egrcrlde lés s zím: 80000M/ I I27 55l 2023

2023.03.20

BT]DAPESTIILKER.
Belterĺilet 2064313 helyľajzi szám

Szektoľ

Olclal: Ut

53

1037 BUDAPEST TIT.KtrR. Virágosnyereg uĹ 2
I.RESZ

I'öldrészle1- terü]ete változás elött
1. Az ingatfan adatai:

alrészlet adatok
můvelési ág,/kivett megnevezés/

3669 (n2\ 1-örlÔ határozaĹ 9003/2006

man. o
terület kat.t.jöv
ha m2 k. fill.

alosztá1y adaŁok
ter. kat. jov
ha m2 k. fill

- Kivett lakóhráz, udvar, gazdasági épület 0.00
II.RESZ

ł-tu1a1doni hányad: 1/1 1-örlÔ határozaĹ: 2IB932/L/1999/99.oB.17
bejegyzÔ határozat, érkezési idÔ: r045r/1966/1-966.06.1B

tör]Ö hat'ározaĹ: 2L8932 /I/L999 /99. 0B. 17
jogcím: foldrendezés
jogá1lás: tulajdonos
név: MAGYAR Álr,e_ľł
cím:---

*hányad,: L/L tör]Ô határozaL:' 218932/L/Lggg/gg. OB.17
bejegyzÔ határozat, érkezési Ĺdő: L0114/L98Ą/L984.03.0B

3669

tÖr]Ô határozaĹ:. 2LB932/I/ L999/99. 0B. L7
jogcím: -
joqáLlás: kezelÔ
név: pÔvÁRosI ITI.KER. INGATLANKEZELÔ VÁLLALAT
cím: 1033 BUDAPEST TII.KER Korvin o1-Ló tér 7

3. tu1ajdonĺ hányad: 1/1
beje9yzÔ lnaĹározat, érkezésĺ idő: 2IB932/L/I999/99.0B.l7
jogcím: 1991. éví XXXIII. tv. 1. S
joqállás: tuIajdonos
név: TTI.KER. oNKORMÁNYZAT
cím: 1033 BUDAPEST III.KER. F'Ô tér 3.

ilt RESZ
1. bejegyzÔ határozat, érkezési idÔ: 35B54/2/20L0/I0.0l.l4

Vezetékj og
360 m2 területre.
j ogosult :

név: ELMÚ HÁLÓZATT KFT.
cím : LL32 BUDAPEST Váci út 12-14.

Az E-hit'eles tulajdoní lap másolat tartafma a kiadást megefÔzö napig megegyezik az
ingatlan-nyílvántartásban szereplo adatokkal. A szemle másolaŁ a fennálló bejegyzéseket,
a teljes másolat valamennyĺ bejegyzésĹ Łartalmazza, Ez az elektronikus dokument'um
kinyomtatva nem minösül hiteles bizonyító erejĹl dokumentumnak.

'tl']l-\,' DoNl L{P \'ÉGE
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l037 Budapest, Viľágosnyeľeg út 2. 20643/3 hľsz
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66. ilr lk*-l'Éĺ rĺ Lk*- 2 plü đp{té$l öY*lEt gl Ü lte láncB rendel k*r*s,el

!l*.s ĺl| Är Lkg-1 d*ał !.ĺĺ*.t JřJĺ: Ł.ťtlJđřońlár lłhót*r{tbt*kJ*lĺłĺruđ*ň ĺr.ibndĺ$ śĺlÉ" *HalhatĺJeł lragY h*Jä*c'jđ! a.ł'ŤJ''}ĺ*

beágttJĺri 4pit*'sl $lrslet€i Á{ .*sľ !4ľ tł1bb sĺiá,lJó ł*ĺ#*}t*ĺśsi €*vgt*t r*ĺgsbĺ Ťqńĺ{ó {śälädi Łári!, tť'bhlłtjBs5
ĺáĺrł3lrá roft *llxly*l*sśĺ'* s.lłĘd nĺ}ĺ.

l: ĺ jtĘ él'iiéśiő!*r*t* t*l últt*B rE l_x. łĚJ*Ět ť{ľ'te*'*a,*:Blt t*}i]fi Ł{ll 3]l{nl|Üśrňj:

ł l ił Lk*.t és ál LŁ*ż tsł: *Ě**śi *ťđ,čr*k

nai .$ hixíJ}{}s e$i í.á$ôi' l*s*tđ !.l**l3ll. tssil &
ib! a ĺđ*rl*t** *trÔlĺsĺajt rőJřitđ l3*r6'E. $ĺrl s*

Łľ e Et{iltldět ?. ĺ* 8. t{błiĺretđbĺt lň*rjt*'tt t}sépĺt*sj pđťií!1*tef*Łli*l välň'Đi$t Jl tĚ]jlđ'śs 'ĺ lĺŁJsšráür.*t
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ł} a sł*s|1těđil Téfft el *'5'ä lĺxł. F.Ěie!Ét kĘéĺrftü ěl&ĺÍ.áselĺłrl.
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Ę9. $ ĺrš ÉFitlět * hi ir. *piĺćeĺ*ĺ*r*t &r&**ĺ:ł i1*ĺn ĺ*rđ*lt*lił:
l } hł,*s.

b$ ls{*.*d*t{łtĹ$.r*tłltůt$.

{$'hir*kti. ň*rł*lér-Łi}t!iĺág,,g&ósl.š*{'L&.i &ł*rlálĺš.

dĺ *ĺrltĺćräliĺ'.

*} i!átĺlš j*l}Ěüů,

f} *nJ*'ttĺsj.ił.Ddi"ĺ,lnĺi'&liłt

e! a t*'úlPl í*i'tdéł.ét*esl*ri hđ&ĺťúlatár ĺ}**r":gr'łĺs hłt'&ů
g.ôl r**d*6táĺó'

äbł iFs*o
8{ł l!ĺi{ttä'lr$"
*sF **.E!ĺiđi'ĚdĚlÍü*a ľ*ĺrđełĺ*t*ą

**i h*r*iGiparĺ^.t*t'ább* Jel€ítt& nłpi f6ł*ł{*ľłrłul n*ĺ*}ňĺót*'$*kt$sli,itiĺrji. ttřlĺ,ťĺi'1t

cĺ} á ĺał*!Šl*ňnĚĺ ôĺapťđltá dlstálgt bĺrt{rritń*{i!ćb

Ťś'B$*Jtćt& táiJđťä łÉtĚĺŁhét*' *rdy ľa*ďelt*.ts6*k .Ě5 ł1nĺllá }ł,ftdf}tět*3i *gyĺ$l*ł e*t tpĺ}ĺ'P't'Eł1 b.du| !**!És*'ĺi ł3
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;tĺ Ělł:ł}ľr!l'etřfč*Fi'l*ttkÁłáĺdt,
bĺ a ĺakóÉpĺlletc-k*gyénł.Ěntłl,Bkárśräňśté$

ĺ} g!ět*sĺth*.ĺůssgr*ĺlaŁáĺsłáel*
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BUDAPES ľ ľovÁRos Iľt. K.ERĹIlnľl ľolcÁnMESTřRI HIVATAt

ľ'łĺépítószĺ és
Váľosteľvezési Iľoda
l033 Buđapęst, Fii tđr 2.

Táľgy

||iv. szán:

UgylnteŻŮ:

Ügyiľatszáľn:

Melléklet:

Bp. ltĺ' kęľ" BęlteľĹilęti bértelkľk
ér'tékesítése * belťłĺld i j ogsegély

l5.lIsiIl202Żl'É.

|.áng Andľea

|!2l l0-Żl?Ü22

bIelyszĺnľajz.

obudaĺ Vagyonkezelő NonpľoÍit Kft.
részére

Budapest
Mozaĺk utła 7.
r033

Tisztelt Osztályvezető Asszony !

Köszönęttęl megkrrptam a LlelteľĹileti béľtČlek énékesitésével kapcsolatos kéľđését.

A Buĺlapest ĺIl' keľĹiłet Üobeľdi ťrt. 3ł..32.,34..36' ( 1621 8i9, i 6? l Bl8. l 62l8/6' l621 B/5 hľsz.'} teľiiletekeĺl

szakhatosági niegkeľesés iigyében nz alábbi állástbglalást adom.

]-áľgyi teľťrletek hasznosításrival kapcsolatban a 2ĺJl2Ül8. (Vt.26.i önkoľmĺá"nyzati rcnđelettel

elÍcfiacĺott gbuda_Bćkásmegyeľ l3pítési Szabályzaĺa {a ĺovábbiakbłrn: OI]ISZJ van én'ényben" A
teľiilęt Zkp-Kp1 (tłiľtćneti kłizpark teľĹĺlet) ovczetbc soľolt.

A teľültek a Kiscelli Parkeľdi ľészét képezik'

łz ÓnÉsz 5, mellékletę, a vłjdelrrek és koľlátozásak teľvlap alapján mtiemléki vćdelenrmel

éľintettęk a telkęk. A Dobeľđó ťlt 34' (ló218/6 hľsz.) található épĹilet mĹĺenrlék' Irelszínmozgásos

teľiilet,.D'' kategiľiába ęsnek.

Vagyorrkataszteľi nyilvántaľńs aĺapján a Budapest IIl. kęľĹilęt Dobeľdĺi ťtt 36. 1ó2l8l5 hrsz_ťr teiek

foľřalomképĺęlen. A Budapest Iĺl. keľijtet Dobęľdó út.3ł.,1?.,34. {l62l8/9' l62l8/8, ls2l816 lľsz")

telkek foľgalomképesęk.

A telkęk éľtékesĺtćsét nem áil az Önkormányzaĺ móđjában'

TeleJbn: 4i-78-602 e-mail:lang.ałĺĺłľe ai'li,obułlą'hu ]
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A [}udapest ltl. keľĹiiet Keled út (19488' l949|lĄ, l949zl4 hľsz") teľĹiletek szakhatisági
ľnegkeľesés iigyében az alábbi állĺisŕ'bglalást adĺrm.

Taľgyi, teľriletek hasznosĺtásával kapcsolatban a ŻłĺŻ01s' (vtJ6.) ľ1Ę:ľ'-''yzati ľenclelettel

elfogađott obuda-Beuásmegyeľ Epítési Szabályzata {a továbbiakban: 0BESZ} van érv'ényben. A
teľtilet Kb-ReVSp_l (ľekľeáciis és szabadidós teľtilęĺ) tivezetbe sĺ:ľolt.

Az ĺlvezet a nagykiĺeľjedésu ľskľeációs és szabadiđ*s általában nagy zÖldťeltilęttel ľendęlkęzŐ"

tiibbnyĺľe a ľękľeációt, sp*ttot és az aktÍv pihenést szoĺgálťl terĹiletek, melyen kizáľiiag ezt a cćit
szolgáli dpĺtmények helyezhetők el.

A telkek Keled út fęlé esĺi részén nagyktizépnyomású ľoldgáz geľincelosztó r'ezeték halacĺ át.

Vagyonkataszteľi nyilvántaľtás alapjan a Buĺĺapest IIl. keľĹilet Keied út 19488 hľsz_ú telek

tbrgąlprnkćpes. A Budapest ĺll. keľĺilet Keleđ út {l9491l4" 1949Ż14 hľsz.) telkek koľIáĺqzottaq

ťoľgalomkćpęE.

Az értékesítésnek ĺęchnikai akadátya nincsen, javaslom a veviĺ számaľa ismeľtetni az építés

koľlátazott voltát a jelĺilt ingatlanokĺ:n'
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A Budapesĺ 1II' ker:rilet Viľágosnyereg ťlt Ż. {ŻÜ(r43l3 hľsz.) teľĺĺlet szakhatósági łregk*ľesés
iigy'ćbęrr az alábbi állásĺbglaiłist ądoIn,

'ľáľgyi' tettiiet hasznosításával .kapcsł:latban a 20l20L8' (VI.26.) Ĺinkoľnrányzaĺi ľenĺ{elettel

eIŕbgaĺĺott obuda_gékásnregyeľ Épĺ$si Szabályzata (a továbbiakbanl ()BllSZ) van éľvényben. A
teľtĺlet L'kę_2/SZ-l{I^,2 {nagytelkes szabadonállÓ ćpitési) övezetbe soľolt.

A Virirgĺ:snyeľeg ťit és Sĺ:lyn:árvŕilgyi ťlt :ľelé ellrelyezkedo teleklratáľon nag;rkĺizépnyomásťl
ĺbldgáz geľincelĺlszti vezętćk vćdotťrvolság ľáÍ'ed a telekre' ]'ovábbá a Viľágosnyereg út ťelől a
i 32 kV_os elek{ronrĺrs távvezetćk védiitávolsága halac1 áĺ a telken'

Az 5. mellĺikleĺ (védelmek ćs koľlátozások) teľvlap alapján geotechnikaiiag nenr kategoľizálĺ
ŕblszínmozgás veszćlyes tęľrilet kategóľia jelkrllcsi elemekkgl érintętĺ az ingatlarr.

Vagyonkataszteľi nyilvántaľtás alapján a Budapesĺ IĺI' kęľiilet Viľágosnyereg rit Ż, Ż0643lľsz'-ťl
tęlek {bľ gatĺl.łikćpp;'

A teleklratáľt szabályozási vonaĺ éľinti.

A ľlaľsányile.itti intézmén'vi ellátottsťiga elmarad az átlagosłÓl {Óvĺ:da. iskola, bolt' ĺxvosi ľendelo),
nrelyľe ideális helyszín lehet onkontányzati tula_iđonťl ćpítési telek. Azonban az éľtékęsíĺésnek
tęchnikai akadálya nincsen,.iavaslom a vevő szĺinráľa isme*etĺri az építÉs koľlátozott voltát a jeloit
ingatlanon" Cé l szeľtí a szabá}yĺlzást e ivégezn i
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A l}ucĺapest Ill' kerĹĺl*t Jeles tl1cił ťr9. (22lg0 hľsz.) tęľri]et szakhatťlsági nlegkeľesćs iigyeben az

alábbi állásfbglalást adom.

'fáľgyi. teľĹilet lrasznłrsjtásával kapcsolatban a 2aft018. (v{'26') iin}iormán-v*zati ľenrielęt'ĺcl

elľĺ:{ĺreĺott Óbilcla-I3ekásnregyer ť...pĺtć'i Szalrályzata (a továbbiakban: ÓgÉSZ; van éľvćĺlyŁ"leĺr. A
teriilet I_,ke-2lSZ_tK-2 (nagytelkes szabadonállĺi epítési) ovezetbe soĺolt.

Az 5' nrellék]et {véđe|nręk ĺĺs kĺlľlátozások) teľvlap alapjáĺr geokigiai veszćlyezJetésbĹil ,.{-"' ćs

.,D" kategóľia jełkLllcsi elenrękkęi éľinlett az ingatlan'

Vagyonkaraszteľi nyilvántaľtás aiapián a f}udapest IlI. keriilet Jęles utca 69. (22190 hľse-_ú telek

fbľgalomképes.

Ae ćľtékesítćsnek technikai akĺreiá}ya nincset, javaslĺ:m a vevo szánráľa isneľtetlri az ćpítćs

koľlá,ttlzott voltát a jeli1lt ingatianon' Megfbntolarrdó 1elret a telek kiszabályoeása ćrtclkesĺtes sĺCItt.

Az így-létĺe jcitt teikeket íköľir'lrezo ingatlanĺrk nllajclonosainalĺ lbl lehet ajŕuriani ĺelekhĺlr'ĺtés

céljábůl.

Me ĺ l ú kl ł: l.' ĺ' l c ł.yszĺ nruit

Ol}ESZ kétrlkivťĺguĺ
A i}udapeit lIl. keľĹileĺ JL}taS tltca 137 ' (2234s hľsz.) tertilet szakhĺrtilsági megkeľesćs rigyćben az

alábhi áliásĺbglalást adom'
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T'áľgyi' teľiiĺet lrasznosításával kapcsolatlran a Ż0l?0|8. (Vt.26.) onkomrányzati ľencĺeleĺłel

elfugaĺlot1obuĺla-ľ:ĺnáslnegyeľ [pĺtćsĺ Szabályzata {a továbbiakban; oBüSZ) van eľvćnyben, Ä
tęľĺilet Lke-2lSZ-ĺK- 1 ( nagytelkes szabadonálló ćpitéSi) Ôvezelbe soľolt.

Az 5. m*llćklet (védeimek és koľlátozások) ĺeľvlap alapjťrn geológiai veszélyeztetćsbol .,I)"
kategĺiľia jelkuicsi elemekkel éľinlett az ingatlan.

Vagyonkataszteľi nyĺlvántaľtás alapján a l3tlĺlapest ttt. keľĹilet Jrttas utca 137'Ż2348 lrľsz.-ú telek

eĺgďaĺ*ępgä

Az éľtćkesítćsnęk ĺechnikai akaĺĺálya nincsen, jar'aslĺrm a vevĆi számáľa ismeľtetni az építćs
koľiátĺrzĺrtt voltát a jeltilt itrgaĺlanrxr. Megťontoianc1ó lehet a ĺelek kiszabĺilyĺrzása éľtékesítćs eliĺtt'
Az így lćtľe.iött ĺelkekęt a kör'nyezo irrgaĺlĺurok ĺ"rlajclonosainak Íbl leiret ajĺinlani telekbővítés
céljábÓl.
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A ř3rrdapest ltI. keľület Naszád trtca (22508/3 hrsz.) teľĹilet szakhatÓsági megkeľesćs iigyében az

alábbi állásfoglalást adom.

Táľgyi' teľtilet hasznosításával kapcsolatban a ?ÜDals. (vĺ.26.) önkoľniányzati rendeletĺel

elf'ogađott Óbu,Ja_gckásmegyeľ npĺiesi Szabályzata (a továbbiakban: ĺ}BÉSZ) vaĺ: éľvélryben. A
tęrĹilet Lke-2/SZ-N3 (nagytelkes szabaclonálli ćpĺtćsi) ovezetłre soľolt.

Az 5. ĺnellékiet {védelrnek és koľlátozások) teľvlap a}apján geĺiligiai veszélyeztetćsbol ,.D''
kategiľia jelkr-rlcsi elenrekkel éľintett az ingatlan. 132 kV-os elektľomos távvezeték halad át a

tęlken' melynek véc1ĺitávolsága is ľáfed az ĺngatlan nagy ľészéľe.

Vagyoĺrkataszteľi nyilvántartás alapián a Bndapest llI' kęľiilet }řaszád utca 225Ü813 hľsz.'_ú ĺelek

łbĺgalomképos.

Az éľtékesítésnęk technĺkai akadrtlya nincsent iavaslonr a vevo számáľa isrnęrtetni az ćpĺtés

kclľĺátozĺltt voltát a jelölt ingatlanon'
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A Buđapest ĺiI. keľĹilet'ľaliga utca (2256i hľsz.) tenilet szakhatÓságĺ megkereses rigyében az
alábbi állasťoglalásĺ adom'

'I-áľgyi. teľĹilet l"lasznosításával łapcsĺrlatban a 20/2ü1ĺł. (VI'26.) önkoľmányzati ľendelet1el
elfbgadott obuda-getásmegyeľ Építési Szabályzata (a továbbiakban: onriSZ) van éĺvényben. A
teľĹiiet I.ke-2lSZ-N3 (nagytelkes szabac{onállĺi épitési) övezetbe soľolt és éľvényesek rá a 245' $
kiegészíto elŐíľásai.

Az 5. melléklet (védelmek és koľlátozások) tervlap alapján geoligiai vesz-elyeztetésbol ,,Ĺ'''
kategória jelkulcsi elemekkel érintętt az inga{lan. A telken nagykĺizépnyomású földgau
geľinceloszti vęzeték lralad át' 132 kV-os elektľonros táwezetćk vćdőtár'alsťrga ľáÍ'ed az ingatlarr
nagyľđszéľe"

Vagyonkataszteľi nyilvántaľtás alap'ján a tludapest lĺl. kęľiileĺ T'aliga utca 225(ll hľsz.-ťr telek
foľgalĺlmképes.

Az éľtékesítésnek teclrnikai akadálya nincsen, javaslom a vęvŐ szánráľa ismeľtetni az építćs
koľlátozott voltát a.ielolt ingatlanon'
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A Buĺlapest Iĺl. kęľĹilęt Battiryány utca (62523 hľsz.) teľĹilet szaklratósági megkeľesćs Ĺigyćben

az alábbi állásÍbglalást adom.

Taľgyi, teľĹilet hasznosításŕrval kapcsolatban a 20/2018' (vI'26') önkonnányzaĹi ľenđelettel

ęlfi:äaóott obuda_nekĺłsmegyeľ Épĺtesl Szabályzata (a továbbiakban: ÓBÉSZ) varr éľvényben. A
tęľtilet I.k-Ż/HZo-Kszl (építési ö,vezetekbeĺ zártsoľil * hézagosan záńsoru oidalszťrľn"v*as

ellrelyezéssel) ovezetbe sorolt.

Va.gyoĺkataszĺeľi nyilvĺĺntaľtłs alapjĺín ł Budapest Iĺĺ' kęľĹilet Batthyriny utca {i2523 hľsz._ťł telek

fŁlľgalomképes.

Az éńékesĺtésnek teclrnikai akadálya nincsen. javaslom a vevŐ számáľa ismęľtetni az épĺtisi
hellyeł jáľÓ speciáiis követęlményeket a jelrilt ingatlanon.
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A Budapest ĺII. keľület Bajtárs köz 16. (63216/Ż hľsz") terĹilet szakhatósági megkeľesés i'igyében

az alábbi állásfbglalást adom.

Täľgyi, ľeľĹilet hasznosĺtásával &apcsolatban a 20/Ż018. (Vl'26') :łslľ:"yzati ľendelettel
elfbgadott Ónuĺa_gekásmegyeľ Építési Szabályzata (a továbbiakban: OI}ESZ) van ćľvérryben' A
teĺĺilet Lkę-1/CI-l (építési ilvęzętben olelalhatáľc^ln ál]ó elhelyezéssel) iĺvezetbe soľolĺ'

Vagyonkataszteĺinyilvántar'tás alapjárr a Budapest ttl' keľtilęt Bajtáľs ktiz l6. 6321612 hľsz.-ťl telek
ťoľgalomképos.

Az ćľtékesjtésnek techlrikď akadálya nincsen. Javaslam a telek csekćly mĺíľętéből (90m2)

f'akađian, megťontolando lehet az 63Ż17 hľsz. tulajdollosnak ťelą|ánlaĺli.
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A }3uc{apest lII. keľiilet 64382 hľsz-il. teľĹilot szakhatosági rnegkeľesćs l'igyében az aĺábbi

áI lásfo glalást aĹlĹ}m'

"ľárgyi" tertilęt hasznĺisitásiival kapcsolatban a 20/2Üt8' (vl'?6.) 
ľ**"*.:]:ĺ-yzati 

ľendelettel

elfiftadaĺt Óuuĺa_tłĺkásnlegyeľ Epítćsi Szabáiyzata (a továbbiakban: oRESZ) van ćľvćnyben. A
teľĹiiet Lke-lBÓ/o_2 (épĺtési Ôvęzetekben olelrrlhatáľon állÓ elhel'vezéssel) rlveeetbę sclľtlil és

éľvényesek ľá a 241' $ kiegiszíto előírásai. Azonban a telket Í-eltáľó ilt lrĺján nem építési telek.

Az 5' meiléklet (védelmek és koľlátoziisok) teľvlap alapián geolÓgiaí veszéiyeztetéslrijl ,.D"

kategÓľia jelkłlcsielenrekkęl dľintett az ingĺltlan. A telek muenlléki koľnyez.etben lrelyezk*dik el'

Vagyĺlnkataseteľi nyilvántartás a}ap.ián a l}uĺlapest Iĺl' keľĹilet 64382 hľsz_ú telek ťoľgalgnkępęs.

Nem építésijelek

Az ćrĺékesítésnęk tęchnikai łr}radátya nincsen' ugyanakkor javaslom a vevĹi számáľa isnreľtętni az,

ćpĺtés tiltott voltát a jelolt ingatlanon.
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A l3uĺJapest IIĺ. keriiiet oboľ utca (65009/3.650l0 hľsz.) teľiiletek szakhatťlsági rnegkł;ľesćs

Ĺigyćben az alťrbbi állásĺbglalást adom.

T'áľgyi. teľĹileĺ hasznosĺtásával kapcsĺ.;latban a 2Ü12018' (Vl.26.) iinkoľmányzali ľende]ettę}

elťogaĺ1ott otuda_nekásmegyeľ Epítési Szabályzata (a tovĺibbiakban: ()BÉSZ} van érvćnybeĺ. A
teľrilęĺ r.kČ_2BÓlo_Al (apľitelkes építési övęzetekbęn ĺ:lcĺalhatáľon ál1Ó elhelyezéssel} civezetbe
soľolĺ és éľvényesek rá a 24l ' $ kiegészĺtĺ.l előĺľásai.

ĺ\z 5. nrellékiel (vddelmek és koľlĺít*zások) teľvlap alapján geĺrlógiai veszélyeztetésből '.l)''
kaĺegÓľia jelkulcsi elemekkei éĺintettek az ingatlanĺlk.

Vag3ĺęntru1oszteľi nyilvántaľťás alap^ian a Budapest lII' keľiilet ô500ql3' 65010 lrľsz-ú telkek
ťoľgąlorukępęĺęk.

Äz éľtékęsítćsllek technikai akadálya lrincsen. javaslom a vevŐ szaĺĺáľa isnreľtetni az épités
koľlátozott voltát a.ielölt ingatlancln"
obuł{a-Bekásnłegyeľ onkoľmáryzat 18212022' (V' 26.) képviselőtestĹileti határozatával incĺította
el az C)BľSZ mÓdosítását, melybe* szeľepelnęk a jelen teľĹileĺek vizsgálata és eseĺleges
ĺrrÓdosítása. A rnÓdosĺtás átľutási ide'ie cca. 1 ćv" Javas]om a tęĺvezett állapĺ;ĺ ismerętében
u.i ľagclndo lni az éľtékesítést.
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A Budapest III. keľület 65a64/6.65Ü67/7 hľsz.-ťl teľtiletek szakhatósági ĺnegkeľesés iigyében az

alĺĺbbi állásÍbglalást adom.

Táľgyi, terĹilet hasenositásával kapcsolatban a 20/2$t8. (Yi..?6.l ?*ľ:lnyzati ľenđelettol

elfbgadott Óbuĺĺa_Békásmegyer Epĺtesi Szabályzata (a továbbiakban: OBESZ) van érvényben. A
teľĹi}etek Zbk-3/Lke (nem beépĺthető közkeľt jellegťr zoldsáv) övęzetbę soľoltak és éruérryesek ľá

a ?34. $ kiegészítő ęliíľásai.

234. j,
(4} Á 7.'kĺ?3/Lke jeltĺ iivezet teľťiłeĺe Békásmegyer * ĺlfalu KiÍbúnycł uĺcáĺťłI déĺľe hiłziłdó aľok é,r

vĺzľendezłźsłźnek ĺ:eľlłĺeĺbi.zĺosítćł,sťłt szolgťlĺó részłeľťiĺełe, meh,nek terťłłeĺén

ü} kizńľóĺug ĺł vízľeľłtlęzćsseĺ kapcsoĺąÍos építés JłlĘtaĺhĺłtó, és csak azzaĺ kapcszĺ{łtoŠ

épĺtménye k helyezhe ĺ ő k e l ;

b) az đrok j,Ü-3,0 nłéteľes karhanĺaľtťłsi sáuiiĺban ťłj épťilet nełn ĺ,źlesĺĺhełő, meglévii

épĺł ĺ e tľ ész ne m bćív í thet ťi 
"

Vizľendezés tęľĹilet biztosĺtásľĺl kiielolt tenilet"(kijelłjlt tęľületen belĹil a vĺzľenđezési teľv alapján

a szabályozrłs ŕ'e lÜ lvizsgálat sziikséges)

Az 5. melléklet (védelnrek és koľIátozások} teľvlap alapjan geoligiai veszélyeztetésből ,,I)''
kategória jelkulcsi elemekkel ćľintęttęk az ingatlanok.

Vagyonkataszteľi nyilvárrtaľtás alapján a Buĺĺapest lll. kęľület 65a64l6, 65a67l7 lrľsz-ů telkek

Íĺlrgalonrképesek'

A tęlkęk éľtékesitését nem áll az Onkormányzat lnidjában.

Melĺékĺet:
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A Budapest 1II' kerĹilet 65067515 hľsz.-il teľĺilet szakhatisági megkeľesés iigyében az alábbi
á11ásfoglalást ädoÍu'

l'áľgyi, terüIet hasarosítasával }rapcsolatban a Ż0/2a18. (vI.26.) őnkoľĺ"nányzati rendelettel
elfogadott ťluuaa-Rekásmegyeľ Építósi Szabályzata (a továbbiakban: OBESZ) van óľvényben. A
tęľĹilęt Lke-2BolÜ-l (építési łjvezetekben oldalhatáľon álli elhelyezéssel) övezetbe soľolt és

éĺvényesek rá aŻ4l. $ kiegószíto elĺĺíľásai.

Vízľendęzés teriilet bizJosításľa kijelölt teľrilęĺtęl is éľintętt az ingatian.

Az 5. nrellćklet (virĺelmek ćs kaľlátozásĺlk} ĺeľvlap alapján geológiai veszélyezĺetésbĺil .,C'"
kaĺegóľia j elk ulcsi el em ekkel éľi nĺeĺtelĺ az i ngatl anok'

Vagyonkataszteri nyilvántaľtás alapján a Budapest ĺII. keľĹilet 650675/5 hľsz-ťr telkek
foľgalglilkępęłęk'

Az éĺékesĺtésnek technikai akadálya nincsen. javaslom a vevő szírnáľa isnręľtetni az építés
koľlátozott voltat a jelolt ingatlanon.
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Á Buclapest tII. keľiilet 65l54 łrľsz'-ťr teľülęt szaklratósági megkeľesés Ĺigyébeĺl az alábhi

á1lásĺbgĺalásĺ aĺlĺ:m.

'ľáľgyi teľĹi}et hasznosĺtással kapcsolatball a 20120i8. (Vĺ.2{l.) orrkoľmarryzati ľenĺielettel

elĺolaĺott obrrda_Békásnregyeľ Ępĺtési Szabályzata (a t*vábbiakban: ÓBĚSZ) van éľvényben' A
tęľĹilet L:k_S (a ktilteľĹileti, oltalom alatt nenr álli közjÓićĺi eľdcĺ teľĹiletfelhaszĺ:áirisba soľolt

kistelkes eľdok) övezetbe soľolt.

Az 5. nrelléklet {véclelmęk ćs koľlátĺlzĺisok) teľvlap alapján geológiai veszélyeztetćsbÓI .-{]" ćs

'oD'' kategória jelkuicsi eiemekkcl éľinteĺt az ingatlan. I 32 kV-os elektľonrtls távvez-etek halad át

a tęlkerr'

Vagyclnkataszteľi nyilvántartíĺS alapiarr a Budapest IIl. ker{.ilet 65l54 hľsz-ú telek ŕbľgÄl_orłrképesę}.

Az ćmékęsítésnek tęchnikai akadálya nincsen, .iavaslonr a vevĆĺ sz.álrrŕľa isnręrtęłni az építćs

ovezętľe 'iellemzĹi sajátos vclltát a jelölt ingatlanon'
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A ĺ}udapesĺ ili. kęrĹilet 65754 hľsz. teľiilet szakhatisági megkeľesés rigyĺ3ben az alábbi
állásfbglalást adom.

Táľgyi teľĹilet haszncsításával kapcsolatban a 2012018' (vl.26.) önkoĺrĺányzati ľendęletĺel
elťogat1ott obuda-Békásmegyeĺ kpítési Szabályzata (a továbbiakban: ÜBESZ) van éľvényben' A
teľĹilet Ev-3 ia kĹilteľiileti _- M0 a*tóťrttal kapcsol*tos * kiiľnyezetvĺĺdelmi célú védelnli
ľęnĺĺeltetésĹi ęľdĺiteľiileĺek) iivezetbe słlľolt.

łz orłnsz 5' melĺékletę, a védelmek és koľiátozások teľvlap alap.ián Oľszágos vízminoség-
vćdęlĺui iivęze{ * nyílt kaľsztĺ:s teľtilęt iľinti"

Vagyorrkataszteľi nyiłvárrtaľtás alapián a Budapest IlI' kęrĹilęt 65754 hľsz-ú tęlek ĺbľgalorykppęsęk.

A telek énékesítését a nyomvÜnal véglegesitćséig, azzal.iáľó kisajátításig nem javaslom.

Meĺĺékleĺ

()BE,ýZ kĺvágat

Kóľem tájékoxatásom szíves trrdomásulvćtęlét.

ľ}udapest, ŻÜ2Ż. nłvembeľ l7.

"ľiszteletĺel:
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2023. 04. 04. 13:17

Eladó lakółivezetĺ telek

ingatlan.ťoř!'!

lll. kerÜlet, DomoSZló Útja

ingatlan.com - Mindenhol jó' de a leg.jobb itt vár rád

Magánszemély

TeIekterÜ |et

600 m2

Č

+36 2O 343 4140

Ar

95 millió Ft

Beépíthetőség nincs nregadva Víz nines ĺategadva

SzintterÜleti mutató mäncs nnegadva
Gáz eŤEfies megaďva

Bruttó szĺntterÜlet m!mas ĺ:negaďva

Csatorna nägt*s ĺe'legadva
Villany nřncs megadva

Budapest lll. kertjletében, Testvérhegy zoldovezetében, tökéletes elhelyezkedésű telek vált eladóvá

Számos közlekedési, és bevásárlási lehetőség mindossze pár percre, valamInt a Károli Gáspár
egyetem szinte karnyújtásnyira található, mondani sem kell, tökéletes választás családoknak.

Bárm i lyen kérdéssel ford uljon hozzám b izalom mal

Tipp: Ha a hirdetés félrevezető adatot tartalmaz, jelezze ezLaz ingatlan.com-nak a hĺrdetés honlapján

(https://ingatlan.com/33189526) található ''Bejelentem" ĺkonra kattintva.

https://ingatlan.com/33 1 89526/nyomtatas 112
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postalcod€ town mergedAdr type1
1037 Budapest C Remetehe1lakó
L037 Budapest CTestvérheg lakó
L037 BUDAPEST ALMÁSKEÍ lakó
1037 BUDAPEST lakó
1037 BUDAPEST JUTAS UT( lakó
1037 BUDAPEST lakó

price areaL area2
227 A0AOOO L782
104 000 000 Lr44

6 080 000 160

6 080 000 160

97 000 000 1 L08

1460s0000 1243

type2
telek
telek
telek
telek
telek
telek

0
0
0

0
0

0



unitPrice ratioNom ratioDenorconstYear dataType

L27385 0 0 Oadásvétel
90909 0 0 Oadásvétel
45tL66 283 3360 0 adásvétel
45LL66 283 3360 0 adásvétel
87545 L t oadásvétel

LL7498 1 1 oadásvétel

sourceOfD,descL desc2

SeratusA2( ovezet-la k ÉpÜlet szin

SeratusA2( ovezet-lak Épület szĺn'

SeratusNA' lakóház építésére szo11

Seratu s NA' lakóház ép ítésére szo11

SeratusNA' lakóház építésére szo11

SeratusNA' lakóház építésére szoll



plotN umbe conditĺon lr year
tjei: Típus: 0

tjei: Típus: 0
gáló terÜlet 0
gáló terület 0
gáló terület 0

gáló terÜlet 0

2021,

2021,

2021,

20ŻL
202L
Ż022


