
Tárgy:

Előterjesztő:

Előkészítette:

Táľgyalta:

BUDAPEST ľovÁnos III. KERÜLET,
Óľunł_ľErÁsME GYEn oľroRMÁN Y Z^T
CZEGLŕ|DY GERG o ALPOLGÁRMESTER
l033 Budapest. Fő téľ 3.

Az előteľjesztés táľgląlásą ąz Morv. 46, s (]) bekezdése alapján nyÍIvános ülésen történik.
Dtjntéshozcĺtcll mó dj a : mÍ n[ísĺteÍÍ tiibbség.

ELoTERJESZTÉS

a Képviselő-testület 2023. május 25-i ĺiléséľe

a Gepáľd Jégkorong Egyesület helyiség- és tęrülętbérleti jogviszonyának ręĺdęzésę az
onkományzati tulajdonú 20306 hrsz.-ű ingatlan vonatkozásában

Czeglédy Gergő alpolgármęstęľ

Fľęschl Attila osztályvezető_helyettes, obudai Vagyonkezelő Nonpľofit Zrt.

aPénzigyi, Tulajdonosi és Vagyorľryílatkozat-kęzelő Bizottság 2023. május24-iijléséĺ

Tisztelt Képviselő-testület!

Budapest Főváros lII' keľület obuda-gékásmegyer Önkormányzatának 1ll aráĺyu tulajdonában áll a Budapest
III. kerülęt bęltęriilęt 20306 hrsz.-ú, 366.085 m2 nagyságú ,,kivett spoftpálya, jégcsamok'' megjelÖlésű,
természetben a Budapest, III. Testvéľhegyi lejtő - Kubik utca - Gölöncséľ utca által határolt telekingatlan
(továbbiakban: Ingatlan). Megjegyzendo, hogy azIĺgatIant tęrhęli a 785321412016116.04.01 számuhatźrozattal
bejegyzett Budapest III. keľülęt bęltęľülęt 2030610lA hrsz-t i|lető fildhasználatijog. A 2013. április 8. napján
kęlt együttmiiködési megállapodás alapján az ingatlanból összesen 5 '200 m2 nagyságú tęrĹilętre az
Önkormányzat Képviselo-tesfĹiletę 3O1loW2Ol2. (v. 22.) számí hattrozatával egy 62 x 32 métęr nagyságú fix
jégcsarnok építését engedélyezte a Gepárd Jégkoľong Egyesület részérę (az źútala elnyert T Ao-pá|yźuat szeľinti
megvalósításra). A felépítmény ęlkészült, Budapest Főváľos Konnányhivatala I' Keľületi Építésügyi és
Örokségvédelmi Hivatalának Építésügyi osztźllya 2o|5. március 2-i, BP-lD/001/38-l4/20l5. számu
határozaÍával az épijlet (jégcsarnok) I. titęmére vonatkozóan a haszná|atbavétęli engedélyt végleges jelleggel
megadta.

A Képviselő-testĹilet 204l2ol3. (III. 28.) számu határozatáyaI úgy döntött, hogy a Magyar Allam javára
bejegyzendő jelzálogjog a jégcsarĺok használatbavételi engedélyezését kĺivetően létľejövo felépĺtmény külön
heIyrajzi számára keľüljön bejegyzésre. 20 l 5 ' dęcembęr 30-án az Önkoľmán yzat és az Egyesület a Képviselő-
testület 8l4/20l5. (XII. 10.) szálnú határozata a|apján szęrzódést kötöttek abból a célból, hogy a szerződéssel a
felépítmény mindęnkori tulajdonosa javáľa földhasználatt jogot alapítsanak a Polgári Tĺirvénykönyvľől szóló
2013. évi V. törvény 5:145. $-a alapján. Szerződó Felek a szerződés aláírásáva| megállapodtak, hogy a Budapest
belterülęt, III' kerülęt 20306lA hrsz.-u,,,Jégcsarnok'' megjelölésű,2.129 m2 alapterületű ingatlan javára, a
Budapest bęltęrület, III. kęrület 20306 hrsz'-ú, ,,kivett spoftpálya' jégcsaľnok'' megjelölésű, 366.085 m2
nagyságú ingatlan 2.I29 m2 alapterületű 1bldľészletéľe a Ptk. 5:l45. $ (l) bękezdésę alapján fildhaszná|atijogot
alapitanak. A foldhasznáIati jog a Budapest bęltęrülęt' III. kęrülęt 20306lA hľsz.-ú ingatlan mindenkori
tulajdonosát (mely jelenleg a Gepárd Jégkorong Egyesület) az épulet fenná|ltáig, határozatlan időtartamľa illeti
meg. A földhasználati szęrződés rogzíti, hogy a földhasználati jog ellenéľtékeként a tényleges hasznźiat alapján
2OO,- Ftlm2/hó használati díj megfizetésére köteles az Egyesület, az Obudai Vagyonkezelő Nonpľofit Zľt.
szálnlájára. A Gepárd Jégkoľong Egyesü|et és a Gepáľd Jégpálya Építő és Üzemeltető Kft' köz<jtt 20l6. május
24. napjźn megállapodás jött létre, amelynek éftelmében az uzęlneltető Kft. átvállalja az Egyesü|ettől a
földhasználati díjjal kapcsolatosan már ke|etkezett és a jövőben keletkező kĺĺvetęlések megfizetését az
Önkormányzat felé, az Óbudai Vagyonkezelő Nonpľofit Zrt' számlázása alapján. A szeľződés hatályosulásához
szükséges önkoľmányzatihozzájárulást a Képviselő-testület 52012016. (IX.23') számiłhatározatźĺval adta meg.

Az Egyesület kizárólagos tęľiilethasznáIata a je|zett 2.129 m2-nél je|entősen nagyobb, a korábbi éptilet is
kibővĺtésre keľült' az Egyesület a fent említetteken kívül egyéb - tęrülęthasználatra vonatkozó -
megállapodással, Sęln az épĹiletbővítésľe vonatkozó tulajdonosi hozzájárulással/megállapodással nem
rendelkezik.
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Az Egyestĺletrészérę Budapest Főváľos Konnányhivatala I. Keľületi Hivatala a BP-0l/07i00154-4l20l6 számon
kiadott építési engedéllyel a Gepárd jégcsarnok kiszolgáló épiilettel és kis jégkoľong csarnokkal tör'ténő
bővítéséľę az építési engedélyt 2016. január 2l. dátummal megadta. Az építési engedély alapján folytatott
építkezés befejeződött, melyľe tękintettel a BP12605/00580-912022 számíhaszĺálatbavétęli engedélyt Budapest
Fováľos Koľmányhivatala ÉpítésĹigyi és oľökségvédęlrni Főosztálya 2022.1űnius 30. napján adta meg.

A korábbi együthnűködési megállapodás hatálya alatt az Egyesület az Ingatlanon l.390 m2 alapteľületti buľkolt
parkolót alakított ki saját koltségén, az Ingat|anon található továbbá egy 158 m2 alapterületĺĺ épĹilet, mely az
onkonnányzat tulajdonát képezi és amelyet a korábbi egyĹittlniĺködési rnegállapodás hatálya alatt az Egyesület
saját költségén felújíttatott.

osszegezve, az ingatlanon az Egyesület jelenleg a kcivętkező tęľületeket és felépĺtrnényeket használja (az
e l őteľj esztés m e l l ék l etét kép ező v ázr ajz jeli\ése it használ va) :

- jégcsamok: 2.129 m2 (területhasználati ván'ajzon I.' földhasználati szerződés szeľinti méretben),
irodákat, kiegészítő helyiségeket tartalnaző épület, kispályás jégkoľongcsaľnok: 1 '463 n2 (területhasználati
vázrajzonIIL),

-,,kis épület'' : 1 5 8 m2 (tenilethaszn álati v ázrajzoĺ II.),
az Egyesület tulajdonát képező konténeręk elhelyezési tęľĹiletę: 293 m2 (területhasznáIatívázrajzon IV.),
beépítetlen tęľĹilęt : (tertilethaszn álati v ázrajzoĺ Y .),
o parkoló: 1.390 m2,
. udvaľ: 2'9|3 m2.

Tękintęttęl arra,hogy a fęntięk szęrint az Egyesület által ténylegesen használt épület és foldtęrülethasznáIat
ęltér a koľábban megkötcitt együttlnűködési megállapodásban foglaltaktól' va|amint aľľa, hogy az onkormányzat
és az Egyesület között az egyĹittműködési megállapodás éfte|męzése körében vita alakult ki, a felęk ęgyeztettek
egymással, mely egyeztetés eľedményeként együttInűködésüket újra kívánják szabályozni. Jelen eloteľjesztés a
helyzet ľendezését céIozza együťtműködési megállapodás kęrętébęn, a következők szęrint.

A felęk táľgyi egyiittInűkĺjdósi megállapodásukat az aláírástől számított 40 éves időtar1amľa kötik rneg,
amely időszak megegyezik a korábbi megál|apodásban foglalt időtaľtammal.

- A felek rögzítik,hogy az Ingatlanon az Egyesület sajátberuházásában megépítette az l.463 m2 alapterülettĺ
iľodákat, kiegészĺtő helyiségeket tartalmazo épületet' kispályás jégkoľongcsaľnokot, mely épület
vonatkozásában BPl2605lOO58O-912022 szálnon Budapest Fováľos Konnányhivatala Építésügyi és
Öľökségvédelmi Főosztálya2022.június 30. napján használatbavételi engedélyt adott.

- A felęk a Ptk. 5:18' $ tekintettel megállapodnak, hogy a jelzett épület tulajdonjoga elválik a föld
tulajdonjogától, és ęzęn épület tulajdonjogát megállapodásuk alapján az Egyesület szerzi meg, a föld
tulajdonjoga továbbra is az Önkormáĺyzatotilleti meg.

- Az Önkormányzathozzájáru!,hogy a je\zett felépítmény vonatkozásában az Egyesület ráépítés jogcímén l/l
artnyu tulajdonjogot szeręzzęt - az lngat|an tulajdonjogának változatlanul hagyása mellętt -, valamint
fęltétlen és visszavonhatatlan hozzájtlrulását adja' hogy a felépítményt a Földhivatal kiilön tulajdoni lapon
önálló albętétként, ktilon helyrajzi számon tüntęsse fel az ingatlan-nyilvántartásban.

- A felęk megállapodnak, hogy az Önkormán yzat a felépítmény fennáll ásáíg az ingatlan I '463 mŻ alapterületű
földrészletére földhasználati jogot biztosít a Ptk. 5:145. $ alapján az Egyesület részére, megállapodnak
továbbá, hogy a földhasználatijog a|apításárólkülön okiratba foglalt szęrzódést is kötnęk egymással.
A felęk megállapodnak, hogy az Egyesület az a\ábbi helyiség- és terĹiletbéľleti díjakat kotęlęS ťlzętni az
onkormányzat részétę:
o jégcsamok:2.129 m2, teniletbéľleti díj: 2.129 m2 x 256,l,- Ftlm2lhő:545.237,- Ft/hó, a fizętési

kotelezettség a megállapodás aláitásának napjától á1l fenn,
o irodákat' kiegészítő helyiségeket tal'talmaző épület, kispályás jégkorongcsarnok: l.463 m2' területbérleti

dij: 1.463 m2 x 256,7,- Ftlm2lhő: 374.674,- Ft/hó, a fizętési kötęlęzęttség a felépítmény vonatkozásában
kiadott haszĺálatba vételi engedély megadását kövętő hónap 1. napjától, azaz2022.július l' napjától ál|
fenn,

o ,,kis épiilet'': l58 m2 vonatkozásában vonatkozásában a felek rögzítik, hogy az Egyesület az épületet
szeľződés nélkül használta. Az Önkonnányzat tudomásu| veszi ezen épület korábbi, szeľzodés nélkĹili
haszĺźiatát, és kijelenti, hogy ezen épület vonatkozásában a közfeladat ellátásával kapcsolatos hasznáIatra
tekintettel, a korábbi hasznźiat alapján elmaľadt haszon címén igényt nęm támaszt az Egyesülettel
szęmbęn.
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A felek rogzítik, hogy ezen önkormárryzati tulajdont képező épĹileterl az Egyesület koľábban saját
költségén felújítási munkálatokat végzett, mely felújítási munkák ęllenéľtékének megtéľítésére az
EgyesĹilet nem jogosult, és nem is tart igényt. Az Örrkomáĺyzat a koľábban elvégzet felújítási munkák
elvégzését tudomásul veszi, és elfogadja, azzaI, hogy az Egyesület ezen munkálatok ellenértékénęk
megtérítéséľe nern tafthat igényt. A fęlek megállapodnak, hogy a jeIzett épület vonatkozásźlban az
Egyesületnek a felújítási munkák ellęnéftéke vonatkozásában megtéľítési igénye nincs az onkormányzat
felé, az Önkonnányzatnak pedig a korábbi hasznáIattal kapcsolatban nincs kövętelése az Egyesület felé,
ilyen követelést egyik fél sem érvényesít a másikkal szęmben' Az épület vonatkozásában az Egyesület
havi 470.000,- Ft bérleti díjat köteles megfizetni az onkormáĺyzat részére, a fizetési kötęlęzęttség a
megállapodás aláírásának ĺap1átőI áll fęnn,
az Egyesület tulajdonát képezo konténerek elhelyezési teľiilete: 293 n2, tęrĹilętbérlęti dij 293 m2 x
256,l,- Ft/mzlho:75.03'l,- Ft/hó, a fizetési kötęlęzęttség a megállapodás aláírásának napjától ál1 fenn,
A felęk megállapodnak, az onkornányzat a fentiek szeľint fizetęndő díjak összegét jogosult tninden
évben a KSH által meghatáľozott inflációs ľátával megemelni. Az elso ilyen emelés 2024. január l.
napjától lehet ęsędékes'

A beépítetlerr tęnilęt vonatkozásában: parkoló; l'390 m2' udvaľ: 2.913 m2, az Egyesület a flęYęzętt
beépítetlen tenileteket a közösségi célokĺa tekintęttęl térítésmęntesen kapja használatba. A felek
ľögzítik, hogy a paľkoló betonozását és végleges kialakítását a korábbi együttműkodési megállapodás
időtartarna alatt az Egyesü|et végezte el saját költségén. Az Önkormáĺyzat a korábban elvégzett
betonozás, parkoló-kialakítás elvégzését tudomásul vęszi és elfogadja, azzal, hogy az Egyesület ezen
munkálatok ęllęnértékének megtérítésérę nęm taľthat igénYt. A felek megállapodnak, hogy az Egyesület
a. parkoló kialakítása költségeinek megtérítésére az onkormányzatÍől nem tafi igényt, i|yen igéĺyt az
onkormányzattal szembęn nem támaszt. A parkoló a közforgalom számáĺa megnyitásľa kerul, azzal,
hogy a parkoló a jégcsarnok nyitvataľtási napjain a nyitás elott l órával kinyit, és a jégcsaľn ok zárása
után l óľával bezár. Az említeťt időtaftamokon kĺvül a parkoló a közfoľgaloln számáľa zárya tart. A
parkoló nyitásáľól és zárásáről az Egyesület gondoskodik' Az Egyesület kötęlęZęttséget vállal, hogy a
parkolót saját költségén ľęndben- és karban tartja, a szükségessé vált esetleges javítási munkálatokat
saját költségéĺ elvégezteti, ilyen munkálatok elvégzésére az Onkormányzat nem kötęlęS. A fęlek
megállapodnak továbbá, hogy a parkoló fęnntatásával járó valamennyi koltséget az Egyestilet viseli,
idęértve a parkoló világításának költségeit is. A fęlek megállapodnak, hogy a 2.913 m2 alapteľületű
udvar vonatkozásábat az Egyesület kötelęS ęzen tęľülęt ręndbęn- és karban tartźsára, köteles ezen
teľületen minden olyan munkálatot elvégezni saját koltségén, amely a tęrÜlet megfelelő állapotban
töfténő taftásához szükséges. Az Egyesĺilet ęZęn munkálatok elvégzéséľe kötelezettséget vá11a1, és
tudomásul veszi, hogy ezen munkálatok elvégzése az onkormányzatnak, mint tulajdonosnak nem
feladata.
A fęlęk megállapodnak, hogy külön megállapodás alapjáĺ az obuda Hockey Academy Jégpálya Épĺtő
és Üzęmeltető Kft. (székhely: l033 Budapest, Vajda János utca 8., cégjegyzékszám:0l-09-182666,
adoszám: 24792752-2-4l, képviselő: Balog Pétęr ügyvezető) átvállalta az Egyesĺilettől az
együttIntĺködési megállapodás alapján az onkormźlnyzat irányźĺba fennálló valamennyi fizętési
kötelezettségének teljesíté sét. Az onkormányz aÍ a tartozásátváI\aláshoz hozzájáru|.
A fęlek megállapodnak, hogy a megállapodásban rogzített épĹiletek vonatkozásában valamennyi
kozťrzemi költség kízárolag az Egyesületet terheli, a szolgáltatők fęlé a közlúzęmi szolgáltatásokĺól
kiállított számlákat kozvętlenül az EgyesĹilet kötęlęS megťlzetĺi.
Az Önkonnányzat tudomással bĺľ arľól' hogy a 

',kis 
épi'ilet'' (l58 m2, teríilethaszĺá|ativáztajzoĺIL)

konnuvęzętékei a jégcsaľnok ľendszęréľől kerültek bekötésre, azok az épulet onkonnányzat ľészéľe
töfténő esetleges visszaadása esetén aZ Egyesület źitallęválasztásra fognak kerülni.
A felęk megállapodnak, hogy a megállapodásban rögzitett épületek üzęmęltetésę és karbantartása
kizárolag az Egyesiilet feladata és kötelezettsége.
A felek megá|lapodnak, hogy egyĺittlnűködési megállapodásuk keľetében az onkonnányzat
szponzoráciot nyLijt aZ Egyesĺilet részéľe. Ennek ľészletęit aZ együttműködési megállapodás
tarÍalmazza.

Telefon:4378-ó88
l lr t e ľ n e t : ww,w.obuda.lru
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Az Ingatlant érintő teľületbéľleti díjakról, valamint a ''kis épület'' béľleti díjának neghatźľozásáľól szóló
éľtékbęcslések jelen előterjesztés mellékletét képezik' Az éľtékbecslő a teľülethasználati díjakľa 250 Ftlm2lho
díjat állapított meg, a 256,l Ftln2lhó összegű teľülętbéľlęti di1at az Egyesület ajánlotta fel atárgyalásokon.

A javasolt megállapodás további fobb feltétęlręndszęrę:
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A felek kljelentik, hogy a koľábban megkötött egytittlnűködési megállapodás alapján, illetve az
együttlnűködési megállapodás ideje alatt végzett beruházások és felújítási munkálatok alapján
egymással szetnbęn semmilyen követelésük nincs' egymással szeInben teljes köľűen elszámoltak, és
valarnennyi korábbi elszálnolási kérdést jelen egytittlnűködési megálIapodással ľendezettnęk tękintenek.
Felek megállapodnak, hogy együttműködési megállapodásuk ľendes felmondással nem mondható fel.

Az Egyestilet további vállalásai:
a) biztosít1a az onkormányzat źiltaI rendęlkezésľe bocsátott logó vagy egyéb megjelölés (a továbbiakban

ęgyütt: Logó) megjelentetését a fęlnőtt és utánpótlás korú spoftolók mezén' média-megjelenések'
sajtókonferenciák háttéľplakátjain, az IngatLan terĺ'ilętén megtaľtott rendezvények' sportesemények
tájékoztató anyagaiban és męrchandise termékeken.

b) az Egyesület honlapján, közosségi média felületein a Logót a támogatók között meg|eIeníti, valamint a
wwwi.obuda.hu weboldalra történő közvetlen átirányÍtás lehetőségét biztosítja

c) a VeľSęnyľendszerű és nęln versenyľendszeríj mérkőzések hangosító-ręndszęręn kęresztül elhaĺgzó
felvezetőjében' valamint Sajtótájékoztatók, PR események és nyilatkozatok során lehetőség szerint az
onkormányzat, mint támogatot, v agy szponzoĺ1 megjeloli.

d) azokon a napokon, amikoľ Egyesület a jégcsarĺokot nyitva tartja a nagyközönsé g részére, a Budapest
III. kerületi lakcíInkátyát bemutató belépőknek egységesen 20oÁ kędvęzlnényt köteles biztosítani a
mindenkoľi belépődíjból.

e) az Egyesület évęnte legalább 2 alkalommal egésznapos önkormányzati ľęndęzvényľe a jégcsarnokot
helyszínként ingyenesen biztosítja 6:00 és 24:00 ora között,

Đ a szęrződés aláírásátől számított 5 évęn belül igény esetén a jégcsarĺok használatát az Egyesulet az
Önkormányzat igénye esetén legalább 8 nap méľtékéig (az e) pontban foglaltakon felül) kedvezményes
áron biztosítja'

c) apályát körülvęvő palánk legalább 5oÁ-át az Önkonnányzat hirdetési lehetoségéľe fenntartja.

Az onkormárLyzat vagyoĺáról és a vagyontárgyak feleĺi tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 17l2Oĺ4' (VI. 2.)
önkormányzati ľendelęt 16. $ szerint:

(I) Az iizleti vagyon tekintetébęn - onkonnányzati rendelet eltéro rendelkezése hiányában - a (2) bekezdésben
foglaltak figyelembe vétęlévęl

a) abruttő l50 millió Ft-ot elérő yagy azt meghaladó önkonnányzati vagyon felett a Képviselő-testĺilet,
b) a bruttő l50 millió Ft-ot el nem érő önkoľmányzati vagyon felett a tulajdonosi területen éľintett állandó

bizottság gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

Megjegyzendő, hogy azelőterjesztéstárgyátképezi5 ingatlanľészek egyĺittes érteke meghaladja a 150 millió Fĺ
ot.

A fęntiek alapján kérjük a tisztęIt Képviselő-testtiletet, járuljon hozzá az Egyesület helyiség- és tęrületbérlęti
jogviszonyának ręndęzéséhez a határozatí javaslatban foglaltaknak megfelelően.

Hatáľozati iavaslatok;

Budapest Főváros III. keriilet, Óbuoa-ncľĺsmegyer onkoľmányzatának Képviselő-testülete aZ
onkoľmányzat vagyonárrĺl és a vagyontáľgyak feletti tulajdonosi jogok gyakoľtásáľĺíl szólő 17l20l4. (vI.
2.) önkoľmányzati ľendelet 16. $ (1) bekezdésének figyelembe vételével úgy hatáľoz, hogy

az onkormányzati tulajdonú, Budapest, III. kerület, bęltęrülęt 20306 hrsz.-ú' 366.085 m2 nagyságú ,,kivett
spoftpálya, jégcsaľnok'' megjelölésű, természetben a Budapest, III. Testvéľhegyi lejtő - Kubik utca -
Gölöncséľ utęa áItaI határolt ingatlan követkęző ľészei (a határozat męlléklętét képező vázrajz jelöléseit
használva):

- jégcsarnok:2.l29 m2 (területhasználati vázrajzon I., földhasználati szęľzodés szeľinti méretben),

- iľodákat, kiegészítő helyiségeket tartalmaző épület, kispályás jégkoľongcsamok: I.463 m2
(teľülethaszn álati v ázr a'izon III' ),

-',kis épület'' : l 5 8 m2 (terĺilethaszn áIati v ázrajzon II.),

- az Egyesület tulajdonát képezó konténerek e|helyezési területe: 293 m2 (területhasználativázrajzon IV.),
- beépítetlen teľület: (terĺilethaszn álati v ázrajzon Y .),

o parkoló: l.390 m2,
o udvar: 2.913 m2,

Telefon: 4378-ó88
I n t e r n e t : www.obuda.hu
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vonatkozáSában a Gepáľd Jégkoľong Egyesület (székhely: 1037 Budapest, Kubik utca 6., azonosító: l3-
99003754, adószám: 1869731l-2-4l, képviselő: HegedĹis Zoltán elnök) és Budapest Főváľos III. Kerület
inuaa-ľétásmegyeľ onkoľmányzata 40 éves hatáľozott időtartamÍa-az előterjesztés mellékletét
képezłi tartalom szeľint- együttműködési megállapodást köt, a közöttük korábban megkötött és jelerrleg
hatályban lévő együttlnűködési megállapodás egyidejĺi megszĹintetése mellett. Az együttInűködési
megállapodás aláírására fęlhatalmazza a Polgármestert azzal, hogy abban az önkományzati érdekeit nem
sértő vtl'Itoztatások átvezętésénęk lehetőségét biztosída.

az együttműködési megállapodás aláíľásától az Egyesület az abban foglalt helyiség- és teľiiletbérleti
díjak havi ľendszeľességű megfizetéséľe köteles. A helyiség- és tęľülętbérleti díjak jelenleg ÁFA-t nem
taĺtalmaznak, azoÍlbaĺ, ha az Önkormányzat a bérbęadás tękintętébęn Áľ'ł kotęlęssé válik, akkoľ a
jogszabály által előírt Ápł mértékét a most meghaÍźrozott díjakĺa, mint adóalapraťe\számítja.

_ az ęgyúttműködési rnegállapodás tárgyául szo|gáló, az Egyesület áItal áItaI, saját beruházásában megépített
|.463 m2 alapteľületĹi iľodákat' kiegészítő helyiségeket tallalnaző épületre, kispályás jégkorongcsarĺokľa
vonatkozóan, a megállapodás megkötését megeloző időszakľa az Egyesület ęlmaradt haszon cimén a 2022.
július l' és a rnegállapodás aláírása közötti időszakľa havi 374.674,- Rt összegű teľületbéľleti díj
megfizetéséľe köteles az Önkormányzat részére.

- az egyuttlnrĺködési megál|apodás alapján a helyiség- és tęrülętbérleti díjakat az Egyesĺ'ilet az obudai
Vagyonkezelő Nonpľofit Zft. által kiállított szárnlák alapján az obudai Vagyonkezelo Nonpľofit Zľt.
Raiffęisęn BankZrÍ.-ĺél vezętętt l200l008-00l40909-00200005 számú baĺkszámIájára köteles megfizetni.

az együttrnűködési megállapodással érintett Valamennyi éptilet, felépítInény és teľületľész üzemeltętése és
karbantaľtása kizfuólag az Egyesület feladata és kötelezettsége.

A ,,kis épület'' vonatkozásában a ľendes karbantar1ás körét meghaladó helyreállítási munkálatok
e1végzésének szükségességéľől az EgyesĹilet köteles az Önkonnányzatot előzetesen éftesĺteni. Az
onkormányzathozzájárulása esetén az elvégzendő munkálatokľól, és költségeinek viselésérol a felek külön
megállapodást kötnęk.

Az Egyesĺilet az ingatlanon értéknövelő beľuházást kizárólag Budapest Főváros III. Kęľülęt Óbuda-
Békásmegyer onkormányzat Képviselő-tęsttilętének 9l2ol5. (II. 16.) oĺlkormányzati ręndęlete (az
Önkormányzat tulajdonában áIlő egyęS vagyontfugyak bérbeadásáról) vonatkozó rendęlętébęn foglaltak
szerint végezhet'

hozzájárul, hogy külon megállapodás alapján az obuda Hockey Acaĺlemy Jégpálya Építő és Üzemeltető
Kft. (székhely: l033 Budapest, Vajda János utca 8., céĄegyzékszám: 01-09-182666, adőszám:24792752-2-
41, képviselő: Balog Péteľ ügyvezető) átvál|a|ja az Egyesülettól az egyuttlnLĺködési megállapodás alapján az
onkormányzat irányába fennálló valamennyi fizętési kötelezettségének teljesítését.

az Iĺgatlanon az Egyesülęt által áItaI, saját bęruházásában megépített l'463 m2 alapterületű iľodákat,
kiegészítő helyiségeket taItalnazó épület, kispályás jégkorongcsaľnok (rnely épület vonatkozásában
BPl26O5loO58O-9l2O22 számon a Budapest Főváros Kormányhivatala Építéstigyi és orökségvédelmi
Főosztálya 2022. június 30. napján használatbavételi engedélyt adott) tekintetében az Onkoľmányzat
kłiteles gondoskodni a használatbavételi engedély bíľósági feliilvizsgálata iránt indított közigazgatási
peľ megszüntetéséľől.

fęltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulźsát adja ahhoz,hogy az Egyesület áltaI által, saját beruházásában
megépített L463 m2 alapterületű kispályás jégkoľongcsaľnok felépítmény vonatkozásában az Egyesület
ráépítés jogcímén lll arányu tulajdonjogot szęÍęzzęn azIngatlaĺ tulajdonjogánakváItozatlanul hagyása
mellętt , valamint fęltétlęn és visszavonhatatlan hozzájátulását adja, hogy a felépítményi ingatlant a
Földhivatal külon tulajdoni lapon önálló albętétként, kĹilĺjn helyrajzi számon tüntęssę fel az ingatlan-
nyilvántartásban. Felęk megállapodnak' hogy az onkormányzat a felépítmény fennállásáig az ingatlaĺ l.463
m2 alapteľü|etű földrészlętre földhasználati jogot biztosít a Ptk. 5: | 45. $ alapján az Egyesület részére.

T e I e fo n : 4 3 7 8 - 6 8 8
I n t e r n e t : www.obuda.hu

czegledy.gergo@obuda.hu
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Fęlkéri a Vagyonfelügyeleti Főosztályt és az obudai Vagyonkezeló Zrt-t az előteĄesztés és a męllékelt
együttmiĺködési megállapodás szeľinti földhasználati szeľződés előkészítéséľe és aláLratźsźra.

Felelős: azobudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. vezérigazgatója, Vagyonfelügyeleti Főosztály
Hatáľidő: a döntést követő 60 nap

Budapest, 2023. május 9

tu
Mellékletek:

együttműködési megállapodás tęrvęzet
tęrĹi lęthaszná|atí v ázr ajz
értékbecslések

Czeglédy Gergő
alpolgármester

T e l e fo n : 4 3 7 8 - ó 8 8
I n t e r n e t : www.obuda.hu
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EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

arnely létľejött egyrészľől

Budapest Főváľos III. Keľĺileto Óbuda-Békásmegyeľ Onkoľmányzat (székhely: 1033 Budapest, Fo
tér 3.; törzsszám:735661; stat. számjel: 15735667-84l1-32I-0l.; adőszám: 15735667-2-41; képviseli:
dľ. Kiss Lászlo po lgáľm esteľ) (továbbiakban :,,o n koľmányzat'o)

másrészľol

Gepĺ{ľd Jégkoľong Egyesület (székhely: 1037 Budapest, Kubik utca 6.; nyilvántafiási szám: l3-0Ż-
00003501; képviseli: Hegedűs Zoltán Ĺigyvezeto) (továbbiakban: ,,Egyesület'')

ooO nkoľmá nyzut" és,,Egyesĺiletoo a tovább iakban e gyĹittesen :,,Felek''

között az altłbbi feltételekkęl:

plozľłÉNypr

l./ Felek rogzítik,hogy azonkormányzat Ill aľányÚl kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest Főváros
Koľmányhivatala Földhivatali Főosztály által Budapest belteľülęt, 20306 hrsz' alatt nyilvántar1ott'
temészetben l037 Budapest' Kubik utca 6. alatt található, 36.6085 m2 alapterületťl ,,kivett spoftpálya
jégcsarnok'' megnevezésű ingatlan (továbbiakban: ',Ingatlan''). Az Ingatlant teľheli
785321412016l16'04.0L sz.határozattalbejegyzett Budapest III. Ker. belterĹilęt Ż030610lA hrsz-t il|eto
földhasználati jog.

2./ Felek rogzitik,hogy egymással az 1. pontban részletesen köriilífi ingatlan 5200 m2 alapterĹiletĹĺ részén
torténő jégcsarnok felépítése, foldhasználat és földhasznáIati díj fizetése vonatkozásában 20l3. ápľilis
8. napján együttlnűködési megállapodást kötöttek, mely megállapodás kiterjedt az ingatlanon
felépítendő jégcsarnok megépítésére, a felépített jégcsarnok vonatkozásában földhasználati jog
rendezésérę, valamint a ťoldhasználati díj megállapittlsára. Az egyĹittmĺĺködési megállapodás aláíľását
követően az Egyesület felépített egy 2lŻ9 m2 alapteľületű' jégcsarnok megnevezésĹr felépítInényt,
melyľe a Budapest Fováros Koľmányhivatala I. Keľületi Hivatala 2015. március 2. napján az ép;jlet
(égcsarnok I. ütęmére vonatkozóan) ahasználatba Vételi engedélý végleges jelleggel megadta.

3./ Felek rögzitik, hogy a jégcsaľnok első Ĺitemének felépítését és a felépítést követően kiadott
hasznáIatbavételi engedély kiadását kĺivetoen egymással 20l5' december 30. napján földhasználatijogot
alapíto szeľződést kötöttek, mely szerződés az Egyesület részére a telekingatlarl2129 m2 alapterĹiletű
részére, valamint hozzájárult ahhoz, hogy a felépítmény külön helyraj zi számonkerüljön nyilvántartásba
vételre, valamint ahhoz,hogy az Egyesület a felépítményen Ill arányí tulajdonjogot szetezzen. A Felek
ezen szerződésben kizáltt.k, hogy az Egyesület ráépítés jogcímén a földterĹileten tulajdonjogot
szerezzęn.

4./ Felek rogzítik, hogy a foldhasználati jogot alapítő szerződés alapján keľĹilt bejegyzésre az Ingatlan
tulajdoni lapjára az l. pontban részletesen koľülírt ťoldhasználati jog, valamint ezen szęrződés alapján
került megnyitásra a Ż03610lA hrsz. alatti ingatlan külön albętétként, mely albętét tulajdonosa a Gepárd
Jégkoľong Egyesület.

5.l Az Egyesület részére Budapest Főváľos Koľmányhivatala l. KerĹileti Hivatala a BP-0ll07l00154-
412016 sz. kiadott építési engedéllyel a Gepárd jégcsarnok kíszolgáló épülettel és kis jégkorong
csarnokkal tofténő bovítéséľe az építési engedélyt megadta 2016. .ianuár 2l. dátummal'



6./ Felek rogzítik,hogy az építési engedély alapján folytatott építkezés befejezodott, melyľe tekintettel
a BP12605100580-912022 sz. használatbavételi engedélyt a Budapest Főváros Kornrányhivatala
ÉpítésĹigyi és oľökségvédelmi Főosztálya 2022. jűnius30. napján megadta.

7./ Felek rogzítik, hogy a koľábbi egyĹittInűködési megállapodás lratályaalaÍtaz EgyesĹilet az Ingatlanon
saját koltségén kialakított egy 1390 m2 alapterĹiletĺĺ burkolt paľkolót.

B./ Felek rögzítík, hogy az Ingatlanon található egy l5B m2 alapteľületĹi épület, rnely épĹilet az
onkoľmányzat tulajdonátképezi. A koľábbi egyĹittműködési megállapodás hatálya alaÍIezen épĹiletet
az Egyesület saját költségén felújíttatta.

9./ Felek rogzitik, hogy közöttük megállapításľa került azon tény, hogy az Egyesület ténylegesen az
Ingatlanból mindösszesen 8346 m2 területet használ Felek által kölcsönösęn elfogadott tęľülethasználati
vázlaton fęltüntetettek szerint az aItbbiak szerint:

o Jégcsarnok 2129 m2 (tenilethasznáIativáz|aton I., földhaszrrźilati szerződés szerinti méretben)
o lľodákat, kiegészíto helyiségeket taftalnaző épület' kispályás jégkororrgcsaľnok: 1463 m2

(területhasz náIati v ázlaton III. )
o Kis épület: 15B m2 (területhaszná|ativázlaton II.)
o Az EgyesĹilet tulajdonát képezó konténerek ellrelyezési teľülete: 293 m2 (teľülethasználati

vázlaton IV.)
o Beépítetlen terület: (területhaszntiati vázIaton V.)

o Parkoló: 1390 m2

o Udvar: 2913 m2

10./ Tekintettel aľa' hogy az Egyesület általténylegesen használt földterület eltér a korábban megkötött
együttlnűködési megállapodásban foglaltaktól, valamint aľra, hogy a Felek kozött az együttmťlködési
megállapodás értęlmęzése köľében vita alakult ki, a Felęk egyeztettek egymással, mely egyeztetés
eredményeként kötik meg jelen egyĹittmĹlködési megállapodást.

Felek kifejezeIÍęn megállapodnak, hogy jelen együttműködési megállapodás megkötésévęl a közottĹik
korábban megkötött egyĹittműködési megállapodás ľendelkezéseit hatályon kívül helyezik, és jelen
megállapodás aláírását követoen kizárőlag jelen megállapodás ľendelkezései lesznek érvényesek,
melyet Felek kölcsonösen elfogadnak.

11./ Jelen szerződés rnegkötését Budapest III. KeľĹilet Óbuda-Betasmegyeľ Képviselő-testülete ...
számu határ o zatáv al j óváh a gyt a.

MEGÁLLAPoDÁS

l./ Felek megállapodnak, hogy jelen együttműködési megállapodást az Ingatlan területhasználati
vázlaton megjelölt, mindösszesen 8346 m2 alapterĹiletii telekrész vonatkozásában kötik meg, mely
tę lekľész hasznáIattłr aj o gosult j elen me gállapodás al apj án az E gyesület.

2.l Felęk megállapodnak, hogy jelen együttműködési megállapodást az aláírástól számított 40 évęs
időtaftamra kötik meg. Ahatározott idotartam lejáta esetén a Felek űjratárgyalják a jelen szerződésben
r o gzitett p énzugy i feltételekęt.

3./ Felek rogzítik, hogy az Ingatlanon az Egyesület saját bęruházásában megépítette az 1463 m2

alapteľületťl iľodákat, kiegészítő helyiségeket taftalmazó épületet, kispályás jégkoľongcsarnokot, mely
épület vonatkozásábanBP12605lO05BO-91202Ż sz. a Budapest Főváľos Kományhivatala Építési"igyi és
oľökségvédelmi Foosztálya 2022. június 30. napján használatbavételi engedélyt adott. Az
Önkormányzat köteles gondoskodni ahasznáIatbavételi engedély bíľósági felülvizsgálata iránÍ indított
kozigazgatási peľ megszĹintetéséľol.



4./ Felek a Ptk' 5:lB. $ tekintettel megállapodnak, hogy a 3. pontban megjelölt épület tulajclonjoga
elválik a föld tulajdonjogától, és ezen épület tulajdonjogát megállapodásuk alapján az EgyesüIet szerzi
meg' a fold tulajdonjoga továbbľa is az Önkormányzatot illeti meg. Felek rcgzítlk, hogy szándékuk
kifejezetten arľa irányul, l'ogy az Ingatlan és a felépítmény tulajdonjoga elváljon egymástól. Az
Egyesület kijelenti, hogy az onkormányzatta| szęmben ľáépítés jogcímén nem éľvényesít a jövoben
igéný az lngatlan tulajdoni hányadának megszerzése iránt, az ilyen igényének éľvényesítéséről
kifejezetten lemond, tekintettel arra, hogy az Onkonnányzat hozzájárul ahhoz, hogy az Egyesület a

felépítményen l/1 aľáný tulajdonjogot szerezzen.

5.l Az Önkormányzat jelen megállapodás aláírásával feltétlęn és visszavonhatatlan hozzájáruIását adja
ahhoz, hogy a 3. pontban megjelolt felépítmény vonatkozásában az Egyesület ráépítés jogcímén l/1
aráný tulajclonjogot szerezzen - azIngatlan tulajdonjogának változatlanul hagyása mellett -, valamint
feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja, hogy a felépítményingatlant a Földhivatal külön
tulajdoni lapon önálló albetétként, külön helyraj zi számon tüntesse fel az ingatlan-nyilvántartásbarr.

6./ Fęlek megállapodnak, hogy az ÖnkormźnyzaÍ a felépítmény fennállásáig az ingatlan 1463 m2

alapteľĹiletű foldrészletre földhasználati jogot biztosít a Ptk. 5: 1 45. $ alapján az Egyesület részére. Felek
megállapodnak' hogy a földhasználati jog alapításáľól kĹilön okiľatba foglalt szerzodést is kötnek
egymással, melyben rendęlkeznek a Ptk. szeľinti elővásáľlásijogľól' valamint az elidegenítés és terhelés
vonatkozásában az előzetes hozzájárulás kéľdéséről. A földhasználati jogot alapító szerződés
megkötésére azt követően keriil soľ, hogy geodétaáltal elkészített változásivázľajz a Ítjlđhivatal által
záradékolásľa kęrül. A szęľződés megkötéséľe ezen zźradékoltvázrajz bitokában keľĹil soľ.

7.l Felek megállapodnak, hogy az Egyesület az alábbi hasznáIatí díjakat, illetve bérleti díjat köteles
fizętnĺ az Önkormányzat részére'.

7 .1 .l Jégcsanok: 2129 m2 (területh aszná|ati szerződés szeľint) vonatkozásáb an 256,I Ft/m2lhó has zná|ati
díjat köteles megfizetni az EgyesĹilet az Onkorm ányzat részére. A jelen pontban meghatározott mértékĹi

használati díjat jelen megállapodás aláíľásának napjától köteles megfizetni az Egyesület.

7.2.l |rodźlkat, kiegészíto helyiségeket taftalmaző épulet, kispályás jégkoľongcsaľnok: 1463 m2

(területhasznáIati vázlaton III.) vonatkozásában 256,l Ftlm2lhő használati díjat köteles megťĺzetni az
Egyesület az Önkormányzat tészére. A jelen pontban meghatározott rnéľtékĹĺ használati díjat az
EgyesĹilet az ezen felépítmény vonatkozásában kiadott használatba vételi engedély megadását kovető
hónap 1'.napjátőI,azazŻ022.július 1. napjától vállalja megťlzetni, és köteles megťrzetni.

7 .3.1

Kis épület: 158 m2 (területhasználatĺ vázlaton II.) vonatkozásában Fęlek rőgzitik, hogy jelen
megállapodás aláíľást megelozoen az Egyesület ezęn épületet írásbeli szeľzodés nélkĹil, szóbęli
megállapodás alapján használta. Az Önkorm ányzat je\enmegállapod ás a|áirásával tudomásul vęszi ęzęn
épület korábbi, írásbeli szerződés nélküli használatát, és kijelenti, hogy ezen épület vonatkozásában a
közfęladat ellátásával kapcsolatos hasznáIatra tekintettel a korábbi haszná|at alapján ęlmaľadt haszon
címén igéný nęm támaszt az Egyesülęttęl szęmbęn.

Felek ľögzítik' hogy ezen önkonnányzati tulajdont képezo épületen az Egyesiilet koľábban saját
költségén felújítási munkálatokat végzett, mely felújítási munkák ellenértékének megtérítésére az
Egyesület nem jogosult, és nem is tart igényt. Jelen megállapodás aláirásáva| az Önkormányzat a

korábban ebégzet felújítási munkák eIvégzését tudomásul veszi, és elfogadja, azzal,hogy az Egyesület
ezęn munkálatok ellenértékének megtérítésére nem tarthat igéný.

Felek megállapodnak, hogy a jelen pontban rögzitett épület vonatkozásában az Egyesületnek a felújítási
munkák ellenértéke vonatkozásában megtéľítési igénye nincs az onkormányzat ťelé, aZ

Önkormányzatnak pedig jelen aláírását megelozően töftént hasznttlattal kapcsolatban kovetelése nincs
az Egyesület felé, ilyen követelést egyik fél sem érvényesít a másikkal szęmben.



Felek megállapodnak, hogy ezen épület vonatkozásában az Egyesület havi 470.000,- Ft béľleti clíjat
kötelęs megfizetni az Önkormányzatrészére. A jelen pontban meghatáľozott mértékĹĺ bérleti díjat jelen
megállapodás aláírásának napjától köteles megfizetni az Egyesület.

7 '4.l Az EgyesĹilet tulajdonát képezo konténeľek elhelyezési teľĹilete: 293 lĺ2 (teľülethasználati vázlaton
IV.) vonatkozásában256,l Ftlm}lhőhaszná|ati clíjat koteles megfizetni az Egyesület az onkormányzat
részére. A jelen pontban meghatáľozott méftékű használatidíjatjelen megállapodás aláíľásának napjától
köteles megfizetni az Egyesület.

7'5.l Beépítetlen teriilet: (teľületliasználati vázlaton V.) Paľkoló: 1390 m2' illetve Uclvar: 2913 m2

vonatkozásában Felek megállapodnak' hogy az Egyesület a fent megnevezett beépítetlen területękęt a
közösségi célokra tekintettęl térítésmentęsen használatba kapja, az alábbi feladatok' kotelezettségek
figyelembevételévę1:

Felek ľögzítik, hogy a paľkoló betonozását és végleges kialakítását a koľábbi egyĹittműködési
megá|lapodás időtaftama alatt az egyesĹilet végezte el saját költségén. Az Önkományzat a korábban
elvégzett betonozás, paľkoló-kialakítás elvégzését tudomásul veszi és elfogadja, azza|, hogy az
Egyesiilet ezen munkálatok ellenértékének megtéľítésére nem tafthat igényt. Felek megállapodnak, hogy
az Egyesület a paľkoló kialakítása költségeinek megtérítésére az onkormányzattőlnęm tart igényt, ilyen
igéný az Önkormányzattal szembęn nem támaszt.

Felek megállapodnak, hogy a parkoló a közforgalom számára megnyitásra keriI, azzal, hogy a paľkoló
a jégcsarnok nyitvatartási napjain a nyitás előtt l orával kinyit, és a jégcsarnok zártsa rrtán l órával
bezźłr. Az említett idotartamokon kívül a parkoló a közfoľgalomszámárazárvatart. A parkoló nyitásáról
és zárásárőI az Egyesület gondoskodik.

Az Egyesület kötelezettséget vállal, hogy a parkolót saját költségén ľendben- és karban :artja, a
szrikségessé vált esetleges kijavítási munkálatokat saját költségén eIvégezteti, ilyen munkálatok
elvégzéséľe azOnkoĺĺnányzaÍnemköteles. Felek megállapodnak továbbá, hogy a parkoló fenntartásával
járó valamennyi költséget az egyesület viseli, ideértve a paľkoló világításának költségeit is.

Felek megállapodnak, hogy a Ż9I3 m2 alapteľĹiletĹl udvaľ vonatkozásában az EgyesĹilet köteles ezen
tenilet rendben- és karban tartására, köteles ezen területen minden olyan munkálatot elvégeznĺ sajźlt
kĺiltségén, amely a teľület megfelelő állapotban töfténő Íaftásához szťlkséges. Az EgyesĹilet ezen
munkálatok e|végzésére kötelezettséget vállal' és tudomásul veszi, hogy ezenmunkálatok e|végzését az
Önkormány zatnak, m int tulaj dono snak nem fel adata'

7.6l Felekmegállapodnak, hogy az Önkoľmányzat a jelen pont szerint fizetendo díjak összegét jogosult
minden évben a KSH által meghatározott inflációs ráÍával megemelni. Az elso ilyen emelés 2024' január

1. napjától lehet esedékes.

8./ A fentiekľe tekintettel a Fęlek megállapodnak, hogy ajelen szeľződéstárgytul szolgáló építményekre
vonatkozóan a jelen szeľződés megkötését megelózo idoszak vonatkozásában az orrkoľmányzat
kizárő|ag az a\ábbi összegeket jogosult kiszámlázni az EgyesületfeIé: az l463 m2 alapterĹiletĹl iľodákat,
kiegészítő helyiségeket taftalmaző épĹilet, kispályás jégkoľongcsarnok vonatkozásában 2022. jiilíus l.
és a [.'.] közotti idoszakra vonatkozóan összesen |374.674] Ft/hó osszeget, aZaZ cjsszesęn ........ Ft
összeget.

9./ A jelen szerzodés megkötését kovetően, külon megállapodásban, azObudaHockey Academy Kft. át
kívánja vállalni az EgyesĹilettol a jelen szerződés alapján az Önkornźnyzat irányába fennáltó
valamennyi fizetési kotelezęttség teljesítését, mely tartozásźłtvállaláshoz aZ Önkormányzat
hozzájáruIźsa szükséges, háľomoldalú megállapodásban.



l0./ Felek megállapodnak, hogy a jelen megállapodásban ľögzített épületek vonatkozásában valamennyi
rezsiköltség kizárőIag az Egyesületet terheli, a szolgáltatók felé a közüzęmi szolgáltatásokľól kiállított
számlákat közvętlęrrül az EgyesĹilet köteles megfizetni'

Az Önkormányzat tudomással bír arľól, hogy a Kis épület (158 m2, területhasználati vázlaton II.)

kozmíivezetékei a jégcsaľnok rendszeľéről kerĹiltek bekötésre, azok az épĹilet visszaadása esetén

leválasztásra fognak kerülni.

11./ Felek megállapodnak, hogy a jelen megállapodás alapján a 7.l és B./ pont szerinti díjakat az

onkoľmány zat részéľe fizetenclo használati díjat és bérleti díjat az Egyesület a' Óbu.lui Vagyorrkezelo
Nonpľofit Zl't. által kiállított szánla alapján urobudai Vagyonkezelo Nonprofit Zľt. Raiffeisen Bank
Zrt.-néI vezetett 1200100B-00l40909-00200005 számu bankszámlájára köteles megfizetni. A számla
kiállításáľa 8 napos fizetési hatáľido meghatározásával keľĹil sor'

Felek megállapodnak, hogy amennyiben bármely fél a jelen szeľződésben meghatáľozott fizetési
kötelezettségével késeĺlelembe esik' úgy a késedelembe esés idopontjától a jegybanki alapkamat 8

sztnalékponttal megnövelt étékének megfelelő méftékíĺ késecĺelmi kamat fizetéséľe köteles.

12./ Felek rnegállapodnak, hogy a jelen egyĹittmĹiködési rnegállapodással érintett valamennyi épĹilet

üzemęltetése és karbantartása kizárolag az Egyesület feladata és kotelezettsége.

13./ Felek megállapodnak, hogy jelen egyĹittlntĺködési megál|apodás keretében az onkormányzat
szponzorációt nyujt az Egyesületrészére. Aszponzoráció összege az Egyesület áItaI a7 .l.l:7 .2'l és7 .4.l
pontok alapján fizetendo használati díj 60%-ának' valamint a7.3.l pont alapján fizetendő bérleti díj

60o/o-ának megfelelő összeg. Az Egyesülęt az adotthavi szponzorációs díjről az adott havi hasznáIati,
illewe díjról szóló szálnla kiállításával egyidejtileg számlát állít ki az Önkormányzat részére. A Felek
megállapodnak, hogy a hasznáIati, illętve bérleti díjat, valamint a szponzortrciős díjat egymással
szembęn nem számítják be' tehát az említett díjakról szőIő szám|ák teljes egészében fizetendők.

Az Egyesület vállalja, hogy

a) biztosítja az Önkorm ányzat által ręndelkezésre bocsátott logó vagy egyéb megjelölés (a

továbbiakban együtt: Logó) megjelentetését a felnott és utánpótlás korú spoftolók lnezén,
média-megjelenések, sajtókonferencíák háttérplakátjain, az Ingatlan területén megtartott

rendezvények, sportesemények tájékoztatő anyagaiban és męrchandise termékeken,
b) az Egyesület honlapján, kĺizösségi média felületein a Logót a támogatók között megjeleníti,

valamint a wwwi.obtlda.hu weboldalra töfténő közvetlen átiľányítás lehetoségét biztosída,
c) a VeľSenyrendszeľĺĺ és nem versenyľendszeríĺ méľkozések hangosító-ľendszeręn kęľęsztül

elhangző felvezetójében, valamint sajtótájékoztatők, PR események és nyilatkozatok soľán

lehetoség szeľint az Önkoľmányzat, mint támogatót, vagy szponzoft megjeloli,
d) azokon a napokon, amikor Egyesület a jégcsarnokot nyitva tartja a nagykozönség részére, a

Budapest III. keľĹileti lakcímkányát bemutató belépoknek egységesen Ż0oÁ kędvennényt
köteles biztosítani a mindęnkoľi belépődíjból'

e) az Egyesülęt évente legalább 2 alkalommal egésznapos onkormányzati rendezvényre a
jégcsarnokot helyszínként ingyenesen biztosítja 6:00 és Ż4:00 őra között'

Đ a szerzódés aláirásźltol számított 5 éven beltil igény esetén a jégcsaľnok használatát az EgyesĹilet

az Onkornányzat igénye esętén legalább B nap mértékéig (az e) pontban foglaltakon felül)
kedvezményęs áron biztosítja,

g) apályátköľĹilvęvő palánk legalább s%-ćLtaz Önkoľmányzat hiľdetési lehetoségéľe fenntaftja.

Az Egyesület hozzájtlrul, hogy az onkormányzat a szponzoráció tényét saját kommunikációjában
felhasználja'



A szponzoľi díjat az onkormányzat azBgyesülęt által kiállított számIa alapján, a számlakézhęzvételétől
számított 8 munkanapon belül banki átutalással ťrzeti meg aZ Egyesület ... pénzintézetnél vezetett .. '

szálĺú bankszáInláj fua. A számla teljesítésigazolására az onkormányzat részéről ... jogosult. A számla
ellenétéke megfizetésénęk fęltétęlę, hogy a jelen megállapodás 11./ ponda alapján az Egyesület által
fizetendo adott havi díjak az obudai Vagyonkeze|ő Nonpľofit Zft. bankszámlájál'l teljes egészében
jóváírásľa kerültek. A szánlafizetési kötelezettség azt követő banki napon áll be, amely napon a 11'l
pont szerint megfizetett díjak a' obudai Vagyonkezelo Nonpľofit Zl1. bankszánltł,jáll jóváíľásľa

kerĹiltek.

Amennyiben az E'gyesület a szponzorácl'óľa vonatkozó ręndelkezéseket nem teljesíti' koteles az
Önkonnányzat az EgyesĹiletet a szeľződésszeľű állapot helyreállítására pótlratáľido tťlzésével írásban
felhívni' A póthatáľidő nem lehet kevesebb, mint az íľásbeli felszólítás kézhezvéte|ét követő haľminc
(30) nap. HaazEgyesĹilet az ęmlített póthatáľidőn belĹil a szerzodésszeľíi állapotot nem állítja helyre,
koteles a szponzori díjat - a jogséftés métékétől fi.iggően - ľészben vagy egészbęn - az erre irányuló
külön felszóIításkézhęzvételét kovetően - 15 napon belül visszaťrzetni. Az Egyesület a szponzorácíőra
vonatkozó rendelkezések ľészleges teljesítése esetén a Felek az addigi teljesítéssel egymással
ę1számolnak.

l4.l A Felek ľögzítik, hogy a jelen szezodésben ľögzített díjak (használati díj, béľleti díj és

szponzoľációs díj) bruttó díjak. Azaz a jelen szeľzodésben meghatáľozott díjak taftaImazzák a

mindenkori törvényes ÁFA összegét is, amennyiben az adott szolgáltatás ÁFA-köľbe tartozik, tehát a

számla bľuttó végösszege egyezik meg a jelen szerződésben ľögzített díj összegével.

15./ Felek ľogzítik' hogy jelen megállapodt.s aláírásával a közotĹik korábban megkötött egyĹittInťrködési

megállapodás hatáIyát veszti. A Felek közotti együttmĹĺködés szabályozására jelen együttmťrködési
megállapodás rendelkez ései az irányadók'

Felek kijelentik, hogy a koľábban megkötott egyĹittmiĺködési megállapodás alapján, illetve az
egyĹittmĹĺködési megállapodás ideje alatt végzett beľuházások és felĺrjítási munkálatok alapján
egymással szenrben semmilyen követelésĹik nincs, egymással szemben teljeskoľíĺen elszámoltak, és

valamennyi koľábbi eIszálnolási kérdéstjelen együttInűködési megállapodással rendezettnek tekintenek.

16'l Felek megállapodnak, hogy jelen együttműkodési megállapodás rendes felmondással nem

mondható fel.

l7.l Jelen megállapodásban nem' Vagy nem teljesköľíĺen szabályozott kéľdésękben a polgáľi
toľvénykönyvrol szóló Ż0l3. évi V. toľvény ľendelkezései iľányadók.

Felek kijelentik, hogy a jelen megállapodást _ annak elolvasása és értęlmezése után -, mint akaratukkal
m i nde n ben me ge gy ezőt, he lybe n hagy olag írják alá'

Budapest, ......

Budapest Főváľos III. Keľiilet' Obuda-
Békásmegyeľ Onkoľm áłny zat

(képv.: dľ. Kiss Láłszlő polgáľmesteľ)

Gepáľd Jégkoľong Egyesĺilet
(képv.: Hegedűs Zoltán ügyvezető)
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l NGATLAN FoRGALM l szAKVÉ LEM ÉNY AKTUALIzÁlÁsł
a Budapest, lll. belterÜlet,,címképzés alatt'' (Kubik u. 6.)
20306 hrsz kivett sportpálya, jégcsarnok által használt

|-V. földterÜlet fajlagos bérleti díjáról

Budapest, 2023' április 01



Avant.lmmo @ Mérnöki és lgazságügyi Szakértői Kft. 2

ÉnrÉxelÉsl glzol,|yĺľvÁruy

A kívüljegyzett kivett sportpálya, jégcsarnok megnevezésű ingatlan által használt földterület
fajlagos (Ft/mzlho) bérleti dllját a fordulónapon, az alábbiak szerint állapítottuk meg:

Váľosrész Testvérhegy
Építési övezeti besorolás Kb-ReUSp-4

Placi bé_rletl díi számÍtása
A földterület méľete m2 ,l

Fajlagos bérteti díj FUm2/hó 260,00 ,, , :,:

A megállapított bérleti díj áfát nem tartalmaz

đąb"
lę !ťiľ-{ Ü''ĺt 3144 ł}

wŕ'
ed^Äł'il Lo*g

Bártfai László
okl. ü. mérnök

ingatlanforgalmi igazságügyi szakértő

\ltt'\r lril.łr7\l

Budapest, lll. Kubik u. 6. 20306 hrsz



Avant.lmmo @ Mérnökiés lgazságügyi Szakértói Kft.

í. E!őzmények

Az Óbudai Vagyonkezelo Nonprotitzrt. Értékesítési, Helyiség- és Telekhasznosítási osztály
1033 Budapest, Mozaik u. 7' megbízási keretszerzodése alapján az Avant.lmmo Mérnöki és
lgazságügyi Szakértői Kft. elkészítette a kívüljegyzett l-V. jelű földterület rész fajlagos bérleti
díjának aktualizált értékbecslését. A terület Kb-RelďSp-4 ovezetbe tartozik. Az aktualizálás a
2022' március 11-i értékbecsléssel együtt, változatlan műszaki és egyéb feltételek mellett
érvényes.

Teľületrész mérete

Megnevezés Teriilet m2

Jéqcsarnok 2125
il oltoző épület 'ĺ58

ilt Jéocsarnok bővítés 1463
IV Konténerek 293
V Udvar 4303

Összesen 8342
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2. TerĹilet érték, összehasonlító adatok

1 Éńékelendő 1 2 3 4

Z Cím lll. Kubik
u.20306 hrsz

lll' Domoszló
kô2 3.

lll. TestVérhegy lll. Testvéíhegy lll. Testvérhegy

3 Gazdasági tényezők
4 Ar (Ft) 260 000 000 1 99 950 000 149 000 000 230 000 000

5 lnformáció forrás lngatlan.com lngatlan.com lngallan.com lngatlan.com

6 lngatlan alapterÜlete m2 1 BBO 1 750 'ĺ 530 1 680

7 Fallagos ar l-vm' 121 711 1 38 298 114 257 97 386 í 36 905

8 lngallan jellege Építési telek Bontandó házzal Lke-2/SZ-N3 Épĺtési telek

I Az ár jellege Ajánlat Ajánlat Ajánlat Ajánlat

'ĺ0 KorrekciÓs tényező 0,95 0,95 0,95 0,95

11 Tulajdonjogi viszony Önkorm' tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon

tz Korrekcils tényezó 1,00 1,00 1,00 'l ,00
'13 Terhek (szolgalom' használat) ua. ua. ua. ua.

14 Korrekciós tényező 1,00 1,00 1,00 1,00

15 Eladás/ajánlat időpontja 2023. 2022. 2022 2022 2022-
to Korrekciós tényezo 'ĺ 

'00 1,00 1,00 1,00

17 Korrigált ár 247 000 000 189 952 500 141 550 000 218 500 000

18 Korrigált egységár FUm2 115 626 '131 383 108 544 92 516 1 30 060

'19 Helyszĺni tényezők
20 Megközelíthetőség ua. ua ua ua.

21 Korrekciós tényezo 1,00 1,00 100 1,00

22 Elhelyezkedés az utcán belül ua. ua. ua ua.

23 KorrekcióS tényező 1,00 1,00 1,00 1,00

24 lnfrastruktúra, kozmlĺvek az uÍcán ua. ua. ua. ua.

25 Korrekciós tényezó 1,00 1,00 1,00 'ĺ 
'00

26 lnfrastruktúra, közmtivek a telken ua. ua. ua.

27 Korrekciós tényezó '1,00 1,00 1 ,00 100

28 Kerĺtés N incs ua. ua. ua. ua.

29 Korrekciós tényezó '1,00 1,00 1,00 100

30 Korrigált egységár Ft/m2 115 626 131 383 108 544 92 5't6 1 30 060

JI Eladhatósági tényezők
32 Piacképesség jobb jobb jobb jobb

?? KorrekciÓs lényező 0,75 0,80 0,80 0,80

34 Használhatóság, funkció, oldalarány, kozművek jobb jobb jobb jobb

JJ Korrekciós tényezó 0,90 0,90 0,90 0,90

36 Felszín, lejtés ua ua. ua. ua.

37 KorrekciÓs tényezó 100 1,00 1,00 1 ,00

1A Panoráma ua ua. ua. ua.

39 Korrekciós tényező 1,00 1,00 1 ,00 1 ,00

40 Epítési elóírások' kötöttségek jobb jobb jobb jobb

41 Korrekciós Iényező 0,70 0,70 0,70 0,70

42 Növényzet ua. ua. ua. ua.

43 KorrekciÓs lényezo 1.00 1 ,00 1 ,00 'I,00

44 Fajlagos forgalmi érték FUm'z 57 24'l 62 078 54 706 46 628 65 550

45 számĺtott Íorgalmi érték Ft 57 24',1

Budapest, lll. Kubik u. 6. 20306 hrsz
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3. Fajlagos bérleti díj számítása foľdított tőkésítéssel (FUm2/hó)

Hasonló, földrajzi közelségben levó bérbe adott foldterületek bérleti dĺjai, összehasonlító
adatként nem állnak rendelkezésünkre' Ezért a bérleti díjat a forgalmi értékből, fordított toké-
sítési számítással vezettük le.

A fordĺtott tőkésítés egy adott tóke osszegének (vállalkozás, bankbetét, részvény, ingatlan)
átváltása időszakos, rendszerint havi, vagy éves hozamra, ill. járadékra, egy megfelelő ka-
matláb alkalmazásával, vagyis a toke alternatív koltsége.
Az eljárás a tőkésítési modszer megfordítása, ahol a tulajdonos arľa kíváncsi, hogy az adott
vagyontárgy tulajdonjoga milyen rendszeres jovedelmet biztosíthat számára, p|. egy ingatlan
esetében milyen havi bérleti díjra, milyen bevételre számíthat. Befektetési döntések elĺ1tt

alkalmazhatÓ, amikor mérlegelheto, hogy az adott ingatlant egy adott hozamelvárás mellett
milyen havi bérleti dĺjért szÜkséges bérbe adni.

Terület m2 1

Forgalmiérték Ft 57 241

Tőkésítési kamatláb számítása
Kétéves Államkotvény hozama 2,75%
Kockázatifelár 0,50%
Az ingatlan piaci kockázata 0,50%
Likviditási kockázat 0,49%
Szektorális kockázat 1,00%
Tőkésítési kamatláb osszesen 5,24%

Bérleti dijFttmztév 3 000

Bérleti díiFilmzĺho 250,00

5
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Avant'lmmo Mérnokiés lgazságügyi Szakértoi Kft' T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Városfalkoz 5' e-mail: avantimmo@gmail'com

INGATLANFoRGALMl SZAKVÉLEMÉNY AKTUALlzÁńsł
a Budapest, lll. belterület,,címképzés alatt'' (Kubik u. 6.)
20306 hrsz kivett sportpálya, jégcsarnok által használt

tertileten levő ll. sz' épület bérleti díjáról

Budapest, 2023' május 15



Avant.lmmo @ Mérnöki és lgazságügyi Szakértoi Kft 2

ÉnrÉxelÉsl ezoN|YĺrvÁľv

A kívi]ljegyzett kivett sportpálya, jégcsarnok megnevezésű ingatlanon álló ll. sz. épület bérle-
ti díját a fordulónapon, az alábbiak szerint állapítottuk meg:

Váľosľész Testvéľhegy
Építési övezeti besoľolás Kb-Rek/Sp-4
Bruttó szintteri.ilet ll. sz. épület m2 305

Bérleti díj nettó Fttmzthő 1 540,98

Bérleti díj kerekítve, nettó Ft/hó
Bérleti d'lj keľekítve, nettó Ft/év .',, ,.,.5.640,000 . I,,,

A megállapított bérleti d1i áÍát nem tartalmaz.

g"łłÁł.oi Lj*rg
Bártfai László

okl. ü. mérnök
ingatlanÍorgalmi igazságügyi szakértő

Budapest, lll. Kubik u. 6. 20306 hrsz ll. sz. épÜlet



Avant.lmmo @ Mérnoki és lgazságÜgyi Szakértői Kft. 3

1. E!őzmények

Az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofitzrt. Értékesítési, Helyiség- és Telekhasznosítási osztály
1033 Budapest, Mozaĺk u. 7. megbízási keretszerzodése alapján az Avant.lmmo Mérnöki és
lgazságĹ)gyi Szakértoi Kft. elkészítette a kĺvüljegyzett ll. sz. épület bérleti díjának értékbecs-
lését' 2023-ra aktualizálva' Az aktualizálás változatlan műszaki és egyéb feltételek mellett, a
2022. november 21-i szakvéleménnyel együtt érvényes. A foldterület Kb-ReUSp_4 ovezetbe
tartozik.

2. Ujr ael őál l ítás l -fe l új ítás i érték m eg hatáľozása

Fizikai állapot% 83
Funkcionális állapot % 95
Környezeti állapot % 95
Újraeltĺállítási ktg. FVmz 430 000

Épület nettó alapterülete m2 258 80

Épübt bruttó alapterÜlete m2 305 00

Építmény számított értéke Ft 98 241 186

3. Bérleti díj számítása fordított tőkésítéssel

Hasonló, foldrajzi közelségben levó bérbe adott épÜletek bérleti dĺjai, összehasonlíto adat-
ként nem állnak rendelkezésunkre' EzérÍa bérleti d'ljat a forgalmi értékbol, fordított tőkésítési
számítással vezettük le.

A fordított tőkésĺtés egy adott tőke összegének (vállalkozás, bankbetét, részvény, ingatlan)
átváltása időszakos, rendszerint havi, vagy éves hozamra, ill. járadékra, egy megfelelő ka-
matláb alkalmazásával, vagyis a tóke alternatív költsége.
Az eljárás a tőkésítési módszer megfordĺtása, ahol a tulajdonos arra kíváncsi, hogy az adott
vagyontárgy tulajdonjoga milyen rendszeres jovedelmet biztosíthat számára, pl. egy ingatlan
esetében milyen havi bérleti díjra, milyen bevételre számíthat' Befektetési döntések elĺĺtt
alkalmazható, amĺkor mérlegelhetó, hogy az adott ingatlant egy adott hozamelvárás mellett
milyen havi bérleti díjért szükséges bérbe adni.

Épület alapterülete m2 305

Foroalmi éńék nettó Ft 98241 186
Tőkésítési kamatláb számítása
Kétéves Államkcitvény hozama 2,750/o

Kockázatifelár 0,50%
Az ingatlan piaci kockázata 1,000/o

Likviditási kockázat 0,50%
Szektorális kockázat 1,000/0

Tőkésítési kamatláb összesen 5,74%
Bérleti díj nettÓ Ft/év 6644 027

Bérleti díi számított' nettó Ft/hó 470 042
Bérleti díi kerekítve, nettó FVhó 470 000

Bérleti díi nettó Fttm2ĺhi í 540'98

Budapest, lll. Kubik u. 6. 20306 hrsz ll. sz. épület
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