BUDAPEST FOVAROS III. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

CZEGLEDY GERGO ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, Fo6 tér 3.

Az elbterjesziés targyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvanos iilésen torténik.
Déntéshozatal modja: mindsitett tobbség.

ELOTERJESZTES

a Képvisel§-testiilet 2023. majus 25-i iilésére

Targy: a Gepard Jégkorong Egyesiilet helyiség- ¢€s teriiletbérleti jogviszonyanak rendezése az
onkormanyzati tulajdont 20306 hrsz.-G ingatlan vonatkozasaban

Eloterjeszt6:  Czeglédy Gergd alpolgarmester
El6készitette:  Freschl Attila osztalyvezets-helyettes, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.

Targyalta: a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag 2023. méjus 24-i iilésén

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Budapest Févaros 111. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatanak 1/1 ardnyt tulajdonaban all a Budapest
III. keriilet belteriilet 20306 hrsz.-u, 366.085 m? nagysagu ,Kkivett sportpalya, jégcsarnok” megjelolésii,
természetben a Budapest, 111. Testvérhegyi lejté — Kubik utca — GOloncsér utca altal hatarolt telekingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan). Megjegyzend6, hogy az Ingatlant terheli a 78532/4/2016/16.04.01 szamu hatarozattal
bejegyzett Budapest II1. keriilet belteriilet 20306/0/A hrsz-t illeté foldhasznélati jog. A 2013. aprilis 8. napjan
kelt egyiittmiikddési megéllapodds alapjan az ingatlanb6l Osszesen 5.200 m? nagysdgu teriiletre az
Onkormanyzat Képviselé-testiilete 301/OK/2012. (V. 22.) szamu hatdrozataval egy 62 x 32 méter nagysagu fix
jégesarnok épitését engedélyezte a Gepard Jégkorong Egyesiilet részére (az altala elnyert TAO-palyazat szerinti
megvalositasra). A felépitmény elkésziilt, Budapest FOvaros Kormanyhivatala 1. Keriileti Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatalanak Epitésiigyi Osztalya 2015, marcius 2-i, BP-1D/001/38-14/2015. szamu
hatarozataval az épiilet (jégcesarnok) 1. iitemére vonatkozdan a hasznalatbavételi engedélyt végleges jelleggel
megadta.

A Képviselo-testiilet 204/2013. (I 28.) szamu hatérozataval ugy déntott, hogy a Magyar Allam javéra
bejegyzendd jelzalogjog a jégcsarnok hasznélatbavételi engedélyezését kovetden Iétrejove felépitmény kiilon
helyrajzi szamara keriiljén bejegyzésre. 2015. december 30-4n az Onkormanyzat és az Egyesiilet a Képvisel-
testiilet 814/2015. (XII. 10.) szamu hatarozata alapjan szerz6dést kotottek abbdl a célbol, hogy a szerzodéssel a
felépitmény mindenkori tulajdonosa javara f6ldhasznalati jogot alapitsanak a Polgari Torvénykonyvrdl szélo
2013. évi V. térvény 5:145. §-a alapjan. Szerz6do Felek a szerz6dés alairasaval megallapodtak, hogy a Budapest
belteriilet, III. keriilet 20306/A hrsz.-(1, ,,Jégcsarnok” megjelolésl, 2.129 m? alapteriiletii ingatlan javara, a
Budapest belteriilet, III. keriilet 20306 hrsz.-u, ,kivett sportpalya, jégcsarnok” megjeldlésii, 366.085 m?
nagysagu ingatlan 2.129 m? alapteriiletli foldrészletére a Ptk. 5:145. § (1) bekezdése alapjan foldhasznalati jogot
alapitanak. A foldhasznalati jog a Budapest belteriilet, III. keriilet 20306/A hrsz.-i ingatlan mindenkori
tulajdonosat (mely jelenleg a Gepard Jégkorong Egyesiilet) az épiilet fenndlltaig, hatdrozatlan idétartamra illeti
meg. A foldhasznalati szerz6dés rogziti, hogy a foldhasznalati jog ellenértékeként a tényleges hasznalat alapjan
200,- FYm*h6 hasznalati dij megfizetésére koteles az Egyesiilet, az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.
szamlajara. A Gepard Jégkorong Egyesiilet és a Gepard Jégpalya Epitd és Uzemelteté Kft. kozott 2016. majus
24. napjan megallapodds jott létre, amelynek értelmében az lizemelteté Kft. atvéllalja az Egyesiiletts! a
foldhasznalati dijjal kapcsolatosan mar keletkezett és a jovoben keletkezd kovetelések megfizetését az
Onkorményzat felé, az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. szamlazasa alapjan. A szerzédés hatalyosulasahoz
szilkséges onkormanyzati hozzajarulast a Képviseld-testiilet 520/2016. (IX. 23.) szamu hatarozataval adta meg.

Az Egyesiilet kizarélagos teriilethasznalata a jelzett 2.129 m?-nél jelentésen nagyobb, a kordbbi épiilet is
kibdvitésre kertilt, az Egyesiilet a fent emlitetteken kivill egyéb — teriilethasznalatra vonatkozé -
megallapodassal, sem az épilletb6vitésre vonatkozé tulajdonosi hozzajarulassal/megallapodassal nem
rendelkezik.
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Az Egyesiilet részére Budapest Févaros Kormanyhivatala 1. Kertileti Hivatala a BP-01/07/00154-4/2016 szamon
kiadott épitési engedéllyel a Gepard jégcsarnok kiszolgald épiilettel és kis jégkorong csarnokkal torténd
bévitésére az épitési engedélyt 2016. januar 21. datummal megadta. Az épitési engedély alapjan folytatott
épitkezés befejezodott, melyre tekintettel a BP/2605/00580-9/2022 szamu hasznalatbavételi engedélyt Budapest
F8véros Korményhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya 2022. junius 30. napjan adta meg.

A korabbi egyiittmiikodési megallapodas hatalya alatt az Egyesiilet az Ingatlanon 1.390 m? alapteriiletii burkolt
parkolét alakitott ki sajat koltségén, az Ingatlanon taldlhaté tovabba egy 158 m? alapteriiletii €piilet, mely az
Onkormanyzat tulajdonéat képezi és amelyet a korabbi egylittmkodési megallapodés hatalya alatt az Egyesiilet
sajat koltségén felyjittatott.

Osszegezve, az ingatlanon az Egyesiilet jelenleg a kovetkezd teriileteket és felépitményeket haszndlja (az
eloterjesztés mellékletét képezd vazrajz jelsléseit hasznélva):

— jégcsarnok: 2.129 m? (teriilethasznalati vazrajzon L., foldhaszndlati szerz8dés szerinti méretben),
— iroddkat, kiegészité helyiségeket tartalmazé épiilet, kispalyas jégkorongcsarnok: 1.463 m? (teriilethasznalati
vazrajzon IIL.),
-, kis épiilet”: 158 m? (teriilethasznalati vazrajzon II.),
— az Egyesiilet tulajdonat képezd konténerek elhelyezési teriilete: 293 m? (teriilethasznalati vézrajzon IV.),
— beépitetlen teriilet: (terillethasznélati vazrajzon V.),
e parkold: 1.390 m?,
e udvar: 2.913 m?
Tekintettel arra, hogy a fentiek szerint az Egyesiilet altal ténylegesen hasznalt épiilet- és foldteriilet hasznalat
eltér a korabban megkotodtt egylittmiikddési megallapodasban foglaltaktol, valamint arra, hogy az Onkormanyzat
és az Egyesiilet kozott az egytittmiikodési megallapodas értelmezése korében vita alakult ki, a felek egyeztettek
egymassal, mely egyeztetés eredményeként egyiittmiikodésiiket ujra kivanjak szabélyozni. Jelen el6terjesztés a
helyzet rendezését célozza egyiittmiikodési megallapodas keretében, a kovetkezdk szerint.

A felek targyi egylttmikodési megallapodasukat az aldirastdl szamitott 40 éves idétartamra kotik meg,

amely id0szak megegyezik a kordbbi megdallapodasban foglalt id6tartammal.

— A felek rogzitik, hogy az Ingatlanon az Egyesiilet sajat beruhazasaban megépitette az 1.463 m? alapteriileti
irodakat, kiegészitd helyiségeket tartalmazo épiiletet, kispalyds jégkorongcsarnokot, mely épiilet
vonatkozasaban BP/2605/00580-9/2022 szamon Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztalya 2022. jinius 30. napjan hasznélatbavételi engedélyt adott.

— A felek a Ptk. 5:18. § tekintettel megallapodnak, hogy a jelzett épiilet tulajdonjoga elvalik a f6ld
tulajdonjogatol, és ezen épiilet tulajdonjogat megéllapodésuk alapjan az Egyesiilet szerzi meg, a f5ld
tulajdonjoga tovabbra is az Onkormanyzatot illeti meg.

— Az Onkormanyzat hozzajarul, hogy a jelzett felépitmény vonatkozaséban az Egyesiilet raépités jogeimén 1/1
aranyu tulajdonjogot szerezzen — az Ingatlan tulajdonjogdnak valtozatlanul hagyasa mellett —, valamint
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy a felépitményt a Foldhivatal kiilén tulajdoni lapon
6nallo albetétként, kiilon helyrajzi szamon tiintesse fel az ingatlan-nyilvantartisban.

— A felek megéllapodnak, hogy az Onkormanyzat a felépitmény fennallasaig az ingatlan 1.463 m? alapteriiletii
foldrészletére foldhasznalati jogot biztosit a Ptk. 5:145. § alapjan az Egyesiilet részére, megéllapodnak
tovabba, hogy a foldhasznalati jog alapitasarol kiilon okiratba foglalt szerzodést is kotnek egymassal.

— A felek megallapodnak, hogy az Egyesiilet az aldbbi helyiség- és teriiletbérleti dijakat koteles fizetni az

Onkorményzat részére:

o jégcsarnok: 2.129 m?, teriiletbérleti dij: 2.129 m? x 256,1,- Ft/m*hé: 545.237,- Ft/hé, a fizetési
kotelezettség a megallapodas alairasanak napjatol all fenn,

o irodakat, kiegészitt helyiségeket tartalmazd épiilet, kispalyas jégkorongesarnok: 1.463 m?, teriiletbérleti
dij: 1.463 m? x 256,1,- FYm?*/ho: 374.674,- Ft/hé, a fizetési kotelezettség a felépitmény vonatkozasaban
kiadott hasznalatba vételi engedély megadéasat kvetd honap 1. napjatdl, azaz 2022, jalius 1. napjatdl all
fenn,

e kis épiilet”: 158 m? vonatkozasaban vonatkozasaban a felek rdgzitik, hogy az Egyesiilet az épiiletet
szerz6dés nélkiil haszndlta. Az Onkormanyzat tudomasul veszi ezen épiilet korabbi, szerz6dés nélkili
hasznalatat, és kijelenti, hogy ezen épiilet vonatkozasaban a kozfeladat ellatasaval kapcsolatos hasznalatra
tekintettel, a korabbi hasznalat alapjan elmaradt haszon cimén igényt nem tamaszt az Egyesiilettel
szemben.

czegledy.gergo@obuda.hu Telefon: 4378-688
Internet:www.obuda.hu



A felek rogzitik, hogy ezen énkormanyzati tulajdont képezd épiileten az Egyesiilet kordbban sajat
koltségén felyjitasi munkalatokat végzett, mely feldjitdsi munkak ellenértékének megtéritésére az
Egyesiilet nem jogosult, és nem is tart igényt. Az Onkorményzat a kordbban elvégzet felyjitasi munkak
elvégzését tudomasul veszi, és elfogadja, azzal, hogy az Egyesiilet ezen munkalatok ellenértékének
megtéritésére nem tarthat igényt. A felek megallapodnak, hogy a jelzett épiilet vonatkozésdban az
Egyesiiletnek a felujitasi munkak ellenértéke vonatkozasdban megtéritési igénye nincs az Onkormanyzat
felé, az Onkormanyzatnak pedig a korabbi hasznalattal kapcsolatban nincs kévetelése az Egyesiilet felé,
ilyen kovetelést egyik fél sem érvényesit a masikkal szemben. Az épiilet vonatkozasaban az Egyesiilet
havi 470.000,- Ft bérleti dijat koteles megfizetni az Onkormanyzat részére, a fizetési kdtelezettség a
megallapodas alairasanak napjatol all fenn,

az Egyesiilet tulajdonat képezé konténerek elhelyezési teriilete: 293 m?, teriiletbérleti dij: 293 m? x
256,1,- Ft/m?/hé: 75.037,- Ft/hé, a fizetési kotelezettség a megallapodas alalrasanak napjatél all fenn,

A felek megallapodnak, az Onkorményzat a fentiek szerint fizetendd dijak sszegét jogosult minden
évben a KSH altal meghatdrozott inflacios ratdval megemelni. Az elsé ilyen emelés 2024. januar 1.
napjatél lehet esedékes.

Az Ingatlant érint6 teriiletbérleti dijakrol, valamint a “kis épiilet” bérleti dijanak meghatdrozdsarél szo6ld
értékbecslések jelen eloterjesztés mellékletét képezik. Az értékbecsld a teriilethasznalati dijakra 250 Ft/m2/h6
dijat 4llapitott meg, a 256,1 Ft/m2/ho dsszegli teriiletbérleti dijat az Egyesiilet ajanlotta fel a targyalasokon.

A javasolt megallapodas tovabbi fobb feltételrendszere:

A beépitetlen teriilet vonatkozasaban: parkolé: 1.390 m?, udvar: 2.913 m?, az Egyesiilet a nevezett
beépitetlen teriileteket a kozosségi célokra tekintettel téritésmentesen kapja hasznalatba. A felek
rogzitik, hogy a parkold betonozasat és végleges kialakitisat a korabbi egytittmiikodési megéllapodas
idotartama alatt az Egyesiilet végezte el sajat koltségén. Az Onkorményzat a korabban elvégzett
betonozas, parkold-kialakitas elvégzését tudomasul veszi és elfogadja, azzal, hogy az Egyesiilet ezen
munkalatok ellenértékének megtéritésére nem tarthat igényt. A felek megallapodnak, hogy az Egyesiilet
a parkolé kialakitasa koltségeinek megtéritésére az Onkormanyzattol nem tart igényt, ilyen igényt az
Onkormanyzattal szemben nem tamaszt. A parkolé a kdzforgalom szamara megnyitasra keriil, azzal,
hogy a parkold a jégcsarnok nyitvatartasi napjain a nyitas el6tt 1 6raval kinyit, és a jégcsarnok zarasa
utan 1 oraval bezar. Az emlitett id6tartamokon kiviill a parkold a kozforgalom szamara zarva tart. A
parkold nyitdsardl és zarasarol az Egyesiilet gondoskodik. Az Egyesiilet kotelezettséget vallal, hogy a
parkoldt sajat koltségén rendben- €s karban tartja, a sziikségessé valt esetleges javitasi munkalatokat
sajat koltségén elvégezteti, ilyen munkélatok elvégzésére az Onkormanyzat nem koteles. A felek
megallapodnak tovabba, hogy a parkold fenntartasaval jaro valamennyi koltséget az Egyesiilet viseli,
ideértve a parkold vilagitasanak koltségeit is. A felek megéllapodnak, hogy a 2.913 m? alapteriiletii
udvar vonatkozasédban az Egyesiilet kiteles ezen teriilet rendben- és karban tartasara, koteles ezen
teriileten minden olyan munkalatot elvégezni sajat koltségén, amely a terillet megfeleld allapotban
torténd tartasahoz sziikséges. Az Egyesiilet ezen munkalatok elvégzésére kotelezettséget vallal, és
tudomasul veszi, hogy ezen munkalatok elvégzése az Onkormanyzatnak, mint tulajdonosnak nem
feladata.

A felek megallapodnak, hogy kiilsn megallapodas alapjan az Obuda Hockey Academy Jégpdlya Epito
és Uzemeltetd Kft. (székhely: 1033 Budapest, Vajda Janos utca 8., cégjegyzékszam: 01-09-182666,
adészam: 24792752-2-41, képviseld: Balog Péter iigyvezetd) atvéllalta az Egyesiilettdl az
egyiittm(ikodési megallapodas alapjan az Onkorméanyzat iranyaba fennallé valamennyi fizetési
kotelezettségének teljesitését. Az Onkorményzat a tartozasatvallalashoz hozzajarul.

A felek megallapodnak, hogy a megallapodasban régzitett épiiletek vonatkozasaban valamennyi
koziizemi koltség kizardlag az Egyesiiletet terheli, a szolgaltatok felé a koziizemi szolgaltatasokrol
kiallitott szamlakat kozvetleniil az Egyesiilet koteles megfizetni.

Az Onkormanyzat tudomassal bir arrol, hogy a ,kis épiilet” (158 m?, teriilethasznalati vazrajzon II.)
kozmiivezetékei a jégesarnok rendszerérdl keriiltek bekotésre, azok az épiilet Onkormanyzat részére
torténd esetleges visszaadasa esetén az Egyesiilet altal levalasztasra fognak keriilni.

A felek megallapodnak, hogy a megallapodasban rogzitett épiiletek iizemeltetése és karbantartasa
kizarolag az Egyesiilet feladata és kotelezettsége.

A felek megallapodnak, hogy egyiittmiikodési megallapodasuk keretében az Onkormanyzat
szponzoraciét nyljt az Egyesiilet részére. Ennek részleteit az egyuittmikodési megallapodas
tartalmazza.
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o A felek kijelentik, hogy a kordbban megkotott egyiittmiikodési megallapodas alapjan, illetve az
egyiittmiikodési megallapodas ideje alatt végzett beruhazasok és feldjitasi munkalatok alapjan
egymassal szemben semmilyen kovetelésiik nincs, egymassal szemben teljes kériien elszamoltak, és
valamennyi kordbbi elszamolasi kérdést jelen egytittmiik6dési megallapodéssal rendezettnek tekintenek.

e Felek megallapodnak, hogy egyiittmiikddési megéllapodasuk rendes felmondéssal nem mondhato fel.

Az Egyesiilet tovabbi vallalasai:

a) biztositja az Onkorményzat altal rendelkezésre bocsatott logd vagy egyéb megjelslés (a tovabbiakban
egylitt: Logd) megjelentetését a felndtt és utdnpdtlas kort sportolok mezén, média-megjelenések,
sajtdkonferencidk hattérplakatjain, az Ingatlan teriiletén megtartott rendezvények, sportesemények
tajékoztatd anyagaiban és merchandise termékeken.

b) az Egyesiilet honlapjan, kézosségi média feliiletein a Logot a tamogatdk kézdtt megjeleniti, valamint a
wwwi.obuda.hu weboldalra torténd kozvetlen atirdnyitas lehetdségét biztositja

¢) a versenyrendszerii és nem versenyrendszerli mérkdzések hangosito-rendszeren keresztiil elhangzé
felvezetdjében, valamint sajtotajékoztatdk, PR események és nyilatkozatok sordn lehetdség szerint az
Onkormanyzat, mint timogatot, vagy szponzort megjeloli.

d) azokon a napokon, amikor Egyesiilet a jégcsarnokot nyitva tartja a nagykdzonség részére, a Budapest
I keriileti lakcimkartydt bemutatd belépdknek egységesen 20% kedvezményt koteles biztositani a
mindenkori belépddijbol.

¢) az Egyesiilet évente legalabb 2 alkalommal egésznapos 6nkormanyzati rendezvényre a jégcsarnokot
helyszinként ingyenesen biztositja 6:00 és 24:00 6ra kozott,

f) a szerz8dés alairdsatol szamitott 5 €ven belill igény esetén a jégesarnok hasznalatat az Egyesiilet az
Onkormanyzat igénye esetén legalabb 8 nap mértékéig (az ¢) pontban foglaltakon feliil) kedvezményes
aron biztositja,

g) apalyat koriilvevé palank legalabb 5%-at az Onkorményzat hirdetési lehetéségére fenntartja.

Az Onkorményzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo 17/2014. (VL. 2.)
6nkormanyzati rendelet 16. § szerint:

(1) Az tizleti vagyon tekintetében — dnkormanyzati rendelet eltér6 rendelkezése hianyaban — a (2) bekezdésben
foglaltak figyelembe vételével

a) abrutté 150 milli6 Ft-ot elérd vagy azt meghalado nkormanyzati vagyon felett a Képvisels-testiilet,

b) a bruttd 150 millié Ft-ot el nem érd dnkormanyzati vagyon felett a tulajdonosi teriileten érintett allandé
bizottsag gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

Megjegyzendd, hogy az elbterjesztés targydt képezd ingatlanrészek egyiittes érteke meghaladja a 150 millié Ft-
of.

A fentiek alapjan kérjik a tisztelt Képviselo-testiiletet, jaruljon hozz4 az Egyesiilet helyiség- és teriiletbérleti
Jjogviszonyanak rendezéséhez a hatarozati javaslatban foglaltaknak megfeleléen.

Hatdrozati javaslatok:

Budapest Féviros III. Kkeriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete az
Onkorminyzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasdrdl szolo 17/2014. (VL
2.) onkorményzati rendelet 16. § (1) bekezdésének figyelembe vételével ugy hatiroz, hogy

— az Onkormanyzati tulajdoni, Budapest, III. kertilet, belteriilet 20306 hrsz.-, 366.085 m? nagysagu ,kivett
sportpalya, jégcsarnok” megjelolésl, természetben a Budapest, 1. Testvérhegyi lejtd — Kubik utca —
Goloncsér utca altal hatarolt ingatlan kovetkezd részei (a hatarozat mellékletét képezd vazrajz jeloléseit
hasznalva):

— jégesarnok: 2.129 m? (teriilethasznalati vazrajzon 1., foldhasznalati szerzédés szerinti méretben),
— irodakat, kiegészité helyiségeket tartalmazé épiilet, kispalyas jégkorongcsarnok: 1.463 m?
(teriilethasznalati vazrajzon II1.),
— ,kis épiilet”: 158 m? (teriilethasznalati vazrajzon II.),
- az Egyesiilet tulajdondt képezo6 konténerek elhelyezési teriilete: 293 m? (teriilethasznalati vazrajzon IV.),
— beépitetlen teriilet: (teriilethasznalati vazrajzon V.),
e parkol6: 1.390 m?,
e udvar: 2.913 m?,
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vonatkozasaban a Gepard Jégkorong Egyesiilet (székhely: 1037 Budapest, Kubik utca 6., azonosito: 13-
99003754, adoszam: 18697311-2-41, képviselé: Hegediis Zoltan elndk) és Budapest Fovaros [11. Keriilet
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata 40 éves hatirozott idétartamra-az elGterjesztés mellékletét
képezo tartalom szerint- egyiittmiikodési megallapodast kot, a kozottiik korabban megkotdtt és jelenleg
hatdlyban Iév6 egyuttmikodési megdallapodas egyidejii megsziintetése mellett. Az egyiittmikodési
megallapodas alairasara felhatalmazza a Polgarmestert azzal, hogy abban az dnkormanyzati érdekeit nem
sértd valtoztatasok atvezetésének lehetdségét biztositja.

— az egyiittmiikodési megallapodas aldirasatol az Egyesiilet az abban foglalt helyiség- és teriiletbérleti
dijak havi rendszerességii megfizetésére koteles. A helyiség- és teriiletbérleti dijak jelenleg AFA-t nem
tartalmaznak, azonban, ha az Onkormanyzat a bérbeadas tekintetében AFA kotelessé valik, akkor a
jogszabaly 4ltal eldirt AFA mértékét a most meghatarozott dijakra, mint adéalapra felszamitja.

- az egylittmikodesi megallapodas targyaul szolgalo, az Egyesiilet altal ltal, sajat beruhdzasaban megépitett
1.463 m?® alapteriiletii irodékat, kiegészité helyiségeket tartalmazé épiiletre, kispalyas jégkorongesarnokra
vonatkozoéan, a megdllapodas megkdtését megel6z6 idészakra az Egyesiilet elmaradt haszon cimén a 2022,
julius 1. és a megallapodas aldirdsa kozotti idoszakra havi 374.674,- Ft osszegii teriiletbérleti dij
megfizetésére kiteles az Onkormanyzat részére.

— az egylttmiikodési megdllapodas alapjan a helyiség- és teriiletbérleti dijakat az Egyesiilet az Obudai
Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. altal kiallitott szamlédk alapjan az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.
Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12001008-00140909-00200005 szamn bankszamlajara koteles megfizetni.

— az egyittmikodési megallapodassal érintett valamennyi épiilet, felépitmény és teriiletrész iizemeltetése és
karbantartasa kizarolag az Egyesiilet feladata és kotelezettsége.

— A kis éplilet” vonatkozdsaban a rendes karbantartas korét meghaladé helyredllitdsi munkalatok
clvégzésének sziikségességérdl az Egyesiilet koteles az Onkormdnyzatot elSzetesen értesiteni. Az
Onkorményzat hozzajarulasa esetén az elvégzendd munkalatokrol, és koltségeinek viselésérdl a felek kiilon
megallapodast kotnek.

Az Egyesiilet az ingatlanon értéknoveld beruhazast kizarolag Budapest Févaros I11. Keriilet Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 9/2015. (II. 16.) 6énkormanyzati rendelete (az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 egyes vagyontargyak bérbeadasarél) vonatkozé rendeletében foglaltak
szerint végezhet.

— hozzdjarul, hogy kiilén megéllapodés alapjan az Obuda Hockey Academy Jégpalya Epitd és Uzemeltetd
Kft. (székhely: 1033 Budapest, Vajda Janos utca 8., cégjegyzékszam: 01-09-182666, addszam: 24792752-2-
41, képvisel6: Balog Péter ligyvezetd) atvallalja az Egyesiilettol az egyiittmitkodési megallapodas alapjan az
Onkormanyzat irdnyaba fennallé valamennyi fizetési kdtelezettségének teljesitését.

— az Ingatlanon az Egyesiilet altal altal, sajat beruhdzasaban megépitett 1.463 m? alapteriiletii irodakat,
kiegészitd helyiségeket tartalmazo épiilet, kispalyas jégkorongcsarnok (mely épiilet vonatkozasaban
BP/2605/00580-9/2022 szamon a Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi &s Oroksegvedelm1
Féosztalya 2022. junius 30. napjan hasznalatbavételi engedélyt adott) tekintetében az Onkormanyzat
koteles gondoskodni a hasznalatbavételi engedély birésagi feliilvizsgalata irant inditott kozigazgatasi
per megsziintetésérol.

— feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Egyesiilet altal altal, sajat beruhazasaban
megépitett 1.463 m? alapteriiletii kispalyas jégkorongcsarnok felépitmény vonatkozasaban az Egyesiilet
raépités jogcimén 1/1 aranyt tulajdonjogot szerezzen — az Ingatlan tulajdonjoganak valtozatlanul hagyasa
mellett —, valamint feltétlen és visszavonhatatlan hozzAjdrulasat adja, hogy a felépitményi ingatlant a
Foldhivatal kiilén tulajdoni lapon 6nalld albetétként, kiilon helyrajzi szdmon tiintesse fel az ingatlan-
nyilvantartasban. Felek megallapodnak, hogy az Onkorményzat a felépitmény fennallasaig az ingatlan 1.463
m’ alapterilletd foldrészletre foldhasznélati jogot biztosit a Ptk. 5:145. § alapjan az Egyesiilet részére.
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~ Felkéri a Vagyonfeliigyeleti Féosztalyt és az Obudai Vagyonkezel6 Zrt-t az eldterjesztés és a mellékelt
egyiittmiikodési megallapodas szerinti féldhasznalati szerzédés elokészitésére és alairatasara.

Felelgs: az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja, Vagyonfeliigyeleti Féosztaly
Hatarid6:  a dontést kovets 60 nap

Budapest, 2023. méajus 9.

Czeglédy Gergéd
alpolgarmester
Mellékletek: (.f’ <g

— egyiittmiikodési megallapodds tervezet
— teriilethasznalati vazrajz
— értékbecslések
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EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

amely |étrejott egyrészrol

Budapest Fovaros III. Keriilet, Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzat (székhely: 1033 Budapest, F6
tér 3.; torzsszam: 735661; stat. szamjel: 15735667-8411-321-01.; adoszam: 15735667-2-41; képviseli:
dr. Kiss Laszl6 polgarmester) (tovabbiakban: ,,Onkormanyzat”)

mastrészrol

Gepard Jégkorong Egyesiilet (székhely: 1037 Budapest, Kubik utca 6.; nyilvantartasi szam: 13-02-
00003501; képviseli: Hegediis Zoltan ligyvezetd) (tovabbiakban: ,,Egyesiilet”)

»Onkormanyzat” ¢és , Egyesiilet” a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek”
kozott az alabbi feltételekkel:
ELOZMENYEK

1./ Felek rdgzitik, hogy az Onkormanyzat 1/1 aranyt kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly altal Budapest belteriilet, 20306 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben 1037 Budapest, Kubik utca 6. alatt talalhato, 36.6085 m? alapteriiletii ,kivett sportpalya
jégesarnok”  megnevezési  ingatlan  (tovabbiakban:  ,Ingatlan”). Az Ingatlant terheli
78532/4/2016/16.04.01 sz. hatarozattal bejegyzett Budapest III. Ker. belteriilet 20306/0/A hrsz-t illetd
foldhasznalati jog.

2./ Felek rogzitik, hogy egymassal az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan 5200 m? alapteriiletii részén
torténod jégesarnok felépitése, foldhasznalat és foldhasznalati dij fizetése vonatkozasaban 2013. aprilis
8. napjan egyittmiikodési megallapodast kotottek, mely megéallapodas kiterjedt az ingatlanon
felépitendd jégcsarnok megépitésére, a felépitett jégesarnok vonatkozdsdban foldhasznalati jog
rendezésére, valamint a f6ldhasznalati dij megallapitasara. Az egyiittmiikddési megallapodas alairasat
kovetéen az Egyesiilet felépitett egy 2129 m? alapteriiletii, jégcsarnok megnevezésii felépitményt,
melyre a Budapest Fovaros Kormanyhivatala 1. Keriileti Hivatala 2015. marcius 2. napjan az épiilet
(jégesarnok 1. litemére vonatkozdan) a hasznalatba vételi engedélyt végleges jelleggel megadta.

3./ Felek rogzitik, hogy a jégcsarnok els6 iitemének felépitését és a felépitést kovetden kiadott
hasznalatbavételi engedély kiadasat kovetden egymassal 2015. december 30. napjan foldhasznalati jogot
alapitd szerzddést kotottek, mely szerzddés az Egyesiilet részére a telekingatlan 2129 m? alapteriiletii
részére, valamint hozzajarult ahhoz, hogy a felépitmény kiilon helyrajzi szamon keriiljon nyilvantartasba
vételre, valamint ahhoz, hogy az Egyesiilet a felépitményen 1/1 aranyd tulajdonjogot szerezzen. A Felek
ezen szerz8désben kizartdk, hogy az Egyesiilet raépités jogcimén a foldteriileten tulajdonjogot
szerezzen.

4./ Felek rogzitik, hogy a foldhasznalati jogot alapito szerzddés alapjan keriilt bejegyzésre az Ingatlan
tulajdoni lapjara az 1. pontban részletesen koriilirt f6ldhasznalati jog, valamint ezen szerz6dés alapjan
keriilt megnyitasra a 2036/0/A hrsz. alatti ingatlan kiilon albetétként, mely albetét tulajdonosa a Gepard
Jégkorong Egyesiilet.

5./ Az Egyesiilet részére Budapest Févaros Kormanyhivatala [. Keriileti Hivatala a BP-01/07/00154-
4/2016 sz. kiadott épitési engedéllyel a Gepéard jégesarnok kiszolgald épiilettel és kis jégkorong
csarnokkal torténd bovitésére az épitési engedélyt megadta 2016. januar 21. datummal.



6./ Felek rogzitik, hogy az épitési engedély alapjan folytatott épitkezés befejezodott, melyre tekintettel
a BP/2605/00580-9/2022 sz. hasznélatbavételi engedélyt a Budapest FOvaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztalya 2022. junius 30. napjan megadta.

7./ Felek rogzitik, hogy a korabbi egyiittmiikddési megallapodas hatalya alatt az Egyesiilet az Ingatlanon
sajat koltségén kialakitott egy 1390 m? alapteriilet(i burkolt parkolét.

8./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon taldlhaté egy 158 m’ alapteriilet(i épiilet, mely épiilet az
Onkormanyzat tulajdonat képezi. A korabbi egyiittmiikodési megallapodés hatalya alatt ezen épiiletet
az Egyesiilet sajat koltségén felujittatta.

9./ Felek rogzitik, hogy koézottiik megallapitasra keriilt azon tény, hogy az Egyesiilet ténylegesen az
Ingatlanbol minddsszesen 8346 m’ teriiletet hasznal Felek altal kdlesondsen elfogadott teriilethasznalati
vazlaton feltlintetettek szerint az alabbiak szerint:

e Jégcsarnok: 2129 m? (teriilethasznalati vazlaton 1., foldhasznalati szerz6dés szerinti méretben)
o Irodikat, kiegészitd helyiségeket tartalmazo épiilet, kispalyas jégkorongesarnok: 1463 m?
(teriilethasznalati vazlaton IIL)
e Kis épiilet: 158 m? (teriilethasznalati vazlaton II.)
o Az Egyesiilet tulajdonat képezd konténerek elhelyezési teriilete: 293 m? (teriilethasznalati
vazlaton IV.)
e Beépitetlen teriilet: (teriilethasznalati vazlaton V.)
o Parkol6: 1390 m?
o Udvar: 2913 m?

10./ Tekintettel arra, hogy az Egyesiilet altal ténylegesen hasznalt f6ldteriilet eltér a korabban megk&tott
egyiittmiik6dési megallapodasban foglaltaktol, valamint arra, hogy a Felek kozott az egytittmiikddési
megallapodas értelmezése korében vita alakult ki, a Felek egyeztettek egymassal, mely egyeztetés
eredményeként kotik meg jelen egyiittmkodési megallapodast.

Felek kifejezetten megallapodnak, hogy jelen egylittmiikodési megallapodas megkotésével a kozottiik
korabban megkotott egylittmiikodési megallapodas rendelkezéseit hatalyon kiviil helyezik, és jelen
megéllapodas alairasat kovetben kizardlag jelen megallapodas rendelkezései lesznek érvényesek,
melyet Felek kblcséndsen elfogadnak.

11./ Jelen szerzédés megkotését Budapest III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Képvisel6-testiilete ...
szamu hatarozataval jévahagyta.

MEGALLAPODAS

1./ Felek megallapodnak, hogy jelen egyiittmiikodési megallapodast az Ingatlan teriilethasznalati
vazlaton megjelolt, minddsszesen 8346 m’ alapteriiletii telekrész vonatkozasaban kotik meg, mely
telekrész hasznalatara jogosult jelen megallapodas alapjan az Egyestilet.

2./ Felek megallapodnak, hogy jelen egyiittmiikodési megallapodast az alairastol szamitott 40 éves
idétartamra kotik meg. A hatarozott idotartam lejarta esetén a Felek Gjra targyaljak a jelen szerzodésben
rogzitett pénziigyi feltételeket.

3./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon az Egyesiilet sajat beruhazaséban megépitette az 1463 m’
alapteriilet(i irodakat, kiegészitd helyiségeket tartalmazd épliletet, kispalyas jégkorongcsarnokot, mely
épiilet vonatkozasaban BP/2605/00580-9/2022 sz. a Budapest Févaros Korméanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Fdosztalya 2022. junius 30. napjan hasznalatbavételi engedélyt adott. Az
Onkormanyzat kételes gondoskodni a hasznalatbavételi engedély birdsagi feliilvizsgalata irant inditott
kozigazgatasi per megsziintetésérol.



4./ Felek a Ptk. 5:18. § tekintette] megallapodnak, hogy a 3. pontban megjel6lt épiilet tulajdonjoga
elvélik a fold tulajdonjogatol, és ezen épiilet tulajdonjogat megallapodasuk alapjan az Egyesiilet szerzi
meg, a fold tulajdonjoga tovabbra is az Onkormanyzatot illeti meg. Felek rogzitik, hogy szandékuk
kifejezetten arra iranyul, hogy az Ingatlan és a felépitmény tulajdonjoga elvaljon egymastol. Az
Egyesiilet kijelenti, hogy az Onkormanyzattal szemben raépités jogcimén nem érvényesit a jovoben
igényt az Ingatlan tulajdoni hanyadanak megszerzése irant, az ilyen igényének érvényesitésérol
kifejezetten lemond, tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat hozzajarul ahhoz, hogy az Egyesiilet a
felépitményen 1/1 arany1 tulajdonjogot szerezzen.

5./ Az Onkormanyzat jelen megallapodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a 3. pontban megjeldlt felépitmény vonatkozasaban az Egyesiilet raépités jogcimén 1/1
aranyu tulajdonjogot szerezzen - az Ingatlan tulajdonjoganak valtozatlanul hagyasa mellett -, valamint
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy a felépitményingatlant a Foldhivatal kiilon
tulajdoni lapon 6nallé albetétként, kiilén helyrajzi szamon tiintesse fel az ingatlan-nyilvantartasban.

6./ Felek megallapodnak, hogy az Onkormanyzat a felépitmény fennallasaig az ingatlan 1463 m’
alapteriiletii féldrészletre f6ldhasznalati jogot biztosit a Ptk. 5:145. § alapjan az Egyesiilet részére. Felek
megallapodnak, hogy a f6ldhasznalati jog alapitasarol kiilon okiratba foglalt szerzédést is kdtnek
egymassal, melyben rendelkeznek a Ptk. szerinti elovasarlasi jogrdl, valamint az elidegenités és terhelés
vonatkozasaban az elézetes hozzajarulas kérdésér6l. A foldhasznalati jogot alapitd szerzddés
megkdtésére azt kovetden keriil sor, hogy geodéta altal elkészitett valtozasi vazrajz a foldhivatal altal
zaradékolasra keriil. A szerz6dés megkotésére ezen zaradékolt vazrajz birtokaban keriil sor.

7./ Felek megallapodnak, hogy az Egyesiilet az alabbi hasznalati dijakat, illetve bérleti dijat kételes
fizetni az Onkorményzat részére:

7.1./ Jégesarnok: 2129 m? (teriilethasznalati szerz6dés szerint) vonatkozasaban 256,1 Ft/m*/hé hasznalati
dijat kteles megfizetni az Egyesiilet az Onkormanyzat részére. A jelen pontban meghatarozott mértékii
hasznélati dijat jelen megallapodas alairasdnak napjatol koteles megfizetni az Egyesiilet.

7.2/ Trodakat, kiegészitd helyiségeket tartalmazo épiilet, kispalyas jégkorongesarnok: 1463 m?
(teriilethasznalati vazlaton II1.) vonatkozésaban 256,1 Ft/m?*/h6 hasznalati dijat koteles megfizetni az
Egyesiilet az Onkormanyzat részére. A jelen pontban meghatarozott mértékii hasznalati dijat az
Egyesiilet az ezen felépitmény vonatkozasaban kiadott hasznalatba vételi engedély megadasat kovetd
hénap 1. napjatdl, azaz 2022, julius 1. napjatdl vallalja megfizetni, és koteles megfizetni.

7.3./

Kis épllet;: 158 m2 (teriilethasznalati vazlaton IlI.) vonatkozdsaban Felek rogzitik, hogy jelen
megallapodas alairast megel6zéen az Egyesiilet ezen épiiletet irasbeli szerzodés nélkiil, szdébeli
megéllapodas alapjan hasznalta. Az Onkormanyzat jelen megéallapodas alairdsaval tudomésul veszi ezen
épiilet korabbi, irasbeli szerzodés nélkiili hasznalatat, és kijelenti, hogy ezen épiilet vonatkozasaban a
kozfeladat ellatasaval kapcsolatos hasznalatra tekintettel a kordbbi hasznalat alapjan elmaradt haszon
cimén igényt nem tdmaszt az Egyesiilettel szemben.

Felek rogzitik, hogy ezen &nkormanyzati tulajdont képezd épiileten az Egyesiilet korabban sajat
koltségén felujitasi munkalatokat végzett, mely feljitdsi munkak ellenértékének megtéritésére az
Egyesiilet nem jogosult, és nem is tart igényt. Jelen megéllapodas alairaséaval az Onkorméanyzat a
korabban elvégzet feljjitasi munkak elvégzését tudomasul veszi, és elfogadja, azzal, hogy az Egyesiilet
ezen munkalatok ellenértékének megtéritésére nem tarthat igényt.

Felek megallapodnak, hogy a jelen pontban rogzitett épiilet vonatkozasaban az Egyesiiletnek a feldjitasi
munkak ellenértéke vonatkozasdban megtéritési igénye nincs az Onkorményzat felé, az
Onkormanyzatnak pedig jelen alairasat megel6z6en tortént hasznalattal kapcsolatban kévetelése nincs
az Egyesiilet felé, ilyen kovetelést egyik fél sem érvényesit a masikkal szemben.



Felek megallapodnak, hogy ezen épiilet vonatkozasaban az Egyesiilet havi 470.000,- Ft bérleti dijat
kételes megfizetni az Onkorményzat részére. A jelen pontban meghatarozott mértékii bérleti dijat jelen
megallapodas alairasanak napjatol koteles megfizetni az Egyesiilet.

7.4./ Az Egyesiilet tulajdonat képezd konténerek elhelyezési teriilete: 293 m? (teriilethasznalati vazlaton
IV.) vonatkozésaban 256,1 Ft/m*hé hasznalati dijat kételes megfizetni az Egyesiilet az Onkormanyzat
részére. A jelen pontban meghatarozott mérték(i hasznalati dijat jelen megallapodas alairasanak napjatol
koteles megfizetni az Egyesiilet.

7.5./ Beépitetlen teriilet: (teriilethasznalati vazlaton V.) Parkolé: 1390 m?, illetve Udvar: 2913 m?
vonatkozasaban Felek megallapodnak, hogy az Egyesiilet a fent megnevezett beépitetlen teriileteket a
kozosségi célokra tekintettel téritésmentesen hasznélatba kapja, az alabbi feladatok, kotelezettségek
figyelembevételével:

Felek rogzitik, hogy a parkold betonozasat és végleges kialakitasat a korabbi egyiittmiikodési
megallapodas idStartama alatt az egyesiilet végezte el sajat koltségén. Az Onkorményzat a korabban
elvégzett betonozas, parkold-kialakitas elvégzését tudomasul veszi és elfogadja, azzal, hogy az
Egyesiilet ezen munkalatok ellenértékének megtéritésére nem tarthat igényt. Felek megallapodnak, hogy
az Egyesiilet a parkol6 kialakitasa koltségeinek megtéritésére az Onkormanyzattél nem tart igényt, ilyen
igényt az Onkormanyzattal szemben nem tamaszt.

Felek megallapodnak, hogy a parkolo a kézforgalom szamara megnyitasra kertil, azzal, hogy a parkold
a jégcsarnok nyitvatartasi napjain a nyitas el6tt 1 6raval kinyit, és a jégesarnok zarasa utan 1 raval
bezar. Az emlitett id6tartamokon Kiviil a parkol6 a kézforgalom szdméra zarva tart. A parkold nyitasardl
és zarasardl az Egyesiilet gondoskodik.

Az Egyesiilet kotelezettséget vallal, hogy a parkolot sajat koltségén rendben- és karban tartja, a
sziikségess¢ valt esetleges kijavitdsi munkalatokat sajat koltségén elvégezteti, ilyen munkalatok
elvégzésére az Onkormanyzat nem kételes. Felek megallapodnak tovabba, hogy a parkold fenntartésaval
jaro valamennyi koltséget az egyesiilet viseli, ideértve a parkold vilagitasanak koltségeit is.

Felek megallapodnak, hogy a 2913 m? alapteriileti udvar vonatkozasiban az Egyesiilet kiteles ezen
teriilet rendben- és karban tartaséra, koteles ezen teriileten minden olyan munkalatot elvégezni sajat
koltségén, amely a teriilet megfelel6 allapotban torténé tartasahoz sziikséges. Az Egyesiilet ezen
munkalatok elvégzésére kitelezettséget vallal, és tudomasul veszi, hogy ezen munkalatok elvégzését az
Onkorményzatnak, mint tulajdonosnak nem feladata.

7.6/ Felek megallapodnak, hogy az Onkormaényzat a jelen pont szerint fizetendé dijak 6sszegét jogosult
minden évben a KSH altal meghatarozott inflacios ratival megemelni. Az elsd ilyen emelés 2024. januar
1. napjatol lehet esedékes.

8./ A fentiekre tekintettel a Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés targyaul szolgald épitményekre
vonatkozdan a jelen szerz8dés megkotését megelézé iddszak vonatkozasiaban az Onkormanyzat
kizarolag az alabbi 6sszegeket jogosult kiszamlazni az Egyesiilet felé: az 1463 m? alapteriiletii irodakat,
kiegészitd helyiségeket tartalmazé épiilet, kispalyas jégkorongcsarnok vonatkozasaban 2022. julius 1.
és a [...] kozotti idészakra vonatkozdan Osszesen [374.674] Ft/hé Osszeget, azaz Osszesen ... Ft
Osszeget.

9./ A jelen szerzédés megkotését kovetden, kiilon megallapodéasban, az Obuda Hockey Academy Kft. at
kivanja vallalni az Egyesiilettél a jelen szerzddés alapjan az Onkormanyzat iranyaba fennalld
valamennyi fizetési kotelezettség teljesitését, mely tartozasatvallalashoz az Onkormanyzat
hozzéjarulésa sziikséges, haromoldali megallapodasban.



10./ Felek megallapodnak, hogy a jelen megallapodasban rogzitett épiiletek vonatkozasaban valamennyi
rezsikoltség kizarolag az Egyesiiletet terheli, a szolgaltatok felé a kdziizemi szolgéltatasokrol kiallitott
szamlakat kozvetleniil az Egyesiilet koteles megfizetni.

Az Onkormanyzat tudoméssal bir arrél, hogy a Kis épiilet (158 m2, teriilethasznalati véazlaton II.)
kdzmiivezetékei a jégesarnok rendszerérdl keriiltek bekotésre, azok az épiilet visszaadasa esetén
levalasztasra fognak keriilni.

11./ Felek megallapodnak, hogy a jelen megallapodas alapjan a 7./ és 8./ pont szerinti dijakat az
Onkormanyzat részére fizetendd haszndlati dijat és bérleti dijat az Egyesiilet az Obudai Vagyonkezeld
Nonprofit Zrt. altal kiallitott szamla alapjan az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. Raiffeisen Bank
Zrt.-nél vezetett 12001008-00140909-00200005 szamu bankszamlajara koteles megfizetni. A szamla
kiallitasara 8 napos fizetési hataridé meghatarozasaval keriil sor.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben barmely fél a jelen szerzddésben meghatarozott fizetési
kotelezettségével késedelembe esik, ugy a késedelembe esés idopontjatol a jegybanki alapkamat 8
szazalékponttal megnovelt értékének megfeleld mértékii késedelmi kamat fizetésére koteles.

12./ Felek megallapodnak, hogy a jelen egyiittmiikodési megallapodassal érintett valamennyi épiilet
lizemeltetése és karbantartasa kizardlag az Egyesiilet feladata és kotelezettsége.

13./ Felek megallapodnak, hogy jelen egyiittmiikddési megallapodas keretében az Onkorményzat
szponzoréacidt nyujt az Egyesiilet részére. A szponzoracio 6sszege az Egyesiilet dltala 7.1./;7.2./és7.4./
pontok alapjan fizetend6 hasznalati dij 60%-anak, valamint a 7.3./ pont alapjan fizetend6 bérleti dij
60%-anak megfeleld dsszeg. Az Egyesiilet az adott havi szponzoracios dijrol az adott havi hasznalati,
illetve dijrél sz616 szamla kiallitasaval egyidejiileg szamlat allit ki az Onkormanyzat részére. A Felek
megallapodnak, hogy a haszndlati, illetve bérleti dijat, valamint a szponzoracios dijat egymadssal
szemben nem szamitjak be, tehat az emlitett dijakrol sz6l6 szamlék teljes egészében fizetendok.

Az Egyesiilet vallalja, hogy

a) biztositia az Onkorményzat 4ltal rendelkezésre bocsatott logd vagy egyéb megjeldlés (a
tovabbiakban egyiitt: Logd) megjelentetését a felnbtt és utanpotlas kort sportolok mezén,
média-megjelenések, sajtokonferencidk hattérplakatjain, az Ingatlan teriiletén megtartott
rendezvények, sportesemények tajékoztatdé anyagaiban €s merchandise termékeken,

b) az Egyesiilet honlapjan, k6zosségi média feliiletein a Logot a tamogatdk kdzott megjeleniti,
valamint a wwwi.obuda.hu weboldalra térténé kdzvetlen atiranyitas lehetéségét biztositja,

¢) a versenyrendszer(i és nem versenyrendszerii mérkdzések hangosité-rendszeren keresztiil
elhangzo felvezetdjében, valamint sajtotajékoztatok, PR események és nyilatkozatok sordn
lehetdség szerint az Onkormanyzat, mint timogatét, vagy szponzort megjeldli,

d) azokon a napokon, amikor Egyesiilet a jégcsarnokot nyitva tartja a nagykozonség részére, a
Budapest III. keriileti lakcimkartyat bemutatd belépdknek egységesen 20% kedvezményt
koteles biztositani a mindenkori belépddijbdl,

e) az Egyesiilet évente legaldbb 2 alkalommal egésznapos Onkormanyzati rendezvényre a
jégcesarnokot helyszinként ingyenesen biztositja 6:00 és 24:00 6ra kozott,

f) aszerzddés alairasatol szamitott 5 éven beliil igény esetén a jégesarnok hasznalatat az Egyesiilet
az Onkormaényzat igénye esetén legalabb 8 nap mértékéig (az e) pontban foglaltakon feliil)
kedvezményes aron biztositja,

g) apalyat kériilvevd palank legalabb 5%-at az Onkormanyzat hirdetési lehetdségére fenntartja.

Az Egyesiilet hozzajarul, hogy az Onkormanyzat a szponzoracio tényét sajat kommunikaciéjaban
felhasznélja.



A szponzori dijat az Onkorményzat az Egyesiilet altal kiallitott szamla alapjan, a szimla kézhezvételéts|
szamitott 8 munkanapon beliil banki atutaldssal fizeti meg az Egyesiilet ... pénzintézetnél vezetett ...
szam( bankszamldjara. A szamla teljesitésigazolasara az Onkormanyzat részérdl ... jogosult. A szamla
ellenértéke megfizetésének feltétele, hogy a jelen megallapodas 11./ pontja alapjan az Egyesiilet altal
fizetend$ adott havi dijak az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zit. bankszamlajan teljes egészében
jovéirasra kertiltek. A szamlafizetési kotelezettség azt kévetd banki napon all be, amely napon a 11./
pont szerint megfizetett dijak az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. bankszamlajan jovairasra
keriiltek.

Amennyiben az Egyesiilet a szponzoraciora vonatkozo rendelkezéseket nem teljesiti, koteles az
Onkormanyzat az Egyesiiletet a szerzédésszerii allapot helyredllitasara péthataridd tiizésével irasban
felhivni. A pothataridd nem lehet kevesebb, mint az irasbeli felszdlitas kézhezvételét kovetd harminc
(30) nap. Ha az Egyesiilet az emlitett pothataridon beliil a szerzédésszerii allapotot nem allitja helyre,
kételes a szponzori dijat — a jogsértés mértékétdl fliggden — részben vagy egészben — az erre iranyuld
kiilon felszolitas kézhezvételét kdvetden — 15 napon belill visszafizetni. Az Egyesiilet a szponzoraciora
vonatkozé rendelkezések részleges teljesitése esetén a Felek az addigi teljesitéssel egymassal
elszamolnak.

14/ A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzOdésben rogzitett dijak (hasznalati dij, bérleti dij és
szponzoracids dij) bruttdé dijak. Azaz a jelen szerzOdésben meghatarozott dijak tartalmazzak a
mindenkori torvényes AFA Gsszegét is, amennyiben az adott szolgaltatis AFA-kérbe tartozik, tehét a
szamla bruttd végosszege egyezik meg a jelen szerzédésben rogzitett dij osszegével.

15./ Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas alairasaval a kozotiik korabban megkotott egyiittmiikodési
megallapodas hatalyat veszti. A Felek kozotti egyiittmiikodés szabalyozasara jelen egyiittmiikodési
megallapodas rendelkezései az iranyadok.

Felek kijelentik, hogy a korabban megkotott egyiittmiikodési megallapodas alapjan, illetve az
egylittmitkodési megallapodas ideje alatt végzett beruhazasok és felhjitdsi munkalatok alapjan
egymassal szemben semmilyen kdvetelésiik nincs, egymassal szemben teljeskoriien elszamoltak, és
valamennyi korabbi elszamolasi kérdést jelen egyiittmikdési megallapodassal rendezettnek tekintenek.

16./ Felek megallapodnak, hogy jelen egyiittm(ikodési megallapodas rendes felmondassal nem
mondhato fel.

17./ Jelen megallapodasban nem, vagy nem teljeskorlien szabalyozott kérdésekben a polgari
torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény rendelkezései iranyadok.

Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodast — annak clolvasasa és értelmezése utan —, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, helybenhagydlag irjak ala.

Budapest, ......

Budapest Fovaros IIL. Keriilet, Obuda- Gepard Jégkorong Egyesiilet
Békasmegyer Onkormanyzat (képv.: Hegediis Zoltan iigyvezeto)
(képv.: dr. Kiss Laszlé polgarmester)
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Avant.Immo Mérnoki és lgazsagligyi Szakértdi Kft. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
a Budapest, lll. belteriilet ,cimképzés alatt” (Kubik u. 6.)
20306 hrsz kivett sportpalya, jégcsarnok altal hasznalt
I-V. féldteriilet fajlagos bérleti dijarol

Budapest, 2023. aprilis 01.
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ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

A kiviljegyzett kivett sportpalya, jégcsarnok megnevezésii ingatlan altal hasznalt féldtertlet
fajlagos (Ft/m?/ho) bérleti dijat a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Varosrész Testvérhegy
Epitési 6vezeti besorolas Kb-Rek/Sp-4

Piaci bérleti dij szamitasa
A foldteriilet mérete m? 1
Fajlagos bérleti dij Ftm?ho 250,00

A megallapitott bérleti dij afat nem tartalmaz.

ey porotSt

Bartfai Laszl6
okl. . mérndk
ingatlanforgalmi igazsagligyi szakértd

Budapest, lll. Kubik u. 6. 20306 hrsz



Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsagigyi Szakértdi Kit.

1. El6zmények

Az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Osztaly
1033 Budapest, Mozaik u. 7. megbizasi keretszerzédése alapjan az Avant.Immo Mérndki és
Igazsagligyi Szakért6i Kft. elkészitette a kivlljegyzett |-V. jell foldterllet rész fajlagos bérleti
dijanak aktualizalt értékbecslését. A terlilet Kb-Rek/Sp-4 évezetbe tartozik. Az aktualizalas a
2022. marcius 11-i értékbecsléssel egyitt, valtozatlan mlszaki és egyéb feltételek mellett

ervényes.

Terliletrész mérete

'Megnevezés Teriilet m?
I Jégcsarnok 2125
Il, Oltézé éplilet 158
Il Jégcsarnok bovités 1463
V. Konténerek 293
V. Udvar 4303
Osszesen 8342

Budapest, lll. Kubik u. 6. 20306 hrsz
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2. Teriilet érték, o6sszehasonlité adatok

1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim u.y(')‘:ilggbr:tsz Ml Eg;n;szlé IIl. Testvérhegy | IIl. Testvérhegy | il Testvérhegy
3 Gazdasagi tényezék
4 | Ar (Ft) 260 000 000 199 950 000 149 000 000 230 000 000
5 | Informéacié forras Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
6 |Ingatlan alapterilete m? 1 1880 1750 1530 1680
7 | Fajlagos ar Ft/m? 121 711 138 298 114 257 97 386 136 905
8 | Ingatlan jellege Epitésitelek | Bontando hazzal | Lke-2/SZ-N3 Epitési telek
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajénlat Ajanlat
10 | Korrekcios tényezé 0,95 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15| Eladas/ajanlat idopontja 2023, 2022, 2022, 2022, 2022.
16 | Korrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 247 000 000 189 952 500 141 550 000 218 500 000
18 | Korrigalt egységar Ft/m? 115 626 131 383 108 544 92 516 130 060
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkdzelithetdség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan belll ua. va, ua. ua,
23 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktura, kézmuivek az utcan ua. ua, ua. ua,
25 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktara, kozmuvek a telken ua. ua. ua, ua.
27 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités Nincs ua. ua, ua. ua.
29 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar Ft/m® 115 626 131 383 108 544 92516 130 060
31 Eladhatésagi tényezbék
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcios tényezé 0,75 0,80 0,80 0,80
34 | Hasznalhatosdg, funkcié, oldalarany, kozm(vek jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényezé 0,90 0,90 0,90 0,90
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua. ua. ua,
39 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eldirasok, kotottségek jobb jobb jobb jobb
41 | Korrekcios tényezd 0,70 0,70 0,70 0,70
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték Ft/m’ 57 241 62 078 54 706 46 628 65550
45 | Szamitott forgalmi érték Ft 57 241

Budapest, Ill. Kubik u. 6. 20306 hrsz
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3. Fajlagos bérleti dij szamitasa forditott tékésitéssel (F/m?*/ho)

Hasonl6, foldrajzi kézelségben levé bérbe adott foldterlletek bérleti dijai, 6sszehasonlitd
adatként nem allnak rendelkezésiinkre. Ezért a bérleti dijat a forgalmi értékbél, forditott toké-
sitési szamitassal vezettik le.

A forditott tékésités egy adott téke 6sszegének (vallalkozas, bankbetét, részvény, ingatlan)
atvaltasa idészakos, rendszerint havi, vagy éves hozamra, ill. jaradékra, egy megfeleld ka-
matlab alkalmazasaval, vagyis a téke alternativ koltsége.

Az eljaras a tékésitési modszer megforditdsa, ahol a tulajdonos arra kivancsi, hogy az adott
vagyontargy tulajdonjoga milyen rendszeres jovedelmet biztosithat szamara, pl. egy ingatlan
esetében milyen havi bérleti dijra, milyen bevételre szamithat. Befektetési dontések elétt
alkalmazhaté, amikor mérlegelhetd, hogy az adott ingatlant egy adott hozamelvaras mellett
milyen havi bérleti dijért szikséges bérbe adni.

Tertlet m? 1
Forgalmi érték Ft 57 241
Tokésitési kamatlab szamitasa

Kétéves Allamkétvény hozama 2,75%
Kockazati felar 0,50%
Az ingatlan piaci kockazata 0,50%
Likviditasi kockazat 0,49%
Szektoralis kockazat 1,00%
Tokésitési kamatlab 6sszesen 5,24%
Bérleti dij Ft/m?/év 3000
Bérleti dij Ft/m?/hé 250,00

Budapest, Ill. Kubik u. 6. 20306 hrsz
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Avant.Immo Mérnoki és Igazsagligyi Szakértdi Kft. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
a Budapest, lll. beltertilet ,cimképzés alatt” (Kubik u. 6.)
20306 hrsz kivett sportpalya, jégcsarnok altal hasznalt
terlileten levé 11. sz. éplilet bérleti dijardl

Budapest, 2023. majus 15.
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ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

A Kiviljegyzett kivett sportpdlya, jégcsarnok megnevezésti ingatlanon allé |l. sz. épllet bérle-
ti dijat a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Varosrész Testvérhegy
Epitési 6vezeti besorolas Kb-Rek/Sp-4
Brutté szintteriilet Il. sz. épiilet m? 305
Bérleti dij netté Ft/m¥ho 1 540,98
Bérleti dij kerekitve, netté Ft/ho 470 000
Bérleti dij kerekitve, netto Ft/év 5 640 000

A megéllapitott bérleti dij afat nem tartalmaz.

./;\\"P\ b
/e N
| 1A 544 )

-, .“A =34
syt
T Fin e SV

Bartfai Laszlo6
okl. G. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagugyi szakérté

Budapest, lll. Kubik u. 6. 20306 hrsz Il. sz. épulet
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1. El6zmények

Az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Osztaly
1033 Budapest, Mozaik u. 7. megbizasi keretszerzédése alapjan az Avant.mmo Mérnéki és
lgazsagigyi Szakért6i Kft. elkészitette a kiviljegyzett Il. sz. épiilet bérleti dijanak értékbecs-
Iését, 2023-ra aktualizalva. Az aktualizalas valtozatlan mlszaki és egyéb feltételek mellett, a
2022. november 21-i szakvéleménnyel egyutt érvényes. A foldteriilet Kb-Rek/Sp-4 dvezetbe
tartozik.

2. Ujraeléallitasi-feldjitasi érték meghatarozasa

Fizikai allapot % 83
Funkcionalis allapot % 95
Kérnyezeti allapot % 95
Ujraeldallitasi ktg. Ft/m? 430 000
Eptilet netté alapteriilete m? 258,80
Epuilet brutté alapterillete m? 305,00
Epitmény szamitott értéke Ft 98 241 186

3. Bérleti dij szamitasa forditott tékésitéssel

Hasonl6, foldrajzi kozelségben levé bérbe adott épliletek bérleti dijai, 6sszehasonlitd adat-
ként nem alinak rendelkezésuinkre. Ezért a bérleti dijat a forgalmi értékbdl, forditott tékésitési
szamitassal vezettik le.

A forditott tékésités egy adott téke 6sszegének (vallalkozas, bankbetét, részvény, ingatlan)
atvaltdsa id6szakos, rendszerint havi, vagy éves hozamra, ill. jaradékra, egy megfelels ka-
matlab alkalmazasaval, vagyis a téke alternativ koéltsége.

Az eljaras a tokésitési moédszer megforditasa, ahol a tulajdonos arra kivancsi, hogy az adott
vagyontargy tulajdonjoga milyen rendszeres jévedelmet biztosithat szamara, pl. egy ingatlan
esetében milyen havi bérleti dijra, milyen bevételre szamithat. Befektetési déntések elétt
alkalmazhat6, amikor mérlegelhetd, hogy az adott ingatlant egy adott hozamelvaras mellett
milyen havi bérleti dijért sziikséges bérbe adni.

Epulet alaptertlete m? 305
Forgalmi érték netté Ft 98 241 186
Tékésitési kamatlab szamitasa

Kétéves Allamkotvény hozama 2,75%
Kockazati felar 0,50%
Az ingatlan piaci kockazata 1,00%
Likviditasi kockazat 0,50%
Szektoralis kockazat 1,00%
Tokésitési kamatlab 6sszesen 5,74%
Bérieti dij netté Ft/év .. 5 640 027
Bérleti dij szamitott, netté Ft/ho 470 002
Bérleti dij kerekitve, netté Ft/ho ' 470 000
Bérleti dij netté Ft/m*/hé 1 540,98

Budapest, Ill. Kubik u. 6. 20306 hrsz Il. sz. éplilet
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