BUDAPEST FOVAROS ITI. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, Fo tér 3.

Az elGterjesztés targyaldsa a Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvénos iilésen torténik.
A déntés hozatal mddja: egyszer(i tobbség.

ELOTERJESZTES

A Képviseld-testiilet 2023. majus 25-i Gllésére
Targy: Az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. 2022. évi éves beszamoldjanak
és 2022. évi Uzleti jelentésének elfogadésa
ElGterjeszt6: Czegiédy Gergd alpolgarmester
Készitette: Dr. Kirchhof Attila vezérigazgat6, Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.

Targyalja:  Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag a 2023. majus 24-i
ulésén

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Obudai Vagyonkezel8 Nonprofit Zrt. 2022. december 31-i fordulénappal az Uzleti évet lezarta
és a 2000. évi C. tdrvény 17.§ (1) bekezdése szerinti éves beszamolot a Tarsasag lzleti évére
vonatkozéan (2022.01.01-2022.12.31) elkészitette.

A beszamol6 kényvvizsgélata Balla Istvan konywvizsgalo részér6l megtdrtént.

A beszamol6 alapjan a Tarsasag f6 szamai a kovetkez6képpen alakultak:

Eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege: 496 256 E Ft
Az iizemi (lizleti) tevékenység eredménye: 4149 EFt
Adézott eredmény: 4118EFt

A Tarsasdg 2022. évi uzleti jelentésében részletesebb elemzést végeztiink a Tarsasag
gazdalkodasarél. Ennek alapjan megaéllapithatd, hogy Térsasdgunk a tulajdonos altal
meghatdrozott bérbeadéi, éplilet-fenntartasi, illetve a Kozszolgaltatdsi Szerz6désben rogzitett
kotelezettségeinek a rendelkezésre bocsatott forrdsok keretein belil — eredményesen
gazdalkodva eleget tett.






A Tarsasag lgazgatéssga és FeliigyelSbizottsaga 2023. mdjus 10-én tdrgyalja a 2022. évi Eves
beszamoldt és a 2022. évi lizleti jelentést.

Jelen elGterjesztés mellékletét alkotja:

1. Obudai Vagyonkezel§ Nonprofit Zrt. 2022. évi éves beszamoldja (mérleg,
eredménykimutatds, kiegészité melléklet, kdzhasznisagi jelentés, konyvvizsgaloi
jelentés) és 2022. évi lzleti jelentése

Fentiekre tekintettel kérem a Képvisels-testiiletet, hogy az alabbi hatdrozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févéros IIl. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormdnyzat Képvisel-testiilete ugy
hataroz, hogy

1. az el6terjesztés melléklete szerinti tartalommal, az aldbbi f6 szamok mellett az Obudai
Vagyonkezel§ Nonprofit Zrt. 2022. évi éves beszamoléjat (mérleg, eredménykimutatas,
kiegészité melléklet, kézhasznlsagi jelentés, kdnyvvizsgaloi jelentés) és 2022. évi lizleti
jelentését elfogadja.

Eszkézok és forrasok egyezd végosszege: 496 256 EFt
Az iizemi (iizleti) tevékenység eredménye: 4 149 EFt
Adézott eredmény: 4 118 EFt

Hatarid6: azonnal
Felels: Dr. Kiss Lészl6é polgarmester, Dr. Kirchhof Attila vezérigazgato

Budapest, 2023. méjus 08.

Czeglédy Gergd

alpolgdrmester

o =
s

T3 2023 0§ 10






Statisztikai szdmjel: 23445079-6420-573-01
Cégjegyzék szam: 01-10-047113
Addszam: 23445079-2-41

Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.

2022.
EVES BESZAMOLO
A Térsasag 2022, évi éves mérlegének aktiv és passziv egyez§ végosszege: 496 256  EFt
A Tdrsasag 2022, évi addzott eredménye: 4118 EFt

Kelt: Budapest, 2023.05.08.

a vdllalkozas vezetdje



Obudai Vagyonkezel§ Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele: 23445079-6420-573-01

Cégjegyzék szama:

01-10-047113

Beszamolasi idészak: 2022. 01. 01. - 2022. 12.31

Fordulonap: 2022. december 31.

Eves beszamolé6 MERLEG "A" tipus (1)

Eszkdz6k (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

a b g

1 A. Befektetett eszkdzok {2.+10.+18. sor) 25 405 17 785

2 I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 2417 175

3 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

4 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

5. 3. Vagyoni érték( jogok 1156 175

6 4. Szellemi termékek 1261 0

7 |5. Uzleti vagy cégérték

8 6. Immaterialis javakra adott el6legek

9 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése

10 Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 22 988 17 610

11 1. Ingattanok és a kapcsolodé vagyoni érték(i jogok 5828 5303

12 2. Mliszaki berendezések, gépek, jarmuiivek 1687 878

13 |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 15 462 11425

14 |4, Tenyészallatok

15 5. Beruhazasok, felujitasok 11 4

16 |6. Beruhazasokra adott el6leg

17 |7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése

18 Ill. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 0 0

19 1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban

20 |2. Tartdsan adott kdlcsén kapcesolt vallalkozasban

21 |3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés

29 4, Tartésan adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allé

véllalkozdsban

23 |5. Egyéb tartds részesedés

24 6. Tartdsan adott kolcsén egyéb részesedési visz. alld véllalkozasban

25 |7. Egyéb tartdsan adott kdleson

26 |8. Tartds hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir

27 |9. Befektetett pénziigyi eszk6zdk értékhelyesbitése

28 10.Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kilonbozete

Budapest, 2023.05.08.
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Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szédma:

23445079-6420-573-01
01-10-047113

Beszamolasi iddszak: 2022. 01. 01. - 2022. 12.31

Fordulonap: 2022. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (2)

Eszkoz0k (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

a b 3 e

29 B. Forgoeszkdzok (30.+37.+46.+53. sor) 380937 459 187

30 I. KESZLETEK (31.-36. sorok) 57 843 113125

31 1. Anyagok

32 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

33 3. Novedék-, hizo- és egyéb dllatok

34 |4 Késztermékek

35 5. Aruk 57 843 113125

36 |6. Készletekre adott elSlegek

37 1. KOVETELESEK {38.-45. sor) 239 237 149 274

38 1. Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasokbdl (vevék) 14748 11 870

39 |2. Kévetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben

40  |3. KOvetelések jelent&s tulajdoni részesedési visz. lévé vallalkozassal szemben

41 |4 KOvetelések egyéb részesedési viszonyban [év§ vallalkozassal szemben

42  |5. Valtokovetelések

43 6. Egyéb kdvetelések 224 489 137 404

44 |7. Kovetelések értékelési kiilonbozete

45 8. Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési killdnbdzete

46 Ill. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 ol

47 1. Részesedés kapcsolt vallalkozdsban

48 2. Jelentds tulajdoni részesedéd

49  |2. Egyéb részesedés

50 |[3. Sajat részvények, sajat lizletrészek

51 |4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

52 |5. Ertékpapirok értékelési kiilénbozete

53 IV. PENZESZKHZOK (54.-55. sor) 83 857 196 788|

54  |1. Pénztar, csekkek 574 0

55 2. Bankbetétek 83283 196 788

56 C. Aktiv iddbeli elhatdrolasok (57.-59.sor) 19377 19 284

57 |1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolédsa 11966 10524

58 2. Koltségek, raforditasok aktiv idGbeli elhatarolasa 7411 8760

59 |3. Halasztott raforditasok 0 0

60 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+30.+56. sor) 425719 496 256
Budapest, 2023.05.08. = =)
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Obudai Vagyonkezel8 Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele: 23445079-6420-573-01
Cégjegyzék szama: 01-10-047113
Beszamolasi idészak: 2022. 01. 01. - 2022, 12.31

Fordulénap: 2022. december 31.

Eves beszdmolé MERLEG "A" tipus (3)

Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

a b c e

61 D. Sajat téke (62.+64.4+65.+66.+67.+68.+71. sor) 235 889 240 007

62 I. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000

63 I/a Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

64 Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

65 1. TOKETARTALEK

66 IV. EREDMENYTARTALEK 142 791 135 889

67 V. LEKOTOTT TARTALEK

68 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0

69 |1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

70 |2. Valds értékelés értékelési tartaléka

71 | VI. ADOZOTT EREDMENY -6 902 4118

72 E. Céltartalékok (73.-75. sor) 28910 28 910

73 1. Céltartalék a varhatd kotelezettségekre 28 910 28 910

74  |2. Céltartalék a jovSbeni koltségekre

75 3. Egyéb céltartalék

76 |F. Kotelezettségek (77.+78.+92. sor) 158 901 224 087

77 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.+82.492. sor) 0 o|

78 1. Héatrasorolt kételettségekek kapcsolt vallalkozassal szemben

79 |2. Hatrasorolt kételezettségek jelent8s tulajdoni viszonyban. 1évg vall. szemben

80 |3. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb részesedési viszonyban lIévé vall. szemben

81 |4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazddlkodoval szemben

Budapest, 2023.05.08.

+

e |
a vélfalkoz

o
15 vezetgje

(képvi ]



Obudai Vagyonkezels Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:
Beszamolasi idészak:

Fordulénap: 2022. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (4)
Forrasok (passzivdk) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b 3 e
82 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 1890 1890
83 1. Hosszu lejaratra kapott kélcséndk
84 2. Atvaltoztathaté kétvények
85 |3. Tartozasok kotvénykibocsatasbdl
86 |4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
87 |5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
88 |6, Tartos kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben
89 /. Tartos kotelezettsegek jelentGs tulajdoni részesedési viszonyban Tévo
vallalkozasokkal szemben
90  |8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési visonyban |évé vill.-kal szemben
91 9. Egyéb hosszu lejaratu kdtelezettségek 1890 1890
92 [ I. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 157 011 222197
93 1. Rovid lejaratu kdlcsonok
94 - Ebbél: az atvéltoztathatd kotvények
95 2. Rovid lejaratu hitelek 0 764
96 |3. Vevétdl kapott elGlegek
97 |4. Kotelezettségek aruszallitdsbdl és szolgaltatasbadl (szallitdk) 91 141 170 109|
98 |5. Valtétartozasok
99 6. Rovid lejaratd kotelettségek kapcsolt véllalkozéssal szemben
100 7. Rovid lejaratu kotelettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévé vallalkozassal
szemben
101 8. Rovid lejaratu kotelettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal
szemben
102 |9. Egyéb rovid lejaratu kdtelezettségek 65 870 51 324|
103 [10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
104 [11. Szdrmazékos Ugyletek negativ értékelési kiilénbhdzete
105 |G. Passziv id6beli elhataroldsok (106.-107. sor) 2019 3252
106 |1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 11
107 |2. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 743 2107
108 |3. Halasztott bevételek 1276 1134
109 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.476.+105. sor) 425 719 496 256
J  EEE
Budapest, 2023.05.08. i ”‘é g\
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Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

23445079-6420-573-01
01-10-047113

Beszamolasi iddszak: 2022. 01. 01. - 2022. 12.31

Fordulénap: 2022. december 31.

Eves beszamol6 EREDMENYKIMUTATAS (1)
(6sszkébltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El626 év Targyév
a b c e
1 01. Belfoldi értékesités netto arbevétele 596 637 723392
2 02. Export értékesités nettd arbevétele
3 I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 596 637 723 392
4 03. Sajat termelés( készletek allomanyvaltozasa
2022. | O4.Sajat el8allitasu eszkozok aktivalt értéke
6 |l AKTIVALT SAJAT TEU.-EK ERTEKE (314) 0 0
7 | EGYEB BEVETELEK 684 831 728 858|
8 Ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
9 05. Anyagkdltség 30 655 44 309
10 06. igénybe vett szolgaitatasok értéke 244721 265 209
11 07. Egyéb szolgdltatasok értéke 13902 14 205
12 08. Eladott aruk beszerzési értéke 25382 23338
13 09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 441 819 560 360,
14 |IV. ANYAGIELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 756 479 907 421
15 10. Bérkéltség 350214 426 470
16 11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 47 804 42 619
17 12. Bérjarulékok 57718 57 304
18 |V. SZEMELYIJELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 495 736 526 393
19  |VI. ERTEKCSOKKENESI LE[RAS 15 550 10312
20  [VII. EGYEB RAFORDITASOK 20 493 3975
21 Ebb&l: értékvesztés 232 13
22 |A. UZEMI ({izleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(I£11+1I-IV-V-Vi-VII) -6 790 4 149]

Budapest, 2023.05.08.
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Obudai Vagyonkezel§ Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele: 23445079-6420-573-01

Cégjegyzé

Beszamoldasi id6szak: 2022. 01. 01. - 2022. 12.31

k szdma: 01-10-047113

Fordulénap: 2022. december 31.

Eves beszamolé EREDMENYKIMUTATAS (2)
(Osszkdltség eljardssal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El626 év Targyév

a b C e
23 13. Kapott (jard) osztalék és részesedés
24 Ebbdl: kapcsolt vallalkozdstdl kapott
2% 14, Részesedésekbdl szdrmazo bevételek, arfolyamnyereségek
26 Ebb&I: kapcsolt vallalkozdstdl kapott
5 15. Befektetett pénzligyi eszkdz6kbal (értékpapirokbd, kélcsondkbal

szarmazd bevételek, arfolvamnyereségek
28 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasoktdl kapott
29 16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjelleg(i bevételek 9 11
30 Ebb&l: kapcsolt vallalkozdstdl kapott
31 17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
32 Ebbdl: értékelési kiilonbozet
33 [Vill. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 9 11
34 18. Részesedésekbdl szarmazo réforditasok, drfolyamveszteségek
35 Ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott
36 19. Befektetett pénziigyi eszkdzokbdl (érrtékpapirokbdl, kdlcsdndkbal)

szarmazé raforditdsok
37 Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott
38 20. Fizetend6 kamatok és kamatjelleg( raforditasok
39 Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
40 21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
41 22, Pénziigyi muiveletek egyéb raforditasai
42 Ebbél: értékelési killonbdzet
43 |IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21+22) 0 0|
44 |B. PEN2UGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL.-IX.) 9 11
47 |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( tAB) -6 781 4160
48  |X. Addfizetési kotelezettség 121 42
49 |D.ADOZOTT EREDMENY (+C-X) -6 902 4118|

Budapest, 2023.05.08. \ (f
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Statisztikai szamjel:
2[3]a[a[s[o[7[o[-[6[a[2]0] -|s]7]3]- [ o]1]

Cégjegyzékszam:

lo[a]-[1]o]-[o]a]7]1]a]5]

Obudai Vagyonkezels Nonprofit Zrt.
A vdllalkozds megnevezése

1033 Budapest, Mozaik utca 7.
Avdllalkozds cime

2022. évi
EVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

A Térsasag 2022. éves mérlegének aktiv és passziv egyezd végdsszege 496.256 E Ft
A Tarsasag 2022, évi addzott eredménye: 4118 E Ft
Kelt: Budapest, 2023.05.08.
= Dr.Kirc ttila

Vallalkozas vezetéje

KIEGESZITO MELLEKLET 2022.12.31.
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Obudai VagyonkezelS Nonprofit Zrt.
1033 Budapest, Mozaik utca 7.

KIEGESZITO MELLEKLET
2022.01.01-2022.12.31

I. ALTALANOS KIEGESZITESEK

1./ A vallalkozds bemutatasa

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a 276-277/2011.(V.05.) hatarozataival
déntétt, hogy a gazdasdgi tarsasagokrol szolo 2006. évi lV. tv. 67. § (1) és (2) bekezdése alapjan
a tarsasagi formavéltasra és az egyetemleges jogutddlasra vonatkozé szabalyok szerint a CELER
Epliletfenntarto és Szolgaltatd Kft. atalakulasaval zartkér( részvénytdrsasagot alapit. A jogel6d
tarsasagot a Budapest, lll. Keriilet Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzata alapitotta 1991.
december 30-4n, a KépviselS-testilet 729/1991. szdmu hatarozata  alapjan.
Tevékenységét ténylegesen 1992. aprilis 1-jén kezdte meg, s a Févarosi lll. ker. Ingatlankezel6
Vallalat miikodésének megsziinését kévetSen 2011. julius 31-ig korlatolt felel§sségl tarsasag
formajaban folytatta. A Képvisel§-testiilet a 324/0K/2011.(V.26.) hatarozatdban az atalakulas
napjat 2011. julius 31-i napjaban hatarozta meg, amelyet a Cégbirdsag 2011. julius 31-i hatallyal
bejegyzett.

Téarsasag alapitdja és a beszamold készitésekor 100% szavazati arannyal biré tulajdonosa:
Budapest Févaros IlI. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat

(székhely: 1033 Budapest, F8 tér 3, képviseli: Dr. Kiss Laszl6 polgarmester)

A tarsasag székhelye 1033 Budapest, Mozaik utca 7.

A véllalkozas miikodési formaja zartkorlien miikodd részvénytarsasag.

Az |gazgatdsag a Tarsasag ligyvezetd szerve, képviseli a Tarsasagot birésagok és mas hatésagok

elétt, valamint harmadik személyekkel szemben. A Tarsasdgot a vezérigazgatoé 6nalldan, a
Téarsasag igazgatosaganak tovabbi tagjai ketten egyiittesen képviselik.

KIEGESZIT® MELLEKLET 2022.12.31. 2



Igazgatdsag tagjai:

- Dr. Kirchhof Attila igazgatdsagi tag, vezérigazgaté (2000 Szentendre, Malinké u. 5.)

- Burghard Attila igazgatosagi elnék (1141 Budapest, Szuglé u. 125/D C.ép.3.e.35.)

- Dr. Balogh Péter Rébert igazgatdsagi tag 2023.04.30-ig (8256 Abrahamhegy, Bagolyvar u. 4.)
- Szikora Linda igazgatdsagi tag 2023.05.01-t6l (3533 Miskolc, Sas u. 3.)

A tarsasag alaptSkéje, és igy az Alapitd vagyoni hozzajaruldsa 100.000.000,- Ft, amely pénzbeli
betétbdl all. Az alapité a vagyoni hozzéjaruldst teljes egészében a Térsasag rendelkezésére
bocsatotta.

A Tarsasag alaptékéjét egy darab 100.000.000,- Ft névértékd, nyomdai Uton el&allitott, névre
sz0l6 torzsrészvény testesiti meg. A részvény kibocsatasi értéke megegyezik a részvény
névértékével. A Tarsasag torzsrészvénye az Alapitét illeti meg.

A Tarsasag alaptevékenysége az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 ingatlanok kezelése,
fenntartdasa, mdszaki karbantartdsa, amely feladatok &ltaldanos gazdasagi érdekd
szolgaltatdsnak mindsiilnek, és 2015. évtsl kezdédben kozszolgaltatdsi szerz6dés keretében
valésulnak meg. A kozfeladatoknak része az ingatlankezelés, épitménylizemeltetés, sszetett
adminisztrativ szolgaltatas, kovetelésbehajtas, épuletépitési projektek szervezése, egyéb
mashova nem sorolt épités, bontds, épitési teriilet elgkészités, éplletgépészeti szerelések,
mérnoki tevékenység, mdszaki tandcsadas is.

A kézhasznusagi fokozat, illetve jogallas megszerzésének id6pontja 2017. majus 30.
Kozszolgaltatason kivili, attdl elkilonitett vallalkozasi tevékenysége nem jelentés, tarsashazi
koz0s képviselet ellatasat, ingatlan Gzemeltetést, kisebb karbantartasi szolgaltatasokat végzett
rendszeres jelleggel 2022. évben.

A Tarsasagnal a konywvizsgélat kételezd. Obuda - Békasmegyer Onkormanyzat Képviseld-
testlilete a 215/2022.(VI.23.) sz. hatdrozataban a BALLA AUDIT Kénywvizsgalé és Kényveld
Korlatolt Felel6sségli Térsasagot (1043 Budapest, Csanyi Laszlé utca 34. A. ép. 2. em.,
cégbejegyzési szama: 01-09-716408) 2022 jlnius 1. napjatdél 2025. majus 31. napjdig tartd
hatarozott idére, a 2022-2024. lizleti évek vonatkozasaban megvalasztotta. A kényvvizsgalatot
a megbizott részérdl Dr. Balla Istvan kényvvizsgald (1038 Budapest, Eziistk u. 8., kamarai
nyilvantartasi szam: 005969) végzi.

A beszamolé alairasara Dr. Kirchhof Attila jogosult.

A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok vezetéséért felel6s személy
Téthné Vass Jolan (regisztracios szam: 132146).

Leanyvallalatok

2022. évben nincs kapcsolt vallalkozas.
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2./ A szamviteli politika f6 vonadsai

A tarsasag lzleti éve 2022.01.01-t61 2022.12.31-ig tart.

A mérleg fordulénapja 2022. december 31., a mérlegkészités idpontja marcius 28.

A konyvvezetés a kett6s konyvvitel rendszerében térténik.

A beszamold formaja: éves beszamolé.

Az elkészitett beszdmold a teljesség elvének megfelelSen tartalmazza a forduldnap és a
mérlegkészités idépontja kozo6tti azon gazdasagi eseményeket is, amelyek kapcsolddnak a
2022. december 31-i mérlegben kimutatott eszk6zokhoz, ill. forrasokhoz, hatadsuk van az
eredmény alakulasara.

Az eredmény meghatéarozasanak modjara ,Osszkéltség eljarasu” eredmény kimutatasi format
valasztott.

Vélasztott mérlegformaja az éves beszamol6 mérlegének - A’ valtozata.

A szamviteli térvényben megfogalmazott alapelvektél sem a kényvvezetés, sem a beszamold
készités soran nem tért el. A szamviteli politikdban alkalmazott eljdrasok és mddszerek
igazodnak a tdrsasag sajatossagaihoz, és megfelelnek a vagyoni, pénzigyi és jovedelmi
helyzetet hien tiikr6z8, a szamviteli térvény elGirdsain alapuld éves beszamolo elkészitésére.
Erre épul az értékelési szabdlyzata, melynek alapjan a mérlegben szerepl§ eszkdzok és
forrasok értékelésre keriilnek, 6sszhangban a szdmviteli torvény 57- 68. §-aban leirtakkal.
2022. évben a tevékenységek ellatdsara vonatkozo feladatok nem valtoztak.

Az értékelésnél a vallalkozas folytatdsanak elvébdl indultunk ki, a vagyontargyak értékelési
médja igy az dltalanos szabalyokhoz igazodik. A kis értékd, azaz a 200 ezer forint egyedi érték
alatti vagyoni érték(i jogok, szellemi termékek és targyi eszkdzék tekintetében a bekerdlési
értéket a hasznalatbavételkor egy 6sszegben szamolja el a tarsasag, 1ényeges, az értékelésre
és az 6sszképre kihaté értékelésbeli valtozas 2022. évben nem volt.

Legfébb értékelési szabalyok a kdvetkezdk:

— Mind a befektetett eszkdzok, mind pedig a forgéeszkdzok konyvviteli értékelésénél a
beszerzés soran felmerilt koltséget vesszik alapul, melyet a befektetett eszkdzok
szamviteli torvény altal meghatarozott csoportjanal csokkentink az elszamolt
értékcsdkkenéssel, illetve értékvesztéssel, a forgdeszkozoknél pedig az elszdmolt

értékvesztéssel.

— A készletek eszkdzcsoporton belll az anyagokrél évkézben sem mennyiségi, sem pedig
értékbeni nyilvantartdst nem vezetiink. A mérleg fordulénapjan meglévé készletek
mennyiségét ezért leltarral dllapitjuk meg. A leltarozas soran fellelt készlet értékelésének
alapja az utolsod beszerzési ar.

— A fent emlitett eszkdzcsoportokat egyedileg, a koveteléseket pedig addsonként
értékeljuk. Minden nyilvantartott kovetelést egyenlegkozlé levél kiklldésével
egyeztetiink /leltaroztunk/, és a visszajelzések alapjan mindsitiink.
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— A vevBk értékelésére valasztott id6pont februar 28. Azokat a forduldnapig keletkezett
vevGkoveteléseket vonjuk be az értékelésbe, amelyek ebben a valasztott id6pontban még
fennallnak. Vizsgaljuk fennallasuk tartéssagat, azaz azt, hogy egy évnél régebben
keletkeztek-e, valamint azt, hogy az egyedi, vagy a csoportosan értékelhet§ kérbe
sorolhatdk-e. Csoportosan értékeljiik a kisésszegli koveteléseket. Kisdsszeglinek tekintjik
azokat a kdveteléseket, amelyek vevénként nem haladjak meg a 200.000 Ft 6sszeghatart.
A kisosszegli kovetelések piaci értékét 70 %-ra becslljik, vagyis a valasztott
értékvesztés-mérték 30 %. JelentGsnek és elszamolanddnak akkor mindsitjik az
értékvesztés valtozast, ha a kényv szerinti érték és a piaci érték kozotti kilonbozet
meghaladja a kényv szerinti érték 10 %-at.

— A mérlegben szerepl6 forrdsokat konyvszerinti értéken mutatjuk ki.

— Az immateridlis javak és a targyi eszkozok tervszerinti értékcsokkenését egyedileg, a
varhaté hasznalati id6 alapjan meghatarozott, bruttd értékre vetitett szazalékos
kulcsokkal, linearisan szamoljuk el. E mddszer alkalmazasat az indokolja, hogy a tarsasag
tevékenységi kore az eszkdzok évenkénti egyenletes elhaszndlédasat feltételezi.

Az amortizacié elszdmolasa havonta, napra ardnyosan torténik az lzembe helyezés
napjatol a kivezetés napjaig.

Alkalmazott leirasi kulcsok a kdvetkezék:

200 E Ft alatti immaterialis javak és targyi eszkdzok 100 %
Vagyoni érték( jogok, dltaldnos szellemi termékek 200 EFt felett 33%
Bérelt ingatlanon végzett feldjitasok 6%
Telefonhdldzat kiépitése 8%
Mliszaki berendezések, gépek 14,5 %
Altalanos rendeltetésii szamitastechnikai gépek 33%
Egyéb gépek, berendezések-szamitdstechnikai gépek kivételével 14,5%
Jarmdvek 20 %

Allomdnyban lévé targyi eszkozokre tervezett leirdst meghaladd, terven felili
értékcsékkenést nem szamoltunk el a gazdasagi évben.

— A 200 EFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkdzoket aktivaldsukig a beruhazasok
kozoétt tartjuk nyilvan. Hasznalatbavételkor egy dsszegben keriltek leirdsra.

— Koltségeinket koéltségnemenként gydjtjlk, a koOzszolgaltatasi és vallalkozasi
tevékenységek elkiilonitéséhez munkaszamrendszert alkalmazunk.

3./ A szamviteli alapelvek kézil a folytonossag elvének is eleget téve, az eszkdzdk és forrasok
értékelésénél alkalmazott eljaras és az adatok minésitése nem valtozott.
Az Ovatossag elvét alkalmazzuk a céltartalék képzésnél, azaz figyelembe vesszik
a mérlegkészités id6pontjdig ismertté valt el6re lathatd kockazatokat és feltételezhetd
veszteségeket a targyévi eredmény meghatarozasa soran. A céltartalékokat szamitassal
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alatdmasztott kdnyv szerinti értékkel vessziik fel a mérlegbe.
A lényegesség elvét egyrészt Ugy érvényesitjiik, hogy tovabbi részletezéssel bemutatjuk
a kiegészit6 mellékletben mindazokat a tételeket, amelyek a mérlegben és az eredmény
kimutatasban nem kell§ részletezettséggel szerepelnek, de amelyek elhagydsa befolyasolhatja
a beszamold adatait felhaszndlék dontéseit, masrészt Ugy, hogy meghatarozzuk,
mit mindsitiink lényegesnek az ellendrzések, oOnellen6rzések megallapitasainal, a
maradvanyérték meghatarozasanal, a terven fellli értékcsdkkenések illetve az értékvesztések
elszdmoldsanal, visszairasanal, a bekerilési érték modositasanal, a kivételes nagysagu vagy
el6fordulasu tételek bemutatasanal.
Jelent8snek tekintjuk a beszamoléval lezart Gzleti évekkel kapcsolatosan feltart hibak és
hibahatasok — eredményt, sajat tékét novel/csdkkenté — elSjeltdl fliggetlen egylttes
Osszegét, ha az meghaladja az érintett Uzleti év mérleg f66sszegének 2 %-at illetve ha a mérleg
f66sszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millid forintot, akkor az 1 millié forintot.
Nem tekintjuk jelentésnek az immateridlis javak és targyi eszkdz6k hasznos élettartama végén
varhatdan megtérild értékét, és maradvanyértékiiket nullanak tekintjiik, amennyiben az nem
haladja meg bekerilési értékiik kovetkez6 mértékét:

Immaterialis javak, m(iszaki, és egyéb berendezések, gépek: 20%

Jarmivek: 30%

Szamitastechnikai eszkdzok és irodagépek: 33 %

Egyéb berendezések, felszerelések esetében: 20%, tovabba az

ingatlanoknal, az épulet varhato felljitasi koltségét
Jelentésnek tekintjuk a terven fellli értékcsokkenést, ha meghaladja a bekerilési érték
30 %-at.
A bekerllési érték utdlagos mddositasanal jelentGsnek minGsitjik a bekerilési érték
10 %-at meghaladd kulonbozetet.
Kivételes eléforduldsunak tekintjiik a legaldbb jelentds tulajdoni részesedés megszerzésével,
értékesitésével, az igy tulajdonolt tarsasdg megszlinésével, atalakulasaval, szétvalasaval,
egyesiilésével, tékéjének leszéllitasaval kapcsolatos tételeket. Kivételes nagysaguak és
el6fordulasiak az 1 MFt-ot meghaladdan, térités nélkil atadott eszkozok, elengedett
kovetelések, valamint 1 MFt feletti piaci értékd térités nélkil kapott eszkézok, szolgaltatasok
és elengedett kotelezettségek.

4./ A véllalkozds vagyoni, pénziigyi, jovedelmezdségi helyzetét tukroz6 mutatokat, azok
szamitasi madjat az 1. szamu tabla tartalmazza.
Az 6sszemérés sordn a forduldnapra vonatkozé mutatdkat viszonyitottuk a tarsasag el6z6 évi

beszamoldjaban elfogadott adataihoz.

A targyi eszk6z6k ardnya 1,9 %-kal csokkent, emellett a forgdeszkdzok aranya 3 %-kal nétt az
Osszes eszk6zhoz képest. A sajat t6ke részaranya a forrasokban 7 %-kal csokkent,
az idegen forrasok aranya a sajat tékéhez képest pedig 26 %-kal nétt
a 2021. évi adatokhoz hasonlitva. A likviditasi mutatd az el6z6 év adatahoz képest romlott,
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mind a likvid aktivdk, mind a likvid passzivak b&vilése mellett.
A jovedelmezGség mutatoi az el6z6 évi veszteség utan az ésszerld nyereség szintjének
megfelel6en alakultak.

Il. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1./ Az immateridlis javak és a targyi eszk6zok bruttd értékének, valamint értékcsékkenési
leirdsanak alakuldsat a 3. szdmu tabla szemlélteti:

a./ Az immateridlis javak konyv szerinti értéke 2242 E Ft-tal csokkent a nyitd értékhez képest.
Targyévben 191 E Ft érték( szoftver licenc bévités tortént, az id6szakra elszamolt terv
szerinti értékcsdkkenés 1172 E Ft volt. Egy befejezetlen, 1261 E Ft értéki szoftver fejlesztést
visszaadtunk partneriinknek.

b./ A térgyi eszk6z6knél 2022. évben 3777 E Ft érték(i beszerzést hajtottunk végre, aktivalasra
7384 E Ft kerilt, amely tartalmazott 7 E Ft el626 évi beszerzés(i eszkdz hasznélatba vételt.
Kommunikacids és informatikai fejlesztéseink 2708 E Ft-ot, a butor cserék, és az irodai
egyéb felszerelések 611 E Ft-ot tettek ki, szerszamokra és egyéb felszerelésre 458 E Ft-ot
forditottunk. Befejezetlen beruhazasként, tartalékként 2 db egér maradt 4 E Ft értékben.
Teljesen leirt targyi eszkdzoket 156 E Ft brutto értékben értékesitettiink. Az Gizleti év végén
selejtezett targyi eszkdzok bruttod értéke 945 E Ft, nettd értéke pedig 15 E Ft volt.

A beszerzés, a selejtezés, és az id6szakra a targyi eszkdzokre elszamolt 9140 E Ft
értékcsokkenés figyelembevételével ezen eszkozcsoport konyv szerinti értéke 5378 E Ft-tal
csokkent.

2./ Befektetett pénziigyi eszkdz a forduldnapon nincs.

3./ A Készletek mérlegsor az Aruk eszkdzcsoportban kimutatott — fordulénapig még ki nem
szamlazott- vasarolt szolgaltatasokbol all, amely a nyitd értékhez képest 55.282 E Ft-tal nétt.

4./ A kovetelések dlloméanya 89.963 E Ft-tal csokkent a nyitd értékhez viszonyitva.

A vevbkovetelések 2878 E Ft-os csokkenése mellett az egyéb kovetelések is mérséklédtek
87.085 E Ft-tal.
A tarsasag szamviteli politikajaban leirtaknak megfelelGen kerllt sor a mérleg fordulénapjan
fennalld kovetelések minGsitésére, piaci értékilk meghatarozasara. Tovabbi értékvesztésként
ebben az évben 13 E Ft-ot szamoltunk el. Visszairds nem volt, hitelezési veszteséggel
Osszefliggb kivezetés 3 E Ft merilt fel, kbnyvszerinti értéket meghaladé befizetés miatt pedig
208 E Ft-tal csdkkent az értékvesztés dllomanya.
A vevBkoveteléseket az 5/a. szdmu tabla részletezi, az értékvesztés allomany-valtozasa pedig
az 5/b. szamu tablan talalhaté.
A kovetelés allomany meghatarozd tétele a forduldnap és a mérlegkészités kbzétt a 2022. évi
kdzszolgdltatasra befolyt 101.413 E Ft kompenzacid.

5./ A pénzeszk6z6k dllomanyanak zard értéke a fordulénapon 196.788 E Ft, el6z8 évhez képest a
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noévekmény 112.931 E Ft.

6./ Az aktiv idébeli elhataroldsok részletezése a 6. szamu tablan kerilt bemutatasra. Az
elhatarolas nagyobb hanyada bevétel, ezen belll a Mozaik u. 7. kdzlizemi elszamolasaibdl
adodd arbevétel. Kisebb részt képvisel a VEKOP-6.2.1-15. tdmogatas, amely pénziigyi
teljesitésére a mérlegkészitésig nem kerilt sor, de valdszintsithetd, hogy a tarsasagunk meg
fogja kapni, valamint a kamatbevétel. A koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdroldsat
dontéen szoftver licence-k, biztositasok, illetve a kozlonydk, szakfolydiratok el6fizetési dijai
teszik ki.

7./ Térsasdgunk csak a vevSkovetelésekre szamolt el értékvesztést, mas mérlegsor tekintetében
nincs bemutatandé, értéketéssel kapcsolatos adat.

8./ A tarsasag sajat t6kéje 4118 E Ft-tal nétt. Egyes elemeinek vdltozasat a 7. szamu tabla
szemléleti.
A 2021. évi -6902 E Ft adozott eredményt a 2022. év nyitdsakor atvezettiik az
eredménytartalékba, a jegyzett t6ke dsszege valtozatlan, megegyezik az el6z6 év 100.000 E Ft
adataval.

9./ Az addzas elStti eredmény terhére a Tarsasag céltartalékot képzett 2019. évben, majd 2021-
ben megemelte azt egy peres eljaras miatt, amelyben Il. r. alperesként érintett. Az lgy a 2022.
évi mérlegkészitésig még nem zarult le, Ujabb érdemi informdcié hidnyaban a céltartalék
valtozatlan.

10./ A Tarsasagnak hatrasorolt kotelezettsége nincs, hosszu lejaratu kotelezettsége 2022. évben
egy ingatlan bérbeadassal 6sszefligg6 dvadeék.

11./ A rovid lejaratu kotelezettségek mérleg szerinti értéke 222.197 E Ft, amely 65.186 E Ft-tal
tébb a nyitd allomanynal. Féként a szallitok 78.968 E Ft ndvekményébdl és az egyéb rovid
lejaratu kotelezettségek 14.546 E Ft csokkenésébdl tevédik 6ssze. Tovabbi részleteket a 8.
szamu tablazat tartalmaz. 2022-ben 764 E Ft folydszamlahitel merilt fel, amely 2023. elsé
banki napjan megsz(int.

A széllitokkal szemben fennallé kotelezettségekbdl a jelentésebbeket a kdvetkezd tablazatban
mutatjuk be:

| Azur Avis Magyarorszag Kft. [ 3810E Ft
BKM Budapesti Kézmdivek Nonprofit Zrt, [ 38430EFt |
DOWEX Kft. B | 28438 EFt |
Dr. Kamards Géza | 2290EFt |
F6vdrosi Csatorndzdsi Miivek Zrt. | 2841EFt |
Févarosi Vizmivek Zrt. | 1943 EFt |
| Kobold' 2003 Kft. _ 4729EFt |
| LTP Group Kift. | 2704 EFt |
| NHKV Zrt 2419EFt |
| Szerencsés és Tarsa Kft. - [ 6562 EFt |
TUV Rheinland InterCert Kft. _ 4013EFt |
URBAN Epit8ipari és Szolg.Kft. _ 5555 Ft |
| Zen4 Park Kft . 20619 E Ft |
MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. be nem érkezett szamlak | 37 402 E Ft |
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Az egyéb rovid lejaratu kitelezettségek mérleg szerinti 51.325 EFt Gsszege a kbvetkez8kbél all:

Allami koltségvetéssel szembeni adé és l

e . 21 705 E Ft
jarulékfizetési kotelezettség
| Munkavéllalékkal  szemben  fennalldé  munkabér fizetési
| ) 23 045 E Ft
kotelezettség
| Részletre torténé ingatlanértékesitésekkel 6sszefliggd |
) . , ) ) | 1346 E Ft
Onkormanyzati elszamolasok |
Onkormanyzati bérleményekkel 6sszefiiggs
) 2052 EFt
| letétek |
Egyéb kotelezettségek 3176 EFt

12./ A passziv id8beli elhataroldsok bontdsat és részletezését a 6. szamu tabla tartalmazza.
Bevétel passziv id6beli elhatarolasa tavaly nem, idén 11 E Ft 6sszegben merilt fel. A koltségek
passziv id6beli elhataroldsa 1364 E Ft-tal tér el 2021. évi adattdl, amely névekmény elsGsorban
a rendel6khoz kapcsolodd 1206 E Ft veszélyes hulladék és mosatdsi koltségekbdl adddik.
Halasztott bevételként mutatjuk ki az eszkézbeszerzésre folydsitott és felhaszndlt
kozfoglalkoztatdsi tdmogatas kovetkezd években, a beszerzett eszk6zok értékcsokkenésének
aranyaban elszamolhat6 sszegét, valamint a térités nélkil kapott eszkézokhoz kapcesolddo,
targyévben még el nem szamolt bevételeket.

13./ Nincs olyan mérlegen kivili tétel, mérlegben nem szerepl8 megallapodas, amely bemutatésa
sziikséges a Tarsasag pénziigyi helyzetének megitéléséhez.

14./ Szémviteli torvény altal tovabbi el6irt, de jelen kiegészité mellékletben nem szerepld
informacid azért nem keriilt bemutatéasra, mert a Tarsasagnal ilyen tételek nem szerepelnek.
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Ill. AZ EREDMENYKIMUTATAS KIEGESZITESE

1./ Eredménykimutatasunkat az altaldnos részben leirtaknak megfelel8en, ,Osszkéltség

II’

eljarassal” készitettik el.

Jelentds 6sszegl hiba 2022-ben nem meriilt fel.
Kivételes nagysagu vagy el6fordulasa kategoridba sorolandé tétel nem keletkezett.

A targyévi addzas el6tti eredmény levezetését és az el6z6 idGszak adataival valé egybevetését
a 9. szamu tabla mutatja be.

Az értékesités nettd arbevétele 126.755 E Ft tobbletet mutat 2021. évhez képest. Elsésorban
a kozvetitett szolgaltatdsok okozzak, koziliuk is az dnkormdnyzati ingatlanok felujitasa
emelkedik ki a maga 119.050 E Ft 6sszeg(i ndvekményével. A kdziizemi dijak aremelkedése
14.157 E Ft-tal jarult hozza a tovabb szamlazott teljesitmények valtozasdhoz, amelyen belil a
Mozaik utcai telephely (nem kozvetitett szolgaltatds) a donté. Mas teriletek arbevételei
mérsékelték az emlitett hatasokat.

Az értékesités nettd arbevételének tevékenységenkénti bontdsa a 12. sz. tablazatban kerdl
bemutatasra.

Az egyéb bevételek Osszege 728.858 E Ft. A Tarsasdg 2022. évben is - feladatainak
végrehajtasa sordan - felmerilé koltségeit dont6 részben a Kozszolgaltatdsi Szerz8dés
(704.439E Ft) valamint - a Hosszabb id6tartamu kozfoglalkoztatds tdmogatdsabdl (7145 E Ft) -
Hatdsagi Szerz8dések alapjan - vissza nem téritendd tamogatdsként nyujtott pénzeszkdzokbdl
fedezte.

Az egyéb bevételek 44.027 E Ft emelkedésében legf6képp a kozszolgaltatas 41.464 E Ft-tal
magasabb tamogatdsi igénye jatszott szerepet. A VEKOP 852 E Ft-tal felette, a
kézfoglalkoztatasra kapott pedig 665 E Ft-tal alatta maradt az el6z6 évi tamogatasnak.

A kovetkezd tablazatok bemutatjak a végleges jelleggel kapott folydsitott, illetve elszamolt
0sszegeket tamogatdsonként.
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TAMOGATASOK 2022. Kbzfoglalkoztatas

Tamogatdsok alakuldsa
L i Hosszabb idétartamu kézfoglalkoztatas, forintban
Hat6sdef serzdeles valamint a ,,Nydri didkmunka” program M B
ligyszama, ligyiratszama i " e Elszamolt paradvany €3
tamogatasa ) Felhaszndlds | utalt 6sszegek
hénap 2022
10113/26/00531, Hosszabb id6tartamu kézfoglalkoztatas 2021 december 87274 87 274
BP-03/06/007128-17/2021, 2021.03.02 - 2022.02.28
10113/26/00531. Hosszabb idétartamu kozfoglalkoztatds 2022. janudr 536 760 536 760
BP-03/06/007128-17/2021. 2021.03.02 - 2022.02.28
10113/26/00531. Hosszabb idétartamu kozfoglalkoztatas 2022, februir 536 751 536 751
BP-03/06/007128-17/2021. 2021.03.02 - 2022,02.28
2021.0’3.92 - 2022.0%.28. id6szaki szerzédés R 1160 785 1160 785
2022. évi forgalma Gsszesen
10113/26/00544. Hosszabb id6tartami kézfoglalkoztatds eléleg . 0 939 330
BP-03/06/005008-2/2022. 2022.03.01 - 2022.08.31.
10113/26/00544, Hosszabb idStartam( koézfoglalkoztatds 2022. mércius 464 803 464 803
BP-03/06/005008-2/2022 2022.03.01 - 2022.08.31.
10113/26/00544. Hosszabb id&tartamu kézfoglalkoztatds 2022. 4prilis 469 665 469 665
BP-03/06/005008-2/2022 2022.03.01 - 2022.08.31.
10113/26/00544. Hosszabb id&tartamu kézfoglalkoztatas 2022. méjus 469 665 187 867
BP-03/06/005008-2/2022 2022.03.01 - 2022.08.31.
I Hosszabb id6tartamu kozfoglalkoztatds
0113/26/00544. {munkaruha, véd8eszkdz, miik.céld anyag) 2022. janius 224 188 224 188
BP-03/06/005008-2/2022
2022.03.01 - 2022.08.31,
10113/26/00544, Hosszabb id&étartami kézfoglalkoztatas 2022. jtinius 469 665 140 899
BP-03/06/005008-2/2022 2022.03.01 - 2022.08.31.
10113/26/00544. Hosszabb id6tartamu kézfoglalkoztatas 2022. jdlius 469 665 140 899
BP-03/06/005008-2/2022 2022.03.01 - 2022.08.31.
10113/26/00544 Hosszabb id&tartamu kozfoglalkoztatas
B0 e 0T {foglalkoztathat6sagi szakvélemény) 2022. augusztus 3800 3 800
2022.03.01 - 2022.08.31.
10113/26/00544. Hosszabb id6tartamu kézfoglalkoztatds 2022. augusztus 469 665 469 665
BP-03/06/005008-2/2022. 2022.03.01 - 2022.08.31.
2022.03.0{ - 2022.08.31. iddszaki szerzédés 3041 116 3041116
forgalma 6sszesen
10113/05/00 Nyari diskmunka 2022 program 2022, jlius 685 714 685 714
BP-03/06/015750-2/2022
10113/05/00 Nyari didkmunka 2022 program 2022, augusztus 450 000 450 000
BP-03/06/015750-2/2022
10113/26/00553. Hosszabb id&tartamu kozfoglalkoztatds 2022. szeptember 426 000 426 000
BP-03/06/019270-1/2022 2022.09.01 - 2023.02.28.
10113/26/00553. Hosszabb id6tartamu kézfoglalkoztatas 2022, oktdber 426 000 426 000
BP-03/06/019270-1/2022 2022.09.01 - 2023.02.28.
10113/26/00553. Hosszabb id6tartamu kézfoglalkoztatés 2022, november 396 954 396 954
BP-03/06/019270-1/2022 2022.09.01 - 2023.02.28.
10113/26/00553. Hosszabb id6tartami kézfoglalkoztatas 2022, december 319 500 319 500
BP-03/06/019270-1/2022. 2022.09.01 - 2023.02.28.
Targyévben kotott szerzdések Gsszesen 5745284 5745 284
Mindésszesen: 6 906 069 6 906 069
Fel nem haszndlt témogatds 0
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Onkormanyzati kompenzacié elGiranyzata és pénziigyi teljesitése
Idészak Elcigny; z'at E"":"’d"}' o U’taIdS Utalt 6sszeg Felhaszndlas
(eredeti) {modositott) datuma
o Augusztus 64 473 500 64 473500 2022.01.10 64 473 500
S Szeptember 64 473 500 64 473 500 2022.02.14 64 473 500
- Oktober 64 473 500 64 473 500 2022.03.10 64 473 500
Januar 75 286 417 2022.04.21 75286 417
Februar 75286 417 2022.06.08 75286 417
Mdrcius 75286 417 2022.07.12 75286417
Aprilis 75286 417 2022.09.07 75286 417
Majus 75286417 2022.10.17 75286417
ﬁ Junius 75286417 2022:11.10 751286417
5 Julius 75286 417 2022.12.01 75286417
Augusztus 75286417 2022.12.14 75286417
Szeptember 75286 417 2023.02.09 75286417
Oktéber 75286 417 2023.02.21 75286417
November 75286 417
December 75286 417
Osszesen 1096 857 504 193 420 500 946 284 670 897 125 238
Kompenzacio felhasznélas levezetése
o Az éves beszamolo szerint szamitott, a 2022. évi utalasbdl
S | idébeli elhatarolaskeént el6z6 évre elszamolt Ssszeg 1221686333
Kozszolgéltatas anyagkdltsége 8708091
Kézszolgdltatas igénybevett szolgaltatdsai 147 556 377
Kozszolgaltatas egyéb szolgdltatasai 8187 156
Kézszolgaltatas bérkoltsége 293376 820
Kozszolgdltatas személyi jellegli egyéb kifizetései 25855411
Kézszolgaltatds bérek jarulékai 34 397 555
Eladott aruk beszerzési értéke 23 338306
g' Kozvetitett szolgaltatasok 560 360 356
Q Koézszolgaltatas térgyi eszkozeinek értékcsokkenése 5209004
Kozszolgaltatasra juto véllalatiranyitasi ktg 201 087 522
Kozszolgdltatashoz kapesolodé egyéb raforditdsok 3574943
Kozszolgdltatassal osszefliggo arbevetel -583 759 852
Kozszolgéltatas egyéb bevételei (tamogatas nélkil) -23 552 784
Egyéb tevékenység nyeresége -4 118 011
Esszerd nyereség 4118011
704 438 905
Felhasznalt kompenzacid 897 125 238
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A koltségek koltségnemenkénti tovabbi részletezését, s ezen belll az igénybevett
szolgdltatasok tételes kimutatasat a 10., és a 11. szamu tablak tartalmazzak.

A takarékossagi intézkedések eredményeként csak a legszikségesebb kiaddsokra
keriilhetett sor.

Az anyagkodltség esetében az energia arak testesiilnek meg a koltség 13.654 E Ft-tal
tortént megugrasaban. Mig a targyévet megel6z8 4 év atlagos éves dram felhasznaldsa
8,5 MFt volt a Mozaik utcai éplilet esetében, addig 2022-ben 22,9 MFt. A gazfogyasztas
fééplletbeli lezarasa a gaz dij 1,2 MFt csokkenését hozta, ugyanakkor szerepet jatszott
az dram koltségszintjében.

Az igénybevett szolgaltatasokban +20.488 E Ft valtozas kovetkezett be a két gazdasdgi
év kozott. Lényegesebb ndvels tényez8k voltak

- a Mozaik utcai nem halaszthaté karbantartasok (érintésvédelem 4 MFt,
tornacsarnok 1 MFt, a villamos halozat fokozott terhelése miatt 1,7 MFt),

- a bérleti dijak (3 MFt, a szalliték dijemelései, plusz egy gépkocsi bérlet az
értékesitett régi, eloregedett jarmd helyett),

- ajatszotéri eszkozok ellendrzése (4 MFt),

- azinformatikai szolgaltatasok (4,6 MFt, az inflacid, az uj biztonsagi szoftver éves
dija, a Zimbra Ujratelepitése)

- abiztonsagi szolgdltatasokon bellll a rendelSk Grzése, tavfellgyelete (2,3 MFt)

- amdar nem halaszthato telekrendezések (5,8 MFt).

Az el6z6 évnél kevesebbet forditottunk azonban takaritasra (8,9 MFt) és
értékbecslésre (3 MFt).

Az egyéb szolgaltatdsok nem médosultak jelentsen (+303 E Ft). A bankolds és biztositas
tobbe kerlilt 489 E Ft-tal, de a hatosagi dijakban jelentkezé megtakaritas ezt mérsékelte.

A kozvetitett kdzlizemi (eladott aruk, -2 MFt) csoportba tartozd viz és dram kevesebb
lett, a gaz tobb, azonban ezek hulldmzast mutatnak mas évek kdzott is. Ezen kiviil a
bérl6k kotelezettsége a szerz6déskotés a szolgaltatdkkal, vagyis az lres lakdsok,
helyiségek esetében ilyen koltségek nem merulnek fel.

A kozvetitett szolgaltatasok raforditasainak 118.541 E Ft névekedésében elsésorban az
arbevételeknél mar emlitett felljitdas fellendllése jatszott f&szerepet. A masik
megemlitendd raforditas az a tavhd, mivel ez az Gres bérleményeket is érinté koziizem,
amely 7286 E Ft-tal alakult a tavalyi felett. A csoportba sorolt tobbi szolgéltatds (pl
szennyviz, szemét, karbantartas) 6sszege kevéssel a 2021. évi raforditas alatt maradt.

A személyi jelleg(i raforditasok 30.657 E Ft-tal meghaladjak az el6z6 évet, azonban igy
sem érik el a harom évvel ezelébtti szintet. A névekmény bérkoltségbh8l adédik (+9,3%), a
személyi jellegli egyéb kifizetések (-10,8%) és bérjarulékok (-0,7%) kisebb mérték(i
csokkenése mellett.
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A nem feltétleniil szitkséges beruhdzdsokat 2022-ben is elhalasztottuk, ez tikrdz6dik az
értékcsokkenési leirasok el6z8 évinél 5238 E Ft-tal alacsonyabb 6sszegében.

A 2022. évi értékcsokkenés részletezése:

e o L Terven felli
Tery szerinti értékcsokkenés leiras L .
értékcsokkenés
Megnevezés Telje-
L Deg- el Egy- ; iy vissza-
Linearis . sitmeny . ., Osszesen leirds "
ressziv ) osszegl iras
aranyos
Vagyoni értéki jogok 1149 0 0 23 1172 0 0
Szellemi termékek 0 0 0 0 0 0 0
Ingatlanok 525 0 0 0 525 0 0
MlUiszaki berendezések, jarmdvek 797 0 0 457 1254 0 0
Egyéb berendezések, jarmivek 4704 0 0 2657 7 361 0 0
Fri€kesdkkencs 7175 0 0 3137 10312 0 0
gsszesen:

Az egyéb raforditasok -16.518 E Ft valtozasa mogott féként olyan, nem rendszeresen
eléfordulé események allnak, amelyek 2022-ben nem, vagy nem olyan nagysagrendben
jelentek meg, mint eléz8 évben. 2021-ben sziikségessé valt a korabban képzett
céltartalék 17.760 E Ft-tal valo kiegészitése egy peres eljaras kedvezétlen fordulata
miatt, azonban most nem kerilt sor céltartalék képzésre. A tobbi, kisebb jelent8ségi
elem (kartérités, kotbér, késedelmi kamat, értékvesztés, kdvetelés leirds, ipariizesi ado,
sulyadd, stb.) véltozdsa egylittesen +1241 E Ft-tal befolyasolta a raforditascsoportot.

A pénziigyi miiveletek 11 E Ft bevétele pénzintézetek altal fizetett kamat bevételekbdl
all, csekély, 2 E Ft névekmény keletkezett.

A tarsasag 2022. évi addzés elStti eredménye 4160 E Ft nyereség, addzott eredménye
4118 E Ft, tarsasagi adé fizetési kotelezettsége 42 E Ft. Kézhasznu nonprofit gazdasagi
tarsasagként nem kell alkalmazni a jévedelem-minimum szerinti adézas el6irasait.

2./ A koltségek, raforditdsok, bevételek és az eredmény tevékenységenkénti alakulasat
a 12. szamd tabla szemlélteti.

3./ Az addzott eredmény levezetését, az addalapot csdkkentd és noveld tételek részletezését,
a tarsasagi add szamitasat a 13/a., és a 13/b. szamu tablak tartalmazzak.
A 13/c. szdmu tablan mutatjuk be az alkalmazott értékelési eljarasok addalapot csékkentd,
vagy novel6 hatdsat.
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IV. TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

1./ A targyévben foglalkoztatott munkavdllalok &atlagos létszamat, bérkéltségét, személyi
jellegli egyéb kifizetéseit és bérjarulékait a 14. szamld tabla szemlélteti
allomanycsoportonkénti, illetve jogcimenkénti bontasban.

2./ Az 6nkormdnyzati tulajdond lakdingatlanok értéke a tarsasag mérlegében nem szerepel. A
lakas és nem lakas céli helyiségek Uzemeltetési tevékenységéhez kapcsoléddan -
tajékoztatd jelleggel - a 15. szamu tablan adunk szamot a kezelt bérlemények szamarél és
mindségi dsszetételérdl.

3./ Atérsasagnal a vezetd tisztségviselSknek, a felligyeld bizottsag tagjainak tevékenységiikért
az Uzleti év utan jaré jaranddsaga (E Ft-ban):

2022,
Jarandésagok Kozteher Ellegek, ko.tfsonok,
garancidk
Vezetd tisztségviselSk 22.593 E Ft 2978 E Ft -
Felligyeld Bizottsag (3 f6) 3.960 E Ft 372 EFt -

A vezetd tisztségviselSk és a Felligyeld Bizottsagi tagok részére kolcsén folydsitas, elSleg
nyujtas, neviikkben garancia vallalas a Tarsasag részérdl nem tortént. A gazdasagi tarsasag
korabbi vezetd tisztségviselGivel, igazgatdsagi- és felligyelS bizottsagi tagjaival szemben
kotelezettség nem merdlt fel.

4./ A tarsasag zleti évérdl szdlé beszamold kényvvizsgalatdt végz§ BALLA AUDIT
Konyvvizsgald és KonyvelS Kft. targyévi beszdmold konyvvizsgalataért felszamitott dija
brutté 2.286.000 Ft. Egyéb bizonyossagot nyujtd szolgaltatasokat, addtanacsadast és
egyeb, nem konyvvizsgaldi szolgaltatasokat kiilon dijazas ellenében nem végzett részlinkre.

5./ A tarsasag nem rendelkezik veszélyes hulladékokkal és kdrnyezetre karos anyagokkal. A
beszdmoldjdban nem kerll kimutatasra kornyezetvédelmi kotelezettség és nem kertil sor
céltartalék képzésre a kdrnyezet védelmét szolgald jovGbeni kotelezettségek fedezetére.

6./ Az lizleti évben hataridés Ugyleteket nem bonyolitottunk.

7./ Megrendel8vel kotott, a megrendel§ altal meghatarozott jellemzékkel rendelkezd termék
vagy szolgdltatas létrehozasara és értékesitésére vonatkozo szerz6dése a Tarsasagnak
nincs, szerz6dés elszamolasi egységére vonatkozd tételeket nem szamoltunk el.

KIEGESZITO MELLEKLET 2022.12.31. 15



8./ A Tarsasagnal mérlegkészitésig adohatdsagi ellen6rzés nem indult.

2022. janudr 11. napjan érkezett Téarsasagunkhoz az Allami Szamvev@szék EL-3501-
001/2021. iktatoszamu levele. Az ASZ 2022. elsé félévi ellendrzési terve alapjan ,A tobbségi
allami és 6nkormdanyzati tulajdonu gazdasagi tarsasagok integritasanak monitoring tipusu
ellendrzést” készitett eld, melyben Tarsasagunknak is adatszolgaltatasi kételezettsége
keletkezett. A kért szdmviteli, javadalmazasi szabalyzatok, kontrollrendszerhez kapcsolédo
eljarasrendek, és jogszabaly altal el6 nem irt egyéb szabalyzatok feltltésére 2022. februar
hénapban keriilt sor. 2022. majus 13-i keltezés( figyelemfelhivo levélben jelezte az Asz,
hogy az ellenérzés egy hidnyossagot tart fel a pénzkezelési szabalyzatban, mivel nem
hataroztuk meg pontosan a készpénzallomanyt érinté pénzmozgasok jogcimeit és eljarasi
rendjét. Masrészt az integritas kontroll fejlesztését is sziikségesnek tartotta, kiemelve a
vezet§ tisztségviselSk és kozvetlen hozzatartozojuk osszeférhetetlenségére vonatkozé
szabalyozas fontossagat. Intézkedési terviinket 2022. junius 1-jén megkiildtik az ASZ
részére, a pénzkezelési szabalyzatot mddositottuk, a vezet§ tisztségviselSkre és kdzvetlen
hozzatartozdjukra vonatkozé 6sszeférhetetlenségi szabalyozast kialakitottuk.

2021. november 2. és 2022. janudr 17. kozétt Budapest Févéros lll. Keriilet Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzat Polgadrmesteri Hivatal Bels$ Ellendrzési Irodaja - 2020. évre
vonatkozdan - az dnkorményzati tulajdond ingatlanok bérbeaddsabodl szarmazé bevételek
alapbizonylataival, nyilvantartdsok kialakitdsaval és pénzligyi elszamolasaval kapcsolatos
vizsgalatot folytatott le. Az ellendrzési jelentés megallapitasai alapjan aktualizdltuk a
Koveteléskezelési szabdlyzatot, valamint bévitettik a havi pénzlgyi elszamolas
strukturajat.

9./ A ,Széchenyi 2020” palyazatok keretében 2016. marcius 3-an jelent meg a ,Leromlott
telepulésrészen €16 alacsony statuszu lakossag életkdrilményeinek javitasa, tarsadalmi és
fizikai rehabiliticidja Budapesten” cim(i, VEKOP-6.2.1-15. szamu palyazati felhivas,
amelyen Budapest Févaros Ill. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata ,Szocialis
varosrehabilitdciéo megvaldsitasa Békasmegyeren” cimmel indult.

A tdmogatasi szerz6dés 2018. oktéber 3-an keriilt megkotésre. A projekt konzorciumi
formaban valésul meg. A konzorcium tagja Tarsasdgunk is, 46 lakas feldjitasanak
lebonyolitdsdban vettink részt, a lakok atmeneti ki- és bekoltoztetésében, mdszaki
ellenérzésben és miszaki szakértdi feladatokban. Utdfinanszirozas keretében 27.217.948Ft
kiadassal szamolhattunk.

2020. nyér végére késziiltek el a részletes kiviteli tervek, amelyek jelentésen meghaladtak
a rendelkezésre all6 tamogatas dOsszegét. A 2020. oktdberében lefolytatott részben
feltételes kdzbeszerzési eljaras eredménytelentil zarult. A muszaki tartalom felulvizsgalatat
kévet8en az Uj koézbeszerzési eljards 2020. decemberben indult, a kivitelez6vel a
szerz6déskotésre 2021. marciusban kerilt sor.

Az els6 hat bérl6 kikoltoztetése 2021. majusban kezdédott. A masodik Utemben
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2021. augusztusban hat lakas elkészilt és Ujabb 6t bérlét helyeztiink at &tmeneti lakasba.
A harmadik Utemre 2021. oktdberben kerilt sor, 5-5 vissza- és kikoltoztetéssel,
majd 2021. decemberében zajlott a negyedik Utem, amellyel igy 2021-ben 6sszesen 16
lakas felljitasa fejez6dott be.

2022. janudr — marciusra esett mar az 6tédik forduld, a hatodik aprilistdl majusig zajlott,
mindegyik 5-5 ki- és bekoltozéssel. A hetedik és nyolcadik Gtem juniustdl indult és
szeptemberben a két utolsd lakast is birtokba vehették a bérl6k. 2022-ben Gsszesen 19
lakds felujitdsara kerdlt sor, igy a teljes projektben 35 csaldd élvezhette tisztabb és

korszer(ibb lakasat.

A 2021. éviidGszakban felmerult kéltségekre kapott tdmogatds lehivasdra 2022. majusaban
keriilt sor, a 2022. évi teljesitésekre pedig 2022. decemberében érkezett meg a folydsitott

Osszeg nagy része. A zaro elszamolas 2023. marcius végén tortént.

Tamogatas szerzGdés szerinti 0sszege

27 217 948 Ft

Szakmai megval6sitdshoz kapcsolédé [munkabér 9 048 700 Ft
személyi jellegl réforditas szociélis hozzajarulési adé 1321704 Ft
2021. |szakmai megvaldsitishoz kapcsolddé [tehergépkocsi bérlet kdltoztetéshez 731520 Ft
szolgaltatdsok koltségei sitt és szemét szallitas 487 680 Ft
Osszes koltség 11589 604 Ft
Szakmai megvaldsitishoz kapcsolédd |munkabér 9 888 300 Ft
személyi jellegl rafordités szocialis hozzajarulasi addé 1285478 Ft
2022. [szakmai megvalésitdshoz kapcsol ddé|tehergépkocsi bérlet kéltéztetéshez 833 120 Ft
szolgéltatasok kéltségei sitt és szemét szallitas 434 340 Ft
Osszes koltség 12441238 Ft

2021. és 2022, évi tdAmogatott koltségek 6sszesen 24 030 842 Ft
Szerz8désbdl az OVNZrt altal fel nem hasznalt, atcsoportositott 3187 106 Ft

Pénzlgyi teljesités
Pénziigyi teljesités

Mérlegkészitésig teljesitett pénzdsszeg dsszesen: 23989 751 Ft
ValdszinUsithetd folydsitds mérlegkészitést kdvetSen 41 091 Ft

2022.05.12 11589604 Ft
2022.12.02 12 400 147 Ft

10./ A tulajdonos, az eredmény eredménytartalékba helyezésérél dont.

11./ Az éves beszamolé megtekinthet6 a tarsasag székhelyén, vagy interneten az ovzrt.hu

honlapon.

Budapest, 2023.05.08.

irc Attila
a vallalkozas vezetdje
/ képviselGje /

KIEGESZITO MELLEKLET 2022.12.31.
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Kiegészitd melléklet

1.5z tabla
Vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasa
E Ft
A mutaté Ertéke
megnevezése szamitasa 2021. 2022.
Vagyoni mutatdék
o o . Targyi eszkdzok erteke 22 988 17 610
1. Targyi eszk6zok aranya " = 54%| —————= 3,5%
S 4 Osszes eszkoz értéke 425719 °| “496 256
5 020 5 37 459 187
2. Forgodeszkozok aranya f.orgoeszkoz?k c{ér@ke 3809 = 895% ——= 92,5%
Osszes eszkdz értéke 425 719 496 256
e . . Sajat t6ke 235 889 240 007
3. TOkeellatottsa " —————= 554% —————=  48,4%
M Osszes forras 425 719 °| 496256 1
, , 0 dgek 1 01 224 087
4, Forrasok aranya Ko'tfaleiettse £ e Pk = 674% ————= 93,4%
Sajat téke 235 889 240 007
Pénziigyi mutato
Likvi iva 80 459 187
5. Likviditas Likvid aktivak 3809937 _ a26%| —22287_ - 206,7%
Likvid passzivak 157 011 222 197
Jovedelmezdségi mutatok
6. Bevételaranyos jove- Adozas elétti eredmeny -6781 0.5% 4160 0.3%
—— 00| ——————= ,370
delmeziség Nettd arb.+egyéb, pii-i, 1281477 1452261
bevétel
7. Eszkdzaranyos jove- Adézas elétti eredmeény 6781 1.6% 4160 0.8%
. s L0060 — —_——+F :
delmezGség Osszes eszkoz értéke 425 719 496 256 1
8. Vagyonaranyos jove- Addzas eldtti eredmény -6781 5 9% 4160 17%
- ~£,7/0 = 7
delmezéség Sajat téke 235 889 240 007 1
9. Létszamaranyos jove- Addzas eltti eredmény -6781 76.7 4160 _ 504
delmez8ség (E Ft/f6) Létszam 88,4 ’ 82,6 !

KIEGESZITO MELLEKLET 2022.12.31.




Kiegészitd melléklet

2. sz tabla
Cash flow-kimutatas
MEGNEVEZES 2021. 2022,
I. Miikodési Cash Flow (1-13.) sorok) -120 123 115 155
1.a. Ad6zas el6tti eredmény () -6 781 4160
ebbdl: mikodésre kapott, pénzligyileg rendezett tdmogatas 477 089 620 986
1.b. Korrekcidk az addzas elétti eredményben + -787 -617
1. Korrigalt addzas el6tti eredmény (1a+1b) + -7 568 3543
2. Elszamolt amortizacid (+) 15 550 10312
3. Elszamolt értékvesztés (+) és visszairas (-) 357 35
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbozete () 17 760 0
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye {+) -53 -363
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa () -18 280 80228
7. Egyéb rovid lejaratl kotelezettség valtozdsa (t) -11 625 -14 546
8. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa (1) -1004 1233
9. VevGkovetelés valtozasa (t) 2627 2858
10. Forgodeszkdzok (vevékovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozésa + -171 207 31 803
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa () 53441 94
12. Fizetett adod (nyereség utan) {-) -121 -42
13, Fizetett osztalék, részesedés (-} 0 0
Il. Befektetési cash flow (14-18. sorok) -2 001 -2 988
14. Befektetett eszkoz0k beszerzése (-) -2 054 -3351
15. Befektetett eszkézok eladdsa (+) 53 363
16. Hosszll lejaratra nytjtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa +
17. Hosszu lejartara nyujtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek -
18. Kapott osztalék, részesedés (+)
lil. Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 1890 764
19. Részvénykibocsatas, tékebevonas (t6keemelés) bevétele +
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesits értékpapir kibocsatasanak
bevétele (+)
21. Hitel és kolcson felvétele (+) 1890 764
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz {+)
23. Részvénybevonas, t6kekivonas (tékeleszallitas) (-)
24. Koétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése (-)
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése (-)
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz (-)
IV. Pénzeszk6z6k valtozasa (I+l1+lll. sorok) + -120 234 112 931
27. Devizas pénzeszkozok atértékelése +
V. Pénzeszkdz6k mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) + -120 234 112 931

KIEGESZITO MELLEKLET 2022.12.31.
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Kiegészité melléklet

3.sz. tabla
Az immaterialis javak és a targyi eszk6z6k allomanyanak alakulasa
2022.
E Ft
Tétel megnevezése Nyito Novekedés | Atsorolas | Csokkenés 2aro
\’/ag'yonl értékd jog bruttd 19 475 191 0 19 666
értéke
%ze!leml termék brutté 43 631 0 1261 42 370
értéke
Ingatlanok brutté értéke 8 750 0 8 750
!\{Iuszﬂah beren(lie'zes:ek, 8 405 458 394 8 469
jarmlvek brutté értéke
Egyeb berendezések, 87 007 3327 708 89 626
jarmdvek brutto értéke
B’eruhazasok, E)eruha— 11 3777 3784 4
zdsra adott elélegek
Brutto érték dsszesen: 167 279 7753 0 6 147 168 885
Vagyoni ertekd jog 18 319 1172 0 19 491
értékcsokkenésee
S}ze!lem'l. termtlek 42 370 0 0 42 370
értékcs dkkenése
Ingatlanok értékcsokkenése 2922 525 0 3 447
Muszaki berendezesek, 6718 1254 381 7 591
jarm(ivek értékcsdkkenése
Egyéb berendezések, 71 545 7361 705 78 201
jarmivek értékcsokkenése
Ertékcsokkenés 6sszesen: 141 874 10 312 0 1 086 151 100
Vagyoni értékd jog 1156 -981 0 0 175
netto értéke
peellemi termek 1261 0 0 1261 0
netté értéke
Ingatlanok nettd 5828 525 0 0 5303
érteke
.l\{lusz”akl beren’d(’eze’sek, 1687 796 0 13 378
jarmivek netto értéke
Egyeb berendezesek, 15 462 4034 0 3 11425
jarmivek nettod értéke
Bleruhazasok, ?eruha- 11 3777 0 3784 4
zasra adott el6legek
Netto Gsszesen: 25 405 -2 559 0 5 061 17 785
KIEGESZITO MELLEKLET 2022.12.31. 20



Kiegészité melléklet

4. sz tabla
Készletek alakulasa
2022.
E Ft
Készletekkel kapcsolatos adatok Anyag készletek Aruk
Nyito készlet ) 57 843
Novekedések:
- beszerzések - 638 980
- értékvesztés visszairasa - -
- leltar tébblet - -
- évvégi atsorolasok - -
- készletekre adott el6legek - -
Csokkenések:
- tovabbszamlédzas i 583 698
- kiselejtezések - -
- értékvesztés elszdmoldsa - -
- leltar hiany . -
- évvégi atsorolasok - -
Zaro készlet - 113 125

KIEGESZITO MELLEKLET 2022.12.31.
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Kiegészité melléklet

5/a. sz. tabla
Kévetelések druszillitashol és
szolgéltatashdl
E Ft
2021. 2022,
Onkorm Onkorm
Megnevezés reszere | pgvéb | Vevsk | "°°'® | Egyéb | Vevsk
végzett . . végzett . .
... .| vevBk |0osszesen , vevék | dsszesen
szolgaltata szolgaltat
S as
1. Bekeriilési érték 0 15 149 15 149 0 12 073 12 073
Ebbdl:
- hataridén beldli 0 13401 13401 0 9194 9194
- hataridén tuli
= 90 napon belili 0 1021 1021 0 1753 1753
=91-180 napos 0 5 5 0 649 649
= 181-365 napos 0 69 69 0 98 98
= 365 napon tuli 0 44 44 0 47 47
- peresitett kovetelések 0 609 609 0 332 332
2. Er'fekvesztes zaré allo- 0 401 401 0 203 203
manya
3. Kovetelések forduldnapi
értékelésének arfolyam 0 0 0 0 0 0
kilonbozetei
4. Zaro konyvszerinti érték 0 | 14748 | 14748 0 | 11870 | 11870

KIEGESZIT® MELLEKLET 2022.12.31.



Kiegészité melléklet

5/b. sz. tabla
Kovetelések elszamolt
értékvesztésének allomanyvaltozasa
2022,
EFt
Onkormanyzat
Megnevezés részére végzett | Egyéb vevék |Vevik Gsszesen
szolgaltatdsok
Targyiddszaki nyité allomany 0 401 401
Novekedés
- targyévben elszamolt
értékvesztés 0 13 13
- egyéb novekedés (kerek) 0 0 0
Csokkenés
- targyévi visszairasok 0 0 0
- hitelezési veszteségként
tortént elszamolas 0 3 3
- egyéb bevételként
tortént elszamolas 0 208 208
- egyéb csokkenés (kerek) 0 0 0
Targyid&szaki zaré dllomany 0 203 203

KIEGESZIT® MELLEKLET 2022.12.31.




Kiegészitd melléklet

6.sz. tabla
Id6beli elhataroldsok bemutatdsa
E Ft
Aktiv id6beli elhatarolasok alakulasa 2021. 2022.
Bevételek aktiv idSbeli elhatdrolasa 11 966 10524
Kamatbevétel 0 4
Arbevétel 376 10 479
VEKOP-6.2.1-15. tamogatas 11 590 41
I P

Koltségek, raforditdsok aktiv idébeli elhatarolasa 7411 8 760
ElSfizetések (add, jog, bér, céginfo) 1111 1248
Internet, telefon el&fizetés 106 111
Aram 0 0
Gézdij 194 252
Vizdij 39 39
Csatornadij 0 62
Gépjarm( biztositasok 223 127
Egyéb biztositdsok 759 945
Képzési dijak 37 0
Hirdetés, postafiok, regisztracio 440 446
Takarnet digitalis igazolvany 54 20
Szoftver licencek, program kévetések 4448 5510
Halasztott raforditasok 0 0
Osszesen: 19377 19 284

E Ft

Passziv id6beli elhatarolasok alakulasa 2021. 2022,

Bevételek passziv idébeli lehatarolasa 0 11
Tovabbharitott tavkozl arbevbdl elsfizetés 0 11
Koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhataroldsa 743 2107
Konyvizsgalati dij 699 900
Munkabajaras koltségtérités 13 0
Csatorna 30 0
Veszélyes hulladék {rendel8k) 0 519
Mosatas (rendel8k) 0 687
Bankkoltség 1 1
Halasztott bevételek 1276 1134
Téritésmentesen kapott eszk halasztott bev 173 357
Fejlesztési tamogatas halasztott bevétele 1103 777
Osszesen: 2019 3252
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Kiegészitd tabla

7.sz. tabla
Sajat t6ke valtozasai
2022.

E Ft

MEGNEVEZES Jegyzett Téketar- Eredmény- Lekotott Adozott SAJAT

téke talék tartalék tartalék eredmény TOKE

OSSZESEN

1. Nyito érték 100 000 0 142 791 0 -6 902 235 889
2. Novekedés 0 0 0 0 11 020 11 020
- el6z6 évi eredmény 0 0 0 0 6 902 6902
- el6z6 év onrevizidja 0 0 0 0 0 0
- targyévi eredmény 0 0] 0 0 4118 4118
- kerekitési kiilonbozet 0 0 0 0 0 0
| 3. Csokkenés 0 0 6 902 o] 0 6 502
- el6z6 évi eredmény 0 0 6 902 0 0 6 902
- targyévi eredmény 0 0 0 0 0 0
- kerekitési kilonbozet 0 0 0 0 0 0
4. Zaro érték 100 000 0 135 889 0 4118 240 007
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Kiegészité melléklet

8.sz. tabla
Rovidlejdratu kitelezettségek
2022.
E Ft
Svid
. . R.c,"" . Egyéb .
g =r Kotelezettség| lejaratu . Rovid
Vevéktél Rovid ) , B N rovid o
: .. .. | aruszall-bél koét. T . lejaratu
Megnevezés kapott lejaratu | lejarata |, ;
elélegek hitelek és kapcsolt Kbte kotelezettség
& szolg.-b6l |vallalkozass | ®sszesen
lezettség
al szemben
1. Rovidlejaratu kotelelezettségek 0 —EA T ) = B 575 T

fordulonapi konyv szerinti értéke

2. Hosszulej. kételezettségekbdl
atsorolt kovetkez8 évben vissza- - - - - 0 0
fizetend6 6sszegek

3. Atértékelésbdl szarmazo (devi-
zak) fizetési kotelezettség nove- - = ] = s z
kedése

4. Fordulénapon elszamolt elengedett
kotelezettségek

vl

. Rovidlejaratu kotelezettségek mér-
legtételekkel egyez6 értéke

0 764 170 109 51324 222 197

(23]

. Zalogjoggal biztositott rovidlej.
kotelezettségek értéke - fizeté- - - - a - =
si hataridé -

7. Véltétartozassal kivaltott kote-
lezettség Osszege és lejarata

8. Rovidlejaratu kotelezettségekbdl
mérlegben nem szerepld, de a ko-
vetkezd évben (években) jelentke-

26 tetelek Gsszegei és idGpontjai
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Kiegészitd melléklet

9. sz tabla
Az eredménykimutatas tételeinek dsszehasonlitasa

E Ft

A tétel megnevezése 2021. 2022, Valtozas
Ertékesités netté arbevétele 596 637 723392 126 755
Egyéb bevételek 684 831 728 858 44 027
Anyagkoltség 30655 44 309 13654
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 244721 265 209 20488
Egyéb szolgaltatasok értéke 13902 14 205 303
Eladott aruk beszerzési értéke 25382 23338 -2044
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 441 819 560 360 118 541
Anyagjelleg(i raforditasok 756 479 907 421 150 942
Bérkoltség 390214 426 470 36 256
Személyi jellegli egyéb kifizetések 47 804 42615 -5185
Bérjarulékok 57718 57 304 -414
Személyi jellegli raforditasok 495 736 526 393 30657
Ertékcsokkenési leiras 15550 10312 -5238
Egyéb raforditasok 20493 3975 -16 518
ebbdl: értékvesztés 232 13 -219
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE -6 790 4149 10939
Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 9 11 2
ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0 0
Pénziigyi miiveletek bevételei 9 11 2
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 0
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 9 11 2
ADOZAS ELOTTI EREDMENY -6781 4160 10941
Addfizetési kotelezettség 121 42 -79
ADOZOTT EREDMENY -6 902 4118 11020
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Kiegészité melléklet

10. sz. tabla
Koltségek kéltségnemenkénti részletezése
E Ft
MEGNEVEZES 2021. 2022.
Anyagjelleg(i koltségek 289 278 323723
Anyagkoltség 30 655 44 309
Igénybevett szolgaltatasok 244 721 265 209
Egyéb szolgaltatdsok 13 902 14 205
Bankkoltségek 3017 3303
Hatosagi dijak 7 351 7 165
Biztositasi dijak 3534 3737
Személyi jellegi koltségek 495 736 526 393
Bérkoltség 390214 426 470
Személyi jellegli egyéb kifizetések 47 804 42 619
" Viélasztott tisztségvisel6k tiszteletdija 3960 3960
Béren k.|'vuliljutt?tésok 30918 27 667
(cafeteria cég szja-val)

Utikoltség térités 1932 1770
Végkielégités 0 0
Munkaruha, véddruha 1378 1175
Betegszabadsag és 1/3 TP 5699 4 366
Foglalkozasi egészségligyi szolg. 863 658
Segély 600 900
Biztositasi dijak 282 296
Egyéb fel nem sorolt szem. jell. kif. 2172 1827
Bérjarulékok 57718 57 304
Szocialis hozzajarulasi ado 51922 50 281
Kifizet6t terhel6 TB jarulék 0 3
Rehabilitdcids hozzajarulas 5796 7 020
Ertékcsokkenési leirds 15 550 10312
Befektetett eszk. terv szerinti écs. 13 608 7183
Ertékhatar alatti targyi eszk. écs. 1942 3129

Aktivalt sajat teljesitmény értéke - -
OSSZESEN 800 564 860 428

KIEGESZIT® MELLEKLET 2022.12.31.
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Kiegészitdé melléklet

11. sz. tabla
Igénybevett szolgdltatdsok
E Ft
MEGNEVEZES 2021. 2022,
Karbantartdsi, javitasi szolgaltatasok 7751 17 058
Koztisztasagi dij 1680 2 346
Takaritas 30955 22042
Féregirtas, fertStlenités, lomtalan., kertészeti munkdk 30998 31836
Szemétszallitas, tartaly tisztitas 5099 5960
Tavfltés 0 0
Fuvardij, szallitasi, rakodasi koltség 0 32
BKV bérlet munkakorhoz, taxi koltség, jegy 2130 2 037
Parkolasi dijak 40 82
Folydiratok eléfizetése, szakkdnyvek 1653 1845
Mas szerveknek fizetett oktatds, szakképzés 669 457
Bérleti és hasznalati dijak 75 093 78 169
Hirdetési, kozzétételi dijak, reklam koltség 1018 2 099
Mas szervek részére fiz. szakértéi és tiszteletdij 6 565 10097
Jogi személyeknek fizetett tagsdagi dijak 113 113
Jogtandcsosi dij megbizas alapjan 27 864 28 079
Szamitastechnikdval kapcs. szolgaltatasok 16 039 20623
Biztonsagi 6rszolgalat 2726 5108
Postai szolgaltatasok 9 645 9982
Telefon koltség 6 289 6 196
Ertékbecslés, telekalakitas, foldmérés, vazrajz 7 700 4 646
Tlzvédelem és munkavédelem 6 058 6126
Iskolaszdvetkezeti szolgdltatds 1650 1295
Telekrendezések 0 5815
Iratanyag digitalizalas 0 0
Egyéb, ki nem emelt igénybevett szolgaltatas 2 986 3166
OSSZESEN: 244721 265 209
KIEGESZITO MELLEKLET 2022.12.31. 29



erer farint
Koézszolgaltatési tevékenység Véllalkozasi tevékenység
Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. Ingatlankezelés NSk Kfzfos'fnl- Térsasigi
Tevékenységenkénti elszamolas o .| tevékenység, | Kozmzolgattatast - : Egyéb kilonf. ogts miikédési
Szoc, OKt, kult Toldterdletek & Kavetelés PR . ) THkéz8s | Mozaiku.7. . Didk -
2022.12.31 5 Helyiség Nyugdijas- - Negs lileti onk. kezelés fearb &s feldj tamogato képviselete | iizemeltetése tey, ks VEKOP kateségek
. . . (szél6kert is) hazak ~ sport Eii ingatlanok | belteriletitelek- | . 0oy lebonyolitisa | tevékenységek miszaki is)
kezelése kezelése Kezelése lngatla‘nnk kezelése |ngatla‘nok rteke.sitése Gyorszolgalat
kezelése kezelése
Osszesen A711 AT712 AT131 A7132 A714 A715 A721 A731 A751 A761 A762 A769 A771-773 A781
Anyagjellegli raforditasok 907 421 199 902 64056 187472 59650 146 688 19459 6112 24687 4628 32477 5571 65 088 3047 3019 85565
Anyagkdltség 44309 1758 350 2241 16 0 90 119 1093 797 1790 171 18745 507 454 16178
Igénybevett szalgaltatasok kéltségei 265209 23674 4075 7219 22320 6175 19260 5488 23329 3202 30415 4784 46343 610 2400 65915
Egyéb szolgahatasok 14 205 5008 1076 0 158 0 109 505 265 629 272 616 0 1930 165 3472
Eladott druk besrerzen drtike 23338 8257 6291 3818 0 4972 ¢] 0 0 0 0 o] 0 0 ] 0
Eladott szolgaltatasok értéke 560 360 161 205 52264 174194 37156 135541 0 0 0 0 0 0 o o} 0 0
Személyi jellegii raforditasok: 526393 121057 29892 29715 0 2044 6258 11924 31519 58012 43780 38431 2583 4] 19529 131649
Bérkéltség 426470 98836 25472 24852 0 1875 5046 9673 26198 48560 35350 31761 2035 0 17515 99287
Személyi jellegl egyéb kifizetések 42619 9970 1369 2663 0 o 520 902 2368 3568 4297 3101 512 0 299 13050
Bérjarulékok 57304 12251 3051 2200 0 169 692 1349 2953 5884 4133 3569 36 0 1715 15302
Ertékestkkenési leiras: 10312 0 15 0 0 0 0 [} 0 91 4777 79 0 0 326 5024
Tarsasagt miik koltseg feloszidsa tevekenysegekre 0 0 0 0 4] 0 o} ") 4] 0 201088 18222 2603 325 0 -222238
kénti kéltségek & 1444126 320959 93963 217187 59650 148732 25717 18036 56 206 62731 282122 62303 70274 3372 22874 0
Egyéb raforditasok 3975 1861 £ 0 0 0 o] 0 0 42 1555 164 190 35 9 116
|Péntugyi miveletek riforditis 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 4] 1] 0 0 0
Felosztott riforditasok 1] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 105 9 1 1 0 -116
bltségek_raforditasok mindd 1448101 322820 93966 217187 59 650 148732 25717 18036 56 206 62773 283782 62476 70465 3408 22883 [}
Ertékesités nettd drbevétele 723392 169 462 58555 178012 37156 140513 0 63 0 0 0 62031 71952 5648 0 a
Egyéb bevételek 728 858 153 358 35411 39175 22494 8219 25717 17973 56 206 62773 283111 298 (1] 508 223883 732
ebbél Kozszolgallatis ellenlelelezésére kapott 1amogd 704439 151 828 35411 38937 22494 8219 25717 17973 55514 62614 282 435 [4] 4] [1] 3297 0
Pénziigyi miveletek bevételei 11 0 0 0 0 ¢ 0 0 0 o} 0 0 1} 1 o] 10
Felosztott bevételek 0 671 61 9 1 0 -742
ARBEVETELEK ES BEVETELEK MIN DOSSZESEN 1452261 322820 93966 217187 59 650 148732 25717 18036 56 206 62773 283782 62390 71961 6158 22883 0
Adozas eltti eredmeény 4160 0 1] 1} 0 0 [} o 0 o 0 -86 149% 2750 [} 0
Adofizetési kitelezettség 42 18 22 2
[Adfézott eredmény 4118 -104 1474 2748
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Addzott eredmény levezetése

Kiegészit6 melléklet

13/a. sz. tébla

E Ft
MEGNEVEZES 2021. 2022.
1. Addzas elétti eredmény 6 781 4 160
2. tAdézlés elc?’tti eredményt csokkentd 15 555 10 379
jogcimek 6sszesen
3. Adézés el():cti eredményt novels 33 643 10 340
jogcimek 6sszesen
4. Addalap Gsszesen, 11 307 4121
vagy
a jovedelem- (nyereség-) minimum - -
5. Tarsasagi add
- targyévi 1018 371
- el6z6 évek - -
6. Addmentesség 897 329
7. Addkedvezmények - -
8. Visszatartott add - -
9. Az addkotelezettség Gsszege 121 42
10. ADOZOTT EREDMENY 6 902 4118

KIEGESZIT® MELLEKLET 2022.12.31.
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Kiegészitd melléklet
13/b. sz. tébla

Adoézas el6tti eredményt csokkent§, noveld jogcimek

E Ft
Megnevezés 2021. 2022.
Adozas eldtti eredményt cskkentd jogcimek
Korabbi évek elhatdrolt vesztesége 0 0
Vérhatd kotelezettségre képzett céltartalék feloldas 0 0

Az adétdrvény szerinti figyelembe vett értékesokkenési leirds dsszege,
tovabba az eszkdzok kivezetésekor a szamitott nyilvantartdsi érték 15550 10 327
meghatarozott része

Behajthatatlannd vélt kévetelés leirdsakor a kordbbi adéévekben addalap névels tételként
elszamolt értékvesztés dsszege, valamint a kovetelés atruhazasakor, kiegyenlitésekor, 5 52
beszamitasakor elszamolhaté 0sszeg, az addévben visszairt értékvesztés

ElGz6 éveket érintd, nem jelentds bevétel névekedés, koltség ill. rafoditds csdkkenés 0 0
ADOZAS ELOTTI EREDMENYT CSOKKENTEO JOGCIMEK OSSZESEN: 15 555 10 379

Addzas elbtti eredményt ndveld jogcimek

Vérhato kételezettségekre képzett céltartalék noveléseként adoévben raforditasként elszamolt

;s 17 760 0

osszeg

A szamviteli torvény szerint az adéévben terv szerinti értékcsokkenési

Ielraslfent esl terve’n fel,ull .ertekcsokliene.skent.fals-zamolt oAs’s-ze.g: , 15 550 10 327

valamint az allomanybdl kivezetett targyi eszkdz, immaterialis joszag

konyv szerinti értéke

Nem a vallalkozasi, bevételszerzs tevékenységgel 101 0

kapcsolatos koltségek, raforditdsok Gsszege

Joger&s hatdrozatban megallapitott birsdg, tovabba az addzés rendjérdl, tovabba a

tarsadalombiztositasrél sz616 térvények szerinti jogkdvetkezményekbdl adddé kételezettség 0 0

raforditdsként elszamolt dsszege, kivéve, ha onellenérzéshez kapcsolodik

Az addévben kovetelésre elszamolt értékvesztés osszege 232 13

El6z26 éveket érintd, nem jelentds koltség ill. rafoditas ndvekedés 0

ADGOZAS ELOTTI EREDMENYT NOVELS JOGCIMEK OSSZESEN: 33643 10 340
Belfoldi értékesités nettd drbevétele 596 637 723 392
Egyéb bevételek (targyévi) 684 831 728 858
Pénzligyi miveletek bevételei 9 11

Bevételek Gsszesen 1281 477 1452 261

Kozhasznu tevékenység bevételei 1129110 1288 199

Kozhasznu tevékenység bevételeinek aranya 88,11% 88,70%

Kdzhasznu tevékenység addkedvezménye 897 42

KIEGESZITO MELLEKLET 2022.12.31,




Kiegészité melléklet
13/c. sz. tabla

Az alkalmazott értékelési eljdrasok hatasa a tirsasagi adé alapjara

2022.
EFt
Megnevezés Az add alapjat Osszhatas
noveld csokkentd
1. Immaterialis javak
- terv szerinti é.cs. 1172 1172 -

- terven feluli é.cs. = - .

2. Targyi eszk6z06k
- terv szerinti é.cs. 9140 9140 -
- terven fellli é.cs. ] =

3. Befektetett pénziigyi - - =
eszkozok fordulonapra
elszamolt értékvesztése

4. Készletek (anyagok, aruk
és sajat termelés(i készletek) - - -
értékvesztése

5. Az adéévben kovetelésre
elszamolt értékvesztés és a 13 52 -39
visszairtill. kivezetett értékvesztés

6. Behajthatatlan kévetelésnek
nem minésiilé adéévben - - -
elengedett, birdsag el6tt nem érv kdvetelés

SSZESEN : 10325 10364 -39

KIEGESZITO MELLEKLET 2022.12.31.



Kiegészit6 meltéklet
14. sz tabl

Foglalkoztatottak létszama és javadalmazasa

Atlagos dllomanyi létszam (6 ) Bérkoltség (EFt) Személyi jell. egyéb kifizetés (EFt)

Allomany csoport Index az Index az Index az
2021. 2022. el6z6id. 2021. 2022, el6z6 id. 2021. 2022, el6z6 id.

%-aban %-aban %-aban

Fizikai foglalkozastak 17,4 15,1 86,8 55890 55 565 99,4 8329 7384 88,7

(TM, NT, NY) g , » ' :

Fizikai foglalkozasuak

. ) 6,9 5,8 84,1 7178 7627 106,3 463 299 64,6

( kozfoglalkoztatas )

secllSmifgeigikozasgal 63,8 61,7 96,7 313967| 349232 111,2 35052 30976 88,4

(TM, NT, NY) g ’ ) . ]

Szellemi foglalkozasuak "

. L, L, 0,3 0,0 0,0 657 0 0,0 0 0 -

( kozfogl. és tam. didk )

Alloményba nem tartozék - - 12 522 14046 112,2 3960 3960 100,0
Osszesen 88,4 82,6 93,4 390214 426 470 109,3 47 804 42 619 89,2
Bérjarulékok jogcimenkénti bontasa EFt 2021. 2022. Index az el628 id. %-aban
Szocidlis hozzéjarulasi adé 51922 50282 96,8
Kifizet6t terheld TB jarulék 0 2 g ;
Rehabilitacids hozzéjarulas 5796 7020 121,1
Osszesen 57718 57304 99,3

KIEGESZIT® MELLEKLET 2022.12.31.
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Kiegészité melléklet

mények Osszesen:

15. sz. tabla
Onkormanyzati lakas, és nem lakas céljat szolgaldé bérlemények dllomanyvaltozisa,
valamint a lakdsbérlemények komfortfokozat és szobaszdm szerinti megoszlasa
2022.
(db)
Bérlemény- : . . oy
) Bérleményszam targyév
szdm
Megnevezés osszesen S zobadk szdma
osszesen -na
el6z6 év 1+1/2 1+2x1/2 | 1+3x1/2 2 2+1/2 | 2+2x1/2 3 E:'::
6
Osszkomfortos 2114 2102 695 403 349 12 467 22 23 130 1
Komfortos 644 645 407 72 3 0 122 20 3 13 5
Félkomfortos 77 73 56 2 0 0 14 0 0] 0
Komfortnélkali 108 103 76 13 0 0 11 0 1 0
Sziikséglakas 3 3 3 0 0 0 0 0 0 0
Lakdsbérlemények 2946 2926 1237 490 352 12 614 as 26 144 6
Osszesen:
Nem lakasbérle- 546 569

KIEGESZITO MELLEKLET 2022.12.31.







Kozhasznusagi melléklet 2022,

1. A szervezet azonositd adatai

név: Obudai Vagyonkezel§ Nonprofit Zrt.
székhely: 1033 Budapest, Mozaik u. 7.
bejegyzs hatarozat szama: -| Cégjegyzék szam: 01-10-047113

nyilvantartasi szam:

képvisel§ neve: | Dr. Kirchhof Attila

2. Targyévben végzett alapcél szerinti és kdzhasznu tevékenységek bemutatdsa

Budapest Févaros lll. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzattal kotott kdzszolgaltatdsi szerz8dés
alapjan tarsasagunk ellatja a lakds és nem lakas céljara szolgald ingatlanok bérbeadasat — elsGsorban a
lakdsok szocidlis helyzet alapjan térténd bérbeaddsaval, gondoskodik a kijeldlt szocidlis, oktatasi,
egészségligyi, kulturdlis, sport céld intézmények mdlszaki fenntartasardl, Gzemeltetésérél, elldtja a
foldterlletek és belterileti telek ingatlanok kezelését, és egyéb vagyongazdélkodé_i fela_c_iatokazjs végez,

3. Kézhasznu tevékenységek bemutatésa (tevékenységenként)

kdzhasznl tevékenység megnevezése: | lakas- és helyiséggazdalkodds

kézhasznl tevékenységhez kapcsolddd | Helyi dnkormanyzatokrél sz616 2011. évi CLXXXIX. tv. 13.8 (1) 9.

kozfeladat, jogszabdlyhely: pont, 23. § (5) 14. pont szerinti &nkormanyzati kbzfeladat

a kozhasznu tevékenység célcsoportja: | 1ll. kerllet lakossaga

a kozhasznu tevékenységbdl A llI. keriiletben megkdzelitSleg 6600 f6 él dnkormanyzati
részesuldk |étszama: lakasban, a nem lakas céld bérleményeket 569 bérl8 hasznalja.

A kozhasznu tevékenység fébb eredményei:

Csalddok atmeneti otthondban vagy kiléptet§ lakasban él6 4 csalad jutott dnkormanyzati
bérlakashoz.

2022-ben 254 lakasbérleti szerz6dés megkotésére kerllt sor. Ebbdl 47 db lakas felujitasi
koételezettséggel kiirt palyazaton kerult kiirasra és bérbeszamitasi megallapodds megkdtésére is
sor keriilt. A 2021. évtdl létrehozott szocidlis névjegyzék alapjan 13 lakas felajanlasara kerdilt sor,
mely minden esetben szerz6déskotéssel végz6dott. 9 onkorményzati lakasra a bérlékijelold
dontése alapjan kerilt sor a bérleti szerz6dés megkotésére.

Kozfeladat elldtdsdhoz sziikséges infrastruktira biztositdsa céljabdl a Kozterilet-felligyelet 1
darab 6nkormanyzatilakast kapott meg tovabbra is ingyenes hasznalatba, a fizikai munkat végz6
munkavallaléi lakhatasanak ideiglenes megolddasara.

A tavalyi évben felhalmozott hatralék, illetve jogcim nélkili hasznalat miatt 7 db kilakoltatas valt
elkeriilhetetlenné.

A nemzeti vagyonrdl szdlo torvényben foglaltak szerint kedvezményesen vagy ingyenesen
hasznalhatta a helyiségeket 27 kilonboz6 egyesiilet, alapitvany és madas nonprofit
szervezet. Nem lakas célu helyiség bérleti jogviszonyaval 0sszefliggésben ebben az id§szakban
4 esetben biztositottunk (kérelem nyoman) részletfizetési lehet6séget a felhalmozott
dijhatralék rendezésére. A haziorvosi alapellatas hatékony muikdodtetéséhez hozzdjarulva, az
6nkormanyzattal kotott feladat ellatasi szerz6dés alapjan 92 helyiség keriilt hasznositasra az
alapellatast nyujto orvosok részére.




Rendeld intézeti (nem orvos) bérl§ kérelme alapjan 2 esetben, egyéb, jellemz&en mdlszaki
indokoltsdg alapjan tovdbbi 5 esetben kerilt sor bérleti dij csokkentésével/elengedésével
kapcsolatos intézkedésre, tulajdonosi dontés alapjan.

Az dnkormanyzati tulajdonu lakdsbérleményekkel 6sszefliggésben 11 dijhatralékot halmozé és
egyuttm(ikbédést tanusitod tgyféllel kerllt sor részletfizetési megallapodas aldirasra.

Részt vettiink a VEKOP-6.2.1-15. ,Szocidlis varosrehabilitdcié megvaldsitdsa Békasmegyeren”
ciml, a leszakaddé vagy leszakadassal veszélyeztetett varosrészeken koncentraltan
megnyilvdnulé tarsadalmi-fizikai-gazdasagi problémak komplex mddon vald kezelése, a
tertleten él6k tarsadalmi integracidjanak el6segitése érdekében megvaldsitott projektben a
mdszaki, koordindacidés és koltoztetési feladatokban. A program eredményeként 2022-ben 19
csalad juthatott tisztabb, korszer(ibb lakdshoz.

A miszaki feladatot jelentd, lakasokban, helyiségekben, nyugdijashazakban, szocialis, oktatasi
és egészségligyi intézményekben megoldott problémak 6sszességlikben meghaladtak az ezret.
A karbantartasra forditott 347 M Ft-bdl a viz, gaz és flités szerelés volt a leggyakoribb, a 445 eset
90 M Ft-ot igényelt. Ertékben jelentds volt a villanyszerelés, érintésvédelem, a 159 hiba és
ellenérzés 74 M Ft kiadassal jart. MegemlitendS a 48 helyszinen 37 M Ft-ba kerli6 tet§ és
kémény javitas is, valamint a 91 kémlives, festd, burkold és Osszetett karbantartdsi munkakat
tartalmazdé 116 M Ft raforditas is. Kisebb kulonféle karbantartdsok 302 esetben, 30 M Ft
koltséggel meriiltek fel.

A felljitasok 252 M Ft 6sszegében a nyilaszard cserék 118 M Ft-ba keriltek, melyben 16 lakas, 1
nyugdijashézi épulet és 4 egészségligyi intézmény valt energiatakarékosabba. Fitési rendszerek
korszer(sitésére 2 lakasnal, 1 helyiségnél és 1 egészségigyi intézménynél kerilt sor, 6sszesen
15 M Ft értékben. 12 lakas és 5 helyiség esetében kellett az elavult elektromos rendszert, illetve
a villamvédelmet feldjitani, amely 31 M Ft kiadast okozott. Komplex lakas feldjitasra 23
helyszinen keriilt sor 52 M Ft raforditas mellett és 1 helyiség Ujult meg 2 M Ft-ért. Egy teljes tet6
szigetelés tortént egy nyugdijashazban 26 M Ft-bdl és egy talajviz szigetelésre is szlikség volt,
valamint 2 cimen viz és csatornarendszer felujitasra 7 M Ft 6sszegben.

4. -
5. Cél szerinti juttatasok kimutatésa {ezer forint)
Cél szerinti juttatds megnevezése El6z6 év Targyév

Kozszolgaltatas anyagjellegli raforditdsai 627 332 748 150
Kozszolgaltatds személyi jellegli raforditasai 319962 353730
Kozszolgaltatas értékcsokkenése 8 945 5209
K6zszolgaltatast aranyosan terhelG tarsasagi koltségek 192 108 201 088
Kozszolgaltatas egyéb raforditasai 2 000 3575
Kdzszolgdltatas dsszesen 1150 347 1311752
6. Vezet§ tisztségvisel6knek nyujtott juttatds {ezer forint) _

Tisztség B ElGz6 év (1) Targyév (2) |
Vezetd tisztségvisel6k B 21726 22593 i
Fellgyeld Bizottsag (3 f6) 3960 3960
A. Vezetd tisztségviselGknek nyujtott juttatas dsszesen: 25686 26 553




7. Kézhasznu jogallas megallapitasahoz sziikséges mutatdk

Alapadatok (ezer forint) El6z6 év (1) Targyév (2)
B. Eves &sszes bevétel 1281477 1452 261
ebbdl:
C. a személyi jovedelemado6 meghatarozott részének az ad6z6
rendelkezése szerinti felhaszndaldsardl sz616 1996. évi
CXXVI. torvény alapjan étutaIE 6Eszeg )
D. kozszolgaltatasi bevétel 1150347 1311752
E. normativ tamogatas
F. az Eurdpai Unid strukturalis alapjaibdl, illetve a Kohézids Alapbdl
nyujtott tdmogatas
G. Korrigalt bevétel [B—(C+D+E+F)] | |- 131130 140 509
H. Osszes raforditas (kiadas) 1288379 1448 143
I. ebbél személyi jelleg(i raforditas 495 736 526 393
J. Kdzhasznu tevékenység raforditasai 1150347 1311752
K. Addzott eredmény - 6902 4118
L. A szervezet munkajaban kézrem(ikodé kozérdekl onkéntes
tevékenységet végzé személyek szdma (f6ben; a kbzérdek(i 6nkéntes
tevékenységrdl szold 2005. évi LXXXVIIL. torvénynek megfeleléen)
Er6forras-elldtottsag mutatoi Mutaté teljesitése
Ectv. 32. § (4) a) [(B1+B2)/2>1.000.000,- Ft] 1gen Nem
Ectv. 32. § (4) b) [K1+K2>0] lgen Nem
Ectv. 32. § (4) ¢} [(11+12-A1-A2)/{H1+H2)>0,25] Igen Nem
Tarsadalmi tdmogatottsag mutatoi Mutatd teljesitése
Ectv. 32. § (5) a) [(C1+C2)/(G1+G2)>0,02] Igen Nem
Ectv. 32. § (5) b) [(J1+J2)/(H1+H2)>0,5] lgen Nem
Ectv. 32. § (5) ¢) [(L1+L2)/2>10 6] lgen Nem

Budapest, 2023.05.08.






Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

2022. évi iizleti jelentés

Budapest, 2023.05.08.

vezérigazgatod



BEVEZETO RESZ:

Az Uzleti jelentés célja, hogy az éves beszamold adatainak értékelésével Ugy mutassa be a vallalkozé vagyoni,
pénziigyi, jovedelmi helyzetét, az Gzletmenetet, a vallalkoz6 tevékenysége soran felmerils f6bb kockazatokkal
és bizonytalansagokkal egylitt, hogy ezekrdl a tényleges kériiményeknek megfelel§, megbizhatd és valds képet
adjon.

Az Uzleti jelentésnek a vallalkozd Gzletmenetének fejldésérdl, teljesitményérdl, illetve helyzetérdl atfogd, a
vallalkozé méretével és dsszetettségével dsszhangban 4llé elemzést kell tartalmaznia. Ezen elemzési feladatok

a multbeli adatok alapjan a kiegészité mellékletben bemutatasra keriltek.

1) Cégtorténet

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 276-277/2011.(V.05.) hatdrozataival déntétt, hogy a
gazdasagi tarsasagokrél sz6l6 2006. évi IV. tv. 67. § (1) és (2) bekezdése alapjan a tarsasagi formavaltasra és az

egyetemleges jogutédlasra vonatkozé szabéalyok szerint a CELER Epiiletfenntarté és Szolgaltatd Kft.

atalakuldsdval zartkdrd részvénytarsasigot alapit. A jogel6d tdrsasagot a Budapest, Ill. Keriilet Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzata alapftotta 1991. december 30-d4n, a Képvisel§-testillet 729/1991. szamu
hatédrozata alapjan. Tevékenységét ténylegesen 1992. 3prilis 1-jén kezdte meg, s a Févarosi Ill. ker.

Ingatlankezel§ Vallalat mikoédésének megszlinését kévetSen 2011. julius 31-ig korlatolt felel6sségl tarsasag
formdjaban folytatta. A Képvisel8-testiilet a 324/0K/2011.(V.26.} hatdrozatdban az atalakulds napjat 2011.
julius 31-i napjaban hatdrozta meg. A cégbirdsag az atalakulds napjat 2011. julius 31-i hatallyal bejegyezte.
Tarsasag alapitdja: Budapest FSvaros Il Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat (székhely: 1033 Budapest,
F& tér 3, képviseli: dr. Kiss Laszl6 polgarmester} 1/2017. (IV.27.) szdamuU hatérozataval dontott nonprofit
gazdasagi tarsasagként vald tovabbmiikodés mellett, majd a 2/2017. {IV.27.) szdmU hatdrozataval déntdtt az
egyesiilési jogrél, a kdzhasznl jogallasrdl, valamint a civil szervezetek m(ikodésérdl és tdmogatasardl széld
2011, évi CLXXV. torvény (a tovdbbiakban: Civil tv.) szerinti kdzhasznl jogdllasdnak megallapitdsardl és
cégbirdsagi nyilvantartasba vételérdl. A kézhasznUsagi fokozat, illetve jogdllas megszerzésének idépontja 2017.

majus 30.

2) Tevékenységek

A Térsasag alaptevékenysége az dnkormanyzati tulajdond ingatlanok kezelése, lizemeltetése, hasznositasa.
Ezen tevékenységen felill a tarsasdg a kovetkezd szolgaltatasokat végzi: ingatlankezelés, épitménylizemeltetés,
dsszetett adminisztrativ szolgéltatds, kovetelésbehajtds, éplletépitési projektek szervezése, egyéb méshova
nem sorolt épités, bontds, épitési teriilet elSkészités, éplletgépészeti szerelések, mérndki tevékenység,
mdszaki tandcsadas, tarsashazi kozos képviselet.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szé16 2011. évi CLXXXIX térvény alapjan az Onkormanyzat feladata, hogy
a tulajdondban 1év8 ingatlanok tekintetében, azok kezelésérél, fenntartdsardl és mdszaki karbantartasarél
gondoskodjon. E kozszolgaltatasi feladatok biztonsdgos, hatékony és jé mindségben torténd elldtasara az
Onkormanyzat a Tarsasaggal 2015. évtél 5 évre, majd 2021-tél Ujabb 5 évre, kdzszolgaltatasi szerzédést kotott,
A Tarsasag 4ltaldnos gazdasagi érdeki kozszolgaltatast végez, ennek megfelelSen kialakitott éves lzleti terv

szerint gazdalkodik.



3) Felépités, miikddés

Az lgazgatdsdg a Tarsasag Ugyvezet§ szerve, képviseli a Tarsasagot birésagok és mas hatdsagok elétt, valamint
harmadik személyekkel szemben. A Tarsasdgot a vezérigazgatd 6nalldan, a Tarsasag igazgatdsaganak tovabbi
tagjai ketten egyuttesen képviselik. A vezérigazgatd, az Igazgatdsag, a FelligyelSbizottsag és a kdnyvvizsgald a
tevékenységét a vonatkozd jogszabalyok, az Alapszabaly, illetve — felligyelSbizottsag esetében - a

felligyel6bizottsag ligyrendje tartalmazza.

A Tarsasag szervezete a szervezeti egységek ala-, félé- illetve mellérendelt viszonyara épll. A szervezeti
strukturabdl kovetkezd hierarchikus ala- és folérendeltséget a fuggelmi kapcsolat, a feladatok végrehajtasabdl
kovetkezd mellérendeltségi viszonyt a funkcionalis kapcsolat jellemzi.

A munkavégzés soran adodo feladatok intézése mindenkor a szervezeti felépitésnek megfeleld flggelmi
rendszer szerint térténik. Ennek betartdsa valamennyi vezetére és munkavallaléra nézve kotelez8. (Tovabbi
eldirasokat a mindenkor hatdlyos Szervezeti és M(ikodési Szabdlyzat tartalmaz.)

Az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. az Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdonaban 1évé legnagyobb
gazdasagi tarsasag. A Zrt. 1 kozponti helyen és 1 elkulonilt telephelyen mikodik.

4) Alaptéke

A tarsasag alaptSkéje, és igy az Alapitd vagyoni hozzdjaruldsa 100.000.000 Ft, amely pénzbeli betétbdl all. Az
alapitd a vagyoni hozzajarulast teljes egészében a Tarsasag rendelkezésére bocsatotta. A Tarsasdg alaptékéjét
egy darab 100.000.000 Ft névértékil, nyomdai Uton el8allitott, névre szol6 torzsrészvény testesiti meg. A
részvény kibocsatasi értéke megegyezik a részvény névértékével. A Tarsasdg torzsrészvénye az Alapitot illeti

meg.

5) Pénzigyi forrasok

A Tarsasag feladatainak végrehajtasa soran felmerild koltségeit dont8 részben a Kézszolgaltatasi Szerz&dés,
valamint - illetékes munkaiigyi kozponttal kotott - Hatdsagi SzerzGdések alapjan - vissza nem téritend§
tamogatasként nyujtott pénzeszk6zokbdl, kisebb részben sajat bevételeibdl (vallalkozasi tevékenység, egyéb

bevételek) fedezi.



Az Gbudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. mérlegének rovid elemzése

Az utolsd 6t év mérlegadatai az alabbiak szerint alakultak:

Mérleg adatok

E Ft
Mérlegsor 2018.12.31|2019.12.31|2020.12.31| 2021.12.31| 2022.12.31
A. Befektetett eszkdzok 56 059 52 448 36 853 25 405 17 785
I. Immaterialis javak 15181 14 469 6 402 2417 175
Il. Targyi eszkozok 40 878 37979 30451 22 988 17 610
111, Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0 0 0 0
B. Forgoeszkdzok 318 937 327 309 332 864 380937 459 187
I. Készletek 49 447 43 074 77 332 57 843 113125
Il. Kovetelések 59 149 51888 51441 239 237 149 274
I11. Ertékpapirok 0 0 0 0 0
V. Pénzeszkdzok 210 341 232 347 204 091 83 857 196 788
C. Aktiv id8beli elhataroldsok 189 316 52785 72 818 19377 19284
Eszk6zok 6sszesen 564 312 432 542 442 535 425719 496 256
D. Sajat téke 240012 241 461 242 791 235 889 240 007
I. Jegyzett t6ke 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
Il. Jegyzett, de még be nem fizetett t6kq 0 0 0 0 0
I11. T8ketartalék 0 0 0 0 0
IV. Eredménytartal ék 137 455 140 013 141 460 142 791 135 889
V. Lekotott tartal ék 0 0 0 0 0
VI. Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0
VII. Adbzott eredmény 2557 1448 1331 -6 902 4118
E. Céltartalékok 1631 11150 11 150 28910 28 910
F. Kotelezettségek 317 161 173 061 185571 158 901 224 087
|. Hatrasorolt kitel ezettségek 0 0 0 0 0
. HosszU lejdratu kotelezettségek 0 0 0 1890 1890
I, Rovid lejdrati kotelezetts égek 317 161 173 061 185571 157 011 222 197
G. Passziv idSbeli elhatarolasok 5508 6870 3023 2019 3252
Forrasok osszesen 564 312 432 542 442 535 425719 496 256




Vagyonstruktara

Vagyon- és t6kestruktira elemzése

2018.12.31|2019.12.31|2020.12.31| 2021.12.31| 2022.12.31
Befektetett eszk6z0k aranya 9,93% 12,13% 8,33% 597% 3,58%
Forgodeszkézok ardnya 56,52% 75,67% 75,22% 89,48% 92,53%
Targyieszkdz-intenzitas 12,82% 11,60% 9,15% 6,03% 3,84%
Befektetett eszkozok fedezete 428,14% 460,38% 658,81% 928,51%| 1349,49%
T6keerdsség 42,53% 55,82% 54,86% 55,41% 48,36%
Idegen forrdsok ardnya 56,20% 40,01% 41,93% 37,33% 45,16%
Tékefesziiltség 132,14% 71,67% 76,43% 67,36% 93,37%
Céltartalékok aranya 0,29% 2,58% 2,52% 6,79% 5,83%
Sajat t6ke novekedésének mertéke 2,56% 1,45% 1,33% -6,90% 4,12%
T8kenovekedési rata 240,01% 241,46% 242,79% 235,89% 240,01%

Az OVN Zrt. befektetett eszkdzeinek aradnyaban 2019-ig folyamatos erdsédés volt jellemzé. 2020-t6l a
takarékossagi intézkedések beruhdzdsainkat, fgy ezt a mutatdt is érintették. Az érték megmutatja, hogy a
tartdsan lekotott, befektetett eszk6z6k mekkora hdnyadat teszik ki a vallalkozas vagyondanak, ez dltalaban 30-70
% kozotti. A Tarsasag esetében ez alacsonyabb, mert az eszkdzdkon bellil kevésbé jelentés a tartds hasznalatu

befektetett eszkdz6k ardnya. Ez mutatkozik meg a forgdeszk6zok magas szazalékaban is.

A targyieszkdz-intenzitas ugyanazt a trendet mutatja, mint a csoport, amelyhez tartozik, azaz a 2017- 2019.

évek kommunikacios és informatikai fejlesztései utan visszafogott évek kdvetkeztek.

A t6keer8sség a vallalkozds tékeelldtottsagat mutatja, vagyis a tulajdonosi tékerész aranyat. Minél nagyobb az
értéke, annal kevésbé idegenforras-fliggé a vallalkozas. Altaldnos gyakorlat szerint az 6nallé vallalkozasok
esetében a mutatd minimalisan elvart értéke 30 % korili. A mutatd alapjan megallapithaté, hogy az OVN Zrt.
nem idegenforras-fliggd vallalkozas. A mutaté 2022. évben sem kozeliti meg az alsé, mar kockazatosnak
mondhaté szintet. Ezt megerdsiti az idegen forrdsok ardnya is, amelynek elvart értéke 70% alatti, és mint

lathato, az elmult 6t év atlagéat nézve folyamatosan megfelel6nek mindsithetd.
Pénziigyi helyzet

A vallalkozasok létbiztonsédgaban, a stabil gazdédlkodasi feltételek megteremtésében kiemelt szerepet jatszik a
pénzigyi-likviditasi helyzet megfelel§ &llapota. A likviditasi vizsgalatoknal alapvetSen a forgdeszkdzok
allomanyat hasonlitjuk 6ssze a kdtelezettségek mennyiségével. A kilonboz6 likviditdsi mutatdk abban térnek el
egymastdl, hogy a forgdeszkdzok egyes csoportjait vessziik goresS ala és vizsgaljuk azok milyen mértékben

képesek fedezni a Tarsasag folyo fizetési kotelezettségeit.

Pénziigyi helyzet elemzése

2018.12.31(2019.12,31| 2020.12.31| 2021.12.31| 2022.12.31
Netto forgotéke 1776 154 248 147 293 223926 236 990
Altalédnos likviditas 100,56% 189,13% 179,37% 239,73% 204,91%
Likviditasi rata 100,56%| 189,13%| 179,37%| 242,62% 206,66%
Likviditdsi gyorsrata 84,97% 164,24% 137,70% 205,78% 155,75%
Pénzhanyad mutatd 66,32% 134,26%| 109,98% 53,41% 88,56%
Készpénz likviditas 66,32%| 134,26%| 109,98% 53,41% 88,56%
Eladésodottsag foka 56,20% 40,01% 41,93% 37,33% 45,16%
Addssagallomany aranya 0,00% 0,00% 0,00% 0,79% 0,78%




Altalanossagban elmondhaté, hogy a Térsasag - az elmult 5 éves idShorizontjanak vizsgélata sordn — stabil
fizet6képességét folyamatosan fent tudta tartani. Kritikus helyzet, likviditasi nehézség nem adddott

gazdalkodasa soran, folyo fizetési kotelezettségeinek korlatozas nélkil eleget tett.

A cég forgbtéke elldtottsdga {hitelképességi mutatod) elégséges, teljesll az az elvards, hogy a forgdeszkdzdknek

fedeznitk kell a révid tavu tartozasokat.

A likviditdsi mutatdk a vallalkozas kotelezettség-teljesitési képességeit jellemzik. A likviditasi rata optimalis
értéke a gyakorlatban 150-200% korili, 100% alatti érték esetén fenndllhat a fizetésképtelenség veszélye. A cég
esetében ez a mutatd az elmult éveket nézve — kis hulldmzdsokkal - optimalis. A tarsasag fizetGképességét
(leglikvidebb eszkdzékre — pénz és értékpapir - nézve) mutatja a pénzhanyad mutatd, amely Iényegében a
gyakorlatban elvart 40-60 % érték koriil és afelett mozog a bemutatott években. Ugyanezt mutatja a készpénz

likviditas, miutan értékpapir hidnyaban a két mutatd azonos (a minimalis elvaras 20%).

Az Obudai Vagyonkezels Nonprofit Zrt. eredménykimutatasianak révid elemzése
Bevételek dsszetétele

A vizsgadlt id8szakban a Tarsasdg 1.452.261 E Ft bevételt realizdlt, amely az éves terv
84,7 %-os teljesitésének felel meg. A Tarsasag finanszirozasi sajdtossagara figyelemmel a realizalt bevételek
49,9 %-a kozszolgaltatasi szerz8dés, valamint a Hatdsagi szerz8dések alapjan, tdmogatas formajdban egyéb
bevételek kozott jelenik, mig az értékesités arbevétele 49,8 %-os részt képvisel.

Az értékesités drbevétele két, egymastdl a tevékenység szerint elkiiloniils formaban vizsgalhaté. A klasszikus
véllalkozasi tevékenység — tarsashdzkezelés, egyéb szolgaltatasértékesités — arbevételei (19,3%), illetve az
Onkormanyzat felé kozvetitett szolgéltatasok (80,7%) teszik ki az értékesitést. Az éves arbevétel tervet
(797.802E Ft) 90,7 %-ban teljesitettiik, abszolit értékben 74.410 E Ft-tal alacsonyabb arbevételt értiink el a

tervezettnél,
Koltségek és raforditasok

Az intézményfinanszirozds tamogatds konstrukcidban t6rténd biztositdsa nem adokoteles vallalkozasi
tevékenység, erre figyelemmel a beszerzéseinkhez kapcsolodo dltatdnos forgalmi adé — a le nem vonhatdsaga

okan —2022. évben is beépiilt a koltségekbe.

A koltségek és raforditasok ténylegesen felmerilt 1.448.101 E Ft 6sszege 266 M Ft-tal maradt el a tervtél. A
tervezés soran lényegében minden réaforditds csoport esetében megvaldsitando célokat tliztlnk ki a varhato

inflacié mellett, majd a napi munka soran az elhagyhaté kéltségek megtakaritasara torekedtiink.

Az anyag jellegli raforditasok tervteljesitési mutatdja 81,6 %, a személyi jellegli raforditdsoké 90 %, az
értékcsokkenésé 67 %. A mar emlitett visszafogott felhaszndlds tapasztalhaté valamennyi jelentdsebb
koltségelem tekintetében, amely kihatott a koézszolgaltatdsi szerzGdés tartalméra, ezzel az év november-

decemberi id6szakanak forrasigényére is.



Anyagkoltség

Az anyagkéltség kivétel, ezen kdltségnem keretein beliil megtakaritadst nem tudtunk elérni, tekintettel az dram
és gaz dijak emelkedése okdn, a kéltségnem 6 M Ft-tal a tervezett, és 14 M Ft-tal az el§z6 évi kéltséget is
meghaladta. A Mozaik u. 7. irodaépiletben lezart gazfiités ugyan a tervezett gdzhoz képest 3,5 M Ft
csokkenéssel jart, azonban az dram koltsége a dijemelkedés és a fokozott hasznalat miatt is — az OVN Zrt

takarékoskodasi intézkedései ellenére — 228 %-a lett az el8irdnyzottnak, kézel 13 M Ft-tal meghaladva azt.

Igénybevett szolgaltatasok

Az igénybevett szolgdltatdsok kozé soroljuk jellemz8en a bérleti dijakat, a telekrendezési és szemétszallitdsi
dijakat, az Srzés-védést, szakértdi dijakat, lgyvédi koltségeket, postakoltségeket, internet és telefondijakat,
informatikai kiaddsokat. Mindemellett a kézfoglalkoztatds keretében alkalmazott munkatdrsak munkakori
bérletei is itt jelennek meg. Az igénybevett szolgaltatdsok az anyagjellegii raforditasoknak - az id&szak
tényadatait alapul véve - 29,2 %-at adjak, vagyis a legjelentésebb allomany az 61,8 %-ot kitevé Eladott
(kozvetitett) szolgaltatasok mellett.

A megtakaritasi térekvés féként a kertészetnél, telek rendezésnél mutat nagyobb Gsszeget (egyltt -55 M Ft),
mivel ezeknél nem minden esetben jelenik meg kényszeritd korulmény a munkdk elvégzésére. A lomtalanitas,
fertétlenités, féregirtds, kilirités, értékbecslés szamossaga, szukségessége kills6 korilményektsl fliggen
eltérhet a tervezés és a tényleges gazddalkodds folyaman, végiil egylttesen 34 M Ft-tal kevesebbet koltségiink
meriilt fel e kérben. Az iratanyag digitalizalasanak folytatasat beterveztik (10 M Ft), de mell8ztik, illetve
elhalasztottuk ebben az évben is. A kiemelt tételeken kiviili koltségek részben néttek 6 M Ft-tal, részben
csokkentek 32 M Ft-tal, igy az igénybevett szolgéltatasok éves teljesiilése 32 %-kal maradt a tervezett szint
alatt.

Egyéb szolgaltatasok
Az egyéb szolgaltatdsok terén a Tarsasag 1,2 M Ft-tal kevesebb kéltséget realizalt. A hatdsagi dijak jatszottak
ebben szerepet (-1,3 M Ft), a tobbi kéltség (bank kéltség, biztositds) nem jelentds eltérést mutat a tervezetthez

képest.

Eladott aruk beszerzési értéke

Eladott aruk beszerzési értéke kéziizemi dijakbdl ll (viz, dram, gaz), amelyek nagysagdara tobbféle tényezs (pl az
id&jaras) is hat. 2022-ben ebben a raforditds csoportban a kéltségek nagyobb felfutdsat vartuk, azonban
4,4AMFt-tal kedvezébben alakultak, mint terveztik.

Eladott (k6zvetitett) szolgaltatasok értéke

Eladott (kdzvetitett) szolgéltatasok értéke osszességében a terv 87,5 %-a lett. Az ide sorolt kézlzemi dijak
(szennyviz, kommunalis szemét, kéményseprés, tavhé) 4 M Ft-tal meghaladjak a tervet, amelyben a tdvhé
3,6MFt-ot képvisel. Tovabb vizsgalva, mig a Szél6kert utcai telepnél 5,5 M Ft, a nyugdijashazaknal 1,3 M Ft
megtakaritas latszik, addig a rendel6knél 10,5 M Ft tébblet kiadas jelentkezett a tényleges gazdalkodas soran.
Az épitési, szerelési feladatok teszik ki a kdzvetitett szolgaltatasok 84 %-at, a tervezett 556 M Ft-bdl 472 M Ft

(85%) keriilt megvaldsitasra év végéig.

Személyi jellegii rdaforditdsok

Bérkoltségek

A bérkodltség jellemzSen a minimalisan fluktualé munkavallalsi, illetve a folyamatosan valtozd dsszetétel( és
allomanyu kézfoglalkoztatadsi program keretében felmerils koltségelem, amely 33 M Ft-tal lett kevesebb, mint

a tervezett.



Személyi jelleg(i egyéb kifizetések, bérjarulékok
A személyi jellegli egyéb kifizetések 91,2 % teljesitéssel, a bérjarulékok pedig 72,7 %-on zartak, mivel utdbbit
még a tervezéskor érvényes 15,5%-kal szamoltuk, amely mértéke 2022-ben 13 % lett.

Ertékcsokkenési leiras
A 2022. évre tervezett beszerzéseinknél a takarékossadgi szempontok érvényesiltek, idén is csak a
legsziikségesebbeket valdsitottuk meg, az értékcsdkkenési leiras koltsége igy a terv 67 %-at érte el.

Egyéb és pénziigyi raforditasok
Az egyéb raforditdsok esetében nem minden tervezhet§ elSre, 2022-ben nem tervezett raforditdsok 1,7 M Ft

0sszegben mertilt fel.

Eredmény
A Téarsasag 4118 E Ft addzott eredménnyel zarta az Uzleti évet.



A miikédésre haté egyéb tényezdk:

1. Az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. az Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdonaban [évé
legnagyobb gazdasdgi tarsasag. A Zrt. 1 kézponti helyen és 1 elktilondit telephelyen miikodik.

2. Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX térvény alapjan az Onkormanyzat feladata,
hogy a tulajdondban lév8 ingatlanok tekintetében, azok kezelésérél, fenntartasardl és mlszaki
karbantartasardl gondoskodjon. E kdzszolgéltatasi feladatok biztonsdgos, hatékony és j6 min8ségben
térténd elldtasara az Onkormanyzat az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt-vel 2015. évté| kdzszolgaltatasi
szerz&dést kotott, majd 2020. évt8l meghosszabbitotta azt Ujabb 6t évre. A Térsasdg altalanos gazdasagi

érdeki kozszolgaltatast végez, ennek megfelelGen kialakitott Gizleti terv szerint gazdalkodik.

3. A kozszolgdltatas része az a Képvisel§-testllet 572/2013. (VII.25.) Kt. hatarozataval médositott 436/2013
{V.30.) Kt. hatdrozataval az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt-re bizott feladat, hogy az intézményi
karbantartdsi keret terhére lassa el a gyermek- és felnétt haziorvosi rendel8k, tovabba a fogaszati rendeldk

karbantartdsat és feldjitasat.

4. A Tarsasag feladatainak végrehajtdsa sordn felmerild koltségeit donté részben a Koézszolgaltatési
SzerzGdeés, valamint - illetékes munkaligyi kozponttal kotott - Hatdsagi Szerz6dések alapjan - vissza nem
téritendd tdmogatasként nyujtott pénzeszkdzokbdl, kisebb részben sajat bevételeibdl (vallalkozdsi

tevékenység, egyéb bevételek) fedezi.

5. Kozszolgaltatas

A 2022, évi Uizleti terv elfogadasaval egyidejlileg tértént meg a 2022. évi Eves Kdzszolgaltatasi Szerz6dés
megkotése. Az Uzleti tervvel 6sszhangban az éves atalanydij 903 437 000 Ft Osszegben kerilt rogzitésre.
Budapest Févaros IIl. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselé-testilete 39/2021. (XII. 21.)
onkormanyzati rendeletével elfogadta az Onkormanyzat 2022. évi koltségvetését, azonosan a

Kozszolgaltato altal tervezett teljes éves adatokkal.

Az I-lll. negyedévi zarlatot kovet6en, a vérhaté adatokra alapozva és latva a megtakaritasok
nagysagrendjét, a tulkompenzacié elkeriillése érdekében az éves kompenzacio eliranyzat 150,6 M Ft
csokkentésére, valamint a kdzszolgaltatasi szerzdés mddositasara kerllt sor a 363/2022.(X1.24.) Hatarozat

alapjan.



2022, évi kompenzdcié folyésitdsa c. tabldzat

Onkormanyzati kompenzicié elSiranyzata és pénziigyi teljesitése
ldészak Eldigny z.at EIé:irdnly . U,talés Utalt bsszeg Felhaszndlds
(eredeti) {(modositott) ddatuma
o Augusztus 64 473 500 64 473 500 2022.01.10 64 473 500
3 Szeptember 64 473 500 64 473 500 2022.02.14 64 473 500
o Oktoéber 64 473 500 64 473 500 2022.03.10 64 473 500
Januar 75 286 417 2022.04.21 75 286 417
Februar 75 286 417 2022.06.08 75286 417
Marcius 75 286 417 2022.07.12 75286 417
Aprilis 75 286 417 2022.09.07 75286 417
Majus 75 286 417 2022.10.17 75286 417
Q_ Jdnius 75 286 417 2022:11.10 75286 417
i Jalius 75 286 417 2022.12.01 75 286 417
Augusztus 75 286 417 2022.12.14 75286 417
Szeptember 75286 417 2023.02.09 75286 417
Oktéber 75286 417 2023.02.21 75286 417
November 75286 417
December 75286 417
Osszesen 1096 857 504 193 420 500 946 284 670 897 125 238

A 2022, évi Eves Kozszolgéltatasi Szerzédés lehetbvé teszi a targyévi fel nem hasznalt kompenzdacio (tamogatds)
targyévet kovetd év elsd negyedévében torténd felhaszndlasat, mivel az nem haladja meg a szerz§doétt 6sszeg
10 %-4t.

A tarsasag 2022. évi mikodése sordn teljesitette a tulajdonos altal tdmasztott elvardsokat.
A miszaki feladatot jelentd, lakdsokban, helyiségekben, nyugdijashazakban, szocialis, oktatasi és egészségligyi

intézményekben megoldott problémak Gsszességikben meghaladtak az ezret.

A karbantartasra forditott 347 M Ft-bél a viz, gaz és f(ités szerelés volt a leggyakoribb, a 445 eset 90 M Ft-ot
igényelt. Ertékben jelentds volt a villanyszerelés, érintésvédelem, a 159 hiba és ellen6rzés 74 M Ft kiadassal
jart. Megemlitend§ a 48 helyszinen 37 M Ft-ba kerul§ tet§ és kémény javitas is, valamint a 91 kémdves, festé,
burkolé és dsszetett karbantartdsi munkékat tartalmazd 116 M Ft raforditas is. Kisebb kiilénféle karbantartasok
302 esetben, 30 M Ft kéltséggel meriltek fel.

A feltjitdsok 252 M Ft 6sszegében a nyilaszéro cserék 118 M Ft-ba keriltek, melyben 16 lakds, 1 nyugdijashazi
épiilet és 4 egészségligyi intézmény valt energiatakarékosabbd. F(itési rendszerek korszer(sitésére 2 lakasnal, 1
helyiségnél és 1 egészségiigyi intézménynél kerilt sor, dsszesen 15 M Ft értékben. 12 lakds és 5 helyiség
esetében kellett az elavult elektromos rendszert, illetve a villimvédelmet feldjitani, amely 31 M Ft kiadast
okozott. Komplex lakds feltjitasra 23 helyszinen kerdlt sor 52 M Ft réforditas mellett és 1 helyiség djult meg
2MFt-ért. Egy teljes tetd szigetelés tortént egy nyugdijashazban 26 M Ft dsszegben és egy talajviz szigetelésre is

szlikség volt, valamint 2 cimen viz és csatornarendszer felljitdsra 7 M Ft dsszegben.
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Budapest Févaros lll. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6-testillete 2015. februdr 16. napjan
megalkotta a 9/2015.(11.16.) 6nkormanyzati rendeletét az 6nkormanyzat tulajdonaban allé egyes vagyontargyak
bérbeadasarél, amely Rendelet (a tovébbiakban: Ovr.) 2015. marcius 1-jén lépett hatalyba. Az Ovr. egységes
rendeletben szabdlyozza az 6nkormanyzati tulajdont nyugdijashdzban 1évé lakasok bérbeadasardl és
lakbérének megéllapitdsarél, a tulajdonaban 4llo lakasok bérbeaddsarol, a pélyazati Gton elnyert allami
tamogatas felhasznaldsaval megvaldsitott, kéltségalapon meghatarozott lakbérl és garzon (fecske) hazakban
évé bérlakdsok bérbeadasdnak szabalyairél és bérleti jogviszonyrdl, az 6nkormdanyzat tulajdondban lévs
lakasok lakbérének megallapitasardl és egyéb a bérleti jogviszonyhoz kothetd lényeges eljardsokrdl szolo
feltételeket.

Az Ovr. illetve a 60/2020. (XI1.18.) az énkormdnyzat tulajdondban 1évé lakasok bérbeadasardl sz6l6 rendelet

2022-ben nem véltozott a kozszolgaltatast érdemben befolydsolé mdodon.

A korabbi évekhez hasonléan az elkdvetkezendd idékben is szamolni kell az aldbbi, kilsé korllmények

kovetkezményeivel:

- A lakbérfizetési hajlandésdg (képesség) romldsa, a hatralékok halmozédasa még fokozottabb

odafigyelést igényel a Tarsasag Koveteléskezelési Osztalyatol.

A nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek esetében tovabbra is szamitani kell a bérleti dij fizetés
problémaira. Ennél is nagyobb veszély a helyiségeket bérld vallalkozasok tdnkremenetele, a bérlet
felmondasa, a kiadatlan helyiségek szdmanak novekedése — ez a tarsasag Ertékesitési, Helyiség- és

Telekhasznositasi Osztalyatol kivan egyre nagyobb odafigyelést.

- Kulon ki kell emelnilink, hogy a bérlgink flitési dij elmaradasa szintén egyre ndvekvd veszélyt hordoz
magaban, figyelemmel arra, hogy a tavh&szolgaltatasrdl szolé torvény alapjan a tulajdonos

onkormanyzat ebben az esetben sortartd kezességgel helytallni koteles.

6. Kozfoglalkoztatas 2022.

A 2021. marcius 02-t4l indult hosszabb idej kozfoglalkoztatasi 2022. februar 28-ig tartott. A programot hét f§
kozfoglalkoztatott munkavallalé foglalkoztatasaval inditottuk, és hat f6 foglalkoztatasaval fejeztiik be.
Tarsasagunk a program teljes idGtartamara a bér és jarulékkoltség 80 %-at kapta meg tamogatasként Budapest
Févaros Kormanyhivatala Ill. Kerlleti Hivatala Foglalkoztatasi Osztalyatdl.

A kordbbi évekhez képest jelentésen lecsokkent létszammal a kdzfoglatkoztatott munkavallalék csoportja

minden rajuk bizott feladatot lelkiismeretesen, maradéktalanul elvégzett.

2022-ben ismételten lehet8ségiink volt hosszabb ideji kozfoglalkoztatasi programra palydzni, azonban a
palyazati feltételek az el6z8 évekhez képest modosultak. A tdmogatas idStartama jelent6sen mértékben
csokkent, marcius 01-tél julius 31-ig terjedd id&szakra kérhettilk a kozfoglalkoztatas tamogatasat. A tamogatasi
idGszakon tal a tdmogatds mértéke is csokkent, illetve csak annyi létszamra palydzhattunk, amennyivel az el6z6
programot befejeztiik. BFKH Ill. Kerlleti Hivatala Foglalkoztatasi Osztalyaval a kérelem benyujtasat megel8z8en
a palyazati feltételekrdl elGzetesen egyeztettiink. A kérelminket 2022. marcius 01-tél 2022. julius 31-ig terjedd
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idétartamra, egy f6 allaskeres6 karbantartd és 6t f8 dllaskeres§ segédmunkds munkakdrben vald
foglalkoztatdsra nyujtottuk be, a bér és jarulék kéltség 70 %-os mértékd, valamint a bér és jarulék koltség
tdmogatdsanak 10 %-dval megegyezd mértéki kdzvetlen koltség tdmogatdsa mellett.

A Hatdségi Szerz8dés a kérelemben foglaltaknak megfelelSen kertlt aldirdsra, a létszamot marcius 01-t8l a fenti

munkakorokben feltoltottik.

Junius végén a Foglalkoztatasi Osztélytol azt a tdjékoztatdst kaptuk, hogy a rendelkezésikre alld tamogatasi
keret megemelésével lehet8ség van kérelmezni a program meghosszabbitasat 2022. augusztus 31-ig. A 2022.
julius 05-én benyujtott kérelmink alapjan a Hatdsagi Szerzédés mddositasara sor kerilt, igy a tdmogatasi
idGtartam vége 2022. julius 31-r8l 2022. augusztus 31-re modosult.

A programot a maximalis, hat f§ allaskeresé foglalkoztatasaval fejeztik be.

Az el8z8 évek gyakorlatanak megfelelGen, a rendelkezésiinkre all6 hat f6 kozfoglalkoztatott munkavallaléval
elsésorban az énkormanyzati tulajdont zoldterileteknek a tisztitdsat, rendbe tartdsat valdsitottuk meg, de
ezen kivil igyekeztiink minden felmerilé egyéb feladatot is ellatni, amivel az dnkormanyzati feladatellatast

segiteni tudtuk.

2022. szeptember 01-t8l 2022. december 31-ig terjed8 idGszakra Ujbdl palydzhattunk a hosszabb idejd
kozfoglalkoztatdsi program tdmogatasara. Ez a tdmogatasi program a kordbbiakhoz képest annyiban médosult,
hogy a programba mar csak a szakképzetlen alldskereséket lehetett bevonni. [gy a hat f& foglalkoztatasa helyett
csak négy f6 allaskeresd foglalkoztatdsanak tdmogatasara palydzhattunk, mivel az eléz8 programban két f6
szakképzett dllaskereséSt foglalkoztattunk. BFKH lIl. Kerlileti Hivatala Foglalkoztatdsi Osztalyaval a kérelem
benyljtdsdt megel6z8en a palyazati feltételekrél elzetesen ismét egyeztettiink. Kérelmiinket 2022.
szeptember 01-t8] 2022. december 31-ig terjedd idétartamra, négy 6 allaskeresé segédmunkds munkakérben
valé foglalkoztatdsra nyujtottuk be, a bér és jarulék koltség 100 %-os mérték( tdmogatasa mellett.

A Hatdsagi Szerz8dés a kérelemben foglaltaknak megfelel6en készilt el, aldirdsra kerilt, a létszamot

szeptember 01-t6l a fenti munkakorékben feltoltottik.

2022. szeptember 06-an a Foglalkoztatasi Osztaly tajékoztatta Tdrsasagunkat arrdl, hogy lehet8ségiink van
kérelmet benydjtani a tdmogatas idStartaméanak 2023. februdr 28-ig tértén8 meghosszabbitasara, az eredeti
Hatdsagi Szerz8désben rogzitett 100 %-os mértékd bér és jarulék koltség tamogatdssal. A lehetSséggel élve,
kérelmiinket még ezen a napon benyujtottuk, a Hatdsagi Szerz8dés fenti feltételekkel tértént modositasanak

aldirasara szeptember 08-an sor kerlt.

Egy 6 kozfoglalkoztatott munkavallalé az elsédleges munkaerd-piacon valé elhelyezkedésre hivatkozassal,
2022. november 22. napjaval kérte jogviszonyanak megsziintetését, igy iétszamuk harom fére csokkent. A

meglresedett statuszt kézvetitett allaskeresd hidnyaban az év végéig nem sikerllt feltdlteni.

Az el6z8 évek gyakorlatanak megfeleléen, a rendelkezéslinkre &ll6 minimalis létszdmu kozfoglalkoztatott
munkavallaléval elsésorban az dnkorményzati tulajdony zoldterileteknek a tisztitdsat, rendben tartasat
terveztilk megvalésitani, de ezen kivil igyekeztink minden felmerllé egyéb feladatot is elldtni, amivel az

onkormanyzati feladatelldtast segiteni tudtuk.
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Kozfoglalkoztatas tdmogatasara folydsitott 6sszegek és felhasznalasuk

Hatdsagi szerz6dés

Hosszabb idétartamu kbzfoglalkoztatas,
valamint a ,,Nydri didkmunka” program

Tamogatasok alakulasa
forintban

Maradvany és

igyszdma, ligyiratszama i R Elszamolt
' tamogatdsa szamo Felhasznalds | utalt Gsszegek
hénap 2022
10113/26/00531. Hosszabb id6tartamu kdzfoglalkoztatas 2021, december a7 274 87 274
BP-03/06/007128-17/2021. 2021.03.02 - 2022.02.28
10113/26/00531. Hosszabb id8tartamu kézfoglalkoztatas 2022, janusr 536 760 536 760
BP-03/06/007128-17/2021. 2021.03.02 - 2022.02.28
10113/26/00531. Hosszabb idétartamu kézfoglalkoztatas 2022, februar 536 751 536 751
BP-03/06/007128-17/2021. 2021.03.02 - 2022.02.28
2021.0,3.92 - 2022.0%.28. idG§szaki szerz6dés : 1160 785 1160 785
2022. évi forgalma Gsszesen
10113/26/00544. Hosszabb id8tartamu kozfoglalkoztatas elGleg 0 939 330
BP-03/06/005008-2/2022, 2022.03.01 - 2022.08.31.
10113/26/00544. Hosszabb id&tartamu kdzfoglalkoztatas 2022, mércius 164 803 464 803
BP-03/06/005008-2/2022, 2022.03.01 - 2022.08.31.
10113/26/00544. Hosszabb id6tartamd kézfoglalkoztatas 2022. 4prilis 469 665 469 665
8P-03/06/005008-2/2022, 2022,03.01 - 2022.08.31.
10113/26/00544. Hosszabb idGtartamu kozfoglalkoztatds 2022. méjus 469 665 187 867
BP-03/06/005008-2/2022, 2022.03.01 - 2022.08.31.
o3l 4 Hosszabb idStartamu kézfoglalkoztatas
0113/26/00544. (munkaruha, védéeszkdz, miik.célt anyag) 2022. junius 224 188 224188
BP-03/06/005008-2/2022.
2022.03.01 - 2022.08.31.
10113/26/00544, Hosszabb idétartami kozfoglalkoztatas 2022 jonius 469 665 140 899
BP-03/06/005008-2/2022 2022.03.01 - 2022.08.31.
10113/26/00544. Hosszabb id6tartamu kozfoglalkoztatds 2022. julius 469 665 140 899
BP-03/06/005008-2/2022. 2022.03.01 - 2022.08.31.
h0113/26/00544 Hosszabb id8tartamu kozfoglalkoztatés
/26/ g (foglalkoztathatdsagi szakvélemény) 2022. augusztus 3800 3 800
BP-03/06/005008-2/2022.
2022.03.01 - 2022.08.31.
10113/26/00544. Hosszabb id6tartamu kézfoglalkoztatas 2022. augusztus 269 665 469 665
BP-03/06/005008-2/2022, 2022.03.01 - 2022.08.31.
2022.03.0:} - 2022.08.31. id@szaki szerz6dés 3041116 3041116
forgalma &sszesen
10113/05/00 Nyari didkmunka 2022 program 2022. jdlius 685714 685 714
BP-03/06/015750-2/2022
10113/05/00 Nyari dikmunka 2022 program 2022. augusztus 450 000 450 000
BP-03/06/015750-2/2022
10113/26/00553. Hosszabb idgtartamu kozfoglalkoztatds 2022, szeptember 426 000 426 000
BP-03/06/019270-1/2022, 2022.09.01 - 2023.02.28.
10113/26/00553, Hosszabb id6tartamu kozfoglalkoztatéds 2022, oktdber 426 000 426 000
BP-03/06/019270-1/2022. 2022.09.01 - 2023.02.28.
10113/26/00553. Hosszabb id&tartamu kdzfoglalkoztatas 2022, navember 396 954 396 954
BP-03/06/019270-1/2022. 2022.09.01 - 2023.02.28.
10113/26/00553. Hosszabb idétartamu kozfoglalkoztatas 2022, decerber 319 500 319 500
BP-03/06/019270-1/2022 2022.09.01 - 2023.02.28.
Targyévben kotott szerzédések dsszesen 5745 284 5745 284
Minddsszesen: 6 906 069 6 906 069

Fel nem haszndlt témogatds

0
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7. VEKOP Szocialis Varosrehabilitacids Program

A Széchenyi 2020 keretében 2016. marcius 3-an jelent meg ,A leromlott telepilésrészeken él§ alacsony
statuszu lakossag életkérilményeinek javitdsa, tarsadalmi és fizikai rehabilitacioja Budapesten” cimd (VEKOP-
6.2.1-15 kddszamu) palyazati felhivas. A felhivds célja a leszakadd vagy leszakadéassal veszélyeztetett
varosrészeken koncentrdltan megnyilvanulo tarsadalmi-fizikai-gazdasagi problémdk komplex médon valéd
varosrészek lakéfunkcidjanak erdsitése, meglévs funkcidinak bévitése, fejlesztése, szocidlis, kozdsségi és

kozterlleti funkcidk kialakitdsa képezte.

Budapest F8varos lIl. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 220/2016.(1V.22.} szadmu
hatdrozataban dontott arrdl, hogy békasmegyeri akcidterilettel (hegy feldli oldal) indulni kivan a palydzaton. A
VEKOP-6.2.1-15-2016-00009 azonositészamon ,Szocidlis varosrehabilitdcié megvaldsitdsa Békasmegyeren”
cimmel benydjtott projektjavaslat 708.828.407 Ft dsszegli tamogatasban részesilt, a Tamogatasi Szerz&dés
2018. oktdber 3-an keriilt megkdtésre. A projekt konzorciumi formaban valdsul meg varhatdan 2022, év végéig.
Az Onkormanyzat mellett a konzorcium tagjai: Obudai Csalddi Tanacsadé és Gyermekvédelmi Kézpont, Kék
Pont Drogkonzulticiés Kozpont és Drogambulancia Alapitvany, Motivacié Alapitvany, Obudai Vagyonkezel6
Nonprofit Zrt., Obuda-Békasmegyer Varosfejleszt& Nonprofit Kft. A TAmogatasi Szerz8dés megkdtését kdvets
egy évben (2019) az el6zetes szakmai program alapjan megvaldsitandd programok részletes tartalmi és mdszaki
kidolgozasara, el6készitésére kerilt sor, melynek eredményeként elkésziilt Megvaldsithatosagi tanulmany

(MT), a szakmai-m(iszaki tartalom véglegesitése.

A projekt el6készitésébe — pdlydzati elSirasoknak megfeleléen is — a helyi partnerek (helyi &nkormanyzat, a
szocidlis, gyermekjéléti és csalddsegitd szolgalat, az érintett oktatasi és kulturalis intézmények, a védéné és a
héziorvosi szolgdlat munkatérsai, a terlletileg illetékes kormanyhivatal feladatellatdsaban résztvevd
foglalkoztatasi fGosztaly, civil szervezetek, nemzetiségi 6nkormanyzatok stb.) és az érintett, akcidterileten él§

lakossag is bevonasra kerdlt.

A projekt keretében az Onkormanyzat legalabb 45 dnkormdnyzati tulajdon, szocidlis alapon bérbe adott lakas
felujitasat vallalta kotelezd indikdtorként. A konzorciumi partnerek és szakmai szervezet elGzetes szakmai
javaslata alapjan az illetékes bizottsagok jeldlték ki a feldjitadsra kerulé lakdsokat, illetve bérlSket, akik a

felujitasért ,,cserébe” részt vesznek a szdmukra elgiranyzott szoft programokon.

2020. nydr végére késziltek el a részletes kiviteli tervek, tobb kords felmérési, tervezési folyamat
eredményeként, a bérl6i igényeket is figyelembe véve. A 46 lakasbdl 5 db volt Ures lakds, mely a kivitelezési

munkak idejére atmeneti kikdltozéshez szolgélt az érintett bérléknek.

A lakasok az alabbi tombokben taldlhatoak: Margitliget utca 1.-2.-3., Szindbad utca 1.-2.-3., Ures lakdsok: Hollds
Korvin L. u. 3., Madzsar Jozsef u. 3., Szindbad u. 3., Margitliget u. 2.

A tervezett felUjitdsok az alabbiakra iranyultak: kils6 nyildszard csere, bejarati ajté csere, flit6berendezések
cseréje, elektromos haldzat felljitasa, szaniterek, burkolatok cseréje, festés, mazolas, elektromos tlzhely

cseréje.

A felujitas idejére a bérldk ki, illetve visszakoltoztetését a Vagyonkezel6 végezte, folyamatosan egyeztetve a

Varosfejleszt§ Kft-vel, Csaladsegité Szolgalattal és a Polgarmesteri Hivatal Lakdsugyi F6osztallyal.
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Az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. munkatarsai a koltdztetéshez kapcsolédd, illetve a mlszaki
ellenérzéshez kapcsolddo feladatokat lattak el a projekt keretein belul. A koltoztetési koordindciés feladatokat
a munkatdrsak munkaszerz8dés alapjan végezték, célfeladat elrendelésével. A bérkoltségek, a jarulékokkal
egyltt a projekt koltségvetésébdl keriltek megfinanszirozdsra, utdlagos elszamoldssal. A koltdztetési
feladatokban és azok koordindciéjdhoz 13 f6 munkavillaloval kerilt keretszerzédés megkotésre, a m(iszaki
ellendrzésben pedig tovabbi 2 fé vett részt. A résztvevikkel megkotdtt munkaszerz6désben a dijazas
lakdsonként és forduldnként (ki, illetve visszakdltdztetés) kerult meghatdrozasra, az adott lakasoknal az
elvégzendd feladat nagysagatdl fuggétt a résztvevék szdma, a miiszaki ellendrzést lakdsonként 1 6, a

koltoztetési feladatokat a lakastdl figg8en, lakdsonként atlagosan 11 f6 végezte.

A felljitasok és a koltoztetés Utemezése 2021-2022. évben az alabbiak szerint alakult:

ITUtem

BérlGs lakas cime

Atmeneti lakas cime

Koltozés id6pontja

Margitliget utca 1.14.45. |Madzsar J6zsef utca 3.13. 136. 2021.05.27
Margitliget utca 1. 4.41. Szindbad utca 3.13.134. 2021.05.27
Margitliget utca 1. 1.11. Szindbad utca 3. 8. 87. 2021.05.27
Margitliget utca 1. 3.26 Margitliget utca 2. 13. 135. 2021.05.31
Margitliget utca 1. 8. 81. Hollds K. L. utca 3. 2. 17. 2021.05.20
Margitliget utca 1.4.37. csak kikoltoztetés 2021.05.21

2. iitem |Atmeneti lakas cime Felajitott lakds cime Visszakoltozés idépontja
Madzsar 3. 12, 136. Margitliget utca 1. 14 .45. 2021.08.03
Szindbdd 3.13. 134, Margitliget utca 1.4.41, 2021.08.04
Szindbad 3. 8. 87, Margitliget utca 1. 1.11, 2021.08.05
Margitliget 2. 13, 135. Margitliget utca 1. 3.26 2021.08.11
Hollés K. L. 3.2.17. Margitliget utca 1. 8. 81. 2021.08.02
Margitliget utca 1. Margitliget utca 1. 4.37. 2021.08.02
Bérlds lakas cime Atmeneti lakas cime Koltozés id6pontja
Margitliget u. 1. 9/89 Hollés K. L. utca 3.2.17. 2021.08.16
Margitligetu. 1. 14/144 Szindbdad utca 3. 8. 87. 2021.08.10
Margitligetu. 1.12/124. Madzsar Jozsef utca 3. 13. 136. 2021.08.13
Margitliget 2. 7/68. Szindbad 3. 13. 134, 2021.08.11

Margitliget u. 1. 14/149,

Margitliget utca 2. 13. 135.

|3. Utem |Atmeneti lakas cime Felujitott lakas cime Visszakolt6zés id6pontja
Szindbad utca 3. 8. 87. Margitliget 1. 14. 144. 2021.10.04
Margitliget utca 2. 13.135. [Margitliget 1. 14. 149. 2021.10.08
Madzsar 3.13.136. Margitliget 1. 12. 124, 2021.10.06
Szindbad utca 3.13.134. |Margitliget 2. 7. 68. 2021.10.07
Hollés K. L. utca 3.2.17. Margitliget 1. 9. 89. 2021.10.05
BérlGs lakas cime Atmeneti lakas cime Koltozés idépontja
Margitliget utca 2.2.12. Szindbdad utca 3. 8. 87. 2021.10.11
Margitliget utca 1.5.45 Margitliget utca 2. 13. 135. 2021.10.14
Margitliget utca 2.10.102. |Madzsar 3.13.136, 2021.10.13
Margitliget utca 2.10.105. [Szindbad utca 3. 13. 134, 2021.10.15
Margitliget utca 2.11.112. [Hollés K. L. utca 3. 2. 17. 2021.10.12
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|4. Utem

Atmeneti lakas cime

Felujitott lakds cime

Visszakoltozés idpontja

Madzsar u. 3.13.136.

Margitliget 2. 10. 102,

2021.11.29

Szindbad u. 3.13.134.

Margitliget 2. 10. 105.

2021.12.01

Hollés Ku.. L. 3.2.17.

Margitliget 2. 11. 112,

2021.12.06

Margitligetu. 2.13.135,

Margitliget 1. 5. 45.

2021.12.08

Szindbad u. 3.8.87.

Margitliget 2. 2. 12.

2021.12.13

Bérlds lakas cime

Atmeneti lakas cime

Koltozés idGpontja

Margitliget u. 3.13,138.

Madzsar 3.13.136.

2021.11.30

Margitligetu. 3.6.62

Szindbad 3. 13. 134,

2021.12.02

Margitligetu. 3.12.131.

Hollds K. L. 3.2.17.

2021.12.07

Margitligetu. 2.12,125.

Margitliget 2. 13. 135.

2021.12.09

Margitligetu. 3. 6. 66.

Szindbad 3. 8. 87,

2021.12.14

|5. titem

Atmeneti lakas cime

Feldjitott lakas cime

Visszakoltozés idépontja

Szindbad u. 3. 8. 87.

Margitligetu. 3. 6. 66.

2022 02.14

Margitligetu. 2. 13, 135.

Margitligetu. 2. 12,125

2022.02.15

Hollés K. L.u.3.2.17.

Margitliget u. 3. 12. 131,

2022.02.16

Szindbédd u. 3.13. 134,

Margitliget u. 3. 6. 62,

2022.01.21

Madzsar u. 3.13.136.

Margitliget u. 3. 13. 138,

2022.01.25

BérlGs lakas cime

Atmeneti lakas cime

Koltozés id6pontja

Szindbdd u. 1. 3. 30.

Margitligetu. 3. 12. 131.

2022.02.17

Szindbdd u.1.5.52.

Hollés K. L. u.3.2.17.

2022.02.18

Szindbad u.2.7.71.

Szindbdd u. 3.13. 134,

2022.03.02

Szindbad u. 2.12.125.

Madzsar u. 3. 13, 136.

2022.03.03

Szindbad u. 2. 8. 82.

Szindbad u. 3. 8. 87.

2022.03.17

6. Utem

Atmeneti lakas cime

Felujitott lakas cime

Visszak6Itozés idGpontja

Margitliget 3. 12. 135.

Szindbad u. 1. 3. 30.

2022.04.19

Hollds K. L. 3.2.17.

Szindbad u. 1. 5.52.

2022.04.27

Szindbad u. 3.13. 134,

Szindbadu.2.7.71.

2022.04.22

Madzsar u.3.13,136.

Szindbad u. 2.12. 125.

2022.04.21

Szindbad 3. 8. 87.

Szindbad u. 2. 8. 82.

2022.05.17

Bérlds lakas cime

Atmeneti lakas cime

Koltozés id6pontja

Szindbdd u. 2.12. 127,

Margitliget u, 3. 13, 135,

2022.04.20

Szindbadu.3.1.10.

Hollés K. L. 3.2.17.

2022.04.28

Szindbad u. 2.2.14,

Madzsar 3.13.136.

2022.04.25

Szindbad u.2.12.131.

Szindbad u. 3.13.134,

2022.04.26

Szindbad u. 3.11, 117

Szindbdad u. 8. 87.

2022.05.18
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|7. utem |Atmeneti lakds cime Feltjitott lakas cime Visszakolt6zés id6pontja
Margitliget 3. 13. 135. Szindbadd u.2.12.127, 2022.06.08
Szindbad 3. 13.134. Szindbdd u.2.12. 131, 2022.06.02
Madzsar u. 3.13.136. Szindbad u. 2. 2. 14. 2022.06.07
Holldés K. L. 3.2.17, Szindbad u. 3. 1. 10. 2022.06.21
Szindbdd u. 3.13.134. Szindbad u. 3.1.11. 2022.06.30
Bérlés lakas cime Atmeneti lakas cime Kolt6zés id6pontja
Szindbad 3. 1. 11. Szindbdad 3.13.134. 2022.06.13
Szindbad u. 3.5.50. Madzsar u. 3. 13. 136. 2022.06.09
Szindbad u.3.5.52, Margitliget u. 2. 12. 135. 2022.06.14
Szindbad u. 3.13. 139. Szindbad u. 3.13.134, 2022.06.13
Szindbad u. 2. 8. 83. Szindbad u. 3. 8. 87. 2022.07.26
Szindbad u. 2. 8. 83. raktar 2022.08.01
Szindbad u. 2.9.90 Doberdod u. 34.fsz. 4. 2022.08.02

8. (item [Atmeneti lakas cime Feldjitott lakas cime Visszakoltdzés id6pontja
Szindbad u. 3.13. 134, Szindbad u. 3.13.139. 2022.09.26
Margitliget 2. 13.135. Szindbad u.3.5.52. 2022.07.26
Madzsar u. 3. 13.136. Szindbad u. 3.5.50. 2022.07.27
Szindbad u. 3. 8. 87. Szindbad u. 2. 8. 83. 2022.09.27

A projekt két évének koltségei és bevételei:

Tamogatas szerz6dés szerinti Osszege 27 217 948 Ft

Szakmai megvaldsitashoz kapcsolédg |munkabér 9048 700 Ft
személyi jellegli réforditas szocidlis hozzajarulasi adé 1321704 Ft
2021. |szakmai megvaldsitashoz kapesolédé [tehergépkocsi bérlet koltoztetéshez 731 520 Ft
szolgaltatasok koltségei sitt és szemét szallitas 487 680 Ft
Osszes koltség 11 589 604 Ft
Szakmai megvaldsitdshoz kapcsolédé |munkabér 9888 300 Ft
személyi jellegli raforditas szocidlis hozzdjarulasi add 1285478 Ft
2022. [szakmai megvaldsitashoz kapcsoldé|tehergépkocsi bérlet koltoztetéshez 833 120 Ft
szolgaltatasok koltségei sitt és szemét szallitas 434 340 Ft
Osszes koltség 12 441 238 Ft

2021. és 2022. évi tdmogatott koltségek 6s5szesen

Szerzédésbél az OVNZrt altal fel nem haszndlt, dtcsoportositott

24 030 842 Ft
3187 106 Ft

Pénzligyi teljesités
Pénziigyi teljesités

Mérlegkészitésig teljesitett pénzdsszeg dsszesen:
Valdszin(isithetd folydsitas mérlegkészitést kovetSen

2022.05.12
2022.12.02

11589 604 Ft
12 400 147 Ft
23989751 Ft

41 091 Ft

Az elszamolédshoz szikséges dokumentumok benydjtasra keriltek, az utolsé 41091 Ft sszeg lehivasa

folyamatban van.
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Az Obudai Vagyonkezel§ Nonprofit Zrt. f6 tevékenységeiben lényeges valtozas nem tortént:

- Obuda - Békasmegyer Onkormanyzaténak tulajdondban vagy birtokdban 1év8 lakdsok,
nyugdijashdzak és nem lakds céljara szolgdlé ingatlanokat érintd Uzemeltetési, fenntartasi és

hasznositasi feladatok;

- az 6nkormanyzat kezelésében 1év§ szocialis-, oktatdsi-, egészségiigyi-, kulturdlis-, sport-, és egyéb

célra szolgald ingatlanok résziizemeltetése;

- foldteruletek és belterlleti telekingatlanokat érint6 Gzemeltetési, fenntartasi és hasznositasi

feladatok;
- azingatlanvagyonnal kapcsolatos m(iszaki, szakértéi, nyilvantartasi feladatok ellatdsa;
- vagyongazddlkodasi, értékesitési feladatok;
- kozfoglalkoztatasban valé részvétel;
- atarsashazakban meglév8 6nkormanyzati tulajdon teljes koéri képviseletének ellatasa;

- az ingatlankezelés teriletén megszerzett széles kor(i szakmai tapasztalataira alapozva mikodteti a
térsashazak teljes kor(i kozos képviseletét (tarsashdzkezelés, konyvelés, jogi képviselet) ellato

szervezeti egységet.
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TAJEKOZTATO RESZ:

I. A mérleg fordulénapja utian bekévetkezett Iényeges események, kiilondsen jelentds folyamatok:

Kozfoqlalkoztatds

A keriiletben a kodzfoglalkoztatds minél hatékonyabb, szervezettebb bonyolitdsdnak érdekében az
Obuda-Békasmegyer Onkormdanyzat megbizasabdl 2014.07.02. napjatél az Obudai Vagyonkezel§
Nonprofit Zrt. végezte azon személyek foglalkoztatasat, akik a Budapest Févaros Kormanyhivatal IIl.
Keriileti Hivataldval kdzremikoddve részt vettek a kozfoglalkoztatdsi programban. Ennek keretében a
Tarsasag latta el valamennyi, az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. kezelésébe vont oktatasi-,
kulturdlis-, szocidlis-, sport-, és egyéb intézményekben, az oOnkormanyzat tulajdondban |évé
z6ldteriileteken, illetve a koézteriileteken dolgozdé koézfoglalkoztatottak koordindldsat, illetve
foglalkoztatasat.

A kézpontositott kozfoglalkoztatds a megitélhetd tdmogatas mértékének, a koézfoglalkoztatdsi
programokba bevonhatd &lldskeres személyek csokkentésével mara mar nem all a korabbi kiemelt
helyzetben.

Mig 2022.03.01-t8l 2022.08.31-ig tarté idGszakra 6 f6 dllaskeresé kozfoglalkoztatdsdra kotdttiink
szerz8dést, 70%-os mértékii tdmogatis mellett, addig 2022.09.01-t8l 2023.02.28-ig terjedd iddszakra
mar csak 4 & alldskeresd foglalkoztatasa valdsult meg, bar 100 % tdmogatassal.

2023.03.01-t8l 2023.11.30. napig ujabb periédusa indult a kdzfoglalkoztatasnak, melynek keretében 2 f6
intézményi takaritd és kisegitd, valamint 2 f6 udvari takarité kozfoglalkoztatasi béréhez és az azt terhel§
szocidlis hozzdjarulasi adéhoz (100%) 4.447.440 Ft, ezen kivil a kozfoglalkoztatassal oOsszefiiggd
felhalmozasi és miikodési kéltségekhez 423.564 Ft tdmogatast itél meg a hatdsag szerz8dés, utdlagos

finanszirozassal.
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Il. Varhaté fejlédés (a gazdasagi kornyezet ismert és varhaté fejlédése, a belsé dontések varhato

hatasa fliggvényében):

SWOT analizis

Erdssépeink:

100 M Ft-os toérzstSkéjl, onkormdanyzati tulajdonban
16v6 Zrt.
Jelentés ©nkormanyzati tulajdoni hanyad szémos
éplletben

Osszkomfortos és komfortos lakdsok magas aranya,
kedvez§ zoldfellileti ellatottsag — j6 életkdralmények
,Hivatali” kapcsolati téke

Tébb mint 20 éves piaci jelenlét

Egységes és kibdvitett ligyfélszolgalat mdkodtetése
Teljes egészében jogkdvets miikodés

A cég méretébdl addddan jo targyaldsi pozicid a

szolgéltatSknal

Gyengeségeink:

Az IVR fejlesztésének befejezése még nem tortént meg

A magas fluktuacio neheziti a napi munkavégzést, viszonylag
hosszan tart az U] munkavdllaldk betanuldsi iddszaka

Uzleti alap(i ,,szolgéltatdsi” kultira még nem &ltalanos

Nem teljeskorl és nem elégséges adatszolgdltatds, valamint

informéciéaramlas

Lehetdsegeink:

»Székhely és telephely egyesités”

Kilépve a kornyezd keruletekbe, potencialis piac lehet,-
THKO

A szakmaisag magas szinvonala helyzeti el8nyt biztosit
Tovabbi informatikai és arculati fejlédés lehet§sége
adott

Egyéni kompetenciafejlesztésre nyitott munkavallalok

A bérlsk altal felhalmozott dij hatralékok kezelése

A kimondottan ar érzékeny piacon magasabb arak
alkalmazdsa - THKKO

Kizérdlag alkalmazotti jogviszonyck miatt, relativ magas
koltségek a konkurensekhez képest, ami rontja a
versenyképességet - THKKO

Irdnyitott, minden alapot nélkil6z8 mordlis tamadasok

(levelek), a tulajdonos felé, a konkurensektdl, lakoktdl

. Kutatas és a kisérleti fejlesztés teriilete:

A tarsasag beszamoldja ezen a terlileten értéket nem tartalmaz.

IV. Telephelyek bemutatasa:

A tdrsasag székhelye 1033 Budapest, Mozaik utca 7. A kodzponti lgyintézés helye 2022. év

folyaman is a 1033 Budapest, Mozaik u. 7. cim alatt tortént, amelynek székhelyként térténd

céghirdsagi dtvezetése 2015, évben megtortént, Telephelyeink a 1033 Budapest, Szél6kert u. 6.

és a 1036 Budapest, Pacsirtamez§ u. 49. cimen taldlhatok.
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V.

Foglalkoztataspolitika:

Az OVN Zrt. atlagos létszama a 2022. évben — a kozfoglalkoztatasi jogviszonyban és nyari
didkmunka programban foglalkoztatott munkavallalok nélkul — 76,8 {6, a kozfoglalkoztatottakkal és
nyéri didkmunkasokkal 82,6 f§. Allomanyon kivilli megbizasi dijjal 27 fét foglalkoztattunk, az
Igazgatodsag letszama 3 6, a Felligyeld Bizottsag létszama 3 6.

Létszamterv

Tarsasagunk a 2023. évben nem tervez jelent8s létszambdvilést, csupan a feladatbdviiléssel
aranyosan novekv$ atlaglétszammal, a 2022. évben megiresedett munkakdrok szikségszer(
feltoltésébdl, valamint a gyermeksegité ellatasokbdl visszatéré munkavallaldk kotelezé
foglalkoztatdsdbdl adédo létszamnovekedéssel terveziink.

2023. évi OVN Zrt. alloményi létszamterve {kdzfoglalkoztatottak nélkiil): 85 6
2023, évi kdzfoglalkoztatotti allomanyi létszamterv: 4 6 **
2023. tamogatott nyari diakmunkas foglalkoztatott [étszamterv: 4 f§ (2023.07. és 08. hénapban)

** A kozfoglalkoztatdsi program el6z6 idészaka 3 f6 kozfoglalkoztatott munkavallalé
jogviszonyanak megszlinésével, 2023.02.28. napjaval lezarult. Az Uj kozfoglalkoztatasi program
2023.03.01-t4l indult, a foglalkoztatott kozfoglalkoztatdsi jogviszonyban allék létszama 3 6.

Képzés

A tarsasag vezetése az utdbbi években nagy hangsulyt fektetett a dolgozok képzésére. A munkakor
betoltéséhez, vagy a szakképesitések fenntartdsahoz szlikséges oktatasokat munkaid§
kedvezménnyel és a képzési koltség részbeni atvéllaldsaval a tovabbiakban is tamogatni kivanjuk.
Munkavallaloéink vezetdik javaslata alapjan szakmai munkajuk, illetve egyéni kompetenciajuk
fejlesztéséért részt vehetnek kotelezd tovabbképzéseken, el§adasokon, konferencidkon.

Az Obudai VagyonkezelS Nonprofit Zrt. altal elérni kivant kiemelt célok

Altalanosan:

- Atdrsasag pontos és Ugyfél centrikus munkavégzése;

- Azlgyintézési hatarid6k pontos betartasa;

- Azelektronikusan intézhets ligyek korének bévitése;

- Az Ugyfél elégedettség mérésének minél tobb tevékenységre vald kiterjesztése;
- Komplex IT infrastruktura fejlesztés folytatasa;

- IT ésinformacidbiztonsag erdsitése;

- A GDPR el@irasainak betartasa;

- Elektronikus szamlakezelés és a Vallalatirdnyitasi Rendszer 6sszekapcsolasa;
- Egyéni kompetenciafejleszt oktatas szervezése.
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Miiszaki Osztaly:

- Onkormanyzati lakéépiiletek és az intézmények energia gazdalkodasanak tovabbi folyamatos
elemzése, javaslat az energia megtakaritast szolgald fejlesztésekre, karbantartasokra és szervezeti
intézkedésekre

- Az energetikai tandsitvanyok megszerzése

- Az elvégzett kivitelez6i munka hatékonyabb ellendrzése

- Gyorsszolgalat miikodtetésének hatékonyabba tétele

Lakasgazdalkodasi Osztaly:
Lakastgyi csoport:

- Lakésdllomany FOMI adatbazissal tdrténé folyamatos Osszevetése, eltérések rendezése (pl.:
cimrendezés);

- Bérlbkijeldlési joggal terhelt lakasck felllvizsgalata, bérlékijelélési jogot gyakorld hatdsagokkal
torténd tovabbi hatékonyabb egylttm(ikodés;

- IVR adatbazisban szerepld adatok felulvizsgélata, javitasa és helyesbitése (folyamatos);

- Rossz miszaki allapotu, lakhatdsra nem alkalmas bérlakdsok esetében hasznositdsi koncepcid
kérése;

- Panaszos bérlék és haszndlék nyilvantartasa, felmondasok lakastorvényben és Ptk-ban foglaltak
szerinti alkalmazasa;

- Adatszolgaltatdsok megfeleld hataridén bellli teljesitése, adatszolgdltatasi hibdk minimalizaldsa
hattérellenbrzés szigoritasaval,

- Tartozassal nem érintett lakdshasznaldk esetében a jogi feladds soron kiviili elkészitése;

- Koltségelv( lakbér mértékének fellilvizsgalata a 2022. évi kiaddsok tlkrében;

- SzUkséglakasok felszamolasa.

Bérleménykezelési csoport:

- Abérleményellenérzések lefolytatasa és a keletkezett jegyz6kényvek feldolgozdsa;

- Folyamatos kapcsolattartas a térsashazi kdzos képviselGkkel;

- Kozgydllési hatarozatokban foglalt fizetési kotelezettségek feldolgozasa és teljesitése;

- Kiilon szolgaltatasok dijainak folyamatos nyomon kdvetése és fellilvizsgalata;

- Lejard vizérak nyomon kovetése és bérlGk/hasznaldk felszolitasa a cserére;

- A megilresedd lakasok miel&bbi bérbeadésa és birtokbaaddsa;

- Lakasbérbeadas esetében a kozlizemi szerz8dések bérlék nevére torténd megkotésének segitése és
nyomon kovetése;

- Kilakoltatasok koordinalasa;

- A DBH-val és DBF-fel kotott egyuttmiikodési megallapodas keretében folyamatos adatszolgdltatas,
a hatralékos bérl6k teljesitésre torténd felszdlitasa;

- FOKETUSZ felé negyedéves adatszolgéltatas teljesitése;

- Bérleményellendrzések technikai fejlesztésének elGkészitése;
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Koveteléskezelés:

- Tarsasagunk tarsosztalyai kozotti egylittm(ikddés és informacié dramlds hatékonysaganak novelése
a sikeres kovetelés érvényesités érdekében;

- A 60/2020. (XIl. 18.) és a 9/2015. (I1.16.) dnkorményzati rendeletben el8irt kdveteléskezelésre
vonatkozo eljarasi rend szigoru és kovetkezetes betartdsanak érdekében az IVR kdveteléskezelési
moduljanak fejlesztése;

- Az Onkorményzat Lakaslgyi F6osztalyaval és az Obudai Csaladi Tanacsadé és Gyermekvédelmi
Kdzponttal szoros egyittm(ikodés a dijhatralékok, valamint a lakasbérlemények karhatalmas
kitiritése tekintetében;

- Aperes és nemperes eljarasok kapcsan az eljard jogi képvisels széles kord, adatokkal aldtdmasztott
tajékoztatasa. Peres szakban az itélet hozatalanak, végrehajtasi szakaszban a jogerés karhatalmas
kilrités elrendelésének siirgetése. Az elh(zddd eljarasok mielSbbi lezardsara valé torekvés. A
bérlemény kiuritését kovetSen a végrehajtdval folyamatos kapcsolattartds az eljards soran
érvényesitett kovetelés eredményes behajtasa érdekében;

A részletre értékesitett ingatlanok tekintetében a vevdk Gsztonzése tdjékoztatds Utjdn a teljes
vételarhatralék mielSbbi kifizetésére;

- IVR jogi és koveteldskezelési modu! tovabbi fejlesztése a hatékonyabb jogi és kdveteléskezelési

tevékenység érdekében.

Ingatlanhasznositas (értékesités, bérbeadas):

- Az Ertékesitési Helyiség- és Telekhasznositdsi Osztaly végzi a Budapest F8varos III. kerlleti
Onkormanyzat tulajdondban és kezelésében allé ingatlanok vonatkozdsaban a bérl6vel terhelt és
Ures lakasok, a nem lakds céli helyiségek, valamint a felépitményes és felépitménnyel nem
rendelkez8 telekingatlanok értékesitését, a nem lakas célu helyiségek telek- és egyéb ingatlanok
bérbeadasat, tovabba a haziorvosi rendelék hasznositasat.

- A rossz é&llapotli, nem hasznosithatd ingatlanédllomany jelentés deficitet termel, emiatt
folyamatosan vizsgaljuk azon helyiségeinket, amelyek versenyeztetési eljardson torténd
értékesitése javasolhatd. A kihasznalatlan helyiségek utdn felmeriil§ koézGzemi és tarsashazi
koltségek az értékesités nyoman jelentdsen csdkkenthetéek.

- A ol fejleszthetd terlletek, kihasznalatlan épitési telekingatlanok szama lecsdkkent, az
Onkorményzat ilyen jellegli ingatlanjainak jelent8s részét mar értékesitette vagy bérbe adta. A
kindlkozé piaci lehet8ségek tovabbra is kedveznek az értékesitési folyamatoknak, ezért azon
ingatlanok esetében, ahol egyéb, hosszabb tdvon is jovedelmezd hasznositdsi formak nem johetnek
szamitésba, az elidegenités tovabbi bevételi forrast jelent., Cél tovdbba, hogy az osztatlan kozos
tulajdonban |év8 teriiletrészek minél kedvez8bb hasznositdsa megtorténjen. Tapasztalataink
szerint e lehet8ség a tulajdonostarsaknak vagy a szomszédos ingatlan tulajdonosainak jelent
potencidlt elsésorban, igy ezen ingatlanoknal akdr a piaci arndl magasabb bevételt is el lehet érni.

- A nem lakds céli helyiségek bérbeaddsa folyamatos, a kurrens helyiségek jelentds részét az
8nkormanyzat jelenleg is bérbeadds utjan hasznositja. Egyértelm{ cél, hogy a bérbeadott
ingatlanallomany és ez altal a bérleti dij bevétel novekedjen. Ennek elsédleges eszkdzei a megfeleld
bérldi kommunikacié, a hatékony és folyamatos hirdetési tevékenység ellatdsa, valamint az
ingatlanallomanyi adatbdazis naprakészségének fenntartasa.

- A jelenleg nem hasznositott helyiségek jelentds része alagsori, foldszint alatti elhelyezkedésd,
melyre megfelel6 hasznositdsi forma nehezen taldlhato, de a raktarozasi kereslet novekedése
nyoman a nem vizesed§ helyiségek bérbeadasa bevételi tobbletforrast jelenthet.
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- A héaziorvosi rendelSk esetében az ingatlandllomany fenntartdsa, j6 karban tartdsa, energetikai
korszer(isitése, a minél jobb bérl6i kapcsolatrendszer kialakitdsa a cél, a tevékenység elldtasa
folyamatos.

- A foldterliletek bérbeadas utjan torténd hasznositdsa szintén folyamatos, tobbsége valtozatlan
bérl8i korrel rendelkezik, a szerz6dések ismételt megkotése 3, ill. 5 évente torténik. Egyértelmd cél,
hogy az Uresen &ll6, év kdzben visszavett foldteriiletek minél hamarabb bérbeadasra keriljenek,
melyhez megfeleld eszkdz a bérbevételi felhivas kozzététele, illetve a bérbevételre vonatkozé
igények kielégitése.

- 2023-as év egyértelm( célkit(izése tovabba a fenntartdsi koltségek csdokkentése mind az tresen 3ll6
ingatlanoknal, mind a hasznalatba adott ingatlanoknal.

Tarsashazi Kozo6s képviselet:

- Az osztdly kozés képviselé referensei és kdnyvelSi szakmai tuddsanak folyamatos emelése
képzésekkel és szakmai eladasokkal;

- Uj tarsashdzak elnyerésével mindségi cserét végezni az osztaly kezelt allomanyaban,
munkafolyamatok 6sszehangoldasa menedzselése;

- Fizikai dokumentumok digitalizéldsa, raktdrozasa, ezzel hely felszabaditasa;

- A beszamolasi id6szakban a Szdmvizsgaldi ellenérz8 tevékenység biztositasdnak folyamatos
megszervezése a két kdzponti targyaldban;

- Jelenlegi hazallomanyok megtartasa, képviselet meger8sitése

- Tovabbi hazak megszerzése utdn HR bdvités és infrastruktura fejlesztése, munkahely névelése;

- Meglévé Nethdz program fejlesztése, felhaszndlé bardtabb felllet biztositasa;

- Meglév6 hazallomanyok képviseleti dijanak legaldbb inflacidval vald emelése, versenypiaci
helyzethez vald kozelitése;
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VI. Kérnyezetvédelemnek a villalkozé pénziigyi helyzetét meghatdrozd, befolydsoloé szerepét, a

véllalkozé kérnyezetvédelemmel kapcsolatos felelGssége:

A térsasag vagyonkezel$ tevékenységet végez, ezen tevékenység nem veszélyes a kdrnyezetre.

Vil.Kérnyezetvédelem teriiletén tortént és virhatd fejlesztéseket, az ezzel dsszefiiggd

tamogatdsokat:

A tarsasag vagyonkezelési tevékenységet végez, ezen tevékenység nem igényel kdrnyezetvédelmi

fejlesztéseket.

VIl Kérnyezetvédelem eszkdzei tekintetében a véllalkozé altal alkalmazott politikat:

A tarsasdg vagyonkezel§ tevékenységet végez, ezen tevékenység nincs hatdssal a

kornyezetvédelmi eszkozok fejlesztésekre.

|—IX. Kornyezetvédelmi intézkedéseket, azok végrehajtasanak alakulasat:

A tarsasag vagyonkezeld tevékenységet végez, ezen tevékenység nem igényel kdrnyezetvédelmi

intézkedéseket.

X. Pénziigyi instrumentumok hasznositdsa J

Befektetési vagy forgatdsi céli mindsités, a valds értéken torténd értékelésnél az értékelés
szempontjabdl térténd besorolas, a szarmazékos Ugyletek fedezeti vagy nem fedezeti jellege nem

kerlilt alkalmazdsra, igy ez nem volt jelentds hatdssal a vagyoni helyzetre.

XI. Kockazatkezelési politika és a fedezeti tigylet politika:

Ertékpapir kezelés nem tartozik a tarsasag folyamataiba.

XII. Ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazat:

A tarsasag likviditasi rataja megfeleld.
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XMl. Magyarazat az (zleti jelentésben olyan teriiletre, ahol tovabbi magyarazatokat sziikséges

adni az éves beszamoléban szerepld adatokra:

A tarsasag nem tartja szlikségesnek tovabbi magyarazatok, részletezések bemutatdsat.

XIv. Szavazati jogot megtestesité értékpapirok, melyek tézsdei kereskedelme engedélyezett az

Eurdpai Unid valamely tagallamanak elismert (szabalyozott) piacan {t6zsdéjén):

A tarsasag nem rendelkezik ilyen értékpapirral.

XV.A jegyzett t6ke Osszetétele, ideértve azokat a kibocsatott részesedéseket is, amelyek t6zsdei
kereskedelme nem engedélyezett az Eurdpai Unié valamely tagdllamanak elismert
(szabdlyozott) piacan (tGzsdéjén), részvénytarsasagnal részvényfajtak szerinti bontasban,
jelezve e fajtaknak a jegyzett t6kén beliili aranyat, valamint az azokhoz kapcsolédo jogokat

és kotelezettségeket:

A tarsasdg egyeduli részvényese Budapest Fdvadros . Kerilet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzata.
XVI. A jegyzett t6két megtestesité kibocsatott részesedések atruhdzasanak barmilyen

korlatozasat (ideértve a részesedésszerzéshez kapcsolddo korlatozasokat, vagy a tarsasag,

illetve a kibocsatott részesedések mas birtokosai beleegyezésének sziikségességét is):

A tarsasag torzstbkéje atruhdzasanak korldtozasa nem ismert.

XVIL Befektet6k, amelyek jelentés kozvetlen vagy kozvetett részesedéssel rendelkeznek a
véllalkoz6 sajat tékéjében (ideértve a piramisszerkezeteken alapulé és a
keresztrészesedéseket is), akkor is, ha a befektet6k a részesedéssel részvényeket

megtestesito igazolasok utjan rendelkeznek:

A tarsasag egyediili részvényese (tulajdonosa) Budapest Févaros lIl. Keriilet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzata.

XVIIl.  Kiilénleges iranyitdsi jogokat megtestesitd kibocsatott részesedés birtokosai és ennek jogai:

A tarsasag egyediili részvényese (tulajdonosa) Budapest Févaros ill. Kerillet Obuda-Békasmegyer
Onkorményzata.
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XIX. Munkavallaléi részvényesi rendszer altal el@irt iranyitdsi mechanizmus, amelyben az

irdnyitasi jogokat nem kézvetleniil a munkavallalok gyakoroljak:

A tarsasagnal nem miikddik munkavallaléi részvényesi program.

XX.Szavazati jogok barmely korlatozisa (kiiléndsen a meghatdrozott részesedéshez vagy
szavazatszamhoz kapcsolédé szavazati jog korlatozast, szavazati jogok gyakorlasara
vonatkozé hatdridéket, valamint azon rendszereket, amelyek daltal a részesedésekhez
fiz6dé pénziigyi elényok - a viéllalkozé egyiittmiikddésével - elkiiloniilnek a kibocsatott

részesedések birtoklasatol):

A szavazati jog korlatozasa nem lehetséges.

XXI. Tulajdonosok kézotti barmely megéllapodast, amelyrél a véllalkozénak tudomadsa van, és
amely a kibocsatott részesedések, illetve a szavazati jogok atruhazasianak korlatozasat

eredményezheti:

A tarsasag tulajdonosa a szavazati jog korlatozasdban nem érintett.

XXIl. Vezeté tisztségviselSk kinevezésére és elmozditdsara, valamint az alapszabdly modositasara

vonatkozé szabalyok:

A tarsasag tulajdonosa egyediili hatarozathozatali joggal rendelkezik.

XXIl.  Vezetd tisztségvisel6k hatdskore, kiilondsen a részvénykibocsatasra és -visszavasarldsra

vonatkozé jogkor:

A tarsasag tulajdonosa egyedili hatarozathozatali joggal rendelkezik.

XXIV. Villalkozé részvételével kétdtt barmely Iényeges megdllapodést, amely egy nyilvanos vételi
ajanlatot kévetSen a vallalkozé irdnyitdsdban bekovetkezett vdltozas miatt l1ép hatalyba,
médosul vagy sziinik meg, valamint ezen események hatdsait, kivéve, ha ezen informaciok
nyilvdnossagra hozatala stllyosan sértené a vidllalkozé6 méltanyos Uzleti érdekeit, feltéve,

hogy mas jogszabaly alapjan sem kell nyilvanossdgra hoznia azokat:

A vezetésnek ilyen dokumentum nem all rendelkezésére.
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XXV. Viallalkozé és vezetd tisztségviselje, illetve munkavallaléja k6zott létrejott megallapodast,
amely kartalanitast ir el arra az esetre, ha a vezet§ tisztségvisel6 lemond, vagy a
munkavallalé felmond, ha a vezeté tisztségvisel6 vagy a munkaviéllalé jogviszonyat

jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvinos vételi ajanlat miatt sz(inik meg:

Nincs ilyen jellegd megallapodas.

XXVI.  Atruhazhaté értékpapirok, melyet az Eurdépai Gazdasigi Térség valamely &llaménak

szabdlyozott piacdn kereskedésre befogadtak:

A térsasag nem rendelkezik ilyen értékpapirral, ennek koévetkeztében az lzleti jelentésében
véllalatiranyitasi nyilatkozatot nem tesz kozzé a szamviteli torvényben meghatarozott

tartalommal.

XXVIl.  Vallalatiranyitasi nyilatkozat:

Az OVN Zrt. esetében nem relevdns, tekintettel arra, hogy a vallalkozasnak nincs olyan dtruhdzhaté

értékpapirja, amelyet az EGT valamely szabalyozott piacan kereskedésre befogadtak.
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osszefliiggd kiadasait.

XXVHI. Az alabbi tablazatban mutatjuk be — pénzforgalmi szemléletben — az Onkormanyzat lakds és nem lakds céld ingatlanai fenntartasabél és
hasznositasabdl szarmazé bevételeit, valamint e kérben 2022. évben felmeriilt Gizemeltetési, karbantartasi, feldjitasi és egyéb, hasznositassal

Alap AFA Brutté
Megnevezés
2921. 2022. 2022, EV 2921. 2022, 2022, EV 2(.)21. 2022. 2022. EV
TENY TERV TENY TERV TENY TERV
Onkormanyzati ingatlanok bérleti és kapcsol6dé dijai 1706 850 1628 654 1772972 3830 103 262 2155 1710 680 1731916 1775127
- Lakbérek (nyugdijashdzi is) 4fa: AM 1009 152 965 580 994 323 0 0 0 1009 152 965 580 994 323
- Lakds bérbeaddssal kapcs. kézmiidijak megtéritése, afa: AM 32574 27352 30069 0 0 0 32574 27352 30069
- Tarsashazi lakds bérbead. kozs kdltség megtéritése, afa: AM 280081 253272 261040 0 0 0 280081 253272 261040
- Helyiség bérleti dijak, fa: AM 300485 282 040 385 891 0 76151 0 300485 358191 385891
- Helyiség bérbeadassal kapcs. kézmdidijak megtéritése,afa: AM 14 960 23041 0 4039 0 o] 18999 23041
- Mezégazdasagi hasznositasu telkek (fold) bérleti dija, 4fa: AM 32913 30000 32518 0 8100 0 32913 38 100 32518
- Kozlekedési eszkdz elhelyezését szolgdlo bérbeadds, afa: 27% 14 186 9450 7983 3830 2552 2155 18016 12 002 10138
- EUintézmények bevételei, afa: AM 37459 46 000 38 107 0 12 420 0 37459 58 420 38107
Bérleményekhez kapcsolédé tovabbi bevételek 34965 33191 34274 [} 0 0 34 965 i 33191 34274
- beszedett FGTAV hatralékok 8981 5130 7102 0 0 0 8981 5130 7102
- dvadékok lakas 3819 3055 2610 0 0 0 3819 3055 2610
- 6vadékok nem lakds 21046 25000 19 946 0 0 0 21046 25000 19946
- kartéritések (biztositasi és egyéb) 1113 0 4611 0 o} 0 1113 0 4611
- bankkamat 6 6 5 0 0 0 6 [ 5
ONKORMANYZATI INGATLANOK BERBEADASANAK BEVETELEI 1741815| 1661845| 1807246 3830 103262 2155 1745645| 1765107 1809 401
Onkorményzat bevételei ingatlanok értékesitésébdl 2392 694 3571415 1136141 86 696 212215 84770 2479390 3783630 1220911
- 50M feletti telkek addkoteles értékesitése* 275138 609 025 197 740 74287 164 437 53390 349 425 773462 251130
- 50M feletti telkek addmentes értékesitése® 447771 1512755 120 052 0 0 0 447771 1512755 120052
- S50M alatti telkek adokoteles értékesitése* 45958 126 955 116 223 12409 34278 31380 58 367 161233 147 603
- 50M alatti telkek adomentes értékesitése* 225 660 290320 79723 0 0 0 229 660 290320 79723
- helyiség értékesitésébdl szarmazé bevételek* 359460 50000 150510 0 13500 0 359 460 63 500 150510
- bérlakds értékesitésébdl szarmazd bevételek* 988 041 955 360 431284 0 0 0 988 041 955 360 431284
- résztoriésztési lehetéséggel értékesitett iakas és helyiség bevételek 46 666 27000 40 609 0 g 0 46 666 27 000 40 609
Egyéb vagyonhasznositasi bevételek 151430 100 000 80474 0 2700 1494 151430 102 700 91 968
- nyugdijashazak igénybevételének bevétele, 4fa: AM* 140 500 90 000 76 500 0 0 0 140 500 S0 000 76 500
- egyéb: nem lakas céld ing. megszerzési dij, banatpénz, afa 27% 10930 10 000 5826 0 2700 1494 10930 12700 7320
- egyéb bevételek 0 0 8148 0 0 0 0 0 8148
BEVETELEK MINDOSSZESEN 4285939 5333 260 3033861 90 526 318177 88419 4376 465 5651437 3122280
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Alap AFA Brutt6é
Megnevezés
2(‘)21. 2022. 2022. EV 2921. 2022. 2022, BV 2(?21. 2022, 2022, EV
TENY TERV TENY TERV TENY TERV
Kozszolgaltatasi ellentételezés 662 975 903 437 704 439 0] 0 0 662975 903 437 704 439
Lakas-és helyiségfenntartds raforditdsai 304 455 432 510 406 028 73959 114091 102 855 378414 546 601 508 883
Lakdsok és helyiségek zemeltetési kdltségei (koziizemi és egyvéb dijak 78233 i 76 888 69772 12878 18072 12064 91111 94 960 81836
- lakadsok Gizemeltetése kozvetitett szolgaltatasok 52783 25427 25 864 8837 8345 5877 61620 33772 31741
- helyiségek zemeltetése kdzvetitett szolgaltatasok 24 360 19716 0 4073 2271 o} 28433 21987
- nyugdijashazak Gzemeltetése kdzvetitett szolgdltatasok 25370 27101 24192 4041 5654 3916 29411 32755 28108
- Egyéb (Kolosy rampa) 80 0 o] 0 o] 0 80 o] 0
Lakasok és helyiségek karbantartdsi kdltségei 167 669 176 957 208 936 45271 47779 56414 212 940 224736 265 350
- lakdsok-és helyiségek karbantartdsa kdzv szolg 97132 98 443 89932 26226 26 580 24282 123358 125023 114214
- helyiségek karbantartasa kézv szolg 0 4362 21450 0 1178 5792 4] 5540 27242
- nyugdijashazak karbantartdsa kézv szolg 70537 74 152 97 554 19045 20021 26340 89582 94173 123894
Lakdsok és helyiségek feldjitdsi kiadasai 58553 178 665 127 320 15810 i 48 240 " 34377 74 363 226 905 i 161697
- lakdsok- és helyiségek feldjitasa 45080 51681 53 665 12172 13954 14450 57252 65 635 68 155
- helyiségek feldjitasa 0 0 17 390 0 0 4695 0 0 22085
- nyugdijashazak feldjitasa 13473 126984 56 265 3638 34286 15192 17111 161 270 71457
Szoc, okt’, e’u, kulf, sm’n’es.nilas karlétozmtan forgalomképes ingatlanok 160452 235532 177 669 38998 60002 20377 159450 p—— 218046
fenntartasanak raforditasai OVNZrt kézv szolg = m— — == = .
- lizemeltetés kdzvetitett szolgaltatasok 30845 34992 41 856 4005 5856 3708 34850 40 848 45 564
- kdtelezd (hatdsagi elirds) atalanydijas karbantartasok (lift, kazan, klima, érintésvéd 2705 0 0 730 0 0 3435 0 0
- rendeld intézetek karbantartasa 21663 54 500 27361 5849 14715 7387 27512 69215 34748
- rendel§ intézetek feldjitasa 1704 75040 7129 460 20261 19 250 2164 95 301 90 546
- Kbzosségi Koltségvetés 2020. - Ovodak 19 309 0 0 5213 0 0 24522 0 0
- szabvdnyossagi felilvizsgalatok és a feltart hibdk javitdsa (okt, szocint.) 79161 0 0 21373 0 0 100534 0 0
- riasztd és kamera rendszerek karbantartésa, fejlesztése (okt, szoc. Int.) 5065 0 0 1368 0 0 6433 0 0
- Szoc, okt, kult, sport intézmények karbantartasa 71000 37156 0 19170 10032 0 90170 47 188
- Szoc, okt, kult, sport intézmények feldjitisa 0 0 0 0 0 0 0 o]
- egYED: (i ) 0 0 0 0 0 0 0 0
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Alap AFA Brutté
Megnevezés 2021 2022, 2021, 2022
o ) 2022. EV - ' 2022. EV o 2022. 2022. EV
TENY TERV TENY TERV TENY TERV
Szoc, okt, edi, kult, sport és mas korlatozottan forgalomképes ingatlanok
fenntartasanak réforditasai, kozvetleniil Gnkorméanyzati pénzeszkizbél megvaldsuld 369 560 620 969 591092 99781 167 660 159 594 469 341 788 629 750 686
munkak ¥
- intézményi épiiletek mindennapos meghibadsodésok javitasa* 189730 324 409 324397 51227 87590 87587 240 957 411999 411984
- 6vodai éplletek felljitdsa* 108 000 120 866 127111 29160 32634 34320 137 160 153 500 161431
- Polgédrmesteri Hivatal hivatali épileteinek karbantartasa, feludjitésa* 18 555 55512 23958 5010 14988 6469 23565 70500 30427
- Benedek E. u. 1-3. szoc. fogl. Felujitdsa* 0 14174 14 166 0 3826 3825 0 18000 17991
- bolcsédei épiletek feldjitdsa* 37552 50157 50087 10139 i 13543 13523 47 691 63 700 63 610
- Vedéndi szolgalat feldjitasa*™ 7851 14 803 9274 2120 3997 2504 9971 18 800 11778
- Platan Konyvtar - Arato Emil tér 1.* 0 6300 0 0 1700 0 0 8000 0
- F6 tér 3. nyilaszarok cseréje* 0 22543 30087 0 6087 8123 0 28630 38210
- Csaladsegitd kozpontok felyjitasa 7872 12 205 12012 2125 3295 3243 9997 15 500 15255
Onkormanyzati ingatlanokhoz kapcsolédé egyéb kiadasok 501740 561 500 533916 0 0 1696 501 740 561 500 535 612
- tdrsashazakban |év6 6nkormanyzati tul bérlemények kéz6s koltsége 476 091 530 000 497751 ¢] 0 0 476091 530000 497 751
- bankkéltség 15 397 15000 15518 0 0 0 15397 15 000 15518
- hatralékbehajtas, végrehajtas koltségei, perkoltség 6049 6500 3739 0 0 0 6049 6500 3739
- fizetett kartérités 1044 0 o 0 0 0 1044 0 0
([t))slzl)o helyett, megéllapodas ill. tul.kezesi kot alapjan. megfizetett tavh§tartozas 3159 10000 11245 0 0 0 3159 10000 11245
- MVM Next 6nkormanyzati aram szamlak kiegyenlitése 0 0 5663 0 0 1696 0 0 7359
- egyéb kiaddsok 0 0 0
RAFORDITASOK MINDOSSZESEN 1999182 2753948| 2413144 212738 341753 304 522 2211920 3095701 2717 666
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zirtkdrien Mikodé Részvénytirsasig tulajdonosinak

Vélemény

Elvégeztik az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zartkoriien Mitkddd Részvénytarsasdg (1033 Budapest, Mozaik utca
7. cégjegyzékszam: 01-10-047113) (,a Térsasdg™) 2022, évi éves beszamolGjanak kdnyvvizsgilatit, amely éves
beszamol6 a 2022. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrdsok egyezd végosszege
496.256 E Ft, az adGzott eredmény 4.118 E Ft (nyereség) -, és az ugyanezen idéponttal végz8d6 (izleti évre vonatkozd
eredménykimutatdsbol, valamint a szamviteli politika jelentds - elemeinek osszefoglaldsat is tartalmazo kiegészitd
mellékletbdl all,

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmold megbizhatd és valés képet ad a Térsasdg 2022, december 31-én fennéllo
vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idSponttal végzddd iizleti évre vonatkozd jivedelmi helyzetér8l a
Magyarorszdgon hatdlycs, a szimvitelrél sz6l6 2000. évi C. tdrvénnyel 8sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli
tirvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal 8sszhangban és a kdnyvvizsgélatra vonatkozd —
Magyarorszégon hatdlyos — trvények és egyéb jogszabélyok alapjén hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé
feleldsségiink bévebb leirdsat jelentésiink ,, 4 kdmywvizsgdld éves beszdmold konywvizsgdlatdért vald feleldssége” szakasza
tartalmazza,

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabélyokban és a Magyar Kdnyvvizsgal6i
Kamara ,, A kdnyvvizsgdl6i hivatds magatartasi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi eljarfisrol sz6l6 szabdlyzata-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkdzi Etikai Standardok Testllete altal
kiadott ,Nemzetkdzi etikai kodex kamarai tag konyvvizsghléknak (a nemzetkdzi fiiggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cimii kézikdnyvében (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban
szerepld tovabbi etikai elbirdsoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az dltalunk megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegend$ és megfeleld alapot nyvijt
véleményiinkhiz.

Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés és kiszhasznissgi melléklet

Az egyéb informécidk az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. 2022. évi tzleti jelentésébdl és a 2022, évi
kdzhasznisagi mellékletébbl dllnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szdmviteli t8rvény, illetve egyéb mas
Jogszabély vonatkozé elbfrdsaival dsszhangban térténd elkészitéséért, tovabbd a kdzhaszniisagi mellékletnek a
350/2011. (XI1.30.) Kormdnyrendelet vonatkozd elbirdsaival sszhangban tdrténé elkészitéséért. A fliggetlen
kdnyvvizsgdl6i jelentéstink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszamoldra adott véleményilnk nem vonatkozik az
tizleti jelentésre.

Az éves beszamol¢ altalunk végzett konyvvizsgélatival kapcsolatban a mi felel6sségiink az bzleti jelentés atolvasasa
és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentds [ényegesen ellentmond-e az éves beszdmolénak vagy a
konyvvizsgdlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ligy tlinik-e, hogy az lényeges hibas 4llitdst tartalmaz.
Ha az elvégzett munkank alapjdn arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informécidk lényeges hibas éllitast
tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibés llitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabbd annak megitélése, hogy az (izleti jelentés a szdmviteli
térvény, illetve egyéb mas jogszabily vonatkozd eldirasaival §sszhangban van-e, és ertdl, valamint az tizleti jelentés,

|



a kdzhasznisagi melléklet €s az éves beszdmolé dsszhangjirdl vélemény nyilvanitasa.

E feleldsségiink teljesitése sordn a kbzhasznisdgi melléklettel kapcsolatos véleménylink kialakitasanal a 350/2011,
(X11.30.) Kormdnyrendelet, mint az {zleti jelentésre vonatkozd hatdlyos szdmviteli tdrvényi elSirdasokat vettiik
figyelembe.

Véleményiink szerint az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. 2022. évi iizleti jelentése, valamint a kdzhaszniségi
melléklete minden lényeges vonatkozasban Gsszhangban van az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. 2022. évi éves
beszamoldjdval és a szdmviteli torvény, valamint az elézdekben felsorolt egyéb mas jogszabaly vonatkozd
elbirasaival.

Az lizleti jelentésben és a k6zhasznlsigi mellékletben, mis jellegii 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibds 4llits
nem jutott a tudomdsunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek felelGssége az éves beszimoldért

A vezetés felelés a megbizhatd és valds képet adé éves beszamolé elkészitéséért a szamviteli tbrvénnyel
dsszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon
az akér csaldsbal, akar hibabol ered6 lényeges hibds allitasté) mentes éves beszamol6 elkészitése.

Az éves beszdmol6 elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Térsasagnak a véllalkozas folytatisara
valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a véllalkozds folytatisaval kapcsolatos
informacidkat, valamint a vezetés felel a villalkozas folytatdsénak elvén alapuld éves beszimold dsszeallitisasrt. A
vezetésnek a villalkozas folytatisanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondoé tényezd, kbrlilmény nem
all fenn.

Az irdnyit4ssal megbizott személyek felelések a Tarsasig pénziigyi beszamolasi folyamatéanak feliigyeletéért.

A kiényvvizsgidlo éves beszamold konyvvizsgidlataért valé feleléssége

A koényvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszdmol6é egésze nem tartalmaz
akdr csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas 4llitast, valamint az, hogy ennek alapjin a véleményiinket
tartalmazé figgetlen kdnyvvizsgéléi jelentést bocsdssunk ki. A kelld bizonyossdg magas foki bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgilat mindig
feltatja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibas dllitisok eredhetnek csaldsbol vagy hibabél, és
Iényegesnek mindsilinek, ha ésszerii lehet az a vérakozés, hogy ezek dnmagukban vagy egyilttesen befolydsolhatjdk
a felhaszndlok adott éves beszamolé alapjan meghozott gazdasdgi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardok szerinti k&nyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjik az éves beszamolo akar csalasbol, akir hibabol eredd lényeges hibas éllitdsainak a
kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas kdnyvvizsgélati eljdrdsokat,
valamint elegend® és megfeleld kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozaséhoz. A
csalasbol eredd 1ényeges hibés allitds fel nem tarasanak a kockdzata nagyobb, mint a hibdbdl ereddé, mivel a
csalis magdban foglalhat 8sszejétszast, hamisitést, szandékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsd kontroll feliilirdsat.

° Megismerjlik a kdnyvvizsgilat szempontjabdl relevans bels kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljdrdsokat tervezzlink meg, amelyek az adott kérillmények kozdtt megfeleldek, de nem azért,
hogy a Térsasag belsé kontrolljanak hatékonysdgara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

* Ertékeljiik a vezetés dltal alkalmazott szémviteli politika megfeleldségét és a vezetés ital készitett szamviteli
becslések és kapesolodo kizzétételek észszeriiségét.
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Kdvetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a villalkozés folytatasanak elvén alapuld
€ves beszamolo Ssszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e
lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget
vethetnek fel a Térsasdg véllalkozas folytatdsara valé képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést
vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag 4ll fenn, figgetlen kényvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivaunk a
figyelmet az éves beszdmoloban 1évé kapesolddé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleménylinket. Kvetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgiléi jelentésiink
datumdig megszerzett kbnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjik azt, hogy a Tdrsasag nem tudja a véllalkozist folytatni.

Ertékeljitk az éves beszamold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmadt, beleértve a kiegészitdo mellékletben
tett kozzétételeket, valamint ériékeljilk azt is, hogy az éves beszdmoloban teljestl-e az alapul szolgalé
Ugyletek és események valds bemutatdsa.

Az iranyitdssal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat tervezett
hatokorét €s iitemezését, a kdnyvvizsgilat jelentds megallapitasait, beleértve a Térsaség altal alkalmazott
bels6 kontrollnak a kényvvizsgalatunk sordn 4ltalamunk azonositott jelent8s hidnyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Budapest, 2023. majus 08.
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Késziilt: az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. igazgatésaganak (tovabbiakban: Igazgatosag) 2023. majus 10-
én tartott 6/2023. szamu iilésének jegyzdkonyve alapjan.

Jelen vannak: Burghard Attila az Igazgatosag elndke / levezetd elnok

dr. Kirchhof Attila igazgatdsagi tag / vezérigazgato
Szikora Linda igazgat6sagi tag (video) .

Kézi Margit gazdasagi igazgatd

Gyimothy Balazs vagyonkezelési igazgatd

Téthné Vass Jolan fékonyveld

dr. Balla Istvan konyvvizsgald

Zajaczné Nanasi Judit jegyz6konyvvezetd

4. napirendi pont - Az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. 2022. évi éves beszdmoléjanak és 2022. évi
iizleti jelentésének jovahagydsa

30/1G/2023. (V.10.) sz. hatarozat
Az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. Igazgatésaga \igy hatdroz, hogy

1.

az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. 2022. évi éves beszimol6jit (mérleg, eredménykimutatis,
kiegészit6 melléklet, kozhaszniisagi melléklet, konyvvizsgdloi jelentés) és 2022, évi iizleti jelentését
a hatarozat melléklete szerinti tartalommal jévahagyja, amelyben

Eszkozok és forrasok egyezé végosszege: 496 256 E Ft
Az iizemi (iizleti) tevékenység eredménye: 4149 E Ft
Adozott eredmény: 4118 E Ft

felkéri a Vezérigazgatot, hogy az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. 2022. évi éves beszamol6-
jat (mérleg, eredménykimutatas, kiegészité melléklet, kozhasznusagi melléklet, konyvvizsgaléi je-
lentés) és 2022. évi iizleti jelentését terjessze a tulajdonos elé elfogadasra.

Hatiridd: azonnal
Felelés: dr. Kirchhof Attila vezérigazgaté

K.m.f.

Burghard Attila
Igazgat6sag elndke/levezetd elnsk






