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ELOTERJESZTES
a Képvĺselő_testület 2023. október 26-ai iilésére

Táľgy: Rendelet-tervezetazegyeshelyi adókľól szóló 4912008. (IX. 30.) önkoľmányzati rendelet
módosításaról
Előterj esz tő : Czeglédy Gergő alpolgármester
Előterjesztést készítette: dr. Uľbán Péter adóügyi főosztályvezeto, dľ. Kĺajcsi Andrea jegyzóí
titkaľságvezető
Az előterjesztést a Pónzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottság tétrgyal1a.

Tisztelt Képviselő-testület !

Az egyes helyi adókról szóló 49l2OO8. (IX. 30.) önkormányzati rendeletet (a továbbiakban: or.)
a Képviselő-testtilet 2008 szeptembeľében fogadta el a helyi adókľól szóló 1990. évi C. törvény
(a továbbiakban: Htv.) 1. $ (1) bekezdésében kapott felhata|mazás alapján.

A Képviselő-testületnek az önkormźrnyzati adópolitika kialakítása soľán a Htv. 7. $ g) pontjában
foglaltakat figyelembe véve kell eljárnia, azaz az adóalap fajtáját, az ađo mértékét, a rendeleti
adómentességeket és adókedvezményeket úgy kell megállapítania, hogy azok összességében
egyaránt megfeleljenek a helyi sajátosságoknak, az öĺ'lkotmźlnyzat gazdálkodási
követelményeinek és aZ adóalanyok széles kĺjrét éľintően az adóalanyok teherviselő
képességének.

Annak éľdekében, hogy az Önkormányzat a stabilitási törvényben megfogalmazott felelős
gazdáIkođási kĺjvetelményeket betaľtsa, a kialakult pénzigyi helyzethez kell igazítania az
adópo1itikáját.

A hazai infláció 2023. januárban tetőzott 25,7Yo-kal, augusztusban 16,4 oÁ-kal, míg
szeptemberbenI2,2oÁ-ka|nőttek azárakazeloző év azonos hőnapjáůlozképest. Azőríźsi infláció
jelentősen megdrágította az Önkormányzat vátosüzemeltetési megrendeléseit, a kozuzemi
számlźlkat, a városfejlesztési pľogramokat, továbbá aközétkeztetési szolgáItatás igénybevételét.

Tovább emelkedik a központi költségvetésbe beťrzetendő szolidaritásĺ hozzájárulás tisszege,
amelyet a20I9. évi526 millió Ft-ról 2022-re 1,9 milliárd Ft-ra, 20Ż3-ra3,16 milliárd Ft-ľa, 2024-
re 4,28 milliáľd Ft-ľa emeltek, 5 év alatt több mint 8-szorosára.

A Magyar Nemzeti Bank a jegybanki alapkamatot e\ozó év szeptembeľében 13 oÁ-ra emelte,
amely legutóbb 2000 január1ában volt ilyen magas. Az Önkormányzat három, az e|őzó
időszakokban felvett fejlesztési célú hitellel rendelkezik, amelynek éves kamattörlesztése _
köszonhetően a jegybanki alapkamat emelkedésnek is - jelentős terhet ľó az Önkormáĺyzatta.

A gépjáľműadóról szóló 1991. évi LXXXI. törvény bevezetése az alábbiakat rcgzíti, az
oľszágg,l{ilłźs a motoľizációval járó kozterhek arányosabb elosztása, a telepĹłlési, afővórosban a
keľületi önkormányzatok bevételeinek gyarapítása, valamint a köZlrthálózat kaľbantartósához és

fejlesztéséhez szükséges forľások bővítése érdekében a gépjármiivek adójáľól a kovetkező tÓrvényt
alkotja. Mint ismeľętes 2020-ban a Koľmány elvonta a gépjárműadó korábban
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cinkormányzatoknálmaradó részét,így a fentiek ellenéľe az onkormtnyzat}}2} őtanem ľészesül
a gépjárműadóból, amelynek kövętkeztébęn hozzávetőlegesen évi 450 millió Ft korábban
biztosított bevételtől esik el.

A Htv. 6. $ c) pontja éľtęlmében az építményadőra, telekadóra, valamint a magánszemély
kommunális adójáľa vonatkozó töľvényi felső adóméľték a 2006-os évtől a 2003. éwe és az
adóévet megelozo második évig eltelt évek fogyasztői źĺrszínvonal változásai (infláció/defláció)
szoľzatával valoriztúható (konigálható). A tĺirvényi felső méľték és a valorizáciő egyiittesen
határozza meg az adómaximumot. A 2024. évi aťlőmaximum meghatározásáthoz a 2022. évi
fogvasztói áľszínvonal változásokat kell figyelembe venni. amely 14"5 7o.

A fentieket mérlegelve a Képviselő-testület a2024.januáľ 1-jétől a|kalmazandó adómértékek és
egyéb rendelkezések meghatározásakor, a magźlnszemélyek részére biztosított széles könĺ
kedvezmények fenntartása mellett, differenci á|t adoztatással kívánja biztosítani az onkorm ányzat
helyben beszedett helyi adóbőI szćrmazó bevételeit, amely a jövő évben vźlrhatőan meg fogja
haladni a 5,6 milliáľd forintot. Az alábbi módosításokkal megkiizelítőleg 750 mitliĺi forint
tiibbletbevételt lehet realizálni.

Az építménvadónál a javasolt általános adóméľték 2080 Ft/m'lév adőmértékről 2400
Ftlmzlév adóméľtékľe emelkedne, ennek elfogadása esetén az Önkoľmányzat465,8 millió forint
pluszbevétellel számolhat.

A fent részletezefrek szerint a2024. évi építményadó felső méľtékének meghatározásáhoza2}22.
évi fogyasztői źrsziĺvonal-vtitozást kell figyelembe venni, amikor az éves infláció mértéke
I4,5%o volt' Ezek alapján 2024. januáľ l-jétő| a megállapítható maximális adómérték
építményadĺiban 2508 B tl m2 l év.

A fentiekből kovetkezően a 3000 m'hasznos alapteľületet meghaladó bevásáľlóközpont, uz|et,
tovźhbá a Római-paľton lévő építmény, valamint a zenés táncos rendezvények műkodésének
biztonságosabbá tételéről szóló kormányrendelet szeľinti zenés táncos rendezvény cé|jára
haszntit, legalább 250 fő befogadásáľa alkalmas építmény adőztatásánál 95,3 millió forint
pluszbevétellel lehet kalkulálni, ha az adómérték 2190 FtlmŻlév zd'őmórtékről 2508 Ft/m'żlév
adómértékľe emelkedne.

Az első pinceszintnek minősülő építményszint alatti építmény esetében a javasolt adómérték 650
FtlmŻlév adóméľtékről750 Ftlmzlév adómértékľe emelkedn%azemeléssel az Önkoľmányzat
7,2 milliő foľint pluszbevétellel számolhat.

A magźnszemély adóalany Aľanyhegy, Ürömhegy, Péterhegy (Pusztakúti út - Aľanyhegyi út -
Aľanyvölgy utca _ Bécsi iÍ-kózigazgatási határ - Üľĺimhegyi út - erd<j teľület - Héthalom utca

- Dobogókő utca - Héthalom utca által hatáľolt terület) területén lévő építménye utźn az
adóméľték 1250 Ft/mŻlév adőméľtékľől 1430 Ft/m?lév adőméľtékľe emelkednen az emeléssel
az Önkormányzat2 millió forint pluszbevétellel számolhat.

Eze ken túl menő ęn az építményadó b an nem v á|tozna;
- aZ egész évben kizárőllag csónaktárolásra használt csónaktáľolóľa vonatkozó adómérték (400

Ftlm2lév),
- A magánszemély adóalany 50 m'z-t meg nem haladó garźĺzsának, gépjármtitárolójának

adómértéke (400 Ftl m2 l év),
- amagánszemély adóalany külterĹileti építménye után fizetendő adóméľték (400 FtlmŻlév).
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Az építményadó kapcsán fontos kiemelni, hogy az or. 4. $ (1) bekezdés a) pontja alapján mentes
az épitményadó alól amagánszemély adóalany nem üzleti céliĺ,kizárólag lakás céIjárahasznź:"It
lakása, lakásľésze.

Ezen mentességi szabtĺIyhoz tartoző módosítás, hogy a ľendelkezés kiegésziil a nem iizleti célú
résszel, egyúttal definiálásra is keľül a rendeletben a nem üzleti cé|ű, kizźlrólag lakás cé|jára
használt lakás, lakásrész.

A lakás fogalmát a Htv. 52 $ 8. pontja definiálja miszerint ĺakós: a ĺakások és helyiségek bérletéľe,
valamint elidegenítésülcre vonatkozó egles szabályolcľól szóló ]993. évi LXXWII. torvény 91/A.

$-a 1-6. pontjábanfoglaltak alapján ilyennek minősülő és az ingatlan-nyiĺvóntaľtásban lakóhóz,
lakóépület, lakás, kastély, villa, udvaľhóz megnevezéssel nyilvóntartott, vagy ilyenként
fekĺ;ntetésľe váró ingatlan. A nem lakáscélú épĺilet meghatározása a Htv. 52. s 1 1. pontja szeľint
az az épület, épületľĺźsz, amely nem minősül a 8. pont szerinti lakásnak'

A lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokĺól szóló
1993. évi LXXVil. töľvény 9IlA. $-a 12. pontjában keľĹil definiáIásľa a nem lakás céljára
szolgáló helyiség, miszerint: QZ, amely kizárólag ipari, építőipari, mezőgazdasági,
vízgazdálkodási, kereskedelmi, tórolási, szolgáltatási, igazgatási, honvédelmi, rendészeti,
miÍvelődési, oktatási, kutatási, eg,észségĹigli, szociális, jóléti és más gazdasági célľa szolgál. A
rendeletben nagyrésztazidézettfogalom keľĹil átvételre és kiegészítésľe. A deťrniálással a koľábbi
ľendelkezéshez képest jelentős éľdemi vá|tozás nem töľténik, a fogalmak beépítésével a
szabźĺ|yozás egyénelművé tétele a cél, a mentesség továbbra is a magánszemély adóalany
lakásingatlanának nem üzleti célú lakásként tĺjrténő használlatára vonatkozik.

A telekadóban az egységes adóméľtéket}}I}-től váltotta fel a differenciált szabályozás'

Azor. hat ktilönboző adőmértéket a|kalmaz számos szempont figyelembevételével' ktilĺinbséget
téve a magáĺszemély és nem magánszemély, a kül- és belteľületi telek, továbbá a beépítésre szźlĺt
és beépítésre nem szánt ovezet közĺjtt, valamint magasabb adótételt alkalmaz a 3000 m'hasznos
alapterületet meghaladó bevásárlókozponthoz, uz\etęŁ'hez tartoző teleknél. Emellett több
mentességi szabáIy is kidolgozásra keľült.

Kiemelendőo hogy az or.9. s b) pontja alapján mentes a telekadĺí alól a magánszemély
adóalany telke, amelyen a Htv. 52. s 60. pontjában meghatározott lakóépület áll.

Ezen adőnemnél a javasolt általános adĺÓméľték 325 Ftlm?lév adőmértékľől 400 FtlmŻ/év
adĺóméľtékre emelkedne, elfogadása esetén az onkormányzat 136,4 millió forint pluszbevétellel
számolhat.

A telekadónál a Htv. 6. $ c) pontjában megfogalmazott szabáIyozás szeľint a megállapítható
maximum adóméľték 2024. janufu 1-jétől 456Ftlmzlév.

Figyelembe véve az egyes adőzok tehęľviselő képességét, a 3000 m' hasznos alapteľületet
meghaladó bevásárlóközponthoz, ĺjzlethęz tartoző telek adótétele - az adőmaximumon - 456
FtlmŻlév mértéken kertilne szabáIyozásra. Az emeléssel az Önkormányzat 5,9 millió forint
pluszbevétellel számolhat.

A magánszemély aďőalany belterületi - a ĺlÉsz szęľint - beépítésr e szźnt építési övezetbe eső
telke után az adőmérték 140 Ftlmzlév adómértékľől 180 Ftlmzlév adómértékľe emelkedn% az
emeléssel az Önkormtnyzat 15,3 millió forint pluszbevétellel számolhat.
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A nem magánszemély adóalany külterületi - a HESZ szeńnt _ beépítésre szánt építési ovezetbe
eső telke utánazadóméľték 140Bt/mzlév adóméľtékľől180 Ft/m'/év adóméľtékľe emelkedne,
az emeléssel az Önkotmányzat 10,8 millió forint pluszbevétellel számolhat.

A magánszemély adóalany kiilterületi _ a HÉsz szerint - beépítésľe szánt építési övezetbe eső
telke után az aďoméĺÍék 80 Ftlmzlév adĺÓméľtékľől 90 Ftlmzlév adĺímértékľe emelkedne, az
emeléssel az Önkorményzat 0'03 millió foľint pluszbevétellel számolhat.

A nem magiínszemély adóalany belteľiileti - a ruÉsz szerint - beépítésľe nem szánt építósi
ovezetbe, valamint ĺjvezetbe nem soľolt teľületľe eső tęlke utétn az adóméľték 40 Ftlm2lév
adóméľtékľől 45 FtlmŻlév adĺímértékľe emelkedne, az emeléssel az onkormányzat 2,1 millió
forint pluszbevétellel számolhat.

A nem magánszemély adóalany külteľületi _ a ĺłÉsz szerint - beépítésre nem szánt építési
övezetbe, valamint övezetbe nem sorolt tęľületre eső telke utźn az adóméľték 10 Ft/m'zlév
adómértékről12Ftĺm2lév adóméľtékre emelkednerazemeléssel az onkormźnyzat0,5 millió
foľint pluszbevétellel számolhat.

A magánszemély kommunálĺs adőiára javasolt adóméľték 31500 Ftlévlad'őtárgy
adĺóméľtékről 36000 Fttévladőtárgy adómértékľe emelkedne, az emelésse| az onkormányzat
5,6 millió foľint pluszbevétellel számolhat.

A magánszemély kommunátis adĺija kapcsán fontos kiemelni, hogy az or. 11/G. $ (1)
bekezdés c) pontja alapján mentes a magánszemély kommunális adója a|ő| az a lakáso
amelynek adóalanya (tłibb adóalany esetében legalább az egyik) az év első napján az
onkormányzat illetékességi területén átlandĺĎ lakosként bejelentett lakóhellyel ľendelkezik,
ha aazt nem adják részben vagy egészben bérbe.

A rendelet módosítása nem érinti az idegenforgalmi ađőra vonatkozó szabályozélst, így az
idegenfoľgalmi adó mértéke 4 Yo maradna.

A rendelet_tervezet az onkormtnyzat Szervezeti és MűködésiSzabáIyzatáről szőIő2Ż12013. (III.

29.) ĺinkormźnyzati rendelet 50. $-a alapjántarsadalmi véleményezésre lett bocsátva.

A Magyaroľszág helyi ĺinkoľmányzatairől szolő 2011. évi CLXXXX. törvény 42. $ 1. pontja
szeľint a rendeletalkotás a képviselő-testület át nem ruházhato hatásköre.

A rendelet-tervezethez külön segédlet nem készĹilt. A javasolt módosítások az utolsó egységes
szerkęzętu normaszövegben koľrektúrázva kerültek megjelenítésre. A korľektúľázott
dokumentum csak elektronikus formában éľhętő el a T:\TESTULETnkikuldott\20Ż3\2023I026
érintett napiľend mapp ájábaĺ.
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Fentiekľe tekintettel kérem a T. Képviselő-testületet, hogy a rendelet-tervezetet _ az előteqesztés
1. melléklete szerinti tartalommal - elfogadni szíveskedjen.

Dtintési javaslat

A Képviselő-testiilet elfogadja _ azelőterjesztés 1. melléklete szeľinti taľtalommal - aZ egyes
helyi adókról szóló 4912008. (IX. 30.) önkoľmiĺnyzati rendelet módosításáról szóló rendeletet.

Budapest, 2023. októbeľ,,

Melléklet:
1. Rendelet-tervezet
2. Indokolás
3. Előzetes hatásvizsgálati lap

Tisztelettel: tu
Czeglédy Gergő
alpolgáľmesteľ

5

Ę /ą,b



Előterjesztés I. mellékĺete

Budapest Főváľos III. Kerület, Obuda_Békásmegyer Onkoľm ány zat Képviselő-
testĺiletének

...12023. (............) łinkormányzati ľendelete

egyes helyĺ adókról szĺíló 49ĺ2008. (IX.30.) önkormányzati rendelet mĺódosításáról

Budapest Főváros III. Keľület, obuda-Békásmegyer onkormányzat Képviselő-testülete a helyi
adókról szóló 1990. évi C. törvény 1. $ (1) bekezdésében és 43. $ (3) bekezdésében kapott
felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi ĺinkor-rnźnyzataiľól szóló 20II. évi CLXXXX.
töľvény 23. $ (5) bekezdés 15. pontjában meghatározott feladatköľében eljárva a kĺjvetkezőket
rendeli el:

1.$

Az egyes helyi adókról szóló 49l20O8. (IX. 30.) ĺinkormányzati renđelet (a továbbiakban: oľ.)
1/A. $-a helyébe a kĺjvetkező ľendelkezés lép:

,,I l A. $ A ľendele t alkalmazźlsában :

a) nem üzĺeti célú, kizárólag lakns céljára használt ĺakás, lakásľész: a Htv. 52. s 8. pontja szerinti
olyan lakás, lakásľész, amelyet
aa) nem használnak uzletszęru ipari' építőipari, mezógazdasági, vízgazdźikodási,

kereskedelmi, tárolási, szolgáltatási, igazgatási, művelődési, oktatási, kutatási,
egészségügyi, szociális, j óléti' és más gazđasági cél gyakorl ására, vagy

ab) nem adnak bérbe a Htv. 52. s 26. ponda szerinti váIlalkoző ľészéľe a vállalkozo
munkavállalói, egyéb foglalkoztatotti jogviszonyban á1ló személyek elszállásolására, vagy

ac) munkavźilalő, egyéb foglalkoztatotti jogviszonyban álló személy távmunkavégzéshez,
otthoni munkavégzéshez (home offrce) használ;

b) lakásr,lsz: a Htv. 52. $ 8. po1tja szerint lakás helyisége, helyiség-csopoľtja;
c) hetyi építési szabályzat: Óbuda-Békásmegyer Önkormányzat Váľosrendezési és Építési

Szabtiyzata, obuda-gekásmegyer Épĺtesi Szabtiyzata, ezek hattiya aIá nem tartoző
teľülętekľe vonatkozó onálló helyi építési szabályzatok, továbbá a Duna-parti építési
szabtiyzat (a továbbiakban együtt: HÉSZ;'''

2.S

Az or.2. s (1) bekezdése helyébe a kĺjvetkező ľendelkezés lép:

,,(1) Adókötęles az önkormányzat illetékességi területén lévő építmények közül a lakás és a nem
lakás céljára szolgáIő épület, épületrész (a továbbiakban együtt: építmény).''

3.S

AzÖr' 4. $-a helyébe a kĺivetkező rendelkezés lép:

,,4. $ (1) A Htv. 13. $-ában és 13/A. $-ában foglalt adómentességen túl mentes az építményađő
aló1:

a) a magáĺszemély adőalany nem üzleti célú, kizárőlag lakás céljára hasznźit lakása,
lakásľésze;
b) az ingatlan-nyilvántartásban műteremként nyilvántartott építményből 60 m', ha annak

magáĺszeméIy adőalanya a keľületben élő, illętve alkotó képzomúvész, ipaľmtĺvész,
amennyiben a Magyar Képzőművészek és Ipaľművészek Szĺivetségének vagy a Magyat
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Alkotóművészek Oľszágos Egyestiletének tagja, és a mútermet kizárőLag alkotásra
használja-

(2) Az (1) bekezdés b) pontja esetén aZ adómentesség a magánszemély adóalanyt az
önkormányzat illetékességi teľĹiletén csak egyetlen miiteľem utĺĺn illeti meg. A 60 m2-t meghaladó
műteremnek a
60 m2-en felüli hasznos alapterrilete adókoteles.''

4.S

Azot.6' $ (2)_(6) bekezdése helyébe a kĺjvetkező renđelkezések lépnek:

,,(2) Az adó méľtéke _ a (3)-(5a) bekezdésben foglalt kivétellel -2400Ftlmzlév.
(3) A 3000 m2 hasznos alapteriiletet meghaladó - a keľeskedelemről szóló törvényben
meghataľozotr - bevásáľlókozpont, ĺizlet után, tovźtbbá a Római-paľton (Aľanyhegyi-patak _
Nánási út - Királyok útja _ Baľát-patak - Duna folyam éůtalhatárolt terulet) lévő építmény után'
valamint a zenés tĺíncos ľendezvények miĺkodésének biztonságosabbá tételéről szóló
kormányrendelet (a továbbiakban: Korm. ľend.) szeľinti zenés táncos rendezvény céljarahasznált

- a Korm. rend. 1. $ (2) bekezdés a)-e) pontjában meghatźtozott kivételekkel -, legalább 250 fő
befogadásáľa alkalmas építmény vtánaz ađó mértéke: 2508 Ftlmzlév.
(4) A magánszemély adóalany Aranyhegy, Üľomhegy, Péterhegy (Pusztakúti út - Aľanyhegyi út

- Aranyvölgy utca - Bécsi ut _kozigazgatási határ _ Üľomhegyi út _ eľdő terĹilet - Héthaiom utca
_ Dobogókő utca - Héthalom utca által hatĺírolt tertilet) teľületén lévő építménye után az ađő
méľtéke: 1 430 Ft/mz l év.
(4a) Az egész évben kízarőlag csónaktárolás céIjáľa hasznéůt csónaktaroló teljes adőalapja, a
magánszemély adóalany garézsának, gépjármútaľolójĺának 50 m2-t męg nem haladó adóalaprésze
után az adó mértéke: 400lFt/m2lév.
(5) A magánszemély adóalany kültenileti építménye utétn az adó méľtéke: 400 Ftlmzlév.
(5a) Az első pinceszintnek minősülő építményszint alatti építmény utźn az adó méľtéke:
750 Ft/mz/év.
(6) Amennyiben egy adótaľgyra a (3)-(5a) bekezdésben foglalt tobb adóméľték is alkalmazhatő
lenne, akkor a legalacsonyabb adómérték szerint ađőzik."

s.$

Azor.9. $-a helyébe a következő rendelkezések lópnek:
,,9. $ A Htv. 19. $-ában foglalt adómentességen túl mentes a telekadó alól:
a) amagánszemé|y ađoalany Réziist utóa és Óbor kozkozati - a HÉSZ szerint kotelező

köZterĹileti szabáIyozással érintett - átmeĺo telkének atervęzett feltáró út nyomvonalźtőI a
Kóbánya utca felé eső telekľésze adókoteles területének 50%o-a, a Rézüst utca és obor köz
közotti feltárő út kiépítésig;

b) a magźnszemély ađőalany telke, amelyen a Htv. 52. $ 60. pontjában meghatáľozott
lakóépület á11;

c) a magánszemély ađőalany _ a tłpsz szeľint - beépítésÍe nem sztrú' övezetben, valamint
ovęzetbe nem soľolt tertileten fekvő telke;

d) amagźnszemély ađőalany - ałlÉsz szerint - beépítésre szárrt.építési övezętben lévő telke,
amely a kozteniletnek gépjármű-kozlękeđésre aIkalmas ľészéľől az adoť. kozteniletre
vonatkoző jogszabáIyi előírások szerirú", vagy onállő heIytązi sztmon útként nyilvántartott
magźnlltľoI gépjármuvei közvetlęnril, zöldfelrilet, illetve termőföld sérelme nélkül nem
megközelíthető;

e) 1000 m'-ig a magźnszemély adőaIany telke, amelyen legalább 12 m2 hasznos alapteniletri
építmény adó -kötele s építmény áII."
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6.S

Az or. 11. $ (2)-(7) bekezdése helyébe a következő ľenđelkezések lépnek:

,,(2) Az adó méľtéke - a (3Ę7) bekezdésben foglalt kivétellel - 400 FtJrĺÝlév.
(3) A 3000 m'Ż hasznos alapteriiletet meghaladó - a keľeskedelemĺől szóló törvényben
meghatĺíĺozott - bevásáľlók<izponthoz, tizletheztartazó telek után az ađa méĺtéke: 456Ftlm2lév.
(4) A magiánszemély adóalany belterületi telke _ a u'Ész szeľint - beépítésre száltt ép{tési
övezetbe eső része ütán' valamint a nem magánszemély adóalany külteľĹileti telke - a ĺĺF)sz
szeľint - beépítésľe szánt építesi ĺivezetbę ęso ľésze után az adó méľtékę: 180 Ftlm2lév.
(5) A magánszemély adóalany ktilteľületi telke _ a uBsz szeľint _ beépítésľe szánt építési
övezetbe eső része után az ađó mértéke: 90 Ftlm2lév.
(6) A nem magánszemély adőalaĺy belteruleti telke - a tlysz szerint - beépítésre nem szánt
övezetbe, valamint övezetbe nem sorolt teľiiletľę eső része utáĺaz ađó méľtéke: 45 Ftlm2lév.
(7) A nem magánszemély adóalany külteľiileti telke _ a rlĺsz szeľint _ beépítésre nem sziĺnt
ĺivezetbe, valamint <ivezetbe nem soľolt terĹiletľe eső része utáĺ az adó méľtéke: 12 Ftlm2lév."

Az Öl 11/D. $-a helyébe a következő ľendelkezés lép:

,,ItlD. $ Az idegenforgalmi adó méľtéke a lIlC. $ szeľinti adóalap 4%o-a."

8.S

Az or. 11/G. $-a bekezdése helyébe a követkęző rendelkezések lépnek:
,,lIlG. $ (1) Mentes a magánszemély kommunális adója alól:
a) az az építmény, amely vttn az ađóalanynak építményadő-fizetésí kĺjtelezettsége áll fenn;
b) azatelek, amely utźlĺaz adóalanynak telekadó-fizetésí kötelęzettsége ál1fenn;
c) az alakäs, amelynek ađóalaĺya (több adóalany esetén legalább az egyik) az év első napján

az önkoľmányzat illetékességi teruletén állandó lakosként bejelentett lakóhellyel
ľendelkeák,ha a lakást nem adja részben vagy egészbęn bérbe;

d) a lakásbérleti jog, ha annak jogosultja (több jogosult esetében legalább az egyik) az év első
napjáĺ az önkormźnyzat illetékességi tertiletén áIlranďő lakosként bejelentett lakóhellyel
rendelkezik;

e) az atelek, amely a 9. $ alapjan mentes a telekadó a1ó1.

(2) Az (1) bekezdés c) és e) pontjában meghatiáľozott mentesség nem alkalmazhatő,haazađőtárgy
szerinti ingatlanon a településkép védelméróI szőlő törvény szerinti ľeklámhordozó keriilt
elhelyezésre.''

7.$

e.s

Az ol 1 1/H. $-a helyébe a következő ľendelke zés lép:
,,II1H. $ Az adó méľtéke adőtárgyanként (építmény, telek), illetve lakásbéľleti jogonként
36000 Ftlév."

10.$

Az on I2. $ -a helyébe a kov etkező ľendelkezések lép :

,,12. $ (I) Azépítményadó' atelekadó és a magźnszemély kommunális adója_ vtůIalkozőnaknem
minősrilő _ magánszemély adőaIanya mentesül az ađatbejelentési kotęlezettség alól abbaĺ az
esetben, ha adőfizetési kĺjtelezettség nem terheli.
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(2) Azidegenforgalmi adó beszedésére kötelezett - amennyiben nem tartozika turisztikai térségek
fejlesztésének állami feladatairól szóló törvény hatáIya alá _ a (3) bekezdés szęrinti taľtalmú
nyilvĺĺntaľtást (vendégkĺinyvet) v ęzęt.
(3) A (2) bekezdés szerinti nyilvĺĺntartás taľtalmazza a szálláshely-szolgétltatétst igénybe vevő
családi és utónevét' születési helyét és idejét, anyja születési családi és utónevét, az eltöltött
vendégéjszakák száméú, a száIlásdíj általanos forgalmi adó nélküli összegét vagy szállásdíj
hiányában aszá"llásért báľmilyen jogcímen ťlzetett ellenéľtéket, a beszedett idegenforgalmi adó
összegét, mentesség esetén annak okát és az aztigazo|ő adatokat.''

11.$

Azor.13. $-a helyébe a következő rendelkezés lép:

,,13. $ A rendeletben nem szabáIyozott kéľdésekben a Htv., az ađőzás rendjéről szóló tĺjrvény és
az adőigazgatási ľendtaľtásról szóló töľvény rendelkezéseit kell a|kalmazni."

12.S

Az or. lllC. $-ában a ,,például'' szĺivegrészhelyébe a ,,kiiltinösen'' szöveg lép.

13.S

Ez a rendelet 2024. j anuár 1 -j én lép hatáIyba.

14.S

A rendelet kihiľdetése a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábIájánvalő kifiiggesaéssel történik.
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Előterj esztés 2. mellékĺete
Indokolás

egyes helyĺ adĺĎkrĺól szóló 4912008. (Ix.30.) tinkormányzati rendelet módosításához

Általános ĺndokolás

Az egyes helyi adókról szóló 4912008. (IX. 30.) önkoľmányzati rendeletet a Képviselő-testület
2008 szeptembeľében fogadta el ahelyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 1. $ (1) bekezdésében
kapott fe|hatalmazás alapj an.

Annak érdekében, hogy az onkormanyzat a stabilitási törvényben megfogalmazott felelős
gazdá|kodási követelményeket betaľtsa, a Képviselő-testület a sziikséges költségvetési bevételi
foľrások biztosítása érdekében 2024. januáľ l-ei hatályba lépéssel meghatźrozza az
építményadóra, telekadőra, a magánszemély kommunális adójára, valamint az idegenforgalmi
adóra vonatkozó szabéůy ozást.

Részletes indokolás

1. $-hoz
F o gal om-m e ghatźĺr o zás s al s e g íti a j o galkal m azźst.

2-3. $-hoz
Jogtechnikai pontosítás

4. $-hoz
Az építményadó egyes adómértékeinek differenciált váItozásźről ľendelkezik, tovźlbbél
jogtechnikai pontosításokat tarta|maz.

5. $-hoz
Jogtechnikai pontosítás

6. $-hoz
Atelekadó mértékónek differenciáItvtitozásáról rendelkezik,továbbájogtechnikai pontosításokat
tartalmaz.

7-8. $-hoz
Jogtechnikai pontosítás

9. $-hoz
A magźnszemély kommunális adój a méľtékének v áltozásáről rendelkezik.

10-12. $-hoz
Magasabb szintíĺ j o gs zabáIly aI való ö s szhangot bizto sító j o gtechnikai ponto sítás.

13. $-hoz
A rendelet hatálybalépéséről rendelkezik, figyelemmel a Magyarország gazdasági stabilitásáról
szőlő 2011. évi CXCIV. tĺiľvény 32. $-ában foglalt ľendęlkezésľe.

14. $-hoz
Meghatározzaakihirdetés módját az ÖnkormányzatSzervezęti és MűködésiSzabályzatárőIszőlő
22l20I3. (III. 29.) önkoľmányzati rendelet 53. $ (1) bekezdése szerint.
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Előterjesztés 3. melléklete

ELoZETES HATÁSVZSGÁLATI LAP

az egyes helyi adókról szóló 49/Ż008. (IX. 30.) önkoľmányzati rendelet módosításához

A rendelet-teryezet - a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. toľvény 17. $ (1) bekezdése alapján - a
feltételezett hatásaihoz igazodő részletességű előzetes hatásvizsgálat tárgyźtt képezte a következő
szempontok szerint:

társadalmi, gazdasági, kö ltségvetés i hatások
környezeti, egészségügyi és szociális következmények
eljárásjogi hatások
a jogszabźiy alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti,tárgyi, technikai és
pénzügyi feltételek
a jogszabéúy megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható
következményei

Előnyök' hátľányok, koclĺĺzatok tisszegző bemutatása

Rövid és hosszú távú előnyiik
(azok atényezők, amelyek a végľehajtás során

pozitívum ként j elentkezhetnek)

Hátľányok
(azok atényezők, amelyek a végrehajtás

soľán negatív következményekkel jáľhatnak)

A jelen módosítás eredményeként az előzetes
számítások szeľint 750 millió forint plusz
adóbevétel várható.
A Képviselő-testiilet az arźnyos köĺeheľviselés
célját szem előtttarva, az adóalap fajtájátt, az adő
métékét, a ľendeleti adómentességeket és
adókedvezményeket űgy állapította meg, hogy
azok összességében egyaľánt megfeleljenek a
helyi sajátosságoknak, az önkormányzat
gazdálkodási kĺjvetelményeinek és az adóalanyok
széles körét érintően aZ adóalanyok teherviselő
képességének.

Az egyes szegmensek adóalanyait a
megvalósítandó adóemelések kedvezőtlenül
érinthetik.

Kocl(1ĺzatok
(olyan adottságok, amelyek kockázatot jelenthetneĘ csiikkenthetik a végľehajtás

eredményessését)

Megvalósítás előtt jelentkező kockázatok Megvalósítás után jelentkező kockázatok

Nincs Nincs
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A iogszabálv megalkotása szükségességének ĺndokai. iogszabálvi kiirnyezet:

Az önkormányzatok adőztatási jogát az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés h) pon$a biztosítja,
amelynek keľeteit a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény (a továbbiakban: Htv.) szabá|yozza,
ez alapjźn a helyi adók rendszere aZ alábbiak szerint éptil fel:

Megemlítendő még a települési adó intézménye, amely ľészben elkülönül a helyi adók
rendszeľétől,így a motoros vÍzi jármtiveket terhelő teleptilési adő szabźiyozásáranemazegyes
helyi adókról szóló rendelet módosítása iltján, hanem új önkormányzati reĺdelet, a motoľos vízi
jĺĺľmúveket terhelő telepĹilési adóľól szóló 3912016. (X. 26.) önkormányzati ľendelet
megalkotásával került sor.

A rendelet módosításáva| a20l2-ben elkezdett helyi adópolitika folytatása valósul meg, miszerint
a Képviselő-testület az Önkormźnyzat stabil adóbevételeit diffeľenciá|t ađőńatás révén kívrĺnja
biztosítani. A ľendelet-tewezęt az egyes helyi adókról szóló 4912008. (IX. 30.) önkoľmányzati
rendeletben (a továbbiakban: or.) differenciáltan meghatározott adóméľtékek vonatkozásában
tizene gy e setb en tartalmaz adó emelé st.

A iogszabálv elmaľadásának várható kiivetkezménvei:

Az onkoľmányzat nagyságrendileg 750 millió foľint adóbevételtől esne el.

Gazdasáei_társadalmi hatások:

Annak érdekében, hogy Önkoľmányzat a stabilitási tĺirvényben megfogalmazott felelős
gazdálkodási kĺjvetelményeket betaľtsa, a kialakult pénzigyi helyzethez kell igazitania az
adópo1itikáját.

A hazai infláció Ż0Ż3. januáľban tetozitt 25,7%o-kal, augusztusban 16,4 Yo-kal, míg
szeptemberbenIŻ,2Yo-ka|nőttek azźtrakazelőzo év azonos honapjáhozképest.

Építményadó

Helyi adÓk
rendszere

Kommunális
.iellegű adók

Helyi iparűzesi
adó

Vagyoni típusú
adók

Magánszemély
kommunális

adója

ldegenforgalmi
adó {lFA)

Telekadó
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30,00%

25,0O%

20,00%

[,00%

LO,OO%

5,00%

o,00%

Fogyasztói árak alakulása 2023

a2023. február
r 2023. május
J2023. augusztus

1

12023. január
l2023. április
r 2023' július

J2023. március
r 2023. június
a2023. szeptember

Jelentős terhet rő az onkormányzatra a jiivőľe az ĺdeihez képest 35,16 Yo-kal megemelt
szolidaritásihozzájárulás is, amely az e|mtĺ|t időszakban az alábbiak szerint alakult.

Szolidaľitáei
hozzájárulás Összeg (millir Ft)

2019 526

2020. s62
2021 1 888

2022. I 900
2023 3 168

2024. 4282

Szolidaritási hozzájárulás (millió Ft}
$ t;u

1(ni

n
iulf )a )^ 2C2 r

A ncjvekvő kiadások miattazÖnkormányzatpénzigyi szempontból nehéz helyzetbe került. Ezek
alapján elengedhetetlen a bevétęli forľások növelése' amely a Htv-ben biztosított torvényi
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felhatalmazás alapjáĺ a helyi adókból is tĺjrténhet. Jelen ręndelet-módosítás célja a szükséges
kciltségvetési bevételi foľľások megteľemtése.

Az Önkormtnyzat adópolitikájának kialakítása során gazdaságpolitikai, szociálpolitikai, helyi
költségvetési egyensúlyt szolgáló, valamint egyéb szempontokat éľvényesíthetett. Az adő
mértékének meghatározásakoľ a Képviselő-testület a Htv. 6. $ c), illetve a 7. $ g) pontjaiban
foglaltakat figyelembe véve jáľt el, azaz az adőalap fEtáiát, az adő méľtékét, a ľendeleti
adómentességeket és adókedvezményeketűgy á|Iapította meg, hogy azok összességében egyaľánt
megfeleljenek a helyi sajátosságoknak, az Önkormányzat gazdá|kodási kövętęlményeinek és az
adóalanyok széles korét éľintőenazadőalanyok teherviselő képességének' A fentiekľe tekintettel
a helyi sajátosságok figyelembe vételével adómaximum keľiil megáIlapitźsra az országos
viszonylatban is frekventált helyen fekvő iidülők, a legalább 250 ťő befogadására alkalmas zenés
tĺíncos rendezvények céljźlra használt épületek, valamint egyes kereskedęlmi egységek
építményadója, telekadója tekintetében. A Kúria a I9l20I4. számu kozigazgatásí elvi
határozatbaĺ egyéľtelműen állást foglal abban a kéľdésben, hogy a Htv. szerinti adómaximum
megállapítása sem vezet önmagában tĺirvényellenességľe, amennyiben az adómérték
kialakításában a törvény szerinti háľom kritéľium (a helyi sajátosságok, M önkormányzat
gazdá|kođási követelményei és az aďőalanyok teherviselő képessége) mindegyike tetten érhető.
Fentiek a|apján a rendelet mindhárom kĺitériumnak megfelel. A2024-ben törvényi maximumon
adőztatott ingatlanok esetében az emelés méľtéke a2022-ęs év inflációj át (I4,5%) követő módon
torténik.

A továbbiakban is az á|talánosnál kedvezóbb mértékű építményadót kell ťlzetni az egész évben
kízárőIag csónaktáľolásra használt csónaktárolókra, a magánszemély adóalany külterületi
építménye, valamint _ az emelés ellenéľe is _ a magánszemély adóalany Aranyhegy, Ürömhegy,
Péterhegy teľületén lévő építménye után, amagáĺszemély adóalany, amindennapi életvitel soľán
használt, valószínűsíthetően nem üzleti célból vásĺárolt garázs, gépjármutźlroló 50 m2-t meg nem
haladó részére és az építmények első pinceszint alatti teľületeire.

Azépítményadó álta|ános adómértékének emelése 15'38 o/o-os méľtékű, amely elmarad azinflźrciő
éves mértékétől.

Kiemęlendő tovźlbbá, hogy a ľendelet mentességet biztosít a magánszemély adóalany
lakóingatlanának nem ĺjzlreti célú lakásként töľténő használatára. A mentesség alapja tehtlt a
lakásingatlan tényleges lakáscélú hasznáIata, amely szabáIyoztls a lakhatási biztonságot kívánja
szolgálni a szociálpolitikai szempontok alapján.

A 20IŻ. január l-jei hatállyal bevezetett magánszemély kommunális adójának szabéiyozása
összhangban áll azza\,hogy az onkoľmányzat abevételi fonások növelése érdekében szélesíteni
kivánja az adőztatható vagyontárgyak és az adoťlzetok köľét. Az emelés összege adótárgyanként
4500 forint.

A telekadóban alkalmazott markáns emelés kialakítása soľán az ingat|anok értéke mellett
figyelembe vételre keriiltek a jellemző ingatlanpiaci folyamatok, valamint a más keľületekben
alkalmazott adó mértékek i s.

A rendelet tervezetben szereplő 180 Ft/mzlév adóméľték az adómaximum 39,5 Yo-a, a 400
Ftlm7lév adóméľték pedig az adőmaximum 87,] Yo-a.

Az általtlnos mértéknél kedvezőbb méľtékri telekadót kell fizetni a külteľületi telkek, a beépítésre
nem szánt ĺjvezetben lévő telkek után. A magánszemély adóalanyok részéľe a ľendelet továbbľa
is széleskörrí kedvezményeket biztosít.
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Az Or. az épitményadóban 9 ismérv alapján 6 adómértéket, a telekadóban 7 szempont
fi gyelembevételével 6 fele adómérték et alkalmaz.

Megvizsgálva a budapesti keľületek adőztatási gyakor|atát megźtllapítható, hogy a ľendeletben
alkalmazott adóméľtékek és a széles kĺjľben biztosított mentességek más cinkormányzato|<hoz
viszonyítva is kellően differenciálttá teszik a helyi adók keľületi szabályozását.

A Képviselő-testület az arétnyos kcizteherviselés elvének megvalósítása éľdekében ťrgyelemmel
volt arľa, hogy az adőfizętési kötelezettség alapja minden esetben az ađőzok tulajdonában ál1ó
vagyontĺlmeg legyen, amelynek érdekében mérlegelés alá vonta az ingatlanok rendeltetését,
ftildľajzi elhelyezkedését és az értékukben fennálló különbségeket. A Kúria Önkormányzati
Tanácsa több döntésében rámutatott arra, hogy az adő a helyi kozhatalom kezében is eszkóz, az
adópolitika kialakításakor az ĺjnkormányzat az ađő révén gazdaságossági, szociálpolitikai, helyi
politikai, költségvetési egyensúlyt szolgáló egyéb szempontokat érvényesíthet. A ľendelet
kedvezményrendszerének kialakítása során szeľepet kaptak a hivatkozott szempontok is.

A rendelkezésľe álló adatok alapján az is kijelenthető, hogy az egyes helyi adókľól szóló
önkoľmányzati rendeletben differenciáltan szabáIyozott adómértékek egyike sem tekinthető
tulzőnak, vagy konfi skáló j elle gtinek.

Az idegenforgalmi adóban az a|kalmazott 4 %o-os adóméľték arányos közteherviselést biztosít.

Az egyes adóalanyokat az adőméľtékek megemelése kedvezőtlenül éľintheti, ugyanakkor ezek
egyrészt a valorizáciős százalékot, az inflációt figyelembe vevő emelések, illetve aZ ęgyes
adótárgyakra, illetve azok értékére vonatkoztatva jel|emzően nem megteľhelően magas összegek,
másľészt a nagyobb éľtékkel biro, gazdasági célt szolgálo, nem ľitkán befektetési céllal vásárolt
ingatlanok tulaj donosait érintik.

Ktiltsésvetésĺ hatások: A ľendelet-módosításnak köszönhetően a 20Ż4. évi töľzskivetés
várhatőan 750 millió Ft-tal emelkedik.

Ktiľnyezetĺ, egészségi következmények: nincs

Adminisztľatív teľheket befolvásolĺĺ hatás : nincs

A Jogszabály alkalmazásához szükséees személvi. táľgvi és pénzügyi feltételek: Az adő
beszedésének tárgyi, pénzugyi és személyi feltételei a Polgármesteľi Hivatalban megoldottak.

Ż023. október 17.
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