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V agyonny i l atkozat-kezelő B izottság

Tĺsztelt Képviselő-testĺilet!

A III. keriilet,19916122 hľsz.-ú teľületre tervezett fejlesztések megvalósításához szükséges a kęrület és a

fejlesztők között létrejövő, infľastľukturális fejlesztésekľől szóló kétoldalú megállapodás megkötésę. A
kerületi építési szabályzat elfogadásának feltétele a teľület beépítéséhez elkészult, a szęrződés teht.Í a

beruházőval szemben támasztott ellentételezést rögzíti. A folyamatos táľgyalások eľedményeként

megalkotoff, jelen előteľjesaéshez csatolt szeľződés-tervęzettehźúkétoldalú, azazaFejlesztő és a III. kęľületi

onkoľm ány zat kötelezettsé ge it r ö gzíti e gymás fe lé.

Az épitett környezet alakítasáról és védelméľől szóló 1997. évi Lxxvm. törvény (továbbiakban: Étv.)

30/A. $-a rendelkezik a településrendezési szerződés feltételeiľől. AzEtv.30/A. $ (2)bekezdése kitér a

telepítési tanulmánýeľvľe. A képviselő-testĹilet jelen teľületľe a8512023 (III.23.)hatćtrozatźxal fogadta el a

telepítési tanulmánýervet.Ezképezi azoaÉsz módosítás és aszerződés alapját is.

A településľendezési szerzódés az Ew.-ben kapott felhata|mazźs atapjtn biztosítja az önkormányzatok

szttmtra, hogy egy adott fejlesztés megvalósitásźhoz szükséges infľastruktriraberuházétsok - pl' intęnzív

fásítás, infrastruktúra-beľuháztls, útépítés, játszőtét építés, parkoló létęsítés stb. _ és azok kcjltségvźúlalása

elore rigzitésľe kerüljenek az érintettek között.

A 20Ż3. június 29-ei testülęti iilés 2l5l20Ż3. (vL 29.) hatźrozatźnak ńszét képezte az eľre a részterületľe

vonatkozó helyi építési szabályzat (ÓBÉsz) módosításának feltételeként a teľtiletre vonatkozó TRSZ
megkötése.

A módosított OBESZ hatályba lépésének biĺosítása érdekében a módosítást kéľelmezo az elóterjesztés

mellékletét képezó településrendezési szerződésben vállalt fejlesztési kotelezettségeit, mely jelen

előtedesztés I. szttm'(l mellékletét képezi.

Kéľem a T. Képviselőtestületęt' hogy azelőteľjesztés melléklete szerinti szándéknyilatkozatalapján azalźtbbi
határ o zati j avas l atot e lfo gadn i szíve ske dj en !



Hatáľozatĺ iavaslat:

Budapest Főváľos III. Kerület' Óuuaa-gekesmegyeľ onkoľmányzat Képviselőtestiilete úgy dönt, hogy

1. a Budapest III. keľület 19916122 hrsz.-ú teľület keľületi építési szabá'lyzatźthoz kapcsolódó
te lepülé srendezé s i szeľződés tarta|métt e lfo gadj a.

2. fęlkéri a polgáľmesteľt, hogy a településľendęzési szeruódést az ö'nkoľmányzat képviseletében írja
alá azzal,hogy az alálĺźls soľán a teÍvezet lényeges taľtalmi elemeit nem érintve és az önkoľmétĺyzat
éľdekeit nem sértő módon el lehet térni.

Felelős:
Határidő

polgáľmester
döntést kĺjvető 1 hét

Budapest, 2023. ohłőber lł
Mellékletek:
1. Telepiilésrendezési szeľződés

tu
Czeglédy Geľgő
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Előterjesztés 1. szĺímú melléklete

TELEPÜLÉsRENDEzÉsl szERzoDÉs

amely létrejött egyrészről a

ronorxŐ lngatlan- és Vagyonkezelő Korlátolt Felelősségű Társaság
székhely: 2120 Dunakeszi, Pallag utca 9'

cégjegyzékszám: 13-09-213975
statisztikai számjel: 27'l73800-6820-113-13
képviseli: Karcagi Róbert meghatalmazott
mint ingatlanfejlesztő (továbbiakban: Fejlesztő)

másrészről

Budapest Főváros lll. Keriilet Ónuoa- gcrasmegyer ön kormányzat
székhelye: 1033 Budapest, Fő tér 3.

statisztikai számjele: 15735667-8411-32l-01
tözskönyviazonosĺtó: 735661

képviseli:
(továbbiakban : onkormányzat) ;

felhatalmazás alapján Czeg lédy Geľgő alpolgármester

a továbbiakban külön-külon emlĺtve Fél, együttes emlĺtésük esetén Felek között az alulírott napon és helyen, az alábbi

feltételek szeľint.

1. ELŐZMÉNYEK

1.1 Szerződő Felek rögzĺtik, hogy a Fejlesztő kizárilagos tulajdonában áll az alábbi ingatlan:

a Budapest. belterület ĺ99í6/22 hrsz. alatti, természetben az 1037 Budapest, lll. kerület, Pomázi út

19916ĺ22 és 1037 Budapest, lll. kertilet, Bécsi Út 19916ĺ22 sz. alatti' 5 Ha 3494 m2 alapterületű,,,Kivett

telephely'' megjelölésű ingatlan (továbbiakban: lngatlan).

1 .2 Az lngatlant terheli a tulajdoni lap lll' részén 1 . sorszám alatt71077 l1 1202212203 '08. bejegyzó határozat szám alatt

az ELMIJ HÁLÓZAT| Kft' (1132 Budapest, Xlll. kertilet, Váci út 72-74')javára bejegyzettVezetékjog, 1+10 m2

nagyságú területre vonatkozian ,vB-307 12020 , 17924611 12020120.11 '23 korábbi bejegyző határozat szám szerint.

A Felek rögzĺtik, hogy a tulajdoni lap lll. részén 2. sorszám alatt71077l11202212203'08. bejegyző határozat szám

alaftaÍ-102056 számú uäzrajzalapján a Budapest lll. kerületi 19916/18 helyrajziszámú ingatlan megosztásra

kerÜlt a 19919l22,valamint 19916123 helyrajzi számú ingatlanokra.

'ĺ.3 A Fejlesztő a Szeződés 4' sz' mellékletében meghatározott közösségi fejlesztéssel érintett helyĘzi számokon a
jelen Szeződés 4. és 5. sz. melléklete szerinti közterület fejlesztést (továbbiakban: Fejlesztés) kĺvánja

megvalÓsĺtanĺ a jelen Településrendezési Szeződésbe (továbbiakban: Szeződés) foglalt

kötelezettségvállalásnak és a Szenődés í. sz. mellékIetét képező, Telepítési tanulmánytervnek megfelelóen.

A Felek rögzĺtik, hogy a Telepĺtési tanulmányterv tévesen hivatkozik az lngatlan helyĘziszámaként a 19916/18

helyrajzi számra, meń az 1.2 pontban írtak szerint ezahelyrajziszám megosztásra került a19916l22és 19916/23

hrsz' alatti ingatlanokra és a Fejlesztés a 19916122 hrsz. alatti ingatlant érinti.

1'4 Az lngatlan rövid leirása: Az lngatlan főbejárata a Bécsi úhÓl nyĺlik. A terület szomszédságában jellemzően kis- és
nagykereskedelmi ingatlanok, telephelyek, az Óbudai temető szomszédságában kőfaragó műhelyek, virágüzletek

állnak. A tervezési terület sĺk, részben betonozott, részben gondozatlan füves, fás, bokros terület. A korábbi

funkció, téglagyár üzemelése, illetve megszüntetése kapcsán, a teľületen -1-3 méter vastagságú salakos, építési
törmelékes feltöltéses réteg keletkezett, azonban a feltöltés alattitalajréteg szennyezettsége minimális. Az 0BESZ
a telket vi-tlsz-7 jelű intézményi területek jellemzően szabadon álli beépĺtésű épitési övezetei, a tobb önálló
rendeltetési egységet magába foglali épületek elhelyezésére szolgáli épĺtési övezetbe sorolja. A fejlesztési

szándék szerint a Fejlesztő célja, hogy egy kb. 19085 m2 bruttó alapterületű kereskedelmi épiiletet helyezzen el a
területen, mely az épĺtési övezet által meghatározott rendeltetésnek megfelel. A tervezett beépĺtés megfelel a



TSZT_ben megfogalmazott célnak is, miszerint a barnamezős területeket, mint fejlesztési céltérségeket előnyben

kell ľészesĺtenĺ, továbbá, a TSZT a Bécsi út mentén új lakifunkció megjelenését nem tartja kĺvánatosnak. Azonban

az ÓgÉsz_nen meghatározott beépĺtési paraméterek, valamint az épĺtési övezetre vonatkozi egyedi előĺrások a

tervezett beépĺtést nem teszik lehetővé. A szükséges számÚ parkoliférőhelyek elhelyezéséhez, a telken belül

nagy burkolt felületet kell kialakítani' Ezért az ÓgÉsz_oen meghatározott telek legkisebb zöldfelületi arány

meghatározásakor egy kedvezményes érték bevezetése javasolt, abban az esetben, ha a parkoli megvalisĺtása

intenzĺv fásĺtással torténik. A zöldfelületi arányon kĺvüljellemzően az építési övezetre vonatkozó egyedi előírások

pontosĺtása szi.ikséges. A részletes javaslatot a Telepitési Tanulmányterv tartalmazza. A későbbiekben a KÉSZ
mÓdosĺtása a településtervek tartalmárÓl, elkészĺtésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes

terülehendezési sajátos jogintézményekről sziló 41912021' (Vll'15') Kormányrendeletben meghatáľozott

egyeztetésének és elÍogadásának eljárási szabályai szerint történhet.

1.5 A közteri.jleti, illetve közösségi fejlesztéssel érintett helyĘzi számokat (az lngatlannal együttesen: lngatlanok)

a 4. sz. melléklet tartalmazza. A közterületen a Fejlesztő vállalja, hogy az alábbiak szerint a Fejlesztést

megvalÓsĺtja, településfejlesztési tevékenységet végez saját költségén.

2. FoGALoMMEGHATÁRozAsoK

2.1 A Felek megállapodnak abban, hogy ahol a jelen SzezŐdés kifejezetten másképpen nem rendelkezik, ott a nagy

kezdőbetűveljelölt egyes fogalmak és kifejezések az alábbijelentéssel bíľnak:

1' Szabályozási Teľĺilet: Az lngatlan és a 4' sz. melléklet szerinti közlekedés és infrastruktÚra fejlesztéssel

érintett közterÜletek

2. ÓgÉsz: Budapest Főváros lll. kerület Óouda_gełásmegyer Önkormányzat Képviselő-testületének 2012018.

(Vl.26.) számú, aláĺráskor hatályos önkormányzati rendelete Óbuda-Bérásmegyer Építési Szabályzatáril

3. TKR: Budapest Főváros lll' kerĺjlet Óouda-aełasmegyer Önkormányzat Képviselőłestületének 3612017.

8lX.29.) számú, aláĺráskor hatályos önkormányzati rendelete Óbuda-gékásmegyer településképi védelméről

4' Szabályozási Feladat: az Önkormányzat által megvalósĺtani vállalt, a jelen Szezódés 2. szämll

mellékíetében foglalt dokumentáció śzerinti, az lnlatlanokľa vonatkozi szabályozást érintő lgÉsz
módosĺtást, valamint a jelen Szeződés 3. számú mellékletében foglalt dokumentáció szerinti, az

lngatlanokľa vonatkozó településképi szabályozást érintő TKR midosĺtást jelöli, azzal, hogy azokat a

vonatkozi midosĺtásokat elfogadÓ Képviselőłestületi rendeletek elfogadásával és a mÓdosĺtások hatályba

lépéséve| kell megvalÓsultnak tekinteni.

5. TelepĹilésfejlesztési Feladatok: azon településfejlesztési feladatok összességét jelenti, amely feladatok

ellátására a jelen Szeződés keretei között a Fejlesztő vállal kotelezettséget a saját költségén.

3. A szERzŐDÉs rÁnoył És cÉuł

3.1 A Felek rögzĺtik, hogy a jelen Szerződés tárgyát az Önkormányzat, mint a Magyarország helyi önkormányzatairól

szőli 2011. évi CLXXXIX' töľvény szerinti települési önkormányzat által az épĺtett környezet alakĺtásárÓl és

védelméről szÓlÓ 1997' évi LXXV|ll. fu. (továbbiakban: Étv.) 30/A' $-ban foglalt, a Fejlesztővel kötött

településrendezési szeződés képezi.

3'2 A Felek közös érdeke, hogy a Szabályozási Feladat és a Településfejlesztési Feladatok a jelen Szeződésben
meghatáľozottaknak megfelelő mÓdon megvaĺósuljanak, ezéń a jelen Szeződés keretében a Fejlesztő vállalja a

jelen Szeződésben meghatározott Településfejlesztési Feladatok teljesĺtését, az onkormányzat pedig vállalja a

Szabályozási Feladat elvégzését.

3'3 A jelen Szeződés célja a Szabályozási Feladat és a TelepÜlésfejlesztési Feladatok, valamint a Felek azokkal

kapcsolatos jogai nak és kötelezettségeinek meg határozása.
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4. A FEJLEsZTŐ Álľłl_ nłeovłlÓsĺrłľoÓ relepÜlÉsrrlleszľÉs! FELADAToK

4.1 A Fejlesztő kötelezettséget vállal arra' hogy az ÓgÉsz 2' sz. mellékletben foglalt módosĺtásának megvalósulása
esetén, az Szerződés 4.2. pontja szerinti határidőben Fejlesztést hajt végre az alábbiak szerint:

4.1'1 łz ÓgÉsz 185. s (6)mÓdosítása kapcsán a Fejlesztő vállalja, hogy a módosĺtott szabályok szerint, a
Szeződés 4.2. pontja szerinti határidőben az ÓgÉsz által előírt feltételeknek maradéktalanul
megfelelően végrehaj$a a Fejlesztést;

4.1'2 A Fejlesztés kapcsán a Fejlesztő vállalja, hogy a Szeződés 4.2' pontja szerinti határidőben közlekedés-
és infrastruktúra fejlesztést hajt végre a jelen Szeződés 4' sz. mellékletét képező Közlekedés- és
infrastruktúra fejlesáési rendelkezések szerint az ott ĺrt helyĘzi számma| azonosĺtott köz-, illetve

magánterületen,azzal, hogy a kiaĺakĺtás során Íigyelembe kellvennia jelen Szeződés 5. sz. mellékletet
képező közútkezelői előĺrásokat, továbbá a kĺvitelezésre irányadó egyéb jogszabályokat, illetve

szakhatisági előĺrásokat.
4'1.3 A Fejlesztés kapcsán a Fejlesztő vállalja, hogy az lngatlanon kialakítandi parkolót mindenszentek

napjára (november 1.) tekintettel októbeľ 30. és november 3. napja közöt'az Óbudai Temető (1037

Budapest, Bécsi út 365_371.) nyitvatartási ideje alatt, valamint az Óbudai Temető (1037 Budapest, Bécsi
út 365_371.) nyitása előtti, valamint zárását követő egy Óra időtańamra sorompival nem zárja le' ebben

az idŐszakban a kialakĺtandó parkoló a kereskedelmi áruház nyitvatańási idején kĺvül is bárki számára
használható térĺtésmentesen gépjármű ideiglenes jellegĹĺ parkolására' A Felek a félreéńések elkerÜlése

érdekében ľögzítik, hogy a Fejlesztő a gépjárművek őzését nem biztosítja, az azokban esetlegesen

keletkezett károkért semmilyen felelősséget nem vállal. Mindenszentek napjáľa tekintettel, az október 30.

és november 3. napja közötti meghatározott időszakban biŹosĺtott térĺtésmentes parkolás lehetőségét,

a parkolás feltételeit, valamint a Fejlesztő felelősségének részletes szabályait a Fejlesztő a parkolÓ

területén táblával jelöli.

4'2 A Fejlesztő kötelezettséget vállal arra, hogy a Fejlesztés megvalósĺtása érdekében az onkormányzatazlaÉsz,
valamint a TKR jelen Szeződés szerinti midosĺtásának hatályba lépéséről szÓlÓ ĺrásbeli értesĺtése

kézhezvételétől számitott 6 hónapon belÜl az lngatlan beľuházásához, valamint a Fejlesztéshez kapcsolódi

építési engedély iránti kérelmet benyújtja, és a véglegessé vált épitési engedély, valamint a Fejlesztéshez

szükséges esetleges egyéb engedélyek Fejlesztő általi kézhezvételétől számĺtott 'l8 hónapon belül Fejlesztést az
ÓgÉsz rendelkezéseinek mindenben megfelelően..megvalósítja. Az engedélyezési eljárások megkezdését'
valamint azok befejezését a Fejlesztő köteles az Onkormányzat felé haladéktalanul, de legfeljebb az adott

engedély iránti kérelem benyújtásátÓl számĺtott 10 napon belül, illetve az engedélyt megadó vagy engedély iránti

kérelmet elutasĺtó határozat kézhezvételét követő 10 napon belül igazolni a benyújtott engedélykérelmek, illefue

engedélyek, jóváhagyások, határozatok másolatának bemutatásával.

4.3 Amennyiben a Fejlesztő a vállalt Fejlesáési kötelezettségnek határidőben nem tesz eleget, akkor köteles a 6.2
po ntban fog laltak sze rint késedel m i kötbért fvetni az on ko rmá nyzat részé re.

5. Az öNKoRMÁľyzłľ Álrru VÁLLALT FELADAToK

5'1 A Felek rögzĺtik, hogy a jelen megállapodás aláĺrását megelőzően a Szabályozási TerÜlehe a vonatkozó
jogszabályok szerint elkészült és egyeztetésre került az laÉsz midosĺtására vonatkozÓ írásos dokumentáciÓ és
szabályozási tervlap, mely dokumentáciÓ a jelen Szeződés 2.számű me!lékletét képezi, továbbá elkészÜlt a TKR
módosĺtására vonatkozó tervezet, mely dokumentáció a jelen Szeződés 3. sz. mellékletét képezi.

5'2 A Felek megállapodnak abban és az Önkormányzat vállalja, hogy az ÓaÉsz és a TKR mÓdosítását a fent

hivatkozottak szerint elŐkészĺtett és egyeztetett dokumentáciinak és a vonatkozi jogszabályoknak megfelelően a
képviselő{estÜleti ülésen napirendre veszi, arrÓl szauazásttań és amennyiben a képviselőłestület a midosĺtást
támogatja, akkor a módosĺtást végrehajtja a Fejlesztő által vállalt kötelezettségekre tekintettel.
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6. BlzTosĺTÉKoK

6' 1 A Felek megállapodnak abban, hogy a jelen Szeződésben foglalt kotelezettségek elévülését 15 évben hatärozzák
meg. Amennyiben a jelen Szerződésben foglalt feladatokat a Fejlesztó nem teljesĺti határidőben, akkor az
Ônkormányzat a teljesĺtési határidőtől számított '15 évig jogosult a teljesítés követelésére.

6.2 Amennyiben a Fejlesztő a jelen Szeződés 4'2. pontjában foglalt kötelezettségeit határidőben nem teljesĺti, akkor

köteles minden késedelmes nap után 10.000,- Ft kötbért fizetni az Onkormányzat részére, abban az esetben, ha

a Fejlesztő a szeződésszegést nem tudja kimenteni. Az Önkormányzata kötbér mellett követelhetĺ a kötbért

meghaladó kárát.

6.3 Amennyiben a Fejlesztés jelen Szeľződés 4'2' pontjäban meghatározott beÍejezése a Fejlesztönek felrÓhatÓan 90

napot meghaladó késedelmet szenved' akkor a Fejlesztő köteles az Onkormányzat részére 130.000'000'- Ft

meghiúsulási kotbér fizetésére, amely a teljesĺtési határidő lejártát követő 91. napon válik esedékessé. Felek

rogzĺtik, hogy a Fejlesztő részéľe nyÚjtott kedvezmények, valamint a vállalni kĺvánt Íejlesztési feladatok költségeire

tekintettel, az elmaradás kockázata legalább a Felek által meghatározott kötbér méńékkel egyező, ĺgy a Fejlesztő

kifejezetten elfogadja a jelen pontban ĺrt kötbérmértéket, azt nem tekintitúlzott mértékű kötbérnek. A Felek rögzĺtik,

h.ogy amennyiben a Fejlesztő a jelen pont szerinti meghiúsulási kötbér megfizetésére köteles, és az az

Önkormányzat bankszámláján jóváírásra kerüĺt, akkor az Onkormányzat vállalja, hogy elkülönĺti ezen összeget és

aztkizärilag közcélra használja fel. A Felek a félreértések elkeľÜlése érdekében..rögzítik, hogy amennyiben a

FejlesztŐ a jelen pont szerinti meghirisulási kötbér megfizetésére köteles, és az az Onkormányzat bankszámláján
jiváírásra került, akkor az Önkormányzat a FejlesztőtŐl a jelen Szezodés teljesítését nem követelheti'

6.4 A Felek ľögzĺtik, hogy sem a késedelmi kötbér, sem a meghiúsulási kötbér objektĺv, a Fejlesztő érdekkörén kĺvül

álli körülmény okán felmerült akadály - így különösen' de nem kizárilagosan tervtanácsielutasĺtás, kereskedelmi

létesĺtmény létrehozását gátló, illetve késleltető rendelkezések, hatisági döntések, vagy egyéb harmadik

személyek (pl. Magyar Telekom Nyrt.) által késedelmesen kiadott a Fejlesztés megvalisĺtásához szükséges

nyilatkozatok, vagy olyan jogszabályváltozás, melynek következtében a jelen Szeződés Íolytán elérni kĺvánt cél

már nem, vagy csak aránytalan ráfordĺtással lenne megvalÓsĺthati - esetén nem alkalmazandÓ. (A Felek

aránytalan ráfordításnak tekintik azon esetkört' amennyiben a Fejlesztés költségei a Fejlesztés megvalÓsĺtása

érdekében kötött tervezési és generálkivitelezési szeződésben meghatározott Íix ätalányáĺ összegét 25o/o-kal

meghaladják.)' Amennyiben a tervtanácsi, vagy hatósági elutasĺtás a Fejlesztő által benyújtott terv műszaki,

tervezési, vagy egyéb szakmai hibájára vezethető vissza, akkor ez a Fejlesztő érdekkörében felmerült körülmény.

7. A FELEK EGYÉB MEGÁLLAPoDÁSAI, KIJELENTÉSEI

7.1 A Felek megállapodnak abban és a Fejlesztő kötelezettséget vállal. aľa, hogy a Településfejlesztési Feladatok

megvalósĺtását a saját költségén végzi és azzalkapcsolatosan az Ônkormányzattal szemben megtérĺtési igényt

nem támaszt.

7.2 A Felek vállalják, hogy a jelen Szeződés céljainak megvalÓsítása érdekében együttműködnek és e célok

megvalósĺtása érdekében szükséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfelelő időben - saját döntéshozatali

eljárásuknak megfelelően _ megteszik, valamint az onkormányzat a szükséges határidőben az eljárásokat

lefolytatja,

7.3 A Felek megállapodnak abban, hogy jelen Szeződést rendes felmondással egyik fél sem jogosult megszüntetni.

7'4 A Felek vállalják továbbá, hogy - különös tekintettel a mindenkor hatályos számviteli szabályok betartására - a
jelen Szeződés teljesítése érdekében szĹikséges további szeződéseket, azok szükségessé válásakor születő

megállapodásuknak megfelelően haladéktalanul megkötik, feltéve, hogy az jelen Szeződés vagy jogszabály

alapján kötelezettségüket képezi, abban megállapodnak és a megkötendő Szeződés teljes mértékben

összhangban áll jelen Szeződés ľendelkezéseivel.

7.5 AzÖnkormányzatvállalja, hogy a jegyző útján az ogÉsz, valaminta TKR mÓdosĺtástÓl számĺtott 15 (tizenöt)

napon belül azt[l.30/A. s (5) bekezdésében foglalt midon intézkedik a településrendezési kötelezettség ingatlan-

nyilvántartási feljegyzése iäntaz érintett, Fejlesztő tulajdonában állÓ lngatlan tekintetében. A Fejlesztő jelen
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Szenődés aláírásával feltétleníi! és visszavonhatatlanul hozzáljáĺu| ahhoz, hogy a teIepülésrendezési
kötelezettség ténye az ingatlan-nyilvántartásba jelen Szeződés alapján a Budapest, belterfi!et, lll. keriilet
1gg16l22hrsz. alatti lngatian vonátkozásában feijegyzésre kerüljön. A Felek rogzĺtik, Ę.ogy az Étv' golł. s (s)
bekezdése alapján a kötelezettség megszűnését követő 15 (tizenöt) munkanapon belülaz onkormányzat jegyzője

haladéktalanul köteles megkeresni az ingatlanügyi hatóságot a tény töľlése érdekében.

7.6 Amennyiben jelen Szeződés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ez nem érinti a Szeződés egyéb

részeinek az érvényességét. A Felek az éľvénytelen szeződési feltételeket, amennyiben ez jogszabályilag

lehetséges, olyan érvényes új kikötésekkel pitolják, amelyek az elérni kĺvánt célnak a leginkább megfelelnek,

kivéve, ha a Felek a Szeződést az érvénytelen rendelkezés nélkül nem kötötték volna meg.

7.7 A Felek kölcsönosen megállapítják, hogy a Szabályozási Területet alkotó lngatlan helyĘzi száma, területe

változhat, továbbá az lngatlanok megosztására, valamint esetlegesen más ingatlanokkal történő egyesĺtésére,

illetve művelési águk megváltoztatására, illetőleg rendeltetésvá|toztatásukľa is sor kerülhet. A Felek rögzĺtik

azonban, hogy ezen esetleges változások jelen Szeződésben rögzített kötelezettségeiket nem érintik és a
kialakuli ingatlanok területéből kialakulÓ vagy azoknak megfelelő ingatlan, vagy ingatlanok fejlesztése során a
jelen Szeződés rendelkezéseit kell alkalmazni azzal,hogy az ingatlan-nyilvántartásiáfuezetéshez a Felek minden

esetben hozzájárulnak.

7'8 Fejlesztő tudomásul veszi, hogy az információs önrendelkezési jogril és az információszabadságril szill 201 1'

évi CXll' töľvény (továbbiakban: lnfotv.) szerint a jelen Szeződésre vonatkozó adatok közérdekű adatnak

minősülnek, ezért az Önkormányzatnak lehetővé kell tennie, hogy a közérdekĹĺ adatot és a közérdekből nyilvános

adatot kérés esetén az lnfo tv._ben foglaltak szerint bárki megismerhesse. Jelen pontban ĺrt rendelkezések

kizárólag a Szeződés szövegére irányadóak, annak mellékletei a Felek üzleti titkát képezik és mint ilyenek az

üzletititok védelméről szilÓ 2018. évi LlV. (továbbiakban: Ütvtv.) törvény hatálya alá tartoznak'

7.9 Fejlesztő kijelenti, hogy a nemzetivagyonrÓl szoló2011. éviCXCVI. töľvény 3.s (1)bekezdés 1.b. pontja szerint

átláthatÓ szervezetnek minősÜl, továbbá tudomással bĺr aľril, hogy ezen nyilatkozatának valÓságtartalma jelen

Szerződés érvényességi feltétele. A nyilatkozat jelen Szeződés mellékletét képezi. Fejlesztő kijelenti, hogy vele

szemben nincs fizetésképtelenségi eljárás, nem áll csődeljárás hatálya alatt és ilyet nem kezdeményezett, és

végelszámolás hatálya alatt sem áll és megszüntetésére irányuló egyéb eljárás sincs vele szemben folyamatban.

7.'tOFejlesztő jelen Szenődés aláírásával kifejezetten és visszavonhatatlanul kijelenti, hogy az ÓgÉsz-oen rĺigzĺtett

övezeti átsoľolásokbil eredően az Önkormányzattal szemben semmilyen jogcĺmen (ideértve a kártalanĺtást is)

további igénye, követelése nincsen'

7.11Felek megállapodnak abban, hogy a jelen SzezŐdéssel kapcsolatban bármilyen jognyilatkozat érvényességi

feltétele az ĺrásbeli alak. A jelen Szeződés vonatkozásában ĺrásbelinek kell tekinteni az ajánlott, tértivevényes
postai kÜldeményt, vagy az elektronikusan aláĺrt e-mail üzenetet, vagy személyesen átvett írásbeli anyagot. A felek

az e-mailes kommunĺkációt egyeztetési céllal elfogadják, de jognyilatkozatot csak elektľonikus aláĺrással ellátott

elektronikus okirati formában tehetnek.

7.12A jelen Szeződés alapján történŐ értesĺtéseket a Felek egymásnak a következő cĺmre kötelesek ĺrásban

megküldeni, illetőleg a Szeződés teljesĺtése során a Felek az alábbikapcsolattarti személyeket jelölik:

Önkormányzat részéről:
Név: Czeglédy Gergő
e-mail: czegledy.gergo@obuda.hu
telefonszám: +36 1 437 8500

Fejlesztő részéről:
Név: Karcagi RÓbert
e-maĺl: Robert. Karcaoi@bauhaus.hu
telefonszám: +36 27 886-17 1
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7.13A Felek által elküldött értesítéseket a következő időpontokban kell kézbesĺtettnek tekinteni: (i) személyesen vagy
futáľ útján történő kézbesítés esetén akkor, amikor a ktildeményt az adott Félnél igazoltan átadják; (ii) postai

(tértivevényes, ajánlott, avagy egyéb könyveĺt) küldemény esetén, amikor annak kézbesĺtése igazoltan
megtörténik, azzal hogy amennyiben a küldemény ,,ismeretlen'', ,,elköltözött''' ,,nem Vette át'' vagy 

',nem 
kereste''

jelzéssel érkezik vissza a másik Fél címéľől, akkor a küldemény visszaérkezésének napját tekintik a Szezödő
Felek a kézbesĺtés napjának' A címváltozásról a Szeződő Felek a jelen rendelkezés szerint kötelesek egymást
haladéktalanul értesĺten i a fentiek szerint megkü ldött éńesĺtéssel.

8. ADATVÉDELEM

8.1 A Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a vonatkozó adatvédelmi előĺrásokat betartják és munkavállalóikkal,

alvállalkozóikkal, igénybe vett harmadik személlyel betartatják. Ennek éľdekében a Felek munkavállalóit,

alvállalkozÓit, igénybe vett harmadik személyt a személyes adatok titkosságának jellegéről és mértékéről

tájékoztatják és oktatásban részesĺtik.

9. MEGFELELŐSÉG

9.1 Onkormányzat és Fejlesztő szavatolja, hogy a feĺelősségi körébe tartozi tevékenysége során valamennyi
jogszabályi rendelkezést betart és ezeket a teljesĺtésébe bevont munkavállaliival, alvállalkozóĺval, igénybe vett

egyéb harmadik személyekkel is betarta$a. llyen jogszabályok különösen az antikorrupciis, a versenyjogi és az
adatvédelmi jogszabályok.

9.2 A Felek szavatolják, hogy nem fogadnak el, illefue kínálnak ajándékot vagy adnak egyéb jogellenes juttatást egymás

m u n kavállalii n ak, azok hozzätartozőin a k, vagy ráj u k te ki ntettel más nak'

í0. zÁRl RENDELKEZÉSEK

10.1 AFelekmegállapodnakabban,hogyajelenSzeződéstelsőkéntaFejlesztŐir1aalá'AFejlesztőajelenSzeződés
aláírásával a jelen Szeződésben foglaltakat - mint a Fejlesztő ajánlatát - 60 napig fenntartja. Amennyiben az
0nkormányzat a Fejlesztő által aláĺrt Szeződés - mint Fejlesztő aján|ata - igazolt kézhezvételét követő 60 napon

beltjl a Szeződésben foglaltakat magára nézve kötelezőnek ismeri el és annak Onkormányzat általi aláĺrását a

Képviselő{estület jÓváhagyja, akkor a SzezŐdés az Önkormányzat általi aláĺrás napján lép hatályba' A Felek a
félreéľtések elkerülése érdekében rogzĺtik, hogy amennyiben az onkormányzat a SzezŐdés - mint Fejlesztő

ajánlata - igazolt kézhezvételét követő 60 napon belül a Szeződést nem ĺrja alá, akkor a Szezódés - mint

Fejlesztő ajánlata - érvényét veszti, és ebben az esetben a Felek kötelesek a telepĹilésrendezési szeződés
tartalmát újra tárgyalni. A Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben az onkormányzat aláírja a Szeződést,
akkor az Onkormányzat a Szeződés aláĺrásáről, az aláĺń Szeződés egy példányának megküldésével
haladéktalanul köteles tájékoztatni a Fejlesztót.

10.2A Felek mindegyike maga viseli a jelen Szerződés tárgyalásával és megkötésével kapcsolatosan az adott Fél
oldalán felmerült jogi, tanácsadiiés egyéb dĺjakat, illetve költségeket.

10.3Felek képviselői kijelentik, hogy jelen SzezŐdés aláĺrásához m'egÍelelő felhatalmazással rendelkeznek és belső

szabályzataik szerint jelen Szeződés hatálybalépéséhez - az onkormänyzattekintetében a 7'1. pontban foglalt
képviselő-testÜleti jiváhagyáson kĺvül - további hozzájáľulás, jóváhagyás nem szükséges.

10.4onkormányzat jelen okirat aláírásával kijelenti' hogy magyarországiszékhelyű helyiönkormányzat, míg Fejlesztő
kijelenti, hogy szabályszerűen megalapĺtott, Magyarországon bejegyzett jogi személy, a jelen Szeződés
megkötését, teljesítését jogszabályi rendelkezések nem akadályozzák, illetve korlátozzák.

10'5A Felek megállapodnak abban, hogy a jelen Szeződésből eredő és azazzal kapcsolatosan közöttük felmerÜlő

valamennyi vitás kérdést egymás között közvetlenül, békés úton kĺsérelnek meg rendezni. Amennyiben a vitás
kérdések rendezése ilyen módon ésszerű időn belül nem történik meg, Úgy bármely vita eldöntésére, amely a jelen

Szeződésből vagy azzal összeftjggésben, annak megszegésével, megszűnésével, érvényességével, vagy
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értelmezésével kapcsolatban keletkezik, úgy ezen vitás kérdések ľendezésére a Felek választott bĺrósági

kikötésselnem élnek, így hatáskörés illetékesség tekintetében a polgáripenendtartásrilszóló 20'16. éviCXXX.
törvény rendelkezései az irányadÓk'

10.6A Felek jelen Szeződés elkészítésével, ellenjegyzésével, valamint valamennyi hatóság előtt képviseletük

ellátásávala Dávid Társas Ügyvédilrodát('t026 Budapest, Gárdonyi GézaÚt62.szám, ügyintézo:Dr. Dávid ZsiÍia

ügyvéd) bizzák meg. Szezđoo retet k'ljelentik' hogy jelen SzezŐdés egyben az ügyvédi tevékenységről sziló
zo7ĺ. eui LXXV;ll. tórvény szerinti ügyvédi tényvázlatnak is minősül. Eljári ügyvéd a megbĺzást jelen Szezödés

aláírásával elfogadja.

1g.7Szezódő Felek rögzĺtik, hogy hozzájárulnak ahhoz, hogy a Dávid Társas Ügyvédi lroda képviseletében eljáró Dr-

Dávid ZsóÍia ĺ.igyvěĺ a pénžmosás és a terrorizmus finanszĺrozása megelőzéséról és megakadályozásáril szóló

2017. évi Llll' kirvény alapján a Felek azonosĺtását elvégezze és ennek keretében személyes irataikrÓl másolatot

készĺtsen és kötelez-ettséget vállalnak arra, hogy az ügyfél-átvilágĺtási adatlapot jelen Szeződés megkötésével

egyidejűleg alälrjäk. szezooo Felek hozzájárulásukat adják továbbá ahhoz, hogy az eljárÓ meghatalmazott

iióývoó szimélyí adataikat a Jogügyletek Biztonságát ErŐsĺtő Adatszolgáltatási Keretrendszeren keresztü| az

Üóývédi tevékenységről szóli zoli. evi LXXVlll. törvénnyel összhangban ellenőrizze és az adatszolgáltatást

másolatban megőrizze'

10.8A jelen Szeződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári töľvénykönyvről szilÓ 2013. évi V' torvény, az

oTÉr, az Étv., és a 419t2021 (Vll.15.) Kormányrendelet rendelkezései, valamint a Fejlesztési Feladat

megvalÓsítására vonatkozi jogszabályok az iľányadiak.

Mellékletek:

1. számú melléklet: Telepĺtési tanulmányterv - A Fejlesztés tanulmányterv szintij bemutatása jelen

Telepü lésľendezési Szeződésben Íog lalt, vállalt kötelezettségek feltÜntetésével

2' lgÉsz Szabályozási Feladat soráln történő midosĺtására vonatkozÓ ĺrásos dokumentácii és

szabályozási teľvlap
3. számú melléklet: TKR módosĺtásra vonatkozó ĺrásos előterjesztés

4' számú melléklet: Közlekedés- és ĺnfrastruktúra fejlesztés leĺrása és érintett helyrajzi számok

5. számr] melléklet: Közútkezelőielőĺrások
6. számú melléklet: lngatlan tulajdoni lapja

7 ' számÚ melléklet: Aĺatnatósagi nyilatkozat

8. számú melléklet: Meghatalmazás Karcagi RÓbeń részére

Alulĺrott Felek a jelen Szeződést elolvasás és értelmezés után, mint akaľatuknak mindenben megfelelőt jiváhagyÓlag

irjákalá'

Kelt:

Ellenjegyzem
Kelt: .,, ...... ..

Budapest lll. kerület lĺuoa-gérasmegyer
onkormányzat

Kelt:

ronörxŐ INGATLAN- És vłoyoľK1zELo
Koľlátolt Felelősségű Táľsaság

Fejlesáő
képv.: Karcagi Róbert meghatalmazott

képv
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Dr. Dávid ZslÍia ügyvéd
Dávid Tárcas Ugyvédi lroda
KASZ szám: 36058793

Záradék''

A jelen

2023. .

elfogadta.

Szeződés szövegét Budapest Főváros lll' KerÜlet lbuda-Békásmegyer Önkormányzat képviselő{estülete

hÓ ..............' napján tartott ülésén a ...........'.'...''. számú onkormányzati Határozatával
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