BUDAPEST FOVAROS HI. KERULET, OBUDA — BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, F6 tér 3.

Az eldterjesztés targyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjdn nyilvdnos iilésen torténik.
Dontéshozatal médja: mindsitett tobbség (SZMSZ 41. § (3) bek. f) pont).

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet
2023. oktober 26-ai iilésére

Targy: Dontés a Bp. III. keriilet, Bliza utca, Szentendrei ut, Reviczky ezredes utca, Bogdani 1t altal
hatérolt teriilet keriileti szabalyozasi tervhez kapcsolddo telepiilésrendezési szerzodésrol

Eléterjeszto: Czeglédy Gergd alpolgarmester

Eléterjesztést készitette: Szécsi Zsolt f6épitész

Véleményezé bizottsag: Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag, Pénziigyi, Tulajdonosi
¢s Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest III. keriilet Buza utca, Szentendrei Gt, Reviczky ezredes utca, Bogdani ut altal hatarolt
teriiletre (19243/6 helyrajzi szamu, Gksz-1/SZ-Ksz7 jelii épitési Svezetbe sorolt teriiletre) tervezett
fejlesztések megvaldsitasdhoz sziikséges a kertilet és a fejlesztok kozott 1étrejovo, infrastrukturalis
fejlesztésekrol  szold  kétoldali megéllapodds megkotése. A keriileti  épitési  szabdlyzat
elfogadasénak feltétele a teriilet beépitéséhez elkésziilt, a szerz6dés tehat a beruhazéval szemben
tamasztott ellentételezést rogziti.

Az 1997. évi LXXVIIL torvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl (tovabbiakban: Etv.)
30/A. §-a rendelkezik a telepiilésrendezési szerz6dés (a tovabbiakban: TRSZ) feltételeir6l. A
telepiilésrendezési szerz6dés az Etv.-ben kapott felhatalmazas alapjan biztositja az 6nkorményzat
szamara, hogy egy adott fejlesztés megvalositdsahoz sziikséges infrastruktira beruhazas — ez
esetben intenziv fasitds — és annak koltségvallalasa eldre régzitésre kertiljenek az érintettek kozott.

A 2023. junius 29-ei testiileti iilés 215/2023. (VL. 29.) hatarozaténak részét képezte az erre a
részteriiletre vonatkozoé helyi épitési szabalyzat (OBESZ) modositasanak feltételeként a teriiletre
vonatkozé TRSZ megkdtése.

A folyamatos targyalasok eredményeként megalkotott, jelen el6terjesztéshez csatolt szerzodés-
tervezet tehat kétoldalu, azaz a Fejleszt6 és a III. keriileti Onkormanyzat kotelezettségeit rogziti
egymas felé.

A telepiilésfejlesztési szerz6dés az eléterjesztés 1. mellékletét képezi.



Tz

Kérem a T. Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztés melléklete szerinti szerzodéstervezetet
attanulményozni és az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!

Hatdrozati javaslat:

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1. a Budapest III. keriilet Bliza utca, Szentendrei ut, Reviczky ezredes utca, Bogdani ut 4ltal
hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatahoz kapcsolodo telepiilésrendezési szerzodést —
jelen el6terjesztés melléklete szerinti — tartalommal elfogadja.

2. felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési szerz6dést az Onkormanyzat
képviseletében irja ala azzal, hogy az aliras soran a tervezet Iényeges tartalmi elemeit nem érintve
és az dnkormanyzat érdekeit nem sérté modon el lehet térni.

Felelds: polgarmester
Hatarido: dontést kovetd 1 hét

Budapest, 2023. oktober

Mellékletek:
1. Telepiilésrendezési szerzodés 7
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Elbterjesztés 1. szamt melléklete

“

TELEPULESRENDEZES| SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a

MMXH Lakberendezési Korlatolt Felelosségii Tarsasag

székhely: 1095 Budapest, Soroksari ut 86-88.

cégjegyzekszam: 01-09-678786

statisztikai szamjel: 11829519-4759-113-01

képviseli: Baranyai Szilvia és Simonyi Andras ligyvezettk egytttesen

mint fejlesztd (tovabbiakban: Fejlesztd),
masrészrél

Budapest Févaros lll. Kerillet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat

székhelye: 1033 Budapest, F6 tér 3.

statisztikai szamjele: 15735667-8411-321-01

torzskonyvi azonos|to: 735661

képvisel: e sz. felhatalmazas alapjan Czeglédy Gergd
Alpolgarmester

(tovabbiakban: Onkormanyzat);

a tovabbiakban k(ilén-k(ilon emlitve Fél, egyittes emlitésiik esetén Felek kdzdtt az alulirott napon és helyen, az alabbi
feltételek szerint.

1.  ELOZMENYEK

1.1 Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Fejlesztd kizarélagos tulajdonaban &ll a Budapest, belteriilet 19243/6 hrsz, alatti,
természetben 1033 Budapest, Szentendrei Ut 104. sz. alatti, 2.5831 m? alapteriilet, ,Kivett aruhaz és étterem”
megjeldlési ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlant terheli a tulajdoni lap IIl. részén

2. sorszam alatt az ELMU Halozati Kft. javara bejegyzett vezetékjog 36 m2 nagysagu teriiletre vonatkozoan,
a158242/2010.08.04. sz, rangsoraban, valamint

3. sorszam alatt az ELMU Halozati Kft. javara bejegyzett vezetékjog 55 m2 nagysagu teriiletre vonatkozoan,
a 123752/2010.05.31. sz. rangsoraban, valamint

4, sorszam alatt az ELMU Halozati Kit. javara bejegyzett vezetékjog 39 m? nagysagu terdletre vonatkozdan,
a 38869/2011/10.06.02. sz, rangsoraban, valamint

5. sorszam alatt az ELMU Halozati Kft. javara bejegyzett vezetékjog 74 m2 nagysagu teriiletre vonatkozéan,
a 97640/2013/12.07.30. sz. rangsoraban, valamint

8. sorszam alatt a Raiffeisenlandesbank Niederdsterreich-Wien AG javara 50.000.000 EUR erejéig bejegyzett
keretbiztositéki jelzalogjog terheli, valamint

12. sorszam alatt a 19243/6/A hrsz. alatti ingatian mindenkori tulajdonosa javara 2360 m2 nagysagu terliletre
bejegyzett fdldhasznalati jog.

1.2 A Fejleszté az Ingatlanon az alabbiak szerint fejlesztést (tovabbiakban: Fejlesztés) kivan megvalésitani a jelen
Teleplilésrendezési Szerzidésbe (tovabbiakban; Szerzddés) foglalt kotelezettségvallalasnak megfelelGen:

- 1092,54 m? alapteriiletli burkolt feliileten kézi autdmoso kialakitasa az 1. sz. mellékletbe foglalt Fejlesztési

Terv alapjan
2 ”
Budapest, Il keriilet Obuda- WX Lakborondezéd! kit Dr. David Zséfia
Békasmegyer Onkormanyzat képv.: Baranyai Szilvia és Simonyi David Tarsas Ugyvédi Iroda
képv.: Czeglédy Gergé Andras ligyvezetsegylittesen
Alpolgarmester

Onkorméanyzat Fejleszt Ellenjegyz6 iigyvéd
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1.3 A Felek rdgzitik, hogy az Ingatlan besorolsa jelenleg nem feszi lehetévé a Fejlesztés megvaldsitasat, mert az
OBESZ-ban rogzitett zoldfelileti mutato alé siillyed a Fejlesztéssel kialakulo zoldfelilleti arany. Szlikséges tehat,
hogy a Fejleszies megvalositasa érdekében a komyezeti hatasok ellensilyozasara a Fejlesztd fasitasi
kolelezeltsegel vallalja a jelen Szerzédesben foglaltak szerint. A Fejleszté az OBESZ modositasnak megfelel6
fasitasi kolelezellsegenek jelen szerzédes alairasaval eleget tesz.

14 Az Onkormanyzat a jelen Szerz6désben foglalt feltételek mentén kitelezettséget vallal arra, hogy az OBESZ
zoldfeliileti mutatora vonatkozé rendelkezéseit a 2. sz, melléklet szerinti OBESZ modositasi szévegterv szerint
modositja

2. FOGALOM MEGHATAROZASOK

2.1 A Felek megallapodnak abban, hogy ahol a jelen Szerzédés kifejezetten méasképpen nem rendelkezik, ott a nagy
kezddbetiivel jelélt egyes fogalmak és kifejezések az alabbi jelentéssel birnak:

1. Szabalyozasi Teriilet: A Budapest, belteriilet 19243/6 hrsz. alatti, természetben 1033 Budapest,
Szentendrei Ot 104. sz. alatti, 2.5831 m? alapteriilet(i, ,Kivett aruhaz és étterem" megjeldlésti Ingatian.

2. OBESZ: Budapest Févéros Ill. kerlilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 20/2018,
(V1.26.) sz&mu, alairaskor hatélyos énkormanyzati rendelete Obuda-Beékasmegyer Epitési Szabalyzataro|

3. Szabalyozasi Feladat: az Onkormanyzat altal megvalésitani vallalt, a jelen szerz6dés 2. szamé mellékletében
foglalt dokumentécio szerinti, az Ingatlanokra vonatkoz6 szabalyozast érinté OBESZ médositast jeldli, azzal,
hogy azt a vonatkozé modositasokat elfogadd Képvisel6-testiileti rendelet elfogadasaval és a modositasok
hatalyba lépésével kell megvalbsultnak tekinteni.

4. Teleplilésfejlesztési Feladatok: azon telepiilésfejlesztési feladatok dsszességét jelenti, amely feladatok
ellatasara a jelen Szerz6dés keretei kzott a Fejlesztd vallal kotelezettséget a sajat koltségén.

3. ASZERZODES TARGYA ES CELJA

3.1 A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz8dés targyat az Onkormanyzat, mint a Magyarorszag helyi Snkormanyzatairél
5206 2011. évi CLXXXIX. torvény szerinti telepilési onkormanyzat altal az épitett kérnyezet alakitasard! és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl. tv. (Etv.) 30/A. §-ban foglalt, a Fejlesztével megkdtésre keriild
teleplilésrendezési szerz6dés képezi.

3.2 A Felek kdzos érdeke, hogy a Szabélyozasi Feladat és a Teleplilésfejlesztési Feladatok a jelen Szerzédésben
meghatarozottaknak megfelelé modon megvalosuljanak, ezért a jelen Szerz8dés keretében a Fejleszt6 vallalja a
jelen Szerz8désben meghatérozott Teleplilésfejlesztési Feladatok teljesitését, az Onkormanyzat pedig véllalja a
Szabéalyozési Feladat elvégzését,

3.3 A jelen Szerz8dés célia a Szabalyozasi Feladat és a Telepiilésfejlesztési Feladatok, valamint a Felek azokkal
kapcsolatos jogainak és kételezettségeinek meghatarozasa,

4. AFEJLESZTO ALTAL MEGVALOSITANDO TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK

4.1 A Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanon legkésdbb jelen Szerz6dés szerinti OBESZ modositas
elfogadasat kdveten, legkésdébb 2023. november 30. napjaig
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Budapest, lll. keriilet Obuda- MMXI}LakimrcndezEéi Kft. Dr. Dévid Zséfia
Békasmegyer Onkormanyzat képv.: Baranyai Szilvia és-Simonyi David Tarsas Ugyvédi lroda

képv.: Czeglédy Gergd Andras ligyvezet6 egyiittesen
Alpolgarmester
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legalabb 50 db., az OBESZ 24. §-anak megfeleld torzsatmérsji elénevelt fat létesit és

a létesitett fakat id8korlat nélkiil folyamatosan gond¥zza, locsolja, tovabba esetleges elhalasuk esetén, az
elhalést kéveté 30 napon beliil az OBESZ 24. § szerint elénevelt faval pbtolja és a potolt fakat is megfelelSen
gondozza.

4.2 A Fejlesztd kiteles a Fejlesztést és a megvalésitando telepiilésfejlesztést sajat kltségén, a vonatkozé
jogszabalyok és egyéb el6irasok betartaséval, a kdrnyezetvédelmi szempontok maradéktalan figyelembevetelével
és a megfeleld fafaj alkalmazasaval teljesiteni. A Fejlesztd koteles a fak telepitésére vonatkozo telepllésfejlesztési
feladat teljesitését kovetben az Onkorményzat részére készre jelenteni. A felek kotelesek a készrejelentés
Onkormanyzat altali kézhezvételét kovetben 15 (tizendt) napon beliil a helyszinen a fak telepitésének elvégzésérdi
jegyztkonyvet felvenni, melyben az Onkormanyzat nyilatkozik arrdl, hogy a fak telepitése megtortént és nyilatkozni
arrdl, hogy a fak telepitése a jelen Szerz8dés rendelkezéseinek megfelelen tortént-e. ‘

5. AZ ONKORMANYZAT ALTAL VALLALT FELADATOK

5.1 A Felek rdgzitik, hogy a jelen megallapodas alairasat megel6zoen a Szabalyozési Terliletre a vonatkozo
jogszabalyok szerint elkész(ilt és egyeztetésre keriilt az OBESZ médositasara vonatkozé irasos dokumentécio és
szabalyozasi tervlap (KSZT), amely dokumentécio a jelen szerz8dés 2. szami mellékletét képezi.

5.2 A Felek megallapodnak abban és az Onkormanyzat vallalja, hogy az OBESZ madositasét a fent hivatkozottak
szerint el6készitett és egyeztetett dokumentécionak és a vonatkozd jogszabalyoknak megfelelden a
képviseldtestileti Glésen napirendre veszi, arrél szavazast tart és amennyiben a képviselStestillet a modositast
tamogatja, akkor a modositast végrehaitja a Fejleszt altal vallalt kdtelezettségekre tekintettel.

6. BIZTOSITEKOK

6.1 A Felek megéallapodnak abban, hogy a jelen Szerzddésben foglalt kitelezettségek eléviilését 25 évben hatarozzak
meg. Amennyiben a jelen Szerzédésben foglalt feladatokat a Fejleszt6 nem teljesiti hatéridben, akkor az
Onkormanyzat a teljesitési hatarid6tél szamitott 25 évig jogosult a teljesités kovetelésére.

6.2 Amennyiben a Fejlesztd a jelen Szerzédéshen foglalt kdtelezettsegeit hataridoben nem teljesiti, akkor koteles
minden késedelmes nap utan 10.000,-Ft kéthért fizetni az Onkormanyzat részére.

6.3 Amennyiben a Fejlesztd részérdl a vallalt kbtelezettségek teljesitése 60 napot meghaladd késedelmet szenved,
akkor a Fejlesztd kdteles az Onkormanyzat részére olyan Gsszegli kotbér fizetésére, amely alkalmas arra, hogy
az Onkorményzat az elmaradt kitelezettségeket (elonevelt fak beszerzése, iiltetése) teljesitse, de legalabb
2.000.000,- Ft meghitsulasi kéthér fizetésére, amely a teljesitési hataridd lejartat koveté 60. napon esedékessé
valik.

7. AFELEK EGYEB MEGALLAPODASAI, KIJELENTESEI

7.1 A Felek megallapodnak abban és a Fejlesztd kitelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok
megvaldsitasat a sajat koltségen végzi és azzal kapcsolatosan az Onkormanyzattal szemben megtéritési igényt
nem tamaszt.

7.2 A Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvaldsitasa érdekében egyittmiikodnek és e célok
megvalésitasa érdekeben sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfeleld id6ben ~ sajat dontéshozatali
eljarasuknak megfelelSen - megteszik, illetve az Onkormanyzat a sziikséges hatariddben az eljarasokat lefolytatja.

7.3 Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédést rendes felmondassal egyik fél sem jogosult megsziintetni.

/f )L S

Budapest, lll. keriilet Obuda- MMXHA.akberen d/cz/ﬂﬁﬁ't(ﬁ, Dr. David Zséfia
Békasmegyer Onkorméanyzat képv.: Baranyai Szilvia ps Simonyi Dévid Tarsas Ugyvédi Iroda
képv.: Czeglédy Gerg6 Andras ligyvezetd cdyiittesen
Alpolgarmester
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7.4 A Felek vallaljak tovabba, hogy - kiildnds tekintettel a migdenkor hatélyos szamviteli szabalyok betartaséra - a
jelen Szerzédés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzddéseket, azok sziikségessé valasakor szilleté
megallapodasuknak megfeleléen haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy az jelen Szerz8dés vagy jogszabaly
alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkdtendd Szerzédés telies mértékben
dsszhangban all jelen Szerz3dés rendelkezéseivel.

7.5 Az Onkormanyzat vallalja, hogy a jegyzé Utjan az OBESZ médositas elfogadasatol szamitott 15 (tizendt) napon
beliil az Etv. 30/A. § (5) bekezdésében foglalt médon intézkedik a telepiilésrendezési kitelezettség ingatlan-
nyilvantartasi feljegyzése irant az érintett, Fejlesztd tulajdonaban 4ll6 Ingatianok tekintetében, A Fejleszté jelen
Szerz8dés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzédjarul ahhoz, hogy a telepiilésrendezési
kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartasba jelen Szerz6dés alapjan a Budapest, belterillet, Il keriilet
19243/6. hrsz. alatti Ingatlan vonatkozésaban feljegyzésre ker(iljon. Felek rogzitik, hogy az Etv. 30/A. § (5)
bekezdése alapjan a kitelezettség megsz(inését kovetd 15 (tizenét) munkanapon belill az Onkorményzat jegyzéje
megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot a tény toriése érdekében. Felek megallapitjak, hogy a jelen Szerzédés 4.1-
es pontjaban meghatérozott, a Fejlesztére kiterjedd fagondozasi kételezettség folyamatos teljesitést igényel, igy
az kiterjed Fejlesztd esetleges jogutddjaira is, a fagondozasi kotelezettség Fejlesztonek kotelessége tajokoztatast
adni a jogutodjainak. Tekintettel a fagondozési kételezettség folyamatos teljesitést igenyld természetére, Felek
rogzitik, hogy az ezzel kapcsolatos telepiilésrendezési kotelezettség tényének az ingatian-nyilvantartasbol torténd
toriésének kizarolag akkor van helye, ha a Felek vagy jogutédjaik a jelen Szerzédést ekként modositjak a jovében.

7.6 Amennyiben jelen Szerzddés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ez nem érinti a SzerzGdés egyeb
részeinek az érvényességét. A Felek az érvénytelen szerz6dési feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag
lehetséges, olyan érvényes (j kikétésekkel potoljak, amelyek az elémi kivant célnak a leginkabb megfelelnek,
kivéve, ha a Felek a Szerz6dést az érvénytelen rendelkezés nélkiil nem kétdtték voina meg.

7.7 A Felek kolcsondsen megallapitiak, hogy a Szabalyozasi Teriiletet alkoto Ingatian mivelési aguk
megvaltoztatasara, illetleg rendeltetésvaltoztatasukra sor keriilhet. A Felek régzitik azonban, hogy ezen esetleges
valtozasok jelen Szerzddeésben rogzitett kételezettségeiket nem érintik és a Szabélyozasi Terliletet alkotd
fejlesztése soran a jelen Szerz6dés rendelkezéseit kell alkalmazni azzal, hogy az Ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéshez a Felek minden esetben hozzajarulnak.

7.8 Fejleszté tudomasul veszi, hogy az informéacios 6nrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol sz6l6 2011.
évi CXIL. torvény (Infotv.) szerint a jelen Szerz6désre vonatkoz6 adatok kozérdek( adatnak mindstinek, ezért az
Onkormanyzatnak lehetévé kel tennie, hogy a kdzérdek(i adatot és a kdzérdekbdl nyilvanos adatot kerés esetén
az Info tv-ben foglaltak szerint barki megismerhesse. Jelen pontban irt rendelkezések kizardlag a SzerzGdes
szovegére iranyadoak, annak mellékletei a felek zleti titkat képezik és mint ilyenek az lizleti titok védelmerdl szol6
2018. évi LIV, (Uttv.) torvény hatalya ala tartoznak.

7.9 Fejlesztd kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdes 1.b. pontja szerint
atidthatd szervezetnek mindsil, tovabba tudoméssal bir arrél, hogy ezen nyilatkozatanak valosagtartalma jelen
Szerzédés érvényességi feltétele. A nyllatkozat jelen Szerz6dés mellékletét képezi. Fejleszté kijelenti, hogy vele
szemben nincs fizetésképtelenségi eljaras, nem 4ll csbdeljaras hatalya alatt és ilyet nem kezdeményezett, es
végelszamolés hatélya alatt sem all és megsziintetésére iranyuld egyéb eljaras sincs vele szemben folyamatban.

7.10Fejlesztd jelen szerz8dés alairasaval kifejezetten es visszavonhatatlanul kijelenti, hogy a OBESZ-ben rogzitett
bvezeti atsorolasokbol eredéen az Onkormanyzattal szemben semmilyen jogcimen (ideértve a kartalanitast is)
tovabbi igénye, kovetelése nincsen. Onkormanyzat a jelen szerzddés aléiraséval kifejezetten és
visszavonhatatlanul kijelenti, hogy a jelen szerz6dés 4. pontjaban meghatarozott telepiilésfejlesztési feladatokat
meghaladoan a Fejlesztével szemben semmilyen jogcimen tovabbi igénye, kévetelése nincsen.

= )
Budapest, lll. kerilet Obuda- MMX Lakberendé'a_éﬁi,ldl. d Dr. Dévid Zséfia
Békasmegyer Onkormanyzat képv.: Baranyal Szilvla és Simohyi David Tarsas Ugyvédi Iroda

képv.: Czeglédy Gergd Andras {igyvezet6 egyiitt¢sen
Alpolgarmester 7
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7.11Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat érvényességi

feltétele az Irasbeli alak. A jelen Szerz6dés vonatkozaséban Irasbelinek kell tekinteni az ajanlott, tértivevényes
postai kiildeményt, vagy az elektronikusan alairt e-mail (izenetet, vagy személyesen atvett irasbeli anyagot. A felek
az e-mailes kommunikaciot egyeztetési céllal elfogadjak, de jognyilatkozatot csak elektronikus alairassal ellatott
elektronikus okirati formaban tehetnek.

7.12A jelen szerzddés alapjan torténd értesitéseket a Felek egymasnak a kévetkezd cimre kotelesek irasban

megkuldeni, illet6leg a szerzédés teljesitése soran a Felek az alabbi kapcsolattarté személyeket jeldlik:

Onkormanyzat részérdl:

Nev: Czeglédy Gerg6 Alpolgarmester
e-mail: czegledy.gergo@obuda.hu
telefonszam: +36 1437 86 88

Fejleszt6 részérdl:

Név: Simonyi Andras (igyvezetd
e-mail: SIA@xxxlutz.at

telefonszam: +36 1 88 70 100

7.13A Felek altal elkiildott értesitéseket a kovetkez6 iddpontokban kell kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy

8.1,

9.1,

futar Utjan torténd kézbesités esetén akkor, amikor a kildemenyt az adott Félnél igazoltan atadjak; (i) postai
(tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan
megtdrténik, azzal hogy amennyiben a kildemény ,ismeretlen”, ,elkéltéz6tt", ,nem vette at" vagy ,nem kereste”
jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor a kiildemény visszaérkezésének napjat tekintik a Szerz6dé
Felek a kézbesités napjanak. A cimvaltozasrol a Szerz8dd Felek a jelen rendelkezés szerint kitelesek egymast
haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

ADATVEDELEM

A Felek kotelezettséget vallainak arra, hogy a vonatkozé adatvedelmi elirasokat betartjak és munkavallaloikkal,
alvallalkozoikkal, igénybe vett harmadik személlyel betartatjak. Ennek érdekében a Felek munkavallaloit,
alvéllalkozéit, igénybe vett harmadik személyt a személyes adatok titkossaganak jellegérdl és mértékérdl
tajékoztatjak és oktatasban részesitik,

MEGFELELOSEG

Onkorményzat és Fejlesztd szavatolja, hogy a felelésségi korébe tartozd tevékenysége soran valamennyi
jogszabalyi rendetkezést betart és szeket a teljesitésébe bevont munkavallaléival, alvallalkozdival, igénybe vett
egyéb harmadik személyekkel is betartatja. llyen jogszabalyok kiildndsen az antikorrupcits, a versenyjogi és az
adatvédelmi jogszabalyok.

9.2. A Felek szavatoljak, hogy nem fogadnak el, illetve kinglnak ajandékot vagy adnak egyéb jogellenes juttatast

10.

egymas munkavallaléinak, azok hozzatartozéinak, vagy rajuk tekintettel masnak.

ZARO RENDELKEZESEK

10.1.A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzddés hatalyba iépésének feltétele a jelen Szerz6dés képvisels-

testillet altali jovahagyasa és jelen Szerzédés valamennyi Fél altali alairasa és a mindkét fél altali alairast kovetéen
az OBESZ jelen Szerzédés 2. sz. melléklete szerinti modositasanak a képviseld testiilet a soron kévetkezd lilésén,
de legkésdbb 2023. junius ho 21. napot kévetd hat honapon belill térténé elfogadasa. A Fefleszté a jelen pontban
irtakat kifejezetten tudomasul veszi, és kijelenti, hogy a TRSZ szerz6désnek, illetve a jelen Szerz6dés 2. sz.

7 ! 2
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Budapest, lll. keriilet Obuda- MMXH lakberendgzesi Kft,/ Dr. Dévid Zs6fia
Békasmegyer Onkorményzat képv.: Baranyal Szilviil 6s Sinfonyi David Tarsas Ugyvédi Iroda
képv.; Czeglédy Gergd Andras iigyvezet§ egyiitfesen
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mellekletét képezd OBESZ médositasanak a képviseld lestulel altali jovahagyasanak esetleges elmaradasaval
kapcsolatosan az Onkormanyzattal szemben semmilyen lgonye nincs.

10.2.A Felek mindegyike maga viseli a jelen Szerz6dés targyalasaval és megkotésével kapcsolatosan az adott Fél
oldalan felmeriilt jogi, tanacsadoi és egyéb dijakat, illetve kéltségeket.

10.3. Felek képviseldi kijelentik, hogy jelen Szerzédés alairasahoz megfeleld felhatalmazéssal rendelkeznek és belsé
szabélyzataik szerint jelen Szerz6dés hatélybalépéséhez — az Onkormanyzat tekintetében a 7.1. pontban foglalt
kepviselS-testiileti jovahagyason kiviil - tovabbi hozzajarulés, jovahagyas nem sziikséges.

10.4. Onkormanyzat jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy magyarorszagi székhelyl helyi nkormanyzat, mig Fejlesztd
kijelenti, hogy szabalyszerlien megalapitott, Magyarorszagon bejegyzett jogi személy, a jelen Szerzédés
megko6tését, teljesitését jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak, illetve korlatozzak.

10.5. A Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen Szerzédésbél eredd és az azzal kapcsolatosan kézottiik felmertil
valamennyi vitas kérdest egymas kézott kdzvetlendll, békés Uton kiséreinek meg rendezni. Amennyiben a vitas
kérdések rendezése ilyen modon ésszer(i idén beliil nem torténik meg, Ugy barmely vita elddntésére, amely a
jelen szerzédésbél vagy azzal dsszefliggésben, annak megszegésével, megszlinésével, érvényességével, vagy
értelmezésével kapcsolatban keletkezik, gy ezen vitas kérdések rendezésére a Felek valasztott biroségi
kikdtéssel nem élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a polgéri perrendtartasrol sz6l6 2016, évi CXXX.
torvény rendelkezései az iranyadok.

10.6.A Felek jelen Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint valamennyi hatosag, illetekes foldhivatal el6tt
képviseletitk ellatasaval a David Tarsas Ugyvédi lrodat (1026 Budapest, Gardonyi Géza (it 62. szam, iigyintéz6:
Dr. David Zsofia ligyvéd) bizzak meg. Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés egyben az ligyvédi
tevékenységré! szolo 2017. évi LXXVIIl. torvény szerinti ligyvedi tényvaziatnak is mindsiil. Eljaré lUgyved a
megbizast jelen szerzddés alairasaval elfogadja.

10.7. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy hozzajarulnak ahhoz, hogy a David Tarsas Ugyvédi Iroda képviseletében eljaré Dr.
David Zsofia ligyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol sz6lo
2017. évi LIII. tdrvény alapjan a Felek azonositasat elvégezze és ennek keretében személyes irataikrél masolatot
készitsen és kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ligyfél-atvilagitasi adatiapot jelen Szerzédés megkétésevel
egyidejlileg alairjak. Szerz6dé Felek hozzéjarulasukat adjak tovabba ahhoz, hogy az eljard meghatalmazott
ligyvéd személyi adataikat a Joglgyletek Biztonsagat Erésitd Adatszolgaltatasi Keretrendszeren keresztill az
{igyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL. térvénnyel dsszhangban ellenérizze és az adatszolgaltatast
masolatban megérizze.

A
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10.8. A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben ™ Polgari torvénykdnyvrdl szold 2013, évi V. torvény
rendelkezései, az OTEK, az Etv., és a 419/2021 (VI1.15.) Kormanyrendelet rendelkezései, valamint a Fejlesztési
Feladat megvalositasara vonatkozd jogszabalyok az iranyadoéak a Fejlesztés kivitelezésére vonatkozd
rendelkezések az iranyadéak.

1. Mellékletek:

1. szdmi melleklet: A Fejlesztés tanulmanyterv szintli bemutatasa jelen Telepiilésrendezési
Szerzédésben foglalt, vallalt kotelezettségek feltiintetésével,

2. szami melléklet OBESZ Szabélyozasi Feladat soran torténd modositasara vonatkozd irasos
dokumentacio és szabalyozasi terviap

3. szamu melleklet: Ingatian tulajdoni lapja

4. szami melléklet: Atlathatoségi nyilatkozat

Alulirott Felek a jelen szerzddést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratuknak mindenben megfelel6t jovahagyélag
irjak ala.

KBIE ....... o e e Kelt: .. Cg“ hv! Aol 03 2/:1
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Budapest ll. kerilet Obuda-Békésmegyer MMXH 'L';.i;isf;%'}é Hezosi Korlatolt Fetelbsség
Onkorményzat T Tarsasag
képv.: Czeglédy Gergé alpolgarmester képv.: Baranyal Szilvia és Simonyi Andras
{igyvezet6k egylittesen
Onkormanyzat Fejlesztd

Ellenjegyzem:
Kelt: Budapest, 2023, ...............

Dr. David Zsofia tgyved
David Tarsas Ugyvédi Iroda
KASZ szam: 36058793

Zéradék:
A jelen Szerzédés szévegét Budapest Févéros IIl. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzat képvisel6-testiilete

2023, ... RO v napjén tartott Glésén a .................. szami Onkormanyzati Hatarozataval
elfogadta.
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2. sz. melléklet: OBESZ médagitds médosité javaslat:

§ Obuda-Békdsmegyer Epitési Szabalyzatdrél szolé 20/2018. (VI. 26.) Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: OBESZ) 205. § (2) bekezdés g) pontja helyébe a kdvetkez§ rendelkezés lép:

(A Gksz-1/5Z-Ksz2, Gksz-1/5Z-Ksz3, Gksz-1/52-Ksz24, Gksz-1/SZ-Ksz5, Gksz-1/52-Ksz6, és a Gksz-1/5Z-Ksz7 jeld

4.

épltési Gvezetek terilletén — ha a XXI. Fejezet kiegészit8 el6irdsai mdsként nem rendelkeznek —)

,8) a Gksz-1/5Z-Ksz7 jel(i épitési 6vezet terliletén

ga) a 198. § (1) bekezdésében felsoroltak kéziil nem Iétesitheté nagykereskedelmi- vagy raktéraruhdz,
lizem,

gb) a meglévé mélygarazs bévithetd, vagy Uj mélygarazs létesithetd a buszvégéliomdshoz kapcsolédd
kézhasznalatd parkolds biztositasa céljabdl,

gc) a Szabalyozdsi terven e célbél lehatérolt épitési helyen beliil épliletnek nem szdmité tetdzet
l6tesithetd kézl autémosok elhelyezése céljabél,

gd) a zdldfeliilet 2. mellékletben régzitett megengedett legkisebb ardnya 35%, vagy

ge) a 24, § (3) bekezdés szerinti legkisebb zdldfelilleti ardny 30%-os kedvezményes értéke
alkalmazhatd, melynek sordn a telepitendd fak legalabb 70%-4t a gc) pont szerint! beruhézassal
érintett teriilet visszamaradé zoldfeliiletén kell eliiltetni, melybe a TKR szerinti parkol6fasités fai
is beszdmithaték. A maradék 30% fa a telek tébbi zdldfelliletén is Giltethetd.”

§ Az OBESZ 1. melléklete szerinti Szabdlyozési Terv a rendelet 1. melléklete szerint médosul a 19243/6
helyrajzl szdm0, Gksz-1/SZ-Ksz7 jelli épitési dvezetbe sorolt terliletre vonatkozdan.

§ Az OBESZ 2. mellékletének 14, tablazataban a Gksz-1/52-Ksz7 jell épitési dvezetre vonatkoz6 J oszlop 22.
sordban a 35" szévegrész helyébe a ,,35/§30 +5fa” szbveg Iép.

§ Ez arendelet 2023. .......... én lép hatalyba.

5. § A rendelet kihirdetése a Polgdrmesteri Hivatal hirdet6tablajan valé kifliggesztéssel torténik.



A Szabdlyozdsi terv 19., 22., 23 szelvényelnek részlete
a 19243/6 helyrajzi szdmu, Gksz-1/5Z-Ksz7 jelli épitési Bvezetbe sorolt teriiletre vonatkozdan
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Elaktronikiisan alairta:
Lechner Nonproflt Kft, - Féldhlvatal
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Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Fdosztaly
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 - Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:8000004/373708/2023

2023.09.27
BUDAPEST IILKER. Szektor : 15
Beltertlet 19243/6 helyrajzi szdm
1033 BUDAPEST III.KER. Szentendrei Gt 104.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jbv. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
Kivett Aruvhdz és étterem 0 2.5831 0.00
ILRESZ

3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 77449/1/2017/17.03.30
jogcim: adasvétel 75891/2/2015/15.03.26
jogeim: - cimvaltozés
utalas: II /2,
jogédllas: tulajdonos
név: MMXH LAKBERENDEZESI KFT,
cim: 1095 BUDAPEST IX.KER. SoroksAri dt 86-88.

ILRESZ
1. Dbejegyzd hatarozat, érkezési idd: 140455/1/2014/14.08.18

- a T~87050 tt.sz&mG valtozési vazrajz alapjan a 19243/3 helyrajzi szé&mi ingatlan megosztésa
soran kialakitva,

2., bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 140455/1/2014/14.08.18

Vezetékjog
36 m2 nagysigu teriletre vonatkozdan, a 158242/2010.08.04, sz&m rangsoréban.
jogosult:

név: ELMO HALOZATI KET.

cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. VAci ut 72-74.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 140455/1/2014/14.08.18
Vezetékjog
55 m2 teriletre (VMB-21/2010), a 123752/2010.05.31. sz&m rangsoréban.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT., tdrzsszam: 11327274
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci Gt 72-74.

4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 140455/1/2014/14.08.18

Vezetékjog
39 m2 teriiltre, engszém,:VMB-22/2010, a 38869/2011/10.06.02. szAm rangsoréban.
jogosult:

név: ELMO HALOZATI KFT,

cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

Folytatds a kivetkezd lapon
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ATLATHATOSAGI NYILATKOZAT*

Il. Az |. pont ald nem tartozé jogi személyek vaqgy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezetek:
Alulirott Baranyal Szllvia ligyvezetd és Simonyi Andras {igyvezetd, mint a MMXH Lakberendezési Korlétolt
Feleldsségli Tarsasag (székhely: 1095 Budapest, Sorokséri Ot 86-88., adészam: 11829519-2-44) egyiittes
képviseleti joggal ellatott {igyvezetdi nyilatkozzuk, hogy az &ltalunk képviselt szervezet a nemzeti vagyonrél sz6l6
2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bek. 1. b) pontja szerint atiathaté szervezetnek mindsiil, mivel olyan (aléhtizand¢)

— belféldi jogi személy,

—  kilfdldi jogi személy

—  belfdldi jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet

- klilf6\di jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet,
amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
1. tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérol és megakadalyozasarol
sz016 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,
2. az Eurbpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz6l6 megéllapodasban részes allamban, a
Gazdasagi Egylttmikodési és Fejlesztési Szervezet tagéllamaban vagy olyan allamban rendelkezik
adoilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatés elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van,
3. nem minGsiil a tarsasagi adoérol és az osztalékadorol szolo torvény szerint meghatarozott ellendrzott kilfdldi
tarsasagnak,
4, a gazdatkodd szervezetben kdzvetlenlil vagy kozvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy
szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezet tekintetében az 1-3.
pontok szerinti feltételek fennalinak.

Kelt: Budapest, 2023. 03 .‘. 9‘; ....................
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Baranyai S;iivia ligyvezeto Simonyi Andras iigyvezetd
cegszerl alairas cegszealairas

* A szervezeti formanak megfelelden kell kitdlteni a I-111. pontok kéztl a vonatkozd részt, és a kitoltdtt résznél
kell keltezni és alairni.



