BUDAPEST FOVAROS I11. KERULET, OBUDA — BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, Fo6 tér 3.

Az elbterjesziés tdrgyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjdn nyilvdnos tilésen toriénik.
Déntéshozatal modja: mindsitett 16bbség (SZMSZ 43. § (3) bek. f) pont).

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet
2023. oktdober 26-ai iilésére

Targy: Dontés a Bp. III. keriilet, 19916/22 hrsz.-0 teriilet keriileti szabalyozasi tervhez kapcsol6dd
telepiilésrendezési szerzddésrol

Eléterjeszto: Czeglédy Gergd alpolgarmester

Eléterjesztést készitette: Szécsi Zsolt f6épitész

Véleményezo bizottsag: Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag, Pénziigyi, Tulajdonosi és
Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A II1. kerdilet, 19916/22 hrsz.-u teriiletre tervezett fejlesztések megvalositasahoz sziikséges a keriilet és a
fejlesztok kozott 1étrejov, infrastrukturalis fejlesztésekrdl szolo kétoldali megallapodas megkdtése. A
keriileti épitési szabalyzat elfogadasanak feltétele a teriilet beépitéséhez elkésziilt, a szerz8dés tehat a
beruhazéval szemben tamasztott ellentételezést rogziti. A folyamatos targyalasok eredményeként
megalkotott, jelen eléterjesztéshez csatolt szerz6dés-tervezet tehat kétoldalu, azaz a Fejleszto €s a I11. keriileti
Onkormanyzat kotelezettségeit rogziti egymas felé.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.)
30/A. §-a rendelkezik a telepiilésrendezési szerzdés feltételeirdl. Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése kitér a
telepitési tanulmanytervre. A képviseld-testiilet jelen teriiletre a 85/2023 (III. 23.) hatarozataval fogadta el a
telepitési tanulmanytervet. Ez képezi az OBESZ moédositas és a szerzodés alapjat is.

A telepiilésrendezési szerzédés az Etv.-ben kapott felhatalmazas alapjén biztositja az Snkorményzatok
szamara, hogy egy adott fejlesztés megvaldsitasahoz sziikséges infrastruktira beruhazasok — pl. intenziv
fasitas, infrastruktara-beruhazas, Utépités, jatszotér épités, parkold létesités stb. — és azok koltségvallalasa
elore rogzitésre keriiljenek az érintettek kozott.

A 2023. junius 29-ei testiileti iilés 215/2023. (V1. 29.) hatarozatanak részét képezte az erre a részteriiletre
vonatkozé helyi épitési szabalyzat (OBESZ) modositasanak feltételeként a terilletre vonatkozé TRSZ
megkotése.

A modositott OBESZ hatalyba 1épésének biztositasa érdekében a modositast kérelmezé az elSterjesztés
mellékletét képezd telepiilésrendezési szerzOdésben vallalt fejlesztési kotelezettségeit, mely jelen
eléterjesztés 1. szamh mellékletét képezi.

Kérem a T. Képviselotestiiletet, hogy az eldterjesztés melléklete szerinti szandéknyilatkozat alapjan az alabbi
hatérozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!



Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros I11. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat Képviselotestiilete Gigy dént, hogy

1. a Budapest III. keriilet 19916/22 hrsz.-0 teriilet keriileti épitési szabalyzatdhoz kapcsol6do
telepiilésrendezési szerz6dés tartalmat elfogadja.

2. felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési szerzOdést az onkormanyzat képviseletében irja
ald azzal, hogy az alairas soran a tervezet Iényeges tartalmi elemeit nem érintve és az dnkormanyzat

érdekeit nem sérté modon el lehet térni,

Felel0s: polgarmester
Hatarido: dontést kdveto 1 hét

Budapest, 2023. oktéber |¥
Mellékletek:

1. Telepiilésrendezési szerzddés ;

Czeglédy Gergé
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El6terjesztés 1. szamu melléklete

TELEPULESRENDEZESI| SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrél a

TOROKKO Ingatlan- és Vagyonkezeld Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

székhely: 2120 Dunakeszi, Pallag utca 9.
cégjegyzékszam: 13-09-213975

statisztikai szamjel: 27173800-6820-113-13
képviseli: Karcagi Rébert meghataimazott

mint ingatlanfejlesztd (tovabbiakban: Fejlesztd)

masrészrél

Budapest Févaros lll. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzat

székhelye: 1033 Budapest, F6 tér 3.

statisztikai szamjele: 15735667-8411-321-01

térzskonyvi azonosito: 735661

képviseli:. felhatalmazas alapjan Czeglédy Gergé alpolgarmester

(tovabbiakban: Onkormanyzat);

a tovabbiakban kiilén-kiilon emlitve Fél, egyiittes emlitésiik esetén Felek kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi
feltételek szerint.
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ELOZMENYEK
Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Fejlesztd kizarolagos tulajdonaban all az alabbi ingatlan:
a Budapest, belteriilet 19916/22 hrsz. alatti, természetben az 1037 Budapest, Ill. kerilet, Pomazi it

19916/22 és 1037 Budapest, |Il. keriilet, Bécsi Ut 19916/22 sz. alatti, 5 Ha 3494 m? alapteriiletd, ,Kivett
telephely” megjelélésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlant terheli a tulajdoni lap I1l. részén 1. sorszam alatt 71077/1/2022/2203.08. bejegyz6 hatarozat szam alatt
az ELMU HALOZATI Kit. (1132 Budapest, XIII. keriilet, Vaci t 72-74.) javara bejegyzett Vezetékjog, 1+10 m?
nagysagu teriiletre vonatkozoan, VB-307/2020, 179246/1/2020/20.11.23 korabbi bejegyz6 hatarozat szam szerint.
A Felek régzitik, hogy a tulajdoni lap IIt. részén 2. sorszam alatt 71077/1/2022/2203.08. bejegyz6 hatarozat szam
alatt a T-102056 szamii vézrajz alapjan a Budapest Ili. keriileti 19916/18 helyrajzi szamu ingatlan megosztasra
kerlilt a 19919/22, valamint 19916/23 helyrajzi szam( ingatlanokra.

A Fejleszté a Szerz6dés 4. sz. mellékletében meghatarozott kozosségi fejlesztéssel érintett helyrajzi szamokon a
jelen Szerzédés 4. és 5. sz. melléklete szerinti kozterillet fejlesztést (tovabbiakban: Fejlesztés) kivanja
megvalositani  a  jelen  Telepiilésrendezési  Szerzédésbe  (tovabbiakban:  Szerz6dés)  foglalt
kételezettségvallalasnak és a Szerzédés 1. sz. mellékletét képezd, Telepitési tanulmanytervnek megfeleléen.
A Felek rogzitik, hogy a Telepitési tanulmanyterv tévesen hivatkozik az Ingatlan helyrajzi szamakent a 19916/18
helyrajzi szamra, mert az 1.2 pontban irtak szerint ez a helyrajzi szam megosztasra keriilt a 19916/22 és 19916/23
hrsz. alatti ingatlanokra és a Fejlesztés a 19916/22 hrsz. alatti ingatlant érinti.

Az Ingatlan rovid leirasa: Az Ingatlan fobejarata a Bécsi utrol nyilik. A teriilet szomszédséagaban jellemzden kis- és
nagykereskedelmi ingatlanok, telephelyek, az Obudai temet6 szomszédsagaban kéfaragd mihelyek, viragiizietek
alinak. A tervezési terlilet sik, részben betonozott, részben gondozatlan filves, fas, bokros teriilet. A korabbi
funkcio, téglagyar iizemelése, illetve megsziintetése kapcsan, a teriileten ~1-3 méter vastagsagu salakos, épitési
tormelékes feltoltéses réteg keletkezett, azonban a feltoltés alatti talajréteg szennyezettsége minimalis. Az OBESZ
a telket Vi-1/SZ-7 jelli intézményi teriiletek jellemz6en szabadon allé beépitésii épitési Gvezetei, a tobb 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglalo épiiletek elhelyezésére szolgalo épitési vezetbe sorolja. A fejlesztési
szandék szerint a Fejlesztd célja, hogy egy kb. 19085 m2bruttd alapteriiletii kereskedelmi épiiletet helyezzen el a
teriileten, mely az épitési dvezet altal meghatarozott rendeltetésnek megfelel. A tervezett beépités megfelel a
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TSZT-ben megfogalmazott célnak is, miszerint a barnamezés tertileteket, mint fejlesztési céltérségeket elényben
kell részesiteni, tovabba, a TSZT a Bécsi ut mentén (] lakofunkcio megjelenését nem tartja kivanatosnak. Azonban
az OBESZ-ben meghatarozott beépitési paraméterek, valamint az épitési dvezetre vonatkozo egyedi elGirasok a
tervezett beépitést nem teszik lehetévé. A sziikséges szamu parkoloférohelyek elhelyezéséhez, a telken belll
nagy burkolt feliiletet kell kialakitani. Ezért az OBESZ-ben meghatarozott telek legkisebb zdldfeliileti arany
meghatarozasakor egy kedvezményes érték bevezetése javasolt, abban az esetben, ha a parkolo megvalositasa
intenziv fasitassal torténik. A zoldfeliileti aranyon kiviil jellemz6en az épitési dvezetre vonatkozo egyedi elbirasok
pontositasa sziikséges. A részletes javaslatot a Telepitési Tanulmanyterv tartalmazza. A késGbbiekben a KESZ
modositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teriiletrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Korményrendeletben meghatarozott
egyeztetésének és elfogadasanak eljarasi szabalyai szerint tortenhet.

A kozteriileti, illetve kozosségi fejlesztéssel érintett helyrajzi szamokat (az Ingatlannal egyiittesen: Ingatianok)
a 4. sz. melleklet tartalmazza. A kozteriileten a Fejleszté vallalja, hogy az alabbiak szerint a Fejlesztést
megvalositja, telepiilésfejlesztési tevékenységet végez sajat koltségén.

FOGALOM MEGHATAROZASOK

A Felek megallapodnak abban, hogy ahol a jelen Szerzédés kifejezetten masképpen nem rendelkezik, ott a nagy
kezddbetiivel jeldlt egyes fogalmak és kifejezések az alabbi jelentéssel bimak:

1. Szabalyozasi Teriilet: Az Ingatlan és a 4. sz. melléklet szerinti kozlekedés és infrastruktira fejlesztessel
érintett kdzteriiletek

2. OBESZ: Budapest Févaros Ill. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Keépviseld-testilletének 20/2018.
(VI.26.) szamu, alairaskor hatalyos 6nkormanyzati rendelete Obuda-Békésmegyer Epitési Szabalyzatérol

3. TKR: Budapest Févaros Ill. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselo-testilletének 36/2017.
81X.29.) szam, alairaskor hatalyos 6nkorméanyzati rendelete Obuda-Békasmegyer telepiilésképi védelmérdi

4. Szabalyozasi Feladat: az Onkormanyzat altal megvalositani vallalt, a jelen Szerzbdés 2. szamu
mellékletében foglalt dokumentacio szerinti, az Ingatianokra vonatkozé szabalyozast érintd OBESZ
modositast, valamint a jelen Szerzédés 3. szamu mellékletében foglalt dokumentacié szerinti, az
Ingatlanokra vonatkoz6 telepiilésképi szabalyozast érinté TKR médositast jeldli, azzal, hogy azokat a
vonatkozé modositasokat elfogadd Képviselé-testiileti rendeletek elfogadasaval és a modositasok hatélyba
lépésével kell megvaldsultnak tekinteni.

5. Teleplilésfejlesztési Feladatok: azon telepiilésfejlesztési feladatok Gsszességét jelenti, amely feladatok
ellatasara a jelen Szerz6dés keretei kzott a Fejlesztd vallal kitelezettséget a sajat kéltségen.

A SZERZODES TARGYA ES CELJA

A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés targyat az Onkormanyzat, mint a Magyarorszag helyi 5nkorményzatairol
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény szerinti telepiilési énkormanyzat altal az épitett kérmnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIl. tv. (tovabbiakban: Etv.) 30/A. §ban foglalt, a Fejlesztovel kotott
telepiilésrendezési szerzédés képezi.

A Felek kozos érdeke, hogy a Szabalyozasi Feladat és a Telepiilésfejlesztési Feladatok a jelen Szerz6désben
meghatarozottaknak megfeleld modon megvaldsuljanak, ezért a jelen Szerz6dés keretében a Fejleszt6 vallalja a
jelen Szerz6déshen meghatarozott Telepiilésfejlesztési Feladatok teljesitését, az Onkormanyzat pedig véllalja a
Szabalyozasi Feladat elvégzéseét.

A jelen Szerzédés célja a Szabalyozasi Feladat és a Telepiilésfejlesztési Feladatok, valamint a Felek azokkal
kapcsolatos jogainak és kotelezettségeinek meghatérozasa.



4. AFEJLESZTO ALTAL MEGVALOSITANDO TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK

4.1 AFejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy az OBESZ 2. sz. meliékletben foglalt modositasanak megvalosulasa
esetén, az Szerz6dés 4.2. pontja szerinti hataridében Fejlesztést hajt végre az alabbiak szerint:

411 Az OBESZ 185. § (6) modositasa kapcsan a Fejlesztd vallalja, hogy a modositott szabalyok szerint, a
Szerzédés 4.2. pontia szerinti hataridében az OBESZ altal elgirt feltételeknek maradéktalanul
megfeleléen végrehajtja a Fejlesztést;

41.2  AFejlesztés kapcsan a Fejleszté véllalja, hogy a Szerzédés 4.2. pontja szerinti hataridében kbzlekedes-
és infrastruktura fejlesztést hajt végre a jelen Szerzddés 4. sz. mellékletét képezd Kozlekedés- és
infrastruktira fejlesztési rendelkezések szerint az oft irt helyrajzi szammal azonositott koz-, illetve
maganteriileten, azzal, hogy a kialakitas soran figyelembe kell venni a jelen Szerzédés 5. sz. mellékletet
képezd kozitkezel6i eldirasokat, tovabba a kivitelezésre iranyadd egyéb jogszabalyokat, illetve
szakhatosagi el6irasokat.

413 A Fejlesztés kapcsan a Fejlesztd vallalja, hogy az Ingatlanon kialakitand6 parkol6t mindenszentek
napjara (november 1.) tekintettel oktober 30. és november 3. napja kézott az Obudai Temet6 (1037
Budapest, Bécsi it 365-371.) nyitvatartasi ideje alatt, valamint az Obudai Temet6 (1037 Budapest, Bécsi
ut 365-371.) nyitasa eltti, valamint zarasat kovet egy ora id6tartamra sorompéval nem zarja le, ebben
az id6szakban a kialakitando parkolo a kereskedelmi aruhaz nyitvatartasi idején kiviil is barki szamara
hasznalhato téritésmentesen gépjarmi ideiglenes jellegii parkolasara. A Felek a félreértések elkeriilese
érdekében rogzitik, hogy a Fejleszté a gépjarmiivek Grzését nem biztositja, az azokban esetlegesen
keletkezett karokért semmilyen felelésséget nem vallal. Mindenszentek napjéra tekintettel, az oktober 30.
és november 3. napja kozotti meghatarozott idészakban biztositott téritésmentes parkolas lehetségét,
a parkolas feltételeit, valamint a Fejlesztt felelésségének részletes szabalyait a Fejleszté a parkolo
teriiletén tablaval jeldli.

4.2 A Fejleszto kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztés megvalésitasa érdekében az Onkormanyzat az OBESZ,
valamint a TKR jelen Szerzédés szerinti modositasanak hatalyba lépésérél szolo irasbeli ertesitése
kézhezvételéts! szamitott 6 honapon beliil az Ingatlan beruhazasahoz, valamint a Fejlesztéshez kapcsolodd
épitési engedély iranti kérelmet benyuijtjia, és a véglegessé valt épitési engedély, valamint a Fejlesztéshez
sziikséges esetleges egyéb engedélyek Fejleszto altali kézhezvételétél szamitott 18 honapon belil Fejlesztest az
OBESZ rendelkezéseinek mindenben megfelelden megvalésitia. Az engedélyezési eljarasok megkezdését,
valamint azok befejezését a Fejlesztd koteles az Onkormanyzat felé haladéktalanul, de legfeliebb az adott
engedély iranti kérelem benyuijtasatol szamitott 10 napon belill, illetve az engedélyt megado vagy engedély iranti
kérelmet elutasitd hatarozat kézhezvételét koveté 10 napon beliil igazolni a benyujtott engedélykérelmek, illetve
engedélyek, jovahagyasok, hatarozatok masolatanak bemutatasaval.

4.3 Amennyiben a Fejleszto a vallalt Fejlesztési ktelezettségnek hataridében nem tesz eleget, akkor koteles a 6.2
pontban foglaltak szerint késedelmi kétbért fizetni az Onkorményzat részére.

5. AZ ONKORMANYZAT ALTAL VALLALT FELADATOK

5.1 A Felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas alairasat megel6zéen a Szabélyozasi Terliletre a vonatkozo
jogszabalyok szerint elkésziilt és egyeztetésre keriilt az OBESZ médositaséra vonatkozo irasos dokumentacio és
szabalyozasi terviap, mely dokumentacio a jelen Szerzédés 2. szami mellékletét képezi, tovabba elkésziilt a TKR
modositasara vonatkozo tervezet, mely dokumentacio a jelen Szerz6dés 3. sz. mellékletét képezi.

5.2 A Felek megallapodnak abban és az Onkormanyzat véllalja, hogy az OBESZ és a TKR modositasat a fent
hivatkozottak szerint elékészitett és egyeztetett dokumentacionak és a vonatkozé jogszabéalyoknak megfelel6en a
képviseld-testiileti ilésen napirendre veszi, arrél szavazast tart és amennyiben a képvisel6-testiilet a modositast
tamogatja, akkor a modositast végrehajtja a Fejleszt6 altal vallalt kotelezettségekre tekintettel.
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BIZTOSITEKOK

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen SzerzGdésben foglalt kotelezettségek eléviilését 15 évben hatarozzak
meg. Amennyiben a jelen Szerz6désben foglalt feladatokat a Fejleszté nem teljesiti hataridében, akkor az
Onkormanyzat a teljesitési hatarid6tél szamitott 15 évig jogosult a teljesités kévetelesére.

Amennyiben a Fejlesztd a jelen Szerzédés 4.2. pontjaban foglalt kételezettségeit hataridében nem teljesiti, akkor
koteles minden késedelmes nap utan 10.000,- Ft kétbért fizetni az Onkormanyzat részére, abban az esetben, ha
a Fejleszté a szerzédésszegést nem tudja kimenteni. Az Onkormanyzat a kétbér mellett kovetelheti a kotbért
meghaladé karét.

Amennyiben a Fejlesztés jelen SzerzGdés 4.2. pontjaban meghatarozott befejezése a Fejlesztonek felrohatoan 90
napot meghaladé késedelmet szenved, akkor a Fejleszt6 koteles az Onkormanyzat részére 130.000.000,- Ft
meghidsulasi kotbér fizetésére, amely a teljesitési hataridd lejartat koveté 91. napon valik esedékessé. Felek
rogzitik, hogy a Fejleszté részére nyujtott kedvezmények, valamint a vallaini kivant fejlesztési feladatok kéltsegeire
tekintettel, az elmaradas kockazata legalabb a Felek &ltal meghatarozott kotbér mértékkel egyezé, igy a Fejleszté
kifejezetten elfogadja a jelen pontban irt kotbérmértéket, azt nem tekinti tlzott mértéki kotbémek. A Felek rogzitik,
hogy amennyiben a Fejlesztd a jelen pont szerinti meghidsulasi kotbér megfizetésére koteles, és az az
Onkormanyzat bankszamlajan jovairasra keriilt, akkor az Onkormanyzat vallalja, hogy elkiiloniti ezen dsszeget és
azt kizarolag kézcélra hasznalja fel. A Felek a félreértések elkeriilése érdekében rogzitik, hogy amennyiben a
Fejleszt6 a jelen pont szerinti meghitsulasi kétbér megfizetésére koteles, és az az Onkormanyzat bankszamlajan
jovairasra keriilt, akkor az Onkormanyzat a Fejleszt6té| a jelen Szerzédés teljesitését nem kévetelheti.

A Felek rogzitik, hogy sem a késedelmi kétbér, sem a meghiusulasi kitbér objektiv, a Fejleszté érdekkorén kivill
allo koriilmény okan felmeriilt akadaly — igy kiilondsen, de nem kizarolagosan tervtanécsi elutasitas, kereskedelmi
létesitmény létrehozasat gatlo, illetve késleltetd rendelkezések, hatosagi dontések, vagy egyéb harmadik
személyek (pl. Magyar Telekom Nyrt.) altal késedelmesen kiadott a Fejlesztés megvaldsitasahoz szikseges
nyilatkozatok, vagy olyan jogszabalyvaltozas, melynek kovetkeztében a jelen Szerzédés folytan elémni kivant cél
mar nem, vagy csak aranytalan raforditassal lenne megvaldsithatd — esetén nem alkalmazando. (A Felek
aranytalan réaforditasnak tekintik azon esetkért, amennyiben a Fejlesztés kdltségei a Fejlesztés megvaldsitasa
érdekében kotott tervezési és generalkivitelezési szerzodésben meghatarozott fix 4talanyar dsszegéet 25%-kal
meghaladjak.). Amennyiben a tervtanacsi, vagy hatosagi elutasitas a Fejleszté altal benydijtott terv mészaki,
tervezési, vagy egyéb szakmai hibajara vezethet( vissza, akkor ez a Fejlesztd érdekkorében felmerilt koriimeny.

A FELEK EGYEB MEGALLAPODASAI, KIJELENTESEI

A Felek megallapodnak abban és a Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok
megvalositasat a sajat koltségén végzi és azzal kapcsolatosan az Onkormanyzattal szemben megtéritési igényt
nem tamaszt.

A Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvaldsitasa érdekében egyiittm(ikdnek és e célok
megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfeleld idében - sajat dontéshozatali
eljarasuknak megfelelden — megteszik, valamint az Onkorméanyzat a szilkséges hataridében az eljarasokat
lefolytatja.

A Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerz6dést rendes felmondassal egyik fél sem jogosult megsziintetni.

A Felek vallaljak tovabba, hogy — killonds tekintettel a mindenkor hatalyos szamviteli szabalyok betartasara — a
jelen Szerzédés teliesitése érdekében szilkséges tovabbi szerz6déseket, azok sziikségessé vélasakor sziletd
megéallapodasuknak megfelelden haladéktalanul megkdétik, feltéve, hogy az jelen Szerzédés vagy jogszabaly
alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkdtendd Szerzdés telies mértekben
6sszhangban all jelen Szerzédés rendelkezéseivel.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a jegyzd Utjan az OBESZ, valamint a TKR modositastol szamitott 15 (tizendt)

napon beliil az Etv. 30/A. § (5) bekezdésében foglalt modon intézkedik a telepiilésrendezési kitelezettség ingatlan-
nyilvantartasi feliegyzése irant az érintett, Fejleszté tulajdonaban allé Ingatlan tekintetében. A Fejleszté jelen
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7.6

(g

7.8

7.9

Szerzédés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a telepiilésrendezési
kdtelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartasba jelen Szerzédés alapjan a Budapest, belteriilet, lll. kertlet
19916/22 hrsz. alatti Ingatlan vonatkozasaban feljegyzésre keriiljon. A Felek rogzitik, hogy az Etv. 30/A. § (5)
bekezdése alapjan a kotelezettség megsziinését kovetd 15 (tizendt) munkanapon beliil az Onkormanyzat jegyzéje
haladéktalanul kételes megkeresni az ingatlaniigyi hatosagot a tény térlése érdekében.

Amennyiben jelen Szerzédés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ez nem érinti a Szerzédés egyeb
részeinek az érvényességét. A Felek az érvénytelen szerzddési feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag
lehetséges, olyan érvényes Uj kiktésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant céinak a leginkabb megfelelnek,
kivéve, ha a Felek a SzerzGdést az érvénytelen rendelkezés nélkiil nem kététtek volna meg.

A Felek kolcsondsen megallapitiak, hogy a Szabalyozasi Terliletet alkoté Ingatlan helyrajzi szama, teriilete
valtozhat, tovabba az Ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen més ingatianokkal torténg egyesitésere,
iletve mivelési aguk megvaltoztatasara, illetéleg rendeltetésvaltoztatasukra is sor keriilhet. A Felek rogzitik
azonban, hogy ezen esetleges véltozasok jelen Szerzédésben rogzitett kitelezettségeiket nem érintik es a
kialakulo ingatlanok teriiletébé! kialakuld vagy azoknak megfeleld ingatlan, vagy ingatlanok fejlesztése sorén a
jelen Szerzédés rendelkezéseit kell alkalmazni azzal, hogy az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez a Felek minden
esetben hozzajarulnak.

Fejlesztd tudomasul veszi, hogy az informaciés dnrendelkezési jogrol és az informéacioszabadsagrol szolo 2011.
évi CXII. torvény (tovabbiakban: Infotv.) szerint a jelen Szerz6désre vonatkozé adatok kozérdekl adatnak
mindstilnek, ezért az Onkormanyzatnak lehetévé kell tennie, hogy a kdzérdek adatot és a kdzérdekbdl nyilvanos
adatot kérés esetén az Info tv.-ben foglaltak szerint barki megismerhesse. Jelen pontban irt rendelkezések
kizarélag a Szerzddés szovegére iranyadéak, annak mellékletei a Felek iizleti titkat képezik és mint ilyenek az
iizleti titok védelmérdl szolo 2018. évi LIV. (tovabbiakban: Utvtv.) trvény hatalya al4 tartoznak.

Fejleszté kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.b. pontja szerint
atlathaté szervezetnek mindsill, tovabba tudomassal bir arrél, hogy ezen nyilatkozatanak valosagtartaima jelen
Szerzédés érvényességi feltétele. A nyilatkozat jelen Szerzodés mellékletét képezi. Fejlesztd kijelenti, hogy vele
szemben nincs fizetésképtelenségi eljaras, nem all csGdeljaras hatalya alatt és ilyet nem kezdeményezett, és
végelszamolas hatalya alatt sem 4ll és megsziintetésére iranyulo egyéb eljaras sincs vele szemben folyamatban.

7.10Fejleszté jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten és visszavonhatatianul kijelenti, hogy az OBESZ-ben rogzitett

bvezeti atsorolasokbdl eredéen az Onkormanyzattal szemben semmilyen jogcimen (ideértve a kartalanitast is)
tovabbi igénye, kdvetelése nincsen.

7.11Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz6déssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat érvényessegi

feltétele az irasbeli alak. A jelen Szerz6dés vonatkozasaban irasbelinek kel tekinteni az ajanlott, tértivevényes
postai kiilldeményt, vagy az elektronikusan alairt e-mail lizenetet, vagy személyesen atvett irasbeli anyagot. A felek
az e-mailes kommunikaciot egyeztetési céllal elfogadjak, de jognyilatkozatot csak elektronikus alairassal ellatott
elektronikus okirati formaban tehetnek.

7.12A jelen Szerzédés alapjan torténé értesitéseket a Felek egymasnak a kdvetkezd cimre kdtelesek irasban

megkiildeni, illetbleg a Szerzédés teljesitése soran a Felek az alabbi kapcsolattarto személyeket jelolik:

Onkormanyzat részérél:

Név: Czeglédy Gergd

e-mail: czegledy.gergo@obuda.hu
telefonszam: +36 1 437 8500

Fejlesztd részérdi:

Név: Karcagi Robert

e-mail: Robert Karcagi@bauhaus.hu
telefonszam: +36 27 886-171




7.13A Felek altal elkildott értesitéseket a kovetkezé idpontokban kell kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy
futar Utjan torténdé kézbesités esetén akkor, amikor a killdeményt az adott Félnél igazoltan atadjék; (i) postai
(tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan
megtorténik, azzal hogy amennyiben a kiildemény ,ismeretlen”, ,elkéltéz6tt", ,nem vette at’ vagy ,nem kereste”
jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor a kiildemény visszaérkezésének napjat tekintik a Szerzédd
Felek a kézbesités napjanak. A cimvaltozasrol a Szerz6dd Felek a jelen rendelkezés szerint kotelesek egymast
haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

8. ADATVEDELEM

8.1 A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vonatkozd adatvédelmi elSirasokat betartjak és munkavallaloikkal,
alvallalkozoikkal, igénybe vett harmadik személlyel betartatiak. Ennek érdekében a Felek munkavéllaléit,
alvallalkozdit, igénybe vett harmadik személyt a személyes adatok titkossaganak jellegerdl és mertékeérdl
tajékoztatjak és oktatasban részesitik.

9. MEGFELELOSEG

9.1 Onkormanyzat és Fejlesztd szavatolja, hogy a felelésségi kérébe tartozd tevékenysége soran valamennyi
jogszabalyi rendelkezést betart és ezeket a teljesitésébe bevont munkavéllaléival, alvéllalkozoival, igénybe vett
egyéb harmadik személyekkel is betartatja. llyen jogszabalyok kiiléndsen az antikorrupcios, a versenyjogi és az
adatvédelmi jogszabalyok.

9.2 A Felek szavatoljak, hogy nem fogadnak el, illetve kinalnak ajandékot vagy adnak egyéb jogellenes juttatast egymas
munkavallaléinak, azok hozzatartozéinak, vagy rajuk tekintettel masnak.

10. ZARO RENDELKEZESEK

10.1 A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédést elsoként a Fejlesztd irja ala. A Fejleszté a jelen Szerz6dés
alairasaval a jelen Szerz6désben foglaltakat — mint a Fejleszté ajanfatat — 60 napig fenntartia. Amennyiben az
Onkormanyzat a Fejleszt§ altal alairt Szerz6dés — mint Fejlesztd ajanlata - igazolt kézhezvételét kbvetd 60 napon
beliil a Szerzédésben foglaltakat magara nézve kételeznek ismeri el és annak Onkormanyzat altali alairasat a
Képviseld-testiilet jovahagyja, akkor a Szerz6dés az Onkormanyzat altali alairas napjén lép hatalyba. A Felek a
félreértések elkerilése érdekében rogzitik, hogy amennyiben az Onkormanyzat a Szerzédés — mint Fejlesztd
ajanlata — igazolt kézhezvételét kiveté 60 napon belil a Szerz6dést nem irja ala, akkor a Szerzédés — mint
Fejlesztd ajanlata — érvényét veszti, és ebben az esetben a Felek kotelesek a telepiilésrendezési szerzédés
tartalmat Gjra targyalni. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Onkormanyzat alairja a Szerz6dést,
akkor az Onkormanyzat a Szerz6dés alairasarol, az alairt Szerzédés egy példanyanak megkildésével
haladéktalanul koteles tajékoztatni a Fejlesztét.

10.2A Felek mindegyike maga viseli a jelen Szerz6dés targyalasaval és megkétésével kapcsolatosan az adott Fel
oldalan felmertilt jogi, tanacsadéi és egyéb dijakat, illetve koltségeket.

10.3Felek képviseléi kijelentik, hogy jelen Szerzédés alairasahoz megfelel6 felhatalmazassal rendelkeznek és belsd
szabalyzataik szerint jelen Szerzédés hatalybalépéséhez — az Onkormanyzat tekintetében a 7.1. pontban foglalt
képviseld-testiileti jovahagyason kiviil — tovabbi hozzajarulas, jovahagyas nem sziikséges.

10.40nkormanyzat jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy magyarorszagi székhelyi helyi dnkormanyzat, mig Fejleszté
kijelenti, hogy szabalyszerlien megalapitott, Magyarorszagon bejegyzett jogi személy, a jelen Szerzédés
megkétését, teljesitését jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak, illetve korlatozzak.

10.5A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen SzerzGdésbél eredé és az azzal kapcsolatosan kozottik felmerilé
valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetlentil, békés Uton kisérelnek meg rendezni. Amennyiben a vitas
kérdések rendezése ilyen modon ésszeri idén beliil nem torténik meg, gy barmely vita eldontésére, amely a jelen
Szerz6désbél vagy azzal Osszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy
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értelmezésével kapcsolatban keletkezik, Ggy ezen vitas kérdések rendezésére a Felek valasztott birosagi
kikitéssel nem élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a polgari perrendtartésrol szol6 20186. évi CXXX.
torvény rendelkezései az iranyadok.

10.6A Felek jelen Szerzddés elkészitésevel, ellenjegyzésével, valamint valamennyi hatosag elftt képviseletik
ellatasaval a David Tarsas Ugyvédi Irodat (1026 Budapest, Gardonyi Géza Ut 62. szam, ligyintéz6: Dr. David Zsofia
ligyvéd) bizzak meg. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dés egyben az ligyvedi tevékenységrél szold
2017. évi LXXVIII. trvény szerinti ligyvédi tényvazlatnak is mindsiil. Eljaro ligyvéd a megbizast jelen Szerzbdés
alairasaval elfogadja.

10.7Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy hozzajaruinak ahhoz, hogy a David Tarsas Ugyvédi Iroda képviseletében eljaré Dr.
David Zsofia (igyved a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdi és megakadalyozasarél sz6l6
2017. évi LIIl. torvény alapjan a Felek azonositasat elvégezze és ennek keretében személyes irataikrél masolatot
készitsen és kotelezettséget vallainak arra, hogy az ligyfél-atvilagitasi adatlapot jelen Szerzédés megkotésével
egyidejileg alairjak. Szerz6dé Felek hozzajarulasukat adjak tovabba ahhoz, hogy az eljar6 meghatalmazott
ligyvéd személyi adataikat a Jogiigyletek Biztonsagat Er6sitd Adatszolgéltatasi Keretrendszeren keresztil az
ligyvedi tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL. torvénnyel dsszhangban ellendrizze és az adatszolgaltatast
masolatban megdrizze.

10.8A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari térvénykdnyvrél sz6lo 2013. évi V. térvény, az

OTEK, az Etv., és a 419/2021 (VI1.15.) Kormanyrendelet rendelkezései, valamint a Fejlesztési Feladat
megvaldsitasara vonatkozo jogszabalyok az iranyaddak.

Mellékletek:

1. szamu meliéklet: Telepitési tanulmanyterv — A Fejlesztés tanulményterv szinti bemutatasa jelen
Telepiilésrendezési Szerz6désben foglalt, vallalt kotelezettségek feltiintetésével

2. OBESZ Szabalyozasi Feladat soran t6rténd modositasara vonatkozo irasos dokumentacié és
szabalyozasi tervlap

3. szamu melléklet: TKR médositasra vonatkozé irasos eléterjesztés

4. szami melléklet: Kozlekedés- és infrastruktira fejlesztés leirasa és érintett helyrajzi szamok

5. szaml melléklet: K6zUtkezeldi el6irasok

6. szami melléklet: Ingatlan tulajdoni lapja

7. szami melléklet: Atlathatésagi nyilatkozat

8. szamu melléklet: Meghatalmazas Karcagi Robert részére

Alulirott Felek a jelen Szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratuknak mindenben megfelelét jovahagyolag
irjak ala.

Kelt: woramsmas mveraiv oy svaniain Kelt: ..cooeeieirvieeeeene e en e
Budapest Il keriilet Obuda-Békésmegyer TOROKKG INGATLAN- ES VAGYONKEZELO
Onkormanyzat Korlatolt Felelosségii Tarsasag
KEPVul ssssessvisssinsmssimassinmessissnasvoses Fejlesztd

képv.: Karcagi Robert meghatalmazott

Ellenjegyzem:
Kelt: oo



Dr. Déavid Zsofia tigyvéd
David Tarsas Ugyvédi Iroda
KASZ szam: 36058793

Zaradék:

A jelen SzerzGdés szovegét Budapest Févaros Iil. Kerilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat képvisel6-testiilete
2023. ..o ho oo napjan tartott Glésén a ................... szami Onkormanyzati Hatéarozatéval
elfogadta.



