BUDAPEST, Iil. KERULET OBUDA

2
19916/18 HRSZ.-U INGATLAN TELEPITESI TANULMANYTERV

Telepiilésrendezés

Alairélap

Ferik Tiinde
vezet§ telepiilésrendezé tervezd
TT/113-1259

Bérczi Szabolcs
okl. teleptilésmérndk TT 13-1411
okl. kdrnyezetgazdalkodasi agrarmérnok

Pernyész-Ovadi Noémi

okl. épitészmérnck

okl. urbanisztikai szakmérnok
E 01-6440, TT 01-6440

Kozlekedés

Macsinka Klara

vezetd tervezé

KE-K, Tko-T/13-1017

(MOBIL CITY Mérnéki Tanacsado Bt.)

Woumitor Mo

Boldizsar Attila
okleveles épitémérnok

Dollinsy M

Vizi kzmiivek

Energiakozmiivek,
tavkozlés

Munkatars

Biro Attila
okl. épitémérndk (MK 01-2456)
(InfraPlan Kft.)

G .

Hanczar Zsoltné

okl. gépészmérnok MK 01-2418

okl. varosépitési-varosiizemeltetési
szakmérnck

(KESZ Tervezé Kft.)

Kis Anna
tajrendezd-és kertépitémérnok

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu

BUDAPEST, Ill. KERULET
19916/18 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
BEEPITESERE VONATKOZO
TELEPITESI TANULMANYTERV

MEGBiZO
Bauhaus Szakaruhéazak Kereskedelmi Bt.
2120 Dunakeszi, Pallag utca 9.

TERVEZO
Volgyzugoly Mihely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. II./5.
Tel.: 06-1-439-0490, 06-70-944-3223, 06-20-9138-575
www.vzm.hu

"'\

2023. marcius
VIM 1737/22
torokko_tt_230314

BUDAPEST, Iil. KERULET OBUDA

3
19916/18 HRSZ.-U INGATLAN TELEPITESI TANULMANYTERV

TARTALOMJEGYZEK
1 BEVEZETO 4
1.1 ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE 4
1.2 /A TERVEZESI FOLYAMAT - AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE 4
2 VONATKOZO JOGSZABALYI KORNYEZET 6
2.1 AZ ORSZAGOS TELEPULESRENDEZESI ES EPITESI KOVETELMENYEKROL sz0LO 253/1997. (XII.20.)
KORMANYRENDELET (OTEK) 6
2.2 AFOVAROSI TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MEGALLAPITASAI 6
2.3 HELYI EPITESI SZABALYZAT- 18
2.4 TELEPULESKEPI RENDELET 27
3 AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA 31
4 ATELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA 31
5  TULAJDONOSI SZANDEKOK BEMUTATASA, A BEEPITESI JAVASLAT ES SZABALYOZASI
VONZATAI 33
6 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO ---- 35
7  KOZLEKEDESFEJLESZTES 37
71 MEGLEVO ALLAPOT 38
7.4.1 6zelithetdsé 38
7.2 Kozdti k& 38
7.1.3  Kozdsségi kb é 40
7.1.4  Gyalogos és kerékparos ko: 41
7.1.5  Parkolas 4
7.2 TERVEZETT ALLAPOT 2
7.21  Tervezett beépités 2
7.2.2 Gzelithetdse 42
7.2.3  Bels6 ki 43
7.2.4 Parkolas 44
7.2.5  Becsillt for és, a beépités ko ési hatasai 44
8  KOZMUFEJLESZTES 45
8.1 VizeLLATAS 4
8.2 CSATORNAZAS 4
8.3 ENERGIAELLATAS 47
8.3.1 ékes ga 47
8.3.2 Vil ia ellatas 47
8. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, JELZOKABELEK. 4
8.4. é ikus hirkézlés 48
8.42 Vezeték nélkili ikus hirkszlés 48
9 A TERULET SZENNYEZETTSEGENEK ES A TERVEZETT BERUHAZAS MEGEPULES UTANI KAROS
HATASAINAK VIZSGALATA 48
10 ROVID OSSZEFOGLALO AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK
LEHETOSEGEIRGL 49
10.1  TERMESZETI-TAJI ERTEKEK 49
10.2  AZ EPITETT KORNYEZET, BELEERTVE A REGESZETI ES MUEMLEKI ERTEKEK BEMUTATASA == --===sscsscssmcamans 49
11 OSSZEFOGLALAS 51
12 MELLEKLET:BEEPITESI TERV- 52

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu



BUDAPEST, Ill. KERULET OBUDA
19916/18 HRSZ.-U INGATLAN TELEPITESI TANULMANYTERV

1 BEVEZETO
1.1 ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Budapest, IIl. keriilet Obudan, a Bécsi ttol keletre talalhato 19916/18 helyrajzi szam ingatlant
tulajdonosai hasznositani kivanjak. A magantulajdonban |évé ingatlant Budapest Févaros
Onkormanyzat értékesitette a koézelmaltban. Budapest Fovaros Ill. keriilet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Obud: pitési Szabal arol szolo 20/2018.
(VI.26.) dnkormanyzati rendelete a telket Vi-1/SZ-7 jell intézményi teriiletek jellemzden zartsoru
vagy szabadon allo beépitésii épitési dvezetei, a tébb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo
épiletek elhelyezésére szolgalo épitési Gvezetbe sorolja.

A fejlesztési szandék szerint kereskedelmi épiiletet kivannak elhelyezni a teriileten, mely az épitési
6vezet altal meghatarozott rendeltetésnek megfelel. Azonban a beépitési paraméterek, valamint az
épitési Gvezetre vonatkozo egyedi elSirasok korrekciora szorulnak.

Jelen telepitési tanulmany a kereskedelmi létesitmény lehetSségeinek vizsgalatarol, valamint az

épitési szabalyok feliilvizsgalatarol szol.

A telepitési tanulmanyterv a telepulestervek tartalmarol észitésének és elf

rendjérél, valamint egyes L ende: .sa]atos jogil é 6l szolo 419/2021. (VII. 15.)
""" bal modositas ésé

vonatkozo onkormanyzati dontést segm elé. A telepitési tanulmanyterv kévetelményeit az Eljr. 7.
melléklete hatarozza meg.

Légifot6 (Forrds: Google Earth)
1.2 A TERVEZES| FOLYAMAT - AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A tobbszor médositott az épitett kornyezet védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény (Etv.) - a
y Ln§ helyi &nkor a irdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvénnyel Gsszhangban, mely a
telepiilé az onkorma hataskorébe rendelte - a telepiilési &nkormanyzatok

feladatava]elolte kia tilésfejl ési és a tilésrendezési or ellatasat.

Jelen tanulmanyterv elkészitése a fejlesztési szandek megvalositasahoz  sziikséges
lepiilé dezési kozok ddositasa 6ké dokumentuma. A tanulmanyterv
6nkorma’nyzati elfogada’sa utén a_telepi srendezési eszkozok modoslta51 szandékara vonatkozo
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2 VONATKOZO JOGSZABALYI KORNYEZET
2.1 AZ ORSZAGOS TELEPULESRENDEZESI ES EPITESI KOVETELMENYEKROL SZOLO 253/1997.
(XI1.20.) KORMANYRENDELET (OTEK)

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan az intézményi vegyes teriilet elsésorban igazgatdsi, nevelési,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezesere szolgal.

(2) Az intézményi vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet - az (1) b f kiviil -:
a) iroda,
b)kereskedelmi, szolgdltato, szdllds jellegii, munkdsszdllds,

) kulturadlis, kozosségi szorakoztato,
d) hitéleti és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Lakds a (2) bekezdés szerinti rendeltetést tartalmazo épiiletben kizdrélag a helyi épitési
szabdlyzatban meghatdrozott szdimban és modon helyezheté el.

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei

Az egyes Az épitési telekre meghatarozando
teriiletek
altalanos Megengedett legnagyobb legnr;yg:t;‘tfiieet;teﬂ Legkisebb zoldfeliilet
hasznalata beépitettség (%) magassag (m)
a teleplilés legnagyobb
intézményi mértéki lakoterileti a be nem épitett
vegyes teriilet | beépitettségénél legfeljebb teriilet 50 %-a

25 %-kal megnavelt érték

Az OBESZ 45 %-ban hatarozza meg a telek beépitési mértékét terepszint felett.
Ennek megfeleléen az OTEK eloi asa alapjan a telek legkisebb zoldfeliileti aranya

27,5 %-r hetd. A jelenleg is érvényben lévé 35%-os legkisebb
zoldfeliileti arany megfelel az OTEK eldirasanak.

2.2 AFOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A Fovarosl Kozgyules 2015 Januar 28-an fogadta el az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozataval
ezeti tervét, valamint megalkotta a Févarosi rendezési
szabalyzatrol szolo 5/2015. (Il. 16. )Fov Kgy. rendeletet (FRSZ).

A telepiiléstervezéssel Osszefiiggd egyes térvények modositasarol szolé 2021. évi XXXIX. térvény
atfogd valtozast hozott a telepiilésrendezés teriiletén, azonban a meglévé févarosi
telepiilésrendezési eszkozok még 2025. jinius 30-ig alkalmazhatdak.

A tervezési teriilet Vi-1 jeld i i, j éen zartsord b itésii teriiletbe sorolt.
Az intézményi, Ge zdrtsord épitésd tertilet dldsi 3 a jelentés
kedési mentén elhelyezkedé teriiletek tartoznak, ahol az iroda funkcio

meghatdrozd, de ezek a teriiletek részt vesznek a lakossdg elldtdsdban, kiszolgdldsdban is. A
szerkezeti elhelyezkedés miatt lakofunkciot is lehet létesiteni ezeken a teriileteken, a KESZ-ben
meghatdrozott modon, de csak ott, ahol a lakofunkciot jelentds kornyezeti hatds nem zavarja.

A terule[et az OTEK ban lehetdévé tett funkctonahs sokszintiség jellemzi, nem korldtozddik
zott korre. p stirlisége magas, megkozeliti a vdroskozponti
teruleteket Ahol dtalakuld, funkciovdlto teriileteket is érintenek, ott zéldteriilettel egyiitt, vagy
}elentosebb zoldfelulen mertekkel kell kialakitani. Bdr nem jelentenek kiemelt kozponti
épitési strtiségiik 3,0 - 5,75 kozétti érték lehet, mivel lehatdroldsuk
dltaldban teriiletileg korldtozottabb. A zéldfeliileti intenzitds megtartdsa és javitdsa érdekében a
teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozoan 10% a legkisebb zéldfeliileti atlagérték.
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A telepitési tanulmanytervnek 6nallo eljarasrendje mncsen A telepitési tanulmanyterv célja az

Onkorményzat és a Megbizo kozott (a KESZ e) létrejove endezési szerzédés
megalapozasa.

A késobbiekben a KESZ modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teruletrendezes| saJatos ]ogmtezmenyekrol sz60lo 419/2021. (VIL.15.)
Kormany ben ozott egy asanak eljarasi alyai szerint
torténhet.

2022. jalius 1-t6l a tési tervek és teleplilésrendezési tervek készitésének és
modositasanak, valamint a korabbl telepulesfe]lesztes| koncepcmk, |ntegralt telepulesfe]lesztes\
stratégiak telepiilé dezé és e az E-

TER-ben kell lefolytatni.

Jelen dokumentacio a telepitési tanulmanyterv, mely a Képvisel6-testiilet elé kerul megtargyalasra
és elfogadasra. A képvisel6-testiilet dontése (a alapjan) a endezési eszkoz
médositasi szandékarol szol.
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Teriletfelhasznlds (Forrds: Budapest fovaros telepulésszerkezen terve - részlet)

Egy-egy teriilet alasi é beliil arozasra keriils épitési ovezetek, ovezetek OTEK
szerinti legkisebb zoldfeliileti érték az épitési szabalyzatban természetesen differencialtan
allapithaté meg.

A tervezett beépité arozott teriilet alasi égnek, mind a
10 %-os legkisebb zoldfeluletl atlagértéknek megfelel.

Uj lakéfunkcio kizarasa kornyezeti terhelés alapjan

A valtozassal érintett lako- és intézményteriileteken a terv sz1mbol1kusan Jelolte azokat a
teriiletsavokat, ahol a kornyezet! terhelés alapjan a 0 1j Ez
vonatkozik ]ellem a féutak és vasitvonalak menti fejlesztési teriiletekre. A terheles mértékétsl
fiiggben keriileti épitési szabalyzatban kell lehatérolni az érintett teriiletet.

A KESZ-ben az adott teriilet kornyezeti terhelésének vizsgalata és értékelése alapjan kell
meghatarozni azt a teriiletsavot, ahol a lakéfunkcio kizarasra kerdil.

Lakofunkcio a tervezési teriileten nem keriil elhelyezésre.

Kozlekeséi infrastruktura
ZsH

Kozlekedési infrastruktdra (Forrds: Budapest f8vdros telepillésszerkezeti terve - részlet)
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Az épitett kérnyezet értékeinek védelme

Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) Mds j 5 mivi érté i,
orokségvédelmi elemek szerkezeti terviap ta]ekuztuto erteku elemkent dbrdzolja a nemzetkézi,
orszdgos és helyi szinten védett kb azok isdért  és
nyilvdntartdsdért meghatdrozott felelds szervek adatszalgaltatasa alapjdn.”Az érintett ingatlanon a
tervlap nyilvantartott régészeti lelGhelyet jelol.

A kulturdlis orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény 11. §-a szerint a nyilvdntartott
régészeti lelShelyek e torvény erejénél fogva dltaldnos védelem alatt dllnak, melyet a 2014. évi
CVI. torvény (a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény és az azzal Gsszefiiggd
torvények modosltasarol) modositott.

Nyilvantartott régészeti lelshely terdlete
BFKH Epitésagyi és Or ly 2021.02.08.

A tervezési teriilet nyilvantartott régészeti lelhely, a beépités feltételeit
magasabb rendii jogszabaly rogziti, ezért OBESZ modositas nem sziikséges.
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Zoldfelilet-, taj- és természetvédelem

A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan késziilt szerkezeti tervlap szerint a
tervezési teriiletet nem érinti zéldfeliilet, illetve nem all természetvédelmi oltalom alatt sem.

A tervezési teriilet mellett helyezkedik el egy édelmi jelentSségli tervezett fasor,
illetve téle északra jelol a szerkezeti tervlap karakterében megérzendé temetét. Ezek azonban nem
érintik a tervezési teriiletet-

Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem (Forrds: Budapesl favnms zelepmessze,kezen terve - részlet)
Karakterében megérzends kszpark, koztér
Dﬂﬂm Karakterében megérzend temets, s jelentds zoldeldletd intézményterdlet
Telepuléskspvédelmi jelentiségd megléva fasor |
== Telepiléskspvédelmi jelentdséga tervezett fasor
Telepiilésképvédelmi jelentdségii fasor

TSIT ,4. Zoldfelillet-, taj- és természetvédelem” cimii tervlapjan jelélt fasorokat tényleges
allapotuknak megfelelGen (telepitendd vagy megtartandd fasorként) kell feltintetni a KESZ-ben.
Ezeken kivill a KESZ természetesen tovabb| fasorokat is kuelolhet A ]elolt utszakaszokon - a
kozlekedési és kozmii infrastruktarak fit mellett - szilkséges a faegyedek
fennmaradasahoz sziikséges életteret.

A {i tervezett fasort mar a hatalyos szabalyozas is
tartalmazza, mely a modositas soran is megtartasra keriil.
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Magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa

Magassdgi korldtozdsok terilleti lehatdroldsa (Forrds: Budapest févdros telepulésszerkezen terve - részlet)

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
0J BEEPITESD, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

2 Eqyes valtozassal rintet,jelemzgen G bespitésd tedlet
(1l pérkénymagasségi ketegeria)

Az egyes vdi érintett, Gen uj beépités igényld tertiletek a
vdltozdssal érintett, jellemzden Uj beépitésii terdil etek koziil azok, ahol a zdrtsoru, 12,5 méteres
beépitési magassdagot meghalado beépités a kertiileti szabdlyozds sordn keriil meghatdrozdsra (lll.
pdrkdnymagsdgi kategéria).

Az OBESZ a tervezési teriiletre modot, int 16
méteres épiiletmagassagot hataroz meg, mely paraméterek modositasara a
tervezett beépités megvaldsulasahoz nincs sziikség.
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A kornyezetvédelem, élyeztetett és él teriiletek

teté tény

A Vizikézm( lizemeltet6k adatszolgaltatasa alapjan késziilt szerkezeti tervlap szerint a tervezési
terlilet ivovizhalozattal ellatott, csatornazatlan teriilet.

»A lehatdrolds a 2019. évi Févdrosi Vizmlivek Zrt. és a Févdrosi Csatorndzdsi Mivek Zrt. 2019. évi
adatszolgdltatdsai alapjdn tortént. Ezeken a teriileteken a talajszennyezés mértéke joval nagyobb
lehet, tekintettel arra, hogy a mdr évtizedek ota lizemels szennyvizta‘roldk dllapota, vizzdrésdga
mncs rendszeresen ellendrizve. A beepltesre szdnt teriiletek esetén Uj beépités csak teljes

tség esetén valdsith meg. A kapott adatszolgdltatdsokban nem szerepld, idegen

kezelésben lévé, valamint magdn vizikozmii-hdlézatok nem kertiltek figyelembevételre a teriiletek
lehatdroldsdndl.”

o
"
o
o
23

S

A kérnyezetvédelem, veszélyezletett és veszélyeztetd tényezjd teriletek
(Forrds: Budapest févdros telepillésszerkezeti terve - részlet)

C’ IuévizhaiSzatal elsot, csatomézatin teret

A beépité é hogy a kdzmiivesitettség mértéke teljes legyen.
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Védelmi, korlatozasi teriiletek

A Védemi korldtozdsi teriiletek (Forrds: Budapest févdros telepiilésszerkezeti terve - részlet)

Nagynyomésu gazvezeték és [étesitményeinek biztonségi ovezete
(FOGAZ Foldgazelosztasi Kit, FGSZ Zrt. és MGT Zrt adatszolgaltatasa)

I:l Teleplésszerkezet alakitésat befolysolé bamamezss terdlstek

Az elsdsorban az dtmeneti zéndban elhelyezkedé barnamezds teriiletek megfelel dtstrukturdldsa,
hasznositdsa kulcskérdés a kompakt vdros elvén térténé vdrosfejlesztés szempontjdbdl. A zéna
heterogén volta miatt nem cél (j kiérnyezetterhelé termelGtevékenységek megtelepedése. A
ji of dllitdsi Skenysé: vonzé raktdrozdsi funkcio létesitése csak néhdny, jol
kivdlasztott helyen fogadhaté el. Az intenzivebb hasznositds érdekében ebben a zéndban uj
funkciék megt lilésének 6szténzé: iikséges. Ez egyrészt a gazdasdgfejlesztés f6 irdnydnak
megfeleld, jelentds hozzdadott értéket termeld tudds-intenziv dgazatok nagyszdm és klaszterekbe
szervezddé megjelenését jelenti, mdsrészt viszont olyan termeld dgazatok jelenlétét is, amelyek
ko bardt tec 6gidi de mégis termel6 tevékenységet folytatnak. Ezen tal a
lakéfunkcié  megjelenését kell a kornyezeti szempontbol megfeleltetheté teriileteken
szorgalmazni, a sziikséges elldto rendszerekkel egyiitt. A meglévé épiiletdllomdny felhaszndldsa
esetén kiilonleges lakdskindlat is létrejohet. A t tilé kezet itdsat befolydsolo
barnamezds teriiletek az Etv. 8. § (7) bekezdése alapjdn a Szerkezeti terv ,,6. Védelmi, korldtozdsi
teriiletek” cimii tervlapjdn feltiintetésre kertiltek.

Fenti elvek alapjdn a barnamezés teriiletek poziciondldsdi Gsegité teriiletf ildsra,
kozlekedési infrastruktiura lehetséges kapacitdsdra tekintettel optimdlis beépitési siirliség
meghatdrozdsdra torekszik a terv, figyelembe véve a fejlesztési koncepcioban kijeldlt fejlesztési
céltérségeket. A barnamezds teriileteken a tavlati dllapot, haszndlat iitemezett elérése érdekében
a terv az dtmeneti teriiletfelhaszndlds lehetdségét is biztositja.

és a

A TSIT célként hatarozza meg a varos indokolatlan terjeszkedésének
a asat. Ennek ér é javasolt a barnamezds teriiletek, mint
j ési céltérségek elényben ré ité
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Az altalanos beépitési siirliség értéknek vald igazolasa a teriiletfelt alasi egység
terliletén az Osszes érintett épitési Gvezetben meghatarozasra keril a szintteriileti mutato alapjan
az épithetd Gsszes szintteriilet. A teriiletfelhasznalasi egység teriiletén lévd Gsszeadott épithetd
Osszes szintteriilet értékét ossze kell vetni a teriiletfelhasznalasi egység teljes teriiletére
vonatkoztatott beépitési siirliség érték alapjan szamitott épithetd szintterilettel.

Altalanos szintteriileti Parkolasi
Epitési vezet jele mutaté szintteriileti mutato
m%/ m? i i

Vi-1/HZ-1 1,5 1,0
Vi-1/SZ-7 2,25 1,0
Vi-1/SZ-Km

Vi-1/SZ-6 2/KH 0,5 1
FRSZ-ben meghatarozott 2,5 1,0

beépitési siirliség

A tervezett beruhazas nem igényel szintteriileti mutaté emelést, ezért
megfelelés igazolasara nincs sziikség. Tovabba a teriiletfelhasznalasi egységen

haladja meg az FRSZ-ben meghatarozott beépitési siirliséget.

FRSZ - Beépitési magassag

Az Etv. felhatalmazdsa alapjdn a Févdrosi rendezési szabdlyzat meghatdrozott teriiletek beépitési
magassdgdt dllapitja meg. A 314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendelet 19. 5. (1) bekezdés b) pontja
szerint az FRSZ ,,a teleplilésszerkezeti terven lehatdrolt egyes teriiletek beépitési magassdgdnak
korldtozdsdval kapcsolatos elirdsokat” is megdllapit.

A TSZT-ben torténd kijelolés alapjdn az FRSZ 3. melléklete rogziti a beépitési magassdg kiilonbézé
szabdlyaival érintett teriileteket, rendeleti formdban.

Az FRSZ a beépitési magassdggal kapcsolatos szabdlyokat a kovetkezd teriileteken, illetve
esetekben hatdrozza meg:

o Egyes va G érintett, j aj épité. dgi szabdlyozast igénylé
teriiletek

A vdltozdssal érintett, jellemzéen uj beépitésii teriiletek kéziil azok, ahol a zdrtsoru, 12,5
méteres beépitési magassdgot meghaladé beépités lesz meghatdrozva a keriileti
szabdlyozds sordn (lll. pdrkdanymagassdgi kategoria).

o A . NG e
/ - % ‘(/ [L\ yes vétozssal éntet ellemzgen i} beépitesd teriet
Ad _ - Il parkénymagasségi kategdria)
N~ j\;_ L T’L\_
A
E—f—’-"”‘v
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FRSZ - Beépitési siirliség

A TSIT dltal g, takat  dltaldl ji G szerkezeti  tipusi és a
teriiletfelhaszndldssal Gsszefiiggs témakorokben a TSZT leirdsa, az Etv. szerint meghatdrozando
paramétereket a Févdrosi rendezési szabdlyzat kozvetiti a kertileti szabdlyozds felé a kertileti
szint(i eldirdsok kidolgozdsdhoz.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet fogalom-meghatarozasa szerint a beépitési siiriiség ,a teriiletfelhasznalasi egységek
teriiletén elt 6 épliletek i épitményszintjének Osszesitett brutté alapteriilete és a
terliletfelhasznalasi egységeknek a koztik 1évS, telepiilésszerkezetet nem meghatarozo
kozteriiletek teriiletével novelt teriiletének viszonyszama”.

Ennek megfeleléen az FRSZ meghatarozza a teriiletfelhasznalasi kategoria szerint altalanosan
elhelyezhetd funkciok beépitési siirliségét. Az FRSZ a beépitési siirliségi értékeket tgy allapitja meg,
hogy a jellemzden pinceszinti - korabban nem szamité - lakossagi tarolok teriiletét is figyelembe
veszi az érték meghatarozasakor, emellett kiilon rendelkezik a parkolast célzo garazsteriiletekre
vonatkozoan is.

Annak érdekében, hogy a parkolasi célu szintteriilet tébbletértéke csak parkolasra, tehat garazsok
létesitésére legyen felhasznalhato, a beépitési siirliség értéke két tényez6bdl all, vagyis a beépitési
slirliség (bs) térképen jeldlt értéke

a teriiletfelhasznalasi kategoria szerint altalanosan elhelyezhetd funkciok (bsa) értékbol és

a kizarolag épiileten beliil elhelyezett parkold féréhelyek szamara igénybe vehetd (bsp)
értékbol tevodik ossze.

A fentiek alapjan a tervezési teriileten Vi-1 jelii beépité szant teriletf alasi egység
helyezkedik el. A teriilet alasi égben a beépitési slirliség (bs) 3,5, amely az altalanosan

elhelyezhetd funkciok (bsa) 2,5 értékébol és a kizardlag épiileten beliil elhelyezett parkold
féréhelyek szamara igénybe vehetd (bsp) 1,0 értékbél tevédik Gssze.

meg, és az épitési Gvezeteknek egyiittesen kell megfelelnitik a teriiletfelhasznalasi egység egészére
vonatkozo beépitési siiriség értékének.

< Vi-2:1.5
(1.0+0.5)

i g

A terilletfelhaszndldsi egységek beépitési siriisége (Forrds: FRSZ 1. melléklet - részlet)
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EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA
- PARKANYMAGASSAG Ill. KATEGORIA

Az elbkerttel névelt utcaszélesség

Azokon a térképen kiilon jeldlt, jelentds va i érintett terii (lll. pdrkd

kategéria), ahol a beépitési méd zdrtsoriuan keriil meghatdrozdsra, és a jellemzé beépitési
magassdg a 12,5 méter-t meghaladja, a szabdlyok mdsok. Itt a cél, hogy a jelentdsebben dtalakuld,
vagy éppen létrejové Uj utcdk esetében kedvezdbb térardny jojjon létre a siirii beépitési belsé
torténeti vdrosrészekhez képest és akdr magasabb, de jo térardnyu beépités alakuljon ki. Itt nem a
kozteriilet szélességét kell figyelembe venni, hanem a létrejové épiiletek homlokzatai kozotti
tdvolsdgot. Ezért példdul elSkert létesitése esetén a kozteriilet szélessége és az elSkert mérete
egyiitt adja ki azt a td dgot, viszonyitva a t pdrkds i
e tdvolsdg 1,25-szordse lehet. Ezeken a teriileteken a meghatdrozo ferde sik 60°-os, torony,
kupola, vagy mds épitészeti hangsuly létesitése a ferde sik feletti térrészben nem korldtozott,
egyebekben a kordbban ismertetett kozos szabdlyokat kell figyelembe venni a tulnyuld
épliletrészek tekintetében. A teriilet terven lehatdrolt részein létesitheté magasépiiletek
elhelyezésének esetére az utcai légtérardnyra vonatkozo eldirds aldl eltérés, specidlis elGirdsok
alkalmazdsa sziikséges.

Az OBESZ a tervezési teriiletre szabadonallé beépitési médot hataroz meg,
ezért az alabbiakban felsorolt elirasok nem vonatkoznak a tervezési teriiletre.

A beépitési magassag utcai légtéraranyon alapulé szabdlyainak ésszefoglaldsa

Az utcai légtérardnybol adédo

magassdgi szabdlyok nem S Mepmontettaguegrobh pétkinmmsnsts i 3
vonatkoznak azokra a térképi tinyalds
. . o " g g . e
lehatdroldson belil esd somakeret tiagos | et legragyont stersest | avisines | teedenes || e
- Phio tesie e || cointes | i
tertiiletekre, amelyek beépitési (m) gt | mamdh e ) = P e
magassdga alacsonyabb 12,5 D = a6 k
méternél és ahol a beépités <10m 17 [ 160 °
- L 16 (10| &
kuf{akult B szabﬂdu{wallu vagy ~ 2o | »
(i 2mss | = 70 | 30 | ismieen
rendelkezik. § 12mssz<2om | 15 | 210 | parkiny- oo
3 msst e i
Megfelel rugalmassdgot jelent, 5 LE 248
hogy ahol a térképi lehatdrolds o Haegy
sordn  két  eltérd  utcal pirinymagassial, € ha 2 épiéssl ritet tlekkel szomszedos épte 30 m-rel magasabb, mint 3 megangedett
sar magassiga o
toatérarimpen alopt | e e e
magassdgi szabdlyozdssal .
érintett teriileti lehatdrolds <i2m 16 [ 170 -
utcat ilkozik, ott - e ¢ w0 70 I 30 |ismicen
amennyiben a kialakult dllapot 2mss @ |20 ’ i

azt indokolja - az utcdra nézé
épliletek pdrkd igd
meghatdrozdsa sordn a

s
<A 280 mndl salieseb utca esetdben 3 pirkinymagassdg 21,0 -t s meghaladhata, ha @ szomszédos epllet s

e
szemkozti oldal pirkimmagassigl, € ha 2 ohésel tet eikkel seomasédos Epiet, 3,0 el magasabt, mint 3 megengedett
Pt o, T s ngat meghaladhat o PRS2 serint
pdrkdnymagassdgi  értékei s magasség énékét annyival, amennyivel a2 FRSZ sterinti étéket a legkisebb ménékben meghaladd épllet
alkalmazhatdék a KESZ-ben. o
romelmobiiionl [0 [ 9 [ 0 [ & | 70 | ws [0 | «

alguérariny szémitisansl

i hor 2.
szemkot épllet pirkinymagassdgat Gy kel meglapitani, hogy 3 pirkinymagassiguk dlagéra teles0lon az 1,25-65
arin

A beépitési magassdg korldtozo elGirdsail itése a pdrkadi 4 dlyaival érintett terdileti
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Ajdnlas a kedvezé udvari térardny kialakitasdra

A Budapest 2030 vdrosfejlesztési kuncepcto celul tuzr ki a belso vdrosrészeken a lakodominancia
megtartdsdt a lakoteriileteken és a vdro: /| A lakokdrnyezet
élhetdségének novelése érdekében az Uj beé il tilonosen a lakohdzak esetében - a
magassdgi szabdlyozdsnak és a telek, illetve toi 6 ard {lonos ji Gsége van. A
torténetileg védendd teriileten ezért Uj épiilet esetében kiilonosen tdmogatni kell a nagyobb udvari
tér kialakuldsdt, ami az épiilet utcai és udvari szdrnyainak magassdgi értékeivel, azok geometriai
kialakitdsdval és méreteivel fiigg Gssze. Ha az udvar tdgasabb, a lakdsok benapozdsa jobb, a
ndvényzet fenntartdsdnak esélyei javulnak, igy a kdrnyezeti dllapot is kedvezévé, lakhatévd és
megtartévd vdlik. Mig a févdrosi telepiilésrendezési eszkozok az utcdk térardnyait, vagyis a f6
témegek szabd{yozdsdt hatdrozza’k meg, térképi Jelolésiik erre vonatkozik addig a keriileti

kedvezétlenebb az utcai legtemrunynal
FRSZ
A Il parkanymagassagi kategoria teriiletei

7. § (1) A lll. pdrkdnymagassdgi kategoridju tertilet elbirdsait egyiitt kell alkalmazni a 8. §
kiegészits rendelkezéseivel.

(Z) A teriileten a drkd az
és dtfedd utcai homlokzatok kozotu tdvolsdg és az 1,25-0s érték szarzata, ha a KESZ-ben

a) beépitési mod zdrtsortian kertiil meghatdrozdsra, és
b) a jellemzd beépitési magassdg a 12,5 métert meghalad]a de az épiilet nem magashdz.

(2a) Magashdz létesitése esetén az egymd: G és dtfedd utcai homlokzatok
kozott

a) 30 méteres magassdgot meg nem halado épiiletrészek kozott a (2) bekezdés szerinti,

b) 65 méternél alacsonyabb iz 30 méteres i 0 részeinek
legaldbb 30 méter,

c) 65 méter magas, vagy anndl dz 30 méteres /| 0 részeinek
homlokzatdtodl legaldbb 40 méter tdvolsdgot kell tartani.

(2b) Amermylben az utca két oldaldn eltéré pdrk Gg kertil
ozdsra, a (2) és (2a) és a) pontja szerinti legterarunynak azok magassdgi dtlagdra
kell teljestilnie.

(3) Saroktelek esetén a b pdrk ig értékét az egymdssal szemben
5 és dtfedd ok kozul a nagyobb tdvolsdg szerinti értéknek megfeleléen lehet

megadllapitani.

Az 1., II. és lIl. parkany agi kategoria teriiletei iegészitd r

B §5(1) Az epulet epltmenyreszer nem nyulhaznak tal - a (3)-(4) bekezdésben foglalt eltérésekkel -
meghutarozasanal figyelembe vett felsé
metszesvonaltal a) a telek tranyaba emelkedo ferde sikon, és

b) e metszésvonal felett 7,0 méteres tdvolsdgban évé vizszintes sikon (a tovdbbiakban egyiitt:
magassagi sikok).

(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajldsszoge

a) az I. pdrkdnymagassagi kategoridju teriileten
aa) legfeljebb 45 fok,

ab) miemléki védelem alatt dllo épliletek esetén - ha az eredeti tetdszerkezet ezt indokolja -
legfeljebb 60 fok,

b) all. és Ill. pdrkdnymagassdgi kategoi

U teriileten legfeljebb 60 fok.

(3) Az I. és Il. pdrkdnymagassdgi kategoria teriiletén t bb pdrkdi
a (3a) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
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2.3 HELYI EPITESI SZABALYZAT

Budapest Fovaros Ill. keriilet Obuda- Bekasmegyer Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 20/2018.
(VI 26.) Ok. szam( rendeletével hagyta jova Obuda-Béka Epitési

balvzatat

Hatdlyos szabdlyozdsi terviap - részlet

A tervezési teriilet Vi-1/SZ-7 jelli épitési Gvezetbe sorolt. A Vi-1/SZ-7 jelii intézményi teriilet
szabadon allo beépitésii épitési Ovezetei a tébb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald
épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

Az OBESZ 20. § (2) bekezdése rendelkezik a Szabalyozasi Terven jelolt zoldfeliileti szabalyozasi
elemek figyelembevételérdl:

c) a ,telepitendd fasor” jel6lés esetén

ca) a kozteriileteken, a ,telepitendd fasor”-ként jelolt a fasor ének miiszaki
feltételeit biztositani kell a kozteriilet keresztmetszeti elr ésé valtozésa, atépitése soran, a
kozlekedés és a kozmiilétesitmények helyigényének biztositasaval, kivéve, ha a mar meglévé vagy
tervezett kozmlilétesitmény azt nem teszi lehet6vé,

cb) a jeldlt szakaszon a telepitésre keriilé fak szamara biztositandé kézmiimentes élettér minden
iranyban legalabb 1,5 méter széles kell, hogy legyen;

cc) telken beliil Uj beépités, tereprendezés esetén a jeldlt helyen, vagy annak kérnyezetében
fasorjellegii faiiltetés feltételeit biztositani kell és a faiiltetést az épitési tevékenység befejezését
kovetd 1 éven beliil végre kell hajtani;

A telket érinté szabalyozasi vonal tordlhetd, a telekalakitas a szabalyozasi terv
elfogadasa 6ta végbement.
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a) az adott kozterulet felél - a saroképiilet kivételével - a meglévé épiiletek tobbségének
pdrkd a t értéket ja, és

b) az adott mgatlannal - ugyanazon kozteriilet feldl - kozvetleniil szomszédos épiiletek
ének pdr a t értéknél legaldbb 3,0 méterrel nagyobb.

(3a) A (3) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett épiilet pdrkdnymagassdga a (3)
bekezdés

a) pant szerinti épiiletek koziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghalado épiilet

pdrk iga lehet, a mi 5k épiiletek figy kiviil hagyhatok.

(4) Az (1) és szerinti igi sikok folé G épliletrészek esetében

a) nem falazot[ kemeny, vagy szell6z6 a i stkokon valé tulnydldsa nem lehet nagyobb 2,0
méternél, a 5 valo kémé, is beleértve,

b) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi sikndl,

c) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezé épliletrész, épiiletdisz, tetddisz legfeljebb 3,0
méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl és

ca) az e’p[ilet utcai homlokzathosszdnak legfeljebb harmaddn alkalmazhanj,

haa kuzterulet atlagos szelessege legaldbb 15,0 m.

(5) Az (1)-(4) ések szerinti qgi sikok figyel kiviil Ok a kévetkezd esetekben
a) sériilt, elpusztult épitményszint, tetézet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyredllitdsa -
beleértve a pesti és a budai Duna-parti épiiletsort is,

b) a meglévé épiilet magassdgi sikon eleve tulnyulo tetézetének helyredllitdsa,

c) a meglévd épiilet magassdgi sikon eleve tulnyuld tetégerincéhez valé illeszkedés sordn, ha ahhoz
szomszédos Uj épiilet csatlakozik.
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Klimaadaptacio és a hészigethatas csokkentés rendelkezései
24. § (1) Felszini burkolatok hésziget-hatasanak csokkentése érdekében

a) a be nem épitett, legalabb 30 méter szélességii és 1500 m>nél nagyobb burkolt feliiletet - a
kozlekedésre szant kozteriiletek és belsé utak kivételével - zdldfeliilettel, fasitassal tagoltan kell
kialakitani,

b) a burkolt feliileteknél és laposteték kialakitasanal elsésorban magas albedd értékl (nagyobb
fényvisszaverd képesse’gij), szilard, vizatereszté burkolatokat kell alkalmazni.

(2) Uj 300 m*t iilet felén legalabb
extenziv zoldtet6 alakitando ki, kivéve, ha az ovezen elmras mésként rendelkezik.

(3) A bioldgiai aktivitas novelése es a hészigethatas csokkentese érdekében a telekre eldirt
legkisebb zoldfeliileti arany értéke akkor 1ato, ha

b) az épitési dvezet tablazataban a telekteriilet aranyaban fasitas céljabol meghatarozott 2 teriilet
(+x fa) minden megkezdett 50 m*-e utan legalabb 1 darab kozepes vagy nagy lombkoronat novels
kornyezett(ir6, elénevelt, minimum 8 centiméter torzsatmeérdjii faegyed keriil telepitésre és

c) a b) pont szerinti faegyedek telepitése a (4)-(5) bekezdés és az épitési 6vezet vonatkozé elirasa
szerint torténik.

(4) A (3) bekezdés b) pont szerinti fak telepitésének helyét az épitési Gvezet hatarozza meg, mely
szerint

a) afak a b zéldfeluleti aranynak megfelelé méretii zoldfelilet
teriiletén is telepitheték - ha errél az epntesn ovezet kifejezetten rendelkezik -, vagy

b) a fak kizarolag a telek a) pontban meghatarozott teriiletén kiviil telepithetdk.
(5) A (3) bekezdés b) pont szerint telepitendé fak

a) darabszamaba a fasitott felszini parkolokban iiltetett fa akkor szamithato be, ha azt az Gvezeti
eldiras lehetdvé teszi,

b) burkolt kérnyezetben valo telepitése esetén a torzsiik 0,8 méteres sugaran belil vizateresztd
burkolatot kell étesiteni, vagy a természetes ultetd kozeget faveremraccsal, aljndvényzettel vagy
cserjésitéssel kell kialakitani,

c) alaépitett teriileten vagy tetokerten valo telepitése esetén - a fak eliltetése és megfeleld
életkoriilményeik biztositasa érdekében - a felszin alatti épitmény szerkezeti kialakitasa soran
minimum 1,5 méter terméréteg vastagsagl, legalabb 12 m’ iiltetokozeg befogadasara alkalmas
helyet kell biztositani.

(6) A zoldtetdk étesitésénél

a) a terméréteg agat, a zoldtetdre mértékét és beszamithatosagat az
OTEK alapjan kell kialakitani, és

b) a fenntarthatosag és a gondozas érdekében a zoldtetoket ozelithetGen kell

tovabba a félintenziv és az intenziv z6ldtet6t ontozést biztositd modon kell telepiteni.

(7) A tobb, mint 20 lakasnal nagyobb lakasszamot tartalmazo, a Rendelet hatalybalépése utan
(étes (j épiilet, valamint a legalabb 1000 m? szintteriiletet meghalado egyéb rendeltetésii
féépiilet elhelyezése soran kozponti hiités-fiités ber ést (vagy ést) kell
beépiteni, egyedi klimaberendezés utélag nem helyezheté el.
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Az OBESZ 24 § 3) - (5 bekezdese lehetGséget ad a telekre elirt legkisebb

ny ertekenek a, abban az esetben ha

asi javalat alapjan a tervezeési

teriileten is alkalmazhaté 7,5 %-os zoldfelulet| kedvezmény jelentés fasitas
esetén.

A tervek szerint a beruhazas soran extenziv zoldteté nem létesiil, helyette
megujulé energiaforras berendezések elhelyezését tervezik a tetén. Azonban a
24. § (2) bekezdést az 58. § Jelentos meretu kereskedelml |étesitményekre
vonatkozo eléirasaival egyiitt kell ér igy a iv zoldteté
helyett tovabbi fasitas lehetdségét biztositja a OBESZ tervezet.

A tovabbi eléirasokat a tova vezés soran figyel kell venni.

A jelentds méretii ker i létesitményekre 0 elgirasok a ko (o]

58. § (1) Amennyiben az épitési 6vezet masként nem rendelkezik, 5000 m2 alapteriiletet meghalad6
méret(i kereskedelmi létesitmény tetofeliiletének legalabb felét

a) megujulé energiaforras berend k elhel [ kell h. itani, vagy

b) a hészigethatas ellensilyozasa érdekében legalabb kétszintes ndvényallomanyl intenziv
zoldtetdként kell kialakitani,

c) az a) és b) pont szerinti kialakitas egyiitt is alkalmazhato.

(Z} Tobb, egymassal szomszedos telken, a telekhatarok mentén valo Gsszenyitassal, k6zos belsé

{ 6térrel rendelkezd kert i létesitmény nem valosithaté meg, amennyiben Gsszesitett
altalanos szintteriiletiik az épitési vezetben megengedett legnagyobb kereskedelmi célu altalanos
szintteriiletet meghaladja.

(3) Kereskedelmi rendeltetésii épiilet el6tt az elokertben és az oldalkertben szabadtéri raktarozas,
tarolas, arubemutatas és az ilyen célt szolgald labon allo tetd (étesitése nem megengedett.

(4) A parkolo-létesités szabalyai:

a) bevasarlo kozpont vagy hipermarket telkének teriiletén a telek féutvonal feldli kozteriileti
telekhatara menti 30 méteres savjaban 150 férShelynél nagyobb felszini parkoloteriilet nem
alakithato ki,

b) amennyiben a meglévé épiilet megléte miatt a parkolok a kozteriilet feldli teleksavban
helyezheték csak el, ugy a kozteriilet feldl legalabb harom egymas melletti fasort kell étesiteni, a
kozteriilettel parhuzamosan, legalabb 20 méter szélességli zéldsavban,

c) a felszini parkoldra vonatkozo 54. § -ban foglaltakat nem kell alkalmazni, ha a parkol feliiletét
egybefiiggd napcella-tet6 fedi az épitési helyen belil,

d) tetdparkolo kialakitasa esetén az (1) bekezdés szerinti megljulé energiaforras és zoldfeliilet
egyiittes értéke a tetdfelilet 1/3-ara csokkenthetd, amennyiben a parkolok fasitottan vagy
arnyékolo szerkezettel fedetten keriilnek kialakitasra.

5000 mZ t meghaladé kereskedelmi létesitmények esetében az OBESZ 58. s (1)
tetéfeliilet legalabb felét megujulo energlaforras berendezes elhelyezesevel kell
hasznositani vagy intenziv zol kell

soran az épitési ovezetre vonatkozoan ettél eltéré eldiras is meghatarozhato.
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ha) vendéglato,

hb) sport,

hc) 6ndllé parkoléhdz, mélygardzs,

hd) kézmdiipari-, tovdbbd jelentds napi forgalommal nem jdro termék elddllitdsa, valamint
he) a lakossdg napi alapfoku elldtdsdt biztosito, egyéb

rendeltetés céljdra létesithetd, mely rendeltetések és ondllo rendeltetési egységek egy
épiileten beliil vegyesen is kialakithatok. Az o6ndllé rendeltetési egység értelemszerti
haszndlatdhoz, fenntartdsdhoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt rendeltetések is
elhelyezhetdk (kiilondsen raktdr, iroda).

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakon tul lakds rendeltetés, vagy lakdépiilet - kizdrélag akkor
létesithetd, ha az épitési Gvezet eldirdsa nem tiltja.

(3) Az ( 1) bekezdésben felsoroltakon kiviil

a) i olt6 dllomds, ’ 6 mds rendeltetésti épiiletben - az (5) bekezdés a) pont
egylittes figyelembevételével -

b) kutatds, fejlesztés lizemi technolégidju épiilete,

c) jelentds napi forgalommal nem jdrd termék elddllitdsat szolgdlo épiilet,

d) a fé rendeltetést, vagy a féépiiletet szolgdlo kiszolgadlo épiilet

kizdrolag akkor létesithetd, ha azt az épitési bvezet eldirdsa kifejezetten lehetévé teszi.

(4) A telken kereskedelmi rendeltetés legfeljebb & 15.000
szintteriilettel létesithetd, kivéve, ha az épitési 6vezet mdsként rendelkezik.

(5) Nem létesitheté

a) a lakoépiilet, vagy lakds (étesitését lehetdvé teve épitési dvezetben

aa) lakds a kozteriilettel hatdros féldszinti traktusban, vagy olyan udvarbél nyiléan, amelyrél
mds kozhaszndlati rendeltetési egység is nyilik, OBESZ 109

ab) a lakéfunkciot zavaré hatdsu termeld tevékenység vagy jelentds szdllitdsi forgalommal
jdro tevékenység céljdra ondllé rendeltetési egyseg,

ac) énallo i 6lt6 dllomds,

b) aj lakoépiilet vagy Uj lakds féhelyiség, valamint j alapfoki gyermeknevelési-, és oktatdsi,
fekvébeteg-elldto egészségiigyi, tovdbbd ottlakdst biztosito szocidlis rendeltetés

ba) a 11-es attal (Rdkoczi ut, Batthydny utca),

bb) a Szentendrei uttal - Mdtyds kirdly uttél délre esé szakaszon -, és

bc) a Bécsi uttal - a Kocsis Sdndor Ut és a Kiscelli utca kozétti szakaszon -
kozvetleniil hatdros telek koztertilettel pdrhuzamos elsé 50 méteres teleksdvjdban,

) 6ndllo rendeltetési egységként lizemeltetett raktdr, vagy raktdrépiilet - kivéve, ha a telken
1évé féépiilet rendeltetését szolgdlja,

d) sorgardzs.

(6) A telken - ha az épitési Gvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészité eldirdsa mdsként nem rendelkezik
-, tobb féépiilet helyezhetd el.

(7) Kiszolgdlo épiilet - az 6ndllo parkolohdz, vagy terepszint alatti 6ndllo mélygardzs kivételével -
csak az (1) bekezdés c)- d) pont szerinti férendeltetés esetén létesithetd.

(8) Melléképitmények koziil - ha az épitési ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirdsa mdsként
nem rendelkezik -,

a) a kézmii-becsatlakozds épitménye,

b) kerti épitmény,
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A Vi-1/SZ-7 jelii épitési Gvezetre vonatkozo beépitési paraméterek a kovetkezoek:
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Beépitési paraméterek

A zoldfeliileti aranyra vonatkozoéan javasolt bevezetni egy kedvezményes
értéket, melyre az OBESZ 24. § (3) - (5) bekezdése lehetdséget teremt
amennyiben az épitési dvezet ezt kifejezetten lehetévé teszi.

A Vi jelii vegyes, intézményi teriiletek épitési ovezetinek alatlanos elSirasai
179. §
(1) A Vi-1, a Vi-2 és a Vi-3 jelli intézményi teriiletek jellemzéen zdrtsor( vagy szabadon dllo

beépitésii épitési ovezetei a tobb 6ndllo rendeltetési egységet magdba foglalo épiiletek
elhelyezésére szolgdlnak.

(2) Az épitési dvezetek teriiletén az I-X. fejezet r éseit egyiitt kell

a) a Vi-1, a Vi-2 és a Vi-3 jelii épitési dvezetek dltaldnos elbirdsait rogzité 180-183. §-sal, a
részletes elGirdsait rogzité 184.-196. §-sal és

b)az. 7 11-13. tdbldzatd rogzitett beépitési paraméterekkel, tovdbbd
) a Szabdlyozdsi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészitd elirdsaival.

(3) Amennyiben a Szabdlyozdsi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozo Kiegészité
eldirdsa az épitési ovezet elbirdsdhoz képest mdsként rendelkezik, akkor azt kell betartani az
ovezet azon eldirdsa helyett.

(4) Epiilet, 6ndllé rendeltetési egység létesitésének lehetdsége vagy tilalma a meglévé
rendeltetés modositdsdra is vonatkozik.

(5 A2 Skletben szerepld ked 3 értéket az épii ovezetben, az épitési dvezethez
tartozd tdbldzatban, vagy a XXI. Fejezet kiegészité eldirdsaiban meghatdrozott feltételekkel
egyiitt szabad alkalmazni.

180. §

(1) Epiilet - ha az épitési Gvezet mdsként nem rendelkezik:
a) kereskedelmi, szolgaltaté,
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
) kulturdlis és kozosségi szérakoztato,
d) szdllds jellegt,
e) igazgatdsi, iroda,
f) egyéb kozhaszndlatot szolgdlo,
g) nem iizemi technologidju kutatds, fejlesztés,
h) a teriilet rendeltetésszerti haszndlatdt nem zavaré hatdst

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu

BUDAPEST, IIl. KERULET OBUDA
19916/18 HRSZ.-U INGATLAN TELEPTESI TANULMANYTERV

¢) hulladéktartaly-tdrolo,
d) épitménynek mindsilé

épiilettdl kilondlld - kirakatszekrény,
e) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zdszlotarto oszlop
helyezhetd el.

181.§

(1) A pinceszint, vagy mélygardzs feletti 50 négyzetmétert meghaladd zdréfodém teriiletének
minimum 50 %-dn legaldbb félintenziv zéldtetét kell (étesiteni.

(2) A foldszinti beépités mértéke a 11-13. tdbldzat szerinti mértékig névelheto
a) zdrtudvaros kialakitds estén, vagy
b) ha a régészeti leletek nem teszik lehetdvé egy, vagy tobbszintes mélygardzs étesitését, vagy
) ha az épitési dvezet az a)-b) ponton kiviili esetben azt lehetévé teszi.

(3) A (2) bekezdés szerinti novelt beépitési mérték esetén a foldszintes épiiletrész feletti
zdrofédém minimum felén legaldbb kétszintes ndvénydllomdnyd intenziv zéldtetét kell létesiteni.
A zéldtetét nem kell kialakitani, ha

a) a foldszintes épliletrész beépitési mértéke kisebb, mint az dltaldnosan megengedett mérték
+10%, vagy

b) a foldszintes épiiletrész legaldbb felén livegtetd létestil.
(4) A féldszinten eldkert hidnydban és a zdrtsoru beépitésti épitési bvezetekben

a) az utcai homlokzat felé - a bejdratok, a ki- és behajtok kivételével - egyéb nem parkoldsi
célu rendeltetési egységet (kézhaszndlatu- vagy iroda rendeltetés), vagy iizlethelyiséget kell
létesiteni, a b) pont figyelembevételével,

b) amennyiben a telek geometriai adottsdgai, vagy a régészeti értékek miatt a telken beliili
parkolds épiiletben valo biztositdsa foldszinti teremgardzs létesitését teszi sziikségessé, akkor
az egyéb rendeltetésti helyiségek létesitésétdl el lehet tekinteni,

c) 30 méternél nagyobb telekszélesség esetén a b) pont szerinti féldszinti teremgardzs
koztertilettel hatdros része nem haladhatja meg az utcai homlokzat hosszdnak kétharmaddt.

182.§

(1) Utca felé nyilo lakohelyisé: i 6sZi iga az utcai jdrdatétél mérve
a) Uj lakdépiilet étesitésénél - a legaldbb 3 méteres elSkert hidnydban - 4,0 méter,

b) meglévé épiiletben Uj lakds rendeltetési egység kialakitdsa esetén legaldbb 3,0 méter,
magasfoldszintes épiilet esetén legaldbb 1,5 méter.

(2) Az épiilet felsé és tetdszintjének kialakitdsa sordn - a beépitési magassdg betartdsa mellett -:

a) az udvari pdrkdnymagassdg az utcai jdrdat6tél mért Pmu értéket legfeljebb egy
épiiletszinttel, de maximum 3,5 méterrel haladhatja meg,

b) kétszintes tetétéri beépités nem létesithetd,
c) megléve - 2002. janudr 1-e el6tt mdr létezé - épiilet padldsterének

ca) legfeljebb egy ondllo lakészinttel rendelkezé tetétér beépitése sordn az dltaldnos
szinttertileti mutatot figyelmen kiviil kell hagyni,

cb) a tetétér beépitése érdekében az épiilet kialakult pdrkdnymagassdga legfeljebb 0,8
méterrel novelhetd, ha az nem haladja meg a szomszédos magasabb épiilet csatlakozo
pdrkdnymagassdgdt és a Pmu értéket.

183.§

(1) Az 51. § szerinti parkoldsi kitelezettség telken beliili bi: itdsd bdlyai - " ib
a b) pontban foglalt kivétellel - az épitési ovezetre vonatkozo részletes elirds mdsként nem
rendelkezik -
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a) uj épiilet eprtesenel vagy a meglévé épiilethez utolagosan létesiilé, tovdbbd a tobblet
parkoldsi ko tséget bi it6 parkolé

aa) elsédlegesen az épiilet mélygardzsdban, vagy a telken beliili 6ndllé mélygardzsban kell
kialakitani,

ab) lejtds telek esetében tdmfalgardzsban,
ac) az épiilet foldszintjén akkor szabad elhelyezni, ha azt az épitési dvezet nem tiltja,

ad) felszini parkoloban csak akkor szabad létesiteni, ha az épitési Ovezet kifejezetten
lehetdvé teszi;

b) amennyiben a régészeti leletek miatt nem létesitheté mélygardzs, vagy annak kialakitdsa az
ovezeti paraméterekhez képest korldtozott, akkor az a) pont el6irdsa helyett a kéovetkezd
rendelkezés vehetdé figyelembe

ba) a beépités mértékébe nem beszdmito teremgardzs (étesithets, ami legfeljebb 1,0 méterre
nyulhat a terepszint folé az eldirt zoldtetd rétegeit is figyelembe véve, vagy
bb) féldszinti teremgardzs létesithetd a féépiileten beliil,
c) a telken a 300 féréhelynél nagyobb parkoldsi kitelezettséget - ha az épitési Gvezet mdsként
nem rendelkezik -
ca) az esztergomi vasuttol délre legaldbb 50%-ban épiiletben, a terepszint alatt vagy
parkoléhdzban,
cb) az esztergomi vasuttol északra legaldbb 30%-ban épiiletben, a terepszint alatt vagy
parkolohdzban kell biztositani,

d) amennyiben a felszini parkol¢ létesitése az ad), vagy a c) pont alapjdn megengedett, akkor az
elékertben, tovdbbd a féforgalmi Gt menti teleksdvban legfeljebb a parkoldsi kitelezettség 30%-
a helyezheté el,

e) 300 féréhelynél nagyobb parkoldsi kotelezettség esetén a parkolokat 200
parkoloféréhelyenként legaldbb 10- 10 méteres egybefiiggd zéldsdvval tagolni kell.

(2) A telek gépjdrmiivel valé megkozelitésénél a sétdléutcaként kialakitott kozteriiletek, illetéleg
kozhaszndlat céljdra dtadott teriiletek fel6l parkolohdz, mélygardzs megkozelitése csak ott és
olyan mértékben megengedett, ahol az épitési dvezet, a Szabdlyozdsi terv, vagy a XXI. Fejezet
kiegészitd elSirdsa lehetévé teszi.

(3) Az épitési dvezetek tertiletén

a) a 3,5 tonna dnstlyndl nehezebb gépjdrmiivek és az ilyeneket szdllito jdrmiivek szdmdra nem
létesithetd 6ndllo parkoléterulet és gardzs, a szdllds jellegli féépiiletek kiszolgdldsa kivételével,

b) a ker 2 jaré gépjdrmii és tehergep)urmu forgalom nem
lehet zavaré hatassal és nem korldtozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének
rendeltetésszer(i haszndlatdt.

A tervezett beépités az  OBESZ 180. § (1) bekezdésben felsorolt
rendeltetéseknek megfelel.

A tervezett beépités az OBESZ 180.5 (4) bekezdés elSirasanak, miszerint a

telken kereskedelmi rendeltetés legfeljebb ¢ 15.000

altalanos szintteriilettel létesithetd (kivéve, ha az épitési Ovezet masként

rendelkezik), nem felel meg, ezért az épitési dvezetre vonatkozo6 elbirasoknal

masképp kell rendelkezni. Ilyen nagyméretii létesitmények esetében e

|ntenz|ven fasitott parkolo elfogadhato, ezert a 183 § parkolasi elgirasanak
asarol is az épitési 6 | i kell
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Parkolasi Kozteriileti
Funkcio kotelezettség engedmény
db

1 Kereskedelmi egység arusitoterének 0-100 m?-ig minden megkezdett 10m?, e f6lott minden
megkezdett 20 m? netto alapteriilete utan

1000 m? bruttd szintteriilettl - (j épités esetén 0,5 0

Az OTEK 4. szamu é alapjan  ker a 6 onallo
rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 10 m2, e
folott mlnden megkezdett 20 m2 netto alapteriilete utan egy személygépkocsi

kell z OBESZ 4. B. szami melléklete 50 %-os
e b|ztos|t osé Az elolrasnak a tervezett beépités megfelel.

A helyi épitési 7. szamu, teley védelmi j {i fasorokat bemutaté melléklete
a Bécsi Ut mentén tervezett telepiilésképvédelmi fasort jelol a Bécsi Gti villamos megvalésitasanak
figyelembevételével.

s meglévé fasorok

meglévo, kiegészitends
telepulésképveédelmi elentdseég fasor
tervezett fasorok
tervezett telepaléskepvédelmi fasor-Becsi at
villamos megvaldsitasa figyelembevételével

Telepiilésképvédelmi jelent6ségd (forrds: https://obvsz.obuda.hu/
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Az jeld épitési bvezetek részletes elirdsai
184. §
A Vl 1 jelii épitési Gvezetek teriiletén a beépitési mod - a Rendelet vonatkozo szabdlyai szerinti

lyezéssel - a) a Vi-1/SZ és Vi-1/M-1 jelii épitési Gvezetekben szabadondllé, b) a Vi-1/Z
Ovezetekben zdrtsoru.

A Vi-1/52-7 ovezetek részletes elSirasai
185. 5 (6)

a) nem létesitheté lakds, tovdabbd a 180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil hitéleti, alapfoku
gyermeknevelési-, és oktatdsi, fekvébeteg-elldto egészségl’igyr', tovdbbd az ottlakdst biztosito
szocidlis rendeltetés céljdra éplilet, 6ndllo rendeltetési egyseg,

b) temetkezési 3, és kegyeleti i t

c) dllomds - a Ki: Gl étesitményeivel egyiitt (izlet, kdvézd, autémosd) -
kizdrolag a Bécsi uttal hatdros, arrél kozvetleniil megkozelithetd telken, és csak mds rendeltetésti
éplilet foldszintjén létesithets, melynek sordn

ca) az éplilet legkisebb épiiletmagassdga legaldbb 10,5 méter lehet,

cb) az iizemanyagtélts dllomds teriilete az egyszerre létesiild épiilet alapteriiletének legfeljebb
1/3-adt foglalhatja el, és

cc) az i dllomds nem létesiil elsd litemkeént a telken;

d) az elékert mérete a Bécsi it mentén 15,0 méter;
e) a parkoldsi kotelezettség

ea) legfeljebb 50%-a bi: i 6 felszini parl és

eb) legfeljebb 10%-a biztosithaté a Bécsi at feldli elSkert teriiletén létesiilé felszini
parkoldban;

1) ker T szintteriilete a kotottpalyds kozlekedés esetén elérheti
a 20.000 m2 -t.

g) a Bojtdr utca és a Pomadzi ut kozott uj épiilet elhelyezése esetén a tervezett villamos
nyomvonal miatt a telkek megkézelitése a Bécsi Gtrél kézvetleniil nem megengedett.

A tervezett beépités az OBESZ 185.5 (6) bekezdés e), f) és g) pontjainak nem felel meg,
ezért modositasuk sziikséges.

A helyi épitési szabalyzat 4. szamu, a parkolasi ko tség eltéré a ast teriletei
bemutato melleklete alapjan a tervezési teriilet a filatori-aquincumi-kaszasdiiléi lehatarolason beliil
A ‘miivekre vonatkozo parkolasi tablazatot a rendelet 4. B. melléklete

tartalmazza:
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A 7. mellekleten stervezett telepiilésképvédelmi fasor - Bécsi uti villamos
ételé jeldlés esetén a fasor telemtesekor a Bécsi
ati villamos tervezett és az ahhoz i} meglevo és
tervezett liggvényé kell a fasor & g A
tervezett eliras a kozteruletre vonatkozik, modositasa nem sziikséges.

A helyi épitési szabalyzat 11. szam(, az Etv. 8. § (7) bekezdése alapjan kijelolt barnamezés
teriileteket bemutaté melléklete a tervezési teriiletet jelentds valtozassal érintett barnamezos
teriiletként jeldli.

[T setentés vetozéssa érintett barnamezss terdletek

Az ETV. 8. § (7) bekezdése alapjdn jelolt barnamezés teriiletek (forrds: https://obvsz.obuda.hu/)

2.4 TELEPULESKEPI RENDELET

Budapest Fovaros lll. keriilet Obuda- Bekasmegyer Onkormanyzat Kepv1selo testulete a 36/2017
(IX.29.) ©k. szammal fogadta el Obud telepli L sz0l6
onkormanyzati rendeletét.

A rendelet 2. szamU, teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek cimii melléklete alapjan a
tervezési teriilet gazdasagi jellegi teriiletbe sorolt.

TKR 2. melléklet: Telepiilésképi szempontbél meghatdrozo teriiletek- részlet

gazdasigi el ferdetek
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17. 5 (1) Ker ir ésre vonatkozo h itdsi szabdlyok

a) ondllo kereskedelmi rendeltetésti épiilet kozteriilet felé esé homlokzati kialakitdsakor,
dtalakitdsakor - a 6000 m2 -nél nagyobb szintteriiletii rendeltetési egység kivételével -

aa) a féldszinti utcai homlokzat legfeljebb felét szabad nem dtldtszo (nem iivegezett) homlokzattal
kialakitani, vagy

ab) a foldszinti utcai homlokzaton a kirakatfeliiletek ugy i Ok ki, hogy azok

osszesitve sem lehet kevesebb a koztertiilet felé nézé homlokzatszélesség egyharmaddndl,

b) nem kell figyelembe venni az a) pontban foglaltakat, ha az épiilet védett érték és emiatt, vagy
egyéb jellegzetes arculati jellemzéi miatt a kirakat utélagos kialakitdsa nem lehetséges.

(2) Kereskedelmi rendeltetésii epulet elétt az elékertben és az oldalkertben szabadtéri
raktdrozds, tdrolds, drubemutatds és az ilyen célt szolgdlé tetdépitmény, szerkezet,
berendezés létesitése nem megengedett.

18. § (1) A tetdzet anyaghaszndlatdra vonatkozo kozds szabdlyok a meghatdrozo teriileteken

b) lapostetd létesitése esetén

ba) 200 m*-t meghaladé tetdfeliileten alacsony albedo értékii (kis fényvisszaveré hatdsu) anyag
20%-ndl nagyobb ardnyban nem alkalmazhaté,

c) elétetd, télikert és ondllé kerti épitmény esetében az a) pontban foglaltakon tal: polikarbondt is
alkalmazhato tetéhéjaldsndl.

33.8
(1) A gazdasagl Jellegii teruleteken a meghatdrozo teriiletekre vonatkozé VI.-VIl. fejezet
tul a (2)-(6) foglalt elSirdsokat is be kell tartani.

{2) Gazdasdgi jellegli meghatdrozé tertileten
b) a tetén napelemes rendszer a zéldtetével elldtott részen is telepithetd,
¢) a homlokzat digitdlis kijelzés feliiletként kialakithatd, de azon rekldm nem jelenitheté meg,
d) a portaépiilet anyaghaszndlata a telken létesiilé uj épiiletek jellemzé anyaghaszndlatatol
nem térhet el.

(6) Bécsi ut menti résztertileteken
a) az épiiletek anyaghasznalataban az rdotallo, nemes épitéanyagok koziil elsédleges a

és nagy f ek

c) magasteté nem alkalmazhaté.

39. § (1) A kertilet teriiletén nem telepithetéek - a kormdnyrendeletben meghatdrozottakon tul - a
13. mellékletben meghatdrozott névényfajok.

(4) A telken beliili a nové i ultetési ta Ggd dlyai a kovetkezok:

a) épiilet faldtol az iiltetési tdvolsdg:

aa) 3,0 méternél magasabbra nem névé fds szdru novényzet esetében legaldbb 2,0 méter,

ab) 3,0 méternél magasabbra nové fds szdrt novényzet esetében legaldbb 5,0 méter,

ac) 7,0 méternél magasabbra névé fdk esetében legaldbb 7,0 méter;

b) ingatlan hatdrdtol az iiltetési tdvolsdg:

ba) a jellemzéen 2,5 méternél magasabbra nem nové fds szdrt novényzet esetén legaldbb 0,5
méter,

bb) a ji Gen 2,5 méternél a névé fds szdru névényzet esetén legaldbb 1,0 méter

be) jell Gen 5,0 méternél a névé fdk ében legaldbb 5,0 méter

§ (1) Telken vagy kozteriileten a 6 féréhelynél nagyobb, uj felszini parkold csak fdsitott
parkolukent létesithetd.

(2) Telken belull vagy koztertileti 6 férchely feletti felszini parkolo fdsitdsa sordn - a

vdr 6 eldirt fatelepités betartdsa mellett - a kovetkezd
noévénytelepitési  szabdlyt is be kell tartani a 6. melléklet szerinti telepitési rend
figyelembevételével:
a) meroleges vagy ferde (45° os, vagy 60" os) beallas esetén
aa) par gély menti torténd iiltetés esetén minden 3 darab,
ab) parkolészegély menti jardasdvb (faveremrdccsal) torténé iiltetés esetén mtnden 2
darab,
ac) parkoléalla kozotti zoi i torténd iiltetés esetén minden 3 darab;
b) pdrhuzamos bedllds esetén
ba) parkolé sly menti befiiggd zdldsa torténd lltetés esetén minden 2 darab,
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A TKR 8. szamu melléklet alapjan a Bécsi Gt varoskép szempontjabol kiemelt kozteriilet.

A e,

e
st

v"“

TKR 8. melléklet Varoskép szempontjabl kiemel teriletek - részlet
Azon telkek és kozteriiletek ¢ az épitési
varoskép szempontjabol kiemelt figyelmet igényel, telepiilésképi velemenyezeﬂ -
vagy teleplilésképi bejelentési eljarassal érintett.

[ remos schuks PhmLzIONGS LS

minden3omeggeadett rinden 3 b megiexset minen 1 db megkexdett
bfa 6 Férshely utén 1 db

QOQQQ e 0t 0600

MenusGEs sEALAS somos ssiuks AN BEALLS

minden2 b megierdet (et mindan 1,5 db megheadott
b fa ‘parkoio ferchely utan 1.db fa

m QQQQQC 20806

3. panwenduukson zbm stRosceron TsTinG urerés T

MEROGES BEALAS om0t achaks SIS SEALAS
inden 3 0b megkeadell inden 3 db meglezdett e 2 ub meghe el
parkol férhaly utén 1 b fa skt sy i 46 1a parkolé érhaly utén 1 b fa

e es Sosoe Sate

PR S —

r— [
minden 4 db megkezdett minden 4 db megkezgett
parkolé férshely utén 1 db fa parkold férghely utén 1 db fa
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bb) parkolé: sly menti jdr (faveremrdccsal) torténd liltetés esetén minden 1,5 darab,
bc) parkoléalla kozotti zol igeten torténd lltetés esetén minden 2 darab;

c) kozépsé zoldsdvval kialakitott parkolosziget esetén: - melynek szélessége legaldbb 2,0 méter
kell, hogy legyen - minden 4 darab

megkezdett parkoloféréhely utdn legaldbb egy, a (7) bekezdésnek megfeleld fdt kell telepiteni,
kivéve, ha kozteriileten a meglévé kézmiivek azt nem teszik lehetéve.

(3) Nem szdmit fdsitott parkolonak a parkolodlldsok kézétt pontszeriien elhelyezett favermes
fasitds.

(4) Az elékertben - il annak ki itdsat mds j ily nem tiltja - 60 féréhelynél
nagyobb felszini parkolé csak intenziven fasitott modon alakithaté ki. A parkolofdsitdst ugy kell
megvaldsitani, hogy az biztositsa a parkoléféréhelyek megfeleld drnyékoldsdt.

(5) Nem kézteriileti nagyméretii parkolé esetén, ha annak befogaddképessége

a) 50 féréhelynél nagyobb, akkor a parkol6-sorokat egymdstél legaldbb 2,0 méter széles,

fadsitott zéldsdvval kell elvalasztani,

b) 300 féréhelynél nagyobb, akkor a parkolot legfeljebb 150 személygépjarmii elhelyezését

blztosrto egysegekre kell buntam, es az egyes parkoldsi egységek kézétt legalabb 10 m
f t , zoldfeliiletet kell kialakitani.

(6) A parkolofelii melletti 6
maximum 1,5 m széles burkolt g

t zbldsav legfeljebb 6,0 méterenként,
at

(7) Parkolok fdsitdsdndl, tovabbd a KESZ-ben kotelezé fdsitdssal érintett teriileten nagy
lombkorondt névels, tilkoros, legaldbb kétszer iskolazott 14/16 térzskérméretii sorfa
mindségii, kérnyezettiiré, allergén pollent nem termelé lombos fa telepitendé.

(8) A parkolékat elva 6 zoldsa abb kétszintes zoldfelii kell
a) a cserjék tekintetében azok legaldbb fele ardnyban érokzold,
b) a fak tekintetében lombhullaté, nagy korondt névelé novenyzettel

) A dgi jellegli meghatdrozé terii az eléirt zoldf 6 teriilet
legalabb 1/3-at fasitott teriiletként kell kialakitani, elsésorban nagy lambkoronaju fas szara
novényekkel.

Az lizletjelzések és cégjelzések kozos szabalyait a telepiilésképi rendelet 23.-27. §-a szabalyozza:

25. § (3) Oszlopon dllo céglogd legmagasabb pontja nem lehet nagyobb 16 méternél, és a logo
befoglalo mérete nem lehet nagyobb 3,0x3,0 méternél.

(4) Totemoszlopon egy vagy tobb lizletjelzés, mdrkajelzés, cégér, céglogd egységes kialakitds
esetén az elékertben elhelyezhetd.

totemoszlop: olyan informdcios vagy mds célu berendezés, amely fa, mianyag vagy fém feliiletd,
Jjellemzden kétoldalas, nem papir alapon megjelenitett dbrdzoldst hordozo és egy vagy tobb
vallalkozas cégérét, cegtablajat tartalmazu torony- vagy oszlopszeru rekldmeszkoz azzal, hogy

és de legaldbb 3, az oszlop teljes magassdgdban
legaldbb 30 cm.
A tervezett kereskedelmi létesitmény jol b ithaté, létesitményeinél azonos
méretii és kiillemii szokott i. Ezért a TKR vonatkozo elirasait

sziikséges feliilvizsgalni.
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3 AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

A tervezési teriilet pest kiemelt ker i korr é tobb hiper- és szupermarket
szomszédsagaban, a lll. keriilet T6rokké elnevezési varosrészén talalhato. A teriilet az Obudai
Temet6tél délre,a forgalmas Bécsi ttol keletre helyezkedik el.

A teriilet kdzvetlen édsaga regyes O ételli ingatlanok talalhatoak. A Bécsi Gt mentén
1év6 telkeken jellemzden kis- és nagykereskedelml ingatlanok, telephelyek, az Obudai temetd
szomszédsagaban kéfarago mihelyek, viragiizletek, rossz allapotd, bontasra varé maganhazak
allnak. A tervezési teriilet keleti oldalan a Festo Kft. telephelye talalhato.

A Csillaghegyi Gt mentén is z6mében nagy- és kiskereskedelmi létesitmények, cégkozpontok,
bemutatotermek és telephelyek talalhatoak.

Az ingatlan korabban a Budai Téglaipari Vallalat tulajdonat képezte. 1893-1986-ig a teriileten
téglagyartas folyt. A gyar 1986-os bezarasa utan kisebb vallalkozasok hasznaltak a teriiletet, majd a
2010-es évektdl kezdve az ingatlan elnéptelenedett, az ott tevékenykedd cégek kivonultak a
teriiletr6l.

A teriiletet tobbszér megosztottak. Jelenlegi tulajdonosai a telket Budapest Févaros
Onkorményzatétél vasaroltak meg.

4 ATELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

Az ingatlan a Bécsi Ut 357. szam alatt helyezkedik el, az ingatlan fébejarata is a Bécsi utrol nyilik. A
tulajdoni lap szerinti miivelési aga kivett telephely.

A tervezési teriilet sik, részben betonozott, részben gondozatlan fiives, fas, bokros terilet. Az
alulhasznositott teriilet korabban telephelyként funkcionalt. Jelenleg tevékenység nem folyik a
teriileten, azonban a korabbi teriilethasznalok jelentés mennyiségii hulladéka, épitési tormelék,
valamint bontandé felépitmény sok helyen megjelenik. A téglagyar Uzemelése, illetve
megsziintetése kapcsan, a teriileten ~1-3 méter vastagsagu, salakos, épitési tormelékes feltoltéses
réteg keletkezett. Azonban a felt6ltés alatti talajréteg szennyezettsége minimalis.

A telken allo, még meglévé épiiletek alapteriilete kb. 2 500 m?, mely kb. 15 darab hasznalaton
kiviili raktarépiiletet jelent. Azonban a tervezett fejlesztést megelézéen az 6sszes épiilet elbontasra
kerdil.

A hatalyos szabalyozas alapjan a telek szabalyozasi vonallal érintett. Azonban a telekalakitas a
szabalyozas jovahagyasa 6ta megtortént. A telek teriilete 53 494 m? és Vi-1/SZ-7 jelli épitési
Ovezetbe sorolt.

Telek teriilete 53 494 m?

Jelenleg beépitett 2

alapterilet kb. 1500 m kb. 2,8 %
Epitési ovezet jele Vi-1/S2-7

Beep|te_s mértéke 459% A hataly_os szabalyozas alapjan beépithetd 24072 m?
terepszint felett alapteriilet

Beepue_s mértéke 60 % A hatal)_(os szabalyo_zas alapjan beépithetdé 32 096 m?
terepszint alatt alapteriilet terepszint alatt

Altalanos szintteriileti 2, 2 A hatalyos szabalyozas alapjan beépitheté 5
mutatd 2,25 m*/m szintteriilet (altalanos céld) 120 362m
Parkol:élsi szintterileti 1 m2/m? A hatalyos szabalyozas alapjan beépithetd 53 494 m?
mutato szintteriilet (parkolasi céll)

A telek legkisebb A hatalyos szabalyozas alapjan 2
z8ldfeliileti aranya B% kialakitando zéldfeliilet 18723 m
Epiiletmagassag 16m
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5 TULAJDONOSI SZANDEKOK BEMUTATASA, A BEEPITESI JAVASLAT ES
SZABALYOZASI VONZATAI

A tervezési teriileten, a hatalyos szaba a ker i ésli épliletet
kivannak elhel i a tulaj . A fejl ési szandék megfelel a TSZT ben megfogalmazott
célnak, miszerint a barnamezds teruleteket mint fejlesztési céltérségeket elényben kell
részesiteni, tovabba, a TSZT a Becsl ut menten uj lakofunkcm meg)eleneset nem tartja
kivanatosnak. A telek ki hasonlo r valamint a
févarosi tervben szereplé javaslatok alapjan a telek hasznositasara egy kereskedelmi épiilet
Létesitése racionalis dontés lehet.

A telek feltarasa harom oldalrdl, keletrél a 19916/15, délrél a 19916/17 févarosi tulajdond, Kt-kk
Gvezeti besorolasu telek, nyugat felél pedig a Bécsi ut feldl torténik.

A tervezett épiilet 19 085 m? brutté alapteriilet(i, foldszintes, 10,8 méteres épiiletmagassagu
lapostetds épiilet. A lapostetd a megUjulé energiahordozok koziil a napenergia hasznositasa biztosit
lehetoséget. Az épiilet 14 250 m” alapteriiletii arusito teret tartalmaz, azonban az &ruhaz
sajatossaga, hogy a raktarozas kozvetleniil az eladotérben torténik. Ezen feluil tovabbi kisebb
raktarak, kiszolgalo helyiségek, kozlekedési célu teriiletek, stb. keriilnek kialakitasra.

Az épiilet északi oldalan egy nyitott, fedetlen kétarolo tervezett.

Az OBESZ 4. szami melléklete 50 %-os parkolasi kedvezmény biztosit az OTEK eldirasahoz képest. A
személygépjarmii férdhelyek (359 db) a Bécsi ut feldl, intenziven fasitott parkoloban keriilnek
kialakitasra.

Tervezett beépités B viltozat-zoldtetd létesitésével (Forrds Studio G2 Epitésziroda Kft.)
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Hatalyos Tervezett
Ovezeti
Gvezeti paraméterek L Tervezett
araméterek i a!ap]ar; i Tervezett beépités ovez'en
P szamitott érték paraméterek
a telekre vetitve
Telek teriilete 53 494 m? 53 494 m*
Epitési ovezet jele Vi-1/S2-7
Beépités mértéke 2 2
terepszint felett 45 % 24072 m 19085 m 36% 45 %
Beep1tes. mértéke 60 % 32 096 m? 0m? 0% 60 %
terepszint alatt
Altalanos 2, 2 2 2 0,35 2,2
szinttertleti mutaté 2,25 m*/m 120 362 m 19 085 m mi/m? 2,25 m*/m
Parkoldsi 1 m/m? 53 494 m? om  omymt  imim
szintteriileti mutaté
A telel_(_ burkolt 19 621 m?
feliilete
A telek legkisebb 14788 BE
elek legkisel 2 ,
zoldfeliileti aranya % 18723 m m2/m? 27,5% ( kedvezmenyes
érték 27,5 %)
Epiiletmagassag 16m 10,8 m 16m
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6 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, SZABALYOZASI
KONCEPCIO

Témakéor Modositds sordn elérendé célok

cél - 19 085 m? brutté alapteriiletid j kereskedelmi épiilet és a sziikséges
férd amu felszini parkolofeliilet & k biztositasa

Javaslat - A telek legkisebb zéldfeliileti aranyanak kedvezményes értékét javasolt

bevezetni, melyre az OBESZ 24. § (3) bekezdése alapjan lehetdség van.
Ebben az esetben a zéldfeliileti arany 35% maradna, azonban intenziv
fasitas esetén bevezetésre keriilne a 27,5%-0s kedvezményes érték,
mely az OTEK el6irasanak megfelel.

- A felszini parkolok kialakitasarol kiilon eldiras rendelkezik, ezért a 24.§
(1) bekezdését kiegésziil egy Uj ponttal:
b) ,a felszini parkolok esetében azok kialakitasara vonatkozo
rendelkezéseket kell betartani”

- Az OBESZ parkolé-létesités szabalyairél szol6 58. § (4) ést javasolt
oly moédon modositani, hogy az épitési Gvezetben lehetdség legyen
maskeént rendelkezni.

Vi-1/SZ-7 jell épitési dvezet a keruletben mashol nem talalhato, ezért
6 az ovezetnél r

> A szilkséges szamu par yek felszinen keriilnének kialakitasra.
A 185. § (6) bekezdés e) pontja alapjan a parkolasi kotelezettség:

ea) legfeljebb 50%-a biztosithato felszini parkoloban, és

eb) legfeljebb 10%-a biztosithato a Bécsi Ut feldli elkert teriiletén
|étesiild felszini parkoloban;

Az e) bekezdés modositasi javaslata a kdvetkezo:

e) a parkolasi kotelezettség teljes mértékben fasitott felszini
parkoldban is biztosithato a TKR erre vonatkozo szabalyai szerint, mely
a Bécsi (it menti savban és az elékertben is elhelyezhetd.

- A 185. § (6) bekezdés f) pontjabol javasolt az alabbiakra modositani:

f) ker i rendeltetés a szintteriilete a meglévé vagy a
tervezett kétottpalyas kozlekedés esetén elérheti a 20.000 m2- t.
- A 185. § (6) bekezdés g) pontjat javasolt az alabbiakra modositani:
g) Uj épiilet elhelyezése esetén
a tervezett villamos nyomvonal miatt a telkek személygépjarmiivel
valo megkozelitése és elhagyasa atmenetileg a villamospalya
kiépitéséig a Bécsi Utrol kozvetlenil nem megengedett, a
villamospalya kiépitése soran, annak miszaki kialakitasa
fliggvényében kell megoldani.
- Kedvezményes zoldfeliileti arany esetében a kedvezmény feltételeit
meg kell hatarozni. Ezért egy Gj, h) pont bevezetése sziikséges,
miszerint:

h) a telken az elé&irt zoldfeliilet
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ha) 2. mellékletben rogzitett legkisebb aranya 35%, vagy

hb) a 24. § (3) bekezdés szerinti legkisebb zoldfellileti arany
kedvezményes értéke alkalmazhaté, melynek soran a kedvezmény
feltételéiil Ultetendd fak szamaban a 24.5 (5) bekezdés alapjan a
fasitott parkoloban iiltetett fak beszamithatok.

N

Egy 4j, i) pont bevezetése sziikséges, miszerint:

i) a 24. § (3) bekezdése szerint a telekre eldirt legkisebb zdldfelileti
arany kedvezményes értéke Ugy alkalmazhato, hogy

ia) a 2. mellékletben rogzitett, a teleknek a kedvezmény feltételéiil
szabott fasitas céljabol meghatarozott 7,5 %-os teriiletrésze alapjan
szamitott famennyisége az eléirt zéldfeliileten létesitendd fak nem
szamitanak bele az ib) - ic) pontban foglalt kivétellel,

ib) a TKR-ben meghatarozott parkolofasitas szerinti fak szama
beszamithatd akkor is, ha azok a zéldfelileti aranyba beszamitott
parkolészigetek zdldsavjaban, valamint a parkoloallasok menti max. 5
méter széles zoldsavban keriilnek telepitésre,

ic) a parkold teriiletén kiviil az aa) alpont szerinti fak legfeljebb 15 %-a
iltethetd az el6irt zoldfelileti aranynak megfelelé méreti
zoldfelileten.

NG

Jelenleg az 58.8 (1) bekezdése alapjan 5000 m2-t meghaladd
kereskedelmi  |étesitmények eseteben a tetéfelilet legalabb felét
megujulé energiaforras ber lhelyezésé kell itani
vagy intenziv zéldtet6t kell kialakitani. A fejlesztés soran napelemek
elhelyezését tervezik, azonban a tervezett létesitménynek vannak olyan
tetbfeliletei, melyek erre nem alkalmasak. Ezért egy uj, j) pont
bevezetése sziikséges, miszerint:

j) A 24. § (2) bekezdés helyett az 5000 m2 -t meghaladé kereskedelmi
rendeltetés |étesitése esetén az 58. § (1) bekezdés szabalyat kell
alkalmazni azzal, hogy a zéldtetd, vagy napelem elhelyezését a zart,
flithetdé helyiségeket lefedd tetofeliileten kell kialakitani, mely feliilet
minimum 20%-an legalabb extenziv zoldtet6t kell létesiteni a j) pont
egyiittes figyelembevételével.

N3

Amennyiben a zoldtetd |étesitése miszaki okok miatt mégsem
valdsithatéo meg a rendelettervezet lehetSséget teremt fa potlasra is. Az
uj, k) pont szerint:

k) A j) pont szerinti z6ldteté |étesitése hianyaban, azt a zéldfeliiletként
kialakitando terlilet felére szamolt 50 m2 -kénti egy fa iiltetésével kell
pétolni,

ka) mely fak darabszamaba a legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes
értékének megfeleld fak szama nem szamithato be, és

kb) mely fasitas a TKR 41. § (9) bekezdése szerint a gazdasagi jellegli
meghatarozo teriiletekre vonatkozoan elgirt fasitando teriiletbe
beszamithato.

N

Egy 4j, 1) pont bevezetése sziikséges, miszerint:

) Szabadtéri, vagy fedett, de oldalt részben nyitott kereskedelmi
bemutaté a Bécsi uttol legalabb 50 méterre étesithetd.

BUDAPEST, Ill. KERULET OBUDA
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A TKR modositasi j 2 ko

> A tervezett kereskedelmi létesitmény jol  beazonosithatd,
|étesitményeinél azonos méretli és kiillemii totemoszlopokat szokott
elhelyezni. Ezért a telepiilésképi rendelet vonatkozo eléirasanak
pontositasa sziiksé A25.5(3) az iakra modosulna:

(3) Oszlopon allo céglogd legmagasabb pontja

a) nem lehet nagyobb 16 méternél, és a logod befoglaldé mérete nem
lehet nagyobb, 3,0x3,0 méternél - a b) pont kivételével -,

b) féforgalmi Ut melletti gazdasagi jellegli meghatarozo teriileten, a
legalabb 5 ha méretii telken valo elhelyezés esetén, nem lehet nagyobb
25 méternél, és a logd befoglald mérete nem lehet nagyobb

ba) egybefiiggé feliilet, téridom esetén 5,0x5,0 méternél,
bb) keretre szerelt bet(ikbél allo felirat esetében 10 x10 méternél.

> Az OBESZ és a TKR dsszhangjanak megteremtése érdekében a 41. § (5)
bekezdése az alabbiakra médosulna:

Nem  kozteriileti nagyméretli parkold esetén, ha annak
befogadoképessége

a) 50 féréhelynél nagyobb, akkor a parkolo-sorokat egymastol
legalabb 2,0 méter széles, fasitott zoldsavval kell elvalasztani,

b) 300 féréhelynél nagyobb, akkor

ba) a parkolot legfeljebb 150, vagy

bb) ha az épitési dvezet eldirasa lehetévé teszi, akkor legfeljebb
200 személygépjarmii elhelyezését biztositd egységekre kell
bontani, és az egyes parkolasi egységek kozott legalabb 10 m
szélességli, oOsszefliggben beiiltetett zoldsavot, zoldfeliiletet kell
kialakitani.

7 KOZLEKEDESFEJLESZTES

Budapest Il. keriiletében, a Bécsi Ut mentén Uj kereskedelmi létesitmény épitése tervezett egy
felhagyott telephelyen a Pomazi it és a Kubik utca kozotti szakasz keleti oldalan. A tervezési
teriilet kornyékén nagyobb méret(i kereskedelmi egységek, szupermarket, gazdasagi teriiletek, déli
oldalan benzinkut és lakoteriilet talalhato.

A kozlekedési munkarész célja a tervezett agi (ker i) fejlesztés
szempont( vizsgdlata, varhaté kovetkezményeinek feltdrdsa és a vonatkozo szabalyozasi terv és
KESZ modositasanak elokészitése. A fejlesztés soran megfelelé kozati kapcsolatok létesitése
szilkséges, amelyek képesek biztositani a fejlesztési teriilet altal keltett forgalom biztonsagos és
akadalymentes bekapcsolodasat a kornyezo uthalozaton folyo forgalomba. Munkank soran
mengsgaltuk hogy a teriileten j mdi é milyen ko: ési ki ala
sziikséges és milyen kozlekedési hatasokkal j Jar a funkciok betelepiilése.

A terlilet beépitési terveihez elkésziilt a kiilsG kozlekedési kapcsolatok koncepcidterve is
(Kozlekedés Kft., 2020.), amelynek eredményeit bemutatjuk a telepitési tanulmanytervben.

A tervezés soran betartottuk az e-UT 03.01.11. ,Kézutak tervezése (KTSZ)”, valamint az e-UT
03.03.22 ,Szintbeni kéz(ti csomdpontok méretezése és tervezése” c. Utiigyi Miszaki ElGirasok
vonatkozd rendelkezéseit. A tervezés soran a Megbizotol kapott adatszolgaltatassal dolgoztunk.
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7.1 MEGLEVO ALLAPOT
7.1.1  Megkozelithetdség:

A tervezési teriilet Budapest IIl. keriiletében, az I. rendii varosi féitként iizemeld Bécsi Ut északi
szakaszahoz csatlakozo teriilet, amelyet gazdasagi és kereskedelmi létesitmények hatarolnak, déli
oldalan pedig egy lakoteriilet helyezkedik el.

A tervezési teriilet varosi és térségi megkozelithetGségét is a varosi I. rendi féutként tizemeld Bécsi
at biztositja és fontos elerhetosegl elem a Pomazi Gt Il. rendl varosi féuti nyomvonala. A
varoskdzpont iranyabl az Arpad-hidon athaladva a 10. sz. féut bevezeté szakaszan (Bécsi (t) érheté
el leggyorsabban a teriilet, de jo keriiletkozi kapcsolatot ad a Pomazi Gt is a 11. sz. f6ut bevezetd
szakasza (Szentendrei Gt) felé. A szomszédos Urém iranyabél is a 10. sz. félt jelenti a kdzvetlen
kapcsolatot. A teriilet kozosségi kozlekedési jaratokkal valo megkdzelitése szintén a Bécsi tton és a
Pomazi ton kozlekedd buszjaratokkal lehetséges.

A Testvérhegy iranyabol a Testvérhegyi Gt és a Testvérhegyi lejté ad kozvetlen kapcsolatot a

terliletnek.

A kornyék kerékparforgalmi halézata hianyos, de a gyalogos megkozelités biztositott a Bécsi Ut és a

Pomazi (it mentén is.
B )

Romaifirds)
Cdesrieqy i

arsanyiens

N y

7

B

K-1. Atnézeti térkép
7.1.2  Kozuti kozlekedés

A tervezési teriilet koziti kapcsolatat a Bécsi Ut és a Pomazi Gt biztositja kézvetleniil, a kialakult
beépités és telekszerkezet tovabbi kozteriilet kapcsolatokat nem tesz lehetévé.

e Bécsi Gt (Utkategoria: B.lIl.a.C.) - belteriileti I. rendi féut

A Bécsi Ut a févaros egyik legfontosabb megkozelité Utja az északi agglomeracid iranyabol. A
tervezési teriilet f6 kozuti kapcsolatat jelent6 Utszakasz térségi szempontbol is jelentds halozati
szerepli. A tervezési teriilet mentén 2x2 forgalmi savval kiépitett (tszakasz, kiemelt szegélyek
kozétt, zart csapadékcsatornas vizelvezetéssel. Mindkét oldalan jol kiépitett jardak kisérik. A
kereskedelmi létesitmények mentén széles zoldteriilet és fasor helyezkedik el. Buszobdlben
elhelyezett megallok talalhatdo a tervezési teriilet kozvetlen kozelében. Az (tszakaszon tobb
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nagyforgalmi jelz6lampas csomopont is talalhatd a tervezési teriilet kozelében (Pomazi ut,
Testvérhegyi Ut, Kubik utca csomopontjai).

A-A szelvény
Bécsi Ut
25,50
00 0 16.00 00
) it . 0 g G (osalturilo) s B ot
g rdo Zoldstv forgsv Torg:sbv forg s6v Torg.sbv Torg s Yordo

ittodlet
hoter

e Pomadzi ut (Utkategoria: B.IV.b.C.) - belteriileti Il. rend(i

A 2x1 forgalmi sawval, két iranyhelyes kerékparsavval, kiemelt szegélyek kozott kiépitett
utszakaszon egyoldall jarda és a temetd oldalan egyoldali nyilt arok talalhaté. A Bécsi Gt
[« 1tjanak b6l nélkili 6 (,,0budai temet6”) helyezked\k el. A Pomazi Gt
- Aranyhegyi Gt - Pusztakuti Gt nyomvonala a Ill. keriilet északkeleti részébél és a Szentendrei Gt
iranyabol hozza a forgalmat a Bécsi it nyomvonalara.

A tervezési teriiletet tobb Uthalozati elem kozvetleniil nem érinti,de kozeli kiszolgalo it még a
Bécsi Ut masik oldalan haladé, ahhoz Jelzolampas csomoépontban csatlakozé Kubik utca (Utkategoria:
B.VI.d.D.), amely a Testvérhegyi lejto és a Bécsi (it 5tt teremt kozvetlen kapcsolatot, feltarva a
mellette kiépilt kereskedelmi-gazdasagi teriileteket. Az (tszakasz 2x1 forgalmi savval, egyoldali
jardaval és zart csapadékviz-elvezetd rendszerrel kiépitett.
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K-3. Kozlekedési hdlozat

7.1.3 Kozosségi kozlekedés

A tervezési teriilet kozosségi kozlekedéssel valo ellatasat a Bécsi Uton kozlekedd 118, 160, 218,
260.j. buszjaratok biztositjak. Ezek a buszjaratok Obuda kézpont (Szentlélek tér) és az Qbudai
Autébuszgarazs, Harsanylejtd, Békasmegyer, illetve Pilisborosjend kozott kozlekednek. Obuda
kozpontjabol szamos tovabbutazasi lehetéség adodik. A buszok kozvetleniil a tervezési teriilet el6tt
allnak meg, dbdlben kiépitett megalloban. A tervezési teriilet kozosségi kézlekedési ellatottsaga 100
%-nak tekinthetd.

A fentiek szerint a tervezési teriilet GzelithetGsége kozdti és
szempontbol is megfeleld.
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K-5.  Féviros  Szerkezeti  Terve,
kozlekedési terviap (vonatkozo részlet)

7.2 TERVEZETT ALLAPOT
7.2.1 Tervezett beépités

A Bécsi Ut 357. sz. ingatlanon jelentSs méret(i kereskedelmi beruhazast tervez a tulajdonos. A
varhatéan nem napi hasznalati cikkeket forgalmazo bolt nagyméretii, a Bécsi uttal parhuzamosan
elhelyezend§ épiiletben miikddik majd. Az épiilet elétt 350 parkoloallasos parkold tervezett, harom
kozati kapesolattal.

7.2.2 Megkozelithetdség

A tervezett beruhazas koz(ti elérhet6ségét a Bécsi Gt mellett a Pomazi utrél nyitandoé Gj kozteriilet
bIZtOSItJa majd. A kézati kapcsolatok koncepcmtervenek megfeleléen a f6 kézati kapcsolat a
tervezési teriilet déli szélén elhelyezkedd Bécsi ut - Kub|k utca ]elenleg is Jelzolampas
forgalomiranyitassal miikéds, teljes értékire kiépitendé c lesz. A { tervezés soran
a csomopont szabalyozastechnikai tervét modositani szukséges A Bécsi Uton a Kubik utcatol északra
240 m tavolsagban, egy | meglevo kapubeha)to helyen meg egy k6zati kapcsolat kiépitése lehetséges,
de a Pomazi ati er (130 m) miatt varhatéan csak jobbra
kanyarodasok lehetnek megengedettek ezen a helyszinen. A részletes tervek készitése soran ezt a
kérdeést a kézutkezel6vel valo egyeztetések alapjan lehet eldonteni.

Az epulet hatsé gazdasagi kiszolgalasat (a vasarlo forgalmatol tel]esen elvalasztva) a Pomaz1 atrél
nyitott Uj kozteriileti bejarat biztositja majd. A Bécsi (ti ¢ tol 200 m ta egy
meglévé kapubehajtot kihasznalva kézati be]arat létesiil, ahol féleg k\szolgalo tehergep]armuvek
forgalma varhatd. A részletes tervezés soran a bejarat méretét és pontos helyét dgy kell
megallapitani, hogy nehéz tehergépjarmiivek kanyarodasat is megengedje. A telepitendé funkcié és
a varhato kiszolgaldo gépjarmivek tipusanak ismeretében hatarozhaté meg a behajté végleges
geometridja.

A tervezett (j kozteriiletek esetleges Utépités finanszirozasi kérdéseit teleplilésrendezési szerzédés
fogja tartalmazni, a tanulmanyterv 6nmagaban nem jelez ilyen kotelezettséget.

A tervezési teriilet kozosségi kozlekedéssel valdo megkozelithetdsége most is jo, mivel a Bécsi Ut
mindkét oldalan az érintett ingatlan északi és déli végénél is talalhatok buszmegallok. A teriilet

gyalogos kapc: inak javitasa sziiksé Bar a Bécsi Ut mindkét oldalan, a Pomazi Gt és a Kub\k
utca egyik oldalan vezetnek jardak, de a nagyforgalmu utak kere ése kijeldlt és jelzéla
biztositott gyalogatkeld| csak astol nagy tavolsagban 1370 m) lehetséges.
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K-4. Kozdsségi kozlekedési hdlozat

7.1.4 és kerékparos kozlekeds

A fenntarthatd kozlekedési modok jabol a teriilet megfelelden ellatott. A
gyalogosforgalom szamara minden Utszakasz mentén talalhato egy, vagy kétoldali kiépitett jarda, a
gyalogos feliiletek allapota altalanosan jo. A kozosségi kozlekedés megalléihoz biztonsagos
gyalogutak vezetnek. Ugyanakkor a Bécsi Ut és a Pomazi Ut biztonsagos keresztezési lehetdségei
egymastol tavol helyezkednek el. A Bécsi Uton atvezetd kijelolt gyalogatkelShelyek a Pomazi uttol
északra és a Kubik utcanal talalhatok csak.

A tervezési teriilet kozelében kiépitett kerékparos infrastruktira a Pomazi Gt mentén talalhato,
kerékparsavok formajaban. A kerékparsavok folytatasaként az Aranyhegyi uton kerékparat épiilt, a
keriilet északi részébél biztonsagos kerékparforgalmi nyomvonalat kinalva a Bécsi at felé.

7.1.5 Parkolas

A tervezési teriiletre vezetd Bécsi Gt mentén a kozteriileti parkolas nem lehetséges, a gépjarmiivek
a gazdasagi telephelyeken, aruhazak kiépitett parkoloiban tudnak megallni, varakozni. A Pomazi Gt
mentén a Bécsi Uti csoméponttol tavolabb, az Gtpalyan kiviil, a telephelyek elétt jellemzé az autok
megallasa. Kiépitett parkoldsav nincs.

Budapest Szerkezeti Terve, kozlekedési alatamaszté munkarész

A févaros szerkezeti tervének kozlekedési tervlapja jelentds varhatd fejlesztéseket mutat a
tervezeési teriilet kozvetlen kozelében. A Bécsi (it mentén tervezett villamospalya és kerékparit
megvaldsulasa utan a teriiletre iranyuld gépjarmiiforgalom csokkenésével lehet szamolni.
Amennyiben a nemrégiben felljitott 2. sz. vasutvonal Aranyvolgy megallohelye kézelében
megvalodsul az 500 féréhelyes P+R parkold, akkor a Bécsi Gt forgalmi terhelésében is észrevehetd
mértékii cskkenés kovetkezhet be, amely a mellette fekvo teriiletek kdrnyezeti terhelésén is
konnyiteni fog.
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Mindenképpen ki kell épiteni a Bécsi Ut biztonsagos keresztezését lehetdvé tevo gyalogatkeldhelyet
a Pomazi (ti csomépont déli agan is.

A Bécsi (it mentén Gnalloé kerékparos |nfrastruktura tervezett a jovében, ez b1ztos1t]a

majd a teriilet kozvetlen kerekparos elér A Bécsi Ut ker és a
teriileten beliili kerékpartarolas az (j beruhazas létesitesekor megoldando.

K-6. Beépitési javaslat (forrds: ioterv, Studio G2 Epitésziroda Kft. és Ko és Kft.)

7.2.3 Bels6 kozlekedési kapcsolatok

A tervezési teriileten o agi/kere i fejlesztés soran 350 parkolohely
megvaldsitasa tervezett a Bécsi Ut és az Uj épilet kozott. A parkolofeliilet a Bécsi Gtra vezetd
mindkét kozati kapcsolatbol megkozelithetd. A Pomazi Gt feldl nyild gazdasagi bejaro at kozvetlen
kapcsolatban all a Bécsi (it - Kubik utca jelz6lampas csomépontjaval (a beépitési tervek szerint) és
teljesen elkiilonithetd a vasarloforgalom kozlekedo Gtjaitol.

A részletes tervezés soran alapvetd kerdeskent kell kezelm a teruleten belul a gyalogosforgalom
elsébbségét és biztonsagat, az epuletek ek bi egység
gazdasagi kiszolgalhatosagat és az OTEK altal elsirt szam( kerekpartarolo elhelyezését. A
kerékpartarolokat az épiilet bejaratainak kozelében, lehetdség szerint fedett helyen sziikséges
elhelyezni.
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K-4. Javasolt inrajz (forrds:

7.2.4 Parkolas

A beépitési terv szerint Gsszesen 359 parkoldallast terveztek a teljes teriileten beliil, az épiilet
eldtt. A részletes tervezés soran ini sziikséges a latozott parkolohely kijelSlésérsl
a bejaratok kézelében, valamint helyet kell biztositani az elektromos gépjarmiivek toltoi részére is.

7.2.5 Becsiilt for és, a beépités ko: ési hatasai

Teriiletfejlesztése esetén az alabbi alapkérdéseket kell vizsgalni:

- A tervezett fejlesztés megkozelitési lehetdségei a meglévé halozatok szempontjabol, azok
fejlesztési szilkségessége a forgalomkeltés szamszer(isitésével (koz(ti, kozosségi kozlekedési,
gyalogos és kerékparos kapcsolatok).

- Parkolasi lehetéségek, varhato igények kezelése.

Elfogadva, hogy a for 1o ény oka 5 terlilethasznalati funkciok lesznek és a
forgalomkeltést a funkciokhoz épitendé parkolofeluletek nagysagabol szamoljuk, a legfontosabb az
elhelyezendé parkolasi igények meghatarozasa, ebbol az atlagos forgalomkeltes meghatarozasa és
annak ellenérzése, hogy a meglévé kozl k) be tudjak-e fogadni a
keltett forgalmat. A forgalomkeltést az OTEK-ban elirt parkolohelyek szamabol, a varhato
tartdzkodasi id6kbél, a parkolohasznalati szokasokat és a funkcioktol fiiggd sajatsagokat figyelembe
véve lehet szamolni.

Tekintettel arra, hogy a tervezett beruhazas helyszine kozosségi kozlekedéssel 100 %-osan ellatott
teriilet, az Uj beépitések altal keltett gépjarmiiforgalom varhatoéan kisebb lesz, mint egy hasonld
nagysagl, de rosszabb adottsagl teriilet esetében (ez azonban erdsen fligg a betelepiild
kereskedelmi funkcio tipusatol). A kozlekedési hatasok elérebecslése soran figyelembe kell venni,
hogy a kereskedelmi letesl(menyt |genybe fogjak venm azok is, akik egyébként is a Bécsi (ton

dnek, vagyis nem 6k tobblet-forgalomk A tervezett funkcidhoz autéval érkezék
altalaban nem rovid ideig parkolnak itt, vagyis a forgalomkeltés kisebb lesz, mint a révid ideji
varakozasok esetén lenne.

Varhato forgalomkeltés

A kereskedelmi létesitmény altal keltett tdbbletforgalom meghatérozasahoz az elérebecsiilhetd
parkolészamot hasznaljuk fel. Osszesen 350 Uj parkoloallas épil varhatoéan. A kereskedelmi
létesitményben 1 ora atlagos benntartozkodasi idét tételeziink fel és a parkold 80 %-os telitettségét.
A keltett forgalombél tobblet-forgalomként 60 %-ot vesziink figyelembe.

A forgalomkeltés szamitasanal (kereskedelmi funkcio lévén) a délutani csucsforgalom iddszakat
kritikusnak tekintve becsiilhetd az alabbi forgalomkeltés:

Ft= 350 x 0,8x0,6= 168 Ejm/h/irany
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adhatja meg a hasznalatbavetell engedelyt ha az épilet megfelel a kozel nulla vagy annal
kedvezébb ener épiilet ko endszerének. Ezt megujuld energia hasznositasa
nélkiil nem lehet elérni, ezért a tervezett épiiletek energiaellatasaban szerepet kell adni a
megujuld energianak is.

Az épitésiigyi elGirast kiegésziti a 7/2006 V 24 ) TNM rendelet elgiras, amelynek megfeleloen 9]
épiletek esetén kdzel nulla energiaif yszintjét kell és az egyes
telkek Gsszesitett energia igényének legalabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megu]ulo
energiaforrasbol kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi elvarasoknak megfelelden Uj
épiiletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiaszikséglet legalabb 25 %-at megljuld
energiaforras hasznositasaval kell megoldani. Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvezd
lehetdséget. Az egyes telkek beépitésének tovabbtervezése soran ennek kielégitését is biztositani
kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megUjulé energiahordozd hasznos|tasaval kell k|eleg|ten| f|gyelembe

kell venni a megujuld energiahordozd hasznositasi leheté: |du]aras gy a
hagyomanyos vezetékes energmhordozokkal ki kell tudni légiteni a cslcs energiaigé
megujuld  energiahordozd asaval a yos o energlahordozok eves

fogyasztasa csokkenthetd.

Fel kell hivni a figyelmet arra is, hogy a beruhazonak biztositott az a lehetbség is, hogy a
foldgazellatas helyett a termikus energiaellatasat teljes mértékben megujuld energiahordozd
hasznositasaval oldja meg, azzal is kielégiti a helyi épitési szabalyzat teljes kézmiiellatasra
vonatkozo eléirasat.

8.1 VIiZELLATAS

Budapest vizellatasat, igy a Ill. keriiletét is a Févarosi Vizmlvek Zrt. biztositja. A tervezési teriiletet
ellato halozat vizbazisai a Szentendrei és a Duna északi partjain izemel6 kutak.

A Févarosi Vizmiivek Zrt. altal lizemeltetett vizellato halozat a varos nagy kiterjedtsége és az eltéré
topografiai viszonyai miatt kiilonbozé ellatasi zonakra van felosztva. A tervezési teriilet az 1.
szam(, un. Budai alapzona nyomaszona teriiletén fekszik. A Budai alapzénaban az un. Krisztina
23670 m’ térfogat (tulfolydszint 152,6 mBf) tarozémedencék vizszintje hatarozza meg a
viznyomast.

A teriileten beliil a Bécsi Gt, Pomazi it nyomvonalan egy dn 800-as gerincvezeték és egy dn 150-es,
majd dn 200-as vezeték lizemel. A nyomasviszonyok a zonaban megfeleléek mind az ivé, mind pedig
a tuziviz ellatas szempontjabol.

Az (j épllet ellatasara Uj bekotd vezeték és telken beliili vezetékek épitése sziikséges. Az épiilet
el6zetesen becsiilt 5400 L/perc kiils tiiziviz igénye biztositasara a telken belil az épiletet
korbevevo vizvezetékre a Tiizoltosag altal elirt helyekre fold feletti tiizivizcsapok felszerelése
sziikséges. Amennyiben a bekotésrél és a telken belili halozatrol a sziikséges tuizivizigényeket nem
lehet kielégiteni, akkor a hidnyzd tiizivizmennyiséget tiiziviz tarozobol lehet biztositani.

8.2 CSATORNAZAS

Budapesten a csatornahalézat iizemeltetdje a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. A halézat féleg a
bels6 keriiletekben zommel egyesitett rendszerii, az utobbi idékben azonban a kiilsébb keriiletekben
mar epultek elvalasztott rendszeri csatomahalozatok is. A kozelmiltban megvalositott fejlesztések
ered yek ma mar a yvizeket gravitacios fogyijtékon és nyomovezetekek segitségével
szallitjak a szennyviztisztitd telepekig, ahol megfelelé kezelést kévetéen mar a tisztitott vizeket
vezetik a Dunaba.

A tervezési teriilet korzetének csatornahalézata elvalasztott rendszer(, kiilon szennyvizcsatorna és
csapadékviz elvezeté rendszer épiilt ki. A Bécsi Gton iizemel6 elvalasztott rendszer(
szennyvizcsatorna csatorna mérete @ 50. A Bécsi Ut, Pomazi Gt nyomvonali két, egymassal
parhuzamosan megépitett elvalasztott rendszer(i csapadékviz csatorna mérete szintén @& 125 és @
150. Ezek befogadoja az Aranyhegyi-patak, annak pedig a Duna.

A tervezett aruhaz Gj épiiletében keletkezé 25 m*/nap szennyviz az elvalasztott szennyvizcsatornara
kothetd ra. A varhatoan 1150 |/sec tobblet csapadékviz elvezetésére telken beliili csapadékcsatorna
haldzat épiil. A csatornahalézat befogaddja a Bécsi Gt, Pomazi Gt nyomvonalu zart csapadékcsatorna
lehet. A befogadé vizelvezet6 rendszerbe a telekrdl csak zaportarozéban valo tarozas utan, az FCSM
altal dél t csokkentett kifolyassal lehet a c: dékvizeket bevezetni. A tarozé mérete az
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A vasarloforgalom varhatéan 50-50 %-ban halad majd tovabb déli, illetve északi iranyba (84 - 84
Ejm/h). A keltett forgalom a Bécsi Uthoz kapcsolodd két kozdti bejaraton oszlik meg, az északi
kijaraton az észak felé haladok 80 %-a (68 Ejm/h), a Kubik utcai csomépontban az Gsszes tobbi
kihajto jarmd (100 Ejm/h) jelenik meg.

A Kozlekedés Kft. 2020. évi forgalomszamlasa szerint a Bécsi Ut 2x2 forgalmi savjan dsszesen 3140
Ejm/h forgalom halad délutani csicsoraban. A varhato keltett tobblet-forgalom mindkét iranyban
168 Ejm/h, vagyis a kereskedelmi |étesitmény atadasa utan Gsszesen 3476 Ejm/h forgalom fogja
terhelni a Bécsi (it nyomvonalat. A 4 forgalmi savos varosi féut kapacitasa 4800 Ejm/h, igy 72,5 %-os
kapacitaskihasznaltsaggal fog iizemelni varhatoan. A Févaros Szerkezeti Tervében lathato, varhato
infrastrukturalis fejlesztések megvalosuldas utan a féuton az athaladé forgalom csokkenése
becsiilhetd elére.

8 KOZMUFEJLESZTES

A tervezési teriilet tombje a lll. keriilet Torokké varosrészének északnyugati részén, a Bécsi (t-
Pomézi Gt mellett helyezkedik el. A témb jelenleg beépitetlen, rajta egy részén jelenleg
z0ldteriilet, nagyobb részén lebontott épiiletek volt burkolatai talalhatok. A tervezési teriiletet
hatarolé utcak ny aban kiépitett kdzmiihalo k szempontjabél a teriilet bealltnak
tekinthet, igy mar régen kiéplilt a vezetékes ivOvizhalozat, az elvalasztott rendszeri
csatornahalézat, a villamosenergia ellaté halozat, a vezetékes gazellatds és az elektronikus
hirkézlés vezetékes és vezeték nélkiili kéziizemi halozati rendszere.

A beépitési javaslat a tervezési teriilet telkén egy aruhaz épiiletének létesitésével a telek
intenzivebb beépitését teszi lehetévé. Az épiilet tervezett funkcionalis hasznalatahoz a teljes
kozmUellatas biztositasa sziikséges.

Az épiiletegyiittest teljes kozmiellatassal kell ellatni, ennek varhato kozmligénye:

kereskedelem+iroda
vizigény m*/nap 30
keletkezé
szennyviz m*/nap 25
villamosenergia
igény kW 1600

ebbdl
megUjuloval kw 400

termikus

energia igény kW 1800
megUjuld kw 450
foldgazzal nm’/h 260

Tuziviz igény (legnagyobb,amit a kézhalozatrol lenne célszer( kiszolgalni)

Kiils6 l/min: 5400
Bels6 l/min: 300
A prognosztizalt igények kielégitésének a 8ségét a kozmiia ént készitett fejlesztési

tanulmany rogziti. A kozmiiellatas biztositasanak feltétele egyrészt a miiszaki kapcsolat, bekotés,
fogadod és mérdhely tényleges kiépitése, masrészt a szolgaltatokkal fogyasztéi megallapodasok
megkétése.

A tervezett fe]lesztesekkel kapcsolatban fontos megjegyezni, hogy az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatoésagi eljarasokrol és ellendrzésekrél, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolod
312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet k\mond]a hogy 0j épiiletekre a hatésag csak abban az esetben
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el6irasok szerint varhatoan 1700 m’ kériili lehet. A parkolo feliiletekrol levezetett csapadékvizeket
olajfogd berendezésekben kell megtisztitani a befogadoba bevezetés elétt.

8.3 ENERGIAELLATAS

A tervezési teriilet energiaellatasara jelenleg a ékes energiahordozok kéziil a villamosenergia
és a foldgaz all rendelkezésre. A két vezetékes energiahordozo rendelkezésre allasa a teriileten a
korszert ellatast biztositja.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozo elsGdlegesen vilagitasra és erdatviteli célu, vagy
technologiai céld energlalgenyek kielégitésére hasznaljak. A villamosenergia termikus céld
hasznositasa beruhazasi és lizemeltetési koltségigényessége miatt nem jelentds.

A féldgazzal kézvetlen komplex modon lehet az automatikus héellatast biztositani.

8.3.1 Vezetékes gazellatas

A tervezési teriilet foldgazellatasat az MVM Fégaz Foldgazhalozati Kft. szolgaltatja. A térségben
uzemeld foldgazhalozat a Févaros egységes halozati rendszeréhez kapcsolodik. A tervezési teriilet a
szolgaltato kisnyomasu elosztohalozattal ellatott teriiletéhez tartozik.

A Févaros gazellatasa az orszagos asu halozati rendszerrél biztositott. A févarost koriilvevé
nagynyomasu foldgaz-gyiirii Szentendrei atadoallomasarol két nagynyomasu vezeték épiilt Eszak-
Buda ellatasara. Az egyik vezeték a volt Obudai Gazgyari gazfogadd és nyomasszabalyozot, a masik
a Solymarvolgyi gazfogadd és nyomasszabalyozot taplalja.

A tervezési teriilet gazellatasanak bazisa a Solymarvolgyi gazatado allomas, ahonnan nagykozép-
nyomason érkezik a gerinceloszté halozat a tervezeési teriilet térségébe. A vasut déli oldalan haladd
gerincvezetékrél az Aranyhegyi Ut felé épiilt ki ledgazas, amely az Aranyhegyi Ut, Pomazi ut,
Testvérhegyi Ut nyomvonalon DN 150-es mérettel taplalja be a Testvérhegyi Uti korzeti
nyomascsokkentd allomast. Ez a nyomascsokkentd a tervezési teriilet ellatasanak a bazisa. Az errél
inditott ndvelt kisnyomas( elosztohalozatrol latjak el a tervezési teriileten a gazellatasat igénylé
telkeket.

A tervezési teriileten a Bécsi Uton d 160-as kisnyomasu KPE vezeték lizemel.

A tervezett aruhaz ellatasara a Pomazi Gti d 160-as kozépnyomasl vezetékrol kell bekotd vezetéket
és telken beliili nyomascsokkentd allomast épiteni, majd attol telken beliili kisnyomast vezetéket
kell épiteni a belségépészeti vezetékekig.

8.3.2 Villamosenergia ellatas

A tervezési teriilet térségének villamosenergia ellatasat az MVM NEXT Energiakereskedelmi Zrt
biztositja.

A tervezési teriilet villamosenergia ellatasanak bazisa a Kaszasdiiléi 132/10 kV-os alallomas. Az
alallomast felfiizé 132 kV-os fdeloszté halozati nyomvonalak oszlopokra helyezve athaladnak a
teriilettol keletre a keriilet teriiletén.

A teriilet a szolgaltato 10 kV-os kozépfesziltségli ellatasi korzetéhez tartozik. A Kaszasd(ilGi
alallomasbol indulé 10 kV-os kozépfesziiltségli kabelhalozat fiizi fel a tervezési teriilet korzetében
uzemel6é fogyasztdi transzformator allomasokat, amelybdl induld kisfesziiltségii elosztohalozat
biztositja a teriileten levé fogyasztok ellatasat. A teriileten athaladnak kézépfesziiltségii kabelek is,
amelyek tagabb kdrzet ellatasat szolgaljak. A 10 kV-os halozatot foldalatti elhelyezéssel épitették.
A nyilvantartas szerint a telken jelenleg épitett hazban elhelyezett 2 db transzformator allomas
izemel a Testvérhegyi Gttal szemben, mig a Tesco épiilettel szemben egy korszer(i lemezhazas trafo
is talalhato.

A transzformatorokrol indulod kisfesziiltségli szabad: alo biztositjak a térség
fogyasztoinak az ellatasat, az utcak nyomvonalain zémmel 0,4 kV-os foldkabelek tizemelnek.

A tervezési teriilet kozvilagitasa is kiépilt az Uthalozat kiépitésével parhuzamosan. A kozvilagitas
taphalézata dontéen a 0,4 kV-os foldkabel halozat, kisebb részben légkabelek, ezek taplaljak be a
kozvilagitasi lampatesteket.

Az (j épiletegyiittes prognosztizalt 1600 kW villamosenergia igénye varhatéan a kozteriileten
kiépitett kozépfesziiltségli halozatrol kielégithetd. Ennek kielégitésére transzformator allomas
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elhelyezese sziikséges épiileten beliil vagy kiviil. A telken beliil korabban lévé harom transzformator
allomas 0j helyre valo atépitése a megbizoi tajékoztatas alapjan megtortént.

A tervezési teriileten a kozteriileti kozvilagitas lampatestekkel épiilt ki. Az Uj épiiletegyiittes
teriiletén az 4j éplilet, a parkolo és a zdldteriilet szamara a telken belili térvilagitast kell kiépiteni,
amely illeszkedik a kozteriileti kozvilagitashoz.

A villamosenergia halozat tervezésénél figyelembe kell venni a megljuléd energiahordozok koziil a
napenergia hasznositasa esetén az ad-vesz rendszer lehetdségének a biztositasat, s ha a termikus
energiaellatasban nagyobb szerepet szannak a megujulo energiahordozd hasznositasara és a
villamosenergia hasznalatara, akkor a tobblet igények kielégitési lehetdségét is biztositani kell.

8.4 ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, JELZOKABELEK.
Elektronikus hirkozlés
8.4.1 Vezetékes elektronikus hirkozlés

Budapest, benne a IlI. keriilet, s igy a tervezési teriilet vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a
Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A Budapesti szekunderkézponthoz tartozé Budapest Krisztina
primer kozpont a tervezési teriilet kdrzete vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A févaros teljes
kozigazgatasi teriilete 1-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkézi tavhivo
haldzathoz. A tervezési teriileten a Magyar Telekom halézatan kiviil még az Invitel halozata is
izemel.

A tervezesl terulet ]elenleg| vezetékes tavkozlési ellatottsaga majdnem teljes korli, azaz
tavkozlesi igény Kielégitett.

A kiépitett vezetékes tavkozlési halozat legnagyobb reszben foldalatti elhelyezéssel épiilt, de kisebb
részben a halozat oszlopokra szerelten, légka kkel épiilt ki.

A vezetékes hirkozlés, benne a tavkozlés és a miisorelosztas is alanyi jogli szolgaltatas, igy egyénileg
kot a felhasznalo szerzGdést a szolgaltatoval, s az ahhoz sziikséges halozatépitést a szolgaltato sajat
terveztetéssel és beruhazassal oldja meg.

8.4.2 Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek teriileti
korlatja nincs. A tervezési teriilet a topografiai adottsagai ellenére valamennyi vezeték nélkiili
szolgaltato (T-COM, Yettel, Vodafone, stb) megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A tervezési teriiletet érinten k6zcéli antenna telepitési szandék nem ismert. Sajat, illetve un
»iparagi” antenna telepitési igényével lehet esetleg szamolni, arra vonatkozo telepitési korlatozas a
tervezési teriileten nincs.

9 A TERULET SZENNYEZETTSEGENEK ES A TERVEZETT BERUHAZAS MEGEPULES
UTANI KAROS HATASAINAK VIZSGALATA

1893-1986-ig a teriileten téglagyartas folyt, mely soran inert hulladékok, valamint égetési salak
keletkezhetett, ezt teriiletrendezésre, feltdltésre lehetett hasznalni, jelenlétiikre szamitani lehet.
Ezen kiviil az lizemeltetéshez, karbantartashoz hasznalt anyagok (iizemanyag, kendolaj, stb.)
szivaroghattak le a foldtani kozegbe és a talajvizbe. A korabban elvégzett vizsgalatok szerint ebben
a feltoltésben hatarérték feletti koncentracio mérhetd bizonyos szennyezdanyagokbol.

A Budapest Févaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt. (tovabbiakban: BFVK Zrt.) 2020. szeptember 21-én
megbizta az FTR 2000 Kornyezetvédelmi Tervezd és Kivitelezé Kft-t a ,Budapest Févaros
Onkorményzata tulajdondban lévé 19916/18 hrsz-G Budapest Ill. Bécsi Gt 357. alatti ingatlanra
vonatkozo talajmechanikai és a talajmechanikahoz kapcsolodd kornyezeti allapotfelmérési
szakvélemény” elkészitésével. Az FTR 2000 Kft. 2020 decemberében készitette el szakvéleményét.
2021 marciusaban a Gépész Kivitelez Kft kapott megbizast a BFVK Zrt-t6l a 19916/18 hrsz.-U
teriileten, valamint a 19916/19 hrsz.-G ingatlan értékesitésre kijeldlt részén kérnyezeti
allapotvizsgalat elvégzésére, valamint allapotértékelési dokumentacié Gsszeallitasara, amit 2021
majusban adott at a Megbizo részére.

A Kkét vizsgalat eltéré részletességgel tarta fel az érintett ingatlanok talajanak allapotat, ezért a
NATURAQUA Zrt. a Megbizo kérésére elkészitette a két - Megbizo altal rendelkezésiinkre bocsatott -
dokumentacio egységes szempontok szerinti Osszegzé értékelését. Az elkésziilt dokumentum
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Osszefoglalta a szennyezettség mértékét, valamint annak jovébeli beruhazast érinté egészségiigyi
kockazatat. A dokumentum alapjan Megbizd megrendelte az érdekeltségébe tartozo teriiletre
vonatkozd tényfeltarast.

A tényfeltarast a NATURAQUA Zrt. végezte, az alabbi adatok az altaluk készitett dokumentacio
osszefoglaldjabol szarmaznak.

Az elvégzett munkalatok eredményei alapjan megvizsgaltak a szennyezes human kockazatat ep\tes\
allapotban (hatasviselék az épitémunkasok), illetve a tervezett ker d Yy
utani allapotra vonatkozoan is (hatasviselok: dolgozok, latogatok).

Az épités alatt mérsékelt kockazatot okoz a szennyezédés, emiatt javasoljak, hogy a létesitmény
kivitelezése soran az egyéni védéeszkozok (kesztyli, pormaszk stb.) hasznalatara fokozott figyelmet
forditsanak.

Az elvégzett mennyiségi kockazatelemzés alapjan a szennyezés a teriiletre tervezett létesitmény
felepulese utan elhanyagolhato kockazatot jelent az ott tartozkodokra nézve. Emellett a

5dés terjedése, mobili sem varhato. Emiatt aktiv beavatkozas a szennyezéanyagok
koncentraci6janak csokkentése érdekében nem sziikséges.

A talaj szennyezettsége a létesitmény kialakitasat kovetSen varhatéan nem valtozik, igy ennek
tovabbi vizsgalata nem sziikséges.

A végleges allapotban szamithato kockazatok elhanyagolhatoak, emellett a fent leirtak alapjan a
talajviz tovabbi elszennyezédése nem varhatd, igy a szennyez6dés aktiv karmentesitése nem
sziikséges.

A teriilet szennyezettségének nyomon koévetésére talajviz monitoring rendszert kell létesiteni és
izemeltetni. Ennek elmaradasa esetén nem biztosithatd a felszin alatti vizek esetén a
szennyezettség esetleges valtozasanak nyomon kévetése.

10 ROVID OSSZEFOGLALO AZ GROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK
LEHETOSEGEIRGL

10.1 TERMESZETI-TAJI ERTEKEK

A tervezési teriilet nem all nemzetkdzi vagy helyi természetvédelmi oltalom alatt, a teriiletet
orszagos okologiai haldzat nem érinti, illetve nem része tajképvédelmi teriiletnek sem. A hatalyos
tervek a Bécsi it mellett telepiilésképvédelmi jelentdségii tervezett fasort jelolnek, azonban a
tervezett modositas a fasort nem érinti.

10.2 AZ EPITETT KORNYEZET, BELEERTVE A REGESZETI ES MUEMLEKI ERTEKEK BEMUTATASA

1893-ban alapitottak a Budapesti Tégla- és Mészégetd Rt.-t, amely alli
illetve mészégetéssel foglalkozott. 1918 utan beolvadt a Kébanyai Goztéglagyar Tarsulat Pesten Rt
be, majd 1926-ban Kdszénbanya és Téglagyar Tarsulat Pesten-be. A vallalatot 1948-ban
allamositottak. 1951-t6l a neve Bécsi-Uti Téglagyar volt.

1963-ban a harom lizemb6l alakult a Budai Tégla- és Cserépipari Vallalat, melynek egyik iizeme a
Bécsi ati rész, mely 1986-ig miikodott. A korabbi téglagyari épiileteket lebontottak vagy
atalakitottak, illetve az 1990-es években néhany Uj épiilet is létesiilt. Ezeket kés6bb felhagytak, a
teriileten (évé épliletallomany Osszességében rossz allapotd. Midemléki, helyi védelem alatt &lld
éplilet nincs a teriileten. Az ingatlan a Magyar Nemzeti Mizeum Régészeti Adatbazisa alapjan nem
érint régészeti lel6helyet.
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11 OSSZEFOGLALAS

Budapest, IIl. keriilet Obudan, a Bécsi ttol keletre talalhato 19916/18 helyrajzi szamd ingatlant
tulajdonosai hasznositani kivanjak. Az |ngatlan a Becs| at 357. szam alatt helyezkedik el fébejarata
is a Bécsi Utrol nyilik. A teriilet j den kis- és r k kedelmi ingatlanok,
telephelyek, az Obudai temetd szomszédsagaban kéfaragé miihelyek, vir:

lizletek allnak.

A tervezési teriilet sik, részben betonozott, részben gondozatlan fiives, fas, bokros teriilet. A
korabbi funkcid, téglagyar lizemelése, illetve megsziintetése kapcsan, a teriileten ~1-3 méter
vastagsagl salakos, épitési tormelékes feltoltéses réteg keletkezett, azonban a feltoltés alatti
talajréteg szennyezettsége minimalis.

Az OBESZ a telket Vi-1/SZ-7 jelli intézményi teriiletek jellemzéen szabadon allo beépitésii épitési
Ovezetei, a tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald épiiletek elhelyezésére szolgald
épitési Gvezetbe sorolja.

A fejlesztési szandék szerint kereskedelmi épiiletet kivannak elhelyezni a teriileten, mely az épitési
Ovezet altal meghatarozott rendeltetésnek megfelel. A tervezett beépités megfelel a TSZT-ben
megfogalmazott célnak is, miszerint a barnamezds teriileteket, mint fejlesztési céltérségeket
elényben kell részesiteni, tovabba, a TSZT a Bécsi Ut mentén 0j lakofunkcié megjelenését nem
tartja kivanatosnak.

Azonban az OBESZ-ben meghatarozott beépitési paraméterek, valamint az épitési dvezetre
vonatkozo egyedi eldirasok a tervezett beépitést nem teszik lehetévé.

A szilkséges szamU parkoloférdhelyek elhelyezéséhez, a telken beliil nagy burkolt feliiletet kell
kialakitani. Ezért az OBESZ-ben meghatarozott telek legkisebb zoldfeliileti arany meghatarozasakor
egy kedvezményes érték bevezetése javasolt, abban az esetben ha a parkolé megvaldsitasa intenziv
fasitassal torténik.

A zoldfeliileti aranyon kiviil jellemzéen az épitési Gvezetre vonatkozo egyedi el6irasok pontositasa
szilkséges. A részletes javaslatot a 6., ,A modositas soran elérendé célok osszefoglalasa,
Szabalyozasi koncepcid” cimi fejezet tartalmazza.

A tervezett kereskedelmi létesitmény jol beazonosnhato, letesnmenyemel azonos méretii és
kiillemdi t kat szokott elhel i. Ezért a tel k rendelet vonatkozo elGirasainak
pontositasara ad a telepitési tanulmany javaslatot.

A telepitési tanulmanyterv cel]a az Onkormanyzat ésa Megblzo kozott letre]ovo telepiilésrendezési
szerz6dés A KESZ ek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rend]erol, valamint egyes teriiletrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendeletben meghatarozott egyeztetésének és
elfogadasanak eljarasi szabalyai szerint torténhet.
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2. SZ. MELLEKLET: OBESZ MODOSITAS TERVEZET

1. § Obuda-Békasmegyer Epitési Szabdlyzatardl sz6l6 20/2018. (VI. 26.) dnkormdnyzati rendelet
(tovabbiakban: OBESZ) 185. & (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,(6) A Vi-1/SZ-7 jelii épitési dvezet terliletén

a) nem létesithet6 lakas, tovabba a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil hitéleti, alapfoku
gyermeknevelési-, és oktatdsi, fekv6beteg-ellatd egészségligyi, tovabba az ottlakast biztositd szocialis
rendeltetés céljara épllet, 6nallé rendeltetési egység;

b) temetkezési emlékhely és kegyeleti szolgaltatas elhelyezése megengedett;

c) Gzemanyagtolt6 allomas — a kiszolgalo létesitményeivel egyitt (lizlet, kavézo, autdmosd) — kizardlag
a Bécsi uttal hataros, arrél kdzvetlenil megkdzelithetd telken, és csak mads rendeltetésl épilet
foldszintjén létesithetd, melynek soran

ca) az éplilet legkisebb épilletmagassaga legaldbb 10,5 méter lehet,

cb) az lzemanyagtolts allomas teriilete az egyszerre létesils épllet alapteriletének legfeljebb 1/3—4t
foglalhatja el, és

cc) az Gzemanyagtoltd dllomas nem létesilhet elsé titemként a telken;
d) az el6kert mérete a Bécsi Ut mentén 15,0 méter;

e) a parkolasi kotelezettség teljes mértékben fasitott felszini parkoléban is biztosithaté a TKR erre
vonatkozd szabdlyai szerint, mely a Bécsi Uit menti sdvban és az el6kertben is elhelyezhetd;
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f) kereskedelmi rendeltetés altalanos szintteriilete a meglévd vagy a tervezett kotottpalyds kozlekedés
esetén elérheti a 20.000 m2-t.

g) Uj épulet elhelyezése esetén a tervezett villamos nyomvonal miatt a telkek személygépjarmiivel
valé megkozelitése és elhagyasa atmenetileg a villamospalya kiépitéséig a Bécsi utrdl kozvetlendl
megengedett, a villamospalya kiépitése soran, annak mdiszaki kialakitasa fiiggvényében Kkell
megoldani;

e

h) a telken az elGirt zoldfeliilet
ha) 2. mellékletben rogzitett legkisebb aranya 35%, vagy

hb) a 24. § (3) bekezdés szerinti legkisebb zéldfeliileti arany 27,5 %-os kedvezményes értéke
alkalmazhatd, melynek soran a kedvezmény feltételéiil lltetend6 fak szamaba a 24.§ (5) bekezdés
alapjdan a fasitott parkoldban iiltetett fak beszamithatdk;

777

i) A 24. § (3) bekezdése szerint a telekre elGirt legkisebb zéldfeliileti arany kedvezményes értéke ugy
alkalmazhaté, hogy

ia) a 2. mellékletben rogzitett, a teleknek a kedvezmény feltételéil szabott fasitas céljabol

meghatdrozott 7,5%-os teriiletrésze alapjan szamitott famennyiségbe az elGirt zoldfeliileten
létesitendd fak nem szamitanak bele, a ib)-ic) pontban foglalt kivétellel,



ElGterjesztés 6. melléklete

ib) a TKR-ben meghatdrozott parkoldfasitas szerinti fak szama beszamithaté akkor is, ha azok a
zoldfeliileti aranyba beszamitott parkoldszigetek zoldsavjaban, valamint a parkoléallasok menti
max. 5 méter széles z6ldsavban keriilnek telepitésre,

ic) a parkolo teriiletén kiviil az aa) alpont szerinti fak legfeljebb 15 %-a liltethet6 az elGirt zoldfeliileti
aranynak megfelel6 méretii zoldfellleten.

i) A 24. § (2) bekezdés helyett az 5000 m2-t meghalado kereskedelmi rendeltetés létesitése esetén
az 58. § (1) bekezdés szabalyat kell alkalmazni azzal, hogy a z6ldtetd, vagy napelem elhelyezését a
zart, flithet6 helyiségeket lefedd tetdfeliileten kell kialakitani, mely feliilet minimum 20%-an
legalabb extenziv zoldtet6t kell Iétesiteni a k) pont egyiittes figyelembevételével.

k) A j) pont szerinti zoldtetd létesitése hidnyaban, azt a zoldfeliiletként kialakitandé teriilet felére
szamolt 50 m2-kénti egy fa iiltetésével kell pétolni,

ka) mely fak darabszamaba a legkisebb zéldfeliileti arany kedvezményes értékének megfelel6 fak
szama nem szamithato be, és

kb) mely fasitds a TKR 41. § (9) bekezdése szerint a gazdasagi jellegli meghatarozo teriiletekre

e

vonatkozéan elGirt fasitandé teriiletbe beszamithato.

1) Szabadtéri, vagy fedett, de oldalt részben nyitott kereskedelmi bemutaté a Bécsi uttol legalabb 50
méterre létesithetd.”

2. § Az OBESZ 2. mellékletének 11.(1) tablazatdban a Vi-1/SZ-7 jel épitési dvezetre vonatkozd J oszlop
16. soraban a ,,35”sz6vegrész helyébe a ,35/§27.5+7.5fa” szdveg lép.

3. § Ez arendelet 2023. .......... én lép hatdlyba.

4. § Arendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdetGtablajan vald kifliggesztéssel torténik.



3. SZ. MELLEKLET: TKR MODOSITASRA VONATKOZO iRASOS ELOTERJESZTES
A TKR moédositasi javaslata a kévetkezd:

A tervezett kereskedelmi létesitmény jol beazonosithatd, létesitményeinél azonos méretd és kiillemd
totemoszlopokat szokott elhelyezni. Ezért a telepiilésképi rendelet vonatkozé elGirdasanak pontositasa
szlikséges.

A TKR 25. § (3) bekezdése az aldbbiakra médosulna:

(3) Oszlopon allé céglogd legmagasabb pontja

a) nem lehet nagyobb 16 méternél, és a logd befoglalé mérete nem lehet nagyobb, 3,0x3,0 méternél —a b) pont
kivételével —,

b) f6forgalmi ut melletti gazdasagi jellegl meghatarozé terileten, a legaldbb 5 ha méret( telken valo elhelyezés
esetén, nem lehet nagyobb

25 méternél, és a logd befoglald mérete nem lehet nagyobb

ba) egybefliggs feliilet, téridom esetén 5,0x5,0 méternél,

bb) keretre szerelt betlikbdl allo felirat esetében 10 x10 méternél.

Az OBESZ és a TKR 6sszhangjanak megteremtése érdekében a TKR 41. § (5) bekezdése az aldbbiakra
mddosulna:

Nem kozterileti nagyméretl parkold esetén, ha annak befogaddképessége

a) 50 fér6helynél nagyobb, akkor a parkold-sorokat egymastdl

legaldbb 2,0 méter széles, fasitott zoldsavval kell elvalasztani,

b) 300 féréhelynél nagyobb, akkor

ba) a parkolét legfeljebb 150, vagy

bb) ha az épitési Gvezet elGirasa lehetGvé teszi, akkor legfeljebb 200 személygépjarmi elhelyezését biztositd
egységekre kell bontani, és az egyes parkolasi egységek kozott legalabb 10 m szélességl, 6sszefliggben
belltetett zoldsavot, zoldfeltletet kell kialakitani.



4.sz. Melléklet Kozlekedés- és infrastruktura fejlesztés leirasa és érintett helyrajzi szamok

I. Mérnokszolgaltatasok

Fejlesztési teriilet

Feladatok

Koncepcidtervezés a lehetséges fejlesztési alternativakra
vonatkozdan

Mdszaki leirds, koncepcidterv, latvanytervek,
lakossagi kommunikacidra alkalmas tervlapok

Engedélyes és kiviteli terv készitése

Minden sziikséges hozzdjarulas megszerzésére
alkalmas engedélyezési terv és minden szakagra
kiterjedd, general kiviteli terv készitése

M{szaki ellenérzés

Minden mdszaki beavatkozasra kiterjedd
m{Uiszaki ellendri szolgdltatas biztositasa

Il. Kozlekedésfej

lesztések

Fejlesztési teriilet

Feladatok

Kocsis Sandor utca és Vaddc utca csomépont
kozlekedésbiztonsagi fejlesztése

Forgalomtechnikai tiikor telepitése, forgalomi
rendet jelz6 tabla kihelyezése, burkolati jelek

Kocsis Sandor utca kerékpdros fejlesztése a tervezett Pilisi
Feltard kerékparat Solymarvolgyi atig tarté szakaszanak
folytatdsaként

Kerékpdros nyomok felfestése a Solymarvolgyi
ut és Jablonka lejt6 kozott , csomdpontok
el6jelz6 tablak kihelyezése

Kocsis Sandor utca forgalomcsillapitasa a jatszétér el6tti
szakaszon

A Borsikaf( utca és a Kocsis Sandor utca kozotti
szakaszon savelhuzasos forgalomcsillapitd
elemek telepitése, felfestéssel és elGjelz6

tablakkal

Parkoldfelujitds a Kocsis Sandor utcan

A Borsikaf(i utca és a Kocsis Sandor utca kozotti
szakaszon a meglévé parkolék murvas felujitasa

Parkoldsgatlas Kocsis Sdndor utcan a jatszotér bejarat
kérnyezetében

A Borsikaf( utca és a Kocsis Sandor utca kozotti
szakaszon a meglévé parkoldk murvas feldjitdsa

lll. Kocsis Sandor utcai jatszotér fejlesztése

Fejlesztési teriilet

Feladatok

Szlikséges felujitasi munkak elvégzése

Felujitasi munkak az aktualis szabvanyossagi
felllvizsgalat alapjan (fellletkezelés, elemek
javitasa, esetleg cseréje, burkolatjavitas)

Térvilagitas létesitése

Napelemes kandelaberek telepitése a telken
belil (max 6 db.)

Jatékkindlat megfeleltetése a hasznalati igényeknek

Jatszotéri alapelemek telepitése (max. 3 db.)

Ivokut létesitése

Vizbekotés, vandalbiztos ivokut és vizelvezetés
kialakitasa

IV. Kocsis Sandor utcai sportpalya fejlesztése

Fejlesztési teriilet |

Feladatok




Szlikséges felujitasi munkak elvégzése

Felujitasi munkak az aktualis szabvanyossagi
felllvizsgalat alapjan (fellletkezelés, elemek
javitasa, esetleg cseréje, burkolatjavitas)

Meglévé fuves focipalya fejlesztése

Multifunkcids sportpalya kialakitasa rekortan
sportburkolattal

Kultéri fitnesfunkcid kialakitasa

Kaltéri street workout alapelemek telepitése
(max. 4 db.)

Zoldfelileti fejlesztés

Kétszer iskolazott, tovabbnevelt, foldlabdas,
lombhullatd, min. 6 cm torzsdtméréjd, min.
18-20 cm torzskérméret( fak telepitése. Fajtat
az illetékes f6kertésszel sziikséges egyeztetni, a
koncepcidtervi szakaszban. (max 10 db.)




Teljesitési szakasz

Tartalom

Hataridé
(naptari nap)

Kocsis Sandor utca forgalmi vizsgélata; Parkold
tanulmany készitése a jatszotér kornyezetére

Mdszaki elGkészités , . , . 30
vonatkozdan; Felmérési tervek, geodézia; Alapadatok
beszerzése
., , Koncepcidterv készitése, fejlesztési alternativak
Koncepciotervezés ) o, i , . ., , 30
bemutatasa, koltséghatékonysagi verziok bemutatdsa
. ., Teljeskord biralati terv, latvanytervek, lakossagi
Biralati terv készitése J o Y 8 45
kommunikdciora alkalmas tervlapok
L. Onkormanyzati véleményezés, esetleg lakossagi
Tervbiralat i ¥ ¥ & & 30
egyeztetés
Engedélyezési terv Minden sziikséges engedély és hozzdajarulas 30
készitése megszerzésére alkalmas tervdokumentacid készitése
, ] Minden sziikséges engedély és hozzajarulas
Engedélyezés ) 60
megszerzése
Kiviteli terv készitése Minden szakagra kiterjedd kiviteli terv készitése 30
Kivitelezés Minden fejlesztési elem megvaldsitas 100
Mdszaki atadas-atvétel minden fejlesztési
Mdszaki dtadas-atvétel |beavatkozdsra a megbizott mdszaki ellen6r 30
koordinacidjaval
C , Minden fejlesztési beavatkozds megvaldsulasi tervei,
Megvaldsulasi terv és , , . . ) , .,
L, , .. |és minden érintett kezeld, tulajdonos, hatdsag és 5
atadasi dokumentacio .
tulajdonos
Osszesen 390




Koézlekedésfejlesztések

Kocsis Sandor utca és Vaddc utca
csomopont kdzlekedéshiztonsagi (20646/7)
fejlesztése

(20646/7); 20631; (20630/6);
(20051/3); (20086/1);
(20148/9); (20149/4);

(20150/3); 20631; (20151/3);
(20152/4); (20153/3);
(20655/65); 20626/2;
(20655/31); 20626/3

Kocsis Sandor utca kerékparos
fejlesztése

Kocsis Sandor utca

N (20630/6); (20051/3)
forgalomcsillapitasa

Parkoldfelujitds a Kocsis Sandor utcan (20630/6)
Parkolasgatlas Kocsis Sandor utcan (20630/6)
Kocsis Sandor utcai jatszotér fejlesztése @0655/189

Kocsis Sandor utcai sportpalya fejlesztése @0655/189




5. SZ. MELLEKLET: KOZUTKEZELOI ELOIRASOK

A Bécsi ut mellett tervezett Bauhaus barkacsaruhaz kozlekedési kapcsolatainak
biztositasa érdekében kozlekedésfejlesztés valdésul meg:

A Bécsi uton a Kubik utcai csomopontban a varoskodzpont fel6l jobbos osztalyozo
létesul. A Kubik utca nyugati oldali torkolata 3 savossa bévul, iranyrendez6dési savok
létesllnek. A jelz6lampas szabalyozas kibdvitésre kerul.

A tervezett barkacsaruhaz teherforgalmi megkozelitésének biztositasara, illetve a
Bécsi ut — Pomazi ut csomépont tehermentesitése érdekében a Kubik utcai
osztalyozéhoz csatlakozva az épulet mogott hatso feltaro ut létesul egészen a Pomazi
utig 7 m-es szélességgel. A Pomazi uti torkolatban minden iranyu behaladas
engedélyezett.

A Bécsi ut mentén a tervezési terllet szakaszan kétiranyu kerékparut létesil a villamos
kiépuléseéig, ideiglenes jelleggel. A jelenleg is jelz6lampas szabalyozasu Bécsi ut —
Testvérhegyi ut csomépontban a Bécsi utat keresztez6 gyalogos atkel6hely hianyzik.
A projekt keretében a kdzvetlen gyalogos kapcsolat kialakitasra kerul.

A Bécsi utra jelenleg is 1étez kis ivl ki-behajtd ujra hasznalatba kertl a beruhazo és
a BKK - Fovaros megallapodasa alapjan. A villamos megépulésével a behajtét a
kialakulo helyzethez igazitani szukséges.

A Bécsi ut menti kétiranyu kerékparut legyen atvezetve a Pomazi utat keresztezd
gyalogatkel6 mellett, illetve a Kubik utcai gyalogatkelével, és a Testvérhegyi Uj
gyalogatkel6vel parhuzamosan szintén legyen atvezetve.

A gyalogatkelok legyenek akadalymentes modon kialakitva O cm-re sullyesztett
szegéllyel és taktilis kovekkel.

Mind a Kubik, mind a Testvérhegyi csomépont esetében kérjik a Bécsi utat keresztezé
gyalogatkel6nél jardasziget Iétesitését. Ez az 06t sav lekeresztezése miatt
kozlekedésbiztonsagi szempontbdl szukséges. A Kubik utca esetén elsésorban a balra
kanyarodd savok, illetve szukség esetén az egyenes savok szélességének UME
szerinti minimumra sz(kitése a csomoépontban.
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7.8Z. MELLEKLET: ATLATHATOSAGI NYILATKOZAT*

Alulirott Karcagi Rébert, minta TOROKKO INGATLAN- ES VAGYONKEZELO Korlatolt Felelésségii Tarsasag
(székhely: 2120 Dunakeszi, Pallag utca 9., adészadm: 27173800-2-13) meghatalmazott képviseldje nyilatkozom,
hogy az altalam képviselt szervezet a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bek. 1. b) pontja
szerint atlathatd szervezetnek mindsiil, mivel olyan (alahizandd)

—  belfdldi jogi személy,

—  kilféldi jogi személy

— belféldi jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet

—  kulfoldi jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet,
amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:
1. tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasarol
sz016 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,
2. az Eur6pai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél sz6lé megallapodasban részes allamban, a
Gazdasagi Egyuttmlikodési és Fejlesztési Szervezet tagéllamaban vagy olyan allamban rendelkezik
addilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatas elkerlilésérdl szolo egyezménye van,
3. nem mindsll a tarsasagi adordl és az osztalékaddrol szolo torvény szerint meghatarozott ellendrzott kilfoldi
tarsasagnak,
4. a gazdalkodd szervezetben kozvetlendl vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy
szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo szervezet tekintetében az 1-3.
pontok szerinti feltételek fennallnak.

Kelt: Budapest, 2023. oktéber 20.

TOROKKO INGATLAN- ES VAGYONKEZELO Korlatolt Felelésségii Tarsasag
képv.: Karcagi Rdbert meghatalmazott képviseld

* A szervezeti formanak megfelelden kell kitdlteni a I-I11. pontok koziil a vonatkozo részt, és a kitoltott résznél
kell keltezni és alairni.
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