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ELŐTERJEszTÉs

a Képviselő_testület
2023. október 26-ai üléséľe

Táľgy: Döntés a Bp. III. keľület, Buzautca, Szentendľei út, Reviczky ezľedes utca, Bogdtniift által
határolt teľĹilet kerületi szabźtlyozási teľvhez kapcsolódó telepiilésľendezési szęrzőđésľől

Előteľjesztő: Czeglédy Geľgő alpolgáľmester
Előteľj esztóst készítette : Szécsi ZsoIt főépitész
Véleményező blzottsátg: Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság, Pénztigyi, Tulajdonosi
é s V agyonn y ilatko zat-kezęlo B i zotts ág

Tisztelt Képviselő_testtilet!

A Budapest III. keľĹiletBuza utca' Szentendrei út, Reviczky ezredes utca, BogdaÍi tfi altalhatnolt
teľĹiletľe (1924316 helyrĄzi szźtmt, Gksz-IlSZ-Ksz7 jelrĺ építési övezetbe soľolt teľiiletľe) tervezett

fejlesztések megvalósításálloz szükséges a keľület és a fejlesztők között létľejövő' infľastrukturális
fejlesztésekről szóló kétoldalú megállapodás megkötése. A kerületi építési szabátIyzat

elfogadásának feltételę a teľĹilet beépítéséhez elkésziilt, a szerzőđés tehát aberuházőval szemben

támasztott ellentéte l ez é st r o gzíti.

AzL997. évi LXXVIII. töľvény azépitettköľnyezet alakításáről és védelméről (továbbiakban: Étv.)
30lA. $_a ľendelkezik a településľendezési szerzóđés (a továbbiakban: TRSZ) feltételeiről. A
településľendezési szeruődés azEtv,-ben kapott felbatalmazás a|apján biztosítja az önkoľmáĺyzat
szźlmáta, hogy egy adott fejlesztés megvalósításríhoz sziikséges infrastľuktúra beruházás - ez

esetben intenzív fasítás _ és annak költségvállalása előľę rögzítésre keľüljenek az érintęttek között.

A 2023. június 29-ei testületi ülés 21512023. (YI. 29.) hattľozatának részét képezte aZ efte a
részteľĹiletľe vonatkozó helyi építési szabályzat 1oľÉs4 módosításának feltételeként a tęrületľe

vonatkozó TRSZ megkötése.

A folyamatos térgyalások eľedményeként megalkotott, jelen előteľjesztéshęz csatolt szerződés-

tervezet tehát kétoldalű, azaz a Fejlesztő és a III' keľületi onkormanyzatkötelezettségeit rogzíti
egymás felé.

A településfej lesztési szer ző đés az előteľj es ztés I. mellékleté t képezi.



Kérem a T. Képvisęlő-testületet, hogy az eloterjesztés melléklete szerintí szerzodéstervezętet
áttanulmányozni és az alábbihatźttozatijavaslatot elfogadni szíveskedjen!

Hatáľozatĺ iavaslat:

A Képviselő_testĺilet úgy dönt, hogy

1. a Budapest III. keľĹilet Buza utca, Szentendrei út, Reviczky eztedes utca, Bogdani űt álta|
hataľolt teľtilet kerületi építési szabźĺ|yzatźůloz kapcsolódó teleptilésrendezési szeľződést *
jelen előteľjesztés melléklete szeľinti _ tartalommal elfogadja.

2. felkéri a polgáľmestert, hogy a telepiilésrendezési szeľződést az önkoľmĺĺnyzat
képviseletébeníľja aláazzal,hogyazaláirássoľánatervezetlényegestaľtalmielemeitnęmérintve
és az önkoľmátnyzat éľdekeit nem séľtő módon el lehęt témi.

Felelős:
Hatarido:

po1gáľmester
döntéstkövető 1 hét

Budapest, 2023. október

Mellékletek:
1 . Teleptilésrendezési szerzódés
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Előterjesztés 1. számú melléklete

Dr. Dávld Zsófia
Dávid Táľsas Ügyvédi lroda

.al

TELEPÜLÉSRENDEZÉS| szERzŐDÉs

amely létrejott egyrészról a

MMXH Lakberendezési KoľIátolt FeleIősségii Társaság
székhely: 1095 Budapest, Soroksáľi út 86-88.

cégjegyzékszám: 01-09-678786

statisztikai számjel: 1 1 829519-4759-1 13-01

képviseli: Baranyai Szilvia és Simonyi András ÜgyvezetŐk együttesen

mĺnt fejlesztö (továbbiakban: Fejlesztő),

másrészről

Budapest Főváros lll. Kerület lbuoa-géresmegyer Önkormányzat
székhelye: 1033 Budapest, Fó téľ 3.

statisztikai számjele: 15735667-8411-321-01

tözskönyviazonosltÓ: 735661
képviselĺ: sz. felhatalmazás alapján Czeglédy Gergő
Alpolgármester 

..
(továbbiakban: onkormányzat) ;

a továbbiakban külön-külön emlitve Fél, egyĺittes emlitésük esetén Felek között az alullrott napon és helyen, az alábbi
feltételek szerint,

1, ELŐZMÉNYEK

1.1 Szeződö Felek rögzĺtik, hogy a Fejlesztö kizárolagos tulajdonában á|| a E!dapest. belteľiilet 1924316 hľsz' alatti,

természetben 1033 Budapest, Szentendrei út 104. sz' alatti, 2.5831 m2 alapteriiletti, 
'Kivett 

áruház és étteľem''

megjelölésÚ ingatlan (továbbiakban: lngatlan)' Az lngatlant terheli a tulajdoni lap lll, részén

- 2. sorszám alatt az ELMÜ Hálozati Kft, javára Ęąyzett vezetékjog 36 m2 nagyságú teľületre vonatkozÓan,

a 158242ĺ2010,08.04. sz.' rangsorában, valamint
- 3' sorszám alatt az ELMÜ Hállzati Kft, javära bejegyzett vezetékjog 55 m2 nagyságÚ területľe vonatkozlan,

a123752!2010'05.31' sz..rangsorában, valamint 
?- 4' sorszám alatt az ELMÜ Häizati KÍt' javára bejegyzett vezetékjog 39 m2 nagyságrl terüleľe vonatkozlan,

a 38869/201 1/10.06'02' sz, rangsorában, valamint_ 5. sorszám alatt az ELMU Hálózati Kft. javára bejegyzett vezetékjog 74 mz nagyságÚ teľületre vonatkozian,
a 97 64a l 2013 l 12.07,30. sz' ran gsorában, va lam i nt

- 8. sorszám alatt a Raiffeisenlandesbank Niederösteľeich-Wien AG javára 50'000,000 EUR eĘéig bejegyzett
keľetbĺztosĺtéki jelzálogjog terheli, valamint

- 12' sorszám alatt a 19243/6/A hrsz. alattĺ ingatlan mindenkori tulajdonosa javára 2360 mz nagyságti területre
bejegyzett íold használati jog.

1.2 A Fejlesztó az lngatlanon az alábbiak szeľint feilesztést (továbbiakban: Fejlesztés) kiván megvallsĺtania jelen

Teleptilésrendezési Szeaödésbe (továbbiakban: Szeaődés) foglalt kötelezettségvállalásnak megfelelóen:

- 1092'54 m2 alapterületű burkolt felületen kézi autómosó kialakitása az1. sz, mellékletbe foglalt FeJlesztésI
Teľ alapján

Budapest, l|ĺ, kerület Óbuoa-
Békásmegyer onkormányzat

kápv.: Czeglédy Gergö

L
képv

Alpolgármester
Önkormányzat

Andľás

Fejlesztó Ellenjegyző ügyvéd



1.g łIľ!_.! rögzĺtik, hogy az lngatlan besorolása jelenleg neilteszi lehetŐvé a Fejlesztés mogvallsĺtásät, mertaz
oBESZ_ban rögzitett zöldfelÜleti mutatl alá süllyed a Fejlesztéssel kialakull zöldfelületi aráńy' Szükséges tehát,
hogy a Fejlesztés megvallsĺtäsa érdekében a köľnyezeti hatások ellensúlyozására á Feilesztó ĺasĺtasi
kotelezettseget válĺalja a jelon Szeződésben foglaltak szerint' A FejlesztŐ az leÉsz modosĺtáśnak megfeleló
íásilási kötelezettségénok jelen szezőrlés aláirásával eleget tesz.

1.4 Az Önkormányzat a jeĺen Szezödésben ĺoglaĺt Íeltételek mentén kötelezettséget vállal arra, hogy az ÖgÉsz
zöldÍelületi mutatÓra vonatkozl rendelkezéseit a 2. sz. melléklet szerĺnti laÉsz módosítási szovegterv szerint
modositja.

2. FoGALoM Ít4EGHATÁRozÁsoK

2.1 A Felek megálłapodnak abban, hogy ahol a jelen Szezödés kĺfejezetten másképpen nem rendeĺkezik, ott a nagy
kezdőbetüvel jelölt egyes fogalmak és kifejezések az alábbijelentéssel birnak:

1' Szabályozási Teľiiletl A Budapest' belterület 19243/6 hľ.s-ł-, alatti, természetben 1033 Budapest,
Szentendrei Út 104. sz' alatti' 2'583'l m2 alaptertiletü, ,,Kivett áruház és étterem" megjelölésü lngatlan.

2. laÉsz: Budapest Fôváros lll. kerület lbuda-gékásmegyeľ Önkoľnlányzat Képviselö-testületének 2ot2o18,
(Vl.26.) számú, aláĺráskor hatályos önkormányzati rendelete Ôbuda_gékasnlegyer Épitesi Szabályzatáľll

3. Szabályozásl Feladat: az Önkormányzat által megvalósĺtanĺválĺalt, a jelen szeződés 2, számrj mellékletében
íoglaĺt dokumentácil szerinti, az lngatlanokra vonatkozó szabályozást érĺntő' lBÉSz mldosĺtást jelóli, azzal,
hogy azt a vonatkozl mldosĺtásokat elĘadr Képviselöłestlileti rendelet elfogadásával és a mldosĺtások
hatályba lépésével kell megvalósultnak tekinteni.

4. TelepülésÍejlesztési Feladatok: azon településfejlesztési feladatok osszességét jelenti' amely íeladatok
ellátására a jelen Szezödés kereteĺ között a FejlesztÖ vállal kÖtelezettséget a saját költségén.

3. AszERzlDÉsĺÁnoyłÉscÉuĺ

3,1 A Felek rögzĺtik, hogy a jelen Szezödés tárgyát az Önkormányzat, mint a Magyarország helyi önkormányzatairll
szóló 2011. évi CLXXXIX. tÖrvény szeľinti telepÜlési önkormányzat által az épĺtett köľnyezet alakĺtásárol és
védelméról szlló 'l997. évi LXXV|ĺl, tv, (Étv') 30/A, $-ban foglalt, a Fejlesztővel megkotésre kerülő
telepÜlésrendezési szezódés képezi.

3'2 A Felek közös érdeke, hogy a Szabályozási Feladat és a Teleptilésfejlesztési Feladatok a jelen Szeződésben
meghatározottaknak megfelelö módon mąvalósułjanak, ezérl a jelen Szeződés keretében a Fejlesztö vállalja a
jelen SzenŐdésben meghatározott Településfejlesztési Feladatok teljesĺtését, az Önkormányzatpedig vällalja a
Szabályozási Feladat elvégzését.

a

Szllvia
Dr, Dávid Zsófia

Dávid ĺársas Ügyvédl lroda

3.3 A jelen Szeződés célja a Szabályozási Feladat és a TelepÜlésfejlesztésĺ Feladatok, vaĺamint a Felek azokkal
kapcsolatos jogainak és kötelezettségeinek meghatározása,

4. A FEJLESZTŐ Álrru MEGVALÓS|TANDÓ TELEPLjLÉsFEJLEszTÉsl FELADAToK

4.1 A Fejlesztd kötelezettséget vállal arra' hogy az lngatlanon legkésÖbb jelen Szeződés szerinti ÖgÉsz módosĺtás
elfogadását követen, legkésőbb 2023' november 30. napjáig

'.1
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_ legalább 50 db', az lgÉsz 24' $-ának megfelelŐ tözsátmérőjű előnevelt fát létesĺt és
. a létesitett fákat idŐkorlát nélkül Íolyamatosan gondbzza, locsolja' továbbá esetleges elhalásuk esetén, az

elhalást kÖvetó 30 napon bełril az lgÉsz 24. $ szeńnt elŐnevelt fával pltolja és a pltolt fákat is megfelelöen
gondozza,

4'2 A FejlesztÖ kĺiteles a Fejlesztést és a megvalósĺtandl településfejlesztést saját költségén' a vonatkozÓ
jogszabályok és ąyéb elĺjĺľások betartásával, a környezetvedelmi szempontok maradéktalan Íigyelembevételével

és a megfelelő fafaj alkalmazásávalteljesiteni. A Fejlesztó köteles a fäk telepitésére vonatkozó településÍejlesztési

Íeladat ieljesĺtését követoen az Önkormányzat részére készre jelenteni. A felek kötelesek a készrejelentés

Önkoľmányzat általi kézhezvételét követően 'l5 (tizenöt) napon belül a helyszĺnen a íák telepĺtésének elvégzéséről
jegyzőkönyvet felvenni, melyben az Önkormányzat nyilatkozik arról, hogy a fäk telepĺtése megtörtént és nyilatkozni

arról, hogy a fák telepĺtése a jelen Szezódés ľendelkezéseinek megfelelöen történt-e.

5. Az ÖNKoRMÁľyar Álrł VÁLLALT FELADAToK

5.1 A Felek rogzĺtik, hogy a jelen megälľapodás aláirását megelőzően a Szabályozásĺ Területre a vonatkozó
jogszabályok szerint elkészÜĺt és egyeztetésre került az ÖBÉSZ módosĺtásära vonatkozó irásos dokumentáció és
szabälyozási tervlap (KszT), amely dokumentácio a jelen szeződés 2' számú mellékletét képezi,

5,2 A Felek mąállapodnak abban és az Onkormányzatvällalja, hogy az ÖgÉsz módositását a fent hivatkozottak

szerint elókészitett és egyeztetett dokumentácilnak és a vonatkozó jogszabályoknak megfelelöen a
képviselötestületi ülésen napirendre veszi, arról szavazást tart és amennyiben a képviselőtestiilet a módosĺtást

támogatja, akkoľ a módositást végrehajtja a Fejlesztö álta| vállalt kötelezettségekre tekintettel.

6. BlzToslTÉKoK

6'1 A Felek megállapodnak abban, hogy a jeĺen Szeződésben foglalt kötelezettségek elévülósét 25 évben határozák
meg. Amennyiben a jelen SzeaŐdésben Íoglalt feladatokat a FejlesztŐ nem teljesiti határidőben, akkor az
Onkoľmányzat a teljesítési határidótől számĺtott 25 évig jogosult a teljesités követelésére'

6.2 Amennyiben a Fejlesztö a jelen Szeződésben foglalt kĺitelezettségeit hatäridőben nem teljesĺti, akkor köteles
minden késedelmes nap utän 10'000,-Ft kötbéń Íizetni az Onkormányzat részére.

6.3 Amennyiben a Fejlesztő részéről a vállalt kötelezettqégek teljesltése 60 napot meghaladl késedelmet szenved,
akkoľ a Fejlesztö köteles az Önkormányzat ľészére olyan osszegĺi kötbér íizetésére, amely alkalmas arra, hogy
az Onkormányzat az elmaradt kötelezettségeket (elŐnevelt Íák beszezése, ültetése) teljesĺtse, de legalább
2,000,000,- Ft meghitisuläsi kotbér fizetéséľe, amely a teljesĺtési határidö lejáĺtát követó 60, napon esedékessé
válik,

7, A FELEK EGYÉB MEGÁLLAPoDÁSł, KIJELENTÉSE|

7.1 A Felek megállapodnak abban és a Fejlesztö kotelezettséget vállal arĺa, hogy a TelepülésÍejlesztési Feladatok
megvalósítását a saját költségén végziés azal kapcsolatosan az onkormányzattal szemben megtérĺtési igényt
nem támaszt'

7,2 A Felek vállalják, hogy a jelen Szeződés céljainak megvalósltása érdekében együttmÜködnek és e célok
megvalósĺtása éĺdekében szükséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfeleĺŐ idóben - saját döntéshozatali
oljárásuknak megfelelően - mąteszĺk' illetve az Önkormányzat a szÜkséges hátáridőben az eljárásokat leÍolytatja.

7'3 Felek megállapodnak abban, hogy jelen Szeződést rendes felmondässal ąyik fél sem jogosult megszĹintetni'

-3-

Budapest, !ll. kerület Öouaa'
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7.4 A Felek vállalják toväbbá, hogy - kü|önös tekintettel a miplenkor hatáłyos számviteli szabályok betartására - a
jelen Szeződés teljesĺtése érdekében szükséges további szbződéseket, azok szükségessé váläsakor születö
megállapodäsuknak megfelelŐen haladóktalanul megkötik, Íeltéve, hogy az jelen Szenődés vagy jogszabály

alapján kötelezettségÜket képezi, abban megállapodnak ós a megkötendŐ Szeződés teljes méľtékben

összhangban áll jelen SzezŐdés ľendelkezéseivel.

7.5 Az Önkormányzat vállalja, hogy a jegyző útján az ÔgÉsz mldosĺtás elÍogadásától számitott 15 (tizenot) napon

belül az Étv, g0lR. $ (5) bekezdésében íoglalt mÖdon intézkedik a településrendezési kotelezettség ingatlan-

nyilvántartäsi feljegyzése iränt az éľintett, FejlesztŐ tulajdonában álló lngatlanok tekintetében' A Fejlesztő jelen

Szenódés aláíľásával feltétlenül és vlsszavonhatatlanul hozzájárul ahhoz, hogy a településľendezési
kötelezettség ténye az lngatlan.nyilvántaľtásbä jelen Szerzódés alapján a Budapest, belteÍii'let' lll' kerület
ĺ9243/6. hrsz. alatti lngatlan vonatkozásában feljegyzésre kerüljön. Felek rogzltik, hogy az Etv. 30/A. $ (5)

bekezdése alapján a kötelezettség megszűnését kovető 15 (tizenöt) munkanapon beltil az onkormänyzat jegyzĺĺje

megkeľesi az ingatlanügyi hatlságot a tény torlése ĺlrdekében. Felek megállapitják' hogy a jelen Szezódés 4'1-

es pon$ában meghatározott, a Fejlesztőre kiterjedŐ fagondozási kötelezettség folyamatos teljesitést ĺgényel' ĺgy

az kĺterjed Fejlesztő esetleges jogutldjaira is, a fagondozäsi kötelezettség Fejlesztónek kötelessége tájókoztatást

adnĺ a jogutldjainak' Tekintettel a fagondozási kötelezettsěg folyamatos teljesĺtést igénylő természetére, Felek
rögzĺtik, hogy az ezzel kapcsolatos településrendezési kötelezettség tényének az ingatlan-nyilvántartásblltöľténö
törlésének kizárólag akkor van helye, ha a Felek vagy jogutldjaik a jelen SzezĺÍdést ekként mÖdositják a jövŐben,

7'6 Amennyiben jelen Szeződés egyes rendelkezései éľvénytelenek lennének, ez nem érinti a Szeződés egyéb

részeinek az érvényességét. A Felek az érvénytelen szenödési feltételeket, amennyiben ez jogszabályilag

lehetséges, olyan éruényes Új kikötésekkel pótolják, amelyek az elérni kĺvánt célnak a leginkább megfelelnek,

kivéve, ha a Felek a SzezŐdést az érvénytelen rendelkezés nélkül nem kötötték volna meg.

7,7 
^ 

Felek kölcsönösen megállapĺ$ák' hogy a Szabályozási Területet alkotl lngatlan mtivelési águk

megváltoztatására, illetöleg rendeltetésváltoztatásukra sor keriilhet' A Felek rogzĺtik azonban, hogy ezen esetleges

változások jelen Szezódésben rogzĺtett kötelezettségeiket nem éľintik és a Szabályozási ľerületet alkotl
Íejlesztése során a jelen Szezödés rendelkezéseit kell alkalmaznĺ azzal, hogy az lngatlan-nyilvántartási

átvezetéshez a Felek minden esetben hozzäjáľulnak'

7.8 Fejlesztő tudomásulveszi, hogy az információs önrendelkezésijogrólés az ĺnformációszabadságrÖl szill2011'
évi CXtl. tÓľvény (lnÍotv.) szeľint a jelen SzezŐdésre vonatkozó adatok közérdekű adatnak minősülnek, ezěĺIaz
Önkormänyzatnak lehetÖvó kell tennie, hogy a közérdekü adatot és a közérdekből nyilvános adatot kérés esetén

az lnío tv-ben íoglaltak szeńnt bárki megismerhesse. Jelen pontban ĺrt rendelkezések kizáróĺag a SzezÖdés

szÖvegére irányađiak, annak mellékletei a felek üzletĺtitkát képezik és mint ilyenek az üzletititok védelméröl szóll
2018' évi LlV. (Uttv') törvény hatálya alá tartoznak.

7.9 FejlesztŐ kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrÓl szlló 2011' évi CXCVI, tÖrvény 3. $ (1) bekezdés 1.b, pon$a szeľint

átláthaó szervezetnek minősül, továbbá tudomással bĺr arról, hogy ezen nyilatkozatának valóságtartalma jelen

Szezódés érvényességi feltétele, A nyllatkozat jelen Szeződés mellékletét képezi. Fejlesztó kijelenti, hogy vele

szemben nincs Íizetésképtelenségĺ eljärás, nem áll csödeljárás hatálya alatt és ilyet nem kezdeményezett, és

végelszámolás hatálya alatt sem állés megszĹintetésére irányull egyéb eljärás sincs vele szemben folyamatban,

7.1oFejlesztŐ jelen szeaődés atáĺrásával kifejezetten és visszavonhatatlanul kijelenti, nqgy g lgÉsz'oen rogzĺtglt

övôzeti átiorolásokbll eredŐen az Önkormányzattal szemben semmilyen jogcĺmen (ideértve a káľtalanltást is)

további igénye, kÖvetelése nincsen. Önkormányzat a jelen szeződés aláĺrásäval kifejezetten és

visszavonňatatlanul kijelenti, hogy a jelen szezödés 4' pontjában meghatározott településfejlesztési feladatokat

meghaladÔan a Fejlesztövel szemben semmilyen jogcimen további igénye, kovetelése nincsen,

,)

Budapest, lll, kerület louoa'
Békásme gye r onkorĺn ányzat

képv.: Gzeglédy Geľgő
Alpolgármester
Önkormányzat

klpv.: Baranyal Szllvla ós
Andľás ügyvezetó egy

Dr. Dávid Zsófia
Dávld Társas Ügyvédi lroda

FejlesztŐ Ellenjegyzö Ĺigyvéd
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7,11Felek megállapodnak abban, hogy a jelen SzezŐdéssel kapcsolatban bármilyen jognyilatkozat érvényességi
feltétele az ĺľásbeli alak' A jelen Szeződés vonatkozásÖąn ĺrásbelinek kell tekinteni az ajánlott, tértivevényes
postai krildeményt, vagy az elektronikusan aláĺrt e-mail üzenetet, vagy személyesen ätvett irásbeli anyagot. A felek
az e-mailes kommunikációt egyeztetési céllal elfogadják' de jognyilatkozatot csak elektronikus aláĺrással ellátott
elektronikus okiľati formában tehetnek'

7,12A jelen szezĺĺdés alapján történő értesĺtéseket a Felek egymásnak a következó cĺmre kötelesek ĺräsban

megktildeni, illetőleg a szeződés teljesĺtése során a Felek az alábbi kapcsolattańÓ személyeket jelolik:

Önkormányzat részéľŐl:

Név: Czeglédy GergŐ Alpolgármester
e-mail: czegledy.geľgo@obuda,hu
telefonszám: +36 1 437 86 88

Fejlesztö részéről:
Név: SimonyiAndrás ügyvezetÖ
e-mail: SIA@{xxlutz.at
telefonszám: +36 1 88 70 100

7'13A Felek által elkÜldött értesitéseket a következó időpontokban kell kézbesĺtettnek tekinteni: (i) személyesen Vagy

futár útján történó kézbesltés esetén akkor, amikor a kÜldeményt az adott Félnél igazoltan átadják; (ii) postai
(téńivevényes, ajánlott, avagy egyéb konyvelt) küldemény esetén, amikor annak kézbesĺtése igazoltan
megtorténik, azzal hogy amennyiben a küldemény,,ismeľetlen'', ,,elkÖltözott'', ,,nem Vette át" vagy'nem kereste''
jelzéssel éľkezik vissza a másik Fél ciméról, akkor a küldemény visszaérkezésének napját tekintik a Szeződő
Felek a kézbesítés napjának. A cimváltozásrol a Szeződő Felek a jelen rendelkezés szerint kiitelesek egymást
haladéktalan ul értesĺteni a fe ntiek szeri nt megkĹildĺitt értes ĺtéssel.

8. ADATVÉDELEM

8.1. A Felek kötelezettsóget vállalnak arra, hogy a vonatkozó adatvédelmielőĺrásokat betartják és munkavállatóikkal,
alvállalkozÓikkal' igénybe vett harmadik személlyel betartatják. Ennok érdekében a Felek munkavállallit,
alvállalkozlit, igénybe vett harmadik személyt a személyes adatok tĺtkossägának jellegéról és mértékéről
tájékozta$äk és oktatásban részesítik,

9, MEGFELELÓSÉG

9,1' Önkonľrányzat és FejlesztŐ szavatolja, hogy a felelósségi körébe tartozÓ tevékenysége során valamennyi
jogszabälyi rendelkezést betart és ezeket a teliesĺtésébe bevont munkaválłalÓival, alvállalkozlival, igénybe vett
egyéb harmadik személyekkel is betartatja. llyen jogszabályok különösen az antikorrupciós, a versenyjogi és az
adatvédelmi jogszabályok,

9,2. A Felek szavatolják, hogy nem fogadnak el, illetve kĺnálnak ajándékot vagy adnak egyéb jogellenes juttatást

egymás munkavállalóinak, azok hozzátańoziinak, vagy rájuk tekintettel másnak,

í0. zÁnÓ neľoELKEzÉsEK

1 0.1 . A Felek megállapodnak abban, hogy a jelen Szeződés hatályba lépésének feltétele a jelen Szeződés képviselö-
testület álta|i jóváhagyása és jelen Szeződés valamennyi Fél általi aläĺrása és a mindkét fél általi aláirást követően
az OBESZ jelen Szeződés 2, sz. melléklete szerinti módositásänak a képviselÖ testület a soron következő ülésén,
de legkósőbb 2023' jÚnius hl 21, napot követö hat hÓnapon belüĺtörténő elíogadása, A FeJlesztő a jelen pontban

ĺrtakat kifejezetten tudomäsul veszi, és hogy a TRSZ szeződésnek, illetve a jelen Szezódés 2' sz,

Budapest, ll|. kerület lbuoa.
Bókásmegyeľ önkormányzat

képv.; Czeglódy Gergő
Alpolgáľmesteĺ
Önkormányzat

MMXH
képv.: nyal

Andrág ügyvezetó

Dr. Dávid Zsófia
Dávid Társas Ügyvódi lroda

FojlesztĆi

ós

Eĺlenjogyzó ügyvéd
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mellékletĺát łépezö'ÓBÉSZ módositásának a képviselő testr]lel ältalĺjiváhagyásának esetleges elmaradásával
kapcsolatosan az Önkoľmányzattal szemben semmilyen i$bllye nincs.-

10'2,A Felek mindegyike maga viseli a jelen Szeaődés táľgyalásäval és megkötésével kapcsolatosan az adott Fél
oldalán felmerÜlt jogi, tanácsadÓiés egyéb dĺjakat, illetve koltségeket'

10,3' Felek képviselői kijelentik, hogy jelen Szeęődés aláĺrásához mpgfelelö felhatalmazással rendelkeznek és belső
szabályzataik szerint jelen Szeaődés hatälybalépéséhez - az Onkormányzat tekintetében a 7.1. pontban foglalt
képviselö_testĺileti jóváhagyáson kĺvül - további hozzájáruläs' jóváhagyäs nem szÜkséges.

10'4, Önkormányzat jelen okirat aláiľásával kijelenti, hogy magyarországi székhelyÜ helyionkormányzat, mĺg Fejlesztó
kijelenti, hogy szabályszerűen mogalapĺtott, Magyarországon bejegyzett jogi személy, a jblen Szeződés
megkötését, teljesĺtését jogszabályi rendelkezések nem akadályozzäR, illetve korlátozzák,

10,5. A Felek megällapodnak abban, hogy a jelen Szeződésbőĺ eĺedő és az azzal kapcsolatosan közöttük felmerülÖ
valamennyi vitäs kérdést egymäs között közvetlenül, békés titon kísérelnek rneg rendezni. Amennyiben a vitás
kérdések rendezése ilyen mÖdon ésszerü idÓn belül nem tóľténik meg, úgy bármely vita eldöntésére, amely a
jelen szezódésböl vagy azzal összeÍ[iggésben, annak megszegéséveł, megszĹinésével, érvényességével, vagy
értelmezésével kapcsolatban keletkezik, úgy ezen vitás kérdések rendezésére a Felek választott blrlsági
kikötéssel nem élnek, ĺgy hatáskör ós illetékesség tekintatében a polgári perrendtaľtásľol szóll 2016' óvi CXXX'
törvény rendelkezései az irányadlk.

10,6. A Felek jelen Szezödés elkészltésével, elleniegyzésével, valamint valamennyi hatÖság, illetékes Íĺlldhivatal elÖtt

képviseletiik el|átásával a Dävid Társas Ügyvédi lrodát (1026 Budapest, Gáľdonyi Géza Ůt 62' szám, ügyintézó:
Dr, Dávid Zslfia ügyvéd) bĺzzák mą. Szezódő Felek kĺjelentik, hogy jelen szeződés egyben az ügyvédi
tevékenységról szlló 2017. éui LXXVlll. torvény szeľinti ügyvédi tényvázlatnak is minőstiĺ' Eĺjáró Ügyvéd a
megbĺzást jeĺen szeződés aláĺrásával elfogadja.

10'7, Szeződő Felek rögzĺtik, hogy hozzájárulnak ahhoz, hogy a Dávid Társas Ügyvédi lroda képviseläténen eljárl Dr.

Dávid Zsóíia ügyvéd a pénzmosás és a teľrorizmus íinanszírozása megelÖzéséröl és megakadályozásáról szóló
2017 ' évi Llll, törvény alapján a Felek azonosĺtását eĺvégezze és ennek keretében szemĺälyes irataikról másolatot

készĺtsen és kötelezettséget vállalnak ana, hogy az ügyÍél-átvilágitási adatlapot jolon Szenődés megkötésével

egyidejűleg aläĺrják' Szeződő Felek hozzájárulásukat adják továbbá ahhoz, hogy az eljáró meghatalmazott
iigyvéd személyi adataikat a Jogügyletek Biztonságát EľősĺtŐ Adatszolgäĺtatási Keretrendszeren keresztül az
ügyvédi tevékenységrŐl szÓlÓ 2017, éui LXXVlll. torvénnyel Ósszhangban ellonőľizze és az adatszolgáltatást

másolatban megórizze,

Budapest, lll. kerület lbuda-
Békásmegyer onkoľmányzat

képv.: Czeglédy Gergó
képv.:

András ügyvezetó

Dĺ. Dávid Zsófla
Dávid Társas Ügyvódl !ľoda

MMXH
Szllv

Alpolgármester
onkormányzat Fejlesztő

és Si

Ellenjegyző ügyvéd
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10.8. A jelen szeződésben nem szabälyozott kérdésekbenä Polgárĺ töľvénykönyvről szlll 2013, évi V. toľvény
rendelkezései, az OTEK, az Etv., és a 4'l9/2021 (Vĺl'15.) Kormányrendelet rendeIkezései, valamint a Fejlesztési
Feladat megvalósitására vonatkozi jogszabälyok az irányadÓak a Fejlesztés kivitelezésére vonatkozl
rendelkezések az irányadóak,

1' Mellékletek:

Ellenjegyzem:
Kelt: Budapesl,2A23.

Záradék:

ĘrJ, t"u'og:L+.

ő.'.-
L; k q6ffi é, ;i, i;,, n fffií#

1. számú melléklet A Fejlesztés tanulmányteľv szĺntti bemutatása jelen Településrendezési
Szezódésben foglalt, vállalt kötelezettségek feltüntetésóvel'

2. számú melléklet; ÖBÉsz Szabályozási Feladat során történő mldosĺtására vonatkozó ĺrásos
dokumentácil és szabályozási tervlap

3' számú melléklet: lngatlan tulajdoni lapja
4. számÚ mellĺákleť Áĺatnatosagl nyilatkozat

Alu]irott Felek a jelen szeződést elolvasás és éľtelmezés utän, mint akaratuknak mindonben megfelelőt jlváhagyólag
irják alá'

Kelt: ,.,...,. Kelt:

Budapest llt. keľület louoa.gorásmegyer
0nkormányzat

képv': czeglédy Gergő alpolgáľmester

MMXH

Önkormányzat

képv.: Baranyal Szllvla és Slmonyl András
ü gyvezetők egytittesen

Fejlesztő

Dr. Dávid ZsóÍia ügyvéd
Dávid Társas Ugyvédi lroda
KASZ szám: 36058793

A jelen Szezódés szövegét Budapest Föváros lll, Kerrilet lbuoa-Biłásmegyer Önkormányzat képviselŐłestületo
2023,.,,'..,.. hi.',,.',..'.',', napján tartott Ülésén a.'..,.','',,'.'.,.., számú Ônkormányzati Határozatával
elfogadta.
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2. sz. melléklet: ógÉsz módrítás módosító javaslat:

t. 5 Óouoa_sékásmegyer Építési Szabályzatáról szóló 2a/20l8, (Vl. 26'| önkormányzati rendelet
(továbbiakban: lsÉsz) 2o5. s (2) bekezdés g) pontja helyébe a ktivetkező rendelkezés lép:

(A Gksz-1/SZ-Ksz2, Gksz-1/SZ-Ksz3, Gksz-7/SZ-Ksz4, Gksz-1/SZ-Ksz5, Gksz-7/SZ-Ksz6, és a Gksz'7/SZ-Ksz7 jelű

épĺtési övezetek területén - ha a XXt. FeJezet kiegészltő elöírásai mósként nem rendelkeznek _)

,,g) a Gksz-1/SZ-Ksz7 jelű építési övezet terÜletén
ga) a 198. s (1) bekezdésében felsoroltak közÜl nem létesíthető nagykereskedelmi- vagy raktáráruház,

Ĺizem,
gb) a meglévő mélygarázs bőVÍthető, vagy új mélygarázs létesÍthető a buszvégállomáshoz kapcsolódó

közhasználatú parkolás biztosítása cé[ából,
gc) a Szabályozásl terven e célból lehatárolt építésl helyen belül épÜletnek nem számÍtó tetőzet

létesÍthető kézl autómosók elhelyezése cé[ából,
gdl a zöldfelület 2. mellék]etben rłigzített megengedett legklsebb aránya 35c%,vagy

ge| a 24. s (3) bekezdés szerlntl legkisebb zöldfelületi arány 30%-os kedvezményes értéke

alkalmazható, melynek során a telepítendő fák legalább 7oYo-át a gc) pont szerĺntl beruházással
érlntett terÜIet vĺsszamaradó złĺldfelületén kell elültetnl, melybe a TKR szerinti parkolófásítás fái
ls beszámíthatók. A maradék 30% fa a telek titbbi ztildfeIületén ls ültethető."

2, s Rz ÓsÉsz 1. melléklete szerintĺ Szabályozásl Terv a ľendelet 1. melléklete szerint módosul a t9243l6
helyrajzi számú, Gksz-1/sz-Ksz7 jelű építésl övezetbe sorolt ter{lletre vonatkozóan'

3. 9 nz lsÉsz 2. mellékletének 14. táblázatában a Gksz-1/SZ-Ksz7jelű építési övezetre vonatkozó J oszlop22
sorában a,,35" szövegrész helyébe a ,,35/930 +5fa" szöveg lép.

ą. s Ez a rendelet 2023. ..........én lép hatályba

5. s A rendelet kihirdetése a Polgármesteri Hlvatal hirdetőtábláján való kifüggesztéssel történik.



A SzabúĘozúsl teru 79,, 22.,23 szclvényelnek részlete
a 79243/6 helyraJzl számú, Gksz-7/SZ-Ksz7 telű épÍtésl övezetbe sorolt teďJletre vondtkazóan
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Kívett áruház és étterem 0
ltRÉs z

3. tulajdoni hányad: 1/l
bejegyzô határozat, érkezési Ĺđö: 77ĄĄ9/Iĺ2017 /L'1'03'30
jogcím: adásvétel'1-589L/2 /2015/L5.03,26
jogcím: * címváltozás
utalász ÍT /2,
jogál1ás: t'u1ajdonos
név: MMXH LAKBERENDEZÉsĺ xľt'
clm: 1095 BUDAPEST Ix.KER. Soroksári út 86-88.

2.5831 0.00

tlĺ,RÉs Z
1. bejegyzě hat'ározat, érkezésí idö: i.40455/l/20L4/l4.08'18

- a Ť-87050 tŁ.8zámú változási vázrajz a}apján a 192Ą3/3 helyrajzi számú ingaŁlan megoeztása
során kÍalakíŁva'

2. bejegyzö haŁározat'' érkezési ĺdÔ; 140455/l/20LA/1Ą.08.1B
Vezetékjog
36 m2 nagyságr1 Łerü1etre vonaŁkozóan, a l5B2Ą2/20L0.08.04
jogosult:

név: ELMC] HÁĹÓZATI KFT.
cím : 1].32 BUDAPEST XIII . KER. Váci út' 'l2-'l Ą ,

szám rangsorában

1 bejegyzô határozat', érkezési idö: ]"40455/I/2oL4/14.08.18
Vezetékj og
55 m2 terüIetre (VMB-2l/2070't, a 123152/20].0.05.31' szám rangsorában.
jogosult:

név: ELMÜ HÁllznľr KFT' törzsszámz :-732.!2'tĄ
cim : LL32 BUDAPEST XIII.KER. Vácí úŁ 72-'lĄ'

a. bejegyzÔ határozat, érkezési idÔ: 1{0455/1/2oL4/tĄ.0B.18
Vezetékj o9
39 m2 terülŁre, engszám, zVMB-22/2010, a 38869/20LL/].0.06.02
jogosult:

név: ELMo HÁLlzAŤI KFT.
cím l L132 BUDAPEST XIII.KER' Vácĺ út 12-'74.

szám rangsorában

Folytatás a körttkczô lapon



ÁľlÁľĺĺĺÓsĺol ľłiulĺKozAT'

ll, Az l. pont alá nem tartozĹjggl szernélvek vąqv iogi g3emĺályiséoqel nem rendelkező qazdálkodg

szervezetek:
Alulĺrott Baranyal Szllvla iigyvezető ás Simonyi András iigyvezető, mĺnt a MMXH Lakberendezési Korlátolt
Felelőssógĺi Társaság (székhely: 1095 Budapest, Soľoksári rjt 86-88., adÓszám: 11829519-2-44) együttes

képviseletijoggal ellátott ügyvezetói nyilatkozzuk, hogy az ältalunk képviselt szeruezet a nemzeti vagyonrll szlló
201 1 ' évi cxcvl. töľvény 3. $ (1 ) bek' 1 ' b) pontja szerint átlátható szervezetnek minósiil, mivel olyan (aláhúzandó)

belföldi ioqi szeméu,
külföldijogi személy
belföldi jogi személyiséggel nem ľendelkezÖ gazdälkodi szervezet
klilíöldi jogi személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó szervezet,

amely megfelel a következő feltételeknek:
1, tulajdonosi szerkezete, a pénzmosás és a terrorizmus Íinansziľozása megelőzéséről és megakadályozásáľll
szóll törvény szerint meghatározott tényleges tulajdonosa megismerhető,
2. az Európai Unĺó tagállamában' az Európai Gazdasági Térségről szóll megállapodásban részes államban, a

Gazdaságĺ Együttmtĺködési és Fejlesztési Szervezet tagállamában vagy olyan államban rendelkezik

adóilletőséggel, amellyel Magyarországnak a kettös adóztatás elkeniléséról szóli egyezménye van,

3, nem minősül a társasági adóról és az osztalékadóril szlló törvény szeľint meghatärozott elĺenŐzött külfoldi

társaságnak,
4' a gazdálkodl szervezetben kozvetlenül vagy közvetetten több mint 25olo-0S tulajdonnal, befolyással vagy

szavazati joggal bírl jogi személy, jogi személyĺséggel nem rendelkezö gazdálkodó szervezet tekĺntetében az 1-3,
pontok szerĺnti feltótelek fennállnak.

Kelt: Budapest,2023.
03,

k*:
Baranyai Slvia Ügyvezotcĺ

cógŕerű aläĺräs rás

' A szeľvezeti foľmának megfelelően kell kitölteni a I_III. pontok közül a vonatkozó ľészt, és a kitöltött résznél
kell keltezni és aláĺľni.


