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Az elbterjesziés targyalasa a Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvdnes iilésen térténik.
A dontéshozatal modja: egyszerii tébbség,

ELOTERJESZTES
A Képvisel6-testiilet 2023. oktéber 26-ai iilésére

Eléterjesztés targya: Déntés a Waterfront City beruhdzas tirgydban a PRO-ONE IMMO
Zrt-vel kotott Telepiilésrendezési Szerzddés 2. modositasarol

Eloterjeszto: Czeglédy Gerg6 alpolgarmester

Eloterjesztést készitette: Czéko Gabor - iigyvezetd, Obuda-Békésmegyer Varosfejleszts
Nonprofit Kft.

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag a 2023. oktober 25-¢i {ilésén,
a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a 2023. oktéber 25-¢i iilésén targyalja.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros II1. Keriilet, Obuda—Békésmegyer Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkonnényzat)
¢s a PRO-ONE IMMO Zrt. 2017. junius 2. napjan teleptilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban:
TRSZ) kotétt az egykori Obudai szeszgyar (BUSZESZ) teriiletén ,,Waterfront City” fantdzianevii
ingatlanfejlesztésre vonatkozoéan. Id6kézben a PRO-ONE IMMO Zrt. helyébe — fejlesztéként —
jogutodlés utjan a PRO-Centocinquanta Kft. lépett (a tovabbiakban: F ejleszt).

A fejlesztés jelenleg is folyamatban van. 2023. jinius 12. napjan a Felek moédositottdk a TRSZ-t,
melyben a Fejleszt vallalta, hogy a TRSZ szerinti kozcélu kozlekedésfejlesztési munkékat (a
tovabbiakban: munkak) 2023. december 31. napjaig elvégezteti, és a miiszaki tervekben szerepls
koziti kapesolatokat eddig az idépontig forgalomba helyezteti. Az eldzetesen tervezetthez képest
azonban a munkéak engedélyezési és miiszaki el6készitési szakasza elhuzodott, az egyes tervrészletek
pontositasara, modositaséara volt sziikség (pl.: vizelvezetés, favédelmi terv).

A munkék elvégzéséhez sziikséges engedélyeket, hozzdjarulasokat a fentiek alapjan a Fejleszto
aktualizalta és a vallalt hataridé figyelembevételével beterjesztette a munkak tervezett titemezését. A
munkak elvégzésére szerz6dott vallalkozé megkérte a munkakezdési hozzéjarulasokat.

Onkorményzat 2023. augusztus 4. nappal adta ki a VIII/341/2023. iigyiratszami munkakezdési
hozzdjarulast, mely kikotéseket tartalmaz. A kikotés szerint a munkalatokat ugy sziikséges végezni,
hogy a Szentendrei ut forgalmanak részleges korlatozasa 2023. augusztus 31. utdni idészakban nem
megengedett, tovabba 2023. szeptember 1. utani id6szakban a Szentendrei Gt forgalomkorlatozasaval
jaré munkalatokat hétkéznaponként kizarélag éjszakai idésavban, valamint hétvégén és az 6szi iskolai
szliniddben engedélyezett végezni.

A fent emlitett munkakezdési hozzdjarulasban foglaltak szerint, valamint az Onkormanyzattal
folytatott egyeztetések alapjan — melynek értelmében a Szentendrei utat érintd, annak forgalmat



korlatoz6 kozlekedésfejlesztési munkdk a 2023/2024-es tanitasi év idészakiban csak korlatozottan
végezhetok — Fejlesztd Aatitemezte a munkdkat. A munkavégzésre vonatkozé korlatozasok
kdvetkeztében a TRSZ-ben rogzitett hataridd nem lesz tarthatd, ezért Fejleszté kezdeményezte a TRSZ
6.6.4.1. pontjaban rogzitett hataridé modositasat 2024. oktéber 31-re.

A TRSZ modositasahoz a Képviseld Testiilet dontése szilkséges, ezért kérem a Képviseld-testiiletet,
hogy hatalmazza fel a Polgarmestert a TRSZ moédositasanak alairasara.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek alapjan a Hatdrozati Javaslatot tdamogatni
sziveskedjen!

Hatarozati Javaslat

Budapest Fovaros III. Keriilet, Obuda-Békéasmegyer Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
Képvisel6-testiilete Ggy hatdroz, hogy felhatalmazza a Polgérmestert az Onkorményzat és a PRO-
Centocinquanta Kft. (jogelddje: PRO-ONE IMMO Zrt.) kdzétt a ,,Waterfront City” nevii beruhazas
kapcsan 2017. junius 2. napjan létrejott telepiilésrendezési szerzddés masodik modositasanak
alairasara azzal, hogy az aldiraskor az elSterjesztés melléklete szerinti tervezet szovegétdl — a
szerzOdés 1ényeges tartalmat nem érintve, Snkormanyzati érdeket nem sértve — eltérhet.

Felelds: Polgarmester

Hatarido: 2023. november 20.

Budapest, 2023. oktéber 17.

eglédy Gergd
alpolgarmester OBVF KFT.
Mellékletek: R >l
1. TRSZ 2. mddositas tervezete '@) ..............
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES MODOSITASA

amely létrej6tt
egyréeszrél:

BUDAPEST FOVAROS IIl. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT (székhely: 1033
Budapest, F ter 3., statisztikai szamiel: 15735667-8411-321 -01, torzsszam: 735661, képviseli: dr. Kiss
Laszl6 polgarmester,), mint Onkormanyzat, a tovabbiakban: ,Onkormanyzat’,

masrészrol;

PRO-CENTOCINQUANTA KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (székhely: 1023 Budapest, Lajos
utca 28-32., cégjegyzék szama: 01-09-990038, adoszama; 24091257-2-41, képviseli: Nagygyorgy Tibor
Janos vezérigazgatd), mint Fejlesztd, a tovabbiakban: Fejleszt6”,

egyuttesen; Felek (a tovabbiakban: Felek) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1. ELOZMENYEK
e e e e R g e e e o L

1.1, 2017. jOnius 22-én Telepiilésrendezési szerzGdés jétt létre a PRO-ONE IMMO ZARTKORUEN
MUKODO RESZVENYTARSASAG (székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32. Cégjegyzék szama:
01-10-049098, addszama: 25812248-2-41, képviseli: Balog Janosné vezérigazgatd), tovabbiakban,
mint ,Korabbi Fejlesztd” valamint az Onkormanyzat kzott (tovabbiakban: Telepiilésrendezési
szerzédeés).

1.2. Korabbi Fejleszté 2020. december 21-i hatéllyal beolvadassal megsziint azzal, hogy a jogutodja a
Fejleszté lett. Ennek okan a Teleplilésrendezési szerzédéssel dsszefliggd Korabbi Fejlesztét terheld
kételezettségek a tovabbiakban a Fejlesztot terhelik.

1.3. Felek 2023. junius 12. napjan modositottak a Telepllésrendezési szerzédést (tovabbiakban:
Médositas).

2. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES MODOSITASANAK OKA
T R e P S e ——"

2.1, Felek a Telepilésrendezési szerz6dés Modositas 3.1. pontjaval modositott 6.6.4.1. pontjaban
meghataroztak a Miszaki tervekben szerepl6 kozuti kapcsolatok megépittetesének és forgalomba
helyezésének hataridejét. Felek ezt a hataridét 2023. december 31. napjaban hatéroztak meg. A
Teleplilésrendezési szerz6dés Modositas 3.1. pontjaval moédositott 6.6.2. pontjaban és a
Médositassal elfogadott 5. szamu mellékletében meghatarozott tartalom megvaldsitasa folyamatban
van.

2.2. A Felek rogzitik, hogy a Budapest Févaros [II. Kerillet Obuda-Békasmegyer Polgarmesteri Hivatal,
lgazgatosagi Fdosztaly, Hatdsagi Osztély, Kozterileti és Komyezetvédelmi Csoport Aaltal
VIII/341/2023 ugyiratszamon kiadott munkakezdési hozzéjarulas korlatozasokat tartalmaz, amely
miatt a Modositasban meghatarozott hataridé ellehetetlendl, ezért a hatéridé modositasa sziikséges.

Kép\;isg:i‘, . Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat

oy Képviseli:
Nagygydrgy Tibor dr. Kigs Laszlo
vezérigazgato polgarmester
Fejlesztd Onkormanyzat

Készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2023. [...] napjan: 112
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A VII/341/2023 (gyiratszamon kiadott munkakezdési hozzajarulas kiadasat kévetden Felek
egyeztetéseket tartottak, mely soran az Onkormanyzat képviseldi jeleztek, hogy a Szentendrei utat
érintd, annak forgalmat korlatozd kozlekedésfejlesztési munkak a 2023/2024-es tanitasi év
id6szakaban csak korlatozottan végezhetok.

2.3. Afentiekre tekintettel a Felek az alabbiakban allapodnak meg:
3. A TELEPULESRENDEZES| SZERZODES MODOSITASA

3.1. A Felek megallapodnak, hogy a Telepilésrendezési szerzédés Modositas 3.1. pontjaval modositott
6.6.4.1. pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:

+6.6.4.1. Fejlesztd vallalja, hogy a Milszaki tervekben szerepld koztiti kapcsolatokat sajat kbltségén
megepitteti és forgalomba helyezteti a jelen Szerz6dés 9. pontjaban foglaltakkal dsszhangban 2024.
oktober 31-ig.”

4. ZARO RENDELKEZESEK

4.1. A Telepiilésrendezési szerzédés jelen modositassal nem érintett pontjai valtozatlan tartalommal
érvényben maradnak.

4.2. A Felek kijelentik, hogy rendelkeznek a jelen modositas alairasahoz sziikséges felhatalmazasokkal,
azzal, hogy a modositas hatalyba lépésének feltétele az Onkormanyzat részérdl a képviseld testiilet
dontése.

4.3. A jelen modositas nyolc (8) darab, egymassal sz6 szerint megegyezs 2 szamozott oldalbdl &ll6
peldanyban készilt.

4.4. A Felek kijelentik, hogy a jelen modositas minden oldalat elolvastak, és kélcsénds eértelmezést
kévetSen, mint ligyleti akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Kelt: Budapesten, 2023. oktober

Zaradék:

A jelen megallapodas szovegét Budapest Févaros IIl. Keriilet, Obuda-Békasmegyer anorményzat
Kepviseld Testliletének 2023. oktober [...]. napjan tartott iilésén a [...}/2023. ([...1.[...].) szam( Onkorményzati
Hatéarozataval elfogadta.

Budapest Févaros Il Kerilet,

Pro-Centocinguanta Kft. Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat

Képviseli; egyer
6 i Képviseli:
Nagygyprgy T:t')or dr. Ki:s Laszlo
vezérigazgato S
Fejlesztd polgarmester

Onkormanyzat

Készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2023. [...]  napjan: 212



