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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az egyes helyi adokrol szol6 49/2008. (IX. 30.) onkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Or.)
a Képviseld-testiilet 2008 szeptemberében fogadta el a helyi adokrél szolé 1990. évi C. torvény
(a tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan.

A Képviseld-testiiletnek az 6nkormanyzati adopolitika kialakitasa soran a Htv. 7. § g) pontjaban
foglaltakat figyelembe véve kell eljarnia, azaz az addalap fajtajat, az adé mértékét, a rendeleti
adomentességeket és addkedvezményeket ugy kell megallapitania, hogy azok Osszességében
egyarant megfeleljeneck a helyi sajatossdgoknak, az Onkormédnyzat gazdéalkodasi
kovetelményeinek é€s az addalanyok széles korét érintéen az addalanyok teherviseld
képességének.

Annak érdekében, hogy az Onkormanyzat a stabilitdsi torvényben megfogalmazott felelds
gazdalkodasi kovetelményeket betartsa, a kialakult pénziigyi helyzethez kell igazitania az
adopolitikajat.

A hazai inflacid 2023. januarban tet6zott 25,7%-kal, augusztusban 16,4 %-kal, mig
szeptemberben 12,2 %-kal néttek az drak az el6z6 év azonos honapjéhoz képest. Az oriasi inflacid
jelentdsen megdrdgitotta az Onkormanyzat varosiizemeltetési megrendeléseit, a koziizemi
szamlakat, a varosfejlesztési programokat, tovabba a kozétkeztetési szolgaltatas igénybevételét.

Tovabb emelkedik a kozponti koltségvetésbe befizetendd szolidaritasi hozzajarulas Gsszege,
amelyeta 2019. évi 526 millié Ft-r61 2022-re 1,9 millidrd Ft-ra, 2023-ra 3,16 milliard Ft-ra, 2024-
re 4,28 milliard Ft-ra emeltek, 5 év alatt tobb mint 8-szorosara.

A Magyar Nemzeti Bank a jegybanki alapkamatot el6z6 év szeptemberében 13 %-ra emelte,
amely legutobb 2000 januarjaban volt ilyen magas. Az Onkorményzat hirom, az el6zd
iddszakokban felvett fejlesztési célu hitellel rendelkezik, amelynek éves kamattorlesztése —
koszonhetden a jegybanki alapkamat emelkedésnek is — jelentés terhet ré az Onkormanyzatra.

A gépjarmtadordl szolo 1991. évi LXXXIIL. térvény bevezetése az alabbiakat rogziti, az
Orszdggytilés a motorizdcioval jdré kozterhek ardnyosabb elosztdsa, a telepiilési, a f6vdrosban a
keriileti onkormdnyzatok bevételeinek gyarapitdsa, valamint a kézuthalozat karbantartdsdahoz és
fejlesztéséhez sziikséges forrdsok bvitése érdekében a gépjdrmiivek addjarol a kbvetkezd torvényt
alkotja. Mint ismeretes 2020-ban a Kormany elvonta a gépjarmiiadd korabban
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onkormanyzatoknal maradé részét, igy a fentiek ellenére az Onkormanyzat 2020 6ta nem részesiil
a gépjarmiiadobol, amelynek kovetkeztében hozzavetSlegesen évi 450 millio Ft kordbban
biztositott bevételtol esik el.

A Htv. 6. § ¢) pontja értelmében az épitményadora, telekadéra, valamint a maganszemély
kommunalis addjara vonatkozo tdrvényi felsé adomérték a 2006-os évtdl a 2003. évre €s az
addoévet megelézd masodik évig eltelt évek fogyasztdi arszinvonal valtozasai (inflacid/deflacio)
szorzataval valorizalhaté (korrigalhatd). A torvényi felsd mérték és a valorizacio egyiittesen
hatarozza meg az adomaximumot. A 2024. évi adémaximum meghatirozisihoz a 2022. évi
fogyasztoéi drszinvonal viltozisokat kell figyelembe venni, amely 14,5 %.

A fentieket mérlegelve a Képviseld-testiilet a 2024. januér 1-jétd] alkalmazand6 adomértékek és
egyéb rendelkezések meghatarozasakor, a maganszemélyek részére biztositott széles kori
kedvezmények fenntartasa mellett, differencialt adoztatassal kivanja biztositani az Onkormanyzat
helyben beszedett helyi adobol szarmazd bevételeit, amely a jovo évben varhatéan meg fogja
haladni a 5,6 milliard forintot. Az alabbi modositasokkal megkozelitéleg 750 millié forint
tobbletbevételt lehet realizalni.

Az épitményadéndl a javasolt dltalinos adémérték 2080 Ft/m’/év adomértékrol 2400
Ft/m?/év adomértékre emelkedne, ennek elfogadasa esetén az Onkormanyzat 465,8 milli6 forint
pluszbevétellel szdmolhat.

A fent részletezettek szerint a 2024. évi épitményado felsé mértékének meghatarozasahoz a 2022.
évi fogyasztdi arszinvonal-valtozast kell figyelembe venni, amikor az éves inflacid mértéke
14,5% volt. Ezek alapjan 2024. januar 1-jét6l a megallapithatd maximalis adoémérték
épitményadéban 2508 Ft/m?/év.

A fentiekbdl kdvetkez6en a 3000 m? hasznos alapteriiletet meghaladé bevasarlokozpont, iizlet,
tovabba a Romai-parton 1év6 €pitmény, valamint a zenés tancos rendezvények miikddésének
biztonsdgosabba tételérdl szolé kormanyrendelet szerinti zenés tancos rendezvény céljara
hasznalt, legalabb 250 f6 befogadasira alkalmas épitmény adoztatdsanal 95,3 millio forint
pluszbevétellel lehet kalkuldlni, ha az adémérték 2190 Ft/m*/év adémértékrol 2508 Ft/m?*/év
adomértékre emelkedne.

Az els6 pinceszintnek mindsiild épitményszint alatti épitmény esetében a javasolt adomértek 650
Ft/m?/év adémértékrol 750 Ft/m?/év adémértékre emelkedne, az emeléssel az Onkormanyzat
7,2 millio forint pluszbevétellel szamolhat.

A magéanszemély adoalany Aranyhegy, Urémhegy, Péterhegy (Pusztakuti Gt — Aranyhegyi ut —
Aranyvolgy utca — Bécsi it — kozigazgatasi hatar — Uromhegyi Gt — erdd teriilet — Héthalom utca
— Dobogdkd utca — Héthalom utca altal hatérolt teriilet) teriiletén 1év0 épitménye utan az
adomérték 1250 Ft/m?/év adomértékrol 1430 Ft/m?/év adomértékre emelkedne, az emeléssel
az Onkormanyzat 2 milli6 forint pluszbevétellel szamolhat.

Ezeken tilmenden az épitményadoban nem valtozna:

- azegész évben kizarolag csonaktarolasra hasznalt csonaktaroléra vonatkoz6 adomérték (400
Ft/m?/év),

- A maganszemély addalany 50 m?t meg nem halado gardzsanak, gépjarmiitarolojanak
adomértéke (400 Ft/m?/év),

- amaganszemély adoalany kiilteriileti épitménye utan fizetendé adomérték (400 Ft/m?/év).



Az épitményadé kapcsan fontos kiemelni, hogy az Or. 4. § (1) bekezdés a) pontja alapjan mentes
az épitményadé alol a maganszemély adoalany nem {izleti cél, kizarélag lakas céljara hasznalt
lakasa, lakdsrésze.

Ezen mentességi szabalyhoz tartoz6 modositas, hogy a rendelkezés kiegésziil a nem iizleti céla
résszel, egyuttal definidlasra is keriil a rendeletben a nem lizleti célu, kizardlag lakds céljara
hasznalt lakas, lakasrész.

A lakés fogalmat a Htv. 52 § 8. pontja definialja miszerint lakds: a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 91/A.
$-a 1-6. pontidban foglaltak alapjdn ilyennek mindsiild és az ingatlan-nyilvantartdsban lakdhdz,
lakdépiilet, lakds, kastély, villa, udvarhdz megnevezéssel nyilvantartott, vagy ilyenként
feltiintetésre vdaré ingatlan. A nem lakascélu épiilet meghatdrozasa a Htv. 52. § 11. pontja szerint
az az épiilet, épiiletrész, amely nem mindsiil a 8. pont szerinti lakdsnak.

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény 91/A. §-a 12. pontjaban keriil definidlasra a nem lakas céljara
szolgalé helyiség, miszerint: az, amely kizdrélag ipari, épitSipari, mezégazdasdgi,
vizgazdalkodasi, kereskedelmi, tdroldsi, szolgdltatdsi, igazgatdsi, honvédelmi, rendészeti,
miivelddési, oktatdsi, kutatdsi, egészségiigyi, szocidlis, joléti és mds gazdasdgi célra szolgdl. A
rendeletben nagyrészt az idézett fogalom keriil atvételre és kiegészitésre. A definialassal a korabbi
rendelkezéshez képest jelentds érdemi valtozas nem torténik, a fogalmak beépitésével a
szabdlyozas egyértelm(ivé tétele a cél, a mentesség tovabbra is a magdnszemély addalany
lakasingatlananak nem tizleti célu lakasként torténd hasznalatara vonatkozik.

A telekaddéban az egységes addmértéket 2012-t61 valtotta fel a differencidlt szabalyozas.

Az Or. hat kiilénbdz6 adomértéket alkalmaz szamos szempont figyelembevételével, kiilénbséget
téve a maganszemély és nem maganszemély, a kiil- és belteriileti telek, tovabba a beépitésre szant
¢s beépitésre nem szant Svezet kozott, valamint magasabb adotételt alkalmaz a 3000 m? hasznos
alapteriiletet meghaladé bevasarlokézponthoz, iizletekhez tartozé teleknél. Emellett tobb
mentességi szabaly is kidolgozésra kertilt.

Kiemelend6, hogy az Or. 9. § b) pontja alapjin mentes a telekadé alél a maginszemély
adoalany telke, amelyen a Htv. 52. § 60. pontjaban meghatarozott lakéépiilet all.

Ezen adonemnél a javasolt altalanos adomérték 325 Ft/m?*/év adomértékrél 400 Ft/m?/év
adémértékre emelkedne, elfogadisa esetén az Onkormanyzat 136,4 milli6 forint pluszbevétellel
szamolhat.

A telekaddénal a Htv. 6. § ¢) pontjdban megfogalmazott szabalyozas szerint a megallapithatd
maximum adémérték 2024. januar 1-jétd] 456 Ft/m?/év.

Figyelembe véve az egyes addzok teherviseld képességét, a 3000 m? hasznos alapteriiletet
meghalad6 bevasarlokdzponthoz, iizlethez tartozo telek adététele — az adomaximumon — 456
Ft/m%/év mértéken keriilne szabalyozdsra. Az emeléssel az Onkormanyzat 5,9 milli6 forint
pluszbevétellel szdmolhat.
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telke utan az qdémérték 140 Ft/m?/év adémértékrol 180 Ft/m?/év adomértékre emelkedne, az
emeléssel az Onkormanyzat 15,3 millié forint pluszbevétellel szamolhat.



rrrrr

A nem maganszemély adéalany kiilteriileti — a HESZ szerint — beépitésre szant épitési vezetbe
esé telke utdn az adomérték 140 Ft/m?/év adomértékrol 180 Ft/m?/év adomértékre emelkedne,
az emeléssel az Onkormanyzat 10,8 millié forint pluszbevétellel szamolhat.
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telke utdan az adomérték 80 Ft/m?/év adomértékrol 90 Ft/m?/év adomértékre emelkedne, az
emeléssel az Onkormanyzat 0,03 milli6 forint pluszbevétellel szamolhat.

A nem maganszemély adéalany belteriileti — a HESZ szerint — beépitésre nem szint épitési
dvezetbe, valamint 6vezetbe nem sorolt teriiletre esd telke utan az adomérték 40 Ft/m?*/év
adémértékrél 45 Ft/m?/év adomértékre emelkedne, az emeléssel az Onkorményzat 2,1 milli6
forint pluszbevétellel szamolhat.

A nem maganszemély adéalany kiilteriileti — a HESZ szerint — beépitésre nem szant &pitési
Ovezetbe, valamint §vezetbe nem sorolt teriiletre esd telke utan az adomérték 10 Ft/m?/év
adémértékrol 12 Ft/m*/év adomértékre emelkedne, az emeléssel az Onkormdanyzat 0,5 milli6
forint pluszbevétellel szamolhat.

A maginszemély kommundlis addjira javasolt adomértek 31500 Ft/év/adotargy
adoémértékrol 36000 Ft/év/adotargy adomértékre emelkedne, az emeléssel az Onkormanyzat
5,6 millié forint pluszbevétellel szdmolhat.

A magéinszemély kommunalis adéja kapcsdn fontos kiemelni, hogy az Or. 11/G. § (1)
bekezdés c) pontja alapjan mentes a maginszemély kommunalis addéja alél az a lakas,
amelynek adéalanya (t6bb adodalany esetében legalabb az egyik) az év elsé napjan az
Onkormanyzat illetékességi teriiletén allandé lakosként bejelentett lakohellyel rendelkezik,
ha aazt nem adjak részben vagy egészben bérbe.

A rendelet modositdsa nem érinti az idegenforgalmi addora vonatkozdé szabalyozdst, igy az
idegenforgalmi adé mértéke 4 % maradna.

A rendelet-tervezet az Onkorményzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 22/2013. (111.
29.) dnkormanyzati rendelet 50. §-a alapjan tarsadalmi véleményezésre lett bocsatva.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 42. § 1. pontja
szerint a rendeletalkotas a képvisel6-testiilet at nem ruhdzhat6 hataskore.

A rendelet-tervezethez kiilon segédlet nem késziilt. A javasolt mddositasok az utols6 egységes
szerkezetli normaszdvegben korrekturazva keriiltek megjelenitésre. A korrekturazott
dokumentum csak elektronikus formaban érhet6 el a T\TESTULETI\kikuldott\2023120231026

érintett napirend mappajaban.



Fentiekre tekintettel kérem a T. Képvisel-testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet — az eldterjesztés
1. melléklete szerinti tartalommal — elfogadni sziveskedjen.

Dontési javaslat

A Képviseld-testiilet elfogadja — az elbterjesztés 1. melléklete szerinti tartalommal — az egyes
helyi adokrél sz616 49/2008. (IX. 30.) dnkormanyzati rendelet modositasardl szol6 rendeletet.

Budapest, 2023. oktéber ,,.....”

Melléklet:
1. Rendelet-tervezet
2. Indokolas
3. Eldzetes hatasvizsgalati lap

Tisztelettel: ; %

Czeglédy Gergod
alpolgarmester



ElGterjesztés 1. melléklete

Budapest Févaros II1. Keriilet, Obuda-Békismegyer Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének

e of2023. (coveniinnnn ) onkormanyzati rendelete
egyes helyi adokrol sz6lé 49/2008. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasarél

Budapest Févaros 1. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a helyi
adokrol szolo 1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében és 43. § (3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 15. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1. §

Az egyes helyi adokrol sz616 49/2008. (IX. 30.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.)

1/A. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1¢p:

»1/A. § A rendelet alkalmazasaban:

a) nemiizleti célu, kizdrdlag lakds céljdra haszndlt lakds, lakdsrész: a Htv. 52. § 8. pontja szerinti

olyan lakas, lakasrész, amelyet

aa) nem hasznalnak iizletszeri ipari, épitdipari, mezbgazdasagi, vizgazdalkodasi,
kereskedelmi, taroldsi, szolgéltatasi, igazgatdsi, miivelddési, oktatasi, kutatdsi,
egészségiigyi, szocidlis, joléti, és mas gazdasagi cél gyakorldsara, vagy

ab) nem adnak bérbe a Htv. 52. § 26. pontja szerinti vallalkozd részére a vallalkozo
munkavallaloi, egyéb foglalkoztatotti jogviszonyban allo személyek elszallasolasara, vagy

ac) munkavallald, egyéb foglalkoztatotti jogviszonyban 4ll6 személy tdvmunkavégzéshez,
otthoni munkavégzéshez (home office) hasznal;

b) lakdsrész: a Htv. 52. § 8. pontja szerint lakas helyisége, helyiség-csoportja;

c) helyi épitési szabdlyzat: Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Vérosrendezési és Epitési
Szabalyzata, Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata, ezek hatdlya ald nem tartozd
teriiletekre vonatkozd ©nallo helyi épitési szabalyzatok, tovabba a Duna-parti épitési
szabalyzat (a tovabbiakban egyiitt: HESZ).”

2.§

Az Or. 2. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(1) Adokételes az dnkormanyzat illetékességi teriiletén 1év6 épitmények koziil a lakas és a nem
lakéas céljara szolgald épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban egyiitt: épitmény).”

3.§

Az Or. 4. §-a helyébe a ki vetkezé rendelkezés 1ép:

4. § (1) A Htv. 13. §-aban és 13/A. §-aban foglalt adomentességen tul mentes az épitményado

alol:

a) a maganszemély addalany nem iizleti célu, kizardlag lakds céljara hasznalt lakésa,

lakasrésze;

b)  az ingatlan-nyilvantartasban muteremként nyilvantartott épitményb6l 60 m? ha annak
maganszemély adoalanya a Keriiletben €16, illetve alkoté képzémiivész, iparmiivész,
amennyiben a Magyar Képz6mivészek és Iparmiivészek Szovetségének vagy a Magyar
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Alkotémivészek Orszagos Egyesiiletének tagja, és a miitermet kizdrolag alkotasra
hasznalja.
(2) Az (1) bekezdés b) pontja esetén az adomentesség a magdnszemély addalanyt az
onkormadnyzat illetékességi teriiletén csak egyetlen miiterem utan illeti meg. A 60 m*-t meghalado
miiteremnek a
60 m?-en feliili hasznos alapteriilete adokdteles.”

4. §

Az Or. 6. § (2)—~(6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(2) Az ad6 mértéke — a (3)-(5a) bekezdésben foglalt kivétellel — 2400 Ft/m?*/év.

(3) A 3000 m? hasznos alapteriiletet meghaladé — a kereskedelemrdl sz6l6 térvényben
meghatarozott - bevasarlokdzpont, tizlet utdn, tovdbba a Romai-parton (Aranyhegyi-patak —
Nanasi at — Kiralyok utja — Barat-patak — Duna folyam 4ltal hatarolt teriilet) 1év6 épitmény utén,
valamint a zenés tdncos rendezvények miikodésének biztonsidgosabba tételérdl szo6l6
kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) szerinti zenés tancos rendezvény c€ljara hasznalt
—a Korm. rend. 1. § (2) bekezdés a)-e) pontjaban meghatarozott kivételekkel —, legaldbb 250 £6
befogadasara alkalmas épitmény utdn az adé mértéke: 2508 Ft/m?/év.

(4) A magéanszemély addalany Aranyhegy, Uromhegy, Péterhegy (Pusztakuti Ut — Aranyhegyi tt
— Aranyvolgy utca — Bécsi it — kozigazgatési hatar — Urdmhegyi ut — erdé teriilet — Héthalom utca
— Dobog6ékd utca — Héthalom utca altal hatdrolt teriilet) teriiletén 1évo épitménye utan az ado
mértéke: 1430 Ft/m%/¢év.

(4a) Az egész évben kizardlag csonaktarolds céljara hasznalt csénaktarold teljes addalapja, a
maganszemély adéalany gardzsanak, gépjarmiitaroldjanak 50 m?-t meg nem halad6 adoalaprésze
utan az adé mértéke: 400/Ft/m%/év.

(5) A magénszemély adodalany kiilteriileti épitménye utdn az adé mértéke: 400 Ft/m?/¢év.

(5a) Az elsd pinceszintnek min@siilé épitményszint alatti épitmény utdan az adod mértéke:
750 Ft/m?/év.

(6) Amennyiben egy adotargyra a (3)-(5a) bekezdésben foglalt tobb adomérték is alkalmazhatd
lenne, akkor a legalacsonyabb adomérték szerint adozik.”

5.§

Az Or. 9. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

,»9. § AHtv. 19. §-dban foglalt adomentességen tal mentes a telekado alol:

a)  a maganszemély adoalany Réziist utca és Obor koz kozétti — a HESZ szerint kotelez6
kozteriileti szabalyozassal érintett - 4tmend telkének a tervezett feltar6 Gt nyomvonalatol a
Kébanya utca felé es6 telekrésze adokoteles teriiletének 50%-a, a Réziist utca €s Obor koz
kozotti feltaro ut kiépitésig;

b) a maganszemély adoalany telke, amelyen a Htv. 52. § 60. pontjdban meghatarozott
lakoéptlet all;

¢)  a magéinszemély adéalany — a HESZ szerint — beépitésre nem szant Svezetben, valamint
dvezetbe nem sorolt teriileten fekvo telke;

d)  amaginszemély adéalany — a HESZ szerint — beépitésre szant épitési 6vezetben 1év6 telke,
amely a kozteriiletnek gépjarmu-k6zlekedésre alkalmas részérél az adott kozteriiletre
vonatkozé jogszabalyi eléirasok szerint, vagy 6nallo helyrajzi szamon Gtként nyilvantartott
maganutrél gépjarmiivel kozvetleniil, zoldfeliilet, illetve termo6fold sérelme nélkil nem
megkozelithetd,

¢) 1000 m*-ig a maginszemély ad6alany telke, amelyen legalabb 12 m?* hasznos alaptertiletii
épitményado-koteles épitmény all.”



6. §

Az Or. 11. § (2)~(7) bekezdése helyébe a kvetkezd rendelkezések Iépnek:

»(2) Az ad6 mértéke — a (3)~(7) bekezdésben foglalt kivétellel — 400 Ft/m*/év.

(3) A 3000 m? hasznos alapteriiletet meghaladd — a kereskedelemrdl szolo torvényben
meghatérozott — bevasarlokdzponthoz, lizlethez tartozé telek utan az ado mértéke: 456 Ft/m?/év.
(4) A magéanszemély adoalany belteriileti telke — a HESZ szerint — beépitésre széant épitési
ovezetbe esd része utan, valamint a nem maganszemely adoalany kiilteriileti telke — a HESZ
szerint — beépitésre szant épitési dvezetbe esd része utan az adé mértéke: 180 Ft/m?/év.

(5) A maganszemély adoalany kiilteriileti telke — a HESZ szerint — bedpitésre szant épitési
Ovezetbe esé része utan az ado mértéke: 90 Ft/m%év.

(6) A nem magénszemély adéalany belteriileti telke — a HESZ szerint — beépitésre nem szant
ovezetbe, valamint vezetbe nem sorolt teriiletre es6 része utan az ad6é mértéke: 45 Ft/m?%év.

(7) A nem maganszemély adoalany kiilteriileti telke — a HESZ szerint — beépitésre nem szant
dvezetbe, valamint §vezetbe nem sorolt teriiletre esé része utan az adé mértéke: 12 Ft/m?/év.”

7.§

Az Or. 11/D. §-a helyébe a kvetkez6 rendelkezés 1ép:
»11/D. § Az idegenforgalmi adé mértéke a 11/C. § szerinti addalap 4%-a.”

8.§

Az Or. 11/G. §-a bekezdése helyébe a kovetkezo6 rendelkezések 1épnek:

»11/G. § (1) Mentes a maganszemély kommunalis adoja alol:

a)  az az épitmény, amely utdn az adbéalanynak épitményadé-fizetési kotelezettsége all fenn;

b)  az atelek, amely utan az adéalanynak telekadé-fizetési kitelezettsége all fenn;

c)  azalakas, amelynek adéalanya (t6bb adéalany esetén legaldbb az egyik) az év els6 napjan
az Onkormanyzat illetékességi teriiletén 4llandé lakosként bejelentett lakohellyel
rendelkezik, ha a lakédst nem adja részben vagy egészben bérbe;

d)  alakdsbérleti jog, ha annak jogosultja (t6bb jogosult esetében legalabb az egyik) az év elsd
napjan az 6nkormdnyzat illetékességi teriiletén allandd lakosként bejelentett lakohellyel
rendelkezik;

e) azatelek, amely a 9. § alapjan mentes a telekad6 alol.

(2) Az (1) bekezdés ¢) és €) pontjaban meghatdrozott mentesség nem alkalmazhato, ha az adétargy

szerinti ingatlanon a telepiiléskép védelmérdl sz6lo toérvény szerinti rekldmhordozd kerdilt

elhelyezésre.”

9.§

Az Or. 11/H. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
L11/H. § Az add mértéke adotargyanként (€pitmény, telek), illetve lakasbérleti jogonként
36000 Ft/év.”

10. §

Az Or. 12. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezések 1ép:

,,12. § (1) Az épitményadd, a telekad6 és a maganszemély kommunalis addja — vallalkozonak nem
mindsiilé — magdnszemély addalanya mentesiil az adatbejelentési kotelezettség aldl abban az
esetben, ha adofizetési kotelezettség nem terheli.



(2) Az idegenforgalmi adé beszedésére kitelezett —amennyiben nem tartozik a turisztikai térségek
fejlesztésének allami feladatairél szolo térvény hatdlya ald — a (3) bekezdés szerinti tartalmua
nyilvantartast (vendégkonyvet) vezet.

(3) A (2) bekezdés szerinti nyilvantartds tartalmazza a szallashely-szolgéltatast igénybe vevo
csaladi és utdnevét, sziiletési helyét és idejét, anyja sziiletési csaladi és uténevét, az eltdltott
vendégéjszakak szamat, a szallasdij altalanos forgalmi ado nélkiili Osszegét vagy szallasdij
hidnyédban a szallasért barmilyen jogcimen fizetett ellenértéket, a beszedett idegenforgalmi adé
Osszegét, mentesség esetén annak okat és az azt igazol6 adatokat.”

11. §
Az Or. 13. §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
,»13. § A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Htv., az ad6zés rendjérél szolo torvény és
az adodigazgatasi rendtartasrdl szol6 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.”
12. §
Az Or. 11/C. §-4ban a ,,példaul” szovegrész helyébe a ,kiilondsen” szdveg 1ép.
13. §
Ez a rendelet 2024. januar 1-jén 1ép hatalyba.

14. §

A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valo kifliggesztéssel torténik.



Eléterjesztés 2. melléklete
Indokolas
egyes helyi adékrol szo6l6 49/2008. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasiahoz

Altalianos indokolas

Az egyes helyi adokrol szol6 49/2008. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendeletet a Képviseld-testiilet
2008 szeptemberében fogadta el a helyi addkrol sz616 1990. évi C. térvény 1. § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan.

Annak érdekében, hogy az Onkormdanyzat a stabilitisi térvényben megfogalmazott felelds
gazdalkodasi kdvetelményeket betartsa, a KépviselG-testiilet a sziikséges koltségvetési bevételi
forrasok biztositdsa érdekében 2024. januar 1-ei hatdlyba lépéssel meghatirozza az
épitményadora, telekadora, a maganszemély kommunalis addjara, valamint az idegenforgalmi
adéra vonatkozé szabalyozast.

Részletes indokolas

1. §-hoz
Fogalom-meghatarozassal segiti a jogalkalmazast.

2-3. §-hoz
Jogtechnikai pontositas.

4. §-hoz
Az épitményadd egyes adomértékeinek differencialt valtozasardl rendelkezik, tovabba
jogtechnikai pontositasokat tartalmaz.

5. §-hoz
Jogtechnikai pontositas.

6. §-hoz
Atelekad6 mértékének differencialt valtozasardl rendelkezik, tovabba jogtechnikai pontositasokat
tartalmaz.

7-8. §-hoz
Jogtechnikai pontositas.

9. §-hoz
A maganszemély kommunalis addja mértékének valtozasardl rendelkezik.

10-12. §-hoz
Magasabb szintii jogszaballyal valé 6sszhangot biztosité jogtechnikai pontositas.

13. §-hoz
A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik, figyelemmel a Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol
sz0l6 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-aban foglalt rendelkezésre.

14. §-hoz

Meghatarozza a kihirdetés médjat az Onkorméanyzat Szervezeti és Mitk6dési Szabalyzatarol szolo
22/2013. (II1. 29.) 6nkorményzati rendelet 53. § (1) bekezdése szerint.
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El6terjesztés 3. melléklete
ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
az egyes helyi adokrol sz6l6 49/2008. (IX. 30.) dnkormanyzati rendelet modositasahoz

A rendelet-tervezet — a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan — a
feltételezett hatasaihoz igazodo részletességii elGzetes hatasvizsgalat targyat képezte a kovetkezd
szempontok szerint:

tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

kornyezeti, egészségiigyi és szocialis kovetkezmények

eljarasjogi hatasok

a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi, technikai és
pénziigyi feltételek

5. a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

_-bb.)[\)r—l

Elényok, hatranyok, kockazatok 6sszegz6 bemutatdsa

Révid és hosszu tava elonydk Hatranyok
(azok a tényezdk, amelyek a végrehajtas soran (azok a tényezék, amelyek a végrehajtas
pozitivumként jelentkezhetnek) soran negativ kovetkezményekkel jarhatnak)

A jelen modositas eredményeként az eldzetes| Az  egyes  szegmensek addalanyait a
szamitasok szerint 750 millié6 forint plusz| megvaldsitandd addemelések kedvezbtleniil
adobevétel varhato. érinthetik.

A Képviselo-testiilet az aranyos kodzteherviselés
céljat szem eldtt tartva, az addalap fajtajat, az add
mértékét, a rendeleti addmentességeket és
adokedvezményeket ugy allapitotta meg, hogy
azok Osszességében egyarant megfeleljenek a
helyi  sajatossagoknak, az  Onkormanyzat
gazdalkodasi kdvetelményeinek és az addalanyok
széles korét érintden az addalanyok teherviseld
képességének.

Kockazatok
(olyan adottsagok, amelyek kockizatot jelenthetnek, cs6kkenthetik a végrehajtas
eredményességét)

Megvaldsitas elott jelentkez6 kockazatok Megvalositas utdn jelentkezd kockazatok

Nincs Nincs
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A jogszabily megalkotisa sziikségességének indokai, jogszabdlyi kérnyezet:

Az 6nkormanyzatok addztatasi jogat az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontja biztositja,
amelynek kereteit a helyi adokrdl sz616 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: Htv.) szabélyozza,
ez alapjan a helyi adok rendszere az alabbiak szerint épiil fel:

Helyi adok
rendszere
Vagyoni tipusu Helyi ipardizesi Kommunalis
adok ado jellegl adaok
Maganszemely
Epitmenyado Telekado kommunalis degenforgalmi
¥ ado (IFA)
ELLIE]

Megemlitendd még a telepiilési adé intézménye, amely részben elkiiloniil a helyi adok
rendszerétol, igy a motoros vizi jarmiiveket terhelé telepiilési adé szabalyozasara nem az egyes
helyi adokrdl sz616 rendelet modositdsa utjan, hanem Gj 6nkormanyzati rendelet, a motoros vizi
jarmiiveket terheld telepiilési adorol szolé 39/2016. (X. 26.) Onkormdnyzati rendelet
megalkotasaval kertilt sor.

A rendelet mddositasaval a 2012-ben elkezdett helyi adopolitika folytatasa valosul meg, miszerint
a Képviselo-testiilet az Onkormanyzat stabil adébevételeit differencialt adéztatas révén kivanja
biztositani. A rendelet-tervezet az egyes helyi adokrdl sz616 49/2008. (IX. 30.) 6nkorményzati
rendeletben (a tovabbiakban: Or.) differencidltan meghatarozott adomértékek vonatkozasaban
tizenegy esetben tartalmaz adéemelést.

A jogszabily elmaraddsinak virhaté kiovetkezményei:

Az Onkormanyzat nagysagrendileg 750 millié forint adobevételtsl esne el.

Gazdasagi-tarsadalmi hatasok:

Annak érdekében, hogy Onkormdanyzat a stabilitdsi térvényben megfogalmazott felelds -
gazdalkodasi kovetelményeket betartsa, a kialakult pénziigyi helyzethez kell igazitania az
adopolitikajat.

A hazai inflacié6 2023. janudrban tetdzott 25,7%-kal, augusztusban 16,4 %-kal, mig
szeptemberben 12,2 %-kal ndttek az arak az el6z6 év azonos hénapjahoz képest.
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Fogyasztoi arak alakulasa 2023
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W 2023. julius ® 2023. augusztus 2023, szeptember

Jelentds terhet r6 az Onkormanyzatra a jovére az ideihez képest 35,16 %-kal megemelt
szolidaritasi hozzajarulas is, amely az elmult idészakban az alabbiak szerint alakult.

Szolidaritasi

hozzajarulas Osszeg (milli6 Ft)
2019. 526
2020. 562
2021. 1 888
2022. 1 900
2023. 3168
2024. 4282

Szolidaritasi hozzajarulas (millié Ft)

A n6vekvé kiaddsok miatt az Onkormdanyzat pénziigyi szempontbol nehéz helyzetbe keriilt. Ezek
alapjan elengedhetetlen a bevételi forrasok névelése, amely a Htv-ben biztositott torvényi
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felhatalmazas alapjan a helyi adokbol is torténhet. Jelen rendelet-mddositas célja a sziikséges
koltségvetési bevételi forrasok megteremtése.

Az Onkorményzat addpolitikajanak kialakitdsa sordn gazdasagpolitikai, szocidlpolitikai, helyi
koltségvetési egyensulyt szolgald, valamint egyéb szempontokat érvényesithetett. Az ado
mértékének meghatirozasakor a Képvisel6-testiilet a Htv. 6. § c), illetve a 7. § g) pontjaiban
foglaltakat figyelembe véve jart el, azaz az adodalap fajtdjat, az ado mértékét, a rendeleti
adomentességeket és adokedvezményeket Gigy allapitotta meg, hogy azok sszességében egyarant
megfeleljenck a helyi sajatossagoknak, az Onkorméanyzat gazdalkodasi kovetelményeinek és az
adoalanyok széles korét érintden az addalanyok teherviseld képességeének. A fentiekre tekintettel
a helyi sajatossagok figyelembe vételével adomaximum kerlil megallapitdsra az orszagos
viszonylatban is frekventalt helyen fekvé iidiilok, a legalabb 250 f6 befogadésara alkalmas zenés
tdncos rendezvények céljara hasznalt épiiletek, valamint egyes kereskedelmi egységek
épitményadoja, telekaddja tekintetében. A Kuaria a 19/2014. szamu kozigazgatasi elvi
hatdrozatban egyértelmiien allast foglal abban a kérdésben, hogy a Htv. szerinti adomaximum
megallapitisa sem vezet Onmagadban torvényellenességre, amennyiben az adoémérték
kialakitasdban a t6rvény szerinti harom kritérium (a helyi sajatossidgok, az Onkormanyzat
gazdalkodasi kdvetelményei €s az addalanyok teherviseld képessége) mindegyike tetten érhetd.
Fentiek alapjan a rendelet mindharom kritériumnak megfelel. A 2024-ben torvényi maximumon
addztatott ingatlanok esetében az emelés mértéke a 2022-es év inflacidjat (14,5%) kdveté modon
torténik.

A tovabbiakban is az altalanosnal kedvez6bb mértékii épitményadot kell fizetni az egész évben
kizarolag csOnaktdrolasra hasznalt csdnaktarolokra, a maganszemély addalany kiilteriileti
épitménye, valamint — az emelés ellenére is — a maganszemély adéalany Aranyhegy, Uromhegy,
Péterhegy teriiletén 1év6 épitménye utdn, a maganszemély addalany, a mindennapi életvitel sordn
hasznalt, valdszintisithet6en nem iizleti célbol vasarolt garazs, gépjarmiitarolé 50 m?-t meg nem
haladé részére és az épitmények elsé pinceszint alatti teriileteire.

Az épitményad¢ altalanos adomértékének emelése 15,38 %-os mértékili, amely elmarad az inflacid
éves mértékétol.

Kiemelendé tovabba, hogy a rendelet mentességet biztosit a maganszemély adoalany
lakéingatlananak nem lizleti célu lakédsként torténd haszndlatdra. A mentesség alapja tehat a
lakasingatlan tényleges lakascéli hasznalata, amely szabalyozas a lakhatasi biztonsagot kivanja
szolgalni a szocialpolitikai szempontok alapjan.

A 2012. januar 1-jei hatallyal bevezetett maganszemély kommundlis addjanak szabélyozasa
osszhangban all azzal, hogy az Onkormanyzat a bevételi forrasok ndvelése érdekében szélesiteni
kivanja az adoztathatd vagyontargyak €s az adofizetok korét. Az emelés sszege adotargyanként
4500 forint.

A telekadoban alkalmazott markdns emelés kialakitisa sordn az ingatlanok értéke mellett
figyelembe vételre keriiltek a jellemzd ingatlanpiaci folyamatok, valamint a mas keriiletekben
alkalmazott adémértékek is.

A rendelet tervezetben szereplé 180 Ft/m%*/év adomérték az addomaximum 39,5 %-a, a 400
Ft/m?/év adomérték pedig az adémaximum 87,7 %-a.

Az altalanos mértéknél kedvezdbb mértékii telekadot kell fizetni a kiiltertileti telkek, a beépitésre
nem szant Svezetben 1év0 telkek utdn. A maganszemély addalanyok részére a rendelet tovabbra
is széleskorl kedvezményeket biztosit.
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Az Or. az épitményaddban 9 ismérv alapjan 6 adémértéket, a telekadéban 7 szempont
figyelembevételével 6 féle adomértéket alkalmaz.

Megvizsgalva a budapesti keriiletek addztatasi gyakorlatat megallapithato, hogy a rendeletben
alkalmazott adomértékek és a széles korben biztositott mentességek mas dnkormanyzatokhoz
viszonyitva is kelléen differenciéltta teszik a helyi adok keriileti szabalyozasat.

A Képviseld-testiilet az aranyos kozteherviselés elvének megvalositasa érdekében figyelemmel
volt arra, hogy az adofizetési kotelezettség alapja minden esetben az ad6zok tulajdondban 4llo
vagyontdmeg legyen, amelynek érdekében mérlegelés ald vonta az ingatlanok rendeltetését,
foldrajzi elhelyezkedését és az értékiikben fennalld kiilsnbségeket. A Kuria Onkormanyzati
Tandcsa tobb dontésében ramutatott arra, hogy az ado a helyi kézhatalom kezében is eszkoz, az
adopolitika kialakitasakor az 6nkormanyzat az ad6 révén gazdasigossagi, szocialpolitikai, helyi
politikai, koltségvetési egyensulyt szolgdld egyéb szempontokat érvényesithet. A rendelet
kedvezményrendszerének kialakitasa soran szerepet kaptak a hivatkozott szempontok is.

A rendelkezésre all6 adatok alapjan az is kijelenthetd, hogy az egyes helyi adokrdl szold
Oonkormanyzati rendeletben differencialtan szabalyozott adomértékek egyike sem tekinthetd
tulzénak, vagy konfiskalé jelleglinek.

Az idegenforgalmi addban az alkalmazott 4 %-os adomérték aranyos kozteherviselést biztosit.

Az egyes adoalanyokat az adomértékek megemelése kedvezdtleniil érintheti, ugyanakkor ezek
egyrészt a valorizacids szazalékot, az inflaciot figyelembe vevd emelések, illetve az egyes
adotargyakra, illetve azok értékére vonatkoztatva jellemzen nem megterheléen magas dsszegek,
masrészt a nagyobb értékkel bird, gazdasagi célt szolgald, nem ritkan befektetési céllal vasarolt
ingatlanok tulajdonosait érintik.

Koltségvetési hatdsok: A rendelet-mddositdsnak koszonhetden a 2024. évi torzskivetés
vérhatéan 750 milli6 Ft-tal emelkedik.

Kirnyezeti, egészségi kiovetkezmények: nincs

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatas: nincs

A Jogszabdly alkalmazasihoz sziikséges személyi, targyi és pénziigyi feltételek: Az ado
beszedésének targyi, pénziigyi és személyi feltételei a Polgarmesteri Hivatalban megoldottak.

2023. oktober 17.
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