
előterjesztés 1. melléklete 
 

Budapest Főváros III. Kerület, Óbuda-Békásmegyer Önkormányzat Képviselő-testületének 

…../… (….) önkormányzati rendelete 

Óbuda-Békásmegyer településképének védelméről szóló 36/2017. (IX. 29.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

Budapest Főváros III. Kerület, Óbuda‐Békásmegyer Önkormányzat Képviselő‐testülete az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás 
alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (5) bekezdés 6. 
pontjában, és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 
5.) Korm. rendelet 68. §‐ban foglaltakra figyelemmel, a 11. számú mellékletben megjelölt véleményezési 
jogkörben eljáró szervek, önkormányzatok, valamint Óbuda‐Békásmegyer Önkormányzat Képviselő‐
testületének a Partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 11/2022. (V. 30.) önkormányzati rendeletében 
meghatározott személyek véleményének kikérésével a következőket rendeli el. 

1. § Óbuda‐Békásmegyer településképének védelméről szóló 36/2017. (IX. 29.) önkormányzati rendelet 
(továbbiakban: TKR) 18. §-a (1) bekezdése a) pontja ab) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(18. § (1) A tetőzet anyaghasználatára vonatkozó közös szabályok a meghatározó területeken 
a) a magastetős épületek tetőhéjalásánál a következőkben felsoroltakon kívül más anyag nem alkalmazható:) 
 

„ab) cserépszínű, barna, szürke cserép vagy betoncserép, törtfehér színű betoncserép,” 

2. § A TKR 19. §-a (4) bekezdése e) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:  

(Nem az önkormányzat tulajdonában lévő építményen graffiti festmény – csak a tulajdonos hozzájárulása 
esetén –, az alábbi helyeken létesíthető:) 

 
„e) a Gázgyár utca 19333/51 hrsz. és a 19333/52 hrsz telket határoló meglévő betonkerítésen.” 

3. § A TKR 29. §-a (6) bekezdése a helyébe a következő rendelkezés lép:: 

„(6) Harsánylejtő területén 20 % -nál nagyobb lejtésű tetőkialakítás nem létesíthető.” 

4. § A TKR 31. § (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(6) Az ÓBÉSZ rendelkezéseiben telepítési tanulmánytervhez („TT” jel) kötött építési övezetbe sorolt 
terület esetében a jelen paragrafus magastetőkre, nyílászárókra és anyaghasználatra vonatkozó 
rendelkezések figyelmen kívül hagyhatók.” 

5. § A TKR 53. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) Az (1) bekezdés 2.) pontja esetében lakótelepi övezetben a legalább négyszintes épületek 
homlokzati színezésének, felületképzésének megváltoztatásához a Tervtanács szakmai állásfoglalást ad, 
amelyet az elbírálás során figyelembe kell venni.” 

6. §  A TKR 11.mellékletének A. pontjának 9. alpontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(A. A településképi véleményezési építészeti-műszaki tervnek a településképi követelményeknek való megfelelés 
igazolásához az alábbi munkarészeket kell tartalmaznia, építési engedélyezési tervdokumentációnak megfelelő 
szintű mélységben kidolgozva:)  
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„9. épületmagasság és homlokzatmagasság számítás idomtervei,” 

7. § A TKR 11. mellékletének C. pontjának 8. alpontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(C. A kötelező szakmai konzultációhoz benyújtandó tervnek az alábbi munkarészeket kell tartalmaznia a Leb. 1. 
mellékletben részletezett mélységű kidolgozottsággal:)  

 
„8. beépítés mértéke, terepszint alatti beépítés mértéke, zöldterületi mutató és szintterületi mutató 
számítás idomtervei, épületmagasság és homlokzatmagasság számítás idomtervei, a kerületi építési 
szabályzat 2. mellékletében meghatározott paraméterek megfelelésének igazolása,” 
 

8. § Ez a rendelet 2023. …………-én lép hatályba. 

9. § A rendelet kihirdetése a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján való kifüggesztéssel történik. 



INDOKOLÁS 
 

1. § -hoz 
Általános anyaghasználattal összhangban álló színhasználat. 

 
2. § -hoz 

Szöveg kiegészítés és pontosítás történik. 
Kiegészítésre kerül a graffitifal lehatárolás, összhangba kerül a valós állapot és a jogszabály. 
 

 
3. § -hoz 

Helyesírási hiba javítása. 
 

 
4. § -hoz 

Állami főépítészi fejlegyzés nyomán, törvényességi felügyeleti eljárás elkerülése érdekében megfogalmazás 
pontosítása. 
 

 
5. § -hoz 

Hibás hivatkozás javítása. 
 

6. § -hoz 
Hibás fogalom javítása.  

 
7. § -hoz 

Hibás fogalom javítása.  
 

8. §-hoz 
A rendelet hatálybalépésének dátumát rögzíti.s 
 

9. §-hoz 
Meghatározza a kihirdetés módját az Önkormányzat Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 22/2013. (III. 
29.) önkormányzati rendelet 53. § (1) bekezdése alapján. 



Segédlet 

Óbuda-Békásmegyer településképének védelméről szóló 36/2017. (IX. 29.) önkormányzati rendelet 

módosításához 

 

 

36/2017. (IX. 29.) Ör. 

jelenleg hatályos szövege 
Javasolt módosítás 

18. § (1) A tetőzet anyaghasználatára vonatkozó 

közös szabályok a meghatározó területeken 

a) a magastetős épületek tetőhéjalásánál a 

következőkben felsoroltakon kívül más anyag nem 

alkalmazható: 

aa) hagyományos cserép, 

ab) cserépszínű, barna vagy szürke színű cserép vagy 

betoncserép, 

ac) bitumenes zsindely, 

ad) hagyományos, nem színezett pala, 

ae) fémlemezfedés (horganyzott natúr, csak a tört 

fehér, szürke, zöld, barna színekkel), 

af) üvegtető, 

ag) napelemes tetőcserép, 

ah) a homlokzati burkolattal megegyező (átforduló) 

burkolat, 

ai) zöldtető; 

 

 

 

 

 

 

„ab) cserépszínű, barna, szürke cserép vagy 

betoncserép, törtfehér színű betoncserép,” 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

19. § (1) 4 m²-t meghaladó tűzfalkép, falfestmény, 

grafikai, képzőművészeti alkotás tűzfalon, kerítésen, 

műtárgyon, egyéb építményen való létrehozása a 

tulajdonossal, üzemeltetővel és a kerületi 

Önkormányzattal kötött megállapodás keretében 

lehetséges. 

[…] 

(4) Nem az önkormányzat tulajdonában lévő 

építményen graffiti festmény – csak a tulajdonos 

hozzájárulása esetén –, az alábbi helyeken létesíthető:  

a) a Filatorigát HÉV megállója melletti, Ladik utca 

menti kerítésen,  

b) a Ladik utca és Bogdáni út között, a HÉV 

vonalával párhuzamos kerítésfalon,  

c) a Búza utcai, a HÉV vonalával párhuzamos 

zajvédő fal Búza utcai oldalán, valamint  

d) a PP Center (1033 Budapest, Szentendrei út 89-

93.) Ángel Sanz Briz út felőli kerítés falán,  

e) a Gázgyár utca északi szakaszán, a 19333/52 hrsz 

telket határoló meglévő betonkerítésen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

e) a Gázgyár utca 19333/51 hrsz. és a 19333/52 hrsz 

telket határoló meglévő betonkerítésen. 

29. § (1) A kertvárosi és a hegyvidéki lakóterületeken 

a meghatározó területekre vonatkozó VI.-VII. fejezet 

rendelkezésein túl a (2)-(6) bekezdésben foglalt 

előírásokat is be kell tartani. 

[…] 

 (6) Harsánylejtő területén 20 % -nál nagyobb lejtésű 

tetőkialakíás nem létesíthető. 

 

 

 

 

 

(6) Harsánylejtő területén 20 % -nál nagyobb lejtésű 

tetőkialakítás nem létesíthető. 

31. § (1) Óbuda-Újlak részterületen a meghatározó 

területekre vonatkozó VI.-VII. fejezet rendelkezésein 

túl a (2)-(4) bekezdésben foglalt előírásokat is be kell 

tartani. 

[…] 

 

 

 

 



(6) Az ÓBÉSZ rendelkezéseiben telepítési 

tanulmánytervhez („TT” jel) kötött építési övezetbe 

sorolt terület esetében a jelen paragrafus 

magastetőkre, nyílászárókra és anyaghasználatra 

vonatkozó rendelkezéseitől el szabad térni. 

(6) Az ÓBÉSZ rendelkezéseiben telepítési 

tanulmánytervhez („TT” jel) kötött építési övezetbe 

sorolt terület esetében a jelen paragrafus 

magastetőkre, nyílászárókra és anyaghasználatra 

vonatkozó rendelkezések figyelmen kívül 

hagyhatók. 

53. § (1) Átruházott hatáskörben a polgármester 

településképi bejelentési eljárást folytat le – ha 

törvény vagy kormányrendelet másként nem 

rendelkezik –: 

[…] 

 (5) Az (1) bekezdés b) pontja esetében lakótelepi 

övezetben a legalább négyszintes épületek 

homlokzati színezésének, felületképzésének 

megváltoztatásához a Tervtanács szakmai 

állásfoglalást ad, amelyet az elbírálás során 

figyelembe kell venni. 

 

 

 

 

 

„(5) Az (1) bekezdés 2.) pontja esetében lakótelepi 

övezetben a legalább négyszintes épületek 

homlokzati színezésének, felületképzésének 

megváltoztatásához a Tervtanács szakmai 

állásfoglalást ad, amelyet az elbírálás során 

figyelembe kell venni.” 

A. A településképi véleményezési építészeti-műszaki 

tervnek a településképi követelményeknek való 

megfelelés igazolásához az alábbi munkarészeket kell 

tartalmaznia, építési engedélyezési 

tervdokumentációnak megfelelő szintű mélységben 

kidolgozva: 

1. műszaki leírás, a telepítésről és az építészeti 

kialakításról, parkolómérleg számítással, kitérve a 

fűtés és hűtés megoldásainak rövid ismertetésére, 

valamint a tervezett kerítés szerkezetének, és 

anyaghasználatának bemutatására 

[…] 

9. építménymagasság és homlokzatmagasság 

számítás idomtervei, 

[…] 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9. épületmagasság és homlokzatmagasság számítás 

idomtervei,” 

C. A kötelező szakmai konzultációhoz benyújtandó 

tervnek az alábbi munkarészeket kell tartalmaznia a 

Leb. 1. mellékletben részletezett mélységű 

kidolgozottsággal: 

1. műszaki leírás, a telepítésről és az építészeti 

kialakításról, kitérve a fűtés és hűtés megoldásainak 

rövid ismertetésére, valamint a tervezett kerítés 

szerkezetének, és anyaghasználatának bemutatására 

[…] 

8. beépítés mértéke, terepszint alatti beépítés mértéke, 

zöldterületi mutató és szintterületi mutató számítás 

idomtervei, építménymagasság és 

homlokzatmagasság számítás idomtervei, a kerületi 

építési szabályzat 2. mellékletében meghatározott 

paraméterek megfelelésének igazolása, 

[…] 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

8. beépítés mértéke, terepszint alatti beépítés 

mértéke, zöldterületi mutató és szintterületi mutató 

számítás idomtervei, épületmagasság és 

homlokzatmagasság számítás idomtervei, a kerületi 

építési szabályzat 2. mellékletében meghatározott 

paraméterek megfelelésének igazolása, 

 

 



Előzetes hatásvizsgálati lap 

a Óbuda-Békásmegyer településképének védelméről szóló 36/2017. (IX. 29.) 

önkormányzati rendelet módosításához 

 

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. § (1) bekezdése alapján a rendelet-tervezet 

feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű előzetes hatásvizsgálat tárgyát képezte: 

 

 

1. a jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei 

 

Előnyök, hátrányok, kockázatok összegző bemutatása 

 

Rövid és hosszú távú előnyök  

(azok a tényezők, amelyek a végrehajtás során 

pozitívumként jelentkezhetnek) 

Hátrányok  

(azok a tényezők, amelyek a végrehajtás 

során negatív következményekkel járhatnak) 

Jogalkalmazás megfelelő biztosítása és 

jogharmonizáció: központi jogszabálynak való 

megfeleltetés. 

A településképre hatás várható az előírások 

pontosításának következtében. 

A rendelkezések és mellékletek pontosítása az 

eljárások ügyintézésének gördülékenységét segíti. 

             

          

nem releváns 

 

Kockázatok  

(olyan adottságok, amelyek kockázatot jelenthetnek, csökkenthetik a végrehajtás 

eredményességét) 

Megvalósítás előtt jelentkező kockázatok Megvalósítás után jelentkező kockázatok 

A pontatlan megfogalmazások és a 

jogharmonizáció hiánya jogbizonytalanságot 

okoztak, és növelheti az ügyintézési idejét is. 

Törvényességi felügyeleti eljárás megindítása 

  

nem releváns 

 

 

 


