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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott
egyreszrol.

BUDAPEST FGVAROS IIl. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT (székhely: 1033
Budapest, F6 tér 3., statisztikai szamjel: 15735667-8411 -321-01, torzsszam: 735661, kepviseli: Bus Balazs
polgarmester,), mint Onkormanyzat, a tovabbiakban: ,Onkormanyzat’,

masrészrél:
PRO-ONE IMMO ZARTKORUEN MUKOD® RESZVENYTARSASAG (szekhely: 1023 Budapest, Lajos
utca 28-32. Cégjegyzék szama: 01-10-049098, adoszama: 25812248-2-41, kepviseli: Balog Janosné

vezérigazgato), mint Fejlesztd, a tovabbiakban: Fejlesztd”,

egyiittesen: Felek (a tovabbiakban: Felek) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK RTELMEZESE

11. Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata (tovabbiakban FRSZ): Budapest Févaros Rendezesi
Szabalyzatarol szol6 5/2015. (II. 16.) szamui F6v. Kgy. rendelet.

1.2. Budai Promenad: IIl. kerilet Obuda kozigazgatasi teriiletén a Kolosy teret a Romai parttal
dsszekotd f6 gyalogoshaldzati tengely;

1.3. Fejlesztési Teriilet: a Fejlesztd tulajdonaban 1évé, Budapest Il keriilet, az ingatlan-
nyilvantartasban 18380 és 18391 helyrajzi szamon felvett, természetben Sorompo utca 1. szam alatt
levé ingatlanok.

1.4. Fejlesztés: a Fejleszté altal az 1.3. pont szerinti Fejlesztési Teriileten vegyes funkcioju
ingatlanfejlesztési beruhazas itemezett létrehozasa. A Fejlesztés egy adott telken akkor tekinthetd
befejezettnek, amikor az adott telken az utolso tarsashazként kialakitasra keruld épulet vagy
épliletegyiittes vonatkozasaban a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése iranti
kérelem az adott ingatlan tulajdoni lapjan széljegyre kerdl.

1.5. Fejlesztés Megkezdése: a Fejlesztd tulajdonaban Iévd ingatlanokon az elsd uj épuletre vonatkozo
épitési naplo megnyitasa jogerds épitési engedély alapjan.

Jelen Szerzédés szerint nem szamit annak tobbek kozott: a telekalakitéas, a kozteruleti lejegyzes, a
kozterlleteken és a maganutakon folytatott barmely épitési tevékenység, tovabba a Fejleszto
tulajdonaban 1évé ingatlanokon a meglévé épliletek épitési idészakra szolé rendeltetesenek
megvaltoztatasa (pl: atmeneti raktarozas, épitési iroda kialakitas), meglévé epliletek bontasa, a
foldmunkat megeléz6 régészeti feltaras, a teriilet 6rzésének biztositasat szolgalo épités, tovabba
barmilyen épitési engedély vagy egyéb engedély, hozzéjarulas megkérese.

16. hatalyos OBVSZ: Onkormanyzat altal 32/2001 (XI. 30) OK rendeletben jovahagyott Obuda-
Békasmegyer Varosrendezési és Epitesi Szabalyzatat jelenti.
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1.7. Gj KESZ: 0j Keriileti Epitési Szabalyozat (KESZ), mely dokumentaciot jogosult tervezével az
Onkormanyzat készitteti el, és amely tervezési munkénak koltségviselGje —a Felek kozotti kulon
szerzédés szerint - a Fejlesztd. Az 4j KESZ rendelettervezetét a 2.sz melléklet tartaimazza.

1.8. KESZ Teriilet: Budapest lil. kertilet Sorompd utca / Folyamér utca / Bogdani Ut / Szentendrei HEV
altal hatarolt, volt Buszesz teriilet egésze, amelyre az Uj KESZ késziil. (lasd 1. szamu melléklet)

1.9. KESZ hatalybalépése: az Onkormanyzat altal az 4j KESZ 6nkormanyzati rendelettel valo
elfogadasa utani hatalybalépésének idpontja.

1.10. Kozérdekii Infrastrukturalis Beruhazas (a tovabbiakban Infrastrukturalis Beruhazas): az U]
KESZ-ben meghatarozott felszini rendezések, Utépitések, kozterileti atépitesek egy, a jelen
Szerzédésben meghatarozott része, melyek megépitése egyebkent az Onkormanyzatot terhelnék
és amelyeket a Fejleszté sajat kltségen jelen Szerzédésben rogzitettek alapjan megvalosit es kilon
megallapodas esetén az Onkormanyzat szamara téritésmentesen atad.

1.11. Pénzeszkéz Atadasa: A Fejleszté altal az Onkormanyzat részére, a Fejlesztés megvalositasahoz
kapcsolodo, az Infrastrukturalis Beruhazason felili egyéb célok megvalositasahoz szikseges
pénzeszkoz atadasa.

1.12. Tervezett beépitési paraméterek: a 2.sz. melléklet szerinti 4j KESZ rendelet tervezetében a
Fejlesztési Teriiletre vonatkozo Vi-1/M-1 épitési dvezetben meghatarozott beépitesi paraméterek.

2. ELOZMENYEK A KERULETI SZABALYOZASI TERWEL OSSZEFUGGO ELOlRASOK

2.1. A KESZ Teriileten a 32/2001 (XI. 30) OK rendelettel jovahagyott Onkormanyzati rendelet van
hatalyban.

2.2. Az Onkormanyzat és a Fejleszt6 2017 februar 28.-n haromoldalu szerzédes kereteben megbizta az
Urban-Lis Studio Teleplilésrendezési és Epitészeti Kft-t a Fejlesztési Terlletre szol6 Uj Kertileti
Epitési Szabalyzat elkészitésével.

2.3. A KESZ jovahagyasarol szolo rendeletet az Onkormanyzat képvisel6testilete alkotja meg, a
torvényben elgirt véleményezesi eljaras lefolytatasa utan.

A megalkotasra keruld Onkormanyzatl rendelet alapjat az Urban-Lis Studié Telepllésrendezesi es
Epiteszeti Kt 4ltal elkészitett KESZ képezi.

2.4. Jelen Szerzédés alapjat a tervezett ] KESZ kepezi, amellyel az Onkormanyzat az Etv. szerinti
telepiilésrendezési eljarasat meginditotta, s amely eljaras jelen Szerzédés alairasakor — a
rendelettervezet elfogadasaig - még folyamatban van.

s

2.5. Az Onkormanyzat véllalia, hogy a KESZ-t az el6készitett és egyeztetett dokumentacidjanak
megfeleléen a Fejlesztési Terllet tekintetében végrehaitja. Fejlesztét a jelen Szerzédésben foglaltak
akkor kotik, ha a tervezett (j KESZ 2.sz. melléklet szerinti szovegezéssel kerll elfogadasra, vagy
eltérd szdvegu rendeletrdl ugy nyilatkozik, hogy az szamara elfogadhato.

3. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

o ~
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A KESZ Teriileten a Fejlesztd tulajdonaban vannak a természetben 18380 és 18391 helyrajzi
szamon talalhato ingatlanok.

A Fejleszté tulajdonjogat jelen Szerzédés alairasaval egyidejileg a 7. szamu melléklet szerinti
hiteles tulajdoni lap masolatokkal igazolja.

Fejlesztd, mint tulajdonos, a 3.1. pontban meghatarozott teriileten az 1.4 pontban meghatarozott
Fejlesztést tervezi.

A 3.2. pontban rogzitett Fejlesztes megvalositasahoz, valamint a KESZ teriilet tovabbi fejlédéséhez
és funkciovaltasahoz varosfejlesztési, kozteriilet-rendezési és infrastrukturalis beruhazasokra van
szlikség.

Felek egyontetli érdeke, hogy az Infrastrukturalis Beruhazasok az (j KESZ-ben foglaltaknak és a
jelen Szerzédésben rogzitetteknek megfeleléen megvaldsuljanak, ezzel biztositva a KESZ teriilet
megfelelébb mikodését, fejlédesét, az egyes telkek végleges beépllését és rendezhetseget, a
kozlekedési infrastrukturak megfeleldbb kialakitasat, tovabba a teriilet egeszére vonatkozo elvarhato
esztétikus, kulturalt épitett kornyezet kialakitasat.

Jelen Szerzédés célia a Felek részér6l, hogy a Fejlesztés varosfejlesztési és infrastrukturalis
feltételeinek megvaldsitasa tekintetében rogzitsék szandékaikat, valamint azok megvalositasahoz
kotéds kotelezettségeiket, tovabba a jogutodias esetlegesen felmerlé kerdeseit.

Felek az egyttmikodesiiket, az ezzel dsszefiiggd jogaikat és kotelezettségeiket az Etv. 30/A. §
szerint jelen telepiilésrendezési szerzédés (a tovabbiakban: Szerzédés) utjan kivanjak szabalyozni.

A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6désben meghatérozott Infrastrukturalis Beruhazasok es a
Penzeszkozok Atadasa olyan szikséges jarulékos elemei a Fejlesztésnek, amelyek egyébként az
Onkormanyzatot terhelnék, és amelyeket a Fejlesztd a jelen Szerzédésben vallalt modon az
Onkormanyzat helyett megvalosit, illetéleg amelyekhez pénzigyi hozzajarulast ad.

A FEJLESZTO ES AZ ONKORMANYZAT KOZERDEKET SZOLGALO CELJAI A KESZ
TERULETEN

A Fejlesztéi szandék fobb ismérvei az U] KESZ-ben rogzitett lehetdségek figyelembevételével a
kovetkezok:

41.1.  Jelen Szerzodes 1 4 pontjéban régzitett épitési program szerinti magas minéségfj vegyes

a) aKESZ Teriileten lako, iroda, kereskedelmi, szallashe!y és egyeb, a 2.sz. melléklet 21§
2. pontjaban meghatarozott funkcié megvalositasa tervezett;

b) aKESZ Teriileten a 2.5z. mellékletben meghatarozott beépitési parameterek kertiinek
elfogadasra.

¢) az FRSZ 4ltal megengedett zonaban magashazak telepitése engedelyezett;

d) aHEV feldli zajvédelem épitett eszkozokkel megoldhato;

e) aberuhazas Utemezetten kesziilhet;

f) telekosztas lehetésége biztositott oly modon, hogy a legkisebb kialakithatd telek
terllete legfeljebb 2,400 m2;
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) AKESZ terileten aparkoloigény megallapitas a tervezett U KESZ rendelettervezet 2.5z
melléklete szerint torténik.

4.2. Az Onkormanyzat elvarasai a KESZ teriileten, illetbleg megvalositasra varo céljai a kovetkezok:

421, A KESZ terilleten az ipari tevékenység felszamolasa, a hasznalaton kivili épuletek,
terlletrészek, eddig be nem épitett telkek vagy telekrészek rendezése, és Utemezett
beépitésiik szorgalmazasa, mindségi ingatlanfejlesztesi beruhazas keretében.

422. A Budai Promenad atvezetése a Fejlesztési Teruleten.

423. A Fejlesztési Terilet és annak szomszédsagaban tervezett egyéb ingatlanfejlesztesi
beruhazasok (pl. Arkad Aquincum) altal generalt tGbblet gépjarmiforgalom miatt
sziikségessé valo kozlekedési fejlesztések Utemezett elvégzése a Kozlekedes Fovarosi
Tervez6iroda Kft 5. sz. melléklet szerinti, 2017. januar 27-én kelt kozlekedési
hatastanulmanyaval 6sszhangban.

424 A Fejlesztési Terllet zoldfeliletének novelése, valamint a KESZ teriilet mellett fekvé
Folyamdr utca / Blvar utca / Akéc koz altal hatarolt kozpark fejlesztése, €s Gsszekapcsolasa
a Fejlesztési Terulettel.

425. A Folyamér utca teljes utburkolatanak feltjitasa a Sorompé utca és a Bogdani ut kozotti
szakaszon.

426. AFejlesztési Terlleten talalhatd, a jelen Szerzédés 11. pontjaban meghatarozott vedettseg
alatt allo épliletek (BUSZESZ dbudai szeszgyar 36/a-b sz. épiiletek, valamint a kemeny)
felujitasa.

427. A KESZ teriileten és kdrnyékén a szolgaltatasok fejlesztése (pl. bolcsédei és ovodai
féréhelyek szamanak novelése).

4.3. Felek rogzitik, hogy a fenti célok megvalositasahoz jelenleg meég nem rendelkeznek minden
sziikséges ismerettel, a célok megvalositasanak mikéntje, lehetdsége meg miszaki tervek,
hatasvizsgalatok készitését teszi szlikségessé, tovabba az Infrastrukturalis Beruhazasokban erintett
szervek lzemeltet6 feltételei és kikotései sem ismeretesek még részleteiben. E tekintetben rogzitik,
hogy Felek tovabbi kozos egyeztetése sziikséges az egyes szerzdesi pontok teljesilésenek
végleges tisztazashoz, mely alapjan jelen Szerzédés szikség eseten a késGbbiek soran
kiegeszitésre keril, sziikség esetén az érintettekkel kilon szerzGdest kotnek.

5. AFEJLESZTO RESZVETELE A KESZ TERULETET ERINTO KOZERDEKU
INFRASTRUKTURALIS BERUHAZASOKBAN

5.1. AFejleszt6 részvételének jellege a kozérdekd infrastrukturalis beruhazasokban a kdvetkezok szerint

tortenik:

51.1. a 6. pontban megjeldlt Infrastrukturalis Beruhazasi elemek kozvetlen megvalositasa
(részletezve a 6. pontban).

( /
) pest Févaros Il Keriilet,
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
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5.2. Fejleszté tudomasul veszi, hogy a KESZ-ben rogzitett celok elérése érdekében
megvaldsitasanak feltétele az alabbi Infrastrukturélis Beruhazasok megvalositasa
atadasa, melyek a Fejleszt6 kdzvetlen megvalositasaban keszilnek el:

a Fejlesztés
és muszaki

521. A Budai Promenad ltemezett kiépitése, és kozhasznalat céljara torténé atadasa, illetve a

Felek dontése esetén téritésmentes tulajdonba adésa a Fejlesztési Terlleten.

522. A Folyamdr utca / Bavar utca / Akac koz altal hatarolt kozpark fejlesztése a Fejleszto altal
készitett és az Onkormanyzat altal jovahagyott fejlesztési program es tervek szerint.

5.2.3. A Folyamér utcai parkolok felujitasa a Sorompo utca és Akac koz kozotti szakaszon.

524 A Folyamdr utca teljes Utburkolatanak felujitasa a Sorompo utca és a Bogdani ut kozot

szakaszon.

525 A Fejlesztési Terlileten talalhato, a jelen Szerzédés 11. pontjaban meghatarozott vedettseg
alatt 4llo éplletek (BUSZESZ dbudai szeszgyar 36/a-b sz. épliletek, valamint a kémeny)

felujitasa.

526. A 66 pont szerinti kozlekedésfejlesztési beruhazasok Utemezett megepitése, es

téritésmentes tulajdonba adasa a Fejlesztési Terilet komnyezeteben.
5.3. Fejleszté tudomasul veszi, hogy a KESZ-ben régzitett célok elérésének érdekében

a Fejlesztés

megvalositasanak tovabbi feltetele a KESZ teriilet kormnyezetében torténé megallapodas szerinti
fejlesztések koltségeihez vald pénziigyi hozzajarulas a 7. pontban részletezettek szerint.

5.4. Fejleszté vallalja, hogy a Fejlesztés adott litemét addig nem adja hasznalatba, ameddig a jelen
Szerzédeésben foglaltaknak megfeleléen a 6. pontban vallalt Infrastrukturalis Beruhazasok adott
(itemét nem fejezte be, és a 7. pontban vallalt pénzeszkdz adott Utemre vonatkozo atadasat nem
rendezte, kivéve, ha az adott ltemre vonatkozé Infrastrukturalis Beruhdzas megvalositasa a

Fejlesztének nem felrohatd okok miatt lehetetlendl el.

6. AFEJLESZTO ALTAL MEGVALOSITANDO EGYES INFRASTRUKTURALIS BERUHAZASOK

6.1. A BUDAI PROMENAD UTEMEZETT KIEPITESE A KESZ TERULETEN

Az Onkormanyzat kiemelt programja a Kolosy teret a Romai parttal Gsszekotd 6 gyalogoshalozati
tengely kiépitése, illetve a Budai Promenad mar elkészilt szakaszainak bovitése. Fejlesztd vallalja,
a Budai Promenad Miklos tértsl a volt Harisnyagyarig terjedd, Fejlesztési terileten beldli

szakaszanak Utemezett kiépitését az alabbiak szerint.

6.1.1. Fejleszté vallalja, hogy az Uj KESZ jovahagyasa utan elkészilo beépitési tervek készitese
soran megtervezi a Budai Promenad Fejlesztési Terliiletre es6 szakaszét, és az azokhoz

csatlakozo gyalogos utakat, a KESZ-ben rogzitett elgirasokkal 6sszhangban.

6.1.2. Fejleszté vallalia, hogy elkésziti a Budai Promenad egyes épitési ltemekhez tartozo,
kdzvetleniil az adott épitési Gtem mellett 1év6 szakaszanak engedélyezési es kiviteli terveit.

6.1.3. Fejleszté vallalja a Budai Promenad ltemezett kiepitését, a KESZ-ben meghatarozott
szélességgel, az Onkormanyzattal egyeztetett, a Budai Promenad mar elkészult
szakaszaival megegyezd, vagy annal magasabb miszaki tartalommal es minGségben.

/'/
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6.1.4.

6.1.5

6.1.6.

6.1.7.

Fejleszt6 vallalja a Budai Promenéd altala elkészitendd szakaszaira, valamint a csatlakozo
gyalogos utakra a hasznélatbavételi engedélyezési eljaras lefolytatasat, valamint azt
kovetéen az elkészilt szakaszok kozhasznélat céljara atadott, és a kézforgalom szamara
megnyitott maganutként torténé lzemeltetését, illetve amennyiben arrol  kulon
megallapodas torténik a teljes egészének, vagy egyes részeinek az Onkormanyzat részére
torténd téritésmentes tulajdonba adasat jelen Szerzédes 9. pontjaban foglaltakkal
6sszhangban.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy jelen 6.1. pontban foglaltak teljesitéséhez a szikséges
engedélyek kiadasat elésegiti, amennyiben a Budai Promenad tervei az U] KESZ-ben
rogzitett el6irasokkal és jelen Szerzddésben foglaltakkal 6sszhangban kesziiltek. .

A Budai Promenad KESZ terliletre esé részének vegleges egylittes tertilete cca. 3-5,000
m2.

Felek régzitik, hogy jelen pont szerinti Infrastrukturalis Beruhézas becsillt kdltsege 2017. evi
arszinten 200,000,000.- (kétszazmillio) Ft + AFA.

6.2. A FOLYAMOR UTCAI / BUVAR UTCA / AKAC KOZ ALTAL HATAROLT KOZPARK FELUJITASA

A Folyamér utca / Bavar utca / Akac koz altal hatérolt kozpark feltjitasanak célja, hogy a Fejlesztesi
Terllet melletti lakotelep lakoinak életminGségét javitd rekreacios és szabadidds tevekenysegeket
lehet6vé tévd beruhazas valdsuljon meg, valamint elémozditsa a Fejlesztési Terlilettel szomszedos
teriiletek revitalizaciojat, és értéknovekedesét.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.24.

6.2.5.

6.2.6.

Ezzel 6sszeflggésben:

A Fejleszté vallalja a 6.2 pont szerinti teriilet fejlesztésére vonatkozo program osszeallitasat,
és szlikség esetén a dontés-eldkészitd tanulmany elkészittetéset jelen megallapodas
alairasat kovetéen 120 napon belul.

Fejlesztd vallalja, hogy a 6.2.1. pont szerinti, az Onkormanyzat altal jovahagyott fejlesztési
program alapjan elkészitteti a park felujitasara vonatkozo engedélyezési s kiviteli terveket.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy jelen 6.2. pontban foglaltak teljesiteséhez a szlikséges
tulajdonosi hozzajarulasokat idében megadja, valamint az engedelyek kiadasat elosegiti,
amennyiben a park felljitasi tervei a jovahagyott fejlesztési programmal és jelen
SzerzGdésben foglaltakkal 6sszhangban keszltek.

Fejlesztd vallalja a kozpark felujitasi munkainak elvégzeset a jovahagyott tervek alapjan,
valamint vallalja az elkésziilt munkak térittsmentes atadasat az Onkormanyzat részére.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen pont szerinti Infrastrukturalis Beruhazas keretosszege
100,000,000.- (szazmillio) Ft+ AFA.

Felek megallapodnak, hogy a 6.2 pont szerinti kdzpark felujitasat Fejlesztd ket Gtemben
koteles megvalositani:

6.2.6.1. Kdzpark feltjitasanak 1. iteme:

A 6.2.5 pont szereti keretdsszeg legalabb 50%-nak megfeleld mértekl felljitasi
munkak.
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Az 1. itemet a Fejleszté addig koteles megvalositani, amig az elsé tarsashazkent
kialakitasra ker(il6 éplilet vagy éplletegylittes vonatkozésaban a tarsashaz ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzése iranti kérelem az adott ingatlan tulajdoni lapjan
széliegyre kerdl.

6.2.6.2. Kdzpark feltjitasanak 2. Gteme:

A 6.2.6.1 pont alapjan elvégzett munkak utan fennmaradd Osszegnek megfeleld
mérték( felujitasi munkak.

A 2. (itemet a Fejleszté addig koteles megvalositani, amig a Fejlesztés 301. lakasanak
— mint 6nallo tarsashazi albetétnek — az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzese
iranti kérelem az adott ingatlan tulajdoni lapjan széljegyre kerdl.

6.3. A FOLYAMOR UTCAI PARKOLOK FELUJITASA A SOROMPO UTCA ES AKAC KOz KOZOTTI

SZAKASZON

Az Onkormanyzat és a Fejlesztd kozos célia a Fejlesztési Terilet kornyekén a 6.2 pontban
meghatarozott Infrastrukturalis Beruhazason tal olyan tovabbi értékndveld fejlesztesek végrehaitasa,
amely mind a Fejlesztési Tertilet, mind pedig a komyezé lakosséag érdekeit szolgaljak. Ezen cel
keretében Fejlesztd vallalja a Folyamér utca bal oldaléan fekvé, meglévd parkolotertlet felujitasat a
Sorompd utca és Akac koz kozotti szakaszon az alabbiak szerint:

6.3.1.

6.3:2;

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

6.3.8.
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A Fejleszt6 véllalja a 6.3 pont szerinti parkoloterilet felujitasara vonatkozo tanulmanyterv
elkészittetését jelen megallapodas alairasat kovetéen 120 napon belll.

Fejleszté vallalia, hogy a 6.3.1. pont szerinti, az Onkormanyzat altal jovahagyott
tanulmanyterv alapjan elkészitteti a parkolo felujitasara vonatkozé engedelyezési és kiviteli
terveket.

Az Onkorméanyzat véllalja, hogy jelen 6.3. pontban foglaltak teljesitéséhez a szikseges
tulajdonosi hozzajarulasokat idében megadja, valamint az engedélyek kiadasat eldseqiti,
amennyiben a parkolok felujitasi tervei a jovahagyott tanulmanytervvel és jelen
Szerzédésben foglaltakkal sszhangban készultek.

Fejleszté vallalja a parkolok feldjitasi munkainak elvégzéset a jovahagyott tervek alapjan,
valamint vallalja az elkésziilt munkak téritésmentes atadasat az Onkormanyzat reszére.

Felek megallapodnak, hogy a 6.3 pont szerinti parkoloteriilet felujitasat Fejleszt6é addig
koteles megvaldsitani, amig az elsd tarsashazként kialakitasra kerulé épulet vagy
épiletegyiittes vonatkozasaban a tarsashéz ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzese
iranti kérelem az adott ingatlan tulajdoni lapjan széljegyre kerdl...

A feljitas jellemzéi: a Folyamér utca bal oldalan talalhatd meglevd, aszfaltozott parkold
felujitasa, amely soran mintegy 70-80 db parkoloalias keril kialakitasra. A felujitas a
szegelykovek kozott torténik, a szegélykdvek és a burkolatok cseréjevel, a meglevo
alépitmény felhasznalasaval, szlikséges javitasaval. A tervezett burkolat 6 cm-s sziirke
viacolor térkdvezés, szines elvalaszto savokkal. A parkolok a hatalyos eldirasok szerinti
fasitassal kerlilnek kialakitasra. Szerzédé Felek rogzitik, hogy jelen pont szerinti

W
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Infrastrukturalis Beruhazas becsult koltsége 2017. évi arszinten 20,000,000.- (huszmillid)
Ft+ AFA.

6.4. AFOLYAMOR UTCA UTBURKOLATANAK FELUJITASA

Fejleszté vallalja a Folyamdr utca teljes Ujraaszfaltozasat a Sorompo utca és a Bogdani Ut kozott
szakaszon, az alabbiak szerint:

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

A Fejleszté vallalja a jelen pont szerinti Utszakasz felujitdsara vonatkozo, Onkormanyzattal
egyeztetett miszaki tervek elkészitteteset legkeésébb a Fejlesztési terileten megvalosulo
utolsé épilet vagy éplletegyittes épitésére vonatkozd épitési napldé megnyitasanak
idépontjaig.

Az Onkorméanyzat vallalja, hogy jelen 6.4. pontban foglaltak teljesitéséhez a szlkséges
tulajdonosi hozzajarulasokat idében megadja, valamint az engedélyek kiadaséat eldseqiti,
amennyiben a parkolok felujitasi tervei az egyeztetett miszaki tervekkel és jelen
Szerzédésben foglaltakkal dsszhangban készultek.

Fejlesztd vallalja az Utszakasz felujitasi munkainak elvegzéset az egyeztetett mliszaki tervek
alapjan, valamint vallalja az elkésztlt munkak téritesmentes atadasat az Onkormanyzat
részére.

Felek megallapodnak, hogy a 6.4 pont szerinti Utszakasz felujitasat legkesobb addig az
idépontig koteles megvalésitani, amig az utolso tarsashazként kialakitasra keruld epulet
vagy éplletegyiittes vonatkozasaban a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzése iranti kérelem az adott ingatlan tulajdoni lapjan szeljegyre kertil.

A felljitas jellemz0i: a Folyamér utca a Sorompd utca és a Bogdani ut kozotti szakaszon
feltjitasra ker(l a teljes Utburkolat Gjraaszfaltozasaval. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy jelen
pont szerinti Infrastrukturalis Beruhazas becslilt koltsége 2017. évi arszinten 25,000,000.-
(huszondtmillio) Ft+ AFA.

6.5. HELYIVEDETTSEG ALATT ALLO EPULETEK FELUJITASA

Fejleszt6 vallalja a Fejlesztési Terileten talalhato, jelen szerzédes alairdsanak idépontjaban helyi
védettség alatt allé éplletegyuttesbdl az egykori dbudai szeszgyar 36/a és 36/b szamu épleteinek,
valamint a megmaradt ipari keményének (a tovabbiakban: Védett éptiletek) teljes kort felujitasat.

6.5.1. AFejleszté vallalja a jelen pont szerinti Védett épliletek felujitasara vonatkozd engedelyezesi

terv elkészittetéseét legkésébb a Fejlesztési terlileten megvaldsuld utolsé épulet vagy

épuletegyuttes épitésere vonatkozd épitési napld megnyitasanak idépontjaig.
6.5.2. Fejleszt6 vallalja az Védett épuletek feltjitasi munkainak elvégzését a jovahagyott tervek és

a helyi épitészeti értékek védelmére vonatkozo eléirasok alapjan.
6.53. Felek megallapodnak, hogy a 6.5 pont szerinti Védett éplletek felujitasat legkeésobb addig

az id6pontig kételes megvaldsitani, amig az utolsé tarsashazkent kialakitasra keruld épulet

vagy éplletegyittes vonatkozasaban a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba tértend

bejegyzése iranti kérelem az adott ingatlan tulajdoni lapjan széljegyre kerul.
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6.54. A felujitas jellemzéi: legalabb a kiilsd homlokzat és a tet6, valamint a kulsd kornyezet
feltjitasra kerll, és az esetleg sziikséges szerkezeti megerGsiteseket es szerkezeti
atalakitasokat elvégzi a Fejleszto.

655 Szerzédd Felek rogzitik, hogy jelen pont szerinti Infrastrukturalis Beruhazas becsult koltsege
2017. évi arszinten 350,000,000.- (haromszazotvenmillio) Ft+ AFA.

6.6. KOZLEKEDESFEJLESZTESI BERUHAZASOK

6.61. A Fejlesztési Terllet és annak szomszédsagaban tervezett Arkad  Aquincum
bevasarlokdzpont altal generalt tobblet gépjarmiforgalom miatt sziiksegessé valik a
kormnyek Gthalozatanak fejlesztése. A kérnyéken varhato ingatlanfejlesztések becsdlt
forgalmi adatai, és a jelenlegi Uthalozat kozlekedési kapacitasanak felmerése alapjan a
Kozlekedés Fovarosi Tervezdiroda Kft 2017. januarban TSZ 5161.szamon elkészitette a
Szentendrei Ut/ Bogdani Gt csomopont kérmnyékének kdzlekedésfejlesztési tanuimanytervét.

66.2. A Fejlesztési Teriilet és annak szomszédsagaban tervezett Arkad  Aquincum
bevasarlokdzpont tekintetében a Kozlekedés Févarosi Tervezbiroda Kft tanulmanyterve
alapjan szlkségessé valik:

a) a Szentendrei Gt / Bogdani Gt csomopont kapacitasbovito célu fejlesztése a tanulmany
un. ,A” valtozata szerint.

b) a Szentendrei Ut - Akac koz kapcsolat kialakitasa,
c) a Raktar utca atépitése a Szentendrei ut kornyezeteben
d) a Szentendrei Gt - Blvar utca egyiranyu kapcsolat kialakitasa

A szilkséges épitési munkak részleteit az 5. szamu mellékletben csatolt tanulmanyterv
tartalmazza.

Felek rogzitik, hogy a Kozlekedés Fovéarosi Tervezéiroda Kft TSZ 5161.szamu tanulmanyterve
szerinti un. A" valtozat a Fejlesztés és az ECE altal tervezett Arkad Aquincum
bevasarlokozpont egylittes forgalmi adatai alapjan keszult.

663. A 6.6.2 pontban foglalt kozlekedésfejlesztések becsilt koltsege 2017. évi arszinten
504,600,000.- (6tszaznégymillio hatszazezer) Ft+ AFA. A Felek harmadik féllel (ECE)
kilén megallapodas keretében rendezik a fenti kdzlekedésfejlesztési beruhazas jogi és
mUszaki kerdeseit.

6.6.4. Fejleszté vallalja, hogy egylttmikodik az Onkormanyzattal és az érintett harmadik féllel a
6.6.2 pontban foglalt kozlekedésfejlesztések megvaldsitasanak érdekében az alabbiak
szerint:

6.6.4.1. Fejleszté vallalja, hogy a Kozlekedés Févarosi Terveziroda Kft 2017 TSZ 5161.szamu
tervében szerepld, un. ,E minimum” valtozatot, valamint a 6.6.2 b-d pontok szerinti
kdzUti kapcsolatokat sajat koltségén megtervezteti, engedélyezteti, megepitteti és
forgalomba helyezteti a jelen Szerzédés 9. pontjaban foglaltakkal Gsszhangban addig
az id8pontig, amig a Fejlesztés 301. lakas — mint 6nallo tarsashazi albetét
vonatkozasaban a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése iranti kerelem
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az adott ingatlan tulajdoni lapjan széliegyre keril (tovabbiakban: Bejegyzés) Az ,E
minimum’ valtozat és a 6.6.2 b-d pontok szerinti kozuti kapcsolatok becsult koltsege
2017. évi arszinten 204,600,000.- (kétszaznégymillié hatszazezer) Ft+ AFA, amelybdl
az ,E minimum" valtozat becsilt koltsége 149,000,000.- (szaznegyvenkilencmillid)
Ft+ AFA

6.6.4.2. Fejlesztd vallalja, hogy a Kozlekedés Févarosi Tervezdiroda Kft 2017 TSZ 5161.szamu
tervében szerepld, un. ,A" véltozatot az Arkad Aquincum bevasarlokozpont
fejlesztéjével kozsen megtervezteti, engedélyezteti, megepitteti és azt a Fejlesztés
651. lakasanak Bejegyzéséig forgalomba helyezteti a jelen Szerzédes 9. pontjaban
foglaltakkal sszhangban. Az ,A”" valtozat becsiilt koltsegének 2017. évi arszinten
449,000,000.- (négyszaznegyvenkilencmillio) Ft+ AFA. Felek rogzitik, hogy a
Fejleszté jelen pont szerinti vallalasa az ECE-vel, és az Onkorméanyzattal kétendd
haromoldalu szerzédeés létrejottének fliggvényében lep életbe.

6.6.4.3. Fejleszté vallalja, hogy amennyiben az Arkad Aquincum  bevasarlokozpont
megvalositasa a Fejlesztési Terlileten éplild 450. lakés Bejegyzeséig nem torténik meg,
akkor a Kozlekedés Févarosi Tervezbiroda Kft 2017 TSZ 5161.szamu tervében
szereplé, 650. lakas Bejegyzéséig megfeleld kozlekedési kapacitast biztosito, un. ,E"
valtozat ,E minimum” véaltozaton feliili részét megtervezteti, engedélyezteti, megepitteti
és azt a Fejlesztés 451. lakasanak Bejegyzéséig forgalomba helyezteti a jelen
Szerzédés 9. pontjaban foglaltakkal 6sszhangban. Az E” valtozat ,E minimum”
valtozaton feliili részének becsilt koltsége 2017. évi arszinten 129,000,000.-
(szazhuszonkilencmillio) Ft+ AFA,

6.6.4.4. Amennyiben a tervezett bevasarlokdzpont nem valosul meg a Fejlesztd altal elkészitett
651. lakas Bejegyzéséig, Fejlesztd vallalja, hogy sajat koltségen elkeszitteti az E
valtozat kibévitéséhez sziikséges azon Utépitési tanulmanytervet, amellyel az 1.4.
pontban foglalt Fejlesztés kozlekedési kiszolgalasat telies mertekben kielégiti, és
vallaljia az abban foglalt kozlekedésfejlesztési munkak sajat koltségen tortend
megvalositasat az ezt kovetd Utem Bejegyzeseig.

7. PENZUGYI HOZZAJARULAS A KESZ TERULET KORNYEKET ERINTO INFRASTRUKTURA
FEJLESZTESI BERUHAZASOK MEGVALOSITASAHOZ

7.1. PENZESZKOZ ATADASA EGYEB ONKORMANYZATI CELOKRA

71.1. Felek rogzitik, hogy a Fejlesztés megvaldsitasahoz kapcsolodo, az Infrastrukturalis
Beruhazason felli egyéb olyan telepilésfejlesztesi beruhazésok is szikségesek (pl. az
alapfoku ellatast biztositd intézményrendszer fejlesztése), melyek a Fejleszté érdekeit
szolgaljak, de azok megvalositasa az Onkormanyzat hataskorében torténik.

712 Fejleszté vallalja, hogy a 7.1.1 pont szerinti fejlesztések megvalésitasara 100,000,000.-
(szazmillid) Ft 0sszegl pénzeszkdzt ad at itemezetten az Onkormanyzat részére.

7.1.3. Felek megallapodnak, hogy a 7.1.2 pont szerinti pénzeszkdz atadasa 3 (harom) temben
torténik az alébbiak szerint:
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a)  elsd Gtemben 30,000,000.- (harmincmillid) Ft kerll &tadasra a Fejlesztesi teriileten
megvalosuld elsé épllet vagy éplletegyittes épitésére vonatkozo épitési naplo
megnyitasanak idépontjatél szamitott 30 napon belul;

b)  masodik itemben 30,000,000.- (harmincmillié) Ft keril atadasra az 50,000 m2
bruttd altalanos szinttertileti mutatot meghaladéd beépitest kovetd elsé epulet vagy
épliletegylittes  épitésére vonatkozo épitési naplo megnyitasanak  idGpontjatol
szamitott 30 napon belll ;

c¢)  harmadik iitemben 40,000,000.- (negyvenmillié) Ft keriil atadasra a 100,000 m2
bruttd altalanos szintteriileti mutatot meghaladd beépitést kovetd elsé épiilet vagy
épliletegyiittes épitésére vonatkozo épitési naplé megnyitasanak idGpontjatol
szamitott 30 napon belll;

7.1.4. A pénzeszkoz atadasa az Onkormanyzat Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12001008-
00131713-00100007 szam( bankszamlaja torténd utalassal torténik.

7.2. Amennyiben a Fejleszt6 a fenti bekezdésekben meghatarozott pénziigyi hozzajarulast
késedelmesen fizeti meg, a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresenek megfeleld merteki
kotbért koteles az Onkormanyzat szamara fizetni.

8. AFEJLESZTO RESZVETELE AZ EGYES KOZERDEKU BERUHAZASOK
MEGVALOSITASABAN - ALTALANOS RENDELKEZESEK

8.1. Felek rogzitik, hogy a 4. pontban rogzitett célok megvalosulasa érdekében a Fejleszté az 5. pontban
felsorolt és a 6. pontban részletezett Infrastrukturalis Beruhazasok megvalositasaban vesz reszt, a
kovetkezd altalanos feltételek figyelembevételével.

8.2. A Fejleszté tulajdonaban 1év6 Fejlesztési Teriileten végezhetd épitési tevékenysegevel (atepites,
b&vités, rendeltetési mod valtozas stb.) kapcsolatosan:

8.2.1. az Fejleszt6 tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo teriiletek funkciovaltasa miatt
sziikségesek a jelen Szerzédésben meghatarozott és altala atvallalt beruhazasok.

8.22. Fejleszté vallalja, hogy a 6. pont szerinti kdzérdek( Infrastrukturalis Beruhazasokat
litemezetten megvaldsitia, és a Fejlesztési Teriileten végrehajtott Infrastrukturalis
Beruhazasokat sajat dontése esetén, kiilon megallapodas alapjan téritesmentesen atadja
tulajdonba az Onkorméanyzatnak oly modon, hogy annak ingatlan-nyilvantartasi rendezése
megtorténhessen. Az atadas tovabbi részletezését a 9. és a 10. pont tartalmazza.

8.3. A Fejlesztd tulajdonan kivil es6 teriiletek fejlesztésével és atalakulasaval, kozterlleti rendezésével
kapcsolatosan:

83.1. a Fejleszté tudomasul veszi, hogy a Fejlesztési Terllet komyezetének fejlesztése sajat
(izleti érdekeit is szolgalja, ezért az Onkormanyzat altal, vagy a késbbiekben meghatérozott
harmadik fél altal megvalésitott infrastrukturalis fejlesztések megvalositasaban kozvetett
modon, koltségvallalassal vesz részt a 7. pontban részletezettek szerint.

83.2. a Fejleszté tudoméasul veszi, hogy a Fejlesztési Teriilet kornyezetének fejlesztésenek
megvalositasi  idépontja kés6bbre eshet, mint a Fejleszté}s megvalositasa és annak

est Fovaros lll. Kertilet,

Pro-Ons I 21t Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat

Kepviseli: Kepiselr {
b Biis Balazs ==
vezérigazgato a3 ‘
Fejleszt6 e garn!ester
Onkormanyzat
Készitettem ¢s ellenjegyzem Budapesten, 2017, janius 22. napjan:TRSZ _Buszesz_ VEGLEGES 12/20 h ‘\- N

\
0 (M C,V(" {



BUDAPEST, Il keriilet PRO-ONE IMMO ZRT. + BUDAPEST FOVAROS ll. KERULET, OBUDA BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
TELEPULESRENDEZES| SZERZODES

befejezett allapotanak elérése. Felek ezért megallapodnak, hogy a Fejlesztesi Terulet
éplileteire vonatkozo jogerSs hasznélatbavételi engedely kiadasanak nem feltetele a 7.1.1
pont szerinti beruhazasok megvalosulasa, vagy azok elkezdese.

9. AZEGYES INFRASTRUKTURALIS BERUHAZASOK TERVEZTETESE, EPITESE, ,
HASZNALATBAVETELE / ILLETOLEG TULAJDONBA ADASA - ALTALANOS OPERATIV
RENDELKEZESEK

9.1. A Fejleszté vallalja az 4ltala, megvalositandd Infrastrukturalis Beruhazasok megvalositasaval
Osszefliggésben, azok:
a) elbkeszitésének,
terveztetésének,

b)
c) megépitéséhez sziikséges kilonbdzé hatdsagi engedélyek beszerzesenek,
d) Kkiviteli tervei elkészittetésének,
e) megeépitésenek,
f)  hasznalatbavételifforgalomba helyezési engedélyek beszerzesenek,
g) miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak, tovabba

h) atulajdonba adasnak
feladatait sajat koltségen, szikseég szerint — az Onkormanyzatot tajékoztatva - itemezett modon
elvégzi.
A Fejleszté a fenti feladatok elvégzéséhez harmadik személyeket igénybe vehet, azonban azok
magatartasaért, tevékenységéért sajatjakent felel.

9.2. Fejleszt6 vallalja, hogy az altala készittetett miszaki terveket az Onkormanyzat hivatalanak illetekes
ligyosztalyanak (FGépitészi Iroda, Varosfejlesztesi Foosztaly, Epitésiigyi Hatosagi Ugyosztaly) az
engedélykérelem benyujtasa el6tt elézetesen bemutatja.

9.3. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a 6.2 és 6.3 pontban foglaltak teljesitésere vonatkozo fejlesztési
programot, és sziikség esetén dontés-elékészitd tanulmanyt 15 napon belll vélemenyezi, és
program megfeleléség eseten jovahagyasat adja.

9.4. Az Onkormanyzat vallalja, hogy az Infrastrukturalis Beruhazasok engedélyeztetesehez sziikseges
tulajdonosi, illetdleg kezeldi nyilatkozatokat - a tervek miszaki megfelelésége esetén - megadja és
a megépitéshez sziikséges tulajdonaban allo teriiletet a kivitelezés idGszakara biztositja.

9.5. Az adott Infrastrukturalis Beruhazast a Fejleszté a szakmai szabvanyok szerint, |. osztalyu
minéségben koteles megvalositani.

9.6. A kozlekedési célu Infrastrukturalis Beruhazasok megvaldsitasahoz, hasznalatbaveteléhez,
forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil szlikséges a kdzmlszolgaltatok altal eldirt, az Uj, az
atépitésre, illetéleg bévitésre kel utpalyak, illetdleg burkolt feliiletek alatti vegleges kozmiépitési-
elektromos ellatasi, illetéleg a kozvilagitast biztosito munkak, mint kapcsolodd munkalatok
elvégzése. Fejlesztd az egyes Infrastrukturalis Beruhazasok megvalositasaval egyidejiileg vallalja
ezek sajat koltségén tortend megvalositasat.

9.7. Fejleszté véllalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos Infrastrukturalis Beruhazasokat olyan idGben
és modon épiti meg, hogy az a Fejlesztés megvalositasaval dsszefiiggésben az épitési forgalom
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lebonyolitasara is alkalmas legyen, és egyben biztositsa az egyeb forgalom zavartalan
lebonyolitasat. Ezzel Osszefliggésben az Onkormanyzat vallalja, hogy a hataskorébe tartozo
forgalomszervezési feladatokat e szempontoknak is megfeleloen végzi.

9.8. Amennyiben a Fejlesztd altal megvalositandd Infrastrukturélis Beruhazasok megvalositasaval
0sszefiiggésben uj kozterilet kialakitasal/lejegyzése a KESZ alapjan sziikségessé valik, — Ugy a
kozterlilet lejegyzésével kapcsolatos koltségeket az Onkormanyzat 4llja.

9.9. A Fejlesztd koteles a Fejlesztési Terileten kivilre es6 Infrastrukturalis Beruhazasok megepitésevel
kapcsolatosan, annak értékét elérd dsszegl, a Fejleszt vagy a munkéat végzé kivitelezo altal kotott
feleldsségbiztositas megkotését igazolo kotvényt atnyujtani a jogerds eépitési engedely atvetelet
kdvetden az épitési munkak bejelentésével egyidejiileg.

9.10. Felek kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben az egyes Infrastrukturalis Beruhazasok tényeges
kéltsége meghaladia a jelen szerzédés 6. pontjaban meghatarozott becsillt koltsegeket, a Fejleszto
abban az esetben is koteles az egyes Infrastrukturalis Beruhazasok megvalositasara. Felek
megallapodnak, hogy a Fejlesztd ebben az esetben is kizardlag sajat koltsegen koteles az egyes
Infrastrukturalis Beruhazasok megvalositasara, és az Onkorméanyzattal szemben semmilyen
jogcimen nem tamaszthat kovetelést vagy barmely egyéb igényt. Felek rogzitik tovabba, hogy jelen
pont nem vonatkozik a 6.25 pont szerinti keretdsszegre, amely Osszeget Felek az adott
Infrastrukturalis Beruhazas megvaldsitasanak maximalis 6sszegekeént fogadnak el.

9.11. Onkormanyzat véllalja, hogy Infrastrukturédlis Beruhdzésok egészét, vagy egyes részeit
Uzemeltetésre téritésmentesen atveszi a Fejleszté eziranyl kérelmétdl szamitott 60 napon belll,
amennyiben az atadasra keriilé részre a jogerés hasznalatbavételi engedély kiadasra kerdlt.

10. INFRASTRUKTURALIS BERUHAZASOK MEGVALOSITASAHOZ SZUKSEGES TERULETEK
ONKORMANYZATI TULAJDONJOGANAK MEGSZERZESE, A TULAJDONJOG RENDEZESE

10.1. Az Onkormanyzat vallalja, hogy az Infrastrukturalis Beruhdzasok engedélyeztetéséhez és
megeépitéséhez sziikséges, a tulajdonaban all6 teriiletet a kivitelezés idészakara biztositja, &s azokra
a tulajdonosi, illet6leg kezeldi nyilatkozatokat - a tervek miszaki megfelelésége eseten - megadja.

10.2. Onkormanyzat véllalja, hogy 6.3 pontban foglalt kozlekedésfejlesztési beruhazasokhoz szikséges
megallapodasokat az érintett felekkel megkoéti, valamint a Fovarosi Onkormanyzat és egyéb, az
eljarasban résztvevé hatdsagok eldtt tamogatolag lep fel a beruhazast illetéen.

10.3. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a kozlekedésfejlesztéshez és Infrastrukturélis Beruhazasok
megvalositasahoz esetleg szlikségesse valo teriletek kozterlleti lejegyzeseét meginditja, az ehhez
szlikséges terveket elkészitteti, az eljarast lefolytatja.

10.4. Felek megegyeznek, hogy a Fejleszté kizardlagos dontése alapjan, a Budai Promenad terlletenek
térittsmentes atadasara vonatkozd szerz6dés megkotese eseten, a Fejlesztd tulajdonaban levéd
terillet koztertileti lejegyzése soran a Fejleszté kartalanitasi igényt nem tamaszt. Fejleszté vallalja,
hogy a téritésmentes atadasra vonatkozo szerzédés megkétése esetén a sajat Fejlesztési Teriletet
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11. A TERULETEN TALALHATO HELY! VEDETTSEG ALATT ALLO EPULETEK RENDEZESE

1.1,

11.2.

1.3.

érintd kozterlileti lejegyzéshez, sziikséges vazrajzokat, elkészitteti, engedélyezteti, és azokat a
Foldhivatalhoz atvezetésre alkalmas modon benyitja.

Felek rogzitik, hogy a 18380 Hrsz. ingatlanon &ll az egykori obudai szeszgyar épllete, mely a
23/2013. (I11. 29.) 6nkormanyzati rendelet 1. mellékletében HV-006 szamon van nyilvantartva.

A védettség alatt allo éplletekre Dr. Déry Attila Ybl-dijas épiteszmemok, épiteszettortenész,
miemléki érték dokumentalas szakértd, mdemieki érték falkutatasi szakértdé és Déryné Csaki-
Maronyak Katalin épitészmérnck 2017. januarban készitett értékleltart. (Id. 3.sz melléklet) Az
ertékleltar a helyi védelem modositasét javasolta, amit az Urbanlis Kft 2017 aprilisban keszitett
Ertékvédelmi feliilvizsgalati tanulmany (ld. 4.sz melléklet) megerdsitett.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a 11.2 pont szerinti dokumentumok alapjan, az azokban foglaltaknak
megfelelden a HV-006 szamu helyi védettséget 2017 szeptember 30.-ig feldlvizsgalja.

12. PARKOLOIGENY MEGALLAPITASA

1241,

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.
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Felek rogzitik, hogy az ] KESZ-ben lakasmérethez kotott, kedvezményes parkoloigény szerepel
olyan madon, hogy a Fejlesztési Terlileten legalabb a teljes lakasszam 70%-nak megfeleld szamu
parkold féréhely keriil kialakitasra (részleteket Id. 2. sz. Mellekletben). A kedvezmeényes
parkoldigény megallapitas alapjat a Fejlesztés Teriilet jo kozlekedési infrastruktura ellatottsaga,
valamint a Kozlekedés Févarosi Tervezbiroda Kft 6. sz. melléklet szerinti, 2017 majusban a
Fejlesztési Tertlet kornyékére elvégzett parkolasi tanulmanyaban foglaltak teremtik meg.

Fejlesztd vallalja, hogy Fejlesztési Teriileten beliil kialakit egy olyan felszini parkoldt, amelyet a
Fejlesztési Terlileten beliil atadott lakoingatlanok tulajdonosai ingyenesen hasznalhatnak. Fejleszto
a jelen pontban meghatarozott felszini parkold kialakitasara addig az idépontig koteles, amig a sajat
Fejlesztésének elsé tarsashazként kialakitasra kerdilé épiilet vagy eplletegyuttes vonatkozasaban
a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése iranti kérelem az adott ingatlian tulajdoni
lapjan széliegyre keriil. A felszini parkolo az els6 Gtemben megvalosulo lakasszam legalabb 30%-
nak megfelelé szamu parkol6 féréhely biztositasahoz sziikséges méretben kerdl kialakitasra.

Fejlesztd vallalja, hogy a sajat Fejlesztésének tovabbi litemeinek épitése soran a 12.2 pont szerinti
felszini parkolot a felmer(ild igényeknek megfeleld mértékben, a tényleges kihasznaltsag
figyelembevételével folyamatosan béviti.

Fejleszté vallalja, hogy a sajat Fejlesztésének utolso lteme épitesének kezdetekor a 12.2 pont
szerinti felszini parkolot megsziinteti, és helyette annyival tobb parkolo férdhelyet épit a Fejlesztés
utolsd Gtemében, amennyi a 12.2 pont szerinti felszini parkold - a Fejlesztési Terileten belll atadott
lakoingatlanok tulajdonosai altal igénybe vett - kihasznaltsaga alapjan szliksegesse valna,
csokkentve a korabbi Gtemekben megvalosult épiiletekben talalhato, a kotelezben megepitendd
parkoloszam felett megépitett, eladatian parkolok szamaval.

Felek rogzitik, hogy a parkolok kihasznaltsaganak meghatérozas minden esetben a Kozlekedes
Févarosi Tervezéiroda Kft vagy a Budapesti Mliszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem altal keszitett
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parkolasi vizsgéalat alapjan kerll meghatarozasra. A tényleges kihasznaltsag tekintetében a Felek
az adott ltem épitési engedély benyujtasat megel6zé harom honapra szamitott atlagos
kihasznaltsagot tekintik mértékadonak. Felek rogzitik tovabba, hogy a korabbi itemekben eladatlan
parkolo féréhelyek szamat azok tulajdoni lapjanak bemutatasaval igazolja a Fejlesztd.

13. A JELEN SZERZODES TELJESITESE, NEM TELJESITESE, SZERZODESSZEGES

13.1. Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy — hacsak jelen Szerzédeés eltéréen nem rendelkezik -
az egyes Infrastrukturalis Beruhazasok akkor minstiinek megvalosultnak, és a Fejleszté az ezek
megvalositasara vonatkozo, jelen Szerzédésben vallalt kitelezettsegét akkor teljesiti, ha az adott
Infrastrukturalis Beruhazasra, mint befejezett létesitményre - ideértve az esetlegesen kapcsolodo
munkakat is — miszaki atadas-atvetelt kovetd hasznalatbavételi / forgalomba helyezesi eljaras
lefolytatasra kerult.

13.2. A Szerz8d6 Felek rogzitik tovabba azt is, hogy az Infrastrukturalis Beruhazas korében megvalosult
kdzUtnak és kozmlveinek — a jelenleg hatéalyos 1988, évi I. tv. 32. § (3) bekezdése szerint
Onkormanyzat tulajdonaba vald téritésmentes atadasa az Altalanos forgalmi adorol szolo,
érvényben 1évs 2007. évi CXXVII. tv. 85. §-a szerint mentes az altalanos forgalmi ado alol. A
Szerzé6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen SzerzGdesben hivatkozott
kdzlekedési, vagy adojogszabalyt igy modositjak, hogy az Infrastrukturalis Beruhazas téritesmentes
atadasahoz a jogszabaly AFA fizetési kotelezettséget ir elé, ugy a Fejlesztd vallalja, hogy az
Onkormanyzat helyett az altalanos forgalmi adot megfizeti.

13.3. Onkormanyzat a Fejleszt altal megépitett létesitményeket kteles atvenni, ha azok a jovahagyott
jogerds épitési engedélyben foglalt eldirasoknak megfeleléen készliltek el és a kivitelezes a hatalyos
jogszabalyoknak, tovabba a jelen Szerzédésben foglaltaknak megfelel, valamint jogerGs es
végrehajthato hasznalatbavételi engedéllyel rendelkeznek.

13.4. Fejleszté szavatol azért, hogy a jelen Szerzédés alapjan az egyes Infrastrukturalis Beruhazasok
megvaldsitasa a hatalyos jogszabalyoknak, a miiszaki eléirasoknak és az ervényes szabvanyoknak
megfeleléen torténik, illetve vallalja a jogszabalyok szerint eldirt idétartamra a szavatossagi
felelésséget, jotallasi kotelezettségét.

13.5. A Fejlesztd szerz6désszegeést kovet el, ha az egyes Infrastrukturalis Beruhazasok megvalositasa
tekintetében:
a) hibasan teliesit, és felszélitas ellenére a hibas teljesitést 365 napon belul nem
orvosolja,
b) ajelen Szerzédeés, vagy jelen SzerzGdés egyes pontjaiban vallalt egyes Infrastrukturalis
Beruhazas megvalositasa ellehetetlentl olyan okbol, amelyért részben vagy kizardlag
a Fejlesztd felelds és nem fiigg az Onkorméanyzat teljesitésétdl,
¢) ha a Fejleszté szerzédesszegést kovet el, nem mentheti ki feleldsséget a vele
szerzGdott vallalkozok/felek nem szerzédésszer( teljesitésere hivatkozva, ide nem
értve az Infrastrukturalis Beruhazasok megvalositasaban érintett hatésagok eés
kozmiszolgalatok tevékenysége miatt bekovetkezd késedelmes vagy meghiusulo
teljesitest.

13.6. Az Onkormanyzat szerzdésszegést kovet el, az egyes Infrastrukturalis Beruhazasok es
megvaldsitasa és a Pénzeszkdz Atadasa tekintetében:
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14.

14.1. A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a jelen Szerz6dés céljainak megvalositasa érdekeben
egyittmikodnek és e célok megvaldsitasa érdekében szikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfelel6 idében - sajat donteshozatali eljarasuknak megfeleléen - megteszik,
illetve az Onkormanyzat a sziikséges eljarasokat lefolytatja.

14.2. A Szerz6d6 Felek vallaljak tovabba, hogy — kilonds tekintettel a mindenkor hatalyos szamviteli
szabalyok betartasara - a jelen Szerzodés teljesitése érdekében szlikséges tovabbi szerzGdeseket,
azok szikségessé valasakor haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az jelen Szerzédes vagy
jogszabaly alapjan kotelezettségiiket képezi, és a megkotendd szerzodes teljes mértekben
osszhangban all jelen Szerzédes rendelkezeseivel.

14.3. Ajelen Szerzédéssel kapcsolatos, a Szerz6d6 Felek kozti vagy valamely Fél részére adando minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban tortenhet a hivatalos irat
kézbesitésére vonatkozo kulon szabalyok el6irasainak megtartasaval. Ha az iratot annak
tértivevénnyel torténd kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadasa miatt, illetve a posta
értesités ellenére nem vesz at, agy a masodik kézbesités kisérlet napjat kdvetd 6todik munkanapon
- ellenkezé bizonyitasig - a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

Az Onkormanyzat értesitési cime:
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata
Bus Balazs polgarmester
Cim: 1033 Budapest, F6 ter 3.
Az Fejleszto értesitési cime:
Pro-One Immo Zr,
Balog Janosné vezérigazgato
Cim: 1023 Budapest, Lajos utca 28.-32.
N i Ll |
[ —
vezérigazgato ;
Fejlesztd _polgarn!ester
Onkormanyzat
)
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a) ha azok a vonatkozo jogszabalyokban, tovabba jelen Szerzédesben foglaltaknak
maradéktalanul megfelelnek és az Onkormanyzat az atvételét megtagadja,

b) ha az egyes Infrastrukturalis Beruhazas vonatkozaséban a jogszer(i megkeresest
visszautasitia, vagy (pl. Fejlesztd egyeztetési kotelezettsége, tulajdonosi
hozzajarulasra vonatkozo kérelem elbiralasa, stb.) indokolatlanul kesedelmesen (a
jogszer( idét 30 napot meghaladoan) intezkedik,

c) ha a kotelezé egyeztetések soran a hatésagok éaltal nem engedelyezheté muiszaki
megoldasra hivja fel a Fejlesztét, illetve az &ltala megbizott tervezét, és ennek alapjan
az engedélykérelem elutasitasra kerul,

d) haajogerds épitési engedélynek megfeleld épitéshez szikseges illetekessegebe vagy
tulajdonaba tartozo teriiletet nem adja at a mliszakilag szikseges idon bell,

e) ha jelen Szerz6dés egyes pontjaiban a Fejlesztére haritott egyes Infrastrukturalis
Beruhazas megvalositasa a sajat intézkedése vagy annak hianya illetve késedelme
miatt ellehetetlendl olyan okbol, amelyért részben vagy kizarolag az Onkormanyzat
felelds és nem fligg a Fejlesztd teljesitesetdl.

fy  ha az atadott pénzeszkozt a Fejlesztéssel nem 6sszefliiggd célokra hasznalja.

EGYUTTMUKODES
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A fenti értesitési cimét barmely Fél a tobbi Félhez a jelen szakasz el6irasai szerint intézett egyoldalu
nyilatkozattal megvéltoztathatja.

14.4. Ha valamely Fél valamely jog gyakorlasara jogosult, vagy valamely Féltél egy masik Szerz6dd Fél

15.

hozzajarulo nyilatkozat megadasét kéri, a cimzett lehetdség szerint - a testuleti déntéshozatali
mechanizmusra is tekintettel - az értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon belil nyilatkozik. Ez
a hataridé az esetleges hianypotias hataridejével meghosszabbodik.

INGATLAN NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK |

158.1.

15.2.

16.

Felek rogzitik, hogy az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan a Fejleszto altal vallalt kotelezettsegek
teljesitése érdekében, a teleplilésrendezési kotelezettseg tenyét az Onkormanyzat jegyz6jének
megkeresésére, a jelen Szerzédés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

Fejlesztd a jelen Szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a Fejlesztési tertilet részét képez6 Budapest Ill. ker, belterilet 18380 és 18391 helyrajzi szamu
ingatlanok vonatkozasaban, a jelen Szerzédés alapjan fennéllo telepulésrendezesi kotelezettseg
ténye, a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal az ingatlan-nyilvantartasba
feljegyzeésre keruljon.

A FEJLESZTO INGATLANAIVAL KAPCSOLATOS KESOBBI TELEKALAKITASOK

11,

A Fejleszté ingatlanaival kapcsolatban az U KESZ alapjan tortend telekalakitasi eljarasok
eredményeként a jelen Szerzédés 3.1. pontjaban irt ingatlanok az ingatlan-nyilvantartas szerint
Gsszevonasra, vagy felosztasra keriilhetnek. A Jelen Szerzédésben irtak értelemszerlien
alkalmazandok a telekalakitasi eljaras eredményeként letrejott ingatlanokra is.

JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTOTARSASAGANAK ATALAKULASA

17.1. A jelen Szerz6désbdl szarmazo jogok és kotelezettségek a Felek altalanos, egyetemleges

jogutodjaira valtozatlan tartalommal szalinak at. Felek megéllapodnak abban, hogy tobb jogutod
esetén a jogutddok feleléssége egyetemleges.

17.2. Felek megallapodnak abban, hogy a Jelen Szerz6désbl szarmazéd jogok es kotelezettsegek

vonatkozasaban jogutodlas csak szerz6déses alanycsere Utjan kovetkezhet be. A fenti jogutodias
csak a szerzédéses pozicio egészének atvételére vonatkozhat, figyelembe veve a 16.1. pontban
leirtakat.

17.3 Felek rogzitik, hogy amennyiben a Fejlesztd a Fejlesztési Terilet barmely reszet harmadik fel

részére értékesiti, akkor a jelen Szerz6désbdl szarmazoé kételezettségek tovabbra is a Fejlesztot
terhelik, flggetlenil a Fejleszt és a harmadik fél kozott létrejovd szerzédes tartalmatdl, kivéve ha
Felek haromoldalu szerzédésben masrol allapodnak meg.

17.4. A Fejleszté az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Jelen Szerzédesen alapuld

Pro-One Immo Zrt. B dage§t Fdvaros .I'II. Keru!et, \
Képviseli Obuda-Bekasmggyer anormanyzat .
Balog Janosné Képviseli: o
4 ) Bus Balazs ‘
vezérigazgato ST
Fejlesztd polg
Onkormanyzat
4",A n
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jogait harmadik személyekre — ide nem értve a Fejlesztést finanszirozo bankot vagy bankokat- (sem
részben, sem egészben) nem engedményezheti, nem ruhazhatja at, illetve a jelen Szerzédesben
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19.

19.1.

19.2.

19.3.

20.

21.
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21.2.

21.3.
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vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet reszbeni vagy teljes
kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra vonatkozd megéllapodast.

Ha jelen Szerzédés a Szerzéd$ Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a SzerzGdo Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutodjaira valo hivatkozast is.

UZLETI TITOK

A jelen Szerzédésben foglalt és az e Szerzédéssel dsszefliggd informaciok, valamint a Szerzodéssel
kapcsolatban a Feleknek egymasra vonatkozéan tudomaséra jutott informaciok — amennyiben a
magyar jog kotelezéen érvényesilé szabalyai masként nem rendelkeznek - uzleti titoknak
mindstilnek, €s mint ilyenek részestiinek jogi védelemben.

VITAS KERDESEK RENDEZESE, ALKALMAZANDO JOG 7 7

Szerzéd6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédésbél eredd és az azzal kapcsolatos
kozottik felmerild valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetlenil, békés uton kisérelnek meg
rendezni.

Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen médon ésszerd, rovid id6n beldl (de a vita
felmeriilésétdl szamitott legfeljebb kilencven napon belil) nem tértenik meg, a Felek, a
pertargyértéktél figgéen alavetik magukat a Budai Koézponti Kerlileti Birdsag kizarolagos
illetekességenek.

A jelen Szerzédésre a magyar jogot kell alkalmazni.

ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVNYTELENSEG

Ha a jelen Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalyserto
vagy biréi uton kikényszerithetetien, akkor a jelen Szerz6dés csak a jogszabalynak ellentmondo,
érvénytelen illetve biréi Gton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, €s mindez nem érinti
a megmarado rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a SzerzGdés az érvenytelen
rendelkezés hianyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetienné vaina.

zAR RENDELKEZESEK

Mindegyik Fél maga viseli a jelen Szerz6dés elékeészitése és megkotése kapcsan az altala igenybe
vett tanacsaddk dijait s koltségeit.

Jelen Szerzédés kizarolag irasban, a Felek hozzajarulasaval modosithato. A jelen Szerzédésben
szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak Felek egyetértesével lehet eltérni.

Szerz3d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédésben foglalt minden adat és tény a valosagnak
megfelel.

.
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21.4. Szerzdo Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dés alairasahoz, a szerzédésben foglalt kotelezettsegek
teljesitéséhez megfelel felhatalmazasokkal rendelkeznek.

21.5. Jelen Szerz6dés nyolc (8) darab, egymassal szo szerint megegyez 20 szamozott oldalbol allo
eredeti példanyban készillt..

21.6. A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés hatalybalépésének feltétele a
kévetkez6 kritériumok egylittes teljestilése, melyet Felek a jelen Szerzédés zaradékolasaval
ismernek el.

21.6.1. az Onkormanyzat részérdl a képviseldtestilet dontese:
a) a terliletre vonatkozo Uj KESZ rendeleti Uton torténd elfogadasarol,
b) a jelen Szerzédés elfogadasardl és az alairasra torténd felhatalmazasokrol.

2162 a Fejleszté részérdl Jelen  Szerzodés elfogadasarol  és  alairasara  tortend
felhatalmazas(ok)rol, valamint mindezek és az alairasra jogosultak cégjegyzési joganak igazolasa.

21.7. Ajelen Szerz6dés annak teljestlésével szinik meg. A Szerz8d6 Felek a jelen SzerzGdést kizarélag
irasba foglalt kozos megegyezéssel, illetdleg valamelyikiik sulyos, pothataridé tizesét kovetoen sem
potolt szerzédésszegésere alapitott azonnali hatalyu felmondassal szintethetik meg.

21.8. Jelen Szerzédés minden oldalat Szerz6d6 Felek elolvastak es kolcsonds értelmezést kovetden, mint
(igyleti akaratukkal mindenben egyezot jovahagyolag azzal irtak ala, hogy az itt nem szabalyozott
kérdések tekintetében a Ptk. és az Etv. szabalyai az iranyadok.

szamu melleklet  KESZ Tertlet grafikai lehatarolas

szamu melleklet  KESZ rendelet tervezete

szama melleklet  Dr Déry Attila altal készitett értekleltar

szamu melléklet  Urbanlis Kft altal keszitett Ertékvédelmi Feliilvizsgalat
szami melleklet A Kozlekedés Kft 5161.sz Tanulmanyterve

szami melleklet A Kozlekedés Kft 5209.sz Tanulmanyterve

szami melléklet  Fejlesztési Terlet tulajdoni lapjai

o O3 O i (G P =

Kelt: Budapesten, 2017. junius ho 22. napjan.

Zaradék:

A jelen megallapodas szovegét Budapest Fovaros IIl. Kerulet, Obuda-Békésmegyer Onkormanyzat Képviseld
Testiiletének 2017. junius hd 22. napjan tartott Glesén a 421/2017 (V1.22.) szamu Onkormanyzati Hatarozataval
elfogadta.

PRO-ONE IMMO Zrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Addszam: 25812248-2-41
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