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Jelen

alatamaszto dokumentumban

bemutatott javasolt mddositasok:

>

>

4

Magasabbrendld jogszabaly valtozasa
miatt szlikséges mddositasok.

A DKESZ 2019-es jévahagyasa 6ta eltelt
id6, valamint a rendelet alkalmazdasdban
szerzett tapasztalatok és hatdsagi,
tervezdi, lakossagi visszajelzések
ramutattak a rendelet feliilvizsgalatara,
a normaszoveg pontositasdra, javitasara,
valamint a rajzi mellékleteinek a
szoveges korrekcid szerint szilikséges
maodositasara.

A 2021. julius 1-jét megel6z6en elrendelt
szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata.

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A DKESZ mddositésa a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szdlé 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet alapjan egyszeruUsitett
eljaras keretében valdsul meg, mivel

> a teleplilésszerkezetet meghatarozé
mUszaki infrastrukturaféhalézat nem
valtozik,

» nem torténik Uj beépitésre szant
terilet kijelolése, és

» nem torténik z0ld, vizgazdalkodasi,
erd6- és természetkozeli terilet
megsziintetése.
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OBUDA-BEKASMEGYER I. SZAKASZ DUNA-PARTI TERULETERE VONATKOZO

KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

1. MAGASABBRENDU JOGSZABALY VALTOZASANAK ATVEZETESE

1.1. TSZT 2021. évi modosuldasa miatt
sziikséges DKESZ médositdsok

A Trk. 20. § (1) bekezdés alapjan a keriileti
épitési szabalyzatnak (DKESZ) 6sszhangban
kell lennie a telepiilésszerkezeti tervvel (TSZT)
és a févarosi rendezési szabalyzattal (FRSZ). Az
0sszhangnak ki kell terjednie a TSZT-ben
meghatarozott elemeknek, mindenekel6tt a
teriletfelhasznalas rendszerének vald
megfelel6ségre, az FRSZ-ben meghatarozott
beépitési slrliségi értékeknek megfeleld
épitési ovezeti el6irdsokra, valamint az FRSZ
rendelkezéseinek valé megfelelésre.

1.1.1. A TSZT teriiletfelhaszndldsdhoz igazodd
Ovezeti rendszer - dltaldnos vdltozdsok az
épitési  dvezetek, valamint az Ovezetek
kijelolésénél

A DKESZ-ben az épitési oOvezeteket és az
ovezeteket a hatalyos TSZT-ben meghatarozott
teriiletfelhasznalasi egységeknek megfeleléen
kell kijel6Ini.

Az OTEK 7. § (1) és (2) bekezdése szerint a
teriletfelhasznalasi egységek
kozteriletekre és egyéb (kozteriiletnek nem
minGsild) terlletekre kell tagolni. A beépitésre
szant terileteket épitési Ovezetekbe, a
beépitésre nem szant terlleteket ovezetekbe
kell sorolni.

terileteit
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V. item
Il kerilet

N

Hatalyos DKESZ jovahagyasa 6ta tortént
teriiletfelhasznalds valtozasok teriilete
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Kb-Rég Zkp
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TSZT 2017 az Obudai-sziget DKESZ teriilet
vonatkozdsdaban
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Hatdlyos TSZT az Obudai-sziget DKESZ teriilet
vonatkozdsdban
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ZOLDTERULETEK
Vdrosi park tertilete (Zvp)

Ssz | Ker. | TSZT Hatalyos | Terilet ‘
2017 | TSZT LR TSyl V-2 Vi2
1. |1, | Ek Zvp 2346 m?
2. | | K-Rek |zvp 33105 m? 2
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Chszet Zhp
m Uj Zvp teriiletfelhaszndlds a DKESZ
teriiletén
Uj zéldteriiletek
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Hajogyari-sziget parkteriilete
Terilet: 3,5 ha

Nevezett TSZT mddositas alapjan a DKESZ-ben j Varosi park teriilet (Zvp) kerdil kijeldlésre.

DKESZ médositdsi javaslat Javasolt V. iitem Obuda - Békdsmegyer I. szakasz
javaslat V. iitem Obuda - Békdsmegyer |. szakasz DKESZ kivonat
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Javasolt DKESZ kivonat

DKESZ médositdsi javaslat

az Obudai

-sziget keleti oldaldn
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TERMESZETKOZELI TERULET

Természetkézeli tertilet (Tk)

Ssz | TSZT Hatdlyos | Terllet
2015 TSZT
1. Ek Tk 921 m?
2. Ek Tk 7 823 m?
3. Ek Tk 3251 m?
5 | 11995 m?
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Uj természetkozeli
tertiletek
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DKESZ-ben javasolt:

> Ujrendelkezés a XIV. fejezet Erdéteriiletek helyett, az alabbiak szerint:

»XIV. fejezet
Természetkézeli teriiletek

26. Természetkozeli teriilet (Tk)
35. § (1) Az dvezetbe az Obudai-sziget értékes élévildggal rendelkezd, védett drtéri ligeterdk

tartoznak.

(2) Az 6vezetben
b) szabadidé-eltéltést, pihenést, testedzést szolgalo épitmények,
c) ismeretterjesztés épitményei, és
d) a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények
helyezheték el.

(3) Az 6vezetben épiilet nem helyezheté el.

(4) Az vezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdarértékeket a 2. melléklet 5. pontja hatdrozza meg.”
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1.1.2. Zoldfeliilet, tdj- és természetvédelem
elemeinek vdltozdsa

A 2015-ben hatalyos TSZT-hez képest a
25/2013. (IV.18.) FG6v. Kgy. rendeletben
megadllapitott  helyi jelent6ségl  védett
természeti terlletek hatdra valtozott.

Ker. | TSZT Hatdlyos Terllet
2015 TSZT
M. védelemre | helyi 25,13 ha
érdemes jelentGségl
természeti | védett
terilet természeti
terlletek

2022. januar 1-t6l helyi védelmet élvez az
Obudai-szigeti artéri erdd.
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I, X. és IX. item
osszevonva
J I, Il. és XI. kerulet

V. litem o
IIl. keriilet

XIll. keriilet

XI. iitem
V., IX. és XXI. kertilet

- Helyi jelentGségl védett
természeti teriilet

= Utem hatarok

Tervezési teriilet hatara

Helyi jelentGségii védett természeti teriiletek
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1.1.3. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és
veszélyeztetd tényezdjli terliletek vdltozdsa

A hatdlyos TSZT Szerkezeti terv ,5.
Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és

veszélyeztet6 tényezGjl teriiletek” cimd,
M=1:10000 méretaranyu tervlapjanak

maodositasai jelen tervezési terilet
vonatkozasaban:
° Vizbazis-védelmi  teriilet  Ovezete

lehatarolasa a KDVVIZIG adatszolgdltatasa
alapjan aktualizaldsra kertilt.

. Csuszdasveszélyes teriilet: az Orszagos
Felszinmozgas Kataszter alapjan
aktualizalasra kerdilt.

. Veszélyes Uzem (alsé/felsd
kliszobértékl) és veszélyességi zdonak/
Kiszobérték alatti veszélyes (zem: az
FGvarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
adatai alapjan aktualizalasra keriiltek.

. Potencialis talajszennyezett teriletek:
Budapest Févaros Kormanyhivatala altal
szolgdltatott adatok és sajat vizsgdlat alapjan
kerilt pontositasra.

1.1.4. Védelmi, korldtozdsi teriiletek vdltozdsa

A hatdlyos TSZT Szerkezeti terv ,,6. Védelmi,
korlatozasi teruletek” cim(@, M=1:10000
méretaranyu tervlapjanak moddositasai jelen
tervezési terilet vonatkozasaban:

. A Vizbazis bels¢/kuls6 védEovezet
hatdra és a Vizbazis hidrogeoldgiai A/B
védbovezet hatara a KDVVIZIG
adatszolgaltatdsa alapjan  aktualizalasra
kerdlt.
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...4 Vizbazis belss védssvezete

EEAD
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cvewew
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' Vizbazis kiilsé véd&ovezete

Voa-a-ad

T4

: '_: Vizbazis hidrogeoldgiai A véd6ovezete

: '_: Vizbazis hidrogeolégiai B védddvezete

Hatdlyos Obuda-Békdsmegyer |. szakasz
Duna-parti teriiletére vonatkozd Kerlileti
Epitési Szabdlyzatban szerepld Vizbdzis
védbdvezetek

ALATAMASZTO MUNKARESZ | 15




OBUDA-BEKASMEGYER I. SZAKASZ DUNA-PARTI TERULETERE VONATKOZO
KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

1.1.5. Vizminéség-védelmi teriilet Gvezetének
kijelolése

bl

A teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl
sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4.
melléklete lehatdrolja a vizmin&ség-védelmi
terilet 6vezetét. A rendelet 5. § (2) bekezdése
alapjan: ,A vizminéség-védelmi teriilet
Ovezetébe tartozo teleplilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn
ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
teriileteket.”

V. utem :

1. keriilet
XIIl. kerilet

Jit

Margitsziget

e, TR

Vizmin&ség-védelmiterllet dvezete

= Utem hatérok

|:| Tervezési terlilet hatara

A szabdlyozasi terven feltlintetésre kerilt a
VizminGség-védelmi  terllet  Ovezetének
lehatarolasdval.

=

4 1 Vizbézis belsé védSovezete

aaa

[
4

' Vizbazis kiilsé véd§ovezete

Voa-a-ad

T4

.. Vizbazis hidrogeoldgiai A védésvezete

. Vizbazis hidrogeoldgiai B védGovezete

Javasolt Obuda-Békdsmegyer I. szakasz
Duna-parti teriiletére vonatkozd Kerlileti
Epitési Szabdlyzatban szerepld Vizbdzis
védbdvezetek
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2. HATALYOS SZABALYOZASI VONALAK FELULVIZSGALATA

Az 1997. évi LXXVIIL. tdrvény az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl (tovabbiakban: ETV.) 60.
§ (15) bekezdés rendelkezései szerint ,,... (15) E torvénynek a telepiiléstervezéssel dsszefliggh egyes
torvények moédositasardl sz6l6 2021. évi XXXIX. térvénnyel megallapitott 27. § (2) bekezdését a 2021.
julius 1-jét megel6z6en elrendelt szabdlyozasi vonalnal is alkalmazni kell azzal, hogy a szabdlyozasi
vonal fellilvizsgalatat az els6 7 éves fellilvizsgalati kotelezettséget megel§z6en 2024. januar 1-ig el kell
végezni.”.

Az Obuda-Békasmegyer V. item |. szakasz Duna-parti teriiletére vonatkozd keriileti épitési
szabalyzatrdl 6/2019. (1. 8.) 6nkormanyzati rendelet hatalya ald tartozo terileteken a szabalyozasi
vonalak fellilvizsgalata megtortént.

o Tervezett szabdlyozasi vonal nem keriilt térlésre, mivel nem tortént olyan telekhatar
rendezés, ahol a telekrendezést a szabalyozasnak megfelel6en mar végrehajtottak.

. A még végre nem hajtott szabdlyozdsi vonalak tovabbra is hatalyban tartanddk, mdédositasuk
—a 3.2.1. pontban ismertetettek kivételével — nem indokolt.
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3. EGYEB MODOSITASOK

3.1. DESZ-el vald &sszhang biztositasa

Jelmagyarazat modositasa
A Duna-parti Epitési Szabalyzat jelmagyarazatanak egységesitése, valamint a pontos megfogalmazas
miatt szlikséges a jelmagyarazat modositasa:

e Vizbazisvédelmi terllet (belsé/kils6)” helyett ,Vizbazis belsé/kiilsé védGovezet hatara”,

e Vizbazisvédelmiteriilet (hidrogeoldgiai A/B)” helyett ,Vizbazis hidrogeoldgiai A/B védGovezet

hatara”,
e ,F6védvonal” helyett ,Arvizvédelmi févédvonal”,
e ,Szennyvizatemel8” helyett , Atemels”,

IM

e ,Javasolt védvonal” helyett ,Javasolt févédvona

Vizbazisvédelmi tertlet (hidrogeoldgiai A/B)

Ill. Kézmiivek korlatozasai

l Nagynyomasu foldgaz gerinceloszté
|_ - | Vezeték biztonsagi dvezete

Nagykdzépnyomas foldgaz
gerinceloszté vezeték biztonsagi 6vezets

| 120 kV-os légvezetékes villamosenergia
— | foeloszto halézat biztonsagi ovezete

L

-

Szennyvizatemeld

TAJEKOZTATO ELEMEK
| Tervezési terleten kivili, KESZ-ben
i—

meghatarozni javasolt szabalyozasi vonal

Kertleti teleptléskepi rendeletben
helyi védett épitmény

E Javasolt telekhatar
% Javasolt megszintetés

Epltési telek el nem kerithetd része
—r—— Telekhatar mentén kerités nem helyezhetd el
A kdzlekedési hatosag altal a kikdté
engedeélyezésben hasznalt raszter rendszer
EI Folyamkilomeéter szelvények
Viztermel6 kut / termalkut

Févédvonal

@0
———
I:} Javasolt févédvonal

Hatdlyos DKESZ jelmagyardzat (részlet)
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IV. Egyéb korlatozo tényezdk
U L A L

£ L Vizbazis belsbikiled védobvezat hatara

Vizbdzis hidrogeologiai A/B védoovezet hatara

lll. Kézmivek korlatozasai
=== Nagynyomasu foldgaz gerinceloszto

L __ _' vezeték biztonsagi tvezete

Nagykozépnyomasu féldgaz
gerinceloszto vezeték biztonsagi dvezete

I~ 7 71 120kV-0s légvezetékes villamosenergia
L _ _' féeloszto haldzat biztonsagi dvezete

IIl Atemeld

TAJEKOZTATO ELEMEK

Tervezési tertleten kivali, KESZ-ben
meghatarozni javasolt szabalyozasi vonal

Kertleti telepulésképi rendeletben
helyi védett épitmeény

Javasolt telekhatar

Javasolt megszuntetés

Epitési telek el nem kerithetd része

Telekhatar mentén kerités nem helyezhetd el

(HIE R

A kozlekedési hatdsag altal a kikotd
engedélyezésben hasznalt raszter rendszer

5
R

& 16500 | Folyamkilomeéter szelvények

Viztermeld kit / termalkut

Arvizvédelmi févédvonal

Javasolt févédvonal

HillEH;

Javasolt DKESZ jelmagyardzat (részlet)
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3.2. AVt-M épitési dvezetre vonatkozo rendelkezések felllvizsgalata

A DKESZ médositas célja:

» A Vt-M épitési 6vezetben talalhatd egykori zsinagdga tertletének rendezése

Hatdlyos rendelkezések:

»29. § (1) Az épitési bvezet teriiletén:

a) hitéleti,

b) oktatdsi,

¢) szocidlis,

d) igazgatdsi,

e) iroda,

f) szallgs,

g) nem zavard hatdsu szolgdltaté,

h) vendéglatd,

i) k6zésségi szorakoztatd,

J) sport,

I) parkolohdz, mélygardzs és

m) helyi lakossdg elldtdsadt szolgald kereskedelmi
rendeltetés helyezhetd el.
(2) Az épitési 6vezet telkein megengedett rendeltetésii épliileteken kiviil egyéb, azokat
kiszolgdld vagy kiegészité rendeltetésii éndllo éplilet nem helyezhetd el.
(3) Az épitési 6vezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.”

2. Mellékkozpont teriilete (Vt-M)

Epitési Kialakithaté Beépitési M ] Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintterileti mutato
dvezet legkisebb méd legnagyobb {m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
{m*) mértéke (%) legnagyobb { mim? )
{%) . 2R Parkolasra
Legkisebb | Legnagyobb (%) Altalanos fordithats
Vt-M 800 szabadonallo 80 12,0 19,0 10 100 35 10

DKESZ médositasi javaslatok:
3.2.1. Szabalyozasi vonal pontositasa és a 17926 hrsz.-U kozterilet megsziintetése
A DKESZ médositas feladata:

» A meglévs tamfal vonaldra igazitani a tervezett kozterulet hatarat, a szabalyozasi vonalat.
» A 17927 hrsz.-U ingatlan déli oldalan torténd kozterilet szabdlyozas miatt elveszitett terilet
csere terilileteként a 17926 hrsz.-u kozterilet megsziintetése.
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Javasolt szabdlyozdsi vonal helye:

O T Ty P

Hatdlyos DKESZ DKESZ mdédositdsi javaslat
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3.2.2. Oldalkert szabdlyozdsa
A DKESZ médositas célja:

» A 17926 hrsz.-U kbzteriilet megsziintetése altal a Vt-M épitési dvezetben 1évé 2 ingatlan eddigi
el6kertje oldalkertté valik. Eddig az épitési 6vezetben lévé ingatlanok szabadonallé beépitéseit
az el6kertek mérete hatarozta meg, oldalkertjik nem volt, ezért sziikséges Uj rendelkezés
bevezetése.

Hatdlyos rendelkezések:

A hatélyos DKESZ nem rendelkezik az oldalkertek méretérdl, igy jelenleg az OTEK elGirasai az
irdnyaddak a terlleten:

,35. § (3) Az oldalkert legkisebb szélessége
a) a helyi épitési szabdlyzatban megdllapitott érték,
b) a helyi épitési szabdlyzat altal elismert kialakult dllapot vagy

c) az a) és b) pontban foglaltak hianydban szabadon all6 és ikresen csatlakozd beépitési mod
esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatdrozott legkisebb tdvolsdg fele, az oldalhatdron dllé
beépitési mdod esetén 4,0 m.”

DKESZ médositasi javaslat:
Uj rendelkezés bevezetése a 35. § (1a) bekezdéseként az alabbiak szerint:

»(1a) Az oldalkert mérete a Vt-M épitési 6vezetben a meglévs beépités mellett kialakult
dllapot, uj beépités esetén 10 méter.”

3.3. AVi-2/3 és Vi-2/4 épitési ovezetek elGirasainak felllvizsgalata
3.3.1. Lako rendeltetés vonatkozasaban

A DKESZ médositds célja:

» AVi-2/3 és a Vi-2/4 épitési 6vezetben a foldszinten és az els6 emeleten lakd rendeltetés nem
[étesithetd.

Hatalyos rendelkezés:

4(5) A Vi-2/3 és a Vi-2/4 jelli épitési bvezetek teriiletén lakorendeltetés is elhelyezhetd.”
DKESZ médositasi javaslat:

4(5) A Vi-2/3 és a Vi-2/4 jelli épitési 6vezetek teriiletén lakérendeltetés is elhelyezhetd az elsé emelet
félétti szinteken.”
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