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BEVEZETO

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérél
52616 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 14/A. § (2)
bekezdés b) pontja tartalmazza a
telepilésrendezés eszkdzei kozott a févarosra
vonatkozdéan a Duna-parti épitési szabdlyzatot
(DESZ), amelyet a telepiilésszerkezeti terv (TSZT)
és a Févarosi rendezési szabdlyzat (FRSZ) alapjan
a f6varosi 6nkormanyzat kozgy(ilése dolgoztat ki
és allapit meg.

Az Etv. 14/B. & d) pontja szerint ,a Duna-parti
épitési szabdlyzat az épités helyi rendjének
biztositdsa érdekében a févdrosi 6nkormdnyzat
az orszdgos telepliilésrendezési és épitési
kévetelményeknek  megfelelben a  Duna
fémedrével kézvetleniil hatdros telkek és a
Margitsziget teriiletének felhaszndldsdval és
beépitésével, tovabbd a kérnyezet természeti,
tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos,
a telkekhez flizédé sajdtos helyi
kévetelményeket, jogokat és kételezettségeket

,,,,,

A torvényi elGirdsnak megfelel6en a Duna-parti
épitési szabdlyzat hatdlyteriiletét a Duna
fémedrével kozvetlenul hataros, a
Foldhivatalban 2013. 06. 08-an nyilvantartott
telkek alkotjak, de a vizsgdlt teriilet kiterjed a
telepilésszerkezeti egységek
figyelembevételével  szakmai  szempontbdl
bévitett terlletre.

A szabdlyzat hatdlya ala es6é tervezési teriilet
nagysaga 842,7 ha. A 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 19/A. § (5) bekezdésnek megfeleléen ,a
szabdlyozdsi terven — tdjékoztato jelleggel —
legaldbb egy telek mélységben be kell mutatni a
szomszédos kérnyezet jellemzéit”, ezért a
vizsgalt teriilet a DESZ tervezési teriileténél
legaldbb egy teleksorral nagyobb. Az Osszes
budapesti vizsgalt teriilet nagysaga 3852,9 ha. A
Dunat magdba foglalé folydviz/alléviz medre és
partja (Vf és V&) terlletfelhaszndlasi egység
teriilete nélkil a vizsgalt terilet kiterjedése
2404,4 ha.

A DESZ készitése a févéarosi onkormanyzat
dontése alapjan 2014-ben kezd6dott el. A
megalapozé munkarészek elkésziiltek a Duna
teljes f6varosi szakaszara vonatkozéan. A tervi
munkarészek elkészitésére a TSZT és az FRSZ
jévahagydsat kévetben nyilt csak maéd.

A vizsgalt teriilet és
a DESZ tervezési teriilete

Vizsgalt terllet

| DESZ tervezési teriilete

Folydviz/alléviz medre és partja
terliletfelhasznaldsi egység (Vf/Va)
terlilete
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Az Etv. 62. § (7) bekezdésében foglaltak alapjan a
févarosi onkormanyzat felhatalmazast kapott,
hogy rendeletben a&llapitsa meg a Duna-parti
épitési  szabalyzatot. Azokra a  vizsgalt
terlletekre, melyekre nem terjed ki a jogszabdly
altal el6irt lehatarolas, tovébbra is az illetékes
kertletek feladata a teleplilésrendezési eszkdzok
jovahagyasa.

Obuda-Békasmegyer teriilletén a 314/2012.
(X1.8.) korm. rendelet 2. § (2.) bekezdése alapjan
egyiitt tervezendd teriiletének lehatdrolasat —
csak az érintett onkormdnyzatok altal kozos
terveztetéssel, véleményeztetéssel elkészitett
tervekkel teremtheté meg a fels6ébb jogszabalyi

kornyezetbe illeszkedé szakszerd
rendeletalkotas. A k6z6s terveztetés,

véleményeztetés és az ezt kovet6 jévahagydsok
menetének, kereteinek meghatarozasara Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzata és Budapest
Févaros Onkormanyzata kozdés megallapodast
kotott, melyet Budapest Févaros lll. kerilet
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisels-
testilete 103/2016. (I1.19.) hatarozataval,
Budapest F&varos Onkormanyzata Kozgy(lése
428/2016. (03.30.) hatarozataval hagyott jova.

Ennek megfeleléen az egylitt tervezendd
terlletre készil

e Megalapozé részletes vizsgalat és
e Aldtamaszto javaslat.
A Jévahagyandd munkarészt két rendelet képezi:

e A F6v. Kgy. altal jévahagyandé Duna-

parti épitési szabalyzat (DESZ), valamint
az

e Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata
képvisel6testilete 4altal jévahagyandd
Obuda-Békésmegyer  Duna  menti
terlleteire vonatkozd keriileti épitési
szabalyzat (DKESZ).

Obuda — Békasmegyer teriiletén a DESZ és DKESZ
harom szakaszban készul:

1. Obuda-Békasmegyer |. szakasz
(Aranyhegyi-pataktdl délre a kerliilet
hatdrig esé terilet)

2. Obuda-Békasmegyer Il. szakasz — Romai-
part (Aranyhegyi-pataktdl északra a
PlUnkosdfiird6 utcdig tarto teriilet)

3. Obuda-Békasmegyer Il. szakasz -
Pilinkosdfiirdd (A Plnkosdfirdé utcatdl
északra a kerilet hatarig esé terilet)

A ,Il. szakasz — Romai-part” esetében vizsgalt
teriilet mérete 217 ha (Vf/Va jelii teriiletek
nélkiill 101 ha), ebbdl a fdvarosi jogkori
tervezési teriilet (DESZ) mérete 6 ha és keriileti
jogkori tervezési teriilet (DKESZ) mérete 188
ha.

4 | HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ
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A vizsgalt teriilet és
a tervezési teriilet

|:| Vizsgalt terileten kivli térség

Keriileti jogkor(i tervezési teriilet (KESZ)

Folyoviz/alloviz medre és partja
terliletfelhasznalasi egység (Vf/Va)
terulete

Févarosi jogkor(i tervezési teriilet (DESZ)

-----

az Etv. 14/B. §-ban meghatarozott teriiletekre
vonatkozdéan a f6évarosi kerileti 6nkormanyzat
altal elfogadott telepilésrendezési eszkdzoket
kell alkalmazni.

.....

rendelkezésekkel 6sszhangban (temezetten
késziil.

Obuda-Békasmegyer Il. szakasz — Rémai-part
teriiletére a DESZ V. liteme késziil.

Fentiek alapjan a dokumentum az aldbbiak
szerint szerkesztett:

I. kotet: Megalapozé vizsgdlat a f6évaros
teljes Duna menti teriletére, az
Osszefliggések, haldzati elemek
bemutatasa céljabdl (az I. Gtemhez
tortént aktualizalasok sziirke szinnel
kiemelve).

(1. kotet CD mellékletben)

II. kotet: Megalapozd részletes vizsgalat
V. Utem Obuda-Békasmegyer II.
szakasz — Rémai-part teriiletére

lll. kotet: Aldtdmasztd javaslat V. Gitem

Obuda-Békasmegyer |l. szakasz —
Rémai-part teriletére

/////

titem Obuda-Békasmegyer Il. szakasz
- Rémai-part terlletére
(jovahagyandd munkarész)

V. kotet: Duna-parti  kerileti  épitési
szabalyzat Obuda-Békasmegyer |I.
szakasz — Romai-part teriiletére
(jovahagyandd munkarész).
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1.1 OBUDA-BEKASMEGYER 1.
SZAKASZ - ROMAI-PART DUNA-
PARTJANAK HELYE A

TELEPULESSZERKEZETBEN

Az Obuda-Békdsmegyer Il. szakasz — Rdmai-part
Duna—partja a Duna menti zéna el6varosi
zéndhoz kapcsolodo részén taldlhatd (bévebben
ldsd I. kétet, 1.9.1. Teriiletfelhaszndlds vizsgdlata
fejezetében). Budapest el6varosi  zonaval
érintkezé dunai partszakaszain vegyes
eloszladsban taldlunk varosizemeltetési
terlleteket és vizpartra szervezett
GdulGterileteket. Kevés hely van, ahol a vizpart
természetes funkcidja megfelel6en érvényesiil,
mint példaul a Rémai-parton és a Harosi-Duna
mellett. A part megkozelitése a legtdbb
helyszinen nehézkes, a parttal pdarhuzamos
kozlekedési folyoso kiséri.

Obuda-Békasmegyer |Il. szakasz — Rémai-part
Duna menti terileteit a Nandsi Ut és a Kiralyok
Utja valasztja el a kerllet belsé terileteitél.
Eszakrél a Piinkosdfiirdé utca, délrél a POk utca
hatdrolja.

A vizsgalt teriletet az 0Osszefliggé rekreacids
partszakaszok jellemzik.

A Budapest 2030 Hosszu tdvu varosfejlesztési
koncepcié a Duna menti terileteken differencialt
funkcidju fejlesztési céltérségeket hatdrolt le
(b6vebben ldsd I kétet, 1.5.1. A hatdlyos
fejlesztési  koncepcid  és  az  integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megdllapitdsai  fejezetében). Eszak-Budapest
fejlesztési  céltérség funkcionadlis fejlesztési
iranyainak megfeleléen a Duna menti teriletek
elsédleges fejlesztési irdnya a rekreaciot és a vizi
turizmust  tamogatd terilletek aranyanak
novelése a zoldfellleti dominancia megtartdsa
mellett.

6 HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

Obuda-Békasmegyer Il. szakasz - Rémai-part
Duna-partjanak helye a telepiilésszerkezetben

SZIGETEK

SOROKSARI UT-
ESZAK CSEPEL

UJBUDA

DEL-BUDA

i . v

Duna menti zona teriilete
El6varosi zona terllete
| Atmenetizéna teriilete
Belvérosi zéna teriilete
E Fejlesztési céltérségek lehatarolasa
El Vizsgalt terilet hatéra
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Az Obuda-Békasmegyer Il. szakasz — Rdmai-part Duna-parti teriileteit keletrsl értelemszeréien a Duna
folyam hatdrolja, azaz Ujpest keriilethatara. Az északi hatar a teriiletet a Kossuth Lajos tidul8parttdl
elvalasztdé Pinkosdflirdé utca, mig a terllet déli hatdra az Aranyhegyi-patak menti Pok utca. A nyugati
hatarvonal a Nanasi Ut és a Kiralyok utja.

A Duna-part Obuda északi felén a févarosban szinte egyediilallé médon szervesen kapcsolédik a varosi
szovethez, aktiv parthasznalat jellemzi, j6 megkozelithetség.

A tervezési terlilet a Romai-partot foglalja magaba (Duna folyam — lll. keriilet kbzigazgatasi hatara —
Duna folyam — Plinkosdflird6 utca — Nanasi Ut — Kirdlyok utja — Pék utca altal hatarolt tertlet).

Légifoto (forras: Martonffy Gabor)

HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ | 7
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1.2. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK

1.2.1. FOVAROSI FEJLESZTESI DONTESEK

A Budapest 2030 (bévebben ldsd I. kétet, 1.5.1.
A hatdlyos fejlesztési koncepcié és az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megdllapitdsai fejezetében) tobbek kdzott rogziti
a Duna a varos életében betoltott meghatarozo
szerepét. A Duna-partok a f6évarosi jellegzetes
zonak kozil az el6vdrosi zdéna teriletén a
leginkdbb természetkdzeliek. A rekreacids és
sport tevékenységeknek ez a zéna a legjobb
terepe, de a vizpart megkdzelitése ezeken a
partszakaszokon sem mindenitt megoldott.

Az Eszak — Budapest fejlesztési céltérség az
északi  vasuti  Osszekot6t6l  északra  a
kozigazgatasi terliletig terjed6 teriilet egység,
melynek meghatdrozott fejlesztési iranyai a
sport és rekredcié, a vizi turizmus, a
természetvédelem, a zoldfellileti dominancia és
a természetkozeli partok. A térségben az épitett
elemek fokozatos hattérbe szoritdsa mellett kell
a természetkozeli partszakaszok kialakitasat
Osztbnozni, a természeti elemek fokozott
védelme mellett. A Iadtogatott partszakaszok
hosszanak novekedését kell elérni, ennek
érdekében a vonzd helyszineket népszer(siteni a
kllsé terileteken is. A hajézas fejlesztése révén
az egyedi értékek viz fel6li megkozelitésének is
lehet6séget kell teremteni.

A koncepcidban megfogalmazottak koziil Obuda-
Békasmegyer Il. szakasz Duna menti terileteit az
5. «cél, Egészséges kérnyezeti feltételek
megteremtése, a 7. cél, Az egyedi vdroskarakter
értékalapu megdrzése és fejlesztése, a 8. cél, A
Dundval egyiitt él6 vdros, a 9. cél, a Hatékony és
kiegyensulyozott vdrosszerkezet — kompakt vdros
cél érinti.

Obuda-Békasmegyer |Il. szakasz Duna menti
tertletét érint6 feladatok és eszkdzok:

Cél: Egészséges kornyezeti feltételek megteremtése

Feladat A Dbioldgiailag  aktiv  fellletek
megGrzése és Ujak létesitése, a
zoldfellileti  intenzitds  novelése
eszkoze

Megvaldsitds  Erdételepitések kezdeményezése,

tdmogatdsa.

eszkozei:

Feladat:

Megvaldsitds
eszkozei:
Feladat:

Megvaldsitds
eszkézei:

Barnamezés teriiletek dtmeneti
hasznositdsa zéldfeliiletként.

A sportolé lakossag aranyanak
novelése

A témegsportoldsi lehetbségek
kindlatanak és a sportoldsra

haszndlhatd terek tipusainak bévitése.
Arvizvédelmi megujitas

A kritikus  dllapotu  drvizvédelmi
védvonalak feldjitdsa.

Hullamterek  beépitésének  szigoru
tiltdsa.

A Duna telkének, partvonaldnak és az
drvizvédelmi févédvonalak rendezése.

Cél: Az egyedi vdaroskarakter értékalapu megérzése

és fejlesztése

Feladat

Megvaldsitds
eszkozei:

A védett értékek eréforrasként vald
kezelése

A feldjitasi  stratégidk kiterjesztése
részleges, atmeneti funkciokkal térténé
hasznositds Gszténzésével, ami segiti a
lépésenkénti megujuldst, révidtdvon
megoldja a fenntartds és dllagmegdvds
igényét.

Cél: A Dundval egyiitt él6 vdros

Feladat

Megvaldsitds
eszkozei:

Feladat

Megvaldsitds
eszkozei:

Feladat

Megvaldsitds
eszkozei:
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A Duna menti teriletek
funkcidbbvitése a  barnamezds
teriiletek hasznositasaval

Preferdlt teriilethasznositds észténzése.

A tulajdonjog rendezése a parton és
koézvetlen kérnyezetében.

A partra vezet6  keresztirdnyu
megkézelitések kézteriileteinek
kialakitdsa.

Atmeneti hasznositdsok észtonzése.
Kdrmentesités, értékvédelem
tdmogatdsa.

A barnamezds teriiletek térségében a
meglévé mdiszaki infrastruktura

haszndlatdnak 6szténzése.
A Duna-partok elérhet&ségének,

kozcéla hasznositasanak
megteremtése
A part menti sdvok szabdlyozdsa

kézhaszndlat biztositdsdra.

A parti sdv dtjdrhatdsdgdnak biztositdsa
érdekében a telepiilésrendezési tervek
feliilvizsgdlata.

A Duna-part menti turisztikai és
rekredcids teriletek fejlesztése és
decentralizélasa.

A vizparti megkézelités
rendezetlenségének felszamoldsa
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Cél: Hatékony és kiegyensulyozott vdrosszerkezet —
kompakt vdros
Feladat Fenntarthatd, kompakt, szabad
terliletekkel megfelel6en tagolt
varos
Megvaldsitds A barnamezds teriiletek hasznositdsakor
eszkozei: a tagoldé szabadteriiletek biztositdsa,
z6ldfeliileti kialakitdsa.
A kisvizfolydsok melletti szabadteriiletek
megdrzése.
Meglévé, jelentds zéldfeliiletii beépitett
teriiletek megtartdsa.

A f6vdros stratégiai fejlesztési iranyait
kozéptavon az Otthon Budapesten dokumentum
hatarozza meg. A dokumentum 3 beavatkozasi
teriletet emel ki, melybSl Obuda — Békasmegyer
Il. szakasz — Rémai-part teriiletét a Kék-zold
halézat akcioterilet érinti. A Kék-zold haldzat
tovabbi 3 programra bontott, a tervezési terilet
szempontjabdl relevans program a Dunai
z6ldfolyosé program.

A program kiemelt fejlesztési teriilete a Rémai-
part Duna-partjanak kozparki és természeti
rehabilitacidja, galériaerd6k, vizparti rekredcids
teriiletek védelme.

A Duna menti terileteken a beavatkozasok célja
a Duna természeti adottsagainak szem el6tt
tartdsaval a part menti teriletek kozcélu
hasznositasanak, z6ldhalézati szerepének
erGsitése, amelynek alapfeltétele a part
elérhet6ségének biztositdsa és a meglévd, tobb
helyen kimondottan értékes parti vegetacid
védelme.

Kiemelten fontos az integrdlt szemlélet(
fejlesztés: az oOkoldgiai értékbrzés és teremtés
mellett az arvizvédelem, a humanizalt
kozlekedési igények, a hajézdsi szempontok, a
lakossagi passziv pihenési, rekredcids feltolt6dési
lehet&ségek bdvitése, a viz-varos kapcsolat
er@sitése és a varosképi szempontok egyittes
kezelése.

jt '/\..
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«  ELHETO BELVAROS
KEK-ZOLD HALOZAT
VAROSFEJLESZTES A BARNAMEZOS TERULETEKEN

- D) VIZSGALT TERULET
-~

—

Otthon Budapesten Integrdlt Teleplilésfejlesztési
Stratégia akcidteriiletei
Forrds: Otthon Budapesten — Integrdlt
Telepiilésfejlesztési Stratégia (2021)
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1.2.2. KERULETI FEJLESZTESI DONTESEK

Obuda-Békasmegyer telepiilésfejlesztési koncepcidja 6 fejlesztési célt jelolt ki, melybdl kettd érinti az
Obuda-Békasmegyer Il. szakasz — Rdmai-part Duna menti teriiletét:

1. Klimatudatos rekredcios, turisztikai fejlesztési teriilet

A sokszinl szabadid6-eltoltési lehet6séget kinald természeti adottsdgok a jelenleginél optimalisabb
hasznositasa. Specifikus cél a Duna-parti teriletek sport és rekredcids célu fejlesztése. Cél a kerilet
gazdag kulturdlis hagyomanyainak és értékeinek hasznositdsa, a kerilet arculatahoz illeszkedd
szolgaltatasok kialakitasa, kikapcsolddasi lehetGségek biztositasa.

2. Kézlekedési halozati elemek

Kiemelt cél a hianyzd kozlekedési kapcsolat Aquincumi hid felvezet6 Ut — keresztirdnyu kapcsolat és az
MO északnyugati szakasz — 4&tmend forgalom elvezetése, valamint a belsé kerékparhalozatok fejlesztése.

Kozlekedés fenntarthaté

Aktiv, segitd kézésségek SEEeustiss

Stabil gazdasag Elheta
Obuda-Békasmegyer

Okos varos

Klimatudatossag érvényesitése

Kiegyenlitett terlilethasznalat afejlesztésekben

A koncepcio célrendszere

Forrds: Obuda - Békdsmegyer Telepiilésfejlesztési Koncepcic (2021)
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Obuda - Békasmegyer ITS

Romai-partot érinto akcioteriiletei
M=1:15.000

A kerilet kézéptavu stratégidja a koncepcidban
megfogalmazott célok megvaldsitasat szolgdld
beavatkozasokhoz 9 akcidteriiletet jelol ki.

A kijelolt akcidteriletek kozil kettd érinti a Duna
menti Il. szakasz — RAmai-part teriletét. Az
akcidteriletekhez = meghatarozott  projektek
kdziil az alabbiak érintik a DESZ vizsgélt teriiletét:

1. Békdsmegyer — Eszaki Vdroskapu — Eziisthegy
— Piinkésdfiirdé Udiilépart akcidteriilet (ITS-ben

1. szamu)

Az akcioteriletet érint6é beavatkozasok kozil a
teriiletet a  kikot6k megujitdésa és a
kozteriilethasznalati szabdlyok kialakitasa, a
gyalogos és kerékparos forgalom konfliktusainak

megoldasa érinti.

2. Mocsdrosdlilé-Csillaghegy-Aranyhegy
akciotertiilet (ITS-ben 2. szamu)

A vizsgalt terlletet érint6 csillaghegyi terllet
problémdja a magas talajviz, igy a térség
csapadékviz-gazdalkodasi stratégidjanak
kidolgozasa sziikséges.

3. Rémai-part — Romai vdrosrész akcioterdiilet

(ITS-ben 6. szamu)

Az akcidteriilet kulcsprojektie a Rdmai-part

fejlesztési, illetve rendezési tervének elkészitése,

kozosségi tervezés bevondsaval. A mar elkésziilt
jovékép és a megvaldsithatdsagi tanulmany
elkésziilését kovetben cél az elfogaddsra keriilt
nyomvonal alapjan annak
megvaldsitdsa. A megvaldsitandd projektek
kozott szerepel kozterilletek megujitdsa, a
zoldfelliletek rehabilitacidja, a vizi kozlekedés és
a kikot6k fejlesztése, a kozvetlen vizpartok
rendezése, hasznositasi koncepciédk elkészitése.

arvizvédelmi

E Obuda - Békésmegyer ITS akcidterilet
[ @ | Obuda - Békésmegyer ITS projekt

I:l Vizsgalt teriileten kiviili térség
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1.2.3. EGYEB VONATKOZO TERVEK ES

TANULMANYOK MEGALLAPITASAI

A Budapest 2030 és a Budapest 2020 altal
kitlizott célok kozott hangsulyos teriletként
fogalmazdédik meg a Duna menti teriletek
fejlesztése a jelen kor urbanisztikai trendjének
megfeleléen. A kitlizott célok megvaldsitdsa
érdekében a fejlesztések résztvevdi és a févarosi
Onkormanyzat egyéb vonatkozé terveket és
tanulmanyokat is készitettek a terilet
megismerése és a lehet6ségek felmérése
érdekében.

A 463/2013. (03.27.) F6v. Kgy. hatérozattal
elfogadott Budapest Duna menti terileteinek

fejlesztési  tanulmdanyterve és hasznositdsi
koncepcidja (Duna tanulmany) Budapest
varosfejlesztési koncepcidjanak 2011-ben
készilt, 2012. nyaran aktualizalt

helyzetelemzésén alapul, és a koncepcié altal
kitlizott célrendszer egy kiemelt teriletére — ,a
Dunaval egytt él6 varos” — fokuszal.

A tanulmany célja, hogy alapot nyujtson a
terliletegységre vonatkozé hosszu tavu célok
terlileti és projektorientalt leképezésének,
feltdrja a kozép és rovid tava fejlesztési
lehet&ségeket, ezzel elGkészitve az integralt
telepulésfejlesztési stratégiat.

A 1. céltérségben, Eszak-Budapest teriiletén
feladatként hatarozza meg:

Tertilethaszndlat:

o A térségben jellemz6en a rekredcios
igényeket, a  zoldfellleti  dominancia
meglrzését szem el6tt tartd fejlesztések
megvaldsitdsa a cél. A mar beépitett
teriiletek rekonstrukcidja és az Uj fejlesztések
soran egyarant a magas zoldfellleti arany
megtartasara kell torekedni.

o Feléleszteni kell a vizi-, evez&ssportok mara
pangd hagyomdnyait, élettel megtdlteni a
partszakaszokat.

o E célteriiletek fejlesztése jelent&séggel bir
egész Eszak-Budapest szamara, mivel a Duna
leginkabb ezekrdl a tertletekrdl
megkozelithet6.

o Ujpest-Varoskapu atszallasi kapcsolatai
rendezend6k. A létesitend6 funkcidknak a
tervezett intermodadlis csomdpontot igénybe
vevl atszallokozonség szolgdlataban kell
allnia. A tervezett kozponti helyszin korszerd,
jo minGségl épitett kdrnyezetet kivan.

e Epitett kornyezet, értékvédelem:

e Az Uj fejlesztések soran a magas zoldfellleti
arany Dbiztositdsa mellett a beépitések
z6ldbeagyazott jellegét kell erdsiteni.

e Kovetelmény a védett értékek
szempontjainak figyelembevétele.

Természeti kérnyezet, zéldfeliiletek:

o Az értékes természetes, illetve

természetkozeli teriiletek védelme.

e A ROmai-part kozteriileteinek mindségi
fejlesztése, a pesti oldalon a hianyzé parti
sétany kiépitése.

e Magas  zoldfellleti ardany  biztositasa,
megGrzése a beépitésre szant teriileteken.

Kérnyezetvédelem:
o A flottilla kikot6 kdrmentesitésével a terilet
Ujbdli hasznositdsa lehetségessé valik.

e VVéderdd
mellett.

telepitése a  szennyviztisztitd

Ké6zlekedés-hajozads:

o Eszak-Buda és Eszak-Pest 6sszekapcsoldsa az
El6varosi és az Atmeneti zéna hatéran egy Uj
dunai atkel6 létesitésével és a kapcsolddd
uthaloézattal (Korvasut menti korat részeként
az Ujpest-Aquincum hiddal).

o Ujpesten a Vaci Ut tehermentesitésére, és a
Duna kozeli teriletek fejleszthetGségének
biztositdsara uj féutvonal szakasz létesitése.

e Az Ujpest-Aquincum Duna-hidon a varosi
kozosségi kozlekedés bevezetése.

e Az esztergomi vasutvonalon az el6varosi
kozlekedés fejlesztésével a térségi
kapcsolatok javitasa

e A vasuti halézaton a varosi-el6varosi
rendszer( kozlekedés megteremtése, a budai
Duna-parton Uj megalld |étesitésével.

e Eszkozvaltast biztositd P+R parkold épitése
Vaci Ut — Arpad ut térségében
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e Az orszagos hdlézatba tartozé EuroVelo

kerékparutak kiépitése mindkét parton.
e Uj személyhajo kikoték létesitése
(Agglomeracios jaratnak
Békasmegyeren, atkelSjarat Ujpest és a
Romai-part kozott).

Kézmlivesitettség:

e A vizml telep biztositja a févarosi ivoviz
kitermelés kozel 70%-at, igy a terlet és
annak kornyezetének védelme kiemelt
fontossagu

e A Duna-parton lév6 120 kV-os
tdvvezetéket a zoldterllet fokozottabb
hasznositdsa és az esztétika
szempontjabdl ki lehetne valtani,
azonban ez a beruhdzds jelentGs
koltséggel jar.

e A volt Obudai Gazgyar teriiletének
hasznositas miatt a gdz-nyomasszabalyzé
allomas megsziintetése miatt a haldzat
érintett szakaszat modositani szlikséges,
ami jelent@s koltséggel jar.

Arvizvédelem:

e Mind a pesti mind a budai oldalon
taldlhatd rossz dllagt  févédvonal-
szakaszok feldjitdsa mellett, a budai
oldalon 1év6 Romai-part védelmének
kiépitése is szlikséges.

A fejlesztési céltérségeken beliil  Obuda-
Békasmegyer Il. szakasz — Romai-part Duna
menti teriileteire vonatkozéan az aldbbi
fejlesztési célterlileteket és hozzdjuk tartozd
fejlesztési  feladatokat hatdrozza meg a
dokumentum:

1.1.Rémai-part

e A parti sétany és kerékparut minGségi
fejlesztésével, kiépitésével
Osszekapcsolhaté a terlilet a volt
Gdazgydr és Szentendre iranyaba az
EuroVelo kerékparutak halézatdaval.

o A kozvetlen part menti sav fejlesztésével
egyutt a lakdteriletek fel6l merdleges
lejutasi lehetGségek biztositasa, a teriilet
atstrukturalasaval a viz elérhet6sége
kénnyebb.

mdszaki
megalapozott

e A Duna-partjan
hatdstanulmanyokkal
arvizvédelem sziikséges.

e A ROmai-parton az eredetileg kialakult
teriilethasznalat megtartasa, a ,rejtett”
lakdfunkcié  tovabbi terjeszkedésének
megakadalyozasa.

e ElsGsorban vizi sport, rekreacids és
vendéglatasi funkcidkkal torténd
mingségi fejlesztés.

A 1211/2014. (06. 30.) F6v. Kgy. hatarozattal
kerilt elfogaddsra harom Tematikus Fejlesztési
Program:

e Duna menti teriiletek Osszehangolt
fejlesztése tematikus fejlesztése program

e Barnamezls teriletek fejlesztése tematikus
fejlesztési program

e Szocialis varosrehabilitacio tematikus

fejlesztési program

A TFP 6sszefoglaléjdban szereplé meghatarozas
szerint ,,a Tematikus Fejlesztési Program teljesen
Uj megkozelitésl, uj mdfaju varosfejlesztési
stratégiai dokumentum, melynek célja, hogy
elére meghatdrozott, Osszvarosi jelent6ségi
témdk mentén Osszehangolja a budapesti
fejlesztési szandékokat”.

Obuda-Békasmegyer Il. szakasz Roémai-part
Duna menti teriileteire vonatkozo
megadllapitasokat a Duna menti teriiletek
Osszehangolt TFP tartalmaz.

Duna menti teriiletek 6sszehangolt fejlesztése

2014-ben a Duna menti terlletek 6sszehangolt
fejlesztése  Tematikus  Fejlesztési  Program
keretében széles kord szakmai és politikai
egyeztetés-sorozattal keriltek Gsszegyljtésre a
kerlleti  6nkormanyzatok és a  FGvarosi
Onkorményzat 2020-ig tervezett Duna-parti
fejlesztési projektjei.

A lll. kerillet terlletén a horizontalis alapelvet
képvisel6 projektek mellett konkrét kerileti
fejlesztési projektek keriltek meghatarozasra,
melyek a kovetkezék:

o FOV-08:
fejlesztése

,Rémai-part rekredacios
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A projekt célja a Romai-part funkciondlis
tovabbfejlesztése a mindségi feltételek
javitasa, kindlatbdvités érdekében. A projekt
a parti sétany megujitasara, a kerékparut,
biztonsagos, gyorsforgalmat nem zavard
kialakitasara, a vizisport funkciok erGsitésére
Osszpontosit. A projekt gazddja Budapest
F6évaros Onkormanyzata.

e 1lI-01: ,Romai-part, Kossuth Lajos
adulépart fejlesztése”

A projekt célia a Rdémai-part, valamint
Csillaghegy arvizvédelmének megoldasat
kovetben a teriilet fejlesztése, a vizi turizmus
felvirdgoztatdsa, a rekreacios  turisztikai
bazisterllet eurdpai szintlivé tétele. Ennek része
a gazdasdgi versenyképesség és a kereskedelmi
szallasférGhely kapacitds novelése. A projekt
elemei kozott taldlhaté a parti  zOldsav
megujitdsa és csapadékcsatorna épitése mellett
vizi szinhdz, vizi jatszotér és Duna firdg, illetve
dunai vizimalom épitése is. A Romai-part
gyalogos-kerékparos kozlekedésének fejlesztése
zoldfellletekkel kisért gyalogossétanyt,
elvalasztott kerékparut kiépitését és 30 kiskotd
|étesitését eredményezheti. Az drvizvédelmi
megujitas, mely a projekt el6zményeként
alapvet6 fontossagu, dsszvarosi szint(l prioritas a
megfogalmazott célok alapjan. Projektgazda IIl.
keriilet Onkormanyzata.

A 665/2021. (03.31.) F&v. Kgy. hatdrozattal

elfogadott Radé Dezs6 Terv — a Fdévaros
Zoldinfrastruktura Fejlesztési és Fenntartasi
Akcidterve — az uniés fejlesztési ciklushoz

igazitott terv. Célja a 2017-ben elfogadott
Budapest hosszu  tava  Zoldinfrastruktura
Koncepcidjaban megfogalmazott célok
kozéptavon megvaldsitandd programokra és
projektekre bontasa. A dokumentum 10
akciodteriiletet hatdroz meg, melybdl Obuda —
Békasmegyer Il. szakasz — Rémai-part teriiletét a
kovetkezd6k érintik:

e AT-lll: Duna menti akciotertlet

A projekt célja a part menti teriletek kdzcélu
hasznositasanak, zoldhaldzati szerepének
erdsitése, elérhet6ségének biztositasa, a
meglév6é parti vegetacid, galériaerdd
védelme és a természeti funkcidk
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érvényesiilése, valamint a zoldfellleti
intenzitas javitasa, vilagorokségi terlleten a
tdjképi és mdvi értékekhez illeszkedd
humanizalt hasznalat tdmogatasa.

e AT-VIll: Fasorok Zoldsavok és zold-
sétanyok akciéteriilet

A kozteriileti faegyedek szamanak novelése,
allapotuk, életkoriilményeik javitasa a minél
jobb kondicionalé hatas és esztétikai érték
elérése érdeklében.

0o

1. Pesti belvdrosi Duna-part komplex kozterileti
rehabilitacidja

2. Budai belavrosi Duna-part komplex kozterileti
rehabilitacidja

I3._Rém?i-pa? és a ngya'\r-i Dtma\-p?c kgpark-i és
.t_erme_szetmahagllltac_léja_ - - - . -
4. Haros-sziget és Hunyadi laktanya

5. Rackevei (Soroksari-) Duna menti teriiletek
fejlesztése I. item

6. Obudai-sziget rekredcids célt és karakterérzé
fejlesztése

7. Népsziget és Ujpesti-6bol rekredcios fejlesztése

8. Punkosdfiird6 6kologikus zoldfelilet fejlesztése

A Duna menti teriiletek fejlesztési akcidteriiletei
Forrds: Rado Dezsé Terv - ZIFFA
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A Duna-partok fejlesztése és a parthasznalat
rendezése a Févarosi Onkormanyzat egyik fontos
célkit(izése, melynek alapjat a Kozgydlés altal
2013 tavaszan a 463/2013. (l11.27.) F6v. Kgy.
hatdrozattal elfogadott ,Budapest Duna menti
teriileteinek fejlesztési  tanulmanyterve és
hasznositdsi koncepcidja” c., fentebb részletesen
bemutatott dokumentum jelentette.

A F6vérosi Onkorményzat tulajdondban 4ll6
kozteruletek hasznalatardl szolé 3/2013. (111.8.)
Fév. Onk. rendelettel (FKR) 2013-ban léptek
hatdlyba a kikotGi |étesitmények elhelyezésére
vonatkozd Uj kozterilet-hasznalati szabdlyok,
azonban fontos kiemelni, hogy a rendeletben a
kikot6helyek az  akkori  parthaszndlatnak
megfeleléen és nem az emlitett tanulmanyterv
fejlesztési javaslatai alapjan keriltek kijel6lésre.

A tanulmany és az FKR elfogadasat kovet6en a
2013. évi LXXIV. torvény alapjan a kerileti
onkormanyzatok, valamint az allam
tulajdondban 4&ll6, a Duna partvonaldval
kozvetlendl hatdros ingatlanok — az egységes
varoskép kialakitasa és a kozlekedés fejlesztése
érdekében — 99 évre a Févarosi Onkormanyzat
vagyonkezelésébe keriiltek. Ez, valamint az Etv.
moddositasa lehetévé tette, hogy a Fdvarosi
Onkorményzat a Duna fémedrével kézvetleniil
hatdros telkekre és a Margitsziget teriiletére

.....

DESZ) alkosson.

A DESZ az egyes partszakaszokhoz rendelt kikotdi
létesitmények elhelyezését és a parthaszndlatot
a ,Budapest Duna menti terileteinek fejlesztési
tanulmdnyterve és hasznositdsi koncepcidja”,
valamint a , Kabinos turistahajok (szallodahajék)
kikotésére alkalmas partszakaszok
meghatarozdsa a 2024. évi olimpiai jatékok
idejére” cimld tanulmdanybdl kiindulva, az
adottsagok és korlatozé tényezG6k
figyelembevételével hatadrozta meg. A
teleplilésrendezési szempontok markansabb
figyelembevétele miatt egyes partszakon a DESZ
szabdalyozasa tobb kikot6i osztaly tekintetében
igy természetesen eltér az FKR-t6l. Erre az
elkésziilt DESZ-ek aldtdmaszté munkarészei
minden esetben felhivtdk a figyelmet.

A varos egylttélése a Dundval kiemelt célként
szerepel a Budapest 2030 hosszd tavu
varosfejlesztési koncepcidjaban, a f6varosi
fejlesztési programokban és a kilénb6z6 szintl
tervekben. A varos vezetése elkotelezett a Duna-
partok élhet6 kozterileti fejlesztése irant, ezért
a kordbbi vonatkozdé tervek felllvizsgdlatat,
pontositasat kezdeményezte.

Az egyes DESZ-ek elfogadasa 6ta eltelt id6ben
tobb helyszinen Uj szempontok is meriiltek fel a
parthaszndlattal kapcsolatban. llyen példaul a
fépolgarmesteri programban is megfogalmazott
lépcsés rakpartok felszabaditdsa, a kegyeleti
szempontok érvényesitése, a szallodahajék
kikotésének Ujragondoldsa, vagy a Duna févarosi
szakaszan kozleked6 hajok szamara szigoru
kornyezetvédelmi normdk bevezetése — melyrdl
a Kabinet 2020. junius 18-i Ulésén hozott
dontést.

»A dunai f6ag menti kik6t6k parthasznalati
terve” c. Uj tanulmany szdmba veszi a vonatkozd
teleplilésrendezési és telepllésképi aktualis
problémdkat, bemutatja a parthasznalattal és a
kikot6kkel kapcsolatos jellemz6 konfliktusokat,
ezekre valaszt add javaslatokat dolgozott ki,
ugyanakkor elGkészitette a Duna-part menti
terlletek szabalyozasanak az atfogé
fellilvizsgalatat az alabbiak szerint:

e javaslatot tett a FKR és a DESZ
0sszhangjanak megteremtése érdekében a

kikotéi |étesitményi osztalyok
definidlasanak, valamint térképi

mellékletként az egyes kikot6i osztalyok
szdmara biztosithaté parthaszndlatnak a
DESZ-ben val6 szabalyozésara,

o fellilvizsgdlta és egyértelmdsitette az egyes
kikot6i osztdlyok leirasat, javaslatot tett
azok médositasara, valamint egyes, a
fémederrel és parti rendeltetésekkel nem
Osszeegyeztethetd funkciok
megsziintetésére,

e az egyes kikot6i osztalyok tekintetében
javaslatot tett a villamosenergia-igény, az
ivovizellatas parti kozmdhalézatrdl torténd
biztositdsara, a hulladék elszallitadsdnak a
madjdra és a szennyviz elvezetésére,

HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ | 15
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Az

szabalyozott

a fémeder  DESZ-ben
partszakaszain a megengedett
Févarosi Onkormanyzat

parthasznalat a
altal meghatarozott és a vizligyi hatdsag

altal jovdhagyott kikot6i raszterek szerint
keriltek meghatdrozasra (az Oblokben és

mellékagakban a javaslat szOvegesen
szabadlyozza a megengedett
parthasznalatot).

illetve

egyes kikot6i  osztalyokra,

parthasznalatokra vonatkozo javaslatok olyan fé

célok mentén keriiltek kidolgozasra, mint

e a rendezett Duna-partok kialakitasanak

elGsegitése,

a belvarosi szakaszokon a vildgorokségi
helyszinhez mélto allapotok megteremtése,
partszakaszok

e tulzsufolt belvarosi
terhelésének csokkentése,

kiils6 partszakaszok intenzivebb bevonasa,

[ ]

o kiils6 szakaszokon a természeti értékek
védelme.

A megfogalmazott célok elérése érdekében a

tanulmany figyelembe vette az egyes

partszakaszok jellegét, varosképi, turisztikai vagy
rekredcids jelent6ségét, meglévé funkcidit,
illetve jovébeli lehet6ségeit is.

A Févérosi Onkormanyzat az 510/2022. (VI. 8.)
FGv. Kgy. hatarozatdban dontott arrdl, hogy a
kikot6hasznalattal az érintett partszakaszok
kornyezeti terhelésének csokkentése érdekében
feltil kell vizsgalni a DESZ-ek parthasznalatra és a

16

kikotési lehet6ségekre vonatkozo el
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7

1.3. AZ EPITETT KORNYEZET
VIZSGALATA

Funkcionalis szerkezeti struktura

1.3.1 TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA

1.3.1.1.TELEPULESSZERKEZETI
OSSZEFUGGESEK

Obuda-Békasmegyer Il. szakasz — Roémai-part
Duna menti teriletei jellemzéen Gdil6, sport,
rekreacios, kisebb mértékben laké hasznalatuak,
melyet a zoldfellleti rendszer elemei tagolnak.

FGvarosi szerkezeti Osszefliggésekben
meghatdrozé a terilet északi peremkerileti
helyzete, illetve a kozvetlen Duna-part

megkozelithet6ségének lehetdsége.

Szerkezeti jelent6ségli kozlekedési elemek a
Budapest-Esztergom vasutvonal, és a teriileten
athalado Il. rend( féutak,

délrél az Ujpesti vasuti hid szegélyezi a teriiletet

A fb6varosi kodzpontrendszer része a terllet
kozelében elhelyezked6 Békasmegyer kiemelt
jelent6ségli helyi kozpontja.

Az Obuda-Békasmegyer II. szakasz -Rémai-part
Duna partja f6képp rekredcids teriilet,
Osszefliggd, valtozdassal érintett terllet itt nem
taldlhato.

O o
- Vérosizemeltetést szolgalé [ H \ Duna-hid vagy Duna-alagit
jelentds kiterjedésd terilet
[j Jelentds kozosségi rekreacios céld E Meglévé/tervezett |. rends f6ut
terilet, jelentds zoldfelulettel
- Jelentdsebb vizfelilet, fr——— Meglévé/tervezett Il rendd f6Gt
vizfolyas, Duna
[ | Meglévé/tervezett kozati
Teriletfejleszté hatasu uj - vasit (vill ) vonal fel.
koriranyd kozdti elem —
h Vasutvonal
-— - .-
] 0 Tervezési terilet
- -
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z

1.3.1.2. JELENLEGI TERULETHASZNALAT

Jelenlegi teriilethasznalat
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I Hasznalaton kivili teriilet

I Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
I:l Vizsgalt teriileten kivili térség

B Természetkdzeli teriilet
[ ] vizfelillet teriilete

[ zoldfeliilet teriilete

I Vérosiizemeltetési teriilet
|:| Kozlekedési teriilet

l:] Koz0Osségi célu teriilet
[ | Rekreaciés teriilet

Il

A

ROMATI'- PART
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ROMAI-PART

Teriilet nagysaga: 75 ha
Jellemz6 teriilethasznalat, rendeltetés:
rekreacios tertlet, udulé- és lakoterilet,
kereskedelem és szolgdltato terilet
Védettség:

Mdemlékek: Vocsok 1. csénakhaz hrsz.:
23779/8, (szerepel az orszagos épitésligyi
nyilvantartasban, mint védett ingatlan, de mar
elbontottdk), Bibic I. csonakhaz hrsz.:
23761/2, f6varosi védelem: vizisport-telep
éplletei hrsz.: 60075, egykori Csillag
csénakhaz hrsz.: 23752/4, Bibic 1. csénakhaz
hrsz.: 23759/3, egykori Nyomddszotthon
hrsz.: 63545/1

Beépitett alapteﬁlete: 83 368 m?
Szintteriilet: 195 654 m?
Epités ideje: 1930-as évektd| folyamatos

Jellemzés:
A korabbi nagytelkes, elsGsorban evezésre, id6szakos kempingezésre, nyari vallalati tidtl6kre szervez6dé
extenziv terilethaszndlatot az elmult 20 évben fokozatosan felvdltotta egy sokkal intenzivebb
Gdulé6terileti, vendéglatdipari és lakdscélu (,tarsasidil6”) hasznalat. A mai természet kdzeli Duna-partja
jelentds keruleti és févdrosi vonzerdt képvisel.

Az 1935-ben avatott Nyomddszotthon, a Budapesti
Hirlapszedék Kére (idiilGje és csénakhdza

MR
9 0 b

> <o ";‘a
Csillag csonakhdz

Bibic I. cséndki;dz 7— égyko}i Podc;le-tzv ésonakhdz
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CSILLAGHEGY

Teriilet nagysaga: 15 ha

Jellemz6 teriilethasznalat, rendeltetés:
lakdterilet, intézményterilet
Védettség:

Miemlékek: —

févarosi védelem: —

Beépitett alapteriilete: 15 563m?
Szintteriilet: 24 534 m?

Epités ideje: 1930-as évektd| folyamatos

Jellemzés:

A jellemz6en homogén, intenziv beépités( kertvarosias lakoteriletbe a helyi lakossag ellatasat szolgdld
intézmények ékel6dnek be. A Duna menti terlilet az 1880-as évek elején tortént felparcelldzas utan
kezdett beépiilni. A kdzmUvek bevezetése és a szilard Utburkolat megépitése csak az 1950-es évek utdn
kezd6dott meg, miutan Csillaghegy Budapest lll. keriiletének része lett.

ROMAIFURDO VAROSRESZ

Teriilet nagysaga: 11 ha

Jellemz6 teriilethasznalat, rendeltetés:
lakdterilet, intézményterilet
Védettség:

Mdemlékek: —

févarosi védelem: —

Beépitett alapteriilete: 16 068 m?
Szintteriilet: 65 341 m?

Epités ideje: 1980-as évektdl folyamatos

Jellemzés:

A POk utcai lakdtelep 1984-t6l harom Utemben épiilt, a 3-4 és 10 emeletes panelhdzakban tébb, mint
4000 lakast épult. A lakdtelep kozott Ujnak szamitd telepszer(i lakdteriileten a helyi lakossag ellatasat
szolgdld humadn infrastruktira taldlhaté meg. A lakoteleptdl keletre a 2004-2005 kozott, két Gtemben
épllt Platan Liget Lakdkert 4-5 emeletes éplileteiben 323 lakas helyezkedik el.
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1.3.1.3. FUNKCIO VIZSGALAT (INTEZMENYI
ELLATOTTSAG, FUNKCIONALIS ES ELLATASI
KAPCSOLATOK)

Jelen vizsgdlat targya azon intézmények,
amelyeket a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet,
az orszdgos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrsl (OTEK) 17. & (1) bekezdése
definidl. ,Az intézmény teriilet elsGsorban
igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségliigyi,
szocidlis  rendeltetést  szolgdlo épiiletek
elhelyezésére szolgal.”

Budapest északi részén a Duna menti
teriletsavban csak nevelési, oktatasi
rendeltetésli intézmények korébe tartozd, vizi

sportokat oktaté csénakhdzak és
oktatékdzpontok taldlhatdak. Ezek az
intézmények kis alapteriletd, lokalis szerepkord
egységek, a kornyezd terlletek
terlletfelhaszndlasi egységébe illesztve nem

alkotnak jellemzd intézmény terileteket.

Ellato intézmény a vizsgdlt teriileten

Intézményi ellatottsag

Rendeltetés HRSZ. megnevezés

nevelés, oktatas 63598 Magyar Villamos M(ivek
Kék Duna Csénakhaz és
Oktatokozpont

nevelés, oktatas 63578 AEGON Oktatasi K6zpont

nevelés, oktatas 63565/2 | Generali Oktatasi
Kézpont

nevelés, oktatas 23727 Béke Csénakhaz

nevelés, oktatas 60075 Kulker Evezés Klub

nevelés, oktatds | 23738/15 | Obudai Sportegyesiilet

nevelés, oktatas 23727 Budapest School Romai
Part

nevelés, oktatds | 63673/5 | py Béres Jozsef Altaldnos
Iskola

M 1:15 000
— T ‘j[ J \ /f
@ Intézmény T \f} |
/ a vizsgalati teriileten // | i
i

i/ / | |

C] Vizsgalt terileten kiviili térség ‘/;’:/’/ [ (“ | i
|

| "

U\ — =

af

| |

SR | Dr. ‘B'ér_t)as“Jézsef
| Altalanos Iskola

Sl T A
| nsveesn I}
/] /ﬂgiamaﬁdaﬁyarwllamos Miivek

/1 “““Rék-Duna Csén“‘akhéz és

| [y ] e
e o ___/ Oktatékézpont

Budapest School Romai R'art

—
Béke Cséngkhéz
T,

Obudai SpoFtegyésiiiet
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1.3.1.4. ALULHASZNOSITOTT ES
HASZNALATON KivULI TERULETEK

Obuda —Békdsmegyer Duna partjan féképp az I.

szakaszon  taldlhatéak nagy  kiterjedésd,
alulhasznositott és hasznalaton kivali
barnamezés teriletek, melyek 6budai

iparosodas emlékeit Grzik. (Gazgyar, Hajogyar,
BUSZESZ és az egykori textilfestSk tertletei)

A ll. szakaszon, a Romai-parton elszértan
taldlunk Ures épiletet vagy telket.

Alulhasznositott és hasznalaton kiviili teriiletek jegyzéke a
vizsgalt teriileten

Terllet neve Hrsz.

Ures telekrész 60116/1
Hasznalaton kivili telek, romos 63562
épulettel

Hasznalaton kiviili telek, romos 63555
épllettel

Hasznalaton kiviili telek, romos 23775
épulettel

Hasznélaton kivuli telek, romos 60003/2
épulettel

Hasznalaton kivuli telek 63614
Hasznalaton kivili telek 63613
Hasznalaton kivili telek 63580/1
Hasznalaton kivili telek, romos 63579/2
épuletekkel

Hasznalaton kivili telek, romos 63564
épilettel

Hasznalaton kivili telek 63542/2
Hasznalaton kiviili telekrész, romos 23730
épllettel

Hasznalaton kivili telek, romos 60048
épilettel

Hasznalaton kiviili telek, romos 23749/2
épllettel

Hasznélaton kivili telek 23779/7
Ures telekrész 23779/8
Hasznélaton kivuli telek, romos 60002/1
épilettel

Hasznalaton kiviili teriiletek aranya a vizsgalt
teriileten

8%

92%
m Egyéb teruletek (Vf/Va jeld teriletek nélkil)

Hasznalaton kivlli terlletek

Hasznalaton kiviili teriiletek megoszlasa a vizsgalt
teriileten

60%

m Hasznalaton kivuli teriletek jellemzéen meglévé épiletallomannyal
Hasznalaton kivtili tertletek jellemzéen meglévd éplletdllomany nélkal
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1.3.1.5. KONFLIKTUSSAL TERHELT
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1.3.1.6. KOZTERULET-HALOZAT

Obuda-Békasmegyer |l. szakasz - Rémai-part
Duna-parti kozterilet-halézata linearis
elemekbél épil. A lakodtelepek uUszételkei
definidlatlan kozteriletek kozott ,,usznak”.
Ennek a térhdlézatnak a Duna menti
teriiletekhez valdé csatlakozasa keskeny utcak
altal biztositott. A Pék utcai és a Békasmegyeri
lakodtelep kozott. A kertvarosi kozterilet-halozat
értelmezhet6bb, szervesebben illeszkedik a
vizpartot bekot6 utcakhoz. A vizsgalt teriletre 16

darab utca csatlakozik.

1997. évi LXXVI., az épitett kornyezet
alakitdsarol és védelmérél szolé torvényben
definidltak szerint a kézteriilet: kozhasznalatra
szolgdld minden olyan allami vagy
onkormanyzati tulajdonban 4ll6 foldteriilet,
amelyet az ingatlan-nyilvantartds ekként tart
nyilvan. A foéldhivatalban bejegyzett kdzterilet-
haldzat bizonyos helyeken eltér a valds haszndlat
allapotatdl. A vizsgalati tervlapon kék vonalként
kiemelt kozteriiletek a valdésagban nem
haszndlhatd, nem kialakitott kozterlletek,
ezeken a tombrészeken a Dundhoz valé lejutds
nem lehetséges. A vizsgalt teriileten azonban ez
a jelenség forditva is el6fordul. Néhany nem
kozterileti ingatlan keskeny sdvja korlatozottan
vagy teljesen kozhasznalaty terilet, igy a
térhaszndlatban kialakulnak olyan ,utcak” is,
melyek jogi értelemben nem kozteriletek, ezek
z0ld szinnel jeloltek. Ez a jelenség a kerdleti
rendezési tervek altal 6szténzott. Az OBVSZ &ltal
lehatdrolt terileteken (pl. Rdmai-part) magasabb
szinttertileti mutaté megengedett azokon az
épitési  telkeken, melyeknek egy része
kdzhasznalatra atadott terilet.

Kozteriileti rendszer
M 1:15.000

Jelentdsebb terek

\

Vaci Mihaly tér

Plinkosdfiirdé utca

Piroska utca

60116/1 hrsz.

Temesvari utca
Ortorony utca

Szent Janos utca

Losonci utca
Kaldsz utca

Rozgonyi Piroska utca

Kadosa utca
Aelia Sabina kdz
Marcus Aurelius kéz

Nanasi kéz |

Pok utca
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1.3.1.7. KOZHASZNALATU TERULETEK

Ide  tartoznak a kdozhasznalat  céljara
szerz6désben atadott, illetve szerz6dés nélkiil
akként hasznalt teriletek, valamint az ingatlan-
nyilvantartasban  kozteriletként  bejegyzett
terlletek is.

A tervezési terultre jelenleg hatalyos 32/2001.
(X1.30.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott
Obuda-Békasmegyer Vdrosrendezési és Epitési
Szabalyzat hatédlyos (tovabbiakban OBVSZ)
lehet6vé teszi a maganteriletek kozhasznalat
célja valé atadasat. A KSZT-ben meg lehet
hatarozni azok telekrészeket, valamint azokat a
foldszinti terileteket, passzazsokat és
tombbelsén bellli zoldfelileteket, melyek a
gyalogos  forgalom  szdmara  megnyitott
kdozhasznalat szamdra atadott teriletként
kerilhetnek kialakitasra. A kézhaszndlat szamara
atadott terilettel rendelkez6 telkek esetében a
szintterileti mutaté 0,5-tel novelhet6, a BVKSZ-
ben kordbban megengedett engedmény
mértékéig. Jelenleg 5 db ilyen szerzédéssel
kozhasznalat szamdra atadott terilet talalhaté a
terlileten, azonban az azdéta megtortént
telekalakitasok révén nem mindegyik tiikrozi a
valds dllapotot mar.

A Rémai-part mentén kozteriletként
nyilvantartott, nem kozhaszndlatu teriletek is
kialakultak a zart lakoparkok lezart utcai
szakaszain kordbban, melyekbél madra csak egy
maradt.
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nem kézhasznalaty teriilet
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1.3.1.8. KOZTERULETI KAPCSOLAT

A vizsgalt terileten 4 telek nem rendelkezik
kozvetlen kozterileti kapcsolattal. Ezek kozil
mindegyik telek a TSZT alapjan beépitésre szant
terlletfelhasznaldsi  egységbe  sorolt. Ezen
ingatlanok szdmara a kozvetlen kozterileti
kapcsolatot biztositani sziilkséges.

Az abran megjelolt, kozterileti kapcsolattal nem
rendelkez6 telkek kozott taldlunk magan, illetve
alapitvanyi tulajdont is, ezek mind beépitetlen
teriletek.

hrsz. terilet rendeltetés | tulajdonos
beépitetlen Rudolf Kadlman

63617 | 59527 | 2°€P Obudai Egyetemért
terilet e

Alapitvany

beépitetlen .

63547/2 | 311,48 . Egis Nyrt.
terilet
beépitetlen .

63547/1 | 279,55 terdlet Egis Nyrt.

60081/1 | 152,80 | DeCPitetlen | e dnszemely
terilet

Kozteriileti kapcsolattal nem rendelkez6 telkek ,
M 1:15.000

— = ===

Kozteriilet a vizsgalt terileten

5] FRSZ dhtal kijeloit
i tervezett kdzterilet

- Kozterileti kapcsolattal
nem rendelkezs TSZT

alapjan beépitésre szant telek
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1.3.1.9. JELLEMZO PARSZAKASZOK

Obuda-Békasmegyer II. szakasz part menti teriilete
jellemz6 keresztmetszet alapjan két kilonb6z6
szakaszra oszthatdé. Ez egyik a vizsgalt terilettdl
északra fekv6 Kossuth Lajos tdilGpart, ami nem a
terv targya.

A Roémai-part terilethasznalatat elsédlegesen
definialjdk a vizparti rekreacid, és az ehhez
kapcsolédd, a part mentén slriln elhelyezett kis
méretli  Uszdmlvek. A beépitett teriletek
jellemzd8en korilkeritettek, a part mentén gyalogos
és a kerékpdros kozlekedési teriilet a jellemzd.
Ezen a szakaszon, mivel foldmi{ nincs, igy
elérhet6bb tavolsagba keril, a kozvetlen vizfelilet,
az artéri novénysav utan a kavicsagyon kodnnyen
megkozelithet6vé valik a Duna.

Jellemz6 partszakaszok

M 1:15.000

ROmai-part

I Vvizsgalt terdileten kivili térség
Kozhasznalatl teriiletek a
vizsgdlt teriileten

F6 kozlekedési Gtvonal

Kerékparut nyomvonala

Kerités, kortl keritett teriilet
hatéra

Egységes szerkezetli partszakasz
hatéra

Fobb merdleges kozlekedési
tengely
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A Romai-part jellemz6 metszete hangsulyos
névényallomannyal rendelkezik, a gyalogos
sétdny szélesebb teret kap, és a kevésbé lejté
kavicsagyakon koénnyebben megkozelitheté a
kozvetlen vizfelszin.

A gyalogos sétany koril intenziven jelennek meg
a novények, és a parti kavicsos foveny hosszan
elnyulik, kozvetlen kapcsolatot biztositva a
vizfelllettel. A partnak ezen szakaszan egymast
érik a moéldék, melyek legtobbszor a Romai-part
csénakhazaihoz tartoznak.

Romai-part jellemzé metszete

Vizfeliilet
B Uszomd

Gyalogos kozlekedés teriilete

Gépjarmi kozlekedés teriilete

Kerékparut teriilete

Zoldtertilet, névényzettel boritott feliilet
I Rézsis tamfal funkcio nélkili felilete
I Nem kozhasznélatd terilet
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1.3.1.10. TERULETEK VIZKAPCSOLATA

A vizsgdlt teriilet Duna menti teriileteinek vizhez
vald kapcsolddasa eltérd.

A viz megkozelithet6sége a partfal kialakitastol
fligg6en valtozik. A kiils6 szakasz, a Kossuth Lajos
Gdil6part foldmivel védett partja és a Rdmai-
part kavicsos parti fovenye kozvetlen fizikai
kapcsolatot teremt a vizfelllettel a févarosban
egyediilallé médon.

A Romai-part térhasznalatdt elsédlegesen
definidlja a vizparti rekreacid, ezaltal a part
mentén srln elhelyezett kis méretl Uszém(ivek
vannak. Ezek az Uszémlvek jellemzéen vizi
sporttelephez, csénakhdzhoz kapcsolédnak és
napi szinten intenziven haszndltak. A vizsgalt
partszakasz déli részén egy hajoallomas is
taldlhato a part mentén.

A Dundval kozvetlenil nem hataros vizsgalt
terliletek vizhez kapcsoldddsa a Il. szakasz
esetében jobb, mint az I. szakasz vizparttal nem
hataros teriletein.

A Rdémai-part szakaszan a mogottes teriiletek
vizhez valé csatlakozasat elsédlegesen a jelentGs
szélességli magan hasznalatu teriiletsav és az azt
tagold valds  kozterilet hdldézat hidnya
korlatozza.

Hidnyoznak, a Dunara meréleges kapcsolati
elemek a lakételepeket, az intézményeket és a
Duna-partot 0sszekotd kozhaszndlatu teriiletek
kozott.

Kézteriiletek vizkapcsolata

M 1:15.000

M.

L)

Természetes part, o
kavicsos parti foveny @)
4

(75
My

21N s Kavics0s parti féveny

e Uszémi/Kikots, hajé alloméas

4—p Hianyzo kdzteriileti kapcsolat
Kozteriiletek a vizsgalt teriileten

I Vizsgalt teriileten kivilli térség
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1.3.2. A TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA

1.3.2.1. TELEKMORFOLOGIA, TELEKMERET
ES TELEKSTRUKTURA

sz

valtozatossag.

A kisebb telkek a Losonc és a Plinkdsdflirdé utca
kozott taldlhatdak, ezekre jellemzé a kelet-
nyugat irdnyd kiterjedés. A 1000 m? alatti
telekméret jellemzd a Nanasi Ut nyugati oldalan
|évé kertvarosias lakéteriletekre is.

A ROémai-parton a telkek mérete jellemz&en

2 500 és 5 000 m?kozotti.
o)
E=

g
A
i 'Lr‘i

1.3.2.2. TULAJDONJOGI VIZSGALAT,
VAGYONGAZDALKODAS

A Duna medre a Magyar Allam kizarélagos
tulajdondban® van, annak févérost érintd
szakasza a K6zép-Duna-volgyi Vizligyi
Igazgatdsag (KDV-VIZIG) vagyonkezelésében? ll.
A KDV-VIZIG a kormany 4altal kijelolt vizigyi
igazgatasi szervként alaptevékenységei kozott az
ar- és belvizvédelemmel Osszefliggd
tevékenysége mellett elldtja a vizligy terleti
igazgatasat és szabalyozasat. A  meder
vonatkozasaban az dallam tulajdona és a KDV-
VIZIG vagyonkezelése a teljes szakaszon
kizardlagos, a csatlakozd partok tulajdonjoga a
févérosi és a kerileti 6nkormanyzatok, valamint
az elszértan meglévé magantulajdonosok kozott
oszlik meg.

A terilet tulajdonosi 0sszetétele igen valtozatos.
A magdnszemélyek mellett jelent6s tulajdoni
hanyadot képviselnek a gazdasagi tarsasag és a
kerileti  6nkormanyzati  tulajdonu  telkek.

12011. évi CXCVI. térvény a nemzeti vagyonrol, 1. melléklet
21995, évi LVII. torvény a vizgazdalkodasrol

Koztulajdonban [év6, nem kozterlleti telkek
féként pontszerlen, elszértan talalhatdk a
terileten.

A vizsgalt teriilet (a Duna telkei nélkiil) 28%-a
koztulajdonban, 67%-a magdantulajdonban és
6%-a vegyes tulajdonban van.

Tulajdonviszonyok megoszlasa
2%

u Allami (Duna nélkiil)
Gazdasagi tarsasag
m Alapitvany
1. keriileti nkormanyzat = Magan
Vegyes

Févarosi tulajdonti gazdasagi tarsasag
m Tarsashdz/Tarsasudils
m Fovarosi 6nkormanyzat

A teljes vizsgalati terilet részletes tulajdoni
viszonyait jelen dokumentum  melléklete
tartalmazza.
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Telekméret vizsgalat
M=1:15.000

/
/ I
| »

/ (-

| - 1) —F
H B 500 m2 alatt
/’ ( I 500 - 1000 m2

“/ [ I 1000-2000m2

[ 2000-3000m2

/{//f [ ] 3000-4000m2

[ 4000-5000 m2

< " [ ] 5000-7500m2

| Y“ [ ] 7500- 10000 m2

1 10000- 12 500 m2

[ [

. [ 12500- 15000 m2
© [ 15000- 20 000 m2
\ [ ] 20000 - 30000 m2
[ 130000 - 50000 m2

[ ] 50000 m2 felett
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A 2012. évi CXC. torvényt modositd 2013. évi
LXXIV. torvény eredményeképp, a Duna
partvonaldval kozvetlenil hatdros, a févarosi
keriileti ~ 6nkormanyzatok és az  Allam
tulajdonaban 3llé6 budai és pesti rakpartokon
taldlhatd ingatlanok, kikot6helyek és kikot6i
infrastruktira, a nagyhajok fogaddsara alkalmas
kikotGhelyek és kikot6i infrastruktura, valamint
az ezeken kivili ingatlanok 99 évre a fGvarosi
onkormdnyzat vagyonkezelésébe kerilnek.

A 1ll. keriileti Duna-part hosszanak (Obudai-
sziget partja nélkal) 69%-a févarosi
Onkormanyzat  vagyonkezelésébe atadando
terllet a fenti torvény alapjan, ennek Gsszesen
20%-a helyezkedik el Obuda-Békdsmegyer IlI.
szakasz - Rémai-part teriletén (6sszesen 164 489
m? teriilettel). Vagyonkezeléssel érintett a teljes
Kossuth Lajos udil6part menti Duna folyam
telke és a Rdmai-part.

Az aldbbi tablazat tételesen felsorolja az atadott
terlileteket. A tablazat a 2013. évi LXXIV. torvény
mellékletének részlete.

Févdrosi vagyonkezeléssel érintett ingatlanok a
vizsgdlt teriileten

vagyon-
kezeléssel
érintett

teriilet
69%

Fovarosi vagyonkezeléssel érintett teriiletek
M 1:20 000

Sorszdm Hrsz. Tulajdonos
6. 63624 1. ker. Onk.
20. 63623 1. ker. Onk.
21. 23790/9 1. ker. Onk.
22. 63576 1. ker. Onk.
23. 60004 1. ker. Onk.
24. 23035/4 1. ker. Onk.
25. 23738/6 I1I. ker. Onk.
26. 23789 I1I. ker. Onk.
27. 19337/1 I1I. ker. Onk.

A vagyonkezeléssel nem érintett terlletek
févarosi 6nkormanyzati tulajdont teriletek, igy
a partszakasz 6sszes Duna menti ingatlanjanak
hasznositdsara hatdssal van a  f6varosi
Onkormanyzat.
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1.3.3. AZ EPITMENYEK VIZSGALATA

1.3.3.1. FUNKCIO, KAPACITAS

A budai vizi élet felkapott kdézpontja a Rémai-
part, ahol els6sorban a pihenéshez,
rekreacidhoz, sporthoz kapcsolédd funkcidk
kaptak helyet. Napjainkban a lakdfunkcid
megjelenése is egyre jellemz6bb a teriileten,
szamos Uj épitésd laképarkot, tarsas Gdiil6hazat
taldlunk a Duna-part ezen szakaszan. A Romai-
part jelenleg azon kevés helyek kozé tartozik a
varosban, ahol a kornyez6 teriiletek lakossaga a
vizpartot rovid aton elérheti, és ahol a vizpart
megfelel6 természeti allapota is érvényesiil.
Ebbél fakaddan a terileten megjelentek olyan
funkciék, amelyek a viz haszndlatahoz szervesen
kapcsolédnak (csénakhaz, hajéjavité mdihely). A
viz akaddlytalan megkozelithetGségére alapozva
a ROmai-parton a szallashely, Gdils, vendéglatas
rendeltetések széles valasztékaval
taldlkozhatunk. A rekredcids értéket novelik a
csonakhdzak és a  hozzdjuk  kapcsolodo
Uszomlvek.

A viz akaddlytalan megkozelithetGsége
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Epitmények funkcié vizsgalata

M 1:15 000
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1.3.3.2.BEEPITESI JELLEMZOK

A teljes Rémai-part teriiletén a szabadonallé
beépitési mod a jellemz6. A Nanasi uttdl
nyugatra a Pok utcai lakdtelep rendelkezik
telepszer( beépitéssel, a kertvarosias
lakdteriletekre szintén a szabadondllé beépités
a jellemzé.

A POk utca telepszeri beépitése

A Romai-parti szakasz beépitettsége a vizsgalt
terllet atlagos beépitettségéhez képest nagyobb
értéket mutat — itt a beépitettség mértéke
atlagosan 22%. Ezen szakaszon belil is a Szent
Janos utcatdl délre esé telkek nagyobb hanyada
a 20%-os beépitettségi mutatdét meghaladja.
A Piroska utcatdl északra a vizsgdlt terilet
hataraig csak néhany olyan telek taldlhato, ahol
a beépités mértéke a 20-30% kodzott van.

A partszakasz beépitettségét nagyban novelték a
kés6bb épilt féként lakd épliletek, ezeken a
telkeken sokszor szabalyos rendben tébb épiilet
sorolédik. Ezzel szemben megfigyelhetd, hogy a
régebbi beépitéseknél, a csdénakhazas teriletek
beépitettsége kisebb.
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Beépitési mérték a beépitésre szant teriileteken

M 1:15.000
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1.3.3.3 BEEPITESI MAGASSAG, SZINTSZAM

A Rémai-parton tobbnyire a teriilet rekredacids
mivoltjabdl fakado, kis alapteriiletd foldszintes,
maximum egy - két szintes éplletek talalhatdak.

Ennél magasabb éplletek altaldban
rendezvénykozpontok, Udiiléépiiletek vagy ()
Duna menti lakdparkok. Magasabb szintszammal
rendelkeznek a vizsgalt terlilet déli részén
taldlhaté lakotelep épliletei, melyek 4-5
szintesek.

A beépitési magassag a régi Postas Udiilé
épllete esetében meghaladja a 20,0 métert,
kontrasztot képezve a parti, jellemzéen F, F+1
szintes beépitésekkel. Az F+7 szintes épllet
jelenleg a part legmagasabb  éplilete.
Apartmanhaz létesitése céljabdl az épiletet
2020-t6l kezd6déen feldjitottak.

A réai Postas (idiil6 feltiitas utan

Rémai-part — A folyam és az tdulpart kozotti épitmények

1.3.3.4. JELLEMZO TETOIDOM

A vizsgdlt teriileten a magastetds és lapostetds
éplletek sird valtakozasa a jellemzd, bizonyos
esetekben egy telken belll is megtaldlhatjuk
mindkét tet6idom tipust.

Jellemz6en az egy egységet alkotd, ujabb
lakdparkok rendelkeznek egységes tetbvel.

A vizsgalati terlleten az épliletek 35%-a
lapostetével, 64%-a magastetével rendelkezik.

A két alaptipuson kiviil két helyen talalkozhatunk
kiilonleges, donga tetdszerkezettel.
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TetSidomvizsgalat
M 1:15.000
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- Magastetdével rendelkezé
épilet/épliletrész

- Lapostetével rendelkezé
éplilet/épliletrész

- Kilénleges tet6formaval
rendelkezé éplilet/éplletrész

(pl.: kupola, donga)

|:| Tet6vel nem rendelkezé
épllet/éplletrész
(pl.: pince, kémény)
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1.3.3.5. KARAKTER, HELYI SAJATOSSAGOK

Karakter vizsgalat - jellemzo6 épitészeti egyiittesek

A vizsgalt terilet egy atfogd karakterzéna, mely M 1:15.000
a rekreaciot szolgdlé Gdulépart. = S

Jellemz8 épitészeti egylttesek és szerkezetek [ e

alapjan a zo6na tovabbi karakterterlletekre -

bonthatd. A meghatarozott karakterek a zona L Ot fuciti e

jellegzetességeinek megfelel6en valtozé I e

aranyban fordulnak el6.

A kétezer éves varosfejl6édés soran kialakult
varosszovet és struktira a kiilonb6z6 korszakok
idedit  tlkroz6 éplletegytttesekbdl all.
A meghatdarozott karakterek mind
tomegképzésben, illeszkedésben,
morfoldgidban, funkcionalitdsban és épitészeti
stilusjegyekben is kiilonboznek egymastél.

A lll. kerilleti Duna-part Il. szakasz - Rémai-part
mentén kialakult lakdteriletek harom 6
karakterre bonthatdk: csaladihazas
lakdteriiletet, lakdparkok és lakdtelepek.
A mai terilethaszndlatbdl szdrmazdéan a Duna
menti szakaszon jelentds aranyban jellemzdéek az
Gdulést, rekreaciot szolgdld terlletek. A teljes
viszgalt terlileten minddssze két helyen taldlhaté
meg nagy alapteriletd, o6nallé funkcioju
terlletek (intézmény, varosizmeltetés).

Az azonos karakterrel rendelkez6 terileteket
horizontdlis  pontszeri  elemek  tagoljak.
Meghatarozé latképi elemek a Il. szakasz- Rdmai-
parton  kivil es6, d4dm latvanykapcsolat
szempontjabdl meghatarozd elemek az egykori
gyarak megmaradt kéményei és a Duna-hidak.

A kllénb6z6 karakterek és az azokat megtoré
pontszerl elemek 0Osszességébdl és aranyabol
tevédik oOssze a vizsgalt terilet sajatossaga,
melynek része a legaprébb épitészeti elem és a
terilet teljes latképe egyarant.

v
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Csaladihazas lakéteriilet karakter

struktura vdzlat
A Romai-part kistelkes teriletein régi tGdul6kbél
alakultak ki a mai lakdépiletek, melyek
jellemzéen foéldszintesek. A zoldbe agyazott
szabadon 3all6 beépitésre 5-20% beépitettség a
jellemzé.

Epitészeti kialakitasban rendkiviill valtozatos
képet mutat. A historizdlé, szecesszids
épuletektsl a kortars, letisztult formavildgu
hazakig minden épitészeti stilus megtaldlhatd
terileten.

A terllet jellemz6en magas zoldfeliileti

intenzitasu, rekreacids értékkel bir.

A csalddihazas lakoteriiletek nem alkotnak
egybefliggé egységet a terileten, a folyamatos
atalakulas 4altal mennyiségik egyre inkabb
csokkend ardnyban van. A 30-as évektdl
folyamatosan beépllé  terlleten egyre
dominansabb a sportolashoz, vendéglatashoz
kapcsolédé funkcidk és a mds Iéptékd és
karakter( laképarkok megtelepedése.

Rémai-part — Ortorony utca

Lakopark karakter
] ] HEN
HEET"HER
] ]| | |

HER
struktura vazlat

A laképarkok az ezredforduld kordli lakdsépitési
torekvéseinek eredményei. A Rémai-parton a
szabalyozasok ellenére, melyek tiltjdk a
lakdépiletek [étesitését, mégis egyre
elterjedtebbek a laképarkok, melyek hivatalosan
tarsas Gdll6kként kaptak épitési engedélyt.

. ]
w B S

Rémai part — Piroska ufctél délra fekvé Uduléterule
A Rémai-part laképarkjai jellemz6en harom-négy
szintes épulletekbdl all6 zart egységek, magan
hasznalatu belsé uthaldzattal kialakitva.

Az épitészeti stilusjegyekre jellemz6 a modern,
napjainkban kedvelt, tdjidegen mediterran
stilusjegyek haszndlata, a tomegformalasban
meghatdrozdak a nagy méret( teraszok.

A zoldfellleti boritottsag jellemz&en magas.
% L

Rémai-part — Rémai
Terasse lakopark

Rémai part — Piroska utcatol délra
fekvd tdulétertlet

44 | HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZ® MUNKARESZ



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT —V. UTEM OBUDA- BEKASMEGYER II. SZAKASZ — ROMAI-PART

Lakotelep karakter Intézményi teriilet karakter
HEEEEEN H
H
EEEEEN N
]

struktdra vazlat
A lakotelepi karakter kalonallé egységként
jelenik meg a vizsgalt tertleten. A karakterjegy
az Uszotelkes kialakitasu telepszerl beépitési
mod. Az épliletek és uszotelkeik kozott

kialakitott nagy méret(, Osszefliggd
koztertlethaldzattal és z0ld-, illetve
parkoldteriletekkel rendelkezik. Az

épuletegyittesek foldszinti kialakitdsa eltéré:
léteznek attort, Uzlethelyiségekkel ellatott és
zart, gépészeti és kiszolgdld funkciét befogadd
foldszintek.

P&k utcai lakdtelep
A POk utcai lakételephez tartozé 5-6 szintes
éplletekbdl kialakitott egylittes a kozterileteit
kellemes |éptékben definidlja, az épliletek kozott
intimebb belsé terlleteket hoz létre a kiilsé
kozteriilethaldzattdl kissé elvalasztva.

P&k utcai lakdtelep

struktura vazlat
Idesorolanddk az olyan épliletekkel rendelkezé
terlletek, amelyek specialis funkciéjukbdl
fakadéan egyedi kialakitdsuak. Ezek nem
rendelkeznek terleti jellemzével, és nem allnak
szerves kapcsolatoban a kornyez6, szomszédos
teruletekkel.

Ezek a helyszinek jellemzéen intézmények,
varoslizemeltetési tertiletek  vagy nagy
alapteriiletd szalldshelyek, melyek elszértan, a
kornyezetiikh6z kevéssé kapcsolddva allnak.

A karakter terlileteinek azonossdgat a
funkciondlitds uralta épitészeti formdlds és a
,szigetszeri”miikodés adja. Az  épitészeti
megjelenés, a zoldfellleti intenzitds és a
tomegalkotds nem homogenizalhaté a karakter
jellemzéjeként.
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Dr. Béres Jozsef Altalanos
Iskola

P&k utcai Szivattyutelep
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Udiilést, rekredciot szolgdlo teriilet karakter

struktura vaziat
A Rémai-part egyedi varosszerkezeti lehetGségei
és vizhez vald kapcsolddasa dltal alakultak ki a
Gdulést, rekredcidt szolgdld teriletek. A Romai-
part valtozatos karakterjegyekkel rendelkezik, a
nagyobb egybefliggd telkek mérete is valtozo,
amihez illeszkedve a beépitési jellemz6k is
vdlozatosak.

A funkcionalis kotottségek altal formalt
rekreacidt szolgdld teriletek jellemzéek a régi
csonakhazak, illetve vallalati tdal6k helyén
alakulnak ki, melyek némelyike magas,
tobbszintes éplletekkel, mdasok pedig barakk
jellegl épitményekkel kialakitottak. A teriletek
kozos jellemzGje az azonos hasznalat mellett a
jelent@s zoldfellleti arany és a korabdl adéddan
értékes fadllomany. A part mentén [évé
vendéglatd egységek mindsége és karaktere is
jelent6sen eltéré.

P

S

Romai-part - Béke Csénakhaz

A rémai fiird6 és a BKK hajéallomas tengelyének
végpontjan taldlhatdé terileten jellemz6 bufés,
teraszos, zsufolt partszakasz a tavasztdl Gszig
tartd iddszakban sokak altal kedvelt pihenéhely,
a kikapcsoldédni  vagydk Budapestrél és
kornyékérdl érkeznek ide. A régi dil6ovezet
jelleg mellett, a terillet vonzé a koézeli, felkapott
Pok utcai lakételep lakdkdzonsége szamara is,
ami pozitiv hatassal van a terilet fejl6désére.
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ARTEIS

ATTACUKOR

POP CORN

ROMAI BEACH AEED

YU&ZERB GRILL
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LEANDER STEG
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PARTY SORTERASZ KAVICSOS PART

P.S.T. FOGYASZTOTER

P.S.T. FOGYASZTOTER
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PUTRO BUFE
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Kornyezeti allapotok

Epitmények a terlleten

Rengeteg biifé, fagylaltozo és egyéb vendéglatd egység taldlhatd.

Tevékenységek helyben

oy = 3 q g <
: £\ - - . % e

A terlleten lehetdség nyilik étkezésre,

Megkozelités, athaladas

szamadra, flrddni és napozni vagyoknak is.

¥

Egyes helyek autival megkozelithet6k, de jellemzébb a gyalogos és biciklis forgalom.
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1.3.3.6. JELLEMZO HiDSZERKEZETEK

Karakter vizsgalat - jellemz6 hidszerkezetek

A vizsgdlt terilletet kdzvetlen nem érint6, de
[atvanydval a karaktert meghatarozé Megyeri hid Megyeri hid ) 4\ 4\ —]
Osszesen 5 hidszerkezet egyiittesébdl &ll, az L B ¥ o
orszag elsd ferdekabeles hidja. Osszesen 1861
méter hosszu. A Szentendrei-Duna-ag felett acél
gerendahid, a Duna f6 4ga felett ferdekdabeles
acélhid, az arterek és a sziget felett feszitett
vasbeton szerkezetld hid. Az ,,A” betit formalé
vasbeton felszerkezetek 100 méteres
magassagukkal uraljak a tajképet.

>

Az Eszaki vasut 6sszekotd hid (Ujpesti vasuti hid)
elsé szerkezete 1896-ban kerilt ataddsra. A korai
vasszerkezetes hidat 1944-ben sulyos
légitamadas érte. A ma is hasznalatos
csavarozott, kettds K-hid acélszerkezetl hidat
1955-ben adtak at. Hossza 674,4 méter.
A nagyforgalmu vasuti hidat 2008-ban Ujitottak
fel, azdota az északi oldalon kerékparat, a déli
oldalon gyalogos jarda haszndlhatd. A disztelen
Uj hid zold szind lett.

rekreaciot szolgalé Udllépart

Eszaki vasuti 6sszekétd hid

L B i

1

atalakuld rozsdadvezet

IIHIII\HIIIHIII\IIII\IIIHIHIIIHIIIHIII\IIIHIII’

H hid

i-szi g?et

HIH

Arpad hid

- o B T T

l

<4

belvarosias tertilet

I R Y A o I e T N RN AR AL

Atfogd karakterzonak

% karakterzéna
e—  Duna-hid
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A terillet markdns tagold elemei a hidak, melyek
erds hatarokat huznak a part menti latképbe. A
terllet vizualis hatara, északrél a Megyeri hid,
délrél pedig az Eszaki vasuti 6sszekotd hid.

A vizsgalati terillet lombkorondjat a tarsastdilék
allandé tomege és az Uszémdlveknél ideiglenesen

kikot6 hajok tagoljak.

[ Rémaipart . Rémaifiirdé hajéallomas

A RAOmai-part mentén a fak lombokoronai alatt, a
part menti sdvban szdmos vendéglatas funkciot
betoltd pavilon és hozza csatlakozo terasz nyulik a
vizpartra, ezzel befolydsolva a jelenlegi latképet.
A csdnakhazakhoz jellemz6en kapcsolédnak a
csonakok vizretételét segité mdtdrgyak, melyek
szintén tagoljdk a parti savot.

1. szakasz

Kossuth Lajos tidiilépart

2. szakasz

| Romai-part

9 Rémaifiirdé hajéallomas

3. szakasz

Rémai-part

Eszaki vasuti 6szekotd hid

1. szakasz

2. szakasz

3. szakasz

Eszaki vasiti 8szekété hid O Rémaispart
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1.3.4. AZ EPiTETT KORNYEZET ERTEKEI

Obuda-Békasmegyer épitett értékeinek és torténeti
kialakuldsanak részletes bemutatasat  Obuda-
Békasmegyer keriilet (2014. december — Urban-lis
studié  Kft) Orokségvédelmi Hatdstanulmanya
foglalia Ossze. Az aldbbi fejezetben rovid
osszefoglalasra keriilnek a hatdstanulmany vizsgdlt
teriletre vonatkozé f6bb allitasai.

1.3.4.1. TELEPULESSZERKEZET TORTENETI
KIALAKULASA

Obuda mai telepiilésszerkezetét alapvetSen
meghatarozza o6kori el6djének, a Rdémai-
Birodalom Pannonia provincidjanak egykori
strukturdja. A feltart romok varosrész formalo
hatdsa mellett a f6bb szerkezeti utvonalak
alakuldsara is hatassal van az ékor emléke. A mai
fébb észak-déli nyomvonalak egybeesnek az
egykori romai katonavarost a polgarvarossal
0sszekotd utvonalakkkal.

A kozépkori Obuda kiralyi vara a torok hodoltsag
idején teljesen elpusztult. Az udjkori Obuda a
kozépkori varos helyén épiilet Gjja a Zichy csalad
birtokaként. A kora Ujkori vdrostest elnyult orsé
alakban huazddott a Duna partvonalahoz, az
akkor  varosszerkezetet = meghatarozé 6
utiranyok hozzavetdlegesen megegyeztek a mai
iranyokkal.

A 19. szazadi polgari épitkezések koraban a mar
beéplilt részek beslrlsodtek, az eddigi Ures
teriiletek beépiltek. Az iparosodas soran
megjelentek a nagy teriletd ipari l1étesitmények,
gyarak hangsulyos elemei és a maig tagold
hatast kifejt§ vasutvonalak. A mar egyesilt
Budapest lll. kerlleteként tovabb folytatddott a
dinamikus fejlédés, megGrizve sajatos
karakterét. A 20. szdzad évtizedeiben beépiilt a
Rémaifurdé udil6tertlete. A 1950-ben atadott
Arpad hid alapvetéen megformalta a kérnyezé
vdrosszovetet. Az 50-es és 60-as években a
hagyomanyos technoldgiaval épulé lakételepek
szinesitették a terilet karakterét.
A 80-as évek végére a lakdtelepek kiépiilésével
kialakult a keriilet bels6 kompakt szerkezete. A
90-es évektdl a kerllet hatarai mentén nagy
terliletek épilet be csaldadihazakkal, koztik a
Kossuth Lajos Gdul6part terillete is. Pontszer(en
elszérva megjelentek a kialakult varosszévetben
a modern lakdéplletek, irodaparkok és a
nagycsarnokos kereskedelmi [étesitmények.

I. katonai felmérés (763-1787)

forrds: mapire.eu

Il. katonai felmérés (1806-1869)

forrds: mapire.eu
. . "

Magyarorszdg Katonai Felmérése (1941)

forrds: mapire.eu
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1.3.4.2. REGESZETI TERULET, VEDETT
REGESZETI TERULET
A teljes lll. kerillet, a 72911 azonositészdmon

nyilvantartott régészeti terilet, igy a teljes
vizsgalt teriilet is.

A vizsgalt teriiletet 3 kiemelten védett régészeti
terllet érinti, melyeket az aldbbi tdblazat sorol
fel.

Régészeti és védett régészeti teriiletek
M 1:15.000

Azonosité Név LelGhely
szam
32597 Pok utcai lakdtelep 55
34746 Csillaghegy, Arpad utca és 91
kornyéke
37529 Platanliget laképark 109

45945 Békasmegyer, lakotelep 147
és Gskori temet6

59517 Kirdlyok utja 195-203. 350

76489 Nanasi at 3. (Rémai-part, 382
Duna-part)

50125 Rémai-part 159

62528 Kossuth Lajos tdul6part 354
59.

A romai korbdl feltdrt emlékek

- Vizsgalt terileten kivilli térség
R
T - 3
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1.3.4.3. EGYEDI ARCULATOT BIZTOSITO
ELEMEK
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1.3.4.4. MUEMLEK, MUEMLEKI KORNYEZET

Miemléki védelem alatt all6 ingatlanok a nagy
multtal rendelkezd csénakhazak (Bibic 1. és
Vocsok 11.). (A Vocsok Il. csdnakhaz szerepel az
orszagos épitésligyi nyilvantartdsban mint védett
ingatlan, de mar elbontdsra keriilt a védett
épllet.)

Az egykori Csillag csonakhaz és a Bibic Il
csénakhdz, emellett a vizisporttelep épiletei és a
egykor Nyomdaszotthon is févarosi védelemmel
érintett.

Védett értékek a vizsgdlt teriileten

Védelemmel érintett épitett értékek
és teriiletek M 1:15 000

[ @ | Miiemlék épitmény és telke \J f

!
B II’ Févarosi védelemmel érintett épitmény J {
- [ ] Vizsgélt terileten kivili térség [

s

Tt
o
\‘%1/
/ /(\/ ~
&
&
y

S

A
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Védelem Név Torzsszam Azonosito Helyrajziszam
Memlék Voc.so’k Il cs,onakhaz , ’ 16072 11186 23779/8
(nyilvantartasban szerepel, de mar elbontottak)
Bibic I. csonakhaz 16074 11187 23761/2
F(?varosi egykori Csillag csonakhaz 23752/4
védelem
Bibic II. csénakhaz 23759/3
vizisporttelep épliletei 60075
egykori Nyomdaszotthon 63545/1
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1.4. TAl, TERMESZETI
ADOTTSAGOK ES A ZOLDFELULETI
RENDSZER VIZSGALATA

1.4.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK

A vizsgdlt terlilet Duna menti elhelyezkedése miatt
természeti és taji szempontbdl is kiemelked6
jelentGségl teriilete nem csak a lll. keriletnek, de
Budapestnek is.

A vizsgdlt teriilet, de kilonoésen a Duna-part, a
rekredcids funkciék mellett helyet ad a parton
kiemelkedd okologiai értéket képvisel,
természetkozeli artéri vegetacionak.

A vizsgalt terlleten a Duna menti vizkincsre
vizmUGkutak telepiltek, melyek védelme szintén
fontos feladat.

1.4.2. TAJITORTENET

A vizsgdlt terilet viszonylag sokat valtozott az
elmult évszazadokban, ugyanis az egykor Duna
agakkal szegélyezett szigetvildag még a mai napig is
arterilet.

/
/

: ; / Osvizrajz
7

Mai vizrajz

7.

forrds: sajdat szerkesztés MGFI, Horusitzky H. és
Péchi M. nyomdn

1.4.3. TAJHASZNALAT ERTEKELESE

A vizsgdlt terilet tajhaszndlat tekintetében vegyes.
A teljes terllet mivelési 4g aldl kivettnek mingsdil.
A Duna mentén elsGsorban rekredcids teriletek és
tarsasudil6k sorakoznak, mig a Kirdlyok utjatdl
kertvarosias

nyugatra nagyvarosias és

lakoteriletek  taldlhatéak. Természetes  tdji
elemként a parti ligeterd6k jelennek meg.

VEDENDO TAJl-,
TERMESZETI ERTEKEK

Védett és egyéb értékes természeti teriiletek
jellemzése (flora, fauna, geoldgiai)

1.4.4. VEDETT,

Natura2000 terilet a vizsgalati teriiletet nem fedi,
csak a vizsgalt terilettel hatdrosan a Pest megyei,
Szentendrei-szigetet 6vez6 Duna szakaszon.

A természetkozeli terlletek kozétt az orszagos
Okoldgiai hdaldzat Okoldgiai folyosé Gvezete
biztositja a kapcsolatot, ebbe az 6vezetbe tartozik
a vizsgalt teriileten belll a Duna medre és partja.

A parton szamos védett allatfaj feloukkan, jelentds
vonuldhelyként elsésorban madar- és rovarfajok,
de kétéltlek, hillék és denevérek is el6fordulnak,
kiilondsen az északi jelentGsebb fadllomanyu és
kevésbé bolygatott terileten. A vizben szamos
védett halfaj és rak is el6fordul, de jelentGs az
invaziés fajok aranya. Védett fajok példdul a
szlirkegém, fali gyik, dunavirag, marna, kecskerak.

Taji, tajképi értékek (egyedi tajértékek)
Tajképi-varosképi értéket képvisel a Duna parti
sziluett, és a Romai-part.

A vizsgalt terllet nagyrészt a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl szdld 2018. évi CCXXIX. torvényben kijeldlt
,Tajképvédelmi teriilet Ovezete” altal érintett.

Az Ovezetbe a természeti adottsagok, rendszerek,
valamint az emberi tevékenység kolcsonhatasa,
valtozasa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek
tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabdl
sajatos és  megkiilonboztetett  fontossagu,
meglrzésre érdemes esztétikai  jellemzdkkel
birnak. A tdjképvédelmi Ovezetbe tartozd
terlleteken kiemelt cél a z6ld karakter( Duna-part
megGrzése, az éplletek tijbeillesztése. Az
Ovezetben a  kozlekedési és  energetikai
infrastruktira-halézatokat, a tdjképi egység
meglrzését és a hagyomanyos tajhasznilat
fennmaraddsat nem  veszélyeztet6  mdszaki
megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.

A lIl. kerileti Duna-part szakaszon egyedi tajérték
nem taldlhato.
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Védett természeti értékek
M 1:15.000

T
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1.4.5. A ZOLDFELULETI RENDSZER

ELEMEI

A zoldfeliileti rendszer a telepiilések élhet&ségét
alapvet6en hatdrozza meg. Térbeli sajatossagaik
alapjan a rendszer elemei lehetnek terileti és
linearis jellegliek. A terileti elemek legalapvet&bb
egységeit tobbek kozoétt a zoldteriletek (kdzkertek,
kozparkok, vérosi park), a lakételepi kézhasznélatu
zoldfeluletek és a kozjdléti erdéteriletek alkotjak,
amelyek a lakossagi rekreacid meghatarozo, teljes
mértékben kozhasznalatl szinterei. A nagy
zoldfelllettel rendelkez6, részben koézhasznalatu
intézménykertek is fontos egységei a haldzatnak. A
terileti kiterjedés(i egységeket linedris zoldfelileti
elemek, zoldfolyosoék kapcsoljak 0Ossze, szervezik
egységbe. Legjellemz6bb elemeik a fasorok, de a
patak menti zéldsavok is jelentGsek. A zoldfelileti
rendszer fejlesztése gazdasagi, tarsadalmi és
Okolégiai kérdés egyszerre. JelentGsek a kozvetett
és kozvetlen hatasai a gazdasdagra, a tarsadalom
fizikai és mentalis egészségére, az Okoszisztéma
rendszerek mikodésére és a klimaadaptaciora. A
terilettel rendelkezé rendszer elemei a linearis

elemek segitségével allnak 6ssze egy haldzatta.
Zoldteriilet

A zoldterilet (kozkert, kozpark) beépitésre nem
szant, allanddéan novényzettel fedett kozterilet,
amely szabadtéri rekredcidés célokat szolgdl. A
rekreacion tul fontos  telepllésokoldgiai,
kondicionald szerepet tolt be, méretétdl, alaktani
megjelenésétdl, novénydllomanyatdl fliggben mas
és mas mértékben, illetve jelleggel. A vizsgalt

tertileten az aldbbi zoldteriletek talalhatok:
e Rémai-part

A vizsgalt terlilet Duna-parti szakaszdnak déli
részét kodzhasznalatu zoldterllet fedi le, melyet
linearis jellegébdl adoddan elsGsorban sétéra,
kerékparozasra hasznalnak, valamint szamos
vendéglaté egység is megtaldlhatd itt, tovabba
kiemelkedik a févarosi partmenti kozteriletek
kozil azaltal, hogy itt a viz kozvetlendl

megkozelithetd.

Jellemz6 taxonok: fekete nyar (Populus nigra),
fehér nydr (Populus alba), eziist juhar (Acer
saccharinum), platan (Platanus x hybrida).

Erdéteriilet

e Napfény utcai erdésav
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A vizsgdlt teriilet északi részén a Dr. Béres Jozsef
Altalanos Iskola mellett taldlhaté egy Ev-Ve
erdGtertilet, mely az Orszagos Erd&allomany
Adattar szerinti kozjoléti erdéteriilet, valdjaban
azonban kozjéléti funkcidval nem rendelkezik.

Jelentds zoldfelileti rekreacids teriilet

Jelent6s zoldfeliilettel rendelkeznek a kiilonleges
rekredcids teriletek, amelyek javarészt rekredcios
jelleggel birnak (udulSk, strand stb.).

Lakételepi zoldfeliilet

A lakotelepek jelentds kiterjedés(i kozhaszndlatu
zoldfelilettel rendelkeznek.

Intézménykert

A Dr. Béres Jézsef Altalanos Iskola teriilete jelentds
zoldfelilet(i intézménykert.

Fasorok

e Ndndsi ut — Kirdlyok utja menti fasor
A tervezett védm( nyomvonaldval érintett fasor a
TSZT szerinti telepllésképvédelmi jelentGségl
fasor. Jellemz& taxonok: juharok (Acer sp.), platan

(Platanus x hybrida), akac (Robinia pseudoacacia),
fekete nyar (Populus nigra ‘Italica’).

A vizsgalt terllet fadllomanyanak legfrissebb
felmérését és értékelését az ,Allandé arvizvédelmi
mUvekre vonatkozé elézetes vizsgalati
dokumentacié”  tartalmazza. Az  értékelés

szempontjai a kovetkez6k:

e Faallomany zartsaga, kiterjedése,
Osszefliggbsége
o ElShelyi érték, él6hely természetessége
e Faallomanyok 6koldgiai halézatban betdltott
szerepe
e Fafajok 6shonossaga, tajbaill6sége
e Az érintett fadllomany atlagéletkora
e Fak pdtolhatdsaga
e Kozvetett negativ hatasok
e Varhaté lakossagi ellendlldas a szlikséges
fakivagasoknal
A felmérés nem terjed ki a vizsgdlt teriilet egészére
csak a védmil nyomvonalvaltozataival érintett
terliletekre. A teljes vizsgalt teriilet fadllomanydra
vonatkozd vizsgalat ezért az emlitett felmérésen
kivil a korabban készilt felméréseken és
légifelvételeken alapuldé helyszini vizsgdlattal
aktualizalt felmérés is részét képezi. A fafelmérés
részletes eredményeit a melléklet tartalmazza.

Rémai-part kozosségi tervezése

2022 szeptember 24-én kezd6dott meg a
Budapest, Romai-part fejlesztési koncepcio és
szabadtérépitészeti terv  készitése  kézdsségi
tervezés utjdn. A F6vérosi Onkormanyzat az
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatanak
partnerségével kozosségi tervezési folyamatot
bonyolitott le, hogy a kiilénb6z6 elvarasokkal
rendelkez6 résztvevék igényei beépiljenek a
fejlesztési tervekbe. Az arvizvédelmi
megvaldsithatdsagi tanulmany megalapozta azt a
dontést, hogy a védm(i a Nanasi — Kirdlyok atja
nyomvonalon valdsuljon meg, ezutan
megkezd6dott a Romai-part komplex kozéptava
fejlesztési koncepcidjanak megalkotasa, melyet a
Duna-parti sav szabadtérépitészeti

koncepciotervének kidolgozasa kovetett.
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Zs\dfeliileti rendszer 1.4.6. ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ES
M 1:15.000 ZOLDFELULETI INTENZITAS

v . I Rekredciés zéldfeliiletekkel valé ellstottsag

Zoldterilet

i A vizsgdlt terllet déli partszakaszan végig
’ kozhasznalatu zoldteriilet huzédik, igy itt a
! zoldteriileti ellatottsdg kivald. Emellett az északi

Erdétertilet

. ) L
Lakotelepi zoldfelllet

[ raményicer J részen a vizfolyas 6vezetébe tartozé kézhasznalatu
{[ ] emtsidelins partszakasz is zoldteriiletként funkciondl. Rengeteg
F rekredcids terilet

funkcid jelenik meg a Duna-parti szakaszon, mely a
i pihenést, rekreacidot  szolgalja:  vendéglatd

Duna szérazulata

j egységek, napozo teraszok, stégek, jatszoterek stb.

{7

75 ; Zoldfeliileti intenzitas vizsgélata
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SHSHNNISS - A zoldfelileti intenzitdis a masik meghatarozo
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aranyat és mindségét fejezi ki. Az érték nagysaga
nem egyezik a zoldfeliiletek tényleges nagysagaval
(pl. egy zart lomkorona szint alatt |év6 szilard
burkolat nem érzékelhetd a felvételeken.).
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A zoldfellleti intenzitds vizsgdlata a Dr. Jombach

Sandor (Greenscope Kft.) kutatasi eredményeinek
felhaszndlasaval tortént. Az NDVI vegetacids index
(a novényzet bioldgiai aktivitasat, vitalitdsat, és

L0y
4
o0,

7

7

LiH

/77

LT

jelenlétét kifejez6 szamérték) alkalmazasaval nyert
zoldfellleti intenzitds értékeket 10-10 méteres
raszter-haléban felvett pontok tartalmazzak.

A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a Duna
menti terileteken a ZFI érték nagyon valtozatos a
vizszint ingadozasdnak kovetkeztében, de a
Dunatdl tdvolabb magas zoldfelilet-intenzitas
értékek taldlhatdak.
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Zéldfeliileti intenzitas (2020)
M 1:15.000

Vizsgalt teriileten
kivili térség
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1.5. KOZLEKEDESI VIZSGALATOK

1.5.1. KOzUTI KOZLEKEDES

A  budai Duna-part [lll. kerlleti vizsgdlt
szakaszanak meghatarozé kozuti elemei:

= 3 Szentendrei Ut, mint |. rendd f6atvonal,
= a Plnkosdfiird6é utca - Kirdlyok utja — Nanasi
ut — Pok utca és
= a Matyas kiraly at, mint Il. rendi f6utvonal,
valamint a
= a Monostori Ut, mint telepulésszerkezeti
jelent6ségl gy(jtéuat.
A Szentendrei Ut — a 11. sz. f6ut csatlakozé
févarosi szakaszaként — egész Eszak-Buda egyik
meghatdrozé kozlekedési eleme,
telepuilésszerkezetet is befolydsolé vonala. A
féutvonal vizsgdlt teriiletre esé szakszdn a Pok
utca és a Czetz Janos koz szakaszon jellemz&en
2x3, mig a Czetz Janos koz és a Punkdsdfirdé
utca kozott 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszettel
rendelkezik, forgalomterhelése a belsé
szakaszon meghaladja a 65.000 E/nap/2 irany
értéket.
Az ,Eszaki 0Osszekot6 vasut hidtol”  északra
taldlhato Kirdlyok atja — Nanasi Ut — Pék utca 2x1
savos Utvonal forgalma 11.000 E/nap/2 irény. Az
utvonal telepulésszerkezeti helyzetébdl
fakaddan feladata a Rémaifiird6 — Csillaghegy —
Pinkosdfirdé — Békasmegyer varosrészek
kozlekedésének biztositasa lenne, azonban a
Szentendrei Ut terheltségének kovetkeztében
(részben az Eszak-Budai agglomeracio
terliletének motorizacidos elldtottsaga folytan)
ezen az Utvonalon is megjelenik az észak-déli
irdnyu térségi atmend forgalom.
A Kiralyok dtja — Nanasi at jelenleg a Duna
arvizvédelmi vonala is, a kornyezetére vald
tekintettel a teljes szakaszon 40 km/éras
sebességkorlatozas van érvényben.

A kerlilet Duna-parti terlleteinek kozlekedését
meghatarozé utvonalak fontosabb csomdpontjai
a tobb savos keresztmetszet és a nagy forgalom
kovetkeztében jelz6lampas forgalomiranyitdssal
rendelkeznek.

A vizsgalt terllet kozuthdlézatdnak forgalmi
rendjét a Kérnyezeti vizsgdlat c. helyszinrajz, a
kozutak kialakitdsat a Mintakeresztszelvények
mutatjak be a Kozlekedési vizsgdlatok fejezet
végén.

A vizsgalt teriilet (és annak kornyezete) véltozé
slrliségli beépitéssel rendelkezik, a térségében
szamos forgalomvonzo |étesitmény talalhaté:

= szdllashely létesitmények (pl. Alfa Art Hotel,
Holiday Beach Budapest, Duna-Party Pansio)

= sport-létesitmények (Romai Teniszakadémia,
Kulker Evezds Klub, Obuda-Pénziigydr
Sportegyesiilet, Multi SE),

= szabadidGs létesitmények (Plnkosdfirddi
strand, Rémai parti Szabadstrand).

1.5.2. PARTOLDALI KOZOSSEGI KOZLEKEDES
A vizsgalt terlletet érintd, vagy annak kdzelében

taldlhaté  kozosségi kozlekedési  jaratok
hétkbznap reggeli id6szakban  biztositott
legkisebb  kovetési ideje és legnagyobb
kapacitdsa az aldbbi tablazatban keril
bemutatasra:
jarat kévetési idé | iranyonkénti
34-es autdébusz 12 perc 375 utas/dra
106-0s autdbusz 12 perc 600 utas/ora
134-es autdbusz 10 perc 450 utas/éra

1.5.2.1. KOZUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A vizsgalt terllet autdébusz-kozlekedése
szempontjabdl meghatdrozd jelent&ségliek a
Szentendrei Ut, valamint a kotottpalyas
kozbsségi kozlekedési eszkdozok megdlldinak
iranydba kozvetlen kapcsolatot nyujté 34-es,
106-0s és 134-es jaratok.

A 34-es és a 134-es autdbuszoknak
Békasmegyer,Ujmegyeri tér a végéllomasa, a 34-
es autébusz a Géncz Arpad varoskdzponttdl (M3
Arpad hid metréallomas), a 134-es a Szentlélek
tértdl indul, kozvetlen kapcsolatot biztositva a
H5 (szentendrei) HEV-vel és az 1-es villamossal.
A 106-os viszonylat a Goncz Arpad
varoskdzponttél (M3 Arpad hid metréallomas)
hurokjaratként a Rémai ati  lakdtelepig
kozlekedik.

A 34-es és 134-es jarat Csillaghegy és Megyer, a
106-os jarat a POk utcai lakotelep térségét
szolgalja ki.

1.5.2.2. KOTOTTPALYAS KOZOSSEGI
KOZLEKEDES
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A lll. kerilet vizsgalt terliletét a Batthyany tér —

Békdsmegyer - Szentendre HEV vonala
kozvetlenul nem érinti.
A gylrd iranyad  kotottpdlyds  kozosségi

kozlekedési elemként a Budapest-Esztergom
vasutvonal csak egy rovid szakaszon, a teriilet
déli hatardn keresztezi a vizsgdlt teriletet,
azonban megalléval nem rendelkezik.

Az Obuda és Ujpest kozotti egyvaganyd Duna-
hidat (,,Ujpesti vasuti hid”) 1896-ban adtak at a
forgalomnak. Az 1955-ben Ujjaépitett hidat
2008-ban felljitottak, melynek sordn a Duna
féaga feletti teljes hidszerkezetet kicserélték, a
pilléreket megerdsitették. Az atépités ota a
hidon a vonatok 80 km/h sebességgel
haladhatnak.

A hid déli oldalan jarda, északi oldalan
kerékparut taldlhatd. A toltésen Iévé vasutvonal
Duna-part és a Szentendrei Ut kozotti 1,1 km-es
szakasza érdemi elvalasztd hatast nem fejt ki,
mivel négy mitargy is biztositja a keresztezését.

Ujpesti vasuti hid

A hid budai oldalan az esztergomi vasutvonal
feldjitasanak elsé Gteme 2015-ben fejez6do6tt be,
ennek keretében a masodik vagany épitésén tul
a vizsgalt terileten téltésben 1évé palya tavlati —
Kérvasut menti kordt megépitése utani —
allapotahoz szlikséges mUtargyakat is
megvaldsitottak. A feldjitds masodik Gtemét
jelentd villamositas 2018-ban befejez&dott.

1.5.3. HAJOZAS

A Duna Illl. keruleti, Pinkosdfirdé utca és az
Ujpesti vasuti  hid  (111/160~111/92 raszterek)
kozotti — észak déli iranyban mintegy 3,4 km
hosszusdgl — partvonalan tobb helyszinen is
biztositott a kikotés lehet&sége.

A 11/111-112 és 11/116-117 raszterekben a
partszakasz sportcéll haszndlata, a hajok

ideiglenes téaroldsa valamint sdélyazasa (hajok
vizre tétele) engedélyezett, mig a 11I/145 és
I11/161 raszterekben koézforgalmu személyhajo-
kikot6 szamara megengedett a parthaszndlat.

A jelenleg ideiglenesen nem kozleked6
menetrend szerinti hajdjaratok rendelkezésre
allé kozszolgaltatasi személyhajo-kikots a 111/98-
as és alll/113-114-es raszterekben taldlhata.

Az Ujpesti vasuti hid pillérei melletti
partszakaszok a telepilésszerkezeti terv 6.
Védelmi, korldtozdsi terliiletek tervliapja szerint
un. hajébiztonsagi szempontbdl tiltott teriletek,
ahol kikoté létesitése nem javasolt.

A Duna budapesti szakaszdn a - jelenleg
ideiglenesen nem kozleked6 - menetrend

szerinti D11 és D12 hajdjaratok rendelkeznek
kikotével a lll. kerlleti vizsgalt partszakaszon a
Romaifurdd kikotében. Ezt a kikotéi létesitmény
korabban az Aquamarina hotel- és
rendezvényhajo is hasznalta.

Kikété a Rémai parton

A parthasznalatot — amely a kikoté |étesitéshez a
viz oldali megfelel6ség mellett szintén szlikséges
—a3/2013 (lll. 8.) F6v. Kgy. rendelet szabalyozza.
A parthaszndlat dija  differencidltan, a
partszakasz terileti elhelyezkedése (féldrajzi
egyltthaté: 1,0-6,0) és a kikotd funkcidja (kikotsi
egyltthaté: 0,2 — 8,0) figyelembe vételével
kerilt meghatdrozasra.

A Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban [évé
kozteriletek hasznalatardl szélé rendelet hisz
kikoté tipust nevesit, melyek kozil az északi
kdzigazgatasi hatar — Ujpesti vasuti hid (,,északi
Osszekoté vasuti  hid”) kozotti partszakasz
esetében nyolc féle létesitése megengedett:

= kozszolgdltatasi személyhajé kikotd,

= vizitaxi kikotd,
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= kozforgalmu személyhajé kikotd,
= motoros kishajé-kikoto,

= csénak kikot6,

= 3ll6 rendezvényhajé,

= kulturalis és oktatdsi intézmény,
= sportlétesitmény.

1.5.4. KEREKPAROS ES GYALOGOS

KOZLEKEDES
1.5.4.1. KEREKPAROS KOZLEKEDES

A Duna nyugati partjadn 1évé kerékparos
infrastruktira része az EuroVelo 6 nemzetkozi
kerékparutnak, ugyanakkor az  orszagos
kerékparut-haldzat ,1A Fels6-Dunamente
kerékparut” eleme is.

A varoshatdr és a Plnkosdfirdé utca vonala
kozott a Duna-parton [évé arvizvédelmi toltésen
onallé kerékparut épllt, azonban a
Piinkdsdfirdd utca és az Ujpesti vasuti hid kozott
a Kossuth Lajos udilépart — Rémai part vonalan
a kerékparos utvonal a gyalogos forgalommal
kozosen hasznalt teriileten kerilt kijel6lésre.

2014 évben
mikodését MOL BuBi kozosségi kerékparos

kezdte meg az Uzemszeri

rendszer, amely a  f6varos  kozOsségi

kozlekedésének a része. A vizsgalt terlileten nem
talalhato gytijté allomas.

1.5.4.2. GYALOGOS KOZLEKEDES

A véroshatar és az Ujpesti vasuti hid vonala
kozott a Duna-part — valtozd szinvonalon —
kozvetlenil haszndlhatdé a gyalogosok szamara,
és kapcsolddik a csatlakozo teriletek gyalogos
infrastruktirdjdhoz is. A Kossuth Lajos
GdilSpart-Rémai part igénytelen kiépitése miatt
a gyalogos és kerékpdaros forgalom egymast
zavarja. Helyenként a vendéglaté létesitmények
akaddlyozzak a  funkciét életben tartd
kozlekedést.

A rémai parti sétdny kozteriletén belil a
gyalogos és kerékparos forgalom, valamint a
vendéglétds szamdra jellemz6en az alabbi
szélességek allnak rendelkezésre:

szakasz szélesség
Plunkdsdfirdd utca — Vesta koz 4,5 (8,0)
Vesta koz — Piroska utca 6,0 (10)
Piroska utca — Matyas kirdly ut 5,0
Matyas kirdly ut — Temesvari utca 5,0

Temesvari utca — (5rtorony utca 8,0
Ortorony utca — Szent Janos utca 5,0 (8,0)
Szent Janos utca — Losonc utca 3,0
Losonc utca — Kalaszi utca 8,0
Kalaszi utca — Rozgonyi Piroska u. 12,0
Rozgonyi Piroska u. — Kadosa u. 11,0
Kadosa u. — Aelia Sabina koz 14,0
A. Sabina k6z — M. Aurelius koz 12,0
Marcus Aurelius ko6z — Nanasi koz 10,0
Ndanasi koz — Aranyhegyi patak 9,0

Romai part vendéglaté Iétesitményekkel

1.5.5. PARKOLAS

1.5.5.1. TELKEN BELULI PARKOLAS

A lll.  kerlleti  kozigazgatasi  teriletére
vonatkozdan a parkolds biztositdsdanak maodjdrdl,
parkoldhely épitési kételességérdl és annak
megvadltdsardl sz6lé 33/2001. (XI. 26.) rendelet
2018-ban hatdlyat vesztette. Az épitmények,
0nalld  rendeltetési  egységek,  teriletek
rendeltetésszerd hasznalatahoz szikséges
személygépjarmivek és a kerékpdarok, valamint
az autdébusz-varakozéhelyek telken  belili
elhelyezését a 253/1997 (X11.20.) Korm. rendelet
(OTEK), valamint — a DESZ hatélya ald tartozd
terllet kivételével — Obuda-Békasmegyer Epitési
Szabélyzatardl sz6lé 20/2018 (VI. 26.) kerlleti
onkormdnyzati rendelet szabalyozza

A rendelet a lll. kerilet kozigazgatdsi teriletét
négy zéndra tagolja. A vizsgdlt terllet az
el6varosi zondban helyezkedik el, amelyben
jellemzéen 50%-o0s kedvezmény vehetd igénybe
az OTEK normativdk alapjan  szamitott
értékekhez képest.
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FOVAROS! RENDELET SZERINT) TERULETI LEHATAROLASOK
B oot z60a torsiete
I oxvicosi z6ca tortiete

#manes 200 terviete
[ noayviotai z6na kineresziett teriete
KERULET! RENDELET SZERINTI TERULETI LEHATAROLASOK
[] eroten parkotssi rendetet tertien enatirorssad

A 20/2018. (VI.26.) sz. rendelet 4. szamu melléklete

1.5.5.2. KOZTERULETI PARKOLAS

A lll. kerilet vizsgdlattal érintett része nem
tartozik a Budapest févdros kézigazgatdsi
teriiletén a jdrmivel vdrakozds rendjének
egységes kialakitdsarol, a vdarakozds dijardl és az
lizemképtelen jarmivek taroldsanak
szabdlyozdsarol sz6l6 30/2010. (VI. 4.) rendelet
szerint Un. vdrakozasi vezetbe.

A rendelet alapjan a Rémai part un. védett
Ovezet, ahovd a behajtds és a varakozas
feltételekhez kotott.

Parkolas  szempontjabdl a  lll.  Kerdileti
Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén , A keriilet
kézteriiletein a jdrmlvel térténé vdrakozds
rendjérél sz6lé 34/2021 (X.1.) dnkormanyzati
rendelet van érvényben.

1.5.5.3. P+R PARKOLAS

A lll. kerlleti északi partszakasza Budapest
el6varosi zénajaba tartozik.

A vizsgalt, Plinkdsdfiirdé utca és az Ujpesti vasuti
hid kozotti terlleten kijelolt P+R parkold nem
talalhato.

A vizsgdlt terilethez legkdzelebb a Békasmegyer
HEV megallénal az Orszag Ut mentén talalhatd
155 férdhelyes, illetve a Kaszasdlls HEV
megallonal a Szentendrei Ut nyugati oldalan lévé
40 féréhelyes létesitmény esik.
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A vizsgalt teriiletet meghatdrozd jelentSségl Kirdlyok atja mintakeresztszelvénye, valamint a
kozuthaldzat és a kozosségi kozlekedés haldzata:

Kiralyok utja
L 16,00 L
1 1
(1,50, 2,50 7,00 500 |
L 350 | 3,50 1
II
jarda Utburkolat

v A

= =
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1.6. KOzMUVESITES
1.6.1. VizZIKOZMUVEK

1.6.1.1. ViZGAZDALKODAS ES VIiZELLATAS
Ivoviz ellatas

A Duna-part Obudai szakaszan, a vizsgalt
terileten, a Budai alapzéna (1. szamu)
nyomaszéna fényomd- és elosztévezetékei
biztositjdk az ivdvizellatast.

A vizsgalt teriletet belsé és kiils6 védéterilet
(védGovezet, védGidom) valamint a
hidrogeoldgiai A vagy B véddéteriilet (védbovezet,
védbidom) nem érinti.

A vizsgdlt terllet ivovizellatdsat biztositd 1.
szdmu, ugynevezett Budai alap nyomaszdna
betdpldlé géphdza a Békdsmegyeri és a
Budaujlaki géphdzak. A zdéna ellennyomd
medencéi a régi, 1882-ben, és az Uj, 1943-ban
lUzembe helyezett Krisztina medence. A régi
medence térfogata 4 500 m3, mig az Gjé 19 160
m3.  Mindkett§ fenékszintje 145,9 mBf. A
Krisztina medence és géphdazbdl torténik a Lipdti
(9. szamu), a Diana (16. szamu), a Vari (8. szamu)
és a Sashegyi (17. szdamu) nyomaszonak ellatasa.

A vizsgdlt terllet adottsagai miatt szdmos nagy
atméréjli fényomovezeték taldlhato (DN = 300) a
terileten, amik a kovetkez6 nyomvonalon
létesiiltek:

— DN 1200-as méreti ivoviz fényomodvezeték
(1. szamuinyomaszéna) a Békasmegyeri
géphaztél a Kossuth Lajos udulépartrol
érkezik és a terilletet a Rdmai part — Pok
utca nyomvonalon érinti.

— DN 800-as méretl ivéviz fbnyomodvezeték
(1. szdmu nyomaszona), amely ugyancsak a
Békasmegyeri géphaztdl indul és a Kiralyok
Utja — Nandsi ut — Pék utca nyomvonalon
érinti a terlletet.

A vizigények kiszolgalasdra kisebb atmérgjl
elosztévezeték-haldzat (DN < 300) épiilt ki.

A vizsgalt terlleten 6 db ivékuat, kozkifolyd
taldlhato.

Kézkifolyo az Aelia Sabina kéznél és a Temesvari
utcdndl

A vizsgdlt terilleten ipari vizhalézat nem
talalhato.

Tlzoltoviz ellatas

A tlizoltdshoz szikséges oltéviz biztositdsa az
ivovizhaldzatrdl torténik. A vizsgdlt terileten
Osszesen 13 db fold alatti és 36 db fold feletti
tlizcsap talalhato.

A tlizcsapok 100 m-es ellatasi korzeteit
megvizsgalva kijelenthet6, hogy a teriileten
taldlhato olyan teriilet, amely teriiletet nem fedi
le a kozteriileten taldlhatd tlizcsapok ellatdsi
korzete. Ezért az oltdviz biztositdsat a terileten
beliil tlzcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb
maddon sziikséges megoldani, mert biztositani
kell a 100 m-es ellatasi korzetet és jelenleg a
kozterileten taldlhatd tlizcsapok ezt nem teszik
lehet6vé.

1.6.1.2 CSATORNAZAS

A szenny- és csapadékvizek Osszegy(ijtését és
elvezetését a vizsgalt terlileten a FGévarosi

Csatornazasi Mivek Zrt. (FCSM)
Uzemeltetésében |évd egyesitett és elvdlasztott
rendszer( szenny- és csapadékviz

csatornahalézata biztositja.

Az Aranyhegyi-pataktél északra Iévé teriiletek az
Eszak-Buda, mig a délre lévSek a Kdzép-Buda I.
vizgylijté teriilethez tartoznak.

Az Eszak-Buda  vizgy(ijt6  teriileten  két
szivattyutelep létesllt, a vizsgalt teriileten
taldlhatd6 a Pék utcai szivattydtelep. A
szennyvizek innen Duna alatti atvezetéssel az
Eszak-pesti Szennyviztisztitd telepre jutnak.

A vizsgdlati terileten 2 db, az FCSM altal
Uzemeltetett atemel6 taldlhato:
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— a Kossuth Lajos Udulépart 130. szammal
szemben egy szennyvizatemelS, amely
névleges kapacitasa 2,3 I/s,

— a Kossuth Lajos tdulépart 130. szammal
szemben egy  csapadékviz  atemeld

taldlhato, amely névleges kapacitdsa 176

I/s-.

A Kossuth Lajos idiil6parton taldlhatd csapadékviz
dtemeld

Az egyesitett rendszer(i csatornahdlézat,
valamint a szivattyutelepek
tehermentesitésének céljara zdporkiomléket
alakitottak ki, amiken egy adott vizmagassag
felett a kevert, szenny- és csapadékviz atbukik,
és rovid uton a befogaddba, jelen esetben a
Dunaba jut. llyen zdporkiomlék a vizsgalt
terlileten és kornyezetében a kovetkezd
helyeken taldlhaté:

— Rdmai-parti atemel6 parti bevezetése,

— Békdsmegyeri szivattyldtelep kiomlGje -
330/247-es méret(, beton anyagu csatorna,

— Po6k utcai szivattyutelep Duna parti kiomlgje
— @120-as méretli, vasbeton anyagu
csatorna,

— POk utcai szivattyutelep vészkiomlGje az
Aranyhegyi-patakba — ¢120-as méretd, acél
anyagu csatorna.

A vizsgdlt terilet elhelyezkedésébdl addddan
tobb, kisebb atmérgjl, kozvetlen csapadékviz
bevezetés is kialakitasra kerilt a Dundba.

1.6.2. ENERGIA

A térség energiaellatdsa a
energiaigényeknek megfelelGen
kiépitettnek tekinthetd.

jelenlegi
teljesen

1.6.2.1. Villamosenergia-ellatas

A térség kozépfesziiltségli ellatasat az ELMU
10 kV-os kabelhalézat biztositja, amelynek
tdppontjai a Kaszasdils, a Békasmegyer és az
Angyalfold aldllomasok.

A 120 kV-os elosztéhalézat kabelei az Ujpesti
vasuti hidon létestiltek. 120 kV-os légvezetékes
halézat lizemel a Pk utca — Ujpesti vasuti hid —
Népsziget utca nyomvonalon.

A Kaszasdllé aldllomds a tdpenergidt az
agglomeraciobdl Nagyegyhaza és God feldl,
valamint Angyalfold fel6l kapja 120 kV-os
tavvezetéken keresztil. Ez utdbbi tdvvezeték az
Ujpesti Vasuti Hid szerkezetén érkezik a budai
oldalra, majd a vasutvonal északi oldalan a Pék
utca — Vonat utcan folytatédik tovabb.

A teriilethasznositasban a halézati nyomvonalak
mellett azok biztonsagi Gvezete is korlatozast
jelent.

o

(X

\

X “'(Q"

ELMU 120 kV-os légvezetékes hdlézat rdcsos
tartooszlopa a Pok utcandl
(forrds: maps.google.com)

A kozépfesziltségli hdldozatot tekintve az
aladllomasokbdl kiinduld 10 kV-os kabelek a
vizsgalati tertilet 10/0,4 kV transzformatorainak
energiaigényét  kielégitik, = ugyanakkor az
Uzembiztonsag javitdsa, a haldzati veszteségek
csokkentése, a tappontok leterheltségének és

kozépfesziltségl halézat kapacitdsanak a
novelése érdekében kozépfesziiltségl

haldzatfejlesztésre lehet szlikség a térségben.

2001. szeptember 1-jét6l a f6varos koz- és
diszvilagitdsat a BDK Budapesti Disz- és
Kozvilagitasi  Kft. Uzemelteti a  Févarosi
Onkormaényzattal kotott szerz6dés alapjan.
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A natrium [dmpds vildgitdsra torténd attérés
2004-ben fejez6dott be — a korabban
alkalmazott higanylampak cseréjével —, mellyel
jelent6s energia megtakaritas volt realizalhato. A
févdros kozvilagitdsi rendszere az anyagi
lehet&ségekhez képest koveti a korszeri
technoldgidkat, el6sz6r 2005-ben, majd évrdl-
évre Ujabb helyszineken is megjelentek a LED
fényforrdsok a kozvilagitasi szolgdltatasban,
melyek nem csak jelent6s energia-megtakaritast
tesznek lehetévé, hanem varhato élettartamuk is

tobbszorose a hagyomanyos lampakénak.

A POk utca és a Nandsi koz kozott onalld
tlizihorganyzott acél oszlopokra szerelt Na
fényforrdsu lampatestek tGzemelnek. A halézat
foldkabeles kiépitésd. A Nandsi koztél a
Piinkosdfirdé utcaig, a kisfesziiltség(i
elosztéhaldzattal kézos attort gerincl vasbeton
oszlopokra szerelt lampakarokon Na fényforrasu
[dmpatestek (izemelnek. A halézat ezen a
szakaszon szabadvezetékes kivitel(.

1.6.2.2. Gazellatas

Budapest gazhdldzata az FGSZ Zrt. Gzemeltetésd
gazatadd allomasokon keresztll csatlakozik az
orszagos foldgazhaldzathoz, a vizsgalati teriileten
a gazigényeket az MVM FG6gdz Foldgazhaldzati
Kft. (tovdbbiakban: F6gdz) nagykdzépnyomasu
elosztéhdldzata biztositja.

A térség gazellatasat a Szentendrei gdzatadd
allomasbdl  kiinduld, DN 500-as méretd,
nagynyomasu (25 bar) gazvezeték biztositotta a
volt gazgyar terlletén elhelyezett 25/6 bar
nyomasu gaznyomasszabalyzén keresztil. 2018-
ban a FG6gdz ezt a halézatot atallitotta
nagykozépnyomadsu tzemre, a
nagy/nagyk6zépnyomasu nyomasszabalyzé
allomas funkcidja ezzel megsz(int.

A nagykdzépnyomdsu gdzvezeték DN 700-as
mérettel épilt ki a volt gdzgyar teriletén. A
keritésen kivil harom DN 300-as és egy DN 400-
as vezetékre agazik szét. A DN 400 vezeték
Kaposztasmegyer felé, az Ujpesti vasuti hidon, a
DN 300-as vezetékek egyike a Nanasi ut —
Kirdlyok dtja nyomvonalon létesilt, majd
Békasmegyeren, Urédmoén és  Aranyhegyen
keresztlil a Solymarvolgyi gazatadd allomasig
épdalt ki.

A masodik DN 300-as vezeték a Pék utca — Keled
utca nyomvonalon az Eszak-budai F(itémd,

valamint a Csillaghegyi Ut melletti teriiletek és
Aranyhegy ellatdsat szolgdlja a Solymarvolgyi
gazatadé dllomassal kozosen. A harmadik
DN 300-as, illetve a DN 400-as vezeték a Gazgyar
utca — Jégtord utca nyomvonalon épilt a budai
teriiletek ellatasara.

A vizsgalati terlleten kis-, noveltkis- és nagy-
kozépnyomasu gazhaldzat tGzemel. A fogyasztdk
tobbsége a meglévé DN 300 acél (6 bar)
vezetékr6l van ellatva. Jelenleg a meglévé
DN 500 acél (6 bar) vezeték tavvezetékként
GUzemel. A meglévé nagykozépnyomasu haldzat
aktiv korrézidvédelemmel van ellatva.

Megallapithatd, hogy a vizsgalati terilet
nagyrésze arteriilet, amelyen a foldgaz
elosztéhdlézat kiépllt, az Uzemeltetésrél a
foldgaz elosztéhaldzati engedélyes (MVM Fégaz
Foldgazhaldzati Kft.) gondoskodik.

S CHEH 6

Lemezhdzas nagykézép/névelt kisnyomdsu
gdznyomdsszabdlyzo a Vdrosfal utca mellett
(forrds: maps.google.com)

A gazvezetékek biztonsagi ovezetére vonatkozd
el6irasok  magasabb rendli jogszabalyban
rogzitettek. A foldgaz elosztovezetékek és azok
kornyezetének zavartalan lizemeltetése,
ellen6rzése, karbantartdsa, javitdsa és az
Uzemzavar-elharitds  biztositdsa  érdekében
biztonsagi ovezetet kell megdllapitani, melyet a
banyakapitanysag hatdrozatban rogzit. A
banyaszatrél szold 1993. évi XLVII. toérvény
végrehajtasardl szolé 20/2022. (I. 31.) SZTFH
rendelet tartalmazza tobbek kdzott a biztonsagi
Ovezetben tiltott tevékenységeket.
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1.6.2.3. Tavhéellatas

A vizsgalati terllleten jelen van a FG@varosi
Tavhdszolgaltatd Eszak-Budai tavhérendszere. A
tavhékorzet hdébazisa az Eszak-Budai F(itémd,
amely rendelkezik szabad kapacitdsokkal
nagyobb héigények kielégités esetén is.

A févarosi tavhdéhaldzat fliggetlen
tdvhékorzeteinek  Gsszekapcsoldsa  céljabdl

kooperacidés gerinchaldzat kialakitdsa tervezett
DN 600-800 atmérGvel, amelynek elemei
Utemezetten éplilhetnek meg.

A tavhéellatashoz hasonldan a hditési igények is
kielégithet6k kozpontositottan a fogyasztok
sokasaganal, els6sorban helyi tavhiité haldzatok
|étesitésével, amelyek még nem kellGképpen
elterjedtek.

1.6.2.4. Megujulé energiaforrasok
alkalmazasa, a kornyezettudatos
energiagazdalkodas lehetdségei

Az energiahatékonysagi fejlesztések és a
megujulé energiaforrasok névekvd haszndlata az
egész varos szamara fontos. A Duna térségében
az energiahatékonysag novelésérére a
lakdéplletek, intézmények energetikai
fejlesztései, a tavflités lefedettségének bdvitése,
valamint a kombinalt hé- és dramtermelé
létesitmények fejlesztései adnak lehet6séget. A
megujulé er6forrdsok szélesebb kord, fltési,
hitési, valamint energiatermelési célu
hasznositdsa szintén tovabbi lehetGségeket rejt
magaban.

A vizienergia szamottev6bb hasznositasdra a
Duna budapesti szakasza nem kimondottan
alkalmas, torpe erémlivek létesitése nehezen
képzelhet6 el. Mlszakilag lehetséges megoldas
lehet un. ataramldsos turbindk alkalmazasa,
viszont  egyrészt  beruhazas-gazdasagossagi
szempontbdl részletes vizsgalatokat igényelnek,
masrészt a vizfelszin alatti |étesitmények
veszélyforrasként jelennek meg a vizi kozlekedés
és rekredcids tevékenység esetében.

A viz mozgasi energiajanak hasznositasa helyett
kedvez6bb megoldas lehet a hdGhasznositas.
Hdszivattyuk alkalmazdsa esetén mar viszonylag
alacsony hdémérsékletli kozeg esetében s
lehet&ség van alacsony héfoku flitési rendszerek
|étesitésére, Uj beruhazasok esetében.

Ugyancsak lehet6séget hordoz a geotermikus
energia vagy foldhé hasznositdsa, amely a
hazankra 4ltalanossagban jellemz6, viszonylag
magas geotermikus gradiens miatt veendé
figyelembe. Hasznositdsa ugyanakkor részletes
megalapozd vizsgalatokat és jelent6s beruhazast
igényel.

Az épiiletallomany energiaigényének (elsGsorban
az egyuttes f(tési, hiitési hGigény) csokkentése,

az energiahatékonysag mara alapvetd
kovetelmény. Emellett az optimalis
primerenergia-struktira  kialakitdsa  szintén

fontos kérdés. A megujulé energiaforrasok
részarany-novelésének  kedvez6  tdrsadalmi
hatasat is szamos szakirodalom  emliti.
Lehet&ségeinket redlisan értékelve elmondhaté,
hogy a foldgdz tovabbra is az energiaszektor
meghatdrozé energiahordozdja marad még
hosszd  tdvon, ugyanakkor a megujuld
energiaforrasok hasznositasi technoldgiak
folyamatosan fejlédnek és valnak elérhetévé.

A napenergidanak — amely nem folyamatosan all
rendelkezésre — a legjobb alkalmazdsi lehet6sége
az id&szakosan Uzemeltetett Iétesitmények
héenergia-sziikségleteinek kielégitése.

Els6sorban héenergia termelés céljabdl indokolt
hangsulyozni a napkollektorok szerepét, mivel
alkalmazasukkal a nyari haszndlati melegviz-
elldtasban szamottevé foldgaz-megtakaritast
érhet6 el. Napelemek alkalmazasaval villamos
energia termelhet6, amely az aktudlis jogszabalyi
kornyezettsl fuggéen a villamos halézatra
taplalhato, igy a termelés és felhaszndlas helye
egymastdl elvalik.

1.6.3. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Az elektronikus hirkozlési infrastruktira egyrészt
a tavkozlési szolgaltatdsok elérhetGségét,
masrészt a misorszéras, kabel TV szolgaltatdsok
nyujtasat biztositja. A vezetékes elektronikus
hirkdzlési halézatok a kézm( infrastrukturahoz
hasonléan miiszaki megjelenésében vezetékes
halézatokbdl és kapcsolddd létesitményekbdl
tevédnek 0Ossze. Az lizemeltetést szolgdltatok
végzik, a koézm( infrastruktira elladtdssal
ellentétben viszont az elektronikus hirkozlési
szolgaltatds alanyi jogu. A haldzatfejlesztéseket
igény megjelenése esetén a szolgdltatdk

jellemzéen sajat beruhazasban végzik.
Ingatlanfejlesztések esetében ugyanakkor
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lehet6ség van — és javasolhaté is - az
elektronikus hirkozlési halézatok
alépitményének beruhazék altali létesitésére, a
véddcsovek lefektetésére.

1.6.3.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A térség a Magyar Telekom Nyrt. (volt MATAV
Rt.) ellatasi teriiletéhez tartozik. A térségben
[év6 intézmények és lakdéhdzak tavkozlési
ellatdsat a Budapest, lll. Kiscelli utcdban |évé
Obuda nevi, EWSD tipusu tavbeszél6kdzpont
biztositja.

A kiépllt halozat jellemzéen foldalatti kiviteld,
alépitményben, helyenként kozvetlenil
foldbefektetett kabeles rendszerd, és
valamennyi ingatlan 06ndllé6 csatlakozdssal
rendelkezik. A hagyomanyos rézkabellel kiépiilt
halézat mellett szdmos optikai kabeles fejlesztés
és kiépités is tortént. A Telekom a kerlletben
KTV (kabel TV) haldzatot is Gzemeltet.

A fejlesztések eredményeként a digitalis KTV
halézat ma mar az 6sszes tavkozlési szolgdltatas
nyljtasara képes, beleértve a hang- és az
adatatvitel csomagkapcsolt atvitelt is,
kdszonhet6en a halézat kétiranyldsaganak és a
hibrid optikai-koaxialis halézatok elterjedésének.
A nagyobb KTV szolgaltatok sajat optikai
gerinchaldzattal rendelkeznek, igy a forgalom
egy részét sajat haldzatukon belll igyekeznek
tartani és csak egy fels6bb koncentrdlt ponton
létesitenek  kapcsolast ~mas  szolgaltatdk
haldzataval.

A szolgdltatok ma tobb technoldgia kozott is
valaszthatnak a szélessavu hirkozlési halézatuk
fejlesztéséhez, ma a szakma az IP alapy,
végpontok kozott optikai halézati technoldgiat
preferalja (FTTH), ez biztosithatja a jovében az
egyre novekvé sdvszélesség-igények hosszu tavu
kielégitését.

A vizsgalati terlileten az elektronikus koézm(-
nyilvantartas alapjan a Magyar Telekomon kivdil
az aldbbi telekommunikaciés  tarsasagok
rendelkeznek haldzattal:

— DIGI Tavkozlési és Szolgaltatd Kft.
— Invitech ICT Services Kft.

—  ELMU Haldzati Kft.

—  MVM NET Zrt.

— Vodafone Magyarorszag Zrt.

1.6.3.2. Vezeték nélkiili elektronikus
hirkozlés

A vezetékes elldtason kivil a kerlletben a
mikrohulldmU rendszerek mellett a mobil
telefonszolgaltatok is létesitettek
bazisallomasokat. A keriletben mindharom
mobil szolgaltaté haldzata a jelenlegi igényeknek

megfelelGen kiéplilt.

Mind a vezetékes, mind a vezeték nélkuili
elektronikus hirkozlési szolgaltatasok
tekintetében a szolgdltatdk halozataik
fejlesztését 0j igények megfejelésével és Uj
szolgdltatdsok  nyujtasanak  céljdbol  sajat
beruhazasban végzik.

A  megfelel6 mindségli mobil szolgaltatas
biztositasara a bels6, magasabb beépitésd
terileteken éplletek homlokzatara,
tetdszerkezetére helyezik el az antenndkat. A
mobil ellatds piaci alapokon és sajat szolgdltatoi
el6irasokon létesiil, amelynek a torvényi hattere
biztositott.
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DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT - V. UTEM OBUDA-BEKASMEGYER II. SZAKASZ — ROMAI-PART

1.7. KORNYEZETVEDELEM - VA-
ROSUZEMELTETES

1.7.1. FOLDTANI VISZONYOK, TALAJ

A vizsgalt terileten genetikai  talajtipusok
bolygatatlan formaban mar nem lelhet6k fel. A Duna
menti elhelyezkedés okan eredetileg o©ntéstalajok
alakultak ki a terileten. Jelen allapotban a magas- és
mélyépitési tevékenység folytdn a teriilet zome
beépitett, burkolt. Ily mddon a terllet talajanak
levegGzése és vizhaztartasa erGsen gatolt. Egyes
ingatlanok az arvizi védekezés okan felt6ltésre
keriltek, amely a talajvizhdztartdsi viszonyait

befolyasolja.

A terilet fedetlen foldtanara jellemzé talajtipusok:
foraminiferas agyagmarga, ,Kiscelli” agyag, kavicsos
homok, kdzetlisztes homok, homokkd, kézetlisztes
agyag. A foldtani viszonyokat kdzetlisztes homok,

kézetliszt, agyag, homokos kavics, homok,
lepelhomok. talajtipusok alkotjak.
Fedetlen foldtan

Foldtan
T

Forrds: map.mbfsz.gov.hu

Talaj- és talajvizszennyezés

A vizsgalt terileten talaj- és talajvizszennyezés nem
ismert. A beépitett terllet egy része azonban
csatornazatlan.

Felszini és a felszin alatti vizek

A terlileten meghatarozéan fontos a Duna
vizmingségének védelme. Mivel a vizsgalt teriilet
csatornazott, igy kommunalis és technoldgiai eredet(
szennyviz kdzvetleniil a Dunaba nem kerdil.

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl a 27/2004.
KvwWM rendelet szerint a terulet ,fokozottan
érzékeny”, illetve a felszin alatti vizminGség védelmi
,kiemelten érzékeny” teriletek kozé sorolt.

A 219/2004. Korm. rendelet szerint a terulet
,fokozottan érzékeny” és a terilet ,felszini karszt”.

A vizsgdlt terlleten a talajviz mélysége valtozatos,
akar 7,5 méter is lehet.

Felszin alatti elsé vizado képzédmények

Talajviz mélysége 0-1 m

Talajviz mélysége 1-2,5 m
Talajviz mélysége 2,5-5 m
Talajviz mélysége 5-7,5 m

Talajviz mélysége 7,5-10 m

Talajviz mélysége 10-12,5 m

Talajviz mélysége 12,5-15 m

Talajviz mélysége 15-17,5 m

Talajviz mélysége >17,5 m

Forrds: map.mbfsz.gov.hu
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1.7.2. LEVEGOMINGOSEG

A vizsgalt térség a 4/2002. KvWM rendelet szerint a
,Budapest és kornyéke légszennyezési
agglomeracid”-ba  tartozik. A  levegéterhelési
hatarértékeket a 4/2011. VM rendelet rogziti.

A vizsgalt teriileten mérdallomds nem (lizemel. A
legkdzelebbi a Széna téri allomas, melynek adataihoz
képest a vizsgalt teriileten alacsonyabb értékek
tapasztalhatok, mivel a Duna vodlgye - mint
légcsatorna — folyamatosan frissiti a tertlet leveggjét.
(A hatalyos hatdrértékeket a mérGallomason a
légszennyezés nem éri el.)

Mozgé forrasokat tekintve a gépjarmivek nitrogén-
oxid, szén-monoxid és szall6 por emisszidjat kell
megemliteni, kiilondsen a Nandasi ut - Kirdlyok atja
mentén, melynek szennyezése eléri a vizsgalt
teriletet.

1.7.3. VAROSKLIMATOLOGIA

Budapest teriletének legfrissebb h6térképét a Szent
Istvan Egyetem Tajépitészeti és Teleplléstervezési
Karanak Tajtervezési és Terlletfejlesztési Tanszéke
készitette el a 2016. augusztus 31-én késziilt Landsat
8 miholdfelvétel és terepi mérések alapjan. A
hétérkép a felszinhGmérsékletet mutatja Celsius
fokban. A foldfelszinbe beletartozik az épiiletek
teteje, a burkolt uttestek, a vegetacid felszine (pl.:
lombkorona). A miholdfelvétel készitésével
egyid6ben terepi hémérsékleti mérések torténtek
Budapest tobb pontjan. A hdémérsékleti értékek
kiszamitdsa a mdholdfelvétel altal mért értékek és a
terepi mérések eredményeinek egylttes
felhaszndlasaval tortént. A felvétel és a terepi
hémérés is 2016. augusztus 31-én készilt 11:00 és
12:00 kozott zavartalan napfényes id&szakban.

A hétérképen latszik, hogy a teljes vizsgalt terileten a
felszinhémérséklet kdzepes értéket mutat: 20-30 °C
kozé esik.
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1.7.4. ZAJ- ES REZGESTERHELES

A vizsgalt térség egyik legmeghatarozébb kérnyezeti
konfliktusa a Nanasi at - Kirdlyok utja, melynek
nappali zajterhelése 65-70 dB kozotti a 2017-es
stratégiai zajtérkép alapjan. Ejjel mar sokkal
mérsékeltebb a terhelés, 55 dB kordili.

A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szolé 27/2008. (XII. 3.) KWM-EGM
egylttes rendelet 3. melléklete alapjan a vegyes és

gazdasagi terlletek esetében a gyorsforgalmi utaktol
és els6rendl féutaktdl szarmazd kozlekedési zaj

terhelési hatarértéke nappal 65 dB éjjel 55 dB.

A vizsgalt terilet déli részén jelentkezd vasuti és
lizemi zajterhelés nem jelentds.

Repiilés zajterhelése

A repllési zajterhelés eseti és markdansan a hatarérték

alatt marad.

A repll6tér egész napos zajterhelése a vizsgalt
terliletet csak kis mértékben érinti és a rendeletben
foglalt hatarértékeket nem éri el.

HULLA-

1.7.5. VAROSUZEMELTETES -

DEKKEZELES

A vizsgdlt terileten keletkezett hulladékok gyfijtése
és kezelése szervezett formaban torténik.

A legjelent6sebb  hulladékkezelési/koztisztasagi
probléma a kdrnyezeti kultira hidnyossagaibdl fakad:
a terileten gyakori az illegalis hulladék-elhelyezés,
amelyek felszamolasa a felels hianyaban az érintett
onkormanyzatot terheli. Az elhagyott hulladékok
kilondsen az kdzhasznalatu zoldterlleteken jelennek

meg.

Kozuti zajterhelés nappal
M 1:15.000

35¢Balatt

35dB - 40dB
40dB - 45dB | S ﬂf
45dB - 50dB =

50dB - 55dB
55dB - 60dB
60dB - 65dB
65dB - 70dB
70dB - 75dB
75dB - 80dB
80dB felett
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1.8. KATASZTROFAVEDELEM

A terilet katasztréfavédelmi vizsgalatat a foldtani
viszonyok, a tevékenységbdl fakado korlatozasok és

az arvizvédelem tekintetében végeztik.

1.8.1. FOLDTANI KORLATOZASOK

A vizsgdlt teriiletet felszinmozgas-veszély, illetve nyilt

karszt jelenléte nem érinti.

A teriletet aldbanyaszottsag nem érinti, jellemz&en
sik teriilet, kedvez6tlen morfoldgiai adottsaggal nem
bir.

A vizsgalt terililet egésze a Duna parti arvizvédelmi mu
kiépitéséig artertlet volt, s rendszeresen elontotte a
folyd. Jelentls része ma is arterilet. lly médon a
terlileten friss, kevéssé megilepedett, tehat kisebb
teherbirasu rétegek jellemzGek.

Az épitési alkalmassagi térkép alapjan a vizsgalt
terlilet beépithetésége helyenként korlatozott az

egykori elontések szerves hordalékai és a ma is magas
talajviz miatt.

Epitési alkalmassag

Arteriilet

gazdasagtalan
Beépitésre 4-5 szintig
alkalmas

B
. Beépitésre alkalmatlan,
O

Forrds: map.mbfsz.gov.hu

1.8.2. TEVEKENYSEGBOL FAKADO KOR-

LATOZASOK

A vizsgalt teriilet veszélyes lizemmel, illetve annak

veszélyességi zénajaval nem érintett.

1.8.3. ARVIiZVEDELEM

Arvizveszélyes teriiletek

A magassaghianyos toltésszakaszokat a
mértékaddnak tekintett arvizszint (MASZ) 1,3 m-rel
novelt szintjéhez képest értelmezziik. A varosi
védmivek kiépitettsége a magassagi biztonsag
tekintetében jelenleg korantsem teljes kord. A MASZ
szintjétdl valé elmaradas azt jelenti, hogy a 891 cm-es
Vigadd téri vizallas esetén a folyd vizalldsa a védmii
koronaszintjével azonos magassagban lenne, nagyobb
vizallds, hulldmzds hatasara helyi védekezés nélkil

pedig eléntést eredményezne.

A Romai-part, amit a hatdlyos TSZT beépitésre szant
nagy kiterjedésili rekreacidés és szabadid6s (K-Rek)
terllefelhaszndlasi egységbe sorol, bevédetlen, mivel
az arvizi védm( a Kiralyok utja — Nanasi ut mentén
épult ki.

A vizek hasznositdsat, védelmét és kartételeinek
elhdritasat szolgdlé tevékenységekre és
|étesitményekre vonatkozd mdszaki szabalyokrol
sz6l6 30/2008. (XII. 31.) KWWM rendelet 23. § alapjan
az arvizvédelmi foldm( és fal mentén a hulldmtéren a
vizoldali toltéslab vonaldtdél mért 60 méteren, a
mentett oldalon pedig 110 méteren beliil
anyaggodrot, munkagddrot nyitni, szabadkifolyasu
kutat létesiteni, tavat kialakitani, illetve a fed6réteg
tartés eltavolitasaval jard tevékenységet folytatni
csak a vizligyi igazgatdsag, teleplilési dnkormanyzat
fenntartasdban [évé mdsodrendld arvizvédelmi md
polgarmester

esetén a védelemvezetd

hozzajarulasaval, szlikség esetén részletes
talajfeltaras, allékonysagi és szivargasi vizsgalat

alapjan lehet.
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F-—--1 Arvizvédelmi védvonal
I cisédieges levezetd sav
Masodlagos levezetd sav

Atmeneti zona
Aramlasi holttér

Vizsgalt teriileten kiviili térség

A Duna nagyvizi mederszakaszdnak zondcidja
(Megjegyzés: a mdsodlagos levezetd sav mintegy 20
méter széles, az abran nem kivehetd)

Arvizvédelmi miivek

A vizsgdlt teriletet arvizvédelmi szempontbol
egyrészt a Kossuth UdilGpart elsérend(l toltés,
masrészt a Kiralyok uti, Nanasi uti toltés, valamint az
Aranyhegyi-patak bal parti toltés védvonal érinti.

A toltés magassaga sehol nem emelkedik a sziikséges
MASZ+1,3 m szint f8lé.

A védelmi-szakasz tobbi része a MASZ+1,3 m szint
alatt van 88-147 cm-rel, jellemzéen 100 cm-rel. Itt
arviz esetén a toltés magassaghidnyat

megsziintetendd, ideiglenes  védekezésre van

szlikség.

Kilénos figyelmet érdemel a toltés tébb olyan, 30 —
130 méter kdzdtti szakasza, amely a MASZ szintet
sem éri el.

A Kirdlyok utja-Nanasi ut mentén kialakitott toltésen
talalhaté a telkek
megkozelithetGségének érdekében.

szamos kulisszanyilds

Arvizvédelmi mii és kulisszanyildsok a Kirdlyok ttja
mentén
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1.9. A ELOZMENYEK

VIZSGALATA
HATALYOS TSZT ES FRSZ

TERVI

19.1. A

VONATKOZO MEGALLAPITASAI
A F6varosi Kozgyllés 2015. januar 28-an fogadta
el Budapest telepllésszerkezeti tervét az
50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal, valamint
a F6varosi rendezési szabalyzatrdl szél6 5/2015.
(. 16.) F6v. Kgy. rendeletet (FRSZ).

Ezek részletes bemutatasara az |. koétet, 1.6.1.
Hatalyos teleplilésszerkezeti terv és a F&varosi
rendezési  szabalyzat f6ébb  megadllapitdsai
fejezetében kerilt sor, jelen fejezetben az
Obuda- Békasmegyer Il. szakasz - Rémai-part

tekintetében relevans elGirdsok  kertlnek
ismertetésre.
1.9.1.1. TSZT

Szerkezeti terviap 1. Terliletfelhasznalas

Az Eszak-Budapesti fejlesztési céltérség budai
oldalan a \vizsgdlt terlileten a kilonleges
rekredcids terilet, valamint a kozvetlentl a
Duna-parton huzédé kozpark a jellemzé
tertletfelhasznaldsi egység.

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriletfelhasznalas
tervlapja szerint a vizsgdlt terllet 40%-a
beépitésre szant teriilet. A Duna vizfellletével
szamitott ardnyok alapjan a vizsgalt terilet 31%-
a kllonleges teriilet, 1,5%-a vegyes terilet és a
8%-a lakéterilet. A vizsgalt teriilet 54%-a a Duna
vizfelllete, 2%-a zoldterilet és 4%-a kozlekedési
terilet.

A Duna vizfelilete nélkili szamitas esetén —tehat
csak a szarazfoldi teriiletek vonatkozadsaban — a
vizsgalt teriilet 87%-a beépitésre szant teriilet,
melybél 17% lakdteriilet, 3% vegyes teriilet, 67%
kilonleges terllet terlletfelhasznalasi egység
besorolasu. A terilet 8%-a kozlekedési teriilet és
4%-a zoldterilet.

Terliletfelhasznalasi egységek megoszlasa a vizsgalt
teriileten

Teriilet- | Eszak-Budapesti fejlesztési céltérség | Osszes teriilet

fellhla§z- Kialakult  tertlet | Valtozassal (e

nalas,'l (ha) érintett

egység (ha)
Lk-T 3,88 0 3,88
Lk-2 3,05 0 3,05
Lke-1 10,10 0 10,10
Vi-3 3,28 0 3,28
K-Rek 66,12 0 66,12
K-Vke 1,41 0 1,41
KOu 8,40 0 8,40
Zkp 2,95 0 2,95
Ev-Ve 1,53 0 1,53
Vf 116,30 0 116,30
Osszesen | 100% 0,00% 217,02

Teriiletfelhasznalasi egységek megoszlasa a vizsgélt teriileten (vizfeliilet
nélkdil)

8% 3% 4% 3%

66%
u Lk-T u Lk-2 ® Lke-1 = Vi-3 ®u K-Rek u Ev-Ve u K-Vke = Kéu u Zkp

Teriiletfelhasznalasi egységek megoszlasa a vizsgalt teriileten

(vizfellilettel)

2% 1%
o 5% 1%

30%

54%

1%

B Lk-T ®Lk-2 ®lke-1 ®Vi-3 ®MK-Rek WEv-Ve WK-Vke ®Kéu ®uZkp vf

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriletfelhaszndlds
tervlapja a vizsgdlt terlileten beépitésre nem
szant teriiletként kozpark (Zkp), véderdd (Ev-Ve)
és kozuti kozlekedési teriiletet (Kou) hatdroz
meg.
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Beépitésre szant teriileteken a lakdteriletek
kozul kisvarosias telepszerd (Lk-T), kisvarosias,
jellemzéen szabadonallé (Lk-2) és kertvarosias,
intenziv beépitésli (Lke-1) teriiletet jeldl ki.
Vegyes terlletek kozil a vizsgalt terileten
intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito
terilet (Vi-3) kerilt meghatarozasra. Beépitésre
szant kulonleges teriiletek kozil a vizsgalt

terliileten  vizkezelési  teriletek  (K-Vke),
kilonleges  nagykiterjedésli  rekredcidés és

szabadidds teriiletek (K-Rek) talalhatok itt.

Zkp teriiletfelhasznalasi egységbe a 25 hektarnal
kisebb zoldteriiletek tartoznak.

Ev-Ve teriletfelhasznaldsi egységbe azok a
véderd6k (leginkabb véderd6savok) tartoznak,
amelyek az egymast zavard funkcidju
teriletfelhasznalasi egységeket valasztjak el.

KOu teriiletfelhasznaldsi egységbe tartoznak a
varos egészét determindld kozuti kozlekedési
teriletek.

A kisvarosias lakoteriletek (Lk-T, Lk-2) sdri
beépitésl, tobb 0ndllé rendeltetési egységet
magaba foglald, 12,5 m-es beépitési magassagot
meg nem haladd, el6sorban lakd rendeltetésd
éplletek lehelyezésére szolgalnak. Lk-2 esetében
szabadonallé terileteken jel6lt. Lk-T esetében
telepszert terileteken jelolt.

Kertvarosias lakoteriletek (Lke-1) laza beépitésd,
Osszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald, 8m-es beépitési
magassagot meg nem haladd, elsésorban lakd
rendeltetésli épiletek elhelyezésére szolgal.
Lke-1 esetében intenziv beépitési terileteken
jelolt.

Intézményi teriletek (Vi-3) teriletfelhasznalasi
egységbe tartoznak azok a terilletek, amelyek
helyet adnak a lakossag ellatasahoz sziikséges
funkcidknak, valamint az un. ,fehérgalléros”
munkahelyek egy részének. Lakéfunkcid céljara
csak részben alkalmasak.
A Vi-3 a helyi lakossag alapellatdsat biztositd
terilet.

Kulénleges beépitésre szant teriletek (K-) azok a
teriletek, amelyeken az elhelyezhet6
épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast
gyakorolnak kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet
igényelnek, és kornyezetiikt6l karakterben is
altaldban kiilénbdznek. Az OTEK 24. §-a

értelmében a telepiilésszerkezeti terv feladata a
kilonleges  terlletek  céljat és  fajtdjat
meghatarozni.

K-Rek teriiletfelhaszndlasi kategoridba (Romai-
part, Kossuth Lajos (dul6part) a nagy
zoldfelilettel rendelkez6, a lakossag és a
turizmus szdmara jelentds, az aktiv pihenést
szolgalé teriletek tartoznak.

A K-Vke teriletfelhasznalasi egység a kozlizemi
ivo- és ipariviz elldtashoz tartozd jelentGs
kiterjedésd, gépészeti és
mdtarggyal/miitargyakkal beépitett teriletek és
a viztornyok helybiztositasat szolgalja.

Valtozassal érintett teriilet Obuda-Békasmegyer
Il. szakaszanak- Romai-parti teriiletén nem
talalhatd, az |. szakasz barnamezGs terileteivel
ellentétben.

Tovabbi egyéb elemként jelolt a meghatdrozé
zoldfeliileti kapcsolat a Duna telkén és a meglévé
Duna-hidak helye (Ujpesti vasuti hid) és a
tervezett Duna-hidak helye (Aquincumi hid).
Szerkezeti jelent6ségl zoldfeliileti kapcsolat
jelolt a POk utca és a Vitorla utca mentén.

Ezek a szabdlyzatban érvényesitendd elemek egy
része a zoldfellleti kapcsolatok erGsitését
szolgdljdk mind ©koldgiai, mind funkcionalis
értelemben. A tervezési teriileten nem taldlhaté
olyan teriiletfelhasznaldsi besorolasu teriilet,
amelyre vonatkozéan a TSZT legkisebb
zoldfellleti atlagértéket hataroz meg.

A TSZT a kézmdellatas szempontjabadl jelents, 1
ha-nal nagyobb teriileteket kijelolte a megfeleld
terllethaszndlati kategériaba valé besorolassal.
Az ennél kisebb teriileteket a szabdlyozasi
tervekben, jelen esetben a Duna-parti épitési
szabadlyzataban kell kijeldlni.

A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési
infrastruktira tervlapja szerint a Nandsi ut
meglévé Il. rendd féat, valamint aDuna-parton
meglévé teleplilésszerkezeti jelent6ségl
kerékpdarut nyomvonal jeldlt.

Buda és Pest kozotti meglévé kapcsolatot az
Ujpesti vasuti hid jelent. Tervezett elem az
Aquincumi  hid, valamint a Pdéka utca
nyomvonaldban jelolt I. rendl f6ut.
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Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kirnyezet értékeinek
vedelme

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet
értékeinek védelme a) Maias jogszaballyal
érvényesiilé m(vi értékvédelmi, 6rokségvédelmi
elemek tervlapja szerint a teriletet érintett
vilagorokségi varomanyos helyszin
védbovezettel, valamint védett régészeti lel6hely
terlletével. A terlleten négy f6varosi helyi
védettségl épitmény és 2 mliemlék talalhatd.

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet
értékeinek védelme b) Epitett kornyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok
terlleti lehataroldsa tervlapja alapjan, a
tervezési teriileten nem taldlhatdé magassagi
korlatozas.

Szerkezeti  tervlap 4.
természetvédelem

Zoldfeliilet-,  taj- és

A TSZT az ébudai Duna menti szabadteriletek
megovasat a megfelel6 teriletfelhasznalasi
kategdriakon keresztil biztositja. A TSZT 4.
tervlapja alapjan a terilet tajképvédelmi teriilet
Ovezete és a Duna medre és partja az orszagos
Okoldgiai halézat okoldgiai folyosd teriilete. A
Nanasi Ut vonaldban meglév6é és tervezett, a
Rozgonyi Piroska utca vonaldban meglévé
teleptilésképvédelmi jelentGségl fasor jeldlt. Az
Aranyhegyi-patak a teriilet déli hatdran, mint

revitalizaciot igényld vizfolyas kerdlt
feltlintetésre.
Szerkezeti terviap 5. Kdrnyezetvédelem,

veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriiletek

A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem,
veszélyeztetett és veszélyeztet6 tényezGjli
terlletek tervlapja alapjan a terllet a mas
jogszabalyokban meghatdrozott Orszagos
vizmin&ség-védelmi 6vezetbe sorolt a vizsgdlt
tertilet csaknem egésze, azon belil szennyvizek
szempontjabdl érzékeny vizgyl(jtSteriletek kozé
tartozik.

A Duna menti teriletek meghatarozo korlatozé
tényezGje az arvizi veszélyeztetettség és a parti
szlirési ivovizbazisok megléte. A Romai-part
teriiletén, tobb helyen is taldlhaté
ivovizhdldézattal elldtott, &dm csatornazatlan
terdlet.

Szerkezeti terviap 6. Védelmi, korlatozasi tertiletek

A TSZT 6. tervlapjai tartalmazzak a védelmi-
korlatozasi elemeket, amelynek tobbsége mas
jogszaballyal érvényesiil6, vagy tajékoztatd elem.

A TSZT a kozlekedés terén a vasutvonal
véd6tdvolsagat, a kozati forgalomtdl védett
Oovezetek 0Osszefliggé teriileteit, a kozmdvek
vezetékeinek és |étesitményeinek biztonsagi
Ovezetét jeloli.

A kapcsolddé  folyamszakasz egy része
Hajdzasbiztonsagi szempontbdl tiltott terilet
(tajékoztato elem).

A TSZT kiemelten kezeli a sziikséges arvizvédelmi
beavatkozdsokat. A TSZT 6. tervlapja jeldli a
nagyvizi medret és a hulldmteret, az
arvizvédelmi védvonalakat, melyek kozil az I.
rend( védvonalak megerd&sitése sziikséges. Ezen
elemeket a Duna-parti épitési szabalyzat
készitése sordn figyelembe kell venni.
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK

gyvarosias, magas asu, | Zzértsort,

Nagyvérosias, jellemz6en zrtsori, keretes beépitési lakotertlet
gyva ) o 6 jellegd lako
Nagyvarosias telepszeri lakoterilet
i 6en zértsori

, jellegl
Kisvarosias, telepszerii lakoterilet
[Lke-1] arosias, intenziv beépitésii
(Lke-2 drosias, laza beé -
‘Lk—e—al sfosias, s , hiogyvidékd
VEGYES TERULETEK

Varoskozpont tertlete

Meliékkozpont tertlete

Kiemelt jelentdségii helyi kozpont teriilete

Zartsori beépitési tertlet
[viz]] i j jellegl terulet

ézményi, helyi 4 dtésat biztosito terdlet
GAZDASAGI TERULETEK

Gksz1 terulet
@ jellemz6 3 sz0lgél6 terilet
M Energiatermelés teriilete

UDULOTERULETEK

["On | Hewveginazas aduisteralet

KULONLEGES TERULETEK

K-Ker, Bevasariokozpont tertlete

@ Nagy kiterjedési szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai terulet
[KiVas| Vasar, kialitas és kongresszus terilete

[@ Oktatasi kozpontok terilete

EE:.E Egészségugyi terilet (kérhaz, szanatérium, gyogyszallo, gyogyidild)
[KZsp| Nagykiteriedésii sportolasi cél terlet

[KiReéK Nagykiteriedésii és s teralet
Komplex vizparti teriilet

Allat-, és novénykert terilete

% F , katonai és i célra szolgalé teralet
KIHull| Hulladékkezeld, -lerako terulete

@ Szennyvizkezelés terillete

Klkozl K épilletek elhely s20igal6 terilet
Kikots terilete

Egp_t Repuildtér tertlete

» KiT!| Temetd terilete

Mezbgazdaségi uzemi tertlet

[K=Tp,| Tematikus intézménypark

[K-Vke| Vizkezelési tertletek

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULETEK

[ Koziti kozlekedési terulet (KOu)

Kotottpalyas koziekedési terulet

Vizi kozlekedési terilet

[ KO | Légi koziekedési terulet

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

| vt_| Folyévizek medre és partia

@ Allévizek medre és partja

Vizbeszerzési teriletek

ZOLDTERULETEK

2500 Kozkert, kozpark

m Varosi park

DESZ-HEZ TARTOZO TAJEKOZTATO ELEMEK
s \Vizsgalt terillet hatdra

ERDOTERULETEK

Ev-Vg| Vizvédelmi erddterulet

@ Kozjoléti erdo

‘igJ Gazdaségi erdd
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

[ Wa | Atalanos mezbgazdasagi terulet

‘ Mk | Kertes mezbgazdasagi terilet
TERMESZETKOZELI TERULETEK
Természetkozeli tertlet

KULONLEGES TERULETEK
<biReku1 i6s céld, jelentos terulet
Kb-Rek-: céld, jelentds 7 teriilet
Kb:Reg Régészeti bemutatt terilet
= o 5 )
KbiEZ céld, jelentds terillet

Temetd tertlete
Kb-En tertlete
Kb-Hon katonai és tertlet

XEVIZ Tobbszintes teriletfelhasznalas
A terii sévban )

ALAPTERKEP| ELEMEK

3 Budapest kozigazgatasi hatéra
Kerlethatar

| Betteruleti hatarvonal

m Telekhatar

EGYEB ELEMEK

H I ] I [ I ] Jelentds valtozassal érintett terilet

T fugg i igénybe vehets, vattozassal érintett terilet
Meglévé erdétertletek és zoldtertletek

fggvényéb igénybe vehetd, érintett tertlet
Atmeneti hasznositas biztositasa

Kertileti ter (o gy veendd terdl gységek aranya
TéMiati terllethasznalat
Uj lakofunkcio Kizarasa kornyezeti terhelés alapjén

j Kertvarosi y intézményi tertletek irany

} m = ] Jelentss kondicional koztertleti

E A zoldfeluleti rendszer részét képezo varosi terek a belsé zonaban
2 dleti a Duna telkén

@ i infrastruktira (kozu at) iranyado teri

qu Taviati kozti fejlesztés kozelits nyomvonala felszinen, vagy alternativ nyomvonal
<1 ol Taviati kozati fejl kozelitd nyol I

B A Tavati ke 4 Kozelitd ny I
F__\ Taviati kotottpalyas fejlesztés kozelito nyomvonala alagitban
.0 0 Meglévs gyorsvasit vonal

oo o Tervezett gyorsvasuti vonal

[D 0O o Meglévd kdzuti vagy vasuti alagut

00 0] Tervezett koziti vagy vasit alagit

=1 Megiévé Duna-hid

E Tervezett Duna-hid

[ Megiévs kulsnszinti koziiti - vasiiti keresztezés

vagy alternativ nyomvonal

Meglévé kozosségi kozlekedési jarmiitelep
Tervezett kozosségi kozlekedési jarmiitelep
Meglévé vastti személypalyaudvar

Meglévé vasuti teherpalyaudvar

Meglévé tavolsagi, helykdzi autébusz-palyaudvar
Tervezett tavolsagi, helykozi autébusz-palyaudvar
Meglévé helyi autobusz-palyaudvar

Tervezett helyi autébusz-palyaudvar

Meglévé nemzetkozi kereskedelmi repulétér
Meglévé egyéb kereskedelmi repulétér

Meglévé orszagos jelentdségi kikotd (teherkikotd)

Tervezett orszagos jelentségi kikotd (teherkikotd)

000000000 2000,

Tervezett nemzetkozi személyhajo allomas
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1.9.1.2. FRSZ

A beépitési slirtiségek, valamint az infrastruktira
elemek

Az Etv. szerint az FRSZ egyik kiemelt feladata a
teriletfelhasznalasi egységek beépitési
slrlségének meghatarozasa. Az FRSZ szerint a
beépitési slrliség kétféle értékre tagolodik
annak érdekében, hogy a terilethasznalat

kiszolgalasahoz szlikséges parkolasi
infrastruktura  éplileten  bellli  biztositdsa
tovabbra is tamogatott legyen. Ennek

értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jeld
altaldnos  sdrlségi  érték az altaldnosan
elhelyezhet6 funkcidk szamara — igy a parkolas
céljara is — igénybe vehetd, a bsp jelli parkolasi
slrlségi érték viszont kizdrdlag az épilleten
beliili parkolas céljara vehet6 igénybe.
Kiemelend6, hogy a bsp érték kifejezetten a
parkolas épiileten bellilli tdmogatasa céljabdl
keriil alkalmazasra, tehdt bonuszértéket jelent a
beépitési slrlség értékébe beépilve. A bsa és a
bsp érték egyiitt képezik a bs jell beépitési

strliség értéket az OTEK szerinti
meghatdrozassal.

Az FRSZ 1. melléklet ,A tertletfelhasznélasi
egységek beépitési slrlisége és az infrastruktira
elemek” tervlapja alapjan a |Il. szakasz - Rémai-
part Duna menti terliletének 13%-a beépitésre
nem szant terllet. A beépitésre szant
terlileteken a slrliségi értékek differencialtan
keriiltek meghatarozasra. A kiilonleges teriletek
esetében az OTEK meghatdrozza a 2,0 beépitési

slrlség értéket. Az FRSZ a teriiletek
varosszerkezeti  elhelyezkedésiik, szereplik,

kialakult allapotuk és a keriileti szabalyozasi terv
alapjan kilonbozteti meg értékeit, melyek az
alabbiak:

Beépitési stiriiségek hatarértékei a vizsgalt teriileten:

teriiletfelhasznalasi egység bs bsd | bsp
Lke-1 0,8 0,6 0,2
(Monostori uttél a Kadosa utcaig)

Lke-1 0,8 0,6 0,2
(Méatyas kiraly attél a Monostor

utig)

Lke-1 0,8 0,6 0,2
(Sinkovits Imre utcatél a Matyas

kiraly utig))

Vi-3 1,0 | 0,75 | 0,25
(PUnkosdfurds utcatdl a Sinkovits

Imre utcdig)

K-Vke 0,5 0,5 0,0
(F6varosi VizmUvek Rt.

Békasmegyeri telepe)

K-Rek 1,0 | 0,75 | 0,25
(Békasmegyeri vizm(i teleptél a

Nanasi kozig)

K-Sz 1,0 1,0 |00
(Nanasi koztél a POk utcaig)

teriletfelhasznalasi egység bs bsa | bsp
K-Rek 1,0 0,75 | 0,25
(PUnkosdfurd6 utcatol a Nanasi

kozig)

K-Sz 1,0 1,0 0,0
(Békasmegyeri szivattyutelep)

Lk-2 1,75 | 1,25 | 0,5
(Varosfal utcatdl a Pék utcaig)

Lk-T 1,75 | 1,25 | 0,5
(Kadosa utcatol a Varosfal utcaig)

Az FRSZ tartalmazza a Duna-part gyalogos
bejarhatdsagat biztositdé nyomvonalas elemek
rendszerét. A tervezett nyomvonalas elemek
kozott  megjelenik a  telepiilésszerkezeti

jelent6ségl kerékparos infrastruktura
nyomvonala és a szerkezeti jelentGségi
természetkozeli sétany nyomvonala is.

A tervezési teriileten jelolt természetkozeli
sétanyok nyomvonaldt a Duna-parti épitési
szabdlyzatban kell biztositani — a természet- és
vizbazis-védelmi szempontok figyelembevétele
mellett.

Az FRSZ a beépitésre szant teriletfelhasznalasi
egységek esetében teljes kozmdlvesitettség
biztositdasat irja el6. Tovdbbad rogziti a
csapadékviz kezelésének modjat a jelentGs
valtozassal érintett terlletek, illetve
infrastruktara figgvényében Utemezetten
igénybe vehetd, valtozassal érintett terilletek
vonatkozdsaban.
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FRSZ kivonat
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1.9.2. A HATALYBAN LEVO KERULETI
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budapest  Févaros Ill.  kerilet  Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzat KépviselStestiilete
a 20/2018. (VI.26.) 6nkormanyzati rendelettel
hagyta jova Obuda-Békdsmegyer  Epitési
Szabalyzatat (tovabbiakban OBESZ), mely a
Mocsdarosd(ild, és az Aranyhegyi-patak — Nandsi
ut — Kiralyok utja — Plinkosdfiirdé utca altal
hatarolt terllet kivételével a kerilet teljes
kozigazgatdsi terliletére hatdlyos. Vizsgalati
teriletiinket az OBESZ, a Nanasi ut — Kiralyok
utjatél nyugatra esé terileten érinti.

Az aquincumi hidtél délre esé Duna-parti
terileteken a FGévarosi Kozgy(ilés 34/2018. (X.
30.) rendeletével elfogadott Obuda-
Békasmegyer |. szakasz Duna-parti teriiletére
vonatkozd Duna-parti épitési szabalyzat, és a
6/2019. (11.8.) o6nkormanyzati rendelettel

elfogadott Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna-
parti terlletére vonatkozé keriileti épitési
szabalyzat hatalyos.

A Pilinkosdfiird6 utcatol északra es6 Duna-parti
tertleteken a Févarosi Kozgyllés 50/2022. (XIl.
22.) rendeletével elfogadott Obuda-
Békasmegyer Il. szakasz — Plink6ésdfiirdé Duna-
parti terlletére vonatkozé Duna-parti épitési
szabalyzat, és a 34/2022. (XII.8.) 6nkormanyzati
rendelettel elfogadott Obuda-Békasmegyer II.
szakasz — Plinkoésdfirdé Duna-parti terlletére
vonatkozo kertileti épitési szabalyzat hatalyos.

Vizsgalati teriiletiink jelentés részén, Obuda-
Békasmegyer |l. szakasz Romai-part Duna-parti

terliletén (és a Mocsarosdllé teriletén) a
32/2001. (X1.30.) o©nkormanyzati rendelettel

elfogadott Obuda-Békdsmegyer Varosrendezési
és Epitési Szabalyzat hatalyos (tovabbiakban
OBVSZ).

DKESZ 34/2022. (XII. 8.) OK. rendelet

DESZ 50/2022. (XII. 22.) Fév. Kgy. rendelet

KESZ 20/2018. (VI.26.) OK. rendelet

Vizsgalt teriilet hatdra

KVSZ 32/2001. (X1.30.) OK. rendelet

DKESZ 6/2019. (I1.8.) OK. rendelet

DESZ 34/2018. (X. 30.) F&v. Kgy. rendelet

Az OBVSZ 2. szamu melléklete, az dvezeti lap
Obuda-Békasmegyer Il. szakasz — Romai-part
Duna-parti teriletét és a Mocsarosdulé teriiletét
lefedi épitési 6vezetekkel és Gvezetekkel.

Az OBVSZ 3/A szamU melléklete rogziti a
korldtozdsokat, a 3/B melléklete a keriletet
érinté védelmeket hatarolja le, ezek elGirdsai
kotelez6en betartandoék.

Az OBVSZ 9. szdmu melléklete tartalmazza a
Kerileti Szabalyozasi terveket, amelyek a kerilet
egy-egy részteriletére késziltek. Egy
szabdlyozasi terv készitése tehat a keriiletben

HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ
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mindig az OBVSZ mddositasaval jart, ezaltal az
Ovezeti terv 0Osszhangban van a szabdlyozdsi
tervekkel.

Az OBVSZ é&ltalanos elGirdsai, amelyek a Duna
menti tertleteket érintik, a kovetkezG6k:

= a3 7.§ alapjan a Nanasi ut- Rémai-part és a
Kirdlyok utja — Kossuth Lajos udul6part
kozott, illetve az Obudai sziget teriiletén az
éplletek elsé hasznalati szintjét a mértékadd
arvizszint felett kell kialakitani arvizvédelmi
szempontok alapjan.
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= 21.§ (2) a kozterleti pavilonok
elhelyezhet8ségét pavilonépitési tervhez koti,
melyekhez a csatlakozé teraszokat és
kerthelyiségeket a gyalogos — és kerékparos
kozlekedést nem zavaré6 mddon lehet
kialakitani;

= 30.§ (5) bekezdés megtiltja a vizfolydsok
menti épitmények elhelyezését, kivétel a
Kirdlyok utja és a Duna kozotti szakaszon;

= 49.§ (1) megtiltja Gzemanyagtolté kat
|étesitését a Rdmai-part és a Kossuth Lajos
Gdul6part menti kozterileten, illetéleg a
Duna mellett.

KSZT-vel nem rendelkezé tertletekre vonatkozo
OBVSZ eléirasok:

= 137.§ a vizgazddlkodasi terliletek Ovezetén
beliili elirasokral szél.

A (2) bekezdés alapjan az ovezet terliletén csak a
terilet mUkodtetéséhez szlikséges
melléképitmények és  flird6medence és
sportépitmény helyezhet6 el.

= 116.§ az aprotelkes, valamint kis- és
nagytelkes Gduléteriletek részletes
el6irasardl szol. A beépitési lehetEségek
mellett a Dundra meré6leges kozteriletekrdl,
az elhelyezhet6 funkcidkroél, hulldmtérrdl stb.
rendelkezik.

A (2) bekezdésben foglaltak alapjan az Ovezet
els6sorban Udil6k, az idegenforgalom, a
szabadidG-eltoltés, a sportolas és rekreacio
intézményeinek elhelyezésére szolgald jelentés
zoldfellletd terdlet.

A (9) bekezdés alapjan a hulldmtérbe tartozé
terlleteken, a Romai part és Kossuth Lajos
Gdll6part menti, a rendelet hatdlybalépése eldtt
nem lekeritett telekrészeket kozhasznalat céljara
atadott  tertletként  kell  kialakitani  és
fenntartani, az atadott terllet méretétdl
fiiggben szintterlleti mutatd kedvezmény
adhaté az adott telken.

A (11) bekezdés alapjan meglévé csénakhaz,
illetve taroldé eredeti kapacitdsa max. 20%-kal
csokkenthetd.

Uj épiilet épitésénél vagy meglévs bovitésénél
az épllet Dunaval parhuzamos homlokzati
hossza nem haladhatja meg a 20 m-t, a Dundara

merGleges épllethossz nem lehet nagyobb 50
m-nél, a tetSk hajlasszoge legfeljebb 45° lehet.

Az arvizvédelmi toltéssel nem védett érintett
savban a kozterileti keritések a mértékado
arvizszintig tomor szerkezettel alakitandok ki, ha
ez 1,5 méternél magasabb, akkor a koézterilet
fel6l kertépitészeti elemekkel takarando.

A vizsgalt terlletet érint6 hatdlyos KSZT-k:

OBVSZ | 48/2007.(VII1.31.)

9/38 Kiralyok Gtja — 60116/1 hrsz. telek északi hatara —
Kossuth Lajos Udil6part — Temesvari utca altal
hatarolt teriilet keruleti szabdlyozasi terv

OBVSZ | 53/2006.(XI1.11.)
9/35 Kaldszi u.-Nanasi ut-Rozgonyi P.utca-Duna altal
hatdrolt terllet KSZT
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Hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
Obuda II. szakasz Rémai-part M 1: 20 000

0BVSZ 9/38

OBVSZ 9/35

18/201 Vizsgalt terilletet érint6 hatdlyos KSZT
[ ] Hatalyos KESZ (OBESZ) altal
érintett vizsgalt teriilet

[ | Hatélyos KSZT &ltal
érintett vizsgalt teriilet (OBVSZ melléklet)

|| Hatalyos OBVSZ 4ltal
érintett vizsgalt teriilet

E Vizsgalt terlileten kiviili térség

A Duna menti terlileteket az oOvezeti terv,
valamint kett6 szabalyozasi terv fedi le.

Az OBVSZ 9/38 sz. mellékletét képezd Kirdlyok
utia — 60116/1 hrsz. telek északi hatdra -
Kossuth Lajos idiilépark — Temesvdri utca dltal
hatdrolt teriilet Keriileti Szabdlyozdsi terve, amit
a 32/2001. (X1.30) O.K. rendelet (OBVSZ)
mddositdsdrél sz6l6, az Obuda-Békdsmegyer
Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének 48/2007.
(VII1.31.) O.K. szdmu rendelete hagyott jévd.

A terv épitési ovezetet hozott |étre a Rémai-
parton varosi jelentGségl kiemelt sportterilet
elhelyezésére. Az épitési 6vezetek a kiilonleges
terlletek sportlétesitményeinek szabadonillé
maodu elhelyezésére szolgalnak.

A mdsik az OBVSZ 9/35 sz. mellékletét képezi
Kaldszi — Ndndsi — Rozgonyi P. — Duna dltal
hatdrolt teriilet Keriileti Szabdlyozdsi terve, amit
a 32/2001. (X1.30) O.K. rendelet (OBVSZ)
mddositdsdrél sz6l6, az Obuda-Békdsmegyer
Onkormdnyzata Képviselb-testiiletének
53./2006. (X11.11.) O.K. szdmu rendelete hagyott
jova.

A terv lehet6vé teszi meglévd telkek esetében, a
Duna-part fel6li kozterileti kapcsolat
megsziintetése  érdekében, a magdnutas
megkozelités lehetbségét a Kaldszi utca — Nanasi
utca — Rozgonyi Piroska utca fel6l. Ebben az
esetben a maganut minimalis szélessége 6
méter. Régészeti feltaras eredményességétdl
figgben nem lehet épiiletet elhelyezni az épitési
helyen beliil azon terilleteken, ahol jelent8s
régészeti emlék bemutatdsa szlikséges.
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Hatalyos épitési 6vezetek
M 1:15 000

SR
tl-llt-n//x7

- U-1r-K

U-II-K
LS [ | Kisvarosias lakéteriilet
J-III-N/2
ue-x/sz'f]}vz f [ |Kertvarosias lakcteriilet

[ | Intézményteriilet
[ | Udulsterilet
[ sport céld teriilet
- Szennyvizkezelési teriilet
I erdéteriilet
I zoidteriilet

'\ I vizbézis teriilet

| | Kozlekedési teriilet

' [ ] vifeliilet teriilete

j Vizsgalt teriileten kiviili térség

KL-KT-IIT—___
Z-KP-IIT

LeT/TUL 5 rreny2

Lk-T/AL/SZ-I2

Lk-T/TU-1 U-HII-N/2
Lk-T/TU-1
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Vizsgalt teriiletet érinté hatalyos épitési évezetek és a hatélyos paraméterek az OBESZ-ben:

a telek az épiilet
megengedett
Beépitési legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
méd és
épllet-
elhelyezés
Az épitési teriilete sz6lesséae | mélvséae beépitési beépitési szintterdleti szintterileti zoldfellleti éniiletmagassdaa
Gvezet jele 9 yseg mértéke mértéke mutatéja mutatéja aranya vagy P gassag
oldfelileti
terepszint felett | terepszint alatt altalanos parkolési Za%agzagkl
m? m m % % m2/ m? m2/ m2 % m
Lk-2/SZ- Sz 2000 30 - 35 35 1,2/KH 0,5 50 12,5
Lp6 0,3
Lk- SZ 2000 - - 40 50 2 0,5 40 16
T/Al/SZ-
12
Lk- u - - - - - - 0,5 - 16,5
T/TU-1
Lke- H 400 16 16 30 35 0,5 0,2 50 4,5
1/HA-1
Lke- (0] 600 12 - 25 35 0,4 0,2 55 5
1/0-1
Lke- (6} 600 12 30 25 35 0,5 0,2 50 5
1/0-3
Lke- 0} 400 16 20 30/835 35 0,5 0,2 50 5
1/0sz-1
Lke- SZ 600 16 30 25 35 0,5 0,2 50 5
1/SZ-K1
Lke- Sz 5000 40 - 25 35 0,7 0,2 50 7,5
1/Sz-
Lp2
Lke- SZ 800 16 - 20 35 0,5 0,2 65 7,5
1/SZ-N1
Lke- Sz 1000 20 30 20 35 0,5 0,2 50 7,5
1/SZ-N2
Vi-3/Sz- SZ 2000 30 - 20 35 0,5/KH 0,25 50 12
E10 0,1

KH= Kbzhasznalatu teriiletek kialakitasa
§= § el6irdasaban szereplé feltétel szerint

Vizsgélt teriiletet érinté hatélyos épitési évezetek és a hatalyos paraméterek az OBVSZ-ben:

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb/legnagyobb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
kialakithato
"Az épit_ési teriilete szélessége beépiﬁési szinﬁer@_leti terepszint gla’tti beépitési |  zoldfellleti mértéke épitménymagasséga
Ovezet jele mértéke mutatéja mértéke
m? m % m? m? % % m
VT-VB-III 2000 100 2 0,025 5 95 3,0 5,0
KV-SZK-I11 5000 40 30 1,2 45 50 3,0 12,0
U-11-A 1000 16 20 0,4 25 60 4,5 5,5
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O-1-k 2000 20 20 0,5 25 60 4,5 6,5
U-1I-N/1 4000 40 20 0,6 20 60 4,5 9,5
O-11-N/2 6000 60 20 0,6 20 60 4,5 11,0

K-SP-11I/RS 6000 35 30 0,8 40* 35 4,5 9,0

* Terepszint alatti beépités csak az arvizi eléntés kériilményeit is figyelembe vevd miiszaki megoldéas esetén engedélyezhett.

Hatalyos Szabalyozasi tervek a tervezési teriileten:
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2.1. A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

2.1.1. A FOLYAMATOK ERTEKELESE

2.1.1.1. EPITETT KORNYEZET

Vdrosszerkezeti kapcsolatok

A lll. keriilet jelenleg vizsgalt Duna-partja, az un.
Il. szakasz — Rémai-part, a Duna menti és az
el6varosi zéndban talalhaté. Az elGvarosi
z6ndhoz kapcsoléddé Duna menti teriilet Eszak-
Budapest fejlesztési céltérség része.
A céltérségben jellemzGen vegyes, alacsony
intenzitasu a teriilethaszndlat, mely fokozatosan
intenziv beépités tarsas udul6hazas”
(lakopark) tertiletekkel egésziil ki.

A vizsgalt terilet Duna menti terileteit a Nanasi
ut és a Kiralyok utja valasztja el a kertlet belsé
teriileteit6l, ugyanakkor ezek az utak biztositjak
az észak-déli iranyd kozlekedési kapcsolatot is.
Merdéleges iranyu kozlekedési forgalmat biztosit
a Megyeri hid. Buda és Pest kdzott a kozvetlen
kozuti kapcsolat nem biztositott a Megyeri hid és
az Arpad hid kozotti terilet 5 km hosszUsagu
partszakaszan, mely varosszerkezeti hidnyt a
vizsgalati teriilet déli hataran taldlhaté Ujpesti
vasuti hiddal parhuzamosan tervezett Ujpest —
Aquincum Duna-hid biztositana.

A Duna vizpartjanak megkdzelitése a terileten a
kozhasznalat el6l zart, nagy alapterilet(
terliletegységek miatt nem  megfelelGen
biztositott a kelet-nyugat irdnyd kozlekedési
lehetGség.

A terilet Duna menti fekvése varosszerkezetileg
egyedi helyzetbe determindlja a terlletet.
Egyrészt a kerliletben taldlhaté Budapest egyik
leghosszabb természetes Duna-part szakasza,
mely szdmos rekreaciés és sportoldsi lehet6ség
mellett kedvez6 kondicionalé hatast is magdban
rejt. Mdsrészt, ennek kovetkezményeként, itt az
egyik legnagyobb az 4arviz idején elontott
teriiletek aranya a févarosban.

Tertiilethaszndlat

A vizsgalt terilet teriilethaszndlata és szerkezete
jelent6s részt kialakult. A kétezer éven at tarté
szerkezeti és hasznalati fejl6dés eredményeként
a tertlet komplex terilethasznalattal
rendelkezik. A vizsgdlt terilet jellemz6en az

1950-es évek ota beéplilé rekreacids teriilet,
amelyet szolgaltato GdulGteriletek,
kereskedelmi szallashelyek, lakoteriiletek és
sport célu teriiletek tagolnak. A vizsgdlt
tertileten folyamatos atalakulas figyelhet6 meg,
az apartmanhazakban (tarsas Gdulék) a
tulajdonosok az év egészében laknak, igy egyes
Gduléteriiletek szinte lakdparkka valtak.

A koradbbi nagytelkes, els6sorban az evezésre,
id6szakos  kempingezésre, nyéri  vallalati
Gdul6kre szervez6d6 extenziv terilethaszndlatot
az elmult 20 évben fokozatosan felvaltotta egy
sokkal intenzivebb Gdul6terileti, vendéglato-
ipari és lakascélu (lakdparki) hasznalat a vizsgalt
terileten. A mai ,természetszerid” Duna-part
jelent6s kerileti és févarosi vonzer6t képvisel.

A Duna kozelsége egyarant jelent el6nyt és
hatranyt is. A vizsgalt terilet a Duna mellett
fekszik, azonban ez az adottsdg nem
megfelel6en kihasznalt, a meglévé kozvetlen
vizparti kapcsolat miatt a beépitett teriiletek
arvizveszélyesek.

Beépités és épitmények

Az Ujpesti vasuti hidtél északra elhelyezkedd
vizsgalt terillet beépitési intenzitdsa alacsony,
erGteljes a beépitések zoldbeagyazott jellege,

bar az Uj beépitések vonzataként ez az intenzitas
egyre novekszik.

A vizsgalt teriilet eredend&en rekreacidt szolgald
Gdul6épart, melyen egyre nagyobb ardnyban
jelennek meg intenziv beépitéslii ,tarsas
Gdll6hazas” (laképark) teriletek. A térségben
szamos kiemelked6 értékd védett terilet
taldalhato. Miiemlékek a Bibic I. csénakhaz és az
elbontdsra kerdlt Vocsok Il. csénakhaz. A vizsgalt
terlleten févarosi helyi védelem alatt all a Bibic
II. csénakhdz, egykori Csillag csénakhaz, az
egykori Nyomdaszotthon és a Kossuth Lajos
Gdllépart 21. szdm alatti  vizisport-telep
éplletei. A teljes terilet nyilvantartott régészeti
lelGhely, tovdbba egyes részei védett régészeti
lelShelyek is.

A terilet fejlesztésével kapcsolatban alapveté
célnak kell lennie a part és a mogottes teriiletek
kapcsolatanak erGsitése, a haldzati hianyok
potlasa, valamint a part menti teriileten a jé
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mindségli, egyedi karakterld  fejlesztések
megvaldsitdsa, ahol az alacsonyabb intenzitasu,
els6sorban  rekredciés funkcidju teriletek
élveznek prioritast.

2.1.1.2. ZOLDFELULETEK,
KORNYEZETVEDELEM

Zoldfeliileti rendszer

A Duna menti Udul6tertleteken jelent6s
atalakulas tapasztalhaté. Ez a valtozas részben
pozitiv, a rendezettség novekszik (bar az tdilés
helyett inkdbb lakéfunkcié hodit teret), de
részben negativ, mivel jelent6s a ,felhagyott”
Gdul6terilet is, ezek terllete degradalddik.

A degradalédé és extenziv zoldfellleteken az
invaziv és fokozottan allergén no6vényfajok
térhdoditdsa jelentGs.

Az utak menti fasorok megujitdsa folyamatosan
zajlik.

Kérnyezeti elemek dllapota

A szennyvizkezelés fejl6dését kovetéen a Duna
vizmin&ségének fokozatos javuldsa a kozvetlen
kdrnyezetre is j6 hatdssal van.

A f6bb kozlekedési utvonalak mentén a forgalmi
eredetl  id6szakos légszennyezés és a
napszakonként eltérs, de jelent6s zajterhelés
jellemzé.

2.1.1.3. KOZLEKEDES

Obuda északi, part menti térségének fejlédését a
Szentendrei Ut (11. sz. f6ut) és a Budapest-
Szentendre HEV vonal kozlekedési jelentSsége
determinalta.

Koézuti kbzlekedés

A vérosfejlesztési elképzelések — az életszinvonal
névekedésével parhuzamosan varhatdan tovabb
novekv6 utazasi igények miatt — a féuthalozat
tovabbi bdvitését tartalmazzak. Budapest-
Esztergom vasutvonal mellett tervezett az un.
Korvasut menti korut, és annak részeként az
Ujpest-Aquincum Duna-hid, amely az egymastol
8 km-re lévé Arpad hid a Megyeri hid kozott
éplilne fel. A rakparti at északi irdnyud
tovabbépitése is tervezett az 0 korutig.

Partoldali k6z6sségi kozlekedés

A Duna-parti térségben és egész Obuda
kozosségi  kozlekedésében a legfontosabb
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szerepet a H5 HEV vonal tolti be. A gyorsvasuti
vonal jelentls fejlesztésére utoljara a 70-es
években keriilt sor a Margit hidtdl a Batthyany
térig torténd felszin alatti bevezetéssel.

Az Obudan tobb lakételep ellatdsat is biztositd,
agglomeraciés kapcsolatrendszerrel rendelkezé
Szentendrei HEV azonban maéra elavult.
Mindinkdbb  elkerllhetetlen  megujitasanak
egyrészt biztositania kell majd a kozosségi
kozlekedés szolgaltatasi szinvonalanak
novekedését és ugyanakkor a kornyezetére
kifejtett elvalaszté hatasanak a jelentGs
csOkkentését is.

A jové igényeinek biztositasara a varosfejlesztési
elképzelések a Duna parton 1évé HEV vonalak —
Szentendrei, Csepeli, Rackevei — 0sszekotését, a
pesti belvaros alatti metrd jellegli atvezetését
tartalmazzak.

A hidakon [év6  kotottpalyds  kozosségi
kozlekedés kedvez6 mddon az elmult id6szakban
megujult, az Ujpesti vasuti hidat érinté
Budapest-Esztergom  vasutvonal  atépitése-
bévitése-villamositasa befejez6dott.

Hajozads

A kerlilet partvonaldhoz kis szdmu Uszéml(ives
kikoté kapcsolédik.

A mult szdzadban megszlint, de ebben az

évtizedben Ujra inditott varosi menetrendszerd
személyhajozas ideiglenesen szlinetel.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A Duna menti vonal jelentGs szerepet tolt be a
févaros kerékparos kozlekedésében, de a Romai
part menti nyomvonal nem rendelkezik 6nallé
infrastruktdraval.

A Buda és Pest kozotti kerékparos kozlekedés
haldzati kapcsolatai a lehetGségeknek
megfelel6ek, az Ujpesti vasuti hidon 6nallé
kerékparut kerilt kialakitasra.

A lll. keriilet teriiletét nem érinti a févarosi MOL-
BuBi rendszer.

A Duna-parti térségben dllandé jelleggel,
nagymértékli gyalogos forgalom csak a
szabadidds igényeket biztosit6 Rémai-part —
Kossuth Lajos udilé parton jelenik meg.
Ez utdébbi kiépitettsége azonban jelentSsen
elmarad a sziikségestdl.
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Parkolads

Az el6vérosi zonat jellemzé Gdalé terlletek
beépitése esetében — az igényektsl jelentGs
mértékben elmaradd telken beldli
varakozéhelyek szamanak kovetkeztében — a
kozteriileti parkolds mind fontosabb szerepet
tolt be.

2.1.1.4. K6ZMUVEK

Vizik6zmUvek

Az ivévizhaldzat az igényeknek megfelelGen
kiépllt. A vizsgalt terlleten egyesitett és
elvdlasztott rendszerli  csatornahalézat s
megtalalhaté. A Kossuth Lajos udilGpart
fokozatos beépitésével az elvezetendd
szennyvizmennyiség megndtt, ami miatt a
meglévd csatorndk tulterheltté valtak, illetve Uj
csatornaszakaszok kiépitése valt sziikségessé. A
terliletr6l elvezetendd szennyvizeket nyomds
alatti rendszerrel kell kiépiteni.

Energiakézmdivek

Az energiakézm( elldtottsag a
igényeknek megfeleld.

Az energiahdlézatok rekonstrukcidjat a haldzati
engedélyesek folyamatosan végzik, a megjelend
Uj igényekhez a szlikséges hdldzatfejlesztések
folyamatosak.

A villamos energia elosztédhdlézatok mara
jellemzéen foldkabelként létesiilnek.

A térség gazigényét a volt Gazgyar teriletén
tzemel6 Fégaz nagy/nagykézépnyomasu
gaznyomasszabdlyzé  biztositotta, amelynek
szerepe 2018-ban megszlint, a betapldlo
nagynyomasu gdzvezeték nagykozépnyomasra
keriilt atallitdsra, ugyanakkor annak biztonsagi
Ovezete tovabbra is érinti a vizsgalati teriletet.

A térség héellatasaban a févarosi
tavhdszolgaltatd Eszak-Budai tavhSrendszere
vehet§ figyelembe, amely a megjelend
héigényekre reagalva, valamint a tavhé
versenyképességének javitdsa érdekében
folyamatosan fejleszti halézatat.

jelenlegi

Elektronikus hirkézlés

A vezetékes és vezeték nélkuli elektronikus

hirkozlési  szolgaltatdasok a terileten az
igényeknek megfelelGen kiépultek, a

szolgdltatasok korét az elektronikus hirkozlési
szolgdltatdk sajat beruhdzasban folyamatosan
fejlesztik.

Megujuld energiaforrasok hasznositdsa

A teriileten szamottevé megujulé energiaforras-
hasznositds jelenleg nem valésul meg. A Kossuth
Lajos udul6parton helyenként fellelhet6ek -
magastet6s  éplletek  tet&szerkezetén — —
napelemek és napkollektorok, amelyek a tetd
sikjaval parhuzamosan, déli tajolassal keriltek
elhelyezésre. A napenergia hasznosité panelek
szamanak varhatd novekedése kapcsdn — a
Duna-part arculatdnak megdvasa, kialakitdsa, az
épitett és a természeti kornyezet egységes
védelme érdekében — szlkségessé valik azok
elhelyezésére vonatkozd szabalyozas kialakitasa,
amelyet telepilésképi rendeletben van méd
rogziteni.

2.1.1.5. ViZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG

Arvizvédelem

A nagyvizi vizdllasok statisztikai feldolgozasa
alapjan szamitott értékek alapjan a 74/2014.
(XI1. 23.) BM rendelettel mdodositasra keriltek a
mértékadd arvizszintek (MASZ). A lIl. keriileti
szakaszon a MASZ 0,9-1,0 m korili névelése
tortént. A valtoztatasok, valamint a tobbszori
nagy arvizek okozta terhelések miatt az

arvizvédelmi  toltések  jelentés  szakaszon
fejlesztésre, magasitdsra, megerdsitésre

szorulnak.

A Rémai-part arvizvédelmének kialakitasa évek
6ta napirenden van. Budapest Févaros
vezetGségének dontése értelmében a Rdmai-
part arvizvédelme a Kirdlyok utja — Nanasi at
nyomvonalon fog megvaldsulni. Az 4j nyomvonal
kiépitése a megvaldsithatésdgi  tanulmany
alapjan megfelel a jogszabalyban elGirt
mértékadd &rvizszint (MASZ) + 1,3 méteres
biztonsagi szintnek. A meglév6 toltés helyett
parapetfal kiépitése tervezett, amelynek
magassaga arviz idején mobilfallal novelhetd,
amellyel egyuttal biztosithaté a MASZ + 1,3
méter szint. Jelenleg folyamatban van az
Aranyhegyi-patak arvizvédelmének fejlesztése.
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2.2. PROBLEMA- ES ERTEKTERKEPEK
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2.2.1. PROBLEMATERKEP

Epitett kérnyezet

A Duna-part fejleszthet6sége elsGsorban a sport
és rekredcids célu hasznositasaban 4all, viszont
annak koézmd infrastruktura-ellatottsaga nem
megfeleld.

A Romai-part mentén helyenként eltérnek a
foldhivatali nyilvantartds szerinti kozteriletek és
a kozteruletként haszndlt, de magantulajdonban
lév6, nem kozteruletek. Ezek rendezése
sziikséges oly mdédon, hogy a Duna menti vizparti
teriletek a koz szamara kénnyen
megkozelithet6k legyenek. A nagyméretl zart
tombok tagoldsdra korlatozottan, vagy teljes
mértékben kozhasznalatu gyalogos
kapcsolatokra van igény.

Arviz idején ezen a teriileten az eldntott
teriiletek ardnya a f6vdrosban az egyik
legnagyobb a hianyzé védmi és a beépitett
hullamtér, illetve artér okan. A beépitett, lakott
teriileteket érint6 id6szakos arvizek jelentds
gazdasagi karokat okoznak a terileten.

A Roémai-part teriiletén sokféle probléma
halmozédik fel. A kordbbi nagytelkes, elsésorban

evezésre, idGszakos kempingezésre, nyari
vallalati adul6kre szervez6dé extenziv
terllethasznalatot  felvaltotta egy  sokkal

intenzivebb (dul6terileti, vendéglatdipari és
laképarki haszndlat. A mai természetszer( Duna-
part jelent6s keriileti és févarosi vonzer6t
képvisel. A mdszaki hidnyossagokkal és
amortizalédott  zoldfeliiletekkel  rendelkez6
partszakasz az infrastrukturdlis hidnyossagok
mellett Gsszetett tarsadalmi problémakkal is
rendelkezik, hasonlatosan Budapest egyéb
lakotelepeihez.

A vizsgalt terilet meglévS épiletdllomanyanak
allapota vegyes, szdmos rossz allagi, nem
értékes épllet is fordul elé.

A kerilet jelent6s része épitett kornyezeti
orokségvédelmi értékekkel rendelkezik, mely
alapvet6en a terilet egyik fontos értéke. A
potencidlis fejlesztések megvaldsuldsanal
azonban ezek a védelmek (pl. régészeti terilet)
komoly tobbletkoltséget jelenthetnek.

Zoldfeliilet

A kozhaszndlatu zoldfellletek egy része
tulhaszndlat (és helytelen haszndlat) miatt
degraddlddott, feldjitasuk sziikséges.

Egyes ingatlanokon a tulzott beépités vagy a
burkolt fellletek nagy ardnya miatt a zoldfelilet
aranya kifejezetten alacsony. Egyes
ingatlanfejlesztések kovetkeztében az értékes
id6s faegyedek is tomegesen kivagdasra kerultek.
Ezek a folyamatok, illetve az igy kialakult allapot
Okoldgiai és klimavédelmi szempontbdl is
kedvezétlen.

Kérnyezeti problémadk

Kozlekedési eredetld terhelések — idGszakos
légszennyezés, folyamatos zaj — regisztralhatok a
forgalmas utvonalak (Nanasi ut- Kirdlyok utja)
mentén.

Kézlekedés

A kozluthalézatbdl hianyzé Ujpest Aquincumi
Duna-hid a tervezett Korvasut menti koérut
részeként telepilésszerkezeti jelent6ségl hidanyt
eredményez.

A gyalogos kozlekedés meghatdrozd szintereként
ismert Rdmai part — Kossuth Lajos udil6part
terillete szinte teljesen kiépitetlen.

A Duna-parton kiépitett észak-déli kerékparos
nyomvonal egy részén nem all rendelkezésre
ondllé infrastruktira. A nem megfelel6
kiépitettséghdl adéddan gyakori a gyalogos és
kerékpdros forgalom kozo6tti konfliktus.

A Nanasi at — Kirdlyok utja, valamint a parti

sétany kozott kapcsolatot biztosito
kozteriileteken  jelentés  parkolasi  igény
jelentkezik.

Kézmdivesités

A Nandsi Ut — Kiralyok Utja menti terilet egy
részére elmondhatd, hogy ivévizzel ellatott,
azonban kozcsatorna-haldzattal nem rendelkezé
terllet. A csatornahaldzat hidnyaban a keletkezd
szennyvizek megtisztitdsa, elhelyezése nem
ellenérzott, igy a talaj, és talajviz
elszennyezésének lehetGsége jelentds.

Vizrajzi veszélyeztetettség

A vizsgalt terlileten az drvizvédelmi védmi
mintegy 3.450 méter hosszusagu, ami teljes
hosszaban a hatalyos MASZ+1,3 méteres szint
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alatt van 88-147 cm-rel, jellemz6en azonban 100
cm-rel. Ot szakaszon, amelyek hossza 30 — 130
méter kozotti, 6sszesen 360 méteren, a MASZ
szintet sem éri el a védm{i magassdga, igy ezek a
szakaszok kilonos figyelmet igényelnek Aarviz
idején.

A védvonal magassaghianyan kiviil tovabbi
veszélyforrast jelent, hogy majdnem teljes
hosszaban rossz allapotu, igy arviz idején a viz a
toltésen keresztil a mentett oldalra atszivarog.

A Duna és az els6rendl arvizvédelmi védmd
kozott beépitett teriiletek, illetve beépitésre
szant terlletfelhasznalasi egységbe sorolt
terlletek talalhatéak. Tovabbi problémat jelent,
hogy szamos ingatlanban életvitelszerlen
laknak. Ezeken a terlleteken arviz idején a
védekezésr6l a terilet tulajdonosanak kell
gondoskodnia. A nagyvizi mederben
elhelyezked6 teriiletek beépithet6ségét a
83/2014 (Ill. 14.) Korm. rendelet szabalyozza.
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2.2.2. ERTEKTERKEP

Epitett értékek

A terilet alapvet6 értéke a torténelmi fejlédése
altal Iétrejott egyedi varosszovete, mely a romai
kori épitkezésektdl napjainkig fennmaradtak. Az
idébeli  folytonossag altal telepuilésképileg
meghatdrozé karakter( teriletek lelhet6k fel a
terileten.

A miemlékek és a févarosi védelemmel
rendelkez6 éplletek elsGsorban a vizi élethez
kapcsolédé csonakhazak, melyek a parton
sorakoznak. A teljes  vizsgalt terllet
nyilvantartott és részben védett régészeti
lelGhely.

A vizsgdlt terileten talalhaté Budapest egyik
leghosszabb természetes Duna-parti szakasza,
mely a terllet egyedi rekreacidés és sportolasi
lehet&ségeit adja, biztositva ezzel térségi
vonzaskorzetét és kdzkedveltségét.

Zéldfeliileti értékek

A Duna-parti ligeterd6k és tovdbbi a vizsgdlt
teriileten taldlhato értékes  faegyedek,
facsoportok, fasorok jelentGs 6koldgiai és tajképi
értéket képviselnek.

Kérnyezeti értékek

A térség gazdag természeti kincsekben, ilyenek a
forrdsok és a hasznosithatd vizbazisok, ezek
védelme els6rend( feladat.

Mezoklimatikus érték a Duna-volgy folyamatos
atszell6zése, ami biztositja a levegd frissitését a
belvadrosi terlileteken is. Szintén klimajavité
tényez6 a Duna viztdmege, parologtatasaval és
hékiegyenlit6 hatdsaval.

A vizsgalt terlleten fokozottan érvényesil a
dunai panorama, mely jelentds tajképi érték.

A Duna, mint az Okoldgiai haldzat része,
okoldgiai folyosoként jelentkezik.

Kézlekedés

Eszak-Buda koézuti kdzlekedésében meghatarozd
a Szentendrei Ut.

A kozosségi kozlekedésben jelentGs szerepet
toltenek be a nagy forgalmu kotottpalyas
kozlekedési  eszkozok, az Eszak  budai

agglomeraciét a belvarossal 6sszekotd HEV
vonal.

A kornyezetbarat kozlekedés meghatdrozo
jelentGségli eleme a Duna-parton lév6 EuroVelo
kerékparos nyomvonal.

A gyalogos koézlekedés meghatarozd szintere a
Romai part — Kossuth Lajos GdulGpart terilete.

A Rozgonyi Piroska utca vonaldban kézforgalmu
kikotd talalhato.
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3. MELLEKLET
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3.3. VIZSGALT TELKEK RESZLETES ADATAI (1.3. FEJEZET MELLEKLETE)

hrsz terilet mvelési ag tulajdonos beépitett beépit | szintteriile | beépitési szintte
terilet ési t mod rileti
mérté mutat
k o}
23727 15141,8 | udvar, 1 f6 maganszemély, 3954,23 26% 4154,25 szabadon 0,27
4 | strandflrdg, BMSK stb. allo
szolgalati lakas
23730 9310,23 | UdulGépiilet, Euro Taiohon Kft. 2195,77 24% 5524,16 szabadon 0,59
udvar allé
23734 9234,59 | udiléépilet, Magyar Allam 279,64 3% 1014,99 szabadon 0,11
udvar allo
23756 5269,31 | Gdulé Rudolf Kdlman Obudai 186,99 4% 185,97 szabadon 0,04
Egyetemért Alapitvany allé
23757 5671,24 | udulGéplilet, Rudolf Kdlman Obudai 583,20 10% 662,57 szabadon 0,12
udvar Egyetemért Alapitvany. allé
23760 4620,43 | kozteriilet IIl. kertleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
23767 7402,19 | udulGéplilet, Schnell Kft. 753,22 10% 227061,00 | szabadon 0,34
udvar allé
23770 2546,56 | ut IIl. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkorméanyzat
23775 22751,9 | udulg, Rémai liget Kft. 451,83 2% 451,83 szabadon 0,02
7 | csénaktarold, allo
udvar
23783 3443,77 | udvar, panzio, Klimmer Kft. 766,71 22% 1117,99 szabadon 0,33
R ettt ettt etterem. e e e e e b e AlG e
: 23789 19375,4 | ut IIl. kertleti 256,57 1% 256,57 szabadon 0,01
| S I I onkormémyzat ______|____ L |____ 1 N
23791 363,59 | kozterulet IIl. ker. onkormanyzat 0,00 0% 0,00 - 0,00
23803 223491, | Duna folyam Magyar Allam 0,00 0% 0,00 - 0,00
28
60001 546297, | Duna folyam Magyar Allam 66,76 0% 66,76 - 0,00
R i T B ] i ] e e e e e ] e e ]
: 60004 5998,74 | kozterulet 1. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
1 onkormanyzat
“6000! T T TTT13270,17 T aduleépulet, T T 7| T f6 maganszemely ~ [ 1992,78 T 7| T15% ~ 1| 2716,59 T 7| “szabadon ~ [ 0,2 "~
0 | udvar, allo
sporttelep,
sportpalya
60015 2262,44 | panzio, udvar 1 f6 maganszemély 313,55 14% 313,55 szabadon | 0,14
allé
60016 1613,71 | udulGépiilet, 1 f6 maganszemély 363,86 23% 443,33 szabadon 0,27
gazdasagi allo
épllet, udvar
60026 2014,21 | kozterulet I1I. ker. Onkormanyzat 0,00 0% 0,00 - 0,00
60045 1909,81 | kozteriilet I1I. ker. Onkormanyzat 0,00 0% 0,00 - 0,00
60053 598,40 | UdulGépdilet, Armadillo Design ker. és | 114,83 19% 200,96 szabadon 0,34
udvar szolg. Kft. allé
60054 596,60 | hétvégihaz, 2 f6 maganszemély 71,84 12% 71,84 szabadon 0,12
udvar allé
60055 4842,56 | udulGépiilet, Rudolf Kdlman Obudai 383,78 8% 383,78 szabadon 0,08
udvar Egyetemért Alapitvany allo
60056 1588,31 | udil&épiilet, Rudolf Kdlman Obudai 258,41 16% 258,41 szabadon 0,16
udvar Egyetemért Alapitvany allé
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60058 3075,01 | lakéhaz, udvar Magyar Testnevelési és | 215,02 7% 645,05 szabadon 0,21
Sporttudomanyi allo
Egyetem
60059 1182,80 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 143,63 12% 143,63 szabadon 0,12
gazdasagi allé
épulet
60063 1274,67 | udulGépllet, Magyar Testnevelési és | 40,06 3% 40,06 szabadon 0,03
udvar Sporttudomanyi allé
Egyetem
60069 1439,54 | kozterllet IIl. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
60075 3587,97 | uduls, mhely, Kilker evezés klub 691,74 19% 885,72 szabadon 0,25
udvar allo
60076 4188,82 | lakohaz, 1 f6 maganszemély 934,21 22% 1829,32 szabadon 0,44
uduléépdilet, allé
egyéb éplilet,
udvar
60077 971,36 | UdulGépiilet, 1 f6 maganszemély 392,16 40% 392,16 szabadon 0,40
udvar allo
60080 3459,69 | udulGépilet, 1 f6 maganszemély 347,10 10% 383,48 szabadon 0,11
udvar allo
60083 6693,34 | dulé Rudolf Kdlman Obudai 1098,84 16% 1098,81 szabadon 0,16
Egyetemért Alapitvany allé
60084 1697,43 | lakdéhdaz, udvar, Tarsashaz 451,71 27% 643,72 szabadon 0,38
gazdasagi allo
épllet
60086 12268,1 | udulé, BMSK Beruhazasi Zrt,, 1617,02 13% 1617,02 szabadon 0,13
8 | csonaktarolo, Magyar Allam allé
udvar
60087 5229,41 | Gdulé BMSK Beruhazasi Zrt, 865,73 17% 1018,83 szabadon 0,19
allé
60088 3150,00 | udulGéplilet, Gerufland Kft. 250,46 8% 321,41 szabadon 0,10
udvar allé
60089 1731,17 | udulGépllet, 1 f6 maganszemély 72,05 4% 72,05 szabadon 0,04
udvar allo
60090 1745,90 | beépitetlen 1 f6 maganszemély 0,37 0% 0,00 - 0,00
terllet
60100 1421,69 | beépitetlen Ugyvitel 91 gazd, 0,00 0% 0,00 - 0,00
tertlet Tanacsado és szolg, Bt,
60101 1374,09 | beépitetlen Hungdria irodahaz Kft, 0,08 0% 0,00 - 0,00
terllet
60102 2464,76 | kozterulet lll.ker. Onkormanyzat 0,14 0% 0,00 - 0,00
60103 5369,79 | udulé Rent4U 2169,37 40% 5636,63 szabadon 1,05
Ingatlanfejleszté alap allé
60115 15835,1 | kozterilet Févarosi Onkormanyzat | 0,54 0% 0,00 - 0,00
0
63535 24401,9 | kozterulet F6vérosi Onkormanyzat | 0,02 0% 0,00 - 0,00
8
63539 3839,49 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 814,39 21% 1221,58 szabadon 0,32
allé
63543 1075,40 | lakdhaz,udvar 1 f6 maganszemély 163,49 15% 163,49 szabadon 0,15
allé
63544 6387,27 | udulGéplilet, Adventum ing,bef, Alap | 233,40 3% 350,06 szabadon 0,06
udvar allé
63546 543,61 | beépitetlen Egis gyogyszergyar Nyrt, | 68,89 13% 68,89 szabadon | 0,13
terllet allo
63551 1073,45 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 59,93 6% 79,00 szabadon 0,07
gazdasagi allé
épllet
63552 4248,64 | udilGépilet, NHB novekedési hitel 323,69 8% 480,35 szabadon 0,11
udvar bank Zrt, allo
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63554 1193,54 | lakdéhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 114,47 10% 114,47 szabadon 0,10
gazdasagi allo
épllet
63555 1084,30 | hétvégi haz, 1 f6 maganszemély 163,88 15% 163,88 szabadon 0,15
udvar, allo
Gduléépiilet
63558 4381,97 | udulé, Mirtok Trade Kft, 899,29 21% 268394,00 | szabadon 0,60
csonaktarolo, allo
udvar, 01t6z6
63560 1157,96 | beépitetlen STORECHEM 0,80 0% 1,19 - 0,00
terilet kereskedelmi és szolg,
Kft,
63562 3130,20 | udulé STORECHEM 916,61 29% 1774,68 szabadon 0,57
kereskedelmi és szolg, allo
Kft,
63563 1118,64 | hétvégi haz, 1 f6 maganszemély 60,57 5% 60,57 szabadon 0,05
udvar allé
63566 10739,0 | szélloda, udvar STORECHEM 2053,37 19% 7083,78 szabadon 0,66
6 kereskedelmi és szolg, allo
e TP PP PP Y Kt e e e o e ]
: 63576 2661,83 | kozterulet IIl. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
1 onkormanyzat
"63'577'""'275872'5 I"kozterllet 7 “Mikerdletr ~ T T 0,000 ] 0% 0,000 ST 70,00
onkormanyzat
63578 10098,8 | udiilé AEGON Zrt, 1561,37 15% 4221,24 szabadon 0,42
9 allé
63588 11680,2 | udulGépllet, Tarsashaz 1404,80 12% 7024,00 szabadon 0,60
5 | udvar allo
63598 3812,23 | udulGépiilet, Magyar Villamos Mdvek | 481,04 13% 1358,22 szabadon 0,36
udvar Rt, allo
63600 27664,1 | uduléépilet, Rémai MU ing, Haszn, 6106,04 22% 18318,12 szabadon 0,66
0 | udvar Kft, 1 f6 maganszemély allé
63601 2264,25 | hétvégi haz, 1 f6 maganszemély 30,18 1% 30,18 szabadon | 0,01
udvar allé
63602 2329,25 | beépitetlen 1 f6 maganszemély 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet
63605 1028,86 | udilGépiilet, Tarsasudulé 202,33 20% 303,50 szabadon 0,29
udvar allé
63607 1282,17 | uduléépllet, 1 f6 maganszemély 204,77 16% 204,77 szabadon | 0,16
udvar allé
63608 1027,02 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 74,53 7% 74,53 szabadon 0,07
allé
63609 426,45 | beépitetlen 1 f6 maganszemély 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet
63610 425,86 | beépitetlen 1 f6 maganszemély 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet
63611 890,40 | lakohaz, udvar 1 f6 maganszemély 112,21 13% 196,36 szabadon 0,22
allé
63612 5214,85 | udulGéplilet, BKV Zrt. 734,55 14% 931,67 szabadon 0,18
udvar allé
63613 2410,60 | beépitetlen Zemplénké kelet- 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet magyarorszagi
épitGipari Kft.
63614 2284,77 | udulé Zemplénké kelet- 0,00 0% 0,00 - 0,00
magyarorszagi
épitbipari Kft.
63615 4 705,80 | uduléépilet, Rudolf Kdlman Obudai 1140,61 24% 2958,01 szabadon 0,63
udvar Egyetemért Alapitvany allé
63616 1155,55 | beépitett Magyar Allam 100,79 9% 201,60 szabadon 0,18
terllet allé
63617 595,27 | beépitetlen Rudolf Kdlman Obudai 32,53 6%% 32,53 - 0,06
terllet Egyetemért Alapitvany
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63618 512,47 | hétvégihaz, Rudolf Kdlman Obudai 26,75 5% 26,75 szabadon 0,05
udvar Egyetemért Alapitvany allo
63619 2305,47 | lakéhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 144,84 6% 144,84 szabadon 0,06
hétvégi haz allé
63620 478,73 | beépitetlen Rudolf Kalméan Obudai 0,00 0% 0,00 - 0,00
terilet Egyetemért Alapitvany
63621 1993,86 | udulGéplilet, Tarsashaz 471,64 24% 1650,75 szabadon 0,83
udvar, medence allo
63622 1980,09 | kozterilet 1. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
P ) Y Sy Lonkormanvzat ..o oo oo oo L
1163623 5259,07 | kozterllet IIl. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00 :
: dnkormanyzat .
“63624 =~~~ 363016, | Duna folyam | Magyar Allam ~ " 2,547 "] 0% 0,03 T[T F0,00°
99
63662 45143,6 | at 1. keruleti 0,00 0% 0 - 0,00
2 onkormanyzat
63672 26082,5 | kozterilet I1I. ker. Onkormanyzat 0,00 0% 0,00 - 0,00
6
19337/1 8619,84 | Aranyhegyi- IIl. kertleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
patak onkormanyzat
23035/2 112,85 | ut 1. keruleti 0,00 0% 0,00 0,00
onkormanyzat
23035/3 1215,17 | at IIl. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
eeeceoo oo oo LOnkormanyzat, o Lo o L L
: 23035/4 6207,83 | ut IIl. kertleti 337,20 5% 337,20 szabadon 0,05 :
1 onkormanyzat allo I
23726/1 29104,4 | at Févarosi Onkormanyzat | 1,25 0% 0,00 - 0,00
2
23735/4 5345,63 | udulGéplilet, R45 ing, Fejl. Ker. és 385,64 7% 1542,57 szabadon 0,29
udvar szolg. Kft, allo
23735/7 168,0 | kozterilet 1. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
23737/3 2964,51 | Gdulg, Korokas Sport ker. és 655,54 22% 1216,09 szabadon 0,41
csOnaktarold, szolg. Kft, allé
udvar
23738/12 3269,94 | koztertlet I1I. ker. Onkormanyzat 0,00 0% 0,00 - 0,00
i 23738/6 2 327,05 | koztertlet, 1. keruleti 141,12 6% 141,12 szabadon | 0,06 :
I egyéb épiilet dnkormanyzat allé .
“23738] TTT[711829,35 | Gduléépulet, T T | Tarsashaz =~~~ " T (421,817 7 7723% ~ [ 1265,43 " | szabadon ~[ 0,69 " [
udvar allé
23744/2 16773,7 | udilé Tarsashaz 2925,03 17% 11399,90 szabadon 0,68
7 allé
23749/1 6243,86 | udulsg, Rudolf Kalméan Obudai 1682,27 27% 2666,61 szabadon | 0,43
vendégld, Egyetemért Alapitvany allé
szolgaltatdhaz,
udvar
23751/3 999,95 | étterem, udvar Biliard Kft, 293,18 29% 293,18 szabadon 0,29
allé
23752/2 1565,28 | lakohdz, udvar, 1 f6 maganszemély 0,00 0% 0,00 - 0,00
gazdasagi
épllet
23752/4 9974,13 | udulg, Rudolf Kdlman Obudai 1823,90 18% 3901,25 szabadon 0,39
csoénaktarold, Egyetemért Alapitvany allo
udvar
23758/3 2729,22 | udulGéplilet, Ostede alt. vallalkozasi 216,09 8% 432,17 szabadon 0,16
udvar Kft. allo
23759/3 4667,37 | csonakhaz, Rudolf Kdlman Obudai 437,67 9% 437,67 szabadon 0,09
udvar Egyetemért Alapitvany allé
23761/2 20415,5 | lakéhaz, Rémai- Wellness 4489,84 22% 15492,20 szabadon | 0,76
7 | csénakhaz, otthon2 tarsasudilé allo
medence, udvar
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, porta épiilet,

mélygarazs
23779/1 3786,65 | uduléépilet, Ingatlan nagyker Kft. 958,07 25% 1335,46 szabadon 0,35
udvar allé
23779/5 2165,50 | uduléépilet, 2 f6 maganszemély 310,09 14% 1317,86 szabadon 0,61
udvar allé
23779/6 719,89 | kozterilet IIl. kertleti 0,01 0% 0,01 - 0,00
Onkormanyzat
23779/7 1018,87 | udilGépiilet, Nerlong property ing. 0,00 0% 0,00 - 0,00
udvar forg. és hasznosito Kft.
23779/8 18786,9 | udulg, Loki-Nanasi tarsastudulé | 2838,12 15% 10914,28 szabadon 0,58
0 | csénaktarold, allo
udvar
23788/2 13486,3 | udilg, Vadkacsa Gdulépark 2750,72 20% 10908,27 szabadon 0,81
8 | csbénaktarold, tarsasudulé allo
udvar
23790/10 1945,10 | beépitetlen MIDDLE-EUROPE 0,00 0% 0,00 - 0,00
terilet Convergence
Ingatlanfejl. alap
23790/8 13522,2 | Gdild épllet, F6varosi Csatornazasi 938,04 7% 1412,69 szabadon 0,11
Iy ey J_ludvar o MivekZet e o e e ] Ao e
: 23790/9 3002,49 | kozterilet IIl. keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
1 Onkormanyzat
“93804 TTT[7282879, | Dunafolyam | Magyar Allam ~ " ] 70,00" ~ | 0% | 000 STTTT T 70,00~
08
60002/1 1153,99 | iroda, udvar 1 f6 maganszemély 353,27 31% 636,94 szabadon 0,55
allé
60002/2 2677,44 | hétvégi haz, ABL METAL INVEST Kft, 228,11 9% 228,11 szabadon 0,09
udvar allo
60003/1 2005,30 | hétvégi haz, 1 f6 maganszemély 470,53 23% 1764,50 szabadon 0,88
udvar allo
60003/2 3199,50 | udiléépiilet, 1 f6 maganszemély 566,54 18% 1409,90 szabadon 0,44
udvar allé
60027/1 1608,78 | udulGépllet, 1 f6 maganszemély 188,19 12% 282,29 szabadon | 0,18
udvar allé
60027/2 1609,38 | beépitetlen 1 f6 maganszemély 185,57 12% 468,45 szabadon 0,29
terllet allo
60064/1 11294,0 | udiléépiilet, Rudolf Kdlman Obudai 1134,03 10% 1258,99 szabadon 0,11
4 | udvar Egyetemért Alapitvany allé
60065/1 8991,65 | szalloda Hostis kozalapitvany 2043,98 23% 3983,23 szabadon 0,44
allé
60081/1 152,80 | beépitetlen 1 f6 maganszemély 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet
60081/2 1269,77 | beépitetlen Magyar Allam 0,03 0% 0,03 - 0,00
terllet
60116/1 9948,95 | udiléépilet, 1 f6 maganszemély 329,41 3% 428,67 szabadon 0,04
udvar, allo
sportpalya
60116/2 24093,9 | ut 1. keruleti 1,26 0% 0,00 - 0,00
0 onkormanyzat
63545/1 8510,25 | uduléépilet, Egis gyogyszergyar Nyrt. | 835,46 10% 1405,69 szabadon | 0,17
udvar allo
63545/2 1069,78 | udulé 2 f6 maganszemély 83,62 8% 83,62 szabadon 0,08
allé
63547/1 279,55 | beépitetlen Egis gyogyszergyar Nyrt. | 75,87 27% 75,87 szabadon | 0,27
terllet allé
63547/2 311,48 | beépitetlen Egis gyogyszergyar Nyrt. | 29,85 10% 29,85 szabadon | 0,10
terllet allo
63565/2 9211,37 | udulé Generali-Ingatlan 1018,87 11% 1629,47 szabadon 0,18
vagyonkezel§ Kft. allé
63579/2 10706,7 | lakohdz, udvar, WOLF-ORS Kft. 952,14 9% 952,14 szabadon 0,09
3 | hétvégihaz allé
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63580/2 13186,3 | udulGépdilet, Tarsashaz 1426,82 11% 1426,82 szabadon 0,11
6 | vendéghaz, allo
csonakhaz,
klubhaz, udvar
63590/2 5394,37 | udulGéplilet, DF Ingatlanhaz Kft. 233,73 4% 233,73 szabadon | 0,04
udvar Sziklaotthon Kft. allé
63595/1 2990,07 | szalloda Partpan Kft., Alfapillér 630,70 21% 2522,78 szabadon 0,84
Kft. allé
63595/2 914,81 | kozterllet IIl. Keruleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
63603/3 5143,12 | udvar, udilé, Amidoz udilé 779,82 15% 2271,22 szabadon | 0,44
apartmanhaz allé
63603/4 746,33 | kozterilet IIl. kertleti 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
23139 33195,7 | at lIl. kertlet 170,00 0% 0,00 - 0,00
8 onkormanyzat
23151 10641,2 | kozterilet IIl. kerulet 0,00 0% 0,00 - 0,00
9 Onkormanyzat
23035/1 8943,17 | ut lIl. kertlet 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
60641 8405,82 | kozterilet I1l. kerulet 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
23152/166 2583,43 | kozterilet lll. kertilet 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
23152/297 27273,1 | lakéhaz, udvar, Tarsashaz 5545,20 20% 29646,60 szabadon 1,09
7 | iroda allo
23152/88 6994,64 | kozterulet IIl. kerulet 0,076 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
63903 8085,01 | kozterilet lIl. kertlet 2,46 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
23152/83 3888,70 | kozterulet 1. kerulet 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
63345 5125,31 | kozterulet 1. kerulet 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
23152/221 6530,24 | kozterulet IIl. kertlet 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
23708 2368,37 | koztertlet 1. kerulet 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
23152/84 2867,41 | kozpark I1l. kerulet 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
23694 2506,42 | kozterulet IIl. kertlet 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
23152/218 730,37 | lakéhaz, udvar Tarsashaz 554,45 76% 2772,24 telepszerd | 3,76
23152/191 3217,83 | lakéhaz, udvar Tarsashaz 1674,90 52% 1674,89 telepszert | 2,08
23152/239 1922,15 | kozterllet 1. kerulet 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
23152/192 3919,37 | kozterilet I1l. kerulet 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
23152/313 150,89 | koztertlet lIl. kertlet 0,00 0% 0,00 - 0,00
6nkormanyzat
23152/312 5523,15 | épitési terllet lll. kertilet 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
23679 1950,03 | kozterllet I1l. kerulet 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
23152/190 3450,55 | lakéhaz, udvar Tarsashaz 1947,61 56% 7790,45 telepszerl | 2,26
23152/311 kozterilet 1. kerilet 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
23152/219 730,08 | lakéhaz, udvar Tarsashaz 549,28 75% 2746,38 telepszerd | 3,76
23717/3 1222,44 | lakdhaz, udvar Tarsashaz 208,44 17% 625,33 szabadon 0,51
allé
HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ | 97




DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — V. UTEM OBUDA- BEKASMEGYER Il. SZAKASZ — ROMAI-PART

23623/42 899,31 | lakdéhdaz, udvar, 2 f6 maganszemély 180,27 20% 360,55 szabadon 0,40
medence allo
23623/43 899,74 | lakohaz, udvar 2 f6 maganszemély 131,70 15% 194,51 szabadon 0,22
allé
23152/220 730,11 | lakdéhaz, udvar Tarsashaz 544,29 75% 2721,43 telepszer | 3,73
23623/44 900,20 | lakéhaz, udvar, Tarsashaz 212,51 24% 380,75 szabadon 0,42
gazdasagi allé
épllet
23623/45 899,79 | lakdhaz, udvar, Térsashaz 187,16 21% 439,08 szabadon 0,49
gazdasagi allé
épulet
23623/41 780,01 | lakohaz, udvar Tarsashaz 157,87 20% 394,68 szabadon 0,51
allé
23717/5 950,01 | lakéhaz, udvar Tarsashaz 262,10 28% 524,20 szabadon 0,55
allé
23724 1181,54 | lakéhaz, udvar Tarsashaz 98,79 8% 246,99 szabadon 0,21
allé
23717/4 950,01 | lakéhaz, udvar Tarsashaz 263,95 28% 257,90 szabadon 0,56
allé
23623/47 799,79 lakéhaz, udvar, Tarsashaz 258,67 32% 338,97 szabadon 0,42
gazdasagi allé
épulet
23725/2 596,32 | lakéhaz, udvar 2 f6 maganszemély 95,03 16% 142,55 szabadon 0,24
allé
23702 2005,71 | lakéhaz, udvar, Tarsashaz 343,40 17% 751,57 szabadon 0,37
gazdasagi allé
épulet
23766 4232,26 | udiléépilet, BHGI-Jasz 615,23 15% 872,04 szabadon 0,21
udvar Ingatlanfejleszté Kft. allo
23768 2244,81 | dllGéplilet, 2 f6 maganszemély 256,75 11% 256,75 szabadon 0,11
udvar allé
23701/2 1036,49 | lakohaz, udvar 2 f6 maganszemély 228,35 22% 456,71 szabadon | 0,44
allé
23709 1139,15 | lakdéhdaz, udvar, 2 f6 maganszemély 230,59 20% 272,52 szabadon 0,24
gazdasagi allo
épllet
23701/1 1036,80 | hétvégi haz, lIl. kerileti 15,11 2% 15,11 szabadon 0,02
udvar Polgarmesteri Hivatal allé
60145 2631,25 | kozterlet Il. kertlet 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
23726/2 77,94 | kozterilet 1. kerulet 0,02 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
23758/1 4016,08 | udulGéplilet, FER-Info Epit&ipari Kft. 811,82 20% 811,82 szabadon 0,20
udvar allé
23761/1 1273,97 | lakéhaz, udvar, 6 f6 maganszemély 221,42 17% 315,63 oldalhatar | 0,25
egyéb éplilet on allé
23752/3 592,31 | lakéhaz, udvar R Hotel Gzemeltet6 Kft. | 235,13 40% 352,69 szabadon 0,60
allé
23752/5 7854,14 | udulé Rudolf Kdlman Obudai 762,68 10% 762,68 szabadon 0,10
Egyetemért Alapitvany allé
23678 1237,92 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 217,85 18% 311,74 szabadon 0,25
gazdasagi allé
épulet
23751/2 3159,27 | kozterilet, I1l. kerulet 54,39 1% 0,00 - 0,00
egyéb épllet Onkormanyzat
23749/2 6998,61 | szalloda, Gold Night Beach Kft. 1379,58 20% 5400,82 szabadon 0,77
traféhaz, udvar allo
23700/2 1026,47 | lakdhaz, udvar Tobb f6 maganszemély 203,53 20% 508,83 szabadon 0,50
allé
23693 1275,16 | lakéhaz, udvar, EMOD 70 Kft. 265,45 21% 380,72 szabadon 0,30
gazdasagi allo
épllet
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60658 2081,73 | lakéhaz, udvar Tarsashaz 541,80 26% 1760,86 szabadon 0,85
allé
23746/1 975,62 | udllGépiilet, 1 f6 maganszemély 221,35 23% 221,35 szabadon 0,23
udvar allé
23680 1073,13 | lakéhdz, udvar, 1 f6 maganszemély 225,55 21% 225,55 szabadon 0,21
gazdasagi allé
épulet
23747/1 939,49 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 94,52 10% 141,78 szabadon 0,15
allé
23745/1 1073,79 | lakéhdz, udvar 1 f6 maganszemély 181,17 17% 362,34 szabadon 0,34
allé
23738/15 960,30 | UdulGépilet, lll. keriilet 271,16 28% 271,16 szabadon 0,28
udvar Onkormanyzat allé
60657 676,57 | lakdéhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 117,70 17% 117,70 szabadon 0,17
gazdasagi allo
épllet
60657 676,57 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 117,70 17% 117,70 szabadon 0,17
gazdasagi allé
épllet
23737/1 1530,52 | udilGépiilet, Tarsashaz 332,70 22% 831,74 szabadon 0,54
udvar, vizi allo
sporttelep
23735/6 168,87 | koztertlet Il. kertlet 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
60646/2 1403,30 | udvar, miterem | 1f8 maganszemély 275,61 20% 413,42 szabadon 0,29
allé
23735/3 3556,20 | udvar, udilé, Magyar Allam 347,16 10% 520,74 szabadon 0,15
oktatasi allé
kdzpont
60655 611,61 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 175,56 29% 296,79 szabadon 0,49
gazdasagi allé
épulet
60654 564,74 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 98,42 17% 147,63 szabadon | 0,26
allé
23769 469,73 | kozterllet 1. kerulet 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
60188/2 1233,27 | kozterllet 1 f6 maganszemély 0,00 0% 0,00 - 0,00
60188/1 731,59 | kozterilet IIl. kertlet 0,00 0% 0,00 - 0,00
onkormanyzat
23738/14 688,74 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 205,85 30% 353,63 szabadon 0,51
gazdasagi allé
épulet
60653 516,86 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 111,86 22% 167,80 szabadon 0,33
allé
60652 571,51 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 104,29 18% 182,52 szabadon 0,32
allé
60646/1 1275,18 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 196,59 15% 249,90 szabadon 0,23
allé
60203 959,56 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 154,33 16% 270,07 szabadon 0,28
allé
60651 449,57 | lakéhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 92,71 21% 142,08 szabadon 0,32
gazdasagi allé
épulet
60217 1319,88 | lakdéhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 190,32 14% 274,16 szabadon 0,21
gazdasagi allo
épllet
23738/18 489,04 | UdllGéplilet, 1 f6 maganszemély 99,36 20% 248,40 szabadon 0,51
udvar allé
60160 902,31 | koztertlet I1l. kerulet 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
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60113 338,50 | vendégld, Sétahajo Kft. 189,53 56% 189,53 szabadon 0,56
gazdasagi allo
épllet, udvar
60210/2 1264,25 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 230,92 18% 335,36 szabadon 0,27
Uzlet allé
60112 520,57 | lakéhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 102,7 20% 102,7 szabadon 0,20
gazdasagi allé
épulet
60213 611,66 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 198,86 33% 198,86 szabadon 0,33
gazdasagi allé
épulet
60649 408,90 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 96,73 24% 193,45 szabadon 0,47
allé
60207 731,64 | lakdhaz, udvar 1 f6 maganszemély 117,29 16% 175,93 szabadon 0,24
allé
60111 539,39 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 149,87 28% 187,33 szabadon 0,35
allé
60212 569,32 | lakéhaz, udvar, Tarsashaz 315,64 55% 592,79 szabadon 1,04
gazdasagi allo
épllet
23738/17 499,07 | Udll&éplilet, 1 f6 maganszemély 101,80 20% 254,50 szabadon 0,51
udvar allé
60208 627,02 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 120,09 19% 210,15 szabadon 0,34
allé
60648 387,09 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 104,11 27% 188,46 szabadon 0,48
gazdasagi allé
épulet
60199 717,56 | hétvégihaz, 1 f6 maganszemély 56,24 8% 75,37 szabadon 0,11
udvar, allo
gazdasagi
épllet
60093 545,08 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 115,80 21% 115,80 szabadon 0,21
gazdasagi allé
épulet
60204 608,35 | lakdhaz, udvar 1 f6 maganszemély 28,20 4% 42,30 szabadon 0,06
allé
60092 550,44 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 159,55 29% 159,55 szabadon 0,29
allé
60196 668,95 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 191,69 29% 191,69 szabadon 0,29
allé
60200 656,72 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 287,90 44% 404,76 szabadon 0,62
gazdasagi allé
épulet
60120 1050,98 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 124,33 12% 248,66 szabadon 0,24
allé
60105 1067,95 | beépitetlen Aranypart 0,00 0% 0,00 - 0,00
terilet Ingatlanfejleszté alap
60195 556,98 | lakdhaz, udvar 1 f6 maganszemély 89,59 16% 134,36 szabadon | 0,24
allé
23738/3 986,87 | udulGépiilet, 1 f6 maganszemély 169,23 17% 253,85 szabadon 0,26
udvar allo
60192 699,11 | lakdhaz, udvar 1 f6 maganszemély 146,04 21% 146,04 szabadon 0,21
allé
60091 2028,12 | udulGéplilet, 1 f6 maganszemély 245,86 12% 245,86 szabadon | 0,12
udvar allé
63530 1265,88 | hétvégi haz, 1 f6 maganszemély 10,68 1% 10,68 szabadon 0,01
udvar allo
60218 290,15 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 68,05 24% 68,05 szabadon 0,24
allé
60184 676,79 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 157,33 23% 157,33 szabadon 0,23
allé
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60181 661,42 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 119,16 18% 200,94 szabadon 0,30
allé
60180 651,58 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 165,97 26% 227,66 szabadon 0,35
egyéb épllet allé
60110 549,97 | beépitetlen 1 f6 maganszemély 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet
60177 615,76 | lakohaz, udvar 1 f6 maganszemély 149,20 24% 149,20 szabadon 0,24
allé
60172 916,45 | lakohaz, udvar 1 f6 maganszemély 112,37 12% 168,55 szabadon 0,18
allé
60167/2 1036,82 | beépitetlen 1 f6 maganszemély 55,94 5% 55,95 szabadon 0,05
terllet allé
60176 584,37 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 95,44 16% 143,15 szabadon 0,25
allé
60191 610,25 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 129,90 21% 129,90 szabadon 21%
allé
60166/1 603,47 | beépitetlen 1 f6 maganszemély 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet
60173 611,24 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 148,11 24% 148,11 szabadon 0,24
gazdasagi allo
épllet
63330 970,80 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 274,23 28% 385,85 szabadon 0,40
gazdasagi allé
épulet
60143 758,54 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 203,51 27 305,27 szabadon 0,40
gazdasagi allé
épllet
60094 541,86 | lakdhaz, udvar, Tarsashaz 161,66 30% 161,66 szabadon 0,30
gazdasagi allé
épllet
60118 1072,61 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 271,57 25% 344,34 szabadon 0,32
allé
60165 571,61 | lakéhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 127,25 22% 177,88 szabadon | 0,31
gazdasagi allé
épllet
23738/2 997,34 | lakéhaz, udvar, IIl. kertlet 153,94 15% 220,60 szabadon 0,22
gazdasagi onkormanyzat allo
épulet
60161 866,20 | lakohaz, udvar 1 f6 maganszemély 66,40 8% 132,80 szabadon | 0,15
allé
60109 530,24 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 92,80 18% 92,80 szabadon 0,18
gazdasagi allé
épulet
60085 848,03 | udulg, 1 f6 maganszemély 126,45 15% 183,55 szabadon | 0,22
gazdasagi allé
épdlet, udvar
60185 332,84 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 90,65 27% 135,97 szabadon 0,41
allé
63673/5 44142,2 | — lll. kertlet 1547,21 4% 1587,86 szabadon 0,04
4 Onkormanyzat allé
63528 963,03 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 92,59 10% 92,59 szabadon 0,10
gazdasagi allo
épllet
60153 623,84 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 108,50 17% 108,50 szabadon 0,17
gazdasagi allé
épllet
60149 635,02 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 70,91 11% 70,91 szabadon 0,11
allé
60152 677,95 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 81,45 12% 183,26 szabadon 0,27
allé
60124 1016,72 | lakéhaz, udvar Gazdasagi tarsasag 151,42 15% 492,12 szabadon 0,48
allé
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60095 534,49 | lakdhaz, udvar, Peter’s Central Kft. 164,90 31% 164,90 szabadon 0,31
gazdasagi allo
épllet
60082 949,25 | hétvégi haz, Rudolf Kdlman Obudai 59,79 6% 59,79 szabadon 0,06
udvar Egyetemért Alapitvany allé
60142 956,38 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 231,86 24% 231,86 szabadon 0,24
allé
60125 692,61 | lakohaz, udvar 1 f6 maganszemély 171,65 25% 343,31 szabadon 0,50
allé
60108 535,81 | beépitetlen 1 f6 maganszemély 126,31 24% 221,05 szabadon 0,41
terllet allé
60079 1069,64 | hétvégi haz, 1 f6 maganszemély 139,96 13% 209,94 szabadon 0,20
udvar allo
60121 862,58 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 84,28 10% 126,42 szabadon 0,15
allé
63532 781,16 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 163,89 21% 231,21 szabadon 0,30
gazdasagi allé
épulet
60078 1081,96 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 284,28 26% 426,42 szabadon 0,39
allé
60072 639,26 | lakéhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 106,88 17% 106,88 szabadon 0,17
gazdasagi allé
épulet
63329 1459,87 | lakdéhdaz, udvar, 1 f6 maganszemély 198,77 14% 279,12 szabadon 0,19
gazdasagi allo
épllet
60073 765,79 | lakohaz, udvar 1 f6 maganszemély 85,54 11% 128,31 szabadon 0,17
allé
63250/2 5433,82 | lakéhaz, udvar Tarsashaz 1536,56 28% 3340,64 szabadon 0,62
allé
63525/2 602,97 | lakdhaz, udvar 1 f6 maganszemély 99,67 17% 149,49 szabadon 0,25
allé
60096 538,00 | hétvégihaz, 1 f6 maganszemély 68,02 13% 102,01 szabadon | 0,19
udvar allé
60159 579,71 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 145,86 25% 218,79 szabadon 0,38
allé
23738/1 981,52 | vendéghaz 1 f6 maganszemély 196,58 20% 249,87 szabadon 0,30
allé
60070 594,51 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 110,88 19% 194,04 szabadon 0,33
allé
60071 594,62 | lakdhaz, udvar 1 f6 maganszemély 117,74 20% 176,61 szabadon 0,30
allé
63522 625,00 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 122,98 20% 122,98 szabadon 0,20
allé
63459 898,18 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 95,99 11% 174,52 szabadon 0,19
allé
63523 647,76 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 129,41 20% 129,41 szabadon 0,20
gazdasagi allé
épulet
60068 532,59 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 107,47 20% 161,20 szabadon 0,30
allé
63527 642,40 | hétvégi haz, 1 f6 maganszemély 39,44 6% 39,44 szabadon 0,61
udvar allo
63510 720,59 | lakéhaz, udvar, | 1f6 maganszemély 118,29 16% 118,29 szabadon 0,16
labor, allé
gyogyszertar,
vendéglatoegys
ég
60107 536,55 | beépitetlen Aranypart 0,00 0% 0,00 - 0,00
terilet Ingatlanfejleszté alap
60117 553,72 | hétvégihaz, 1 f6 maganszemély 208,01 38% 280,63 szabadon 0,51
udvar allo
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63514 564,78 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 45,89 8% 45,89 szabadon 0,08
allé
63519 623,61 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 79,69 13% 79,69 szabadon 0,13
gazdasagi allo
épllet
60067 522,34 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 126,85 24% 126,85 szabadon 0,24
allé
63515 660,73 | lakohaz, udvar 1 f6 maganszemély 157,07 24% 251,82 szabadon 0,38
allé
63461/1 585,97 | lakohaz, udvar 1 f6 maganszemély 68,52 12% 119,90 szabadon 0,21
allé
63518 654,36 | lakohaz, udvar 1 f6 maganszemély 104,06 16% 156,09 szabadon 0,24
allé
60066 533,11 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 142,29 27% 142,29 szabadon 0,27
allé
63337 829,48 | lakohaz, udvar 1 f6 maganszemély 178,99 22% 357,99 szabadon 0,43
allé
63338 824,38 | lakdéhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 100,90 12% 100,90 szabadon 0,12
gazdasagi allé
épllet
63511 696,39 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 152,93 22% 240,36 szabadon 0,35
gazdasagi allé
épulet
63325 1226,73 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 174,79 14% 349,57 szabadon 0,29
allé
63251/4 2447,63 | lakéhaz, udvar, torolt KBT épitd Kft. 0,00 0% 0,00 - 0,00
gazdasagi
épulet
60065/2 459,44 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 153,28 33% 306,56 szabadon 0,67
allé
63460 565,45 | lakdhaz, udvar 1 f6 maganszemély 107,84 19% 188,73 szabadon 0,33
allé
63341 485,72 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 106,09 22% 159,14 szabadon 0,33
allé
60097 539,14 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 268,18 50% 268,18 szabadon 0,50
gazdasagi allo
épllet
63457/2 606,51 | lakdhaz, udvar 1 f6 maganszemély 86,33 14% 172,65 szabadon | 0,29
allé
60148/1 520,42 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 89,84 17% 179,68 szabadon 0,35
allé
60064/2 3077,55 | beépitetlen Hostis Nevelési-oktatasi | 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet Kozalapitvany
63333 1002,45 | lakéhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 200,42 20% 335,36 szabadon 0,34
egyéb épllet allé
60106 1782,69 | udulGépilet, Aranypart 85,15 5% 85,15 szabadon 0,05
udvar Ingatlanfejleszté alap allo
63454/5 391,06 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 82,43 21% 82,43 szabadon 0,21
allé
63324 1229,15 | lakdéhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 295,16 24% 549,55 szabadon 0,48
gazdasagi allé
épllet
60098 529,99 | lakéhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 104,74 20% 137,83 szabadon 0,26
gazdasagi allé
épulet
63458 761,19 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 95,56 13% 142,41 szabadon 0,19
gazdasagi allo
épllet
63342 819,34 | lakdhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 182,21 22% 182,21 szabadon 0,22
egyéb éplilet allé
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60062 1062,81 | lakéhaz, udvar Magyar Testnevelési és 184,36 17% 184,36 szabadon 0,17
Sporttudomanyi allo
Egyetem
60061 689,33 | lakdhaz, udvar Magyar Testnevelési és 141,88 21% 141,88 szabadon 0,21
Sporttudomanyi allé
Egyetem
63249/3 950,65 | lakéhaz, udvar Tarsashaz 191,21 20% 621,43 szabadon 0,65
allé
60057 712,21 | lakéhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 157,82 22% 194,81 szabadon 0,27
gazdasagi allé
épulet
63249/2 2002,97 | lakéhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 134,52 6% 189,22 szabadon 0,09
gazdasagi allé
épllet
63456 404,38 | lakdhaz, udvar, Magyar Allam, 1 f& 156,97 39% 156,97 szabadon 0,39
gazdasagi maganszemély allé
épulet
60099 1061,64 | udulGéplilet, 1 f6 maganszemély 204,56 19% 335,99 szabadon 0,32
udvar allo
60074 747,55 | gazdasagi Hostis Neveléi-oktatasi 34,17 5% 34,17 szabadon 0,05
épllet, udvar Kozalapitvany allé
60043 972,64 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 122,20 13% 183,30 szabadon 0,19
allé
60042 472,44 | hétvégi haz, 1 f6 maganszemély 158,54 34% 237,81 szabadon 0,50
udvar allo
60041 475,36 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 124,29 26% 124,29 szabadon 0,26
allé
60025 608,34 | Uduléépiilet, 1 f6 maganszemély 121,72 20% 152,16 szabadon 0,25
udvar allo
60024 623,70 | hétvégi haz, 1 f6 maganszemély 29,63 5% 29,63 szabadon 0,05
udvar allo
63673/2 1180,71 | gazdasagi OMV Kft. 67,32 6% 67,32 szabadon 0,06
épulet, udvar allé
63540 490,66 | lakdéhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 101,38 21% 159,67 szabadon 0,33
gazdasagi allo
épllet
63542/2 2220,97 | beépitetlen 2 f6 maganszemély 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet
60048 1701,03 | lakéhaz, udvar Terézvarosi 427,00 25% 427,00 szabadon 0,25
Vagyonkezel6 Zrt. allé
63673/4 515,27 | autdszalon, CAR- Amerika Kft. 422,96 82% 634,43 szabadon 1,23
udvar allo
60039 459,40 | lakohaz, udvar 1 f6 maganszemély 79,06 17% 79,06 szabadon 0,17
allé
60040 454,37 | hétvégi haz, 1 f6 maganszemély 192,36 42% 288,54 szabadon 0,64
udvar allo
63557 1079,04 | lakdhaz, udvar 1 f6 maganszemély 225,71 21% 225,71 szabadon 0,21
allé
63559 1074,71 | lakohdz, udvar, 1 f6 maganszemély 108,31 10% 149,27 szabadon | 0,14
gazdasagi allé
épllet
60021/1 1982,60 | udilGépiilet, Lilly 1919 Kft. 206,91 10% 295,35 szabadon 0,15
gazdasagi allé
épulet, udvar,
medence
63561 1365,57 | beépitetlen STORECHEM Kft. 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet
63564 889,84 | lakohaz, udvar STORECHEM Kft. 54,66 6% 54,66 szabadon 0,06
allé
63673/3 201,75 | at I1l. kerulet 0,00 0% 0,00 - 0,00
Onkormanyzat
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63569 3630,51 | udulé Storechem Termelg, 273,73 8% 273,73 szabadon 0,08
Kereskedd és allo
Szolgaltatd Kft.
60021/2 197,01 | transzformatorh | lll. kerilet 90,19 46% 90,19 szabadon 0,46
az onkormanyzat allé
60038 622,79 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 74,38 12% 74,38 szabadon 0,12
allé
60037 458,12 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 97,46 21% 170,55 szabadon 0,37
allé
63580/1 9502,62 | beépitetlen 1 f6 maganszemély 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet
60035 537,92 | hétvégihaz, 1 f6 maganszemély 162,84 30% 162,84 szabadon 0,30
udvar, allo
gazdasagi
épllet
63590/1 4314,00 | gazdasagi Toéth T.D. Kft. 21,10 1% 21,10 szabadon 0,01
épulet, udvar allo
63596 3429,30 | beépitetlen 1 f6 maganszemély 0,00 0% 0,00 - 0,00
terllet
63597 4245,61 | udulé 1 f6 maganszemély 194,07 5% 291,11 szabadon 0,07
allé
60051 1072,00 | lakéhaz, udvar 1 f6 maganszemély 181,45 17% 272,17 szabadon 0,25
allé
60034 635,03 | lakohaz, udvar 1 f6 maganszemély 119,69 19% 179,52 szabadon 0,28
allé
60033 637,03 | lakéhaz, udvar, 1 f6 maganszemély 156,53 25% 156,53 szabadon 0,25
gazdasagi allé
épulet
60019 575,06 | épitményrész lIl. kertlet 48,70 9% 97,40 szabadon 0,17
udvar onkormanyzat allo
60018 607,80 | Gdulg, udvar 1 f6 maganszemély 296,11 49% 487,13 szabadon 0,80
allé
Foldhivatali nyilvantartas szerint kozterilet
Duna folyam telke
:L _____ A 2013. évi LXXIV. torvény alapjan févarosi vagyonkezelésbe atadott ingatlan (2015.
decemberi vagyonleltar alapjan
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EMLEKEZTETO

Targy:
Duna-parti Epitési Szabalyzat — V. iitem Obuda-Békasmegyer II. szakasz — Rémai-part
Jelenlévok:
N . il g s Arvizvédelmi és
Papanek Laszlo Ko6zép-Duna-volgyi Vi i [gazgatosa
* e g 2P VOIBYL VIZUBY! 1gazBal0SE g lydgazdalkodasi

Osztaly osztalyvezet6je
e Pomazi Szaboles  Ko6zép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosag

e Albrecht Ute BVFT Kift. ligyvezeto,

telepiiléstervezo
e Balla Mariann BVFT Kift. telepiiléstervezo
e Szab¢ Krisztian BVFT Kift. kozmiitervezo

Idépontja, helyszine:
2023 marcius 30., Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatésag, Budapest, Rakoczi ut 41. szam alatti
irodaja.

Az egyeztetésen az aldbbiak hangoztak el:

BFVT Kit.: Jelenleg zajlik a Duna-parti Epitési Szabalyzat (DESZ) — V. iitem Obuda-Békasmegyer II.
szakasz — Romai-part és a Duna-parti Keriileti Epitési Szabalyzat (DKESZ) Romai-part készitése.
Budapest Févaros vezetdségének dontése értelmében a Romai-part arvizvédelme a Kirdlyok tutja —
Nanasi Gt nyomvonalon fog megvalosulni. Az 4j nyomvonal kiépitése a megvalosithatdsagi tanulmany
alapjan megfelel a jogszabalyban el6irt mértékado arvizszint (MASZ) + 1,3 méteres biztonsagi szintnek.
A meglévé toltés helyett parapetfal kiépitése tervezett, amelynek magassaga arviz idején mobilfallal
novelhetd, amellyel egytttal biztosithaté a MASZ + 1,3 méter szint.

Fontosnak tartjuk, hogy a Ko6zép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosdg (tovabbiakban KDVVIZIG) a
tervezési fazis sordn is bevonasra keriiljon, igy figyelembe véve a KDVVIZIG allaspontjat, elvarasait
az épitési szabalyzatokkal kapcsolatban. A KDVVIZIG részére elézetesen megkiildott, a tervezés
jelenlegi szakaszan felmertilt t¢émak az alabbiak:

1. téma: a Nagyvizi Mederkezelési Tervben a teriiletre vonatkozo levezetd savok egyeztetése

A KDWVVIZIG honlapjan  (https://www.kdvvizig.hu/index.php/kozerdeku/letoltesek/category/17-
budapest) szereplé Nagyvizi Mederkezelési Terv Egyeztetési tervdokumentacié anyaga 2014.
decemberi idépont, mig a Levezetd savokat tartalmazo fiiggelék 2019. oktoberi allapoth. A két
dokumentumban a Romai-parttal kapcsolatban kiilonb6z6 levezetésavok vannak meghatarozva:

e Egyeztetési tervdokumentacio: ideiglenes/tervezett védmiivel mentesitett teriilet

e Levezetd savokat tartalmazo fiiggelék: jellemzéen Atmeneti levezetd sav és Aramlasi holttér
Tovabba a Lechner Tudaskozpont adatszolgaltatasa alapjan 0 kodu, azaz ideiglenes/tervezett védmiivel
mentesitett teriilet.
Kérdés, hogy a tervezés soran a nagyvizi meder melyik lehatarolasat sziikséges figyelembe venni?
Késziil-e a Nagyvizi mederkezelési tervnek tovabbi feliilvizsgalata? Ha igen, akkor mikorra varhato,
illetve érhetd el?

KDWVIZIG: A Nagyvizi Mederkezelési Terv aktualis, elfogadott valtozata érheté el a KDVVIZIG
honlapjan. A Nagyvizi Mederkezelési Terv els6 feliilvizsgalata soran csak a nagyvizi meder levezetd
savjai keriiltek feliilvizsgalatra, modositasra. Az elsérendl arvizvédelmi nyomvonal és a Duna kozotti


https://www.kdvvizig.hu/index.php/kozerdeku/letoltesek/category/17-budapest
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teriilet a nagyviz meder része, a honlapon talalhato szelvényeknek megfeleld levezetd savokat sziikséges
figyelembe venni. 2020-ban a Nagyvizi Mederkezelési Terv ujabb felillvizsgalata elkésziilt. A
dokumentumban alapvet6 célként jelenik meg, hogy a nagyvizi meder lehetéség szerint ne épiiljon be,
a teriiletének sziikitése nem tamogatott. A terv egyebek mellett tartalmazza a Budapest feletti Duna
mellékagak megnyitasat, a Palotai-sziget rendezését, az érintett mellékag megnyitasat, illetve javaslatot
tesz arra vonatkozoan, hogy az artéri erdok helyett ligeterdok keriiljenek kialakitasra. A tervben a
korabbiakkal ellentétben csak a Pest északi részére tervezett beruhdzéasok lesznek figyelembe véve,
egy¢éb, a meder sziikitését eldiranyzo beruhazasok nem. A terv tdrsadalmasitas el6tt all, elfogadasa 2023.
masodik félévében varhato.

A KDVVIZIG is kikérte Budapest Févaros Onkormanyzatinak véleményét a Romai-parttal
kapcsolatban, hogy tovabbra is tervezetten bevédett teriiletként vagy bevédetlen teriiletként
(hullamtérként, nagyvizi meder teriileteként) vegyék-e figyelembe az engedélyeztetési eljarasok soran.
Budapest Févaros Onkormdanyzata tajékoztatasa alapjan nagyvizi mederként sziikséges figyelembe
venni a Kiralyok ttja — Nanasi ut és a Duna kozotti tertiletet. Ennek érdekében az ingatlanokra sziikséges
lesz bejegyeztetni a ,,Nagyizi meder teriilet”-et, amellyel kapcsolatban még felmeriilhetnek problémak.

BFVT Kft.: A tervezés soran tehat nem a Lechner Tudaskozpont adatszolgaltatasa (ideiglenes/tervezett
védmiivel mentesitett teriilet) kertil figyelembevételre, hanem a KDV VIZIG honlapjan elérhetd terv.

2. téma: a nem bevédett, hullamtérbe fekvo teriiletek feltoltésének szabalyozasi lehetdségei,

engedélyeztetése
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L1-L6 MASZ feletti PADLOSZINTTEL TARSASUDULO
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MV MAGAN ARVIZVEDELEM - MASZ feletti VB falakkal d :
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A teriilettel kapcsolatban elmondhatd, hogy a rendelkezésre allo dronfelvételek alapjan a 2013-as arviz
is jol mutatta, hogy vannak olyan teriiletek, amelyek a tobbi teriilethez képest magasabban helyezkednek
el, a 2013. évi arviz ezen ingatlanokat nem Ontdttel el. Ennek egyik oka, hogy a teriileten jellemzden
maga az épiilet a terephez képest ki van emelve, az épitési hely fel van toltve. A tervezés soran felmeriilt,
hogy a szabalyozas soran az egyes ingatlanokon beliil az épitési hely feltoltése megengedett legyen a
mar meglévé feltoltésekkel azonos modon MASZ szinting. Az épitési hely kijelolése soran
figyelembevételre keriilnének tobbek kozott a telek adottsagai, az értékes faallomany stb. A feltoltés
tehat nem a teljes teriilet feltoltését jelentené, viszont a szabalyozas soran szabalyozasra keriilne a
felt6ltés mértéke és aranya (pl. telek x%-a), a megtartandd értékes faallomany stb. Kérdés, hogy 1j
beépités esetén az épitési szabalyzatban szabalyozhato-e a felt6ltés legnagyobb mértéke és aranya??

KDVVIZIG: A korabbi Budapest Févaros Onkormanyzatanak déntése értelmében az épitési engedélyes
eljaras keretében a KDVVIZIG az épitéshez hozzajarulasat megadta, mert a teriiletet, mint bevédett
teriiletet kellett figyelembe venni, a beépitendd teriiletet hullamtér, vagy nagyvizi meder igy nem
érintette volna az elsérendli arvizi védvonal partra torténd athelyezése miatt.

Az lgazgatosag a teriilettel kapcsolatban aggalyat fejezi ki, tobbek kozott az arviz idején a teriilet
megkozelithetdségével és a kozmiiellatassal kapcsolatban (pl. villamos-energia ellatas lekapcsolasa az
arviz altal érintett teriileten). A feltoltéssel kapcsolatban kiemeli, hogy az épiiletek hidba keriilnek
feltoltésre, attol a megkdzelithetdségiik még arviz idején akadalyoztatva lesz.

Tovabbi gondot jelenthetnek a kulisszanyilasok, arvizvédelmi kapuk sokasaga, amelyek nemcsak, hogy
»felszabdaljak” az arvizvédelmi védvonalat, hanem azokat arviz idején le kell zarni, ezzel is korlatozva



a hulldmtéren az ingatlan megkozelitésétét, a hullamtér-mentett oldal kozotti kozlekedést stb. Arviz
idején a hullamtéren tartdzkodas életveszélyes lehet, katasztrofahelyzetet idézhet el6. Semmiféleképpen
sem tartjak jo megoldasnak, ,,6tletnek”, ha valaki arviz idején a hullamtéren tartozkodik.

Tovabba az arviz levonulasa utan egyes teriileteken (kiilondsen az Atmeneti levezetds savban) szamolni
kell az arviz ,,betarozodasaval”, amelynek hatasa elodazhatja a ténylegesen arvizmentes idGszakot a
teriileten, korlatozhatja a teriilet megkozelithetoségét.

Az Igazgatdsag szamdra fontos lenne, ha vizsgélva lennének a tervezett feltoltés helyei és mértékei,
ugyanis meg kell hatarozni, hogy a tervezett beavatkozas mekkora teriiletveszteséget jelentene a
nagyvizi meder teriiletében. Idedlisnak tartandnak egy olyan modellezési, szamitdsi dokumentum
benytjtasat elézetesen az Igazgatosag részére, amely alapjan megfeleld véleményt tudnanak kiadni a
tervezett modositassal kapcsolatban.

BFVT Kift.: A tervezd a lehet6sége szerint minél elébb elkésziti az erre vonatkozo javaslatat, hogy az
Igazgatdsag véleményezni tudja a tervezett szabalyozast.

3. téma: a nem bevédett, hullimtérbe fekvd teriiletek  drvizvédelmének —egyedi

biztosithatosaganak kérdése, szabalyozasi lehetéségei

Tervez0 részEérdl felmertilt, hogy lehetdséget tudjon biztositani szabalyozasi szinten is, hogy arviz esetén
a meglévo, illetve a tervezett ingatlanok védelmét egyedi modon biztositani lehessen. Lehetségesnek
tartja-e a Viziigyi Igazgatdsag az ingatlanon beliili egyedi védekezés szabalyozasat?

KDVVIZIG: Budapest Févaros Onkorméanyzatanak 47/1994. (VIIL. 1.) sz. énkormanyzati rendelete
biztositja a hullamtéren beliil talalhaté ingatlanok szamara az egyedi védekezés lehetdségét, de nem
szabalyozza annak kialakitasi médjat, megengedhetd és alkalmazandd moddszereket. Fontosnak tartjak
ugyanakkor hangstlyozni, hogy egyes mddszerek csak idészakosan nyujtanak biztossagot az arviz ellen.
Példaul egyedi arvizgatak alkalmazésa esetén a nem megfeleld alapozas miatt a viz ugyanugy felszinre
tud keriilni a mentett oldalon is.

Amennyiben az ingatlan nincs megfeleld magassagi szinten, ugy elkeriilhetetlen, hogy az arviz ne
okozna valamilyen kareseményt az ingatlanban. A meghatarozott MASZ+1,3 méter biztonsagi szint sem
jelent garanciat arra vonatkozoan, hogy ne lehessen magasabb szinti arviz valamikor, akar a
kozeljovoben is.

A hullamtérben talalhat6 ingatlanok egyedi védekezésével kapcsolatban torténd szabalyozast, illetve
annak modjanak szabalyozasat nem tekintik sziikségesnek az €pitési szabalyozas soran.

BFVT Kift.: A KDVVIZIG allaspontjat figyelembe veszik a tervezés soran.

4. téma: a hullamtérben alkalmazhato keritések szabdlyozdasainak kérdése (pl. csak attort

kerités épitése engedélyezheti-€)

Tapasztalhat6 a teriileten, hogy az arviz elleni védelem egyik megoldasaként az ingatlan korbekeritését
alkalmazzak: kiilonb6z6 magassagu és miszaki kialakitasa (anyag, vastagsag, magassag stb.) keritések
keriilnek kiépitésre, ezzel is rontva a telepiilésképet, a teriilet megjelenését.




Kérdés, hogy az egységes megjelenés érdekében lehetséges-e a keritések kialakitasi modjanak, miiszaki
adottsagainak szabalyzasa?

KDVWVIZIG: Fontos lenne, ha nem lennének magasak, illetve sziikséges lenne, ha minél tobb vizet
tudnénak atengedni. Tehat lehetéség szerint ne legyen tomor kialakitasi kerités. Arvizvédelmi
funkciénak akkor tudna megfelelni, ha nemcsak a felszin feletti, hanem a felszin alatti rész is
megfelelden lenne kialakitva, példaul résfal kialakitisa sziikséges megfelel6 mélységig, hogy a felszin
alatti vizek ne torjenek fel a mentett oldalon. Jellemzden a drotkerités, illetve a labazat nélkiili / minél
alacsonyabb labazattal kialakitott attort kerités a megfelel6. A 83/2014. (l1l. 14.) Korm. rendelet
rendelkezik a hullamtérben épithetd keritések kialakithatésagéaval kapcsolatban.

BFVT Kft.: A KDVVIZIG tajékoztatasat figyelembe veszik a tervezés soran.

5. téma: vendéglito egységek, egyéb épitmények elhelyezhetdségének biztositasa a Nagyvizi
Mederkezelési Terv figyelembevételével

A Romai-parti sétany szabalyozéasaval kapcsolatban meriilt fel a téma.

A 83/2014. (11l. 14.) Korm. rendelet 3. melléklete meghatarozza az egyes levezet savok épitési
kovetelményeire vonatkozd eldirdsokat.

Tervezo részérdl kérdésként mertil fel, hogy vendéglato egységek esetén is ezen eldirasok érvényesek?
Példaul a sétanyon kialakitando vendéglatd egységnek MASZ + 1,3 méter szinten kellene allnia?
Alkalmazhatoak-e az alabbi megoldasok:

a) elvontathaté b) daruzhaté
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Tervezd a szabalyozasi tervben szeretné kijelolni, hogy mely teriileteken lehetne vendéglatd egységet
1étesiteni €s milyen feltételekkel. Cél a rendezett koriilmények megteremtése, beleértve a sziikséges
kozmiivek hozzaférhetéségét is. Nem a meglévo allapot fenntartasa, megvédése a cél, hanem a
rendezettség megteremtése.

KDWVIZIG: A Roémai-part menti tervezett sétany esetében a Viziigyi Igazgatosag kezelésében 1évo
teriiletek esetében a végleges, allando épiiletek, épitmények kialakitasa keriilendd. Hasonlo a helyzet a
Magyar Allam tulajdonaban 1év6 teriiletek esetében (Duna telke) is.



Javasolt ideiglenes kialakitast, elszallithato kivitelli ,,épitmények” kialakitasa. Fontos, hogy arviz esetén
ezek eltavolitdsa sziikséges a hullamtérbol, hogy az arviz levezetését ne gatoljak. Javasolt:

a) elvontathatd b) daruzhatd
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Daruzhat6 kivitel esetében ugyanakkor fontos, hogy olyan utkapcsolat sziikséges, amely a daru, a
mozgato jarmi hozzaférését az épitményhez biztositani tudja.

Tovabba kérik, hogy amennyiben lehetséges, akkor elézetes véleményezésre kiildje meg tervezd ezzel
kapcsolatban a tervezetet.

BFVT Kft.: A KDVVIZIG tajékoztatasat figyelembe veszik a tervezés soran.

6. téma: drteriilet, drtér fogalmanak tisztdzdsa a gazellatas miatt

A 18/2022. (1. 28.) SZTFH rendelet eldirja, hogy gazelosztd vezeték nem helyezhetd el arteriileten.
Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag szerint az Artér: az a teriilet, melyet a folyé arvizei az
arvizvédelmi miivek megléte nélkiil elontetnének.

Ez azt jelenti, hogy Budapest, kiilonosen Obuda esetében egy nagyobb teriiletrél van sz6, a fogalom
meghatarozasa alapjan a hatar tulterjeda Kirdlyok utja — Nanasi ut hataron is.

KDVVIZIG: Arteriilet az a teriilet, amelyet a viz id6szakos jelleggel igénybe vesz. A védett arteriilet az
a teriilet, amely a védekezés hatasara nem keriil elontésre. Véleményiik szerint a 18/2022. (I. 28.)
SZTFH rendelet valdsziniileg nem jo megfogalmazast hasznal.

BFVT Kift.: K&szoni a meghatarozast, a véleményt.

7. téma: fasor telepitése hullamtérbe, nagyvizi mederben

A 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 6. § (6) A masodlagos levezetd savban €s az atmeneti levezetd
savban erdégazdalkodasi tevékenység keretében — ideértve a természetvédelmi rendeltetésii erd6ben
folytatott erdégazdalkodast is — az erddtelepités, erddfelujitds soran az arviz lefolyési iranyanak
megfeleld, tag halozata fadllomanyt kell 1étesiteni, valamint az erd6t tigy kell 1étesiteni és fenntartani,
hogy a lombosodas ¢€s az aljndvényzet az arviz levezetését ne akadalyozza.

A rendelet alapjan lehetséges-e 0j fasor telepitése hullamtérben, nagyvizi mederben?

KDWVIZIG: Jelenleg a meglévé fadllomany eloregedett. A tervezett beruhdzas hatasasra
valdszintsithetd, hogy a teriilet forgalma (gyalogos, kerékparos) meg fog néni. Igazgatosag részérdl
kérdésként meriil fel, hogy ha kiddl egy fa, vagy netan raddl valakire, akkor az kinek a feleldssége.

Az erdégazdalkodas szempontjabdl telepitett erdok funkciodja, kialakitasi mddja, fenntartasa eltér egy
fasor telepitésétdl. A fasort megfelelden rendezni kell, folyamatos fenntartasarol gondoskodni kell. Ez
utobbi az eldregedo fak esetében okozhat gondot.

Javasoljak megkiildeni a Viziigyi [gazgatosag részére a tervezett fasor kialakitasi helyét, jellemzdit, a
témaval kapcsolatos koncepciot elézetes véleményezésre.



BFVT Kft.: Koszonik az egyeztetési lehetdséget. Tervezo célja, hogy a Viziigyi Igazgatosag elézetesen
megfogalmazott elvarasai a jogszabalyi eldirasok figyelembevételével minél teljeskoriiebben beépitésre
keriiljenek. Amennyiben sziikséges, akkor tovabbi személyes egyeztetési lehetdségeket szeretnének
kérni, hogy a szabalyozas ne legyen ellentétes a Viziigyi Igazgatosag altal képviselt elvekkel.

Budapest, 2023. aprilis 06.

Az emlékeztetdt Osszeallitotta: ellenjegyezte:

Papanek Laszlo
Szabo Krisztian Kozép-Duna-volgyi
BFVT Kft. Viziigyi Igazgatosag
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