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TÍsztelt Képvisető-testület!

Előzmények

Budapest Főváros III. Kertileto Ótruaa-nétásmegyer Önkormányzata (a továbbiakban:
ÖnkormányzatNevő) a megfizethető lakáskínálat sziÍkülé sét, azegyre súlyosbodó lakhatási krízistfelismerve 2019' elejéndöntött bérlakás fejlesáési koncepció és tanulmányterv elkészítéséről'
Elsőként döntéselőkészítő koncepciószintű terv került kidolgozásra a megszűnt ideiglenes piacnak
helyet adó, Pünkösdfiirdő út _ Hatvany Lajos utca sarkán találltatőönkormányzati teleke vonatkozóan'
Ehhez kapcsolódóan elkészült a végleges beépítési tanulmányterv, amelynek célja, a területre készülőkerületi építési szabályzat és szabályozási tew mega7apozása volt, annak érdekében, hogy az éintett64057/35 helyrajzi számú, 1O 626 m2 alapterületrÍ telek bérlakásprogram keretében hasznosítható
regyen.

A Képviselő_testület feladat- és hatáskörét gyakorolva a Polgármester 683/2O2:(VI'4.) számu
határozatátvalhozzájárult a bérlakás fejlesztési programhoz kapcsolódó közbeszerzési eljárás részvételi
szakaszának m e gindításához.

Az ,,Óbudai Bérlakásprogram" tárgyuközbeszerzési eljárás sorén azÖnkormány zat202L június 25_én
tette közzé a részvételi felhívást.

A részvételi jelentkezési határidő lejártéig - 2021' július 30' napjáig _2 részvételre jelentkező nyújtottabe határidőn belül a jelentkezését: DVM Group Korlátolt Felelősségii Társaság és a LivÍng II.



Ingatlanfejlesztő Befektetési Alap (a továbbiakban: Living II. Ingatlanfejlesztő Befektetési Alap
iEladó).

Az Önkormányzat Képviselőtestülete '77612021' (IX.2.) számű határozatával a részvéte\i szakaszt
eredményesnek nyilvánította, továbbá elfogadta az Ajfulattételi felhívást és mindkét részvételre
j elentkezőt felkérte aj ánlattételre.

A Bíráló Bizottság aZ értékelés alapján megállapította, hogy az értékelési szempont/módszer a|ap1án a

legkedvezőbb ajánlatot a Living II. Ingatlanfejlesztő Befektetési Alap (székhelye: 1095 Budapest,

Máriássy utca7 'a.) ajánlattevő adta'

Fentiek követkeáében a részvételi felhívásban foglaltak szerint a LIVING II. Ingatlanfejlesztő

Befektetési Alap, mint vevó és az Önkormányzat, mint eladő 2021, december 14. napján ingatlan

adásvételi szerződést (továbbiakban: 
''Telek 

Adásvételi Szerződés'') kötött egymással a lakóingatlan
jellegű fejlesztés (a továbbiakban: ,'Projekt'') helyszíneként szolgálő, az ingallan-nyilvántartásban a

Budapest, III. kerület, belterület, 64057l35 helyrajzi szám alatt felvett' természetben az |039 Budapest,

Pünkosdftirdő utca 5. szám alattta|á|hatő, ,,címképzés alatt'' á1lrő, l0.626 m2 terülehí, ,,kivett beépítetlen

terület'' megjelölésű telekingatlan (továbbiakban: ,,Telek'') összesen ll1 arányű fulajdoni hányada az

Eladó mint a Telek Adásvételi Szerződés vevóje javÍtra adásvétel jogcímén törlénő átruházása

tárgyában.

A Telek Adásvételi Szerződés 2.l0 pontjában foglaltak szerint a Telek teljes vételára (Telek Adásvételi
Szerződés szerinti Utolsó YéteIánészler) 2022.július 19. napján megfizetésére került' amely alapján az

Eladó, mint a Telek Adásvételi Szerződés vevője megszerezte a Telek tulajdonjogát, egyben sor került

A Projekt keretében 2 ütemben' várhatőan három lakóépületben (A, B és C jelű lakóépületek

továbbiakban együttesen: ,,Lakóépü1etek'', külön-külön pedig,,Lakóépület'', amely Lakóépületek közül

legalábbaBjelűLakóépületkészülelafejlesáésI.ütemében,azAésCjelűLakóépületafejlesztésII'
ütemében) lakások, tárolók' továbbá egy teremgarázs kerülnek kialakításra.

Az illetékes építésügyi hatóság BP12603100037-3312022' számu,2022. jűlius i5. napján véglegessé vált
határozatával engedélyezte a Lakóépületek megvalósítását (továbbiakban: 

''Építési 
Engedély''), amelyre

tekintettel a Felek 2022. auguszbls 22. napján ingatlan adásvételi előszerződést (továbbiakban:

,,Előszerződés'') kötöttek egymással a Projekt keretében felépítésre kerülő B jelű Lakóépületben

mindösszesen 15 (tizenöt) darab önkormányzati lakás, 15 (tizenöt) darab gépkocsibeálló, valamint 6

(hat) darab taroló (továbbiakban: ,,Ingatlanok'') Vevő által történő megvásárlása tárgyában A Telek
tulajdonjogának Eladó részére történő szerződésszeru áúrlházásával a Telek Adásvételi Szerződés

teljesítésre került.

A Felek azElőszerződésben a Projekt kivitelezésévet és az Ingatlanok értékesítésével kapcsolatban az

alábbi kötbérterhes határidőkben állapodtak meg:

a Lakóépületek I. üteme (azaz a B jelű Lakóépület) szerkezetké sz állapotának elérése legkésőbb

2024' februfu 29. napjáig;
a Lakóépületek I. üteme (B jelű Lakóépület) a használatbevételi engedélyének a megszerzése

legkésőbb 2024. november 30. napjáig;

az Ingatlanok vonatkozásában a végleges Adásvételi Szerződések megkötése legkésőbb a

használatbavételi engedély rendelkezésre állását követő l5 (tizenöt) napon belül; vagy

a Lakóépületek I. üteme, azaz a B jelű Lakóépület vonatkozásában a társasház ingatlan-

nyilvántaftásba történő bejegyzése legkésőbb 2025. május 31. napjáig; és
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- az Ingatlanok bittokatruhénása legkésóbb ahasználatbavételi engedély véglegessé válásától és
a Vevő valamennyi fizetésikötelezettségének teljesítésétol számított 8 (nyolc) napon belül.

A Projekt megvalósításához kapcsolódó alaplemezépítési munkák a szükséges kiviteli tervek
rendelkezésre álláséú. és az előkészítő floldmunkák elvégzését követően 2022. november 22' napján
kerültek megkezdésre, amely alapján az alap7emez2)23júniusában készült el'

2023. junius 14. napján kelt akadályközlésében az EIadó a Projekt ideiglenes felftiggesztéséről
tájékoztatta a Vevőt, egyben felmondta azElőszerződésben rögzitett rész- és véghatáridoket' Az Eladó
általi akadályközlésre egyrészta Telek Adásvételi Szerződés módosítását és az Előszerződés megkötését
követően a kivitelezés során előállt, a mé|yépítési munkálatokat hátráltató előre nem látható
körülményekre, másrészt pedig többek közott az Előszerződés 16.7 pontja szerinti Veszélyhelyzeti
Körülmények következtében előállt gazdaságiválságra hivatkozással került sor.

A kivitelezési munkák felfiiggesztésével és azEladő akadá|yközIésével összefiiggésben a Felek között
több alkalommal személyes egyeztetésre és többszöri levélváltásra kenilt sor, amelyek alapján
rögztthető, hogy a Felek között határozott véleményeltérés alakult ki aZ akadályközlés
szeruődésszerűsége és a szerződéses határidőkhöz képest előálló késedelem jogi megítélése
tekintetében.

Az Eladő által képviselt álláspont szerint az Elószerződés 8.2.6 pontja lehetőséget biáosít az Eladó
számára,hogy az ott és a 16.7 pontban rógzitettkönilmények fennállása esetén a Projekt és a kapcsolódó
határidők felÍiiggesztésre kerüljenek (ogszerű akadálykózLés). Adott rendelkezések alapján a rőgzitett
körülmények fennállása esetén az Eladő Előszerutldésben vállalt kötelezettségei teljesítésének
késedelme nem alkalmazhatő, a hátrányos jogkövetkezmények nem állnak be, tehát az előállő
késedelem nem minősül Eladó általi szerzódésszegésnek. Az Eladő rögzitette, hogy az előzetes
kommunikáció során közölt álláspontot továbbra is fenntartva egyedüli mérlegelést igénylő kérdés,
hogy az akadályközlés alapjául szolgáló szokatlan, előre nem láthatő, az Eladő akaratán kívül eső
(szerződéses vis maior) körülmények megszűnése mely időponthoz köthető' vagyis az E!őszerződés
alapján biáosított határidőhosszabbitás ténye nem, annak időtartama minősülhet mérlegelési és
egyeztetési körbe tartozó kérdésnek.

A Vevő, aZaZazÖnkormányzatáltalképviselt álláspont szerint azElószerződés nem biztosít lehetőséget
a Projekt határozat|an időre történő felfiiggesztésére, illetőleg olyan előre nem látható, az Eladő
ellenőrzési körén kívül álló körülmény nem következett be, amely indokolná a szeruődéses határidők
meghosszabbitását, vagy ilyen körülmény ferrnállást az Elad6 nem támasztotta a!á minden kétséget
kizárőan.

Az Önkorm ényzat az előzetes írásbeli tájékoztatásának megfele|ően 2024. május 31. napján fizetési
meghagyás kibocsátását kezdeményezte azElőszerződés 8'1 pontja szerinti, a Lakóépületek I' üteme
(azaz a B jelű Lakóépület) szerkezetkész állapotánakelérésére vonatkozó 2024. február 29 . napihatáridő
elmulasztására tekintettel felmerült késedelmi kötbér követelés érvényesítésére. A Vevő kérelme atapján
dr' Harangi Edina közjegyző élltal 1lB4NB0589l2024/2 ügyszámon fizetési meghagyás került
kibocsátásra (továbbiakban: ,,Fizetési Meghagyás'')' A Fizetési Meghagyásban kettő havi, azaz
mindösszesen 14'633'026, - Ft főkövetelés késedelmi kötbér jogcímén, valamint 427 '000, _ Ft eljárási
költség eljárási díj és ügyvédi munkadíj jogcímén került érvényesítésre. A Fizetési Meghagyás 2024,
június 5. napján került Eladó részéte kézbesítésre.



Fentieket követően Felek között ismételten személyes egyeztetésre került sor, mely során a

kövctkczőkbcn állapodtak meg:

1. A kötbér vonatkozásában

A Felek rogzítették, hogy a Vevő részéről mindösszesen 14'633.026, - Ft összegű Késedelmi
Kötbér követelés került érvényesítésre az E|adőval szemben (továbbiakban: ,,Fizetési
Meghagyással Érvényesített Kötbér Követelés'')'

A Felek megállapították, hogy az Eladőnak azElőszetződés l4.1 a) pontja alapján további
késedelmes hónaponként az Ingatlanok nettó Vételára LoÁ-ának megfelelő összegű havi
Késedelmi Kötbér igénye keletkezik a Vevővel szemben mindaddig amíg a Lakóépületek I.

ütem (B jelű Lakóépület) szerkezetkész állapota elérésre kerül, vagy amíg a Késedelmi Kötbér
mértéke eléri legfeljebb azIngatlanok nettó Vételára I\oÁ-át, azaz a73.165.133, - Ft összeget.

A Vevő által már a Fizetési Meghagyással Érvényesített K<jtbér Követelésre tekintettel az
Előszerződés alapján a Vevő oldalán még Késedelmi Kötbér jogcímén érvényesíthető
kötbérkövetelés összege további 58.532.106, _ Ft (továbbiakban: ,,Fennmaradó Kötbér
Követelés''). Az ÖnkormÍnyzat az Előszerzodés alapján őt megillető Fennmaradó Kötbér
Követelés összegére mindenképpen igényt tart.

Fentiekre tekintettel Eladó egyrészt elismeri és megerősíti a Vevő által az Előszerződés 14.1 a)

pontja a|apján a Fizetési Meghagyással Érvényesített Kötbér Követelés jogszerűségét, rögzíNe
egyúttal, hogy annak összegét banki átutalással rendezi, másrészt elismeri a Vevő álta| az
Előszerződés l4.1 a) pontja alapján érvényesíthető Fennmaradó Kötbér Követelést teljes
egészében, amelynek megfizetésére kötelezettséget vállal.

2. A határidők vonatkozásában

Eladó elóadta, hogy azElőszerződésben meghatározott, a Telek Adásvételi Szerzödésen alapuló
kötbérterhes és kötbérrel nem érintett rész_ és véghatáridők a Projekt fennálló készültségére és a

befejezéshez, teljesítéshez szükséges további munkálatok objektív időigényére tekintettel a

továbbiakban sem teljesíthetők. Fentiekre tekintettel felek megállapodása szükséges az

Előszerződés teljesítésével kapcsolatos egyes részhatáridők kapcsán is, az a|ábbiak szerint:

Eladó köteles legkésőbb 2025. március 31. napjáig a Lakóépületek I. üteme (azaz a

B jelű Lakóépület) vonatkozásában a szerkezetkész állapotot elérni, és erről írásban
tájékoúatni a Vevőt; és

Eladó köteles2025. október 31. napjáig a Lakásokat írásban Készre Jelentení, és ezzel
azokat Műszaki Átadas-Áweteli eljárás megindítására írásban felajánlani a Vevőnek
az Előszerződés 8. l . l -8. l .4 pontja szerinti műszaki tartalommal; és

Eladó a Lakóépületek I. üteme és az Ingatlanok vonatkozásában legkésőbb 2026.
szeptember 30. napjáig köteles megszerezni a véglegessé vált és végrehajtható
Használatbavételi Engedélyt; és

Eladó köteles a HasznáIatbavételi Engedély alapján a Lakóépület I. üteme
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vonatkozásában legkésőbb 2026. október 3l. napjáig Társashénat létrebozni, a
Tfusashénat bejegyzésére vonatkozó ingatlan nyilvántarÍási kérelmet benyújtani, és a
T ár sasházat 202 6. december 3 1. napj áig az ingatlan-ny ilv ántartásba bej egye ztetnt,
melynek eredményeként az illetékes Földhivatal a társasházi albetéteket (az egyes
l étrej övo önál ló ingatlanok kü lönlapj ait) megnyitj a.

3. Új ingatlanegységekvonatkozásában

A Projekt keretében megvalósuló, még rendelkezésre álló parkolóhelyekkel va\ő
településfejlesztési szempontú gazdá|kodás keretében felmerült a Vevő által megvásárolt
Ingatlanok részét képező Gépkocsibeállók körének a bővítése. Erre tekintettel felek
megállapodtak abban, hogy a Projekt keretében megvalósuló és a Vevő által megvásárolni
kívánt 15 (tizenöt) darab Gépkocsibeálló körét az alábbi l0 (tíz) darab gépkocsibeállóval bővítik
ki:

Garázsbeállő szíma LÍstaár (Ft)
Kedvezményes rír

(Ft)

RPPIP256 6 500 000 5 853 211,0

RPP1P259 6 500 000 5 853 211,0

RPP1P279 6 s00 000 5 853 211,0

RPP1P28O 6 500 000 5 853 Zll,0

RPP1P281 6 500 000 5 853 211,0

RPP1P282 ó 500 000 5 853 21 1,0

RPP1P283 6 500 000 5 853 210,0

RPP1P221 6 s00 000 5 853 210,0

RPPIP222 6 s00 000 5 853 210,0

RPP1P223 6 500 000 5 853 210,0

Osszesen 65 000 000 58 532 106,0

^, 
Uj Ingatlanegységek vételára mindösszesen bruttó 58.532.106, _ Ft összegben került

meghatározásra. Jelen előterjesztés mellékletét képezi az ingatlan érték meghatároző
szakvélemény, melyből léttható,hogy az új ingatlanegységek vonatkozásában a kedvezmény



mértéke

4. Fennmaradó kötbér követelés os Új Íngatlanegységek vételára követelés pénzügyi
teljesítése

Felek megállapodtak abban, hogy a Vevőnek a Fennmaradó Kötbér Követelés összegére
vonatkozóan mindösszesen 58.532.106, - f,'t összegű követelése keletkezik az Eladőval
szemben, illetőleg az Eladonak az Új hgatlanegységek Vételár Követelés összegére

vonatkozóan mindösszesen 58.532.106, - Ft összegű követelése áll fenn a Vevővel szemben,

mely alapján Felek kijelentik, hogy elismerik a fenti' azonos összegű és azonos esedékességű

fizetési kötelezettségek ferrrrállását'

Az onkormányzat 2019. év eleji döntése a bérlakásprogramról jó befektetésnek bizonyulthat,

amennyiben aberuházás megvalósul, mivel a fővárosban a lakásárak növekedési üteme mind éves, mind
negyedéves szinten folyamatosan gyorsul az előző évekhez képest. Az Önkorm ányzat 1.100.000 Ft/nm
áron jutott hozzá a lakásokhoz, és ezzel szemben a mai tényleges piaci ár a kerületben már 1 .400'000 -
1.600.000 Ft/nm körül mozog, ezközeL25-30 oÁ-os növekedést jelent' Fentiekből látható, hogy a2022
augusáusában megkötött adásvételi előszerződésben az Önkormányzat kifejezetten kedvező
konstrukcióban juthatott hozzá lakásokhoz.

Az egyezségi tárgyalások eredményeként az Önkormányzat érvényesíteni tudta a kötbér követelését

úgy, hogy azEladő egyrészt elismerte a kötbér követelés jogszerűségét, rögzitve egyúttal, hogy annak

kötbér követelést teljes egészében, amelynek megfizetésére kötelezettséget váI|aI, igy az ö*ormányzat
részben további bevételhez és további ingatlanokhozjut.

AzBladő általi ú<adályközlés kapcsán a projekt megvalósulása csúszik, azonban az Önkormányzatnak
még ennek ellenére is kifejezetten az érdekében áll a megvalósítás a fent leírt gazdasági indokokra
tekintettel, nem beszélve arról, hogy az eredeti célkitrízések egyike, a jelentős lakhatási nehézségek

enyhítése az új önkormányzati lakások által, mint problémakör, továbbra is releváns.

Tekintettel az ingatlanárak várható további növekedésére, illetve a késedelmi kötbért illetó teljes

kifizetésre az Önkormányzatnak továbbra sem érdeke a szerzódéstől való elállás, mivel a lakások
elkészültével olyan ingatlanvagyon birtokába kerül, melynek várhatő értéke az eredeti szerződéses

keretekhez képest is többet fog érni.

Fentiekre tekintettel egy Egyezségi megállapodás megkötése szükséges Felek köa, továbbá ahatáridó
módosulása végett szükséges módosítani a 2022. augusztus 22. napján kelt ingatlan adásvételi

előszerzódést is. A megállapodás teruezet, valamint azIngatlan adásvételi e|ószerződés módosításának

atervezete is jelen előterjesztés mellékletét képezi.

Az önkormányzalvagyonáról és avagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szőlő 17l20I4.
(VI' 2') önkormányzati rendelet l6.$ (1) bekezdés a) pontja alapjánazizleÍijogok feletti tulajdonosi
jogok gyakorlásáról,ha az a bruttó 150 millió forintot eléri, vagy azt meghaladja, akkor a Képviselő-
testület dönt.

Kérem a Tisztelt Képviseló_testületet, hogy a fentiek alapján a Határozati Javaslatot támogatni
szíveskedjen.
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ALPoLGÁRMEsTER
1033 Budapest, Fő tér 3.

Határozatijavaslat:

A Budapest Főváros III' Kerület, Óbuda-gekasmegyer Önkormányzat Képviselő-testülete ugy baÍároz,nogy

l) elfogadja az Egyezségi megállapodás tervezetét és fe1hatalmazza a Polgármestert annak
aláírására azzal,Itogy az aláíráskor az előterjesáés melléklete szerinti tervezet szövegétől - a
szerződés lényeges tartalmát nem érintve' önkormány zati érdeketnem sértve _ eltérhet'

2) elfogadja az Ingatlan adásvételi előszerződés módosítás ának tewezetét és felhatalmazza aPolgármestert annak aláírásfua azzal, hogy az aláíráskor az előterjesÍés melléklete szerinti
tewezet szövegétől _ a szerzodés lényeges tartalmátnem érintve, önkormányzati érdeket nem
sértve _ eltérhet.

F'elelős: 1 -2) Polgármester;

Határidő: 1 -2) 2024.július 1 9.

Budapest, 2024. jűnius/ {,

Tisáelettel:

Melléklet:

1' melléklet : Egyezségi megállapodás tervezet
2. melléklet: Ingatlan adásvétel i előszerződés módosítása tervezet
3. melléklet:202l. december 14' napjánkelt Telek Adásvételi Szerződés
4. melléklet:2022. augusztus 22' napjánkelt Ingatlan adásvételi előszerződés
5' melléklet: Ingatlan érték meghat ározó szakvélemény - új ingatlanegységek vonatkozásában





l ' r.^r.ara\-A*

EcypzsÉct MrcÁllapooÁs

amely egyezségi megállapodás (továbbiakban: ,,Megállapodás'') létrejött egyrészről a

LIVING II. Ingatlanfejlesztő Befektetési Alap (székhelye: l095 Budapest, Máriássy utca 7.; MNB
nyilvántartásba vételi szám: l22I-42; adőszám: 19086862-2-43; statisztikai számjel: |9086862-6430-915-01;
képviseli: GLADIATOR Befektetési Alapkezelő Zártköruen Működő Részvénytársaság /székhely: l095 Budapest,
Máriássy utca7.; cégegyzékszám: Cg'Ol-10-049232; adőszám:25887569-2-43; statisáikai számjel: 25887569-
6630-|14-0l; képviseletében önállóan eljár: Martin János meghatalmazott), mint eladó (továbbiakban:,,Eladó''
vagy ,,LIVING II. Ingatlanfejlesztő Befektetési Alap'')

másrészről pedig a

Budapest Főváros III. Kerület Óbuaa-némsmegyer Önkormányzata (szé|hely: l033 Budapest, Fő tér 3.;
törzskönyvi azonosító szám: 73566l; ál\ambáztartási egyedi azonosító (ÁHTI) szám: 745224; adószáma:
15735667-2-41; statisáikai szrámjel: 15735667-84ll-32I-0l; képviseletében önállóan eljár: Dr. Kiss László
polgármester nevében és megbízásából Czeglédy Gergő alpolgármester)' mint vevő (továbbiakban: ,,Vevő'' vagy
,,Önkormányzat")

(a továbbiakban együttesen a ,,Felek'' és külön-külön a ,,Fél'') között a mai napon az alábbi feltételekkel

1' ELőzMÉNYEK

1.l Felek rögzítik, hogy a Vevő, mint ajánlatkérő az Európai Unió Hivatalos Lapjában (Tenders Electronic
Daily) 2021. "tÚNrus 25. napján,2021ls 12|-317097 azonositószámon közzétett részvételi felhívással
,,obudai bérlakásprogram'' elnevezéssel ,,Többlakásos épületek és önálló házak kivitelezése'' tárgyban
aközbeszerzésekről szőIő 20|5. évi CXLIII. törvény (,,Kbt.'') II. része [Kbt. 85. $ (1) bek.] szerinti
tárgyalásos eljárást indított és folytatott le (továbbiakban: ,,Közbeszerzési Eljárás''), amelynek tárgya az
alábbi l '2 pontban meghatározott Telken lakóingatlan jellegű fejlesztés megvalósítás a, az elthez szükséges
engedélyes tervek elkészítése, engedélyek beszerzése, kiviteli tervek elkészitése, az építési munkák elv égzése
és az ekészijlt társasház hasmáIatbavételi engedélyének megszerzése, társashría alapítás. A lakóingatlan
jellegű fejlesztés (továbbiakban: ,,Projekt'') keretében 2 ütemben, várhatőanhárom lakóépületben (A, B és
C jelű lakóépületek továbbiakban együttesen: ''Lakóépületek'', külön-külön pedig ,,Lakóéptilet''' amely
Lakóépületek közül legalább a B jelű Lakóépület készül el a fejlesztés I. ütemében, az A és C jelű Lakóépület
a fejlesztés II. ütemében) lakások' tárolók, továbbá egy teremgarázs kerülnek kialakításra.

l.2 Felek rögzítik, hogy aKiőzbeszerzési Eljárás eredményeként202l. november 11. napján a Vevő, mint
ajánlatkérő azB|adőt,mint ajánlattevőt hirdette ki a közbeszerzési e|járás nyerteseként. Ennek követk eztében
a részvételi felhívásban foglaltak szerint a LIVING II. Ingatlanfejlesztő Befektetési Alap, mint vevő és a
Budapest Fővríros III. Kerület Óbuda-gékásmegyer Önkormányzat, mint elad,ő 202l. december 14. napjén
ingatlan adásvételi szerződést (továbbiakban: ,,Telek Adásvételi Szerződés'') kötött egymással a
lakóingatlan jellegű fejlesztés helyszíneként szolgáló, azlngatlan-nyilvántartásban a Budapest, III. kerület,
belterület' 64057/35 helyrajzi szám alatt felvett, természetben az 1039 Budapest, Pünkösdfiirdő utca 5.
szám a|att találhatő, 

',címképzés 
alatt" á'1lő, 10.626 m2 területti, ,,kivett beépítetlen terület'' megjelölésű

telekingatlan (továbbiakban: ,'Telek'') összesen lll arányű tulajdoni hányada az Eladő, mint a Telek
Adásvételi Szerződés vevője javára adásvétel jogcímén történő átrubázásatárgyában.

l.3 A Telek Adásvételi Szerződés 2.l0 pondában foglaltak szerint a Telek teljes vételára (Telek Adásvételi
Szerződés szerinti Utolsó Yételárrészlet) 2022. július 19. napján meglrzetésére került, amely alapján az
Eladó, mint a Telek Adásvételi Szerződés vevője megszerezte a Telek tulajdonjogát, egyben sor került az
Eladó tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzésére'

l.4 A Telek Adásvételi Szerződésben a Felek kötelezettséget vállaltak arra, hogy a Lakóépületekre vonatkozó

LIVING II. Ingatlanfejlsztő Beíektetési Atap
képviseli; GLADIATOR Befektetési Alapkezelő Zt'

képviseletében Martin János trreglratalmazott
Etadó

Budapest Főváros III. Kerület
Ób'da_Bél'is-"g5rer ÖnkormányzaÍa

képl'iselí önállóan; Dr' Kiss László polgármester
ner'ében és megbizásából Czeglédy Gergó alpolgámrester

Vevő
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építési engedély véglegessé válását követő l5 (tizenöt) napon belül megkötik az adásvételi előszerződést a

Vevő által a B jelű Lakóépületben megvásárolni szándékozott ingatlanok tárgyában.

1'5 A Lakóépületekre vonatkozó végleges építési engedély megszerzését és a Lakóépületek építőipari
kivitelezésének előkészítését akadályozó, a Felek által nem befolyásolható és az ajánlattételkor előre nem
látható kiirülményekre tekintettel a Felek 2022. augusztus 1 l. napján közös megegyezéssel módosították a

Telek Adásvételi Szerződésnek az Előszerződés tarta|mára vonatkozó rendelkezéseit, így a Projekt
kivitelezésével kapcsolatos egyes részhatáridőket és a Vevő által megvásárolni kívánt ingatlanok
tekintetében alkalmazandó műszaki átadás-átvételi eljárás lefolytatásához szükséges műszaki tartalmat.

|.6 Az illetékes építésügyi hatóság BPl2603l00037-33l2022. számű,2022. jillius 15' napján véglegessé vált
határozatával engedélyezte a Lakóépületek megvalósítását (továbbiakban: ,,Epítési Engedély''), amelyre
tekintettel a Felek 2022. augusztus 22. napján ingatlan adásvételi előszerződést (továbbiakban:

,,Előszerződés'') kötöttek egymással a Projekt keretében felépítésre kerülő B jelű Lakóépületben
mindösszesen 15 (tizenöt) darab önkormányzati lakás, 15 (tizenöt) darab gépkocsibeálló, valamint 6 (hat)

darab tároló (továbbiakban: ,,Ingatlanok') Vevő által történő megvásárlása tárgyában. A Telek
tulajdonjogának Eladó részére történő szerződésszeruátruházásával a Telek Adásvételi Szerződés - a III. (A)
fejezetben meghatározott ingatlanfejlesztésre vonatkozó kötelezettségek kivételével, melyek az
Előszerztidésben részletesen szabályozásra kerültek - teljesítésre került'

l.7 A Felek azElőszerződésben a Projekt kivitelezésével és az Ingatlanok értékesítésével kapcsolatbanazalábbi
kötbérterhes határidőkben állapodtak meg:

a Lakóépületek I. üteme (azaz a B jelű Lakóépület) szerkezetkész állapotának elérése legkésőbb 2024
február 29. nap1áig;

a Lakóépületek I. üteme (B jelti Lakóépület) a használatbevételi engedélyének a megszerzése
legkésőbb 2024' nov ember 30. napjáig;

a.

b

az Ingat|anok vonatkozásában a végleges Adásvételi Szerződések megkötése legkésőbb a
használatbavételi engedély rendelkezésre állását követő 15 (tizenöt) napon belül; vagy

a Lakóépületek I. üteme, azaz aB je|úLakóépület von atkozásában a társasház ingatlan-nyilvántartásba
történő bejegyzése legkésőbb 2025.május 31. napjáig; és

az Ingatlanok birtokáhuházása legkésőbb a hasmálatbavételi engedély véglegessé válásátő| és a Vevő
valamennyi fizetési kötelezettségének teljesítésétől számított 8 (nyolc) napon belül'

l.8 A Projekt megvalósításához kapcsolódó alaplemezépítési munkák a szükséges kiviteli tervek rendelkezésre
állását és az e|őkészitó ft'ldmunkák elvégzését követően 2022. november 22. napján kerültek megkezdésre,
amely alapján az alaplemez 2023 júniusában készült el'

l.9 2023. június 14. napján kelt akadályközlésében azE|adő a Projekt ideiglenes felfiiggesztéséróltájékoztatta a

Vevőt, egyben felmondta az E|őszerződésben rögzitett rész- és véghatáridőket. Az Eladó általi
akadályközlésre egyrésá a Telek Adásvételi Szerződés módosítását és azE|őszerződés megkötését követően
a kivitelezés során előállt, a mélyépítési munkálatokat hátráltató előre nem |átbató körülményekre, másrészt
pedig többek közöttazElőszerzódés 16.7 pontjaszerinti Veszélyhelyzeti Körülmények következtében előállt
gazdasági válságra hivatkozással került sor.

1.l0 A kivitelezési munkák felfiiggesztésével és azElado akadályközlésével összeftiggésben a Felek között több
alkalommal személyes egyeztetésre és többszöri levélváltásra került sor' amelyek alapánrögzithető, hogy a

Felek között határozoít véleményeltérés alakult V't az akadá|yközlés szerződésszerűsége és a szerződéses
határidőkhöz képest előálló késedelem jogi megítélése tekintetében.

1.l1 Az Eladó által képviselt álláspont szerint azElőszerzódés 8.2.6 pontja lehetőséget biztosít azE|adő számára,

c.

d.

e.

@
képviseli: GLADlAToR Befektetési Alapkerelő Zn.

képviseletében Martin János uleglratalmazott
Eladó

Budapest Főváros lll. Kerület
Óboda_Béká"-"gyer Önkormányzeta

képviseli önállóan: Dr. Kiss László polgánnester
nevében és rnegbizásából Czeglédy Gergő alpolgámlester

Vevő



3

hogy az ott és a 1ó.7 pontban rögzitett körülmények fennállása esetén a Projekt és a kapcsolódó határidők
felfiiggesztésre kertiljenek (ogszení akadályközlés). Adott rendelkezések alapján arögzitett körülmények
fennállása esetén az Eladó Előszerződésben vállalt kötelezettségei teljesítésének késedelme nem
alkalmazbató, a hátrányos jogkövetkezmények nem állnak be, tehát azelőálló késedelem nem minősül Eladó
általi szer ző dés s ze gésnek.

l'12 A Vevő által képviselt áIláspont szerint azElőszerződés nem biztosít lehetőséget a Projekt határozatlan időre
történő felffiggesztésére, illetőleg olyan előre nem látható, azEIadő ellenőrzési körén kívül álló körü|rnény
nem következett be, amely indokolná a szerződéses határidők meghosszabbítását, vagy ilyen körülmény
fennállást azEladó nem támasztotta alá minden kétséget kizárőan.

l.l3 A Vevő az e|őzetes írásbeli tájékoztatásának megfelelően 2024' május 3l. napján fizetési meghagyás
kibocsátását kezdeményezte azElőszerződés 8.1 pontja szerinti, a Lakóépületek I. iteme (azaz a B jelű
Lakóépület) szerkezetkész állapotának elérésére vonatkozó 2024. február 29' napi határidő elmulasztására
tekintettel felmerült késedelmi kötbér követelés érvényesítésére. A Vevő kérelme alapján dr. Harangi Edina
ko4egyző által ll034U1305891202412 ügyszámon fizetési meghagyás került kibocsátásra (továbbiakban:
,,Fizetési Meghagyás''). A Fizetési Meghagyásban kettő havi, azaz mindösszesen 14.633.026, - Ft
fokövetelés késedelmi kötbér jogcímén, valamint 427.000, - Ft eljárási költség eljárási díj és ügyvédi
munkadíj jogcímén kerÍilt érvényesítésre' A Fizetési Meghagyás 2024. jűnius 5. napján került Eladó részére
kézbesítésre.

l.l4 Az Eladó a Fizetési Meghagyás szerinti főkövetelést és eljrírási költséget 2024. június [o] napján
maradéktalanul megfizeffe a Vevő Raiffeisen Bark Zrt.-nél vezetett 1200l00800l4056800100009 számű
bankszámlájára, amely megfizetés tényét a Vevő a jelen Megállapodás aláírásával is elismer. Az Eladó
tájékoztatása szerint a Fizetési Meghagyás szerinti követelés önkéntes teljesítésére a tekintetben
jogfenntartással került sor, hogy az Eladó egyidejtileg közölt álláspontja szerint a Vevő által a Fizetési
Meghagyásban érvényesített követelés idő előtti, tekintettel arra, hogy azBladó korábbi akadályközlései az
Előszerződés 8.1 pontja szerinti határidőt meghosszabbitását alapozzák meg, így az eredeti határidő
elmulasztása nem eredményeáet késedelmi kötbér iránti igényt. Egyben az Eladó jelen Megállapodás
létrejöttéhez, és a Felek közöÍt a szerződéses határidők, illetőleg az akadályoúató körülmények tekintetében
kialakult véleményeltérés békés és a jövőre nézve is megnyugtató rendezésére irányuló várakozásához, mint
jogfenntartási feltételekhez kötötte a Fizetési Meghagyás önkéntes teljesítését.

l.l5 A Felek részérő| közösen rögzíthető, hogy az előállt helyzet ellenére mindkettő oldal továbbra is az
Előszerződés szerinti jogügylet teljesítésében) azaz a Projekt megvalósításában és az Ingatlanok
tulajdonjogának Előszerződésben meghatározott Vételár ellenében Vevő részére történő átruházásában
érdekeltek _ a fejlesztési időszakban végig fenntartva a szerződésszeriÍ és azon tulmutató konstruktív
együttműködést. Ennek megfelelően a Felek előzetes egyeztetéseket folytattak, amelynek keretében egyrészt
azEladő felajánlotta, hogy kész a Fizetési Meghagyásban érvényesített követelésen tul is, azElőszerződés
l4.1 pontja szerinti Késedelmi Kötbér maximális összege erejéig elismemi a Vevő felé fizetési
kötelezettségét, valamint a jelen Megállapodásra tekintettel semmilyen jogcímen nem kezdeményezi és nem
érvényesíti a Vevővel szemben az Ingatlanok Vételárának felülvizsgálatát az időközben megváltozot|
körülrnényekre tekintettel' továbbra is kifejezetten elfogadva és megerősítve azlngatlanok202l. április 30-
i fordulónapra elfogadott forgalmi értékét. Az Eladő ezen feltételek elfogadásáÍ ttj szerződéses rész- és
véghatáridőkben történő megállapodáshoz és a korábbi konstruktív együttműködés fenntartásához kötötte' A
Vevő a megajánlott feltételek elfogadása mellett nyitottságot tanúsított a Telek kömyezetében fennálló és a
Projekt által is befolyásolt parkolóhely-hiány olyan formában történő javitásána,llogy az Ingatlanok részét
képező mindösszesen l5 darab Gépkocsibeállón felül további Gépkocsibeállók kerülnek a Vevő részére
kedvezményes vételáron átnilúzásra a jelen Megállapodás keretében érvényesített kötbérkövetelés
ellenében, ennek megfelelően a kötbérkövetelés teljesítése és a Gépkocsibeállók elidegenítése pénzmozgás
nélküli pénzugyi kompenzáció útjrán valósulhat meg.

l . l6 Mindezek és az előzetes tárgyalásaik és egyeztetéseik eredményeként Felek a kialakult véleményeltérésüket
és jogvitájukat, illetve a felmerült igényeiket a jelen Megállapodásba foglalt egyezségük alap1án, egymás
méltányolható érdekeinek elismerése mellett, egymás irányába kölcsönös engedményeket téve, békés úton
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kívánják végérvényesen rendezni az alábbíak szerint.

l.l'7 A jelen Megállapodásban külön eltérően nem definiált nagybetűs fogalmak az Elószerződésben
meghatár ozott j elentéssel bímak'

2. A.rnlnnMnGÁLLAPoDÁsTARTALMA

2.l KÉsnnnluI KÖrnÉn KÖvnrnlÉs

2.l.1 A Felek rögzítik, hogy a Vevő részéről azBlőszerződés 14.l pont a) pontja alapján (amely rendelkezés a
Lakóépületek I. üteme szerkezetkész állapotának 2024. februát 29. napjáig tartő határidőben történő
eléréséhez kapcsolódó Késedelmi Kötbért szabályozza) a jelen Megállapodás létrejöttéig mindösszesen
14.633.026,- Ft összegű Késedelmi Kötbér követelés került érvényesítésre az E|adőval szemben, amely
követelés érvényesítéséhez kapcsolódóan további mindösszesen 427.000,- Ft összegű eljárási költség
(eljárási díj és ügyvédi munkadíj) kapcsolódott (továbbiakban együtt: ,,Fizetési Meghagyással
Érvónyesített Kötbér Követelés'')'

2.|.2 A Felek megállapitják, hogy tekintettel arra, hogy a Projekt szerkezetépítési munkálatai jelen Megállapodás
létrejöttéig még érdemben nem kezdődtek meg, és figyelemmel a szerkezetépítési munkák legalább 9
hónapos időigényére, azBladőnakazB\őszerződés 14.1 a) pontja alapján további késedelmes hónaponként
az Ingatlanok nettó VételáralYo-ánakmegfelelő összegű havi Késedelmi Ktitbér igénye keletkezik a Vevővel
szemben mindaddig amíg a Lakóépületek I. ütem (B jelű Lakóépület) szerkezetkész állapoÍa elérésre kerül,
vagy amíg a Késedelmi Kötbér mértéke eléri legfeljebb az |ngat|anok nettó Vételára l0yo-át, azaz a

73.165.133,- Ft összeget. A Vevő á|tal már a Fizetési Meghagyással Érvényesített Kötbér Követelésre
tekintettel az E|őszerződés alapján a Vevő oldalán még Késedelrni Kötbér jogcímén érvényesíthető
kötbérkövetelés összege további 58.532.107'- Ft (továbbiakban: ,,Fennmaradó Kötbér Követelés''). A
Vevő kijelenti, hogy az E|őszerzódés alapján őt megillető Fennmaradó Kötbér Követelés összegére
mindenképpen igényt tart.

2.l.3 Követelés elismerése. A jelen Megállapodásban foglalt kölcsönös engedményekre tekintettel a Felek
megállapodnak, hogy az Eladő, fiiggetlenül a korábban képviselt jogi és üzleti álláspontjától - a jelen
Megállapodásban foglalt Vevő általi kötelezettségvállalásokra tekintettel és azok feltételével - a jelen
Megállapodás aláírásával

(i) egyrésá elismeri és megerősíti a Vevő áIta| az Előszerződés I4.| a) pontja a|ap1án a Fizetési
Meghagyással Ervényesített Kötbér Követelés jogszeniségét, rögzítve egyúttal, hogy annak összegét
a fenti 1. 14 ponürak megfelelően korábban már banki átutalással maradéktalanul rendezte;

(ii) másrészt elismeri a Vevő általaz Előszerződés l4.l a) pontja alapján érvényesíthető Fennmaradó
Kötbér Követelést teljes egészében, amelynek megfizetésére a jelen Megállapodás aláírásával
kötelezettséget vállal.

2.l.4 Esedékesség. A Felek rögzitk, hogy az Előszerződés alapján a Késedelmi Kötbér összegét azEladő a

Késedelmi Kötbéne okot adó körülmény felmerülését követő 15 (tizenöt) munkanapon belül köteles
megfizetni. A Felek megállapodnak' hogy tekintettel arra, hogy a Fennmaradó Kötbér Követelés összege a
jelen Megállapodás létrejöttéig még csak részben, illetve nem vált esedékessé, a Ferurmaradó Kötbér
Követelés teljes összegét a jelen Megállapodás Hatálybalépésének Napján l Hatálybalépés Napját követő 15.

(tizenötödik) munkanapon |ejárttá teszik. Ennek megfelelően az E|adő köteles legkésőbb Hatálybalépés
Napján / Hatálybalépés Napját követő 15. (tizenötödik) munkanapon maradéktalanul megfizetni a Vevő
részére a Fennmaradó Kötbér Követelés teljes összegét, azaz mindösszesen 58.532.107'- Ft összeget
késedelmi kötbér jogcím én. Az Eladó a jelen pont szerinti kötelezettségét kifejezetten elfogadja.

2.1.5 A Felek rögzítik, hogy a Fizetési Meghagyással Érvényesített Kötbér Követelés korábbi pénzügyi
rendezésére és a Fennmaradó Kötbér Követelés Eladó általi elismerésére és esedékességkor történő
teljesítésére tekintettel az érvényesithető Késedelmi Kötbér Előszerződés 14.l pontja szerinti, az Ingatlanok
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nettó vételára l0oÁ-ának megfelelő összege kimerítósre kerül.

2.1.6 ú)rtékarányosság. A Felek a Fizetési Meghagyással Érvényesített Ktitbér Követelés és a Fennmaradó Kötbér
Követelés összegét az lngatlanok Előszerződésben rögzített Yételárához képest és azE|őszerződés alapján
felmerült körülményekre tekintettel, valamint a jelen Megállapodás tartalmának megfelelően kifejezetten
értékarányosnak fogadják el, azEladő annak megfizetését vállalja, és ezen értékarányosságra a Felek a
későbbiekben is közvetlenül hivatkoáatnak. A Vevő a Projekt előrehaladásában a jelen Megállapodás
létrejöttéig bekövetkezett késedelemmel összefiiggésben a Fizetési Meghagyással Érvényesített Kötbér
Követelés és a Fennmaradó Kötbér Követelés összegén felül további követelést nem terjesá elő és nem
érvényesít az E|adóv al szemben.

2.2 HarÁnInÓxnnÓoosÍrÁsa' PÓTHATÁRtnŐxnlÓÍnrisn

2'2.l A Felek rögzítik, hogy az Előszerződésben meghatározott, a Telek Adásvételi Szerződésen alapuló
kötbérterhes és ktitbénel nem érintett rész- és véghatáridők a Projekt fennálló készültségére és a befejezéshez,
teljesítéshez szükséges további munkálatok objektív időigényére tekintettel a továbbiakban sem teljesíthetők,
Az Előszerződésben szabályozotÍ jogviszony, és az alapján, figyelembe véve a Projekt észszerűségi és
gazdaságossági szempontjait is, a Felek megállapodnak, hogy a Projekt kivitelezésével és az Előszerződés
teljesítésével kapcsolatos egyes részhatáridőket egységesen az alábbiak szerint állapítják meg;

2.z.1.l Eladó köteles legkésőbb 2o25. március 31. napjáig a Lakóépületek I. üteme (azaz a B jelii
Lakóépület) vonatkozásában a szerkezetkész állapotot elémi, és enől írásban tájékoztatni a Vevőt;
és

2.2.l.2 Eladó köteles 2025. október 31. napjáig a Lakásokat írásban Készre Jelenteni, és ezze| azokat
Műszaki Átadas-Áweteli eljárás megindítására írásban felajánlani a Vevőnek azE\őszerzódés 8.1.l-
8.l.4 pontja szerinti műszaki tartalommal; és

2.2.l.3 Eladó a Lakóépületek I. üteme és az Ingatlanok vonatkozásában legkésőbb 2026. szeptember 30.
napjáig köteles megszerezni a véglegessé vált és végrehajtható Használatbavételi Engedélyt; és

2.2'I'4 Eladó k<iteles a Használatbavételi Engedély alapján a Lakóépület I. üteme vonatkozásában
legkésőbb 2026. októher 31. napjáig Társasházat létrehomi, aTársasházat bejegyzésére vonatkozó
ingatlan nyilvántartási kérelmet benyújtani, és a TársasházaÍ 2026. december 3t. napjáig az
ingatlan-nyilvántartásba bejegyeáetni, melynek eredményeként az illetékes Földhivatal atársasházi
albetéteket (az egyes létrejövő önálló ingatlanok különlapjait) megnyitja.

2.2.2 A Projektre vonatkozó határidők módosítására tekintettel a Felek a jelen Megállapodás létrejöttével
egyidejűleg külön okirati formában létrejött szerződésmódosítással módosítják azElőszerződés megfelelő
rendelkezéseit (továbbiakb an:,,Elílszerződés Módosítás'').

2'2.3 Felek kifejezetten rögzítik, hogy amennyiben az Eladó a fenti módosított határidők vonatkozásában
késedelembe esik, úgy a Vevő az Ingat|anok vonatkozásában a továbbiakban is jogosult az Előszerződés
l4.2. pontjában meghatározott elállási jog gyakorlására és a Késedelmi Kötbért esetlegesen megha\adó, az
azt|hatfuidők elmulasáásával összefliggésben felrnerült kárai érvényesítésére.

2.3 INGATLANoK KÖRÉNEK sóvÍrÉsp

2.3.l A jelen Megállapodás létrejöttét megelőzően a Felek több alkalommal közösen is áttekintették a Telek
közvetlen környezetének parkolási helyzetét, amelyet általában a szabályos parkolóhelyek számának a
szűkössége határoz meg. Rögzíthető, hogy ezen parkolási helyzeten a Projekt megvalósítása a Telken
kialakult korábbi szabálytalan,,közparkoló'' felszámolása révén tovább rontott, fiiggetlenül a Projekt révén
egyébként objektíven jelentkező településrendezési és -fejlesztési előnyöktől' A Projekt keretében
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megvalósuló' még rendelkezésre álló parkolóhelyekkel való településfejlesztési szempontú gazdálkodás
keretében felmerült a Vevő által megvásárolt Ingatlanok részét képező Gépkocsibeállók körének a bővítése.

2.3.2 Felek megállapodnak abban, hogy a Projekt keretében megvalósuló és a Vevő által megvásárolni kívánt 15

(tizeniit) darab Gépkocsibeálló kör:ét az alábbi 10 (tíz) darab gépkocsibeállóval bővítik ki:

Garázsbeállő szítma Listaár (Ft)
Kedvezményes ár

(Ft)

RPPIP256 6 s00 000 5 853 21 1,0

RPP1P259 6 s00 000 5 853 211,0

RPP1P279 6 500 000 s 853 211,0

RPPIP2SO 6 500 000 5 853 211,0

RPP1P281 6 s00 000 5 853 211,0

RPP1P282 6 s00 000 5 853 211,0

RPP1P283 6 s00 000 s 8s3 211.0

RPP1P221 6 500 000 s 8s3 210.0

RPPIP222 6 s00 000 5 853 210,0

RPP1P223 6 500 000 5 853 210,0

Összesen ó5 000 000 58 532 107,0

(a továbbiakban együtt a felsorolt gépkocsibeállók: ,,Új Ingatlanegységek"').

2.3.3 AFelekegyidejulegazElőszerződésMódosításbanszabá|yozzákazBlőszerzódéstárgyátképező, aza|apján
megvásárlásra kerülő Ingatlanok körének Új Ingatlanegységekkel történő kibővítését a jelen Megállapodás
szerinti kedvezményes vételár ellenében.

2.3.4 Afentiekkel összhangban azEIőszerzódés Módosítás alapján azÚjIngatlanegységek vételáramindösszesen
bruttó 58.532.107o_ Ft összegben került meghatátozásra (továbbiakban: ,,Új Ingatlanegységek Vételára'').

2.3.5 Az Előszerződés Módosítás rendelkezéseinek megfelelóen az Új Ingatlanegységek Vételára egy összegben

a Hatálybalépés Napján / Hatálybalépés Napját követő l5. (tizenötödik) munkanapon esedékes, amely napon

a Vevőnek az Uj Ingatlanegységek Vételáranak megfelelő összegti fizetési kötelezettsége jön létre az
Eladóval szemben (továbbiakban: ,,Uj Ingatlanegységek Vételára Követelés''),

2.4 FnnxulnanÓ KÖrnÉn KÖvnrnlÉs És Ú"l INc,ITLANEGYSÉGEK VÉTELÁRÁ KÖvnrplÉs PÉNZÜGYI
TELJEsÍTÉsE

2.4.1 Felek rögzítik, hogy a jelen Megállapodás alapján a Vevőnek a Fennmaradó Kötbér Követelés összegére

vonatkozóan mindösszesen 58.532.107,- Ft összegti követelése keletkezik az Eladóval szemben a

Hatálybalépés Napjának l Hatá|yba|épés Napját követő l5. (tizenötödik) munkanapnak az esedékességével.

2.4.2 Felek rögzítk, hogy az Előszerződés Módosítás alapján az Eladónak az Új Ingat|anegységek Vételár
Követelés összegére vonatkozóan mindösszesen 58.532.107,_ Ft összegű követelése áll fenn a Vevővel
szemben a Hatálybalépés Napjának l Hatá|yba\épés Napját követő 15. (tizenötödik) munkanapnak az
esedékességével.

2.4.3 Felek kijelentik, hogy elismerik a fenti, azonos összegű és azonos esedékességű fizetési kötelezettségek
fennállását.

2.4.4 AFelek megállapodnak' hogy a jelen Megállapodás aláírásával azB\adó á|taIftzetendő Fennmaradó Kötbér
Követelést pénzúgyileg kompenzálják a Vevő álta| fizetendő Új Ingatlanegységek Vételár Követeléssel a

Hatálybalépés Napjának / Hatálybalépés Napját követő 15. (tizenötödik) munkanapnak a hatályával és
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esedékességével.

2.4.5 A pénzügyi kompenzálásra tekintettel a Felek a Fennmaradó Kötbér Követelést és az Új Ingatlanegységek
Vételár Követelést a kompenzálás hatályával teljes egészében megfizetettnek és teljesítettnek tekintik' és
Felek megállapodnak, hogy a pénzügyi kompenzációra tekintettel a Feleknek a Fennmaradó Kötbér
Követelésre és az Uj Ingatlanegységek Vételrír Követelésre vonatkozóan a továbbiakban nem áll fenn
egymással követelése.

2.4.6 A Felek az egyértelműség kedvéért rögzitik, hogy az Előszerződés meghiúsulása, igy a Vevő Eladónak
felróható jelen Egyezségi Megállapodás 2.2 pontjában foglalt határidők tekintetében esetlegesen beálló
késedelem miatti elállása esetén azÚjIngatlanegységek Vételára azElőszerződés szabályainak megfelelően
a Vevő részére visszajár, amely esetben az Eladó köteles a Fennmaradó Kötbér Követelés haladéktalan
pénzbeli rendezésére. Felek rögzítik továbbá,hogy ebben az esetben a Vevő a Fennmaradó Kötbér Követelés
után' a jelen Egyezségi Megállapodás2.l'4. pontjában meghatározott esedékesség időpontjától a Ptk. 6:155.
$ (l) bekezdése szerinti késedelmi kamatra jogosult. Eladó erre az esetre már a jelen Megállapodás
aláirásával is kifejezetten elismeri a Fennmaradó Kötbér Követelés jogalapját, összegszerüségét és
esedékességét.

2.4.7 Fe|ek kifejezetten megáIlapodnak, hogy azEladő késedelme esetén, a Vevő azBlószerződés l4.2. pontjában
meghatározott elállási jog gyakorlására az Új Ingatlanegységek vonatkoásában önállóan, valamint
valamennyi Ingatlanok vonatkozásában együttesen is jogosult, kizáró|age tekintetben az Ingatlanok és azuj
Ingatlanegységek nem tekintendők dologösszességnek. Amennyiben a Vevő azElószerzódés 14'2. pontjában
meghatározott elállási jogotkizárőlagazLJjIngatlanegységek vonatkozásában gyakorolja, tryy azlngatlanok
vonatkozásában az általános polgári jogszabályok szerint továbbra is követelheti azElőszerződés szerinti
teljesítést.

3. VncynsRnNnpLxrzÉsrx

3.1 HlrÁlyÉsncyÜrrlrÚrÖnÉs

A Felek rögzitik, hogy a jelen Megállapodás azon a napon lép hatályba, amikor azB|őszerződés Módosítás
azEladóLetétkezelőjeként eljáró Kereskedelmi és Hitelbank ZárlköruenMűködő Részvénytársaság részéről
a kollektív befektetési formák befektetési és hitelfelvételi szabályairól szóló 78l20l4. (I[. 14.) Korm'
rendelet 38. $ (3) bekezdése szerinti Letétkezelői Hozzájárulás aláírásra keriilt. A LetétkezelőiHozzájárulás
beszerzése érdekében azBladó haladéktalanul köteles eljámi és a LetétkezelőiHozzájárulás kiadásáról és az
Előszerződés Módosítás hatálybalépéséről a Vevőt késedelem nélkül, elektronikus úton értesíteni köteles.

A jelen Megállapodás testesíti meg a Felek egyedüli és teljes egyezségéta jelen Meeállapodástátrgyátképező
rendelkezésekről, ide nem értve azElőszerzildés Módosítástárgyátképező kapcsolódó rendelkezéseket'

A Felek kijelentik, hogy teljes mértékben tisztában vannak a jelen Megállapodás szerinti ügylet jogi
természetével és következményeivel' ideértve azadőzássa| kapcsolatos kérdéseket is.

Vevő kijelenti, hogy a jelen Megállapodás és az Előszerződés Módosítás megkiitését a Budapest Főváros III.
Kerület Óbuda-setásmegyer Önkormányzat Képviselő-testületének Pénajgyi, Tulajdonosi és
Vagyonnyilalkozat-kezelő Bizottsága a [*] sámú határozatával jóváhagyta, és a jelen Megállapodás
a|áirására Dr. Kiss Lász|ő polgármestert felhatalmazta.

3.2 KÖzunsztnzÉsI szanÁlyoKNAKvALÓ MEGF'ELELÉS

Közbeszeruési szabályoknak való megfelelés. Tekintettel arra a körülményre, hogy a fentiek szerint
módosított új szerződéses határidők a|apját képező határidők részben a Telek Adásvételi Szerződés
előzményét képező Közbeszerzési eljárásban és Közbeszerzési Dokumentációban is feltiintetésre kerültek,
ezért a Felek az új szerződéses határidők megállapítása során aközbeszerzésekről szóló 2015. évi CXLil.

LlvlNG ll. lngatlanfejlsztő Befektetési Alap
képviseli: GLADIATOR Befektetési Alapkezelő Zrt'

képviseletében Martin János nreghatalmazott
Eladó

B"d"p"" Fő"á* 
'II. 

K".tt'"t
obude-Békásmegyer Onkormányzata

képviseli önállóan: Dr. Kiss László polgánnest€r
nevében és megbízásából Czeglédy Gergő alpolgármester

Vevő
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törvény (továbbiakban: ,'Kbt.'') alkalmazandó rendelkezéseire ós az alábbiak szerinti irányadó
joggyakorlatra figyelemmel jártak el.

A Közbeszerzések Tanácsának ,,a közbeszerzési eljárások eredményeként megkötöff szerződések Kbt.
szerinti módosításával' valamint teljesítésével kapcsolatos egyes kérdésekről'' szóló útmutatója rö gziti: ,,('. .)
aKbt.2. $ (8) bekezdése értelmében aközbeszerzési szerződésekre is a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni
a Kbt'-ben foglalt eltérésekkel, aközbeszerzósi szerződés módosításához is szükséges természetesen a felek
egybehangzó akarata, közös megegyezése _ egyoldalú módosítása a szerződésnek szintén csak a Ptk.-ban
foglalt esetekben lehetséges. Kiemelendő ezzel összefiiggésben az az eset, amikor a nyertes aján|attevő a

szerzódés teljesítésére vonatkozóan előírt teljesítési határidőt nem tartja be' Ez utóbbi esetben a szerződés
nem szűnik meg' illetve nem veszti hatályát, hanem a késedelem jogkövetkezményei állnak be (pl' az
ajánlatkérő késedelrni kötbért érvényesíthet), ami nem zárjaki a szerződés módosítását. A Közbeszerzési
Hatóság keretében műktidő Tanács felhívja ugyanakkor a figyelmet ana,hogy alapelvi sérelemhez vezet,ha

-bizonyos esetekben_ azaján|atkérőként szerződő fel részéről elmarad a szerződésszegésből eredő igények
érvényesítése ÍKbt' l42. $ (2) bekezdés], valamint fontos rögzítení att is, hogy a szerződés módosításának
semmisségét eredményezi aKbt. l42' $ (3) bekezdés alapján, ha a szerzódés módosítása arra irányul, hogy
a nyertes ajánlattevőként szerződo felet mentesítsék az olyan szerződésszegés (illetve szerződésszegésbe
esés) és annak jogkövetkeznényei * ide nem értve a felmondás vagy elállás jogának gyakorlását -
akalmazása alól, amelyért felelős (illetve felelős lenne), vagy amely arra irányul, hogy az ajánlatkérő
átvállaljon a nyertes aján|attevót terhelő többletmunkaköltségeket vagy indokolatlanul egyéb, a szerződés
alapján a nyertos ajánlattevőt terheló kockázatokat.(..') A Ptk. szerint nincs akadálya armak, hogy az
aján|atkérő - feltéve, hogy továbbra is érdekében áll _ késedelmes teljesítést is elfogadjon. Azonban az
ajánlatkérőnek a Kbt. l42. s (2) bekezdésében írott korlátokra figyelemmel kell lennie' és az olyan
szerződésszegésből (értékelés során figyelembe vett kötelezettség elmulasztása, lényeges módosításnak
minősülő tartalmi eltérés) eredő igények érvényesítéséről nem mondhat le, amelyek alapelvi sérelmet
eredményezrek.''

Az trányadó közbeszerzési joggyakorlat szerint tehát egy ajánlatkérő szervezet a fenti levezetésre

nyertes ajánlattevő késedelmes teljesítését, de a Kbt. 142. s (l)-(2) bekezdéseiben foglalt kötelezettségeinek
is maradéktalanul eleget kell tennie (szerződésszegés dokumentálása és a szerződésszegés esetére a
szerződésben rögzitett indokoltjogkövetkezményeinek érvényesítése). Ennek a kötelezettségnek a felek a
Ptk.6:27. $-a szerinti egyezségkötéssel és annak írásos dokumentumaival is megfelelhetnek.

Következésképpen amennyiben egy szerződő fél elismeri a kötelezettségébe lartoző teljesítési határidő be
nem tartásáért való felelősséget és viseli ennek szerződéses jogkövetkezményét (pl. késedelmi kötbér
megfizetésének vállalása) ,,űgy ez az esetkör nem tartozik közbeszerzési értelemben a Kbt. l41 . $-a szerinti
valamely szerződésmódosítási jogcímek egyike alá sem, hanem a szerződő feleknek polgári jogi értelemben
kell a kialakult helyzetet kezelnie.

Tekintettel arra, hogy azBladó az eredeti szerződéses határidők elmulasztásához kapcsolódó felelősségét a
jelen Megállapodás keretében - jelen Megállapodás létrejöttének feltételével - elismerte, és azEladó az
Előszerződés szerinti Késedelmi Kötbér maximális összegének megfizetését vállalta, ezért a fentiek szerinti
határidő módosításról aközbeszerzési és a polgári jogi jogszabályokkal összhangban állapodnak meg a Felek.

3.3 MÓoosÍrÁs

A jelen Megállapodás bármely módosítása csak írásbeli formában, mindkét Fél cégszenÍ aláírásáva|
érvényes.

LIVING lI. Ingatlanfejlsztő Befektelési Alap
képviseli: GLADIAToR Beíektetési Alapkeze|ő Zrt.

képviseletében Martin János rneglratalmazott
Eladó

' Budapest Főváros_III. Kerület
Obuda-Békásmegyer Onkormányzata

képviseli önállóan: Dr. Kiss László polgánnester
rrer'ében és megbízásából Czeglédy Gergó alpolgármester

Vevó
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3.4 RÉszlncnsÉRvÉt,lyru,BNsÉc

Amennyiben a jelen Megállapodás bármely pontja érvényét veszti, az nem befolyásolja a MegáIlapodás
fennmaradó részének érvényességét. Amennyiben a jelen Megállapodás bármely pontja érvénytelen volna,
vagy azzá válna, a Felek kötelezik magukat, hogy az érvénytelen pontot egy olyan érvényes szerződéses
rendelkezéssel helyettesítik, amely a jelen MegáIlapodással elérni kívánt gazdasági célt legjobban
megközelíti.

3.5 ExcnnnlÉNynzÉs

A jelen Megállapodás kötelező erejű a Felekre, valamint jogutódjaikra. A jelen Megállapodás szerinti jogait
egyik Fél sem jogosult a többi Fél előzetes jóváhagyása nélkül engedményezni, vagy átrultázrri.

3'6 InÁNyanÓ loc

A jelen Megállapodásban nem szabályozott kérdések tekintetében a magyar jog szabá|yai, különösen a Ptk.
szabályai érvényesek.

Bármely vita eldöntésére, amely a jelen Megállapodásból vagy azzal összefiggésben, annak megszegésével,
megszűnésével, érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik választottbírósági kikötést,
mediátori közreműködést nem kívánnak igénybe venni, a Felek alávetik magukat a mindenkor hatályos
Polgári Perrendtartás szerinti általános illetékességi szabályoknak.

Az E|adó, valamint a Vevő nevében a jelen Megállapodás megkötésével kapcsolatban külön-külön jogi
képviselő jár e|. Az Eladó, valamint a Vevő nevében külön-külön eljáró jogi képviselők díjait, valamint a
szerződéskötéssel kapcsolatos egyéb költségeket azaFélviseli, akinél a költség felmerült.

A Felek a jelen Megállapodás elolvasták és megértették' és mint szerződéses akaratukkal teljes mértékben
megegyezóÍírták alá.

Budapest, 2024. jinius

LIVING II. Ingatlanfejlesztő Befektetési Alap
képviseli: GLADIÁTOR Befektetés i Alapkezelő Zrt'

képviseletében Martin János meghatalmazott
Eladó

' Budapest Főváros.III. Kerület
obuda-Békásmegyer Onkormányzata

képviseli önállóan: Dr. Kiss Lász|ő polgármester
nevében és megbízásából Czeglédy Gergő

alpolgármester
Vevő
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Szerződés azonosító:
Római Park/B2o02,B2005'B.2006,B2104,B2106,82109,B2ll0,B2204,B2206,92207 ,B22o9,B2304,82306,B2307,B23092o24llM

INGATLAN ADÁSVÉTELI ELÓ szrJp.ZooÉ s
t. szÁvtÚ uÓnosÍrÁsa

amely előszerződés 1. számú módosítása (továbbiakban: ,,1. Számú Módosítás'') létrejött egyrésnől a
LIVING II. Ingatlanfejlesztő Befektetési Alap (székhelye: 1095 Budapest, Máriássy utca7'; MNB nyilvántartásba
vételi szám: l22l-42; adőszám:19086862-2-43; statisáikai számjel: 19086862-6430-9l5-01; képviseli: GLADIÁToR
Befektetési Alapkezelő Zártköríjen Működő Részvénytársaság /székhely: l095 Budapest, Máriássy ltca 7,;
cégsegyzékszám: Cg.01-l0-049232; adőszám: 25887569-2-43; statisztikai számjel: 25887 569-6630-114-01;
képviseletében önállóan eljár: Martin János meghatalmazott),mint eladó (továbbiakban: ,,Eladó'')

másrészről a
Budapest Főváros III. Kerület Ónuoa-notesmegy€r Önkormányzata (székhely: 1033 Budapest, Fő tér 3.;
törzskönyvi azonosító szám:735661; államháztartási egyedi azonosító (ÁHTD szám:'745224; adószáma: 15735667-2-
41; statisáikai számjel: 15735667-84ll-32l-01; képviseletében önállóan eljár: Dr. Kiss László polgármester nevében és
megbizásáből Czeglédy Gergő alpolgármester), mint vevő (továbbiakban: 

',Vevőo')

(Eladó és Vevő a továbbiakban együttesen: ,,tr'elek'') közöIt az alulírott helyen és napon aza|ábbi tartalommal:

I. nlŐznnÉNynr

1.1 Felek rögzítik, hogy a Vevő mint ajánlatkérő az Eurőpai Unió Hivatalos Lapjában (Tenders Electronic Daily)
2021. június 25. nap1án, 2021ls 121-317097 azonositoszámon közzétett részvételi felhívással ,,Óbudai
bérlakásprogram'' elnevezéssel ,,Többlakásos épületek és önálló házak kivitelezése'' tárgyban a
közbeszerzésekről szóló 2015. évi CXLIII. törvény (,,Kbt.'') II.része [Kbt' 85. $ (1) bek.] szerintitárgyalásos
eljárást indított és folytatott le (továbbiakban: ,,Közbeszerzési Eljárás''), amelynek tárgyaazalábbi l.2 pontban
meghatáromtt Telken lakóingatlan jellegű fejlesztés megvalósítása, az ehhez szükséges engedélyes tervek
elkészítése' engedélyek beszerzése, kiviteli tervek elkészítése, az építési munkák elvégzése és az elkészült
társasház használatbavételi engedélyének megszerzése, tarsasház alapítás. A Projekt keretében 2 ütemben,
várhatóan három - A, B és C jelű _ Lakóépületben (amelyek közül legalább a B jelű Lakóépület készül el a
fejlesztés I. ütemében, az A és C jelű Lakóépület a fejlesztés II. ütemében) lakások, tárolók, továbbá egy
ter emgarázs kerülnek kialakításra.

1.2 Felek rögzítik, hogy a Közbeszerzési Eljárás eredményeként202l. november l l. napján a Vevő, mint ajánlatkérő
az Eladőt mint ajánlattevőt hirdette ki a közbeszerzési eljárás nyerteseként. Ennek következtében a részvételi
felhívásban foglaltak szerint a LIVING II. Ingattanfejlesztő Befektetési AIap mint vevő és a Brrdapest Főváros
III. Kerület Óbuda-nekásmegyer Önkormányzat, mint eladó 2027. december 14. napján ingatlan adásvételi
szerződést (továbbiakban: 

',Telek 
Adásvételi Szerződés'') kötött egymással a lakóingatlan jellegű fejlesztés

helyszíneként szolgá|ő, azingatlan-nyilvántartásban a Budapest, III. kerület, belterület, 64057l35 helyrajzi szám
alatt felvett, természetben az 1039 Budapest' Pünkösdfiirdő utcában találhatő,,,címképzés alatt' álló, 10.626 m2
területt'i, ,'kivett beépítetlen terület'' megjelölésű telekingatlan (továbbiakban: ,,Telek'') összesen lll aúnytl
tulajdoni hányadaazEladó mint a Telek Adásvételi Szerződés vevője javára adásvétel jogcímén történő átruházása
twgyában'

1.3 Felek rögzítik,hogy az Eladó megszerezte az illetékes építésügyi hatóság BP12603/00037-33l2O22. számű,2022.
július 15. napján véglegessé vált Építés Engedélyét.Ezt követően azEladó és Vevő 2022. augusztus 22. napján
ingatlan adásvételi előszerződést (továbbiakban: ,,Előszerződés'') kötöttek egymással a Budapest, III. kerületo
belterület, 64057/35 helyrajzi szám alatti Telken a Projekt keretében felépítendő, B jelű Lakóépületben
kialakításra kerülő l5 darab lakás, 6 darab tároló és 15 darab gépkocsibeálló tekintetében. Felek rögzítik,hogy a
jelen 1 . Számú Módosításban külön nem definiált, de nagy kezdőbetűvel jelölt fogalmak jelentése megegyezik az
Előszerződésben definiált, .Vonos' nagy kezdőbetiivel jelölt fogalmak jelentésével.

A Projekt megvalósításához kapcsolódó alap\emezépítési munkák a szükséges kiviteli tervek rendelkezésre állását
és az előkészítő ftjldmunkák elvégzését követően2022. november 22. napján kerültek megkezdésre, amely alapján
az alap1emez2023 jűnfusában készült el.

Vevő kijelenti, hogy a B jelű Lakóépület jelenlegi készültségi fokával tisáában van.

1.4

LIVING II. Ingatlanfejlesztő Befektetési Alrp
képviseti: cLAolÁroR sefektetésí Alapkezelő 2rt.

képviseletében Mar1in János meghatalmazott
Eladó

Budapest Főváros IIL Kerület
Óbu<la-Békásmegyer Önkormányzata

képviseli önállóan: Dr. Kiss László
polgármester nevében és megbízásából

Czeglédy Gergő alpolgármester
Vevő

dr. Fütty Tivadrr
ellenjegyző ügyvéd
KASZ:3ó0ó0323
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Szerződés azonosító:
Római Park/B2002,82005,E.2006,F.2|04,P.2l'06,B2l09,B2ll0,82204,B2206,B2207,82209,82304'82306'B2307 'B2309lz024/lM

1.7 Mindezekre figyelemmel a Felek egyeáetéseket folytattak egymással a Telek Adásvételi Szerződés és az
Előszerződés Vonatkozó rendelkezéseinek lehetséges és szükséges módosításáról, amelynek eredményeképpen a
fenti előzményeket követően aFelek azElőszerződéssel kapcsolatban az alábbiakban állapodnak meg.

II. JELEN 1. SZÁMÚ rrlÓoosÍrÁS TARTALMA

(A) Előszerződéstárgyánakkiegészítése

2.1 Felek megállapodnak abban, hogy az E|őszerződés 3.1 pontjában foglalt, az Előszerződés tárgyát képező
ingatlanegységeket a Vevő által megvásárolni kívánt további ingatlanegységekkel kiegészítik. Erre tekintettel a
jelen 1. Számú Módosítással azBlőszerződés 3,l.22 pontja az alábbiak szerint kiegészítésre kerül:

3.1.22.16 a jelenlegi Tervdokumentdció szerint 221 sorszómmal megjelölt gépkocsibedlló kizdrólagos
hasznlÍIaÍdra jogosító részének megfelelő mértékúí tulajdoni húnyada a mindenkori Alapító okirat
szerint hozuÍ tartozó közös tutojdoni hányaddal (tovtÍbbiakban együttesen: ,,Gépkocsibedllól6"); és

3.1.22,17 a jelenlegi Terydokumentáció szerint 222 sorszámmal megjelölt gépkocsibeúIló kizórólagos
haszndlatdra jogosító részének meg1felelő mértékíí tulajdoni hányada a mindenkori Alapító okirat
szerint houtű tartouj közös tulajdoni hdnyaddal (tovtíbbiakban együttesen: ,,Gépkocsibedlló,17''); és

3.1.22.18 a jetenlegi Tervdokumentóció szerint 223 sorszdmmal megjelölt gépkocsibedlló kizárólagos
haszntilatóra.iogosító részének megfelelóí mértékúí tulajdoni hányada a mindenkori Alapító okirat
szerint hozzd tartozó közös tulajdoni húnyaddal (tovdbbiakban egyiittesen: ,,GépkocsibeóllóI8"); és

3.1.22.19 a jelenlegi Tervdokumentdció szerint 256 sorsztÍmmal megjelölt gépkocsibeúlló kizárólagos
haszndlatára jogosító részének megfelelő mértékíí tulajdoni hdnyada a mindenkori Alapító okirat
szerint hoatÍ tqrtozó közös tulajdoni httnyaddal (tovtÍbbiakban egyiittesen: ,,GépkocsibeállóI9"); és

3.1.22.20 a jelenlegi Tervdokumentdció szerint 259 sorszdmmal megjelölt gépkocsibeálló kizúrólagos
használatdra jogosító reszének megfelelő mértékíí tulajdoni hányada u mindenkori Alapító okirat
szerint hoaó tartozó közös tulajdoni htÍnyaddal (tovdbbiakban egyiittesen: ,,Gépkocsibeólló20"); és

3.1,22.21 a jelenlegi Tervdokumentdció szerint 279 sorsruÍmmal megjelölt gépkocsibeúlló kizúrólagos
hasznáIaídrs .iogosító részének megfelelő méftékíí tulajdoni hónyada a mindenkori Alapí'tó okirat

2.2

szerint hozzd tartozó közös tutajdoni hónyaddol (tovtÍbbiakban együttesen: ,,Gépkocsibedlló2I"); és

3.1.22,22 a jelenlegi Tervdokumentdció szerint 280 sorszdmmal megjelöIt gépkocsibeálló kizórólagos
használaíóra jogosító részének megfelelő mértékíí tulajdoni hányada u mindenkori Alapí'tó okirat
szerint hozzá tartozó közös tulajdoni hdnyaddal (továbbiakban egyiittesen: ,,Gépkocsibedlló22"); és

3.1.22.23 a jelenlegi Tervdokumentdció szerint 281 sorszdmmal megjelölt gépkocsibeólló kizárólagos
hasznólatára jogosító részének megfelelő mérték{í tulajeloni hányada a mindenkori Alapító okirat
szerint houd tartozó közös Íulqjdoni hányaddal (tovóbbiukban egyiittesen: ,,Gépkocsibedlló23''); és

3.1.22.24 a jetentegi Tervdokumentáció szerint 282 sorszámmal megjelöIt gépkocsibedlló kizárólagos
hasznúlatdra jogosíttó részének megfelelő mértékúí tulajdoni hdnyada a mindenkori Alapító okirat
szerint houd tartozó közös tulojdoni hdnyaddal (tovtÍbbiakban együttesen: ,,Gépkocsibedlló24"); és

3.1.22.25 a jelenlegi Terudokumentóció szerint 283 sorsztÍmmal megjelölt gépkocsibeúlló kizdrólagos
haszndlatára jogosító részének megfelelő mértékúí tulajdoni hónyada a mindenkori Alapító okirut
szerint houó tartozó közös tulajdonÍ hányaddal (továbbiakban egyíittesen: ,,Gépkocsibedlló25")."

A fenti kiegészítésre tekintettel a Gépkocsibeállók fogalmába a továbbiakban beleértendők a Gépkocsibeállól6, a

Gépkocsibeál\óL7, a Gépkocsibeállól8, a Gépkocsibeállól9, a Gépkocsibeál|ő2l, a Gépkocsibeállő2l, a

Gépkocsibeállő22, a Gépkocsibeál|ó23, a Gépkocsibeállő24 és a Gépkocsibeálló25 is.

Felek megállapodnak abban, hogy azElőszerződés 3.5 pontját a jelen 1. Számú Módosítással az a|ábbiakra
módosítják azzal,hogy aváltozással érintett szövegrészek félkövér, dőlt kiemeléssel kerültek jelölésre:

,,3.5 Felek rögzítik, hogy a Gépkocsibeállók nem önálló ingatlanok, a Gépkocsibeállókat magában foglaló,
önálló helyrajzi szám,ű, külön tulajdoni lapon nyilvántartott Teremgarázs a beálló{ulajdonosok
osztatlan közös tulajdonába kerül. A Vevő a jelen Előszerződés alapján megkötésre kerülő Adásvételi
Szerződés alapján aTeremgaráusnak a fenti 3.1122 pontban meghatározott arányú tulajdonosává válik.
A Vevő tulajdoni hányada alapján a Gépkocsibeállók kizárólagos használatára és hasznosítására
jogosult. Az Eladó tájékoztatja a Vevőt, hogy a Gépkocsibeállók egyenként egy darab gépkocsi

tárolására alkalmasak. A Vevő tudomással bír arról' hogy az egyéb, a Teremgarázson belül található
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gépkocsibeállókra más személyeknek áll fenn kizárólagos használati joga, amelynek korlátozására
semmilyen módon és formában nem jogosult. Felek kifejezetten rögzítik, hogy ezen rendelkezések azért
fontosak, mert a Terem garázs, az abban gépkocsibeállót vásárló vevők közös tulajdonába kerül, és az
egyes gépkocsibeá|lók a vevők kizárólagos használatában, mig a Teremgarázsban történő
közlekedéshez szükséges területek a tulajdonostársak közös használatában állnak. Felek rögzítik, hogy
a Gépkocsibedllók kizórólagos hasznólatdra jogosító Teremgaróa-résznek meg1felelő mértékíí
tulajdoni hányad helyelt az Eladó jogosult, cle nem köteles a Gépkocsibeóllók tekintetében öndtló
ingatlanokat, azaz ólltÍshelyeket kialukítűni, ha ennek a vonatkozó jogszabóIyok szerinti míÍszaki és
egyébfeltételeifennállnak. Erre tekintettel a Vevő elfogatlja azt is, ha a Gépkocsibedllók tekintetében
kizónilagos haszntűlatijog helyett a társasházi alapító okiratban önálló albetetként álldshelyekjönnek
létre. Ebben az esetben Vevő vdllalja, hogy a jelen Előszerződés ehhez szükséges módosíttístÍt, illetve
az egyéb szükséges okiratokat és nyilutkozatokat Eladófelhívására észszeríí határidőben beliil altíírja,
illetve elfogadja a tdrsushózi alapító okirat vonatkoai módosítósót."

(B) VételárkiegészÍtése

2.3 Felek megállapodnak abban, hogy a Vevő által megvásárolni kívánt további ingatlanegységekre tekintettel az
Előszerződés 5.l pondát a jelen 1. Számú Módos íÍással az alábbiakra módosítják azzal,hogy a változással érintett
szövegrészek félkövér, dőlt kiemeléssel kerültek jelölésre:

',5.l Az Ingatlanok tulajdonjogának Felek által kölcsönösen kialkudott vételára mindösszesen bruttó
835.971.209,-Ft(azaz nyolcsztÍzharmincötmillió-kilencsztÍzhetvenegyezer-kettőszázkilenc forint), me|y az
egyes Ingatlanok vonatkozásában az alábbiak szerint oszlik meg:''

2.4 Felek megállapodnak abban, hogy a jelen l. Számú Módosítással azB|őszerződés 5.l pontja irj 5'I.37 pontokkal
kiegészítésre kerül az alábbiak szerint:
,,5.7.37 a Teremgarázs per-, teher- és igénymentes, a Gépkocsibedllólí kizdrólagos hasznólatdra jogosító

részének meg1felelő.mérÍékíÍ Íulajdoni hdnyudúnak vételúra nettó 4.608,826,77 Ft + haÍúlyos
jogszabdly szerinti ÁFA @zaz [*J forint + huttÍIyos jogszabóly szerinti dltalónos forgalmi adó) ösizeg
(tovóbbiakbun:,,Gépkocsibedlló 1 6 VételdÍ'') ; és

5.1.38 a Teremgordzs per-, teher- és igénymentes, a Gépkocsibedlló16 kizdrólagos huszndlatlúra jogosító
részének megfelelő-mértékíí tulajdoni hányadónak vételúra nettó 4.608,826,77 Ft + hatáblos
jogszabály szerinti ÁFA kzaz [*J Íorint + hattÍlyos jogszabály szet'inti áltatónos forgalmi adó) ösizeg
(tovdbbiakban :,, GépkocsibeáIló 1 7 Vételdr") ; és

5.1.39 a Teremgaróa per-, teher- és igénymentes, u GépkocsibeáIlólí kizárólagos használatára jogosító
részének megfelelő.mértékíí tulajdoni hdnyaddnak vételdra nettó 4.608,826,77 Ft + hatólyos
jogszabtíly szerinti ÁFA fuzaz [*J forint + hattíIyos jogszabtÍly szerinti úItaldnos forgalmi adó) ösizeg
(tovúbbiakban :,,Gépkocsibedlló 1 8 Vételdr") ; és

5.1.40 a Teremgarda per-, teher- és igénymentes, a GépkocsibedllóIí kizdrólagos haszndlaÍtíru jogosító
részének meg1felelő-mértékíí tulajdoni hónyudónak vételdra nettó 4.608.827,56 Ft + hatdlyos
jogszabtÍly szerinti ÁFA fuzaz [*J forint + hatályos jogszabdly szefinti óltaldnos forgulmi adó) ösizeg
(tovdbbiakban:,,GépkocsibedllóI 9 Vételór'') ; és

5.1.4l a Teremgaráa per-, teher- és igénymentes, a Gépkocsibeállólí kizárólagos hasznóIatóra jogosítti
részének megfelelő-mértékíí Íulajdoni hdnyadónak vételdra nettó 4.608.827,56 Ft + hatdtyos
jogszabdly szerinti ÁFA fuzaz [*J forint + hatáIyos jogszabtÍIy szerinti dltaldnos forgalmi adó) ösizeg
(tovdbbiakban:,,GépkocsibeúIIó20 Vételúr'') ; és

5.1.42 a Teremgaróu per-, teher- és igénymentes, a GépkocsíbeállóIí kiztÍrólagos haszndlattÍra jogosító
részének meg1felelő-mértékíí tulajdoni hdnyadúnak vételára nettó 4.608.827,56 Ft + hatdlyos
jogszabtúly szerinti ÁFA @zaz fJ forint + hattílyos jogszabdly szerinti óltalónos forgalmi adó) ösizeg
(továbbiakban:,,Gépkocsibecilló2 1 VételdÍ'') ; és

5.1.43 a Teremgardzs per-, teher- és igénymentes, a GépkocsibeúllóI6 kiztÍrólagos használqtúra jogosíttő
részének meg1feleltÍ.méríékíí tulajdoni hányadúnak vételára nettó 4,608.827,56 Ft + hatólyos
jogszabtíly szerinti ÁFA fuzaz [*J forint + hutcilyos jogszabóIy szerinti dltaldnos forgalmi adó) ösizeg
(tovúbbiakban:,,Gépkocsibeólló22 Vételdr") ; és

5.1.44 a Teremgarázs per-, teher- és igénymentes, a GépkocsibeállóIí kizárólagos haszndlattíra jogosító
részének megfelelő mértékíí tulajdoni hányaddnak vételára nettó 4.608.827,56 Ft + hatóIyos
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jogszabály szerinfi ÁFA @zaz [*J forÍnt + hattúlyos jogszabtily szerinti általcínos forgalmi adó) összeg
(tovdbbiakban :,,Gépkocsibedlló2 3 VéteI ór'') ; és

5.1.45 a Teremgaráa per-, teher- és igénymentes, a GépkocsibedllóIí kiaúrólagos haszndlatdra jogosító
részének megfelelóí mértékíÍ tulajdoni hónyadúnak vételára nettó 4.608.827,56 Ft + hatdlyos
jogszabdly szerinti ÁFA fuzaz [*J forint + hattÍlyos jogszabdly szerinti dltaltÍnos forgalmi adó) összeg
(tovóbbiakban:,, Gépkocsibeálló24 Vételdr") ; és

5.1.46 a Teremgardzs per-, teher- és igénymentes, a GépkocsibedllóIí kiaúrtílagos használatára jogosító
részének megfelelő méftékíÍ tulajdoni hdnyaddnak vételdra neító 4,608.827,56 Ft + hatdlyos
jogszabtúly szerinti ÁFA @zaz [*J forint + hattÍlyos jogszabdly szerinti dltaltínos forgatmi adó) összeg
(továbbiakban:,,Gépkocsibedlló2í Vételór"),"

A fenti kiegészítésre tekintettel a Vételár fogalmába a továbbiakban beleértendők a Gépkocsibeállól6 Vételár, a
Gépkocsibeállől7 Yételár, a Gépkocsibeálló18 Vételár, a Gépkocsibeálló19 Vételár, a Gépkocsibeál|ó20Yételár,
a Gépkocsibeéilő2l Yételá1 a Gépkocsibeálló22Yéte|ár, a Gépkocsibeálló23 Yételát, a Gépkocsibeá|ló24 Vételár
és a Gépkocsibeálló25 Vételár is.

2.5 Felek megállapodnak abban, hogy a jelen 1. Számú Módosítással azElőszerzódés 5.1 pontjában lévő,,Vételár
megoszlása'' elnevezésű táblázat kiegészítésre kerül az alábbiak szerint:

vÉruÁn MEGOSZLÁSA Vevő által fizetendő bruttó összeg
(1. Számú Módosítás aláírásakor

hatályos áfa)

5.853.210,- Ft

5.853.210,- tr't

5.853.210,- r't

5.853.211,- Ft

5.853.211,- Bt

5.853.2110- tr't

5.853.2110- Ft

5.853.211,- Ft

5.853.211,- tr't

5.853.211,- Ft

2.6

Gépkocsibeálló l 6 Vételár (27% áfa):

Gépkocsibeál|ő l'/ Y ételár (27 o/o áfa) :

Gépkocsibeálló 1 8 Vételár (27 % áfa):

Gépkocsibeálló l 9 Vételár (27% áfa):

Vételár

Gépkocsibeálló2 1 Vételár (27% áfa):

GépkocsibeállőZ2 Y éte|ár (27 % áfa) :

Gépkocs ibeál lő23 Y éte|ár (27 o/o áf a) :

Gépkocsibeállő24 Y ételár (27 % áfa):

Gépkocsibeálló25 Vételár (27 % áfa):

Felek megállapodnak abban, hogy a jelen l, Számú Módosítással az Előszerződés kiegészítésre kerül az alábbiak
szerint egy új 5.3.3 ponttal:

,,5.3.3 Felek mególlapodnak, hogy a jelen 1. Szúmít Módosítds hltdlybalépése napjón / hatályba lépése
napját követő 15 (tizeni)t) munkanapon belül u Vevő köteles meg|izetni az Eladó reszére nettó

460.883,- Ft+ huttíblos jogszabdly szerinti általánosforgalmi adó a GépkocsibeállóI6 Vételórút' nettó
460,883,- Ft + hatáIyos jogszabdly szerinti óltalános forgalmi adó a GépkocsibeóIlóI 7 Vételórát, nettó

460.883,- Ft + hatáIyos jogszabóly szerinti dltalános forgalmi adó a GepkocsibedllóI8 Vételdrát, nettó
460.883,- Ft+ hatdlyosjogszabáIy szerinti dltalánosforgalmi adó a Gépkocsibeúllól9 Vetelórát' nettó
460.883,- Ft+ hatdlyosjogszabdly szerinti általónosforgalmi adó a Gépkocsibeálló20 Vételárút, nettó

460.883,- Ft+ hatdlyosjogszabóIy szerinti általánosforgalmi adó a Gépkocsibeólló2l Vételdrdt' nettó
460,883,- Ft + hatályos jogszabály szerinti dltalánosforgalmi adó a Gépkocsibedlló22 Vételárát, nettó
460.883,- Ft + hatályos jogszabóly szerinti dltaldnos Íorgalmi adó a Gépkocsibeólló2j Vételórdt, nettó
460.883,- Ft + hatályos jogszabóly szerinti általános forgalmi adó a Gépkocsibeólló24 Vételárát és

460.883,- Ft + hatályos jogszabdly szerinti dltalónos forgalmi adó a Gépkocsibedlló2í Vételárát (a
jelen pont szerint meg1|izetendő összegek a tovtÍbbiakban együÍtesen: ,,Új Ingatlanegyfgek
Vételóra'') a Felek megúllapodásu szerint. Felek rögzítik, hogy az Uj Ingatlanegységek VételdrdbóI
I|%-dnak meg1felelő összeg szintén gz Előszerződést és gz Adásvételi Szerződest biztosító Ptk. 6:185.

$ szerinti fogialónak minősiil (tovtúbbiakban: ,,Új Ingatlanegységek Foglalója") az Előszerzőtlés
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alapjdn kordbban mdr foglaló jogcímén mdr megfizetett összegen feliil. Felek kijelentík, hogy ott,
ahol az Előszerződés Foglalóra utal, a foglaló jogcímén lizetett eredeti összegen feltil az Új
Ingatlanegységek Foglalójónak összege is értendő. Errc tekintettel a Felek figzítik, hogy ha a
Fogluló szabályainak alkalmazásóra kerüI sor, akkor az adott Foglaló és a kapott Foglaló összegébe
a Felek kifejezetten beleértik az (}j Ingatlanegységek FoglalójtÍnak összegéi is a foglaló jogcímén
Jizetett eredeti összegen feliil,

A Vevő tÍltal megÍizetendő Új Ingatlanegységek VétettÍrdnak teljes bruttó összege az 1. Szdmú
Módosítds megkötésekor hatdlyos AFA kulcsokkal:

G ép k o csibedll ó 1 6 Foglaló (G ép k ocsibeólló 1 6 VéteI dr 1 0 %-a) :

Gép kocsibeálló 1 6 Vételdrnak a Gépkocsibeálló 1 6 Foglalón felü Ii része :

Gépkocsibedlló I 7 Fogloló (Gépkocsibedlló 1 7 Vételdr I 0%-a) :

GépkocsibeóllóI 7 Vételdrnak a Gépkocsibedlló 1 7 Foglalón felüIi része:

Gépkocsibetiltó 1 8 Foglaló (Gép kocsibeálló 1 8 VéteI ár 1 0%-a) :

GépkocsibedllóI 8 Vételdrnak a Gépkocsibeálló l 8 Foglalón felüli része:

G épkocsibeálló 1 9 Foglaló (Gép kocsibeálló 1 9 Vételár 1 0%-a) :

Gép kocsibeálló l 9 Vételdrnqk a Gépkocsibedlló 1 9 Foglalón feliili része :

Gépkocsibedlló20 Foglaló (Gépkocsibedlló20 Vételór I 0%-a):

Gépkocsibeólló20 Vételárnak a Gépkocsibedlló2| Foglalón feliili része:

G épkocsibeóll ó2 1 Foglaló (Gép kocsibedlló2 I Vételór I 0%-a) :

Gépkocsibedlló2 1 Vételdrnak a GépkocsibeúIló2 1 Foglalón feliili része:

Gépkocsibedlló22 FogIaló (Gépkocsibedlló22 VéteIár 10%-a):

G ép kocs ibedl I ó 2 2 Vét eló rn a k a G ép ko csibeál I ó 2 2 Fo gI alón felüIi része :

Gépkocsibeólló23 Foglaló (Gépkocsibedlló23 Vételár 1 0%-a) :

Gépkocsibeólló23 Vételdrn ak a Gépkocsibeálló2j Foglalón.feliili része:

Gépkocsibedlló24 Foglaló (GépkocsibeáIló24 Vételár 1 0%-a) :

Gépkocsibeálló24 Vételdrnak a Gépkocsibeálló24 Foglalón feliili része:

Gépkocsibeólló2 5 Foglaló (Gépkocsibeálló2í Vételdr 1 0%-a) :

Gép kocsibeálló2 5 Vételdrnak a Gépkocsibeálló2 5 Foglalón felüIi része :

Új Ingatlanegységek Vételára összesen:

585.321,- Ft

5.267.889,- Ft

585.321,- Ft

5.267.889,- Ft

585.321,- Ft

5.267.889,- Ft

585.321,- Ft

5.267.890,- Ft

585.321,- Ft

5.267.890,- Ft

585.321,- Ft

5,267.890,- Ft

585.321,- Ft

5.267.890,- Ft

585.321,- Ft

5.267.890,- Ft

585.321,- Ft

5.267.890,- Ft

585.321,- Ft

5.267.890,- Ft

58.532,107,- Ft"

2.7 Felek megállapodnak abban, hogy az Előszerződés új 5.3.3 ponttal történő kiegészítésére tekintettel a jelen l
Számú Módosítással a korábbi 5.3.3 pont számozása 5.3'4 pontra módosul'

(C) Határidőkmódosítása

2.8 Felek megállapodnak abban, hogy a Projekttel kapcsolatos egyes részhatáridőket egységesen az alátbbiak szerint
módosítják;

2.8.1

2.8.2

Eladó köteles legkésőbb 2025.03.3l. napjáig a Lakóépületek I. üteme (azaz a B jelű Lakóépület)
vonatkozásában a szerkezetkész állapotot elérni, és erről írásban tájékoztatni a Vevőt; és
Eladó köteles 2025.10.3l. napjáig a Lakásokat írásban Készre Jelenteni, és ezzel azokat Műszaki
Átadás-Áwételi eljárás megindítására írásban felajánlani a Vevőnek azB|őszerződ,és 8.1.1-8.1.4 ponda
szerinti műszaki tartalommal; és
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2.8.3 Eladó a Lakóépületek I' üteme vonatkozásában és a Előszerződés 3'l pontjában meghatározott
Ingatlanok vonatkozásában legkésőbb 2026.09.30. napjáig köteles megszerezni a véglegessé vált és

végrehajtható Használatbavételi Engedélyt; és

z.8'4 Eladó köteles aHasználatbavételi Engedély alapján a Lakóépület I. üteme vonatkozásában legkésőbb
2026.10.3l'. napjáig Társasházat létrehozni, a Társasházat bejegyzésére vonatkozó ingatlan
nyilvántartási kérelmet benyújtani, és a Trársasházat 2026.l2.3L napjáig az ingatlan-nyilvántartásba
bejegyeáetni, melynek eredményeként az illetékes Földhivatal a társashálzi albetéteket (az egyes
létrej övő önálló ingatl anok különlapj ait) megnyitj a.

2.9 Felek megállapodnak abban, hogy a Projekt kivitelezésével kapcsolatos egyes részhatáridőket a fentieknek
megfelelően módosítottnak tekintik a Telek Adásvételi Szerződés és az Előszerződés vonatkozó pontjai
tekintetében a jelen l ' Számú Módosítás aláírásával. Ene tekintettel a Felek kijelentik, hogy azElőszerzpdés 7 .1

pontjában, 8.l pontjában és 8.5 pontjában a fenti 2.8.1 _ 2.8.4 pont szerinti határidőket tekintik irányadónak, és a
Felek ezeket a határidőket a|kalmazzák egymás közöttijogviszonyukban a Projekt vonatkozásában.

2.l0 Felek megállapodnak abban, hogy azE|őszerződés 9.l pontját a jelen l. Számú Módosítással az alábbiakra
módosítják azza|,hogy avá|tozással érintett szövegrészek félkövér, dőlt kiemeléssel kerültekjelölésre:

.9.| Az E|adő tájékoztatja a Vevőt, hogy a hatályos jogszabályok szerint az Ingatlanok a Társashríz
bejegyzéséig még nem minősülnek az ingatlan-nyilvántartás szerinti önálló ingatlannak, ezétt az ingatlan-
nyilvántartási hatóság kizárőlag a Társasház bejegyzése iránti kérelmet követő rangsorban tudja
bejegyezni a Vevő Ingatlanokra vonatkozó tulajdonjogát. Az ingatlan-nyilvántartási hatóság gyakorlata
szerint, ha a Társasházbejegyzése iránti kérelmet megelőzően kerül benyújtásra a tulajdonjog bejegyzési
engedély, akkor az elutasításra kerül. Ennek megfelelően a Felek megállapodnak, hogy a tulajdonjog
bejegyzési engedély csak akkor kerüljön az illetékes ingatlan-nyilvántartási hatósághoz benyújtásra, ha a
Társasház ingatlan-nyilvántartási bejegyzése iránti kérelmet már széljegyezték, és a jelen
Előszerződésben szereplő, dologösszességet képező Ingatlanok mindegyike vonatkozásában a teljes
Vételár megfizetésre került az Eladó részére. Felek megállapodnak,hogy az Ingatlanok tulajdonjoga a
teljes Vételárnak a megfizetésével, azaz aMásodik Vételárrészlet a Bankszárynlán történő jóváírásával
egyidejűleg szá|| át (továbbiakban; ,,Tulajdonjog Átszállás Napja'') a Vevőre, feltéve' hogy ezt
mégelőzően az Első Vételárrészlet is megfizetésre keri|t. Az Ingotlanok dologösszességére tekintettel a
Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy a Gépkocsibeállól6-töil a GépkocsibeóIló2S-ig esetében
is afenti 5.3.3 pont (ami az Előszerződés 1. Számú Módosítósa következtében 5.3.4 pontra változott)
szerínti Másotlik Vételtirrészletnek a Bankszdmlán történií jóvóírásóval egyidejűíleg száll ót a
GépkocsibeóllóI6,uGépkocsibeállóI7,aGépkocsibeálló18,aGépkocsibedllóIg,aGépkocsÍbeálló20,
a Gépkocsibeálló2l, a Gépkocsibeálló22, a Gépkocsibeálló23' a Gépkocsibeálló24 és a
GépkocsÍbeólló2S tulajdonjoga aVevőre annak ellenére, hogy azaj IngaÍlanegységek Vételdrdt u Vevő
egyösszegben köteles megfizetni az Előszerződés L Szdmú Módosítdsa hatólybalépése napjdn /
hatólyba lépése napjdt követő 15 (tizenöt) munkanapon belül. Fe|ek megállapodnak, hogy az
Ingatlanokra vonatkozó, fenti 5.1 pont szerinti teljes Vételár megfizetéséig fenntartja az EIadő a

tulaj donjogát az Ingatlanokon.''

2.l0 Felek megállapodnak abban, hogy az Előszerződés 14.2 pontját a jelen l. Számú Módosítással az alábbi
rendelkezéssel egészítik ki :

,,,,. Felek kifejezetlen megdllapodnak, hog1t az Eladó késeclelme esetén, a Vevő a jelen pontban meghatdrozott eldlldsi
jog gyakorlásóra az IIj Ingatlanegységek vonatkozdsában öndllóan, vulamint -valamennyi Ingatlanok-vőnatkozdsliban 

együtteien is jogosult, kiztÍrólag e tekintetben az Ingatlanok és az Új Ingatlanegységek nem
tekintendtík dologösszességnek. Amennyiben a Vevő ajelen pontban meghatdrozott elóllásijogot kizárólag oz
Új tngatlanegységek vonatkoztÍsóban gyakorulja, úgy az Ingatlanok vonatkozástÍban az tÍltalónos polgári jogi
szabtíIyok szerint továbbra is követelheti a jelen Előszerződés szerinti teljesítést."

III. VEGYESRENDELKEZÉSEK

Felek rögzítik, hogy a jelen l. Számú Módosítás kielégítően rendezi a Feleknek azE\őszerződéssel összeÍiiggésben
mai napig esetlegesen felmerült minden és összes igényét. Felek a jelen 1. Számú Módosításban foglaltakat
meghaladóan azE|őszerződés rendelkezéseit módosítani nem kívánták, azElőszerzódés fenti rendelkezésekkel
nem módosított rendelkezései váItozatlan tartalommal továbbra is érvényben és hatályban maradnak. Felek
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3.2

rögzítik, hogy a jelen 1.SzáműMódosítás kizárőlagazE|őszerzódéssel egyiitt értelmezendő.

Felek rögzítik, hogy a je|en 1' Számú Módosítás testesíti meg aFelek egyedüli és teljes megállapodásáta1.SzámÍl
Módosítás tárgyátképező rendelkezésekről és a jelen 1' Számú Módosítás is csak aFelek által közösen, írásban
módosítható éruényesen'

J.J Felek tudomásul veszik, hogy jelen l. Számú Módosítás hatályba lépéséhez azE|adő Letétkezelőjeként eljáró
Kereskedelmi és Hitelbank Zártköríjen Míiködő Részvénytársaság részéről a kollektív befektetési formák
befektetési és hitelfelvételi szabályairól szóló 78l20l4' (III. t4.) Korm. rendelet 38. $ (3) bekezdése szerinti
Letétkezelői Hozzájárulás szükséges. A LetétkezelőiHozzájárulás beszerzése érdekében azEladő haladéktalanul
köteles eljárni és aLetétkezelőiHozzájárulás kiadásáról és ajelen 1. Számú Módosítás hatálybalépéséről a Vevőt
késedelem nélkül' elektronikus úton értesíteni köteles. A jelen 1' Számú Módosítás hatá|yba lépésének napja az a
nap' am ikor a Letétkezelő a Letétkezelői Hozzáj árulást aláítj a.

3.4 Ha a jelen l. Számú Módosítás valamely részét érvénytelennek nyilvánítják vagy pedig a jelen l. SzámÍr Módosítás
valamely rendelkezése a továbbiakban nem alkalmaáató, a jelen l ' Számú Módosítás fennmaradó rendelkezései
továbbra is teljes hatállyal bímak. Ilyen esetben azt a rendelkezést, amelyet érvénytelennek vagy egyébként
alkalmazhatatlannak nyilvánítottak, oly módon módosítottnak kell tekinteni, ami lehetővé teszi a Felek
szándékainak, továbbá azoknak a gazdasági és jogi céloknak a megvalósítását, amit a Felek az éwényte\en vagy
nem alkalmazható rendelkezéssel el kívántak érni.

3.5 A Vevő kijelenti, hogy magyarországi székhelyű, jogszertien működő helyi önkormányzat, amely a nemzeti
vagyonról szó|ó20ll' évi CXCVI. törvény 3.$.(l) bekezdés 1. pontjában meghatározott átláthatő szervezet, és
ingatlan elidegenítési képessége korlátozva nincsen. A Vevő kijelenti, hogy a nyilvántartásba vételi á|lamának
joga szerint nem áll sem adósságrendezési eljárás, sem az adőszám érvényességét érintő eljárás, sem egyéb,
jogutód nélküli megszüntetésére irányuló eljárás alatt. A Vevő képviselője kijelenti és szavatolja, hogy jogosult
ana, hogy jelen l. Számú Módosítást megkösse, rendelkezik az ehhez szükséges tulajdonosi határozatokkal,
felhatalmazásokkal, engedélyekkel, továbbá rendelkezik felhatalmazással a jelen l. Számú Módosítás aláírására
és azabből eredő kötelezettségek teljesítésére, valamint a jelen l. Számú Módosítás aláírása, a benne foglalt
jogügylet végrehajtása nem sérti a Vevőjogi dokumentumaiban foglalt rendelkezéseket és ajogszabályokat. Vevő
kijelenti, hogy a jelen 1' Számú Módosítás megkötését Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-gekasmegyer
Önkormrínyzat Képviselő-testiiletének Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatk ozat-kezelőBizottságaa[*] számú
határozatáva|jóváhagyta, és a jelen 1. Számú Módosítás aláirására Dr. Kiss Lász|ő polgármestert fe\hata|mazta.
Vevő kijelenti és szavatolja, hogy a jelen t. Számú Módosítás érvényességéhez és a hatályosságához további
harmadik személy vagy szerv jóváhagyásavagy hozzájárulása nem szükséges a Vevő vonatkozásában. AzBladő
kijelenti, hogy Magyarországonjogszerűen bejegyzett és működő, Magyar Nemzeti Bank által nyilvántartásba
vett ingatlan befektetési alap, a kollektív befektetési formrákról és kezelőikről, valamint egyes pénzügyi tárgyú
törvények módosításáról szóló 2014. évi XVI. törvény 65'$ (l) bekezdés a|apján önálló jogi személy, amely
törvényes képviselője aza|apkezelő, amely Magyarországon jogszerűenbejegyzettés működő gazdaságitársaság,
az alapkezelő azBladő nevében eljár, és azEladó az alapkezelő útján rendelkezik a jelen 1' Számú Módosítás
megkötéséhez, és az az alapján fennálló kötelezettségek teljesítéséhez szükséges jogokkal, jogképességgel,
valamint ügyletkötési képessége, illetve jelen l. Számú Módosítás szerinti kötelezettségeinek teljesítése nem ál|
korlátozás vagy kizárás alatt, kivéve a Letétkezelőnek a jogszabályok szerinti beleegyezését, továbbá ingatlan
elidegenítési képessége korlátozva nincs.

3.6 Felek a jelen l. Számú Módosítás megszerkesáésével és ellenjegyzésével megbízták a Dr. Fütty Ügyvédi Irodát
(székhelye: l 158 Budapest, Apolló utca42., képviseli: dr. Fütty Tivadar, ügyvéd).

Felek kijelentik' hogy ajelen l' Számú Módosításban foglalt nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges
szándékuknak. Az eljárő ügyvédi iroda tájékoztatta a Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása
megelőzéséről és megakadályozásáről szőló 2017 . évi LIII. törvény (továbbiakban: ,,Pmt.'') rendelkezései alapján
ügyfél-átvilágítási^kötelezettség terheli, valamint azúgyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII' törvény
(továbbiakban: ,,Ügyvédi tv.'') rendelkezései alapján ügyfél azonosítási kötelezettség terheli a Felek adatai
vonatkozásában' eÍTe tekintettel aFelek adataia Pmt. és azügyvéditv. rendelkezései alapján a jelen l. Számú
Módosításban kerülnek rögzítésre. Az Eladő és a Vevő általi adatszolgáltatás az álta|uk bemutatott, a
személyazonosság igazolására alkalmas okiratok tarta|ma alapján történik, a Pmt. valamint az Ügyvédi tv'
szabá|yai szerint. Az eljáró ügyvéd az Eladót a nyilvántartó hatóság nyilvántartása, valamint az Eladő által
bemutatott okiratok alapján, azEladó képviseletében meghatalmazottként eljáró természetes személyt azonosító
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okmányai alapján azonosította. Eladó képviseletében eljáró természetes személy tudomásul veszi, hogy azí|gyfél-
átvilágítás során bemutatott, személyazonosításhoz felhasznált okmányairól és azabban foglalt adatairől aze|járó
ügyvéd másolatot készít és azokat rögziti, kezeli, valamint megőrzi, illetve hozzájárul' hogy az eljárő ügyvéd a
Pmt. szerinti, más szolgáltatő által végzett ügyfél-átvilágításhoz az átvi|ágitás során rögzített azonosító adatokat

átadja. Az eljáró ügyvéd a Vevőt a nyilvántartó hatóság nyilvántartása, valamint a Vevő képviseletében eljáró
természetes személyt az általa bemutatott azonosító okmányai alapján azonosította. Vevő képviseletében eljáró
természetes személy tudomasul veszi, hogy az ügyfél-áwilágítás során bemutatott, személyazonosításhoz
felhasznált okmányairól és az abban foglalt adatairó| azeljáró ügyvéd másolatot készít, és azokatrögzítl kezeli,
valamint megőrzi, i||efue hozzájárul, hogy az eljárő ügyvéd a Pmt. szerinti, más szolgáltatő által végzett ügyfel-
áNi|ágításhozazátvilágitás során rögzített azonosító adatokat átadja. Felek jelen l. Számú Módosítás aláirásáva|
büntetőjogi felelősségük tudatában kijelentik, hogy jelen l. Sámú Módosítás aláírása során saját nevükben jámak

el. Felek tudomásul veszik, hogy adataik kizáró|ag a jelen l. Számú Módosítással érintett megbízás teljesítéséhez,

valamint a jogszabá|yon alapuló jogi kötelezettségek teljesítése érdekében kerülnek felhasználásra az e|járő

ügyvéd Adatkezelési Tájékoztatőjának (Kivonat) tartalmának megfelelően. A Vevő képviseletében eljáró
természetes személy kijelenti, hogy személyes adatai kezelésére, továbbítására vonatkozóan megfelelő
tájékoztatást kapott, az eljárő ügyvéd adatkezelésre vonatkozó Adatkezelési Tájékoúatőjának (Kivonat) tarta|mát

a Vevő képviseletében eljáró természetes személy jelen 1. Számú Módosítás a|áírását megelőzően megismerte és

elfogadta. Az eljáró ügyvéd felhívja a Felek figyelmét arra, hogy az adataikban bekövetkezett változásokat
kötelesek részére avá|tozás bekövetkezését követően haladéktalanul írásban bejelenteni.

3.7 Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a jelen l. Számú Módosítással kapcsolatos, illetve a jelen l. SzámÍt

Módosítással kapcsolatban egymásról szerzeIívalamennyi adatot, beleértve azok létrejöttét és tartalmát, szigorúan
bizalmasan kezelik. Felek vállalják továbbá, hogy a fenti adatok nem hozhatók nlilvánosságra, azokat harmadik
személlyel - kivéve bírósági vagy hatósági eljárást, a Felekjogi képviselőit és pénzügyi tanácsadóit, hitelezőit, - a

másik Fél előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül nem közlik.

3.8 A jelen l. Számú Módosítás a Felek (általanos vagy etárgyban különös) jogutódjára is kötelező. Felek vállalják'
hogy különös vagy általános jogutódlás esetén a jelen 1. Számú Módosítást jogutódjaiktal megfelelően meg- és

elismertetik. Vevő kijelenti, hogy Eladó lehetőséget biztosítotl számára a jelen 1. Sámú Módosítás szerződéses
feltételeinek részletes megtárgvalására, valamint a ielen 1. Számú Módosítás szövege Vevő egyetértésével került
véglegesítésre. Vevő kijelenti továbbá, hogy összhangban vannak az általa ismert piaci gyakorlattal a jelen l.
Számú Módos itás azon rendelkezései is, amelyek az alka|mazandó jogszabályoktól - a diszpozítivitásra tekintettel
megengedetten _ eltémek.

3'9 Felek kijelentik, hogy a jelen l. Számú Módosítás a Felek között létrejött teljes megállapodást teljeskörűen
szabályozza, és hatálytalannátesz biírmilyen, e tárgyban korábban folytatott előzetes szóbeli egyeáetést vagy
korábban született írásbeli megállapodást, illetve nyilatkozatot' Felek rögzítik, hogy a jelen l. Számú
Módosításnak nem képezik tartalmátazon szokások, amelyek alkalmazisában a Felek az esetleges korábbi üzleti
kapcsolatukban megegyeáek' illetve azon gyakorlat, amelyet egymás között kialakítottak. Felek rögzítik továbbá,
hogy a jelen 1. Számú Módosításnak nem képezi tartalmát az adott üzletágban a hasonló szerzódés alanyai által
széles körben ismert és rendszeresen alkalmazott szokás, amelyre tekintettel a Felek a Ptk. 6;63. $ (5) bekezdés
alka|mazásátkizár ják.

3.10 Bármely vita eldöntésére, amely ajelen 1. Számú Módosításból, azBlőszerződésből vagy Adásvételi Szerződésből
vagy azzal összeftiggésben, annak megszegésével, megszűnésével, érvényességével, vagy értelmezésével
kapcsolatban keletkezik, a Felek kikötik az Ingatlanok fekvése szerint illetékes bíróságot'

Felek rögzítik, hogy a jelen l . Számú Módosítás kizár,ő|ag valamennyi Fél álta| aláirva, írrísban módosítható'

A jelen 1. Számú Módosítás a Felek általi kölcsönös aláírása napján jön létre. Amennyiben a Felek eltérő
időpontban ítják a|á a jelen l ' Számú Módosítást, űgy az 1. Szrímú Módosítás a későbbi időpontban aláirő fél
aláirása napj án j ön létre.

3.11

3.12

3.13 Felek megállapodnak, hogy jelen l. Számú Módosításban nem rendezett kérdésekben a ftk. és egyéb vonatkozó
magyar jogszabályok rendelkezései az irány adők'

Felek a jelen 1. Sámú Módosítást elolvasták, közösen értelmezték, megértették és aá, mint akaratukkal mindenben
teljesen megegyezőtjóváhagyólag alulírott helyen és napon írták alá.

LIvING II. Ingatlanfejlosztő Befektetési Alap
képviseli: GLADIAToR Befektetési Álapkezelő Zrt'

képviseletében Martin János meghatalmazott
Eladó

Budapest Főváros III' KerüIet
Óbuda-Békásmegyer Önkormányzata

képviseli önállóan: Dr' Kiss László
polgármester nevében és megbízásából

Czeg|édy Gergő alpolgármester
Vevó

dr. Fütty Tivadar
ellenjegyző ügyvéd
KASZ:36060323
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Szerződés azonosító:
Római Parlr/B2o02,B2005, 82006, 82 104, B2106,B2l09,B21l0,B2204,B2206,B2207,B2209,B2304,B2306,B2307 

'B2309/2024lIM

Budapest, 2024. Budapest,2024

Ellenjegyzem Budapesten' 2024.-napján, egyben a jelen l' Számú Módosítás 3'6 pontjában
lévő ügyvédi meghatalmazást elfogadom :

dr. F'ütty Tivadar ügyvéd
(Dr' Fütty Ügyvédi Iroda,
székhelye: l l58 Budapest, Apolló utca42.,
kamarai azonosító száma: 3 6060323)

LIVING II. Ingatlanfej|esztő Befektetési Alap
képviseli: GLADIÁToR Befektetési Alapkezelő Zrt'

képviseletében Martin János meghatalmazoll
EIadó

LIvING II' IngatlanfejIesztő Befektetési Alap
képvi sel i : GLADIATOR Befektetési Al apkezeli5 Zrl'

képviseletében Martin János meghatalmazott
Eladó

, Budapest F'őváros.lll. Kerület
obuda-Békásmegyer Onkormányzata

képviseli önállóan: Dr. Kiss László polgármester nevében
és megbízásából Czeglédy Gergő alpolgármester

Vevő

' Budapest Főváros.III. Kerület
obuda-Békásmegyer Onkormányzata

képviseli Önállóan: Dr' Kiss László
polgármester nevében és megbízásából

Czeglédy Gergő alpolgármester
Vevő

dr. Fütty Tivadar
ellenjegyzi ügyvéd
KASZ:36060323
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Szerződés azonosító:
Római ParVB2002, 82005, B2006,B2104, 82106' B2l09, B2110,B2204,92206,B2207,82209,B2304,B2306'B2307 'B2309l2024l1M

LETÉTKEZELoI ZÁRADÉK

A Kereskedelmi és Hitelbank ZáÉkörűen Míiködő Részvénytársaság (székhely: l095 Budapest, Lechner Ödön fasor

9.; cégegyzékszám; Cg.01-10-041043) (továbbiakban: ,,K&H Bank Zrt''') alulírott cégiegyzésre együttesen jogosult

képviselői ezúton kijelentjük, hogy aK&HBankZrrt., mint a LIVING II. Ingatlanfejlesztő Befektetési Alap (székhelye:

l095 Budapest, Mariássy ltca7.; nyilvántartási száma:|22l-42)Letétkezelője a kollektív befektetési formák befektetési
és hitelfelvételi szabíiyairő| szÍiő 7812014. (III. l4') Korm. rendelet 38. $ (3) bekezdése, illetve a kollektív befektetési
formákról és kezelőikről' valamint egyes pénzügyi tárgyú törvények módosításáról sző|ő 2014. évi XVI. törvény
(,,Kbftv.'') 64. $ (9) bekezdésének f1 pontja alapján, a Ptk. 6:1l8. $ (l) bekezdése szerint beleegyezését a jelen l. Számú
Módosítás hatályba lépéséhez ezuton megadja.

Budapest,2024

Tic zfcÁa'

Kereskedelm i és Hitelbank Zártkőríien Működő Részvénytá rsasá g
Letétkezelő
Képviseli:

Név:

l0
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INGATLAN noÁsvÉreu szenzŐoÉs

a Budapest, beterület 64057/35 hrsz.
alatt felvett telekingatlan vonatkozásában

. mely Budapest lll' Kerület Óouoa-gerasmegyer Önkormányzata által
"obudai bérlakásprograrn" elnevezéssel ,,TÖbblakásos épületek és ÖnállÓ házak kivitelezése''

tárgy ban ki Írt kÖzbeszerz ési eljárás ered ményeként kerÜlt megkÖtésre

Budapest lll. Kerület Óouoa-serasmegyer Önkormányzata
EladÓ

és

Livin g l l' l ngatlanfejlesztÖ Befektetési Alap Vevo

kÖzött.

(í\a

uu- 1(t

Budapest lll.
ön

Dr' Kiss LászlÓ megbizásábÓl
Czeglédy Gergó alpolgármester

Eladó

Living ll' lngatlanfejlesztó Befektetési Ala p
képviseletében eljár: GLADIÁToR Befektetési

Alapkezelő Zártkörüen Müködö Részvénytársaság
képviseli: Gyáfrás Sándor vezérigazgatÓ

Vevő

Budapest, 202'1. december 1$

'ellátását elfogadom, dr. Haraszti Gábor iigyvéd

:!##,
Budapest, 2021. december

EI lenjegyzem, valamint az okiratba fog
(Wnkler,

fe

.lr'l t a\december
Bgrna és Társai Ügyvéd
,fl4 ' nap!án:

i lroda; i utca 30,; KASZ: 36061243) Budapesten, 2021



Jelen adásvételi szeződés (,,Szenődés'') alábbi felek (továbbiakban egyÜttesen, mint,'Feleld', külÖn-külÖn pedig mint

,'Fél') kÖzÖtt jÖtt léke

(A) Budapest lll. Keriilet Óbuda'Békásmegyer önkormányzata (székhely: 1033 Budapest, Fö tér 3'; adÓszám:

15735667_2_41; statisztikai számjele:15735667-8411-321-01; tÖzskönyvi azonosÍtÓ: 735661; képviseli: Dr.

Kiss LászlÓ polgármester megbízásábrl Czeglédy Gergö alpolgármester), mint eladÓ (továbbiakban: ,,Eladó')

(B) Living ll. lngatlanfejlesztő BeÍektetési Alap (székhely: 1095 Budapest, Máriássy utca J i l'NB' ' 
nyilvá-ntartásbávételi izám:1221-42;adöszám: 19086862-2-43; statisztikaiszámjel: 19086862-6430-915-01;

képviseli: GLAD;ÁT9R Befektetési Alapkezelö Zártkörűen MükÖdö Részvénytársaság /székhely: 1095

Budapest, Máriássy utca 7.; cégjegyzékszám: Cg'0'1-10-049232', adÓszám: 25887569-243; statisztikai

számjel: 25887569:6630-114-o1; tepúisepteben önállÓan eljár: Gyáfrás Sándor vezérigazgatÓ) mint vevó

(továbbiakban,, Vevő")

alulÍrott helyen és napon, az alábbi fettételek szerint.

ELŐzMÉNYEK

(|) Eladő 1l1 arányú' kizárÓlagos tulajdonát képezi a Budapest Föváros Kormányhivatala FÖldhivatali

Föosztály (,,Föninlvataf') á[ál Budapest lll. kertilet, belterütet 64057'35 hrsz. alatt felvett' természetben

" 
rógc Buö.pe"t, cunlbsdfürdő uicában található, ,,kivett, beépÍtetlen terület'' megneue'é'ű, í0 626 m2

területü telekingatlan (továbbiakban'.,,lngatlan")'

(ll) EladÓ, mint ajánlatk érö azEurópai UniÓ Hivatalos Lapjában (Tend'ers Electronic Daily) 2021.06.25.napján,
2o21ls 121h17og7 azonosítószámon közzétett részvételi felhívással "lbudai bérlakásprogram"
elnevezéssel ,,Többtakásos épületek és önálló házak kivitelezése'' tárgyban a közbeszezésekröl szóll
2015' évi cxllll. törvény (a továbbiakban'KbÍ.") ll' része [Kbt' 85. $ (1) bek.|szerintitárgyalásos eljárást

indított és folytatott le (,,Közleszenési eljárás"\' melynek tárgya az lngatlanon lakÓingat|an jellegii

fejlesztés megvalÓsltása, az ehhez szükséges engedélyes tervek elkészítése, engedélyek beszezése,
riviteti tervek elkészítése, az épltési munkát elvégzése és az elkész0lt társasház használatbavételi
€ng€délyéndÉfie ngatlanjellegiifejlesztéskeretéhen2Ütemben,
várhatÓán három tároepuletnen (A, B és C jeltj laklépületek; a továbbiakban egyuttesen ,,LakóépüIetek',
külÖn-kÜlön pedig ,,takóépt}lef', mely LakÓépÜletek kÖzül legalább a B jelű laklép0let készÜlela Fejlesztés
l. ütemében, az Á és c jel-ű LakÓépÜlét a fejlesztés ll. ütemében) lakások, tárolók, továbbá egy teremgarázs
és egyéb helyiségek kerÜlnek kialakÍtásra.

(lll) A részvételi felhívásban foglaltak szerint a KÖzbeszerzési eljárás eredményeképpen kiválasztásra kerülö

nyertes ajánlattevö megvásárolja az lngatlant beépltési és egyéb mÜszaki és általános fejlesztési

tótetezettáegekkel, melynek résiet képezi az Eladő által elkészíttetett és ajánlattwök rendelkezésére
bocsátott tervdokumentáció megvásárlása is. A kÖzbeszezési dokumentáciÓ (,,Közbeszerzlsi
DokumentácIó'') részeként az ajánlattevők részére átadásra kerültek az lngatlan adásvételére vonatkozÓ

részletes szezldéses feltételek'

(lV) A részvételifelhÍvásban fog laltak szerint a nyertes ajánlattevö az ott megjelölt határidőig kÖteles megépíteni

a tÖbblakásos társasházat az ajánlatkéró Eladó által elkészitett mriszaki tervvel Összhangban oly mÓdon,

hogy a tervben csak olyan mértékii változtatásokat eszkÖzolhet' melyek a telepulésképi véleménytnem

befolyásolják, továbbá a ,,B'' épülettÖmbben tervezetten megvásáro lni kívánt 15 db Önkormányzati lakás,

15 db parkolÓhely, valamint 6 db tárolÓ esetében Eladó által meghatározott mÜszaki tartalom az irányadÓ.

A KÖzbeszezési DokumentáciÓ részeként az a1án lattevók részére átadásra kerÜltek az EladÓ által

megvásároIni lakások és egyéb ingatla nok (,'lngaÍlanoff') vonatkozásában az adásvételi
letes szerzldéses feltételek,

2

,?!r,ffi
',',(r:' "uoi

'(*;

Budapest lll.

Dr. Kiss
Czeglédy Gergó polgármester

EladÓ

Budapest, 2021. december lQ.

megbízásábÓl Alapkezelö zártkÖrl,jen MűkÖdö Részvénytársaság
képviseli: Gyáfrás Sándor vezérigazgatl

Vevö

Áu^
Living l!. ln gatlanfejlesztő Befektetési Alap
képviJeletéb-en eljár: GLADlAToR Befektetési

pest,2021. december /h

elfogadom, dr. Haraszti Gábor ügyvéd
KASZ: 36061243) BudaPesten, 2021
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(Winkler,
valamint az okiratba foglalt
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Barna és Társa
/lr l, napján:

i Ügyvédi 1

\\

;l ( ]ál'.



(V) A KÖzbeszezési eljárás eredményeként2021' november 11. napján az EladÓ ajánlatkéró Vevőt hirdette ki
a kÖzbeszerzési eljárás nyerteseként.

FENTI ELÓZMÉNYEKET KoVETŐEN A FELEK Az ALÁBB|AKBAN Ált_lpool,tAK MEG'

I. AZ INGATLAN

1.1 Eladl lngatlanra vonatkozÓ 111 arányÚ tulajdonjogát az illetékes FÖldhivatal 512321412012112.01.25. számú
határozattaljegyezte be a volt egyházi ingatlanok tulajdoni helyzetének rendezésérŐl szÓló 199'1' évi XXXIl.
tÖrvény 1. $-a alapján, megosztás jogcímén.

Az lngatlan jelen Szezödés aláÍrásának napján a TAKARNET rendszerból lehÍvott tulajdoni lapjának
(,'Tulajdoni Lap'') lll. része az alábbiélő bejegyzéseket tartalmazza:

1.2

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2,5

vezetékjog a BUDAPEST ELMÚ Rt. (1132 Budapest, Váci út 72-74.') javára459 m2területre, mely a
FÖldhivatal 5'l232l4na12l04'09.02 számú határozatával kerÍjlt bejegyzésre;
vezetékjog az ELMÜ HÁLÓzATl Kft' (1132 Budapest, Váci út 72-74.;tÖzsszám: 1132727A')javára 516
m2 területre, mely a Foldhivatal 5123214120'|2/10.03.05. számÚ határozatával került bejegyzésre;
vezetékjog az ELMU HALÓZATI Kft. (1132 Budapest, Váci út 72-74.; tÖzsszám: '11327274) javára677
m2 terÜletre' mely a FÖldhivatal 512321412012/10'03.01. számú határozatávalkerÜlt bejegyzésre;
szÖveges bejegyzés a FÖldhivatal512321412012112.01.25. számú határozatával került bejegyzésre,
melynek értelmében az lngatlan a T-85464 vá]tozásí vázrajz alapján megosztási vázrajz útján alakult ki
a Budapest lll. kerület 64057l20 hrsz. alatti ingatlanbÓl;
vezetékjog az ELMÜ HÁLÓzATl Kft' (í132 Budapest, Váci út 72-74.. tÖzsszám: 11327274) javára14
m2 területre, mely a FÖldhivatal 486321312013/12.07.30. számú határozatával került bejegyzésre.

'1.3 Az lngatlan Tulajdoni Lapja az 1.2 pontban meghatározottakat meghaladÓan élr bejegyzést nem tartalmaz, a
Tulajdoni Lapon elintézetlen széljegy nem láthatÓ.

1.4 Vevő kijelenti, hogy a tulajdoni lap tartalmát megismerte, tudomásul Vette, az lngatlan jogi helyzetével tisztában
van.

1.5 EladÓ tájékoztatja a Vevőt, hogy a bejegyzett, 1.2 pontban részletesen ismertetett vezetékjogok a VevÖ által
történö tulajdonszezést kÖvetlen is fennmaradnak, melyet Vevö kifejezetten tudomásul vesz'

1.6 Felek rÖgzítik, hogy EladÓ a KÖzbeszezési eljárás elindítását megelözóen az lngatlan vonatkozásában
értékbecslés elvégzését rendelte meg. Az lngatlanra vonatkozÓ N025M/2021 szám alatt e|készÜlt értékbecslést
(,,Énékbecslés') a pLÁNe Mérnökiroda Kft' (székhely: 't016 Budapest, Zsolt utca 6. C. ép. fszt' 6; Cg. 0í_09-
164138;adÓszám: 1a721920-2-41.)202'|. áprilisában elkészítette és az Eladó rendelkezésére bocsátotta.

1.7 Felek rÖgzltik továbbá, hogy a jelen Szezödés aláÍrását megelÖzően a Vevö az lngatlant helyszíni szemle
keretében megtekintette, azl a Közbeszezési eljárásban meghatározott építési projekt megvalÓsÍtására és
saját gazdasági céljaira megfelelönek találta.

VevŐ kijelenti, hogy az Értékbecslést a KÖzbeszezési eljárás során megismerte, annak tartalmát teljeskÖrűen
áttanyulmányozta. Vevő kijelenti, hogy teljeskÖrüen tisztában van az Értékbecslés lngatlan vonatkozásban tett
megállap Ításaival, az ott ismertetett egyes jellemzÖkkel, és a Közbeszezési eljárás során ajánlatál az
Értékbecs|ésben Íigyelembevéte|e mellett, minden ott rÖgzített kÖrÜlményt elözetesen mérlegelve tette
meg, az lngatlan az leÍrt jellemzÖk ismeretében kívánja megvásárolni

3u (J^

't.8

Budapest lll. Ke
On

Livin g ll. ln gatlanfejlesztő Befektetési Alap
képviseletében eljár: GLADlÁToR Befektetési



1'9 Az EladÓ szavatolja a jelen Szeződésben a Vevőnek, hogy a jelen Szezódés megkÖtését megelŐzően az

lngatlan jogi-műszáki áÍvilágltása érdekében a KÖzbeszerzési eljárás keretében minden olyan iratot átadott és
minden ólyán oorumentumba betekintést és tanulmányozási |ehetÖséget biztosÍtott, valamint minden lényeges
informáciÓt feltárt a Vevö részére, amely az EladÓ rendelkezésére állt vagy arrll az EladÓnak tudomása volt,

és jelentóséggel bírt az lngatlan vonatkozásában, és azEladó a jelen Szezödés hatálya alatt minden újonnan

keÉtkező foÁtosabb dokumentumot a Vevő rendelkezésére bocsátott és fog bocsátani.

1' 1o Tekintettel arra, hogy az lngatlan vonatkozásában a Vevő helyszíni szemle keretében meggyöződÖtt az lngatlan

alkalmasságarót' vatamintl nogy az Értékbecslés elózetesen elkészÍtésre került, és azt a Vevó teljeskÖrűen

megismerte, Eladó jelen szezcjdes aláÍrásával az lngatlan vonatkozásában - a fenti 1.9 pontban foglaltakon

túl 
j 

a jogszabályok által megengedett mértékben kizárja a kellékszavatossági felelősségét - ide értve a rejtett

hibákért vall esetleges felellsségét is - Vevövel szemben.

ll. INGATLAN ADÁsvÉTELE, INGATLAN_NYILVÁNTARTÁsI RENDELKEzÉsex

(A) lngatlanadásvétellszerződéstárgya

2'1 Je|en Szerzödéssel Eladó eladja, Vevö pedig a jelen SzezŐdésben meghatározotl vételár megfizetése

ellenében megvásárolja az lngatlant a lll. fejezetben rögzített ingatlanfejlesztési kÖtelezettség mellett'

2.2 Eladó az lngatlanra vonatkozó tulajdonjogát a teljes vételár megfizetéséig fenntartja' Erre tekintettel Felek
megállapodriak, hogy a jelen SzezÖdés aláírását kÖvetóen az ingatlannyilvántartásrÓl.szÓlÓ 1997. évi CXL|.

torv-ényben 1,,tny1/\ mághatározott határidön belí]l kezdeményezik a Vevó tulajdonjogának bejegyzésére
irányulÓ fÖld'hivátali'eljárást, azaz ajelen Szezödést a Foláhivatalhoz uenyújtiar a Vevö 1t1 arányú

tulajdonjogának bejegyiésére irányull íöHhivatali kérelemmel egyiitt, azzal, hogy Felek kérik a Földhivatalt,

nogy az rútv.47ti. s (t) oerezoés b) pontja alapján a Vevó tulajdonjogának bejegyzésére irányuló fÖldhivatali

etjáiast az EladÓk bejegyzési engedélyének benyújtásáig, de legfeljebb 6 hÓnapig tartsa függóben.

2.3 Eladó, mint letevö, Vevö mint jogosult illetve ellenjegyzó ügyvéd, mint letéteményes (,,Letéteményes'')jelen
SzezÖdés aláírásával megállapodnak, hogy EladÓk jelen Szezödés aláírásával egyidejűleg Letéteményesnél
letétbe helyezi Vevö javára 6 példányban azl az ingatlan-nyilvántartás tartalmi és formai kÖvetelményeinek

hozla1arutásat áoiá ahhoz, hogy a Vevő tulajdonjoga az lngatlan vonatkozásában 1/1 arányban' adásvétel
jogcÍmen bejegyzésre kerijljön a FÖldhivatal által az Eladl tulajdonjogának egyidejű tÖrlése me|lett.

2'4 A Bejegyzési Engedély alapján Letéteményes kÖteles a Vevó tulajdonjogának földhivatali bejegyzése
eroexbuln eljárni. Leté[eményes az azt kovetó 3 munkanapon belüljogosult és köteles a.letétbe helyezett

Bejegyzési Éngedélyeket a ietétböl kiadni, valamint a FÖldhivatalba benyújtani a Vevö.tulajdonjogának
beíeöúzesere üonatkozÓ ingatlan-nyi|vántartási kérelemmel együtt, amennyiben rés_zére hitelt érdemlÖen

igázöíásra ker6l, hogy az tngátlan teljes vételára hiánytalanul megÍizetésre került a jelen Szezödésben foglaltak

szerint.

2.5 Felek megállapodnak, hogy a teljes vételár megfizetésétabban az esetben tekintik hitelt érdemlöen igazoltnak,

amennyiben az EladÓ, mint letevŐ teljes bizonyltl erejü magánokiratban akként nyilatkozik Letéteményes
részére, hogy a teljes vételár részékre hiánytalanul megfizetésre került. Amennyiben az EladÓ a teljes Vételár
fizetésének megtÖrténtétkövetó 5 (öt) mun kanapon belül nem értesÍti Letéteményest'akkorVevó a Vevó bankja

által kiadott eredeti, az átutalás(ok) megtörténtére vonatkozó nyilatkozatával kérheti Letéteményestól a

Bejegyzési Engedélyek felszabadÍtását' amely alapján Letéteményesköteles a Bejegyzési Engedélyt a Fe|ek

részére felszabadítani kivéve, ha a Letéteményes tájékoztatása és felhÍvása alapján az EladÓ a letét kiadása
ellen a felhÍvás számított 1 (egy) munkanapon belt]l a saját számlavezetö bankja által kiállltott

eredeti Írásbeli ti|takozik, amely banki igazolás tanúsÍtja, hogy az adott vételárrészletre
vonatkozl átutalás pláján nem került jÓváírásra.

U t),r
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2,6 A Bejegyzési Engedélyek a letét kiadásához fentiekben meghatározott feltételek maradéktalan
bekÖvetkezésekor, a letétbŐl tÖrténó felszabadítássa| lépnek hatályba. Az EladÓ és a Vevö felhatalmazzák és
kérik a Letéteményest aÍra, hogy a Bejegyzési Engedély va|amennyi példányára a letétbŐl tÖrtént felszabadítás
tényét a felszabadítás idŐpontjában a felszabadÍtás helyének és idŐpontjának megjelÖlésével vezesse rá.
Amennyiben a teljes Vételár megfizetésére és annak Letéteményes részére tÖrténő hitelt érdemlö igazolására
a jelen Szezódés 2.10 pontjában meghatározott, a teljes vételár megfizetésére nyitva álló határidó leteltét
követö 60 napon belÜl sem kerül sor, a Letéteményes a Bejegyzési Engedélyeket ellenjegyzés nélkül azEladl,
mint letevÖ részére adja ki. Letéteményes a letéteményesi feladatok ellátást jelen SzerzŐdés ellenjegyzésével
elÍogadja, a letétkezelésért külÖn dÍjat nem számít fel'

(B) Vételár összege és megfizetóse

Felek az |ngatlan vételárát a Vevő által tett nyeÉes ajánlattal összhangban mindösszesen 79í.655.271,-
71 + 27% AFA, azaz Hétszázkllencvenegymillió-hatszázötvenötezer-kétszázhetvenegy forint ptusz
Huszonhét százaték Ápl (mindösszesen bruttó í.005.402.í94,- Ft, azaz Egymilliárd-ötmitlió-
négyszázkétezer-százkllencvennégy forint)összegben határozták meg (,,VéÚelá/'). Az EladÓ kijelenti, hogy
az lngatlan beépítésre szánt területen fekszik, az épÍtési szabályoknak megfelelően kialakltott, a kÖzterÜletnek
gépjármű-kÖzlekedésre alkalmas részérŐl az adott közterületre vonatkozÓ jogszabályi elöírások szerint
gépjármüvel kÖzvetlenülmegkÖzelÍthetó, és egyÚttal nem minÖsül beépÍtett ingatlannak, amelyre tekintettelaz
általános forgalmiadÓrólszllÓ 2007. évi CXXV|l. tÖrvény 86. s (1) bekezdésének k) pontja alapján az lngatlan
épltési teleknek minösül, Így az lngatlan Vételárát 27o/o-os ÁFA terheli azzal, hogy az ugylet nem esik a fordÍtott
adlzás hatálya alá'

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

Felek rÖgzítik, hogy a Vételár a kÖzbeszezési eljárás eredményeként, valamennyi kÖrülményt - ide értve
külÖnÖsen, de nem kizárÓlagosan az Értékbecslésben foglaltakat - mérlegelve határozták meg, Így VevÖ az
Vételárat az lngatlan értékével arányosnak találja, és jelen Szeződés aláirásával lemond a jelen Szezödés
PolgáriTÖrvénykÖnyvrölszÓló 2013. éviV. törvény (,,Ptk;')' 6:98' S_a szerintifeltünő értékaránytalanság miatti
megtámadási jogárÓl'

Vevö a jelen Szeződés aláírását kÖvető 3 (három) banki napon belüI' banki átutalássa| kÖteles megfizetni
EladÓ részére a Vételár 2lo/o-ának megfelelö Összeget, vagyis mindÖsszesen 158.33í.054'- Ft + 27% AF^'
azaz SzázölvennyolcmilIió-háromszázharmincegyezer-ötvennégy forint pIusz Huszonhét százaIék AFA
(mindösszesen bruttó 20í.080.439,- Ft, azaz Kétszázegymillió_nyolcvanezer-négyszázharminckiIenc
forlnt) összeget (,,Elsó Vételárrészlet')'

Vevö a Vételár fennmaradÓ részét, vagyis mindösszesen 633.324,217,- Ft + 27o/o ÁFA, azaz
Hatszázharminchárommillló-háromszázhuszonnégyezer-kétszáztizenhét forint plusz Huszonhét
százalék Árn (mindösszesen bruttó 804.32í.756,- Ft, azaz Nyolcszáznégymitlió-
háromszázhuszonegyezer-hétszázötvenhat forint) összeget a jelen SzezÖdés 3.1.2 pontjában
meghatározott véglegessé vált épÍtési engedély megszezését kÖvetó 3 banki napon belül köteles megfizetní
(,,Uto l só Vétel árrészl et' ).

Felek megállapodnak, hogy Vevó a Vételár megfizetése kapcsán előteljesítésre jogosult.

Felek megállapodnak, hogy az Eladl részére a banki átutalással fizetendó bármely vételárrészlet kizárólag
akkor minŐsÜl megfizetettnek, amikor az Éladl Raiffeisen Bank ZÉ_nél vezeteft í200í008-00131713-
00í00007 számú bankszámláján hiánytalanul jÓváírásra kerül.
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(c) Szerződéses biztositékok

2'13 Felek megállapodnak, hogy a VételárbÓl az Első Vételárrészlet Összegének megfelelö Összeget, azaz
mindösszásen 158.331'o5l,- Ft + 27o/o AFA, azaz Százötvennyolcmillió-háromszázharmincegyezer-
ötvennégy forint plusz Huszonhét százalék ÁrR 1minaösszesen bruttó 20í.080.439,- Ft, azaz
Kétszázölymillió-nyotcvanezer-négyszázharminckilenc Íorint) ÁFA összeget foglallnak tekintenek.
(,,FoglaIó")'

2'14 A FoglalÓ biztosítékául szolgál a Felek jelen SzezÖdésben foglalt valamennyi kötelezettségei teljesÍtésének,
kÜlÖnös figyelemmel ana' hogy a jelen SzerzÖdés lll. és lV. Íejezeteiben meghatározott jogügyletek osztják az
lngatlan adásvételére vonatkozÓ jogügylet jogi sorsát.

2'15 Felek kijelentik, hogy a FoglalÓ jogi szabályozásával tisztában vannak, ennek megfelelöen rÖgzítik, hogy
amennyiben a jelen SzezŐdés teljesítésre kerül, a FoglalÓ összege a Vételárba beleszámÍt, míg meghiÚsulás
esetén a teljesÍtés meghiúsulásáért felelós Fél az adott FoglalÓt elveszti' a kapott Foglalót pedig kétszeresen
kÖteles visszatérÍteni. A FoglalÓ egyszeres Összege abban az esetben jár vissza a Vevö részére, ha a
szezödés meghiúsulása egyik Félnek sem, Vagy mindkét Félnek felrÓhatÓ' Felek kijelentik, hogy a foglalÓ jogi

szabályozásárÓl' így a Ptk. 6:185.$-ban foglaltakrÓl eljárÓ ügyvédtŐl teljeskÖrű tájékoztatást kaptak.

2'16 Felek megállapodnak, hogy amennyiben Vevö bármely' jelen Szerzódés alapján fennállÓ fizetési kÖtelezettsége
teljesitésével késedelembe esne, úgy a késedelembe esés idÖpontjátÓl a teljesítés idöpontjáig számÍtott, a
késedelemmel érintett naptári félév elsö napján érvényes jegybanki alapkamat nyolc százalékponttal növelt
értékávet megegyező méÉékű késedelmi kamat fizetésére kÖteles'

(D) Birtokátruházás

2.17 Felek megállapodnak, hogy az lngatlan birtoka átruházásának (,,Birtokátruházás") feltétele, hogy a Vevő az
Elsö Vételárrészletet hiánytalanul megÍizesse az EladÓ részére. EladÓ az lngatlan zavartalan használatot
biztosÍtÓ birtokát az Elsó Vételárrészlet megfizetését követó 10 napon bel{il kÖteles a Vevö részére átadni
kiürített állapotban'

z. t9 n !

és a Birtokátruházás tényét.

2.'l9 A birtokba lépést kÖvetöen a Vevő szedi az lngatlan hasznait és viseli az lngatlan fenntartásával kapcsolatos
kÖltségeket és a másra át nem háríthatÓ kárveszélyt.

2,2o Felek azonban megállapodnak, hogy a jelen Szezödés aláírását kÖvetöen a Birtokátruházás napját
megelözŐen Eladl biztosítja, hogy Vevö az lngatlant megtekinthesse, és a lll. fejezetben meghatározott
ingatlanfejlesztési kÖtelezettség teljesÍtése érdekében az lngatlanon műszakiellkészltő munkákat (külÖnÖsen'

de nem kizárllagosan: geodézia felmérés, prÓbafrirás) végezzen. Amennyiben Vevö a tulajdonjog átszállását
és a teljes Vételár megfizetését megelŐzően, a jelen pontban foglaltak szerint az lngatlanon müszaki elókészÍtö
munkát' vagy bármilyen egyéb beruházást kíván elvégezni' abban az esetben valamennyi, ezzelkapcsolatban
felmerülö kÖltséget és a kárveszélyt a VevŐ köteles viselni' Felek megállapodnak, hogy EladÓ jelen SzezÖdés
8.2 pontjában foglalt jogszerű elállása esetén a Vevö kÖteles az lngatlan eredeti állapotát az elállás kÖzlését
követő 60 napon belÜl helyreállÍtani.

2.21

(E) Jogszavatosság

EladÓ az Ingatlan per_, teher- és igénymentességéért szavatol jelen Szezödés aláírásakor, illetve a
Birtokátruházás idő ában' EladÓ továbbá szavatolja, hogy harmadik személynek az lngatlan

es.i0,.
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Vonatkozásában nincs olyan jogosultsága, amely Vevö tulajdonszezését vagy tulajdonjoga gyakorlását
bármely mÓdon korlátozná vagy kizárná

l|l' ÉPíTÉsI KÖTELEZETTsÉG, TERVDoKUMENTÁclÓ MEGVÁsÁRLÁsA

(A) lngatlanfeJlesztés

Felek megállapodnak, hogy a KÖzbeszezésieljárás részvételi fethívásában foglaltaknak megfelelően a Vevőt
mint nyertes ajánlattevőt az alábbi beépítési és egyéb műszaki és általános fejlesztési kÖtelezettség
(,,lngatlanfejleszÍés'') terheli' mely kÖtelezettségek teljesítésére a Vevö jelen Szerzódés aláÍrásával
kÖtelezettséget vállal Eladó felé:

3.1

3.2

3.3

3.1.1 Vevő kÖteles megvásárolni az Eladl által részére rendelkezésre bocsátásra kerülő jÓváhagyási
tervdokumentációt (,,Iervdokumentácíó'') a jelen lll. fejezet (B) alfejezetében foglaltaknak megfelelóen;

3.1.2 A TervdokumentáciÓ alapján Vevö kÖteles a LakÓépÜletek l. üteme vonatkozásában legkéslbb2022.
április 30. napjáig a véglegessé vált épÍtési engedélyt (,ÉpÍtési Engedét1/') megszerezni;

3.1.3 Vevó kÖteles a LakÓépÜletek l. uteme vonatkozásában legkésöbb 2023' szeptember 30. napjáig a
szerkezetkész állapotot elérni;

3'1.4 VevÖ kÖteles a LakÓép{Jletek l' üteme vonatkozásában és a jelen SzezŐdés tV. fejezetében
meghatározott lngatlanok vonatkozásában legkésóbb2024.június 30. napjáig megszereznia véglegessé
vált és végrehajthatÓ használatbavételi engedélyt (,,Használatbavételi Engedél1/'\;

3.1.5 Vevó köteles a Használatbavételi Engedély alapján a LakÓépület l, Üteme vonatkozásában legkésóbb
2024. szeptember 30. napjáig társasházat létrehozni (,,Társasház''), a Társasházat bejegyzésére
vonatkozÓ ingatlan nyilvántartási kérelmet benyújtja, és a Társasházal2024' december 31' napjáig az
ingatlan-nyílvántartásba bejegyezteti, melynek eredményeként az illetékes FÖldhivatal a társasházi
albetéteket (az egyes létrejövó ÖnállÓ ingatlanok külÖnlapjait) megnyitja.

3.1.6 VevŐ a Társasház megalapitásával Összefüggésben kÖteles még egyedÜli tulajdonosként a Társasház
alakulÓ kÖzgyülését megtartani, és ennek során a Társasház kÖzös képviselöjét megválasztani. Vevö
kÖteles a Társasház szervezeti és műkÖdési szabályzatát elkészíteni, valamint a Társasház
üzemeltetése érdekében a Társasház nevében és javára a szükséges Üzemeltetési szerzŐdéseket
megkÖtni.

Az lngatlanfejlesztéssel összefüggésben VevŐ kÖteles - az egyébként irányadÓ jogszabályi kÖtelezettségek
maradéktalan betartásán tÚlmenóen - a LakÓépületeket és az lngatlanokat a KÖzbeszezésieljárás keretében
pontosított és véglegesÍtett műszaki tartalommal, a KÖzbeszezési DokumentáciÓnak megfelelŐen
megvalÓsítani,

Az Eladr az ÉpÍtési Engedély megszezésére irányulÓ épÍtési engedélyezési eljárás(ok) során kÖteles a
VevóveljÓhiszeműen együttműkÖdni' és az engedélyezési eljárás lefolytatásáh oz és az Épltési Engedély Vevl
általi megszezéséhez szÜkséges esetleges tulajdonosi nyilatkozatokatéshozzá1árulásokat a Vevő felhÍvására
az EladÓ kÖteles 15 (tizenÖt) naptári napon belCIl az előirt formában kiadni.
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3.4

(B) Tervdokumentáció megvásárlása

Az EladÓ kijelenti, hogy a TervdokumentáciÓ részét képezö épitészeti engedélyezési terveket Kozma Klára
(É07-0438) tervező készÍtette, aki szintén jegyezte az épÍtészeti és belsÖépitészetÍ terveket is. EladÓ kijelenti
és szavatosságot vállal arra' hogy a Tervdokumentáció kapcsán a tervezöknek járÓ tervezési díj teljes
egészében kifizetésre került.

Jelen Szerzódés aláírásával Eladó, mint a TervdokumentáciÓhoz kapcsolÓdÓ valamennyi szezóijog jogosultja'
engedélyt ad Vevönek a TervdokumentáciÓ jelen Szezödésben foglaltak szerinti felhasználására
(,,Felhasználási Jog").

h LJ^-
Budapest Living ll. ln gatlanfeJ lesztó Befektetésl Alap

képviseletében eljár: GLAD|ÁToR Befektetési
Dr. Kiss megbÍzásábÓl Alapkezelő ZártkÖrűen MÜködr Részvénytársaság

Czeglédy képviseli: Gyáfrás Sándor vezérigazgatl
EladÓ VevÖ

Budapest, 2021. december tCl Budapest, 2021. december t\

3.5

3.6 A Vevl részére a TervdokumentáciÓ vonatkozásában biztosÍtott Felhasználási Jog teljeskÖrü és
kor|átozásmentes, a TervdokumentáciÓ átdolgozására és továbbtervezésére is kizárÓlagos jogot biztosÍt a Vevö
részére'

3'7 Vevö a Felhasználási Jog ellenértékeként mindÖsszesen 60 85o o0o,- Ft + 27o/o AFA, azaz Hatvanmillió-
nyolcszáziitvenezer forint plusz 27% 

^F^ 

összegű dijat kÖteles megfizetni EladÓ részére.

3.8 VevÖ a Felhasználási Jog dÍját a jelen Szerzódés aláirását követő 3 munkanapon belül kÖteles banki
átutalással hiánytalanul megfizetni az EladÓ részére.

3.9 Felek megállapodnak, hogy a FelhasználásiJog díja kizárÓlag akkor minösül megfizetettnek, amikor az EladÓ
Raiffelsen Bank Zrt-nél vezetett, í2001008-00í3,l7í3-00í00007 számú bankszámláján hiánytalanul
jóváírásra kerül.

3.'10 EladÓ a Tervdokumentációt a Felhasználási Jog díjának megfizetését kÖvetl 3 munkanapon belÜl bocsátja
Vevó rendelkezésére PDF és DWG formátumban.

3. 11 EladÓ legkésőbb a Felhasználási Jog díjának megfizetését kÖvetö 3 munkanapon belÜl kÖteles a Vevó
rendelkezésére bocsátani az alálrt tervezöi nyilatkozat 3 eredeti példányát, amelyben a TervdokumentáciÓ
tervezöje tudomásul veszi a Felhasználási Jog EladÓ javára tÖrténó átruházását, egyben a Magyar ÉpÍtész
Kamara Etikai-fegyelmi Szabályzatának ll rés' 16 $-ának megfelelően nevesítetten is hozzájárulahhoz, hogy
a TervdokumentáciÓkat a Vevö által arra kijelÖlt tervezÖiroda, az ASPECTUs ARcHITECT Tervezó ZártkÖrúen
Müködö Részvénytársaság (székhelye: 1095 Budapest, Máriássy u. 7.; cégjegyzékszáma: 01-10-044563)
vezetÖ tervezöje, Pesti JÓzsef építész, kamarai tag (É- 01-0210) vagy a tervező iroda bármely munkatársa,
megbízottja külÖn megkeresés hiányában is a Vevó ezirányú megbízása esetén továbbtervezze, áldolgozza,
felhasználja. Egyben eredeti tervezöként a tervek felhasználása során a tervezói fe|ügyelet ellátását nem
kezdeményezi.

lv. Az ÉpirÉslTEVÉKENYSÉG EREDMÉnverÉnr uÉrne.lövl INGATLANoK ELADÓ Álrelt
MEGVÁsÁRLÁsA

4.1 A Közbeszezési eljárást megindító részvételi felhÍvásban foglaltaknak megfelelÖen a nyertes ajánlattevö Vevó
kÖtelezettsége, hogy az lngatlanfejlesztés eredményeként létrejÖvÖ ingatlanegységek kÖzül az Eladl által
elŐzetesen kiválasztott 15 darab |akás és egyéb ingatlanok (,,lngatlanoP') vonatkozásában az Eladóval, mint
vevÓve|adásvételi elöszerzódést, majd azok alapján végleges adásvételi szezódést kÖssön.

4.2 Az lngatlanok részletes meghatározását a KÖzbeszezési Dokumentáció részeként a Vevó részére átadott, az
lngatlanokra vonatkozl adásvételi elöszeződés lényeges szezödéses feltételeit tartalmazÓ dokumentum,
mely a jelen 1. számú mellékletként csatolásra kerÜl, tartalmazza'
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4.4

4.6

4.3

4.5

(Wnkler,

Budapest lll.

Vevó jelen Szeződés aláírásával kÖtelezettséget vállal EladÓ felé, hogy az lngatlanok Vonatkozásában a jelen
Szeződésben meghatározott feltételekkel, illetve az lngatlanokra Vonatkozó adásvételi előszerzódés lényeges
szerződéses feltételeit tartalmazÓ dokumentumban foglalt tartalommal az EladÓval mint vevlvel adásvételi
elószerződéseket (,,E/ószenődések') köt az Építési Engedéty megszezését követő í5 napon be!ül.

Felek megállapodnak, hogy EladÓ az állala megvásárolni tervezett lngatlanok műszaki tartalma terv szerinti
megvallsÍtásának ellenÖzésére műszaki ellenŐrt vesz igénybe.

Felek a VevŐ nyertes ajánlatában foglaltakkal egyezóen rÖgzítik, hogy az lngatlanok vonatkozásában a Vevi
mint eladÓ a lakásépítéssel kapcsolatos kÖtelezŐ jÓtállásrÓl szlll181t2003 (Xl. 5.) kormányrendeletben foglalt
kÖtelezö jÓtálláson felül 36 hrnap jÓtállást vállal'

Felek megállapodnak, hogy a Vevő nem jogosult az Előszeződések alapján létrejÖvÖ, az EladÓ felé fennállÓ
kÖVetelésébe a jelen SzezÖdés alapján az EladÓ felé fennállÓ bármely fizetési kötelezettségét beszámÍtani'

V. DoLoGösszEssÉG És oszrxaTATLAN szoLGÁLTATÁs

5.1 Felek megállapodnak, hogy a jelen Szezödés alapján az lngatlan, valamint a Felhasználási Jog
dologÖsszességként kerül az EladÓ által értékesÍtésre és átruházásra Vevóre.

5.2 Felek megállapodnak továbbá, hogy a Vevl jelen Szerzödés alapján fennálló, (i) a Vételár megfizetésére, (ii) a
Felhasználási Jog dÍjának megfizetésére vonatkozÓ kötelezettséget, valamint (iii) a jelen Szezldés lll.
fejezetében meghatározott fejlesztési kötelezettség teljesítését és (iv) a jelen SzezŐdés lV. fejezetében
meghatározott Önkormányzati Lakások EladÓ részére tÖrténó értékesltését és azok vonatkozá'sában az
ElőszezŐdések megkÖtését a Vevő oszthatatlan szolgáltatásának tekintik.

6.1

vL ELŐvÁsÁnlÁsl.loo

Felek rÖgzítik, hogy az lngatlan tulajdonjogának átruházása vonatkozásában a nemzeti vagyonrÓl szÓlÓ 2011.
évi CXCV|. tÖrvény (,,lvyÍ'") 14. s (2) bekezdése alapján az ott írtak szerint ellvásárlásijog illeti meg a Magyar
Allamot (,,Allami Elővásárlási Jog"). Az ElÖvásárlási Jog gyakorlására a Magyar Allam képvise]etében a
Magyar NemzetiVagyonkezelő Zrt. (székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi Út 56'; Cg. 01_10_045784', adÓszám:
1 407 7 340 -244 ; tová b biakban:,,M N V Ztt.'') jogosu lt'

Felek rogzítik továbbá, hogy az lngatlan tulajdonjogának átruházása vonatkozásában az egyes állami
tulajdonban lévö vagyontárgyak Önkormányzatok tulaj_donába adásárÓlszÖlÓ 1991. éviXXX|ll. törvény 39.s (2)
alapján az ott Írtak szerint a Budape.st Főváros Önkormányzatát (1052 Budapest, Városház u.9-11.)
ugyancsak elövásárlásijog illeti meg (,,Önkormányzatl EtővásárlásÍ Jog'').

6.3. Felek tudomással bírnak arról, hogy az elövásárlásra jogosultak az Álhmi és Önkormányzati Elővásárlási Jog
gyakorlására valÓ felhÍvás, és a Vevö ajánlatának teljes terjedelemben tÖrténl kÖzlése napját kÖvetÖ 35 napon
belül az ajánlatot elfogadÓ, illetve az elŐvásárlásijogáról lemondÓ jognyi|atkozatot (,,Lemondö Nyítatkozat')
tehetnek. Az elóvásárlásijogrÓl valÓ lemondásnak kell tekinteni, ha a jogosultak nem nyilatkoznak. Nem kÖti az
Eladót az olyan elfogadÓ nyilatkozat, amelyet az elÖvásárlásra jogosult határidón túl, illetve az ajánlattÓl eltéró
tartalommaltesz meg.

6'4. Felek megállapodnak, hogy legkésÖbb a jelen Szezodés aláírásátÓl számított 3 munkanapon belÜl a jelen Vll.
fejezet szerinti kkal a szealdéses ajánlatot teljes terjedelmében, a megkÜldéstöl

6.2

]

^(,bLiving ll. lngatla nfej lesztő Befektetési A lap
képviseletében eljár: GLADIÁToR Befektetési
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6.5

számított 35 napon belÜli nyilatkozattételre tÖrténÖ felhÍvás mellett a Felek jogi képviseletében eljáro ügyvéd

közli aján lott, tértivevényes levél formájában.

Felek rÖgzÍtik' hogy amennyiben bármely elóvásárlásra jogosult él elóvásárlásijogával, abban az esetben jelen

Szeaödés az Eládo és az elóvásárlási jogot gyakorlÓ kÖzÖtt jÖn létre' Amennyiben bármely jogosult él az őt

megilletö elÓvásárlásijoggal, az elővásárlásijog jogosultjának az ajánlat elfogadására és az elövásárlásijog
gya-korlására vonatkoio nyilatkozata a jelen Szezódést annak megkötésének napjára visszamenó hatállyal

felbontja.

Vll. JELEN szERzŐDÉs MEGszUNÉsE

7 .1. Jelen Szezldés megszünik:

7.1'1 Teljesítéssel;

7 .1'2 Felek kÖzÖs megegyezése esetén;

7.1'3 Amennyiben a Felek bármelyike a jelen Szerzödéstól jogszabály rendelkezése alapján vagy a je|en

Szezódésben meghatározott elállási joga alapján eláll;

7"t.4 A jelen SzezÖdés 6.5 pontjában foglalt esetben.

7 .2. EladÓ jogosult a jelen Szeződéstől elállni a Vevöhöz intézett, egyoldalÚ írásbeli jognyilatkozattal, amíg a VevŐi

szezödésszegés fennáll, amennyiben:

7.2'1 Vevö a2.9.;2.10. és 3.8. pontokban meghatározott bármely Íizetési kÖtelezettsége teljesÍtésével fizetési

késedelembe esik,

7.2.2 Vevó a 3.1.2 pontban foglalt kÖtelezettségét nem teljeslti és legkésöbb 2022. április 30. napjátg neki

felrÓhatÓ okbÓi nem szezi meg az lngatlanfejlesztés l. Üteme vonatkozásában a véglegessé vált Epítési

7.3

7.4

7.2.3 Vevö a 4.3. pontban foglalt kötelezettségét nem teljesíti és az Építési Engedély megszezését kÖvető 15

napon belül neki felrÓhatl, vagy a saját érdekkÖrében felmerülö okból nem kÖti meg az EladÓval az

ElöszezŐdéseket

és amennyiben a Vevőt legalább 30 (harminc) napos plthatáridővel felhívta a teljesítésre, illetve a

szerzödésszegés megszÜntetésére, és a pÓthatáridó eredménytelenÜl telt le.

Felek megállapodnak, hogy EladÓ jelen Szezödés 7.2 pontjában foglalt jogszerű elállása esetén az Eladl
kÖteles a 

-már'megfizetettVételár 
Összegét, valamint a Felhasználási Jog díját a jelen Szeződés felbontását

követö 60 napon belül visszafizetni Vévr részére' azzal, hogy amennyiben EladÓ elállására a Vevönek
felróhatÓ, vagy olyan okbÓl került sor, amelyért Vevő felelös, úgy EladÓ jogosult a Foglaló Összegének
megtartására.

Felek megállapodnak, hogy a jelen SzezÓdés 6.5 pontjában foglalt felbontása esetén az Eladl kÖteles a már

megfizetett veielár osszegét, valamint a Felhasználási Jog díját a jelen SzezÖdés Íelbontását kÖvető 60 napon

belül visszafizetni Vevö részére. Felek megállapodnak' hogy a jelen Szezödés 7.5 pontban foglaltak szerinti

felbontása esetén a FoglalÓ szabályait nem alkalmazzák.
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7.5

8.1

8.2

8.3

8.5

8.6

8.7

8.8

8.4

Felek bármelyikének elál|ása illetve a jelen Szezödés 6.5 pontban foglaltak szerinti felbontása esetén a jelen
SzezÖdés a megkÖtésének időpontjára visszamenöleges hatállyal megsztlnik, és a Felek kötelesek az eredeti
állapot helyreál|ításárÓl gondoskodni' melynek megfelelöen, amennyiben a Vevl tulajdonjog bejegyzés iránti
kérelme az lngatlan tulajdoni lapján széljegyen szerepel, úgy Felek a Vevő tulajdonjogának bejegyzésére
irányuli földhivatali kérelmet kÖtelesek kÖzÖs nyilatkozattal visszavonni'

Vlll. vEGYEs RENDELKEzÉsEK

Felek megállapodnak, hogy a tulajdonosváltozás ingatlan-nyilvántartási bejegyzésének igazgatási szolgáltatási
dÍja a Vevót, a jelen Szezódés során eljáró Ügyvéd kÖltségei az EladÓt terhelik. Felek a jelen Szezldés
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, illetve a Budapest Fóváros Kormányhivatala FÖldhivatali FŐosztály
és a Nemzeti AdÓ és Vámhivatal, valamint a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. és Budapest Főváros
Önkormányzata elótti eljárással megbízták a Winkier, Barna és Társai Ügyvédi lrodát (székhely: 1012
Budapest, Logodi utca 30.; eljárÓ ügyvéd: dr' Haraszti Gábor; kamarai azonosÍtÓ száma: 36061243)' EljárÓ
Ügyvéd a jelen Szezödés ellenjegyzésével a megbízást és a letéteményesi feladatok ellátását elfogadja.

Vevö az illetékekröl szrb 1990. éviXClll. töruény (,,ltv.) 26. 5 (1) a) pontja alapján kijelenti, az lngatlanon a
jelen Szerztidés illetékkiszabásra tÖrténŐ bemutatásátÓl számított 4 éven belül lakÓházat épit és a felépített
lakÓházban a lakás(ok) hasznos alapterÜlete eléri a településrendezési tervben meghatározott maximális
beépíthetőség legalább 10o/o-át. Fentiekre tekintettel, az EladÓ rögzíti, hogy az lngatlan tulajdonjogának
megszezése mentes a visszterhes vagyonátruházási illeték alÓl.

Felek kijelentik' hogy eljárÓ ügyvédtól az adÓ- és illetékfizetésre vonatkozÓ kötelezettségekrÖl teljes kÖrű
tájékoztatást kaptak'

Eladl jelen Szeződés aláírásával kijelenti, hogy magyarországi székhelyű helyi ÖnkormányzaÍ, az lngatlan'
valamint a TervdokumentáciÓ feletti Felhasználási Joga elidegenltését a jogszabályi rendelkezéseknek
megfelelöen hajtja végre.

Vevő kijelenti, hogy Magyarországon a Magyar Nemzeti Bank által a magyar jog alapján jogszerűen
nyilvántartásba vett és jogi személynek minösülö befektetési alap, amelynek szeződéskÖtési és
tulajdonszezési képessége teljes, azza] azonban, hogy Vevö részéröl a jogugylethez szllkséges a Vevl
letétkezelöjének, a K&H Bank Zrt-nek (székhely: 'l095 Budapest, Lechner ÖdÖn fasor 9.; cégjegyzékszám: 01-
10-041043) a kollektÍv befektetési formákrÓl és kezelóikról, valamint egyes pénzÍ.]gyi tárgyú törvények
mÓdosításárÓl szólÓ 201 4. évi XVl. tÖrvény szerinti hozzájárulása.

-EladÓ kijelenti' hogy a jelen Szeződés megkötését Budapest lll. Kerület Óouda-gétásmegyer
onkormányzat Képviseló-testületének Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeló Bizottsága a
35312021. (Xl.11') számú határozatával jÓváhagyta' és a jelen SzezŐdés aláÍrására Dr. Kiss Lászll
polgármestert felhatal mazta.

Felek képviselŐi kijelentik, hogy a jelen Szenödés aláÍrásához megfelelö felhatalmazással rendelkeznek és
belsö szabályzataik szerint a jelen Szezödés hatálybalépéséhez további hozzájárulás, jóváhagyás nem
szÜkséges.

Ha jelen Szeződés egyéb formai kÖvetelményt nem támaszt, minden értesÍtést, egyéb kÖzlést, ami a jelen
Szeződés alapján megteendő vagy megtehetö, lrásban kell megtenni és akkor minŐsül megtettnek, ha azt a
másik Fél részére ajánlott postai kÜldeményként a Felek alábbi meghatározott címére küldik el' A fentiek szerint
elkÜldÖtt értesítés a postára adástÓl számított 5. napon megérkezettnek minösül' Felek kÖtelesek az alábbi
adataikban be a másík Féllelhaladéktalanul, de legkésőbb 5 napon belül kÖzÖlni.
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8.9

EladÓ értesÍtési cÍme:
Né'/1 Budapest lll.Kerület Óbuda-Békásmegyer Önkormányzata
CÍm: 1033 Budapest, Fö tér 3.

Vevó értesitésicímei:
Név: Living ll. Ingatlanfejlesztő Befektetési Alap
CÍm: 1095 Budapest, Máriássy utca 7.

Felek a Szezldéssel kapcsolatos hivatalos kommunikáciÓ és a szerzódés teljesÍtésének elösegítése
érdekében folytatott kapcsolattartás lebonyolÍtása érdekében az alábbi kapcsolattartókat jelÖlik ki:

EladÓ részéröl kapcsolattartÓ személy
Név: Czeglédy Gergl' alpolgármester
E-mail: czegledy.gergo@obuda. hu
Telefon: +36 1 437 86 88

Név: Dr. Kirchhof Attila vezérigazgatl (louoai Vagyonkezelö NonproÍit Zrt.)
E-mail: kirchhof. attila@ovzrt. h u

Telefon: +36 20 494 8368

Név: GyimÓthy Balázs vagyonkezelési igazgatÓ (Óouoai Vagyonkezelö Nonprofit Zrt.)

E-mail: gyimothy. balazs@ovzrt. hu
Telefon: +36 20 501 0565

Név: Karácsonyi Gábor műszaki projektmenedzser (Óbuda-Békásmegyer Városfejlesztö Nonprofit Kft.)

E-mail: karacsonyi.gabor@obvf. hu
Telefon: +36 70 330 0588

Vevö részérÖl kapcsolattartÓ személy:
Név: Martin János üzletágigazgatl
E-mail: martin.janos@livinghomes. hu

8.10. A Felek gondoskodnak arrÓl, hogy a 8.9. pontban kijelölt kapcsolattartlikat - mint érintetteket - megfelelőképp
tájékoztássák arrll, hogy jelen Szezódésben megadott személyes adataikat a másik fél a jelen Szezödésben
meghatározott jogok gyakorlása és kÖtelezettségek teljesítése céljából kezeli, összhangban a természetes
személyeknek a 

-személyes 
adatok kezelése tekintetében tÖrténő védelméröl és az ilyen adatok szabad

áramláiárll, valamint a 95/46/EK irányelv hatályon kÍvÍjl helyezéséról szÓlÓ, 2016. április 27-i (EU) 20161679
eurÓpai parlamenti és tanácsi rendeletével (,,GDPR rendelet'). Az adatkezelés az adatkezeló jogos érdekeinek

- a 
'kommunikáciÓ, 

kapcsolattartás - érvényesÍtéséhez szÜkséges, jogalapja a GDPR rendelet 6' cikk (1)

bekezdés a) pontja'

Felek tudomásul veszik, hogy a kapcsolattartÓként megjelölt személy a GDPR rendelet '16. és 18' cikkével

Összhangban kérhetia személyes adatainak helyesbítését, kezelésének korlátozását, illetve a GDPR rendelet

21' cikke szerinti esetfennállása esetén tiltakozhat azok kezelése ellen. A kÖtelezöen megadott személyes
adatok kezelése jelen Szerződés megkÖtésének elökészítésével kezdÖdik és az adatok tÖrléséig tart' A tÖrlésre

akkor kerulhet óor, ha a vonatkozÓ eurÓpai unils és nemzeti jogszabályok szerint jelen Szeződéssel
kapcsolatos dokumentum-megőzési kötelezettség megszünik.

Felek megállapod n megjelÖlt kapcsolattartók személyében vagy adataiban tÖrtént

változásrÓl mást, A kapcsolattartók személyének vagy adatainak változása nem

minlsuljelen A Felek rÖgzítik, hogy a másik fél kapcsolattartÓjához intézett minden
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Jelen SzezÓdés annak valamennyi Fél általialáírásával lép hatályba

A Felek a jelen SzezÖdésben nem szabályozott kérdésekben a magyar jog, elsósorban a Ptk' és az lnytv',
valamint a Kbt, rendelkezéseit tekintik irányadÓnak.

8.13 A kÖvetkezö megállapodásokat és nyilatkozatokat úgy kell tekinteni, mint amelyek a jelen SzezŐdés
elválaszthatatlan részét képezo dokumentumok' és amelyek egyijttesen olvasandÓk és értelmezendők,
nevezetesen

a Felek kÖzött létrejÖtt jelen Szeződés,
a KÖzbeszezési DokumentáciÓ,
a VállalkozÓ általtett nyertes ajánlat
a részvételifelhívás.

Az elöbb említett dokumentumok egymást kiegészltik, és kÖlcsönÖsen magyarázzák, de kétértelműség és
eltérések esetén a Szezldés értelmezése szempontjábÓl a fenti dokumentumok jelen pontban rÖgzÍtett
sorrendje irányadÓ.

8.14 A Felek valamennyi, jelen Szezódés kapcsán Íelmerulö jogvitájukat igyekeznek békés Úton, tárgyalások útján
megoldani. Amennyiben az egyeztetések nem vezetnének eredményre, a Felek a hatáskörrel és illetékességgel
rendelkezó rendes magyar blróságokhoz fordulnak.

8.15 Felek megállapodnak, hogy jelen SzezŐdéssel kapcsolatban mindennemű nyilatkozat, illetve mÓdosltás - a
Kbt. korlátozÓ rendelkezéseire is figyelemmel- kizárÓlag írásban érvényes, szÓbeliszeződésre sikerrelegyik
Fél sem hivatkozhat' Felek megállapodnak továbbá, hogy jelen Szeződésben foglalt nyilatkozatok
mldosÍtására, illetve visszavonására kizárÓlag közÖs megegyezésseljogosultak'

8.16 Ha bármikor a jelen Szezödés valamelyik rendelkezése jogszabálysértlnek, érvénytelennek Vagy
végrehajthatatlannak bizonyul, vagy azzá válik bármilyen tekintetben a jogszabályok alapján, illetve blrÓság
vagy más illetékes hatóság határozata alapján' ez nem érinti a fennmaradÓ rendelkezések jogszerÜségét,
érvényességét, kikényszerlthetöségét. Ebben az esetben a Felek vállalják' hogy az érvénytelen rendelkezést
olyan érvényes rendelkezéssel helyettesltik, amely a lehetö legkÖzelebb áll az érvénytelen rendelkezés
gazdasági céljához és szándékához'

8'17 Felek jelen Szeződés aláírásával hozzájárulnak' hogy eljárÓ ügyvéd az tigyvédi tevékenységról szÓlÓ 2017'
évi DüVlll. törvény (,,Üttv.''). 32. $-ban, a jogügyletek biztonságának erösítése érdekében az ügyvéd által
végzendŐ személyazonosság_ és igazolvány_ellenŐzéssel kapcsolatos eljárás részletes szabályairÓl és az
ellenözéssel kapcsolatos ügyek nyilvántartásárÓl szólÓ 54/2007' (xll. 21.) lRM rendeletben, valamint a Magyar
Ügyvédi Kamara által kiadott, a jogügyletek biztonságának elösegítése érdekében végzendÖ, valamint az
elektronikus aláÍrás használatával kapcsolatos feladatokrÓl szÓlÓ 212007. (11.19.) számú szabályzatban írt
felhatalmazás alapján megkeresse a Belügyminisztérium Nyilvántartások Vezetéséért Felelős Helyettes
Allamtitkárságát az okirati ellenjegyzéshez sztlkséges adat-azonosítás és okmánye|lenórzés végett. Felek
tudomásul veszik, hogy hozzájáru|ásuk esetén az adat-azonosÍtás és okmányellenözés az Üttv. 32. s (3)
bekezdésében foglaltakra terjedhet ki. Felek tudomásul veszik, hogy eljárÓ ügyvéd az okirati ellenjegyzés
vonatkozásában a kÖzreműkÖdést kÖteles megtagadni, ha a személyazonosság megállapításáhoza Felek nem
szolgáltatnak adatot, Vagy nem tudnak bemutatniérvényes igazolványt, vagy az ellenőzés során az állapíthatÓ
meg, hogy az igazolvány elvesztését, ellopását Vagy megsemmisÜlését bejelentették és megtalálásának vagy
megkerÜlésének ténye nincs nyilvántartva.
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látását elfogadom, dr. Haraszti Gábor Ügyvéd

nyilatkozatot mindaddig érvényesnek és hatályosnak ismernek el, amÍg az adott fél be nem jelenti a másik
félnek a kapcsolattartó személyében bekÖvetkezett változást.

EladÓ
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Ellenjegyzem, valamint az okiratba foglalt
(Winkler, Bgrna és Társai Ügyvédi lroda;
december,''''. napján:

30.; KASZ: 36061243) Budapesten, 202110
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8'18 Azel!áro ügyvéd tájékoztatta a Feleket a jelen Szeződéshez kapcsolÓdÓan a pénzmosás és a terrorizmus

finanézÍrozása megelözéséröl és megakadályozásárÓl szölő 2017. évi Llll' tÖrvény (,,Pmt"') vonatkozó
rendelkezéseiról.

Felek a jelen Szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezöt, elolvasást és értelmezést követÖen, jÓváhagyÓlag

aláírták.

fr
Í)aÓ

14
I

-1,
fr fut

Living t!. !n gatlanfejlesztó BeÍektetési Alap
képvi Jeletébén eljár: GLAD lAToR Befektetési

Alapkezelö ZártkörÍien MükÖdŐ Részvénytársaság
képviseli: Gyáfrás Sándor vezérigazgatÓ

Vevő

Budapest, 2021. decemOer 4 5
{:' t.)

Ellenjegyzem , valamint az okiratba foglalt
(Winkler, rna és Társai Ügyvédi lroda; 1

elfogadom, d
KASZ: 3606

r. Haraszti Gábor ügyvéd
1243) Budapesten, 2021

7í','

', i;it_1},'Í
i

december
Ba
,4 "1 napján:

30.;



LETÉTKEzELÓl zÁRADÉK

A Kereskedelmi és Hitelbank Zártkörüen Miiködó Részvénytársaság (székhely; 1095 Budapest, Lechner Ödön fasor 9,;

cégegyzékszáln: Cg. 0l-l0-04t043) (továbbiakban: o,K&H Bank Zrt.'') alulírott cégiegyzésre együttesen jogosult képviselői
ezúton kijelenljilk, hogy a K&H Bank ZÍ', rnint a LlVlNG Il. lngatlanfejlesztő Befektetési Alap (székhelye: l095 Budapest,
Máriássy utca 7.; nyilvántartási sáma: 1221'-42) Letétkezelője a kollektlv befektetési formák befektetési és hitelfelvételi
szabályairól szÁló 78/2014, (lII. l4') Kornt. rendelet 38. $ (3) bekezdése, illetve a kollektív befektetési formákról és kezelőikről,
valaminÍ egyes pénzügyi tárgyú törvények módosításáról szóló 2014. évi XVI. törvény (,,Kbftv.'') 64' $ (9) bekezdésének f) pontja

alapján, a Ptk. 6:l l8' $ (l) bekezdése szerint beleegyezését ajelen Szerzódés hatályba lépéséhez ezúton megadja'

Budapest, 202 I
lnt DEC 22,
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.. 
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Kereskedelmi és Hitelbank Zártköriien M

Letétkezeló
Képviseli:

Név
Senior Ba

Tisaség:

rsaság
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Lakásokra vonatkozó adásvételi előszerrődés lényeges szerződéses feltételei

1. Az ajánlati/részvételi felhívás (,,Felhívós"| alapján, a nyertes ajánlattevő |,,AJánlattevő'| a

Budapest lll. kerület, belterület 64057lg5 helyrajzi szám alatt felvett,,,kivett beépítetlen ter[ilet''

megnevezés ű, to626 m2 alapterületű telken |,,Teleí'| ingatlanfejlesztést köteles megvalósítani,

metynek keretében - előretáthatóan 2 ütemben - várhatóan 3 lakóépülettömb (,,lakóépületek'|, az

épüíettömbökÖn belül pedig lakások, tárolók, továbbá egy teremgarázs és egyéb helyiségek kerülnek

kia la kításra (,, Fejlesztét' |'

2' Az adásvételi előszerződés tárgyát a Felhívás részét képező műszaki tervdokumentációban

|,,Terudokumentdcid'I meghatározott alábbiingatlanok |,,lngatlanoK' ) képezik:

_ B2-oo2 jelű, 43,65 m2 alapterületű 2 szobából álló társasházi lakás, 8,55 m2 alapterületű

erkéllyel;
- 82- 005 jelű, 33,11 m2 alapterÜ|etű 1szobából áIló társasházi lakás, 8,23 m2 alapterületű

erkéllyel;
_ 82_006 jelű, 40,61 m2 alapterületű 1 szobából álló társasházi lakás, 13,67 m2 alapterületű

erkéllyel;
- B2-1o4 jelű, 52,96 m2 alapterületű 2 szobából álló társasházi lakás, 8,47 m2 alapterületű

erkéllyel;
- 82-106 jelű, 55,14 m2 alapterÜletű 2 szobából álló társasházi lakás, 14,81 m2 alapterületű

erkéllyel;

erkéllyel VAGY B2-1o9 jelű, 30,89 m2 alapterületű 1 szobából álló társasházi lakás, 4,9 m2

a lapterületű erkéllyel
az_rro- jelű, 42,L m2 alapterÜletű 2 szobából álló társasházi lakás, 7,62 m2 alapterületű

erkéllyel;
B2-2o4 je}ű,52,75 m2 alapterületű 2 szobából álló társasházi lakás, ].0,29 m2 alapterületű

erkéllyel;
82-206 jelű, 54,8 m2 alapterületű 2 szobából álló társasházi lakás, 14,71 m2 alapterületű

erkéllyel;
B2-2aii7jelű,38,94 m2 alapterületű 2 szobából álló társasházi lakás, t0,05 m2 alapterületű

erkéllyel;
B2-21o jelű, 41,86 m2 alapterületű 2 szobából álló társasházi lakás, 7,01 m2 alapterületű

erkéllyel;
B2-3o4 jelíJ, 52,75 m2 alapterületű 2 szobából álló társasházi lakás, 8,45 m2 alapterületű

erkéllyel;
82-306 jelű,54,78 m2 alapterületű 2 szobából álló társasházi lakás, 14,81 m2 alapterületű

erké]lyel;
B2-3o7 jelű, 38,99 m2 alapterületű 2 szobából álló társasházi lakás, 10,81 m2 alapterületű

erkéllyel;
B2-310 jelű,42,63 m2 alapterületű 2 szobából álló társasházi lakás,7,37 m2 alapterületű

erkéllyel;
288 jelű; 12 m2 alaptertiletű parkolóhely;

289 jelÍj; 12 m2 alapterületű parkolóhely;

290 jelű; 12 m2 alapterületű parkolóhely;

291ielű; 12 m2 alapterÜletű parkolóhely;

292 jelű; 12 m2 alapterületű parkolóhely;

293 jelű; L2 m2 alapterületű parkolóhely;

294 jelíi;12 m2 alapterületű parkolóhely;

C,}



295 jelű; 12 m2 alapterületű parkolóhely;
296 jelíi; L2 m2 alapterületű parkolóhely;
297 jelíi; 1'2 m2 a lapterÜletű pa rkolóhely;
298 jelíj; 12 m2 alapterületű parkolóhely;
299 jelű;12 m2 alapterületű parkolóhely;
300 jelű; 12 m2 alapterületű parkolóhely;
301jelű; 12 m2 alapterületű parkolóhely;
302 jelű; 12 m2 alapterületű parkolóhely;
82 - T' 004 jelű,2,o! m2 alapterületű tároló
82 - T. 005 jelű, t,92 m2 alapterületű tároló
Bz - 2.004 jelű, 2,o7 m2 alapterületű tároló
82 -2.005 jelű' L,92m2 alapterületű tároló
82 - T . 304 jelű, 2,o1 m2 alapterületű tároló
82 _ T. 305 jelű,7,92 m2 alapterületű tároló

Az lngatlanok fenti alapterülete az országos településrendezési és építési követelményekről szóló
253lL997 ' (Xll.20.) Korm. rendelet |,,oTÉK'| szerinti hasznos alapterület alapján kerülnek
meghatározásra.

3. Ajánlattevő a Lakóépületeket és az lngatlanokat a Tervdokumentációban meghatározott és a
közbeszerzési eljárás keretében pontosított műszaki leirás (,,MíÍszaki LeÍrás"| szerinti műszaki
ta rtalomma l köteles felépíteni.

4. Ajánlattevő a kivitelezés során a Tervdokumentációtól műszaki szükségességből eltérhet,
azonban az eltérések nem érinthetik az lngatlanok számát, méretét, rendeltetésszerií használatra való
alkalmasságát, a lakás céljára szolgáló lngatlanok szobaszámát, adott színten (emeleten) való
elhelyezkedését (fekvését), valamint a Műszaki Leírásban szereplő műszaki tartalmat' Ajánlattevő
jogosult a Műszaki Leírásban megjelölt anyagok helyett a kivítelezés során -szükség esetén - az
eredetivel azonos VaBy magasabb minőségű más anyagokat felhasználni, azonban a módosulás az
lngatla nok használhatóságát nem befolyásolhatja.

5' Ajánlattevő a Tervdokumentáció alapján legkésőbb 2o22. áprillis 30. napjáig köteles a
véglegessé vált építési engedélyt megszerezni, a legalább a Lakóépületek 1. üteme (B épülettömb)
vonatkozásában pedig legkésőbb 2023. szeptember 30. napjáig a szerkezetkész állapotot elérni'

6. Ajánlattevó vállalja, hogy legalább a [akóépületek 1, üteme (B épülettömb) és az lngatlanok
Vonatkozásában legkésőbb 2024. június 30. napjáig megszerzi a véglegessé vált és végrehajtható
használatbavételi engedélyt. Ajánlattevő vállalja továbbá, hogy legkésőbb a véglegessé vált és
végrehajtható használatbavételi engedély megszerzését követő 15 napon belÜl az lnBatlanok
vonatkozásában végleges adásvételi szerződést köt.

7. Ajánlattevő vállalja, hogy a használatbavételi engedély alapján, legalább a Lakóépületek 1'
ütemén (B épülettömb) legkésőbb 2024. szeptember 30. napjáig társasházat (,,Tórsashá/') alapít, a
Társasház, valamint a társasházialbetétek bejegyzésére vonatkozó ingatlan-nyilvántartási kérelem az
illetékes foldhivatal részére benyújtásra kerÜl, valamint a Társasház és a társasházi albetétek 2024.
december 31. na pjá ig az ingatla n-nyilvá nta rtásba bejegyzésre kerülnek.

8. Ajánlattevő vállalja, hogy egyedüli tulajdonosként a Társasház alakuló közgyűlését megtartja,
és ennek során a Társasház közös képviselőjét megválasztja. Ajánlattevő köteles a Társasház szeruezeti
és működési szabályzatát elkészíteni, valamint a Társasház üzemeltetése érdekében a Társasház
nevében és javára a szükséges üzemeltetési szerződéseket megkötni.
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9. Amennyiben az Ajánlattevő a Fejlesztést egy jövőben kiválasztásra kerülő finanszírozó bank
(,,Bank'|, közreműködésével kívánja megvalósítani, úgy az lngatlanok vonatkozásában a Bank javára

esetlegesen bejegyzett jelzálogjog, illetve elidegenítési és terhelési tilalom törléséhez szükséges

hozzájáruló nyilatkozatokat köteles legkésőbb az lngatlanokra Vonatkozó végleges adásvételi

szerződés megkötéséig ügyvédi letétbe helyezni - illetve a Bank által történő letétbe helyezés tényét

igazolni - , és a teljes vételár megfizetését követő 15 napon belül az illetékes földhivatal részére

benyújtani.

10. Az lngatlanok vételára (,,Vételáf'|:

82_002 jelű lakás nettó 46 476 tgo Ft (azaz nettó negyvenhatmillió-négyszázhetvenhatezer-
egyszázkilencvenöt forint), + 5o/o ÁFA, azaz bruttó 48 80o 000 Ft (bruttónegyvennyolcmillió-

nyolcszázezer forint)
82-005 jelű lakás nettó 35 428 57t Ft (azaz nettó harmincotmillió-négyszázhuszonnyolcezer-
ötszázhetvennégy forint), + 5% ÁFA, azaz bruttó 37 2oo 000 Ft (bruttó harminchétmillió-
kettőszázezer forint)
82_006 jelű lakás nettó 45 t42857 Ft (azaz nettó negyvenötmillió-egyszáznegyvenkettőezer-
nyolcszázötvenegy forint|, + 5% ÁFA, azaz bruttó 47 4o0 000 Ft (bruttó negyvenhétmillió-
négyszázezer forint}
82-104 jelű lakás nettó 52 761 905 Ít (azaz nettóötvenkettőmillió-hétszázhatvaneByezer-
kilencszáznyolc forint), + 5% ÁFA, azaz bruttó 55 400 000 Ft (bruttó ötvenötmillió-
négyszázezer forint)
82_106 jelű lakás nettó 56 s71429 Ft (azaz nettó ötvenhatmillió-ötszázhetvenegyezer-

négyszázezer forint)
B2-t08 VAGY 82-109 jelű lakás nettó 26952 381 Ft (azaz nettó huszonhatmillió-
kilencszázötvenkettőezer-háromszáznyolcvanegy forint), + 5Yo ÁFA, azaz bruttó 28 300

000 Ft ( b ruttó huszonnyolcmi l lió-há rom százezer fori nt)

82-110 jelű lakás nettó 39 333 333 Ft (azaz nettó harminckilencmillió'
háromszázharmincháromezer-háromszázharminchárom forint) , + 5% ÁtA, azaz bruttó 41
300 000 Ft (bruttÓ negwenegym il lió-há ro m sz ázezer forint)
B2-2o4 jelű lakás neüó 55 M7 619 Ft (azaz nettó ötvenötmillió-negyvenhétezer_
hatszáztizenkilenc forint) , + sYo ÁFA, azaz bruttó 57 800 000 Ft (bruttó ötvenhétmillió-
nyolcszázezer forint}
82-206 jelű lakás nettó 57 333 333 Ft (azaz nettó ötvenhétmillió-
háromszázharmincháromezer-háromszázharminchárom forint) , + 5o/o ÁFA, azaz bruttó 60

200 000 Ft (bruttó hatvanmillió-kettőszázezer forint)
B2-2o7 jelű lakás nettó 39 7t4 286 Ft (azaz nettó harminckilencmillió-hétszáztizennégyezer-
kettőszáznyo|cvanhét forint), + SYo ÁFA, azaz bruttó 4t7oo 000 Ft (bruttó negyvenegymillió-
hétszázezer forint)
B2-2Lojelű lakás nettó 41 42857l Ft (azaz nettó negyvenegymillió_

négyszázhuszonnyolcezer-ötszázhetvennégy forint), + 5% ÁFA, azaz bruttó 43 500 ooo Ft
( bruttó negyve n há rommill ió-ötsz ázezer fori nt}

82_304 jelű lakás nettó 54 tgo 476 Ft (azaz nettó ötvennégymillió-egyszázkilencvenezer-
négyszázhetvenkettő forint), + 5% ÁFA, azaz bruttó 56 90o 000 Ft (bruttó ötvenhatmillió-
kilencszázezer forint)
82-306 jelű lakás nettó 57 428571Ft (azaz nettó ötvenhétmillió-négyszázhuszonnyolcezer-
ötszázhetvennégy forint), + 5o/o ÁFA, azaz bruttó 60 300 000 Ft (bruttó hatvanmillió-
háromszázezer forint}
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B2-3a7 jelű lakás nettó 40 095 238 Ft (azaz nettó negyvenmillió-kilencvenötezer-
kettőszázharmincegy forint}, + 5% 

^FA, 

azaz bruttó 42 Loo ooo Ft (bruttó
negyven kettő mi l l ió-egys zázezer fo rínt)
B2-310 jelű lakás nettó41 904762Ft(azaz nettó negyvenegymillió-kilencszáznégyezer-
hétszázhatvankilenc forint), + 5% ÁFA, azaz bruttó 44 ooo ooo Ft (bruttó negyvennégymillió
forint)
288 jelű parkolóhely nettó 2 480 315- Ft (azaz nettó kettőmillió-négyszáznyolcvanezer-
háromszáztizenöt forint) + 27Yo ÁFA, azaz bruttó 3 15o ooo Ft (bruttó hárommillió-
egyszázötve nezer-öt forint);
289 jelű parkolóhely nettó 2 480 3t5_ Ft (azaz nettó kettőmillió-négyszáznyolcvanezer-
háromszáztizenöt forint) + 27% ÁFA, azaz bruttó 3 15o ooo Ft (bruttó hárommillió_
egyszázötvenezer_öt forint);
290 jelű parkolóhely nettó 2 480 315- Ft (azaz nettó kettőmillió-négyszáznyolcvanezer-
háromszáztizenöt forínt) + 27% 

^FA, 

azaz bruttó 3 15o ooo Ft (bruttó hárommi|lió-
egyszázötve nezer-öt forint);
29L jelű parkolóhely nettó 2 480 315- Ft (azaz nettó kettőmillió-négyszáznyolcvanezer-
háromszáztizenot forint) + 27o/o ÁFA, azaz bruttó 3 15o ooo Ft (bruttó hárommillió-
egyszázötve nezer-öt fori nt};

292 jelíJ parkolóhely nettó 2 480 3t5- Ft (azaz nettó kettőmillió_négyszáznyolcvanezer-
háromszáztizenöt forint) + 27% ÁFA, azaz bruttó 3 15o ooo Ft (bruttó hárommillió-
egyszázötve neze r-cit forint);
293 jelíi parkolóhely nettó 2 48o 315- Ft (azaz nettó kettőmillió_négyszáznyolcvanezer-
háromszáztizenöt forint) + 27% ÁFA, azaz bruttó 3 15o ooo Ft (bruttó hárommillió_
egyszázötvenezer-öt forint};
294 jelű parkolóhely nettó 2 480 315_ Ft (azaz nettó kettőmillió_négyszáznyolcvanezer-
háromszáztizenöt forínt) + 27o/o ÁFA, azaz bruttó 3 150 ooo Ft (bruttó hárommillió-
egyszázötvenezer_öt forint);
295 jelű parkolóhely nettó 2 48o 315- Ft (azaz nettó kettőmillió-négyszáznyolcvanezer_
háromszáztizenöt forint} + 27%o ÁtA, azaz bruttó 3 15o ooo Ft (bruttó hárommillió-
egyszázötve nezer_öt fori nt);
296 jelíi parkolóhely nettó 2 480 315- Ft (azaz nettó kettőmillió-négyszáznyolcvanezer-
háromszáztizenöt forint) + 27o/, ÁFA, azaz bruttó 3 15o ooo Ft (bruttó hárommillió-
egyszázötvenezer_öt forint);
297 jelű parkolóhely nettó 2 480 315- Ft (azaz nettó kettőmillió_négyszáznyolcvanezer_
háromszáztízenöt forint) + 27% ÁFA, azaz bruttó 3 15o ooo Ft (bruttó hárommillió_
egyszázötve nezer-öt fo rint);
298 jelű parkolóhely nettó 2 480 315- Ft (azaz nettó kettőmillió-négyszáznyolcvanezer_
háromszáztizenöt forint) + 27Yo ÁFA, azaz bruttó 3 15o ooo Ft (bruttó hárommillió-
egyszázötvenezer_öt forint);
299 jelű parkolóhely nettó 2 480 315- Ft (azaz nettó kettőmillió_négyszáznyolcvanezer-
háromszáztizenöt forint) + 27o/o ÁFA, azaz bruttó 3 15o ooo Ft {bruttó hárommillió_
egyszázötvenezer-öt forint);
300 jelű parkolóhely nettó 2 480 315- Ft (azaz nettó kettőmillió_négyszáznyolcvanezer-
háromszáztizenot forint) + 27o/o ÁFA, azaz bruttó 3 15o ooo Ft (bruttó hárommillió_
egyszázötveneze r-öt fo ri nt);
301jelű parkolóhely nettó 2 480 315- Ft (azaz nettó kettőmillió-négyszáznyolcvanezer-
háromszáztizenöt forint) + 27% ÁFA, azaz bruttó 3 15o ooo Ft (bruttó hárommilliÓ-
egyszázötvenezer-öt forint);
302 jelű parkolóhely nettó 2 480 315- Ft |azaz nettó kettőmillió_négyszáznyolcvanezer_
háromszáztizenöt forint) + 27% ÁFA, azaz bruttó 3 15o ooo Ft (bruttó hárommillió-
egyszázötvenezer-öt fo ri nt);
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82 - T. oo5 jelű tároló nettó 755 149 Ft (azaz nettó hétszázötvenötezer-egyszáznegyvennégy

forint) + z7% AF^, azaz bruttó 959 040tFt (bruttó kilencszázötvenkilencezer-
harmincnyolcforint);
82 - T. oo4 jelű tároló nettó 790 547 Ft (azaz nettó hétszázkilencvenezer_

ötszáznegyvenhétforint) + 27o/o ÁFA, azaz bruttó 1 003 995 Ft (bruttó egymillió-háromezer-

kilencszázkilencvenkilenc forint);
82 - 2.005 jelű tároló nettó 7s5 t49 Ft (azaz nettó hétszázötvenötezer-egyszáznegyvennégy
forint} + 27To ÁFA, azaz bruttó 959 04&Ft (bruttó kilencszázötvenkilencezer'

harmincnyolcforint);
82 - 2.004 jelű tároló nettó 79o 547 Ft (azaz nettó hétszázkilencvenezer_

ötszáznegyvenhétforint) + 27Yo ÁFA, azaz bruttó 1 003 995 Ft (bruttó egymillió-háromezer-

kilencszázkilencvenkilenc forint);
82 - T. 305 jelű tároló nettó 755 149 Ft (azaz nettó hétszázötvenötezer-egyszáznegyvennégy
forint) + 27% ÁFA, azaz bruttó 959 040tFt (bruttó kilencszázcitvenkilencezer-
harmincnyolcforint);
82 - T. 304 jelű tároló nettó 790 547 Ft (azaz nettó hétszázkilencvenezer-

ötszáznegyvenhétforint) + 27% AFA, azaz bruttó 1 003 995 Ft (bruttó egymillió-háromezer_

kilencszázkilencvenkilenc forint);

W
szóló 2020. évi CXXXltl. törvény rendelkezései alapján a jelen jogügylet kapcsán a lakások

vonatkozásában irányadó általános forgalmi adó alapja és mértéke, 2021. január 1. napjától kezdődően

az óltotúnos forgatmi odórót szóló 2007. évi CXXV\L törvény 347. 5-a alapján 5% (öt százalék)'

Amennyiben a Vételár teljes megfizetéséig a vonatkozó adójogszabályok esetlegesen módosulnak, úgy

az az lngatlanok fent meghatározott bruttó vételárak összegét nem módosÍtja'

77. A Vételár megfizetése

Az adásvételi előszerződés aláírását követő 30 munkanapon belül a teljes Vételár 10%_ával

megegyező összeg banki átutalás útján kerül megfizetésre, oly módon, hogy azt az

Önkormányzat az általa meghatározott Ügyvédi irodánál ügyvédi letétbe helyezi (,,Első

VételórrészleÍ). A letétbe helyezett összeg az lngatlanokra vonatkozó végleges adásvételi

szerződés aláÍrását követő 15 napon belül kerül az Ajánlattevő részére kiutalásra, vagy banki

projektfinanszírozás esetén a Bank elkülonített óvadéki számlájának megnyitását követő 15

napon belül kerül az óvadéki számlára kiutalásra'
Az Első Vételárrészlet összege a Polgóri Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 6:185. $

szerinti foglalónak minősül.
Az Első vételárrészleten felül fennmaradó vételárrészletet (,,Utolsó Vételárrészlet'') a Lakások

vonatkozásában megkcitiitt végleges adásvételi szerződés alapján, a Lakóépületre és az

lngatlanokra Vonatkozó használatbavételi engedély kézhezvételét és a Lakások műszaki

átadás-átvételét kÖvető 30 munkanapon belül kerülsor, banki átutalás útján.

7z, Amennyiben egyes lngatlanok alapterülete az adásvételi előszerződésben meghatározott

alapterülettől negatív irányban eltér, úgy az eltérés vonatkozásában a Felek elszámolnak egymással.

Pozitív eltérés esetén elszámolásra és az egyes lngatlanok Vételárának módosítására nincsen

lehetőség'



Amennyiben a negatÍv eltérés legfeljebb 3Yo-os, úgy a Felek az egyes lngatlanok Vételárat nem
módosítják.

Amennyiben a negatÍV eltérés az egyes lngat|anok adásvételi előszerződésben meghatározott
alapterülete tekintetében meghaladja a 3%-ot de nem haladja meg a 8Yo-ot, a Felek egymással
elszámolnak oly módon, hogy az egyes lngatlanok Vételárát arányosan csökkentik a következő bruttó
elszámolóárak alkalmazása mellett:

lakás esetében 975 85o,- Ft + ÁrA l m2;

tároló esetében 393 3o7,- Ft + Áre / m2;
parko|óhely esetében 206 693 Ft,- Ft + Ára / m';

Amennyiben az eltérés az egYes lngatlanok adásvételi előszerződésben meghatározott alapterÜlete
tekintetében a 8%-ot meghaladja, a Felek a fentiek szerint egymással elszámolnak, Vagy az

Önkormányzat jogosult az előszerződéstől és a végleges adásvételi szerződéstől elállni a

szerződésszegés jogkövetkezményeinek alkalmazása mellett az Ajánlattevőhöz címzett egyoldalú
írásbeli jognyilatkozattal.

13' Amennyiben az Ajánlattevő

a Lakóépületek 1. Üteme (B épÜlettömb) szerkezetkész állapotának elérésére;
a Lakóépületek 1. Ütemének (B épÜlettömb) és az lngatlanok használatbavételi engedélyének
megszerzésére,
az lngatlanok vonatkozásában a végleges adásvételi szerződés megkötésére,
a Társasház ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésére,
az lngatlanok műszaki átadás-átvételre történő felajánlásra (készre jelentésre), valamint
az lngatlanok birtokának átruházására

vonatkozó bármely kötelezettségének olyan okból, amelyért felelős, határidőben nem tesz eleget, úgy
a késedelemmel érintett időszak tekintetében a nettó Vételár L%-ának megfelelő összegű havi
késedelmi kötbért köteles fizetni (,,Késedelmi Kötbé/'|. A Késedelmi Kötbér mértéke legfeljebb a

Vételár loYo-a. A Késedelmi Kötbér összegét az Ajánlattevő a Késedelmi Kötbérre okot adó körÜlmény
felmerülését követő 15 munkanapon belül köteles megfizetni. Ajánlattevő köteles az Önkormányzat
részére a Késedelmi Kötbért esetlegesen meghaladó károkat is megtéríteni.

t4. Az Ajánlattevő legkésóbb 2024. június 30. napjáig köteles az lngatlanokat írásban készre
jelenteni (,,Készre !elentés"|, és ezzel az lngatlanokat a műszaki átadás-átvételre (,,MíIszaki Átodás-
Átvéter' 1 az Önkormányzat részére felajánlani, a mennyiben :

az Ajánlattevő a Lakóépületek 1. üteme (B épülettömb) és az lngatlanok vonatkozásában
megszerezte a véglegessé vált és végrehajtható használatbavételiengedélyt, és
az Önkormányzat műszaki ellenőre megállapította, hogy az lngatlanok rendeltetésszerij
használatra alka lmasak'

A Műszaki Átadás-Átvétel során felmerült hibákat az Ajánlattevő legfeljebb 30 napon belül köteles
kijavítani.

15. Az lngatlanok birtokának átruházására a teljes Vételár megfizetését követő 8 napon belül kerül
sor.
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16' Az Ajánlattevő az lngatlanok vonatkozásában a lokósépÍtéssel kapcsolatos kötelező jótőllásról

szóló 181/2003. (xt.s.) Korm. rendelet rendelkezései szerinti, valamint az általa adott ajánlatban vállalt

jótállási kötelezettsé88el tartozik.

17 ' Az Önkormányzat jogosult az előszerződéstől és/vagy a végleges adásvételi szerződéstől

elállni, illetve a végleges adásvételi szerződés megkötését megtagadni, amennyiben az Ajánlattevő

- a Lakóépületek 1. üteme (B épüIettömb) szerkezetkész állapotának elérésére;

- a Lakóépü|etek 1. ütemének (B épülettömb} és az lngatlanok használatbavételi engedély

megszerzésére,
- az lngatlanok vonatkozásában a a végleges adásvételi szerződés megkotésére,

- a Társasház ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésére,

- az lngatlanok műszaki átadás_átvételre történő felajánlásra (készre jelentésre), Valamint az

lngatlanok birtokának átruházására

vonatkozó határidők vonatkozásában 90 napot meghaladó késedelembe esik.

Az Önkormányzat jogosult továbbá az előszerződéstől ésfuagy a végleges adásvételi szerződéstől

elállni, illetve a végleges adásvételi szerződés megkötését megtagadni, amennyiben a Telekre

vonatkozó adásvéte]i szerződés az Önkormányzat elállása folytán megszüntetésre kerül.

18. Az Ajánlattevő kizárólag abban az esetben jogosult az előszerződéstől és/va8y a végleges

adásvételi szerződéstől elállni, illetve a végleges adásvételi szerződés megkötését meBta8adni,

amennyiben az önkormányzat a Vételár megfizetésére vonatkozó kötelezettség teljesítésével 90 napot

me8halado késedelemoe eslK
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|NGATLAN ADÁsvÉTELl szERzŐDÉs
uÓoosirÁsn

a Budapest, belterület 64057/35 hrsz.
alatt felvett te!ekingatlan vonatkozásában

mely adásvételi szerzldés a Budapest FÖváros lll. Kerület Óuuoa-eérasmegyer Önkormányzata által
"Óbudai bérlakásprogram" elnevezéssel ,,Többlakásos épÜletek és önállÓ házak kivitelezése''

tárgyban kiírt kozbeszerzési eljárás eredményeként került megkötésre

Budapest Fováros lll. Kerület Óbuoa-gexásmegyer Önkormányzata
Eladó

és

Living ll' lngatlanfejlesztö Befektetési Alap Vevó

között.

!l;

v
Living ll.lngatla
képviseletében el

Budapest Főváros lll. nf6jlesztő Befektetési Alap
jár: GLADlAToR Befektetési



Jelen adásvételi szerzódés módosítás (,,Módosítás'')alábbifelek (továbbiakban egyÜttesen, mint,,Feleff', külön-kÜlön
pedig mint ',FéÍ') között jött létre

(A) Budapest Fóváros lll. Kerület Óuuoa-eerasmegyer Önkormányzata (székhely: 1033 Budapest, Ftj tér 3.;
adószám: 15735667-2-41; statisztikai számjele:15735667_8411-321-o1; törzsÍ<önyvi azonosÍtó: 735661;
képviseli: képviseli: Dr. Kiss László polgármester nevében és megbízásábÓl Czeglédú oergo alpolgármester),
mint eladó (továbbiakba n:,'Eladó'')

(B) Living ll. lngatlanfejIesztó Befektetési Alap (székhely: 1o95 Budapest, Máriássy utca 7.; MNB
nyilvántartásba vételi szám:122'|-42; adószám: 19086862_2_43; statisztíkai számjel: 19os6862-6430-915_01;
képviseli: GLAD|ÁTOR Befektetési Alapkezell Zártkörűen Mtjködö Részvénytársaság /székhely: 1095
Budapest, Máriássy utca 7.; cégjegyzékszám: Cg'01-10-a49232; adószám: 25887569-2_43; státisztikai
számjel: 25887569-6630-1'14-01;képviseletében onállóan eljár: Gyáfrás Sándor vezérigazgatÓ helyett Martin
János meghatalmazott), mint vevö (továbbiakba n,,VevÍi'')

alulírott helyen és napon' az alábbi feltételek szerint.

ELŐzMÉNYEK

(|) Eladó 1/1 arányú, kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest Fováros Kormányhivatala Földhivatali
Fóosztály (,,Földhivatal') által Budapest llt. kerütet, belterület 64057/35 hrcz. alatt felvett, természetben
a í039 Budapest, Pünkösdfürdó utcában található, ,,kivett, beépítetlen terÜlet'' megnevezésÜ, í0 626 m2
területtj lelekingatlan (továbbiakban:,,lngatlan").

(il) Eladó, mint ajánlatkérŐ az Európai Unió Hivatalos Lapjában (Tenders Electronic Daily)
2021ls 121'317097 azonosítószámon közzétett részvételi felhívással "lnuaii

2021 .06.25'napján,
bérlakásprogram"

,,

(ilr)

(lv)

Budapest F

képv.: Dr

2015. évi cxllll. törvény (a továbbiakban,,Kbt'') ll' része [Kbt. 85. $ (1) bek.l szerinti tárgyalásos eljárást
indított és folytatott le (,,Közóeszenési eíjárás"), melynek tárgya az lngatlanon lakóingatlan jeltegű
fejlesztés megvalósítása, az ehhez szükséges engedélyes tervek elkészítése, engedélyek beszerzése,
kiviteli tervek elkészítése, az építési munkák elvégzése és az elkészült társasház használatbavételi
engedélyének megszerzése, társasház alapítás. A lakóingatlan jellegű fejlesztés keretében 2 ütemben,
várhatóan három lakÓépületben (A, B és C jelti lakóépületek; a továbbiakban együttesen,,Lakóépiiletek',
kÜlon-kÜlön pedig,,Lakó épüIet', mely LakÓépületek közül legalább a B jelű lakóéprilet készÜl el a Fejlesztés
l. Ütemében, az A és C jelű Lakóépület a Íejlesztés ll. ütemében) lakások, tárolók, továbbá egy teremgarázs
és egyéb helyiségek kerülnek kialakításra.

A részvételi felhívásban foglaltak szerint a Közbeszerzési eljárás eredményeképpen kiválasztásra kerülo
nyertes ajánlattevŐ megvásárolja az lngatlant beépítési és egyéb muszaki és általános fejlesztési
kötelezettségekkel, melynek részét képezi az Eladó által elkészíttetett és ajánlattevök rendelkezésére
bocsátott tervdokumentáció megvásárlása is. A kcjzbeszerzési dokumentáció (,,Közbeszerzési
Dokumentáció") részeként az ajánlattevök részére átadásra kerültek az lngatlan adásvéielére vonatkozó
részletes szerzodéses feltéte|ek.

A részvéleli felhívásban foglaltak szerint a nyertes ajánlattevŐ az ott megjelölt határidtiig köteles megépíteni
a többlakásos társasházat az ajánlatkéró Eladó által elkészÍtett műszaki tervvel összhangban oty mboon,
hogy a tervben csak olyan mértékti változtatásokat eszközölhet, melyek a településképivéleményt nem

2

megyer Living ll.l BefektetésiAlap
képviseletében r; GLADlÁToR Befektetési

nevében és Alapkezelő Zártkörrien Mtiködr
me'.obízásából alpolgármesler képviseli: Gyáfrás Sándor

Kelt: Budapest, 2022. augusztus lil
János meghata

.\*

VevŐ
Kelt: BudapesI,2022 a.u+* (\t

* r,A

(wiAtllenjegyzem: dr. Haraszti Gábor ügyvéd
KASZ: 36061243) Budapesten, 2022 augusztus

le1,.Barna és Társai Ügyvédi lroda; 1

/t/t nqpi5n.
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(v)

(vt)

(vil)

beíolyásolják, továbbá a,,B'' épületttjmbben tervezetten megvásárolni kívánt'l5 db önkormányzati lakás,
15 db parkolóhely, valamint 6 db tárolÓ esetében Eladó által meghatározott műszaki lartalom az iányado.
A Közbeszerzési Dokumentáció részeként az ajánlatlevÖk részére átadásra kerültek az Eladó által
megvásárolni szándékozott lakások és egyéb ingatlanok (,,lngattanok') vonatkozásában az adásvételi
elószerzódésre vonatkozó részletes szerződéses feltételek'

A Közbeszerzésí eljárás eredményeként 2021. november 1 'l. napján az Elado ajánlatkérÓ Vevőt hirdette ki
a közbeszerzési eljárás_nyerteseként, melyre tekintettel Felek egymással 2o21. december 14. napján
adásvételiszerzodést {,,Adásvételi Szenődés") kötöttek' (A továbbiakban a jelen mÓdosításban külön nbm
definiált, de nagy kezdÖbetűvel szedett fogalmak jelentése megegyezik az Adásvételi Szerződésben
definiált, azonos, nagy kezdóbettjvel szedett fogalmak jelentésévei)

Az Adásvételi Szerződés rendelkezéseinek megfelelÖen a Vevó az lngatlant beépítési és egyéb műszaki
és általános fejlesztési kötelezettségekkel vásárolja meg, melynek ros}et képezte az Eladó]ltal készített
teljes Tervdokumentáció megvásárlása is'

Vevó a megvásárolt TervdokumentáciÓ alapján az Adásvételi Szerzodés 3.1 pontjában foglaltaknak
megfelelöen köteles

(vilt)

(i) a LakóépÜletek l. üteme vonatkozásában 2022. április 30' napjáig a véglegessé vált Építési
Engedélyt megszerezni; és

(ii) legkésöbb 2023. szeptember 30 napjáig a szerkezetkész állapotot elérni;(iii) Lakóépületek l. üteme vonatkozásában és az Adásvételi Szerzodés lV, fejezetében meghatározott
lngatlanok vonatkozásában legkésőbb 2024. június 30. napjáig megszerezni a véglegelsé vált és
végrehajtható Használatbavételi Engedélyt;

(iv) a LakóépÜlet l' üteme vonatkozásában legkésóbb 2024. szeptember 30. napjáig a Társasházat
létrehozni és a Társasházat 2024. december 31 . napjáig az ingatlan_nyilvántartásba bejegyeztetni.

Vevó az lngatlanfejlesztés elökészÜletifeladatainak részeként elvégezte a Tervdokumentációban szereplő,
az lngatlan dél-keleti részét keresztezó, csapadék_, illetve szennyvízvezeték fizikai próbafeltárását az
lngatlanfejlesztés megvalÓsítása szempontjából legkritikusabb helyén, a tervezett gépjármű_kihajtó rámpa
alatt. Ezen geodéziai bemérés azt az eredményt hozta, hogy mind a ósapadékvíz-, mind a
s:ennyvízvezeték pozíciója eltér a TervdokumentáciÓban jelöll pozícióktól, melynek eredményeként a
gépjármtikihajtó rámpa nem valósítható meg a Tervdokumentációban szereplÖ nyomvonalon, továbbá nem
biztosított az épület és a szennyvízvezeték legközelebb esö pontja között a kötelezö védötávolság.
Mindezekre tekintettel a szerzodés megkötését kövelÖen elvégezhetl feltárások alapján továb6i
egyeztetések váltak szÜkségessé a Ftjvárosi Csatornázási Művekkel és ennek eredményeképpen
szükséges hatósági egyeztetési és áttervezésifolyamatok alapján kerÜlt meghatározásra a véglegessé vált
9qllesi engedély megszerzésének időpontja, és az egyéb ene épulo határidrk' Felek rögiítil, nogy a
feltételezett (TervdokumentáciÓban jelölt) és valós állapot közötti eltérés az Élado által nem vott iótto
gondossággal elöre látható, ugyanis a feltételezett állapot a Fővárosi Csatornázásí Művek
adatszolgáltatása, illetve az elérhetÖ közműtérképek alapján kerÜlt megállapításra, a szerzödéskötést
megelozoen _ a hatékony és felelös közpénzfelhasználás elvének is megrfelelŐen - az lngatlan akkori
birtokhelyzetére tekintettel sem lett volna mód feltáró munkálatok elvégiésére (illetve aJ egyértelmű
közmtjinformáciÓk nyomán annak szükségessége sem merült fe|)' VevŐ a jelen pontban kifejtettekkel
összefüggésben akadályközléssel élt Eladó felé, melyet Eladó elfogadott.

(lX) VevŐ az építési engedélyezési eljárást akadályozÓ - (Vlll) pontban kifejtett - körülményrendszer teljeskörti
rendezése és az építési engedély birtokában tudta megkezdeni az építóipari kivitelezési tevékenységeket
közvetlenül megelÖzŐ versenyeztetési folyamatokat a beruházáshoz szükséges építoipari szakkivitelezok
(alvállalkozók), il beszállítÓk kiválasztása érdekében (elsödlegesen a földmunkák, alapozás és
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szerkezetépítési munkarészek körében). Vevö eredeti beruházási Ütemterve alapján a kivitelezés
megkezdéséhez szükséges előkészítésÍ folyamatokat 2022. l. negyedévében bonyolította volna le. Az
idŐközben bekövetkezett ukrajnai háborús helyzet, mely az Eladó által sem a közbeszerzési eljárás
elokészítésekor/lefolytatásakor, illetve VevŐ által az ajánlattételkor nem volt kelll gondossággal előre
látható, jelentősen beíolyásolja az engedély megszerzését követÓ elŐkészítési fázist az alábbiak okán:

(i) a Vevö eredeti szerzldéses feltételek szerinti kockázatvállalását lényegesen meghaladó építóipari
áremelkedés a versenyeztetési folyamatok elhúzÓdásával járnak (pl. a költségmegtakarítás
érdekében a korábban bevett gyakorlathoz képest további tárgyalási fordulók tartása szükséges; a
szerzödéses feltételeket érinto felelosségi kérdésekben az egyeztetések lényegesen hosszabbak
lettek);

(ii) a Versenyeztetési folyamatok keretében a Vevo által végképp nem befolyásolhatÓ módon a
közbeszerzési eljárásban az ajánlattételkor felelösen kalkulált teljesítési határidokhöz képest
lényegesen hosszabb teljesítési határidöket vállalnak az építőipari piac szereplŐi (mind a
kivitelezési munkák, mind az anyagbeszállítási határidök terén).

Az engedélyezési eljárás' illetve az építÖipari kivitelezést közvetlenül megelózo versenyeztetésifolyamatok
elhúzódása azzal a következménnyel is járnak, hogy a beruházás első müszaki szakaszát képező
alapozási/szerkezetépítési munkarészek jelentos részei a 2022. lv.-2023. l' negyedévekben fognak
megvalósulni (szemben az eredetileg tervezett 2022. ll-lll. negyedévekkel), vagyis tavaszi_nyári
munkavégzés helyett a hivatkozott - idÓjárási körÜlményeknek erősen kitett - munkarészek télen fognak
megvalÓsulni' Az alapozási/szerkezetépítési munkarészek téli kivitelezésére - optimális, enyhébb idrjárási
körülményeket is feltételezve - csak lassabb elörehaladás mellett lesz lehetÖség. Az épÍtési engedélyezési
eljárás lefolytatását közvetlenÜl akadályozó csapadék_, illetve szennyvízvezeték valós helyzete, illetve a
párhuzamosan bekövetkezett ukrajnai háborús helyzet építőiparra is gyakorolt elháríthatatlan
következményei- melyek a Felek által kellÓ gondossággal nem voltak elóre láthatóak - a kifejtettek szerintí
közvetlen hatással vannak a beruházás egészének ütemezésére.

(X) Felek mindezekre figyelemmel egymással egyeztetéseket folytattak az Adásvételi SzerzÖdés vonatkozÓ
rendelkezéseinek lehetséges és s!ükséges m6desításáról, melyek eredményeként ]

FENT| ELŐZMÉNYEKET KÖVETŐEN FELEK Az ALÁBBIAKBAN Át-upoottAK MEG.

l. ADÁsvÉTELl szERzoDÉs MoDosiTÁsA

(A} Határidök módosítása

1 .1 Felek megállapodnak, hogy az Adásvételi Szerzódés 3.1 pontjában, valamint az Adásvételi Szerzödés 1 . számú
mellékletét képezö, az lngatlanokra vonatkozó adásvételielöszerzŐdés lényeges szerzödéses feltételeit tartalmazó
dokumentumban foglalt, az lngatlanfejlesztés kivitelezésével kapcsolatos egyes részhatáridoket egységesen az
alábbiak szerint módosítják:

1.'1.1 Felek rögzítik, hogy a jelen Módosítás aláírását megelozően a VevÖ a Tervdokumentáció alapján a
Lakóépületek l' üteme vonatkozásában véglegessé vált Építési Engedélyt szerzett, és az illetékes építésÜgyi
hatóság BP/2603/00037-3312022. számÚ, 2022' július 15. napján véglegessé vált határozatával
engedélyezte, hogy az EladÓ a Telekre LakÓépÜleteket építsen;

1.1.2 Vevö a LakóépÜletek l. Üteme vonatkozásában legkésÖbb 2024' február 29. napjáig köteles a szerkezetkész
állapotot elérni;
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1 ' 1 .3 Vevo a LakóépÜletek l. üteme vonatkozásában és az Adásvételi Szerzödés lV. fejezetében meghatározott
lngatlanok vonatkozásában legkésÖbb 2024, november 30'napjáig köteles megszerezni a véglegessé vált
és végrehajtható Használatbavételi Engedélyt;

1 . 1 .4 Vevo köteles a Használatbavételi Engedély alapján a Lakóépület l. Üteme vonatkozásában legkésöbb 2025 '

február 28. nap.iáig Társasházat létrehozni, a Társasházat bejegyzésére vonatkozó ingatlan nyilvántartási
kérelmet benyújtani, és a Társasházal2a25. május 31. napjáig az ingatlan-nyilvántartásba bejegyeztetni,
melynek eredményekénl az illetékes Földhivatal a társasházi albetéteket (az egyes létrejovr önállÓ
ingatlanok kÜlönlapjait) megnyitja.

(B) MiiszakiÁtadas-Átvételi etjárás felaján|ásához szükséges műszakitartalom módositása

1'2 Felek megállapodnak, hogy az 1.1 pontban meghatározott mÓdosított részhatáridőkre is figyelemmel az Adásvételi
SzerzÓdés 1. számú mellékletét képezö, az lngatlanokra vonatkozó adásvételi előszerzódés lényeges szerződéses
feltételeit tartalmazó dokumentum 14. pontja szerinti készrejelentés szabályai helyébe az alábbi rendelkezés lép: a
Vevó jogosult az alábbi csökkentett mtiszaki tartalommal az Adásvételi SzerzŐdés lV. fejezetében meghatározott
lakás lngatlanokat készre jelenteni és mÜszaki átadás-átvételi eljárásra felajánlani és a mriszaki átadás-átvételi
eljárást lefolytatni:

1.2.1 az Adásvételi Szerzodés lV. fejezetében meghatározott lakás lngatlanok az Eladőnak az Adásvételi
Szerzódés 4'4 pontjában meghatározott műszaki ellenorének szakvéleményben foglaltak szerinl is - az
1.2.2 pontban rögzített eltéréssel - rendeltetésszerű használatra alkalmasak, azonban a lakásoknak
egyébként tartozékát képező konyhabútorral illetve az előírl okosotthon rendszerrel még nem kell
rendelkezniük;

1.2.2 az érintett lngatlanokban használati melegvíz, valamint üzemszerűen mÜködŐ hűtés-fiités még nem áll
rendelkezésre;

1.2.3 a készre jelenlésnek és a mÜszaki átadás_átvételi eljárás lefolytatásának nem feltétele, hogy a Vevö az
érintett lngatlanok tekintelében Használatbavételi Engedéllyel rendelkezzen;

1.2.4 a készre jelentésnek és a műszaki átadás-átvételi eljárás lefolytatásának nem feltétele' hogy a LakÓépÜletek
közös terÜletei rendeltetésszertj használatra alkalmasak legyenek;

A fentiek szerinti készrejelentés határideje a Vevö számára: 2024. július 31.

'1.3 Felek megállapodnak, hogy amennyiben Vevó a készre jelentési kötelezettségének nem tenne határidÖben eleget,
az nem alapoz meg az Eladó részéről kötbérkövetelést és arra hivatkozással elállási jogot sem gyakorolhat.

1.4 Felek a félreértések elkerÜlése érdekében rögzítik, hogy az 't.2 pontban meghatározott, a mtiszaki átadás-átvételi
eljárás megkezdéséhez szükséges műszaki tartalom rögzítése nem vonja maga után a Közbeszerzési
Dokumentáció részeként a Vevő részére átadott műszaki tartalom módosítását; Vevl az lngatlanfejlesztést - az
ELÓZMÉNYEK_ben rögzített okokból szükségessé váló esetleges tervmódosításokat meghaladóan - a
Közbeszerzési Dokumentáció részeként a VevŐ részére átadott és eloírt műszaki tartalomma| és minöségben
köteles kivitelezni'

ll. lNGATLAN-NYtLVÁNTARTÁsl RENDELKEZÉSEK, LETÉT! RENDELKEZÉSEK tvtÓoosirÁsn

2.1 Felek rögzítik, hogy az Adásvételi Szerződés 2'2 pontjában megál|apodtak, hogy az Adásvételi SzerzÓdést annak
aláírását követÖen az szólÓ 1 997. évi CXLl' törvényben (,,lnytv;') meghatározott határidön
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belÜl kezdeményezik a VevÖ tulajdonjogának bejegyzésére irányuló földhivatali eljárást' azaz ajelen Szerzódést a
Földhivatalhoz benyújtják a Vevő 1l1 arányÚ tulajdonjogának bejegyzésére irányuló földhivatali kérelemmel együtt,
azzal,hogy FelekkérikaFöldhivatalt,hogyazlnytv.47lA.s(1)bekezdésb)pontja alapjánaVevötulajdonjogának
bejegyzésére irányuló földhivatali eljárást az EladÓk bejegyzési engedélyének benyÚjtásáig, de legfeljebb 6
hónapig tartsa függŐben.

2.2 Az Adásvételi SzerzÖdés egyÜttesen 2022. ianuár 3. napján került az illetékes íöldhivatal részére benyújtásra, a
3037112022.01.03 számon az lngatlan tulajdoni lapján szerepelt széljegyen' A Vevö tulajdonjogának bejegyzésére
irányuló kérelem függőben tartásának határideje idlmúlásra tekintettel idöközben lejárt, amelyre tekintettel a
földhivatal az eljárást korábban megszüntette és az elutasítás tényét az lngatlan tulajdoni lapjárafeljegyezte. Felek
rögzÍtik, hogy a fentiektöl függetlenül az Adásvételí Szerzödés 2.10 pontjában foglaltak szerint a tetjes Vételár
(Utolsó Vételárrészlel)2022.július 19. napján megfizetésére kerÜ|t, a VevÖ tulajdonjogának bejegyzésére irányuló
ismételt kérelem 2022. július 28. napján az illetékes földhivatal részére benyújtásra került.

ltt. VEGYEs RENDELKEzÉsEK

3-1 Felek a jelen MÓdosításban fog|altakat meghaladóan az Adásvételi Szerzódés rendelkezéseit mÓdosítani nem
kívánták, az Adásvételi SzerzŐdés fenti rendelkezésekkel nem módosított rendelkezései változatlan lartalommal
hatályban maradnak.

3.2 Felek megállapodnak, hogy a tulajdonosváltozás ingatlan-nyilvántartási bejegyzésének, azaz az ismételt eljárás
lefolytatásának igazgatási szolgáltatási díja a Vevot, a jelen Módosítás során eljáró ügyvéd költségei az Eladót
terhelik. Felek a jelen Módosítás megszerkesztésével és ellenjegyzésével, illetve a Budapest Föváros
Kormányhivatala Földhivatali Föosztály és a Nemzeti Adó és Vámhivatal, valamint a Magyar Nemzeti
YagyonkezelŐ zrt. és Budapest Fováros Önkormányzata elotti eljárással megbízták a Winkter, gaina és Társai
Ugyvédi lrodát (székhely: 1012 Budapest, Logodi utca 30.;eljárÓ ügyvéd: dr. HarasztiGábor; kamaraiazonosító
száma: 36061243). Eljáró Ügyvéd a ielen SzerzŐdés ellenieovzésével a meobízást a ielen MódosÍtásban foolalt

ö1-
ios

modosításokkal elíogadja

3.3 Vevő kijelenti, hogy részéröl a jelen szerzŐdésmódosításhoz szükséges a VevŐ letétkezelöjének, a K&H Bank Zrt-
nek (székhely: 1095 Budapest, Lechner Ödön íasor 9.; cégjegyzékszám: 01_1o_o41o43i a kollektív befektetési
formákrÓl és kezelÖikrll, valamint egyes pénzügyi tárgyú törvények módosításáról szóló 2O14. évi XVl' törvény
szerinti hozzájárulása.

3.4 Felek képviselŐi kijelentik, hogy a jelen Módosítás aláírásához megfelelÖ felhatalmazással rendelkeznek és belsÖ
szabályzataik szerint a jelen Módosítás hatálybalépéséhez további hozzájárulás' jóváhagyás nem szÜkséges.

3.5 Jelen Módosítás annak valamennyi Fél általi aláírásával lép hatályba.

3.6 A Felek a jelen Módosításban nem szabályozott kérdésekben az Adásvételi Szerzodés valamint a magyar jog,
elslsorban a Ptk. és az lnytv., valamint a Kbt. rendelkezéseit tekintik irányadónak.

3.7 A Felek valamennyi, jelen Módosítás kapcsán felmerülo jogvitájukat ígyekeznek békés úton, tárgyalások útján
megoldani. Amennyiben az egyeztetések nem vezetnének eredményre, a Felek a hatáskörrel és illetékességgel
rendelkezŐ rendes magyar bíróságokhoz fordulnak.

3.8 Felek megállapodnak, hogy jelen MÓdosítással kapcsolatban mindennemü nyilatkozat, il|etve módosítás - a Kbt.
korlátozó rendelkezéseire is figyelemmel - kizárólag Írásban érvényes, szóbeli szerződésre sikerrel egyik Fél sem

()bru.1a.
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hivatkozhat. Felek megállapodnak továbbá, hogy jelen MÓdosításban foglalt nyilatkozatok mÓdosítására, illetve
v isszavonás ár a kizárólag közös megegyezéssel jogosulta k.

3.9 Ha bármikor a jelen Módosítás valamelyik rendelkezése jogszabálysértonek, érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak bizonyul, vagy azzá válik bármilyen tekintetben a jogszabályok alapján' illetve bíróság vagy
más illetékes hatóság határozata alapján, ez nem érinti a fennmaradó rendelkezések jogszerüségét,
érvényességét, kikényszeríthetöségét. Ebben az esetben a Felek vállalják, hogy az érvénytelen rendelkezést olyan
érvényes rendelkezéssel helyettesítik, amely a lehetó legközelebb áll az éwénytelen rendelkezés gazdasági
céljához és szándékához'

3.10 Felek jelen Módosítás aláÍrásávalhozzájárulnak, hogy eljárÓ Ügyvéd az Ügyvédi tevékenységrol szÓlÓ 2017. éui
LXxVlll. törvény (,,Üttv.")' 32. $-ban, a jogügyletek biztonságának erosítése érdekében az ügyvéd által végzendŐ
személyazonosság_ és igazolvány_ellenorzéssel kapcsolatos eljárás részletes szabályairól és az ellenlrzéssel
kapcsolatos tigyek nyilvántartásáról szóló 54/2007. (Xll. 21.) lRM rendeletben' valamint a Magyar Ugyvédi Kamara
által kiadott, a jogügyletek biztonságának elösegítése érdekében végzendo, va|amint az elektronikus aláírás
használatával kapcsolatos feladatokrÓl szóló a20a7' (11.19.) számú szabályzatban írt felhatalmazás alapján
megkeresse a B'elÜgyminisztérium Nyilvántartások Vezetéséért Felelós Helyettes Államtitkárságát az okirati

ellenjegyzéshez szükséges adat-azonosítás és okmányellenőrzés .végett' Felek tudomásul veszik, hogy
hozzájárulásuk esetén az adat-azonosítás és okmányellenőrzés az Uttv. 32' s (3) bekezdésében foglaltakra
terjedhet ki. Felek tudomásul veszik, hogy eljáró ügyvéd az okirati ellenjegyzés vonatkozásában a közremÜködést
köteles megtagadni, ha a személyazonosság megállapÍtásához a Felek nem szolgáltatnak adatot, vagy nem
tudnak bemutatni érvényes igazolványt, vagy az ellenörzés során az állapítható meg, hogy az igazolvány
elvesztését, ellopását vagy megsemmisÜlését bejelentették és megtalálásának vagy megkerülésének ténye nincs
nyilvántartva.

3.11 Az eljáró Ügyvéd tájékoztatta a Feleket a jelen Módosításhoz kapcsolódóan a pénzmosás és a terrorizmus
íinanszírozása megelőzéséról és megakadályozásáról szóló 2017. évi Llll. törvény (,'Pmt.") vonatkozó
rendelkezéseirÖl.

Felek a jelen Módosítást, mint akaratukkal mindenben megegyezöt, elolvasást és értelmezést követŐen, jóváhagyólag
aláírták.
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L ET ÉT K E Zut'i5l zÁna n É x

A Kereskedelmi és Hitelbank Zártktirűen Működő Rószvénytársaság (székhely: l095 Budapest, Lechner
Ödrin Íbsor 9.; cégiegyzékszárn: Cg' 0l -l0-04l043) (továbbiakban: ..K&H Bank lrt.") alulírott cégiegyzésre
együttesen jogosult képviselói ezúton kijelentjük, l'ugy a K&H Bank Zrt., mint a LIVING II.
lngatlanfejlesztő Befektetési Alap (széklrelye: l095 Budapest, Máriássy utca 7.; nyilvántartási szárrra: l22l-
42) Letótkezeltije a kollektív befektetési formák befektetési és hitelfelvételi szabályairól szóló 78l20l4. (lll.
l4.) Konn. rendelet 38. $ (3) bekezdése, illetve a kollektiv befektetési formákról és kezelőikről, valamint
egyes pénzügyi tárgyú törvények módosításárÓl szóló 2014. évi XVl. törvény (.'Kbftv,") 64'$ (9)
bekezdésének f) pontja alapján, a Ptk' 6:ll8. $ (l) bekezdése szerint beleegyezését ajelen Eloszerzodés
hatályba lépéséhez ezúton megadja.
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Srcrztldris nzon(rsito:

IN(;ATLAN ADÁSvÉT'ELt ELÓSZERZÓDES

ilrtrcl;- clr_iszcr'ződés (tor'ábbiirklron: .,Ilőszcrződés'') li'trcjütt cgyrószrol a

LI\'INC ll' lrtgatlanÍ'ejltsztő Bcfcktetési ltlap (székJtely.c; lt){)-5 Lluditpesl, t\láriiiss.v_ utrra ?,: i\lNB Irr,ítiaritar-lástla
veteli szárrt: l ]] l -.l2; aclr_isziirtl; l q086.c62-]-1J: slatrsztikai szilrrrjel: l908ó86]_ó.1']0_q 1_5-0 | ; kepr.ise li: GLADIÁTOR
BclcktctÚsi Alapkczclii Ziir'tkr'lriie n \'Íiiki)dő Ri'szvcirtt,tát'sirslig /szÓkhcli': l095 Btrt1apest, N1áLiássy tltctl 1 ''
cégjcgvz-ilkszánr Cg.0l-l0-0-19]]]; adriszánt: 2'53x75ó9-.1_41, starisztikal szárrrjel. ]5S$75ő!]-íió30-1l.l_l] l;
képr ise letébert öllálltiirrt eIjár: Níar'tilr .litnc's nreglratalrllaztltt). nrint e ladó (tur'iibbiaIbaIi' ,'Etadri'')

rllirsr'Úszről a

Budapcst !'i'ir'ríros llI. Keriilet (lbucla-l}ékásnleg}'cr ()nkornlán1'zata (székhc.lv: l0]j Budapcst. Fó t.lr _3';

li!rzskörlr'-r'i az.ortositó szánl: 7]-56íll; álIanrháztanási ecl'edi nZ(r11osit(i (,.(lITl) száltl: ?452]_1: arlószártla: l5735667-2-
Jl;statisztikai szánl.jt-l: lj735óó7-84 ll-]2t'0l.képl'iseletébenönállóarrel.;iír: Dr''KissLászl,:p,.llgn111195191 ner,ébcnés
lrregbizásiibtil ('zcglócly Gcr'gii alptlltiiltll!'stcl), rnil]t ve\'ő (ttrvíbbiakLrart: ,.\'cr.ő'';

(Ellrlti,'1s \'cvii rr tor,ábbilrkbatt eE}'iittesctt: .;Felek'') között az oltllírtrtt helyerr és ItitpLrI] a'l alálllli t::rtalorrrrrrll

I. EI,OZNII'NYEK

t.l Felek liigzítik' ltt'lgv lt \/er'ö, tttittt ajirrlatkc{l'ii lz Etrrliplri LlniÓ IÍivataltis Lirpjábart {Tcrlt]cr's Electnlnic Daily-)
]0] l .t)ír']-5.rtap.iáIr' ]0: l 'S l] l- j l 70s7 nzc'ttosittiszál.rton kozzétett rész.,'étcli lt'lhíl.ással .,Óbrrrtai
bérlakáspr'ogranl'' clner.ezéssel ,.Többlakásos épiiletck ós ölrálló ltáznk kil'itelezése'' ti'rrg1.blrn a

ktjzllq-szt'rzÚsckrő] sztjlti 20l5' r"1vi C'XLIIl' törl'érr1, (.,Ktlf.''} lI. része IKbt l.(5. 
's 

1l) bck ] szcrinti tirrgval1tscls
eljárást rndított é.s Íblvtatott lr" (ttlr.áblrilrklran: 

',Ktizbcsztrzósi E|jrirás'')' artlelvnek ttirgva az alállbi l.] Ll,-rntbirr'r
ttteghatlit'tlzr.-ltt 

'fclkcn lirkt-lin{atlari jcllcgti feIlesztós nrcgr'alösítása, az elthcz szi.iksi.gcs cngedr-llycs tcrvck
clkJszító'cc' crigcclólvck beszerzése. kir'itcli tcn'ck t-lkÓszítése. az építési rlrrrnki!k c:lr.égzésc es az e1késztilt
társaslráz haszrlállrtbar'Óteli errgctlólvétlt'k triegszerzóse' tiir'sa.shliz alapitás' A lakóingirtlan jcllcgii ti.jIcsztós
(lor'ábbiaklrarr: .,Pr'ojekt") kcrctÓbcrr 2 iit'.'nrben. r'iirltatóatt hiirorrl lakóépiilc.tbr.n (l\, B Ós C.!clii lakór-rptilctek
tor.'áb[riakban cg!'üt(csclr: ..Laktiépületek''' ktilön-loi]ön ;redix ',t,akóópiilet''. arnel1'I.akóé1lüleíek közül legalább
a l}.jclii Lakóóptilct készLil el a l\lesztés l' titenlébcrt. ilz ',\ és C.iclLi I-akóépiilet a fr.1lesztós lt' titcnlébl.rr1lakások.
tárolók' torábbá cgY terelllgarázs keriillrek kialakításra. Fclck rtigzítik, htqy y.,,i1 a B jclii l-akil,'lpiilctl'rerr rtre.e
kír,án l'ásírtrlrri l5 tlarall ötrktlrtllilnyzati lal<ást' l5 tlarab gé1rkrrcsibeállót, r'alattlint (l t]arall tártlltit.

I]elek rögzítik^ hogy a Kilzbclszerzési Eljárás eledlllél1!'L'kÓrrt ]()] l. novcttllrcr l l. nap.ián a \/el(i, nrint a1linlatkcr'(í
aZ B,ladó(. ruin1 ljánlattcl'öt hirdttte ki a kijzlreszerzési e-I.járás nyertt'scként' Ennt-k kiivctkeztóbcn a részr,ételi
lelliir'ásbarr ftrglaltak szcrint a LlVlN(j ÍI. Ingrrtllrrrfcjlc_szto Bcll'ktctisi Alap, tuint vr".r,ii Ús a Butlapest Fórliros
Ill. Keriilet obtrda_l]ékásIl)Cg)'L'Í (.ittklrntrárt_vzat' rrtilrt r--ladti 2(]2 l . dccerrrher l4. nirp.ján ingatlan adásr,ételi
szcrződr.1st (tclvábtlrakbarl: ,,'|'elek Arliisvtlteli Szcrzőtlós'') kiit(ltt cgvrrrással a lak(lingirtlan iellegii lLjlcszti.s
hel1'szírreként szolgáló. irz ingatIan-tt1.'ilr'iirltartiisbitlt a [ludapest. lII. keríileÍ, htlttriilet, ó-lÍ)57/'15 helr'rajzi
sziint alatt telr'ett. (enrrészc(bcn az |0-]9 Budapest' I'}tiIrkiiscllrirtlő tttr':itbarl találhatír. '.cíniképzés alatt'' álIó. l(].t.l2íl
rrlr ter'iiletíl'.,kir'ctt bcépítctlgn tertilct" lrregi|e1ölésÍi telckingatlan (ttrt,iibbiakbarr: .."Í'elek';) osszcscn l,'1 aránvír
(ula'idorri hórryacla Vr'vő.javiir'a atlásr,Ótcl jogcinrén tr_jLtórrő iitrLrlrÍlzrisa vonatkoZ/tsáblrrr. I:elek rcigzíril<' htrg!' a
Telek Atlásr,ételi Szcr.zcldós cli'úlaszthiltittlíln részét és annak l..szítntír ruellékletét képezte a Ktjzbcszerztlsi
l)okuurerltáció r'észeként a Builapcst Fór,áios III. Keriilet Ctbutla-t]ékásnlel\,er ÖnkttrrltáItvzirt íltirl nregr,ásárr:lni
szárldékoztltt lakásokr'a vrlttitlkozó ailásr"étc'li el(!szr'rződós lén1,egcs szct zőclclses feltételeit tartallrtazó
doktll'llclrtull'] (tor'álrbiak[Larl: '.ElÍíszer'ződés l'énycges Feltó(eIeiÍ Tal'tirtltlirr't'r l)ttkulltetl{tltn''). r.lalarrrittt a

l}trclapest Ftir'áios lll. Kcrtilct ULrrrrlu-|-}ékáslllcH)'cr ()ttkclnrrán.v-zllr rrrcgbízásáLrill K<iznta Kliira (nyill árrtartási
sZánr: E 07-04j8) tcrr,czii áItal r-'lkészítctt ertgedély'ezési tcn'doktrnletlt,lci(i és a kiizbeszerzési eljárás kcretéberr
polltosílott nriiszaki lcírás.

'.3
Felek rögzítik tol'ábbá. lrog,'''' a Felek ]022' au*gusztus l0. nap.!áIr r'a_uy irkilr'iil közö's rlre'o'eg;-ezéssel lnÓ(lLrsítc)tták
a Tu'lck Arlrisvóteli Szerzijrlést a I-akócl;liiletekr'r'l'crnittkozó r'églcgcs cpítési cngcdélv Inegszerzését'e vtlllatktlz,i
hatliridő nrcghrrsszabbitása kiir.ctkcztóbcn. En'c lt'kI|ltcttÚl a.jr-len Eiőszr"'rziiLlós a]áíI'lisa na1rján ilz Eladli Telekre
\'ol1atkozó tula.;dtlrrjog beieg.vzés iránti kórr''lnre a Telt-k |rrla.jdtui lapián széljeg1.'etl szerepel' Felek k1ielentik, lrogy
az cljirrti ügvr'éd lclhír'ta a Felek fig}'elrrlét a Tu'lckrc \,onatkozó tulajdonjtrg trejegyzési e)'járás Íblvarrratban létére,
r'alatrlinl a Tclr-'k ttrlajcloIli lapián lér,(i szÓlje-g'v- ti'nvÓrc. Ós anrlak jogi.jelerrt(iségér',-.. esetleges kijvetkezrlrrjrly'eire.
.joghatiisaira. illiti'c az<lkr'lil Fe'lck eljriLó iier,r'ótltől t'c(szle'tes ós tcljcs körii tl'riúk<lzt'lrtást kaptlrk- Fclck kiiclcrltik'
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Szct ztrrlós ü;,(r nl isil1j.

Rónlai Plrr.k.}J:(l():. B]íXl5. B]rn)ír. B]li)J. B]lUb' t}]l()9' l]]iI{i, B]](r_l' R]2(l6. ts]2l)i. B2Jl)9. B]]l)]' B]]{16, ts:.1l)7' B]]l)();]{|]] LSl

hrlcr, a k jrlk{atásl |l1cgÓl'tcltÓk. tudirrnlistrl l'e'ttuik. a -i,--lerr Elí1szt'rzőilóst artnak isnrerctélrctt írják alá

I]elck rÜgzitik. hogv ri 'Iclek Atlásr,ételi SzerzÖi]éshcn a Felck ktirele zcttségct v'1rlllrlteL ana. hog1' a l'aktlé'piile tekre

\.onatkoZó t1pÍtési cnget1élv r'églegessé r,álását követő l_5 (tizcnÖt) napou lreliil niegkiltik az adás\'éte li

c1riszcr'ztidist a \Jcr'() iiltal a IJ jelÍi I'akriépülelben llleg\'ásártrlni szándékclztrtt irtgatlatttrk vcrttatkozásáttan. Felek

rijgzitik. ltttgY az illetékes épírésiig-v-i lratriság FlP,']6()3i()0037-.]]120]] szát-tlti' 2()22' jirlius t5'. na1rjárr ''Úglegcssé
r'áit határt',iatár.al engedéi-r*cZte, hog},az Elacló a Te]ekrc I-akriÚpiiletckct é1lítscn 1tol'á[rbIakbarr: .'Épitési
Engt'dól5'''). illltelyre tekintettcl a Tclck AtJásr'Ótc]i SzcLz(iclÓs;1'-i pontja alapj11n a Felek nlegkötik a 1elen

E lőszer'ződÓst'

II. A TELIK

ll Az Elaci(r kijelcnti' ht)gy- ilZ lngall3n-nyilVántar(ás alnpJan trrlajdorri r'árornányát képezi a lludapcst Fór'ár'tls

Krlnnánt.lrilatala Fiildhiratirli Főtrszttil1' által a Rtrrlapcst,, kcriilet, bclterület. ó-l057/35 hcl1'rajzi szánr alatt

lell,ctt. tcrll]Ószett]cln az lL]j9 Buctapest. Ptinköscltiirdő utcáball található. '.círrrkÓpzés a]att'' állií. l().ó]ír rrr:

tcrüIctti, '.kivctt bei'píte t]elt tcrijIet'' rrleg!eliilÓsti tclekirlglrtlan (tor'ábtriakbarl: .'Telek") öss7.t'sell l'/l arán}'ir

ttrla1tloni hányadl.

Fclck elisrncrik' ltogy a jclcn EltiszerzőLlés alírírásával egyitlcjtileg az eljár'ti iig1'véclt(iI átvettck a Te]c'k nrlajdt,ni

lap1iinak e-hitcles szettrle lnásolalát es a 'l ele k elhclve zkctlÓsét ábrázoló terkÚpnrásolltot' l-clck rögzitik. hrr;i1' a

tclckirrgatlirn ttrli1dcrrri lapIir p.-r-, teher_ és igcítt;rttctttcs. azrrtt r-linti'zr--tlen szél1cg1'trcttr szercpel, kitéi'c r Íi'nti

l.3 pontban nreghatirrcrzc'rtt Eladó tula1dorr.1og beje-uvzés ir'iirrti kére lnlót tal'talluazó SzÉljcg-v-et' l'clek riigzítik. h,rev

a l'clr--k tulrridtlni lap'iiinak Ill. része az alábbi be.jegyzésekct tartaltlrazz-a:

(i) 5I]_'l];-ii]0l]:04'09'{)2 hatiirtrzati szátrrotr, -l59 ntr tcriilctre lrejl'g-vzett r,ezetékiog a t]Lit]AI'EST ljl.lV1Ll

Rt. t l l32 Brrdapest. \iáci út '|)-j1.\.1ourrsrrlt.jar'ára; és
(ii) _5 12]]:.li]0l2jl0.03.05 határrrzati szálrltln. _5 ló ltr: teriilclre be.jcgvzett \'czctékiog oz ELN'íLJ llALrjZATl

KÍi (ll_12 Budapc'sr. Váci tit 7i-74').|ogo.sulljar'ára: ts
5l2_]],.t1j0l2/l00]'0 lhir(artlzatt.sz|tnron.677nr]terülclrcbe.icg-'-zett\czctékic]glzELIr{ U IIALOZATI

l.l

(u i)

23

l"l

Ktl. ( t l ]] Budapcst, Váci ut 1)--i1').1ogcrsult1ar'át'a: ts
(iv) ször,eucs bejegyzés t!'/' illctÓkcs ftrldlril'atal 5l2]]i{]]t}l]il].0l.25. szártttj határtlzatával keriilt

bcjr.gyzi'src, trlllel!.llck értelnlétteri a Telek a T-8'546.4 ráltozási \'á?ll.Jz alapján lrlCgosztási rázrajz rit1án

alakult ki a 13uclapcst. lIL kcrtilet, ó4057l]0 lrrsz.' alatti illgatlcnhól; és

{l.) .1,{632l_]i](]l];1:.()7.]() lralúrtrzati Száltrotr. \,'r\{B-l13/:(ll2. engr'délyszárrrti. l.l nl? tenilclrc lrejc-uyzett

vczclók-jog az L'l-NtÚ tl.{LoZATl Kfl' (ll]: Br.rdirprest. \iiici út 7l-?4').1ogosrrlt jar'ára'

A Vcvő ki.jelenti' hog."- a trrl:Ljdoni llp tar'talnriit tn,ugisttir-'t'tc. a'fcIt'k 'i<igi hclvze1t1vr'l tisztiiban van' Elatlri

tiijékoztatjil ir Vci,ot' hclgy a llu'Icg,l,7g11.2.2 1rtltrtbittt t't'.szlctcsct't islncl'tctett rczr.'(Ók_jo-uok a Vcr'ő iiltal tijr'1tlIl[i

tLtJlr j11tlllszcrzÓst kör'ctiicrr is fctlntitar'ac|ttak. a Tlir'sasház bc.icgy'zÓsét kiirctőcri azok lr'l"iiI'saslriiz tiirzslap.jiit logjLik

terlrelni, Az E'lacló títjéktrztatIa a \"c'",t!t, htlgy a 1clek trrlajdtrrti lapjára kiizrrriiszolgáltirtók .jirvár'a további

r,ezetékjtlgtrk. kijzérilckii r'lrgv cgvÚb haszniilati jogclk, illctr'e sztllgalrrri .j<lgok keú1lretI)ek be.iePv7est'e a

Társasház' ala1lÍtása sorárr' A \Icr'(í a jclcn Eliiszcrzcld,-(s ali!ír'ásár,;rl feItétlerr és r,isszar'oIrhatatlan liozzájárulását

ad ja ahhoz. hogy az Eladti a '[cIku.n. illetr'c a l zirsasház tiirzslapjzín a 'l'elek va[y az azzal szolrlszédos irrgatlan

r,agv kiizhlrszn:ilat cú.ljál'a tör'tcnii rncgrtvitiis rogzÍtÚsc celilibÓ] kiizhasználirtcrt biztositcl lraszrlálati jogt]t a]apítson.

Az E]atlti tajÓktlztatjlr a \/c\ót. lrtrgY a Pr'ojekt finarrszírozásában kilzrr'nriikiidij pérrzintézettt'l (tor'ábbiakbatl:

..F'inattszírtlzÓ Brrnk'') nregkötésrc keriilrj pro_icktl'itrarlszíroz1tsi hitelsz,--I'zöc]és szct'int a Tcl,--k trrlirjt!tlrli la1l_jár'a a

1rLojc.kthitcl tőkeösszcge és attrrak 1lirt:lÓkai er'c.;Úiu.1clziilLrg.'1r_lg. valattrillt arrrrak biztttsitirstira clitlcgcnítclsi ós
terhelesi tilalr:nr, rllctve vétcli jo-u' egvéb lriztosítúk. tclrr'r kcrÍil bcjc.gyzésrc a Finanszírozti Bank, ll)inl .iogosul1

'jar.ára' Az Elatlti jogtlsu1t a ]'elket a l]inanszirozó Barúi.jtr'itra ezt kiivetor-lr ttrr'ábbi biztilsítékokkal nlegterhelni'
A Vcr.ő a '1elcrr Előszcrződés aliiiriisár al leltétlert és visszar'orlhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hog-v a

Finanszírclzó Bank.1al'ára a jelen poltl szerirtti jogcrk és bárrrtelv eg,véb 1og be1eg1'zésr'e keriitjön a Telek tulajrlclnr

lap iá re '
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]' l l\ jclctt Eltjszcrződós tiirgvát az aliibbi ilrgatlantg1,ségek képezik:

'i.l.l B.jclti Lakóúpületl,cn. Iolcjszintcn nlcqépítésre kerii1íi. a '|clcrllegi Ten-rlokrrnrerltácló szerint R2'0íl2 ietíi.
'lj.Ó5 rrIr alapter'iilctii társashiizi lakás altozzá tartt-rz(l 8.5-5 rrrr tcriilu'ttr erké]|vcl a ntinclettkt.:ri AIapitó
okrt'at szerjttt hozzá nrr.oz.ó társasházi kiizös rulajdclni llánladdal (tor.állbiakllarr eg1,.iittesen: ..Lakásl''): és

_].l'] B .iclii Lakóepi"iletben. Íirldszirttt'rr tllL'cepltésre kerLilo. a jclerllegi Ten'drtkltttlet1taclo sZeÍtnt B2-0()5 1clti.
.-]3,1l nrr alaptt'riilctii társasházi lakás - ahozzá tartt'rzó 8,]-] rrt] tr.Iiilctii cr'kcllv,.-| * a ntinilcnkori Al.rpitó
C)kirat _szer'int hozzá tartozó társaslrázi közös tuIa.jdoni hálr5,aclclal {tor,ábbinkban egytirtesen: ,.'n*,''''';; cls

"] l.j B jclí'i Lokóepűletlren. földszinten urerréplítésre keriilo' a jelenlegi Terr'dohrnlcutáció szerint B2-00ó jelű,
54.75 mr alalltcriiletii tiirsasllázi lakás - aFtozzá tanozó l-].{l7 rrr: teríilttil erkélli;el _ a nrintlenkorr Rlripító
okirat szer-ilrt bozzá Íartozó tiirsasházi közös tula jt1t ni lráni,.ac1dal (tilr ábbiaklrart eg),iittesr"rr: '.Lakás3'')l és

].l 1 B -jc'líi l lrkórtptilc'tben. l- enteleterl niegÓpi1éslc kcr'iilő, a 1elerrlegi Terrdrikunrerttáció szerrrt( I]2_l0.l jclű.
'S]'9ó ntr alaptl'rtilctü tiirsaslrázi lakás * alttlzzá tartozó 8,47 nl: tr'riilr-.tíi crkéllvel * a tttinclerrkorl Alipitó
okirat szel'int hilzzá tartozó társasházi közÖs tulajdr_rni lrányacldal (torábbiakbart eg1dttesert: .'LaktisJ''); és

] l 5 B.jelii Lukót{pülctbcrr, l' ettteletett n1('g(1pítósIL' kcriilő' a jelerilegi Tervtltrkttntenláciti szerint B2_t0Ó ju-l(i'
5-q,l4 rnr allptcriilctíi társasházi hkás * ahc:zzá tal1oZó l4.l{l rrlr teriiletti er'kellyel _.a ll1indenkL)ri AlapítÓ
okilat szer'int ltozzá tar1ozti lársasházi ki:iziis tulajdolri lrárr-v-at1dal (torábbiakharr eg-V-tittcscn: ',LlkiisS''); és

l l ti B.]cIíl l'aktió1ltilettrt'n' l. enleleten nlc'gé|ritesre kcl'iilij, a jelerrlegi 'l_ervtlokrrrttetrtácitj szer'inr lt2-I09 jclii.
-](l'89 nl] alaptcrLi1r'tii társashiizi lakás * a l'lozzá tanrlzó .1.9 nrr ttriiletii erkéll-vel - a nlincienkori Alapít,i
Okir'at szerint hozzá |aftozt3 társaslrázi közös tula.idtrni lriinvaclda] (tLlviibbiakban egvrittesen: ..LakásÓ,'); és

].l-7 B .ielii [.akócpiilctbt'n, l' enie]e{ett rrregelpritósrt' kcriilcj. a .1elenlegi 
_len'dokurrrer)táció 

szerint 132-l l0 .,1elii.
']2, ] nlr allrpte'rül*tű tiirsitsh:izi lakís _ a hozzá taltozÓ 7,6) rÍ tel'tilet(i r.rké1lvel - a ttlindetrkclri Alapítci
okira( szeÍint hozzátanoző tiirsaslrázi közös tulajdt-lni hárry'lddal (t,.lr.,iiblriaklrarr egyritteserl: ',Lakrís7''}: és

3' l'3 B.ieIii Lakóé1ltil*tbcn. .]. erneleten rlrecépitésre keriilő. a jelenlegi 'Ierr.'dokttnreIltáüió szerlnt B2-20{ jelii.
52'75 nrr alapter'iilctii tár'sashl'rzj lakás * allt-lz.zil tarrozri l0,29 nr: tertilt'tti erkóll;',e | - a ntindenkorr alapító
okirat sze.int htlzzá tartozó társas|.lázi kozos tula.idtlni hiinvadda] (tor'áhblakbalt együtlesert: ,.Lakás8''): és

3' l.q B .ielÍi Lakoél)Liletbl]l]" 2. erlreletetl nicgépitésre kcriilő. a je lenIegi Ten,dtrkunrerltáció sztrirlt B2-20r jr:1Íi.

5'l,8 nr: alapterülctii tlirs_asházi lakás - ahozzá tartozó l4,7l m] tertilr.'tÍi crkÓllyt| * a rn'lldenk(}ri Alapító
Okirat szerint bozz.á tartoz'ó tiirsasházi liiizös tulajdolri lrán_v*acldal (tor,irbhiaklrart egviittesetl: ',Lakás9''); és

3.l']0 B je1íi Lirktié'ptiletben. ]' ctrtclc(cti rrrcgi'pítésI'e kerii|(i. a jclenlegi Ten'dtlkuntetltáciil szerint B2-207 jcIű'
3tj'9'l nr] ala1ltu-riilctii t1rrsasházi lakiis .- ahozzá tat1ozó l0,t)_S rnr tcriilctíi e rkéllvel _'a rtiinclenktrri Alapító
L)kirat szcrrrrt bazzáÍarloz'ó tzírsasházi kiizös tula3doni hányaLldal (tor'abbiakban egvtitreserr: ..Llrkásl0''); és

_1.l.l l B jclti Lakócptilctbcrr. :' cl11clcten nrctc1pitósrc kr_-rtilii, a.|clcrrlcgi Tcn'do!rutrrc:trtáció szcrirrt Rt-209 jelű.
4l.8fi rn] alaptt'riiletti tirrsasházi lakiis - a |rcrzzá tarltlzti 7'0l nrr terÜlctii r_.rkéllyel _ a ntitrt]enkori Ala;rítti
0kirat szerint hozzá tartozó ttirsasházi ktizös tulajclorri hiin.v_adclal (t<lr'ábbiakbarr egv.Í.itt*sen: ..t,akásl l''); ós

3 l.l: ts.1cIii LakóÓpűlctben. J. etnelelcn n1c-qé|rítésfc kcriilő, a jelcnlegi 'l'endokutlletttlic.iti szertnt R2__10J 1elti.
'52.7-5 nl] alrptcriiletii tiirsirshiizi lakás * a\tclzzá tartozó !l,..l5 nir tcr'i'ilctii crkéll,vel _-a nrindenkori .\lápító
Okiral szerint htizzá titrtr_lzó társlrsbázi kiizös tula.;cltlni hlin-v_acltlal (tor'iiblliakbarl egrtittesen: ',l,akásl2"); ós

] l.l] t] je lii LaktiÓptilctbc.n, f ' enrelelen ntr-.gr-1Jtítés:'e kcriilij' a jc]cnlt:{i _l'eri'clttkuttletrtáciti 
szerint B2_30ó '1clii'

54,78 nrr aJaptcrülctÍi tjlrsashilzi laktis -^ ahozzá tartozó l-{'l{l m: tcr'iilr.tii cLkellyel _'a ntinrletlkori Alapítíl
(Jkirat szerint hozzá tarlclzó társasházi közös tr:la.jdorri hán1,addal (tor'ábbiakbarl eg.v-tittesen; ''Lakásl3''); és

-3' l.l1 B .iclii Lakóépiilctbcn' j. ettreletetr rnegépítésr'e ke riilií, a 1eleIrlegi 
'1'err'dokitInetttáció 

szerint I}2-307 jclLi'
_18.99 lrr: alapteriilctíi tár'sashÍzi lirkzis- altouá tartozó lt].8 l rrrr ler'i.iletti erkéllyel* a nlinr.lenkr-rri AlapíL(l
okirat szerrnt hozzá tartozó társasházj közo.s tula.jt1orri hárr1,addal 1tr"ll'ábbiakbarl egr,üttescn: ..Lakásl'l"); és

-1 l.l5 B.jclÍi Lakoepiilerbcn.3' et:releletl nrr-'gépitésre keli]lő, a..;clenlr-lgi Ten.doktttlrentáciti szerint B2-309 itlü'
-l2,ó3 rrr2 alaptcríilclii tiirsashiizi lakiis ahozzá tartozó 7'37 nrr tcr'iilcrű erkéllyel _ a nliltclettktlri Álipító
okirat szerint hozzá tartclz(l társasházi kijziis tulajdorri hán1,adrjal {ttlr'ábbiakbarr eglrittcsen: ,.Lakásl5''); és

3 l.l6 tJ jelii Lakóópütcthc'naz l erneletenlnegépítés:'eker'iilő.ajelerrlegi 'l'err.dokttnrerltáció.szu-rinrB2_T'l04jclű'

2.0 1 nl: al:rpteliilc'tii tiiroló a lninclenkori Alapító (Jkirat szcrint hozzá tartclzil kiizös trrlajdcrni hlinvirtlrlal
(továbbiakban eg;''iitteserr: ,''l'ároló l ''); és

1.l 17 B'iclíi LakóépiiIetbell az l r'nleIL'tL'll nlególítésre keriilii. a je1enlegi Ten'do!.;trnretrtáció szerint l}2-'t'lí}5 jelii'
l'9] nr2 alaptcriiletű ttircrló a nlirrdcnkori Atapitr\ Okirat szerint hozzli tar'tcrzó közös tulajcloni holi1.,lxl<Jal

1 tc'rvábbiakbarl egt ütteseu :,,'I'ároló2'' ) l és
j.l l8 B jclii Lakóépilll'tben a 2' r'l'l1eleten n'rr-gépítésre kcr'iilő' a jelenlegil_en'dokutrletrtáció szerint B2-T201 jelii.

2,Ül nrr alaptr-r'iilctíi tártrItr a nlinderrkori .\lapítti (]krrat szcr'int liozzá tattozÓ köztis tLr1ajtJorii lrárryiLtltlal
(tor ábbiakban eg\.tittf sel]: ,.T'liro|ó3''); és
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'1'l l9 B jclLi Lakt\cpülctbc11 ;.{ ]. etllclc|cn rricuépitést'c kcr(iló. u.jeli.'rrlegi Ierr'dokunlentlrció szeriIrt B2-'I205 1elii.

l'92 rrt: irlaptt-'rtilctű tártlló a tltitldcrtkor'i A)a1litil okil'at szt'ri:l1 htlzzá tartozÓ kÖzős ttrlqtloni h1rrly'ldtlal

( továbbiakbarl eg\'[ittesen:,,Tároló4''): és

].l']0 lJjelti L.akoclptilCtbr-nfl]'enteletenmr..gtipilc'srt'kerLilő.a.jelenlegi 
-[etr,drlkulrtentációszerintl}2-T_101 jelti.

2.0 l ttl? lrlaptl.r.iil,--tii tiir'tllÓ a ntintlcllkori Ala1rítrl okirilt szcrint hozzii tar1.lzó kiizijs tulaidoni lrtinyadLlal

( ttlr'ábbrakbar] eg}nittesen:,'Tároló5") : és

].l 2 l 1J.1elti Lakr!éptilr--tberr a ]' ente le ten tlregcplit.lsrt' keriilii. a.jelenlegi Te rvdokurrrentácirj szerrrl( B2-T305 j'.llii'

l.92 nr] alapteriiletii tiirtlló a rniritlcrtkr'rr'i Alapitti okirirt szerint htrzzá tarttrzó kiiziis tulir.irJclrii hányadtlal

( to r' ább i ak b a rl e g'v-ü t t es en :',T á r o l ó 6 " ) : é s

3l22 A LakóÓ1ri'ilclck pirrccszínd,.lrl (-l szirlren) lrrcgripiilö tclL'lllgaÍázsllilk (torábbiakban: ,.Tcrcntgarázs")" az

abban ]Úr,(!:

3' l 22.l a jclcnlegi Terldokrrnlentiiciri sZeri|lt 28"l sorsziitlitttal ntegjeliilt. l ] ttt] alaptt-rtiletíi

-uópkLlcsibeálló kizárótagos használatára.jogosító t-észclne'k nregf'elelő nltiltt]kíi ttr]a.it]oni hányatla'.r

rlrindenkori Alapító okirat szerinI llozzá taItt)Zó kiizös tula]dorli lr:1n1'adt1al (tor'áhtriakban

egl.iittesen:,.Gépkocsibeálló l'' ), es

_] l .2].2 a jelcnlegi -[en'rJolornrentáció szerint 285 sorszántnral rnegjeliilt. l ] ttt] alapterülctű
gépkocsiheállci kizlir'ólagos haszniilatiir'a 'jtrgtlsítti részÓnek rrlcgl'elclli mértékii ttrlaicltrni lrán1'alla a

nlinclenkclrí Alapitó Okirat szerint bozzá taI1()zLi kÖzös tulajc|oni hán'vaddnl (ror'ábbiakban

együttesen:,'Gépkocsibeálló2''): es

_3.l .22.] a .telenlegi l'er'l'<lok_urlrell(áció szer int 28Ó sol'szillnntal rn.-gjeliilt' l2 ttt? alapteriilctÍi

ili[ll:;":i il1x;"'.]ii:i-liilii,i'il,il:.'i:"lJ,':"J;'::'::i:l::,""iTl:i:i:iii::l.l;ll;11i:
egyiitteserl: .,Gópkocsibt'álló]''); és

].l .2]._1 a .jelelrlegi Ten,cirrkunrentáciÓ szerint 287 scrrszárnrrral nieg'ielölt, l ] tt'i] alrrptel'iilctii

:li'H:i::l lí'l;il-"Bi:,:l':;:':l;iT::"i:.;,i;;"ü*:'::i:illIT]HIJ:;:Íi::i,l'il;l'[l
egr"iitteserr:,'Gépkocsibeálló'{''); és

].l'2:.5 a jelenlegi Ttntlcrlcrrrrentáció szerint ?8tt strrszáttlntal nrcg1eliilt. l] tn] alapterii1ctíi

rllnclelrkcrri .\lapító okirilt szerint htrzzit tartt zó ki1z(is tula.j<loni hírll1''adclal (ttrl'ábbia kban

együttc'sen:,.Gépkocsiheíllti5"); és

3.l '22.6 a jelerrlcg i Terr,clrlkurrlcntáe iti szerittt 281] scrtszálttlttal rnegte ltilt. l2 tn] lrlaplter'tilet(i

gépkocsibcálló kizárrilagcls használatár'a jogcrsító r'riszénck rrlegfclt'lo nlÓrttlkti tLllajdoni hányaclir a

rtlrnclenkori Alapítti Okirat szerinl Ilozr'á tartozó ki'izös tula.jdorli hán,vaddal (toválrbiakllarr

egt'üttesen: .'(iépkocsibeálIóó'')l Ús

3.|.22.'] a.jele-nlegi Ten,rJtlkuutentáciÓ szerittt 290 sorszánrrrlat nregielii1t, l2 nt] alaptcriilelii
gépkocsibcállil kizírr ólagcrs lrasznírlltár'ir jo-rr.osító t'észriItek llru-gfelelő nréLtékii tuJa jdirni hárrvaclt a

niindcnkrrri '{lapítil okirat szerirtt \ozzá 
'afioző 

közős tuliricloni hlinvaiiLlal (toi'irbbiakban

eg 1-irttcserr: ..Gépkocsibeálló7''). és

3- l .]] ti a jclenlegi l err clokunentáciÓ szeritrt 1.9l sclrszárttnral nlegjelölt, l: r't-t] alapter'Íilctii

geípkr:csibcállir kizárÓlagos llasználetlrr'a jogosittl r'észÓnck nrcgf'eIr-'1ő nrt1r'tÓkt! ttrla.jrltlni hiiriyntla a

nrint|cnkori Alapitci okirat szerint Ilozzá tcrtozÓ kiizös tula'jdolri hányadda| 1tt'rr'áb[riakban

eg.v-iittesen:,'Gépkocsi beálló8"}: és

3 L22'9 a .1elenlegi Ten,clok'unientáció szcrint z92 sorszátt:trtlll rnegjelölt. |2 ttt] alaptcrtilctíi
gépkocsibcíllÓ kizárólagtrs haszrtálatiir'a jogrlsitti r'Észénr-k rlregÍ'cIclő nrórtu1k(i tula.jdoni lrányarla a

rrriIttlettkt-rri .A.lapít,-i (Jkirat szerill t lloz;á terttrzti közös trrlajdoni lrány'adrlal ( ttx áLrbiakban

egvtittesen:''Gépkocsi1rerilló9''): cs
3'l.22.lo a jelenlegr Terr,dokunrerrtlició szerint 2g3 sr_rrszírnrnraI nrcgjeliilt. l2 Itt] alapteriilctii

gépkocsrbr'álló kizál'Ólagos használlrtál'a jtrgctsitil r'észének nregf'ele-lő nrértékii tulajdoni hÍrnyliia a

n11ng1gnliori Alapító okirat szerirrr hozzá ta11ij7.ó köziis tulajdclrli hányaddal (ttlvábbiaklran

eg1'iittesen:',Gépkocsibeálló10"); és

--].l ]] Il a .ielenlegi 1entle'rkunrentáciti szerínt 294 sorszánttlial nregjelijlt. l] t-tt] alaptcrületii
gcpkocsibcálló kizárÓlagos használatára.itlgositil ri'szénck nrl'gtclclő nrÓrtékti tulajdtlni htinyecJa a

minclenkori Álapiró okirat szerilit htt'zzíl tarlLrzi} közcis ttrla.tdolri hányaddal (toráLrbiakban

eg1'üttesen: ,,Gépkrlcsibeállti l l"): és

]. l .22 l ] a je lenIegi Ten'dokunre ntáció szerint 2s5 sorszirnlmal rnegjelölt. l ] nt] alaptcriiletíi
gellktlcsibeálló kizárólagtls haszrrtilatára jogtlsitil t'ószérlck rrlegfc)r-'lő nrÓrtékű ttrlajrloni Irányada a

ntin(enkt'rr'i Alli1lrtil ()kirat szerirrt ltozzá tartc'zó kt1zos rulaidoni hány"addal (toi'ábbiakban

.l
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e{}.ii(lesel] ; ..Gépkocsibcálló l 2"): és
a .jeIenlegi Ten.clokurtrerrtáció sze;'i'lr 2sÓ sorsziinrnlál Il)egieliilt. t] l]1] illíl1.}tel.iiletíi
ur'{1rkocsilleiilló kizlir'tillrg,.ls hirsznliletárl jogtrsító l'észénL'k nlcgteIe1ti ttlt(rli.kti trrlajdtrni hlinvada a

lriin11erlkor'i Ála1lítti okir'at .szt-'rirll lrlzzá tlttttrzÓ kóziis ttrlirjrJorri lrányaddul (ttrr,álrhiaklran
cgl/rüttesetl:',Gépkocsibcállól3''); és
a .1elenlegi l en'dol.rrnrert(ítció szerittl ?97 sorszánln:lI rrregjcliilt. |: llt] alapter-iilctii
gÓpktlcsibelllÓ kizárolagos haszrrállrtára 'jogosító r'észÓrlck nrcgtcJclii nrór'tókíi tuIqtltlni hlinvitda a

rllrndeltkori Alapító okirat szerint llozzá tat'tozÓ kiizös ttrla1dtlni hányacldal írtlvlib[liakt-ran
egytitlcsen:,,Gépkoc'sibeál|ó | -l''): es
a 'jelcrilegI l'ervcltlktrnrcntáciÓ szcrint 298 sttrszátntttal megjelöIt, l2 |tt] alaptcriilcríi
ge pkr_lcsibeiilltl kizárólirutls haszrriilatár'a jogtlsító rc{széttck rncglL.lclil nrÓr tékii tuliridorii hiirryarla a
l11indcnkoIt Alapító ()kirat szcrinl hozzá tartozó kiiziis tula'1dtrrri hárrvadc1al (tor,átrbiirkbarr
cg'Vültt]scn:,'{iópkocsiberilló l 5" )'

(AI'akásl'aLakírs2'al-akiis].aLakás-t,aLakás5,aLakás6,aLakírs7.aI.akt1sE.at'akás9.aI'akásl0'aLakásll.
a LakásI], a Lakásl3. a Lakásl-l és a Lakiisl5 ttlvábbiakbatl egviitlescn; ..Lakrisrrk''; a Tártllól. a Tároló]' a

Tlrroló_], lr Tiirol(l4, a l'írrtllci5 és a 'l-lrrolil6 továbbiakban egr'íitteserr: ,'Tlirlllrik''; a Gépkocsiheállril, a
GépkocsiLreállci2. a Gépkocsibeálló3, a CiépkocsillcállÓ{, a Gc{pkocsihcálIó-5, a Gépkocsibeállóó' a
(iépktlcsibeálló7. a (iéprkocsibcál]ófi. a Gépktlcsil;cáIlil9' a (iépkocsillcállril0, Gépkocsibeálltill. i1

Gc1rkocstlreálltjl2' a (ié1rkocsi|rcálló1-l' a (iépkrrcsitletillri14 és a Gclpkor:sihclil]ól5 tclváblliakllarr egliiltesett:
,,Cióp kocsi b t':i l l ók'')'

(A I'akásr.rk, a Tárolók i:s a Cépkocsibelill(rk tor/ttltriakban egyiittesen: .,lngatIanrrk'').

p.1"1i 1tigzitik, hog-r' :r lcrlli l'J ptrnthan tttcgltlttiircrzr-ltt E]őszcrzíiclús Lcnyeges FeItétc]cit Tartalrttlzir
f)okL]nlelrtuI]] 2. 1rrlrrtjálrarr rrregllatiirozott jeliiléslrez kcrpesl a Lakiisll cs a Laklirsl_5 lilgalrrr:rkkal icliilt lakásclk
srlrszáttra ic|őkijz[rerr nlódcl-sult oly rttócltlrr' hog1, a Lakásll lcrgirlorrtntal Órintctt lakirs scrrszánla a korábbi R2-2l0-
sorászáIttr'ó[ t]2-2t]9 st)rsziimIír ntócltlsult. valanrint a Laklisl5 ítlgalonlnral i'r.intclt lakás srlrszánra a korátrlli t]]-
3l0- sorászártlrr-il B]-]09 sl rszántra nlódclsitrrIf, ezerr leliil a Gépkcrcsibeii]lók scrrszárna is nrcidosrrlt időközbcrt,
oIv nródr"ln, hclgv 288-302 1elíi helyett ]84-:q8 .jeliire r.áltrrzott a Gépkocsibeállók .;előlése, cgybcn a Tárolók
sorsz-áttrrlzítsa is pontosításra keriilt' Felck nrcgállapodnak. Ilogy,az lnlratlarrclk nlegjelölése |aza'z it ténti .jele) n
Társashl'rz bejcg;''zésérg trlclgr'íltclzhat, atticlyl'e iekirrtr'ttcl a Ver'ti scnrrlrilycn iuóttvt ttent.jtlgosrrlt ElaclÓr.rrl
szen:berr (linrasztarri.

A r't'glcgcs irdiis'l'cleliszcr'z(itlósr^el az- Elltlti cl kii,árija atlrli, a \jel'ő 1lcdig nleg kír''linia r.ásárolni a Lakásl 1rer-,
tchcr ós igi'nynrenlr-'s' |.;l tulajdoni lrányad ar'ányú tulajdonjogát, I'akás2 1rer-. teltt:r és igértvnientes. ll1 trrla.itlorri
hányadarirnyrrÍulajrlorrjtrgát'l-akás.lper-'telrerésigénvnrctrtcs, l.'l tuIa.jdoni hánraclariirt5,'útula.jdolrjogát.Lakásl
pcr-" tel)er ds igÓnvnlentcs' l,'I tuliijdr.itti hlinvacl arárrvír ttrlajdonjogtit' I.akás_5 pel_. tel1e. é.s igétrynierrtes. lil
tulaidorri lrlirryatl aránytr tuIa.jdtujtrgá(. l akiis(l pc-r_' tclrer és igenvnrc-lrtes, [.i l tula.idoni hányad arán5'ú
ttrlajdorrjc'gát.Lakás7pcr-, lelrerc(sigétt''.,nlelttes, llltLrlajtlrtni hár':yaclarárrvírtulirjtltlrljtrgát, I.akás8per_.teherés
igónvrlrerrtes' lil trrlajdtrni hán1,a<l arátrvú tLrlaldonjrrgát' t akás9 per-. telr,.-r és igénYrrrerrtes, |;l rula.idolri lrányad
arányú ttrlajdorrjtlgát. Laklisl() prcr-, tcltcrés igérl1'rrrentcs, ljl tulajdorlíhálryad aráIr1ni nrlajt1oll.jtlgát, LakáslI trler.-

' telrer és igÚnvnrr-"trtes. l''l rulir jclrrni lrirnvirlJ ariinvrr tula.jdonjogát, Lakásl] l)cl., teht:I és igérrvrttelrtes, l'l
tulajdorri liiili1'ar| araillyl'i nrla.jclrrrr1clgát' Lakásl] per-, teher ó.s igónynrcntes' ],ll tula.;doni lrányad arán.,.u
tula.|dorl.jogát. Lakásl.l per_, tcilcr Ós igérlyrrrentcs, li l tulajdr-rni hányacl arílny.ír tulajdt'rn|ogát. Lakásl'í 1ler._. telrer
és igénvluentes. l-'l tulaidorri hi'lnyatl;rriirr1''rr tulrrjdonIogiit, a TártilÓl per-, 1eher és igÓnvnrcntes, li l tula.;doni
llárryad arán;r-r tLrllrjdonjogát' l-lirolci] trler_, teltcr és igénynlen(cs, li l tuIa'|doni h;inyad:rrirn'v-'ú tulajdonjogát' a

Tároltl_] pcr-. teIler és i_uénvtrrertles' l 
" 
l ttrlajdolri hán.vad aránt r'r tula jdorr.1ogát. a l ár'oló_{ per_. telter es

tgi'nynrerttes. l:ltrrlirjdoni hányadariin."-útulir1drlrl1ogít.a'ti1rtllí'r5 1rer_,tehcrésigr.n1;ntentes. li l tuliridtllli lrárr1',ad
arirn1'rr tulajdonjogát. a l'árolól per_. tcIrer és igérrvnrcntes. l/l ttllajdolli hányad arányri tulajdorljogát. r,alatlrirlt a_l'erentgariizs 

p(-r-, tcher és igényrlrentcs. a (iépkrrcsiheiiIlók kizárólagrrs haszná]atÓra.itlgosítti részének rlregf'elclo
nri'rl ókíi t u lir j clon i hlrnyatlílnirk tu lajdorr|ogát.

Felek nregállapodnak. ho_ey az Ingatlanokal clolrjgösszcsségkórrt' eg,r'iitlc's,.-rl kí,,'írnja az- Ellrdtj c]adni. a Vev(i pcdig
nlcg\'áSárolni' Er'r'c tckintettf1 a ljelek rlrcgiillapoi1nak' |1ggy az Előszcrződós tiirgyirt képcző lngatlanclk
dologössz.essóget kclpczliek abban az eselbcn is, lra az Előszcrződés alapjr'rrr ktiterrdő irrgatlarr a<lásvÓtcli
szer'zi.idÓsckct (továbbiakbarr: ,.Adásvótcli Szerződés" r'aer, ,,A(lásvételi Szcrződések'') lrent egv dtrkunrcntunrba
íbglaltan Íirgják nregkiitlri egvnlássitl' Irorteltr aZ e{ves ingatlanegysélekre r'agy valalrtelyik ingatlangrységre



Szct ztrdjs 1Zollt]Siló:
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\ o]lltk()zóll) Örrlillti Atlá:'r'ctclr Sze rz(ir]ó:;ckct kötrlck tliilirgos:lzc:l:lÚgkérlt. [''e lck l]]cgálllp(}(l|lí1k' lttlg1'' az

Elószerződésllt11 l1'lcghdtál()70lt Ing3tlanokr'a vonatkozÓ Atliisr'Ótcii Szcrzt1dósek cltlltrgosszcsségként. egy_tiltescll

kÚpr:zik ir Fclck nicglillaporiásá{' azok csí1k cgYiitt lesznck hatirly'tlsak, Ós csak cgYiittt'5ell sztilrhctnck ll1('sl, c7é11.

ha birrrlrclv inr{atlarrcgysógrt- l.onatkttzti arlásvétcli szerződés tt'kintetébc'n biirr'rrelvik tél clal]asr.'Jt)ga ltlegnvilik'
akkclr az etállá"i jog kiziirólag r'irlilntcltnyi arliisr'ételi szet'zötlós tekintetébelr ertviittesett g1'akor'olhatt'r. \tel.'ii

ki.1clcnli' hogv kizilrtilag cg!.1ittcscn. dolclgosszcssógkÓrlt r'r-'szi lllL'g lI7 EliiszcrzijdésbL'n ll]L'ghirtálozott

ÍttgJt llltt,'k at '

I-clek r<igzítik' hog."* l Íerrti ]'l.l ]'l'l5 pontban trregjelölt Lakások alaptertilete a kijretkczók szcrint kcriilt
rtteghatál'tlzásra: a LakásokAt t1s A l':ilrtllokzati. r'alatrrtttl közi"ls i.agi.'nlás külöIr ttrla.itlonÍr részckc1 elhatii:'tlló

l.akolatllln lalaknak a I'ekásokbarr taliilhlrtri bclsii clc által k(irtilIrirtírrolt tcriile(' all1cl)'bc nellr sziintit |rele lt

Lakásoktrarr letró fiigg(ilegcsen áthxlado lat'tirsz_ct'kczcti clcnlck tpillcrck'1 r'is clÍirlazott gépÓszcti akrták' strangok

es r,áIaszÍllak. \raIalnilll a r,álaszfalak alatti teriiletek alaptcrületc. Az.{lapít(l (jkiratban a Lakások részekérlt ahlrcrz

tat1t'lz-ó erkÓlv t,egt'rerasz \'aÍ]\'loggia alaptt-riilcre a Lakiisc'k kiilsö hornlokzati sikjl és az erkély \'agv teraSz vag}l

loggia korlátok kiilsti síkjlr által hatlirtllt' burkiilt tr:ltilcL' A.jclerr El(isz'.'rzi-irJr'lsbe:tt, il]etr'l'a jelcn Eltiszerziidés

aliiírásakcrr a Ver'ir rész-Úlc 1itadott (répósz, építÚ'sz és t'lcktr,-'n-tr_ls) alapra.jzokoll (torábbiakbarr: ,'Alzlpr'njz")
Í'eltiintetett nréretadatok r11litószeti rrróretck, anre l1'ck a r,aktllat, illetr'e Lrurktllat \ astngsilgil nelkiil lettek kiszárnitr'a.
A Vcr,ő elisnieri. hogy'a jclcrl EIii;zcrzi!dÓs aliiirását rrregcliiziic'll lllegislr)eftt- a Lakások. it Tártrlók és a
Gépkocsilrcálliik clhelyezkedését áhráztl1ti alaprirjzrrkat.

Fclck rrregi'rlla1'rorJrrak. |r1rgr- az lnlratlanok lrlaprter'(ilete az Előszcrzcitlés Lénvcges Feltcitclc'il Tat talnlaztj
Dokrtntctllunl 2. ptrrrtjál'rarl rttc{ltatártrzott nri'retr-1trjl negatí\'iLillry''Llarl legt'el1ebb ']1i'-tls tllet'téklren. illetve pozitii'
irátiybalr ellérlret. irnlcIY nriat( a t]elck áz egYes ingatlanirk \ietelarát riern rttcidosítják. Ila a negativ irárr1iÚ eltérés

neg1.obh. t'trinl J1i,-tls. ilc ttettl nagl<lbb' ntint 8'lí_crs. akkor a 39a-rrn |eli'ili rész tekintetél)en aZ eg\'es Ín_lratlartok

r.ételirrn. és cnnek kiivctkrztÚberl aZ Ingatlanok l'g)'t1ttes Vételál'át arállyt]sall csökkerttik. a!t)el]- esetbell a Lakástrk

tt]kintetébL-Íl irz clszíltllL]lás 97'5.8-5l]'_I]( rÁFA-irrl] Llntttó elsz.Írlttolási árorr. a Tárolók te-kirrtetélren az r-tszánrr.llás

393'307,-Ft*ÁFAittt] bnrttir elszirnrolásr iron' a Gépkocsilreáll(rk tekintetÚt)cll az elszátlltllirs 2i]t'|.ó9.]'_

Ft+Ál,Ainlr brtrt1ir cIszátttcrlirsi árcrn (ttrvá[rbiakbarl egvütteserl: .'Elszlinroliisi Ár") történik, és az;\dásr'e'tcli

alapteriilc1e kcIiil rtigzitesre' lrelek llregálltrpot1nak. hrrg;_ anlcllnvibcn az lngatlanrrk alaptc-rülctc irz FIiíszcrz(idcs
Lény'egcs F-eltétcleit larlalrtrazó Dokltlllelltunl l' porrtjában rlle'ghiitároztrtt nrórctt(i1 negatí\' irínybarr lrirgvclbb'

tttint E'}'i,-r-ls rtrér'ték|rcn tér el, úgy' a Yevő jrrgtlsult l.ic'l,--n Flőszcr'ziidÚstől clirilni az a]ábbi XlV. ltjczetbcrr

Íbglaltakat is ligyelerntle r,ér,e * a szeI'ződósszegós jogkőlctkcztrrÓrrYcinck alkalnlezásir rneIlelt * a tutltrttlásrit

'jutirstirl ,'i,n1i1rltt l_5 (tiZcnöt) rrlport bu-liil r"1s liz- AtIásl'ultcli Szcrz(idús nlcgk(itÓsót tttcutlrgacltti. anrclY cs,_'t[rcn lt

I-'trglalÓ kétszeres ősszege és ;r Irr'rglalórr Íéli.il az. elállásig rrre gÍ'ize lett össze s vótt'lilr'r'ósz]r:t lr Vcr ii t'ószól'e az cliilllis
ir:isbeli kÚzlésÓr kiivctő 45 (rregvr'erriit) na1lrln lleltiI kaniittntc:ttcsr:rl r'isszaiár a Vr.'r'ő áltlll ÍÍásbiln rrrcgjclirlt

Llanksziitn]iir'a tilrténő átuta]á"_ űt]án. Ó$ cg1'ik ÍóJ scrrr kiir'ctcllrctj az AdirsvÓtcli Sz,"'rzod.rs rncgkötr.isét az

Íngatlanok vcrttlrtkozásában, r'alanlint a Fe!ek a jclcn Elószr-lrztidÓs.1clcn pollt szcril}ti nlc-qsziillÓsr'nriatt cgYnrirssal

szertllren selllnlilyeI1 igérr1,. kövctelés, kártérítés érl'Ónvesitésérc l)elÍ .io__qtlsultak' Fe lck nrcgállaplclclrrirk' lrclgy'

autcnnviben a Vcl.(i ncln ál] el a jelen El(jszcrzoilÓstól a.jclerr 1lont.ala1ljirt' akkol az lngallirntrk \/ételárzrt és err-e

tckirrtcttel a j,.'lerr F.lőszcr'ziidó.st az clóz(ir-k szcrirlti Elszárnolírsi .{r a1kalrllaziisilr'al nródosítták. t'elek riigzítik.
lrt'rgv jelelt 1.ltlrtt szerirlti clszánttrlás szabály'ai ncltt r'tlttatkcrznak ir Lakiist'k-]itlz tarttlzti cr'kól-v, terasz. loggra.

kizár't!lagos haszniiIatú kertrcisz tt'rÍiletérc. íg.v- ezek ncnl képezik tárgvát az elszánolásnak. Tor'áhbii a Felek

nregállapr.lclnali abban. ht.lgy a'l'ároltik Ús Crtpkocsiberillók \,on.ttkoZiisában a rliiszaki, statikai sztiksógessÓgből.

il!ctr.c Ilatósági r'agr,.jogszahÍl'v-i ki)tclczcttsllgck tl'ljesitósÓLlől irclÓr1ó alaptcr'iilet cltórésck tlrr'ue'ngetlcttek. czért

czcn rrktlkból tijrtónő aleptcrii1ct.'1tÓrósck r'setÓn a Fclck az clszá:nr:líls szribál_'_ait ttcnt a]klínrazziik és Vcl'iit
clál1írsi jt'rg rrenl illeti rrreg. Ft-tek riigzítik. hog.v- az lngatlanok Íeriti -]- l pltlrttbln riigzített a}apteriiletétiil ós az

Flijszcrziirll's [.,:nycgcs l;cltútclt'it'I'nrtirlnr:tzó f)ttkttrrlettttttrr 2. pontjtlban |11egl]atáro7-ott alaptel'iilctcktiil el fbg
(rlnli az Ingatlarrok iIrgatlllr_nyilr'árrtartitsblr bc'JcgYzÓsrc ketiilő aIaptcr'iilcte aZ orsZígos teIepiilésrettdez.esi és

építósi köi,etclrnÓn1,ckriiI szólí-r 2_5_]''I9ll7. (XIl.20.) Korttt. rcnclclet ('.oT'ÉK'') vagy iLliikoztrerr hati'il1'hir lepő

rentlclet szcrirrti tcrületszántitá.sból ad(ldci cltérésck és az irtgatlarr-nvilr'áritar'tiisba '"irló be.iegvzéslrél alkaInrazott

löldbir..atali kerekitÓsi szalláli-ok kiir,ctkeztd:bett. l'alarrlint az Ingatlarrok krvitelczósót kövr'tőerr ll1esYal(iSult á]lal)o1

szcr.inti virkolat. illctl''c brrr'kolat \'as1agság ligyclerrrl_ler'étcler,el tiilténii kiszánlítris krir'etkeztéhetr. Felek

tiicgállal_roc|rtak abbarr' hog-"- l'zcn cltÓrÓsch ttt'ttr változtirl.ják nret az Eladó szer'zőtlósszctii tel_icsit,.1sót rrz Íngatllnok
alaptcl'iilete \0natkoZ.isiibirrt' A Vcr,ti kiielc'nti. hogv ezen eltólÓSE'kből {akar]óarr nicghatirt;ztltt Ós itlgatlan-

nyill,ántartiisba beiegyzésr c keriilő ala1rteriilct rregyság tniatt scnt az Eladór'al- selll az cllcnjegyző iigyr:c4d.1

sZell1belt igérrnyel setlltltilyett .jogcírrrerr tlertt léJl le l Fclck nregállapLrdrrak. hcrg1' a Lakástlk. l lirol(lk és a
'l et'etrtagrázs ala1ttertllete az .:\lapitó (]kiraJtlan az- (}'lEK szeritttt hasznrls alaptr:Iiilet alap.ián kertilnek

1.3
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lllcghntjlo7áslil. Ítltc\,c. lrtlg;'időkilzhet] llclll lip ltlrtiilr'bn crtől eltcr'i.! teriil,.:trncrti'k nlÜghatiit'()ziist elöírtj
iogszabály'

3.4 .,\ Ver'(i tttdtrnrlissaI hír alr'(ll. lrrrg1'_ a I'akások.-l_árolÓk és rerentgat'ázs kiilön hclr'ri1izi szánr szcrinti rrlcg.jeltilésert:
cls a kiilörr nrlajr.1r'lnhtrz tat1r'zó kilzös trrla.jdrrni lrállvarj ttteghaÍiirozására, r'alartrint a Lakástrk tcnrrószc(llcnt
clhelyezkedésérrck rrregielöIósére a Társashóz Alapitó ()kiratának az aláblri 7'l pclrrtbarr ucg.jeliilt rrtílrltlsításíj]ian
kerril sor' ;\z El;-rtló tajékoztatja a \/r'vót. lrogv a l.'akások. Tártllók és'l_ercnluarlizs r'úgleges lrelyrqzi sz'árnál az
ilIetékes korrrtátir,hrr'atal {fölt1hivataI) határtlzza nlcg a Tár'strshziz nla1lítása sot'iin' t-zÚr1 senl az Ela,l,i. seni az-

eli!'nlt-gyzi] (ig-vr'ód ncni'"'illlal lilcliissÚgct a r'iir'lraió ('s a r'Óglcgtls hclyra.izi szittrr esetlcges e]rérósúből ertdő
klircrkért. eg;-eb kiiltségckórt' Ile lck rilgzítik. hog-l- a Lakások és a T:irolrik a Társasház be1eg-v-zél-éi3 -- a Ver'ő
kizlirólagos haszrlli1et1lbarr álló ()sZtittlan kttziis tulrr.icl<lrri hlirrvirrlrrak. azt kijr,ctiictr kii]ön tulajdtlIrként. iiIlílló
hely'ri1zi szárir ltlatt lelr'ctl. ktilon tul11d,-rrii lapt:rn n1.ilvántartcrtt inqatlannak Íelelntk nleg. i\ Ver,ii kijclt-riti, hogy'
a kíilrjn tulajdtln[r irtgat1antlk lrel_vra1z-i szítnrának csetlegcs ntlidtlsuláslr Ós a I aklisrlk tcÍn1és7etbenielhelyezkede"^ét

.ielölÉi cirn - hatósági tlijntÓs ktil'ctkczlébcn tiirlÓirő _ ntegr'iiltozítsa ntiatt scljl .tZ F']adór'al. scnl aZ ellcll.jegvzr-i
tigyl'éddel szelnbelt igénnr'el sentnt i lven .jogc ínlcrt nc.rn lÓp l'el.

_1 '5 Felck rö.uzítik. fi1rgv a tiÓpkocsibcilllók nc-nl iirrálló ingatlancrk. a GÚlrkcrcsjbeáll<ikat riragá[rarr lilglaló. iinálló
lrel1'ra1zí szánlú. kiiliin tula.itloni Iapon rryili'1rrrtartott 1'crcrtlgarázs a berillti-ttrlait]ttnrrstlk ()sZÍatlaIl koZoS
ttrllrjtlonába kcriil' A Vct,ii a.jt-lcn El(iszcrzódcs alapjitn rrtcgktltclsrr: kr--r"ii1ií i\tlüsl'ételr Sz-eIződés lrlap-jiin a
Tercntgarázstrak a l'enti 3l.22 porrtbnn rtreghalárclzL'}tt ar.illyti tula.jdonosává válík. Á Vcl'(i tula-;dorri lráril'ada
ala1r.jiirr a Gé;lkcrcsibciillók kizirrolitgos ltasználatára és hasznositílsára j.rqclsult' Az Elarl(l tr1ii.koztatja lr \/er'íit.
hr_'rgy'o Gépkcrc.slbeállcik egyelrként eg,v dara[r gé1rktlt:si tltrclliisára ulka1ritasak. A Vcrii tudonlással bír arr'ó1' htlgy
az eg'"_éb, a T'erenrgirt'lizsitrl beltil talJrlharó ge1lkcrcsibeirlltika rnás szenrélr,,ckrrck Ílll lerrrr kizárólagos haszIrálirti
.jtlga. arnelynek kor'l/rtcizlisárir sertltltilvett nlódolt és fonnírburt ncln.ir.lgtrsull. Ielek kil'e.1ezettcn riigzítik. hoeY ezett
rentlelkezések azért Íilrrtosak, lllerl rl 'fcret;lgltrlizs, az abban gÚpktrcsibcálltjt i'1lsár]il r'l.r.(ík kiiziis ttrla_jdcrllitbt
keriil' és az e!i}'es géplkocsrbciillók a r'cl'ök kiz;ir'óla'eos haszrrilirtiibarl. ntíq a ]'c:'ctllqat'iizsbitll tiiIttillii
közlckecleslrez sztikséles teniletek a lllla.iilono_stársak ki]zös ha.sználatában áIlllak.

_].ó .'\ \/er'ő kijcJr"lrrti, hogy tisztában vall azzal, lrogy a Gépkocsibeállókat nragábalr filglaló'l'ercnlgariizs k(izös

szcttrbctl clíir,ásir-liisi. clól-.t1rleti' illr'tőleg l'ltjlraszonbér'lcti 'iog illeri lneg. al]lely tckintctéberr a Felek részletes
kitlktatiist Ós tá.iehr:ztatást kaptak cljiiró iigyl.Ótlttil, Jekilrte tte] azottbatt a trrla jdolrclstársak r'isztlIl1'la.q nü.g\/

száttiát'l, a \''cvci je lert Előszcrzór_lÓs aliiirá.sar'al t'gyidc_iiilcg léltétlcrr ós r'tsszar'tlttltiitaIlilntll lclttrlnr.] cliír,irsár]ási'
c'Iii[rórlctr, illctőlt'g clrjhaszolrberlcti-1tlgiiról. trrl'á[r[lá a \'cr'ö kijclcnti, hogv'lcnrtrrtd a tLrlajclclttostársak irltal kap,rtt
vétcli a.járrlatok nru-gisltrer'éstrlrez liiziidij.iogáról, c1s az i:lcir,itsár'li,isi j,.rg g1,'lrkoLIásáról a ttrlajJonclst1lr'sirk kijzös
tLr]iridtxába ker'iiiő Ter'errrgal'iizs _ egYis gépkoL'siberi1lirkat nlegtcstc.síto'ttrla.jdoni hiin},atla l'otlatktlzásában.
Felck krjziiscn !']Yilatk(rznak az irlgatlan_rlvilr'iintartásról sz,iló 1997' ér'i C'XLI. törr,érr_y \,égreltÍritására kiatjott
l09ll9s9 (XlI.29.) [j\/lvl rerlcle]et 1.'\'hr.'') 75. $ (3) lrekezdésének és a Ptllgiir'i TiirrólrykeiIlyvriil szóIó 20l3. Ól'i
\,'' tön'ónr' (,.Ptk ") ó:!2!. 

't 
( l) bekezdésének lig,l.'elerllber.ételével' hogr' 1 tulajtlrrrrclstársak rrlrg1, :'zárttlira

tckirrtcttcl a trllajtltlrrtlstár'sak cliiulisár'lirsr jt'rg gvakor'lá-slir'til lcntoniltj rrvilltkozatairrak beszct'zésc rtndkíl'iili
nchézseggcl. s7lln](]ttc\'ő kóscdclctttrtrcl jdl na' igl' az Elailó Ós \icr.'ii közijscIr k.'irik az eljáró ingatlaniitvi
hatriságot, htrgY a (iÓpkocsibcállók tuIu.jdon jr:rg1rnak iitl trhá7ásn sol'Íin ir tuliljrlcrnosti1Lsak c'Iijr'z'is11rlási jelgr(;l
lcnlrinclil ny'illttktrzatairtak bc"_zcrztlsút(il eltckintcrri szír'csku'd_icn. Fr'lek nlcerillapocinak abl'rau. hog!'etrttrtrt!'itlerr
az eljárÓ ingatlanüg1'i lrattiság a rragvszártttt cliír'1rsárlrisr'lr -jogostrItak el]enÓrc is rnegköl'etellté az összes
tulirjdonostzirs kii'rtcsitÓsé't az clór''ásiirliisi .1og gyakor'lásiira val(l lr'llríviissa1 kapcsolatbatl a ttrlatjilonostársak a
ktizi)s tLrlrrjdtln1lba kcríilr'j Tct'cIrtgarítz'r 'cq\'cs g['1lhrrcsibcirll(lkat rrrcgicstesíto _ tula1doni hánvada at-lásr.étele
vortatkr-lziisábeln. úgl' a Vcvil a'jcletr l-ilószcI'zildós alíríriisávirl r,lillalJa. lr<tgv'az eliiírt hatirricliín beliil. kiiltségigén'r,
rrciIkiil kiiirlja az Elac'ló részére aztln tr-'ljes bizon,v_ilti er'e.jii rrrar:ánokiratba |oglalt írásbcli lryilatkozatz'rt' anrely
szct'ittt lte nt kiviin rilni cliír'ásárlási.iogtl'al a Tet'enrgarázs_ atltrtt gépkocsibc-ál]t]t llltj.ltestesítő _- tulajclolti háItvilt]a
l'orratkrlzásiiberr. Elatló tajéktrztatja a \''cr.'ilt, lltlgv a Társasház Alapitt'r Okirata is tartalrttazni tbgia az elől'ásiirlásj
.jor: lr'akorlására r'onatkozri tblhír'ás eseti'n szűksclgcs e ljárásra trtc-ghatárL]zott rerrdell:ezési.

A Vor,(i jcten Eliiszcrzódós alíirásrir,al cllilgadja. hogv a Gépkocsilreál]rikrln f'enná]ló kizár'ólagos )raszrlílati jog
tlent arl lehl'tcisÓg,.lt arra, httgY a Cic'pkocsibr'álltikat bekr"lrítse' beclpítse. lezárja r'agy átalakitsa. továbbá köteles
tlíztosítani azt. hogY
ir) a Üópkoc:sibeállilkar niagában foglaió helyrtrjzi sziit:rr.lrt.jtrgctt szr-,rz(ik, a'rL-rcnlgarrtzsban törtt1nai krizlckcde1shcz
sziikséges te riiletckert iit_|zirjarrek: és
Ll) ir'fársaslráz err'e t-elj.lgr,sítotl szenlélvei 1|ii;aiis Ítr)irjdt'lr Íennt:rrtilsa r'egv kirrbantnrtlisa' íelírjítása értlckélrcn lr
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Szcrz(jclr's illL)Iiosi ló'

Gcpktrcsibcállókon át_iiir.ian3k \ ilgy a szi'tkstlgÚs ll1unl:álJt(rkat cll'cgczzÓk.
Eladri tá.i.1kclztatja l \rcv(ir. hilg)' 11'c'rcnlgar'iizslran lóvő. kizár(ll.rg a'fct'ctrigariizsból rncgkózelítht:tij tiirtlltrk
rullrjclorlr.'lsai jor'ára átiárísi szLllgllrlti jrrgtll kell illapítani az irlgatlaniigr,i lratilság által niegkiil'etelt gvakorlatla
tekintettel,3111g|1'52t)lglrlrui .jog il rereIngarázs tula_jtlttni Iapjíra bc.1egyzésrc kcrül a tártllrlk nrirtdenkorj
tu la jt'lorlt_lsai _1ar,ár'a'

2i' Felck Lögzitik' ltrlg1'a Tcretrtgarázst'rn beli.il az Elad,i krziirrilagos lrasznál;t(ábatr tllaradt tctiilcteket az Elacló
jclgosLrlt haszrriilrii, hasznersirani. irntell-v_eI kapcsolattlsatt a Vcvtj scll]ruifÓlc igÓn:l_vcl ncrri lÓphct tcl.

l \'.,t l)'ts \' í]T E L l s 7-l.] R ZÓ l}És n t n c xÖr É s n

.+. I Felek nrt'giillaptrdnak, htlg.u" lcgalirbll a Lak(léptilctek l. íitenrr' \i\z'az i| B |elii I-akricpiilet) r'olratkozásálran
i églegessé r ált és r'égrehlljtlratti ltasználatbavc{te li errgcdéli' (toválrbiaklrarr: ,.I_IasznáIatba\'ételi F.ngcdól1"')
rnegszerzésé{ kiir.ctó l5 (tizcniit) rrapon br"lül az Ítlgatlirnok r'tlrllt(koziisábarl Adásr titeli Szcrzcitlést kötnek
eg',,rrtásstll a.!clcu Eiősz.':zijtlí'sbcn riigzitett lÚnvcr]cs ltltÓtclckkcl éS tltrtalonllllirl. Felek nlegállaPo(lnak. lr,:gy az

Eladó köteles a Vcr,(il iriisbarr értcsítcrli a r'u{qle{essé r'ált és r'cigr'clia jtlrltti lIasználatllar ételi Errgedél_u-

lnL'!'szcr7é_\t!Iől, és ezzcl eg),itl.:1iilcg az Aclá.rvÓte li Szcr'z(itlcs ntcgköt.;sí'rt- irásilan f'elhír'ni. a Vel.ő plet1i* kiitelt's
az Adiis\'étL.]i Szer-ziidÚ.st a jelcn p0llt _<zerinti Eladó általi lclhÍl.ás allpjlln határrtlijhcll aláírrri' Ila az Llacló a jelen
portt szerittti hatiir'itlórr beltrl lr,'-rtr hit'ja Í-el a Vr'tól az Atlásr'ótr:li Szi.'rzőt|ús rllegkótésÓre, akktrt a Vev(í az aIallbi
l-l.l porrt c) alptrl)tja alap járr Késeclelnrr Kcitbér én'eri;-esitésilrc. r.'llIatrtittt 9() 1kilcrrci'crl) t1alrot rlreglralacló
késeclelerlr esetérr clítlltrsr'a l'ii1ik.ir_l-gosultlá az alilhbi l{.2 ptint a) alporrt'1a alapjárr. Atttclrttvihcn a \/er'(i az Eladó
tilhír'ása ellr'nt{rr'a l'crrti lrat1rridii l.'iírtát kÜ\'l'tő 90 ikilcncr'crr) rraptllr bcliil senr k(\ti llleg aZ A<lírsr'éte1r

Szer'zőilóst. nz E'latlri jogostrlt.1elcn Llőszcrzlicltlstijl - ir lroglal(r cgvidcjíi nlcgtílrt.isa és.ioghatásairrak treállta
rrlellett. érdekrnrilása igazcrlása nélkül-,":lálIni az alribbr Xlll' íi'jczctbcn |oglaltakat is ligvclenlbe r'ér'e.

4.] Á Vcrii ki.jelcrrti. hogr, il Telekl'el és az lngat1anokkal kapcsc'late's.jc'gi hclyzt:t általa tel.ics rrlÚrtéktlcn lsntert, cs

Szcrz(idésberr az A]apító 0kir'atbar'r nrcglrirtlirozásra kcriilő liel'l'1n'j21

fc t ttil)tcté.sre.
szátit ós iilaptertilct rragyság kertiJ

1.3 Fclt'k r'ogzitik' hogl'az Adasvótcli Szcr'zodÓs rnegkötÓséig a Felek a jt'lerl Eli1szcrződésbcIl rcndclkcznt'k ilz
Adas\ételi Szcrztitlés lénycgcs l'clta'tc1eiriil' tckintettel iLrl'it, lttltlt'a Ver.'ő iiltlrl rrtegr,ásitrtllrri kir,l'int Ingltlanok
lelépítése nlCu ncnl valósult nreg.

\'. l\ \,ETr]LÁR IiS ,\ \'I'TEl.,\R HEGFlZETEsE

5.1
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-5. L-.\

<t l

Az lrlgatlarrtlk ttr1ajdrl11tlgának It'lek által kcilcsiirröscn kialLrrdott r'ételír'a rltitrt1összesen lrrrrttó
177.439,l02,- Fl 1azal' hétszázlretr.enlréLnrilli<i-négvszázlramlinr-'kilcncczer-sziizkcttő Íbrirrt)' lrlely ilZ egves
l rrglrtlanr'rk \.L}natk(-rzásában i17. a lá[][)i ak .szcri n t rlsz] tk tltel.t:

a Lakási 1'l ariin-l'ír per-' teher- és ígén.vrne:rtcs ttllaJdLrni hán.v_ai.llinak vétr:lára nettrl 4Ó..176.190,-Ft J

ha tá lr'os j ogs z a b rit1, szc l'itl t i Á F A { azaz lieg}.\'ellh ittnl ill iÓ-négyszá zltctl'ctl lta tezcr_egyszázkile nC r'err Íbr'int
_ hatály't'ls iogszabiilv szeritt1i általiin,.ls Í'orgalrrri atl(l) összcg (ttrl'ábbiakbalr: ,'l,akás1 Yételírr''); és
l Lakiis] l'l ltr'iirryÍr pcr-J teh€r- és i.eélr1'rncrrtes ttllirjdtrrli hán1'adiilrak lót.'liira nettri _15,428,57l.-Ft +

hirt:ilr'os jogszabá11'szcrinti ÁF.\ (azaz harrtrirrcotrrrillió-négvszázlrtlsztlltttvtl1cczcr_örszázlretl'et:egv
lilrirrt i hatályos jogszabáli,'szer'inti iiltaltinos tbrgalIni aclÓ.) ósszeg (tcrvábbiakbalr: ',Lakás2 \'ételár"); u4s

u Lakás3 l'l arán1Ú l.er_, teher- és ii1ényrrtcrrtc.s tulajLloni hlin1'addnak \'elelaÍa nctló í5.t42.857.-Ft +

hatál1,os jogszabál1'szerillti ÁFA (az.'z:regl'r'etrtitnrillió-elrvsziizncuYl'enkettőezer-nvolcszázölr'enltét
lbrint - batiil1''Lls jogszabál1,szerinti irltal;ilios t-orgalnri adi,) tlssz-cg (tr'rr,ábbiakbarr: ,,Lakás3 \'ótelál"'); és

a Lakásj lil arárr).rr 1ler_, telrer- és igérrvnir'Iltcs trrliridc'ni lrárryadának r'étclára net{ó 52.7ót.905.-Ft +

hatíl1'os jogszabál1'szerinli .(FA (azaz Litr'cnkctliínrilliil_lrÓtsz;izltatl"llneu1'ezer-kilcrro"^zázcit tcrrirt(',
hatálvo-s jogszabál1,szerillti általános t'orgalrui ildó) összeg (tcliiibtliakban: ''Lakís4 \'ételár''); ,.is

a I-akásj lll arárt1ú pel-, teher_ és igén1-'nlelltes tula.idoIri hául,ldlinak r'ételárir ncttó 5ó.57l..{29'-F't +

hatlilr'os jogszalríl1'szet'inti AFA (azaz örr'errhatrrriliió_ötszázltetveneg}'eZer-négyszázhuszonkilenc fbrit)t
+ hlrtálytrs.|ogszabál_v szet'irrti általános tbrgalnri adó) összeg itol'átlbiakllarr: ''Lakás5 \'ételár''); és
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a l.akilsí' l l ar'iirtr'u [rcr-. tchcr- Ós igón1'tlrcrrtr's tula.jdtlttt háw'adának \.ctclála neító 2Ó.952..]8l.-I,'l I
Ira(ál1'os jogszabáI1' szcl'inti Ára (']za7' huszrlrtltllttttilliti-kilcncszázotl'cnkctttrezer'-
Itár'trntszázn\'t'llcr'arreg,u_ lilrtrrr ' lratiilt,trs.it Í]szallály' sze rin1i állalállcls lilrgalrlri adit) tisszcg {toráblliakllarl:
,.Lakás6 \jételá|''')l és
a I"akás7 l'l trriin1ú 1lCr-. tehcr- és igénvrllentes tula_jtlorri lrárrvadlinak r.'étcllira lre(tri 39._]']3'_13_1,-Ft +

halál1'os jogszabiilr' szt,rinfi Áp'r Gzlz ll:rrrrrincki]cncrrrillió_lrárorlrszázharrrrirlcl-rárC)l]le-Ztsr-
ltát'otltszázhet'nlinclrárolrl fbrrrlt ha1ály't-ls jtrgszabítly szt'rtrltr ál:irlános tbrgalnri adtl) összeg (ttlvllblrrlkharr:
,,Lakás7 \jételír'')l és
a Lakás8 l'jl arárr}'u per-. teher- és igin.vrrrerltes irrla.j11orti hányarlárlak r'éleliira nettó 55.0J7.Ól9._F't +

ha(ál1'os jogszabril1 szcrínti ÁF,\ (azaz titverrötrlti1lió-rregyr'ettliérezer-hatszáztizenkilenc tj_rrint , lratirlr'os
jirgszabtil1'szcriri(i iiltaliirlrls |orgalrrri lrtlir) iisszcg (lor,iibtliakbarr; .,Lakiis8 \'étcliir");és
a Lakils9 lji ar'iirlyú per-, ieheÍ- és igén1,rlrerltes ttrla.it1trrri lrárrvadárlak r'etelára nettó 57.333.33]'-I;t +

h ir l á lyos j ogsza b á 11' szc'rin t i Á !'.t (azaz otr'err lr é trn r I l ió_lr áro rn szá zlran]l jllchá ronl e z-er_

ltár,-lrttszázhanItint'Itáront lllr'int ; Iratál:-os.jogszabíly szcriItti általárros ftrrgalnri arió) összcg {to\ ábbiakbal1:
,,L,akás9 \'ótclár"): és

a Lakiis[0 l:l aríur,r'ú per'. telter'és igérrvrttertres tltla.idoni lránvaL1ának r'ételára nr.Ító 39.7l-l'28ó.-Ft t

lratát1'os jogsz.alrá11'szcrilrti Ál,'.rr 1aznz llllntttllckilencrnillló-hétszáztizerlnégyezeI.kctt(jszázrlYcllcvlrnltat
Íbrírrt , }tlr1á11'irs.jr-lgszobiilv szerinti iiltalilltos forqalnriadó) ijsszeg (tol,1rbbiaklrarr; '.Lnkrisl0 \'ótt'lár"'}; é_q

a Lakiisll l"l lrriin1'Ír P€I.. teher- és igettvtttctttes tu}ajdoni lrán1'nt1árrak r,ételára nettó 4l..l28.57l,-Ft +

ltatálr,os jogszabál1'szt'l'iltti Át'A (a'az' llegVvellegvl]1illiti-lrégysziizhttszrrltttYolcizer-tltszázhetr.ertegy
íbrtltt 1 hatál1'cls.iogszal'lál1,szeriIlti általárttis firrgalrrri adó) osszeg (ttrliibbiakbarr' ,.Lakás1l \'étclár''): ós
a Llkiisl] l.'l nrirrrirr |rer-' tehel- és igéltvrnentes tulajdolli lrárryadálralt i,érelára nettó 51.l90.47Ó,_Ft +

lratál1'os jogszabál1'szcrínti ÁFA (aza' ötr'enrrég1'nlillió_egyszázkilel)cveneZer-llég1''szitzhetverllrát tblil1r
l lratálytls.iogszabál}'szer'inti áItalárros ÍbrgaIIrri adó) összeg (tolálr1rilkbarr: ,.Lakásl2 \'ótelár''); és
lr l-.akásl] l,'l ariirr}'rj per_. lt-'lIer- és igértvrttcttÍes tulajcl,rrri ltiiIrr'acllirtak r'ételára nettó 57'428.57l.-Irt +

lrat:il1'os jogsz;rbál1 szcrinti ÁFA (o'u' iitr'enhétnrillió_negYszázltuszonttYolcezcr-ötszázhetr.'cncg1, frlr'irrt
+ lratál.v-r-ls.iogszab;ily''.:zeriItti iiltalános forgaIrrri ad<i) összeg {tor,ábbiaktlarr: '.LakíslJ \'ételár''); ós
a Lakásl.1 i,l ar'irIlrtr 1lcr'-. tcItcr- ós iqcínvtnctttcs tulaidoni hárr1.'adárrak r.Ótc]ár'a nettr'l J0.095.238'-Fl +

lratrilr'os jogszabál1,szcrinli ÁFA (azaz 11ePy\.elllÍillió kilencvclriitezer-kettÓszázhat'nlirrcnyolc lbr'int
hlrtiilytrs jclgszabály szeririti áltirlálrl''s Íbrgalrrri ar'ló) ős..lzeg (t<ll'áblriaklrarr: .'Lakás| 4 \'óte lár"); ós

a l_'akásl5 lll arán}rl pel-. teher' és tgú'nr'nrcntcs tulajdirni llánvacllnak r-i'telára nettri .11.9().l.7ó2,-Ft +

hn(ril1''rls jrlgszabály szerinti ÁFA 1az"' ncgvvel'leg\]Illi]lió_kllencszáztréq1,g7.._5.1,.sziizlratr'ankeltij íirrrrrt
l hatályos.1c'gszabály szerinti áItalárros lbr'.]alrlri adil) irsszcg (roviibbíakharl: ,,Laklisl5 \'ételár"}' es
a TÁroIó l lJ l arárr)ei pL'r-, tehcr- t-ls igcitryttlelrlcs tullutl<lrli hányad:inak r éle Iiirl ncttó 79()'5{7,-F t +

hatál1'os jogszlrhál1'szerirrti ÁFA (n'". lrétsziizkílr'ncl,enezcr-ötsziizrreg1,r'enlrót Íirr'inr _, lrlrtirl5,cls
jr:gszallál1'szeli11ti általános tbrgaInri atlri) összeg (ttrr'á[:rhii.lklratl: ',1'rirrllr'll \'ételiir");cts
a Tárolil2 l,'l aráriy(r lrcr-' tr'hcr- és igérivnicntes tul.rIcloni hán1,'ldának r'étclára llett(', 755.l49,_[. t +

lrltályrls jrlgszalrál1'szerinli,il.-A 1azaz lrÓtszázcltr,entjtczcr-c9vszázncgyr'crrkilenc Iorint l hatálycls
jr-lgszabálv szerinti általánt's l'trr{alrn i atlri) iisszeg 1tr-rr'irLrbiaklrarr: .,'l'árrrlri2 \'éteIár"); i'S

a TáLcllóJ l .'l arárr-vú pcr_. tchcr- és igónvnrcnte s tula_jclclnl lrílr-vadának r'óte llira neltó 790,547,-ltÍ +
lratálr'rrs jrrgszabálr szerinti ÁF',\ (aza' hót.szzizkilcncr'cnczcr_iitszázncg1.'r.cnhuír lilrirtr hatál"v_cls

.jog.szabiiIv szcritrti általiinos íorgalnli atló)iisszcg íttrr'iiLrbiakban: '"I árolíl3 \:étclár")l és
a TároIii4 l"l arány'ú lrer-, tehcr és igény'nrentes tulajclorri liiilr1,irdának r'ételára ncttó 755.I.lg,-Ft +

hatírly'os jogszabrilv szeriItli ÁF,\ (azo, IlÉlsztiziitr'entilezer-egysztizncuyverrkilenc lorint i lrntál'r,os
jogszab:il1, szet'iltti általiiIros Íbrgalnri irdó) összcg (tor'ilblliakbarr: ,"I'ároló4 Vétclrir"); es
a -l'árrrló_i l"l arlirlrú per-' tcher' és igérr;'rttentes tula.jdorri lrárryadilrrirk r.'éte1ára ucttó 790.5'l7.-t t ]

hatlilvos jogszabrit1, szer'irlti Al A 1lzllz llétszázk1lencr,enezer-ötszázrregr'r.'elrlrét forrltt i lratiil1,os

.1rlgszatrály szct irtli áIta]úrtrl.s ÍirltaIrtri adó) tisszeg (tor'átlbial:harr: .,Triroló5 \'étclár")l és
a Tárclltió |i l ariirr'v_u pcr-' tchc'r- és igÓn.v"rnt-ntes trrliljtltlrri hárryadÍlnak r'ételiir'a lrcttó 755.l.l9,-l'l +

lratált'os jogszah:íl.r' szerinti ÁFA (.araz hótszázötr''cnijtczer-egyszílzncgyier*ilenc Íbriat r ltat1rl},tls
jlrgszabi'rl1.'szerinti általáncls ltlrgalnri adó) iisszeg (tovibbiokbarr: ,,TárolóÓ \|ótelár"): és
a Terentgar/tzs pcr-, teher- t<s igÚrl,vtttcntes' a Gépkocsibcállr1 l (12n1(í|ngErs használatára jtlgtlsító részének
rricgt'cIclő rni:rtókti ttrlt1drrni hiin;''aclának \'ctcl1lra ncttó 2..lttÍ.}.3 l5,-llÍ t lratál1'os jogszabál1'szcrinti .'il'A
{azaz kctt|írrlilliÓ-nÓgyszáznyolt:r'attczcr-hárontszáztizeni]t itll-ltlt - lratályos.jogszallálv szerinti iiitaIários
Íbrgulnri adó) iisszeg (toi.ábbiakbarll ..Gi.pkocsibcÁll(il \/óac|ír''); és
a-l'erertrgarázs pcr-. teher- es igéttvtnentes. í Gépkocsibeálló2 kizárcilagos ltasználatára 1ogosítti részének
rrrr-'gl'ele lő rrlór'tl'kt'i trrla.jclcrni hiinyacllinak vétell'rra neÍtri 2.480.3 l5,-Ft + hatíll'rrs jrlgszabiil1.' szerintí ÁFÁ
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SzerzőLli's nz()Íl(isi ((l :

(nzaz kettíirrlrlliti-negy'százrlyolc\.all.zcÍ-hál'onls7ázllzenöl l-orint l |1xt3|-1,1-l;; jol'szahálv szerlt]ll áltllártos
Íbrgalrrii adó) összeg (tor'ábbiakbarr: .'GópkocsibcáIló2 \1ótclár''); es

il T'eremgalázs pel'_. teheI- És igénynrerrtes. a (iépkoc_stbeálló-] kizárÓlag,rs lrasználatára jogl:sító részének
niegf'elelii tllértlrkti ttrlajtlorri hán'vadínirk iételiir'a nettó:.180._1 l5._FÍ + lratálr'os jogszabály'szcrinti ÁFA
(lrzaz kettijnlilliÓ_nég-l'száznvolcranezcr-ltárr.rntszáztizetlöt |oLint l- hatiil;-cts jclgszabálv szerinti általántrs
fbrgal rn i adó ) összeg { továbbiakbarr. .,Clópk ocsitreálló-1 \jételá r") ; es

tl l'erenrgarázs per_, teher_ és igérrvrnentes. a Cié1rkocsibeálló4 kizártrlagtls lrasználatára jl]gt)sító részélrek
rrregl'elelő nrértókíi tulajdoni hányadárrrrk vete liira net(ó 2'.l80.3 l5"-Ft + lratálr,os jogszabál.r- szerinti ÁI'-Á
(azaz kcttiinliJliti-nég.v"száznvcrlct attezcr-hároItlszáztizenrit Íbrlnt r' hatáIvtrs ir_rgszalláIv szerinti általános
Í'c'rgalnri adti) osszeg 1tor,ábbiakbarr: ,,Gr3pktrtsilrclillú] \'étellir''); és

a Tererlrgarázs pef'. teller_ és igérry'rIrclrtes. a Gépkocsibeiillcr5 kizirrÓlagtls lias;zrrá|atára.jtrgtlsít(l részének
rncgt'clelő nllrl1Llkl't ttrIa.1doni háI:yldáIrak vctc]iira nettó 2.480'3 l5,-Ft + lr:ltál1'os jogsz"alrálv szerinti ÁFA
(aZaz kettőn)i)lió_nég"vszázr1},olCr'alleZer-ltárorttszáztizenőt tirrint , hatálycrs jtrgszabiilv szer'ittti általános
forgolnli adó) osszeg (tor'ábbiiikbarr:,.Gópkocsibcálló5 \'ételár''): és

a Tet'errrgarázs per-' teheí- és igénynielltes. a GépkocsibeállÓfr kizárólagos lraszrrálatára 1crgosítti részének
rrregl'elelo rlióltókii tula.jcloni hiinyatlának véte lára ncttó 2..l80.3 l5.-Ft + ltrttíl1'os jogszallá11' szerirtti ÁFA
( lzaz kettőnrillió-négvszazrtvolcr'anezer_ltárontszáztizenot tbrint _ lratál1'os .jogszabálv szr"rinti álta[ántls
ltlrgalrrri adri ) összeg ( t,_r v áLrlti aktraIt :''Gópkocsilrcállóó \'óttlár''). é5

a Ter'elrtgaráz.s prer_. teher_ éi igerr1'rlt*ntes, a Gépkocsibeállti7 kizárílIagos használatára Jt'tgosítti részérrek
rnr.gl.:lclő nlértókű tulairlorli hán-v-arlának vételar'a nettó 2'480..1 I5,-Ft-l hatál1'os jogszabá11'szerinti ÁFÁ
(azirz ke'ttőnrillió-rrégyszdzrtvt-,lcranezer-ltáronisziiztiztniit lorint' hatál-vos iogszabály'szerinti áltaIlirros
Íbrgalnri adó) összeg (tor ábbiakbarr:''cópkrrcsibeálló7 \jételár"); és

a Terenlgat'ázs per-. teher- és igénvnlentes, a Geprkocsibeálló8 kizárólagos haszllálatára jogosító r'észének
rlegl'elelii nlel'tókű tLrla.jcloni hálryailáltak i'ételára ncttó 2';l80,3l5,_Ft + hatál1'os jogszabál1'szerinti ÁF,{
(azaz kettijnli1li(r_rrég1'százltYolcr'anezer-ltát'onrszáztizenöt torint't'harályos jogszabály szerinti általáIros
f'orgalrrli ilrlÓ) összeg (tclr'áhhiakbarr: .'Ciépkrtcsilreálló8 \léÍelÍir''); és

a Tcrcrtrgarázs pl'r_, tehef- ós ituérlvIlterttcs' a CiépkocsibeállÓ9 kizárÓla-!:cls használatára jclgosító részének
nrcgt-clelő nrÓrtókű trrlajdoni hárr,vadlillok \'Ótc]ála nettó 2'480'3 l5,-Ft + hatrilytr.s jogszrlbál1' szcrinti ÁFA
(azaz kctt(intilliÓ-négvszáznyolcr'ant--zr'r-húrtrntszáztizenöt Íorínt 'i lrala!}1Ír5-iogszatráll' szer rrrti álralánrrs
foÍgalnli adri) összeg (tor,áblriakberr: ,,GÓpkrlcsilreállri9 \'ételár''): és
a 1'crertlgarázs per-. tclier_ és igénvrrlclrtcs, a (iépkocsibeállól0 krz:ir(rlagos Iraszrlitlatára togosító rÉszt1nck

nrcgÍe lcli! nrcirtÉkii ttrllrj<lorri hi1uyadának vi'tcliira ncttó 2.-l80.3l5'-Ft + hatály'rls jrlgszalr:il1, szcrinti ÁFA
(azaz kctttirrrill!ir-rlégyszázrl1rllcr'altczcr-lrúrtrnlszáztizenijt íorint + hatálytls.jrltszahálv szerin1i általárrtls
Íbrgalnrr adti) összeg (tirr'ábLliakbarr: ,'(iópktlcsibeállól0 \'ótelár")l és
a '|'crcnr-uarázs pcr-, tehr,r- és igénvnrcntcs. a Gépktrcsibeállól l krzl'rrólagtrs haszná|a{ára 'jogositti részérrck
rneglcleli) rirórrÓkti tulaj<JonihÍrly'adínrrk r'Útcliira Irettó 2..l80,3 l5._Ft + hatrilvrrs jogszallál.v szcrinti ÁFA
(azaz kettönlilliÓ_négy'százri_u-olcr,aItezer-hiirorrrszirztizerlöt lbrint . hatál-u-os jogszabál.v_ szer'irlti általán.rs
lbrgalnli arló) osszeg (tor'íLrbiakban:,.Gépkocsibeálló l l \'ételár"); és

a'l'ererrrgarázs per_. teher- és igénvnlerrtes' rr GépkocsibeállÓI] kizárcihgcls lrasznlilatúra 1crgcrsító részének
lnc-u1cl,-'lii rrrÓrtÓkíi tLrlajdonihányat1ának \'ételára rrettó 2.480,3 l5,-Ft + lratál5'os jogszabál1'szerirtti ÁFA
(lrzaz kcttőrrlrlliri-négyszáznvoIcr'anezer-ltártrrnszáztizen(it Íbrint + lratál_v*os jogszebály szerititi általántrs
lorgalnri adri) összeg (tor,áLrbiakbarr: ,'Cópkocsilleálló12 \'ételár''); és

a TererngaI'ázs p,e r-. telter- és igén-v-nlenles. a cépkocsil.eálIó1] kizár(lla--!acls haszrrii[atára jogosíto részének
nrr..gf'e lelő mértékíi tulajrloni hánvaclának rételiira nettó 2."t80.3t5,-Ft + ha(ril}''os jogszabá11,szerinti ÁF.\
{azaz kettőrnillió-négyszázrtytllcr'anezer-liárottiszáztjzenöt Íbrint ' hatályos 1ogszalrátv szerinti ált:rlános
firrgallni adri) összeg {toi'áblliakllarr: ,'Gépktlcsibeálló13 \jételár'')l és

a Teretngar'ázs per'-, teher'és igényrrlentes. a Gépkclcsibeállcil-4 kizárrila3tls hasznáLatár'a jogosító részének
r:legÍ'clL-lő nrértókti ttrlajcloni hiinyadínak létc]lira netló 2..l80.3 l5._Ft + hatál1'os jtrgsz:rbíl1'szerinti '(FA
(azaz kr:ttr'inlillió_rrég1'százltl'crlcr'altezer_lráronrszáztizenot t'orrnt hatál.v_os.1cruszal':ál1' szerllll1 általárros
[irr'.'r!ajnri adti) összeg (továbbiakbarl: ,'cópkocsibcál|ól,l \'ótclár''); és

a Ter'ertrglr'ázs per_, telrer_ és rgén1'nrentes, a (iepkocsibeálIiil5 kizáró{agos haszriálatára.iogosító részének
nregÍ'elelö niÓr'tckij tu1a.jcloni hánr'aclának \'ételári} rrettó 2..l80.3l5,-F( l hatál1'os jogszabá11' szerinti ÁFA
(azaz kettonrilliÓ_négyszázrly,'0lr:vanezer-háronrszáztizenöt folitlt hatályos 1ogszabál1.'szerinti általárrrrs
forgalrrri adó) összeg (tor'1lbbrakbart: ,,Gépkocsilteáll<il5 \'é(elár'')
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(A t_akirsl \ie'telár. a Lakás] \iételár. a Lakás] Vótclár' a Lakás4 Vételár, a Lakás5 Vótclár. a Lakás6 Vételár, a
I_akás7 \'i'{elár. a Lakás8 \'ételár. a [-akás9 \jótcliir. a Lakásl0 \:ételár' a l-akásl l Vótcliir. a l-akásl] \'ételár, a

Lakiisl] \'é(eltiÍ. a Lak/rsl.l \.'ételál. a l'akásl5 VÚ(qlár. a l-ilrolól \-/ételár, a'l-ártlIij] \.'ó(clár. a Tárolti3 \,Iételár.
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jzclztidús aztlnttsí{ri:

a Tárrllri4 Vételár. ir'I-iirolir-5 \létclar, a rírroló6 Vételár, a ('iépkousibeólltil \,'Ételiir' a Gépkocsrbeálló2 \:étcliir' a
Ciépkocsibeálló] \Jételiir, a CiépkocslberilIó-l Vétclár' a (iépkocsibcá|ló_í Vétellir, a Gépkctcsibcállóó Vcrclár. a
Gépk<lcsibeálló7 Vételár. a Gépkocsilreállóti VÚtelár. a (ii'pkt-lcsibeállrjq Vételár. a cépkr_lcsibe1rlIrrl0 \rétclár, a
Gópkocsibcállóll\iételár.aGépkocsibeállr_il]\Jetclár.a(iépkocsibcá]lril-]Vételár'aGépklrcsi[reállól.]\iétclár
e's a (1épkocsibeállti l _5 \íételár tor.áLrbiakban cg!.ül(c-sen: ,,\'ételár'').

Felek kiielentik. l](1gy a Vételárat értékaránvcrstiak lbgadják el' a Ptk. íl:98. ,s (]) bekezdése alapján kizáI1ák rllind
az Elatlti. rltintl a Vr:r''ő Í'eltűnti órtéker'rinvtalllnsÍtgcrn alltptrlö lrsetlegcs nrc{rtál)radá.si jogát. arrrcl'v üz'lrri
rrre_uiillltplcrdzrs szerinti _jclulr-.nrilndiis t-llcnellrékét a Felek a VételáI rrtepállapitlisiinál ligvelenllrc \'ettek' vcvij
kötelezettségct viillal arra' hrr{v az lngallancrk teljes \'ételárát rrlaradéktalanrrI trrccl]zeti az EIatló részór.e.

\'ÉTELÁR \'|ECoszl-,isA \'er'ö áltnl fizc(cnrlij brutt<i örszeg
(cltiszerziitlés a lir írúslkor.

hatiilyos áfa)

48.81)0.000.- Fr

37.2(10.000,- r{

{7.100.000,- Ft

55.100.000,- Fl

5e.t00,000,- Fr

28.300.000.- F(

{ r,300,000,- Fr

57.8t]0.0Ü0'- Ft

Ó0.2t)0.Ú00'- Fl

{ I .700,000,- I'r

11.5U0,00{),- } r

5ó.9('0.000'- Fl

ó0.300.000'- Ft

{2.l{}0.0í)0'_ Ft

'{'1.000.000,- Ft

1.00"1.q95.- Fr

959.0-19,- t r

Í '{X}.1.g95'- F't

959.0-19,- l-'l

1.003.s95,- Ft

959-0-19,- Irt

3.150.000.- Fr

,1.150.000,- Fr

-1.1S0.000,- Fr

-1.t50.(100,- Fr

].l50.0UíJ.- Ft

3.l50.0Ü0'- FÍ

3. t 50.000,- t:t

Llrklis l Vótelár' {-i11) át3):

Lakás] \'ctcIlir (_í1,í áÍ'a):

Lakírs-1 \létc.liir- (_5'ii, ata):

Lakiis-l \'óttlár 15'io áta'l:

Lakás-i Vt{telár 159í áÍlr):

Lakiis6 \Jétclár' 1 5}í' áli1:

Lakís7 \ti'tel;ir (59í áÍü.):

Llkiis3 Vórelál' (_s''1.í ál'i}:

Lr'rkást') \'étel iir' i 5,o.á úlb):

Lakils l(} Vi'tclár {5_li' áfa):

Lakiis I I Vctlclirr' (5u,i' ifl):

Litkásl] VÓtclír (_5u'; n1ll1;

Lrrkl'rslJ Vétcliir (59,u ata):

1-akirs l { \'Útclnr' (5llr átlr):

Lakás l5 Vi'tcliir (-5o,i' e ta):

Tiirolir l Vótcliir' 1 J 70,i' áto):

Tiirtrlir2 Vótcllil ( ] 71'í, riltl):

Ttirr'rló.] Véte liir (27o'il iita):

Tlirolti'l Vtti cl ír (-2 7')i] ái'a):

Tiilrlldl5 Vi'rclár 1279i' íÍ'n):

Trirrllóó Vóf ÉlóI (27':'; áf J);

(iópkocsihclil ló l Vétclár (27'.|.ir lifil ):

Gi'pkucsibcál ló2 Vete]ár l 2?o'íl iiia):

Üi'pkocsihciil ló-] Vételár (2?iá ril rr):

ci'pkocsibcLil ltiJ \/ételrir ( 2 7'|'á áli ):

Ccpkocsibcrilló5 \/Ót!'lár t279 ö áÍ'a):

Ciúpk ocs i h cri l l ti (; \,' e{tc I a r t 2 7 l';r áÍ a ) :

(}i'pktrcslbcl'il ló7 Vulrclár (]79'" á t'a );



S zrrzirrlcs iiz(r1i\:iltri :

(ir.'l.klr'srhclllrrS Vctcl;tt (I7",'.illlL

( ir'nlr,!.ihg1rl l,'9 \'ilcl iir {.1 7'-,, lilir }

( i.'pkt'si hcil l,i l ! ) \'r'ltl.ir { J 7r"' iriir }

(re!rl,r'esihcrilliil I Vetcliir 1 J7",' :ilrr)

(iripktrc:ibciillri I I Yr'tular' 1I ?" 
" iilir'l

(lÚ|rkocsilrcii| |ri l ] \'ritcl:ir 1 J 7". ;rtir )

( ic'lrktlcrihciil lrr l 4 \'ttcl:lr 1.l 7'',1 ;rÍll )

Cir'Ikt'cribc.rllrl I 5 \'rtelrir'{ l?1)i' irll)

-r.150.{)Ü().. t;r

3.t50.0t'0,- l;l

3.150.000.- lrr

.1.150.{l{}0." ['r

3. t 50.000,- l;t

-1.l50.Ü00'_ rt

J. 150.000.- l'-t

].l50.0Ü0'_ l;t

l5 I'eltk rllcgiillirpítjik' htrgr J VÚlclíir ll1it3iilrln íilgllrl'ja a lirkiistrk tckirttr''tr.iLlctt a kiiziizerrrr rtrir'iióLiik
iizruthclrr'lvczi'sr.'rrr'k rl i jirt rr.

i ] l elek a \'ritellir lllcr:lilcti'si'll.:k iitvttir:zúse lr:ktttletr''llctt ill illarblriilk szet'ttrt iillitlrtrtlIt;rk rtreg:

5.l l Fclck rtrt'gáIiapotlrilk^ htlg;* a jelen El(iszcLződés nrcgkiitésétő| szátrrilt'tt '10 1lrarrlrirlcI lnul)kitllaplrll bcIiil
a \jcr'ii - s7cÍzai(lósi szántlóka korrrol1'ságának lrizorr.,'.'ságárri írtLrtal;'1s útjiin kiiteles lnegÍlZerni az Ilacló
rc'sz'óre a \\'inkler, Ritrna i's Társai (igvvódi lroda (székhel.v": l0l2 Budapest' Lc'gcrLli tltÜa _}(}.i képiiseli:
Dr. \\iinkler (iábtlr üg-"*r'ód)' nrilrt letétcr:lénYes ((l)\'áhlriaklrali: ..l.ctt1tcnttitt1'esl") UniCrcdit I}aItk Zrt-
rtél vezetet( t(J9ltl00t-00tl0(l(llÓ-08stl2l t2 szárrrir lctóti szánllá1ára ncttó {.ó.l7.Ól9'-Ft + lrntálirrs
jogszabált'szerirlti liltalános for'grrlnri lrdó a l.irkásl-r'e, rrettrí 3.5J2.857'_Ft + lrnt:i|}'os jogszab:i11'

szerinti irt(aIiirrrrs filr'glrlnri adó a Lakás2-rc, nctló J.5l4.28ó'_Ft + hatál1,os jogsznbálr'szcrinti
általánrls firl'galnli atló a l.,akás3-r'a, ncttri s.27ó.l90.-Fl +'hatirl1'os jogszatrál1'szcrintí Íiltfllános
Íbrgalnri adó a l.akris.l-re, nettó 5.ó57.lJ-],-Ft * hatrilr'os jogszabál1'sZcrinti liltalános forgalnri adó a

Lakiis5-re. nettó
ne ttó J'9_13.333'-F t + Iratál}'rrs jrrgszabril1' szcriltti általárlos forgalnri adó a Lakás7-rc. netlri
5.504.7ó2'-}'t + IraÍiil!os jogszabiily szerillti iiltltlrirros forgalnri adó a Lakris8-ra' nett(i 5.73].333.-Ft 1'

lraíá11'os jogszabál1,szcritlti ílÍalínos forgalrrri adó a Lakás9-re, nettó 3.97l'429._l't + lratálvtls

'iclgsza|lálv szcriIlti iilÍalálrtls forgalltli atlri a Lakásl0-rc, neltó 4.l"í2.857.-Ft + lrat:ilvrrs jogszabá1v
szt'rinli általános forgallni ndó l I-akásl l-rt'' ncttó 5''ll!)'(l.l8,-I.-t + hatríl}-os iogszabálr szerinti
íltalános f<lrgalrrri adó a Lakásl2-rc. rrcttó 5.7J2'857._Ft * llirtrilr'os jogrzabálv szcrinti általálros
forgalnri adó a l,akásl3-ra, tlcttó 4.009.52.l,-Ft'| hat:il1'os jrrgsz.abál-v- szeriltti á|talános Íbrgallni :rdó

a l,akásl]-re, rrettó.l.l90..47ó._Ft + lrntlíl1'os jogsznllril1,szerinÍi általárros frrrgaInri ndó a Lakás1_c-re.
rrettó 79.055,-Ft + hatílvos jogszrrbál1'szcrínti áltnlínos forgnlnri lrrló a'I'liro|ól-rc. ncttó 75.5l5.-Ft
+ lrlt:ilvos jogszabál1, szcrittti áItalános for'galnri adó a Tíroló2-rc, nettít 7q.055,-l ( + hatálr os
jogszlrbálv szcl'inti liltalános forgnlnri lrtló a Tároló3-ra. ncttó 75.51s,-['t + hatál}''os jogszallál1'
szerirrti általános forgalnti atl11 a TírulriJ-re. ncttó 79.055.-Ft + ltltálvos jogszalrálr szcrillti áltrtlárros
lirr'galnri arló a'l'lirtrló5-re, net(r'l 75.5l5,-t't +-hatril.vos jrrgszabril1 szerin(i általános forgalnli atló rr

TiirolóÓ-ra, l)ett(i 2.l8.03l.-Ft + híltíl!'os jtlgszalrrily szcrinti iiltalrínos forgalnri adó il

Gépkocsibeúllr]t_rr'. lrettó 2"ltl.()3 l.-Ft + hrrtÍl1'tls jogszahr111'szerinti általánrls^ forgalnti itdó a

(iépkocsibeállri2-re. nettri 2.{8.03 t.-Ft + huliilvos jrlgszlrbály' szerinti által:ínrrs ítrrgalnri itdó a

Gtipkrrcsilreiillti_1-ra. nettó 2J8'03 l'_F( + hatál.t'rrs jtrgszaliiilr' szcrinti általánrrs forgalnri adó rr

Gépkocsibeálló.t-rc. ne(tó 2-l8.0]l.-Ft + hatá11'rrs iogszabri11' sztrinti általános írrr'galnri adó a

í_Jépltocsi1rerilló5-re. nettó 2.l8.03 l,_l.'t -t hatál1'os jogszabiíl-v szerinti általárrrls fol'galnri adrí a
Gépkllesilrcá|lóÓ_ra, nettó 2.lt],0_1 l.-|'-t J'hatril1''os jogsza1rál1'szclinti áItalánrrs forgalrrli adó a

Gépkrlcsibeálló7-re. nettó 24tl,0_jl,-Ft + hatál1'os jrrgsz.lbrí11 szerillti áltnllÍnos lorgirlnri atló rr

(iépkocsibeállri8-rlr, nettó 2.ltt.0]l,_Ft + lrrrtálvrls jrtgszabril1'szcrinti álÍalínos forgnlrni adó n

(Jépktrcsillerillíl9-re, nettti 2.l8.03 l.-Ft + hatálvrls jogszabál1' szerinti általírlros ftrrgalnri adó a

Gépkocsille:ilIól0-re' nettó 2J8'03 l,-Ft + hatálr'rls jrlgszallálr' sze rinti általlinos fclrgalnri adír a
(J1i11kocsibeállóll_rc' nettó 2]8.0]l'-Ft + hatril1'os j<igszabí11'szeriltti által:intis trrr'gallni adíl a
Gópkocsibeállól2-rc' rreÍtó 2'ltl'(l3 l.-l-t + hlrt:íl1''os jogszallril1'szcrinti líltrrlárros l'or'galnri adó a

G_épkocsibcállót3-ra. nettó 248't}3 l,-|,-l + hatál1'os jogszabzil1,sZcrillti iiItalálros lirrgaInli arló l
CJipkocsiberi|lól"l-rc. \'alanlint ncttó 248.03l.-F't + lratál}'os jogszabály'szerinti általánrls frlrgalnti adri
a Gépkocsihclillól5-rc eső íisszeget {a.jc1eIr 1lottt szet'irtt nrr"'r:1lzetenclti lisszegek ll tr.rr,áLrbiaktlan

egtiittcscn: ''Iilső \'étt-lír'rÓszlet''), anrelyr'iil a Lctéterirérryrsl leteti ig:rztrliist iillít ki az l]lirilÓ re.szér'c'

tl



Szcrzritlós :ll(xlosil(j:
l{rinrar Pirrk.B2(}l}].lJ](l(}5. B](x)ó. B:l01. B]l()6. t]2 l()9. B]ll0. B::l)J. B]2|ló, íJ2:í)7' tj2](j9' B2-lí]'l. B]]0ó. B]](}7' B]_10s2()22,ESZ

Vcvő az átutalás kiinrty't'bb bcazontlsílhattisága crt'lekrbt-Il kötelcs lrz iltutltliis soláll a közlcrnón'v |(}\'íltba
Í'eItürrtetni l jt'lcn El(iszerzőtlós lejléceben ríigzitett szi-.rziirlÓs a7.onosítóí. Vcvő köÍclcs lz átr-rtatást Ía11úsíró
lranki igazolásr az Elarjó részéte e lektrcrnikus úton nregktiltleni. Felek rogzítik, lrcrg} az Első \,ételárrészlct
teljes összcgc a jelcn ElőszcrződósÍ és az 

^clásl'étcli 
Szerződést biztosító Pak' ó:ltts. $ szerinti

frlglalórrak nrinósül (ttlviibbiakbarr; ,'Ftlglalr'l''). Fclck ki1elentik, htlgv a l.'clglaló összegc a \iélelárba
beszánrít. Ire|ek kijr"lerrtik ttrr'ábbá. hogv a Frrglalir jogi tenriészetét isntelik. aza'z a te11esítés
nrcghiűstrlásáért t'clcltis szetl1é]Y az atlott Fti11|al(lt eli't-szti, a kapcrtt l;trglalilt ktllszercscn kiiteles
visszatéríterti' A Foglaló elr'eszt,-{se r'agv kótszcres r,rsszatcr'itóse a sztl'zőcli'sszcgós kiivrtkr.-znl(:nvei alól
nell'l llleotcsit. Fclck ltbblrn is rncgirllapoclttak. lrog.v a Foglaló a.jclc-n Elííszcr-z-ri<lós rrlap.1árr rncgkiitt'ntló
Adásr'ótcli Szer'ziidés tr"-tjcsítúsÓnck biztositékául is szolgál. artreiyct az Adásl'r-itcli Szerztidésbt'is
beleloglalnak. Fclek r<'igzitik. hogv a FogIaló iis52gge,].k lerr.1tból tiirtÓnii Í'elszalradítása é.s Eladó részére
tőtténő kiutaliisa az alábbi _5.3.? prlnt szerint tórtéIrik.

A Vr'vo által rrlcgÍizctclrtlíj ]']lscj Vótcliirriszlet teljt's brtrttó összeg,-'az Eliiszcrzildós rncgkiitcsi'-krll'lrarálytrs
AFA kulcsokkal:

l'evö

.f .880,000,- Fr

3,720,000,- Fr

4.7'10.000,- Fr

5.S-10.000,- Fr

5.940.000,- Fr

2.830.000,- Fl

d.130.000,- Fr

s.?80.000,- Fr

ó.020.000.- Ft

.1.170.000,- Fr

4..150.000,- Ft

5.ó90.000'- Ft

Ó.030.000.- F.

{.210.000,- rt
.Í..l00.000'- Ft

l{t0.400,- Ft

95.904.- Ft

100..100,- Fr

95.9{1.t,- F(

100.,100,- Ft

95.90.1,- Fr

315.000,- Fr

315.000,- Ft

J 15.000,- Fr

1r5.000,- Fr

315.000,- Fr

315.000,- Fr

l_aká._l FtrgIaló (l'akás1 Vi(clál. lf)q(-x):

Lakás2 Ftrgllló (Lakris2 Vi'tclilr l()9ir-a):

La l:ris-3 Fog I al ri 1 Lek ris3 Vritcl iir' | ()llir-a 
) :

La kírs.l Ftlq I a lri ( Lrk ás4 llrttclár. l 01.ii_a ):

LakirsS Ftlglaló (Llkís5 Vótclár l()'}í'_a):

LakLisó F<lglaló ( LLrkásó Vútclár l()'}i'-a):

Lakás7 Foglnló (Lakírs7 Vóte|ár' l(}?:ir_r):

l-akísS Foglaló (Llk;iss Vótc|áf l(l%-a):

I.lrkár_9 |trgllló | I.ak:isl) Vólcllir l0']í.,_rr);

t-alás l{) Ftrglirlti (l_llkirs |0 Vi'te|ár l(}'l,i,-a):

L'rrklisll [._rrglirl,i (t-akúsl l \lÚtclirr l0'lí-a):

t.akásl 2 Ftrglirló ( l.aktts l J Vi1clLiI l0l}í'il):

Loklrs l.i Frlgllrlti (l.lrk;is l _] \/ótelÍlr l ()?.ü_il);

L'rrkris l 4 Fr rgllrlír ( Lilklis l 4 Vi'te lrir l {)í}l-a );

Lakás l 5 Ftlgl a)ri (l-irkiis l 5 Vútclár : (),}íru ):

Tjnllri l Ftrglrrlt'l (Trirtlló l \,'ctclirr l0-o.o_ir);

-[rirtll ti] Frrgllrlri ( TrirrlIr'l2 \/Útclíir l ()l'i'_a) 
:

l'lixr l ó3 l rrg I alri ( Tr1rolil_] Vétellir l (Jgir_a l;

-l'iiro 
j r14 l- og l a lti { Tárrll ti4 V étÚliir l f}!,o_a):

l iirolri5 l'trglirlÓ ( larolti5 Vételár i{)'}i,-a):

Tiirtl l óti Foglrr ló (Tárrr lti(l \/L{tL-|iil' | ()1 i,_a ):

ccpkrlcsibcÍllril Fogla|ó {Ccpkrrcsibeallól Vétclár l(}9i'_tl):

Cú1lktlcsihciillú2 Ftrglalti 1Ccpkocsibcíllrj2 \'űtc-lár l ()'lil_a):

Grpkrrcsibeiillti3 Foglalir (Gópkrrcsitrclillil_] Vrrtcltir' l {}!1'-a):

(.iépkoc.silletilIti.l Foglalo (cópkocsibcálli).l Vótelír l (}o,,i'-a):

(iópk ocs i bcri l lliS Frrg l a l ir (Gó1rk trcs i bcál lt'r5 Vétcli'i r l (l g'i'_a 
) :

' Gi'pk o cs i beí l l ri (r l- og l a l <i ( Ci1r ktrus i hcti l l ii ír V út u l i r l Í'}o'l " a ) :



SzerzÓdci ilZ()ll0-'i( Lj :

(iepkrrr'.iirc.rilo7 l,rgl,rlri i(i(:pkociibc;rlltrl \it'lr'l;lr l{}"r-;r)

(ir"'pl".rrelilrclillrrS l'r'glitIir1CóphrrcsilleiillriS \]elcl;ir l{)|'r'-;tl:

(ic'PktlesiIlcli||ti()l'trgllrltr1(ii'1lkrrcsiltciillrr')\''Útcl;lr l(}",,-ir}

(ir"'lrl,rerilrtiillril(} l'rlr:llrIrr ((iÚ|lkrrcsilrr';tllr\l{) \'etc|;rr l{l"r'-.rt

( iupkirr sibc;i) lii l I l'oglrlii 1 
( icpkrrcrihciil Lr l | \iclelrtt l l)" 

"-;r 
)

(iúlllrr!.rlrt'iilltrl] l'rullrlt\ ((icPkrre'illclilltrl] \'ÚtcIllr |{)"'''a)

(ij1rlrrcribclillril] l'i'r]lirlri{(ir:pktri'iillc;illlil.l \litc|ír'|(|"l,-lrl

(ii'PLrre:iIrcljllril.l l'r'll;rlil((ii'llLt'c'ilrc,ill11l.l \"i'tclír l{)",,-lr)

( iúpL rlcsi lreiiI i11 | 5 Frrt |;rItr 1 
( ir'pktic.rlrc;rl lri l 5 \'etc|.il' I l }'' 

"-lr )

Ilsri \'úttlrirró\7.ltl ii!'sl!\cn: 7?.713.qt t.- I I

5ll FeIck rllcgállilpodl)ak. hog1 a lctótbc hcIl'czctt E]ső Vctclár'reszlet össze{c az Inr:atl3llL)krú \'ol}atkoZti
r'égleges Adís\'Útrt'li Szcrzódr's llláÍr'iisa Ilrpjlrt ki)','r't11 l5 (1izen(it) 11ap(]n btlLil kr:rul az Elacló részére
krLrtaliisra' \'ag\'Lrallki pr(liektfinilnszírr-tztis csctt1tt tl l_'inallszír(.)Zo Bank clkülÖnítetl Ór'ocléki színrlá.iárrak
l]lc.gn-Vitását kiiiető l5 1tizenot) ltapol] beliil kcríil az tii'adr:ki szánllára krutalásia' Ellt' teki|1tettel aZ

l\dáslótcli Szerzőtlés a1liiráslr naP.iát kai\'etL) l5 (tizenirt)llilll0]l rirgv barlki prtr'ick1linanszírrlzás esetélt a
Firtarrszírt.rzó Barrk elkirliinÍt,-'tt Ór,arlcki sziilrrlii.jiirrak Il]c!Ilyititsitt kir', ctij l 5 (tizent)t) n3poll belül a

l eteterrlérryesl.jogtrstrlt és kiiteles ÍilszabailítaIli az Llsó \''i'tcli1r'r'ÓszIct (is cg1,hcn Fcrglaló'), lnl11t J)él1z]L'tél
tel'jes összegét Ós;itutalni az Elat]ti rcszórc. aIrnak ()-I'l'l}irrrk Nyrt-nél l'ez.clett ll7s{008_2{0I9l3Ó
s7Íinlti ballkszrinrllijára (tor'átlbiakLrarr: .'Bnukszálnla'') r'arrv bankr prtljckttltranszirtlzás esetén.]z
ór,adéki szárnlára. Az E'lsó Vételáir-ész]ct, nrirrl Frrglalr-i kilrtliisír al it péllZlctót nrcgsziirrik' Felek riigzitik.
lrogy a pérrzletéttel ka1lcsolit{crs résZleles rcrtcl.-lkczésr-ket it jelctl Ei(iszcr'zőilés irláíráslrvlrl cgvidqiilcg a

ka1rcso|a(os Lig-"-védi nreghíz_ássaI jiiró költséget sa.ját kóltségén r iseli'

Fr:lek nlcgiilli.lpodnak. htrg_'- a \'Útt'lárbtil 1cnnnraradti nettó,ll'82B.57I.-FÍ ]'lrctált'rrs jogszabálr szerillti
általán0s Íorg:rlnli nrió a Lakásl-re. nettír 3l'tilt5.7l4'-Ft + hatáll-os jogszabrily'szcrillti áltnlá1los
forgnlnri adó Ir Lakás2-re. rletló 10.ó28.57l,-Ft - hatá11'rrs jrlgszabírl1,szcrinfi áltlrlános forgatrlri atló
a Lakás_1_ra' llettó 47..l85.7l.l'_l't + hatiil.y<ls jogszabiil1's7el'inti általános forgalrrri nrló ir Laklís4-rc.
rlettó 50.9 l4.2{lr,-li( + lraláll'os jrlgszabál.v- s;/.el'iIlti általlirros forgaInli adó a Lakás5-rc, ncttó
21.257.I{],-Ft'| hntálr'os jogszalrálr'szcriltti által:inos frlr'galnri adri a Lakísó-ra. llettó _15..100.000.-

Ft I Ira(álvtls jogszabá11'szcrilrti általárros íilrgalnri atló lr Lnkás7-re, nettti 4s.512.857.-Ft + hatál!'os
jogszabál1'szcrillti Iiltnliilros frrrgnllrri arló a l,nkiis8-rn. ltettti 5l'ó0().{}00'_FÍ J lretálvos j<lgszalrálv
szcr'inti általlÍnos Íorgalnri atló a Lakás9-rc. uettó 35.7{2.857,-lt + hatiil1'os jogszrrbálr sz-et'inti
íiItilláníJs forgalnri acló a I'akaisl0 rc, ttctló 37.285.7l.{'-FÍ + hiltíl\'()s jogszabál1'szcrinti riltrrlános
forgalnri ttló n l,akásl l-rt', ttc1tó 18.77 l.129'-|'it + hatál}'os jogszabál1.' szerinti íltalriIrtls forgalmi adri
lr Lakrisl2-rt', llcttó 51.685.7 l1'_Ft + hlrtlilr'os.iogszabrily szerinti á]tlrlárrtls frtI'galnri adó a [-lrk|rsl_]-
rlt, ttcttti 3ó.085'7 l4'-Ft + hatáI1os jogszabál-v szcriltti íl1alÍinrls lorgalrrri adó a Lak:ísl.l_re, ltett<i

-17'7l.l.28ó.-Ft + hlrtlilvos jrrgszahíl1'szcrinti általÍIros lbrgalnri atló a Lakásl5-re. nettti 7l l.dq3'-Ft
+ lrirtál1'os jrrgszabÍl1'szcIinti általános forgrrlnti acló a'l'árolól-rt', neltó ó79.ó35.-Ft + h:r(ílr'os
jrrgszabri11 szerinti áltüllirlos forgnlnri adri l Tároló2-rc, ncttó 7ll'49].-F( + ltatálvrrs jogszabtil1'
szorinti;iltallinos Íilrgalnli adri rr Tlil'oló3-ra, nettó ó79.ó35._Ft r htttálytls jogszaltá11'szcrinti ál(allirros
|'ot'galnri acló a l'irroló.l-rc, nettó 7l l.493.-Il( + Itatál1,os jogszalr:ilr' szerin(i áltirl:inrrs lbrgalnri adti a

1'ár'rlIó5-rc, Irettó 679.Ó35'-Ft-l'haÍáli'os jogszabál1 szcriltti áltnl:illos forgallrri adó a TÍrolóÓ-t'a, rretló
2.z3z.283,-l|a i batáll'cls jtrgszabá11 szerinti általános lbrgalnri adó a Gépkocsibeállól-re, nettíl
2.232.283.-Ft + hatál1,os jrlgszabíl1' szcrinti ri|talárlos forg:rlnri adó a Gépkocsibeiillíl2-re. nett(i
2.232.283.-Ft + hatálvrls jogszahál1'szcrinti általrinos forgnlrrti ndó a Gépkrrcsibeílló3-ra, nettó
2.232.283,-FÍ + lratálvrls jogszabál1'szcrínti áItllárros forgalnri nrló a Gépkocsibcírlló-l-re. netró
2.2_12.283,-l;'t + hatálr,os jrlgszabáll'szerinti riltalánrrs forgirlnli artó n GópkocsibeállóS-rc, llettó
2.232.2lt3.-Ft + hatályos jogszalrá11 szerintí általános [ol'galnri adó a GópkcrcsibcáIlóó-rrr, net((i
2.232.28_].-l,'t * lratálr'os jogszabril1'szerinti ált'llános ftlrglrlnri ldó a Gépkocsibcrilló7_rc. ncttó

,z,232'283,-llt + h:1fál}'os jogszIrllril1'szerinli által:irros lirrgalnli adri a Gépkocsillcrilló!l-rlr, ncttó
2.23z.283,-Ft ]' lltrtrillos jogszalrál1' szcrin1i áltillán()s l'orgalnli adó :r Gépkocsibeiilló9-r'c. nctÍri

s 3.1

3 t 5.(100.- l;l

'1t 5.000.- Í;l

.1 1 5.000,- l,r

315.000,- Ft

-3 I5.0t10.- f r

115.000.- Fr

1r5.000.- f(

3l5.000'" l'Í

3 r 5.000,- Fr

t.l



Szerzrrdcs lzrrrosilti:

2,232.283._['t + hat:il}'os jogszabál1'szerinti általálros Í'rlr'gatrni adri a Gépkocsillc:illól0-rc' ne(tó
2'232.283,-I't + lratályos jogszabály szerillti általános lirrgrrlnri arlri a Gépkocsibeálló1l-rc, neltó
2,232.283"-Ft + hatályos jogszabály szt'rirtÍi áltnlálros forgalmi aclÓ a Gépkocsihcállól2-le. nettó
2.2.12.!8_j,-Ft + lratályos jogszalrály szerinli általános frrrgalnri adri u Gépkocsibcállól3-ra, Ilettó
2.232.28].-Ft + hat:ill'tls jogszabá11' szeritlti áltatrinos forgalnri ar|ír a ()épkrlcsibcrilló1'l-rc. r.alnnlint
nettó 2.232.283,-Ft + hatílyos jogszabál1' szerinti általánrls írlrgalnri adri.r GópkocsibcállólS-re esii
összeget {tolálrtliakbarr euy'tittesen: ,'I\'Iásodik \'étclárrószlr'Í''), rnirrt utolsó.',ételáll'észletet a Ver,ö a
,',éuleues Atlásr'cltcli Szerzőclés oIep.jliri, köteles a l-crrti 4' l 116j1 szcrirrti r.é:rlcgr--s IIaszrrálatbar,étcli
Elrgerjély rendc'lkczisre iilltisiinil sztilii E]atlir általi Úrtc}^ités \/er,ő rÓszÓre történij nlegkiiltlcsét és a Lakások
iv1iiszrrki Áta<lás-Átv.\tclónr'k egvütrcs teljesülését kiivctti 3(j (ltarrrrinc) nrunklnapon bcliil nrc.gíizetni az
Elatló részére, annak Bankszánllájára t(inéníi átr'ttalással' tig-velentbe r,é','e az alábbi 5'7 pclnrball Íbglaltakar
is' Vciő az áttttalás kiinnycbb bcazttnosithat<isiiga ('rdt'kellcrr kötelcs az áttttalás solán a krlzlenróny rtrvatha
feltiirrtetni a je lcrr Előszurzőrles le.jlecéllcn riigzilett szcrz(idcs azonosítÓt'

A \]t'vii által nrc-qtlzetcntlij l\'lilsr'rdik Vr-llclilrrcszlet hr'trttó összege az Elíj.szerzóclós nrcgkiitésckor hatlil1.os
ÁllA krrlcscrkkal:

Vevii

43.920,000,- Fl

33.480.000,- Fr

42.óó0.000'- Fl

,l9.8ó0.000._ Ft

5.]..ló0.000'- Fr

25..170.000,- F(

37.l 70.00Ü.- F.

52.020.000,- F(

54.180,000,- Fr

37.530,000,- Fr

39.t50.000.- Fr

5 1.2 10.000,- Ft

54.270.000,- Fr

37.890.000,- F(

39.600.000,- Ft

903.595.- Fr

S{rJ.I35,- Ft

90.1.595,- Fr

813. lJs.- ! r

903.5e5,- Fr

ti6].l35'- FÍ

2.8.r5.000,- Ft

2.ll.15.000.- Fa

2,835,000,- F r

2.835.01)0,- Fr

2.835.0tf0,- F r

lr4iisrltlik Vctclán r-:szlct (I'lrkLis l ):

ti'lriíldik Vcl(eliirrúszlct ( l'irklis] ).

J\í iisr'tlr k Vi'tcl irr'r'Ú.szlet ( Lirkiisj l :

Nliistrr|ik Vi.Ícliirrclszlct { Llrkiis4 ):

lvíristltli k Vótclárrés./-lct ( Lllkiis5 l,

fuÍiistrdrk Vótclálr'észlet ( Lakásó]:

lvl tisrrtli k Vétclárrt{szlet ( LrrkÍs7):

lvl riso<Ji k Vótclárr'ószIct ( Lakáss }:

lr'liisrxlik \,'útc]árrószlet ( Lakús9 ):

lvlilsrxl i k \:Útc)llrr('szlct ( Lakás l (l ):

}1lisrxlik Vr'1lclátr-ószlcl iLakii*s l l ):

tl,'liisodik Vi'tclárrószlcl ( Lakiis l]}:

Nliisrltlik \ti'tclírrészlct t Lak;ls l j):

N"trisrltlrk Vitcliir'rcszlcl { Lakás l,l):

lvlírstxlik \íitclirrrószlet 
1 Lrrkás l 5 }:

IVlástttlik Vctc:liin'ószlct (Tártllti l ):

i\í ísr.rcl i k Vd'tclárrr-(szlct ( TrirolriJ l;

Mrisrlt| ik Vétcliin'iszlct (Ttir'rllóJ ):

N'l ú:;tld i k Va.tclú'Ti'szlct (Tilrolr'>9 ):

lt'Íásod ik VitelLir'r'észlct ( Tárr'rtri5 ):

N'l ísodik Vórclárrészlct (TnrrrlóÓ);

N.{ ástltl ik Vitc liir'r'e1sz lct ( có1lkocsibcá l lri l }:

\'í iistlcl i k Vótcl ár'rúsz lct ( Ccpk<-lcsitru.Li l ló2 ) ;

\l iistrdik V('tclárrészlet { Cépkocsibcálló3 ):

l-l iis o tl i k \iótc l ir n'ész l ct ( CÚpk r'cs i b cri l l <il 1 :

Ivltisrltlik Vctcliin'Ósz]ct (Cii'pklrc'si|rci||]ir5):
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Sze rzó,.lis azt' n tl.* i trj :

i\l ásl rt] r k V cile l iirrósz l ct { úi'pk ocsi ltca I l ti6 ):

{\{ ásodi k V étclílr ószlct t Ci'pkllcsibcál lli j ):

lt'l ásotl i k \' éte l i rr'ész let ( (iclpk ocsi lleá l lri$ ).

iV iisrrd i k V étul ár-r'úszlct t. Ció1lk ocs i tlcá | l ri9 ):

N l ásod i k V étr:l iin'('sz lct ( (jcPkocs i br'í l lli l ( ) ) :

N'l r"isodik \/i1cl ittrész l r-( ( Gópkocs i bclr l lri l l ) :

\íiistltlik \rÚ(eliilr'eszlc( 1(iupkrlcsiherillil l 2 ):

\{ l'rs r''tl i k \,' a( u l ij n'és l l e{ { CiéP k o r:s l bc;i l l (l l _1 ) :

\'Í ásod ik Vi'tclirrri'szlet 1 
( iepkocsiheal ló l J t :

i\{Lrsotlik \1ótcliin a'sllcl ((_icpktrcsrbuiil}ó l 5 ):

Nlásotlik \li'telárrészlel iisszcscn:

2.8-15.000.- !;t

2.8.15.000,- l;r

2.8J5.000,- l;t

2.8.15.000.- I;r

2.8-15.01|0.- Fr

2.8.15.000.- Fr

2.835.000,- l;r

2.835.000.- Fl

2.8.15.000.- Irl

2.835.000,- r't

ó99.ó95.l90._ llt

Fclek rcigzitik. hc.g! a'l- cgVcs tclrr,únvekrtck az tltlhtltrtcrenltósi lkcióte11'be\.ezetése érdekében sziikséges
nttitlosításárill sz<'rlt'l ]0]0. ér,i C]-\.XXll|. tíir-rÚrl1' rcrrtlclkezései illapJan' a.jelerr [ilőszcrzÓ<lÓshr-rl lllcghatálozott
l-akások r'crtlatkt;zásálrlt1 iIállyadó általántrs ÍilrgaInri adir alapja ós nrértóke . .?02 l. 1;rrruár' l. nap1litól kezdőtl|jclr iiz
á]ra]árros ÍbLgalnri adtiriil sziilti ](l{]7. ér i C'XXYll. trirr'ény' l47' s\-a alapjárr '{9i, (ör százalók). i\trretttlvi[rert it

\'é(el|iI telies nteglizetéséig a vOt).ttkOZó adojtlgszabálvok e.<e(legesctt trtticlosulnak. Írg-'- az az Irtgatlattok 'jelerl
ElőszerzötlésLicn lllcghil(liroZott bnlttO Véte láriirrak iissztgét tlcnl nróJtlsítja.

5'{ Az EIirdó rlltndell cgycs esedókes r,étclírrr{'szlctről szl1rnlát kötelcs kiiillítani a \ícvö részért- a Bankszírnrláll töltél)ij
jcir,áirását kiivt-tő 8 (rr'voic) naporl bcliil. Elacló tirji'kozl.ltia 

'r 
Vc\őt. htlgv Fladri jclgtlstrlI clcktrrlnikus szlirrlliit

kilillítlrrri' és ttzÍ az Eladil a Vevó alábbi l5.l ptrntbarr llleg,hatáÍ{)Zo(t e -rrlail cilrltrre kiildi mcg a \/cYii tulsze1re .

Ítl'llciY .l kr.rit'icis ttap.1tirt kczbcsitettnek l'!1lnosili it Vcl'o r'-5ZÉré. \t ;raz
e leklrtrrtikus száIilla kiállitirsát és atttllrk alábbi l5.l polrtban rtleghíitilroZott c-nrailcirrló:'c tiirtÚnii nrcgktildósÓt' A
Ftlglaiól'lr \,ünírtkoz(i szahíl1''tlk nlegtartiisa lnellctt a Felek ptlnztig1'i sZenlponth['}l riiqzitik' hr'rgy az lilső
\/ételár'r'észlet kizúrtilag az íiltalállos trrr'galnri ailrirrjl szó]ó 2{)07' él'i C'XX\'lI' torr'énv.szcnlpolll.ilibÓl clőlr'gnck
nr i niisii l.

55 l]clc|. rrregállitpodrr:rk, htrgv \,'cl'ii rrerlt jt'rgtlsult a N1ástldik \1ctelárreszlet r'<rrratktrziisiibatt az csctlÓkcssÓgi iclő eliitt
llicgtizftést tel_jcsítcrri az Fladó rész.i'rt'_ anle lYcl a Vcr'ti1c'lcn EIo'szerztjilÓs lrIl'rir'iisivirl kifqczl:ttcr: clÍi_rgacl' l:elek
l)lcgallar'()dllak, hogy uz Eladó legÍ'cliebh a tclje.s Va'te liil ntínusz I\'lásodrli Yételárrész.Jet croéig fogadIn el a Ver'ő
rÚszi'r'(il az csctlr-ikcssúgi idii cliitti tcljcsítóst, lrz Elatlir a VÓtcliir ezi tlicghitla<lil rész,.'tckirrtctólrcrl az i(lő elii{li
tcljcsitr-1st llcn) kotclcs clÍbgaclni. r\nlcnnt'ibctt lr Vt-r'(j iclii cliitti tr'ljcsitÓséveI a tcl.ics Vételár nlíttusz lvlásodik
Vúteliirrészlet iisszegérrél több kieg1'crrlítésr'c kcli'ilt az cscili'kcssÓg elcltt, a leljcs Vcltelár nlínttsz lvÍásodik
\iéleliin'észletet rrrcghalirdÓ ilsszcgct az UladÓ tírlllzi-'tós joucínlÓn jogostrlt visszautalni a Ver',jrlck' Felek
rrtcgiilllrpot1nirk. hogy ha a Vt'l'ii itlő c-liitt tel.1csiti ir \'lástldik Vótclúrré.szlctct' akkcrr a \''ételár nlegfizetésélrez
ÍiizöLli1 .jogköt'ctkcznlórryck nrintlirtltlie ncnr állnak bc, anlig a jclcn Eliiszerziiclós 5.]'.] p(rntiálran t'lieqltatározrrtt
clől'c l tétc Ick be tt,.'tt-t kiir'ctkcznt-k.

56 ;\ Ver.(i kijt,''lcs r'nlittttettlr\'i llzetési kötelezettségét _ a.iclc'n Előszcrzód.lsbt-ll lllcghatair()Zottak sZL'rinl * a

cgytll] jo-qcinlcrt csc<lékcs lláulrcly 1lóllzt!'sszcg kiz:'rrírlag akktlr tckiirthr-tő kicg1'cnlitctlnek. anrikot'it FJilllkszilltrlárr

- r,'aly Blnkszánrla változás cs(:tén uz Eladó cgvolda1ú írásbeli c1r[csítcisctlcn nlcg|clölt lrankszirrrrlán jriráirásra
kerii I t.

5 7 '.\z Elaclri tajtlkcrztirtjlr a \/r.'vőt. ltclgy 11 Fitlrttrszitozir Blrnkkal n1cgkiitL{src kcriil(i projcktfirtattszirtlzási
liitelszerziitlcls szct'itlt a Vevo által l]leElÍlZetl]tt r'ételárrészletek bizttrsítéki céllal az E]adti 'iclcn Előszcrz(idésben
nregjelólt szártllaszárllárl r'agy elkiilöriítelt óiadeki szárrrlárl zártrlásra kenilnek. A Vcr'i1 a N'lástldik \/c:te|árrészlct
nregfizl-tésr-írc rctlatkoz(r llz-l-tósi kötclczcttségót a RankszáIttlár'a törtérrii itrrtalás útján k|ltclcs tcljcsítcni, a Vcl'ij
nrás jar'iira r.agY nr/ts szátrllaszátnra itlr-.órtr'c az E]adót is _ csak sajiit veszél;-ére és atu)ak kockázata rrtr':llcrt

tt-lics^i1hci. hogy az ncnr rllinősiil szcrz(idósszt-rti tcl.icsitósnck. Vevij trrdi.lnlással lrír i-rrról.lrog-v az általir rrregtizetett
vételliIrÚszletek a L;rktii,pületek nlcgr'alósulirsa órdekébert. és az alábbi l l,l 1rolttllarr nregjelölt Ter'lrek ttirlése.

l{'
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illctl'e a lriteltilrlesztcs Ílttattszírtlz1tsit érilekclben Ítlhasznlilhattitrk. l\z I:llrtltl tiijÓkoztlrt.ia a \lcr'őt. ltrrgv l
BarrkszánrIa íc'lct1 a Fitlltnszírtlzr5 Bank lclé [eIultillÓ hi(cltartrrzás íc.l.jcs (isszr-gónck visszaílzetéséig az F:ladr_irlak
ktrr1átr_-rztrtt renclelkczési .ioga r'an, a l;ittanszírozil lJank eI)-cedél),Ü nÓlkül 1elette Ilg'|n rCl]delkezlret. Felek
rrrr'gállapítjiik. hog1'ilz Ili!sz,,'rzörlús jr.'lclr pirrttjl a Finanszírozó Bnnk htrzza-ilirLrllrsa rrélkiii rtcnl nrtlrlrrsítIlatrj.

_5 tJ Fel.'l' kijcIerltik. lrc'g1' a \'evő Lldr'rnilycrr, n.jelcrr Eliiszcrzőclés alap'jÍrl Íc'rini1lló llzetÓsi kiit!.lcZcttscgébiil erctt(i
késedelrrle az Elacló késedclnrét kizárja. [:elck rncgállaptldnak. lttrgv att'tct'tt':viberr Ve l',ö llár rrrcly, jclcn Szr.rzötlÓs
irlnl1árl fennálló fizetési kiitelezettscgc tr:ljesítésélcl kÚsctlctcrlrbe csnc, Ítgr.a ki'sedelr'-rrrbc- esÓs rtlii1rorrtjáttil a
te Ijcsiti's itliipondaig szitlníltltt, a k,-isr_'<lclcntnrcl il'irrtt-'tt napt1rr'r ti'lÚv első na;l.ján ór'véttr'cs jcg-r-Lranki irla1lkattrat
ttYolc sziizalókporrttaI rliir'clt úrtékÚr'el nrcucgvczii rrlÓr'tekii kÓsctle]nri katnat Ílzetésér'e köteles. A késedelnri
kalttat' atlrtak fclnicrLilÓsc csctún az esetlúkcs r'Ótc]lit'r'ószlettel cgvütt Ílzetentlii, Felek rrregálla1lodnak' lrogy hc
\lcr'ii bárllrcIl'llz,"'tÓsi Yag}'cg.Ycb kijtelezcttsórrr-'tcljesítésórcl kósedelerrllrr. esik. akkor nz Elatlti nlcntcstil az
a1ábbi l4' l p<rnt szr:rin1i Kescde lmi Kiitlrér frz,.-tési kiile[ezetlsór:c alól' Felek rriegállalrt](lrtak. hogy a Vcr,ij Q0

1krlcrrer''cn) ttaptárt tlapot ttleghaladti ílzetósi ki'scdelnr,: esetén Vclí_i szerződtisszcqésr_1te hivatkoziissal, a Fr:glaló
c91'itttjii nlegtitrtílsa, i]]ctve k[ir'ctelésc és joghatiisairrak |reillltlt rrlclletr az [llatló ért'leklnrjlása igazolá-rl nélkiil
.iilgtlsultt:llillni.iclerrF.]ijszerzirt]Óstcilazalábbi l4'3ptrrltalapjLinazaliill[ri Xl\J.Í'c.iczctbenloglaltakatlsÍigyelenrbe
r'ér,c.

59 l:r-lck kiÍe'.jczcttcrr kizár'jlik azt, hrrgv a Vel'ij a.iclcrr Eli1szcr'z(itlc's' illctve az A<lásvéttli Szcrzijdés ala1rjárl l}rruilló
lizctési kötelczcttsóg('r.cl szelttben bánttilvcrr az Eladtiral szcltthcni eserlcgcs kiivetelését beszírrrritsá' így a Vcr,(i
fizctósi kiitclezettsulgc'ittu-k nrindcrr escthr-tt tcljt's cgészt1l'rert. lriirnrilr.cn Ier,trttás nólkül kelle leget ter:verl. Az E]atló
a jc)en 1-rtltrtl.an tilglaltak altrl irasbclr nr'iletkrrzlrtt:tl kivótelt tchct.

5.l{) lrcltk rögzítik. htlg)' a jclcn Flíiszclziitlós nrcgkiitrisót kiir,ctijerr hatállhl lópii lriirrntlr- jtlgszabiilv
rlr<jdilsítás'/vílltclziis' atllclV lr Vcl'űr'c nrizve hlitriinycrs anYagi' i'ag1'' cgyéh kövultkezntr-in},ekkcl 1ár, il]eti.e altteiv
ahp.ján az Irrcatlantlk ttll:r-'1dolljollrnak nlcgszct'zt:se ['r'tlr:kú'bcn a \'()l1atkoZi) jogszirLrlilvokrrak nlcgÍ-eleltjerr a
\rc''őltek tor'ábbi kiiltsógck.:t kc]lr,isclnic, az az Lladril'a ncnl híríthatri, í{rv llrrnak ltlhcit a \/er'ti kiitclcs viselrri és
a \'l'vő [:lirrlórrlrk tcljcsítcrrr-I(í ÍrzctÓsi kritclczcttségÓt' rrcrrr órinthcti.

5 lI Az EIadci kilcjezetterr kizár.jir alrnlk leh.-tösÓgl{l. htlg1' a Vcvö tulcjdOrr.jtlga, ilIetvc lrarrrladik .szcrlreIy j;lr'ára
ala1lított biilntely.jtrg l'ag;.' iriztosÍtc1k ir Vótelár tc'lIes niegÍizclésc !-lőtl az ingatlirrr-tl1,ih'iiIttartáslla |rcaegyzcsrc
kerűljön ve_gy VeVő jlrvíra tulr1tlcl11og f'enrttartássa] tör-térrt eIirdás teln1,e Í'eljegyzÓsre kerii]'iön. \/evii kifcjtzi--ttt--tt
elÍbgadia' lttlgy lrz EIitrló rtcrlt kotclcs lel'ői érd"kkijrberl lellrrcr'tild tlkbói az Atllisr'óttli SzclződÓst a l*Irti ,1'l

1lr_ln{ han tlteelrittiit'crzott idii}totrt clőtt rlrr'.gk ötIl i.

r'tltlatktlzó rc-ndelkczósck niódositi1sáhtlz a Fittanszir'r'lz<i Barrk el(ize tcs íriishcli !ór'iilragyása sziikséges'

\1I. A BERt]HÁZÁs..r lrilsz.{K| TÁRTAl.o}I

f,,l Az Ilacló a'l'clkeIl 13Lrdapest Fiivlir'os Ill' KcriiIct UbuLll-f]ókásrnegver Örrktlnlrárry,zirta lrreglrízísából Kozrrra
Klára (n5'ilr,álrlartiisi sziirIt: E ()7-(]..l38)tcrvcző itltal clkr-1.szítctt. a kiizbcszerzt-lsi eljárás kcrctéllen;.lrrntosíttlt[. és az
építési errgcrlÚl1,'c'zési eIjiirás sr.rrán az I']adó által rlrricltlsittirtolt cngeclélvezési terr,tl,'tkunlentáció al:rpjárr ki'sziilt. a
Vcr'ij álral clÍogeclr-llt rniiszaki leírásnak 1ltlr,:ibbiakball: ,-i\líiszaki Leíl':ís'') nlíiszaki tarta]trtiibln cls

kil'itelezr.is,.inr-'k rrrinősÓgÓbcrr _ rricgttlt'lii. tinti l.l ptlnt szcrinti LakliÚpiiletek ÍclÓpítósét r.altt.sítja rrrcg'

ó.2 A Vcr'(i ki-iclc'rrti, hogv a I.akÓé1lÍ'ilctck F'laclíl áltaI lnildrrsíttatott errgcrjúl1,ezési (err,dokuntctr(áció_iát, trrr'áhlr' .z
Ilt_ulirtIirnrlk lttritlosí1cltt Miiszaki Lciriisirt és azok ,,\laprajzát nrcgisnrerae. azttk tal'talttriil tclicskiiriien
áttantrlntán1't_lzta. i's ezek istttert'tében r'ásárc'|ja nle{: .lZ Incatlanc:kat- A \,'cr'ij clislrleri, htlgr,a.jelen Elijszclződcs
aliiírírsirr'al cgyidcji'ilce az Elatltittil itt\'ultc a N'ltiszaki lÍtjÚkoztattit cs az i\tirprajzcrka1' A \icr,(i k j-jelc-rlti. hrrg'l,irz
építési engcdólyezési el.járás soríln rriódtrsított cngcclr-(lvezÚsí tert.dokutltt'tttácitit r_{s rrrr_iclosítot( N{tiszaki l-círást'
to'"'ábbá a tliódosíti.lít lr'1iiszaki Leírásban szcrcpldr all)_aglíl)usokir1 crs trtiniisÓgct áltanrrlntiini.'oz(a és azclkat jelen
ElőszerzőclÓs aliiír'lisár.al cllbgr'rclia' A \/cr'ö kiji:li-'nri továbbá, hogy az !latlti illtal rttót]osiÍtatt'ltt cngcdéIyczési
tetldilkrttnetttáció és ttróclclsíltttt lv'Iíiszaki Leiriis szirkenlber13| 1o,1c1''5 ellentirzÚsÓrc ir.jclcn Llőszcrziiclós nliiiráslit

esik. Ielek rögzítik. hogr a Lakóé1riiletel: krl'itelezése a I..akóépiiletekre votl;rtktrzti kir'rteli lenek alap.jálr tiirtérrik.
Felck rrtegálla!]ndllak allllalt. lttrg-u- lrz Ó1rítési cngctlé|YezÓsi eljlrráshlrrr tttótltlsíttatrrtt' Vtvíi iiltal nleglslllL'|'l
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cllgcdélYczési fen.tlc'kuntr'tttációban t'tiszletezt'tt lr1íisZaki ttllti]ltlll) ílZ Ópi1kez(is sr'rriin nríiszakr 'lzLiksegcsségb(il
nrirt]rrsttlhal. alllclY tli(it]|]s!rlris a t'elépitÓsrc- keLiil(i l'rrktiépületek lakósainirk. tártllóinak. gépkocsibeiilltiinak' e gyétl
ingatlanatnak sziinrat. nrÓrctÚ'l, a kiiziis teriilctck rra{ysáuát es lt kiizös tula.jdcrni hlirr1,l.l rrrértékét. illetőlc'g
ellrel1.uzkedését i.s clrintlrcti (ii.lc rrctlt Úrlle a.iclcn Fl(!szcr'ziltlós lírg1iit kópező lrrgat)lntrk sZánlÍlt. niéretét-_
figvc.lenlnrel AZonl]3ll a li'rrti _}.3 pont szcr'inl elszárnolasra a I-akások szr.'rbaszárnát. adL)lt SZilttell valú
elir.'ly,ezke.lésé| (lck\'é.set), valattlittl a tltótlrlsiltltt ]\'1(iszaki Lt-írásban szercplo rtriiszaki tirrtalrtrat). és az É1rítési

Engcdt'ly nr<i<losíttisát is szúksÓgcss('telieti. dc ir tlrtitjosttlás az Irrgatlanok letldcltclésszcr(i haszniilatra r'aló
alkulnrasságát l1!-n'! akaLlál,v(rzhatja' \/er,(! htrzzil.iarul ahhrlz. hog5'a lrlűszaki I-eírásbarr rrlegieltilt allyag(rk ltel;''ett

az Ópítkezós s()lán - szükség esL]tón _ a7 ere(lelifel azolros l'agy ntagasabb miniiségii nlás anyagok kcI"tilienck
fethrlsználírsrrl, aZ()Ílball a lll{idostllás az lttgatlatttrk ltasztriilhiltriságát ttenr Lrclblyiisolhatia. A Vc\'Ó kr.1eJcrlti. htrgy
llárrrrilvcn.sz[iksÓgessé r'ált]' a N,Itisz-lki Leírtistól eItél'(i nr(iszaki tar'talrrrír kir itclczÓst t-llbgad. cs clttiitt1 se rrl a

li.liiszaki ;\taclás_Atr'ételkor'' sertt a Birttrkiitr'Lrházáskor. sern a kósilbLlickben az Eladór'al szclttL.cIl scnlnlil1,cn
igérryt rlc.nr tátlraszt. Í'eltóvc, hogv azeltérő kivitelezésit.ielen 1rorttban Í'bglaItaklrak nlc_giclcl. }rclck lrrcgállapc'rlnak
abblrn' htlgv az lngatlarrtlkat rerlcleltetés.szcr'ii használatra alkallt]asllnk tekirrtik. ha a lcgalább a B1c-líi l-akóépiiltlt
a Haszrrálatba\,ételi Fng'edél1-t nregkapta' A \Jr-l'ii kijtlr"rrti. lrog1'az t'setlegc's nró<lctsulirsok kör,ctkczti'bcrr törtón(i
vijllc'zástlk átr,ezctt|séltez szükséges jogtlyilatkoza(r'lkltl az Elircló l'ellrír,ására lraladéktalanul ris ttltétcl Ilélkiil
kracljn. A Ver,(i ki'iclenti ttll'áblrii. htrgY lz Ingatlirrrr.lk B.jclíi Lakóepiileten beli.ili elhelyezkr'clését, kiiliiniisen a

l'akások tekr,ését. tá1LlIasát nleglsl1']c11e' Á Vcr'íj ki.jclerrti. htlg1'' az lnsatlalrok, kiililniiserr a Llklisclk
elhel,vezkcdése, lekvése. rá.iolása sze"rinti ad(}trságok (ígv kiilönöseIt, de nern kizárólag,:'slrrl }rtinlÓr'sóklct

kiiltinhségek' rra1liÚ'rl1,'általi lrcnlr1ltlzirttság kori'ilnlórrvek stlr.) isnterctéllert r'ásárt-rlja ll)eg i!7 lrrgatllrrokirt, arrtely
kiiriilnrények a \''Ótclár kiirlirkitÍrsánril Íigyelernhcr'ételre kcrijltek. arttclveÍ a Vt'i'ó kittjezt'ttcrl cltbgad cs azzttl
kaptlstlllttllatr se ntniilvcrt igcn1't ne lrr (itlr.taszt riz Elado l-elé.

l-clck rrrcgállirlrr-rdtlllk. ltr'luy a Vcvií az In.qal]antlk kivitelez.c'sc vonatktlzáslilran llt"lll éllret ruÓdc,sítá.si igérrny'el.

anlell1,el kapcsolatl-ratt a Vcr'ií az Elarlrival szcntLrctr sr-ntnr.i|1"en igónyt Ircnr tálllaszt. I'elek rögzítrk' Irogr'az
lrrgatlaItrrk kialakitiis1rra a l}Lrtlapcst lrtivártrs llI. Kcriilcr ()llLrtllr-[]ckiistl}t:g\tc|'0rlkorntánvzata nregbízlisából
Kozttra Klára (n-vilr''ánlartiisi szártt: L 07-01]ll) tcr'n,czti által clkószítt'tt' a közbeszerzési el;árás kerctéllert
pol)tosítÜtt Ós Lll- ópít.('si engcdtilyezési eljárás scirán a7. EladÓ által nlódosíttatott tngedélyezési

és clli'{.ldí'ltt \4|iszaki I-círlisnak nrcglclcl(icn kc'riil sor. A Verii kijelcrrti. horlv az- lttEat]artrrk \'ollatk(rzásál]atl a

|1lcglsllleItc. és az r'llrlek llrcgf'elelő nlűszaki tirr'talor'rtntll és fclttltc]ckkcl törtÓrrő kialakitlist az lrtgirtlaIltlk
lel<intetélren e.ltlrgadja. A Vr-i,ií a Lakások [Jirttrkátnrházásálg senrrr-rilven, a l.al.:iisokat i'rintó íclnréresi' ópítósi
\,agY ki\,ÍtclL:zési nitrIrkát l)eltl''t)gosult elvÓgezni, illetr.e ltarrttlr<lik szerrréll1'el el\'égeztetlii' Vevii kiJclcIlti, hogy a

jelcrt pr'ltttbart Í'oglaltak nriltt a kÓsőbbiekbcrr Elirclói,ill )^ZeIl1bcll S!'ll']lllil]-en igi'n'Yt tttnl tán)aszt.

tr.4 z\z Elatlr) ti'jÓktlztlrqa a \/ev(jt. hr-rgY a LakÓe1liilclcktleti ltivii eg;-u's kiili)rr ttrla1tlrlrli egYsógck killönbcizij
itliipontLrkllirrr kcr'tilnck hiltokátrrrlrirzáSra. l\ !'c\o a jclclr El(jsz'crzőt1ós irlliíLásirvirl hcrzzirjllrtrl itltltoz, ltogy itz

Elac]íl a Tclkcn az él)í{kczós' ill,:tr'c az irtgatlaneul'ségek értckesítésének beleJezéserg Építési rnurrkálatc'kat
vógcz-zett. A Vcvil kijc}crrti. hrrqy a t.akóépii!etek kiirrrvczetét. a szotltszédos telkek ['eépíteltségét. az epitkezes
hcll.színét llrcqísnlertc. ú.s Vci'(í tisztiibirrr l'atl azzal. htrgy a I aktiópülctck körrty.:zctétrerr trrr'áblli Iterrr lakás ccal.iiira

szol{1rlti ltli.pítnrélrr,,.-k, létesítniÓnyek talá|hatóak' amel1'l<öriilnrúnyek az Ingatlanok \,'ételárá[ak kialokításániil
figy'clenrbr:r Ételrt- keriiltek' A \rcvii kijcIcrrri, hrrgy lr.jcl.'n Eliiszr_'rzíltlós aliiirását nlcqelőzijcn l Telket' Ós anrti-r}'

kcirrt\'czc(ót trlegisttlel'tc, tobb alkaloninial kör'bcjárta- Y3lall]int a Telck Ós itz aztrn t'elÉpiilil Lrkóó1lűletek
ellrelyurzkedésér'cl tisztáLral] !v'atl' A Vcr.'ijrrtk ttrclcrtttása vatt arrril. hrlgY a nrcgópiilő lakl1sok, tiirtllÍlk.
gépkocsibcírIltik' egr,éb ttt-g'ittlartclk birttlklirrak átruháziislrt kör'ctőcn a'lclr":kkcl sztlmszcdos itrqittlarrtikotl tovirbbi

ripitkezési nturrkálalilkra kcíil stlr, anlcly za.j.1lrl, 1lorral Ós n)L-gnnvckc{-leÍt lilrqitlortlnlal jiirhlrt' r'allttltitrÍ a
szotllszótlos vagv kiirnyczó' jclcnlt-g tircsl'n iillii bcé;litr-t|en tcrtilctck bcÓpítÓ.src keliilnck' iltrrcly a LakÍscrkbtil

1clcrrlcg kínlilktlz-rj kíllitlist lrctillyiisrllhlt_1a. cs Vcl'ii nlintlezck tudillába11 r'ásárcrl;a l1leg az Ingatlanokat' Elatlri
kijclcrlti. ltogv a jclcn titjékrrztatiisra Íiuy'clcnttticl a Lakásokb<i1 r'aló kilátásnak a ntegr'álttlzá.sáért sen1ltll]yetl
lclclőssÓgct rtctrr r.irIlal' aZt kl{ijczcttclr kizírtja, atrlclYct a Vcvti clfirgad. Vcr,(i jclcn Elősze-r'zőr]és aláírásirlal
hclzzá.járul alllrrlz, hogy a -l_ársashiiz ingatlan-rlvilviintartiisba tiir(ónii he:jcgyzcséig az Elarlil tcnntartja 3 JUgot a

lratósá-gokkal szctnbctii ttrla"jdtrrrttsi nyilalk(lzatok nlcgtlltclÓrc' Vr-r'ii nlár nlo'st villlalja, hrlg\'a késiibhrck srlr-lin

lenrutttl ir jtlerr Eliiszer'zijdÓssc-] szonlszétlos Ícilesztósi teIiilctcn Irrcgvalóstrló bcrtrhtizi'rssal kapcsrrlattls

.jogor_vcrslati .iogárui|' Ver,ő ki]elcnti, hogv a jelen ptrntbarr tbg)alti'rkkill kapcsr'rlatban az Elatliival szctrtbcn setti
jelerllcg, sern a jör'őbcrr igérr-v"t llettl ttitttaszt' azzal ka1lcsolatos igérr,*_érr'érryesitési jtrgártil lent.''tld'

ls
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Szt-rzlitl['s ilZlit}t)sítli ]

\'ll, TÁRsASHÁZ ALAPÍr,is..\

Az Eladti tÍr|Ókoztat1rr a \1cr'cjt, hogv az Eladó a Í'clÓpítcndő l_aktit1ptilctl'klc \'onatkozó társasház alaplítási szándékát
alapító okiralba 1tor'ii|rbiakbari: ,'Alapító Oi<irat'') fcrglal.ia. r"ls a társashiiz előzctes alapítása térr1''ének a TeIek
tu)a.jdoni lap.jilra tclrti'rrti l.:ljegvzése r"irdt'kr.ibcn el filg.járli' A Í'el'jegvzett társaslráz alaprítás tén_ve krlrirt arra is, aki
későlrb a Tclr-'kr'c nÓzl.c.jogot szeret. A7.Iiladti tájékoztatja a \tc'vőt. lrogv a lelIegy,'zelt társasháZ alapitást kör,ctőcn
a társaslráz 1tclr'áblriakllall: ,'Társasház'') ingallan-nyilr'ántartási bejeg5,zését a tenti ..l.l pont szerinli r'é-cle.ces és
r'égreha1tható l_laszrrálatlrar'ételi Engedél'v és a nregr'alósulási terr'dokul]lentáció alapjárr nitidtlsítoll alapító c'kirat
alap.ján ÍbEa az Eladó kénri. Az r]adó r'áIlalla. lrogy legaiábll a Lakóépiiletek I' üterne. azazaB jr-lű Lakócptrlct
t'oliatkozásában IcgkÓsöbb ]0]5. t-ebnrár 28. rrapjáig berllÍJtia a Tár.sasház inga(lan_nvilr,ántartási be1egvzésére
irárry'ulÓ kérelmet az illetékes ktrrtrtánvhir,'atal (fiildhir'atal) részére. va]antint az Eladó i'állalja. liog1. legallitlb a
LakóepüIetek l, iitenl e . aZaZ a B j elii Lakócpillet Vollatkozásában a Társasház 20] 5 . urájus 3 l . nap';árg aZ ingatliitl_
nvill'árrtartásba be.jeg1'zésre keríil' Felek riigzitik' Irc,gy a Haszrrálatbavételi Errgeclél.r-t az Eladó a lcgaleibb a B iclii
Lakoépirletre Íbg1a nretkérrli az illetékes hltóságtól' Anrennviben az Eladó neki téIrriható oklr,.il legalább a
Lakóópületek I. iitenre' i,z^z i| B jelti Lakóépiilct r,onatkoziisában a Társasház ilreatIan_nyilválittrltásbir ti1rtÚnő
bc-.jcgyzésr"irc vtlItatkozó kiittiezcttsógónek a.ielerr politba firglalt lrati1ridőbcIr nelll tesZ eleget. ak-['or a Ver,ő az
alábbi l4'l pont d1al1rqn111 alapján Késedelnri KötL'érén'énvesítésére. r'illatrrtnt 9{.} (kilencven) napot nreghalacló
késedelenr e.setélr elállásr'a válik jogosulttá az alábbi l4'2 pr'lrrt a) alpolltjo alap.1árl.

A Vt'r'ő tutlorrtással bír arrirl, |lirgv az AIapitó Okiratot az Eladti készitteti el, rlletvc annak a Tiir'sashiiz ingallaIr-
nvilr'iirttar't1tsba törtélló bcjcg;-zóscig sziikségessé váló rrrtidcrsításait is az Eladti Íirfja elkészítletrri' Felek
rlregálla1;odrrak abban. lrogy az Eladó a Társaslr;rz bejegvzéséig egYoldÍilÍlan jcrgr:srrlt az Alapító Okira(irt. a
SZCfvtrzeti l1s nrtikötlósi sZabályzitt()t' v'nlanlittt a házirendet llltidtrsítani. kiegészíterri' ezeket aláírni és ntegtenni
lttindeIl alrhoz sziikséges nvilatktrzatCtt' htrgy a T1trs;rsház az ingatlatl-ri'vilv'árltartásba [re_;egyzésre keriiljiin'
beleér'tr'.e azt az csctr't is, ha irlőkiizbert a V,J\''ő rÓ'sztit.c a Bcjcg1,zu{si Engetl,'rl1,kiaclásr.a kcl.iilt. dc az illctÓkcs

aláírását'al nleghatalnlazza az Eladót. ll(rgi' aZ Eladó a Társasház r é-lleges r'agy rrrÓdositfjtt Alapító okir'atát, annak
rttcllÓkIe'tr-'it aláir'ja, a Társasltiiz bc.icg1lz,"rs^ér,cl összcliiggő r,alantenttyi sziikscgcs jrr-qnyi1iltkozatt'tt tttr.gtcgllt-.
bclcÓrtvc azt az csctet is' ha időkozben íl Vcvő lószélÜ a Bc'|cgyzu{si E'rrgcdÓly kiatllisra keriiIt, dc az illctÓk,-.s
ktrntány}tivatal 1Íöldhir'atirl)rrrég neIlt jeg1'cztc bc a Vci,ő ttllirjclorr-jogiit. A Vcvíj hozziijiirirl' hogy.az ElatJÓ, rrrint
a Társasház alapítóia az Alapító Okirarlran nlóclosítást'rkal eszköztiljc;rl azzal' ltc'g}'a nttidosítás - a.;eleIr
EIószcl'ződésben Ío-qlaltak kör'etkeztébell sziiksegessé r'á]ti nrótlositás kir,ételél.el - er:varánt érintlreti az
IrtgatIanoklrtrz tartc-'zó kozös tulajr1oni hán,vad rra-u-v-.ságát ós az Ittgallarlok Alapító okir.at szerinti hel.v-ralzi szárlrát.
\icr'ő tudotn:issal bír arról' hogy az Ingatlanrlk vég|eges helyra1zi szánrának nlegielölésere és a külórr ttrla.jdonhoz
tat'lozti közös tulajdoni lrán1''at1 végleges rneghatórozására a Társaslráz Alapító okiratának a llasználatbar'ételi
Errtedély és nrerrr,altisu|ásl ten'dokurlientáci(Ía alepjárr nlódosított alapító okirattran keríil sc'r. Eladó tá.jéltoztatja
a Vcr'iit, hogy a Lakóépűletekben kialilkításra ketiilo lakások. tár'olók, teretngat'ázs szárlriinak esetleges
lrovekerlésére. illctr'e csökkenésére tekinÍetlel az lnlratlanr)k szárrltrzása és a llozzájtrk t'{rtozó kiiziis tula1dtui
hányad nlértékr-'u Társashóz bejegyz.éseig r'áltrrz-lrat' Az Eladó köteles a hatál.v.,os Alapító okirat Vcrő rr'iszeiről
tőÍtónő nregisrncrésÓt a végleges Arlásvétc'li Szcrz-(idés nli--gkotósÓt rrri--gcl(iz.ocrr biztositoni.,A Vr-.r,ő hrtzzá'1ár'trl.
|iogy'nrlajdorijcrga az csetlt'gL'scn ntói]r.lsittltt AlapÍtó ()kiratnak lrregÍ'clcliicrr kr.rtilji-in bcjegyzósr-e irz illgallin_
nyilr'ántartás|ra az IngatIanrlk r'onatkclzásában. A Vcl'(j az.{dá.s\,ÓtL'ii Szcr'z(jdÓs nrcgkilttsckor kijelenti. hr:rgy a
l'ársashírz Alapitó í]kiratát és szcrr'czeti és nrtik(itlÓsi szablil1,zat11l megistnerte' AtnennYilren az;\]apítir okirat
nródosítilsa ktivetkeztéberr a jelcn Elöszcrzőtli,s, illctvc az AdiisvÚtcli Szcrzótlcs tttilclr_lsitiislt sziikscgcs, \'cr'c!
vállnlia' hogv a.jeIen Elószcr'ziiclés. iIlctvc Atlrisr'Útcli Szcizőtlcls nlóclttsÍtllslit tovlibbr igc|n1,('tr'crl1'csi1i'sc nt1lkiil
az Eladó iiltal rrrt-gatjott hatiiritlőrr bcltil aIiiírja'

Az Ellldó tirjéktrztlrtja \jcl'őt. hogv a Tiir'sashíz Alapítti okirutiiLran a tiir'slrshiizi köziis ttrla.jrlcrrrból l Vcv(it il1ctci
köziis trrla.1tlclni hlinyad rrie'ghatát'crzásilt'a az cgYcs kiilön tLrla1clorrt kópc.ző irrgatlanok ala1ltc-rirlctónck, a Tár'sasház
iisszes .- ktÍliirr nrla1cltrnba tartozti - alapterületéltez r'iszont'ított aránváhan kenil stlr'

1.1

4..

'7.4 Az Eladó cgyctJiili tula.itÍtrntlski'rlt Ós lrlapítóként u l"ársaslráz alaktrló kiizgytilÓsct n-rcgtartia. enttt-k sot'áIi a
Tátsasház kÓzös kcpvisclő'ict Ós kczclőjét lnegviílaszda, tlÖnt a szi-.rr,czcti i'S mtikai(lcisi szetrá|;,zat elfogacliisáról.
bankszántla rnegrryitásár'ó1' r'alanrint a Társasház tizenleltetésér'e a Társaslráz lle\'ében és_1ar..ára közos képr,iseleti
és tlirsash/rzkezelői szcr'zŐdést köt. Az Eladir a Lakóépületek kezelésére és űzenreltetésóre eg-v_ ltosszti táru, ]
(lráronr) ér' lratár'ozolt ideiii' rclrdr''s Íilmontlás űtján rrern tllc'esziin1et]tctij. r'issztcr'hcs közcis képr'iseleti es
tár'sashiizkczclőj szcrzíii1cst köt' anrclyntk költségei a Társaslrilz tLrIajdonosait firgja 16'h.1'1. és a ktizös képr'iseleti
Ós társashirzkezr'lői szcr'zőtlós átr'Lrlrázásr'a 'kcriil a Társashiizra' Vcl,(i r'a1lalia, hogv' a közös kópr iselcti tls
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Sz_c't zirr1cs íLlUl$\itó :

tlir'saslrázkczclói szt'lződt"is tekirrtcteben a l'ell(|kí\'till l'clrrrotrdíts esetét kivé\'e a Tiirs;rsház ingatlarr-
riyiIr'írltartiisiilla ttlI'térlő Lrr-'icg;izÚsct ktrr.'ctőcrl il kozos képr ise le ti ós t/rrslrsházkczclői szcr'ziitlÚs ót'r'l-int'essÚgétrek

és lratitlVtlssiig;irlak iLliÍtartirrrtir alatt ttetlt lrtrz olyarl <iörrtést. anrclv a kiizös kc'pvisclcti ó.s tiirsaslriizkczcliii
sz.17íi(lós rnótlositásiit r'ae,v rnegsziill1etf sét céloznii.

I]elek rtregállapcldnak atrban, lrt'rg}'a l'akóépiiletek biztonsiigos tizenreltcte1sc ór'tlckébr_'n a lv'íiistldik Vetelán'Ószlet

r'scdékcssÓgér'cl cg;-ide1tilcg az lrrgatlartr_rkta cs(i _ a Lakóépiiletckrc clkészítutt iizcnleltc-ti'si kiiltsógterr'e alapján
_ 2 tkettőlhórraprrak rnegfilclii eg}'szcri. rcrrdkír'tili kózös költsógct liZct a Ver'ő' i\ lérlt rlrcgje liilt Összeget Eladó
;'r Társnsltáz brnks;lárlrlájáril' alrnirk nrr-_{rrvitását köi,ctőcn átutalja- Elirtlr) t/ljÓkttz{atjü a Ve\'cit. htlgy'az egyszcrl'
kcttti hirr,irolrdkiviiliközös kóltsÓg nrcglizclósc nctn ntcntesíti iít a Birtokiitrtrházás Nir1ljiit kör'cto 2 (kelto) lrónapr'a

csr'tlékes rcndes kilzös kiiltselg ntegtizetclsórtek kiitelezctlségc al<il. Felek nrcgálla1r.'rdnak' hog'v- a l'errdkír'iili k|rziis
költsóg ntcgl-rzett1sÚnck l 5 ( tizcnöt) naptári llill'X')t nrcglrlrlatJó kóscdelnle c.setétt a l ír' (tizeIlharcrdik) Irorrlár i rraptill
kcztlócliicrl a tcljtsít.1s lla1rjái-u' lt Vcvcj ktjtclcs rllr1li l0{)._Ft (alaz eavszáL forillt) összeget késet1elrrri kiitbór'kélrt
lizetlri Elad.i. i]|ctlLl ál'i'árseshiiz blIrkszlirnláj1rnak nlr-qnyitás/rt kiivctíic'n a Tár'sasház részére.

,"7.6 Fclck nrcgallapodnirk _ az ingatlan-IrviIr'ántarteisr<il sztilri l997' évi CXl..t' tiirr,ény 11. . (:) lrekezclése es a7'

ingatlarr_rrvill',árltartásról szÓlci i997. ei.i CXLl. törl'c1ttY \,égr!'h.Utására krldt'ltt l0Q' l999 (Xll.:Q') F\/Iv'1 rerttlelet
(tor,liblriirkbaIt: .,\rhr.") jÍl. 

's-. 
alapjlin - Ós Vcvő jclcn Lll(iszcrződÓs. iIlttvc az Atllisr'étcli Sz-erz(jilÓs aláír'ását'nl

hr-rz2i.i,i'',,1 alrlroz, lrtlgy u \rci'ii,\dás\'útt-li Szcrziidt's alapjírrr keletku'zií biir'nlcl.v kÉre]rnót. tulirjdt-.njo.ua

bejegyzését, a bcjcgYzr_'sck lilligs()Iíibillr nlcgt'lozzc az Ala1líttr ()kirlrt beinrrclv nr('dositásáIlak llenvrr-;tása' a

Társaslráz bc'jcgyz.:sc. uls a liittartszírozti Bank brztosítóklrnak bcjcg1'zÚsc, ntódosítása vagy törlésc irárlti ki'rclcnr.
és a Telelire vollatkozí)' bánlrely vezetél(.iog. sZ(llgalnli Jog Vag-v Irasználnti .iou be.;egyzr-!se ' \icr'(i az Atlri_sr'.étcli

Szr'rzijt|ésbtn nlL'gl|íltxllllllzza Elncltit, hog'v;rntetrnyibcn sztikséges. a jelcn |L)llt szeril1li t'attgsnrcscréhtz adot1

lrozzá.járrrló nvillrlktrzalát htlvette és ner'rilrcn aláírja. rrilndazclnáltal a Vcr'(i k(itclczcttségct viillal art'a, hirgY
sziikség esetérl a riln!.sL]rcsere hozzá.ilirtrllist ktilolr írisbeli ny'ilatktrzat fc'rrrlá.jábarr is kiad1a Fladil Íellrír'áslitill
szállrít()tt ] (haronl) ntunkatrap'crn belirl A \]cvő rangstlrcsc:re irátrti hozzá.j:irrrlása aláíriisárrak clrrlulasztásábirl
r,agy kÓscticlrlles te liesilcséből vagy 'iogostrlti hozzi1Írulás bcszerzt1stihtil crcdti kiil'Ól't valrj ic'lclíissr-gÓt az t:ladó
kizár:ra. A Vtl (1 rirrlgsoIüseÍejurr[]]ozáiirrtrllrsa a]ririisnnak clrrrtrlasztásliból r,agr'' kÓscclcll))cs tcllcsjtÓsL1ből lagv
hesz,"'r'zÓséből ert'dő ki'irÓr't vrilil l'e lc]iisségr:t az E'latlti kizár.1a.
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i.7 Az EIarlii tájr-1koztat1a a \'er'őt. ltoqt'az C)'lEK és az irrgatlan-nvilvántaLtási g\'ak(}rlal llapjárr az cg'"''cs i!rrálló
hcll'rajzi "sziinr itlatt f'cll'cltelr',.'ke'riilií inqatlanrrk ktiliirl tula.1doni la1l.iilrr kiziir'óla8 írZ egycs ijnállil ingatlanok
aIa1ltcriilcte - az csctlcgcs ltoz-z.á tat'ttlzó crkt!l'"-, tcrasz-. ltlggia alirptenilete vag.V a láfsaslrázi köziis trrlajdoIrban

lél'ii. dr: kizáriilagr;rs használattr kcr'trész nagvsága nélkiil - keriil nregi|elölésre. LIgyarteZeIl gYi|korlat alapjiiIr az
r--g.v-cs (inállti itrgatlanbari esctlcgcsen talállratti l,90 ttttltcI'lrelnrugassáttrt cl ttetn órő tcriilctck az t'gYcs örltill(l
itlgltllrlrrrk ki!liin tu1a_jdoni lap.járr szirrtÍn rrenr kcrűlrlck leltüntetésre, Az Elatl,.l tá-iékcrztat|a a Ver'rjt' litlgy irz

Alapítti ()krr'ntlran ttteghatároztltt ki'ilön tulirjtlorlban lér'i; cgy'es laklistlkhoz - a tulajdorlostáLsak kiizös lullritlorlirt
ki'pcző tc-I'iilc.tcrr lóvii _ kiz.árólagtls ltasználatri kcrtrész. teriilct tartrlzrk, arrlclyek társlsliáz-i kiizos tullr1clon részét

ki'pezik, lrzotlbitlr az llIa1rttó.1 társasháZ ahpítt) okirnláhan az i'rintett kiilön trrlaidorrú rngallarrok lnllldenkofi
trrla.jdorlosa _jar'ára kizártilagr_ls lrasználati jrrgot biztosít liertrósz. teriilet vcrnatkozásítllatl' A \/é(eliir kiszárrtításánal

aztlllbatt a Lakltstlkhtrz cse'tlegesen tartozó crk,-{ly' tcrasz, lcrggia és a kizlirrilagi's jtlgt-rsultság is f'ig;zelenlbevételre
kerÍil, anrelv,.'t íl Vcvő kiÍL'.jczctten c|fbgad Ús azzal klpcsolatblrn scrlrntilycll igónrit nent túl't1aszt lz Elatl(t telé'

[:l;rclir szalalo.ssilgtlt ttcttt liillal ós kiziil ja a ÍilclössÚgót a kizárcrlagrls lraszrriilati jlrggirl i'rintetl kcrtrész. teltilet
trtét'etc'. az clda telepílel1 5iir'érry. nör'én1''ze(. iivcgparar'án hclyzr''tr': Ós kitcr 1cdi'sc nlia[l, arl'relyct a Ve i(j clÍtlgarl ús

azzirl kaprcsolatban scrunrrll'cn kilogiist, isenvl nt:tu tiintaszt az llladci lclc.

pg|gli 1(igzítik. hog.'- a Í[asználatbar'ételi ljrlget1elvenek r'églegessé r'ti1ásil és ii ]'ársasház irrgatlilll-rt1'llr'ántartási
bcjcg,"-zósc kiiz'irLri időrart:tttt sttrátr a Tlirsash:iz az Ala1lrttl 0krrltta1 iisszhangllan trlg lrliikiitlIri'

A Vevij jt-lcn Blósz.:rzijclÉs nláirásával úgv irvilatkclzik. hog.v_ részérc az Eladó a társashiiz-lLrla-lJrrn sz'atrályait.

tovítbllí a Telek, illetr'e a Lakóé1riilc'tel.: hrlajtlonságaivel kirpcsolalc'san aZ (jsszcs kó'rt irrlilnnációt és rrknriirlyt

irlöb!'n lr rentlelkezcscre bC)cslitotta, A \/evii nent hivrttkr.rzlrat a tir.iékozt3(ási kötclcZL'ttsúg nlcgsÓtttlsótc e'lYan

-iogokkal. tényekkel. és aciatokkaI kapcsolatban, allleiyekel isnlert' r'agy közhiteles nyill'ántilrtásból r'agy nlás
!itrrilsbtrl istllelltic kcllctt. A \Jer.íi _.nrilttlett kírrtérít('si és kárralirnítási igérly 11élktil -'elÍbgadje. ltrrgY a

Lakói'ptiletc'khcn kiallrkitiisra kcrtilii ricnr ]akiis cclú hel1'isÉgck lirnkciqa, elhcl-vezkcdése. kózös vagy kiiliin
tula1cltinként r'aló l'cltiintctóse a'l'ir:'sirsház clózctcs alapitlisa tÓnvérrck Í'e|-1cgyzésért'iránytrló eljárii.slran

bcrryiljtiisra kcriil(i Alapítri okiratllarr (bglaltekról eltérht't. rtlr:gr'áltoz-hat. nrir,el a r'égleges l{asználatbar'ételi
Engedél1'alap.ján kLísijbbickbr.rr rrrixlcrsított irla1rítti,lkiratban kcrti] r'érllegesu-tr ttreghatárt-rzásra. A Vcvo
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Szcl zrj<lr's ilZ(tl)osll,) :

kiitr'lezettséget r'írllll ar'l'a, hog\'a-l'iirsirshiiz bcjt-gi,zc'st't kiivcli1crl is hrlzzá-jlrr'uI ahhtrz. htlgr'az Ellrrlíl a
lula.1dt'tnában rttarircló kriliin tulir.;dtrnú heli,isécekct' illctr,'e Iaká.soliat átal;rkítsa. Illct2(lssza. {irnkciójukat.
haszrlálatukat. vltg}'haszttr)sitásuk Irir_iilját ntegr'írltozti-tssa, í's \/t'v(i ktitclczctt'ségct l'állalarra. hogv az ilyerl .icll.:uü

a többi tulajdc'trt_'s tulajdr:ná1ran állri lreli'iségtk. r'alanrint u ktiz()s tula_jdolrri hel1,iséeck tekrIltelébtn tor'írbbi
építé.si. kir'ite lezési' javitási rrrurikálatokat r'égczzen- Eladri tfi'ékoztal']ij a Yc\(it. hogv lr Lakóéptiletek ltootlokzata
_ rtlcértve az er'kélvek Íillteliiletér és 1:'a<ll{lzatítt is tlirsirsh1tzi közös ttrllrjtlorrrrak rrrirriisiil it r't-lllirtktlzt!.jolszlrbolyi
r'endelkezésr:k szerittt. al11el}'re tekll]tettt=| aztrn klirlla kiiltéri egvségl. 1taralrola antc-|]11a. szárító sÍll. Íi'lszcrelese,
e lhely'ezuise nent Iellcts(iges.

].l{, A Vcvij.ir--le n Lj1tlsztlrződÓs lliiírlrsávlI ' rttint1etr kártérítési é_c kárralarritási igétr1, llélkiil -- kiÍejezettelr elÍbgacl.ja.
htl.gy x \lg1'i1 {Lrllrjdtrn.jclgiirral' irleatlarl-rt1'ilr,árrtartirsba tiir1órtő bejcgy'zése az illetékes lölrlhil'ntaI iiuvirltózcisi ltiqtl"
llltrnkacrőhi1rll1''a, illctvc e.setleges hiiinvpÓtlások kibocsátása llliatt elht]Zódltat. arrrellr,el kapcsrrlatlrarr az EladÓl.
i l 1etr'e nz c l lcrr.j egr'zii tisr'\',é(let f'c lelősség lleI]1 tci'hc l i'

\''llI. ttÉsznu JELt'NTÉs. NrŰSZAKl ÁrroÁs-Ár\'ÉTIiL És nlRroxÁrntlHÁzÁs

lit Felek rtregálIapclcinak' lrogy,az EIadó k(ltclcs lcgkÓstihb ](|]4 tttrruár 19'' na1ljáig a I-akilépiilr.tek I. iitcnrc (i:zt'tz.a

R iclíi Lirkóé1;iiict) vonatk,-rziislillan a szerkczetki'sz állaptr1trt cli'rrri' i.s cr'rijl íriisbirn tájÓkoztatni u Ve i'őt. [rr-.lck
rlregállaptl1lnxk alrbali is" lrog1'' az E'ladÓ kijtclcs lclkósijhb !t)24. júliLrs 3l' nap.jáig írás^ban ki'szrr: jelerrttlri
(ttrr'á|_-.brakbalt: .,Kószt'c Jelentós'') a [.akástlkat, Ús czzr-| aztlkat nl(iszllkr litirtllis-irtr.eteli cl.iáriir (tor'ábbiakb;rn-
,'l\tiiszaki Átatlás-Átvótel'') lrrcgirriiítására írás|rlrn tila.járrlarri a \Jcr.(írlck az aliiblli tLltr_ltclckkcl:

8.1. 
'

a \/c'r'ij által sa.iát li(iltségén rrrccbíztltt rrríiszirki cllerlijr rncl1rllapítottir, hogy a Lakások r'cnrlr'1tctÓsszct'Íi
haszrlálatra a]kairnasak azzal, ht)gy.tzt.ltlbltl a Laliásoknak cg-v.éllkÚ'rrt elr'álasztlratallarl alkotór.észét és
tartrrzékát képczii lrcÓpítctt konyhlbirLtrrrlrl' illctr'c az ctiíÍrt tlktlstltthtlll renr]szcr't'cl Ittig rtcnr kcll
rendelkeznitikl

8.1.:

8.1.1

a haszniilati tttclcgr,íz' \'irlan1lll( iizctrtszt't'iir'tl rrr(ikötlo h(ités-tiités rendelkezésre ál]ása nertr szi'ikséges:

a kószrr':.it'lc-ntósne k és ir nrÍiszaki ritad1rs-átr,étell el.iárás le{bh'tatásárrak nettr íelteíe'le, lt,_lg-,- az Eladó a

LakÓcpi'ilu'te k I' titelnc {IJ jclii LlrkóÓpLile t) és az Ingatlatl<lk vorratkoze1sábllt I ltrszná|atbar ételi
Engeclél ly'el rcrldeIkezzen;

a készr'c jelr'ntésrrek ós a rllíiszaki átatlás-átr''ételi e11árás lefbly'tatásárrak tretrl Í'eltétele, lrt'ig} a

Lnktiépiile tek kiizös tcriilctci rcntlu'lietésszcrÍi lresznáIalI-a alka]nrasak legverle k.

í{' l..t

(')

F e lek rrregálla1rcttlttak. hogy attletttl1.'ibelr az Eladó a t'errti kr-1szre ..;elerltósi köteleze ttség \'oIlalkoZásában
késetlcletllbe esik. Úg1'az a llaszrráletbal'ételi Engcdé11' ntegszerzÚsÓr'Lr vol1lrtk{)z(') hr'rtóritlő (]0].l' novenrher"30.)
napjáig tlern ala1roz lr]e! n \/c\,ő részér'ől kÓtbér'k(ir,ete l,-ls^t Ós att'll lrir'atkrlzással clílllás^i jouot.scttr gYakortl1hat' ezt
lrreglrala<lci késetlelerrr L-sctóll llzollban a \je'"'ií j<:urrsult a jclcn F.li'jszcrziidl'sbun nrcgltltirrttzotl jogkiivctkczntórt.\'c.k
gvakt-rrlására. Á \/cr'ő ttrrlorrrásttl r,c-szi' hoEv a l-akirsok N{iiszakj Atlrdlrs-A{r,étclérlck ncrll fcltótclr- a

I'{asz.ná l a t Lra r.éte l i F rlger1él v nl eg l é te.

Fclck rógzítik. lrogy a Kószr'c.lclcnti's nlrp.ja Ós a Nlíiszlki Atlrtliis-Atr'ótclicljrirás nlt-gindili15ála törtértő Ítlrrjlirrlirs
llapja nt'll-l a lvlÍiszaki Áta<lás'Atr'Óte li cljliLiis lebon;-rr|ításlirlak napjl' Az Elael(r ltz c{vÚrte lrrrűsi.g kctlvi,Órt r:iigzíti
uls tz1ókoztatja a Vevot' lrclg-v a Készre .lelerrtés na1ljii nctrt jelcnti a Lakástrklra \.alÓ bckiiltözés rlapját. ltattettl a

Készrc Jclentést követően kr-riil stlr az alábbiakra az aláblri sott-cncll'lcn:
(') Lakásokra l'oItatkrlzÓ \1íiszaki Átadás-Átr,ótcli cljárás lcfolvtatilsl; Ús
(ii) Nt(iszaki Átatlás-;\tlételt kijvetiierr a iVItisorlik Vcitclál'ri'szlcl Vcr(j általi rltr-gtizctósc; tis
(iii) tcljcs Vé'tr.'lár ós r'errclkír'i'ili kiiziis kiiltsr-1g rrlcg1izctésÓt kijvctócrl az lrrcatl;tnok hirtokirnak álr'rrhÍizírsa.

Fc-lek rögzitik. ho'!]y a Iiíiiszaki Átadás_Átvótcl kizirrr,lag a Lt'rkást,k il61111f,1'r2|5;i[ran tórtéIrik lz aljrbbiak szeri1li:

8 ] l Az Eladtr a Készre Jelr-ntéstrcrr a Laki'l.'itrk t\liiszlrki Átatliis_Átvertlétrek porrtos itloprrrrtjártil :r Ver,iít ír'áslllirt
Ót'lcsíti. ilnlcl!'cll a Vttr'o l'trtclcs tnugie le tirri. Felek riigzítik, htrgy' a l.akások KÓszLe 'Iclerttését határ időbcrr



tzcrziitlis rzrtnositit

tuljesitcttrrcl' kell tcLintcIli:rbball az- L-.!Ütbcll is. hlr a Nlii:lzaki /\t.l(lils At\'etcli eljár'ásc'rl Vcr'(j r,irF'}'rriábbi

,B.6;ltlrrt szel'il''lti ll-rcgh:.ltaltn37{)ttlá.az ir"iisllalr lllegiclailt itlii1rtrItttraIl Ós lrc-l;'szirren nelll 'iclcllik nlL'g l'{lty
lllc&iclellik' dc u lr1iiszaki Alaclzis-Atvótclt rrrcgtirgaLlja \agy a jL'gvZőkiilr1.r'ct rlcrri ir'jll ir]í' ['elek rögzítik,
|11rgy ir N'1(iszrlki ;\tilt]ás_ÁtrÚtel ltlblrtlrtlrsiirlr.l5 (11cgy\,cni]t]pcrc áll rcntJelkezÓsre, Ós a \4Ílszaki Átadás-
Átvét.'lcrt ir Vt'vijn kir,til lc'glcljcllll cgv f(i. lr Vt'v(t n113| n1pghatrir1)Zotl kiséI(i r'chet tészt' Anrt-tttlYibett a

Ver,liIrck irz Eladó áltlrl rrrcgjelölt itlii;ltrrit ncln l't'lcl rrtcg. úgv ír'ii.slrarl kéLhcti az Elat1ótót egy alknl(rlllnlfll
a lv1iiszaki Atiidiis_AtvÚlcl idc1pont jállak rniitltrsításiit. aztrtibatr cz 11cl1''} lchct l5 (iizcl)öt) Irap1lal krisőtlbi.
ttlinl az Eladó altal crcdetilcg rricgjcl(ilt itliipolrt. Ilcli"-k rrigzítik. hc,g),a Vcr(i kérr:sól'r-'tÓrtérri'l itÍőporlt-
nlódosítás llel1l írZ Í:lat'ló késedclrtlérrck nrinosiil. igy l.:z csctbcrl ncrrr alkalrlrazartc|óak az ehhez fiiz'őtt

.ic''{kor'etkezrlrérlycL. Alrrclrtry_i[lett a Vur'ő az Elacltl aItirl rrreg1clőlt,-{s a Vcvő által ncrtl kitilglisttlt
irj(iptlrrtblrn. l'lruy ir Vcvt'r kÚr'Ú'sÓrc itjrlnt-ritn kitzöscrl kijclőlt iclőptrrrtban rrcrrl .ielr"rrik rrreg n Nli'iszirkiAtadás-
Átvótelcn. akkr.rr'lr Fclck irgy tckilrtik. hogy a Ver'íi a I.akiis,-rkat _ a szr"r'zti<|ésszcríi tt'ljcsítist l'aitltalil
l}l3gatarlíisá\'alelistrlc-rr'e az Elatló iiltlrl nleglrlrtártrzott \Iiiszirki Áta,llis-Átl.Útcli iciőpurrtban. r'gur,ir \'elő
iiltll 1r-lr'n ptrIltnak nlcglL'1cliicn k[-rt itliiprlrltrrlticltrsítás esctél] a rtlijtlctsíttrtt itlőptrrr1 szcr'inti nap0l'l ilt\/c!lc
és az Llatlíl 'jtlgtl.sult lz átadás-zirr'illli dtlktrrrlcnriicitjt:r Vel'(j tár'ollótóbert t'gY szenrólybcn clkészítL:rli,
i!t1lclynck tal't:rlnllrt a \'cr,il rrcrn kifirgÍisrlllraqa' azt a Fclek e \'cr'ci lrltal c-ltrli]a(lottll0k tckintik'

|{.2.: I'clck a lv1űszirki l\tadári-l\t\'élclktrr átadjs-litr'ctc'li jeg}.'zőkölr1,vet r'cszttek Ítl a t'aklisc'k rrrtiszaki
iitlrtlísáról. A Vcr'ő a.jcg.vzők(irry,_vtlutr tóle lcsctl kötcles nregieltrlni a l akástrkat érintő. esctlegl'sr"'n lclltrcr(il1
kir itelcz"Jsi lribákat. és az általa ('rr'Úrlyesittni kír-1tnt sz.ar'altrsságr iqénl'-ekel' Eladó álral a Lakóé1riileteh
gelreriilkil'itclezi'sé''.cl rrrcgbízcltt gazclasligi liirsirság ((rrválrlriaklrarr: '.Kir'itelcző'') ittttcItttyiberl .ir hiba
tényle'uesen Ítrrniill - az átiitllis-litvótcli .1cg;lz.iikiirlvl'bctr nrcgicliilt hibiik ki.1al.Ításiit a lvlírsznki Aladiis-
Atvótclt kiit,ctő lctllt].tctlb j() (llantrirrc) naprlrr llr-liil kiitclcs kijavitani. Felek rnegállapodlrak, Irclg1'

esttlt'gescl] |clrncr'iilii lritrir tsctóIr is a I_akásr'k Kúsz.rc.le!clttcsi't tc1jcsítcttnck kc_ll tckirrterri.

8.2 _1 ,,\ \rcvij a Lirkásokat l 'jcg1'ztikt!rryv irliiiriislir.al r'cszi át. Elatiil tirjÓktlztatja ir \iel,iit, lrtlgY a Lakások
elr-'ill;rsztltirtatlan alktrtórészút ós tartozÚklit ki'pczl1 ktlrryhát és az,rk<rsirttlton l'ctrtlszert az Elatlrr lcgkésiibtt
a Brrtclkiitttrházásig az iiltala rálirsztolt v1rlhlkozil űtj:irr vigcztcti cl. |.'t'lck rrrcgálla1ltrtlrrak' hogv a i\'{iiszaki

Haszrráliitbnr'éteIi Engetlél1'triány'a \:il*qv tiz okosottlron rerldsu-cr Iliálrr'a (nrrr'cl az közr'etlerrtil a

BiLtokátr'trházlist rricgcliiziiel) kerl"i] tclcpitÓsrc Ós lizenibt'hclyezésr't)'"'agy a k()nyllakialakitás hiáriya'
arllclyckkcl klt1lc'solattlatl a Vcr'ó az Eladtir'a] szcl1lbcIl sell1lnilyt'l] igértvt ncrrt tiittlaszt' Fclck kiiliin
hangsúl1"ozzák, hogt'a I-{asználatbar'ételi En_cellólv, az okoscrttlton rettdszer. ir ktlrl,vhakralakítás hián-va a

lvliisz:rki ,\tatliis-Átr,r-1Íc-l id(iprlrrtjábarl - 
-je lcrl Eliisze rzőclés vLrtlatkoZÓ Íelr(le lkcZÓs.ir'cliisszltltrlg|r.ll] - nÜl]l

nriniistil lr I'.akiistlk rctltlcltctésszcLíi lraszrrálat:it akatlálvozíl ltibírulk, ttrviibbii ucrn niiriiistil az lltglltlirntlk
rcrlde ltctÚsszur'ii lraszná]lrtilt akadáIvozti lril:árrak kiiIijnÓscrr, <]e ttettr kiziiI',.1lagosirrt a listt1sek kiiar ítiisiinak
sziikl^i'gcssóce. a tlurkolat síkíirgassága' szcgúl1,lec rÚszlcues lrtátl.:'tl. burktllat téliiletéIr esctleges karcok. a

kijzijs tcriilc:tek renJez-etlensÉge lirgy ktrrlátcrzt-ltt haszuiillrutósága sct}r \'ítgY a takarítás Iriánya' A Vcr'ci ncrtt

tll.uaJhatja llltg il 11](isZtlki iitr.i'tr-]t rrlvan hilirry r.alv hiblr tnin1t' anlcly. illt-tr'c'arltcIvtrek.javitása a Ltkások
rttlrll.1tctÓsszcl'Ü hlszná]at/rt rtertl akadÍl),rlzza- Fclek rrrcuátla1ltrrlrrak. htrÍ]v atticttttyibt-tt a N{(iszaki Átn<liis

iit,,a't.] itliipc'ntjirban lr t} 1clii LlrkócpLilct ttcttr rcrrtlcIkczik I_la.szuiIatlr;rr'étcli Elrgctlóll1.'e l. t1s a Vcl'o it.icicn
pL)ntbi{n lb.'qlaItak Íigyclcnrbcr,i'tele rlrellctt. tttás -:t rcnrlcltelÓsszcr'ti haszrrli1iitot nertt lkatlályozó -
|iianytlsságr_rk ntiatl rnegtagad.ja l Lakások átrcltclót' akktr az átveltr'l nlcglagadása nriatt rrr*ghiÚsult
ltl(iszrrki Atarlás-Atr'élcl ncrrr rnin(isiil lrz I:llrilil kÓscdc]rlrÓnck' ós az F.llrllrj szcr'zíiclésszegÓsr'{nek. Felek
rnL-gál]íll}o(l|1ak abbiLrt is, hogy a I-akl1sok Nliiszaki ÁtirclÍs_Át, i'lcl nic11tlgirtlltslt csctr;tr a.jegt,ziikiirlyr'ben
f'e lsr_rrcllt rL-lldcllettisSZcrii hltszniillrtol akadílyozó hibiik ki1r:vítilslit (iir'r't(!en isnr('tcltcn tartott rlltiszaki
átarlás-litr,ÓteI itlöpr_rntját a .jcgvzőkön1r'bcn rögzítik azzal' hogy az isn]étt-ltc|'l tartot( llltiszaki ritirdas-

iitl,ótr''lrlek trerrl kell a 8'5 1run1 szct itlti lratiir iLlciig ll)egtai.lénníc. Irelt-k Incgállaptlrlrrak. hrrgy ha a N,'lÍiszaki
Atatltis-Átvctcl irJópr_rrll_;iibarr a Laklisok:rt rl'ragiiban filqla|ó R je|íi I-akilci1liilct rerldeIkezik a

l'lasználatbavÓtcli Elrgcdt(lIvcl. úgv a Vcvt'i ncrll tagadhatja lne-g il l\ítiszakí Atatlás_Atr'ételt nregtagadIrr'
ígv az lngatlanclk Készrc Jelentését tel.iesítettnck kcll tckintcni.

B'].1 A lv1íiszaki Átadás-Átrételi e!jrirás {árg,vtit kizrrólag a l'akiisok képezik, i.le ttettl é11\,c a l.aktiéptilcltek
köziis tc'rületeit. A Llkóepiiletek köziis teriileteit nz Ihdó a társash:izlrkól szóló 2003' évi CXXXllI
tijt'r,tln}'{''Tht ") clőírásarnak rlrt'gf'elt'lőerr tl)egtnltott alakuló közgviiléstiil sziiltiilo1t -]0 (hanrlinc) r:allrrrr

bcliil a nlcgválasztrllt koziis képr,iselii rúszcrre a11ja át' anleIlvel a'l'llI'sirshlizzirl kitpcscllatt.ts kár'r,'cszólr,cs a

kiiItségck vi'sclt]sórtck tcrhe iS átszáll a Társaslrázr'a' A Társaslráz közils képvist'letét. illetve lr l.akóéptiletck
kiizcis lrasználatir hcl1'iségcil1ek üZe'l]eltctésÓt cis az,.'g.1,r-1b koziis éLdekii Ícllrdatcrkl{ a'l'ársaslráz lát ja r--l' ínl

)2



Szcrzíirlu's Jliln1)sit()

azok ktiltsÓgc a [JirtttkiilrLIltiiZii_\tL;I _ á7 aiil|)il(i vagY a J'ársaslriíz által nlegtillapított nÍállYban _ il \'c\,íjkel
tcrhr'li.

s.].5 Atltenrt1'rben az Lladti rreki t-elrr"iható okból (r) a L akoepiiletek l. iitcrrle 1R jelti Llktlt1ptilet)r,trrurtktrzlisában
a szerkezetkész iillaplltcrt elérésére \c|t)atkoz(i kötelezettségének a Íérrti 8' l potltbarr ftglalt hltaritlollttt ttettt
tesz elegct' itkke.r a Vcr'ij nz alrilrbi l.i.l trlqp( n1 al1rontja alap.|árr Késedelrrtl Kőtt.rer étr,ett).esítésére.
r'irlanrittt 9() (kilcrrr:l'en) rtapot nreulraladÓ késedelell] esÉtéll elállirsra r.álik iogtrsulttá az alábt r lJ'? portt a)
alptlrrda alap;án'

8.2.6 Irclt'k nicgiillir1rrl<lnak. hogy az Eladtjt rlcnr tt-rht'li fL'lciőss{'g azÓr't" lra az Ópitkr'zést t:lttrc ncrrr liitható r.is
ntaior r,agv r,eszélr'he'lyzct r'agv egészsÚgű:rvi vlilslighelvze tl'járván1trig},i késziiItség vagv l.lrlantely lrattiság
kóslektdése közr''ctleniil hlitráitat1a \,ag\'llíttriiÍl,vosan ('rinti' ígV ezctl csct,-lklrcn az [:ladó 1clcn
Eliiszr'rződ,_1sberr vállalt kiitclczcttsc!8r-i tr.ljc'sitésérrek kÓscdclnle ]let'}'t alkalrnazható, a hátrllrlytrs
jr'rgkiivcÍlit-zntónyck nr-nr ílIlnirk bc, volatlrint a ktisedclcrttcr't irz Ellrrló nt-rlr lr-.lelíis. a kÓsctltllclttt!r'r va][r
ÍL'lclÖsselg:rl(ll az t'.ladii a r'is nlitirrr r'ag-v_ r'eszélvltelyzcl !'agy cgészségtigyi r,iilstiglrelyzetijárriin-"*iigvi
kószültsóg vagy a liatilsiigi kóslckcilÓs id(itilrtllnlál'il. \.'cr'il kiilÖn Órtcsítés,'' rrlcllett nlentcsii[' ezcl] ok(rkból
nlcgr,altistrlii kósctlclc'nr ncltr nrjniisül Eladti iiltali sZcrZődó'tszcg'ósnek. I:ulck lrregl1llapodruk" ltog1,r'is
nlaiomlrk tekintik ttlvább;i i17 1llyarr sz<rkatlan' t_-lőrc ttctlt iiitlintt'r k(iriiln]ény{' ilnrelV az Elatlir akaratÍrrl kíviil
áll. cllcniirzÓsi kilrc'rl kír ill csik, I''clt'k l'is nraiorttak tckintik kiilörröscrr, clc tictll kizárólagttsali ir

kiir,ctkcziíkt-t: tcI'rttószcti katasztrtllir, iirviz. t(izr'ész' f'óldrcngtls. szokatlilntll kcrlr,czőtlen itlő-jiiriis
(bclcÓr'tr'c az ó1lítkr'z-cst hzitriillatti a kir'itclcziii szlikttta álIal cllbgadL}1l nelll rncgÍ'clelti itiő.iárási
viszrlnvrlkat), lrálltrrú, r'agv Irtiis kattlnat. illetve tel'ror'ista (er'éken'v-ség, fegyl'ercs korrí'liktrrs. hrrntaniiárius
katlrszlrtifll' sztrá.;k. ntultkalassilás, bltlkiid, forrltdiilont. lázadás, lelkelés, zar'arglis. .;clgszabálvr,áltozás.
t'Ógószeti lclr'ihcly Íiltíráslr. robban(ratiyarl tlliiliis, radiorktil'vagv l'cgvi vag-l.cg1,r-.b szcnnyczés. gazdlsági
r'álság. i1lari var:v Lcimyezeli katasztritÍ'a, járv'irrry, karllntérl. r.cszlcgzl!r. kijáriisI {iÍaltrnl r'agv ktt'littr'lzás.
c.\pL)It \'agy inrpol't tillrlorrr' logisztikai lchetőségek' szállítilsi Írtvolralak rtrcgbóntrliislr, ieórryber,Ótt]tik
lehetet1enségc. ktlnrn-rtrltikácicis r-:sa{onrírk nreghiLlásot1ása r.ag)'igényber,ételének lelretetlensége' az
ópitiiiplrri hivitclczósi piactrtt br::kiir'ctkczi.j rr-ndkiviili cr'oÍllrrás sz(ike ( bclcÓt'tvc a tlrttnkaerci_ r,ag1,
alirpanylrglriál'ry't vilg.V ópítő:rrr;_ag lrcsz,''rzc1si nr'hÚzsÓgt--kct \'ag!, kivitelcztisi koltsógek jelerltos
crrrelkcdósót), az c[járó épitéstigyi hatóság i'a_']y eliáró szak1ratóság Eladtirrak Í'el rrenl rólrató ok tniatt a B
jclti Laktiépi'iletrc a végleges llaszniílatbar,ételi Elrgedély nregadását nregtaga<1.ja l'agy elutasít'ja r'agv azzal
késlekedik' Hl az Eladci vjs ntaiclr \'agv VeszélYhel'v_zel r,lrl1, egészségtigyi lálsliglteivz-et.,';árv'árrviiuvi
késziiltség r.agy r'irlalltely lratóság késleket1ése kiivetkeztéLrelt ké1ltclcrtrté viilik a jelerr Eliíszcrziitlésből
crctlő kiitclczcltsÓgci tcl.icsitésérc yi1gy llZ tiilc rlt'rtl clr';irlrató, akkr_rr'ir vis lrrnior \,ag\,\,eszLllvliclv7g1 y.*u
cgészségii_qyi r'iilságlrelt'zeti'járuálry'iigyi kész-iiltség vagv '"'alartte h hatóság késleketlése nliatti tcljesítési
kóptclcnsé-e nri"rtcki'rrck rrrcgfiluliicn ilz:lr'lott. Etadir általi kötclcZcttsulget az akaclály'ttzti tt1tlvr':ző

tbnnállilsáig l'clÍiiggcsztcf tnek, illctr'e sztirtctclónck kr''ll tekirrtetri (a?-a7 a?' aijott Eladrii kotclczcltsóghcz

nreglrosszabbtrclik. i's lr késetlclcrrleltt rlló lclcliissóg alril az E]irilil ttlcntcsii]' azt lr Fcluk rlenl 1ckirltik EIarlti
szc r'ziidÓsszc gr":só nc k }'

l'clck rnegállaptrt-1nitk. lrtrgy a I}irtokitrtrhízásra azt kiiYc{i) 8 (nyolc) napon bcliil kcnil sor, lrogv lr".gallibb a B jclti
Lakóéptiletre' Vona(kQzó IIaszrrálatbitt,étcli EngerlÓly \,cglcgc'ssÓ t,ált, Ús a Vcl'ö valarrlcttnYi fizctÓsi
kiitelezettségérrek {beleél'tre a fi:nli 7.5 porrt szeril1tj rcrrclkir''üli kijzös költsér: iisszegét is) clcgct tett. A Vr-'rő a

lJir'tokatr'uházást tt,-'nt.jtrgosult n]cgtlga(lni' :ir'rn köthcti Í-cltÓtc]okhr:z- Anlt'l'lI]vibÜl] Vcr'íi fr-rrtick t:llcrrérc a
[]irtokátrulrázásr:tt ltetri jelenik lllcg \'agy rrrr'gelenik' de a IJirttrkátr_trhírzást tncgtagadja. vagv [eltr!tellrez köti r'ag1'
a trir'tokátr'ulrázási jeg1.'zrikijnyr.ct rrcnl iIja ali' Ú:ry l-ladó a Vcvii t'r-1.szér'c az lngatlanelk Bir'tokiltr'Lrlráziisát
tcl.jcsitcttnck tckinthcti a I]irtokátrLrlrázás napiári az alábbi 8.3.4 ptrrltban Íi''rglaltak szcrtnt Ús r-.z't a Vcv(i a jtlr-n
!liiszcr'zcitJés a láíriisiii,a l cl íotad j a'

8._]. l A B jr'tokiitLrrháziiskor' a Fe:lck kiilön iegyztiköllyr'bcrl riigzítik a lbgyaszt:islrrórii r)r'írk álllisl'rt. illl1e l}'
itlő;lorlttril és iilaállásoktíll a Ve-v(it tel'lrcli u kiiziizcrrri r-líjak nleuÍizctósc. A jcevziikörryt'bcrr tclr'ctt
rnér'őcir'a-állásig keIetkezett 1'ogvasztás dlját v ElatlLi kötclcs Ilregfizetni a szr'rlgiiItatt\ rtlszére. ]relek il
Bir'ttlklitr'trhiiziissal tlgvidcjúlcg ktiliin nyllltkozatban rllgzítik. liogy Eladó a vÓglcgr-.s Aclásvóttli
Szcrzcldésbclr r'álloIt ktitclczcttsurgcinck n)aIitilLíktalaltul clcgct tr'tl, Vel,ii a Vótelártl nraracléktalarrtrl
mcgllZcttc' Fclek a kijziittük lÓtri.'jött szct'zőcl,'ist szet'zí1c1,.rsszctiien teljesirették cs Felckrrek a r,égleges
Aditsr,titcli Sz-erz(i<lr-r-sból. illctv* a jugügvlctből eredtien cgvtttiissal szenlLren scn)lI)i[}*ell kör,etelósiik llerrr
áll lenn.

B.l
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F-.i?r.-tT.Í.1

A Vr.vo lrozzá.j;iIul és.je'lerl Lloszcrziidós aláir'l]rslil'lrl lucqhiltallllaZZa JZ Ela(l(){ arr3, hoq\ lz I]latló el_1lir.jtln

a ki-lzüzetrri szolgáltatt1krril a I-akástlkhol Íal'loZLi hrdeg- Ós nlclcgi lzttrt'rtik és sziiksi'gcs bt-It'l1(le7a'sek

\,'cr ő tlt'r'ót-t ti!l'térlÓ iitÍr'Ísa ús kapcstllóclri sztlI'uiiltir{iisi sz'tr'ziitlósck rncckötese ce l-1ábtil' an]el!'11ek

Val.llllctlllYi díjál. kLiltse{get ir Vr"l'ő l'iseli. va]anrint \1cr'ii k(i(clcs a l)lcgedott időprlrrtlrarl lncgiclennik a

[-lrkiisokblrl, ltil ezl tr közrrr(iszolgiilÍlrtó t'l(íÍr'ia lz átírÍissal kapcst-r1atos cljárás sorárr' A \/cvrl k(ltelcs az
elcktLortlt-ls l]lól'oÓIákat a Bir'tokatLrrháziisl ktjr,r'tő l_5 (tizerrőt) ll.rpoI] bclül a sdál rlr'\'ere átiratlri' Felek
1iigzítiL, llL}g)rll BirtokátLultlizás Ilapjírl ktivctóen az E]ado azcrtrrlaIi hatálty'al jcrgosult ic1ntrltrdattj a

\ollatk()zó szolgáltatlisi sz!'lződóst' Á lclen;lonrbittt foglalt kiitclezu'ttsr-lg r:lttltllasztásából r,agv ki'sedtlnles
tr-11csítósóLltil crctlti kiirtll'út't és 'jtlgkiilctkcztttr-1ttvcki'rt a \,'criit terht'li a telcliisség és kiiteles r'jsclni az
tzzel járil kiiltségckct. így Vcrő lr kiiziiz,.'nri dijakat rrz lnt;rtIatlrrk B'ir'ttlkátr'trháziisátcil akkoL is klitelr-s
r'iselni. ha a kiiziizcnii szerlgjrltati'rsi szcr'zijdósuk nrcgkiitÓsr-it ulrllul;rsztja, cllchetetlcrríti vag:" [rárnrel}'trkból
Ileltr kerül rá sr-rr' [1ll lz E'lrrdó nlógsl'nl rnrrndja lcl a vtlnatktlzir szolgáltatási szcrzijtlést, és a Vr'r'ő n jelcrr
ptrl]t sZeI'inli kotelczctrségc lratíritlóbcrr ttjr'tÓnő tul.1csítúsÓt elrlttrlusztju. a \,'evti jcleri El(iszct'zritlés
eláírásár,al lrcrzzá;ártrl ahlttlz. hogv [|11dti.jogosult e l.jiinlia közíizu'nrr 52plgáltatr\knál a I'akásoklrlrz tar(ozti
c]cktrtltntls tttt1rijrirák és sziikséges br:t'ctiilczÓs,':k Vclii nr'l'r-it'c tiirtcn(i iltirása ós kapcsolódti szrrlgáltatási
szetziidést'k lncgkaitt1sc cól.iábtil, ill]lclvnck rltlitnlcnnvi dij:rt' kii1tsi'r'.i't Vcr'ii r'iscli. \-a_qv az Flaclti 1tlgrlsrrlt
a köziizerni Szolgiiltatástrkat leállíttatni' Vcvii lr ttlÚriir.lt'irl zirirasát irrlÓzhcti ir lttlps:,.]e-LreIcIr:11to.ao\''hu'

h('Íllapoll közzétett l'eliilctcrl'

8 ]._] A Bir'trrkiitr'ulriíziistcil \'clij viseli irz lngatlarrok tcrlrcit és a kárveszcll't

8 '1'4 .{ttictlnYibctt a Vcvti nz ['lltlo irltal írllsban rucg.jr"'lölt itlö1rt.rrrtllarr rlcrll jclc-nik tllcg a ltelvszinert tagi''
l])egie]en1k e lrely'színcrr az Ingatlanok birttlkbar'etelc r-léIjaL-rri!. aztlttbalr a Bjrtrlkátrrrlllizást bÍr-lrtel1-'okrllil
Íogr'a rncgtlgail.ja, illc'tlc a biLttlk;rtruh1rzusi jcgvzőkól]y\'\,3gY bár'nlc1v kapcsoItitlti trkirat' nyilatkr.rzat
ali'rírasiit nregtagaci1a vagv tllinrrc11'crkb(tl az ltrgatlantlk \.'r'r,ő általi hirtok|rar'étclóre nL-ln keliil s(rl, És e7.et't

az Ing;rtlirttok Lrirtokiirlak íttltrházáslira a.jelerr ElÓszerzőtlÓs szcr'ilrt1 l,u1ii1iil|1he n ncrrr kcriil s()l, €zt aZ esctet
a ['elek rrerrr tekirr1rk Elad(l szcrzőclésszcgr'se|ltt'-k' ELlben az c'setlrelt az Irrga1lantlk lrirtcrka átszáll l \''cviírt-

8.4

az l'.lacltl liltal a Ver'<l resZere kuldott bIrt(rk.lÍI't|hazasra l'crnitlktlzo ertcsitcsÜll nrcg'|cloit halarna5lrrrt, atuclr'
liatirr'rta1rtÓl kez.ll,e a Vcr.ő visclr az IllgirÍlaitok tl'l'hei( és a kiirvr-lszclyt és kiltclcs az llrgatlanokkal
ka1rcsolatcls költségek rrlegÍlzetésére. \icvo kötclczctlséget r,:illal arra. hc'Bt a jclc'n Eliiszcrziítli's alapjriri
rrrcg.jr.liilt hatlrr'ir]iibe:r az Ingatllrrrr_rkat a julcrr Eliisz.'rzódéstlt'rr Íbglirltak szt'rint bir'toklra r'eszi' Fclek
rtre-gjlllrpotlnak, 1rrlg,u- a Vr-r'ii rrcrrr taulrtlhlttj3 l]leg a Bir't,.rkátr'tt|tízást' i91'az Ellrdó vilnatktlzísiibitn ir

l'lirtt'rkátruházásra lclajlinlás na1l"jár'al az alá[rbi l4' l porrt e) alpont.ja szerirrIi késedelrrri kőtbénel
s'zartkciortlilt rr]tiszzrk lczlir'Lrlt' ;\tnctlttvillcn az Eladó ncki l'e!rólrató okból az lngatlanok irir'tokirrak
litrtlhliztistira \'r'lnatk(ll(i kritc1ez'cttsÓgclrck il lcllti li._3 1lolrtbarl thgllrll hirt;íritliibelr rrr'tn tcsz elcget' akkr'r ir

\"cr'ci az glábbi l]' I ptlnt c) al1lorrtja ala1r1án Késedr'lnri Kötbt'r érlilly'c'sítósére . \'alal|lillt 9() (kilencl'en)
napot lrrc_ulralad,-i késcclelcnl csctén clállásra i''i!lik-jogosulttá az alábbi l{,2 1rlrnt a) alprlnlja aliipjátr.

A \'r-r'ó és ir \ici'(j által nrt-_sbizcltt l]r(iszílki cllcrl(ir'csak az Eladrivill ti!rtúrrt clijzctcs cLlYcz_tctést k(ivctőc'n. az F.ladÓ

errgeclel1'ér'el és lrcrzzá.jáltllirslii.al. tr:rr.á|rba az Elado rag\'a utllcrálkir,itelczii crrc Íi'Ijtlgosítt'rtl kó1lvisel(1t1rtek

kíséretében. si1iit Í'clclősscgérc léphet be a 
_I'clkcn 

íLrl;_ir c;pítke zc.sre, az é1lítÚsl Irirrrrkálatok a]att liar'tlttta legf'cl1elrb

eg1'alkalonurral it Lakasok rncgtckirrti'sc ce1jábLll. A l.akóÚ1lii1ctek cpitésc alatt a Birttlkátrulrázásig a'['clek teljes
terii1ete é1rítési tertiletrrek^ Így ki.ilórrlcges kr:ckiizat,-rkka1 iár'ó Illiir,tlcti tcl'[ilctrruk nriniisiil' a:rlclvtln tbkozott
balL'set- és életl'esz.élyt.ielentti ter'ékerrység tör'tÓrrik. A Ver,ii a tdéki._rztatóst l]legúrtL'ttc, ellogacl1a. hogl' a Vl_'v'(i

képr.iseletéllerr eljáró szerlrél1'az Eladó íiásos t'ngeclót;-e.1s ltz Elircló,.agy a gcncr'írlkivitclcz(! iiltal biztilsit(}tt
kísi-{iet nólkill. r'écltjölrözet r iselésérlek hiiirr1'iibaIr ttettt jcrgtlstrll be lÓpni. ,{z épitési tertiletrc kiskcrr'ú szcntÚll' nt-ln

lóp)rct bt' Az Elltlti tirjékoztatia a Vcr,öt, hogv ezcn renilelkczós tneqszcslóse sűlr'os qzcr'z"tlés'szcgósnek lllirrősi'il-

A Nltrszaki A1a(lás_At\'ótel vagy a l]irtt-lLátrtrházás strt'lin lz F.lirdó. r,ilgy kÓpr'ise1tljÓrlck utasitásÍr';rl ellentótcs
\'e\(ii lllilgíllartiisÓr't Ós az tbbÓl lak.riló kircrkét't aZ Ilil(ló ÍclelossÓgct kizírrIa.

Eladti kÖtelezetlseget r,állal arr'a' [11lg1'lrogy legaláblr ii LakÓépiiletek I. iitcnre íB1cli'i LakÓi'pülct) ts az- lngatlanok
r'tlnatkozásálran legkéső[rb Jí)2.1. noverrrber'J0. rrapiíig lltegszu'rei ;r véglcgcssé viilt ós l,ÚgrchajtlratÓ
Használatbirr'ételi Engedélvt' Fciek rilgzítik. htl1r.v_ az Eladó nt-nr ltlcIos azórt, lrcrgt'ha lr ltosszatlirltlras hir,aiali
iig1.intÓzús, Íl|ctvt'harnladik szenrél;" csetlcges cl'járá.*i cselekrrrénvei (pl llz erlget1ély'elleni t'ellebbrzés, birószig
cl(itli rncgtiinratlása. stb.) nlialt ncrrr kapja nrcg a l-akótlpiilctek I. iitclrre {B 'iclii L'iikóó1riilet1 és az Itreatlilrlok
\'t)|1nlklJZiiSiiban a j.-lcn 

1r<rrrt szcritrti határitiijbcn a l'étlcgcssÚ r'ált és r'é3relraIt|)ató I'li1sZnálatbar'ételi Errgedélyt.
ArneItrt1,ibctt az Eladó neki l'eIrciható trkb,il a LaktiÚ1lLilctek. I. iitr-ne (B1elti I rrkóé1rtilet) (atllclY nrlrgába firulal.ja
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Szcr ziitlcs lzor rosilri;

az' lrtgirtlatltlkat) Haszrrálatba,''étclr ertgetlélvellek nlegszerzéséle \'Ul1atk0Z(i kiitclczettscgu.ttck a jclen prrrrtba
tbgIalr hatliridlilren tlcttl tesz elegr'Í'. ílklof a \/er'ő az a|ábbr l.í'l ptlrrt b) alprlnlja alap.1iin Kóscdtlnli Kiirbér
érr'éllyr-sítósére. \'alaÍ]lillt 9[) 1kilerrcr'en) naprrt trre-glraladó késedelelrr esetérr elalliisra rrilik.jogostllttá az aIábbi
l'l'J pont a) al1ltlrrt1a ala1l.jári,

Felek kiÍ'ejezetterr rnegálla1lrltlnak abbart' hogv lultettttvilrelt e \1cr'ci helvc(t hanlrirdik szerrrélv.jelenik rneg a
l\'ÍÍiszaki Atadás-"\tr,ételett l'agv a Birttlkátrulr;izáson, úgv az Eladó csak akk,lr kiiteles a Lakiisrlkllt nr(iszakilag
áladni' illet1'e az llrgatlarrt-rkat birtokba adrti' atttelttt1'i|ren a ltilrrrradik szenrély'' kilzclkrratbl \rag'V tclies bizorrvítti
cr'rjii tttagánr_lkiralba fbgla1tarr igazollri tutl'ilr nríiszaki iirti'ételi. illerr'e birtokbar'ételi jtrgtrstrltságát' artleIy.okilat
t'g}"erüdeti pÚ|tlányrit a harnrlrtlik szcnrúlv cgy'itlejtilcg iit is atlja az E]adíi rÓszi'rc'

ll.ír

3.1 l;clek nrcgállapít1ák, lrr-rg1' az épLilctck cnct'gtl1ik:ti jcllcnlzi'linck tanúsitiis:irtil szlilti l76.l]{}08' (\/l '']0.) Krlrrrr.
Íell(telcttcl iisszhanribart a Projt'kt'1cIcrrlt'gi szakltszítbltn nti'g tlcnt kell c-rrergetikni talltrsílviirty( készí(erri' l egalábtr
a B .jclíi Lirktitrptilctrc vOnalk()Z{i cncructikli (irnirsltl,,ritt1'' lcgkÓstib1r lr Birtokátrrrlrázás alkallrrál al. kizár'tiIag
e lektrr_rttiktts ibrrrlábarr kcr'tiI :itlrclásra a Vcl (! rós.,t-,t'rJ'

l]clck riigzitik' lrrrg.v lr j\'1íiszlrki 'Átediis-Átr'ótr:lnck ús a |]ir'trrltátnrlrázásnak nertr képezi akatliilvát az, lra
csc1]egcscn a LakriÚptilctc:kcn ktilsii vagr,belső lnunkálatokat kcll rtrc{g r,égezni, a I'aktiepiiletek köziis ter'iileteinek
rrlcgkiizelitc'se. illcÍr'e használata ktlrlátrrzt-rttan lchctsÓgcs. a szcnlclI1.'t'elr''onrik rti,lig ttr..tt't l,--tttlc'ltctÓssztrlrtrl
niiiki)clnck \'ng\'a kerÍt'endczés ttté9 ttent vaty rÓszlrctt kÓsziilt el, a I'nkóé1tiiletek valanrennYi L]e.iárnIa l1en1

lraszní l ha til'

lx. T(]t,A.lD(]N.I()G,\l'SZÁI-L,ASA

9' ] Áz' I'larló táirlkoztalia ir Vcr'íjt. lrotv a lrallilvos jtlgszlrbáiyok szcrirlt az lngatlanrrk a Tár.saslriiz br-..jl.gyzéséig rrrég
ncrn ntirriistilltck itz irrgatlirn-nr'ilvántanlis szerirrti önállíl ingatIannak' ezért az ingatlari_ttyilválttartási haróság
kiz"irrólag lr'|-lirstrshliz bc.|cgyzósl'ir'linti ke'r'clrtrct kai\,ctij t'angsttrbarl tuLlia be.ic'gyezlli a VcVő Irlcatlanttkra
vt'Itlttkozó tulajdorrjugát' Az iltgatJalt-rryiltántar'tlisi lratóság gvlrkrlrlata szcritrt' lra a Tlirsasház bt"jtlgyzése irÍIrti
kérelnret rllcgelőziicn kcrril bcrryÍ{títsr'ir a tula.jdrrnIog bcjcgy'zÚsi cngt<lélr-. akktlr az cltttasitiisra kcr'iil' Errlrck
nrr:glcIcIiir'n lt l:'clek nrcgírlJallrrtlrlak. hrlgy a trrl;ljtlrlrr.jcrg br1r'gvrósi cngcricly cs;tk irkkrlr kL:rtiljiin lrz rllctékcs
ingatlarr-rr.v"ilr.'írrrtartá''ii hatóságlrtlz bcn.v-Lijtlrsra' ha a 'l'iirsasház ingatlan-rlvi]r,iirrtartási br-. jr-.gvzésc rriinti kÓrclnle t

Itrrir széljegycztrlk. é.s a jt-lr.'n Elíiszcr'ziiclÓsLrt'l] szÚl'Üplő' tloIo!(isszessÓgct kÓpczii Irrgallantlk lnirlclcg',-ikt
\'ollalkoZáSában íl telies \'ételár tncglizctésre kertilt az Iladó részérc. Felok nlc'gállapr'dnak. ltrrgy az lngatIuntlk
tula1ilorl.jllgl a teljes Vélel1tnrirk a tltcg!_izr"tr.isévr--l. irzirz a t\'Ítistldik VÚtclárri'sZlft a Bartkszllnrllin {ör'tónil

.jtir,áíriisár'al eg1'itlt'jtilcg szrill át ({o','i'rbbiilkbarl: ,'1'rrlajdonjog Átszállirs Napja"1 a Vciiire, li.ltÚr'c, hrlg1,czt
lllcEL'lijzőeli az Elsij Vi'tcliirrészlet is nleefizetésre ke riilt. Fe lek rrregálla1loclnak, htrgv a tclje s \,'étcllir rrrcgíizetéséig
fenntar'tja az Eladó a trrlajclon jogát az lltgallanokr:n.

9.3 Az Eladti vállalja, hogya v,-1glcgcsAdásve1tcliSzer'zi1dés nregkiitósér'r'll caviclc'jíilcgilg-yl,édr Ict,'1tbi_'hclyczi l \icvil
1al'árir szólr-i' acllisvétt-l .ir:gcirrierr ttjrtérrii, fcltútlcrr és visszar,onltala(lan tula.jcle.n|t'g be'iegyzési engedél1,t azzal.
hogy a lctétkezelő iig-v-l'Ód lr tcljcs \/clteliir kiÍjz-ctését. arirrurk Elniló általi lrtvótclÓt Ós az err'őI szcrló rlyillrtkozlt
alliir'ásiit k(ivctijcn rryú.|tsa bc a?.l a7. illctéke.s incatlanÍ'igr,i lratósághoz. Felek elf'ogadák, htlgv az Adásr,ételi
Szcl'ziiclris fiiltlhil'ltali hcnvúUtásátÓI szárrrított 6 (hat) hritla1lt'ls hntár j<lő lete ltót kőr.'--tőerr a széljegyen lór.ő

tulajdolr.iog bc'Ic-uyzési engcdély nern kerül hen1'újtli_sr'a. !eltk nlegállapodrrok. hogy artlenrl-villen ez Eladó
órdekkijretllc tart()zó rrl<biil az;\dásr'ételi Szcrzijclú-s illeri'kcs kr'lrnrár:vlrir'irtal]roz (Íijltlhir'atalhtlz) ttirtóIrij
betty'útjtásátt-ll sZáll]ítotl ó (lrat) lrirna1rt'n lreliil tteln ketill soÍ az Elnd() Be'jegyzesi Errgcdel-v-é:tek Lrelr-r,ti-jtlisára, Ús
etlliatt a7 iIIetÉkes korrnárry'lrir'ataJ 1tilrlhir'atlrl) ir Ver'ó trrlnjdoniog bejegvzési kerelrné( elLrtasítja. úg1'az
cllcnjcg;_z(r iigvr'ctl kiizrcnrí'iködcselr't-l ll I;c1ck cgv nrc{istt'tc(t,.-lt cljárásbarr a kortihbarl lriggőben tartással
berrlrijtott. azzal tcljt's nrcrtékbe:l tlleitegYeZő tLrlljdtrnjog bc.jeg1 zós rrárrti kérelerrrrncl fbrtlulrrak az illetékes
korniányhir'atalhoz {ltil<llrivatalltciz) a Íiiggcihcn t:lltlist islnLltÜltcn kér'r,c. Felek a jelen pont szerirlti eljárást szükség
csc'tóll tiibb alka]tlnrrtral nregisnrétlik. A \levii az Atliisr'Ótcli Szu-rzijdós aláirjsár.al Í'eltótlen ós r.isszitr.trnhllatl:rl')
hozzújárulíslil arl.ja ahhoz' lrogv nz Adís\'ételi SzcrzódÚs bárnlcly tlkLról tiirténo tttegsziittllsc' rrrcusziirrtetósc csc-lén
a ttrlajdtrnjtlgol az l:lacló etyolrlirlÍr kÉrclnle ala11án, ligyelcrrlnrel ílz lnylr,. ](} \\ (2) l.lekezclesirc az i1lctékes
lÓldlrir'atal tcirölIe az ingatlan-nyilrántartásbtil cg1'irlcjíilcg pcdig az Iilad<l ttrli1idonjtrgiil visszaicgyczzc, illetvc a
lblyanlattlaIl ler,ő el_iáriist x vonittkozÓ sze1ljcgyibcjegyzés tiirlósc rttcllctt sziintcssc rncg. Fclek nir:giillir1lotlnah.
hogy'' luindat1t1ig, arrrig a tul,1clonjog bcjcgyzttsc' iráriti eljÍrrás íolyanratban van. ir Vcv(i általjelen lrotltban rrlegadott
beleegye2és és az EladÓ IryilatkI:rzatlr az lrtytr,'' 2ó $ (9) tlekezc|úse sze1 illti k|iztis kÚrclerrlnck rrrirrősiil'
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I-e lck rrrcgálllll)odnak' |1trg},scnl az El3d(it. sen1 aZ clIel'l-icgyző üg},'\'edel rlcrlr terJtcli scIl]llrilvL'll tcleliissÓg a Vr--r(i

:iltal nrr--gr'ásirrolt ingiltlailcgl'sÓgckrc \.'onirtkozÓ trrlajtlorrjog be.jcg1''zes tiiggőbt'n tar'tiisára iran1"rrló kérele nr. illctr'e
tulajdi.lr1iog be.;egyzcsi kúrelerrr ingatlanüg.vr lrattiság clintézési ide;er,el kapCSOlatt]san. nli\,el a toldhii'atali
Íigvintézés, rllctr,c az eg}'cs kéreltllek,-'lintÚzési rtle'_je az Eladtitól r,{s az r"'lten1c'gyzo iigr't'Ódtöl fiiggetlerl'

c/ -l

x. lÓ'rÁllÁstJ()Gr-lKÉnr'É:qvgsÍrÉso

l{],l Az Elatlti tajékoztat'1ir a \:el,ijt, hclg-u_ az ÍrlgatIanclk ki,'itt'le zését ir Kivitclczti vÚgzi' A Iakásópitéssel kapcst''laÍos
kijtc.lezii.jritlillásr.il szóló l8li200j. (Xl.5.)szárnű Kcltrrl' rcnclclet ]. s (:)trekczdésc Ús a Ptk. Ér:l72. $ szerint a

iótiillási jogokat az lngatlarlok tLrluj.lorrjtlgának iltrrrhilzlisáig az Elatló. azt kajl'ctőcn peclil a \jer,ő jogi_lsrrlt a

Krvitcl.'zilr'cl szctnhctl érr'i'rlvt'sitcnr. Az Eladó l kiitclczii jótiiIlást-rn fcItil teltil --l{. honnp jtitáIllrst l'állal az
lngatlanok r't'natktrzásában. Vcvó l.1iIlalja. hcrgy l jtitiillás itliitarteIrla llatt a hilrás teljesítéssr-l iisszeíiiggo igérryeit
közr r"ltli'ntil a jr5táll1rsra köte lczr'tt Kir'itclczór'el szctrtben órl'én-vr'síti.

l0'2 A jtltállási igÓn1, a 1otíllási j.'gg},'"'l érr'Ú'rlyesíthctii' rne l5,ct az I]latitj az Ingatllrur-ik Brrtcrkátruhirzásakor btrc.qát a

Ver,ő rertdelkezésére a Lakiistrk \'C}llatkoZásátrlll.

lL}'-] Az EludÓ tá.jékr'rztatja a \,'evöt. fiqg'v- a kiiztis épriletrészek hibáir'al kapcstrlaios szar'irtossági és jtitállási igényeket
a kiizijs ké1lr.isclii iI'r,Órl-vesí1heti. Az Elatlii kÓpr iscliijc a kijz(is tcr(ilctr'c r'rlttatktlzo iótlillási jegi'ekct a kozös
képr'is,..lőnek ad.ja át, a nlcgr.álasztásár'ol lalil tutltlllrásszcI'zóstöl sziinrittltt 45 (neg1r'enőt) na1rrln belül.

l0.1 Ver'o a Birtokiitr-uhiLzásig az Irtgatlanokon serrrrlriféle leinrérÓsi. é1lÍtésr. átalakí1í{si, Í'elú.iítrisi ntlttikát neul
i'ége zlret' lll Ver'ő az általa nlegr.ásárillt Ingatlan,'rktrtt bárrlriléle épitósi' ítalakítá5i^ telri.iításr nrtrrrkát r,égez
(ideértvc a Íalak u(tillgtls színezését)' r'ag1' rcttilclletr1siiktől .'ltór'iicn hasznlilja r'agY har_ztrtlsítja. ug1.' ezzel

_itrtállási-, szar'a1t'rsság,i- és kártérítési igény'e én'érr1'esítésér kizárttá teszi az átahkítássa1, 1||g11,g gg\léLl

bear,atkclzássiil érilrtett éptiletrészek. szerkezetek. an1'agok. stb. tckirrtetéberr. Az ElaJti t1riékoztatjl e \/cvőt' hog1,'

a Birtokálruhiizásktlr átvett lakáslrasználati_ és kezelési útrtrutatóLran log1attak bc neIl-t tertá\il tlqval)eZen
kör'etkeznrénrtvel iár'

l0'5 A Vcl'ii tudt_rntással l.;ir'arról. hrlg1.'az EladÓ a \jel'ő szerzijcltlskött]s sr'rl'án tnegltdt-rtl tele|onos, c-rnall és postai
clerlrc'tosr-3gcit az lrtgatlarrokta r.'onatkozil kötclcző ióltirllási időtar't;rrn vÚgi'ig' az Eladó szct'ziitlÚsszct'(i tcljcsitú'sc
érdekétren igérribe r.ett szetuélvek 1íg1'kiilönösctt. tlc rlern kizárólag: a Kir'itclc'zó c1s alvállirIktrztii, a Tlir'sashiiz
clső rncghizrltt kciztis kc{pviselii.j,"') részéle - az alábbi |6.0 pontbarl ÍbglaItak szerilrt - tclrábbitjlr'

l0.íi Fclck rlrcgállapotlnak, htrg1' a _jtitállásr'in ((ll, al1lt-nllYibell az Elailót a Kir,itelczŐr,cl szctlrLrctl szar'attlssilgi igÓny
illeti rlicg. az clltról cr'etlii kijl'etelÓset az Ela<ló a veglcgcs Aclíst'óteIi Szel'zotlcs aIiiírirsiival, de az Ingatlanok Ver,o

tósztlrc tiirténó Birtoki'rtrtrh:rzása na111i1r'a1. nrint hlrtályLra leptcttí teltótcllel cgvidl--jiileg az lttgatlartok tckt:rtcLcbr'n
a \1cr,íjr'.'cngcdnrórr1''ezi. ígv azt ir \Jcr'ő közr'ctlentil ;r Kir'itelezőr'cl sZenlbL-n.itlgtlstllt ÓrrÓrtycsítcni. I;elek
rne.rállaprrdnak a kellékszal'tttcrssiigqal kapcsolatban. heigv a jr.'len Elijszcrződós lárg1'rrhoz l:a1l,.-stllirr-lri

kcll11ksziLvatossági jogokat a \/er,ö kizlirirlirg a Kir'itclczijr,c'l szernbctt.jogostrlt érl'i'rly-esíteni, ígv irz Elatl(lr'al
szr.nibcni igórr;-én,érlyesítést krzárják' Az Elatló az ctlgetlnléttyL'zet1 kör,t'telÓssel kopcsoIattls lilcliiss,.igr"it
kilejczcttelr kizárja. atuclYt't a \rel.(í clÍbgad. A 1'elclőssóg kizárlisirr'a} törtétrt cnqetltrrr1nvezÓst a Vevő a rég1egcs
Aclásr'Útcli Szerzt-rdcs eláir'1rsílr'tll cllrlgacljl' A.|eleIl ptlnt szcri11ti e'rr[ct|ttiénlczésról az Eladó a Bir'tclkátr'uhliziist
kiir,etőcrt cr'tcsíti a Kivrtclt-zíit. Az ctlgctlltlÓtr'v_ezésrc- tekinlcltel, anlrak ellentételezéseként Felek rrregállapodrtilk'
hirgv lz ElaLirr hibiis tclicsítÚsÓrt. r'alantitrt tlz czzcI oktlztltt kitrok nrcgtrirítÓséért r'aló lclclijssc{gét _ kiver'e a

szántlc1kclsan crkozott kárért való fclc1iisscget'- a Birtokátruházással. nrirrt hatály'ba 1épt'"'tó t'eltételle1 kizár'iák'
lor,áLlLl1r Felek kizárják az Llndti Ptk' ó:l42. $ szcrjnti lilclilss.1gÓt. anrcl1'ekrc' tekirrtettel rs határtlzták nteg a

\/ételárat- \'cr'(í viillal-ja' hrrg}'kizarolag a Kil'itclt'zőr,r-'l szetrrtrerr ón'énycsít hibás tel.ir--sitési ígén1't, és \/cl'ő
krlejc-zcttu'n lctrrtrnd arról, hoqv az l]ladrital szen.rhen ilyen igénvt ón Én."'esitsen'

XI. JOGSZAVATOSSAG. TERIIEK

ll l Az ElilLló tá.1tlkoztatja l Vevöt, hogy' a [:itlarlszit'clzil Barrkkal rrtcgkőtÓsr'c kelülii prqr-ktfirlarrszírrlz-ási
hitclszerzotlÓs szct'itlt zi'l_elek ttrla.;tlorri lnp.jlira e pLojekthitcl tőkecisszegc Ós annak jáLulÓkai cre1éig.1clzálogi.1og'

l'alrrrrittt annak biztosítására elidegerrítési és terlrelési iílaltlnl' illet\'e \'ételi1tlg keriil bi-1.lgYzósre a Finartszírtlzó
Bar':k. lnint JogÖsult.jar.ára. Az Eladó.it'igosult a Telket a Fitlanszír'ozó Bank jar,ára t,.lr.ábbi biztositékokkal

l(r
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l1legterllelni. A \'evii 'tliindcn ktirt.iritési és kár'talulítási igén}'ltclkül -.jclcrl EltiszcrzcidÓs aIiiíl'ásáral is Íe llétlerl
ós visszavtlrthalatlall htrzzá"jtinlJ lr.iclztilo3ijt-rg' a JelZiilL]!l|og esetleg'es rrijr.ckedósérrek' ÍI''1.1elzálc'g1o'c és anIlak
biztosítására szt'rlgálti t'lide-g{--niti'si tls terhe lésr tilalr-rnr. tor ábbá eg\'etenller:es önalló záltrgjLrg és annak
[lizttlsítá.sára véteIi .jr-lg (tovtibbiakbarr: ,.'|'erhek'') In-{ratlanok \'onetkozásában töltéilő irrgatlan-ri.v-ilrántartiisi
be'jeg-vzésélrez. A Vci'ő kijclerlti' htrgv a pro.jektiirranszír'ozásszrl kupcsrrlatos jcrgi hc'lyzctct _ beleértr'e a.|elen
lrol-}tban Ícrglalt Terheket ús biztclsítékokat, to,''iibbli.iiir'iibtni 1crhck bejr:g1,'zÓsónr.k l,''lrc.tősógcit is - nregi.sttlerte és
azt clli-tÍ.Iildja. Ver'ci kiitclezc(tsúget viillal arra' houv a Finanszirozó BaIrk által a plrrrjektlinarrszír,-lzássai r.'lgY;t
2i|1rgit'l! létr'e.jtittér,e| és én'ényesítésével kapcsolatosntr icénvelt l'llllinretlr}ii nl'ilatkoz-atot aIáír1a' A \'Ievii jtIcn
E|őszcrzödés aláírásával kite.jezetten hozzájárrrl ahhoz, hogy a jelen pont szerinti jogclk. telrvek lle, jcgyzÚse' illu-tr',-:
törlése a be.jegyzésck rarrgsotitLiltn lllcgclőzzt' az Arlásr,úteli Sze r'zijdés alapján a Ver'(j jlll,ára e liii,--r'jcsztctt
kéreIrnet.

ll.-] Az Fladó szavato|.ia. ltogv az Ilrglrtlarrok per-. telter-, igérry-' és har'rnadrk szentélv.jrrgáttll ll1entc-sek lt-szttck a
Birtokátrulrázás ntlpján, kivór,c a Fitrirtiszíroztj Bank 'I'crhcit i's.jiil'iibcrli cgvi'b bizttlsiti'kait 1Ús irJe ncnr órtr'e a
Tclckr'c.jcrr'íi[rcrr bt_-jct_vzÓ.src kc'r'iilő riigv nliir be.jt'-uyzett vezetekjt>tot r.a-vv szolgalrlri r.-agv lrasznlilati jogtlkat'
arnt'lyek a Társaslráz törzslap.ját tbgják terhellri). Az Eladó kiiteles az Irrgatlnnok vonatktlzti..;iitren a Finaliszírtlzó
Barrk.jar.ár'a be.jegyzett jelzáIopii<-l*']. illetve elidei:enítési és ttrlrelósi tilalorn. illel\,..- \.étcli.jou törlósólrcz szi'ikséges
hozzájáruló nvilatltozatokat aZ IngatIanokra vt'rrtiltkoz(i \.égleges.{dás\'éte]i Szclz(idr-{s nlcgkiitósclirr til-vv(.cti
letétbe helyezni *':lletr'e a Finatiszírttzti Rank által tiirtóníi lctÓtbe hc-lyezes tcnyót igaztllni ^ c{s a tel.jcs VÉtcl.ir
ltlcgÍ'izctuisr-{t kilr,ctij l-5 lrapoIt bclLi] lz illctókcs Íöltlhivirtirl riszi.rc bcrr1.Íljtlrrli' Ha a 

_l'eher 
yL)11atkLrZásáb3t] aZ

Eladó sa'jiit döntc<sc alap1án tehel'ntt'nte.síti a Tclkct e Vcl'ii ttrla.icltlrr.|rluítrirk br'it-eyzÓsére iránr,,uIó Be1egyzési
Engedél1'ingatlarr-nyilr'ántartásha tör'Ír'1nő bcrry(rjtiisát lticgclőzőcrt. akkr'rr az Adi'rsr'Ótt'Ii Szcr'ziieltisbctt atltltt

] l'1 Felek kit'ejczcttcn lrtc'gítilaporlnak abbarr, hogv uttlctttl1,ibcn ir Firranszirtlzó Birtrk jclcn EliiszcrzlitlÚs, illcti'c az
Adiisr'Óteli Szerzótlc'_s nltidtlsitásiit kÓri' úgv Vcr'ii lrzt az Elatlir írásbl-li l'clhír'iisatol szá|l'littltt ]'í (trzenirt)
ttrttnkirnirpotl belül _ a nregjelölt hclycn ós idóperlrtban, bár'nlilycr'r kÍr'terílc{si' kártalanitási r.agy kiiItsóg
tl1e-utél'ítéséÍe VL)ni]tk()z(i igi'nv rrélkiil - alái11a. illctvc az Aclásr.Ótcli Szl.rzlltll:st Ós alrnak u-setleges rnódosításait a

Firrarrszír'ozó Bank kércrsellr'k nlegÍblr-'lri szilvcgczússcl lbgiiik a I-clr-'k alítítIri'

ll _s Az Elldti táju{koztat1a l Vcv(jt. |1irgy az á]tala fizetett Vételárat (',ételárreszletet) az Eladli a Finarrszírozó BaIllt,

rtttlrlrtrlisul r.cszi. hrrqY az Elarl(l it VL'r;ő ós V!.'"'ő kÓ1lr,istlctóbcrr c|járó tcrntószl-tcs szctttelY adatait jelen
l:]iíszt-rztirles nle'gkiildcst1r,cl * a l_irrlnszil'ozÓ [Jarrk rclszóre toláhbitilr a jelr.n Előszcrzoticis ló.9 prorrtja a1ap.ian'

ll 6 Az Eladrl tírjókoztadl ir Vcr,őt, lttrgl'a l;inanszirozii Bank a.ielen Eliiszcrz{idéslről ,-is Adásr,citr'.li SzerzodÓstr(iI
crgdij nrirrdcn kór'ctr-:l,'isctt Ós [rr.'vr-1telcn - a t'rrr.r'iekthiÍel teljes kiegy,errlítéseig -.jo_uosLrlt 7i1|1rg.'16grrt és rjr.'adékclt
alapítattt. illetve azt egyéb trtÓtl,''n rrregterhelrri' tr_,r'ilb|rii a \'cvljr'el szentbtIti kör.eteléseket engerJnlérr'-.ezni.

]l.7 Az At]irsr,Ótcli Szclziiilóst a I]clek - antenllYiben a változás a Finartszirozó Bankot is érinti * kizárólag a
Fillanszírozó IJarrk clöz,"tcs ír1rsbr"li hozzirjtirulása csctr-1n lttódosíthatjrik. Az Arlást'titcIi SzcrződÓs kijzijs
nlt-gcgyL'Zóssr-l tór'tÓrrő tnegsziintLrtósóhcz a Ftnartszírtrzó Bank t'lőzctc.s ir'jsbl.lj lrozz1r|iilrrlísa sztiksógcs.

xII. El,O\'ÁSÁRLÁsl,'oG

vásárlás alkalrrrával az adásvételi clílsz,.'r'zödésben. illctve lrz lrdiisr,ete'Ii szerztitlÓsben írásban n-l-ilatkr;ztltt. illetr,e
nyílatkc'zik, lt,rg-"_ az e*tves tula.jdrrni Ilánvaclcrk, ingatlaneleniek (lakás. gépkocsibeálltilrcit,ek, tártllók. stb') ElaclÓ
ÍltaI tiir'ténij. Órtókc'.sítésr"'kor e liir ásárlási'jogilval nl'ltr kír'ánnak r"1lni' Vcr,ő. nririt lccndii ttrli1donostlirs, az Eladtltól.
nriIrt r'lső órtckesítőtiil tör'rcnő r'ásiirlás alkalnrár'al a.jr-'lcn Előszr-rzór1ús aliiír1rsával kijclcnti. hogy'' irz Incatlanok
Llacl,-i általi ér'tékesítésekor a Lakóclpülctck t(ibbi ingatltrncgvsógc- tckirrtctÓbcn c-l(ivirsiil'liisijtttiival ncnr kív:in úlni'
arrtii kiÍ'ejczcttcl) lel11Lrn(l aZ cgyes tuli1dtlni hán1'adr"rk. ingat]anelc.rl']c'k r'er'őivel szctnbcn, Vc\.ő kilelcnti' hu-cJ-
tLrla.jdottszerzési szárrdéka kizárólag dtrlogösszcsségkérrt. az lngatlantlkr'a tr:r1crl ki. aIrrelyt'c te'kintettel a Ver,cí
köte lczettségct r,állal arra. hogy atncnnyibcn ltzt IlirLóság r,auy bír'cislirl akár a \,'t vőtijI, akár az Eladótól
megkövctcli. r'iluy r'iirhatóan tncqkövctcli' Ós czél't nz Elad(r a Vcr,ő r'oIrirtkozó nrvilatkozatát írásban. kiilön
okiI'atban igórryli' űgv a Vt'r'ir l_5 (tizenöt) trtttIll:anapot't bcliil kiállir.ia' ós Eladri t'észc1t'e átadjl az clőr,iisár'lcsr



Szclzii,lcs ;r;,0 rlos il[i r
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J()gáltil lcrrtortrJó llvililtko7atát a felek. a l.akóepiiletek. r'alirttlirtt 'i'I' llL(\k'l.:z ka1rt:soló11,i tt:r';ibbi ttrla.;rlonr

illr.tiiségck tckintetóbcrl irz Eladri által tiir'tórr(í e1r'tékesítÓsck ''ottlttktlziisiibatr.

A Vr-t'íl ki1clcrrti, hogv a TerelngltráZslrall lór'(i cgyéb tt{pkocsibeállc'[reIvek tekiritetéberr eltsrtreri' ltog\,itztlkÍa Ilt''s
szcntélvcknck kizírrólagcls lraszrrálatí és lraszrrosítási jrlga áll Í'errrr, és ezerr kötelezettségr'íllalást '|L)gutrldjili\'al is
1letllrtat.ja' r_lly nlótlort. hogv a Vcr'ö l harlrlatlik s7cl1ri'llyel kötcrrtlti tulir1Llorr-. \ffcv L)irtokíitrtlllilZásra iriin1'uló
szcrző(|ÓsL.ilre czell rel]delkeZésL'kcl lle.lelirgla1.1a, arrrel1, rr--rtilelkezéseket aZ AlilpítLi Okirat is tarlaltttazlli Ítrg' Az
EJadil ri'rl)alja. hogv nlrrtdct'l t(l\'ábbi r'cr'övcl lZ clőhbi tarta1ltt(t |]vilatko7-att)t lnegtl'ttcti. igY e \'cvii sZÍilltára ]clcn
Llljszcrzr'itlÚsscl. iltctve ;\díts\LltcIi Szcrziidcsscl hlzlosílrrtt a Gclpkocsibeállcikra r'onatktlzó kizárólagos hirszrtálati
c.s llasztlosí(ási joga, A \rer,ő cgytjttal kijelelrri. lrogy az- egYéb' il ru'retttgarázsrln beliil taliilhatti gc1lrkr'lcsi-beá|lcikra

lna.s 52g111{|-1rgkrrek all l'errrl kizár'ólagr_rs Ilasználati .j,rga. antely'rrek kcrrllttclzáslira scrttntil1,en rtrritlott r-ls lorrllálratt
ttellr 1tl.{tlsttlt. l]elck krté_1ezelterr rö-!.zítik' llog1'ezelr rerrdelkezések azér| lbnt,-rsak. l]1ert i{-|'erettrgar1tzs' az allbarr
gépktrcsibcrillót r iisilrló r,er'ók k(izös ttlla.1donába ker'iil, ós .lZ t'gyLrs gépkocsibcirllók a r'c:r'ílk kizlirólagtls
haszrlá]atában. rttíg a'Iererngarázsbarl tijr-térrő kijzlekcdóslrcz sziiksc1gcs rt'rirlctek lt ltrlirjdtltrostiir-sak ktiz(is

lrasználltábaIr ál lliak nloid'

xtll. SZIiRZoDÉSNlÓDoSiTÁs

l3l Altlenttyiben az Alapítti 0kirat rntidosítása r'agy l rrtegr'áltttzott toldlrivatali cl1áriis kór,ctkcztébeti \'agy aZ

Elac]t)nak a Finirnszír'ozri Barrkkal kiitött nrcglIllp{]d.isir all1r.|lrrr l jl'l,"'rr !löszerzőtlÚs rlitidtlsitírslr sztiksÓgcs. ü91'

\jcr'íj kijtelr.zcttsóge.t r'állal irrra. htlg1-'a jcIcri EliiszcrziitlÓs lagy az Adlisl'Óteli Szcr'ződés nrÓdclsítását az Hhtló
által tl(iiIt lcgalátrb l5 (liZeniit} IrtunkanaJri'rs hatill'itlrirr Lrcliil. ir rrlcgjeliilt ltel\'crt Ó" idopontban - kártéritési.
kártalarlítási vagy kiiltscrg nregtérítÚsére \'()llatkozó igélry érvélryesitése lrélliil - irláir'ja' Felek rrregállapO(lnilk. hog-Y

atltclrtl\'iLrr'tt a \Jcr.o a jclcrr 1lorltban tbglirlt kixclczettsÓgónr-'k lratáritlőlr bclill rrenl t('sZ ele{ct' úr:v az Ilarlti czzcl
ka;'rcstllirtbarl Íblrrie riilt kiiLil( a \i cr,ó az' Elatlir f.:llril'iisl1rlr |5 (trzr--ltöt) rlapr-rn |re liil köte lcs nlegÍizr;trri' Az Lladó
kijclerlti. htrgr. a jclen 1lr_ttttllarr firglall szerzrrLlÚsrrrrjrlt'lsitÍrs trcrrl jclctrthet ter'hcscbb |lzctesi kiitelczcttséget lr Vcr'ő
részt{lc '

l -1.1 I'clcl( lrlcgallirpodnirK, Irogv anlclillyr
kére1sóre _ irlc.lrtr,c a Vcr.ő által igérr),bcl'ctt linartsz-il'trzr) bank általi clői'ísokal is _ kerül sor' írg"'_ arlnak kiiltségeit

nteglizctn i.

l]'] F'elck lrrcgegYe znek, Irogy jclcn L'lőszcr'zőcjtis tttódtlsitlisa csak iriisbart órr'ctr\'t-s, tor'á[rtrá. ltelgY lta a ^ielerl
Előszci ziidéstrurr lirglirlt l,alarrrcl1' r'crrtle lke zés ('tr,cnvlclcIrrre k hizunytrlrla' Vlt!:Y aZZÍ i'ir1lra. az lr 'jelen F.liiszer'ziitlcs
egészÓi'c ttcIlr hat ki. Fc-lck kijlcsörröscn kiitelcze ttsÚge t i irllalIrak lrra, hrtgv a jclcn Flr.lszcrzőclés hatályorr kir'iili
l'ag1,ér-r.órrvlelerrlré r,ált rerltlclkezéseit a gazdaságilag elér'ni kír.árrt célhc:z legklizelchh állil szab1rllval Ptit()lJák A
jclerl r'crrilelkezcs alirl kiietclt kópeza Barlkszárnla' az értesítÚsi cjrtt. illctr.c ir I(il'itcluzij szcltlr_1l,vóttck nrc-g;cli}lósc'

illetre lrródosílása' rrrel1,a jclcrr Eltiszr'rzőtlós k,,itolillrlú nrt]tlosítiislit ncrll igi:nvli. rjc az Elirtló a ráltozlisr(rl anttak

rrrcgtiirténtc;t(jl szlirníttltt -](') {ltar'rnirrc)rtaporr beliil - irlisLlan kótL'lcs a Vcviit Úr'lcsitr-ni. Az ór'tcsití'"_ kÓzhczvÓtclÚtiil
a Vct,ő csak lr sirjlit r,cszélyÓrc tér'lret cl irz r-!r'tesítósllcll íoglaltlktÓl. Az ÓrtesítÓs clrlrarlrllisiibtil crctló' a \/cr'őt ért

k;'rr'tlkért az Ellrcló feleliísséggc'l tar'tozik. Az Elatió a -jelerr lrr-ll]tball Irrgllrlt változiisilkról akair'ol1'arr ttltitlr_rlr js

crtcsitheti a \ier'tir' htig1,a rni)clositásl lrz Átliisvtlteli Szcr'z(jtlés szilvegóbc bc]eti'glalia-

l].-t i\z Ellt|ó tájckozlitt'ia a Vet,őt. liogy l.jelen Elii.szer'zőr|Ós ÓS a \'tigll-gcs A(líisVétcli Szcr'ziitjés lratiiIyLra lr"{pÚscihez

az allibbi ló' l pont szcrinl a I'ctl'tkt-zelö bclccg1'ez,'isc sZÜksÓges' arttelvu't a I.ctútkcze lo a jclerr Eliiszcr'zodés
L-ctÓtkczcliii 1.aruilékkal r'irlo c1látásál'al ird rllcg. Ha a jelcn E]iiszcr-z-ilrlós lagv a i''églt'gcs Atliisr'Óteli Szcr'ziitles
tr'irjdtlsítztslt l'l'rlrra sziiksógessé, akJ<or a nródtlsílás 'szitrtÚtr ir Lctótkczclii bclccgvczisérlek ltrcgar.lirsa nlrpjeival lí'p

hltál1,lla. Ós a Ver.ii kczdentérrvczésérc r,agy a Vevil ér'dckkore{llc ttlr1ozÓ nlildosilás niiirttr LctÓtkczt[ói
llrlzzÍr]ár'rr|ás nlcca(li-lsáVal iisszcf üggti ki)ltségcket (40.{]00,- Fr l liatátr'tls.1ogszallaI1 sleÍlt]{i .qln) a Ver'ő kcitt-lt-s

visc]tri- A \/cl'ő tudonlással lrir arról, lrogy az Eladó a \jcr'ti és a \''er'ő képr'íseletóbcn clilrt'(l tcl'lnészetes szcnlél!'
a(latait jclcn EloszeLz(itlós Iliegkülclósér,el -. a I-etéikczr-'lő részÓre - az alábbi ló.c) porttlxn 1oglaltak sZeÍilil *

tr.rl'ábllit ja

l] 5 A Fclck jclcn IliiszcLzódés atáiLírsál'al kiilcsonöscl] lclIi}nd3llak aztrrr jtlguktÓl' hti91' a b1Lirsiigol az Atliisvtrtcli
Szcr'zőtlcs jell:n Eliíszcrz(iclÓsbtln íl't f'ell('tclcktól cltÓr'o tartalrrrir. íg'v kiil(in(iscn il Vótelár \'0gy a ÍlZctÓs1 teltételck
tuÓclt'sillrsítvirl tör'tÚnő lÚtrcIttrzatalára kÚr.iék. vag]'- jclcrl Eliiszcrződcshcn kill''ic-zclttcn tne'ghlttiit'rlztltt ttkttktltr

kír-iil bÍrnleJyiliik Illegtlrgiltl.ja lz Atliisi',";teli Szcrziidés rrrcg'kötósÓt'

ll a ]ÜlL'lt |_.|(')sZcI7()(lcS \:ituy 3Z l\(lllsvctcll .)ZcIl0(|c5 lll()(lUStl2l5itlil :t V c\ U

l3



SzerziirJés l ztlttr's jlrl 
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XI\'. KÉSEDEt.]\ll KÖl'BÉn. plÁt,t.Ás

l-1.l lla az Eladó neki lellóhatci okból nem tesz eleqet az alábt-ri kijtclezettstigeirrt'k:
a) a LakóépÍiletek [- iitcnre (F}.,1clti I-akót'piilct} szcrkczctkÓsz á|laprltiinak tenti li l prrntbarr nieghatározr:tt

! t a t ii r i cl ii b r-. n t ij r t tl n tj e l é ré _s ó rc ; r, a g y
b) a Lakóétrliiletek l' iitcnrr'{B 1eltí LakóÚpLitet) (itutclv n]agábll ftrglal.ja az Inga1lilnokar) Használatbe\'ételi

Engedélvcnek a ÍeIrti 8.5 LrLrntbal] ll]cghafíilozott hatiiI'idtibcrr tör'tónij nlcgszcrzésérc: v'ag1'

c) azlrrgatlanokV0natkL}ziisábalrazAdáS\'ó{cli Szcr'zijr]g{sekÍ_errti -1'llrtltltbatllnc{hatilrt)zottlrattrrit]i'iberltiirlúnii
rrre-skijtésérc; vagy

(t) Í'eltti 7.l pclrrttran lrreghatátlrzott határidőbcn legalább a I akócp.tiletek I' ütentc. az'az a Í3;cl(i I-aktiÓpiilct
1l611x1|.q7{5n|ran a Társasház ingatlan_tlvilr'árltar'tásba törttlnö bejcg.'_zós.lrel vcg1,,

e) Í'elrti 8'3 |)ol1tbitl'l n)L-Ehalározott határ'itliitlcn az ]n{atlarri)k Birtokátr-Lrházására

vollirtkozti kiitl-lr'zettsÓgónck olylli) r.rkból' anrclyén tclelíjs. hilriiritltibcn IlclÍ tcsz eIegct. úg1'a késedelerlrl'rrel
Ór'ínlr":tt idr-lszak t,"kintetóLlerraz adc'tt itl_uatlan rrettó r.ételár'a 19o_iinak rrrr'gtelelil iisszc-'lti havi kósedclnli k<rth.1rt

(tcrr'ábbiaklrarr: ,'Késedelnti tiötllér'') köteles ilzetni ll Vcvii reszél'c, Í'cltér'c' lrogv a \/cr'íi ür|rlig L.s..rlókes flzett1si
kijlt'le7'cttsÓgcit nlaradóktalaIrul Ós határidiilrcn tcijc.SilettL'' Á Késedelnli Kritbér nrértÉkc- legÍil1cbb az atltltt
irrga(lan nett(i \'óteláÍa l0na-a' A Késecle lrui Kijtbér összegét az EladÓ a Késedelnli Kijtbt1ne tlktlt adti kiirülrnén}'
|clnlr'rtiiÓsÓt kÖr'ctö l5 (tizenij() ntunkattaprrlt treliil köteles nlegÍlzetlli. ,,\z Eladti kiiteIes a Vcvő résZére a
Késedelnri KÖtllert eset lege'sen nlegha i adLi ki1rtikat is nreÍ{téríten i.

l1.2 A Vcr'ő ór'dr--krrrú]írsa rgazolása rlélkiil .;rlutlstllt el.ill11i a.jele-n l-lÓszcrz(idÓst(il ús rrrcgtagatlni az Adíis\,étcli
Szerzőtlés nlcgktltÓsr-it. il]ctvc eliillrri a vÓglcgc.s,,\rjisr'ótr-'li Szcrz(idóstő]. ha
a) az Eladó lreki i-elrrihatri okból 90 uapot nregltalirdri késedelt-rrrbt esik a i'cnti l-l' l ptrnt szcriIr(i kiitelezettségei

te l j es í t é sé rc v o lt a t k ozó h lrtri :' i tí [i k \,() n a t k ir zilsílball, Va-q}-

b) ltir a Tt'lck Adiisr'ótcli Szt'I'zőtlc(s a \'er,ii clállása tillytrin lnL-gsziinik; vagy
c) lra az Ingatlarrok alaptenilete tekirlteréberr a Í'enti 3.3 ptlnt szeritrt az eltérÓs nrcgIraIatl"ja a iJ ')ó_crs ttiét'tékct.

Vcvő szcrzíiclésszcrfj eláIlása esetélt aZ Fle,lti a Fog1a1ó kétszeres összegéL és a l'crglaltin telii1 az elállásig teljesített
r,ételárré'szleteket kóIeles kattlattnetrtesen 45 (riegyveniit) napcrn beliil r'isszallzetni a !'cr,orrck' Fe]ek

eselén a.ielen Eliiszerzőtlés nicgsziinÓsc nlil,ttt a Vcvo az E]aclór,al szenrbett - a Fogla1ó kétszeres iisszegének ós a
Vr'vö iiltul f'iztltctt vétcliirrÓszlctt'knek ko''.etelésón Ítliil - serrlnrilyen igcrry'. kiiretelés, kírr'tÚrítés érréIr;-esítesére
nem.jogosult.

l4.] Az E]adri érdeknrú]ása igaztrIiisa nelküi j,.lgc'sult eláIlni a jclcn Elijszr'rzodóstől ós Inr-'gtagirdni ltz Atliisvétcli
Szerzőtlés niegkötÓsót. rlletvc cliillrri a r'úglclgcs Adásr,Óteli Szt'rződr-istől. lta a \"cvcl a jr..lr.n Elószclztj(lésbL'n \'agv
l'églegcs;\dásr,Ótu.li Sztrzőclclsben rrrcghlrtiil'ozott Írzctósi kcrtelczcttsége teljesítésér'el több, nriIrt 90 1kilencr'en)
naptári nap1rnI késedelenlbe esik.

l,{'J Felek rrregállap,.lc1nak, Ircrg1.'az El;idó elállása esetén az Eladó jogosult a Frlglaló nregtar1ására, a Fr--rglaltilr lelül tr

Vevti áltrll Ítzctctt vr-1tclliIr'i'szlctc(kc)t pcdi-q kijtcles az eliilliist lí1rtall'}1aZÓ nyilittkozat Vcr'ő áltiiIi litr'ÓtclÓtiil
szánlí(ott 45 {nt-gwerröt) napon beliil kanratnlellte.\en visszatlzettti a Vt'vő Rait}'eiscn Bank Zrt-nél vez(-tetl
l20í) l00'{_00 l3l7l3-()tll0{l(l|)7 szálnrl birlrkszárrrlájál'a- Fclek n]cgálllu)o(lnak. lttlg.u" hlr a \''cvij ncnl fiz..ti tltcg:r
Foglalci összegét, és erre tekilrtettr--l g1'akoroi.ia Eladó az elállási ir_rgát. akkor a Foglaló Összege nreghiri-*ulási kötbér
jtlge:írnén rnegil leti az Eladtit.

l.l.-i ''\ Vel'o kötelr'-zr-ttsógct r'lillal ur'ra' hr:lg1' tr \jcr'ő _|ogutócl rlÚlktili nregsztinósc csl'tótl il nlegsziinósi {')k

bekövetkezésót nrcgclőzii ]0 (hirrrrtinc: j napp0l n]aga hclvctt nrásik szcrrról1,t l]cVez !'Ileg l'ci'őnr-k {tigyclcnrbr-. véle
a l"{.l0 pont rctrtlclkczÓscit)' arnely lcr'rnÓszetes Vagy .joti szenrr-111, a "jclcn ElőszeLziitiés, ill,.'tl'e' a r,r.iglcgcs
Adiisvlitcli Szcrzőclris ttllicsitésér l jelen Előszcr'zőtlés szerinti leltételekkel r.'állalja. Arlrcnnyibcn a Vcr'ó jogLrtÓcl

rrólktili rnegszÍinósét' illetr.'e a.jogtrtr_id nt1lkt-ili lncgszt'inlíst l'lrl'nde Iő határ'ozat lneghozataliit trlc-tclőzőcn a \/L'\:(i

l]cr]'t lic\lc'z nil-'-g Inaga helyett nrásik ter'rrrészetcs \'agy 1ogi szenlélvt Yc-viinek \'agy a \,'cvii által nlegne\teZett
tcrnlószetcs virg-v_.it'lgi szc'l-l]Lily nc11] YagY 11}ás Í'elt.|tl-ll-kkcl vrillal.jl csak a jclc-n Elclszcrzi'iclés vagy a r'égleges
Adlisr'Óte'li Szcrződós tcl.íesítésu{t' úgy az Elrrdil a jclcn Eltiszcr'ztitlÚstt!1' c r'Óglcgr-s Adásr,Óteli Szetzőtles
nt,.-gkötcsétiil t,agv a r,óglegcs Adásr,étcli Szt'rzc1dcstö1 clillhat. \/cr,ii k[itclcze.ttsÓget l,állal totábbá art'a, hclgv a
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hclyctt rrle gnc\'c7i \'e \'(}nck (tig-vclcnrhc l'til'c a l-l. l0 1lrlrlt rcn(|clkez(iseit) irzt n.jtlgi szcnló]Vt. lrki a \'cr í| hclyóbc
lúp ir.|clcn l]]Ószcrzőtlr.'s' illctr c a vticlcgcs l\dli.si'lrtuli Sz_crziii|Ós tcl1csítÓse si)fán. at1lL-l), l1lcgtle \ e Zctt.jr"lgi szcnrÓly
a -jclr'rr [:lőszr:rztirlÚs. illctve a rt1glcgcs '{ilásr'Jtcli Szr-'rzrirlÉst \'evljr'el azotlos Í-eltételeklel koteles teljesítcni'

l].f' l:clck rllcgiilla1'rtltlttak' lttlqv lttrreltrl}iberr ir jclurr E'liiszurz_ilrlcs cltéLijetl l1el]l lell(lcikcZik. úg1,blir'rlrt'l1,
szcrzotli'sszcg.(si cs.-lllÚtly bckölctkczó.sc csctélt irz arról r'aló tuL]otlli'tsszeLz,'l51 [iiil,r;töcri l5 ílizclröl) rrlrptls

lrirtáriilij ttizósÓvel a szcl'z'ií,lisszcgij rrllisik I-clct iráshan ÍcIszr:rlitják ir -szerziiLlósszr-'gt-isi esr'tnón), trr'r'osliisára.
arntl1'lc1szr-ililásbirn it szcrzőtlÓsszcgci Fclct a szt'rzőilósszr:ui's <lt'r'tlslásánuk clrtiar'atlása csctén alkalrnazandÓ

.jogktir'etkezItrényckrc is tigvelrlrcztctrri kell. 13írt'rrtel1'' szel'zii11esszegési esenlÓnv bekör'ctkezésc esetéIl aZ ilITll

.1ogtrsrrltajc)cnpont[-r:rnutalt l5(tizcrrÖt.) napr_islretiir'iclőet'etlttrérrytclr'trlu.irirtátkörctticrl:.lszr-'tz(jdósszcgol'élhcz
irrlézu-tt írásbcli nyilatk,lzatiiial irriiokr:llási kötelezettség rre]kiil _ a Íilglaló szlrbál1''li szcrillt cs J()ghatásainak
bcállta nlcl]ctt * clril]hat l j.'len Elliszcrzlirléstől nlruiladclig. itniíq a szcrződcisszcgós Íi'nnáll' Bárniely l-él énónvcs
clallása csetétl az crcdeti álla1rot hclyrelillításártak r'an helye és a l:elek elsz;itttolttirk egvnriis.sal a Ft'lglalóra
iran1,'adti jelr.rr I''ltrszc'r'zódÓshen tttcghatlirrlztr1t szabál1''trk cs 'jelcn l'lli'lszcrziidósbL'n lllL-ghatiitozott.gyÓb
s za b 1r l 
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|]'7 [elek nregiilla1loL1nak, lrogy'llÍrrrttelvik Fél bárIrrel1,tlkbcjl tiirtérro eIiillása esetén Elacló - eg1,éb jrr']ílt. ígt'
kiilijrriiscrr' t|e ttcnl kizár'tilag llz c]lillás kijr etkeztr_ibt't1 llle g ncll'l lÓrtil[i költselgci órr,i'rr-vcsíLi'sÓrc r alil .joga
krlrláttlzása rrélkÜl __iogosu)t az lrtgatlarl()kaÍ Ilanltadik szeruélv r.jszére értckesíteni. i's czzr-l klt1rcsttlalbzrrr a \'er(j
l kcsiibbickbcIt az F.laijór.aI sz,_-ntlrcll sell]nlilVcll ieérlvt. kíir'etelést rreIrt tánlnszt.

l1'E l'_elck rur"'gállapirclrlak. hog1'a Finanszírozt'l Bank áltltli;lttl.jekthitcl ÍolvÓsitrisít kör'c1őcll kizírróllrg a l'inanszír'ozó
L]irnk el(izctcs irlislrcli hozzlriáLulásáritl .jogtlstr1tak a _1.'-len Előszerzótlist Ine{sZÍitltctni. Íelbonrani, attrjl elállni'
nltr.cl a Firltrrszíttlztj Birrrk irásl.eli hozzá.1ár'uliisa rrélkiil a -jelcIl Eltiszcr'z(rcl('s tltcgszÍintctÓso' Íclhtlntáslr r'agr
c l á l l á s t( r i' t'lr y' L-sc 1l lrl- ll 1 g 1'a k oro l h a tti.

l1.9 A Vcvij.iclr-'rl Llíiszcrzi!tlés. rlletr.c lz Atlásr'r"iteli Szerzőclé,i alarr'isár'al léltétlen és t'isszal'onhatatlarr

!1 1()

hr-rzzá1lnrlirsát ird.1a ah}rtlz. htrg5'a sa3á1, \'agv aZ l'llr<'lo eláliasa est'té|l' \'e\'ai tttla.1cion3r_lg bc'1c'gt'zcs lllilrti Rt-lcllllCt
tar{altttazti szÉl.jcgv az F.Iatló rrltal cl(iterjcsztctt kércIcnl alap.;lirr az i11gilthn_n}'ilv;rrrtartásbó[ t(irlésrc kcnil.jön az
illetekes liiltllrir'atal által a Tclok \'ag'!'az lnglltIanok ttrlajtlcrni lapjriról, illt'tve ir \ir.'l'tj lrr.lzziririrtrl alrlrc'z és
rtteglialltlltlazza az Llacl,1t, hog1 a be1c-uvzcsr kc{rr-lnlct r.isszar'rrt-t.ia' Rárrrrell,ik lél kizárfrlag ingatlan-rr1,ilr'átrtartiisi
be|eg1'zésr'e alkalrnas Lrlaki ós tar{alnri kc1lókkcl lclr'trháztltt okiratllan lYakorolhatia az r\dást'ételi Szr'rziidóstijl
r'alti elí1lási to3át. Az irtgatlan-n1'ill'án(ar1ii'si bc'ieg1'zúsrc tru'ttt alkaltrtas okirati Íilrnrállan az. clóllósi'jtrg órr'értyesc-n
ttent gvirkorolltató

Í'tlr-'k rrregállaptldnak. lt,.rgv az El.rcló hclzz"i1irltlitsa t-s.-tórl u Vcvii kizltrtllir_!] rlly''atr hartlraclik szcnlc'l1''t iogosrrlt
rrraga lrelvett cgyoltlalíl írasbcli rr;-ilatkozatár'al' ktilain ellcncr'tók nélkiil' nc(tri l l5 ()00' -r1 hatálvos jogszabál-v

szcrirttj .\tjA osszugír iigvl'ctli rrrLrrrkailí.j ltjÓbelr kr1clolni az;\tliisr'ítcli Szct'zőtlcs n]c-qkiiréscle (r'agt'egvótr.jog
itlapitiisirval az Atlrisi'Ótclj Szel'zőclésbcrr.jogtlt szcl'zőkérlt)' anrul1,a Vcl'i! tr.rlajdonálran vagr,Í'ctltlt'ir't'sa alatt álló
|'p' szer'inti gazdiilkot1ó szer\'ezct r'agv kiiltségvetÉsi szen'1tr.rr'lrlilliakbarr cgr'iiltgsetr' ,,El'rlekeltségi Kör"). Felek
riigzítik tor'iibbá. hog_"- a 'jelert 1lclrrtbatr Íbgllrlt i'cr,őkijelölósi jog uvlrkor'liisirr'a a \'cr'(i kizártilag ir.jelerr
E|őszerziiclés aláiriisánlk' lra1ljátill az Arl;isr'étc-li Szcrzr'iilós rrrugkötÓsÚrc tÜrtt1n(i l'clhír,r'is nlrpjlit kii,''ctir ] ihiirtrnr)
napi-t.iogt_,strlt olv tttodon, hr'rgy'a Vt'r,o kote]c-s ir'tisbarl |rejclcrrteni az [lhtlo tószr-lrc lrgk,.1siibb az;\dásvétcli
Szt-t'zó.!és IircgkillósÓr'e t(jLténó f..lIrírás rrlpjlit kiivr'tij _] (hiiLtlIrl) rrapon Lrtliil ez:illala ki1clöIt irj r'cr'ii

{ttlr'ábbiakbarr: ,'Kijclöll \'el'tÍ'') szel1lél)'ét. A l're.jelerrtéssel tgvidejÍllcg ur Vt:r,ti kijtc1cs Írásbarl rivilatktlzrri a

Kijclölt Vcr,íl i]let(jsÓgéL(il' valarnirrt arrirl' ho91'a Kr1cliilt \:evő az Ertlekeltségi K(ir'bc tar{ttzik-e':\z Ilad,l a

r.ci'iikiicliilttsr litItilnlaZó nvillttkcrzat kézhczl',_:tclÓtőI szárrlítcrtt 3 (hiironl) ntutrkatrit1ltlt't bcliil n1,ilatktrzik a

ki.ieliiléshez tirtÓtrÓ hozzíiiirtrlás rrregirilásíró} \'cg\'lncgtilEat]iisirrt'll- Elld11 kiziirti1ag akktlr jog()sLllt a

Kijtliilt Vcvii biil'nlcl-\'okbó] rrcrlr kópes tcljesíterli az El(jszerzöclésben rirgy lóglcge-s Atlási.ótr_-li Szcr'ziiclclsben
t!1t'gIlatiif()z()t1 t'cl(jj kötclezettségcket !'agy cnl)L-k lcalis ll-hetiísÓgc, \.!'SZó[YC tcnrriill (igy kiilijrröscn. dl'trcnl
kiz:'tt-rllligrrsan' ha ri Kijcliilt \Jer'ö clleir a.1risságrent1ez.ósi. Í'elszánr,:rlá.si r'ilg-v_ r'égrcha.itási r'ag'-'kón5,sztrtiirltlsi
r-ljiiriist kczt]cnlÓnvcztr_.k. r'ag-v nraua ellett cs(id-. vag."" r'égelszárnolási el1árást kezdenrényezL'tt' Vag}'cZl t|-r\eZi
\agv aZ l-laLlóra] kor'áhban li'tesítctt iizleti kapcsrllata nlap.járr !'11nek reii]is lelrctőst1ge tr_'rrrláll). A nrcgadott
hatiir'it]iirl tÚl trirtóni1 bcjclcnti'-s csctón r':tgr,'az I'.latló:iltali llozzá.;árulás nlegta.qatlilsa csetén. r'ag1'ha a Kijc]ölt
Vr-'v(j tlcttt tltrrt'rzik a \'crii Ér,lckcltscgi Kiirtihr'. r,ituv hlt a Ki.1cliilt \lt-r,ii tlelrr r.agv ltliis tclret.'iL'kkL'] rti1llr11lr csak
a 1t'lr'rl Dlciszcrzőilós ra!1' az Atlírsl'Ótcli Szerzt1tlÚs tcljcsitt1sét. akkttr trctll jiirr lótre r-:t'l'étlí'es.-rr a vr'vőkl.jc}iiles'

j0
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igv az Elatlil rt i'cvőkj'ielijlóst scllln']isnck ttlkintj. ígv az Elatlo ir Vcvói'el kiiti rneg az AdlrsrritcIr Szct'zőtlt{st. és
eZzel kapc5Olalbal] aZ ElarJtir'al sZenlben settttnilr.ett igén1.'t neln títltaszthat seltl a Ve\'ii, Selll il Ki_iciiilt Vevij'

'{nlerlrtyibclt a Vci'ő a tttegldott határit]őrr bcliil .jc)errtettc L.c az Elatlil részÓr'c a Ki1clii)t \jcr'(it. c1s az Elatló ii
lrozzá.jlirtrli'isiit nrcgitdta. és a \'cr'ií által nraga lrelyctt Kijeliilt Ver'ii Érdckcltségi Korébc tarrtlzik, ú-qv a Ki.1előlr
Vc'vii.jtlgostrlt bclcpni az El(iszcrződésbc' arnclyre tekintcltcl stlr'keriil az Előszerzoclt{s Ki.je lölt Vt'r'iire tör'tónő
iitrtlhiizúsára ttrÓg az Adásveítcli Szerződés rrtt-gkötósc- eltitt. Az Eliisz,--l'zor'lés átrrrházásirnak hatálycrssá válii'qar'al
ós annak kcir.'ctkcztulbcIt a \/cvő hclyúbc' arttrak szt-rzőr1éses pozíció'iálra az általa KLrclölt Ver'ii Ir"1p azzal, htrgr,,a

.jcletr Előszcr'zr:clés és tlrrtilrlsí[/isai t'el(étclcil a I(ijcliilt Ver'ó. Irlitlt [r_j r'cr'ő nlaririléktglarltrl elfbga.l1a. Fr-l.-k
rcigzitik' lrog1, a Vcr'íi cgy alkllirmmal jogcl"^trlt a jclcn porlt .szcr'inti r'cr'őki.ielölési .iogár'al élrri, íg1, a
szer'zőrlésátrtrlrázást kcivetiícn ortrtak hlrtályirval a jclen pclllt szt-rinti r,evőkijr'.lólÓsi 1l_lg is hatályát vcszti és a
tor''óbtliaklran rlertl alkaltrrazllató, azo:tbatr a je lerr pottl egyéb rerrdelkezései tor'ábbra rs lralál;''ukban letlnntaradtrak.
Felek rilqzítik. hr-tgv atrretrnyihcrr ;rkár irz Flaclri trltlrI, akiir'a Vc'''ó liltal kiir'liill szl-ltlóly jár cl az adrrtt ÍÓl helye lt
lz Adár_vcteli Sz,.'l'ződés lllegk(itcísekor' úgv a.jcl,-'n Előszcrzíjdcsnr-:k aZ adolt lcltr-l vt'rllatkclzó t'ettr_le]kcz,-rseit

nlcgÍelel1ien kell alkalnrlrzni a kijeliilt szen]L3lyre is. ig.v- a Ver'ő által kr.ielölr lrarrrradik szenlélv kt'iteles r'állalni
l]]ill(lL'l) az Eliiszerz(icluis szc'tint a \.'c-r'iit tcrhcló jelertlcgi r'u-ev jilr'ilbt'ni kt|te]r"-zt'ttscigt''t A Kijtlliilr \ier'ő kijtu.les a

jcIen Előszcr'z(itlés. illetve az AdiisvÓtcli Szcrződi's tcl.ju'sitésÓt a.jelerr Eltiszcrzőt1és. il1ctv,". az Adlisr,étcti
Szer'zíjtlós szerirrti lcltérc]ekkcl vállalni. r\z Eladó a Vcr'ő iiltal az Elijszc-rzőtlés aliipjirr az Eladó t'ószére
ltlcg1lzc't!''tt 11]indcn iisszegr-t r'isszaiizcti a Vcr'ő l'Liszt1rc' liltéve r'1s lrz1 körctiir--n. hogv az l:]őszt'l'ződés szt-l'irtt a

Vcvij áItll rnegtizctctt i)sszcget a Kr1cliilt Vcvti a nreeiillltpodott hatiir'itltíbr--n rrleglizcti az Lladó rtiszóÍe. Atitiak
bankszárnl11rit'il l(irtr.1nii iittrtalás irtiírn' A Ki.icliilt \'er,(i kötcles eltbgadni a Vétclár'Ílzetési iitr'ttttervel. lvlindezelt
alapján az Eladó kizriróla*12 az| k(ir'ctőcn kötr:lcs_ a Vcvii által az Elatlci részr,1rr. tnegÍizetr..tt össze-{eket a Vevonck
visszaÍizetni. atllint a Kiieliitt v€vő tclicsílcltc az Ilatló bankszárrllájára tiirtól)t íitut.lIás útján az Előszer'ződes
szerirtt a Ver'ó által lrregl'izctctt ijsszclrckct. l;elek Irregiillapcrdrtirk ttrr'abbii' lrogy a \/evii nertl jogtrsLrlt az
litgatllrttlkal harnrarlik sze ttiólv tósze1re- ér_télicsitcni (adrisl''Óte liszel'zöilóst \.as}'eli)szcrzodést kiitni, \,éttli ajánlAtt)t
kénli. iIlett''e elfiigadni) a jelcn Eliiszcr'ziíclú's al/ríriisát kijr'ctrjen a Vel'ő Ingatlanclkra r'orlatktlzó ru!a.j11oltjogárrak
ingatlan-n-vilviintartásba tiit'tcínLi bcjeg1'zÓsét lartalnlazÓ lratároza( kelte napiáig. Felek nregállapodnak alrban. hogy
ha a Vcr.i1 vit{y hilrnlil(lik szcrrróly a Vr.'v(j Ingatlanokrll \'onatkl)z(i tLrlajcltlrriogának irtsatlan_llvilvántarrás[ia
ttirtÓrrií bcjegyzési't trtrtilllnaZó hatírrozat ke ltÓt tnegeltizijcrr az Ini{atlanok értÓkcsitésc celjállcil hircletést teszktizzé,
akkrlt' a Vel'ii k(itcles nill)otlta l0Ú (X)0,-l't (a'zaz egr-57'irczcl' lorint) összeget kése<lelrrrj kÖtbérként frzetrri
Elatltjnak a hirtlcti's itlőtar'tittlla alatt nrintlatlrlig, anlig azt a Ver.ő c1 rlenr tirvolítja és czt hitclt érclt'nllti nlóclon tlcttl
igazr'lli21 Eladcl részÓre. A késeclelrli kötbt1r összege azrllrnal esedék'essé v:lIik. és 5 (öt)naporr lleliil köteles azt a

Vcvíi nrt-gÍlzctni az Eladtinak.

x!'' Ko}lNttINIKÁcIÓ

1_5. ] Fclck rcigzitik. hogy a jclerr El(íszcrzcidÚsse l kapcstllirltrs lrtintlcrl kornrrrrrrrikáció kiziirólag tllagYal nr-elven tilrtónik
a Felek között' lvÍirrden érte.iitést' eg1'éb közlést. anli a jelen Elő.szcrziidés alapján rllcgtccndő valv nrcgtr.:hr-tci.

it'lisbirlt ktlll nlcgtcnni tis akkclr'rninősiiljeleri Elíiszerziirlcl.s alkalnlllzii.sábarl lllcgttttIlL.k' ha azt szemÓl-v-cscn vagy
ajáltIott-Íértil'er'étryes postai kiildenrénykérrt r'agy elektrtlnikLrs lcr,élként a Fclek alábbiakban nlegi1eliill cítriére
kiitdtek el azzal' hogv a Vcr'ő irlábbiakban rrrcgtelölt cínrére nrcgktildött kiildcnién1,t a Fclek a Vcvő rószérc
kézbesítettnek tekirrtik, tor'ábllií a.jr'Iclr ElőszerződÓsscl' illetvc a vétleges Adiisl'ételi Szcrziirlésscl kapcsr-llattls
jogrryilatkozat kizírÓlag papír alapú kiilclenrén-'-ként. sz.cIrtélYescrl \.agY postai Írton kúzl;csítctt okiratta] tchctti
rrreg' így kiziirólag tcchnikai 1ellcgíi tajéktlztat1rs' értcsitÓs. kózlós tchctii nlc'g clcktrcrnikrrs lcr'úl írtjirrr (arrrcl-v a

kiildés nap.járr kézbesítcttnck rninőstrl):

a) E|aclti é:'tesítési cíIrre:
Nér,: LlVlNG II. lngatlalrl'ejlt'sztő tstlekÍetési Alap
Cíni: l095 Budiipes(. lvlári1rssv utca 7.

Nér.: Ir{artin János
E-rnail: sales@llivinghomes.hu

Pértzügyi. szárnlázásí kérdés^ ese 1én:

E-nla r l. pletrzug),í,r:l ir'i riuh r. rnes. lru

lv1 í.ir^za k i i n f tlrrlr /rc i tlk k aI k apc.srr l a t os kó r'tl ós csetc n
E-nrai I : nru-rzaki{.(Ii vinghontL.i^, hu
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Szcr'zr!<l,'isscl kl1lcstllatos jrrgi kéri1es cse tÓn

F.-nrai l: .rzerzodes@tl i vinghonres.hu

b} Vc\'(i Órtcsítósi cirlrcl
NÓr': Rudapest Főr'iiros IlL KerÜlet Öbt'<ta-B"kásnleg\'er ()rrkrlrnránvzata

Cíni: l0-]_1 t}rrtiapcst' Fii tér _].

NÉr': Czcglódy (icrgő' a)pcrlgi'rrnrester'

t-. - nra i I : t:zegled1 . gergo(ilolrucla. hu
Tele.ltln: '_16 l 4-]? 8ó 88

Név: Dr. Kirchlrof Attilil \'ezéIi'r'azgató (Obtrdiri Vauyorrkezelo Nc'rripr'tllit Zr't.)
E-ruai I : kirchhof. attiIa(t'.:rri,zrt. ltu

Te|eÍbn: " 
jó 20 +91 8 j68

Nér,: Ciy'iIrrritlry Balízs r'agr'r'Itkezelési iglzgatti 1Óbrltlai Vir,:;'orlkczr-ló Ntrrtpltrllt Zr't.)

E-rnai I : g1,'irrroth;-. balazsi_ioi zn. hu

Teletbn: tj(r 20 50I 05ó-í

Nér': Faragó Csaba nliiszaki r'ezető
( 0 b uch - Bt1 k á s nl c g.VL-r V li r'Lts tb j l e szt ö N o rr p rr'r ti t K ti. )

E-nrai I : farago.csabag16lrvf-. hu

TclcÍ<:nl +36'70 f,8ó _í.l89

|.5.1 ;\ t'erliig.k szcrirlt e lküldött éI'tcsltós, ler-c{] a kézbcsítés cIsö nicgkisÚrlósr'ttijl szánritotl l0. (tizedik) tttttttkattlptrrt
akkor is llltgérkczcltnek rnirrosi'il' ha a tórtir.er.éll)''.,ncnl kcrcstc'',.'cítrr netu azot:osíthat,j".,.cínrzett tslrieretlen".

.,átr,Étt]t nrcl1lgatJtir''..'clkölrözittt'',..kózhc'sÍtcs akailíl,v-ozotl'', '.rncghal1irrrcgsztirrt'', \'agv.'nen1 vettL'át" \.agy
cgvéb. a postai s2olgáltatások n1'irjtásának és a hivrtirlcls iratokkirl ka1rr.:scllattls prrlstni szolgáltatás rószlctes

s

lcltótclesc-n szlilIithatri ktildcnrórr'"-ckr'(íl sztil<i 3^35l20 l2. (Xll' 4') Ktlrtlt. rctrdclct szcrin1i olyan.jelzéssc1 érkezik
vissza lt lclaclólrrrz' ttrely azt igazolja, ho91, l kézbcsilós rtcnr li ti:ladónlrk lt'lróható tlki.ól ncnr vtl1t tcl.|csíthctő. A
.jelerr Eltiszcrzijtlósbcrt l4.l ptrntjábarr rnegjeliilt Vevii ner'ét'e c'lkiittliitt Órtesitúst' Í'clhivást. rirg1' egyÓb kijzlést lr

- jelell LlőszcÍzö(ltls szclillti -. \'r'r'önek kézbesitettnek tekirrt ik'

l5 ] Fclr:k a jeltrr E'loszu.r'z(ir1és l5' l p6111.in6xrr uregje lölt értesítési círnct bánrliko( .iogi}sultak egyoldalúart
nrcgr,áltozlatni. cbbcn itz esc-tlren azonhatt kötelesek err'ől l f-erttickbcn rne3ijct(ilt szerrlél"r,'eknek E (nyc-rlc) Iraptrrt

bclül irásbeli értesítést kiildeni' A jcIcn 1ront szerinti éttesíteís nrásik Fél általi kézhezr'ételéig n nrásik Fél csak a

k<lrálrban rnegjeliilt értesítési círrrrc kiitelcs az egYÜ.s Ór1csítéseket és lcveleket nregkült1eni' atnely r:íntre ktrldrjtt

értr-sítésekr-t és ler'eleket a Felek kézlrcsítcttnck tckintik.

l5.{ A \Icl'ir tr'rtlontássa] bír' ar'ról, lrtrgy irz Elatlii rcszi'rc trrcgaclott elérhet(iségeit ' székhel-'-. lakcílrl. ér-tesítési cínt,
teleÍi.rnszálrr. t'arszártr. e-niail círrt _.irz Elad<) kűliln kérésre. az adott cél eléréséhez sziikséges kiirl:en az. Elacló a

Társasház kiiziis kÓpr.isclíijc' iizcnrcltctójc' illctrc a Kivitclezii t't<szÓrc az aláb[ri líl.9 pontban tirglaltak szcrint

ós a Kil'itclczii Ós sztiksÚg csctén J lriznrtiszolgiiltatók rr-1szórc.

i5.5 l-'clck a jclcn EliiszcrztidÓs tcl.1csitÓsc soLzin cgyiitllní1ködvc kötelcsck cl.1tinri' Ettnek strritn a ]:eIrk nlinclen tllYatr
akadályl-ól vtrgy kt1riilnlórrl'riil, alrrcly a j.'lcrl f:lijszerzijtles tcl'jesitésc.6111ibtil lótlycges' kijtelest-k e91_ltliis1

haladéktrlanu l tlrtesíteni'

l-5.(.l Fclek kijclerrtik. hog;- a jclcn EliiszcrzótlÓs csak közötti'ik, nrirlt Eladó Ós \rer,o közijtt hoz ]Ótre'szctzőtlÓscs
jt'rur,isztlnYt ctr'c liuvclcmrlrcl \'ciii nuIrl jogtlstrlt scnr a saját lll-\.'ébcll, serrr 1lcdil trtas ttcve alatt az- Eladci
alkaIlnazottair''nL f5i.l'a$Y alr'álIirlkozóilrak utasítilst adni' l'a'r'l'tőliik tiihblct r'auY pt'rtrntrnkiit llrcgr'cndcIrri' tclvitbbá

_|elcn Előszerzőcltts nrtiszaki tartillntát bárnlil1'err kör'ben ós niór'tékbe n egvcrlrlaliran n]ecr'áltcrztatrti.

jl
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líl. t A Fclc'k tuclclntítsttl Yt'szik, |1oq1' jclen Eloszerziirlós hatályblr lu11ré5éh.. az Elado lctólkczcliijckónt ct-1árcl

Kerl'skctlclrrri ós Flitclbank Ziir'(kiir(icrt ltiíikö(lő Részvónvt:'rl'saság (sz'ókhcl1,: l()95 Brr<llpest' Lec|lrtcr ()Lliirr lisor'
9.; cé.iicgyzéksi:iirtt: C'g.0l-l(]_04 l0J_]) (ttrrlálrbiakbarr: ..Letétkezelő") rÓ.szólii|' l kcrl1cktir' bci'cktctósi t'or'rrriik

betéktctési Lls hitelÍ'eI\'ótL'li szabálvarrÓl szóló 78'/]() |..l' (lIl l4.) Kontr- rctldclct 'Jii. r\ (J) bt-kczdrisc szerlntl
llclcegvtlzese sziikséges 1ttrr,,ábbiakbarl: .'LcÍétkezclői llozzrijril'u|ás")' A L.ctótkezcllii Ht'rzzá'ji!ruliis bL.szcrzLisc
tirtÍckóben az ElatlÓ hlrladÚkta]arrtrl kiltr'lc.s cljlirtli l-rs il Lclólkezclői HrrzzáiiiruIás kiadaisárríl cls a jelcn Fll(iszcrzijtlús
hatiilvbalépó'su1riil ll \'er'őt kuisctjclcnt nÓlkiil Úrtcsílcni kcite]es. A.1eleIr ElőszcrztjdÚs lratályba ltl1lu{séIlck rta1lja az
a ttap. ltIrtikttr a Lcti'tkr:zclő a LctÓtkczcltii Hrlzzlrjlirtrlást aláÍria' Iu'lek tudonlással trírrtak tcri'állllá ar'ról, ltor.lv a

_ie len I'.l(isze r'zőrlós nlirtlositiisáhtrz is sziiksógr:s Lctritkczelői Ilcrzzl1jlirtrlás, arnell,nek tlíját - anrerrrivihetr a

nrócltlsítás a \ievrj kczilentÚnvczi'si'rc r'ilgv a Vr.'vii (lr'clr"'kkiiréhc tattozti tlkbill szűkséges a Ver.'ij kötell.s visclrri'

lí].2 Á Vcvő kijclcntr' htl(Y ttlag!'arorsziigi szr-1kIrelyii..jogszcriii--rr lniiköclő ltel1,i 1i111i6r''-''ányzat' ante]t,a 11e]llzcti
r'fllvonrril sztiló j0!l. ér'i C]XC\'|' t(irvét1!.']' \\' (l) bekezrlés l. pirrrtj;'ilran rrtegltlttározt-rtt :itláthatÓ szerr'ezet, és
ilrgatlan elidcgerrítÚsi képcsse<ge ktlrlá'tozr,'ll nincsett. A \icl'ó ki.;clerrti' lrog_"- a nyilr.ántartásba l,ételi állanlának

'joga szerrrrí nerrl áll seIn a<]<i.sságreIrdczésicl'jl'rr'ás. sL'ln iZ atlr'isziitll érr'étrvcss,-igét érintii cl_iárás'.scrn egyób,.jogLrtód
rlélkiilr l1lL-gsZiiI'ltctúsór-c irllrrvrrlil cl.jirrlts allrtt A Vt-'vii kc'pl'ise)ö.ie ki.1elerltiés szar.att'rlIa, lrogy.jogosult arra. lttlg1',

.jelen l-'l(lszcr-z(jdÓst ntcgkössc, rcntlclkt-zik az chhcz szi'ikstlgcs ttria-1dorrosi határ'tlzalrlkkal. Í'clhatalmazásokkal'
crtgede ly'ekkcl' trri ii[rbá r'c'nrJe lkt'zik Ítlhatalrtlazással ir .jcleu Elósz-crzijrJés aliiÍrltsára és az abbriI cr'ctlíi
liötc]ezettségek tcl.ícsítésÓrc. r,alattiint a 1clcrr El|iszcrzőclós aláírása. a bcttne tilglalt jogtig1,lct r.égrchajtiisa nclll
s,'5t1i a \'cvij jtlgi dc'ktrnlcrltr'tttlaiban lbglalt renclelkezéseket és a.joeszallál-'-okat' \jcvii kijclcrrti, hrlg1,a jl'lcn
Eliiszcr'zíjdÚs llregkiltÚset Btri'lirpcst Fc!v;'irus lIl. Kerrilet C)butlr-t]e{kasl]]egvcl ortkcrr'tlráItyzat KépviscIii_
testűlcte rrek Pénzügy'i' 1'ullr j<ioIlt_r-si i's Vagvi-lrtnvilatktlzat-kczclő I}izottsilga a |{'l szálrrú lratár'ozatár'aljór,álragvta.
c{s a.1clcn l]lciszcI'zőtlós aláírÍsára Dr- Kiss Liiszló polgárni!'stclt lilhatalnrazla' \'cvii kiiclcrrti i's szltvuto]jLr. hirg-y
a _jclcn EIijszcl'ziir]ós Ór'r'tinycsséeéhcz és a lratiilyosságáhtrz trrr'áblli lrarIlradilt szen]tlly va[y szeln' jóváhagr,ása
vagv htlzzir jitr'ttIiisa ne ttl szriksúgcs a Vcr'ij i'c)natkt)zásábarr' ,'\z Eladír kijclcnti, hrlgv Llagyarot-sziit{cln jtluszcrticrr
bc.jtlgvzctt ós rlriikiitlii, lr4ng;'ar Ncnrzr-'ti Birnk áltll rlr'ilr,íttltirt'tlisba r.ett in!atlan beÍi:ktetési llap. lr ktlllektír'
bctcktctÓsi ltirnuikról ts kezclőikrti]. r'illlrltrint e'cycs l)éI1ziigvi tiir'qvÍr tilrvtinyck nrcidtrsításárr!l szó]rl 20l-tr..lvi
XVl' ttiLr'Ón1.' ó5 N l t ) bckeztlc1s nllrpján iirrálli.t.irlgi szcrtló11,' anrclv ttjrvirrvcs kópi'iscliijc az lrlapkczcl(i. anll]ly
\4aq.yijrorsziigt-rn jtrgszct'iie tl bcjegyzell és rtliiki;dő gaztlasiigi tlil'saslig, az alalrkczclő az tjlaclti nl'\'Óbcll cljiir'. ós az
Fladó az aIa1lkezclii irt jirn r'cntÍt-lkr-zik ll jclu'n F']őszerziítlu{s nrcgkiití'schcz 'Ós az.tlz alapjan l'cnniilló k(ilclczcttsrtgek
tcljesíttil"i'hcz sziiksrrgcs.1tlgokkaI..;tlgkclpr-'ssóggel, vitlatrrint iig1,lctkiitési ki'1rcsstigc. illL't\:c jclcn !lőszcrzi'itlÓs
sztlritr(i köteleze ltst4gcinek teliesitr.1sc neIl1 íll korlátozás YurrY kiZiil'iis alatt' kil'c1ve a LctÓtkczclorlck u-jogszabill-v-ok
sz-crirtti bclerrrgve zését. ttlválrbti ittgatlarl elidegenÍtési képussÚgc kt'rlátozr'a Itittcs.

lÓ'_1 A Ycl,'íi kitejczctteIl lr-'ltronil a tiiLvénv iiital ichetiir'Ú tclt kiirbclr an'ilt' |lpgy irz l:lirdti vr--zctő lisztsúgr.iscló'jér'el
sZclllbc11 lrz IlatlÓ rlriikíjtlésóvel Ós annirk j()r:\'i)^zonYai."al. valattlitrt a jelr,n Előszcr'zijtlu1ssel osszefiiggésbr.n
biintrilvelr kártér'írésr r'agr'egy"éb igérr1,'t ér'l'ónvesitsctl. ljclek kizírrjLik irz Elltlii veZclö tisz{s!{gr'isclő.iének
le lclősségót a szet'zijclrlsszegr-lsből adótl(j cset,'-kr'e a jogszabirl1'áltirl lchctrrr.'ú tctt teljcs nrértckbcn. Az Ellrcló r,'ezctö
ti.sztségi'isr"-lője crfe il f'elcl[isségkorlilttlzásra k(izr'ctlr-nül [rivatkozlrat. A je-len l'cIelőssuigkclr'|átclzás a Felek
áltlláIlcrs. il|etr,e külörrös jclcut(lililira ir_ ttritlJu'ttktlt' kótc[cző. A sz,-'rzőtlésszcgésből atlótló k1rr'ok Ór'r,én),csíttisét
F'clck kizárjiik az Elarlti vczcrij tisztséqr.iscliije rckirttclÓbcn. íg1.'lrz Flitc[ti r'c-zr'tő tisztscgr,iscliije a

szL:rző(|éss7"egésc'n kír,iil trkttztltt kiirrlk tckintctibcn nt'tu li'lel cgJ-etl-l))lcge'sclt az Eladóv'al. A szetzcide1sszc_q('ssel
okoZtrt( károk tekirrtetribcn a Felck a jtlgszabítly által lL'hetó\'c lclt lcljcs ttiÓrtékbett - sZill1én kizá{ák az EladÓ
veZctö tisZtsógviscli-i-iénck eljárásár.al erk()z(rtt őnállr'i, illetr,'e az Eladó jtlgr szel}léllVt'I e.{:!.iilte's eg;,etenrlcges
l'clclőssÚgi't ir Vcl'i"i'"'el szt'ltlbcn, azaz il-VeIl igóIivek irz Elad(' r'ez.ctó tisztsÚgvtsr-'Io;c Í'cLc tort(:n(i i'rr,u{nyr-lsítésl{riil
a Ver'ő kifejt'zcttl'n lcnlirttcl, anrelv joglcnrontI/rs cllcnúlri'kút a lrelek jclen l'lijszerződésbc toglirlt iizlcti
nregállirpodása kiiejezetterr tal1all]'taZza.

lí, -] Fclek kiiclerrtik. htrg'v a.jclerr Eliiszcr'zőtlésbc Íbg1alt jogiig1'lct lratásairól,.ioqi kö1'rr\'ezetóről. így kiilörr|jscn, tlc
rrcrlr kizáróingosall az elijsze I'zóilósrc és az aclásr,Ótcliszcrzőtlésrt'\:olllltkc]Zó s^zabiilt,trkról. az illqatltll rrr.liisr'iite]lcl
ka1lcstl1alos jor:szlbúl1,i r't'rtdclkczisr-kl'til (íg'l,kíilönöserr a toglalti irrtózrlrényÓrő1. az arló- és illetck
.jrlgszabálvokrtil. a tulajdolt1Lrg és birtokirtnrlrázás szabálvairól), a társasház alapitás i-oIyaniatár'ól. annlk irr-uatlalt-
tryilvirnlltrl:-rsi hu1;egr'zelsrt!I, az alapitti okir'atba lbglalt relrdelkezést-k joglratásairtil, valirtrrint az ingatlan_
tt),ilvÚtttar1"l'cljiiLásrcil' tor'ábllá a.jr-lcrt Előszerzodésscl kapcsrrlattls épitÚsiigyi lratósági engcdél-yczi'si
eliiiriisokrÓl az cl.iárÓ iigvvótttilI te|jcs kÖrii tájékozt4tást kaptak. Fr.'lck kiJt-lcntik' hrrr:,,'az r-:ljárt) ügyvc1d az itlga{lan

--l 
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atnrházássa] kal)L]s(rIattrs adó ber'allasi és tlzetésl köte1ezcttsógrc- r'alattttt'lt a r'isszlerIles \'ílgvL)l1sZUlZósl

illetékÍlzetési kötelezettsegre \L)natkoZóan a Felekel tilékoztarásbatl r'ószesítette. és azt a [;clek rrrceÓrtcttÚk' A
Felek tutl.'lnásul \'ették az eljárti iigwéd táiékoztatiisát. lrogy'adó-és illetektigyi tanácsadást ncl}l Íblvtill. ig}'

kiíejezettell .jar'asolta a Fele}<rrek szükség esetÉn .tdótanácsatjó bel'oniisát ir.ieien jogüg'"_letbe. Felek kijeienrik.
ho91, a .ielen Elősz..I'zőtlést ild,'i 1tlgszabályok tel.jes isrrrer-etéllen kiitőtték rrre.c. ig1' a -iclt-n E'lőszt'r'ztitlóss.'l

kapcsolatban esellegeS['t1 bilrrrieiy'Íélrrél iclrtrcr'ülrl r'agy az a(io1t Felct teLhu-lo l'lrlattleItnyi atl'.i bcl'a1liislr.is
Inc.rlfizctése kizáróllrg rz aútrt( Íil kcitclr'zcttsÓgc Ós lclctős5{-lgc' \''cr'ő k1elenti, liogl,'a jclcn Eliiszr'rzijeIÓst a

visszte rlres r'agytrnsze rzc1si iIlctókkcl kapcsolatc,s j<lgszalláll'ok t*ljc.s isrrteretéLren kötótte rrreg. igy a .jelcn
Előszcr'zrjrléi;sel kapcsrrlatt'ran a \,'cr.íirról tilnlcrtilő vagy iit tcr'hcl(j r'alanrcnn1'i illeték llrcgÍtzctr:sc kizár,-i[ag a

Ver'ő kljtr-'lezt-ttsÓgc Lis ftlcliisségc. E1adó kijclentt. lrogv lakás építésére. c;líttcltéstlre es ÓItÓkcsitcsi'rc.jogtlsult
l állalkozÓ, és az lnga(lantlkat érlékesítés cél^iara ir.jonnan építtette.

{('.5 Fe lck a j..l,.-n Előszcr'zótlés és az Atlásr,étc]i Szel'zódós aliiirás:'ir'irl kilc-iezettcrl nleghalaln]aZZzlk és rliegLtÍzzák a

Dr.Fiitt1'ÜgvvedI trodát(székhel1'e: ll5SBrrL1apest,Apol|óutca.1].'képriseli dr.Filttv-ril'adar.iig1-l'écl), lrog1'

a jclt'ri [')tjszcr'zőclést elkészítse. r'alatllint az IrrgatlaIiok \'ollalkozásátJart a lársasház be1eg;'zésér'el, az Ljladó

tLrllrjLlorrjogánlk tlirlósérel. valantitrt a \Icv'ij trtll.jtlonszet'zr:sével. ttlr'átrllil ttz llz'zal összcÍiiggő.jogok, tény'ck

i'eljegi,zÓsór'el. b..jcgyzesér'el és törlésÓr'cl kapcsolltbarr tillneiillő vil]atlletttt\'i r:ljárás st]rán aZ illetekcs
tijlrlhir'atal t'lőtt tcljc.s jogkörben el.jrir'jolr' i kapcsolódó ir'atokba L'}etekil'}tsen, azobol nrásolat,.rt készitsett, atttelv
ké1rr,iselet ozonban nelrl ter'jed kj a r'issz.terhes \'ag\'ollsZerzési illeték kiszabásár'al kapcsolntos illetékes Ncntzeti
Adti_ cls Viinlhivatal r.lőtti képr'iseIr'tre és eljáriisra' Az el.1aró üg;iréd kijclcrlti. lrog1'a.jelen p6111 szcrirlti
rrteghatalrrlazást eltbgad1a Felek az Átjásr.Ételi Szerző,]Ósbclr kórik az el"járó irrgatlarrÍiuyi hntóságtlt. lrog1'_ jogi

kÓpriselőjiikrtekttiltóniit_u1'iilejíi kézbcsítr'|snrellett'aZiilta]án{]sközigazgatási renr]tanásról szólo]Ül6.et'i('L
ti_ll'v'én1, 1''Ákr.") l3' 

's 
161 tlckeztlésr-'alapjan aZ tlgybcll kc-lctkt'zct1 trrlajtirlrr'jug bt''jcg1''ző határrlznttlt szátllttkl'a ts

kézbesiteni szír'eskedjék.

l6 É} A r'issztcrhcs vag1,irIrátruháziisr rllctúk. trri'irbtrii a tLrlajtJilnjrlg irigatIan-rr1'iir'iintartástra való be1egvzésér'el

kapcscllattl5 rrtindettrtenlti k(iltst{g \jcvot tcrlreli, beleórn'e sz-iikstig csetÓtt az isnlételt liildhil'atali eljáriis tliját. A
F irranszirclzó Bank .1avára bc1cgyzósrc kcilili1 terhe k llt!.atlart-nlil\.'iintartási törlésér.el kapcsola(ils költségek
\'lsclcsc - onaljo lielel9nl}icnl t()ftf n() |]L'a(lasK(lr - aZ L-.Iaoot tcÍllc]l

l67 Fclck rögzítik, |1t-lg1, lvtag1'ar():'sZág Ktltrtiátl-va a'10'2U]().(IlI.l l.) Krlnn. rcntle1e1tel az élet- és ragvonlriztonságot
v'cszcl'vcztctii tijnregt-s nlc_uhctcucdés{ oktrzó hunlanján-iint, kö,'ctkcznrénveinek elháritlsa, a ll'lag}'3r

irllanrpcrlgárok egészségenek els clctettck Ilicgór'ása Órd.-ktlbcn tr'lag1,arország egész teriiletére r'eszél1'liell'zetet
hir'tlctctt ki 20]0. Irliircitts l I. napján 15:00 Óriitól kczd(icló hrrtÍllyal' atrr,--l1.'rrck 2020..jÍrnius l8. napjár'al tőrtént

rrlcgsziintctÓsÓrLil a ]ii2i](}2(l. (\Jl.l7.) Kclrnr' rerrdelct rcntJt-lliczctt' Fe Ick rö-uzítik 1pr,ábbá' hog-v_ lr'íag1''arrrr_rzág

Kc'ntrátrva a 28]l]t)](l' (\'l.l7.) Konrr, rendelettel Nlagvarorszílg cgr-'sz tctijlcttíre egészségiigvi r'álsághe11'z.etet

Lendelt el es járr,ányüeyi késziiltsÉget \'eZetett be ]()]() .júrtius l8. napjirn 0;í)0 rirátirl 2(j20. dcccnthcr l8. nap;irrg

tartti lrat;ill}'al' Ezt kcjr,etíicIt az egészségtig1,'i r'álságltclyzet t_1s jiiri,iinr'iigvi késztiltség hcly'ctt lr'1agyarllrszág
KtlnnánYa a.l73.']020'(XI.J.) szzirrrLi K<,rnr- rendelettcJ N'lag1'arcrr'szág egész teÍiiletére isntc:{ i'cszÚl1,'lrclvzetet

hiLilctett ki ]0]0 trovt:ltrhcr -{. rra1ljirrr kezdijdő hltállyirl. aIltelr'nek 2023. 1únrus l. na;r.jár'al tiirténl
n'legsztintelesérc1l l t8lj]0]:. 1\l,2_1'} Kornr. rcndr'll't r!'llrlclkczct|' Azonban lVlag1'artrr_rzirg Kclrtrtiinr'a a

l80']0]:.(V'2_l.) Konn. reIrclelettel az Ukra.1na teriiletén terrnállci íeg'1,r'eres kt-.nÍliktt:sra. i]letr..'htrrttatritárius
katasztrófára tekinterlel. \'al.]nl1lli ezek l'l'}igyaI'Lrrszági kcivetke zrtténl'ernek az elhárítása érdekéL)cn tu'Íagvarország

ceész területére r,eszél1,'lrel\'Zelel hir(letct{ ki 2022. rrlá.jus 15. napjlit(ll keztlcldii hatáll1al. és a l'eszél-v-lrel1'zet

jelenleg is f'enIráll. A l'eszél1,lrel,vzet Í'ennállása alatt különleges.jogr-erld vatt érvért1'bert lllagr'ar,.'rrszágolr' anre lYllek
kör'etkezteben it tön'én\,i r'elrde]kezéseke( a Kol'I1lán.v bárnrikor'rencleleteUlel írlratia t'e]i]l. igv lttegsziint lr

kiszánrítható piaci hclyztt ós glrzdiisiigi nrÍikódés. és az intézket!ést'k kiil'etkczlóbt'n l hatósági cliár-ások Ós a

kapcsr_rlódó adnlrnisztráció is késeiJelrrret sZell\'edhet' i\ veszélvhely'zet Ittccsziltt(etését kör"etőc'n a \'esZL1lvhclvzct

és annak következtébeIr a kiilÖrlleges jogren.1 isrnét bárrrrikor életbe léphet a lrrrlllánján'án.v esetleges ú jatlb lrLrllárrra

l'ag},a tegvr.eres kt'rrrÍliktus Íbkozódása esetén' A r'eszélylielyzetben \'ag.v akár'az egészségiig1.'i
r'álságlrel1,zettlerl'1án'án1,iig1,i késztiltség lerutállása alatt letf kcrt'ntánvz;rti intt1zkedésel: a.ielerl Előszer'zódt1s

alapján az Eladó irltel l'á1lalt eg1.e.s kotelezett_ségck teljesítesét kozvetlenÍil \'eszé]\'eztetik' i]letr'e \'eszél}'e Ztethetik
(és ezáltal veszélVeZtetik a jelen Eliiszrlrzi1dósben az ElarlÓ rállatt határidok bctar tás:it is)' iilctlc nrfl iS sZánlitani
ketI' hogy tor'ábbi köni]nrt1n'v-ck (hclcórtr,e ki'ilöIlösen, de nent kizáróJag 3z egyes korrnánvzati rllegsz-'orító és

Lunrlkír'tili intézkedÓsek. cpít(iiparl anYag g),áItások lezáriisll. anyagbcszállítástrk és épitkezÓs Icállása, nltlnkar-'lti

akactiil-"'tlztatása. .\Z általitntrs cgészségügy'i lrelyzet ronrlírsa) lchetlrck nrajd hatással a7' Elat1(l -1elerr

Il(iszerzódésb.:n vz'rllalt köle],jZctt:il{gcirrek te)jcsitÓsót'c a r'csz_élylreIvzcttel iisszeÍirggósbcn (tor'iibbiakb.rn

cgviit(cse.n: ,.t'eszóly'Irelr'zeti Kij''ülnlén1'eh"). Fclek nregállirprrclrrak abban. ltrlg1'itttltll,clt nri'rtr'k[rcn a

.1 .l



Szerzrl.|ós ilZollosi((i

\ieszélvlrely'zeti Köl'(ilnrr-{nyt'k az Elatlót nrcuaka(liilvtlzzllk ir.jclen Előszcrzijdós aln1ljiirl Í'cnnálló kötclcz.'ttsÚgci
teljesirésétren. annak ele.iéig a \ieszól),helvzetr Kőriilrrrérryeket vis tttítiot csenlc;tl1,'nck lnirrósitik' fuggetlerrül attiil'
hog-v'a Veszélvhelvzeti Kijrtilnrélryu'k isnic'rtck !'agv elijre lrithatóirk voltak a.jc)ell Elószer'zoclcls rtll.gkiitésÓrrek
irlijpontjábalr. illetr'c'az Elldci n.'ttl f'elelős a ^jelcn Eliiszcrztitlésbt'lr viilla]t kijtelczt-ttsrigeik teljesítéséért r-rlvnn
rriÓttókig. an]ilvell llléItcrkbcn őt lr \/eszélyhelvzetr Korülrrrén1''ek akac1álr'tlzták r'agr', nrggg{11rlták. anlel1'ek rrrirtt
az Eladti a jclen Eliiszt'rző<|ésLtr'n l'álllrlt kijtelczettsÓgei tcljcs1tcsérrck ide Ór'tr'r-- a határidőhoz kötött. Eladó általi
értesírési vagv egyéb köte lezettségeket is _ késedelnre rtetn alkalrnazható' e hátráni,os.jogkÖr,etkezrtténr.,ek netn
illlrrak bc.'"'alanrint a késetielcniért az Elatló rlcnr f'elcItís, a kÓscrlc-lenlórt r,aló telelösség alól az Elacló mcntcsi.il.
A Ver'cí kijel,"'rrtí. hogl'a.jclcn porrtban Ítrglaltak lrtiatt a kÓsőblric'kberr az E]adór,al szctnbcn senlnrilyc-n igénvt
nelll tálnaszt, az Eladó áItala \/eszélylre]yzeti Kor_LilIrrén-"-ekre hir'atkozással ntegltclsszabbítiisra keriil(i hlrtliridokct
clÍirgaLlja. ós az Eladr-i iiltal ncnt trcÍtllyásolhatti kiiriilrnr-1rrv lóvuin. az ily'cn hirtáLidő hosszabbítás('t'lka)t kcsiihb s.-nr
tekinti az Eladó szcrződésszegéslinck. t\ \1cvcí kijt-lcnti. hogy ebbi'-rr lz EIatlóval nlcgi|llapodrrtt és azt kili'jezcttcn
el togadta,

líi.8 Az cljáró iigvved a Fclek szátrii'tra .1"'lcn Eliisz,-lrzijtléstx'n ibglaIt jogiigvlc.t i'llatttettnyi lclrets{'ccs kocklrzati
tcnvczó.iét fészletescll f'cltárta, ill"'tr,e az adti- és illetéI<teirl.érrv vollatkozó r'endelkezéscit r.elűk nrc-Í:isntcrtr.ttt:,
azokról őket tel_jeskirl iicrl tájékoztatta' Ft'lck ezerl k()ckázatttk isrtlc'rctóbtlr a.jclcrl ElijszerződÓst' rllint iiu1,ltti
akat'attrkkitl nrinclclrbert nlL'gcgYcZöt irják alá' Fclck kijelcntik. hogl a.ielen El|iszL'tzőrlÓsbcn' az azt szct'kcsztii r-1s

cllr:r!c'g-y7ii tigvvt{d az tig1''lcti szándékukat ltelvesen loglalta irás|ra' Felr--k ki.j!'lcntik. |rr-lg1,a'jclcrr Előszcrz(itlÓshen
tbgla)t n1'ilatkozataik nregl'elelnek akarattrkltak és i,égleges szándéku}<rrak. Az elIiirÓ tigl,vérji jrlrda tá.iékt]zta(tit a
Feleket. |1pgv a pértzrtlosíls és a terroriztttus tlnanszírcrzlisa lrregl-lőzcsÓr(il'tis nru-gakadiilyr-rzásiirÓl szóló ]0 l7. i''..i
LIlI, riirvény (tr'rvábtriakball; .,Pnrt.'') renrlelkezései alapján iigytél_árl,ílágítiisi ktitelezet(ség terlicli. r,alanlilr{ az
tigvr'ódr tcr'Ók,.-rrvsógr(il sztitó ]0l7' óvi tXXVIIt törvrinY (tor'iibbiakbir11 ..|tgrl'érli tr'''') r.entlelkezései alap.;án
ü'gy"tél azonositási kötelezettség lerhell a Felek atlatai vonatkozásáball' erre teki11tet1el a Felel- adatai a Pnrl. c(s az
L]gr:vétli trl. l'cnclcIkr'zcsei alapján a jelt-rl Elijszcrzőt|ósbcn kcrtilrrck r(lgzitÓsr'''.. Az Elacló tls a Vcvő általi
adatszcrlgáltatás az á|tc]uk benlutatolt' a szentélyazc'tlosság igazolására alkalnras clkiratok tarrall1l11 alap.ján rortéIlik.
a Pnrt' r'alaniint az tluyr,é,li tr'. szabályai szeritl(. 'Az eljárri iisvr,éd az Eladót a rryil1,xn1n.'5 hatóság n1,.ilvántartása.
vitlatnint az Elecló áltol benrutatott okiÍatok alapján, az Eladó l'épvrseletében nregItatalrlrazottként eljáró
terlnészetes szenlélyl aztrnositó olcrránvai alep.iárr azorlositotta. Eladó képr,iseletében eljáró tenneszetes szetlrélv
turlonrásul r'eszi. hog1"az iigvlél_átr.ilágítás sor'átt Llettlutatot(. szenlél\'azonosításltoz télhasználr okniányair'ól és
ltZ i]bban 1bglalt aclrrtnitól az cljáró iigyr'trtl rtlásollto1 készít r-rs aztlkat t'ögz!ti. kezeli. l'alirntiItt rnr..gor'zi, illc-trc
htlzz-ájánrl. lrtlgy az eliárti ügir'éd a P:rrt. szerinti' niás szolgírltatti áltol végZe tt üg1*tél-árvilágításlru_rz az iitrilágítás
5qrrán rögzítetl ázollosi(ó adatokaliitatl'ia' Az e ljilrci iigyvéd a \.'cr,íjl a nvilr'ántartó hatóság ltt,iIr,.ántartása. t,alantint
a Vcvci képi'iseletéberr el.járó tcrnlészetes szenlélr-t aZ lll(ala t]el]]utatl'}tt azonosÍtó oklniintai aIapján irzotlosíÍotta.
\/cvii képr'iseletélle rr eljárri terrnésze(es sZcrlrély tLrdcrltrasul veszi' htlgy az ügviél_átl iIágítás sor'án bertrutatcrtt'
szetrlélyazonositáshrrz telhaszrlált okrrlánr,airól es az alrban tbglalt adatairól az eljáró ügn,écl ttrásolattll készít. és
azokat riigzÍti. keze Ii. r'alatttint megőrzi' illctr.c htlzzirIlil'trl. hc'g""- az e11árti i'igyved il Pll1t. ö-zerinli. nrás szolgáltotó
áltnl v'cigzctt iigvÍél-átl'ilágításhoz az átl'iIáeítás strrán rögzített azonrrsíió adatokat átadja. Fclek.jc.lr''rr Elősztrzőclés
allríxisiiva] btintctőjclgi tL:leItis'sógtik ttrtlirtírbirrr ki'jcI,.'rrtik. hogv.1u.len Eiőszerzfir]ós aláírása soriln sc.ját rtevüklrerr

'|iirlrak el. Fe lek ttrrlolniisrrl '"'eszik, htigv adataik kiziiIirlag a jc'lerr Előszer'z(jdcsscl Órinlett nrcgbízl'ls te I_icsítóséhcz,
r,alatnint a .jogszalrálytln ala1rrrló jc'{ri kötclezettségck te ljesitése érdekében kerÍ'ilnek Íélhasználá.sra az eljáró
ti91"r'óct Aclirtkczelési -I'á'jéktlztatir.j/tnak (Kir,onat) tlrrtirlrlriinak rrrcgÍr'lcliicn. ,r\ \11-1rij kép'''iseletélren eljár'o
lenlrészeles szelrrély kijcIcnli. hcrgy szcntÓl1,e's ac|atui kczclÓsÓrc. tclvlibbítlisár'a \'t.tnalk()Z(illn nreglclclii
tájéktrztatást kapQat, az eljiirÓ iigyvécl adatkezelésre vt)natkoZLi Aclatkczelési 

-Iirjékoztato.itinak 
(Ki\,on3t} tarralnrát

a Vc'vii képr'iseletebeli cljár'ti tenllészetes sZellléI-v jcle-n Eliiszc'l-ziitl,'{s alirir'iisirt rtlr.'gcliiziicn tncgistttcrte cis
elltleaJta. Az el1árir iigvr,é(l lelhívia a lclck ligyclnlét alTil. hogy az ailataikbarl bekiivetkr--zctt i'áltozá.sokat
köte]csck rész,.lt'e a vá]lclzás bckör,ctkczÓsclt kiil',''tően hlladéktalanrrl írásbart bc.jr".lcntcni.

l6 9 A Vevo kÓ1rl'tseIc-lt{br-n e11áró temré.szetes szenrólr'tttdt'rttttisul r'eszi, ltogv az Eladó által szenlély'es adatai kizárólag
a jclcn Eloszcr'zÚclrissr-l cirintctt lneatlílnok adiisvútel..jclgcinrÓn ttirtr-inLi órtékcsítósc. ós az adásve1telhez kapcsolódÓ
szr-lrzőtlr-rskötós ccljilbóI keriilnr-k t'clhaszrlliliisrir (az ililltok -eví1tisc. Íclr'É'tclc.. r'ógzitcsc, tárrllása. J'ulhasználása'
ttrláLrbitása a ttlr'tibbiakban egr''iittesen: ',.4,datkczelés'')' anlelyre tekintettel a \,'cr.tí szentc{l,"*es adatai kezelésérrek

"1r-rgalapja:a.';r':len IJliiszcrzőclÓs, Valan]inl a vóglr.'gcs Aclílsr'étcli Szt:r'zőtlés nregkotóse' és azok tel1esítc1se. továtrbá
az Elatlóra !'oniltkl)zó.iogszabálybarl c'Iöirl kiitclczettsegr"-k tcl.jesítcse (kiilirrröscn, tlc tlenl kizíirÓlltgtlsarr a Plnt'
szcrinti azonositás, ttlvlrblrá a \iigle8es Adásvételi Szerződós tor\,é1lybcn r'ögzített kiitelczö tarta;nli clenreirtek r,aló
nlegÍ'elclós). A \''er'(i ké1rr'iseletébt:n eljáró terniésze1es szenlély kiie1enti é's tudonltisl'll r,eszi' hcrgv a
szcLzt1déskötÓsi tillvarrrat sor:itl a.jclr-'n Előszr-r'ződós, r'itÍaInínt a r,égleees Aclásr,étt""li Szr.rződÓs létIL.!öttéhcz.

. teljesitéséhez sziikséges kiipcsolaltarriis ccljából a jelclr Eliis7crzódc(s[ren rögzitctt cgYóLr szernélres aclirtait {íg1,
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Srcrztrrlés iu('l)L}5 ltt':

kiilörri1scrr' de ncltl kizitrÓlagtlsart enlail cínlÚt' értesitési círttét) az- HladÓ rrvilriirrtíit'tja' és azokJt a terll]észetcs

r alirtttittt a 95i_,l(liEK iriitl-velr' hatiil_vtrn kir'iil lrclyczúsér'ől (altallino.s aLlatl'i-elclrrri relrdclct, Gcrrcral Data Prtrtcc(iirn
I{egrrlatiorl) sz(ilri' Etrrilpai Parlanterrt és'l'aniics 20ló. áprrlis 27-l (EU) 20l6jal79 Rcndeletéhu-n (ttlr.'ábbiakbar-r.

,.GDPI{''). valantittÍ az irtlonrrációs iinrcndclkezésí jogrtil és az intilntrar:it!szahatlsiigrill szó]ti ]0 l l' c{r i ('Xll.
töI'r'éttrtlcn lbgllllt adlrtbiztc)l'lsii{i kór cte 1niÓny'ckne k tllcgttlcl(icn, r.lrlanrirrt a szcIrrr"1[Yr-'s atlati'lk kczclóslrt'c
\olla{kUz() clrck szcttl c]ott tartása nrcl]r-'tt kczeli. Á lelrtir-lkr'c tckintcttcI. irz Lilarltr.jtrgtrstrIttii rirlik a \:cv(r
kepr iseletéberr eljílró tenttészetes szenréIv szettlr,1lyes adatainak - kizÍrólag a7' Fladtl Adatkczelési
Ta.jókoztat<i'iáll:rn fbglaltak szcr'irlt. az Irrgatlanok ófIL1kr'5ítósL'\'Úl iisszeÍiiggti célllr'rI Ús r_rkLról raló - llnI'nrirdik
szcrtlcl1'ck rÓszr_1t'c tiir'tt'rlii lor';ibbitására (ki]ltiniiscrr, t|c ttctrl kizár'irlagt]sirn a Felck iiltal rrregbízott iig1.'vÓt1i

irclcjárrak' a F ittaltszirttzrj Birrrknak' [-ctÓlkt'zcli'inck. Tirr'slshíz kriziis kel1rr'ist'lrl_terlck és iizcrnc'ltl'tÓ.iélrek.
Kivitclezijrrck)' ',\ Vcr'ö ki'pr'íscletébcrr eljáró tell]lÓszctcs sZcnlél!'kiielenti. hogy sz-eIrrélyes odatni kezr-lr.'sérr,'.

ttlviibbíráslira Vonatk()zi)an nlcgtclclii títjc(k<lztatást ka]l()tI.3Z ElatlÓ Adatk.'zclésIe \,ollatkoz(t Atlatr'éilelrrri
1'ájékoztat(ljának lat'talrniil ir Vcv(! kÚpvisclctóbcn eljÍró tcnllészetes szenrÓl1''.jclcn Elr.lszerztjclés alíírlisi1t
trtcer'liizijcn nle{isnlcrtc ós jclcrl Eliiszcr-ziitlós a1áírás:ivirl c|ÍLlgarlta. l\ \'ei(i kcpr'ist-lctéberr eljár'ó terlltésze,tcs
szenlélv.jitr.áhagyólag tttdtlIltilsul vcszi' htrgv az Elirrló a \,'rvő kr-!1rr'iseletcibcn c11áro (et'tnészetes szelnél1'
szcnlólyes adatait a Ycr'ó liltirl ll1L'gislilcIt;\tlirtkczelcsi -fájékoztatrl[rirrr firulaIt itliitar'tanlie.itlgrrstllt kczelrri.
l'igvclcllrrut-l a szcnrÓl1.cs atlatt'rk irrcgiit'z['sót'c i'l .i0eszablilyok álLal cltjírt kiitclcz(i arlatkg-zclÓsi i<lőtat'tarrrra is. Az
EIirtlir r:zúton kijclt-rrti, hogv a Ver,(i képr'isclctÚberr eljlir(l terrrlészeres szetrtÍ'l1.szonléll'es ada(ait nettr ltozza
tiyilviinclssácr'a. l\z lrdatok ptlIttl_lssiigitra i's tcljcsségÚrc tckintctttrl, az [:ladó ÍL'llrir'ja a \]cr,ii k,'l1rr'tse1etélrcn cliárti
terllrésze{es szc'rtlély'figyelrllét arra, ltrtgY a szcttlél-ves adataiban Lrcki)vctkezctt r,iillrlzásokat kőteles a,"álttlzás
Liekör etkr.-zÓ'sclt kiivctőt'rr lralailÓktalanrrl irásburr bcjc}crrtclri ez Elatlti r'i'szÓrc. i\ \'cvci kc{pr,iseletében cljáró
teln)ésZeles szcnri'l'r,kijclr'rrti. hrlgv.1clcn Elíiszcrz(jdÓs lr]itirásaktlt'az Atllrtkczctússc1 kr1lcstlli]t()s J0gítilil cs
.1ogt'rioslttli lchcl(tst!gr-'irr'is kitcr-ir.'clÓ résZletcs ta.jt-rkoztittiisbitIl IÓszcstilt' lnrclvct \/cvcl ktlpviseletél-rt'n cljárÓ
teflllészetes szentélv Ínegértett és tuclolttiisttl l'ctt'

líl' i0 Fr'lek köÍelL]zct(sógL-t r'állllnnk arra. hogy' n 1clcn Eltiszet'zötlrisscl knpcsollttr'ls, illctv'-' a jclcrr l:lőszcrziidÚssol
kapcsolatbart egyrnásró| SZeÍZett r'irlanieltrtvi adatot. treleértr,e azeik létrc.jcittét és tlrtalrnát, szigtrt'itatt bizalntasan
kezelrk' Felek r''állal.jak tor'álrllá, lrogv a lirrli ailatok tlettt hozhatt-rl nvilr'linelsságra, azokal lrarnrlrdik szcrrrÚlly'c| -

kivc1ve bÍrtisígi r,ag1'' hatilsági cliárrist. a I;tlck.jtlui k,"|pr'isclciit ós pt1rrziigvi tirIrícsatlóit. hitclcziiit' - a ntásik l-ól
cliizctcs í riisbe] i htlzzii.j lil'Lrlása lrélkii l llt"nl köZl i k,

líl' l l ,4, jclcrr Eliiszerz(ic|és a FcIck (általánoS vaÉ'}r c' tárg1'barl kiiliinös) jo!utó.liár l is k(it,"'loző. lclck r'iilIaljiik. lrcrg1,

kíiIiinő.s r'agv általiirrtls.jogLrttitl|ás L'scrÓn a.jclclr Eliiszc'LziitlÓst jr-rgLrtóiljaikkal rrregftlcliicrl nrcg- ,-1s eli_srttertettk'
Vcr'(i krjclcntr. }rogY Elatlri lelrctőséglct l-liztositcrtr sziirtri'tra a.ieicn Előszcrzijdés szer'ziiil,.:scs t'clti:tcl,"inCk résZlct!:s
lucgtálgyaláSít'a. r'alirtttirtt a jclcrl EliiszetztitiÓs szölegt'Vt'vő egvütÓI'tÓsLr\'cl keriilt vÉglcgcsÍtÓsru-. \'cr'íi ki'1c1crrti

tr'rviibbír, hog5'' Ósszhangban r,atrtiali az 1rltala isnrert piaci gyakorla(tal a jelen Elő.rz-elződés azoll r'cntjclkr-zésci is.
arlrcl1'ck az alkalttiazarrdti 1,lgszitbiilvoktól a t1iszpozitir'itásÍa tckintettel rnegengedetr€ll - e ltét'l)ek.

l(r. ]] Ha a jclcn Filiisze tzt'lclÓs r'alalncly r'ósz-Ót óI vr_itry[clcnnek rryrlvrirlitiik vlgy 1lt-tlig a .jclcrl Előszcr'ziidé's r'alarrrel_v-

rcnilelkczese a trlvábbiakban ttcttt alkaltltazhatii' a.jclcn El(lszcrzör]és Íélrlrrrraraclti rerrrlelkezésci tor'iibbra is tel'jes
liatiillval llínlak. Ily'crl csctbcn azt a rt'nJclkczést. atlrclyt:( Ón'ctrvtclenrtek r'agv egy'ebkéIrt aikalrrrazhatatlarrrrak
llyill'iinitrlttak, olv ntótltln rrlirtlr-lsitottnak kcll tckirrtcni, arni lchctijr,Ú tcszr a FcIck szirntlÓkairrak. tor'ábbú azoknak
a gaz<lasági és..1clgi célclknak a ttieg,"itlósítiistit. lmit lr l;elck az érvónylcler1 vagy llctu allialnrazlrató rt'trde1kcz-Ússcl

e1 kír'irrltak érni'

i''s hi'ttál1'13|311ná tcsz lriirrnil1''cn' c lárgvblrtr krlrab[ran ti)lYtat()tt clÓzetes sZ(rbL'li L'g)"L'ztctcst yngy Ig1i1[|rir1r.szti1ctctt
írástreli rrrcgállapoc|ást. illclr,e n\'illr1ktlzattlt. F,:l.'k riigzitik. hog1, a jclcn Elószcl'zödÓsnek rrerrr képczik trIta]l]lát
ízoll szL]kiisc)k. anre|-v-ck alkalnraziisáhan a l'clck az csctleges k<rrlibhi üz.lelI kapcscllattlktran nlegegyeztek, illetl'e
azon gyaklrrlirt. amcIy'ct cg-vrniis közt_irt kialakíttlttak. F'clck riigzitik tolábba'r, hogv a.|clcn I'.lőszeLzödésIrck rlctu
képezi tartalnl1rt az nr'lott iizle(iigbarr a hasorrló szcr'ziitlós alarlyai liItal szr-lles kilrbtn istttct't ós t'ctrtlszcresctl
alkalnlirzott szc'ktis, anlcl1''re tckintcttcl ir Fclck a l)tk. 6:63. 5s (5) bekczdes alkalnraziisá{ kizár1ák

líi' l.l Bármcl}, \'ita elclöntósÚr'e. alnelt, a je lel} ElőszeLződésbtí] \'ltgy .{dásr'ételi Szcr'ziidisbiil \'ag}' lzzal
összcÍiiggésbelt' attnak ttrclszcge{sér'e1, rtregsziinóser,t'l. ért'éIl},ességéve1' \,ilg}'él'teltllczÓs,.!vc] k:rpcstllatbarr
[clctkczik. a Felek kikiitiIi az Inqatlanok Í'ekl'ése szr--rírlt illetékes bírriságtrl.

.1 t)



Szerzö<lés azottosí(ó:
Rónrai Park 82002, 82005' 8200ó' 82l04. 82l0ó' 82l09, 82l l0, 82204. a2206,92207, 82209, 82304, 8230ó, 82307. B?309i2a22/EsZ

l 6_ l 5 Felek rögzitik. hogy a jelen Elöszerző<lés kizárólag Valanrennyi Fél által aláírva, írásban nródosítható.

l 6. l 6 A jelen EltiszerzőtJós a Felek általi kölcsönös aláírása napján jön létre' Amennyibcn a Felek cltórö időpontban irják
alá ajelen Előszerzcidést,űgy az Előszerzödés a későbbi időpontban aláíró fél aláírása napjánjön létre.

ló.l7 l'clckmególlapodnak,hogyjelenElőszerződésbcnnen'lrcndezettkérclésekhenaPtk.ésegyébvonalkozómagyar
jogszabályok rendelkezései az irányadók.

Felek a jelen Előszerződóst elolvasták, közösen értelmezték, megértették és azt, mint akaratukkal mindenben teljesen
megegyeztit jóváhagyÓlag alulírott helyen és napon Írták alá.

Budapest, 2022. augusztus l0 Budapest, 2022. tir.,

LIVING II.I nfejlesztő Alap crület
képr'iseli: BeÍ'e Alapkezeki Zrt Ólu ta

MarÍ'in meghatalmazott képviseli nevében
Eladó és nlegb alpolgárntester

Ellerrjegyzem Buclapesten, 2022.Og'L7. napján, egyben a jelen Előszerződés Ió.5 pont1ába foglalt ügyvédi
meghatalmazást D4.

rt.

t

dr. FÍitty
(Dr. Fütty

(rl .sz 42

. ü'r-\

nn*,',tt'.6
ru

Ügyvédi
székhelye: I l5E Budapest. Apolló utca42',
kamarai azonosító száma: 3ó060323)

t,



$Szerzcidés azonositó:
Rórnai Parlc820()2, 82005, 8200ó, 82l04' 82l0ó. 82l09. 82l l0' 82204' 8220ó' 82207' 82209' 82304. 8230ó' 82307' B2309l202z|Esz

LETÉTKEZELÓI ZÁRADÉK

A Kereskedelmi és Hitelbank Zártkörűen Mriködő Részvénytársaság (székhely: l095 Budapest, Lechner Ödön fasor
9'; cég|egyzékszám; Cg.0l_l0_04l043) (továbbiakban: ,,K&H Bank Zrt''') alulírott cégjegyzésre együttesen jogosult
képviselőicztltton kijclentjük' hogy a K&H BankZrt., mint a LlVING ll. Ingatlanfejlesztő Befektetésl Alap (székhelye:
l095 Budapest, Máriássy utca 7.; nyilvántartási száma: l22l-42\ Letétkezelője a kollektiv befektetési formák befektetési
és hitelfelvételi szabályairól szóló 78i20l4' (IlI. l4.) Korm' rendelet 38. $ (3) bckczdése, iIlctve a ktlllektív befektetési
formákról és kezelőikről, valamint egyes pónzügyi tárgyir törvények módosításárólszóló 2014. évi XVl. törvény
(,'Kbftv.'') 64. li (9) bekezdésének 0 pontja alapján, a Ptk. ó:l18. $ (l) bekezdése szerint beleegyezését a jelen
E lőszerződés hatályba'it1ry\***n megadja.

Budapest, 2022

Kereskedelmi és'Hitelbank Zártkörűen Működő Részvénytársaság
Letétkezelő
Képviseli:

Nst

l isztség

... -l.. t inr'rá!l
l\-dtvtYIrvi--
Seniot llanteÍ

38
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3w: plonemernok.hu e-mail: planemernok@planemernok.hu

N 062412024

lNGATLAru ÉnrÉr MEGHATÁRoZÓ
szAKVÉLEMÉNY
KlEGÉszírÉs

1039 BUDAPEST, PÜNKösorÜnoő urcn - HRsz.64057|35
gÉnlArÁsÉpírÉg PRoJ EKT renÜlerr

HRSZ.64O57/35

BUDAPEsT, zozq.lÚttlus

-l I ll ll=HSE i= = =:= - ll + L r I S! I lEr l! i= . r lrt r !! r r E I
lRM/lKszFo-lD/2295-2/2ot0 határozattal oo9584 nyilvántartási számon bejegyzett

toazsÁoÜcvlsznxÉnrő
lngatlan-értékbecslés, bányászati, építőipari gép gyártása, hőerőgépek és rendszerek, kohászati gép gyártása,

mechanikai erőgép, energiaközlő gyártása, beruházás, beruházás lebonyolítás, építésgazdaság,
építésszervezés, építési szerelőipar, építéstechnológia, épÍtőanyag-ipar, épületenergetika

http://sza kertok.irm.pov.hu/Com oanvFactSheet.aspx?id=009584

[B ií*;:';lt','''""" h;;";;i.t e
Glabt *nita =l+

MA$YAR lt]ÁIsÁtiUcYl
slÁKil{!t]l Kt'\'tÁRÁ



1039 Budapest, PÍjnkösdÍürdó utca BÉRLAKÁ9 PRoGRAM - kiesészÍtés HR52.64057/35

rlőznnÉruvrr

n Óauon-aÉKAsMEGYER vÁnosratrszrő Noupnortr ronuron rrtrtőssÉeŰ rÁnsnsÁo (7033 Budapest,

Fő tér 2. 2. em. 78') megbízásából a 2O2t.o4.3O-i fordulónappal készítettünk lngatlan Érték Meghatározó

Szakvéleményt döntéselőkészítés céljából a 64057l35 helyrajzi számú telek ingatlanon tervezett projekt

megvalósítására vonatkozóan: a telek forgalmi értékének meghatározására a tervezett, jövőbeli beépítési

lehetőségek figyelembevételével.

Szakvéleményünkben a maradványérték módszer alátámasztásához meghatározásra került a tervezett projekt

során megvalósítandó lakások, tárolók és teremgarázsszinti gépkocsibeállók piaci forgalmi értéke is.

Az óBuDA-BÉresuecvrn vÁRosFEJLEszTő NoNPRoFlT Kft. felkérésére ielen ingatlanforgalmi szakértői
véleménv keretében - a 2021.04.30-i fordulónapi szakvéleménvünk kiegészítéseként - meghatározásra kerül

a tervezett lakóépület proiekt első ütemében meqvalósuló. Budapest Főváros lll. Kerület. Óbuda-

Békásmegver önkormánvzat tervezett tulaidonát képező 10 db mélvgarázsban kialakításra kerülő
parko!óhelv aktuális piaci forealmi értéke.

szakvéleménvünk elkészítéséhez a felhasználásra került 2021.04.30-i fordulónapi szakértői véleménvÜnk.

valamint a megrendelő által megküldött alábbi dokumentumok:

r A tervezett beruházás mélygarázsszintjének szakvéleményÜnkhöz csatolt alaprajza, melyen bejelölésre

került

- a Beruházó és az Önkormányzat között megkötött eredeti szerződés szerinti 15 db

gépkocsibeálló elhelyezkedése (piros színnel jelölve)

- valamint a tárgyi beruházás késedelme és kötbérkövetelések rendezése kapcsán az

Önkormányzat tulajdonába kerülő további 10 db gépkocsibeálló tervezett elhelyezkedése
(narancssárga színnel jelölve)

a A beruházó által az önkormányzatnak megküldött utolsó - 2023.06.15-i dátumú - státuszjelentése.
(Azóta akadályközlésben vannak és munkavégzés nem történt.)

PLANeo mérnökiroda KFT.
MAGYAR |NGATLANSZÖVETSÉG TAGJA
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1 039 Budapest, PiinkösdfÍjrdő utca BÉRLAKÁS PRoGRAM - kiesészltés HR52.64057/35

ADATLAP INGATLAN ÉnrÉrnÉsÉnez GK

Meqieavzés: A szakvéleményünkben meghatórozott érték hipotetikus értékként d tárgyi ingatlanon megvalósítdsra
kerülő lakóépület 700%-os készültségét, a hosznólatbdvételi engedély rendetkezésre óltósót Íettétetezi.

Budapest, 2024.06.24.

]L|\: rtrórnöklrodl KfT.
r{J l\rj.,,iN'st ;t!,(l! V {iC,rllobJiJ'}l 10 /e | 9?Ü.? .l l

t {.r.,lt
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.r,:._ -frr{,

HÁÍ{DoR'': oÍ_c^raör..ar!úrítr5{'l
on. rÉ.n^E^lo&3)o{t ((uÍr.l'É$'t 

'*'tto &'trrí rr4 Wb lg'/'il urüt|..r!lalrn*^Ítrí*r.5 r.rdJo {lta ata'i

o... í'{í9ÍÉi
ar..Íi^ftt l;^'B&E ú tr''úq

l{h.xr(tltÚ. (tt a t.{.{r"ot{*'''a{rrl
Í.Júeüoí sa'lJlrr'xrrr xx.*!ú |lta 0t0aá!

Az ingotlanértékelő adatlop a hitelÍedezeti érték egyszer(lsített dokumentó!ósi formában történő negótlopítúsdt szolgólja. A vonatkozó
25/1997 (vlll.7.) PM. rendeletnek megfelelően, az abbon meghatórozott eljórósokat követve - valamint oz Evs 200g - Evs 2020, tovóbbd a
Magyar lngotlon Szövetség (MAlSz), értékelő togozat és az MNB vonatkozó ojántósban, volomint az )BERBANK Értéketési kézikönyvében
foglaltaknak megfelelően ' készült, oz értékelés céIjónak megfelelően alkalmazvo oz abban Íogtaltakot. Az alkalmazott módszerek és o
következtetések é rte l mezése o z ott szerint értendők'

Az értékelő tőrsasőg: PLANE MérnökÍroda KFT'

Szakértő(k) neve: Takócs Nőndor / Baka Gvörgvi
Az értékelés fordulónapja 2024.06.24.
Az értékelés érvénvességi ideie 6 hónap
A vizsgálat célja A 64057/35 helyrajzi szőmú ingatlanon teruezett

lakóépület mélygarózs szintjén kialdkítósra kerülő
70 db oépkocsibedlló foraalmi érték meahatőrozdso

diintéselőkészítés céliából, Meabízó tóltali ÍelhdsznóIdsra
lngatlan értékelés X éves felÜlvizsgálat egyéb;
ijgyÍél: Óa u oe-a ÉrÁsM EGY ER vÁRosF El LEszTő N oN PRaF tT

Kn.u033 Budapest, Fő tér 2. 2. em. 78.)

Az ingatlan helyrajzÍ száma: hrs2.64057/35
Az ingatlan címe; 7039 Budapest, Pünkösd|ürdő utca - hrsz.64057/35
Az ingatlan megnevezése: Íulojdoni tap szerint) Kivett b e é p ítet le n te rÍi let
Az ingatlan hasznosítási formája fejlesztési terület
Értékett vagyonértékű jog megnevezése: tulajdonjog Tulaidoni hánvad 7/1
Telek terület: 70 626 m2

Alkalmazott módszertan PÍaci összehasonlíto módszer
Hozam alaoú módszer

Figyelembe Vett és figyelmen kívül hagyott
terhek:

Az őltalunk meghatározott Íngatldnérték per-, teher-, és
igé ny mentes á lla potra vo notkozi k.

Megbízó által átadott dokumentumok és
felhasznált egyéb dokumentumok:

Tulajdoni Iap
Teruezett projekt: teruek, építési engedély
A tórgyi telekingotlonra készített 2027.04.30-i dátumú

Az értékelést végző és ellenőrző neve készítette: Baka Györgyi ig. szakértő
eltenőrlzte: Takőcs Nóndor ig. szakértő

Értékelésbe bevont speciális szakértők
Nyilatkozat a kompetenciával kapcsolatban

Piaci érték mindösszesen* :

Az értékelés elkészítéséhez meg|elelő
xrendelkezünk

65 000 000 Ft

PLANeo mérnökiroda KFT.
MAGYAR |NGATLANSZÖVETSÉG TAGJA 3



1039 Budapest' Pünkösdfürdó utca BÉRLAKÁS PRoGRAM - kiesész[tés HR52.64057/35

!.l. Az l NGATLAN ÁlrnúNos BEM UTATÁSA

Az h száma:

Bejegyzett tu lajdonos (ok),

utca

Budapest lll, ker
7033 Budaoest lll. ker. Fő tér 2.ll.79.

7039
1/1

tulaidoni hánvad (uk ):

Az esetleges széljegyzet (ek) tartalma:
Szolgalmijogok, haszonélvezet, egyéb terhek csotolt tulaidoni lop szerint

A környező ingatlanok jellemző hasznosítási
formája:

Környezetében 4 emeletes és 70 emeletes panelépÍlletek, illetve
csalódi házak találhatóak, o Fővórosi Csatornózósi művek
telephelye, Pünkösdfürdői Strond (cca. 300 m) Duno-part

lngatlan nyilvántartási adatokkal
kapcsolatos megjegyzések:

Az lngotlan nyllvőnto rtdsl odotokot részletelben nem vlzsgóltuk,
o metlékett nem hlples tuldldonl lap (szemle mdsolat)
bÍrtokóbon végeztiik oz értékelést. togi ügyekben ólltúst nem

Íogldltunk. Az ingatlant per-, teher-, és lgénymentes
óllapotúnok tekintettük - klvéve ozon terheket, melyek az
Insatlan esetleoes énékesítése esetén Is

Lakott telep ülésen belüli elhelvezkedése: Budopest, lll. keriilet' Békásmesver és hatórón

MegközelÍthetősége !óI megközelíthető szllórd burkolatú úton

Közlekedési eszközök: Gépkocsl, tömegközlekedés

Egyéb: Duna part közeli elhelyezkedés
FCSM szomszédsósa

A tárgyi ingatlanon egy három tömegből álló (A, B és C
épülettömb), összesen 291 lakásos lakófunkciójú épületegyüttes

tervezett. A tervek szerint a környező terÜletek karakterére is
figyelemmel az északi ,,A" tömbben pince +földszint + 7, míg a déli

kialakításra. A keretből három, pince + földszint + 9 szintes

épülettömeg emelkedik ki. A térszint alatti fedett zárt gépkocsi

tárolóban 303 db gépkocsi kerül kialakításra. A beruházás

Ütemezett használatbavétellel az alábbi Ütemezésnek megfelelően

tervezett:

o l. ütembenl a teljes teremgarázs ki és beajtókkal,

közútcsatlakozással, valamint a déli épületrészek ,,C' és ,,B"

tömbök készülnének el, 303 db parkolóval és 106 db lakással.

o ll. ütembeni az ,,N' épÜlettömb készül el, összesen további

185 db lakással.

o ,,Az épület megközelítése két irányból a nyugati oldalon

hatóros Hdtvany Lajos utca felől az épület ÉNY-i pontján, és o

déli oldolon DK-i telekhatór közelében a Pünkösdfürdő utca

felől biztosított. A tervezett beépítés során 297 db

lakósegységes épülethez tartozó személygépkocsi parkoló az

épület alsó szintjén kiépÍtendő terepbe süllyesztett parkoló

te re mga rózsba n to ló l h otó.

Az épütet teremgorózs szintjét személygépkocsivol o hatóroló utokról rómpún keresztül tudjuk

megköze!íteni' A mélygorázsban koptak helyet a parkolókon kívül gépészetÍ üzemeltetési területeb a

közös kerékpórtároló, hultadékóroló is. A tervezett hórom épülettömb lakásai a teremgarázs szint

fetetti belső udvorró! nyíIó bejőratokon keresztül lifttel, illetve zórt lépcsőhózon keresztül közelíthetők

meg' LétesÍtendő parkolók szóma: 303 db, melyből csökkentett méretű: 54 db (77,82%), és 7 db

mozgóskorlótozott." fforrós: ÉpÍtési ena

lelen szakvéleménvünk táravo a térszint alatti fedett zórt aépkocsÍ tőrolóban kialakÍtasro kerüIő

oépkocsibeóllók kiizül a tervek szerint - a tdravi beruhózds késedelme és a kötbérkövetelések

renclezése kapcsún - a Budopest Fővóros ttl. Kerület- lbuda-Békősmeqver önkormánvzat
tulaidonába kerüIő 70 db aépkocsÍbeólló pidci foraalmi értékének meahatározósd.

PLÁNeo mérnökiroda KFT'
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Az értékelt qépkocvsibeáIlók elhelvezkedése: A fenti pinceszinti alapraizon piros színnel szerepel az a 15
darab parkolő, ami az eredeti szerződés szerint az önkormányzaté lesz és narancssárgával az a pIusz 10 db,
mely most a beruházás késedelme és kötbérkövetelések rendezése kapcsán szintén az önkormányzat
tulajdonába kerülne. Ez utóbbiak forgaImi értékmeghatározása képezi jelen szakvéleményünk tárgyát.

Az értékelt 10 db gépkocsibeálló mindegyike átlagos méretű, elhelyezkedésű (nem tartozlk a csökkent
értékű beál!ók közé.)

A proiekt ielenlegi állására vonatkozóan a 2023.05.15-i státuszjeIentés áll rendelkezésünkre, mely szerint a
mélyépítési munkálatok elkészültek, de a fejlesztő - tlVlNG lI. Ingattanfejlesztő Befektetési Alap - a
beruházás mélyépítési munkáinak lezárását követően a folytatásához szükséges finanszírozás Iehetőségek
meghiúsulása okán a kivitelezési munkálatok felfüggesztéséről döntött.

PLÁNeo mérnökiroda KFT.
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2. AzlNGATtAN ÉnrÉreÉsr

Figyelemmel az értékelés cél!ára, továbbá az értékelendő ingatlan sajátosságaira a tervezett (folyamatban lévő)

lakóingatlanfejlesztési projekt részét képező 10 db teremgarázs gépkocsibeálló jelenlegi értékének
meghatározása során az értékelési gyakorlatokban használt eljárások közül a piaci összehasonlító
megközelítést és - ellenőrzésként - a hozam alapú megközelítés módszerét alkalmaztuk.

2. 1. ÉRTÉKELÉsI MóDSZEREK BEMUTATÁSA

FaRGALM| ÉnrÉraÉs

A forgatmÍ értékelés mőr megvalósult, konkrét és mindenki által ismert tranzakciók órainak az értékelés tórgyőra (a

vizsgólt ingatlonra) való kiterjesztésével, összehasonlításővol történik. Az értékelés sorón a piacon a kijzelmúltban
(óttatóban 1-3-6 hónap) elodott, (kivételes esetekben az eladósra Íelkínólt) ingatlanokot kell elemeznünk és

összehasonlÍtanunk az értékelés tőrgyót képező ingatlonnol. Az összehasonlítás sorón az ingatlanpiacot leginkóbb

meghatórozó alóbb felsorolt tényezőket kell figyeIembe vennünk:
o o kereslet és kínólat vizsgólatakor óttekintjük o potenciólis felhasználók jellemzőÍt (számuk, visórlóerejük,

ízlésük, preferenciájuk, stb'), illetve ozokra az eszközökre összpontosítunk, melyek eladatlanok, vagy üresek,

illetve melyek építési, tervezési, vagy beruhózósi fózisban vannak, hiszen bórmely elem vóltozósa ezek közül a

vizsgólt eszköz órának változósót okozhotjo,
o a helyettesítés elvének alkalmazósakor azt oz órot keressük, melyet egy hasonlóan hasznosíthotó helyettesít(i

eszközért fizetnének a vósórlób
. az egyensúly vizsgőlotokor egyrészt o keresleti és kínóloti pioc egyensúlyót vizsgóljuk, mósrészt az eszközök

egymóshoz való viszonyót (pl. esy adott ÍöIdterülethez tartozó épületek, az elhelyezkedéshez kopcsolódó

kényeImi szolgóltatósok, o fő tevékenységhez szükséges berendezések száma, kiszolgáló eszközök, stb'),

hotósót, o vórható kilátósokat, a területi elhelyezkedést, az önkormónyzati szabólyozósokat, stb'

FöIdterület, valamint beépített ingatlanok értékelésénél - megfelelő piaci viszonyok kijzött- oz értékelési módszerek

közül o forgalmi értékelés adja a legpontosobb értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési körzetben végzünk

összehasonlítósokat, amelyek közös elemeket és hosonló piaci lehetőségeket tortalmoznqk. Közvetlen

összehasonlításra qlkqlmas adotok hiányóban egyéb vogyontárgyakot veszünk figyelembe, illetve vizsgóljuk oz ország

h as o n I ó te rij l ete i n e k i n g atl a n pi ocót.

A Íorgalmi értékelést teljes kör(i külső (órkatalógusok, az odott gazdasági régió szoksojtói, nyilvónos órverési adatok,

stb') és belső (ingatlanforgalmozói tevékenység qdotbóziso, egyéb adatbózisok) adotokro épülő sojót adatbózis segíti.

H,ZADÉKI ÉRTÉKELÉS

A hozddéki értékelés az eszköz jövőbeni hasznainak és oz ezek megszerzése érdekében felmerülő költségeinek

különbségéből vezeti le onnok értékét. A becsült érték azon a bevételen alapul, amit az adott ingatlanpioci
szegmensen befektető hosszabb távon elérhet'

o Az értékelés sorón az eszköz jövedelemtermelő képességét vizsgóljuk, ozaz a jövőben vórhatóan

képződő, szabad rendelkezés(j pénzmennyiség jeIenértékét szómszerűsítjük, amely kifejezi az

eszköznek, mint üzleti befektetésnek az értékét.
o A módszer o jövedelemtermelő eszközök értékelésekor adja o legpontosobb értéket, hiszen pl. egy

jövedelemtermelő ingatlont tipikusan beruházásként vősórolják meg, és a beruhózó szempontjóból az

ingatlan értékére ható kritikus elem o pénzhozó képesség'

A hozamelvű értékelésnek a qvakorlatban két módszere alkalmozott
- a direkt tőkésítés
- Diszkontólt Cash Flow (DCF) módszer

A módszer alkalmazósa jövedelemtermelő ingatlanok esetében indokolt, oz adott pioci szektorra vonatkozó,

valamint az üzemeltetésre vonatkozó megfelelő adatok (bevételek, költségek, kihasznóltsóg) olapjón vezeti

le az értéket.

A direkt tőkésítésnél egy év működési adqtai olapjón_ nettó m(Íködési bevételéből - állopítjuk meg az

értéket az ingatlanpioci szektor és az adott ingatlan odottsógai, kockózatoi alopján megvóIasztott tőkésítési

róta segítségével.

PLANeo mérnökiroda KFT.
MAGYAR |NGATLANSZÖVETSÉG TAGJA
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z.z. ÉwÉrEÉs _ PlAcl ÖsszenesoNlíTo MEGKözEÚrÉs

összehasonlító elemzésünk során az általunk használt adatbankok alapján az ingatlan környezetében eladásra
kínált hasonló adottságú gépkocsibeállók árait vizsgáltuk'

pnCl öSSzrxnsoNlíró Roeror ÉnrÉrrsÍrÉsnr ríNÁLr rrnennenMzsor e rÁongg rönNvrzilgrÍ\,|

7, ingatlan htt p s : //i no otlon.com /33 545 72 3/nvomtata s

Budapest lll. kerület, Pusztakúti út
lngatlan állapota

Építés éve

ú|szcrÍI

2021
Forest Hill lokóparkbon , Csillaghegyen eladó tuldjdonostól egy penthouse lokós o 3
lómpókkal és gépekkel tovóbbó elektromos o!umínium redőnnye! , szúnyoghdlóval.
A lakáshoz kötelezően megvósárolandó a vételúron |elül egy tóroló 2.5 Millió Forintért és eov földszintÍ zárt aarúzsban tévő
po*olóhelv 7,5 Millió Forintén.

emeleten . Beépített minőségi bútorokkal ,

2/7 ingotlon htt p s : //i n o atlo n. co m/34048203/nvo mtato s

Budapest !ll. kerület Tündérliget utca 7.
Eladó teremgarázs hely

AlapteÍület

13 m2

Ár

5 50 millió Ft

Lakóparkbon, o Tündérliget (D-E. lépcsőhóz) oldtt (csotolt olaprajzon 24/F jellel
megj el öIt beó ll ó he Iy ), 5.500.000 Ft vétel ó r o n.

Kö zös kö ltség : 3. 080 Ft/h ó/beó l I ó.

7 db teremgarózs beóIlóhely eladó o Forrósliget

2/2 ingatlan https ://i n aotl a n. co m/33 6423 7 7 /nvomtoto s

Budapest lll. kerület' Tündér|igetutca 3.
Eladó teremgarázs hely

Alapterület

12mz6 80 millió Ft

Automdta kapu utón rögtijn az első hely balra. Modern lakóparki tórsashóz fizetőképes bérlőkkel. Jelenleg is bérbeadva. 3,8% inf'
feletti hozammol. Nem mélygarózs, tehót eső utón sem áll benne a víZ, az utcaszÍnten vdn.

3. ingatlan h tt p s : //i n a a t I a n. co m / 3 794 79 7 9 / n vo mt ata s
nxps://inqatlan.

Budapest lll. kerület, Pünkösdfürdő utca

Parkolás

Parkolóhelv ára 5.5o MFt

teremgaÍózs hcly -

megvá6árolható

Hamaroson kijltözhető otthonok a Duna-porttóI néhóny percre
Fedezze fe! oz Óbuda szÍvében, a Római-port legújabb gyöngyszemét a Duno-parttó! csupán néhdny perc sétóro tolólható
BudaBright lakóporkot' A Pünkösdfürdő, Septimius \everus és tporte!ep utcók óttol hatórolt terü!eten hórom, mór ótadott épület
vórja új lokóit' A m(Íszoki átadóst-ótvétel megtörtént, és a hasznólotba vételi eljórds is hamarosan lezóru!!
Használatba vételi engedély 2024' június
Parkolóhely óra 6,5 M Ft.

4, ingotlan h tt p s : //i n a o t I o n. co m / 3 3 73 3 42 0/ nv o m t a ta s

ludapest l!l. kerület Valéria utca 13.

Parkolás

Parkolóhely ára 5'90 MFt

teÍemgalázs hely _

megvásátolható

egyik legszebb és legpatinósabb negyedében, Csillaghegyen talóIható. A bruttó -5.00O m2 tertjletű tórsashdz aValéria
ValérÍa utca és o Róza köz sorkón épült.
A lakáshoz 5.9 M7 darob autóbeólló

PLÁNeo mérnökiroda KFT.
MAGYAR |NGATLANSZÖVETSÉG TAGJA I
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5/7 ingotlon

TI

PÜnkösdfürdő utca

Parkolás

il1.

Parkolóhely ára 9 MFt

tcremgarázs hcly -

megváeárolható

egy ugrásra a nÓunt-pentÓL PünkösdÍürdőn, az ÚlszrnŰ csttLAGKERTTERAszHÁz Lakóporkbon
-Lakós óra:81,9 M Ft
-Teremodrózs:9,0 M Ft lnem kötelező)
A lakáshoz az épület töldszlnti mélygarúzsban nagyon jól porkolható tőgas teremgardzs hely vdsórolható 9 000 000 Ft-ért
(megvósórlósa nem kötelező, oz utcón mindig van parkolóhely, porkolás egyelőre ingyenes). A garúzs o tórsashóz két oldola

Íelől (PünkösdÍürdő utca, lpartelep utca) Is megközelíthető. Az elektromos garózskapu távirúnyÍtóvdl nyithotó.

lll' kerületben,

5,/2 ingatlan htt o s : / / i n o otl o n. co m /3408 8 19 1 /n v o mtota s

Budapest lll. kerÜlet, Pünkösdfiirdő utca 48.
Eladó teÍemgarázs hely

AlapteÍÜlet

12m2
Ár

8mlIl!óFt

Eladó tutajdonostól kocsibeóIló o CsÍllagkert Teraszhdz (7039 Budopest, PünkijsdÍürdő utca 48.) földszinti teremgarózsóban. A
kocsibeóllóba könnyíl beparkolni, 2 oldalról fallol védett, így az autó biztonsógbon van. A beólló nem osztatlan közös tuIajdon,

hanem 7/7 tutojdonlósú' A teremgorózs kapuja tóvirúnyítóval nyithotó, a hóz területére o Pünkösdfürdő utco és az lpartelep utca

felől is be lehet hajtani, mindkét bejóratot kapu védi, ami tóvirónyítóvoI nyithotó. A teremgarózs zórt, bÍztonsógos elhelyezést

nyújt oz autónak'

Budapest lll. kerÜlet Szent lstván utca
Eladó teremgaÍázs hely

Aláptgület

13 m2

Ar

7 millló Ft
A Csillaoheov Residence Lakóparkban eladó teremgorózshely. Az dr 27% óÍdt tartaImozza.

htt p s : / / i n a atl a n. co m / 3 3 827 6 7 6 /nv o mto ta s7, ingatlan

Budapest !ll. kerület, Blanka köz
Eladó toerngarázs hely

AlapterÜlet

15 m2
AT

6,50millió Ft

Blanka köz L-ben, teremgarózsbon elodó egy parkolóhely (akór) bérbeodvo'

i

,l
T

PLÁNeo mémökiroda KFT.
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Atlagérték
megállapítása

során figyelembe
vclt áÉék

7 275 OOO Ftldb

6 596 000 Ftldb

s s00 000 Ftldb

6 305 000 Ftldb

5 723 000 Ftldb

7 760 000 Fvdb

6 790 0(X) Ftldb

6 30s 000 Ftldb

6 s00 000 Ftldb

Konigált r

7 27s 0OO Ft/db

6 596 000 Ft/db

5 s00 000 Ft/db

s 33s 0o0 Ft/db

6 3Os 000 Ft/db

s 723 000 Ft/db

8 730 000 Ft/db

7 760 OO0 Ft/db

6 790 000 Ft/db

6 30s 000 Ft/db

6 637 900 Ft/db

i)ssz
kortekci

-3%

-3%

0%

-3%

-3%

-3%

-3%

-3%

-3%

-3%

Pioci ijsszehosonlításn I Íisvelembe vett odatok korriq tt ttaadra Ibrutt kerekítvd:

Konekci s
épiilet
m szakl

glcbeáll

megk zelítésKínálat lokácl
glc beáll

mérét

0o/o

Oo/o

Oo/o

0%

Oo/o

0%

0%

o%

Oo/o

Oo/o

o%

o%

o%

0o/o

o%

0%

o%

Oo/o

o%

Oo/o

0%

Oo/o

0%

o%

Oo/o

0%

o%

0%

0%

0o/o

o%

Oo/o

Oo/o

0%

o%

0o/o

o%

o%

o%

Oo/o

-3o/o

-3%

-3o/o

-3%

-3%

-3%

-3%

-3%

-3%

-3%

híÍá5

(rjszer

t rsdsh z
(2021)

jszer
t rsash z

tjjépít6íi
társdsh z
(2024.)

jepítés

t rsdshtiz
(2024.)

jepít6
t rsqshliz
(2024.)

jszer

t rsdsh z
(2022.)

jszeríi
tuirsdsh z

Teremgaráx
beálltí

7 s00 o00 Ft/db

6 80O 000 Ft/db

5 500 00o Ft/db

5 soo 000 Ft/db

6 500 000 Ft/db

5 900 000 Ft/db

9 000 oo0 Ft/db

8 000 000 Ft/db

7 000 000 Ft/db

6 s00 000 Ft/db

ed*fonás

i nga tla n. com

n033545123

ingatlan.com

no.33642311

ingatlan.com

no.34048203

ingatlan.com

no.31941919

ingatlan.com

no.34012948

ingatlan.com

no.33133420

ingatlan.com

no.34205676

ingatlan.com

no.34088191

ingatlan.com

no.33867730

ingatlan.com

no.33827616

Cím

Buda pest, 3. kerÜlet
Csi I I aghegy Puszta k ti t
Forest Hill lak oark

Buda pest. 3. kera..il et
Ttindérliget utca 3.-7

Budapest,3. kertilet
PtjnkosdfÜrd utca
BudaBright Lak park

Budapest,3. keriilet
Valéria utca 13

Budapest,3. kertilet
PíinkcjsdfÜrd utca 48'
Gillagkerttársasház

Budapest,3. kerrilet
szent lstvá n utca

Csillasheev Residence

Budapest,3. kertilet
Blanka kriz

I

2

3

4

5

6

7
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PLANeo mérnökiroda KFT.
MAGYAR |NGATLANSZÖVETSÉG TAGJA
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z.g. ÉnrÉrElÉs _ HozAMAuPÚ MEGKözElÍrÉs

számításaink eIlenőrzésére a gépkocsibeáIlók értékmeghatározását hozam alapú értékmeghatározással
(direkt tőkésítés módszeréve!) is elvégeztük - a placl viszonyok aIapján becsütt bérIeti díjak
figyelembevételével.

PlAcl osszEHAsoN LíTl ADAToK - PIAcl KíNÁLAn BÉRtETt DíJAK íPk. beáltól

7. Íngatlan

Budapest lll. kerület PÜnkösdfíirdó utca 48.
Kladó ler€mgalázs hely

Al hévontá

28 000 Ft
AhpterÜleÍ

15 m2

Teremgarózs kiadó' -1 szinten. Kényelmesen parkolható, nagy autóval is'
28.000 Ft + rezsi, eIőre.

2. ingatlon

Budapest llI. kerület Pünkösdfürdő utca 48lB
Parkolás önálló earázs - bé].lhctö

Par*olóhely ára 25 000 FVhó

A lokóshoz tartozik

3. ingatlan

Budapest l!l. kerület, Tündérliget utca
Kladó leÍemgaÉzs hely

30000 Ft
Alapterulet

't5m2

Bp., IlI. ker. Csillaghegyen, a népszeríi Forrósliget Lakóparkban főképp hosszú tóvra kiadó egy jót parkotható teremgarózs
beóllóhely 30e Ft/hó + 3e Ft közös költség, vagy elektron outó töttőve! 50e Ft/ hó bérleti díjért + úramfogyasztós köttsége. Ápritis
22.- től parkolhotó'

4. ingatlan

Budapest ll!. kerület Tündérliget utca 3.
Kiadó teremgarózs h€ly

fu havonté

27 500 Ft
A]apte.Ület

13 m2

lngatlan állapota

Épílés éve

Költözheló

ló állapotú

2001 é6 2o1o között

2024. októboÍ

Min. béíeti idó l hónap

Parkolóhely€k s2áma t

E
{::

Csillaghegyen, a PusztokútÍ úti tórsashóz (nem a
földszinti (tehát szintkülönbség nélküli, alacsony

Pusztakúti útról megközelíthető) lV' épületében közvetlenül az utcóról nyíló,
felfüggesztésű outóval is megközelíthető) teremgorózsóbon egy (1) darab fa!

melletti beóllóheIy tulojdonostól kiadó 2024. október 20-tól. A beótlóhelyet vostog oszlop vó!asztjo el o szomszédjótól, így ott van
elég hely kényelmesen ki- és beszóllni egy nagyobb autóba is.
A bérleti díj nem loglalja magóbdn a kiizös költséget és a letújítási alapot, ami összesen havi 5578 Ft (2024. június l-től
vqhq;tóan 6313 Ft)'

PLÁNeo mérnökíroda KFT'
MAGYAR |NGATLANSZÖVETSÉG TAGJA 13
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5, ingotlan htt p s : // i n g ot I a n. co m/ j 4 7 6044 6/ n y o m ta to s

Budapest lll. kerület, Lángliliom utca
Kiadó teÍemgaÍázs hely

Ár havonta

30 000 Ft
Ahpterúlet

12 m2

PlAcELEMzÉs - PlAcl BÉRLEil DÍJAK BEcsLÉsE (gk.beálló}

HozAM AIAPÚ É RTÉKM EGHATÁRozÁs

Kongkclóc tónyezü(
össz

*onv'kcIó
KorrtBúrt

bértetl dítCIm adatÍorrás bérlctt dÍt
kFahó)

l(Ínálat loldcló clG beálló
máret

ópület
műnaltl

saínronal

Budapest,3. kerület
Pünkösdfiirdö utca 48.

i nga tla n,com

no.34043533
28'0 eFt/hó -3% o% o% 0% -3% 27,2eftlhó

Budapest, 3. kerület
PünkösdÍiirdó utca 48.B

ingatla n.com

no.342L4728
25'0 eFt/hó -3% o% 0% o% -3% 24'3 ePtlhó

Budapest, 3. kerület
Ti.jndérliqet utca

i ngatla n.com

no.32256635
30'0 eFt/hó -3% o% o% o% -3% 29'í eFt/hó

Budapest,3. kerület
Tündérlioet utca 3.

i nga tla n.com

no.33 106398
27 '5 eFtlhó -3% 0% o% 0% -3% 26'7 eE/hó

Budapest' 3. kerület
Lánqliliom utca

ingatla n.com

no.34160446
30'0 eFt/hó -3% o% 0% 0% -3% 29,1 eft]hó

27 '3 eftlhó

Hozam alapúértékelés - tere mgarón gépkocstbeállók

Bevételek Foilaaos összeq

Ft/m2/hó
Alaoterület 730 m2

Gépkocsi beál lók száma ftelies értékű) 10 db

Bér|eti díi: te|ies értékű gk. beállók 27 300 Ft/db/hó 3 276 000 Ft

Géokocsi beál l ók szá ma ksökkent értékíi ) db

Bérleti díi: csökkent értékű sk. beállók Ft/db/hó Ft

Ki ha s zná l ts á g (működés i -, beszedés i ves ztes ég

fi pvel embevételével )
95

Fisvelembe vehetó éves bevételek összesen 3 772 200 Ft

A tul a idonos fennta rtási költsései 1,0 31 122 Ft

Menedzsel ési költségek 1,0 % 31 122 Ft

Felúiítási költsésa la p 1 200 Ft/m2/év 1s6 000 Ft

Esvéb költsések 0,5 15 561 Ft

Költsések éves szinten - összesen 233 805 Ft

Éves üzemi eredménY 2 878 395 Ft

Tőkésítési ráta _ ielzálosbanki aiánlások 5.00 %

Éves növekedési ütem %

Tőkésített érték 57 567 900 Ft

Befektetés i ki a dá s ok (egyszeri ráfordítások összege) Ft Ft

Az ingatlan hozadéki értéke: bÍuttó
- teremgo rúzs gépkocsibeóllóÍ összesen (kereken)

57 600 000 Ft

HozAM ALAPÚ r,nloszmaEl MEcHATÁRozoTT ÉRTÉK (kereken) 70 db beólló: 57 600 000 Ft

PLANeo mérnökiroda KFT.
MAGYAR |NGATLANSZÖVETSÉG TAGJA
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3. Az ÉnrÉrrr EGYEZTETÉsr, vÉeső plnct ÉnrÉr
A végső forgalmi érték meghatározásának szempontjai, a kiválasztott módszer indoklása:

A végső forgalmi érték meghatúrozósa az ingatlon jellege, |unkcÍója és a 25/1997 (vttlL.) PM. r. alopjón a
piaci összehasonlító módszerrel és hozom alapú módszerrel történt.

Tekintettel az ingatlan |unkciójóra, kialakÍtósára, elhelyezkedésére, ingatlanpioci pozíciójára, valomint az
értékelés célióra a végső értékként piaci összehasonlító módszerrel becsiitt értéket vettijk Íigyetembe.
A hozdm alopú módszerrel meghatározott értéket ellenőrzésként tekintettíjk.

É nrÉru re nnrÁnoás n l ruru rcct ÁluPoTM VoNATKozóAN
Az ingatlan értéke piaci összehasonlító alapú megközelítés szerint 65 000 000 Ft

A piaci összehasonlító megközelítés súlyozása 100 %

Az ingatlan becsült értéke maradványérték számítás szerint 57 600 000 Ft
A megközelítés súlyozása 0%

Forgalmi érték kerekítve - jelenlegi állapotra vonatkozóan 65 000 000 Ft
ÁFA- tartalom a törvényi előírósoknak megJelelően!
(A megodott értékek bruttó értékként tekintendők!)

PLÁNeo mérnökiroda KFT.
MAGYAR |NGATLANSZÖVETSÉG TAGJA 15
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MEGJEGYzÉsEK:
. ÁFÁ-t tartalom a,törvénvi előírásoknak megfelelően értelmezendől
r Az ingatlan értékének becslését a hazai és a nemzetközi értékelési normáknak, különös tekintettel a25lt997. (Vlll.1.)

PM r. és annak módosítása32/2OoO. (Vlll.29.) PM. Valamint 26/2005 (Vlll. 1]..) PM' Rendeletekben foglaltakra végeztük

el, a szakmai és etikai normák betartásával, lelkiismeretesen, legjobb tárgyi tudásunk szerint.
. Az értékesítés ÁFA szabálvai :

o Az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXV|l. tv' alapján a használt ingatlanok értékesítése jellemzően adómentes,

kivéve, ha az adóalany a változtatást megelőző adóév utolsó napjáig bejelenti, hogy adóalanyiságot választ' nz ÁFn

törvény nem tesz különbséget lakóingatlan és egyéb célú ingatlan között, így az ingatlanok értékesítése főszabályként
ÁFA mentes körbe tartozik' (Kivételt képez, ha az Eladó az ingatlanjai értékesítésére nézve ÁFA alanyiságot választott.)

r Nem folytattunk vizsgálatot az értékelt vagyontárgyakra vonatkozó jogcímmel, sem pedig a velük szemben esetlegesen

fennálló kötelezettségekkel'
o Jogi ügyekben véleményt nem nyilvánítottunk. Feltételeztük, hogy a tulajdonjog eladható, nem terheli semmilyen

jelzálog vagy egyéb kötelezettség. Az értékbecslésben értékelt elsődleges jog a tehermentes tulajdonjog.
r Az ingatlan értékelése a fennálló kötelezettségektől, terhektől mentesen történt. A telekkönyvi szemle csak tulajdoni

lap és térképmásolat alapján történt.
. A kapott információforrásokat megbízhatónak és érvényesnek tekintettük. Feltételeztük, hogy a tulajdonjog

forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzálog, vagy egyéb kötelezettség a hivatkozott Tulajdoni lapon

feltüntetetteken kívül. Az ingatlant tehermentesként kezeltük.
r A Megbízó által szolgáltatott adatokat szúrópróbaszerűen ellenőriztük. Azok valódiságát és teljességét a Megbízó

szavatolja.
o Nem vállalunk felelősséget olyan, a később jelentkező gazdasági, vagy fizikai tényezőkért, amelyek az itt megadott

értéket befolyásolhatják.
o Az értékeléskor nem vizsgáltuk a térmérték megfelelóségét, és egyezőségét a földhivatali nyilvántartási adatokkal.
o Minden olyan tényből, adatból - mely szemrevételezéssel nem volt megállapítható és adatszolgáltatásként nem

kaptunk meg, viszont az információkat adók erről tudtak, vagy tudhattak - folyó esetleges jogkövetkezményekért

felelősséget nem vállalunk.
. A bejárás során sem talajmechanikai, sem talaj szennyezettségi vizsgálatokat nem végeztünk, ezért a szakvéleményt a

helyszíni szemlén szemrevételezéssel szerzett tapasztalatok alapján készítettük el' Ennek megfelelően ilyen vonatkozású

műszaki szakértői felelőséget nem vállalunk és nem viselünk. Az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az

ingatlanon nincs olvan anvag, amelv annak értékét csökkentené'
. Egyéb megállapítások hiányában feltételeztük, hogy az érvényben lévő állami és helyi, vagy országos hatóságoktól,

illetve magánszemélyektől, Vagy szervezetektől minden szükséges engedélyt, jóváhagyást, felhatalmazást beszereztek

és ez az objektum megépítését, használatát lehetővé teszi'
r Az értékbecslésünkben közzétett értékek a leírt feltételezéseken alapulnak és kizárólag az itt meghatározott célra

érvényesek. A kifejtett szakértői vélemény a hazai piacgazdaságnak a jelen időpontban fennálló helyzetén és az

érvényes forint vásárló-erőn alapul.
o A felépítmények/lakások értéke magában foglalja az épület/lakás rendeltetésszerű használatához szükséges

felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza az adott funkcióhoz kapcsolódó telepÍtett Vagy

mobil eszközök értékét és az általános forgalmi adót - ott ahol ezt külön nem említettük!
o Az értékelők kijelentik, hogy legjobb tudomásuk szerint sem jelenlegi, sem jövőbeli érdekeltségük az értékelt

vagyontárggyal kapcsolatban Vagy az értékelésben érintett felekkel kapcsolatban nincs' Az itt megállapított érték

független a díjazása mértékétől, illetve a díjazás ténye nem függ bármilyen ,,előre meghatározott" érték elérésétől.
o Az értékelés elkészítésefelÜlvizsgálata és annak következtetései az értékelők személyes szakmai meggyőződéséhez

hűek.
r Minden irat, munkaanya8 Vagy dokumentáció - amely a megbízás során keletkezett - tulajdonjoga bennünket illet meB,

azokat írásbeli engedélyünk nélkül más célra felhasználni nem lehet.
r FelhÍvjuk a pénzintézet figyelmét, hogy mielőtt bármilyen pénzügyi tranzakciót hajt végre a jelen értékbecslés alapján,

ellenőrizze a hitelfelVeVő által szolgáltatott adatokat, valamint az általunk alkalmazott feltételezések helytállóságát.

o PLANe@ Mérnökiroda Kft. kijelenti, hogy az ingatlan értékbecslői tevékenységhez szükséges hatósági engedélyekkel

rendelkezik, vaIamint ezen tevékenységet végző személyek felsőfokú képzettsége és végzettsége is megvan'

r PLANe@ Mérnökiroda Kft. vállalja a felelősséget az itt tanúsított értékért.
. Érték tanúsítVány felhasználási körét kizárólag a vonatkozó szerződésben meghatározott célra korlátozzuk és

érvényességi idejét 6 hónapban határozzuk meg.

. A PLÁNe@ Mérnökiroda Kft' kiköti, hogy a megrendelő a szakvéleményt csak a szerződésben rögzített vállalási díj

kiegyenlítését követően használhatja fel. Továbbá fenntartja a jogát arra, hogy az értékbecslés eredményét

érvénytelenítse, és a szakvéleményt visszavonja abban az esetben, ha a vállalási díj határidőre történő kiegyenlítése

elmaradna.

A szakvélemény készítője az ezen szakvéleményben megjelenő személyes adatokat az információs önrendelkezési jogról és az

inÍormációszabadságrót szóló 2011. évi cxll. törvény, továbbá a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
történő védelmétől és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95l46lÉK rendelet hatályon kívül helyezéséről (általános

adatvédelmi rendelet} szóló Európai Parlament és a Tanács 2oL6l679 Rendelete (2015. ápÍilis 27.) rendelkezéseinek megÍelelő módon
kezeli.

P LANeo mérnökiroda KFT.
MAGYAR |NGATLANSZÖVETSÉG TAGJA
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