BUDAPEST FOVAROS III. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

CZEGLEDY GERGO ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, F6 tér 3.

Az eldterjesztés targyaldsa az Matv. 46. § (1) bekezdése alapjdn nyilvdnos filésen toriénik.
Déantéshozatal modja: mindsitett tibbség.

ELOTERJESZTES

Tirgy: a 8600 Siofok-Szabadisostd 1375/2 helyrajzi szdmi ingatlan értékesitésére vonatkozo
tulajdonosi déntések meghozatala

Eliterjeszté:  Czeglédy Gergd alpolgdrmester

Készitette: dr. Kirchhof Attila vezérigazgatd, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

Targyalja: A Pénzigyi, Tulajdonosi- és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsdg 2024, jinius.....-i lésén

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Targyi ingatlan Budapest Fovéros 111. Keriilet, Obuda- Békasmegyer Onkormanyzat 1/1 ardny( tulajdona
képezi, melynek értékesitése mar a kordbbi években is felmeriilt. Legutobb 2021 augusztusaban zartunk
értékesitési palydzatot az ingatlan vonatkozdsdban, eredményteleniil. A Tisztelt Képviseld-testiilet a
808/2021.(1X.30.) hatarozataval az elidegenités felfiigpesztésérol dontdtt, varva a teriilet hasznositasara
kiirt, 2021. oktober 31- el zaruld Gtletpalydzat eredményét, Tekintettel arra, hogy a kiiréhoz semmilyen
értckelhetd anyag nem érkezett a teriilet mas céli hasznositasdra vonatkozoan, igy a Képviseld-testiilet a
891/2021.(X1.25.) hatdrozataval az Otletpalydzatot eredménytelennek nyilvanitotta, az elidegenitéssel
kapcsolatban azonban tovabbi déntést nem hozott.

A Siofok-Szabadisosto teriiletén Iévd, haszndlaton kivili, tires, felépitmény nélkiili teriilet értékesitése most
ismételten felmeriilt. Hangstlyozni kivdnjuk, hogy az ingatlan nem képezi a sostoi tabor részét, azzal
szemben taldlhatd, az Gt taloldalan.

A teriilet ingatlan- nyilvantartasi adatai a kovetkezéek:

Hrsz: 1375/2 hrsz., teriilet: 43 417 m? , megnevezés: Kivett, beépitetlen teriilet, elhelyezkedés:
belteriilet.

Az ingatlan tulajdoni lapjdra az Obudai Sport és Szabadidé Nonprofit Kft. (az Esernyésbe beolvadt)
hasznalati joga van bejegyezve, azonban a teriilet hasznositasit a cég nem tervezi, az ingatlan jelenleg az
Onkorményzat {izleti vagyonanak része (676/2020. (X.29.) KT. hatarozat).

Az ingatlan szabalytalan, de alakd, sik terlilet, részben keritett, kérmyezetében mezdgazdasigi és
ddillotertiletek  taldlhatoak, kordbban teniszpdlyaként kerlilt hasznositasra., Ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett felépitmény nincs rajta,

A 1375/2 hrsz alatti ingatlan részben beépitésre szant dvezeti besorolast, K-sp/Z10% jelli kiilonleges sport
Gvezetbe van sorolva. Az ingatlant kézterillet-szabélyozas érinti, déli és nyugati része E-v jelii védelmi
erdobe van sorolva, ami a szabdlyozds végrehajtdsat kivetden 6nalld helyrajzi szamu kozteriileti erdévé
vélhat. Ahhoz, hogy az ingatlan épitési telekké véljon a kiszabdlyozast végre kell hajtani és a kzmiiveket
be kell a terliletre vezetni. Az ingatlanra jelen dllapotdban a helyi épitési szabdlyzat 78 §-a alapjan Siofok
Viérosit elovasdrldsi jog illeti meg a véderd és a beépithetd részre kotelezben kialakitandd részbeni (10 %)
kozpark. kdzkert funkcid miatt.

A helyi épitési szabalyzat alapjan az dvezetben sportpilya, uszoda, sportcsarnok, valamint a mikadésiikhoz
szlikséges gazdasigi és taroloépllet, kivételesen pedig kulturalis, szallas-, lako- és diloéptilet helyezhetd
el.

czepgledy.gergo@obuda.hu Telefon: 4378-688
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Az Gvezet terliletén a szintterlileti mutatd értéke 1, a beépitési mériék maximuma 40%, az Ovezeli
paraméter alapjan a zéldfeliileti mérték minimum 40%. A megengedelt legnagyobb épitménymagassig
15,0 m, legaldbb 2000 m? teriiletll telkek alakithatoak ki az vezetben. Az Gvezet teriiletének 10%-dn
zOldterliletet (kozparkot, kézkertet) kell Iétesiteni.

Tehét a terillet E-v dvezetbe esd része nem fejleszthetd, mig a K-Sp/Z10% vezetbe esé részen bir 40 %-0s
a beépitési lehetdség, de azon alapvetben sport célu létesitmények, kivételesen kulturdlis, laké, szallas- és
idiilo 1étesithetd,

Az ingatlan tavol esik a parttol, a Sosté miatt mind autoval, mind gyalog jelentdsen keriilni kell, igy
hasznositasi értéke joval kisebb az atlagos sidfoki Udiiloéktol.

Az ingatlan (j forgalmi értékének meghatdrozasa céljabol az Avan.Immo Mérnoki és Igazsagiigyi Szakértd
Kft. (Bartfai Laszlo ingatlanforgalmi igazsdgligyi szakértd) 2024. janius 15. fordulonappal az értékbecslést
elkészitette. Az ingatlan forgalmi értéke 207.670.000.Ft+ AFA.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan jelenleg nem hasznositott, annak hasznositasat sem az Onkorményzat,
sem a bejegyzett hasznald nem tervezi, jra javasoljuk az ingatlan értékesitését jelen allapotdban, nyilt
palydzat keretében.

Az Onkorményzat vagyondrdl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsaral szolo 17/2014,
(VL. 2.) énkorményzati rendelet 21. § (4) bekezdés szerint a (2) bekezdés szerinti jogligylet esetén a
tulajdonosi jog gyakorldjanak meghatarozasara (ugyanezen rendelet) 16. § rendelkezéseit kell alkalmazni,
mely szerint

(1) Az lizleti vagyon tekintetében — dnkormanyzati rendelet eltéré rendelkezése hidnyaban — a (2)
bekezdésben foglaltak figyelembe vételével

a) a brutté 150 millié Ft-ot eléré vagy azt meghaladé 6nkorminyzati vagyon felett a Képviselo-
testiilet,

b) a bruttd 150 millio Ft-ot el nem éré tnkorméanyzati vagyon felett a tulajdonosi teriileten érintett
allando bizottsag

gyakorolja a tulajdonosi jogokat,

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo- testiiletet a kvetkezd hatarozati javaslat elfogaddsdra.

Hatdrozati javaslat

Budapest Févdros 111. keriilet Obuda-Békdsmegyer Onkorményzata Képviselo-testilletének  az
dnkormanyzat vagyonardl és a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasdrdl szold 17/2014. (VL
2.) bnkorményzati rendelete 16. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a KépviselStestilet Ggy hatéroz, hogy
- a 583/2020.(08.28.) hatdrozattal értékesitésre kijeldlt 8600 Sidfok-Szabadisdstd 1375/2 helyrajzi
szam(, 43.417 m2 alapteriilet(i, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlant ismételten
értékesitési cél(l nyilvanos pélydzaton meg kivdnja hirdetni, az Avanlmmo Mérndki és
lgazsagiigyi Szakértd K fi. (Bartfai Laszl6 ingatlanforgalmi igazsagligyi szakértd) 2024, jlnius 15-i
fordulonappal készitett értékbecslésében meghatirozott 207.670.000 Fi+ AFA minimélaron. A
palydzati biztositék: 20.000.000 Ft.
- felkéri az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt-t a palyazat kifrdsdra és lefolytatdsara, valamint
arra, hogy a palyazat eredményérél 52616 javaslatot déntéshozatalra nytjtsa be.

Felelés: Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. vezérigazgatd —
Hatdridé: folyamatos 4
( o) Lu (
Budapest, 2024. 06. 18. ‘)“] pead
Czeglédy Gergd
alpolgarmester /..

Melléklet: C-\ CC

- értékbecslés elektronikusan a mappdban
- Kt hatdrozatok

czegledy.gergo@obuda.hu Telefon: 4378-088
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BUDAPEST FOVAROS I11. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYFR ONKORMANYZATA

Szdm: 1/S/118-23/2020.

KIVONAT

mely késziilt Budapest Févaros 111, Kertilet, Obuda-Békasmcgyer Onkormdnyzat Keépviselotesttiletének
2020. augusztus 28-in (péuteken) 10.00 érai kezdettel, a Varoshéza tandcskozd termében (1033 Budapest,
Fé er3. [ em. 21.) megtartott —rend kfv i1 i~ itlésének jegyzbkonyvébsl,

Napirend 16. pontja: Az Onkormidn yeat tulajdondban Sidfok-Szabadisésed teriiletén 6vd egyes ingatlunok
éridkesitésére vonatkozd nyitvdnos pilydzatok kifrdsa
(Irdsbell)
Eldterjesutd: Creglédy Gergd alpolpdrmester

Budapest Févaros 111 Keriilct Clbudwﬂél{ﬁssmcgyur Onkorminyzat Képvisclétestilletéuel
583/2020. (VIII. 28.) Hatdrozata

A KépviselGtestillet
lgy hatéroz, hogy

I. Budapest Féviros I11. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat K épvisels-
testilletének az dnkorményzat vagyonarsl és a vagyontirgyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarél sz616 17/2014.(V1.2.) szama rendelete 10. §-a alapjén a
Budapest Févéros 1. keriilet, Obudn—ﬂék:&smegyer Onkorményzat tulajdondban
allo Siofok-Szabadisésté 1375/2 helyrajzi szdma iires, felépitmény nélkiili
beltertileti ingatlant nyilvanos péalyézaton t6rténs értékesitésre kijeldli;

hozzéjarul a Budapest Févéros 111, keriilet, Obudn-Békﬁsmugycr Onkormanyzat
tulajdondban 4116 Sidfok-Szabadisosto 1375/2 helyrajzi szimd (ires, felépltmény
nélkuli belterilleti ingatlan elidegenitésére irinyulé nyilvanos palydzat kilrasdhoz
a vonatkoz6 éri¢kbecslésben meghatrozott 301 100 000 Ft + AFA minimélis
ajénlati dron; a pélyAzati biztositék 8sszege 38 200 000 Fr.

A lefolytatandd pélydzatot lezdré ddntés meghozatala Budapest Févéros I11.
Kertllet, C)buda-Békdsuwgyer Onkormanyzat Képviseld-testilletének  az
Onkorményzat vagyondrol és a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi  jogok
gyakorlasarol sz616 17/2014. (V1.2.) szami rendelete 16. § (1). a.) pongja alapjan
a Képvisel-testlilet hataskdre.

2. Budapest Févéros 1. Kerdilet, Obuda-Békﬁsmegycr Onkorményzat Képviseld-
testiiletének az dnkorméanyzat vagyonarsl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
Jjogok gyakorlisardl sz6l6 17/2014. (VL1.2.) szam( rendelete 10. §-a alapjén a
Budapest Fvéros 111, kerlilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat tulajdonaban
allo  Sidfok-Szabadisésté 1374 helyrajzi szdmi ftires, felépitmény nélkiili
belteritleti ingatlant nyilvanos palydzaton (8rtén értékesitésre kijelsli;

hozzéjdrul a Budapest Févaros I11. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat
tulajdondban all6 Siéfok-Szabadisostd 1374 helyrajzi szdmi tres, felépitmény
nélkili beltertileti ingatlan elidegenitésére iranyuld nyilvénos pélyazat kifrasahoz



a vonatkozo értékbecslésben meghatarozott 700 000 Ft + AFA minimélis
palyazati aron; a palydzati biztositék dsszege 90 000 Ft.

A lefolytatandd palydzatot lezard déntés meghozatala Budapest Févdros [11.
Keriilet, Obudu—Békésmegycr Onkorményzat ~ Képvisel6-testiiletének  az
Onkorményzat vagyondrol ¢s a vagyontdrgyak felotti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6olo 17/2014. (V1.2.) szam rendelete 16. § (1). b.) pontja alapjén
a Pénzligyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsdg hatdskore

3. felkéri az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.-t a fentiek szerint a palyazatok
kifrisira ¢s a vonatkozo eljaras lefolytatdsara, tovibba arra, hogy a pélyazat
eredményérél szo16 javaslatot a fenti eléirdsok alapjin a KépviselO-testillet és a
Pénzilgyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé  Bizottsdg  elé
dbntéshozatalra/véleményezésre nyfjisa be.

Felelés: Dr. Kirchhof Attila, az Obudai Vagyonkezeld Nonprotit Zrt. vezérigazgatdja

Hatdridd: folyamatos

(Szavazott 21 képviseld: 15 igen, 6 nem)
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BUDAPEST FOVAROS . KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA

Sziam: [/5/118-26/2020.

KIVONAT

mely késziilt Budapest Fovaros 111 Kerlilet, (f)budﬂ—Béke’lsmegyer Onkorményzat Képviselbtestiiletének
2020, oktober 29-¢én (esiitdrtikin) 10.00 orai kezdettel, a Varoshdza tandcskozd termében (1033 Budapest,
Fatér 3, L em, 21.) megtartott iilésének jegyzokdnyvébol,

Napirend 13. pontja: A 8600 Sidfok-Szabadisdstd 1374 és 1375/2 hrsz.-i ingatlanok értékesitésére
vonatkozdan kifrt pdlydzat ériékelése, nevezett ingatlanok tirlése a korldtozottan
Sorgalomképes ingatlanok kizill, ismérelt palydzar kifrdsa
(Irdsbeli)
Eldterjesztd: Creglédy Gergd alpolgdrmester

Budapest Féviros 111, Keriilet Obuda-Békdsmegyer Onkorminyzat Képviselbtestiiletének
676/2020. (X. 29.) Hatdrozata
A Kepviselitestiilet

az Onkorményzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsardl szolé 17/2014.(V1.2.) sz. rendelete (tovabbiakban: Vagyonrendelet)
16. § (1) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Ggy hataroz, hogy

1.) tekintettel arra, hogy a Siofok 1374 és 1375/2 hrsz.-0 ingatlanok a korlatozottan
forgalomképes vagyontargyak kbzé tartoznak, de funkeidjukat tekintve azok a
kitelezd Gnkormanyzati feladatk®r ellatasdt vagy hatdskdr gyakorldsat nem
szolgaljak, ezért azokat az lizleti vagyonba sorolja t.

2. a 2020. szeptember 30-4n zdrult, a 8600 Siéfok-Szabadisdsté 1375/2 hrsz.-u
ingatlan értékesitésére kiirt palydzatot eredménytelennek nyilvanitja, tekintettel
arra, hogy a palyazat benytjtdsara nyitva 4116 hataridon beliil egyetlen ajanlat sem
érkezett,

3) A pélydzat sordn megmaradt nagy értéki, bruttd 150 MFt-ot elérd, illetve azt
meghaladé 8600 Siofok-Szabadisostd 1375/2 hrsz.-0 ingatlant 301.100.000.- Ft
+ Afa irdnydron ismételten nyilvanos palydzat keretében meghirdeti, a palydzati
biztositék bsszege 38.200.000 Fr.

4.) felkéri az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt-t a fentiek szerint a palyazat
kiirdsara és lefolytatdsara, valamint arra, hogy a palydzatok eredményérél szalo
Jjavaslatot a KépviselO-testiilet elé dontéshozatalra nytjtsa be.

5.) Acélvari Vera - a Képviselo-testiilet az 583/2020. (VII1.28.) sz. hatdrozatival
értékesitésre kijelolt — 8600 Siéfok-Szabadisosté 1374 helyrajzi szimi
telekingatlanra beny(jtott ajdnlatat elfogadja, a megajanlott 1.155.600.-Ft +
AFA vételdron és fizetési feltétellel az ingatlant palyézo részére értékesiti,



6.) 1374 hrsz-0 ingatlaniigylethez kapcsolédd dokumentumok, szerzbdések
elkészitésére, ellenjegyzésére, fOldhivatalhoz (orténd benyljtdsira és a
kapesolddd tgyintézésre felkéri dr. Kamaris Géza Ugyvédi Iroddt azzal, hogy
a VevoOnek szerzOdéskotési dijat kell fizetnie, amely tartalmazza tébbek kozott
az iigyvédi munkadfjat, valamint az értékbecslés dijat.

A szerzOdéskotési dij a targyi ingatlan Osszértékének 0,5%-a, tovabba a palyazénak
meg kell fizetnie a Sidfok-Szabadisosto 1374 hrsz.-ti ingatlan értékbecslésének dijat,
ami 40 000 Ft + AFA, valamint a tulajdoni lap lekérésének dijat, 2500 Ft / db és
foldhivatali eljards dijat 6600 Ft/ingatlan, albetét,

Felelds: dr. Kirchhof Attila, az Obudai Vagyonkezels Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja
Hataridd: folyamatos

(Szavazott 19 képviseld: 14 igen, 5 nem)

K. m.f.
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Elkészitve: 2020, oktéber 29.
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BUDAPEST FOVAROS Il KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA

Szam: 1/S/53-33/2021.

KIVONAT

mely késziilt Budapest Févéros 111, Kertilet, Obuda-Békismegyer Onkorméanyzat Képvisels-
testiiletének 2021, szeptember 30-dn (csiitértékin) 10.00 orai kezdettel, a Véroshdza tandcskozd
termében (1033 Budapest, F& tér 3. [ em. 21.) megtartott {ilésének jegyzékdnyvébdl,

Napirend 13. pontja: A 8600 Sidfok-Szabadisdsté 1375/2 helyrajzi szdmi ingatlan értékesitésére
vonatkozdan Kifrt, 2021, augusztus 12-én girult palydzar értékelése
(Irdsbeli)
Eldterjeszto: Creglédy Gergd alpolgdrmester

Budapest Féviros 111 Kerillet Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
808/2021. (IX. 30.) Hatdrozata

A Képviscli-testiilet

Budapest Fovéros 111, keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének az Gnkormanyzat vagyonardl és a vagyontirgyak feletti tulajdonosi
Jjogok pgyakorldsardl sz6lo 17/2014, (V1. 2.) énkormanyzati rendelete 16. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan a Képviselotestiilet dgy hataroz, hogy

a 2021, augusztus 12-én zarult, a 8600 Siofok-Szabadisdstd 1375/2 helyrajzi szdmu
ingatlan értékesitésére kiirt palyazatot eredménytelennek nyilvanitja, tekintettel arra,
hogy a pilydzat benyijtasdra nyitva allé hatiridén belill egyetlen ajanlat sem
érkezett, '

a  pilydzat sordn megmaradt nagy értékii, bruttd 150 MFt-ot elérd, illetve azt
meghalado 8600 Si6fok-Szabadisostd 1375/2 helyrajzi szdmu ingatlant valtozatlan
feltételekkel nem kivinja ismételten meghirdetni, tekintettel a Budapest Fovaros
1. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat KépviselStestiiletének 754/2021.
(VIL 27.) hatdrozataban foglaltakra, annak eltérd céli hasznositdsi palydztatisanak
elokészitésére. A palyazat sorin megmaradt 8600 Siofok-Szabadisdstd 1375/2
helyrajzi szdm0 ingatlan palydzaton keresztiil torténd értékesitését felfiiggeszti.
Felelés: az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja

Hatiridé: folyamatos

(Szavazott 21 képviseld: 21 igen, egyhangi) K
K.m.f. .
£ L
A _-,.*’ ‘ \ Dr. Kiss Liszlo
i ; polgarmester
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Dr. Bofs Dénes
jegyzd

Elkészitve: 2021. szeptember 30.



BUDAPEST FOVAROS I1I. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA

Szam: 1/8/53-33/2021.

amely késziilt Budapest Fdvéros 111, Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel§-
testilletének 2021. szeptember 30-dn (csiitrtékin) 10.00 6rai kezdettel, a Viroshdza tandcskozd

KIVONAT

termében (1033 Budapest, Fé tér 3. 1. em. 21.) megtartott iilésének jegyzékonyvébol.

Napirend 14. pontja:

wh

%

Budapest Féviros III. Keriilet Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzat Képviself-testiiletének

kiszisségi otletpdlydzat kifrdsdrdl
(Irdsbeli)
Eldterjesztd: Creglédy Gergd alpolpdrmester

809/2021. (1X. 30.) Hatdrozata
A Képviseld-testiilet
gy hatiroz, hogy

0.

palydzatot hirdet , K6z0sségi 6tletpilydzat a Siofok, 1375/2 hrsz. alatti ingatlan
hasznositisira™ cimen, a Siofok kézigazpatisi teriiletén elhelyezkedd, 1375/2
hrsz. alatt talalhato ingatlan hasznositasa targyaban.

clfogadja az eloterjesztés mellékletét képezd palyazati felhivast, tovabba
[60.000.- Ft fedezetet biztosit a palydzat dsszdijazdsira a 2021. évi kbltségvetés
Pélydzat eldkészités eldirdnyzata terhére.

a Viarosfejlesztési Alapszerz6dés 3.1, pontja szerint kizardlagosan a palyazattal
kapesolatos feladatok Iebonyolitisaval megbizza az Obuda-Békdsmegyer
Vérosfejlesztd Nonprofit Kft.-t,

felkéri a palydzat szakmai zstirijének az Esernyds Obudai Kulturdlis, Turisztikai
és Informdciés Pont Nonprofit Kft. tigyvezet§jét, a Budapest Fovaros 1.
Keriilet, Obuda- -Békdsmegyer  Onkormanyzat, Obuda-Békasmegyer
Polgérmesteri Hivatal foépitészét, az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.
vezérigazgatdjat, valamint az Obuda-Békasmegyer Varosfejlesztd Nonprofit
Kit. ligyvezetdjét,

felkéri Obuda-Békasmegyer Virosfejleszté Nonprofit Kfi-t, vegye fel a
kapesolatot Siéfok Onkorményzataval, hogy a ,,Siofok-Szabadisdsto, 1375/2
hrsz.-G telek hasznositdsira vonatkozd kozosségi Otletpdlydzat™ Palydzati
Felhivasdt tegyék kdzzé a siofoki dnkormdnyzat honlapjn, valamint a Palyazati
Felhivas 13. pontjat (,,Palydzat benyijtisinak helye és maodja™) a pélyazatok
elektronikus (ton torténd beadasdnak lehetdségével  epészitsék ki.

felkéri a Polgdrmestert, hogy a palydzat eredményét terjessze legkéstbb a 2021,
decemberi Képviseld-testillet elé.

Felelds: Polgarmester

Obuda-Békasmegyer Virosfejlesztd Nonprofit Kft. ligyvezetd igazgatdja

Hatdarid6: azonnal

(Szavazott 21 képviseld: 21 igen, egyhang() —
K.m.f. <l
N

Dintés a Sidfok-Szabadisdsts, 1375/2 hrsz.-u telek hasznositdasdra vonatkozo

-
/ )f/ ' Dr. Kiss L Laszlo

l}plﬂ;& Dénes

Jojegyri ¢

polgarmesfer |

\

Flkészitve: 2021, 5?Cptcmbcr 30.

el
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a Siofok, belterlilet (EI6d u.) 1375/2 hrsz alatti
kivett beépitetlen teriletrél

Budapest, 2024, junius 15.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett kivett beépitetlen tertilet forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint
allapitottuk meg:

Varosrész: Sidfok- Soslo _

Epitési dvezet o K-Sp/Z10% és E-v
A féldterillet mérete m? 43 417

A féldterllet fajlagos értéke Ft/m? 4

A foldteriilet értéke Ft 207 144 000
Felépitmények miszaki forgalmi értéke kerekitve Ft 1526 080 |
Forgalmi miiszaki érték 6sszesen telek + felépitmény Ft 207 670 000

A forgalmi érték afat nem tartalmaz.

AN O

........................................

Bartfai Laszlo
okl. U. mernck
ingatlanforgalmi igazsaglgyi szakértd

Siofok, 1375/2 hrsz
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1. El6zmények

Az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Oszlaly
1033 Budapest, Mozaik u. 7. megbizasi keretszerzodése alapjan az Avant.Immo Mérnoki és
Igazsagligyi Szakértéi Kft. elkészitette a kiviiljiegyzett ingatlan forgalmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizék altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és leljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tul jogi természetli vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jellegl, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes kériilmények, anyagok el6forduldsat nem rogzitettik, ezekert, illet-
ve a felfedezésiikhoz sziikséges szakértelemért nem viseliink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben térténd értekesitéset tételeztuk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb célra torténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulonapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan véltozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, jogi kdrnyezet véltozasat eés az ezekkel osszefliggd kockazatot
minden idépontban, tjabb informaciék birtokaban masként itélik meg. Az értékbecsleés valto-
zatlan miiszaki tartalom és korlilmények esetén 180 napig hasznalhato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
l6 és pontos. Felkutatdsuk soran az elvarhatd gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at re-
szlnkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizo részére készillt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem ege-
sze a készitd elézetes (rdsbeli jovahagyasa nélkll. A szakvélemény a szerzéi jogrol szolo
1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzéi jogi védelemben részestl6 szellemi alkotas,

Az értékelési szakvélemény készitje az értékelési szakvéleményben megjelend szemelyes
adatokat a 2011.évi CXII. térvény az informéacios 6nrendelkezési jogrol és az informéaciosza-
bads4grol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérél és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivul helyezésérdl szol6 jogszabalyok-
nak megfelelé médon kezeli.

3. Tanusitvany
A szakvélemény készitéje tanisitja, hogy az éltala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,

a megbizott fliggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

Siofok, 1375/2 hrsz
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4. Az ingatlan leirdsa
4.1. Az ingatlan kornyezete

Az ingatlan természetben a kiviiljegyzett cimen, Siofok belterlletén, a Sosto varosrészben,
az E71-M7 autépalyatol északra, taldlhaté. Az El6d utca aszfaltozotl, aszfalt burkolatu, két-
sé&vos, jarda nincs. Az utcaban csak elektromos vezetékek vannak. A kornyezetben a Sosto,
az utca masik oldalan ifjusagi tabor talalhato.

A tomegkozlekedési eszk6zok megalloja (autobusz) 1 km-en belill elérhetd. Személygépko-
csival parkolni az ingatlan terlletén és az utcan lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgald bevasarlasi lehetéség 1 km-en belill, kozintézmeények, szol-
galtatasok, piac, bevasarlokdzpont tomegkdzlekedési jarmiivekkel 10-15 percen bell elérhe-
té. A kornyezeti terhelés és a levegiszennyez6dés mérsékelt, a kozbiztonsagi helyzet a kor-
nyék atlaganak megfeleld.

4.2. A teriilet leirasa

A telek lekerekitett sarkl trapézra hasonlit, j6 oldalaranyu, hossztengelye EK-DNy-i iranyu.
Felszine kozel sik, rendezetlen, természetes novésii gyep, bokrok, fak talalhatok rajta. A
névényzet a terlilet egy részén atjarhatatlanul stiri. Bejarata a terllet ENy-i oldalén talalhato,
kétszarnyu, gépkocsi bejarati kapuja van. Keritése szakszeritlenil készult drotfonat, gyenge
allapotban,

Informéacidink szerint a terlileten kordbban teniszpéalya volt, évek ¢ta nem hasznaljak. A tel-
ken egy 40,0 m’-es, gyenge allapotl fahaz és egy 36,0 m-es nyitott szin felépitmény talal-
hatd. A teniszpalya keritése a fahaztol DK-i iranyban van.

A telken kézmii beallasokat és méréarakat nem lattunk, az E-kézmi térkép szerint a telken
kézmii bekotés nincs. A kapu kdzelében egy hasznalaton kivili biztositék doboz van. A teri-
let északi oldalan nagyfesziltségl elektromos vezeték oszlop van.

A teriilet 6vezeti besorolasa K-Sp/Z10% és E-v.

A K-Sp/Z10% jeli terllet legkisebb kialakithato telekmérete 2000 m?, Iegna%yobb beépithe-
tésége 15 %, a zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %, szintterlleti mutato 1,0 m Im?,

Az E-v (kérnyezetvédelmi célt) védelmi rendeltetés(i erdéovezet, épiletet elhelyezni nem
szabad.

Alapadatok szerint a két vezet aranya kb. %4- %2

A foldterlilet régészeti védettségérdl, talaj- és felszinmozgasrél, fold alatti lregekrél, rejtett
hidrogeologiai kériilményekrél nincs informacionk. Fagy- jég- és vadkar a kornyezet atlaga-
nak megfeleld, talajerézidval mérsékelten terhelt teriilet.

A terlilet adatai

Megnevezés Kivett beépitetlen tertlet

Tertilet '  |ahazarrm®

Tulajdonos Budapest IIl. ker. Onkormanyzata 1/1
Ovezeti besorolas K-Sp/Z10% és E-v 50-50 % (alapadat)

Vezetékjog 6 m® terlletre, 20 kV-os elektromos
vezetek elhelyezését biztosito Siofok-
Balatonvilagos szakasz. Jogosult: E.ON Dél-
Dunantuli Aramhal6zati Zrt.

Tulajdoni lap . rész

A tulajdoni lapon kiviili jogokrdl, kételezettségekrél nincs tudoméasunk.

Sidfok, 1375/2 hrsz
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Fahaz

A teriilet EK-i hataranak kozelében egy brutto 40,0 m’-es fahaz talalhatd, beton alapozassal,
hullampala héjalast nyeregtetével épult. Kozm( bekolések nincsenek, az eleklromos csatla-
kozast kikétotték, villanydra nincs, a korabbi vizvezeték csatlakozast megszlntetiék. A fahaz
valdszinlileg 6ltézé volt, WC-vel, zuhanyozdval. A WC helyiségek kiviilrél kozelithetdk meg.
A fa zsalus nyllaszarok korhadtak, mazolasuk hianyos, a fahaz gyenge allapotban van.

A fahaz koriil kb. 20,0 m? téredezett beton térburkolat készilt.

Nyitott szin

A fahaz mellett, 8 db oszlopon allé, nyeregtetds, hullampala héjalasu, kbzmiivesitetlen,
36,0 m*-es nyitott szin talélhato.

Belso kerités

A korabbi teniszpalyat négy oldalon drotfonattal bekeritették, a bejarat a fahaz feléli oldalon
van. A kerités gyenge-kbzepes allapotban van, értéke a foldteriilet értékében szerepel.

Siofok, 1375/2 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Allbeszkéz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
vald tekintettel, a foldterlilet esetében a piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulo, a felepit-
ménynél az Ujraeltallitasi ertékbdl avulassal szamitott értek megallapitds modszeret alkal-
maztuk. Figyelembe vettiik a 25/1997. (VIII. 1.) PM, az 54/1997. (VIIl. 1.) FM sz. rendelet es
az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany modszertani elSirasa-
it.

Az ingatlanok értékelése ésszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kornyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo “ Kft. adatbazisanak informacioit.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékeltk szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mel-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valészinlséggel elad-
haté. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithato meg.

Feltételei:

- Az eladd hajlandd az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerli hosszlsagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon ker(l piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal térténik.

- Altalanostol eltéré specialis vevéi kilon ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmodosité tényezék
Ertéknoveld tényez6k Fahaz felépitmény
Nyitott szin
Ertékcsokkentd tényezék Kézmiivesitetlen teriilet

A telek E-v jelli része beépitésre nem szant terilet
Gondozatlan teriilet

Sitfok, 1375/2 hrsz
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5.2. Ingatlan féldteriilet 6sszehasonlito adatok

1 Ertékelendd 1 2 3 4
'2 D cim “’;‘;‘2’; ' {E:::: v s.c;rmcci P IE— Sus:sgﬁfém' il Eiﬁﬁe_

3 S e—— Gazdasdgi Ergez&k e f - &

4 | ArFt " | 200000000 | 21500000 | 1600000000 | 75 000 000
_5_ IF‘IFB;J‘;IQ‘C_I;S fDrrAsH—_ S ingatlan.com ingallan.com ingatlan com ingatlan com
"6 | Ingatlan alaplerdlete m' 43 417 15 622 10 000 99771 | 12000

7 | Fajlagos ar Fi/m* 9310 12 802 150 16 037 6 250

& | Ingatlan jellege KespiZ10% 65 Ewv | GKSZ1/S2Z10% Epitesi felek Epitésitelek | Kilteriilet telak

9 | Az ar jellege - Afanlat Ajénlat Ajanlal Ajénlat

10 | Korrekcios tényezé 0,95 0,95 “-B"q_ﬁ- 0,95

11 | Tulajdonjogi viszony Orkorm. tul. Tulajdon ' ':r_ulajmm Tulajdon Tulajdon

12 | Korrekcids tényezé - 1.00 1,00 1,00 1,00
dTS Terhek (szolgalom, hasznalat) ua. ua. ua. o ua

14 | Korrekcios lényezé 1,00 1,00 1,00 1,00

15 | Eladas/ajanlat idépontja 2024, 2024, 2024, 2024, 2024.

16 | Korrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00

17 | Korrigalt ar 180 000 000 20 425 000 1620 000 000 71 250 000

18 | Korrigalt egységar Ftfm’ 8 B44 12 162 2043 15 236 5 938

19 Helyszini tényezék

20 | Megkozelltheléség ua. ua. ua. T ui
21 | Korrekeios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az ulcan belil Cua ua., ua, ua.
23 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktura, kézmlivek az ulcan jobb rosszabb jobb rosszabh
25 | Korrekcios tenyezd 0,95 1,05 0,95 1,05
26 | Infrastruktura, kbzmivek a telken ui, ua, Osszkézml ua.
27 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 0,80 1,00
28 | Kerites ua. ua. ua, ua
29 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar Fm’ 7 878 11 654 2145 11579 6234
31 Eladhatosdgi tényezdk
32 | Piackepesség jobb jobhb jobb jobb
33 | Korrekclds tényezd 0,80 0,95 0,90 0,95
34 | Hasznalhaldsag, funkeid, oldalarany Kesp/Z10% é8 E-v jobb Jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényezé 0,70 0,90 0,70 0,90
36 | Felszin, lejtés ua, ua. ua, ua.
37 | Korrekcios tényazé 1.00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ug. ua. jobb
39 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 0,80
40 | Epitési eldirasok, kotottségek johb jobb jobb ua.
41 | Kerrekeios tényezd 0,90 0,90 0,80 0,90
42 | Névényzet ua. ua. ua. ua,
43 | Korrekcios tényez 1,00 N 1,00 1,00 1,00
44 | Osszes korrekeld -48,83% -23,24% -58,06% -30,92%
45 | Fajlagos forgalmi érték Ft/m* 4771 6 551 1650 6 565 4318
46 | Szdmitott forgalmi érték Ft 207 144 298
47 | Kerekitett forgalmi érték Ft 207 144 000

A forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Siofok, 1375/2 hrsz
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5.3. Felépitmények miiszaki értékelése

Fahaz

Nyitott szin

5.4, Osszesités

Fizikai allapot % o 30
Funkcionalis allapot % ) 40
Kérnyezeti allapot % o 40
| Ujrael6allitasi kig. Fi/m’ ) 220000 |
Felépitmény alapteriilete m? 40,00
Epitmény szamitott értéke Ft 422 400
Fizikai allapot % - 20
Funkcionalis allapot % 40
Kérnyezeti allapot % 40
Ujraeldallitasi ktg, Ft/m” o 90 000
Felépitmény alapteriilete m” B 36,00
Epitmény szamitott értéke Ft 103 680
Foldteriilet értéke Ft 207 144 000
Fahaz mliszaki értéke Ft 422 400
Nyitott szin miiszaki értéke Ft 103 680
Felépitmények miszaki értéke 6sszesen Ft 526 080
Szamitott forgalmi miszaki érték dsszesen Ft 207 670 080
Ingatlan miiszaki forgalmi értéke kerekitve Ft 207 670 000

Siofok, 1375/2 hrsz
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Biztositék doboz

Siofok, 1375/2 hrsz
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A tertlilet felszine

Sidfok, 1375/2 hrsz
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WC-mosddk

Siofok, 1375/2 hrsz
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Biztositék doboz Nyitott szin

J
i
|
|
1l

Nyitott szin

Siofok, 1375/2 hrsz
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