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Tisztelt Képviselé-testiilet!

El6zmények
Budapest Féviros III. Keriilet, ()buda—Békésmegyer Onkormainyzata (a tovabbiakban:

(')nkormiinyzat/Vev(i) a megfizethetd lakaskindlat sziikiilését, az egyre sulyosbodé lakhatési krizist
felismerve 2019. elején déntétt bérlakds fejlesztési koncepcid és tanulményterv elkészitésérol.

Els6ként dontéselokészitd koncepci6szintii terv keriilt kidolgozdsra a megsziint ideiglenes piacnak
helyet add, Piinkosdfiirdd 1t - Hatvany Lajos utca sarkéan talalhat onkormanyzati telekre vonatkozdan.
Ehhez kapcsolédoéan elkésziilt a végleges beépitési tanulmanyterv, amelynek célja, a teriiletre késziils
keriileti épitési szabélyzat és szabalyozési terv megalapozasa volt, annak érdekében, hogy az érintett
64057/35 helyrajzi szama, 10 626 m2 alapteriiletli telek bérlakdsprogram keretében hasznosithats

legyen.

A Képviselo-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva a Polgirmester 683/2021.(V1.4.) szamu
hatérozataval hozzajarult a bérlakas fejlesztési programhoz kapcsolédé kézbeszerzési eljaras részvételi

szakaszénak meginditisihoz.

Az ,,Obudai Bérlakdsprogram™ téargyu kdzbeszerzési eljaras soran az Onkorményzat 2021. junius 25-én
tette k6zzé a részvételi felhivast.

A részvételi jelentkezési hataridé lejartdig - 2021. julius 30. napjaig — 2 részvételre Jjelentkezd nytjtotta
be hataridén beliil a jelentkezését: DVM Group Korlatolt Felelésségii Tarsasédg és a Living II.



Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (a tovabbiakban: Living II. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap
/Elado).

Az Onkormanyzat KépviselStestiilete 776/2021. (IX.2.) szamu hatarozataval a részvételi szakaszt
eredményesnek nyilvanitotta, tovabba elfogadta az Ajanlattételi felhivast és mindkét részvételre
jelentkez6t felkérte ajanlattételre.

A Biral6 Bizottsag az értékelés alapjdn megallapitotta, hogy az értékelési szempont/modszer alapjan a
legkedvezébb ajanlatot a Living II. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (székhelye: 1095 Budapest,
Marissy utca 7.a.) ajanlattevé adta.

Fentiek kovetkeztében a részvételi felhivasban foglaltak szerint a LIVING II. Ingatlanfejleszt6
Befektetési Alap, mint vevé és az Onkorményzat, mint eladé 2021, december 14. napjan ingatlan
adasvételi szerzddést (tovabbiakban: ,, Telek Adasvételi Szerz6dés”) kotott egymassal a lakdingatlan
jellegli fejlesztés (a tovabbiakban: ,,Projekt”) helyszineként szolgald, az ingatlan-nyilvéntartasban a
Budapest, III. keriilet, belteriilet, 64057/35 helyrajzi szam alatt felvett, természetben az 1039 Budapest,
Piinkdsdfiirdé utca 5. szam alatt talathato, ,,cimképzés alatt” all6, 10.626 m?2 teriileti, ,,kivett beépitetlen
teriilet” megjel6lési telekingatlan (tovabbiakban: ,,Telek™) 6sszesen 1/1 ardnyu tulajdoni hanyada az
Eladé mint a Telek Adasvételi Szerz6dés vevoje javara adasvétel jogeimén torténd atruhdzésa
targyaban.

A Telek Adasvételi Szerzddés 2.10 pontjaban foglaltak szerint a Telek teljes vételara (Telek Adasvételi
Szerz6dés szerinti Utolsd Vételarrészlet) 2022. julius 19. napjan megfizetésére keriilt, amely alapjén az
Eladé, mint a Telek Adasvételi Szerz6dés vevdje megszerezte a Telek tulajdonjogat, egyben sor keriilt
az-Eladé-tulajdonjoginak-ingatlan-nytlvantartdsi-bejegyzésére:

A Projekt keretében 2 iitemben, varhatéan harom lakdépiiletben (A, B és C jelii lakoépiiletek
tovabbiakban egyiittesen: ,,Lakoépiiletek”, kiilon-kiilon pedig ,,Lakoépiilet”, amely Lakéépiiletek koziil
legalabb a B jelii Lak&épiilet késziil el a fejlesztés 1. iitemében, az A és C jelii Lakdépiilet a fejlesztés 11.
litemében) lakasok, taroldk, tovabba egy teremgarazs keriilnek kialakitasra.

Az illetékes épitésiigyi hatdsag BP/2603/00037-33/2022. szamu, 2022. julius 15. napjan véglegessé valt
hatarozataval engedélyezte a Lakoépiiletek megvaldsitasat (tovabbiakban: ,Epitési Engedély™), amelyre
tekintettel a Felek 2022. augusztus 22. napjan ingatlan adasvételi el6szerz6dést (tovabbiakban:
,»Eloszerz6dés™) kotottek egymassal a Projekt keretében felépitésre keriildé B jelti Lakdépiiletben
minddsszesen 15 (tizen6t) darab 6nkorményzati lakas, 15 (tizenét) darab gépkocsibealld, valamint 6
(hat) darab tarold (tovabbiakban: ,Ingatlanok™) Vevé altal torténd megvasérlasa targydban. A Telek
tulajdonjoganak Elado részére torténd szerzddésszerl atruhazasaval a Telek Adasvételi Szerzddés
teljesitésre kertilt.

A Felek az Eloszerzodésben a Projekt kivitelezésével és az Ingatlanok értékesitésével kapcsolatban az
alabbi kotbérterhes hataridokben allapodtak meg:

- aLakdépiiletek I. iiteme (azaz a B jelli Lakoépiilet) szerkezetkész allapotanak elérése legkésobb
2024, februar 29. napjaig;

- a Lakoépiiletek [. iiteme (B jelli Lakéépiilet) a hasznalatbevételi engedélyének a megszerzése
legkésdbb 2024. november 30. napjaig;

- az Ingatlanok vonatkozasadban a végleges Adasvételi Szerzodések megkotése legkésdbb a
hasznalatbavételi engedély rendelkezésre allasat kovetd 15 (tizendt) napon beliil; vagy

- a Lakoépiiletek 1. iiteme, azaz a B jeli Lakoéépiilet vonatkozasaban a tarsashaz ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzése legkésdbb 2025. majus 31. napjaig; &s
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- az Ingatlanok birtokatruhdzasa legkés6bb a hasznalatbavételi engedély véglegessé valasatol és
a Vevo valamennyi fizetési kotelezettségének teljesitésétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil,

A Projekt megvaldsitdsdhoz kapcsoldd6 alaplemezépitési munkdk a sziikséges kiviteli tervek
rendelkezésre dllasat és az elokészitd foldmunkak elvégzését kovetéen 2022. november 22. napjan
keriiltek megkezdésre, amely alapjan az alaplemez 2023 juniusaban késziilt el.

2023. junius 14. napjan kelt akadalykozlésében az Eladé a Projekt ideiglenes felfiiggesztésérol
tajekoztatta a Vevot, egyben felmondta az El6szerzdésben rogzitett rész- és véghatéridoket. Az Elado
altali akadalykozlésre egyrészt a Telek Adéasvételi Szerzédés modositésat és az El6szerzddés megkotését
kovetben a kivitelezés soran eldallt, a mélyépitési munkalatokat hatraltaté el6re nem lathato
koriilményekre, masrészt pedig tobbek kozott az Eloszerzodés 16.7 pontja szerinti Veszélyhelyzeti
Koriilmények kovetkeztében eléallt gazdasagi valsagra hivatkozassal keriilt sor.

A kivitelezési munkak felfiiggesztésével és az Elado akadalykézlésével Osszefiiggésben a Felek kozott
tobb alkalommal személyes egyeztetésre és t6bbszori levélvaltasra keriilt sor, amelyek alapjan
rogzithetd, hogy a Felek kozott hatdrozott véleményeltérés alakult ki az akadalykozlés
szerzGdésszerlisége €s a szerzbdéses hataridokhoz képest eldalld késedelem jogi megitélése

tekintetében.

Az Elad¢ altal képviselt allaspont szerint az El6szerz6dés 8.2.6 pontja lehetéséget biztosit az Elado
szamara, hogy az ott és a 16.7 pontban rogzitett koriilmények fennéllasa esetén a Projekt és a kapcsol6dé
hataridok felfliggesztésre keriiljenek (jogszerli akadalykozlés). Adott rendelkezések alapjan a rogzitett
korilmények fennallasa esetén az Eladd EloszerzOdésben vallalt kotelezettségei teljesitésének
késedelme nem alkalmazhatd, a hatranyos jogkovetkezmények nem allnak be, tehat az el6allo
késedelem nem mindsiil Eladé altali szerz6désszegésnek. Az Elado rogzitette, hogy az elézetes
kommunikécié sordn k6zolt allaspontot tovabbra is fenntartva egyediili mérlegelést igényls kérdés,
hogy az akadalykdzlés alapjaul szolgalé szokatlan, elére nem lathatd, az Eladd akaratdn kiviil esé
(szerzédéses vis maior) koriilmények megsziinése mely iddponthoz kéthetd, vagyis az Elészerz6dés
alapjan biztositott hatéridShosszabbitas ténye nem, annak idétartama mindsiilhet mérlegelési és
egyeztetési korbe tartozo kérdésnek.

A Vevd, azaz az Onkorményzat altal képviselt allaspont szerint az El6szerz8dés nem biztosit lehetdséget
a Projekt hatdrozatlan idére torténé felfiiggesztésére, illetdleg olyan elére nem lathatd, az Elado
ellen6rzési korén kiviil 4116 koriilmény nem koévetkezett be, amely indokolnd a szerz6déses hataridok
meghosszabbitsat, vagy ilyen korilmény fennallast az Eladé nem tdmasztotta ald minden kétséget
kizaréan.

Az Onkorményzat az elézetes irasbeli tajékoztatdsanak megfelelden 2024. majus 31. napjan fizetési
meghagyas kibocsatasat kezdeményezte az Eldszerz6dés 8.1 pontja szerinti, a Lakoépiiletek I. liteme
(azaz a B jelii Lakoépiilet) szerkezetkész allapotanak elérésére vonatkozo 2024. februar 29. napi hataridé
clmulasztasara tekintettel felmeriilt késedelmi kotbér kovetelés érvényesitésére. A Vevé kérelme alapjan
dr. Harangi Edina kozjegyzo altal 11034/0/30589/2024/2 iigyszémon fizetési meghagyés keriilt
kibocsatasra (tovabbiakban: ,Fizetési Meghagyas™). A Fizetési Meghagyasban kettd havi, azaz
minddsszesen 14.633.026, - Ft fokdvetelés késedelmi kdtbér jogcimén, valamint 427.000, - Ft eljarasi
koltség eljarasi dij és ligyvédi munkadij jogcimén keriilt érvényesitésre. A Fizetési Meghagyas 2024.
junius 5. napjan keriilt Elado6 részére kézbesitésre.



Fenticket kovetden Felek kozott ismételten személyes egyeztetésre Keriilt sor, mely sorin a
kévetkezdékben allapodtak meg:

1. A kotbér vonatkozasiaban

A Felek rogzitették, hogy a Vevd részérél mindosszesen 14.633.026, - Ft 6sszegli Késedelmi
Kotbér kovetelés keriilt érvényesitésre az Eladdval szemben (tovdbbiakban: ,Fizetési
Meghagyassal Ervényesitett Kotbér Kovetelés™).

A Felek megallapitottak, hogy az Eladénak az Eldszerzddés 14.1 a) pontja alapjan tovabbi
késedelmes honaponként az Ingatlanok nettd Vételdra 1%-anak megfeleld Osszegli havi
Késedelmi Kotbér igénye keletkezik a Vevével szemben mindaddig amig a Lakoépiiletek I.
iitem (B jelii Lakoépiilet) szerkezetkész allapota elérésre keriil, vagy amig a Késedelmi Kotbér
mértéke eléri legfeljebb az Ingatlanok netté Vételara 10%-at, azaz a 73.165.133, - Ft Gsszeget.

A Vevd altal mar a Fizetési Meghagyéssal Ervényesitett Kotbér Kovetelésre tekintettel az
Elészerzddés alapjan a Vevd oldalan még Késedelmi Kotbér jogcimén érvényesithetd
kotbérkovetelés Osszege tovabbi 58.532.106, - Ft (tovabbiakban: ,Fennmaradd Kotbér
Kovetelés”). Az Onkormanyzat az Elészerzédés alapjan 6t megilletd Fennmaradd Kotbér
Kd&vetelés dsszegére mindenképpen igényt tart.

Fentiekre tekintettel Elad6 egyrészt elismeri és megersiti a Vevd altal az Elészerzodés 14.1 a)
pontja alapjan a Fizetési Meghagyassal Ervényesitett Ktbér Kovetelés jogszerliségét, rogzitve
egyuttal, hogy annak Osszegét banki atutalassal rendezi, masrészt elismeri a Vevd altal az
Eldszerzodés 14.1 a) pontja alapjan érvényesitheté Fennmaradé Kotbér Kovetelést teljes
egészében, amelynek megfizetésére kitelezettséget vallal.,

2. A hataridék vonatkozasaban

Elad¢ el6adta, hogy az Elszerz6désben meghatarozott, a Telek Adasvételi Szerz6désen alapuld
kotbérterhes és kétbérrel nem érintett rész- és véghataridék a Projekt fennalld késziiltségére és a
befejezéshez, teljesitéshez sziikséges tovabbi munkalatok objektiv idbigényére tekintettel a
tovabbiakban sem teljesithetok. Fentiekre tekintettel felek megéllapoddsa sziikséges az
Eldszerzddés teljesitésével kapcesolatos egyes részhataridok kapcsan is, az alabbiak szerint:

- Elado¢ kételes legkésdbb 2025. marcius 31. napjaig a Lakoépiiletek L. iiteme (azaz a
B jelii Lakoépiilet) vonatkozasaban a szerkezetkész allapotot elérni, és errdl irdsban
tajékoztatni a Vevoét; és

- Eladé kételes 2025. oktéber 31. napjaig a Lakasokat irdsban Készre Jelenteni, és ezzel
azokat Miiszaki Atadas-Atvételi eljards meginditésara irasban felajanlani a Vevének
az Eloszerzodés 8.1.1-8.1.4 pontja szerinti mlszaki tartalommal; és

- Elado a Lakoépiiletek I. iiteme és az Ingatlanok vonatkozasaban legkésébb 2026.
szeptember 30. napjaig koteles megszerezni a véglegessé valt és végrehajthato

Hasznalatbavételi Engedélyt; és

- Elado koteles a Hasznélatbavételi Engedély alapjan a Lakoépiilet 1. {iteme
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vonatkozasaban legkésdbb 2026. oktéber 31. napjaig Tarsashazat létrehozni, a
Tarsashdzat bejegyzésére vonatkozé ingatlan nyilvéntartasi kérelmet benytjtani, és a
Tarsashazat 2026. december 31. napjaig az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyeztetni,
melynek eredményeként az illetékes Foldhivatal a tarsashazi albetéteket (az egyes
létrejovo 6nallo ingatlanok kiilonlapjait) megnyitja.

3. Uj ingatlanegységek vonatkozasiaban

A Projekt keretében megvalosuld, még rendelkezésre 4ll6 parkoldhelyekkel valo
teleptilésfejlesztési szempontu gazdalkodas keretében felmeriilt a Vevé 4ltal megvésarolt
Ingatlanok részét képezd Gépkocsibedllok korének a bdvitése. Erre tekintettel felek
megallapodtak abban, hogy a Projekt keretében megvaldsulé és a Vevd altal megvésérolni
kivant 15 (tizendt) darab Gépkocsibeallo korét az alabbi 10 (tiz) darab gépkocsibealloval bévitik

ki:
Kedvezményes ar

Garazsbeall6 szama Listaar (Ft) (Ft)

RPP1P256 6 500 000 5853211,0
RPP1P259 6 500 000 58532110
RPP1P279 6 500 000 5853211,0
RPP1P280 6 500 000 5853211,0
RPP1P281 6 500 000 5853211,0
RPP1P282 6 500 000 5853211,0
RPP1P283 6 500 000 5853 210,0
RPP1P221 6 500 000 5853210,0
RPP1P222 6 500 000 5853210,0
RPP1P223 6 500 000 5853210,0
Osszesen 65 000 000 58 532 106,0

Az Uj Ingatlanegységek vételara minddsszesen brutté 58.532.106, - Ft Osszegben keriilt
meghatérozasra. Jelen eloterjesztés mellékletét képezi az ingatlan érték meghatérozé
szakvélemény, melybdl lathato, hogy az 1j ingatlanegységek vonatkozasaban a kedvezmény



mértéke.

4. Fennmaradé kotbér kovetelés és Uj ingatlanegységek vételdra kovetelés pénziigyi
teljesitése

Felek megéllapodtak abban, hogy a Vevonek a Fennmaradé Kotbér Kovetelés Osszegére
vonatkozéan minddsszesen 58.532.106, - Ft Osszegli kovetelése keletkezik az Eladoval
szemben, illetSleg az FEladénak az Uj Ingatlanegységek Vételir Kovetelés Gsszegére
vonatkozéan minddsszesen 58.532.106, - Ft 6sszegii kovetelése all fenn a Vevovel szemben,
mely alapjan Felek kijelentik, hogy elismerik a fenti, azonos 6sszegii és azonos esedékességii
fizetési kotelezettségek fennallasat.

Az Onkormanyzat 2019. év eleji ddntése a bérlakdsprogramrol jo befektetésnek bizonyulthat,
amennyiben a beruh4zas megvaldsul, mivel a févarosban a lakasarak ndvekedési titeme mind éves, mind
negyedéves szinten folyamatosan gyorsul az elézé évekhez képest. Az Onkormanyzat 1.100.000 Ft/nm
aron jutott hozz4 a lakasokhoz, és ezzel szemben a mai tényleges piaci ar a keriiletben mar 1.400.000 —
1.600.000 Ft/nm koriil mozog, ez kdzel 25-30 %-os ndvekedést jelent. Fentiekbol lathat, hogy a 2022
augusztusaban megkotott adasvételi  eldszerzddésben az Onkormanyzat kifejezetten kedvezd
konstrukcidban juthatott hozza lakasokhoz.

Az cgyezségi targyalasok eredményeként az Onkorményzat érvényesiteni tudta a kdtbér kovetelését
ugy, hogy az Elado egyrészt elismerte a kotbér kovetelés jogszerliségét, rogzitve egyuttal, hogy annak
Bsszegét banki atutalassal rendezi, masrészt elismeri az Onkorményzat altal érvényesithetd fennmaradé.
kotbér kovetelést teljes egészében, amelynek megfizetésére kitelezettséget vallal, igy az Onkorményzat
részben tovabbi bevételhez és tovabbi ingatlanokhoz jut.

Az Eladé altali akadalykézlés kapesén a projekt megvalésulasa cstszik, azonban az Onkormanyzatnak
még ennek ellenére is kifejezetten az érdekében all a megvaldsitas a fent leirt gazdasagi indokokra
tekintettel, nem beszélve arrdl, hogy az eredeti célkitlizések egyike, a jelentds lakhatasi nehézségek
enyhitése az 1j dnkormanyzati lakasok 4ltal, mint problémakdor, tovabbra is relevans.

Tekintettel az ingatlandrak varhatd tovabbi novekedésére, illetve a késedelmi kotbért illetd teljes
kifizetésre az Onkormanyzatnak tovébbra sem érdeke a szerz6déstSl valé elallds, mivel a lakdsok
elkésziiltével olyan ingatlanvagyon birtokdba keriil, melynek varhaté értéke az eredeti szerzédéses
keretekhez képest is tobbet fog érni.

Fentiekre tekintettel egy Egyezségi megallapodas megkéotése sziikséges Felek kozt, tovabba a hataridd
modosulasa végett sziikséges modositani a 2022, augusztus 22. napjan kelt ingatlan adasvételi
eloszerzddést is. A megallapodas tervezet, valamint az Ingatlan adasvételi eldszerz6dés modositasanak
a tervezete is jelen elSterjesztés mellékletét képezi.

Az énkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol6 17/2014.
(VL 2.) 6nkormanyzati rendelet 16.§ (1) bekezdés a) pontja alapjan az ilizleti jogok feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarél, ha az a brutté 150 milli6é forintot eléri, vagy azt meghaladja, akkor a Képvisel-
testiilet dont.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek alapjan a Hatarozati Javaslatot tdmogatni
sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat:
A Budapest Févaros II1. Keriilet, Obuda-Be’késmegyer Onkormanyzat Keépviseld-testiilete tigy hatéroz,

hogy

1) elfogadja az Egyezségi megallapodas tervezetét és felhatalmazza a Polgarmestert annak
alafrasara azzal, hogy az aliraskor az elbterjesztés melléklete szerinti tervezet szOvegétdl — a
szerz0dés lényeges tartalmat nem érintve, dnkormanyzati érdeket nem sértve — eltérhet,

2) elfogadja az Ingatlan adasvételi elészerz6dés moédositasanak tervezetdt és felhatalmazza a
Polgarmestert annak al4iraséra azzal, hogy az alairaskor az eléterjesztés melléklete szerinti
tervezet szovegétdl — a szerzédés Iényeges tartalmat nem érintve, onkorményzati érdeket nem
sértve — eltérhet.

FelelGs: 1-2) Polgarmester:
Hataridé: 1-2) 2024. jalius 19.
Budapest, 2024. jﬁniusz %,

Tisztelettel:

Melléklet:
9,

- melléklet: Egyezségi megéllapodas tervezet Jezhuy f\

- melléklet: Ingatlan adasvételi elészerz6dés modositasa tervezet

- melléklet: 2021. december 14, napjan kelt Telek Adasvételi Szerzédés

- melleklet: 2022. augusztus 22. napjan kelt Ingatlan adasvételi el6szerz6dés

- melléklet: Ingatlan érték meghatarozé szakvélemény - 4j ingatlanegységek vonatkozaséban
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EGYEZSEGI MEGALLAPODAS

amely egyezségi megallapodas (tovabbiakban: ,,Megallapodas”) létrejott egyrészrd] a

LIVING II Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; MNB
nyilvantartdsba vételi szam: 1221-42; adészam: 19086862-2-43; statisztikai szamjel: 19086862-6430-915-01;
képviseli: GLADIATOR Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag /székhely: 1095 Budapest,
Mariassy utca 7.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-049232; adészam: 25887569-2-43; statisztikai szamijel: 25887569-
6630-114-01; képviseletében 6nalldan eljar: Martin Janos meghatalmazott), mint elad6 (tovabbiakban: ,,Eladé”
vagy ,,LIVING II. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap”)

masrészrol pedig a

Budapest Féviros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata (székhely: 1033 Budapest, F6 tér 3.;
torzskonyvi azonositd szam: 735661; allamhdztartisi egyedi azonosité (AHTI) szam: 745224; addszéma:
15735667-2-41; statisztikai szamjel: 15735667-8411-321-01; képviseletében ondlléan eljar: Dr. Kiss Laszlo
polgarmester nevében és megbizasabol Czeglédy Gergé alpolgarmester), mint vevé (tovabbiakban: ,,Vevé” vagy
,,Onkormanyzat™)

(a tovabbiakban egyiittesen a ,,Felek” és kiilon-kiilon a ,,Fél”) kézott a mai napon az alabbi feltételekkel:
L. ELOZMENYEK

1.1 Felek rogzitik, hogy a Vevé, mint ajanlatkéré az Eurdpai Unié Hivatalos Lapjaban (Tenders Electronic
Daily) 2021. JONIUS 25. napjan, 2021/S 121-317097 azonositdszdmon koézzétett részvételi felhivassal
,,Obudai bérlakasprogram” elnevezéssel ,, Tébblakasos épiiletek és 6nallé hazak Kivitelezése” targyban
a kozbeszerzésekrél sz6l6 2015. évi CXLIIL torvény (,,Kbt.”) II. része [Kbt. 85. § (1) bek.] szerinti
targyalasos eljarast inditott és folytatott le (tovabbiakban: ,, Kézbeszerzési Eljaras™), amelynek tirgya az
aldbbi 1.2 pontban meghatarozott Telken lakdingatlan jellegii fejlesztés megvalositasa, az ehhez szitkséges
engedélyes tervek elkészitése, engedélyek beszerzése, kiviteli tervek elkészitése, az épitési munkak elvégzése
¢és az elkésziilt tarsashaz hasznalatbavételi engedélyének megszerzése, tirsashaz alapitds. A lakoéingatlan
jellegii fejlesztés (tovabbiakban: ,,Projekt”) keretében 2 {itemben, varhatéan harom lakéépiiletben (A, B és
C jelii lakoépiiletek tovabbiakban egyiittesen: ,,Lakéépiiletek”, kiilon-kiilon pedig ,,Lakéépiilet”, amely
Lakéépiiletek kozil legalabb a B jelii Lakoépiilet késziil el a fejlesztés 1. titemében, az A és C jelti Lakoépiilet
a fejlesztés II. iitemében) lakasok, taroldk, tovabba egy teremgarazs keriilnek kialakitasra.

1.2 Felek rogzitik, hogy a Kozbeszerzési Eljaras eredményeként 2021, november 11. napjin a Vevd, mint
ajanlatkér$ az Elad6t, mint ajanlattevét hirdette ki a kdzbeszerzési eljaras nyerteseként. Ennek kovetkeztében
a részvételi felhivasban foglaltak szerint a LIVING II. Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap, mint vevd és a
Budapest Févéros III. Keriilet Obuda-Békédsmegyer Onkormanyzat, mint eladé 2021. december 14. napjén
ingatlan adasvételi szerz6dést (tovabbiakban: ,Telek Adasvételi Szerzédés”) kotott egymassal a
lakoingatlan jellegii fejlesztés helyszineként szolgald, az ingatlan-nyilvantartdsban a Budapest, III. Kkeriilet,
belteriilet, 64057/35 helyrajzi szam alatt felvett, természetben az 1039 Budapest, Piinkosdfiird6 utca 5.
szam alatt taldlhato, ,,cimképzés alatt” 4llé, 10.626 m? teriilet(i, ,kivett beépitetlen teriilet” megjelslésit
telekingatlan (tovabbiakban: , Telek™) dsszesen 1/1 aranyu tulajdoni hanyada az Eladé, mint a Telek
Adasvételi Szerz8dés vevdje javara addsvétel jogcimén térténd atruhazasa targyaban.

1.3 A Telek Adasvételi Szerzodés 2.10 pontjaban foglaltak szerint a Telek teljes vételara (Telek Adasvételi
Szerzddés szerinti Utolsd Vételarrészlet) 2022. julius 19. napjan megfizetésére Keriilt, amely alapjan az
Eladd, mint a Telek Addsvételi Szerzodés vevéje megszerezte a Telek tulajdonjogat, egyben sor keriilt az
Eladé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére.

1.4 A Telek Adasvételi Szerzbdésben a Felek kotelezettséget vallaltak arra, hogy a Lakéépiiletekre vonatkozé

LIVING II. Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap Budapest Fiviiros 111 Keriilet
képviseli: GLADIATOR Befektetési Alapkezeld Zrt Obuda-Békasmegyer Onkorminyzata
képviseletében Martin Jdnos meghatalmazott képviseli onalléan: Dr. Kiss Laszlé polgarmester
Eladd neveében és megbizasabdl Czeglédy Gergt alpolgarmester
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épitési engedély véglegessé valasat kovetd 15 (tizenot) napon beliil megkotik az adasvételi eloszerzodést a
Vevd altal a B jelii Lakéépiiletben megvasarolni szandékozott ingatlanok targyaban.

A Lakdépliletekre vonatkozd végleges épitési engedély megszerzését és a Lakdépiiletek épitdipari
kivitelezésének el6készitését akadalyozo, a Felek altal nem befolyasolhatd €s az ajanlattételkor elére nem
lathaté koriilményekre tekintettel a Felek 2022, augusztus 11. napjan koz6s megegyezéssel modositottak a
Telek Adasvételi Szerzodésnek az Elbszerz8dés tartalmara vonatkozé rendelkezéseit, igy a Projekt
kivitelezésével kapcsolatos egyes részhatariddket és a Vevd altal megvasarolni kivant ingatlanok
tekintetében alkalmazandé miiszaki atadas-atvételi eljaras lefolytatasahoz sziikséges miiszaki tartalmat.

Az illetékes épitésiigyi hatésag BP/2603/00037-33/2022. szamu, 2022. julius 15. napjan véglegessé valt
hatérozataval engedélyezte a Lakoépiiletek megvalésitasat (tovabbiakban: ,,Epitési Engedély™), amelyre
tekintettel a Felek 2022. augusztus 22. napjan ingatlan adasvételi eldszerzédést (tovabbiakban:
Elészerzodés™) kotottek egymassal a Projekt keretében felépitésre keriilé B jelii Lakoépiiletben
minddsszesen 15 (tizendt) darab onkormanyzati lakas, 15 (tizentt) darab gépkocsibealld, valamint 6 (hat)
darab tarolé (tovabbiakban: ,Ingatlanok™) Vevé altal torténdé megvasarlasa targyaban. A Telek
tulajdonjoganak Elado részére torténd szerz8désszerli atruhazasaval a Telek Adéasvételi Szerzodés —a IIL. (A)
fejezetben meghatarozott ingatlanfejlesztésre vonatkozd kotelezettségek kivételével, melyek az
El6szerzodésben részletesen szabalyozasra keriiltek — teljesitésre kertilt.

A Felek az El8szerzddésben a Projekt kivitelezésével és az Ingatlanok értékesitésével kapcsolatban az alabbi
kotbérterhes hataridokben allapodtak meg:

a. a Lakoépiiletek 1. liteme (azaz a B jel(i Lakoépiilet) szerkezetkész allapotanak elérése legkésobb 2024,
februar 29. napjaig;

b. a Lakdépiiletek I. iiteme (B jeli Lakdépiilet) a hasznalatbevételi engedélyének a megszerzése
legkésébb 2024. november 30. napjaig;

c. az Ingatlanok vonatkozdsdban a végleges Adasvételi Szerz6dések megkétése legkésobb a
hasznalatbavételi engedély rendelkezésre allasat kovetd 15 (tizendt) napon beliil; vagy

d a Lakoépiiletek 1. liteme, azaz a B jelii Lakoépiilet vonatkozasaban a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzése legkésdbb 2025. majus 31. napjaig; és

e. az Ingatlanok birtokatruhazasa legkésobb a hasznalatbavételi engedély véglegessé valasatol és a Vevo
valamennyi fizetési kotelezettségének teljesitésétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil.

A Projekt megvaldsitasahoz kapcsol6dé alaplemezépitési munkak a sziikséges kiviteli tervek rendelkezésre
allasat és az elokészitd foldmunkak elvégzését kovetben 2022, november 22. napjan keriiltek megkezdésre,
amely alapjan az alaplemez 2023 juniusaban késziilt el.

2023. jinius 14. napjan kelt akadalykozlésében az Elado a Projekt ideiglenes felfliggesztésérodl tajékoztatta a
Vevoét, egyben felmondta az ElOszerz6désben rogzitett rész- é€s véghataridoket. Az Eladé altali
akadalykozlésre egyrészt a Telek Adasvételi Szerz6dés modositasat €s az Eldszerz6dés megkotését kovetden
a kivitelezés soran el6allt, a mélyépitési munkalatokat hatraltaté eldre nem lathatéd koriilményekre, masrészt
pedig tobbek kozott az Eloszerz6dés 16.7 pontja szerinti Veszélyhelyzeti Korilmények kovetkeztében eloallt
gazdasagi valsagra hivatkozassal keriilt sor.

A kivitelezési munkak felfiiggesztésével és az Elado akadalykoszlésével 6sszefiiggésben a Felek kozott tobb
alkalommal személyes egyeztetésre és tobbszori levélvaltasra kertilt sor, amelyek alapan rogzitheto, hogy a
Felek kozott hatrozott véleményeltérés alakult ki az akadalykozlés szerzodésszerlisége és a szerzddéses
hatarid6khoz képest eldallo késedelem jogi megitélése tekintetében.

Az Elado éltal képviselt allaspont szerint az Eloszerz0dés 8.2.6 pontja lehetdséget biztosit az Elado szamara,

LIVING II. Ingatlanfejleszti Befektetési Alap Budapest Fiviros 1L Keriilet
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képviseletében Martin Janos meghatalimazott képviseli onalléan: Dr. Kiss Laszl6 polgarmester
Elado nevében és megbizasabol Czeglédy Gergd alpolgarmester
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hogy az ott és a 16.7 pontban régzitett koriilmények fennallasa esetén a Projekt és a kapcsolddé hatariddk
felfiggesztésre kertiljenek (jogszerll akadalykozlés). Adott rendelkezések alapjan a rogzitett koriilmények
fennallasa esetén az Eladé Eldszerzddésben vallalt kételezettségei teljesitésének késedelme nem
alkalmazhato, a hatranyos jogkévetkezmények nem allnak be, tehat az el84llo késedelem nem mindsiil Elado
altali szerz6désszegésnek.

A Vevd altal képviselt allaspont szerint az El§szerz6dés nem biztosit lehetdséget a Projekt hatarozatlan idére
torténd felfliggesztésére, illetleg olyan elére nem lathatd, az Eladé ellenérzési korén kiviil a6 koriilmény
nem kovetkezett be, amely indokolna a szerzddéses hataridék meghosszabbitasat, vagy ilyen kériilmény
fennallast az Eladé nem tamasztotta ald minden kétséget kizaréan.

A Vevd az elozetes irasbeli tajékoztatasanak megfelelden 2024, majus 31. napjan fizetési meghagyas
kibocsatasat kezdeményezte az El@szerz6dés 8.1 pontja szerinti, a Lakdépiiletek 1. titeme (azaz a B jelii
Lakéépiilet) szerkezetkész allapotanak elérésére vonatkozo 2024. februar 29. napi hataridé elmulasztisara
tekintettel felmertilt késedelmi kotbér kovetelés érvényesitésére. A Vevd kérelme alapjan dr. Harangi Edina
kozjegyz6 altal 11034/0/30589/2024/2 iigyszdmon fizetési meghagyas keriilt kibocsatasra (tovabbiakban:
»Fizetési Meghagyas™). A Fizetési Meghagyasban kettd havi, azaz mindosszesen 14.633.026, - Ft
fokovetelés késedelmi kotbér jogeimén, valamint 427.000, - Ft eljarasi koltség eljarasi dij és iigyvédi
munkadij jogcimén keriilt érvényesitésre. A Fizetési Meghagyas 2024. junius 5. napjan keriilt Eladé részére
kézbesitésre.

Az Eladé a Fizetési Meghagyas szerinti f6kovetelést és eljarasi koltséget 2024. jinius [®] napjan
maradéktalanul megfizette a Vevd Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 120010080014056800100009 szamu
bankszamlajara, amely megfizetés tényét a Vevd a jelen Megallapodas alairasaval is elismer. Az Eladé
tijékoztatasa szerint a Fizetési Meghagyds szerinti koveteélés Onkéntes teljesitésére a tekintetben
Jogfenntartassal keriilt sor, hogy az Eladé egyidejiileg kozolt allaspontja szerint a Vevd altal a Fizetési
Meghagyasban érvényesitett kdvetelés ido el6tti, tekintettel arra, hogy az Eladé korabbi akadalykézlései az
El6szerz6dés 8.1 pontja szerinti hatarid6t meghosszabbitasat alapozzik meg, igy az eredeti hataridd
elmulasztidsa nem eredményezhet késedelmi kotbér iranti igényt. Egyben az Eladé jelen Megéllapodas
létrejottéhez, és a Felek kozott a szerzodéses hataridok, illetdleg az akadalyoztaté koriilmények tekintetében
kialakult véleményeltérés békés és a jovore nézve is megnyugtaté rendezésére iranyuld varakozasghoz, mint
Jjogfenntartasi feltételekhez kototte a Fizetési Meghagyas onkéntes teljesitését.

A Felek részérol kozosen rogzithetd, hogy az eldallt helyzet ellenére mindkettd oldal tovabbra is az
Elészerzodés szerinti jogligylet teljesitésében, azaz a Projekt megvaldsitdsaban és az Ingatlanok
tulajdonjoganak Eldszerz6désben meghatirozott Vételar ellenében Vevd részére térténd atruhazasaban
érdekeltek — a fejlesztési idészakban végig fenntartva a szerzddésszer(l és azon tilmutaté konstruktiv
egytittmiikddést. Ennek megfeleléen a Felek el6zetes egyeztetéseket folytattak, amelynek keretében egyrészt
az Eladé felajanlotta, hogy kész a Fizetési Meghagyésban érvényesitett kévetelésen til is, az El6szerzédés
14.1 pontja szerinti Késedelmi Kotbér maximalis 6sszege erejéig elismerni a Vevé felé fizetési
kotelezettségét, valamint a jelen Megéllapodasra tekintettel semmilyen jogcimen nem kezdeményezi és nem
érvényesiti a VevOvel szemben az Ingatlanok Vételardnak feliilvizsgéalatat az id6k6zben megvaltozott
kériilményekre tekintettel, tovabbra is kifejezetten elfogadva és megerdsitve az Ingatlanok 2021. 4prilis 30-
i fordulénapra elfogadott forgalmi értékét. Az Eladod ezen feltételek elfogadasat uj szerzédéses rész- és
véghataridokben torténd megallapodashoz és a korabbi konstruktiv egyiittmiikédés fenntartasahoz kétéstte. A
Vevd a megajanlott feltételek elfogadasa mellett nyitottsagot tanusitott a Telek kérnyezetében fennallé és a
Projekt 4ltal is befolyasolt parkolohely-hiany olyan forméban térténé javitasara, hogy az Ingatlanok részét
képez6 mindosszesen 15 darab Gépkocsibeallén feliil tovabbi Gépkocsibeallok keriilnek a Vevo részére
kedvezményes vételaron atruhdzasra a jelen Megallapodas keretében érvényesitett kotbérkovetelés
ellenében, ennek megfelelden a kotbérkovetelés teljesitése és a Gépkocsibealldk elidegenitése pénzmozgas
nélkiili pénziigyi kompenzacid atjan valésulhat meg.

Mindezek ¢s az el6zetes targyalasaik és egyeztetéseik eredményeként Felek a kialakult véleményeltérésiiket
és jogvitajukat, illetve a felmeriilt igényeiket a jelen Megallapodasba foglalt egyezségiik alapjan, egymas
méltanyolhatd érdekeinek elismerése mellett, egymds iranyaba kélcsonds engedményeket téve, békés uton
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kivanjak végérvényesen rendezni az alabbiak szerint.

A jelen Megéllapodasban kiilon eltéréen nem definidlt nagybetiis fogalmak az Eldszerzédésben
meghatérozott jelentéssel birnak.

A JELEN MEGALLAPODAS TARTALMA
KESEDELMI KOTBER KOVETELES

A Felek rogzitik, hogy a Vevo részérél az El6szerz6dés 14.1 pont a) pontja alapjan (amely rendelkezés a
Lakoépiiletek 1. iiteme szerkezetkész allapotdnak 2024, februar 29. napjaig tarté hataridében torténd
eléréséhez kapcsolodd Késedelmi Kotbért szabalyozza) a jelen Megallapodas létrejéttéig minddsszesen
14.633.026,- Ft osszegli Késedelmi Kotbér kovetelés keriilt érvényesitésre az Eladoval szemben, amely
kovetelés érvényesitéséhez kapcsolédéan tovabbi mindosszesen 427.000,- Ft 6sszegli eljarasi koltség
(eljarasi dij és tugyvédi munkadfj) kapcsolodott (tovabbiakban egyiitt: ,Fizetési Meghagyassal
Ervényesitett Kotbér Kovetelés™).

A Felek megallapitjak, hogy tekintettel arra, hogy a Projekt szerkezetépitési munkalatai jelen Megallapodas
létrejottéig még érdemben nem kezdbdtek meg, és figyelemmel a szerkezetépitési munkak legalabb 9
hénapos idigényére, az Eladénak az Elészerzdés 14.1 a) pontja alapjan tovabbi késedelmes honaponként
az Ingatlanok nett6 Vételdra 1%-anak megfeleld 6sszegii havi Késedelmi Kétbér igénye keletkezik a Vevovel
szemben mindaddig amig a Lakdépiiletek 1. iitem (B jellt Lakoépiilet) szerkezetkész allapota elérésre keriil,
vagy amig a Késedelmi Kotbér mértéke eléri legfeljebb az Ingatlanok netté Vételara 10%-at, azaz a
73.165.133,- Ft 6sszeget. A Vevé altal mar a Fizetési Meghagyassal Ervényesitett Kotbér Kovetelésre
tekintettel az Elészerz6dés alapjan a Vevd oldalan még Késedelmi Kotbér jogcimén érvényesithetd
kotbérkovetelés sszege tovabbi 58.532.107,- Ft (tovabbiakban: ,,Fennmaradé Kotbér Kovetelés”). A
Vev kijelenti, hogy az ElGszerzodés alapjan 6t megilletdé Fennmaradé Kotbér Kovetelés Osszegére
mindenképpen igényt tart.

Kovetelés elismerése. A jelen Megallapodasban foglalt kélesonds engedményekre tekintettel a Felek
megallapodnak, hogy az Elado, figgetlentl a korabban képviselt jogi és lizleti allaspontjatél — a jelen
Megallapodasban foglalt Vev altali kotelezettségvallalasokra tekintettel és azok feltételével — a jelen
Megallapodas alairasaval

()  egyrészt elismeri és megerdsiti a Vevd altal az Elészerz8dés 14.1 a) pontja alapjan a Fizetési
Meghagyassal Ervényesitett Kotbér Kovetelés jogszerliségét, rogzitve egyuttal, hogy annak 6sszegét
a fenti 1.14 pontnak megfeleléen korabban mar banki atutalassal maradéktalanul rendezte;

(i)  masrészt elismeri a Vevd altal az El6szerz6dés 14.1 a) pontja alapjan érvényesitheté Fennmaradd
Kotbér Kovetelést teljes egészében, amelynek megfizetésére a jelen Megallapodas alairasaval
kotelezettséget vallal.

Esedékesség. A Felek rogzitik, hogy az Eloszerz6dés alapjan a Késedelmi Kotbér osszegét az Elado a
Késedelmi Kotbérre okot add koriilmény felmeriilését koveté 15 (tizenét) munkanapon beliil koteles
megfizetni. A Felek megallapodnak, hogy tekintettel arra, hogy a Fennmaradé Kotbér Kovetelés dsszege a
jelen Megallapodas létrejottéig még csak részben, illetve nem valt esedékessé, a Fennmaradé Kotbér
Kovetelés teljes dsszegét a jelen Megallapodas Hatalybalépésének Napjan / Hatalybalépés Napjat koveto 15.
(tizenstddik) munkanapon lejartta teszik. Ennek megfelelden az Eladd koteles legkésébb Hatalybalépés
Napjan / Hatalybalépés Napjat kovets 15. (tizenotodik) munkanapon maradéktalanul megfizetni a Vevd
részére a Fennmarado Kotbér Kovetelés teljes Osszegét, azaz minddsszesen 58.532.107,- Ft Osszeget
késedelmi kotbér jogcimén. Az Eladé a jelen pont szerinti kételezettségét kifejezetten elfogadja.

A Felek rogzitik, hogy a Fizetési Meghagyassal Ervényesitett Kotbér Kovetelés korabbi pénziigyi
rendezésére és a Fennmaradd Kotbér Kovetelés Eladé altali elismerésére és esedékességkor torténd
teljesitésére tekintettel az érvényesithetd Késedelmi Kotbér Elgszerzodés 14.1 pontja szerinti, az Ingatlanok
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nett6 vételara 10%-anak megfeleld 6sszege kimeritésre kertil.

Ertékaranyossag. A Felek a Fizetési Meghagyassal Ervényesitett Kotbér Kovetelés és a Fennmaradé Kotbér
Kovetelés 6sszegét az Ingatlanok Eldszerzodésben rogzitett Vételarahoz képest és az Elszerzédés alapjan
felmeriilt kortilményekre tekintettel, valamint a jelen Megallapodas tartalmanak megfeleléen kifejezetten
értékaranyosnak fogadjék el, az Elad6 annak megfizetését vallalja, és ezen értékarinyossagra a Felek a
késGbbiekben is kozvetleniil hivatkozhatnak. A Vevé a Projekt elérehaladdsiban a jelen Megallapodas
létrejottéig bekovetkezett késedelemmel osszefliggésben a Fizetési Meghagyassal Ervényesitett Kotbér
Kovetelés és a Fennmaradé Kotbér Kovetelés osszegén feliil tovabbi kovetelést nem terjeszt elé és nem
érvényesit az Eladdval szemben.,

HATARIDOK MODOSITASA, POTHATARIDOK ELOIRASA

A Felek rogzitik, hogy az Elészerzodésben meghatarozott, a Telek Adésvételi Szerzédésen alapuld
kotbérterhes és kotbérrel nem érintett rész- és véghatarid6k a Projekt fennalld késziiltségére és a befejezéshez,
teljesitéshez sziikséges tovabbi munkalatok objektiv iddigényére tekintettel a tovabbiakban sem teljesithetsk.
Az Elészerz6désben szabalyozott jogviszony, és az alapjan, figyelembe véve a Projekt észszeriiségi és
gazdasigossagi szempontjait is, a Felek megallapodnak, hogy a Projekt kivitelezésével és az Eldszerzédés
teljesitésével kapcsolatos egyes részhataridéket egységesen az aldbbiak szerint allapitjak meg:

2.2.1.1 Eladé kdételes legkésébb 2025. marcius 31. napjaig a Lakdépiiletek 1. iiteme (azaz a B jelii
Lakéépiilet) vonatkozasaban a szerkezetkész allapotot elérni, és errdl irasban tajékoztatni a Vevét;
és

2.2.1.2 Elado kdteles 2025. oktéber 31. napjiig a Lakésokat irasban Készre Jelenteni, és ezzel azokat
Miiszaki Atadds-Atvételi eljaras meginditasara irdsban felajanlani a Vevének az El3szerzodés 8.1.1-
8.1.4 pontja szerinti miszaki tartalommal; és

2.2.1.3 Elado a Lakéépiiletek I. iiteme és az Ingatlanok vonatkozasaban legkésébb 2026. szeptember 30.
napjaig koteles megszerezni a véglegessé valt és végrehajthaté Hasznalatbavételi Engedélyt; és

2.2.14 Elad6 koteles a Hasznalatbavételi Engedély alapjan a Lakéépiilet 1. iiteme vonatkozdsaban
legkésdbb 2026. oktéber 31. napjaig Térsashazat létrehozni, a Tarsashazat bejegyzésére vonatkozd
ingatlan nyilvantartasi kérelmet benydjtani, és a Tarsashdzat 2026. december 31. napjig az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyeztetni, melynek eredményeként az illetékes Foldhivatal a tarsashazi
albetéteket (az egyes Iétrejévo 6ndllo ingatlanok kiilénlapjait) megnyitja.

A Projektre vonatkozé hataridok modositdsara tekintettel a Felek a jelen Megallapodas létrejottével
egyidejlileg kiilon okirati forméaban létrejott szerz6désmodositissal médositjak az Elészerzodés megfeleld
rendelkezéseit (tovabbiakban: ,,Elészerzédés Médositas™).

Felek kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben az Eladé a fenti moédositott hataridék vonatkozasaban
késedelembe esik, ugy a Vevd az Ingatlanok vonatkozasaban a tovabbiakban is jogosult az Elészerzédés
14.2. pontjaban meghatérozott elallasi jog gyakorlaséra és a Késedelmi Kotbért esetlegesen meghaladé, az
az 1j hataridok elmulasztasdval 6sszefiiggésben felmeriilt karai érvényesitésére.

INGATLANOK KORENEK BOVITESE

A jelen Megallapodas létrejottét megel6zen a Felek tobb alkalommal kézésen is attekintették a Telek
kozvetlen kornyezetének parkoldsi helyzetét, amelyet dltalidban a szabalyos parkolohelyek szémanak a
szlikbssége hatiroz meg. Roégzithetd, hogy ezen parkolasi helyzeten a Projekt megvalésitisa a Telken
kialakult korabbi szabalytalan , k&zparkolé™” felszamoldsa révén tovabb rontott, fliggetleniil a Projekt révén
egyébként objektiven jelentkez6 telepiilésrendezési és -fejlesztési elényoktél. A Projekt keretében
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megvalosulé, még rendelkezésre 4ll6 parkolohelyekkel vald telepiilésfejlesztési szemponti gazdalkodas
keretében felmeriilt a Vevd altal megvasarolt Ingatlanok részét képezd Gépkocsibeallok korének a bovitése.

Felek megallapodnak abban, hogy a Projekt keretében megvalosul6 és a Vevd altal megvasarolni kivant 15
(tizenot) darab Gépkocsibealld korét az alabbi 10 (tiz) darab gépkocsibealloval bovitik ki:

Kedvezményes ar

Garazsbeall6 szima Listaar (Ft) (Ft)

RPP1P256 6 500 000 58532110
RPP1P259 6 500 000 5853211,0
RPP1P279 6 500 000 58532110
RPP1P280 6 500 000 5853211,0
RPP1P281 6 500 000 58532110
RPP1P282 6 500 000 5853 211,0
RPP1P283 6 500 000 5853211,0
RPP1P221 6 500 000 5853 210,0
RPP1P222 6 500 000 58532100
RPP1P223 6 500 000 58532100
Osszesen 65 000 000 58 532 107,0

(a tovabbiakban egyiitt a felsorolt gépkocsibeallok: ,,Uj Ingatlanegységek”).

A Felek egyidejlileg az Eloszerzodés Médositasban szabalyozzik az El6szerzodés targyat képezo, az alapjan
megvasarlasra keriilé Ingatlanok kérének Uj Ingatlanegységekkel torténd kibdvitését a jelen Megallapodas
szerinti kedvezményes vételar ellenében.

A fentiekkel dsszhangban az Eloszerzddés Modositas alapjan az Uj Ingatlanegységek vételara minddsszesen
brutté 58.532.107,- Ft dsszegben keriilt meghatarozasra (tovabbiakban: ,,Uj Ingatlanegységek Vételara™).

Az Elészerzédés Médositas rendelkezéseinek megfelelden az Uj Ingatlanegységek Vételara egy Ssszegben
a Hatalybalépés Napjan / Hatalybalépés Napjat koveto 15. (tizenotodik) munkanapon esedékes, amely napon
a Vevének az Uj Ingatlanegységek Vételaranak megfeleld osszegl fizetési kotelezettsége jon létre az
Eladéval szemben (tovabbiakban: ,,Uj Ingatlanegységek Vételara Kovetelés™).

FENNMARADO KOTBER KOVETELES ES UJ INGATLANEGYSEGEK VETELARA KOVETELES PENZUGYI
TELJESITESE

Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodas alapjan a Vevonek a Fennmaradé Kotbér Kovetelés 6sszegére
vonatkozéan minddsszesen 58.532.107,- Ft oOsszegii kovetelése keletkezik az Eladdval szemben a
Hatélybalépés Napjanak / Hatalybalépés Napjat kovetd 15. (tizenotddik) munkanapnak az esedékességével.

Felek rogzitik, hogy az El6szerz6dés Modositas alapjan az Eladénak az Uj Ingatlanegységek Vételar
Kovetelés 6sszegére vonatkozéan mindésszesen 58.532.107,- Ft 6sszegli kovetelése all fenn a Vevovel
szemben a Hatalybalépés Napjanak / Hatalybalépés Napjat kovetd 15. (tizenotédik) munkanapnak az
esedékességével.

Felek kijelentik, hogy elismerik a fenti, azonos §sszegli és azonos esedékességii fizetési kotelezettségek
fennallasat.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Megallapodas alairasaval az Elado altal fizetendd Fennmarad6 Kotbér
Kévetelést pénziigyileg kompenzaljak a Vevd altal fizetends Uj Ingatlanegységek Vételar Koveteléssel a
Hatalybalépés Napjanak / Hatalybalépés Napjat kovetd 15. (tizenstédik) munkanapnak a hatalyéval és
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esedékességével.

A pénziigyi kompenzalasra tekintettel a Felek a Fennmaradé Kotbér Kovetelést és az Uj Ingatlanegységek
Vételar Kovetelést a kompenzalas hatalyaval teljes egészében megfizetettnek és teljesitettnek tekintik, és
Felek megallapodnak, hogy a pénziigyi kompenzaciéra tekintettel a Feleknek a Fennmaradé Kotbér
Kovetelésre és az Uj Ingatlanegységek Vételar Kovetelésre vonatkozéan a tovabbiakban nem all fenn
egymassal kovetelése.

A Felek az egyértelmilség kedvéért rogzitik, hogy az Elészerz6dés meghiisulasa, igy a Vevé Eladénak
felr6haté jelen Egyezségi Megallapodas 2.2 pontjaban foglalt hatéridSk tekintetében esetlegesen bedllo
késedelem miatti eléllasa esetén az Uj Ingatlanegységek Vételara az Elszerzédés szabalyainak megfeleléen
a Vevd részére visszajar, amely esetben az Elad6 koteles a Fennmaradd Kotbér Kovetelés haladéktalan
pénzbeli rendezésére. Felek rogzitik tovabba, hogy ebben az esetben a Vevd a Fennmaradé Kotbér Kévetelés
utan, a jelen Egyezségi Megallapodas 2.1.4, pontjaban meghatarozott esedékesség idépontjatol a Ptk. 6:155.
§ (1) bekezdése szerinti késedelmi kamatra jogosult. Eladé erre az esetre mar a jelen Megallapodas
alairasaval is kifejezetten elismeri a Fennmaradé Kotbér Kovetelés jogalapjat, Osszegszerliségét és
esedékességét.

Felek kifejezetten megallapodnak, hogy az Eladd késedelme esetén, a Vevd az Elészerzodés 14.2. pontjaban
meghatérozott elallisi jog gyakorlasira az Uj Ingatlanegységek vonatkozasaban 6nalléan, valamint
valamennyi Ingatlanok vonatkoz4saban egyiittesen is jogosult, kizarélag e tekintetben az Ingatlanok és az Uj
Ingatlanegységek nem tekintendék dologosszességnek. Amennyiben a Vevo az El0szerz6dés 14.2. pontjaban
meghatarozott elallasi jogot kizarélag az Uj Ingatlanegységek vonatkozasaban gyakorolja, gy az Ingatlanok
vonatkozasdban az altalanos polgéri jogszabalyok szerint tovabbra is kivetelheti az El6szerz6dés szerinti
teljesitést.

VEGYES RENDELKEZESEK
HATALY ES EGYUTTMUKODES

A Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodas azon a napon 1ép hatalyba, amikor az El8szerzédés Médositas
az Eladé Letétkezel6jeként eljaro Kereskedelmi és Hitelbank Zartkoriien Miikédé Részvénytarsasag részérdl
a kollektiv befektetési formdk befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl szolé 78/2014. (1II. 14.) Korm.
rendelet 38. § (3) bekezdése szerinti Letétkezel6i Hozzajarulas alairasra kertilt, A Letétkezel6i Hozzajarulas
beszerzése érdekében az Eladé haladéktalanul koteles eljarni és a Letétkezeldi Hozzajarulas kiadasarol és az
El6szerz6dés Modositas hatalybalépésérdl a Vevot késedelem nélkiil, elektronikus Gton értesiteni koteles.

A jelen Megéllapodas testesiti meg a Felek egyediili és teljes egyezségét a jelen Megallapodas targyat képezd
rendelkezésekrdl, ide nem értve az El6szerz6dés Modositas targyat képezd kapcsoldodd rendelkezéseket.

A Felek kijelentik, hogy teljes mértékben tisztdban vannak a jelen Megallapodas szerinti ligylet jogi
természetével és kovetkezményeivel, ideértve az ad6zassal kapcsolatos kérdéseket is.

Vevd kijelenti, hogy a jelen Megallapodés és az Elészerz8dés Mddositas megkotését a Budapest Févaros II1.
Keriillet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselo-testiiletének  Pénziigyi, Tulajdonosi és
Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsiga a [*] szamu hatdrozatdval jovahagyta, és a jelen Megallapodas
alafrasara Dr. Kiss Laszl6 polgarmestert felhatalmazta.

KOZBESZERZES] SZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

Kozbeszerzési szabalyoknak valé megfelelés. Tekintettel arra a koriilményre, hogy a fentiek szerint
modositott 0j szerzodéses hatariddk alapjat képezd hatarid6k részben a Telek Adasvételi Szerzédés
elézményét képezd Kozbeszerzési eljarasban és Kozbeszerzési Dokumentéacioban is feltiintetésre keriiltek,
ezért a Felek az 1j szerzOdéses hatariddk megallapitasa soran a kozbeszerzésekrdl sz6l6 2015, évi CXLIIL
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térvény (tovabbiakban: ,Kbt.”) alkalmazandé rendelkezéseire és az aldbbiak szerinti iranyadd
joggyakorlatra figyelemmel jartak el.

A Kozbeszerzések Tanacsanak ,,a kozbeszerzési eljarasok eredményeként megkotstt szerzbdések Kbt.
szerinti médositasaval, valamint teljesitésével kapcsolatos egyes kérdésekr6]” sz016 Gtmutatéja rogziti: ,(...)
a Kbt. 2. § (8) bekezdése érielmében a kizbeszerzési szerzbdésekre is a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni
a Kbt.-ben foglalt eltérésekkel, a kzbeszerzési szerz0dés modositasahoz is szikséges természetesen a felek
egybehangzo akarata, kdzds megegyezése — egyoldali médositasa a szerzédésnek szintén csak a Ptk.-ban
foglalt esetekben lehetséges. Kiemelendd ezzel gsszefiiggésben az az eset, amikor a nyertes ajanlattevé a
szerzddés teljesitésére vonatkozdan elbirt teljesitési hatariddt nem tartja be. Ez utdbbi esetben a szerzédés
nem sziinik meg, illetve nem veszti hatdlyat, hanem a késedelem jogkdvetkezményei allnak be (pl. az
ajanlatkéré késedelmi kotbért érvényesithet), ami nem zérja ki a szerz6dés modositasat. A Kozbeszerzési
Hato6sag keretében mikodd Tanacs felhivja ugyanakkor a figyelmet arra, hogy alapelvi sérelemhez vezet, ha
— bizonyos esetekben — az ajanlatkéréként szerz6d9 fél részérdl elmarad a szerzédésszegésbol eredo igények
érvényesitése [Kbt. 142. § (2) bekezdés), valamint fontos rdgziteni azt is, hogy a szerz6dés modositasanak
semmisségét eredményezi a Kbt. 142. § (3) bekezdés alapjan, ha a szerz6dés médositasa arra iranyul, hogy
a nyertes ajanlatteviként szerz8d6 felet mentesitsék az olyan szerzédésszegés (illetve szerzodésszegésbe
esés) és annak jogkdvetkezményei — ide nem értve a felmondas vagy elallas joganak gyakorlasat —
alkalmazasa aldl, amelyért felelds (illetve felelds lenne), vagy amely arra iranyul, hogy az ajanlatkérd
atvallaljon a nyertes ajanlattevt terhelé tobbletmunkakéltségeket vagy indokolatlanul egyéb, a szerzddés
alapjan a nyertes ajanlattevt terheld kockazatokat. (...) A Ptk. szerint nincs akadalya annak, hogy az
ajanlatkéré — feltéve, hogy tovabbra is érdekében all — késedelmes teljesitést is elfogadjon. Azonban az
ajanlatkéronek a Kbt. 142. § (2) bekezdésében irott korlatokra figyelemmel kell lennie, és az olyan
szerzddésszegésbol (értékelés soran figyelembe vett kotelezettség elmulasztisa, lényeges modositasnak
mindsiild tartalmi eltérés) eredé igények érvényesitésér6l nem mondhat le, amelyek alapelvi sérelmet
eredményeznek.”

Az irdnyadé koézbeszerzési joggyakorlat szerint tehat egy ajanlatkérd szervezet a fenti levezetésre
figyelemmel — a polgari jogi keretekre teKiniettel — a jogvila lezérasdnak eredményeként elfogadhatja a
nyertes ajanlattevé késedelmes teljesitését, de a Kbt. 142. § (1)-(2) bekezdéseiben foglalt kotelezettségeinek
is maradéktalanul eleget kell tennie (szerzodésszegés dokumentalasa és a szerzodésszegés esetére a
szerz8désben rogzitett indokolt jogkovetkezményeinek érvényesitése). Ennek a kotelezettségnek a felek a
Ptk. 6:27. §-a szerinti egyezségkotéssel és annak irdsos dokumentumaival is megfelelhetnek.

Kévetkezésképpen amennyiben egy szerzod6 fél elismeri a kotelezettségébe tartozoé teljesitési hataridé be
nem tartdsaért vald feleldsséget és viseli ennek szerzddéses jogkovetkezményét (pl. késedelmi kotbér
megfizetésének vallalasa) , Ugy ez az esetkér nem tartozik kzbeszerzési értelemben a Kbt. 141. §-a szerinti
valamely szerzédésmoédositasi jogcimek egyike ala sem, hanem a szerz6dé feleknek polgari jogi értelemben
kell a kialakult helyzetet kezelnie.

Tekintettel arra, hogy az Eladé az eredeti szerzodéses hatarid6k elmulasztasahoz kapcsolédé felelosségét a
jelen Megallapodas keretében — jelen Megallapodas létrejottének feltételével — elismerte, és az Elado az
Elbszerzédés szerinti Késedelmi Kotbér maximalis dsszegének megfizetését vallalta, ezért a fentiek szerinti
hataridé médositasrol a kdzbeszerzési és a polgari jogi jogszabalyokkal 6sszhangban dllapodnak meg a Felek.

MODOSITAS

A jelen Megallapodas barmely médositasa csak irasbeli formaban, mindkét Fél cégszerti alairdsival
érvényes.

LIVING II. Ingatlanfejleszt5 Befektetési Alap Budapest Févaros IT1. Keriilet
képviseli: GLADIATOR Befektetési Alapkezelo Zrt Obuda-Békasmegyer Onkormsnyzata
képviseletében Martin Janos meghatalmazott képviseli 6nalldan: Dr. Kiss Laszlo polgarmester
Elado nevében és megbizasabol Czeglédy Gergd alpolgarmester
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3.5

3.6

RESZLEGES ERVENYTELENSEG

Amennyiben a jelen Megallapodas barmely pontja érvényét veszti, az nem befolyasolja a Megallapodas
fennmaradé részének érvényességét. Amennyiben a jelen Megallapodas barmely pontja érvénytelen volna,
vagy azza valna, a Felek kotelezik magukat, hogy az érvénytelen pontot egy olyan érvényes szerz6déses
rendelkezéssel helyettesitik, amely a jelen Megallapoddssal elérni kivant gazdasagi célt legjobban
megkozeliti.

ENGEDMENYEZES

A jelen Megallapodas kételezo erejii a Felekre, valamint jogutédjaikra. A jelen Megéllapodés szerinti jogait
egyik Fél sem jogosult a tobbi Fél elézetes jovahagyasa nélkiil engedményezni, vagy atruhazni.

IRANYADO JOG

A jelen Megallapodasban nem szabélyozott kérdések tekintetében a magyar jog szabalyai, kiilsnosen a Ptk.
szabalyai érvényesek.

Barmely vita eldontésére, amely a jelen Megallapodasbdl vagy azzal ésszefliggésben, annak megszegésével,
megsziinésével, érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik vélasztottbirésagi kikotést,
mediatori kézremiikédést nem kivannak igénybe venni, a Felek aldvetik magukat a mindenkor hatélyos
Polgari Perrendtartas szerinti altalanos illetékességi szabalyoknak.

Az Elad6, valamint a Vevd nevében a jelen Megéllapodas megkdtésével kapcsolatban kiilon-kiilon jogi
képviseld jar el. Az Elad6, valamint a Vevd nevében kiilon-kiilén eljard jogi képviselék dijait, valamint a
szerzddéskotéssel kapcsolatos egyéb koltségeket az a Fél viseli, akinél a koltség felmertilt.

A Felek a jelen Megéllapodas elolvastik és megértették, és mint szerzddéses akaratukkal teljes mértékben
megegyezOt irtak ala.

Budapest, 2024, junius .

LIVING 11. Ingatianfejleszté Befektetési Alap Budapest Févaros II1. Keriilet
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képviseletében Martin Janos meghatalmazott képviseli 6nalldan: Dr. Kiss Laszl6 polgarmester
Eladé nevében és megbizasabol Czeglédy Gergd
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Szerzddés azonositd:
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INGATLAN AQAsyETELI ELOSZERZODES
1. SZAMU MODOSITASA

amely el6szerzédés 1. szimt modositasa (tovabbiakban: ,,1. Szama Médositds”) létrejott egyrészrél a

LIVING II. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; MNB nyilvantartasba
vételi szam: 1221-42; ad6észam: 19086862-2-43; statisztikai szamjel: 19086862-6430-915-01; képviseli: GLADIATOR
Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasdg /székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
cégjegyzékszam: Cg.01-10-049232; adészam: 25887569-2-43; statisztikai szamjel: 25887569-6630-114-01;
képviseletében &nalloan eljar: Martin Janos meghatalmazott), mint elad6 (tovabbiakban: ,,Eladé”)

masrészrél a

Budapest Féviros III. Keriilet Obuda-Békismegyer Onkormanyzata (székhely: 1033 Budapest, Fé tér 3.;
térzskonyvi azonositd szam: 735661; allamhaztartasi egyedi azonosité (AHTI) szam: 745224; adészéma: 15735667-2-
41; statisztikai szamjel: 15735667-8411-321-01; képviseletében 6nalléan eljar: Dr. Kiss Laszl6 polgarmester nevében és
megbizsabol Czeglédy Gergd alpolgarmester), mint vevé (tovabbiakban: ,,Vevé”)

(Elado és Vevé a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek”) kozétt az alulirott helyen és napon az albbi tartalommal:
I. ELOZMENYEK

1.1 Felek rogzitik, hogy a Vevd mint ajanlatkéré az Eurépai Unié Hivatalos Lapjaban (Tenders Electronic Daily)
2021. jonius 25. napjan, 2021/S 121-317097 azonositészamon kozzétett részvételi felhivassal ,,Obudai
bérlakasprogram” elnevezéssel ,Tobblakisos épiiletek és 6nalle hazak Kkivitelezése” targyban a
kozbeszerzésekrdl sz616 2015. évi CXLIIL torvény (,Kbt.”) I része [Kbt. 85. § (1) bek.] szerinti targyalasos
eljérast inditott és folytatott le (tovabbiakban: , Kozbeszerzési Eljaras”), amelynek tirgya az aldbbi 1.2 pontban
meghatérozott Telken lakéingatlan jellegli fejlesztés megval6sitasa, az ehhez szilkséges engedélyes tervek
elkészitése, engedélyek beszerzése, kiviteli tervek elkészitése, az épitési munkdk elvégzése és az elkésziilt
tarsashaz hasznélatbavételi engedélyének megszerzése, tarsashaz alapitis. A Projekt keretében 2 iitemben,
varhatéan harom — A, B és C jelii — Lakdépiiletben (amelyek koziil legalabb a B jelii Lakoépiilet késziil el a
fejlesztés 1. titemében, az A és C jelii Lakoépiilet a fejlesztés II. iitemében) lakasok, tarolok, tovabba egy
teremgarazs keriilnek kialakitasra.

1.2 Felek rogzitik, hogy a Kozbeszerzési Eljaras eredményeként 2021. november 11. napjan a Vevé, mint ajanlatkérd
az Eladét mint ajanlattevét hirdette ki a kdzbeszerzési eljaras nyerteseként. Ennek kdvetkeztében a részvételi
felhivasban foglaltak szerint a LIVING IL Ingatlanfejleszté Befektetési Alap mint vevé és a Budapest Fovéros
II. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat, mint eladé 2021. december 14. napjan ingatlan adasvételi
szerzbdést (tovabbiakban: ,Telek Adasvételi Szerzddés”) kotott egymassal a lakoingatlan jellegii fejlesztés
helyszineként szolgalé, az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest, II1. keriilet, belteriilet, 64057/35 helyrajzi szam
alatt felvett, természetben az 1039 Budapest, Piinkdsdfiirdé utcaban talalhatd, »cimképzés alatt” 4llg, 10.626 m?
teriiletli, ,kivett beépitetlen teriilet” megjelolésii telekingatlan (tovabbiakban: , Telek™) osszesen 1/1 aranyu
tulajdoni hanyada az Eladé mint a Telek Adasvételi Szerzédés vevdje javara adasvétel jogcimén torténé atruhazasa
targyaban.

1.3 Felek rogzitik, hogy az Elad6 megszerezte az illetékes épitésiigyi hatésag BP/2603/00037-33/2022. szamu, 2022.
jilius 15. napjan véglegessé valt Epités Engedélyét. Ezt kdvetéen az Eladé és Vevd 2022. augusztus 22. napjan
ingatlan adasvételi elészerzédést (tovabbiakban: ,,Eldszerzddés”) kotsttek egymassal a Budapest, I11. Keriilet,
belteriilet, 64057/35 helyrajzi szam alatti Telken a Projekt keretében felépitendd, B jelii Lakoépiiletben
kialakitasra kertild 15 darab lakas, 6 darab tarold €s 15 darab gépkocsibealld tekintetében. Felek rogzitik, hogy a
jelen 1. Szamu Moédositasban kiilon nem definialt, de nagy kezdébetiivel jelslt fogalmak jelentése megegyezik az
El8szerzddésben definialt, azonos, nagy kezdébetiivel jelslt fogalmak jelentésével.

1.4 A Projekt megvaldsitasahoz kapcsolddé alaplemezépitési munkak a sziikséges kiviteli tervek rendelkezésre allasat
€s az el6készitd foldmunkak elvégzését kovetden 2022. november 22. napjan keriiltek megkezdésre, amely alapjan
az alaplemez 2023 jiniusaban késziilt el.

1.5 Vevd kijelenti, hogy a B jelii Lakoépiilet jelenlegi késziiltségi fokaval tisztaban van.

LIVING I Ingatlanfejleszto Befektetési Alap Budapest Févaros III Keriilet dr. Fiitty Tivadar

képviseli: GLADIATOR Befektetési Alapkezeld Zrt. Obuda-Békasmegyer Onkorminyzata ellenjegyz8 ugyvéd

képviseletében Martin Janos meghatalmazott képviseli 6nalloan: Dr. Kiss Laszl6 KASZ: 36060323
Elado polgarmester nevében és megbizasabol
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Mindezekre figyelemmel a Felek egyeztetéseket folytattak egyméssal a Telek Adasvételi Szerzédés és az
Elészerzddés vonatkozo rendelkezéseinek lehetséges és sziikséges modositasarol, amelynek eredményeképpen a
fenti eldzményeket kdvetsen a Felek az El8szerzddéssel kapcsolatban az alabbiakban allapodnak meg.

II. JELEN 1. SZAMU MODOSITAS TARTALMA
(A) Eldszerzédés targyanak kiegészitése

Felek megallapodnak abban, hogy az El8szerzédés 3.1 pontjaban foglalt, az Eldszerzédés targyat képezd
ingatlanegységeket a Vevd altal megvasarolni kivant tovabbi ingatlanegységekkel kiegészitik. Erre tekintettel a
jelen 1. Szamu Médositassal az El8szerzddés 3.1.22 pontja az alabbiak szerint kiegészitésre keriil:

3.1.22.16 a jelenlegi Tervdokumentdcio szerint 221 sorszdmmal megjelolt gépkocsibedllé kizdrdlagos
haszndlatdra jogositoé részének megfeleld mértékii tulajdoni hdnyada a mindenkori Alapité Okirat
szerint hozzd tartozd kizos tulajdoni hdnyaddal (tovdbbiakban egyiittesen: ,,Gépkocsibedllo16”); és
3.1.22.17 a jelenlegi Tervdokumentdcié szerint 222 sorszdmmal megjelolt gépkocsibedllo kizdrdlagos
haszndlatira jogosito részének megfeleld mértékii tulajdoni hdnyada a mindenkori Alapité Okirat
szerint hozzd tartozo kiszos tulajdoni hdanyaddal (tovdbbiakban egyiittesen: ,,Gépkocsibedllo17”); és
3.1.22.18 a jelenlegi Tervdokumentdcié szerint 223 sorszdmmal megjelolt gépkocsibedllo kizdrdlagos
haszndlatdra jogosito részének megfeleli mértékil tulajdoni hdnyada a mindenkori Alapité Okirat
szerint hozzd tartozé kézos tulajdoni hdanyaddal (tovdbbiakban egyiittesen: ,,Gépkocsibedlld18”); és
3.1.22.19 a jelenlegi Tervdokumentdcié szerint 256 sorszimmal megjelolt gépkocsibedllo kizdrolagos
haszndlatdra jogosito részének megfelelé mértékii tulajdoni hdanyada a mindenkori Alapité Okirat
szerint hozzd tartozo kizos tulajdoni hanyaddal (fovdbbiakban egyiittesen: ,,Gépkocsibedll19”); és
3.1.22.20 a jelenlegi Tervdokumentdcié szerint 259 sorszdmmal megjelolt gépkocsibedllo kizdrilagos
haszndlatdra jogosito részének megfeleld mértékii tulajdoni hdnyada a mindenkori Alapité Okirat
szerint hozzd tartozé kézos tulajdoni hdnyaddal (fovdbbiakban egyiittesen: ,,Gépkocsibedll620”); és
3.1.22.21 a jelenlegi Tervdokumentdcié szerint 279 sorszdmmal megjelolt gépkocsibedllo kizdrolagos
haszndlatdra jogosité részének megfeleld mértéki tulajdoni hdnyada a mindenkori Alapité Okirat
szerint hozzd tartozd kizos tulajdoni hanyaddal (tovdbbiakban egyiittesen: ,,Gépkocsibedll217); és
3.1.22.22 a jelenlegi Tervdokumentdcié szerint 280 sorszdmmal megjelolt gépkocsibedllo kizdrélagos
haszndlatdra jogosito részének megfeleld mértékii tulajdoni hdnyada a mindenkori Alapité Okirat
szerint hozzd tartozo kizos tulajdoni hdnyaddal (fovdbbiakban egyiittesen: ,,Gépkocsibedll622”); és
3.1.22.23 a jelenlegi Tervdokumentdcié szerint 281 sorszdmmal megjelslt gépkocsibedllo kizdrolagos
haszndlatdra jogosito részének megfelelé mértékii tulajdoni hdnyada a mindenkori Alapité Okirat
szerint hozzd tartozd kizos tulajdoni hdnyaddal (tovdbbiakban egyiittesen: ,, Gépkocsibedll623”); és
3.1.22.24 a jelenlegi Tervdokumentdcié szerint 282 sorszdmmal megjelslt gépkocsibedllo kizdrolagos
haszndlatdra jogosito részének megfeleld mértékii tulajdoni hdnyada a mindenkori Alapité Okirat
szerint hozzd tartozé kizos tulajdoni hdnyaddal (tovibbiakban egyiittesen: ,, Gépkocsibedll624”); és
3.1.22.25 a jelenlegi Tervdokumentdcié szerint 283 sorszdmmal megjelslt gépkocsibedllo kizdrdlagos
haszndlatdra jogosito részének megfeleld mértékii tulajdoni hdnyada a mindenkori Alapité Okirat
szerint hozzd tartozo kizos tulajdoni hdnyaddal (tovdbbiakban egyiittesen: , Gépkocsibedll625”).”

A fenti kiegészitésre tekintettel a Gépkocsibeallok fogalmaba a tovabbiakban beleértendok a Gépkocsibeallo16, a
Gépkocsibeallo17, a Gépkocsibeallo18, a Gépkocsibealldl9, a Gépkocsibeallé20, a Gépkocsibeallo2l, a
Gépkocsibeall622, a Gépkocsibeall623, a Gépkocsibeall624 és a Gépkocsibeallo2s is.

Felek megallapodnak abban, hogy az Elészerz8dés 3.5 pontjat a jelen 1. Szamu Mddositassal az alabbiakra
médositjak azzal, hogy a véltozassal érintett szovegrészek félkovér, dolt kiemeléssel keriiltek jelolésre:

»3.5 Felek rogzitik, hogy a Gépkocsibeallok nem 6nall6 ingatlanok, a Gépkocsibeallokat magaban foglalo,
6nallé helyrajzi szamu, kiilén tulajdoni lapon nyilvéantartott Teremgardzs a bedllo-tulajdonosok
osztatlan kozos tulajdonaba keriil. A Vevd a jelen El8szerz3dés alapjan megkotésre keriild Adasvételi
Szerzédés alapjan a Teremgarazsnak a fenti 3.1.22 pontban meghatérozott ardnyi tulajdonosava valik.
A Vevé tulajdoni hanyada alapjan a Gépkocsibeallok kizarélagos hasznalatira és hasznositdsara
jogosult. Az Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy a Gépkocsibeallok egyenként egy darab gépkocsi
tarolasara alkalmasak. A Vevd tudomassal bir arrdl, hogy az egyéb, a Teremgarazson beliil talalhaté

LIVING IL Ingatlanfejleszté Befektetési Alap Budapest Fiviros 1IL Keriilet dr. Fiitty Tivadar
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gépkocsibeallokra mas személyeknek all fenn kizdrdlagos hasznalati joga, amelynek korlatozasara
semmilyen médon és formaban nem jogosult. Felek kifejezetten rogzitik, hogy ezen rendelkezések azért
fontosak, mert a Teremgarazs, az abban gépkocsibeallot vasarld vevok kozos tulajdonaba keriil, és az
egyes gépkocsibeallok a vevék kizarblagos hasznalatdban, mig a Teremgarazsban torténd
kozlekedéshez sziikséges teriiletek a tulajdonostarsak kozos hasznalataban allnak. Felek rigzitik, hogy
a Gépkocsibedllok kizdrolagos haszndlatira jogosité Teremgardzs-résznek megfelels mértékii
tulajdoni hdnyad helyett az Eladé jogosult, de nem kiteles a Gépkocsibedllok tekintetében ondllé
ingatlanokat, azaz dlldshelyeket kialakitani, ha ennek a vonatkozo jogszabdlyok szerinti miiszaki és
egyéb feltételei fenndllnak. Erre tekintettel a Vevd elfogadja azt is, ha a Gépkocsibedllok tekintetében
kizdrolagos haszndlati jog helyett a tdrsashdzi alapité okiratban éndllo albetéthént dlldshelyek jonnek
létre. Ebben az esetben Vevd villalja, hogy a jelen Eldszerzddés ehhez sziikséges modositdsat, illetve
az egyéb sziikséges okiratokat és nyilatkozatokat Eladd felhivdsdra észszerii hatdridoben beliil aldirja,
illetve elfogadja a tdrsashdzi alapité okirat vonatkozé mddositdsdt.”

(B) Vételar kiegészitése

Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé altal megvasarolni kivant tovabbi ingatlanegységekre tekintettel az
El8szerzodés 5.1 pontjat a jelen 1. Szamu Modositassal az alabbiakra modositjak azzal, hogy a valtozassal érintett
szovegrészek félkovér, d6lt kiemeléssel keriiltek jeldlésre:

»o.1 Az Ingatlanok tulajdonjogénak Felek altal kolcsoéndsen kialkudott vételara mindGsszesen brutté
835.971.209,- Ft (azaz nyolcszdzharmincitmillid-kilencszdzhetvenegyezer-kettszdzkilenc forint), mely az
egyes Ingatlanok vonatkozasaban az alabbiak szerint oszlik meg:”

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen 1. Szamu Mddositassal az El8szerzodés 5.1 pontja aj 5.1.37 pontokkal

kiegészitésre keriil az alabbiak szerint:

»3.1.37 a Teremgardzs per-, teher- és igénymentes, a Gépkocsibedllé16 kizdrélagos haszndlatdra jogosito
részének megfelels’ mértékii tulajdoni hinyadinak vételira netté 4.608.826,77 Ft + hatilyos
Jjogszabdly szerinti AFA (azaz [*] forint + hatdlyos jogszabdly szerinti dltaldnos forgalmi ado) ésszeg
(tovabbiakban: ,,Gépkocsibedllo16 Vételdr”); és

5.1.38  a Teremgardzs per-, teher- és igénymentes, a Gépkocsibedllé16 kizdrolagos haszndlatdira jogosito
részének megfeleld’ mértékli tulajdoni hdanyaddanak vételira netté 4.608.826,77 Ft + hatdlyos
Jjogszabaly szerinti AFA (azaz [*] forint + hatdilyos Jogszabdly szerinti dltalinos forgalmi add) dsszeg
(tovdbbiakban: ,,Gépkocsibedlld17 Vételdir”); és

5.1.39  a Teremgardzs per-, teher- és igénymentes, a Gépkocsibedlld16 kizdrdlagos haszndlatira jogosito
részének megfeleld’ mértékit tulajdoni hdinyaddnak vételira netté 4.608.826,77 Ft + hatilyos
Jjogszabdly szerinti AFA (azaz [*] forint + Imm[ym Jogszabdly szerinti dltalinos forgalmi add) dsszeg
(tovdbbiakban: ,,Gépkocsibedllé18 Vételdr”); és

5.1.40  a Teremgardzs per-, teher- és igénymentes, a Gépkocsibedll616 kizdrélagos haszndlatdra jogosits
részének megfe(elo mértékii tulajdoni hdnyaddnak vételdra netté 4.608.827,56 Ft + hatdlyos
Jjogszabdly szerinti AFA (azaz [*] forint + hatdlyos jogszabdly szerinti dltaldnos forgalmi add) dsszeg
(tovdbbiakban: ,,Gépkocsibedlld19 Vételir”); és

5.1.41  a Teremgardzs per-, teher- és igénymentes, a Gépkocsibedll616 kizdrolagos haszndlatdra jogosits
részének megfeleld mértékii tulajdoni hdnyaddinak vételira netté 4.608.827,56 Ft + hatilyos
Jjogszabdly szerinti AFA (azaz [*] forint + hatdlyos jogszabdly szerinti dltalinos forgalmi ado) dsszeg
(tovdabbiakban: ,,Gépkocsibedllo20 Vételdr”); és

5.1.42  a Teremgardzs per-, teher- és igénymentes, a Gépkocsibedlld16 kizdrdlagos haszndlatdra jogosité
részének megfeleld mértékii tulajdoni hdnyaddnak vételira netté 4.608.827,56 Ft + hatdlyos
Jjogszabdly szerinti AFA (azaz [*] forint + hatdlyos Jogszabdly szerinti ditaldnos forgalmi add) dsszeg
(tovdbbiakban: ,,Gépkocsibedll21 Vételdr”); és

5.1.43  a Teremgardzs per-, teher- és igénymentes, a Gépkocsibedll316 kizirélagos haszndlatdra jogosité
részének megfeleld’ mértékii tulajdoni hdinyadinak vételira netté 4.608.827,56 Ft + hatdilyos
Jjogszabdly szerinti AFA (azaz [*] Sforint + hrrm!_;ras Jogszabaly szerinti dltalinos forgalmi ado) isszeg
(tovdabbiakban: ,,Gépkocsibedlls22 Vételdr”); és

5.1.44  a Teremgardzs per-, teher- és igénymentes, a Gépkocsibedllé16 kizdrélagos haszndlatira jogosito
részének megfelels mértékii tulajdoni hdnyaddnak vételira netté 4.608.827,56 Ft + hatilyos
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5.1.45

5.1.46

jogszabdly szerinti AFA (azaz [*] forint + hatdlyos jogszabily szerinti dltaldnos forgalmi add) dsszeg
(tovdabbiakban: ,, Gépkocsibe(illo'23 Vételdr”); és

a Teremgardzs per-, teher- és igénymentes, a Gépkocsibedllo16 kizdrolagos haszndlatira jogosito
részének megfeleld mértékii tulajdoni hdnyaddinak vételira netté 4.608.827,56 Ft + hatilyos
Jjogszabdly szerinti AFA (azaz [*] forint + hatdlyos jogszabdly szevinti dltaldnos forgalmi add) dsszeg
(tovdbbiakban: ,,Gépkocsibedllo24 Vételdr”); és

a Teremgardzs per-, teher- és igénymentes, a Gépkocsibedllo16 kizdrolagos haszndlatdra jogosito
részének megfeleld mértékit tulajdoni hdnyaddinak vételira netté 4.608.827,56 Ft + hatilyos
jogszabdly szerinti AFA (azaz [*] forint + hatdlyos jogszabdly szerinti dltalinos forgalmi add) sszeg
(tovdbbiakban: ,,Gépkocsibedll625 Vételdr”).”

A fenti kiegészitésre tekintettel a Vételar fogalmaba a tovabbiakban beleértenddk a Gépkocsibeallo16 Vételar, a
Gépkocsibeallo17 Vételar, a Gépkocsibeallo18 Vételar, a Gépkocsibeallo19 Vételar, a Gépkocsibeall620 Vételar,
a Gépkocsibeall621 Vételar, a Gépkocsibeall622 Vételar, a Gépkocsibealld23 Vételar, a Gépkocsibeall624 Vételar
és a Gépkocsibeallo25 Vételar is.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen 1. Szama Modositassal az Eldszerzédés 5.1 pontjaban 1év6 ,, Vételar
megoszlasa” elnevezési tablazat kiegészitésre keriil az aldbbiak szerint:

VETELAR MEGOSZLASA Vevé altal fizetendé brutté osszeg
(1. Szadmu Modositas aldirasakor
hatilyos afa)

Gépkocsibeall616 Vételar (27% afa): 5.853.210,- Ft
Gépkocsibeallo17 Vételar (27% afa): 5.853.210,- Ft
Gépkocsibeallo18 Vételar (27% afa): 5.853.210,- Ft
Gépkocsibeallo19 Vételar (27% afa): 5.853.211,- Ft
Gépkocsibeall620 Vételar (27% éfa): 5.853.211,- Ft
Gépkocsibealld21 Vételar (27% afa): 5.853.211,- Ft
Gépkocsibeall622 Vételar (27% afa): 5.853.211,- Ft
Gépkocsibeall623 Vételar (27% afa): 5.853.211,- Ft
Gépkocsibeall624 Vételar (27% afa): 5.853.211,- Ft
Gépkocsibeall625 Vételar (27% afa): 5.853.211,- Ft

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen 1. Szam Médositassal az El6szerzodés kiegészitésre keriil az alabbiak
szerint egy 0j 5.3.3 ponttal:

»,3.3.3 Felek megdllapodnak, hogy a jelen 1. Szdmu Mddositds hatdlybalépése napjdn / hatdlyba lépése

napjdt kovetd 15 (tizendt) munkanapon beliil a Vevd koteles megfizetni az Elado részére netto
460.883,- Ft+ hatdlyos jogszabdly szerinti dltaldnos forgalmi adé a Gépkocsibedll616 Vételdrdt, nettd
460.883,- Ft + hatdlyos jogszabdly szerinti dltaldnos forgalmi ado a Gépkocsibedllol7 Vételdrit, netto
460.883,- Ft+ hatdlyos jogszabdly szerinti dltaldnos forgalmi adé a Gépkocsibedllo18 Vételdrit, nettd
460.883,- Ft+ hatdlyos jogszabdly szerinti dltaldnos forgalmi adé a Gépkocsibedlld19 Vételirdt, netto
460.883,- Ft+ hatdlyos jogszabdly szerinti dltaldnos forgalmi adé a Gépkocsibedll620 Vételdrdt, nettd
460.883,- Ft+ hatdlyos jogszabdly szerinti dltaldnos forgalmi adé a Gépkocsibedll621 Vételdrit, netté
460.883,- Ft + hatdlyos jogszabdly szerinti dltaldnos forgalmi adé a Gépkocsibedllo22 Vételdrdt, netté
460.883,- Ft+ hatdlyos jogszabdly szerinti dltaldnos forgalmi adé a Gépkocsibedllo23 Vételdrdt, netto
460.883,- Ft + hatdlyos jogszabdly szerinti dltaldnos forgalmi ado a Gépkocsibedllo24 Vételardt és
460.883,- Ft + hatdlyos jogszabdly szerinti dltaldnos forgalmi adé a Gepkocstbea11025 Vételdrdt (a
jelen pont szerint megfizetendé’ Osszegek a tovdbbiakban egyiittesen: ,, Uj Ingatlanegységek
Vételdra”) a Felek megdllapoddsa szerint. Felek rogzitik, hogy az Uj Ingatlanegységek Vételiribol
10%-dnak megfeleld dsszeg szintén az Eloszerzodést és az Addsvételi Szerzddést biztosito Ptk. 6:185.
§ szerinti foglalonak mindsiil (tovdbbiakban: ,, Uj Ingatlanegységek Foglaldja”) az Eldszerzddés
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2.7

2.8

alapjdn kordbban mdr foglalé jogcimén mdr megfizetett isszegen feliil. Felek kijelentik, hogy ott,
ahol az Eldszerzidés Foglaléra utal, a foglalé jogcimén fizetett eredeti dsszegen feliil az UJ
Ingatlanegységek Foglaldjdnak osszege is értends. Erre tekintettel a Felek rigzitik, hogy ha a
Foglald szabdlyainak alkalmazdsdra kerill sor, akkor az adott Foglalé és a kapott Foglalé dsszegébe
a Felek kifejezetten beleértik az Uj Ingatlanegységek Foglaldjdnak ésszegét is a foglalo jogcimén
Sfizetett eredeti Gsszegen feliil.

A Vevé dltal megfizetends Uj Ingatlanegységek Vételirdnak teljes bruttd osszege az 1. Szdmii
Mddositds megkotésekor hatdlyos AFA kulcsokkal:

Gépkocsibedllo16 Foglalo (Gépkocsibedllo16 Vételar 10%-a):
Géphocsibedllo16 Vételirnak a Gépkocsibedllo16 Foglalon feliili része:
Gépkocsibedllo17 Foglalo (Gépkocsibedllo17 Vételdr 10%-a):
Gépkocsibedllo17 Vételdrnak a Gépkocsibedllol7 Foglalén feliili része:
Gépkocsibedll6 18 Foglalé (Gépkocsibedlld18 Vételdr 10%-a):
Gépkocsibedllo18 Veételarnak a Gépkocsibedlld18 Foglalon feliili része:
Gépkocsibedllo 19 Foglalé (Gépkocsibedll19 Vételdr 10%-a):
Gépkocsibedllo19 Vételirnak a Gépkocsibedllé19 Foglalon feliili része:
Gépkocsibedll620 Foglalé (Gépkocsibedll620 Vételdr 10%-a):
Gépkocsibedllo20 Vételirnak a Gépkocsibedllo20 Foglalon feliili része:
Gépkocsibedllo21 Foglalo (Gépkocsibedll621 Vételdr 10%-a):
Gépkocsibedllo21 Vételirnak a Gépkocsibedllo21 Foglalon feliili része:
Gépkocsibedllo22 Foglalo (Gépkocsibedll622 Vételdr 10%-a):
Gépkocsibedllo22 Vételirnak a Gépkocsibedllé22 Foglalon feliili része:
Gépkocsibedllo23 Foglalo (Gépkocsibedll623 Vételdr 10%-a):
Gépkocsibedllo23 Vételirnak a Gépkocsibedlls23 Foglalon feliili része:
Gépkocsibedll624 Foglalo (Gépkocsibedlld24 Vételdr 10%-a):
Gépkocsibedlls24 Vételirnak a Gépkocsibedllo24 Foglalon feliili része:
Gépkocsibedllo25 Foglalo (Gépkocsibedll625 Viételir 10%-a):
Gépkocsibedllo25 Vételdirnak a Gépkocsibedllo25 Foglalon feliili része:

585.321,- Ft

5.267.889,- Ft

585.321,- Ft

5.267.889,- Ft

585.321,- Ft

5.267.889,- Ft

585.321,- Ft

5.267.890,- Ft

585.321,- Ft

5.267.890,- Ft

585.321,- Ft

5.267.890,- Ft

585.321,- Ft

5.267.890,- Ft

585.321,- Ft

5.267.890,- Ft

585.321,- Ft

5.267.890,- Ft

585.321,- Ft

5.267.890,- Ft

Uj Ingatlanegységek Vételdra dsszesen: 58.532.107,- Ft”

Felek megallapodnak abban, hogy az Elészerzédés Gj 5.3.3 ponttal torténd kiegészitésére tekintettel a jelen 1.
Szamu Médositassal a korabbi 5.3.3 pont szamozasa 5.3.4 pontra mddosul.

(C) Hataridék moédositisa

Felek megallapodnak abban, hogy a Projekttel kapcsolatos egyes részhataridéket egységesen az alabbiak szerint
médositjak:

2.8.1 Elado koteles legkés6bb 2025.03.31. napjaig a Lakoépiiletek 1. iiteme (azaz a B jelti Lakoépiilet)
vonatkozasaban a szerkezetkész allapotot elérni, és errdl irasban tajékoztatni a Vevét; és
2.82 Eladé koteles 2025.10.31. napjaig a Lakasokat irasban Készre Jelenteni, és ezzel azokat Miiszaki

Atadas-Atvételi eljaras meginditasara irasban felajanlani a Vevonek az Elészerz6dés 8.1.1-8.1.4 pontja
szerinti miiszaki tartalommal; és

dr. Fiitty Tivadar
ellenjegyzé ugyvéd
KASZ: 36060323
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2.9

2.10

2.10

2.8.3 Eladé a Lakodépiiletek 1. iiteme vonatkozésaban és a ElGszerz6dés 3.1 pontjaban meghatarozott
Ingatlanok vonatkozdsaban legkésdbb 2026.09.30. napjaig koteles megszerezni a véglegessé valt és
végrehajthaté Hasznalatbavételi Engedélyt; és

2.84 Elado koteles a Hasznalatbavételi Engedély alapjan a Lakoéépiilet I. iiteme vonatkozasaban legkésobb
2026.10.31. napjaig Térsashazat létrehozni, a Tarsashazat bejegyzésére vonatkozd ingatlan
nyilvantartasi kérelmet benyujtani, és a Tarsashazat 2026.12.31. napjaig az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni, melynek eredményeként az illetékes Foldhivatal a tarsashazi albetéteket (az egyes
1étrejovo 6nalld ingatlanok kiilonlapjait) megnyitja.

Felek megallapodnak abban, hogy a Projekt kivitelezésével kapcsolatos egyes részhataridoket a fentieknek
megfeleléen modositottnak tekintik a Telek Adasvételi Szerzédés és az Eldszerz6dés vonatkozd pontjai
tekintetében a jelen 1. Szami Mddositas alairasaval. Erre tekintettel a Felek kijelentik, hogy az Elészerzddés 7.1
pontjaban, 8.1 pontjaban és 8.5 pontjaban a fenti 2.8.1 — 2.8.4 pont szerinti hataridoket tekintik iranyadoénak, és a
Felek ezeket a hataridoket alkalmazzak egymas k6zotti jogviszonyukban a Projekt vonatkozasaban.

Felek megallapodnak abban, hogy az ElSszerzddés 9.1 pontjat a jelen 1. Szami Mddositassal az alabbiakra
modositjak azzal, hogy a valtozassal érintett szévegrészek félkovér, dolt kiemeléssel keriiltek jeldlésre:

»9.1 Az Eladé tajékoztatia a Vevét, hogy a hatalyos jogszabalyok szerint az Ingatlanok a Téarsashaz
bejegyzéséig még nem mindsiilnek az ingatlan-nyilvantartas szerinti 5nall6 ingatlannak, ezért az ingatlan-
nyilvantartasi hatosag kizarolag a Tarsashdz bejegyzése iranti kérelmet koveté rangsorban tudja
bejegyezni a Vevd Ingatlanokra vonatkozé tulajdonjogat. Az ingatlan-nyilvéantartasi hatosag gyakorlata
szerint, ha a Tarsashaz bejegyzése iranti kérelmet megel6z6en keriil beny(jtasra a tulajdonjog bejegyzési
engedély, akkor az elutasitasra keriil. Ennek megfeleléen a Felek megéllapodnak, hogy a tulajdonjog
bejegyzési engedély csak akkor keriiljon az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatosaghoz benyqjtasra, ha a
Tarsashaz ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése iranti kérelmet mar széljegyezték, és a jelen
Elészerzddésben szerepld, dologdsszességet képezé Ingatlanok mindegyike vonatkozasaban a teljes
Vételar megfizetésre keriilt az Elado részére. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanok tulajdonjoga a
teljes Vételarnak a megfizetésével, azaz a Masodik Vételarrészlet a Bankszamlan torténd jovairasaval
egyidejlileg szall at (tovabbiakban: , Tulajdonjog Atszallas Napja”) a Vevére, feltéve, hogy ezt
megel6zden az Els6 Vételarrészlet is megfizetésre keriilt. Az Ingatlanok dologdsszességére tekintettel a
Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy a Gépkocsibedllé16-t61 a Gépkocsibedllo25-ig esetében
is a fenti 5.3.3 pont (ami az Eldszerz6dés 1. Szamii Modositdsa kivetkeztében 5.3.4 pontra viltozott)
szerinti Mdsodik Vételirrészletnek a Bankszdmldn tovténd jovdivdsdval egyidejiileg szdll dt a
Gépkocsibedlld16, a Gépkocsibedllol7, a Gépkocsibedlld18, a Gépkocsibedll19, a Gépkocsibedllo20,
a Gépkocsibedlls21, a Géphkocsibedll622, a Géphkocsibedllé23, a Gépkocsibedllé24 és a
Gépkocsibedll625 tulajdonjoga a Vevére annak ellenére, hogy az Uj Ingatlanegységek Vételdrdt a Vevé
egyosszegben kiteles megfizetni az Eldszerzédés 1. Szdmu Moddositdsa hatdlybalépése napjin /
hatilyba lépése napjdt kivetd 15 (tizendt) munkanapon beliil. Felek megallapodnak, hogy az
Ingatlanokra vonatkozo, fenti 5.1 pont szerinti teljes Vételar megfizetéséig fenntartja az Eladd a
tulajdonjogéat az Ingatlanokon.”

Felek megallapodnak abban, hogy az Eldszerzdés 14.2 pontjat a jelen 1. Szdmu Modositassal az alabbi
rendelkezéssel egészitik ki:

oo Felek kifejezetten megdllapodnak, hogy az Eladé késedelme esetén, a Vevd a jelen pontban meghatdrozott eldildsi

3.1

jog gyakorldsira az Uj Ingatlanegységek vonatkozdsdban ondlléan, valamint valamennyi Ingatlanok
vonatkozdsdban egyiittesen is jogosult, kizdrdlag e tekintetben az Ingatlanok és az Uj Ingatlanegységek nem
tekintenddk dologiisszességnek. Amennyiben a Vevd a jelen pontban meghatdrozott eldlldsi jogot kizdrélag az
Uj Ingatlanegységek vonatkozdsdban gyakorolja, tigy az Ingatlanok vonatkozdsdban az dltaldnos polgdri jogi
szabdlyok szerint tovdbbra is kivetelheti a jelen Eldszerzddés szerinti teljesitést.”

III. VEGYES RENDELKEZESEK

Felek rogzitik, hogy a jelen 1. Szama Mdédositas kielégitSen rendezi a Feleknek az Elészerzddéssel 6sszefliggésben
mai napig esetlegesen felmeriilt minden és dsszes igényét. Felek a jelen 1. Szamu Modositasban foglaltakat
meghaladéan az El6szerzodés rendelkezéseit modositani nem kivantak, az Elészerzddés fenti rendelkezésekkel
nem modositott rendelkezései valtozatlan tartalommal tovabbra is érvényben és hatdlyban maradnak. Felek
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34

3.5

3.6

rogzitik, hogy a jelen 1. Szdmu Modositas kizarolag az El6szerz6déssel egyiitt értelmezendd.

Felek rogzitik, hogy a jelen 1. Szamu Modosités testesiti meg a Felek egyediili és teljes megallapodasat a 1. Szamu
Méddositas targyat képezé rendelkezésekrdl és a jelen 1. Szamil Médositas is csak a Felek altal kozdsen, irasban
modosithatd érvényesen.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen 1. Szamu Modositas hatélyba lépéséhez az Eladd LetétkezelSjeként eljar6
Kereskedelmi és Hitelbank Zartkdriien Miikodd Részvénytarsasig részérdl a kollektiv befektetési formak
befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl szolé 78/2014. (IIl. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése szerinti
Letétkezel6i Hozzajarulas sziikséges. A Letétkezeldi Hozzajarulas beszerzése érdekében az Eladd haladéktalanul
koteles eljamni és a Letétkezel6i Hozzajarulas kiadasarol és a jelen 1. Szamu Médositas hatalybalépésérél a Vevét
késedelem nélkiil, elektronikus Gton értesiteni kiteles. A jelen 1. Szami Modositas hatalyba 1épésének napja az a
nap, amikor a Letétkezel a Letétkezeldi Hozzajarulast alairja.

Haajelen 1. Szam® Médositas valamely részét érvénytelennek nyilvanitjak vagy pedig a jelen 1. Szamu Modositas
valamely rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhatd, a jelen 1. Szamii Mddositas fennmaradé rendelkezései
tovabbra is teljes hatallyal birmak. Ilyen esetben azt a rendelkezést, amelyet érvénytelennek vagy egyébként
alkalmazhatatlannak nyilvanitottak, oly médon médositottnak kell tekinteni, ami lehetévé teszi a Felek
szandékainak, tovabba azoknak a gazdasagi €s jogi céloknak a megvaldsitasat, amit a Felek az érvénytelen vagy
nem alkalmazhatd rendelkezéssel el kivantak érni.

A Vevd kijelenti, hogy magyarorszagi székhelydi, jogszerlien miikéddé helyi énkorményzat, amely a nemzeti
vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatérozott atlathaté szervezet, és
ingatlan elidegenitési képessége korlatozva nincsen. A Vevd kijelenti, hogy a nyilvantartasba vételi allaménak
joga szerint nem all sem adéssagrendezési eljaras, sem az adészam érvényességét érintd eljaras, sem egyéb,
Jjogutod nélkiili megsziintetésére iranyul eljaras alatt. A Vevd képvisel8je kijelenti és szavatolja, hogy jogosult
arra, hogy jelen 1. Szamu Modositast megkdsse, rendelkezik az ehhez sziikséges tulajdonosi hatarozatokkal,
felhatalmazasokkal, engedélyekkel, tovabba rendelkezik felhatalmazéssal a jelen 1. Szamu Mddositds alairaséara
és az abbol eredd kotelezettségek teljesitésére, valamint a jelen 1. Szaml Médositas alirdsa, a benne foglalt
Jogligylet végrehajtasa nem sérti a Vevd jogi dokumentumaiban foglalt rendelkezéseket és a jogszabalyokat. Vevé
kijelenti, hogy a jelen 1. Szami Mddositas megkotését Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer
Onkormaényzat Képvisels-testiiletének Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel§ Bizottsaga a [*] szamu
hatarozatéval jovahagyta, és a jelen 1. Szamii Médositas alairasara Dr. Kiss Laszlo polgarmestert felhatalmazta.
Vevd kijelenti és szavatolja, hogy a jelen 1. Szamu Modositas érvényességéhez és a hatalyossagahoz tovabbi
harmadik személy vagy szerv jévahagyasa vagy hozzajarulasa nem sziikséges a Vevd vonatkozasaban. Az Eladé
kijelenti, hogy Magyarorszigon jogszertien bejegyzett és miikddé, Magyar Nemzeti Bank altal nyilvantartasba
vett ingatlan befektetési alap, a kollektiv befektetési formakrd! és kezelikrél, valamint egyes pénziigyi targyt
torvények modositasardl sz6l6 2014. évi XVI. torvény 65.§ (1) bekezdés alapjan 6nallé jogi személy, amely
torvényes képviseldje az alapkezeld, amely Magyarorszagon jogszeriien bejegyzett és miikodé gazdasagi tarsasag,
az alapkezel6 az Eladd nevében eljar, és az Eladé az alapkezeld utjan rendelkezik a jelen 1. Szami Médosités
megkotéséhez, és az az alapjan fennallo kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges jogokkal, jogképességgel,
valamint ligyletk&tési képessége, illetve jelen 1. Szamiu Mddositas szerinti kotelezettségeinek teljesitése nem all
korlatozas vagy kizaras alatt, kivéve a Letétkezeldnek a jogszabalyok szerinti beleegyezését, tovabba ingatlan
elidegenitési képessége korlatozva nincs.

Felek a jelen 1. Szamti Modositis megszerkesztésével és ellenjegyzésével megbiztak a Dr. Fiitty Ugyvédi Irodat
(székhelye: 1158 Budapest, Apoll6 utca 42., képviseli: dr. Fiitty Tivadar, iigyvéd).

Felek kijelentik, hogy a jelen 1. SzamG Médositasban foglalt nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges
szandékuknak. Az eljaré ligyvédi iroda tajékoztatta a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldz€sérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: ,,Pmt.”) rendelkezései alapjan
tigyfél- atv1lag1ta51 kotelezettség terheli, valamint az iigyvédi tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL, térvény
(tovabbiakban: ,,Ugyvédi tv.”) rendelkezései alapjan tigyfél azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai
vonatkozasdban, erre tekintettel a Felek adatai a Pmt. és az Ugyvédi tv. rendelkezései alapjan a jelen 1. Szamu
Médositasban kerlilnek rogzitésre. Az Eladé és a Vevé dltali adatszolgaltatis az altaluk bemutatott, a
személyazonossag igazoldsara alkalmas okiratok tartalma alapjan torténik, a Pmt. valamint az Ugyvédi tv.
szabalyai szerint. Az eljar6 iigyvéd az Eladét a nyilvantartd hatosag nyilvantartasa, valamint az Elado altal
bemutatott okiratok alapjan, az Elad6 képviseletében meghatalmazottként eljaro természetes személyt azonositd

LIVING IL Ingatlanfejleszto Befektetési Alap Budapest Foviros III. Keriilet dr. Fiitty Tivadar
képviseli: GLADIATOR Befektetési Alapkezeld Zrt Obuda-Békismegyer Onkorményzata ellenjegyz6 tgyvéd
képviseletében Martin Janos meghatalmazott képviseli onalléan: Dr. Kiss Laszlo KASZ: 36060323
Eladé polgarmester nevében és megbizasabol
Czeglédy Gergé alpolgarmester
Vevo
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okményai alapjan azonositotta. Eladé képviseletében eljaro természetes személy tudomasul veszi, hogy az tigyfél-
atvilagitas soran bemutatott, személyazonositashoz felhasznalt okmaényairél és az abban foglalt adatairdl az eljaré
tigyvéd masolatot készit és azokat rogziti, kezeli, valamint megérzi, illetve hozzajarul, hogy az eljaré ligyvéd a
Pmt. szerinti, mas szolgaltaté altal végzett ligyfél-atvilagitashoz az atvilagitas soran rogzitett azonosité adatokat
atadja. Az eljaré tigyvéd a Vevoét a nyilvantartd hatosag nyilvantartasa, valamint a Vevé képviseletében eljaro
természetes személyt az altala bemutatott azonosité okmanyai alapjan azonositotta. Vevo képviseletében eljaro
természetes személy tudomasul veszi, hogy az ligyfél-atvilagitds soran bemutatott, személyazonositashoz
felhasznalt okményairdl és az abban foglalt adatairdl az eljaré iigyvéd maésolatot készit, és azokat rogziti, kezeli,
valamint megdrzi, illetve hozzajarul, hogy az eljaré tigyvéd a Pmt. szerinti, mas szolgaltato altal végzett tigyfél-
atvilagitashoz az atvilagitas soran rogzitett azonosit6 adatokat atadja. Felek jelen 1. Szamu Modositas alairasaval
biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen 1. Szamu Médositas alairasa soran sajat neviikben jarnak
el. Felek tudomasul veszik, hogy adataik kizardlag a jelen 1. Szam{ Mddositassal érintett megbizas teljesitéséhez,
valamint a jogszabalyon alapuld jogi kételezettségek teljesitése érdekében keriilnek felhasznalasra az eljaré
ligyvéd Adatkezelési T4jékoztatéjanak (Kivonat) tartalmanak megfelelden. A Vevo képviseletében eljaro
természetes személy kijelenti, hogy személyes adatai kezelésére, tovabbitdsara vonatkozéan megfeleld
tajékoztatast kapott, az eljaré ligyvéd adatkezelésre vonatkozé Adatkezelési Tajékoztatojanak (Kivonat) tartalmat
a Vevd képviseletében eljaro természetes személy jelen 1. SzamG Modositas alairasat megel6zden megismerte €s
elfogadta. Az eljar6 iigyvéd felhivia a Felek figyelmét arra, hogy az adataikban bekovetkezett valtozasokat
kotelesek részére a valtozas bekdvetkezését kvetden haladéktalanul irasban bejelenteni.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen 1. Szamu Modositassal kapcsolatos, illetve a jelen 1. Szamu
Modositassal kapcsolatban egymasrdl szerzett valamennyi adatot, beleértve azok 1étrejottét és tartalmat, szigoraan
bizalmasan kezelik. Felek vallaljak tovabba, hogy a fenti adatok nem hozhatdk nyilvanossagra, azokat harmadik
személlyel - kivéve birdsagi vagy hatdsagi eljarast, a Felek jogi képviseldit és penZhgyl tandcsadoit, hitelezoit, - a
masik Fél el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil nem kozlik.

A jelen 1. Szamu Médositas a Felek (ltalanos vagy e targyban kiilonds) jogutodjara is kitelezd. Felek vallaljak,
hogy kiilonds vagy altalanos jogutddlas esetén a jelen 1. Szamu Mddositast jogutodjaikkal megfelelden meg- és
elismertetik. Vevd kijelenti, hogy Eladd lehet6séget biztositott szimara a jelen 1. Szamu Modositas szerzddéses
feltételeinek részletes megtargyalaséara, valamint a jelen 1. Szami Médositas szévege Vevod egyetértésével keriilt
véglegesitésre. Vevd kijelenti tovabba, hogy dsszhangban vannak az altala ismert piaci gyakorlattal a jelen 1.
Szamt Médositas azon rendelkezései is, amelyek az alkalmazandé jogszabalyoktdl — a diszpozitivitasra tekintettel
megengedetten — eltérnek.

Felek kijelentik, hogy a jelen 1. Szamu Modositas a Felek kozott Iétrejott teljes megallapodast teljeskortien
szabalyozza, és hatalytalanna tesz barmilyen, e targyban korabban folytatott eldzetes szobeli egyeztetést vagy
korabban sziiletett irasbeli megallapodast, illetve nyilatkozatot. Felek rogzitik, hogy a jelen 1. Szamu
Moédositasnak nem képezik tartalmét azon szokdsok, amelyek alkalmazasaban a Felek az esetleges korabbi iizleti
kapcsolatukban megegyeztek, illetve azon gyakorlat, amelyet egymas kozott kialakitottak. Felek rogzitik tovabba,
hogy a jelen 1. Szama Médositasnak nem képezi tartalmat az adott iizletigban a hasonl6 szerz6dés alanyai altal
széles korben ismert és rendszeresen alkalmazott szokas, amelyre tekintettel a Felek a Ptk. 6:63. § (5) bekezdés
alkalmazasat kizarjak.

Barmely vita elddntésére, amely a jelen 1. Szamit Médositasbol, az Elbszerzddésbol vagy Adasvételi Szerzodésbdl
vagy azzal Osszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével
kapcsolatban keletkezik, a Felek kikotik az Ingatlanok fekvése szerint illetékes birésagot.

Felek rogzitik, hogy a jelen 1. Szami Mddositas kizarolag valamennyi Fél altal alairva, frasban modosithato.
A jelen 1. Szamu Moédositds a Felek altali kolcsonds alairasa napjan jon létre. Amennyiben a Felek eltérd
idépontban irjak ala a jelen 1. Szamu Mddositast, gy az 1. Szam Modositas a késobbi iddpontban alaire fél

alairasa napjén jon létre.

Felek megallapodnak, hogy jelen 1. Szama Modositasban nem rendezett kérdésekben a Ptk. és egyéb vonatkozo
magyar jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Felek a jelen 1. Szam( Mddositast elolvastak, kozosen értelmezték, megértették és azt, mint akaratukkal mindenben
teljesen megegyezdt jovahagyolag alulirott helyen és napon irték ala.

LIVING IIL Ingatlanfejleszti Befektetési Alap Budapest Févaros III. Keriilet dr. Fiitty Tivadar
képviseli: GLADIATOR Befektetési Alapkezel6 Zrt Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata ellenjegyz6 tigyved
képviseletében Martin Janos meghatalmazott képviseli énalloan: Dr. Kiss Laszlo KASZ: 36060323
Elado polgamester nevében és megbizasabol
Czeglédy Gergé alpolgarmester
Vevé
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LETETKEZELOI ZARADEK

A Kereskedelmi és Hitelbank Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odon fasor
9.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041043) (tovabbiakban: , K&H Bank Zrt.”) alulirott cégjegyzésre egyiittesen jogosult
képviseldi eziton kijelentjiik, hogy a K&H Bank Zrt., mint a LIVING IL Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (székhelye:
1095 Budapest, Mariassy utca 7.; nyilvéantartasi szama: 1221-42) Letétkezel6je a kollektiv befektetési formak befektetési
és hitelfelvételi szabalyair6l sz616 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése, illetve a kollektiv befektetési
formakrol és kezelikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl tdrvények modositasardl szolo 2014. évi XVI. toérvény
(. Kbftv.”) 64. § (9) bekezdésének f) pontja alapjan, a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerint beleegyezését a jelen 1. Szamu
Modositas hatilyba 1épéséhez eziton megadja.

Budapest, 2024.

Kereskedelmi és Hitelbank Zartkoriien Miikodé Részvénytirsasag
Letétkezeld
Képviseli:

Név:

Tisztség:




INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

a Budapest, beteriilet 64057/35 hrsz.
alatt felvett telekingatlan vonatkozasaban

mely Budapest Ill. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata aital
"Obudai bérlakasprogram" elnevezéssel , Tobblakasos éplletek és 6nalld hazak kivitelezése"
targyban kilrt kdzbeszerzési eljaras eredmenyeként kerilt megkotésre

Budapest Ill. Kerillet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata
Eladé
es
Living Il. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap Vevé

kozbtt.
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ia-Békasmegyer Living ll. Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap
Onkerotén ags ' képviseletében eljar: GLADIATOR Befektetési
ngl_cepv.: Dr. Kiss Laszl6 polgarmester megbizasabél Alapkezel® Zartkor(ien Mlikbdd Részvénytarsasag
g /r,ef Czegledy Gerg6 alpolgarmester képviseli: Gyafras Sandor vezérigazgato
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. . Budapest, 2021. december (()) ©, ", Budapest, 2021. december A4

Ellenjegyzem, valamint az okiratba foglalt|letéteményesi feladatok ellatasat elfogadom, dr. Haraszti Gébor tigyvéd
(Winkler, Barna és Tarsai Ugyvédi Iroda; \1 Q‘-Budapést., Logodi utca 30.; KASZ: 36061243) Budapesten, 2021.
december /7“ . napjan: 4 s AR .
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Jelen adasvételi szerzédes (,Szerzédés”) alabbi felek (tovabbiakban egyittesen, mint ,Felek”, kulén-kaion pedig mint
JFél') kozott jott 1étre

(A) Budapest Iil. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata (székhely: 1033 Budapest, F6 tér 3.; adészam:
15735667-2-41; statisztikai szamjele:15735667-8411-321-01; térzskényvi azonosits: 735661, képviseli: Dr.
Kiss Laszl6 polgarmester megbizasabol Czeglédy Gergd alpolgarmester), mint eladé (tovébbiakban: ,Elad6”)

(B) Living Il. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7., MNB
nyilvantartasba vételi szam: 1221-42; adészam: 19086862-2-43; statisztikai szamjel: 19086862-6430-915-01,
képviseli. GLADIATOR Befektetési Alapkezels Zartkor(en Mikodé Részvénytarsasag /székhely: 1095
Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszam: Cg.01-10-049232; adoszam: 25887569-2-43; statisztikai
szamjel: 25887569-6630-114-01; képviseletében onalldan eljar. Gyafras Sandor vezérigazgatd) mint vevd
(tovabbiakban ,Vevd")

alullrott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint.
ELOZMENYEK

H Eladé 1/1 aranyu, kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali
Féosztaly (,Féidhivatal’) altal Budapest Il keriilet, belteriilet 64057/35 hrsz. alatt felvett, természetben
a 1039 Budapest, Plinkdsdfiirdd utcaban taldlhato, kivett, beépitetlen tertlet” megnevezési, 10 626 m?
teriilet( telekingatlan (tovabbiakban: /ngatian”).

(1 Elado, mint ajanlatkéré az Eurdpai Unio Hivatalos Lapjaban (Tenders Electronic Daily) 2021.06.25.napjan,
2021/S 121-317097 azonositoszdmon kozzétett részvételi felhivassal "Obudai bérlakasprogram”
elnevezéssel , Tobblakasos épiiletek és 6nallé hazak kivitelezése” targyban a kozbeszerzésekrél s2616
2015. évi CXLIIl. trvény (a tovabbiakban ,Kbt.") Il. része [Kbt. 85. § (1) bek.] szerinti trgyalasos eljarast
inditott és folytatott le (,K&zbeszerzési eljaras’), melynek targya az Ingatlanon lakoingatlan jellegu
fejlesztés megvalésitasa, az ehhez szlkséges engedélyes tervek elkészitése, engedélyek beszerzese,
kiviteli tervek elkészitése, az épitési munkak elvégzése és az elkészilt tarsashaz hasznalatbaveteli
engedélyének megszerzése, tarsashaz alapitas A lakéingatian jellegii fejlesztes keretében 2 itemben,
varhatéan harom lakéépiletben (A, B és C jelii lakoépuletek; a tovabbiakban egyittesen ,Lakééplletek’,
kulon-kalsn pedig ,Lakéépiilet’, mely Lakoépuletek kozul legalabb a B jelli lakéepulet készul el a Fejlesztés
. utemében, az A és C jelli Lakéépulet a fejlesztés Il. Gtemében) lakasok, tarolok, tovabba egy teremgarazs
és egyéb helyiségek kertinek kiatakitasra.

(1) A részvételi felhivasban foglaltak szerint a Kézbeszerzeési eljaras eredményeképpen kivalasztasra ker(ld
nyertes ajanlattevd megvasarolja az Ingatlant beépitési és egyéb miszaki és dltalanos fejlesztési
kotelezettségekkel, melynek részét képezi az Eladé altal elkészittetett es ajanlattevék rendelkezésere
bocsatott tervdokumentacié6 megvasarlasa is. A kozbeszerzési dokumentacio (,Kbzbeszerzési
Dokumentacié”) részeként az ajanlattevék részére atadasra kertltek az Ingatlan adasvetelere vonatkozé
részletes szerzbdéses feltetelek.

(IV) A részvételi felhlvasban foglaltak szerint a nyertes ajanlattevé az ott megjelsit hataridéig koteles megépiteni
a tobblakasos tarsashazat az ajanlatkérd Eladé altal elkészitett miszaki tervvel 6sszhangban oly modon,
hogy a tervben csak olyan mértéki valtoztatasokat eszkbzolhet, melyek a telepulésképi véleményt nem
befolyasoljak, tovabba a ,B” épillettbmbben tervezetten megvasarolni kivant 15 db dnkormanyzati lakas,
15 db parkoléhely, valamint 6 db tarol6 esetében Elad6 altal meghatarozott miiszaki tartalom az iranyado.
A Kozbeszerzési Dokumentacid részeként az ajanlattevék részére atadasra keriltek az Elado altal
megvasarolni szandekozott lakasok es egyéb ingatlanok (,/ngatlanok”) vonatkozasaban az adasvételi

elészerzbde ‘é.\\(éﬁg;ﬂg_bz{plrészletes szerzdéses feltetelek.
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(V) A Kozbeszerzési eljards eredményeként 2021. november 11. napjan az Eladé ajanlatkéré Vevét hirdette ki
a kdzbeszerzési eljaras nyerteseként.

FENTI ELOZMENYEKET KOVETOEN A FELEK AZ ALABBIAKBAN ALLAPODNAK MEG.

I. AZ INGATLAN

1.1 Eladé Ingatlanra vonatkozé 1/1 aranyu tulajdonjogat az illetékes Foldhivatal 51232/4/2012/12.01.25. szama
hatarozattal jegyezte be a volt egyhazi ingatlanok tulajdoni helyzetének rendezésérél széld 1991. évi XXXII.
térvény 1. §-a alapjan, megosztas jogcimén.

1.2 Az Ingatlan jelen Szerzddés aldlrdsanak napjan a TAKARNET rendszerb6l lehivott tulajdoni lapjanak
(, Tulajdoni Lap") IIl. része az alabbi é16 bejegyzéseket tartalmazza:

1.2.1. vezetékjog a BUDAPEST ELMU Rt. (1132 Budapest, V4ci Ut 72-74.) javara 459 m? tertiletre, mely a
Féldhivatal 51232/4/2012/04.09.02 szamu hatarozataval kertlt bejegyzésre;

1.2.2. vezetékjog az ELMU HALOZATI Kft. (1132 Budapest, Vaci Ut 72-74.; torzsszam: 11327274) javara 516
m? terletre, mely a Féldhivatal 51232/4/2012/10.03.05. szamu hatarozataval keriiit bejegyzésre;

1.2.3. vezetékjog az ELMU HALOZATI Kft. (1132 Budapest, Vaci Gt 72-74.; térzsszam: 11327274) javara 677
m? tertletre, mely a Féldhivatal 51232/4/2012/10.03.01. szamu hatarozataval kerilt bejegyzésre:

1.2.4. szoveges bejegyzés a Foldhivatal 51232/4/2012/12. 01. 25. szam0 hatarozataval keriilt bejegyzésre,
melynek értelmében az Ingatlan a T-85464 véltozasi vazrajz alapjan megosztasi vazrajz Gtjan alakult ki
a Budapest Ill. kertlet 64057/20 hrsz. alatti ingatlanbdl;

1.2.5. vezetékjog az ELMU HALOZATI Kft. (1132 Budapest, Vaci Gt 72-74.; tdrzsszam: 11327274) javara 14
m? terliletre, mely a Féldhivatal 48632/3/2013/12.07.30. szamu hatarozataval kerilt bejegyzésre.

1.3 Az Ingatlan Tulajdoni Lapja az 1.2 pontban meghatarozottakat meghaladéan él6 bejegyzést nem tartaimaz, a
Tulajdoni Lapon elintézetlen széljegy nem lathato6.

14 Vevé kijelenti, hogy a tulajdoni lap tartalmat megismerte, tudomasul vette, az Ingatlan jogi helyzetével tisztaban
van.

1.5 Elado tajékoztatia a Vevét, hogy a bejegyzett, 1.2 pontban részletesen ismertetett vezetékjogok a Vevé altal
torténd tulajdonszerzést kdvetden is fennmaradnak, melyet Vevé kifejezetten tudomasul vesz.

1.6 Felek rogzitik, hogy Eladé a Kézbeszerzési eljaras elinditasat megel6zéen az Ingatlan vonatkozasaban
ertekbecslés elvégzését rendelte meg. Az Ingatlanra vonatkozo N025M/2021 szam alatt elkészlt értékbecslést
(,Ertékbecslés’) a PLANe Mérnokiroda Kft. (székhely: 1016 Budapest, Zsolt utca 6. C. ép. fszt. 6; Cg. 01-09-
164138, adoszam: 10721920-2-41.) 2021. aprilisaban elkészitette és az Elado rendelkezésére bocsatotta.

1.7 Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen Szerzddés alalrasat megelézéen a Vevd az Ingatlant helyszini szemle
keretében megtekintette, azt a Kbzbeszerzési eljarasban meghatarozott épitési projekt megvaldsitasara és
sajat gazdasagi céljaira megfelelének talalta.

1.8 Vevé kijelenti, hogy az Ertékbecslést a Kdzbeszerzési eljaras soran megismerte, annak tartalmat teljeskoriien
attanyulmanyozta. Vevé kijelenti, hogy teljeskériien tisztaban van az Ertékbecsiés Ingatlan vonatkozasban tett
megallapitasaival, az ott ismertetett egyes jellemzékkel, és a Kozbeszerzési eljaras soran ajanlatat az
Ertékbecslésben foglaltak figyelembevétele mellett, minden ott rogzitett kdruiményt elbzetesen mérlegelve tette
meg, az Ingatlan az}ﬁ@;ﬂ;ﬁﬁéﬁ;slésben leirt jellemzék ismeretében kivanja megvasarolni
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Az Elad6 szavatolja a jelen Szerzédésben a Vevének, hogy a jelen Szerzédés megkotéset megeldzden az
Ingatlan jogi-miiszaki atvilagitasa érdekében a Kozbeszerzési eljaras keretében minden olyan iratot atadott és
minden olyan dokumentumba betekintést és tanuimanyozasi lehetoséget biztositott, valamint minden lényeges
informaciot feltart a Vevé részére, amely az Elado rendelkezésére allt vagy arrol az Eladdnak tudomasa volt,
és jelentéséggel birt az Ingatlan vonatkozasaban, és az Eladé a jelen Szerzédés hatalya alatt minden Gjonnan
keletkezé fontosabb dokumentumot a Vevd rendelkezésére bocsatott és fog bocsatani.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan vonatkozéasaban a Vevd helyszini szemle keretében meggy6z6détt az Ingatlan
alkalmassagardl, valamint, hogy az Ertékbecslés elzetesen elkészitésre keriit, és azt a Vevé teljeskodrlien
megismerte, Elad6 jelen Szerz6dés alairasaval az Ingatlan vonatkozasaban - a fenti 1.9 pontban foglaltakon
tul - a jogszabalyok altal megengedett mértékben kizérja a kellékszavatossagi felelésseget — ide értve a rejtett
hibakért vald esetleges felelsségét is — Vevével szemben.

Il. INGATLAN ADASVETELE, INGATLAN-NYILVANTARTAS! RENDELKEZESEK
(A) Ingatlan adasvételi szerz6dés targya

Jelen Szerzédéssel Eladé eladja, Vevé pedig a jelen Szerzbdésben meghatarozott vételar megfizetése
ellenében megvasarolja az Ingatlant a Ill. fejezetben rogzitett ingatlanfejlesztési kotelezettség mellett.

Eladé az Ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjogat a telies vételar megfizetéséig fenntartja. Erre tekintettel Felek
megallapodnak, hogy a jelen Szerzédes alairasat kovetben az ingatlannyilvantartasrél szolo 1997. évi CXLI.
térvényben (,/nytv.") meghatéarozott hataridén belll kezdeményezik a Vevl tulajdonjoganak bejegyzésére
iranyulo foldhivatali eljarast, azaz a jelen Szerzédést a Foldhivatalhoz benyujtigk a Vevd 1/1 aranyu
tulajdonjoganak bejegyzésére iranyul6 foldhivatali kérelemmel egyutt, azzal, hogy Felek kérik a Foldhivatalt,
hogy az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a Vevé tulajdonjoganak bejegyzésére iranyulé foldhivatali
eljdrast az Eladok bejegyzési engedélyének benyujtasaig, de legfeljebb 6 honapig tartsa fuggében.

Eladé, mint letevé, Vevé mint jogosult illetve ellenjegyzé Ugyved, mint letéteményes (,Letéteményes”) jelen
SzerzOdés alairasaval megallapodnak, hogy Eladék jelen Szerzédés alairasaval egyidejiileg Letétemenyesnél
letétbe helyezi Vevé javara 6 példanyban azt az ingatlan-nyilvantartas tartalmi és formai kévetelményeinek
megfeleld elienjegyzett nyilatkozatét (;Bejegyzési—Engedély") —amelyben-feltétlen-és visszavonhatatian
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozasaban 1/1 aranyban, adasveétel
jogcimeén bejegyzésre keriiljon a Foldhivatal altal az Eladé tulajdonjoganak egyidejii toriése mellett.

A Bejegyzési Engedély alapjan Letéteményes koteles a Vev6 tulajdonjoganak foldhivatali bejegyzése
érdekeében eljarni. Letéteményes az azt koévetd 3 munkanapon beldl jogosult és kételes a letétbe helyezett
Bejegyzési Engedélyeket a letétbSl kiadni, valamint a Féldhivatalba benyujtani a Vev6 tulajdonjoganak
bejegyzésére vonatkozd ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel egyitt, amennyiben részére hitelt érdemiten
igazolasra kerll, hogy az ingatlan teljes vételara hianytalanul megfizetésre kertlt a jelen Szerz6désben foglaltak
szerint.

Felek megallapodnak, hogy a teljes vételar megfizetését abban az esetben tekintik hitelt erdemiéen igazoltnak,
amennyiben az Elad6, mint letevé teljes bizonyltd erejii maganokiratban akkent nyilatkozik Letéteményes
részére, hogy a teljes vételar részékre hianytalanul megfizetésre kerlit. Amennyiben az Elado a teljes Vételar
fizetésének megtorténtét kovetd 5 (8t) munkanapon beltil nem értesiti Letétemenyest, akkor Vev6 a Vevt bankja
ltal kiadott eredeti, az atutalds(ok) megtoriéntére vonatkoz6 nyilatkozatéval kérheti Letétemenyestdl a
Bejegyzési Engedélyek felszabaditasat, amely alapjan Letéteményes koteles a Bejegyzési Engedélyt a Felek
részére felszabaditani kivéve, ha a Letéteményes tajékoztatasa és felhivasa alapjan az Elado a letét kiadasa
ellen a felhivas kézhezvételétél szamitott 1 (egy) munkanapon belul a sajat szamlavezet bankja altal kiallitott
eredeti irasbeli igazojagatadasayal tiltakozik, amely banki igazolas tanusitja, hogy az adott vételarrészletre
vonatkozo atutalas 4z'Etadd bankszamiajan nem kerilt jovairasra.
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A Bejegyzési Engedélyek a letét kiadasahoz fentiekben meghatarozott feltételek maradéktalan
bekbvetkezésekor, a letétbél tortend felszabaditassal iépnek hatdlyba. Az Eladé és a Vevd fethatalmazzak és
kérik a Letétemeényest arra, hogy a Bejegyzési Engedély valamennyi példanyéra a letétbdl tortént felszabaditas
tényét a felszabaditas idépontjaban a felszabaditas helyének és idépontjanak megjeldlésével vezesse ra.
Amennyiben a teljes Vételar megfizetésére és annak Letétemeényes részére térténd hitelt érdemlt igazolasara
a jelen Szerzédés 2.10 pontjaban meghatarozott, a teljes vételar megfizetésére nyitva allé hataridé leteltét
kévets 60 napon belil sem kertil sor, a Letéteményes a Bejegyzési Engedélyeket ellenjegyzés nélkill az Elado,
mint letevé részére adja ki. Letéteményes a letéteményesi feladatok ellatast jelen Szerztdés ellenjegyzésével
elfogadja, a letétkezelésért kiilon dijat nem szamit fel.

(B) Vételar 6sszege és megfizetése

Felek az Ingatlan vételarat a Vevé altal tett nyertes ajanlattal 6sszhangban minddsszesen 791.655.271,-
Ft + 27% AFA, azaz Hétszazkilencvenegymillié-hatszazotvendtezer-kétszazhetvenegy forint plusz
Huszonhét szazalék AFA (minddsszesen brutté 1.005.402.194,- Ft, azaz Egymilliard-6tmillio-
négyszazkétezer-szazkilencvennégy forint)ésszegben hataroztak meg (, Vételar'). Az Elado kijelenti, hogy
az Ingatlan beépitésre szant tertileten fekszik, az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott, a kdzteriletnek
gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részérél az adott kodzteruletre vonatkozd jogszabalyi elbirasok szerint
gépjarmiivel kdzvetlentl megkdzelithetd, és egyuttal nem mindsul beépltett ingatlannak, amelyre tekintettel az
altalanos forgalmi adorél sz6l6 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdésének k) pontja alapjan az Ingatlan
épitési teleknek mindsdl, [gy az Ingatlan Vételarat 27%-os AFA terheli azzal, hogy az tigylet nem esik a forditott
ad6zas hatalya ala.

Felek rogzitik, hogy a Vételar a kézbeszerzési eljdras eredményeként, valamennyi kéralményt — ide értve
kuldnésen, de nem kizarélagosan az Ertékbecslésben foglaltakat — mérlegelve hataroztak meg, igy Vevé az
Vételarat az Ingatlan értékével aranyosnak taldlja, és jelen Szerzédés alairasaval lemond a jelen Szerz6dés
Polgari Torvénykdnyvrél szolo 2013. évi V. térvény (,Ptk.”). 6:98. §-a szerinti feltlind értékaranytalansag miatti
megtamadasi jogaral.

Vevd a jelen Szerzédés alairasat koveté 3 (harom) banki napon belll, banki atutalassal kételes megfizetni
Elad6 részére a Vételar 20%-anak megfelelé dsszeget, vagyis minddsszesen 158.331.054,- Ft + 27% AFA,
azaz Szazétvennyolcmillio-haromszazharmincegyezer-dtvennégy forint plusz Huszonhét szazalék AFA
(mindésszesen brutté 201.080.439,- Ft, azaz Kétszazegymilli6-nyolcvanezer-négyszazharminckilenc
forint) tsszeget (,Els6 Vételdrrésziet’).

Vevé a Vételar fennmarad6 részét, vagyis mindosszesen 633.324.217,- Ft + 27% AFA, azaz
Hatszazharmincharommilli6-haromszazhuszonnégyezer-kétszaztizenhét forint plusz Huszonhét
sz4zalék AFA (mindbsszesen brutté  804.321.756,- Ft, azaz Nyolcszaznégymillié-
haromszazhuszonegyezer-hétszazétvenhat forint) Osszeget a jelen Szerzédés 3.1.2 pontjaban
meghatarozott véglegessé valt épltési engedély megszerzését koveté 3 banki napon bell kdteles megfizetni
(.Utolsé Vételarrészlet’).

Felek megallapodnak, hogy Vev6 a Vételar megfizetése kapcsan elételjesitésre jogosuit.
Felek megallapodnak, hogy az Eladé részére a banki atutalassal fizetendé barmely vételarrészlet kizarélag

akkor mindsul megfizetettnek, amikor az Eladé Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12001008-00131713-
00100007 szamu bankszamidjan hianytalanul jovairasra kerdl.
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(C) Szerz6déses biztositékok

Felek megallapodnak, hogy a Vételarbdl az Els6 Veételarreszlet Osszegének megfelelé 6sszeget, azaz
minddsszesen 158.331.054,- Ft + 27% AFA, azaz Szazdtvennyolcmillio-hAromszazharmincegyezer-
6tvennégy forint plusz Huszonhét szazalék AFA (mind6sszesen brutté 201.080.439,- Ft, azaz
Kétszazegymillio-nyolcvanezer-négyszazharminckilenc forint) AFA bsszeget foglaldnak tekintenek.
(,Foglalé").

A Foglal6 biztositékaul szolgal a Felek jelen Szerz6désben foglalt valamennyi kételezettségei teljesitésenek,
kulnos figyelemmel arra, hogy a jelen Szerz6dés Ill. és IV. fejezeteiben meghatérozott jogligyletek osztjak az
Ingatlan adasvételére vonatkoz6 joglgylet jogi sorsat.

Felek kijelentik, hogy a Foglal6 jogi szabalyozasaval tisztaban vannak, ennek megfeleléen rogzitik, hogy
amennyiben a jelen Szerz6édés teljesitésre kerill, a Foglalé 6sszege a Vételarba beleszamit, mig meghiusulas
esetén a teljesités meghiusulasaért felelds Fél az adott Foglalot elveszti, a kapott Foglalot pedig kétszeresen
kételes visszatériteni. A Foglald egyszeres 6sszege abban az esetben jar vissza a Vevé részére, ha a
szerz6dés meghitsulasa egyik Félnek sem, vagy mindkét Félnek felrohaté. Felek kijelentik, hogy a foglalo jogi
szabélyozAasardl, igy a Ptk. 6:185.§-ban foglaltakrol eljar6 tugyvédtdl teljeskorl tajékoztatast kaptak.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevd barmely, jelen Szerzédés alapjan fennall6 fizetési kbtelezetisége
teljesitésével késedelembe esne, Ugy a késedelembe esés iddpontjatdl a teljesités idépontjaig szamitott, a
késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamat nyolc szézalékponttal néveit
értékével megegyezé mértékii késedelmi kamat fizetésére kételes.

(D) Birtokatruhazas

Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan birtoka atruhazasanak (,Birtokdtruhézas") feltétele, hogy a Vevo az
Elsé Vételarrészletet hianytalanul megfizesse az Eladd részére. Eladé az Ingatlan zavartalan hasznalatot
biztosité birtokat az Els6é Vételarrészlet megfizetését kiveté 10 napon bellll koteles a Vevé részére atadni
kitr(tett allapotban.

A-birlokba-iépéssel-egyidejlileg-aFelek jegyzéksnyvet vesznek-fel-melyben-Felek régzitik-az-ingatian-allapotat
és a Birtokatruhazas tenyét.

A birtokba Iépést kévetben a Vevé szedi az Ingatlan hasznait és viseli az Ingatian fenntartasaval kapcsolatos
kbltségeket és a masra at nem harithato karveszélyt.

Felek azonban megallapodnak, hogy a jelen Szerzédés alairasat kovetben a Birtokatruhdzas napjat
megelézéen Elado biztositja, hogy Vevd az Ingatlant megtekinthesse, és a lll. fejezetben meghatarozott
ingatlanfejlesztési kotelezettség teljesitése érdekében az Ingatlanon miiszaki el6készité munkakat (kildnosen,
de nem kizarélagosan: geodézia felmérés, probafiras) végezzen. Amennyiben Vevé a tulajdonjog atszallasat
és a teljes Vételar megfizetését megel6zéen, a jelen pontban foglaltak szerint az Ingatlanon miiszaki el6készitd
munkat, vagy barmilyen egyéb beruhazast kivan elvégezni, abban az esetben valamennyi, ezzel kapcsolatban
felmer{l6 koitséget és a karveszélyt a Vevo koteles viselni. Felek megallapodnak, hogy Elado jelen Szerzédés
8.2 pontjaban foglalt jogszerii elallasa esetén a Vevt koteles az Ingatlan eredeti allapotat az elallas kozlesét
kovet6 60 napon belill helyreallitani.

(E) Jogszavatossag

Eladé az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatol jelen Szerzédés alalrasakor, illetve a
Birtokatruhazas idépontjaban. Eladé tovabba szavatolia, hogy harmadik személynek az Ingatlan

7t P
A%
W oot 2.

Q
4
i
=

C LM

3 5'i’;'|;$p;.: Dr. Kiss Lasz
o

Budapest Ill. Keriilet Ofitrdd-Békasmegyer Living Il. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap
ké?rm”hg zgta /- képviseletében eljar: GLADIATOR Befektetési
polgarmester megblzasabol Alapkezelé Zartkérien Mikédé Részvénytarsasag
Czeglédy Gergd alpolgarmester . képviseli: Gyafras Sandor vezérigazgatd
Eladé ! Vevé

Budapest, 2021. december (. Budapest, 2021. december iﬁ

Ellenjegyzem, valamint az okiratba foglalt Ieke_tfehénye&i'i_.feladatqk ellatasat elfogadom, dr. Haraszti Gabor Ggyved
(Winkler, Bﬁzna ¢s Tarsai Ugyvedi lroda; 10\1 Budapest, Logodi utca 30.; KASZ: 36061243) Budapesten, 2021.

december/_“"!. napjan:

# G N A

i

CI— M=
= W
‘\_ "\,-“('.u"'“ >

g

of



3.1

3.2

33

i

U"f (e ;&5—‘
4( "th

vonatkozasaban nincs olyan jogosultsaga, amely Vevd tulajdonszerzését vagy tulajdonjoga gyakorlasat
barmely médon korlatozna vagy kizarna.

. EPITESI KOTELEZETTSEG, TERVDOKUMENTACIO MEGVASARLASA
(A) Ingatlanfejlesztés

Felek megéliapodnak, hogy a Kézbeszerzési eljaras részvételi felhivasaban foglaltaknak megfeleléen a Vevét
mint nyertes ajanlattevét az aldbbi beépitési és egyéb miszaki és altalanos fejlesztési kotelezettség
(./ngatlanfejlesztés”) terheli, mely kotelezettségek teljesitésére a Vevé jelen Szerzédés alairasaval
kételezettséget véllal Eladé felé:

3.1.1 Vev6 kételes megvasarolni az Eladd altal részére rendelkezésre bocsatasra keriild jovahagyasi
tervdokumentaciét (, Tervdokumentacié”) a jelen 11l. fejezet (B) alfejezetében foglaltaknak megfelelden;

3.1.2 A Tervdokumentacio alapjan Vevt koteles a Lakoepuletek I. uteme vonatkozasaban legkésébb 2022.
aprilis 30. napjaig a véglegessé valt épltési engedélyt (,Epitési Engedély’) megszerezni;

3.1.3 Vevd koteles a Lakdépuletek |. Gteme vonatkozadsaban legkésdbb 2023. szeptember 30. napjaig a
szerkezetkész allapotot elérni;

3.1.4 Vevé koteles a Lakoéplletek |. uUteme vonatkozasaban és a jelen Szerzbdés IV. fejezetében
meghatarozott ingatlanok vonatkozasaban legkésébb 2024. junius 30. napjaig megszerezni a véglegessé
valt és végrehajthaté hasznélatbavételi engedélyt (,Hasznélatbavételi Engedély’),

3.1.5 Vevo koteles a Hasznalatbavételi Engedély alapjan a Lakdépulet I, (iteme vonatkozasaban legkésébb
2024. szeptember 30. napjaig tarsashazat létrehozni (,Tdrsashdz’), a Tarsashazat bejegyzésére
vonatkozo ingatlan nyilvantartasi kérelmet benyuijtja, és a Tarsashazat 2024. december 31. napjaig az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezteti, melynek eredményeként az illetékes Foéldhivatal a tarsashazi
albeteteket (az egyes létrejévé Onalld ingatlanok kilénlapjait) megnyitja.

3.1.6 Vevo a Tarsashaz megalapitasaval tsszefuggésben koteles még egyeduli tulajdonosként a Tarsashaz
alakuld kozgy(lését megtartani, és ennek soran a Tarsashaz kbzos képviselbjét megvalasztani. Vevé
kételes a Tarsashaz szervezeti és mikodési szabalyzatat elkésziteni, valamint a Tarsashaz
Uzemeltetése érdekében a Tarsashdz nevében és javara a szikséges Uzemeltetési szerz6déseket
megkotni.

Az Ingatianfejlesztéssel dsszefiiggésben Vevd koteles — az egyébkent iranyadd jogszabalyi kételezettségek
maradéktalan betartasan tiimenéen — a Lakédépiileteket és az Ingatlanokat a Kbzbeszerzési eljaras keretében
pontositott és véglegesitett miszaki tartalommal, a Kozbeszerzési Dokumentacionak megfelelben
megvaldsitani.

Az Elad6 az Epitési Engedély megszerzésére iranyuld épltési engedélyezési eljaras(ok) soran koteles a
Vevével j6hiszemiien egyuttm(ikédni, és az engedélyezési eljaras lefolytatasahoz és az Epitési Engedély Vevo
altali megszerzéséhez sziilkséges esetleges tulajdonosi nyilatkozatokat és hozzajarulasokat a Vevé felhivasara
az Eladé koteles 15 (tizenot) naptari napon beltl az el6irt formaban kiadni.

C~ O

képviseletében eljar: GLADIATOR Befektetési
v.: Dr. Kiss Lasz| fgénﬁé‘ste; fnegbizasabdl Alapkezel6 Zartkérien Miikddé Részvénytarsasag
Czeglédy Gergd alpaigarmester keépviseli: Gyafras Sandor vezérigazgaté
Elado ) B Vevd
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(B) Tervdokumentacié megvasarlasa

Az Eladé kijelenti, hogy a Tervdokumentacio részét képezd épltészeti engedélyezési terveket Kozma Klara
(E07-0438) tervezd készltette, aki szintén jegyezte az épitészeti és belsbeépitészeti terveket is. Elado kijelenti
és szavatossagot vallal arra, hogy a Tervdokumentacié kapcsan a tervezbknek jard tervezési dij teljes
egészében kifizetésre keruit.

Jelen Szerzédés alairasaval Eladé, mint a Tervdokumentaciéhoz kapcsolodd valamennyi szerzbi jog jogosultja,
engedélyt ad Vevdnek a Tervdokumentacid jelen Szerzdédésben foglaltak szerinti felhasznalasara
(.Felhasznéalasi Jog").

A Vevd részére a Tervdokumentacié vonatkozasaban biztositott Felhasznalasi Jog teljeskori és
korlatozasmentes, a Tervdokumentaci6 atdolgozasara és tovabbtervezésére is kizarolagos jogot biztosit a Vevd
részere.

Vev6 a Felhasznalasi Jog ellenértékeként minddsszesen 60 850 000,- Ft + 27% AFA, azaz Hatvanmilli6-
nyolcszazétvenezer forint plusz 27% AFA 6sszeg dijat koteles megfizetni Elado részére.

Vevd a Felhasznalasi Jog dijat a jelen Szerzédés aldirasat koveté 3 munkanapon beliil koteles banki
atutalassal hianytalanul megfizetni az Eladé részére.

Felek megailapodnak, hogy a Felhasznalasi Jog dija kizardlag akkor mintsil megfizetettnek, amikor az Eladé
Raiffeisen Bank 2Zrt-nél vezetett, 12001008-00131713-00100007 szamu bankszamldjan hianytalanul
jovairasra kerl.

Eladé a Tervdokumentaciot a Felhasznalasi Jog dijanak megfizetését kévetd 3 munkanapoh belul bocsatja
Vevb rendelkezésére PDF és DWG formatumban

Eladé legkésébb a Felhasznalasi Jog dijanak megfizetését kdvetd 3 munkanapon belul koteles a Vevo
rendelkezésére bocsatani az alairt tervez6i nyilatkozat 3 eredeti példanyat, amelyben a Tervdokumentacio
tervezéje tudomasul veszi a Felhasznalasi Jog Eladé javéara torténd atruhazasat, egyben a Magyar Epitész
Kamara Etikai-feavelmi Szabalyzatanak Il. rész 16. §-anak megfeleléen nevesltetten is hozzajarul ahhoz, hogy
a Tervdokumentaciokat a Vevd altal arra kijeloit tervezéiroda, az ASPECTUS ARCHITECT Tervezé Zartkorlien
M(kod6 Részvénytarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Maridssy u. 7.; cégjegyzékszama: 01-10-044563)
vezetd tervezéje, Pesti Jozsef épitész, kamarai tag (E- 01-0210) vagy a tervezé iroda barmely munkatarsa,
megblzottja killbn megkeresés hianyaban is a Vevd eziranyu megbizasa esetén tovabbtervezze, atdolgozza,
felhasznalja. Egyben eredeti tervezdként a tervek felhaszndlasa soran a tervezéi felugyelet ellatasat nem
kezdeményezi.

IV. AZ EPITESI TEVEKENYSEG EREDMENYEKENT LETREJOVO INGATLANOK ELADO ALTALI
MEGVASARLASA

A Kbzbeszerzési eljarast meginditéd részvételi felhivasban foglaitaknak megfelelben a nyertes ajanlattevé Vevo
kotelezettsége, hogy az Ingatlanfejlesztés eredményeként létrejovd ingatlanegységek kézul az Elado altal
elézetesen kivalasztott 15 darab lakas és egyéb ingatlanok (,/ngatianok™) vonatkozasaban az Eladoéval, mint
vevivel adasvételi elészerzédést, majd azok alapjan végleges adasvételi szerz6deést késson.

Az Ingatlanok részletes meghatarozasat a Kozbeszerzési Dokumentacio részeként a Vevd részére atadott, az
Ingatlanokra vonatkozé adasvételi eldszerzédés lényeges szerzbdéses feltételeit tartalmazé dokumentum,
mely a jelen Adas/ve_tel_i Szerz6déshez 1. szamu mellékletként csatolasra kerll, tartalmazza.
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4.3 Vev6 jelen Szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal Eladé felé, hogy az Ingatlanok vonatkozasaban a jelen
Szerzédésben meghatarozott feltételekkel, illetve az Ingatlanokra vonatkozé adasvételi elészerzédés lényeges
szerzbdéses feltételeit tartalmazo dokumentumban foglalt tartalommal az Eladéval mint vevével adasvételi
elészerz6déseket (,El6szerzédések’) kot az Epitési Engedély megszerzését kévets 15 napon beliil.

44 Felek megallapodnak, hogy Eladé az éitala megvasaroini tervezett ingatianok miiszaki tartalma terv szerinti
megvalositasanak ellenérzésére miiszaki ellenért vesz igénybe.

45 Felek a Vevé nyertes ajanlataban foglaltakkal egyezéen régzitik, hogy az Ingatlanok vonatkozasaban a Vevé
mint elad6 a lakasépitéssel kapcsolatos kotelezd jotallasrol sz6l6 181/2003 (XI. 5.) korményrendeletben foglalt
kotelezd jotallason fell 36 honap jotallast vallal.

46 Felek megallapodnak, hogy a Vevé nem jogosult az Elészerzédések alapjan |étrejove, az Elado felé fennalld
kdvetelésébe a jelen Szerzédés alapjan az Eladé felé fennallé barmely fizetési kdtelezettségét beszamitani.

V. DOLOGOSSZESSEG ES OSZTHATATLAN SZOLGALTATAS

5.1 Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédés alapjan az Ingatlan, valamint a Felhasznalasi Jog
dolog6sszességként kerull az Eladé altal értékesitésre és atruhazasra Vevére.

52 Felek megallapodnak tovabba, hogy a Vevb jelen Szerzédés alapjan fennallo, (i) a Vételar megfizetésére, (ii) a
Felhasznalasi Jog dijanak megfizetésére vonatkozé kételezettséget, valamint (iii) a jelen Szerzédés IIl.
fejezetében meghatarozott fejlesztési kotelezettség teljesitését és (iv) a jelen Szerzddés IV. fejezetében
meghatarozott Onkormanyzati Lakasok Eladé részére tortént értékesltését és azok vonatkozésaban az
El8szerz6dések megkdtését a Vevd oszthatatlan szolgaltatasanak tekintik.

V. ELOVASARLASI JOG

6.1 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazasa vonatkozasaban a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011.
évi CXCVI. torveny (,Nvt.") 14. § (2) bekezdése alapjan az ott irtak szerint elévasarlasi jog illeti meg a Magyar
Allamot (,Allami ElGvasarlasi Jog"). Az Eldvasarlasi Jog gyakorlasara a Magyar Allam képviseletében a
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi Gt 56.; Cg. 01-10-045784; adészam:
14077340-2-44, tovabbiakban: ,MNV Zrt.") jogosult.

6.2. Felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazasa vonatkozasaban az egyes allami
tulajdonban levé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasarél szolé 1991. évi XXXII. térvény 39.§ (2)
alapjan az ott Irtak szerint a Budapest Févaros Onkormanyzatat (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11))
ugyancsak el6vasarlasi jog illeti meg (,Onkorményzati El6vésaéridsi Jog'").

6.3. Felek tudoméssal birnak arrdl, hogy az elévasarlasra jogosultak az Allami és Onkormanyzati Elévasarlasi Jog
gyakorlasara valo felhivas, és a Vevé ajanlatanak teljes terjedelemben tortént koziése napjat kbvetd 35 napon
belul az ajanlatot elfogado, illetve az elévasarlasi jogarol lemond6 jognyilatkozatot (,Lemondé Nyilatkozat')
tehetnek. Az elévasarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha a jogosultak nem nyilatkoznak. Nem koti az
Eladot az olyan elfogadé nyilatkozat, amelyet az elévasarlasra jogosult hataridén tal, illetve az ajanlattél eltérs
tartalommal tesz meg.

6.4. Felek megaliapodnak, hogy legkésbbb a jelen Szerzédés alairasatél szamitott 3 munkanapon belil a jelen Vil.
fejezet szerinti elbxﬁsﬁga"sjr_“_a_.jogosuitakkal a szerz6déses ajanlatot teljes terjedelmében, a megkiildéstél
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szamitott 35 napon beluli nyilatkozattételre térténd felhivas mellett a Felek jogi képviseletében eljaré ugyvéd
kdzli ajanlott, tértivevényes levél formajaban.

Felek rogzitik, hogy amennyiben barmely elévasarlasra jogosult él elévasarlasi jogaval, abban az esetben jelen
Szerzédés az Eladé és az elévasarlasi jogot gyakorld kozott jon létre. Amennyiben barmely jogosult él az 6t
megillets elévasarlasi joggal, az elévasarlasi jog jogosultianak az ajanlat elfogadasara es az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozé nyilatkozata a jelen Szerzédést annak megkotésenek napjara visszamend hatallyal
felbontja.

Vil. JELEN SZERZODES MEGSZUNESE
Jelen Szerz6dés megszlinik:
7.1.1 Teljesltéssel;
7.1.2 Felek kdzts megegyezése esetén,

7.1.3 Amennyiben a Felek barmelyike a jelen Szerzédéstol jogszabaly rendelkezése alapjan vagy a jelen
Szerz6désben meghatarozott elaliasi joga alapjan elall;

7.1.4 A jelen Szerz6dés 6.5 pontjaban foglalt esetben.

Eladd jogosult a jelen Szerz6déstél elalini a Vevéhdz intézett, egyoldalu irasbeli jognyilatkozattal, amig a Vevdi
szerzédésszegés fennall, amennyiben:

7.21 Vevé a2.9.; 2.10. és 3.8. pontokban meghatarozott barmely fizetési kotelezettsége teljesitésével fizetési
késedelembe esik;

7.2.2 Vevd a 3.1.2 pontban foglalt kételezettségét nem teljesiti és legkéstbb 2022. aprilis 30. napjaig neki
felrohato okbol nem szerzi meg az Ingatlanfejlesztés |. iteme vonatkozdsaban a veglegesse valt Epitési
Engedélyt:

7.2.3 Vevd a 4.3. pontban foglalt kbtelezettségét nem teljesiti és az Epitési Engedély megszerzését koveté 15
napon belul neki felrohaté, vagy a sajat érdekkorében felmertlé okbol nem koti meg az Eladéval az
Elészerz6déseket

és amennyiben a Vevét legalabb 30 (harminc) napos pothataridével felhivta a teljesitésre, illetve a
szerzédésszegés megszintetésére, és a pothataridé eredménytelendl teit le.

Felek megallapodnak, hogy Elado jelen Szerzédés 7.2 pontjaban foglalt jogszeri elallasa esetén az Elado
koteles a mar megfizetett Vételar dsszegét, valamint a Felhasznalasi Jog dijat a jelen Szerzédes felbontasat
kévetd 60 napon belll visszafizetni Vevé részére, azzal, hogy amennyiben Elad6 elallasara a Vevének
felréhatd, vagy olyan okbdl kertlt sor, amelyért Vevé felelés, ugy Eladé jogosult a Foglalé 6sszegének
megtartasara.

Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédés 6.5 pontjaban foglalt felbontasa esetén az Eladd koteles a mar
megfizetett Vételar 6sszegét, valamint a Felhasznalasi Jog dijat a jelen Szerzédés felbontasat kovetd 60 napon
belll visszafizetni Vevd részére. Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzbdés 7.5 pontban foglaltak szerinti
felbontasa esetén a Foglalo szabalyait nem alkalmazzak.
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Felek barmelyikének elallasa illetve a jelen Szerzédés 6.5 pontban foglaltak szerinti felbontasa esetén a jelen
Szerz6dés a megkoétésének iddpontjara visszamenéleges hatallyal megsz(inik, és a Felek kotelesek az eredeti
allapot helyreallitasarél gondoskodni, melynek megfeleiéen, amennyiben a Vevé tulajdonjog bejegyzés iranti
kerelme az Ingatlan tulajdoni lapjan széljegyen szerepel, ugy Felek a Vevé tulajdonjoganak bejegyzésére
iranyuld féldhivatali kérelmet kételesek kézés nyilatkozattal visszavonni

VIil. VEGYES RENDELKEZESEK

Felek megallapodnak, hogy a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének igazgatasi szolgaltatasi
dlja a Vevét, a jelen Szerzédés soran eljaré ugyvéd koltségei az Eladot terhelik. Felek a jelen Szerzédés
megszerkeszteseével és ellenjegyzésével, illetve a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
és a Nemzeti Ad6 és Vamhivatal, valamint a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. és Budapest Févaros
Onkormanyzata elétti eljarassal megbiztak a Winkler, Barna és Tarsai Ugyvédi Irodat (székhely: 1012
Budapest, Logodi utca 30.; eljaré ugyvéd: dr. Haraszti Gabor; kamarai azonosit6 szama: 36061243). Eljaré
Ugyved a jelen Szerz6dés ellenjegyzésével a megbizast és a letéteményesi feladatok ellatasat elfogadia.

Vevb az illetékekrél sz616 1990. évi XCIll. torvény (,Itv.”) 26. § (1) a) pontja alapjan kijelenti, az Ingatlanon a
jelen Szerzédés illetékkiszabasra torténé bemutatasatol szamitott 4 éven beliil lakohazat épit és a felépitett
lakbhazban a lakas(ok) hasznos alaptertlete eléri a telepillésrendezési tervben meghatarozott maximalis
beépithetdseg legalabb 10%-at. Fentiekre tekintettel, az Elado roégziti, hogy az Ingatian tulajdonjoganak
megszerzése mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol.

Felek kijelentik, hogy eljaré tgyvédtsl az ado- és illetékfizetésre vonatkozé kételezettségekrdl telies korii
tajékoztatast kaptak.

Elado jelen Szerzédés alairgsaval kijelenti, hogy magyarorszagi székhely(i helyi 6nkormanyzat, az Ingatlan,
valamint a Tervdokumentacié feletti Felhasznalasi Joga elidegenitését a jogszabalyi rendelkezéseknek
megfelelden hajtja végre.

Vevb kijelenti, hogy Magyarorszagon a Magyar Nemzeti Bank altal a magyar jog alapjan jogszeriien
nyilvantartasba vett és jogi személynek minésilé befektetési alap, amelynek szerzédéskotési és
tulajdonszerzési képessége teljes, azzal azonban, hogy Vevé részérdl a jogigylethez szikséges a Vevé
letétkezelbjének, a K&H Bank Zrt-nek (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odon fasor 9.; cégjegyzékszam: 01-
10-041043) a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyu torvények
modositasarél szo6lo 2014. évi XVI. térvény szerinti hozzajarulasa.

Eladé kijelenti, hogy a jelen Szerzédés megkétését Budapest Ill. Kerillet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsaga a
353/2021. (XI1.11.) szadmul hatarozataval jovahagyta, és a jelen Szerz6dés alairasara Dr. Kiss Laszlo
polgarmestert felhataimazta.

Felek képviseldi kijelentik, hogy a jelen Szerzddés alairasahoz megfeleld felhatalmazassal rendelkeznek és
belsé szabalyzataik szerint a jelen Szerzédés hatdlybalépéséhez tovabbi hozzajarulas, jovahagyas nem
szikséges.

Ha jelen Szerzédés egyéb formai kévetelményt nem tamaszt, minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen
Szerz6des alapjan megteend6 vagy megtehet6, irasban kell megtenni és akkor minéstl megtettnek, ha azt a
masik Fél részére ajanlott postai klildeményként a Felek alabbi meghatarozott cimére kaldik el. A fentiek szerint
elk(ldott értesités a postara adastol szamitott 5. napon megérkezettnek minésiil. Felek kételesek az alabbi
adataikban bekovetkezettivaltozast a masik Féllel haladéktalanul, de legkéstbb 5 napon belil kozoIni.
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8.10.

Elado értesitési cime: ]
Név: Budapest lIl. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata
Cim: 1033 Budapest, Fé tér 3.

Vevd értesitési cimei:
Név: Living Il. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap
Cim: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Felek a Szerzédéssel kapcsolatos hivatalos kommunikacid és a szerzédés teljesitésének elbsegitése
érdekében folytatott kapcsolattartas lebonyolitasa érdekében az alabbi kapcsolattartokat jeldlik ki:

Elad6 részérdl kapcsolattarté személy:
Név: Czeglédy Gergb, alpolgarmester
E-mail: czegledy gergo@obuda.hu
Telefon: +36 1 437 86 88

Név: Dr. Kirchhof Attila vezérigazgaté (Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.)
E-mail: kirchhof. attila@ovzrt.hu
Telefon: +36 20 494 8368

Név: Gyimothy Balazs vagyonkezelési igazgato (Obudai Vagyonkezel Nonprofit Zrt.)
E-mail: gyimothy.balazs@ovzrt.hu
Telefon: +36 20 501 0565

Név: Karacsonyi Gabor mliszaki projektmenedzser (Obuda-Békasmegyer Varosfejleszté Nonprofit Kit.)
E-mail: karacsonyi.gabor@obvf.hu
Telefon: +36 70 330 0588

Vevod részérdl kapcsolattartd személy:
Név: Martin Janos zletagigazgato
E-mail: martin.janos@livinghomes.hu
Telefon: +36.20.572 3337

A Felek gondoskodnak arrél, hogy a 8.9. pontban kijelolt kapcsolattartéikat — mint érintetteket — megfelel6képp
tajékoztassak arrol, hogy jelen Szerzédésben megadott személyes adataikat a masik fel a jelen Szerzédésben
meghatarozott jogok gyakorlasa és kdtelezettségek teljesitése céljabol kezeli, 6sszhangban a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védeimérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérél sz616, 2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679
europai parlamenti és tanacsi rendeletével (,GDPR rendelet’). Az adatkezelés az adatkezelé jogos érdekeinek
- a kommunikacio, kapcsolattartas — érvényesitéséhez sziukséges, jogalapja a GDPR rendelet 6. cikk (1)
bekezdés a) pontja.

Felek tudomasul veszik, hogy a kapcsolattartoként megjelslt személy a GDPR rendelet 16. és 18. cikkével
¢sszhangban kérheti a személyes adatainak helyesbitését, kezelésének korlatozasat, illetve a GDPR rendelet
21. cikke szerinti eset fennallasa esetén tiltakozhat azok kezelése ellen. A kotelezéen megadott személyes
adatok kezelése jelen Szerzédés megkdtésének elékeszitésével kezdbdik és az adatok torieséig tart. A torlésre
akkor kerulhet sor, ha a vonatkozd eurdpai unids és nemzeti jogszabdlyok szerint jelen Szerzédeéssel
kapcsolatos dokumentum-megérzési kotelezettség megsz(inik.

Felek megaliapodna e 0éf{a 8.9. pontban megjeldlt kapcsolattaritok személyében vagy adataiban tortént
valtozasrél haladé __aiaril'ﬁ 'értg’:s'mtg egymast. A kapcsolattartok személyének vagy adatainak valtozasa nem
pdés m@@t;gltésanak. A Felek rogzitik, hogy a masik fél kapcsolattartéjahoz intézett minden
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nyilatkozatot mindaddig érvényesnek és hatalyosnak ismernek el, amig az adott fé&l be nem jelenti a masik
félnek a kapcsolattarté személyében bekdvetkezett valtozast.

Jelen Szerzédés annak valamennyi Fél altali alairdsaval Iép hatalyba

A Felek a jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, elsésorban a Ptk. és az Inytv,,
valamint a Kbt. rendelkezéseit tekintik iranyadénak

A kovetkezdé megéllapodasokat és nyilatkozatokat gy kell tekinteni, mint amelyek a jelen Szerzédés
elvalaszthatatlan részét képezé dokumentumok, és amelyek egylttesen olvasandék és értelmezenddk,
nevezetesen

a Felek kozott létrejott jelen Szerzédés,
a Kdzbeszerzési Dokumentacio,

a Vallalkozo altal tett nyertes ajanlat

a részvételi felhivas.

Az elébb emlitett dokumentumok egymast kiegészitik, és kblcsbntsen magyardzzak, de kétértelmiseg és
eltérések esetén a Szerzédés értelmezése szempontjabol a fenti dokumentumok jelen pontban régzitett
sorrendje iranyado.

A Felek valamennyi, jelen Szerzédés kapcsan felmerul$ jogvitajukat igyekeznek békés uton, targyalasok Otjan
megoldani. Amennyiben az egyeztetések nem vezetnének eredményre, a Felek a hataskérrel és illetékességgel
rendelkez6 rendes magyar birésagokhoz fordulnak.

Felek megallapodnak, hogy jelen Szerzédéssel kapcsolatban mindennemi nyilatkozat, illetve médositas — a
Kbt. korlatozé rendelkezéseire is figyelemmel — kizarolag irasban érvényes, szobeli szerzddésre sikerrel egyik
Fél sem hivatkozhat. Felek megallapodnak tovabba, hogy jelen Szerzédésben foglalt nyilatkozatok
modositasara, illetve visszavonasara kizarélag kézos megegyezéssel jogosuitak.

Ha barmikor a jelen Szerzédés valamelyik rendelkezése jogszabalysértének, eérvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak bizonyul, vagy azza valik barmilyen tekintetben a jogszabalyok alapjan, illetve birdsag
vagy mas illetékes hatésag hatarozata alapjan, ez nem érinti a fennmaradé rendelkezések jogszerliségeét,
ervényességét, kikényszerithetdségét. Ebben az esetben a Felek vallaljak, hogy az érvénytelen rendelkezést
olyan érvényes rendelkezéssel helyettesitik, amely a leheté legktzelebb all az érvénytelen rendelkezés
gazdasagi céljdhoz és szandékahoz.

Felek jelen Szerzédés alairasaval hozzajaruinak, hogy eljard tigyvéd az (gyvédi tevékenységrol sz6l6 2017.
évi LXXVIII. térvény (,Ottv.”). 32. §-ban, a jogigyletek biztonsaganak erdsitése érdekében az tgyvéd altal
végzendd személyazonossag- és igazolvany-ellenérzéssel kapcsolatos eljaras részletes szabalyairdl és az
ellenérzéssel kapcesolatos igyek nyilvantartasardl sz616 54/2007. (XII. 21.) IRM rendeletben, valamint a Magyar
Ugyvedi Kamara altal kiadott, a jogligyletek biztonsaganak elésegitése érdekében végzendd, valamint az
elektronikus alairas hasznalataval kapcsolatos feladatokrol széld 2/2007. (11.19.) szama szabalyzatban irt
felhatalmazas alapjan megkeresse a Belligyminisztérium Nyilvantartasok Vezetéséért Felelés Helyettes
Allamtitkarsagat az okirati ellenjegyzéshez szitkséges adat-azonositas és okmanyellenérzés végett. Felek
tudomasul veszik, hogy hozzajarulasuk esetén az adat-azonositas és okmanyellen6rzés az Uttv. 32. § (3)
bekezdésében foglaltakra terjedhet ki. Felek tudomésul veszik, hogy eljaré (igyvéd az okirati ellenjegyzés
vonatkozasaban a kdzremukodést koteles megtagadni, ha a személyazonossag megallapitasahoz a Felek nem
szolgaltatnak adatot, vagy nem tudnak bemutatni érvényes igazolvanyt, vagy az ellenérzés soran az allapithaté
meg, hogy az igazolvany elvesztését, ellopasat vagy megsemmisilését bejelentették és megtalalasanak vagy
megkerilésének ténye nincs nyilvantartva.
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818 Az eljaré Uigyvéd tajékoztatta a Feleket a jelen Szerzédéshez kapcsoloddan a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarél szold 2017. évi LI torvény (,Pmt") vonatkozo

rendelkezéseirdl.
Felek a jelen Szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyeztt, elolvasast és értelmezést kovetden, jovahagyolag

alairtak.
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LETETKEZELOI ZARADEK

A Kereskedelmi és Hitelbank Zartkérien Miikéd6é Részvénytirsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odon fasor 9.;
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041043) (tovabbiakban: ,,K&H Bank Zrt.”) alulirott cégjegyzésre egylittesen jogosult képviseldi
eziton kijelentjilkk, hogy a K&H Bank Zrt., mint a LIVING IL. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (székhelye: 1095 Budapest,
Maridssy utca 7.; nyilvdntartasi szama: 1221-42) Letétkezel6je a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi
szabalyairé! szol6 78/2014. (111. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése, illetve a kollektiv befektetési formakrél és kezel6ikrél,
valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositésar6l sz616 2014. évi XVI. torvény (,,Kbftv.”) 64. § (9) bekezdésének f) pontja
alapjan, a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerint beleegyezését a jelen Szerzodés hatalyba lépéséhez eziiton megadja.

021 DEC 22,

Budapest, 2021.

Kereskedelmi és Hitelbank Zartkdriien Miikado ilésménytérsas?g
Letétkezel
Képviseli:

Név: _Karoly Horvath
Senior Banker
Tisztség:

15



Lakasokra vonatkozé adasvételi elszerz6dés lényeges szerzédéses feltételei

1. Az ajanlati/részvételi felhivas (,Felhivds”) alapjan, a nyertes ajanlattevé (,Ajdnlattevé”) a
Budapest Ill. keriilet, belteriilet 64057/35 helyrajzi szam alatt felvett, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii, 10626 m2 alapteriletii telken (,Telek”) ingatlanfejlesztést koteles megvaldsitani,
melynek keretében — el6reldthatéan 2 utemben — varhatdan 3 lakoépiilettémb (,Lakéépiiletek”), az
épulettémbokon belil pedig lakasok, tarolok, tovabba egy teremgardzs és egyéb helyiségek keriilnek
kialakitasra {,Fejlesztés”).

2. Az adasvételi el6szerz6dés targyat a Felhivas részét képezé miiszaki tervdokumentacioban
(, Tervdokumentdcid”) meghatarozott aldbbi ingatlanok (,,/ngatlanok”) képezik:

- B2-002 jel(i, 43,65 m2 alapteriilet(i 2 szobabdl all6 tarsashazi lakés, 8,55 m2 alapterileti

erkéllyel;

- B2- 005 jelli, 33,11 m2 alapteriilet(i 1 szobab6l allo tarsashazi lakas, 8,23 m2 alapteriileti
erkéllyel;

- B2-006 jelii, 40,61 m2 alapteriilet{i 1 szobdbol allé tarsashdzi lakas, 13,67 m2 alapteriiletd
erkéllyel;

- B2-104 jelli, 52,96 m2 alapteriiletli 2 szobdbol all6 tarsashazi lakds, 8,47 m2 alapteriilet(
erkéllyel;

- B2-106 jeldi, 55,14 m2 alapteriiletd 2 szobabdl all6 tarsashézi lakas, 14,81 m2 alapteriletii
erkéllyel;

B2-108 jeld, 28,15 m2 aiapteriietli 1 szobabdi aiid tarsashazi lakds;—6;58-m2-alapterilletd
erkéllyel VAGY B2-109 jeldi, 30,89 m2 alapteriiletdi 1 szobabd! &il6 tarsashazi lakds, 4,9 m2
alapterilet( erkéllyel

B2-110- jeldi, 42,1 m2 alapteriiletli 2 szobabo! ailo tarsashazi lakds, 7,62 m2 alapteriletii

erkéllyel;
B2-204 jelli, 52,75 m2 alapteriilet{i 2 szobabol all6 tarsashdazi lakds, 10,29 m2 alapteriiletii
erkéllyel;
B2-206 jelli, 54,8 m2 alapteriilet(i 2 szobabdl all6 tarsashazi lakds, 14,71 m2 alapteriileti
erkéilyel;
B2-207 jel(i, 38,94 m2 alapteriiletii 2 szobabol all6 tarsashazi lakds, 10,05 m2 alapteriiletii
erkéliyel;
B2-210 jelli, 41,86 m2 alapterilet(i 2 szobdbol ll6 tarsashazi lakds, 7,01 m2 alapteriletii
erkéllyel;
B2-304 jelli, 52,75 m2 alapterilet(i 2 szobabol all tarsashazi lakds, 8,45 m2 alapterileti
erkéllyel;

- B2-306 jelii, 54,78 m2 alapteriileti 2 szobabdl allo tarsashazi lakads, 14,81 m2 alapteriilet(
erkéllyel;
B2-307 jeldi, 38,99 m2 alapterilletl 2 szobabol all6 tarsashazi lakas, 10,81 m2 alapteriiletl
erkéllyel;
B2-310 jelii, 42,63 m2 alapteriletli 2 szobabo! allo tarsashdzi lakds, 7,37 m2 alapteriiletd
erkéllyel;

288 jel(i; 12 m2 alapterilet( parkoldhely;
289 jel(i; 12 m2 alapteriilet( parkolohely;
290 jelli; 12 m2 alapteriilet( parkolohely;
291 jell; 12 m2 alapteriilet(i parkoldhely;
292 jel(i; 12 m2 alapteriilet(i parkolohely;
293 jel(i; 12 m2 alapteriilet(i parkolShely;
294 jel(i; 12 m2 alapteriletd parkoldhely;



- 295 jelli; 12 m2 alapteriletdi parkoldhely;

- 296 jell; 12 m2 alapteriilet(i parkoléhely;

- 297jelli; 12 m2 alapter(let(i parkol6hely;

- 298 jel(; 12 m2 alapteriiletii parkoléhely;

- 299 jell; 12 m2 alapteriilet(i parkoléhely;

- 300 jell; 12 m2 alapteriletii parkoléhely;

- 301 jeld; 12 m2 alapteriilet(i parkolhely;

- 302 jell; 12 m2 alapteriilet(i parkoléhely;

- B2-T.004 jeld, 2,01 m2 alapteriileti tarolé

- B2-T.005 jeld, 1,92 m2 alapteriilet(i tarold

- B2-2.004 jelti, 2,01 m2 alapteriiletd térold

- B2-2.005 jel, 1,92m2 alapteriiletii tarolé
B2 -T.304 jeld, 2,01 m2 alapterilet tarold
B2 - T. 305 jel(i, 1,92 m2 alapteriilet( tarolé

Az Ingatlanok fenti alapteriilete az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szol6
253/1997. (XI.20.) Korm. rendelet (,OTEK") szerinti hasznos alapteriilet alapjén keriinek
meghatdrozdsra.

3. Ajanlattevé a Lakéépiileteket és az Ingatlanokat a Tervdokumentaciéban meghatarozott és a
kbzbeszerzési eljdras keretében pontositott miszaki leiras (,Miszaki Leirds”) szerinti mdiszaki
tartalommal kételes felépiteni.

4, Ajdnlattevé a kivitelezés sordn a Tervdokumentaciétél miiszaki szilkségességbdl eltérhet,
azonban az eltérések nem érinthetik az Ingatlanok szamat, méretét, rendeltetésszerii hasznalatra valé
alkalmassagat, a lakas céljdra szolgalo Ingatlanok szobaszamat, adott szinten (emeleten) valé
elhelyezkedését (fekvését), valamint a M(iszaki Leirdsban szerepl§ miiszaki tartalmat. Ajanlattevd
jogosult a Mdszaki Leirdsban megjelélt anyagok helyett a kivitelezés sordn —szilkség esetén - az
eredetivel azonos vagy magasabb mindségii mas anyagokat felhasznalni, azonban a médosulds az
Ingatlanok hasznalhat6sagdt nem befolyésolhatja.

5. Ajanlattevé a Tervdokumentdci6 alapjan legkésSbb 2022. aprilis 30. napjiig koteles a
véglegessé valt épitési engedélyt megszerezni, a legaldbb a Lakdépiiletek 1. iiteme (B épiilettémb)
vonatkozasaban pedig legkésGbb 2023. szeptember 30. napjaig a szerkezetkész allapotot elérni.

6. Ajanlattevé vallalja, hogy legalabb a Lakoépiiletek 1. iiteme (B épiilettomb) és az Ingatlanok
vonatkozasdban legkés6bb 2024. junius 30. napjdig megszerzi a véglegessé valt és végrehajthaté
haszndlatbavételi engedélyt. Ajanlattevé véllalja tovabbd, hogy legkésébb a véglegessé vialt és
végrehajthaté hasznalatbavételi engedély megszerzését kévets 15 napon beliil az Ingatlanok
vonatkozdsdban végleges adasvételi szerzédést kot.

7. Ajanlattevé vallalja, hogy a hasznalatbavételi engedély alapjén, legalabb a Lakéépiiletek 1.
Utemén (B épiilettdmb) legkésSbb 2024, szeptember 30. napjdig tirsashdzat (,Tdrsashdz”) alapit, a
Tdrsashdz, valamint a térsashazi albetétek bejegyzésére vonatkozo ingatlan-nyilvantartasi kérelem az
illetékes foldhivatal részére benydjtasra keriil, valamint a Tarsashaz és a tarsashazi albetétek 2024.
december 31, napjaig az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre keriilnek.

8. Ajanlattevé vallalja, hogy egyedili tulajdonosként a Tdrsashaz alakuld kézgy(ilését megtartja,
és ennek sordn a Tarsashdz koz6s képvisel6jét megvalasztja. Ajanlattevs koteles a Tarsashaz szervezeti
és m(kddési szabalyzatat elkésziteni, valamint a Tdrsashdz lzemeltetése érdekében a Tarsashaz
nevében és javara a szitkséges lizemeltetési szerz6déseket megkotni.
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9.

Amennyiben az Ajanlattevé a Fejlesztést egy jovében kivélasztasra keriil§ finanszirozo bank

(,Bank”), kbzrem(ikédésével kivanja megvaldsitani, tgy az Ingatlanok vonatkozasdban a Bank javara
esetlegesen bejegyzett jelzalogjog, illetve elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez sziikséges
hozzajérulé nyilatkozatokat koteles legkésébb az Ingatlanokra vonatkozd végleges addsvételi
szerz6dés megkotéséig ligyvédi letétbe helyezni - illetve a Bank dltal torténd letétbe helyezés tényét
igazolni — , és a teljes vételdr megfizetését kovet6 15 napon beliil az illetékes féldhivatal részére
benyujtani.

10.

Az Ingatlanok vételéra (, Vételdr”’):

B2-002 jel(i lakds netté 46 476 190 Ft (azaz nett6 negyvenhatmillié-négyszazhetvenhatezer-
egyszazkilencvenot forint), + 5% AFA, azaz brutté 48 800 000 Ft (brutté negyvennyolcmillié-
nyolcszazezer forint)

B2-005 jeli lakas netté 35 428 571 Ft (azaz nettd harmincotmillio-négyszédzhuszonnyolcezer-
otszazhetvennégy forint), + 5% AFA, azaz brutté 37 200 000 Ft (brutté harminchétmillié-
kett§szazezer forint)

B2-006 jel(i lakds netté 45 142 857 Ft (azaz nett6 negyvendtmillié-egyszaznegyvenkettezer-
nyolcszazotvenegy forint), + 5% AFA, azaz brutté 47 400 000 Ft (bruttd negyvenhétmillio-
négyszazezer forint)

B2-104 jelii lakds netté 52 761 905 Ft (azaz nettddtvenkettémilli-hétszdzhatvanegyezer-
kilencszaznyolc forint), + 5% AFA, azaz brutté 55 400 000 Ft (brutté  Stvendtmillio-
négyszazezer forint)

B2-106 jel(i lakds nett6 56 571 429 Ft (azaz nett6 dtvenhatmillié-dtszdzhetvenegyezer-
négyszazhuszonhat forint), + 5% AFA, azaz bruité 55 400 000 Ft {bruttd Stvenkilencmillis-
négyszéazezer forint)

B2-108 VAGY B2-109 jelii lakds netté 26 952 381 Ft (azaz nettd huszonhatmillié-
kilencszazotvenkettSezer-haromszaznyolcvanegy forint), + 5% AFA, azaz brutté 28 300
000 Ft (brutté huszonnyolcmillié-haromszézezer forint)

B2-110 jelii lakas netté 39 333 333 Ft (azaz nett6 harminckilencmillié-
haromszazharminchdromezer-haromszazharmincharom forint), + 5% AFA, azaz brutté 41
300 000 Ft (brutto negyvenegymillié-hdromszazezer forint)

B2-204 jelii lakas nett6 55 047 619 Ft (azaz nettd 6tvendtmillié-negyvenhétezer-
hatszaztizenkilenc forint), + 5% AFA, azaz brutté 57 800 000 Ft (brutt6 6tvenhétmillio-
nyolcszazezer forint)

B2-206 jelii lakds nett6é 57 333 333 Ft (azaz nettd 6tvenhétmillio-
haromszézharmincharomezer-haromszazharmincharom forint), + 5% AFA, azaz brutté 60
200 000 Ft (bruttd hatvanmillio-kett&szazezer forint)

B2-207 jelii lakds nett6 39 714 286 Ft (azaz nettd harminckilencmillié-hétszaztizennégyezer-
kett§szaznyolcvanhét forint), + 5% AFA, azaz brutté 41 700 000 Ft (brutt6 negyvenegymillio-
hétszazezer forint)

B2-210 jelii lakas nett6 41 428 571 Ft (azaz nettd negyvenegymillio-
négyszazhuszonnyolcezer-otszdzhetvennégy forint), + 5% AFA, azaz brutté 43 500 000 Ft
(brutté negyvenhdarommillio-dtszazezer forint)

B2-304 jelii lakés netté 54 190 476 Ft (azaz nettd 6tvennégymillié-egyszazkilencvenezer-
négyszazhetvenketté forint), + 5% AFA, azaz brutté 56 900 000 Ft (bruttd 6tvenhatmillié-
kilencszazezer forint)

B2-306 jelii lakds nettd 57 428 571 Ft (azaz nettd 6tvenhétmillié-négyszdzhuszonnyolcezer-
btszazhetvennégy forint), + 5% AFA, azaz brutté 60 300 000 Ft (bruttd hatvanmillio-
haromszazezer forint)
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B2-307 jelli lakds nett6 40 095 238 Ft (azaz nettd negyvenmillid-kilencvendtezer-
kettGszazharmincegy forint), + 5% AFA, azaz brutté 42 100 000 Ft (bruttd
negyvenkettémillio-egyszazezer forint)

B2-310 jel(i lakds nett6 41 904 762 Ft (azaz nett6 negyvenegymillié-kilencszaznégyezer-
hétszazhatvankilenc forint), + 5% AFA, azaz brutté 44 000 000 Ft (brutté negyvennégymillié
forint)

288 jell parkolShely netto 2 480 315- Ft (azaz nettd kettémillid-négyszéznyolcvanezer-
haromszaztizendt forint) + 27% AFA, azaz brutté 3 150 000 Ft (brutté harommillié-
egyszazdtvenezer-6t forint);

289 jelii parkoldhely netté 2 480 315- Ft (azaz nettd kettdmillio-négyszdznyolcvanezer-
haromszaztizendt forint) + 27% AFA, azaz brutté 3 150 000 Ft (brutté hadrommillié-
egyszazotvenezer-6t forint);

290 jelii parkoléhely nettd 2 480 315- Ft (azaz netto kettémillio-négyszéznyolcvanezer-
haromszaztizendt forint) + 27% AFA, azaz brutté 3 150 000 Ft (brutté hdrommillié-
egyszdzotvenezer-6t forint);

291 jeld parkol6hely netté 2 480 315- Ft (azaz nett6 kett6millio-négyszaznyolcvanezer-
haromszaztizenét forint) + 27% AFA, azaz brutté 3 150 000 Ft (brutté harommillio-
egyszazotvenezer-o6t forint);

292 jel(i parkoléhely netté 2 480 315- Ft (azaz nettd kett6millid-négyszdznyolcvanezer-
haromszaztizenét forint) + 27% AFA, azaz brutté 3 150 000 Ft (brutt6 harommillio-
egyszazdtvenezer-6t forint);

293 jelii parkoldhely netto 2 480 315- Ft (azaz nettd kett&millid-négyszaznyolcvanezer-
haromszaztizenst forint) + 27% AFA, azaz brutté 3 150 000 Ft (brutté harommillié-
egyszazotvenezer-6t forint);

294 jeli parkoléhely netté 2 480 315- Ft (azaz nettd kettémillio-négyszaznyolcvanezer-
haromszéztizendt forint) + 27% AFA, azaz brutté 3 150 000 Ft (brutté harommillié-
egyszazbtvenezer-ot forint);

295 jell parkoldhely netto 2 480 315- Ft (azaz nettd kettémillio-négyszéznyolcvanezer-
haromszaztizenot forint) + 27% AFA, azaz brutté 3 150 000 Ft (brutté harommillié-
egyszdzdotvenezer-6t forint);

296 jelii parkoléhely netté 2 480 315- Ft (azaz netto kettémillio-négyszaznyolcvanezer-
hdromszaztizenét forint) + 27% AFA, azaz brutté 3 150 000 Ft (brutté harommillié-
egyszazotvenezer-ot forint);

297 jelli parkolohely nettd 2 480 315- Ft (azaz nettd kettémillié-négyszaznyolcvanezer-
haromszéztizenst forint) + 27% AFA, azaz brutté 3 150 000 Ft (brutté harommillié-
egyszdzotvenezer-6t forint);

298 jel(i parkol6hely netté 2 480 315- Ft {azaz nettd kettémilliG-négyszdznyolcvanezer-
haromszaztizendt forint) + 27% AFA, azaz brutté 3 150 000 Ft (bruttd harommillié-
egyszazétvenezer-Gt forint);

299 jel(i parkoldhely netté 2 480 315- Ft (azaz nettd kettémillio-négyszaznyolcvanezer-
haromszaztizenst forint) + 27% AFA, azaz brutté 3 150 000 Ft (brutté harommillié-
egyszdzotvenezer-ot forint);

300 jelli parkolohely netté 2 480 315- Ft (azaz nettd kettémilli6-négyszaznyolcvanezer-
haromszaztizenot forint) + 27% AFA, azaz brutté 3 150 000 Ft (brutté harommillié-
egyszazotvenezer-ot forint);

301 jeld parkoléhely netté 2 480 315- Ft (azaz nett6 kettémilli6-négyszdznyolcvanezer-
haromszaztizenst forint) + 27% AFA, azaz brutté 3 150 000 Ft (brutté hdrommillio-
egyszazotvenezer-6t forint);

302 jeld parkolohely nettd 2 480 315- Ft (azaz nettd kettémillié-négyszaznyolcvanezer-
haromszaztizendt forint) + 27% AFA, azaz brutté 3 150 000 Ft (brutté harommillié-
egyszazdtvenezer-6t forint);
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B2 - T. 005 jel(i tarold netté 755 149 Ft (azaz nett6 hétszazotvenotezer-egyszaznegyvennégy
forint) + 27% AFA, azaz brutté 959 040tFt (brutto kilencszazbtvenkilencezer-
harmincnyolcforint);

B2 - T. 004 jel tarol6 nettd 790 547 Ft (azaz nettd hétszdzkilencvenezer-
dtszdznegyvenhétforint) + 27% AFA, azaz brutté 1 003 995 Ft (brutt6 egymillié-hdromezer-
kilencszdzkilencvenkilenc forint);

- B2-2.005 jelii tarolé netté 755 149 Ft (azaz nettd hétszdzétvendtezer-egyszaznegyvennégy
forint) + 27% AFA, azaz brutté 959 040tFt (brutto kilencszézdtvenkilencezer-
harmincnyolcforint);

B2 - 2. 004 jel(i térol6 nett6 790 547 Ft (azaz nett6 hétszazkilencvenezer-
btszdznegyvenhétforint) + 27% AFA, azaz brutté 1 003 995 Ft (brutté egymillié-haromezer-
kilencszazkilencvenkilenc forint);

B2 - T. 305 jel(i tarold netté 755 149 Ft (azaz nettd hétszazotvendtezer-egyszaznegyvennégy
forint) + 27% AFA, azaz brutté 959 040tFt (brutto kilencszézotvenkilencezer-
harmincnyolcforint);

- B2-T.304 jelli tarol6 netté 790 547 Ft (azaz nettd hétszazkilencvenezer-
btszaznegyvenhétforint) + 27% AFA, azaz brutt6 1 003 995 Ft (brutt6 egymillié-hdaromezer-
kilencszdzkilencvenkilenc forint);

Az egyes térvényeknek az-otthonteremtési-akcidterv-bevezetése érdekében szikséges médositasarol
52616 2020. évi CXXXIl. torvény rendelkezései alapjan a jelen jogigylet kapcsan a lakdsok
vonatkozaséban irdnyado altalanos forgalmi adé alapja és mértéke, 2021. januér 1. napjatol kezdédden
az Gltalénos forgalmi adérdl sz6l6 2007. évi CXXVII. torvény 347. §-a alapjan 5% (6t szazalék).
Amennyiben a Vételdr teljes megfizetéséig a vonatkozé addjogszabalyok esetlegesen modosulnak, agy
az az Ingatlanok fent meghatdrozott brutté vételarak 6sszegét nem modositja.

11. A Vételdr megfizetése:

Az adasvételi el6szerz6dés aldirasat kovetd 30 munkanapon belil a teljes Vételdr 10%-aval
megegyez6 Osszeg banki &tutalds utjdn keril megfizetésre, oly mddon, hogy azt az
Onkormanyzat az dltala meghatdrozott igyvédi irodanal ugyvédi letétbe helyezi (,Elsé
Vételdrrésziet”’). A letétbe helyezett dsszeg az Ingatlanokra vonatkozé végleges adasvételi
szerz6dés alairasat kovets 15 napon belill keriil az Ajanlattevé részére kiutalasra, vagy banki
projektfinanszirozas esetén a Bank elkillonitett dvadéki szamldjanak megnyitdsat kovet6 15
napon beliil keriil az 6vadéki szamldra kiutalasra.

Az Els6 Vételarrészlet sszege a Polgdri Térvénykonyvrél szol6 2013. évi V. térvény 6:185. §
szerinti foglalénak mindsiil.

Az Elsé vételdrrészleten feliil fennmaradé vételarrészletet (,Utolsé Vételdrrészlet”) a Lakasok
vonatkozasdban megkotott végleges adasvételi szerzédés alapjan, a Lakéépiletre és az
Ingatlanokra vonatkoz6 haszndlatbavételi engedély kézhezvételét és a Lakdsok miszaki
stadas-atvételét kovetd 30 munkanapon beliil keriil sor, banki atutalas utjan.

12. Amennyiben egyes Ingatlanok alapteriilete az adasvételi elGszerz6désben meghatdrozott
alapteriilettS! negativ irdnyban eltér, ugy az eltérés vonatkozasaban a Felek elszamolnak egymassal.
Pozitiv eltérés esetén elszamoldsra és az egyes Ingatlanok Vételardnak moddositdsara nincsen
lehetéség.
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Amennyiben a negativ eltérés legfeljebb 3%-os, Ggy a Felek az egyes Ingatlanok Vételarat nem
modositjak.

Amennyiben a negativ eltérés az egyes Ingatlanok addsvételi el6szerz6désben meghatarozott
alapteriilete tekintetében meghaladja a 3%-ot de nem haladja meg a 8%-ot, a Felek egymadssal
elszamolnak oly médon, hogy az egyes Ingatlanok Vételarat ardnyosan csokkentik a kévetkez§ bruttéd
elszamoldarak alkalmazasa mellett:

lakds esetében 975 850, Ft + AFA / m?;
tarolé esetében 393 307,- Ft + AFA / m%;
- parkoléhely esetében 206 693 Ft,- Ft + AFA / m%;

Amennyiben az eltérés az egyes Ingatlanok adasvételi el6szerz6désben meghatdrozott alapteriilete
tekintetében a 8%-ot meghaladja, a Felek a fentiek szerint egymdssal elszamolnak, vagy az
Onkorményzat jogosult az elGszerzédéstsl és a végleges addsvételi szerzddéstsl eldllni a
szerz6désszegés jogkovetkezményeinek alkalmazdsa mellett az Ajanlattev6hoz cimzett egyoldald
irasbeli jognyilatkozattal.

13. Amennyiben az Ajanlattevé

a Lakdépiiletek 1. Gteme (B éplilettémb) szerkezetkész dllapotédnak elérésére;
a Lakdépiiletek 1. itemének (B épiilettomb) és az Ingatlanok haszndlatbavételi engedélyének
megszerzésére,
- azlIngatlanok vonatkozdsaban a végleges adasvételi szerz6dés megkotésére,
a Tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésére,
- az Ingatlanok miiszaki dtadas-dtvételre torténd felajanlasra (készre jelentésre), valamint
az Ingatlanok birtokdnak atruhdzasara

vonatkoz6 barmely kételezettségének olyan okbdl, amelyért felel6s, hataridében nem tesz eleget, Ggy
a késedelemmel érintett idGszak tekintetében a netté Vételdr 1%-anak megfelel6 Osszegli havi
késedelmi kotbért koteles fizetni (,Késedelmi Kotbér’). A Késedelmi Kotbér mértéke legfeljebb a
Vételdr 10%-a. A Késedelmi Kotbér dsszegét az Ajdnlattevd a Késedelmi Kotbérre okot adé korillmény
felmeriilését kivets 15 munkanapon belill kbteles megfizetni. Ajanlattevé kételes az Onkormanyzat
részére a Késedelmi Kotbért esetlegesen meghaladd kdrokat is megtériteni.

14, Az Ajanlattevé legkésSbb 2024, junius 30. napjdig kételes az Ingatlanokat irdsban készre
jelenteni (,Készre Jelentés”), és ezzel az Ingatlanokat a miiszaki atadds-atvételre (,Mdszaki Atadds-
Atvétel”) az Onkormanyzat részére felajanlani, amennyiben:

az Ajanlattevd a Lakdépiiletek 1. (iteme (B éplilettdmb) és az Ingatlanok vonatkozdsdban
megszerezte a véglegessé valt és végrehajthato haszndlatbavételi engedélyt, és

az Onkorményzat m(szaki ellenére megallapitotta, hogy az Ingatlanok rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmasak.

A Mlszaki Atadas-Atvétel soran felmeriilt hibakat az Ajanlattevé legfeljebb 30 napon beliil kételes
kijavitani.

15. Az Ingatlanok birtokanak atruhazéasara a teljes Vételdr megfizetését kdvetd 8 napon beliil keril
sor.
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16. Az Ajanlattevé az Ingatlanok vonatkozasdban a lakdsépitéssel kapcsolatos kételezd jotdlidsrol
s2616 181/2003. (X1.5.) Korm. rendelet rendelkezései szerinti, valamint az altala adott ajanlatban vallalt
jotalldsi kotelezettséggel tartozik.

17. Az Onkormanyzat jogosult az el@szerzddéstSl és/vagy a végleges adésvételi szerz6déstdl
elalini, illetve a végleges adasvételi szerz6dés megkotését megtagadni, amennyiben az Ajanlattevé

- alakéépiiletek 1. iiteme (B épiilettomb) szerkezetkész dllapotanak elérésére;

- a Lakdépilletek 1. itemének (B épiilettdmb) és az Ingatlanok hasznélatbavételi engedély
megszerzésére,

- azIngatlanok vonatkozasaban a a végleges adasvételi szerz6dés megkotésére,

- aTérsashaz ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzésére,

- az Ingatlanok mszaki tadds-atvételre torténd felajantasra (készre jelentésre), valamint az
Ingatlanok birtokdnak dtruhdzésara

vonatkozd hatarid6k vonatkozasaban 90 napot meghaladé késedelembe esik.

Az Onkorményzat jogosult tovabba az elszerz6déstl és/vagy a végleges adasvételi szerzédéstdl
eldlini, illetve a végleges adasvételi szerz6dés megkotését megtagadni, amennyiben a Telekre
vonatkoz6 adasvételi szerz6dés az Onkorményzat elllasa folytén megsziintetésre kerdil.

18. Az Ajénlattevé kizdr6lag abban az esetben jogosult az elészerz6déstsl és/vagy a végleges
adasvételi szerz6déstdl eldlini, illetve a végleges adédsvételi szerzédés megkotését megtagadni,
amennyiben az Onkormanyzat a Vételar megfizetésére vonatkozo kotelezettség teljesitésével 90 napot
meghaladé késedelembe esik.
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
MODOSITASA

a Budapest, belteriilet 64057/35 hrsz.
alatt felvett telekingatlan vonatkozasaban

mely adasvételi szerzédés a Budapest Févaros lIl. Kerilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata altal
“Obudai bérlakdsprogram” elnevezéssel ,Tobblakasos épiiletek és 6nallé hazak kivitelezése”
targyban kiirt kbzbeszerzési eljaras eredményeként kerlit megkdtésre

Budapest Févaros IlI. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata
Elado
es

Living Il. Ingatlanfejleszt® Befektetési Alap Vevé

kozott.
Budapest Fbvéros IIl. Ker. e@gﬂ&amekasyyegyer Living Il. Ingatianfejleszté Befektetési Alap
Onkorm st 8 képviseletében elj r: GLADIATOR Befektetési
képv.: Dr. Kiss Laszlé pol ter r;eveﬁen és Alapkezel® Zértkt‘:rUen Mikodd Részvénytarsasag
& megbrzasabol Czeglédy Gergb alpolgarmester képviseli; Gyafras Sandor vezérigazgato helyﬁmaﬂm
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Jelen adasvételi szerz6dés modositas (,Médositas”) alabbi felek (tovabbiakban egylttesen, mint  Felek”, klil6n-kilén
pedig mint ,Fél") kozott jott létre

(A) Budapest Févaros lil. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata (szeékhely: 1033 Budapest, F& tér 3.;
adoszam: 15735667-2-41; statisztikai szamjele:15735667-8411-321-01: torzskényvi azonosité: 735661;
képviseli: képviseli: Dr. Kiss Laszl6 polgarmester nevében és megbizasabol Czeglédy Gergé alpolgarmester),
mint eladd (tovabbiakban: ,Eladé")

(B) Living II. Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7., MNB
nyilvantartasba vételi szam: 1221-42; adészam: 19086862-2-43; statisztikai szamjel: 19086862-6430-915-01;
képviseli. GLADIATOR Befektetési Alapkezels Zartkdrien Miikédd Részvénytarsasag /székhely: 1095
Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-049232; addészam: 25887569-2-43; statisztikai
szamjel: 25887569-6630-114-01; képviseletében énalldan eljar: Gyafras Sandor vezerigazgatd helyett Martin
Janos meghatalmazott), mint vevé (tovabbiakban ,Vevé")

alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint.
ELOZMENYEK

(1) Elado 1/1 aranyu, kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali
Féosztaly (,Foldhivatal') altal Budapest lll. keriilet, belteriilet 64057/35 hrsz. alatt felvett, természetben
a 1039 Budapest, Piinkdsdfiirdd utcaban talalhato, ,kivett, beépitetlen teriilet’ megnevezésii, 10 626 m?
teriiletl telekingatlan (tovabbiakban: , Ingatlan’).

(n Elado, mint ajanlatkéré az Eurdpai Unié Hivatalos Lapjaban (Tenders Electronic Daily) 2021.06.25.napjan,
2021/S 121-317097 azonositészamon kozzétett részvételi felhivassal "Obudai bérlakasprogram”
elnevezéssel, Tobblakasos épiilete és Onalio hiazak Kiviieiezése™ targyban a kozbeszerzeésekrol szoid
2015. évi CXLIII. toérvény (a tovabbiakban ,Kbt.") Il. része [Kbt. 85. § (1) bek.] szerinti targyalasos eljarast
inditott és folytatott le (,Kézbeszerzési eljgrés"), melynek targya az Ingatlanon lakdingatian jellegti
fejlesztés megvalositasa, az ehhez szikséges engedélyes tervek elkészitése, engedélyek beszerzése,
kiviteli tervek elkészitése, az épitési munkak elvégzése és az elkésziilt tarsashaz hasznalatbavételi
engedélyének megszerzése, tarsashaz alapitas. A lakéingatlan jellegli fejlesztés keretében 2 litemben,
varhatoéan harom lakéépiletben (A, B és C jelii lakdépiiletek; a tovabbiakban egyuttesen ,Lakdépiiletek”,
kulén-kiilon pedig ,Lakoépiilet’, mely Lakoépiiletek koziil legalabb a B jell lakoépiilet késziil el a Fejlesztés
| Gtemében, az A és C jelil Lakdépllet a fejlesztés I1. (itemében) lakasok, tarolok, tovabba egy teremgarazs
és egyéb helyiségek keriilnek kialakitasra.

(1) A részveteli felhivasban foglaltak szerint a Kézbeszerzési eljaras eredmenyeképpen kivalasztasra kerulé
nyertes ajanlattevé megvésarolja az Ingatlant beépitési és egyéb miiszaki és altalanos fejlesztési
kotelezettségekkel, melynek részét képezi az Eladé altal elkészittetett és ajanlattevék rendelkezésére
bocsatott tervdokumentacid megvasarlasa is. A koézbeszerzési dokumentacié (.Kbzbeszerzési
Dokumentacio”) részeként az ajanlattevék részére atadasra kerlitek az Ingatlan adasvételére vonatkozd
részletes szerzodéses feltételek.

(V) A részvételi felhivasban foglaltak szerint a nyertes ajanlattevé az ott megjeldlt hatariddig koteles megépiteni
a tdbblakasos tarsashazat az ajanlatkeérd Elado altal elkészitett miszaki tervvel dsszhangban oly modon,
hogy a tervben csak olyan mértékl valtoztatasokat eszkézodlhet, melyek a telepllésképi véleményt nem
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befolyasoljak, tovabba a ,B" éplilettdmbben tervezetten megvasaroini kivant 15 db onkormanyzati lakas,
15 db parkolohely, valamint 6 db tarolé esetében Eladé altal meghatarozott miszaki tartalom az iranyadé.
A Kozbeszerzeési Dokumentacio részekeént az ajanlattevok részére atadasra keriiltek az Eladé altal
megvasarolni szandékozott lakasok és egyéb ingatlanok (,/ngatlanok’) vonatkozasaban az adasvételi
elészerzddésre vonatkozo részletes szerzédéses feltételek.

A Kozbeszerzési eljaras eredményeként 2021. november 11. napjan az Elado ajanlatkero Vevoét hirdette ki
a kdzbeszerzési eljaras nyertesekeént, melyre tekintettel Felek egymassal 2021. december 14. napjan
adasvételi szerzédest (,Addsvételi Szerzédés") kitottek. (A tovabbiakban a jelen moédositasban kilén nem
definialt, de nagy kezddbetivel szedett fogaimak jelentése megegyezik az Adasvételi Szerzédésben
definialt, azonos, nagy kezdébetiivel szedett fogalmak jelentésével)

Az Adasvételi Szerzodés rendelkezéseinek megfelelden a Vevé az Ingatiant beépitési és egyéb muiiszaki
és altalanos fejlesztési kotelezettségekkel vasarolja meg, melynek részét képezte az Eladé aital készitett
telies Tervdokumentaciéo megvasarlasa is.

Vevé a megvasarolt Tervdokumentacio alapjan az Adasvételi Szerzddés 3.1 pontjaban foglaltaknak
megfelelden koteles

(i) a Lakoépliletek |. (teme vonatkozasaban 2022. aprilis 30. napjaig a véglegessé valt Epitési
Engedélyt megszerezni: és

(ii) legkéstbb 2023. szeptember 30 napjaig a szerkezetkész allapotot elérni;

(iii) Lakéépliletek |. iteme vonatkozasaban és az Adasvételi Szerz6dés IV. fejezetében meghatarozott
Ingatlanok vonatkozasaban legkésébb 2024. junius 30. napjaig megszerezni a véglegessé valt és
végrehaijthaté Hasznalatbavételi Engedélyt;

(iv) a Lakdépilet |. Uteme vonatkozasaban legkésébb 2024. szeptember 30. napjaig a Tarsashazat
letrehozni és a Tarsashazat 2024. december 31. napjaig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

Vevo az Ingatlanfejlesztés elokésziileti feladatainak részeként elvégezte a Tervdokumentacidban szerepld,
az Ingatlan dél-keleti részét keresztezd, csapadék-, illetve szennyvizvezeték fizikai probafeltarasat az
Ingatlanfejlesztés megvalositasa szempontjabél legkritikusabb helyen, a tervezett gépjarmi-kihaijté rampa
alatt. Ezen geodéziai bemérés azt az eredményt hozta, hogy mind a csapadékviz-, mind a
szennyvizvezeték pozicioja eltér a Tervdokumentacioban jeldlt pozicioktdl, melynek eredményeként a
gépjarmiikihajté rampa nem valdsithaté meg a Tervdokumentacioban szereplé nyomvonalon, tovabba nem
biztositott az éplilet €s a szennyvizvezeték legkdzelebb esé pontja kozétt a kotelezt védétavolsag.
Mindezekre tekintettel a szerzodés megkotését kovetden elvégezhetd feltarasok alapjan tovabbi
egyeztetések valtak szilkségessé a Févarosi Csatornazasi Miivekkel és ennek eredményeképpen
szlikséges hatdsagi egyeztetési és attervezeési folyamatok alapjan keriilt meghatarozasra a véglegessé valt
épitési engedély megszerzésének idSpontja, és az egyéb erre épils hataridék. Felek régzitik, hogy a
feltételezett (Tervdokumentacioban jel6lt) és valos allapot kozotti eltérés az Eladé &ltal nem volt kelld
gondossaggal elbre lathatd, ugyanis a feltételezett allapot a Févarosi Csatornazasi  Mivek
adatszolgaltatasa, illetve az elérheté kézmiitérképek alapjan keriilt megallapitasra, a szerz6déskotést
megelézéen — a hatékony és felelés kézpénzfelhasznalas elvének is megfeleléen - az Ingatlan akkori
birtokhelyzetére tekintettel sem lett volna mod feltaré munkalatok elvégzésére (illetve az egyertelmi
kozmiinformaciék nyoman annak szilkségessége sem meriilt fel). Vevé a jelen pontban kifejtettekkel
osszefuggesben akadalykdzléssel élt Eladé felé, melyet Eladé elfogadott.

Vevo az épitési engedélyezési eljarast akadalyozo — (Vi) pontban kifejtett — korilményrendszer teljeskoéri

rendezése és az épitési engedély birtokaban tudta megkezdeni az épitdipari kivitelezési tevékenységeket

kozvetlenil megel6z6 versenyeztetési folyamatokat a beruhazashoz szitkséges épitdipari szakkivitelezék

(alvallalkozok), illetve.fauyagbesza’llitc')k kivalasztédsa érdekében (elsédlegesen a féldmunkak, alapozas és
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szerkezetépitési munkarészek korében). Vevd eredeti beruhazasi iitemterve alapjan a Kkivitelezés
megkezdéséhez sziikséges el6készitési folyamatokat 2022. 1. negyedévében bonyolitotta volna le. Az
idokézben bekdvetkezett ukrajnai haboris helyzet, mely az Eladé altal sem a kdzbeszerzési eljaras
elbkeészitesekor/lefolytatasakor, illetve Vevé altal az ajanlattételkor nem volt kellé gondossaggal elére
lathaté, jelentésen befolyasolja az engedély megszerzését kovetd elékészitési fazist az alabbiak okan:

(i) a Vevo eredeti szerzodéses feltetelek szerinti kockazatvallalasat Iényegesen meghaladod épitéipari
aremelkedés a versenyeztetési folyamatok elhuzodasaval jarnak (pl. a koltségmegtakaritas
érdekében a kordbban bevett gyakoriathoz képest tovabbi targyalasi fordul6k tartasa sziikséges; a
szerzbdéses feltételeket érintd felelésségi kérdésekben az egyeztetések lényegesen hosszabbak
lettek);

ii) a versenyeztetési folyamatok keretében a Vevd altal végképp nem befolyasolhaté méodon a
kozbeszerzési eljarasban az ajanlattételkor felelésen kalkulalt teljesitési hatariddkhoéz képest
léenyegesen hosszabb teljesitési hataridoket vallalnak az épitdipari piac szerepléi (mind a
kivitelezési munkak, mind az anyagbeszallitasi hataridok terén).

Az engedélyezési eljaras, illetve az épitbipari kivitelezést kozvetlenll megel6z6 versenyeztetési folyamatok

elhuzédasa azzal a kdvetkezménnyel is jarnak, hogy a beruhazas elsd miszaki szakaszat képezd

alapozasi/szerkezetépitési munkarészek jelentds részei a 2022. IV.-2023. 1. negyedévekben fognak
megvalosulni (szemben az eredetileg tervezett 2022. li-lll. negyedévekkel), vagyis tavaszi-nyari
munkavégzés helyett a hivatkozott - id6jarasi koriiményeknek erésen kitett — munkarészek télen fognak
megvalosulni. Az alapozasi/szerkezetépitési munkarészek téli kivitelezésére — optimalis, enyhébb idbjarasi
korlilmenyeket is feltételezve - csak lassabb elérehaladas mellett lesz lehetéség. Az épitési engedélyezési

eljaras lefolytatasat kdzvetlenill akadalyozo csapadék-, illetve szennyvizvezeték valos helyzete, illetve a

parhuzamosan bekovetkezett ukrajnai haboris helyzet épitéiparra is gyakorolt elharithatatian

kdvetkezményei — melyek a Felek altal kell6 gondossaggal nem voltak elére lathatoak — a kifejtettek szerinti
kdzvetlen hatassal vannak a beruhazas egészének litemezésére.

Felek mindezekre figyelemmel egymdssal egyeztetéseket folytattak az Adasvételi Szerzodés vonatkozod
rendelkezéseinek lehetséges és szilkséges modositasardl, melyek eredményeként

FENTI ELOZMENYEKET KOVETOEN FELEK AZ ALABBIAKBAN ALLAPODNAK MEG.

I. ADASVETELI SZERZODES MODOSITASA

(A) Hatarid6k modositasa

1.1 Felek megallapodnak, hogy az Adasvételi Szerz&dés 3.1 pontjaban, valamint az Adasvételi Szerzédés 1. szamu
mellékletet képezd, az Ingatlanokra vonatkozd adasvételi elészerzédés lényeges szerzédéses feltételeit tartalmazo
dokumentumban foglalt, az Ingatlanfejlesztes kivitelezésével kapcsolatos egyes részhataridbket egységesen az
alabbiak szerint mddositjak:

1.1.1 Felek rogzitik, hogy a jelen Mddositas alairasat megelézéen a Vevdé a Tervdokumentacid alapjan a

Lakoépiiletek |. Gteme vonatkozasaban véglegessé valt Epitési Engedélyt szerzett, és az illetékes épitésiigyi
hatésag BP/2603/00037-33/2022. szamu, 2022. julius 15. napjan véglegessé valt hatarozataval
engedélyezte, hogy az Elado a Telekre Lakdépiileteket épitsen;

1.1.2 Vevo a Lakoepiiletek |. Gteme vonatkozasaban legkés6bb 2024. februar 29. napjaig koteles a szerkezetkész

allapotot elérni;

S . | -..‘,'{’ 3 .
5 fEh ° 2) \
Budapest F¢varos WiiKeriilet G uda-Békasmegyer Living Il. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap
On any; képviseletében eljary GLADIATOR Befektetési
képv.: Dr. Kis ’»bg yd[o} Rglgai‘ ester nevében és Alapkezelt Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag
megblzasab ngéLedy  Gérgd alpolgarmester képviseli: Gyafras Sandor vezéngazgato helyett Martin
; Elado Janos meghatalmazott
@, Kelt: Budapest, 2022. augusztus 11 Vevd
o N— Qu Kelt: Budapest, 2022, auguszlus 10 '

KASZ: 36061243) Budapesten, 2022. auguszius 7/ napjan:

RS, T

L;
Ellenjegyzem dr. Haraszli Gabor (gyved (Winkler, %arna és Tarsai Ugyvédi Iroda; 1012 Budapest Logodu utca 30,;



1.1.3 Vevb a Lakdéplletek |. Gteme vonatkozaséban és az Adasveteli Szerzédés IV. fejezetében meghatarozott
ingatlanok vonatkozasaban legkésébb 2024. november 30.napjaig koteles megszerezni a véglegessé valt
és végrehajthatd Hasznalatbavételi Engedélyt;

1.1.4 Vevé kételes a Hasznalatbavételi Engedély alapjan a Lakoépiilet |. Gteme vonatkozasaban legkésébb 2025.
februar 28. napjaig Tarsashazat létrehozni, a Tarsashazat bejegyzésére vonatkozo ingatlan nyilvantartasi
kérelmet benyujtani, és a Tarsashazat 2025. majus 31. napjaig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni,
melynek eredményeként az illetékes Foldhivatal a tarsashazi albetéteket (az egyes létrejové dnalié
ingatlanok kalénlapjait) megnyitja.

(B) Miiszaki Atadas-Atvételi eljaras felajanlasahoz sziikséges miiszaki tartalom modositasa

1.2 Felek megallapodnak, hogy az 1.1 pontban meghatarozott modositott részhataridékre is figyelemmel az Adasvételi
Szerzédés 1. szamu mellékletét képezd, az Ingatlanokra vonatkozo adasvételi elészerzédés lényeges szerzédeses
feltételeit tartalmazo dokumentum 14. pontja szerinti készrejelentés szabalyai helyébe az alabbi rendelkezés lép: a
Vevd jogosult az alabbi csokkentett mlszaki tartalommal az Adasvételi Szerzédés |V. fejezetében meghatarozott
lakas Ingatianokat készre jelenteni és miiszaki atadas-atvételi eljarasra felajanlani és a miszaki atadas-atvételi
eljarast lefolytatni:

1.2.1 az Adasvételi Szerzédés IV. fejezetében meghatarozott lakas Ingatlanok az Eladénak az Adasvételi
Szerzédés 4.4 pontjaban meghatarozott miszaki ellenérének szakvéleményben foglaltak szerint is — az
1.2.2 pontban rogzitett eltéréssel — rendeltetésszerli hasznalatra alkalmasak, azonban a lakasoknak
egyébként tartozékat képezd konyhabutorral illetve az eldirt okosotthon rendszerrel még nem kell
rendelkeznilk;

1.2.2 az érintett Ingatianokban hasznalati melegviz, valamint (izemszertien mikddd hités-fités még nem all
rendelkezésre;

1.2.3 a készre jelentésnek és a miiszaki atadas-atvételi eljaras lefolytatasanak nem feltétele, hogy a Vevé az
érintett Ingatlanok tekintetében Hasznalatbavételi Engedéllyel rendelkezzen;

1.2.4 akészre jelentésnek és a miiszaki atadas-atvételi eljaras lefolytatdsanak nem feltétele, hogy a Lakoépuletek
kozos teriiletei rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmasak legyenek;

A fentiek szerinti készrejelentés hatarideje a Vev$ szamara: 2024. julius 31.

1.3 Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevé a készre jelentési kotelezettségének nem tenne hataridében eleget,
az nem alapoz meg az Elado részerél ktbérkdvetelést és arra hivatkozassal elallasi jogot sem gyakorolhat.

1.4 Felek a félreértések elkeriilése érdekében rogzitik, hogy az 1.2 pontban meghatarozott, a miiszaki atadas-atvételi
eljaras megkezdéséhez sziikséges muszaki tartalom rogzitése nem vonja maga utan a Kézbeszerzési
Dokumentacio részeként a Vevd részére atadott miiszaki tartalom modositasat; Vevé az Ingatlanfejlesztést — az
ELOZMENYEK-ben rogzitett okokbdl szilkségessé valé esetleges tervmodositdsokat meghaladéan - a
Kézbeszerzési Dokumentacié részeként a Vevd részére atadott és elbirt miiszaki tartalommal és min6ségben
koteles kivitelezni.

Il. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, LETETI RENDELKEZESEK MODOSITASA

2.1 Felek rogzitik, hogy az Adasvételi Szerzédés 2.2 pontjéban megallapodtak, hogy az Adasveételi Szerzédést annak
alairasat kovetéen az ingatl Ty tivéntarlasrol sz0ld 1997. évi CXLI. torvényben (,Inytv.") meghatarozott hataridén
ok
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belll kezdeményezik a Vevé tulajdonjoganak bejegyzésére iranyulo fdldhivatali eljarast, azaz a jelen Szerzédést a
Foldhivatathoz benyuijtjak a Vevé 1/1 aranyu tulajdonjoganak bejegyzésére iranyulé foldhivatali kérelemmel egyiitt,
azzal, hogy Felek kérik a Foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a Vevé tulajdonjoganak
bejegyzesére iranyul6 foldhivatali eljarast az Eladok bejegyzési engedélyének benyiijtasaig, de legfeliebb 6
honapig tartsa fliggbben.

Az Adasvéleli Szerzddés egylttesen 2022. januar 3. napjan keriilt az illetékes féldhivatal részére benyuijtasra, a
30371/2022.01.03 szamon az Ingatlan tulajdoni lapjan szerepelt széljegyen. A Vevé tulajdonjoganak bejegyzésére
iranyulo kerelem fliggében tartasanak hatarideje idémulasra tekintettel iddkozben lejart, amelyre tekintettel a
féldhivatal az eljarast korabban megszintette és az elutasitas tényét az Ingatlan tulajdoni lapjara feljegyezte. Felek
rogzitik, hogy a fentiektdl fliggetleniil az Adasveételi Szerz6dés 2.10 pontjaban foglaltak szerint a teljes Vételar
(Utolso Vételarrészlet) 2022. julius 19. napjan megfizetésére keriilt, a Vevé tulajdonjoganak bejegyzésére iranyuld
ismetelt kérelem 2022. jalius 28. napjan az illetékes foldhivatal részére benyujtasra kerilt.

Il. VEGYES RENDELKEZESEK

Felek a jelen Médositasban foglaltakat meghaladéan az Adasvételi Szerzédés rendelkezéseit modositani nem
kivantak, az Adasvételi Szerzédés fenti rendelkezésekkel nem modositott rendelkezései valtozatlan tartalommal
hatalyban maradnak.

Felek megallapodnak, hogy a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzesenek azaz az ismételt eljaras
lefolytatésanak igazgatasi szolgaltatasi dija a Vevét, a jelen Médositas soran eljaro tigyved koltségei az Eladot
terhelik. Felek a jelen Moddositds megszerkesztésével és eIIenjegyzeseveI illetve a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztdly és a Nemzeti Adé és Vamhivatal, valamint a Magyar Nemzeti
Vagyonkezelé Zrt. és Budapest Févaros Onkormanyzata elétti eljdrassal megbiztak a Winkler, Barna és Tarsai
Ugyvédi Irodat (székhely: 1012 Budapest, Logodi utca 30.; eljar6 (igyvéd: dr. Haraszti Gabor; kamarai azonosito
szama: 36061243). Eljaro Ggyvéd a jelen Szerzédés ellenjegyzesevel a megbizast a jelen Modositasban foglalt
modositasokkal elfogadja.

Vevo kijelenti, hogy részéré! a jelen szerzédésmodositashoz sziikséges a Vevo letétkezelsjének, a K&H Bank Zrt-
nek (szekhely 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.: cégjegyzékszam: 01-10-041043) a kollektiv befektetési
formakrol és kezelSikr6l, valamint egyes pénziigyi targyu térvények médositasarol szold 2014. évi XVI. térvény
szerinti hozzajarulasa.

Felek képvisel6i kijelentik, hogy a jelen Mddositas alairasahoz megfelelt felhatalmazassal rendelkeznek és belsé
szabalyzataik szerint a jelen Médositas hatalybalépéséhez tovabbi hozzajarulas, jovahagyas nem sziikséges.

Jelen Modositas annak valamennyi Fél altali alairdsaval lép hatalyba.

A Felek a jelen Modositasban nem szabalyozott kérdésekben az Adasvételi Szerz6dés valamint a magyar jog,
elsésorban a Ptk. és az Inytv., valamint a Kbt. rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

A Felek valamennyi, jelen Médositds kapcsan felmeriilé jogvitajukat igyekeznek békés Uton, targyalasok Gtjan
megoldani. Amennyiben az egyeztetések nem vezetnének eredmeényre, a Felek a hataskorrel és illetékességgel
rendelkezd rendes magyar birésagokhoz fordulnak.

Felek megallapodnak, hogy jelen Médositassal kapcsolatban mindennemii nyilatkozat, illetve modositas — a Kbt.
korlatozé rendelkezéseire is figyelemmel - kizarblag irasban érvényes, szébeli szerzédésre sikerrel egyik Fél sem
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hivatkozhat. Felek megallapodnak tovabba, hogy jelen Modositasban foglalt nyilatkozatok modositasara, illetve
visszavonasara kizarolag kéz6s megegyezéssel jogosultak.

39 Ha barmikor a jelen Modositas valamelyik rendelkezése jogszabalysértének, érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak bizonyul, vagy azza valik barmilyen tekintetben a jogszabalyok alapjan, illetve birésag vagy
mas illetékes hatésag hatarozata alapjan, ez nem érinti a fennmaradd rendelkezések jogszeriiségét,
érvényességét, kikényszerithetdségét. Ebben az esetben a Felek vallaljak, hogy az érvenytelen rendelkezest olyan
érvényes rendelkezéssel helyettesitik, amely a lehetd legkdzelebb all az érvénytelen rendelkezés gazdasagi
céljahoz és szandékahoz.

3.10 Felek jelen Médositas alairasaval hozzajarulnak, hogy eljaro lgyvéd az Ugyvédi tevékenységrél szolb 2017. évi
LXXVIII. térvény (,Uttv."). 32. §-ban, a jogiigyletek biztonsaganak erositése érdekében az Ugyvéd altal végzends
személyazonossag- €s igazolvany-ellenérzéssel kapcsolatos eljdrds részletes szabalyairol és az ellendrzéssel
kapcsolatos igyek nyilvantartasarél sz6lé 54/2007. (XII. 21.) IRM rendeletben, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara
altal kiadott, a jogiigyletek biztonsaganak eltsegitése erdekében végzendd, valamint az elektronikus alairas
hasznalataval kapcsolatos feladatokrol szolo 2/2007. (11.19.) szamu szabdalyzatban irt felhatalmazas alapjan
megkeresse a Bellgyminisztérium Nyllvantartasok Vezetéséért Felelds Helyettes Allamtitkarsagat az okirati
ellenjegyzéshez szikséges adat-azonositds és okmanyellenérzés végett. Felek tudomasul veszik, hogy
hozzajarulasuk esetén az adat-azonositds és okmanyellendrzés az Uttv. 32. § (3) bekezdésében foglaltakra
terjedhet ki. Felek tudomasul veszik, hogy eljaré lgyvéd az okirati ellenjegyzés vonatkozasaban a kézremikddést
koteles megtagadni, ha a személyazonossag megallapitdsdhoz a Felek nem szolgaltatnak adatot, vagy nem
tudnak bemutatni érvényes igazolvanyt, vagy az ellenbrzés soréan az allapithaté meg, hogy az igazolvany
elvesztését, ellopasat vagy megsemmisiilését bejelentették és megtalalasanak vagy megkerlilésének ténye nincs
nyilvantartva.

3.11 Az eljard lgyvéd tajékoztatta a Feleket a jelen Modositashoz kapcsolédéan a pénzmosas é€s a terrorizmus
finanszirozasa megelézésérél és megakadalyozasarol szélé 2017. évi Ll torvény (,Pmt”") vonatkozo
rendelkezéseirdl.

Felek a jelen Modositast, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasast és érteimezést kbvetben, jovahagyolag
alairtak.
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LETETKEZELOI ZARADEK

A Kereskedelmi és Hitelbank Zartkorien Mitkodo Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner
Odén fasor 9.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041043) (tovabbiakban: ..K&H Bank Zrt.”) alulirott cégjegyzésre
egylittesen jogosult képviseléi eziton kijelentjiik, hogy a K&H Bank Zrt., mint a LIVING II.
Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap (székhelye: 1095 Budapest, Maridssy utca 7.; nyilvantartasi szama: 1221-
42) Letétkezeldje a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairol szolé 78/2014. (11l
14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése, illetve a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrdl, valamint
egyes penziigyi targyu torvények modositasarol sz0lo6 2014. évi XVI. térvény (.Kbftv.”) 64. § (9)
bekezdésének f) pontja alapjan, a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerint beleegyezését a jelen Elészerzodés
hatalyba lépéséhez eziton megadja.

Budapest, 2022. 2022 AUG 16.

Kereskedelmi és Hitelbank Zartkoriien Miikodé Rés_zvénytzirsaség
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Szerzadés azonosito:
Ramar Park B2002, B2005, B2006, B2104, B2106, B2109, B2110, B2204, B2206, B2207, 82209, 1323049, B2306, B2307. B230U 2122 ES7

INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

amely closzerzodés (tovabbiakban: (E18szerzodés™ [¢trejolt cgyrészrdl a

LIVING 1. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (székhelye: 1093 Budapest, Mariassy ulca 7.: MNB nyilvantartdsba
veteli szam: 1221-42: adoszim: 19086862-2-43: statisztikai szamjel: 19086862-0430-915-01; képviseli: GLADIATOR
Belektetesi Alapkezeld Zartkdrden  Mikodé  Riészvénytarsasay  fszékhely: 1093 Budapest. Mdiridssy utca 7.
cegjegvzekszam  Ce01-10-049232: addszam:  2SRR7569-2-43: stanisztikai  szamjel:  258R7560-.6630-114-01;
képviseletében dnalldan eljar: Martin Janos meghatalmazott), mint eladé itovabbiakban | Eladé™)

masrészrdl o

Budapest Féviros LI Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormidnyzata (sz¢khely: 1033 Budupest. Fo tér 3
térzskényvi azonosito szam: 73566 1; dllamhaztartasi egyedi azonositd (AIITI) szam: 745224: addoszama: 15735667-2-
41; statisztikai szamjel: 13735667- 84] 1-321-01: képviseletében dnalldan eljar: Dr. Kiss Laszld polgdrmester nevében és
meghizisibol Czeglédy Gergd alpolgirmester), mint vevd (tovdbbiakban: | Vevé™)

(Elado €3 Vevd a tovabbiakban egyittesen: JFelek™) kézétt az alulirott helyen és napon axz alabbi tartalommal
. ELOZMENYEK

1.1 Felek sogzitik. hogy o Vevé, mint ajanlatkérd az Luropai Unio Hivatalos Lapjaban { Tenders Electronic Daily)
20210625 napjan,  2021:S 121-317097  azonositoszdmon  kozzérenl  részvételi  felhivassal ,.Obudai
bérlakasprogram” elnevezéssel | Tobblakdsos épiiletek és onallé hazak Kivitelezése” tirgvban o
kdzheszerzésekrd) sz0l6 2015 ¢vi CXLITLL torvény (LKDE™) 11 része [Kbt 85§ (1) bek. | szerinti targvalasos
eljarast inditott &s falytatott le (lovabbiakban: Kézbeszerzési Eljiras”), amelynek tarpya az alabbi 1.2 pontban
meghatirozott Telken tukoingatlan jellegii fejlesztés megvalositasa, az ehhez sziikséges cngedélyes tervek
clkészitese, engedélyck beszerzése, kiviteli tervek clkészitése, az épitési munkak clvépgzése ¢s az elkészilt
tirsashiz haszndlatbavételi engedélyénck megszerzése, tarsashaz alapitis A lakoingatlan jellegii rejlesztds
{tovabbiakban: Projekt™) keretében 2 Gtemben, virhatoan harom lakéépiiletben (A, B és C jelit lakoépiiletek
tovibbiakban egyittesen: | Lakdépiiletek ™, kiilon-kiilon pedig , Lakdépiilet”, amely Lakoépiiletek kézal legalibb
a B jeli Lakoepiilet készil el a fejlesztes 1 litemében, az A és C jeli Lakoépiilet a fejlesztés 11 titemében) lakasok.
taralok. tovabba cgy teremgardzs kerlilnek kiulakitisra. Felek rdgzitik, hogy Vevd a B jelii Lakoépiletben meg
Kivan vasarolnt |5 Jarab dnkormanyzati lakast, 15 darab gépkocesibeallot, valamint 6 darab tarolét

I.2 Telek royzitik. hogy a Kozbeszerzési Eljards eredményehént 2021, november 11, napjan a Vevd, mint ajanlatkerd
az Eladdt. mint ajdnlattevor hirdeue ki a kdzbeszerzési cljards nverteseként. Ennck kdvetkeziéhen a részvéleli
felhivasban foglalak szerint a LIVING [1. Ingatfanfejleszté Betektetési Alap, mint vevd és a Budapest Fovaros
[1I. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzal, mint eladd 2021, december 14. napjan ingatlan adasvételi
szerzodést (tovabbiakban: | Telek Adasvételi Szerzédés™) koot cgymassal a lukodingatlan jelleghl [ejleszids
helyszinekeént szolgald, az ingatlan-nyilvantartasbun a Budapest, I11. keriilet, belteriilet, 64057/35 helyrajzi
szim alatt felvett, tennészetben az 1039 Budapest, Piinksdfirdd ulcaban ld]alhato, Leimkepzés alatc” allo, 10,626
m* teridiletd, | kivett beépitetlen teriilet” mu:\]eloleqn telekingatlan (tovabbiakban: [ Telek™) ¢sszesen |71 aranyi
tulajdoni hanyada Vevd javdra addsvetel jogeimeén ténénd dtruhazdsa vonatkozasaban. Felek rogzitik, hogy a
Telek Adasvételi Szerzodés elvilaszthatatlan részét és annak 1. szami mellékletér képezie a Kozbeszerzési
Dokumenticid részeként a Budapest Févaros I Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzal altal megvasarolni
szand¢kozott  lakdsokra  vonatkozd  adasvéeeli  eldszerzddés  1ényeges szerzddéses  feltételeit tartalmazé
dokumentum (tovabbiakban: . Elgszerzodés Leényeges Felteteleit Tartalmazéd Dokumentam™), valamint a
Buclapul Févaros 1. Keriilet Obuda- Békasmegyer Onl\ommnudt megbizasabdl Kozma Klara (nyilvantartasi
szam: E 07-0438) tervezd dltal clkésziten engedélyezési tervdokumenticio és a kdzbeszerzési eljaras keretében
pontositott miiszaki leiras

1.3 Felek rogzitik tovabba, hogy a [elek 2022 augusztus 10, napjan vagy akéril) kézos megegyvezéssel modositottak
a Telek Addsvereli Szerzodést a Lakaépiletekre vonatkozd végleges épitési engedély megszerzésére vonatkozd
hatarido meghosszahbitasa kévetkeztében. Frre tekintettel a jelen Eldszerzédés alairdsa napjan az Eladd Telekre
vonatkozo tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme a Telek tulajdoni lapjan széljegyen szerepel. Felek kijelentik, hogy
az cliard Ugyvéd felhivia a Felek figyvelméta Telekre vonatkozé wlajdonjoe bejegyzési eljaras folyamatban létére,
valamint a Telek tlajdoni lapjan [évé széljegy ténvére, ¢s annak jogi jelentdségére, esetleges kdvetkezményeire.
Joghatdsaira, illdtve azokrdl Felek eljdrd tgy vedtdl részletes és teljes kot tajékoztatast kaprak. Felek kijelentik,



Szetzodes azannsild,
Remai Park B2002, B2005, B2006, B2 104, B2 106, B2109, B2110, B22(4, B2206. B2207, B220Y, B304, B2306, B2307, B230Y:2022 E52

[

o
(58]

hogy 4 kioktatast megértetiék, tudomasul vették, a jelen Eliszerzadést annak ismercteben irjak ala

Felek rogzitik, hopy u Telek Adasvételi Szerzodésben a Felek kdtelezeuséget villaltak arra, hogy a Lakdepiiletekre
vonatkozd Spitési engedély véglegessé valasat kovetd 15 (tizendt) napon beliil megkdlik az adasvetel
closzerzodest a Vevd dlial o B3 jelii Lakéépdletben megvasarolni szandékozott ingatlanok vonatkozasaban. Felek
rogzitik. hogy az illelékes épitésiigyi hatdsag BP/2603/00037-33/2022 szami, 2022, jalius 15, papjan veylegesse
vall hatarozataval engedélyezte, hogy az Fladd a Telekre Lakocpiileteket épitsen (tovabbiakban: JEpitési
Engedély”), amelyre tekintettel a Telek Adasvételi Szerzddes 4.3 pontja alapjan a Felek megkdlik a jelen
Elészerzodest.

[1. ATELEK

Az Flada kijelenti, hogy az mgatlan-nyilvantartas alapjan tlajdoni varomanyat képezi a Budapest Fovaros
Kommiéanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal a Budapest,, keriilet, belteriilet. 64057/35 helyrajzi szam alaut
felvetl, természetben az 1039 Budapest, Piinkdsdfiirdd utcdban talalhatd. .cimképzés alatt™ allo. 10.626 m?
teritletdt, LWkivet beépitetlen leriilet” megjeldlési telekingatlan (tovabbiakban: [Telek™ dGsszesen 171 ardnyu
wilajdoni hanyada.

Felek elismerik, hogy a jelen Eldszerzddés aldirdsaval ezyidejileg az eljard tligyvédiél atvettck a Telek wlajdont
lapjanak e-hiteles szemle masalaldt és a Telek elhelyezkedését dbrazold wrképmasolatol. Felek régzitik, hogy a
Telekingatlan tulajdoni lapja per-, teher- és igénymentes, azon elintézetlen széljegy nem szerepel, kivéve a fenti
1.3 pontban meghatarozott Eladé tulagdonjog bejegyzés iranti kérelmét tartalmazo Széljegyet. Felek rigzitk. hogy
a Telek tulajdoni lapjanak 111 része az alabbi bejegyzéseket tartalmazza:

(i) S1232:4:2012/04.09.02 hatdrazati szamon, 459 m? tetiletre bejegyzett vezetékjoy « BUDAPEST LLMU
Re (1132 Budapest, Vaci Gt 72-74.) jogosult javara; €s

(i) 51232:4/2012/10.03.05 hatarozati szamon, S16 m* teriiletre bejegyzett vezetékjon az ELMU ITALOZAT!I
Kft (1132 Budapest. Vaci ut 72-74.) jogosult javira: és

(i) S1232:42012/10 03,01 hatarozat szamon, 677 m? teriletre bejegyzetl vezetékjog az ELMU HALOZATI

K ft. {1132 Budapest, Vaci at 72-74.) jogosult javara: es

(iv) szdveges bejegyzés az illctckes  [Oldhivatal 51232/4:2012412.01.25. szam@  hatdrozataval  kerillt
bejegyzéare, amelynek értelmében a Telek a T-85464 valtozdst vazrajz alapjan megosztasi vazrajz ugjan
alakult ki a Budapest, 111 keriilet, 6405720 hrsz. alatti ingatlanhal; és

(v)  dRA32/3/2013/12.07.30 hatarozad szamon, VMB-148/2012, engedélyszamu, 14 m” teriletre bejegyzett
vezetékjog ag ELMU HLALOZATI Kft. (1132 Budapest. Vaci Gt 72-74.) jogosult javara

A Vevd Kijelenti, hogy a tulajdoni lap tartalmat megismerte. a Telek jogi helyzetével tisztaban van. Elado
(djékoztatja a Vevét, hogy a bejegyzett. 2.2 pontban részletesen ismertetelt vezelékjogok o Vevé dltal torénd
tulajdonszerzest kavetden is fennmaradnak. a Tirsashaz bejegy 28set kivetden azok a Tirsashiz torzslapjit fogjik
terhelni. Az Eladd tjékoztatia a Vevdt, hogy a Telek wlajdoni lapjara kozmiiszolgaltatok javira tovabbi
vezetékjogok, kizérdekii vagy cgyéb hasznilati jogok, illetve szolgalmi jogok keriilhetnek bejegyvzesre a
Tarsashiz alapitasa soran, A Vevo a jelen ElSszerzGdés aldirasaval feliéden és visszavonhatatlan hozzajarulasit
adja ahhoz, hogy az Eladé a Telken. illetve a Tarsashdz (Srzslapian a Telek vagy az azzal szomszédos ingatlan
kozmiellatasat biztositd vezetekjogot, birmely szolgalmi vagy baszndlati jogot, illetve kézérdekii haszndlati jogot
vagy kdzhaszndlat eéljdra Briend megnyitas rogzitése céljibol kdzhaszndlutot biztositd haszndlati jogot alapitson.

Az Eladd @jekoztatia a Vevdt, hogy a Projekl finanszirozasdban kozremiikidé pénzintézettel (tovabbiakban:
Finanszirozoé Bank™) megkdtésre kertild projektfinanszirozasi hitelszerzdés szerint a Telek wlajdoni lapjira a
projckthitel tékedsszege és annak Jarulékal ercjéig jelzdlugjog, valamint annak biztositasara clidegenitésr s
terhelési tilalom, 1lletve vételi jou, egyéb biztositek. teher keriil bejegyzésre a Finanszirozd Bank, mint jogosult

Javara, Az Fladé jogosult a Telket a Finanszirozo Bank javira ezt kdvetéen tovabbi biztositékokkal megterhelni

A Vevd o jelen Elszerzédés aldirdsavul feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasit adja ahhoz, hogy a
Finanszirozo Bank javara a jelen ponl szerinti jogok €s barmely egyéb joy bejegyzésre keriiljon a Telek wlajdom
lapjara.
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[l AZ ELOSZERZODES TARGYANAK MEGHATAROZASA

A jelen El0szerzodés argyat az alabbi ingatlancgységek képezik:

N

&

B jeli Lakmpulethun [Bldszinten megépitésre kertils, a |LIL!]]€”I Tervdokumentdcio szerint B2-002 jelii.
43.65 w? alapteriiletii (arsashazi lakas — a hozza tartozo 8.55 m teriileto erkéllyel - a mindenkori Alapitd
Okuvat szerint hozza tartozo tarsashdzi kdzés wlajdoni hanyaddal (tovabbiakban egytttesen; , Lakasl™: és
B Jeli qu\oepulelben toldszinten megepuésre kerild, a ]denlcvl Tervdokumentacio szerint B2-005 jelu,

301 m7 alapteriiletii tarsashézi lakds - a hozza tartazd 8,23 m? teriiletii erkéllyel — a mindenkori Alapitd
Oknal szerint hozza tartoz¢ (drsashdzi k6zds tulajdoni hanyaddal (tovabbiakhan egyiittesen: ,. Lakds2™): &s
B jelii Lakoepuletben foldszinten meyépitésre keriild, a |elenleUI Tervdokumentacié szerint B2-006 jeli,
54.75 m* alapteniletii tirsashdzi lakés — a hozzé tartozd 13,67 m? teriiletii erkéllvel - a mindenkori Alapito
Qkurat szerint hozza tartozd tarsashazi kdzés tulajdoni hanvaddal (tovabbiakban egyltiesen: . Lakasd™: &s
B jelii [akétpiiktben - emeleten megépitéste kertld, a Jelen]enl Tervdokumentacid szerint B2-104 jeli,
52,96 m* alapteriilett tarsashazi lakas — a hozza tartozd 8,47 m? teriiletii erkéllyel - a mindenkori Alapitd
Okirat szerint hozzd tartozo (drsashazi k6z6s tulajdoni hanyaddal (tovabbiakban epyiittesen: . Lakiis4™); és
B jeli Ldl\OLDUIC[bLH . emeleten megépitésre keriild, a ]elenlem Tervdokumentacio szerint B2-106 jelii,
55,14 m7 alapteriiletit tdrsashazi lakds — a hozza tartozd 14.81 m? teriilet(] erkellyel - a mindenkori Alapité
Okirat szerint hozza tarlozd tarsashazi kézds tulajdoni hanvaddal {lovabbiakban egvittesen: WLakdssS™); éy
B jelii Lako¢piilethen, 1. emeleten megépitésre keriild, a jelenlegi Tervdokumentacid szerint B2-109 jeli,
3039 m* alapteriiletii tarsashizi lakas - a hozza tartozo 4.9 m* teriiletii erkéllyel — a mindenkori Alapitd
Okirat szerint hozza tartozé tarsashazi kdzés tulajdoni hinyaddal (tovabbiakban egyiittesen: Lakzs6™); és
B jeli [ak()(p[ilubcn . emeleten megépitésre kertild, a Jelenleg,] Tervdokumentacid szerint B2-110 jelil,
42,1 m* alapterileri tirsushdzi lakds — a hozza tartozé 7,62 m? teriiletii erkéllvel — a mindenkori Alapito
OKirat szerint hozza tartozd tarsashazi kozos tulajdoni hanyadda) (tovibbiakban egyiittesen: . Lakds7"); és
B iLll”l Lakéépiilctbcn . emeleten megépitésre kertild, a Jelenleun Tervdokumentacio szerint B2-204 jelil,

75 m? alapleriilettl tarsashazi lakas — a hozza tartozd 10,29 m? teriiletii erkéllyel — a mindenkort Alapitd
Oklral szerint hozza tartozo tarsashazi kozos tulajdoni hinyaddal (tovahbiakban egyiirtesen: , Lakas8™): és
B jelit Lﬁl\oepuletbm 2. emeleten megépitésre kerild. a Jelcnlegl Tervdokumenticid szerint B2-206 jelii.
54,8 m* alapteriiletii tarsashazi lakas — a hozza tartozé 14,71 m? teriiletii erkeéllyel — a mindenkori Alapuo
Okirat szerint hozza lartozo tarsashazi kizds wlajdoni hanyaddal (tovabbiakban egyiittesen; , Lak4s9"); &

B jelii Lukbépiilc‘lbun 2. emeleten megépitésre keriilo, a |le11ch1 Tervdokumentacio szerint B2-207 Jdu
38,94 m- alapteriiletii tdrsashazi lakas — a hozza tartozo 10,05 m* teriiletii erkéllyel - a mindenkori Alapité
Okirat szerint hozza tartozo tarsashdzi kozos tulajdoni hanyaddal (tovabbiakban egviittesen: . Lakas10™); és
B jel Ldk()(p[‘lh.tbtn - emeleten megépitésre kerild, a lLlCnlLLI Tervdokumentacio szerint B2-209 jeli,
41.86 m” alapteriiletii tarsashazi lakds — a hozza tartozo 7,01 m® teriiletii erkéllyel — a mindenkori Alapitd
Okarat szerint hozza tartozé tarsashaei kdzos tulajdoni hanyaddal (tovabbiakban egviittesen:  Lakas117); és
B jeli Lakoupul«,[bxn 3. emeleten miegépitésre keriils, a |<.]unlt,531 Tervdokumenticio szerint B2-304 jelil,
52,75 m? alapteriilelii tdrsashizi lakas ~ a hozza tartozo 8,45 m* teriiletii erkéllyel — a mindenkori A Alapitd
Okirat szerint hozza tarlozd tarsashazi kézos wilajdont hanyaddal (lovabbiakban egyiittesen: | Lakas12™): és
B jeli Lakmpuhtbm 3. emeleten megépitésre kerdild, a Jdcnlcu Tervdokumentacio szerint B2-306 jeli,
54,78 m* alapteriletii tarsashazi lakds - a hozza tartozd [4.81 m? (eriileti erkéllyel -- a mindenkori Alapitd
Okirat szerint hozzd tartozé tirsashazi kdzos tulajdoni hanyaddal (tovabbiakban egyiittesen: , Lakasl3™); és
B jeli Lnkée’pillubul . emeleten megépitésre kertld, a Jelenleu] Tervdokumenticié szerint B2-307 jelit,
38,99 m” alapteriletii tarsashizi lukds — a hozza tartozé 10,81 i teriileti erkeéllyel — a mindenkori Alapito
Okirat szerint hozza tartozo tarsashazi kdz8s tulajdont hanyaddal (tovabbiakban egytitesen: , Lakasl4™); és
B jeli Ldkoupulubun 3. emeleten megeépitésre kertils, a jCltn]L’(’l Tervdokumentacid szerint B2-309 jelii,
42,63 m” alapteriileti wrsashizi lakas - a hozza tartozo 7,37 m* teriiletd erkéllyel — a mindenkori Alapité
Okirat szerint hozza tartozo tarsashazi kozis tilajdoni hanyaddal (tovabbiakban egylttesen:  Lakas18”); és
B jeli Lakocpulclbgn az ] emeleten megépitésre keriild, a jelenlegi Tervdokumentacid szerint B2-T 104 jel(,
2,01 m? alapteriiletdt tarold a mmdenkon Alapité Okirat szerint hozza tartozd k6zos tulajdoni hanvaddal
(tovabbiakban egviittesen: | T'drold1”); é

B jelii Lal\oepu]e[ben az 1 emelcten merrcpllesre keriild, a jelenlegi Tervdokumentacio szerint B2-T105 jelii,
1.92 m? alapteriiletii tirolé a mmdmkou Alapito Okirat szerint hozza tartozd kézds tulajdoni hanyaddal
(tovabbiakban ecgyiittesen: | Tarolo2™); ¢

B jelii Ldkoepu]uhen a4 2. emeleten mcnepltcme kertild, a jelenlegi Tervdokumentacié szerint B2-T204 jeli.
2,01 m" alapteriiletii tarolo a mindenkori Alapito Okivat szerint hozza tartozo kozds tulajdoni hanyaddal
(tovabbiakban egyviittesen: |, Tiarolo3™); és
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B jeli Lakocpiiletben u 2. emeleten megepitésie kerdld, a jelenlegi Tervdokumentacié szerint B2-T205 jeli,
1,02 m? alupteriiletil tarold a mindenkori Alapitd Okirat szerint hozza tartozd kozos tulajdoni hinyaddal
{(ovabbiakban egylttesen: , Tarolo4™7): és
13 jelii Lakoépitletben a 3. emeleten megépitesre kertild. a jelenlegi Tervdokumentacié szerint B2-T304 jeli.
2.01 m? alapteriiletii tarolo a mindenkori Alapitd Okirat szerint hozzd tartozé kizos tulajdoni hanyaddal
(tovabbiakban egviittesen: ,, Tarolds™): ¢s
B jelii Lakoépiiletben a 3. emeleten megépitesre kerild, a jelenlegi Tervdokumentacio szerint B2-T305 jeli,
1.92 m? alapteriletii wrolo a mindenkori Alapite Okirat s7erint hozza tartozd kizos tulajdoni hanyaddal
(tovabbiakban egyiittesen: ., Tarold6”); és
A Lakdcpiiletek pinceszingén (-1 szinten) megépilo teremgarazsnak (tovdbbiakban: . Teremgarizs™). az
abban 1¢vo:
3.1.22.1 a jelenlegi Tervdokumentdcid  szerint 284 sorszdmmal  megjeldly, 12 m*  alapteriletii
gépkocsibealld kizarolagos hasznalatira jogosito részéneh megfeleld mérteki tulajdoni hanyada a
mindenkori Alapitd Okirat szerint hozza tartozé koézds tulajdoni hanyaddal (tovabbiakban
egylittesen: ,,Gépkocsibedlld]”); €s
31222 a jelenlegi Tervdokumenticic szerint 285 sorszammal megpeldle 12 m°  alapterileti
gépkocsibealld kizirolagos hasznalatira jogosito részének megfelelé meérteki tulyjdoni hanyada a
mindenkori Alapité Qkiral szerint hozza tartozd koézds wlajdoni hanyaddal (tovibbiakban
egyiittesen: . Gépkocsibedllg2™): es
31223 a jelenlegi Tervdokumentdcio  szerint 280 sorszammal megjeldlt, 12 m®  alapteriletii
gépkocsibeallé kizardlagos haszndlatira jogosito részénck megteleld mértéki lajdont hanyada a
mindenkori Alapité Okirat szerint hozza tartozd kézos tulajdoni hanyaddal (tovabbiakban
epviittesen: ,.Gépkoesibedllod”); és
1224 a jelenlegi Tervdokumenticio szerint 287 sorszammal wmegeldlt, 12 m? alapteriileti
gépkocsibealld kizdrdlagos hasznalatdra jogositod részénck megfelelt mértékii tulajdoni hanyada a
mindenkari Alapité Okiral szerint hozza tartozo kozés tulgjdoni hanyaddal (tovibbiakban
egyiittesen: ,,Gépkocsibeallod™); és
3.1.225 a jelenlegi Tervdokumentacié  szerint 288 sorszammal  megjelolt. 12 m?  alapteruletiy
gépkocaibeilld kizarolagos heszndbutdra jogosito roszének- megleleli ménéki lajdoni-hanyadaa
mindenkori Alapité Okirat szerint hozzd tariezé kizds tulajdoni hanvaddal (tovabbiakban
egviittesen: .. GépkoesibedllaS™); ¢s
3.1.22.6 a jelenlepi Tervdokumenticio  szerint 289 sorszammal  meyjelol, 12 m’  alapterileti
pépkacsibeallo kizarolagos hasznalatara jogosito reszénck megteleld ménekd wlajdoni hanyada a
mindenkori Alapitd Okirat szerint hozza tartozd kdzis tulajdoni hdnyaddal (tevabbiakban
egviittesen: ., Gépkocsibeallé6™): ¢s
3.1.22.7 a jelenlegi Tervdokumentaciéd  szerint 290 sorszammal megjeldll, 12 m?  alapteriilet{t
gépkoesibeillo kizardlagos haszndlatdra jogosito részének megfeleld mérteki tulajdoni hanyada a
mindenkori Alapitd Okirat szerint hozzd lartozd kézds tulajdoni hinyaddal (tovabbiakban
eaviittesen: .Gépkocsibedlld77); és
3.1.22.8 a jelenlegi Tervdokumentacid  szerint 291 sorszammal  megjeldh, 12 m?  alaperiiletii
gépkoesibealla kizardlagos hasznalatara jogosité részénck megfeleld mérteki tulajdoni hanyada a
mindenkori Alapitd Okiral szerint hozza tartozé kozos twlajdoni hinyaddal (tovdbbiakban
egyiittesen: . Gépkocesibedllo8™); és
31229 a jelenlegi Yervdokumentacid szerint 292 sorszammal megjeldl, 12 m*  alapteriletii
gépkocsibealls kizaralagos hasznalatdra jogosito részénck megteleld mériéki wlajdom hanyada a
mindenkori Alapitd Okirat szerint hozza tartozd kdzds tulajdoni hanyaddal (tovabbiakban
egviiltesen: ,Gépkocesibeall69™); és
3.1.22.10 a jelenlegi Tervdokumentacia szerint 293 sorszammal megeldlt. 12 m®  alapteriiletli
gépkocsibealld kizarolagos hasznalatara jogosito részének megteleld mérieki wlajdont hinyada a
mindenkori Alapilé Okirat szerint hozza tanozo kdz6s tulajdoni hinyaddal (lovabbiakban
egylilttesen: ,,Gépkocsibedllo107); es
312211 a jelenlegit Tervdokumentdcid  szerint 294 sorszammal  megjeldit, 12 m®  alapteriletii
gépkocsibedlld kizarolagos hasznalatdra jogosito részénck megteleld mértekii tulajdoni hanyada a
mindenkori Alapité Okirat szerint hozza (artozo kézds tlajdoni hanvaddal {tovabbiakban
coylitiesen: ,,Gépkoesibeallo117): és
3.1.22.12 a jelenlegi Tervdokumentacid  szerint 295 sorszammal megjeldle, 12 n’*  alapteriletit
gepkocsibeilld kizardlagos haszndlatara jogosito részénck megteleld mérteki tulajdoni hanyada a
nvindenkori Alapitd Okiral szerint hozzd tartozd kozds tulajdoni hanyaddal (tovabbiakban

L)
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egylittesen; . .Gépkocsibeallo127): és

a jJelenlegi Tervdokumentdcio szerint 290  sorszimmal megjeldl, 12 m® alapteriletii
pephoesibedllo kizdrolagos hasznalatara jogosito részének megfeleld mértéka wilajdoni hanvada a
mindenkori Alapitd Okirat szerint hozza lartozd kézds wlajdoni hanyaddal (tovabbiakban
cgylittesen: ., Gépkocsibeall613™); és

312204 a jelenlegt  lervdokumentacid  szerint 297  sorszdmmal megjelél. 12 m*  alapteriileti
gephocsibeilld kizarolagos haszndlatira jogosito részének megleleld mérncki tulajdoni hanyada a
mindenkori Alapita Okirat szerint hozzd tartozo kozos tulajdoni hanvaddal (tovibbiakban
egylittesen: ,,GépKocsibedllo147): és

a jeleulegi Tervdohumenticio  szerint 298 sorszdmmal  megjeldll, 12 m?®  alapteriiletd
gephousibedlld Kizardlagos hasznalatara jogosito részénck megleleld méneéki tulajdoni hanyada a
mindenkort Alapitd Okiral szerint hozza tartozo kozds tulajdeni hanyaddal (tovabbiakban
cgvittesen: , Gépkoesibeallo157)

3.1.2

o
)

,JJ
to
[
o

(A Takasl, a Lakas2, a Lakas3, a Lakasd, a Lakass, a Lakaso, a Lakas7. a lukas®. a LakasO, a Lakas10, a Lakasi |,
a Lakasl2, a Lakasl3, a Lakasid és a Lakdsls tovabbiakban egyiittesen: ,Lakasok™ a Tarolél. a Tarolé2, a
Tarolod, a Taroléd, a lirolds és a Tarolob tovabbiakban egyiittesen: |, Tarolok™ a Gépkocsibealldl, a
Gépkoesibealld2,  a Gépkocsibeallod, a Gépkocsibeallod, a Gépkoesibedllés, a  Gépkoesibeallss, a
Gepkocsibedllo7,  a Gépkoesibeallé®, o Gépkoesibedlld9, a  Gépkacsibeallol0,  Geépkocsibeallé11, a
Gepkacsibedllol2, a Gepkoesibeallal3, a Gépkocsibealldld és a Gépkoestheallo 15 tovabbiakban egyiittesen:
WGépkocesibedllok™).

(A Lakdsok, a Taroldk és a Gépkoesibedllok tovibbiakban egyiittesen: Ingatlanok™).

Felek tdgzitik, hogy a fenti 1.2 ponthan meghatirozott Eldszerzddés Lényepes Feltételeit Tartalmazo
Dokumentum 2. pontjaban meghatarozott jeléléshez képest a Lakas11 és a Lakas15 fogalmakkal jeldl lakasok
sorszama id8kdzben médosult oly médon, hogy a Lakas! 1 fogalommal érintett lakés sorszama a korabbi B2-210-
soraszamrol B2-209 sorszamra modosult, valamint a Lakis!S fogalommal érintett Jakas sorszama a korabhi B2-
310- sordszamrdl B2-300 sorszamra madositult, ezen feliil o Gépkocsibeallok sorszama is madosult idékézben,
oly médon, hogy 288-302 jelii helyett 284-298 jeliire viliozott a Gépkoesibeallok jelélése, cgyben a Tarolok
sorszamozasa 1s pontositasra keriilt, Felek megdllapodnak, hogy az Ingatlanok megjeldlése (azaz a fenti jele) a
Tarsashiz bejegyzéseig megviltozhat, amelyre tekintettel a Vevh semmilyen igényt nem jogosult Fladoval
szemben timasztani,

A vegleges adasveteli szerzadéssel az Elado ol kivanja adni, a Vevd pedig meg kivanja vasarolni a Lakasl per-,
teher €s igénymentes, 141 tulajdoni hanyad aranyu tulajdonjogat. Lakas2 per-, teher és igénymentes, 171 tulajdoni
hanyad ardanyu tulajdenjogit, Lakas3 per-. teher és igénymentes, 141 tulajdoni hanyad arényi tulajdonjogar. Lakasd
per-. teher ¢s igénymentes, 171 wlajdoni hinyad aranyi wlajdonjogat, 1akdss per-, teher és igénymentes, 141
tulajdoni hanyad aranyl wlajdonjogit, 1akds6 per-, tcher ¢s igénymentes, [/1 tlajdoni hanyad aranyi
wlajdonjogat. Lakas7 per-, teher és igénymentes, 1/1 tulajdoni hanyad ardnyd wlajdonjogat, [.akass per-, teher és
igénymentes, 171 wlajdoni hinyad arany( wlajdonjogal, Lakas9 per-, teher és igénymentes, 171 tulajdoni hanyad
aranyt tulajdonjogat. Lakas 10 per-, teher és igénymentes, 171 tulajdoni hanyad aranyii tulajdonjogat, Lakas] [ per-
, teher €s igénymentes. 171 wlajdoni hénvad aranvu wlajdonjogat, Lakas12 per-, teher és igénymentes, 171
tulajdoni hanyad ardnyd tulajdonjogat, Lakasl3 per-, teher ¢s igénymentes, 1/1 tulajdoni hdnyad ardnyu
twlajdonjogdt, Lakasl4 per-, teher és igénymentes, 171 lajdoni hianyad ardnyi wlajdonjogat, Lakasl s per-, teher
és igénymentes, 171 tlajdoni hanyad ardnyG tlajdonjogat, a Tarold1 per-, teher és igénymentes, 171 tulajdoni
hanyad aranyu tulajdonjogat, Tiruld2 per-, teher és igénymentes, 171 tulajdoni hianyad arianyu tulajdonjogat, a
Tarolo3 per-, teher és igénymentes. 171 wwlajdoni hanvad aranyt tulajdonjogat. a Taroléd per-, teher és
igenymentes, 101 wlajdoni hanyad aranyd tulajdonjogat, a Tarolds per-, teher és igénymentes, 171 tulajdoni hanyad
ardnyu tulajdonjogat, a Tarold6 per-. teher &s igénymentes. 171 tulajdoni hinvad aranyn tulajdonjogat, valamint a
Teremgarazs per-, (cher és igénymenies, a Gépkocsibeallok Kizdrdlagos hasznalatara jogositd részének megfeleld
mertek i tulajdoni hanyadinak tlajdonjogat.

Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanokat dologésszessegkeént, ceyiittesen kivanja az Eladd cladni, a Vevo pedig
megvasdarolni. Erre tekintettel a Felek megallapodnak, hogy az Eldszerzodés targyal képezd Ingatlanok
dologdsszesseget képeznek abban az esetben is, ha az Eldszerzédés alapjan kétendd ingatlan adasvételi
szerzddiscket (tovabbiakban:  Adasvételi Szerzadés™ vagy , Adasvételi Szerzédések™) nem egy dokumentumba
foglaltan fogjak megkdtni egvmassal, hanem az egyes incatlanegységekre vagy valamelyik ingatlanguysegre
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vonatkozean doalld Addsveteli Szerzodésehet kotnek dulogdsszessépként. Felek megallapodnak, hogy az
Elsszarzadésben meghatarozott [ngatlanokra vonatkozo Adasveételt Szerzdddsek dologdsszességként, egylittesen
képezik a Felek megallapodasit, azok csak egyitt leszock hatilyosak, és csak cgytittesen szanhetnck meg, czet.
ha barmely ingatlancgységre vonatkozd adasvételi szerzédés (ekintetében barmelyik fé1 elallas juga megnyilik.
akkor az etaflasi jog kizarolag valamennyi addsvételi szerzadés tekintetében egyiittesen gyakorolhato., Vevo
kijelenli, hogy kizardlag cgyittesen, dologdsszességhént veszi meg az  EloszerzOdésben  meghatdrozott
Ingatlanokat.

Felek réuzitik, hogy a fenti 3.1.1 - 3.1.15 pontban megjeldlt Lakasok alapteriilete a kévetkezok szerint keriitt
meghatarozasra: a Lakasokat és a homlokzati, valamint kozos vagy mas killdn wlajdoni részehet elhatirolo
vakolatlan lalaknak a [ akasokban talithato belséd éle altal koriifhatdrolt teriitet, amelybe nem szamit bele a
Lakasokban 1évé fugedlepesen athalado tartoszerkezeti elemek (pitlérck) &s elfalozott gépészeti aknak, sirangok
és valaszfalak. valamint a valaszfalak alaiti teriiletek alapteriilete, Az Alapitd Okiratban a Lakédsok részeként alihoz
tartozo erkely vagy terasz vagy loggia alapteriifere a Lakasok kiilso homlokzaty sikja ¢s az erkély vagy terasz vapy
loggia korlatak kiilsd sikja altal hatdrolt, burkolt felilet A jelen Eloszerzbdésben, illetve a jelen Eldszerzadés
aldfrasakor a Vev( részére aladott {(gépész, épitdsz és elektromos) alaprajzokon (tovabbiakban: | Alaprajz’™)
feltlintetett méretadatok épitészeti méretek, amelyck a vakolat, illetve burkolat vastagsaga nélkil lettek kiszamicva.
A Vevd elismeri, hogy a jelen Eldszerzodés aldirdsat mepeldzéen megismerte a Lakasok. a Tarolék és a
Gépkacsibeallok elhelyezkedését abrazolo alaprajzokat.

Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanok alapteriilete az Eldszerzodés Leényeges Feltételeit Tartalmazo
Dokumentum 2, pontjaban meghatarozott méretétol negativ irdnyban legfeljebb 3%-0s mertékben, illetve poziuv
iranyban eltérhet, amely miatt a Uelek az egyes Ingatlanok Vételarat nem madositjak. Ha a negativ irdnyu eltéres
nagyobh, mint 3%-0s. de nem nagyobh, mint 8%4-0s, akkor a 3%-on feliili rész tekintetében az egyes Ingatianok
velelara. és ennek kovetkeziében az Ingatlanok egytittes Vételarat ardnyosan csikkentik. amely esetben a Lakasok
tekintetében az elszamolas 975.850.-F( 1 AFA/m® bruttd elszamolasi aron, a Tarolok tekintetében az elszamolas
393307 -Ft+AFA/m? bruttd elszamoldsi aron, a Gépkocsibeallok tekintetében az elszamolas 206,693 -
FerAFA/M? bratd elszamolasi aron (lovabbiakban egviittesen: ,Elsziamolasi Ar™) torénik, és az Adasvétehi
Szepzidéshen mara megvaliozottalapteriilet szevint szamitont Lakdsok, Tarolok eés Gepkocsthedllok vételara ¢s
alapteriilete keriil régzitésre. Felek megallapodnak. hogy amennyiben az Ingatlanok alapteritlete az Eidszerzides
Lényeges Feltéleleit Tartalmazé Dokumentum 2. pontjaban meghatarozott mérettdl negativ irdnyban nagyobb,
mint 8%-os mertékben tér el, Gy a Vevd jogosult a jelen Floszerz8destd! elalini az alibbi XIV. fejezetben
foglaltakat is figvelembe véve — u szerzddésszegeés jogkdvetkezménycinek alkalmazisa mellett —~ a tndomésra
fwtistol szamitoll 15 (tizendt) napon beliil ¢s uz Adasvetel Szerzodes megkdtésel megtagadni, amely esetben a
Foglalo kétszeres dsszege és a Foglalan feliil az elallasig megfizetett Gyszes vételanészleta Vevd részere az clillas
frasheli kozlését kavetd 45 (negyvendt) napon heliil kamatmenlesen visszajar a Vevo dltal irdsban megjelolt
bankszamlara torténd atutalds ayan, ¢s cuyik 161 sem kdvetelheti az Adasvételi SzerzOdés megkotéser az
Ingatlanok vonatkezasaban, valamint 4 Felek o jelen Eloszerz8des jelen pont szerinti megszinése miatt cgymassal
szemben semmilven igény. kévetelés, kartérités érvényesitésére nem jogosultak. Felek megallapodnak. hogy
amennyiben a Vevd nem all el a jelen Eldszerzodestdl a jelen pont alapjan, akkor az Ingatlanok Vetelarat ¢s erre
tekintette] @ jelen Elaszerzidest az elozock szerinti Elszamolasi Ar ulkalmazisaval médositjak. Felek ragzitik.
hogy jelen pont szermti clszamolas szabélyai nem vonatkoznak a Lakasokhoz tartozo crklly, terasz. loggia.
kizarolagos hasznalatd kertrész teriiletére, igy czek nem képezik targyat az elszamolasnak. Tovibba a Felek
megdllapodnak abban, hogy a Tdrolok ¢s Gépkocsibeallok vonatkozdsdban a miiszaki, statikai sziikségességhol,
illetve hatosagi vagy jogszabilyi kdtelezeusegek teljesitésebil adodo alapteriilet eltérésck megengedettek, czér
czen okokbol torténd alapteriilet cliérések esetén a Felek az clszamolds szabalyait nem alkalmazzak es Vevit
claliasi jog vem illeti meg. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanak fenti 3.1 pontban rdgzitett alapteriiletetal ¢x az
Floszerzddes Tényeges Feltéreleit Tartalmazo Dokumentum 2. pontjaban meghatarozolt alapteriiletekiol ol fog
i az Ingatlanok ingatlan-nyilvintartasba bejegyvzésre keriild alapteriilete az orszigos teleplilésrendezesi s
épitesi kovetelmenyekrdl sz610 2531997, (X11.20.) Korm. rendelet (WOTEK™) vagy iddkozben hatilyba 1épo
rendelet szerinti teriiletszamitasbol adodo eliérések és az ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésnél alkalmazott
fotdhivatali kerekitési szabalyok kivetkeziében, valanint az Ingatlanok kivitelezését kévetden megvalosult dllapot
szerinti vakolat, ilietve burkolat vastagsag Ngyclembevételével toiténd  kiszamitds kdvetkeztéhen, Felek
megallapodnak abban, hogy czen cliérésck nem valtoztatjak meg a7z Elado szerzédésszerii teljesitésct az Ingatlanok
alapteriilete vonatkozasiban, A Vevd kijelenti, hogy ezen eltérésekbil fakadoan meghatirozott ¢s imgatlan-
nvilvantartasba bejegyzésre kerlild alapteriilet nagysag miatt sem az Eladoval, sem az cllenjegyzd tigyvedde]
szemben lpénnyel semmilyen jogcimen nem 1ép fel. Felek megallapodnak. hagy a Lakasok. Tarolok €s a
Teremagrazs alapteriilete az Alapitd Okiratban az OTEK szerinti hasznos alapteriilet alapjan  keriilnek
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3.7

meghatirozasra, felieve, hogy iddkazben nemt Iép hatdlvba cudl clierd terfiletmdrték meghatirozast eléird
jogszabaly

A Vevd wdomissal bir arrdl, hogy a Lakasok, Tdroldk és Teremgarazs kiildn helvrajzi szam szerinti megjelélésére
¢s a kiillon wilajdonhoz tartozo kozos wilajdoni hanyad meghatarozasara, valamint a Lakdsok természethen
clhelyezkedesenek megjelSlésére a Tarsashaz Alapité Okiratanak az alabbi 7.1 pontban megjelolt maodositasiban
kertit sor. Az Eladé tajékoztatia a Vevr, hogy a Lakasok. Tarolok és Terempardzs végleges helyrajzi szamat az
illetékes kormanyhivatal (féldhivatal) hatirozza meg a Tarsashaz alapitdsa sordn, ezért sem az EFladd, sem az
elienjegyzo tgyved nem vallal feleldsséget a varhato és a végleges helyrajzi szam esetleges eliérésébal eredd
karokért, egyveb koliségekert. Felek rigzitik, hogy a Lakasok és a Taroldk a Tarsashaz bejegyzéséip — a Vevd
kizirdlagos hasznalatdban allo - osztatlan kozos tulajdoni hanyadnak, azt kivetéen kilon tulajdonként, énallo
helvrajzi szam alatt felvett. killdn tulajdoni lapen nyilvantartott ingatlannak felelnek meg. A Vevd kijelentt, hogy
akitlon wlajdond ingatlanok helyrajzi szamanak esetleges madosulasa és a Lakasok természetbeni elhelyezkedesét
jelolé cim — hatosdgi dintés kovetkeztében oréné — megvdliozasa miatt sem az Fladoval. sem az ellenjepyzd
tgyvéddel szemben igénnyel semmilyen jogeimen nem 1¢p fel.

Felek ropeitik. hogy a Gépkocsibeallok nem éndlld ingatlanok, a Gépkoesibeallokar magaban foglalé, onalld
helvrajzi szamu, kilon wlajdont lapon nyilvantariott Teremgarazs a beallo-tulajdonosok  osztatlan kdzos
tulipdonaba keriil. A Vevd a jelen EldszerzOdes alapjan megkotesre keriilo Adasvételi Szerzddés ulapjin a
Teremgardzsnak a fenti 3.1.22 pontban meghatarozott arany( wlajdonosdva vilik. A Vevd tulajdoni hanyada
alapjan a Gépkocsibeallok kizarolagos hasznalatira és hasznositasira jogosult. Az Eludéd tijékoziaa a Vevit,
hogy a Gépkoacsibeallok egyenként egy darab uépkoesi (droldsdra alkalmasak. A Vevd tudomassal bir amdl, hogy
az egyéb, a Teremgarazson beliil ralalhatd gépkocsibedllokra mas személyeknek all fenn kizardlagos hasznalati
joga, amelynek korlatozasdra semmilyen modon és formiban nem jogosult. Felek kifejezetien riezitik. hogy ezen
rendelkezések azért fontosak, mert a Teremgardzs, az abban gépkocsibeallot visarld veviok kézds wlajdoniba
Kerill, ¢s az egyss gépkoesibeallok a vevdk kizardlagos hasznalatiban, mig o Teoremgwiazshan tirtend
kozlekedéshez sziikséges teriiletek a tulajdonostarsak kdzos haszndlataban allnak,

A Vev0 kijelenti, hogy tisztaban van azzal, hogy a Gépkocsibedllokat magaban foglald Teremgarazs kdzos
tlagdoni jellegehdl adodoun a tlajdonostdrs wlajdoni hinvadara a 18bbi tulgjdonostacsat harmadik személlyel
szemben clovasdrldsi, elobérleti, illetdleg cléhaszonbérleti jog illeti meg, amely tekintetében a Felek részletes
Kioktatast ¢s (djekoztatdst kaptak eljaré tgyvedol. Tekintettel azonban a twlajdonostarsak viszonylag nagy
szamara, a Vevo jelen Elészerzadés aldirasival cgyidejileg feliétlen és visszavonhatatlunul lemond eldvasarlas,
cldberleti, itletoleg cl8haszonberleti jogarol, tovabba a Vevd kijelenti, hogy lemond a tulajdonostarsak altal kapou
vetel ajanlatok megismeréséhez flizédd jogardl, és az eldvasarlasi jog gyvakorlasardl a tlajdonostarsak kozos
tulajdondba kerdld Teremgarazs — egyes gépkocsibedllékat megtestesitd — wlajdoni hanyvada vonatkozasaban
Felek kozisen nyilatkoznak az ingatlan-nyilvantartasrdl szold 1997, évi CXLI 16rvény végrehajtasara kiadout
10971999 (X11.29.) FVM rendelet (,,Vhr.™) 75. § (3) bekezdésének és a Polgari Torvénykonyviol 52010 2013, évi
Votdnvény (Pt 6:2220 8 (1) bekezdésének figyelembevételével, hagy a tulajdonostarsak nagy szamara
tekintettel a tulajdonostarsak clévasarlast jog pvakorlasarol lemondo nyilatkozatainak beszerzése rendkiviili
nchézseyggel, szamottevd késedelemmel jarna, fgy az Elado és Vevs kozdsen kérik az eljdra ineatlaniigyi
hatdsdgot, hogy a Gépkocsibeallok tulajdonjogdanak atruhdzdsa sordn a tulajdonostarsak eldvasarlasi jogrol
lemondo nyilatkozatainak beszerzésétdl clickinteni sziveskedjen. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben
d¢ eljard ingatlaniigyi hatosag a nagyszamu clivasdrlasra jogosultak ellenére is megkdvetelné az dsszes
tlajdonostars kicriesitesét az elovasirlisi jog gyakorlasara valo felhivassal kapesolatban a tulajdonostarsak a
kozos tulajdonaba keritld Teremgardzs - cgyes gépkocsibedllokat megiestesitd ~ tulajdom hanyada adasvétele
vonatkozasaban, tgy a Vevi a jelen Eldszerzddes alaivisaval villalja, hopy az eloirt hataridon beliil, koltségigény
nélkil kiadja az Elado részére azon teljes bizonyitd ergjli maganokiratba foglalt irdsbeli nyilatkozatal, amely
szerint nem kivan éIni elévasarlasi jogaval a Teremgarazs — adott gépkocsibedllat megtestesitd - tulajdoni hanyada
vonatkozasiban. Elado tdjékoztatja a Vevit, hogy a Tarsashaz Alapitd Okirata is tartalmazni fogja az eldvasirlasi
Jog gyakorlasara vonatkozd felhivas esetén szitkséyoes eljardsra meghatarozott rendelkezést

A Vevd jelen Eloszerzades aldirasiaval elfogadja. hogy a Gépkocsibeallokon fennalld kizarolagos hasznalati jog
nem ad lehetdseget arra, hogy a Gépkocsibedllokat bekeritse, becpitse, lezarja vagy atalakitsa. tovabba koteles
biztositani azt. hogy

a) a Gepkocsibedllokat magaban foglald helyrajzi szamon jugot szerzdk, a Teremgarazshan torend kozickedéshez
sziikséges tertileteken atjarjanak; és

b) a Tarsashaz erve feljogositott személyei a kozos tulajdon fennlartdsa vagy karbantartasa, felijitdsa érdekében a
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Gephocsibedlldkon dgarjanak vagy a szitkséges munkalatokat elvégerzék

Elado tajckoztata u Vevor hogy a Teremgarizsban 1évé, kizarolag a Teremgarazsbol megkozelithetd tarolok
tulajdonosai javara agaist szolgalmi jogot kell alapitani az ingatlaniigyi hatdsay altal megkdvetelt gyakorlatra
tekintettel, amely szolgalmi jog a Teremgarazs wlajdoni lapjara bejegyzésre kerdl a tarolok mindenkori
tulajdonosai javaca.

Felek rogzitik, hogy a Teremgarazson belil az Eladd Kizarolagos haszndlatiban maradr terlileteket az Elado
jogosult haszndlni, hasznositani, amellyel kapesolatosan a Vevd semmitéle igennyel nem Iéphet fel.

IV, ADASVETELISZERZODES MEGRKOTESE

Felek megdllapodnak, hogy legatabb a Lakoéptiletek 1. fiteme (azaz a B jelit Lakdépiilet) vonatkozdasiban
véglegessé valt és végrehgjthatd hasznalathbavéweli engedély (tovabbiakban: | Hasznadlatbavételi Engedély™
megszerzeset kévetd 15 (tizendt) napon belil az [ngatlanok vonatkozasaban Adasyételi Szerzadeést kdinek
egvmassal a jelen Eldszerzddesben rogzitett onyeges (elicielekkel ¢s tartalommal. Felek megaliapodnak, hogy az
Flada kiteles a Vevdt irdsban értesiteni a véglegesseé valt es végrchajthatd Hasznalathavételi Engedély
megszerzésérdl, &s ezzel cgyidejiileg az Adasveteli Szerziidés megkdtesére irasban tethivig, a Vevo pedig koteles
az Addsvéreli Szerzodest a jelen pont szerinti Elado altali felhivas alapjan hatinddbhen aldimi. Ha az Llado a jelen
pont szerinti hatdridén beliil nem hivja fel a Vevot az Adasveteli Szerzddes megkolésére, ukkor a Vevi az alihbi
4.1 pont ¢} alpontja alapjan Késedelmi Kobér érvényesitésére, valamint 90 (kilencven) napot meghaladd
késedelem esetén elallasra valik jogosulitd az alabbi 14.2 pont a) alpontja alapjan. Amennyiben a Vevd az Elado
felhivasa ellendre a fenti hatdridé lejartat kovetd 90 (kilencveny napon belil sem két meg az Adasvéteh
Szerzédest, az Eladd jogosull jelen Lildszerzddeéstdl - a Foglald egyvide)i megtartasa és joghatdsamak beallta
mellett, érdekmulisa igazolasa nélkill - clallni az alabbi XIIL fejezetben foglaltakat is figyelembe véve

A Vevé kijelentr, hogy a Telekkel és az Ingatlanokkal kapcesolatos jogi helyzet aliala teljes mértékben ismert, ¢s
ennek tudatdban kivan véeleves Adisvéteh Szerzddest kot az Ingatlanokra. elek rdgzitik. houy az Adasvételi
Szerzoddéshben az Alapitd Okiratban meghatitozasra keriilo  helyrajzi szam ¢és alapteriilet nagysag kel
feltiimtetésre.

Felek rdgziuk, hogy az Adasvételi Szerzddés megkotéséig a Felek a jelen Eldszerzddésben rendelkeznek az
Adisy ételi Seerzodes Tényepes feliételendl, tekintettel arra, hogy a Vevd dltal megvasarolni Kivdnt Ingatlanok

felépitése meyg nem valdsult meg.

V. AVETELARES A VETELLAR MEGFIZETLESE

Al Az Ingalanok tulgjdonjogénak  Felek altal koleséndsen  kialkudott  vételara minddsszesen brutté

777.439.102,- Ft (azuz hétszazhetvenhéumillio-négyszazharminckilencezer-szazkettd forint), mely az egves
Ingatlanok vonatkozasiban uz alabbiak szerint oszlik meg:

1 a Lokasl 1] ardnyu per-, cher- s igénymentes wlajdoni hanyadanak vételara netto 46.470.190,-Tt 4

hatialvos jopszabdly szerinti AFA (azaz negyvenhatmillio-négyszazhetvenhatezer-egyszazkilencven forint
= hatdlyos jogszabdly szering dlialdnos forgalmi add) dsszeg (tovabbiakban: | Lakast Vételir”); és

A2 o Lakas2 101 ardnyu per-, teher- &s igénymentes tulajdoni hanyadinak vételara netté 35,428 5871,-Ft +

hatilyos jogszabaly szerinti AFA (azaz harmincéunillio-négyszazhuszonnyoleezer-oiszazhetvenegy
forint + hatalyos jogszabaly szerinti altalanos forgalmi add) dsszeg (tovabbiakban: Lakias2 Vételar™); és

3 4 Lakas3 191 aranyu per-, teher- és igénymentes tulajdoni hanyadanak vetelara net1d 45,142.857,-It +

hatdlyos jogszabdly szerinti AFA (azaz negyvendimillid-egysziznepyvenkettdezer-nyoleszazatvenhét

forint + hatalyos jogszabaly szerinti allaldnos forgalmi ado) dsszeg (tovabbiakban: | Lakasd Vételar™); és
L4 a Lakdsd /1 ardnyl per-, teher- és igénymentes wlajdont hanyadanak vételara nettd 52.761.905,-Ft +
hatilyos jogszabaly szerinti AFA (azaz Govenkettémiltio-hétszazhatvanegyezer-kilencszazot toring -+
hatalyos jogszabaly szerinti altalanos forgalmi ado) dsszeg (tovabbiakban: | Lakasd Vételdr™); ¢s
a Lakas3 1] ardnyu per-, teher- és igénymentes twlajdoni hanyadanak vételara netté 56.571.429,-Ft +
liatilyos jogszabaly szerinti AT A (azaz dtvenhaumillié-Gtszizhetvenegvezer-négyszazhuszonkilence forint
+ hatalyos jogszabaly szerinti altalanos forgalmi ado) dsszeg (tovabbiakban: LakasS Vételar™); és

N
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a Lakdso '] arduvi per-, teher- &y igénymeutes wlajdont hanyadanak vételara netté 26.952.381,-Ft +
hatalyos jogszabaly szerinti AFA (azaz huszonhatmillio-kileneszazétvenketibezer-
haromszaznyolcvanegy forine + hatalvos jogszabaly szerinti altalanos lorgalmi add) ésszep (tovabbiakban:
Lakiso Vételar): és

a Lakas? 1] ardnva per-, tehier- és ipénymeantes wlgjdont hanvadanak vételdra nettdo 39.333.333,-Ft +
hatalyos  jogszabily  szerinti  AFA  (azaz  hamminckilenemillio-haromszazharmincharomezer-
haromszazharmincharom forint - hatalyos jogszabily szeriti altalanos forgalmi ado) dsszeg (toviabhiakban:
WLakds7 Vételar”): és

a Lakas® 171 ardnvd per-, teher- ¢ igenymentes tlajdoni hanyadanak vételara netté 55.047.619,-Ft +
hatilyos jogszabaly szerinti AFA (azaz drvendumillic-negyvenhétezer-hatszaztizenkilenc forint + hatilyos
jogszabdly szerint dltalanos forgalmi add) 0sszey (lovabbiakban: | Lakas8 Vételar™); és

a Lakas9 141 ardnyu per-, teher- és igénymentes tulajdoni hinvadanak vételara netté 57.333,333.-Ft +
hatalyos jogszabaly szerinti AFA (azaz otvenheétmillié-haromszizharmincharomezer-
haromszazharmincharom forint i hatalyos jogszabaly szering dltalanos forgalmi adé) 6sszeg (tovabbiakban:
. Lak4s9 Vételar™); és

a Lakasl0 171 arany( per-. teher- és igénymentes tulajdoni hinvadanak vételara netté 39.714.286,-Ft +
hatdlyos jogszabaly szerinti AFA (azaz harminckilencmilhd-hétszaztizennégyezer-kettdszaznyolevanhat
forint + hatalyos jogszabaly szerinti altalanos forgalmi add) dsszeg (tovabbiakban: Lakas10 Vételar™; és
a Lakdsi! 171 arany( per-, teher- és igénymentes tulajdont hanvadanak vételara netté 41.428.571,-Ft +
hatilyos jogszabaly szerinti AFA (azaz negyvenegymillio-négyszazhuszonnyolcezer-dtszazhetvenegy
forint 1 hatalyas jogszabaly szerinti altalanos forgalmi add) 6sszeg (lovabbiakban: . Lakas11 Vételar™): és
a Lakds12 /) ardnyu per-, teher- és igénymentes tulajdoni hanyadanak vételara nettd 54.190.476,-F1 +
hatilyos jogszabaly szerinti AFA (azaz drvennégyvmillin-epyszazkilencvenezer-négyszdzhetvenhat forine
! hatalyos jogszabaly szerinti altalanos forgalmi ado) dsszeg (tovabbiakban: Lakasi2 Vételar™), és

a Lakads13 171 aranva per-. teher- és igénvmentes wlajdoni hanvadinak vételara netté 87.428.571,-Ft +
hatalyos jogszabaly szerinti AFA (azaz dtvenhétmillio-négyszazhuszonnyolcezer-Gtszazhetvenegy formt
+ hatdlvos jogszabdly szerinti altalanos forgalmi add) Hsszeg (tovabbiakban: | Lakas13 Vételar™); és

a Lakasl4 1’1 aranyi per-, tcher- és igénymentes tulajdoni hanyadanak vételara netté 40.095.238,-F( +
hatalyos jogszabaly szerinti AFA (azaz negyvenmillic-kilencvenétezer-kettdszdzharminenyole torint -
hatalyos jogszabaly szerinti dltaldnos torgalmi ado) dsszeg (tovahbiakban: Lakas14 Vételdr™); és

a Lakasts 11 aranyu per-. teher- és igénvmentes tulajdoni hanyvadanak vételara netté 41.904.762,-Ft +
hatalyos jogszabaly szerinti AFA (azaz negyvencgymillio-kilencszaznégyezer-hétszazhatvanketts forint
i hatalyos yogszabaly szerinti altalanos (orzalmi add) Gsszeg (lovabbiakhan: | Lakas15 Viételdr™), es

a Tarold]l 11 ardnyt per-, teher- ¢s igénymentes wlajdoni hanyadanak vélelara netté 790.547,-Ft +
hatalyos jogszabaly szerinti AFA (azaz hélszazkilencvenezer-otszaznegyvenhét forint = hatdlyos
Jogszabaly szerinti altatanos forgalmi add) Gsszeg (tovabbiakban: [ Taroldl Vételar™); és

a Tarolo2 I/l ardny® per-, teher- és izénymentes tulajdont hianyadanak vételara nettd 755.149,-Ft +
hatalyos jogszabaly szerinti AFA (azaz hétszazdivendiezer-cgvszaznegyvenkilene forint + hatdlyos
jogszabaly szerinti allalanos forgalmi add) dsszeg (lovabbiakban: [ Tarold2 Vételar™), ¢s

a Tarolo3 11 aranyu per-, teher- és igénvmentes tulajdons hanyadanak vételara netté 790.547,-F( +
hatalyos jogszabdly szerinti AFA (azaz héwszézkilencvenczer-6tszaznegyvenhét forint - hatalyos
jogszabaly szerinti altalanos forgalmi ado) dsszeg (lovabbiakban: | Tarolo3 Vételar™): és

a Tarold4 11 ardnya per-, teher- és igénymentes tulajdoni hanyadanak vételara nettd 755.149,-Ft +
hatilyos jogszabaly szerinti AFA (azaz hétszazélvendtezer-epyszaznegyvenkilenc forint « hatalyos
jogszabaly szerinti altalanos forgalmi add) dsszey (lovabbiakban: [ Taroldd Vételiar"); és

a TaroloS L1 ardnyd per-, teher- és igénymentes tulajdonr hanyadanak vételara nettdé 790.547,-Ft +
hatilyos jogszabaly szerinti AFA (azaz hétszazkilencvenezer-Gtszaznegyvenhét formt 1 hatdlyos
Jogszabaly szerint dltaldnos furgalmi add) dsszeg (tovabbiakban: || Taroles Vételar™); és

a Tarolo6 171 ardnyu per-, teher- €5 igénymentes wlajdoni hanyadénak véelara netté 755.149,-Ft +
hatilyos jogszabaly szerinti AFA (azaz hészazétvendlezer-egysziznegyvenkilence forint « hatdlyos
Jogszabdly szerinti dltaldnos forgalmi ado) Osszeg (toviabbiskban: |, Tarelé6 Vételar™): és

a Teremygardzs per-, teher- &s igényimentes, a Gépkocsibealldl kizardlagos hasznalatara jogositod részének
mepfeleld mertcki tulajdoni hanyadanak vételdra nettd 2.480.315,-It + hatdlyos jogszabaly szerinti AFA
(azuz kettomillio-négyszaznyolevanczer-haromszaztizendt formt - hatalyos jogszabaly szerinti dltaldnos
forgalmi add) Osszeg (tovabbiakban: (Gépkocsibedlls1 Vételar™y; és

a lerempardzs per-, teher- és igénvimentes, a Gépkocsibedalld2 kizardlagos hasznalatira jogositd részének
meleleld mértéki wlajdoni hinyadinak vélelira nettd 2.480.315 -Ft + hatilyos jogszabaly szerinti AF A
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(a7az kettdnnlho-négyszaznyolevanezer-haromszaznizendt formt 1+ hatalyos jopszabily szernmty altalanos
forgalmi add) Gsszeg (tovibbiakban: . .Gépkocsibeall62 Vételar™; és

a Teremygarazs per-. teher- és igénymentes, a Gépkocsibealld3 kizardlagos haszndlatdra jogositd részeének
megfeleld mértéki tulajdoni hdnyadinak vételdara nettd 2.480.315,-Ft + hatdlvos jogszabaly szerinti AFA
(azaz kettdmillio-négvszaznyolevanezer-haromszaztizendt forint 1 hatalyos jogszabdly szennt dlalanos
forgalmi adao) dxszeg (tovabbiakban: . ,Gépkocsibedlldd Vételdr™); és

a Teremgarazs per-, teher- €s igénymentes. a Gépkacsibealldd kizardlagos hasznalatara jogositd részének
megteleld mértéki tulajdoni hinyaddnak vételara nettd 2.480.315.-F¢ + hatalyos jogszabaly szerinti AFA
{azaz kettomillig-négyszaznyoleyanezer-haromszaztizenst forint + hatdlvos jogszabaly szerinti altaldnos
forgalmi ado) dsszeg (tovabbiakban: | Gépkoesibeillod Véelar”), éx

a Teremgparazs per-, leher- és igénymentes, a GépkacsibealloS kizardlagos haszndlatara jogosild részének
mogleleld mértéki wlajdoni hanyadanak vételara netté 2.480.315,-F+ hatilyos jogszabaly szerinti AFA
(azaz kettémillié-négyszaznyolevanezer-hdromszaztizendt forint + halalyos jogszabaly szerinti altalanos
forgalmi add) osszeg (tovabbiakban: ,.Gépkocsibedllos Vételdr™): és

a Teremygarazs per-, teher- és igénymentes, a Gépkocesibealld6 kizarolagos haszndlatdra jogositd részének
megieleld méreki tulajdont hinyadanak vételdra nettd 2.480.315,-F¢ + hatdlyos jogszabaly szerinti AFA
{azaz keudmillio-négyszaznyolevanezer-hiromszaztizendt forint - haldlvos jogszabaly szerinti allalanos
forgalmi add) Osszeg (Lovabbiakban: ,Gépkocsibeidll66 Vételdr™): és

a Teremparazs per-, teher- és igénymentes, a Gépkocsibeallo7 kizardlagos hasznalatra jogositd részének
megteleld mértékd tulajdont hanyadinak vételara nettd 2.480.315,-Ft + hatilyos jogszabily szerinti AFA
(azaz kettSmillio-négyszaznyolevanezer-haromszaztizendt forint + hatdlyos jogszabdly szerinti altalanos
forgalmi ado) dsszeg (tovabbiakban: | Gépkocesibedlld7 Vételar™); és

a Teremgarazs per-, teher- &s igénymentes, a Gépkocsibeallo8 kizarélagos hasznalatdra jogositd részének
megleleld mértéki wlajdoni hinyadanak vélelara netté 2.480.315,-Ft + hatalyos jogszabily szerinti AFA
(azaz kewdmillio-négyszaznyolevanezer-haitomszaztizendt forint - hatdlyos jogszabaly szerinti dltaldnos
forgatmi add) Gsszeg (lovabhiakban: | Gépkocsibeallo8 Vételar”), és

a Teremygarazs per-, teher- és igénymentes, a Gépkocsibeallo9 kizarolagos hasznalatara jogositd részének
megfeleld mérekii tulajdoni hinyadinak vételara netté 2.480.315,-Ft + hatilyos jogszabaly szerinti AFA
(azaz ketdmillio-négvsziznyolcvanczer-hiromszaztizendt forint + hatalyos jogszabaly szerinu altalinos
forgalmi ado) dsszeg (tovabbiakban: | Gépkocsibedlld9 Vételar™); és

a Teremgarazs per-, leher- és igénvmenles, 4 Gepkoesibealld10 kizarolagos hasznalatéra jogosito részénck
megteleld mertéki tulajdont hanyadanak vetelara neted 2,.480.315,-Ft + hatalyos jogszabdly szerinti AFA
(azuz Kettdmillio-négyszaznyolevanezer-haromszaztizendt forint + hatalyos jogszabaly szerinti altalanos
{forgalmi ado) Gsszeg (tovabbiakban: ,Gépkocsibeallo 10 Vételar™): és

a Teremgarazs per-, teher- és igénvmentes, a Gépkocesibealld11 kizardlagos hasznalatara jogosito részénck
megleleld merieki tulajdont hinyadanak vetelara netté 2.480.315,-Ft + hatilyos jogszabdly szerinti AFA
(azaz kettomillio-népyvszaznvolevanezer-haromszaztizendt forint 4 hatdlvos jogscabaly szerinu altalanos
forgalmi ado) dsszeg (tovabbiakban: ,Gépkocsibeallo11 Vételar™); és

a leremgarazs per-, teher- és igénymentes, a Gépkocsibealld]12 kizarélagos hasznilatira jogositd részének
megteleld mertéki wlajdoni hanyadanak vételara nettd 2.480.315,-Ft + hatdlyos jogszabaly szerinti AFA
(azaz kettémillio-négysziaznvolcvanezer-haromszaztizenst forint + hatalvos jogszabdly szerinti dltaldnos
forgalmi add) dsszeg (tovabbiakban: | Gépkocsibedll612 Vételar™); és

a Teremgarizs per-, teher- s igénymenles, a Gépkocsibeallal3 kizardlagos hasznalatara jogosito részének
megfeleld mértekii tulajdoni hanyadanak vételira netté 2.480.315,-Ft + hatilyos jogszabaly szerinti AT A
fazaz kettdmillio-négyszaznvolevanezer-hdromszéztizenot forint - hatalyos jogszabaly szerinti altalanos
torgalmi adod) daszeg (tovabbiakban: ,.Gépkocsibedlld13 Vételar™): és

a Teremgarazs per-, teher- és igénymentes, a Gépkocesibealld14 kizardlagos haszndlatara jogosito részének
megfeleld mertéki wlajdoni hanyadinak vételira netté 2.480.315.-Ft + hatdlvos jogszabily szerinti AFA
(azaz Kettdmillido-négyszaznyolevanezer-haromszaztizendt torint  hatalyos jogszabaly szermnt altalanos
forgalmi add) dsszeg (tovabbiakban: ,.Gépkocsibeallo14 Vételdr™); és

a Teremgarazs per-, teher- és 1génymentes, a Gépkacsibealld15 kizarolagos hasznalarara jogosito részének
megfeleld mertek U tulajdoni hanyadanak vételara netté 2.480.315,-Ft + hatilyos jogszabaly szerinti AFA
(azaz keudmitlio-négyszdznyolevanezer-haromszaztizendt forint + hatalyos jogszabaly szerinti altaldanos
forgalmi ado) dsszeg (tovabhiakban: ,,Gépkocsibeallo1s Vételar™)

(A Lakas] Vételar, a Lakas? Velelar. a Lakas3 V&clar, a Lakasd Vételar, a LakasS Vételar, a Lakaso Vételar, a
[Lakas7 Vitelar. a Lakas® Vételar, a [ akasO Vetelar, a Lakas10 Vételar, a Lakas] ! Vetclar, a Lakas|2 Vételar, a
Lakds13 Viételar. a Lakasld Vételar. a Lakas15 Vetelar, a Tarola! Vételar, a Tarolo? Vételar. a Tarolo3 Vételar,
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a Tarolod Vetelar, u Tarolos Vételar, a Tarolob Veételar, a Gépkocsibeallo | Vételar, a Gépkocsibealld2 Vételar, a
Gépkoesibeallod Vételir, a Gépkocsibeallod Vetelar, a Gépkocsibeallds Vételir, a Gépkocsibeallos Vetelar. a
GepKocsibeallo7 Vételar, a Gépkoesibeallod Vételar. a Gépkousibeallo® Vételar, a Gépkocsibedllo10 Vételar, a
Gepkocsibedlld 1 Vételar, a Gépkacsibedllo 12 Vételar, a Gépkousibealld13 Vételar, a Gépkocsibeallo 14 Vélelar
¢és a Gépkocsibealld 5 Veételar tovabbiakban ceyiitesen: | Vételar”).

Felek kijelentik, hogy a Vételarat ériékaranyosnak fogadjak el, 4 Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak mind
az Elado. mind a Vesd feliiing érékaranytalansdgon alupuld esetleges megtamadasi jogat, amely dzled
megillapodas szerinli joglemondés ellenérékét a Felek a Vételar mepallapitisanal figvelembe vettek, Vevd
kdtelezetiséget villal arra. hogy az Ingatlanok teljes Vételarat maradéktalanul meglizeti az Elado részéie.

VETELAR MEGOSZLASA Vevd altal fizetendd brutté dsszeg
(closzerzodés alairdsakor
hatilyos afa)

Lukas| Vetelar (3% afa): 48.800.000,- Ft
Lakas2 Vételar (3% afa): 37.200.000,- Ft
Lakds2 Vételar (5% ata): 47.400.000,- Ft
Lakdsd Vételar (5% ata): §5.400.000.- Ft
Lakds3 Vételdr (3% dfa): 59.400.000,- Ft
Lakdso Vételar (5% ata): 28.300.000.- Ft
Lakds? Vételar (5% dta): 41.300.000,- Ft
Lakas$ Vételar (5% dla): 57.800.000.- Ft
Lokds9 Vételdr (3% dla): 60.200.000,- Ft

Lakds 0 Vételdr (3% dfa):
Lakds! | Vételar (39 afa):
Lakas]2 Vételar (5% ata):
Lakas!3 Vételar (3% atu):
Lakasl4 Vételar (5% ata):
Lakds|S Vételar (5% ata):
Tarolal Vetelar (27% dta):
Tarold2 Vételar (27% afa):
Tiroldd Vérelar (27% dta):
Taroldd Vérelin (27% afa):
Tarolds Virelar (27% afa):

Tarolds Vételdr (27% afa):

Gépkacsibealld! Veételdr (27% afa):
Gépkocsibeallo2 Vételar 12796 aia):
Gépkoesibedllo3 Vételar (27% ata):
Gipkocsibedllad Vételdr (27% ata):
Gepkocsibedllds Vetelar (2796 afa):
Gepkoesibealldo Veételar (27% ata):

Gépkoesibedlla7 Viwldr (27% dfa);

41.700.000,- Ft

43.500,000,- Ft

56.900.000,- I

60.300.000,- Ft

42.100.000,- Ft

44.000.000,- Ft

1.603.995 - Ft

959.039,- Ft

1.003.995,- Ft

959.039,- F(

1.003.995 - Ft

959.039,- I'i

3.150.000,- Ft

3.150.000,- Fu

3.150.000,- Ft

3.150.000,- Ft

3.150.000,- Ft

3.150.000,- Ft

3.150.000,- Ft




e e e

Szerzodes azonnsita
Roman Park B2002, B200S, B2004, B2104, B2106, B2109. B2110, B220Jd, B2206, B2207, B2208 B2304, B2306, B23U7, B2309 2022 ESZ

4

s

GephocahealtoN Vereh (2770 ata: 3.150.000,- 11
Gephoesibeal by Verelir (27% ot 3.150.000,- I
Gépkocsibedl o 1o Vérelir (27" afa) 3150.000,- Ft
Gephocsibedallo! | Vetelin (270 abay 3.150.000,- Ft
Gepkoesibeallo 2 Vetelar (270 dhn 3.150.000,- I
Gepkoesihedllo ] Vitelar (27" aru) 3.150.000,- ¥y
Gepkoesibealld T4 Vetelar (27 it 3.150.000,- ¥t
Gepkoesibealldrs Vetelar (27% dir) 3.150.000,- Ft

Felek megallapiyak, hogy a Vételar mauaban toglalja o Lakasok  tekimedben o Kiziizemi méroorak
tzembehelyeszésenck dijatis

Felek a Vételir meglizetesének dtemezése tehinletében az alabbiak szerint dllapodnak meg:

Felek megdllapodnak, hogy a jelen Eldszerzddés megkitésétdl sziamitott 30 (harmine) munkanapon beldl
a Vevo — szerzadési szandcka komolysaganak bizonysdedul - dtutalds agan kételes imegtizetn az Eladé
részere a Winkler, Barna és Tarsai I"J'gy\'(-di Iroda (székhely: 1012 Budapest, Logodi utca 30.; Képviseli:
Dr. Winkler Gabor dgyved), mint letéteményes (tovabliakban: | Letéteményesl) UniCredit Bank Zrt-
nél vezetett 10918001-00000016-08982112 szamu letéti szamldjara netté 4.647.619,-Ft + hatdlyos
jogszabaly szerinti dltalinos forgalmi add a Lakidsl-re, netté 3.542.857,-Ft + hatilyes jogszabily
szerinti dltaldnos forgalmi adé a Lakas2-re, nettd 4.514.286,-Ft + hatilyos jogszabily szerint
altaldnos forgalmi add a Lakds3-vra, nettd 5.276.190,-Ft + hatilyos jogszabaly szerinti dltaldnos
torgalmi adé a Lakisd-re, nettd 5.657.143,-Ft + hatilyos jogszabdly szerinti altalanos forgalmi adoé a
LakasS-re, netté 2.695.238,-I't + hatdlyos jogszabaily szerinti altalanos forgalmi ado a Lakas6-ra,
netté 3.933.333,-Ft + hatdlyvos jogszabdly szerinti altalanos forgalmi addé a Lakas7-re, netlo
5.504.762,-Ft + hatalvos jogszabaly szerinti Altalinos forgalmi adé a Lakias8-ru, nettd 5.733.333,-Ft +
hatalyos jogszabaly szerinti altalinos forgalmi adé a Lakds9-re, netté 3.971.429,-Ft + hatdlyos
jogszabaly szerinti dltalanos forgalini ado a Lakas10-re, netté 4.142.857.-Ft + hatilyos jogszabaly
szerinli Altalanos forgalmi adé a Lakas{l-re, ncttéo 5.419.048,-F¢ + hatilvos jogszabdly szerint
altalinos forgalmi adé a Lakasi2-re, netté 5.742.857,-Ft + hatdlyos jogszabaly szerinti altalanos
forgulmi adé a Lakasl3-ra, nettd 4.009.524,-F¢ + hatalyos jogszabaly szerinti altalanos forgalmi ado
a Lakasl4-re, nettd 4.190.476,-F¢ + hatilyos jogszabily szerinti Altalinos forgalmi adé a Lakas1S-re,
nettd 79.055,-F't + hatdlyos jogszabaly szerinti altalinos forgalmi adé a Tdrolél-re, nettd 75.515,-Ft
+ hatilyos jogszabaly szerinti altalanos forgalmi adé a Tarold2-re, nettd 79.055,-F( + hatilyos
jogszahaly szerinti dltalinos forgalmi adé a Tarolé3-ra, netté 75.515,-Ft + hatidlvos jogszabaly
szerinti altalanos forgalmi adé a Tarvlod-re, nettd 79.055,-Ft + hatilyos jogszabaly szerinti ltalinos
forgalmi add a TiroléS-re, netto 75.515,-Ft + hatilyos jogszabily szerinti altalinos forgalmi ado a
Tirolo6-ra, netto 248.031.-Ft + hatilvos jogszabialy szerinti dltalinos forgalmi add a
Gépkocesibedllol-re, nettd 248.031.-Ft + hutdlyos jogszabily szerinti dltalinos fergalmi adé a
Gépkocsibedllo2-re. nettdé 248.031,-Ft + bhatidlvos jogszabily szerinti dltalinos forgalmi adé a
Gépkocesibeallod-ra, netté 248.031,-Ft + hatilyos jogszabaly szerinti dltaldnos forgalmi add a
Gépkocsibeallod-re, netté 248.031,-Ft + hatalyos jogszabily szerinti altalinos forgalmi add a
GépkocsibealloS-re, netté 248.031,-Ft + hatalyos jogszabaly szerinti altalidnos forgalmi adé a
Gépkoesibeall6o-ra, nettd 248.031,-1°1 4 hatilyos jogszabaly szevinti altalanos forgalmi adé a
Gépkocsibealld7-re, netté 248,031,-Ft + hatilyos jogszabaly szerinti dltalinos forgalmi adé a
Gépkocsibedll68-ru, nettdé 248.031,-Ft + hatdlvos jouszabdly szerinti altalinos forgalmi ado a
Gépkocesibedllg9-re, nettd 248.031,-Ft + hatilyos jogszabaly szerinti altalinos forgalmi ado a
Gepkocsibeall010-re, netto 248.031,-Ft + hatdlvos jogszabaly szerinti dltalinos forgalmi add a
Gépkocsibeallsl1-re, netto 248.031,-Ft + hatdlyos jogszabily szerinti dltalinos forgalmi add a
Gépkocsibeallgl2-re, netté 248.031.-Ft + hatilvos jogszabily szerinti dltalinos forgalmi adoé a
Gépkocsibealld13-ra, netté 248,031,-Ft + hatdlyos jogszabaly szerinti dltalanos forgalmi ado a
Gépkocesibealldl4-re. valamint nettd 248.031.-Ft + hatdlyos jogszabaly szerinti dltaldnos forgalmiada
a Gépkocsibeialla15-re esd dsszeget (a jelen pont szerint megfizetendd dsszegek a tovibbiakban
euyiticsen: |, Flso Veételarreszlet™), amelyrdl a Letéiemenyes! letéti igazalast allit ki az Eladd részére.
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Vevd az dtutalds konuyebb beazonosithatosiga érdekeben kdteles az awutalas sordn a kozlemény rovatba
teltiintetni a jelen Eldszerzodés fejléceben rigzitett szerzidés azonositon. Vevo koteles ar atutalast tandsito
banki igazalast az Elado részére elektronikus uton megkiildeni. Felek régzitik, hogy az ElsG Vételarrészlet
teljes dsszege a jelen Elfszerzddést és az Addsvételi Szerzddést biztosito Ptk. 6:185. § szerinti
foglalonak mindsil (lovibbiakban: ,Foglalé™). Felek kijelentik, hogy a Foglalé dsszege a Vételarba
beszamit. Telek kijelentik tovibba. hogy a Foglald jogi természetél ismerik. azaz a teljesités
meghitsuldsaért felelos személy az adott Foglalot clveszti, a kapou Foglalor kétszeresen kiteles
visszatériteni. A Foglald elvesziése vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszepes kovetkesményel alol
nem mentesit. Felek abban is megallapodnak, hogy a Foglald a jelen Eliszerzédés alapjan megkdtends
Addsvételi Szerzddes teljesitésének biztositékdul is szolgdl, amelyet az Adasvételi Szerzédésbe is
belefoglalnak. Felek rdgzitik, hogy a Foglalo dsszegének letélbd] torénd felszabaditasa és Eladé részére
t0rténd kiutalasa az alabbi 5.3.2 pont szerint torténik.

A Vevo altal meghizetendd Elso Vereldrészlet teljes brutto dsszege az Elészerzédés megkitésekor hatalyos

AFA kulesokkal:

Vevo
Lakas| Faglalo (Lakas! Vételar 10%-a): 4.880.000,- Ft
Lakds2 Foglald (Lakas2 Vételar 10%-a): 3.720.000,- Ft
Lakas3 Foglald (Lakas3 Vételar 10%-a): 4.740.000,- Ft
Lakdsd Foglald (Lakasd Viérelar [0%-a): 5.540.000,- Ft
Lakiss Foglalo (Lakass Véeelar [0%-a):; 5.940.000,- Ft
Lakds6 Foglald (Lakiaso Vtelar 10%0-a); 2.830.000,- Ft
Lukas7 Foglald (Lakds7 Veweldr 10%5-a): 4.130.000,~ Ft
Lakds8 Foglalo (Lakds§ Vételar 10%-a): 5.780,000,- Ft
Lakds9 Foglalo (1akdsy Vételar 10%-a): 6.020.000.- Ft
Lakas |0 Foglald (Lakas 10 Vételar 10%-a); 4.170.000,- Ft
Lakas! | Foglald (Lakas | | Vételar 10%-a); 4.350.000,- Ft

Lakas |2 Foglald (Lakds 12 Vetelar 10%4-a):
Lakas|3 Foulald (Lakds 13 Vételar 10%-a);
Lukas?a Foglulo (Lukds |4 Vételar 10%-a);

Lukas| s Foglald (Lakas1S Vételar 10%-a):

Tarold! Foglald (Taroldl Vetekir 10%e-aY:
Tirolod Foglalo (Tarelo2 Vételar 10%h-a):
Tareld3 Foglala (Taroldd Vételar 10%-a):
Taroldd Foglald (Tarolod Vetelar [0%-a):
Larolos Foglalo (Tarolos Vételar 10%-ai:

Taroléo Foglalo (Tarolo6 Vételar 10%-a):

5.690.000,- Ft

6.030.000,- Ft

4.210.000,- I't

4.400.000,- Ft

100.400,- Ft

95.904,- Ft

100.400,- Ft

95.904,- F(

100.400,~ Ft

95.904,- Ft

Gepkocesibedallol Foglald (Gépkoesibedllo L Veeelar [0%-ay: 315.000,- Ft
Gepkocsibedlla2 Foglald (Gépkoesibedllo2 Vitelar 10%)-a): 315.000,- Ft
Gepkocsibeallo2 Foglalo (Geépkocsibedllo3 Vételar 11¥a-a): 315.000,- Ft
Gépkocsibeallod Foglalo (Gépkocsibeallgd Vételar 10%.-ad: 315.000,- Ft
Gépkoesibeallds Foglala (Gépkocsibeallds Vételar 10%h-a): 315.000,- Ft

‘Gipkoesibedllos Foglala (Gépkousibedlla6 Vétchar 10%-a): * 315.000,- Ft
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5%3.2

'2.232.283.-Ft

Gephocsibealld7 Foglalo (Gepkoesibeallo7 Verelar 10%a-u) I5.000,- 1t
Gepkoesibeallas Poatald (Gépkoesibedllos Verelar 10 -a) MMS5.000.- Tt
Gepkocesibealld9 Foglata (Gepkoesibedllon Vételar 10V =) 315.000.- I't
GepRoesibedlla 10 Foglada (Gepkoosibedt In 10 Veérelir 10%-a) 315.000,- I
Gépkoesibealld ] T Foglald tGeépRoosibeallo b b Vetelar 10%0-a) 315.000,- Ft

Gepkoesibenllo12 Foglalo (Geéphkaesibeallo 12 Vewddr 1070-a 315.000,- Fr

315.000.- ¥t

Gépkoesibeallad 3 Foglalo (Gépkacsibeallo 13 Viérekin 1003

Gepkoesihalla b Foglalo (Gepkoesibedllo 14 Vérelin 10%a-a) 315.000,- Ft
Geéphogsibealinl 3 Foglalo (Gepkocsiheallo FS Veérelar 10%-u) 315.000,- Ft
Elso Vételarrészlel dsszesen: 77.743.911.- k1t

Felek megallapodnak, hogy a letétbe helvezen Elsd Velelarrészlet dsszege az Ingatlanokra vonatkozo
véuleges Adasvételi Szerzadés aldirdsa napjat kdvetd 15 (tizendt) napon belil kerll az Eladé részére
kiutalasra, vagy banki projekifinanszirozds esetén a Finanszirozo Bank cikiilénitett ovadéks szamlajanak
megnyitasat kovetd 15 (tizendt) napon beliil Keriil az ovadéki szamidra kiutaldsra, Ecre tekintettel az
Adasyvételi Szerzddes aldirdsa napjat kovetd 13 (tzendt) mapon vagy banki projektfinanszirozas esetén a
Finanszirozd Bank elkulonitett ovadeki szamlijanak megnyutasat kovetd 15 (lizendt) napon beliil a
[ etéteményesl jogosult és kdteles felszabaditani az Llsé Vételinészlet (€5 egyhen Foglald), mint pénzletét
teljes Gsszegérl és dlutalni az Eladd reszére. annak OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11794008-24019136
szamn bankszamlajara (tovabbiakban: | Bankszdmla™) vagy banki projekifinanszirozas esetén az
avadéki szamlara, A7 Elsd Vételarrészlet, mint Foglald kindasaval u pénzletét megsziinik. Felek rogzitik,
houy a pénzletéuel kapesolatos részletes rendelkezésehet o jelen Eldszerzddés aldirasdval egyideyiileg a

RS TF, K SUNE VPSTPCRL, PUTERUCRTRSTPERE, ) Yo 0L NELT I [RENERSRPIICE SRPSSSOE J, | TS, W SUUCIR e R e o To e |
SECTAOCS mhulllldu‘..l. VONLY r\uu]gr.l.u:\\,i_;u vatlal ATTOIREY S PO RCECIVRST

kapcsolatos Gayvédi meghizassal jard koltséget sajat koltségén viseli

{' e e | —1 D Aot ot T By .
LITH dihl ﬁlugn\:u,ru v

Felek megillapodnak. hogy a Veételarbol tenmmarado nettd 41.828.571,-Ft 4- hatdlyos jogszabaly szerinti
altalanos forgalmi adé a Lakasl-re, netté 31.885.714,-Ft + hatilyos jogszabily szerinti dltalinos
forgalmi ado a Lakas2-re, nett6 40.628.571,-Ft ~ hatdlyos jogszabaly szerinti altalinos forgalmi ado
a Lakas3-ra, nettd 47.485.714,-1't + hatdlyos jogszabily szerinti dltalanos forgalmi ado a Lakas4-re,
netto 50.914.286,-F( + hatdlyos jogszabdly szerinti dltalinos forgalmi adé a LakasS-re, netto
24.257.143,-It + hatalyos jogszabaly szerinti dltalinos forgalmi adé a Lakaso-ra, netté 35.400.000,-
Ft 4 hatdlvos jogszabaly szerinti altalinos forgalmi ad6 a Lakas7-re, nettd 49.842.857,-Ft + hatilyos
jogszabaly szerinti dltalinos forgalmi adé a Lakds8-ra, nettd 51.600.000,-Ft + hatalyvos jogszabaly
szerinti dltalinos forgalmi adé a Lakas9-re, nettd 35.742.857-Ft + hatdlvos jogszabaly szerinti
altalanos forgalmi adé a Lakdsl0-re, netté 37.285.714,-Ft + hatdlyos jogszabily szerinti altaldnaes
forgalmi add a Lakasll-re, nettd 48.771.429,-Ft + hatdlyos jogszabaly szerinti altalanos forgalmi ado
a Lakas12-re, netté 51.685.714,-Ft + hatilyos jogszabily szerinti altalinos forgalmi udé a Lukds13-
ra, nefto 36.085.714.-Ft + hatdlves jogszabily szerinti altalanos forgalmi adé a Lakdsld-re, nettd
37.714.286.-Ft 4 hatilyos jogszabaly szerinti Altaldnoes forgalmi adé a LakaslS-re, netto 711.493,-Ft
+ hatilyos jogszabdly szerinti dltalinos forgalmi add a Tarelél-re, netté 679.635,-Ft + hatilvos
jogszabaly szerinti altalinos forgalmi adé a Tdarolé2-re, nettdé 711.493.-F( + hatdlyos jogszabaly
szerinti altalanos forgalmi ado a Tarolo3-ra, netté 679.635,-Ft + hatalyos jogszabily szerinti dltalanos
forgalmi ado a I'droldd-re, nettd 711.493.-Ft + hatilyos jogszabily szerinti altalinos lorgalmi adé a
Tarol65-re, netté 679.635.-I°t + hatalvos jogszabaly szerinti altal:dnos forgalmi add a Tarolo6-ra, nettd
2.232.283,-Ft + hatilyos jogszabdly szerinti altalanos forgalmi ado a Gépkocsibeallél-re, nettd
2.232.283,-Ft + hatalvos jogszabaly szerinti altalanos forgalmi adé a Gépkocsibedllo2-re, netto
2.232.283,-Ft + hatilyos jogszabaly szerinti dltaldnos forgalmi adé a Gépkocsibeallo3-ra, nettd
2.232.283,-Ft + hatélvoes jogszabily szerinti altalinos forgalmi adé a Gépkocsibeallod-re, nettd
2.232.283,-Ft + hatalyos jogszabdly szerinti altalanos forgalmi adé a GépkocsibedalldS-re, netto
2.232.283,-Ft + hatilyos jogszabaly szevinti dltalinos forgalmi ado a Gépkocsibedllé6-ra, netto
2.232.283.-Ft + hatdlvos jogszabaly szerinti altalinos forgalmi add a Gépkoesibeill67-re, nettoé
2.232.283,-Ft + hatilyos jogszabdly szerinti dltalanos forgalmi adé a GépkocsibedlléB-ra, netto

+ hatdlyos jogszabaly szerinli dltalanos l'orgalhli ado a GépkocsibeallaY-re, netto
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2.232.283,-Ft + hatilyos jogszabaly szerinti dltalanos forgulmi adé a Gépkocsibeallol0-re, nett6
2.232.283,-Ft + hatdlyos jogszabaly szerinti altalinos forgalmi adé a Gépkocsibedllél1-re, nettéd
2.232.283.-Ft + hatdlyos jogszabdly szerinti Altalanes forgalmi adé a Gépkocsibeallo12-re, netté
2.232.283,-F¢ + hatdlyos jogszabily szerinti Altalanos forgalmi adé a Gépkocsibeallo13-ra, netté
2.232.283,-Ft + hatilyos jogszabily szerinti Altalinos forgalmi adé a Gépkocsibeallol4-re, valamint
nettd 2.232.283,-Ft + hatilyos jogszabaly szerinti altaldnos forgalmi adé a Gépkocsibeallo15-re eso
dsszeget (tovabbiakban egyiittesen: , Masodik Vételirrészlet™), mint utolséd vételarrészletet a Vevé a
véuleges Adasvételi Szerzédés alapjan, kdteles a fenti 4.1 pont szerinti végleges lasznalatbavételi
Engedély rendelkezésre dllasiarol sz010 Elado dltali Criesités Vevd részére 1orténd megkiildését és a Lakasok
Miiszaki Atadas-Awvételének egyviltes teljesiilését kévetd 30 (harmine) munkanapon beliil megfizetni az
Elado részére, annak Bankszimldjara ténénd atutalassal, figyelembe véve az alabbi 5.7 pontban foglaltakat
is. Vevd az atutalds kinnyebb beazonosithatosiga érdekében kdteles az atutalds sordn a kdzlemény rovatba
feltintetni a jelen EtoszereGdes fejlécében rogzitell szerzdés azonosilot,

A Vevo altul megfizetendd Masadik Vételarrészlet hrutto osszege az Llészerzodés megkotésckor hatalyos

AFA Kulesokkal:

Misodik Vételanészler (Lukds |

Mashdik Vételarresaen (Lakds2).
Misodik VEelineszler (Lakasd):
Masadik Vételarreszlot (Lukis4):

Mixodik Vételarrészlet (Lakassy:
Masodik Vételarmészlet (Lakasoy:

Misodik Vételdarrészlel (Lakas7):

Masodik Vételameszlet (LakasSy:

Masodik Véelarrészler (Lakas9):

Misodik Vételarrészler (Lakas10):
Mdasodik Vatelameszler (Lakis] ]y
Mdisodik Véelarrészler Lakast2):
Misadik Vételarrészlen (Lakis) 3):
Masodik Verelarészlet (Lakas 1)
Masodik Vételarrészlet (Lukasl 3y
Misodik Vtelarrészlet (Tarolol):
Misodik Vételarrészlet (Tarolo2y;
Misodik Vétclanészlet (Tarold3):
Miasodik Vételamészlel { Tarolod):
Masodik Vételdrrészlet (Tarold3):
Masodik Vételarrészlet (Tarolé6):
Miasodik Vételirrészlet (Gépkocsibeallal):
Masodik Vételdrrészlet (Gépkocsibeallo2):
Misodik Vételarrészlet (Gépkocesibeatlol):
Misodik Vételamrészlet (Gépkaoesibedllod:

Masodik Verelineészlel (Gepkacsibeallas):

Vevi

43.920.000,- Fu

33.480.000,- Fr

42.660.000,- Fy

49.860.000.,- Ft

53.460.000,- Ft

25.470.000,- Ft

37.170.000,- Ft

52.020.000,- F¢

54.180.000,- Ft

37.530.000,- F1

39.150.000,- Ft

51.210.000,- Ft

54,270.000,- Ft

37.890.000,- F(

39.600.000,- Ft

903.595,- Ft

863.135,- It

903.595,- It

863.135,- k't

903.595,- Ft

863.135,- Ft

2.835.000,- Ft

2.835.000,- Ft

2.835.000,- Ft

2.835.000,- Ft

2.835.000,- ¥t
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Masodik Vételdmdszlel (Gépkoesibeallon): 2.835.000,- It
Miasodik Véweldnészlet 1Gépkocsibedllo ™y 2.835.000,- ¥t
Masodik Véelanészlet (Geépkoesibedllosy: 2.835.000,- bt
Masodik Vételarnésalet (Gepkoesibeallay: 2.835.000,- It
Miasodik Véwlaneszlet (GepkoesibedHo10): 2.835.000,- Ft
Masodik Vételarreszle (Gepkoesibedlla Ty 2.835.000.- Ft
Misodik Vatelarésslet (Géphocsibedllal 2): 2.835.000,- Ft
Masodik Vatckameset (Gepkoesibeillo | 3y 2.835.000,- Ft
Masodik Vételarrésslet (Gepkoesibedllaldy; 2.835.000,- Ft
Masodik Vételancszlat (Gepkocsibeallol 5): 2.835.000,- Ft
Misodik Vételarrészlel asszesen: 699.695.190,- I't

Felek répzitik, hogy az cyyes (Orvenyeknek az otthonterem(ési akeioterv bevezetése érdekében szitkseges
moédositasardl szold 2020, évi CXXXHL tdrvény rendelkezéser alapjan, a jelen Eldszerzédésben meghatdrozott
Lakasok vonatkozasaban iranyado altalanos torgalmi ado alapja és méricke, 2021, janudr | napjdél kezdddoen az
altalanos forgalmi addrdl sz016 2007, évi CXXVIIL tdrvény 347 §-a alapjan 3% (6t szdzalék) Amennytben a
Vételdr teljes megfizeéséig a vonatkozd adojogszabalyok esetlegesen modosulnak, tey az az Ingatlanok jelen
Eloszerzadésben meghatirozott brutto Vételdrdnak dsszegét nem madositja

Az Eladd minden egyes esedékes véelarrészletrdl szamlat koteles kidllitani a Vevd részére a Bankszamlin rténd
jovdirasat ktvetd 8 (nyole) napon beliil Elado tdjckoztata a Veviy, hogy Flado jogosult clektronikus szdmlat
kiallitani, és azt az Eladd a Vevd alabbi 15,1 pontban meghatarozott e-mail cimere kildi meg a Vevd részére,

amcly a kuldés napyan kézbesitettnek minosul a Veva részere. Vevd jeien Eloszerzodes ataimasaval eifogadja az
elektronikus szamla kiallitasat és annak alabbi 15.1 ponthan meghatarozott c-mail cimére Wrtend megkaldéset. A
Foglalori vonatkozd szabalyok megtartasa mellett a Felek pénziigyi szemponibdl rogezitik, hogy az Clsod
Vételarrészlet kizarolag az altaldnos forgalmi adorol szolo 2007, évi CXXVIL torvény szempontjdbol cldleynek
minosiil.

Felek megallapodnuk, hogy Yevd nem jogosult i Masodik Vételarrészlet vonatkozisaban az escdékességi idé elotl
megfizetést teljesiteni az Elado részére. amelvet a Vevo jelen Elaszerzodés aliivasaval kifejezetten eifopad. Ielek
megallapodnak, hogy az Elada legfeljebb a teljes Vételar minusz Masodik Vételarrészlet crejéig fogadja el a Vevo
részerol az esedékesseei idd clom eljesitest, az Eladd a Vérelkr ezt meghalado része tekintetében az idé eldeti
teljesitést nem koteles elfogadni. Amennyiben a Vevd idé elow teljesitésével a teljes Vételar minusz Masodik
Vételarmészlel dsszegénel 10bb kiegyeanlitésre keriill az csedckesséy elou, a teljes Vételar minusz Masodik
Vételanészletet meghaladd dsszeget az Elado talfizetes jogeimeén jogosult visszautalni a Vevonek. Felek
megdllapodnak, hogy ha a Vevd 1d6 clott teljesitt o Masodik Vételrmészletet, akkor a Vételar meghizetéséhez
fiz6dé jogkovetkezmények mindaddig nenv allnak be, amig a jelen Eldszerzddés 5.3.3 pantjaban meghatlarozott
cldfeltetelek be nem kovetkeznek.

A Vevi kiteles valamennyi Nzetési kotelezettségét — a jelen Eldszerzédésben meghatirozotiak szerint - a
Bankszamldra térténd dwutalas Utjan teljesitent. Felek megallupodnak, hogy a vételir jogeimén vagy az Eladd javira
cgyth jogeimen esedékes barmely pénzisszcp hizirolag akkor wekinthetd kicgyenlitctinek, amikor a Bankszamlan
- vagy Bankszamla valtozas cseén az Eladd egyoldalu irdsbeli értesitéseben megjeldlt bankszamlin - jovairasra
kerilt.

Az Eladd @jékoztaya a Vevdr, hogy o Finanszirozd Bankkal megkdtesre kertild  projektfinanszirozasi
hitelszerzOdes szevint a Vevo altal megfizetett vételamrészletek biztositéki céllal uz Clado jelen EldszerzOdeésben
megjeldlt szamlaszaman vagy elkiildnitett ovadeki szamlan zarolasra keriilnek. A Vevd a Masodik Vételarrészlet
megfizetésére vonatkozd Nizetési katelezettsegét a Bankszamlara tériénd atutalds ajan kételes teljesiteni, o Vevo
mas javara vagy mas szamlaszamra — ideértve az Eladot is — csak sajit veszélyére és annak kockazata mellett
teljesithet. hogy az nem mindsiil szerzédesszeri wljesitesnek. Vevd udomassal bir arrdl, hogy az altala meghzetet
vetelarrészletek @ Lakoépiletek megvalosulasa érdekében. és az alabbi 11.1 pontban megjelolt Terhek tdrlése.
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6.2

tletve o hielidrleszics finanszirozasa érdekében felhaszndlhatdak. Az 1lado tajekozratja a Vevdt, hogy a
Bankszimla felett a Finunszirozo Bank felé fennalld hiteltartozas teljes désszegének visszafizetéséip az Fladénak
korlitozolt rendelkezési joga van, a linanszirozd Bank engedélyc nélkiil felette nem rendelkezhet, Felek
megdllapitjak, hogy az Eldszerzddés jelen pontja a Finanszirozo Bank hozzajiruldsa nélkiil nem modosithato.

Feleh hijelentik. hogy a Vevo banmilyen, a jelen Eloszerz8dés alapjan fennallod lizetdsi kitelezettségebd! eredi
kesedelme az Eladd késedelmét kizarja. Felek megallapudnak. hogy amennyiben Vevd harmely, jelen Szerzédés
alapjan fennalld fizetést kitelezettsege teljesitésével késedelembe esne, tigy a késedelembe eses 1dGpontjatdl a
teljesités 1ddpontjaig szamitotl, a késedelemmel érintett naptéri télév elsd napjan érvénves jegybanki alapkamat
nyole szazalckponttul novell ¢riékével megegyezd mertekl késedelmi kamal fizetdsére koteles, A késedelmi
kamat, annak felmerilése eseibn az esedékes vetelarrészlette] egyiitt fizetendd, Felek megallapodnak, hogy ha
Vevd barmely lizewesi vagy cgyéb katelezeltscpe teljesitésével késedelembe esik. akkor az Eladd mentesiil az
alibbi 141 pont szerinti Késedelmi Katbeér fizetési kotelezettsége alal Felek megallapodnak, hogy a Vevd 00
(kileneven) naplart napot meghalada fizetési késedelme esetén - Vevo szerzddésszegésére hivatkozissal, a Foglalo
cayidejit meglurtisa, illetve kivelelése és jughulasainak beallta melletr - az [ladé érdekmilasa igazolisa nélkiil
Jjoposultelalini jelen Eldszerzodéstdl az alabbi 14.3 pontalapjan az alibbi X1V, fejezethen foglaltakat s figvelembe
veve,

Felek kifejesetien kizarjdk azi, hogy o Vevé a jelen Eldszerzades, illetve az Adasvéreli Szerzddés alapjan fennalld
fizetési kotelezettségével szemben bamilven az Eladéval szembeni esetlepes kKivetelését beszamitsa, igy a Vevd
fizetest kdlelezettségeinek minden esethen teljes egészéhen, barmilyen levonas nélkiil kell eleget tegyven. Az Elado
a jelen ponthan foglaltak alol irdsbeli nyilatkozaltal kivételt tehet.

Felek  rogzitk, hogy a jelen Fldszerzodés megkirését kovetden hatdlyba lepd  barmely  jopszabily
maodositas/viltozas, amely a Vevire nézve hatranyos anyagi, vagy vgyéb kdvetkezményekkel jar, illetve amely
alapjan az Ingatlanok twlajdonjuganak megszerzése ¢rdekében a vonatkozo jogszabilyoknak megteleléen a
Vevének tovabbi kdliscpeket kell viselnice, az az Eladora nem hirithato, igy annak terheit a Vevd kiteles viselni és
a Vevi Eladonak teljesitend§ fizetési kotelezettségét nem érintheti.

Az Elado kilejezetten kizarja annak leheldséget. hogy a Veve tulajdonjoga, illetve harmadik szemely javara
alapitott barmely jog vagy biztositék a Vételdr teljes megfizetése eldtt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriljdn vagy Vevd juvira tulajdonjog fenntartassal tortént eladds wenye feljegyzésre keriiljon, Vevo kifejezetten
elfogadja, hogy az Eladd nem koteles vevdi érdekkorben felmeriilo okbol az Adasvételi Szerzodést a fenti 4.1
ponthan meghatarozott idépont ¢ldtt megkotui,

Az Flado tajekoztatja a Vevdr, hogy a jelen Eldszerzddésnek a Vételdr esedekessegere és megfizetésének maodjara
vonutkozo rendelkezésck madositasdhoz o Finanszirozo Bank eldzetes irasbeli jovahagyasa sziikséges.

VI. A BERUHAZAS, A MUSZAKI TARTALOM

Az [lado a Telken Budapest Foviaros 111, Kerdilet Obuda-Békasmegyer Ounkommanyzata meghizasahol Kozma
Kldra (nyilvamartdsi szam: E 07-0438)tervezd alal elkészitett, a kizbeszerzési eljaras keretéhen pontositott, és az
epitési engedilyezési eljaras sorin az Lladé altal médosittatott engedélyezési ervdokumentacié alapjan késziilt, a
Vevo altal ellogadatt mitszaki leirasnak (tovahbiakban: | Miiszaki Leiris”) miiszakt tartalmaban és
kivitelezésének mindéséptében — megteleld, fenti 11 pont szerinti Lakoépiiletek lelépitéset valdsitja meg

A Vevo Kijelenti, hogy a Lakaépliletek Eladd altal madosittatott engedélyezési tervdokumentacidjat, tovabha az
Ingatlanok  madositott Miszuks  Leirdsdt ¢ azok  Alapryjzal megismerte, azok  tartalmat  teljeskoriien
attanulmanyozta, és ezek ismeretében vasaralja meg az Ingatlanokat. A Vevd clismeri, hogy a jelen Eldszerzodes
alairasaval cgyidejlileg az Eladotd] dtvette a Mszaki Tajékoztutdt €s az Alaprajzokal. A Vevé kijelenti, hogy az
épitési engedélyezési eljards soran mddositott engedélyvesési tervdokumentaciot és modositott Miszaki Leirast,
tovibbd a modositott Miiszaki Leirasban szerepld anyagtipusokat és minéséget altanulmanyozta és azokal jelen
Elészerzddeés aliirisival elfogadja. A Vevo kijelenti tovabba, hopy az Lladd dlial médosittatott engedélyezdsi
tervdokumentacia és modositott Miiszaki Leirds szakemberrel 811¢n6 ellendrzésére a jelen Elészerzddés alairdsat
megeldzéen lehetdsége volt, ennck elmulasztasa vagy az ellendrzés hibaja kizardlag a Vevd felelésségt korébe
esik. Felek rdgzitik. hogy a Lakoéépiiletek kivitelezése a Iakaépiiletekre vonatkozo kiviteli tervek alapjan (driénik
Felck megallapadnak abban, hogy az épitési engedélyezesi eljarashan moédosittatoft, Vevd altal megismert
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engedélvezesi tenvdokumentacivban részletezett miiszaki tartalom az épitkezes sordn miszaki szukscgesséybol
modoasulhai, amely modosulds a felépitésre keriild Lakoépiletek lakasainak, taroldinak, gépkocsibealldinak, egyeb
ingatlanainak szidmat. méretel, a kozos lerliletek nagysdgdt és a kozos tulajdonm hanyad mértekét, illetdley
elhelyezkedését is érintheti (1de nem Crtve u jelen Eloszerz0dés tirgyat képezd Ingatlanok szamat. méretét —
figyelemmel azonban a feoli 3.3 pont szerint elszamolasra . a Lakdsok szobaszamat. adott szinten vald
elhelvezkedését (fekvéset), valaminl a modositott Miszaki Leirasban szerepld miszaki tartalmat), és az Epllf\l
Engedély madosilasat is szitkségessé teheti. de a madosulas az Ingatlanok rendeltetesszerli hasznalatra valo
alkalmassagédt nem akadalyozhatja. Veva hozzijarul ahhoz, hogy o Milszaki Leirasban megjeldlt anyagok helyett
az Cpitkezés soran - sziikség esetén — az eredetivel azonos vagy magasabb mindségi mas anyagok keriiljenck
felhasznaldasra, azonban a madosulas az [ngatlanok haszndlhaosdgat nem belolyasolhatja. A Vevo kijelenti, hogy
barmilyen sziikségessé valo, a Miszaki Leirastal eltérd miszaki tartalmi kivitelezest elfogad, és emiati sem
Miiszaki Atadas-Atvételkor, sem a Birtokdtruhazaskor, sem a hésdbbickben az Eladoval szemben semmilyen
igényt nem taimaszt, feltéve, hogy az eltérd kivitelezés a jelen pontban toglaltaknak megfelel. Felek megallapodnak
abban, hogy az Ingallanokat rendeltetésszert haszndlatea alkalmasnak tekintik, ha a lepaldbb a B jelii Lukdépiilet
a Hasznalatbavételi Engedélyt megkapta. A Vevo kijelenti, hogy az esetleges mddosuldsok kovetkeztében torténd
viltozasok alvezetéséhez sziiksépes jopnyilatkozatokat az Eladé felhivasara haladéktalanul és feltétel nélkil
kiadja. A Vevd kijelenti tovabba, hogy az Ingatlanok B jelii Lakdepiileten belillh elhelyezkedését, kiilénisen a
| akasok fekvésél, tdjolasal megismerte. A Vevd kijelent, hogy waz Ingatlunok, kiildnosen o Lakdsok
clhelyezkedése, fekvése. tajolasa szerinti adottsagok (igy kiildndsen, de nem kizardlagosan hémérséklet
kiilanhségek, napfény aliali benapozattsiy kériilmények stb,) ismerctében vasarolja meg az Ingatlanokat, amely
koriilmenyek a Vetelar kialakitasanal figyelembevételre keritltek, amelyet a Vevo kifcjezetien elfogad és azzal
kapesalatban semmilyen igényt nem tdmaszt az Elado felé.

Felek wiegallapodnak, hogy u Vevo az Ingatlanok kivitelezese vonatkozasiban nem élher modositasi igénnyel,
amellyel kapesolatban a Vevs az Eladoval szemben scmilyen igényt nem tamaszt. Felek régzitik, hogy az
Ingatlanok kialakitasdra a Budapest Foviros T Kerile Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata meghizasabol
Kozma Klara (nyilvantantasi szam: E 07-0438) tervezo altal clkészitett, a kézbeszerzési eljaras keretében
ponlositott  ¢és az  Cpildési engedélyezési eljards sorin az Elado  allal  modosittatott  engedélyezési
tervdokumentdeidonak meg lfelelden modositott &5 a Veva dlal jelen Eloszerzidds aldirdsat mepeldzien megismert
s elfogadott Miszaki Leirasnak megfeleloen keriil sor. A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanok vonatkozisaban a
mitszaki tartalmat és paramdétercket, valaminta felhaszndlasra kerild anyagokat, Idl\'my\lu\»d\ut, mUszaki rajzokat
megismerte, &s az ennek megfeleld miszaki tartalommal és feltérelekkel 16nend kialakitast az Ingatlanok
tekinterében elfopadja. A Vevo a Lakdsok Birtokdtruhazisaig semmilyen, a Lakasokat ¢rinté felméreési, épitési
vagy kivitelezési munkat nem jogosult elvégezni, illetve harmadik személlyel elvégeztetni. Vevd kijelenti, hogy a
jelen pontban foglaltak miatt a késébbiekben Eladdval szemben semmilyen igényt nem tamaszt

Az Elad0 tajékoztaga a Vevol, hogy a Lakoéplletckben lévd egyes killon tulajdoni epységek kilonbozé
idopontokban keriiluck histokatruhdzasta, A Vevd a jelen Elészerzodes aldirdsaval hozzajarul ahhoz, hogy az
Elado a Telken az épitkezes, illetve az ingatlanegységek értekesitésének belejezéséig épitési munkalatokat
végezzen. A Vevi kijelenti, hogy a Lakaépiiletek komycezelél, a szomszédos telkek beépiteltséypél, az épitkezés
helyszinét megismerte, ¢s Vevd tisztaban van azzal, hogy a Lakaépilelek kémyezetében tovabbi nem lakas céljara
szolgalo felépitmények. létesitmények talalhatoak, amely korilmények az Ingatlanok Vételaranak kialakitasanal
figvelembes ételre keriiliek, A Vevd kijelenti, hogy a jelen Eldszerzddes aliirvasat megel6izoen a Telket, ¢s annak
kdmyezeldt megismerle, 16bb alkalommal kérbejarta, valamint a Telek ¢s az azon telépild Lakocpiletek
elhelyezkedésével tisztaban van. A Vevonek tudomasa van arrdl, hogy a megépGld  lakasok, tarolok,
gépkocsibealldk, caveb mgatlanok birtokanak atruhazisat kévetden a Telekkel szomszédos ingatlanokon tovibbi
épitkezesi munkalatokra kertl sor, amely zajjal, porral és megnévekedett forgalommal jarhat, valamint a
szomszédos vagy kornyezd, jelenleg Gresen dllo beépitetlen teriiletek beépitésre keriilnek, amely a Lakiasokbal
jelenleg Kindlkozo kildtdst hefolyisothaya, és Vevd mindezek wdatdban vasarolja meg az Ingatlanokat. Elado
Kijelenti. bogy a jelen djékoztatasra figyelemmel o Lakasokbol vald kilatasnak a megvaliozasdért semmilyen
feleldsseget nem vallal, azt kilcjezetten kizarja, amelyet a Vevd cltogad. Vevé jelen Eldszerzddés alairasaval
hozzajarul ahhoz, hogy a Tarsashaz ingatlan-nyilvintartasba torténéd hejegyzéséiy az Elado tenntartja a jogot a
hatdsdgokkal szembeni wlajdonesi nyilatkozatok megtételére. Vevd mar most vallalja, hogy o késdbhick sorin
lemond o jelen Eloszerzédéssel szomszédos fejlesziési teriileten megvalosuld  beruhdzassal  kapesolatos
jogarvaslati jogaral. Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban foglaltakkal kapesolatban az Eladoval szemben sem
jelenleg, sem a jovében igényt nem tamaszt, azzal kapesolatos igényérvényesitési jogdrdl lemond.
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VII, TARSASHAZ ALAPITASA

Az Elado rajckoztatja a Vevot, hogy az Elada a felépitendd Lakoépiitetekre vonatkozd tarsashaz alapitasi szandékar
alapito okiratba (tovibbiakban: | Alapité Okirat™) foglalja. ¢s a tdrsashdz elSzetes alapitasa tényének a Telek
wlajdont lapjira toriénd teljegyzése érdekeben el foy jami. A feljegyzett tarsashaz alapitas ténye kihat arra is, aki
kesthb a Telekre nezve jogot szerez. Az Eladé tajékoztatia a Vevot, hogy a feljegvzett tarsashaz alapitast kovetden
a tirsashaz (tovabbiakban: , Tdrsashdz”) ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésél a (enti 4.1 pont szerinti végleges és
végrehajthato Hasznalatbavételi Engedély és a megvaldsuldsi tervdokumentacid alapjan madositott alapitd okirat
alapjan fogja az Elado kémni. Az Tlado vallalja. hogy legaldbb a Lakaépiiletek 1. iiteme, azaz a B jeli Lakocpulet
vonatkozasaban legkésdbb 2025, februdr 28, napjdig benyujtia a Tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére
iranyulo kérelmet az illetékes kormanyhivatal (faldhivatal) részére. valamint az Elado vallalja. hogy legalabb a
Lakdepiletek 1. iiteme, azaz a B jelii Lakae¢piilet vonatkozasaban a Tarsashdz 2025, méjus 31, napjaig az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre Keriil. Felek rogzitik, hogy a Hasznalatbavételi Engedélyt az Eladé a legaldbb a B jelii
Lakoépliletre fogja megkémi az illetékes hatosdgtol. Amennyiben az Fladd neki felrohatd okbdl legalibb a
Lakocpliletek [ iiteme, azaz a B jel(t Lakdépiilet vonatkozasiban a Tarsashaz ingatlan-nyilvantartasha torténé
bejegyzésere vonatkozd kotelezettségének a jelen pontba foglalt hatiriddben nem tesz eleget. akkor a Vevd uz
alabbi 14,1 pent d) alpontja alapjdn Késedelmi K&thér érvényesitésére, valammt 90 (kilencven) napot meghaladd
késedelem esetén elalldsra valik jogosultd az alabbi 14.2 pont a) alpontja alapjan.

A Vevo tudomassal bir arrol, hogy az Alapitd Okiratol az Elado készitteli el, illelve annak a Tarsashaz ingatlan-
nyilvintariasba (6rténd bejegyzéséig szitkségessé vald madositasait is az Eladd fogja elkészitieni. Felek
megallapoduak abban, hogy az Eladd a Tarsashiz bejegyzéséig egyoldalian jogosult az Alapitd Okiratot. a
szervezeti ¢s mitkodési szabalyzatot, valamint a hazirendet modositani. kiegésziteni, ezeket aldirni és megtenni
minden ahhoz sziiksépes nyilatkozatol, hogy a Térsashaz az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon,
beleértve azl az csetet is, hi idékdzben a Vevd részére a Bejegyzesi Engedély kiadisra kerdlt, de az illetékes
kormanyhivatal ({8ldhivatal) még nem jegyezte bea Vevd tulajdonjogat. A Vevd hozzajirul és jelen Eloszerzodés
alairasdval meghatalmazza az Eladdr hogy az Eladd o Tarsashaz végleges vagy médositott Alapité Okiratat, annak
mellekleteit aldirja, a Téarsashdz bejegyzésével dsszefiiged valamennyi sziikséges jognyilatkozatot megtegye.
belecrtve azt az esetet is, ha idékdzben o Vevd részére a Bejegyzési Engedély I\J.”-lddbld kerilt, de az illetékes
karmanyhivatal (foldhivatal) még nem jegyezte be a Vevo wlajdonjogit. A Vevé hozzajirul, hogy az Elado, mint
a Tarsashdz alapitdja az Alapito Okiratban mddositasokat eszk6z8ljén azzal, hogy o mddasitas — a jelen
Eloszerzddesben foglaltak kévetkeztében sziikségessé vald modositas Kivételével — egvarant érintheti az
Ingatlanokhoz tartozd koz6s tulajdoni hanyad nagysagat és az [ngatlanok Alapitd Okirat szerinti helyrajzi szamat.
Vevo tudomiissal bir arrél, hogy az Ingatlanok végleges helyrajzi szamanak megjeldlésére és a killén tulajdonhoz
tartozo kozds tulajdoni hanyad végleges mephatdrozasara a Tarsashaz Alapitd Okiratanak a Haszndlatbavéieli
Engedeély és megvaldsulasi tervdokumentacicja alapjan modositott alapitd okiratban keriil sor. Eladé tajékoziatja
a Vevot, hogy a Lakéépiletekben kialakitasra Keruld lakdsok, tarolok, teremgarazs szémanak esetleges
nivekedésére, illetve csdkkendsére tekintetiel az Ingatlanok szamozasa €s a hozzijuk tartozd kazés tulajdoni
hanyad méricke a Tarsashdz bejegyzéséig valtozhal. Az Elado kételes a hatalyos Alapitd Okirat Vevd részérdl
toreénd megismerését a végleges Adasvételi Szerzidés megkotését megeldzéen biztositani. & Vevi hozzajarul,
hogy wlajdonjoga az esetlegesen modositott Alapitd Okiratnak megfelelden keriilién bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba az Ingatlanok vonatkozasiban, A Vevd az Adasveteli Szerzddes megkotesckor kijelenti, hogy a
Tarsashdz Alapitd OKiratat és szervezeti és mikodési szubdlyzaldl megismerte. Amennyiben az Alapitd Okirat
modositasa kovetkeztében a jelen EldszerzOdés, illetve az Adasvételi Szerzddés modositdsa Slll}\\LéC\ Vevd
vallalja, hogy a jelen Elészerzodés, illetve Adasvételi Szerzédes modositasat tovabbi igény ¢rvényesitése nélkiil
az Eladd altal megadott hatdridén beliil alairja.

Az Eladd rajékoztatia Vevdt, hogy a Tarsashiaz Alapito Okiratiban a tarsushizi kozos tulajdonbol a Vevét illeto
kozds tulajdoni hinyad meghatirozasira az egyes kiilon wlajdont képezé ingatlanok alapteriileténck, a Tarsashiz
Osszes - kiilon milajdonba tartozd — alapteriiletéhez viszonyitott aranvaban keriil sor.

Az Eladé cgycediili tlajdonosként ¢s alapitoként o Tarsashdz alakuld kézgyiilését megtartja, ennek sordn a
Tarsashdz kozos kipviselojet & kezeldjét megvilaszya, dint a szervezeti és miikadési szabilyzat elfogaddsardl,
bankszdmla megnyitasirdl, valamint a Térsashdz lizemeltetésére a Tarsashaz nevében és javira kozds képviseleli
es tarsashazkezeldi szerzédést két. Az Elado a Lakoeéplletek kezelésére és lizemeltetésére egy hossza tavu, 3
(harom) ¢év hatarozott idejil, rendes felmondas tjan nem mepsziintethetd, visszierhes kézds képviseleti és
tarsashazkezeldi szerzodest ko, amelynek kdltségel a Tarsashaz tulajdonosait fogja terhelni, és a kézos képviseleti
¢s tarsashazkezeldi szerzddeés atrubdzasra -keriil a Tdrsashdazra. Vevo villalja, hogy a kézés képviseleti és
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tarsashazkezeloi szerzddés tekintetcben — a rendkivill felmondds esetét kivéve - a Tarsashaz ngatlan-
nyilvantartasaba wornénd bejegyzését kivetSen a kdzos képviselet és tarsashazkezeldi szerzddés erveényességenck
és hatalyossiganak idotartama alatt nem hoz olyan déntést, amely a kizés kepviseleti ¢és tarsushazkezeldi
szerzides modositasdt vagy megsziintetését céloznd,

Felek megallapodnak abban, hopy a Lakoépiletek biztonsdgos tzemelietése érdekeben a Masodik Vételarrészlet
esedékessegével cgyidejiileg az Ingatlanukra esé — a Lakéépiiletekre clkeszitett lzemeltetési kdliségterve alapjan
~ 2 (kettd) honapnak megfeleld eyyszeri, rendkiviili kozds koliséget fizeta Vevd. A lent megjeldll Gsszegel Elado
a Tarsashaz bankszamlajdra, annak megnyilasit kovetden dwtaha. Elado tdjckoziatja a Vevat, hogy az egyszer,
ketd havi rendkivili kozos koltseg meghizetése nem mentesiti dta Bivtokdtruhazas Napjatkovetd 2 (kettd) honapra
esedékes rendes kdzos koltséy megfizetésének kitelezettsége alol. Felek megallapodnak, hogy a rendkiviili kdzds
koliség meglizetésének 15 (Lizendt) naptari napot meghalado késedelme csetén a 16. (tizenhatodik) naptari naptol
kezdddden a teljesites napjaig a Vevo koteles napi 100.-Ft (azaz egysziaz forint) dsszeget késedelmi kdtbeérként
fizetni Elado, illetve a Térsashaz bankszamlijinak megnyitdsat kovetden a Tarsashdz részére.

Felek megallapodnak — az ingatfan-nyilvantanasrol szolo 1997, évi CXLIL hrvény 44§ (2) bekezdése es az
ingatlan-nyvilvantartisrol s20160 1997, évi CXLL Orvény végrehajasara kiadott 1091999 (XI1.29.) FVYM rendelet
(tovabbiukban: ,\Vhr.”) 38, §-a alapjan - &s Vevd jelen Eldszerzédes, illetve az Adasveteli Szerzddés alairasaval
hozzajaral ahhoz, hogy a Vevo Adasveteli Szerzodes alapjan keletkesd bdrmely  kérelmet, wlajdonjopa
bejegyzesdl, a bejepyzések rangsoraban megeldzze az Alapité Okiral banncly mdédositasanak benyjtasa, a
Tarsashaz bejegyzése, ¢s a Finanszirozd Bank hiztositékamak bejegyzdse, modositasa vagy torlése ranti kérelem.,
és a Telekre vonatkozo, barmely vezelékjog. szolgalmi jog vagy hasznalati jog bejegyzése. Vevd az Adasvéleli
Szerzédésben meghatalmazza Eladét, hogy amennyiben szitkséges, a jelen pont szerinli rangsorcseréhez adott
hozzdjarulo nyilatkozadt helyette és neveben alairja, mindazonaltal a Vevé kotelezetiseget vallal ara, hogy
szilkséy esetén a rangsorcsere hozzdjarulast kilon irasbell nyilatkozal formajaban is kiadja Eladd felhivasatol
szamilolt 3 (harom) munkanapon beliil A Vevé rangsoresere iranti hozzajaruldsa alaivasinak clmulusztasabal
vapy késedelmes teljesitésébil vagy jogosulti hozzdjirulas beszerzésebdl eredd karert valo feleldsseger az Bladd
kizdria. A Vevi rangsoresere iranu hozzijirulisa aldirdsanak ¢lmulasztisibol vagy késedelmes teljesitésébol vagy
beszerzesebdl eredd khirén valo feleldssépét uz Elado kizarja.

Az Flada tajékoztatia a Vevét, hogy az OTEK és az ingatlan-nyilvantartasi gyakorfal alapjan az egyes 6ndllo
helyrajzi szam alatt felvételie keriilé ingatlanok kilan tulajdoni lapjan kizardlag az egyes dnatlo ingatlanok
alapteriilete — az esetleges hozza tartozd erkély, terasz, loggia alapteriilete vagy aarsashazi kdzos (ulajdonban
Ievd, de kizardlapos hasznalaw kertrész nagysaga nélkil — kerlil megjeldlésre. Ugyanezen gyakorlat alapjan az
cayes onallo ingatlanban esetlegesen talalhatd 1,90 méter belmagassdgot el nem ¢rd tertiletek az egyes onallo
ingatlanok kiilén twlajdoni lapjan szinten nem kerlilaek feliintetésre. Az Elado tdjékoztatja a Vevit, hogy az
Alapito Okiratban meghatarozott kiillon tulaydonban 1évo egyes lakisokhoz - a tulajdonostarsak kozos tulajdonal
képezd teriilelen [6vé — kizarolagos hasznalat kertrész, teralet tartozik, amelyek tarsashazi kézés wlajdon részet
képezik, azonban az alapitd a tarsashiz alupitd okiratiban az ¢rintett kiilon tulajdonu ingatlanok mindenkort
tulajdonosa javara kizardlagos hasznalati jogol bizlosit kertrész. teriilet vonatkozasaban. A Vételar kiszamitasanal
azonban a Lakasokhoz esetlegesen tartozo crkély, lerasz, loggia ¢s a kizardlagos jogosullsag is figyelembevetelre
keriil, amelyet a Vevo kifejezetten elfogad ¢s azzal kapesolatban semmilyen igényt nem timaszt uz Elado felé,
Elado szavatossagot nem vallal ¢s Kizérja a foleldsségét a kizdiolagos hiasendlat joggal érintelt Kertrész, teriilet
mérete, az oda telepitett s6vény, névényzet, ivegparavan helyzete &s kiterjedése miatt, amelyct a Vevd eltogad és
azzal kapcsolatban semmilyen Kifogast, igényl nem tdmaszt az Eladé (elé

Felek régzitik, hogy a llasznalatbavételi Engedelvének véglegessé valasa s a Tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése ki iddtartam soran a Tarsashiz az Alapito Okrattal dsszhungban fog mitkodai,

A Vevo jelen Eldszerzodés alairasaval Ugy nvilatkozik, hogy részére az Eladd a tarsashaz-tulapdon szabalyait,
tovabba a Telek, illetve a Lakoépiletek tmlajdonsagaival kapesolatosan az dsszes kért informaciot és okmanyt
idében a rendelkezésere bacsdtotta, A Vevd nem hivatkozhat a tajékozratisi kdtelezeltség megséitésére olyan
jogokkal, tényekkel, és adatokkal kapcesolatban, amelyeket 1smert, vagy kozhiteles nyilvantartasbol vagy mas
forrisbal ismernte kellett, A Vevd - minden kartéritesi és kartalanitasi igény nélkiil - elfogadja. hogy a
Lakaepiiletekben kialukitasra kerdld nem lakds oot helyisepek funkeioja, elhclyezkedése. kizos vagy kiilon
wlajdonként vald leltiinietése a Tarsashdz clozetes alapitasa tényénck feljegyzésére wanyulo eljardsban
beny(jtasra kerild Alapitd Okiratban foglahakiol eltérhet. megvaltozhat. mivel a véglepes Hasznalathavételi
Engedély alapjin késobbickben modositott alapitd okiratban keriil véglegesen meghatdrozasra. A Vevo

R{il
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8.1

kotelezetsépel vallal arra, hogy a Tarsushiz bejegyzésct kdveliien is hozzajarul abhoz, hogy az Elado a
tulagdonaban maradd Kiildn tulajdond helyiségeket, illetve lakasokat atalakitsa, megossza. funkeidjukat
hasznalatukat. vagy hasznositasuk madjat megvaltoztassa, ¢s Vevd kotelezeuséget vallal arra, hogy az ilyen jellegi
cngedelyezeési eljarasokban az Eladoval, vagy az Elado alal megjelolt szerzodo féllel egyiittmiikadik, és minden
nyilutkozatot hatavidében megad. Vevd hozzijaral, hogy Eladd a tulajdondban maradé kiilén twlajdond helyisé ek,
a 1bbbi tulgjdonos tulajdondban allé helyiségek, valamint a kozos wlajdony helviségek (ekintetében tovabbi
epites), kivilelezési, javitasi munkélatokat végezzen. Eladd tdjékozlatja a Vevist, hogy o Lakoépiiletek homlokzata
—deérive az erkélyek falfeliiletél és padldzatat is — tirsashazi kozos tlajdonnak mindsil a vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések szermt. amelyre tekintettel azan klima killtéri egvség. parabola antenna. szarito sth. felszerelése,
elhelyezése nem lehetséges.

A Vevd jelen Eldszerzddés aldirasaval - minden kartéritési és karalanitasi igény nélkiil - kifejezetten elfogadja,
hogy a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba 161énd bejegyzése az illetékes foldhivatal ligyintézési ideje.
munkacréhianya, illetve esetleges hianypatlisok kibocsatasa miatt elhizadhat. amellvel kapesolathan az Eladat,
tlletve az cllenjegyzé Ggyvédet feleldssée nem terheli

VL.  KESZRE JELENTES, MUSZAKI ATADAS-ATVETEL ES BIRTOKATRUHAZAS

Felek megdllapodnak, hogy az Elada kételes legkésiobb 2024, (ebrudr 29 napjaig a 1 akéépiiletek [ lieme (uzaz a
B jeld Lakoépilet) vonatkozisabun a szerkezetkész allapotot eléri, és emrél irdsban @jekoztaini a Voot Felek
megallapodnak abban is, hogy az Elado koteles legkésihb 2024, julius 31 napjaig irasban készre jelenteni
(tovibbiakban: Készre Jelentés”) a [Lakasokat, ¢s czzel azokat miiszaki atadis-atvéleh eljaras (tovabbiakban:
Miiszaki Atadas-Atvétel”) meginditasara irasban felajanlani o Vevénck az aldbbi telicielekkel:

R0 a Vevo altal sajat koltségén megbizott miszaki cllendr megéllapitotta, hogy a Lakdsok rendelietésszeri
hasznalatra alkalmasak azzal, hogy azonban a Lakdsoknak cgycbként elvalaszthatatlan alkotorészét és
tartozékat képezd beépitett konyhabitorral, illetve az cléhn okosotthon rendszerrel még nem kel
rendelkezniiik;

8.1.2  ahassnalati melegviz, valamint tizemszerien mikodd hités-fités rendelkezésre allasa nem szilkséges:

¥.1.3 a keészre jelentesnek ¢s a miszaki dtadds-anvéeli eljards lefolviatasanak nem feltétele, hogy az Fladd a
Lakaépiiletek 1. diteme (B jeli Lakdépilet) és az Ingatanok vonatkozasaban Haszndlatbavételi
Engedéllyel rendelkezzen:

R.14a keészre jelentésnek &y a miiszaki dtadas-atvételi eljaras lefolytatasanak nem feltétele, hogy a
Lakoepiiletek kozds teriiletei rendeltetésszerii hasznalatra alkalmasak legyenek.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladd a fenti készre jelentési kotelezettsée vonatkozisaban
késedelembe esik. Ggy az a tHaszndlatbavételi Engedély megszerzésére vonatkozd hataridé (2024, november 30.)
napjaig nem alapoz meg a Vevd részérd! kothérkdvetelest és arra hivatkozassal elallasi jogot sem gyakorolhat, ezt
meghaladd késedelem esctén uzonban o Vevo jogosult a jelen Eldszerz6désben meghutirozott jogkdvetkezmények
gvakorlasara. A Vevé tudomadsul veszi, hopy a lakdsok Miszaki Atadas-Atvételénck nem feliélele a
Haszndlatbavételi Engedély megléte,

Felek régzitik, hogy a Készre Jelentes napja és a Miiszaki Atadds-Arvételi eljards meginditasara tarténd felajanlas
napja nem a Miiszaki Atadas-Atvételi eljdras lebonyalitasanak mapja, Az Eladd az cuvértelmiseg kedveert rogziti
¢s tajékoztatja a Vevot, hogy a Keészre Jelentés napja nem jelenti a Lakasokba valéd bekdltdzés napjat, hanem a
Készre Jelentést kivetden kertil sor az alabbiakra az alabbi sorrendben:

(1 Lakasokra vonatkozo Miszaki Atadas-Atvételi cljdras lefolvialasa; ¢s
{ii) Miszaki Atadds- Atvételt kdvetden a Mdsodik Vételarészlet Vevd altali megtizetése; és
(11i) teljes Vételar ¢s vendkiviili kadzds koliseg meglizetésel kdvelden az Ingatlanok birtokdnak atruhazasa.

Felek rouzitik, hogy a Milszaki Atadas-Atvéeel kizarolag a Lakasok vonatkozdsaban (Sriénik az alibbiak szerint:

821 AzElado a Készre Jelentéshen a Lakasok Milszaki Atadds-Atvételének pontos idopontjardl a Vevot irashan
¢rtesiti. amelyen a Vevd Koteles megjelenni. Felek rogzitik, hogy a I akasok Készre Jelentését hataridében
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teljesitettinek kell tekinteni abban az csetben is, ha a Miszaki Aladas- Awvételi eljarason Vevd vagy alibbi
8.6 pont szerinti meghatalmazotya az irashan megjelolt idopontban ¢ helyszinen nem jelenik meg vagy
megjelenik, de a Miszaki Atadds-Atvéell megtagadja vagy a jegyzékonyvet nem irja ald. Felek rdgzitik,
hogy o Miszaki Atudas-Anvetel lefolylatasira 45 (negyvendt) pere dll rendelkezésre, és a Miiszaki Atadas-
Atvételen o Vevon kiviil legleljebb egy £6, a Vevo altal meghatarozont kisérd vehet részt. Amennyiben a
Vevonek az Elado dltal meygjeldh idépont nem felel meg, ugy irishan kérheti az Eladérdl egy alkalommat
a Maszaki Atadds-Alvetel 1dépontjanak maodositasat, azonban ez nem lehet 15 (tizendl) nappal keésobbi,
mint az Elado dltal eredetiteg megjelolt idapont. Felek rigzitik, hogy a Vevé kérésére 1amend iddpont-
modositas nem az Fladd késedelménck mindsil, igy ¢z esctben nem alkalmazandoak az ehhez fuzott

jogkévetkezményeh. Amennyiben a Vevd az Elado altal megieldlt és a Vevd altal nem kifogasolt

idopontban, vagy a Vevo kérésere vjonnan kozdsen kijelolt iddpontban nem relenik meg a Maszaki Atadas-
Atvéielen, akkor a Felek ugy tekintik, hogy a Vevd a Lakasokat — a szerzodésszert teljesitést rautald
magatartasaval elismerve - az Eladd alial meghatarozott Miiszaki Atadas-Atvéleli idéponiban, vagy a Vevo
altal jelen pontnak meglelelden kértiddpontmadositas esctén a modositott 1ddpont szerintt napon atvete
és az Llado jogosult oz dtadas-atvoreli dokumenticiol o Vevo tavollétében egy szemeélyben clkészitent,
amelynek tartadmat a Vevo nem kifogdsolhatja, azt a Felek a Veva dlal elfogadotinak tekintik.

Felek a Miszaki Atadas-Awvételkor dladas-arveteli jegyzkonyvet vesznek fel a Lakdsok miiszaki
Atadasarol. A Vovd a jegyzékonyvben térelesen koteles megjeldni a 1 akasokat érintd, escilegesen felmerilt
kivitelezést hibakal, és az dltala Srvényesiteni Kivant szavatossagi igényekel, Eladé altal a Lakdépiiletek
generalkivitelezésével megbizott pazdasdgi trsasag (tovabbiakban: | Kivitelez6™) - amennyiben a hiba
ténylegesen fennall - az dtadas-atveételi jegyzokanyvben megjeldlt hibak kijavitasat a Miszaki Aladas-
Atvételt kovetd legleljebb 30 (harmine) napon belil kdteles kijavitani. Felek megallapodnak, hogy
esctlegesen felmerdld lnba esetén is a Lakasok Készre Jelentesét teljesitetinek kell tekinteni,

A Vevd a Lakasokat a jegyeokonyy alaicdsaval veszi dt Eladd tdjckoziaga a Vevdr, hogy a Lakasok
elvalaszthatatlan alkotdrészét ¢s tartozekat képezo konyhat és az okosotthon rendszert az Eladd legkésdbb
a Birtokatruhdzasig az dhtala valasztou villalkozo Gtjin végezteti el Felek meygallapodnak, hogy a Miszaki

— Apadas-Arvérelieliaeis lelolytanisanak_és o Lakicok miis ki dadisanételénel nem képezi akaddlyala

Haszndlatbavélel Engedély hianva vagy az okosotthon rendszer hianya (muvel az kozvetleniil a
Birtokatruhazast megelézoen kerd! telepitésre ¢s tzembe helyezésre)vagy a konyhakalakitds hianya,
amelyekkel kapesolatban a Vevéd az Eladoval szemben semmilyen igényt nem tmaszt, Felek kiilon
hangsilyozziak, hogy a Hasznalatbavételi Engedély, az okosotthon rendszer, a konyhakialakitds hidanya a
Miiszaki Atadis-Atvétel idépontjaban - jelen Eldszerzddés vonatkozo rendelkezéseivel dsszhangban— nem
mindsiit a Lakisok rendeltetésszer(i hasznalatat akadalyozd hibanak, tovibba nem mindsal az Ingatlanok
rendeltetésszertt haszndlatat akadalyvozo hibanak kiléndsen, de nem kizarolagosan a festések kijavitasanuk
szilkscgessége, a burkolat siklogassaga, szegélylec riszleges hianya, burkolat feliileten esetleges karcok, a
kozos teriiletek rendezetlensége vagy korlatozott hasznalhatosaga sem vagy a lakaritas hianya. A Vovo nem
tagadhatjo meg w mszaki dtvételt olyan hidny vagy hiba miatt, amely, illetve amelynek javitasa a Lakasok
rendeltetésszert hasznalatat nem akadalyozza. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Miszaki Atadas-
Atvéte] iddpontjaban a B jelii Lakdépiiler nem rendelkezik Haszndlathavételi Engedéllyel, ésa Vevd ajelen
pontban foglahak figyelembevétele mellet, mas — u rendeltetesszerti hasznilatot nem akadalyozo -
hianyossagok miall megtagadja a Lakdsok atveételét, akkor az atvétel megtagadasa miatt meghiusult
Muszaki Atadas-Atvétel nem mindsil az Clada késedelmenek, éx az Elado szerzddésszepésének. Felek
megallapodnak abban is, hogy a Lakisok Miszaki Atadds-Atvélel megtagadasa esctén a jegyzokonyvben
felsorolt rendeltetésszerit hasznalatot akaddlyozo hibdk kijavitdsat kovetden ismdételten tartott miszaki
atadas-arvérel idépontat a jegyzokonyvben rogzitik azzal, hogy az ismctelten tartott miiszaki dtadas-
dtvételnek nem kell o 8.5 pont szerinti hataridolg megtonénnie. Felek megallapodnak, hogy ha a Miiszaki
Atadas-Atvérel idépontjaban o Lakasokat magiban  foglald B jelfi  Lakdépiilet  rendelkezik  a
Hasznalatbavéieh Engedéllvel, dgy a Vevd nem tagadhatja meg a Miszaki Atadas-Atvételt megtagadni,
igy az Ingatlanok Készre Jelentését teljesitettnek kell tekintent.

A Miiszaki Aladas-Atvételi eljaras targyat kizardlag a Lakasok képezik, ide nem értve a Lakaoépiiletek
kozos terlleteit. A Lakdépilelek k6zds lertileteit az Clado a tarsashdzakrdl szolo 2003, évi CXXXIIL
tdrvény (. The") elSirdsainak megfelelden meptartott alakuld kozgyGléstdl szamitott 30 (harmiime) napon
bellil a megvalasztott kozos képviseld részére adja at, amellyel a Tarsashazzal kapesolatos kdrveszély és a
koltséuek visclésenek terhe is atszall a Tarsashdzra. A Tdrsashaz kozds képviseletét, illetve a Lakdépiiletek
kozds hasznalatd helyiségeinek izemeltetesét és az egveéb kizos erdekii teladatokat a Tarsashaz lata el, am
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azok koltscge a Birtohatruhdzastol — az alapité vagy a Tarsashaz allal megallapitolt aranyban — i veviket
terhel

Amennviben az Elado neki felrohad okbdl (1) a Lakéépiletek 1. iteme (B jeli Lakoépiilet) vonatkuzasaban
a szerkezethész allapoarot elérésére vonatkozd kotelezeuségének a fenti 8. 1 pontban foglalt hataridoben nem
tese elegel, akkor a Vevd az alabbi 141 pont a) alponta alapjan Keésedelmi Kéthér érvényesitésére,
valamint Y0 (kilencven) napot meghaladé késedelem esetén elallasra valik jogosulita az alabbi 14.2 pont a)
alponga alapjan

Felek megillapodnak, hogy «z Eladdt nem terheli feleldsséy azérl. ha az épitkezest elére nem lithatd vis
mator vagy veszélyhelyzet vagy egészsépiipyi vilsighelyzetjarvanyligyi késziiliséy vagy valamely hatdsag
késlekedése kézvetleniil hatraltatja vagy héatrdnvosan Crint, fgy ezen csetekben az Elado jelen
Eloszerzodéshen vallalt  kilelezettségei teljesitésének  késedelme nem  alkalmazhatd, a  hatranyos
Jugkdvetkezmények nem dllnak be, valamint a késedelemért uz Elado nem felelds, a késedelemént vala
felelossey ulol az Elado - a vis maior vagy veszélyhelyzel vagy cgészsdgiiovi valsaghelyzeUjarvanyviigyi
késziiltséy vagy a hatosigi késlekedés idotartamara, Vevd kilon ériesitése mellet mentesiil, ezen okokbol
megvaldsula késedelem nem mindsil Elado dlali szerzbdessecgésnek. Felek megdllapodnak. hogy vis
maiomnak tekintik tovibba uz olyan szokatlan, elére nem lathatd korilményt, amely az Elado akaratin kiviil
all. ellendérzési kirén kival esik. Feleh vis maiornak ckintik kiilénésen, de nem kizardlagosan a
kivetkezoket: természen hataszirola, arviz, thzvész, foldrengés, szokatlanul kedvezdéilen iddjards
(beleértve a7z Cpitkezest hatraltatd a kivitelezdi szakima altal clfogadott nem megfelelé idojarasi
viszonyokal), habord, vagy mas katona, illetve terrorista tevékenység, fegyveres konfliktus, humanitarius
kataszirota, sztragk, munkalassitas, blokad. forradalom, lazadas, felkelés, zavargds, jogszabdlyvaltozas,
rCgcszeti lelohely fehidrdsa, robbanoanyag talalds, radioaktiv vagy vegyi vagy cgyéb szennyezés, pazdasags
valsag, ipari vagy Kdmyezeti kalasztrofa, jarvany, karantén, vesztegzar, Kijaras tilalom vagy korldtozas,
cxporl vagy import lilalom, logisztikai Ichetdségek, szallitasi Gtvonalak megbénuldsa, igénybevételiik
fehetetlensége, kommunikacios csatornik meghibisodasa vagy igénybevételének lehetetlensége, az
¢pildipant kivitelezési piacon bekovetkezd vendkiviili créforrds sziike (beleértve a munkaerd- vagpy
alapanyughidnyt vagy épitdanyag  beszerzési nehézségeket vagy  kivitelezési  kdliségek  jelentés
emelkedését), az cljard épitésiigyi hatdsag vagy eljard szakhatosag Eladonak fel nem réhaté ok miatt a B
jelit Lakoépiiletre a végleges Haszndlabavételi Engedély megadasit meglagadja vagy elutasitja vagy azzal
késlekedik. Ha az Eladé vis maior vagy veszélyhelyzet vapy egészségiipvi valsighelyzetjarvanyligyi
Késziilség vagy valamely hatosag késlekedése kavetkeztében képtelenné vilik a jelen Eloszerzodéshal
credd kdtelezettsegei teljesitésére vagy az téle nem elvirhatd, akkor a vis maior vagy veszélyhelyzel vagy
cgészségligyi valsaghelyzet/jarvanyligyt késziiltsey vagy valamely hatdsdag késlekedése miatti teljesitési
képtelenség mérickének megleleléen az adott, Eladd dltali kételezettséget az akadialyozo tényezd
tennallasdig lelliiggesztetnek, illetve sziinetelnck kell tekinteni (azaz az adott Eladoi kételezeuséghez,
flizott hataridd az adott korihmény iddtartama alatt nem jar le, hanem az adott kériilmény idStartamaval
meghosszabbodik, ¢s a késedelemért vald felelbssey alataz Eladd mentesil, azt a Felek nem tekintik Elado
szerzddésszegésének).

Lelek megdallapodnak, hogy a Birtokitruhdzdsra azt kovetd 8 (nyole) napon beliil keriil sor, hogy legalibb a B jelii
Lakoepiiletre vonatkozo Hasznalatbavétehi  Engedély  veéglegesse valt, ¢ a Vevd valamennyi  fizetési
kitelezettségének (beleértve a fenti 7.5 pont szerinti rendkiviili kozés kiltsdy Gsszegdt is) cleget tett. A Vevd a
Birtokatruhdzast nem jogosult meglagadni, nem kéthet fehiéelekhez. Amennyiben Vevé fentiek ellenére a
Birtokatruhazason nem jelenik meg vagy megjelenik, de a Birtokatruhazast megtagadja, vagy [eltételhez két vagy
a bircokdtuhazasi jegyzakényvel nem ija ala, dgy LElado a Vevd részére az Ingallanok Birtokdtruhazdsat
teljesitettnek tekintheti a Birtokdtruhdzas napjan az alabbi 8.3.4 pontban foglaltak szerml ¢s ¢zt a Vevo a jelen
Lldszerzodés alairasaval elfogadia.

8.3.1

A Birtokatruhdzaskor a Felek kiilon jegyzOkonyvben rogzitik @ fogyasztasmért ordk allisat, amely
idopontiol és dradtlasoktdl a Vevor terheli a kozizemi dijuk meglizetése. A jegyzskényvben felvett
meérdora-allasig keletkezett togyasztas dijat uz Eladd kéleles megfizetni a szolgaliato részére. Felek a
Birtokitruhazassal egyidejiileg kiilén nyilatkozatban rogzituk, hogy Eladd a vigleges Adasvéleli
Szerzédeésben vallalt kitelezettségeinek maradéktalanul cleget tetl, Vevd a Vitelarat maradékialanul
meglizetie, Felek a kdzouik [etrejott szerzédést szerzddésseerlien teljesitetick és Feleknek a veégleges
Adasvételi Szerzddeésbol, itetve a jogligvlethdl eredden egymassal szemben semmilyen kévelelésiik nem
all fenn. .

()
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8.3.2 A Vevd hozzajarul és jelen Blaszerz0dés aldicasaval meghatalmazza uz Eladovarta, hogy az FElado eljdrjon
a kozizemi szolgaftatdknal a Lakasokhoz tarnozd mdeg- ¢s melegyvizmérik es ssikséges berendezesek
Veud neveére 10rénd atirdsa és kapesolado szolgdltatist szerzodésck megkdtése eeljabol, amelynek
valamennyi dijat, kéhségét a Vevd visell, valamint Vevd kiteles a megadott idopontban megjelennik a
Lakdsokban, ha ezt a kozmiszolgaltatd cléirja az atirdssal kapesolatos eljards soran. A Vevo kdteles az
elektromos méréovakat a Bitokatruhdzast kovetd 15 (uzenol) napon beldl a sajat nevere dtiratni. Felek
régzitik, hogy o Bivokatruhizas napjat kdvetden az Elado azonnali hatdllyal jogosult felmondani a
vonatkozd szolgaltatdsi szerzodést. A jelen pontban foglalt kételezetiséy elmulasztasabol vayy kesedelmes
teljesitcsebol credd hirohért ¢s jogkdvetkezmenyekért a Vevit terheh a feleldsség és koteles viselnt az
ezzel jaro kolségeket, igy Vevs a Kozazemi dijakat az Ingatlanok Birtokdtruhazisatol akkor is koteles
viselni. ha a koziizemi szolgaltaldsi szerzodesek megkotését elmulaszja, ellehetetleniti vagy barmely okbol
nem kertil rd sor. Hu az Eladd mégsem mondja fel a vonatkoro szolgaltatasi szerzddést, és a Vevo a jelen
pont szerinli kdelezetsége hataridében torténd teljesitéset elmulaszia. a Vevd jelen Eldszerzodes
alairasaval hozzajarul ahhoz. hogy Cladd jogosult eljami a Kdziizem szolualiatoknadl a Lakasokhoz tartozd
clekiromos mérdorak és szitkséges berendezésck Vevd neveére torténa atirdsa és kapesolodd szolgaltatas)
szerzodések megkotése céhjahol, amelynek valamennyi dijat, koltségét Vevo viseli vagy az Fladd yogosult
a kdzlizemi szolgalatisokat ledllittatni. Vevd o méroorak atirasat intézheti a hupsire-bejelento.gov.hu
honlapon kazzéieu feliileten

8.3.3 A Birtokduubdzastol Vevo viseli az Ingatianok terheit és a karveszélyt

R34 Amennyiben a Vevd az Eludo dlial ivasban megjetélt iddponthan nem jelemk meg a helyszinen vagy
megjelenik a helyszinen az Ingattanok birtokbavetele céljabal, azonban a Birtokatuhazast barmely oknal
fogva meglagadja, illetve a birtohduruhazast jegyzokdnyy vagy barmely Kapesoladd okirat, nyilatkozat
alalrasat meglagadya vagy biarmiely okbol az Ingadanok Vevo dluali birtokbavetelére nem kerlll sor, és ezért
az Ingatlanok bittokdnak atruhdzisara a jelen Eldszerzodés szerinti hatariddben nem kerill sor, ezt az esctet
a Felek nem tekintik Elado szerzbdésszegesének. Ebben az esethen az Ingatlanok birtoka atszall o Vevare
az Elado altal a Vevo reszere kuldott birtokatruhazasra vonatkozo ertesitesen meggelolt hatamapon, amely

hatamaptol kezdve a Vevd viseli az Ingatlanok terheit és a kdrveszelyt és Koteles az Ingatlanokkal

kapesolatos koltségek meghzetésére. Vevd kotelezetrséget vallal arra, hogy a jelen Eldszerzddés alapjan
megjelolt hataridében az Ingatianokat a jelen Elészerzodéshben foglaltak szerint birtokba veszi. Felek

megdllapodnak, hogy a Vevé nem tagadhatja meg a Birtokarruhizast, igy az Elado vonatkozasaban a

Birtokawuhazasra [elaginlas napjaval az alabbi 141 pont e) alponga szerinti késedelmi katbérrel

szankcionalt 1doszak leziralt, Amennyiben az Elado neki felrdhatd okbol az Ingatlanok birtokanak

dtruhdzasdra vonatkozo kotelezettségének a fenti 8.3 pontban togialt hatindében nem tesz eleget. akkor a

Vevd az alabbi 141 pont ¢) alpontja alapjan Késedelmi Kotber érvenyesitésére, valamint 90 (kilencven)

napol meghaladd késedelem esctén clallasra vilik jogosultia az alabbi 14.2 pont a) alpontja alapjan.

A Vevo ésa Vevo altal megbizott miszaki cllendr esak az Eladoval thrient eldzetes egyeztetest kovetden. az Elado
engedelyével és hozzdjarulasaval, tovibba az Elado vagy a penerdlkivitelezi erre feljogositott kepviseldjenek
kisératében, sajil feleldsséeére lphet be a Telken folyo epitkezésre, uz épitési munkalatok alatt havonla legteljebb
egy alkalommal a Lakasok megtekintése eéljabol. A Lakocpuletek cpitése alatt a Birtokdtruhazasig a Telek teljes
tertilete épitési terifetnek, gy killonleges kockidzatokkal jard miveleu tertiletniek mindsil, amelyen fokozon
balesel- és életveszélyt jelentd tevékenység 16rténik. A Vevd a tdjékoztatdst megértette, elfogadju. hogy a Vevd
képviseletében eljard személy uz Elado irasos cngeddlye és az Elado vapy a generilkivitelezd alal biztositou
kiséret nelkal, védooltazet visclesének hianyaban nem jogosult belepni. Az épitési teriiletre kiskord szemdly nem
lephet be. Az Elado tdjékoztatja a Vevdt, hogy ezen rendelkezes mepszegése silyos szerzddiésszegésnek mindsiil
A Muszaki Atadds-Awnvétel vagy a Birtokatruhazas sordn az Eladé. vagy képviselojénck ulasitasaval ellentéres
veval magatartasert ¢s az abbol fakndo kdrokért az Eludo feleldsséget kizdrja.

Elado kitelezeuseget vallal arra, hogy hogy legalabb a Lakéépiletek L liteme (B jeli Lukoépilet) ¢s az Ingatlanok
vonatkozasdban legkésobb 2024, november 30. napjale megszerat a véglegessé valt ¢s  viégrehajthatd
Hasznédlatbavételi Engedélvt, Felek rdgzitik, hogy az Eladd nem felelés azért, hogy ha a hosszadalmas hivatali
lgyintézds, illetve harmadik személy csetleges eljarasi eselekmeénvel (pl az engedély elleni tellebbezés, birosay
cloui megtamadasa, stb.) miatt nem kapja meg a Lakoépiletek 1L Gteme (B jelii Lakocplilet) és az Ingatlanck
vonatkozisaban a jelen pont szerinti hatariddben a véglegesse valt és véerchajthatd Hasznalatbavéteh Engedeélyt
Amennyiben az Elado neki lelrdhaté okbial a Lakacpiiletek- 1. fiteme (B jelil Lakdépiiler) (amely magaba foglalja
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az Ingatlanokal) Hasznalatbavétel engedélyenek mepszerzésére vonalkozo kétclezeustgénck a jelen pontba
toglalt hatdridben nem tesz eleget. akkor a Vevd az alibbi 14.1 pont by alpontja alapjan Késedelmi Kétbér
érvényesitesére, valamint 90 (kilencven) napot meghalado késedelemn esetén elillasra valik jogosultta az alabbi
[11.2 pont a) alpontja alapjan,

Felek klme?ctten megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd helyett harmadik személy jelenik meg a
Miiszaki Atadas-Atvételen vagy a Birtokatruhazason, ugy az Eladd csak akkor koleles a Lukdsokat miiszakilag
atadni, illetve az Ingatlanokat birtokba adni. amennyiben a harmadik személy kiizokiratba vagy teljes bizonyitd
erejli magdnokiratba foglaltan iguzolni tudja miszaki atvételi, illetve birtokbavételi jogasultsagat. amely okirat
egy eredeti példdnyat a harmadik személy cuyidejileg datis adja az Elado részére,

Felek megallapinak, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tandsitisavol szold 176:2008, (V1. 30.) Karm.
rendeletiel osszhangban a Projekt jelenlegi szakaszaban még nem kell energetikai tandsitvinyt késziteni. Legalabb
a B jeliv Lukoépiiletre vonatkozo energetikai tandsitviiny legkésabh a Birtokdtruhazas alkalmaval, kizardlag
elektronikus formaban keriil dtaddsra a Vevi részere,

Ielek régzitk, hogy a Miiszaki *Anadas-Atvételnek ¢x a Binnkatruhazasnak nem Képezi akadalvat az, ha
csetlegesen a Lakocpiileteken kiilsd vagy belsd munkalatokat kell még végezni, a Lakaépiiletek kozas teriileteinek
megkozelilese, illetve haszndlata korlatozottan Iehetséges. a s7uml\telmnnk meg nem rendelteté sszcr[’ucn
mitkddnek vagy a kertrendezés meég nem vagy részben készilt el, a Lakdépiiletek valamennyi bejarata nem
hasznalhata.

IX. TULAJDONJOG ATSZALLASA

Az Eladd djckoztatia a Vevdt, hogy a hatalyos jogszabalyok szerint az Ingatlanok a Tarsashdz bejegyzéséig még
nem mindsilnek az ingatlan-nyilvantartas szerinti 6nalld ingatlannak, ezért az ingatlan-nyilvantanasi hatdsig
kizardlag o Tirsashiz bejegyzése irdnti kérelmet kivetd rangsorban tudja bejegyezni a Vevd Ingatlanokra
vonatkozo tulajdonjogat. Az ingatlan-nyilvantartasi hatdsag gyakorlaa szerint, ha a Tarsashiz bejegyzése irinti
kérelmet megeldzéen kertil benyjtasra a tulajdonjog bejegyzisi engedély, akkor az clutasitasra keriil. Ennck
megfelelben o Felek megallapodnak. hogy a wilajdonjog bejegyzési engedély esak akkor keriiljon az illetekes
ingatlan-nyilvintartasi hatésaghoz benyujtasra, ha a Tarsashaz ingatdan-nyilvantartasi hejegyvzése irdnti kérelmet
mar széljegyeztek. es a jelen Elbszerzodésben szerepld, dologdsszességet képezé Ingatlanok mindegvike
vonakozasdban a teljes Vételdr megfizelésre keriilt az Eladd részére. Felek megallapodnak. hogy az Ingatlanok
tulajdonjoga a teljes Vérelimak a megflicetésével, azaz a Masodik Viélelarrészlet a Bankszdmlan (6réno

Jovairasaval egyidejileg szall & (tovabbiakban: , Tulajdonjog Atszallds Napja™) a Vevére, feltéve, hogy ezt

megelizden az Elsé Vételarrészle is megfizelésre keriilt. Felek megallapodnak, hogy a teljes Vételir megfizetéséiy
fenntartja az Eladd a tulajdonjogat az Ingutlanokon.,

Az Eladd vallalja, hogy a végleges Adasveteli Szerzdeés megkdiésevel cpvidejiileg iigyvédi letdtbe helyezi o Vevd

Javara szolo, adasvétel jogeimen toreénd, feliélen es visszavonhatatlan tlaydonjop bejegyzési engedélys azzal,

hogy a letétkezeld ligyveéd a teljes Vételar kifizetésér, annak Eladd altali datvételél ¢s az erdl sz616 nyilatkozat
alairasat kdvetdéen nyujtsa be azt az illetékes ingatlaniigyi hatosdghoz. Felek elfogadjak, hogy az Adasvételi
Szerzddes toldhivatall benyQjtasitél szamitott 6 (hat) honapos hatdridé leteltét kovetden a széljegyen 16v6
tulajdonjog bejegyzés irann kérelmet az illetekes kormanyhivatal (foldhivatal) elutasitja, ha ezen idétartam alatt a
tulajdonjog bejegyzési engedély nem keriil benyijlasra. Felek megallapodunak, hogy amennyiben az Eladd
érdekkérebe tartozd okbdl az Adasvételi Szerzddés illeickes kormanyhivatalhoz (féldhivatalhoz) tirténd
benytjtasatol szamitatt 6 (hat) hénapon beliil nem Kertil sor az Elado Bejegyzési Engedélyének benyujtasdra, ¢
emiait az illetékes kovmanyhivatal (foldhivatal) a Veva wlajdonjog bejegyzési kérelmét elutasitja. ugy az
cllenjegyzd Gigyved Kézremiikddésével a Felek egy megismételt cljardsban a korabban fiiggében tartassal
benyujtott, azzal teljes mertékben megegyezd tulgjdonjor bejegyzés iranti kérelemme! tordulnak az illetékes
kormanyhivatalhoz (foldhivatalhoz) a figgdhen tartast ismételten kérve. Felek a jelen pont szerinti eljarast szitkség
esetén tobb alkalommal megismétlik. A Vevé az Adasvéleli Szerzodés alairasaval feliétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasil adja ahhoz, hogy az Adasvétels Szerzodes barmely okbol 16rténd mepsziindse, mepsziintetése esetén
a tulajdonjogot av blado egyoldali kérelme alapjan, figyelemmel az Inyty. 30 § (2) bekezdésére az illetékes
foldhivatal t6rélje az ingatlan-nyilvantartasbol egyidejiileg pedig az Eladd tulajdonjogit visszajegvezze, illetve a
folyamatban leve eljardst a vonatkozo széljegy/bejegyzés torlése mellett sziintesse meg. Felek muegallapodnak,
hogy mindaddig, amig a tulajdonjog bejegyzése irdnti eljards folyamatban van, a Vevi alual jelen pontban megadout
beleegyezés és az Eladd nyilatkozata az Inytv. 26§ (9) bekezdése szerinti kbzds kérelemnek mindsal,
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Felek megallapodnak. hogy sem az Eladot, sem az cllenjegyzd tigyvédet nem terheli semmilyen feleldsség a Vevd
altal megvasdrolt ingwtlancgységekre vonathozo tulajdonjog bejepyzés fiiggdben tartdsara wanyuld kérelem. itletve
tulajdonjog bejegyzesi kérelem ingatlanigyi hatosdg clintézési idejével kapcsolatosan, mivel a toéldhivatali
ligvinézés, illetve az egyes kérelmek elintézési ideje az Eladotdl és az ellenjegyzd tigyvedid! fiiggetlen

X. JOTALLASIJOGOK ERVENYESITLESE

Az Elado tajékoztayya a Vevdt, hogy az Ingatlanok kivitelezését a Kivitelezd vegzi. A lakasépitéssel kapesolatos
kdtelezd jatdllasral szolo 181:2003. (X1.5.) szaml Korm, rendelet 3. § (2) bekezdése ¢s a Pik. 6:172, § szerint a
jotallasi jogokat az Ingatlanok wlaydonjoginak atruhazasiig az Elado, azt kivetden pedig a Vevd jogosult a
KivitefezOvel szemben érvényesiteni. Az Elado a kételezé jotallason teldl teldl 36 honap jotallast vallal az
Ingatlunok vonatkozasaban. Vevo vallalja, hogy a jotallas idétartama adatt a hibas teljesitéssel dsszetiiggo igényeil
kozvetlenil a jotallasea kotelezett Kivitelezdvel szemben ¢irvényesiti

A jorallasi igény a joudllasi jeggyel érviényesithetd, melyet az Elado az Ingatlanok Birtokdtruhazasakor bocsit a
Vevd rendelkezésére a Lakasok vonatkozasaban.

Az Eladé @jékoztatja a Vevdt, hogy a kdzds épliletrészek hibaival kapesalaios szavatossagi és jatallasi igényeket
a kazds keépviseld érvényesitheli. Az Eladd képuiscloje a kbzds tertiletie vonatkozo jotallast jegyeket a kdzos
képviseldnek adja at, a megvalasziasarol valo tudomasszerzéstol szamitott 45 (negyvendt) napon beldl.

Vevo a Birtokdtruhdzasig az Ingatlanokon semmiféle felmérési, épitési, atalakitdsi, telujitasi munkat nem
végezhet [la Vevd az dllala megvasdrolt Ingatlanokon barmitéle épitési, atalakiasi, felujitasi munkdt végez
(ideértve a falak utdlagos szinezésél), vagy rondeltetéstiktdl eltéréen haszndlja vagy hasznositja. agy ezzel

jotallasi-, szavalossigi- és kartéritési igénye érvényesitésél kizarlla leszi az atalakilassal, illetve egvéb

beavatkozassal érintett épliletrészek, szerkezetek. anyagok. stb. lekintetében. Az Elado tijékoztatjn a Vevor, hogy
a Birtokatruhazaskor atvett lakdshaszndlati- és kezelési Utmutatdban foglaltak be nem tartasa ugyanezen
kévetkezménnyel jar,

A Vevé tudomassal bir arrdl, hogy az Eladd a Vevd szerzddéskotés soran megadott telefonos, c-mail és postai
clérhetdségeit az Ingatlanokra vonatkozd kételezo jotallas) wdtartnm végeig, az Elado szerzédisszert weljesitese
érdekében igénybe velt személyek (igy kiilondsen. de nem kizirdlag: a Kivitelezd és ulvallalkozor, o Tarsashaz
clsd meghizott kazos képviseldje) részére - az alabbi 16.9 pontban foglalak szerint - lovabbilja

Felek megallapodnak, hogy a jotallasun wl, amennyiben az Eladot a Kivitelezivel szemben szavatossagi igény
illeti meg, az ebbol credd kovetelését az Eladd a vegleges Adasvetel Szerzodes alairasaval, de az lngatlanok Vevo
részére trténd Birtokatruhazasa napjdval, mint hatalyba léptetd teltétellel egyidejileg az Ingatlanok tekinteteben
a Vevire engedmeényezi, igy azt a Vevo kozvetlentil a Kivitelezdvel szemben jogosult érvényesiteni. Telek
mepdllapodnak  a  kellékszavatossaggal kapesolatbun, hogy a jelen Eldszerzddeés targyihoz kapesolodo
kellékszavatossagi jogokat a Vevo kizdrolag a Kivitelezdvel szemben jogosult érvényesiten, igy az Eladoval
szembeni tgényérvényesitést Kizarjik. Az Eladd az engedményezett koveteléssel kapesolatos [eleldssépét
Kilejezetten kizdrja, amelyel a Vevd clfogad. A felelsség kizavasaval toriént engedményezésta Vevd a véglepes
Adasvételi Szerzodés alaivdsaval elfogadja. A jelen pont szerinti engedmeényezéstd! az Eladé a Birtokatruhidzast
kavelden értesiti a Kivitelezot. Az engedményezésre tekinteltel, annak ellentételezéseként Felek megdllapodnak,
hopy az Elado hibds teljesitésért. valamint az czzel okozott kirok megtéritéséért valo felelosségét — kiveve a
szandekosan okozotl karért valo feleldssegel - a Birtokdatruhazassal. mint hatalyba Iéptet6 teltétellel kizarjak,
tovabba Felek kizarjak az Llado Pik. 6:142. § szerinti feleldsséuét, amelyekre tekintettel is hataroztik meg a
Vérelarat. Vevd villalja, hogy kizarolag a KivitelezOvel szemben ¢rvényesit hibas teljesitési igényt, és Vevo
kifejezetten lemond arrdl, hogy az Eladdval szemben ilyen igényt énvényesitsen.

XI. JOGSZAVATOSSAG, TERHEK
Az Flado tdjékoztatia a Vevot, hogy a Finanszitozo Bankkal megkdtésre kerdlé  projektfinanszirozasi
hitelszerz8des szerint a Telek tulagdoni lapjara a projekthitel tdkedsszege és annak jarulckar erejéig jelzalogjog,

valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom, illetve vételi jog kerill bejegyzésre a Finanszirozo
Bauk, mint jogosult javdra. Az Eladd jogosult a Telket a TFinanszirozd Bank javara ovabbi biztositékokkal

26
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megterhelni. A Vevié - minden kariéritési és kartalanitasi igény nelkill - jelen Eldszerzédes alairasaval is feltétlen
¢s visszavonhatatlan hozzajarul a jelzalogjog, a jelzilogog eselleges ndvekedésének, 0j jelzalogjog és annak
biztositasara szolgald clidegenitési és terhelést tilalom. tovdbba egyetemleges Gnallé zalogjog és annak
bizlositasara vételi jog {tovabbiakban: ,Terhek™ Ingatlanok vonatkozasiban Grténd ingatlan-nyilvantartdsi
bejegvzéschez. A Vevd kijelenti, hogy a projektlinanszirozissal kapesolatos jogi helyzetet — beleértve a jelen
pontban foglalt Terheket ég biziositékokat, tovabbd jévabeni terhek bejegyzésének Iehetdségét is —- megisnierte és
azt ellogadja. Vevd kdtelezettseget véllal ara, hogy a Finanszirozé Bank altal a projekifinanszirozassal vagy a
zalogjog létrejittével és érvényesilésével kapesolatosan igényelr valamennyi nyilatkozatot alairja. A Vevo jelen
Lloszerzodes aldirasaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a jelen pont szerinti jogok. tények bejegyzése. illetve
tdrlése a bejegyzésck rangsoriban megelézze az Adasvéleli Szerzidés alapjan a Vevd javdra eloierjesztett
kérelmet.

Az Llado szavatolja, hogy az Ingatlanok per-, teher-, igény-, és harmadik személy jogatol mentesek lesznek a
Birtokatruhazas napjan, kivéve a Finanszirozo Bank Terheit ¢ jdvibeni cgvih biztositckait (¢s ide nem értve a
Telekre javében bejegyzésre kerlild vagy mar bejegyzett vezelékjogol vagy szolgalmi vagy hasznilati jogokat,
amelyek a Tarsashdz térzslapjat togjak terhelni). Az Elado koteles az Ingatlanok vonatkozasaban a Finanszirozo
Bank javara bejegyzett jelzdlogjoy. illetve elidegenitési és terhelési lilalom, illetve vételi jog torléséhiez sziikséges
hozzijaruld nyilatkozatokat az Ingatlanokra vonatkozo végleges Adasvételi Szerzédés megktéséiy lgyvadi
letetbe helyezni - illetve a Finanszirozd Bank dltal trtend letétbe helyezés tenyét igazolni - és a teljes Vételar
meghzetesét kovetd 15 napon beliil uz illetekes i0ldhivatal részire benyijtuni, Ha a Teher vonatkozasaban az
Elado sajit dontése alapjan tehermentesiti a Telket o Vevé tlajdonjoginak bejegyzésére iranyuld Bejegyzési
Engedély ingatlan-nyilvintartisha torténd benyujtasat megclézoen, ukkor az Addsvételi Szerzodésben adont
rangsorcsere hozzijirulds alupjan a Teher torlésére Vevd tulajdonjog bejegyzését megelézd rangsarban keriil sor.

Felek Kifejezetren megallapodnak abban, hogy amennyiben a Finanszirozé Bank jelen Eloszerz8dés, illetve az
Adasvéreli Szerzodés madositasat kéri, Ggy Vevd azt az Eladd irdsbeli felhivasitol szamitott 15 (tizenat)
munkanapon beldl — a megjeldlt helyen és iddpontban, barmilyen kartéritési, kartalanitasi vagy kéltséy
megpléritésére vonatkozo 1gény nélkil — alairja, illetve az Adasveételi Szerzideést és annak esetleges modositasait a
Finanszirozo Bank kéresenck megfeleld szovegezéssel fogjik a Felek alaimi.

Az Fladd @jckoztatja a Vevol, hogy az dltala fizetett Veételdral (vételarrészletet) az Eladé a Finanszirozé Banle,
mint zalogjogosult javdra kdvetelesen alapitotl zilogjoggal elzalogositja. A Vevé a jelen Eloszerzédes alairdsaval
tudomésul veszi. hogy az Eladd a Vevd ¢s Vevd képviseletében eljard természetes személy adatait — jelen
[:ldszerzades megkiildesével —a Finanszirozd Bank részére tovabbitja a jelen Elészerzadés 16.9 pontja alapjan.

Az Elado tdjckoztatja a Vevot, hogy a Finanszirozd Bank a jelen Eldszerzédésbdl és Adasvételi Szerzodésbal
credé minden kovetelésen és bevételen — a projekthitel teljes Kiegyenlitéséio — jogosult zalogjogot ¢s dvadékol
alapitant, illetve azt egyéb modon megterhelni, tovibbit a Vevivel szembeni kéivetelésekel engedményezni.

Az Addsveteli Szerzodest a Felek — amennyiben a valtozas a Finanszirozé Bankot is érinti - kizardlag a
Finanszirozo Bank clézetes irasbeli hozzajarulasa esetén madosithatjak. Az Addsvéreli Szerzddés kozis
megegyezdssel 18r1énd megsziintetéséhez a Finanszirozd Bank elézetes irdsbeli hozzdjirulisa sziikseges.

XII. ELOVASARLASI JOG

Az Elado kijelenti, hogy valamennyi vevd, mint [eendd tarstulajdonos az Eladétol, mint elsé értékesitétd] onénéd
vasdrlas alkalmaval az adasvételi eldszerzédésben, illetve az addsveteli szerzddésben irasban nyilatkozott. illerve
nvilatkozik, hogy az egyes tulajdoni hianyadok, ingatlanelemek (lakés. gépkocsibedlléhelyek, tarolok, stb.) Elado
altal (Wriénd, érickesitésekor elévasarlasi jogdval nem kivannak ¢lni. Veva, mint leendd tulajdonostars, az Eladotol,
mint ¢lsd &rtckesitdril drtend vasarlas atkalmaval a jelen Eloszerzodes aldirasaval kijelenti, hogy az Ingatlanok
Elado altali értékesitésekor a Lakaepiiletek tabbi ingatlancgysége tekintetében clévasarlasi jogaval nem kivan élni,
arrdl kifejezetten lemond az egyes tulajdoni hanyadok. ingatlanelemek vevéivel szemben, Vevs kijelenti, hogy
tulajdonszerzési szandéka kizarolag dologdsszességként, az Ingatlanokra terjed ki, amelyre tekintettel a Vevd
kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben azt haldsday vagy birdsiag akdr a Vevdidl, akdr az Eladoto)
megkdveteli. vagy virhatdan megkévetell, és ezért az Eladé a Vevd vonatkozd nyilatkozatat irasban. kiilén
okirathan igényli, agy a Vevé 15 (tizenét) munkanapon heliil kidllitja, és Eladé részére atadja az clévasarlisi
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jogardl lemondéd nyilatkozatat a Telek. a 1 akdépliletek. valamint az azokhoz Kapesoladd taviabbi tulajdon
illctdsegek tekintetében az Flada dhal torténd értékesitésck vonatkozasaban

A Vevo kijelenti, hogy a Teremgurazshan lévé cgyéb gépkocsibealldhelyek tekintetében elismeri, hogy azokra mas
szemiélyveknek kizarolagos hasznalati és hasznositast joga all fenn, és ezen kotelezetiségvillalist joguodjaival is
betartatja, oly modon, hogy a Vevo a harmadik szemétlyel kotendd wilajdon-. vagy birtokitruhézasra wdnyuld
szerzodéseibe ezen rendelkezéscket beleloglalja, amely rendelkezéseket az Alapitd Okirat s tartalmazni fog. Az
Eladd villalja, hogy minden tovabbi vevivel az clobbi tartalma nyilatkozatot megtetteti, fgy a Vevo szamara jelen
Eldszerzadéssel, iletve Addsveteli Szerzodéssel hizinsitott a Gépkaesibeallokra vonatkozo kizardlagos hasznalati
és hasznositasi joga. A Veve egyattal Kijelenti, hogy az egveéb, a Teremgardzson belil talalhato gépkocsi-beallokra
mas személyeknek all fenn kizarolagos hasznalat joga, amelynek korlatozasira scmmilyen madon és formaban
nem jogosult. Felek kitejezetten ragzitik, hogy ezen rendelkezések azért fontusak. mert a Tercmgardzs, az abban
gépkocsibealldt visarlo vevok kozds tulajdondba kertl, ¢s az cgyes gépkocsibeallok a vevok kizirofagos
husznalatdban, mig a Teremgarazsban torénd kdzlekedéshez szikséges tertilelek o tulajdonostarsak kizos
hasznalataban allnak majd.

X1, SZERZODESMODOSITAS

Amennyiben az Alapitd Okirat modositasa vagy a megvaltozott toldhivatah charas kovetkezteben vagy az
Eludonak a Finanszirozd BankKal katott megallapoeddasa alapjan a jelen Eloszerzadés modositdsy szukséges, uay
Vevi kotelezettséeet vallal arrp, hogy a jelen Eldszerzodés vagy az Adasvételi Szerzodés modositasat az Eladd
altal eldirt legalabb 15 (tizendy) munkanapos hataridon beliil, o megjelolt helyen és idopontban - karéritési,
kartalanitasi vapy kdltség megtéritésére vonatkozo igény érvényesitése nélkil - alairja. Felek megillapodnak, hogy
amennyiben a Vevd a jelen pontban foglalt kotelezettsé gének hataridon beliil nem tesz eleget, ugy az Eladd ezzel
kapesolatban felmeriilt kirdt a Vevo az Elada fethivasdara 15 (tizend) napon belul koteles meglizetni. Az Lladd
kijelenti, hogy a jelen ponthan foglall szerzadesmodositas nem jelenthet terhesebb fizetési kdtelezetiséget a Vevo
részéie,

“Clek megailapodnak, oy amennyiben a jeien Fioszerzodes vagy az Addsvereii Szerzddés modositasara a Vevd
kérésére -ideértve a Vevd dltal igénybevett linanszirozo bank aftali cldirdsokat is — kerll sor, gy annak kdliségeit
a Vevo koteles a szerzddésmodositast készitd Ggyvednek vagy tigyvedi modanak a szerzédes modositas alairasakor
megfizetni.

Felek mepegyeznek, hogy jelen Llészerzédés madositasa csak irdsbun érvenyes, tovabba, hogy ha a jelen
Eloszerzadésben foglalt valamcely rendelkezés érvényielennek bizonyulng, vagy azzd valna, uz a jelen Eldszerzddes
epészCre nem hat ki, Felek kolesongsen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen FloszerzOdeés hatalyon kivih
vapy érvenytelenné valt rendelkezeéseit a gazdasagilag elérni kivant célhoz legkdzelehb allo szaballyal potoljak. A
jelen rendelkezés alol kivetelt képez a Bankszamla, az értesitést cim, illetve a Kivitelezd személyénck megjeldleése,
illetve modositasa, mely a jelen Eloszerz8dés kétoldali modositasdt nem igényli, de az Eladé a viltozisrol - annak
megtérténtétdl szamitott 30 (hanmning) napon belal - ivisban kateles a Vevit ertesiteni. Az éntesités kézhezviteltbl
a Veovo csak o sajat veszélycre térhet el az értesitésben foglaltaktol. Az ¢rtesités elmaradasibol eredo, o Vevit ért
Karokért az Elado feleldsséggel tartozik. Az Eladd a jelen pontban foglalt valtozasokrol akar olyan modon is
crtesitheti @ Vevor hogy a modositast az Adasvételi Szerzadés szivegebe belefoglalja

Az Elado tdjékoziatja a Vevor, hogy a jelen Eldszerzddes és a végleges Addsvéleli Szerzadés hatilyba I¢pischez
az alabbi 16,1 pont szerint a Letétkezeld beleegyezése szikséges, amelyet a Letétkezeld a jelen Eldszerzodeés
Letéthereldi Zarudehkal valo ellitasaval ad meg. Ha a jelen EloszerzOdés vagy a végleges Adasvételi Szerzodés
modasitasa vilna szikségessé, akkor a modositas szintén a Letétkezeld belecgyezésének megadisa napjaval (¢p
hatalyba, ¢s a Vevd kezdeményezésére vagy a Vevo érdekkarébe tartozd madositas mintti Letétkezeldi
Hozzdjarulas megaddsaval dsszetiiggd koltségeket (40.000,- Fo i hatdlyas jogszabaly szerinti AFA)aVevd kowles
viselni. A Vevd wdomassal bir arrdl, hogy az Eladd a Vev és a Vevo képviseletében eljard termeszetes seemely
adatait - jelen Eldszerzodes megkildésével -~ a Letétkezeld részére - az alabbi 16.9 pontban foglalak szerint -
tovabbitja

A Felek jelen Eliszerzodes aldivdsdval kolesdndsen lemondunak azon jogukidl, hogy a birosagot az Adasvétel
Szerzddeés jelen Eliszerzodesben irt feletelektol eliérd tartalmu, igy kidonosen o Vételar vagy a fizetesi feltételek
modositasaval Wrienod 1étrehozawalara kérjék, vagy — jelen Eldszerzodéshen kifejezetten meghatarozott okokan
kivil - birme)vikitk megtagadja az Adasvétel Szerzodés megkotését
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NIV. KESEDELMI KOTBER, ELALLAS

Ha az Elado neki felrohatd okbdl nem lesz eleget az alabbi Kotelezetiségeinek:

a) a Lakoépiletek L tteme (B jeli Lakéépiilet) szerkezetkész allapotanak fenti 8.1 pontban meghatarozott
hataridében tortend clérésére; vagy

by a Lakdépiiletek L. diteme (B jelti Lakoépiiler) tamely magdba toglalja az In"atlnnokar) Hasznalatbevételi
Engedélvének a fenti 8.5 pontban meghatérozott hatariddben triéno megszerzésére; vagy

¢) az Ingatlanok vonatkuzasdban az Adasveérel Szerzddések fenti 4.1 pontban 1m5hdhuozotl hatariddben tériénd
megkdtésére; vagy

d)  fenti 7.1 pontban meghatirozott hataridében legalabb a [akocépiiletek I iiteme. azaz a B jeli Lakaépiilet
vonatkezasaban a Térsashaz ingatlan-nyilvéntartdsba torténd bejegyzésére: vagy

e) fenti 8.3 pontban meghatarozott hataridaben az Ingatlanok Birtokatruhazasara

vonatkozo kotelezettsegenek olyan okbol, amelyért telelds, hataridében nem tesz eleget, Ggy a késedelemmel
érintett idoszak tekintetébenaz adott ingatlan nettd vételara 1%a-anak megfeleld dsszegil havi kesedelmi kétheért
(tovabbiakban: | Késedelmi Kothér™) kiteles tizetni a Vevo részére, teltéve, hogy a Vevd addig esedékes fizetési
kitelezettségeit maradektalanul és hatiridoben teljesitette. A Késedelmi Kothér mértéke legleljebb az adott
ingatlan nettd vételira 10%-a. A Késedelmi Kétbér dsszegét az Elado a Késedelmi Kothérre okot add koriilmény
felmeriilését kovetd 15 (uzendt) munkanapon belil koteles megfizetni. Az Eladé kételes a Vevd részére a
Késedelmi Kothért esetlegesen meghaladd karokat is megtériteni,

A Vevd érdekmalasa igazolasa nélkal jogosult elallni o jelen Eldszerzodéstol ¢s megtagadim az Addasvéleli

Szerzddes megkdtését, illetve elilini a véglepes Adasvételi Szerzddestol, ha

a) az Eladd neki felrdhato okbdl 90 napot meghalado késedelembe esik a fenti 141 pont szerinti kotelezetiségei
teljesitésére vonatkozo hatiridék vonatknzasaban; vagy

b)  haa Telek Addsvételi Szerzddés o Vevd clallasa tolytin megsziinik; vagy

¢)  haaz Ingatlanok alaptenilete tekintetében a fenti 3.3 pont szerint az ehiérés meghaladja a § %5-0s mériéket

Vevo szerzddésszerii elallasa esetén az Flado a Foglalo kétszeres dsszegél és a Foglalon feliil az elallasig teljesitett
vételarrészleteket koleles kamatmentesen 45 (negyvendt) napen belil visszalizemi a Vevonek., Felek
megallapodnak, hogy az Elado érdekkorebe felmeriilt okbol térténd Vevd dltali jogszerii, szerzddésszerli elallis
esetén a jelen Eldszerzddés megsziinése miatt a Vevo az Eladéval szemben - a Foglaléd kétszeres dsszegének és a
Vevo dltal fizetett vételdrrészletcknek kévetelésén fellil — semmilyen igény. kovelelés, Kartérités érvényesitésére
nem jogosult

Az Eladd érdekmalasa igazolisa nélkdl jogosult elallni a jelen Eldszerz6déstdl és megtagadni az Adiasvételi
Szerzddes mepkoteset. illetve clallng a végleges Adasvételi Szerzodéstdl, ha a Vevé a jelen Eldszerzodésben vagy
vegleges Adasvételi Szerzddéshen meghatarozott fizetési kotelezettsége teljesitdsével tobb, mint 90 (kilencven)
naptari nappal késedelembe esik.

Felek megallapodnak, hogy az Eladé elallasa esetén az Eladd jogosuli a Foglald megtartasara, a Foglalén felil a
Vevd dltal fizetett vételarészlele(ke)t pedig koteles az elallast tartalmazd nyilatkozat Vevd alali drvételétd]
szamitott 45 (negyvendt) napon bellil kamatmentesen visszafizetni a Vevd Raiffeisen Bank Zrt-nél vezeteu
12001008-00131713-00100007 szamu bankszamlajara. Felek megdllapodnak, hogy ha a Vevd nem fizeti meg a
Foglald dsszegét, és erre tekintetwe! pyakorolja Eladd az elalldsi jogat, akkor a Foglald 8sszege meghivsulisi kéthér
jogeimeén megillen az Eladat.

A Vevd kotelezettséget vallal wra, hogy a Vevd jogutod nelkiili megsziinése csetén a megsziinési ok
bekdvetkezéset megeldzd 30 (harminc) nappal maga helycett mdsik személyt nevez meg vevonek (figyclembe véve
a 1410 pont rendelkezésen), amely természetes vagy jogi személy a jelen ElGszerzOdés, uletve a végleges
Adasvetell Szerzddés teljesitését a jelen Eloszerzddés szerinti feliételekkel vallalja. Amennyiben a Vevd jogutod
nélkili megsziinését, illetve a jogutdd nelkili megsziinést elrendeld hatarozat meghozatalat megelézoen a Vevd
nem nevez meg maga helyett masik természetes vagy jogi személvt vevinek vagy a Vevd dltal megnevezett
természetes vagy Jogi személy nem vagy mds feltételekkel villalja csak a jelen Eloszerzodés vagy a végleges
Addsvetell Szerzddés teljesitéseét, gy az Eladd a jelen Eloszerzddéstol, u \'églcaes Adésveteli Szerzddes

megkotésetol vagy a végleges Addsvéieli Szerzddestdl elallhat. Vevd kotelezetiséget vallal tovabbi arra, hogy a
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Vevd jogutodlassal Wortend megszindse esetén a jogutadias bekovetkezéset megelozd 30 tharmine) nappal maga
helyett megnevezi vevonek (figyelembe véve a 14,10 pont rendelkezéseit) azt a jogi személyt, akia Vevo helyebe
[ép ujelen Eloszerz8des, illetve a vegleges Adasvételi Szerzddes teljesitése soran, amely megnevezelt jogi személy
a jelen Eldszerzodes, illetve a véuleges Adasvitell Szerzddest Vevavel azonos Feltélelekkel kateles teljesitent.

Felek megallapodnak, hogy ameanviben a jelen Eldszerzodés elerden nem rendelkezik, vgy barmely
szerzodesszepdst esemény bekdvetkezése esetén az acrol vald tudonuisszerzest kivetoen 15 (tizendt) napos
hatéaridd tizésével a szereddésszegd masik Felet irdsban felszolitjak a szerzGdésszegést esemény orvoslasdra,
amcly felszdlitasbun a szerzOdésszegd Felet a szerzodésszepés orvostasanak elmaradisa esetén alkalmazando
jogkdvetkezmenyckre is figvelmeztetni kell, Barmely szerzddesszegési esemény bekovetkezése esetén az arra
jogosult a jelen pontban utalr 15 (tizendt) napos hatiridd eredménytelen lejartan kovetden u szerzédésszepd Felhez
intézelt irasbeli nyilatkozataval indokolast Kotelezetiség nélkiil — o foglald szabdlyvai szerint ¢s joghatasainak
beillia mellett - clalthat a jelen Flészerzédestél mimdaddig, amig a szerz8désszegés fennall Barmely Fél énvényes
clallasa csetén az eredeti allapot helyredllitisanak van helye és a Felek elszamolnak egvmaissal a Foglalora
iranvadd jelen Elaszerzodésben meghatarozott szabalyok es jelen Eloészerzédisben meghatarozott cgych
szabdlyok figyefembevételével.

Felek megallapodnak, hogy barmelyvik FEl barmely okbol toriénd elallisa csetén Lladd - cgyéb jogai. igy
kilonosen, de nem kizarolag az cldllds kévetkeztében meg nem tériilé koltsegei érvényesitésére vald joga
korfatozasa nélkil - jogosuli az Ingatlanokat harmadik személy részére értekesitent, ¢s czzel kupesolatban a Vevo
a késobbickben az Eladoval szemben semmilven igényt, kéverelést nem tamaszt

Felek megallapodnak. hoey a Finanszirozo Bank dltali projekthitel falvositasat kovetden Kizdvolag a Finanszirozo
Bunk clozeles irdsbeli hozzajarulasaval jogosultak a jelen Eldszerzodeést megsziintetai. felbontani, auol cldling,
mivel a Finanszitozo Bank vdsheli hozzajarulasa nélkil a jelen Eldszerzodés megsziintetSse, felhondsa vagy
clallas érvényesen nem gvakorolhato.

A Vevd jelen Eloszerzddés, alletve az Addsvétell Szerzodés alairdsaval feliétlen és visszavoenhatatlan
hozzayarulasat adja ahhoz, hogy a sajat, vagy az Flado elallasa eseten, Vevd (ulajdonjog bejegyzes mint kerelmet
tartalmazo szEljegy az Elado alal eldterjesziewt kérelem alapjan az ingatlan-nyilvantartashdl térlésre keriiljon az
illetékes [Oldhivatal altal a Telek vagy az Ingatlanok tulajdoni lapjirol, illetve a Vevd hozzdjarul ahhoz és

meghatalmazza az Claddt, hogy a bejegyzist kérelmet visszavonja. Barmelvik fé1 kizardlag ingatlan-nyilvantartasi
bejepyzesre alkalmas alaki és tartalmi kellékkel felruhazott okiratban gvakorolhatja az Adasvéteh Szerzddeéstol
vald elallast jopat. Az ingatlan-nyilvantarasi bejegyzésre nem alkalmas okirati formaban az eldllasi jog ¢rvényesen
nem gyakorolhatd

Felek megallapodnak. hogy vz Elado hozzdjarulasa esetén a Vevo kizarolag olyan harmadik személyt jogosult
maga helyett egyoldali irasbeli nyilatkozataval, kiilon ellenerték nélkial, netd 115,000, -Ft - hatdlyos jogszabaly
szerinli AFA sszegl lgyvedi munkadij fejeben kijeldini az Adisvételi Szarzodes megkdtésére (vagy cgyéb jog
alapitisdval az Adasveéreli Szerz6désben jogot szerzdként), amely a Vevo tulajdondban vagy fenntartasa alatt alto
Pp. szerinti gazdalkodo szervezet vagy kdliségvetési szer (tovabbiakbun egviittesen: | Erdekeltségi Kor'). Felek
ropzitik tovabba, hogy a jelen pontban foglult vevokijeldlési jog pyakorlisara a Vevo Kizdrolag a jelen
Elészerzadés aldirasanak, napjacol az Adasvételi Szerzédés meghdtesére 16riend felhivis napjat kivetd 3 (hiarom)
napig jogosult oly modon, hogy a Vevd kiteles irasban bejelentent az Eladd vészére legkésobb az Adasvételi
SzerzOdés megkdtésére oreénd felhivas napjat koverd 3 (hdrom) napon belil az altala kyclolt ) vevd
(tovabbiakban: | Kijelolt Vevo™) személyét. A bejelentéssel cgyidejiilcy a Vevd koteles irdsban nvilatkozni a
Kijeldlt Vevo illetosegertl, valamint arrol. hogy o Kijelolt Vevé az Erdekeltségi Korbe tartozik-e. Az Elado a
vevakijelolést tartalmazd nvilatkozat kézhezvérelétd!l szamitott 3 (harom) munkanapon belil nyilatkozik a
kijeloléshez tortend  hozzijarulds megadasardl vagy meglagaddsardl. Elado kizarolag akkor jogosult a
hozzdjarulasat meglagadni a vevokijeléleshez, ha barmilyen arra irdanyulo infurmacio jut a tudomasara, hogy a
Kijeldlt Vevo barmely okbal nem képes teljesiteni az Eldszerzadésben vagy véglepes Adasvételi Szerzadeésben
meghatarozott vevoi kotelezettségeket vagy conek realis lehetdsége, veszélye fennall (igy kildindsen, de nem
Kizdrolagosan, ha a Kijelolt Vevd ellen addssagrendezési. telszamolasi vagy végrehajtasi vagy kényszertorlesi
cljarast kezdeményeztek, vagy maga ellen esod-. vagy végelszdmolasi eljarast kezdeményezcetl, vagy ezt tervezi
vagy az Lladoval kordbban lStesitetl dzleti kapesolata alapjan cunek redlis lehetdsége fennall). A megadott
hatariddn wi wreend bejelentés esetén vagy az Elada altali hozzdjarulas megtagadasa esetén, vagy ha a Kijelslt
Vevd nem tartozik a Vevi Ecdekeliségi Kordhe, vagy hava Kijelolt Vevd nem vagy mas teleételekkel vallalja csak
a jelen Clészerzddés vapy az Adasveteli Szerzddés teljesitését, akkor nem jon Icte érvényesen a vevokijeliles,
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igy az Elado a vevokijelolést semmisnek tekinti, igy az Eladd a Vevdvel koti meg az Addsvételi Szerzodést, és
ezzel kapesolatban az Eladoval szemben semmilyen igényt nem tamaszihat sem a Vevd, sem a Kijeiolt Vevd
Amennyiben a Vevd a megadott hataridon beliil jelentette be az Elado részére u Kijeloht Vevot, és az Eludo a
hozzajarulasat megadia, és a Vevd altal maga helyett Kijelolt Vevd Erdekeltségi Korébe tartozik, Ggy a Kijeldlt
Vevo jogosull belepni az Eloszerzédésbe, amelyre tekintettel sor keriil az Eldszerzédeés Kijelalt Vevdre tdriénd
atruhdzisara méy az Adasvételi Szerzddés megkotése elott, Az Eldszerzadés atruhazasanak hatalyossa valdsaval
és annak kdvetkezicben a Vevd helyébe, annak szerzédéses poziciojaba az dltala Kijeldlt Vevd lép azzal, hogy a
jelen Eldszerzédés és modosilasai feltdteleit a Kijeldlt Vevs, mint 4 vevd maradéktalanul elfogadja. Felek
rogzitik, hogy a Vevd cgy alkalommal jogosull a jelen pont szerinti vevokifeldlést jogaval élni, gy a
szerzddésitruhdzast kovetden annak hatdlydval a jelen pont szerinti vevdkijelolési jog is hatalyat veszti és a
tovabbiakban nem alkalimazhatd, azonban a jelen pont egyéb rendelkezésel tovabbra is hatdlyukban fennmaradnak.
Felek rogzitik, hogy amennyiben akdr az Fladé alwl, akidra Vevd altal kijeloll személy jar el az adott {¢l helyen
az Adasviteli Szerzddés megkotésekor, gy a jelen Elgszerzédesnck az adotl felre vonatkozo rendelkezéseit
megfeleléen kell alkalmazni o kijeldlt személyre is, igy a Vevd dlal kijeldlt harmadik személy kiteles vallalni
minden az Eldszerzodés szerint a Vevat terhelo jelenlegi vagy jovobeni kotelezeutséget. A Kijeldll Veva kiteles o
jelen FElaszerzédés, illetve az Adasvételi Szerzodés (eljesitését a jelen Eldscerzodés, illetve az Addsvéreli
Szerzddes szerinti feltérelekkel vallalni, Az Eladé o Vevd altal az Eldszerzodés alapjin az Eladé részére
megtizetetl ninden dsszeget visszatizett a Vevd részére, feltéve és uzt kovetden, hogy az Eloszerzodés szerint a
Vevd altal meghizetett dsszeget a Kijelélt Vevd a megdllapodott hataridében megfizet az Llado részére, annak
bankszamlajara 16rténd atutalas ajin. A Kijeldlt Vevo koteles elfogadni a Vételar fizetési titemtervet. Mindezel
alapjan az Elado kizardlag azt kivetéen koteles a Vevd dltal az Elado részére megfizetett dsszegeket a Vevonek
visszafizeint, amint a Kijeldlt Vevo teljesitette az Eladd bankszamlajara wriént dtutalds Ogan az Eldszerzodes
szerint a Vevo dlal megfizetetl dsszegekel. Felek megllapodnak tovabba, hogy a Vevd nem jogosult az
Ingatlanokat harmadik személy részére érickesitent (adisvétel szerzddést vagy eldszerzddest ki, vételi ajanlatot
kémi illetve eltogadni) a jelen Eloszerzodés aldirasat kdvetden a Vevo Ingatlanokra vonatkozé tulajdonjogdnak
ingatlan-nyvilvantartasha 161éné bejegyzeését tartalmazo hatirozal kelte napjaig. Felek megallapodnak abban, hogy
ha a Vevd vagy harmadik személy a Vevd Ingatlanokra vonatkozd tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartasba
rtend bejegyzasét tartalmazo hatarozat kelter megeldzien az Ingatlanok értékesitése celjabal hirdetést tesz kizzé,
akkor a Vevd kéreles naponta 100.000,-10 (azaz epyszicezer forint) Osszeget késedelmi kéibérként fizetni
Eladdnak a hirdetds idotartama alatt mindaddig, amig azt a Vevd el nem tavolitja és czt hitelt érdemld madon nem
1gazolja Elado részére, A késedelmi kotber Ssszeye azonnal esedékessé vilik, és 5 (8t) napon beliil kiteles azt a
Vevi megfizelni az Eladonak.

XV, KOMMUNIKACIO

Felek rogzitk, hogy a jelen ElGszerz6dessel kapesolatos minden kommunikacio kizdarélag magyar nyelven torténik
a Felek kozott. Mmden értesitést, egyéh kozlést, ami a jelen Eldszerzédés alapjan megreendd vagy megtehetd,
irasban kell megtenni és akkor mindsiil jelen Eldszerzddes alkalmazasiban megtetinek, ha azt személyvesen vagy
ajanlott-tértivevényes postai killdeményként vagy elektronikus levélként a Felek alabbiakban megjeléll cimére
kildiek el azzal, hogy a Vevd alabbiakban megjeldlt cimére megkildon kiildeményt a Felek a Vevd részére
kézbesiteutnek tekintik, tovabbd a jelen Eldszerzodéssel, illetve a véglepes Addsvételi Szerzddessel kapesolatos
jognyilatkozat kizarolag papir alapa kildeményként, személyesen vagy postai iton kézbesitett okirattal tehetd
meg, fgy kizarolag technikai jellegh téjekoztatas, értesités, kozlés tehetd meg clektronikus level Gyan (amely a
kiildés napjdn kézbesitettnek mindgsil);

a) Eladd értesitési cime:
Név: LIVING IL Ingatlanfejleszto Befektetési Alap
Cim: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Nev: Martin Janos
E-mail: sales@!livinghomes.hu

Pénzigyi, szamldzasi kérdés esetén:
E-mail:penzugyieslivinghomes.hu

Miiszaki informaciokkal kapesolulos kérdes csetén:
E-mail: muszaki@livinghomes.hu
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Szerzédeéssel kapesolatos jogi kérdés eseten:
E-mail: szerzodes@livinghomes.hu

b) Vevd értesitési cime: _
Név: Budapest Foviros T Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata
Cim: 1033 Budapest, Fo tér 3.

Neév: Czeglédy Gergd. alpolgarmester
E-mail: czegledy gergo(@obuda hu
Teletun: <36 1 437 86 88

Név: Dr. Kirchhof Attila vezérigazgato (Obudai Vagyonkezeld Nonprolit Zit )
E-mail: kirchhof.attilaigovzrt.hu
Telefon: +36 20 494 8368

Név: Gyimothy Balazs vagyonkezelési igazgatd (Obudai Vagyonkezels Nonprofit Zrt.)
F-mail: gvimothy . balazsztovzrt.hu
Telefon: 436 20 501 0563

Név: Farago Craba miiszaki vezetd
(Obuda-Békasmegyer Virostejlesztd Nonprofit Kit.)
E-mail: farago.csaba@obvf.hu

Teleton: +36 70 686 3489

A feottek szerint elkiildott értesites, levél a kézbesités clsé megkiscilésétol szamitott 10, (tizedik) wunkanapon
akkor is megérkezettnek mindsiil, ha a tertivevény . nem kereste™, | cim nem azonosithatd™, | .cimzett ismeretlen™,
sanvetelt megtagadin”, elkolozon”,  kézhesites akaddlyozott”, imeghaltVmegsziint”, vagy .nem vette at™ vagy
cuyéb, a postai szolgdllatasok nydjtasanak és a hivalalos iratokkal kapesolatos postai szolgaltatas részletes
szabnilyalrol, vidaninUa postai saolgaliaiok dltalinos szozGddsiiehicelein ol s a posta szolgiliaiashol Rizhit vagy
feliételesen szallithwo kildemeénycekrdl szolo 335/2012. (X1 4.) Korm. rendelet szerinti olyan jelzéssel érkezik
vissza a feladohoz, mely azuigazolja, hogy a kézbesités nem o feladonak felrohaté okbol nem volt teljesithetd. A
jelen Elbszerzédésben 14,1 pontjaban megjeldlt Vevo nevére elkiildtt ertesitést, felhivast, vagy egyeb Kozlést a
— jelen Lloszerzodés szerinti - Vevonek kézbesitettnek tekintik.

Felek o jelen Clészerzddés 151 pontjaban megjeldlt értesitési cimet barmikor jogosultak egyoldahian
megvialtoziatni, cbben gz esctben azonban kotelesek erdél a fentickben megjeléit személyeknek § (nyole) napon
belii] irasbeli értesitést kiilldeni. A jelen pont szerinti értesités masik Fél dlali kézhezvételéig a masik Fél csak a
Korabban mepjeldlt ériesitési cimre Kételes az egyes ériesitéseket és leveleket megkiitdeni, amely cimre kildau
értesitésekel és leveleket a Felek kézbesitettnek tekintik,

A Vevd tudomassal bir arrdl, hogy az Elado részere megadott elérhetdségeit — székhely, lakcim, értesitési cim,
telefonszam. taxszam. e-mail cim - az Elado kiillén kérésre. az adotl cél eléréséhez szikséges kirben az Eladé a
Téarsashaz Kizos képviseldje, GzemeltetGje, illetve a Kivitelezd részére  az alabbi 16.9 pontban foglaltak szerint
- atadja. Vevd hozzdajarul ahhoz, hogy uz Eladd a birtokatruhdzasi jegyzékinyv masolatdt dtadja a kozis képviselo
s a Kivitelezd Cs szitkséy esetén a kézmiszolgaltatok részére.

Felek a jelen Eldszerzades teljesitése sordn egylittmitkddve kdtelesek eljami. Ennek sordan o Ielek minden olyan
akadalyrol vagy koriilményrSl, amely a jelen Lloszerzodés teljesitése céljdbol 1ényeges, katelesek egymist
haladéktalanul ériesitent.

Felek kijelentik, hogy a jelen Eloszerzodes csak kozottiik, mint Eladé es Vevd kdzitt hoz letre szerzddéscs
jogviszonyt cire figyelemmel Vevd nem jogosult sem a sajat nevében, sem pedig mas neve alatt az Elado
alkalmazottainak ésivagy alvallulkozoinak wtasitast adni, vagy tolik tihblet vagy potmunkal megrendelni, tovibba
jelen ElészerzGdés miszaki tartalmat barmilyen korben és mériékben egyoldalian megyéltoztatni.
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XVLVEGYES RENDEL.KEZESEK

A Felek tudomdsul veszik, hogy jelen Eldszerzddés hatalyba lépeséhez az Eladd letdtkezeldjeként cljard
Kereskedelmi ¢s Hitelbank Zirtkorien Mikado Részvénytirsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odan lasor
9.; cégjegyzekszam: Cg. 01-10-041043) (tovabbiakban: | Letétkezel6™) részEérdl, a kollektiv betektetés formak
befektetést és hitelfelvételi szabalvarol szold 782014 (1L 1) Koo, rendelet 38, § (3) bekezdése szennti
beleegyerése szitkséges (tovabbiakban: . Letétkezeléi Hozzajirulas™. A Letétkezeldi Hozzajarulds beszerzése
érdekében az Elado haladéktalanul koteles eljiarni ¢s o Letéikezeldi Huzzdjaiulas kindasardl ¢s a jelen Flészerzidés
hatdlybalépcesérdl a Vevat késedelem nélkil értesiteni kdteles. A jelen Elészerzddés hatilyba lépésénck napja az
a nap, amikor a Letétkezeld a Letéthezeldi Hozzajarulast alairja. Felek tudoméssal birmnak tovabba arrdl, hogy a
Jelen Elbszerzadés modositisahoz is sziiksépes Letétkezelot [Hozzajarulas, amelynek dijat - amennyiben a
madositds a Vevd kezdemenyezésére vagy a Vevo érdekkarébe tartozo okbol szitkséges — a Vevd koteles viselni

A Vevd kijelenn, hogy magyarorszigi syékhelvﬁ Jogszerlien miikodd helyi dnkormdnyzat, amely a nemzeti
vagvonrol szola 201 [ évi CXCVIL térvény 3. §. (1) bekezdés 1. pontjiban meghatirozott atlathato szervezel, és
ingatlan elidegenitési képessége korlatozva nincsen. A Vevd kijelentl, hogy a nyilvantartasba vételi allamanak
joga szerint nem all sem adossdgrendezesieljards. sem az addszdam érvényességét érintd eljaras, sem egyeéb, jogutod
nelkith megsziintetésere irdnyulo cljards alalt. A Vevd képviseldje kijelenti és szavatolja, hogy jogosult arra. hogy
felen Eldszerzédest meghosse, rendelkezik az chhez sziikséges wilajdonosi hatarozatokkal, felhatalmazasokkal,
engedélyvekkel, tovabba rendelkezik felhatalmazdssal o jelen FloszerzOdés aldivisara és az abbol credd
kotelezettségek teljesitésére, valamint a jelen ElSszerzodés aldirdsa, a benne foulall jogligylet végrehajtisa nem
sérti @ Vevd jogi dokumentumaiban foglalt rendelkezéseket és a jogszabalyokat. Vevd kijelenti, hogy a jelen
Elészerzodés  mepkotését Budapest Fovios UL Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat  Keépviseld-
testiileténck Penziigyi, Tulaydonosi ¢s Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsiga a [*] szamu hatarozataval jovahagyta,
&s a jelen Lldszerzddes alairisara Dr. Kiss Laszld polgarmestert felhatalmazta. Vevd kijelenti és szavatolja, hogy
a jelen Eldszerzades érvényesscgéhez €s a hatdlyossagihoz tovabbi harmadik személy vagy szerv jovahagyasa

vagy hozzajaruldsa nem sziikseges o Vevo vonatkozasaban. Az Eladd kijelenti, hogy Magyarorszdgon jugszer(ien
hejegyzerl ¢s mikodo, MdLyLll Nemzeti Bank dlial nyilvintartdsba vett ingatlan befektetési alap, o kollektiv
befekietési formakrot és kezelGikrdl, valamint egyes pénzigyi targyl torvenyek modositasard! szalo 2014, évi
XVI tdrveény 65,8 (1) bekezdés alapjan dnallo jogr személy, amely térvénves képviseldje az alupkezeld, amely
Magyuarorszagon Jogszeriien bejegyzett és inilikodo gazdasigi tarsasiy, az alapkezeld az Eladd nevében eljir, és az
Flada az alapkezeld atin rendelkezik ajelen Eldszerzddés megkotésehez, ¢x az az alapjan fennalld kitelezeuségek
teljesitéschez sziikséges jogokkal. jogképességgel, valamint tgyletkGiési képessége. illetve jelen Elészerzades
szerinti kotelezettsépeinek teljesitése nem all korlatozds vagy kizaras alaty, kivéve a Letéthezeldnek a jogszabilyok
szerili beleegyezésél. tovdabba ingatlan elidegenitési képessége korldtozyva nines,

A Vevd Kifejezetten lemond - a torvény altal Tehetdve teit korben — amdl, hogy az Ladd vezetd lsziségvisclojével
szemben az Llado mikodésével &s annak jogviszonyaival, valaming a jelen Eldszerzodéssel osszefiiggésben
barmilyen Kariéritési vagy egyéb igényt érvénvesitsen. Felek kizarjuk az Elado vezetd tisztségvisel§iének
feleldsségét a szerzddésszegésbdl adodo esetekre a jogszabaly altal lehetdvé tett teljes mértékben. Az Elado vezeté
tisetségviseloje erre a felcldsségkorlitozdsra kizvetlendl hivatkozhat. A jelen felelésségkorlatozas a Felek
alalanos, ifetve kilénds jogutodaira is mindenkor kételezd. A szerzddesszegéshol adadd karok érvényesitesét
Felek kizanak az Elado vezetd tisztségviseldje tekinteiében, vy az Fladd  vezetd tisatségviseldje a
szerzddésszegésen kiviil okozott karok ekintetében nem lelel cgyetemlegesen az Eladoval, A szerz6désszepdssel
okozott kdrok tekintetében a Felek - a jogszabaly altal Iehetdve tet weljes mértékben — szintén kizarjak az Elada
vezetd tsztségviseldiénck eljardsaval okozott énalld, illetve az Eladd jogi személlyel eeviities egyetemleges
lclelGsseudt a Vevidvel szemben, azaz ilyen igenyek az FEludo vezeld tisziscgviseloje felé torténd ervényesitésérdl
a Vevd kifejezetten lemond, amely joglemondas cllenértéket a Ielek jelen Lldszerzodésbe foglalt dzleti
megallapodasa kifejezetten tantalmazza.

Felek kijelentik, hogy a jelen Eltszerzodésbe toglalt jogigylet hatdsairdl, jogi kérnyezetérdl, fgy kilondsen, de
nem kizardlagosan az elfszerzddesre és uz adasveételi szerzddésre vonatkozo szabalyokrol, az imgatlan addsvétellel
kapesolatos  jogszabilyl rendelkezésekrdl (igy  kiilondsen a  foglald  intézményerdl, az ado- és illeték

jogszabalyokrol. 4 wlajdonjog és birtokdtruhdzas szabalyairol), a tarsashaz alapitas folyamatdrél. annak ingatlan-

nyilvantartasi bejegyzeésrol, az alapito okiratba foglalt rendelkezések joghatdsairél, valamint az ingatlan-
nyilvintartasi cljardsrol, tovabbd a jelen Eldszerzddeéssel kapesolatos épitésiigyi hatosigi engedélyezési
eljdrasokrol az cljard Ggyvvediol teljes kKori tdjékoztarist kaptak. Felek kijelentik, hogy az eljaro lgyvéd az ingatlun
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atruhazassal Kapesolalos add bevallasi és tizetési kételezeuségre. valamint a visszlerhes vagyonszerzess
illetékfNizetési Kdtelezetisegre vonatkozoan a Feleket tajékoztatasban részesilette, és azt a elek meglrietick. A
Felek tudomasul vették az eljard iigyvéd tajékoziatisat. hopy add- és illetékiigyi tanacsadast nem folytat. igy
Kifejezetten javasolta a Feleknek szitkséy esetén adotanaesadd bevonasat a jelen jogigyletbe. Felek kijelentik.
hogy a jelen Elgszerzddést ado jogszabalyok teljes ismerciében kotduék meg. igy a jelen Eldszerzddéssel
kapesalatban esetlegesen barmely fénél felmerald vagy az adot Felet terheld valamennyi ado bevallisa ¢s
meglizeldse kizarolag az adou (¢l kélelezettsege ¢s feleldssege. Vevo kijelenu, hogy a jelen ElSszerzodest a
visszterhes vagyonszerzési illeickkel kapesolatos jogszabalyok teljes ismeretében kététte meyg. igy a jelen
Elgszerzadéssel kapesolatban a Vevanel felmerild vagy 61 terheld valamennyi illetek meglizetése kizérolag a
Vevd kotelezettsege ¢s feleldssége. Elado kijelent. hogy lakéas épitésére. epittetésére &5 érickesitesére jogasult
vallalkozd, és az Ingatlanokat értékesités céljara njonnan épittetle.

Felek a jelen Elészerzodés és az Adasvételi Szerzddés aldirasival kifejezetten meghatalmazzak és megbizzik a
Dr. Fiitty Ugyvédi Irodat (székhelve: 1158 Budapest, Apollé utca 42, képviseli: dr. Filtty Tivadar, Ggyvéd), hogy
a jelen Clészerzédést elkeszitse, valamint az Ingatlanok vonatkozasaban a Tarsashaz bejegyzésével, az Lladd
tulajdonjogdnak torlesével. valamint a Vevd tulajdonszerzésével. tovabba az azzal Gsszeflipgd jogok, tények
teljegyzésdvel, bejepyzésével és torlésevel kapesolatban felmerilé valamennyi cljaras soran az illetekes
taldhivatal el teljes jogkorben eljarjon, a kapesolodd iratokba betekintsen, azokrol masolalot készitsen, amely
képviselet azonban nem terjed ki a visszterhes vagyvonszerzési illeték kiszabasival kapesolatos illetékes Nemzet
Adé- és Vamhbivatal cloti képviseletre és eljdrisra. Az eljaro tgyvéd kijelenti, hogy a jelen pont szering
meghatalmazast elfogadja Felek az Adasvételi Szerzédésben kérik az eljard ingatliniigyi hatdsdgat. hogy — jogi
képyiseldjiiknek tértend egyidejli kézbesites mellett - az altalanos kézigazgatast rendtartasral 2616 2016, evi CL
tarvény CAKET) 130§ (6) bekezdese alapjan az tgyben keletkezett tulajdonjog bejegyzo hatarozatot szamukra is
kézbesiteni sziveskedjék.

A visszierhes vagyondtruhdzasi lletek, tovabba a wlajdonjog ngatan-nvilvintartasba vald bejegyzésevel
kapesolatos mindennemit kisltsée Vevot terheli, beleértve sziiksey eseten az ismételt féldhivatali eljaras dijat A
Finanszirozd Bank javara bejegyzésre keriild terhek ingatlan-nyilvantartasi érlésével kapesolatos kliségek

viselese — onallo Kerelemkent tortend beadaskor — az £ladot terhels

Felek rivgzitik, hogy Magyarorszag Kormanya a 40°2020.(1111 L) Korm. rendelettel az élet- ¢s vagyvonbizionsagot
veszélyeztetd  témeges megbetegedést okozo  humanjarvany  kévetkezményveinek  elharitasa, a  magyar
allampolgarok egészségénck ¢s cletének megovasa érdekében Magyarorszag egész terliletere veszelyhelyzetet
hirdetett ki 2020, marcius 11, napjan 15:00 oritdl kezdddd hatallyal, amcelynek 2020, jinius 18, napjaval tortént
megszintetéserdl a 2822020, (VI.17.) Korm. rendelet rendelkezett. Felek régzitik tovabba, hogy Magyarorszig
Komuanya a 28372020, (VL17.) Korm. rendelette] Magyarorszay cgész terilletére egészségligyi vlsghelyretet
rendelt el és jarvanyiigyi késziiliséget vezetett be 2020, jinius 18, napjan 0:00 oratol 2020. december 18, napjaig
tarté hadllyal. Ezt kdvetben az eyészségligyn valsaghelyzet és jarvanyligyr késziiliség helyelt Magyarorszag
Kommanva a 4782020 (X1.3.) szami Komu rendelette]l Magyarorszag egész teriiletére ismét veszélyhelyzetel
hirdetett ki 2020, november 4. napjan kezdddé  hatdllyal, amelynek 20220 jimus 1. napjaval iortént
megsziintetésérél a [81;2022. (V.24.) Korm. rendelet rendelkezew. Azonban Magyarorszag Korminya a
180/2022.(V.24.) Komi. rendelettel az Ukrajna tertiletén fenndllé fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius
kataszwofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kévetkezményeinek az elharitdsa érdekében Magyvarorszag
cebsz teriiletére veszélvhelvzetel hirdelett ki 2022, majus 25, napjatol kezdodd hadallyal, és a veszélyhelyzet
jelenleg is fennall. A veszélyhelyzet fennallasa alatt killonleges jogrend van érvényben Magyararszagon. amelynek
kévetkeztében a tdrvényi rendelkezéseket a Kormany barmikor rendeletekkel irhatja teliil, igy megszint a
kiszdmithatd piuci helyzet és gazdasagl mikadés, és az intézkedések kdvetkeztében a hatésagi cljarasok ¢s a
kapcsolédo adminisziracid is késedelmet szenvedhet, A veszélyhelyzet megsziintetését kovetden a veszélyhelyvzet
és annak kdvetkeztében a kiildnleges jogrend ismét barmikor életbe Iéphet a humanjarvany esetleges tjabb hullama
vagy a fegyveres konfliklus fokozddasa esetén. A veszélyhelyzetben vagy akér az epészségligyi
valsaghelyzetben/jarvanyliev készilltséy fenndllasa alatt tett kormanyzati intézkedések a jelen Eldszerzodes
alapjan az Eladé altal vallall egyes kdtelezettségek teljesitését kazvetleniil veszélyeztetik, illetve veszélyeztethetik
(és ezaltal veszélyeztetik a jelen Eloszerzddésben az Elado vallalt hatariddk betartasat is), illetve arra is szamitani
kell, hogy tovabbi kériilményck (heleérive kiilgndsen, de nem kizardlag az egyes korményzati megszoritd €s
rendkivitli intézkedések, ¢pitdipan anyayg gyartasok lezdrdsa. unyapbeszillitdsok és épitkezés ledllasa, munkacrd
akadalyoztatasa, az alalanos cpészségipyl helyzet romldsa) Ichetneh majd hatassal az Eladd jelen
Llaszerzédésben vallalt kotelezeltségeinek  teljesitésére a veseélyhelyzettel Gsszefliggésben  (tovabbiakbuan
cgviittesen: . Veszélyhelyzeti Koriillmények™). Felek megallupodnak  abban, hogy amilyen mériékben a
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Veszélyhelyzetn Korilmények az Eladot megakadalvozzik a jelen Elészerzédés alapjian tennalld kotelezetsegei
teljesiteséhen, annak erejéig a Veszélyhelyzeti Kariilményeket vis maior eseménynck minésitik, Riggetlenil atdl,
hogy a Veszelvhelyzeli Koriilmények ismertek vagy eldre lathatoak voltak a jelen Eldszerzédés megkdtésének
idopontjaban. illetve az Eladd nem felelés a jelen Eldszerzédesben vallalt kitelezettségeik teljesitéséért alyan
mertekig. amilven mértékben 6t a Veszélyhelyzeti Korlilmények akadalyoztak vagy megpatoltik, amelvek miatt
az Elado a jelen ElGszerzddésben vallalt kotelezeuséyei teljesitésének — ide értve a hataridéhaz kotott, Elado altali
értesitési vagy egyeb kdtelezettségeket is — késedelme nem alkalmazhatd, a hatranyos jogkdvetkezménvek nem
dllnak be, valaming a késedelemért az Eladd nem felelds, a késcdelemért valo feleldsség aldl az Eladd mentesil.
A Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban foglaltak miatt a késébbiekben az Eludoval szemben semmilyen igénvt
nem tamaszt, az Fladé alial a Veszélyhelyzeti Kériilményekre hivatkozéssal meghosszabbitasra kertilé hataridéket
clfogadja, és az Elado altal nem befolyasolhaté kériilmény 1¢vén, az ilyen hatdridd hosszabbitas(oka)t késohb sem
tekinti az Elado szerzddésszegésének. A Veve kijelenti, hogy ebben az Eladdval megdllapodott és azt kifejezetten
elfogadia.

Az cljard igyved a Felek szamira jelen Elészerzédésben foglalt jogiigylet valamennyi lehetséges kockazati
tenyczojeét részletesen feltdrta, illetve az add- és illeléktdrvény vonatkozo rendelkezéseit velilk mevismertette,
azokrol éket teljeskoriien tajékoztatta. Felek ezen kockizatok ismeretében a jelen Elészerzédést. mint tigyleti
akaratukkal mindenben megegyezdt irjak ala, Felek kijelentik, hogy a jelen Elgszerzédésben, az azt szerkesztd os
ellenjegyzd Gigyvéd az ligyleti szandékukat helvesen foglalta irdsba. Felek kijelentik, hogy a jelen Eldszerzédéshen
foglalt nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges szandékuknak. Az eljaré figvvédi iroda tajékoztatia a
Feleket. hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa meycldzésérol és megakadilyozasarol sz010 2017, ¢vi
LI torvény (tovabbiakban: . Pmt.”) rendelkezései alapjan ligyfél-atvilagitasi kotelezettség terheli, valamint az
tgyvédi tevekenységril szolo 2017, évi I XXVITTL 1@rvény (tovibbiakban: . Ugyvédi tv.”) rendelkezései alapyan
Ugytél azonositasi kételezettség terheli a Felek adatai vonatkozasaban. erre tekintettel a Felek adatai a Pml. és az
Ugyvédi tv, rendelkezései alapjan a jelen Eldszeizédésben kertinek rogzitésre. Az Eladd és a Vevd aliali
adatszolgaliatés az altaluk bemutatott, a személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok tartalma alapjan triénik.
4 Pmt. valamint az Ugyvédi tv, szabélyai szerint. Az eljaro ligyvéd az Eladét a nyilvantartd hatosag nyilvantartasa,
valamint az Eladé altal bemutatott okiratok alapjan, az Eladd képviseletében meghatalmazottként eljare
termeészeles személyt azonositd okmanyai alapjan azonositotta. Elado képviseletében eljard természetes szemely
tudomasul veszi, hogy az iigyfél-atvilagitds soran bemutatot, személyazonositashoz felhasznalt okmanyairél és
az abban foglall adatairdl az eljard tigyvéd mdsolatot készit ¢s azokat 1dgziti, kezeli, valamint megérzi, illetve
hozzdjirul, hogy az eljaro ligyvéd a Pmt. szerinti, mas szolyaltato ltal végzett gy tél-atvilagitashoz az atvilagitas
soran rogzitett azonositd adatokat atadja. Az eljird lgyvéd a Vevdt a nvilvantarts hatdsag nyilvantartasa, valamint
a Vv képviseletében eljard ermészetes személyt az dltala bemutatott azonosité okmanyai alapjan azonositotia,
Vevd képviseletéhen eljard temmészetes személy wdomasul veszi, hogy az ligytél-atvilagitas soran bemutatot,
személyazonositashoz felhaszndlt okmanyairdl és az abban foglalt adatairol az eljard Ggyvéd masolatot készit, és
azokat rogziti, kezeli, valamint megdrzi. illetve hozzajarul, hogy az eljaro tigyvéd a Pmt. szerinti, mas szolgaltato
altal vegzett Gigyviél-dtvilagitashoz az atvilagitas soran rigzitetl azonositd adatokalt dladja. Felek jelen Eloszerzédes
aldirdsaval biintetdjogi teleldsségiik tdataban kijelentik, hogy jelen Elészerzadés aldirdsa sordn sajat neviikben
Jarnak el. Felek tudomdsul veszik, hogy adataik kizirolug a jelen Bloszerzddissel érintett megbizas teljesiléséhez,
valamint a jogszabalyon alapuld jogi kételezettségek teljesilése érdekében keriilnek felhasznalasra az eljard
ugyved Adatkezelési Tdjekoztatojanak (Kivonat) turtalmanak megfelelden. A Vevd képviseletében eljard
lermészeles személy kijelenti, hogy szemelyes adatai kezelésére, tovibbitasira vonatkozoan megfelelé
tajekozialast kapott, az cljaro igyvéd adatkezelésre vonatkozo Adatkezelési Tajékoztatdjanak (Kivanat) tartalmat
a Vevo kepviseleteben eljdrd temmészetes személy jelen Eldszerzodeés aldirisat megeldzéen megismerte és
elfogadta. Az eljare iigyvéd felhivia a Felek [igyelmét wra, hogy az adataikban bekovelkezen vallozasokat
kételesek részére a valiozis bekdvetkezésél kovetden haladéktalanul ivasban bejelenteni.

A Vevo kepviseletében eljard természetes személy tudomasul veszi, hogy az Eladd dltal személyes adatai kizarolag
a jelen Eldszerzodéssel érintett ingatlanok adasvétel jogeimén 16rent érickesitése, és az adasvételhez kapesolado
szerzodeskotes céljabol kertilnek fethasznaldsra (az adatok gyijiése. felvétele, rogzitése, tarolasa. felhasznalasa,
tovabbitdsa a tovabbiakban egylittesen: , Adatkezelés™), amelyre tekintettel u Vevi személyes adatai kezelésének
Jogalapja: a jelen Elészerzadés, valamint a végleges Adasvételi Szerzodés megkétése, és azok teljesitése, tovabba
az Eladdra vonatkozd jogszabalyban cldirt kotelezettségek teljesitése (kiléndsen, de nem kizardlagosan a Pmt
szerinti azonositds, tovabbd a végleges Adasvételi Szerzddés torvenyben rogzitett kdtelezd tartalmi clemeinek valo
megfelelés). A Vevd képviseletében eljard természetes személy Kijelenti és tudomasul veszi, hogy a
szerzddéskotesi folvamat sordan a jelen Eldszerzédés, valamint a végleges Adasvéreli Szerzddeés létejéttéhez,
teljesitéschez sziikséges Kapesolattartis celjahol a jelen Eldszerzodésben vigzitett cgyeb személyes adatail (igy
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kiilondsen, de nem Kizdrdfagosan email cimé, értesitesi cimeét) az Eladd nyilvantaya, és azokat 4 természetes
személychnek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd vedelmérdl es az ilyen adatok szabad dramldsiavol,
valamint a 95/46/EK wdnyelv hatalyon kiviil helyezésérdl taltalanos adatvédehni rendelet, General Data Protecuon
Regulation) sz610, Luropar Parlament és Tandes 2016, dapnlis 27-1 (EU) 2016/679 Rendeletéhen (tovabbiakban:
~GDPR™), valamint az informéacids énrendelkezési jogrol és az imformacidszabadsigral szolo 2011 & CXIT
wrvényben foglall adatbiztonsagi kovetelmenyeknek megteleloen, valamint o személyes adatok kezelésére
vonatkozd elvek szem elont tartasa melleu kezeli. A fentickre wekintettel, az Eladéd jogosulitd vilik a Vevé
kepviseletében eljard  lermészetes személy személyes adatainak - kizarolag az Elado  Adatkezelési
Tijckozeatdjaban foglaltak szerint, az Ingatlanok ¢rickesitesével Osszefliggd celbol ¢s 0kbOl vald — harmadik
személyek részére téreend loviabbitasdra (killondsen, de nem kizarolagosan a Felek altal megbizott tigyveédi
iroddnak, a Finanszirozd Banknak, Letétkezelinek, Tarsashaz kozos képviseldjénck és lzemeltetéiének,
Kivitelezdnek). A Vevd képviscletében eljdrd természetes személy Kijelenti, hogy személyes adatai kezelésére,
tovdbbitasara vonatkozdan megteleld tdjékoztatast kapot, az Eludo Adatkezelésre vonatkozd Adatvédelmi
TépékoztaGjanak 1talmar a Veva képviscletében eljard természetes személy jelen Eloszerzédés aldirasat
megeldzéen megismerte ¢s jelen EliszerzOdes aldirasaval clfogadta. A Vevd képviscletében eljard természetes
személy jovahagyolay tudomdsul veszi, hogy az Elado a Vevd képviseleteben cljare természetes személy
személyes adatait a Vevd altal megismert Adatkezelést Tajekoztatoban toglalt tddtartamig jogosult kezelnt,
figyclemmel a személyes adatok megdrzésére a jogszabalyok alal eldirt kotelezd adatkezelési iddtartamra is. A7z
Eladd cziton kijelent, hogy a Vevd képviseletében eljard természetes szemdély személyes adatait nem hozza
nyilvinossigra. Az adatok pontossagdra ¢s wljessépére tekimettel, az Eladd telthivia a Vevo képviseletében eljard
természetes személy figyelmét arra, hogy a személyes adataiban bekovetkezeu vallozasokal kételes a valtozas
bekovetkezését kovetden haladéktalanul irasban bejelentent az Eladd részére. A Vevd képviseletében cljard
természeles szemdly kijelenti, hogy jelen Eldszerzodes alairasakor a7 Adatkezeldssel kapesolatos jogaira ¢s

Jogorvoslati fehietGségeire 18 kiterjedd részletes tdjékoztatasban részesidt, wmelvel Vevd képviseletében eljaro

természetes szemely megértett és tudomasul vett.

Felek koételezettseget vallalnak arra. hogy a jelen Eldszerzédeéssel kapeselatos, illetve o jelen Eldszerzédéssel
kapesolatban egymasrol szerzetl valamennyi adatot, beleértve azok Iétrejouet és tartalmat, szigorvan bizalmasan
kezelik Felek vallaljak toviabba, hogy a lenti adatok nem hozhatok nyilvanossigra, azokat harmadik személlyel -
kivéve birdsigr vagy hatdsagi cliarast, a Felek jogt képviseldit és pénziigyi landesadoit, hitelezéit, - a masik Fél
cldzetes irasbeli hozzajaruldsa nélkil nem kézlik,

A jelen Eldszerzédés a Felek (altalanos vagy e tdrgyban kitldnds) jogutodjiara is kdtelezd. Felek vallaljik, hogy
kiilénds vagy altaldnos jogutodlis esetén a jelen Eldszerzddést jogutddjaikkal megfelelden meg- ¢s elismerteuk.
Veva kijelenti, hopy Eladd lehetdséget biztasitott szamara a jelen Eldszerzodeés szerzddeses teltételeinek részletes
megtargyalasara, valamint a jelen Eldszerzddés szovege Vevd egyctértésével kerilt véglegesitesre. Vevd kijelenti
tovabba, hogy Gsszhangban vannak az dhala iswert praci gyakorlattal a jelen Eldszerz8dés azon rendelkezései is,
amelyek az alkalmazando jogszabalvokidl - a diszpozitivitdsra tekintettel megengedetten - eltémek.

Ha a jelen Eloszerzodés valamely részet érvenytelennck nyilvianitjak vagy pedig a jelen Eloszerzidés valamely
rendelkezése a loviabbiakban nem alkalmazhato, a jelen Eldszerzodeés fennmaradd rendelkezéser tovabbra is teljes
hatallval bimak. Ilyen csctben azt a rendelkezeést, amelyet ¢rvenytelennek vagy egyébkent alkalmazhatatannak
nyilvinitottak, oly modon modositottnak kell tekinteni, ami lehetdve weszi a Felek szandékainak, tovabba azoknak
a gazdasagi s joui céloknak a megvaldsitasat. amit a Felek az érvénytelen vagy nem alkalmazhato rendelkezéssel
el kivantak émi.

Felek kijelentik, hogy a jelen Cldszerzddés a Felek kdzott Letre)dtl teljes megillapodast teljeskiriien szabalyozza,
¢s halalytalannd tesz barmilyen, ¢ targyban korabban folytatott clozetes szobeli egyeztetést vagy korabban sziiletett
irasbeli megallapodast, illetve nyilatkozatot. Felek rogszitik, hogy a jelen Eldszerzddésnek nem képezik tartalmit
azon szokésok, amelyek alkalmazasaban a Felek az esctleges korabbi Gizlet kapesolatukban megegyeztek, illetve
azon gyakorlal, amcelyet cgyinas kdzow kialakitottak. Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen Eldszerzddesnck nem
képezi tartalmat az adott {izletigban a hasonld szerzddés alanyal altal széles korben ismert ¢s rendszeresen
alkalmazott szokas, amelyre tekintettel o belek a Pk, 6:63. § (5) bekezdes alkalmazasat kizarjak.

Barmcly vita eldontésére, amely a jelen Eldszerzédésbol vagy Addasvéreh Szerzédésbol vapy  azzal
osszetliogésben, annak megszegésevel, megszinésével, érvényességével, vagy ertelmezésével kapesolatban
keletkezik. a Felek kikdtik az [ngatlanok fekvése szerint illetékes birdsagot,
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16.15 Felek rogzitik, hogy a jelen Elészerzodés kizardlag valamennyi Fél dltal alairva, irasban modosithatd.

16.16 A jelen Eloszerzddés a Felek altali kdlcsonds alairasa napjan jon létre. Amennyiben a Felek cliéré iddpontban irjak
ala a jelen El6szerzodést, gy az Eloszerzodés a késobbi idopontban alaird fél alairasa napjan jén létre.

16.17 Fclck megallapodnak, hogy jelen Elészerz6désben nem rendezett kérdésekben a Ptk. és egyéb vonatkozo magyar
jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddk.

Felek a jelen El6szerzodést elolvastak, kdzisen értelmezték, megértetiék és azt, mint akaratukkal mindenben teljesen
megegyezot joviahagyolag alulirott helyen és napon irtak ala.
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Szerzddeés azonositd:
Rémai Park/B2002, B2005, B2006, B2104, B2106, B2109, B2110, B2204, B2206, B2207, B2209, B2304, B2306, B2307, B2309/2022°ESZ

LETETKEZELOI ZARADEK

A Kereskedelmi és Hitelbank Zartkériien Miikod6 Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odon fasor
9.: cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041043) (tovabbiakban: ,,K&H Bank Zrt.”) alulirott cégjegyzésre egyiittesen jogosult
képviseldi eziton kijelentjiik, hogy a K&H Bank Zrt., mint a LIVING [I. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (székhelye:
1095 Budapest, Mariassy utca 7.; nyilvantartasi szama: 1221-42) Letétkezelje a kollektiv befektetési formak befektetési
és hitelfelvételi szabalyaird] sz616 78/2014. (11 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bckezdése, illetve a kollektiv befektetési
formékrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targy torvények modositasarél szolé 2014. évi XVI. torvény
(,.Kbftv.”) 64. § (9) hekezdéséni\'hﬂ pontja alapjan, a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerint beleegyezését a jelen
Eliszerzodés hatdlyba lépésé kan megadja.
i

Budapest, 2022,

Kereskedelmi és Hitelbank Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
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A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
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1039 Budapest, Piink6sdfird6 utca BERLAKAS PROGRAM - kiegészités HRSZ.64057/35

ELOZMENYEK

A OBUDA-BEKASMEGYER VAROSFEILESZTG NONPROFIT KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (1033 Budapest,
F6 tér 2. 2. em. 18.) megbizasabdl a 2021.04.30-i forduldnappal készitettiink Ingatlan Erték Meghatdrozé
Szakvéleményt dontéselGkészités céljabdl a 64057/35 helyrajzi szami telek ingatlanon tervezett projekt
megvaldsitdsdra vonatkozéan: a telek forgalmi értékének meghatdrozasdra a tervezett, jév6beli beépitési
lehet8ségek figyelembevételével.

Szakvéleményiinkben a maradvéanyérték médszer aldtémasztasdhoz meghatarozasra kerlilt a tervezett projekt
soran megvalésitandé lakasok, térol6k és teremgarazsszinti gépkocsibedllok piaci forgalmi értéke is.

Az OBUDA-BEKASMEGYER VAROSFEJLESZT® NONPROFIT Kft. felkérésére jelen ingatlanforgalmi szakértdi
vélemény keretében — a 2021.04.30-i fordulénapi szakvéleményiink kiegészitéseként - meghatarozdsra keriil
a tervezett lakéépiilet projekt elsé iitemében megvalésulé, Budapest F&varos lil. Keriilet, Obuda-
Békasmegyer Onkorményzat tervezett tulajdonit képezé 10 db mélygardzsban kialakitdsra keriils
parkoléhely aktudlis piaci forgalmi értéke.

Szakvéleményiink elkészitéséhez a felhasznaldsra keriilt 2021.04.30-i fordulénapi szakértdi véleményiink,
valamint a megrendeld altal megkildott aldbbi dokumentumok:

e A tervezett beruhdzas mélygarazsszintjének szakvéleménytinkhoz csatolt alaprajza, melyen bejelélésre
kerilt

- a Beruhdzé és az Onkorményzat kozétt megkotdtt eredeti szerzédés szerinti 15 db
gépkocsibedllé elhelyezkedése (piros szinnel jeldlve)

- valamint a targyi beruhdzads késedelme és kotbérkovetelések rendezése kapcsan az
Onkorményzat tulajdonaba keriil§ tovébbi 10 db gépkocsibedllé tervezett elhelyezkedése
(narancssérga szinnel jelolve)

o A beruhazé altal az Onkormanyzatnak megkildétt utolsé - 2023.06.15-i ddtumuy — statuszjelentése.
(Azéta akadélykdzlésben vannak és munkavégzés nem tértént.)

PLANe® mérnskiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA
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BERLAKAS PROGRAM - kiegészités

HRSZ.64057/35

ADATLAP INGATLAN ERTEKELESEHEZ

Gk

Az ingatlanértékeld adatlap a hitelfedezeti érték egyszerisitett dokumentdlési formdban torténé megdllapitdsdt szolgdlja. A vonatkozd
25/1997 (VIll.1.) PM. rendeletnek megfelel6en, az abban meghatdrozott eljdrdsokat kévetve — valamint az EVS 2003 - EVS 2020, tovdbbd a
Magyar Ingatlan Szévetséqg (MAISz), értékel§ tagozat és az MNB vonatkozd ajdnldsban, valamint az OBERBANK Ertékelési kézikonyvében

foglaltaknak megfelelBen - késziilt, az értékelés céljénak megfelelSen alkalmazva az abban foglaltakat. Az alkalmazott médszerek és a levont

kdvetkeztetések értelmezése az ott meghatérozottak szerint értendék.

Az értékelé tdarsasdg: PLANE Mérnékiroda KFT,
Szakért6(k) neve: Takdcs Ndndor / Baka Gyorgyi
Az értékelés fordulénapja: 2024.06.24.

Az értékelés érvényességi ideje 6 hénap

A vizsgélat célja

A 64057/35 helyrajzi szému ingatlanon tervezett
lakdépiilet mélygardzs szintjén kialakitdsra keriilé

10 db gépkocsibedllé forgalmi érték meghatdrozdsa
dintéselbkészités céligbdl, Megbizé dltali felhaszndldsra

Ingatlan értékelés | x| -

éves felllvizsgalat

egyéb:

Ugyfél:

OBUDA-BEKASMEGYER VAROSFEILESZTG NONPROFIT
KFT.(1033 Budapest, Fé tér 2. 2. em. 18.)

Az ingatlan helyrajzi széma:

hrsz.64057/35

Az ingatlan cime:

1039 Budapest, Piinkésdfiird6 utca — hrsz. 64057/35

Az ingatlan megnevezése: (Tulgjdoni lap szerint)

Kivett beépitetlen teriilet

Az ingatlan hasznositdsi formaja:

fejlesztési teriilet

Ertékelt vagyonértékii jog megnevezése: ‘ tulajdo

njog I Tulajdoni hanyad I 1/1

Telek terlilet:

10 626 m*

Alkalmazott médszertan

Piaci dsszehasonlité médszer
Hozam alapt médszer

Figyelembe vett és figyelmen kivil hagyott
terhek:

Az dltalunk meghatdrozott ingatlanérték per-, teher-, és
igénymentes dllapotra vonatkozik.

Megbizé &ltal atadott dokumentumok és

felhasznalt egyéb dokumentumaok:

Tulajdoni lap

Tervezett projekt: tervek, épitési engedély

A tdrgyi telekingatlanra készitett 2021.04.30-i ddtumii
szakvéleményiink

Az értékelést végzé és ellenérzdé neve

készitette: Baka Gyorgyi ig. szakértd
ellenérizte: Takdcs Ndndor ig. szakérté

Ertékelésbe bevont specidlis szakérték

Nyilatkozat a kompetenciaval kapcsolatban

Az értékelés elkészitéséhez megfelelé
kompetencidval rendelkeziink

Piaci érték mindésszesen”:

65 000 000 Ft

Megijegyzés: A szakvéleményiinkben meghatérozott érték hipotetikus értékként a tdrgyi ingatlanon megvalbsitasra
keriilé lakdépiilet 100%-os késziiltségét, a haszndlatbavételi engedély rendelkezésre dligsat feltételezi.

Budapest, 2024.06.24.
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1.1. AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime, helyrajzi szama: 1039 Budapest Piinkdsdfiirdé utca (HRSZ. 64057/35)
Bejegyzett tulajdonos (ok), Budapest Ill. ker Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzat 1/1
tulajdoni hanyad {uk ): 1033 Budapest lll. ker. F6 tér 2.11.19.

Az esetleges széljegyzet (ek) tartalma: -
Szolgalmi jogok, haszonélvezet, egyéb terhek csatolt tulajdoni lap szerint
A kérnyezé ingatlanok jellemzé hasznositasi  Kérnyezetében 4 emeletes és 10 emeletes panelépiiletek, illetve

formadja: csalddi hdzak taldlhatéak, a FBvdrosi Csatorndzdsi mivek
telephelye, Piinkdsdfiird6i Strand (cca. 300 m) Duna-part
(cca.500m)

Ingatlan nyilvantartdsi adatokkal Az ingatlan nyilvéntartdsi adatokat részleteiben nem vizsgdituk,

kapcsolatos megjegyzések: a mellékelt nem hiteles tulajdoni lap (szemle mdsolat)

birtokdban végeztiik oz értékelést. Jogi iigyekben dlldst nem
foglaltunk. Az ingatlant per-, teher-, és igénymentes
dllapotinak tekintettiik — kivéve azon terheket, melyek az
ingatlan esetleges értékesitése esetén is fennmaradnak.
Lakott telepiilésen bellli elhelyezkedése: Budapest, lll. keriilet — Békdsmegyer és Csillaghegy hatdrdn

Megkozellthetbsége: Jol megkézelithetd szlldrd burkolatu dton
Kézlekedési eszkozok: Gépkocsi, tdmegkbzlekedés
Egyéb: Duna part kézeli elhelyezkedés

FCSM telephely szomszédsdga
A targyi ingatlanon egy hdrom toémegb6l all6 (A, B és C
épllettdmb), dsszesen 291 lakdsos lakéfunkcidju épiiletegyittes
tervezett. A tervek szerint a kérnyezd teriletek karakterére is
figyelemmel az északi ,A” tdmbben pince +fdldszint + 7, mig a déli
,B" és "C” tombokben pince+ foldszint + 3 szintes keruinek
kialakitasra. A keretbdl hdrom, pince + féldszint + 9 szintes
épilettdmeg emelkedik ki. A térszint alatti fedett zart gépkocsi
taroléban 303 db gépkocsi keriil kialakitdasra. A beruhdzés
itemezett hasznalatbavétellel az alabbi Gitemezésnek megfelelden
tervezett:

e |. itemben: a teljes teremgardzs ki és beajtokkal,
kézutcsatlakozdssal, valamint a déli épiletrészek ,C” és ,B”
tombok késziilnének el, 303 db parkoldval és 106 db lakéssal.

e |I. Utemben: az ,A” épiilettémb készil el, 6sszesen tovabbi
185 db lakdssal.

e ,Az épiilet megkézelitése két irdnybd! a nyugati oldalon
hatdros Hatvany Lajos utca felél az épiilet ENY-i pontjdn, és a
déli oldalon DK-i telekhatdr kézelében a Piinkdsdfiird6 utca
felél biztositott. A tervezett beépités sordn 291 db
lokdsegységes épiilethez tartozé személygépkocsi parkolé az  §
épiilet alsé szintjén kiépitendd terepbe siillyesztett parkolé @
teremgardzsban taldlhatd.

I o s

Az épiilet teremgardzs szintjét személygépkocsival a hatdrolé utakrél rémpdn keresztil tudjuk
megkdzeliteni. A mélygardzsban kaptak helyet a parkoldkon kiviil gépészeti iizemeltetési teriiletek, a
kéz6s kerékpdrtdrold, hulladéktérold is. A tervezett hdrom épilettomb lokdsai a teremgardzs szint
feletti bels6 udvarrdl nyilé bejératokon keresztil lifttel, illetve zdrt lépcs6hézon keresztiil kozelitheték
meg. LétesitendS parkolék széma: 303 db, melyb8l csékkentett méretid: 54 db (17,82%), és 7 db

mozgdskorldtozott.” (forrds: Epitési engedélyerési tervdokumentdcid)

Jelen szakvéleményiink térgya a térszint alatti fedett zért gépkocsi tdroléban kialakitdsra kerilé
gépkocsibedllk koéziil a tervek szerint - a tdrqyi beruhdzds késedelme és a kétbérkdvetelések
rendezése kapcsdn - a Budapest Févédros Ill. Keriilet, Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzat

tulajdondba keriilé 10 db gépkocsibedllé piaci forgalmi értékének meghatdrozdsa.

PLANe® memskiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA



1039 Budapest, Plnk&sdfirds utca BERLAKAS PROGRAM - kiegészités HRSZ.64057/35

Az értékelt gépkocvsibedllok elhelyezkedése: A fenti pinceszinti alaprajzon piros szinnel szerepel az a 15

darab parkold, ami az eredeti szerz6dés szerint az Onkorményzaté lesz és narancssargaval az a plusz 10 db,
mely most a beruhdzds késedelme és kitbérkovetelések rendezése kapcsdn szintén az Onkormanyzat
tulajdonaba keriilne. Ez utébbiak forgalmi értékmeghatarozasa képezi jelen szakvéleményiink tirgyat.

Az értékelt 10 db gépkocsibedllé mindegyike atlagos méretd, elhelyezkedésii (nem tartozik a csokkent
érték(i beallék k6zé.)

A projekt jelenlegi dlldsara vonatkozéan a 2023.06.15-i statuszjelentés all rendelkezésiinkre, mely szerint a
mélyépitési munkalatok elkésziiltek, de a fejleszté - LIVING Il Ingatlanfejleszté Befektetési Alap - a
beruhdzés mélyépitési munkdinak lezérisat kdvetden a folytatdsihoz sziikséges finanszirozas lehet8ségek
meghidsulasa okan a kivitelezési munkalatok felfiiggesztésérsl dontétt.

PLANe® mérnskiroda KFT. =
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA
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Tervezett épiiletegyiittes:

PLANe® mérmakiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA
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2. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Figyelemmel az értékelés céljara, tovabba az értékelendd ingatlan sajatossagaira a tervezett (folyamatban Iévé)
lakéingatlanfejlesztési projekt részét képezé 10 db teremgardzs gépkocsibedlld jelenlegi értékének
meghatarozdsa sordn az értékelési gyakorlatokban haszndlt eljardsok koézil a piaci dsszehasonlité
megkdzelitést és — ellenérzésként — a hozam alapi megkdzelités modszerét alkaimaztuk.

2.1. ERTEKELESI MODSZEREK BEMUTATASA

FORGALMI ERTEKELES

A forgalmi értékelés mdr megvaldsult, konkrét és mindenki dital ismert tranzakcidk drainak az értékelés targydra (o
vizsgdlt ingatlanra) vald kiterjesztésével, 6sszehasonlitdsdval térténik. Az értékelés sordn a piacon a kézelmultban
(Gltaldban 1-3-6 hénap) eladott, (kivételes esetekben az eladdsra felkindlt) ingatlanokat kell elemezniink és
dsszehasonlitanunk az értékelés tdrgydt képezd ingatlannal. Az ésszehasonlitds sordn oz ingatlanpiacot leginkébb
meghatdrozd aldbb felsorolt tényezbket kell figyelembe venniink:

o g kereslet és kindlat vizsqdlatakor dttekintjiik a potencidlis felhaszndldk jellemzéit (szémuk, vdsdriderejiik,
izlésiik, preferencidjuk, stb.), illetve azokra az eszkbzékre dsszpontositunk, melyek eladatlanok, vagy iresek,
illetve melyek épitési, tervezési, vagy beruhdzdsi fazisban vannak, hiszen bdrmely elem vdltozdsa ezek kéziil a
vizsgdlt eszkéz drdnak vdltozdsdt okozhatja,

o q helyettesités elvének alkalmazdsakor azt az drat keressiik, melyet egy hasonléan haszno.wthato helyettesits
eszkozért fizetnének a vasdrldk,

e az egyensuly vizsgdlatakor egyrészt a keresleti és kindlati piac egyensulydt vizsgdljuk, mdsrészt az eszkdz6k
egymdshoz valé viszonydt (pl. egy adott foldteriilethez tartozd épiiletek, az elhelyezkedéshez kapcsoléds
kényelmi szolgdltatdsok, a f6 tevékenységhez sziikséges berendezések szdma, kiszolgdlo eszkbzok, stb.),

e a kilsé hatdsok szaémszerUsitésekor figyelembe kell venni a gozdasdgi fellendiilés, vagy a gazdasdgi depresszio
hatdsat, a varhatd kildtésokat, a teriileti elhelyezkedést, az 6nkormdnyzati szabdlyozdsokat, stb.

Féldteriilet, valamint beépitett ingatlanok értékelésénél — megfeleld piaci viszonyok kézétt- az értékelési modszerek
kéziil a forgalmi értékelés adja a legpontosabb értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési korzetben végziink
bsszehasonlitdsokat, amelyek kbz8s elemeket és hasonlé piaci lehetdségeket tartalmaznak. Kdzvetlen
dsszehasonlitdsra alkalmas adatok hidnydban egyéb vagyontdrgyakat vesziink figyelembe, illetve vizsgdljuk az orszdg
hasonlé teriileteinek ingatlanpiacat.

A forgalmi értékelést teljes kérif killsé (drkatalégusok, az adott gazdasdgi régic szaksajtdi, nyilvdnos drverési adatok,
stb.) és belsd (ingatlanforgalmazdi tevékenység adatbdzisa, egyéb adatbdzisok) adatokra épiil6 sajdt adatbdzis segiti.

HOZADEK!I ERTEKELES

A hozadéki értékelés az eszkéz jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriils kéltségeinek
kiilonbségébdl vezeti le annak értékét. A becsiilt érték azon a bevételen alapul, amit az adott ingatlanpiaci
szegmensen befektet6 hosszabb tdvon elérhet.

o Az értékelés sordn az eszkéz jévedelemtermel6 képességét vizsgdljuk, azaz a jévében vdrhatdéan
képzid6, szabad rendelkezésli pénzmennyiség jelenértékét szdmszerisitjiik, amely kifejezi az
eszkdznek, mint (izleti befektetésnek az értékét.

e A mddszer a jévedelemtermelS eszkbz6k értékelésekor adja a legpontosabb értéket, hiszen pl. egy
jévedelemtermeld ingatlant tipikusan beruhdzdsként vasdroljigk meg, és a beruhdzoé szempontjdbdl az
ingatlan értékére hato kritikus elem a pénzhozd képesség.

A hozamelvii értékelésnek a gyakorlatban két mddszere alkalmazott
- a direkt tékésités
- Diszkontdlt Cash Flow (DCF) médszer

A médszer alkalmazdsa jovedelemtermeld ingatianok esetében indokolt, az adott piaci szektorra vonatkozd,
valamint az zemeltetésre vonatkozé megfelelé adatok (bevételek, kiltségek, kihaszndlitsdg) alapjan vezeti
le az értéket.

A direkt té’ke’sitésnél egy év mt’]kb'dési adatai alapjén— netté mL’J’kddési bevételébé’l - dllap/’tjuk meg az

zzzzzz

rdta segitségével.

PLANe® mémakiroda KFT.
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2.2. ERTEKELES - PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES

Osszehasonlité elemzésiink sorén az éltalunk hasznalt adatbankok alapjan az ingatlan kornyezetében eladésra
kinalt hasonlé adottsagu gépkocsibedllék arait vizsgaltuk.

PIACI §SSZEHASONLITO ADATOK ERTEKESITESRE KINALT TEREMGARAZSOK A TAGABB KORNYEZETBEN

1. ingatian https://ingatian.com/33545123/nvomtatas

Ingatlan allapota djszerd

Budapest lll. keriilet, Pusztakati Gt Epités éve 2021

Forest Hill laképarkban , Csillaghegyen eladé tulajdonostdl egy penthouse lakds a 3. emeleten . Beépitett min6ségi batorokkal ,

lémpdkkal és gépekkel tovibba elektromos aluminium red6nnyel , sziinyoghdléval.
A lakdshoz kételez6en megvdsdrolandé a vételéron feliil egy tarolé 2.5 Millié Forintért és eqy foldszinti zdrt garézsban lévé

parkoléhely 7.5 Millié Forintért .

2/1 ingatlan https://ingatian.com/34048203/nyomtatas
Budapest lll. keriilet, Tiindérliget utca 7.
Elad6 teremgarazs hely
Ar Alapterilet
5,50 milli6 Ft 13 m?

1 db teremgardzs bedlléhely eladé a Forrasliget Lakdparkban, a Tiindérliget (D-E. lépcs6haz) alatt (csatolt alaprajzon 24/F jellel
megjeléit bedlidhely), 5.500.000 Ft vételdron.
Kézds koltség: 3.080 Ft/hd/bedlld.

2/2 ingatlan https:/fingatlan.com/33642311/nyomtatas

Budapest . keriilet, Tiindérliget utca 3.
Eladé teremgarazs hely

Ar Alapterdlet
6,80 millio Ft 12m?

Automata kapu utdn régtén az elsé hely balra. Modern lakdparki térsashdz fizet6képes béri6kkel. Jelenleg is bérbeadva. 3,8% inf.
feletti hozammal. Nem mélygardzs, tehdt esé utdn sem 6il benne a viz, az utcaszinten van.

3. ingatian https://ingatlan.com/31941919/nyomtatas
https://ingatian.com/34012948/nyomtatas
Parkolas teremgarazs hely -
megvdsarolhaté
Budapest lll. keriilet, Piinkdsdfiirdé utca Parkoléhely dra_ 5,50 MFt

Hamarosan kéltézhetd otthonok a Duna-parttél néhdny percre

Fedezze fel oz Obuda szivében, a Rémai-part legujabb gydngyszemét a Duna-parttdl csupdn néhdny perc sétdra taldlhaté
BudaBright lakparkot. A Piinksdfiirdé, Septimius Severus és Ipartelep utcak dltal hatdrolt teriileten hdrom, mér Gtadott épiilet
vdrja Uj lakéit. A miiszaki dtadést-atvétel megtdrtént, és a haszndlatba vételi eljdrds is hamarosan lezdrul!

Haszndlatba vételi engedély 2024, junius

Parkoléhely G6ra 6,5 M Ft .

4. ingatlan htips.//ingatlon.com/33133420/nyomtatas

Parkolas teremgarazs hely -
megvasérolhaté

Parkolhely ara 5,90 MFt

i ]

Budapest lll. keriilet, Valéria utca 13.

Valéria Obuda egyik legszebb és legpatindsabb negyedében, Csillaghegyen taldlhaté. A brutté ~5.000 m2 teriilet(i tarsashdz a
Valéria utca és a Réza kéz sarkdn épiilt.
A lakdashoz megvdsdrolhaté 1 darab autébedllo (teremgardzs: 5.9 M Ft/db)

PLANe® mérmskiroda KFT. o
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Parkolas teremgarézs hely -
megvésérolhaté

Parkolohely ara 9 MFt

Budapest lll. keriilet, Piinkdsdfiirdé utca

Ill. keriiletben, egy ugrdsra @ ROMAI-PARTTOL, Piinkésdfiirdén, az UJSZERU CSILLAGKERT TERASZHAZ Laképarkban

-Lakds dra: 81,9 M Ft

-Teremgardzs: 9,0 M Ft (nem kdtelez)

A lakdshoz az épiilet foldszinti mélygarazsban nagyon jo! parkolhaté tégas teremgardzs hely vdsdrolhaté 9 000 000 Ft-ért
(megvdsdrlésa nem kételez8, az utcan mindig van parkoléhely, parkolds egyelére ingyenes). A garézs a tdrsashdz két oldala
felél (Piinkésdfiirdé utca, Ipartelep utca) Is megkézelithetd. Az elektromos gardzskapu tdvirdnyitéval nyithatd.

5./2 ingatian https://ingatlan.com/34088191/nyomtatas

Budapest lll. keriilet, Piinkdsdfiirdd utca 48.

Elado teremgarazs hely

Ar AlapterUlet

8 milli6 Ft 12m?

Eladd tulajdonostdl kocsibedllé a Csillagkert Teraszhdz (1039 Budapest, Piinkdsdfiird6 utca 48.) féldszinti teremgarézsaban. A
kocsibedlidba kénnyii beparkolni, 2 oldalrél fallal védett, igy oz auté biztonsdgban van. A bedllé nem osztatlon kéz6s tulajdon,

felél is be lehet hajtani, mindkét bejdratot kapu védi, ami tavirdnyitéval nyithatd. A teremgardzs zért, biztonsdgos elhelyezést
nydjt az auténak.

hanem 1/1 tulajdonldsu. A teremgardzs kapuja tdvirényitévol nyithato, a héz terilletére a Piinkdsdfiirdé utca és az Ipartelep utca

_6.ingatlan___

—

httos://inaatlan.com/33867730/nyomtatas

Budapest lll. keriilet, Szent Istvan utca
Eladé teremgarazs hely

Ar AlaptletUlet
7 millié Ft 13m?

A Csillaghegy Residence Laképarkban eladd teremgardzshely. Az ar 27% dfdt tartalmazza.

7. ingatlan https://ingatlan.com/33827616/nvomtatas

Budapest lil. keriilet, Blanka k6z

Eladé teremgarazs hely

Ar Alapterilet
6,50 millié Ft 15 m?

Blanka koz 1-ben, teremgardzsban eladé egy parkoléhely (akdr) bérbeadva.

PLANe® mémskiroda KFT.
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Korrekcids tényez6k Atlagérték
. Teremgarizs . épiilet k.besllé Ossz megallapitssa
Cim adatforrés Are leirés i ry k. besllé i & Korrigdit dr
beillé Kinalat lokécio B méeret miiszakl | megkézelités | korrekcic L soran figyelembe
szinvonal | (rdmpa/lift) vett érték
Budapest, 3. kerilet =
. L, ingatlan.com ]
Csillaghegy Pusztakuti at 633545123 7 500 000 Ft/db| tdrsashaz -3% 0% 0% 0% 0% -3% 7 275 000 Ft/db | 7 275 000 Ft/db
Forest Hill laképark (2021)
ingatlan.com
Budapest, 3. keriilet no.33642311 6 800 000 Ft/db -3% 0% 0% 0% 0% -3% 6596 000 Ft/db | 6596 000 Ft/db
. s djszerti
Tindérliget utca 3.-7, . =
ingatlan.com
it 0 0 (] (] 0 0
no 33008203 | 5 500 000 Ft/db 3% 0% 0% 0% 0% 0% 5500000 Ft/db | 5500 000 Ft/db
ingatlan.com
Budapest, 3. kerilet rostsaisrs | 5500000F/abf -3% 0% 0% 0% 0% -3% 5 335 000 Ft/db
Plink&sdfiirdg utca térsashdz
BudaBright Laképark ingatlan. (2024.)
;T;;:;;’g 6 500 000 Ft/db -3% 0% 0% 0% 0% -3% 6305 000 Ft/db| 6 305 000 Ft/db
Budapest, 3. keriilet ingatlan. Ujepités
: ? ingatlan.com 5900000 Ft/db | tarsashdz -3% 0% 0% 0% 0% -3% 5723000 Ft/db | 5 723 000 Ft/db
Valéria utca 13 no.33133420 (2024.)
ingatlan.
) ingatlan.com 9000000 Ft/ab| -3% 0% 0% 0% 0% -3% 8 730 000 Ft/db
Budapest, 3. keriilet no.34205676 diépitésd
Piink&sdfiirdd utca 48. tdrsashdz
] . . ingatlan. (2024.)
Fsillagkert tirsashdz o | 8000000 Fe/db 3% 0% 0% 0% 0% -3% 7 760 000 Ft/db | 7 760 000 Ft/db
Budapest, 3. keriilet iiszerd
ingatlan.com jszerd
SzentIstvan utca e 7 000000 Ft/db | tdrsashéz -3% 0% 0% 0% 0% -3% 6 790 000 Ft/db | 6790 000 Ft/db
Csillaghegy Residence ) (2022)
Budapest, 3. kerilet ingatlan.com jszerii 0 . . . . o
L \anka kae nos3szrels | 6500000 Ft/db| e -3% 0% 0% 0% 0% -3% 6 305 000 Ft/db | 6 305 000 Ft/db

Piaci dsszehasonlitdsndl figyelembe vett adatok korrigélt atlagdra (brutto kerekitve):

6 631 900 Ft/db

6 500 000 Ft/db
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2.3. ERTEKELES - HOZAMALAPU MEGKOZELITES

Szamitésaink ellendrzésére a gépkocsibedllok értékmeghatirozdsit hozam alapu értékmeghatarozassal
(direkt t6késités modszerével) is elvégeztik - a piaci viszonyok alapjén becsiilt bérleti dijak
figyelembevételével.

PIACI OSSZEHASONLITG ADATOK - PIACI KINALATI BERLETI DIJAK (gk.besllé)

1. ingatlan https://ingatlan.com/34043533/nyomtatas

Budapest lll. keriilet, Plinkésdfiirdd utca 48.

Kiad6 teremgarazs hely
Ar havonta Alapterllet
28 000 Ft 15m?

Teremgaradzs kiadd. -1 szinten. Kényelmesen parkolhaté, nagy autéval is.
28.000 Ft /hé + rezsi, fizetés negyedévente elére.

2. ingatlan https://ingatlan.com/34214728/nvomtatas

Budapest lll. keriilet, Piinkdsdfiird6 utca 48/B

Patkolds dnéll6 gardzs - bérelhetds

Parkoldhely ara 25 000 Fi/hé

A lakdshoz tartozik egy fedett gardzs 25.000.-Ft/hé

3. ingatlan https.//ingatlan.com/32266635/nyomtotas

Budapest lll. keriilet, Tindérliget utca
Kladé teremgarazs hely

Ar havonta Afapterulet

30000 Ft 15 m?

Bp., lll. ker. Csillaghegyen, a népszerii Forrdsliget Laképarkban f6képp hosszu tévra kiadé egy jo! parkolhato teremgardzs
bedlidhely 30e Ft/hé + 3e Ft kizds kiltség, vagy elektron auté téltével 50e Ft/ ho bérleti dijért + dramfogyasztas koltsége. Aprilis
22.- tél parkolhatd.

4. ingatlan https://ingatlan.com/33106398/nyomtatas

Budapest lll. keriilet, Tlindérliget utca 3.
Kiadé teremgarazs hely

Ar havonta Alapterulet
27500Ft 13m?2
Ingatlan allapota 6 dllapotu Min. bérleti idé 1 hénap
Epités éve 2001 és 2010 kbzitt
Parkoléhelyek szama 1
Koltdzhetd 2024, oktéber

Csillaghegyen, o Pusztakiti ati tdrsashdz (nem a Pusztakuti itrél megkézelithetd) IV, épiiletében kbzvetlentil az utcérol nyild,
foldszinti (tehdt szintkiilénbség nélkiili, alacsony felfiiggesztésii autéval is megkébzelithet6) teremgardzséban egy (1) darab fal
melletti bedlidhely tulajdonostdl kindo 2024. oktober 20-t61. A bedlidhelyet vastag oszlop vdlasztjo el a szomszédjatél, igy ott van
elég hely kényelmesen ki- és beszdlini egy nagyobb autéba is.

A bérleti dij nem foglalja magéban a kézds kéitséget és a felujitdsi alapot, ami 6sszesen havi 5578 Ft (2024. jinius 1-t6]
vdrhatéan 6313 Ft).

PLANe® mermakiroda KFT. 13
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5. ingatlan https://ingatlan.com/34160446/nyomtatas
Budapest lll. kerlilet, Langliliom utca
Kiadé teremgarazs hely
Ar havonta Alapterulet
30 000 Ft 12m?
Kiadé teremgardzs hely Budapest, 3.kertilet, Ldngliliom utcéban.
PIACELEMZES — PIACI BERLETI DIJAK BECSLESE (gk.beall6)
Alapadatok Korrekclés tényez8k
besiig | éPUIet Ossz Korrigdit
cim adatforrds | P U | vingar | tokscis [$%P%4' | mcrak | korrekeis | bédett dif
(eFt/h6) méret i
nvonal
Budapest, 3. kerillet ingatlan.com ) N . N .
Pinkssdfurds utca 48. | no.34043533 28,0 eFtho| -3% 0% 0% 0% -3% 27,2 eFt/hé|
Budapest, 3. keriilet ingatlan.com o . . .
Piinkdsdfirdé utca 48.8B | no.34214728 250 eFthé)  -3% 0% 0% 0% -3% 243 eRthho
Budapest, 3. kerilet ingatlan.com o . . .
Tindérliget utca n0.32266635 S0.0'eRuhioy 5% O % Dl 4% 28.1[85ha
Budapest, 3. kerillet ingatlan.com : . .
Tundérliget utca 3. o STEe 27,5 eFthé] -3% 0% 0% 0% -3% 26,7 eRt/hé
Budapest, 3. kerllet ingatlan.com o . o -
Langliliom utca no.34160446 30,0 eFth6| -3% 0% 0% 0% s 29,1 eRho
Atlag (brutté):] 27,3 eRt/hé|
HOZAM ALAPU ERTEKMEGHATAROZAS
Hozam alapt értékelés - teremgardzs gépkocsibedlick
Bevételek Fajlagos Osszeg
Ft/m2/ho
Alapteriilet 130 |m2
Gépkocsibeallok szama (teljes értékdi) 10 |db
Bérleti dij: teljes értéki gk. beadll 6k 27 300 |Ft/db/ho 3276 000 Ft
Gépkocsibedllok szama (csokkent értékd) - |db
Bérleti dij: csokkent értéki gk. bedllok Ft/db/h6 - Ft
Kihasznaltsdg (miikddési-, beszedési veszteség
: o 95 %
figyelembevétel ével }
_If_igyelembe vehet6 éves bevételek dsszesen 3112 200 Ft
Atulajdonos fenntartasi koltségei 1,0 |% 31122 Ft
Menedzselési kdltségek 1,0 % 31122 Ft
Felujitasi koltségalap 1200 |Ft/m2/év 156 000 Ft
Egyéb koltségek 0,5 % 15561 Ft
Koltségek éves szinten - dsszesen 233 805 Ft
Eves (izemi eredmény 2 878 395 Ft
T6késitési rata - jelzalogbanki ajénldsok 5,00 |%
Eves novekedési {item %
Tokésitett érték 57567 900 Ft
Befektetési kiadasok (egyszeri raforditasok dsszege) Ft Ft
Az ingatlan hozadéki értéke: brutté
- teremgardzs gépkocsibedlléi 6sszesen (kereken) 246007000 i

HOZAM ALAPU MODSZERREL MEGHATAROZOTT ERTEK (kereken)

10 db bedllé: 57 600 000 Ft

PLANe® mémokiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA
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3. AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, VEGSO PIACI ERTEK

A végsé forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott modszer indoklasa:

A végsd forgalmi érték meghatdrozdsa az ingatlan jellege, funkcidja és a 25/1997 (Vill.1.) PM. r. alapjdn a

piaci dsszehasonlité modszerrel és hozam alapi modszerrel tértént.

Tekintettel az ingatlan funkciéjdra, kialakitdséra, elhelyezkedésére, ingatlanpiaci pozicidjdra, valamint az
értékelés céljdra a végs6 értékként piaci dsszehasonlité médszerrel becsiilt értéket vettiik figyelembe.

A hozam alapi mddszerrel meghatdrozott értéket ellenbrzésként tekintettiik.

ERTEKMEGHATAROZAS A JELENLEGI ALLAPOTRA VONATKOZOAN

Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité alapl megkézelités szerint 65 000 000 Ft
A piaci sszehasonlité megkézelités sulyozasa 100 %
Az ingatlan becsiilt értéke maradvényérték szamitds szerint 57 600 000 Ft
A maradvdnyérték megkozelités sulyozasa 0%
Forgalmi érték kerekitve — jelenlegi dllapotra vonatkozéan 65 000 000 Ft

AFA- tartalom a torvényi eléirdsoknak megfeleléen!
(A megadott értékek brutté értékként tekintendék!)

PLANe® mémskiroda KFT.
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MEGJEGYZESEK:

AFA-t tartalom a,térvényi elSirasoknak megfelelSen értelmezendd!

Az ingatlan értékének becslését a hazai és a nemzetkdzi értékelési normdknak, kiilénos tekintettel a 25/1997. (VII. 1.)
PM r. és annak médositasa 32/2000. (VII1.29.) PM. Valamint 26/2005 (VIIl. 11.) PM. Rendeletekben foglaltakra végeztiik
el, a szakmai és etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb targyi tudasunk szerint.

Az értékesités AFA szabdlyai :

Az ltaldnos forgalmi adérdl sz6l6 2007. évi CXXVII. tv. alapjan a hasznélt ingatlanok értékesitése jellemzen adomentes,
kivéve, ha az addalany a véltoztatdst megel6z6 addév utolsé napjaig bejelenti, hogy adéalanyisdgot valaszt. Az AFA
torvény nem tesz kiilsnbséget lakéingatlan és egyéb céld ingatlan kdzott, igy az ingatlanok értékesitése fészabélyként
AFA mentes kirbe tartozik. (Kivételt képez, ha az Eladd az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisdgot vélasztott.)
Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyontargyakra vonatkozé jogcimmel, sem pedig a veliik szemben esetlegesen
fennallo kételezettségekkel.

Jogi ligyekben véleményt nem nyilvanitottunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog eladhatd, nem terheli semmilyen
jelzélog vagy egyéb kotelezettség. Az értékbecslésben értékelt elsédleges jog a tehermentes tulajdonjog.

Az ingatlan értékelése a fennallé kotelezettségektdl, terhektél mentesen tértént. A telekkdnyvi szemle csak tulajdoni
lap és térképmasolat alapjan tortént.

A kapott informaciéforrdsokat megbizhaténak és érvényesnek tekintettlk. Feltételeztik, hogy a tulajdonjog
forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzélog, vagy egyéb kotelezettség a hivatkozott Tulajdoni lapon
feltlintetetteken kiviil. Az ingatlant tehermentesként kezeltiik.

A Megbizé altal szolgaltatott adatokat sztrdprébaszeriien ellenériztik. Azok valddisagat és teljességét a Megbiz6
szavatolja.

Nem villalunk felelgsséget olyan, a késébb jelentkez8 gazdasagi, vagy fizikai tényez6kért, amelyek az itt megadott
értéket befolyasolhatjak.

Az értékeléskor nem vizsgéltuk a térmérték megfelelBségét, és egyez§ségét a foldhivatali nyilvantartdsi adatokkal.
Minden olyan ténybdl, adatbdl — mely szemrevételezéssel nem volt megéllapithaté és adatszolgaltatdsként nem
kaptunk meg, viszont az informacidkat addk err8l tudtak, vagy tudhattak — folyd esetleges jogkdvetkezményekért
felelésséget nem vallatunk.

A bejarés sordn sem talajmechanikai, sem talaj szennyezettségi vizsgalatokat nem végeztiink, ezért a szakvéleményt a
helyszini szemlén szemrevételezéssel szerzett tapasztalatok alapjan készitettiik el. Ennek megfeleléen ilyen vonatkozasu
mszaki szakértsi feleléséget nem véllalunk és nem viseliink. Az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az
ingatlanon nincs olyan anyag, amely annak értékét csokkentené.

Egyéb megéllapitdsok hidnydban feltételeztilk, hogy az érvényben lévs allami és helyi, vagy orszagos hatosagoktol,
illetve maganszemélyektsl, vagy szervezetektdl minden sziikséges engedélyt, jévahagyast, felhatalmazast beszereztek
és ez az objektum megépitését, hasznalatat lehet6vé teszi.

Az értékbecslésiinkben kézzétett értékek a leirt feltételezéseken alapulnak és kizérdlag az itt meghatérozott célra
érvényesek. A kifejtett szakértSi vélemény a hazai piacgazdasdgnak a jelen id6pontban fenndllo helyzetén és az
érvényes forint vasarlé-erén alapul.

A felépitmények/lakdsok értéke magdban foglalia az épiilet/lakds rendeltetésszer(i hasznélatdhoz szikséges
felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza az adott funkcidhoz kapcsolédé telepitett vagy
mobil eszkdzok értékét és az altalanos forgalmi addt —ott ahol ezt kiilon nem emlitettiik!

Az értékelSk kijelentik, hogy legjobb tudomasuk szerint sem jelenlegi, sem j6vébeli érdekeltségiik az értékelt
vagyontarggyal kapcsolatban vagy az értékelésben érintett felekkel kapcsolatban nincs. Az itt megéllapitott érték
fuggetlen a dijazésa mértékétsl, illetve a dijazéas ténye nem fiigg barmilyen ,el6re meghatarozott” érték elérésétdl.

Az értékelés elkészitése/fellilvizsgalata és annak kdvetkeztetései az értékeldk személyes szakmai meggy6z8déséhez
htiek.

Minden irat, munkaanyag vagy dokumentacié — amely a megbizas sordn keletkezett - tulajdonjoga benniinket illet meg,
azokat irdsbeli engedélyiink nélkiil mas célra felhaszné!ni nem lehet.

Felhivjuk a pénzintézet figyelmét, hogy miel6tt barmilyen pénziigyi tranzakciot hajt végre a jelen értékbecslés alapjan,
ellendrizze a hitelfelvevd éltal szolgaltatott adatokat, valamint az dltalunk alkalmazott feltételezések helytéllésagat.
PLANe® Mérnokiroda Kft. kijelenti, hogy az ingatlan értékbecsl8i tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedélyekkel
rendelkezik, valamint ezen tevékenységet végz6 személyek fels6foku képzettsége és végzettsége is megvan.

PLANe® Mérnskiroda Kft. vallalja a felel8sséget az itt tanusitott értékért.

Erték tandsitvany felhasznaldsi korét kizarélag a vonatkozd szerz8désben meghatarozott célra korlatozzuk és
érvényességi idejét 6 hénapban hatarozzuk meg.

A PLANe® Mérnékiroda Kft. kik&ti, hogy a megrendelé a szakvéleményt csak a szerz6désben rogzitett véllalasi dij
kiegyenlitését kovetSen hasznalhatja fel. Tovabbd fenntartja a jogdt arra, hogy az értékbecslés eredményét
érvénytelenitse, és a szakvéleményt visszavonja abban az esetben, ha a villalasi dij hatariddre torténd kiegyenlitése
elmaradna.

A szakvélemény készitéje az ezen szakvéleményben megjelend személyes adatokat az informdciés onrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrél sz6l6 2011. évi CXII. torvény, tovabba a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
tirténd védelmérsl és az ilyen adatok szabad dramlésarél, valamint a 95/46/EK rendelet hatilyon kiviil helyezésérél (altaldnos
adatvédelmi rendelet) sz616 Eur6pai Parlament és a Tandcs 2016/679 Rendelete {2016. aprilis 27.) rendelkezéseinek megfelel6 médon
kezeli.

PLANe® mémokiroda KFT.
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TULAJDONI LAP

Flate-enizusan aldinta
Lechner Nonprafit KRt. - Féidhivatal

Budapest Fdvaros Kommanyhivatala Féldhivatali Foosztily
Hudapest, XL, Budafoki at 9. 1519 Budapest. Pt 415 Oldat: 142
E-hiteles tulsjdoni lap - szemle misolat
Megrendelés szime 1 231827/6/2004

Jﬁ*&

2024.06.24
BUDAPEST HLKER . 53
Belterilet 64057/38 helyrajzi sziun
1033 BUDAPEST III.KER. Punkésdfiiedd utca 5.
LRESZ
1. Az ingatlarn adatai:
alrészlet adatak terulet kat.t.jov. ale=mztdly adatok
mivelési ag/kivest megnevexés/ min.o ha m2 k.£ikl. ter. kat.jév
ha m2 k.Eill
- Eivett begpitetlen teriilet 1] 1.0626 56.00
LRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, erkezési idd: 135744/1/2022/22.07.28
jogoim: adasveétel
wtalas: II /1.
jocgallés: tulajdoncs
név: LIVING I1. INGATILAMFEJLESZTO REFEKTETESI ALAP
cim: 1093 BUDAPEST IX.XKER. MariA=sy utca 7.

BLRESZ

1. bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 51232/4/2012/04.09.02,
Vezetékjog
4308 mi-re.

jogesule:
neév: BUCAFEST ELMO RT.
cim : 1132 BUDAPEST XIZI.KER. Varci nt 72-74

[

. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 51232/4/2012/10.03.05.
Vezetékjeg
ez ingetlan 516 mf terill=td részére.
jocgosult:
név: ELMD RALOZATI KFT. téorzs=zam: 11327274
cim i 1132 BUDAPEST XIEI.KER. Waci ut 72-74.

wl

bejegyzd hatérozst, érkezes=i idf: 51232/4/2012/10.03.01
Vezetékjog
az ingetlan &7

T w2 teriiletd részére,

jogosult:
néw: ELMD HALOZATI KFT. sdrzsszam: 11327274
cin : 1132 BUDAPEST XIII.KER. VAci at 72-74.

1. bejegyz& hatdiozat, erkezési idd: §1z32/4/2D12/12.01.Z5

- a T-B2464 vAltnzdsi vazrajz alapjan cegosztds dt3sn  kialakult a Budapest 11D, kerilet
€4057/20 hrsz alatti ingatianhel.

Folytatiks. & kdverk 23 lapoa

PLANe® mémokiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA
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Budapest Faviros Koményhivatala Foldhivatali Fosaily
Budapest, XL, Budafoki it . 1519 Budapest, PL 415

Oldat: 272
E-hiteles tulajdond lap- szemic misolst
Megrendelés szin 1231 K27/6/2024
2024.06.24
BUDAPEST HLKER Szeldor : 53
Belteriitet 64057/35 helyrajzi szim
Folytatis we elied laprdl
MRESZ
5. bejegyzd hatarozat, erkezési idd: 48632/3/2013/12.07.30
Vezetékjoq
14 m2 nagy=8gu teruletre vonatkozdan, WMB-148/2D12.
jogosult:
név: ELM) HALOZATI KFT.
cie s 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci uat 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolst tartalma a kiadasa: megeléz® napig cegegyezik az
ingatlan-nyiluantartasban szerepld mdatokkal. A szemle misolsat a fennalld beiegyzéseket,
a teljes masciat walamernyi bejegyzéet tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtazvs nem mindsil hiteles kizonyité erejd dokumentumnsk.
TULAIDON LAP VEGE

PLANe® mémbkiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA
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