BUDAPEST FOVAROS ITL KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, Fo tér 3.

Az eldterjesziés targyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdés alapjdn nyilt iilésen torténik.
Dontéshozatal modja: mindsitett tibbség

ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2024. jalius 11-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest, 23105 hrsz. alatti ingatlan megvasarlasara

Eléterjeszto: Burjan Ferenc alpolgarmester

Elokészitéséért felelds: Dr. Spiegler Tamas féosztalyvezeto

Eloterjesztést készitette: Dr. Elek Déra jogi referens, Vagyonfeliigyeleti és Ellendrzési
Féosztaly

Az eldterjesztést targyalja: Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Az Esterhazy csalad II1. keriileti romaiflird6i csaladi haza 2024-ben eladéva valt. Ebben a hazban
€lt €s alkotott az egyik legnagyobb kortars magyar ird, a 2016-ban elhunyt Esterhdzy Péter. Az
ingatlan megmentése, és mint Esterhdzy Péter kulturalis 6rokségének legfontosabb helyszine, az
irodalmi életbe torténd visszakapcesolasa széles kérben tdmogatott tarsadalmi érdek.

A Budapest III. keriilet, 23105 hrsz.-i, természetben 1031 Budapest, I1I. keriilet, Emdd utca
20. szam alatt talalhaté ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) az Esterhazy csalad tulajdonaban
all, az alabbi tulajdonviszonyok szerint:
1. Esterhazy Péterné 2/8 tulajdoni aranyban,
Esterhazy Dora 2/8 tulajdoni aranyban,
Esterhdzy Marcel 2/8 tulajdoni aranyban,
Esterhazy Miklds 1/8 tulajdoni aranyban,
Esterhdzy Zsofia 1/8 tulajdoni aranyban

SIE RS

A telek az Emdd u. €s a Boris u. sarkan talalhato, téglalap alaku, j6 oldalaranyd. Hossztengelyének
tdjolasa észak-déli iranyu, felszine sik, drotfonattal bekeritett. A telken egy XX. sz. elején,
nyaraldonak ¢épiilt lakohaz talalhatd, amelynek tetSterét 1980-81-ben beépitették. Az épiilet
hagyomanyos épitési moddal, égetett agyagtégla felmend falakkal, terméskd labazattal, vasbeton
fodémmel, pala héjaladsii magastetdvel késziilt. Szintelrendezése: foldszint, és tet6tér beépités. Az
épiiletben egy 6sszkomfortos lakas taldlhatd. Futésre és melegviz eléallitdsra Buderus allé gazkazan
szolgal, szerelt, bélelt kéménnyel. A kazan helyiség kiviilrol, a haz nyugati oldalarol kdzelithetd
meg.



A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
7. pont szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kézfeladatok korében ellatandd
helyi dnkorményzati feladat a kulturalis szolgéltatas, kiildndsen a nyilvanos konyvtari ellatas
biztositdsa; filmszinhadz, eléadd-mivészeti szervezet tdmogatdsa, a kulturdlis 6rokség helyi
védelme; a helyi kozmiivelddési tevékenység timogatasa.

Esterhazy Péter munkassaganak méltd emléket allitva, az ir6 otthonanak kulturdlis, miivészeti
étékének megorzése, az Ingatlan Budapest F&varos III. Keriilet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzata 4ltal torténé megvésarlasaval biztosithaté.

Az Ingatlan megvasarlasaval a IIl. keriilet 0j kulturéalis intézménnyel gazdagodna, mely nem csak a
keriilet, hanem a févaros kulturalis életére is hatassal lenne.

A héz csendes, nyugodt kdrnyezetben, mégis kdnnyen megkdzelithetd helyen helyezkedik el,
kivaloan alkalmas a tervek szerinti kulturdlis szerepének betdltésére. Az Ingatlan tovébbi
hasznositasarol a Képviselo-testiilet az adés-vételi jogiigylet lezarulasat és az ingatlan
birtokbavételét kovetéen — kiilon eléterjesztés alapjan — tud doéntést hozni. Az Eladok
kotelezettséget véllalnak arra, hogy a birtokbaadas idépontjaig az Ingatlan 4llagat rendeltetésszerii
hasznalat mellett a j6 gazda gondossagaval megérzik, azt kiiiritve, tiszta rendezett 4llapotban
vallaljak birtokbaadni az Onkormanyzat részére.

Az Ingatlan megvasarlasa érdekében, az Ingatlan forgalmi értékbecslését az Obudai Vagyonkezeld
Nonprofit Zrt. megbizési keretszerz6dése alapjan az Avant Immo Mérndki és Igazsagiigyi Szakértoi
Kft készitette el, amely az ingatlan forgalmi értékét 354 670 000,- Ft sszegben éllapitotta meg. Az
Ingatlanforgalmi Szakvélemény jelen eléterjesztés 1. szam( melléklete.

Az Ingatlan tulajdonosaival kélcsondsen megallapitott vételar dsszege bruttd 341 250 000 Ft, azaz
haromszdznegyvenegymillio-kétszazotvenezer forint. A kialkudott vételdrat tartalmazé adasvételi
szerzOdés tervezet jelen elbterjesztés 2. szamu melléklete. A vételar fedezete a koltségvetésben
rendelkezésre all.

Az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkorményzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol6 17/2014. (V1. 2.) rendelet 16. § (1) bekezdés a) pontja szerint
Az iizleti vagyon tekintetében — onkormanyzati rendelet eltérd rendelkezése hidnydban a brutté
150 millio Ft-ot elérdé vagy azt meghalado jogiigylet esetén a képviseld-testiilet gyakorolja a
tulajdonosi jogokat.”

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.



Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet ugy hataroz, hogy

1.

2.

a Budapest III. keriilet, 23105 hrsz.-i, természetben 1031 Budapest, Emdd utca 20.
szam  alatt  talalhaté ingatlant megvasarolja 341250 000,- Ft, azaz
haromszaznegyvenegymillio-kétszazbtvenezer forint vételdron.

felkéri a polgarmestert a 2. szamu melléklet szerinti addsvételi szerzddés alairdsara azzal,
hogy az aldirdskor az elbterjesztés melléklete szerinti tervezet szdvegétdl — a szerz8dés
[ényeges tartalmat nem érintve, Snkormanyzati érdeket nem sértve — eltérhet.

Felelos: polgarmester
Hatarid6: 2024. augusztus 31.

Budapest, 2024. jalius 10.

Tisztelettel:
W W’
Burjan Ferenc
alpolgirmester

v

-

Mellékletek: 1. Ingatlanforgalmi Szakvélemény

2. Adasvételi szerz8dés tervezet
3. Tulajdoni lap



Avant.Immo Meérndki és lgazsagugyi Szakértsi Kft. T: 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest, lll. Eméd u. 20. 23105 hrsz alatti
kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épllet forgalmi értékeérdl

Budapest, 2024. majus 15.



Avant.Immo ® Mérnski és Igazsagugyi Szakeértéi Kft.

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

A kiviljegyzett kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet forgalmi értékét a fordulénapon, az
alabbiak szerint allapitottuk meg:

Varosrész: Romaifiirdd

Ovezeti besorolas: Lke-1/SZ-N2
A telek mérete m? 1188

Az épiilet nett6 alapteriilete m? 247,00
Forgalmi érték kerekitve Ft 354 670 000

A forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Bartfai Laszl6
okl. 0. mérnék
ingatlanforgalmi igazsagugyi szakért6

Budapest, Ill. Eméd 20. 23105 hrsz
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1. El6zmények

Az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Osztaly
1033 Budapest, Mozaik u. 7. megbizasi keretszerzédése alapjan az Avant.Immo Mérnoki és
Igazsagligyi Szakeért6i Kft. elkészitette a kiviiliegyzett ingatlan forgalmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teliességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tul jogi természetii vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel minésitettilk, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént.

- Potencidlisan veszélyes korllmények, anyagok eléfordulasat nem régzitettiik, ezekért, illet-
ve a felfedezeslikhoz sziikséges szakértelemért nem visellink feleldsséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben térténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehet6 allapotban értékeltuik.

- A szakvélemény kizaroélag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra torténs
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szereplé érték mindig egy adott idépontra -a forduldénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysédga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kornyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefiiggd koc-
kazatot minden idépontban, Ujabb informaciok birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
l&s valtozatlan muszaki tartalom és kértlmeények esetén 180 napig hasznalhato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhatd gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelosséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szinkre.

- A szakvélemeény kizarolag a megbizé részére késziilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a keszitd elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkul. A szakvélemény a szerzdi jogrol szélo
1999. evi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi védelemben részesiild szellemi alkotas.

2.1. Adatvédelem

Az értékelési szakvéleményben megjelend személyes adatokat a 2011.évi CXII. térvény az
informaciés 6nrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése te-
kintetében toérténé védelmérdél és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK
Rendelet hatalyon kivil helyezésérdl sz6l6 jogszabalyoknak megfelelé médon kezeljik.

3. Tanusitvany

A szakvélemeny készit6je tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalloak,
a megbizott fiiggetlen, és dijazasa nem fugg a megallapitott értéktsl. A véleményben foglalt
elemzeseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, beltertleten, a Romai Strandfurdd kaézelé-
ben, az Em&d u. és a Boris u. sarkan talalhaté. Kornyezetében régebbi és Uj épités(i csaladi

Budapest, lll. Eméd 20. 23105 hrsz
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lakohazak vannak. Ovezeti besoroldsa: Lke-1/SZ-N2. Az Uttest és a jarda az Eméd u-ban
aszfalt, a Boris u-ban nincs jdrda. Az Eméd u-ban vizvezeték, csatorna, elektromos és gaz-
vezetek van. A témegkdzlekedési eszkdzok megalldja (autdbusz) 500 m-en belil elérhets.
Személygepkocsival parkolni az utcan és az ingatlan teriletén lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgald bevasarlasi lehetéseg 500 m-en belil, kézintézmények,
szolgéltatasok, piac, bevasarlokézpont tomegksziekedési jarmiivekkel 10-15 percen belil
eléerhetd. A kornyezeti terhelés és a levegészennyezddés mérsékelt, a levegé tiszta, a koz-
biztonsagi helyzet a kérnyék atlaganak megfelelé.

4.2. Az ingatlan és a telek leirasa

Megnevezés Kivett lakohaz, udvar és gazdasagi épulet
Terilet 1188 m?
. . llleti a Budapest, Ill. 23101/2 hrsz-t terheld vizelvezetési
Tulajdoni lap 1/3. -
szolgalmi jog N
/4 Terheli a Budapest, lll. 23106 hrsz-t illetd vizelvezetési szol-
' ‘galmi jog
/5 llleti a Budapest, Ill. 23106 hrsz-t terhels csatorna atvezetési
] szolgalmi jog
/6 Terheli a Budapest, Ill. 23101/1 hrsz-t illeté egyéb szolgalmi
' jog, vizatvezetési szolgalmi jog
/3. Tulajdoni hanyad 2/8 Esterhazy Péterné
/4. Tulajdoni hanyad 2/8 Esterhazy Déra
/5. Tulajdoni hanyad 2/8 Esterhazy Marcel
/6. Tulajdoni hanyad 1/8 Esterhazy Miklos
7. Tulajdoni hanyad 1/8 Esterhazy Zséfia
/A Egyéb vizvezeték atvezetésre vonatkozo szolgalmi jog a
' 23101/1-2 hrsz mindenkori tulajdonosa javara
/2 Egyéb csatorna atvezetési szolgalmi jog a 23106 hrsz ingat-
' lan mindenkori tulajdonosa javara
/7. Vezetékjog 31 m? terliletre ELMU Halézati Kft.
/8. Holtig tarté haszonélvezeti jog Esterhazy Péterné

A terllet védettségeérdl, felszinmozgasrol, fold alatti Uregekrél, az ingatlan nyilvantartasba be
nem jegyzett egyéb jogokrol nincs tudomasunk. Fagy- jég- és vadkar a kérnyezet atlaganak
megfeleld, talajerézioval mérsékelten terhelt teriilet.

A telek az Eméd u. és a Boris u. sarkan talalhatd, téglalap alaku, j6 oldalaranyu. Hosszten-
gelyének tajolasa E-D-i, felszine sik, drotfonattal bekeritett.

A lakohaz bejarata a Boris u. felél, 2 db automatizalt, kovacsoltvas gépkocsi bejarati kapu és
személy bejarat.

A telek fellletén kb. 100 m? jarélap és térkd burkolat, tltetett fak, bokrok talalhatok. Az utcai
kdzmi vezetékek (viz, csatorna, elektromos aram, gaz) csatlakozasai a telken belill kiépitet-
tek. A telek felszinérél nincs panorama.

Budapest, Ill. Eméd 20. 23105 hrsz
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4.3. A lakdhaz leirasa

A telken egy XX. sz. elején, nyaralonak éplilt lakdhaz talalhato, amelynek tetéterét 1980-81-
ben beépitettek. Az éplilet hagyomanyos épitési moddal, égetett agyagtégla felmend falak-
kal, terméskd labazattal, vasbeton fodémmel, pala héjalasi magastetdvel késziit. Szintel-
rendezése: foldszint, és tet6tér beépités. Az éplletben egy dsszkomfortos lakas talalhato.
Fltésre és melegviz elballitasra Buderus allo gazkazan szolgal, szerelt, bélelt kéménnyel. A
kazan helyiség kivllrél, a haz nyugati oldalardl kozelitheté meg.

Az épiilet jellemzai

Szintszam Foldszint + padlastér
Epitési év XX. sz. eleje, tetétér beépités: 1980-81.
Alapozas Savalapozas

Fuggdleges teherhordé szerkezet

Tégla

Fodémek

Vasbeton fodém

Tetd kialakitasa, héjalasa

Magastetd, pala héjalas

Miiszaki allapota, szemrevételezéssel

Kbézepes, 50 %

Homlokzati repedések, stillyedés Hajszalrepedés, fellleti ferde repedések,
vizesedés
Pince allapota, bejarat magassaga Nincs

Elektromos energia

Kézlizemi halézatra csatlakoztatva, hitelesi-
tett meérdodra van

Vizellatas Kodzlzemi héalozatra csatlakoztatva, hitelesi-
tett mérbdra van

Gazvezeték Koziuzemi halozatra csatlakoztatva, hitelesi-
tett mérédra van

Csatorna Kéziizemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kézlzemi szolgaltatas

Az épiilet miiszaki allapota

Befoglald éplilet szerkezeti és
szakipari elemek megnevezése

Mszaki allapot (hivatkozas: szakvé-
lemény vagy szemrevételezés)

Varhato feltji-
tas ideje

Szennyvizvezeték

Szemrevételezés | Kozepes 50 %

1 | Szerkezeti elemek (alapok, féfalak) | Szemrevételezés | Kézepes, szigetelés hibas 50 % 2-5 éven belll
2 |Pince Nincs

3 | Padlas Szemrevételezés | Kdzepes 50 % 2-5 éven belul
4 | Udvari homlokzat, belsé udvar Szemrevételezés | Kozepes 50 % 2-5 éven belll
5 | Tetdéfedés Szemrevételezés | Torott, hianyzé pala Surgés

6 | Kémények Szemrevételezés | JO 60 % 5 éven tul

7 | Csapadékviz elvezetd ereszek | Szemrevételezés | Kozepes 50 % 2-5 éven belul
8 | Gazbekotd vezeték Szemrevételezés | Megfeleld 50 % 5 éven tul

9

2-5 éven bell

Budapest, Ill. Eméd 20. 23105 hrsz
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A lakas jellemzéi

Belmagassaga

3.0m

Szobak szama

6 db + 2 nappali

Tajolas Szabadonallé

Komfortfokozat Osszkomfortos, szemle alapjan
Tulajdonos Ld. 4.2. tablazat

Bérl Nincs

Alaprajzi eltérés Nincs

Feluletképzések tipusa Kézepes

Feluletképzések allapota Kbzepes

A lakas helyiségstrukturaja és feliiletképzései

Helyiség Padloé Fal Alapteriilet m* | korrekcio | Alapteriilet m?

1 | El6ter Parketta Festett 3,08 1 3,08
3 | Szoba 1. Parketta Terméskd 14,23 1 14,23
4 | Nappali-étkez6 Parketta Festett 38,59 1 38,59
5 |Félszoba Jarolap Festett 10,23 1 10,23
6 |Konyha Jarolap Csempe + festett 9,06 1 9,06
7 | Nappali Parketta Festett 41,03 1 41,03
8 |Kdzlekedd Parketta Festett 2,91 1 2,91
9 |WC Jarélap Csempe + festett 0,92 1 0,92
10 | Furdészoba Jarélap Csempe + festett 5,33 1 5,33
11 | Kazan helyiség Beton Festett 6,74 1 6,74
12 | Fedett terasz Jarolap 14,00 0,40 5,60
13 |Terasz Térko 16,00 0,30 4,80
14 | Garazs Beton Festett 15,28 0,50 7,64
15 | Foldszint 6sszesen 150,16
16 | Tet6tér

17 | Lépcsd Fa palld 4,75 1 4,75
18 | Szoba 1. Parketta Festett 23,18 19,40 19,40
19 | Szoba 2. Parketta Festett 28,41 20,73 20,73
20 | Szoba 3. Parketta Festett 16,81 14,97 14,97
21 | Félszoba Parketta Festett 21,88 10,34 10,34
22 |Elétér Parketta Festett 4,83 1 4,83
23 | Koézlekedd Parketta Festett 6,80 1 6,80
24 |Furdészoba-WC Jarélap Csempe + festett 8,05 1 8.05
25 | Erkély Jardlap 22,00 0,30 6,60
26 | Tetétér 6sszesen 96,47
27 | Mind6sszesen 246,63
28 | Mind6ésszesen kerekitve 247,00

A tetbtéri szobak teljes, és az 1,90 m feletti belmagassagu alapteriletét is feltintettik. A for-
galmi érték megallapitasanal az 1,90 m feletti alapteriilettel szamoltunk.

A lakohazban egy &sszkomfortos lakas talalhato. Fltésre és melegviz el6allitasra Buderus
gazkazan szolgal, a héleaddk melegvizes radiatorok, réz csovekkel szerelve. Az ablakok
vegyesen, régi fakeretes, egyszeres, ill. dupla Givegezésliek, az ajtok furnér boritasuak, a

bejarat biztonsagi ajté.

Budapest, Ill. Eméd 20. 23105 hrsz
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A konyhaban j6 min8ségl konyhabutor, mosogato és beépitett keramia lapos, elektromos
tlzhely talalhato. A firdészobak felujitottak, j6 mindségui szaniterekkel és burkolatokkal.
A gardzs atjarhatd, utcai oldalan motoros, billené garazskapu talalhaté.

Diagnosztika

Epiilet

A korit6 falakon, labazatokon falnedvesség, vakolat levalas, a garazs csatlakozasanal repe-
dések latszanak. A tet6térben, a torétt palak miatt beazas foltok vannak.

Lakas

A szemlézett allapotban a 16/2006. (Il. 10.) és a 17/2006. (Il. 10.) Korm. r. szerint a lakhatasi
igények kielégitésére alkalmas

Ertékmodosito tényezék

Ertékndveld tényezok Sarok telek

Bejarat az alacsony forgalmu Boris u-rol
Nagyobb telek méret

Kulturtérteneti emlék

Ertékcsokkentd tényezok Falnedvesség
Beazas

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alldeszkoz Ertékelék Europai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel, a forgalmi érték megallapitasara a piaci ¢sszehasonlité adatokon alapuld
ertek megallapitds modszerét alkalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIIl. 1.) PM, az
54/1997. (VIIl. 1.) FM sz. rendelet és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi ér-
tekelési szabvany médszertani eléirasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
keszitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megallapitdsahoz felhasznaltuk a nyomtatott és
az elektronikus szaksajtéban feIIeIheto valamint a mas szakcégek altal rendelkezésiinkre
bocsatott arakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak informaciéit.

A pontos forgalmi érték csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az elad6 hajlandé az eladasra.

- Az adasveteli targyalasok lebonyolitdsahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszlsagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostol eltéré specialis vevéi kilon ajanlatot nem veszlnk figyelembe.

Budapest, lll. Eméd 20. 23105 hrsz
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5.2. Erték szamitasok, sszehasonlité adatok
1 Ertékelend6 1 2 3 4
2 Cim 1ll. Eméd u. 20, . Rémaifirds- | 1l Rémai part | 1) Rc’:mqifi]rdé— {18 RPJngifﬁrdE’»
23105 hrsz Rémaipart 20. Rémaipart Romaipant
S Gazdasagi tényezék 34084249 34087942 34064249 34130312
4 |ArFt 279 000 000 | 746 000 000 | 195000 000 | 285 000 000
5 | Informacid forras ingatian.com ingallan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | A felépitmény alaptertilete m* 247,00 180,00 480,00 157,00 180,00
7 |Fajlagos ar Ft/m* 1 482 385 1 550 000 1 554 167 1242 038 1583 333
8 Ingatlan jellege Lakéhaz, udvar Lakdhaz, udvar Lakohaz, udvar Lakéhaz, udvar Lakohaz, udvar
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekciés tényez6 0,95 0,95 0,95 0,85
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekcids tényez6 Van 0,95 0,95 0,95 0,95
15 | Eladas/ajanlat idépontja 2024, 2024, 2024, 2024. 2024.
16 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 251797 500 | 673 265 000 | 175987 500 | 257 212 500
18 | Korrigalt egységar Ft/m? 1337 852 1 398 875 1402 635 1120 939 1428 958
19 Helyszini tényezék
20 | Megkozelithetdség, panorama ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Telek mérete m? 1188 1100 1403 1091 1100
23 | Korrekcids tényezd 1,03 0,95 1,03 1,03
24 | Infrastruktira, kézmivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktura, kozmuvek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités, felszin, lejtés, ndvényzet, oldalarany ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egysegar Ft/m? 1349 935 1440 841 1332 504 1154 568 1471827
31 Eladhatosagi tényez6k
32 | Piacképesség o rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
33 | Korrekcios tényezé 1,20 1,20 1,20 1,20
34 | Hasznalhatdsag, funkcio ua. ua. ua. ua.
35 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
36 | Komfort fokozat 8sszkomfortos asszkomfortos 6sszkomforlos 6sszkomfortos
37 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Epitési eléirasok, kétsttsegek ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Miszaki allapot jobb jobb jobb jobb
41 | Korrekcios tényezé 0,90 0,90 0,90 0,85
42 | Esztétikai allapot ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték Ft/m* 1435 852 1556 109 1439 104 1246 933 1501 264
45 | Szamitott forgalmi érték Ft 354 655 518
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 354 670 000

A forgalmi érték tartalmazza a lakéhazhoz tartozo foldteriilet értékét is.

Budapest, lll. Eméd 20. 23105 hrsz
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Lakéhaz, keleti homlokzat Keleti ablak

Budapest, 1. Eméd 20. 23105 hrsz
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A telek Déli oldala Lakohaz, déli nézet

Budapest, lll. Emé&d 20. 23105 hrsz
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Nappali 2. Flrddszoba

Budapest, Ill. Eméd 20. 23105 hrsz
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Kulén WC Szoba (kerdmia mUhely)

Tetbtér, kozlekedd Tet6tér, szoba

Budapest, lll. Eméd 20. 23105 hrsz
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Tetétér, furdészoba-WC

Budapest, lll. Eméd 20. 23105 hrsz
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Tet6tér, szoba Déli terasz

Budapest, lll. Eméd 20. 23105 hrsz
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2. sz. melléklet

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
Jelen ingatlan adasvételi szerzédés (tovabbiakban: Szerzédés) létrejott egyrészrol

Esterhazy Péterné
sziletési név:
sziletési hely, idé:
anyja neve.
személyi azonosito jel:
személyi igazolvany szama:
adbazonositt jele:
allampolgarsag: magyar
........................................... szam alatti lakos, mint Elado1 (tovabbiakban: Eladé1), és

Esterhazy Déra
sziiletési név:
sziiletési hely, id6:
anyja neve:
személyi azonosito jel:
szemelyi igazolvany szama:
adobazonosito jele:
allampolgarsag: magyar
........................................... szam alatti lakos, mint Elad62 (tovabbiakban: Elad62), és

Esterhazy Marcel
sziletési név:
sziletési hely, idé:
anyja neve;
személyi azonosito jel:
személyi igazolvany szama:
adoazonosito jele:
allampolgarsag: magyar
.......................................... ajtoszam alatti lakos, mint Elado3 (tovabbiakban: Elad63) és

Esterhazy Miklos
szilletési név:
szilletesi hely, idé:
anyja neve:
személyi azonosito jel:
személyi igazolvany szama:
adoazonosito jele:
allampolgarsag: magyar
........................................... ajtoszam alatti lakos, mint Elado4 (tovabbiakban: Elad64) és
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Esterhazy Zsoéfia

szilletési név:

szlletési hely, idé:

anyja neve:

személyi azonosito jel:

személyi igazolvany szama:

addazonosito jele:

allampolgarsag: magyar
........................................... ajtoszam alatti lakos, mint Elad65 (tovabbiakban: Eladé5; Eladé1, Eladé2;
Eladd3; Eladd4 és Elado5 a tovabbiakban egyiittesen: Eladok), masrészrdl

Budapest Févaros lll. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat

PIR szam: 735661

adoszém: 15735667-2-41

statisztikai szamjel: 15735667-8411-321-01

képviseli: Dr. Kiss Laszlé polgarmester

1033 Budapest, F6 tér 3. szam alatti onkormanyzat, mint vevé (tovabbiakban: Vevé), (Eladok és Vevd a
tovabbiakban egyiitt: Felek) kdzott az alulirott helyen és idSben az alabbi feltételekkel:

1. A SZERzZODES TARGYA

1.1 Jelen ingatlan adasvételi Szerzédés térgya a Budapest Févaros Kormanyhivatal illetékes foldhivatali
osztalyanal, Budapest, belteriilet, 23105 hrsz. alatt felvett, természetben 1031 Budapest, Ill. keriilet, Eméd
utca 20. szam alatt talalhatd 1188 m? nagysagu telken fekvé Kivett lakohéaz, udvar, gazdasagi épiilet’
megjeldlesi ingatlan (tovabbiakban: Ingatian).

1.2 Eladok kijelentik, hogy

e Eladd1, azaz Esterhazy Péterné 2/8 tulajdoni aranyban,

Elad62, azaz Esterhazy Déra 2/8 tulajdoni aranyban,

Eladd3, azaz Esterhazy Marcel 2/8 tulajdoni aranyban,

Elado4, azaz Esterhazy Miklos 1/8 tulajdoni aranyban,

Eladdb, azaz Esterhazy Zsofia 1/8 tulajdoni aranyban

tulajdonosai az Ingatlannak a 2024. [...] napjan lekért hiteles tulajdoni lap tanuséaga szerint. Eladék kijelentik
és szavatoljak, hogy az Ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa nincs.

1.3 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan elintézetien széliegy nem szerepel, a tulajdoni lap Ill. részén
pedig az alabbi jogszavatossag szempontjabol relevans bejegyzések talalhatok:

o 1. alatt 25447/1935/1935.09.14 bejegyzé hatarozat, érkezési idd alatt ,Egyéb vizvezeték
atvezetésre vonatkozo szolgalmi jog a 23101/1-2 hrsz-(1 ingatlan mindenkori tulajdonosa javara’”.

e il 2. alatt 7195/1936/1936.03.02 bejegyzé hatarozat, érkezési id6 alatt ,Egyéb csatorna atvezetési
szolgalmi jog a 23106 hrsz-( ingatlan mindenkori tulajdonosa javara”.

o . 7. alatt 123802/2/2012/12.06.01 bejegyzési hatarozat, érkezési idd alatt bejegyzett vezetékjog a
vazrajz szerinti 31 m? teriiletnagysagra, melynek jogosultia az ELMU Halozati Kft. (cim: 1132
Budapest XIII. keriilet Vaci 0t 72-74.), amelynek elhelyezkedése a csatolt hiteles térképen ,ELMU
vezetékjog" néven feltlintetésre keriilt.
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o Il 8. alatt 184321/1/2016/16.11.24 érkezési idd alatt bejegyzett holtig tartd haszonélvezeti jog,
amelynek jogosultja kizarolagosan Esterhazy Péterné (Elado1), a haszonélvezeti jog az Eladod,
valamint Elad65 tulajdoni hanyadat terheli a tulajdoni lap I1. részének 6-7. szamra valo utalassal.

1.4 Az Ingatlant az Eladok a megtekintett allapotban, a birtokbaadasig rendeltetésszerli hasznalat mellett
ertekesitik. Eladok kotelezettséget vallainak arra, hogy a birtokbaadas idSpontjaig az Ingatlan allagat
rendeltetesszer(i hasznalat mellett a j6 gazda gondosséagaval megérzik, azt kiliritve, tiszta rendezett 4llapotban
véllaljak birtokbaadni.

1.5 Eladok kijelentik, hogy legjobb tudomasuk szerint az Ingatlannak rejtett hibaja nincs, az Ingatlan
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, minden elektromos, gépészeti berendezése megfelelden miikodik.

2. VETELAR, FIZETESI FELTETELEK

2.1 A szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy az Elado1 2/8-ad, Elad2 2/8-ad, Eladd3 2/8-ad, Elado4 1/8-
ad es Elado5 1/8-ad részben eladja, mig a Vevé 111 tulajdoni hanyadban megvasarolja az Ingatlant a
kolcsondsen kialkudott 341.250.000,- Ft, azaz haromszaznegyvenegymillio-kétszazétvenezer forint
vetelarert (tovabbiakban: Vételéar). Felek rogzitik, hogy a Vételar 10%-at, 34.125.000,- Ft-ot, azaz
harmincnégymillié-szazhuszondtezer forintot foglalonak tekintenek.

2.2 Szerzodé Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével tisztaban vannak, igy tudomasuk van arrol, hogy
ha a SzerzGdést teljesitik, a vételarbol fennmarado tartozas a foglalé Gsszegével csokken. A teljesités
meghiusulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglaldt kétszeres értékben kételes visszafizetni.
Amennyiben a Szerzédes meghiusulaséaért egyik fél sem vagy mindkét fél felelés, akkor a foglalé visszajar
egyszeres ertekben. A foglalora egyebekben a Ptk. 6:185. § rendelkezései iranyadoak.

23 A Vev§ kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételarat, &sszesen 341.250.000,- Ft-ot, azaz
haromszaznegyvenegymillié-kétszazotvenezer forintot jelen adasvételi szerzédés minden fél altali
alairasat kvet6en 30 munkanapon beliil atutalassal megfizet Eladok részére a kdvetkezképpen:

Szamlavezetd

Eladok bankszamlaszama
Bank neve

Eladok neve Vételar 6sszege

Esterhazy Péterné  Felek rogzitik, hogy a jelen
Elado1 vételar tartalmazza az Eladé4
és Eladob tulajdoni hanyadat

terheld haszonélvezeti jog

értékét.

Esterhazy Dora

Elado2 Ft
Esterhazy Marcel

Elado3 vevereererveaensenns
Esterhazy Miklos

Eladod = msssmsss Ft
Esterhazy Zsdéfia Ft

Elades e
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Eladok tudomasul veszik, hogy nem mindsiil szerzodésszegésnek, amennyiben a Vételar az altaluk megjeldit
szamlara legkésobb az utalast kdvetd 3. munkanapig keril jovairasra. A Vételar akkor mindsiil teljesitettnek,
amikor az jovairasra ker(l a jogosult bankszamiajan.

24 AVevé abanki atutalas soran a kozlemény rovatba az Ingatlan helyrajzi szamat kételes feltiintetni (Budapest,

25

3.1

3.2

belteriilet 23105, Vételar). A 2.3 pontban irt vételarak megfizetését az Eladok kotelesek az alabbi e-mail
cimekrél a david.zsofia@davidugyved.hu email cimre kiildétt emailben megerdsiteni:

Eladdk neve Eladok e-mail cime
Esterhazy Péterné
Elado1

Esterhazy Déra
Elad62

Esterhazy Marcel
Elado3

Esterhazy Miklos
Elado4

Esterhazy Zsofia
Eladé5

Eladok kijelentik, hogy a jelen szerzédésben megadott emailcimiiket 6nalldan hasznaljak, az arrdl kiildétt
emailes tajekoztatas sajat nyilatkozatuknak mindsiil. Amennyiben az Eladok a teljes Vételar megfizetését a
Vevs reszér6l tortend sikeres atutalast kovetd 2 (kettd) munkanapon beliil nem igazoljak, akkor a Vevé
jogosult az eredeti banki igazolas bemutatasaval a Vételar megfizetését az eljard ligyvéd felé igazolni.

Vevo fizetési késedelme: Amennyiben a Vevo a Vételar megfizetésével késedelembe esik, gy jogosult egy
egyszeri 5 munkanapos tiirelmi idét meghaladéan tovabbi 15 (tizenét) napos péthataridében teljesiteni azzal,
hogy minden késedelmes napra 10.000,- Ft kothér megfizetésére koteles az Eladok felé. Az Eladékat 15
(tizenGt) napos késedelem utén - a foglalod jogkdvetkezményeinek alkalmazasaval — az érdekmiilas kiilén
bizonyitasa nélkiil - elallasi jog illeti meg. Az Eladok egyoldall, a Vevshoz intézett irasbeli nyilatkozattal
elallhatnak a Szerzddéstél azzal, hogy az Eladok kizardlag egyhangu, minden fél altal alairt elallasi
nyilatkozattal jogosultak elalini jelen szerz6déstdl. Amennyiben barmelyik Eladé alairasa hianyzik az elallasi
nyilatkozatrol, akkor az eléllas hatélytalan. Az ellasra vonatkozé nyilatkozatot ajanlott tértivevényes
kuldemenykeént kell elkiildeni a Vevé részére és az Eladok kdtelesek igazolni, hogy az elallasra jogszeriien
kertlt sor eredeti bankszamlakivonatuk bemutatasaval.

BIRTOKBA ADAS, BIRTOKATRUHAZAS

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Vevé a teljes Vételamak az Eladok bankszamlajan torténd jovairasa napjan lep
az Ingatlan birtok&ba, az Ingatlanhoz tartozé kulcsok atadasaval. Eladok kdtelesek a birtokbaadasra akkent
felkésziini, hogy az Ingatlant tiszta, kidritett, minden ingosagtol mentes, rendezett allapotban adjak 4t a Vevé
részere. Vevo a birtokbavétel napjatol kezdve viseli az Ingatlan terheit és jogosult az Ingatlanbol szarmazo
hasznok szedesere, illetve viseli a karveszélyt. Felek a birtokbaadasrol jegyzékényvet vesznek fel, amelyben
rogzitik az Ingatlan koziizemi mér6orainak szamat és a méréorak llasat. Eladok szavatoljak, hogy a koziizemi
koltsegeket a birtokbaadas napjan feliegyzett mérdora allas szerint a birtokbaadastol szamitott 15 napon belil
kiegyenlitik.

Eladok birtokbaadasi késedelme: Felek rogzitik, hogy amennyiben az Eladok az Ingatlan birtokbaadasa
tekinteteben késedelembe esnek, gy jogosultak tovabbi 15 (tizendt) napos tiirelmi idében teljesiteni, majd ezt
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3.3

3.4

4.1.

4.2.

43.

44.

4.1

kovetden tovabbi 15 napos pothataridoben 10.000,-Ftinap kotbeér megfizetése mellett teliesiteni. Amennyiben
a pothatarid§ is eredményteleniil telik el, Ugy Vevé jogosult az adasvételi szerzédéstsl — a foglald
jogkovetkezményeinek alkalmazésa mellett - egyoldaltian - az érdekmulas kiilén bizonyitasa nélkil - elallni.
A Vevd egyoldalu, irasba foglalt nyilatkozatban allhat el a szerz6déstél és az ellasra vonatkozé nyilatkozatot
ajanlott tértivevényes kiideményként kell elkiiideni az Eladok részére és Vevé kételes igazolni, hogy az
elallasra jogszerien kertilt sor.

Az Eladok a birtokbaadaskor atadjak, illetve teljeskérien tajékoztatjak a Vevét az Ingatlanba bekétstt egyéb
szolgaltatsokrol. Amennyiben hatérozott idejii szolgaltatas keriilt megrendelésre, annak lemondasa és
kifizetése az Eladok kotelezettsége. Eladok kijelentik, és ezért szavatossagot is vallainak, hogy az Ingatlanba
senki nincs bejelentkezve, amennyiben bérki be lenne jelentkezve az Ingatlanba, akkor legkésébb 15 napon
beliil az adott személy kijelentkezését szavatoljak.

Vevo az Ingatlan birtokba adasat kovetd 15 naptari napon beliil kiteles a kézmiivek sajat nevére torténd
atirasa irant az illetékes kézmiszolgéltatonal intézkedni. Az Eladok a birtokatruhazaskor felvett jegyzSkonyv
alairésaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a Vevé az Ingatlanban talalhato valamennyi kziizemi méréorat a sajat
nevére atirassa.

A FELEK NYILATKOZATAI

SzerzGd6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tekintetében az épliletek energetikai jellemzginek tanusitasarol sz6l6
176/2008. (VI. 30.) Kormanyrendelet alapjan kell energetikai tanlisitvanyt késziteni. Az Eladok atadjak az
energetikai tanusitvanyt a Vevd részére, amelynek szama [...] és amely energetikai tanisitvany alapjan az
Ingatlan energetikai besorolasa: [....] .

Az okiratkeszito Ugyved tajékoztatia a szerz6dd Feleket a 40/2017. (XIl. 4.) NGM rendelet 1. szamu
mellekletének vonatkozé eldirasarol. Eszerint, ha tulajdonosvaltas torténik egy ingatlanban, akkor az
lizemeltetdnek (Eladok) egy arra jogosult villamos szakemberrel el kell készittetnie az ugynevezett villamos
biztonsagtechnikai fellilvizsgalatot, amely alol a hivatkozott jogszabaly 1. sz. mellékletének 1.13.3. alpontja
ertelmeben csak azok a lakéasok kivételek, ahol fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségi
tilaramvedelem van, és 30 mA-nél nem nagyobb érzékenység(i dram-védékapcsoloval védettek a felhasznaldi
berendezések. Eladok tgy nyilatkoznak, hogy az Ingatlan a kivételnek nem felel meg. A jelen szerzédéses
pontnak megfeleléen az Eladok elveégezték az Ingatlan villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatat, amelynek
jegyz6konyveét atadjak Vevo részére.

Felek megallapodnak, hogy Eladok az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi dokumentumot atadnak Vevé
részére, igy kilondsen, de nem kizarélagosan az Ingatlan épitési és hasznalatbavételi engedélyét, valamint
az Ingatlanra bejegyzett szolgalmi jogokkal kapcsolatos dokumentumokat és szavatoljak, hogy az Ingatlan a
jogeros epitési engedelynek és a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelden épilt.

Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy az Ingatian dsszkozmivesitett, azon az villamosenergia-, gaz-, viz-
ellatas, valamint kbzmihélozatrél t6rténé szennyvizelvezetés rendeltetésszerien mikddik, az ingatlan
tekinteteben a kdziizemi szerzédések érvényesek és hatalyosak.

Az Eladok egyenkent és egyiittesen szavatossagot vallainak arra, hogy

az Ingatlan jogszerl és kizarolagos tulajdonukat képezi, és minden olyan jogszabaly altal megkivant és
egyébkent altalaban elvarhato intézkedést megfeleléen megtesznek, amely a Vevé Ingatlanra vonatkozé
korlatozasmentes tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez sziikséges,

a jelen Szerzodés megkotése és teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kételezettséget, itéletet vagy
vegzést, amelyben az Eladok félként szerepelnek, vagy amely az Eladok vagyonara vonatkozoan kotelezé
rendelkezést tartalmaz, valamint nem sért semmilyen jogszabalyt vagy rendelkezést, amely az Eladokra
vonatkozik,

az Ingatlan a birtokba adas idépontjatel gazdalkodo szervezet, igy kildndsen gazdasagi tarsasag, avagy mas
jogi szemeély, tovabba vallalkozas székhelyéiil, telephelyéiil, fioktelepéiil, kdzponti ligyintézési vagy iratérzési
helyéiil nem szolgél,
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4.2

4.3

4.4

4.1

az Ingatlannak tudomasuk szerint rejtett hibaja nincs, az rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

Eladok kijelentik, hogy jelen Szerzédés alairasaval egyidejiileg kiilon okiratban alairjak és az eljaro tigyvednél
letétbe helyezik a tulajdonjog bejegyzési hozzéjarulast, amelyben feltétienil és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak ahhoz, hogy a Budapest, belteriilet, 23105 hrsz. alatti Ingatlan vonatkozésaban a
tulajdonjog Budapest Févaros Ill. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Vevé javara 1/1
tulajdoni hanyadban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilién és ezzel egyidejileg az Eladok
tulajdonjoga, valamint Elado4 és Eladob tulajdoni hanyadat terhelé Elado1 javara szolo haszonélvezeti jog
torlésre kerdljon. A tulajdonjog bejegyzési hozzajrulast, valamint a haszonélvezet tériésére iranyul6
engedélyt az eljaro lgyvéd letétbe veszi. A Letéteményes (igyvéd a kiilén okiratba foglalt tulajdonjog
bejegyzési hozzajérulast azt kdvetden jogosult és kételes atadni a Vevd részére, ha az Eladok a vételar
bankszamlajukra tdrténd megérkezését a jelen szerzodésben foglalt 2.4-es pontnak megfeleléen emailben
megerdsitik, vagy a Vevd a megfizetést az oft irtak szerint igazolja.

A telies vételar megfizetéseéig az Eladok a tulajdonjogukat fenntartjak, a tulajdonjog bejegyzési hozzajarulas
ingatlan-nyilvantartasba torténd benyujtasaig a felek a tulajdonjog bejegyzési eljarast kérik az Inytv. 47/A. §
(1) b. pontja szerint fliggében tartani.

A Felek kijelentik, hogy az Eladok cselekvoképes magyar allampolgarok es szerzédéskotési, valamint
ingatlanszerzesi képességiik korlatozva nincs. Felek kijelentik, hogy a Vevé Onkormanyzat magyarorszagi
székhelyli helyi 6nkormanyzat, jogképessége a Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szolo 2011. évi
CLXXXIX. torveny 41.§ (1) szakaszan és a Polgari Torvénykénywrél szolo 2013. V. torvény 3:1.§ (1)
szakaszan alapszik.

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddéssel Gsszefiiggé nyilatkozatokat tartalmazo postai kildemenyek a
feladastol szamitott 5. naptari napon kézbesitettnek tekintendék, amennyiben azt ajanlott tértivevényes
kildeménykent a cimzett fél részére, annak a jelen Szerzédésben meghatarozott lakcimére postara adtak.
Ezt nem befolyasolja az, hogy a posta a kiildeményt esetleg ,nem kereste’, ,elkdltozott", ,ismeretlen’, ,a
cimzés elégtelen”, vagy mas, ezzel egyenértékil jelzéssel juttatta vissza a Felekhez.

5. ADOES ILLETEK RENDELKEZESEK

5.1 Felek rogzitik, hogy az Eladokat az értékesités kapcsan személyi jsvedelem adéfizetési kételezettség nem

terheli, tekintettel arra, hogy az ingatlant 5 évet meghaladéan szerezték.

5.2 Felek rogzitik tovabba, hogy Vevd az illetékekrol szol6 1990. évi XCIII. tdrvény (Itv.) 5.§ (1) b) szakasza alapjan

teljes szemelyes illetékmentességben részesiil, igy nem terheli illetékfizetési kitelezettség.

6. EGYEB RENDELKEZESEK

6.1.

6.2.

A Szerz6d6 Felek jelen Szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint valamennyi hatbsag el6tt
képviseletiik ellatasaval a David Tarsas Ugyveédi Irodat (1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 62. szam,
ugyintézG: Dr. David Zsofia ligyvéd, KASZ szam: 36058793) bizzak meg. Szerzédo felek kilon ugyvédi
megbizasi szerz6dest imak ala az eljaro ligyvedi irodaval. Szerzédd Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés
egyben az ligyvédi tevekenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIII. torvény szerinti iigyvédi tényvazlatnak is mindsiil.
Eljaro tgyved a megbizast és a meghatalmazast jelen Szerzédés alairasaval elfogadja. A szerzédé Felek
megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkétésével kapcsolatban felmertild valamennyi kéltséget a
Vevd viseli, ideértve a foldhivatali eljarasi dijat is.

Szerz6d6 Felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a David Tarsas Ugyvédi Iroda képviseletében eljaro Dr.
David Zsdfia tgyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérsl és megakadalyozasardl
52016 2017. evi LIII. tdrvény alapjan a Felek azonositasat elvégezze és ennek keretében személyes irataikrol
masolatot keszitsen és kotelezettséget vallalnak arra, hogy az (igyfél-atvilagitasi adatlapot jelen Szerzédés
megkotésével egyidejileg alairjak. Szerz6dd Felek hozzajarulasukat adjak tovabba ahhoz, hogy az eljaro
meghataimazott (igyvéd személyi adataikat a Jogiigyletek Biztonsagat Erdsits Adatszolgaltatasi
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Keretrendszeren keresztiil az (igyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIl. tdrvénnyel dsszhangban
ellendrizze és az adatszolgaltatast masolatban a vonatkozo jogszabalyok rendelkezései szerint megérizze.

6.3. SzerzGd6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a
Polgari Térvénykdnyv vonatkozo rendelkezéseit alkalmazzak.

6.4. Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédést szerkeszté ligyvéd felhivta a figyelmiiket arra, hogy az okiratot az
alairas eldtt figyelmesen olvassak el, azt a Felek alairas el6tt kozosen értelmezték. A Felek kijelentik, hogy
jelen Szerzédést elolvastak, és kozos értelmezést kovetden, mint akaratukkal mindenben egyezét,
jovahagyolag irtak ala. Jelen szerzédés azon a napon Iép hatalyba, amikor azt minden fél alairta.

6.5. Jelen Szerzédés 10 (tiz) eredeti példanyban, ... oldalon magyar nyelven késziilt, a 10 példanybél ki mennyit
kap?

Kelt..2024. Kelt.:2024. Kelt.:2024.

.......... EsterhazyPeterne EsterhazyDora EsterhazyMarcel i
Elado1 Elad62 Eladé3

Kelt.:2024. Kelt.:2024. Kelt.:2024.

""""" Esterhazy Miklos ~ EsterhdzyZsofia  Budapest Févaros Il Kerdlet,

Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat

Elado4 Elad65 Vevé

Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2024. ....................cooe. napjan

Dr. David Zstfia ligyved
David Tarsas Ugyvédi Iroda
KASZ 36058793

Jelen ingatlan adasvételi szerzédést az azt szerkeszté és ellenjegyzé ligyvéd — az ligyved tevékenységrél szo6lo

2017. LXXVIII. torvény 43.§ (4) bekezdésben adott felhatalmazas alapjan — Ugy flizi 6ssze, hogy az az okirat
serelme nélkil nem lesz megbonthato, és azt a Felek kizarolag az utols lapon latjak el alairasukkal.
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Blektronikusan aldirta;

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, X1., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/3

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/201974/2024

S

2024.05.14
BUDAPEST IILKER. SZlin; 61
Belteriilet 23105 helyrajzi szam
1031 BUDAPEST III.KER. Emdd utca 20,
LRESZ
Foldrészlet terilete vadltozas eldtt: 1188 (m2) torld hatdrozat:9003/2006
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£il1. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett lakoéhaz, udvar, gazdasagi épiilet 0 1188 0.00

3. bejegyzd hatarozat:
Tlleti a BUDAPEST III.KER. Belteriilet 23101/2 HRSZ-t terheld Vizelvezetési szolgalmi Jjog

4. bejegyzd hatarozat:
Terheli a BUDAPEST III.KER. Belteriilet 23106 HRSZ-t illetd Vizelvezetési szolgalmi jog

5. bejegyzé hatarozat:
Illeti a BUDAPEST III.KER. Belteriilet 23106 HRSZ-t terheld Csatorna atvezetési szolgalmi jog

6. bejegyzd hatarozat:
Terheli a BUDAPEST IIT.KER. Belteriilet 23101/1 HRSZ-t illetd Egyéb szolgalmi jog
vizatvezetési szolg.jog.

ILRESZ
#~"tulajdoni hanyad: 2/8 térld hatarozat: 184321/1/2016/16.11.24

bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 32247/1980/1981.01.14
t6rld hatarozat: 184321/1/2016/16.11.24

jogcim: ajandékozéas

jogéallas: tulajdonos

név : Esterhazy Péter

szil. : 1950

a.név : Manyoky Irén

cim : 1022 BUDAPEST II.KER. Bogar utca 39

3. tulajdoni hanyad: 2/8
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 32247/1980/1981.01.14
jogcim: ajandékozéas
jogalléas: tulajdonos
név : Esterhdzy Péterné
sz.név: Reén Gitta
szil. : 1951
a.név : Bisztriczky Margit
cim : 1022 BUDAPEST II.KER. Bogar utca 39

Folytatas a kovetkezd lapon



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 2/3
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/201974/2024
2024.05.14

BUDAPEST IILKER. Szektor ; 61

Belteriilet 23105 helyrajzi szam

Folytatas az elozo laprol

ILRESZ

4. tulajdoni hanyad: 2/8
bejegyzl hatarozat, érkezési idd: 32247/1980/1981.01.14
jogcim: ajandékozas
jogalléas: tulajdonos

név : Esterhdzy Doéra

szuil. : 1975

a.név : Reén Gitta

cim : 1022 BUDAPEST II.KER. Bogar utca 39

5. tulajdoni hanyad: 2/8
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 32247/1980/1981.01.14
jogcim: ajandékozas
jogalléas: tulajdonos

néev : Esterhdzy Marcel

szil. : 1977

a.név : Reén Gitta

cim : 1022 BUDAPEST II.KER. Bogar utca 39

6. tulajdoni hényad: 1/8
bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 184321/1/2016/16.11.24
jogcim: 6roklés
utalds: II /2.
jogallas: tulajdonos
név : Esterhdzy Miklos
sz.név: Esterhdzy Miklés
sziil. : 1987
a.név : Reén Margit Erzsébet
cim : 1073 BUDAPEST VII.KER. Dob utca 108. I. 3.

7. tulajdoni hanyad: 1/8
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 184321/1/2016/16.11.24
jogcim: 6roklés
utalds: II /2.
jogallas: tulajdonos

név : Esterhazy Zséfia

sz.név: Esterhazy Zsé6fia

szil. : 1982

a.név : Reén Margit Erzsébet

cim  : NEMETORSZAG 10961 BERLIN Baerwaldstrasse 52.

HL.RES Z
1. Dbejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 25447/1935/1935.09.14

Egyéb vizvezeték atvezetésre vonatkozd szolgalmi jog a 23101/1-2 hrsz-u ingatlan mindenkori
tulajdonosajavara.

Folytatas a kovetkezd lapon



Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Féldhivatali Fsosztaly
Budapest, X1., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 373
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/201974/2024
2024.05.14

BUDAPEST IILKFR. Szektor : 61

Belteriilet 23105 helyrajzi szam

Folytatas az eldzo laprol

ILRES Z
2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 7195/1936/1936.03.02

Egyéb csatorna atvezetési szolgalmi jog a 23106 hrsz-G ingatlan mindenkori tulajdonosa
javara.

#bejegyz6 hatarozat, érkezési idd: 32247/1980/1981.01.14
torld hatarozat: 113470/1/2023/23.06.12
Holtig tartd haszonélvezeti jog
valamint ingyenes lak&shasznalati jog.

jogosult:
név : Eszterhdzy Matyas
cim : 1022 BUDAPEST II.KER. Bogar utca 39

*"bejeqgyzd hatarozat, érkezési ids: 32247/1980/1981.01.14
t6rld hatarozat: 113470/1/2023/23.06.12
Holtig tarté haszonélvezeti Jjog
valamint ingyenes lakdshasznalati jog.

jogosult:
név : Esterhazy Matyasné
sz.név: Manyoki Irén
cim : 1022 BUDAPEST II.KER. Bogar utca 39

7. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 123802/2/2012/12.06.01
Vezetékjog
31 m2 nagysagu teriletre vonatkozdan, VMB-51/2012.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

8. bejegyzd hatarozat, érkezési ida: 184321/1/2016/16.11.24
Holtig tartd haszonélvezeti jog
vtaléds: IT /6-7.

jogosult:
név : Esterhdzy Péterné
sz.név: Reén Margit Erzsébet
szuil. : 1951
a.név : Bisztriczky Margit
cim : 1031 BUDAPEST III.KER. Emdd utca 20.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




