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Az elGterjesztés targyalasa az Motv. 46. 8§ (1) bekezdése alapjan nyilvanos tlésen torténik.
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ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2024, juniu Ulésére
Targy: 1037 Bp. I, Viradgosnyereg u. 2., 20643/3 hrsz.-u felépitményes telekingatlan

értékesitésére Kkiirt palyazat értékelése és egyéb tulajdonosi dontések meghozatala
El6terjesztd: Czegledy Gergd alpolgarmester
El6készitette: dr. Kirchhof Attila vezérigazgatd, Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.
Targyalta: a Pénzlgyi. Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel§ Bizottsag 2024. janius........ -i
tlésén

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Osztalya a
Budapest Févaros 111. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdonaban all6 Gires, nem lakéas
céljara szolgalé helyiségek és telekingatlanok, valamint bérleti joggal terhelt telekingatlanok
tulajdonjoganak értékesitésére vonatkozoan egyfordulds nyilvanos palyazatokat hirdetett.

A 2024. aprilis 05-én zarult palyazatokra, az ott megjel6lt ingatlanok esetében, az elBterjesztéshez
csatolt tablazat szerint érkeztek ajanlatok.

A palyazati felhivasok megjelentek az Obuda Ujsagban, felkeriiltek a www.obuda.hu és a
www.ovzrt.hu honlapra, valamint a korabban megjel6lt 3 internetes hirdetési forumra: ingatlan.com,
budapest.ingatlan.hu, ingatlanok.hu.

A beérkezett palyazati ajanlatokat, a bontd bizottsag megallapitasait és az ajanlatok kiértékelését a
mellékelt tablazatban @sszesitettiik. A brutté 150 millié forintot cl nem érd ingatlanok esetében a
Pénzlgyi, Tulajdonosi és VVagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag hozott dontést 2024. aprilis 10-i Gléséen.

Az elbterjesztés targyat képez6 ingatlan esetében, az arra vonatkoz6 értékbecslés 180 napos
érvényességi idejének lejarta kozeledtével, sziikségessé valt annak aktualizaldsa. ld6kdzben-
kéréstiinkre a F&épitészi és Varostervezési lroda elinditotta az ingatlan kozterlletszabalyozasat a
csatolt vazrajz szerint. A kozterlletszabalyozast kdvet6en visszamaradd értékesithetd telek 20643/7
hrsz-ként kertil Kkialakitasra, mavelési aga ,kivett lakéhaz udvar” marad, tertilete 2769 m2 lesz. A
koztertletszabalyozast kovetéen kialakuld Bp. Ill. kér. 20643/7 helyrajzi szami ingatlan forgalmi
értékének meghatarozasa céljabdl az Avan.Immo Mérnoki és Igazsagligyi Szakért§ Kft. (Bartfai Laszlo
ingatlanforgalmi igazsagligyi szakértd) értékbecslést készitett 2024 junius 15-ei fordulénappal. Az ingatlan
forgalmi értéke 189.180.000 Ft (Afa mentes) dsszegben kertlt meghatarozasra.

Az Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé

17/2014, (V1. 2.) bnkormanyzati rendelet 21. § (4) bekezdés szerint a (2) bekezdés szerinti joglgylet
esetén a tulajdonosi jog gyakorléjanak meghatarozasara (ugyanezen rendelet) 16. § rendelkezéseit kell
alkalmazni, mely szerint

czegledy.gergo@obuda.hu Telefon: 4378-688

In r n p t* www nhurlit hi



D Az Uzleti vagyon tekintetében - 6nkormanyzati rendelet eltérd rendelkezése hianyaban - a (2)
bekezdésben foglaltak figyelembe vételével

a) a brutté 150 milli6 Ft-ot elér6 vagy azt meghaladd jogugylet esetében a Képvisel6-
testulet,
b) a bruttdé 150 millié Ft-ot el nem ér6 joglgylet esetében a tulajdonosi teriileten érintett allandé
bizottsag

gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

Kérjuk a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy a 2024. aprilis 5. napjan zarult palyazat kiértékelésével
kapcsolatban, illetve az ingatlan ismételt palyaztatasardl - a folyamatban 1év6 kozterllet szabalyozas
figyelembevételével- hozza meg dontését és a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat;

Budapest Févaros IlI. keruilet, Obuda-Békasmegyer Képvisel6-testiilete az 6nkormanyzat vagyonarol
és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé. 17/2014.(V1.2.) dnkormanyzati
rendelet 10. § és 16. § (1) bekezdés a) pontjadban kapott felhatalmazas alapjan Ugy hataroz, hogy

a 2024. aprilis 05-én zarult, 1037 Budapest, Viragosnyereg u. 2., 20643/3 helyrajzi szamu
telekingatlanra  vonatkozé, kozterlletszabalyozassal vegyes értékesitésre  kiirt  palyazatot
eredménytelennek nyilvanitja, tekintettel arra, hogy a palyazat benyujtasara nyitva allo hataridén beldl
egyetlen ajanlat sem érkezett;

hozzajarul a T-]04152 szamu valtozasi vazrajz szerint a Bp. . kér. 20643/3 hrsz-G ingatlan
kozterlletszabalyozasat kovet6en kialakuld Bp. [111. kér. 20643/7 helyrajzi szamua, 2769 m2
alapteriletd, kivett lakéhaz udvar megnevezési telekingatlant meghirdetéséhez az aldbbi kikotésekkel:

Minimalis ar: 189.180.000 Ft (Afa mentes)
Palyazati biztositék: 18.900.000 Ft.

A leendd vevlvel egy el6szerz6dés keriilne megkotésre a koztertletszabalyozast kdvetéen kialakulod
20643/7 hrsz-re, a végleges adasvételi szerz6dés megkdtésére a T-104152 valtozasi vazrajz szerinti
telekalakitas ingatlan- nyilvantartasi atvezetését kdvetéen keriilne sor, kivéve, ha a leendd Vevével
koétend6 adasvételi szerz8dés megkoétésének id6pontjaban annak atvezetésére mar sor kerdlt.

Felelés: Obudai Vagyonkezel Nonprofit Zrt. vezérigazgatd
Hataridg: folyamatosan

Budapest, 2024. janius 18.

Czeglédy Gerg6
alpolgarmester |

Melléklet: CT &

palyazati felhivas és ajanlatok dsszesités
- bontasi jegyz8kdnyv

- T-104152 szamu valtozasi vazrajz

- értékbecslés



PALYAZATI FELHIVAS

Az Obudai Vagyonkezel Nonprofit Zrl. (1033 Bp. Mozaik u. 7.) egyfordulds nyilvanos palyazatot
hirdet 4 Budapest F6varos Ill. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdonaban allo tres
és felépitményes telekingatlanok tulajdonjoganak értékesitésére Budapest FOvaros 111. kerllet,
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6testiiletének és Pénziigyi. Tulajdonosi és
Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsaganak hatarozatai alapjan

1) Budapest HL Viragosnyereg u. 2. (Solymarvélgyi Gt), 20643/3 hrsz.

A targyi ingatlan a Cslcshegy aljdban talalhatd, a Virdgosnyereg utca és a Solymarvélgyi Ut
keresztez8désében, csaladi hazas Ovezeteben. Mindkét utca szilard burkolatl. Az ingatlan keritett.

A tertlet hivatalos koztertlet kapcsolattal mindkét kézatra rendelkezik, szabalyzasi terv szerint
beépithet6 (20 %), akar harom telekre is oszthatd, a beépités lehet6ségét azonban az ivéviz és a
szennyvizcsatorna hianya és a telket érint§ nagyfesziltségl elektromos tavvezeték és nagynyomasu
gazvezeték véddtavolsaga (360 mj csokkenti, valamint a telket nagymérték(i (kb. 600m2), mindkét
utcafrontra Kiterjed6 kozterllet szabalyzas is terheli, melynek végrehajtasahoz szlkséges
dokumentumokat leend6 Vevének, sajat koltségen kell elkészittetnie.

A palyazat kiértékelését kdvetéen a leendd vevivel elészerz6dés keril megkotésre. A kozterilet
szabalyozashoz szilkséges valtozasi véazrajzok foldhivatali zaradékolasat kovetéen, és a
telekalakitasi engedély kiadasat kdvetben a zaradékolt vazrajzok, valamint telekalakitasi engedély
birtokaban kerl sor végleges adas-vételi szerz6dés megkotésére. Vevének tudomasul kell vennie,
hogy a végleges adasvételi szerz6dés a kozterlletszabalyozas utan visszamarado6 telekre kertl
megkotésre, a koztertletszabalyozas soran lees6 teriletrész értéke nem kertl kompenzéalasra.

Az el6szerzddésben a vevd koteles vallalni az el6szerz6dés megkotését kdveté 30 napon belul a
telekalakitasi dokumentacio elkészittetését és zaradékolasra torténé benyujtasat, valamint a
zaradék kibocsatasat kovet6en a telekalakitas engedély iranti kérelem benyujtasat sajat koltségen,
megtéritési igény nélkul.

Az ivOviz és a szennyvizcsatorna tavolabb taldlhaté az ingatlantdl. Gyakorlatilag a nagymeéret(i telek
jelen allapotaban csak egy igen nagy csaladi haz elhelyezésére alkalmas, az ingatlanfejlesztés tovabbi
befektetést igényel a vételaron feldil.

Az ingatlan paraméterei:

Cim 1037 Budapest, Virdgosnyereg u. 2.
Hisz: 20643/3

Megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épulet
Iranyar: 220.320.000,- Ft (AFA mentes)
Palyazati biztositék (banatpénz): 22.000.000.- Ft

TerUlete: 3.669 m?

Ovezeti besorolas: Lke-2/SZ-1-1L2

A telek beépithet6ségének paramétereit az OBESZ tartalmazza.
Az ingatlan az utcakrdl jol attekinthetd.

2) Budapest, I11., 65196 hrsz.

A targyi ingatlan Békasmegyer-Ofalu teriiletén, a temetd folétt talalhatd, mar kiilteriileten. Hivatalos
koztertleti kapcsolata nincs, gépjarmiivel nem, gyalogosan pedig egy erdei gyaloglton keresztil
kozelithet6 meg. Atjaréasi és egyéb szolgalmi jog nincs bejegyezve a szomszédos ingatlanokra. A telek
csak egyik oldalon, szomszéd altal keritett. Felépitménye nincs. Ovezeti besorolasa miatt csak gazdasagi
épulet helyezhetd el rajta (3 %-0s beépithetdség, kb. 40 m2) de a hivatalos kozterlleti kapcsolat és
szolgalmi jogok nélkil elméletileg csak a szomszédos ingatlanok koézremiikddésével. Minden
épitményhez geotechnikai feliilvizsgéalat szilkséges. Erdemben csak hobbykert jellegli mivelésre
alkalmas. A telken hivatalos felépitmény nincs, az teljes egészében bozétos, beerddsdilt.

Az ingatlan a hivatalos orszagos erdészeti adattarban nem szerepel. Kézmuvei nincsenek, azok az utcan

sem érhet6k el.



Az ingatkm pai amcicrci:

Cim: 1038 Budapest, Tamas u.

Hrsz: 65196

Megnevezese: erdd (a hivatalos erdészeti adattarban nem szerepel)
Terulete: 1.415 m2

Iranyar: 2.900.000,- Ft (AFA mentes)

Palyazati biztositék (banatpénz): 300,000,- Ft

Ovezeti besorolas: Mk-1 (mez6gazdasagi teriilet)

A telek beépithetségének paramétereit az OBESZ tartalmazza.
Az ingatlan az 6svény fel6l nem keritett, de a nOvényzet miatt nemigen jarhaté be.

3) Budapest, Il1,, 65276 hrsz. )
A targyi ingatlan Békasmegyer-Ofalu teriiletén, a Békahat d(il§ és az Obarack utca kozott talalhatd, mar

kultertleten. Kozterlleti kapcsolattal rendelkezik, gépjarmivei a Békahat dilé feldl a 65290 hrsz.-cn at
mez6gazdasagi folditon és szolgalmi Gton megkozelithetd. Az Obarack utca fel8l csak egy nehezen
jarhato, gazos gyalogososvény van. Ovezeti besorolasa miatt csak gazdasagi épiilet helyezhetd el rajta
(3 %-0s beépithetdség, kb. 53 m2). Minden épitményhez geotechnikai felllvizsgalat szlikséges.
Erdemben csak hobbykerti vagy rendes mez6gazdaségi jellegi mivelésre alkalmas. Kisebb (131 m2)
ELMU vezetékjog (kozépfesziiltségli elektromos tavvezeték és védétavolsaga) terheli a telek elsd
harmadaban, jol lathatdé modon. A telkiinkdn hivatalos helyszinrajzon is feltiintetett felépitmény van,
egy fémszerkezetl garazs, mely a Békahat dul6 feldli oldalon talalhato. A terGiét nagyobb részén, az
Obarack utca felé bozotos, beerd6silt, a Békahat d(ilé felé gondozottabb. Kdzmiivei nincsenek, azok
kozll az utcan is csak az elektromos aram érhetd el. A telek az oldals6 szomszédok irdnyaban nem
keritett. Az ingatlan keskeny, hosszu; kétiranyu lejtéssel is rendelkezik.

Az ingatlan paraméterei:

Cim: Budapest, 111 kér., Békahat diil6 - Obarack utca kozott

Hrsz: 65276

Megnevezése: Kivett zartkerti mlivelés aldl Kivett terllet és gazdasagi éplet
TerUlete: 1.774 m? i

Iranyar: 6.640.000,- Ft (AFA mentes)

Palyézati biztositék (b&natpénz): 700.000,- Ft

Ovezeti besorolas: Mk-1 (mez6gazdasagi terilet)

A telek beépithetdségének paramétereit az OBESZ tartalmazza.
Az ingatlan a keritések miatt nem jarhaté be, a Békahat ddl6 feléli oldalon a garazsrél ismerhetd fel.

4) Budapest, 111., 65290 hrsz. )
A targyi ingatlan Békasmegyer-Ofalu teriiletén, a Békahat d(l6 és az Arok utca kézott talalhatd, mar

kulteriileten. Kézterilleti kapcsolattal rendelkezik, gépjarmiivei a Békahat d(il6 feldl, illetve az Arok utca
felol a 65289 hrsz.-en at folditon megkozelithets. Ovezeti besorolasa miatt csak gazdasagi épiilet
helyezhet6 el rajta (3 %-os beépithetdség, kb. 60 m2). Minden épitményhez geotechnikai felulvizsgalat
sziikséges. Erdemben csak hobbykerti vagy rendes mez&gazdasagi jellegd mivelésre alkalmas.
Papiron kisebb (307 m2) ELMU vezetékjog (Kis-és kozépfesziiltségli elektromos tavvezeték és
véd6tavolsaga) terheli, de gyakorlatilag a kisfeszlltségl vezeték hosszaban szeli at a telket, igy ide
épliletet elhelyezni érdemben nem lehet. A telken felépitmény nincs. A telek fels6, Békahat d6l6i vége
atjarasi szolgalmi joggal terhelt a ra keresztbe csatlakozé telkek miatt. A tertlet kozépso része bozotos,
beerddsiilt, az Arok utca felé még gondozottabb, fels6 része tehat pedig le nem zarhaté utként szolgal.
A szolgalmi Gt végén erds szinteltérés van a telekben. Az ingatlannak a telek jelleg(i részére az Arok
utca fel6l van gépjarmd behajtoja. Sajat kozmuivei nincsenek, azok kézil az utcan is csak az elektromos
aram érhet6 el. A telek csak részben keritett. Az ingatlan igen keskeny, hosszu, az Arok utca iranyaba
valtozé nagysagu lejtéssel rendelkezik.

Az ingatlan paraméterei: )
Cim: Budapest, Il kér., Békahat d(il6 — Arok utca kdzott

Hrsz: 65290
Megnevezése: Kivett zartkerti mlivelés aldl kivett terllet



Tertlete: 2.018 m'

Iranyar: 6.680.000,- Ft (AFA mentes)
Ovezeti besoroléas: Mk-1 (mez8gazdasagi terilet)
A telek beépithet6ségének paramétereit az OBESZ tartalmazza.
Az ingatlan csak részben jarhat6 be. az Arok utca felol zart.

A 65290 hrsz.-U ingatlan csak a kdvetkez6, 65291 hrsz.-U ingatlannal egyutt palyazhato.

Budapest, 111., 65291 hi sz ) )
A targyi ingatlan Békasmegyer-Ofalu terlletén, a Békahal dil6 és az Arok utca kozott talalhatd, mar

killteriileten. Kozterileti kapcsolattal rendelkezik, gépjarmiivei a Békahat diil6 feldl, illetve az Arok utca
fel6l a 65289 hrsz.-en at folduton megkozelithet6. Ovezeti besorolasa miatt csak gazdasagi épiilet
helyezhetd el rajta (3 %-6s beépithetdség, kb. 56 m2). Minden épitményhez geotechnikai fellilvizsgalat
sziikséges. Erdemben csak hobbykerti vagy rendes mez6égazdasagi jellegi miivelésre alkalmas. Kisebb
(114 m2) ELMU vezetékjog (kozépfesziiltségli elektromos tavvezeték és véddtavolsaga) terheli. A
leiken egy kisebb, bejegyzett felépitmény talalhatd. A teriilet kdzéps6 része bozotos, beerddsiilt, az Arok
utca felé még gondozottabb, fels6 része még atjarhatd. Sajat kozmUvei nincsenek, azok kozll az utcan
is csak az elektromos aram érhet6 el. A tertleten fart kat talalhatd, viz van benne, de minGsége nem
ismert. A telek csak részben keritett. Az ingatlan igen keskeny, hosszl, az Arok utca irdnyaba valtozé
nagysagu lejtéssel rendelkezik. Bejarattal rendelkezik a Békahat d(il§, a 65290 hrsz. szolgalmi uttal
terhelt része és az Arok utca feldl is.

Az ingatlan paraméterei:

Cim: Budapest, 111 kér., Békahat dil6 - Arok utca kozott

Hrsz: 65291

Megnevezése: Kivett zartkerti mivelés aldl kivett terulet és gazdasagi épllet
Terllete: 1.897 m?

Iranyar: 8.990.000,- Ft (AFA mentes)

Ovezeti besorolas: Mk-1 (mez8gazdasagi terllet)

A telek beépithetségének paramétereit az OBESZ tartalmazza.
Az ingatlan keritett, de kivilrdl attekinthetd, a felépitmény lathatd, killén bemutatast nem tartunk. Az
ingatlan Arok utcai végén a helyrajzi szam fel van festve a kapura.

A 65290 és a 6529 hrsz. tehat csak egyben palyazhatd, megvasarlasuk és egyesitésik esetén egy jo
adottsagu telek johet létre.

Palyazati biztositék (banatpénz) egyben a 65290 és 65291 hrsz.-U ingatlanokra: 1.600.000.- Ft

5) Budapest, HL, 65791/2 hrsz. (Mély u. 36.)

A targyi ingatlan Békasmegyer-Ofalu teriiletén, a Mély utca még ki nem épitett részén, a belteriilet
hataran talalhat6. Kozterlileti kapcsolattal rendelkezik, azonban gépjarmivei nem teljesen
megkozelithet, az aszfaltit és az ingatlanhoz vezet§ foldut talalkozasanal egy elektromos vezeték
oszlopa van, melyet egy épitkezés esetén at kell majd helyeztetni. ,,D” geotechnikai osztalyba sorolt
teriilet. Kisebb (19 m2) ELMU vezetékjog (a szomszédos telkekre mend bekdtések) terheli, de az amugy
se beépithetd, hatsdkerti részen. A telken felépitmény nincs. A teriilet gondozott. Kézmdivei nincsenek,
azok kozil az utcai frontjan csak az elektromos aram érhet6 el, a szennyvizcsatorna a Mély utca aszfaltos
részén van, onnan szolgalmi joggal lehetne bevezetni egy masik telken keresztul, mig gazvezeték a
Diofa utcanal talalhaté legkdzelebb. A telek keritett. Az ingatlan jo alakd, de kétiranyl (enyhe) lejtéssel
is rendelkezik.

Az ingatlan paraméterei:

Cim: 1038 Budapest, Mély u. 36.
Hrsz: 65791/2

Megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Terllete: 1.299 m? )
Irdnyar: 62.196.850,- Ft + AFA

Palyazati biztositék (banatpénz): 7.900.000.- Ft



Ovezeti besorolas: Lkc-2BO/SZ-N |
A telek beépithetéségének paramétereit az OBESZ tartalmazza.

Palyazati feltételek:

A péalyazaton azon Palyazd vehet részt, aki a palyazati biztositékot befizette az Onkormanyzat
Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12001008-00140645-00100001 szamu letéti szamlajara és az a
palyazat benyujtasanak hataridejéig a szamlan jévairasra kerilt, valamint a péalyazati
dokumentéciét személyesen vagy meghatalmazott Gtjan atvette az Obudai Vagyonkezeld
Nonprofit Zrt. Ggyfélszolgalatan vagy kérésére elektronikus Uton megkuldésre kerult.

Abban az esetben, ha gazdasagi tarsasdg vagy egyéb jogi személy kivan palyazni, agy a
dokumentacié atvételéhez be kell mutatni az alairasra/cégjegyzésre jogosult személy eredeti
alairasi cimpéldanyat és a tarsasag eredeti cégkivonatat, illetve ezeket masolatban at is kell adni,
vagy elektronikusan meg kell kildeni, meghatalmazott esetén meghatalmazas benyujtasa is
szukséges. Maganszemély esetén is sziikséges a meghatalmazas, ha a dokumentaciét nem a leendd
palyazo veszi at.

A pélyazati dokumentaciok kikérése és atvétele 2024. marcius 19., kedd 9.00 ératdl 2024. aprilis 04.,
csutortok 15.00 éraig torténhet meg, amely az eiytckesHevuWzrt hu e-mail cimre irt elektronikus levéllel
kezdeményezhet6.

A pélydzat benyujtaisa Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat nemleges adoigazolasanak
csatolasahoz kotott. Azt hiany pétolni csak abban az esetben lehet, amennyiben palyazé igazolta,
hogy az erre vonatkozd kérelmét a kerlleti adohatosag felé elinditotta.

Az ajanlatnak tobbek kozott tartalmaznia kell a Palyazé adatait, a Palyazd részletes és jogilag
kotelezd nyilatkozatat a megajanlott vételarra, fizetési feltételekre és a palyazati felhivasban
foglalt feltételek elfogadasara, illetve ajanlati kotdttségre vonatkozéan, valamint a palyazati
dokumentaciéban megtalalhato, illetve ott felsorolt egyéb nyilatkozatokat, igazolasokat is
szukséges benyujtani.

A palyazé ajanlatat a palyazatban taldlhatékon tul feltételhez, kikotéshez nem kotheti, az ilyen
palyazat érvénytelen. A palyazati formanyomtatvany maédositasa (az adatokkal térténé kitoltést
ide nem értve) a palyazat érvénytelenségét eredményezi. A palyazati adatlap szamitdgépes
feldolgozasa megengedett, de abban tartalmi médositast nem lehet végrehajtani.

A részletes palyazati feltételeket a péalyazati dokumentacid tartalmazza, melynek atvétele az
crlekesilesf</..o\zri.Ini email cimre kildott elektronikus levélben kezdeményezhet6.

A pélyazati dokumentacié részét képezi az ingatlanrdl készitett értékbecslés, mely tartalmaz eligazodast
segité helyszinrajzot, fotokat, a beépithetdségre vonatkozé altalanos paramétereket, tulajdoni lap
maésolatot. A Kiir6 az ingatlanok beépithet8ségéért felelésséget nem vallal, az erre vonatkoz6 el6irasokat
az OBESZ szerint kell Palyazonak figyelembe vennie.

A palyazatokban a hianypo6tlas biztositott, a palyazat bonyolitéjanak felhivasa alapjan.
A pélyazati adatlap nem hianypotolhat6, beadasi hataridg letelte utdn nem maodosithaté.

A palyazati ajanlatot legkésGbb 2024. aprilis 05., péntek 10:00 oraig zart boritékban van lehetdseg
benyujtani az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. Ugyfélszolgalatan (1033 Budapest, Mozaik utca
7.). Ezen hataridd utan beadott palyazat érvénytelen.

A paélyazati anyagot tartalmazé boritékon a felad6 és a cimzett megjel6lésén, valamint a

................. cimd,........hrsz.-0 ingatlan péalyazat” szévegen tal egyéb széveg nem lehet. Az ajanlatot
tartalmazo boritékon a feladét fel lehet tiintetni, de ennek feltiintetése nem kotelez6 (titkos ajanlat).
Tobb telekre torténé palyazas esetén minden ingatlanra kilon palyazatot kell benyUjtani és a palyazati
biztositékokat kilon-kilon kell megfizetni.

Jelen palyazatban az ajanlati kotottség ideje 2024. aprilis 05-t61 szamitott 60 nap.



A pélyazatok bontasara 2024. aprilis 05., péntek 10:10 érakor a 1033 Budapest, Mozaik utca 7. szam alatt,
az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrl. hivatalos helyiségében keriil sor. Az érvényes ajanlatokat a
benyujtasi hataridd leteltétél szamitott 45 napon belll birélja el a tulajdonosi joggyakorlo, Kivéve, ha a
Kiiré a hataridét meghosszabbitja.

Az elbiralasra nyitva allé hatarid6é ez cselben sem lehel hosszabb 90 napnal. A palyazaton résztvevéket
ajanlott levélben, vagy a palyazatban megadott email cimre elektronikus levélben értesitjik a palyazat
eredményétél. Az eredményhirdetésig a palyazat allasarél sem telefonon, sem irdshan nem adunk ki
informaciot, kivéve az esetleg sziikséges hianypotlasi felhivasokat A bontasi eljards nem nyilvanos.

A pélyazatok Kiiréja fenntartja azon jogat, hogy a palyazatokat a palyazati eljaras barmely
szakaszaban, indoklas nélkil eredménytelenné nyilvanitsa, valamint, hogy az érvényes ajanlatot
tevd Palyazokkal a palyazati boritékbontast kovetd id6szakban, a palyazat kiértékelését kovetd
tulajdonosi dontés alapjan tovabbi targyalast folytasson, kdzottik zartkord licitet tartson.

Az Onkormanyzat a nyertes ajanlatban szerepld Palyazoval kéthet ingatlan adas-vételi szerzédési a
fentiek szerint. Az ingatlan adas-vételi szerz6désben csak és kizarélag azon személy vagy szervezet
jelolhetd meg szerz6d6é félnek, aki a palyazatban, mint Palyazé megjelélésre kerlt.

A paélyazatok bontasat kovet6en az ajanlat mddositasara (pl.: haszonélvezeti jog alapitasa,
tulajdoni arany mddositasa, az ajanlatban nem szereplé mas Palyazé megjel6lése) nincs lehet6ség,
azt a Kiird kizarja, kivéve az ajanlati ar zartkor( liciten térténd maédositasat.

Felhivjuk szives figyelmuket, hogy a palyazati biztositék nem jar vissza amennyiben:

e a Palyazé az ajanlati kotottség idétartama alatt, vagy a palyazat benyujtasat kdvet6en, de az
eredményhirdetést megel6zéen visszavonta ajanlatat,

* ha a szerz6dés megkdtése a Palyazonak felrohatd okbdl hitsult meg,

e aszerzOdés teljestilése a vevének felréhatd okbdl hitsult meg.

Ha a palyazat nyertesével a szerz6dés megkotése a szerz6déskétésre nyitva allo hataridén belil

meghiusul, azonos feltételek mellett a soron kovetkez6 Palyazoval szerz6dés kothetd.

A vételar megfizetése az ingatlan adas-vételi szerz8dés hatalybalépését kdvetd 5 munkanapon beltl
esedékes. Amennyiben a vételar kiegyenlitése banki kolcson igénybevételével torténik, ugy kérjik
annak tényét az ajanlatban feltlintetni. Ez utobbi esetben - a banki kdlcsdnre tekintettel — a vételar
teljesitése 60 naptari napon belll esedékes. Az adasvételi szerz6désben rogzitésre kertl, hogy a
vallalt fizetési hataridé annak lejarta el6tt a vev6 kérelmére, egy alkalommal, legfeljebb 30 nappal
meghosszabbithaté.

A palyéazat Kiiréja rogziti, hogy az ingatlan adas-vételi szerz6désben a kellékszavatossag Kkizarasra
kerul.

Az ingatlanok kitlizési dokumentaciéval nem rendelkeznek- kivéve, ahol kifejezetten feltlintetésre kerlt
annak megléte- ezért a kiir6 nem szavatol az ingatlanokon taldlhaté Kkeritések helyzetéért, azok
telekhatarra torténd athelyezéséért, athelyezhetoségéért. Az ingatlanok a megtekintett allapotban
kerllnek birtokbaadasra. A kitlizés koltsége a nyertes Palyazot terheli.

Az egyes ingatlanoknal feltlintetett kdzmd allapot a nyilvanosan elérhet§ k&zmiadatbazisokhdl
szarmazik, egyedi, koézmdszolgaltatok altali egyeztetés nem tortént. Palyazé felelGssége a sajat
hasznositasi igényei szerinti csatlakozasi lehetdségek vizsgalata.

Annak elddntése, megitélése, hogy az Ingatlanok a palyazé céljainak megfelelnek-e, kizardlag a palyazé
feleléssége. Az ingatlanok palyaz6 céljainak megfelel6 esetleges kialakitasahoz vagy hasznéalatdhoz
szikséges mindennem(i dokumentum és hozzajarulas, engedély sth. (igy kiléndsen épitési, bontasi
engedély, ingatlanok beépithet6ségére vonatkozd engedély, kézmlivesitéshez kapcsolddd engedély,
vagy az ingatlanokban végzend® barminemd tevékenység végzéséhez sziikséges engedély, hozzajarulas
sth.) beszerzése kizarolag a vevo feleléssége. A Kiir6, illetve a bonyolitd, nem tartozik felelésséggel az
ajanlattevénél az Eljarassal kapcsolatosan felmertl6 koltségekért, kiadasokért vagy egyéb
kotelezettségekeért.



A felhivés, valamint a dokumentacié nem tartalmazza az érdekelt felek és tanacsadoik szaméra az
ingatlanok megvételére vonatkozé dontés meghozatalahoz sziikséges valamennyi informéaciét. Az
érdekelt feleknek maguknak kell kialakitani allaspontjukat, hogy mely informaciok relevansak dontéstk
szempontjabol, és maguknak kell elvégeznillk fuggetlen vizsgalataikat a tovabbi informaciok
tekintetében.

A palyazati eljaras, illetve az esetleges szerz6déskotés nyelve a magyar. Az ajanlathoz csatolt, idegen
nyelven kiallitott okiratokhoz minden esetben mellékelni kell azok hiteles magyar forditasat.

A meghirdetett ingatlanokra a nemzeti vagyonrol szél6 2011. évi CXCVI. torvény értelmében a Magyar
Allamot minden mas jogosultat megel6z6, valamint az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak
Onkormanyzati tulajdonba adasardl szolo 1991. évi XXXIII. térvény értelmében a F@varosi
Onkormanyzatot, valamint a tulajdonviszonyok rendezése érdekében, az allam altal az allampolgéarok
tulajdonaban igazsagtalanul okozott karok részleges karpétlasardl szolé 1991. évi XXV. térvény 9. §-a
értelmében a karpétlasra jogosultat el@vasarlasi jog illeti meg. A palydzat lebonyolitasara az
Onkormanyzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo 17/2014.
(VI. 2.) szdmu rendeletben foglaltak az iranyadok.

A nyertes Palyazdénak a vételaron fellll szerz6déskotési dijat kell fizetnie, amely tartalmazza tébbek
kozott az Uigyvédi munkadijai (az ingatlan vételaranak 0,5 %-a + AFA, de minimum 50.000.-Ft + AFA),
valamint az értékbecslés dijat (36.000,- - 45.000,- Ft + AFA), tulajdoni lap lekérésének dija 5.000,-
Ft/hrsz., féldhivatali eljaras dija 6.600,- Ft/albetét vagy ingatlan.

A pélyézatta] kapcsolatban tovabbi felvilagositast az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. Ertékesitési,
Helyiség- és Telekhasznositasi Osztalyan a +36 | 430-3472 és a +36 | 430-3463 telefonszamokon lehet
kérni.

A pélyazati felhivas megjelenik az Obuda Ujsagban, felkeriil tovabba a www.obuda.hu és a
www.ovzrt.hu honlapokra, valamint a kovetkez6 internetes hirdetési férumokra: ingatlan.com,
budapest.ingatlan.hu, ingatlanok.hu.

VAGYONKEZELO
NONPROFIT ZRT.

Ertékesitési, Helyiség- és
Telekhasznositasi Osztaly



IJON’I AS1 JEGYZOKONYV

készillt 2024. aprilis 05-én 10:10 - 10:35 6ra kozotti idében a Budapest Févaros 111 keriilet, Obuda-

Bckasniegyer Onkormanyzat tulajdonaban allo  Gres, nem lakas céljara szolgald helyiségek és
telekingatlanok, valamint bérleti joggal terhelt telekingatlanok tulajdonjoganak felhivas szerinti
nyilvanos palyazati Uton torténé értékesitése targyaban az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. 1033
Budapest, Mozaik u. 7. sz. alatti hivatalos helyiségében.

Jelen vannak:

dr. Marozsan Edina jogasz, Lakésgazdalkodasi és Jogi Osztaly;

Lakatos Janos ingatlangazdalkodasi Ugyintézé. Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Osztaly;
Gyorgy Gabriella ingatlangazdalkodasi Ugyintéz6, Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Osztaly

dr. Marozsan Edina a bontast megel6zéen tajékoztatast adott arrol, hogy a Budapest Fovaros Il kerulet,
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat képviseletében eljaré6 Obudai Vagyonkezel& Nonprofit Zrt. Ertékesitési,
Helyiség- és Telekhasznositasi Osztalya egyfordulds palyazatot hirdetett a Budapest 111 kér. Onkormanyzat
tulajdonaban all6, a mellékelt felhivasban szerepl§ (res, nem lakas céljara szolgalé helyiségek és
telekingatlanok, valamint bérleti joggal terhek telekingatlanok tulajdonjoganak értékesitésére vonatkozéan. A
palyazati felhivasok megjelentek a www.obuda.hu és a www.ovzrt.hu internetes honlapon, valamint az Obuda
Ujsagban, tovabba a www.ingatlan.com , www.budapest.ingatlan.hu és www.ingatlanok.hu internetes

honlapokon is.
Az ingatlan palyazaton azok az ajanlattev6k vehetnek részt, akik a palyazati biztositékot (banatpénzt) az
Onkormanyzat palyazati felhivasaban megadott szamlajara befizetik, és a befizetési bizonylatot, tovabba a
palyazatot zart boritékban 2024. &prilis 05-én 10:00 6raig az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.
Ugyfélszolgalati irodajaban benyuijtjak.

A bontd bizottsdg 10:10 érakor megnyitotta Ulését és megallapitotta, hogy a palyazatok benyujtasara Kiirt
hatariddig, 2024. aprilis 05-én 10:00 éraig 5 (azaz 6t) darab ajanlat érkezett a Kiiréhoz.

A benyujtott ajanlatokat és a bont6é bizottsdg megallapitasait a jegyz6kdnyv elvalaszthatatlan részét képezd

tablazat tartalmazza.

Az eljarassal kapcsolatosan a jelenlév6k részér6l nem volt észrevétel, a bontdbizottsdg a bontasi eljarast
lezérta.

Kmf

dr. Marozsan Edina Gyofgy Gabriella
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Gal Ferencné EV. T-104152
1013 Bp., Attila at 13. Budapest 111. kér.
Munka széma: 6./2024 Belterilet

Az adatszolg. ikt. sz.: 7206/453/2024

P.I KH Féldhivatali i 6ot.zt ily

VALTOZASI VAZRAJZ

a 20643/3 helyrajzi szamu foldrészlet felosztdsardl — paium 2024. Februar 2

M- 1:1000
1(11472 ICYWW |
Cimkoortlinatik 20643 7 hrsz Cimkoordinatak (20643/8) hrsz
Psz Y | X Psz \Y X
| 647015 | 247836 2 | 646972 247845
2 647008 | 247860
A valtozas akaratunknak megfelelGen tortént: A Vvazrajz méretek levételére nem A helyrajzi szamozas és a ter(ilétszamnas helyes, Ez a zaradék a
alkalmas. keltezést6l szamitott egy évig hatalyos.
Budapest, 2024. februar 20. Budapest, 2024. t7?oho nap
Készits6 és a mindséget tanGsito Aif 1
Zaradékolo: ...
farr.-v - P.H. Ing.rend.min.sz.:

Ing.rend.niin.sz.: 0544'1990,
Foldméré igazolvany sz; 7334
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Avant.Immo Mérnoki és Igazsaglgyi Szakért6i Kift. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Véarosfal koz 5. e-mail: avantimmo@gfYiaii.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest, Ill. Viragosnyereg Ut 2. 20643/7 (20643/3) hrsz alatti
kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiletrél

Budapest, 2024. junius 15.



Avant.Immo " Mérndki és igazsagugyi Szakértdi Kft.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett ingatlan forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Varosrész: Harsanylejt- Cslucshegy

Epitési 6vezeti besorolas Lke-2/SZ-HL2

A tertlet mérete m? 2 769
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 68 321
Forgalmi érték Ft 189 180 000

A forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Bartfai L&szIo
ok!, . mérnok
ingatlanforgalmi igazsagugyi szakértd

Budapest, Ill. Viragosnyereg Ut 2. 20643/7 (20643/3) hrsz



Avant.Immo Mérndki és lgazsaglgyi Szakért6i Kft. 3

1. ElI6zmények

Az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Osztaly
1033 Budapest, Mozaik u. 7. megbizasi keretszerz8dése alapjan az Avant.mmo Mérnoki és
Igazsagugyi Szakért6i Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tul jogi természet(i vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mingsitettik, mas jellegl, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencidlisan veszélyes koérulmények, anyagok el6fordulasat nem rogzitettik, ezekért, lllet-
ve a felfedezésiikhdz szikséges szakértelemért nem visellink felel6sséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben térténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb célra térténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepl§ érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektet6k és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, jogi kdrnyezet valtozasat és az ezekkel dsszefiiggbé kockazatot
minden id6épontban, Ujabb informéacidk birtokaban masként itélik meg. Az értékbecslés valto-
zatlan m(iszaki tartalom és korilmények esetén 180 napig hasznalhat6 fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
|6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szuinkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizd részére készllt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készit6 el6zetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzdi jogrél szélo
1999. évi LXXVI. térvény szerint szerz8i jogi védelemben részesilé szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készit6je tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytall6ak,
a megbizott fliggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kdrnyezete

Az ingatlan természetben a kiviiljegyzett cimen, Obuda-Békasmegyer Harsanylejté- Csucs-
hegy nev(i varosrészében, a Viragosnyereg Ut és a Solymarvolgyi Ut sarkan talalhaté. A
Viragosnyereg Ut a telek hataranal kb. 5 % emelkedésd, tbredezett aszfalt burkolatl, egysa-
vos, jarda nincs. A Solymarvolgyi Ut is egysavos, katyus, aszfalt burkolatd, jarda nincs. A
Viragosnyereg uton a 132 kV-os Hlvosvolgy- Kaszasd(lé, Budadrs-Kaszasd(ild nagyfeszult-
ségli tavvezeték és oszlopai taldlhatok. A Viragosnyereg Uton és a Solymarvoélgyi aton is
nagykdzépnyomasu foldgazeloszté gerincvezeték halad. Az E-kézm( térkép szerint a
Viragosnyereg Uton és a Solymarvolgyi Uton foldgaz- és elektromos kdézm( vezetékek van-
nak, vezetékes ivéviz a Solymarvolgyi Uton a 20643/4 hrsz ingatlanig kiépitett, csatorna a

Kocsis Sandor Uton és a Borsmenta utcaban van. A kdrnyezetben csaladi lakbhazak és dres

Budapest, llIl. Virdgosnyereg 0t 2. 20643/7 (20643/3) hrsz
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telek ingatlanok is talalhatok. A Solymarvolgyi aton az MVM F6gaz Foldgazhalézati Kift.
Nyomasszabalyoz6 allomasa van.
A tdmegkozlekedési eszkdzok megalldja (260-as autébusz) kb. 500 m-re talalhaté. Személy-

gépkocsival parkolni az utcan, és az ingatlan terletén lehet.
Elelmiszer alapellatast szolgalé bevasérlasi lehet6ség | km-en belll, kozintézmények, szol-

galtatasok, piac, bevasarlékdézpont tomegkdzlekedési jarmuvekkel 15 percen belll elérhetd.
A kdrnyezeti terhelés kdzepes, hallhaté a Bécsi Ut forgalma és a vasut zaja, a kdzbiztonséagi
helyzet a kérnyék atlaganak megfeleld,

4.2. A terulet leirasa

A telek belterileten, a Viragosnyereg Gt és a Solymarvolgyi Ut sarkan talalhatd, derékszogu
trapéz alakd, jO oldalaranyu, hossztengelye ENy-DK-i iranyl. A telek felszine keresztben a
hegyoldalnak megfeleld enyhe lejtésli. Rendezetlen, természetes novésld gyep, bokrok, né-
hany fa talalhat6 rajta. A Viragosnyereg Ut kézelében egy kb. 6,0 x 5,0 m-es, a 20643/5 hrsz
fel6li telekhatar kézelében egy 4,0 x 4,0 m-es, gyenge allapotl, beton alaplemez talalhato. A
telek a 20644 hrsz lakéhazak feldli DNy-i oldalr6l bekeritett, a tébbi oldalon hianyos, nincs
folyamatos keritése, 4 db gépkocsi- és személy bejarati kapuja van, gyenge, korrodalt alla-
potban.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi éplilet.

A telken kdzm( beallasokat és mér@érakat nem lattunk, az E-kézmd térkép szerint a telken
kézmd bekoétés nincs. A telken kommundalis szemét és épitési térmelék talalhato.

A terilletre az OBESZ érvényes, 6vezeti besorolasa Lke-2/SZ-HL2 nagytelkes szabadonall6
épitési dvezet. A foldterllet geotechnikailag nem kategorizalt felszinmozgas veszélyes teru-

let.

A terillet hasznositasa csak sajat er6s kdzm( fejlesztéssel lehetséges, mert az ingatlan el6tti
utcarészen csak aram és gazvezeték van, ivéviz a Solymarvolgyi Gti tizcsapig van kiépitve,
szennyviz csatorna vezeték a Kocsis Sandor Gton és a Borsmenta u-ban van. A terllet sza-
balyozasa miatt a keritéseket at kell helyezni a szabalyozasi vonalra,

A foldterulet régészeti védettségérdl, fold alatti Gregekrdl, rejtett hidrogeoldgiai kérilmények-
rél nincs informacionk. Fagy- jég- és vadkar a kdrnyezet atlaganak megfeleld, talajerdzidval
kbzepesen terhelt tertlet.

A telekalakitasi eljaras 2024.05.29-én megindult. Csatoltuk a 2024. februar 20-i T-104152 sz.
Valtozasi vazrajzot és a 2024. aprilis 23-i Telekalakitasi helyszinrajzot. Az (] rajzok szerint a
telek mérete 2769 m2 Uj tulajdoni lap nem all rendelkezésiinkre, de a forgalmi értékbecslést
a szabdlyozott, 2769 mz2-es terlletre készitettik el. Az Uj helyrajzi szam: 20643/7.

A telek felszinér6l EK-i iranyba az Urémhegy-Péterhegy felé nyilik panorama.

A telek szabalyozas utan a Solymarvolgyi uton az eldkertre rafed a gazvezeték védétavolsa-
ga. Az elektromos tavvezeték véd6tavolsaga metszi a telek kiilsd sarkat.

Budapest, lll. Viragosnyereg Ut 2. 20643/7 (20643/3) hrsz
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A terulet adatai (szabalyozas el6tt)

Megnevezés Kivett lak6haz, udvar, gazdasagi éplilet
lll. kér. Onkormanyzat 1/1

Tulajdonos
Szabalyozas elétt 3669 m2 szabalyozas utan 2769 m?

Telek tertilete

Tulajdoni fap Ill. rész 111/1. Vezetékjog, jogosult: ELMU Hal6zati Kft.

/2. Telekalakitasi eljaras meginditasa

A tulajdoni lapon kiviili jogokrél, kételezettségekrdl nincs tudomasunk.

Beépithetd, terepszint felett 20 %, szintterileti mutaté 0,4 m2/m2 éplletmagassag 5 m, la-
kasszam épiletenként 4 db.

Budapest, lll. Viragosnyereg Ut 2. 20643/7 (20643/3) hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének mddszere

Az Allbeszkdz Ertékel6k Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel, a piaci Osszehasonlité adatokon alapuld érték megéllapitas modszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (Vili. 1.) PM, az 54/1997. (Vili. 1.) FM sz. rendelet
és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany maédszertani el6-
frasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kornyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informaldédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak informaciait.
Az Angol Kirdlyi Vagyonértékel6k sztvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Markét Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerz8dés keretében készpénzért a legnagyobb valdszinlséggel elad-
hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az elad6 hajland6 az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerl hosszUsagu id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalas idészakaban az érték nem valtozik.

-A vagyontargy szabadon kerll piacra, meghirdetése megfelel§ nyilvanossaggal torténik.

e

- Altalanostdl eltérd specidlis vevét kilon ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmodosito tényezék

Ertéknoveld tényez6k Sarok telek

Ertékcsokkent6 tényezék Az alaphalmazhoz képest rosszabb lokacio
Sajat er6s kézmd (ivéviz, szennyviz csatorna) fejlesztés,
kivitelezés sziikséges
Kozintézményektdl, kozlekedéstdl viszonylag tavol esik
Gyenge infrastruktara
Keritések bontasa és athelyezése
Beton alapok elbontasa, épitési tormelék elszallitasa
szikséges
Gazvezeték védbtavolsaga a Solymarvolgyi uton
Elektromos vezeték véddtavolsaga

Az alaphalmazhoz képest a targyi terllet kedvez6tlenebb elhelyezkedésl, infrastruktiraja
rosszabb, a szabalyozas utan is gaz- és elektromos vezetékjogok érintik a telket. A telek
hasznalatahoz sajat er6s kdézm( (szennyviz csatorna és ivlviz) fejlesztés, beruhazas szik-
séges. A kapukat, keritést mindkét utcaban at kell helyezni a szabalyozasi vonal szerinti (j
telekhatérra.

Budapest, Ill. Virdgosnyereg Gt 2. 20643/7 (20643/3) hrsz
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5.2. ingatlan 6sszehasonlité adatok
Ertékelendd 1
1il. .
Cim Virdgosnyereq it ;oS
Gazdasagi tényez6k
Ar Ft 375 000 000
Informaci6 forras ingatlan.com
Ingatlan alaptertilete mz 2 769 2 202
Fajlagos ar Ft/m? 136 636 170 300
Ingatlan jellege Lke-2/SZ-HL2  Epitési telek
Az ar jellege Ajanlat
Korrekcios tényez6 0,90
Tulajdonjogi viszony Onkorm. tal. Tulajdon
Korrekcios tényezé 1,00
Terhek (szolgalom, hasznalat) ua.
Korrekcios tényez6 1,00
Eladas/ajanlat idépontja 2024. 2024.
Korrekcios tényezé 1,00
Korrigalt ar 337 500 000
Korrigalt egységar Ft/rn2 122 973 153 270
Helyszini tényez6k
Megkozelithet6ség ua.
Korrekcios tényez6 1,00
Elhelyezkedés a varosrészen belil ua.
Korrekcios tényezd 1,00
Infrastruktira, kdzmuivek az utcan Viz, csatorna nincs jobb
Korrekcios tényezd 0,80
Infrastruktira, kdzmdvek a telken jobb
Korrekcios tényezd 0,90
Kerités Athelyezés jobb
Korrekciés lényezd 0,95
Korrigalt egységar Fim? 84 113 104 837
Eladhatosag! tényezék
Piacképesség jobb
Korrekcios tényez6 0,90
Hasznalhatésag, funkcié, oldalarany Védétavolsagok jobb
Korrekciés tényezd 0,95
Felszin, lejtés ua.
Korrekcios tényezd 1,00
Panorama ua.
Korrekcios tényezd 1,00
Epitési el6irasok, kotsttségek ua.
Korrekcios tényezd 1,00
Novényzet jobb
Korrekciés tényez6 0,95
Osszes korrekcio -50,00%
Fajlagos forgalmi érték Ft/m2 68 321 85 153
Szamitott forgalmi érték Ft 189 180 751
Kerekitett forgalmi érték Ft 189 180 000

Budapest, lll. Virdgosnyereg Ut 2. 20643/7 (20643/3) hrsz

2

Ili. Kocsis
Séandor at

475 150 000
ingatlan.com
3 655
130 000
Vi-3/Sz-HH
Ajanlat
0,90
Tulajdon
1,00
ua.

1,00
2024.
1,00
427 635 000
117 000

ua.
1,00
ua.
1,00
jobb
0,80
jobb
0,90
jobb
0,95
80 028

jobb
0,90
jobb
0,95
ua.
1,00
ua.
1,00
ua.
1,00
jobb
0,95

-50,00%

65 003

Ili. Harsanylejté

700 000 000
ingatlan.com
3 886
180 134
Epitési telek
Ajanlat
0,90
Tulajdon
1,00
ua.
1.00
2024.
1,00
630 000 000
162 120

ua.

1,00
ua.

1,00
jobb
0,80
jobb
0,90
jobb
0,95

110 890

jobb
0,90
jobb
0,95
ua.
1,00
ua.
1,00
ua.
1,00
jobb
0,95

-50,00%

90 071

4

111. Vizmosas u

59 500 000
ingatlan.com
900
66 111
Lke-2/Sz-N3
Ajanlat
0,90
Tulajdon
1,00
ua.
1,00
2024,
1,00
53 550 000
59 500

ua.
1,00
ua.
1,00
jobb
0,80
jobb
0,90
jobb
0,95
40 698

jobb
0,90
jobb
0,95
ua.
1,00
ua.
1,00
ua.
1,00
jobb
0,95
-50,00%
33 0E7
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Utcakép Viragosnyereg Ut Solymarvolgyi ut

Viragosnyereg Ut-Solymarvolgyi Ut sarok

Beton alap a telken Kerités a telek kdzepén

Budapest, IIl. Viragosnyereg 0t 2. 20643/7 (20643/3) hrsz
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A telek hatara a Solymarvdlgyi ut felél

Bejarat a Solymarvdlgyi atrél A telek felszine, beton alap 20643/5 hrsz kézelében

A terillet DK-i hatara

Budapest, lll. Viragosnyereg Gt 2. 20643/7 (20643/3) hrsz
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E-k6zmu
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OBES?Z tervlap (szabalyozas el6tt)

Budapest, lll. Viragosnyereg Ut 2. 20643/7 (20643/3) hrsz
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