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Obuda — Békasmegyer Onkormanyzata
Képviselb-testiiletének
...12024. (.... ...) 6.k. szdmu rendelete
Obuda-Békasmegyer Il. szakasz—Rémai-part Duna-parti teriiletére vonatkozé keriileti
épitési szabalyzatrol

Budapest Févaros lIl. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisels-testiilete az
épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIl. térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz06l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint az egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szo6lo 419/2021. (VIL.5.) Korm. rendelet 59. § (1) bekezdésé alapjan, a 11. mellékletben
megjeldlt véleményezési jogkdrben eljard szervek, dnkormanyzatok, valamint a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl széld 11/2022. (V.30.) dnkormanyzati rendeletben meghatarozott
személyek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos el6irasok

. Fejezet

A rendelet hatalya és értelmez6 rendelkezések

1.§ (1) E rendelet hatalya Budapest Ill. kerillet Obuda — Békasmegyer az 1.
mellékleten lehatarolt terlletére terjed ki (a tovabbiakban: a terulet).
(2) A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzodkrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl
sz0616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elbirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel egyutt kell alkalmazni.

2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Csodnak: olyan kedvtelési és sportcélu, emberi erével hajtott, felépitménnyel nem
rendelkez6 vizi jarmd, amelynek testhossza nem haladja meg a kishajéra megallapitott
mértéket.

2. Csbnakhaz: olyan létesitmény, amely evez8ssport céljara rendszeresitett
berendezéssel, felszereléssel, a csoportos és egyéni felszerelések tarolasara, a
sporttevékenységhez kapcsolddd hattértevekenységek céljara szolgalé helyiséggel
rendelkezik.

3. Csonaktéarolo: olyan létesitmény, amely evez6ssport céljara rendszeresitett
berendezéssel, felszereléssel, a csoportos és egyéni felszerelések tarolasara szolgald
helyiséggel rendelkezik.

4. Fa statikai véd6zonaja: meglévd fa esetében a torzsatmérd négyszeresének megfeleld
sugaru kor a fa torzsétél mérve, tervezett fa esetében kis lombkoronat nével6 faknal
1,5 m, a nagy lombkoronat nével6 faknal 2,5 m sugaru kér a fa tévének kdzepétél
mérve.

5. Fa élettere: a fa egészséges fejl6déséhez szilkséges, a faegyed novekedésével
fokozatosan boévilé, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkoronajaval és
gyokérzetével lehatarolt térrész.

6. Feltételhez kétott szabalyozasi vonal: Olyan szabalyozasi vonal, amelyet az érintett
kozterilet tulajdonosa és a csatlakozo ingatlan tulajdonosa megegyezése esetén lehet
végrehaijtani.



6b. Kikéts: Az uszélétesitmények kikotésére kijeldlt vagy azok részére fenntartott
parttertlet, amely alkalmas a vizikdzlekedéssel, személyek be- és kiszallitasaval,
arukezeléssel, aruatrakassal és elosztassal, valamint az uszélétesitmények hajozasra
alkalmassaganak megdrzésével kapcsolatos tevékenység végzésére, és a hajézasi
hatosag Uzemeltetési engedélyével rendelkezik.

7. Kikotéi létesitmények osztalyai (a tovabbiakban: kikotéi osztalyok):

a) Csénak kikotéi osztaly: Gépi berendezés nélkul hajtott kedvtelési célu és egyéb
sportcéllu csonakok, vizi sporteszkdzok, valamint kiséré kisgéphajok fogadasara
(utasok ki- és beszallitasara és rovid ideji tartézkodasra) szolgald kikotd és
kapcsolddo létesitmény.

d) Kbzhasznalatu rekreacios célu létesitmény kikotdi osztaly: Koltségvetési szerv
altal fenntartott, vagy vele egyuttmikodésben lzemeltetett, sport és szabadidés célu
tevékenységet szolgald  kdzdnségforgalmi  uszollétesitmény vagy egyéb
partkapcsolattal rendelkezd vizilétesitmény (igy kuléndsen viziszinpad, lebegd
uszoda, vagy sétany stb.), mely tovabbi uszélétesitmény kikdtésére nem szolgal.

e) Koézbsségi kbzlekedési személyhajé kikétbi osztaly: Kozfeladatot ellatéd
szervezet altal helyi, helykdézi vagy révhajozasi hivatasforgalmu, a kozosségi
kozlekedés részeként személyszallitd szolgaltatast ellato, jellemzéen menetrend
szerint kdzlekedd motoros nagyhajék fogadasara (utasok ki- és beszallitasara és révid
idejl tartézkodasra) szolgalo kikotd és kapesolodo 1étesitményei.

8. Kozhasznalat céljéra atadott teriilet: Telek — Budapest IlI. keriilet Onkormanyzataval
kotott kulon szerz6dés keretei kdzott — kdzhasznalatra megnyitott része.

9. Nem kizarbélagosan kbzlekedési célt szolgald kikdtsi osztaly: kdzhasznalatu rekreacios
célu létesitmény.

10. Raszter: a parthasznalat és a kikot6k engedélyezése soran egységesen hasznalt
terlleti egység.

11. Szintteriileti mutaté: Az Osszes bruttd szintterllet és a telekterilet hanyadosa. Az
Osszes épithetd bruttd szintterilet értéke altalanos szinttertleti mutatdé értékbdl és
kizarolag az épulleten belll elhelyezhetd parkoldk — a kiszolgalé kozlekedési
terlleteikkel egyltt — épulleten bellli elhelyezésére igénybe veheté parkolasi
szintterlleti mutaté értékbél adodik dssze.

12. Utsorfa: 220 cm tdrzsmagassagot és 18 cm tdrzskdrméretet meghaladé méretd,
legalabb kétszer iskolazott fa.

13. Haromszintes névényalloméanyu zoldfeliilet. Haromszintes ndévényallomanynak
mindsul a jeldlt tertlet minden 100 m2-ére szamitva legalabb 1 db nagy vagy kézepes
lombtémeget néveszté lombos fa, legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzéld cserje és
a fennmaradé fellleten gyep vagy talajtakaré egydittes telepitése esetén.

Il. Fejezet
Kozteriilet alakitasara vonatkozo eléirasok

1. A Duna-parti sétanyra vonatkozé rendelkezések

3.8 Az 1. mellékleten jeldlt ,Duna-parti természetkdzeli sétany” kialakitdsa soran a
természetkdzeli allapot megdrzése érdekében
a) a sétany nyomvonalat, szélességét az igénybevételtdl fuggden ugy kell kialakitani,
hogy a természeti kdrnyezet értékeinek megtartasa biztositott legyen, és

b) a burkolatokat vizatereszté modon kell kialakitani.

2. Kozteriileten lévo épitményekre vonatkozé eldirasok

4.§ (1) Kioszk kizarolag az 1. mellékleten, kdzteruleten jelolt ,/deiglenes épitmény
elhelyezésére kijeldlt hely beépitésre nem szant tertlileten” 1étesithetd, mely
a) ,V” jel esetén vendéglatas,



b) ,KP” jel esetén kézhasznalati komfort pont
rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az 1. mellékleten jelolt ,V” jell épitési hely teriiletén kioszk elhelyezése esetén legalabb
egy kdzhasznalatu nyilvanos illemhely is létesitendd.
(3) Kioszk legfeliebb 40 m? bruttd alapterilettel létesithetd, tobb kioszk egymashoz
csatlakozéan nem helyezhetd el és nem épithetd dssze.
(4) Vendéglato terasz nem létesithetd a kozterlleti jardakon.
(5) Vendeéglaté terasz szomszédos vagy mas épllet elé csak akkor telepithet6,
a) ha aszomszédos éplilet foldszinti rendeltetési egységeinek akadalytalan
megkodzelitése biztositott és
b) a szomszédos ingatlan tulajdonosa ehhez hozzajarulasat adta, tovabba
c) az érintett ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja.
(6) Vendéglato terasz és kioszk nem kerithet6 el.

5.8 Kdzterlleten sator, valamint kereskedelmi, szolgaltatdé rendeltetési lakokocsi,
utanfuto kizardélag rendezvény idétartamara helyezhet6 el.

3. Kozteriileti zoldfeliuiletekre vonatkozé6 el6irasok

6.§ (1) Legalabb 14 méter szélességli kozuthalozati elemek mentén kétoldali,
arvizvédelmi védmivel érintett utszakaszon egyoldali, legaldbb 2,0 — 2,0 méter szélesséqi
zbldsavba Ultetett fasor telepitend6, a fak statikai védézénajanak biztositasaval.

(2) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél varostiird, utsorfa minéségi fak lltetendoék.
(3) Az 1. mellékleten jeldlt kilonb6zd rendeltetésii parkterileteken az azok elsédleges
rendeltetését zavard, illetve korlatozoé rendeltetések nem telepithetdk.

lll. Fejezet

A természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

7.8 (1) Az 1. mellékleten jeldlt ,Kiemelt jelentéségi facsoport, faallomany”, ,Kiemelt
jelentéségli fasor” és ,Kiemelt jelent6ségl faegyed” kuldn jogszabalyban szabalyozott
kozterlleti faegyedek kivételével

a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokbdl, tovabba az arvizi védekezés
szamara szukséges helyigény biztositasa céljabdl vaghato ki;

b) egyéb okbdl csak akkor lehet kivagni faegyedet a jeldlt terlileten, amennyiben
részletes dendroldgiai vizsgalatok alapjan a faegyed nem tekinthetd
ertékesnek.

(2) Az 1. mellékleten jeldlt ,Kiemelt jelentéségi facsoport, faallomany” teriletén uj mitargy,
illetve burkolat ugy létesithetd, hogy az a jeldlt tertlet legfeljebb 20%-at foglalja el.

(3) Uj kbzmiivezeték létesitésekor vagy meglévé feljitasakor az 1. mellékleten jeldlt ,Kiemelt
jelentdségli facsoport, faallomany/ fasor/ faegyed” 2. § 1. pontja szerinti életterének védelmét
biztositani kell.

(4) A fa statikai véddzonajaban uj kdzmiivezetéket létesiteni nem lehet, munkavégzés csak

kézi eszkdzzel torténhet.

(5) Az 1. mellékleten ,Meghatarozo zoéldfellileti kapcsolat a Duna telkén” elemmel jelolt terilet:
a) kdzhasznalat el6l nem zarhaté el, és

b) a katasztrofavédelmi szempontok és a terilet rekreacidés hasznalatanak
figyelembevételével, zéldfellletként alakitando ki.



(6) A K-Sz és K-Rek épitési dvezetek telkein a beépitéssel egyidejlleg annyi lombos fat kell
telepiteni és fenntartani, hogy az el6irt legkisebb zoéldfelilet minden megkezdett 100 m?-re
legalabb egy fa jusson.

(7) A parkolo fellletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 db varakozé-
(parkolo) hely utan 1 db, nagy lombkoronat noveld, kdrnyezettiir6, legalabb kétszer iskolazott
lombos fa telepitésével kell megoldani, fanként minimum 4 m? terméfoldterilet biztositasaval.

(8) Az 500 m?-nél nagyobb alapterileti Gj éplletek lapostetés részének legalabb 50%-an
legalabb egyszintes névényallomanyu, extenziv zoldtetét kell Iétesiteni.

(9) Invazios fas szaru fajok nem telepithetéek. A fak telepitésénél elényben kell részesiteni az
6shonos, Duna mentén jellemzé fajokat.

(10) Az 1. mellékleten jeldlt ,Orszagos 6koldgiai halézat — koldgiai folyoso dvezeten” belll
kizarolag 6shonos fafajok telepitheték.

(11) A fak statikai védézonajan belll az eredeti terepszint csak a fa életfeltételeinek
valtozatlan biztositasa, vagy javitasa mellett valtoztathaté meg.

IV. Fejezet
Telekalakitassal kapcsolatos eléirasok

8.§ (1) A telket érint6 kotelez6 kozteruleti szabalyozas végrehajtadsa soran a
visszamarado telek
a) teruleti-, szélességi- és meélységi mérete a Szabalyozasi terven rogzitett
kotelezd szabdlyozasi vonal altal meghatarozott méretli kell, hogy legyen, ami
kisebb lehet az épitési dvezetben meghatarozott Ujonnan kialakithaté méretnél,
tovabba

b) akkor is kialakithatd, ha annak eredményeként a telken mar meglévé beépités
alapjan a paraméterei (a beépitettsége, a szintterlleti mutatéi, zoldfelllete)
eltérnek az dvezeti hatarértékektdl.
(2) A sajatos épitményfajtak szamara az 6vezetek elirasaitdl eltéré, miszakilag sziikséges
méretl telek is kialakithaté.
(3) Kozteruletek tertlete szakaszosan is kialakithaté.
(4) Az épitési ovezetek, dvezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére
és hosszdara vonatkozo rendelkezéseket a maganut telkére vonatkozoan figyelmen kivil lehet
hagyni.
(5) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

V. Fejezet
Kozmiivek eldirasai

4. Altalanos el6irasok

9.§ (1) Epitési telken telies kozmivesitettséget kell biztositani a 10. §
figyelembevételével.
(2) Meglévé kozmi kivaltasa vagy megszintetése esetén a feleslegessé valt kozmi
mutargyait el kell bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé
faallomanyt. A bontasi munkalatok utan a terlletet helyre kell allitani.

5. Vizikozmiivek

10. § (1) Az Gzemszerlien keletkezd szenny- és csapadékvizek elvezetésére elvalasztott
rendszerill csatornahalézatot kell kiépiteni.



(2) Egyediszennyvizkezeld berendezés, kislétesitmény és egyedi zart szennyviztarold nem
létesithetd.

(3) Tisztitatlan és tisztitott szennyviz szikkasztdsa nem megengedett.

(4) 10, illetve annal toébb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
ugy, hogy a fellletén Osszegylijthetd legyen a csapadékviz és az ne folyhasson
kdzvetlenll a zoldfellletre. Az igy 6sszegylilé csapadékviz csak hordalék- és olajfogo
mitargyon keresztll vezethet6 a befogadéba.

VI. Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozé rendelkezések

6. Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozé eldirasok

11.§ (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz a szikseéges személygepjarmi elhelyezési kotelezettségét legalabb a 3.
melléklet szerinti mennyiségben, a (2) — (5) bekezdések szerint eléirasok figyelembevételével
kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitds és rendeltetésmodositas esetén csak a keletkez6 tdbblet
szemeélygépjarmi elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévdé gépjarmi tarolo
helyiségek és felszini varakozohelyek szamanak megtartasa mellett.

(3) A nem kizardlagosan kozlekedési célt szolgald kikdtdi osztalyok kikotéi létesitményeinek
rendeltetésszerll hasznalatahoz a 3. melléklet szerinti mennyiségben az uszodlétesitmény
rendeltetésének megfelel6 szamu személygépjarmli varakozohelyet kell biztositani a
partkapcsolati ponttdl szamitott 200 méter gyaloglasi tavolsagon belll, az engedélyezett
legnagyobb varakozéhely igénnyel rendelkezé kikotoi osztalyra szamitottan.

(4) Emel6szerkezetes parkolé-berendezés (parkold gép)
a) kizarélag a rendeltetésszer(i hasznalatdhoz szlkséges személygépjarmi
elhelyezési  kotelezettségen fellli  tobbletférOhelyek kialakitdsa érdekében
alkalmazhatd,
b) alkalmazasa esetén kizardélag 6nallé gépjarmi hasznalatot biztosito telepithetd,
és
c) épuleten kival nem telepithet6.

(5) Személygépjarmi-varakozohely céljara csak burkolt feltlet vehet6 figyelembe.

7. Autébuszok tarolasara vonatkozé eldirasok

12. § (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszeri
hasznalatahoz, azok minden megkezdett 200 fér6helyuk utdn egy autdbusz telken beldli
elhelyezését kell biztositani rendszeres forgalom esetén. Rendszeres forgalomra kell
szamitani:

a) 50 vendégszobat meghaladé szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység esetén,

b) 150 féréhelyet meghalado kulturdlis és k6zosségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési
egység esetén

¢) 500 féréhelyet meghaladé lelatéval rendelkezd sportlétesitmény esetén, tdbb palya
esetén a mértékadd nagysagu lelatéra méretezve, és

d) 200 féréhelyet meghalado sport vagy rekreacio céljat szolgald rendeltetési egység
esetén.

(2) Autébusz varakozohely céljara csak burkolt fellilet vehetd figyelembe.

8. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozé eldéirasok



13.§ (1) Uj épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz a szikséges tehergépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belll, egyedi
méretezés alapjan kell biztositani.

(2) Bévités, atalakitas, rendeltetésmaodositas esetén csak a keletkezé tdbblet tehergépjarmii
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé tarold helyiségek és felszini
varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) Tehergépjarmii tarolé hely céljara csak burkolt fellilet veheté figyelembe.

9. Kerékparok tarolasara vonatkozé eléirasok

14. § Minden épitmény, 06nalldé rendeltetési egység és terilet rendeltetésszeri
hasznalatahoz a kerékparok szamara elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell
biztositani.

10. Maganutakra vonatkozé eléirasok

15. § (1) Beépitésre szant teruletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganut csak
kozforgalom eldl el nem zart maganutként alakithaté ki.
(2) Kozforgalom eldl el nem zart maganut kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut haldzati
szerepet tolthet be.
(3) A 30 méternél hosszabb kdzforgalom elél el nem zart maganut zsakutcaként tortéend
kialakitdsa esetén, a zsakutca végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatdsa) visszafordulasi lehet6séget kell kialakitani. A
zsakutcakeént kialakithatd utszakasz legnagyobb hossza 250 méter lehet.

(4) A kozforgalom elél el nem zart maganut altal kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani és
azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kdzterilet lenne. A maganut feldli épitési
hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti terlletsav elékertnek mindsul, ezért az arra
vonatkozo6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) A maganutak terlletén épulet nem helyezheté el.

11. Ingatlanok gépjarmiivel torténd kiszolgalasara vonatkozé elbirasok

16. § (1) Epitési telek kozuti vagy kézforgalom elél el nem zart maganuti kapcsolatat a
rendszeres forgalom szamara a minimalisan szikséges szamu ki- és bejarattal kell biztositani,
az alabbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén 500 féréhelyes parkold kapacitasig csak egy k6zos
ki- és bejarat létesithet6;

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmivek és a tehergépjarmiivek
forgalma szamara 6nallé kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom elél el nem zart maganuti kapcsolatat —
amennyiben az tobb utrdl is biztosithaté — az alacsonyabb halozati szerepet betoltérdl kell
biztositani, a (3) figyelembevételével.

(3) A K-Rek épitési dvezetek terliletén az ingatlanok kiszolgalasat az K-Rek épitési dvezetekre
vonatkoz6 szabalyok betartasaval kell biztositani.

(4) A Roémai part és a Kossuth Lajos udulépart kdzterlleteir8l az ingatlanok rendszeres
gépjarmiforgalommal torténé kiszolgalasa nem biztosithato.

12. Kozlekedési létesitmények véddtavolsaga
17. § (1) Az orszagos kozforgalmu vasutvonalak védétavolsagaval érintett teriileteken
épitményt elhelyezni és terlletet felhasznalni csak a mas jogszabalyokban meghatarozottak
figyelembevételével lehet.



13. A légi kozlekedésre vonatkozé eldirasok

18. § A tertleten rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely nem |étesithetd,
Uzemeltethetd egészséglgyi, katonai, rendérségi, katasztrofavédelmi, allamigazgatasi
rendeltetési beépités kivételével.

14. Vizi kozlekedésre szolgalé elbirasok

19.8§ (1) A parthasznalat a (2) bekezdés figyelembevétele mellett a 5. mellékleten
szerepld kikotdi osztalyok szamara biztositott az ott jeldlt raszterhez tartozoé partszakaszokon.

(2) Kbézhasznalatu rekreacios célu létesitmény kikotéi osztaly szamara a parthasznalat csak
abban az esetben megengedett, ha

a) avillamosenergia-igény a villamos elosztéhalozatrol biztosithato, a funkcié ellatasahoz
szukséges teljes csatlakozasi teljesitmény az adott raszterrel hataros kozterileten vagy
tébb szomszédos raszter igénybevétele esetén a raszterrel hataros koézterilet legalabb
egyikén rendelkezésre all,

b) az ivdvizigény az ivovizhaldzatrdl biztosithatod, a funkcio ellatasahoz sziikséges teljes
vizigény az adott raszterrel hataros kozterlleten vagy tobb szomszédos raszter
igénybevétele esetén a raszterrel hataros kozterilet legalabb egyikén rendelkezésre all.

VIl. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

15. Kozhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa

20.§ Ingatlan — az erre vonatkozo, az 6nkormanyzat és a tulajdonos kozott kotott
szerz6dés szerint — kozhasznalat szamara id6korlatozas nélkul atadott, nem lekerithetd
terlleten a kdzlekedési funkcid szamara csak gyalogos és kerékparos fellletek, kézcélu
parkolok és azok megkozelitd utja, ingatlan kiszolgalasat biztosito fellletek létesithetok,
Uzemeltethet6k.

16. Epiiletek, épitmények elhelyezésének szabalyai

21.§ (1) Ahol az dvezeti elbirasok lehetévé teszik, a megengedett f6 rendeltetési
épuletek mellett, azokat kiszolgald vagy kiegészité rendeltetési 6nallo épulet elhelyezhetd,
melynek beépitett alaptertlete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték 25%-at.
(2) Meglévs éplletben a gépjarmitarolasra szolgald helyiség nem alakithatd at mas
rendeltetési egységgé. Nem szabad gépjarmQtarolas céljara 06nallé gépjarmitarolot
elhelyezni, ha a jarmitarolas a meglévdé épuleten belil mar biztositott, és az 06nallé
gépjarmitarolé a meglévd jarmitarold rendeltetésének modositasa érdekében toérténne.

(3) A kiegészitd rendeltetésii épullet legnagyobb éplletmagassaga
a) gépjarmatarold, barkacsmihely, haztartassal kapcsolatos taroldéépilet
esetén legfeljebb 3,0 méter,
b) miterem esetén 4,5 méter

lehet.

(4) A terlleten melléképitmények kozul kizardlag
a) kdézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo
c) kerti épitmény és
d) épitménynek mindsulé zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.



(5) A terlleten a kerités magassaga legfeljebb 1,8 méter lehet.

(6) Epitményeket helyettesité konténer
a) épitési dvezetben csak idészakosan, kizarolag felvonulasi épitményként, az
épitkezés szlkséges idétartamara,

b) Ovezetben az 1. mellékleten, kozterileten jeldlt ,/deiglenes épitmény
elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem szant terileten” vendéglato,
ismeretterjesztés rendeltetés épitményeként, a terllet fenntartdsahoz
szlikséges épitményekként és nyilvanos illemhelyként

helyezhetd el.

17. Terepszint alatti beépitésre vonatkozé rendelkezések

22. § (1) Siknak tekinthetd, legfeljebb 5 %-os lejtésl terepen az épllettel egybefiiggben
kialakitott szerkezetd, illetve a pinceszinten kialakitott, éplletkonturon tul kinyulé mélygarazs
feletti zoldfellletet ugy kell kialakitani, hogy annak a talajtakaré vastagsagaval egyutt szamitott
fels6 sikja ne haladja meg az eredeti terepszinthez képest az 1,0 métert.

(2) Az el6kert, oldalkert, hatsokert 3 méteres terlleti savjaban a terepszint alatti épitmény
talajtakarassal egyutt sem emelkedhet a szomszédos eredeti terepcsatlakozas félé 0,5
méterrel nagyobb mértékben.

VIIl. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

18. Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésének szabalyai

23. § A terileten koézforgalmat szolgalé Uzemanyagtolté allomas és gépkocsimoso,
tovabba mobil Gzemanyagtoltd allomas nem helyezhetd el.

MASODIK RESZ
Beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei

IX. Fejezet
Kiilonleges teriiletek

19. Nagykiterjedésii rekreacids és szabadidds teriilet a Rémai-parton és a
Kossuth Lajos lidiléparton (K-Rek)

24.§ (1) Az épitési bvezetek terlletén
a) csoporthazas beépitési méd nem megengedett,

b) Uj épllet a nagyvizi mederkezelési tervben el8irt, biztonsagi szintet is
magaban foglald6 magassagu padldszinttel, labakon allé épitményként
|étesithet6.
(2) A K-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3 és K-Rek/4 jelli épitési dvezet terlletén:
a) uduls,
b) szallas,
c) sport,
d) sporteszkdz-tarolasi
e) vizijarmuU-javitasi,



f)  helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi,

g) vendéglatas,

h) kulturalis, koz6sségi-szorakoztaté és

i) egészséglgyi, szocialis
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.
(3) A K-Rek/SP jelii épitési dvezet teriletén

a) sportlétesitmeny,

b) sportépitményt kiszolgald létesitmény,

c) maximum 100 féréhelyes szallashely-szolgaltato épllet,

d) aterlletet hasznaldk ellatasat szolgald vendéglatas épitménye,

e) a terllet fenntartasahoz sziikséges tarolasra alkalmas épitmény
helyezhetd el.
(4) A K-Rek/INT-1, K-Rek/INT-2 jell épitési dvezet tertletén

a) szallas,

b) sport,

c) sporteszkdz-tarolasi

d) vendéglatas,

e) kulturalis, kb6z6sségi-szérakoztato,

f) nevelési, oktatasi és

g) egészseégugyi, szocialis
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.

(4) A K-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3, K-Rek/4 jelli épitési dvezetekben legfeliebb 500 m?
szintterlletl helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi épitmény helyezhet§ el.

(5) Szennyvizelvezetés hianyaban uj épulet nem helyezhetd el, meglévé épllet funkcidkorei
nem bévithetdk, illetbleg a meglévd Uduldegységek szama és a szallashely-szolgaltatéd
épulet szobaszama nem névelheto.
(6) Az épitési Ovezetek teriletén épitési telek Uj beépités esetén Kt-Zkp, Kt-Zkk, Kt-St és a
Zkp/Kk dvezetbe sorolt kdztertletrél nem szolgalhaté ki.
(7) maganutrol megkozelithetben Uj telek kialakitasa nem megengedett.

(8) Az épitési dvezet teriiletén az épllet legmagasabb pontja

a) K-Rek/3 épitési dvezetben 9,5 méter,

b) K-Rek/4 épitési dvezetben 11,0 méter.
(9) A telekmélység szerint a Dunara merdleges, 14 méternél kisebb szélességi telkeken az
éplletek az oldalhataron all6 beépitési mdéd szerint is elhelyezheték az oldalhatartol
szamitott 1,0 méteres épitési hatarvonalon, ez esetben

a) a déli oldalkert legkisebb mérete 4,5 méter, és

b) az éplilet éplletmagassaga legfeljebb 4,5 méter
lehet.
(10) Az épitési ovezet terliletén a 14 méternél nagyobb szélességi telkeken

a) az éplleteket szabadonallé beépitési mod szerint kell elhelyezni,

b) az északi oldalkert mérete az dvezetben elGirt éplletmagassag fele, mely
legfeliebb 3,0 méterre csokkenthetd, amennyiben az északi szomszédos telek
épitési helyétdl, az dvezetben elbirt legnagyobb épiletmagassagnak megfeleld,
épuletek kozotti tavolsag biztosithato,

b) a déli oldalkert legkisebb mérete:
ba) a K-Rek/1 és a K-Rek/2 jell épitési dvezet terlletén a dél
oldalkert legkisebb mérete 6,5 méter, 20 méternél nagyobb
telekszélesség esetén 8 méter.
bb) a K-Rek/3, K-Rek/4, K-Rek/INT-1 és K-Rek/INT-2 jel( épitési
Ovezetek terlletén
ca) 20 méternél keskenyebb telekszélesség esetén 4,5 méter,
cb) 25 méteres telekszélességig 6,0 méter,



cd) 25 méter felett az 6vezetben meghatarozott
éplletmagassagnak megfelel6 méret,
ce) 30 méter felett 12 méter.
c) az el6kert mérete a Kt-Zkk, Kt-St, Zkp/Kk jeli 6vezet mentén 20 méter,
egyéb helyeken 5 méter.
(10) Egy épulet egybefliggben beépitett terlilete nem haladhatja meg:
a) aK-Rek/l és K-Rek/2 jelii épitési dvezetek terliletén sem az 500 m?-t,
sem a telek beépithetd terliletének 75%-at,
b) a K-Rek/3 és K-Rek/4 jelli épitési dvezet teriiletén sem a brutté 1000 m?-
t sem a telek beépithetd tertletének 75%-at.
(11) A K-Rek/3 és K-Rek/4 jell épitési dvezetek terliletén, a telken a tiz egységes, vagy
annal nagyobb szamu tarsasidulé létesitése esetén létesiteni kell:
a) az Uduléhazakra vonatkozd jogszabalyok szerinti 24 6ras portaszolgalat
szamara 6nallé helyiségcsoportot,
b) kozdsségi helyiséget legalabb 100 m? nettd alapteriilettel,
c) legalabb egy testedzésre, sportolasra alkalmas legalabb 50 m? netté
alapterlletl helyiséget vagy teruletrészt, és
d) a Kossuth Lajos udulépart kdzteriletével hataros telken legalabb minden
két Uduléegységenként egy darab csénak tarolasara szolgalé csonaktarolét.
(12) Az épitési Ovezetben a csonakhaz, csonaktarold és garazs rendeltetéseken kivul a
létesithetd rendeltetési egységek szama, az épitheté bruttdé altalanos szinttertlet 100-zal
torténd osztasabdl adédoé hanyados.
(13) A 2000 m?-nél nagyobb tertilet(i telek eseten a beépitési mérték és a bruttd szintteriilet
szamitasanal a telek 2000 m2-feletti tobbletterlletének csak 50 %-a vehetd figyelembe. A
zoldfellleti mértéket a telek teljes tertletére kell szamolni.
(14) Az épitési dvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

20. Kiilonleges szennyvizkezelési teriilet (K-S2)

25. § (1) Az épitési ovezet terliletén kizarolag telepulési folyékony hulladék kezelését,
hasznositasat és a szennyvizek kezelbtelepre juttatasat biztosité rendeltetés és azt kiszolgald
a) szolgalati lakas,
b) iroda,
c) raktar és
d) gépjarmitarold
helyezhetd el.
(2) Az épitési Ovezet terliletén csak a tertilet miikddtetéséhez sziikséges melléképitmények
helyezhetdk el.
(3) Az el6irt zoldfelllet legalabb 1/3-at egybefiiggéen kell kialakitani. A telekhatar mentén
haromszintes névényallomany telepitésérdl kell gondoskodni legalabb 10 m-es savban.
(4) Uj szallashely rendeltetés nem létesithetd.

(5) Az épitési ovezetre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei

X. Fejezet
Kozlekedési teriiletek
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21. L rendii féutak teriilete (KOu-2)

26.§ (1) Az 6vezet az |. rend( f6utvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomopontjainak,
matargyainak, csapadeékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kézmi{ és hirkdzlési épitmények, zoéldfellleti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezet tertiletén épulet nem helyezhet6 el.
(3) Az 6vezet terlletén
a) parkolé csak szervizutrél megkozelithetéen valdsithatéo meg,
b) Uj autdébusz-megalldhely csak autobuszdbdlben létesithetd,
c) kerékparos infrastruktura csak onalléan kerékparutként Iétesithetd, és

d) eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintethetd meg a
kdzuti gépjarmiforgalom.

22. Il rendii féutak teriilete (KOu-3)

27.8§ (1) Az 6vezet a Il. rendl féutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomépontjainak,
mitargyainak, tovabba parkolok, kozuti-vasuti (villamos) palyak, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kik6t6i létesitmények parti elemeinek, mindezek csapadékviz elvezeté
rendszereinek, kozm( és hirkdzlési épitmények, zoldfellileti elemek elhelyezésére szolgal.
(2) Az 6vezet terlletén éplilet nem helyezhetd el.

(3) Az 6vezet terlletén
a) parkol6 csak szervizutrol megkozelithetéen valdsithatd meg,
b) Uj autdbusz-megalldhely csak autébuszobdlben Iétesithetd,
c) kerékparos infrastruktura csak 6nalléan, kerékparutként létesithetd, és
d) eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintethetd meg a
kozuti gépjarmiforgalom.

23. Keriileti jelentdéségli kozutak teriilete (Kt-Kk)

28.§ (1) Az 6vezet a teleplilésszerkezeti jelentéségl gyijté utak kozé nem tartozo,
forgalmi szerepet betdltd gyljtd és a kiszolgald (lakd) utak, ezek csomodpontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktura elemek, kozm( és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kiszolgalé utak egy része vagy egésze lako-pihend Ovezetként vagy korlatozott
sebességl Ovezetként is kialakithato.

(3) Az bvezet terlletén épllet nem helyezhet el.

24.  Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

29.§ (1) Az dvezet terllete 6nallé gyalogos és kerékparos infrastruktura elemek
elhelyezésére, ezek mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint kdzmad és
hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezet terlletén épulet nem helyezhetd el.

25. Természetkozeli sétany teriilete (Kt-St)

30.§ (1) Az 6vezet teriletén
a) vendeéglatas rendeltetésii kioszk,

b) pihenést, testedzést szolgald épulletnek nem mindsulé épitmények,
c) ismeretterjesztés épilletnek nem minésulé épitményei,
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d) a terilet fenntartasahoz sziikséges épitmények
e) nyilvanos illemhelyek
helyezhetdk el.
(12) Az dvezet terliletét kozhasznalat elél elzarni nem lehet.
(13) A viz partjat természetkdzeli allapotban kell kialakitani és fenntartani.

(14) A zoldfeluleteket a tajra jellemzd ndvényekbdl kell kialakitani, vizpartra jellemzé fakat kell
ultetni.

(7) Az dvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

Xl. Fejezet
Zoldteriiletek

26. Koézpark (Kt-Zkp)
31.§ (1) Az dvezetbe a Duna telkén lévé kbzhasznu, rekreacios zoldfellletek tartoznak.

(2) Az bvezet terlletét a kdzhasznalat eldl elzarni, lekeriteni csak az 1. mellékleten jeldlt helyen
lehet.

(3) Az bvezet pihend, jatszé és sport funkcidkat tartalmazo kdzpark létesitésére szolgal.
(4) Az 6vezet terlletén
a) pihenést, testedzést szolgald épuletnek nem minésulé épitmények,
b) ismeretterjesztés épliletnek nem mindéstlé épitményei,
c) aterulet fenntartasdhoz szikséges épitmények,
d) nyilvanos illemhelyek, és
e) vendéglato éplletek
helyezhetdk el.
(5) Az dvezet terlletén 1 darab vendéglatas rendeltetési kioszk létesithetd.

(6) Vendéglatas rendeltetésii kioszk elhelyezése esetén kdzhasznalatu nyilvanos illemhely
rendeltetés is létesitendd.
(7) Az 6vezet terlletén uj sélyapalya nem létesithetd.

(8) Az dvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

27. Kozkertek terilete (Zkp/Kk, Kt-zZkk)

32.§ (1) Az ovezetekbe az 1 ha-nal kisebb alapterlletli vagy 80 méternél kisebb
oldalmeéretl rekreacios zoldteruletek tartoznak.

(2) Az Ovezetek pihend, jatszé és sport funkciokat tartalmazo kozkertek Iétesitésére
szolgalnak.
(3) Az bvezetek terliletén

a) vendéglatas rendeltetés(i kioszk,

b) pihenést, testedzést szolgald éplletnek nem minésulé épitmények,
c) ismeretterjesztés épuletnek nem minésulé épitményei,

d) a terulet fenntartdsdhoz szikséges épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek

helyezhetdk el.

(2) Az 6vezet terlletét a kdzhasznalat elél elzarni nem lehet.
(4) Az dvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja hatarozza
meg.
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Xll. Fejezet
Vizgazdalkodasi teriiletek

28. Folyéviz medre és partja (Vf)
33.§ (1) Az bvezet terlletét kdzhasznalat elél elzarni, lekeriteni nem lehet.
(2) Az dvezet terlletén uszomi csak kikot6i l1étesitmény kiszolgalasa céljabdl, felépitmény
nélkul,
a) kizardlag az 5. mellékleten szerepl6 parthasznalat biztositasahoz Iétesithet6,

b) aszomszédos uszomivek szélétél legalabb 15 méter tavolsagban helyezhetd
el,

c) legnagyobb, folyasiranyra merélegesen mért szélessége nem haladhatja meg
a 3,00 métert és a hossza nem haladhatja meg a 15,00 métert.”

Xlll. Fejezet
Egyéb rendelkezés

34.§ Obuda-Békasmegyer Il. szakasz - Piinkdsdfiirdé Duna-parti teriiletére vonatkozd
keriileti épitési szabalyzatrél szolé Budapest Févaros lll. Keriilet, Obuda — Békasmegyer
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 34/2022. (XII. 8.) énkormanyzati rendelete 24. § (8)
bekezdésében a ,3” szOvegrész helyébe a ,2” szbveg lép.

OTODIK RESZ
Zaro rendelkezések

35.§ Ez arendelet a kihirdetése napjat kdvetd 30. napon Iép hatalyba.
36.§ Hatalyat veszti a terllet vonatkozasaban

a) a Budapest févaros lll. keriilet, Obuda-Békasmegyer énkormanyzat képvisels-
testiiletének 32/2001. (XI. 30.) o6nkormanyzati rendelete ObudaBékasmegyer
Varosrendezési és Epl’tési Szabalyzatardl, és
b) a Budapest Févaros Ill. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Képviselbtestuletének 3/1999. (1. 29.) 6nkormanyzati rendelete valtoztatasi tilalom
elrendeléseérdl.

dr. Bots Dénes dr. Kiss Laszl6
jegyz6é polgarmester
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1. melléklet a ..../2024. (...) F6v. Kgy. rendelethez
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Obuda - Békasmegyer Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
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1. melléklet

SZABALYOZASI TERV

1. szelvény
M=1:2000
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|
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VYV ¥y
s -4 Taképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet dvezete
I
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|I| Atemels

TAJEKOZTATO ELEMEK TAJEKOZTATO ELEMEK
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1. Kiloénleges teriiletek

1. szamu tablazat

2. melléklet a ..../2024. (...)Fév. Kgy. rendelethez

Epitési Kialakit- Beépi- Megenge Epiiletmagassag Zoldfelii | Terepszin Szintteriileti
ovezet hato tési dett (m) let t alatti mutatoé
jele legkisebb moéd legnagyo legkise beépités megengedett
telek bb bb legnagyo legnagyobb
teriilet beépitetts mértéke bb mértéke
(m?) ég (%) mértéke (m?m?)
mértéke (%) Parkola
(%) Legkise | Legnagy Altalano sra
bb obb S forditha
té
K-Rek/1 1000 - 15 4.5 55 60 20 0,35 0,2
K-Rek/2 2000 - 15 4.5 6,5 60 20 0,4 0,2
K-Rek/3 9000 - 15 4,5 7,5 65 20 04 0,2
K-Rek/4 | 10000 | $230& | 45 45 | 105 | 65 20 04 | 02
donallé
K-Rek/INT-1 | 6000 | 702 | 45 45 | 75 60 20 04 | 0,2
donallo
K-Rek/INT-2 | 10000 | 52303 | 45 45 | 90 | 60 20 04 | 02
donallé
K-Rek/SP | 10000 | S%02 | 45 45 | 90 | 40 20 08 | 0,2
donallo
K-SZ 5000 | 5239 | 3o 30 | 120 | 50 40 10 | 00
donallé
2. Zoldteriiletek
2. szdmu tdbldzat
Epitési Kialakitha Beépitési Megenge Epiiletmagassag Zoldfelii | Terepszin Szintteriileti
ovezet té méd dett (m) let t alatti mutatoé
jele legkisebb legnagyo legkise beépités megengedett
telek bb bb legnagyo legnagyobb
teriilet beépitetts mértéke bb mértéke
(m?) ég (%) mértéke (m?m?)
mértéke (%) Parkola
(%) Legkise | Legnagy Altalano sra
bb obb s forditha
té
Zkp/Kk | 1500 | S73b 3 i 45 | 40" 0 003 | 00
donallé
Kt-St 1500 | Szaba 3 - 4,5 50 0 003 | 00
donallo
Kt-zkp | 5000 | SZ@ba 1 - 4,5 70 0 001 | 00
donallé
Kt-zkk - szaba- 3 - 45 | 40 0 003 | 00
donallo

* A ... szamu OTEK eltérési engedély alapjan.

15




3. melléklet a ..../2024. (...) Fév. Kgy. rendelethez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszer(i hasznalathoz
szlkséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa

helyiségeinek minden megkezdett m? nett6 alapteriilete utan

Funkcio Norma
S.sZ. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani a Norma oszlop szerinti
mennyiség utan:

1. lakas és Uduld 6nallé rendeltetési egység utan 1

2.a kereskedelmi, szolgdltatdé onallé rendeltetési egység 100 m? bruttd 12,5
szintteriletig minden megkezdett m?-e utan

2.b.Y | kereskedelmi, szolgaltatdo 6nallé rendeltetési egység 100 - 1000 m? bruttd 25
szintterllet kozotti terliletének minden megkezdett m?-e utan

2.c.Y | kereskedelmi, szolgaltatd ©nallé rendeltetési egység 1000 m? bruttd 20
szintter(let feletti terliletének minden megkezdett m?-e utan

3. szallas jellegl 6nallé rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallo és iddsek 1,25
otthona, diakszalld, didkotthon) vendégszobaja utan

4.a. f6- és gyUjtéut melletti épitmény funkcidvaltasaval, bévitésével létrejovd, vagy 10
Ujonnan épuld létrejové vendéglaté o©nallé rendeltetési egység minden
megkezdett m? fogyasztotere utan

4.b. kiszolgalo ut melletti épitmény funkcidvaltasaval, bdvitésével létrejovd, vagy 10
Ujonnan épulé vendéglato onallo rendeltetési egység minden megkezdett m?
fogyasztotere utan

5. bolcséde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység 20
minden megkezdett m? nett6 alapteriilete és/vagy tanterme utan

6. fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallé rendeltetési egység oktatasi és 20
kutatasi helyiségeinek minden megkezdett m? nettd alapteriilete utan

7. kulturalis és kozosségi szérakoztatdé 6nallé rendeltetési egység — egyhazi 5
kdzpont kivételével, ahol a fér6helyszdm értelmezheté — minden férdhelye
utén

8. kulturalis és kézdsségi szérakoztatd onalld rendeltetési egység — ahol a 50
féréhelyszam nem értelmezhetd minden megkezdett m? nettd alapteriilete
utén

9.a. lelatoval nem rendelkezd sportolas, strandolas céljat szolgald 6nalld 10
rendeltetési egységek minden féréhelye utan

9.b. leladtéval rendelkezd sportolas strandolas céljat szolgalé 6nallé rendeltetési 30
egységek minden féréhelye utan

10. igazgatasi, nem fekv6beteg-ellatdé egészségligyi 6nallé rendeltetési egységek 10
minden megkezdett m? nettd alapteriilete utan

11. fekvébeteg-ellato egészségligyi 6nallo rendeltetési egység minden betegagya 4
utan

12. ipari (1zemi) 6nallé rendeltetési egység helységeinek minden megkezdett m?— 200
eutan

13. raktarozasi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett m?>—e utan 1500

14, koézforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek esetén nincsen -
parkolo létesitési kotelezettség

15. iroda és egyéb 0nallo rendeltetési egységek minden megkezdett m? nettd 20
alapterilete utan

16. jelentés zoldfellletet igényl6 kozOsségi kulturalis 6nallé rendeltetési egység és 500
kézhasznalatu park minden megkezdett m?—e utan

17. kollégium, diakotthon, didkszalld, idések otthona minden féréhelye utan 10

18. hajléktalanszallo, szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység irodai 20

1) A 253/1997 (XI11.20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozé elbirasai
figyelembevételével
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4. melléklet a ..../2024. (...) Fév. Kgy. rendelethez

Epitmények rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges, elhelyezendé kerékparok szamanak
megallapitéasa

S.SZ. Funkcio Norma
1. Lakas, udil6egység Minden lakas és udulé egység utan 1 db
2. a. | Kereskedelmi egység 0-1000 m?-ig Az arusitétér minden megkezdett 150 m?
alaptertlete utan 4 db
2. b. | Kereskedelmi egység 1000 m? felett Az arusitétér minden megkezdett 500 m?
alaptertlete utan 4 db
3. Szallashely szolgaltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba
egysége utan 4 db
4. Vendéglatd egység A fogyasztotér minden megkezdett 75 m?
alapterilete utan 4 db
5. Also- és kdzépfoku nevelési- oktatasi egység | A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50 m?2
alapterilete utan/2 kerékpar
6.1 | Fels6foku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m?
alapterilete utan 4 db
7. Egyéb kozosségi szorakoztatd kulturalis | Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz
sth.)
8. Egyéb mivel6dési egység (muzeum,|A kiallitétér vagy kutatétér minden
mivészeti galéria, levéltar stb.) megkezdett 500 m? alapteriilete utan 10 db,
de maximum 100 db
9. Sportolas, strand céljat szolgalé egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 4 db
10. |lgazgatasi, ellato, szolgaltato, nem|Az iroda- vagy ellatdé terllet minden
fekvébeteg-ellaté egység megkezdett 100 m? alapteriilete utan 2 db
11. |FekvBbeteg-ellatd gydgykezeld egység Minden megkezdett 50 agy utan 2 db
12. |Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 2 db
13. | Raktarozasi, logisztikai egység A raktarteriilet minden megkezdett 10.000 m?
alaptertlete utan 2 db
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INDOKOLAS
Altalanos indokolas

Az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.)
62. § (6) bekezdés 6. pont értelmében a Keriileti Onkormanyzat felhatalmazast kapott keriileti épitési
szabalyzat megallapitasara.

Az Etv. 62. § (7) bekezdés 4. pontjaban a Févarosi Onkormanyzat felhatalmazast kapott Duna-parti
épitési szabalyzat (DESZ) megalkotasara. A DESZ a Duna fémedrével kdzvetleniil hataros telkekre és
a Margitsziget teruletére allapitia meg az épités helyi rendjét.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 2. § 2. pontja szerint helyi épitési szabalyzatban egyiitt tervezend®d terilet egy vagy tobb
telepulésszerkezeti egység, vagy legalabb a sajatos hasznélat szerint azonos, vagy a tervezett
szabalyozas szempontjabdl kapcsolodd telektombok egylttesébdl allo, egyuttmikddsd Osszefliggd
terulet.

Obuda Onkormanyzata és Budapest Févaros Onkormanyzata egyittmikddési megallapodast kétott a
DESZ és a kerillet hataskorébe tartozé csatlakozé Duna-menti teriiletek egyiittmiikddéssel lefolytatott
terveztetésére.

A DESZ tébb litemben is elkészithets, ennek megfeleléen V. iiteme Obuda-Békasmegyer Il. szakasz -
Rémai-part Duna-parti tertiletére vonatkozik.

Részletes indokolas
A rendelet (tovabbiakban: R) 1. §-hoz
A R. terlleti hatalyat rogziti.
AR. 2. §-hoz

A rendeletben hasznalt fogalmak magyarazata. Olyan szakmai fogalmak kertlnek meghatérozasra,
melyeket mas jogszabaly nem rdgzit, viszont a R értelmezéséhez elengedhetetlenek.

AR. 3. §-hoz
A Duna-parti sétany kialakitdsara vonatkozé elGirasok.
AR. 4-5. §-hoz
A kozterlleten 1&év6 épitményekre vonatkozo el8irasok.
AR. 6. §-hoz
A kozterileti zoldfellletekre vonatkozé elGirasok.
AR.7. §hoz
A természeti kbrnyezet védelmére vonatkozo elbirasok a telepliilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkbzbkrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Trk.) 5. sz.
mellékletében meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.1.4. pontjanak megfeleléen.
AR. 8. §-hoz
A telekalakitassal kapcsolatos szabalyokat hatdrozza meg a Trk. 5. sz. mellékletében meghatarozott
tartalmi kdvetelmények 1.1.7. pontjanak megfelelGen.
AR. 9. §-hoz
Kézmilvekkel, kdézmivesitettséggel kapcsolatos altalanos eléirasok a Trk. 5. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kévetelmények 1.1.8. pontjanak megfeleléen.
A R. 10. §-hoz
A vizikdzmiivek létesitésével kapcsolatos el6irasok.
AR. 11. §-hoz

A személygépjarmiivek tarolasara vonatkozé szabalyokat rogziti a Trk. 5. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kovetelmények 1.1.9. pontjanak megfeleléen.



AR. 12. §-hoz

Az autébuszok tarolasara vonatkozd szabalyokat rogziti a Trk. 5. sz. mellékletében meghatarozott
tartalmi kdvetelmények 1.1.9. pontjanak megfeleléen.

AR. 13. §-hoz

Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozé szabalyokat rogziti a Trk. 5. sz. mellékletében meghatarozott
tartalmi kdvetelmények 1.1.9. pontjanak megfeleléen.

AR. 14. §-hoz

A kerékparok tarolasra vonatkozé szabalyokat rogziti a Trk. 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi
kdvetelmények 1.1.9. pontjanak megfeleléen.

AR. 15. §-hoz

Maganutak kialakitasara vonatkozé szabdlyokat rogziti a Trk. 5. sz. mellékletében meghatarozott
tartalmi kdvetelmények 1.1.9. pontjanak megfeleléen.

AR. 16. §-hoz

Az ingatlanok gépjarmilvel valé6 megkdzelitését szabalyozd szabalyokat rogziti a Trk. 5. sz.
mellékletében meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.1.9. pontjanak megfeleléen.

AR. 17. §-hoz

Az orszagos kodzforgalmu vasutvonalak védétavolsagan beliil épitmény elhelyezhetéségére vonatkozo
rendelkezés.

AR. 18. §-hoz

A légi kdzlekedéssel kapcsolatos szabalyokat rogziti a Trk. 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi
kdvetelmények 1.1.9. pontjanak megfeleléen.

AR. 19. §-hoz

A vizi kdzlekedéssel kapcsolatos szabalyokat rogziti a Trk. 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi
kdvetelmények 1.1.9. pontjanak megfeleléen.

AR. 20. §-hoz
K6zhasznalat céljara dtadott teriiletek kialakitdsara vonatkozé altalanos szabalyokat rogzit.
AR. 21. §-hoz
Epiletek, épitmények elhelyezésére vonatkozé altalanos szabalyokat régzit.
AR. 22. §-hoz
Terepszint alatti beépitésre vonatkozo rendelkezések.
AR. 23. §-hoz

Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésére vonatkozé szabalyokat rogziti a Trk. 5. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.1.9. pontjanak megfelel6en.

AR. 24. §-hoz

A K-Rek jelli nagykiterjedési rekreacios és szabadidds terllet a Kossuth Lajos tduléparton, jellemzéen
szabadonall6 beépitési terlletre vonatkozd szabalyokat régziti a Trk. 5. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.2.1. pontjanak megfeleléen.

AR. 25. §-hoz
A K-SZ jelG kuldnleges szennyvizkezelési terlletre vonatkozé szabdlyokat rogziti a Trk. 5. sz.
mellékletében meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.2.1. pontjdnak megfeleléen.

AR. 26. és 27. §-hoz

A KOu-2 jelii | rendii féutak teriiletére és a KOu-3 jelli Il rendii féutak terliletére vonatkozé szabalyokat
rogziti a Trk. 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.2.2. pontjanak megfeleléen.

AR. 28. §-hoz
A Kt-Kk jelG kerlleti jelent6ségli kdzutak terlletére vonatkozé szabalyokat rogziti a Trk. 5. sz.
mellékletében meghatarozott tartalmi kévetelmények 1.2.2. pontjanak megfeleléen.

AR. 29. §-hoz
A Kt-Kgy jelG 6nallé gyalogos utak terilete vonatkozé szabalyokat régziti a Trk. 5. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kovetelmények 1.2.2. pontjanak megfeleléen.

AR. 30. §-hoz



A Kt-St jell természetkdzeli sétany terllete vonatkoz6 szabdlyokat rogziti a Trk. 5. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.2.2. pontjanak megfeleléen.
AR. 31. és 32. §-hoz
A Kt-Zkp jelt kdzpark teruletére és a Zkp/Kk, Kt-Zkk kdzkertek terlletére vonatkozo szabalyokat rogziti
a Trk. 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.2.2. pontjanak megfeleléen.
AR. 33. §-hoz

A Vf jel(i folyéviz medre és partja teriletek el6irasai a Trk. 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi
kovetelmények 1.2.2. pontjanak megfeleléen.

AR. 34 §-hoz
33.834.§ Obuda-Békasmegyer |l. szakasz - Piinkdsdfiirdd Duna-parti teriletére vonatkozo
kerileti épitési szabalyzatrél szo6l6 Budapest Févaros Ill. Kerilet, Obuda — Békasmegyer

Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 34/2022. (XII. 8.) énkormanyzati rendeletének hibajavitasa
céljabol torténé modositas.

AR. 35 §-hoz
A R. hatalyba léptetésérdl rendelkezik.

AR. 36. §-hoz

A teruletre vonatkozé hatalyos épitési szabdlyzat és a valtoztatasi tilalom hatalyon kivil helyezésérdl
rendelkezik.

Az 1. melléklet-hez

A szabalyozasi tervlap a Trk. 6. sz. melléklet 2. pontjaban meghatarozott tartalmi kdvetelményeknek
megfeleléen.

A 2. melléklet-hez

Az épitési Ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékeit hatarozza meg a Trk. 5. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kovetelmények 2.1.1. és 2.1.2. pontjainak megfeleléen.

A 3. melléklet-hez

Az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, terliletek rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges,
elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa a Trk. 5. sz. mellékletében meghatarozott
tartalmi kdvetelmények 2.1.4. pontjanak megfeleléen.

Az 4. melléklet-hez
A funkcidkhoz elhelyezendd kerékpartarolék mennyiségét mutaté tablazat.
Az 5. melléklet-hez

Térképi melléklet a raszter-rendszerben létesithetd kikotbi létesitményi osztalyok szamara biztosithato
parthasznalat meghatarozasara.
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