
Budapest Főváľos III. Keľület, Óĺuoa-ľctĺsmegyer onkoľmányzat Képviselő-testületének

l7 ĺ2024. (IX. 2ó.) önkormányzati rendelete

obuua-ľclĺĺsmegyer I. szakasz Duna-parti területére vonatkozĺĺ keľiileti építési szabályzatről szóló
6/2019. (II. 8.) önkormányzati ľendelet módosításáľríl

Budapest Főváľos III. Keľület, Óbuda-nekasmegyer Önkormányzat Képviselő-testülete az építeIlköľnyezet alakításáľól
és védelméľől szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. s (6) bekezdés 6' pontjában kapott felhata|mazás alapján, a
Magyarorszźlg helyi önkormányzataiľól szóló 201l. évi CLXXXX. törvény 23' $ (5) bekezdés 6' pontjában, és az épített
környezet alakításáľól és védelméľől szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. $ (l) bekezdésében meghatározott
feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészĺtésének és elfogadásának ľendjéről, valamint aZ egyes
telepĺilésľendezési sajátos jogintézményękről szóló 4l9l202l. (VII' 5.) Korm. ľendelet 59. $ (l) bekezdése alapján, a l l.
mellékletben megjelölt véleményezési jogkörben eljáró szervek, önkormányzatok, valamint a paľtnerségi egyeztetés
szabályaiľól szóló 1 I/2022' (V. 30') önkormányzati rendeletben meghatározott személyek véleményének kikérésével a
következőket rendeli el:

l.s

Óbuda-gékásmegyer L szakasz Duna-paľti területére vonatkozó keľületi építési szabźllyzatrólszó|ő 6/2019' (II. 8.)
önkormányzati ľendelet (a továbbiakban: R.) 28. $-a a következő (la) bekezdéssel egészül ki:

,'(Ia) Az újonnan létesülő ląkások esetén_ a meglévő épiłleten belĺjl ąz ĺźtalakítdssal, tetőtéri beépítéssel létrejovő
ląkásokąt nem ideértve -

a) nettó j8 m2 alapterületnél kisebb ląkás nem létesíthető a c) pontJigłelembevételő,el;
b) az egł épületen belüli ląkások nettó alapterületének ótlaga nem lehet kisebb 60 négłzetméternél, és egl épületen

beliil a lakasok legfeljebb 20%-a lehet 45 m2 nettó alapterületnél kisebb;
c) az a)-b) pontok szerinti méretekbe a (2) bekezdés szerinti tároló területe nem számíthątó be.''

2.S

A R. 29. $-a a következo (2a) bekezdéssel egészül ki:

''(2a) Az oldąlkert mérete a Vt-M építési ovezetben a meglévő beépítés mellett kialakult ĺźllapot, új beépítés esetén I0
méter."

3.S

A R. 3 1. $ (5) bekezdése helyébe a következő ľendelkezés lép:

,,(5) A ĺ/i-2/3 és a Vi-2/4 jelű építési övezetek területén lakórendeltetés is elhelyezhető, az Angel Sanz Briz
út ÍeĺÓI i épüle ttľahus földszinti és első emelete kivételével. "

4.S

A R. XIV. fejezete helyébe a következő ľendelkezés lép:
,,XIll Fejezet

Te r mészet k öze lĺ te r ĺi lete k

29. Tbrmészetkiizeli teriilet (Tk)

40. s 0 Az övezetbe az Óbudąi-sziget értékes élővilággal rendelkező, védett ĺźľtéri ligeterdők tartoznak.
(2) Az övezetben építmény nem helyezhető el.
(3) Az övezetrevonatkozó szabőlyozĺisi határértékeket q 2. melléklet 6. pontja határozza meg."

s.s

(l) AR.42. $ (3) bekezdésének a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
(Az Óvezet területén)
,,a) szerviztźt nélkijli kÓztertileti parkoló csak úuengellyel pdrhuzamosan alakítható ki,"
(2) A R' 42. $ (3) bekezdésének c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
,,c) kerékpáros infrastruktúrą csąk anĺźllóan (kerékpĺźrút vagł kétoldali irányhelyes kerékpársav) létesíthető, és"

(l) A R l. melléklete helyébe az 1. melléklet lép

ó.s



(2) A R. 2. melléklet 3. pontja helyébe a 2. melléklet l. pontja lép.
(3) A R' 2. melléklet 6. pontja helyébe a 2. melléklet 2. pontja lép.
(4) A R' 4. melléklete helyébe a 3. melléklet lép.

7.S

AR.
a) a. $ (l) bekezdésében a,,Kioszk vendéglátiĺs'' szövegľész helyébe a,,Vendéglátás'' szöveg,
b) 4' $ (2) bekezdésében a,,Kioszk közhasmálatu'' szövegrész helyébe a,,Klzhasználatú'' szöveg,
c) 17. $ (2) bekezđésében a ,,az alacsonyabb hálózati szerepet betöltőről'' szövegrész helyébe a ,,az źita|ánosan

gépjáľmii_foľgalomľa szolgáló alacsonyabb hő|őzati szerepet betöltő útľóI'' szöveg
lép.

8.S

Hatáiyźlt veszti a R.
a) 2' s l.' 4., 7.,9., |0., l2', l4-l7., l9-2l. és23-27. pontja,
b) 12. $ (7) bekezdése,
c) 15. alcíme.

e.s

Ez a rendelet a kihiľdetését követő 30. napon lép hatályba.

10.s

A rendelet kihirdetése a Polgármesteri Hivatal hiľdetőtáblájan való kiffiggesztéssel töľténik.
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I. melléklet a 17/2024. (IX. 26) önkormdnvzoÍi rendeletlrez

'. l. melléklet ą 6/20l9. (II. 8.) onkormáąvzati ľendelethez
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2. melléklet a l7/2024. (IX. 26.) önkormúnyzati rendelethez

l. ÄzP.2. melléklet 3. pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

teľiiletek

* 40 %, kizárólag sport rendeltetés esetén
** 2 I,0 m kizárólag sport rendeltetés esetén
**>r 35% kizáľólag sport rendeltetés esetén

2. AzP.2. melléklet 6. pontja helyébe a következĺĺ rendelkezés lép

6. Természetközeli teľiiletek
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3. melléklet a I7/2024. (IX. 26.) önkormúnyzati rendelethez

A R. 4. melléklete helyébe a követkęző ľendelkezés lép:

4. melléklet ą 6/20I9. (II. 8.) onkormányzati rendelethez
,,Azépítmények, önálló rendeltetési egységek, teľületęk rendęltetésszerű használathoz szükséges, elhelyezendő

személygépkocsi számának megállapítása

|\ A 253/1997 (xll.20') Korm. rendelet napi fogyasaási cikkeket forgalmazó létesítményekĺe vonatkozó előĺľásai
figyelembevételével

l8
t7

t6
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l3

t2
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l0
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9.a.

8

7

6

5

4.b.

4.a.

)

2.c.t)

2.b.t)

Ż.a.
I

s.sz.

hajléktalanszálló, szállás jellegű önálló ľendeltetési egység irodai
helyiséeeinek minden megkezdett ... m2 neťtó alapterĺilete után

kollégium, diákotthon, diákszálló, idősek otthona minden '.. férőhelye után

jelentős ztildfelületet igénylő közösségi kulturális önálló ľendeltetési egység
és közhasmálatú park minden meskezdett ... m2 -e után

iroda és egyéb önálló rendeltetési egységek minden megkezdett '.. m2nettó
alapterĺilete után

közforgalmú személyközlekedés célját szolgáló egységek esetén nincsen
parkoló létesítési kĺitelezettség

raktározási önálló rendeltetési egység minden megkezdett m2-+ után

ipari (üzemi) önálló ľendeltetési egység helységeinek minden megkezdett m2-
e után

fekvőbeteg-ellátó egészségĺigyi önálló rendeltetési egység minden betegágya
után

igazgatásl, nem fekvőbeteg-ellátó egészségügyi önálló rendeltetési egységek
minden megkezdett m2 nettó alapteriilete után

lelátóval ręndelkező sportolás strandolás cé|jźlt szolgáló önálló rendeltetési
egységek minden férőhelye után

lelátóval nem rendelkező sportolás, strandolás célját szolgáló önálló
rendeltetési egységek minden feľőhelye után

kulturális és közösségi szőrakoztato önálló rendeltetési egység - ahol a
féľőhelyszám nem éľtelmezhető minden megkezdett m2 nettó alapteľtilete után

kultuľális és közösségi szóľakoztató önálló rendeltetési egység - egyházi
központ kivételével, ahol a férĺĺhe|yszám éľtelmezhető - minden férőhelye
után

felsĺĺfokú nevelési, oktatási és kutatási önálló rendeltetési egység oktatási és
kutatási helyiséseinek minden meskezdett m2 nęttó alapteľĹiletę után

bölcsőde, alap- és ktizépfokú nevelési, oktatási önálló rendeltetési egység
minden meskezđett m2 nęttó alapteľülętę és/vaey tanteľme után

kiszolgáló út melletti építmény funkcióváltásával, bővítésével létrejövő, vagy
újonnan épĺilő vendéglátó önálló rendeltetési egység minden megkezdett ...
m2 fogYasztótere után

fő- és gyĺĺjtő út melletti építmény funkcióváltásával, bővítésével létľejövő,
vagy újonnan épiiló léľejövő vendéglátó önálló ľendeltetési egység minden
megkezdett ... m2 fogvasztótere után

szállás jellegű önálló rendęltetési egység (kivéve hajléktalanszálló és idősek
otthona, diákszálló, diákotthon) ... vendégszobáia után

kereskedelmi, szolgáltató önálló rendeltetési egység l000 m2 bľuttó
szinttęľület feletti területének mindęn megkezdett ... m2-e után

kereskedelmi, szolgáltató önálló ľendeltetési egység l00 - 1000 m2 bruťtó
szintterület közötti teľĹiletének minden megkezdett ... m2-e után

kereskedelmi, szolgáltató önálló rendeltetési egység l00 m2 bľuttó
szintterületig minden megkezdett '.. m2-ę után

lakás és iidülő önálló ľendeltetési egység után

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani az A-C oszlop szerinti
mennviség után:
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2) A funkcióhoz kapcsolódóan személygépjármű_elhelyezési kötelezettség nem keletkezik.

A. Szépvölgyi út - Áľpád híd közötti terület
B. Ąĺnaa nĺa - Aľanyhegyi-patak közötti terület
C. obudai sziget teľülete


