
Budapest Főváros III. Kerület, óuuaa-séłásmegyer onkormányzat Képviselő-testületének

L6l 2024. (lx. 26.) önkormányzati rendelete

óbuda-sékásmegyer Építési Szabályzatáról szóló 2012018. (Vl. 26.l önkormánvzati rendeIet módosításáról

Budapest Főváros lll. Kerület, Óbuda-gékásmegyer önkormányzat Képviseló'-testülete az épített kcirnyezet
alakításáról és védeĺméről szóló 1997. évi LXXV|ll. törvénv 62. 5 (6) bekezdés 6. pontĺában kapott felhatalmazás
alapján, a Magyarország helyiönkormányzatairólszóló 2011. éviCLXXXIX. törvénv 23. s (5) bekezdés 6. pontiában,
és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1QQ7 Árri lYY\/lll tÄnró 13 6 í1) hckezrlóc ében
meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartaImáról, elkészítésének és elfogadásának rendjérőĺ,
valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 4!9/2o2L. (vll.5.) Korm. rendelet 68. s-
ában foglaltakra figyelemmel, a 11. számú mellékĺetben megjelölt véleményezési jogkörben eljáró szervek,
önkormányzatok, valamint Óbuda-gékásmegyer onkormányzat Képvĺselőtesttjletének a Partnerségi egyeztetés
szabályairól szóló 11/2022. (V. 30.) önkormánvzati rendeletében meghatározott személyek véleményének
kikérésével a következőket rendeli el:

1. 9 (1) obuda-gétásmegyer Építésl Szabályzatáról szóló 2012018. (Vl' 26.) önkormánvzati rendelet (továbbiakban:
ÓsÉszl z. q-a a következő'49a' ponttal egészül ki:

( E Re nde let a l ka l mazósó bo n : )

,,49a. közösségi kert
o|yan önkormányzati fenntartású földterü!et, amit egy köztisség tagial egyĺitt használnak és
gondoznaĘ általában bio-zöldség és -gyümölcs, dísznövény saját maguk részére való termesztése
céljából és ahol a mííveléshez szükséges eszközök, anyagok, szerszámoĘ oktatási tájékoztatók helyben
rende]kezésre állása biztosított."

(2\ AzÓsÉsz 2. $-a a következő'51a. ponttal egészül ki

( E Re nd e let a l ko l mazósó bo n : )

,,5la. lakópark
beépítési terv és egységes építészeti koncepció alapján megépiilt, jellemzően szabadonálló beépítési
módú egy vagy többlakásos lakóépületek együttese, amely egy kiirütkerített telken, jellemzően kiizłis
használatú kert kialakításával jtin létre;"

(3) Az oaÉsz2. s 60a. pontia helyébe a következő rendelkezés lép

( E Re nd e let a l ka l m azősóba n :)

,,60a. mozgóbüfé
gyors- és készétel árusítására szolgáló, épületnek nem számító, helyváltoztatásra alkalmas (kézĺ vagy gépi
erővel hajtott) árusítóhely (foodtruck, éte!t, italt áľusító lakókucsi, furgon, zárt szekrényű kls teherkocsl
vagy busz);"

F) 
^z 

ÓgÉsz 2. s-a a következő'70a. ponttal egészül ki

(E Re n de let a l ka l mazá sá ba n : )

,,70a. pergola:
tetőhéjalás nélküli, épülethez rtigzített vagy jellemzóen oszlopokon nyugvó, tegalább egy irányú
gerendákkal (fa, fém, beton) rendelkező kültéri szerkezet;"

n

2.9 AzÓgÉsz 6. 5 (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:



,,(6) A kerti víz- és fÜrdőmedence létesítése során

a) a medence szerkezete nem nyúlhat az építési helyen kívlilre, és
b) a természetes terepfelület a telekhatároktól számított 3,0 méteren belül nem változtatható meg."

3. s (1) ĺzlgÉsz 7.5 (3) bekezdése heĺyébe a következő rendelkezés lép:

,,(3)A közcsatornával még nem ellátott beépítésre szánt terület telkén új épület létesítése, vagy a meglévő
épület rendeltetési módjának megváltoztatása során a telken - az építési övezetben megengedett
legnagyobb lakásszám együttes figyelembevételével -:

a) legfeĺjebb egy lakás létesíthető Aranyhegy - Péterhegy - Ürömhegy (Aranyhegyĺ út - Bécsi út -
városhatár - Ek-1 erdőövezet - Héthalom utca - 22374/ ].3 hrsz - Dobogókő utca által határolt) területén,
és a lakórendeltetésen kívül egyéb közhasználatú építmény, rendeltetési egység nem létesíthető;

b) legfe|jebb két lakás létesíthető az a) pont alá nem tartozó:
ba) azLk-L, azLk-2, az Lke-]. és az Lke-2 jelű építési övezetekben, továbbá
bb) minden Vi-1, Vi-z és Vi-3 építési övezet területén, ahol a lakás rendeltetés megengedett;

c) az a)-b) pontban meghatározott területeken

ca) lakóépület és annak nem számító épület szennyvizeĺt kizárólag zártrendszerű
szen nyvíztá rolóba szabad vezetni,
cb) a ca) alpont szerinti közműpótló elhelyezésének feltétele, hogy a telek megfelelő közúthálózati
kapcsolattal rendelkezzen a zártrendszerű szennyvíztározóidőszakonkénti tjrítése céljából,
cc) önálló rendeltetési egységként legfeljebb 100 négyzetméter bruttó szintterületű kereskedelmi,
szoĺgáltató rendeltetés létesíthető az építési övezet előírásainak betartásával,
cd) kerti fürdőmedence, beltéri medence, továbbá a lakórende|tetésnél nagyobb vízfogyasztású
szolgáltatás nem létesíthető;

d) a c) pont szerinti közműpótló akkor is elhelyezhető, ha az övezet melléképítményei között nem
szerepel.

e) a telken belüli szennyvízelvezetést úgy kell kialakítani, hogy a közcsatorna közterületen, vagy
magánúton való kiépítése után a szennyvizek a szennyvízelvezető rendszerbe bevezethetők legyenek,
és annak kiépítése után a rákötést egy éven belül meg kelĺ valósítani."

(2) AzoeÉsz7.9-a a következő (5c) bekezdéssel egészül ki

,,(5c) A Szabályozási terven,,tervezett csapadékvíz tároző helybiztosítása" lehatároIással jelzett terület
az Aranyhegy-Ürömhegy terület felszíni-víz elvezetési rendszerének biztosításához szükséges tározók
elhelyezését szolgálja, amelynek terĺiletén belül faültetés vagy építmény elhelyezése _ a csapadékvíz
tározást biztosító mĺitárgy kivételével _ nem megengedett."

4. 9 Az leÉsz 9. 5-a a következő' (5) bekezdéssel egészül ki

,,(5) NapcelIatető telken beIül

a) kerti építményként létesíthető az Lk és Lke jelű építési övezetekben,

b) 20 négyzetméter alapterület alatt melléképítménynek számító kerti építményként, e felett a
beépítésbe beszámító építményként helyezhető el a Vi, Gksz, K-Rek, K_SP ielű építési övezetek
terüIetén, kivéve, ha elhelyezése parkoló lefedésére szolgál az 58. s (4) bekezdés c) pontja
figyelembevételével, továbbá

c) legfeljebb 50 négyzetméter alapterülettel elhelyezhető a küliinleges beépítésre szánt ,,KJ' és
külfinleges beépítésre nem szánt ,,Kb-" ielíi övezetekben és a zöldterületeken, amennyiben az egyben
funkcionális célt szolgál."

5. 5 (L) Az isÉsz 13. s (1) bekezdés d) pontia helvébe a következő rendelkezés lép

(Építésitel(k)ek kiatakĺtása, megközetítése, kiszolgó!ósa érdekében magdnút- ha a XXt. fejezet Kiegészítő etőĺróso
móské nt ne m re n d e l kezi k)



,,d) akkor és ott létesíthető

da) ahol a Szabályozási Terv a helyét rögzíti, vagy más eszközzel a létesítését kifejezetten lehetővé
teszi, valamint

db) a Szabályozási Terven nem jelölt helyen akkor, ha az építési övezet előírása a teĺkek feltárása
érdekében kĺfejezetten lehetővé teszi,

dc} új telek vagy telkek kialakítása érdekében akkor lehetséges, ha a kialakításra tervezett
magánúttal szomszédos telkeken a már meglévő vagy építés alatt álló épület az úionnan
kialakításra kerülő magánúttóI lega!ább 5,0 méterre van, vagy a tervezett magánút felé a
szomszédos teleknek az építési övezetben meghatározott előkerti mérete biztosított, továbbá

dd) ha beépítésre szánt terüĺeten lévő zárványtelek feltárása érdekében alakÍtják ki'"

(2) Az ÓBÉsZ 13. s (2) bekezdés b) pontia a köVetkező'bc) alponttal egészül ki

(Aranyhegy - Ürömhegy - Péterhegy XXt. Fejezet Kiegészĺtő előĺrások hatólya aló tartozó terütetén:)

,,bc) a magánút nem alakítható ki, ha az (1) bekezdés dc) pontja szerinti méret nem biztosított továbbá,
ha a szomszédos telek közterületi oldalon mért telekszélessége nem éri el a 20 métert."

(3) Az iBÉsZ 13. 5 (5) bekezdése a köVetkező'd) ponttal egészül ki:

(A magónúttal feltórt telek beépítésével összefüggő építési szabályok:)

,,d) a magánútta! feltárt telkeken csak akkor lehet épületet elhelyezni, ha

da) a magánút területén a telkek (3) bekezdés szerinti ellátását biztosító kłizművek a szükséges
csattakozásokkal együtt kiépültek és az épületek ellátására rendelkezésre állnak,

db) a (3) bekezdés szerinti utcai fasor eIültetése megtörtént,

dc) az út kiépítése legkésőbb az épületek használatbavételélg megtörténik."

6. 9 Az ÓBÉSZ tą. s (t) bekezdés a) pontia helvébe a következő rendelkezés lép;

(Közhasználat céljára ótadott terület (a tovóbbiakban: ktjzhasznólatú terület) létrehozósónak szabólyai az
alóbbiak:)

,,a) a nem közterületi ingatlan meghatározott területe akkor tekinthető közhasználatúnak, ha az arra
vonatkozó Étv. są. $ (7) bekezdésében rögzítettek teljesülnek, vagy az adott te]ekrészre a tulaidonos
településrendezési szerződést kait az önkormányzattal;"

7. 9 Az ÓBÉsz 18' s (8) bekezdése a következő fl oonttal egészül ki

(Nyúlvónyos (nyeles) telekre vonatkozó előĺrások:)

,,f) új nyeles telek kialakítása során a létrejövő nyeles teleknek a teleknyúlvány nélküli legkisebb
területe az építési övezetben előírt telekméret másfélszerese."

8. 9 łz ÓsÉsz zz. s (z) bekezdése helvébe a következő rendelkezés lép

,,(7) Két utca közötti átmenő' telek esetében - a telekmérettő'l (telek szélessége, mélysége és terÜlete)
függetlenül - két épület akkor is létesíthető', ha az építési övezet elő'írása legfeljebb egy épület
elhelyezését tenné lehetővé, azzal, hogy a telekre vonatkozó beépítési paramétereket és építési helyet
ebben az esetben is be kell tartani."

9. 5 Az lBÉsZ 50. s (4) bekezdése a köVetkező'c) pontta| egészül ki

(A kerti pavilonra és kerti tetőre vonatkozó rendelkezések:)

,,c) a kerti tető



ca) alatt lévő zöldfelület nem számítható be a telek zöldfelületi arányába,
cb) napcellatetőként is kialakítható."

10. 9 Az ÓBÉsz 55/A. s (1) bekezdése helvébe a következő rendelkezés lép

,,(l) Az újonnan létesülő lakások esetén -a meglévő épriĺeten belülaz átalakítással, tetőtéribeépítéssel
létrejövő lakásokat nem ĺdeértve -

a) nettó 38 négyzetméter alapterületnél kisebb lakás nem létesíthető a c) pont
figyelembevéteIével;
b) az egy épületen belüli lakások nettó alaptertiletének átlaga nem lehet kĺsebb,

ba) azLn-Z, Ln-3, Lk-l, tk-2 és a Vt, VijelĹí területeken 60 négyzetméternél, és egy épületen
belül a lakások legfeljebb 20%-a lehet 45 négyzetméter nettó alapterületnél kisebb
bb) az Lke-1 és Lke-2 jelű övezetek területén 65 négyzetméternél, és egy épületen belül a
lakások legfeljebb 25%-a lehet 50 négyzetméter alapterületnéĺ kisebb;

c) az a)-b) pontok szerinti méretekbe a (2) bekezdés szerinti tároló területe nem számítható be;"

LL. 5 łz ogÉsz gą. s (a) bekezdése a következő f) ponttal egészÜl ki

(Az Ln-T/AI/U-E7, Ln-T/Al/U-E2, Ln-T/Al/U-Ksz7, Ln-T/Al/U-Ksz2, valomint Ln-T/At/SZ-7 _ a lakótelepi egység
alapfokú ellótósát szolgáló - ťlszótelkes építési ijvezetek területén)

,,f) azLn-TIAl/U_Kszl építési övezet területén zárt kerékpártároló létesíthető."

L2. s łz osÉsz roo. s (z) bekezdése a következő k) ponttal egészül ki

(Az Ln-T/TU-L,Ln-T|TU-Z, [n-T/TU-3, Ln_T/TU-4 és Ln-T/TU_S, valamint az Lk-T/TU-1,Lk-T|TU-z építési övezetek
területén)

,,k) az Ln-T/TU-2 építési öVezet területén zárt kerékpártároló létesíthető."

13. 5 Az ÓBÉsz 1o2.5 (6) bekezdés b) pontia helyébe a következő rendelkezés lép:

(A telken)

,,b) a létesíthető lakások számát az építési övezet előírása és a 2. melléklet 4.-5. táblázata határozza
meg, kivéve, ha az építési övezet vagy a XXl. Fejezet kiegészítő előírása másként rendelkezik,"

t4. s Az ÓBÉSZ t05. 9-a helvébe a következő'rendelkezés lép:

,,105. s (1) Az Lk-1jelű építési övezetek területén a beépítési mód - a Rendelet vonatkozó szabályai
szerinti épületelhelyezéssel -

a) azLk-L/Zjelűépítési övezetekben zártsorú,
b) azLk-!/HZjelű építési övezetekben zártsorú, hézagosan zártsorú,
c) azLk-t/SZ, Lk-L/Al/Sz jelĹí építési övezetekben szabadonálló,
d) az Lk-1/olK-1jelű építési övezetekben oldalhatáron álló vagy ikres.

(2) Az övezetek területén a telken létesíthető lakásszám meghatározásánál a 2. mellékIet 4. tábtázat
N-P oszlopában rögzített épĺiletszám és lakásszám alapján a telkenként létesíthető !akásszám és a Q
oszlopban rögzített 63. s (7) bekezdés szerinti osztószámmal számított lakásszám közül a kisebbet kell
figyelembe venni."

15. $ (1) Az osÉsz 105. s (4) bekezdés a) pontia helyébe a következő rendelkezés lép:

(Az Lk-1/z-1 építési övezetben:)



,,több épület létesíthető, !akások kialakítása során az 55/A. s rendelkezéseit figyelmen kívül kell
hagyni;"

Q) ĺz oeÉsz 106' s (3) bekezdése helyébe a következő' rendelkezés lép

,,(3) Az Lk-L/z-z építési övezet területén,
a) egy telken két főépület létesíthető, és
b) a lakás elhelyezése céljából a Szabályozási terven jelölt építési hely ktizterület felőli 35 méteres
sávja vehető igénybe'"

16. 5 Az ÓBÉsZ 1o8. s-a a következő'i) oonttal egészül ki

(Az Lk-1/HZ-1, Lk-1/HZ-2, Lk-1/HZ-3 és oz Lk-1/HZ-4, Lk-1/HZ-5, Lk-1/HZ-6 építési ovezet területén)

,,j) a telken új épület elhelyezése során az Lk-I|Hz-Ĺ építési tivezetben új lakás a Szentendrei út felé
nyílóan nem létesíthető."

t7. 9 łz ogÉsz ttt. s_a helvébe a következő' rendelkezés lép

,,].]-].. 5 (r) Az Lk-2/SZ jelű építésĺ övezetek területén a beépítési mód - a Rendelet vonatkozó
szabályaĺ szerinti épületelhelyezéssel -
a ) az Lk-Z / SZ, Lk-z/ Al / Sz jel ű ép ítési övezetekben sza badoná l ló,

b) az Lk-2/SZĄKjelű építésĺ övezetekben szabadonálló vagy ikres,

c) azLk-2/Te jelű építési övezetekben szabadonálló.

(2) Az övezetek területén a telken létesíthető lakásszám meghatározásánál a 2. melléklet 5. táblázat N-
P oszlopában rłigzített épületszám és lakásszám alapján a telkenként létesíthető lakásszám és a Q
oszlopban rögzített 63. 9 (7) bekezdés szerinti osztószámmal számított lakásszám közül a kisebbet kell
figyelembe venni."

18. 9 Rz ÓgÉsz ttz. s a) pontia helvébe a következő rendelkezés lép

(A kistelkes Lk-2/sZ-K1, Lk-2/sz-K2 építési tjvezetek területén)

,,a) a létesíthető főépületek száma és alapterülete a |egkisebb kialakítható telekméret függvényében:
aa) egy főépület létesíthető a 900 négyzetméternéI kisebb telekterüIet esetén,
ab) két főépÜlet létesíthető az 900 négyzetméteres, vagy annál nagyobb telekterület esetén, és az
épületek egyenkénti alapterÜlete nem haladhatia meg a 250 négyzetmétert."

19. 9 łz ÓgÉsz 113. s (3) bekezdés a) pontia helyébe a következő rendelkezés lép

(Az Lk-2/SZ-8 jelű épĺtési övezet területén)

,,a) lakás nem létesíthető, az épület kubatúrája megtartandó;"

20. s Rz ogÉsz ttł. 5 a} pontia helyébe a következő rendelkezés lép:

(Az Lk-2/SZ-G 1 jelű építési ovezetek területén)

,,a) az Lk-2|SZ-G1 övezet területén a beépítés kialakultnak tekintendő az épületek alapterülete és
szĺntterülete nem bővíthető, tetőtérbeépítés nem megengedett, a meglévő lakásszámhoz képest új
lakás nem létesíthető;"

21-. s Rz isÉsz rrs. s-a helyébe a következő'rendelkezés lép:

,,A nagytelkes tk_2/SZ_N1jelű építési övezet területén

a) 3000 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekterület esetén a telek



aa) nyúlVányos kialakítással legfeljebb 2 telekre osztható,
ab) magánúttal feltárva több telek is kialakítható;

b) az 1500 négyzetméter vagy annál nagyobb telekméret esetén
ba) a terepszint feletti beépítési mérték, a terepszĺnt alatti beépítési mérték, továbbá az általános és
a parkolási szintterületi mutató számításánál a telek 1500 négyzetméter feletti területének csak a fele
vehető figyelembe,
bb) a teĺek legkisebb zöldfeĺületi arányának számításánál a telek teljes területét kell figyelembe
venni;

c) a létesíthető főépületek száma és alapterülete a legkisebb kialakítható telekméret függvényében:
ca) egyfőépület létesíthető az 1500 négyzetméternél kisebb telekterület esetén,
cb) két főépület létesíthető az 1500 négyzetméteres vagy annál nagyobb tele!ĺterület esetén,
cc) a főépületek egyenkénti alapterülete nem haladhatia meg a 300 négyzetmétert;

d) az 5. táblázatban ,,k" jelzésű kedvezményes 20%-os beépítési mérték csak a hozzátartozó ,,k"
jelzésű zöldfeliileti arány és a ,,k" ielzésű korlátozott épület_ és homlokzatmagassággal együtt
a!kalmazható;

e) a közterülethez képest lejtőoldali építési telken a kerítéssel egybeépített önálló személygépjármű
tároló létesítése megengedett az 49. 9 szabályai szerint;
f) az oldalkert mérete

ia) 3,5 méter, de

ib) 3,0 méterre csłikkenthető 16,0 méternél kisebb telekszélesség esetén, amennyiben az

épületek homlokzatai között a telepítési távolság biztosított;

c} a hátsókert mérete az Ek erdő övezettel határos, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0 méter;
h) az épület oldalának hosszát a TKR meghatározhatja."

22. 9 (1') Az oBÉsz 119. s (2) bekezdés c) pontia helyébe a következő rendelkezés lép

(Az Lk-2/SZ-1p1, Lk-2/SZ-1p2, Lk-2/SZ-1p3, Lk-2/Sz-Lpa, Lk-2/SZ-Lps Lk-2/Sz-1p6, Lk-2/SZ-1p7,
Lk-2/SZ-Lp8, Lk-2/SZ-Lp9, és az Lk-2/SZ-Lp10 jel(i épĺtési ijvezetek terütetén)

,,c) a beépítés kialakultnak tekintendő, és
ca) a beépítési paraméterek a kialakult állapothoz képest nem növelhetők,
cb) a ĺakásszám az épület bővítésével nem növelhető;"

Q) ĺziaÉsz119. s-a a következő (3a) bekezdéssel egészül ki

,,(3 a| Lk-Z l SZ- Lp 1 1 je l ű építési iivezetek terü l etén
a) az övezetbe sorolt telek megosztása esetén kialakuló Iegkisebb telekméret 1500 négyzetméter,
nyúlványos telek nem alakítható ki;

b) az iivezetbe sorolt egy telken, vagy az a) pont szerlnt megosztott telkek mindegyikén
ba) a terepszint feletti beépítési mérték, a terepszint alatti beépítési mérték, továbbá az

általános és a parkolási szintterületi mutató számításánál a telek 1500 négyzetméter feletti
telekrész területének csak a feIe vehető figyelembe,
bb) a telek legkisebb ztildfelületi arányának számításánál a telek teljes területét keIl figyelembe
venni;

c) a telken ]étesíthető főépületek száma és alapterülete:
ca) az éptiletek számát a telekterület 1500_zal való osztásából adódó kerekítés szabályal
szerint számo]t egész szám határozza meg,

cb) egy épületben az a) pont szerinti megosztás esetén legfeljebb 2 lakás létesíthető,
cc) egy épület alapterülete nem haIadhatja meg a 250 négyzetmétert;

d) az a) pont szerint megosztott telkek esetében egy telken egy épület létesíthető;
e} az 5. táblázatban ,,k" jelzésű kedvezményes 20%-os beépítési mérték csak a hozzátartoző ,,Y'
jelzésű zöldfelületi arány és a ,,l( jelzésű korlátozott épület_ és homlokzatmagasságga! együtt
alkalmazható;

f) az tivezetek területén kiszolgáló épület _ önál!ó mélygarázs építmény kivételével - nem
helyezhető el;



c) az előírt zöldfe|iileti mértéknek megfelelő ztildfelület legalább 3o%-át egybefüggően kell
kialakítani;

h) a parkolási kötelezettség a főépületben vagy önálIó mélygarázsban biztosítandó az 5.5 szerinti
barlangvédelmi zónákra vonatkozó előírások figyelembevételével;
i) a telken belül felszíni parkoló nem létesíthető."

(3) Az oeÉsz 119. s (4} bekezdése a következő d) ponttal egészüĺ ki:

(Az Lk-2/Sz-T1, Lk-2/sZ-T2, Lk-2/sz-T3, és az Lk-2/SZ-T4 jelű épĺtési tjvezetek területén a beépítés kiolakultnak
tekintendő, ahol)

,,d| a Lk-2ĺsz-T3 építési övezet 2000 négyzetméternél kisebb területű telkén legfeliebb egy főépület
tétesíthető."

23. s Rz iaÉsz rzo. 9_a helyébe a következő'rendelkezés lép

,,L20.5 (1} Az tk-2/lK, Lk-zlo, Lk-LlHzo, Lk-ZlZ és azLk-2|ZlK jelű építési övezetek területén a
beépítési mód _ a Rendelet vonatkozó szabályai szerinti épületelhelyezéssel -

a) azLk-Z/lKjelű építési övezetekben ikres,
b) azLk-2/ojelű építési övezetekben oldalhatáron álló,
c) azLk-2/HZo jelű építési övezetekben zártsorú - hézagosán zártsorú oldalszárnyas 37' 5 szerinti
épü letelhelyezéssel -,

d) azLk-Z/Zjelűépítési övezetekben zártsorú;

(2) Az iivezetek területén a telken létesíthető lakásszám meghatározásáná| a 2. melléklet 5. táblázat N-
P oszlopában riigzített épületszám és lakásszám alapján a telkenként létesíthető lakásszám és a Q
oszlopban rögzített 63. 5 (7) bekezdése szerinti osztószámmal számított lakásszám közül a kisebbet kell
figyelembe venni."

24. s nz ÓeÉsz 122. 5 (1) bekezdés a) pontia helyébe a következő rendelkezés lép

(Az Lk-2/o-1jelű épĺtési ovezetek területén a telek az oldalhotáron ólló beépítési mód szobólyai szerint építhető
be, tovóbbá)

,,a) a létesíthető főépületek száma és alapterülete a telekméret fÜggvényében - a 27. 5 (7) bekezdése
figyelembevételével:

aa) egyfőépület létesíthető az 1500 négyzetméternél kisebb telekterület esetén, vagy 16
méternéĺ kisebb telekszélesség esetén,
ab) két főépület létesíthetó az 1500 négyzetméteres vagy annál nagyobb telekterület esetén, és
ha a telek szélessége legalább 16 méter vagy a telek átmenő telek, amely esetben az épületek
alapterülete nem haladhatja meg az egyenkénti 200 négyzetmétert'"

25. 0 (1)łz lgÉsz t30. 5 (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

,,(1) A telken
a) elhelyezhető főépületek számát,
b) a lakóépületek egyenkénti lakásszámát és
c) a ĺétesíthető összes lakás számát

az építési övezet előírása és a 2. melléklet 7.-8. táblázata határozza meg, amelynek alkalmazása során
figyelembe kell venni a 4. 5 szerinti geotechnikai kategória lakásszámra vonatkozó rendelkezéseit is."

(2) 
^zoBÉsz 

t30.5 (4) bekezdése helyébe a következő'rendelkezés lép:

,,(4) Amennyiben az övezeti előírás
a) meghatározza egY éptilet legnagyobb megengedett beépített alapterületét és a telken több
épület helyezhető el, akkor az épületek a terepszint alatt egymással összeköthetők, de ebben a



tekintetben a beépítés mértékébe beszámító megengedett maximális alapterületet a beépítési
mértékbe beszá m ító terepszint feletti épü letrészen ként kel l beta rta ni,
b) meghatározza a telken elhelyezhető épületek számát, akkor az alatt a terepszint felett látható
épületrészek számát kell érteni akkor is, ha az épület a 63. s (3a) bekezdése szerint egy épületnek
számít,
c) legfeljebb egy épület elhelyezését teszi lehetővé a telken, akkor azt a 63. 9 (3a) bekezdése
szerint kell figyelembe venni."

26. s Rz oaÉsz r::. s-a helyébe a következő'rendelkezés lép

,,133. 9 (1) Az Lke_l|sz jelű építésĺ övezetek teríjletén a beépítési mód - a Rendelet vonatkozó
szabályai szerinti épületelhelyezéssel -

a) az Lke-1/SZ és az Lke-L/^llSZjelű építési övezetekben szabadonálló,
b) az Lke-l/Tejelű építési övezetben szabadonálló.

(2) Az övezetek területén a telken létesíthető lakásszám meghatározásánál a 2. me!léklet 7. táblázat N-
P oszlopában rögzített éptiletszám és lakásszám alapján a telkenként létesíthető lakásszám és a q
oszlopban rtigzített 63. 9 (7) bekezdése szerinti osztószámmal számított lakásszám közül a kisebbet kell
figyelembe venni."

27. 5 łz ogÉsz 134. 5 (t) bekezdés a) pontia helyébe a következő rendelkezés lép

(Az aprótelkes Lke-l/SZ-Al, a kistelkes Lke-l/sz-KL és a nagytelkes Lke-7/SZ-N1 jelĹi épĺťési ovezetek területén)

,,a) a létesíthető főépületek száma és alapterülete a legkisebb kialakítható telekméret függvényében -
a 27. 5 (7) bekezdése figyelembevételével:

aa) egy főépület létesíthető az előírt legkisebb telekméret kétszeresénél kisebb telekterület
vagy kétszeresénél kisebb telekszéIesség esetén,
ab) két főépület !étesíthető az előírt legkisebb telekméret kétszeresénél vagy annál nagyobb
telekterület és az előírt telekszélesség kétszerese vagy annál nagyobb telekszélesség esetén, és
az épületek egyenkéntĺ alapterülete nem haladhatja meg a 250 négyzetmétert;"

28. 9 łz ÓsÉsz 135. s (1) bekezdés a) pontia helyébe a következő rendelkezés lép:

(A kistelkes Lke-1/SZ-K2, és az Lke-I/SZ'N2, Lke-I/SZ-N3jelű épĺtési övezetekterületén)

,,a) a létesíthető főépületek száma és alapterülete a legkisebb kialakítható telekméret függvényében -
a 27.5 (7) bekezdés figyelembevételéve|:

aa) egy főépület létesíthető az előírt legkisebb telekméret kétszeresénél kisebb telekterület
esetén,
ab) két főépiilet Iétesíthető az e]őírt legkisebb telekméret kétszerese vagy annál nagyobb
telekterület esetén és az épületek egyenkénti alapterülete nem haladhatja meg a 250
négyzetmétert;"

29. 9 Az ÓBÉsz 136. s-a helyébe a következő' rendelkezés lép:

,, A nagytelkes Lke-l/SZ-N4 jelű építési övezet tertiletén

a) amennyiben a telek két övezetbe tartozik, akkor a rendelkezések csak az Lke-1/SZ_N4 építési

övezetbe sorolt terü letrészre vonatkoznak;

b) a telken egy főépület létesíthető;
c) az 1500 négyzetméter, vagy annál nagyobb telekméret esetén

ca) a terepszint feletti beépítési mérték, a terepszint alatti beépítési mérték, továbbá az

álta|ános és a parkolási szintterületi mutató számításánál a telek 1500 négyzetméter feletti
területének csak a fele vehető figyelembe,

cb) a telek legkisebb zöldfelületi arányának számításánál a telek teljes területét kell
figyelembe venni;

d) a 7. táblázatban ,,k" jelzésű kedvezményes 20%-os beépítési mérték csak a hozzátartozó ,,k"



jelzésű zöldfelületi arány és a ,,k" ielzésíi korlátozott épület_ és homlokzatmagassággal egyĺitt
alkalmazható;

e) a hátsókert mérete az Ek erdő övezettel határos, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0
méter;
f) az épület egy oldalának hosszát a TKR meghatározhatja."

30. 9 łz ÓsÉsz 140. $-a helyébe a következő rendelkezés lép:

,,140. s (1) Az Lke-r/lK, Lke-t/o, Lke_l/HA és az Lke-l/Hzjelű építési övezetek területén - a
beépítésĺ mód - a Rendelet vonatkozó szabályai szerinti épületelhelyezéssel _

a) az Lke-l/lKjelű építési övezetben ikres,

b) az Lke-1/o jelű építési övezetben oldalhatáron álló,
c) az Lke-1/HA jelű építési övezetben oldalhatáron álló - hátsó telekhatáron álló épületelhelyezéssel,
d) azLke-t/HZ jelű építési civezetben zártsorú - hézagosan zártsorú, oldalszárnyas a 37. 5 szerinti
épü let-el helyezéssel.

(2) Az övezetek területén a telken létesíthető lakásszám meghatározásánál a 2. melléklet 7. táb!ázat N-
P oszlopában rögzített épületszám és lakásszám alapján a telkenként létesíthető lakásszám és a Q
osztopban rłigzített 63. 5 (7) bekezdése szerinti osztószámmal számított lakásszám kiizül a kisebbet kel!
figyelembe venni."

31. 9 łz ÓsÉsz 142. 5 (1) bekezdés a) pontia heĺyébe a következő rendelkezés lép

(Az aprótelkes Lke-1/o-A1 és az Lke-1/oSz-1 jelű építési ovezetek területén)

,,a) a létesíthető főépületek száma és alapterülete a telekméret függvényében - a 27. s (7| bekezdése
figyelembevételével:

aa) egy főépület létesíthető a 800 négyzetméternél kisebb telekterület esetén,

ab) két főépület létesíthető a 800 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekterület esetén,"

32. 9 (1) Az laÉsz 143. 5 (1) bekezdés a) pontia helyébe a kovetkező rendelkezés lép:

(Az Lke-1/o-1 jelű építésĺ övezetek területén)

,,a) a létesíthető' főépületek száma és alapterülete a telekméret függvényében - a 27.5 (7) bekezdés
figyelembevételével:

aa) egy főépület létesíthető az 1500 négyzetméternél kisebb telekterület, vagy 16 méternél
kisebb telekszélesség esetén,
ab} két főépület létesíthető az 1500 négyzetméteres vagy annál nagyobb telektert]let esetén,
és ha a telek szélessége legalább 16 méter,
ac) 3000 négyzetméternél nagyobb telekterület esetében három főépület létesíthető,
ad) két vagy három épület elhelyezése esetén azok egyenkéntl alapterülete nem haladhatja
meg a 250 négyzetmétert;"

(2) Azo}Ész 143. s (2) bekezdés a) pontia helyébe a következő' rendelkezés lép:

(Az Lke - 1 / o - 2, Lke - 1 /o - 3, Lke - 1/ o -4 j e l Ĺi é p ĺté si ov ezete k te rü l eté n )

,,a) a létesíthető főépületek száma és alapterülete a legkisebb kĺalakítható telekméret függvényében -
a Ż7.5 ?| bekezdés figyelembevételével:

aa) egy főépület létesíthető az előírt telekterület másfélszeresnél kisebb telekterĺ,ilet esetén,

ab) két épület létesíthető az előírt telekterület másfélszeres vagy annál nagyobb telekterület
esetén, és az épÜletek alapterülete egyenként legfeljebb 200 négyzetméter lehet

ac) a telken létesíthető lakásszám két épület elhelyezése esetén sem haladhatja meg a

hármat;"

33. 9 nz ÓgÉsz 145. s (1) bekezdése a következő'gt_i) ponttal egészül ki



(Az Lke-l/HZ-1', Lke-1/HZ-2, Lke-1/Hz-3, és az Lke-1/HZ-4/l jelű építési övezetek területén/

,,g) nyeles teIek nem alakítható ki;

h) a Lke-l/HZ-2 építési łivezetben az 1000 négyzetméterné! kisebb telekterütet esetében
legfeljebb 3 lakás létesíthető;
i) Az Lke-t/HZ- jelű építési łivezet területén

ia) épület a legalább 600 négyzetméteres, vagy annál nagyobb és legalább 10 méter széles
telken építhető, továbbá
ib) teIkenként egy épület, átmenő telken két épület helyezhető el."

34. 9 łz osÉsz rłs. s-a helyébe a következő rendelkezés lép

,,L46.9 (l) Az Lke-2/sz jelű építésĺ ovezetek területén a beépítési mód - a Rendelet vonatkozó
szabályaĺ szerinti épÍ.ilet-elhelyezéssel -

a) az Lke-2 / SZ és az Lke-2/ Al / sz jelű építési övezetekben sza badon á l l ó,

b) azLke-Z/Tejeĺű építési övezetben szabadonálló,
d) azLke-2/ojelű építési övezetben oldalhatáron álló.

(2) Az iivezetek terĺlletén a telken létesíthető lakásszám meghatározásáná| a 2. melIéklet 8. táblázat N-
P oszlopában raigzített épületszám és lakásszám alapján a telkenként létesíthető lakásszám és a Q
oszlopban rögzített 63. 0 (7) bekezdése szerintiosztószámmal számított lakásszám közül a kisebbet kell
figyelembe venni."

35. 5 (1) Az ÓBÉsZ 147.5 (1) bekezdés b) és c) pontia helyébe a következő rendelkezés lép:

(A nagytelkes Lke-2/SZ-N 1, jelĹí épĺtési ovezet területén)

,,b) a létesíthető főépületek száma és alapterülete a telekméret függvényében:
ba) egy főépület létesíthető az 1500 négyzetméternél kisebb telekterĺ.ilet esetén,
bb) két főépület létesíthető az 1500 négyzetméteres, vagy annál nagyobb telekterület esetén,
vagy ha a telek átmenő telek és az épületek egyenkénti alapterülete nem haladhatia meg a 200
négyzetmétert,

c) a 8. táblázatban ,,k" jelzésű kedvezményes 20%-os beépítési mérték csak a hozzátartoző ,,k"
jelzésű zöldfelületi arány és a ,,k" jelzésű korlátozott épület_ és homlokzatmagassággal együtt
alkalmazható;"

(2) 
^zoBÉsz147. 

$ (2) bekezdése helyébe a következő'rendelkezés lép:

,,(2) A nagytelkes Lke_2/SZ_N2 jelű építési övezet területén telkenként legfeljebb egy főépütet

létesíthető."

35. $ Rz ÓgÉsz rąg. s-a he|yébe a következő' rendelkezés lép

,,L48.s (1) A nagyteIkes Lke_2/SZ_N3, Lke-2/sz_N4 jelű építési övezet területén _ a 8000
négyzetméternél nagyobb telekre vonatkozó (2) bekezdésben foglaltak kivételével _

a) 3000 négyzetméteres Vagy ennél nagyobb telekterület esetén a telek
aa) - ha az nem átmenő telek -, akkor nyúlványos kialakítással legfeljebb 2 telekre osztható,
ab) átmenő telek leďeljebb két telekre osztható, vagy _ az tke-2/SZ-N4 övezet telkeinek
kivételével - magánúttal feltárva több telek alakítható ki;

b) az 1500 négyzetméter vagy annál nagyobb telekterület esetén
ba) a terepszint feletti beépítési mérték, a terepszint alatti beépítési mérték, továbbá az általános és

a parkolási szintterületi mutató számításánál a telek 1500 négyzetméter feletti területének csak a fele
vehető figye|embe,

bb) a telek legkisebb zöldfelületi arányának számításánál a telek teljes területét kell figyelembe
venni;

c) a létesíthető főépületek és lakások száma a telekterület függvényében - a27.5 (7) bekezdése és
a 146. 5 (2) bekezdése együttes figyelembevételével:



ca} nyeles telken _ a telek terĺiletétől függetlenül _ legfeljebb egy főépület létesíthető;
cb) 14 méternél kisebb telekszélességíĺ telken - függetlenĺil annak területétő! - legfeljebb egy 2

lakásos főépület létesíthető, kivéve, ha a telek átmenő telek és területe 1000 négyzetméternél
nagyobb, mely esetben legfeljebb két 2 lakásos főépület létesíthető;
cc) az 800 négyzetméternél kisebb területű telken legfeljebb egy 2 lakásos főépiilet
létesíthető,
cd) az 800 négyzetméteres vagy annál nagyobb, de 1500 négyzetméternél kisebb területű
telken egy főépület létesíthető, kivéve, ha a telek átmenő teleĘ mely estben két főépület
!étesíthető;

ce) 1500 négyzetméteres vagy annál nagyobb, de 3000 négyzetméternél kisebb területíí telken
két fóépület létesíthető,
cf) a 3000 négyzetmétert meghaladó méretű telken a főépületek száma nem haladhatja meg a

telekterÜlet 1000-relvaló osztásából adódó lefelé kerekített egész számot;
d) az épületek egyenkénti alapterülete nem haladhatja meg a 300 négyzetméteru
e) AzLke-2|SZ-N3 építési övezetben Aranyhegy - Üriimhegy - Péterhegy területén legfeljebb 3

lakásos épület létesíthető;
f) a 8. táblázatban ,,k" ielzésű kedvezményes 20%_os beépítési mérték csak a hozzátartozó ,,k"
jelzésű zöldfelületi arány és a ,,k" ielzésíj korlátozott épület- és homlokzatmagassággal együtt
alkalmazható;

c) a hátsókert mérete az Ek erdő övezettel határos, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0

méter;

h) az épület egy oldalának hosszát a TKR meghatározhatja
i) 2oo2'január ]-. előtt kialakított, 14 méternél kisebb telekszélességű telek esetén a telek

ia) a 28. $ (a) bekezdése szerinti oldalhatáron álló építési hely szerinti elhelyezéssel is beépíthető,
Vagy a szomszédos telekkel ikertelket képezve ikresen építhető be, és

ib) a létesíthető épület épületmagassága legfeljebb 4,5 méter, továbbá bármely homlokzatának
magassága legfeljebb 5,0 méter lehet.

(2| Az Lke-2|sz-N4 és az Lke-Z/sz-N4 jelű építési iivezet területén a 8000 négyzetmétert meghaladó

méretű telek esetén a kłivetkező rendeIkezéseket kell betartani:
a) a 8000 négyzetmétert meghaladó méretű telek megosztása esetén

aa) a kialakítható legkisebb telekterület 1500 négyzetméter,

ab) nyúlványos telek nem alakítható ki;

b) amennyiben az a) pont szerinti megosztás a Szabályozási terven nem feltüntetett magánút

kialakítását teszi szükségessé, annak kialakítását és a kłizterületi hálózathoz való csatlakozását

telepítési tanulmánytervben kell meghatározni, és a magánút, valamint a csatlakozó közterületek
kialakításáról, továbbá a Szabályozásiterven való feltüntetéséről a kerületi önkormányzat
településrendezési szerződést kiit az érdekelttel (építtető, tulajdonos vagy fejlesztő);

c) a telek megosztásától függetlenül

ca) a terepszint feletti beépítési mérték, a terepszint alatt! beépítési mérték, továbbá az

általános és a parkolási szintterĺ,ileti mutató számításánál a telek 1500 négyzetméter feletti
területének csak a fele vehető figyelembe,

cb) a telek legkisebb zöldfelületl arányának számításánál a telek teljes területét kell
figyelembe vennl

d) a megosztás néIküli telken
da) az épületek számát a leszabályozott telekterĺ,ilet 1500_zalvaló osztásábó! adódó kerekítés
szabályai szerint számolt egész szám határozza meg,

db) az előírt zöldfelületi mértéknek megfelelő zöldfelület legalább 30%o-át egybefüggően kell
kialakítani;

e) az a) pont szerinti megosztás esetén

ea) egy telken egy épület létesíthető;
eb} egy épületben legfeljebb 3 lakás alakítható ki,



ec) egy épület alapterülete nem haladhatja meg a 250 négyzetmétert;

f) az łivezetek területén kiszolgáló épület - iinálló mélygarázs építmény kivételével - nem

helyezhető el;

c) a parkolási kötelezettség

ca) a főépületben vagy önálló mélygarázsban biztosítandó,

cb) a teIken belüli felszíni parkoló csak gyeprácsos kivitelben valósítható meg;

h) a telek megosztásától függetlenül, a ktizterületek lejegyzése után visszamaradó teIek vagy

telkek területén épületet elhelyezni csak akkor szabad, ha a telkek megközelítését biztosító
kiszo|gáló utak közterületén

ha) legalább a telkeket kiszolgáló közművek (vízvezeték, ktizcsatorna, energia és hírközIési

há!ózatok), valamint a csapadékvíz elvezetés, a közvilágítás, továbbá
hb) az úttest és járda,

megvalósult és rendelkezésre áll, továbbá az utcai fasort elültették;
i} amennyiben az i) pont szerinti kiszolgáló út vonatkozásában a felsoroltak még nem valósultak
meg, a telken, vagy az a) pont szerint megosztott teleken épület kizárólag akkor építhető, ha a

területre vonatkozóan a tervezett beépítést bemutató telepítési tanulmányterv alapián a telek
beépítésében érdekeltnek (építtető, tulajdonos vagy fejlesztő) az i) pontban felsoroltak
megvalósításban való részvételét és annak módját a kerületi önkormányzattal ktitiitt
településrendezési szerződés (TRsz) rögzíti;'

37. s łz ÓgÉsz rąg. s-a helyébe a következő rendelkezés lép

,,I49.5 A nagytelkes Lke-2/sz_!K_ljelű építési övezet terÜletén
a) közcsatorna hĺányában a telkeken

aa) legfeljebb egy főépület és

ab) legfeljebb egy lakás

létesíthető;

b} 14 méter, vagy annál nagyobb telekszélesség esetén a szabadon álló beépítési mód szerint szabad

új épü|etet elhelyezni;

c) 14 méternél kisebb telekszélesség esetén

ca) az épület szabadonál|ó, vagy

cb) oldalhatáron álló építési helyen belül helyezhető el, oldalhatáros épületelhelyezéssel, 4,5

méteres oldalkerttel, továbbá

cc) ikertelkek kialakítható, amelyen ikerház, vagy testvérház létesíthető;

d) 12 méternél kisebb szélességű telek

da) a 28. s (4) bekezdése szerinti oldalhatáron álló építési helyen belüli elhelyezéssel is

beépíthető, Vagy a szomszédos telekkel ikertelket képezve ikresen építhető be, és

db) a létesíthető épület épületmagassága legfeljebb 4,5 méter, továbbá bármely homlokzatának

magassága legfeljebb 5,0 méter lehet;

e) ikertelek kialakítása érdekében a legkisebb előírt telekterüIet 700 négyzetméterre csökkenthető;

f) 3000 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekterület esetén
fa) az átmenő telek _ a te]ek szélességétől függetlenül - legfeljebb két telekre osztható,

fb) nem átmenő telek esetén, ha a telek eredeti szélessége legalább 24 m, akkor nyúlványos
kialakítással legfeljebb 2 teIekre osztható,

fc) ha a telek eredeti szélessége legalább 24 m, akkor magánúttal feltárva több telek
alakítható ki a 13. s (2) bekezdés b) pontjának figyelembevételével, és ha biztosítható, hogy a

magánút telkének legkisebb távolsága a már meglévő szomszédos épület huzamos hasznáIatú

helyiségének homlokzatától legalább 5,0 méter, továbbá a magánúttal szomszédos telek
szélessége legalább 20 méter és annak beépítését a magánút során kialakuló előkert nem

akadályozza;

c) lejtőirányú telkek keresztbeosztásával ikertelek nem alakítható ki, ha a két szomszédos telek
szélessége egyenként a 14 métert meghaladja;



h) az 1500 négyzetméteres Vagy annál nagyobb telekterület esetén

ha) a terepszint feletti beépítési mérték, a terepszint alatti beépítési mérték, továbbá az

általános és a parkolási szintterületi mutató számításánál a telek 1500 négyzetméter feletti
területének csak a fele vehető figyelembe,
hb) a telek legkisebb zöldfelületi arányának számításánál a telek teljes területét kell figyelembe
venni;

i) a létesíthető főépületek és takások száma a telekméret fiiggvényében - 146. 5 (2) bekezdése
együttes figyelem bevételével :

ia) nyeles telken - a telek területétőI függetlenĺil _ legfeljebb egy 2 lakásos főépület tétesíthető,
ib) 14 méternél kisebb telekszéIességű telken - függetlenül annak területétől _ legfeljebb egy 2

lakásos főépÜlet létesíthető, kivéve, ha a telek átmenő telek és területe 1000 négyzetméternél
nagyobb, mely esetben legfeljebb két 2 lakásos főépület |étesíthető
ic) az 1000 négyzetméternél kisebb területű telken legfeljebb egy 2 lakásos főépüIet
létesíthető;
id) az 1000 négyzetméteres vagY annál nagyobb, de 1500 négyzetméternél kisebb területű
telken egy főépület létesíthető, kivéve, ha a telek átmenő telek, mely estben két főépület
létesíthető;
ie) 1500 négyzetméteres vagy annál nagyobb, de 3000 négyzetméternél kisebb területű telken
két főépĺ.i let létesíthető;
if) a 3000 négyzetmétert meghaladó méretíĺ telken a főépütetek száma nem haladhatja meg a

telekterület 1000-rel való osztásából adódó lefelé kerekített egész számot;
j) az épületek egyenkénti alapterülete nem haladhatja meg a 300 négyzetmétert;
k) a 8. táblázatban ,,k" jelzésű kedvezményes 2o%-os beépítési mérték csak a hozzátartoző ,,k"
jelzésű zöldfelületi arány és a ,,k" jelzésű korlátozott épület- és homlokzatmagassággal együtt
alkalmazható

l) az épület oldalának hosszát a TKR meghatározhatja."

38. s łz ÓsÉsz rsz. s (t) bekezaése helyébe a következő rendelkezés |ép

,,(I) Az Lke'2/Al/SZ-LL, Lke-2/^llS7-L2 jelű építési övezetek területén
a) a telken létesíthető főépületek megengedett száma és mérete a következő:

aa) egyfőépület létesíthető azL2oo négyzetméternél kisebb területű telken;
ab) két főépület létesíthető aztZoo négyzetméteres, Vagy annál nagyobb, de a 2500
négyzetmétert el nem érő telekterület esetében,
ac) 2500 négyzetméteres, vagy annál nagyobb telekterület felett kettőnél több épület is
elheĺyezhető, és az épüĺet alapterülete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert,
akár egy, akár több épület létesül;

b) azLke-ZlAlISZ-L1építésiövezetben újonnan lakás nem létesíthető, már meglévő lakás bőVíthető,
fel újítható, átépíthető;

c) azLke-2lAllSz-L2 építési övezetben megengedett kedvezményes paraméterek akkor
alkalmazhatók, ha a szintterület legalább 40%-án a lakásrendeltetésen kívüĺtelkenként legfeIjebb két
más, a lakosság alapfokú ellátását is szolgáló rendeltetés létesüĺ;
d) kiszolgáló épület nem létesíthető."

39. 9 az ÓgÉsz 154.5 (1) bekezdése a következő d) ponttal egészül ki;

(Az Lke-2/Szl-L1 jelű építési tjvezet területén)

,,d) a meglévő lakásszámhoz képest új lakás nem létesíthető."

40. 5 nz osÉsz 155. s-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki:



,,(3) Az övezetek terü]etén a telken létesíthető lakásszám meghatározásánál a 2. melléklet 7.-8.
táblázat N-P oszlopában rłigzített épületszám és lakásszám alapján a telkenként létesíthető lakásszám
és a Q oszlopban rłigzített 63. $ (7) bekezdése szerinti osztószámmal számított lakásszám ktizül a
kisebbet ke!! figyelembe venni."

4l. 9 łz osÉsz 157. 9 (1) bekezdés a) pontia helyébe a következő rendelkezés lép:

(A kistelkes Lke-lBÓ/sz-K1és a Lke-lBÓ/sz-rz jeru epíúsi óvezet területén)

,,a) teIkenként egy főépület és egy kiszolgáló épület létesíthető;"

42. s (1) Az oBÉSZ 158. s (1) bekezdés b) pontia helyébe a következő rendelkezés lép

(A nagytelkes Lke-LBÓ/SZ-N 1 jelű építési övezetek területén)

,,b) a létesíthető főépületek száma és alapterülete a kialakítható telekméret függvényében a

következő:

ba) egy főépület létesíthető a 1500 négyzetméternél kisebb terüIetű telek esetében,

bb) két főépület létesíthető a 1500 négyzetméteres, Vagy annál nagyobb telekterület esetén; "

(2) 
^zoBÉsz 

158. $ (2) bekezdés c)-e) pontia helyébe a következő'rendelkezés lép

(A nagytelkes Lke-IBÓ/SZ-N2 jel(i építési ijvezet terütetén)

,,c) a létesíthető főépületek száma és alapterülete a telekméret függvényében:

ca) egy főépüIet létesíthető az 1000 négyzetméternél kisebb telekterület esetén,
cb) két főépület létesíthető az 1000 négyzetméteres, Vagy annál nagyobb telektertilet
esetén,
cc) 1500 négyzetméter telekterület felett egy épület alapterülete sem haladhatja meg az
egyenkénti 250 négyzetmétert, akár egy, akár több épület létesül;

d) 750 négyzetméternél kisebb, kialakult telekterület esetén

da) a beépítési mérték az épületmagasság korlátozása mellett 25%-ra növelhető, és
db) a megengedett legnagyobb épületmagasság 5,0 méterre csokken, és
dc) az épület beépített alapterülete legfeljebb 170 négyzetméter lehet;

e) a 7, táblázatban,,k" jelzésíĺ kedvezményes 209/o vagy 259/o-os beépítési mérték csak a
hozzátartozó ,k" jelzésíi ziildfelületi arány és 7 ,V' jelzésű korlátozott épület_ és
homlokzatmagasságga l egyĺitt alkalmazható;"

43. 9 az oeÉsz 160. s (1} bekezdés b) pontia helyébe a következő rendelkezés lép:

(Az tke-1Bo/o-1, Lke-1Bo/o-2 és az Lke-lBÓ/o-K1jel(i építési tjvezetek területén)

,,b) 1200 négyzetmétert meghaladó területű átmenő telken két főépület létesíthető, de egy
épületben legfeljebb egy lakás alakítható ki,"

M. s Az oBÉsZ 162. 5 (1) bekezdés a) pontia helyébe a következő rendelkezés lép:

(Az Lke-LB)/HZ-1, Lke-1Bo/Hz-2, Lke-1Bo/Hz-3 és az Lke-lBÓ/Hz-4jelű építési ovezetekterületén)

,,a) a telken ahol a Szabályozási terv ,,kettőzćjtť hóz jelölést" tartalmaz ott a telek két oldalhatára
mentén két, egy-egy lakásos épület létesíthető, vagy a korábbi épület helyén új épület helyezhető
el:."

45. 9 łz isÉsz 165. s (1) bekezdés a)-b) pontia helyébe a következő'rendelkezés lép:



(nz tke-zao/o-1 jetĹi építési övezet területén)

,,a) nyeles telek nem alakítható ki;
b) a létesíthető főépületek száma és alapterülete a telekméret függvényében:

ba) egy főépület létesíthető az ]-2oo négyzetméternél kisebb terü!etű, vagy a 16 méternél
kisebb szélességű telek esetén,
bb) két főépület létesíthető azLZ}O négyzetméteres, Vagy annál nagyobb telekterület esetén
és ha a telek átmenő telek, vagy azzáválik, ,
bc) az épület alapterülete nem haladhatja meg az egyenkénti 200 négyzetmétert,"

46. 5 Az oBÉsZ 166. s (1) bekezdés b) pontia helyébe a következő rendelkezés lép

(A nagyťelkes Lke-2BÓ/SZ-N 1 jet(i építési ijvezet területén)

,,b) a telken létesíthető főéptlletek száma és alapterülete a telekterület függvényében:
ba) egy főépület létesíthető a 2000 négyzetméternél kisebb telekterület esetén,
bb) két főépület létesíthető a 2000 négyzetméteres, vagy annál nagyobb telekterület esetén,
és az épületek egyenkénti alapteriilete nem haladhatja meg a 250 négyzetmétert,,,

47. 5 (1) Az oeÉsz 173. s (1) bekezdés b) pontia helyébe a következő'rendelkezés lép:

(A Vt'M/KA-1, V|'M/KA-2 és a V\-M/KA-3 jetĹi építési övezetek területén)

,,b) új építményszint csak a kialakult tetőformák és a tetőzeten kialakult nyílászárók, felépítmények
egyiittes figyelembevételével, azok megváltoztatása nélkül létesíthető;,,

(2) Rz ogÉsz 173. s (1) bekezdés e) pontia helyébe a következő rendelkezés lép:

(A Vt'M/KA-1, Vt-M/KA-2 és a Vt-M/KA-3 jetĹÍ építési övezetek területén)

,,e) a Szabályozási terven ,,tanúhóznak' jelölt épület eredeti beépítési formája, magassága, a
tetőzetének formája - beleértve a tetőzeten kialakutt nyílászárókat és felépítményeket - is
megtartandó, udvara - az értékes növényállomány figyelembevételével - üvegtető'vel lefedhető,;,,

(3) Az ogÉSZ t73. s (t) bekezdése a következő h) ponttal egészül ki:

(A Vt-M/KA-1, Vt-M/KA-2 és a Vt-M/KA-3 jel(i épĺtési cjvezetek terütetén)

,,h) a kialakult lakásszámhoz képest új lakás nem létesíthető.,,

48. $ (1) Az ÓsÉsz 186. s (1) bekezdése a következő d) ponttal egészül ki:

(A Vi-l/sz-Ll jeÍj építési övezeť terütetén)

,,d) nem létesíthető a meglévő |akásszámhoz képest új lakás, meglévő lakás átalakítható,
felújítható, bővíthető.,,

(2) az oeÉsz 186. 5 (4l bekezdése a következő e) ponttal egészül ki:

(A Vi-1/sz-L4 és a Vi-1/SZ-L5 jel(i építési tjvezetek területén)

,,e| aVi-t|SZ-tS jelű építési iivezetben nem létesíthető a meglévő lakásszámhoz képest új lakás.,,

(3) łz ieÉsz 186. s (6) bekezdés a) pontia helyébe a következő rendelkezés lép:



(A Vi-1/sz-V2 jelű építési övezetek területén)

,,a) nem létesÍthetó önálló lakóépület, és l akás önálló rendeltetési egységként sem alakítható ki."

49. $ (1) Az lgÉsz rgz. s (r) bekezdés a) pontia helyébe a következő'rendelkezés lép:

(A Vĺ-1/Z-1 és a Vi-1/Z-2 jeIű épĺtési övezetek terijleťén)

,,a) nem létesíthető a meglévő lakásszámhoz képest új lakás, meglévő lakás átalakítható, felújítható,

bőVíthető"

(2) Az ÓBÉSZ t8z. s (2) bekezdés a) pontiának aa) alpontia helyébe a következő rendelkezés lép:

(nem létesíthető)

,,aa) lakás, továbbá"

(3) Az oBÉsZ 187. $ (5) bekezdés a köVetkező'c) ponttal egészül ki:

(A Vi-1/Z-7 jelű épíťési övezet teriiletén)

,,c) nem létesíthető a meglévő lakásszámhoz képest új lakás, meglévő lakás átalakítható,
felúiítható, bővíthető."

(4) ĺzisÉsz 187. s (6) bekezdés a) pontia helyébe a következő'rendelkezés lép:

(A Vi-1/z-8 jelíi építésĺ övezet terijletén)

,,a) nem létesíthető lakás;"

(5) Az ÓBÉsZ 187. s (8) bekezdés a) oontia helyébe a következő'rendelkezés lép:

(A vi-1/M-1jelű épĺtési övezet területén - XXl. Fejezet kiegészĺtő előírósa együttes Íigyelembevételével -)

,,a) lakóépület, lakás létesíthető, kialakításuk során az 55/A. 9 rendelkezéseit figyelmen kívül kell
hagyn!;"

50. 9 łz lsÉsz tgg. 5 (t) bekezdés a) pontia helyébe a következő rendelkezés lép:

(A Vi-I/Z-RF1jel(i építési övezet területén)

,,a) nem létesíthető új lakóépület, lakásrendeltetés a Pacsirtamező utca felé nem alakítható ki;"

51. $ (r.) Az oaÉsz tgt. s (rr) bełezdése helyébe a kcivetkező rendelkezés lép:

,,(11) A Yi-2/SZ-I2 jelű építési övezet területén

a) a telken több épület létesíthető;

b) nem létesíthető
ba) lakás,

bb) a Szépvölgyi út menti 50 méteres teleksávban alapfokú oktatási épület, egészségügyi

létesítmény, szociá lis otthon;

c) a parkolási kötelezettség nem lakásrendeltetés esetén legalább 70%-ban az épület tömegén

belül, vagy önálló terepszint alatti építményben, parkolóházban biztosítandó, és legfeljebb 30%-ban

felszíni parkolóban is biztosítható."



(2) AziBÉsz 191. s-a a következő'(16) bekezdéssel egészül ki:

,,(16) A vi-2lsz-Lg jelű építési övezet területén

a) a meglévő lakásszámhoz képest új lakás nem létesíthető,

b) a Bécsi út menti 50 méteres teleksávban nem létesíthető ba) új főépületként onálló lakóépület
vagy olyan lakás, melynek főhelyiségei a Bécsi út felé tekintenek,

bb) a|apfokú oktatási épület, fekvőbeteg-ellátó egészségügyi létesítmény, szociális otthon;

c) a parkolási kötelezettség nem lakásrendeĺtetés esetén legalább 70%-ban az épület tömegén
belül, vagy önálló terepszint alatti építményben, parkolóházban biztosítandó, és legfeljebb 30%-ban

felszíni parkolóban is biztosítható."

52. 5 (r.) Az ÓsÉsz 192. 9 (1) bekezdés a) pontia helyébe a következő rendelkezés lép

(A V|2/sz-L1jelű építési tjvezet területén)

,,a) nem létesíthető a meglévő lakásszámhoz képest új lakás, meglévő lakás átalakítható,
felújítható, bővíthető"

(2) łz leÉsz rgz. s (z) bekezdése helyébe a következő'rendelkezés lép

,,(2) Avi-z/SZ-LZ jelű építési övezet területén
a) nem létesíthető lakás;

b) az oldalkert mérete 4,0 méter;

c) a hátsókert mérete 10,0 méter;

d) a parkolási kötelezettség

da) legalább 50%-ban az épület tömegén be!ül, vagy önálló terepszint alatti építményben,
parkolóházban biztosítandó, és
db) legfeljebb 50%_ban felszíni parkolóban is blztosítható;

e) a Rendelet hatálybalépésekor a területen üzemelő telephely (Szemétszállítási Forgalmi Műszaki

Telep) területén

ea) nem létesíthetők a meglévő szolgáltatás bővítését, mennyiségi novelését célzó építmények
(üzemi épület, szervizüzemi kocsiállások, raktárterületek, hintőanyag tárolók, üzemanyagtöltő kút,

tehergépjármű parkolók),

eb) meglévő épületek rendeltetése az ea) pont szerinti célokra nem változtatható, kivéve a

meglévő funkciókhoz kapcsolódó kiszolgáló funkciók létesítményeit (irodaférőhely, szállásférőhely,

étkezés, szociálĺs ellátás)."

(3) łz oeÉsz 192. s (3) bekezdés a) pontia helyébe a következő'rendelkezés lép

(A V|2/sz-L3 jelű építési ijvezet területén)

,,a)a meglévő lakásszámhoz képest új lakás nem létesíthető;"

(4) nz ogÉsz 192.9 (5) bekezdése helyébe a következő'rendelkezés lép:

,,(5) A Vi_2/sZ_L5 jelű építési övezet területén

a) a telken egy épület létesíthető;

b) a meglévő lakásszámhoz képest új lakás nem létesíthető;
c) a parkolási kötelezettség legfeljebb 30%-ban felszíni parkolóban is biztosítható'"

(5) łz ÓsÉsz 192.5 (6) bekezdés b) pontia helyébe a következő rendelkezés lép:

(A Vi-2/z-L6 jelű építési övezeť területén)

b) ]akás nem létesíthető;



53. 9 łz osÉsz rg:. s (a} bekezaése helyébe a következő rendelkezés lép:

,,(3) A Vi-2lsZ-F1jelű építési övezet területén

a) ]akás nem létesíthető,

b) a területen mezőgazdasági tevékenység is folytatható;
c) az építési övezet nagyobb beépíthetőségének feltétele a területen az infrastruktúrák
rendelkezésre állása."

54. 5 Az ÓBÉsZ 194.5 (1) bekezdés d) pontia helyébe a következő'rendelkezés lép

(A Vi -2 /SZ- LKsz 1 j e l ű é p ĺté s i rjve zet te r ü leté n )

,,d) létesíthető főépületek száma a telekméret függvényében:

da) 2500 négyzetméternél kisebb területű telek esetében egy főépület,
db) 2500 négyzetméteres, vagy annál nagyobb telekterületű telek esetben két főépület;"

55. 9 (1) Az ÓgÉsz tgo. s (].) berezdés e) pontia helyébe a következő rendelkezés lép

(A Vi-3/sZ-E1, Vi-3/sZ-E2, Vi-3/sZ-E-3 és a Vi-3/SZ-E-4 építési övezetek területén)

,,e) lakás _ az egy szolgálati ĺakás kivéteIével _ nem létesíthető, továbbá"

(2) łz igÉsz rgo. s (s) bekezdése helyébe a következő'rendelkezés lép

,,(5) A Vi-3/sZ-E10 jelű építési övezet területén

a) lakás nem tétesíthető,

b) a 180. 9 (1) bekezdése rendeltetései közül nevelési, oktatási, kulturális és sportfunkció valamint
az ezeket szolgáló rendeltetés létesíthető,
c} a parko|ási kötelezettség fásított felszíni parkolóban biztosítható'"

(3) Az oBÉsZ 196. s (6) bekezdés b) pontia helyébe a következő rende|kezés lép

(A Vi-3/sZ-E11 jelű építési ovezet területén)

,,b) új épület elhelyezése esetén

ba) lakás nem létesíthető,
bb) a telek zártudvaros jellemzők szerint, előkert nélkül is beépíthető,
bc) az udvar, Vagy egy része - az értékes növényállomány megtartása mellett _ árnyékoĺó tetővel,
üvegtetővel fedhető;"

56. 9 Az oBÉsZ 198. o (2) bekezdés a) pontia helyébe a következő rendelkezés lép

6z (1) bekezdésben felsoroltakon kĺvül a ktjvetkező rendeltetések feltételhez ktjttjtten létesíthetők)

,,a) legfeljebb egy szolgálati lakás létesíthető - a tulajdonos, Vagy a használó számára"

57. s (1) Az ÓBÉsZ 2o4. 5 (2) bekezdés i) pont ic) alpontia helyébe a kovetkező rendelkezés lép;

(a Gksz-1/SZ-2 építési övezetben)

,,ic) a L93L0|3 hrsz telek megosztható a Szabályozási terven jelölt irányadó telekhatár mentén,
mely esetben az előírt legkisebb telekterület méretét nem kell figyelembe venni, továbbá a
kizárólag önálló üzemanyagtöltő állomás céljára kia|akított telek legkisebb területe _ a kialakult
állapot figyelembevételével - 1500 m2 lehet,"

(z) ĺzisÉsz204. s-a a következő (4) bekezdéssel egészül ki:



,,(4) A Gksz-llsz-lĐtjelű építési łivezet területén az 198. 9 (1) bekezdése rendeltetései közül

a) irodai,

b) nem fekvőbetegellátó egészségügyi intézmény

létesíthető."

58. 9 Az oBÉSZ 2og. 5-a a kĺjvetkező'(9) bekezdéssel egészül ki

,,(9} A Gksz-2 ĺsz-to jelű építési iivezet terütetén

a) a hátsókert méretét a Szabályozási terv határozza meg,

b) a hátsókertre néző homlokzat homlokzatmagassága nem lehet nagyobb 10 méternél, a
szomszédos telek építési helyétől biztosítandó telepítési távolság figyelembevétele mel!ett."

59. 9 (1) Az ÓgÉSZ 217.9-a a következő'(2a) bekezdéssel egészül ki

,,(2a| A K-Rek/SZ-Sp3 jelű építési övezet területén az építési helyet a Szabályozási terv határozza meg."

(2) 
^zoBÉsZ217. 

s (5) bekezdése a következő'd-e) ponttal egésztjl ki

(A K-Rek/SZ-2 jelű építési övezet területén)

,,d) a Szabályozási terven jelöltek szerint, a Római út folytatásában a területen közhasználatú
gyalogos sávot kell kialakítani a Római Strandfürdő bejáratáig, mely időben korlátozott
kłizhasználatú területként is kialakítható,

e) a terület beépítését előzetesen a terület egészére vonatkozó telepítési tanulmányterv alapozza
meg, melynek beépítési terve kiemelt figyelmet kell, hogy fordítson a meglévő értékes faegyedekre,
a régészeti értékekre, és a strand forrásainak védelmére."

60. 5 (1) Az ÓgÉsz zzs.5 (s) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

,,A Kb-Rek-1lSp-t, Kb-Rek-1/Sp-2, Kb-Rek-llSp-3, továbbá a Kb-Rek_2/Sp_1 és a Kb_Rek-2/Sp_2 jelű
övezetek terĹ]letén:

a) sportterĹilet,

b) szabadtéri játszótér, kalandpark

c) szabadtérifitnesz-park,

d) egyéb rekreációt szolgáló terĹilet, továbbá

e) mindezek kiszolgálására fásított felszíni parkoló, parkolóépítmény, mélygarázs létesíthető."

Q) ĺzoaÉsz225. s (7) bekezdése heĺyébe a kovetkező rendelkezés lép:

,,(7) Nem létesíthető

a) lakás,

b) üzemanyagtöltő állomás más rendeltetésű épületben kialakítva sem."

61. 5 łz ogÉsz z:z. s (z) bekezdése helyébe a következő' rendelkezés lép:

,,(2| AZvp-LBjelű övezet a Volt Újlaki ll bánya területe, ahol a városi parkon belül egy beépítésre alkalmas
területet jelöl ki a Szabályozási terv, melyre vonatkozó paramétereket a közpark egészének beépítési
paramétereivel együtt kell figyelembe venni, továbbá a) az övezetben elhelyezhető, fő rende|tetési
egységeket kizárólag a ,,c" jelíi telepítési hely határán belül, egy épületben, épületegyüttesben szabad
elhelyezni, bontott tömegekkel, teraszokkal, növényzettel borított támfalakkal, a természeti környezethez
illeszkedően kell kialakítani;

b| a ,,c" jelű telepítési helyen belül kialakítható létesítmények
ba) kcizhasználatúak, de biztonsági okból elkeríthetők,
bb) az épületekben, a közpark látogatói számára, szabadon megközelíthető módon, közhasználatrj
WC-mosdó heĺyiségeket kell elhelyezni, amelynek használatát a közpark nyitvatartási ideje alatt
biztosítani kell;

c} a 230. 5 (5) bekezdése szerinti rendeltetések közüĺ nem létesíthető



ca) önálló rendeltetési egységként vendéglátó létesítmény,
cb)mélygarázs,
cc) épületnek nem számító építményként6xt2 métert meghaladó méretű sportpálya,
cd) testedzést szolgáIó épület, tornaterem;

d} az ,,c" jel(i Remetehegyi út alatti 8000 négyzetméteres lehatárolású telepítési helyen belül
da) a beépíthető terület 1200 négyzetméter,
db) a terepszint alatt beépíthető terület 1500 négyzetméter,
dc) az elhelyezhető épület legnagyobb bruttó szintterülete 1500 négyzetméter; lehet;

e) a közpark fenntartásához, őrzéséhez legfeljebb 100 négyzetméter alapterületű, földszintes.
jókarbantartást biztosító épület (raktár, szerszámok, mosdó, wc,), kerti építmény (lugas, szélvédő
palánk, kilátóterasz, stb.} létesíthető;
f) az állandó és időszakos építmények helye - beleértve a ,,c" lehatárolás területét is - az egész
területre kiterjedő telepítési tanulmánytervben határozandó meg, a geotechnikaĺ adottságok ismételt
vizsgálata, továbbá a kialakult növény- és állatállomány figyelembevételével;
g) amennyiben az f) pont szerintigeotechnikai adottságok vizsgálata alapján építmény eIhelyezése
a ,,c" |ehatároláson kívül is lehetővé válik, akkor az övezet területének egészére vonatkozó
beépíthető teriilet és szintterület nagysága nem haladhatja meg a d) pont szerint a jelenlegi ,,c"
lehatároláson létesíthető mértéket;

h) az övezet területének, a Máramaros út menti 50 méteres terÜletsávjában nem helyezhető el
semmilyen építmény, a terület állékonyságát biztosító műtárgyak kĺvételével;

i) támfalak, valamint épülethez nem csatlakozó, önálló terepszint alatti építmények lejtőoldali
homlokzatmagassága legfeljebb 3,0 méter, a 1,0 méter magasságot meghaladó falszakasz összefüggő
hossza pedig maximum 40 méter lehet;
j) a terület gépjármíivel való megközelítése kizárólag a Perényi útról, és a Remetehegyi út két
csatlakozása felől építhető ki;

k) a közpark területe lekeríthető, a szükséges számú gyalogos megközelítés biztosítása mellett a
következő helyeken

ka) a Hidegkúti Nándor út fe!ől,

kb) a Remetehegyi út két csatlakozása felől, és

kc) a Máramaros út buszvégállomása felől;

l) 20 gépjárműnél nagyobb befogadóképességű parkoló lakótelek határától mért távolsága legalább
50 méter, és amelyet a lakóterülettől növényzettel (fásítással) takartan kell kiépíteni;

m) a meglévő fás növényzet épület, építmény miatt nem vágható ki, kĺvéve, ha az invazív fafajhoz
ta rtozi k, vagy faegészségü gyi okból dend ro lógia i vi zsgá lat azt igazolja."

62. $ nz ÓaÉsz 234. s (2a) bekezdése helyébe a következő' rendelkezés lép

,,|2a|Zkk-L/Ln övezet Tímár utcától délre eső területén a szabályozásiterven ,,9" satjelölt lehatároláson
belül elektromos alállomás terepszint alatti kialakítással helyezhető el, a kötelező földtakarással együtt
legfeljebb 1,0 métert emelkedhet a járdaszint fölé."

63. 9 (1) Az iaÉsz 235.5 (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

,,(6) Az erdőterületeken nem létesíthető lakás, továbbá nem helyezhető el épület a (7)-(19) bekezdésben
foglalt kivétellel, továbbá mobilház, konténerház, építményszerű használat céljára szolgáló cinjáró vagy
Vontatott lakókocsi."

(2) Rz osÉsz z:s. s (z} bekezdése helyébe a kcivetkező' rendelkezés lép:

,,(7 ) Az Ek-Tv I t, Ek-Tv l 2, Ek_l jel ű ovezetekben
a} épület nem létesíthető a b)-c) pontban foglaltak kivételével;
b) a területen bárhol létesíthető rendeltetések, építmények a kovetkezők:

ba) pihenés, testedzés (erdei sport- és tornapálya, télisport-pálya) - épületnek nem minő'sülő' -

építményei,

bb) az ismeretterjesztés _ épületnek nem minősüĺő - építményei,
bc) nyilvánosillemhely;

bd) esőbeálló tető
c) a kizárólag az övezetek telkein e célból kijeliilt, ,,az építési helye beépítésre nem szánt



övezetben vagy közterüIeten" jelöléssel lehatárolt területen létesíthető építmények, épületek a
következők:

ca) vendéglátásépítménye,

cb) a terÜlet erdő- és vadgazdá!kodási fenntartásához szükséges építmények."

(3) ĺzogÉsz235. s (10) bekezdés a) pontia helyébe a következő rendelkezés lép

(Az Ek-1 jelű ovezetben)

,,a) új épület nem létesíthető, de a jelen rendelet hatálybalépése előtt már jogszerű meglévő épület
rendeltetése e célból megváltoztatható,"

(4) łz ÓgÉsz 23s. $ (tE) bekezdés c) pont cc) alpontia helyébe a következő rendelkezés lép

(a létesĺthető rendeltetések, épĺtmények a kovetkezők)

,,cc/ a terület fenntartásához szükséges építmények,"

(5) Az ÓBÉsZ 235. 5 (14) bekezdése helyébe a következő'rendelkezés lép

,,(L4) Az Ek-S jelű övezetben
a) az elhelyezhető, épületnek nem minősülő építmények a következők:

aa) a szabadidő eltöltés építményei,
ab) pihenés,testedzésépítményei,

ac) az ismeretterjesztés építményei,
ad) a terület fenntartásához szükséges építmények,
ae) kerti építmények - a kerti víz- és fürdőmedence, kerti zuhanyozó, kerti napkollektor
kivételével;

b) a jelen rendelet hatálybalépésekor már meglévő, szabályos, az a) pontban felsorolt funkcióktól
eltérő rendeltetésű épületen legfeljebb átalakítási és felújítási munka végezhető, továbbá az épÜĺet
legfeljebb a beépítésbe beszámító alapterületén ek25 %-ával bővíthető, de nem haladhatja meg az

övezetben megengedett legnagyobb beépítési mértéket;
c) meglévő épület b) pont szerinti bővítéséné| az Ek-l erdőövezetbe sorolt terület határától
számított 10 méteren belül épületrész nem létesíthető;
d) a Héthalom utca északi oldalán a telkek biztonságos megközelítésére a (22863/6) hrsz. közterület
északi oldalán magánút létesíthető az érintett kiszolgálandó telkek területének igénybevételével.
e) a területen az a) pont szerinti építményt létesíteni, az eredeti terepfelszínhez képest 1 méternél
nagyobb magassági eltérésű tereprendezést végezni csak az érintett telek vizsgált és dokumentált
(geotechnikai jelentés) adatai ismeretében szabad a vonatkozó jogszabályi feltételek betartásával."

64. 9 Rz ÓgÉsz z:o. s (o) bekezdése helyébe a kovetkező rendelkezés lép:

,,(6) Az civezet területén
a) lakás, tanya, birtokközpont nem létesíthető, továbbá
b) nem helyezhető el konténer, mobilház, konténerház, építményszerű használat céljára szolgáló
önjáró Vagy Vontatott lakókocsi."

65. 9 (1) Az lsÉsz237. s (5) bekezdése a következő'd) ponttal egészül ki:

(Az Mk jelű kertes mezőgazdasógi területek az alábbi beépítésre nem szónt ijvezetekbe soroltak:)

,,d) az Mk-K łivezetbe tartozik - Csúcshegy közösségi kert terlilete."

(2) łz osÉsz zaz. 5 (z) bekezdés e) pontia helyébe a következő' rendelkezés lép:



(Az Mk-1, Mk-2 és az Mk-F/Lke jel(i övezetek területén a (6) bekezdésben foglaltak betartósával)

,,e) tanya, birtokközpont nem létesíthető, továbbá"

(3) A.zoaÉsz237. s-a a következő'(12) bekezdéssel egészül ki

,,(L2) Az Mk-K jelű közösségi kert célú övezetbe sorolt telken
a} kiiziisségi kertrészek és egyéni művelésű kertrészek alakíthatók ki,

b) az egyéni művelésű kertrészen a szerszámok, anyagok tárolását szolgáló,legfeljebb 10
négyzetméter ala pterü let íi taház helyezhető el,
c} a telek közösségi kert céljára kialakított részén a kiizös műveléshez szükséges

ca) szerszámoĘ anyagok tárolását, valamint
cb) a termesztett zöldség és gyümölcs feldoIgozását, továbbá
cc) a tisztálkodást, a mosást, az illemhely_használatot

biztosító építmény kizárólag a területre vonatkozó geotechnikaijelentésben meghatározott
feltételek f igyelembevételével létesíthető,
d) a telek ktizösségi kert céljára kialakított részén a c) pont szerinti építmény faház, egyéb

faszerkezetű építmény, vagy külső szerelt burkolattal rendelkező konténerház lehet."

66. s Az ÓBÉSZ 2ł5. s-a a következő (8) bekezdéssel egészül ki

,,(8) Az óarany utca kiszabályozásával érintett 22427 hrsz.-li telek teiegyzés után visszamaradó
területén

a) egy kétlakásos épület létesíthető
b) a beépítési mérték40yo;'

67. 9 Az ÓBÉSZ 2s3. s-a a következő (8a) bekezdéssel egészül ki

,,(8a) Gyalogos híd

a) műtárgya, valamint ahozzá kapcsolódó építményeĘ építményrészek közhasználatú magánúton,
vagy közhasználatú magánúthoz közvetlenül kapcsolódó kiizhasználatú teríileten is elhelyezhetők,
b) megközelítése a kiszolgálóúthoz közvetlenül kapcsolódó közhasznáIatú területen keresztÜl is
biztosítható."

68. 9 Az ÓBÉsz 253/A. 9 (2) bekezdése a következő e) Donttal egészül ki

( Egyé b kieg é szĺtő e lő írósok: )

,,e) a terlileten a feltáró kiszolgáló utak a telekrendezés során kiizforgalmú magánútként is

kialakíthatók a Szabályozásiterv szabályozási vonalai mentén, melyek a TRSZ-ben meghatározott
feltételek szerintl telies ktizműkiépítés és csapadékvíz elvezetés, útépítés, fasortelepítés és

zöldsávok kialakítása után kłizterületi telekké minősíthető."

69. 9 nz ÓgÉsz a következő'258. s-sal eqészül ki

,,258. 9 Amennyiben a telken létesíthető lakások száma a rendelet hatálybalépése után csökken, de a

teIken a meglévő lakások száma a létesítéskor hatályos szabályoknak megfelel, akkor az ingatlan jogi

rendezéséhez szükséges eliárásban a korábbi szabály vehető figyelembe."

70. 9 az ÓaÉsz 1. melléklete szerinti SzabályozásiTerv a rendelet 1. melléklete szerint módosul.

7t. 9 Az ÓBÉsZ 2. melléklete a rendelet 2. melléklete szerint módosul.

72. 5 łz oaÉsz 5. melléklete a rendelet 3. melléklete szerint módosul'



73. s az osÉsz

1. 15. 5 (1) bekezdés c) pont cb) alpontiában a ,,meghatározottakon túl étel- és italárusítás'' szövegrész helyébe
a ,,meghatározottakon túl zöldség-, étel- és italárusítás" szöveg,

2. 18. s (8) bekezdés e) pontiában a ,,mérete 1-,5 méter" szövegrész helyébe a ,,mérete 2,0 méter"
szöveg,

3. 73. $ (2) bekezdés a) pont ab) alpontiában a ,,79-83. $-saI"szövegrész helyébe a ,,79-84.$-sal"szöveg,

4. 92. 5 (2) bekezdés i) oontiában a ''legalább 1-00 férőhelyes"-szövegrész helyébe a ,,legalább 15o
férőhelyes'' szöveg,

5. 106. 9 (4) bekezdés a) pontiában a ,,telken két főépüleľ '' szövegrész helyébe a-,telken egy főépÜlet''
szöveg,

6. 108. 5-ában az,,és azLk-t/Hz-4, Lk-L/Hz-5 építési övezet területén'' szövegrész helyébe a ,,és azLk-L/HZ-4,
Lk-1' / Hz-s, Lk-t l Hz-6 é p ítés i övezet te r ü l eté n'' s zove g,

7. 119. 9 (1) bekezdés a) pontiában. az ,,azMk-Z|SZ_Lp jelű lakópark'' szövegrész helyébe a ,,azLk-2|SZ_Lp jelű
lakópark" szöveg,

8. 134. 5 (1) bekezdés felvezető'mondatában az,,aprótelkes tke-l/SZ-Al és a kistelkes !ke-l/SZ_Kl, a

nagytelkes'' szövegrész helyébe a,,aprótelkes Lke-l/SZ-Al, a kistelkes tke-1/5Z-K1 és a nagytelkes'' szöveg,

9' 143. 5 (3) bekezdés c) pontiában a ,,telekméret'' szövegrész helyébe a ,,telekterület'' szöveg,

10. 145. s-ában az ,,AzLke-L/HZ-L,Lke-I/H7-2ésazLke-!/HZ-3jelű'' szövegrész helyébe a,,Az Lke-1/HZ-1, Lke-
L/Hz-2,Lke-L/HZ-3, és az Lke-l/HZ-4 jelű" szöveg,

LL. a 147. 5 (1) bekezdés a) és d) oontiában a ,,telekméret'' sz<ivegrész helyébe a ,,telekterüĺet'' szöveg,

L2. 150. 5 (1) bekezdés c) pontiában és a (2) bekezdésében a ,,telekméret'' szövegrész helyébe a ,,telekterület''
szöveg,

13. 151.s (1) bekezdés b) pontiában a ,,telekméret" szövegrész helyébe a ,,telekterület" szöveg,

t4. 158.s (2) bekezdés a) pontiában a ,,telekméret'' szcivegrész helyébe a ,,telekterület'' szöVeg,

t5. 159.9 (1) bekezdés b) pontiában a ,,telek mérete'' szövegrész helyébe a ,,telek területe'', és a ,,telekméret''
szövegrész helyébe a,,telekterület'' szöVeg,

16. 177. s a} pontiában a ,,nem létesíthető új lakás" szövegrész helyébe a ,,nem létesíthető a meglévő
lakásszámhoz képest új lakás'' szöveg,

t7. 177. s g) és i) pontiában a ,,telekméret'' szövegrész helyébe a ,,telekterület'' szöveg,

18' 178/A. s (1) bekezdés b) pontiában a ,,rendeltetései közül különösen'' szövegrész helyébe a ,,rendeltetései
közül - a lakásrendeltetés mellett - különösen'' szoveg,

19. 185. s (2) bekezdés a) oontiában a ,,a 180. 9 rendeltetései közül'' szövegrész helyébe a ,,lakás nem
létesíthető, továbbá a 180. 9 rendeltetései kozül'' szöveg,

20' 186.$(1) bekezdés c) oontiában a ,,telekméret'' szövegrész helyébe a ,,telekterület" szöveg,

2L. 186.9 (3) bekezdés a) pontiában a ,,a 180. $ (1) bekezdés" szövegrész helyébe a ,,lakás nemlétesíthető,



továbbá a 180.5 (1) bekezdés'' szöveg,

22. 188.5 (3) bekezdés a) pontjában a ,,telekméret" szövegrész helyébe a ,,telekterület'' szciveg

23. 188.s (3) bekezdés b) pontiában az,,a 180. $ (1) bekezdése rendeltetések közül nem létesíthető''
szövegrész helyébe a ,,nem létesíthető'' szöveg,

24' 191. s (5) bekezdés a) pontiában az ,,lakás az emeleti szinteken létesíthető'' szövegrész helyébe a ,,lakás
nem létesíthető'' szöveg,

25' a 196. s (8) bekezdés a) oontiában az,,azL8o. $ (1} bekezdés" szövegrész helyébe az,,a 180. 9 (1)

bekezdése'' szöveg

26' 225. s (1) bekezdésében a ,,Kb-Rek/Sp jelű'' szövegrész helyébe a ,,Kb-Rek-l/Sp és Kb_Rek-Z/Spielű"
szöveg,

27. 225. s (12) bekezdés b) pontiában a,,Kb-Rek/Sp-2ésa Kb-Rek/Sp-S'' szövegrész helyébe a,,Kb-Rek-2/Sp-1,
Kb-Rek-1/Sp-3,'' szöVeg, a c) pontiában ,,Kb-Rek/Sp-2'' szövegrész helyébe a ,,Kb-Rek-2/Sp-1'' szöveg,

28' 225.s (16) bekezdésében a,,Kb-Rek/Sp-1"szövegrészhelyébe a,,Kb-Rek_1/Sp-1,''szöveg,

29. 225.5 Í7l. bekezdésében a ,, Kb-Rek/Sp-2''szövegrész helyébe a,, Kb-Rek-2/Sp-1,''szöveg,

30. 225.s (18) bekezdésében a,,Kb-Rek/Sp-3''szövegrészhelyébe a,,Kb-Rek-2/Sp-2,"szöveg,

3L. 225.9 (19) bekezdésében a,,Kb-Rek/Sp-4''szövegrészhelyébe a,,Kb-Rek_l/Sp-2,''szöveg,

32. 225. s (20) bekezdésében a,,Kb-Rek/Sp-S" szovegrész helyébe a,,Kb-Rek-1/Sp-3,'' szöveg,

33. 228' $ (14) bekezdésében a ,,tertilete az országos" szövegrész helyébe a ,,területe elsődlegesen az
országos," szöveg,

34. 233. 9 (1) bekezdésében a ,,javításán túl a pihenést" szövegrész helyébe a ,,javításán túl elsődlegesen a

pihenést" szöveg,

35. 235. 5 (2) bekezdés felvezető' mondatában a ,,EV" szöVegrész helyébe a ,,Ev-Ve" szöveg,

36. 235. s (10) bekezdés c) pont ca) alpontiában a ,,legfeljebb Lí%-ával bővíthető" szövegrész helyébe a
,, l egfeljebb t0%o-ával bővíthető" szöveg,

37' 235.5 (16) bekezdésében az,,Ev" szövegrész helyébe a,,Ev-Ve" szöveg,

38. 235. 5 (18) bekezdésében a ,,vízrendezés építménye kivételéVel" szcivegrész helyébe a ,,vízrendezés
ép ítm énye, mérntiki míĺtárgy kivételéVel" szöveg,

39. 236. s (5) bekezdés b) pont be) alpontiában a ,,maximum 500 négyzetméter" szövegrész helyébe a
,,maximum 200 négyzetméter" szöveg,

40. 237. 5 (6} és (7) bekezdésében az ,,Mk" szovegrész helyébe a ,,Mk_l, Mk-2 és az Mk-F/Lke" szciveg,

4t. 237. s (8) bekezdésében az ,,Az Mk-l jelű övezet területén" szövegrész helyébe a ,,Az Mk-1 jelű övezet
területén - a (7) bekezdésben foglaltak betartásával J'szöveg,

42' 237. s (9) bekezdésében az ,,AzMk-Z jelű övezet területén" szovegrész helyébe a ,,AzMk-2jelű övezet
területén - a (7) bekezdésben foglaltak betartásával J'szöveg,

43' 96. alcímében a ,,Vf és Vf-E" szövegrész helyébe a ,,Vf" szoveg,



44' 97. alcímében a ,,beépítésre nem szánt vízfolyások övezetĺ" szövegrész helyébe a ,,beépítésre nem
szánt természetközeli vízfelület övezeti" szöveg

45' 252. 9 (1) bekezdés felvezető szövegrészében a ,,K-Kozl-3" szövegrész helyébe a ,,K-Kozl|3" szöveg, és a (3)

bekezdés c) pontjában a ,,K-Kozl-3" szövegrész helyébe a ,,K-Közl|3" szöveg

lép

74. s Hatályát veszti az ÓsÉsz

a) 16. s (1) bekezdés e) pontia.

b) 158. s (1) bekezdés a) pontia'

c) I78lA. t í1) bekezdés a) oontia.

d) 186. s (3) bekezdés a) pontiának aa) alpontia'

e) 235. s (11) bekezdés fl pontia'

f) 249. 5 (2) bekezdés b) pontiának bc) alpontia.

75. 9 Ez a rendelet2024. szeptember 30_án lép hatályba'

76. 9 A rendelet kihirdetése a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján való kifüggesztésseltörténik.
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