Budapest F&vdros Ill. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
16/2024. (IX. 26.) dnkormanyzati rendelete

Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatarél sz616 20/2018. (VI. 26.) Snkormanyzati rendelet médositasarél

Budapest FGvéros IIl. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormdnyzat Képviseld'-testiilete az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz416 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjiban,
és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szoléd 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 5.) Korm. rendelet 68. §-
dban foglaltakra figyelemmel, a 11. szamd mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljaré szervek,
onkormanyzatok, valamint Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat KépviselStestiiletének a Partnerségi egyeztetés
szabadlyairdl szolo 11/2022. (V. 30.) énkormdnyzati rendeletében meghatarozott személyek véleményének
kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1. § (1) Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl sz616 20/2018. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
OBESZ) 2. §-a a kdvetkez6' 49a. ponttal egésziil ki:

(E Rendelet alkalmazdsdban:)
»39a. kozosségi kert
olyan dnkormadnyzati fenntartasu foldteriilet, amit egy kozosség tagjai egyiitt hasznalnak és
gondoznak, dltalaban bio-z6ldség és -gyiimdlcs, disznévény sajit maguk részére valé termesztése
céljabdl és ahol a miiveléshez sziikséges eszk6z6k, anyagok, szerszamok, oktatasi tajékoztatok helyben
rendelkezésre allasa biztositott.”

(2) Az OBESZ 2. §-a a kévetkezs' S1a. ponttal egésziil ki:

(E Rendelet alkalmazdsdban:)
»51a. laképark
beépitési terv és egységes épitészeti koncepcié alapjan megépiilt, jellemzéen szabadonallé beépitési
médui egy vagy tobblakdsos lakéépiiletek egyiittese, amely egy koriilkeritett telken, jellemzéen kdzos
hasznalatu kert kialakitasaval jon létre;”

(3) Az OBESZ 2. § 60a. pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(E Rendelet alkaimazdséban:)

»60a. mozgdblifé

gyors- és készétel arusitasara szolgdld, épiiletnek nem szamitd, helyvaltoztatdsra alkalmas (kézi vagy gépi
erbvel hajtott) arusitohely (foodtruck, ételt, italt drusild lakOkousi, furgon, zirt szekrény( kis teherkocs!
vagy busz);”

(4) Az OBESZ 2. §-a a kdvetkezd' 70a. ponttal egésziil ki
(E Rendelet alkalmazdséban:)

»70a. pergola:
tetdhéjalas nélkiili, épiilethez rogzitett vagy jellemzéen oszlopokon nyugvé, legalabb egy irdnyu
gerendakkal (fa, fém, beton) rendelkezé kiiltéri szerkezet;”

2.§ Az OBESZ 6. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:




»(6) A kerti viz- és fird6medence létesitése sordn

a) amedence szerkezete nem nyiilhat az épitési helyen kiviilre, és
b) atermészetes terepfeliilet a telekhataroktdl szdmitott 3,0 méteren beliil nem valtoztathaté meg.”

3. §(1) Az OBESZ 7. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A kbzcsatornaval még nem ellatott beépitésre szant terlilet telkén uj épiilet létesitése, vagy a meglévs
épiilet rendeltetési modjanak megvaltoztatasa soran a telken - az épitési dvezetben megengedett
legnagyobb lakadsszam egyiittes figyelembevételével -:

a) legfeljebb egy lakas létesithetd Aranyhegy - Péterhegy - Urémhegy (Aranyhegyi Ut - Bécsi ut -
varoshatar - Ek-1 erd§6vezet - Héthalom utca - 22374/13 hrsz - Dobogdkd utca altal hatérolt) teriiletén,
és a lakdrendeltetésen kiviil egyéb kdzhasznalatu épitmény, rendeltetési egység nem létesithetd;

b) legfeljebb két lakas |étesithetd az a) pont ald nem tartozé:
ba) azLk-1, az Lk-2, az Lke-1 és az Lke-2 jel(i épitési Svezetekben, tovabba
bb) minden Vi-1, Vi-2 és Vi-3 épitési Gvezet teriiletén, ahol a lakds rendeltetés megengedett;

c) aza)-b) pontban meghatdrozott teriileteken

ca) lakdépiilet és annak nem szamitd éplilet szennyvizeit kizarélag zartrendszer(
szennyviztaroldba szabad vezetni,
cb) a ca)alpont szerinti kdzmlipotid elhelyezésének feltétele, hogy a telek megfeleld kdzuthaldzati
kapcsolattal rendelkezzen a zartrendszer(i szennyviztarozé idészakonkénti liritése céljabél,
cc) 6nalld rendeltetési egységként legfeljebb 100 négyzetméter bruttd szintterliletd kereskedelmi,
szolgdltatd rendeltetés létesithetd az épitési vezet elSirdsainak betartasaval,
cd) kerti fiirdSmedence, beltéri medence, tovabba a lakdrendeltetésnél nagyobb vizfogyasztasd
szolgaltatas nem létesithet6;
d) a c) pont szerinti kdzm(ipotlé akkor is elhelyezhetd, ha az Gvezet melléképitményei kézott nem
szerepel.

e} a telken beliili szennyvizelvezetést Ugy kell kialakitani, hogy a kdzcsatorna kozteriileten, vagy
maganuton vald kiépitése utdn a szennyvizek a szennyvizelvezetd rendszerbe bevezetheték legyenek,
és annak kiépitése utan a rakotést egy éven beliil meg kell valésitani.”

(2) Az OBESZ 7. §-a a kdvetkezd (5c) bekezdéssel egésziil ki:

»(5¢) A Szabalyozasi terven ,tervezett csapadékviz tarozé helybiztositasa” lehatéaroldssal jelzett teriilet

az Aranyhegy-Urémbhegy teriilet felszini-viz elvezetési rendszerének biztositasahoz sziikséges tarozék
elhelyezését szolgalja, amelynek teriiletén beliil faiiltetés vagy épitmény elhelyezése - a csapadékviz
tarozast biztosité miitargy kivételével - nem megengedett.”

4. § Az OBESZ9. §-a a kdvetkezd' (5) bekezdéssel egésziil ki:

c

»(5) Napcellateté telken beliil

a) kerti épitményként létesithetd az Lk és Lke jelii épitési vezetekben,

b) 20 négyzetméter alapteriilet alatt melléképitménynek szamité kerti épitményként, e felett a
beépitésbe beszamité épitményként helyezhetd el a Vi, Gksz, K-Rek, K-SP jelii épitési dvezetek
teriiletén, kivéve, ha elhelyezése parkolé lefedésére szolgil az 58. § (4) bekezdés c) pontja
figyelembevételével, tovabba

legfeljebb 50 négyzetméter alapteriilettel elhelyezheté a kiilénleges beépitésre szint ,K-" és

killonleges beépitésre nem szant ,Kb-" jelli ovezetekben és a zdldteriileteken, amennyiben az egyben
funkcionalis célt szolgdl.”

5. §(1) Az OBESZ 13. § (1) bekezdés d) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép

(Epitési tel(k)ek kialakitdsa, megkézelitése, kiszolgdidsa érdekében magdnut- ha a XXI. fejezet Kiegészits elGirdsa
mdsként nem rendelkezik)



,»d) akkor és ott létesithet6
da) ahol a Szabalyozasi Terv a helyét régziti, vagy mas eszkdzzel a 1étesitését kifejezetten lehetGvé
teszi, valamint
db) a Szabalyozasi Terven nem jelGlt helyen akkor, ha az épitési Gvezet elGirasa a telkek feltarasa
érdekében kifejezetten lehetdvé teszi,
dc) 4j telek vagy telkek kialakitdsa érdekében akkor lehetséges, ha a kialakitdsra tervezett
maganuttal szomszédos telkeken a mar meglévé vagy épités alatt dll6 épiilet az Gjonnan
kialakitasra keriil6 maganuttol legalabb 5,0 méterre van, vagy a tervezett magandit felé a
szomszédos teleknek az épitési 6vezetben meghatarozott elGkerti mérete biztositott, tovabba

dd) ha beépitésre szant terlleten lévs zarvanytelek feltarasa érdekében alakitjak ki.”

(2) Az OBESZ 13. § (2) bekezdés b) pontia a kévetkezd' be) alponttal egésziil ki:

(Aranyhegy - Urémhegy - Péterhegy XXI. Fejezet Kiegészits elbirdsok hatdlya ald tartozé teriiletén:)

»bc) a maganut nem alakithaté ki, ha az (1) bekezdés dc) pontja szerinti méret nem biztositott tovabb4,
ha a szomszédos telek kozteriileti oldalon mért telekszélessége nem éri el a 20 métert.”

(3) Az OBESZ 13. § (5) bekezdése a kdvetkezé' d) ponttal egésziil ki:

,,,,,,

»d) @ magdnattal feltart telkeken csak akkor lehet épiiletet elhelyezni, ha

da) a magant teriiletén a telkek (3) bekezdés szerinti ellatasat biztosité kozmiivek a sziikséges
csatlakozasokkal egyiitt kiépliltek és az épiiletek ellatasara rendelkezésre allnak,
db) a(3) bekezdés szerinti utcai fasor eliiltetése megtértént,

e

dc) azutkiépitése legkésébb az épiiletek haszndlatbavételéig megtorténik.”

6. §Az OBESZ 14. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

(Kézhaszndlat céljara atadott teriilet (a tovdbbiakban: kézhaszndlatu teriilet) létrehozdsénak szabdlyai az
aldbbiak:)

»a) @ nem kozteriileti ingatlan meghatarozott teriilete akkor tekinthet6 k6zhasznalatunak, ha az arra
vonatkoz6 Etv. 54. § (7) bekezdésében rogzitettek teljesiilnek, vagy az adott telekrészre a tulajdonos

telepiilésrendezési szerz6dést kot az onkormanyzattal;”

7. § Az OBESZ 18. § (8) bekezdése a kivetkezd f) ponttal egésziil ki:

(Nyulvanyos (nyeles) telekre vonatkozo elbirdsok:)

»f) U nyeles telek kialakitasa sordn a létrejovo nyeles teleknek a teleknytlvany nélkili legkisebb
teriilete az épitési dvezetben elbirt telekméret masfélszerese.”

8. §Az OBESZ 27. § (7) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) Két utca kozotti atmend' telek esetében - a telekmérettd'l (telek szélessége, mélysége és teriilete)
fuggetleniil - két épilet akkor is Iétesithetd', ha az épitési 6vezet el§'irdsa legfeljebb egy épiilet
elhelyezését tenné lehet6vé, azzal, hogy a telekre vonatkozd beépitési paramétereket és épitési helyet
ebben az esetben is be kell tartani.”

9. § Az OBESZ 50. § (4) bekezdése a kivetkezs' c) ponttal egésziil ki:
(A kerti pavilonra és kerti tetére vonatkozo rendelkezések:)

»C) a kerti teté



ca) alatt lévé zoldfelillet nem szamithato be a telek zoldfeliileti aranyiba,
cb) napcellatetéként is kialakithaté.”

10. § Az OBESZ 55/A. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés lép:

»(1) Az Ujonnan létesild lakdsok esetén - a meglévd éplileten beliil az dtalakitassal, tet8téri beépitéssel
létrejové lakasokat nem ideértve -
a) netto 38 négyzetméter alapteriiletnél kisebb lakas nem létesithet a c) pont
figyelembevételével;
b) azegy épiileten beliili lakasok nettd alapteriiletének atlaga nem lehet kisebb,
ba) azln-2, Ln-3, Lk-1, Lk-2 és a Vt, Vi jeli teriileteken 60 négyzetméternél, és egy épiileten
beldl a lakdsok legfeljebb 20%-a lehet 45 négyzetméter nettd alapteriiletnél kisebb
bb) azLke-1 és Lke-2 jelli Gvezetek teriiletén 65 négyzetméternél, és egy éplileten beliil a
lakasok legfeljebb 25%-a lehet 50 négyzetméter alapteriiletnél kisebb;
c) aza)-b) pontok szerinti méretekbe a (2) bekezdés szerinti tirold teriilete nem szdmithaté be;”

11. § Az OBESZ 94. § (3) bekezdése a kévetkezd f) ponttal egésziil ki:

(Az Ln-T/AI/U-E1, Ln-T/Al/U-E2, Ln-T/AI/U-Ksz1, Ln-T/Al/U-Ksz2, valamint Ln-T/Al/SZ-1 — a lakdtelepi egység
alapfoku ellgtdsdt szolgdlo — uszotelkes épitési bvezetek teriiletén)

«f) az Ln-T/Al/U-Ksz1 épitési Gvezet teriiletén zart kerékpartarold létesithets.”

12. § Az OBESZ 100. § (2) bekezdése a kdvetkezd k) ponttal egésziil ki:

(Az Ln-T/TU-1, Ln-T/TU-2, Ln-T/TU-3, Ln-T/TU-4 és Ln-T/TU-5, valamint az Lk-T/TU-1, Lk-T/TU-2 épitési dvezetek
teriiletén)

k) az Ln-T/TU-2 épitési 6vezet teriiletén zart kerékpartérold |étesithetd.”

13. § Az OBESZ 102. § (6) bekezdés b) pontja helyébe a kivetkezs rendelkezés lép:

(A telken)

»D) a létesithetd lakdsok szamat az épitési Hvezet elbirdsa és a 2. melléklet 4.-5. tablizata hatdrozza
meg, kivéve, ha az épitési Gvezet vagy a XX!. Fejezet kiegészitd eléirdsa masként rendelkezik,”

14. § Az OBESZ 105. §-a helyébe a kévetkezd' rendelkezés lép:

»105. § (1) Az Lk-1 jell épitési Gvezetek teriiletén a beépitési méd - a Rendelet vonatkozé szabalyai
szerinti épliletelhelyezéssel -

a) az Lk-1/Z jel(i épitési bvezetekben zartsoru,

b) az Lk-1/HZ jelii épitési Svezetekben zartsord, hézagosan zartsord,

c) azLk-1/SZ, Lk-1/Al/SZ jel(i épitési Svezetekben szabadondlld,

d) azLk-1/0IK-1 jell épitési 6vezetekben oldalhataron 4ll6 vagy ikres.

(2) Az dvezetek teriiletén a telken létesithetd lakdsszam meghatarozasanal a 2. melléklet 4. tablizat
N-P oszlopdban rogzitett épiiletszam és lakasszam alapjan a telkenként létesithetd lakdsszdm ésa Q
oszlopban rogzitett 63. § (7) bekezdés szerinti osztdszammal szamitott lakasszam koziil a kisebbet kell
figyelembe venni.”

15. §(1) Az OBESZ 106. § (4) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

(Az Lk-1/Z-1 épitési bvezetben:)



16.

17.

18.

19.

20.

21,

»tobb épllet létesithetd, lakasok kialakitdsa soran az 55/A. § rendelkezéseit figyelmen kivdl kell
hagyni;”

(2) Az OBESZ 106. § (3) bekezdése helyébe a kévetkez8' rendelkezés Iép:

#(3) Az Lk-1/Z-2 épitési Svezet teriiletén,
a) egy telken két fGépiilet létesithet6, és
b) alakds elhelyezése céljabol a Szabalyozasi terven jellt épitési hely kdzteriilet fel6li 35 méteres
savja vehetd igénybe.”

§ Az OBESZ 108. §-a a kbvetkezd' i) ponttal egésziil ki:

(Az Lk-1/HZ-1, Lk-1/HZ-2, Lk-1/HZ-3 és az Lk-1/HZ-4, Lk-1/HZ-5, Lk-1/HZ-6 épitési Gvezet teriiletén)

»j) @ telken (j épiilet elhelyezése soran az Lk-1/HZ-6 épitési dvezetben uj lakds a Szentendrei ut felé
nyiléan nem létesithetd.”

§ Az OBESZ 111. §-a helyébe a kdvetkez8' rendelkezés |ép:

»111. § (1) Az Lk-2/SZ jel( épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd - a Rendelet vonatkozé
szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel -

a) az Lk-2/SZ, Lk-2/A1/SZ jelli épitési Svezetekben szabadonalld,

b) az Lk-2/SZ-IK jelli épitési Gvezetekben szabadonall6 vagy ikres,

c) az Lk-2/Te jelii épitési dvezetekben szabadonalld.

(2) Az bvezetek teriiletén a telken létesithetd lakdsszam meghatdrozasanil a 2. melléklet 5. tablazat N-
P oszlopdban rogzitett épiiletszam és lakdsszam alapjan a telkenként létesithet6 lakasszam és a Q
oszlopban rogzitett 63. § (7) bekezdés szerinti osztdszammal szamitott lakdsszam koziil a kisebbet kell
figyelembe venni.”

§ Az OBESZ 112. § a) pontia helyébe a kévetkez8 rendelkezés 1ép:

(A kistelkes Lk-2/SZ-K1, Lk-2/5Z-K2 épitési bvezetek teriiletén)

»a) a létesithetd fGépliletek szama és alapterlilete a legkisebb kialakithato telekméret fliggvényében:
aa) egy féépiilet létesithetd a 900 négyzetméternél kisebb telekteriilet esetén,
ab) két foépiilet létesithets az 900 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekteriilet esetén, és az
épiiletek egyenkénti alapteriilete nem haladhatja meg a 250 négyzetmétert.”

§ Az OBESZ 113. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

(Az Lk-2/SZ-8 jelli eépitési ovezet teriiletén)
»a) lakds nem létesithetd, az épiilet kubatiraja megtartando;”

§ Az OBESZ 114 § a) pontia helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Az Lk-2/5Z-G 1 jelli épitési Gvezetek teriiletén)
»a) az Lk-2/SZ-G1 6vezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendé az épliletek alapteriilete és
szintteriilete nem bévithetd, tetétérbeépités nem megengedett, a meglévé lakdsszamhoz képest j
lakas nem létesithetd;”

§ Az OBESZ 115. §-a helyébe a kovetkezd' rendelkezés Iép:

A nagytelkes Lk-2/5Z-N1 jel(i épitési Ovezet teriiletén

a) 3000 négyzetméteres vagy enné! nagyobb telekteriilet esetén a telek



aa) nyulvanyos kialakitassal legfeljebb 2 telekre oszthatd,
ab) maganuttal feltarva tobb telek is kialakithatd;

b} az 1500 négyzetméter vagy annal nagyobb telekméret esetén
ba) aterepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és
a parkoldsi szintteriileti mutatd szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele
vehetd figyelembe,
bb) a telek legkisebb zéldfellileti ardnyanak szamitdsanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe
venni;

c) alétesithetd foépiiletek szima és alapteriilete a legkisebb kialakithaté telekméret fiiggvényében:

ca) egy f6épiilet Iétesithets az 1500 négyzetméternél kisebb telekteriilet esetén,

cb) két féépiilet Iétesithet6 az 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekteriilet esetén,
cc) afdépiiletek egyenkénti alapteriilete nem haladhatja meg a 300 négyzetmétert;
d) az5.tabldzatban ,k” jelzési kedvezményes 20%-os beépitési mérték csak a hozzatartoz6 ,k”
jelzésii zéldfeliileti arany és a ,k” jelzés(i korlatozott épiilet- és homlokzatmagassaggal egyiitt
alkalmazhato;
tarold létesitése megengedett az 49. § szabalyai szerint;
f) azoldalkert mérete
ia) 3,5 méter, de
ib) 3,0 méterre csokkenthet6 16,0 méternél kisebb telekszélesség esetén, amennyiben az
épiiletek homlokzatai kz6tt a telepitési tavolsag biztositott;
g) ahatsokert mérete az Ek erdd dvezettel hatdros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0 méter;
h) az épiilet oldalanak hosszat a TKR meghatdarozhatja.”

22. §(1) Az OBESZ 119. § (2) bekezdés c) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

(Az  Lk-2/SZ-Lpl, Lk-2/SZ-Lp2, Lk-2/5Z-Lp3, Lk-2/SZ-LpA4, Lk-2/SZ-Lp5 Lk-2/SZ-Lp6, Lk-2/SZ-Lp7,
Lk-2/SZ-Lp8, Lk-2/SZ-Lp9, és az Lk-2/SZ-Lp10 jelli épitési dvezetek teriiletén)

»C) a beépités kialakultnak tekintendd, és
ca) a beépitési paraméterek a kialakult allapothoz képest nem névelheték,
cb) alakasszam az épiilet b&vitésével nem névelhetd;”

(2) Az OBESZ 119. §-a a kdvetkezd (3a) bekezdéssel egésziil ki

»(3a) Lk-2/SZ-Lp11 jelli épitési dvezetek teriiletén
a) az bvezetbe sorolt telek megosztasa esetén kialakulé legkisebb telekméret 1500 négyzetméter,
nyulvanyos telek nem alakithaté ki;
b) az bvezetbe sorolt egy telken, vagy az a) pont szerint megosztott telkek mindegyikén
ba) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az
ltalanos és a parkolasi szintteriileti mutaté szamitdsanal a telek 1500 négyzetméter feletti
telekrész teriiletének csak a fele veheté figyelembe,
bb) a telek legkisebb zéldfeliileti ardnydnak szamitdsanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe
venni;
c) atelken létesitheté féépiiletek szama és alapteriilete:
ca) azépiiletek szamat a telekteriilet 1500-zal valé osztasabol ad6dé kerekités szabalyai
szerint szamolt egész szim hatarozza meg,
cb) egy épiiletben az a) pont szerinti megosztas esetén legfeljebb 2 lakas létesithetd,
cc) egy épiilet alapteriilete nem haladhatja meg a 250 négyzetmétert;
d) aza) pont szerint megosztott telkek esetében egy telken egy épiilet 1étesithetd;
e) azb5. tablazatban ,k” jelzésii kedvezményes 20%-o0s beépitési mérték csak a hozzatartozé ,,k”
jelzésii zoldfellileti ardny és a ,k” jelzésii korlatozott épiilet- és homlokzatmagassaggal egyiitt
alkalmazhatg;
f) az dvezetek teriiletén kiszolgilé épiilet - 6nallé mélygarazs épitmény kivételével - nem
helyezhetd el;



g) azeldirt zoldfeliileti mértéknek megfelels zoldfeliilet legaldbb 30%-4at egybefiiggéen kell
kialakitani;

h) a parkolasi kételezettség a féépiiletben vagy 6nallé mélygarazsban biztositandé az 5.§ szerinti
barlangvédelmi zénakra vonatkozé eléirdsok figyelembevételével;

i} atelken beliil felszini parkolé nem létesithetd.”

(3) Az OBESZ 119. § (4) bekezdése a kdvetkezd d) ponttal egésziil ki:

(Az Lk-2/5Z-T1, Lk-2/SZ-T2, Lk-2/SZ-T3, és az Lk-2/SZ-T4 jelii épitési 6vezetek teriiletén a beépités kialakultnak
tekintendd, ahol)

»d) a Lk-2/SZ-T3 épitési 6vezet 2000 négyzetméternél kisebb teriiletii telkén legfeliebb egy féépiilet
létesithetd.”

23. § Az OBESZ 120. §-a helyébe a kévetkezd' rendelkezés Iép:

»120. § (1) Az Lk-2/IK, Lk-2/0, Lk-2/HZO, Lk-2/Z és az Lk-2/ZIK jeli épitési dvezetek teriiletén a
beépitési méd - a Rendelet vonatkozé szabdlyai szerinti épiiletelhelyezéssel -
a) azLk-2/IK jel( épitési bvezetekben ikres,
b) az Lk-2/0 jelli épitési bvezetekben oldalhataron &ll6,
c) azLk-2/HZO jelli épitési Gvezetekben zértsord - hézagosan zartsoru oldalszérnyas 37. § szerinti
épliletelhelyezéssel -,
d) azLk-2/Zjelli épitési bvezetekben zartsory;

(2) Az dvezetek teriiletén a telken létesithet lakasszam meghatdrozasdnal a 2. melléklet 5. tablazat N-
P oszlopaban rogzitett épiiletszam és lakasszam alapjan a telkenként létesithetd lakisszam és a Q
oszlopban rogzitett 63. § (7) bekezdése szerinti osztédszimmal szamitott lakdsszam koziil a kisebbet kell
figyelembe venni.”

24. § Az OBESZ 122. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

(Az Lk-2/0-1 jelii épitési Gvezetek teriiletén a telek az oldalhatdron dllé beépitési méd szabdlyai szerint épithetd
be, tovdbbd)
»a) a létesithetd féépiiletek szdma és alapteriilete a telekméret fliggvényében - a 27. § (7) bekezdése
figyelembevételével:

aa) egy foépiilet Iétesithetd az 1500 négyzetméternél kisebb telekteriilet esetén, vagy 16
méternél kisebb telekszélesség esetén,

ab) két féépiilet |étesithets az 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekteriilet esetén, és
ha a telek szélessége legalabb 16 méter vagy a telek atmend telek, amely esetben az épliletek

alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 200 négyzetmétert.”

25. §(1) Az OBESZ 130. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés 1ép:

»{1) A telken

a) elhelyezhetd f6épliletek szamat,

b) alakéépiiletek egyenkénti lakasszamat és

c) alétesithetd Gsszes lakds szamat
az épitési bvezet elbirasa és a 2. melléklet 7.-8. tablazata hatiarozza meg, amelynek alkalmazasa soran
figyelembe kell venni a 4. § szerinti geotechnikai kategéria lakasszamra vonatkozé rendelkezéseit is.”

(2) Az OBESZ 130. § (4) bekezdése helyébe a kévetkezd' rendelkezés lép:

»(4) Amennyiben az dvezeti elGiras
a) meghatarozza egy épilet legnagyobb megengedett beépitett alapteriiletét és a telken tébb
épiilet helyezhet§ el, akkor az épiiletek a terepszint alatt egymassal 8sszekéthetdk, de ebben a



tekintetben a beépités mértékébe beszamité megengedett maximalis alapteriiletet a beépitési
mértékbe beszamitd terepszint feletti épiiletrészenként kell betartani,

b) meghatarozza a telken elhelyezheté épiiletek szamat, akkor az alatt a terepszint felett lathaté
épiiletrészek szamat kell érteni akkor is, ha az épiilet a 63. § (3a) bekezdése szerint egy épiiletnek
szamit,

c) legfeljebb egy épiilet elhelyezését teszi lehetdvé a telken, akkor azt a 63. § (3a) bekezdése
szerint kell figyelembe venni.”

26. § Az OBESZ 133. §-a helyébe a kdvetkezd' rendelkezés 1ép:

»133. § (1) Az Lke-1/SZ jelli épitési Svezetek teriiletén a beépitési méd - a Rendelet vonatkozé
szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel -

a) azlke-1/SZ és az Lke-1/Al/SZ jeld épitési dvezetekben szabadonalld,

b) azLke-1/Te jel(i épitési bvezetben szabadonalld.

(2) Az 6vezetek teriiletén a telken létesithetd lakdsszam meghatdrozasanal a 2. melléklet 7. tablazat N-
P oszlopaban rogzitett épiiletszam és lakasszam alapjan a telkenként létesithet6 lakdsszam ésa Q
oszlopban rogzitett 63. § (7) bekezdése szerinti osztdszammal szamitott lakdsszam koziil a kisebbet kell
figyelembe venni.”

27. § Az OBESZ 134. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

(Az aprotelkes Lke-1/57-A1, a kistelkes Lke-1/SZ-K1 és a nagytelkes Lke-1/SZ-N1 jeli épitési Gvezetek teriiletén)

»a) a létesithetd féépiiletek szdma és alapteriilete a legkisebb kialakithatd telekméret fliggvényében -
a 27. § (7) bekezdése figyelembevételével:
aa) egy féépiilet létesithetd az elbirt legkisebb telekméret kétszeresénél kisebb telekteriilet
vagy kétszeresénél kisebb telekszélesség esetén,
ab) két féépiilet Iétesithetd az elGirt legkisebb telekméret kétszeresénél vagy annal nagyobb
telekteriilet és az eldirt telekszélesség kétszerese vagy anndl nagyobb telekszélesség esetén, és

az épiiletek egyenkénti alapteriilete nem haladhatja meg a 250 négyzetmétert;”

28. § Az OBESZ 135. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezS rendelkezés Iép:

(A kistelkes Lke-1/5Z-K2, és az Lke-1/SZ-N2, Lke-1/5Z-N3 jel(i épitési Gvezetek teriiletén)

»a) a létesithets fGépiletek szama és alapteriilete a legkisebb kialakithatd telekméret fiiggvényében -
a 27.§ (7) bekezdés figyelembevételével:

2

aa) egy féépiilet Iétesithetd az elSirt legkisebb telekméret kétszeresénél kisebb telekteriilet
esetén,

ab) két f6épiilet létesithetd az eldirt legkisebb telekméret kétszerese vagy annal nagyobb
telekteriilet esetén és az épliletek egyenkénti alapteriilete nem haladhatja meg a 250
négyzetmétert;”

29. § Az OBESZ 136. §-a helyébe a kdvetkezs' rendelkezés 1ép:

» A nagytelkes Lke-1/SZ-N4 jelii épitési Svezet teriiletén

a) amennyiben a telek két Gvezetbe tartozik, akkor a rendelkezések csak az Lke-1/SZ-N4 épitési

Ovezetbe sorolt teriiletrészre vonatkoznak;

b) atelken egy féépiilet l1étesithetd;

c) az 1500 négyzetméter, vagy annal nagyobb telekméret esetén
ca) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az
altalanos és a parkolasi szintteriileti mutaté szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti
teriiletének csak a fele vehet6 figyelembe,
cb) a telek legkisebb z6ldfeliileti ardnyanak szdmitasanal a telek teljes teriletét kell
figyelembe venni;

d) a7.tablazatban ,k” jelzésii kedvezményes 20%-os beépitési mérték csak a hozzatartozé ,k”



jelzési zoldfeliileti ardny és a , k” jelzésii korlatozott épiilet- és homlokzatmagassaggal egyiitt
alkalmazhatd;

e) ahatsdkert mérete az Ek erds Gvezettel hataros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0
méter;

f) az épilet egy oldaldnak hosszat a TKR meghatarozhatja.”

30. § Az OBESZ 140. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»140. § (1) Az Lke-1/IK, Lke-1/0, Lke-1/HA és az Lke-1/HZ jel( épitési dvezetek teriiletén - a
beépitési mdd - a Rendelet vonatkozd szabalyai szerinti épliletelhelyezéssel -
a) azlLke-1/IK jel épitési dvezetben ikres,
b) azLke-1/0 jel(i épitési bvezetben oldalhataron 4llo,
c) azlke-1/HA jel(i épitési Svezetben oldalhataron ail6 - hatsé telekhatdron all6 épiiletelhelyezéssel,
d) azLke-1/HZ jelli épitési dvezetben zartsoru - hézagosan zartsoru, oldalszarnyas a 37. § szerinti
épiilet-elhelyezéssel.

(2) Az bvezetek teriiletén a telken létesithetd lakdsszam meghatdrozasanal a 2. melléklet 7. tablazat N-
P oszlopaban rogzitett épiiletszam és lakdsszam alapjan a telkenként létesithetd lakasszam és a Q
oszlopban rogzitett 63. § (7) bekezdése szerinti osztoszammal szamitott lakasszam kéziil a kisebbet kell
figyelembe venni.”

31. §AzOBESZ 142. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkez rendelkezés lép:

(Az aprotelkes Lke-1/0-A1 és az Lke-1/05Z-1 jelii épitési dvezetek teriiletén)

»a) a létesithetd f6épliletek szama és alapterilete a telekméret fliggvényében - a 27. § (7) bekezdése
figyelembevételével:
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aa) egy féépiilet létesithetd a 800 négyzetméternél kisebb telekteriilet esetén,

Py

ab) két fGépiilet létesithetd a 800 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekteriilet esetén,”

32. §(1) Az OBESZ 143. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

(Az Lke-1/0-1 jelii épitési Gvezetek teriiletén)

»a) a létesithet6' féépiletek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében - a 27.§ (7) bekezdés
figyelembevételével:
aa) egy féépiilet 1étesithetd az 1500 négyzetméternél kisebb telekteriilet, vagy 16 méternél
kisebb telekszélesség esetén,
ab) két féépiilet Iétesithetd az 1500 négyzetméteres vagy anndl nagyobb telekteriilet esetén,
és ha a telek szélessége legalabb 16 méter,
ac} 3000 négyzetméternél nagyobb telekteriilet esetében harom féépiilet létesithetd,
ad) két vagy harom épiilet elhelyezése esetén azok egyenkénti alapteriilete nem haladhatja
meg a 250 négyzetmétert;”

(2) Az OBESZ 143. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkez8' rendelkezés |ép:

(Az Lke-1/0-2, Lke-1/0-3, Lke-1/0-4 jeld épitési bvezetek teriiletén)

»a) a létesithetd féépliletek szama és alapteriilete a legkisebb kialakithato telekméret fliggvényében -
a 27.8 (7) bekezdés figyelembevételével:

aa) egy féépiilet Iétesithetd az elirt telekteriilet masfélszeresnél kisebb telekteriilet esetén,

ab) két épiilet létesithetd az el6irt telekteriilet masfélszeres vagy annal nagyobb telekteriilet
esetén, és az épiiletek alapteriilete egyenként legfeljebb 200 négyzetméter lehet

ac) atelken létesithetd lakdsszam két épiilet elhelyezése esetén sem haladhatja meg a
harmat;”

33. § Az OBESZ 145. § (1) bekezdése a kévetkezd' g)-i) ponttal egésziil ki:




34.

35.

(Az Lke-1/HZ-1, Lke-1/HZ-2, Lke-1/HZ-3, és az Lke-1/HZ-4/ jell épitési bvezetek teriiletén)

»8) nyeles telek nem alakithaté ki;
h) alLke-1/HZ-2 épitési dvezetben az 1000 négyzetméternél kisebb telekteriilet esetében
legfeljebb 3 lakds létesithetd;
i) Az Lke-1/HZ-4 jelii épitési Svezet teriiletén
ia) épiilet a legalabb 600 négyzetméteres, vagy annal nagyobb és legalibb 10 méter széles
telken épithetd, tovabba
ib) telkenként egy éplilet, stmend telken két épiilet helyezheté el.”

§ Az OBESZ 146. §-a helyébe a kévetkezé rendelkezés Iép:

»146. § (1) Az Lke-2/5Z jel(i épitési dvezetek terliletén a beépitési méd - a Rendelet vonatkozé
szabalyai szerinti éplilet-elhelyezéssel -
a) az Lke-2/SZ és az Lke-2/Al/SZ jelii épitési Gvezetekben szabadonilld,

b) az Lke-2/Te jeli épitési Svezetben szabadonilld,
d) az Lke-2/0 jelli épitési Gvezetben oldalhatdron allo.

(2) Az 6vezetek teriiletén a telken létesithetd lakdsszam meghatarozdsanal a 2. melléklet 8. tabldzat N-
P oszlopaban rogzitett épiiletszam és lakdsszam alapjan a telkenként létesithetd lakdsszam ésa Q
oszlopban rogzitett 63. § (7) bekezdése szerinti osztészammal szamitott lakdsszam kéziil a kisebbet kell
figyelembe venni.”

§ (1) Az OBESZ 147. § (1) bekezdés b) és c) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

(A nagytelkes Lke-2/SZ-N1, jelii épitési bvezet teriiletén)

»b) a 1étesithets féépiiletek szdma és alapteriilete a telekméret fliggvényében:
ba) egy f6épiilet Iétesithetd az 1500 négyzetméternél kisebb telekteriilet esetén,
bb) két féépiilet Iétesithetd az 1500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekteriilet esetén,
vagy ha a telek atmend telek és az épiiletek egyenkénti alapteriilete nem haladhatja meg a 200
négyzetmétert,
c) a 8. tablazatban ,k” jelzés(i kedvezményes 20%-os beépitési mérték csak a hozzatartozo ,k”
jelzésii zoldfeliileti ardny és a ,k” jelzés(i korlatozott épiilet- és homlokzatmagassaggal egyiitt
alkalmazhato;”

(2) Az OBESZ 147. § (2) bekezdése helyébe a kévetkez' rendelkezés Iép:
»(2) A nagytelkes Lke-2/SZ-N2 jel(i épitési dvezet teriiletén telkenként legfeljebb egy féépiilet

létesithetd.”

36. § Az OBESZ 148. §-a helyébe a kdvetkezd' rendelkezés lép:

»148.8 (1) A nagytelkes Lke-2/SZ-N3, Lke-2/SZ-N4 jel(i épitési 6vezet teriiletén - a 8000
négyzetméternél nagyobb telekre vonatkozé (2) bekezdésben foglaltak kivételével -
a) 3000 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekteriilet esetén a telek
aa) - ha az nem atmené telek -, akkor nytlvanyos kialakitassal legfeljebb 2 telekre oszthatd,
ab) atmend telek legfeljebb két telekre oszthaté, vagy - az Lke-2/SZ-N4 dvezet telkeinek
kivételével - maganuttal feltarva tobb telek alakithaté ki;
b) az 1500 négyzetméter vagy annal nagyobb telekteriilet esetén
ba) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az dltaldnos és
a parkolasi szintterlleti mutaté szamitdsanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele
vehetd figyelembe,
bb) a telek legkisebb zéldfeliileti aranyanak szamitisanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe
venni;
c) alétesithetd féépiiletek és lakdsok sziama a telekteriilet fiiggvényében - a 27. § (7) bekezdése és
a 146. § (2) bekezdése egyiittes figyelembevételével:



ca) nyeles telken - a telek teriiletétél fiiggetleniil - legfeljebb egy féépiilet Iétesithetd;
cb) 14 méternél kisebb telekszélességii telken - fiiggetleniil annak teriiletétél - legfeljebb egy 2
lakasos féépiilet Iétesithetd, kivéve, ha a telek atmend telek és teriilete 1000 négyzetméternél
nagyobb, mely esetben legfeljebb két 2 lakasos féépiilet létesithetd;
cc) az 800 négyzetméternél kisebb teriiletii telken legfeljebb egy 2 lakdsos féépiilet
létesithetd,
cd) az 800 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de 1500 négyzetméternél kisebb teriiletd
telken egy fGépiilet Iétesithetd, kivéve, ha a telek dtmené telek, mely estben két féépilet
Iétesithetd;
ce} 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de 3000 négyzetméternél kisebb teriiletii telken
két foépiilet létesithetd,
cf) a 3000 négyzetmétert meghaladé méret(i telken a féépiiletek szima nem haladhatja meg a
telekteriilet 1000-rel valé osztasabdl adodo lefelé kerekitett egész szamot;
d) az épiiletek egyenkénti alapteriilete nem haladhatja meg a 300 négyzetmétert;
e) Az Lke-2/SZ-N3 épitési dvezetben Aranyhegy - Urdmhegy - Péterhegy teriiletén legfeljebb 3
lakasos épiilet létesithetd;
f) a8.tablazatban ,k” jelzés(i kedvezményes 20%-0s beépitési mérték csak a hozzitartozé ,k”
jelzés(i zoldfelileti arany és a ,,k” jelzésii korlatozott épiilet- és homlokzatmagassaggal egyiitt
alkalmazhatg;
g) a hatsokert mérete az Ek erdd dvezettel hatdros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0
méter;
h) az éplilet egy oldalanak hosszat a TKR meghatarozhatja
i) 2002. janudr 1. el6tt kialakitott, 14 méternél kisebb telekszélességli telek esetén a telek
vagy a szomszédos telekkel ikertelket képezve ikresen épithet§ be, és
ib) a létesitheté épiilet épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter, tovabbd barmely homlokzatdnak
magassaga legfeljebb 5,0 méter lehet.

(2) Az Lke-2/SZ-N4 és az Lke-2/SZ-N4 jel(i épitési vezet teriiletén a 8000 négyzetmétert meghaladé
méret(i telek esetén a kovetkezd rendelkezéseket kell betartani:
a) a 8000 négyzetmétert meghaladé méretii telek megosztisa esetén
aa) a kialakithato legkisebb telekteriilet 1500 négyzetméter,
ab) nyulvanyos telek nem alakithaté ki;
b) amennyiben az a) pont szerinti megosztas a Szabélyozasi terven nem feltiintetett maganut
kialakitdsat teszi sziikségessé, annak kialakitasat és a kézteriileti halézathoz valé csatlakozasat
telepitési tanulmanytervben kell meghatarozni, és a maganut, valamint a csatlakozé kozteriiletek
kialakitasarol, tovabba a Szabalyozasi terven valé feltiintetésérél a keriileti onkormanyzat
telepiilésrendezési szerzédést kot az érdekelttel (épittetd, tulajdonos vagy fejlesztd);
c) atelek megosztasatdl fiiggetleniil
ca) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az
dltalanos és a parkoldsi szintterilleti mutatoé szamitdsanal a telek 1500 négyzetméter feletti
teriiletének csak a fele vehetd figyelembe,
cb) atelek legkisebb zdldfeliileti ardnyanak szamitdsanal a telek teljes teriiletét kell
figyelembe venni
d) a megosztas nélkili telken
da) azépiiletek szdmat a leszabalyozott telekteriilet 1500-zal valé osztisibol ad6dé kerekités
szabdlyai szerint szamolt egész szam hatdrozza meg,
db) az elGirt zoldfeliileti mértéknek megfelel zéldfelilet legaldbb 30%-at egybefiiggéen kell
kialakitani;
e) aza) pont szerinti megosztas esetén
ea) egy telken egy épiilet létesithetd;
eb) egy épiiletben legfeljebb 3 lakas alakithaté ki,



ec) egy épiilet alapteriilete nem haladhatja meg a 250 négyzetmétert;
f) az dvezetek teriiletén kiszolgalo épiilet - 6ndllé mélygarazs épitmény kivételével - nem
helyezhetd el;
g) a parkoldsi kotelezettség

ga) afdépiiletben vagy 6nallé mélygarazsban biztositandé,

gb} a telken beliili felszini parkol6 csak gyepracsos kivitelben valésithaté meg;
h) a telek megosztasatol fiiggetleniil, a kozteriiletek lejegyzése utan visszamarado telek vagy
telkek teriiletén épiiletet elhelyezni csak akkor szabad, ha a telkek megkozelitését biztosité
kiszolgalod utak koézterilletén

ha) legalabb a telkeket kiszolgalo kzmiivek (vizvezeték, kézcsatorna, energia és hirkdzlési

halézatok), valamint a csapadékviz elvezetés, a kbzvilagitas, tovabba

hb) az dttest és jarda,

megvaldsult és rendelkezésre 3ll, tovabba az utcai fasort eliiltették;
i) amennyiben az i) pont szerinti kiszolgilé Ut vonatkozdsaban a felsoroltak még nem valésultak
meg, a telken, vagy az a) pont szerint megosztott teleken épiilet kizarolag akkor épithetd, ha a
teriiletre vonatkozéan a tervezett beépitést bemutatd telepitési tanulmanyterv alapjdn a telek
beépitésében érdekeltnek (épittets, tulajdonos vagy fejleszté) az i) pontban felsoroltak
megvaldsitasban valo részvételét és annak maddjat a keriileti 5Snkormanyzattal kotott
telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) rogziti.”

37. § Az OBESZ 149. §-a helyébe a kdvetkezs rendelkezés Iép:

»149. § A nagytelkes Lke-2/SZ-IK-1 jelli épitési Gvezet teriiletén

a) kozcsatorna hidnyaban a telkeken
aa) legfeljebb egy fGéplilet és
ab) legfeljebb egy lakas

|étesithetd;

b) 14 méter, vagy annal nagyobb telekszélesség esetén a szabadon allé beépitési mod szerint szabad

uj épuletet elhelyezni;

c) 14 méternél kisebb telekszélesség esetén
ca) azéplilet szabadonalld, vagy
cb) oldalhataron allé épitési helyen belil helyezhetd el, oldalhataros épliletelhelyezéssel, 4,5
méteres oldalkerttel, tovabba
cc) ikertelkek kialakithatd, amelyen ikerhdz, vagy testvérhaz Iétesithetd;

d) 12 méternél kisebb szélességli telek
beépithetd, vagy a szomszédos telekkel ikertelket képezve ikresen épithetd be, és
db) alétesithets épiilet épliletmagassdga legfeljebb 4,5 méter, tovabba barmely homlokzatanak
magassaga legfeljebb 5,0 méter lehet;

e) ikertelek kialakitasa érdekében a legkisebb eldirt telekteriilet 700 négyzetméterre csékkenthet§;

f) 3000 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekteriilet esetén
fa) azatmend telek - a telek szélességétél fiiggetleniil - legfeljebb két telekre oszthato,
fb) nem atmené telek esetén, ha a telek eredeti szélessége legaldbb 24 m, akkor nytlvanyos
kialakitassal legfeljebb 2 telekre oszthaté,
fc) bha atelek eredeti szélessége legalabb 24 m, akkor maganuttal feltarva tobb telek
alakithaté ki a 13. § (2) bekezdés b) pontjanak figyelembevételével, és ha biztosithatd, hogy a
maganut telkének legkisebb tavolsaga a mar meglévé szomszédos épiilet huzamos hasznalata
helyiségének homlokzatatél legalabb 5,0 méter, tovabba a maganittal szomszédos telek
szélessége legalabb 20 méter és annak beépitését a maganut soran kialakul6 elGkert nem
akadalyozza;

g) lejtéirdnyu telkek keresztbeosztasaval ikertelek nem alakithato ki, ha a két szomszédos telek

szélessége egyenként a 14 métert meghaladja;



h) az 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekteriilet esetén
ha) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az
altalanos és a parkolasi szintteriileti mutaté szamitdsanal a telek 1500 négyzetméter feletti
teriiletének csak a fele vehet6 figyelembe,
hb) a telek legkisebb zéldfellileti ardnyanak szamitdsanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe
venni;
i) alétesithetd f6épiiletek és lakdsok szdma a telekméret filggvényében - 146. § (2) bekezdése
egylttes figyelembevételével:
ia) nyeles telken - a telek teriiletétél fiiggetleniil - legfeljebb egy 2 lakasos féépiilet létesithetd,
ib) 14 méternél kisebb telekszélességii telken - fiiggetleniil annak teriiletétél - legfeljebb egy 2
lakasos féépilet létesithetd, kivéve, ha a telek atmenéd telek és teriilete 1000 négyzetméternél
nagyobb, mely esetben legfeljebb két 2 lakasos féépilet létesithetd
ic) az 1000 négyzetméternél kisebb teriiletii telken legfeljebb egy 2 lakisos féépiilet
Iétesithetd;
id) az 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de 1500 négyzetméternél kisebb teriilet(i
telken egy f6épiilet Iétesithetd, kivéve, ha a telek 4tmend telek, mely estben két féépiilet
Iétesithetd;
ie) 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de 3000 négyzetméternél kisebb teriiletii telken
két féépiilet létesithetd;
if) a 3000 négyzetmétert meghaladé méretii telken a féépiiletek szima nem haladhatja meg a
telekteriilet 1000-rel valé osztasabol adodo lefelé kerekitett egész szamot;
j) az éplletek egyenkénti alapteriilete nem haladhatja meg a 300 négyzetmétert;
k} a 8. tablazatban ,k” jeizésii kedvezményes 20%-0s beépitési mérték csak a hozzatartozé ,k”
jelzésd zoldfellleti ardny és a ,k” jelzésii korlatozott épiilet- és homlokzatmagassaggal egyiitt
alkalmazhaté
I} azéplilet oldalanak hosszat a TKR meghatarozhatja.”

38. § Az OBESZ 152. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezs rendelkezés I1ép:

(1) Az Lke-2/AI/SZ-L1, Lke-2/A1/SZ-L2 jel( épitési Svezetek teriiletén
a) atelken létesithets fGépiiletek megengedett szama és mérete a kévetkezé:
aa) egy foépiilet Iétesithetd az 1200 négyzetméternél kisebb teriiletd telken;
ab) két féépiilet létesithets az 1200 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de a 2500
négyzetmétert el nem éré telekteriilet esetében,
ac) 2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekteriilet felett kett6nél tébb épiilet is
elhelyezhetd, és az éplilet alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert,
akar egy, akar tobb épiilet létesiil;
b) azLke-2/Al/SZ-L1 épitési Gvezetben Gjonnan lakds nem létesithetd, mar meglévd lakas bévithetd,
felujithato, atépithetd;
c) az Lke-2/Al/SZ-L2 épitési Gvezetben megengedett kedvezményes paraméterek akkor
alkalmazhatok, ha a szintterilet legaldbb 40%-an a lakasrendeltetésen kiviil telkenként legfeljebb két
mas, a lakossag alapfoku elldtdsat is szolgal6 rendeltetés |étesiil;
d) kiszolgdld épilet nem létesithetd.”

39. § Az OBESZ 154. § (1) bekezdése a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:

(Az Lke-2/5Z/1-L1 jelii épitési 6vezet teriiletén)
»d) a meglévé lakasszémhoz képest uj lakds nem létesithetd.”

40. § Az OBESZ 155. §-a a kdvetkez§ (3) bekezdéssel egésziil ki:



41.

42,

43,

45.

»(3) Az dvezetek teriiletén a telken létesithetd lakdasszam meghatarozasanal a 2. melléklet 7.-8.
tabldzat N-P oszlopaban rogzitett épiiletszam és lakasszam alapjdn a telkenként létesithetd lakasszam
és a Q oszlopban rogzitett 63. § (7) bekezdése szerinti osztoszammal szamitott lakasszam koziil a
kisebbet kell figyelembe venni.”

§ Az OBESZ 157. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A kistelkes Lke-1B0/SZ-K1 és a Lke-1BO/SZ-K2 jel(i épitési vezet teriiletén)
»a) telkenként egy féépiilet és egy kiszolgalé épiilet létesithet;”

§ (1) Az OBESZ 158. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés |ép:

(A nagytelkes Lke-1B0/SZ-N1 jeldi épitési vezetek teriiletén)

»D) a létesithet fGépliletek szama és alaptertilete a kialakithato telekméret fliggvényében a
kovetkezd:

ba) egy féépiilet Iétesithetd a 1500 négyzetméternél kisebb teriiletii telek esetében,

bb) két fGépiilet Iétesithetd a 1500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekteriilet esetén; ”

(2) Az OBESZ 158. § (2) bekezdés c)-e) pontja helyébe a kdvetkezd' rendelkezés lép:

(A nagytelkes Lke-1BO/SZ-N2 jelii épitési évezet teriiletén)

»C) a létesithetd féépliletek szdma és alapteriilete a telekméret fliggvényében:

P

ca) egy féépiilet Iétesithetd az 1000 négyzetméternél kisebb telekteriilet esetén,

cb) két féépiilet létesithetd az 1000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekteriilet
esetén,

cc) 1500 négyzetméter telekteriilet felett egy épiilet alapteriilete sem haladhatja meg az
egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tobb épulet létesiil;

d) 750 négyzetméternél kisebb, kialakult telekteriilet esetén

da) a beépitési mérték az épiiletmagassag korlatozasa mellett 25%-ra névelhetd, és
db) amegengedett legnagyobb épliletmagassag 5,0 méterre csékken, és
dc) azépiilet beépitett alapteriilete legfeljebb 170 négyzetméter lehet;

e) a 7. tablazatban ,k” jelzésii kedvezményes 20% vagy 25%-0os beépitési mérték csak a
hozzatartozé ,k” jelzésii zoldfelilleti ardany és a ,k” jelzési korldtozott épiilet- és
homlokzatmagassaggal egyutt alkalmazhaté;”

§ Az OBESZ 160. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(Az Lke-1BO/0-1, Lke-1BO/0O-2 és az Lke-1BO/0-K1 jelii épitési Gvezetek teriiletén)

»b) 1200 négyzetmétert meghalado teriiletii atmend telken két f6éplilet Iétesithetd, de egy
épliletben legfeljebb egy lakas alakithaté ki,”

§ Az OBESZ 162. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

(Az Lke-1BO/HZ-1, Lke-1BO/HZ-2, Lke-1BO/HZ-3 és az Lke-1BO/HZ-4 jel(i épitési bvezetek teriiletén)

»a) a telken ahol a Szabalyozasi terv , kettézott hdz jelélést” tartalmaz ott a telek két oldalhatara
mentén két, egy-egy lakdsos éplilet 1étesithetd, vagy a korabbi éplilet helyén uj éplilet helyezhetd
el;”

§ Az OBESZ 165. § (1) bekezdés a)-b) pontia helyébe a kévetkezé' rendelkezés 1ép:




46.

47.

48.

(Az Lke-2BO/O-1 jel épitési dvezet teriiletén)

»a) nyeles telek nem alakithaté ki;
b) a létesithetd féépiiletek szdma és alapteriilete a telekméret fliggvényében:

ba) egy féépiilet létesithets az 1200 négyzetméternél kisebb teriilet, vagy a 16 méternél
kisebb szélességii telek esetén,

bb) két féépiilet létesithetd az 1200 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekteriilet esetén
és ha a telek dtmené telek, vagy azza vilik, ,

bc) az épiilet alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 200 négyzetmétert,”

§ Az OBESZ 166. § (1) bekezdés b) pontia helyébe a kovetkez§ rendelkezés lép:

(A nagytelkes Lke-2B0/5Z-N1 jelii épitési Gvezet teriiletén)

»b) a telken létesithetd f6épiiletek szama és alapteriilete a telekteriilet fliggvényében:
ba) egy fGépiilet létesithetd a 2000 négyzetméternél kisebb telekteriilet esetén,
bb) két féépiilet Iétesithetd a 2000 négyzetméteres, vagy annl nagyobb telekteriilet esetén,
és az épiiletek egyenkénti alapteriilete nem haladhatja meg a 250 négyzetmétert,”

§ (1) Az OBESZ 173. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kévetkezd' rendelkezés Iép:

(A Vt-M/KA-1, Vt-M/KA-2 és a Vt-M/KA-3 jelii épitési 6vezetek teriiletén)

»b) 0j épitményszint csak a kialakult tetéformak és a tetézeten kialakult nyilaszarok, felépitmények
egyiittes figyelembevételével, azok megviltoztatasa nélkiil Iétesithetd;”

(2) Az OBESZ 173. § (1) bekezdés e) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

(A Vt-M/KA-1, Vt-M/KA-2 és a Vt-M/KA-3 jelii épitési 6vezetek tertiletén)

»~€) a Szabdlyozasi terven ,tanuhdznak” jelslt épiilet eredeti beépitési formdja, magassaga, a
tetézetének formdja - beleértve a tetdzeten kialakult nyildszirékat és felépitményeket - is
megtartando, udvara - az értékes novényallomany figyelembevételével - iivegtets'vel lefedheté';”

(3) AzOBESZ 173. § (1) bekezdése a kovetkezd h) ponttal egésziil ki:

(A VE-M/KA-1, Vt-M/KA-2 és a Vt-M/KA-3 jelii épitési évezetek tertiletén)
»h) a kialakult lakdsszimhoz képest (j lakas nem létesithetd.”

§ (1) Az OBESZ 186. § (1) bekezdése a kévetkezs d) ponttal egésziil ki:

(A Vi-1/5Z-L1 jel épitési Gvezet teriiletén)

»d) nem létesithet6 a meglévé lakasszamhoz képest uj lakas, meglévé lakas atalakithatd,

pran?

feldjithaté, bévithets.”

(2) Az OBESZ 186. § (4) bekezdése a kbvetkezd e) ponttal egésziil ki:

{A Vi-1/52-L4 és a Vi-1/5Z-L5 jel(i épitési Gvezetek teriiletén)

»€) a Vi-1/SZ-L5 jelii épitési dvezetben nem létesithets a meglévé lakdasszdmhoz képest Gj lakas.”

(3) Az OBESZ 186. § (6) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:




49,

50.

51.

(A Vi-1/5Z-V2 jelii épitési 6vezetek teriiletén)

»a) nem létesitheté 6nalld lakdépiilet, és | akds 6nadllé rendeltetési egységként sem alakithaté ki.”

§ (1) Az OBESZ 187. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd' rendelkezés 1ép:

(A Vi-1/Z-1 és a Vi-1/Z-2 jelii épitési 6vezetek teriiletén)

Ya’e

,»a) nem létesithetd a meglévé lakasszamhoz képest U] lakas, meglévé lakas atalakithatd, feldjithato,
bévithets”

(2) Az OBESZ 187. § (2) bekezdés a) pontjanak aa) alpontja helyébe a kovetkez$ rendelkezés 1ép:

(nem létesithetd)

»aa) lakas, tovabba”

(3) Az OBESZ 187. § (5) bekezdés a kivetkezd' ¢) ponttal egésziil ki:

(A Vi-1/Z-7 jel(i épitési dvezet teriiletén)

»C) nem létesithetd a meglévé lakdsszamhoz képest uj lakds, meglévé lakas atalakithaté,
felujithato, bévithetd.”

(4) Az OBESZ 187. § (6) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezs' rendelkezés |ép:

(A Vi-1/2-8 jell épitési dvezet teriiletén)
»a) nem létesithet6 lakas;”

(5) Az OBESZ 187. § (8) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezé' rendelkezés |ép:

(A Vi-1/M-1 jelii épitési dvezet teriiletén - XXI. Fejezet kiegészits elGirdsa egyiittes figyelembevételével -)

»a) lakééplilet, lakas létesithetd, kialakitasuk soran az 55/A. § rendelkezéseit figyelmen kiviil kell
hagyni;”

§ Az OBESZ 188. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A Vi-1/Z-RF1 jel(i épitési vezet teriiletén)

»a) nem létesithetd Uj lakdépiilet, lakasrendeltetés a Pacsirtamez utca felé nem alakithato ki;”

§ (1) Az OBESZ 191. § (11) bekezdése helyébe a kdvetkez rendelkezés lép:

»{11) A Vi-2/52-12 jelli épitési bvezet teriiletén
a) atelken tobb épiilet létesithetd;
b} nem létesithetd
ba) lakas,
bb) a Szépvélgyi ut menti 50 méteres teleksavban alapfoku oktatasi épiilet, egészségligyi
Iétesitmény, szocidlis otthon;
¢) a parkolasi kdtelezettség nem lakdsrendeltetés esetén legalabb 70%-ban az épiilet tdmegén
beliil, vagy 6nalld terepszint alatti épitményben, parkoléhazban biztositandd, és legfeljebb 30%-ban
felszini parkoidban is biztosithato.”



(2) Az OBESZ 191. §-a a kibvetkezd' (16) bekezdéssel egésziil ki:

»(16) A Vi-2/5Z-18 jelli épitési Svezet teriiletén
a) ameglévé lakdsszamhoz képest uj lakds nem létesithets,
b) a Bécsi Ut menti 50 méteres teleksdavban nem létesithet6 ba) Uj féépiletként 6nalld lakdéplilet
vagy olyan lakas, melynek fGhelyiségei a Bécsi ut felé tekintenek,

bb) alapfoku oktatasi épiilet, fekvébeteg-ellato egészségligyi 1étesitmeény, szocialis otthon;

¢) a parkolasi kotelezettség nem lakasrendeltetés esetén legalabb 70%-ban az éplilet tomegén
beliil, vagy 6nalld terepszint alatti épitményben, parkoléhazban biztositando, és legfeljebb 30%-ban
felszini parkoldban is biztosithatd.”

52. §(1) Az OBESZ 192. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezs rendelkezés |ép:

(A Vi-2/5Z-L1 jelii épitési bvezet teriiletén)

»a) nem létesithet6 a meglévd lakdsszamhoz képest (j lakds, meglévé lakas dtalakithatd,
felGjithato, bévithetd”

(2) Az OBESZ 192. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezd' rendelkezés 1ép:

2) A Vi-2/SZ-L2 jel(i épitési Svezet terliletén

a) nem létesithetd lakas;

b) azoldalkert mérete 4,0 méter;

¢) ahatsékert mérete 10,0 méter;

d) a parkolasi ktelezettség
da) legalabb 50%-ban az épiilet tomegén beliil, vagy 6nallé terepszint alatti épitményben,
parkoléhazban biztositandd, és
db) legfeljebb 50%-ban felszini parkoléban is biztosithaté;

e} aRendelet hatdlybalépésekor a teriileten (izemel6 telephely (Szemétszallitasi Forgalmi Mszaki

Telep) terliletén
ea) nem létesithet6k a meglévé szolgaltatas bovitését, mennyiségi ndvelését célzo épitmények
(lizemi épiilet, szerviziizemi kocsiallasok, raktarteriiletek, hintéanyag tarolok, lizemanyagtoltd kut,
tehergépjarm(i parkoldk),
eb) meglévéd épliletek rendeltetése az ea) pont szerinti célokra nem valtoztathatd, kivéve a
meglévd funkcidkhoz kapcsolddé kiszolgalé funkciok [étesitményeit (irodaféréhely, szallasféréhely,
étkezés, szocidlis ellatas).”

(3) Az OBESZ 192. § (3) bekezdés a) pontia helyébe a kévetkezd' rendelkezés lép:

(A Vi-2/5Z-13 jelii épitési bvezet teriiletén)
»a) @ meglévé lakasszamhoz képest (ij lakds nem létesithet&;”

(4) Az OBESZ 192. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6' rendelkezés 1ép:

#(5) A Vi-2/SZ-L5 jel(i épitési Gvezet terliletén
a) atelken egy épiilet létesithetd;

b) a meglévé lakasszamhoz képest uj lakds nem létesithet6;
¢) a parkolasi kételezettség legfeljebb 30%-ban felszini parkoléban is biztosithatd.”

(5) Az OBESZ 192. § (6) bekezdés b) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

(A Vi-2/Z-L6 jeld épitési bvezet teriiletén)

b) Ilakads nem létesithetd;



53.

54.

55.

56.

57.

§ Az OBESZ 193. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezs rendelkezés 1ép:

#(3) A Vi-2/SZ-F1 jelli épitési 6vezet terliletén
a) lakds nem létesithetd,

b) a teriileten mezégazdasagi tevékenység is folytathatd;
c) az épitési bvezet nagyobb beépithetéségének feltétele a teriileten az infrastruktirak

rendelkezésre allasa.”

§ Az OBESZ 194. § (1) bekezdés d) pontja helyébe a kévetkezs' rendelkezés Iép:

(A Vi-2/5Z-LKsz1 jelii épitési dvezet teriiletén)
,d) létesithetd fGépiiletek szama a telekméret fliggvényében:

da) 2500 négyzetméternél kisebb teriilet( telek esetében egy féépiilet,
db) 2500 négyzetméteres, vagy anndl nagyobb telekteriilet( telek esetben két féépiilet;”

§ (1) Az OBESZ 196. § (1) bekezdés e) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

(A Vi-3/SZ-E1, Vi-3/SZ-E2, Vi-3/SZ-E-3 s a Vi-3/57-E-4 épitési vezetek teriiletén)
»€) lakas - az egy szolgdlati lakas kivételével - nem |étesithetd, tovabba”

(2) Az OBESZ 196. § (5) bekezdése helyébe a kivetkezd' rendelkezés lép:

#(5) A Vi-3/SZ-E10 jel(i épitési Gvezet terliiletén
a) lakds nem létesithetd,

b} a 180. § (1) bekezdése rendeltetései koziil nevelési, oktatasi, kulturdlis és sportfunkcié valamint
az ezeket szolgald rendeltetés létesithetd,
c} a parkolasi kitelezettség fasitott felszini parkoldban biztosithatd.”

(3) Az OBESZ 196. § (6) bekezdés b) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

(A Vi-3/SZ-E11 jelii épitési bvezet teriiletén)
»b) Uj épiilet elhelyezése esetén

ba) lakas nem létesithetd,

bb) a telek zartudvaros jellemzdk szerint, el6kert nélkiil is beépithetd,

bc) azudvar, vagy egy része - az értékes ndvényallomany megtartisa mellett - arnyékolé tetével,
livegtetbvel fedhetd;”

§ Az OBESZ 198. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

(Az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviil a kévetkezé rendeltetések feltételhez kététten létesitheték:)
»a) legfeljebb egy szolgdlati lakas létesithetd - a tulajdonos, vagy a hasznald szamara”

§ (1) Az OBESZ 204. § (2) bekezdés i) pont ic) alpontja helyébe a kévetkezd rendelkezés ép:

(a Gksz-1/5Z-2 épitési Gvezetben)
»i€) @ 19310/3 hrsz telek megoszthat6 a Szabalyozisi terven jeldlt irdnyadé telekhatar mentén,
mely esetben az el6irt legkisebb telekteriilet méretét nem kell figyelembe venni, tovibb3 a
kizardlag 6nallé lizemanyagt6ltd dllomas céljara kialakitott telek legkisebb teriilete - a kialakult
allapot figyelembevételével - 1500 m? lehet,”

(2) Az OBESZ 204. §-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:




»(8) A Gksz-1/SZ-ID1 jelii épitési bvezet teriiletén az 198. § (1) bekezdése rendeltetései koziil
a) irodai,
b) nem fekvébeteg ellatd egészségiigyi intézmény
Iétesithetd.”

58. § Az OBESZ 209. §-a a kévetkezd' (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) A Gksz-2/5Z-10 jelii épitési 6vezet teriiletén
a) a hatsékert méretét a Szabalyozasi terv hatarozza meg,

b} a hatsékertre néz6 homlokzat homlokzatmagassiga nem lehet nagyobb 10 méternél, a
szomszédos telek épitési helyétél biztositandé telepitési tavolsag figyelembevétele mellett.”

59. §(1) Az OBESZ 217. §-a a kbvetkezd' (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A K-Rek/SZ-Sp3 jell épitési bvezet teriiletén az épitési helyet a Szabdlyozasi terv hatirozza meg.”

(2) Az OBESZ 217. § (5) bekezdése a kdvetkezd' d-e) ponttal egésziil ki:

(A K-Rek/SZ-2 jelii épitési vezet teriiletén)

»d) a Szabdlyozasi terven jel6ltek szerint, a Roémai Gt folytatdsiban a teriileten kézhasznilatu
gyalogos sdvot kell kialakitani a Rémai Strandfiirdé bejarataig, mely id6ben korlatozott
kodzhasznalatu teriiletként is kialakithatd,

e) a teriilet beépitését el6zetesen a teriilet egészére vonatkozé telepitési tanulmanyterv alapozza
meg, melynek beépitési terve kiemelt figyelmet kell, hogy forditson a meglévé értékes faegyedekre,
a régészeti értékekre, és a strand forrasainak védelmére.”

60. § (1) Az OBESZ 225. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

»A Kb-Rek-1/Sp-1, Kb-Rek-1/Sp-2, Kb-Rek-1/Sp-3, tovabba a Kb-Rek-2/Sp-1 és a Kb-Rek-2/Sp-2 jelli
Ovezetek teriiletén:

a) sportterilet,

b) szabadtéri jatszétér, kalandpark

¢) szabadtéri fitnesz-park,

d) egyéb rekreaciot szolgald teriilet, tovabbd

e) mindezek kiszolgalasara fasitott felszini parkold, parkoldépitmény, mélygarazs létesithets.”

(2) Az OBESZ 225. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) Nem létesithetd
a) lakas,

b) lizemanyagtolt6 allomas mas rendeltetésii épiiletben kialakitva sem.”

61. §Az OBESZ 232. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezs' rendelkezés 1ép:

»(2) A Zvp-1B jelii dvezet a volt Ujlaki Il banya teriilete, ahol a varosi parkon beliil egy beépitésre alkalmas
teriiletet jelol ki a Szabdlyozasi terv, melyre vonatkozé paramétereket a kdzpark egészének beépitési
paramétereivel egylitt kell figyelembe venni, tovabba a) az dvezetben elhelyezhetd, f6 rendeltetési
egységeket kizardlag a ,c” jelll telepitési hely hatardn beliil, egy épiiletben, épiiletegyiittesben szabad
elhelyezni, bontott témegekkel, teraszokkal, ndvényzettel boritott tdmfalakkal, a természeti kdrnyezethez
illeszkedéen kell kialakitani;
b) a ,¢” jeld telepitési helyen beliil kialakithaté létesitmények
ba) kbzhasznalatdak, de biztonsagi okbé! elkerithet6k,
bb) az épiiletekben, a kdzpark latogatoi szamara, szabadon megkdzelitheté médon, kdzhasznalatd
WC-mosdd helyiségeket kell elhelyezni, amelynek hasznalatat a kdzpark nyitvatartasi ideje alatt
biztositani kell;
c) a230. § (5) bekezdése szerinti rendeltetések kdziil nem létesithetd



ca) 6nallé rendeltetési egységként vendéglato létesitmény,

¢b) mélygarazs,

cc) épiiletnek nem szamité épitményként 6 x 12 métert meghaladé méret(i sportpdlya,

cd) testedzést szolgdld épiilet, tornaterem;
d) az,c” jelli Remetehegyi Ut alatti 8000 négyzetméteres lehatarolasu telepitési helyen beliil

da) a beépithet§ teriilet 1200 négyzetméter,

db) a terepszint alatt beépithet6 terlilet 1500 négyzetméter,

dc) azelhelyezhetd épiilet legnagyobb brutté szintteriilete 1500 négyzetméter; lehet;
e} a kézpark fenntartasidhoz, drzéséhez legfeljebb 100 négyzetméter alapteriiletii, féldszintes.
jokarbantartast biztosité épiilet (raktar, szerszamok, mosdé, wc,), kerti épitmény (lugas, szélvédd
palank, kilatoterasz, stb.) létesitheté;
f) az 3llandd és iddszakos épitmények helye - beleértve a ,c” lehatarolds teriiletét is - az egész
teriiletre kiterjedd telepitési tanulmanytervben hatarozandé meg, a geotechnikai adottsagok ismételt
vizsgalata, tovabba a kialakult névény- és allatallomany figyelembevételével;
g) amennyiben az f) pont szerinti geotechnikai adottsiagok vizsgélata alapjan épitmény elhelyezése
a ,¢” lehatdroldson kiviil is lehetévé valik, akkor az Gvezet teriiletének egészére vonatkozo
beépithetd teriilet és szintteriilet nagysdga nem haladhatja meg a d) pont szerint a jelenlegi ,,¢”
lehatarolason létesithetd mértéket;
h) az 6vezet teriiletének, a Maramaros Ut menti 50 méteres teriiletsavjaban nem helyezhet§ el
semmilyen épitmény, a teriilet allékonysagat biztosité miitargyak kivételével;
i) tdmfalak, valamint épiilethez nem csatlakozd, 6nalld terepszint alatti épitmények lejtéoldali
homlokzatmagassaga legfeljebb 3,0 méter, a 1,0 méter magassagot meghaladé falszakasz 6sszefiiggd
hossza pedig maximum 40 méter lehet;
j) a teriilet gépjarmiivel valé6 megkdzelitése kizardlag a Perényi (itrél, és a Remetehegyi ut két
csatlakozasa feldl épithet6 ki;
k) a kozpark teriilete lekerithetd, a sziikséges szamu gyalogos megkdzelités biztositasa mellett a
kovetkez6 helyeken

ka) a Hidegkuti Nandor at felél,

kb) a Remetehegyi ut két csatlakozasa feldl, és

kc) a Maramaros ut buszvégallomasa feldl;
1) 20 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességii parkold lakételek hatdratdl mért tavolsaga legaldbb
50 méter, és amelyet a lakdterlilettSl ndvényzettel (fasitassal) takartan kell kiépiteni;
m) a meglévl fas ndévényzet éplilet, épitmény miatt nem vaghaté ki, kivéve, ha az invaziv fafajhoz
tartozik, vagy faegészségligyi okbél dendroldgiai vizsgdlat azt igazolja.”

62. § Az OBESZ 234. § (2a) bekezdése helyébe a kdvetkezd' rendelkezés Iép:

»(2a) Zkk-1/Ln Gvezet Timar utcatdl délre esd teriiletén a szabdlyozasi terven ,,§” sal jeldlt lehatarolason
beliil elektromos aldllomas terepszint alatti kialakitassal helyezheté el, a kotelez6 foldtakarassal egyiitt
legfeljebb 1,0 métert emelkedhet a jardaszint flé.”

63. §(1) Az OBESZ 235. § (6) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés ép:

»(6) Az erdGterlileteken nem létesithetd lakds, tovibba nem helyezhet§ el épiilet a (7)-(19) bekezdésben
foglalt kivétellel, tovabba mobilhdz, konténerhaz, épitményszerii haszndlat céljara szolgald 6njard vagy
vontatott lakékocsi.”

(2) Az OBESZ 235. § (7) bekezdése helyébe a kévetkezd' rendelkezés tép:
#(7) Az Ek-Tv/1, Ek-Tv/2, Ek-1 jel(i Gvezetekben

a) éplilet nem létesithet6 a b)-c) pontban foglaltak kivételével;

b) a teriileten barhol létesithetd rendeltetések, épitmények a kévetkez8k:
ba) pihenés, testedzés (erdei sport- és tornapdlya, télisport-palya) - épiiletnek nem mind'siilé' -
épitményei,
bb) azismeretterjesztés - épiletnek nem mindsils - épitményei,
bc) nyilvanos illemhely;
bd) es6bedlld tetd

c) akizarolag az Gvezetek telkein e célbdl kijeldlt, ,,az épitési helye beépitésre nem szint




ovezetben vagy kozteriileten” jelGléssel lehatarolt terlileten létesithetd épitmények, épiiletek a
kdvetkez6k:

ca) vendéglatas épitménye,

cb) ateriilet erdd- és vadgazdalkodasi fenntartasahoz sziikséges épitmények.”

(3) Az OBESZ 235. § (10) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezé rendelkezés Iép:

(Az Ek-1 jel(i 6vezetben)

»a) Uj éplilet nem |étesithetd, de a jelen rendelet hatdlybalépése elStt mar jogszer(i meglévs épiilet
rendeltetése e célbdl megviéltoztathats,”

(4) Az OBESZ 235. § (13) bekezdés c) pont cc) alpontia helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:

(a létesithetd rendeltetések, épitmények a kévetkez5k)
»cc) a terlilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,”

(5) Az OBESZ 235. § (14) bekezdése helyébe a kovetkezd' rendelkezés |ép:

»(14) Az Ek-5 jelli 6vezetben

a) azelhelyezhet§, épiiletnek nem mindsiilé épitmények a kdvetkezék:

aa) aszabadid§ eltbltés épitményei,

ab) pihenés, testedzés épitményei,

ac) azismeretterjesztés épitményei,

ad) ateriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

ae) kerti épitmények - a kerti viz- és fiird6medence, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor

kivételével;
b) ajelen rendelet hatlybalépésekor mar meglévd, szabalyos, az a) pontban felsorolt funkcioktdl
eltérd rendeltetésii épiileten legfeljebb atalakitasi és felujitdsi munka végezhet8, tovabbé az épiilet
legfeljebb a beépitésbe beszamito alapteriiletének 25 %-dval bévithets, de nem haladhatja meg az
Ovezetben megengedett legnagyobb beépitési mértéket;
c) meglévé épiilet b) pont szerinti bévitésénél az Ek-1 erdédvezetbe sorolt teriilet hataratol
szamitott 10 méteren beliil épiiletrész nem létesithetd;
d) aHéthalom utca északi oldaldn a telkek biztonsdgos megkdzelitésére a (22863/6) hrsz. kdzteriilet
északi oldaldan maganut |étesithetd az érintett kiszolgdlandé telkek teriiletének igénybevételével.
e) ateriileten az a) pont szerinti épitményt létesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 méternél
nagyobb magassdgi eltérés(i tereprendezést végezni csak az érintett telek vizsgalt és dokumentalt
(geotechnikai jelentés) adatai ismeretében szabad a vonatkozd jogszabalyi feltételek betartasaval.”

64. § Az OBESZ 236. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

»(6) Az Gvezet teriiletén
a) lakas, tanya, birtokkdzpont nem létesitheté, tovabba
b) nem helyezhet§ el konténer, mobilhaz, konténerhaz, épitményszeri hasznalat céljara szolgald
6njaré vagy vontatott lakékocsi.”

65. §(1) Az OBESZ 237. § (5) bekezdése a kovetkezd' d) ponttal egésziil ki:

(Az Mk jell kertes mezégazdasdgi teriiletek az aldbbi beépitésre nem szdnt évezetekbe soroltak:)
»d) az Mk-K 6vezetbe tartozik - Csticshegy kozésségi kert teriilete.”

(2) Az OBESZ 237. § (7) bekezdés e) pontja helyébe a kévetkezs' rendelkezés 1ép:




(Az Mk-1, Mk-2 és az Mk-F/Lke jel(i Gvezetek teriiletén a (6) bekezdésben foglaltak betartdsdval}

»&) tanya, birtokkdzpont nem létesithetd, tovabba”

(3) Az OBESZ 237. §-a a kivetkezd' (12) bekezdéssel egésziil ki:

»(12) Az Mk-K jelli kozosségi kert célu Gvezetbe sorolt telken
a) kozosségi kertrészek és egyéni miivelésii kertrészek alakithaték ki,
b) az egyéni miivelésii kertrészen a szerszamok, anyagok tarolasat szolgilo, legfeljebb 10
négyzetméter alapteriilet(i fahaz helyezheté el,
c) atelek kdzdsségi kert céljara kialakitott részén a kozos miiveléshez sziikséges
ca) szerszamok, anyagok taroldsat, valamint
cb) atermesztett z6ldség és gyiimolcs feldolgozasat, tovabba
cc) a tisztdlkoddst, a mosast, az illemhely-hasznalatot
biztosité épitmény kizdrdlag a teriiletre vonatkozé geotechnikai jelentésben meghatarozott
feltételek figyelembevételével létesithetd,
d) atelek kdzosségi kert céljara kialakitott részén a c) pont szerinti épitmény fahaz, egyéb
faszerkezet(i épitmény, vagy kiils6 szerelt burkolattal rendelkez8 konténerhaz lehet.”

66. § Az OBESZ 245. §-a a kvetkez (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Az Oarany utca kiszabalyozasaval érintett 22427 hrsz.-u telek lejegyzés utan visszamaradé
teriiletén

a) egy kétlakdsos épiilet Iétesithetd

b) a beépitési mérték 40%.”

67. § Az OBESZ 253. §-a a kivetkezd (8a) bekezdéssel egésziil ki:

»(83a) Gyalogos hid
a) miitargya, valamint a hozza kapcsol6dé épitmények, épitményrészek kézhasznalatd maganiton,
vagy kézhasznalati maganudthoz kdzvetleniil kapcsolddd kozhasznalata teriileten is elhelyezheték,
b) megkozelitése a kiszolgaléithoz kozvetleniil kapcsol6dé kozhasznalatu teriileten keresztiil is
biztosithatd.”

68. § Az OBESZ 253/A. § (2) bekezdése a kivetkezd e) ponttal egészil ki;

(Egyéb kiegészitl elbirdsok:)

»e) a terlileten a feltaro kiszolgdlé utak a telekrendezés soran kozforgalmu maganitként is
kialakithatok a Szabalyozasi terv szabdlyozasi vonalai mentén, melyek a TRSZ-ben meghatarozott
feltételek szerinti teljes kozmiikiépités és csapadékviz elvezetés, utépités, fasortelepités és
zoldsavok kialakitasa utdn kozteriileti telekké mingsithetd.”

69. § Az OBESZ a kdvetkezd' 258. §-sal egésziil ki:

»258. § Amennyiben a telken létesithetd lakasok szima a rendelet hatdlybalépése utan csékken, de a
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telken a meglévd lakasok szama a létesitéskor hatalyos szabalyoknak megfelel, akkor az ingatlan jogi
rendezéséhez sziikséges eljarasban a korabbi szabaly veheté figyelembe.”

70. § Az OBESZ 1. melléklete szerinti Szabalyozasi Terv a rendelet 1. melléklete szerint médosul.
71. § Az OBESZ 2. melléklete a rendelet 2. melléklete szerint médosul.

72. § Az OBESZ 5. melléklete a rendelet 3. melléklete szerint médosul.



73. § Az OBESZ

1. 15.§ (1) bekezdes c) pont ¢b) alpontjaban a ,meghatédrozottakon tul étel- és italarusitas” szévegrész helyébe
a ,meghatarozottakon tul z6ldség-, étel- és italarusitas” széveg,

2. 18.§(8) bekezdés e) pontjaban a ,mérete 1,5 méter" szovegrész helyébe a ,,mérete 2,0 méter"
szbveg,

3. 73.5§(2) bekezdés a) pont ab) alpontjaban a ,79-83. §-sal”szévegrész helyébe a ,79-84. §-sal’széveg,

4. 92.§(2) bekezdés i) pontjaban a ,legaldbb 100 féréhelyes”_szdvegrész helyébe a , legalabb 150
fér6helyes" szoveg,
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5. 106. § (4) bekezdés a) pontjaban a ,telken két f§éplilet” " szévegrész helyébe a_,telken egy f6épulet"
szoveg,

6. 108. §-dban az,és az Lk-1/HZ-4, Lk-1/HZ-5 épitési dvezet teriiletén" szévegrész helyébe a ,,és az Lk-1/HZ-4,
Lk-1/HZ-5, Lk-1/HZ-6 épitési dvezet teriiletén" szbveg,

7. 119. § (1) bekezdés a) pontjaban, az ,,az Mk-2/SZ-Lp jelii lakdpark" szévegrész helyébe a , az Lk-2/S2-Lp jel(i
laképark" széveg,

8. 134. § (1) bekezdés felvezeté' mondataban az ,,aprotelkes Lke-1/SZ-A1 és a kistelkes Lke-1/SZ-K1, a
nagytelkes" szévegrész helyébe a ,,aprotelkes Lke-1/SZ-Al, a kistelkes Lke-1/SZ-K1 és a nagytelkes" széveg,

9. 143. § (3) bekezdés c) pontjaban a ,telekméret" szévegrész helyébe a ,telekteriilet" széveg,

10. 145. §-dban az Az Lke-1/HZ-1, Lke-1/HZ-2 és az Lke-1/HZ-3 jel(i" sz6vegrész helyébe a ,,Az Lke-1/HZ-1, Lke-
1/HZ-2, Lke-1/HZ-3, és az Lke-1/HZ-4 jel(i" szdveg,

11. al47.§ (1) bekezdés a) és d) pontjaban a ,telekméret” szovegrész helyébe a , telekteriilet" szoveg,

12. 150. § (1) bekezdés c) pontjaban és a (2) bekezdésében a ,telekméret" sz6vegrész helyébe a , telekteriilet"
szbveg,

13. 151.§ (1) bekezdés b) pontjaban a ,telekméret" sz6vegrész helyébe a ,telektertilet" széveg,

14. 158.§ (2) bekezdés a) pontjaban a ,telekméret" szovegrész helyébe a ,telekteriilet” szoveg,

15. 159.§ (1) bekezdés b) pontjaban a , telek mérete" szGvegrész helyébe a ,telek teriilete", és a ,telekméret"”
szOvegrész helyébe a ,telekteriilet" sz6éveg,

16. 177.%§ a) pontjaban a ,,nem létesithetd uj lakas" szovegrész helyébe a ,nem létesithetd a meglévd
lakdsszamhoz képest U] lakas" széveg,

17. 177.§g) ési) pontjaban a ,telekméret" szévegrész helyébe a , telekterilet" szveg,

18. 178/A. § (1) bekezdés b) pontjaban a ,rendeltetései k6ziil kiilénésen" szévegrész helyébe a ,rendeltetései
kdziil - a lakasrendeltetés mellett - kiiléndsen" szoveg,

19. 185. § (2) bekezdés a) pontjaban a ,,a 180. § rendeltetései kozil" szovegrész helyébe a ,lakas nem
létesithetd, tovabba a 180. § rendeltetései kozil" szbveg,

20. 186.5(1) bekezdés c) pontjdban a ,telekméret" sz6vegrész helyébe a ,telekterlilet" széveg,

21. 186.5§ (3) bekezdés a) pontjaban a ,a 180. § (1) bekezdés" szévegrész helyébe a ,lakds nemlétesithetd,




tovdbbd a 180. § (1) bekezdés" sz6veg,
22. 188.5(3) bekezdés a) pontjaban a ,telekméret” szévegrész helyébe a , telekterilet" szoveg

23. 188.§ (3) bekezdeés b) pontjaban az ,a 180. § (1) bekezdése rendeltetések koziit nem Iétesithets"
szdvegrész helyébe a ,nem létesithetd" szoveg,

24. 191. § (5) bekezdés a) pontjaban az ,lakds az emeleti szinteken létesithet§" szdvegrész helyébe a ,lakas
nem létesithets" szbveg,

25. a196. § (8) bekezdes a) pontjaban az ,az 180. § {1) bekezdés" sz6vegrész helyébe az ,,a 180. § (1)
bekezdése" széveg

26. 225. § (1) bekezdésében a ,Kb-Rek/Sp jeli" sz6vegrész helyébe a ,,Kb-Rek-1/Sp és Kb-Rek-2/Sp jeli"
szoveg,

27. 225. § (12) bekezdés b) pontjaban a ,Kb-Rek/Sp-2 és a Kb-Rek/Sp-5" szdvegrész helyébe a ,Kb-Rek-2/Sp-1,
Kb-Rek-1/Sp-3," szGveg, a ) pontjaban ,Kb-Rek/Sp-2" szbvegrész helyébe a ,Kb-Rek-2/Sp-1" szbveg,

28. 225.§(16) bekezdésében a ,Kb-Rek/Sp-1"sz6vegrész helyébe a ,Kb-Rek-1/Sp-1,"széveg,

29. 225.§(17) bekezdésében a , Kb-Rek/Sp-2"sz6vegrész helyébe a ,Kb-Rek-2/Sp-1,"szdveg,

30. 225.§(18) bekezdésében a ,Kb-Rek/Sp-3"sz6vegrész helyébe a ,Kb-Rek-2/Sp-2,"széveg,

31. 225.§(19) bekezdesében a ,Kb-Rek/Sp-4"szovegrész helyébe a ,Kb-Rek-1/Sp-2,"szbveg,

32. 225. § (20) bekezdéseben a ,Kb-Rek/Sp-5" szévegrész helyébe a ,,Kb-Rek-1/Sp-3," szoveg,

33. 228. §(14) bekezdésében a ,teriilete az orszagos” szvegrész helyébe a ,terlilete elsédlegesen az
orszagos,” szbveg,

34. 233. § (1) bekezdésében a , javitasan tul a pihenést” sz6vegrész helyébe a ,javitasan tul elsédlegesen a
pihenést” szoveg,

35. 235. § (2) bekezdés felvezetd' mondataban a ,Ev” szbvegrész helyébe a ,,Ev-Ve” szbveg,

36. 235. § (10) bekezdes c) pont ca) alpontjaban a , legfeljebb 15%-aval bévithet§” szovegrész helyébe a
Jlegfeljebb 10%-4val bévithets” széveg,

37. 235.§(16) bekezdésében az ,Ev” sz6vegrész helyébe a ,,Ev-Ve” szoveg,

38. 235. § (18) bekezdésében a ,vizrendezés épitménye kivételével” szovegrész helyébe a ,vizrendezés
épitménye, mérndki miitargy kivételével” szbveg,

39. 236. § (5) bekezdés b) pont be) alpontjaban a ,maximum 500 négyzetméter” szévegrész helyébe a
»maximum 200 négyzetméter” szoveg,

40. 237.§(6) és (7) bekezdésében az ,Mk” szévegrész helyébe a ,Mk-1, Mk-2 és az Mk-F/Lke” szbveg,

41. 237. 5 (8) bekezdéseben az , Az Mk-1 jell dvezet teriiletén” szdvegrész helyébe a ,Az Mk-1 jeld dvezet
teriiletén - a (7) bekezdésben foglaltak betartasaval -” szveg,

42. 237. § (9) bekezdésében az ,Az Mk-2 jell dvezet teriiletén” szovegrész helyébe a ,Az Mk-2 jelli vezet
terliletén - a (7) bekezdésben foglaltak betartasaval -” széveg,

43, 96. alcimében a ,Vf és Vf-E” szovegrész helyébe a ,Vf” sz6veg,



44,

97. alcimében a , beépitésre nem szant vizfolydsok 6vezeti” szdvegrész helyébe a ,beépitésre nem

szant természetkozeli vizfeliilet 6vezeti” szoveg

45,

252. § (1) bekezdés felvezetd szovegrészeben a ,K-Kozl-3” szOvegrész helyébe a ,K-Kozl/3” szbveg, és a (3)

bekezdés c) pontjaban a ,K-K6zl-3” szbvegrész helyébe a ,K-Kdzl/3” széveg

lép.

74. § Hatdlyat veszti az OBESZ

a)
b)
c)
d)
e)

f)

16. § (1) bekezdés e) pontja,

158. & (1) bekezdés a) pontja,

178/A. § (1) bekezdés a) pontia,

186. § (3) bekezdés a) pontjanak aa) alpontja,

235. § (11) bekezdés f) pontja,

249, § (2) bekezdés b) pontjanak bc) alpontja.

75. § Ez arendelet 2024. szeptember 30-an Iép hatalyba.

76. § Arendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valo kifliggesztéssel torténik.

F /c-.
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