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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az egyes helyi adokrol szolé 49/2008. (IX. 30.) dnkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Or)
a Képviselo-testiilet 2008 szeptemberében fogadta el a helyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény
(a tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan. Az Or. 2008. 6ta
szamos médositason esett 4at, igy — az attekinthetdséget megkonnyitendé —iddszertivé, célszerilivé
valt, hogy 4j rendelet (a tovabbiakban: 1j Or.) forméjaban keriiljon szabalyozasra a helyi addztatds
rendszere. A koherensebb uj Or. szerkezetileg is jobban megfelel az Integralt Jogalkotasi
Rendszer kévetelményeinek.

A Képviselé-testiiletnek az Snkormdanyzati adopolitika kialakitasa soran a Htv. 7. § g) pontjaban
foglaltakat figyelembe véve kell eljarnia, azaz az adodalap fajtdjat, az adé mértékét, a helyi
adomentességeket és adokedvezményeket ugy kell megallapitania, hogy azok Osszességében
egyarant megfelelijenek a helyi sajatossdgoknak, az Onkormanyzat gazdalkodasi
kovetelményeinek és az addalanyok széles korét érintben az addalanyok teherviseld
képességének.

A Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szol6 2011. évi CXCIV. térvény 32. §-a szerint, fizetési
kotelezettséget megéllapitd, fizetésre kotelezettek korét bovits, a fizetési kotelezettség terhét
noveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozé jogszabély kihirdetése és
hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie. Ez alapjan a 2025. januér 1-jétél hatalyba
1ép6 moédositasokat legkésébb idén novemberben el kell fogadnia a Képviseld-testiiletnek.

Ezzel dsszefliggésben fontos megjegyezni, hogy az Orszaggyiilés honlapjan elérhetd T/9894.
szamu torvényjavaslat 1j szabélyozasi elemként a telepiilési Onkormanyzatok iparlizési ado
tobbletének a Tertiletfejlesztési Alap részére torténd befizetésére és jarason beliili Ujraclosztisara
tesz javaslatot, igy az eldterjesztés idépontjdban nem lehet biztosan tervezni az Onkormanyzatot
2025-ben megillet6 ipar(izési add véarhatd 6sszegét.

Az elmult id8szak inflacidja jelentdsen megdragitotta az Onkorményzat vérostizemeltetési
megrendeléseit, a koziizemi szamldkat, a vérosfejlesztési programokat, tovabba a kozétkeztetési
szolgéltatas igénybevételét.

Komoly terhet jelent az Onkorményzat szdmira a kozponti koltségvetésbe befizetendd
szolidaritasi hozzajarulds dsszege is, amely a 2019. évi 526 milli6 Ft-rél 2022-re 1,9 milliard
Ft-ra, 2023-ra 3,16 milliard Ft-ra, 2024-re 4,28 milliard Ft-ra n6tt, 2025-re pedig varhatéan 5,25
millidird Ft-ra emelkedik, azaz 6 év alatt csaknem 10-szeresére.



A koltségvetési egyensuly biztositasa, a biztonsagos mikddés pénziigyi feltételeinek
megteremtése, a stabilitasi torvényben megfogalmazott felelés gazdalkodasi kévetelmények
betartisa érdekében az Onkormanyzatnak a kialakult pénziigyi helyzethez kell igazitania az
adopolitikajat.

A Htv. 6. § c¢) pontja értelmében az ¢épitményadora, a telekadora, valamint a maganszemély
kommunalis adojara vonatkozo térvényi felsé adomérték a 2006. évtdl a 2003. évre és az adoévet
megeléz6 masodik évig eltelt évek fogyasztéi arszinvonal valtozasai (inflacid/deflacio)
szorzataval valorizalhato (korrigalhato). A torvényi felsé mértck €s a valorizacid egyiittesen
hatarozza meg az addmaximumot. Ez alapjan a 2025. évi adémaximum meghatarozasahoz a 2023.
évi fogyasztoi arszinvonal valtozasokat kell figyelembe venni, amely 17,6 %. E specialis
szabalynak koszonhetéen az Onkormanyzat a 2023. évi kiemelkedéen magas 17,6%-os éves
inflaciot a 2025-6s évre vonatkozé adérezsim kialakitisakor tudja beépiteni az adoztatasi
rendszerébe.

A fentieket mérlegelve az eléterjesztés a legtobb esetben a 2023. évi inflicioval megegyezé
mértéki emelésre tesz javaslatot, mindazonaltal a Képvisel6-testiilet — a kordbban kialakitott
adopolitikat folytatva —a 2025. janudr 1-jét6] alkalmazandé adomértékek és egyéb rendelkezések
meghatarozasakor, a maganszemélyek részére biztositott széles korli kedvezmények fenntartasa,
bévitése mellett, differencialt adoztatassal kivanja biztositani az Onkormanyzat helyben beszedett
helyi adobdl szarmazé bevételeit, amely jovo évben varhatéan meghaladja a 6,7 milliard forintot.
Az alabbi médositasokkal megkozelitéleg 950 millié forint tobbletbevételt lehet realizalni.

A fentieket figyelembe véve megallapithaté, hogy az adéemelésbél varhatéan befolyé plusz
bevétel hozzavetdleg arra elegendé, hogy fedezze az Onkormanyzatnal teherként jelentkezo
szolidaritasi ad6 emelés sszegét.

Az épitményadoénal a javasolt altalanos évi adémeérték 2400 Ft/m* adomértékrol 2822 Ft/m*
évi adémértékre emelkedne, ennek elfogadasa esetén az Onkormanyzat 660 millié forint
pluszbevétellel szamolhat.

A fent részletezettek szerint a 2025. évi épitményadd fels6é mértékének meghatirozasahoz a 2023.
évi fogyasztoi arszinvonal-valtozast kell figyelembe venni, amikor az éves inflacié6 mértéke
17,6% volt. Ezek alapjan 2025. januar 1-jétél a megallapithatd maximalis évi adomérték
épitményadéban 2950 Ft/m?.

A Képviselo-testiilet feladata, hogy id6rél-idére megvizsgalja a helyi sajatossagok figyelembe
vételének lehetdségét. Ennek keretében a Duna vonaldban déli iranyba kib6vitésre keriilne a
legmagasabb adémértéken ad6z6 6vezet, amelynek elfogadasa esetén az Onkorményzat 40 milli6
forint pluszbevétellel szamolhat.

A fentiekbdl kovetkezden a 3000 m? hasznos alapteriiletet meghaladé bevasarlokoézpont, tizlet,
tovabba a Duna-parti 6vezetben 1évé épitmény adoztatdsanal Osszesen 171 millio forint
pluszbevétellel lehet kalkuldlni, ha az évi adémérték 2508 Ft/m? adémértékrdl 2950 Ft/m* évi
adomértékre emelkedne.

Az elsé pinceszintnek mindsiild épitményszint alatti épitmény esetében a javasolt évi adomérték
750 Ft/m? adémértékrol 882 Ft/m? évi adomértékre emelkedne, az emeléssel az Onkormanyzat
11 milli6 forint pluszbevétellel szamolhat.

A maganszemély adoalany Aranyhegy, Urdmhegy, Péterhegy (Pusztakuti ut — Aranyhegyi ut —
Aranyvolgy utca — Bécsi ut — kozigazgatasi hatar — Urdmhegyi ut — erdd tertilet — Héthalom utca
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— Dobog6ké utca — Héthalom utca altal hatarolt teriilet) teriiletén 1év6 épitménye utin az évi
a_l_d(')mérték 1430 Ft/m? adémértékrél 1682 Ft/m? évi adomértékre emelkedne, az emeléssel az
Onkormanyzat 1 millié forint pluszbevétellel szamolhat.

Az egész évben kizéarolag csénaktarolasra hasznalt csonaktaroléra vonatkozo évi adémérték 400
Ft/m? adémértékrél 470 Ft/m? évi adomértékre emelkedne, az emeléssel az Onkormanyzat 0,4
millié forint pluszbevétellel szamolhat.

Ezeken tilmenden az épitményaddéban nem valtozna a maganszemély addalany kiilteriileti
épitménye utan fizetendé évi adomérték (400 Ft/m?).

Markans viltozas, hogy mentesiilne az épitményado alél a maginszemély adéalany
garazsanak, gépjarmiitaroléjanak 50 m>-t meg nem haladé adéalaprésze. A moédositas
hozzavetéleg 77 millié forintos kedvezményt jelentene a maginszemély adozok szamadra, €s
egyuttal komoly adminisztraciés teher csokkenést is eredményez majd az Onkormanyzati
ad6hatésag munkdjaban, elésegitve ezzel a hatékonyabb adoztatasi tevékenységet.

Az onkormanyzati adéhatésdg nyilvantartidsa szerint a jelenlegi szabdlyozds mellett a
magénszemély adodalany gardzsa, gépjarmiitaroldja, mint adotirgy az épitményadoban az
adéztatott épitmények 55%-at tesz ki, amelyre minddssze az épitményaddbevétel 1,6 %o-a jut.
Ezek alapjan mindenképpen sziikséges ezen addtargyak adoztatdsanak feliilvizsgalata. Az
eléterjesztés a maganszemély adoalanyok széles korét érintd adotargyak addmentessé tételére tesz
javaslatot.

Az épitményadé kapcsan fontos kiemelni, hogy az Or. 5. § a) pontja alapjan mentes az
épitményadé aldl a magénszemély addalany nem iizleti célu, kizardlag lakds céljara hasznalt
lakasa, lakasrésze.

A telekadéban az egységes adomértéket 2012. évtol valtotta fel a differenciélt szabalyozas.

Az uj Or. hat kiilonbozé adomértéket alkalmaz szamos szempont figyelembevételével,
kiilonbséget téve a maganszemély és nem maganszemély, a kiil- és belteriileti telek, tovabba a
beépitésre szant és beépitésre nem szént teriilet Svezetei kozott, valamint magasabb adétételt
alkalmaz a 3000 m? hasznos alapteriiletet meghaladd bevasarlokozponthoz, iizlethez tartozd
teleknél. Emellett tobb mentességi szabaly is kidolgozasra kertilt.

Kiemelendd, hogy mentes a telekadé alél a maganszemély adoalany telke, amelyen a Htv.
52. § 60. pontjaban meghatarozott lakéépiilet all.

Ezen adénemnél a javasolt dltaldnos évi adémérték 400 Ft/m* adéomértékrél 470 Ft/m? évi
adémértékre emelkedne, amelynek elfogaddsa esetén az Onkorményzat 141 milli¢ forint
pluszbevétellel szdmolhat.

A telekadondl a Htv. 6. § c) pontjaban megfogalmazott szabalyozas szerint a megallapithato
maximum évi adomérték 2025. januar 1-jétél 536 Ft/m?.

Figyelembe véve az egyes adozok teherviseld képességét, a 3000 m* hasznos alapteriiletet
meghaladé bevésarlokozponthoz, tizlethez tartozo telek évi adététele — az adomaximumon - 536
Ft/m? mértéken keriilne szabalyozisra. Az emeléssel az Onkormanyzat 8 millio forint
pluszbevétellel szamolhat.



A maganszemély adéalany belteriileti —a HESZ szerint — beépitésre szant teriilet épitési Svezetébe
eséd telke utdn az €vi adomérték 180 Ft/m* adomértékrél 212 Ft/m*> évi adomértékre
emelkedne, az emeléssel az Onkorményzat 12 milli6 forint pluszbevétellel szdmolhat.

A nem magénszemély adoalany kiilteriileti — a HESZ szerint — beépitésre szant teriilet épitési
ovezetébe eso telke utan az évi adomérték 180 Ft/m? adémértékrol 212 Ft/m? évi adomértékre
emelkedne, az emeléssel az Onkormanyzat 7 milli6 forint pluszbevétellel szaimolhat.

A magénszemély adéalany kiilteriileti —a HESZ szerint — beépitésre szant teriilet épitési dvezetébe
eso telke utan az évi adomérték 90 Ft/m? adomértékrol 106 Ft/m? évi adomértékre emelkedne,
az emeléssel az Onkormanyzat 0,05 millié forint pluszbevétellel szamolhat.

A nem maganszemély adoéalany belteriileti — a HESZ szerint — beépitésre nem széant teriilet
Ovezetébe, valamint 6vezetbe nem sorolt teriiletre esé telke utan az évi adomérték 45 Ft/m?
adémértékrsl 53 Ft/m? évi adémértékre emelkedne, az emeléssel az Onkorményzat 6 millié
forint pluszbevétellel szdmolhat.

A nem magénszemély adéalany kiilteriileti — a HESZ szerint — beépitésre nem szant teriilet
Ovezetébe, valamint 6vezetbe nem sorolt teriiletre esé telke utan az évi adomérték 12 Ft/m?2
adémeértékrdl 14 Ft/m? évi adomértékre emelkedne, az emeléssel az Onkorményzat 0,5 millio
forint pluszbevétellel szamolhat.

A maginszemély kommundlis adéjdra javasolt évi adomérték a 17,6% emelés szerint 36 000
Ft/adotargy adomértékrél 42 336 Ft/adotargy évi adomértékre emelkedne, az emeléssel az
Onkorméanyzat 9 millié forint pluszbevétellel szamolhat.

A maginszemély kommunalis adéja kapesan fontos kiemelni, hogy mentes a maganszemély
kommunalis addja alél az a lakas, amelynek adéalanya (t6bb adoéalany esetében legalabb az
egyik) az év elsé napjan az Onkorminyzat illetékességi teriiletén allandé lakosként
bejelentett lakohellyel rendelkezik, ha azt nem adjak részben vagy egészben bérbe.

Az 10ij rendelet nem véltoztatna az idegenforgalmi addra vonatkozd szabalyozdson, igy az
idegenforgalmi adé mértéke 4% maradna.

Az Gjrakodifikalas soran teljes egészében éttekintésre keriilt a kordbbi szabalyozas, értékelésre
keriiltek a helyi sajatossagok, amelynek eredményeként — a jogszabalyi rendelkezések
egyszer(ibbé tételét, valamint az adminisztracio csokkentését is figyelembe véve — nem keriilt 4t
az j Or-be a miiteremre, a zenés tancos rendezvény céljara hasznalt épitményre, valamint a
maganszemély kommundlis addjaban feltételként szabott reklamhordozd elhelyezésére
vonatkozé szabalyozas. Ezen rendelkezések néhany adotargyat érintettek, a bevételre gyakorolt
hatasuk elenyészd volt.

A rendelet-tervezet az Onkorméanyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szol6 22/2013. (111
29.) 6énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 50. §-a és 51. §-a alapjan tarsadalmi

véleményezésre lett bocsatva.

Az SZMSZ 51. §-a szerinti tarsadalmi véleményeztetés alapja az 1999. évi CXXI. torvény 37. §
(4) bekezdése.

Az SZMSZ 4. melléklet 9.2. pont ¢) alpontja alapjan a rendelet-tervezethez segédlet nem késziilt.



A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 42. § 1. pontja
szerint a rendeletalkotds a képvisel8-testiilet 4t nem ruhazhaté hataskore.

Fentiekre tekintettel kérem a T. KépviselS-testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet — az el6terjesztés
1. melléklete szerinti tartalommal — elfogadni sziveskedjen.

Dontési javaslat

A Képvisel6-testiilet elfogadja — az eléterjesztés 1. melléklete szerinti tartalommal — az egyes
helyi adokrol sz616 6nkormanyzati rendeletet.

Budapest, 2024. november ,;'.{E!-..”

Melléklet:
1. Rendelet-tervezet
2. Indokolas
3. Elézetes hatdsvizsgalati lap

Tisztelettel:




Elcterjesztés 1. melléklete
Budapest Fovaros I1I. Keriilet, (')buda-Békzismegyer Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2024. (.... .... ) onkormanyzati rendelete
egyes helyi adékrol

[1] A rendelet célja olyan differencialt helyi adérendszer kialakitasa, amely biztositja az
onkorményzat alapveté feladatainak, a lakossdg koézszolgaltatasokkal val6 ellatidsdnak helyi
sajatossagokhoz és igényekhez igazithatd megvaldsitasa érdekében az 6nkormdanyzat 6nalld
gazdalkodasat.

[2] Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a
helyi adokrdl szold 1990. évi C. térvény 1. § (1) bekezdésének és 43. § (3) bekezdésének
felhatalmazésa alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjaban, Magyarorszag helyi
Onkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 23. § (5) bekezdés 15. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1. § A Képviseld-testiilet adomegallapitasi jogkorében az Snkormanyzat illetékességi teriiletén
hatdrozatlan idére bevezeti

a) avagyoni tipusu adok koziil az épitményaddt €s a telekadot,

b) a kommunalis jellegli adok kozil a maganszemély kommundlis addjat és az
idegenforgalmi adét.

2. § Arendelet alkalmazésaban:

a) nem iizleti célu, kizdrolag lakds céljara haszndlt lakas, lakdsrész: a helyi adokrol szolo
1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: Htv.) 52. § 8. pontja szerinti olyan lakés, lakasrész, amelyet

aa) nem haszndlnak zletszer(i ipari, épitipari, mezbgazdasagi, vizgazdalkodasi,
kereskedelmi, tarolasi, szolgaltatasi, igazgatasi, miivelddési, oktatasi, kutatdsi, egészségligyi,
szocialis, joléti, és més gazdasagi cél gyakorlasara,

ab) nem adnak bérbe a Htv. 52. § 26. pontja szerinti vallalkozd részére a vallalkozd
munkavallal6i, egyéb foglalkoztatotti jogviszonyban 4llo személyek elszallasolasara.

Nem mindsiil iizleti célnak a munkavallal6, egyéb foglalkoztatotti jogviszonyban all6 személy
altal tivmunkavégzéshez, otthoni munkavégzéshez (home office) torténd hasznalat;

b) lakdsrész: a Htv. 52. § 8. pontja szerinti lakés helyisége, helyiség-csoportja;

¢) helyi épitési szabdlyzat: Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Varosrendezési és Epitési
Szabalyzata, Obuda-Békasmegyer Epitési Szabélyzata, ezek hatalya ala nem tartozo teriiletekre

d) Duna-parti évezet: Aranyhegyi-patak — Néanasi ut — Kiralyok utja — Barat-patak — Duna
folyam altal hatarolt teriilet, az Ujpesti vasuti hid — Gazgyar utca — Zahony utca — Angel Sanz
Briz ut — Gréf Esterhazy Janos rakpart — Slachta Margit rakpart — keriilet hatdr — Duna folyam
altal hatarolt teriilet és az Obudai-sziget teriilete;

e) Hdromhegy: Aranyhegy, Urdmhegy, Péterhegy teriilete, azaz a Pusztakti (it — Aranyhegyi
it — Aranyvolgy utca — Bécsi Gt — kézigazgatasi hatar — Urdmhegyi 1t — erd$ teriilet — Héthalom
utca — Dobogoké utca — Héthalom utca éltal hatarolt teriilet;

rar *

f)  csonaktdrolo: helyi épitési szabalyzat szerint csonaktarolonak mindsiilo épiilet, éptiletrész.



2. Epitményadé

3. § Adokoteles a Htv. 11. § (1) bekezdése szerinti épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban egylitt:
épitmény).

4. § Az ad6 alanyéra a Htv. 12. §-aban foglaltak az irdnyadok.

5. § A Htv. 13. §-aban és 13/A. §-aban foglalt adomentességen til mentes az épitményado alol:

a) a maganszemély addalany nem lizleti célu, kizarélag lakas céljara hasznalt lakdsa,
lakasrésze;

b) a magéinszemély addalany gardzsanak, gépjarmiitaroldjanak 50 m*t meg nem halado
adodalaprésze.

6. § Az adokotelezettség keletkezésére, valtozasara és megsziinésére vonatkozo6 szabalyozast
a Htv. 14. §-a tartalmazza.

7. § Az ad6 alapja az épitmény négyzetméterben szamitott hasznos alapteriilete.

8. § (1) Az ad6 évi mértéke — a (2)-(6) bekezdésben foglalt kivétellel — 2822 Ft/m?.

(2) A 3000 m? hasznos alapteriiletet meghalado — a kereskedelemrdl sz6l6 torvényben
meghatarozott — bevasarlokdzpont, lizlet adotargy utan, tovabba a Duna-parti 6vezet teriiletén
1évd épitmény utan az ado6 évi mértéke: 2950 Ft/m>

(3) A maganszemély addalany Haromhegy teriiletén 1év§ épitménye utan az ad6 évi mértéke:
1682 Ft/m>.

(4) Az egész évben kizardlag csonaktarolas céljara hasznalt csonaktarold utidn az adé évi
mérteke: 470 Ft/m?.

(5) A maganszemély adbalany kiilteriileti épitménye utan az ad6 évi mértéke: 400 Ft/m?.

(6) Az elsd pinceszintnek mindsiilé épitményszint alatti épitmény utdn az adé évi mértéke:
882 Ft/m?.

(7) Amennyiben egy adétargyra a (2)-(6) bekezdésben foglalt tobb adémérték is alkalmazhatd
lenne, akkor a legalacsonyabb adémérték szerint adozik.

3. Telekadé
9. § Addkoteles a Htv. 17. §-a szerinti telek.
10. § Az ad6 alanyara a Htv. 18. §-aban foglaltak az iranyadok.

11. § A Htv. 19. §-aban foglalt addmentességen til mentes a telekad6 alol:

a) amaganszemély adoalany Réziist utca és Obor koz kozotti — a helyi épitési szabalyzat (a
tovabbiakban: HESZ) szerint kotelezd kozteriileti szabdlyozassal érintett — atmend telkének a
tervezett feltaré Gt nyomvonal4tél a K8banya utca felé esé telekrésze adokdoteles teriiletének 50%-
a, a Réziist utca és Obor koz kozotti feltaro Gt kiépitéséig;

b) a maganszemély adoalany telke, amelyen a Htv. 52. § 60. pontjaban meghatdrozott
lakééptilet all;

¢) a maganszemély adoalany — a HESZ szerint — beépitésre nem szant teriilet vezetében,
valamint 6vezetbe nem sorolt teriileten fekvo telke;

d) amaganszemély adéalany — a HESZ szerint — beépitésre szant teriilet épitési Gvezetében
1év6 telke, amely a kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérél az adott kozteriiletre
vonatkozd jogszabalyi eldirasok szerint, vagy Onall6 helyrajzi szdmon utként nyilvantartott
maganitrol gépjarmiivel zoldfeliilet, illetve term6f61d sérelme nélkiil nem megkozelitheto;



e) 1000 m?-ig a maganszemély addalany telke, amelyen legalabb 12 m? hasznos alapteriilet(i
épitményado-koteles épitmény 4ll.

12. § Az addkotelezettség keletkezésére, valtozasara €s megsziinésére vonatkozo szabalyozést
a Htv. 20. §-a tartalmazza.

13. § Az ad¢ alapja a telek négyzetméterben szamitott teriilete.

14. § (1) Az ado6 évi mértéke — a (2)—6) bekezdésben foglalt kivétellel — 470 Ft/m?.

(2) A 3000 m? hasznos alapteriiletet meghaladé — a kereskedelemr6l sz6l6 térvényben
meghatarozott — bevasarlokézponthoz, tizlethez tartozo telek utdn az adé évi mértéke: 536 Ft/m?.

(3) A magénszemély adéalany belteriileti telke — a HESZ szerint — beépitésre széant teriilet
épitési Gvezetébe es6 része utan, valamint a nem magéanszemély addalany kiilteriileti telke — a
HESZ szerint — beépitésre szént teriilet épitési dvezetébe esd része utan az add évi mértéke:
212 Ft/m?.

(4) A maganszemély adéalany kiilteriileti telke — a HESZ szerint — beépitésre szant teriilet
épitési Gvezetébe es6 része utan az ad6 évi mértéke: 106 Ft/m?.

(5) A nem maganszemély addalany belteriileti telke — a HESZ szerint — beépitésre nem szant
teriilet 6vezetébe, valamint Hvezetbe nem sorolt teriiletre esé része utan az add évi mértéke:
53 Ft/m?.

(6) A nem magéanszemély adoalany kiilteriileti telke — a HESZ szerint — beépitésre nem szant
teriilet 6vezetébe, valamint dvezetbe nem sorolt teriiletre esé része utan az add évi mértéke:
14 Ft/m>.

4. Maganszemély kommunalis adéja
15. § Az adokotelezettségre és az ado alanyéara a Htv. 24. §-dban foglaltak az iranyadok.

16. § Az adokotelezettség keletkezésére €s megsziinésére vonatkozo szabalyozast a Htv. 25. §-
a tartalmazza.

17. § Mentes a maganszemély kommunélis ado6ja alol:

a) az az épitmény, amely utan az adéalanynak épitményadé-fizetési kotelezettsége all fenn;

b) az atelek, amely utdn az adéalanynak telekado-fizetési kotelezettsége all fenn;

c) azalakas, amelynek addalanya (tobb addalany esetén legalabb az egyik) az év els6 napjan
az onkormanyzat illetékességi teriiletén allandé lakosként bejelentett lakohellyel rendelkezik, ha
a lakast nem adja részben vagy egészben bérbe;

d) alakasbérleti jog, ha annak jogosultja (tobb jogosult esetében legalabb az egyik) az év els6
napjan az Onkormdnyzat illetékességi teriiletén alland6 lakosként bejelentett lakohellyel
rendelkezik;

e) azatelek, amely a 11. § alapjan mentes a telekad6 alol;

f) amaganszemély adoalany gardzsa, gépjarmitaroldja.

18. § Az ad6 évi mértéke adotargyanként (épitmény, telek), vagy lakéasbérleti jogonként
42 336 Ft.

5. Idegenforgalmi ado

19. § Az adokotelezettségre és az ado alanyara a Htv. 30. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak
az iranyadok.



20. § Az adomentességek korét a Htv. 31. §-a szabalyozza.

21. § Az ad6 alapja a megkezdett vendégéjszakara esd szallasdij, ennek hianyaban a szallasért
barmilyen jogcimen (kiilonosen: diildhasznalati jog) fizetendd ellenérték (killondsen:
tizemeltetési koltség).

22. § Az ado mértéke a 21. § szerinti adéalap 4%-a.
6. Eljarasi szabalyok

23. § Az épitményadd, a telekad6 és a maganszemély kommunélis addja — véllalkozonak nem
minGsiild — maganszemély adodalanya mentesiil az adatbejelentési kotelezettség alol abban az
esetben, ha adofizetési kételezettség nem terheli.

24. § (1) Az idegenforgalmi adé beszedésére kitelezett — amennyiben nem tartozik a turisztikai
térségek fejlesztésének allami feladatairél sz6l6 torvény hatalya ald — a (2) bekezdés szerinti
tartalm nyilvantartast (vendégkonyvet) vezet.

(2) Az (1) bekezdés szerinti nyilvantartés tartalmazza a szallashely-szolgaltatast igénybe vevo
csaladi és uténevét, sziiletdési helyét és idejét, anyja sziiletési csaladi és utonevét, az eltoltott
vendégéjszakak szamat, a szallisdij altalanos forgalmi ad6 nélkilli Osszegét vagy szallasdij
hidnyaban a szallasért barmilyen jogcimen fizetett ellenértéket, a beszedett idegenforgalmi ado
Osszegét, mentesség esetén annak okat és az azt igazol6 adatokat.

25. § A rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a Htv., az ad6zas rendjérdl szolo térvény
és az addigazgatasi rendtartasrdl sz616 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

7. Zaré rendelkezések
26. § A rendelet 2025. januar 1-jén 1ép hatalyba.
27. § A rendelet hatalybalépésével tjabb adatbejelentést nem kell benyujtani mindaddig,
ameddig az adéalany koriilményeiben, az ad6 targyaban nem kévetkezik be adokotelezettséget

érint§ valtozas.

28. § Hatalyat veszti az egyes helyi adokrdl sz616 49/2008. (IX. 30.) onkorményzati rendelet.



Eldterjesztés 2. melléklete

Indokolas
az egyes helyi adokrol sz6l6 rendelet-tervezethez

Altalanos indokolas

Az oOnkormanyzati autonomia elengedhetetlen feltétele a gazdalkoddsi 6nallosag, amelynek
legfontosabb garanciait az Alaptérvény tartalmazza. Az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdése
szerint a helyi 6nkormdanyzat a helyi koziligyek intézése korében a) gyakorolja az 6nkorményzati
tulajdon tekintetében a tulajdonost megilleté jogokat; b) meghatrozza koltségvetését, annak
alapjan onalléan gazdalkodik; ¢) vagyondval €s bevételeivel — kotelezd feladatai ellatdsanak
veszélyeztetése nélkiil — vallalkozast folytathat; d) dont a helyi addk fajtajarol és mértékérol.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 106. § (1) bekezdése
szerint a helyi adok az 6nkormanyzat sajat bevétele.

Ahelyi adoérendszer kialakitdsdnak célja az Onkorméanyzat Onallo gazdalkoddsénak
megalapozasa, a gazdalkodas anyagi alapjainak er6sitése, amely 4&ltal biztosithato az
Onkormanyzati feladatok ellatasa és célok megvaldsitéasa.

A telepiilési onkorményzatok alapvet feladata — a kozhatalom helyi koziigyekben valo
gyakorlasa mellett — a helyi kozszolgaltatasok biztositasa.

E feladatnak a helyi sajatossagokhoz és igényekhez igazithat6 ellatasa elengedhetetlenné teszi az
Onkormanyzatok 6nallé gazdalkodasa feltételeinek megteremtését.

A gazdasagi 6nallosulas egyik eszkdze a helyi adok rendszere. Ez a telepiilési 6nkormanyzat
szamara lehetdséget teremt a helyi szuverén adoztatasi jog gyakorldsara, s ezzel egylitt a helyi
adopolitika kialakitasara.

A helyi adérendszer jogi alapjat a helyi adokrol sz616 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: Htv.)
hat4rozza meg. A Htv. rendelkezései szerint a telepiilési (igy a kertileti) 6nkorméanyzat képviseld-
testlilete rendelettel az dnkormanyzat illetékességi teriiletén helyi adokat vezethet be. A févaros
esetében az épitményadot, a telekadot, a maganszemély kommunalis adojét és az idegenforgalmi
adot a keriileti onkorméanyzat, a helyi ipar(izési ad6t a févarosi 6nkormanyzat jogosult bevezetni.

Az 6nkormanyzat adomegallapitasi joga — a Htv. keretei k6zott — arra terjed ki, hogy:

a) a Htv-ben meghatdrozott adokat vagy azok valamelyikét bevezesse, a mar bevezetett adot
hatalyon kiviil helyezze, modositsa, azonban az évkozi moédositas naptari éven beliil nem
stlyosbithatja az adéalanyok adéterheit,

b) az add bevezetésének id6pontjat és idétartamét (hatdrozott vagy hatarozatlan idére)
meghatérozza,

¢) az ado mértékét megallapitsa,

d)a Htv-ben meghatirozott mentességeket, kedvezményeket tovabbi mentességekkel,
kedvezményekkel, igy kiilondsen a lakdsok esetében a lakésban lakohellyel rendelkez6 eltartottak
szamatol, a lakason fennall, hitelintézet altal lakasvésarlasra, lakdsépitésre nyujtott hitel
biztositékaul szolgalo jelzalogjog fennallasatol, a lakasban lakohellyel rendelkezék jovedelmétol
fiiggd mentességekkel, kedvezményekkel kibdvitse,

e)a Htv. és az addzas rendjérdl szolo torvény, valamint az addigazgatasi rendtartasrol szolo
torvény keretei kozott az ad6zas részletes szabalyait meghatarozza.
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A helyi ad6rendszer elsé eleme — révid ideig — kizarélag az idegenforgalmi adé volt, amit a
8/1992. (VI. 11.) 6nkorményzati rendelet vezetett be és az 53/1994. (XI. 14.) 6nkormanyzati
rendelet helyezett hatalyon kiviil. Ezt kdvette az épitményadd 1996. januér 1-jével (27/1995. (XIL
1.) onkorményzati rendelet), majd 2004. 4prilis 1-jével a telekadd (11/2004. (IV. 1)
onkormanyzati rendelet). A magénszemély kommunalis ad6ja bevezetésére is tortént kisérlet
(29/2004. (VIL. 1.) 6nkorményzati rendelet), de — mai kodifikdcios szakzsargon szerint —
rendelkeztek a rendelet hatalyba nem 1épésérol.

Az egységes helyi addjogi szabdlyozast az egyes helyi adokrol szolé 49/2008. (IX. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) valdsitotta meg 2009. januér 1-jével.

2011. februar 1-jével keriilt bevezetésre ((;jbol) az idegenforgalmi ad6, majd 2012. janudr 1-jétdl
a maganszemély kommunalis addja.

Az Or. kiallta az id6 probajat, a gyakorlatban megfeleld jogi alapot biztositott az Snkormanyzati
adohat6sag tevékenységéhez, mégis a gyakori modositasok és régi szerkezeti megoldasai miatt
meggérett az 0jjasziiletésre.

Részletes indokolas

1. §-hoz
A Képviseld-testiilet adomegallapitasi jogkorében az épitményado, a telekado, a maganszemély
kommunélis adéja és az idegenforgalmi ad6 hatarozatlan id6re torténd bevezetésérél rendelkezik.

2. §-hoz
Az egységes jogalkalmazas biztositdsa érdekében értelmezi a rendeletben hasznalt azon
fogalmakat, amelyeknek alapvetd szerepiik van az adokételezettség megéllapitdsa szempontjabol.

3. §-hoz

Az épitményadé targyat hatdrozza meg a Htv-re hivatkozéssal, amely szerint adokdteles az
snkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé épitmények koziil a lakds és a nem lakas céljara
szolgalé épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban egyiitt: épitmény). Az adokotelezettség az épitmeny
valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétdl, hasznositasatol fiiggetleniil.

4. §-hoz

Az épitményadé alanyat hatérozza meg a Htv-re hivatkozassal, amely szerint az ad6 alanya az,
aki a naptéri év elsd napjan az épitmény tulajdonosa. T6bb tulajdonos esetén a tulajdonosok
tulajdoni hanyadaik ardnyaban adéalanyok. Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvéantartasba
bejegyzett vagyoni értéki jog terheli, az annak gyakorldsara jogosult az ad6 alanya. Valamennyi
tulajdonos 4ltal irasban megkotott és az adohatosighoz benyujtott megallapodasban a
tulajdonosok az adéalanyisdggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is
felruhazhatnak, Térsashdz, -garazs és -iidiild esetén a tulajdonosok 6nallé addalanyok, a kdzds
hasznalatu helyiségek utan az ad6 alanya az emlitett k6z0sség.

5. §-hoz
A Htv-ben megéllapitott épitményadé aléli mentességi eseteket boviti ki.
A Htv. szerint mentes az ad6 aldl:
1. a sziikséglakas,
2. a kizar6lag az 6nallé orvosi tevékenységrél szol6 torvény szerinti haziorvos éltal nyujtott
egészségiigyi ellatas céljara szolgald helyiség,
3. az atomenergiardl szdl6 torvény szerint kizarolag a radioaktiv hulladék elhelyezésére, a
kiégett nuklearis lizemanyag taroldsara hasznalt épitmény,
4. az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint allattartdsra vagy novénytermesztésre szolgald
épitmény vagy az Allattartdshoz, ndvénytermesztéshez kapcsolddd térold épitmény (pl.
istallo, tiveghaz, terménytarolod, magtar, miitragyatarolo), feltéve, hogy az épitményt az
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addalany rendeltetésszerlien allattartasi, novénytermesztési tevékenységéhez kapcsoloddan
hasznalja,

5. 6nkormanyzati rendelet alapjan a helyi emléknek vagy nemzeti emléknek mindsiild
milemléki védelem alatt all6 épiiletet feldjitasa esetén az épiilet, illetve az épiiletben 1évd
6nallo adotargy.

Helyi adomentesség:

1. a maganszemély addalany nem iizleti célu, kizardlag lakds céljara hasznalt lakasa,
lakasrésze;

2. a maganszemély addalany gardzsénak, gépjarmiitaroldjanak 50 m3-t meg nem halado
adodalaprésze.

6. §-hoz
Az épitményado esetében az adokotelezettségre vonatkozé rendelkezés, a Htv-re torténd utalassal.

7. §-hoz
A Htv. az épitményad¢ alapjanak meghatarozasat az 6nkormanyzat mérlegelési jogkorébe utalja,
amely szerint az ad6 alapja az épitmény négyzetméterben szamitott hasznos alapteriilete.

8. §-hoz

Az épitményadé évi mértének altalanos és differencialt tételeit allapitja meg. Szabalyozza azt az
esetet is, amikor az addtargyra tobb adomérték is iranyado lenne, ilyenkor a legalacsonyabb
adomértéket rendeli alkalmazni.

9. §-hoz
A telekado targyat hatarozza meg a Htv-re torténd utalassal, amely szerint addokételes az
Onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo telek.

10. §-hoz
A telekadé alanyara vonatkozo rendelkezés a Htv-re torténd utaldssal, amely szerint az ad6 alanya
az, aki az év els6 napjan a telek tulajdonosa.

11. §-hoz
A Htv-ben megallapitott telekad6 aloli mentességi eseteket boviti ki.
A Htv. szerint mentes az adé alol:

1. az épiilet, épiiletrész hasznos alaptertiletével egyezd nagysagu telekrész,

2. a mezdgazdasagi miivelés alatt 4llo beltertileti telek,

3. az épitési tilalom alatt 4ll6 telek addkoteles teriiletének 50%-a,

4. az adbalany termék-el6allité tizeméhez tartozd, jogszabalyban vagy hatésagi eldirdsban
megallapitott védoé-biztonsagi teriilet (6vezet), feltéve, ha az addalany addévet megel6zd
adoévi, évesitett nettd arbevétele legalabb 50%-ban sajat elballitast termék értékesitésébol
szarmazik.

Helyi adomentesség:

1. a maganszemély ad6alany Réziist utca és Obor koz kozotti — a helyi épitési szabalyzat (a
tovabbiakban: HESZ) szerint kételezd kozteriileti szabalyozassal érintett — 4tmené telkének
a tervezett feltar6 ut nyomvonalatél a Kobanya utca felé esé telekrésze adokoteles
tertiletének 50%-a, a Réziist utca és Obor koz kozotti feltars it kiépitéséig;

2. a maganszemély addalany telke, amelyen a Htv. 52. § 60. pontjdban meghatarozott
lakoépiilet all;

3. a maganszemély adoalany — a HESZ szerint — beépitésre nem széant teriilet Svezetében,
valamint §vezetbe nem sorolt teriileten fekv6 telke;

4. a maganszemély adodalany — a HESZ szerint — beépitésre szant teriilet épitési Gvezetében
1év6 telke, amely a kozterilletnek gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részér6l az adott
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koztertiletre vonatkozo jogszabalyi elbirdsok szerint, vagy 6nallo helyrajzi szamon utként
nyilvantartott maganutrél gépjarmivel zoldfeliilet, illetve term6fold sérelme nélkiil nem

megkozelithetd;
5. 1000 m*ig a magéanszemély addalany telke, amelyen legalabb 12 m* hasznos alaptertiletii

épitményadd-kételes épitmény all.

12. §-hoz
A telekado6 esetében az adokotelezettség keletkezésére, valtozasara és megsziinésére vonatkozd

rendelkezés a Htv-re torténd utalassal.

13. §-hoz
A Htv. a telekad6 alapjanak meghatérozasat az Snkormanyzat mérlegelési jogkorébe utalja, amely
szerint az ad6 alapja a telek négyzetméterben szamitott teriilete.

14. §-hoz
A telekado évi mértének 4ltalanos és differencialt tételeit allapitja meg.

15-16. §-hoz
A maganszemély kommunélis addja esetén az adokotelezettségre, az add alanydra, az
adokotelezettség keletkezésére és megsziinésére vonatkozd rendelkezés a Htv-re torténd utalassal.

17. §-hoz
A maganszemély kommunalis addja aldli helyi mentességi eseteket hatarozza meg:

1. az az épitmény, amely utdn az adéalanynak épitményadd-fizetési kotelezettsége 4ll fenn;

2. az a telek, amely utén az adéalanynak telekado-fizetési kotelezettsége all fenn;

3. az a lakés, amelynek addalanya (t5bb addalany esetén legalabb az egyik) az év elsé napjan
az Onkormanyzat illetékességi teriiletén 4allandé lakosként bejelentett lakoéhellyel
rendelkezik, ha a lakdst nem adja részben vagy egészben bérbe;

4. alakéasbérleti jog, ha annak jogosultja (t6bb jogosult esetében legaldbb az egyik) az év elsd
napjan az onkorményzat illetékességi teriiletén allando lakosként bejelentett lakohellyel
rendelkezik;

5. az a telek, amely a 11. § alapjan mentes a telekadé alol;

6. a maganszemély adbalany gardzsa, gépjarmiitaroldja.

18. §-hoz
A maganszemély kommunadlis ad6ja évi mértékét allapitja meg.

19-20. §-hoz

Az idegenforgalmi ad6 esetében az addkotelezettségre, az adé alanyara, az adomentességre
vonatkozo rendelkezés a Htv-re utalassal.

21. §-hoz
Az idegenforgalmi ado alapjat hatarozza meg.

22. §-hoz
Az idegenforgalmi ad6 évi mértékét allapitja meg.

23. §-hoz
Az ad6 alanyanak adatbejelentési kételezettség aloli mentességének esetét hatdrozza meg.

24. §-hoz
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Idegenforgalmi adé  beszedésére  kotelezett vendégkonyv  vezetésére  vonatkozéd
tébbletkotelezettségét hatarozza meg.

25. §-hoz
Az irdnyadé térvényi szabalyozassal valé egytitt-értelmezési rendelkezés.

26. §-hoz
A rendelet hatalybalépésérol rendelkezik, figyelemmel a Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl
sz616 2011. évi CXCIV. térvény 32. §-aban foglalt rendelkezésre.

27. §-hoz
Atmeneti rendelkezés.

28. §-hoz
Korabbi szabalyozas deregulécidja.
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ElGterjesztés 3. melléklete

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

az egyes helyi adokrol sz616 Snkorményzati rendelet modositasahoz

A rendelet-tervezet — a jogalkotasrdl szolé 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan — a
feltételezett hatdsaihoz igazodé részletességili elézetes hatdsvizsgélat targyat képezte a kovetkezd

szempontok szerint:

eljarasjogi hatasok

:lkb.)l\)r—a

pénziigyi feltételek

tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok
kornyezeti, egészségiigyi és szocialis kovetkezmények

a jogszabaly alkalmaz4sahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi, technikai és

5. a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhatd

kovetkezményei

Elényik, hatranyok, kockazatok dsszegzdé bemutatisa

Ravid és hosszi tavi elénydk
(azok a tényezdék, amelyek a végrehajtas soran
pozitivumként jelentkezhetnek)

Hatranyok
(azok a tényezék, amelyek a végrehajtas
sordn negativ kovetkezményekkel jarhatnak)

A jelen modositds eredményeként az eldzetes
szamitasok szerint 950 milli6 forint plusz
adobevétel varhato.

A Képvisel4-testiilet az aranyos kozteherviselés
céljat szem el6tt tartva, az addalap fajtajat, az ado
mértékét, a rendeleti adomentességeket és
adokedvezményeket Ggy allapitotta meg, hogy
azok Osszességében egyarant megfeleljenck a
helyi  sajatossagoknak, az  Onkormanyzat
gazdalkodasi kovetelményeinek és az adéalanyok
széles korét érintéen az addalanyok teherviseld
képességének.

Egyes addalanyokat a  megvalositando
addéemelések kedvezdtleniil érinthetnek,
amelynek kvetkeztében tovabb ndhet a fizetési
konnyitési eljarasok szama.

Kockazatok
(olyan adottsagok, amelyek kockazatot jelenthetnek, csokkenthetik a végrehajtas
eredményességét)

Megvaldsitas eltt jelentkez6 kockéazatok

Megvaldsitas utan jelentkezd kockazatok

Nincs

Nincs
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A jogszabdly megalkotasa sziikségességének indokai, jogszabalyi kdrnyezet:

Az dnkormanyzatok adodztatasi jogat az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontja biztositja,
amelynek kereteit a helyi adokrol sz616 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: Htv.) szabalyozza,
ez alapjan a helyi adok rendszere az alabbiak szerint épiil fel:

Helyladak
rengdszere

]
| | |
Vagyoni tipusu Helyiipariizasi Kommunalis
adok ado jellegl adok
| |
| 1 | |
_ Maganszemely' =
| Epitményads Telekado kommunalis: ldegel:iforgalrni
Sddja ado (IFA)

Megemlitendd még a telepiilési ad6é intézménye, amely részben elkiiloniil a helyi addk
rendszerétl, igy a motoros vizi jirmiiveket terheld telepiilési ad6 szabdlyozasara nem az egyes
helyi adokrol sz616 rendelet médositasa titjan, hanem ) 6nkormanyzati rendelet, a motoros vizi
jarmiveket terhel6é telepiilési adoérdl szolo 39/2016. (X.26.) Onkormanyzati rendelet
megalkotasaval kertilt sor.

A rendelettel a 2012-ben elkezdett helyi addpolitika folytatdsa valésul meg, miszerint a
Képvisel6-testiilet az Onkormdanyzat stabil adobevételeit differencidlt adéztatas révén kivanja
biztositani. A rendelet-tervezet a differencialtan meghatarozott adomértékek tekintetében tizenkét
esetben tartalmaz addemelést, ugyanakkor a garazs, gépjarmitarold vonatkozasaban
mentességgel boviti a maganszemély adoalanyokat megilletd kedvezményeket.

A jogszabily elmaradasdnak virhaté kivetkezményei:

Az Onkorményzat nagysagrendileg 950 milli6 forint adobevételtdl esne el.

Gazdasagi-tarsadalmi hatisok:

A koltségvetési egyensuly Dbiztositdsa, a biztonsagos miikodés pénziigyi feltételeinek
megteremtése, a stabilitisi térvényben megfogalmazott felelés gazdalkodasi kovetelmények
betartasa érdekében az Onkorményzatnak a kialakult pénziigyi helyzethez kell igazitania az
adopolitikajat.

Jelent6s terhet r6 az Onkormdanyzatra az elézetes kalkulaciok alapjan a jovoére az ideihez képest
varhatdan 22,7 %-kal megemelt szolidaritasi hozzdjarulds is, amely az alabbiak szerint alakult.

Szolidaritasi
hozzéjarulas Osszeg (millié Ft)
2019. 526
2020. 562
2021. 1 888
2022. 1900
2023. 3168
2024. 4282
2025. 5255
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A n6vekvé kiadasok miatt az Onkormdanyzat pénziigyi szempontbdl nehéz helyzetbe kertilt. Ezek
alapjan elengedhetetlen a bevételi forrasok novelése, amely a Htv-ben biztositott tdrvényi
felhatalmazas alapjan a helyi adokbol is torténhet. Jelen rendelet célja a sziikséges koltségvetési
bevételi forrasok megteremtése, kiilonds tekintettel arra, hogy az ad6emelésbdl varhatéan befoly6
plusz bevétel hozzavetdleg arra elegendd, hogy fedezze az Onkormanyzatnal teherként jelentkezd
szolidaritasi ad6 emelés Osszegét.

Az Onkormanyzat adépolitikajanak kialakitisa sordn gazdasagpolitikai, szocialpolitikai, helyi
koltségvetési egyensilyt szolgalé, valamint egyéb szempontokat érvényesithetett. Az ado
mértékének meghatarozasakor a Képviseld-testillet a Htv. 6. § c), illetve a 7. § g) pontjaiban
foglaltakat figyelembe véve jart el, azaz az adbalap fajtajat, az adé mértékét, a rendeleti
adomentességeket €s adokedvezményeket gy allapitotta meg, hogy azok Gsszességében egyarant
megfeleljenek a helyi sajatossagoknak, az Onkormanyzat gazdalkodasi kévetelményeinek €s az
adobalanyok széles kérét érintden az adéalanyok teherviseld képességének. A fentiekre tekintettel
a helyi sajatossagok figyelembevételével adémaximum kertil megallapitdsra az orszagos
viszonylatban is frekventalt helyen fekvé Duna-parti 6vezetben 1évé épitmények, €s az egyes
kereskedelmi egységek épitményaddja, telekaddja tekintetében. A Kuria a 19/2014. szdmu
kozigazgatasi elvi hatarozatban egyértelmiien allast foglal abban a kérdésben, hogy a Htv. szerinti
adémaximum megéllapitdsa sem vezet Onmagaban tdrvényellenességre, amennyiben az
adomérték kialakitasdban a toérvény szerinti harom kritérium (a helyi sajatossigok, az
onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményei és az addalanyok teherviselé képessége) mindegyike
tetten érhetd. Fentiek alapjan a rendelet mindharom kritériumnak megfelel. A 2025-ben torvényi
maximumon adéztatott ingatlanok esetében az emelés mértéke a 2023-as év inflaciojat (17,6%)
kovetd modon torténik.

A tovabbiakban is az altalanosnal kedvezébb mértékil épitményadot kell fizetni az egész évben
kizarélag csénaktarolasra haszndlt csénaktdrolokra, a maganszemély addalany kiilteriileti
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épitménye, valamint — az emelés ellenére is — a maganszemély adoalany Aranyhegy, Urdmhegy,
Péterhegy tertiletén 1€v6 épitménye utan, és az épitmények elsé pinceszint alatti teriileteire.

Az épitményadd altaldnos adomértékének emelése 17,6%-os mértékli, amely a 2025-re
valorizalhat6 2023-as év inflécidjanak felel meg.

Fontos hangsulyozni, hogy a rendelet mentességet biztosit a maganszemély adodalany
lakoingatlandnak — nem tizleti célu — lakasként torténd hasznalatdra. A mentesség alapja tehat a
lakasingatlan tényleges lakascélu hasznélata, amely szabalyozas a lakhatéasi biztonsagot kivanja
szolgélni a szocialpolitikai szempontok alapjan.

A 2012. januar 1-jei hatallyal bevezetett maganszemély kommundlis ad6janak szabalyozdsa
Osszhangban all azzal, hogy az Onkormanyzat a bevételi forrasok névelése érdekében szélesiteni
kivanja az adoztathaté vagyontargyak és az adofizetdk korét. Az emelés sszege adodtargyanként
6336 forint.

A telekadéban alkalmazott emelés kialakitdsa sordn az ingatlanok értéke mellett figyelembe
vételre kertiltek a jellemzd ingatlanpiaci folyamatok, valamint a mds keriiletekben alkalmazott
adomértékek is.

A tervezetben szerepld 212 Ft/m? évi adomérték az adémaximum 39,6%-a, a 400 Ft/m? évi
adomérték pedig az adomaximum 87,7%-a.

Az altalanos mértéknél kedvezébb mértékil telekaddt kell fizetni a kiilterlileti telkek és a
beépitésre nem szant terliletek dvezetében 1évo telkek utdn. A maganszemély addalanyok részére
a rendelet tovabbra is széleskorli kedvezményeket biztosit.

Az 1j Or. az épitményadoban 7 ismérv alapjan 6 adomértéket, a telekaddban 7 szempont
figyelembevételével 6 féle adomértéket alkalmaz.

Megvizsgalva a budapesti keriiletek addztatasi gyakorlatat megallapithatd, hogy a rendeletben
alkalmazott adomértékek €s a széles korben biztositott mentességek mas Onkorméanyzatokhoz
viszonyitva is kell6en differencialtta teszik a helyi adok kertileti szabalyozasat.

A Képvisel6-testiilet az aranyos kozteherviselés elvének megvaldsitasa érdekében figyelemmel
volt arra, hogy az adéfizetési kotelezettség alapja minden esetben az ad6zok tulajdonaban allé
vagyontomeg legyen, amelynek érdekében mérlegelés ald vonta az ingatlanok rendeltetését,
foldrajzi elhelyezkedését és az értékiikben fennalld kiilonbségeket. A Kiria Onkorményzati
Tan4csa tobb dontésében ramutatott arra, hogy az add a helyi kozhatalom kezében is eszkoz, az
adopolitika kialakitasakor az Onkormanyzat az ad6 révén gazdaségossagi, szocialpolitikai, helyi
politikai, koltségvetési egyensulyt szolgdlé egyéb szempontokat érvényesithet. A rendelet
kedvezményrendszerének kialakitasa sordn szerepet kaptak a hivatkozott szempontok is.

A rendelkezésre allé adatok alapjan az is kijelentheté, hogy az egyes helyi adokrél szolod
Oonkorményzati rendeletben differencidltan szabalyozott adémértékek egyike sem tekinthetd
tulzonak, vagy konfiskalo jellegiinek.

Az idegenforgalmi adéban az alkalmazott 4%-os adomérték aranyos kozteherviselést biztosit.

Egyes adodalanyokat az adomértékek megemelése kedvezotleniil érinthet, ugyanakkor ezek
egyrészt a valorizacidés szazalékot, az inflaciét figyelembe vevé emelések, €s az egyes
adotargyakra, illetve azok értékére vonatkoztatva jellemz6en nem megterheléen magas 6sszegek,
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masrészt a nagyobb értékkel bird, gazdasigi célt szolgalo, nem ritkan befektetési céllal vasarolt
ingatlanok tulajdonosait érintik.

Az adbalanyok széles korét érintd teherviseld képesség vizsgalata soran megallapitasra keriilt,
hogy a 2024. adéévre vonatkozo, nagysagrendileg hasonlé mértékii adéemelés utan nétt a
benytjtott fizetési konnyitések szdma, ugyanakkor ez nem érinti az addalanyok 1%-at sem.
Emellett a fizetési felszolitdsok és a végrehajtasi cselekmények szadma szamottevoen nem
véltozott. Fenti tapasztalatok alapjan az addemelés hatdsara tovabb emelkedhet a fizetési

konnyitést igénybe vevok szama.

Koltségvetési _hatdsok: A rendelet-modositiasnak koszonhetéen a 2025. évi torzskivetés
véarhat6an 950 milli6 Ft-tal emelkedik.

Kornyezeti, egészségi kivetkezmények: nincs.

Adminisztrativ__terheket befolydsolé hatds: a maganszemély addalany gardzsanak,
gépjarmiitarol6janak 50 m>t meg nem haladé addalaprészére vonatkozd mentességi szabaly
bevezetése 2025. év masodik felétél az dnkormanyzati adéhatdsagnal adminisztracié csokkenést

eredményez.

A jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, targyi és pénziigyi feltételek: Az ado
beszedésének targyi, pénziigyi €s személyi feltételei a Polgarmesteri Hivatalban megoldottak.

2024. november 19,
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