Budapest Féviros ITI. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
26/2024. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelete
egyes helyi adokrol

[1] A rendelet célja olyan differencialt helyi adoérendszer kialakitasa, amely biztositja az
onkormanyzat alapvet feladatainak, a lakossag kozszolgéltatasokkal vald ellatdsanak helyi
sajatossagokhoz és igényekhez igazithatdé megvaldsitasa érdekében az Onkorményzat 6nallé
gazdalkodasat.

[2] Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat Képvisels-testiilete a
helyi adokrol szold 1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésének és 43. § (3) bekezdésének
felhatalmazdsa alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 15. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1. § A Képviseld-testiilet adomegallapitasi jogkdrében az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén
hatérozatlan idére bevezeti

a) avagyoni tipusu addok kozil az épitményadot és a telekadot,

b) a kommunalis jellegii adok koziil a maganszemély kommunalis addjat és az
idegenforgalmi adot.

2. § A rendelet alkalmazéasaban:

a) nem izleti célu, kizarolag lakds céljdra haszndlt lakds, lakdsrész: a helyi adokrdl szo6ld
1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 52. § 8. pontja szerinti olyan lakés, lakasrész, amelyet

aa) nem hasznalnak tzletszeri ipari, épitdipari, mezOgazdasagi, vizgazdalkodasi,
kereskedelmi, tarolasi, szolgaltatasi, igazgatasi, miivelddési, oktatasi, kutatasi, egészségiigyi,
szocialis, joléti, és mas gazdasagi cél gyakorlasara,

ab) nem adnak bérbe a Htv. 52. § 26. pontja szerinti vallalkoz6 részére a vallalkozd
munkavallaloi, egyéb foglalkoztatotti jogviszonyban all6 személyek elszallasolasara.

Nem mindsiil iizleti célnak a munkavallald, egyéb foglalkoztatotti jogviszonyban allo személy
altal tAvmunkavégzéshez, otthoni munkavégzéshez (home office) térténd hasznalat;

b) lakasrész: a Htv. 52. § 8. pontja szerinti lakas helyisége, helyiség-csoportja;

¢) helyi épitési szabalyzat: Obuda-Bekasmegyer Onkormanyzat Véarosrendezési és Epitési
Szabalyzata Obuda Békasmegyer Eplte51 Szabalyzata ezek hatalya ald nem tartozo teruletekre

d) Duna-parti ovezet: Aranyhegyl-patak Nénési ut — Klralyok utja — Barat- patak — Duna
folyam altal hatarolt teriilet, az Ujpesti vasuti hid — Gazgyar utca — Zahony utca — Angel Sanz
Briz at — Grof Esterhazy Janos rakpart — Slachta Margit rakpart — keriilet hatar — Duna folyam
altal hatarolt teriilet és az Obudai-sziget teriilete;

¢) Hdromhegy: Aranyhegy, Uromhegy, Péterhegy teriilete, azaz a Pusztakuti ut — Aranyhegyi
it — Aranyvélgy utca — Bécsi ut — kozigazgatasi hatar — Uromhegyi ut — erd6 teriilet — Héthalom
utca — Dobogokd utca — Héthalom utca altal hatarolt teriilet;

ryr

J)  csonaktarolo: helyi épitési szabalyzat szerint csonaktarolonak minésiilé épiilet, épiiletrész.
2. Epitményad6

3. § Adokoteles a Htv. 11. § (1) bekezdése szerinti épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban egyiitt:
€pitmény).



4. § Az ad6 alanyara a Htv. 12. §-aban foglaltak az iranyadok.

5. § AHtv. 13. §-dban és 13/A. §-aban foglalt adomentességen til mentes az épitményado alodl:

a) a maganszemély adoalany nem iizleti céla, kizarélag lakas céljara hasznalt lakasa,
lakasrésze;

b) a maganszemély addalany garazsanak, gépjarmiitaroldjanak 50 m?t meg nem halado
addalaprésze.

6. § Az adokotelezettség keletkezésére, valtozasara és megsziinésére vonatkozd szabalyozast
a Htv. 14. §-a tartalmazza.

7. § Az ad¢ alapja az €pitmény négyzetméterben szamitott hasznos alapteriilete.

8. § (1) Az ad6 évi mértéke — a (2)-(6) bekezdésben foglalt kivétellel — 2822 Ft/m?.

(2) A 3000 m? hasznos alapteriiletet meghaladé — a kereskedelemrdl sz6ld térvényben
meghatéarozott — bevasarlokdzpont, iizlet adotargy utan, tovabba a Duna-parti Gvezet teriiletén
1€v6 épitmény utan az ado évi mértéke: 2950 Ft/m>.

(3) A maganszemély adoalany Haromhegy teriiletén 1év6 €pitménye utan az ad6 évi mértéke:
1682 Ft/m>

(4) Az egész évben kizdrdlag csonaktarolas céljara hasznalt csdnaktarolé utan az add évi
mértéke: 470 Ft/m?.

(5) A maganszemély addalany kiilteriileti épitménye utan az add évi mértéke: 400 Ft/m>2.

(6) Az els6 pinceszintnek mindsiilé épitményszint alatti épitmény utan az ad6 évi mértéke:
882 Ft/m>.

(7) Amennyiben egy adétargyra a (2)-(6) bekezdésben foglalt tobb adomérték is alkalmazhatd
lenne, akkor a legalacsonyabb adomérték szerint adozik.

3. Telekad6
9. § Adokoteles a Htv. 17. §-a szerinti telek.
10. § Az ad6 alanyara a Htv. 18. §-aban foglaltak az iranyadok.

11. § A Htv. 19. §-aban foglalt adomentességen til mentes a telekadé alol:
tovabbiakban: HESZ) szerint kotelez kozteriileti szabalyozéssal érintett — atmend telkének a
tervezett feltaro ut nyomvonalatol a Kébanya utca felé esé telekrésze adokoteles teriiletének 50%-
a, a Réziist utca és Obor koz kozotti feltars ut kiépitéséig;

b) a maganszemély adoalany telke, amelyen a Htv. 52. § 60. pontjaban meghatarozott
lakéépiilet all;

¢) a maganszemély adéalany — a HESZ szerint — beépitésre nem szant teriilet Svezetében,
valamint 6vezetbe nem sorolt teriileten fekvé telke;

d) amaganszemély adéalany — a HESZ szerint — beépitésre szant teriilet épitési vezetében
1évo6 telke, amely a kozteriiletnek gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre
vonatkozé jogszabalyi elbirasok szerint, vagy ©nalld helyrajzi szdmon utként nyilvantartott
maganutrdl gépjarmivel zoldfeliilet, illetve term6fold sérelme nélkiil nem megkézelitheto,

e) 1000 m?-ig a maganszemély adoalany telke, amelyen legalabb 12 m? hasznos alapteriileti
épitményado-kételes épitmény all.

12. § Az addkotelezettség keletkezésére, valtozasara €s megszinésére vonatkozo szabalyozast
a Htv. 20. §-a tartalmazza.



13. § Az ad¢ alapja a telek négyzetméterben szamitott teriilete.

14. § (1) Az ad6 évi mértéke — a (2)—(6) bekezdésben foglalt kivétellel — 470 Ft/m>.

(2) A 3000 m?* hasznos alapteriiletet meghaladé — a kereskedelemrdl szolod torvényben
meghatarozott — bevasarlokozponthoz, lizlethez tartozé telek utan az ad6 évi mértéke: 536 Ft/m?.

(3) A magéanszemély adéalany belteriileti telke — a HESZ szerint — beépitésre szant teriilet
HESZ szerint — beépitésre szant teriilet épitési Svezetébe esé része utan az add évi mértéke:
212 Ft/m2.

(4) A maganszemély adéalany kiilteriileti telke — a HESZ szerint — beépitésre szant teriilet
épitési Gvezetébe esod része utan az add évi mértéke: 106 Ft/m>.

(5) A nem maganszemély adéalany belteriileti telke — a HESZ szerint — beépitésre nem széant
teriilet 6vezetébe, valamint 6vezetbe nem sorolt teriiletre esé része utan az add évi mértéke:
53 Ft/m?.

(6) A nem maganszemély adéalany kiilteriileti telke — a HESZ szerint — beépitésre nem szant
teriilet 6vezetébe, valamint 6vezetbe nem sorolt teriiletre esé része utan az add évi mértéke:
14 Ft/m?.

4. Maganszemély kommunalis ad6ja
15. § Az addkotelezettségre és az ad6 alanyara a Htv. 24. §-aban foglaltak az iranyadok.

16. § Az adokotelezettség keletkezésére €s megsziinésére vonatkozo szabalyozést a Htv. 25. §-
a tartalmazza.

17. § Mentes a maganszemély kommunadlis adéja alol:

a) az az épitmény, amely utan az adoalanynak épitményado-fizetési kotelezettsége all fenn;

b) azatelek, amely utan az ad6éalanynak telekado-fizetési kotelezettsége all fenn;

¢) azalakas, amelynek adoalanya (t6bb addalany esetén legalabb az egyik) az év els6 napjan
az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén allandé lakosként bejelentett lakohellyel rendelkezik, ha
a lakast nem adja részben vagy egészben bérbe;

d) alakasbérleti jog, ha annak jogosultja (tobb jogosult esetében legalabb az egyik) az év els6
napjan az Onkormanyzat illetékességi teriiletén alland6é lakosként bejelentett lakohellyel
rendelkezik;

e) azatelek, amely a 11. § alapjan mentes a telekado alol;

f) amaganszemély adoalany garazsa, gépjarmiitaroloja.

18. § Az ad6é évi mértéke adotargyanként (épitmény, telek), vagy lakasbérleti jogonként
42 336 Ft.

S. Idegenforgalmi adé

19. § Az adokotelezettségre €s az ad6 alanyara a Htv. 30. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak
az irdnyadok.

20. § Az adomentességek korét a Htv. 31. §-a szabalyozza.
21. § Az ad¢ alapja a megkezdett vendégéjszakara esé szallasdij, ennek hianyaban a szallasért

barmilyen jogcimen (kiilonosen: {idiildhasznalati jog) fizetendd ellenérték (kiilondsen:
lizemeltetési koltség).



22. § Az ad6 mértéke a 21. § szerinti adéalap 4%-a.
6. Eljarasi szabalyok

23. § Az épitményado, a telekado és a maganszemély kommunalis adoja — véllalkozénak nem
minésiild — maganszemély addalanya mentesiil az adatbejelentési kotelezettség aldl abban az
esetben, ha adofizetési kotelezettség nem terheli.

24. § (1) Az idegenforgalmi ad6 beszedésére kotelezett — amennyiben nem tartozik a turisztikai
térségek fejlesztésének allami feladatairdl szOolo torvény hatalya ala — a (2) bekezdés szerinti
tartalmu nyilvéantartast (vendégkdnyvet) vezet.

(2) Az (1) bekezdés szerinti nyilvantartas tartalmazza a szallashely-szolgaltatast igénybe vevo
csaladi és uténevét, sziiletési helyét és idejét, anyja sziiletési csaladi és utonevét, az eltoltott
vendégéjszakdk szamat, a szallasdij altalanos forgalmi adé nélkiili Osszegét vagy szallasdij
hianyaban a szallasért barmilyen jogcimen fizetett ellenértéket, a beszedett idegenforgalmi ado
Osszegét, mentesség esetén annak okéat és az azt igazolé adatokat.

25. § A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Htv., az ad6zas rendjérdl szolo torvény
¢s az addigazgatasi rendtartasrol szolo térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

7. Zaro rendelkezések
26. § A rendelet 2025. januar 1-jén 1ép hatélyba.
27. § A rendelet hatalybalépésével ujabb adatbejelentést nem kell benytjtani mindaddig,
ameddig az addalany koriilményeiben, az ad6 targyaban nem kovetkezik be adokotelezettséget

érint§ valtozas.

28. § Hatalyat veszti az egyes helyi adokrdl sz616 49/2008. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet.

Dr{Bots Dénes i
jegyzb




