BUDAPEST FOVAROS I1I. KERULET., OBUDA — BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, F6 tér 3.

Az elbterjesziés tdrgyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjdn nyilvdnos tilésen torténik.
Déntéshozatal médja: mindsitett tobbség.

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet
2024. december44.-i iilésre

Targy: Obuda-Békésmegyer II. szakasz ~ Rémai-part Duna-parti teriiletére vonatkozé keriileti épitési
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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Obuda-Békésmegycr Onkorméanyzat Képvisel-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) nevében eljaro
polgirmester a 391/2021. (IV. 1.) hatarozatidval dontott a Budapest Duna-parti épitési Szabiélyzat
(tovébbiakban: DESZ) és Duna-parti keriileti épitési szabalyzat (tovabbiakban: DKESZ) egyiittmiikodéssel
lefolytatott tervezésérél, a Romai part egészére kiterjesztett teriileti lehataroldssal. A Févérosi Kozgyiilés a
1199/2021. (V1. 14.) sz. hatdrozatéval dénttt a DESZ V. iitem 1l szakaszanak és a DKESZ Rémai-parti
szakaszanak terveztetésér6l Budapest III. keriilet Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzatival a Févarosi
Kozgyiilés 885/2021. (IV. 28.) sz. hatdrozata alapjan megkotott Megéallapodas szerint.

A terv készitését két szakaszra (Piinkdsdfiirddi szakasz és Romai-parti szakasz) kellett bontani, mert a
tervezéshez szitkséges, Romai-parti arvizvédelmi létesitményrdl sz6l6 Megvaldsithat6sagi tanulmény nem
allt rendelkezésre, ami lehetvé tette volna a Romai-parti szakaszra vonatkoz tervezést. A tovabbi tervezés

a Rémai-part szakaszara vonatkozik.

Tekintettel arra, hogy a Rémai-partra vonatkozé tervezési folyamatot az Etv-ben nevesitett hataridére nem
lehetett befejezni, igy a tervezést az Etv. és a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerint 0 eljarasban kell
lefolytatni. Az (] eljarasra torténd attérésrél a Képviseld-testiilet a 349/2022. (XI. 24.) sz. hatarozataval
dontott.

Jelen tervezési szakasz a Pok utca — Nanési Gt — Kiralyok utja — Piinkosdfiird utca — Kossuth Lajos iidiilépart
— Romai part teriiletre késziilt. A DESZ tervezési teriilete a Duna fémedrével kozvetleniil hatéros telkek. A
DKESZ (keriileti jogkorii) tervezési teriilete a hatalyos OBESZ és DESZ teriilete kozott talalhaté, jellemzéen
a Duna partjatol szamitott 2. telek. A DKESZ teritletére késziilt tervet Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzata

képviselGtestiilete hagyja jova.

A telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetésének és elfogaddsanak 4ltalanos szabalyait a 2021. jalius 1. ota
hatalyos ,,A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz616 419/2021. (VIL. 15.) kormanyrendelet (tovabbiakban:

Trk.) irja el6.
A Varosfejlesztési Bizottsag az november 27-ei tilésén, az Onkorméanyzat Szervezeti és Miikodési

Szabalyzatar6l sz616 22/2013. (II1. 29.) énkorményzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 6. mellékletének 4.
pontjaban meghatarozott feladat és hataskére alapjan dontott a véleményezési szakasz lezarasaként a



beérkezett véleményekrdl és a dokumentacio megkiildésérdl az allami foépitész szAmara zard szakmai
véleményezési szakasz lefolytatasanak céljabol. Az allami foépitész még nem kiildhette meg a végsé szakmai
véleményét, véleményezési hatirideje késObbi volt, mint az eléterjesztés leaddsaé. A beérkezett végsd
vélemény ¢és az esetleges sziikséges modositasok eléterjesztdi klegeszrces formajaban, utdlagos kiosztassal
keriilnek a Képviseld-testiilet elé, igy lehetdség nyilik a DKESZ rendelet-tervezetének elfogadasara. A

zarovélmeény az elbterjesztés 4. mellékletét képezi.

A Magyarorszdg helyi 6nkorméanyzatairol szolé 2011. évi LXXXIX. térvény 42. § 1. pontja alapjan a
rendeletalkotds a képviseld-testiilet 4t nem ruhazhaté hataskore.

Az SZMSZ 50. § (6) bekezdés e) pontja alapjan a rendelet-tervezet nem lett tarsadalmi véleményezésre
bocsétva, tekintettel arra, hogy a tarsadalmi véleményeztetéshez képest szélesebb korii partnerségi egyeztetés
keriilt lebonyolitasra Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének 11/2022. (V. 30.)
Onkormanyzati rendelete a partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl alapjén.

Az SZMSZ 4. melléklet 9.2 pont c) alpontja alapjan a rendelettervezethez segédlet nem késziilt.

Fentiek alapjan kérem Tisztelt Képviselé-testiilet a kovetkezd dontési javaslat elfogadasara.

Dontési javasiat:

A KépviselS-testiilet az elSterjesztés 1. melléklete szerinti tartalommal megalkotja az Obuda-Békasmegyer
II. szakasz - Romai-part Duna-parti teriiletére vonatkozé keriileti épitési szabalyzatrol szol6 rendeletet.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: dontést kovetd 1 hét

Budapest, 2024. december | J

Mellékletek:

1. rendelet-tervezet,

2. indokolas,

3. elézetes hatdsvizsgalati lap

4. Allami Féépitész zaré szakmai véleménye (helyben osztott)
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Budapest Févaros lll. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének

...12024. (.... ...) 6nkormanyzati rendelete

Obuda-Békasmegyer Il. szakasz—Rémai-part Duna-parti teriiletére vonatkozo keriileti
épitési szabalyzatarol

[1] Budapest Févaros lll. Kerillet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisels-testillete a
telepllésrendezési eszk6z6k megalkotasa céljabol

[2] Budapest Févaros Ill. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselé-testiilete a
magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szélo6 2011. évi CLXXXIX.
térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és a magyar épitészetrél szolé6 2023. évi C. térvény
22. § (2) bekezdésének a) pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a teleptléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint az egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 5.) Korm. rendelet 59. § (1) bekezdése
alapjan, a 11. mellékletben megjelolt véleményezési jogkérben eljaré szervek,
6nkormanyzatok, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairél szélo 11/2022. (V. 30.)
6nkormanyzati rendeletben meghatarozott személyek véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos elirasok

1. A rendelet hatalya és értelmezé rendelkezések
1.§ (1) A rendelet hatdlya Budapest Févaros llI. kerilet, Obuda—Békasmegyer 1.
melléklete szerint lehatarolt terilletére terjed ki (a tovabbiakban: a terilet).
(2) A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6lé 419/2021. (VII. 15.) elbirasait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) eldirasait
az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egytt kell alkalmazni.

2. § Arendelet alkalmazasaban:

1. Csbnakhaz: olyan létesitmény, amely evezdssport céljara rendszeresitett
berendezéssel, felszereléssel, a csoportos és egyéni felszerelések tarolasara, a
sporttevékenységhez kapcsoloédd hattértevékenységek céljara szolgalé helyiséggel
rendelkezik.

2. Csonaktarolé: olyan létesitmény, amely evezdssport céljara rendszeresitett
berendezéssel, felszereléssel, a csoportos és egyéni felszerelések tarolasara szolgalo
helyiséggel rendelkezik.

3. Fa statikai véd6zd6naja: meglévé fa esetében a térzsatmérd négyszeresének megfelels
sugaru kér a fa térzsétél mérve, tervezett fa esetében kis lombkoronat nével6 faknal
1,5 m, a nagy lombkoronat noveld faknal 2,5 m sugarl kér a fa tévének kozepétél
mérve.

4. Fa élettere: a fa egészséges fejlodéséhez szilkséges, a faegyed ndvekedésével
fokozatosan bévuld, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkoronajaval és
gydkérzetével lehatarolt térrész.



5. Feltételhez kotétt szabalyozasi vonal: olyan szabalyozasi vonal, amelyet az érintett
kozterllet tulajdonosa és a csatlakoz6 ingatlan tulajdonosa megegyezése esetén lehet
végrehajtani.

6 Kikété: az uszolétesitmények kikotésére kijelolt vagy azok részére fenntartott
partterlilet, amely alkalmas a vizikbzlekedéssel, személyek be- és kiszallitasaval,
arukezeléssel, aruatrakassal és elosztassal, valamint az Usz6létesitmények hajozasra
alkalmassaganak megérzésével kapcsolatos tevékenység végzésére, és a hajozasi
hatésag lizemeltetési engedélyével rendelkezik.

7. Kikotoi letesitmények osztalyai (a tovabbiakban: kikotéi osztalyok):

a) Csonak kikotdi osztaly: gépi berendezés nélkil hajtott kedvtelési célu és egyéb
sportcéli csonakok, vizi sporteszkézok, valamint kiséré kisgéphajok fogadasara
(utasok ki- és beszallitasara és rovid idejl tartozkodasra) szolgald kikoto és
kapcsolodo létesitmény.

d) Kézhasznalatu rekreacios célu létesitmény kik6téi osztaly: koltségvetési szerv
altal fenntartott, vagy vele egylttm(ikodésben zemeltetett, sport és szabadidés célu
tevékenyseget szolgald kézonségforgalmi  uszolétesitmény vagy egyéb
partkapcsolattal rendelkezé vizilétesitmény (igy kulondsen viziszinpad, lebegé
uszoda, vagy sétany stb.), mely tovabbi Uszoélétesitmény kikotésére nem szolgal.

e) Kbzdsségi kozlekedési személyhajé kikotoi osztaly: kozfeladatot ellaté
szervezet altal helyi, helykézi vagy révhajozasi hivatasforgalmi, a kozosségi
kozlekedés részeként személyszallité szolgaltatast ellatd, jellemzéen menetrend
szerint kdzlekedd motoros nagyhajok fogadasara (utasok ki- &és beszallitasara és rovid
idejli tarté6zkodasra) szolgalé kik6td és kapcsolodo létesitményei.

8. Kozhasznalat céljara atadott teriilet: telek — Budapest Févaros IIl. Kerillet, Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzataval (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kétott kilon
szerzbdés keretei k6zétt — kbzhasznalatra megnyitott része.

9. Nem kizarélagosan kézlekedési célt szolgalo kik6téi osztaly: kozhasznalatl rekreacios
célu létesitmény.

10. Raszter: a parthasznalat és a kikoték engedélyezése soran egységesen hasznalt
teruleti egység.

11. Szintteriileti mutaté: az 6sszes brutté szintterilet és a telekteriilet hanyadosa. Az
Osszes épitheté brutté szintterlilet értéke altalanos szintterilleti mutaté értékbdl és
kizarblag az éplleten belul elhelyezhetd parkolok — a kiszolgalé kozlekedési
terlileteikkel egyutt — éplleten bellli elhelyezésére igénybe veheté parkolasi
szintterlleti mutaté értékbdl adodik dssze.

12. Utsorfa: 220 cm toérzsmagassagot és 18 cm torzskorméretet meghaladd méretd,
legalabb kétszer iskolazott fa.

13. Haromszintes névényallomanyu zoldfeliilet: az a terilet, amelynek minden 100 m2-
ére szamitva legalabb 1 db nagy vagy kézepes lombtémeget néveszté lombos fa,
legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rékzold cserje és a fennmaradé feltleten gyep vagy
talajtakaro egyiittes telepitése esetén.

2. A Duna-parti sétanyra vonatkozé rendelkezések
3.8 Az 1. mellékleten jeldlt ,Duna-parti természetkozeli sétany” kialakitasa soran a
természetkdzeli allapot megdérzése érdekében
a) a sétany nyomvonalat, szélességét az igénybevételtdl figgden ugy kell kialakitani,
hogy a természeti kérnyezet értékeinek megtartasa biztositott legyen, és

b) a burkolatokat vizatereszté modon kell kialakitani.

3. Kdzteriileten lévo épitményekre vonatkozo el6irasok

4.§ (1) Pavilon kizarélag az 1. mellékleten, kozterileten jelolt ,/deiglenes épitmény
elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem szant teriileten” létesithetd, amely
a) ,V’jel esetén vendégiatas,
b) ,KP’ jel esetén kézhasznalati komfort pont



rendeltetést tartalmazhat.
(2) Az 1. meliékleten jelolt V" jelii épitési hely terlletén pavilon elhelyezése esetén legalabb
egy kézhasznalatu nyilvanos illemhely is létesitendd.
(3) Pavilon legfeliebb 40 m? brutté alapteriilettel létesithetd, tébb pavilon egymashoz
csatlakozdéan nem helyezhet6 el és nem épithet6 dssze.
(4) Vendéglaté terasz nem létesithett a kozteriileti jardakon.
(5) Vendéglato terasz szomszédos vagy mas épiilet elé csak akkor telepithetd,

a) haaszomszédos éplilet féldszinti rendeltetési egységeinek akadalytalan

megkdzelitése biztositott és

b) aszomszédos ingatlan tulajdonosa ehhez hozzajarulasat adta, tovabba

c) az érintett ingatlan rendeltetésszer( hasznalatat nem zavarja.
(6) Vendéglato terasz és pavilon nem keritheté el.

5§ Kézterlleten sator, valamint kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetésii lakékocsi,
utanfuto kizarélag rendezvény idétartamara helyezhets el.

4. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eléirasok
6.§ (1) Legalabb 14 méter szélességli kozithaldzati elemek mentén kétoldali,
arvizvédelmi védmiivel érintett utszakaszon egyoldali, legalabb 2,0 — 2,0 méter szélességi
zoldsavba Ultetett fasor telepitendd, a fak statikai védézonajanak biztositasaval.
(2) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél varostlird, utsorfa minéségu fak iiltetendék.
(3) Az 1. mellékleten jelolt kilonb6zd rendeltetésli parkteriileteken az azok elsédleges
rendeltetését zavaro, korlatoz6 rendeltetések nem telepithetok.

5. A természeti kérnyezet védelmére vonatkozo elirasok

7.§ (1) Az 1. mellékleten jelolt ,Kiemelt jelentéségli facsoport, faallomany”, ,Kiemelt
jelent6ségl fasor’ és ,Kiemelt jelentéségli faegyed” kilén jogszabalyban szabalyozott
koézteriileti faegyedek kivételével

a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokbodl, tovabba az arvizi védekezés
szamara szilkséges helyigény biztositasa céljabél vaghato ki;

b) egyéb okbdl csak akkor lehet kivagni faegyedet a jelélt teriileten, amennyiben
részletes dendrologiai vizsgalatok alapjan a faegyed nem tekinthetd
értékesnek.

2) Az 1. mellékleten jeldlt Kiemelt jelentéségli facsoport, faallomany” teriiletén Uj
mdtargy, burkolat ugy létesithetd, hogy az a jelsit tertlet legfeliebb 15%-4t foglalja el.

(3) Uj kézmiivezeték létesitésekor vagy meglévé felGjitasakor az 1. mellékleten jelolt ,Kiemelt
jelentésegli facsoport, faallomany/ fasor/ faegyed” 2. § 1. pontja szerinti életterének védelmét
biztositani kell.

(4)A fa statikai védézonajaban Uj kézmiivezetéket létesiteni nem lehet, munkavégzés csak
kézi eszkdzzel torténhet.

(5)Az 1. mellékleten ,Meghatarozé zoldfeluleti kapcsolat a Duna telkén” elemmel jelélt teriilet:
a) kodzhasznalat elél nem zarhato el, és
b) a katasztréfavédelmi szempontok és a terilet rekreaciés hasznalatanak
figyelembevételével, zoldfellletként alakitando ki.

(6) A K-Sz és K-Rek épitési dvezetek telkein a beépitéssel egyidejlleg annyi lombos fat kell
telepiteni és fenntartani, hogy az el6irt legkisebb zéldfeliilet minden megkezdett 100 m2-re
legalabb egy fa jusson.

(7)A parkol6 felilletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 db varakozo-
(parkolo) hely utan 1 db, nagy lombkoronat nével6, kérnyezettiirs, legalabb kétszer iskolazott
lombos fa telepitésével kell megoldani, fanként minimum 4 m? terméféldterilet biztositasaval.



(8)Az 500 m?-nél nagyobb alapteriiletii uj épiletek lapostetés részének legalabb 50%-an
legalabb egyszintes névényallomanyu, extenziv zoldtet6t kell létesiteni.

(9) Invazios fas szaru fajok nem telepithetéek. A fak telepitésénél elényben kell részesiteni az
éshonos, Duna mentén jellemzé fajokat.

(10) Az 1. mellékleten jelolt ,Orszagos Gkoldgiai halozat — 6koldgiai folyoso dvezeten” beliil
kizarélag 6shonos fafajok telepithetdk.

(11) A fak statikai védézdénajan belll az eredeti terepszint csak a fa életfeltételeinek
valtozatlan biztositasa, vagy javitasa mellett valtoztathaté meg.

(12) A Kt-St, a Kt-Zkk, a Zkp-Kk és a Kt-Zkp 6vezetek telkein annyi lombos fat kell telepiteni
és fenntartani, hogy az eléirt legkisebb zoldfeliilet minden 100 m?-re legalabb egy fa jusson.

6. Telekalakitassal kapcsolatos eléirasok
8.§ (1) A telket érintd kotelez6 kozterilleti szabalyozas végrehajtasa soran a
visszamaradoé telek
a) terlleti-, szélességi- és mélységi mérete a Szabalyozasi terven rogzitett
kételezé szabalyozasi vonal altal meghatarozott méretii kell, hogy legyen, ami
kisebb lehet az épitési dvezetben meghatarozott Ujonnan kialakithatd méretnél,
tovabba
b) akkor is kialakithat6, ha annak eredményeként a telken mar meglévé beépités
alapjan a paraméterei (a beépitettsége, a szintterlileti mutatéi, zéldfelllete)
eitérnek az évezeti hatarértékektol.
(2) A sajatos épitményfajtak szamara az dvezetek el6irasaitdl eltérd, miiszakilag szikséges
méret( telek is kialakithato.
(3) Kdzterliletek tertlete szakaszosan is kialakithato.
(4) Az épitési dvezetek, 6vezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére
és hosszara vonatkoz6 rendelkezéseket a maganut telkére vonatkozéan figyelmen kivill lehet
hagyni.
(5) Nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

7. Kézmiivek altalanos eldirasai
9.§ (1) Epitési telken telies koézmivesitettséget kell biztositani a 10. §
figyelembevételével.

(2) Meglévd kdézmi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézmili
mitargyait el kell bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé
fadllomanyt. A bontasi munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

8. Vizikozmiivek
10. § (1) Az Uzemszeriien keletkezd szenny- és csapadékvizek elvezetésére elvalasztott
rendszer(i csatornahalézatot kell kiépiteni.
(2) Egyedi szennyvizkezelé berendezés, kislétesitmény és egyedi zart szennyviztarolo
nem |étesithetd.
(3) Tisztitatlan és tisztitott szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(4) 10 vagy annal tébb gépkocsit befogadd parkolékat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
ugy, hogy a feluletén 6sszegylijthetd legyen a csapadékviz és az ne folyhasson kozvetlenil a
zéldfellletre. Az igy dsszegylilé csapadékviz csak hordalék- és olajfogé miitargyon keresztiil
vezetheté a befogadéba.

9. Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozo eléirasok

11.§ (1) Uj épitmények, ©nallé rendeltetési egységek, terilletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz a szukséges személygépjarmi elhelyezési kotelezettségét legalabb a 3.
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melléklet szerinti mennyiségben, a (2) - (5) bekezdés szerint elbirasok figyelembevételével
kell biztositani.
(2) Bévités, atalakitds és rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezé tobblet
személygepjarm{ elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé gépjarmi tarold
helyiségek és felszini varakozohelyek szamanak megtartasa mellett.
(3) A nem kizarélagosan kozlekedési célt szolgald kikétéi osztalyok kikétdi létesitményeinek
rendeltetésszer(i hasznalatahoz a 3. melléklet szerinti mennyiségben az Uszolétesitmény
rendeltetésének megfelelé szami személygépjarmi varakozohelyet kell biztositani a
partkapcsolati ponttél szamitott 200 méter gyaloglasi tavolsagon beliil, az engedélyezett
legnagyobb varakozohely igénnyel rendelkez6 kikotéi osztalyra szamitottan.
(4) Emeldszerkezetes parkolé-berendezés (parkold gép)
a) kizarélag a rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges személygépjarmii
elhelyezési  kotelezettségen feltli tdbbletféréhelyek  kialakitasa érdekében
alkalmazhato,
b) alkalmazasa esetén kizarolag 6nallé gépjarmti hasznalatot biztosité telepithetd, és
c) épiileten kivil nem telepitheté.
(5) Szemeélygépjarmii-varakozaéhely céljara csak burkolt felulet vehet6 figyelembe.

10. Autébuszok tarolasara vonatkozé elSirasok
12. § (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszert

hasznalatdhoz, azok minden megkezdett 200 féréhelye utan egy autébusz telken beliili
elhelyezését kell biztositani rendszeres forgalom esetén. Rendszeres forgalomra kell
szamitani:

a) 50 vendégszobat meghalado szallas jellegii 6nallo rendeltetési egység esetén,

b) 150 fér6helyet meghaladé kulturdlis és kézésségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési

egység esetén,

c¢) 500 féréhelyet meghaladé lelatéval rendelkezé sportlétesitmény esetén, tébb palya

esetén a mértékadod nagysagu lelatéra méretezve, és

d) 200 fér6helyet meghaladé sport vagy rekreéacio céljat szolgald rendeltetési egység

esetén.
(2) Autébusz varakozohely céljara csak burkolt felillet vehetd figyelembe.

11. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozé eldirasok
13. § (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terilletek rendeltetésszerti
hasznalatdhoz a sziikséges tehergépjarmi elhelyezési kételezettséget telken belill, egyedi
méretezés alapjan kell biztositani.
(2) Bovités, atalakitas, rendeltetésmaodositas esetén csak a keletkezd tobblet tehergépjarmi
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé tarold helyiségek és felszini
varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) Tehergépjarmii tarolé hely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

12. Kerékparok tarolasara vonatkozé eléirasok

14. § Minden épitmény, 6nall6 rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszeri
hasznalatahoz a kerékparok szamara elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell
biztositani.

13. Maganutakra vonatkozé el6irasok
15. § (1) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganut csak
kdzforgalom elél el nem zart maganutként alakithaté ki.
(2) Kozforgalom eldl el nem zart maganut kiszolgaldut, kerékparut vagy gyalogut halozati
szerepet tolthet be.



(3) A 30 méternél hosszabb kdzforgalom elél el nem zart maganat zsakutcaként toérténd
kialakitasa esetén, a zsakutca végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) visszafordulasi lehetéséget kell kialakitani. A
zsakutcakeént kialakithaté Utszakasz legnagyobb hossza 250 méter lehet.

(4) A kézforgalom el6l el nem zart maganut altal kiszolgalt telkeket gy kell kialakitani és
azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganiit kozteriilet lenne. A maganut felli épitési
hatarvonal és a telek homlokvonala kozétti teriiletsav el6kertnek mindsil, ezért az arra
vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) A maganutak teriiletén épilet nem helyezheto el.

14. Ingatlanok gépjarmiivel torténd kiszolgalasara vonatkozé elGirasok
16. § (1) Epitési telek kdzuti vagy kdzforgalom eldl el nem zart maganuti kapcsolatat a
rendszeres forgalom szamara a minimalisan szilkséges szam ki- és bejarattal kell biztositani,
a kévetkezok szerint:
a) személygépjarmivek esetén 500 féréhelyes parkold kapacitasig csak egy kozos
ki- és bejarat létesithet6;
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmlvek és a tehergépjarmiivek
forgalma szamara 6nallé kapcsolat létesitheté.
(2) Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom elél el nem zart maganiti kapcsolatat —
amennyiben az tébb utrél is biztosithaté — az alacsonyabb halézati szerepet betditérdl kell
biztositani, a (3) bekezdés figyelembevételével.
(3) A K-Rek épitési dvezetek teriiletén az ingatlanok kiszolgalasat az K-Rek épitési 6vezetekre
vonatkozé szabalyok betartasaval kell biztositani.
(4) A Rémai part és a Kossuth Lajos Udulépart kozterileteirél az ingatlanok rendszeres
gépjarmiiforgalommal t6rténé kiszolgalasa nem biztosithatd, kivéve azokat az ingatlanokat,
amelyek mas kozteriletrél gépjarmiivel nem kozelitheték meg.

15. Kozlekedési létesitmények védotavolsaga
17. § Az orszagos kézforgalmu vasutvonalak védoétavolsagaval érintett teriileteken
épitményt elhelyezni és teriiietet felhasznalni csak a mas jogszabalyokban meghatarozottak
figyelembevételével iehet.

16. A légi kozlekedésre vonatkozo elGirasok
18. § A teriileten rendszeres forgalom szamara helikopter leszalléhely nem létesithetd,
Uzemeltethetd egészségligyi, katonai, rendérségi, katasztréfavédelmi, allamigazgatasi
rendeltetésii beépités kivételével.

17. Vizi kdzlekedésre szolgalo eldirasok

19.§ (1) A parthasznalat a (2) bekezdés figyelembevétele mellett a 5. melléklet
szerinti kik6t6i osztalyok szamara biztositott az ott jel6lt raszterhez tartoz6 partszakaszokon.

(2) Kézhasznalatu rekreacios célu létesitmény kikotdi osztaly szamara a parthasznalat csak
abban az esetben megengedett, ha
a) a villamosenergia-igény a villamos elosztohalozatrél biztosithato, a funkcié ellatasahoz
szilkséges teljes csatlakozasi teljesitmény az adott raszterrel hataros kézteriileten vagy
tobb szomszédos raszter igénybevétele esetén a raszterrel hataros kozterilet legalabb
egyikén rendelkezésre all,
b) az ivévizigény az ivévizhalézatrél biztosithatd, a funkcié ellatasahoz sziikséges teljes
vizigény az adott raszterrel hataros kozteriileten vagy tobb szomszédos raszter
igénybevétele esetén a raszterrel hataros koztertilet legalabb egyikén rendelkezésre all.



ll. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

18. Kbzhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa

20. § Ingatlan — az erre vonatkozd, az Onkormanyzat és a tulajdonos kozétt kétott
szerz0dés szerint — kdzhasznalat szamara id6korlatozas nélkil atadott, nem lekerithet6
terlileten a kozlekedési funkcié szamara csak gyalogos és kerékparos feliletek, kozcélu
parkolok és azok megkézelité utja, ingatlan kiszolgalasat biztositod fellletek létesithetok,
{izemeltetheték.

19. Epiiletek, épitmények elhelyezésének szabalyai

21.§ (1) Ahol az évezeti elbéirasok lehetévé teszik, a megengedett f6 rendeltetésii
éplletek mellett, azokat kiszolgalé vagy kiegészité rendeltetésii 6nallé épilet elhelyezhetd,
amelynek beépitett alapterillete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték 25%-
at.

(2) Meglévd épiletben a gépjarmitarolasra szolgalé helyiség nem alakithatdé at mas
rendeltetési egységgé. Nem szabad gépjarmitarolas céljara o©nallé gépjarmitarolot
elhelyezni, ha a jarmitarolas a meglévé épuleten belil mar biztositott, és az 6nalld
gépjarmlitarolé a meglévé jarmiitarold rendeltetésének médositasa érdekében torténne.
(3) A kiegészité rendeltetésli épulet legnagyobb épiiletmagassaga
a) gépjarmiitarolé, barkacsmiihely, haztartassal kapcsolatos tarol6épiilet
esetén legfeljebb 3,0 méter,
b) miterem esetén 4,5 méter
lehet.
(4) A teriileten melléképitmények kézul kizarolag
a) kdézmi-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolé
c) kerti épitmény és
d) épitménynek mindsulé zaszlétartd oszlop
helyezheté el.
(5) A terlleten a kerités magassaga legfeljebb 1,8 méter lehet.
(6) Epitményeket helyettesité konténer
a) épitési dvezetben csak idészakosan, kizardlag felvonulasi épitményként, az
épitkezés szilkséges id6tartamara,
b) 6vezetben az 1. meliékieten, kozterlleten jel6lit ,/deiglenes épitmény
elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem szant fteriileten” vendéglato,
ismeretterjesztés rendeltetés épitményeként, a terlilet fenntartasahoz
szukséges epitményekként és nyilvanos illemhelyként
helyezhetd el.

22.§ Epitési tevékenység, épiilet és épitmény elhelyezése csak a vizek hasznositasat,
védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé
miszaki szabalyokrdl sz6l6 kormanyrendeletben és a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta
és a fakadé vizek altal veszélyeztetett terilletek hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a
folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkoz6
szabalyokrol sz6l6 kormanyrendeletben foglaitak szerint torténhet.

20. Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésének szabalyai

23. § A terileten kdzforgalmat szolgalé Uzemanyagtoltd allomas és gépkocsimoso,
tovabba mobil Gzemanyagtéltd allomas nem helyezhet6 el.



Illl. Fejezet
Kiilénleges teriiletek

21. Nagykiterjedésii rekreacids és szabadidés teriilet a Romai-parton és a
Kossuth Lajos iidiil6parton (K-Rek)
24. § (1) Az épitési bvezetek terlletén
a) csoporthazas beépitési méd nem megengedett,
b) csénakhaz kivételével, Uj épllet folydk mértékadd arvizszintjeirél szoélo
rendelet altal meghatarozott biztonsagi szintet is magaba foglal6 mértékado
arvizszint fol6étti magassagu padldszinttel, labakon allé épitményként
létesithetd.
(2) AK-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3 és K-Rek/4 jelli épitési 6vezet teriiletén:
a) udulé,
b) szallas,
c) sport,
d) sporteszkdz-tarolasi
e) vizijarmi-javitasi,
f) helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
g) vendéglatas,
h) kulturdlis, kbzosségi-szorakoztato és
i) egészségligyi, szocialis
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.
(3) A K-Rek/SP jelli épitési dvezet teriiletén
a) sportlétesitmény,
b) sportépitményt kiszolgalo Iétesitmény,
c) maximum 100 féréhelyes szallashely-szolgaltato épllet,
d) a teriletet hasznalok ellatasat szolgalé vendéglatas épitménye,
e) a terulet fenntartasahoz sziikséges tarolasra alkalmas épitmény
helyezhet6 el.
(4) A K-Rek/INT-1, K-Rek/INT-2 jeli épitési 6vezet teriiletén
a) szallas,
b) sport,
c) sporteszkdz-tarolasi,
d) vendéglatas,
e) kulturalis, k6z6sségi-szorakoztato,
f) nevelési, oktatasi és
g) egészségligyi, szocialis
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheté el.
(5) A K-Rek/INT-3 jelli épitési vezet teriletén
a) szallas,
b) iroda,
c) sport,
d) sporteszkéz-tarolasi,
e) vendéglatas,
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhett el.
(6) A K-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3, K-Rek/4 jel(i épitési 6vezetekben legfeljebb 500 m?
szintteriletl helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi épitmény helyezhetd el.
(7) Szennyvizelvezetés hianyaban j épilet nem helyezheté el, meglévé épilet funkciokérei
nem bdvithetdk, illetbleg a meglévé Udildegységek szama és a szallashely-szolgaltato
épiilet szobaszama nem névelhetd.
(8) Az épitési bvezetek terlletén épitési telek Uj beépités esetén Kt-Zkp, Kt-Zkk, Kt-St és a
Zkp/Kk dvezetbe sorolt kbzteriiletrél nem szolgalhato ki.
(9) Maganutrél megkozelithetéen Uj telek kialakitasa nem megengedett.



(10) Az épitési dvezet terilletén az épilet legmagasabb pontja

a) K-Rek/3 épitési 6vezetben 9,5 méter,

b) K-Rek/4 épitési 6vezetben 11,0 méter.
(11) A telekmélység szerint a Dunara meréleges, 14 méternél kisebb szélességli telkeken
az éplletek az oldalhataron all6 beépitési mod szerint is elhelyezheték az oldalhatartol
szamitott 1,0 méteres épitési hatarvonalon, ez esetben

a) a déli oldalkert legkisebb mérete 4,5 méter, és

b) az épilet épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter
lehet.
(12) Az épitési Ovezet teriiletén a 14 méternél nagyobb szélességl telkeken

a) az épuleteket szabadonallé beépitési mod szerint kell elhelyezni,

b) az északi oldalkert mérete az 6vezetben elbirt éplletmagassag fele, amely
legfeljebb 3,0 méterre csdkkenthetd, amennyiben az északi szomszédos telek
epitési helyétél, az 6vezetben eléirt legnagyobb épiiletmagassagnak megfeleld,
épliletek kdzoétti tavolsag biztosithato,

c) a déli oldalkert legkisebb mérete a K-Rek/1 és a K-Rek/2 jel(i épitési Gvezet
terliletén a déli oldalkert legkisebb mérete 6,5 méter, 20 méternél nagyobb
telekszélesség esetén 8 méter,
d) a déli oldalkert legkisebb mérete a K-Rek/3, K-Rek/4, K-Rek/INT-1 és K-
Rek/INT-2 jelii épitési dvezetek terliletén
da) 20 méternél keskenyebb telekszélesség esetén 4,5 méter,
db) 25 méteres telekszélességig 6,0 méter,
dc) 25 méter felett az 6vezetben meghatarozott
épiletmagassagnak megfelel6 méretdi,
dd) 30 méter felett 12 méter,
e) az el6kert mérete a Kt-Zkk, Kt-St, Zkp/Kk jeli 6vezet mentén csénakhaz
Iétesitése esetén 10 méter, egyéb rendeltetés létesitésekor 20 méter, egyéb
helyeken 5 méter.
(13) Egy épiilet egybefiiggdéen beépitett teriilete nem haladhatja meg:
a) a K-Rek/1 és K-Rek/2 jelli épitési bvezetek teriiletén sem az 500 m2-,
sem a telek beépithet6 terliletének 75%-at,
b) a K-Rek/3 és K-Rek/4 jelli épitési dvezet teriiletén sem a brutté 1000 m2-
t sem a telek beépithetd terllletének 75%-at.
(14) A K-Rek/3 és K-Rek/4 jell épitési 6vezetek teriiletén, a telken a tiz egységes, vagy
annal nagyobb szamu tarsasudulé létesitése esetén létesiteni kell:
a) az uduldhazakra vonatkoz6 jogszabalyok szerinti 24 6ras portaszolgalat
szamara 6nallé helyiségcsoportot,
b) kozosségi helyiséget legalabb 100 m? nett6 alapterilettel,
c) legalabb egy testedzésre, sportolasra alkalmas legalabb 50 m? netté
alapterllet( helyiséget vagy teriiletrészt, és
d) a Kossuth Lajos tuduldpart kézteriletével hataros telken legalabb minden
két idiuléegységenként egy darab csénak tarolasara szolgalé csonaktarolot.
(15) Az épitési Ovezetben a csdnakhaz, csénaktarolé és garazs rendeltetéseken kiviil a
létesithetd rendeltetési egységek szama, az épithetdé brutto altalanos szintterilet 100-zal
térténd osztasabdl adédé hanyados.
(16) A 2000 m2-nél nagyobb terlletii telek eseten a beépitési mérték és a brutté szintteriilet
szamitasanal a telek 2000 m2-feletti tébbletteriiletének csak 50%-a vehetd figyelembe. A
zéldfellleti mértéket a telek teljes teriiletére kell szamolni.
(17) Az épitési dvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.



22. Kiilénleges szennyvizkezelési teriilet (K-SZ)
25. § (1) Az épitési bvezet teriiletén kizarolag telepilési folyékony hulladék kezelését,

hasznositasat és a szennyvizek kezel6telepre juttatasat biztosité rendeltetés és azt kiszolgald

a) szolgalati lakas,

b) iroda,

c) raktar és

d) gépjarmiitarolé
helyezheté el.
(2) Az épitési Ovezet terlletén csak a terlilet mikodtetéséhez szilkséges
melléképitmények helyezheték el.
(3) Az elbirt zoldfelulet legalabb 1/3-at egybefiiggéen kell kialakitani. A telekhatar
mentén haromszintes névényallomany telepitésérdl kell gondoskodni legalabb 10 m-es
savban.
(4) Uj szallashely rendeltetés nem létesithetd.
(56) Az épitési dvezetre vonatkozd szabalyozasi hatarériékeket a 2. melléklet 2. pontja

tartalmazza.

IV. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

23. | rendii féutak teriilete (KOu-2)

26.§ (1) Az bvezet az I. rendii féltvonalak, ezek szerviz Gtjainak, csomépontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkolék, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kdézmii és hirkbzlési épitmények, zoldfelileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezet teriiletén épiilet nem helyezheté el.
(3) Az dvezet teriiletén
a) parkolé csak szervizitrol megkézelithetéen valdsithaté meg,
b) 0j autébusz-megaélléhely csak autébuszoébolben létesithetd,
c) kerékparos infrastruktura csak énalléan kerékparutként létesithetd, és

d) eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintetheté meg a
kézati gépjarmliforgalom.

24. Il rendii féutak teriilete (KOu-3)

27.§ (1) Az dvezet a ll. rendii féutvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomopontjainak,
mitargyainak, tovabba parkoldk, kdzuti-vasuti (villamos) palyak, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kikotoi létesitmények parti elemeinek, mindezek csapadékviz elvezetd
rendszereinek, ké6zm és hirkézlési épitmények, zéldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.
(2) Az bvezet teruletén épulet nem helyezheté el.

(3) Az Gvezet teriiletén
a) szervizat nélkili kdzteruleti parkold csak uttengellyel parhuzamosan alakithaté
ki,
b) Uj autdbusz-megalléhely csak autobuszébdlben Iétesitheto,
c) kerékparos infrastruktira csak oOnalloan, kerékparitként vagy iranyhelyes
kerékparsavként létesithetd, és
d) eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintetheté meg a
kézuti gépjarmliforgalom.

25.  Keriileti jelentéségii kdozutak teriilete (Kt-Kk)

28.§ (1) Az dvezet a telepiilésszerkezeti jelentéségli gylijté utak kdozé nem tartozd,
forgalmi szerepet betolté gyljté és a kiszolgalé (lakd) utak, ezek csomopontjainak,
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mitargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kézmi és hirkézlési épitmények, zoldfeluleti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kiszolgalé utak egy része vagy egésze laké-pihené Gvezetként vagy korlatozott
sebességl dvezetként is kialakithato.

(3) Az dvezet teriiletén éplilet nem helyezheté el.

26. Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

29.§ (1) Az ovezet terllete 6nallé gyalogos és kerékparos infrastruktiura elemek
elhelyezésére, ezek mitargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint kézmii és
hirkézlési épitmények, zéldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezet teruletén épulet nem helyezheté el.

27. Természetkozeli sétany teriilete (Kt-St)
30.§ (1) Az dvezet teriiletén
a) vendéglatas rendeltetési pavilon,
b) pihenést, testedzést szolgald épuletnek nem mindsiilé épitmények,
c) ismeretterjesztés épliletnek nem mindéstilé épitményei,
d) aterulet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
e) nyilvanos illemhelyek
helyezhetdk el.
(2) Az dvezet terlletét kozhasznalat el6l elzarni nem lehet.
(3) A viz partjat természetkozeli allapotban kell kialakitani és fenntartani.
(4) A zoldfeluleteket a tajra jellemzd névényekbdl kell kialakitani, vizpartra jellemzé fakat kell
{ltetni.
(5) Az bvezetre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.
(6) Az bvezet teriiletén a burkolt felllet maximalis mértéke 20%.

V. Fejezet
Zoldteriiletek és Vizgazdalkodasi teriiletek

28. Kozpark (Kt-Zkp)
31.§ (1) Az 6vezetbe a Duna telkén lévé kbzhasznl, rekreacios zéldfeluletek tartoznak.

(2) Az ovezet terlletét a kdzhasznalat eldl elzarni, lekeriteni csak az 1. mellékletben jelélt
helyen lehet.
(3) Az 6vezet pihend, jatszé és sport funkcidkat tartalmazé kozpark létesitésére szolgal.
(4) Az dvezet teriletén

a) pihenést, testedzést szolgal6 épiiletnek nem mindsilé épitmények,

b) ismeretterjesztés épuletnek nem minésulé épitményei,

c) aterulet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

d) nyilvanos illemhelyek, és

e) vendéglato épuletek
helyezhetdk el.
(5) Az dvezet teriletén 1 darab vendéglatas rendeltetésti pavilon létesithetd.
(6) Vendéglatas rendeltetésii pavilon elhelyezése esetén kdzhasznalatl nyilvanos illemhely
rendeltetés is Iétesitendd.
(7) Az dvezet terilletén (j sdlyapalya nem létesithetd.
(8) Az bvezetre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.
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29. Kozkertek teriilete (Zkp/Kk, Kt-Zkk)
32.§ (1) Az dvezetekbe az 1 ha-nal kisebb alapteriiletli vagy 80 méternél kisebb

oldalméreti rekreacios zéldterliletek tartoznak.
(2) Az Ovezetek pihend, jatszé és sport funkciokat tartalmazo kozkertek létesitésére
szolgalnak.
(3) Az ovezetek teriiletén

a) vendéglatas rendeltetésii pavilon,

b) pihenést, testedzést szolgalé éplletnek nem mindsiilé épitmények,

c) ismeretterjesztés épiletnek nem minésilé épitményei,

d) a terilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek
helyezheték el.

(4) Az dvezet teriletét a kzhasznalat elél elzarni nem lehet.
(5) Az dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja hatarozza
meg.

30. Folyéviz medre és partja (Vf)
33.§ (1) Az 6vezet teriiletét kézhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet.
(2) Az bvezet terliletén Uszomii csak kikotoi létesitmény kiszolgalasa céljabél, felépitmény
nélkil,
a) kizarélag az 5. mellékleten szerepld parthasznalat biztositasahoz létesithetd,
b) a szomszédos Uszémlivek szélétdl legalabb 15 méter tavolsagban helyezhetd
el,

c) legnagyobb, folyasiranyra merélegesen mért szélessége nem haladhatja meg
a 3,00 métert és a hossza nem haladhatja meg a 15,00 métert.”

VI. FEJEZET
Zaro rendelkezések

34.§ Ez arendelet a kihirdetését kdveté 30. napon lép hatalyba.

35.§ Obuda-Békasmegyer Il. szakasz - Piinkosdfiirdd Duna-parti tertiletére vonatkozo
keruleti epitési szabalyzatrol szolé 34/2022. (XII. 8.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (8)
bekezdésében a ,3" szbévegrész helyébe a ,2" széveg lép.

36.§ Hatalyat veszti az 1. melléklet szerinti terilet vonatkozasaban Obuda-

Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szolé 32/2001. (XI. 30.)

dnkormanyzati rendelet.
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1. Kiilénleges teriiletek

2. melléklet a ..../2024. (...)6nkormanyzati rendelethez

1. szamu tabldzat
Epitési Kialakit- Beépi- Megenge Epiiletmagassag Zoldfelii | Terepszin Szintteriileti
dvezet haté tesi dett {m) let t alatti mutaté
jele legkisebb méd legnagyo legkise beépités megengedett
telek bb bb legnagyo legnagyobb
teriilet beépitetts mértéke bb mértéke
{m?) ég (%) mértéke ( m?m?)
mértéke (%) Parkola
(%) Legkise | Legnagy Altalano sra
bb obb s forditha
t6
K-Rek/1 1000 - 15+5* 4,58 5,58 60 20 0,35 0,2
K-Rek/2 2000 - 15+5* 4,58 6,58 65 20 0,4 0,2
K-Rek/3 9000 - 15+5* 4,55 7,58 65 20 04 0,2
K-Rek/4 | 10000 | 52292 | q5i5+ | 458 | 955 | 65 20 04 | 02
donallo
: szaba- . 5 5
K-Rek/INT-1 6000 donallé 15+5 4.5 7.5 60 20 0,4 0,2
K-Rek/INT-2 | 10000 | $28%3- | 45,5« | 455 | 005 | 60 20 04 | 02
donalld
K-Rek/INT-3 | 1000 | S280a-| ¢ 455 | 705 | 40 K 055 | 0,0
donalld
K-Rek/SP | 10000 | S23Pa- | 45 45 | 905 | 40 20 08 | 0,2
donallo
szaba- 5 5
K-Sz 5000 donall 30 3,0 12,0 50 40 1,0 0,0

Sa folydk mértékadd arvizszintjeirdl szol6 rendelet altal meghatarozott biztonsagi szintet is magaban foglalé mértékadé
arvizszint folétti magassagu padlészinttdl szamitanda.
* Kizar6lag csdnakhaz (sporteszkdztarold, csonaktarolo) létesitése céljabol.

2. Zoldteriiletek

2. szdmu tabldzat

Epitési Kialakit- Beépitési Megen- Epﬁletmagasség§ Zoldfe- | Terepszint Szintteriileti

dvezet haté mod gedett (m) liilet alatti mutato
jele legkisebb leg- leg- beépités megengedett
telek nagyobb kisebb | legnagyobb legnagyobb

teriilet beépitett- mértéke mértéke mértéke

(m?) ség (%) (%) {m’m?)
mértéke Parko-
(%) Leg- Leg- Alta- lasra
kisebb | nagyobb lanos fordit-
haté

Zkp/Kk 1500 | szabadonallé 3 - 4,58 40* 0 0,03 0,0
Kt-St 1500 | szabadonallo 3 - 4,55 60 0 0,03 | 0,0
Kt-Zkp 5000 | szabadonallo 1 - 4,58 70 0 0,01 0,0
Kt-Zkk - szabadonall6 3 - 4,58 40 0 0,03 | 00

* A ... szamu OTEK eltérési engedély alapjan.

Sa folybk mértékado arvizszintjeirdl sz6l6 rendelet altal meghatarozott biztonsagi szintet is magéban foglalé mértékadd
arvizszint folotti magassagu padldszinttél szamitando.
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3. melléklet a ..../2024. (...)6nkormanyzati rendelethez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalathoz
szilkséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa

Funkcié Norma
8.5z Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani a Norma oszlop szerinti
mennyiség utan:

1. lakds és dilé 6nallé rendeltetési egység utdn 1

2.a. kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység 100 m2 bruttd 12,56
szintterlletig minden megkezdett m2-e utan

2.b." | kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység 100 - 1000 m2 bruttd 25
szintterulet kozotti terlletének minden megkezdett m2-e utan

2.c." | kereskedelmi, szolgaltatdé ©nallé rendeltetési egység 1000 m2 brutté 20
szintterdlet feletti terlletének minden megkezdett m2-e utan

3. szallas jellegl 6nallé rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallo és iddsek 1,25
otthona, diakszallé, diakotthon) vendégszobaja utan

4.a. f6- és gy(jtéut melletti épitmény funkcidvaltasaval, bévitésével létrejévé, vagy 10
Ujonnan épulé létrejové vendéglaté o6nallé rendeltetési egység minden
megkezdett m? fogyasztétere utan

4.b. kiszolgalo ut melletti épitmény funkciévaltasaval, bévitésével létrejové, vagy 10
Ujonnan épilé vendéglato 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett m2
fogyasztétere utan

5. bolcséde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység 20
minden megkezdett m? netté alapterilete és/vagy tanterme utan

6. fels6fokd nevelési, oktatasi és kutatdsi 6nallé rendeltetési egység oktatasi és 20
kutatasi helyiségeinek minden megkezdett m? nettd alapterilete utan

7. kuituralis és kézdsségi szorakoztatdé 6nallo rendeltetési egység — egyhazi 5
kézpont kivételével, ahol a féréhelyszdm értelmezhetd — minden féréhelye
utan

8. kulturalis és kozosségi szorakoztaté 6nalldé rendeltetési egység — ahol a 50
féréhelyszam nem értelmezheté minden megkezdett m2 nettd alapterilete
utan

9.a. lelatoval nem rendelkezd sportolas, strandolas céljat szolgalé 6nallo 10
rendeltetési egységek minden féréhelye utan

9.b. lelatoval rendelkezd sportolas strandolas céljat szolgalé 6nallé rendeltetési 30
egységek minden féréhelye utan

10. igazgatasi, nem fekvébeteg-ellaté egészségugyi 6nallé rendeltetési egységek 10
minden megkezdett m? nettd alapterilete utan

11. fekvébeteg-ellaté egészségigyi 6nallé rendeltetési egység minden betegagya 4
utan

12. ipari (izemi) 6nallé rendeltetési egység helységeinek minden megkezdett m2—- 200
e utan

13. raktarozasi énallé rendeltetési egység minden megkezdett m?—e utan 1500

14. kdzforgalmu személykdzlekedés céljat szolgalé egységek esetén nincsen -
parkolo létesitési kbtelezettség

15. iroda és egyéb onallé rendeltetési egységek minden megkezdett m? nettd 20
alapterilete utan

16. jelentds zoldfellletet igényld kézésségi kulturalis 6nall6 rendeltetési egység és 500
kézhasznalatu park minden megkezdett m2—e utan

17. kollégium, didkotthon, diakszall, idések otthona minden féréhelye utan 10

18. hajléktalanszalls, szallas jellegli 6nélld rendeltetési egység irodai 20
helyiségeinek minden megkezdett m? nett6 alaptertlete utan

1) A 253/1997 (Xi1.20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo létesitményekre vonatkozo eldirasai
figyelembevételével
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4. melléklet a ..../2024. (...) 6nkormanyzati rendelethez

Epitmények rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges, elhelyezend6 kerékparok szamanak
megallapitasa

5.8Z. Funkcié Norma
1. Lakas, uduléegység Minden lakas és udulé egység utan 1 db
2. a. | Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig Az arusitétér minden megkezdett 150 m?
alapterilete utan 4 db
2. b. | Kereskedelmi egység 1000 m? felett Az arusitétér minden megkezdett 500 m?
alapterulete utan 4 db
3. Széllashely szolgaltaté egység Minden megkezdett 15 vendégszoba
egysége utan 4 db
4. Vendéglaté egység A fogyasztétér minden megkezdett 75 m?
alapterillete utan 4 db
5. Alsé- és kozépfoku nevelési- oktatasi egység | A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m?2
alapterilete utan/2 kerékpar
6.! |Fels6foku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyisegek 50 m?2
alapterilete utan 4 db
7. Egyéb kozdésségi szorakoztaté kulturdlis | Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz
stb.)
8. Egyéb mivelédési egység (muzeum,|A kiallitétér vagy kutatétér minden
mivészeti galéria, levéltar stb.) megkezdett 500 m? alapteriilete utan 10 db,
de maximum 100 db
9. Sportolas, strand céljat szolgalé egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 4 db
10. |lgazgatasi, ellatd, szolgaltato, nem|Az iroda- vagy ellaté tertlet minden
fekvébeteg-ellaté egység megkezdett 100 m? alapterilete utan 2 db
11. | Fekvbbeteg-ellaté gyogykezeld egység Minden megkezdett 50 agy utan 2 db
12. |lpari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 2 db
13. | Raktarozasi, logisztikai egység A raktarteriilet minden megkezdett 10.000 m?
alapterllete utan 2 db
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5. melléklet a ..../2024. (...)6nkormanyzati rendelethez
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L. m&JUu

INDOKOLAS
Altalanos indokolas

A magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 225. § (8) bekezdés 1. pont
értelmében a Keriileti Onkormanyzat felhatalmazast kapott keriileti épitési szabalyzat megallapitasara.

A Méptv. 225. § (10) bekezdésében a Févarosi Onkormanyzat felhatalmazast kapott Duna-parti épitési
szabalyzat (DESZ) megalkotasara. A DESZ a Duna fémedrével kézvetlenil hatéros telkekre és a
Margitsziget teriiletére allapitja meg az épités helyi rendjét.

Obuda Onkormanyzata és Budapest Févaros Onkormanyzata egyiittmikodési megallapodast kotott a
DESZ és a kerlilet hataskorébe tartozé csatlakozé Duna-menti teriiletek egyuttmikodéssel lefolytatott
terveztetésére.

A Méptv. 79. § (3) bekezdés értelmében a DESZ helyi épitési szabalyzatnak mindsil, amely tobb
Utemben is elkészithets, ennek megfeleléen V. (iteme Obuda-Békasmegyer |l. szakasz - Romai-part
Duna-parti terlletére vonatkozik. A Méptv. 79. § (7) bekezdés a) pontja szerint a Duna-parti épitési
szabalyzatnak a févarosi rendezési szabalyzattal 6sszhangban késziil. Az 6sszhangnak ki kell terjednie
a telepllésszerkezeti tervben meghatarozott elemeknek, mindenekelétt a teriiletfelhasznalas
rendszerének val6 megfeleléségre, az FRSZ-ben (Budapest Févaros rendezési szabalyzata)
meghatarozott beépitési slirliségi értékeknek megfeleld épitési Gvezeti eléirasokra, valamint az FRSZ
rendelkezéseinek valé megfelelésre.

A rendelettervezet elbzetes hatasvizsgalata a jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. térvény (a
tovabbiakban: Jat.) 17. §-a alapjan megtortént. A Jat. 19. § (2) bekezdésében eléirtaknak megfeleléen
megtortént tovabba a lakossag kozvetlen tajékoztatasa 11/2022. (V. 30.) énkormanyzati rendelet a
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl alapjan az obuda.hu honlapon keresztill, annak érdekében,
hogy tudomast szerezzenek a késziil6 rendelettervezetrsl.

Részletes indokolas
A rendelet (fovabbiakban: R) 1. §-hoz
A R. terlleti hatalyat rogziti.
AR 2 §-hoz
A R-ben hasznalt fogalmak magyarazatat adja meg. Olyan szakmai fogalmak keriilnek meghatarozasra,
amelyeket mas jogszabaly nem rdgzit, viszont az R. értelmezéséhez elengedhetetlenek.
AR. 3 §-hoz
A Duna-parti sétany kialakitasara vonatkozé eléirasokat tartalmazza.
AR. 4-5. §-hoz
A kozteriileten 1év6 épitményekre vonatkozoé elbirdsokat tartalmazza.
AR. 6. §-hoz
A kozterileti zoldfellletekre vonatkozoé eldirasokat tartalmazza.
AR. 7 §-hoz
A taj eés a természeti kornyezet védelmére vonatkoz6 elbirasok a telepiiléstervek tartalmérol,
elkeszitésének és elfogaddsénak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézmeényekrél szol6 419/2021. (VIl.15.) Korméanyrendelet (tovabbiakban: Trk.) 4. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1. b) pontjanak megfeleléen.
AR. 8 §-hoz
A telekalakitassal kapcsolatos szabalyokat hatarozza meg a Trk. 4. sz. mellékletében meghatarozott
tartalmi kdvetelmények 1. d). pontjanak megfeleléen.
AR 9. §-hoz

Kozmivekkel, kdzmlvesitettséggel kapcsolatos altalanos elbirasok a Trk. 4. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1. c) pontjanak megfeleléen.



AR. 10. §-hoz
A vizikdzmivek létesitésével kapcsolatos elbirasokat tartalmazza a Trk. 4. sz. mellékletében
meghatérozott tartalmi kévetelmények 1. ¢} pontjanak megfeleléen.

AR. 11. §-hoz
A személygépjarmiivek tarolasara vonatkozd szabalyokat rdgziti a Trk. 4. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kévetelmények 1. ¢) pontjanak megfeleléen.

AR 12 §-hoz
Az autbbuszok taroldsara vonatkoz6 szabdlyokat rogziti a Trk. 4. sz. mellékletében meghatarozott
tartalmi kdvetelmények 1. c) pontjanak megfelelen.

AR 13. §-hoz
Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozé szabalyokat rogziti a Trk. 4. sz. mellékietében meghatarozott
tartalmi kdveteimények 1. c) pontjanak megfeleléen.

AR. 14. §-hoz
A kerékparok tarolasra vonatkozé szabalyokat rogziti a Trk. 4. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi
kdvetelmeények 1.c) pontjanak megfeleléen.

AR. 15. §-hoz
Maganutak kialakitasara vonatkoz6 szabalyokat rogziti.

AR. 16. §-hoz
Az ingatianok gépjarmiivel valé megkozelitésére vonatkozé szabalyokat rogziti.

AR. 17. §-hoz
Az orszagos kozforgalmu vasutvonalak védétavolsagan beliil épitmény elhelyezhetéségére vonatkozd
rendelkezés a Trk. 4. sz. mellékletében meghatarozott tartaimi kdvetelmények 1. b) pontjanak
megfeleléen.

AR. 18. §-hoz
A légi kbzlekedéssel kapcsolatos szabalyokat régzit.

AR. 19. §-hoz
A vizi kdzlekedéssel kapcsolatos szabalyokat rogzit.

AR. 20. §-hoz
Kézhasznalat céljara atadott terlietek kialakitasara vonatkozo altalanos szabalyokat régzit.

AR. 21.és522. §-hoz

Epliletek, épitmények elhelyezésére vonatkozo altalanos szabalyokat rogzit a Trk. 4. sz. mellékletében
meghatérozott tartalmi kévetelmények 1. c) pontjanak megfeleléen.

AR. 23. §-hoz
Uzemanyagtélté allomasok elhelyezésére vonatkozé szabalyokat rogziti.

AR. 24. §-hoz
A K-Rek jelli nagykiterjedés(i rekreacios és szabadidés terllet a Kossuth Lajos (idul6parton, jellemzéen
szabadonallé beépitésl terlletre vonatkozé szabalyokat rogziti a Trk. 4. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.d) pontjanak megfeleléen.

AR 25. §-hoz
A K-Sz jelli Kulénleges szennyvizkezelési teriiletre vonatkozé szabalyokat régziti a Trk. 4. sz.
meliékletében meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.d) pontjanak megfeleléen.

AR. 26. és 27. §-hoz

A KOu-2 jelii | rendui féutak teriiletére és a KOu-3 jelii Il rendii féutak teriiletére vonatkozo szabalyokat
rogziti a Trk. 4. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.e) pontjanak megfelel6en.

AR. 28. §-hoz
A Kt-Kk jelli kerlleti jelentéségli kdzutak teriiletére vonatkozo szabalyokat rogziti a Trk. 4. sz.
mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelmények 1.e) pontjanak megfeleléen.

AR. 29. §-hoz
A Kt-Kgy jell 6nallé gyalogos utak terlilete vonatkozd szabalyokat rogziti a Trk. 5. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kovetelmények 1.e) pontjanak megfeleléen.

AR. 30. §-hoz



A Kt-St jelli természetkozeli sétany terlletére vonatkozo szabalyokat rogziti a Trk. 4. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kovetelmények 1.e) pontjanak megfeleléen.

AR 31.és 32 §-hoz

A Kt-Zkp jell kdzpark teriiletére és a Zkp/Kk, Kt-Zkk kozkertek teriiletére vonatkozé szabalyokat rogziti
aTrk. 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelmények 1.e) pontjanak megfeleléen.

AR. 33 §-hoz
A Vf jelli folyéviz medre és partja terliletek eldirasai a Trk. 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi
kévetelmények 1.e) pontjanak megfeleléen.

AR. 34 §-hoz

Obuda-Békasmegyer Il. szakasz - Punkésdfirdé Duna-parti terliletére vonatkozé kerileti épitési
szabalyzatrdl sz6l6 Budapest Févaros lIl. Keriilet, Obuda — Békasmegyer Onkormanyzata Képvisels-
testlletének 34/2022. (XIl. 8.) 6nkormanyzati rendeletének hibajavitasa céljabdl térténd modositas.

AR. 35 §-hoz
A R. hatalyba léptetéséréi rendelkezik.
AR. 36. §-hoz
A teriletre vonatkoz6 hatélyos épitési szabalyzat hatalyon kivil helyezéséré| rendelkezik.
Az 1. melléklet-hez
A szabalyozasi tervlap a Trk. 6. sz. melléklet 2. pontjaban meghatarozott tartalmi kévetelményeknek
medgfeleléen.
A 2. mellékiet-hez

Az épitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékeit hatarozza meg a Trk. 5. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kévetelmények Il. pontjainak megfeleléen.

A 3. melléklet-hez

Az epitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges,
elhelyezend6 személygépkocsi szamanak megallapitasa a Trk. 4. sz. mellékletében meghatarozott
tartalmi kdvetelmények 1. c). pontjanak megfelelen.

Az 4. melléklet-hez
A funkcidkhoz elhelyezendé kerékpartarolok mennyiségét mutatd tablazat.

Az 5. melléklet-hez
Terképi melléklet a raszter-rendszerben létesithet6 kikotoi létesitményi osztalyok szamara biztosithaté
parthasznalat meghatarozasara.



El6terjesztés 3. melléklete

Elézetes hatasvizsgalati lap

A jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a rendelet-tervezet feltételezett
hatésaihoz igazodo részletességii el6zetes hatasvizsgalat targyat képezte:

tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendeletnek kdzvetlen tarsadalmi, gazdasagi és kéltségvetési hatasa nincs.
1. kornyezeti, egészségiigyi és szocialis kovetkezmények
A rendelet elfogaddsa kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményekkel nem jar.
2. eljarasjogi hatasok
A rendelet elfogadasanak eljarasjogi hatasai nincsenek.
3. a jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi, technikai és pénziigyi
feltételek.
Nincs sziikség ehhez kapcsol6do tovabbi kiaddsokra.
4. a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasinak varhaté
kévetkezményei
Az Etv. 14/B § értelmében a Duna fémedrével kézvetleniil hataros telkek és a Margitsziget teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiiz6do sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket Duna-parti
épitési szabalyzatban (DESZ) allapitja meg a Févarosi Onkorméanyzat. A DESZ III. keriileti szakaszdnak
lehataroldsa az érintett teriilet telepiilésszerkezeti 6sszefliggéseinek figyelembevételével kiegészitésre keriilt;
ezen kiegészitd teriiletre vonatkozé szabalyzatot (DKESZ) viszont Obuda-Békdsmegyer Onkorméanyzatanak
kell megallapitania.
A rendelet javaslatai a III. keriileti Duna-parti szakasz fejlesztését segitik €ld, amelyek hozzajarulnak a
keriileti partszakasz atjarhatosigéhoz, a part gyalogos megkozelitéséhez, valamint a meglévé zoldfeliilet
megorzéséhez, megujitasdhoz.
A rendelet megalkotésa nélkiil a III. kertileti Duna-parti szakasz egységes fejlesztése nem lehetséges.

* Az dsszefoglal6 elkészitésekor csak a relevans pontot kell szerepeltetni.

Elényok, hatranyok, kockazatok 6sszegzd bemutatdsa

Révid és hosszi tava elénysk Hatranyok
(azok a tényeziok, amelyek a végrehajtas (azok a tényezdk, amelyek a végrehajtas soran
soran pozitivumként jelentkezhetnek) negativ kivetkezményekkel jarhatnak)

- Igényekhez igazodd, rugalmas jogszabalyi
kérnyezet megteremtése altal a keriileti -
fejlesztések elobmozditasa

- Helyi épitészeti értékek megovasa

~ FEpitett és természeti kornyezet allapotanak

javitasa
Kockéazatok
(olyan adottsagok, amelyek kockazatot jelenthetnek, csikkenthetik a végrehajtas
eredményességét)

Megvalositas elott jelentkezd kockazatok Megvaldsitas utan jelentkezd kockazatok
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Kérem, levelében hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszoénettel vettem targyi telepllésrendezési eszkéz készitésére vonatkozé megkeresését, melyre a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrende-
zési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419Kr.) felha-
talmazasa alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom.

l. Az egyeztetési eljarasra vonatkozo észrevételek

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 229.§ (4) bekezdése szerint ,A
telepiiléstervek készitése és modositasa, valamint a korabbi telepliilésfejlesztési koncepcio, integrélt
teleplilesfejlesztési stratégia €s telepiilésrendezési eszkéz médositasa soran a 419Kr. eljarasi rendelke-
zéseit kell alikalmazni.”

Budapest Févaros lIl. kerulet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatanak Polgarmestere az E-TER rend-
szerben 2024. december 3-an kezdeményezte a zar6 véleményezési szakasz lefolytatasat targyi telepi-
Iésrendezési eszkozzel kapcsolatban.

Az E-TER feluletre az 419Kr. 67. § (1) bekezdésben foglaltak szerint feltéltésre kerult
- azarb véleményezési szakasz tervdokumentacioja,
- Budapest Févaros lll. kerilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
391/2021. (IV.1.) és 349/2022. (X1.24.) hatarozatai az egyeztetési eljaras meginditasarél, Buda-
pest Févaros (")nkorményzata'val kdzos tervezésrol,

Allami Foépitészi lroda
1139 Budapest, Teve u 1/A-C. ~ 1364 Bp ., Pf: 234 - Telefon: +36 (1) 485-6945
E-mail: allamifoepitesz@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu - KRID 562834103
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- Budapest Févaros lll. kerilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Varosfejlesztési és Kornye-
zetvédelmi Bizottsaganak 116/2024. (XI1.10.) hatarozata a kérnyezeti vizsgalat szilkségességé-
nek eldéntésérdl,

- Budapest Févaros Ill. kerulet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Varosfejlesztési és Kornye-
zetvédelmi Bizottsaganak 104/2024. (X1.27.) hatarozata a véleményezési szakasz lezarasarol.

A partnerséqi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban az 419Kr. 62. § (1) bekezdés b) pontjaban fog-
lalt szabalyoknak megfeleléen lezajlott.

A véleményezési szakaszban érkezett partneri és allamigazgatasi észrevételek elfogadasardl, illetve el
nem fogadasarol Budapest Févaros IlI. kerulet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Varosfejlesztési és
Kérnyezetvédelmi Bizottsaga 104/2024. (X1.27.) hatarozataban dontott.

Az el nem fogadott véleményeket a Bizottsag déntéseiben indokolta.

A tervezet egyeztetésében a véleményezési szakasz az 419Kr. 66. § (7) bekezdésében foglaltak szerint
lezarult a fent jelzett dontések dokumentalasaval és kozzétételével.

. Szakmai észrevételek

1. Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Haj6zasi Hatosagi Féosztalyaval egyeztetve
a kdzforgalmi/menetrend szerinti hajézast kiszolgalé uszomUves kikotéhelyek tekintetében tett észre-
vételeiket fenntartjdk az alabbi indokokkal, kérjuk a gyakorlati szempontok alapjan ujra atgondolni a
raszterek beosztasat:

1.1. a Rozgonyi Piroska utcanal 1évé (111/113-114 raszter) teljes parti infrastruktiraja kiépitett (bejaro-
hid fogadé alépitménye, kézmi csatlakozasok, tdmcsovek fészkei, kikotébakok). Ennek a felszamo-
lasat tervezik, szakmailag nem tdmogatott.

1.2. A Marcus Aurelius kéznél emlitett (I11/98 raszter) iszém(ives kikétdhely a gyakorlatban nem léte-
zik, annak parti infrastruktdrajarol nincs informacionk, valészintileg nem kiépitett. Itt tovabbi nehézseég
a létesités sordn, hogy a Rozgonyi Piroska utcanal I1évé kikétéhelyhez képest a mederszél rézsiihaj-
lasa - a Kozép-Duna-volgyi Vizugyi Igazgatésag honlapjan elérhetd informacio alapjan
(file:///C:/Users/amalarik/Downloads/17 hajout kituzesi terviap 2023.pdf) - kisebb meredekségl,
ezert a part zatonyosabb. A térképi izobarok alapjan azonos bejaréhid hosszisag mellett becsulhetd-
en 1,5-2 m-el sekélyebb a viz az Uszém(i mellett. Ezzel az (izemeltési idészak az aszalyos, kisvizes
idészakokban varhatéan korlatozott lesz. A vizmélység-hiany kb. 10-12 m-rel hosszabb bejaréhiddal
és ehhez alkalmas specidlis, a BKV-nal rendszeresitettnél nagyobb uszémuivel, vagy mederkotrassal
ellensulyozhatd. Technikailag ezek miatt a Iétesités megvaldsithatosaga er6sen aggalyos.

1.3. Ervényes engedéllyel rendelkezik a Punkésdfirdé utcanal a 111/161 raszterben lévé Uszémiives
kikétéhely. Jelenleg az Uszoémd is be van ide kotve. Infrastruktiraja (bejaréhid fogadd alépitménye,
kézmii csatlakozasok, tamcsovek fészkei, kikétdbakok) kiépitett. Uzemeltetsje a BKV Zrt. A tervezet-
ben erre a célra a 111/155-161 raszterekben biztositjak is a lehetéséget. A 111/155-160 raszterekben to-
vabbi uszémives kikétéhely létesitése nem életszerl, erre a szakaszra, a 111/158 raszterbe esik pl. a
BKV Elére Sportegyesilet evezés stége.

2. Felhivom szives figyelmét, hogy amennyiben a Kossuth Lajos Gdulépart és a Rémai part szabalyoza-
sanak végrehajtasa megtoérténik és a telekalakitdsok az ingatlan-nyilvantartasban atvezetésre keril-
nek, a teriletre hatalyos DESZ és DKESZ teriileti hatalya megvaltozik, amit majd minél elébb sziik-
ség esetén le kell kévetni ezekben a telepuléstervekben, hogy ne maradjon szabalyozatlan teriilet.

3. Kérem a Méptv. 86.§ (2) bekezdésére tekintettel a targyi rendelet hatalyba lépésével egyidejlleg a
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szol6 Budapest Févaros Ill. kerulet Obuda-Békasmegyer Onkor-
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manyzata 34/1999. (1.29.) rendelet deregulaciojat is végezzék el, hogy a https://or.njt.hu/ cldalon se
szerepeljen a hatalyos rendeletek kézétt.

A 2024. oktdber 1-én hatalyba Iépett magasabb szintli jogszabalyi valtozasokra tekintettel az alabbi
szakmai észrevételeket teszem:

4. A Rendelet-tervezet Bevezet6 részében kérem a hatalyos jogszabalyokra hivatkozzanak, tekintettel
arra, hogy 2024. oktdber 1-én hatalyba lépett a Méptv, az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérsl
sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény egyidej( hatalyon kivil helyezésével.

5. A Rendelet-tervezet lIl. fejezetében foglalt, a természeti kérnyezet védeimére vonatkozé rendelkezé-
seket kérem Gsszevetni a telepulési zoldinfrastrukturardl, a zéldfeltleti tandsitvanyrél és a zéld véd-
jegyrél sz6l6 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet eléirasaival.

6. A Rendelet-tervezet 5. melléklete tartalmazza a Parthasznalat szabalyozasat, kérem a melléklet ci-
mében ne a Duna-parti Epitési Szabalyzatra és a Fovarosi Kozgy(ilési rendeletre térténé hivatkozas
szerepeljen.

7. Felhivom szives figyelmét, hogy a Févarosi Toérvényszék elétt 112.K.704.290/2023 és
109.K.704.365/2023 ugyszamokon a targyi telepulésterven is feltintetett arvizvédelmi mi helyével
kapcsolatban per van folyamatban, amelynek lezarultaig allaspontom szerint a szabalyozas megval-
toztatdsa nem indokolt, mert a per eredménye befolyasolhatja a DKESZ eldirasait.

A tervezettel kapcsolatban zaré szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél szélé 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az énkormanyzat Képviselo-testulete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységeébe.

1. OTEK el6Girasairél valo eltérés

A végsd szakmai véleményezési szakaszban megkuldétt kérelmikben az OTEK 111. § (2) bekezdésére
hivatkozva kérték hozzajarulasomat az OTEK-ban meghatarozott kdvetelményeknél (zoldfeliilet leg-
kisebb mértéke 60%) megengeddébb kévetelmények megallapitasara a Rémai-part Duna-parti keskeny
savjan kijelélt Zkp/KK és Kt-Zkk ovezetekben a zéldfeliilet 40%-os megengedett legkisebb értékére
vonatkozoan.

Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogalmazott, a rendelettervezetben eldirt, az OTEK 2. sz.
melléklet egyes értékeitSl valé eltérés Duna-parti Epitési Szabalyzatban torténé megallapitdsa az
OTEK 111. § (2) bekezdésében foglalt kritériumoknak megfelel, azaz

»8) azt kiilénleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, fovéabbé

b) k6zérdeket nem sért, valamint

c)a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljestilnek.”

Fentiek alapjan, a végsé véleményezési szakaszban Irodam részére 2024. december 3-an megkuldstt
dokumentacié ,OTEK-tél valé eltérés” c. munkarészében kértek tekintetében hozzajarulasomat a fenti-
ek szerint megadom, tekintettel arra, hogy a meglévé parti burkolt rézsiik, a sétany és a kerékpartit
helyigénye miatt a Zkp/KK és Kt-Zkk jelli kozkert teriiletek nem tudjak elérni az OTEK-ban meg-
hatarozott minimalis zéldfeliileti aranyt.

\ Az elfogadasra vonatkozé kovetelmények

A targyi kerlleti épitési szabalyzat modositdsanak elfogadasa, és hatalybalépése az 419Kr. 72. §-ban
fogialt elbiras szerint térténhet. A telepulésrendezési eszksz elfogadasat kévetéen az 419Kr. 72. § (1)
bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint kell eljarni.
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Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott kerileti épitési szabalyzat 419Kr. 72. § (1) bekezdés
b) pontja szerint az E-TER rendszerbe valé feltoltésérdl, és az 419Kr. 73. § (1) bekezdés szerinti szak-
mai vizsgalat és irattari elhelyezés céljabdl kérem, hogy a feltéltésrdl értesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepllésrendezési eszkéznek a 419Kr. 72.§ (1) bekezdés
szerinti nyilvanossagardl, illetve az elérhetévé tételrél a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, Datum a digitalis alairas szerint.

Tisztelettel:
dr. Sara Botond féispan
megbizasabdl:
. . Digitalisan aldirta:

lvanyi Ivényi Gydngyveér

GySngyver s oo
Ivanyi Gyéngyvér
allami féépitész

Errél értesil:
1.) Cimzett
2) Irattar



Obuda-Békésmegyef Il. s2akasz-Romai-part Duna-parti teriiletére vonatkozo kerilleti épitési szabalyzat (DKESZ)
(Budapest, lll. keriilet Ujpesti vasuli hidtol északra fekvd terillet — kbzigazgatasi hatar - PiinkGsdfiirdd utca — Kiralyok Utja — Nanasi (t))
Tervezdi valaszok - az Allami fGépitész észrevételeire
419/2021. (V11.15.) Korm. rendelet 67. § szerInti véleményezési szakaszra beérkezett allami foépitész zard szakmai véleményére adott valaszok
(Eljaras E-Tér azonositja: 6909, Budapest Telepiilésrendezési terv készitése altalanos egyeztelési eljaréssal v3.

A 419/2021. (VIi. 15.) Korm. rendelet szerinli telepiliésrendezési terv készitése a Korm. rendeletnek megleleld llalénos egyeztetési effarassal.)

1. Budapest Févaros Kormanyhivatala Korménymegbizotti Kabinet ~ Allami foépitész
(Idatoszam: BP/1701/00466-11/2024)

Ssz. = Vélemény Valaszok
1. Budapest Fvaros Kormanyhivatafa Orszagos Kozutl és Hajozasi Hatosagi
Fdosztalyaval eqyeztetve a kozforgalmi/menetrend szerinti hajdzast kiszolgalo
(is26mives kikotohelyek tekintetében tett észre-vételeiket fenntartiak az aldbbi
Indokokkal, kériik a gyakorlatl szempontok alapjén (jra atgandolnl a raszterek
beosziasat
Jogszabalyi | 1.1. a8 Rozgonyi Piroska utcanal lévd (Il/113-114 raszter) telles parli | A terv a Rozgonyi Piroska utcanal 1évé 1111114 raszterben a meglévé, Kiépitett telies parti infrasiruktura
1.1 infrastruktiraja kiépitett {bejarohid fogadd alépitménye, kozmii csatlakozasok, | megtartasaval szamol.
tamesdvek fészkei, kikotdbakok), Ennek a felszamolasat lervezik, szakmailag ! | 925
nem tamogatott. | . f
{1
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Jogszabélyl | 11.2. A Marcus Aurellus kdznél emlitett (1I1/38 raszter) iszomiives kikdtohely | A terv leheldséget bi_ztosit. nem kotelezd kikbtohely kiepitése.
1.2. agyakorlaiban nem léte-zik, annak parti infrastruktirajaral nincs informacionk, sz ""
valészindleg nem kipitett. Itt tovabbi nehézség a létesités soran, hogy a f .
Rozgonyi Piroska utcanal 16vS kikbtéhelyhez képest a mederszél rézsiihajlasa | LY

- a Kozép-Duna-volgyi Vizlgyi |gazgalosag honlapjan elérhetd informécio
alapjan

{Nle:///C./Usersfamalarik/Downloads/17_hajout_kituzesi_terviap_2023.pdf) -
kisebb meredekségl, ezért a part zatonyosabb. A térképi izobarok alapjan
azonos bejarohid hosszisag mellett becsilheté-en 1,5-2 m-el sekélyabb a viz
az Uszomli mellett, Ezzel az Uzemeltési iddszak az aszalyos, kisvizes
ld6szakokban varhatoan korlatozott lesz. A vizmélység-hiany kb. 10-12 m-rel
hosszabb _bejérohiddal és ehhez alkalmas specidlis, a BKV-nal
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Ssz. Vélemény Valaszok
rendszeresitettnel nagyobb Uszomuvel, vagy mederkotrassal ellensulyozhato.
Technikailag ezek miatt a lélesités megvaldsilhatdsaga erdsen agaalyos.
Jogszabalyi | 1.3. Ervényes engedéllyel rendelkezik a Plnkdsdfirdd utcanal a (/161 | A terv leheldséget biziosit, nem kdlelezd tovabbi kikétéhely kiépitése.
1.3, raszterben 1év6 Uszémlves kikdtéhely. Jelenleg az Uszomd is be van ide | I !
kétve. Infrastruktiraja (bejarohid fogadé alépitménye, kozmii csallakozasok, : |
tamcsdvek fészkel, kikbtdbakok) kiépitett, Uzemeltetdje a BKV Zrt. A tervezel- ¢ I T
|

ben ere a célra a I1i/155-161 raszterekben biztositak is a lehetGséget. A i
111155-160 raszterekben tovabbi Uszomives kikotéhely létesitése nem |
¢letszerl, eme a szakaszra, a Il/158 raszterbe esik pl. a BKV Elére 1}

Sportegyesilet evezds stége.

H
N

Jogszabalyi | 2.. Felhivom szives figyelmél, hogy amennyiben a Kossuth Lajos Udildpart és | Végrehajtott telekalakitasokat kévetden a DESZ és DKESZ terilleti hatalya tervezelien madositasra ker(l.
14, a Romai parl szabalyozasanak végrehajtasa megtorténik és a telekalakitasok
az ingatlan-nyllvantartasban aivezelésre keriilnek, a leriilelre hatalyos DESZ
és DKESZ terllel hatalya megvaliozik, amit majd minél elghb szikség esetén
le kell kdvelni ezekben a telepilléstervekben, hogy ne maradjon

szabalyozallan teriilet.
Jogszabalyi | 3. Kérem a Méplv, 86.§ (2) bekezdesére tekintettel a targyi rendelet hatalyba | A valtoztatasi tilalomrol sz6l6 3/1999. (I 29.) sz. énkormanyzali rendelet modositasa megtorténik a

1.5 lepasével egyidejlileg a valtoztatasi Gilalom elrendelésérdl szolo Budapest | DKESZ megalkotasatol figgetienl
Fovaros (Il. kerilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata 34/1999, (1.29.)
rendelet deregulacicjat is végezzék el, hogy a https:/or.njthu/ oldalon se
szerepelien a hatalyos rendeletek kdzott.

A 2024. okiober 1-én hatdlyba Iépett magasabb szintd jogszabalyl
valtozasokra tekintettel az alabbl szakmai észrevételket teszem:

ERAPY ¥ ST PO
TSP CEEw- — -
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Jogszabélyi | A Rendelet-tervezet Bevezel6 részében kérem a hatalyos jogszabalyokra | A Rendelet-tervezet madositasa megtoriént, a nevezett hatalyos jogszabalyokra hivatkozik.
1.6. hivatkozzanak, tekintettel arra, hogy 2024. oktober 1-én hatalyba lépetl a

Méptv, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIII,
torvény egyidejii hatalyon kiviil helyezésével.

Jogszabalyi | 5. A Rendelettervezet IIl. fejezetében foglalt, a termeszeti kornyezet | A Rendelet-tervezet Ill. fejezetében foglalt, a természeti kérnyezet védelmére vonatkozo rendelkezések
1.7 védelmére vonalkozé rendelkezéseket kérem Gsszevelni a telepiilési | sszevetésre keriiltek a telepilési zéldinfrastruktirarol, a zéldfelilleti tanusitvanyrol és a zold véd-jegyrdl
zoldinfraslruktirardl, a zoldfeldleti tanusitvanyrdl és a zold véd-jegyrdl szolo | szolo 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet elbirasaival,

282/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet eldirdsaival.




Ssz,

Vélamény

Vilaszok

Tételesen az alabbiak keriltek megallapitasra:
#7. § (1) Az 1. mellékleten jelGit  Kiemell jelentGségli facsoport, fadllomany”, ,Kiemelt jelentdségd fasor”
és ,Kiemelt jelentdségd faegyed" kiilén jogszabalyban szabalyozott kézteriileti faegyedek
kivételével
a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokbdl, tovébbé az érvizi védekezés széméra
szkséges helyigény biziositésa céljabol vaghato ki;
b) egyéb okbol csak akkor lehet kivagni faegyedet a jeldlt teriileten, amennyiben részletes
dendrologiai vizsgélatok alapjan a faegyed nem tekinthetd ériékesnek.”

» Arendelkezés a Korm. rendelet hataskoréen kivlil es6, nem kozteriileti fadlloméanyra
mond el6irast, tehat nincs iitkzés.

7. § (2) Az 1. meliékleten jeliilt ,Kiemelt jelentdségii facsoport, faallomény” terilletén Uj mitérgy, iletve
burkolat ugy létesithetd, hogy az a jeldit teriifet legfeljebb 15%-at foglalja el.”

» A Korm. rendelet csak a gyokémyaktél mért 10 cm tavolsagrél rendelkezik, ahol nem
lehet burkolat, illetve a kdzhasznalati terilleten irja elS, hogy a kdzmiivezeték nem
veszélyezteti, karosithatja a fis nbvényzetet, a DESZ rendelkezése ennél konkrétabb
elemre mutat vissza.

7. § (3) Uj kbzmilvezelék létesitésekor vagy meglévo felujitasakor az 1. mellékleten jelott ,Kiemelt
Jjelentdségil facsoport, faallomény/ fasor/ faegyed” stalikai véd6zonajanak védelmét biziositani kell.
{4) A fa statikai véddzonajaban 0j kézmivezeiéket létesiteni nem lehet, munkavégzés csak kézi
eszkézzel torténhet.”

» A Korm. rendelet fentiekben is idézett 20. §-a ir némi korlatozast a kozmivek
elhelyezésére, de a statikai védGzona a Korm. rendelet rendelkezéseitdl szigonibh.

A(5) Az 1. mellékleten ,Meghatarozd zvldfeliileli kapcsolat a Duna telkeén” elemmel jeldit terilet;
a) kbézhasznélal eld! nem zérhato ef, és
b) a katasziréfavédelmi szempontok €s a terillet rekredcios hasznalatanak figyelembevételével,
26ldfelilletként alakitando ki."

» A Korm, rendelet nem tartalmaz olyan eldirast, ami a fentiekkel atfedésben lenne.
1. § (6) A K-Sz és K-Rek épitési bvezetek telkein a beépitéssel egyidejileg annyi lombos fat kell

telepiteni és fenntartani, hogy az eldirt legkisebb zldfeltlet minden megkezdelt 100 m?-re legaléabb egy
fa jusson.”

» A Korm. rendelet nem tartalmaz olyan eldfrast, ami a fentiekkel atfedésben lenne.
1. § (7) A parkold felilletek arnyékolését biztosito fasitast minden megkezdett 4 db varakozo- (parkolo)

hely utén 1 db, nagy lombkorondt ndveld, kimyezettirs, legalabb kéiszer iskolazoft lombos fa
telepitésével kell megoldani, fanként minimum 4 m? lermofdlidierdilet biziositasaval.”

» A Korm, rendelet nem tartalmaz olyan elGirast, ami a fentiekkel atfedésben lenne,
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Ssz.

Vélemény

Vilaszok

A1+ § (8) Az 500 m%nél nagyobb alaptertiletii (j éplletek lapostelds részének legalabb 50%-an legalabb
egyszintes novényallomanyu, extenziv zoldtetdt kell létesiteni,”

» A Korm. rendelet nem tartalmaz olyan el@irast, ami a fentiekkel atfedésben lenne.

1. § (9) Invazibs fas széru fajok nem lelepithetek. A fak telepitésénél eldnyben kell részeslieni az
dshonos, Duna mentén jellemzd fajokat."

» A Korm. rendelet 2. melléklete tartalmazz az invazids fajtak listajat, de az elGiras szerint
az csak a kdzhasznélatu terliletekre vonatkozik: ,17. § (6) A kdzhasznalatu tertileten a fas
széru ndvény lelepitése nem tiriénhet a 2. mellékletben felsorolt fajok egyedeivel.” A DESZ
elGiras masodik, helyspecifikus fele miatt nem titkézik a Korm. rendelet elirdsaba,

1. § (10) Az 1. meliékleten jelSit ,Orszagos dkoldgiai halozat — dkologial folyoso Gvezeten” beliil
kizérolag 6shonos fafajok telepithetdk.”

» A Korm, rendelet nem tartalmaz olyan eldirast, ami a fentiekkel atfedésben lenne.
1. § (11) A fék statikai védBzonajan belil az eredeti terepszint csak a fa életfeltételeinek véltozatian
bizlositésa, vagy favitdsa mellett valtoztathaté meg."

» A Korm. rendelet nem tartalmaz eldlrast a statikai véd6zonara vonatkozoan.
1. § (12) A KE-St, a Kt-Zkk, a Zkp-Kk és a Ki-Zkp dvezetek telkein annyi lombos fat kell telepiteni és
fenniartani, hogy az elGirt legkisebb zoidfefdiet minden 100 m?-re legalabb egy fa jusson.”

» A Korm. rendelet nem tartalmaz olyan el6irast, ami a fentiekkel atfedéshen lenne.
A fentebb részletezettek alapjan megllapithaté, hogy a DKESZ természeti komyezet védelmére
vonatkozo rendelkezései a telepilési ztldinfrastrukt(rarél, a zéldfeliileti tandsitvanyrél és a zéld

véd-jegyr6l sz6l6 Korm. rendelet rendelkezéseivel nincsenek atfedésben, ezért modositisuk nem
vilt szilkségessé,

Jogszabalyi
1.8.

6. A Rendelet-tervezet 5. melléklete tarlalmazza a Parthasznalat
szabalyozasat, kérem a melléklet cimében ne a Duna-parti Epitési
Szabdlyzatra és a Fdvarosi Kozgyllési rendeletre t5rténd hivatkozas

szerepeljen.

A nevezelt terviap cimsora javitasra kerult.

Jogszabalyi
1.9.

7. Felhivom szives figyelmét, hogy a Fdvarosi Torvényszék elétt
112K.704.290/2023 és 109.K.704.365/2023 iigyszamokon a targyi
telepllésterven is feltiintetett arvizvédelmi m( helyével kapcsolatban per van
folyamatban, amelynek lezarultalg allaspontom szerint a szabalyozas
megvéltoziatasa nem indokoit, mert a per eredménye befolyasolhatia a
DKES?Z elirasait.

A per lezartaval — ha sziikséges — a DKESZ tervezetten modositasra kerll.




