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I. BEVEZETES - ELOZMENYEK

11 keriilet épitési Budapest Févaros Ill. Keriileti Onkorményzat Képvisel-testiilete 2018 juniusadban fogadta el az U]
szabdlyzata -az  f6varosi szabélyozési keretek (TSZT és FRSZ) kézdtt kidolgozott uj keriileti épitési szabalyzatat a
OBESZ  20/2018. (V1.26.) rendeletével, azaz Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatit (tovabbiakban

OBESZ), amely a keriilet kdzigazgatasi teriiletének tobbségére vonatkozdan lépett hatdlyba.

Az OBESZ teriiletei Az OBESZ jelenleg a keriilet teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed a DESZ és a DKESZ hatalya ala
hatdlya  tartozé teriletek, a Mocsarosd(lé teriilete, valamint a DESZ és DKESZ tervek altal még nem lefedett,
kidolgozas alatt allo teriletek kivételével.

Azeredeti A telepuilésrendezési tervek elkészitésének a 314/2012. (XI.8.) kormanyrendeletben meghatarozott
aldtdmaszté  tematikaja alapjan az elfogadast alatamaszté dokumentum a megalapozé vizsgalatot és a javaslati
munkarészek  ynkarészeket (varosrendezési program, szakagi munkarészek, szabalyozasi koncepcié, magasabb

tartalma o eknek valé megfelelés stb.) is tartalmazta. Ezek tdmasztjdk ald az OBESZ 2018-ban jévéhagyott
rendeletét és mellékleteit.

1.1. Az OBESZ EDDIGI MODOSITASAI

Az OBESZ eredeti rendeletét az alabbi atfogd médositasok érintették eddig:
o 22/2019. (V1.24.) 6k. rendelet — elsG atfogd mddositds — OBESZ médositds 1.0 — melyet
TSZT méddositads (691/2019.(V.29.) F6v. Kgy. hatérozat) és FRSZ mddositas (31/2019. (VI.19)
FGv. Kgy. rendelet) el6z6tt meg,

»  55/2020 (X1.30.) 6k. rendelet — masodik dtfogé mddositds — OBESZ médositas 2.0,
o 19/2023. (VI. 30.) 6k. rendelet — harmadik &tfogé médositas — OBESZ médositas 3.0,
o 16/2024. (IX. 26.) 6k. rendelet — negyedik atfogd médositds — OBESZ médositds 4.0.

Fentieket mellett az alabbi mddositasok torténtek, kisebb lehatarolasu terileteket érintéen:

« 8/2019. (11.8.) 6k. rendelet — dllami f6épitészi eljarasban hibaigazitas tortént,

« 14/2019. (IV.2.) 6k. rendelet — Szent Margit kdrhaz teriiletére vonatkozé modositas,

o 40/2019. (XII.19) 6k. rendelet — Békasmegyeri rendel&intézet bdvitése céljabdl és egyéb
pontositasok a rendeletben,

e 24/2021. (VI.15.) ok. rendelet — ami egyes Ln-2 jel(i 6vezetekben, valamint a Filatorigat
HEV megallé melletti Gksz teriileten igényelt mddositast a meglévé DN 1200-as vizvezeték
melletti bGvités miatt,

e 29/2021. (VII. 28.) 6k. rendelet — ami a Plinkodsdfiirdé utca menti lakasépités lehetGségét
teremtette meg,

« 12/2022. (V. 30.) 6k. rendelet —ami a 29/2021. (VII. 28.) rendelettel létrehozott Ln-T/SZ-5
Ovezetben a terepfelllet valtoztatast pontositotta a csatornatelepités korlatozasanak
feloldasa céljabadl,

o 14/2022. (VI. 24.) 6k. rendelet — ami az Aranyhegyi Gt menti Vi-3/SZ-F1 6vezet és
szabdlyozasi terv mddositasat jelentette.

o 3/2023. (l. 26.) 6k. rendelet — ami a Bécsi Ut 310. 20007/15 hrsz, volt ATl palya teriletére
vonatkozé szabdlyozas mddositdsat jelentette.

o 8/2024. (Il.21.) 6k. rendelet — ami a Varga Istvan Szakkollégium és kornyezete, a
Hadrianus utca — Kirdlyok utja — (65552/38) kozterilet — Hatvany Lajos utca altal hatarolt
terlilet médositasat jelentette. (A jelen mddositds sordn a szabalyozasi tervre is beiktatasra
keril a modositas).

o 12/2024. (VII. 11.) 6k rendelet. — ami a Budapest — Solymar — Pilisszentivan — Piliscsaba -

Pilisjdszfalu menti kerékpardt Budapest Ill. kerlletet érint6 szakaszara vonatkozd
modositas.
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2. AZ OBESZ MODOSITAS CELJA, INDOKAI

2.1. A MODOSITAS INDOKAI

a jelen médositds A 20/2018. (VI.26.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott OBESZ 4.0 jelenlegi mdédositasanak eredeti
célia  célja alapveten egy rovid eljarasban lefolytathaté pontositas, hibajavitas volt. Az 6nkormanyzat

I

igény nem kezelhet6 a rovid eljaras keretén belil, ezért a moddositast egyszer( eljarasban kell
lefolytatni.

A modositds céljardl, inditasardl, tartalmardl a képviselGtestillet a 277/2024. (XI.7.) Kt.
hatdrozataban dontott a Féépitészi Iroda altal 6sszedllitott elSterjesztés alapjan.

TSZT/FRSZ A médositasok
e nem jarnak TSZT vagy FRSZ médositdsi igénnyel,

e az FRSZ beépitési slirliség igazoldsdra nincs sziikség,

o zoldfellleti mutatd valtozas TSZT igazoldsa nem indokolt.

A médositds céljaés Az  OBESZ jelen moddositdssa a  haszndlat sordn  feltirt  problémakat  kezeli,
Jjellemzéi  fe|meriilt hibakat javitja. Ezek a 277/2024. (X1.7.) képviselStestiileti hatarozat alapjan kévetkezdk:

1. OBESZ 18. § (8) e) pontjaban a nyulvényos, (nyeles) telkeknél visszamaradd telek esetében
az oldalkertre 2 m-t ir, mig a 27. § (6) c) pontban ugyanerre az oldalkertre 1,5 m van
megjeldlve.

2. Az OBESZ 2. mellékletében (paramétertablazatban) Lke-2/5Z-N3 homlokzatmagassagnal
bekeriilt k4,5 m, amely a k5 m épliletmagassaggal egyltt a tervezés soran nem teljesithetd.

3. Az OBESZ tervlapon a 2008-as KSZT szabalyozasi tervlapjardl ,atorokitve” szerepel a
véddtavolsagon belil egy szoveges elem. Ugyanakkor a normaszoveg 119. § (2) d) pont da)
alpontja a Lk-2/SZ-Lp6 Ovezeti teriileten az dgazati szabalyok figyelembevételével engedi az
épitést és novénylltetést.

e Az Lke-2/SZ-N3 és Lke-2/SZ-IK-1 épitési Ovezetek tertletén a 2024. szeptemberben
elfogadott mddositds a nyeles telkek esetében mar csak egy épilet elhelyezését teszi
lehet6vé. Lakossagi panaszt kivan az 6nkormadnyzat orvosolni azzal, hogy a szabalyt
maodositja.

2.2, A NORMASZOVEG MODOSITASAI
Normaszéveg A mddositasi igények kozul

médOSitdSOk ’ ’ 7, O] ’ . e 7’ 77
e azl.szdmu mddositasi igény a normaszoveg pontositasaval kezelhetd.

SR

e a 2. szamu mddositadsi igény tekintetében a tervezfi egyeztetés alapjan megallapithatd
volt, hogy a paramétertabldzatban nincs ellentmondas, igy annak maddositasa nem
sziikséges. Ugyanakkor torélni sziikséges a Lke-2/SZ-IK-1 Gvezet paratmétersordban a ,§”-
sal jelzett magassagi értékeket, mivel azok okafogyotta valtak a kordbbi mddositas miatt.

indokol mddositast, csak a Szabalyozasi terven kell megfeleltetni hasonld
megfogalmazassal a véd6tavolsagra vonatkozé feliratot.

panasszal érintett teriilet részletesebb vizsgalata soran megallapithaté volt, hogy egyszer
normaszoveg pontositassal nem kezelhet6 a felmerilt probléma, az adott teriileti egységre
Uj épitési 6vezet meghatarozdsara van szikség, de az épitési dvezet hatdlyos beépitési
paraméterei valtozatlanok maradnak, igy a 2. szamu melléklet csak az Uj Ovezet
bevezetésével mddosul.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 4
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uj megalapozo
vizsgdlat nem
sziikséges

Alatamaszté javaslat
mélysége

2.3. A SZABALYOZASI TERV MODOSITASAI
A Szabalyozasi terven torténd valtoztatdsok

e a3.szdmu modositasi igény tekintetében a felirat és annak helye valtozik,

¢ a4.szamu moddositasi igény tekintetében az Uj 6vezet feltiintetésre keriil a tervlapon.

2.4. A MODOSITASI DOKUMENTACIO TARTALMARA VONATKOZO EL6IRASOK

Az 6nkormanyzat 2018-ban fogadta el az OBESZ-t, 4tfogd mddositasara (a TSZT mddositasi igények
atvezetése utan) 2020 év végén kerilt sor. Ezt kovetSen tobb izben egy-egy kisebb teriletet
érint8en keriilt mdédositasra a mar leirtak szerint.

A 419/2021.(VIl.15.) kormanyrendelet 78.§ (1a) bekezdése alapjan a 314/2012. (XI1.8.)
kormanyrendelet alapjan készitett teleplilésrendezési eszk6z6k — tehat a hatalyos TSZT, az FRSZ és a
KESZ — médositasanak tartalmat szintén ezen kormanyrendelet alapjan kell kidolgozni, a
419/2021. (VI1.15.) kormanyrendeletet el&irasait csak az eljarasokra kell alkalmazni.

A 419/2021.(VII.15.) Kr. 7.§ (7) bekezdésének figyelembevételével a megalapozd vizsgalat és az
aldtamasztd javaslat tartalmat az 6nkormanyzati fGépitész hatdrozza meg a képviselS-testiiletnek
cimzett jelen feljegyzésben. A 277/2024. (X1.7.) képviselGtestiileti hatdrozat dontott a féépitész
megallapitasairdl.

A modositasi szandék szerinti sziikséges tartalom, figyelemmel az érintett tervezési teriletekre,
tervezési feladatra és annak telepiilési 6sszefliggéseire, az alabbiak szerint keriilt meghatarozasra:

A megalapozé vizsgalatokat nem sziikséges a teleplilésrendezési feladatok vonatkozasaban
aktualizalni, vagy Ujat késziteni az eltelt id6re tekintettel, melyre vonatkozdan a 419./2021. (VII.15.)
Kr. 7 éven belll lehetGséget ad. (A megalapozé vizsgdlat és a javaslati munkarészek készitésének
ideje 2016-2018., lezarasuk 2018. majusaban tortént).

A modositdsi igények alapjan sem sziikséges megalapozé vizsgdlatot kiilon késziteni.

ellentmonddsok kikliszobolésére vonatkoznak. A 4. pont vonatkozasdaban az adott terilet
varosrendezési szempontu vizsgalata elegendd, nem igényel szakagi kidolgozast a mar kialakult
allapotu telekcsoportra tekintettel.

A  modositasi igények nem igénylik kilon terv (telepitési tanulmanyterv) készitést, a terilet
ismeretében a mddositasi javaslat kidolgozhato volt.

2.5. AZ ALATAMASZTO MUNKARESZ TARTALMA

A Szabdlyozasi tervet érint6 kérdésekben az alatdmasztashoz nem volt indokolt szakagak
kdzrem(ikodése.

Az aldtdmasztd javaslat ennek megfelel6en a hatdlyos és a tervezett mddositds, azaz a valtozas
bemutatasan és indokoldsan keresztiil keriil kifejtésre.

2.6. KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK MEGALLAPITASA

A Kornyezeti értékelés sziikségességének megallapitdsara vonatkozé 6nkormanyzati kérelemre
adott valaszukban az illetékes allamigazgatasi szervek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
tartjdk sziikségesnek. Az allami fGépitész véleményében felhivia a figyelmet, hogy védett érték
esetében kéri annak bemutatasat.

A jelen médositas védett elemre nem vonatkozik.
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BUDAPEST, IIl. OBESZ méddosités 2024

I1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

URBAN-LIS STUDIO KFT. 6



BUDAPEST, IIl. OBESZ méddosités 2024

Budapest Fgvaros llI. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
......... [eeeeeerenes (oov ....) ONkOrmanyzati rendelete
Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl sz616 20/2018. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

Budapest Févaros Ill. Kerilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviseld'-testiilete a magyar épitészetrél szolé
2023. évi C torvény 225. § (8) 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban, és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C torvény 22. § (2)
a) pontban meghatéarozott feladatkérében eljarva, a telepiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 5.) Korm. rendelet 68. §-
aban foglaltakra figyelemmel, a 11. szamu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljaré szervek,
onkormanyzatok, valamint Obuda-Békasmegyer Onkorményzat KépviselStestiiletének a Partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz6l6 11/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendeletében meghatarozott személyek véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1. § (1) Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl sz6l6 20/2018. (V1. 26.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
OBESZ) 18. § (8) bekezdés e) és f) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Nyulvdnyos (nyeles) telekre vonatkozo elGirdasok:)

»€) a visszamaradod telek nyél melletti oldalkertjének mérete 1,5 méter

f) Uj nyeles telek kialakitdsa soran a Iétrejové nyeles teleknek a teleknyulvany nélkili terilete az épitési
ovezetben elGirt telekméret masfélszerese.”

2. § Az OBESZ a kdvetkezd 149/A §-sal egészill ki:

»,149/A § (1) A nagytelkes Lke-2/SZ-N5 jelii épitési dvezet teriiletén

a) kozcsatorna hianyaban a telkeken legfeljebb egy fGépiilet és legfeljebb egy lakas létesithetd;
b) az 1000 négyzetméternél nagyobb teriiletii telken két fGépiilet létesithet6 a szabadon allé beépitési
mod szerint;
c) az épiletek egyenkénti alapteriilete nem haladhatja meg a 300 négyzetmétert;
(2) A 8. tablazatban ,k” jelzésii kedvezményes 20%-0s beépitési mérték csak a hozzatartozé ,k” jelzésii
zoldfeliileti arannyal és a ,k” jelzés(i korlatozott épiilet- és homlokzatmagassaggal egyiitt alkalmazhaté.”

3. § Az OBESZ 1. melléklete szerinti Szabalyozasi Terv 8-as és 16-0s sorszamu szelvénye a rendelet 1. melléklete szerint
médosul.

4. § Az OBESZ 2. mellékletének 8.(1) tablazata a rendelet 2. melléklete szerint médosul.
5.8 Ez arendelet 2025. .....cooeeet ceveecieenee -an lép hatdlyba.

6. § A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan vald kifliggesztéssel torténik.

Dr. Bots Dénes Dr. Kiss Laszlé
jegyz6 polgarmester
tavollétében

Burjan Ferenc

alpolgarmester

URBAN-LIS STUDIO KFT. 7
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1. mellékleta ...../2025. {(...... ......) 6nkormdnyzati rendelethez

1. MELLEKLET
SZABALYOZASI TERV 8. és 16. sorszamu SZELVENYE
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KOTELEZO SZABALYOZAS| ELEM , BUDAPEST FOVAROS Ill. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER KEPVISELO-TESTULETENEK

E szabélyozasi vonal _ 20/2018. (V1.26.) OK. RENDELETTEL ELFOGADOTT
E FRSZ alapjan rogzitett févarosi célt szolgald OBUDA-BEKASMEGYER KERULETI EPITESI SZABALYZATA
szabalyozasi vonal . s
— MODOSITAS
E épitményhez kotott — geodéziailag pontositandé —
szabélyozési vonal 1. SZ. MELLEKLET - SZABALYOZAS| TERV
E épitéSI Ovezet/ovezet hatara AZ OBESZ 1. SZAMU MELLEKLETE
Vt-VI2 | épitési bvezet/ovezet jele egyes meghatérozo kozmivek (kapott adatszolgaltatas alapjan)*
12 szabalyozasi szélesség / egyéb méretezés (\0 :) szennyvizatemeld és véddtavolsaga

vizgéphaz

12y
magassagi méretezés

Hm - homlokzatmagassag
Em - épiletmagassag

132 kV-os tavvezeték és biztonsagi dvezete

Pm - parkanymagassag
Pmu - parkdnymagassag utcai vonala

nagynyomasu foldgazszallito vezeték
és biztonségi 6vezete

nagykozépnyomasu foldgéaz gerincelosztd vezeték
és biztonsagi ovezete

Elp - épiilet legmagasabb pontja

magassagi csatlakozas méretezés

(Hm: Cs+..) ivoviz fégerincvezeték és védétavolsaga

szbveges szabalyozasi elem mikrohullam( 6sszekottetés nyomvonalanak védétavolsaga

T )

az épités helye és modja a telken egyes kozlekedési létesitmények

épitési hatarvonal, vagy épitési hely
(egyéb telepitésre vonatkozo eldirasok figyelembevételével)

TR gyorsforgalmi utak és féutvonalak kiiltertileti szakaszainak
épitési hatarvonal

védétavolsaga
A épitési hely, vagy terepszint felett is beépitheté része FRSZ
‘ épitési hely kizérolag terepszint alatt beépithetd része

meglévé vasutHEV vonal és védétavolsaga

H

tervezett villamosvonal

LR R 2R 4

eip:450 || épitési hely magasépilet céljara kijelolt része P+R 1005 P+R parkol6 és minimalis befogado képessége
> e
épitési hely utcai sav hatéra keretes beépités esetén Ja..V?SOIt.hlg ! kozlekedle3| elem
kulénszint( keresztezése
|:| el6- és hatsokerti sav JAVASOLT SZABALYOZASI ELEM
zoldfelilet létesitése és helye telekalakitassal kapcsolatos elemek

i Jellemzéen teljesértékii zoldfeluletként
________ | megtartandd/kialakitando terilet

E zoldfelletként megtartandé/ialakitands terdlet SEltmenyhez Kot~ feeiozidilag Fentostiando -
iranyado szabélyozasi vonal

i 1
| ..% | meghatarozott arany( zoldfelilet E kerékpar(t tervezett kisajatitasi vonala
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BUDAPEST, IIl. OBESZ méddosités 2024

2. melléklet a ....../2025. (..... ......) 6nkormdnyzati rendelethez

Az OBESZ 2. mellékletének 8.(1) tdbldzata
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2. MELLEKLET Az épitési 6vezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 8.(1) tdbldzat
A B (9 | D | E | F G ‘ H 1 I J I K L | M N (o] P Q
1 teriletfelhaszndldsi BEEPITES| PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
5 kategdria: beépitési a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet épiiletszam| legnagyobb lakdsszam 0szt6
E Lke-z mod és leepftesi m-értéke szintteriileti mutatdja legnagyobb Szm = altalanos
£ épilet- . szélesség _ terepszint oldfelileti _— homlokzatmagassag v. hegyoldali / Thyere(3 P A T2 szintteriiletre
. elhelyezés feiticte e mélysége L L. aranya eplflet- épiilet legmagasabb lejtGoldalif it - :
5. Ovezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi magassaga pontja v. Pmu homlokz’at- T= telekteriiletre
6. EPITESI OVEZET o m’ m m % ~2/.2mm ~2/,2mm % m m m db db db ]
7. JELE: B T TSZ Tm B%TF B%TA SZTM & SZTM p 2% Em Hmv. Elp v. Pmu Hu /HL Esz Lsz/E Lsz/T
8. Lke-2/Al/SZ-1 Sz 3000 40 - 35 60 1.5 0.2 35 7,5 - - 1 - - -
9. Lke-2/Al/SZ-E1 Sz 2000 20 - 30 25 0.7 0.2 30 7.5 - - 1 - 1sz -
10. Lke-2/Al/SZ-E2 Sz 2000 20 - 35 45 1.15 0.3 35 10.5 - - tobb - - -
11. Lke-2/Al/SZ-E3 SZ 500 15 - 10 15 0.2 0.2 50 4.5 - - 1+§ - - -
12. Lke-2/Al/SZ-E4 Sz 1000 16 - 45 /§ 35 45 1.2 0.2 30 5.5/87,5 - - 1 - - -
12a Lke-2/Al/SZ-E5 Sz 1000 16 - 35 45 0,7 0.3 45 5.5/87,5 - - - - - -
13. Lke-2/Al/SZ-L1 Sz 2000 - - 25 35 0,7 0.2 55 7.5 - - 1+§ - - -
13.a| Lke-2/Al/SZ-12 SZ 2000 - - 15 /§ 25 25/§ 35 0.4/§0,7 0.2 75 /§ 55 7.5/§7.0 - - 1+§ 2 2+§ -
14. Lke-2/0-Ksz1 (o) 2000 30 - 35 60 1.2 0.2 35 9.5 - - 2+8§ 2 2 -
15. Lke-2/SZ/1-L1 SZ 2000 40 - 35 60 0.7/50.9 0.2 40 9.5 - - tobb Ka- Ka -
16. Lke-2/SZ-HL1 SZ 1000 24 - 15 20 0.4 0.2 75 7.5 - - 1+§ 6 - SZm/100
17. Lke-2/SZ-HL2 SZ 1000 24 - 20 20 0.4 0.25 65 5 - 4.5/5.5 1+§ 4 - SZm/100
18. Lke-2/SZ-HL3 Sz 2000 30 - 20 20 0.4 0.2 65 5 - 4.5/6.5 1+§ 6 6 -
19. Lke-2/SZ-HL4 SZ 1000 16 - 20 20 0.4 0.2 65 5 - 4.5/6.5 1+§ 2 - SZm/100
20. Lke-2/SZ-HL5 SZ 1000 12 - 25 20 0.4 0.2 65 5 - 4.5/6.5 1+§ 2 - SZm/100
21. Lke-2/SZ-HL6 SZ 2000 30 - 25 50 0.7 0.5 50 7.5 - - 1+§ - - -
21a Lke-2/SZ-HL7 Sz 1000 24 - 20 20 0.4 0.25 65 5 - 4.5/5.5 1+§ 4 - SZm/100
22. | Lke-2/SZ-IK-1 SzIK | 1000 | 16 30 15 /k 20 20 /k 25 0.4 0.2 75 /k 65 6 /k5 - 45/6.5 1+§ 3+§ - SZm/175
23. Lke-2/SZ-Lp1 Sz 5000 40 - 15 /k 20 25 0.4 0.2 50 7.5 Hm 6.5 - tobb - - SZm/80
24. Lke-2/SZ-N1 Sz 900 20 30 15 /k 20 /§ 25 25 0.4 0.2 70 /k 65 7/k5/8§ Hm 6.5 /k4.5/§ - 1+§ 3 - S$Zm/120
25. Lke-2/SZ-N2 Sz 700 20 30 20 35 0.5 0.2 50 7.5 Hm 6.5 - 1 3 - SZm/120
26. Lke-2/5Z-N3 sz 1000 | 16 - 15 /k 20 25 0.4 0.2 75/k65 | 7/k5/§4,5 | Hm 6.5 [k4.5/§5 | 4.5/6.5 1+§ 4+§ - $Zm/120
26a Lke-2/SZ-N4 Sz 1000 16 15 /k 20 25 0.4 0.2 75 /k 65 7 /k5 Hm 6.5 /k4.5 4.5/6.5 1+8§ 5+§ S$Zm/100
26b Lke-2/SZ-N5 SZ 1000 16 30 15 /k 20 20 /k 25 0.4 0.2 75 /k 65 6 /k5 - 4.5/6.5 2 2 - SZm/175
27. Lke-2/SZ-S1 Sz 3000 40 - 15 /k 20 25 0.4 0.2 50 7.5 /k5 Hm 6.5 - t6bb - - SZm/80
Beépitési mod iitézménnye Epiileéelh elyezés Kedvezmények - korldtozdsok esetei IMMag” sdgok Epiilet- és lakdsszam
Sz = szabadonallé /Al alapintézmény, azon belil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa [+§tobbsz [a §-ban szereplS feltétel/lehet8ség szerint tébb)
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadondlléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Hm:[Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m épllet Iétesithetd szolgdlati lakas
(o] = oldalhataron &llo KSZ = keresk. szolgéltato IK,SZ ikres vagy szabadonallo k = kedvezményes beépitési % 6,5/4,5 Hm: 6,5 m, beépitési kedv. esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhazi z zartsory altaldnos § = § elGirasdban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x  [Utcai parkdnymagassag / legnagyobb T/ 6szdmok a  lakdsszd dllapitdsh
KE = kevert Sp =sport y4V) zartsord zartudvaros KH = kdzhasznélatd terilet kialakitasa udvari homlokzatmagassag tébblet Szm/  [telekre vetitett
TU  =telepszer(i Uszotelkes ZK zértsory keretes E = energiaminGsitett épilet Pmu ka kialakult parkdnymagasség épiilet altaldnos szintteriiletre vetitett
U = Uszotelkes §x+yfa  =zoldfeluleti kedvezmény + fasitas % Elp legmagasabb pontja Em v. Elp magashaz
T = telepszer( zGrtsord ép,’tés,"helyen be/{'j/ , L i Ia.kéfukcié kedvezménye § szerint M$ esetén ~ nincs elﬁi,rt paramételr’ VagY|  ore ernensse®
HZ Hézagosan zértsoru Ka = kialakult nem értelmezhetd
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111. ALATAMASZTO MUNKARESZ
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BUDAPEST, IIl. OBESZ méddositas 2024

1. HATALYOS JOGSZABALYI KORNYEZET

1.1. ORSZAGOS JOGSZABALYOK

2018. évi CXXXIX. Az OBESZ mddositasat meghatarozzak az orszagos és a févaros jogszabalyi keretek. Ezek koziil az
térvény orszagos telepllésrendezést érinté Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény rendelkez6 részét, térképi részeit a médositasok nem érintik.

2023. évi C. A magyar épitészetrél sz6l6 — immaron teljes egészében hatalyba Iéptetett — 2023. évi C. torvény
térvény rendelkezései nem érintik a modositasokat.

1.2. FOVAROSI TERVHIERARCHIA (FOVAROS — KERULET)

A korabbi Etv 14. §-a értelmében a févarosi telepiilésrendezési eszkdzok:

TsZT o afévarosi telepllésszerkezeti terv - jelen médositas nem érinti
FRSZ « af6varosi rendezési szabdlyzat - jelen modositas nem érinti

Mivel a moddositasok a felsorolt telepilésrendezési eszkdzoket nem érintik, bemutatasuk nem
szlikséges.

2. MODOSITASOK A NORMASZOVEGBEN ES MELLEKLETEIBEN

2.1. 1. sZAMU MODOSITAS

hatdlyos
normaszoveg

11. Telekalakitas
18. § (8) bek.

(8) Nyulvanyos (nyeles) telekre vonatkozo elGirdsok:

a) nyeles telek nem alakithatd ki Uj telektémb kiszabdlyozasa sordn, csak a mar tdlnyomaorészt
felosztott telektombon belll és akkor, ha a kialakitandé telek mas mddon kozteriletrdl vagy
maganutrél nem kozelithetd meg,

b) a teleknyulvany tengelye tértvonall is lehet, amennyiben a terepviszonyok indokoljak, de
hossza ez esetben sem haladhatja meg a vonatkozo jogszabalyban elGirtat,

c) avisszamaradé telek szélessége nem lehet kisebb az épitési 6vezetben elGirtnal,

d) a nyél szélessége nem lehet nagyobb 12 méternél, ennél nagyobb szélesség esetén nem
szamit teleknyulvdnynak,

e) avisszamaradd telek nyél melletti oldalkertjének mérete 2,0 méter

f) 4j nyeles telek kialakitasa soran a létrejové nyeles teleknek a teleknyulvany nélkiili legkisebb
terililete az épitési dvezetben elGirt telekméret masfélszerese.

18. Az épitési hely részei

27. § Nyulvanyos (nyeles) telek esetében

a) a visszamarado telekkel kozos — kozterilet felé es6é — telekhatartdl mért elsé kert mérete 3,0
méter,

b) az oldalkert és a hatsdkert méretét az Gvezetben meghatarozottak szerint kell megallapitani
ugy, mintha az a) pont szerinti telekhatdr kozteruleti hatar és az elsé kert el6kert lenne,

c) avisszamaradd telek esetében a teleknyulvany melletti oldalkert mérete 1,5 méter.

médositdsi javaslat A valtozat: A 18. § (18) bek. e) pont torlése — mivel amugy sem a telekalakitasra vonatkozik, bar
annal ezt figyelembe kell venni.

B valtozat: A 18. § (18) bek. e) pontban a 2,0 méter visszacsokkentendd 1,5 méterre.
Az A valtozat ugyan megfelel6 lenne, ugyanakkor a telekalakitds esetén az oldalkert
figyelembevételénél tobbletinformaciét jelent az e) pont megtartasa.
Fenti indokolds alapjan a B valtozat a megfelel6bb, tehat a 2,0 méter el&irasa 1,5 méterre médosul.
Emellett javasolt a c) pontban a korabbi mddositds soran nem teljes mértékben figyelembe vett
korabbi allami f6épitészi véleménynek megfelelGen — az eseteleges félreértések elkeriilése érdekében
—a ,legkisebb” sz torlése, mert az felesleges.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 12



BUDAPEST, IIl. OBESZ méddositas 2024

mddositott 18, § (8) bek.

normaszéveg
(18) Nyulvanyos (nyeles) telekre vonatkozo elGirdsok:

a) nyeles telek nem alakithaté ki Uj telektomb kiszabdlyozasa soran, csak a mar
tulnyomorészt felosztott telektombon belil és akkor, ha a kialakitandd telek mas
maodon kozteriletrél vagy maganutrdl nem kozelithet6 meg,

b) a teleknyulvany tengelye tértvonald is lehet, amennyiben a terepviszonyok indokoljak, de
hossza ez esetben sem haladhatja meg a vonatkozo jogszabalyban elGirtat,

c) avisszamaradd telek szélessége nem lehet kisebb az épitési Gvezetben elGirtnal,

d) a nyél szélessége nem lehet nagyobb 12 méternél, ennél nagyobb szélesség esetén nem
szamit teleknyulvanynak,

e) avisszamaradé telek nyél melletti oldalkertjének mérete 1,5 méter

f) Uj nyeles telek kialakitdsa soran a létrejové nyeles teleknek a teleknydlvany nélkili legkisebb
terililete az épitési dvezetben elGirt telekméret masfélszerese.

A modositasi igény szerint az OBESZ 2. mellékletében (paramétertablazatban) Lke-2/SZ-N3
,homlokzatmagassagnal bekerilt k4,5 m, amely a k5 m épilletmagassaggal egyitt a tervezés soran
nem teljesithetd.”

A paramétertablazat ezen soraban szerepld paraméterek a kovetkezdk:

az épiilet
legnagyobb
hegyoldali
épiilet-magasséga homlokzatmagassag v. épiilet /
legmagasabb pontja v. Pmu lejtoldali homlokzat-
magassag
m m m
Em Hm v. Elp v. Pmu Hy /H,
. 7 /K5 Hm 6.5 -
2023 évi allapot §4.5 §5 §4.5/6.5
2024 évi allapot 7/k5/84,5 Hm 6.5 /k4.5/85 4.5/6.5

azelGirdas A tervezSi egyeztetés soran tisztdzasra keriilt, hogy daltalanosan azokban az &vezetekben, ahol a
értelmezése paramétertablazatban meg van adva az épliletmagassag mellett a homlokzatmagassdg értéke, a
homlokzatmagassag jellemzden kisebb értéket ad.

Az OBESZ 63. §-a (5) bekezdése meghatarozza, hogy ahol mindkét érték rogzitve van, ott a kisebb
értéket ado szabaly szerinti méreteket kell betartani.

Tehat, ha az épiiletmagassagi érték megfelel, de a homlokzatmagassagi szabaly alapjan a tervezett
épiilet homlokzatmagassagi értéke nagyobb, akkor a homlokzatmagassag betartasa érdekében kell
korrigalni a terven.

Amennyiben a homlokzatmagassagi értékek homlokzatonként megfelelnek, de az épiilet
épliletmagassagi értéke nagyobb, mint a megengedett, ott az épiiletmagassagi betartasa érdekében
kell korrigalni az épllet magassagot meghatarozo részeit.

igy lesz mindkét értéknek megfelel§ az épiilet, nincs ellentmondas.

épiiletmagassag vs. LeegyszerUsitve a két magassag szamitdsat:
homlokzatmagassag
o Az éplletmagassag szamitasanal minden a 45 fokos sikon felili épliletrészt, tetGablakot stb.
figyelembe kell venni, és az épiilet minden homlokzatdnak fellleti 6sszegét a keriilettel el kell
osztani (F/L).

o A homlokzatmagassag szamitasanal az egy homlokzat esetén hasonld F/L a szamitds, azaz a
homlokzat feliilete / szélessége. Ennél a szamitasnal azonban figyelmen kivil kell hagyni a 3,0
méternél kisebb szélességl épliletrészeket, tetGablakokat, vagy gardzslejarok feliiletét.
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Altaldnos példa Egy ,egyszer(i” tdmegidomokkal tervezett épiilet minden homlokzatanak azonos szélességét és
igazolasként: minden oldaldn egy 3,0 méternél kisebb szélességli, a 45 fokos sik folé emelked6 épiletrészt
feltételezve,
o az éplletmagassagnal az emlitett 3,0 méternél kisebb szélességli épliletrész feliilete
beszamitandg,
+ a homlokzatmagassagnal az emlitett 3,0 méternél kisebb szélességl épiletrész felllete nem
szamitando be,
vagyis az adott egy homlokzat homlokzatmagassaga a szamitas soran kisebb lesz, mint az
épliletmagassag szamitasanal adaodik.

Fentiek alapjan a médositas nem indokolt.

2.3. 3. SZAMU MODOSITASI IGENY

Az OBESZ 16. szelvényének tervlapjan a korabbi 2008-as KSZT szabalyozasi tervlapjardl ,atorokitve”
szerepel a védGtavolsagon belll egy széveges elem a 23152/297 hrsz telken. A szbveg a kdvetkez6t

tartalmazza:

tevékenység.”
Ugyanakkor a normaszéveg 119. § (2) d) pont da) alpontja a telekre vonatkozd Lk-2/SZ-Lp6 épitési
Ovezet elGirasaiban a kovetkez6t rogziti:

»a 23152/297 hrsz.-u telek tertletén beliil a Nanasi uti NA 1200 gerinc-vizvezeték és a Pok
utcai 800-as gerinc-vizvezeték, tovabba a hozzatartozé védstavolsagok teriiletére vonatkozo
dgazati szabdlyokat figyelembe véve lehet bdrmilyen épitési vagy novénytelepitési
tevékenységet folytatni,”

A két elGirds ellentmonddasdnak feloldasa érdekében:

mddositdsi javaslat A valtozat:  vagy a szabdlyozasi terven kell mddositani a széveget
B valtozat: vagy torolni kell a szabalyozasi terven a szoveget

Tekintettel arra, hogy ezen a szakaszon maganteriileten halad a vezeték, célszerlbb
,figyelemfelhivasként” a tervlapon meghagyni a feliratot, de harmonizalva a korrektebb épitési vezeti

elGirassal.

Tehat az A véltozat javasolt mddositasként, ami csak a szabalyozasi tervet érinti az adott telken.

16. szelvény

Széveges szabdlyozasi elem modositasa

jelenlegi allapot  tervezett mddositas
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2.4. 4. SZAMU MODOSITASI IGENY

el6zmények Az 6nkormdnyzat a lakossagi panaszok, és az utdbbi id6ben tapasztalt kedvezétlen folyamatok miatt
célul tlizte ki az Lke kertvarosias — jellemz6en hagyomanyosan csaladihazas — terileteken a létesithetd
lakdsszam csokkentését.

Az OBESZ 16/2024. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelettel térténd mddositasa soran az elfogadott
modositasok a telkek tovabbi aprézdodasanak elkeriilésével és a telkeken épithet6 lakasok, épiletek
szamanak cs6kkentésével érvényesitette a kitlizott onkormanyzati célt.

a feltdrt probléma  Aranyhegy-Urémhegy-Péterhegy teriiletén a korabbi zartkertek atalakuldsi folyamataban sok esetben
kezelésének KedvezStlen telekalakulatok jottek létre. A szabalyozas az SZ/IK jelzés(i épitési Ovezetekben a
lehetdsége  q|ekszélesség szerint szabadon 4ll6 vagy ikres beépitési mod valaszthatésagat engedte meg. Ezen
terlleten sokszor a ,beragadt” telkek atosztasa mar nem lehetséges, vagy a tulajdonosi megallapodas

hidanyaban szorul be a beépités az ikres modozatba.

A nyeles telkek kialakulasat minél jobban vissza kell szoritani. A hosszu telkek esetében azok kiilonésen
problémas helyzeteket eredményezhetnek.

Célszer(i megkulonbdztetni ugyanakkor azokat az eseteket, amikor nagyobb telkek megosztasaval
alakulnak ki nyeles telkek, azoktdl a telekalakitasoktél, amelyek kedvezébb telekcsoport Iétrehozasaval
jarnak. Utdbbi eset vonatkozik azon telekcsoportokra, melyek esetében tobb, 6nmagdban beépitésre
ugyan a paraméterek tekintetében alkalmas, de kedvezétlen épilet elhelyezést eredményezd telkekrél
van sz0, és amelynek — mint telekcsoportnak — Ujrarendezése soran az atosztds révén alakulnak ki
sokkal kedvez6bb szélességli és méret(i lakotelkek. Ez esetben egy szabalyos geometridju rendszer
kialakitasakor a nagyon nagy telekmélység miatt a nyeles kialakitas mégis jobb eredményre vezethet.

Az eredeti 6nkormanyzathoz beérkezett panasz esetében els6 latasra a mar kialakult nyeles telek
szabdlyanak korrekcidja lehetett volna a megoldas, ugyanakkor a konkrét helyszin vizsgalata sordn
kideriilt, hogy a telekméret is még a korabbi szabdlyok szerint lett kialakitva, mely szabdly még
lehet6vé tette azt is, hogy egy-egy telken két épilet legyen elhelyezhet6 megfelel6 1000-1200 m’-es
telekméret esetén.

Fentiek alapjan javasolt, hogy azon telekrendezési eredmények, melyek a volt zartkerti telekstruktarat
jobba teszik, feloldasra keriilhessen a szigoru szabaly, és tamogatast nyerjen az szabdlyosabb
telekformat eredményezd, , Ujraszerkesztett” telekalakulat megvaldsulasa.

a vizsgalt
telekcsoport

Mint [4dthatd, a telkek szabdlyos szerkesztés
alapjan keriltek kialakitdsra. Az eredetileg 6
hosszi, 14-15 méteres szélességl telket
Osszevonasuk utan osztottak fel a mai allapotnak
megfeleléen, ami ténylegesen kedvez6bb az
épuletek elhelyezése vonatkozasaban.

AN / 1228m2
S AN %
yARS / ™ “% / & 2
Vs P
&% {1229 m2 " 1078 "7\ AR
~ 2, \\v Ve
/ N " 1254 m2
y p Y oioan ; 1079 m2 / %) ./
& \/1253 mz S team2 g
AN / LAy
\\ ,'ég—a \\\ S/

~. / ¢ 3 111 m2 VA

Jjelenlegi telekésoport

korabbl telekosztds

A jobb oldali térkép kivagat az eredeti telekosztast mutatja be a 2020-ban elfogadott OBESZ mddosités
8-as szelvényén. Ekkor még a kozteriilet leszabalyozasa nem tortént meg.
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e

A hatalyos épitési ovezet elGirasa a kovetkezd:

a telekcsoportra
vonatkozo hatdlyos
épitési ovezet:

Lke-2/SZ-IK-1
b)

d)

f)

g)

h)

)
k)

1)

,149. § A nagytelkes Lke-2/SZ-IK-1 jel( épitési Gvezet teriiletén
a)

kdzcsatorna hidnydban a telkeken

aa) legfeljebb egy fGépilet és

ab) legfeljebb egy lakas

|étesithet6;

14 méter, vagy anndl nagyobb telekszélesség esetén a szabadon all6 beépitési mod szerint szabad Uj

épuletet elhelyezni;

14 méternél kisebb telekszélesség esetén

ca) az épllet szabadonallo, vagy

cb) oldalhataron allé épitési helyen belil helyezhet6 el, oldalhataros épliletelhelyezéssel, 4,5 méteres
oldalkerttel, tovabba

cc) ikertelkek kialakithatd, amelyen ikerhaz, vagy testvérhaz létesithetd;

12 méternél kisebb szélességl telek

da) a 28. § (4) bekezdése szerinti oldalhataron allé épitési helyen bellli elhelyezéssel is beépithetd, vagy a
szomszédos telekkel ikertelket képezve ikresen épitheté be, és

db) a létesithet épulet épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter, tovabba barmely homlokzatanak
magassaga legfeljebb 5,0 méter lehet;

ikertelek kialakitasa érdekében a legkisebb eldirt telekteriilet 700 négyzetméterre csokkenthetd;

3000 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekterilet esetén

fa) az atmend telek - a telek szélességétdl figgetlentl - legfeljebb két telekre oszthato,

fb) nem atmend telek esetén, ha a telek eredeti szélessége legalabb 24 m, akkor nyulvanyos kialakitassal
legfeljebb 2 telekre oszthatd,

fc) ha a telek eredeti szélessége legaldbb 24 m, akkor magandttal feltarva tobb telek alakithato kia 13. §
(2) bekezdés b) pontjanak figyelembevételével, és ha biztosithatd, hogy a maganut telkének legkisebb
tdvolsaga a mar meglévé szomszédos épiilet huzamos hasznélatu helyiségének homlokzatatél legaldbb
5,0 méter, tovabba a maganuttal szomszédos telek szélessége legalabb 20 méter és annak beépitését
a maganut soran kialakuld el6kert nem akaddlyozza;

lejtGirdnyu telkek keresztbeosztasaval ikertelek nem alakithato ki, ha a két szomszédos telek szélessége

egyenként a 14 métert meghaladja;

az 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekteriilet esetén

ha) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a
parkolasi szintterlleti mutato szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele
vehet6 figyelembe,

hb) a telek legkisebb zoldfellleti ardanyanak szamitasanal a telek teljes tertletét kell figyelembe venni;

a létesithet6 fGéplletek és lakdsok szama a telekméret figgvényében - 146. § (2) bekezdése egylttes

figyelembevételével:

ia) nyeles telken - a telek teriletétdl fuggetlenl - legfeljebb egy 2 lakasos f6épiilet Iétesithetd,

ib) 14 méternél kisebb telekszélességl telken - figgetlenil annak terlletétdl - legfeljebb egy 2 lakdsos
féépilet [étesithetd, kivéve, ha a telek atmend telek és teriilete 1000 négyzetméternél nagyobb, mely
esetben legfeljebb két 2 lakdsos fGéplilet Iétesithets

ic) az 1000 négyzetméternél kisebb terilet( telken legfeljebb egy 2 lakasos fGépilet létesithetd;

id) az 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de 1500 négyzetméternél kisebb terilet( telken egy
féépllet |étesithetd, kivéve, ha a telek atmend telek, mely estben két f6épiilet létesithetd;

ie) 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de 3000 négyzetméternél kisebb terilet( telken két
féépulet [étesithetd;

if) a 3000 négyzetmétert meghaladd méret(i telken a f6épuletek szama nem haladhatja meg a
telekterilet 1000-rel valo osztasabol adodé lefelé kerekitett egész szamot;

az éplletek egyenkénti alapteriilete nem haladhatja meg a 300 négyzetmétert;

a 8. tablazatban ,k” jelzés(i kedvezményes 20%-0s beépitési mérték csak a hozzatartozo ,k” jelzésu

zoldfellleti ardny és a ,k” jelzés(i korlatozott épulet- és homlokzatmagassaggal egyttt alkalmazhaté

az épllet oldalanak hosszat a TKR meghatarozhatja.”

mddositdsi javaslat A javasolt 0] 6vezet méar nem kell, hogy magan hordja a kisebb telekszélességii telkek vagy a nagyon
nagyméret( telkek elGirdsait, hiszen a telekcsoport mar kialakultnak tekintheté, és 6sszevondsok nem

,,,,,,

ovezetben.
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uj Lke-2/5Z-N5 ,149/A. §
épitési bvezet (1) A nagytelkes Lke-2/SZ-N5 jel(i épitési 6vezet teriiletén
a) kdzcsatorna hidnyaban a telkeken legfeljebb egy fGépiilet és legfeljebb egy lakas létesithetd;

Py

b) az 1000 négyzetméternél nagyobb teriileti telken két fGépiilet Iétesithet6 a szabadon allé
beépitési mdd szerint;
c) az épiletek egyenkénti alapteriilete nem haladhatja meg a 300 négyzetmétert;

(2) A 8. tablazatban ,k” jelzés(i kedvezményes 20%-os beépitési mérték csak a hozzatartozd ,k” jelzési

zoldfellleti arannyal és a ,k” jelzésl korlatozott épilet- és homlokzatmagassaggal egyitt
alkalmazhato.”

A fentiek alapjan a kialakult és egységesen szabdlyos formaban kialakitott telekcsoportra a telekméreteket figyelembe vevé
konkrét elGirasok szilletnek. A csatornazottsag kérdése alapvets, és megtartja a szabaly a 15 vagy 20%-os beépitési mérték
szerinti lehetGséget, eltéré paraméterekkel, ahogy eddig is.

A telkenként legfeljebb két kétlakasos épilet létesithetd, a lakasszam osztészama a korabbi Szm150.

A térképen jelzett 245 § a normaszoveg teljes Aranyhegy-Urdmhegy- Péterhegy teriiletére vonatkozo kiegészit8 el6irdsokra
utal, torlése nem indokolt.

Szabalyozasi terv 8. szelvény

Uj épitési 6vezet meghatarozasa egy telekcsoporton

jelenlegi allapot  tervezett mddositas

jelenlegi dllapot  tervezett médositas

/ £ / e s =2
A / >

P R 4 O
" Lke-2ISZIK-

/ N/

.....

paraméter-soranak tdblazatdnak 22. sordban a ,§” jellel elldtott magassagi értékek térélhetSk, mivel a normaszévegbdl
modositasa ezek a megkotések a juliusi médositas sordn torlésre keriltek.

A 2. melléklet 22. sor K oszlopdban az éplletmagassag ,,§ 4,5” és az L oszlopaban a homlokzatmagassag
,85” érték torlése most megtorténik.
URBAN-LIS STUDIO KFT. 17




BUDAPEST, IIl. OBESZ méddositas 2024
A kovetkez6 tablazat szemlélteti
e az Uj Lke-2/SZ-N5 épitési ovezet beiktatasat
o az Lke-2/SZ-IK-1 épitési dvezetben a fent jelzett értékek torlését,
bemutatva a 2023 évben hatdlyos allapotot, a 2024. évi mddositas utan hatalyba Iépett allapotot és a jelen mddositas szerint javaslatot.
A fenti mdédositdssal az dGnkormanyzat korrekcids szandéka megfelel6en kezelhet6vé valik.
3. tablazat
2. MELLEKLET Az épitési 6vezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozoé tablazatok 8.(1) tabldzat
A B C I D I E F G H | I | J K L M N (o] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
— teriletfelhasznalasi Enilet-
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebk az épiilet e:;,m legnagyobb lakasszam osztészam
beépitési —_—
|3 | Lke-2 mad és becpitesi m.erteke szintteriileti mutatéja legnagyobb —r Szm =
4. épiilet- terepszint e homlokzatmagassagv. | oYo dali dltalanos
elhelyezés | teriilete [szél égel mélység aranva épiilet- épiilet legmagasabb leit "/Id i telkenként | épuletenként | telkenként szintteriletre
5. Svezetcsoport felett alatt altaldnos parkolasi u magassaga pontja hej °|°k atl
v. Pmu omlokzat- T= telekteriiletre
magassag
6. | EPITESI OVEZET " m’ m m % m”m’ m”m’ % m m m db db db
7 JELE: B T T2 m B%_TF | B%_TA SZTM_4 SZTM_p % Em Hmv. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T :
NEM HATALYOS - A 2023. MODOSITAS SZERINTI TABLAZAT (részlet)
22. Lke-2/SZ-1K-1 SZ,1IK 1000 16 30 15 /k 20 20 /k 25 0.4 0.2 75 /k 65 6§£k55 §5 4.5/6.5 1+§ 4+§ - SZm/150+§
7 /k5 Hm 6.5 § SZm/100/80+
26. Lke-2/SZ-N YA 1 1 - 15 /k 2 2 4 .2 75 /k 1 -
e-2/SZ-N3 S 000 6 5/k20 5 0 0 5/k 65 §4,5 §5 45/6.5 +§ 5 §
HATALYOS — A 2024 MODOSITAS SZERINTI TABLAZAT (részlet)
22. Lke-2/SZ-1K-1 SZ,1IK 1?_(;0 16 30 15 /k 20 20 /k 25 0.4 0.2 75 /k 65 6§£k55 55 4.5/6.5 1+§ 3+§ - SZm/175
26. Lke-2/SZ-N3 Sz 1000 16 - 15 /k 20 25 0.4 0.2 75 /k 65 7/k5/84,5 Hm 6.5 /k4.5/85 4.5/6.5 1+§ 4+§ - SZm/120
26a Lke-2/SZ-N4 SZ 1000 16 15 /k 20 25 0.4 0.2 75 /k 65 7 /k5 Hm 6.5 /k4.5 4.5/6.5 1+8§ 5+§ SZm/100
JELEN MODOSITAS SZERINTI TABLAZAT (részlet)
2| ez/sziki | szik | 199 | 16 30 15 /k 20 20 /k 25 0.4 0.2 75 /k 65 6 /5 45/65 | 145 34§ - SZm/175
+§ 84,5 55
26. Lke-2/SZ-N3 SZ 1000 16 - 15 /k 20 25 0.4 0.2 75 /k 65 7/k5/84,5 Hm 6.5 /k4.5/8§5 4.5/6.5 1+§ 44§ - SZm/120
26a Lke-2/SZ-N4 Sz 1000 16 15 /k 20 25 0.4 0.2 75 /k 65 7 /k5 Hm 6.5 /k4.5 4.5/6.5 1+§ 5+§ SZm/100
26b Lke-2/SZ-N5 SZ 1000 16 30 15 /k 20 20 /k 25 0.4 0.2 75 /k 65 6 /k5 4.5/6.5 2 2 - SZm/150+§
Beépitési méd 5 yek Epiiletelhelyezés Ked! snyek — korld k esetei Magassdgok Epiilet- és lakd
Sz = szabadonallé Al alapintézmény, azon belil oldalhatdron dllo épitési helyen S = saroktelek /k5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ a §-ban szerepld feltétel/lehet8ség szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m tobb tobb épllet létesithetd
[o) = oldalhatéron &llé KSZ = keresk. szolgéltatd IK,SZ ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv. esetén 4,5m sz szolgalati lakas
z = Zzartsoru Te =egyhaz z zartsory altaldnos § = § elGirasaban szereplé feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb
KE = kevert Sp  =sport v zértsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu terdlet kialakitasa udvari homlokzatmagassag tobblet k a lakd. ] h
TU = telepszer( Uszotelkes ZK zartsorl keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkdnymagassag T/ telekre vetitett
u = Uszdtelkes § x+yfa = zoldfeluleti kedvezmény + fasitds % Elp épllet legmagasabb pontja Szm/ dltalanos szintteriletre vetitett
T = telepszer( zdrtsord épitési helyen beliil L lakéfukcio kedvezménye § szerint M Em v. Elp magashaz esetén . . ‘ . L
- nincs el&irt paraméter OTEK ELTERESSEL

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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25. Az OBESZ MELLEKLETEINEK VALTOZASAI
1. melléklet Szabalyozésiterv 8.-as és 16-0s sorszamu szelvénye mddosul:

o 8.szelvény a 4. mddositdsi igény alapjan az Uj épitési ovezet bevezetésével,

o 16. szelvény a 2. médositasi igény szerinti felirat pontositasaval.

2. melléklet Paramétertablazatok valtozasai
tabldzat Az OBESZ 2. szamu mellékletének 8(1) tablazata valtozik:

¢ ad.moédositasi igény alapjan az Uj épitési Ovezet bevezetésével a 26.b sorként

e ad4. mobdositdsi igény alapjan a 22. sor K és L oszlopaban két magassagi érték torlésével.

OTEK eltérésre a médositasok okan nincs sziikség.

Az OBESZ tovabbi mellékletei nem valtoznak.

2.6. A MODOSITO RENDELET
A mddositd rendelet az IRM vonatkozd rendelet alapjan készult.

Rendelkezik

o az_1l. médositdsi igény szerint a 18. § (8) bekezdés e) és f) pontjanak pontositasardl (nyeles
telek szabalya)

o a3.mbdositasi igény szerint az Uj Lke-2/SZ-N5 épitési Gvezet beiktatasardl.

A Moddosité rendelet mellékletei:
o 1. melléklete az OBESZ 1. mellékletének 8. és 16. sorszamu szelvénye.
o 2. melléklete a OBESZ 2. mellékleteinek 8.(1) tablazata

rendelkezik a 3. mddositasi igény szerint az (j Lke-2/SZ-N5 épitési ovezet
beiktatasarél és egyben az Lke-2/SZ-IK-1 &6vezet egyes magassagi értékeinek
torlésérél.
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I. TERVIRATOK
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1. ALLAMI FOEPITESZ SZAKMAI ZAROVELEMENYE
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2. ONKORMANYZATI DONTESEK
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BUDAPEST F("’)VAROS III. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULET

KIVONAT

Budapest Févaros I1I. Keriilet, Obuda-Békésmegyer Onkorményzat
Képviselé-testiiletének 2024. november 7-én 10.00 6rai kezdettel
megtartott re n d k i v ii 1 i nyilt iilésének jegyz6konyvébol.
(1033 Budapest, Fo tér 3. I. em. 21. tancsterem)

5. napirendi pont:  Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzatardl sz616 20/2018. (V1. 26.)
onkormanyzati rendelet (OBESZ) médositasival kapcsolatos
telepiilésfejlesztési dontés meghozatala, foépitészi feljegyzés
elfogadasa

Budapest Féviros ITL. Keriilet, Obuda-Békdsmegyer Onkorminyzat Képvisels-
testiiletének

277/2024. (XI. 7.) Hatarozata
A Képviselo-testiilet

ugy hataroz, hogy

— megismerte és elfogadja az OBESZ mddositas tervi tartalmat meghatarozé f6épitészi
feljegyzést az elbterjesztés 1. melléklete szerinti tartalommal,;

— elinditja az Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzatardl szolé 20/2018. (VI. 26.)
onkormanyzati rendelet (tovébbiakban: OBESZ) modositdsat, valamint felkéri a
Polgarmestert, hogy az OBESZ médositdsa soran a partnerségi egyeztetés helyi
szabalyair6l sz6l6 11/2022. (V. 30.) Onkorményzati rendeletben meghatdrozott
szabalyok szerint folytassa le a partnerségi egyeztetést.

Felelds: Polgarmester

Hataridé: dontést kovetd 2 hét

(Szavazott 20 képvisels: 20 igen, egyhangii)

K.m.f.

Dr. Kiss Laszl6 polgarmeéster tavollétében:
AT TN

, 4

. B i Feren,
altalanox\#lpolgarmester
il N Qdrmes\et 4
\\-‘.‘ me! \qg’f./

mf*__ M=
Elkészitve: 2024. november 12.
—
' 'Q}&g\



BUDAPEST FOVAROS I1I. KERULET, OBUDA — BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, F6 tér 3.

Az elbterjesztés tdrgyaldsa az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjdn nyilvdnos iilésen torténik.
Dontéshozatal médja: mindsitett tobbség.

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet
2024. november 7-¢i iilésre

Targy: Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzatarol szol6 20/2018. (V1.26.) dnkormanyzati rendelet
(OBESZ) modositasaval kapesolatos telepiilésfejlesztési dontés meghozatala, foépitészi feljegyzés
elfogadésa

Eléterjeszté: Ori Laszl6 alpolgarmester

Eldterjesztést készitette: Szécsi Zsolt fo6épitész

Véleményezd bizottsag: Varosfejleszt6 és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Obuda-Békasmegyer Onkorményzat Képvisel6-testillete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet)
20/2018. (VI. 26.) onkormanyzati rendeletével fogadta el Obuda-Békdsmegyer keriileti épitési
szabélyzatét (a tovabbiakban: OBESZ). Az OBESZ hatélyba 1épése 6ta tobb részteriiletre, illetve
témakorben is mddositasra keriilt.

Az OBESZ jelen modositisa a hasznalat soran feltart problémakat kezelns,
felmertilt hibdkat javitan.

— OBESZ 18. § (8) e) nytlvanyos, nyeles telkeknél visszamarado teriilet oldalkertre 2 m-t
hatdroz meg, mig a 27. § (6) ¢) ugyanerre az oldalkertre 1,5 m van megjelslve.

— Az OBESZ 2. mellékletében (paramétertablézatban) Lke-2/SZ-N3 homlokzatmagassagnal
bekeriilt k4,5 m, amely a k5 m épiiletmagassaggal egyiitt a tervezés sordn nem teljesithetd.

— Az OBESZ tervlapon a 2008-as tervlaprol atorokitve szerepel a védétavon épités és
ndvénylltetés tilalma. Azonban a normaszéveg (119. § (2) da)) pontosan az agazati
szabalyok figyelembevételével engedi az épitést és novényiiltetést. Onkormdanyzati
projektként kerékparutat 1étesitenének, ezzel az ellentmondéssal viszont ellehetetlentil.

~ Az Lke-2/SZ-N3 és az Lke-2/SZ-IK-1 &vezetben nyeles telek kialakitasara vonatkozo
szabalyozas esetében sziikséges kiegésziteni, hogy ,.djonnan létesitett nyeles telken |...]
legfeljebb egy [...] foépiilet 1étesithets”.

A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak altalanos szabalyait a 2021. jalius
17. 6ta hatalyos a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021 (VIL 15.) Korméanyrendelet (tovabbiakban: Trk.) irja el6. A Trk. 7.§ (7) bekezdésének



figyelembevételével a modosité dokumentacio tartalmat az 6nkorményzati f6épitész hatirozza meg
a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben. Ez az el6terjesztés 1. mellékletét képezi. Ennek soran
mérlegelésre keriil a moddositasi szandék szerinti sziikséges tartalom, figyelemmel az érintett
tervezési teriiletekre, tervezési feladatra és annak telepiilési osszefiiggéseire.
1. A megalapozé6 vizsgélatot nem sziikséges a telepiilésrendezési feladatok vonatkozasaban
aktualizalni, vagy Gjat késziteni, melyre vonatkozdan a Trk. 7 éven beliil lehetséget ad.
2. Alatdmaszté javaslat a teljes keriiletre nem késziil. A vizsgalt teriilet terviap-kivagatait
Osszehasonlit6 elemzés mutatja ki a valtoztatisokat.
3. A telepiilési kérnyezeti értékelés készitésének sziikségességét az illetékes dllamigazgatasi
szervek dllapitjdk meg a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatar6l (tovabbiakban: SKVr.) figyelembevételével.

A jelen médositas a Trk. 69. § (1) bekezdésében meghatdrozott révid eljaras lehetdséget ad az eliras
és rajzi feldolgozasbol adodo pontatlansag javitasara.

Tervez0 a médositasra vonatkozé aldtimaszté javaslatot a fentiek figyelembevételével késziti
el, és szerepelteti a tervanyagban.

Fentiekre tekintettel kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy az aldbbi hatdrozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen:

Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet ugy hataroz, hogy

~ Megismerte és elfogadja az OBESZ modositds tervi tartalmat meghataroz6 foépitészi
feljegyzést az 1. melléklet szerinti tartalommal

— elinditja az Obuda-Békdsmegyer &pitési szabalyzatardl szolo 20/2018. (VL. 26.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban OBESZ) modositisat, valamint felkéri a
polgarmestert, hogy az OBESZ médositasa soran a partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol
sz6l6 11/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendeletben meghatdrozott szabdlyok szerint
folytassa le a partnerségi egyeztetést.

Felel6s: polgarmester
Hataridé6: dontést kdvetd 2 hét

Budapest, 2024. X 2l

Melléklet:
1. Féépitészi feljegyzés




1. melléklet: Féépitészi feljegyzés

A tervi tartalom — tekintettel arra, hogy a hatélyos telepiilésrendezési eszk6z modositdsardl van

sz6 — a Trk. szerint a kovetkezd:
1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

a. normaszdveg tervezet,

b. amoédositott szabalyozasi tervlap + egyéb térképi mellékletek, amennyiben
modosulnak;

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT vagy annak aktualizalasa csak a vizsgalt teriiletre
késziil.
3. ALATAMASZTO JAVASLAT - kidolgozési mélysége

a. csak a modositassal érintett teriiletekre késziil, a modositési igény szerinti

sziikséges részletezettséggel, a feladat jellegének megfelel6en, ami tartalmazza
= a valtozasok bemutatasat,
= ahol sziikséges azok révid indokoladsaval,

b. a szabdlyozasi tervi és egyéb térképmellékletek valtozasa minden modositas
esetében bemutatasra kerlil, megjelenitve a hatalyos és a tervezett szabélyozasi
vagy mas térképmelléklet részletét, révid magyarazattal,

c. ahol ajavaslat szintteriileti paramétert nével, vagy z6ldfeliileti paramétert csékkent,
ott annak igazolasat is be kell mutatni a févarosi telepiilésrendezési eszk6zokkel
val6 6sszhang tekintetében.



BUDAPEST, Ill. OBESZ méddositas 2024

4. KORNYEZETI ERTEKELES MEGALLAPITASANAK SZUKSEGESSEGE -
VELEMENYEK

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

dr. Kiss Laszl6 polgarmester ar
részére

Budapest Févaros lll. keriilet Onkormanyzata
1033 Budapest, F6 tér 3.
Iktatészam: BP/1701/00616-2/2024

Ugyintézé: Dardczi Matyas

Telefonszam: 06-1 /896-61-69

E-mail: daroczi.matyas@bfkh.gov.hu
Targy: Nyilatkozat a kornyezeti vizsgalat

sziikségességérol — Budapest lll. kerllet,
Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatarol
sz0616 20/2018.(VI1.26.) dnkormanyzati rendelet
modositasa

Hiv. szam: 1/794-2/2024

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertil megklildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi telepllésrendezési eszkdéz modositasahoz kapcsolodd - az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6ld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti (a tovabbiakban:
rendelet) - kdrnyezeti vizsgalati eljarasban a kdrnyezeti értékelés témaju megkeresését.

Tajékoztatom, hogy a rendelet alapjan a kornyezeti vizsgalati eljarasban a kérnyezeti értékeléssel
kapcsolatos véleményemet az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen adom meg.

A megkeresé levélben foglaltakbdl nem derdl ki, hogy a tervezett médositasok kdzvetlendl érintenek-e
védett épitett kdrnyezeti elemeket, igy amennyiben a tervezett médositasok kdzvetlendl nem érintik az
épitett kérnyezet védett elemeit, ez esetben nem tartom szikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat
elkészitését. Kdzvetlen érintettség esetén kérem, a véleményezési anyag térien ki a védett elem
bemutatasara, illetve a tervezett modositas varhaté hatasaira.

Kérem véleményem szives figyelembe vételét.

Datum: az elektronikus alairas szerint

Tisztelettel: dr. Sara Botond f8ispan
megbizasabdl

Ivanyi Gyéngyveér
allami féépitész
Errdl értesdl:
1.) Cimzett
2.) lIrattar

Allami Féépitészi Iroda
1139. Budapest, Teve u. 1/A-C.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 —Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: allamifoepitesz@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu — KRID: 562834103
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

Szécsi Zsolt foépitész ur
részére

Budapest Févaros lll. keriilet Obuda-Békasmegyeri Polgarmesteri Hivatal

F&épitészi és Varostervezési lroda

KRID azonositdé: 506 036 967

Iktatoszam: 15229/1/2024

Ugyintézé: Biré Adam foldiigyi szakiigyintézé
Telefonszam: 354-2976

E-mail: biro.adam@bfkh.gov.hu

Targy: Vélemény kornyezeti vizsgalattal

kapcsolatban

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerul megkuldésre!

Tisztelt Féépitész Ur!

1/794-2/2024. szamu megkeresésében arrél tajékoztatta Budapest F&varos Kormanyhivatalat
(Kormanyhivatal), hogy Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzat Képviseld-testiilete déntétt az Obuda-
Békasmegyer Epitési Szabalyzat eseti modositasi eljarasanak meginditasarol. Ezzel egyidejiileg kérte a
Kormanyhivatal véleményét a kornyezeti vizsgalat szikségességérol.

Megkeresésére a Kormanyhivatal a terméféld védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvény (Tfvt.) és az
egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgélatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm.rendelet figyelembe
vételével az alabbi véleményt adja.

A telepiilésrendezési eszk6z moédositasa Tfvt. hatalya ala tartozo foldrészlet beépitését nem
eredményezi. Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a Tfvt. nem irja eld.

A foldvédelmi vélemény a Tivt. foldvédelmi rendelkezésein alapul. A Kormanyhivatal terméfold
mennyiségi védelmére kiterjed6 hataskérét a Tfvt. 6/B. §-a, illetékességét a féldmlivelésiigyi hatbésagi és
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijellésérdl szo6l6 383/2016. (XlIl. 2.) Korm.rendelet 3. § (3)
bekezdés b) pontja, 36. § b) pontja alapozza meg.

Foldiigyi Osztaly
1149 Budapest, Bosnyak tér 5. — 1590 Budapest, Pf. 101 — Telefon: +36 (1) 354-2976
E-mail: foldhivatal.budapest@bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal.hu, www.kormanyhivatalok.hu



A foldvédelmi vélemény kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezetd f6ispan 11/2024.
(X.30.) utasitasa Budapest Févaros Kormanyhivatalanak kiadmanyozasi rendjérél sz6l6 226.1. pontja
alapjan kertlt sor.

Budapest, datum a digitalis alairas szerint

Tisztelettel:

Dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:

Cseri Zoltan
osztalyvezetd

Foldugyi Osztaly
1149 Budapest, Bosnyak tér 5. — 1590 Budapest, Pf. 101 — Telefon: +36 (1) 354-2976
E-mail: foldhivatal.budapest@bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal.hu, www.kormanyhivatalok.hu



KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/KTHF/49888-2/2024. Targy: Budapest Févaros lIl. kerulet Obuda-
Békasmegyer épitési szabalyzatanak
modositasa

Ugyintézé: Németh Orsolya Hiv. szam: 1/794-2/2024

Telefon: (06-1) 776-6280 Melléklet: -

Szécsi Zsolt ur részére
féepitész

Budapest Févaros lll. keriileti Polgarmesteri Hivatal
F6épitészi és Varostervezési Iroda

Budapest
Fo tér 2.
1033
Tisztelt F6épitész Ur!

Budapest Févaros lll. keriilet Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzatanak médositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadésanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021.
(VI1.15.) Korm.rendelet 69.§ szerinti révid egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban, a kérnyezetvédelmi
hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijel6lésérél szold 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijeldlésérdl szold 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés d) pontja, valamint a
hulladékgazdalkodasi hatdsag kijelolésérol szolo 124/2021. (Ill. 12.) Korm. rendelet alapjan
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az alabbi véleményt adja.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szo6lé 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepilés egy részére
készulé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatasok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan dontheté el a kérnyezeti vizsgalat sziikségessege.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl:

A tajékoztatasban ismertetett modositasok egyedi jogszabaly altal kijelolt orszagos jelentésegii vedett
természeti teriletet és a természet védelmérél szold 1996. évi LlIl. térvény 23. § (2) bekezdésében
meghatarozott ex lege védett természeti terlletet, illetve védett természeti értéket nem érintenek.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu



A modositassal érintett terlletek az eurdpai kézGsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii
tertiletekrél szold6 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kézbsségi jelentbségli
természetvédelmi rendeltetés(i tertiletekkel érintett foldrészletekrél széld 14/2010. (V. 11.) KvVM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halozat tertiletének nem részei.

Targyi terlletek a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény lehatarolt ckologiai haldzat dvezeteit (magtertlet, 6kolégiai folyosé, pufferterilet) és a
barlangok felszini védéévezetének kijelolésérdl szold 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott
barlang felszini védéovezetét sem érintik.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepilés egy részére
készllé szabdalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatndl a varhatd koérnyezeti hatédsok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kérnyezeti vizsgalat sziikségessége.

A tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak céljait tekintve
jelentés kérnyezeti hatds nem varhaté. A fentiek alapjan a Kormanyhivatal kérnyezeti vizsgalat
elkészitését nem tartja szitkségesnek.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalésitdsahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskorébe utalt szakkérdések

vonatkozasaban.

A 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 69. §-a alapjan, Budapest Févaros lll. keriilet Obuda-Békasmegyer
épitési szabalyzatanak eseti médositasaval kapcsolatban a Kormanyhivatal nem emel kifogast.

Budapest, 2024. november 20.
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabadl:

ol Kor,
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Kapjak:

1. Budapest Févaros lll. kertllet Obuda Békasmegyeri Polgarmesteri Hivatal ~ KRID - 506036967

2. lrattar

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu



Az eredeti papiralapi dokumentummal egyez6.

Masolatot készitette:

Kerékjartoné Polonkai Maria
Pest Varmegyei Kormdanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkodasi

FGosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabélyi megfelel§séghez sziikséges zaradékolas
megjelenitését szolgalja
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KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Szécsi Zsolt fé6épitész
részére

Budapest Ill. kerlleti Polgarmesteri Hivatal
F6épitészi és Varostervezési Iroda

Iktatdszam: BP/FNEF/06186-3/2024.

Ugyintézé: Kovacsikné Orosz Eva

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Budapest Ill. kerilet Obuda-Békasmegyer
Epitési Szabalyzatdnak modositasa —
véleményezés koérnyezeti vizsgalat

készitésének sziikségességérél kornyezet-
és telepiilés-egészségiigyre kiterjedéen.
Hiv. szam: 1/794-2/2024

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megkiuildésre!

Tisztelt Féépitész Ur!

A targyi tggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkuldétt dokumentécié attanulmanyozasat
kovetben kozegészségligyi szempontbol a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikkségesnek.

Budapest Ill. kerulet — a felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004.(VI1.21) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken 1évé teleplilések
besorolasardl sz6l6 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabdl
fokozottan érzékeny, ezen belill is kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi terileten fekvé
telepulés.

A fentiek miatt a médositasok soran a felszin alatti vizek, a foldtani kozeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet 11.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
févéarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (f6varosi kertiileti) hivatal népegészségligyi feladatai
ellatasardl, tovabbéa az egészséqligyi allamigazgatasi szerv kijelblésérdl sz6l6 385/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo
2023. évi ClII. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Melléklet: —

Kapjak:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/ERD®/7420-2/2024 Targy: Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzatanak
(avintézs: Gvskeres Istvan Dénes modositasa -- kdrnyezeti értékelés elbzetes
9y -2y egyeztetése
Telefon: +36 28/532-305 Hivatkozasi szam: 1/794-2/2024

Ugyintéz6: Lang Andrea

Ugyintézéink kizardlag a lablécben feltiintetett hétféi ligyfélfogadasi idében érhetédk el

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Szécsi Zsolt
foépitész

Budapest Févaros lll. Keriileti
Polgarmesteri Hivatal
F6épitészi és Varosvezetési Iroda

Budapest
Fo tér 2.

1033
Tisztelt Féépitész Ur!
A Telepllésrendezési tervmodositasi eljarasaban a kérnyezé erdd6k esetében a fenntarthatd

erdégazdalkodast és az erdbk kézérdekd szolgaltatasainak biztositasat nem latom veszélyeztetve, ezért
a tervezettel, véleményezési dokumentaciéval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhatd kérnyezeti hatasok erdévédelmi szempontbdl
nem jelentések, ezért a kdrnyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljardst az erdészeti hatésag nem tartja
szukseégesnek.

Az erdészeti hatdésag hataskorét és illetékességét a féldmivelésligyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat
ellatdé szervek kijelolésérdl szold 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu
melléklete allapitja meg.

Kelt: Godoll6, digitalis alairas szerinti datummal

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Kapjak:

1. Budapest Févaros lll. keriilet Obuda-Békasmegyeri Polgarmesteri Hivatal 506036967HK
2. lrattar
Agrarugyi Féosztaly
Erdéfelugyeleti Osztaly
2100 Godolld, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godoll6. Pf.:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
www.pvkh.hu
Szakmai nyomtatvanyok: https://foldalap.am.gov.hu
Az Uigyfélfogadas idSpontja: hétfé 9% - 14% Tel: 28/532-308




PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/TV/01689-3/2024 Targy: Tajékoztatas
Ugyintézé: Aranyos Karoly Hiv. szam: 1/794-2/2024
Telefon: 06 1 236 3952 Melléklet: -

Szécsi Zsolt részére
féépitész
Budapest Févaros lll. Keriileti Polgarmesteri Hivatal

Foépitészi és Varostervezési Iroda

Budapest
Fo6 tér 2.

1033
Tisztelt Féépitész Ur!

Hatésagunknak megkiildétt, az Obuda- Békasmegyer 20/2018. (VI. 26.) 6énkormanyzati rendelettel
elfogadott épitési szabdlyzatdnak moddositasa soran felmerild kornyezeti értékelés elbzetes
egyeztetésével kapcsolatban a termoéfold megbontasaval jard tevékenységek esetében az alabbi

elbirasokat teszem:

Beruhazas megvaldsitasa soran a foéldmunkakkal érintett teruletekrdl a humuszos réteget le
kell menteni a teriletekre készitett végleges mas céli hasznositashoz benyujtott, a talaj
humuszos termdrétegének mentését megalapozé talajvédelmi tervben meghatarozottak
szerint.

A féldmunkak esetében a felsd, szinében elkilonilé humuszos talajréteget le kell termelni és
egyéb talajféleségtdl elkllonitetten deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kell
felhasznaini.

A terlletek megkozelitését ugy kell megvaldsitani, hogy a tevékenység a kdrnyezd
terméféldek minéségében kart ne okozzon.

A féldmunkak sordan a kérnyez6 mezdgazdasagi terlleteket — a kitermelésre keruld
terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara— igénybe venni szigoruan tilos.

A beruhdzas kialakitasa soran, mez6gazdasdagi terlleten szennyez8- vagy egyéb talajidegen
anyag, illetve terméketlen féldanyag nem maradhat.

A talaj minoségi védelme szempontjabol a fentiek betartasa mellett nem tartom sziikségesnek

kornyezeti hatasvizsgalat készitését.

A fenti elSirasokat az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.)

Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet II. 2. d) alpontja alapjan tettem meg.
Budapest, elektronikus id6bélyegzé szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
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Szabalyozott Tevékenységek

- SZTFH regyeketi natssaga

Orszagos Banyakapitanysag

Iktatészam: SZTFH-BANYASZ/13397-2/2024 Ugyiratszamuk. 1/794-2/2024
Targy: Budapest, Obuda-Békasmegyer épitési
szabalyzatanak médositisa, kornyezeti Ugyintézé: Kovacsné Szatmari Tiinde
értékelés, szakhatosagi eljaras Telefon: +36 1 550 4262
megsziintetése E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu
VEGZES

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) Budapest
Fovaros I11. kertilet Foépitészének megkeresése alapjan indult szakhatdsagi eljarést

megsziinteti.
A szakhatosag dontése az eljarast befejez6 dontés elleni jogorvoslat keretében tamadhatd meg.
INDOKOLAS

Budapest Févaros 1. keriilet FOépitésze megkereste a Banyafeliigyeletet az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarél szo16 2/2005. (I1.11.) Korm. rendeletre hivatkozva szakhatdsagi
allasfoglalas megadasa érdekében.

Az egyes banyaszati targyu kormanyrendeletek modositdasarol szo16 141/2024. (V1. 28.) Korm. rendelet
hatalyon kiviil helyezte az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet 3. szamu melléklet I1. pont IL.2. alpont f) pontjat, ezért a Banyafeliigyelet a szakhatosagi
eljarasat az dltaldnos kozigazgatdsi rendtartdsrol sz616 2016. évi CL. torvény (Akr.) 17. §-a alapjan
megsziintette.

A jogorvoslati tajékoztatd az Akr. 55. § (4) bekezdésén, a Banyafeliigyelet illetékessége a bdnydszatrol
sz016 1993. évi XLVIIL torvény 43. § (1) bekezdésén alapul.

Budapest, ,,idobélyegz6 szerint”

Dr. Nagy Laszlo
elnok
(hataskor gyakorloja megbizasabol)

Kovacsné Szatmari Tiinde
banyafeliigyeleti tigyintéz6
(kiadmanyozo)
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