
Budapest Főváros lll. Kerület, obuda-Békásmegyer onkorm ányzat
KépviseIő_testü letének

3012024. (xll. 23.) önkormányzati rendelete

oouoa_eekásmegyer tl. szakasz-Római_part Duna_parti területéľe vonatkozó kerületi
é pĺtési szabályzatáről

[1] Budapest Főváros lll. Kerulet, Óouoa-gerásmegyer Önkormányzat Képviselőłestulete a
településrendezési eszközok megalkotása célj ábÓl

[2] Budapest Főváros lll. Kerület, Óouoa-gérásmegyer Önkormányzat Képviselőłestülete a
magyar építészetről szÓló 2023. évi C. torvény 225. s (8) bekezdés 1. pontjában kapott
felhatalmazás alapján a Magyarország helyi önkormányzatairól szó|i 2011. évi CLXXXIX.
törvény 23. s (5) bekezdés 6. pontjában és a magyar építészetről szóló 2023. évi C' torvény
22. s ę) bekezdésének a) pontjában meghatározott feladatkorében eljárva, a településtervek
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint az egyes telepÜlésrendezési
sajátos jogintézményekről szoli 41912021. (Vll. 5.) Korm. rendelet 59.s ('ĺ) bekezdése
alapján, a 11. mellékletben megjelolt véleményezési jogkorben eljáró Szervek,
önkormányzatok, valamint a partnerségi egyeztetés szabályairil szóló 11ĺ2022. (V. 30.)
önkormányzati rendeletben meghatározott személyek véleményének kikérésével a
következőket rendeli eĺ:

l. Fejezet
Általános előírások

í. A rendelet hatálya és értelmező rendeIkezések

í. s (1) A rendelet hatálya Budapest Fóváros lll. kerĹllet, Óouoa-gékásmegyer í.
melléklete szerint lehatárolt területére terjed ki (a továbbiakban: a terület).
(2) A telepuléstervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes
településrendezési sajátos jogintézményekről szólő 41912021. (Vll. 15.) előírásait az e
rendeletben foglalt kiegészítésekkel, az országos telepÜlésrendezési és épĺtési
kovetelményekról szoló 253ĺ1997. (XlI. 2o.) Korm. rendelet (továbbiakban: oTÉK) előírásait
az e rendeletben foglalt kĺegészítésekkel és eltérésekkel együtt kell alkalmazni.

2. s A rendeletalkalmazásában:
1. Csinakház: olyan létesítmény, amely evezóssport céljára rendszeresített

berendezéssel, felszereléssel, a csopońos és egyéni felszerelések tárolására, a
sporttevékenységhez kapcsolódó háttértevékenységek céljára szolgáló helyiséggel
rendelkezik.

2. CsónaktárolÓ: olyan létesítmény, amely evezőssport céljára rendszeresített
berendezéssel, felszereléssel, a csoportos és egyénifelszerelések tárolására szolgáló
helyiséggel rendelkezik.

3. Fa statikaivédozinája: meglévő fa esetében a törzsátméró négyszeresének megfelelő
sugarú kör a fa tözsétől mérve, tervezett fa esetében kis lombkoronát novelő fáknál
'ĺ,5 m, a nagy lombkoronát növelő fáknál 2,5 m sugarú kor a fa tovének közepétól
mérve.

4. Fa élettere: a fa egészséges fejlődéséhez szükséges, a faegyed növekedésével
fokozatosan bővÜlő, felszín alatt és felett elhelyezkedő, a fa lombkoronájával és
gyokézetével lehatárolt térrész.

5. Feltételhez kötott szabályozási vonaľ. olyan szabályozási vonal, amelyet az érintett
közterulet tulajdonosa és a csatlakozó ingatlan tulajdonosa megegyezése esetén lehet
végrehajtani.
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6 Kikotő: az Úszilétesítmények kikötésére kijelölt Vagy azok részére fenntartott
partterulet, amely alkalmas a viziközlekedéssel, személyek be- és kiszállításával,
árukezeléssel, áruátrakással és elosztással, valamint az uszolétesítmények hajózásra
alkalmasságának megőrzésével kapcsolatos tevékenység végzésére, és a hajózási
hatÓság üzemeltetési engedélyével rendelkezik.

7. Kikötői létesĺtmények osztályai (a továbbiakban: kikötói osztályok):
a) Csinak kikotői osztáty: gépi berendezés nélkül hajtott kedvtelési célú és egyéb
sportcélú csinakok, vízi sporteszkozök, valamint kíséró kisgéphajók fogadására
(utasok ki- és beszállítására és rövid idejű tartózkodásra) szolgáló kikotő és
kapcsolódó létesĺtmény.
d) Kozhasználatu rekreáciis célú létesĺtmény kikotői osztály: költségvetési szerv
által fenntartott, vagy vele egyuttműkodésben üzemeltetett, sport és szabadidós célú
tevékenységet szolgáló kozönségforgalmi Úszólétesítmény Vagy egyéb
partkapcsolattal rendelkező vízilétesĺtmény (így kulönösen vĺziszínpad, lebegő
uszoda, vagy sétány stb'), mely további úszólétesítmény kikotésére nem szolgál.
e) Kozösségi köztekedési szeméIyhaji kikotői osztály. kozfeladatot ellátÓ
szervezet által helyi, helyközi Vagy révhajózási hivatásforgalmú, a kozösségi
kozlekedés részeként személyszállíti szolgáltatást ellátó, jellemzően menetrend
szerint közlekedő motoros nagyhajók fogadására (utasok ki- és beszállĺtására és rovid
idejű tartózkodásra) szolgáló kikotő és kapcsolódó létesítményei.

8. Kozhasznátat cétjára átadott teru\et: telek - Budapest Főváros lll. Kerulet, obuda-
Békásmegyer Önkormányzatával (a továbbiakban: Önkormányzat) kotött kulon
szerzódés keretei között _ közhasználatra megnyitott része.

9. Nem kizárilagosan koztekedésicétt szolgálo kikotői osztály: közhasználatú rekreációs
célú létesítmény'

10. Raszter a parthasználat és a kikötők engedélyezése során egységesen használt
teruleti egység.

11. Szinttertjteti mutato: az osszes brutti szintterület és a telekterület hányadosa. Az
osszes építhető bruttó szintterület értéke általános szintterületi mutató értékből és
kizárilag az épuleten belul elhelyezhető parkolók a kiszolgáló kozlekedési
terÜleteikkel együtt épületen belÜli elhelyezésére igénybe vehető parkolási
szintterületi mutatÓ értékből adódik ossze.

12.Útsorfa: 22O cm törzsmagasságot és 18 cm tözskörméretet meghaladó méretű,
legalább kétszer iskolázott fa.

13.Háromszintes novényállományú zoldfelület: az a terÜlet, amelynek minden 100 m2-
ére számĺtva legalább 1 db nagy Vagy közepes lombtömeget növesztő lombos fa,

legalább 40 db lombhullató vagy orokzöld cserje és a fennmaradó felületen gyep Vagy
talajtakaró együttes telepítése esetén.

2. A Duna-parti sétányra vonatkozó rendelkezések

3. s Pĺz. 1. mettékletenjelolt ,,Duna-parti természetközeli sétány'' kialakítása során a
természetközeli állapot megőzése érdekében

a) a sétány nyomvonalát, szélességét az igénybevételtól függően úgy kell kialakítani,
hogy a természeti környezet értékeinek megtartása biztosított legyen, és

b) a burkolatokat vĺzáteresztó módon kell kialakítani.

3. Közterületen lévő építményekre vonatkozó előĺrások

4. s (1) Pavilon kizárólag az 1. mellékleten, közterületen jelölt ,,ldeiglenes építmény
ethelyezésére kijelölt hely beépĺtésre nem szánt tertjleten" létesíthetó, amely

a) ,,V'' jel esetén vendéglátás,
b) ,,KP'' jel esetén közhasználatú komfort pont

rendeltetést tartalmazhat.
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(2) 
^z 

1. mellékleten jelolt ,,V'' jelű építési hely területén pavilon elhelyezése esetén legalább
egy közhasználatu nyĺlvános illemhely is létesĺtendő.
(3) Pavilon legfeljebb 40 m2 bruttó alapterülettel létesíthető, több pavilon egymáshoz
csatlakozóan nem helyezhető el és nem építhetó össze.
(4) Vendéglátó terasz nem létesíthető a kozterületijárdákon.
(5) Vendéglátó terasz szomszédos Vagy más épület elé csak akkor telepíthető,

a) ha a szomszédos épÜlet földszinti rendeltetési egységeinek akadálytalan
megközelítése biztosított és

b) a szomszédos ingatlan tulajdonosa ehhez hozzĄárulását adta, továbbá
c) az érintett ingatlan rendeltetésszerű használatát nem zavarja.

(6) Vendéglátó terasz és pavilon nem keríthető el.

5. s Közteruleten sátor, valamint kereskedelmi, szolgáltató rendeltetésű lakókocsi,
utá nf utó kizárilag rendezvé ny id őta rtam á ra helyezhető e l.

4. Közterületi zöldfelületekre vonatkozó előírások

6.s (1) Legalább 14 méter szélességű közuthálizati elemek mentén kétoldali,
árvĺzvédelmi védművel érintett útszakaszon egyoldali, legalább 2,0 _ 2,0 méter szélességű
zöldsávba ültetett fasor telepítendő, a fák statikai védőzónĄának biztosításával'
(2) Fasortelepítésnél és -kiegészítésnél várostűrő, útsorfa minőségű fák ültetendők.
(3) Az 1. mellékleŕen jelölt különböző rendeltetésű parkterületeken az azok elsődleges
rendeltetés ét zavaro, korlátozó rendeltetések nem telepíthetők.

5. A természeti környezet védelmére vonatkozó előírások

7. s () prz 1 . mellékleten jelolt ,,Kiemelt jelentőségű facsoport, faállomány'', ,,Kiemelt
jelentőségű fasoť' és ,,Kiemelt jelentóségű faegyed'' külon jogszabályban szabályozott
kozterü leti faegyedek kivételével

a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokból, továbbá az árvízi védekezés
számára szükséges helyigény biztosĺtása céljából vágható ki;

b) egyéb okból csak akkor lehet kivágni faegyedet a jelolt terÜleten, amennyiben
részletes dendrológiai vizsgálatok alapján a faegyed nem tekinthető
értékesnek.

(2) PE 1. mellékleŕen jelölt ,,Kiemelt jelentőségű facsoport, faállomány" terÜletén új

műtárgy, burkolat úgy létesíthető, hogy az a jelolt terÜlet legfeljebb 15o/o-átfoglalja el.

(3) Új közmŰvezeték létesítésekor vagy meglévő felÚjításakor az 1. mellékleŕen jelolt ,,Kiemelt
jelentőségű facsoport, faállomány/ fasor/ faegyed'' 2. s 1. pontja szerinti életterének védelmét
biztosĺtani kell.

(4)A fa statikai védőzőnĄában új közművezetéket létesíteni nem lehet' munkavégzés csak
kézi eszkozze l történ het'

(5)Az 1. mellékleten ,,Meghatároző zoldfelületi kapcsolat a Duna telkén'' elemmel jelolt terület.

a) közhasználat elől nem zárható el, és
b) a katasztrófavédelmi szempontok és a terület rekreációs használatának

figyelembevételével, zöldfelületként alakítandó ki'

(6)A K-Sz és K-Rek építési övezetek telkein a beépítéssel egyidejűleg annyi lombos fát kell
telepíteni és fenntartani, hogy az eloiĺt legkisebb zoldfelület minden megkezdett 100 m2-re
legalább egy fa jusson.

(7)A parkoló felületek árnyékolását biztosĺtó fásĺtást minden megkezdett 4 db várakozi-
(parkolÓ) hely után 't db, nagy lombkoronát növelő, kornyezettűrő, legalább kétszer iskolázott
lombos fa telepítésével kell megoldani, fánként minimum 4 m2 termőföldtertllet biztosításával.
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(8)Az 500 mz-nél nagyobb alapterületű új épuletek lapostetős részének legalább 50%-án
legalább egyszintes novényál lományú, extenzív zöldtetőt kell létesĺteni.

(9)lnváziós fás szárú fajok nem telepĺthetőek. A fák telepítésénél előnyben kell részesĺteni az
őshonos, Duna mentén jellemző fajokat.

(10) Az 1. mellékleten jelölt,,országos ökológlaihálőzat - ökoligiaifolyosó ovezeten'' belul
kizár ólag ősh on os fafaj ok te lep íthetők.

(11) A fák statikai védőzonĄán belĹll az eredeti terepszint csak a fa életfeltételeinek
változatlan biztosítása, Vagy javítása mellett változtatható meg.

(12) A Kt_St, a Kt-Zkk, aZkp-Kk és a Kt-Zkp övezetek telkein annyi lombos fát ke|l telepíteni
és fenntartani, hogy az előíĺirlegkisebb zoldfelület minden 100 m2-re legalább egy fa jusson.

6. Telekalakĺtással kapcsolatos e!őĺrások

8.s (1) A telket érintő kotelező közterületi szabályozás végrehajtása során a
visszamaradó telek

a) területi-, szélességi- és mélységi mérete a Szabályozási terven rögzített
kötelező szabályozási vonal által meghatározott méretű kell, hogy legyen, ami
kisebb lehet az építési övezetben meghatározott Újonnan kialakítható méretnél,
továbbá
b) akkor is kialakítható, ha annak eredményeként a telken már meglévő beépítés
alapján a paraméterei (a beépítettsége, a szintterületi mutatói, zöldfelÜlete)
eltérnek az övezeti határértékektől.

(2) A sajátos építményfajták szämára az ovezetek előírásaitól eltérő, műszakilag szükséges
méretű telek is kialakítható.
(3) Közterületek terÜlete szakaszosan is kialakĺtható.
(4) P,z építési övezetek, övezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére
és hosszára vonatkozó rendelkezéseket a magánút telkére vonatkozóan figyelmen kívul lehet
hagyni.

(5) Nyúlványos telek nem alakítható ki.

7. Kozmíjvek általános előĺrásai

9. s (1) Épĺtési telken teljes közművesĺtettséget kell biztosítani a í0. s
figyelembevételével.
(2) Meglévő közmĹj kiváltása Vagy megszüntetése esetén a feleslegessé vált közmű
műtárgyait el kell bontani, amennyiben a bontási munkálatok nem veszélyeztetik a meglévő
faállományt. A bontási munkálatok után a tertlletet helyre kell állítani.

8. VíziközmÍivek

í0. s (1) Az üzemszerűen keletkezó szenny- és csapadékvizek elvezetésére elválasztott
rendszerű csatornahálózatot kell kiépíteni.
(2) Egyedi szennyvízkezelo berendezés, kislétesítmény és egyedi zárt szennyvĺztároló
nem létesíthető.
(3) Tisztítatlan és tisztított szennyvĺz szikkasztása nem megengedett.
(4) 10 vagy annál több gépkocsit befogadó parkolókat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
úgy, hogy a felületén összegyűjthető legyen a csapadékvĺz és azne folyhasson kozvetlenÜl a
zöldfelületre. Az így osszegyĹĺlő csapadékvíz csak hordalék- és olajfogó műtárgyon keresztül
vezethetó a befogadóba.
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9. Személygépjárművek tárolására vonatkozó előírások

íí. s (1) Új építmények, önállÓ rendeltetési egységek, területek rendeltetésszerĹi
használatához a szÜkséges személygépjármű elhelyezési kötelezettségét legalább a 3.

melléklet szerinti mennyiségben, a (2) - (5) bekezdés szerint előírások figyelembevételével
kell biztosítani.
(2) Bővítés, átalakítás és rendeltetésmódosítás esetén csak a keletkező többlet
személygépjármű elhelyezési kötelezettséget kell biztosítani a meglévő gépjármű tároló
helyiségek és felszíni várakozóhelyek számának megtartása mellett.

(3) A nem kizárÓlagosan közlekedési célt szolgáló kikötői osztályok kikötői létesítményeinek
rendeltetésszerű használatához a 3. mel|éklet szerinti mennyiségben az úszólétesítmény
rendeltetésének megfeleló számú személygépjármű várakozóhelyet kell biztosítani a
paĺtkapcsolati ponttól számított 200 méter gyaloglási távolságon belül, az engedélyezett
legnagyobb várakozóhely igénnyel rendelkező kikotői osztályra számĺtottan.

(4) Emelószerkezetes parkoló-berendezés (parkoli gép)
a) kĺzárÓlag a rendeltetésszerű használatához szükséges személygépjármĹĺ
elhelyezési kötelezettségen felüli többletférőhelyek kialakítása érdekében
alkalmazható,
b) alkalmazása esetén kizárÓlag önállÓ gépjármri haszná|atot biztosító telepíthető, és

c) épületen kívül nem telepíthető.
(5) Személygépjárm Ĺĺ-várakozóhely céljára csak burkolt felü let vehető figyelem be.

í0. Autóbuszoktárolásáravonatkozóelőírások

í2. s (1; Ú1 epĺtmények, önálló rendeltetési egységek és területek rendeltetésszerĹi
használatához, azok minden megkezdett 200 férőhelye után egy autóbusz telken be|uli
elhelyezését kell biztosítani rendszeres forgalom esetén. Rendszeres forgalomra kell
számítani:

a) 50 vendégszobát meghaladÓ szállás jellegű önálló rendeltetési egység esetén,
b) 150 férőhelyet meghaladó kulturális és kozosségi szÓrakoztató onálló rendeltetési
egység esetén,
c) 500 férőhelyet meghaladó lelátóval rendelkező sportlétesítmény esetén, több pálya
esetén a mértékadó nagyságú lelátóra méretezve, és
d) 200 férőhelyet meghaladó sport vagy rekreácii célját szolgáló rendeltetési egység
esetén.

(2) Autóbuszvárakozőhely céljára csak burkolt felület vehető figyelembe.

11. Tehergépjárművek tárolására vonatkozó elóírások

í3.s(1; Ú1 epĺtmények, onálló rendeltetési egységek, területek rendeltetésszerű
használatához a szÜkséges tehergépjármű elhelyezési kötelezettséget telken belül, egyedi
méretezés alapján kell biáosĺtanĺ.
(2) Bővítés, átalakítás, rendeltetésmódosítás esetén csak a keletkező tobblet tehergépjármű
elhelyezési kötelezettséget kell biztosítani a meglévó tároló helyiségek és felszĺni
várakozÓhelyek megtartása mellett.

(3) Tehergépjármű tároló hely céljára csak burkolt felulet vehető figyelembe.
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12. Kerékpároktárolásáravonatkozóelőĺrások

14. $ Minden építmény, önálló rendeltetési egység és terület rendeltetésszerű
használatához a kerékpárok számára elhelyezési kötelezettséget a 4. mellékleŕ szerint kell
biztosítani.

í3. Magánutakravonatkozóelőírások

í 5. s (1) Beépítésre szánt területek megközelítését, kiszolgálását biztosĺtó magánút csak
közforgalom elől el nem zárt magánútként alakítható ki.

(2) Közforgalom elól el nem zárt magánút kiszolgálóút, kerékpárút vagy gyalogút hálózati
szerepet tolthet be.

(3) A 30 méternél hosszabb közforgalom elől el nem záĺt magánút zsákutcaként történő
kialakítása esetén, a zsákutca végén a tehergépjárművek számára (hulladékszállítás,
katasztrófavédelmi feladatok ellátása) visszafordulási lehetőséget kell kialakĺtani. A
zsákutcaként kialakítható Útszakasz legnagyobb hossza 250 méter lehet.

(4) A kozforgalom elől el nem zárt magánút által kiszolgált telkeket úgy kell kialakítani és
azokon építményeket elhelyezni, mintha a magánút kozterület lenne. A magánút felőli építési
határvonal és a telek homlokvonala közotti teruletsáv előkertnek minósül, ezéĺť az arra
vonatkozó rendelkezéseket kell alkalmazni.
(5) A magánutak tertlletén épÜlet nem helyezhető el.

14. tngatlanok gépjárművet történő kiszolgálására vonatkozó előĺrások

í6. s (í) Építési telek közúti vagy közforgalom elől el nem zárt magánúti kapcsolatát a
rendszeres forgalom számára a minimálisan szükséges számú ki- és bejárattal kell biztosítani,
a kovetkezők szerint:

a) személygépjárművek esetén 500 férőhelyes parkolÓ kapacitásig csak egy kozös
ki- és bejárat létesíthető;

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjárművek és a tehergépjárművek
forgalma számára onálló kapcsolat létesíthető.

(2) Pr építési telek közúti vagy köďorgalom elől el nem zárt magánúti kapcsolatát -
amennyiben az több útrÓl is biztosítható - az alacsonyabb hálÓzati szerepet betoltóről kell
biztosítani, a (3) bekezdés figyelembevételével.
(3) A K-Rek építési ovezetek teruletén az ingatlanok kiszolgálásátaz K-Rek építési ovezetekre
vonatkozó szabályok betartásával kell biztosítani.
(4) A Római part és a Kossuth Lajos udülőpart köáerületeiről az ingatlanok rendszeres
gépjármĹiforgalommal történő kiszolgálása nem biztosítható, kivéve azokat az ingatlanokat,
amelyek más kozteruletről gépjárművel nem közelĺthetők meg.

í 5. Köz!ekedési létesĺtmények védőtávolsága

í7. s Az országos közforgalmú vasútvonalak védőtávolságával érintett területeken
épĺtményt elhelyezni és területet felhasználni csak a más jogszabályokban meghatározottak
figyelem bevételével lehet.

16. A légi k<izlekedésre vonatkozó előírások

í8. s A területen rendszeres forgalom számára helikopter leszállóhely nem létesĺthető,
üzemeltethető egészségügyi, katonai, rendőrségi, katasztrófavédelmi, államigazgatási
rendeltetésű beépítés kivételével.
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17. Vĺzi közlekedésre szoIgáló előĺrások

í9.s (1) A parthasználat a (2) bekezdés figyelembevétele mellett a 5. melléklet
szerinti kikötői osztályok számára biztosĺtott az otLjelölt raszterhez tartozó partszakaszokon.

(2) KözhasználatÚ rekreációs célÚ létesítmény kikotői osztály számára a parthasználat csak
abban az esetben megengedett, ha

a) a villamosenergia-igény a villamos elosztóhálózatrol biztosítható, a funkció ellátásához
szÜkséges teljes csatlakozási teljesítmény az adott raszterrel határos közterületen Vagy
tobb szomszédos raszter igénybevétele esetén a raszterrel határos közterület legalább
egyikén rendelkezésre áll,
b) azivivízigény azivivízhálozatról biztosíthati, a funkció ellátásához szÜkséges teljes
vízigény az adott raszterrel határos közterületen Vagy több szomszédos raszter
igénybevétele esetén a raszterrel határos közterÜlet legalább egyikén rendelkezésre áll.

ll. Fejezet
Az építés általános szabályai

í8. Közhasználat céljára átadott terĺiletek kialakítása

20.s lngatlan _ az erre vonatkozó, az Önkormányzat és a tulajdonos kozött kotött
szerződés szerint - kozhasználat számára idókorlátozás nélkül átadott, nem lekeríthető
területen a közlekedésĺ funkció számára csak gyalogos és kerékpáros felületek, közcélú
parkolók és azok megkozelítő útja, ingatlan kiszolgálását biztosító felÜletek létesíthetők,
üzemeltethetók.

í9. Épületek,épĺtményekethelyezésénekszabályai

2í.s (1) Ahol az ovezeti előírások lehetővé teszik, a megengedett fő rendeltetésű
épületek mellett, azokat kiszolgáló vagy kiegészítő rendeltetésű önálló épület elhelyezhető,
amelynek beépĺtett alapterülete nem haladhatja meg a megengedett beépĺtési mérték 25o/o-

át.
(2) Meglévő épületben a gépjárműtárolásra szolgáló helyiség nem alakítható át más
rendeltetési egységgé. Nem szabad gépjárműtárolás céljára önálló gépjármťltárolót
elhelyezni, ha a járműtárolás a meglévő épÜleten belül már biztosított, és az önálló
gépjárműtároló a meglévő járműtároló rendeltetésének módosĺtása érdekében történne'
(3) A kiegészítő rendeltetésű épület legnagyobb épületmagassága

a) gépjárműtároló, barkácsműhely, háztartással kapcsolatos tárolóépület
esetén legfeljebb 3,0 méter,
b) műterem esetén 4,5 méter

lehet.

(4) A területen melléképítmények kozül kizárólag
a) közmű-becsatlakozási műtárgy,
b) hulladéktartály-tároló
c) kerti építmény és
d) épĺtménynek minósüló zászlőtaríó oszlop

helyezhető el.

(5) A területen a kerĺtés magassága legfeljebb 1,8 méter lehet.

(6) Építményeket helyettesĺtó konténer
a) épĺtési ovezetben csak idószakosan, kizárolag felvonulási épĺtményként, az
építkezés szükséges időtartamára,
b) ovezetben az 1. mellékleten, közterÜleten jelÖlt ,,ldeiglenes építmény
elhelyezésére kijelolt hely beépítésre nem szánt terüIeten" vendéglátó,
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ismeretterjesztés rendeltetés építményeként, a terület fenntartásához
szükséges építményekként és nyilvános illemhelyként

helyezhető el

22. s Építési tevékenység, épület és építmény elhelyezése csak a vizek hasznosĺtását,
védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és létesĺtményekre vonatkozó
műszaki szabályokról szóló kormányrendeletben és a nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárila
és a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamint a
folyók esetében a nagyvízi mederkezelésiterv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó
szabályokról szóló kormányrendeletben fog laltak szeri nt történ het.

20. Üzemanyagtöltő állomások elheIyezésének szabályai

23. s A területen kozforgalmat szolgáló üzemanyagtoĺtő állomás és gépkocsĺmosó,
továbbá mobil Üzemanyagtöltő állomás nem helyezhető el.

lll. Fejezet
KÜlönleges területek

21 Nagykiterjedésíi rekreációs és szabadidős tertilet a Római-parton és a
Kossuth Lajos üdüIőparton (K-Rek)

24. s (1) Az építési övezetek területén
a) csoportházas beépĺtési mód nem megengedett,
b) csónakház kivételével, új épulet folyók méńékadó árvízszintjeiről szólÓ
rendelet által meghatározott bĺztonsági szintet is magába foglaló mértékadó
árvízszint fölötti magasságú padlószinttel, lábakon álló építményként
létesíthető.

(2) A K_Rek/í, K_Rek/2, K-Rek/3 és K_Rek/4 jelű építési ovezet területén:
a) tldülő,
b) szállás,
c) sport,
d) sporteszközłárolási
e) vĺzl1ármŰ-javítási,
Đ helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi,
g) vendéglátás,
h) kulturális, közösségi-szórakoztató és
i) egészségügyi,szociális

rendeltetés, illetve annak építménye helyezhetó el.

(3) A K_Rek/SP jelű építési ovezet területén
a) sportlétesítmény,
b) sportépĺtménytkiszolgáló létesítmény,
c) maximum 100 férőhelyes szállashely-szolgáltató épulet,
d) a területet használók ellátását szolgáló vendéglátás építménye,
e) a tertllet fenntartásához sztjkséges tárolásra alkalmas építmény

helyezhető el.

(4) A K_Rek/lNT-í, K-ReUINT-2 jelŰ épĺtési övezet terÜletén
a) szállás,
b) sport,
c) sporteszkoz-tárolási,
d) vendéglátás,
e) kulturális, közosségi-szÓrakoztató,
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f) nevelési, oktatási és
g) egészségĹigyi, szociális

rendeltetés, illetve annak építménye helyezhetó el.

(5) A K_Rek/lNT_3 jelű építési övezet területén
a) szállás,
b) iroda,
c) sport,
d) sporteszkoz-tárolási,
e) vendéglátás,

rendeltetés, i|letve annak építménye helyezhető el.
(6) A K_ReUí, K_Rek/2, K_Rek/3, K-ReU4 jelű építési övezetekben legfeljebb 500 m2

szintterületű helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi épĺtmény helyezhető el.
(7) Szennyvízelvezetés hiányában új épület nem helyezhető el, meglévő épület funkciókörei
nem bővíthetők, illetőleg a meglévó üdulőegységek száma és a szálláshely-szolgáltató
épület szobaszáma nem növelhető.
(8) Az építési övezetek területén épĺtési telek új beépítés esetén Kt-Zkp,Kt-zkk, Kt-St és a
ZkplKk övezetbe sorolt kozterÜletről nem szolgálható ki.
(9) Magánútról megkozelíthetően új telek kialakítása nem megengedett.
(10) Az építési ovezet területén az épület legmagasabb pontja

a) K_Rek/3 épĺtési Övezetben 9,5 méter,
b) K_Rek/4 építési ovezetben 11,0 méter.

(11) A telekmélység szerint a Dunára merőleges, 14 méternél kisebb szélességĹi telkeken
az épületek az oldalhatáron álló beépĺtési mód szerint is elhelyezhetők az oldalhatártól
számított 1,0 méteres építési határvonalon, ez esetben

a) a déli oldalkert legkĺsebb mérete 4,5 méter, és
b) az épulet épületmagassága legfeljebb 4,5 méter

lehet
(12) Az építési ovezet területén a 'ĺ4 méternél nagyobb szélességű telkeken

a) az épĺileteket szabadonálló beépítési mód szerint kell elhelyezni,
b) az északi oldalkert mérete az övezetben előírt épÜletmagasság fele, amely
legfeljebb 3,0 méterre csökkenthető, amennyiben az északi szomszédos telek
építési helyétől, az ovezetben előírt legnagyobb épületmagasságnak megfelelő,
épÜletek közötti távolság biztosítható,
c) a déli oldalkert legkisebb mérete a K-ReUí és a K_Rek/2 jelű építési ovezet
területén a déli oldalkert legkisebb mérete 6,5 méter, 20 méternél nagyobb
telekszélesség esetén 8 méter,
d) a déli oldalkert legkisebb mérete a K_ReU3, K-Rek/4, K_Rek/lNT-1 és K_
Rek/lNT-2 jelĹi építési övezetek terĹjletén

da) 20 méternél keskenyebb telekszélesség esetén 4,5 méter,
db) 25 méteres telekszélességig 6,0 méter,
dc) 25 méter felett az övezetben meghatározott
épÜletmagasságnak megfelelő méretű,
dd) 30 méter felett 12 méter,

e) az előkert mérete aKt-Zkk, Kt_st, ZkplKkjelĹi övezet mentén csónakház
létesítése esetén 10 méter, egyéb rendeltetés létesítésekor 20 méter' egyéb
helyeken 5 méter.

(13) Egy épulet egybefÜggően beépített terulete nem haladhatja meg:
a) a K-Rek/í és K-Rek/2 jelű építési övezetek terÜletén sem az 500 m2-t,

sem a telek beépíthető terÜletének 7So/o-át,
b) a K_Rek/3 és K-ReU4 jelű épĺtési övezet területén sem a bruttó 1000 m2-
t sem a telek beépíthető területének 75o/o-át'

(14) A K-Rek/3 és K-Rek/4 jelĹĺ építési övezetek tertjletén, a telken a tíz egységes, Vagy
annál nagyobb számú társasudtjló létesítése esetén létesíteni kell:
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a) az üdülóházakla Vonatkozó jogszabályok szerinti 24 irás portaszolgálat
számára önálló helyiségcsoportot,
b) kozosségi helyiséget legalább 100 m2 nettó alapterülettel,
c) legalább egy testedzésre, sportolásra alkalmas legalább 50 m2 nettó
alapterÜletű helyiséget vagy területrészt, és
d) a Kossuth Lajos üdĹjlőpart közterületével határos telken legalább minden
két udÜlóegységenként egy darab csónak tárolására szolgáló csÓnaktárolót.

(15) Az épĺtési övezetben a csónakház, csónaktároló és garázs rendeltetéseken kívÜl a
létesĺthető rendeltetési egységek száma, az építhető bruttó általános szintterület 100-zal
torténő osztásából adódó hányados.
(16) A 2000 mz-nél nagyobb területű telek eseten a beépítési mérték és a bruttó szintterÜlet
számításánál a telek 2000 m2-feletti tobbletterületének csak 50o/o-a vehető figyelembe. A
zöldfelületi mértéket a telek teljes területére kell számolni.
(17) PÝ' építési övezetekre vonatkozó szabályozási határértékeket a 2. melléklet 1. pontja
taĺtalmazza'

22. Kü!önleges szennyvízkezelési terület (K-sz)

25. s () A,zépítési övezet teruletén kizárőlag teleptllési folyékony hulladék kezelését,
hasznosítását és a szennyvizek kezelőtelepre juttatását biztosító rendeltetés és azt kiszolgáló

a) szolgálati lakás,
b) iroda,
c) raktár és
d) gépjárműtároló

helyezhető el.
(2) FÝ. építési övezet területén csak a terület műkodtetéséhez szÜkséges
melléképítmények helyezhetők el.
(3) Az előírt zöldfelület legalább 1ĺ3-át egybefüggóen kell kialakĺtani. A telekhatár
mentén háromszintes növényállomány telepítéséről kell gondoskodni legalább 'ĺ0 m-es
sávban.
(4) Új szálláshely rendeltetés nem létesíthető.
(5) Az építési ovezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 2. melléklet 2. pontja

tartalmazza.

23.

lV. Fejezet
Közlekedési területek

I. rendĺi fóutak területe (Köu-2)

26. s () Fz övezet az l. rendű főútvonalak, ezek szerviz útjainak, csomópontjainak,
műtárgyainak, csapadékvĺz elvezetó rendszerének, valamint parkolók, kerékpáros és
gyalogos infrastruktúra elemek, kozmĹj és hírkozlési épĺtmények, zöldfelületi elemek
elhelyezésére szolgál.
(2) P,z ovezet teruletén épÜlet nem helyezhető el.
(3) Az övezet terÜletén

a) parkoló csak szervizútról megkÖzelíthetően valósĺtható meg,

b) új autóbusz-megállóhely csak autóbuszobolben létesĺthető,

c) kerékpáros infrastruktÚra csak onállóan kerékpárútként létesĺthető, és
d) eseti forgalomkorlátozási beavatkozások kivételével nem szüntethető meg a
kozúti gépjárműforgalom.
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24. lt. rendű főutak terütete (Kou-3)

27. s () Prz ovezet a ll. rendĹĺ főútvonalak, ezekszeryiz útjainak, csomópontjainak,
műtárgyainak, továbbá parkolók, kozúti-vasúti (villamos) pályák, kerékpáros és gyalogos
infrastruktúra elemek, kikotői létesítmények parti elemeinek, mindezek csapadékvíz elvezető
rendszereinek, közmű és hĺrkozlési épĺtmények, zoldfelĹlleti elemek elhelyezésére szolgál.
(2) 

^z 
övezet területén épület nem helyezhető el.

(3) Az övezet területén
a) szervizÚt nélkuli közterületi parkoló csak úttengellyel párhuzamosan alakítható
ki,

b) új autóbusz-megállóhely csak autóbuszöbölben létesíthető,
c) kerékpáros infrastruktúra csak önállóan, kerékpárútként vagy irányhelyes
kerékpársávként létesíthető, és
d) eseti forgalomkorlátozási beavatkozások kivételével nem szüntethető meg a
kozúti gépjárműforgalom.

25. Kerületi jelentőségű kĺlzutak területe (Kt-Kk)

28.s () 
^z 

ovezet a településszerkezetijelentőségű gyűjtő utak közé nem tartozó,
forgalmi szerepet betoltő gyĹĺjtő és a kiszolgáló (lakó) utak, ezek csomópontjainak,
műtárgyainak, csapadékvĺz elvezető rendszerének, valamint parkolók, kerékpáros és
gyalogos infrastruktúra elemek, közmĹi és hírközlési építmények, zöldfelületĺ elemek
elhelyezésére szolgál.
(2) 

^ 
kiszolgáló utak egy része vagy egésze lakó-pihenő övezetként vagy korlátozott

sebességű ovezetként is kĺalakítható.
(3) Az övezet területén épület nem helyezhetó el.

26. Önáltó gyatogos utak területe (Kt-Kgy)

29.s () F,z övezet területe önálló gyalogos és kerékpáros infrastruktúra elemek
elhelyezésére, ezek műtárgyainak' csapadékvíz elvezető rendszerének, valamint közmű és
hírkozlési épĺtmények, zöldfelületi elemek elhelyezésére szolgál.
(2) Pę ovezet teruletén épulet nem helyezhető el.

27. Természetközeli sétány területe (Kt-st)

30. s (1) Az övezet terĹiletén
a) vendéglátás rendeltetésű pavilon,

b) pihenést, testedzést szolgáló épuletnek nem minősüló építmények,

c) ismeretterjesztés épületnek nem minősülő építményei,

d) a terület fenntartásához szükséges építmények,

e) nyilvános illemhelyek
helyezhetők el.

(2) Pr övezet területét közhasználat elől elzárni nem lehet.

(3) A víz partját természetkozeli állapotban kell kialakítani és fenntartani.

(4) A zöldfelületeket a tájra jellemző növényekből kell kialakítani, vízpaĺtrajellemző fákat kell
ültetni.
(5) Az ovezetre vonatkozÓ szabályozási határértékeket a 2' melléklet 2. pontja határozza meg.

(6) Az övezet területén a burkolt felület maximális méĺtéke 20o/o'
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V. Fejezet
Zöldterü letek és Y ízgazdálkodás i te rü letek

28. Közpark (Kt_zkp)

3í. s () Pe övezetbe a Duna telkén lévő közhasznú, rekreációs zöldfelületek tartoznak'
(2) Fr övezet terÜletét a kozhasználat elől elzárni, lekeríteni csak az 1. mellékleŕlen jelÖlt
helyen lehet.

(3) Az övezet pihenő, játszó és sport funkciókat tartalmazó kozpark létesĺtésére szolgál.
(4) pę övezet területén

a) pihenést, testedzést szolgáló épÜletnek nem minősÜlő építmények,
b) ismeretterjesztés épületnek nem minősülő építményei,
c) a terület fenntartásához szükséges építmények,
d) nyilvános illemhelyek, és
e) vendéglátÓ épületek

helyezhetők el.

(5) Az övezet teruletén 1 darab vendéglátás rendeltetésű pavilon létesíthető.
(6) Vendéglátás rendeltetésű pavilon elhelyezése esetén közhasználatú nyilvános illemhely
rendeltetés is létesítendő.
(7) PE ovezet terĹlletén új sólyapáĺya nem létesíthető.
(8) Az övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket a 2. melléklet 2. pontja határozza meg.

29. Közkertek területe (ZkplKk' Kt_zkk)

32. s () P,z ovezetekbe az 1 ha-nál kisebb alapterületĹĺ vagy 80 méternél kisebb
old a l méretű rekreációs zöldterü letek tartozn ak.
(2) Ae ovezetek pihenő, játszó és sport funkciókat tartalmazó kozkertek létesítésére
szolgálnak'
(3) Az ovezetek területén

a) vendéglátás rendeltetésű pavilon,
b) pihenést, testedzést szolgáli épĹiletnek nem minősulő építmények,
c) ismeretterjesztés épületnek nem minősÜlő építményei,
d) a terület fenntartásához szükséges építmények,
e) nyilvános illemhelyek

helyezhetők el.

(4) Fr övezet területét a közhasználat elől elzárni nem lehet.
(5) Az övezetekre vonatkozó szabályozási határértékeket a 2. melléklet 2. pontja határozza
meg.

30. Folyóvĺz medre és partja (Vf}

33. s () Fr övezet területét kÖzhasználat elől elzárni,lekeríteni nem lehet.
(2) Prz övezet terÜletén Úszimű csak kikötői létesítmény kiszolgálása céljából, felépítmény
nélktil,

a)

b)
el,

c)

kizárőlag az 5. mellékleten szereplő parthasználat biztosításához létesíthető,
a szomszédos úszóművek szélétől legalább 15 méter távolságban helyezhető

legnagyobb, folyásirányra merőlegesen méń szélessége nem haladhatja meg
a 3,00 métert és a hossza nem haladhatja meg a 15,00 métert.''
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VI. FEJEZET
Záró rendelkezések

34. s Ez a rendelet a kihirdetését követó 30. napon lép hatályba.

35.s Óouoa-aékásmegyer ll. szakasz - PünkösdfÜrdő Duna-pańi területére vonatkozó
kerületi építési szabályzatról szóló 3412022' (Xll. 8.) onkormányzati rendelet 24. s (8)
bekezdésében a ,,3'' szovegrész helyébe a,,2" szoveg lép.

36.s Hatályát veszti az 1

Békásmegyer Városrendezési és
önkormányzati rendelet.

melléklet szerinti terület vonatkozásában Óbuda-
Építési Szabályzatáről szóló 32ĺ2001' (Xl. 30.)

Dénes Dr. Kiss László
polgármester
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2. melléklet a 30/2024. (Xll. 23.) önkormányzati rendelethez

1. KÍ'ilönleges területek

7. szómú tđblózat

S a folyox mértékadó árvízszintjeiről szóló rendelet által meghatározott biáonsági szintet is magában foglalÓ mértékadó
árvízszint fölötti magasságÚ padlószinttől számítandó.
" Kzárilag csinakház (spońeszköztároli, csónalrtároló) létesĺtése céljábil.

2. Zĺildterületek

2. szómú tóblózat

* A ... számú o K eltérési engedély alapján
S a fotyor mértékadó árvĺzszintjeiről szolÓ rendelet által meghatározott biáonsági szintet is magában foglalo mértékadó
áĺvízszint fölÖtti magasságú padlÓszinttól számĺtando.

K-SZ

K-ReUSP

K-Rek/lNT-3

K-Rek/lNT-2

K-ReUlNT-1

K-Rek/4

K-Rek/3

K-Rek/2

K_ReUí

Epítési
övezet

jele

5000

10000

1000

10000

6000

1 0000

9000

2000

1000

Kialakĺt_
ható

legkisebb
telek

terĺilet
( m')

szaba-
donálló

szaba-
donálló

szaba-
donálló

szaba-
donálló

szaba-
donálló

szaba-
donálló

Beépĺ-
tési
mód

30

I 5

K

15+5*

15+5*

15+5*

15+5"

15+5*
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(%o I
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4,5s

4,5s
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7,5s

9,5s
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65
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65
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20

K
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bb
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(T" I

1 0
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0,4
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18.
17

16.

15.

14

'ĺ3.

12.

1 1

'ĺ0.

9.b.

9.a.

I

7

b

5

4.b.

4.a.

3

2.c.1)

2.b.1)

2.a
1

s.sz

kollégium, diákotthon, diákszálĺÓ, idósek otthona minden féróhelye után

jelentős zöldfelületet igénylo közösségi kulturális önálló rendeltetési egység és
kÖzhasználatú park minden meqkezdett m2-e után

iroda és egyéb önálli rendeltetési egységek minden megkezdett m2 netti
alapterülete után

kozforgalmú személykozlekedés célját szolgáli egységek esetén nincsen
parkoló létesĺtési kötelezettséq

raktározási önálli rendeltetési eovséo minden meqkezdett m2-e után

ipari (üzemi) onállÓ rendeltetési egység helységeinek minden megkezdett m2-
e után

fekvöbeteg-ellátÓ egészségÜgyi rnálli rendeltetésĺegység minden betegágya
után

igazgatási, nem fekvőbeteg_ellátó egészségügyi önállÓ rendeltetési egységek
minden meqkezdett m2 nettÓ alaoterülete után

lelátóval rendelkező sportolás strandolás célját szolgálÓ onállÓ rendeltetési
eqvséqek minden féróhelve után

lelátÓval nem rendelkezó sportolás, strandolás célját szolgálÓ önálló
rendeltetési egységek minden férohelye után

kulturális és kozosségi szÓrakoztató önállÓ rendeltetési egység - ahol a
féróhelyszám nem értelmezheto minden megkezdett m2 netti alapterülete
után

kulturális és kozÖsségi szÓrakoztati önálli rendeltetési egység - egyházi
központ kĺvételével, ahol a féróhelyszám értelmezhető _ minden férőhelye
után

felsófokú nevelési' oktatási és kutatási onálló rendeltetési egység oktatási és
kutatási heĺyiséqeinek minden meqkezdett m2 nettó alapterülete után

bolcsőde, alap- és középfokÚ nevelési, oktatási önállÓ rendeltetési egység
minden meqkezdett m2 nettÓ alapterülete és/Vaqv tanterme után

kiszolgáli Út melletti építmény funkcióváltásával' bővítésével létrejÖvó, vagy
Újonnan éptilő vendéglátÓ onállÓ rendeltetési egység minden megkezdett m2
foovasztÓtere után

fo- és gyűjtoút melletti építmény funkciÓváltásával, bővítésével létrejÖvo, vagy
Újonnan épÍ.lló létrejövo vendéglátÓ ÖnállÓ rendeltetési egység minden
meokezdett m2 foovasztitere után

szállás jellegĹ1 onálli rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszálló és idősek
otthona, diákszálli, diákotthon) vendéqszobáia után

kereskedelmi' szolgáltati onálli rendeltetési egység 1000 m2 bruttÓ
szintterÜlet feletti területének minden meqkezdett m2-e után

kereskedelmi, szolgáltatÓ önálli rendeltetési egység 100 - 1000 m2 bruttÓ
szintterület kÖzotti teruletének minden meqkezdett m2-e után

kereskedelmi' szolgáltatl Önálli rendeltetési egység 100 m2 bruttÓ
szĺntterületiq minden meqkezdett m2-e után

lakás és udÜló ÖnállÓ rendeltetési eqység után

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani a Norma oszlop szerinti
mennviséq után:

FunkciÓ

hajléktalanszállÓ, szállás jellegű onállÓ rendeltetési egység irodai
helviséqeinek minden meokezdett m2 nettÓ alapterulete után

4

'ĺ0

30

1 0

50

5

20

20

1 0

'ĺ0

1,25

20

25

12,5
1

Norma

20
1 0

500

20

1 500

200

3. melléklet a 30/2024. (Xll. 23.) onkormányzati rendelethez
Az építmények, önálló rendeltetési egységek, terÜletek rendeltetésszerű használathoz

szükséges, elhelyezendő személygépkocsi számának megállapítása

napi fogyasztási cikkeket forgalmazi létesítményekre vonatkozó előírásai1)A
figyelembevételével
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4. melléklet a 30/2024. (Xll. 23.) onkormányzatirendelethez
Építmények rendeltetésszerĹj használathoz szükséges, elhelyezendo kerékpárok számának
megállapítása

'ĺ3.
12.

11

'ĺ0.
I

I

7

61

5.

4

3.

2.b

2.a
I

s.sz

Raktározási, logisztikai egység
lpariegység
Fekvőbeteg-ellátó gyÓgykezelő egység

lgazgatási' el|átl' szolgáltatl,
fekvőbeteq-elláti eqvséq

nem

Sportolás, strand célját szolgálÓ egység

Egyéb művelidési egység (múzeum,
művészeti galéria' levéltár stb.)

Egyéb kozosségi szÓrakoztati kulturális
egység (színház, bábszínház, filmszínház
stb.)

Felsőfokú oktatási egység

AlsÓ- és kozépfokÚ nevelési- oktatási egység

VendéglátÓ egység

Szállásheĺy szolgáltati egység

Kereskedelmi egység 1000 m2 felett

Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig

Lakás, üdülóegység
FunkciÓ

A raktárterület minden megkezdett 10'000 m2
aĺapterülete után 2 db

Minden megkezdett 'ĺ0 munkahely után 2 db

Minden megkezdett 50 ágy után 2 db

PE iroda- Vagy elláti terulet minden
meqkezdett 100 m2 alapterillete után 2 db

Minden megkezdett 20 féróhelye után 4 db

A kiállítitér Vagy kutatÓtér minden
megkezdett 500 m2 alapterÜlete után 10 db,
de maximum 100 db

Minden megkezdett 50 férohelye után 5 db

oktatási és kutatási helyiségek 50 m2
alapterülete után 4 db

A foglalkoztató és/vagy tanterem 50 m2
alapterÜ lete utánĺ2 kerékpár

A fogyasztitér minden megkezdett 75 m2
alapterÜlete után 4 db

Minden megkezdett 15 vendégszoba
eqvséqe után 4 db

Az árusítÓtér minden megkezdett 500 m2
alaoterÜlete után 4 db

Az árusítÓtér minden megkezdett '150 m2
alapterülete után 4 db

Minden lakás és ÜdÜlo egység után 1 db

Norma
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