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Déntéshozatal modja: mindsitett tobbség (SZMSZ 43. § (3) bek. f) pon).
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Targy: Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti terve és a Foévarosi rendezési szabalyzat
modositadsanak kezdeményezése részteriiletekre
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Véleményezo bizottsag: Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az 50/2015 (I. 28.)) Févarosi Kozgyiilési hatarozattal elfogadott Budapest Févaros
Telepiilésszerkezeti tervében (a tovdbbiakban: TSZT) a teriiletfelhasznalasi egységek hatdrozzak
meg az Obuda—Bekésmegyer épitési szabélyzatardl szolo 20/2018. (VI.26.) dnkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: OBESZ) 6vezeti besorolasénak kereteit.

Budapest Févaros Onkorményzata 341/2023. (IV. 26.) Fév. Kgy. hatdrozataban dontdtt arrdl,
hogy megkezdi a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) szerinti &j Fovarosi
Telepiilésterv kidolgozasat. A magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban:
M¢éptv.) elbirdsa szerint a Févérosi Telepiilésterv elfogadasaval és bevezetésével a TSZT-FRSZ
hatélyat veszti, igy ezt kovetden a Méptv. 229. § (3) bekezdésének értelmében a jelenleg hatilyos
TSZT-FRSZ eseti médositasara sem nyilik lehetdség. Az OBESZ médositdsai azonban
tovabbra is a TSZT-FRSZ-nek megfeleltetve késziilnek az Gj Févarosi Telepiilésterven
alapulé uj OBESZ elfogadasaig, melyre 2027. janius 30-ig ad lehetéséget a Méptv.

2025. februar 4-ei levelében Budapest FOpolgarmesteri Hivatal Varostervezési Fdosztalya
levélben fordult a keriileti 5nkormanyzatokhoz. A levél a felhivja figyelmet a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet telepiilésrendezési tervek egyeztetésére vonatkozé 62-69. § elbirasaira. Ennek
alapjan a keriileti nkorményzatok 4ltal a Korm. rendelet 71. § szerint kezdeményezett TSZT-
FRSZ modositasi igények alapjan torténé 2025 évi jovahagyasahoz az sziikséges, hogy a
modositasi igény befogadasardl a Févarosi Kozgyiilés legkésébb 2025 marciusi iilésén
donteni tudjon. Az ezt kvetSen inditott eljarasok esetén nem redlis az egyeztetési eljaras idobeli
lefutasa €s a modositds 2025 évi jovahagyasa az 1j Fovarosi Telepiilésterv hatalybalépéséig.

A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmarédl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
(tovabbiakban: Trk.) a kévetkez6t mondja ki:



w7l § (1) A fovidrosi rendezési szabdlyzat modositdsdt igényld keriileti telepiilésterv készitése
vagy mddositdsa esetén a keriileti Onkormdnyzatnak a mddositis révid tartalmi
dsszefoglalojanak egyidejii megkiildésével kezdeményeznie kell a fovirosi onkormdnyzatndl a
Sfovdrosi rendezési szabdlyzat mddositdsdt.”’

Mivel az 1j Févarosi Telepiilésterven alapuld keriileti épitési szabélyzatok, igy az uj OBESZ tehat
csak 2027-ben fog hatalyba 1épni, igy egyes — TSZT /FRSZ modositasat is igényld — fejlesztési
szandékok el6készitése hosszii idore — akar 2-3 évig is — megakadhat, amennyiben a hatalyos
f6évarosi tervek (TSZT, FRSZ) nem keriilnek modositasra 2025-ben. Egy ilyen nem kivant
»forgatokonyv” jelentds idéveszteséget okozna a projektek elékészitésében, mind a terveztetés,
mind az engedélyeztetések tekintetében.

A Foépitészi Iroda 4ttekintette azon korabbi megkereséseket, melyek éppen a TSZT / FRSZ
modositas hidnyaban a mér kezdeményezett, vagy varhatéan inditand6 OBESZ médositasokat
cllehetetlenitené. A jelen elSterjesztés szerinti modositasi javaslatok téamogathatok, részletes
indokolasukat és a mddositési szandékot az alabbi felsorolas tartalmazza.

A Kkertileti 6nkorményzat mar elézetesen (pl.: az Gj Févarosi Telepiilésterv tavalyi egyeztetésekor)
jelzett vagy egyeztetett, illetve folyamatban 1évé TSZT-FRSZ médositis kezdeményezését
legkésobb 2025. februdr 24-ig lehet megkiildeni, hogy a Fovarosi Koézgyllés iddben
kezdeményezhesse a TSZT moddositast.

A Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 14/2025 (I1.5) hatarozatival jovahagyta a
TSZT moédositasrdl sz616 elvi nyilatkozat megkiildését a Févaros szamara.

A kovetkezé teriileteken sziikséges a TSZT-FRSZ modositisa.

L Szines Gyerekkert Alapitvany — Tégla utcai 6voda K-Eii kiilonleges egészségiigyi
teriiletfelhaszndldsi egység atsorolasa Vi-3 intézményi teriiletfelhasznalasi
egységbe

A Bp. III. keriilet Gelléri Andor Endre utca 6. sz. (16247/2 hrsz.) alatti Szines Gyerekkert Ovoda
. szlil6k éltal létrehozott alapitvanya (Szines Gyermekvildg Alapitvany) tornateremmel kapcsolatos
fejlesztési elképzelésekkel kereste meg az Onkormanyzatot. A Pénziigyi, Tulajdonosi és
Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsdg a 434/2024. (X.10.) hatdrozatdban elvi tulajdonosi
hozzajarulassal timogatta a kezdeményezést.

A telek az OBESZ 1. mellékletét képezd szabalyozési terv alapjan K-Ei/SZ-1 jelt kiilonleges
teriiletek egészségiigyi 1étesitményeinek elhelyezésére szolgald épitési dvezetbe van sorolva, a
TSZT a teljes tombre meghatirozott K-Eii jelli Egészségiigyi teriilet (korh4z, szanatérium,
gyogyszallo, gyogyfiirdd) teriiletfelhasznalasi egységnek megfelelden.

Az 6voda korabbi besoroldsa Vi-3 teriiletfelhasznélasi kategéria volt, de a korhazfejlesztés
érdekében lett atsorolva K-Elii teriiletfelhaszndlasi egységbe és K-Ei/SZ-1 épitési vezetként keriilt
az OBESZ-be.

Az dvezeti eldirasok azonban nem teszik lehetdvé oktatési intézmény elhelyezését, ha az nem az
egészségligyhoz tartozo kiegészitd funkcid. Igy a tornaterem 1étesitését is akadalyozza a besorolas.



A 16247/2 hrsz. telket ezért K-Elii teriiletfelhasznalasi egységb6l Vi-3 teriiletfelhasznalasi egységbe
javasolt atsorolni a mai lehatarolds megosztasaval.

A K-Eii korhaz teriiletén a teriiletfelhasznaldsi egység teriiletének csokkenése miatt névelni kell az
altalanos beépitési striiséget 2,5-r6l 3,0-ra, hogy a létesithet6 nagysdgrend megkozelitdleg
megmaradjon.

INDOKOLAS: Az ingatlan Vi-3 jelti intézményi, helyi lakossag alapellatdsat biztositd
teriiletfelhasznalasba 4tsorolva igazodni tudna a fejlesztési elképzelésekhez. A teriilet
atsorolasdval az 6voda telkének fejlesztése megvaldsithatova valna, az intézmény éltal nytjtott
szolgaltatds tovabbboviilését segitené el6, ehhez azonban a TSZT-t mddositani sziikséges.

A modositasi javaslat dsszefoglaléan

1. A K-Eii teriilet egy része keriiljon modositisra Vi-3 kategériaba

2. A Vi-3 teriileten az FRSZ beépitési siiriisége legyen: bs=1,75, azaz bsa=1,25, bsp=0,5

3. A visszamaradé csokkentett K-Eii teriilet beépitési siiriisége ezzel egyidejiileg
médosuljon bs: 3.75, azaz bsa=3.0, bsp=0,75 értékre.

A modositas térképi javaslata:
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II. Bogdni \it - Szentendrei it —- HEV vonal — Folyamér utca meghosszabbitasa altal
hatarolt teriilet K-Ker teriiletfelhasznalasi egység atsorolasa Vt-H helyi
telepiiléskézponti teriiletfelhasznalasi egységbe

A Bogddni ut menti, Szentendrei ut és Harisnyagyar kozotti teriilet jelenleg K-Ker
tertiletfelhasznalasi egységbe van sorolva a f6varosi TSZT-ben, ennek megfeleléen az OBESZ K-
Ker/Sz-1 épitési 6vezetbe sorolja a teriiletet. A teriileten a fovarosi besorolds szerint kizarélag
bevasarlokdzpont lenne megvaldsithaté. Ugyanakkor a 19250/10 hrsz, telken az ECE beruhazas
elvetésre kertilt, ezért tulajdonosvaltas okan indokolt olyan kategéridba sorolni, ami — szervesen
kapcsolddva a lakételephez — megfeleld lehetdséget teremt a hasznalaton kiviili barnamezds
tertilet felélesztésére és a varosi struktiraba valé illesztésre.

Ennek érdekében javasolt olyan Vt-H helyi telepiiléskozponti teriilet teriiletfelhasznalasi egység
besorolds meghatdrozasa, ami alkalmas mind lakéfunkeié elhelyezésére, mind pedig ahhoz is
kapcsolodo egyéb intézmények elhelyezésére, szolgaltatasok megteremtésére. A teriilethez kizeli
HEV megall6 és az autébusz végallomas indokolja a nagyvérosias jellemzdkkel rendelkezd
telepliléskozponti kialakitast, ezzel életet lehelve a ,lakotelepszéli” teriiletbe. A tombon beliili
szomszédos volt Harisnyagyar, illetve két tovabbi telek haszndlatat és lehetSségeit az atsorolas
szintén kedvezden befolyasolhatja. A teriiletre vonatkozé beépitési és épitészeti koncepcié
tervezes alatt all, mely a jelenleg érvényes TRSZ mdédositasaval egyiitt hamarosan egyeztetésre
keriilhet az Onkorményzattal.

A javaslat tehat a K-Ker teriiletfelhasznalasi egység moédositasat igényli, az FRSZ altaldnos
beépitési siiriiségi értékét 0,5-tel, a parkolasi siirtiségi értékét 0,25-tel indokolt emelni, és az
atsorolassal a K-ker teriilet Vt-H kategoriaba keriil.

Az étsorolassal parhuzamosan javasolt a teriilet magash4zas kijelolésének egy részén a 45 méter
helyett 65 méteres magassig meghatirozasa, annak érdekében, hogy a keriilet ezen fontos
érkezési pontjan épitészeti hangsulyképzd elemek is megjelenhessenek.

Az FRSZ térképén a P+R parkolé elhelyezési kitelmet meg kell sziintetni, mert annak a
kereskedelmi teriileti kijeloléssel parhuzamosan volt értelme, a Vt-H teriileten és a védelem alatt
all6 volt Harisnyagyar teriiletén az indokolatlan.

A mddositasi javaslat 5sszefoglaléoan:

4. A K-Ker teriiletfelhasznilasi egység teriilete keriiljon médositiasra Vt-H helyi
telepiiléskozponti teriilet kategéridba.

S. Az FRSZ beépitési siiriisége legyen bs=5.25, azaz bsa 3.5, bsp=1,75.

6. Az FRSZ térképén a P+R jelolés Keriiljon megsziintetésre.

7. ATSZT és az FRSZ térképén Vt-H teriilet egy részén a magashazas kijelolés legyen
45 méter helyett 65 méter.

INDOKOLAS: A megvaltozott helyzet a szomszédos nagyvarosias — lakotelepi —
teriiletfelhasznélas mellett a Vt-H helyi telepiiléskozponti besoroléssal tudja legjobban szolgalni
a teriilet vegyes funkciéju, lakédominans 4talakulasat, €s a jelenlegi penetrald, varosképet ront6
teriilet helyzetét kedvezd iranyba forditani. Ertelemszerien a TSZT médositasat kovetden az
OBESZ moédosités soran a jelenlegi TRSZ feliilvizsgalata is megtorténik.
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III.  Montevide6 utca — Seregély utca kozotti K-Rek teriilet atsorolasa Vi-2, Ek és Lk-
2 teriiletfelhasznalasi egységbe

A Sz€pvdlgyi irodapark feltaré utcja a Montevideo utca, melyrdl az egyes irodahazak telkei és
mélygardzsai megkézelithet6k. Az irodaparkban talalhaté a 14868/12 helyrajzi szdm alatti
Montevideo utca 16. alatti telek, mely az utolsé el6tti irodafejlesztés volt a teriileten.

Ehhez a telekhez csatlakozik a Seregély utca fel6l is megkozelithetd alatti 14868/17 hrsz.-u
ingatlan, mely gyalogosan a Montevideo utca feldl is megkozelithetd, illetve a két telek kozott,
mindkeét telket érinté tlizoltétit keriilt kialakitasra. A két teriiletet jelenleg is egyiitt hasznaljak. A
14868/17 hrsz.-u ingatlanon atmeneti hasznositasként egy kisméretti klubhéz épiilt.

A két telek egyesitését akadalyozza, hogy a telekhatdr — a TSZT teriiletfelhasznalasi egységét
elvélaszt6 hatarvonala miatt — egyben Gvezethatar is, ami a 2021 évben hatélyba lépett jogszabalyi
mddositas eredményeként most mar kitelezo telekhatart jelent, igy a két telek dsszevonasa és a
fejlesztés befejezése ellehetetleniilt. A Montevideo utca felSli 14868/12 hrsz. Vi-2/SZ-5, a
Seregély utca felli 14868/17 hrsz. K-Rek/SZ-Sp3 épitési dvezetbe tartozik.

A telkek egyesitéséhez azokat egy ovezetbe kell sorolni, mely csak akkor torténhet meg, ha a
f&varosi teriiletfelhaszndlasi egység megel6zéen modositasra kerill és mindkét telek egységesen
Vi-2 teriiletfelhasznélasi egységbe sorolédik at.

A 14868/17 hrsz.-i ingatlanra készitett geodéziai vizsgalat megallapitotta, hogy a telek északi
része 1ényegében a szomszédos erdéteriilethez kapesolodd beerddsiilt meredély, melyet javasolt
az szomszédos besorolashoz hasonléan Fk erdd teriiletfelhasznalasi egységbe sorolni. Ezaltal
ugyan csokken a telek teriilete, de jobban igazodna az 6vezeti besorolés a kialakult természetbeli
allapothoz. Ennek az erdénévekménynek a fejében a K-Rek/SZ-Sp3 6vezet terlilete a Vi-2/SZ-5
épitési dvezetbe vonddhat. Ennek elbfeltétele a TSZT/FRSZ médositasa.

A telekkel szomszédos lakoétertilethez kapesolodo 14868/18 hrsz. 175 m2-es telek nem kézteriilet,
de két Seregély utcai telek hats6 megkozelitését szolgilja, indokolatlan azt K-Rek
teriiletfelhaszndlasi egységben tartani, vagy — szintén az dvezethatér probléma miatt — azt is Vi-2
Ovezetbe sorolni. Javasolt ezen 175 m2-es teleknek az Lk-2 teriiletfelhasznélési egységhez valo
sorolasa, ami minimalis mddositast jelent.

A moédositdssal a beépitésre szant teriilet egy része beépitésre nem szant, azaz erdéteriiletbe
soroldédik.

A médositas az FRSZ beépitési siiriiségének modositasat nem igényli.
A moédositasi javaslat §sszefoglaloan

1. A K-Rek teriiletfelhasznilds egy része keriiljon modositisra Vi-2 intézményi
kategoriaba.

2. A K-Rek teriiletfelhasznilas kisebb része keriiljon médositasra Ek erdé kategoriaba.

3. A K-Rek teriiletfelhaszndlds 175 m2-es része keriiljon médositasra Lk-2 kisvarosias
lakéteriileti kategoriaba.

4. Az FRSZ beépitési siiriisége a Vi-2 kategoridban viltozatlan.



INDOKOLAS:

A telkek egyesitését akaddlyozé teriiletfelhasznaldsi egység hatirdanak megsziinése lehetévé
teszi az dOsszevonast, és az irodapark utolsé fejlesztési iiteme megvalésulhat.
Ellentételezésként az erdéteriilettel csokken a 14868/17 hrsz. telek teriilete.

A moédositas térképi javaslata




IV.  Kiscelli kéz — Angol iskola kornyékén Lk-2, és Kb-Rek-2 teriiletfelhasznalasi
egység atsoroldsa Vi-2 teriiletfelhasznalasi egységbe, egyidejiileg Ln-T
teriiletfelhaszndlasi egység atsorolasa Zkp teriiletfelhasznalasi egységbe a TrTy.
12. § (3) bekezdés a) pontja alapjan

A Kiscelli kdzben 1évé Angol iskola régota kiizd a helyhidnnyal és 6voda létesitési szandékai is
vannak. Annak érdekében, hogy az iskola rendezni tudja a jelenlegi hasznalat szerint a teriiletét és
a szomszédos teriileten 6vodat tudjon létesiteni, a TSZT teriiletfelhasznalasi kategdridit
modositani sziikséges. A modositas harom részteriiletet érint:

1. A hatdlyos OBESZ a TSZT alapjan az iskola 16389 hrsz. telkét az Lk-2
teriiletfelhaszndldsi kategéridn beliil Lk-2/Al/SZ-E2 intézményi épitési Gvezetbe
sorolja.

2. A mellette le"zvc’ir 16266/14 hrsz. telek Kb-Rek-2 teriiletfelhaszndlasi kategériiba sorolt
teriiletét az OBESZ Kb-Rek-2/Sp-1 $vezetbe sorolja.

Az helyezet rendezéséhez és az 6vodai létesitéshez javasolt, hogy a két telek egyiitt Vi-3
intézményi teriiletfelhasznilasi kategoriaba keriiljon meghatarozdsra, mely alapvetGen az
alapellatds intézményeinek helybiztositasara szolgal.

A kovetkezd atsorolasokra van tehat sziikség:
1. az LKk-2 teriiletfelhasznalasi egység Angol iskoldra vonatkoz6 Lk-2/AI/SZ-E2 épitési
Ovezetbe sorolt teriiletrészén Vi-3 kategoriiba,
2. a Kb-Rek-2 teriiletfelhasznalasi egység Kb-Rek-2/Sp-1 dvezetbe sorolt részét szintén
Vi-3 kategériaba
javasolt sorolni.

A Kb-Rek-2 tertiletfelhasznalasi egység beépitésre nem szant teriiletnek szamit. Az 4tsorolas
feltétele a TrTv. 12. § (3) a) bekezdése alapjdan, hogy csereteriiletként Zkp zoldteriilet
keriiljon kijelolésre a keriilet teriiletén beliil.

A teriiletfelhaszndlds szempontjabol csereteriiletként kijel5lheté a Békasmegyeri lakotelep északi,
Téancsics Mihaly utcatol délre esd teriiletsav Ln-T besorolasu teriilete, mely beépitésre szant teriilet.
Ezt a teriiletrészt az OBESZ — a beépitésre szant teriilet jelleg megvaltoztatasa nélkiil —Zkk-1/Ln
jelti 6vezetbe sorolja. A TSZT szintjén ez a csereteriiletként javasolt rész beépitésre szant teriiletbol
valo visszasorolast jelent, azaz Ln-T teriillet egy részének Zkp teriiletfelhasznaldsi egységbe
sorolasat. A szamitasok szerint ez az atsorolas megfeleld.

Mivel a teriileten a Vi-3 teriiletfelhasznalasi egység ij elem, ezért az FRSZ beépitési stiriiségére
is javaslatot kell tenni. A Vi-3 teriiletfelhasznalasi egységben a TSZT szerint dltalanos
beépitési striségként 0,5-1,5, a parkolasi siiriiségként 0,25-0,5 kozotti értéket lehet megadni.
Javasolt érték: bs=1,25, azaz bsa: 0,75, bsp:0,5, ami azonos a jelenlegi Lk-2 teriiletével.

Ez 9%-os szintterliletslirliséget eredményez a teriileten, melyet az Uj épitési Ovezet
meghatirozasakor felsé szintteriileti hatarként kell figyelembe venni. Az épitési Ovezet
paramétereinek meghatérozasa mar az OBESZ médositas feladata lesz, értelemszertien TRSZ
megkotésének feltételével.



A modositasi javaslat osszefoglaléan

1. A Kb-Rek-2 teriiletfelhaszndlasi egység 16266/14 hrsz. teriilete keriiljon médositasra

Vi-3 kategoriaba.

Az Lk-2 teriiletfelhaszndlis egy kisebb, 16389 hrsz. telekre esé része Keriiljon
mddositasra Vi-3 kategéridba.

3. A Vi-3 teriileten az FRSZ beépitési siiriisége legyen bs: 1,25, azaz bsa=0,75, bsp=0,5.
4. AzLn-T teriilet OBESZ-ben Zkk-1/Ln dvezetbe sorolt teriiletrésze a Tancsics Mihaly

utcitol délre keriiljon médositasra Vi-3 kategériaba a beépitésre nem szint teriilet
atsorolasanak csereteriileteként.

INDOKOLAS: az Angol iskola jelenlegi miikodését nehezitd két kiilén teriiletfelhasznalasi
egység Vi-3 teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa kedvez6 és tiszta épitésjogi helyzetet tud
teremteni, a telkek is 6sszevonhatok azonos épitési Svezetbe sorolds esetén. A TSZT/FRSZ
médositsat kovetéen az OBESZ médositas soran kétendd TRSZ-ben lehet rogziteni azt a
feltételrendszert, ami a teriilet kozlekedési kérdéseit is megoldhatja.

hatalyos TSZT TSZT modositasi javaslat
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Fentiek alapjan kérem Tisztelt Képviseld-testiilet a kvetkez6 dontési javaslat elfogadésara.

Hatarozati javaslat:
A Képviseld-testiilet ugy hataroz, hogy

- Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti tervének és a F6varosi rendezési szabalyzatanak
résztertileteit érinté modositast kezdeményez az el6terjesztés szerinti tartalommal.

Felel6s: polgérmester
Hatarido: dontést kévet6 1 hét

Budapest, 2025. februar /K
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