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Tisztelt Képviselő_testület!

Azivegházhatásű gázokkibocsátásának háromnegyede máramár világviszonylatban
a városok működéséhez köthető, hiszen évről évre egyre több ember _ az Európai Unió
tagéila;rr.:ainak 75Yo-a _ lakik városokban. Magyarország lakosságának közel 20%o-a él a
fovárosban, ahol azúvegházhatású gázkibocsátás 4}yo-át-alakóingatlanok generá|ják, ezért
ezen épületek ene1giahatékonyságának javítása kulcsfontosságu a klímasemlegesség
eléréséhez.

Budapest a magyar kibocsátás egyharmadáért felel. Ennek a kétharmad, része peőig az
épületekhez, ezen belül is az elavult, energiapazarló lakóhéaal<hoz köthető. A fiivárosi
lakásállomány összetételében a régi, korszenítlen épületek dominanciáj a jellemző. A rossz
szigetelés, korszenitlennyilászárőkésazelavult fútési rendszerek energiapazznlóak, jelentős
környezetterhelést jelentenek és magas fenntartási költségeket generálnak. Az
épületenergetikai célú felújítások mértéke a fővrírosban _ ugyanúgy, mint országos szinten
_ messze elmarad a szükségestől.

A fenti problémrík kezelése érdekében Budapest Főváros Önkormányzata (atovábbiakban:
Fővárosi Önkormányzat) átfogő és hosszútávú lakossági energiahatékonysági program
indítása mellett kötelezte el magát. A kezdeményezés célja a budapesti háztartások
épületenergetikai fejlesztéseinek generálása és támogatása, azivegházhatásu gázk\bocsátás
és a környezetterhelés csökkentése, ezáltal hozzájárulva az életminőség javításához) aZ



egészség megőrzéséhezés akörnyezeti fenntarthatósághoz. A fenti hosszútávú program első
lépése a Budapesti Klímaügynökség (a továbbiakban: BKo megalapítása volt 2024.
júniusban, melynek első támogatási programja a jelen konstrukció leírásban szereplő
Budapesti Zöld, P anelpro gram.

A Budapesti Zöld Panelprogram konstrukciójának fo célja _ sajátosan nagyvárosi
problémiíra fokuszálva - a lehető legnagyobb fajlagos energiamegtakarítás elérése a
budapesti panel és egyéb iparosított technológiával épített lakóépületek energiahatékonysági
célú korszenisítése által. Továbbá, a konstrukció célkitűzése, hogy a jelenleg rendelkezésre
álló, kisebb támogatási forrást felhasználva' jól kiválasáott tesáprojektekből műszaki'
ftnanszitozási és projektmenedzsment tapasúalatokat gyűjtsön, és később ezekre építve
alakítsa ki hosszu távu felújítási programj át, hogy a jövőben érkező nagyobb volumenű
fejlesztési fonások a lehető leggyorsabban jussanak el a célcsoportokhoz és a
l e ghatékonyabb an szol gálj ák az ener giahatékonys ági cél okat.

A Fővárosi Önkorményzat 2024. nyarén jelezte az éintett kerületi önkormányvatok
számára, hogy pénzügyi fonást kívan biztosítani'a budapesti panelprogram újraindítására,
ezzel lehetővé téve az eddig még nem felújított panelházak energetikai korszenísítését. A
Fővárosi Önkormányzatkérte az abuda-Békásmegyer Önkormányzat (a továbbiakban: III.
Kerületi Önkormrányzat) ailásfoglalasát is urrii kapcsolatbarl" hogy a III. Kerületi
Önkormányzat nyitott'leÍne-e egy olyan együttműködésre, amelynek során a III. Kerületi
Önkormán yzat forrástbiztosít pályázat tftján akerületi lakótelepi épületek korszerűsítéséhez
a Fővárosi Önkormányzattal egyittműködve l+1 forint elven.

2O24-bena III. Kerületi Önkorm ányzatnyitottságát jeleáe a Fővarosi Önkormány zatnak a
programban való részvételt illetően és elozetes szakmai egyeztetések kezdődiek a két
önkormányzat között A Budapesti Zöld Panelprogram 2025-2o29-re szóló pályázati
felhívása jelenleg kidolgozás alatt áll. A felhívástervezet az előterjesztés L melléklete.

A tervezet szerint a Fővárosi Önkormrányzat a résztvevő kerületi önkormányzatokkal
együttműködésben 2,5 milliárd Ft (fővárosi) + 2,5 millirírd Ft (kenileti) vissza nem térítendő
(a továbbiakban: VNT) támogatási keretet biztosít panelépületek (iparosított technol őgiával
épített lakőhazak) energetikai felújítására. Ezt az adott kerületben lévő, nyertes társasházak
vagy lakásszövetkezetek 3 0%-os VNT támogatás form ájában használhatj ák fel.

Abenlházások fennmaradő 70%-át a lakóépületeknek önerőből kell fedezniük, ami ideális
esetben 10% saját fonásból és 60%o kedvezményes banki hitelből áll. A pályazatteljeskörű
lebonyolítója a BKÜ lesz, de apályazatikiírás előkészítésébe, a pályazatokmeghirdetésében
és a III. kerületi pályázatok értékelésébe a III. Kerületi Önkormányzatisbevonásra kerül' A
pályázatok meghirdetésének tervezett dátuma 2025. május és a beadási hataridő 2025.
szeptember lesz. A tervek szerint a pályázatok elbírálása és a vonatkozó támogatási
megállapodások megkötése még azidei évben várhatő.

Jelen konstrukció keretében atársasházak jelentkezésekét szakaszra, a projektfejlesztési és
megvalósítási szakaszra különül el. Az első, projektfejlesztési szakaszra olyan többlakásos
lakőhazakjelentkezésére lesz mód, amelyek megfelelnek a jogosultsági kritériumoknak és
vállaljak a programban való részvétel feltételeit. Az első szakaszsa kiválasztott épületek



energiahatékonysági célú beruházásainak jogi, műszaki és pénzügyi előkészítése
projektfejlesztés keretében valósul meg, a programért felelős BKÜ szakértői segítségével és
támogatásával.

A projektfejlesztés lezárását követően keriilhetnek kiválasáásra a második, megvalósítási
f,ízis beruházásai, melynek elengedhetetlen feltétele a vissza nem térítendő trímogatást
kiegészítő, további szükséges pénzügyi fonások rendelkezésre állása önerő, illetve banki
hitel formájában.

A Fővárosi Önkormányzat a BKÜ tiján 2025. májusban tervezi a felhívást közzétenri,
viszont a meghirdetésnek előfeltétele, hogy az adott kenileti önkormányzat _ amely részt
kíván venni a programban _ legkésőbb 2025. áprilisig elvi döntést hozzon a programban
való részvételről, és a vállalt anyagihozzájáralásról, kiilönösen a 2025., illetve a2026. év
során felhasználható keretösszegről.

A III. Kerületi Önkormányzat a 2025. évi költségvetésben a Társasházak energetikai
benúlazásának támogatása kiadási előirányzaton 100 millió Ft fedezetet biáosított a
program kiadásai szátmára,ugyanakkor arészvételi szándék megerősítését illetően szükséges
a2026-os évet illetően is döntést hozni az előzetes kötelezettségvállalásről, ezértkérjük a
Tisztelt Képviselő-testtiletet, hogy a Hat áyozati Javaslatokat támogatni szíveskedjen.

Határozati Javaslatok

Budapest Főváros III. Kerület, Óbuda-Békásmegyer Önkormányzat Képviselő-testülete úgy
határoz,hogy

1) a III. Kerületi Önkormányzatrésztkiván venni a Budapesti Zöld Panelprogramban,
felhatalmazza aPolgármestert, hogy a részvételi szríndék megerősítéséhez sziikséges
írásbeli állásfoglalást a Fővárosi Önkormányzat felé megtegye, valamint a program
megindításához szükséges egyeztetéseket lefolytassa a Főviárosi Önkormányzattal és
a Budapesti Klímaügynökséggel.

2) a2026' évi önkormányzatiköltségvetés terhére előzetesen kötelezettséget vállal 150
millió Ft összegben a ,,Társasházak energetikai beruházásának támogatása''
költségvetési soron a Budapesti zöld Panelprogram kiadásainak fedezésére.

3) felkéri az Óbuda-gekásmegyer Városfejlesáő Nonprofit Kft. a III. Kerületi
Önkormanyzat és a Fővárosi Önkormány zatközöttkötendő megállapodás részleteinek
kidolgozás ára és egyeztetésére a Főviírosi Önkorm ányzathal, valamint felhatalmazza a
P ol gármestert annak aláir ásár a.

4) me gbizza a Közszolgáltatási S zerződés 3 .3 .2. pontj a alapj án az obuda-Békásmegyer
Városfejlesztő Nonprofit Kft.-t, valamint a Kozszolgáltatási Szerződés 4.2. pontja
alapján a, Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt.-t,hogy a pályazatokelőkészítése és
lebonyolítása soriín a III. Kerületi Önkormányzatképviseletében közreműködjön és a
szal<rnai egyeztetés eken elj á{ on.



Felelős: 1-3.) Polgrírmester 4.) Óbuda-gekásmegyer Városfejlesaő Nonprofit Kft.
ügyvezetőj e és obudai Vagyonkezelő Nonpro fit ZÍt vezéigazgatőja

Határidő: l-3.) 2025. május 31. 4.) 2029. szeptember 30.

Budapest, 2025. mrárcius 13.
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1. A program célja

Magyarország lakosságának közel 2Oo/o-a él a Fővárosban, ahol az üvegházhatású
gázkibocsátás 40%-át a lakóingatlanok generálják, ezért ezen épületek
energiahatékonyságának javítása kulcsfontosságú a klímasemlegesség eléréséhez. A
budapesti lakásállomány összetételében a régi, korszerűt]en épületek dominanciája jellemző'
A rossz szigetelés, korszerűtlen nyílászárók és az elavult fűtési rendszerek energiapazarlóak,
jelentős környezetterhelést jelentenek és magas fenntartási költségeket generálnak' Az
épületenergetikai célú felújítások mértéke a fővárosban -ugyanúgy, mint országos szinten -
messze elmarad a szükségestől, melynek okai leginkább a forráshiány, a kiszámíthatatlan
piaci környezet, és az állami energ iaá rszabá lyozás.

A fenti problémák kezelése érdekében Budapest Főváros Önkormányzata átfogó és
hosszútávú lakossági energiahatékonysági p'ogia' indítása mellett kötelezte el magát. A
kezdeményezés célja a budapesti háztartások épületenergetikai fejlesztéseinek generálása
és támogatása, az üvegházhatású gázkibocsátás és a környezetterhelés csökkentése, ezáltal
hozzájárulva az életminőség javításához, az egészség megőrzéséhez és a környezeti
fenntarthatósághoz. A fenti hosszútávú program első lépése a Budapesti Klímaügynökség
(továbbiakban: BKÜ) megalapítása volt 2024' júniusban, melynek első támogatási programja
a jelen konstru kció le írásban sze_replő B udapesti Zöld Pa nelprograrn'

A Budapesti Zöld Panelprogram konstrukciójának fő célja - sajátosan nagyvárosi problémára
fókuszálva - a lehető legnagyobb fajlagos energiamegtakarítás elérése a budapesti panel és
egyéb iparosított technológiávalépített lakóépületek energiahatékonyságicélú korszerűsítése
által. Továbbá, a konstrukció célkitűzése, hogy a jelenleg rendelkezésre álló, kisebb
támogatási forrást felhasználva, jól kiválasztott tesztprojektekből műszaki, finanszírozási és
projektmenedzsment tapasztalatokat gyűjtsön, és később ezekre építve alakítsa ki hosszÚ
távú felújítási programját, hogy a jövőben érkező nagyobb volumenű fejlesztési források a
lehető leggyorsabban jussanak el a célcsoportokhoz és a leghatékonyabban szolgálják az
energiahatékonysági célokat.

2. A jelentkezés feltételei, folyamata

Jelen konstrukció keretében a jelentkezés két szakaszra, a projektfejIesztési és
megvalósítási szakaszra oszlik.

Az első, projektfejIesztési szakaszra olyan többlakásos lakóházak jelentkezését várjuk,
amelyek megfelelnek az 5. fejezetben részletezett jogosultsági kritériumoknak és vállalják a
programban való részvétel feltételeit.

Az első szakaszra kiválasztott épületek energiahatékonysági célú beruházásainak jogi,
miiszakiés pénzügyielőkészítése projektfejlesztés keretében vaIósut meg' a programért
felelős BKÜ szakértői segítségével és támogatásával.

A projektfejlesztés lezárását követően kerülhetnek kiválasztásra a második, megvalósítási
fázis beruházásai, melynek elengedhetetlen feltétele a vissza nem térítendő támogatást
kiegészítő, további szükséges pénzügyi források rendelkezésre állása önerő, illetve banki hitel
formájában.
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3. A konstrukció keretösszege' a beruházások megvalósítási területe

A konstrukció keretében vissza nem térítendő támogatás (VNT) igényelhető, melyet éven túli
lejáratú beruházási kölcsönnel (hitel) lehet kombinálni.

Az egyes kerületekben rendelkezésre álló VNT összegek kizárólag az alábbi kerületek
közigazgatási hatá rain bel tj l fekvő lakóépü letekre állnak rendelkezésre'

Kerület

kerület

kerület

Összesen

4. lgényelhető támogatás, a beruházások forrásösszetétele

4.í. Projektfejlesztési szakasz

Az első, projektfejIesztési szakasz költségei í00%.ban vissza nem térítendő támogatás
keretében kerülnek finanszírozásra.

A projektfejlesztési szakasz maximális elszámolható költsége: 2 millió Ft'

Aberuházás keretében támogatható tevékenységeket a 6. fejezet tartalmazza. Az ezeken felül
felmerülő költségek és kivitelezési munkák nem képezhetik részét a jelen programban
támogatott tevékenységek megvalósítására kötött szerződéseknek

4.2. Megvalósítási szakasz

A második, megvalósítási szakaszberuházási költségei az alábbi forrásmegosztás szerint
részesülhetnek támogatásban :

. Avissza nem térítendő támogatás mértéke:30o/o'
o Az önerő mértéke: minimum '10%.

. A beruházási kölcsön (hitel) mértéke: maximum 60%.

A konstrukció keretében a beruházásra igényelt és megítélt támogatás a későbbiekben nem
növelhető, pótlólagos támogatás nem vehető igénybe.

Rendelkezésre
ár|'ó forrás
projektfejlesztési
szakasz

Várható
projektek
darabszáma
projektfejlesztési
szakasz

Rendelkezésre
álló forrás
megvalósítási
szakasz

Várható
projektek
darabszáma
megvalósítási
szakasz

i

I

I

I

l
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Az elszámolható költségek minimum
megvalósítási szakas zban:

és maximum határai projektenként a

Elszámolható köItségek
minimum összege/projekt

Elszámolható költségek maximum
összege/projektKerület

... kerület

... kerület

Összesen

5. A konstrukció
jogosultak köre

célcsoportja, a jelentkezésre, finanszírozásra

u.]. o jelentkezők szervezeti formája és az épületek jogosultsági feltételei

A konstrukció keretében az alábbi fejezetben szereplő jogosultsági feltételek mindegyikét
teljesítő:

. társashá zvagy

. takásszove*á'zet

(továbbiakban együttesen: jelentkező szervezet) nyújthat be jelentkezést saját tulajdonú
épü!et, vagy dilatációvaI határolt épütetrész energetikai korszerűsítésére.

Egy lakóépületre vagy dilatáciÓval határolt épületrész(ek)re kizárólag 1 db jelentkezés
nyújtható be.

Egy jelentkezésben kizárólag egy megvalósításihelyszín (helyrajziszám) szerepelhet'

Az egy helyrajzi számon nyilvántartott, több különálló épületből álli tulajdon esetében egy
jelentkezésben csak egy épület lehet, tehát annyi kérelmet kell benyújtani, ahány különálló
épÜlet korszeriÍsítését tervezik.

Amennyiben egyazon épületben lévő, kÜlön-külön dilatáciÓval határolt, de egymással nem
érintkező szekciókból álló két, vagy több épületrész kíván jelentkezést benyújtani, akkor annyi
jelentkezést szükséges benyújtani, ahány egymással nem érintkező épüíetszekciót kíván
korszerűsíteni.
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5.2. A je|entkező szervezetre és a fejlesztendő épütetre vonatkozó jogosultsági
feltételek a projektfejlesztési szakaszban

A kérelemmel érintett takóépületeknek vagy dilatációva! határolt épületrészeknek az
alábbi jogos u Itsá g i feltételeket kell teljesíten i ü k:

. panel és egyéb iparosított technológiával épített1 lakóépületek,
' 'l946. január 1' és 1995' 12'31' között használatbavételi engedéllyel2 rendelkeznek,
' az érintett lakóépületben Vagy a dilatációval határolt épületrész(ek)ben a

magántulajdonú lakások tulajdoni hányada az összes lakáshoz viszonyítva legalább
70%.

' a 3. fejezetben feltüntetett fővárosi kerütet valamelyikének közigazgatási határán belül
helyezkednek el,

. minimum 10 és maximum 120lakással rendelkeznek.

A jelentkező szervezeteknek az alábbi jogosultsági felÍéteIeket ke|! teljesíteniük a
projektfej lesztési szakaszra va !ó jelentkezéskor:

I az 5.Lfejezetben meghatározott feltételek mindegyikét teljesítik,. rendelkeznekadószámmal,
szerepelnek a NAV köztartozásmentes adózói adatbázisában,. nyilatkozattal igazolják, hogy:

o nincs nyilvántartott hitelmulasztásuk vagy közüzemidíj-tartozásuk,
o a kérelemben szereplő tevékenységórr" és köÉségekre más program

keretében támogatásban nem részesÜltek, Vagy ha részesültek, a fenntartási
kötelezettség megszűnt, '

o azállamháztartásról szilő201L évi CXCV. törvény 48iB. s (1) bekezdése Vagy. másjogszabályértelmébenrészesülhetnektámogatásban,
o megfelelnek az államháztartásról szóló 2011. évi cXcV. törvény 50. s (1)

bekezdése szerinti követelményeknek,
o a 373/2022' (lX. 30.) Korm. Rendelet alapján, illetve bármely EurÓpai

strukturális és beruházási alapból származÓ forrással kapcsolatban a
támogatási rendszerbőlvalo kizárás hatálya alatt nem állnak,' o harmadik személlyel szemben olyan kötelezettségük nem áll fenn, amely a
beruházás céljának megvalósulását meghiúsíthatja,

' igazolják, hogy részt vettek a BKÜ áftal biztosított konzultációs tevékenységben és a
konzultációs folyamatban használt ellenőző listát megfelelően kitöltve benyújtják (ld.
2.sz' melléklet),

. a tulajdonosok/tagok közgyűlési határozattal
o támogatják a projektfejlesztési szakaszban való részvételt és deklarálják, hogy

megismerték a teljes konstrukció eljárásrendjét és feltételeit,
o vállalják, hogy a BKÜ megbízottjai számára biztosítják a bejutást az előzetes

helyszínÍ szemle lefolytatásához,

1 Egyéb iparosított technológiával épült lakóépületnek tekintendő a közép- és nagyblokk, az alagútzsalu, az öntött,
a vasbeton vázas és az egyéb, előregyártott technológia Íelhasználásával épített lakóépület, valámint az iparosított
technológiával készült szocialista realista épÜlet'

2 A lakóépület helyrajzi számának vonatkozásában az illetékes építésÜgyi hatóság által kiadott jogerős
használatbavételi engedély dátuma'
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o vállalják, hogy a BKÜ számára hozzáférést biztosítanak a projekt kezdete előtti,
valamint az azt követő 5 év közüzemi számláihoz.

5.3. A jelentkező szervezetre és a fejlesztendő épü|etre vonatkozó jogosultsági
feltételek a megvalósítási szakaszban

A jelentkező szervezeteknek az alábbi jogosultsági feItéteIeket keIl teljesíteniük a
megvalósítási szakas zra v aló jelentkezés kor:

) az 5. 1.fejezetben meghatározott feltételek mindegyikét teljesítik,. rendelkeznekadószámmal,
! szerepelnek a NAV köztartozásmentes adózói adatbázisában,. nyilatkozattal igazolják, hogy:

o nincs nyilvántartott hitelmulasztásuk vagy közüzemidíj-tartozásuk,
o a kérelemben szereplő tevékenységekre és költségekre más program

keretében támogatásban nem részesültek, Vagy ha részesültek, a fenntartási
kötelezettség megszűnt,

o az államháztarlásról szóló 2011 ' évi cXcV. törvény 48/B. s (1) bekezdése vagy
más jogszabály értelmében részesülhetnek támogatásban,

o megfelelnek az államháztarilásról szóló 2011. évi cXcV. törvény 50. s (1)
bekezdése szerinti követeIményeknek,

o a 37312022' (lX. 30') Korm. Rendelet alapján, illetve bármely Európai
strukturális és beruházási alapból származó forrással kapcsolatban a
támogatási rendszerből vali kizárás hatálya alatt nem állnak,

' o harmadik személlyel szemben olyan kötelezettségük nem áll fenn, amely a
beruházás cé lj á n ak m e gva lós u l á sát m e g h i ú s íthatja]

o a beruházásl a megvalósítási szakaszra való jetentkezés napjáig nem kezdték
ffieg,

' o megfelelnekazországos Tűzvédelmi Szabályzatről szőli 54l2O14. (Xll. 5.) BM
rendelet (a továbbiakban: OTSZ), valamint a gáz csatlakozóvezetékekre, a
felhasználói berendezésekre, a telephelyi vezetékekre vonatkozó műszaki
biztonsági előírásokról és az ezekkel összefüggő hatósági feladatokról szóló
1112013. (ll]. 21.) NGM rendelet 2. melléklete szerinti MűszakÍ Biztonsági
Szabályzat e lő írása i n a k,l Az 1' sz' mellékletben részletezett tartalommal benyújtják a Döntéselőkészítő Anyagot

(DEA), mely alapján:
o a lakóépület az épületdiagnosztikai vizsgálat és a statikai szakvélemény szerint

a lka lmas a tervezett energetika i felúj ítás elvégzésére,
o a minimum elvárt 30%-os energÍamegtakarítást vállalja és annak számítását

bemutatja, amely igazoltan teljes íthető,
o a benyújtott felújítási koncepcióterv pénzügyileg fenntartható,. a tulajdonosok/tagok közgyűlési határozattal elfogadták, hogy:
o vállalják a megvalósítási szakaszban valÓ részvételt és deklarálják, hogy

megismerték a teljes konstrukciÓ eljárásrendjét és feltételeit,
o vállalják, hogy az esetlegesen fennálló, 60 napon túli közösköltségtartozást a

támogatási szeződés aláírásáig rendezik,
o vállalják, hogy a megvalósítási szakaszra kötött támogatási szerződés hatályba

lépésének feltételeként a projekt költségeinek elktjlonített kezelésére
projektszámlát hoznak létre,

o vállalják, hogy a megvalÓsítási szakaszra kötött támogatási szerződés hatályba
lépésének feltételeként bemutatják a teljes önerő rendelkezésre állását saját
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forrásként Vagy érvényes hitelszeződés formájában Vagy a kettő
kombinációjaként,
vállalják, hogy legkésőbb a megvalósítási szakaszra kötött támogatási
szerződés hatályba lépéséig létrehozzák azt' a felújítási alapot, melyben az
előírt összeg a tervezett hitel törlesztését az adott futamidőn belül fedezi.
elfogadják, hogy az energia hatékonyságot növelő beruházás eredmé nyeként
keletkezett hitelesített energiamegtakarításról (HEM), mint forgalomképes
vagyoni értékű jogról visszavonhatatlanul és kizárólagosan a BKÜ javára
lemondanak.

5.4. A programból kizártak köre

A konstrukció keretében sem a projektfeilesztési, sem pedig a projektmegvalósítási
szakaszban nem részes ü l hetnek támogatásban azon szerve zetek, amelyek:

' a finanszírozási döntés tartalmát ér:demben befolyásoló valótlan, hamis Vagy
megtévesztő adatot szolgáltattak vagy iryen nyiiatr<oz"iáit"tt"L, J' 

"' 
r..rit"iiérdemlően

bebizonyosodik,

' azadatszolgáltatási vagy nyilatkozattételi kötelezettségnek nem tesznek eleget,
' a jogszabqlyban meghatározott ' nyilatkozato.kat nem 'teszik megl a szükséges

dokumentumokat nem nyújtják be vagy a megtett nyilatkozatukat visszavonják.

A jogosultsági feltételek megismerését és az azoknak való megfelelést a jelentkező
szervezetek nyilatkozattal igazol1ák' BKÜ fenntartja a jogot, hogy a feltételeknek való
megfelelést igazoló dokumentumok bekéréséveletlenőrizze,_amennyio"n felrherül a gyanú a
jogosulatlan jelentkezésre'

6. A program keretében támogatható tevékenységek

6. í . ProjektfejIesztési szakasz

A projektfejlesztés során Közgyűtési DöntéseIőkészítő Anyag (DEA) kidolgozása,
elóállítása elvárás és támogatható az 1. sz' melléklet szerint meghatározott tartalommal.

F|GYELEM! A DEA részletezettsége legyen alkalmas HEM elszámolására, illetve elektronikus,
digitális (.dwg) formátumban is át kell adni a BKÜ-nek'

6.2. Megvalósítási szakasz

6.2.1. Általános követelmények

A Budapesti zöld Panelprogram távlatilag a jelentős energiamegtakarítást eredményező,
komplex, mélyfelújÍtást célzó beruházásokat (ld. Thtv. felújítás, korszerűsítés) kívánja
elősegíteni. Mindeztfigyelembe véve a szakaszos felújítás is támogatható (Az épületfelújítási
útlevél - EPBD - tartalmával megegyező módon), amennyiben az energiatanúsítvány
alapján a tervezett és megvalósult állapotában is számításos módszerrei igazolhatóan
teljesül a pályázat feltételeként meghatározott minimális 30%-os energiamegtakarítás
mértéke.

o

o
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A komplex, méIyfelújítás és a szakaszos felújítás esetében is, az egyes beavatkozásoknak
be kell tartaniuk a 912023. (V.25.) ÉKM rendeletben foglalt (beavatkozásra vonatkozÓ),
jelentős felújításra vonatkozó (kö|tségoptimalizált) előírásokat, valamint a műszaki
tartalomnak, ill' a megvalÓsulás során a kivitelezésnek és a dokumentálásnak meg kell
felelnie a Hitelesített Energia Megtakarítás (EKR HEM) elszámolására vonatkozó
feltételeinek, amennyiben a 17l2O20 (Xll.21.) MEKH rendelet 1. mellékletében szerepel a
beavatkozás'

A támogatott munkaelemeket kötelező teljeskörűen elvégezni, azaz a támogatott
beruházással egységesen felÚjított épületszerkezeteknek kell létrejönniük, Úgy mint:

. hőszigeteléssel érintett összes homlokzati felületek,

. teljes tető hő- és vízszigetelés,

. teljes fűtetlen pincefödém hőszigetelés,

. teljes lakás, és közös fűtött helyiségek külső nyílászárócseréje.

FlGYELEM! A konstrukcíó keretében az épületb<ívítésekkel, -átalakításokkal, -átépítésekkel
kapcsolatos beruházások nem támogatható tevékenységek.

F|GYELEM! A megvalósítandó muszaki tartalom kizárÓlag közös tulajdont érintő
beavatkozást tartalmazhat. 

'

6.2'2. A megvalósítási szakaszban támogatott szakértői, tervezői, lebonyolítási
tevékenységek

a) építési engedély, településképi véleményezési, vagy bejelentési eljárás köteles
beruházás esetén a szükséges tervdokumentáció fiogszabály Vagy hatóság által
előírt tartalommal);

b) szükség esetén tűzvédelmi dokumentáció és szakvélemény;
c) szükség esetén vi|lámvédelmi és érintésvédelmi dokumentáció.

6.2.3. A megvalósítási szakaszban támogatott beavatkozások

6.2.3.L Homlokzati nyílászárók energiamegtakarítást eredményező cseréje

FlGYELEM! Nyílászárók felújítása nem támogathatól

a) Lakások külső oldali nyílászáróinak energiamegtakarítást eredményező cseréje.
Ezen támogatható tevékenység választása esetén a lakások alapító okirat szerint
összes közös tulajdonban levő nyílászáróját kötelező cserélni. Amennyiben a
nyílászáró szerkezeti részét képezi szakiparifal, annak cseréje is támogatható.

Részleges nyílászárocsere csak abban az esetben támogatható, ha a projekt
keretében cserélni nem kívánt nyílászárok megfelelnek a gl2O23' (V.25') ÉKM
rendeletben előirt követelményeknek. A nyílászárok beépítése feleljen meg a RAL
beépítési techno|ógia előírásainak, a 17l2o2o (xll. 21.) MEKH rendeletben foglalt
szabályok szerint a HEM elszámolhatósága miatt. A pályázat beadását megelőzően
saját költségen kicserélt, Vagy felÚjított nyílászárÓk esetében támogatás nem
igényelhető. Úgyszintén nem támogatható az alapító okirat szerint kÜlön tulajdonban
levő la kásn y ílászár ok cseréje.
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A lakások kulső nyílászároinak cseréje esetében a megfelelő légcsere biztosítására a
nyílászárókba épített, - helyiségenkénti 1-1 db - önszabáIyozó szellőző elemek
beépítése kötelező, támogatott tevékenység. Amelyik helyiségben nyílt égésterű
gáztúzelő berendezés Üzemel, ott méretezett légellátást biztosító, nem elzárhatÓ
szellőző elem e k beé p ítése kötelező, tá mogatott tevé ke nység.

b) Ezen támogatható tevékenység választása esetén a lépcsőházak és az egyéb közös
fűtött helyiségek (pl. közös tárolók, stb.) összes külső nyílászároinakenergiatakarékos
felújítása Vagy cseréje kötelező' a lépcsőházak hő- és füstelvezetésének
korszerűsítésével együtt, kivéve, ha a projekt keretében cserélni nem kívánt
nyílászárok megfelelnek a 912023' (V.25.) ÉKM rendeletben előir1 követelményeknek.

c) Az épületek nyári hővédelmének javítása, árnyékoló vagy árnyékvető szerkezetek
beépítésével, melyet az adott homlokzati oldalon, egységes módon fel kell szerelni'
Támogatható minden olyan beavatkozás, mely az épÜlet nyári szoláris terhelését
megfelelő mértékben csökkenti anélkül, hogy a téli sugárzási nyereség csökkenne (pl.
zöldtető, zöldfal).
FIGYELEM! LégkondicionáÍó berendezés beüzemelése nem támogatháÍó.

6.2.3.2. Homlokzatok és záró födémek hőszigetelése

a) Ezen támogatható tevékenység választása esetén az épület'valamennyi
homlokzatának teljes hőszigetelése kötelezci. Részleges homlokzati hőszigetelés csak
abban az esetben támogathatÓ, ha a projekt keretében hőszigeteléssel nem érintett
részeket már korábban hőszigetelték, és megfelelnek a pályázatban előirt
követelményeknek.

b) Az utolsó fÚtött lakószint feletti födém teljes felületének (felső síkjának) hő- és
vízszigete|ése, ha az épÜlet lapos tetős szerkezetű. Magasteto esetén áz utolsó fűtött
lakószint feletti zárófödém teljes felületének (felső síkjának) hőszigetelése.

c) Beépített tetőtér esetén a beépítést határoló szerkezet hőszigetelése, amennyiben a
határoló szerkezet nem felel meg a jelenleg hatályos 9l2o23. (V. 25') ÉKM rendeletnek
az épületek energetikai jellemzőinek meghatár ozásáról'

d) Az első fÚtött lakószint alatti födém alsó sÍkjának hőszigetelése, amennyiben az első
fűtött lakószint alattifödém fűtetlen helyiséggel (például pince, garázs stb.)vagy külső
térrel (árkád, áthajtó) érintkezik. Árkád esetén a fe|ület külső szigetelése a krjlső
hőszigeteléssel együtt kötelezően megvalósítandó'

6'2.3.3. Épületgépészeti rendszerek korszerűsítése,
eredményező felúj ítása

energiamegtakarítást

FIGYELEM! Csak abban az esetben lehet pályázatot benyújtani, ha a fejlesztéssel
érintett épület/épületrész ftjtési rendszerének helyiségenkénti szabály ozásaés mérése
(távolról kiolvasható köÍtségosztás) megoldott, vagy megvalósítása a fejlesztés tárgyát
képezi!

a) Távfűtéssel, illetve házközponti fűtéssel ellátott ingatlanok esetében
Kizárolag a társasház vagy lakásszövetkezet közös tulajdonában lévő rendszerek
(primer oldal), illetve ezen rendszerek részét képező berendezések (szekunder oldal)
felújítása, cseréje támogatható'
FIGYELEM! Egyedi fűtéssel rendelkező lakások kialakítása, valamint távhőrendszerrőI
va ló levá láshoz kapcsolódó gépészeti korszerrjs ítések nem támogathatóak!
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Kötelezően elvégzendő feladatok (amennyiben jelenleg nem kialakított és a
fejlesztés közös tulajdont érint):
. az épület hőfogyasztásának szabályozását és mérését biztosító

berendezések _ strangszabályozók és központi hőmennyiségmérők _
felszerelése;

. a lakások hőleadóinak egyedi szabályozását és mérését biztosító
berendezések - termosztatikus szelepek, torlók, golyóscsapók, automatikus
légtelenítők, távolról leolvasható költségosztók, vagy hőmennyiségmérők -
felszerelése (67712023. (Xll' 29.) Kormány rendelet a távhő törvény
végrehajtási rendeletének módosításáról, ill' a 676t2O23. (Xll. 29.) Kormány
rendelet a központi fűtésről és melegvízszolgáltatásról);

' a használati melegvizfogyasztásának lakásonkénti egyedi mérését lehetővé
tevő távol ról leolvasható mérőórák felszerelése;

o a csőrendszer egycsöves rendszerről kétcsöves rendszerűvé, vagy legalább
átkötő szakaszossá történő átalakítása;

' a gépészeti aknafalak megfelelővé tétele, lezárása, az aknéik szintenkénti
szakaszolása, amennyiben az elvégzendtí munkák épületgépészeti aknában
futo vezetéketeket érintenek.

Nem kötelezően elvégzendő de támogatható korszerűsítések:
' fűtési és/vagy haslnálati melégvíz ellátó réndszerek (alapvezeték-fels zállók'

visszatérők) felújítása, ezen belÜl a hőleadók cseréje, kazánok cseréje, a
csőrendszer felújítása, beleértve, Vagy önállóan az alapvezeték és a
cirku lációs vezeték csőhéjszigetelését;

' központi szellőző rendszer kialakítása/felújítása kizárólag hővisszanyerő
berendezés alkalmazása esetén;

b) Egyedi fűtéssel rendelkező ingatlanok esetében
F|GYELEM! Külön(magán)tulajdonban lévő fűtési / fűtési-és használati melegvíz
rendszer hőtermelő berendezés cseréjével összefüggő költségek nem támogathatÓak!l. A pályázat keretében egyediftjtéssel rendelkező házaknál a homlokzáti

hőszigetelés esetén:
o parápetes égéstermék elvezetők kotelező cseréje, valamint a megbontott

gázkészülékek flexibilis bekötéseinek cseréje a gázcsappal együtt
biztonságos kivitelűre (eredeti működőképes állapot helyreállítása
érdekében)csak abban az esetben támogathato,ha azérintett eszközök
közös tulajdont képeznek,

o homlokzati gázvezeték szigetelés miatti kiemelésének járulékos költségei,o kivitelezői gáztechnikusi megfelelőségi nyilatkozat.
ll. Távhő rendszerre való csatlakozás feltételeinek megteremtése, illetve

házközponti ftjtés kialakításához kapcsolódó gépészeti korszerűsítések
támogathatóak.

6.2'3.4 - Meg újuló energiafelhasznátás kialakítása vagy növetése

a) Házközponti fűtéssel rendelkező épületek esetében

' napkollektoros rendszer telepítése (használati melegvíz eÍőállítás céljából);. napelemes rendszer telepítése (áramtermelés céljából);

' napelemes társasházi energiaközösség kialakításának költségei;o hőszivattyús rendszer telepítése (hibrid is);
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b) Távfűtéses rendszerrel rendelkező épületek esetében
. napkollektoros rendszer telepítése (melegvÍz előállítás cé|jából);
. napelemes rendszer telepítése (áramtermelés céljából, hálózatra

feltápláló, vagy szigetüzemű, áramfogyasztás kiváltására)
. napelemes társasházi energiaközösség kialakításának költségei.
. későbbi hőszivattyús központi hűtésre előkészítés céljából központi akna

beépítése a homlokzati szigetelésbe, a tűzvédelmi megfelelőségiÍ
kialakítás költségeível együttesen.

c) Egyedifűtéssel rendelkezőingatlanokesetében
. napelemes rendszertelepítése (áramtermelés céljából);
o napelemes társasházi energiaközösség kialakÍtásának költségei;
o későbbi házközponti hőszivattyús rendszer előkészítésének céljából

központi akna beépítése a homlokzati szigetelésbe, a tűzvédelmi
' ] megfelelőségű kialakítás költségeivelegyüttesen; :

. hőszivattyús r:endszer telepítése.

A megújuló energíafelhasználás kialakítása és növelése
energiaszolgáltatói vélemény benyújtása szükséges.

esetén a primer

A jelentős felújításnak minősülő komplex, mélyfelújításnak kötelező, egyéb esetekben
(szakaszos felújítás) választható eleme a megújuló energiát hasznosító rendszerek
vizsgálata, ill. aszerinti kiépítése. Javasolt a megújuló energiaforrásokból előállított
energia használatának előmozdításáról szóló, 2018. december '11-i (EU) 2o18t2oo1
európai parlamenti és tanácsi írányelvben (RED ll) meghatározottfeltételek és kötelező
pa raméterek fi gyelembevétele.

7. Az elszámolható költségek köre

Elszámolni azokat a költségeket lehet, melyek közvetlenül kapcsolódnak a támogatott
tevékenységéhez, nélkülözhetetlenek annak végrehajtásához, szerepelnek a beruházás
elfogadott költségvetésében, illetve annak hatályos módosításában és arányos hozzáadott
értéket képviselnek.

A program keretében kizárólag az alábbi költségek számolhatók el.

7.í. Projektfejlesztési szakasz

A ,,6'1 Projektfejlesztési szakasz'' fejezet alatt szereplő dokumentum elkészítéséhez
kapcsolódó:

1) igénybe vett szolgáltatás költségei;
2) eljárási, hatósági, igazgatási díjak;
3) kijelölt kapcsolattartó és meghatalmazott képviselő díja;
4) vissza nem igényelhető általános forgalmi adó'
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7 .2. Megvalósítási szakasz

A ,,6'2. Megvalósítási szakasz'' fejezet alatt meghatározott támogatható tevékenységekhez
kapcsolódó költségek:

1) Tervezési és kivitelezési kö|tségek (a projektfejlesztés során megkotött szerződés(ek)
drja)

2) Járulékos költségek:
. műszaki ellenőrzés szakértői szolgáltatás díjar nem visszaigényelhető általános forgalmi adó. eljárási, hatósági, igazgatási díjak;

szállítási díj; kiszállásidíj; területfoglalási díj; raklap bérleti díj;
állv ány ozás költsé g e i ;

raktározási költségek;
ideiglenes mellékhelységekhez, és melléképületekhez kapcsolódó költségek;
törmelék, sitt elszállítása, konténer bérlése;
organizációs költségek (fa kivágás, gallyazás, föld- és sziklamunka);
új erkélykorlát felszerelése, beüvegezése, erkélyek renoválási munkái
(rozsdamentes ítés, festés, új r:aüvegezés, járó lapozás);
épület akádálymentesítése;

t az energetikaifelújítás által érintett egyéb épületelemek szükséges áthelyezése (pl
villámhá'rító, kaputélefon, stb);

' energetikai fel új ítás következtében felmerü l ő bádogozási mu nkák.
3) Koordinációs költségek:
. t műszaki projektmenedzsmentszakértői díja. mÚszakiellenőrköltségei
. műszaki projektmenedzsment b'érköltsége. ktjelölt kapcsolattartó és meghatalmazott képviselő díja

Minden egyéb felmerülő költség nem elszámolható költségnek minősül.

A projektfejlesztési szakaszban kidolgozandó DEA pénzügyi tervében a teljes beruházás
költségeit be kell mutatni, vagyis a nem elszámolható költségek finanszíro=asi moo;at es
pénzügyi tervét is részletezni szükséges'

FIGYELEM| A pályázat értékelése során a BKÜ jogosult a beruházáshoz nem kapcsolódó
v agy túlárazott költségek levonására.

8. A beruházás megkezdése, megvalósítási határideje, fenntartási
kötelezettségek

A projektfejlesztési szakaszra való jelentkezés benyújtását megetőzően megkezdett
beruházás nem részesülhet pozitív elbírálásban. Nem minősÜlnek a beruházás
megkezdésének a 6. fejezet 6.1. Projektfejlesztési szakasz pontjában szereplő
tevékenységek, valamint a szükséges tervek, engedélyek elkészítése, engedélyezése sem. A
jelentkező szervezet aberuházást a jelentkezés benyújtását követő naponsajáifelelősségére
megkezdheti.
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Aberuházást a megvalósítási szakaszra kötott támogatási szeződés aláírásától számílott 24
hónapon belül szükséges megvalósítani'

A beruházást a megvalósítás befejezését követően legalább 10 évig fenn kell tartani. A
fenntartási kötelezettség azt jelenti, hogy a fejlesztéssel érintett területeken nem végezhető
olyan tevékenység, amelynek következményeként a vállalt és elért energiamegtakarítás
mértéke csökken.

A lakóépület vagy az abban lévő lakások esetében tulajdonoscsere csak a feltételek és a
fizetési kötelezettség átvállalásával vagy az eredeti tulajdonos által, a részére megállapított
teljes önerő összegének kiegyenlítését követően történhet'

9. Pénzügyi feltételek, a finanszírozás szabályai

Aberuházás költségeinek, valamint a támogatás és a kölcsön devizaneme: magyar forint.

9.1. Biztosítékok köre

A projektelőkészítési fázisban biztosíték nyújtása nem kötelező. 
.

Kötelezően nyújta ndó biztos ítékok á megva lós ítási szakaszba n :

' felhatalmazó levélen alapuló beszedési megbízás a lakóház számlavezető Bankjánál
vezetett számláira,

. zálogjog alakiházközös költség bevételein,
' zálogjog a lakóközösség LTd megtakarításain (amennyiben a lakóközösség a

tőketörlesztési kötelezettségü ket LTP megtakarításból te ljes ítik),

A beruházás tárgyát képező ingatlant nem szükséges biáosítékként a fedezetíkörbe bevonni,
azonban a kölcsönösszeg teljes visszafizetéséig tulajdonoscsere csak a feltételek és a fizetési
kötelezettség átvállalásával vagy az eredeti tulajdonos által, a részére megállapítoÍt teljes
kiegyen lítést kovetően történhet.

g.2. Azönerő igazolása

A projekt elszámolható összköltségének 7Oo/o-a erejéig szükséges az önerő biztosítása. Az
önerő vállalásáról és biztosításáról közgyűlési határozat szükséges a projektmegvalósítási
szakaszra való jelentkezéskor' Az önerő igazolása a megvalÓsítási szak aszra szÓlo
támogatási szerződés hatályba lépésének feltétele, melyet az alábbiformákban lehet igazolni:

a társasházllakásszövetkezet folyószámláján rendelkezésre álló számlapénz,
bankbetét vagy egyéb befektetési formában (pl. értékpapír, befektetési alapok,
lakástaka rékpénztár) formájá ban igazolható saját forrás,
meg kötött h ite lszerződés.

9.3. A vissza nem térítendő támogatás folyósítása

A vissza nem térítendő támogatás mértéke az elszámolható költségek 30%-a

I
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A megítélt támogatás 50%-a előleg formájában a támogatási szerződés hatályba lépését
követően automatikusan kiuta|ásra kerül.

9.4. A banki kölcsön feltételei

Aberuházáshoz kedvezményes kamatozású, államilag támogatott hitel igényelhető az alábbi
bankoknál' A hitelfelvétel részleteiről a bankfiókokban és az alábbi elérhetőségeken
érdeklődhetnek:

10. Az egyes szakaszok szakmai feltételei és tartalma

1 0.1 . Projektfejlesztési szakasz

a) A projektfejlesztési szakasz az 1. sz'mellékletben előírt tartalmú DEA elkészítésével,
és engedélyköteles tevékenységek esetén az engedélyek beszezésével, valamint a
megvalósítási szakaszra vonatkozó közgyűlési döntéssel zárul.

b) A projektfejlesztés időtartama maximum 6 hónap, ami 3 hlnáppal hosszabbítható, ha
e n ged é lyköte les tevé ke nysé g e ket tarlalmaz a p roje kt.

c) A projektfejlesztési szakaszt köúetően a lakóközösség dönt a megvalósÍtási
szakaszban való részvételi szándékról, valamint .a hitel szerződési folyamatának
meg i nd ítási szándékár ól' Az erről szólÓ közgyű lési döntés a megvalós ítási szakaszra
való jelentkezés feltétele.

d ) A projektfej les ztés zár ásához benyÚjta ndó doku mentumok:
' A projektfejlesztési szakaszban elkészült DEA (1.sz. melléklet szerinti tartalommal). A közgyűlési döntés (az 5.3 fejezetben előírt tartalommal)r { felhasznált támogatás igazolását alátámasztó alábbi dokumentumok

elektrohikus formában:
o vállalkozóilmegbízási szeződés
o teljesítésigazolás
o záradékolt számla
o a kifizetést igazoló bankszámlakivonat

A BKÜ áftal biztosított szakértők az alábbi témakörökben segítik a projektfejlesztést:

Szakértő tanácsadók:

' kapcsolattartás a lakóépület képviselőjével, a pályázati konstrukciÓval
kapcsolatban felmerülő kérdések megválaszolása

' a lakógyűlés döntésifolyamatainak támogatása, tájékoztatás nyújtás és mediáció,
a közösségi tervezés módszerének alkalmazása

' szakmai és módszertani segítségnyújtás a felújítási koncepcióterv elkészítésében
' általános tanácsadás a felÚjítás szakmai-műszaki tartalmára vonatkozóan
' a kiírt feltételek szerinti teljes projektdokumentáció elkészítésének támogatása,

nyomon követése, a határidők betartása

Energetikai szakértők:

a szakmai-műszaki tartalom
tanácsadás nyújtása

összeállítása során energetikai szempontú
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í 0.2. Megvalósítási szakasz

A megvalósítási szakaszban a projektfejlesztés során elkészített, és a BKÜ általjóváhagyott
DEA-ban rögzített beruházás elvégzése támogatható, az alábbi követelmények
figyelembevételével:

a) A lakóközösségnek a teljes beruházás lebonyolításáért felelős felsőfokú építőipari
végzettséggel rende lk ező szakértőt kell kijelöln ie,

b) A program megvalósítása során kizárólag az építési termékek műszaki
követelményeinek, megfelelőség igazolásának, valamint forgalombahozatalának és
felhasználásának részletes szabályairól szóló 3t2oo3' (l. 25.) BM-GKM-KvVM
együttes rendelet szerinti megfelelőségi igazolással rendelkező anyagokat,
termékeket lehet felhas ználni,

c) A projektek megvalósítására 24 hinap áll rendelkezésre,
d) Legkésőbb a projektmegvalósítás zárását követően benyújtandó dokumentumok:. Engedélyes és kiviteli tervek, látványtervek, engedélyek. MÚszaki ellenőr nyilatkozata a leruházás megfelelőségéről. Építési napló kezdő oldala

'' Fotódokumentáció az elkészült beruházásról. Használatbavételi engedély
r { felhasznált támogatás igazolását alátámasztó alábbi dokumentumok

elektronikus formában:
o vállalkozőilmegbízási szerződés
o teljesítésigazolás
o záradékolt számla
o a kifizetést igazoló bankszámlakivonat

e) A projekt fizikailag befejezett, ha minden tevékenység megvalósult és a műszaki
ellenőr igazo\a a kivitelezés megfelelőségét, illetve amennyiben releváns a
használatbavételi engedély kiállításra került.

0 Aberuházás lezárásakor agl2023. (V. 25.) ÉKM rendelet előírásainak megfelelőzáró
hiteles energetikai tánúsítvány elkészítése, és annak megfelelően a számított
energiamegtakarítás megál lap ítása és bejelentése kötelező.

1í . Kötelező vállaIások

A beruházás megvalósítása során az alábbiak vállalása kötelező:

a záró Hiteles Energiatanúsítvány alapján igazolható energiamegtakarítás mértéke a
tervekben szereplő megtakarítás legalább 90%-átel kellérje. A 9O%-nál alacsonyabb
teljesítés esetén a támogatás arányos részét vissza kell fizetni (89% esetén 1o/o

támogatást, 88o/o eseté n 2o/o támogatást, stb. ).
Amennyiben a minimálisan elvárt 30%-os energiamegtakarítás sem teljesül, a teljes
támogatást vissza kellfizetni, kivéve, ha vis maior esemény bekövetkezése miatt nám
valósul a vállalás, ekkor a BKÜ egyedileg mérlegeli a negatív irányú változások hatását
és mértékét.
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' az energiahatékonyságot növelő beruházás eredményeként keletkezett hitelesített
energiamegtakarításról (HEM), mint forgalomképes vagyoni értékű jogról a támogatott
szervezetnek visszavonhatatlanul és kizárólagosan a BKÜ 1avára szükséges
lemondani.

A kötelező vállalások elérése érdekében az elszámolható költségeken felül további el nem
számolható egyéb forrás is felhasználhati az ingatlan korszerűsítéshez' Ezen tevékenységek
is beszámíthatók a kötelező vállalások elérésébe, ha azok a nyitó és a zári energetikai
tanúsítás között valósulnak meg'

A HEM értékesítéséből származó bevételt a BKÜ a program működésének adminisztratív
költségeire, valamint a projektfejlesztési szakasz 100%-os támogatásának biztosítására
fordítja. A HEM kalkulált mértékéről a DEA keretében kaphatnak előzetesen tájékoáatást a
jelentkező szervezetek, ennek ismeretében jelentkezhetnek a megvalósítási szakaszra.

Ac- alábbi mutatók értékeiről a beruházással érintett épület beruházás megvalósítását
megelőző (kiinduló) és a beruházás megvalósítását követő (tervezett) állapotárá e|készített
energetikaitanúsítványokban rögzített adatok szerint szükséges adatot szolgáltatni:

' l A lakóépület éves elsődleges energia-fogyasztásának csökkenése [kWh/év]
' Energiahatékonyságifejlesztések által elért primerenergia-felhasználás

' csökkenés [%] '

' Energiahatékonysági fejlesztések által elért primerenergia felhasználás csökkenés
IGJ/év]

' Az Üvegházhatású gázok becsült éves csökkenése [tonna Co2 egyenérték]
' A jobb energiafogyasztási osztályba sorolt háztartások száma [háztartás]
' Megtakarított energiahordozó (földgáz, villamosenergia, tíjzifa, biomassza) [kWh/év]

A számítások részletes módszerrel, a megelőző (kiinduló) állapotra vonatkozó, a hiteles
energetikai tanúsítvány alátámasztó dokumentumaként szolgáló, valamint a beruházás
megvalósítása utáni (tervezett) állapotra vonatkozó számítások csak a gt2o23' (V. 25.) ÉKM
rendelet előírásainak megfelelő számítási módszer szerint kerülhetnek elvégzésre. A
tanúsítvány részét képező energetikaiszámÍtásbólegyértelműen kiolvashatónak kell lennie a
30%-os energia-megtakarítást biztosító tevékenységeknek.

12. Áltlami támogatási szabályok

A program keretében a végső kedvezményezettek (ingatlantulajdonosok) szintjén
magánszemélyek tulajdonában álló, versenyjogi értelemben vett gazdasági tevékenységre
nem használt ingatlanok energiahatékonyságifelújításaiaz uniós államitámogatásiszabályok
hatályán kívül támogathatóak, az ezen költségekre jutÓ támogatás nem minősül állami
támogatásnak.

Amennyiben a végső kedvezményezettek (ingatlantulajdonosok) szintjén az adott lakásban
vagy helyiségben versenyjogi értelemben vett gazdasági tevékenység folyik (pl. rendelő,
ügyvédi íroda, fodrászat, bolt), az energiahatékonysági beruházás finanszírozása állami
támogatásnak minősül és a támogatás az (EU) 2o23t2831 bizottsági rendelet (általános de
minimis rendelet) szabályaival összhangban nyújtható.
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Nem minősül gazdasági tevékenységnek, ha a végső kedvezményezett az érintett
ingatlanjában korlátozott mértékben (maximum 2O%-ban) folytat gazdasági tevékenységet a
nem gazdasági tevékenysége (lakófunkció) mellett. Ebben az esetben a támogatás nem
minősül állami támogatásnak.

Amennyiben a kérelmező szervezet úgy dönt, hogy a gazdasági tevékenységet folytató
tulajdonosok beruházási költségeire nem igényel támogatást, Vagy a gazdasági
tevékenységet folytató tulajdonosok nem jogosultak az állami támogatás igénybevételére,
ebben az esetben ezen költségeket szükséges a beruházási költségekbe betervezni és
önerőből finanszírozni, de nem képezik részét az elszámolható költségeknek.

í3. A jelentkezés benyújtási és adminisztratív feltételei

A jelentkezés magyar nyelven, kizárilag a rendelkezésre bocsátott sablonok kitöltésével
nyújtható be.

A benyÚjtás határideje] a: program keretében xx-től xx-ig lehet kérelmet benyújtani. A
rendelkezésre álló forrás kimertilésével a program felfÜggesztésre keriil.

A benyújtás helye, formája:

A projektfejIesztési szakaszra va!ó jelentkezés során benyújtandó dokumentumok:

1' Jelentkezési adatlap és az abban foglalt nyilatkozatok megtétele
2' A jelentkező szervezet képviseletére jogosult személy megbízó levele, illetve

megválasztását, megbízását rögzítő lakóközösségi közgyűlési határozat hiteles
másolata.

3. A jelentkező szervezet képviseletére jogosult szeméty aláírási
címpéldányánaV aláírásmi ntájának hiteles másolata.

4' A szervezet hatályos alapszabálya, alapító okir:ata és Földhivatal által érkeztetett
SZM SZ-e (szervezeti form ától fü g gően, amelyik releváns)

5. Afejlesztésselérintett ingatlan 30 napnál nem régebbitulajdonilapja (nem szükséges
hiteles formában)

6. AE' épület használatbavételi engedélye Vagy az illetékes építésügyi hatóság
nyilatkozata az épület használatba vételi engedélyének időpontjáról.

7. A fejlesztéssel érintett épület minden meglévő tervdokumentációja.
8. Közgyűlési határozat a jelentkezés támogatá sáról (az 5.2 fejezetszerinti tartalommal)
9. lgazolás a kötelező konzultáción való részvételrŐl és hiánytalanul kitöltött közös

képviselői csekklista (a 2.sz' melléklet szerinti tartalommal)
't0. Afelújítandó ingatlanok összes energiaszámlája három évre visszamenőteg

A projektmegva lósítási szakaszra va Ió jele ntkezés során benyújta ndó doku mentumok:

1. Jelentkezési adatlap és az abban foglalt nyilatkozatok megtétele,
2. Döntéselőkészítő anyag (DEA) az 1' sz' melléklet szerint előírt taralommal,
3' Közgyűlési határozat az 5'3 fejezetben részletezett tartalommal,
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4' A projektfejlesztési szakaszra való jelentkezésnél 2-6-ig felsorolt dokumentumok,
amennyiben azokban változás következett be, vagy nyilatkozat arról, hogy a fenti
dokumentumokban változás nem történt'

14. A jelentkezés elbíráIása, értékelési szempontok, döntés és
szerződéskötés

1 4.1 . ProiektfejIesztési szakasz

A lakóépületek az alábbi szempontok alapján kerülnek értékelésre és rangsorolásra

A je lentkezéshez benyújtottenergra számlá k alapJan szam ított
llemzo GJlm2 értéke

Maximális pont
70 pont

A lésidöntés 20 pont
A ítással érintett háztartások száma 10 pont

1 4.2' Megvalósítási szakasz

A lakóépületek az alábbi szempontok alapján kerülnek értékelésre és rangsorolásra

15. Támogatási szerződés
dokumentumok

hatályba lépéséhez szükséges

1. Pénzintézeti igazolás megküldése a támogatott beruházáshoz kapcsolódó elkülönített
bankszámla megnyitásáról.

2' Pénzintézeti igazolás megküldése a számlapénzben vállalt saját forrás elkülönítéséről
a támogatott beruházáshoz kapcsolódó elkülönített bankszámlán.

3' Hitelszeződés.

Hiteles másolat alatt értjük azokata dokumentumokat, amelyek minden információt tarqalmaző
oldalát ,,A másolat hiteles'' szöveggel, keltezéssel, cégszerű aláírással és bélyegzőlenyomattal
lát el a jelentkező szervezet.

A proJektfejlesztés során elkészült doku mentáció alapján a
beruházás ésa co2

Maximális pont
50 pont

A 30%-os VNT-t önerő vállalása 20 pont
Atá
hitel

rsas házllakásszövetkezet e lmúlt I 0 évbenmegvalósult
nek értéke

10 pont

Afel aléri háztartások száma 10 pont
A társasház/lakásszovetkezet
értékelése

kerületi szempontok szerinti 10 pont
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í 6. Mellékletek

A közgyűlési Döntéselőkészítő Anyag (DEA) kötelező tartalmi elemei
A jelentkezést megelő ző konzu]Íációs folya mat és el lenőrző lista
Közgyűlési határozat m inta (kidolgozás alatt)
Tá mogatási Szerződés minta projektfejlesztés i szakasz ( kidol gozás a latt)
Támogatási Szeződés minta megvalósítási szakasz (kidolgozás alatt)

í.sz. meIléklet

3 Magyar Mérnöki Kamara: httos:/iwww.mmk.hu/keresesitaqok?

a Magyar Építész Kamara: https://euqvintezes.mekon.hu/index.php?u=nevieqvzek

1

2
3
4
5

A közgyűlési Döntéselőkészítő Anyag (DEA)

A közös felújítási döntés-előkészítése, döntése és végrehajtása minden teljes (mély)felújítás
és energiahatékony felújítás esetében összetett, nehél feladat, mely a ;ogs2anátyi [örnybzet
és elvárható szakmai alaposság következménye. A működésubt óreoo előzményekre,
koncepcióra, logikusan felépített és bemutatott felújítási forgatókönyvre, részlétesen
kimunkálandó, számszerűsített, a folyamatot és az eredményt leírl, és á roiremtiitioor."i
azonosító döntéselőkészitő anyagra van szükség. Ebből látható, hogy mityen munkák
elvégzése miért szükséges; mátiora költséggeiés miIyert megtakaríta"oriál,-mir'v"n
eredményekkel számolhatunk. Lakásokra lebontva szükséges látÁi azadatokat, íareit az
egyösszegű bekerü!ést, a havi hiteltörtesztéseket, megtaÍarításokat és a pénzáramoi,
hogy megalapoz-ott döntés születhessen. Hitelfelvétel és pá\yazati támogatás igénybevéteÉ
esetén mindez különösen hasznos és indokolt.

A proje-ktfejlesztési fotyamatokat lezáró közgyűtési jegyzőkönyvnek a következő
kötelező elemeket tartalmazó DEA-I ketI elfogadnia:

. az állapotfüggő felÚjítások tervezéséhez a szemrevételezéses épütetdiagnosáika
megállapításai,

. az épÜlet állékonyságára vonatkozó statikai szakvétemény, amelynek ki kelltérnie
a szendvicspanel külső kérgének teherviselő képességére (azaz a külső kérge
megerősítés nélküI is képes lesz-e viselni a rákerüiő nosligeteiő rendszer járuEkós
terheit. Ld. kőzetgyapot tűzvédelmi sávok, ill' a magas ep=titeternel teljes felületen
kötelező homlokzati kőzetgyapot alapú hőszigeteló réndszer viselésének
képessége),

. az adott épület (dilatációval határolt épületrész) energetikai állapotának az épületek
energetikai jellemzőinek meghatározásárll szó\ó 9t2O23' (V. 25.) ÉKM rendelet
előírásai szerinti felmérését az épületenergetíkai tanúsításra vonatkozó
jogszabályok.."9 az abbanjoglalt számítási módszertan szerint, a jetenlegi és a
!9rvezett épületenergeti kai variációk bontásában (Ta n úsítást/szám ítást a 

-Magyar

Mérnöki Kamara3 Vagy a Magyar Építész Kamaraa névjegyzékébe felvett tanúsítói
(TÉ - Épü btenergetikái tan ús itó; jogósu ft ságga l rendelk ezől<. v egezhetik)'

' Éqü!9tf9lújítási úttevél (Testreszabott ütemtev az adott épület egy lépcsős
mélyfelújítása, Vagy a több lépésben vató átalakító mélyfelújításához),
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. az épületnél (dilatációval határolt épületrésznél) alkalmazhati, konkrét, reálisan
megvalósítható, a költségoptimum elvén alapuló többváltozatú fejlesztési
javaslatok és a kiválasztási szempontok ismeÉetését,

' Vállalkozói ajánlatok felsorolása - azonos költségvetési minta szerint
versenyeztetve, beleértve a konkrétan meghatározott, nevesített tartalék összegét
is,

o a szükséges mérnök-szakértői-menedzsmenti közreműködők költségei,
. a beruházással megtakarítható energia-, és Co2 mennyiség,
o a beruházási javaslatok lehetséges épületszintű finanszírozási modellje,
. a lakásonkénti költségek, megtakarítások és támogatások mértéke.
A DEAalkalmas kell legyen arra, hogy megalapozza atelújitási projektet, azazannakalapján a tervezési és klvitelezési munkák eIvégiésére irányuló
beszerzés lefolytatható, a vállalkozási szerződés megköthető, és pozitív uíiálat
esetén támogatási szerződés köthető.

A Döntést EIőkészítő anyag etkészítésébe nem tartozik beIe:

' tervezési és szaktervezői feladatok (különösen felmérési rajzok, tervek készítése,
színezési tervek, Tűzoltósági-, Vagy Katasztrófavédelmi hozzájárulások,
építéshatósági ügyintézés, engedélyeztetés, stb')
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2.sz' melléklet

A jelentkezést megelőző konzultációs fotyamat és eltenőrző Iista

A projektfejlesztési szakaszba történő jelentkezést megelőzően, a jelentkezés szakmai
megalapozottságának növe|ése érdekében a BKÜ ingyenes konzultációs lehetőséget biztosít a
Budapesti Zöld Panelprogram iránt érdeklődő szövetkezeti és társasházak részére. A Konzultáción
való részvételre a jelentkező szeryezet Közös Képviselője az alábbi ellenőrző lista kitöltését
követően jogosult, azzal, hogy egyes kérdésekre vonatozóan szakmai segítséget igényelhet, így
az ellenőrző lista csak a konzultációt követően válik teljessé. A konzultációk során a teljes
támogatási folyamat bemutatásra kerÜl, az egyes konkrét épületekre vagy jelentkező szervezetre
vonatkozó adatok figyelembevételével, egyedi kérdések megválaszolásával, annak érdekében,
hogy a lakóközösség minélteljesebb körű információk birtokábanhozza meg döntését'

Ellenőrző lista

Fe!újítások köre

Energ iahatékony felúj ítás történt-e?

Épü letburok szerkezetek

homlokzati hőszigetelés

lábazat hőszigetelése

pincefödém hőszigetelése

záló-pad lásfödém hószigetelése

magastető hőszigetelése

lapostető vízszigetelés

ny ilászár ő cse re (egyén i )

ny ilászáró csere (közös)

passzív hővédelem (árnyékolók)

tetőtér beépítés előzetes elemzése

Épülettechnikai rendszerek

kazáncsere

HMV rendszer felújítása

szellőző motorok cseréj e

szellőzők tisztítása

vezetékek (víz, cst, gáz, elektromos) felújítása

fűtéskorszeríisítés

költségosztó létesítés

költségosztó nélküli fűtéskorsz.

radiátorcsere

lgen Nem

Már
Igényelt

Csak

Már
lgényelt
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esőVíz ejtő bélelése

napkollektoros HMV

napelem (önfogyasztás csökkentő)

napelem (mikrogrid hálizat)

na pe le m (hálőzatr a termelő)

hőszivattyús rendszer

világítás korszerűsítés

gyűjtőkémény korszerűs ítése

rezsicsökkentési lehetőségek felmérése

Épülethaszná!ói visszajetzések, lakói panaszok, hibák

.romos/életveszélyes
vizesedés

penészesedés

tetőbeázás

pincebeázás

túl drága fenntartás/javítás

gazdaságtalan javítgatások

szellőzés/légellátás

túlfűtés/alulfűtés

sugárzó fallfödémfelületek

nyári felmblegedés

hőhidasság

sok a veszteség

hatósági kötelezés

megb ízhatatlan működés

magas fíÍtési/HMV költségek

tönkrement kószülék

szabályozatlanság

drága energiahordozó

magas alapdíj

körülményes energiatárolás

alulméretezett (nem lehet kifűteni az épületet)

egyéb:

Közös képviselet

bentlakó tulajdonos

külsős egyéni vállalkozó

igen nem

igen nem
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adószámos magánszemély megbízással

külsős vállalkozás

munkaviszonyban

választott tisztségviselő

szövetkezeti tisztségvise lő

lntéző Bizottság vagy SZVB tagja

jelentősebb gyakorlattal

gyakorlat nélkül

müszaki végzettségű

jogivégzettségű

kezelt épületek száma

Egyéb információ:

korlátlan önálló megrendelés

döntés SZVB jóváhagyással

korlátozott összegben egyedül

közgyűlési jóváhagyással'

eseti KGY felhatalmazással

döntési kompetencia (ezerFt)

Finansziális és döntési helyzetértékelés

Közös költség hátralék

nincs hátralék

o-10%

10-20o/o

20%-náltöbb

önerőve! rendelkezik?

készpénzes

komolyabb önerővel bír (>10% vagy >100e Ft/lakás)

FelújÍtásiAlap van

LTP van

megtakarítása van

nincs önereje

Épület működtetés, üzemeltetés:

Végez-e aján lott épületfelülvizsgálatokat?

Futó hitelvan_e?

szMsz a földhivatalhoz benyújfua?

gen nem

igen nem

23



a képviselő személyes adataia földhivatalhoz benyújtva

van-e hatÓsági-, vagy szolgáltatói kötelezés folyamatban?

Finanszírozás típusa

készpénzes

önerős/LTP

kamattá mogatott társasházi h itel

GINOPruEKOP kamatmentes hitel

száll Ítói/szolgáltatói fi nanszírozás

Vegyes finanszírozás

Helyi vissza nem térítendő pályázatos felújÍtás

Állami vissza nem térítendő pályázatos felújítás

Uniós vissza nem térítendó pályázatos felújÍtás

Pályázal nélküli vissza nem térÍtendő

önkormányzát| tulajdon

nincs 0-10%

'10-20%

20-401o

40o/o felett

KözgyÚ lés határozatképessége

75-1oO%

50-75o/o

50o/o alall

nincsenek közgyűlések

MÍiködési feltételek

van bankszámlája

lnternet

E-mail

házlkezelő saját hon lap

E-bankot használ

Google/One cloud stb.

FB profil/csoport

E-társasházi rendszer

E-számlát fogad, kezel

okos eszközt használ

nincs digitális kapcsolata
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egyéb:

Dokumentációk

Tervezéshez szükséges engedélyezési tervek (pdf)

alaprajz

metszet

homlokzat

alap ítÓ okirat ra1zi melléklete

Elvégzett kötelező épületfelülvizsgálatok, jegyzőkönyvek (pdf)

Központi szellőző rendszer 4 évente tisztítása,

T íilelző berendezések esetében a féléves rendszeres felülvizsgálata
és karbantartása,

Tűzoltó készülékek ellenőzése és karbantartása negyedévente,

A kisfeszültségii erősáramú villamos berendezések időszakos
tűzvédelmi felülvizsgálata legalább 6 évenként,

Az elektrosztatikus feltöltődés és kisülés elleni védelem időszakos
tűzvédelmi felülvizsgálat legalább 3 évente,

A meglévő villámvédelmiberendezés legalább 6 évenként,

5 szintesnél magasabb társasháznak Tűzvédelmi Műszaki
Megfelelőségi Kézikönyv.

A villamos hálózatbiztonsági felülvizsgálata, felújítása 6 évente

Lift ek, felvonók felülvizsgálata, javítása évente

a földgáz csatlakozóvezeték és a felhasználói berendezés
felülvizsgálata 10 évente

a hőtermelő berendezések és légkondicionáló rendszerek energetikai
felülvizsgálata 2_4 évente

Égéstermék-elvezető (kémény) vizsgálatok 2 évente

ÉpüIet adatok (pdf):

Tulajdoni lap (társasház)

AlapÍtó okirat

SZMSZ

Adatkezelés

az adatok megfelelnek a valóságnak, legjobb tudomásom szerint
töltöttem ki

adatkezelés i hozzdjárulás

hírlevélre feliratkozási belegyezés

tudomásul Veszem' hogy az adatlap nem jelenti pályázat benyújtását,
vagy automatikus kötelezettségvállalást

l!l

gen nem
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Épíitet, mÍiszaki adatok

Az éptilet címe

Kapcsolat tart adatai:

Epttes eve

ÉpÜlet adatok

Típus, falazat

Tet

Fíitési rendszer

F tési energiaforrás

HMV rendszer

HMV energiaforrás

Égéstermék elvezetés

AdÓszám:

házbeli
min ség:

Lakás-
sz vetkezet

szerel szintes:

Térvázas,
kit lt falas

Vegyes

Más:

Más:

Más:

Más:

Parapetes

Társasház

Bauxitbeton

Cím:

mobil:

lábakon álli:

Magastet + tet tér beépÍtés

Távf tés

Vegyes
(lakásonként
eltér )

Távfíjtés

Vegyes
(lakásonként
eItér )

Gy jt kémény

Lakás/albetét
szám:

IparosÍtoft
ntiSttbeton

alápincézett:

Ti5bb-ép let ki5zi5s
kazánházzal

Távh , t mbh

T bb ép let k ziis-
kazánházzal

Távh , t titbh

Lakásonként náll kémény

2020
után

Iparosított
paryel

Magastet

lrányÍtlszám TelepÍjlés:

email:

2006-
2020

liftvan-e

Ép()Iet k zponti

Villamos áram

Ép(ilet k zponti

Villamos áram

Kiízponti kazános

1990-
2005

lépcs házak száma

lparosÍtott kisblokk
vagy nagyblokk

1980-
1989

Lapostet

nev:

1960-
1979

Hagyományos,
tégla

Egyedi lakásonkénti

F ldgáz

Egyedi lakásonkénti

F ldgáz

Nrncs

1945-
1959

emeletek száma

1945
el ft


