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1. A TELEPITESI TANULMANYTERV

1.1. Az érintett teriilet rovid bemutatasa a tervkészités célja

A tervezési teriilet Békasmegyeren, az Oszike utca - Viziorgona utca - Dozsa Gyorgy utca -
Eziisthegy utca altal hatarolt. A teriilet beépitése kialakult, lakotelep. A lakotelep teriiletén beliil
helyezkedik el a 62321/68 hrsz-ii ingatlan. Jelenleg az uszotelken egy foldszintes épiilet all,
masfél méter magasan kiemelve a terepszintbdl. Az épiilet eredeti funkcidja élelmiszer tizlet.

Az ingatlanon a Wilhelm Lohe Alapitvany az Evangélikus Egyhazzal egyiittmiikddve, egy az
Evangélikus Egyhaz kezelésében létrejove 1) ifjusédgi apartmanhdzat tervez kialakitani, amely
maximalisan 6sszhangban van az Alapitvany céljaival.

,Az Alapitvany célja
Az evangélikus vallas gyakorlisanak és az Evangélikus Egyhazhoz tartozasnak, kiilonosen az idés koriak

vallasgyakorldasanak eldsegitése, a felekezet tagjai és hozzdtartozdik tamogatasa, résziikre kbz6sségi programok és szocidlis
ellatasok szervezése.

A‘z Evangélikus valldst gyakorlo fiatalok, kiilénbozé vildgi és egyhdzi intézményekben tanulmdnyokat folytato ifjusag
tamogatasa, kulturdlis és szocidlis helyzetik javitdsa, latokoriik, vildgnézetiik szélesitésének elbsegitése.
Az Evangélikus Egyhdz mds felekezetekkel/egyhdzakkal vald kapcsolatdnak és egyiittmiikodésének javitdsa,
kapcsolatteremtésének eldsegitése, ezen feliil és ennek érdekében felekezeti hovatartozdsra tekintet nélkiil:
-az ifjusdg tamogatdsa, kulturdlis és szocidlis helyzetiik javitdsa,
- szocidlis tevékenység csaladsegités, idéskortak gondozasa.
Az evangélikus egyhdz karitativ tevékenyégének elésegitése keretében azt arra rdszoruld egyének, csalddok részére elérhetd
aru szalldshelyek biztositdsa.
Elképzeléseik szerint a foldszinten egy 10 gyiilekezeti kdzpont jonne létre, iroddkkal. Az
emeleteken 11j ifjusadgi apartmanhéz keriilne kialakitasra, amely lakd apartmanokban szocidlisan
raszoruld, féleg kozeé- és felséfoku tanulményaikat a fOvarosban kezdd és folytatd didkok
lennének elsddlegesen elhelyezve.
A jelenleg érvényben 1év0 szabalyozasi paraméterek ezt nem teszik lehetévé. Jelen dokumentacio

a tervezett beruhdzas megvalosithatosaganak lehetOségeit vizsgalja.

1.2. A teriilet és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

1.2.1. Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2015)

A TSZT az az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény
(,.Etv). 2. § és 10. § alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok figyelembevételével
meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait. Ennek
megfelelden rogziti:

- az egyes telepiilésrészek felhasznalasi modjat (tervezett terliletfelhasznalasi

egységeit),



- a telepiilés mikddéséhez sziikséges miiszaki infrastruktura elemeinek a telepiilés

szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését.

A tervezési teriiletet érintd teriiletfelhasznaléasi egységek:
Beépitésre szant teriiletek:

Ln-T Nagyvarosias telepszerti lakotertilet.

1.2.2. Févarosi Rendezési Szabalyzat (,,FRSZ”).
Az FRSZ a telepiilésrendezés és az épités dsszehangolt rendjének biztositasa érdekében a
253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet (,,0TEK”), valamint a TSZT el6irasainak megfelelden:

- a teriiletfelhasznélési egységek beépitési slirliségét,

- a TSZT-ben meghatarozott egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaival

kapcsolatos el6irasokat,

- valamint fovéros egészének mitkodését biztositd miiszaki infrastruktira megvaldsitasdhoz
sziikséges teriileteket és az azokra vonatkozo kiilonleges rendelkezéseket hataroz meg.
Az FRSZ a tervek hierarchidjanak megfeleléen egyes a TSZT-ben meghatarozott szabalyozandé

elemet rendelet szinten is rogzit.
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Beépitésre szant teriiletek:

Ln-T Nagyvarosias telepszerii lakotertilet.
Bsa:1,5 - Bsp:0,5

1.2.3. Hatalyos HESZ 20/2018. (V1.26.) OK rendelet
A teriiletre vonatkozéan jelenleg hatalyos nkormanyzati rendelet, Budapest Obuda-Békasmegyer
Epitési Szabalyzata méar a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelete alapjan késziilt.

Kivonat a HESZ-bdl figyelemmel a tervezési teriiletre vonatkozo relevans rendelkezésekre:

Az Ln-T jelii telepszerii nagyvarosias és Lk-T jelii telepszerii kisvarosias épitési ovezetek altalanos
rendelkezései

8. ¢
(1) Az Ln-T jelii nagyvarosias és az Lk-T jelii kisvarosias, dltalaban telepszerii és jellemzden tiszotelkes
épitesi Ovezetei a tobb dnallo rendeltetési egyseget magaba foglalo épiiletek elhelyezésére szolgalnak.
(2) Az épitési dvezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni:
a) az Ln-T és az Lk-T jelii épitési ovezetek
aa) dltaldnos eldirdsait rogzité 86-88. $-sal,
ab) a részletes eloirasait rogzité 89-100. §-sal és
b) a 2. melléklet 3. és 5. tablazataban régzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
¢) a Szabalyozasi Tervvel és a XX1. Fejezet kiegészito eldirdasaival.
(3) Amennyiben a Szabdlyozasi Terv vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozo Kiegészitd eldirasa az
épitési ovezet eldivdasahoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon eldirdsa
helyett.
(4) Epiilet, 6ndllé rendeltetési egység létesitésének lehetésége vagy tilalma a meglévd a rendeltetés
modositdasara is vonatkozik.
(5) A 2. mellékletben szerepld kedvezményes értéket az épitési 6vezetben, az épitési 6vezethez tartozo
tablazatban, vagy a XXI. Fejezet kiegészits elirdsaiban meghatdrozott feltételekkel egyiitt szabad
alkalmazni.



86.§
(1) Epiilet — ha az épitési vezet mdsként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c¢) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis és kozosségi szorakoztato,
e) szallas jellegii,
f) igazgatasi, iroda, valamint
g) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro hatdasu
ga) vendeéglato,
gb) sport,
gc) onallo parkolohdz, mélygarazs,
gd) kézmiiipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaro termék eldadllitdsa,
valamint
ge) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztosito egyéb rendeltetés céljara létesitheto,
mely rendeltetések és 6nallo rendeltetési egységek egy épiileten beliil vegyesen is
kialakithatok. Az 6nallo rendeltetési egység értelemszerii hasznalatahoz,
fenntartasahoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt rendeltetések is
elhelyezhetok (kiilondsen raktar, iroda).
(2) Kereskedelmi rendeltetés
a) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjéen és,
b) legfeljebb dsszesen 500 négyzetméter altalanos szintteriilettel létesitheto, kivéve, ha az
épiteési ovezet maskent rendelkezik.
(3) Nem létesitheto
a) lakas utolag a foldszinten
aa) a kozteriilet felé nézo, 5,0 méternél kisebb elokert esetén, valamint
ab) uszotelken rendeltetési mod valtozasaval sem,
b) a lakofunkciot zavaro hatdsu termeld tevékenység vagy jelentds szallitasi forgalommal jaro
tevékenység céljara 6nallo rendeltetési egység,
¢) onallo rendeltetési egységhként tizemeltetett raktar, vagy raktarépiilet — kivéve, ha a telken
lévé foepiilet rendeltetését szolgdlja,
d) nagykereskedelmi daruhiz,
e) kiszolgdlo épiilet — az intezményi telkek kivételével,
1) iizemanyagtolté allomds, autémosé — sem ondlléan, sem mds rendeltetésii épiiletben. OBESZ 61
(4) A telken — ha az épitési dvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészitd elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) az elhelyezhetd épiiletek szama nem korldtozott,
b) a létesithet6 lakasok szama nem korlatozott.
(5) Az ujépitésii, tobb, mint 6 lakast tartalmazo épiiletben a 45 négyzetmeétert meghalado netto alapteriiletii
lakas utan egy, legalabb 1,5 négyzetméteres tarolot kell biztositani az épiiletben a lakads rendeltetési
egysegen kiviil, 6nallo vagy kozos helyiségben.
(6) Melléképitmények koziil
a) a kozmii-becsatlakozads épitménye,
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) épitmenynek mindsiilo — épiilettdl kiilonallo — kirakatszekrény,
e) épitmenynek mindsiilo antennatarto szerkezet, zdaszIlotarto oszlop helyezhetd el.
(7) Az dvezet teriiletén fedett vagy tetével nem rendelkezd kerékpdartarolo a kozteriileten és a telken
egyarant elhelyezheto, zart kerékpdrtarolo az 6vezetben meghatarozottak szerint létesitheto.
(8) Amennyiben két uszotelek csatlakozik egymashoz, a kozos telekhataron az épiiletek zartan
csatlakozhatnak egymashorz.
(9) Uj épiilet elhelyezése elStt az épitési hely kozmiimentességét meg kell vizsgdlni, amennyiben ott
kozmiilétesitmény taldlhato, akkor azt ki kell valtani.
87. ¢
(1) A nem uszotelkes (legfeljebb 1 méteres savban nem beépitett telken allo) épiilet esetében a foldszinti
beépités mértéke a 2. tablazat szerinti mértékig akkor novelhetd, ha a régészeti leletek nem teszik lehetove



egy vagy tobb szintes mélygarazs létesitését. A novelt beépitesi mérték esetén a foldszintes épiiletrész feletti
zarofodem minimum felén legalabb kétszintes novénydallomanyu intenziv zoldtetot kell létesiteni. A zéldtetot
nem kell kialakitani, ha
a) a foldszintes épiiletrész beépitési mértéke kisebb, mint az altalanosan megengedett mértek
+10%, vagy
b) a foldszintes épiiletrész legalabb felén iivegteto létestil.
(2) Meglévo — 2002. januar 1-e elott mar létezo — lakoépiilet
a) legfeljebb egy visszahuzott tetéemelettel bovithetd,
b) meglévé padlasterének tetotéri beépitése soran legfeljebb egy onallo épitményszint  létesithetd,
¢) lakasszama — panelépiilet esetében — lakasmegosztdassal nem novelheto, a lakdsok
osszevonhatok, amennyiben az épiilet dallagat statikai szempontbol az kedvezdtleniil nem
befolyasolja.
88. ¢
(1) 14 51. § szerinti parkoladsi kételezettség telken beliili biztositasa, amennyiben - a b) pontban foglalt
kivétellel - az épitési 6vezetre vonatkozo részletes elirdas masként nem rendelkezik
a) uj épiilet épitésénél a parkolohelyeket
aa) elsodlegesen az épiilet mélygarazsaban vagy a telken beliili 6nallo mélygardzsban
kell kialakitani,
ab) az épiilet foldszintjén akkor szabad elhelyezni, ha azt az épitési 6vezet nem tiltja,
ac) felszini parkoloban csak akkor szabad létesiteni, ha az épitési Ovezet kifejezetten
lehetove teszi,
b) amennyiben a régészeti leletek miatt nem létesitheté mélygarazs vagy annak kialakitasa az
ovezeti paraméterekhez képest korlatozott, akkor az a) pont eldirasa helyett a kévetkezd
rendelkezés vehetd figyelembe
ba) a beépites mértekébe nem beszamito teremgarazs létesithetd, ami legfeljebb 1,0
méterre nyulhat a terepszint folé az eldirt zoldteto rétegeit is figyelembe véve, vagy
bb) foldszinti teremgardazs létesithetd a féépiileten beliil,
¢) kiszolgalo épiiletként sorgardzs csak akkor létesitheto, ha az épitési dvezet kifejezetten
lehetove teszi,
d) meglévo épiilet esetén uj parkolo, tovabba a bovitése vagy a rendeltetés valtozasa miatt
eldirt tobbletparkolo felszini parkoloként is kialakithato a telek zoldfeliileti elGirdasanak betartisa

mellett;
e) 3amennyiben a telekre valo bejutds miatt annyi kozteriileti parkolo sziinne meg, mint amennyit a
telken beliil kellene elhelyezni, akkor a parkolot nem kell kialakitani a kozteriileten sem.

(2) Az épitési dvezetek teriiletén
a) a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara nem
helyezheté el 6nallo parkoloteriilet és garazs,
b) a kereskedelmi-, szolgdltato rendeltetéssel jaro gépjdarmii és tehergépjdarmii forgalom nem
lehet zavaro hatdssal és nem korldtozhatja az épiilet és kozvetlen kérnyezetének rendeltetésszerii

hasznalatat.
Az Ln-T jelii épitési 6vezetek részletes eldirasai
89. §
(1) Az Ln-T jelii épitési ovezetek teriiletén a beépitési mod — a Rendelet vonatkozo szabdlyai szerinti
épiiletelhelyezéssel —

a) az Ln-7/SZ és az Ln-T/Al/SZ jelii épitési ovezetekben szabadonallo,

b) az Ln-T/Z és az Ln-T/Al/Z jelii épitési Gvezetekben zartsorii.
(2) Az Ln-T/TU és az Ln-T/AI/U jelii épitési dvezetek teriiletén az épiiletek elhelyezése jellemzden a
telepszert, uiszotelkes szabalyok szerint térténhet.
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Az Ln-T/TU és az Lk-T/TU jelii épitési dvezetek részletes eldirasai
100. §

(1) Az Ln-T/TU és az Lk-T/TU jelii épitési ovezetek eldirdsainak alkalmazdsa sordn az eldirdsokat a
Szabalyozasi Terven jelolt ovezet teriiletének egészére vonatkozoan kell alkalmazni, ahol az épitési
ovezetek lehatarolasai magukba foglaljak a lakotelepi épiiletek uiszotelkeit és az azokat kériilvevé
kozteriileteket is, az ovezethataron beliil.
(2) Az Ln-T/TU-1, Ln-T/TU-2, Ln-T/TU-3, Ln-T/TU-4 és Ln-T/TU-5, valamint az Lk-T/TU-1, Lk-T/TU-2
épitesi ovezetek teriiletén

a) a 2. melléklet 3. és a 6. tablazataban meghatarozott zoldfeliileti aranyt (az eloirt zoldfeliileti

atlagerték értékét=7Zaé) az épitési ovezet teljes teriiletére — az adott épitési 6vezetbe sorolt

teriilet épitési telkeire és a kozteriiletekre egyiitt — kell biztositani;

b) a zoldfeliileti atlagertéket figyelembe kell venni a burkolt feliiletek, a felszini parkolok

atépitése, kialakitasa, tovabba mélygarazs létesitése soran;

¢) az ovezetek uszotelkein
ca) az 86. § (1) bekezdeés szerinti rendeltetések létesithetdk,
cb) telekre vonatozo beépitési paraméter nincs meghatdrozva;

d) uj épiiletet elhelyezni csak a mar kialakult telken, vagy a Szabalyozasi Tervben

kozteriiletbol kiszabdlyozandonak jelolt telken, annak végrehajtasa utan szabad, és akkor, ha az uj

épiilet parkolasi kotelezettsége legfeljebb 300 méteren beliil biztosithato,

e) parkolo-létesitmény a lakotelepi egység teriiletét képezé ovezet kozteriiletéen mélygarazsként,

parkolo lemezként a Szabalyozasi Terven régzitett terepszint alatti parkolo-létesitmény céljara

kijelolt helyen beliil és akkor létesithetd
ea) ha a garazselhelyezéshez sziikséges kozmiikivaltasok és a garazs
megkozelithetdségenek kozlekedesi feltételei biztosithatok, és
eb) ha az épitmény a csatlakozo terepszinthez képest a tetokerti kialakitassal egyiitt
sem magasabb 1,5 méternél, vagy
ec) ha a teriiletre vonatkozo kozteriilet alakitasi terv annak helyét kijeloli, és miiszaki
feltételeit meghatarozza;

) meglévo épiilet bovitése a Szabalyozasi Terv modositdasa nélkiil a kovetkezok szerint torténhet:
fa) az épiiletmagassag novelése legfeljebb egy tetéemelettel lehetséges, ugy, hogy
annak legmagasabb pontja a megléva attikara az épiilet iranyaba fektetett legfeljebb
45°%o0s hajlasszogii sik alatt maradjon,
fb) emeleti szinten vizszintes iranyban az uszotelek hatarat legfeljebb 1,5 méterrel
meghalado kinyulasu bovités megengedett, az épiilet egészére egy tervben
megtervezett és egy idoben megvalositasra keriild modon, kiilonallo, egyedi bovitések
nem megengedettek;
fc) erkeély, loggia, valamint a foldszinti lakashoz tartozo terasz beépitése az épiilet
egészere egy tervben megtervezett modon lehetséges,

g) megleévo épiilet épiiletmagassaga nem novelhetd;

h) az épiilet foldszinti kialakitasa, atalakitasa soran
ha) lakads nem létesithetd, kivéve, ha az épiilet elsé szintjének a terepcsatlakozastol
mért padlészintie a 0,8 m-t meghaladja,
hb) a rendeltetési egység szolgaltatasi, kereskedelmi, vendéglato rendeltetési modra
megvaltoztathato,
he) a foldszinti 6nallé rendeltetési egység netto alapteriilete legfeljebb 10%-kal
novelheto az épiileten atmend keresztiranyu arkad teriilete iranyaba,
hd) épiilet hossztengelyével parhuzamos arkad teriilete szakaszosan nem csokkenthetd
kivéve, ha az épiilet egészére vonatkozo koncepcio alapjan keriil kialakitasra,
he) gyalogos dtjaro csak abban az esetben épithetd be, ha az atjdaras tovabbra is
biztosithato, és a visszamarado atjaro szélessége nem csékken 3,0 méter ald,

hf) nem drkadot érintd foldszinti bovités csak az épiilet telkén beliil lehetséges,
hg) zart kerékpartarolo a telken beliil, az arkados épiiletek foldszinti pillérei kéozott
elhelyezheto, mely legfeljebb 0,5 méterrel haladhatja meg a pillér szélességet,
hh) bovités a telken beliil sem jarhat a zoldfeliilet csékkentésével;
i) kozteriileten épiiletként gépkocsitarolo a 55. §-ban meghatdrozottakon tul
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ia) a felszini parkolok alatt, tamfalépitményként, dombgarazskent is kialakithato,
ib) a tamfalépitményként egy tomegben, Osszefiiggden legfeljebb 4 darab
gardzsegység (legfeljebb 16,0 méter hosszban) alakithato ki, és az igy kialakitott
tomegek kozott legalabb 5,0 méter széles gyepes rézsiit, vagy cserjés feliiletet kell
letesiteni;
J) Imeglévé foldszintes épiilet bontdsa esetén az uj épiilet az eredeti kubaturdval visszaépithetd, és
legfeljebb egy visszahuzott tetéemelettel lehet nagyobb az elbontott épiiletnél.
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1.2.4. Epitett kornyezet vizsgalata
1.2.4.1. Teriiletfelhasznalas

A tervezési terlilet a Békasmegyeri lakotelep része. A tervezési teriileten beliil két lakoépiilet
helyezkedik el. Egy intézmény, ami jelenleg nyugdijas otthonként tizemel, valamint egy
¢lelmiszer lizlet, étterem éplilete. A tervezett beruhdzas a kereskedelmi épiilet helyén létesiil.

1.2.4.2. Epiiletallag vizsgdlat

Az épiiletallomany miiszakilag jo allapotban vannak. A 10 emeletes panel épiilet utdlagos
hoszigetelése és homlokzat felijitdsa megtortént.

1.2.4.3. Telekstruktura, telekméret

A lakételep teriilete egy nagy tombtelken beliil uszotelkek a lako és kereskedelmi épiiletek
szdmara, valamint épitési telek az intézményi épiilet részére.

1.2.4.5. Tulajdonviszony vizsgalat

Az ingatlanok jellemzéen magantulajdonban vannak. A tervezési teriileten beliili koztertiletek az

Onkormanyzat tulajdonaban vannak.

1.2.5 Zoldfeliileti vizsgalatok

1.2.5.1. 4 meglévé zoldfeliileti rendszer bemutatdsa

A tervezési terlilet Békasmegyer lakotelepi jellegli lakotertiletének észak- nyugati, az Esiisthegyi
tarsashazas, telkes lakoteriilettel szomszédos széle. A teriiletet az Oszike utca, a Viziorgona utca, a

Doézsa Gyorgy utca és az Eziisthegy utca hatérolja.

Attekinté helyszinrajz (forrds google maps)

A paneles épitésti lakoépiiletek kozott kiterjedt parkteriilet szolgalja a jelentds lakokozosséget. A
parkositott kozkertet kellemes sétanyok tarjak fel, a park centrumaban, a sétanyok talalkozo
pontjan pihend- kiiil6helyek létesiiltek. Az utakat és a sétdnyokat uj, fiatal fasorok kisérik,
kiegészitve a lakotelep eredeti, féleg nyarfakbol, jegenyékbdl allo fadllomanyat. A kozkert

tulnyomo része flivesitett, a gyep kdzepesen apolt.
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A parkositott kozteriilet déli, Viziorgona utca- Ddézsa Gyorgy utca talalkozésanal 1évo sarkan elsd
vilaghaboras emlékmi talalhat6. Mellette részben elkeritett, részben keritetlen, fasitott parkolo
van.

A park komplex hasznalatat jol felszerelt kondi-park és bekeritett, foldes, részben fiives burkolatu
kutyafuttato tertilet is segiti.

A terililet észak- nyugati sarkdban nagy kerttel rendelkezd kozosségi intézmény taldlhatod
(nyugdijasok otthona). Ennek fadllomanya siiri, a lombboritottsdg aranya magas. Az intézmény
bejarati zonajaban gazdagon beiiltetett elokertek diszlenek.

A tertilet déli szélén részben bekeritett, részben szabadon hagyott, fasitott parkolohely talalhato.
Fésitott parkold van a konkrét tervezési feladatot jelentd egykori ABC aruhaz nyugati oldalanal is.
A parkolok utfeliiletei aszfaltozottak, a gépkocsi felallo helyek burkolata zazott k6.

Fas novényzet

A lakételep épitésekor telepitett, illetve korabbrol megmaradt fadllomény jellemzden fekete
nyarfakbol, juharokbol és részben jegeny€kbdl all. Az idok soran ez keriilt kiegészitésre
jellemzden juhar fajtdkkal és fenydfélékkel. A cserjefeliilletek ardnya a teljes zoldfeliileti
boritottsaghoz képest csekély, nyirott sévények a sétanyok egy részét, illetve a lakohazak eldterét
kisérik.

A tényleges tervezési feladatnak tekinthetd egykori ABC épiilet mellett keskeny savokban
szorvanyos cserje feliiletek talalhatok. A parkositott kozkert fadllomanya a kozelmultban

kiegészitésre, Gjra fasitasra keriilt. Az 6rokzold fak aranya a teljes fadllomanyon beliil csekély.

1.2.6. Kozlekedési kapcsolatok
1.2.6.1.K6zuti kézlekedés

A teriilettdl 600 méterre halad el a III. kertilet északi részének féuthalozati kapcsolatat biztosito
11. szamu f6ut, amelyhez Csillaghegynél csatlakozik a Békdsmegyer nyugati részét érintd
Szentendrei Ut — Orszag Ut ttvonal.

A teriilet kdzvetlen megkdzelitése a Dozsa Gyorgy utca — Eziisthegy utca — Téncsics Mihaly utca
gylijtéuton torténik. Az Eziisthegy utca 2x1 savos, dél irdnyban szakaszosan parkolosavval
kialakitva.

Az Oszike utca a teriiletet észak és kelet fel6] hatarolja, vegyes hasznalatd, jarda nélkiili
keresztmetszettel. Az Oszike utca a Jendrassik Gyorgy utca feldl kozelitheté meg, északi szakasza
kétirany, keleti szakasza dél felé egyiranyt forgalma.

Az utca délen a Viziorgona utcahoz csatlakoz6 szakaszon a gépjarmi forgalom alol elzart.

A Viziorgona utca a teriilet déli hataran gyalogos utca.
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Az Eziisthegy utcdhoz csatlakoz6 zsékutca a teriileten beliil az intézmények parkoldinak
megkozelitését biztosito ut, amelyen Tempo 30 dvezet van kijeldlve.

1.2.6.2.K6z0sségi kozlekedes

Békasmegyer kozosségi kozlekedési tengelye a HS szentendrei hév vonal a teriilettdl keletre 500
méterre van.

Az utasforgalmat kdzvetleniil kiszolgalo 243. sz. autdbusz az Eziisthegy utcan kozlekedik,
megalloja a teriilet déli részén a Viziorgona utcanal van. Az Eziisthegy utcat érinti a 160 szamu
autdbuszjarat és kozvetlen kapcsolatot biztosit a budai fonddé villamossal.

1.2.3. Kerékpdros és gvalogos kbzlekedés

A teriilet kdrnyezetében kerékparat haldzat nincs kiépitve. A Viziorgona utca Békadsmegyer
nyugati varosrész gyalogos tengelye. Az Oszike utca vegyes hasznélati utca a gyalogos forgalom
utvonala is.

1.2.4. Parkolds

A teriileten az Ezlisthegy utcahoz csatlakozo parkold utca biztositja a parkolas jelentds részét,
részben kozcél, részben elkeritett, 6rz6t parkold. A parkold utcdkban a kozlekedd utra merdleges
beallasu parkolohelyekkel szemben altalanos a parhuzamos parkolas.

Az Oszike utca burkolt teriiletein rendezetlen modon parkold sav alakult ki.

1.2.7. Kozmiivizsgalatok

A tervezési teriilet Budapest III. ker. Oszike — Viziorgona — Dozsa Gyorgy — Eziisthegy utcék éltal
hatérolt tertilet

A tervezési teriiletet hatarolo utcakban a kozmiivek kiépiiltek, ennek megfelelden rogzithetd, hogy
az ingatlanok 0sszkdézmiives ellatottsaguak.

A telepitési tanulményterv kdzmiivesitési munkarészéhez néhany szakagi helyszinrajz, valamint
az e-kozmil rendszeren fellelhetd nyomvonalak 4&lltak a rendelkezésre. A kovetkezdkben
szakaganként ismertetjiik a kozmiiveket, azok halozatat

1.2.7. 1. Vizi-kézmiivek

Vizelldtas
A tervezési teriilet ivovizellatasat a Fovarosi Vizmiivek Zrt. altal tizemeltett halozat biztositja.A
tervezési teriiletet hatarold utcakban, koztertleteken korvezetékes haldzat tizemel.
Az érintett utcakban kiépitett vizvezetékek az alabbiak
- Oszike u.
az utca ezen szakaszan agvezeték épiilt, mely 7-es sz. hazszamnal 90°-0s

iranytoréssel halad a nyugdijasok haza el6tti végtiizcsapig.
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A vezeték NA150 és NA100 PVC
Az Uzlethaz és a 2-4 es hazszam elotti szakasz NA300 PVC vezeték

- Viziorgona u. NAS500 SENTAB a tér feloli oldalon, a jarda mellett
- Doézsa Gyorgy u. NA150 PVC
- Eziisthegy u. NA150 PVC

A korvezetékes haloézatrol minden érintett ingatlan vizbekotése megoldott, a tlizoltashoz
sziikséges oltoviz igényt a haldzat biztositani tudja.
Az Oszike u. 1. sz. (62321/68 hrsz.) épiilet vizbekotése az Oszike utcai NA300 PVC
vezetékrol torténik. A bekotovezeték mintegy 26 m hosszu vélhetden NA8O mm-es. A szakagi
helyszinrajz szerint az épiilet eldtt kiépitett vizoraakna van. Az épiilethez — az aknat kovetden -
egy VW80 mm-es és egy D50 mm-es vezeték csatlakozik.
Csatorndzds
A tervezési teriilet szenny- és csapadékviz-elvezetését a Fdvarosi Csatornazasi Miivek Zrt.
altal lizemeltetett egyesitett rendszerli hal6zata biztositja.
Az érintett utcakban kiépitett egyesitett rendszerli csatornak az aldbbiak
- Oszike u.
az 5-7-es sz. hazszamok el6tt @30 beton csatorna épiilt, mely csatlakozik az Oszike u.
2-4. hazszam elotti gylijtébe, mely B340 beton

az Uzlethaz el6tti szakasz mar @50

- Viziorgona u. @40 és @50 cm beton az Oszike utcai gytijtébe csatlakozik,
- Dozsa Gyorgy u. 40 cm beton csatorna csatlakozik a Viziorgona utcai gytijtébe
- Eziisthegy u.

30 cm beton csatorna, melynek befogadodja a Dozsa Gyorgy utcai csatornan keresztiil
szintén a Viziorgona utcai gyiijtd
az utcaban kiépiilt egy @118 beton fogylijtd
A tervezési teriilet épiileteinek szenny- és csapadékviz-elvezetése kiépitett egyesitett rendszerti
csatornadkkal megoldott.
Az Oszike u. 1. sz. (62321/68 hrsz.) épiilet szinte korbe van véve csatornaval, ennek
megfelelden az épiilet szamos bekotdcsatornaval rendelkezik, melyek egy része — a szakagi

helyszinrajz szerint — ereszcsatorna.
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1.2.7.2. Energia- kozmiivek

Villamosenergia-elldtas

- Oszike u.
10 kV-os kabel a 62321/65 hrsz. tarsashaz el6tti, Gt melletti savban
1 kV-os kabel mindkét oldalon az it melletti savban
Kozvilagitas kabel az utca mindkét oldali jard4jaban
Oszike utca tovabbi szakaszan
10 kV-os kabel a 62321/66 hrsz. tarsashaz el6tti, Gt melletti savban
1 kV-os kabel a 10 kV-os kabel mellett
Kozvilagitas kabel az utca mindkét oldali jard4jaban
10 kV-os kabel az Oszike u. 1 sz. épiiletnél fordul és halad a Viziorgona felé
- Viziorgona u.
10 kV-os kabel az Gt mindkét oldalan
kozvilagitas kabele,
- Doézsa Gyorgy u.
10 kV-os kabel
Kozvilagitas kabele
- Eziisthegy u.
20 kV-os kabel a paros oldali jardaban
10 kV-os kabel az utca mindkét oldali jardaban
1 kV-os kabel a paros oldali jardaban
kozvilagitas kabele az utca mindkét oldali jardajaban
Az Oszike u. 1. sz. (62321/68 hrsz.) épiilet elektromos energiaellatasa az épiilet mogott huzodo
kabelrdl torténd lecsatlakozassal torténik.

1.2.7.3. Gazellatas

A tervezési teriilet gazellatasat az MVM Fogaz Foldgazhaldzati Kft. altal izemeltett haldzat
biztositja.A tervezési teriiletet hatarol6 utcdkban, kozteriileteken korvezetékes halozat tizemel.
A korvezetékes halozatrdl minden érintett ingatlan gazbekotése megoldott.

A tervezési teriilethez kapcsolodo utcdkban

Oszike u. - Viziorgona u. - Dézsa Gyorgy u. - Eziisthegy u. kiépiilt a gazvezeték
Az Oszike u. 1. sz. (62321/68 hrsz.) épiilet gazbekotése az Oszike utcai vezetékrdl torténik.
A tervezési teriilet egy részén kiépiilt a tavhoellatas vezetéke melyet a BKM Budapesti
Kozmiivek Zrt. FOTAV Tahészolgaltato biztositja

Tavho vezeték az alabbi utcakban talalhato
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- Oszike u. 62321/67 és 62321/66 hrsz. tarsashazak kozott, err6l a vezetékrdl torténik a
62321/65 hrsz. tarsashaz ellatasa is.
- Oszike u. tovabbi épiiletei el6tt és mellet is huzodnak tavhdvezetékek
- Dozsa Gyorgy ¢€s az Eziisthegy u. nyomvonalédban is kiépitett tivhdvezeték van.
Az Oszike u. 1. sz. (62321/68 hrsz.) épiilet tavhével is ellatott.
1.2.7.4. Tavhéellatas

A tervezési teriilet egy részén kiépiilt a tavhdellatds vezetéke melyet a BKM Budapesti
Kozmiivek Zrt. FOTAV Tahészolgaltato biztositja
Tavho vezeték az alabbi utcakban taldlhatd
- Oszike u. 62321/67 és 62321/66 hrsz. tarsashazak kozott, err6l a vezetékrdl torténik a
62321/65 hrsz. tarsashaz ellatasa is.
- Oszike u. tovabbi épiiletei elétt és mellet is huzodnak tavhdvezetékek
- Dozsa Gyorgy ¢és az Eziisthegy u. nyomvonaladban is kiépitett tavhdvezeték van.
Az Oszike u. 1. sz. (62321/68 hrsz.) épiilet tavhével is ellatott.
1.2.7.5. Tavkozlés

- Oszike u.
Magyar Telekom,
DIGI — az utca egy szakaszan
- Viziorgona u.
Magyar Telekom,
- Eziisthegy u.
Magyar Telekom
DIGI
Az Oszike u. 1. sz. (62321/68 hrsz.) épiilethez a Magyar Telekom kabele csatlakozik

18



1.3. A modositas soran elérendo célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbol

modositando elemeinek osszefoglalasa

Az ingatlanon a Wilhelm Lohe Alapitvany az Evangélikus Egyhazzal egyiittmikddve, egy az
Evangélikus Egyhaz kezelésében 1étrejovo 1j ifjisagi apartmanhézat tervez kialakitani.
Elképzeléseik szerint a foldszinten egy 1j gylilekezeti kozpont jonne 1étre, irodakkal. Az
emeleteken 1) ifjisagi apartmanhaz kertilne kialakitasra, amely lak6 apartmanokban szocialisan
raszoruld, foleg kozép- és felséfokll tanulmanyaikat a févarosban kezdd és folytatd didkok
lennének elsédlegesen elhelyezve.

1.3.1. Epiilet ismertetése

A tervezett j épiilet, a jelenlegi épiilet helyén, annak bontédsa utan létesiil. Az épiilet
pinceszint+foldszint+6 emelet+1 tetdszint, melyben 39 db apartman létesiil. A pinceszinten 24
parkold, mig a foldszinten 16 parkol6 keriil elhelyezésre. Az apartmanokhoz sziikséges
parkoldszam épiileten beliil biztositott. A foldszinten a bejarati lobby tér, a 1épcsd és lift mag két
oldalan egy-egy kozosségi tér kap helyet. A két kozosségi térhez sziikséges parkolokat a jelenlegi
épiiletet kiszolgalo kozteriileti parkolohelyek biztositjak. A két kozosségi tér tervezett teriilete
219,57 m2. Az OTEK. 4. melléklete alapjan a sziikséges parkolé mennyiség 11 db. Az OBSZ. 4.
mellékletének 14. sora alapjan irodai egységekhez tartozo6 parkol6 kedvezmény 50%, igy a
parkoloigény 6 féréhely, amelybdl az épiileten beliil 1 db helyezhetd el, a tovabbi 5 db féréhely az
épiilet el6tti parkoldban biztosithatd, ahol a jelenlegi tizlethez 12 parkol6 van kialakitva, igy a
sziikséges parkoldszdm biztositott.

A jelenlegi épiilet talapzata tal 16g az épiilet uszotelkének hataran. Az épiilet bontasa utan, az 0j
épiilet az uszotelek hatarain beliil helyezkedik el. A fennmarad6 0j beépitetlen teriileten
zoldterliletet alakitanak ki. A tervezett épiilet lapostetds, zarofodémein zoldtetdt alakitanak ki, igy
az ovezeten beliil a jelenlegi zoldteriilet mértéke novekszik.

A terepszintalatti és foldszinti beépités 100%. Az emeletek teriilete ennél joval kisebb, 51,6%.

A tervezett épiilet tomegalakitasa és homlokzatképzése kornyezetéhez illeszkedd.

1.3.2. Modositando szabalyozasi elemek

A jelenleg érvényben 1évo 20/2018 (V1.26) OBSZ el6irasai a tervezett beruhazast nem teszik

lehetdvé. A tervezett épiilet 1étesitése nem felel meg az alabbi rendelkezéseknek:
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o 100.§
(2) Az Ln-T/TU-1, Ln-T/TU-2, Ln-T/TU-3, Ln-T/TU-4 és Ln-T/TU-5, valamint az Lk-T/TU-1, Lk-T/TU-2

épitési ovezetek teriiletén
J) Imeglévé foldszintes épiilet bontdsa esetén az uj épiilet az eredeti kubaturaval visszaépitheto, és

legfeljebb egy visszahuzott tetéemelettel lehet nagyobb az elbontott épiiletnél.

A tervezett épiilet épliletmagassaga 17,5 m, joval meghaladja a jelenlegi foldszintes épiilet

magassagat.

. ,2.,MELLEKLET—'kivonat , , S
AZ EPITESI OVEZETEK ES AZ OVEZETEK PARAMETEREIT MEGHATAROZO TABLAZATOK:

2. MELLEKLET Az épitési dvezetek és az dvezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 3.(2). tabldzot
A B [ | D ‘ E | F ‘ G ‘ H | 1 ‘ 1 | K ‘ L | L N | o P a
L BEEPITESI ETER LAKASSZAM
2 Kategoria: atelek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb) az épillet €POEY | legnagyobb lakisszam osmoszim
beépitési
3.
EX Ln-T méd és maadla sam s
= épblet S e homlokmatmagassdgv. | PeRvoldal aalnos
elhelyezés | erilete kaélessége mélysége tlagladh épilet- épiletlegmagasabb | S | telkenként | épilletenként | telkenként | suntterdletre
s. | éverewcsopont folatt abtt shatinos parkaist | o magassiga pontia g
(osectelhes (g hemiokiat- 1= telekteriletre
| Gveretnél) g magassig
[ EpiTési OVEZET P m m m % e it % m m m b D) [
) JELE: b m TSz Tm B%_TF B%_TA STTM 4 sZTM_p 3 Em W v. Elpv. Pmu H, /M, sz LszfE [
8

Az dvezetben az szmp értéke 0,5, mig a tervezett éplilet parkolasi szintteriilete 1,46 m2/m?2.

1.3.3. FRSZ - KESZ megfeleltetés
Az FRSZ szerint a teriileten 1év6 Ln-T 6vezetben a bsa értéke 1,5, mig a bsp értéke 0,5.

- Lke-1: 08 (0.6+0.2) .9

%,

oy /[N L/ ‘o

Lke-1:0.8 (0.6+0.2) s

> Ln-T: ZiO‘ 1;5+0.5 : ';: Z
' ( S RS min{800%fh.
aSE Zkp /e

Lke-1:0.8 (0.6+0.2), |

/ Vt-H: 3,
" Vis3:1.25 (1.0+0.25)
Gksz-zszz.o (2.040.0). E’" Py
Ev-Ve Ev:Ve w ® ;
e 2 ® Vi-1:4.25 (3.0+1.25)
K-Rek: 1.0 (0.75+0.25) = 2 //e
- a® o2
3 Lke=1:70:87(0:6+0:2) 7@
Az Ln-T keretdvezet teriilete : 440 258 m2
Az Ln-T dvezetre meghatarozott 1,5 bsa szerinti létesithetd szintteriilet: 660 387 m2
Az dvezet teriiletén meglévo épiiletallomany altalanos szintteriilete: 500 927 m2
Az Ovezet teriiletére vonatkozo bsa értéke: 1,1378 m2/m2
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A keretovezet teriiletén még 159 460 m2 szintteriilet lenne épithetd.

A jelenleg meglévé épiilet 920 m2, a tervezett épiilet 3965 m2, ez a tobblet az FRSZ-nek
megfelel.

Az Ln-T 6vezetre meghatarozott 0,5 bsp szerinti 1étesitheto szintteriilet: 220 129 m2.
Az dvezet teriiletén gépkocsitarolo gyakorlatilag nem épiilt. A reformatus templom
¢épiiletegylittesében 1étesiilt 2 gépkocsi szamara garazs.

A tervezett épiiletben a parkolasi szintteriilet 1343 m2, ez a tobblet az FRSZ-nek megfelel.

1.4. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas modositasara

A 62321/68 hrsz-u ingatlan teriiletére egy 01j alovezet 1étrehozasat javasoljuk, melyben meglévé
¢épiilet bontasa helyén €piild Uj épiilet esetén az dvezetben megadott beépitési paraméterek
érvényesek.

Az 1 alovezet beépitési paraméterei a kovetkezok:

Ln-T/TU-6

Modositott szabélyozas Paraméterei vazlat terv szerint
beépitési mod: uszotelkes uszotelkes
telek legkisebb teriilete: kialakult kialakult
minimadlis zoldfeliilet: - 18%

beépités mértéke terepszint
felett foldszinten: 100% 100%
beépités mértéke emeleti szinteken: 55% 51%

beépités mértéke terepszint

alatt: 100% 100%
szintteriileti mutato altalanos: 4,5 4,31
szintteriileti mutat6 parkolasi: 1,5 1,46
épiilet legnagyobb magassaga 35m 17,46 m

Az 1j alovezetre vonatkozdan javasoljuk a 100.§ kiegészitését két i) bekezdéssel:
100. §

(3) Az Ln-T/TU-6 épitési ovezet teriiletén meglévo foldszintes épiilet bontasa esetén uj épiilet az
ovezetre eldirt beépitési paraméterek betartasaval épithetd.

(4) Az Ln-T/TU-6 épitési Gvezetek teriiletén 0j épiilet foldszintjén kialakitott nem lakas
rendeltetésii helyiségek OTEK 4. melléklete szerint eldirt parkold mennyiség meglévd kozteriileti
parkoloban biztosithatdo 300 méteren beliil.
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1.5. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igényei kozlekedés,

kozmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

1.5.1. Kozlekedési kapcsolatok
1.5.1.1.Kozuti kézlekedés

A térségen tervezett fouthalozati fejlesztés az MO 10 és 11. szamu fout kdzotti szakaszanak
megvalositasa kozvetleniil nem érinti a teriiletet. A 11. szdmu fout és Békdsmegyer nyugati
varosrész kozuti kapcsolatanak fejlesztésére tobb valtozat késziilt, a megvaldsitasra vonatkozoan
dontés nincs.

A tertilet kozvetlen kozati kapcsolatat a meglevé utpalyak biztositjak, a meglevo parkolo 1t feldl
alakitjak ki az épiilet parkolojanak be- és kijaratat.

1.5.1.2.K6z0sségi kozlekedeés

A HS5 hév vonal fejlesztésének tervezése folyamatban van, a jelenlegi szolgaltatasi szinvonal
novelésével. A tervezett beépités az autdbusz kapcsolatok modositasat nem teszi indokoltta.

1.5.1.3.Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A teriilet gyalogos kapcsolatai jok, fejlesztés nem sziikséges. A kerékparos kozlekedés a meglevo

kiszolgdlo és vegyes hasznalatu utakon lebonyolithato.

1.5.1.4.Parkolas

A tervezett lakasok szdma 39 db, ezekhez sziikséges 39 parkolo, ebbol 24 db az épiilet
pinceszintjére keriil, 16 db a foldszinten lesz elhelyezve.

Az OBSZ. 4. mellékletének 14. sora alapjan irodai egységekhez tartozo parkold kedvezmény 50%,
igy a parkoloigény 6 fér6hely, amelybdl az épiileten beliil 1 db helyezhet6 el, a tovabbi 5 db
ferhely az épiilet eldtti parkoloban biztosithatd, ahol a jelenlegi tizlethez 12 parkold van

kialakitva.

1.5.2. Kozmiifejlesztés
A tervek szerint az Oszike u. 1. sz. (62321/68 hrsz.) ingatlanon meglévé foldszintes iizlethaz
elbontasra keriil €s a modositott szabalyozasi terv értelmében egy tobbszintes épiilet keriil
kiépitésre, 39 db lakassal, a foldszinten 2 kozdsségi irodaval.
A tervezett lakasok

40-55 m2 kozotti laksasok szama: 24 db

55-75 m2 kozotti laksasok szama: 8 db

80 + m2-es laksasok szdma: 7 db

Osszes lakas szam: 39db
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Mar most jelezziik, hogy az egyes kozmiivekhez kapcsolodd esetleges hattérfejlesztésekre a
késobbiekben megkérendd eldzetes tdjékoztatok, elvi nyilatkozatok fognak végleges valaszt adni.
Nagy valdszintiséggel azért kijelenthetd, hogy nem lesz erre sziikség.

Az alabbi szakagi ismertetéshez elkészitettiik a viz- és csatorna szakagi helyszinrajzok, valamint
az e-kozmin fellelheté kozmli nyomvonalak alapjan a kdozmii genplan, megadtuk a tervezett
beépitéshez a varhatd — becsiilt - igényeket

1.5.2.1. Vizi-kézmiivek

Vizellatas

A tervezési teriiletet, a tombdt hatarold utcdkban kiépiiltek a kozteriileti haldzatok, melyek
biztositjak a térség vizellatasat.

A Févérosi Vizmiivek Zrt. szakagi helyszinrajza szerint az Oszike u. 1. sz. (62321/68 hrsz.) épiilet
vizbekotése az Oszike utcai NA300 PVC vezetékrol torténik. A bekotdvezeték mintegy 26 m
hosszl vélhetéen NA8O mm-es. A szakagi helyszinrajz szerint az épiilet eldtt kiépitett vizéraakna
van. Az éplilethez — az aknat kovetden - egy D80 mm-es és egy @50 mm-es vezeték csatlakozik.
A fejlesztés soran ez a bekdtés megsziinésre keriil és az 0j beépitéshez kapcsoléddan — az
épiiletgépészethez igazitottan — 1) vizbekdtés épiil

A tervezési teriilet ivovizellatasat a FOvarosi Vizmuvek Zrt. altal iizemeltett halozat biztositja.A
tervezési teriiletet hatarolo utcakban, kozteriileteken kérvezetékes halozat tizemel.

A tervezett fejlesztés becsiilt varhato igényeit és a tovabbiakban sziikséges feladatokat az aldbbiak

rogzitik
hasznalati, szocialis vizigény Osszesen: 20 m3/nap
oltovizigény:
belso: 300 I/perc
kiilso: 1500 I/perc

A fenti oltoviz igényt a késObbi tervezés soran pontositani kell, f6ként a belsé oltoviz igény
kérdését, mert amennyiben nem kell azt biztositani, akkor a vizbekdtés is ahhoz igazodik.

Jelen tervben feltételezziik a belso oltoviz igényt, mely @80 mm-es bekotést igényel.
Természetesen a tovabbiakban az elsé 1épés a Fovéarosi Vizmilvek Zrt.-t6]l megkérni az elvi
nyilatkozatot, megadva a tervezett beépités vizigényeit.

Az elvi nyilatkozat fogja megadni, hogy a tervezett uj épiilet ) bekotovezetéke melyik
kozvezetekrdl csatlakoztathato le.

Beruhdzonak szdmitania kell kozmiifejlesztési hozzdjarulas megfizetésére, mely jelenleg

373.000.- Ft/m3 + afa
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Csatornazas
A tervezési teriiletet, a tombdt hatarold utcdkban kiépiiltek a kozteriileti haldzatok, melyek
biztositjak a térség csatornazasat.
A tervezési teriilet kornyezetében egyesitett rendszerii halozat épiilt, mely a szenny- ¢s
csapadékvizet egylitt szallitja.
A tervezett fejlesztés becsiilt varhatd szennyvizmennyiségét és a tovabbiakban sziikséges
feladatokat az alabbiak rogzitik

szennyvizmennyiség dsszesen: 20 m3/nap
Az ¢épiilet szdmos meglévé bekotéssel rendelkezik, melyek varhatéan megsziinnek, erre
vonatkozoan a FCSM eldzetes tajékoztatoja fog pontos valaszt adni.
A tovabbi tervezés sordn kell majd azt a kérdést vizsgalni, hogy melyek azok a bekotdesatorndk,
amiket meg lehetne tartani és ezt a FCSM is tdmogatni tudja, illetve a belsdgépészeti kialakitas
ehhez tud-e igazodni.
Fontos jelezni, hogy az elvi tdjékoztatd fogja rogziteni az ingatlanr6l egyidejileg elvezethetd
csapadékviz mennyiséget és azt, hogy a tobbletet késleltetve, csapadékviz-tarozon keresztiil lehet
majd elvezetni. Jelenleg 30 perces tarozasi idot ad meg, ehhez kell a tarozot méretezni.
A taroz¢ ingatlanon beliili elhelyezése, biztos, hogy nehézséget fog jelenti, szamitani lehet 10-15
m3-es tarozé sziikségszeri kiépitésére.
A fejlesztések soran a vizmérleg szamitasndl, a csapadékviz mennyiséget a belsdgépészet szerinti
4 éves 10 perces intenzitassal kell szdmolni, ehhez kell majd a csapadékviz tarozd méretét
megadni. Mindezt a késObbi tervezés fazisaban kell pontosan meghatarozni.
A csapadékviz tarozobol valo elvezetése — tekintettel a kozcsatorna mintegy 3 m-es folyasi
fenékszintjére — varhatéan atemeléssel fog torténni.
Rogzithetd, hogy a varhat6 fejlesztés nem igényel a meglévd haldzatokban fejlesztéseket.
Beruhdzonak, amennyiben nem lakdscélu a beruhazas, szamitania kell kozmiifejlesztési hozzajarul
megfizetésére, mely jelenleg 539.000.- Ft/m3 + afa. Amennyiben tovabb értékesitésre szant —

lakascélu beruhazasrol van szo, ugy az FCSM jelenleg eltekint a kozmiifejlesztés befizetésétol.

1.5.2.2. Enerqgia- kozmiivek

Villamosenergia-elldtds

A tervezési terliletet hatdrold kozteriileteken a hurkolt kozépfesziiltségi 10 kV-os és 0,4

kisfesziiltségii halozatok kiépiiltek. Ugyanakkor 20 KV-os vezetékkel is taldlkozunk.
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A tervezési teriiletet és a szlikebb kornyezetét, 0,4 kV-os fesziiltség szinten, kdzvetleniil ellato,
villamos energia tappontok - a Budapesti Elektromos Miivek Rt. Pesti Uzemigazgatdsaganak
kezelésében 1év6 -10/0,4 kV-os transzformator allomasok képezik.

A tervezett 39 lakédsos apartman ¢és a foldszintre tervezett 2 db kozdsségi iroda villamos energia
szlikséglete varhatoan 200 kW

A fentiek alapjan a tervezett fejlesztés elektromos energia-ellatassal kapcsolatban az alabbiakat
rogzitjik

- Els6ként be kell adni az igénybejelentést, melyre az E-ON ELMU Haélozati Kft. megkiildi
a Miiszaki Gazdasagi tajékoztatojat.

- A Miszaki gazdasagi tajékoztat fogja megadni a beépités elektromos energia-ellatas
modjat, feltételeit. Jelezziik, hogy az ELMU sajat hataskorben fogja elvégezni mind a
tervezési, mind a kivitelezési munkakat a Beruhazdval megkotendd szerzddés értelmében
¢s az ott rogzitett fizetési feltételek teljesitése esetén

Gazellatas - Tavhdellatas

A tervezési teriilet géazellatdsat az MVM Fogaz Foldgazhaldzati Kft. altal lizemeltett halozat
biztositja.A tervezési teriiletet hatarold utcakban, kozteriileteken kdrvezetékes halozat iizemel.

A Fogaz Foldgazhalozati Kft szakagi helyszinrajza szerint az épiilet rendelkezik bekotovezetékkel,
mely a fejlesztés soran minden bizonnyal megsziinik ¢és egy uj bekotés fog kiépiilni.

A tervezett beépités varhatd gazigényei

39 lakéas 4tlagos 0.45 m3/6ra 18.6 m3/6ra
A fentiek alapjan a tervezett fejlesztés gazellatasaval kapcsolatban az alabbiakat rogzitjiik

- Els6ként meg kell kérni — ingatlanonként - az elvi nyilatkozatot, melynek tartalmaznia kell
a tervezett beépités gazigényét, hdigényét, tajékoztatasul jelezni az esteleges litemezett
kiépitést

- Az elvi nyilatkozat fogja megadni a beépités gazellatasanak modjat, feltételeit.

Felmeriilhet a tervezett épiilet tavhovel vald ellatasa is. Ennek eldontése Beruhédzoi feladat,
mérlegre kell tenni, hogy a tdvhdvel a gazellatds kivaltasra keriil, rogzitve, hogy a fézéshez
elektromos energiat kell biztositani. Azt is fontos megjegyezni, hogy ennek eldontése nagyban
attol is fiigg, hogy az adott szolgaltatd, ad-e és ha igen akkor, milyen kedvezményeket. Ezek a
dontéshez alapvetéen meghatarozok lehetnek.

Elsé 1épésként meg kell majd keresni a Budapesti Tavhészolgaltatd Zrt.-t jelezve a tervezett
beruhazast és kérve egyben a tavhdszolgaltatds feltételeinek, esetleges kedvezményeknek
megadasat.

Hirkozleés
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Fovaros teljes kozigazgatdsi teriilete 1-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkdzi tdvhivo haldézathoz. Budapest III. keriiletének vezetékes tavkozlési ellatottsaga teljes
kortinek tekinthetd, azaz valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.
A tervezési teriileten az alabbi szolgaltatok vannak jelen

Magyar Telekom és DIGI
A tavkozlés ellatottsagat tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek tertileti
korlatja nincs. Budapest III. keriilet teriiletén valamennyi vezeték nélkiili tdvszolgaltato (Telekom,
Telenor, Vodafone) megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.
Osszegzésként a kdzmiivek tovabbi tervezése sordn megteendd elsé 1épések

- Févarosi Vizmiivek Zrt.-td] meg kell kérni az elvi nyilatkozatot, melyben régziteni kell a
szocidlis (haszndlati) és a tlizoltdshoz sziikséges belsd és kiilsd tliziviz igényt, ezek
ismeretében adja meg a Févarosi Vizmiivek az adott beépitéshez kapcsolodo feltételeket

- Fovéarosi Csatornazasi Miivek Zrt.-hez be kell adni az eldzetes tajékoztatds kérelmet,
melyben meg kell adni a meglévo és tervezett szennyvizmennyiséget, valamint rogziteni
kell az ingatlan fedettségét ¢és az elvezetni kivant csapadékviz-mennyiséget. A
tdjékoztatoban rogzitik az ingatlan bekotésire vonatkozo feltételeket, valamint a
csapadéekviz-elvezetéshez kapcsolodo kitételeket, a tarozassal kapcsolatos elvarasokat.

- E-ON ELMU Halozati Kft.-hez be kell nyujtani az igénybejelentést, melyre megkiildik a
Miiszaki gazdasagi tajékoztatét, rogzitve az ELMU altal bevallalt feladatokat és azokhoz
kapcsolodo koltségeket.

- Az MVM Fégaz Foldgazelosztd halozati Kft.-hez szintén be kell majd nytjtani az elvi
nyilatkozat kérelmet, tajékoztatasul a tervezett fejlesztést.

- Ugyancsak sziikséges megkeresni €s egy elvi nyilatkozat kérelmet beadni a BKM

Budapest Kézmiivek Zrt FOTAV Tavhészolgaltaté Divizionak.

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai és kovetelményei
1.6.1. Zoldfeliiletek rendezése

A telepitési tanulmanyterv a kijelolt tervezési teriilet tilnyomo részén nem valtoztat, azt a
jelenlegi teriilethasznalatnak megfelelden, mint komplex lakdtelepi térséget 6rzi meg.

Megmarad a kiterjedt, mintegy 1,5 ha-os, korlatlan kdzhasznalata lakoteriileti kozkert a teljes
gyepfeliiletével ¢€s faadllomanyaval, valamint a lakossag sokféle igényét kielégitd, minden
korcsoport részére sziikséges hasznalatot lehetdvé tevd Osszes funkcidjaval. Megmarad a

kutyafuttatd, a kondi park, a sétautak és pihendhelyek intenziven fésitott, a kdrnyezetet jol
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kondicionalé zoldfeliilete is. Valtozast csupan az egykori ABC aruhaz helyén 1étesiild, a kordbbi
telek egészét elfoglaldo 1j lakdépiilet elhelyezése jelent. Az épitési teriilet jelenlegi kiindulo
allapotaban teljesen beépitett, teljesen zoldfeliilet nélkiili.

Az 1j lakoépiilet mintegy 900,0 m2, ma is beépitett és burkolt helyet foglal el. Létesitéséhez
fakivagasra nincs sziikség. Az épiilet Gsszes feliilnézeti lapos tetd szintjén, eltérd épiiletszinteken
21-40 cm vastagsagu termesztd kozeggel kialakitott, tetdkert jellegli zoldfeliilet 1étesiil.

A rendelkezésre all6 mintegy 666,0 m2-en kialakitott tetOkert a tervezett termeszté kozeg
vastagsag alapjdn a vonatkozd elbirdsok szerint 25%-ban szadmithaté be teljes értékll
zoldfelilletként. Igy az épitési telken 166,5 m2 teljes értékiinek tekinthetd, ndvényzettel boritott
feliilet 1étesiil. A tetdkertek a tervezett termeszt6kozeg vastagsag mellett fél-intenziv, cserjékkel,
talajtakard cserjékkel és lagyszari ndvényzettel telepithetok be. A ndvényzet szinvonalas
fenntartasahoz automata 6nt6z6haldzatot is kell 1étesiteni.

Zoldfeliileti kialakitast kap az 0j épiiletet korbevevo, telken kiviili, ma még burkolt, oldalkert
jellegli Gj, 2,0 m széles kozteriileti zoldsav az Gj lakdépiilet nyugati, déli és keleti oldalan. igy a
kozteriileti zoldfelilet mintegy 127,0 m2-el nd a beruhdzas eredményeképpen. Az
¢épiilethomlokzathoz csatlakoz6 z6ldsavok lehetdvé teszik, hogy az 1j épiilet dobogojellegii, az
elsd zintet magéaba foglald részét a termett talajrol felfuttathatdé ndvényzet fliggdleges
zoldfeliiletként keretezze.

Kozteriileti zoldfeliilettel egésziil ki az 0j lakdépiilet nyugati oldalan meglévd, ma elhanyagolt, de
a beruhazéas eredményeképpen felyjitott parkold. Ennek fasitdssal torténd arnyékolasa is az

épitkezés kovetkeztében lehetséges lesz.
1.7. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei

A tervezett beruhazas 6rokségi érték sériilésével nem jar. A beruhdzas soran a zoldfeliilet mértéke

novekszik, igy kornyezeti értéksériilés nem torténik.
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