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Az elterjesztés tdrgyaldsa az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjcn nyilvinos tilésen torténik.
Déntéshozatal modja: egyszerii tobbség,

ELOTERJESZTES

a Képviselé-testiilet
2025 szeptember 25-¢i iilésre

Targy: Budapest III. keriiletében taldlhat Waterfront City ingatlanfejlesztés és az Obudai-sziget
(Hajogyéri-sziget) kozotti gyalogos hid Iétesitése targyaban, DKESZ I. modositas meginditasara vonatkozo
telepiilésfejlesztési dontés meghozatala.

Eléterjesztd: Zabo Attila alpolgarmester

Eléterjesztést készitette: Szécsi Zsolt foépitész

Véleményez6 bizottsig: Varosfejlesztd és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Obuda—Békésmegyer Onkorméanyzat KeépviselStestiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) 6/2019. (IL.8.)
onkormanyzati rendeletével alkotta meg Obuda-Békasmegyer 1. szakasz Duna-parti teriiletére vonatkozo
keriileti épitési szabalyzatot (tovabbiakban: DKESZ) az Aranyhegyi-pataktol délre esd részére vonatkozdan.

Az DKESZ jelen modositds célja, hogy a Budapest III. keriiletében taldlhaté Waterfront City
ingatlanfejlesztés és az Obudai-sziget (Hajogyari-sziget) kozotti gyalogos hid létesitéséhez sziikséges
hatalyos telepiilésrendezési terv médositasara sor keriilhessen.

A tervezett gyalogos hid elsddlegesen az Sbudai lakossagot kivanja szolgalni. Legfobb szerepe, hogy
lehet6séget biztositson az Obudai lakételepen €16, megkozelitéleg 35 000 fényi, a Dunatdl elszakitott
lakosség szdmara a sziget rekreacios és zoldteriileteinek mindennapos hasznalatara, taviatban a kulturélis-
rekredcios negyed megkoszelitésére.

A tervezett gyalogos hid a Waterfront City komplex ingatlanfejlesztés teriiletén a védett, volt szeszgyari
foépiilet déli oldalén 1étesiild kozponti térrdl indul, a HEV, a rakparti ut és a Duna mellékaga felett ativelve
éri el az Obudai-szigetet. A Biggeorge 4. Alap vizsgélja és el6késziti a Biggeorge Property fejlesztésében
megvalosuld dbudai Waterfront City lakdpark és az Obudai-sziget kozott kozforgalom szamara megnyitott
gyalogos hid tervezését és sajat finanszirozasaban torténd megvalositasat.

A F6vérosi Onkormanyzat telepiiléstervezési feladatainak a Budapest Févaros Varosépitési Tervezo Kift. (a
tovabbiakban: BFVT Kft.), mint a Févarosi Onkormanyzat kozfeladat-ellatassal megbizott tarsasaganak
kozremikodésével tesz eleget a kozottik létrejott kozfeladat-ellatas feltételeirdl sz61é megallapodas
rendelkezései alapjan. A II1. keriileti Onkorméanyzattdl és irdnydba igy nem keletkezik fizetési kotelezettség.

A telepiilésrendezési eszk6z6k egyeztetésének és elfogaddsanak altalanos szabdlyait a 2021. jilius 17. 6ta
hatalyos a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési  stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekro6l sz616 419/2021
(VIL 15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Trk.) frja el3. A Trk. 7.§ (7) bekezdésének figyelembevételével



a modosité dokumentacié tartalméat az onkorméanyzati f6épitész hatirozza meg a képviseld-testiiletnek
cimzett feljegyzésben. A foépitészi feljegyzés az eldterjesztés 1. mellékletét képezi. A foépitészi feljegyzés
alapjan megallapitisra keriil a modositasi szandék szerinti sziikséges tartalom, figyelemmel az érintett
tervezesi teriiletekre, tervezési feladatra és annak telepiilési Gsszefliggéseire.

I. A megalapozd vizsgalatot nem sziikséges a telepiilésrendezési feladatok vonatkozasaban
aktualizalni, vagy wjat késziteni, melyre vonatkozoéan a Trk. 19.§ (5) pontja alapjan 7 éven beliil
lehetéséget ad.

2. Alatdmaszté javaslat a teljes keriiletre nem késziil. A vizsgalt teriillet tervlap-kivagatait
Osszehasonlité elemzés mutatja ki a valtoztatasokat.

3. A telepiilési kdrnyezeti értékelés készitésének szitkségességét az illetékes allamigazgatasi szervek
allapitjdk meg a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol (tovabbiakban: SKVr.) figyelembevételével.

Tervez0 a médositisra vonatkozo alatimaszté javaslatot a fentiek figyelembevételével késziti el, és
szerepelteti a tervanyagban.

Fentiekre tekintettel kérem a T. KépviselS-testiiletet, hogy az aldbbi hatirozati Jjavaslatot elfogadni
sziveskedjen:

Hatdrozati javaslat:
A Képviseld-testitlet iigy hataroz, hogy

— Megismerte és elfogadja az Obuda-Békésmegyer L. szakasz Duna-parti teriiletére vonatkoz keriileti
Spitési szabalyzatrol sz616 6/2019. (I1.8.) 6nkormanyzati rendelet (DKESZ) médositas tervi tartalmat
meghatarozo foépitészi feljegyzést az 1. melléklet szerinti tartalommal

— elinditja az Obuda-Be’késmegyer I szakasz Duna-parti teriiletére vonatkozo keriileti épitési
szabilyzatrél sz616 6/2019. (11.8.) nkormanyzati rendelet (DKESZ) modositasat, valamint felkéri a
polgarmestert, hogy a DKESZ mddositésa sorén a partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol sz616
11/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott szabélyok szerint folytassa le a
partnerségi egyeztetést.

Felel6s: polgarmester
Hatérido: dontést kévet6 1 hét

Budapest, 2025. szeptember /(g .

%ébé Attila

Melléklet:
1. Foépitészi feljegyzés

Dr. Dallog Andreg
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1. melléklet: Féépitészi feljegyzés

A tervi tartalom — tekintettel arra, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszkdz médositasarsl van

sz6 — a Trk. szerint a kévetkezd:
1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

a. normaszjveg tervezet,

b. amddositott szabalyozasi tervlap + egyéb térképi mellékletek, amennyiben
modosulnak;

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT vagy annak aktualizaldsa csak a vizsgalt teriiletre
késziil.
3. ALATAMASZTO JAVASLAT - kidolgozési mélysége

a. csak a modositassal érintett teriiletekre késziil, a modositasi igény szerinti

sziikséges részletezettséggel, a feladat jellegének megfeleléen, ami tartalmazza
= a valtozasok bemutatdsat,
= ahol sziikséges azok révid indokoldséaval,

b. aszabalyozasi tervi és egyéb térképmellékletek valtozasa minden médositas
esetében bemutatdsra keriil, megjelenitve a hatélyos és a tervezett szabalyozasi
vagy mds térképmelléklet részletét, rovid magyarazattal,

c. ahol a javaslat szinttertileti paramétert novel, vagy zoldfeliileti paramétert csokkent,
ott annak igazolasat is be kell mutatni a févarosi telepiilésrendezési eszkozokkel
val6 6sszhang tekintetében.

2025.09. 11.

P, S

Szécsi Zsolt
Féépitész



