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a Képviselő_testület
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Tárgy: Budapest III. kerületében találhatő Waterfront City 
' 
ingatlanfejlesztés és az Óbudai_sziget

(Hajógyári-sziget) közötti gyalogos híd létesítés e tárgyában, prÉsz I. módbsítás megindítására vonatko-zó
településfej lesáés i döntés me ghozatala.
Előterj eszt ő: Zábő Attila alpolgármester
Előterj esztést készítette: Szécsi Zsolt főépitész
Vélem énye ző bizottság: Városfej lesztő é s Környezetvédelmi B izottság

Tisztelt Képviselő_testüIet!

Óbuda-gekásmegyerÖnkormányzatKépviselőtestülete(atovábbiakban:Képviselő-testület) 612019.(II.8.)
önkormányzati rendeletével alkotta meg Óbuda-Békásmegyer I. szakasz Duna-parti területére 

'onuiko"ókerületi építési szabályzatot (továbbiakban: DKÉSZ) az Aranyhegyi-pataktól délró eső részérevonatkozóan.

Az nrÉSz jelen módosítás 
. 
célja, hogy a Budapest III. kerületében találhatő Waterfront City

ingatlanfejlesztés és az Obudai-sziget (Hajógyári-sziget) közötti gyalogos híd létesítéséhez szükséges
hatályos településrendezési terv módosításiína sor kerülhessen.

A tervezett gyalogos híd e]sődleg:s9n az őbudai lakosságot kívránja szolgálni. Legfőbb szerepe, hogy
lehetőséget biztosítson az obudai lakótelepen élő, megközelítőleg js ooo főnyi, a Dunától elszakított
lakosság szílmára a sziget rekreációs és zöldterületeinek mindennaposhasználatátrg,,távlatbana kulturális_
rekreációs negyed megközelítésére.

A tetvezett gyalogos híd a Waterfront City komplex ingatlanfejlesáés területén a védett, volt szeszgyári
foépület déli oldalán létesülő központi térről indul, a HEV, a rakparti út és a Duna mellékága felett attíőtve
éri el az Ó|ld4-szigetet' A Biggeorge 4. Alap vizsgáljaés előkészíti a Biggeorge Property fejlesztésében
megvalósuló óbudai Waterfront City lakópark és az Óbudai-sziget között tó"rorlatom'számárámegnyitott
gyalogos híd tervezését és saját flnanszírozásában történő megvilósítását.

A Fővárosi Önkormány zat telepuléstervezési feladatainak a Budapest Főváros Városépítés i Tervezó Kft. (a
továbbiakban: BFVT Kft.), mint a Fővárosi Önkormányzat közfeladat-ellátással mógbízou társaságának
közremiíkodésével tesz eleget a közöttük létrejött közfeladat-ellátás feltételeiről szóló megáilalodás
rendelkezéseialapján. A III. kerületi Önkormányzattőlésirányábaígy nem keletkezik fizetési totélezettseg.

A településrendezési eszközök egyeztetésének és elfogadásának általános szabá|yait a202t.július 17. óta
hatályos a településfejlesztési koncepcióról, az integrált telepü1ésfejlesáési stratégiáról és a
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátósjogintézményekrot sioto 4Ig/202I
(VII. 15.) Kormányrendelet (továbbiakban: Trk.) írja elő. A Trk. 7.$ (7)beÉezdéséne[ fig.re1embevételével

€--



a módosító dokumentáció tartalmát az önkormányzati főépítész hatátozza meg a képviselő-testiiletnek
címzett feljegyzésben. A főépítészi fel1egyzés az előterjesztés 1. mellékletét képeii. A főépítészi feljegyzés
alapján megállapításra kerül a módosítási szárrdék szerinti szükséges tartalom, figyelemmel az-énntett
tervezési területekre, tervezési feladatra és annak települési osszefiiggéseire.

1. A rnegalapozó vizsgálatot nem szükséges a településrendezési feladatok vonatkozásában
aktualizálni,va1y újat készíteni, melyre vonatkozóan a Trk. l9.$ (5) pontja alapján 7 éven belül
lehetőséget ad'

2. Alátámasnő javaslat a teljes kerületre nem készül. A vizsgáIt terület tervlap-kivágatait
ö s szehas on l ítő ele mzés mutatj a ki a v álto ztatáso kat.

3. A települési környezeti éftékeléS készítésének szükségességét az illetékes állarnigazgatási szervek
állapítják meg a 212005. (I. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok környezeti
v izs gálatár ől (tovább íakban : SKVr. ) fi gye lernbevételéve l.

Teruező a módosításra vonatkoző alátámasztó javaslatot a fentiek figyelembevételével készíti el, és
szerepelteti a tervanyagban.

Fentiekre tekintettel kérem a T' Képviselő-testületet, hogy az alábbi határozati javaslatot elfogadni
szíveskedjen:

lratározati iavaslat:

A Képviselő-testület űgy baÍároz, ho gy

Megismerte és elfogadja az Óbuda-Békásmegyer L szakaszDuna-parti területére vonatkozó kerületi
építési szabályzatről szóló 6/2019 ' (II.8.) önkorm ányzati rendelet (DKÉSZ) módosítás tervitartalmáú
meghatározó fóépítészi fefegyzést az l ' melléklet szerinti tartalommal
elindítja az Óbrda-Békásmegyer I. szakasz Duna_parti területére vonatkozó kerületi építési
szabályzattól szóló 612019..(II'8.) önkormányzatirendelet @KÉSZ) módosítását' valamint feltéri a
polgármestert, hogy a ot<Ész módosítása iorán a partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló
IIl2022. (V. 30.) önkormányzati rendeletben meghatározott szabÍllyok sierint folytassa le a
partnerségi e gy eúeté st.

Felelős: polgármester
Hatátidő: döntést követő 1 hét

Budapest, 2025. szeptember f(,

VI,' Záb ó Attila

Melléklet:
1. Főépítészi feljegyzés
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Dr: DalÍosAndrga
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1. melléklet: Főépítészi feljegyzés

A tervi tartalom - tekintettel arra, hogy a haüílyos településrendezési eszköz módosításráról van
sző _ aTrk. szerint a következő:

1. .lÓvÁHaGYANDÓ MUNKARESZEK
a. normaszöveg tervezet,
b. a módosított szabáIyozásitervIap + egyéb térképi mellékletek, amennyiben

módosulnak;
2. MEGALAPozo VIZSGÁLAT vagy annak aktualizálása csak avizsgáltterületre

készül.
3. ar,ÁrÁnnasZTÓJAvAsLAT _ kidolgozási mélysége

a. csak a módosítással érintett területekre készül, a módosítási igény szerinti
sziikséges részletezettséggel, a feladat jellegének megfelelően, ami tartalmazza

. a v áltozások bemutatását,

. ahol sztikséges azok rövid indokolásával,
b. a szabályozási tervi és egyéb térképmellékletek változásaminden módosítás

esetében bemutatásra kerül, megjelenítve a hatályos és a tervezett szabéúyozási
vagy más térképmell éklet ré szl etét, rövid magy at ázatlal,

c. ahol a javaslat szintterületi paramétert növel, vagy zöldfelületi paramétert csökkent,
ott annak igazolásat is be kell mutatni a fővtírosi településrendezési eszközökkel
való összhang tekintetében.

2025.09. 11.

Szécsi Zsolt
Főépítész


