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A Graphisoft ingatlanjaitárgyában, DKÉSZ I. módosítás megindítására vonatkozó
településfejlesztési döntés meghozatala, afóépitészife|jegyzés elfogadása, valamint a
megállapodás megkötése.
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Készítette: Szécsi Zsolt főépítész
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Tisztelt Képviselő-testület!

Óbuda-gekasmegyer Önkormányzat Képviselő_testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület)
6/2019. (II.8.) önkormányzati rendeletével fogadta el Óbuda-Békásmegyer I. szakasz pu16-parti területére
vonatkozó kerületi építési szabályzatát(a továbbiakban: DKÉSz)'

A DKÉSZ első átfogó módosításán akhatályba lépés óta több részterületre is készült módosítás. Jelen tervezés
a. Graphisoft ingatlanjaira készül' A szerződő felek Budapest Főváros III. Kerület, Óbuda-Békásmegyer
Önkormányzat,mintmegrendelő, a Graphisoft Park South II. Development Korlátolt Felelősségű Társaság, mint
költségviselő, valamit Budapest Fóváros Vr{rosépítési Tervező Korlátolt Felelősségii Társaság, mint tervező
között jön létre. A tervezés 3 oldalú szerződésben kerül rögzítésre, melynek ftnanszírozását a tulajdonosok
vállalták magukra. A 3 oldalú szerzódés tervezet az előterjesztés 1. mellékletét képezi.

TERvEzÉsI ELJÁRÁS

A településrendezési eszközök egyeáetésének és elfogadásának Íútalános szabályait ,,A településtervek
tartalmóról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint eg/es telepüIésrendezési sajátos
jogintézményelcről" szőlő 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet (továbbiakban: Trk.) írja elő. A Trk. 7.$ (7)
bekezdésének figyelembevételével a módosító dokumentáciő tartalmát az tjtlkormányzati főépitész határozza
meg a képviselő-testületnek cimzett feljegyzésben. Ez az előterjesztés 2. mellékletét képezi. Ennek során
mérlegelésre kerül a módosítási szándék szerinti szükséges tartalom, figyelemmel az érintett tervezési
területeke, tervezési feladatr a és annak települési összefiiggése ire.

A Trk. 68'$ (1) bekezdése alapján az D(<ÉSZ módosítása egyszerűsített eljárás lefolytatásával kerülhet
kidolgozásra, tekintettel ana, hogy a településrendezési eszköz módosítása során az alábbi feltételek egyatént
teljesülnek:

a. a településszerkezetetmeghatérozó műszaki infrastrukturafőhálózat nem változik,

a-



b. nem történik új beépítésre szánt terület kijelöIése, kivéve, ha a képviselő_testület döntésében a
módosítást gazdaságfejlesztő beruhánás megvalósulása érdekében támogatja,

c. nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő_ és természetközeli terÍilet megsziintetése'

A fentiekre való tekintettel kérem a Tisztelt Képviselő_testiiletet, hogy a DKÉSZ módosítását üámogatni,
valamint az ehhez szükséges hatátrozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!

Hatőrozati javaslat:

A Képviselőtestület űgy határoz, hogy

Budapest Főváros III' kerület Óbuda-geMsmegyer I. szakasz Duna-parti területére vonatkozó kerületi
építési szabáúyzatáról szóló 612019. (II.8.) önkormátnyzati rendelet módosításának megindítását
támogatja a Graphisoft ingatlanjaira vonatkozóan, valamint felkéri a polgármestert, hogy a módosítás
során a partnerségi egyeztetést a orÉsz módosítása során a partnerségi egyeztetés helyi szabályairól
szóló 1 1/2022. (V. 30.) önkormányzati rendeletben meghatározott szabályok szerint folytassa le.
Megismerte és elfogadja az obuda-Békásmegyer I. szakasz Duna-parti területére vonatkozó kerületi
építési szabáIyzatáről szóló 612019. (II.8.) önkormányzati rendelet módosítás tervi tartalmáú
meghatározőf őépítészifeljegyzéstaz2.mellékletszerintitartalommal
Felkéri a polgármestert, hogy a tervezési szerződéstaz önkormányzat képviseletében írjaalá azzal,hogy
az aláítás során a tervezet lényeges tartalmi elemeit nem érintve és az önkorm ányzat érdekeit nem sértő
módon el lehet térni.

Felelős: polgármester

Hatátidő: döntést követő 1 hét

a

a

a

Budapest, 2025. szepte.U", /(.-

0,Ú
zábő Attila

Mellékletek:

1. megállapodás
2. Főépítész feljegyzés

v\
Dr. Kiss Annamárla
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1. melléklet: megállapodás



MEGÁLLAPoDÁs

Amely létrejött

Budapest III. kerüIet Ótruda_nékásmeryer Önkorm ány zata

esa

GraphÍsoft Park South II. Development Korlátolt F'elelősségű Társaság

között

a

a Budapest, beltertilet 19333154,19333155,19333156,19333157 és 19333158 helyrajzi szémű

ingatlanok taryyáhan

2025

Oldal l / 18



J

5

7

I
1

1.

2.

J.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

TARTALOMJEGYZÉK:

rÖnÜruÉmyBr es cÉtor.

a' szgnzöoÉ s trtncszthrp sB

JoGNYILATKuZNIIK, BcyÜrrvrÚrÖoÉs, ÉnrnsÍrÉsBr ...

rocÁrnuHÁzÁ s, ÁtRuHÁzHATÓ sÁc

1 1. vnÁs rÉnoÉspr nENoBzÉsE.......''...'...

12. ÉnvÉmyrBrENSÉG, nÉszrpcBs ÉnvÉNyrBrpNsÉc
13. znpro nBNonrrrzÉSEK...............

Me1lékletek:

aszunzőoÉs rÁnaya
A FEJLBSZrŐ rÖrErpzprrsÉovÁrrarÁsat ..
az ÖlrronuÁwyzAT rÖrnrBzBrrsÉcvÁrr et ÁsAI .....'...... 1

A FEJLESZrÉspr Árm'rÁNos rBLrÉrprnt ..................... 12

IO. UZLETTTITOK

..,.,..... I4

.......... 15

..........15

... 16

l4

I6

................... 16

Oldal2 / tB



MEGÁLLAPoDÁs

amely létrejött egyrészről a Budapest F'őváros lll. kerület obuda_Békásmeg;rer
Önkormányzat (szélrhelye: t033 Budapest, Fő tér 3.; KSH statisztikai számjel:15503004-
75II-32I-01; képviseli: Dr. Kiss Lászlő polgármester) (a továbbiakban Önkormányzat);

másrészről a Graphisoft Park South II. Development Korlátolt Felelősségű Társaság
(székhely: 1031 Budapest, Záhony utca 7.' cégsegyzékszám: 01-09-266800, adósziím:
25743988-2-41, KSH statisztikai szám1el;25743988-6820-113-01., képviseli: Szilágyi Csaba
iigyvezető) (a továbbiakban Fejlesztő);

(a továbbiakban külön-kül<jn a Fél, együttesen, mint Felek)

között, az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételek szerint:

1. xÖnÜr,nnÉNynr os Cplor
I. Az Önkormámyzat kiemelkedő jelentőségű feladatának tekinti a III. keriilet fejlődését,

varosképének védelmét, a kerületben találhatő bamamezils területek rehabilitáIásétt", a
műemléki környezet megóvását' fejlesztését, és azok funkcionális integrációját. E
feladatokkal összeftiggésben kiemelt fejlesztési célként hatfuoztamegazegykori Óbudai
G azgy ár területének megúj ítását.

il. A volt Óbudai Gázgyát területén a Graphisoft Park 1997-ben elkezdett fejlesztése
biztosítja a barnamezős terület rekultiváciőját, a kerületbe történő irtegráciőját. Az
Irodapark elősegíti a technológiai cégek III. keriiletbe történő betelepülését, mely
elősegíti a kerület ,'tudásipar''-hoz való szerves kapcsolódását, és emeli a kerület
innovációs képességét, tovább erősítve a helyi oktatási intézményeket.

A Graphisoft Parkban jelenleg 82.000 m2 iroda, labor és oktatási itxézményi terület
találhatő, mely több mint 120 hazai és nemzetközi informatikai és biotechnológiai
kutatásfejlesztési cégnek nyújt otthont, közttik olyarr nemzetközi mórcével is számottevő
vállalatoknak, mint a Microsoft, az SAP' a Graphisoft, a Servier, a Thales' a Siliconlabs,
a Microsec, vagy a Canon. Az Irodaparkban több, mint 5000 magasan képzett
munkavállaló dolgozik. A terület innovációs szintjének további emelése céljáből, az
Irodapark részvételével megalapitásta került az Aquincumi Technológiai Intézet (AIT-
Budapest), amely szewezet a Budapesti Műszaki Egyetem ,,Creative Computer
Engineering and Design" szakirányának oktatásávalmegnyitotta azuzletiés felsőoktatási
képzések elméleti és gyakorlati integrálását, és ismerté tette a legiobb amerikai
egyetemeken Budapestet, ezen belül kiemelten a III. kerületet. Az Irodaparkba költözött
továbbá az IBS Nemzetközi Üzleti Főiskola, valamint a környezettudatos nevelést
óvodától érettségiig középpontbaállítő Real School oktatási irttézmény.Az Irodaparkban
így a munkavállalók mellett további mintegy 1000 diak tanul.

A Graphisoft Park céljai között kiemelt helyen szerepel az iizletí szolgáltatások
harmonikus beillesztése a kerület működésébe, a lakossági, kulturális és iizleti
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szempontok egységes érvényesítése. Az Irodapark több mint hat hektaros zöld felülete
nyitott a kerület lakói számrára.

A technológiai parkhoz kapcsoló dőan aGraphisoft Park céljának tekinti a szomszédos
műemléki területen elhelyezkedő régi Óbudaí Gázgyári lakóegyiittes továbbfejlesztését
korszení lakás és szoIgáLtatási funkciók integrációjával, a terület sajátos esztétikájának,
markiáns karakterének és térszerkezetének megőrzésével. A műemléki területen építendő
lakások, szo|gáltatő egységek és ztjld park javítják az itt lakók életminőségét' és
megszűntetikagazgyárilakótelep,,zérványszetú"bezartságat.

ilI. Szerződéses előzmények: Budapest III. Óbuda-Békásmegyer Önkorményzata, Budapest
Főváros Önkormányzata és a Graphisoft Park Ingatlanfejlesztő Kft. között 20II.július
26. és 2015. június 16. napja között egyeztetés folyt egy településrendezési szerződés
megkötése targyában a Budapest- Esztergomi Vasútvonal- Duna folyam- l9333ll0 hrsz.
ingatlan déli hatrírvonala gróf Eszterhény János rkp.- Jégtörő utca- Gázgyárutca(l9333l2
hrsz-ú közterület) által hatarclt területre vonatkozóan (a továbbiakban ,,TetYezet''). A
Tervezet utolsó egyeztetettvéútozatáta Kerületi Önkormányzat és a Fejlesztő is elfogadta
és aláirvamegküldte Budapest Főváros onkormany zata tészére, amely Budapest Fővaros
Önkormríny zata azonban nem küldte meg az altala aLáírt pétdányokat. A Tervezet atapj án
így településrendezési szerződés nem jött létre, a Tewezet végrehajtása megindult, a
megállapodások egyes részletei szabáIyozásra kerültek, de a maradtak a Tervezet alapján
további végrehaj tandó feladatok.

IV. Jelen Szerződés keretében Felek elhatározzék, hogy az időkozben bekövetkezetett
változások figyelembevételével jelen Szerződésben foglaltak alapjánaz Önkorm ányzat a
kerületi építési szabályzatot módosítja és a településrendezési célok megvalósítása
érdekében szeruődést kötnek és aztvégteha1tjek Fejlesztő a tulajdonában állő Budapest,
beltertilet' 19333155 és Budapest, belterület 19333157 helyrajzi számu ingatlanokon
közös szakmukoncepciónak megfelelő lakó és szolgáltató célú ingatlanfejlesztést tewez
végrehajtani és jelen szeruődés keretében kiegészítő kötelezettségeket vállal. Emellett
biztosítja az Önkormányzat száméra az építési tervek előzetes megismerésének és
véleményezésének a lehetőségét annak érdekében, hogy Felek összehangolt
együttmúködése a kerület lakói szrímátra a|eghasznosabb fejlesztést tegye lehetővé. A
Budapest, belterület, 19333155 és Budapest, beltertilet 19333157 helyrajzi szátn{l
ingatlanokon tervezett benlhazás jogerős építési engedélye jelen szerződés 4. sz.
mellékletét képezl

v. A Fejlesztések megvalósulásával a volt Óbudai Gazgyar kármentesítéssel nem érintett
területeinek fejlesztése magas színvonalon befejeződik, és a K hídtól észahaegységes és
rendezett teriileti egység alakul ki. Az Ingatlanfejlesztéssel lehetővé válhat, hogy a
Graphisoft Parkban dolgozó, magasan képzettmunkaerő - hasonlóan az egykori Óbudai
Gázgyér dolgozóiho z és vezetoihez _ munkahelyük közvetlen közelében lakhasson, mely
nyilvrínvalóan csökkenti a kertilet közlekedésí infrastruktirájának terhelését, továbbá az
Ingatlanfejlesztés során építendő gaúnsokcsökkentik a közterületi parkolás iranti igényt
is.

Felek mindezen körülmények között a 19333154,19333155, 19333156, 19333157 és 19333/58
heIyrajzi szátmű ingatlanok vonatkozásábanaz alábbi megállapodást kötik egymással.
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2. A szuRzonÉs Énrnr'nnnzÉsn

2.L Meghatározások

Ajelen szerződésben nagybetűvel kezdődő szavak,kifejezések - hacsak a szövegktirnyezetből
másképp nem következik- az aléhb meghatáltozott jelentéssel bírnak:

2.2. További értelmezési szabályok

A j elen szerzódés 2.l szakaszában fo glalt e gyéb meghatát ozás hirínyában :

2.2.l. a szakasz' és bekezdés-címek és a mellékletek címei kizfuőlag a hivatkozás
megkönnyítését szolgálják, és a jelen szerződés értelmezésére nincsenek
kihatással;

2.2.2. a Körülményekre, egyes szakaszokra, bekezdésekre, pontokra, illetve alpontokra
vagy mellékletekre vonatkozó minden hivatkozás a jelen szerződés
körülményeire, szakaszaira, bekezdéseire, pontjaira, illetve alpontjaira vagy
mellékleteire vonatkozik, kivéve amennyiben a jelen szeruődés eltérően
rendelkezik;

2.2.3. a jogra vagy jogszabá|yta vonatkozó hivatkozások bármely időpontban úgy
értelmezendőek, hogy azok magukban foglalják az adott jogszabály módosítását,
kiterjesáését is, illetve minden más hatályos jogi eszköú., rendelkezést vagy
szabélyozást is bele kell érteni;

Méptv. Jelenti amagyat építészetről szóló 2023. évi C. törvény jelen szerződés
megkötésekor hatályos szabályait

DKESZ: Budapest Főviíros III. Kerület, Óbuda-Békásmegyer Önkormányzat
Képviselőtesttiletének 612019. (II.8.) önkormányzati rendeletét
Óbuda-gekásmegyer I. szakasz Duna-parti területére vonatkozó
kerül eti épító si szab ály zatt ől

Építési Terület: Jelenti a Fejlesztő tulajdonában álló Budapest belterület t9333l54,
19333155 és 19333157 helyrajzi számu ingatlanok területeit

Ingatlanfejlesztés Jelenti a Fejlesáő által tervezet| lakó és szolgáltató célú
ingatlanfej lesztést az ÉpítésiTerületen

Infrastruktúra
Fejlesztés(ek):

Jelenti a Fejlesztő által vállal| a jelen Szerződés 4.1 és 4.2 pont1ában
r é szletezeÍt b eruhrízási kötelezettsé gvál lal ásokat

Fejlesztések: Jelenti aZ Ingatlanfejlesztést és az Infrastruktura Fejlesztéseket
együttesen
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2.2.4. az egyes fejezetekbe, szakaszokba való besorolás nem befolyásolja a jelen
szeruodés, valamint mellékletei érvényesülését;

2.2.5. valamely megállapodásra, okiratta, eszközre, engedélyre, szabályzatra vagy más
katra (beleértve a jelen szerződést is), vagy ezek valamely rendelkezésére vaIő
hivatkozást mindig úgy kell értelmezni, hogy lehetséges, hogy ezeket
módosították, megváltoztatták, kiegészítették' hatályukat felfiiggesztették vagy
megújították;

2.2.6. az ,,ideértve'' és a ,,különösen'' kifejezéseket minden korlátozás nélkül kell
értelmezni, valamint

2.2.7. a Felekre vonatkozó hivatkozás taftalmazza a Felek jogutódját vagy
engedményesét is.

2.3. Mellékletek

A mellékletek a jelen szerződés elválasztbatatlan' részét képezik azzal, hogy a jelen
szerződés szövege és amellékletek tartalmaközötti ellentmondás esetén ajelen szeruődés
szövegének rendelkezései az irányadóak. Ajelen szerződés mellékletei a következők:

I. számu Melléklet

2. száműMelléklet

3. szátmtMelléklet

4. szátnű Melléklet

5. számú Melléklet

6. számíl Melléklet

Az Épttesi Tertileten található ingatlanok tulajdoni lapjai és
helyszíntajzu

Áttekintő térkép

Az Önkormányzat helyi építési szabályzata pKÉSZ) Epítési
Teriiletet érintő kivonata

Jogerős Építési engedélyek a Budapest, belterület, 19333155 és
Budapest, belteriilet 19333157 helytajzi számű ingatlanokra
tew ezetí beruházás kap cs án

Kerékpáros pihenőpont és meglévő kerékpáros úttal való
összeköttetés kialakításanak minimális feltételei

Közlekedési Hatástanulmrány
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3. AszERZőnnsrÁnGYA

3.1. Felek megállapodnak, hogy ajelen szetződés aláításával szerződést kötnek egymással, a
jelenszerződésbenmeghatározottfeltételekkelazÉpítésiTerületvonatkozásában.

3.2. A Fejlesztések egészének és a jelen Szerződésnek akizárőlagos telepiilésrendezési célja
az, hogy a fejlesztéssel érintett teriileten megvalósítandó beruházások (közlekedési,
közmú-ellátottsági, parkolási, kömyezetrendezési, továbbá rekreációs) és az ahboz
kapcsolt jelen Szerződésben meghatérozott Fejlesztések megvalósítasával, egy új,
egységes és a köz szátmétra minőségi változástjelentő, jobb körülményeket biztosító
városrész j öjjön létre.

3.3. Je(en szerződés célja egyrészt a településrendezési tervekben, és a Fejlesztéseknek a
orÉsz-bet figzitett célokkal összhangban történő megvalósításanak biztosítása,
miísrészt a jelen megállapodásban rögzítettek szerinti Infrastruktura Fejlesztések
Fejlesáő általi megvalósítása, amelyek azÉpttési Tertilet hasznosításához szükségesek
és amelyek megállapodás hianyában az Önko rmányzatotterhelnék.
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4. A F'E JLE s zr o xilrtr;LtrznTTs É cvÁr,lar,Á s,q.r

4.I. A Fejlesztő vállalja, hogy a Budapest, belterület (19333/5ó) és (19333/58) helyrajzi
számú ingatlanokon a hiányzó utcákat (utcarészeket) az útügyi előírásoknako a
DKESZ rendelkezéseínek és a vonatkozó útjogi engedélyeknek megfelelően saját
költségén kiépíti és térítésmentesen átadja az Önkormányzat részére (az Auchan
jelzőIámpás csomóponttól déIre eső utcaszakaszok kiépítése). Ennek keretében
F'ejlesztő felelőssége:

4.I.I. az utak építésének' forgalomba helyezésének és megszüntetésének
engedélyezéséről szőlő 9312012. (V. 10.) Korm. rendeletnek megfelelő útügyi
tervek saját költségen történő elkészíüetése,

4.l.2. építési engedélyek, egyéb engedélyek beszerzése,

4.t.3. a kivitelezés lebonyolítása, az Auchan csomóponttól délre eső utcarészeken a
vonatkozó előírásoknak megfelelő műszaki tartalommal.

4.l.4. A fejlesztés térítésmentes tulajdonba adása külön megállapodás alapján történik
az Önkorm ányzat részére.

4.2. Fejlesztő vállalja' hogy a Budapesto belterület 19333154 hrsz_ú telken saját költségén
fásított közteret - kerékpáros pihenőpontot és játszóteret létesít. A fejlesztés során a
Fejlesztő feladatai:

4.2.I. tervek elkészíttetése a kerékpáros infrastruktura és játszőtér tervezésére
vonatkozó szabályoknak megfelelően,

4.2.2. építési engedélyek' egyéb engedélyek és ltozzájárulások besze tzése,

4.2.3. kerékpáros pihenőpont kiépítése 200 # területen a megközelítést binosító,
csatlakozó kerékpáros tfttal a jelen Megállapodás 5. sz. mellékletét képező
minimális mtíszaki tartalomnak megfelelően, kivitelezés lebonyolítása, a terület
közhasználat céljáta használatba adása, szolgalom létesítése, a pihenőpont
üzemeltetése'

4.2.4. játszőtér kiépítése 100 m2 teriileten, legalább 5 különbözó játszőtéri elem
kialakításával a vonatk oző szabványoknak megfelelően, kivitelezés lebonyolítása,
a terület közhasznáIat céIjfuahasználatba adása, a játszőtér üzemeltetése,

4.2.5. a tervek elkészítése során az Önkormányzatnak 15 napos jogvesztő hatéridőn
belül gyakorolható jővéhagyási joga van, amely a kerékparos infrastruktura
terveinek és az 5. sz. mellékletben foglalt minimális műszaki tartalom
megfelelőségének vizsgálatára terj ed ki.

Amennyiben a jelen pontban foglalt fejlesztés körében a jováhagyást az Önkormányzat a
kerékpáros infrastruktura fejlesztés megfelelőségének vagy az 5. sz. mellékletben foglalt
követelmények hiánya míatt indokoltan megtagadja, a Fejlesztő köteles a vonatkozó
jogszabályoknak, illetve az 5. sz. mellékletnek megfelelő kialakítást legkésőbb 30 napon
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belül teljesíteni és ismételten jóváhagyásra benyújtani a terveket. Ilyen esetben a
késedelem a Fejlesztő terhére esik. Amennyiben a fejlesztést a jóváhagyás indokolatlan
megtagadása miatt nem lehet megkezdeni és hatríridőben végrehajtani, iryy a késedelem
nem esik a Fejlesztő terhére.

4.3. A Fejlesztő a Felek előzetes megállapodása alapján a 4. sz. mellékletként csatolt
jogerős építési engedélyében a Budapest, belterület L9333/55 hrsz-ú ingatlanon
megvalósítandó veryes használatú épület esetében az épületmagasságot a 2024.
oktriber 26-tő,l hatályos DKÉsz előírásaÍhoz igazodva, 19 méterben jelölte meg és
jelen szerződósben foglaltakkal összhangban vállalja kivitelezni.

4.4. A Fejlesztő váIlalja, hory az Ingatlanfejlesztés során a Budapest, belterület
19333ls7- hrsz_ú ingatlanon megvalósuló ingatlan ftildszintjének és első emeletének
nyugati oldalán |<lzárő|ag szolgá|tatátsio kereskedelmi vagy irodaegységek lesznek'
amelynek Ígazolására a 4. sz. mellékletben csatolt építési engedélyt bemutatja.

4.5. A Fejlesztő vállalja, hogy a kerület közlekedései Ínfrastruktúra terhelésének
csökkentése érdekében az Ingatlanfejlesztés nyomán megvalósuló ingatlanokban
mindösszesen maximum 133 lakóegységet lótesít és lakóerységenként átlagosan
mÍnimum 1'5 gépkocsÍ beállót alakít ki.

4.6. A F'ejlesztő vállaljao hogy a köziisségi közlekedési infrastruktúra tehermentesítése
érdekében _ amennyiben a módosítandó DKÉSZ 33$ (l) kiegészített a) pontjának
értelmében mÍkromobilÍtásÍ szolgáitatátssal vag5r busz szolgáltatással biztosítja a
közösségi közlekedést - kialakítja és tartósan, tehát legalább 15 évigo üzemelteti,
illetve biztosítja az ingyenes vary legfeljebb a budapesti köziissógi közlekedés
költségeivel azonos díjazás mellett igénybe vehető mÍkromobÍlÍtási szolgá|tatásokat,
vagy a nem önkormányzati Íizemeltetésű, menetrend szerint közlekedő ingyenesen
vagy legfeljebb a ktiziisségi közlekedés költségeivel azonos díjazás mellett elérhető
busz szolgá|tatást, amelynek megállóhelye és a tewezett épület telke között mért
gyaloglási távolság legfeljebb 300 m és kapcsolatot biztosít legalább egy budapesti
közösségi busz, villamos, metró, vagy HÉV megállóhoz.

4.7. A Fejlesztő vállalja továbbá' hogy 200.000.000'- F't (Kétszázmillió forínt) értékben
infrastruktúra fej lesz tési horzájárulást ftzet az Onkormán y zat tészére az alábbiak
szerint:

4.7.1. Jelen Megállapodás aláítását követő 8 (nyolc) munkanapon belül 50.000.000'-
Ft_ot mint Első részlet,

4.7.2. A DKÉSZ módosításához sztikséges, a bevonandó szakhatóságokkal és

szolgáltatőkkal egyeztetett és jóvahagyott tervek atadását követő 8 (nyolc)
munkanapon belül 1 00.000.000,-Ft-ot mint Második részlet,

4.7.3. A DKÉSZ módosítrísát követő 8 (nyolc) munkanapon beltil 50.000.000,_Ft_ot
mint Harmadik részlet.
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4.7.4. Amennyiben a DKÉSZ módosítása bármilyen okból kifolyólag nem történik
meg az 5.4 pontban meghatátrozott hataridőig, * addig megfizetett infrastruktúra
fejlesztési hozzájarulás részleteket az Önkorményzat a Fejlesztő részéte 8 (nyolc)
munkanapon belül köteles visszaÍizetni.

4.8. Az infrastruktura fejlesztésihozzájaruIás 4.6.L pontban foglalt összegének hatríridőben
történő megfizetésének hianyában az Önkormányzat aDKÉSZ módosítást nem köteles
megkezdeni, illetve teljesíteni és jelen szerződés hatúyát veszti. A további összegek
megfizetésének késedelme esetén a Fejlesztő a jegybanki alapkamattal egyező mértékű
késedelmi kamatot köteles fizetni.

4.9. Az infrastruktura fejlesztési hozzájarulás felhasználásríról az Önkormányzat saját
hatáskörben dönt.
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5. AZ ÖNKoRMÁNYZAT KÖTELEZETTsÉcvÁLr,,q.lÁsaI

5.1. Az Önkormányzat vállaljao hogy a DKÉSZ 33. s (1) bekezdés b) pontjának
módosítását2025. szeptember 30. napjáig megkezdi az alábbiak szerint: (,,33. $ (I)
A Ripka Ferenc utcóval határos Vi-2/3 és a W-2/4 építési Óvezetei területén új épület
építésének feltétele, hogl a k;zlekedési rendszernek legalább az alábbialcrtak kell
megfelelnie az új épület használatbavételekor: .. Q az Ángel Sanz Briz út Auchan áruházi
csomópontjónak bővítése ű várható gépjárm,ű forgalmi igényelcrtek megfelelően,
j e lzől ámpás forgal omirónyítás s al Í+es
kereszÍaetsffiÍÍel'

5.2. Az Önkormányzat vállaljao hog;,' a nxÉsz 33. $ (1) bekezdés a) pontjának
kiegészítését megkezdi 2025. szeptember 30. napjáíg az alábbiakkal: (,,33. s 0 A
Ripka Ferenc utcával határos Vi-2/3 és a Vi-2/4 építési övezetei területén új épület
építésének feltétele, hog,, a kazlekedési rendszernek legalább az alábbialcrtak kell
megfelelnie az új épület használatbavételekor: a) a kazasségi kozlekedés biztosítása a
várható utasforgalmi igényekrtekmegfelelő teljesítő kepességgel, melybe a Fejlesztő dltal
vóIlak inglenes, vagy legfeljebb a köziisségi közlekedés költségeível azonos díjazás
mellett igénybe vehető mikromobilittÍsi szolgtíltatúsok, és a nem önkormónyzati
íizemeltetésíÍ, menetrend szerint közlekedő és az új épület mindenkori használóí
szdmúra íngyenesen vagy legfeljebb a közösségi közlekedés költségeivel azonos díjazús
mellett elérhető basz szolgtÍltatdsok kapacittÍsa ís beleszómítható, a tervezett épület telke
és a megállóhely kazatt mért legfeljebb 300 m-es g,,aloglási tóvolsággal,

5.3. Az Önkormányzat váIlalja továtbbá, hogy a hatályos oxÉsz_t nem módosítja az
Építési Területeket érintően oly módon, hogy az a 4.3, 4.4 és 4.5 pontok szerint
Fejlesztő áItal elfogadott korlátozásokon túlmenően tovább csökkentené az
engedélyezhető lakó és szolgáltató egységek számát vagy alapterületét.

5.4. Az Onkormányzat válla|ja, hogy a urÉsz_t a 6.4 pontban meghatározott
határidőÍg a fentieknek megfelelő tartalommal módosítja.

5.5. Abban az esetben, ha a hatályos DKÉSZ bármilyen okból történő módosítása a
Fej lesÍések me gvalós ításat érintené, űgy az Önkormányzat köteles a DKÉSZ módo sítása
során a Fejlesztő bevonásával oly módon eljárni, hogy a módosított DKÉSZ (vagy
helyére lépő más rendelkezés) is lehetővé tegye ajelen Szerződés szerinti Fejlesztéseket.
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6. A FEJLESZTÉsEK ÁlrnlÁnos rnr,rÉTELEI

6.1. A Fejlesztések általrínos szabályai:

6.1.1. Fejlesztő vállal1a, hogy külön megállapodás hiányában a Fejlesztéseket a volt
Óbudai Gázgyár területén eddig megvalósult fejlesztések műszaki tartalmával
azonos miiszaki tartalommal és I. osztáIyu minőségben valósítja meg saját
költségén.

6.I.2. A Fejlesztő valamennyi Fejlesztés során köteles a mindenkori Méptv. és egyéb
vonatkozó jogszabályoknak' helyi és fővárosi építési szabályzatnak megfelelően:

6.1.2.L az építési engedélyes tervdokumentációkat teljeskörűen elkészíttetni;

6.l.2.2. a tervezések során az engedélyezési eljrárásokhoz sztikséges
hatástanulmányokat elkészíttetni (nem képezi a vál\alás részét az
önkormányzati döntésekhez és szerződéskötéshez szükséges egyéb
tanulmrínyok elkészíttetése)

6.1.2.3. a szükséges építési engedélyek iránti kérelmeket a saját nevében
benyújtani;

6.l.2.4. asajátnevére szóló jogerős és végrehajtható építési engedélyek alapjart
sziikséges építési munkákat a szakmai szabványok és szokványok
szerint, I. o sztályú minő ségben elvégeztetni ;

6.I.2.5. az elkészúlt építési munkakat a kivitelezőktől átvenni, illetve az ezzel
összefiiggő használatbavételi és forgalomba-helyezési eljárásokat a
saját nevében kezdeményezni és lefolytatni.

6.2. Jelen Szerződés a képviselő testület jőváhagyásához kötött, a szerződés aláirására a
tewezet a képviselő testület általi elfogadásátkövetően kerülhet sor.

6.3. Felek vá|Lalják, hogy jelen Szerződést a képviselő testület jóváhagyásáú"követő 15 napon
beltil aláírják és a Szerződés aláírásától számított 30 napon belül Fejlesztő váIlalja' hogy
az Önkormányzat bevonásával tervezési szerződést kot az áIta\aválasztott, megfelelő
szakmai képesítéssel és tervezési jogosítványokkal rendelkező tervezővel a ot<ÉSz
módosításához sztikséges tervek elkészítésére, amelyben az Önkormányzat
megrendelőként, a Fejlesztő a költségek jelen Szerződés szerinti ftnanszirozójaként
szerepel.

6.4. Az ÖnkormányzatkötelezettségetváIlalarra, hogy anrÉszmódosításhoz sztikséges, a
bevonandó szakhatóságokkal és szolgáltatókkal egyeztetett és jóvríhagyott tervek
maradéktalan atadását követő 6 hónapon belül a DKÉSZ-t jelen szerződéssel egyezően
módosítja.

6.5. Fejlesztő az Infrastruktura Fejlesztéseket fokozatosan, azÉpitesi Területen végrehajtott
fejlesztéseivel időarányosan végzi el oly módon, hogy az adott fejlesztési ütem
használatéútoz szükséges infrastrukfurális elemeket teljesköníen kivitelezi.
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6.6. Amegvalósuló Infrastruktúra Fejlesztéseket a Fejlesztő köteles az Önkorményzatrészére
készre jelenteni, majd az Önkormányzat áIta\i elfogadást követően átadni üzemeltetésre,
illetve amennyiben Fejlesáő iizemeltetésében marad valamely Infrastruktura Fejlesztés
részben vagy egészben, úgy azt köteles aköz számétra gyalogos-, és kerékpár- forgalom
céljara a Budapesten a közparkokra általánosan érvényes rend szerint átadni.

6.7. Felek rögzítik, hogy amennyiben az Önkormányzat részéről további belső eljárási
cselekmények válnanak szükségessé a jelen megállapodásban foglaltak teljesítéséhez,
tryy azokat haladéktalarrul napirendre tuzi és Fejlesztő bevonása nélkül, de teljes köní
tájékoztatása mellett gondo skodik a szükséges intézkedések me gtételéről.

6.8. Felek megállapodnak abban, hogy az egyes Infrashuktura Fejlesztések akkor minősülnek
megvalósultnak, a megvalósításra irányuló kötelezettség akkor teljesült, ha az adott
Infrastruktura Fej lesztés, annak j elle gétő l fliggően :

6.8'1. amennyiben alkalmazandó, úgy a megfelelő jogerős használatba vételi engedély
alapjánkerül átadásra és birtokba adásta;

6.8.2. közlekedésibenhazások esetén Fejlesztő az Önkormáttyzatnakaz Infrastruktura
Fejlesáést, mint befejezett lótesítményt _ ideértve az esetlegesen kapcsolódó
munkákat (itÍpálya, csomópontok, járda, kerékprárut, zöldterületek, közvilágítási
és forgalomtechnikai létesítmények stb.) is _ műszaki átadás_átvételt követő
forgalomba helyezést követően, külön megállapodásban szabályozott feltételek
szerint, térítésmentesen használatba vagy üzemeltetésbe adja át az
Önkormányzatnak.

6.9. Felek tudomásul veszik, hogy az Önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanon
megvalósított Infrastruktura Fejlesztés, mint az ingatlan alkotórósze(i) a Polgari
Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (Ptk.) vonatkozó jogszabályainak
megfelelően az Önkorményzat tulajdonába kerül. A Felek tudomásul veszik továbbá,
hogy az onkormányzatkizárőlagos tulajdonáú.képező nemzeti vagyonon osztott tulajdon
nem létesíthető, ebből következően ezeÍ vagyonelemeken történő beruházás - annak
létrejöttével - az érintett Önkormányzat kizárőlagos tulajdonát képezi, így ezen
vagyonelemekre a felek közötti jelen megállapodáskizátőlag azInfrastruktúra Fejlesztés
megvalósítására' illetve a megvalósított vagyonelem Önkormanyzat áItal történő
nyilvántartásba vételére vonatkozőan hrtúmazhat rendelkezést. A Fejlesztő vállalja,
hogy szerződés teljesülése esetén a jelen Szerződés 4.1pontjában felsorolt Infrastruktúra
Fejlesáés során megvalósult létesítmények külön megállapodás alapján az
Önkormányzat ftszére térítésmentesen áúadásra kerülnek tulajdonba adással vagy
használatba adással vagy üzemeltetésre átadással. Felek rögzink továbbá, hogy a
Fejlesztő a szerződés teljesülése esetén, az áltaLa saját költségenvégzett Infrastruktúra
Fejlesztések megvalósításával, kivitelezésével, átadásával kapcsolatban az
Önkormtínyzat felé semmilyen pénzügyi ellenérték iránti vagy költségigényt, követelést
nem támaszt.

6.10. A Fejlesztő köteles az Infrastruktúra Fejlesztések tekintetében legalább a
jogszabályokban előírt minimális időtartamra - kötelező jótállási_ és szavatossági
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kötelezettséget a vele szerződő kivitelezőkkel, alválla|kozókkal szemben _ a fent
hivatkozott beruhazások, vállalások tekintetében kikötni, és kivitelezőkkel,
alvállalkozókkal szembeni jótállási és szavatossági jogokat az átadás-átvétel napjával
engedményezni azÖnkormányzatrészéte,továbbá az engedményezésről a kivitelezőket,
aLváIlalkozókat, mint kötelezetteket értesíteni azzaI,hogy azengedményezett követelésért
kezességet nem vállal.

6.Il. Az Önkormányzat vállalja, hogy az Épitési Területet érintő eljárásai során kiemelt
figyelemmel kezeli, és az Építési Területet érintő döntései során kiemelten érvényre
juttatja a Körülményekben rögzített irányelveket és célokat.

7. AsZrJRZŐnns MEGSZUNÉsE

7.I. Felek megállapodnak, hogy ajelen szerződéstrendes felmondással egyik fél sem jogosult
egyoldalúan megszüntetni. Abban az esetben, ha olyan, a jelen szerződés megkötésekor
előre nem láthatő körülmény következik be, amely jelentősen sérti valamely Fél jogát
vagy jogos érdekét, vagy amelynek folytán a jelen szerződés teljesítése valamely Fél
részére arénfialan nehézséget okozna, a Felek haladéktalanuI egyeztetnek a szerződés
módosítása vagy megszüntetése érdekében, azzal, hogy jelen szerződés csak akkor
szűnhet meg, ha teljesítése egészében lehetetlenül, vagy ha a szerződést valamelyik fel a
Ptk. rendelkezései szerint megalapozott rendkívüli felmondással felmondta.

8. JOGNYILATKOZAToK, EcYÜrrnnuxÖnÉs, ÉnrnsÍrÉsnr

8.l. Felek megállapodnak, hogy a jelen szerzódés érvényességét az írásbeli alal<hoz kötik. A
jelenszerződéskizárőlag írasban, a Felek mindegyikénekhozzéquulásával módosítható.

8.2. Felek vállalják, hogy a jelen szerződés céljainak megvalósítása érdekében
együttműködnek és e célok megvalósítása érdekében szükséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfelelő időben - saját döntéshozatali eljárásuknak megfelelően -

megteszik, illetve az Önkorm ány zat a sztikséges elj rírásokat lefolytatj a.

8.3. Felek válla|1ák, hogy a jelen szerződés teljesítéséhez sziikséges nyilatkozatokat (így
kiilönösen a Fejlesztésekkel kapcsolatos hatósági eljárásokban szükséges
nyilatkozatokat, illetve a Fejlesztések megvalósítása kapcsán szükséges közterület_
használatihozzájarulásokat) az efte vonatkozó írásbeli megkereséskézhezvételét követő
lehető legrövidebb időn belül, a jogszabályi keretek között kiadjak, kivéve, ha a kért
nyílatkozatvagyhozzájtíruláskiadása jogszabálytsértene.

8.4. Ajelen szerződéssel kapcsolatos, a Felek köztivagy valamely fél részére adandó minden
értesítés, utasítás, felhívás, követelés vagy közlés csak írásban történhet és csak akkor
érvényes, ha az alábbi címre kézbesítik személyes kézbesítés, tértivevényes, ajánlott
levél' vagy e-mail formájában. Az értesítéseket minden esetben minden értesítendő
személy részéte egyidejtíleg meg kell tenni.

8.4. 1. Az Önkorm ányzatértesítési címe:
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Budapest lll. kerület Óbuda-Bokásmegyer Önkotmányzat

Dr. Kiss Lászlő polgrírmester

Cím: 1033 Budapest, Fő tér 3.

e-mail : drkisslaszlo@obuda.hu

Minden kommunikáció során másolatban kötelezően értesítendő
Önkormány zat F ő építésze

Szécsi Zsolt

Cím: 1033 Budapest, Fő tér 3.

e-mail: szecsi.zsolt@obuda.hu és egyidejűleg az info.foepitesz@obuda.hu

az

8.4.2. Fejlesztő értesítési címe:

Graphisoft Park South II. Development Kft.

Szilágyi Csaba ugyv ezető

Cím: 1031 Budapest,Záútony u.7.

e-mail : info@eraphisoftpark. com

8.5. Afenti értesítési címét brírmely Fél a t<jbbi Félhez ajelen szakaszelőírásai szerint intézett
egyoldalú nyilatkozattal megváltoztathatja. Felek rőgzitik, hogy ez nem minősül
szerzódésmódosításnak.

8.6. Ha ajelen szerződés aIapjánvalamely szerződő Fél egy másik Féltészére értesítést kíván
küldeni, vagy nyilatkozatot kívrán tenni, Írgy az akkor hatályos, ha azt a 8.4 pontban
foglaltak szerint tették meg.

9. JoGÁTRUrrÁzÁs, ÁrnunÁZHATÓsÁG

9.I. Felek rögzítik, hogy mivel jelen kötelezettségvállalásuk döntő részben azingatlanokhoz
és a terület egészéhez kötődnek, és mivel az ingatlatok tulajdonosa és használőja,
birtokosa a jövőben változhat, ezért megállapodnak, hogy ilyen változás esetén
mindegyik fél köteles a jelen szerződésbí!7 szérmazó jogait és kötelezettségeit azingatlant
megszeruő harmadik személyre átruhénni, köteles a harmadik személlyel olyan
nyilatkozatot tetetni, amelyben a harmadik személy a jelen szerződésben foglaltakat
önmagiíra nézve kötelezőnek ismeri el és kijelenti, hogy anemzeti vagyonról szóIő 201I.
évi CXCVI. ttirvény 3.$ (1) bekezdés 1.b. pontja szerint átlathatő szervezetnek minősül.
Felek megállapodnak, hogy jogutódlás esetén a jelen megállapodás elfogadása és az
fentiek szerint átláthatő szewezeti jelleg a jogszerző fellel kötendő megállapodás
érvényességi kelléke, ennek elfogadása nélkül harmadik fel részére nem lehet jogokat és
kötelezettségeket átadni.

IO.UZLI.TI TITOK
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10.1. A jelen szerződésben foglalt és az azzal összeÍiiggő információk, valamint a jelen
szerződéssel kapcsolatban a Feleknek egymásra vonatkozóan tudomására jutott
információik - amennyiben kógens jogszabáIy másként nem rendelkezik - üzleti titoknak
minősülnek, és mint ilyenek részesülnek jogi védelemben.

10.2. Felek ugyanakkor rögzíteni kívrínjrík, hogy megállapodásuk ténye és arrnak főbb tartalmi
elemei egyfelől az Önkormányzat részéről, mint az Önkormányzat múködését és
gazdálkodását érintő megállapodás nyilvános. Fejlesztő tudomásul veszi és hozzájáruI az
információs önrendelkezési jogról és az informáciőszabadságról szőlő 2011. évi CXII.
törvény alapján jeLen szerződés és esetleges módosításanak közérdekű adatként t<jrténő

nyilvánossátételéhez, illetve 5 év időtartamra szóló nyilvános kezeléséhez.

11. VITÁS xÉnnÉsnK RENDEZÉSE

1 1 .1 . A Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerzódésből eredő és az azzal kapcsolatban
közöttük felmenilő valamennyi vitás kérdést egymás között közvetlenül, békés úton
kísérlik meg rendezni.

Il.2. Amennyiben a jelen szerződésből vagy azzal összefiiggésben, annak megszegésével'
megszűnésével, érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezó batmely
jogvíta békés rendezése 90 napon belül nem lehetséges, úgy a Felek a mindenkori
hatáskciri és illetékességi szabályok szerinti bíróság illetékességének vetik alá magukat.

tz. ÉnvÉNYTELENSÉG, nÉszlncns ÉnvÉNYTELENsÉG

I2.1. Haa jelen szeruődés valamely rendelkezése érvénytelen, akkor a jelen szerzódés csakaz
érvénytelen részében válik érvénytelenné, és mindez nem érinti a további rendelkezések
érvényességét és hatáIyát; kivéve, ha a jelen szerződés az érvénytelen rendelkezés
hianyában értelmezhetetlenné, érthetetlenné vagy teljesíthetetlenné váIna, illetőleg, ha
jogszabáIy a részleges érvénytelenség következményeit nem engedi alkalmazni.

B. ZAF(O RENDELKEznsnT

13.1. Jelen Szerződés kizarőIag írásban, mindkét SzerződőFélhozzájarulásávalmódosítható.
A Jelen Szerződésben szabályozott kérdésekben az itt irt szabályoktól csak valamennyi
SzetződÍ3 Fél egyetértésével lehet eltémi.

13.2. AFejlesáő kijelenti, hogy a nemzeti vagyonról szolő 20Il. évi CXCVI. törvény 3.$ (1)

bekezdés 1.b. pontja szerint átlathatő szervezetnek minősül. Jelen pontban foglalt
nyilatkozat valóságtartalma a jelen szerződés érvényességének feltétele.

13.3. Felek kijelentik, hogy jelen Szerződésben foglalt minden adat és tény a valóságnak
megfelel.
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13.4. Felek kijelentik, hogy jelen Szerzódés alálttásélhoz megfelelő felhatalmazásokkal
rendelkeznek.

13.5. Jelen szerzódés ...
példányban készült.

darab, egymással ... megegyezőo ,.. számozott oldalból álló eredeti

13.6. Felek megállapodnak abban, hogy jelen Szerződés hatálybalépésének feltétele, hogy
valamennyi Fél a szeruődést jogszeriien aláír1a. E követelmény teljesüléséhez az
Önkormrínyzat részeről a képviselőtestület döntése szüksége jelen Szerződés
elfogadásarólésaláfu ásatatörténőf elhata|mazásról.

Budapest, 2025. szeptember hónap ....nap
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alÁÍnÓ Ív

F'ejlesztő:

GRAPHISOFT PARK SOUTH II. DEVELOPMENT KFT.

képviseletében elj rír :

SZILÁGYI CSABA ÜcwBzpro

Kelt:

Kelt:

Onkormányzat:

BUDAPEST III. KERÜLET ÓBUDa_BÉKÁsMEGYER ÖNronvÁNY Z1ű.A

képviseletében eljar:

DR. KISS rÁsztÓ PoLGÁRMESTER

PÉNZÜGYI ELLENJEGYZÉST vÉoEzrB:

BUDAPEST pŐvÁnos ru. KERÜLETI POLGÁRMESTERI HIVATAL
pÉNzÜcyl FooSZTÁLYÁNAK oSZTÁLYVEZET ÓIE

Kelt:

ELLENJEGYZEM:

Óguon_gÉrÁsvpoYpR ÖNKoRMÁNYZATÁNAK JoGTANÁCSoSA
Kelt:
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2. melléklet: főépítészi feljegyzés

A tervi tartalom _ tekintettel arra, hogy a hatályos településrendezési eszközmódosításarólvan szó -
a Trk. szerint a következő:

1. "lÓvÁn.lcYANDÓ MUNKARÉSZEK
a. normaszövegtervezet,
b. a módosított szabáIyozásitew|ap + egyéb térképi mellékletek, amennyiben

módosulnak;
2. MEGALA P ozo VIZSGÁLAT vagy annak al<tualizálasa csak a vizsgáhterületre

készül.
3. At ÁrÁuAsZTÓ JAvASLAT _ kidolgozási mélysége

a. csak a módosítással érintett teriiletekre készül, a módosítási igény szerinti szükséges
É szletezett sé g gel' a fel adat j el l e gének me gfelelő en, ami tartalmazza

. a v áItozások bemutatását,

. ahol sztikséges azok rövid indokolásával,
b. aszabályozási tervi és egyéb térképmellékletek változásaminden módosítás esetében

bemutatásra kerül, megielenítve ahatályos és a tervezettszabályozási vagy mtís
térképmellékl et ré szletét, rövid magy ar énathal,

ahol a javaslat szintterületi paramétert növel, vagy zöldfelületi paramétert csökkent, ott annak
igazolását is be kell mutatni a foviírosi településrendezési eszközökkel való összhang tekintetében.

2025.09. 1r.

Szécsi
Főépítész
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rnr'BpÜlnsnnnnn zÉ,sl rnnvnzÉSl SZERZÓnÉs

amely létrej ött egyrészről

Budapest Főváros III. Kerület, Ólruda_Békásmegyer Önkorm ányzata
képviseli: dr. Kiss Lász|ő polgármester nevében és megbízásából
Záhő Attila alpolgármester
székhelye: 1033 Budapest, Fő tér 3.
levelezési címe: 1033 Budapest' Fő tér 3
számlavezetőpénzintézet:RaiffeisenBankZrt.
számlaszáma: 1 200 1 008-00 1 3 1 7 1 3-00 1 00007
totzsszáma:73566I
adő száma: I 5 7 3 5 6 67 -2 - 4 I

KSH statis ztiku számj el : l 5 503 004 -7 5 1 1 -3 2 1 -0 1

mint Megrendelő, (a továbbiakban: Megrendelő)

másrészről

Graphisoft Park South II. Development Korlátolt FelelősségíÍ Társaság
székhely: 1 03 1 Budapest, Záhony utca 7 .

adő száma: 2 57 43 9 88 -2 - 4 I

cégs e gy zékszáma: 0 1 -09-26 6 8 00
számlav ezető p énzintézet: Unicredit B ank
bankszámlaszétma: 1 091 800 1 _00000090- 44810004
képviseli: Szilágyi Csaba ügyvezető
KS H statis ztikai számj el : 25 7 43 9 88 - 6820 - I 1 3 - 0 1 .

mint Költségviselő (a továbbiakban Költségviselő),

és harmadrésztóIa

Budapest Főváros Városépítési Tervező Korlátolt Felelősségű Társaság
székhely: 1 052 Budapest, Városháza u. 9-l L

levelezési címe: 1061 Budapest, Andrássy út 10.
adó száma: 1 22 57 7 28 -2 -4 I

cé g1 e gy zékszétma: 0 1 - 0 9- 5 69 6 95
számlav ezető p énzirtézete : Kere ske de lm i é s H ite l b ank Zrt.
bankszámlaszárna:10200830-32323726-00000000
számlafo gadási cím : 1 052 Budapest, Városh aza u. 9 - Í I .

képviseli: Albrecht Ute ügyvezető
mint Tervező (továbbiakban, mint Tervező)

együttesen a továbbiakban: Felek, vagy bármelyikük külön_kültin nem nevesítve Félközött az
alábbi feltételekkel:



1. A SZERzooÉs rÁRcy.l,
Megrendelő megrendeli, tervező elvái|alja a Budapest III. kerület telepíilésrendezési
eszközeinek módosítását a 19333154, 19333/55' 19333/56' 19333157 és l'9333/58 hrsz.-ú
ingatlanokra vonatkozóan

(a továbbiakb an: terv ezésÍ munka).

A tervezési munka nem vonatkozik az örökségvédelmi hatastarrulmány és környezeti értékelés
elkészítésére.

2. TERvEznsl uÍ.l

A Költségviselő az 1. pontban körülírt tevékenység elvégzéséért a tervező részére az
alábbi tervezésí díjat Íizeti meg:
1.300.000,_ Ft + 351.000o_ tr't ÁFA = 1.651.000'_ Ft,azazEgymillió-hatszánőtvenegyezer Ft.

A tervezési díjat a mindenkor hatályos jogszabályokban meghatérozott mértókű általános
forgalmi adó terheli.

3. A SZERZouÉsnnN vÁr.r,nr,r TERVEZOI SZoLGÁLTATÁSOK
3.1. A tervezósi munka részletes taríalmát a szerzódés elválaszthatatlan mellékletét képező 2.

melléklet tartalmazza. A szerzodés nem vonatkozik a munka elvégzéséhez szükséges, a 2.

mellékletben nem rogzített feladatokra, dokumentációk elkészítésére, szakvélemények stb.

beszerzésére.

3.2. Tervező köteles mindazon hatóságokkal, szakhatóságokkal, kcizmriszolgáltatókkal,
valamint egyéb érintett szervekkel a munkaközi egyeztetést lefolytatni, és annak eredményét
dokumentálni, amelyeket a munka jellege szükségessé tesz.

3.3. Tervező k<iteles' egyeztetési típusonként 1_1 alkalommal, az önkormányzat áItaI igényelt
egyeztetéseken, bizottsági és testületi üléseken, lakossági fórumokon részt venni, ott tervét
ismertetni, a felmerült kérdésekre válaszolni.

4. TERVE zo xornLEZETTsÉcnr
4.1. Tervező köte|ezettséget vállal arra, hogy a Tervezési munkát a tervezésre vonatkozó
mindenkori hatályos jogszabályok (törvények, rendeletek, utasítások, szabványok stb.), ezek
hiányában a kialakult szakmai követelmények és gyakorlat alapjan végzi el. A tetvező a

munkát je\en szerződés hatálybalópését követően azonnal megkezdi. A tervező az 1. pontban

körtilírt feladatnak részleges vagy teljes véltozása, vagy a Megrendelő' illetve Költségviselő
érdekmúlása esetén továbbá a tervezési munkiík nem a tewező mulasztásából eredő 15 napon
túli elhúzódása esetén jogosult a jelen szerződés módosítását kezdeményezni, illetve az addig
e|végzett munkát készültségi foknak megfelelően Költségviselő nevére és címére kiállított e-

számlátaz.... .... emailcímreIeszám|ázni.

4.2. Amennyiben a szerződés megkötését követően hatályba lépett jogszabály a szetződés
megváltoztatásáÍ" teszi szükségessé, iryy a szerződő felek a szerződést ezen uj jogszabálynak
megfelelően módosítj ák.

4.3. Tewező kijelenti, hogy a tervezési munka elkészítéséhez szükséges ,,vezető tervező"
jogosultságú tervezővel rendelkezik, egyben kijelenti, hogy személyében nincs olyan ok, amely
akadétly o zná feladatainak ellátás át.

4.4. Tewező a tervezési feladathoz megfelelő tervezői jogosultsággal' engedéllyel rendelkező
társtervezó(ke)t és/vagy szakági tervező(ke)t közreműködőként/alvállalkozóként a megrendelő

z



írásbeli jóváhagyását követően jogosult igénybe venni, azok magatartásáért, e|járásáért,
tevékenységéétt úgy felel, mintha saját ma1a jiírt volna el. A közreműködőként bevont
tervező(k) munkájának ellenértékét a jelen Szerződés szerinti tervezési díj - közvetített
szolgáltatás díjaként - magában foglalja.

4.5. Tervező megfelelően teljesít,ha a szerzódést annak feltételei és a vonatkoző jogszabáIyi
előírások szerint teljesítette, a szerződés tárgyát képező Tervezési munkát maradéktalanul
elvégezte, a szükséges dokumentáciőkat Megrendelő és Költségviselő részéte éttadta, és azokat
a Megrendelő és Költségvis elő hiánytalanul átvette.

4.6 Tervező a Megrendelő által aláírt teljesítési igazolás birtokában ftszszámlákat, illetve
v é gszámláú. állít ki, amel yet me gkül d Kö lts é gvis e l ő ré szére.

4.7. Tervező szavatol azért, hogy az általa szolgáltatott tervekre vonatkozóan harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a megrendelő jelen szerzodés szerinti jogszerzését, illetve
felhasználási jogaigyakorlásátkorlátozza,akadáIyozzavagykizárja.

4.8. A tetvező, saját felelősségre és kockázatara jogosult előteljesítésre.

5. KÖLTsÉcvrsrr,o rÖrnr'EZETTsÉGEI
5.1' A 2. porttban megltatározott tervezési díj a tervező teljesítésével válik esedékessé. A
tervezoi díjat Költségviselő a Tervező áItal a Megrendelő teljesítésí igazolása birtokában
kiállított részszámlák illetve végszámla alapján, a számla átvételétől számított 15 napon belül a
Tervező bankszámlájára köteles átutalással teljesíteni. A számla összegének késedelmes
kiegyenlítóse esetén a Költségviselő a Polgári Törvénykönyvről szőIő 2013. évi V. törvény
6:48 $ szerinti késedelmi kamatot köteles aTewezőnek fizetni.

5.2. Kiiltségviselő kötelezettsége, hogy a tervezéssel kapcsolatos céljairól Tervezőt és
Megrendelőt teljes könien tájékoztassa.

5.3. Költségviselő és Megrendelő vállalják, hogy a tewezéshez. tervdokumentáció
elkószítéséhez szükséges adatigény/információ felmerülésétől számított 8 napon belül az
adatokatlinformációkat írásban Tervező rendelkezésére bocsátják. Az adatszolgáltatási
kötelezettség elmulasztásából eredő mindennemű következmény kizárőIag Köttségviselőt
terheli.

5.4. KöltségvÍselő váIlalja, hogy a tervezési munkát figyelemmel kíséri, a konzultációkon résá
vesz, a terv elkészítése során Megrendelővel és Tervezővel teljes körűen és konstruktívan
együttműkodik, az elkészült munkarészekkel kapcsolatban és a döntést igónylő kérdésekben
szükség esetén állást foglal,Tewező részére utasítást ad.

5'5. Költségviselő a jóváhagyásával készült tervezési megoldást utólag nem kifogásolja.

5'6. Költségviselő kizárőlag a hatályos jogszabályoknak megfelelő tervezési utasításokat adhat,
Tervező csak az ezekkel összhangban levő észrevételeket veheti Íigyelembe. Amennyiben
Kciltségviselo szakszeriítlen, vagy céIszerűtlen tervezési utasítást ad, azt Tewező írásban
köteles jelezni felé. Felek ezt követően kölcsönösen törekednek arra, hogy a tervezési
dokumentációk tartalma jogszetú és szakszerű legyen. Amennyiben Költségviselő az általa
adott utasítást Terveziő tájékoztatása ellenére fenntartja, űgy az abból származő mindennemű
kárért teljes köni felelősséggel tartozik. Tervező ebben az esetben jogosult a szerzódéstől
elá1lni.

5.7. Költségviselő köteles a tervezés elvégzéséhez sztikséges adatokat sszolgáltatni:

- Fejlesztésiszándékok,
' Vonatkozótervek, tanulmánytervek (amennyibenrendelkezésre állnak)

5.8. Kiiltségviselő Észéről meghatalmazottKapcsolattartó: Szilágyi Csaba, aki a Költségviselő
helyett és nevébenjogosult a szerződéssel kapcsolatban nyilatkozni és adatokat szolgaltatni. A
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kijelölt képviselő eljárásáért, magatartásáért Megrendelőt semmilyen felelősség nem terheli.

6. MEGRENDELŐ KÖTELEZETTSÉGEI
6.1. Megrendelő köteles a tervezés elvégzéséhez szükséges adatokat szolgáltatni:

- Településfejlesztési döntés, partnerségi egyeztetés szabáIyutólszóló képviselőtestületi
döntós,

' Hatályostelepülésrendezésieszközök.

6.2. Megrendelő köteles Tewező számíraa tervdokumentációk elkészítéséhez' illetve az áIta|a

vállaIt egyéb szolgá|tatások teljesítéséhez szükséges minden további adatot, tényt, információt,
felvilágosítást, utasítást megadni.

6.3. Megrendelő váIIaIja, hogy a tewezéshez szükséges adatigény felmerülésétől számított 8
napon belül az adatokat Tewező rendelkezésére bocsátj a. Az adatszolgáltatási kötelezettség

elmulasztásából eredő mindennemű következmény kizárőIagMegrendelőt terheli.

6'4. Megrendelő vá||alja, hogy a Tervezési munkát figyelemmel kíséri' a konzultációkon részt

vesz, a településtervek tartalmríról, elkószítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 4I9l202I.(v[.15.) Korm. rendelet (a

továbbiakban: 4I9Da21.(VII'15.) Korm. rendelet) alapját sztikséges egyeztetési folyamatot
megszervezi, a terv elkészítése során Költségviselővel és Tervezővel teljes körűen és

konstruktívan együttműkodik, az elkészült munkarészekkel kapcsolatban és a döntést igénylő
kérdésekben szükség esetén állást foglal, Képviselőtestületi dontés szüksége esetén 14 napon

belül dörrt, Tewező részére utasítást ad.

6.5. Megrendelő a jóvahagyásával készült tervezési megoldást utólag nem kifogásolja.

6.6. Megrendelő kízfuóIag a hatályos jogszabályoknak megfelelő tervezési utasításokat adhat,

a Tervező csak az ezekkel összhangban levő észrevételeket veheti figyelembe. Amennyiben
Megrendelő szakszertftlen, vagy célszenítlen tervezési utasítást ad, aztTervező írásban köteles
jelezni Megrendelő felé. Felek ezt követően kölcsönösen törekednek arra, hogy a tervezési

dokumentációk tartalma jogszerű és szakszerű legyen. Amennyiben Megrendeló az áItaIa adoÍt

utasítást Tervező tájékoztatása ellenére fenntartja, ugy az abból származó mindennemukaÍért
Megrendelő teljes köni felelősséggel tartazik.Tewező ebben az esetben jogosult a szerződéstől

elállni.

6.7. Megrendelő vállalja, hogy a terv átvételét követő 15 munkanapon belül a terveket

átvizsgáI1a és megfelelőség esetén teljesítési igazolás a|áirásávaI igazolja a szetződésszerii
telj esítést, vagy indokolj a annak elmaradását.

6.8. Megrendelő által kapcsolattartásrakijelölt személy: Szécsi Zsoltfőépítész

7. A TELJnsÍrÉs HATÁRIDEJE És ADLJAZAs ÜrnnnnzEsE
7.1. Felek megállapodnak abban, hogy Tervező jelen szerződés szerinti teljesítési

kötelezettsége Megrendelő és Költségviselő adatszolgáltatási kötelezettségének teljesítésével

kezdődik. A megrendelő vállalja továbbá a 4I9|202I.(VII.t5.) Korm.rendelet 65.$-t szerinti
partneri vélemény levelek Tervező részére történő megküldését.

7 .2. A teljesítés titemezését , aZ egyes munkarészeinek szállítatőő példányszáméú- a2. melléklet
tartalmazza.

7.3. A mellékletben rögzítetteken felül igényelt többletpéldányokat Tervező jogosult

|eszémlánni.
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s. A DÍJ ESEDÉKEsSÉGE, FIZETaS nnÓo.ra

8.1. A tervezósi díj kiÍizetése az 1. mellékletben foglalt ütemezés szerint történik.
Megrendelő a terv átvéte|ét követő 15 munkanapon belüI a terveket átvizsgálja és
teljesítési igazolás aláírásával igazolja a szerződésszerű teljesítést. Az aláirt teljesítési
igazolás birtokában, YilgY annak Índokolatlan hiányában a 15. napon a szerződés 6.7.
pontban foglaltak alapján a Tewező részszámlákat, illetve végszámlát állít ki, amelyet
megküld Kiiltségvíselő részéreo aki a szám|a összegét aszámlaátvételétőlszámított 15 napon
belül köteles Tervező Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.-nél vezetett 10200830_32323726-
00000000 számú számlájar a átutalni.

8.2. A tervdokumentációt Megrendelő és Költségviselő mindaddig nem használhatjak, amíg
Költségviselő vagy az álta\uk megbízott személy a számléhan megjelölt tervezési díj összegét
ki nem egyenlítette.

8.3. Abban az esetben, ha Megrendelő a szerződéstől eláll, vagy a tervezői munkát
Tervezőnek fel nem róható okokból sztineteltetni kell, Tervező jogosult az addig elvégzett
Tervezési munka készültségi foknak megfelelően arányos ellenértékére.

8.4. Amennyiben Költségviselő a 8.1. pont szerint fizetési kötelezettségnek késedelmesen tesz
eleget, úgy Tervező teljesítési határideje a késedelem időtartamával egyező időtartammal
meghosszabbodik.

8.5. Felek megállapodnak, hogy amennyiben jelen szerzódés teljesítése Megrendelő
érdekkörében fennálló okból vagy egyéb' nem aTewező érdekkörébe eső okból hat hónapot
meghaladó an tewezői tevékenysé g végzése nélkül szünetel, Tewezo jogosult jelen szerződés
feltételeinek (különösen tervezési díj, teljesítés határideje) Megrendelővel történo észszeru
t4raÍárgyalásáta a megváltozott körülmények figyelembevételével. Amennyiben a szeruődés
feltételeinek ujratargyalása Felek között ó0 napon belül nem vezet eredményre, ugy Teruezo
jogosult jelen szerzíidést egyoldalú nyilatkozattaI a Ptk 6:140.$ felmondani.

9. sZERZonÉssznGÉ s, rÉsnonr,nvr
9.I. Tervező késedelmes teljesítése esetén Költségviseltjt a késedelmes napok utan késedelmi
kötbér illeti, mely az adott tervfázis nettó tervezésí díjának 0,25oÁ-a naponta, legfeljebb
azonban az adott tervfazis nettó tervezési díjának 10oÁ-a. Tervező hozzá$énul, hogy
Kiiltsógviselő a késedelmi kotbér összegét avégszámlából levonja.

9.2. Költségviselő fizetési kötelezettségének késedelmes teljesítése esetén Tewezőt késedelmi
kamat illeti, melynek mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese. A késedelmi
kamat megfizetésére a Költségviselő köteles.

9.3. Ameruryiben Tewező teljesítésére vonatkozó határidő túllépésének oka nem róható fel
Tervezőnek, vagy haazMegrendelő vagy Kiiltségviselő érdekkcirébetartoző egyéb ok, illetve
valamely mulasztásuk következménye, abban az esetben a teljesítósre jelen szerződésben
megállapított határidők Tervezőt nem kötik, és a teljesítési határideje a késedelem idejével
meghosszabbodik.

10. szERZoI .roc
A Tervező a jelen szerződés alapján létrejött szerzőijogi védelem alá eső múre vonatkozóan a
2. pontban foglalt díj megfizetésével egyidőben a jelen szerződésben foglalt feltételekkel,
teriileti, időbeli' felhasználási módbeli és mértékbeli korlátozás nélküli, kizárólagos, harmadik
személy rész&e át nem nshazhatő felhasználási engedélyt ad a Megrendelő számára.
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A felhasználási engedéIy magaban foglalja a szetzőijogról szóló 1999. évi LXXVI. törvény
17' $-ában (a tovabbiakban: Szjt.) nevesített felhasználási jogokat, különösen a többszörözésre,
módosításra' váItoztatásra, továbbtervezésre, átdolgozásra és nyilvánosságra hozatalra
vonatkozó rendelkezés jogát' azaz a Megrendelőt ezen jogok jelen szerződés alapján megilletik,
a Tervező külön hozzájáruIása nem szükséges, ezen munkarész hatmadik személyek részére
hozzáféthe'tővé tehető és átadható. A Felek kifejezetten megállapodnak továbbá abban, hogy
a Megrendelő a fe|basznáIás keretében a munkarészeket jogosult harmadik személynek
(tervező) ís tájékoztatás célj ából átadni.

A kízfuőIagos felhasználási engedély alapján a tervdokumentációt kizarőIag a Megrendelő
hasznáIhat1a felr, aTervező további fe\használási engedélyt nem adhat és maga sem jogosult a

tervdokumentáció felhasználására.

A Tervező szavatol azért, hogy az áItala szolgáltatott tervdokumentációra vonatkozóan
harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Megrendelő jelen szerződés szerinti
jogszerzését, illetve felhasználási jogai gyakorlását korláúozza, akadáiyozzavagy kizár1a.

A Tervező k<jtelezettséget vállal arra, hogy bármely harmadik személy á|ta| a Megrendelővel
szemben a tervdokumentációvalkapcsolatban támasztott bármilyen igény esetén a Megrendelőt
minden, azigénnyelfellépő harmadik személy általtámasztott követelés alól mentesíti'

11. EGYEBEK
11.1. Felek kötelesek a jóhiszeműség és tisztesség követelményének megfelelően, kölcsönösen
együttműködve elj árni'

1I.2. Felek megállapodnak abban, hogy a szerzódéskötéskor előre nem láthatő
(a 2. mellékletben nem rogzített)' de atervezés során sziikségessévalő tervezési munka esetén

a szerzó dést írásban módo sítj ák.

11' 3. Megrendelő atervegyeztetéseken és a sziiksóges helyszíni bejárásokon való részvétellel,
tovríbbá aZ esetleges Megrendelői utasítások, kiegészítések és állásfoglalások
megtételével Szécsi Zsolt főépítészt bizza meg (telefon: +36 I 437 89 6I,
e-mail:szecsi.zso1t@obuda.hu)' Költségviselő részéről a kapcsolattartő Szilágyi Csaba (e-mail:

info@graphisoftpark.com), illetve Tervező részérőI a kapcsolatot Albrecht Ute ügyvezető'
vezető településrendező tewező (telefon: +361 3I7 5318, e-mail albrecht@bfirt.hu) biztosítja.

1L 4. A Tervező és Költségviselő jelen szerződés aláírásával tudomásul veszik az Eurőpat
Parlament és a Tanács természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében

történő védelméről és az ilyen adatok szabad aramlásáról, valamint a 95l46lEK irányelv
hatályon kívül helyezéséről (általános adatvédelmi rendelet) szőIő 2016. április 27-í (EU)
20161679 rendeletét (GDPR) és az abban foglaltaknak megfelelően kötelesek eljárni.

Felek tudomásul veszik, hogy a kapcsolattartóként megjelölt személy a GDPR rendelet 16. és

18. cikkével összhangban kérheti a személyes adatainak helyesbítését' kezelésének

korlátozását' illetve a GDPR rendelet 21. cikke szerinti eset fennállása esetén tiltakozhat azok
kezelése ellen. A kötelezően megadott adatok kezelése jelen szerződés megkötésének
előkészítésével kezdődik és az adatoktörléséig tart. Törlésre akkor kertilhet sor, ha a vonatkozó
európai uniós és nemzeti jogszabátyok szerint a megállapodással kapcsolatos dokumentum_
megőrzési kötelezettség megszűnik.

Felek megállapodnak abban, hogy a szerződésben szereplő kapcsolattartóik személyében vagy
adataiban történt változásokról haladéktalanul írásban értesítik egymást. A kapcsolattartók
személyének vagy adatainak változása nem minősiil jelen szerződés módosításának. Felek
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rigzítik, hogy a másik fél kapcsolatartőjához intéze,tt minden nyilatkozatot mindaddig
érvényesnek és hatályosnak ismernek el, amíg az adott fel be nem jelenti a másik felnek a
kapcsolattartószemélyébenbekövetkezettváItozást,

11.5 A szerződésben nem szabáIyozott kérdésekben, így - különösen a szerződésszegés
jogkövetkezményei, a szerződés módosítása és megsziínése tekintetében a Polgári
Törvénykönyv rendelkezései, míg a szerzői jogot érintő kérdésekben a szerzói jogról szóló
1999. évi LXXVI. törvény (S{t.) rendelkezései irányadóak.

11.6. Felek megállapodnak, hogy a jelen szerződéssel összeftiggésben kialakult vitájukat
elsősorban békés úton' egyeztető tárgyalások útján kísérlik meg rendezni. Amennyiben az
egyeztető tárgyalások a vita kezdetétől szétmított 30 (harminc) napon belül nem vezetnek
eredményre, úgy a Felek jogvitájukra a pü tárgyátől, illetve a pertargy értékétől fi'iggően a
Budai Központi Keriileti Bíróság illetve a Budapest Környéki Törvényszék kizárőlagos
illetékességét kötik ki.

11'7. Jelen szerződés az I-3. mellékletekkel egytitt érvényes.

Ielen szerződés 6 példányban készült, amelyből 3 példény Megrendelőt,2 példány Költségviselőt
és 1 példríny aTervezőt illeti. Amennyiben az egyes példrányok szövegezése között eltérés lenne, a
Felek a MegrendeIő szeruódéstárában lévő példany szövegét tekintik hatályosnak és hitelesnek.

11.8. A szerződés az azt utolsóként aláírő fél aláításánaknapjávalléphatályba,

Mellékletek:
1. Pénzügyi ütemezés
2. T artalmi részletezés és hatráridők
3 . T erv ezó átlatl'ntősági nyilatkozata

Budapest, 2025.,, ),

Dr. Kiss Lászlő polgrármester
nevében és megbízásából
Záb ő Attila alpo l g árme ster

Megrendelő

Jogtanácsosi ellenj egyzés :

Albrecht Ute
ügyvezető

Budapest Főváros
Városépítési Tervező Kft

Tervező

Szilágyi Csaba
úgyvezető

Graphisoft Park
South II. Development

Költségviselő

P énzugyi ellenj e gyzés :
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1. MELLÉKLET - PÉNZÜGYI ÜTEMEZÉS

900.000,_ + ÁFA 4}.tét
I. MUNKAKÓzI TERVDoKUMENIÁcIÓ

Kerül eti építési szabáIy zat mó do sítás a
_ Alátámasztó munkarészekMegalapoző vizsgáLat

1hét

1 hét

1 hét

+ Ára300.

II. EGYEZTETÉSI ELJÁRÁS
Partrrerségi egyeáetés

Egyeztetés, egy ertetés eredményeinek átvezetése

Egyeztetés lezárása, vé gső szakmai véleményezés

v aÍyagkészítése

1 hét100.000,- + Ár'a

III. JÓVÁHAGYÁS
Jóváhagyás előkészítése

Jóváhagyott tervdokumentáció

I



2. MELLÉKLET _ TARTALMI nÉszr,BrnzÉs És HarÁnrnox

I. MUNKA l<,özl TERvD oKuunNrÁcIÓ

t. rrnÜlnrI npÍrÉsr szan Aryznr grÉs4 nnÓoosÍrÁsa

Jóváhagyandó munkarészek:
Kerü letÍ Epítési Szab áIy zat (KE sZ) m ó d os ítás a
Az országos településrendezési és építési követelményekről szőIő 25311997. (XII.20.)
kormányrendelet, valamint a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásrának
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szőlő
4 1 9 l 202I. (VII. 1 5. ) Kormányrendelet előírásai alapj án

3. MEGAL APoZo VIZSGÁLAT _ AlÁrÁnnaszrÓ nnunxanrsznr

a) Településrendezési javaslat
b) Közlekedési javaslat
c) Környezeti hatások

Határidő: azadatszolgáItatástőI,valamint a4l9l202I.(VII'15') Korm. rend.
szerinti előzetes levelek beérkezésétől számított 4 hét

Dokumentálás: 1 elektronikus példány munkaközi aÍryag
az önkorményzat és a Költségviselő véleményezése céljáből

II. EGYEZTETÉSI ELJÁRÁS

1. Véleményezési anyag készítése

Határidő : az önkormány zat v éleményezését követő 2 hét
Dokumentálás: 1 nyomtatott + 1 elektronikus példány + a partnerségi

e gyezteté si elj ár ásho z sztiksé ge s formátumú p éldány

Egyeztetés (véleménye zési szakasz)
Egyeztetésben való közreműködés, egyeztetéseken való részvétel: lakossági fórum,
partnerek észrevételeire, tetv ezői váIasz készítése

)

3. Eg5reztetés lezárása, végső szakmai véleményezés (zaú szakasz)
Önkormanyzatí egyeztetés lezárása, egyeztető tárgyalás az áIlami főépítész meghívására a
41912021.(VII.15.) Kormányrendelet 64. $ (1) bekezdése szerinti szervekkel és érintett
kerületi önkormrínyzatokkal.
Az egyeztető tárgyaláson elhangzottak alap1án véglegesített tervdokumentáció összeállítása
az Allami Főépítész végső szakmai véleményezésre megküldendő dokumentáció
előkészítése

Határidő: a véleményezési szakaszlezátrását követő lhét
Dokumentálás: 1 nyomtatott + 1 elektronikus példány

III. JÓVÁHAGYÁS

1. Jóváhagyás előkészítése
Képviselő-testiileti elfogadásra előkészített dokumentáció
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2. J őv áthagott tervdokumentáció
Jóvrihagyást követő vé gle gesítés

Határidő: a képviselő-testtilet jóvéhagyását követő 1 hét
Dokument álász 2 nyomtatott + 1 elektronikus + az ál|arrigazgaÍási

egyeztetés lezárásáthoz sziikséges formátumú példány
+ 1 elektronikus szerkeszthető formátum a térképi munkarészokből:

Mapinfo programmal készítve, oly módon, hogy a végszá|Iításnál,
a tervezési tertiletet a hatályos térképí mellékletekkel egybeszerkesztve keriil leszáLlttásta.

A szabályozásítew módosításanál a tervezési terület vonatkozásában
teljes szelvény is szállításra kertil.
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3. MELLÉKLET TERVEzo nrrÁrnarÓsÁGl NYILATKoZATA

Á rL,í rn'arisÁe t NWLaTKuZAT

I. A20I1. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bek. 1' a) pontja szerinti átIathatő szervezetek:

Alulírott Albrecht Ute, mint a Budapest Főváros Városépítési Korlátolt Felelősségű Társaság
(adószrím: 12257728-2-4T, székhely: 1052 Budapest, Yarosbaz utca 9_11.) képviselője
nyilatkozom, hogy az áútalam képviselt szetvezet anemzeti vagyonról szőló 2011' évi CXCVI.
törvény 3. $ (1) bek. 1. a) pontja szerint átláthatő szewezetnek minősül az alábbiak szerint
(aláhúzandó):

álla:lrt,

költségvetési szerv,
köztestület,
helyi önkormányzat,
nemzetiségi önkormányzat,
társulás'
egyhazijogi személy,
olyan gazdálkodó szervezet" amelyben az állam vagy a Budapest Főváros Önkormányzata
kül<in-külön vag}' együtt 100%-os részesedéssel rendelkezik,
nemzetközi szervezet,
külfrldi állarrl,
külfiöldi helyhatóság,
külföldi állami vagy helyhatósági szerv és azButopu Gazdasági Térségről szóló
megállapodásban részes állam .... (az állam megnevezése) szabályozottpiacétrabevezetet|
nyi lváno san működő Észv énytársaság.

Kelt: Budapest,2025.

cégszeru aláírás
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amely létrejött egyrészről lzt'

Budapest Főváros III. Kerület, Óbuda_Békásmegyer Önkorm ányzata
képviseli: dr. Kiss Lász|ó polgármester nevóben és megbízásából
Záhő Attila alpolgármester
székhelye: 1033 Budapest, Fő tér 3.
levelezési címe: 1033 Budapest, Fő tér 3
számlavezetőpénzintézet:RaiffeisenBankZrt.
számlaszálma: 1 200 1 008-00 1 3 1 7 1 3 -00 1 00007
törzsszáma:735661
adószáma: 1 57 3 5 667 -2-4 l
KSH stati s ztikai számjel: 1 5 5 03 00 4 -7 5 1 1 - 3 2 1 _ 0 1

mint Megrendelő, (a továbbiakban: Megrendelő)

másrészről

Graphisoft Park South II. Development Korlátolt Felelőssógű Társaság
székhely: 1 03 1 Budap est, Záhony utca 7 .

adő száma: 2 5 7 43 9 88 -2-4 1

cé gs e gy zékszáma: 0 1 -09 _266 8 00
számlav ezető p énzintézet : Unicredit B ank
bankszámla száma: 1 09 1 800 1 -00000090-448 1 0004
képviseli: Szilágyi Csaba ügyvezető
K S H stati s ztikai számj el : 2 5 7 43 9 88 _ 6 820 - I 1 3 - 0 1 .

mint Költségviselő (a továbbiakban Költségviselő),

és harmadrészrőI a

Budapest Főváros Városépítési Tervező Korlátolt Felelősségű Társaság
székhely: l052 Budapest, Városháza u. 9-II.
levelezési címe: 1061 Budapest, Andrássy út 10.
ado szétma: I 22 57 7 28 -2- 4 1

cé ge gy zékszáma: 0 1 - 09- 5 69 69 5
szétmlav ezető p énzintézete : Kere ske de lm i é s H i te 1 bank Zrt.
bankszáml aszáma: 1 0 2 0 0 8 3 0 - 3 2323 7 2 6 -00 0 0 0 0 0 0
számlafogadási cím: 1 052 Budapest, Városh iya u. 9 -1 I .

képviseli: Albrecht Ute Íigyvezető
mint Tervező (továbbiakban, mint Tervező)

együttesen a továbbiakban: Feleko vagy bármelyikük külön_külön nem nevesítve Félközött az
alábbi feltételekkel:



1. rÖnÜlnnÉNypr És cÉr,ox
I. A Megrendelő kiemelkedő jelentőségű feladatának tekinti a III' kerület fejlődését,

varosképének védelmét, a kerületben ta\álhatő bamamezős területek rehabilitálását, a

műemléki környezet megóvását, fejlesztését, és azok funkcionálís integrációj.át. E

feladatokkal összeÍiiggésben kiemelt fejlesztési célként hatÍxozta meg az egykori Óbudai

G azgy ár területének me gúj ítását.

il. A volt Óbudai Gazgyár területén a Graphisoft Park l997-ben elkezdett fejlesztése biztosítja a

bamamezós terület rekultiváciőját, a kerületbe történő integrációját. Az Irodapark elősegíti a

technológiai cégek III' kertiletbe történő betelepülését, mely elősegíti a kerület ,,tudásipar''-

hoz valő SZerveS kapcsolódását, és emeli a kerület innovációs képességét, tovább erősítve a

hel yi oktat ási intézményeket.

A Graphisoft Parkban jelenleg 82.000 m2 iroda, labor és oktatási intézményi terület találhatő,

mely több mint 120 hazai és nemzetközi informatikai és biotechnológiai kutatásfejlesztési

cégnek nyújt otthont, köztük olyan nemzetközi mércével is számottevő vállalatoknak, mint a

Microsoft, az SAP, a Graphisoft, a Servier, a Thales, a Siliconlabs, a Microsec ) vagy a

Canon. Az Irodaparkban több, mint 5000 magasan képzett munkavállaló dolgozik. A terület

innovációs szintjének további emelése céljából, az lrodapark részvételével megalapításra

került az Aquincumi Technológiai Intézet (AlT-Budapest), amely szewezet a Budapesti

Műszaki Egyetem ,,Creative Computer Engineering and Design'' szakirányának oktatásával

megnyitotta azuz\eti és felsőoktatási képzések elméleti és gyakorlati integrálásét, és ismerté

tette a legjobb amerikai egyetemeken Budapestet, ezen belül kiemelten a III. kertiletet. Az
Irodaparkba költözött továbbá aZ IBS Nemzetközi Üzleti Főiskola, valamint a

környezettudatos nevelést óvodától érettségiig ktizéppontba állító Real School oktatasi

intézmény. Az Irodaparkban így a munkavállalók mellett tovabbi mintegy 1000 diák tanul.

A Graphisoft Park céljai közott kiemelt helyen szerepel az uz|eti szolgáItatások harmonikus

beil|esztése a keriÍlet műkodésébe, a lakossági, kulturális és úz\ext szempontok egységes

érvényesítése. Az Irodapark tobb mint hat hektáros zöld feltilete nyitott a kerÍilet lakói

számáxa.

A technológiai parkhoz kapcsolódóan a Graphisoft Park céljának tekinti a szomszédos

mtiemléki területen elhelyezkedő régi Óbudai Gángyári lakóegyüttes továbbfejlesáését

korszerű lakás és szolgá\tatási funkciók integrációjával, a terület sajátos esztétikájának,

markáns karakterének és térszetkezetének megőrzésével. A műemléki területen építendő

lakások, szolgáItatő egységek és zöld park javítják az itt lakók életminősógét, és megszűntetik

agázgyárilakótelep,,zárványszeru"bezártságát.

n. Szerződéses előzmények: Budapest III. Óbuda-Békásmegyer Önkormányzata, Budapest

Főváros Önkormányzata és a Graphisoft Park Ingatlanfejlesztő Kft. között z}Iljúlius 26. és

2OI5. június 16. napja között egyeztetés folyt egy településrendezési szerződés megkötése

tátgyában a Budapest- Esztergomi Vasútvonal- Duna folyam- 19333110 hrsz. ingatlan déli

határvonala gróf Eszterházy János rkp.- Jégtörő utca- Gángyár utca (I9333l2 hrsz-ú

közterület) á!ta| hatfuolt területre vonatkozóan (a továbbiakban ,,Tervezet"). A Tervezet

utolsó egyeztetett változatiú. a Kertileti Önkormányzat és a Költségviselő is elfogadta és

aláiwa megküldte Budapest Főváros Önkormányzata részére, amely Budapest Főváros

Önkormányzata azonban nem küldte meg az áIta|a a|urt péIdányokat. A Tervezet alapján így

településrendezési szerződés nem jött létre, a Tervezet végrehajtása megindult, a

megállapodások egyes részletei szabályozásra kerültek, de a maradtak a Tervezet alapjart

további végrehajtandó feladatok.
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IV. Jelen Szerződés keretében Felek elhatározzák, hogy az időközben bekövetkezetett változások
figyelembevételével jelen Szerződésben foglaltak alapján az Önkormányzat a kerületi építési
szabáIyzatot módosítja és a települósrendezési célok megvalósítása érdekében szerződést
kötnek és azt végrehajtjak. Költségviselő a tulajdonában álló Budapest, belterület, 19333155
és Budapest, belterület 19333157 helyrajzi számu ingatlanokon közös szakmai koncepciónak
megfelelő lakÓ és szolgáltató célú ingatlanfejlesáést tervez végrehajtani és jelen szerződés
keretében kiegészítő kötelezettségeket vállal. Emeliett biztosítja a Megrendelő számáta az
építósi tervek előzetes megismerésének és véleményezésének a lehetőségét annak érdekében'
hogy Felek összehangolt együttműködése a kerület lakói számára aleghasznosabb fojlesztést
tegye lehetővé. A Budapest, belterület, 19333155 és Budapest, belterület 19333157 helyrajzi
számi ingatlanokon tervezett beruházás jogerős építési engedélye jelen szetzodés 7. sz.
mellékletét képezi.

V. A Fejlesztések megvalósulásával a volt Óbudai Gazgyár kármentesítéssel nem érintett
területeinek fejlesztése magas színvonalon befejeződik, és a K hídtól észaba egységes és
rendezett területi egység alakul ki. Az Ingatlanfejlesáéssel lehetővé válhat, hogy a Graphisoft
Parkban dolgozó, magasan kepzett munkaerő - hasonlóan az egykori Óbudai Gazgyar
dolgozóihoz és vezetőihez munkahelyiik közvetlen közelében lakhasson, mely
nyilvánvalóan csökkenti a kerület közlekedési infrastruktúrajának terhelését, továbbá az
Ingatlanfejlesztés során építendő garázsok csökkentik a közterületi parkolás iránti igényt iS.

Felek mindezen körülmények között a 19333154, 19333155, 19333156, 19333157 és 19333/58
helyrajzi számű ingatlanok vonatkozásában az alábbi megállapodást kötik egymással.

2. AsZEp.ZooÉs ÉnTELMEZÉSE

2.1. Meghatározások

A jelen szerződésben nagybetűvel kezdődő szavak, kifejezések - hacsak a sz<ivegkörnyezetből
másképp nem következik _ az aléhb meghatfuozott jelentéssel bírnak:

Méptv.: Jelenti a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény jelen
szerződés megkötésekor hatályos szabályait

DKESZ: Budapest Főváros III. Kerület, Óbuda-Bókásmegyer Önkormányzat
Képviselőtestületének 6l20t9. (II.8.) önkormányzati rendeletét
Óbuda-gekásmegyer I. szakasz Duna-parti területére vonatkozó
kerül eti építési szab ály zatr ől

Epítési Terület: Jelenti a Költségviselő tulajdonában álIő Budapest belterület
l 9333 l 5 4, 19333 l 5 5 és I 9333 l 57 helyr ajzi számu ingatlanok területeit

Ingatlanfejlesztés: Jelenti a Költségviselő által tervezett lakó és szolgáltatő célú
ingatlanfejlesztést az Építési Területen

Infrastruktúra
Fejlesztés(ek):

Jelenti a Költségviselő által vállalt, a jelen Szerződés 7.1 és 7.2
pontj ában tészletezett beruházási kötelezettségvállalásokat

F'ejlesztések: Jelenti az Ingatlanfejlesztést és az Infrastruktura Fejlesztéseket
együttesen
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2.2. T ov ábbi érte|mezési szabályok

A jelen szerződés2.1 szakaszában foglalt egyéb meghatátrozás hiányában:

2.2.1. a szakasz- és bekezdés-címek és a mellékletek címei kizárőlag a hivatkozás

megkönnyítését szolgálják, és a jelen szerződés értelmezésóre nincsenek kihatással;

2.2.z. a Körülményekre, egyes szakaszokra, bekezdésekte, pontokra, illetve alpontokra vagy

mellékletekre vonatkozó minden hivatkozás a jelen szerződés körülmónyeire,

szakaszaira, bekezdéseire, pontjaira, illetve alpontjaira vagy mellékleteire vonatkozik,

kivéve amennyiben a jelen szerződés eltérően rendelkezik;

2'2.3. a jogra vagy jogszabáIyta vonatkozó hivatkozások bármely időpontban úgy

érte|mezendőek, hogy azok magukban foglalják az adott jogszabáIy módosítását,

kiterjesztését is, illetve minden más hatályos jogi eszközt, rendelkezést Vagy

szabályozást is bele kell érteni;

2.2.4. az egyes fejezetekbe' szakaszokba való besorolás nem befolyásolja a jelen szerződés,

valamint mellékletei érvényesülését;

2.2.5. valamely megállapodásra, okiratra, eszközre' engedélyre, szabáIyzattavagy más iratra

(beleértve a jelen szerződést is), vagy ezek valamely rendelkezésére való hivatkozást

mindig úgy kell értelmezni, hogy lehetséges, hogy ezeket módosították,

megváltozt attÍtk' kiegészítették, hatál1'rrkat felfiiggesztették vagy megújították;

2.2.6. az,,ideértve'' éS a,,külonösen'' kifejezéseket minden korláúozás nélkül kell értelmezni,

valamint

2.2.7. a Felekre vonatkozó hivatkozás tartalmazzaa Felek jogutő$atvagy engedményesét is.

3. 
^sZERZouÉsrÁnGYA

3.1.Megrendelő megrendeli, tewezó elvállalja a Budapest III. kerület településrendezési

eszközeinek módosításáú a 19333154, 19333155, 19333156, 19333157 és 19333158 hrsz.-ú

ingatlanokra vonatkozóan (a továbbiakb an teruezési munka).

3.2. A tervezési munka nem vonatkozlk az örökségvédelmi hatástanulmány és kömyezeti

értékelés elkészítésére.

3.3. A Fejlesztések egészének és ajelen Szerződésnek a kizarólagos települósrendezési céIja az,

hogy a fejlesztéssel érintett területen megvalósítandó beruházások (közlekedési, közmű-

ellátottsági, parkolási, környezetrendezési' továbbá rekreációs) és az ahhoz kapcsolt jelen

Szerződésben meghatározott Fejlesztések megvalósításával, egy új, egységes és a köz

számáraminőségi vá|tozást jelentő, jobb körtilményeket biztosító városrész jöjjön létre.

3.4. Jelen szerződés célja egyrészt a településrendezési tervekben, és a Fejlesztéseknek a

orÉsz-uen rögzitett célokkal összhangban történő megvalósításának biztosítása, másrészt a

jelen megállapodásban rögzítettek szerinti Infrastruktura Fejlesztések Költségviselő általi
megvalósítása, amelyek az Építési Terület hasznosításához sztikségesek és amelyek

megállapodás hiányában a Megrendelőt terhelnék.
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4. TERVEZÉSI DÍJ

A Kiiltségviselő az 1. pontban körülírt tevékenység elvégzéséért a tervezí| részére az
alábbi tervezési díjat fizeti meg:
1.300.000,- Ft + 351.000o_ Ft ÁFA = 1.651.000,- Ft, azazEgymillió_batszázötvenegyezer Ft.

A tervezési díjat a mindenkor hatályos jogszabályokban meghatározott mértékű általrínos
forgalmi adó terheli.

5. AsZF,FlZonÉsnnN VÁLLALT TERVEZŐI SZOLGÁLTATÁSoK

5.1. A tervezési munka részletes tartalmát a szeruődés elválaszthatatlan mellékletét képező 2.
melléklet tartalmazza. A szerződés nem vonatkozik a munka elvégzéséhez szükséges, a 2.
mellékletben nem rógzített feladatokra, dokumentációk elkészitéséte, szakvélemények stb.
beszerzésére.

5.2. Tervező köteles mindazon hatóságokkal, szab'hatóságokkal, közműszolgáltatókkal, valamint
egyéb órintett szervekkel a munkaközi egyeztetést lefolytatni, és annak eredményét
dokumentálni, amelyeket a munka jellege szükségessé tesz.

5.3.Tewező köteles, egyeztetési típusonként 1-1 alkalommal, a Megrendelő által igényelt
egyeztetéseken, bizottsági és testületi üléseken, lakossági forumokon részt venni, ott tervét
ismertetni, a felmerült kérdésekre válaszolni.

6. TERVEZŐ KÖTELEZETTSÉGEI

6.L Tervező kotelezettséget vállal arra, hogy a Tervezési munkát a tervezésre vonatkozó
mindenkori hatályos jogszabályok (törvények, rendeletek, utasítások, szabványok stb.), ezek
hirányában a kialakult szakmai követelmények és gyakorlat alapján végzi el. A tervező a
munkát jelen szerződés hatálybalépését követően azonnal megkezdi. Atervező az3. pontban
kcjrülírt feladatnak részleges vagy teljes változása, vagy a Megrendelő, illetve Költségviselő
érdekmúlása esetén továbbá a tervezési munkák nem a tewező mulasztásából eredő 15 napon
túli elhúzódása esetén jogosult a jelen szeruodés módosítását kezdeményezni, illetve az addig
elvégzett munkát készültségi foknak megfelelően Költségviselő nevére és címére kiállított e-
szám\átaz.... ....' email címre leszámlázní.

6.2. Amewryiben a szerződés megkötését követően hatályba lépett jogszabály a szerződés
megváltoztatását teszi szükségessé, űgy aszerződő felek a szerződést ezenujjogszabálynak
megfelelően módosítj ák.

6.3.Tervező kijelenti, hogy a tewezési munka elkészítéséhez szükséges ,,vezetó tewező"
jogosultságu tervezővel rendelkezik, egyben kijelenti, hogy személyében nincs olyan ok,
amely akadá|y ozná feladatainak ellátását.

6.4.Tewező a tewezési feladathoz megfelelő tervezői jogosultsággal, engedéllyel rendelkező
tarstervező(ke)t és/vagy szakági tervező(ke)t közreműködőkéntlalvállalkozóként a
megrendelő írásbeli jóváhagyását követően jogosult igénybe venni, azok magatartásáért,
e|járásáétt, tevékenységéért iryy felel, mintha saját magajárt volna el. A közreműködőként
bevont tervező(k) munkájának ellenértékét a jelen Szerződés szerinti tervezési díj
közvetített szolgáltaÍás díjaként - magában foglalja.
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6.5.Tervező megfelelően teljesít, ha a szerződést annak feltételei és a vonatkozó jogszabáIyi

előírások szerint teljesítette, a szerződés tárgyárt' képező Tervezési munkát maradéktalanul

e|végezte, a sziikséges dokumentációkat Megrendelő és Költségviselő tészéte éúadta, és

azokat a Megrendelő és Költségviselő hiánytalanul átvette.

6.6.Tervező a Megrendelő áIta| aláirt teljesítési tgazolás birtokában részszámlákat, illetve

végszám|át állít ki, amelyet megküld Költségviselő részére.

6.7. Tewezo szavatol azért. hogy az á\ta\a szolgáltatott tervekre vonatkozóan harmadik

személynek nincs olyan joga, amely a megrendelő je|en szetződés szerinti jogszerzését,

illetve felhasznáIási jogai gyakorlását korláÍozza, akadáIyozzavagy kizárja.

6.8. Atervező, sajáL felelősségre és kockázatara jogosult előteljesítésre.

7. rÖlrsÉcvlsnl,Ó KÖTELEZETTSÉGEI

7.I. AKöltségviselő vállalja, hogy a Budapest, belterület (19333/56) és (19333/58) helyrajzi
számú ingatlanokon a hiányzó utcákat (utcarészeket) az útügyi előírásoknak, a DKÉSZ
rendelkezéseinek ós a vonatkozó útjogi engedélyeknek megfelelően saját költségón

kiépíti és térítésmentesen átadja 
^ 

Megrendelő részére (az Auchan jelzőlámpás

csomóponttól délre eső utcaszakaszok kiépítése). Ennek keretében Költségviselő
felelőssége:

7.I.l. azltak építésének, forgalomba helyezésének és megsztintetésének engedólyezéséről

szőIő 9312012' (V. 10.) Korm. rendeletnek megfelelő útügyi tervek saját költségen

történő elkészíttetése,

7.I.2. építési engedélyek, egyéb engedélyek beszeruése,

7.I.3. a kivitelezés lebonyolítása, az Al:chan csomóponttól délre eső utcarészeken a
vonatkozó előírásoknak megfelelő műszaki tartalommal.

7.1.4. A fejlesztés térítésmentes tulajdonba adása külön megállapodás alapján történik a

Megrendelo részére.

7.2. Költségviselő vállalja, hogy a Budapest, belterület 19333154 hrsz-ú telken saját
ktiltségén fásított kiizteret - kerékpáros pihenőpontot és játszóteret létesít. A fejlesztés

során a Költségviselő feladatai:

7'2.I. tervek elkészíttetése a kerékpáros infrastruktúra és játszőtér tervezésére vonatkozó

szabályoknak me gfelelően,

7 .2.2. építési engedélyek, egy éb engedélyek és hozzájárulások beszerzése,

7.2.3. kerékpáros pihenőpont kiépítése 200 m2 területen a megközelítést biztosító, csatlakozó
kerékpáros úttal a jelen Megállapodás 8. sz. mellékletét képező minimális műszaki

tartalomnak megfelelően, kivitelezés lebonyolítása, a terület kozhasználat cé|jára

használatb a adása, szo l gal om léte síté se, a pihenőp ont üzemelteté se,
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7.2.4. játszőtér kiépítése 100 m2 területen, legalább 5 különböző játszőtérielem kialakításával
a vonatkozó szabványoknak megfelelően, kivitelezés lebonyolítása, a terület
közhasználatcéljarahasználatbaadása,a játszőtétüzemeltetése,

7.2.5. a tervek elkészítése során a Megrendelőnek 15 napos jogvesztő határidőn belül
gyakorolható jóváhagyási joga van, amely a kerékpáros infrastruktura terveinek és az
8. sz. mellékletben foglalt minimális miíszaki tartalom megfelelőségének vizsgálatára
terjed ki.

Amennyiben a jelen pontban foglalt fejlesztés körében a jőváhagyást a Megrendelő a
kerékpáros infrastruktúra fejlesztés megfelelőségének vagy aZ 8. sz. mellékletben foglalt
követelmények hirínya miatt indokoltan megtagadja, a Költségviselő köteles a vonatkozó
jogszabá|yoknak, illetve az8. sz. mellékletnek megfelelő kialakítást legkésőbb 30 napon belül
teljesíteni és ismételten jóvahagyásra benyújtani a terveket. Ilyen esetben a késedelem a
Költségviseiő terhére esik. Amennyiben a fejlesáést a jőváhagyás indokolatlan megtagadása
miatt nem lehet megkezdeni és határidőben végrehqtani, űgy a késedelem nem esik a
Költségviselő terhére.

7.3. A Költségviselő a F'elek előzetes megállapodása alapján a 7. sz. mellékletként csatolt
jogerős építési engedélyében a Budapest, belterület 19333/55 hrsz_ú ingatlanon
megvalósítandó vegyes hasznáIatú épület esetében az épületmagasságot a 2024. október
26-tő,l hatályos oxÉsz előírásaíhoz igazodva, lg méterben jetölte meg és jelen
szerződésben foglaltakkal tisszhangban vállalja kivitelezni.

7.4. A Költségviselő váIlalja, hogy az Ingatlanfejlesztés során a Budapesto belterület
t9333l57- hrsz-ú ingatlanon megvalósuló ingatlan ftildszintjének és első emeletének
nyugati oldalán |<izárőiag szolgáltatátsi, kereskedelmi vagy irodaegységek lesznek,
amelynek igazolására a7. sz. mellékletben csatolt építósi engedélyt bemutatja.

7.5. A Költségviselő vállalja, hogy a kerület közlekedései Ínfrastruktúra terhelósónek
csiikkentése érdekében az Ingatlanfejlesztés nyomán megvalósuló ingatlanokban
mindösszesen maximum 133 lakróegységet létesít és lakóegységenként átlagosan
minimum 1'5 gépkocsi beállót alakít ki.

7.6. A KtiltségvÍselő vállalja, hogy a kiizösségi közlekedési infrastruktúra tehermentesítése
érdekében - amennyiben a módosítandó DKÉSZ 33s (1) kiegészített a) pontjának
értelmében mikromobilitási szolgáltatással vagy busz szolgáltatással biztosítja a
közösségi közlekedést _ kialakítja és tartósan, tehát legalább 15 évigo üzemelteti, illetve
biztosítja az ingyenes vagT legfeljebb a budapesti közösségi kiizlekedés kiiltségeivel
azonos díjazás mellett igénybe vehető mikromobilitási szolgáltatásokato vagy a nem
önkormányzati üzemeltetésű, menetrend szerínt ktizlekedő ingyenesen vagy legfeljebb a
ktizösségi közlekedés költségeivel azonos díjazás mellett elérhető busz szolgá|tatást,
amelynek megállóhelye és a tervezett épület telke köztitt mért gyaloglási távolság
legfeljebb 300 m és kapcsolatot biztosít legalább egy budapesti közösségÍ busz, vÍllamoso
metróo vagy HÉV megállóhoz.

7.7. A Költségviselő vállalja tová}bá, hogy 200.000.000,_ F't (Kétszázmillió forÍnt) értékben
ínfrastruktúra fejlesztésíhozzájárulást flzet a Megrendelő részére az alábbiak szerint:

7.7.l. Jelen Megállapodás aláírását követő 8 (nyolc) munkanapon belül 50.000.000,-Ft-ot
mint Első tészlet,
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7.7.2. A orÉsz módosításához szükséges, a bevonandó szakhatóságokkal és

szolgáltatókkal egyeztetett és jóváhagyott tervek áttadását követő 8 (nyolc)

munkanapon belül 1 00. 000.000,-Ft-ot mint Második részlet,

7.1.3. A DKÉSZ módosítását követő 8 (nyolc) munkanapon beltil 50.000.000,-Ft-ot mint

Harmadik részlet.

7.7.4. Amennyiben a DKÉSZ módosítása bármilyen okból kifolyólag nem történikmeg az

8.4 pontban meghatározott hataridőig, az addig megfizetett infrastruktura fejlesztési

hozzájátu\ás részleteket a Megrendelő a Ktiltségviselő részére 8 (nyolc) munkanapon

belül köteles visszafi zetni.

7.8. Az infrastruktura fejlesztési hozzájarulás 7.'1.1. pontban foglalt osszegének határidőben

történő megfizetésének hianyában a Megrendelő a DKÉsz módosítást nem köteles

megkezdeni, illetve teljesíteni és jelen szerződés hatáIyat veszti. A további összegek

megfizetésének késedelme esetén a Költségviselő a jegybanki alapkamattal egyező mértékű

késedelmi kamatot köteles flzetni.

7.9. Az infrastruktura fejlesztésíhozzájáxulás felhasznáIásárőI a Megrendelő saját hatáskörben

dtint.

7.l0. A 4. pontban meghatátrozott tervezési díj a tervező teljesítésével vrílik esedékessé. A
tervezói díjat Költségviselő a Tervező által a Megrendelő teljesítési igazo|ása birtokában

kiállított részszámlákilletve végszámla alapján, a szárúa átvételétől számitott 15 napon belül

a Tewező bankszámlájára köteles átutalással teljesíteni. A számla összegének késedelmes

kiegyenlítése esetén a Költségviselő a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény

6:48 $ szerinti késedelmi kamatot köteles a Tervezőnek fizetni.

7.11. Ktiltségviselő kötelezettsége, hogy a tervezéssel kapcsolatos céljairól Tervezőt és

Megrendelőt telj es köníen táj ékoztassa.

7.12. Költségyiselő és Megrendelő vál|a|ják, hogy a tervezéshez, tervdokumentáció

elkészítéséhez szükséges adatigény/információ felmerülésétől szátmított 8 napon bdril az

adatokat/információkat írásban Tervező rendelkezésére bocsátják. Az adatszolgáltatási

kötelezettség elmulasztásáből eredő mindennemű következmény kizárőlag Költségvíselőt
terheli.

7.13. Költségviselő váIIaIja, hogy a tervezési munkát figyelemmel kíséri, a konzultációkon részt

vesz' a terv elkészítése során Megrendelővel és Tervezővel teljes körűen és konstruktívan

együttműködik, az elkészült munkarészekkel kapcsolatban és a döntést igénylő kérdésekben

szükség esetén állást foglal,Tewező tészéte utasítást ad.

7.14. Kiiltségviselő a jőváhagyásával készült tervezési megoldást utólag nem kifogásolja.

7.15. Költségviselő kizarőIag a hatályos jogszabályoknak megfelelő tervezési utasításokat adhat,

Tervező csak az ezekkel összhangban levő észrevételeket veheti figyelembe. Amennyiben

Költségviselő szakszerűtlen, vagy célszenitlen tervezési utasítást ad, azt Tervező írásban

köteles jelezni felé. Felek ezt követően kölcsönösen törekednek arra, hogy a tervezési

dokumentációk tartalma jogszerű és szakszerrí legyen. Amennyiben Költségviselő az áItala

adott utasítást Tervező tájékoztatása ellenére fenntartja, ugy az abból sztnmazó mindennemű
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káréft teljes körű felelősséggel tartozik. Tervező ebben az esetben jogosult a szerzodéstőI
elállni.

7.16. Költségviselő ktiteles a tervezés elvégzéséhez szükséges adatokat szolgáltatni:

- Fejlesztésiszándékok,
- Vonatkozótervek, tanulmánytervek(amennyibenrendelkezésre állnak)

7.17. Kiiltségviselő ftszérőI meghatalmazoltKapcsolattartó: Szilágyi Csaba, aki a Költségviselő
helyett ós nevében jogosult a szerződéssel kapcsolatban nyilatkozni és adatokat szolgáltatni.
A kijelölt képviselő eljátásáért, magahrtásáért Megrendelőt semmilyen felelősség nem
terheli.

8. MEGRENDELŐ KoTELEZETTSÉGEI

8.1. A Megrendelő vállaljao hogy a nrÉsz 33. $ (1) bekezdés b) pontjának módosítását
2025. szeptember 30. napjáig megkezdi az alábbiak szerint: (,,.33. $ (I) A Ripka Ferenc
utcával határos m-2/3 és a Vi-2/4 építési övezetei területén új épület építésének feltétele,
hogy a kazlekedési rendszernek legalább az alábbiaknak kell megfelelnie az új épület
használatbavételekor: '. b) az Ángel Sanz Briz út Auchan óruhózi csomópontjának bővítése a
várható gépjármíÍforgalmi igényelwtek megfelelően, jelzőlámpás forgalomirányítással,

8.2. A Megrendelő vállalja, hogy a prÉsz 33. s (1) bekezdés a) pontjának kiegészítését
megkezdi 2025. szeptember 30. napjáig az alábbiakkal: (,'33. s (1) A Ripka Ferenc
utcával határos 't/i-2/3 és a Vi-2/4 építési övezetet területén új épület építésének feltétele,
hogl a kazlekedési rendszernek legalább az alábbialcrtak kell megfelelnie az új épület
hasznólatbavételekor: a) a közösségi kozlekedés biztosítása ű várható utasforgalmi
igényelcnek megfelelő teljesítő képességgel' melybe a Költségviselő óltal vóllak Íngyenes,
vagy legfeljebb a ki)zösségi közlekedés költségeivel azonos díjazds mellett Ígénybe vehető
mikromobilíttÍsi szolgtÍItatúsok, és a nem megrendelőÍ iizemeltetésíí, menetrend szerint
közlekeclő és az új épiilet mindenkori használói szdmdra íngyenesen vagl legfeljebb a
kiizösségí közlekedés költségeivel azonos díjazás mellett elérhető busz szolgdltatdsok
kapacitdsa is belesaÍmítható, a tervezett épület telke és a megállóhely kazatt mért legfeljebb
300 m-es gyaloglási távolsággal,

8.3. A Megrendelő vállalja továbbá, hogy a hatályos oxÉsz_t nem módosítja az Építési
Teriileteket érintően oly módon, hogy az a 1.3, 7.4 és 7.5 pontok szerint Költségviselő
által elfogadott korlátozásokon túlmenően tovább cstikkentené az engedélyezhető takó
és szolgáltató egység ek számát vagy alapterületét.

8.4. A Megrendelő vállaljao hogy a nxÉsz-t a 9.4 pontban meghatározott határidőig a
fentieknek megfelelő tartalommal módosítja.

8.5. Abbarr az esetben, ha ahatályos DKÉSZ bármilyen okból történő módosítása a Fejlesztések
megvalósítását érintené, úgy a Megrendelő köteles a orÉsz módosítása során a
Költségviselő bevonásával oly módon eljárni, hogy a módosított DKÉSZ (vagy helyére lépő
más rendelkezés) is lehetővé tegye a jelen Szerződés szerinti Fejlesztéseket'

8.6. Megrendelő köteles atewezés elvégzéséhez szükséges adatokat szolgáltatni:

- Településfejlesztési döntés, partnerségi egyeztetés szabályafuől szóló képviselőtestületi
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döntós,
Hatályos településrendezési eszközök

8.7. Megrendelő köteles Tervező számára a tervdokumentációk elkészítéséhez, illetve az áItala

vállalt egyéb szolgáltatások teljesítéséhez szükséges minden további adatot, tényt,

információt, felvilágosítást, utasítást megadni.

8.8. Megrendelő vál.Ialja, hogy a tervezéshez sziikséges adatigény felmerülésétől számított 8

napon belül az adatokat Tervező rendelkezésére bocsátja. Az adatszolgáItatási kötelezettség

elmulasztásából eredő mindennemrí következmény kizaúIagMegrendelőt terheli.

8'9' Megrendelő váIlal1a, hogy a Tervezési munkat figyelemmel kíséri, a konzultációkon részt

vesz, atelepüléstervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjérő1, valamint egyes

településrendezési sajátos jogintézményekről szőIő 4I9l202L(vI.15.) Korm. rendelet (a

továbbiakban:41912021.(VII.15.) Korm. rendelet) alapját sztikséges egyeztetési folyamatot

megszervezi, a terv elkészítése során Költségviselővel és Tervezővel teljes körűen és

konstruktívan együttműködik, az elkészült munkarészekkel kapcsolatban és a döntést igénylő

kérdésekben szükség esetén állást foglal, Képviselőtestületi döntés szüksége esetén 14 napon

belül dönt, Tervező részére utasítást ad.

8.10' Megrendelő a jóváhagyásával készült tervezési megoldást utólag nem kifogásolja.

8.1 1. Megrendelő kizárőlag a hatályos jogszabályoknak mogfelelő tervezési utasításokat adhat, a

Tervező csak az ezekkel összhangban levő észrevételeket veheti figyelembe. Amennyiben

Megrendelő szakszenítlen, vagy célszenitlen tervezési utasítást ad, azt Tervező írásban

köteles jelezni Megrendelő felé. Felek ezt követően kölcsönösen törekednek arra, hogy a

tervezési dokumentációk tartalma jogszení és szakszeríi legyen. Amennyiben Megrendelő az

általa adott utasítást Tervező té$ékoztatása ellenére fenntartja, ilgy az abbőI szérmaző

mindennemri kárért Megrendelő teljes kdrrí felelősséggel tartozik. Tervező ebben az esetben

j ogosult a szerzódéstől elállni.

8.12. Megrendelő vá|lalja, hogy a terv átvételét követő 15 munkanapon belül a terveket

átvizsgáIja ós megfelelőség esetén teljesítési igazolás aláírásával igazolja a szetződésszerű

telj esítést, vagy indokolj a annak elmaradását.

8.13. Megrendelő általkapcsoIattartástakijelölt személy: Szécsi Zsohfőépitész

9. A FEJLESZTÉSEK ÁlrnlÁNos FELTÉTELEI

9. 1 . A Fej lesztések általános szabá|yn:

9'1.1. Költségviselő vállalja, hogy ktilön megállapodás hiányában a Fejlesztéseket a volt

Óbudai Géngyár tertiIetén eddig megvalósult fejlesztések mtíszaki tartalmával azonos

műszaki tartalommal és I. osztályú minőségben valósítja meg saját költségén.

g.L2' A Költségviselő valamennyi Fejlesztés során köteles a mindenkori Méptv. és egyéb

vonatkozó jogszabáIyoknak, helyi és fovárosi építési szabáIyzatnak megfelelően:

9.1.2.I.azépítési engedélyes tervdokumentációkat teljeskörűen elkészíttetni;
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9.I.2.2'a tervezések során aZ engedélyezési eljárásokhoz sztikséges
hatástanulmanyokat elkészíttetni (nem képezi a vállalás részét az
önkormányzati dtintésekhez és szerződéskötéshez szükséges egyéb
tanulmányok elkészíttetése)

9.I.2.3.a szükséges építési engedélyek iránti kérelmeket a sajátnevében benyújtani;

9.1.2.4.a saját nevére szóló jogerős és végrehajtható építési engedélyek alapján
sziikséges építési munkákat a szat'rnai szabványok és szokványok szerint, I.

osztály ű minősé gben elvé geáetni ;

9.7.2'5.az elkészült építési munkrákat a kivitelezőktől átvenni, illetve az ezzel
összeftiggő használatbavételi és forgalomba-helyezési eljárásokat a saját
nevében kezdeményezni és lefolytatni.

9.2. Ielen Szerződés a képviselő testület jóváhagyásához kcittitt, a szerződés aláírásara a tewezet
a képviselő testiilet általi elfogadását követően kerülhet sor'

9.3. Felek válla|ják, hogy jelen Szerződést a képviselő testület jóváhagyását követő 15 napon
belül aláírják és a Szerződés aláírásátőI számított 30 napon belül a Költségviselo váIlalja,
hogy a Megrendelő bevonásával tervezési szerzódést köt az á\tala választott, megfelelő
szakmai képesítéssel és tervezési jogosítványokkal rendelkező tervezővel a DKÉSZ
módosításához szükséges tervek elkészítésére, amelyben az Önkormányzat megrendelőként,
a Költségviselő a költségek jelen Szerződés szerinti ftnanszirozójaként szerepel'

9.4. A Megrendelő kötelezettséget váIlal arra, hogy a nrÉsz módosításhoz sztikséges' a
bevonandó szakhatóságokkal és szolgáltatókkal egyeztetett és jóváhagyott tervek
maradéktalan átadását követő 6 hónapon belül a DKÉSZ-t jelen szerződéssel egyezően
módosítja.

9.5. Költségviselő az Infrastruktura Fejlesztéseket fokozatosan, azÉpítési Területen végrehajtott
fejlesztéseivel időariínyosan végzi el oly módon, hogy az adott fejlesztési ütem
használatéútoz szükséges infrastrukturális elemeket teljeskönien kivitelezi.

9.6. A megvalósuló Infrastrukfura Fejlesztéseket a Költségviselő köteles a Megrendelő részére
készre jelenteni, majd a Megrendeló áItaIi elfogadást követően átadni üzemeltetésre, illetve
amennyiben Költsógviselő üzemeltetésében marad valamely Infrastruktúra Fejlesztés részben
vagy egészben, úgy azt köteles a koz számára gyalogos-, és kerékpár- forgalom céI1aru a
Budapesten a közparkoka általánosan érvényes rend szerint átadni.

9.7. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Megrendelő ÉszéróI további belső eljárási cselekmények
válnrínak sziikségessé a jelen megállapodásban foglaltak teljesítéséhez, úgy azokat
haladéktalanul napirendre tuzi és Költségviselő bevonása nélkÍil, de teljes köní tajékoztatása
mellett gondoskodik a sztikséges intézkedések megtételéről.

9.8. Felek megállapodnak abban, hogy az egyes Infrastruktúra Fejlesztések akkor minősülnek
megvalósultnak, a megvalósításra irányuló kötelezettség akkor teljesült, Ita az adott
Infrastruktúra F ej lesztés, arrnak j elle gétől fiiggő en :

9.8.1. amennyiben alkalmazandó, úgy a megfelelő jogerős hasztáIatba vételi engedély
alapjánkerül átadásra és birtokba adásra;
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9.8.2. közlekedési beruházások esetén a Költségviselő az Önkormányzatnak az Infrastruktúra

Fejlesztést, mint befejezett létesítményt ideértve az esetlegesen kapcsolódó

munkákat (útpálya, csomópontok, jrírda, kerékpárut, zöldtertiletek, közvilágítási és

forgalomtechnikai létesítmények stb.) is - műszaki átadás-átvételt követő forgalomba

helyezést követően, külön megállapodásban szabáIyozott feltételek szerint,

térítésmentesen haszn álatbavagy üzemeltetésbe ad1a át az Önkorm ányzatnak.

9.9. Felek tudomásul veszik, hogy azÖnkormrínyzattulajdonában lévő ingatlanon megvalósított

Infrastruktúra Fejlesztés, mint az irrgatlan alkotórésze(i) a Polgári Törvénykonyvről szóló

2013. évi V. törvény (Ptk.) vonatkozó jogszabáIyainak megfelelően az Önkormányzat

tulajdonába kerül. A Felek tudomásul veszik továbbá, hogy az Önkormányzatkizfuő|agos
tulajdonát képező nemzeti vagyonon osztott tulajdon nem létesíthető, ebból következően

ezen vagyonelemeken történő berubénás _ annak létrejöttével - az érintett Önkormányzat

kizárólagos tulajdonát képezi, így ezen vagyonelemekre a felek közötti jelen megállapodás

kizárőIag az Infrastruktúra Fejlesztés megvalősításfua, illetve a megvalósított vagyonelem

Önkormányzat á|tal történő nyilvántartásba vételére vonatkozőantartalmazhatrcndelkezést.
AKöltségviselő vállalja, hogy szerződés teljesülése esetén a jelen Szerződés 7.1 pontjaban

felsorolt Infrastruktura Fejlesztés során megvalósult létesítmények külön megállapodás

alapjánaz Önkormányzattészéte térítésmentesen átadásra kerülnek tulajdonba adással vagy

hasznáIalba adással vagy üzemeltetésre átadással. Felek rögzítik továbbá, hogy a

KöltségviseIő a szeruődés teljesülése esetén, az élta|a saját költségen végzett Infrastruktura

Fejlesáések megvalósításával, kivitelezéséve|, átadásával kapcsolatban a Megrendelő felé

semmilyen pénzügyi ellenérték iránti vagy költségigényt, követelést nem támaszt.

9.10. A Költségviselő köteles az Infrastruktúra Fejlesztések tekintetóben legalabb a

jogszabályokban előírt minimális időtartamra - kötelező jótállási- és szavatossági

kötelezettséget aveIe szetződő kivitelezőkkel, a|válla\kozókkal szemben - a fent hivatkozott

beruhiízások, vállalások tekintetében kikötni, és kivitelezőkkel, alvállalkozókkal szembeni
jótállási és szavatossági jogokat az átadás-átvétel napjával engedményezni az Önkormányzat

részére, továbbá az engedményezésről a kivitelezőket, alvállalkozókat, mint kötelezetteket

értesíteni azza|,hogy az engedményezett követelésért kezességet nem vállal.

9.11. A Megrendel ő vállalja,hogy az Építési Területet érintő eljarásai során kiemelt figyelemmel

kezeli, és az Építési Területet érintő döntései során kiemelten érvényre juttatja a

Körülményekben rcgzttett irányelveket és célokat.

10. ATELJESÍTES HATÁRIDEJtr ES ADIJALAS ÜTEMEZESE

10.1. F'elek megállapodnak abban, hogy Tervező je|en szerződés szerinti teljesítési kötelezettsége

Megrendelő és Ktiltségviselő adatszo\gáltatási kötelezettségének teljesítésével kezdődik. A
Megrendelő váIlaIja továbbá a 4791202I.(VII.15.) Korm.rendelet 65.$-t szerinti partneri

vélemény levelek Tewező részéte történő megküldését.

10.2. A teljesítés ütemezését, az egyes munkarészeinek száIlítandő példanyszáméú" a 2. melléklet

taftalmazza.

10.3. A mellékletben rögzítetteken felül igényelt többletpéldányokat Tervező jogosult

|eszámlázrtt.
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11. A DÍJ EsnDÉxnssÉcn,trIznrú:s nnÓnra

1 1.1 . A tervezési díj kifizeté se az I. mellékletben foglalt ütemezés szerint töfténik' Megrendelő a
terv átvételét követő 15 munkanapon belül a terveket átvizsgálja és teljesítési igazolás
aláírásával igazolja a szerződésszení teljesítést. Az aláírt teljesítési igazolás birtokában, vagy
annak indokolatlan hiányában a 15. napon a szerződés 8.12. pontban foglaltak alapján a
Tervező részszálmlákat, illetve végszámlát állít ki, amelyet megküld Költségviselő részére,
aki a számla összegét a szétmla átvételétől számított 15 napon belül köteles Tervező
Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.-nél vezetett 10200830-32323726-00000000 számu számlájfua
átutalni.

11.2. A tervdokumentációt Megrendelő és Költségviselő mindaddig nem használhatják, amíg
Költségviselő vagy az általuk megbizott személy a szé"r;r/réhan megjelölt tervezési díj
összegét ki nem egyenlítette.

1 1 .3. Abban az esetben' ha Megrendelő a szerződéstol eláll, vagy a tervezói munkát Tervezőnek
fel nem róható okokból szüneteltetni kell, Tervező jogosult az addig elvégzett Tervezési
munka készültségi foknak megfelelően arányos ellenértékére.

1 1.4. Amennyiben Költségviselő a 1 1.1. pont szerint fizetési kötelezettségnek késedelmesen tesz
eleget, úgy Tervező teljesítési határideje a késedelem időtartamával egyező időtartammal
meghosszabbodik.

1 1.5. Felek megállapodnak, hogy amennyiben jelen szerződés teljesítése Megrendelő
érdekkörében fennálló okból vagy egyéb' nem aTervező érdekkörébe eső okból hat hónapot
meghaladóantervezői tevékenység végzése nélkül sziinetel, Teruezójogosult jelen szerződés
feltételeinek (különösen tervezési díj, teljesítés határideje) Megrendelővel történő észszeru
i$ratárgyalására a megváltozott körülmények figyelembevételével. Amennyiben a szerződés
feltételeinek ujtatárgyalása Felek között 60 napon belül nem vezet eredményre, úgy Tewező
jogosult jelet szerződést egyoldalú nyilatkozattal a Ptk 6:140.$ felmondani.

12. sZEF(Zoons szBGÉ S, xnsnnrr,Bvr

12.1. Felek megállapodnak, hogy a jelen szetzodést rendes felmondással egyik fel sem jogosult
egyoldalúan megszüntetni. Abban az esetben, ha olyan' a jelen szerződés megkötésekor előre
nem látható körülmény ktivetkezik be, amely jelentősen sérti valamely Fél jogát vagy jogos
érdekét, vagy amelynek folytán a jelen szerződés teljesítése valamely Fél részére aránytalan
nehézséget okozta, a Felek haladéktalanul egyeztetnek a szeruődés módosítása vagy
megszüntetése érdekében, azzal, hogy jelen szeruődés csak akkor szunhet meg, ha teljesítése
egészében lehetetlenül, vagy Íta a szerződést valamelyik fél a Ptk' rendelkezései szerint
megalapozott rendkívüli felmondással felmondta.

I2.2.Tervező késedelmes teljesítése esetén Kiiltségvise|őt a késedelmes napok utrín késedelmi
kötbér illeti, mely az adott tervfázis nettó tervezési díjának 0,25oÁ-a naponta' legfeljebb
azonbat az adott tervfázis nettó tervezési díjának t0"Á-a. Terlező hozzájÍrul, hogy
Költségviselő a késedelmi k<itbér összegét avégszámlából levonja.
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12.3. Költségvíselő fizetési kötelezettségének késedelmes teljesítése esetén Tewezőt késedelmi

kamat illeti, melynek mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese. A késedelmi

kamat megfizetésére a Költségviselő köteles.

12.4. Amennyiben Tewező teljesítésére vonatkoző hatértdő túllépésének oka nem róható fel

Tervezőnek, vagy ha a Megrendelő vagy Ktiltségviselő érdekkörébe tartoző egyéb ok'

illetve valamely mulasztásuk következménye, abban az esetben a teljesítésre jelen

szerződésben megállapított batáridők Tervezőt nem kötik, és a teljesítési határideje a

késedelem idejével meghosszabbodik.

13. SZERZÓI.roc

13.1. A Tervező a jelen szerződés alapján létrejött szerzói jogi védelem alá eső műre

vonatkozóan a7. poriban foglalt díj megfizetésével egyidőben a jelen szerződésben foglalt
feltótelekkel' területi, időbeli, felhasznáIási módbeli és mértékbeli korlátozás nélküli,
kizárólagos, harmadik személy részéte át nem nlházhatő felhasználási engedélyt ad a

Megrende|ő száména.

13.2. AfelhasznáIási engedély magában foglalja a szerzőijogról szőlő t999. évi LXXVI. t<irvény

17. $-ában (a továbbiakban: Szjt.) nevesített felhasználási jogokat, kültjnösen a

többször<jzésre, módosításra, váItoztatásra, továbbtervezésre' átdolgozásra és nyilvánosságra

hozataka vonatkozó rendelkezés jogát, azaz a Megrendelőt ezen jogok jelen szerződés

alapján megilletik, aTervező külön htozzájárulása nem szükséges, ezen munkarész harmadik

személyek tészére hozzáférhetővé tehető és átadható. A Felek kifejezetten megállapodnak

továbbá abban, hogy a Megrendelő a felhasználás keretében a munkarészeket jogosult

harmadik személynek (tervező) is tájékoztatás céljából éúadni

13.3' A kizarólagos felhasználási engedély a\apján a tervdokumentációt kizérő|ag a Megrendelő

használhatja fel, a Tervező további felhasználási engedélyt nem adhat és maga sem jogosult a

tervdokumentáció felhasználására.

13.4. A Tervező szavatol azért, hogy az áIta\a szolgáltatott tervdokumentáciőra vonatkozóan

harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Megrendelő jelen szerződés szerinti
jogszerzését, illetve felhasználási jogai gyakorlását korlátozza, akadáIyozzavagy kízarja.

13.5. A Tervező kötelezettséget vál'lal atra, hogy bármely harmadik személy áItaI a

Megrendelővel szemben a tervdokumentációval kapcsolatban támasztott bármilyen igény

esetén a Megrendelőt minden) az igénnyel fellépő harmadik személy áItaI támasztott

követelés alól mentesíti.
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14. JoGNYILATKoZAToK' EGYÜTTMŰrÖoÉs, nnrnsÍrnsrx

14.1. Felek megállapodnak, hogy a jelen szerződés érvényességét az írásbeli alakhoz kötik. A
jelen szerződésl<tzárolag írásban, a Felek mindegyikénekhozzájárulásával módosítható.

l4.2. FelekváIlalják, hogy a jelen szeruődés céljainak megvalósítása érdekében együttműködnek
és e célok megvalósítása érdekében sztikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket
megfelelő időben - saját döntéshozatali eljárásuknak megfelelően - megteszik, illetve az
Önkormán y zat a szüksé ges elj arásokat lefolyatj a.

14.3' Felek vállalják, hogy a jelen szerződés teljesítéséhez szükséges tyilatkozatokat (így
különösen a Fejlesztésekkel kapcsolatos hatósági eljárásokban szükséges nyilatkozatokat,
illetve a Fejlesztések megvalósítása kapcsrín sziikséges közterület-használati
hozzájárulásokat) az erre vonatkozó írásbeli megkeresés kézhezvételét követő lehető
legrövidebb időn belül, a jogszabalyi keretek között kiadjrík, kivéve, ha a kért nyilatkozat
vagyhozzájaruláskiadása jogszabáIytsértene.

l4.4. A jelen szerződéssel kapcsolatos, a Felek közti vagy valamely fél részére adandó minden
értesítés, utasítás, felhívás, követelós vagy közlés csak írásban történhet és csak akkor
érvényes' ha az alábbí címre kézbesítik személyes kézbesítés, tértivevényes, ajánlott levél'
vagy e-mail formájában. Az értesítéseket minden esetben minden értesítendő személy tészére
egyidejűleg meg kell tenni.

14.4.1. A Megrendelő értesítési címe:

Budapest lll. kerület Óbuda-gekásmegyer Önkormányzat

Dr. Kiss Lászlő polgármester

Cím: 1033 Budapest, Fő tér 3.

e-mail: drkisslaszlo@obuda.hu

Minden kommunikáció során másolatban kötelezően értesítendő az Önkormányzat
Főépítésze

Szécsi Zsolt

Cím: 1033 Budapest, Fő tér 3.

e-mail : szecsi.zso1t@obuda.hu és egyidej űleg az info. Íbepitesz@obuda.hu

14.4.2. Költségviselő értesítési címe:

Graphisoft Park South II. Development Kft.

Szilágyi Csaba ugyv ezető

Cím: 103 1 Budapest , Záhony u. 7 .

e-mail : info@ graphisoftpark. com

14.5. A fenti értesítési címét bármely Fél a többi Fé|hez a jelen szakasz előírásai szerint intézett
egyoldalú nyilatkozattal megváltoztathat1a. Felek úgzítik, hogy ez nem minősül
szerződésmódo sításnak.
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I4.6.Ha a jelen szerződés alapján valamely szerződó Fél egy másik Fél részére értesítést kívrán

küldeni, vagy nyilatkozatot kíván tenni, űgy az akkor hatályos, ba azt a 8.4 pontban foglaltak

szerint tették meg.

15. JoGÁTRUHÁZÁs, ÁrRuHÁZHATÓsÁG

15.1. Felek rcgzitik, hogy mivel jelen kötelezetts égvál\alásaik döntő részben az ingatlanokhoz és

a tertilet egészéItez kötődnek, és mivel azingatlanok tulajdonosa és hasznáIőja' birtokosa a

jövőben változhat, ezért megállapodnak, hogy ilyen változás esetén mindegyik fél koteles a
jelen szerződésből szátmaző jogait és kötelezettségeit az ingatlatt megszerző harmadik

személyre átraházni, köteles a harmadik személlyel olyan nyilatkozatot tetetni, amelyben a

harmadik személy a jelen szerződésben foglaltakat önmagáranézve kötelezőnek ismeri el és

kijelenti, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3.$ (1) bekezdés 1.b.

pontja szerint át|áthatő szervezetnek minősül. Felek megállapodnak, hogy jogutódlás esetén

a jelen megállapodás elfogadása és az fentiek szerint át\athatő szervezeti jelleg a jogszerző

fellel kötendő megállapodás órvényességi kelléke, ennek elfogadása nólkül harmadik fél
részére nem lehetjogokat és kötelezettségeket átadni.

I.6.UZLETI TITOK

16.1' A jelen szerződésben foglalt és az azzal osszefiiggő információk, valamint a jelen

szerződéssel kapcsolatban a Feleknek egymásra vonatkozóan tudomásara jutott információik
_ amennyiben kógens jogszabáIy másként nem rendelkezik - üzleti titoknak minősülnek, és

mint ilyenek részesülnek jogi védelemben.

16.2. Felek ugyanakkor rogzíteni kívánjrík, hogy megállapodásuk ténye és annak fobb tartalmi

elemei egyfelől a Megrendelő részéről, mint az Önkorményzat működését és gazdáIkodását

érintő megállapodás nyilvános. Költségviselő tudomásul veszi és hozzát1árul az információs

önrendelkezési jogról és az informáciőszabadságról szőIő 201|. évi CX[. törvény alapján
jelen szerződés és esetleges módosításának közérdekű adatként történő nyilvánossátétel'éhez'

illetve 5 év időtartamra szóló nyilviános kezeléséhez.

17. VITÁS xÉnnÉsnK RENDEzÉsn

17.1. A Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződésből eredő és az azzal kapcsolatban

közöttük felmertilő valamennyi vitás kérdést egymás között közvetlenül, békés úton kísérlik
meg rendezni.

!7.2. Amettnyiben a jelen szerződésből vagy azzal ósszeÍiiggésben, annak megszegésével,

megszűnésóvel, érvónyességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkező brírmely
jogvita békés rendezése 90 napon belül nem lehetséges, úgy a Felek a mindenkori hatásköri

és illetókességi szabályok szerinti bíróság illetékességének vetik alá magukat.

rs. nnvnNYTELENSÉc, nÉszLEGEs ÉnvÉnyrELENSÉG

18.1.Ha a jelen szerződés valamely rendelkezése érvénytelen, akkor a jelen szerződés csak az

érvénytelen részében válik érvénytelenné, és mindez nem érinti a további rendelkezések
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érvényességét és hatályát; kivéve, ha a jelen szerződés az érvénytelen rendelkezés biányában
értelmezhetetlenné, érthetetlenné vagy teljesíthetetlenné válna, illetőleg, ha jogszabáIy a
részleges érvénytelenség következményeit nem engedi a|kalmazni'

19. ZAp(D RENDELKEZÉSEK

19.1. Jelen Szerződés kizárőlag írásban, mindkét Szerződó Félhozzájarulásával módosítható. A
Jelen Szerződésben szabáIyozott kérdésekben az itt írt szabályoktól csak valamennyi
Szeruódő Fél egyetértésével lehet eltérni.

19.2. A Költségviselő kijelenti, hogy a nemzeti vagyonról szólő 2011. évi CXCVI. törvény 3.$
(1) bekezdés 1.b. pontja szerint átláthatő szervezetnek minősül. Jelen pontban foglalt
nyilatkozat valóságtartalma a j elen szeruődés érvényességének feltétele.

19.3. Felek kijelentik, hogy jelen Szerződésben foglalt minden adat és tény a valóságnak
megfelel.

19.4. Felek kijelentik, hogy jelen Szerződés aláírásához megfelelő felhatalmazásokkal
rendelkeznek.

19.5. Jelen szeruődés ... darub, egymással ... megegyezó, ... számozott oldalból álló eredeti
példanyban készült.

19.6. Felek megállapodnak abban, hogy jelen Szerződés hatálybalépésének feltétele' hogy
valamennyi Fél a szerződéstjogszerűen almja' E követelmény teljesülósóhez a Megrendelő
részéről a képviselőtestület döntése szüksége jelen Szerzódés elfogadásáről és aláírására
történő felhatalmazásró l.

20. EGYEBEK

20.1. Felek kötelesek a jóhiszeműsóg és tisztesség követelményének megfelelően, kölcsönösen
együttműködve elj árni.

2a.2. Felek megállapodnak abban, hogy a szerződéskötéskor előre nem lathatő
(a 2. mellékletben nem rögzített), de a tetvezés során szükségessé váló tervezési munka
esetén a szeruődést írásban módosítják.

20.3. Megrendelő a tervegyeztetéseken és a szükséges helyszíru bejárásokon valő részvétellel,
továbbá az esetleges Megrendelői utasítások, kiegészítések és állásfoglalások
megtételével Szécsi Zso|t főépítészt bízza meg (telefon: +36 l 437 89 6I,
e-mail:szecsi.zsolt@obuda.hu), KiiltségviseIő részéről a kapcsolattartő Szilágyi Csaba (e-

mail: info@gtaphisoftpark.com), illetve Tewező részérőI a kapcsolatot Albrecht Ute
úgyvezető, vezető települósrendező tervező (telefon: +36 I317 5318, e-mail
albr e cht@b'fvt. hu) bizto s ítj a.

20.4. A Tervező és Költségviselő jelen szerződés alaráséxal tudomásul veszik az Elltőpai
Parlament és a Tanács természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
történő védelméről és az ilyen adatok szabad aramlásaről, valamint a 95l46lEK irányelv
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hatályon kívül helyezéséről (általános adatvédelmi rendelet) szőlő 2016. április 27-i (EU)
20161679 rendeletét (GDPR) és az abban foglaltaknak megfelelően kötelesek eljárni.

20.5. Felek tudomásul veszik, hogy a kapcsolattartóként megjelölt személy a GDPR rendelet 16.

és 18. cikkével összhangban kérheti a személyes adatainak helyesbítését, kezelésének

korlátozását" illetve a GDPR rendelet 21. cikke szerinti eset fennállása esetén ti|takozhat

azok kezelése ellen. A kötelezően megadott adatok kezelése jelen szerződés megkötésének

előkészítésével kezdődik és az adatok törléséig tart. Törlésre akkor kerülhet sor, ha a

vonatkozó európai uniós és nemzeti jogszabályok szerint a megáIlapodással kapcsolatos

dokumentum-megőrzési kötelezettség megszűnik.

20.6. Felek megállapodnak abban' hogy a szerződésben szereplő kapcsolattartóik személyében

vagy adatatban történt változásokról haladéktalanul írásban értesítik egymást. A
kapcsolattartók személyének vagy adatainak változása nem minősül jelen szerződés

módosításrínak. Felek rögzítik, hogy a másik fel kapcsolattartójához intézett minden

nyilatkozatot mindaddig érvényesnek és hatályosnak ismernek el, amíg az adott fél be nem

jelenti a másik felnek a kapcsolattartó személyében bekövetkezettváltozást.

2O.7. A szerződésben nem szabá|yozott kérdésekben, így - különösen a szerződésszegés
jogkövetkezményet, a szerződés módosítása és megszűnése tekintetében a Polgári

Törvénykönyv rendelkezései, míg a szerzótjogot érintő kérdésekben a szerzői jogról szóló

1999. évi LXXM. törvény (Szjt.) rendelkezései irányadóak.

20.8. Felek megállapodnak, hogy a jelen szerződéssel összefuggésben kialakult vitájukat

elsősorban békés úton, egyeúeto tárgyalások útján kísérlik meg rendezni. Amennyiben az

egyeztető tárgyalások a vita kezdetétől számított 30 (harminc) napon belül nem vezetnek

eredményre, úgy a Felek jogvitájukra a per targyátől, illetve a pertárgy értékétől fi.iggően a

Budai Központi Kerületi Bíróság illetve a Budapest Környéki Törvényszék kizárólagos

illetékességét kötik ki.

20.9. Jelen szerződés az I-9. mellékletekkel együtt érvényes.

20.10. Jelen szerződés 6 példányban készült, amelyből 3 példany Megrendelót,2 pé|dány

Költségviselőt és 1 példany aTervezót illeti. Amennyiben az egyes példányok szövegezése

között eltérés lenne' a Felek a Megrendelő szerződéstarában lévő példány szövegét tekintik

hatályosnak és hitelesnek.

20.n. Aszeruődés az aztutolsóként aláirő félr alétírásénaknapjával lép hatályba.
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Mellékletek:
1. Pénzügyi ütemezés
2. T aftalmi részletezés és hataridők
3 ' Teruezi| átláthatősági nyilatkozata
4. AzÉpÍtési Területen tatálhatő ingatlanok tulajdoni lapjai és helyszínrajzai
5. Áttekintő térkép
6. AzÖnkormányzathelyiépítési szabályzata(DKÉSa Építési Területet érintő kivonata
7. Jogerős Építési engedélyek a Budapest, belterület, Ig333l55 és Budapest, belterület 19333157

helyrajziszélműingatlanokratewezettberuhazáskapcsán
8. Kerékpáros pihenőpont és meglévő kerékpríros úttal való összeköttetés kialakításának minimális
feltéte1ei

9. Közlekedési Hatástanulmány

Budapest, 2025. ,, ))

Dr. Kiss Lászlő polgármester
nevében és megbízásából
Záb ő Attila alpo 1 giárme ster

Megrendelő

Jogtanácsosi ellenj egyzés :

P énzijgyi ellenj e gyzés :

Albrecht Ute
ügyvezető

Budapest Főváros
Városépítési Tervező Kft

Tervező

Szilágyi Csaba
ügyvezető

Graphisoft Park
South II. Development

Költségviselő
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1. MELLÉKLET _ PÉNZÜGYI ÜTEMEzÉ's

900.000,- + ÁpR 4hét
I. MUNKA l<ozl TERvD oKUMENTÁclÓ

Kerületi építesi szabéiyzat módosítása
_ Aláttámasztó munkarészekMegalapozó vizsgálat

+ Ár'a300.000 1hét

1 hét

1 hét

II. EGYEZTETÉSI ELJÁRÁS
Partnerségi egyeáetés

Véleménye zési any ag készítése

Egyeztetés, egyeztetés eredményeinek átvezetése

Egyeztetés Lezátása, végső szakmai véleményezés

100.000,_ + Ár'a 1 hét

III. JÓVÁHAGYÁS
Jóvríhagyás előkészítése

tervdokumentációJóvahagyott
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2. MELLÉKLET _ TARTALMI nÉszr-nrnzÉs És garÁnruŐr

I. MUNKA x,Özl TERvDoKUunNrÁcIÓ

t. xnnÜlnrI ÉpÍrÉsr szan nrvzlr 1HÉsa nnÓuosÍrÁsn

J őv áhagy andó mu nkarészek:
Kerületi Epítési Szabáiyzat (KÉSa módosítása
Az országos településrendezési ós építési követelményekről szóló 25311997. (XII.20')
kormányrendelet, valamint a településtervek tartalmáről. elkészítésének és elfogadásának
rendjérő1' valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló
4 I 9 / 202 I. (VII. 1 5. ) Kormányrendelet előírásai alapj án

3. MEGAL APDZÓ VIZSGÁLAT _ ALÁTÁMAsZro vruNxanÉsznx

a) Településrendezósi javaslat
b) Közlekedési javaslat
c) Környezeti hatások

Határidő: azadatszolgáltatástől,valamint a41912021.(VII.15.) Korm. rend'
szerinti előzetes levelek beérkezésétől számított 4hét

Dokumentálás: 1' elektronikus példány munkaközi anyag
a Megrendelő és a Költségviselő véleményezése céljából

II. EGYEZTETÉSI ELJÁRÁS

1. VéIeményezési anyag készítése

Határidő: a Megrendelő véleményezését követő 2 hét
Dokumentálás: 1 nyomtatott + 1 elektronikus példány + a partnerségi

e gyezteté s i elj ar áshoz szük s é ge s formátumú példány

Egyeztetés (véleménye zési szakasz)
Egyeztetésben való közremúködés, egyeáetéseken való részvétel: lakossági fórum'
partnerek észrevételeire, tervezőí v álasz készítése

Egyeztetés |ezárása, végső szakmai véleményezés (zarő szakasz)
Megrendelíli egyeztetés lezarása, egyeztető tárgyaLás az áIlami főépítész meghívására a
4I9|202I.(VII.15.) Kormányrendelet 64. $ (1) bekezdése szerinti szervekkel és érintett
kenileti önkormányzatokkal.
Az egyertető tfugyaláson elhangzottak alapján véglegesített tervdokumentáció összeállítása
az Allami Főépítész végső szakmai véleményezésre megktildendő dokumentáció
előkészítése

Határidő: a véleményezési szakaszlezttrását követő lhót
Dokumentálás: 1 nyomtatott + 1 elektronikus példány

,,

3.
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III. JÓVÁHAGYÁS

1. Jóváhagyás előkészítése
Képviselő-testületi elfogadásra előkészített dokumentáció

2. J őv áhagyott tervdokumentáció
J őv áhagy ást követő véglegesíté s

Határidő : a képviselő-testület j óv áhagy ását követő 1 hét
Dokument áiász 2 nyomtatott + 1 elektronikus + az á|Iamigazgatási

egyeztetés Lezátrásáútoz sziikséges formátumú példrány
+ 1 elektronikus szerkeszthető formátum a térképi munkarészekből:

Mapinfo prograÍnmal készítve, o1y módon, hogy avégszáIlításnál,
a tervezési területet a hatályos térképi mellékletekkel egybeszerkesztve kerül leszállításra.

A szabályo zási terv módosításánál a tervezési terület vonatkozásában
telj es szelvény is szétlIításta kerül.
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3. MELLÉKLET TERvnző nrlÁrrrarÓsÁcr NYILATKoZAT A

Á r tÁ r rul r o sÁ e t tvn Lq, T K o ZA T

I. A2011. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bek. 1. a) pontja szerinti átláthatő szervezetek:

Alulírott Albrecht Ute' mint a Budapest Főváros Városépítési Korlátolt F'elelősségű Társaság
(adószám: 12257728-2-4l, székhely: 1052 Budapest, Városház utca g-I1r) képviselője
nyilatkozom, hogy az általam képviselt szetvezet a nemzeti vagyonról szőlő 2011. évi CXCV.
törvény 3. $ (l) bek. 1. a) pontja szerint átláthatő szervezetnek minősül az alabbiak szerint
(aláhúzandó):

állam,
költségvetési szerv,
köztestület,
helyi önkormányzat,
nemzetiségi önkormányzat,
társulás,
egyhazijogi személy,
olyan gazdálkodó szervezet. amelvben az állam vagv a Budapest Főváros Önkormán}'zata
külön-külön vagy együtt 1 00%-os részesedéssel rendelkezik,
nemzetközi szervezet,
külföldi áIIam,
külfrldi helyhatóság,
külfrldi állami vagy helyhatósági szerv és azBwopai Gazdasági Térségről szóló
megállapodásban részes állam .... (azállam megnevezése) szabályozottpiacárabevezetett
nyilvánosan működő részvénytársaság.

Kelt: Budapest,2025.

cégszerú aláírás
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Lechner Nonprofit Kft' - Földhivatal

Oldal: 1/2

.J.J

3,f
Budapest Föváros Kornaínyhivatala Földhivatali Föosáály
Budapest, XrV', Bosnyáktér 5' 1590 Budapest, Pf 101

F'hiteles tulajdoni lap- teljes másolat

Megrendelés s zám:1721737 / 6/2025

2025.08.18

BT]DAPNTIII.KM"
Belterület 19333/54 helyrajzi szám

Szektor

1033 BUDAPEST TTI.KER. Ánge1 Sanz Briz út 3.

Fö]-drészlet terüfete vá]-tozás elött
1 . Az ingatlan adatai:

a1rész1et adatok
müve]-ésí áglkivett megnevezés/

I. RES Z
4271' (m2) törfö határozat: t495'l7/I/20t6/16.09.02

man. o
terület kat.t.jöv. alosztály adatok
ha m2 k. fíll . ter. kat. j öv

ha m2 k. fí]l

Kivett közpark

1' bejegyzö határozat : 12BI55/I/2016/1"6'01 .12
Védett terület 90492 /7/2003103. 03. 06.

0 421"I 0.00

2 bejegyzö határozat : I2B1-55 /1-/201'6/16.0'l .12
Müemléki környezet 48761-/1/2006/06'07.25'

IL RES Z
í-tulajdoni hányad: 1,/1 tör}ö határozat : 74951L/I/2016/76.Og.02

bejeqyzŐ határozat, érkezési ídő: 12B155/I/2016/76.0'7.12
tör1ö határozat

jogcím: eredeti fefvétef
jogcím: 1990. évi LXV. tv. 107. s (2) bek. 392366/I/2004/04.72.09
jogcím: te]_ekafakítás
joqcím: csere
jogáltás: tulajdonos
név: BÜDAPEST 1II.KERÜLET Óeuoa-eÉKÁsMEGYER oNroavÁNyzare
cím: 1033 BUDAPEST Fö tér 3

r 495'7 r / 1" / 2016 / 16. 09 . 02

Z-tufajdoni hányad: 1/1 törlö határozat: 57OO4/7/20L7 /1'6.1'2.06
bejegyzö határozat, érkezési ídö: 149571 /1'/2016/16.09.02

törIŐ határozat: 5100 4/I/201-1 /1-6.12.06
jogcím: tefekalakítás
jogcím: csere
jogá11ás: tu1ajdonos
név: GRAPHISoFT PARK TNGATLANEEJLESZTÖ KFT.
cím: 1031 BÜDAPEST TTT KER. Záhony utca 7.

3. tulajdoní hányad: 1_,/1

be1egyző határozat, érkezési idö: 51004/1/2011 /16.72.06
jogcím: jogutódlás
jo9á11ás: tulajdonos
név: GRAPHISOET PARK SOUTH IT. DEVELOPMENT KFT.
cím: 1031 BUDAPEST IrT.KER. Záhony utca 7.

nLRÉsZ
Folrtatrís a köwtkezö lapon



Budapest Föváros Korrrranyhivatala Földhivatali Föoslály
Budapest, XIV., Bosnyáktér 5. 1590 Budapest, Pf 101

F'hiteles tulajdoni lap- teljes másolat

Megrend elés s zÍtml72l7 37 l 6/ 2025

202s.08.18

BUDAPESTIITKM"
Belterület l'9333/54 hely'ajzi szám

Srektor

Oldal: 212

33

Folytatás az előző lav ől
mRÉsZ

1. bejegyzö határozat, érkezésí idő: 12B155/l/2016/L6.0'l.12

_ a t9333/!2 hrsz-,á íngatlant a L9333/t4,t9333/15, 19333/16,19333/79, L9333/22, 19333/24,
Ig333/2"t, Ig333/28, L9333/42 és a 19333,/45 helyrajzi számli Íngatlanokkal egyesitettem, majd a

19333/54he1yrajzí számú ingatfanra 4211m2 nagyságú területteI Iejegyeztern, a T_B1497 ttszámú
vázrajz alapján'

*bejeqyző határozat, érkezésí i_dŐ

Használat joga
ranssor: 20393/791I/71.01'30, 235'794/1/200't /01.08.23.
j ogosult:

név: FÖVÁRoSI cSAToRNÁzÁsr uÜvrK zRT.
cím : 1087 BUDAPEST VI]I.KER Asztalos S. utca 4.

l2}t55 / L / 20L6 / 16. 07 . 1"2

tör1ó határozatz L66041-/I/ 201"6/1-6.t0.L2

3. bejegyző határozat, érkezésí idő: ]_66041/1"/2016/16.1"0.1-2
Használat joga
a 20393/L971".01.30. számú bejegyzés rangsorában.
uta1ás: III/2.
j ogosult:

név: r'ÖvÁRost csAToRNÁzÁsI MÚVEK ZRT.
cím : 1087 BI]DAPEST VII].KER. Asztalos Sándor út 4.

Az E-hite1es tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást mege1özö napig megegyezik az
ingatlan-nyilvántartásban szereplö adatokkal. A szemfe másolat a fenná1ló bejegyzéseket'
a teljes másofat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektroníkus dokumentum

kinyom tatva nem rninösüf hiteles bizonyító erejü dokumentumnak
TI]IÁJDoM IÁP vÉGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal
3t*

Budapes t Föváros Korrrányhivatala Fö ldhivatali Fö o s áály
Budapest, XIV', Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf, 101

E_hiteles térképmásolat _ Teljes másolat
2025.08.18 14:43.04

HeÍy raja s ám: BUDAPEST III.KER belteriilet l%33l 54

Méretarány: l : 1000

Megrendelés szám nztgqll dtz1zs

A térképmísolat a kiadrís idöpontjában rrregegyezik az ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis tartakryával. A
térképrnísolat nÉretek levételére nem has m álható|
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Lechner Nonproflt Kft. - Földhivatal

Oldal: r/l

JJ

3,Í

Budapest Föváros Korrnínyhivatala Földhivatali Főoszály

Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. l 590 Budapest, Pf' 101

Ehiteles tulajdoni lap- teljes másolat

Megrend elés s zám17217 40l 61 2025

2025.08.18

BI.]DAPESTIaKM"
Belterület 19333/55 hely'ajzÍ szám

Szektor

1033 BUDAPEST ]T].KER. Ángel Sanz Briz út 5

1 , Az ingatJ-an adatai:
a]_részlet adatok

müvelési áglkivett megnevezés/

I, RES Z

man. o
kat. t. j öv

k. fílt .

alosztály adatok
ter. kat. j öv
ha m2 k. fill

terü1et
ha rn2

Kivett beépítetlen terü]_et

1. bejegyző határozat z L2B755/I/2016/76.01 -72
Védett terüIet 90492 /L/2003/03. 03. 06.

0 5152 0.00

2. bejegyző határozat: 72BI55/L/2076/1"6.01 .t2
Müernlékí kornyezet 4816I/ I/2006/ 06.01.25'

It RES Z

í-tutaidoní hányad: 1/1 törf ö határozat: 51004 /l/20I7 /16 'I2 -06
bejegyzÖ határozat, érkezésí idő: 12B155/1"/2076/16.01 -72

joqcím: eredeti felvéte]_
jogcírn: jogutódlás 55201 /L/2012/12.0L30
jogcím: te1ekafakítás
jogcím: csere
jogá11ás: tulajdonos
név: GRAPHTsoET PARK INGATLANFEJLESZTÖ KFT
cím: 1031 BUDAPEST 1II.KER. Záhony utca 7.

törlö határozat. 51004 /7/20I'l /16.I2.06

2. tulajdoní hányad: 1/1
bejegyzö határozat, érkezésí idö: 51004,/1/201-1 /16.1-2 -06
jogcím: jogutódlás
joqál1ás: tuIajdonos
néV: GRAPHISoFT PARK soUTH 1T. DEVELoPMENT KFT.
cim: 1031 BUDAPEST ITI.KER. Záhony utca 7.

1

mRÉsZ
be]egyzö határozat, érkezésí idö: 12B155/7/2076/16.01.I2

- a 19333/12 nrsz-l ingatlant a 19333/14,19333/15, 19333/16,L9333/L9, 19333/22, 19333/24,
Ig333/21, 79333/2B, 19333/42 és a 19333,/45 helyrajzi számú íngat1anokkal egyesítettem| majd a

19333/55he]_yrajzi számú ingatlanra 5152m2 nagyságú területtef lejegyeztem, a T-B1497 ttszámú
vázrajz alapján.

Az E_hite]-es tu1ajdoni 1ap másofat tartalma a kiadást megelőzö napíq megegyezik az
ingatlan-nyi1vántartásban szerepló adatokkal. A szem]-e máso]'at a fenná]_lÓ bejegyzéseket'
a te1jes máso]_at valamennyi bejegyzést tartaImazza. Ez az elektronikus dokumentum

tva nem minösül hiteles bizonyító erejű dokumentumnak.kinyomta
Tt]tÁJDoNIIÁPvfuE
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Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal -tuf

Budapest Föváros Korrnányhivatala Földhivatali FöosÍály
Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf' 10l

E_hiteles térképmásolat _ Teljes másolat
2025.08.18 14:48:36

Helyrajzi sám: BUDAPEST III.KER belterület l%33l55

Méretarány: 1 : 1000

Megrendelés száru g27g70l 612025

A térképrúsolat a kiadás idöpontjában nregegyezik az ingatlan_nyilvántartási térképi adatbázis tartalnriíval. A
téÍképÍÍás olat nÉretek levételére nem h as zrálható !
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Lechner Nonprofít Kft. - Földhivatal

Oldal: Ur

53

3f

Budapest Föváros KorrrÉnyhivatala Földhivatali Föosuály

Budapest, )(IV', Bosnyák tér 5. l590 Budapest, Pf. 101

F.hiteles tulajdoni lap- teljes másolat

Megrendelés s zám:172l'8l9 l 6/2025

2025.08.18

BT]DAPESTIII.KM"

Belterület 19333/5ó helyrajzi szám

Szektor

''címképzés a1att''

L. Az ingatlan adatai:
a]_részfet adatok

müvefési áglkívett megnevezés/

LRESZ

m1n. o
terü1et
ha m2

kat. t. j öv
k. f í1]_ .

alosztály adatok
ter. kat. jöv
ha m2 k. fíll

Kivett út

1. bejegyző határozat: L2B155/1/20t6/16.01'12
Védett terüleL 90492/l/2003103. 03. 06.

0 603 0.00

2. bejegyzó határozat : L2B1'55/7/2016/16.0'7 .L2
müemléki környezet 4BI6t/I/2006/06.0I.25.

ItRÉsZ
1. tulajdoni hányad: 1,/1

bejegyző határozat, érkezési idÖ: 12B]_55 /7/2016/1-6.01 -12
jogcím: eredetl fefvétel
jogcírn: 1990. évi LXV. tv' 107. s (2) bek. 392366/I/2004/04.72.09
jogcim: te1ekafakítás
jogcím: csere
jogál1ás: tulajdonos
név: BUDAPEST IIT.KERÜLtrT Ósuoa-gÉKÁsMEGYER ÖmxorulÁNyzare
cím: 1033 BÜDAPEST Fö tér 3

IIt RES Z

1. bejegyzö határozat, érkezési ídö: 12B155/1"/201-6/1"6.01.!2

_ a 79333/12 hrsz-ú íngatlant a 19333/14,L9333/L5, 19333/16,1'9333/t9, 19333/22, L9333/24,
Ig333/2"1, Ig333/28, Lg333/42 és a 19333/45 helyrajzi számú ingatlanokkal egyesitettem, majd a

19333/56he}yxa)zi számú ingat]_anra 6O3m2 nagyságú terü]_ettel lejegyeztem, a Í-B'l497 ttszámú
vázrajz alapján.

Az E-hiteles tu1ajdoni lap másotat tartalma a kiadást megeIözö napíg megegyezik az
ingat1an-nyilvántartásban szereplö adatokkal' A szem]_e másofat a fennálló bejegyzéseket'
a te1jes másolat valamennyí bejegyzést tarta]-mazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomta tva nem minösü]_ hj-teles bizonyító erejü dokumentumnak
TULAJDoMIÁPvÉcE
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Lechner Nonprofit Kft. - Földhlvatal -w
Budapest Föváros Korrnínyhivatala Földhivatali Föosáály
Budapest, XtV.' Bosnyák tér 5. 159] Budapest, Pf' 101

E-hiteles térképmásolat - Teljes másolat
2025.08.18 14:50:31

Hetyrajnsám: BUDAPEST III.KER belterijlet l%33156 Megrendelés súrrt 172'199516/2025

Méretarány: 1 : 1000

A térképrnísolat a kiadás idöpontjában tregegyed<azngatlan-nyilvántartási térképi adatbázis tartaktával' A
térképrnísolat rrÉretek levételére nem has zrálható !
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Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal

Oldal: U2

JJ

9f
Bud apes t Föváro s Kornúnyh ivatala Fö ldh ivatali Fö o s lály
Budapest, XtV., Bosnyáktér 5. l590 Budapest, Pí 10l

F'hiteles tulajdoni lap- teljes másolat

Meg ren d e lés s zÁml'| 2ft9a 6 l 2a25

2025.08.18

BT]DAPESTIII,KM"

Belterület 19333/57 helyr'ajzi szám

Srektor

1033 BUDAPEST ]IT.KER. Ángel Sanz Briz út 7

1. Az ingatl-an adatai:
aIrészlet adatok

müvelésí áglkívett megnevezés/

I. RES Z

man. o
kat.t'jöv

k. fitl .

a}osztály adatok
ter. kat. jöv
ha m2 k. fill

terü1et
ha m2

Kivett beépítet1en terü]_et

j". bejegyző határozat : t2BL55/t/2016/L6.01 .1-2

Védett terüfet 90492 / t/2003l03. 03. 06.

0 4895 0.00

*bejegyző határozat : 1'28155/1"/2oL6/16.0'1 .72 törlö határozat: BtB21 /I/2022/22.o3.29
Mrfem]_éki kornyezet 48167/ I/2006/ 06.0I.25.

3. bejegyző határozat
Müem1ékí környeZet
, azonosítók z1-6164

: BLB2'1 /L/2022 / 06. 0L25

t131711.

IL RES Z
t-tuf aidoní hányad: t,/1 törlö határozat: 51004/t/2071 /16.12.06

bejegyzö határozat, érkezési idö: 12B1_55 /1/201"6/16.0'7 .12

jogcím: eredetí felvétel
jogcím: jogutódlás 55207 /1/2072/72.0!.30
jogcírn: t'e1eka1akitás
jogcim: csere
jogállás: tulajdonos
név: GRAPH]SoFT PARK ]NGATLANFEJLESZTÖ KFT.
cim: 1031 BUDAPEST Ir].KER. Záhony utca 7.

törlö határozat: 5t004 / I /2011 /16.1"2. 06

2. tu1ajdoní hányad: 1,/1

bejegyzö haLározat, érkezésí idö: 51004/I/201"'7 /16.72 -06
jogcím: jogutódlás
jogállás: tulajdonos
név: GRAPHISOFT PARK SOUTH TI. DEVELOPMENT KFT.
cirn: ]-031 BUDAPEST II1.KER. Záhony utca 7.

mRÉsZ
1. bejegyzö határozat, érkezési ídö: 12B155/7/2016/1-6.01.72

- a 19333/72 hrsz-ű ingatlant a t9333/74,19333/15, 19333/16,19333/19, 79333/22, 19333/24,
L9333/21, 19333/2B, 1'9333/42 és a 19333/45 helyrajzi számú íngatlanokka1 egyesitettem' majd a

19333/57he1yrajzi számú ingatlanra 4B95m2 nagysáqú területte1 lejegyeztem, a T-B1497 ttszámú
váztajz alapján.

Folvtatás a kiitotkezó lapon
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Lechner Nonprofít Kft. - Földhivatal "tur

Budapest Föváros KonÉnyhivatala Földhivatali Föosdály
Budapest, XV.' Bosnyáktér 5. 1590 Budapest, Pf. 10l

E-hiteles térképmásolat _ Teljes másolat
2025.08.1814:55:19

He|yraja sám BUDAPEST III.KER belteriilet 19333/58

Méretarány: 1 : 2000

Megrendelés s nm: 1722934/ 6/ 2025

A térképrnísolat a kiadás idöpontjában nre,gegyeükazingatlan-nyilvántartásitérképi adatbázis tarta|rrÉval. A
térképrnísolat nÉretek levételére nem haszrálható !
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Lechner Nonprofit Kft, - Foldhivatal

Oldal: 1lt

53

_w

Budapest Föváros Korrrányhivatala Földhivatali FöosZály

Budapest, KV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf 10l

F'hiteles tulajdoni lap- teljes másolat

Megrende lés s zám:l72|9l2/ 61 2025

202s.08.18

BIIDAPNSTIITKM"
Belteriilet 19333/58 helyrajzi szám

Szektor

''címképzés a1att''

1. Az ingatlan adatai:
afrészlet adatok

müvefési áq,/kivett megnevezés/

I.Rtr,SZ

mr-n. o
terü]-et
ha m2

kat. t. j öv
k. fi]l.

a1osztáIy adatok
ter. kat. j öv
ha m2 k. fill

Kivett út

1. bejegyzö határozat : 7281"55/1/2076/16.01 .72
Védett terr-i]_et 90492/L/2003l03. 03' 06.

0 3891 0 .00

*beje1yzö határozat: 1"281-55/7/2016/t6.01 .72 törfö határozaL: BIB2"7/L/2022/22.03.29
Müemlékí környezet 4BL61/7/2006 / 06. 0L25.

3' bejegyzŐ határozat: B7B21 /7/2022/06.0L.25
Müemléki környezet
, azonosítók :!6164 t13171] .

trRESZ
1. tu1ajdoní hányad: 1,/1

bejegyző határozat, érkezésí ídö:
jogcím: eredeti felvétel
jogcím: 1990. évi LXV. tv. 107. s
iogcím: te1eka1akítás
jogcím: csere
jogá1lás: tu1ajdonos

1"28155 / 7 / 2016 / 16 . 01 . 72

(2) bek. 392366/I/2004/04.12.09

név: BUDAPEST 1TT.KERÜLET Ósupe-eÉKÁSMEGYER ÖNxoRtuÁNyzate
cím: 1033 BUDAPEST FŐ tér 3

III'RESZ
1". bejegyzÖ határozat, érkezési ídŐ: 12B155/t/2a16/76.01.1'2

- a 19333,/12 hrsz-(t ingatlant a 19333/I4,79333/15, 19333/16,19333/79, 19333/22, t9333/24,
79333/2"l, 1"9333/2B, L9333/42 és a 19333/45 helyrajzi számú, ingatlanokka] egyesítettem, ma3d a
19333/5$he1yrajzi számú íngatlanra 3891m2 nagyságú terü1ettel lejegyeztem, a T'B1497 t'tszámú
vázrajz alap1án.

Az E-hite]es tu1ajdoni 1ap máso]at tartalma a kíadást megelöző napig megegyezik az
íngatlan-nyifvántartásban szereplö adatokkal. A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket,
a teljes másolat valamennyi bejegyzést taxtalmazza, Ez az elektroníkus dokumentum
kinyomtatva nem minösüf hlteles bizonyító erejú dokumentumnak.

TI]IÁJDoNIIÁP VFGE
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Lechner Nonproflt Kft. - Földhivatal "w
Budapest Föváros KorrrÉnyhivatala Földhivatali Föoszá$
Budapest, XV., Bosnyáktér 5. 1590 Budapest' Pf. 10l

E_hiteles térképmásolat _ Teljes másolat
2025.08.18 14:52,.26

Helyrajásámr BUDAPEsT[l.KERbe|teriilet 19333157 Megrendelés súm: 1772g14l6/2u5

Méretarány: l : 1000

A térképnásolat a kiadás idöpontjában nregegyed<azingatlan_nyilvántartási térképi adatbáás lartalnÁval' A
térképnásolat nÉretek levételére nem haszrálható !
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Budapes t Föváro s Korrrrányh ivatala Fö ldh ivatali Föo s zály
Budapest, XIV., Bosnyák tér 5' 1590 Budapest, Pf 101

F'hiteles tulajdoni lap- teljes másolat

Megrend elés s zám:,l721898/ 61 2025

2025.08.18

BT]DAPESTIII'KBR
Belterület 19333/57 helyrajzi szám

Szektor

Oldal: 2/2

33

Folrtatás az elózö |apnól
iltRÉsZ

2. bejegyző határozat, érkezésí idő: 164B23/1-/2024/24.11.19
Vezetékj og
132m2 nagyságú területre (Gáze1osztó vezeték és annak biztonsági Övezete) .

j ogosult :

név: MVM FÖGÁZ FÖLDcAzuAt'ÓzetI KFT.
cím : 1081 BUDAPEST VITI.KER. 11. János PáI Pápa tér 20.

Az E-hÍte]es tu1ajdoni 1ap másolat tartalma a kíadást megelözö napíg megegyezik az
ingatlan-nyilvántartásban szerepfö adatokka]. A szem]_e másolat a fennálfó bejegyzéseket,
a teljes másolat valamennyi bejegyzést tart'almazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mínösül hite]_es bizonyító erejo dokumentumnak.

TI-IIÁJDoNIIÁPvfuE
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33. $ (l) A Ripka Ferenc utcával lratáros vi-2l3 és aYi-2l4 építési övezetei területén új épület
építésének feltétele, hogy a közlekedési rendszemek legalább az alábbiaknak kell rnegfelelnie
az itj épület lraszrrálatbavételekor:

a) a közösségi közlekedés biztosítása a várható utasforgalnri igényekrrek rnegfelelő teljesítő
képességgel, a tewezett épület telke és a megállóhely között mért legfeljebb 300 m-es
gyaloglási távoIsággal,

b) az Angel Sanz Briz út Auchan áruházi csornópontjának bővítése a várható gépjármű forgalmi
igényeknek megfelelően, jelzcílámpás forgalomirányítással, a Záhony utcai csomópontig 2x2
sávos kercsztmetszettel, és

c) az egyes építési telkek rnegközelítését biztosító gytíjtő és kiszolgáló utak megléte.

(2) Avi-l/zépítési övezet területérr új épület épitésének feltétele' hogy a közlekedési
rendszetnek legalább az alábbiaknak kell rnegfelelnie az új éptilet használatbavételekor:

a) a közösségi közlekedés biztosítása a várható utasforgalmi igényeknek megfelelő teljesítő
képességgel, arnelybe a hajó közlekedés szabad utasszállítÓ kapacitása is beleszámítlrató, a
tervezett épület telke és a megállóhely között mért legfeljebb 300 m-es gyaloglási távolsággal,

b) a GázgyÍtr utca-Pók utca között forgalmi kapcsolat a Nánási utca vonalától nyugatra, és

c) az óvezettel határos gyűjtő utak megléte

(3) A Gázgyár utcával határos vi-2l3 építési övezet teljes területén új épület építésének
feltétele, hogy a közlekedési rendszernek legalább az alábbiaknak kell megfelelnie új épület
használatbavételekor;

a) a közösségi közlekedés biztosítása a várlrató utasforgalmi igényeknek megfelelő teljesítő
képességgel, rnelybe a vasúti közlekedés szabad utasszállító kapacitása is beleszámítlrató, a
teryezett épület telke és a megállóhely között mért legfeljebb 300 rn-es gyaloglási távolsággal,

b) aGázgyÍtr utca autóbusz és gyalogos forgalom viselésére alkalrnas keresztmetszettí átépítése,
és

c) az egyes építési telkek megközelítését biztosító gyt'tjtő és kiszolgáló utak megléte.

(4) Avi-2l6 építési övezet teljes területén új épület építésének feltétele, hogy a közlekedési
rendszernek legalább az alábbiakttak kell megfelelnie az új épület lrasználatbavételekor:

ALÁ'rÁMASZTÓ MUNKARrsz |sz



lauon-aÉrÁsnnecvr R l' SZAKAsZ DU NA_PARTl TE RU LETERE VoNAT KoZCI

xrRLilErt ÉpírÉsl szRaÁlYzRr mÓnosírÁsn

a) a közösségi közlekedés biztosítasa a várható utastbrgalmi igényeknek megfelelő teljesítő
képességgel, melybe a vasúti és hajó közlekedés szabad utasszállító kapacitása is
beleszámítható, a tervezett épület telke és a rnegállólrely között mért legfeljebb 300 rn-es
gyaloglási távolsággal,

b) kerékpárut és gyalogos sétány építése a Hamvas Béla sétány vonalában _ a 19333150 és a

19333153 hrsz._ú közterületen * a meglévő szakasz vége és aGázgyár utca között, és

c) az egyes építési telkek megközelítését biztosító gyííjtő és kiszolgáló utak megléte
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KORMÁNYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ügyiratszám:
ETDR azonosító:
ÉTDR iratazonosító:
Ügyintéző:
Telefon:
E-mail:

BP/ErDR-2 60 1 t1 3 47 -1 12025
202400074115
lR-o00030430r2025
Méfth Anikó
+36 (1) 7959008
epites uqv-buda@bfl(h.oov. hu

Qaphisoft ParkSouth ll. Development Kft.
1 031 Budapest, Záhony utca 7.

Tárgy: Budapest lll. kerület, Angel Sanz
Briz út 5. sám alatti, í9333155 helyrajl
sámú ingatlan.

7í lakásos épületre, 7 iroda rendeltetési
egységre, kétszintes mélygarázsra, 4 db
felvonó berendezésre wnatkozó építési
engedély iránti kéreIem ügyében

érdemi döntés.

Melléklet:-
Hiv. szám: -

Ügyfél neve
Ügyfél címe:

Budapest Főváros Kormányhivatala (a továbbiakban: BFKH) hatáskörében eljárva a tárgyi ingatlanra
wnatkozó közigazgatási hatósági ügyben meghozom az alábbi döntést.

HATÁRozAT
Graphisoft Park South ll. Development Kft' (székhelye: 'í03'1 Budapest, zá hony utca 7., cégjegyzékszám:
0í-09-2868o0' adószám: 25743988-241; a továbbiakban: Építtető) által, az építésügyi és örökségvédelmi
hatÓsági eljárások elektronikus lefolytatását támogató dokumentációs rendszerben (a továbbiakban: Éton;,
2024' z'eptember 26. napján előterjeszteft kérelemre induló etJáÉsban, a Budapes{ lll. kerÜlet, Angel
Sanz Briz út 5. szám alatti, í9333155 helyrajzi számú, ,,kivett beépítetlen" megnevezésŰ, 5152 m2

terÜletű ingatlanon új' _1 és -2 pinceszint + földszint + 6 emeIet vegyes rendeltetésű (2 szint
mélygarázg 2 szint iroda éslakó rendeltetésű valamint 5 szint lakó rende|tetésii, (7 iroda egyseget
és 7í db lakást magábanfogla!ó) épületre; D1, D2, E1 és E2 fewnÓ berendezésre ronatkozÓan az

építési engedélyt _kiktitésekkel - megadom.
Jelen építési engedélyem a BFKH Tűzvédelmi és lparbiztonsági Hatósági Főosztály Tűzvédelmi és
lparbiztonsági osztály tűzvédelmi szempontból történő 30405/318_1l2024.alt számú 2024. oKóber í0.
napján kelt tűzvédelmi létesítési követelmények alóli eltérési és 30405/772-7l2o24.a|t számÚ 2024.
november 21. napján kelt, épületekre, építményekre wnatkozó műszaki köretelményektól eltéró műszaki
megoldás alól kiadott eltérés jóváhagyási engedély határozattal együtt érvényes.

Az építési munkával kaocsolatos kikötések:

. A tárgyi építési tevékenység vonatkozásában, az épÍtményérték szerint, a kivitelezési tevékenység
során fedezetkezelő bevonásának szükségességét üzsgálni szükséges a kiütelezési teÉkenység
megkezdése elŐtt.

. ÉpÍtési telken teljes közművesítettséget kell biztosítani.
A Meglévő közmű kiváltása Vagy megszüntetése esetén a feleslegessé vált közmŰ műtárgyait el kell
bontani, amennyiben a bontási munkálatok nem veszélyeztetik a meglévő faállományt' A bontási
munkálatok után a területet helyre kellállítani.

r A terepszint alatti épÍtményeket úgy kell kialakÍtani, hogy azok atalajvíz mozgását ne akadályozzák,
az érintett térség uzhéztartását kedvezőtlenÜl ne befolyásolják'

o A Íöldalatti közműrczetékek csak védócsörezéssel létesíthetők.

Budai Építésügyi osztály
Székhe|y: 1138 Budapest' Váci út '172-176", Levelezési cim: 1012 Budapest, Logodi u. 38-40.

ELEKTRoNIKUsAN HIrrLssÍrve
ZARADEKoLVA - EÍDR

Tel.: +3617959003, +36'17959014 - Email: epitesugy-budaQbfkh.g.ov.hu - l-lonlap: www.korrmnyhivatalok.hu
Hivatali kapu azonosító: K}llV BuK EoF EBBJ / lG]D: 422374158



a

Viziközm űr,ek létes ítése
. Az üzemszerűen keletkezó szenny- és csapadékvizek elwzetésére elválasztott rendszerű

csatomahálÓzatot kell kiépíteni.
. Egyedi szennyúzkezelő berendezés és egyedi zárt szennyúztároló nem létesíthető.

. SzennyÚz szikkasztásanemmegengedett.
o Az új beépítés esetén többlet csapadékvíz csak késleltetett módon kerülhet elr,ezetésre.

A csapadékvíz elrezetését az otÉx elóírásai szerint kell kialakítani, azaz a telken záportározót kell

létesíteni a csapadékvizek helyben tartása érdekében új épÜlet vagy építmény építése során.

A záportároló üzét szivárogtatni, szikkasztani nem szabad, az csak a telek egyenletes öntözését

biztosÍtó módon' wgy megfeleló kezelés utáni használati vízként (elsősorban Wc oblÍtő úzként)
használható fel.

A csapadékvíz elwzetésének igazolását a használatbaueteli engedély kérelem benyújtása előtt

igazolni kell (FMV nyilatkozat).
Emelőszerkezetes parkoló-berendezés (parkoló gép)

r kizárólag a rendeltetésszerű használalához szÜkséges személygépjármű elhelyezési
kÖtelezettségen felÜli többletférőhelyek kialakítása érdekében alkalmazható,

. alkalmazása esetén kizárőlag önálló gépjármű használatot biztosító módon telepíthető, és

. ÍelszÍnen nem telepíthető.

. Felszíni gépjármű tároló hely céljára csak burkolt felÜlet rehető fgyelembe'

A gépjárművek által igénybe vett burkolatokra jutÓ csapadékvizeket csak olajfogó műtárgyon

keresztül szabad a közcsatornába juttatni és az olajfogÓ műtárgyon keresztÜl történő elvezetéséről
gondoskodni kell.

Az építési telek közúti vagy közforgalom elől el nem zárt magánúti kapcsolatát - amennyiben az

több útról is biztosÍthatÓ - az általánosan gépjármű-forgalomra szolgáló alacsonyabb hálózati
szerepet betöltő útról14 kell biztosítani.

A Hamvas Béla sétányról (19333/13 hrsz.-ú közterületről) ingatlanok rendszeres gépjármű

forgalommal történő kiszolgálása nem biztosÍtható, a meglévőket - amennyiben az ingatlan más

közteruletről is megközelíthető - meg kellszüntetni.

A kialakított gépjárműtárolásra szolgáló helyiség az épÜlet megvalósÍtása után nem alakÍtható át

más rendeltetési egységgé, Az ingatlanon nem szabad gépjárműtárolás céljára Önálló

gépjárműtárolÓt elhelyezni, ha a járműtárolás a meglévő épÜleten belÜl már biztosÍtott, és az Önálló

gépjárműtároló a megléw járműtároló rendeltetésének módosítása érdekében történne.

Az épülettel egybefüggően kialakított szerkezetű' illetve a pinceszinten kialakított, épÜletkontúron túl

kinyúlÓ mélygarázs feletti zöldfelületet úgy kell kialakítani, hogy annak a talajtakaró vastagságával

egyÜtt számított felső síkja ne haladja meg az eredeti terepszinthez képest az 1,0 métert.

A tárgyi ingatlan terÜletén lakórendeltetés is elhelyezhető' az Angel Sanz Briz út felöli épÜlettraktus

földszinti és első emelete kiwtelélel.
A Ripka Ferenc utcáwl határos Vi-2/3 és a Vi-2l4 építési öwzetei területén új épület építésének

feltétele, hogy a közlekedési rendszernek legalább az alábbiaknak kell megfelelnie az új épÜlet

használatbaletelekor:
a) a közösségi kÖzlekedés biztosítása a várhatÓ utasforgalmi igényeknek megfelelő teljesítő

képességgel, a terwzett épÜlet telke és a megállóhely között mért legfeljebb 300 m-es gyaloglási

táwlsággal,
b) az Ángel Sanz Briz út Auchan áruházi csomópontjának bővítése a várható gépjármű forgalmi

igényeknek megfelelően, jelzőlámpás forgalomirányÍtással, a Záhony utcai csomópontig 2x2 sávos
keresztmetszettel, és
c) az egyes építési telkek megközelítését biztosító gyűjtő és kiszolgáló utak megléte'

oldalkertben és elókertben feltöltés nem engedélyezhető.

A lehajtó mérete szabadban: 15 % épületen belül 17 % lehet.

a

a

a

a

a

a

a
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. A lakásokhoz kialakított tárololók nem lakásból töfténő megkozelítését biztosítani kell, a tárolókat
megszÜntetni nem lehet.

r A telken vagy közterületen szennyezett talaj átmenetileg sem tárolhatÓ, annak kiterme|ése után a
folyamatos elszállÍtásáról a terÜlet tulajdonosa köteles gondoskodni.

. Az éptilet +/-0,00 m relatív szintje a felelős tervezö által megadott adatok alapján 105,20 mBf (Balti
felett).

. Az ép|ilet szerkezetei a terepszint alatt és felett és a szerkezetek esetleges lehorgonyzása sem
nyÚlhatnak át a szomszédos ingatlanra, annak beépíthetőségét és a wdművet nem korlátozhatja.

. A munkagödör lehatárolása a záradékolt tenek alapján készÍtett kiütelí terv alapján készÜlhet'

. A munkagödor és a munkaterulet lehatárolást Úgy kell elvégezni, hogy az a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszenj és biztonságos használatát és a beépíthetőségét ne korlátozza.

r A terr,ezett építési tevékenységet csak kiüteli terwk alapján és folyamatos statikai művezetés
mellett lehet végezni.

. A gépjármű tárolóban a r,isszafordulás lehetőségét biztosítani kell.

. A felhajtó meredeksége a kültérben nem érheti el a 15 %-ot' A rámpa szélességét az oÉx o.
számú melléklete előírásai szerint kell kialakítani, attól eltérni a kiütelezés során nem szabad.

o A szomszédos épületektől az oTÉK 35. és 36. $ által előírt tiiztárolságot be kell tartani, betartását
az FMV ellenőzi, az erre vonatkozó nyilatkozatának a használatbavételi engedély kérelem
benyÚjtásáig rendelkezésre kell állnia.

. A lépcsők, erkélyek, teraszok rámpák lejtők kialakításánál az oTÉK előírásai szerint kell végezni, az
ingatlan teljes teruletén a leesés és kiesés elleni védelmet az épületeken belÜl és kívÜl, a
támfalakon, wlamint a terep kialakításáwl létrejött szintkÜlönbségek esetén is biztosítani kell.

. A klímaberendezés lagy hőszilattyú kültéri egysége csak építési helyen belÜl helyezhető el.

Ke rtészeti m u n ka réssze l ka ocsol atos ki kötése k:

_ Jelen engedély fakivágásra nem jogosÍt, azt a teruletileg illetékes Önkormányzattól kell kérni.

- A 
',MegtartandÓ 

értékes facsoport, faállomány'' és ,,Megtartandó értékes faegyed" a kÜlön jogszabályban
szabályozott közterületi faegyedek kiwtelércl

a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokbÓl, továbbá az árvizi védekezés számára szÜkséges
helyigény bíztosítása céljából wgható ki;

b) egyéb okból csak akkor lehet kitlagni faegyedet a jelölt terÜleten, amennyiben részletes dendrológiai
vizsgálatok alapján a faegyed nem tekinthető értékesnek'

Az Vi-2 jelű építési övezetek telkein a beépítéssel egyidejűleg annyi lombos fát kell telepíteni és
fenntartani, hogy az előíd legkisebb zöldfelÜlet minden megkezdett 100 m2-re legalább egy fa jusson.

Az 500 m2-nél nagyobb alapterületű új épÜletek lapostetős részének legalább 50%-án legalább
egyszintes növényállományÚ, extenzív zöldtetót kell létesíteni.

- A tárgyi ingatlan ,,Telek zötdfetütetként fenntaftandó része"

a) nem elkerÍthető,

b) azon épület nem helyezhető el, és

c) a burkolt felületek aránya

ba) közhasználatú rekreáciÓs rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 40%;

bb) egyéb esetben legfeljebb 20% lehet.

- AzépÍtkezés ideje alattaz ingatlan terÜletén meglévd' megmaradó fák Édelmét biztosítani kell.
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- Amennyiben a kertrendezése során kertészeti tervdokumentációban szereplő burkolat kialakítástól

eltérnek, a használatbavételre vonatkozó eljárást megindító kérelem benyújtásának idópontjáig

megvalÓsulási kertészeti tervdokumentációt (megvalósult zöldfelÜlet, burkolt felÜlet ábrázolása, telepített

Íák helye' zöldfelÜlet számÍtás) kell benyújtani, mely igazolja a zöldfelÜlet kialakítás szabályosságát.

- A telken belüli Íatelepítés és zÖldfelÜlet kialakítás elvégzésének határideje a használatbavételre

r'onatkozó eljárást megindÍtó kérelem benyújtásának időpontja.

- Az építtető felel azért, hogy az építmény rendeltetésszerű és biztonságos használatához szÜkséges
járulékos építmények, tereprendezési, fásÍtási, parkosítási munkálatok az építménnyel egyÜtt

lalósuljanak meg.

_ Az építmény elhelyezése során biztosítani kell a környezetvédelem és természetl,édelem sajátos

kÖletelményeit és érdekeit.

A terr'ezett liftek oaraméterei:

Dí D2

Felwnó jellege személyÍelvonÓ - tŰzoltÓfehonÖ személyfelwnó

Teherbírása 1000 kg - 13 személy 630kg-8személy

Sebesség 1,0 m/s - szabályozott 1,0 m/s - szabályozott

Emelőmagasság 26,30 m 26,30 m

Szintek beszállohelyek 9/9 - (pince2, pincel, fsz, 1-6 em.)
egyoldali

9/9 - (pince2, pincel, fsz, 1-6 em.)
egyoldali

Használat mindenki által mindenki által

Vezérlés le_fel gyűjtő DUPLEX le-fel gyűjttÍ DUPLEX

Meghajtás jellege Villamos, felsőgépes, gépteres Villamos, felsőgépes, gépteres

Eí E2

Felwnó jellege személyfelwnó - tűzoltófelwnó személyfelwnÓ

Teherbírása 1000 kg - 13 személy 630kg-8személy

Sebesség 1,0 m/s - szabályozott 1,0 m/s - szabályozott

Emelőmagasság 26,30 m 26,30 m

Szintek beszállóhelyek 919 - (pince2, pince'|, tu2, 1-6 em.)
egyoldali

9/9 - (pince2, pincel, fsz, '1-6 em.)
egyoldali

Használat mindenki által mindenki által

Vezérlés le_fel gyűjtő DUPLEX le-fel gyűjtó DUPLEX

Meghajtás jellege Villamos, felsőgépes, gépteres Villamos, felsőgépes, gépteres

A terrezett épÜlet hasznos alapterÜlete:

lakásliroda
2m

garázs m' közös
helyisegek
m2

összesen
2

m

terasz/erkély m2

-2 pinceszint 1632,42 198,43 í830'85
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-1 Pinceszint 1559,45 201,29 1760,74

Földszint
nyaktag- Lobby

99,54

D-Fsz lakás 69 48

D-Fsz lakás 93,89

D-Fsz lakás 100,09

D-Fsz lakás 60,69

D_Fsz lakás 63,52

lroda 152,74

E_Fsz lakás 59,59

E_Fsz lakás 77,99

E-Fsz lakás 62,99

E-Fsz lakás 1 08,01

E-Fsz lakás 60,31

E-lroda 71,42

EJroda 50,20

E-Fsz 111,38

D-Fsz 160,79

Földszint
összesen

1403,52

D-l.em közös 59,30

D-l.em lakás 65 1 7 6,99

D-l.em lakás 8'1,9'1 20,42

D-l.em lakás 59,90 11,61

D_l.em lakás 90,83 21,88

D-l.em lakás E7,E3 23,44

DJ.em iroda 103,40 31,49

D-l.em iroda 84,96 42,29

E_l.em kozös 37,74

E-l.em lakás 97,15 't5,69

E-l'em lakás 60,68 11,54

E-l.em lakás 101,67 21 38

E-l.em iroda 84,22 zo,9g

E-l.em iroda 84,22 45,27
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l.emelet
összesen

1098,98 272,89

D-ll.em kÖzös 59,54

D-ll.em lakás 103,32 32,36

D-ll.em lakás 65,17 7,14

D-ll.em lakás 81,91 21,14

D-ll.em lakás 59,90 12,10

D_ll.em lakás 90,83 22,72

DJI.em lakás 87,83 24,00

D-ll.em lakás 85,21 43,63

Ell.em közös 38,02

E-ll.em lakás 84,40 29,U

E_ll'em lakás 97,15 16,37

E-ll.em lakás 60,68 12,03

E_ll.em lakás 101,67 22,22

E_ll.em lakás 84,49 46,06

ll.emelet
összesen

1100,12 289'6í

D_lll.em kozÖs 59,54

D]ll.em lakás 1 03,32 32,36

D-lll.em lakás 65,17 7,14

D-lll.em lakás 81,91 21,14

Dlll.em lakás 59,90 12,10

D-lll.em lakás 90,83 22,72

D-lll.em lakás 87,83 24,00

D-lll.em lakás 85 2 1 43,63

E-lll.em kÖzös 38,02

E-lll.em lakás 84,40 29,84

E-lll.em lakás 97,15 16,37

E_lll.em lakás 60,68 12,03

E]ll.em lakás 101,67 22,22

E_lll.em lakás 84,49 46,06

lll.emelet
összesen

11O0,12 289,61

D-lv.em KözÖs 59,54
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D-lV.em lakás 1 03,32 32,36

D-lV.em lakás 65,1 7 7,14

D-lV.em lakás 81,91 21,14

D-lV.em lakás 59,90 12,10

D-lV.em lakás 90'ö3 22,72

D-lV.em lakás 87,83 24,00

D-lV.em lakás 85,21 43,63

E-lV.em l(ÖzÖs 3E,02

E-lV.em lakás 84,40 29,84

E-lV.em lakás 97,15 16,37

E-lV'em lakás 60,6E 12,03

E-lV.em lakás 'r0'1,67 22,22

E_lV.em lakás 84,49 46,06

lV.emelet
összesen

1100,12 289'6í

D-V.em kÖzös 59 54

D-V.em lakás 65,17 32,36

D-V.em lakás 81,91 7,14

D-V'em lakás 59,90 21,14

D_V'em lakás 90,83 12,10

D-V.em lakás 87,83 22,72

D_V.em lakás 85,21 24,00

D-V.em lakás 65,17 43,63

E-V'em közös 38,O2

E_V.em lakás 84,40 29,84

E-V.em lakás 97,15 16,37

E-V.em lakás 60,68 12,O3

E-V.em lakás 101,67 22,22

E-V.em lakás 84,49 46,06

V.emelet
összesen

11OO,12 289,61

D-Vl.em közös 45,49

D_Vl.em lakás E5,71 16,82

20 25
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D_Vl.em lakás 111,36 47,33

8,70

D-Vl.em lakás 147,45 73 76

E_Vl.em közös 28,46

E_Vl.em lakás 146,81 33,52

53,89

E-Vl.em lakás 100,64 21,21

22,10

Vl.emelet
összesen

665,92 297,58

osszEsEN 11060 + 1728,91 (terasz)

Az eljárás illetékmentes, egyéb eljárási költseg nem keletkezett'

Előzetes eltérési és ióváhhagvási enoedélvek:

BFKH Tűzvédelml és tparbiztonsági Hatósági Főosztály Tiizvédelmi és lparbiztonsagi osztály
3o4o5/3í8-1l2o24.alt számú 2024. október í0. napján kelt tűzvédelmi létesÍtési követelmények alóli

tűzÉdelmi szempontból történŐ eltérés engedélye:

,A Graphisoft Park South ll. Devetopment Kft. (székhely: 1031 Budapest, Záhony utca 7.) képviseletében

eljáró Fireeng Ktt. (székhely: 2724 Újtengyet, Petőfi Sándor utca 48., a továbbiakban: Kérelmező) által

beny(tjtott, épt)tetekre, épÍtményekre vonatkozó tűzvédelmi létesítési követelmények alÓli eltérési

engedélyezési kérelmére ttjzvédelmi szempontbil

engedélyezem

a 1033 Budapest, Ángel Sanz Biz út 5. (hrsz.: 19333/55') szám alatti ingatlanon tervezett lakóépület

kiatakÍtása során, a két épütetreszben tétesülő 15 m-nél magasabb átiumok védelmére természetes hő- és

ftjstetvezetés létesÍtését. Az általános előÍnsoktil eltérő kialakÍtás ellensÚlyozására, az alábbi, a biztonságot

t(jzvédetmiszempontbóljavÍtÓ műszaki megoldást kellalkalmazni: 1' az épületrészek átiumainak védelmére

létesített természetes hő- és ftjstetvezetés légpótlÓ és elvezető feltjleteit, az átium alapterüIetének 4,5 %-ára

kett mérctezni' Hatáidő: Az éptilet hasznátatbavételi engedélyezési eljárásnak időpontja, majd azt követően

folyamatosan. A határozat nem, vagy nem megfelelő végrehajtása esetén az eltéréssel érintett jogszabályi

előÍras tép éIetbe, az abban meghatározott kovetelményeket kell teljesÍteni. A határozat ellen fellebbezésnek
helye nincs, az a koztéssel véglegessé válik. A dÖntés ellen az Ügyfelek jogsérelemre hivatkozással
közigazgatási pert indíthatnak, a döntésem közlésétől számÍtott 30 napon belül. Jogi képviselő nélküI eljáró

magánszemély a keresettevetet BudapesÍ Főváros Kormányhivatalánál (a továbbiakban: BFKH) nyújthatja

be, a Fővárosi Törvényszéknek címezve. A digitális államról és a digitális szolgáltatások nyújtásának egyes

szabályairit szitÓ 2023' évi Cltl' törvény pÁP tv.) í9. $-a alapján a jogi képviselővel eljáro fél, valamint a

belfoldi székhellyet rendelkező gazdálkodó szeruezet e-PapÍr szolgáltatás (https://epapir.gov.hu)

igénybevételével nyújthatja be a kercsetlevelet a BFKH-hoz' A keresetlevél benyújtásának a döntés

hatáIyosulására nincs halasztÓ hatálya.

Akinek jogát, jogos érdekét a közigazgatásitevékenység vagy az azzal előidézett helyzet fenntartása sérti, a

kÓzvetlent]l fenyegető hátnny elhárítása, a vitássá tett jogviszony ideiglenes rendezése, illetve a jogvitára
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okot adi áIlapot változatlan fenntartása érdekében a bÍrÓságtil az eljárás során bármikor azonnali
jogvédelmet kérhet.

Azonnali jogvédelem kerctében kérhető a halasztÓ hatály elrendelése, a halasztó hatály feloldása,
ideiglenes i ntéz k edés' illetve el őzetes b iz onyítás el rendelése.

A bíroság elrendelheti annak rcszleges vagyteljes halasztihatályát' A halasztihatály elrendelése eseÍén a
közigazgatási cselekmény nem hajthati végrc, annak alapján jogosultság nem gyakorolható, és egyéb
módon sem hatályosulhat.

A végrehajtás a kérelemnek a végrchajtást foganatosÍtó szerv tudomására jutásától annak elbÍrálásáig, de
legkésőbb az elbíralásra nyitva állÓ haándő elteltéig nem foganatosÍtható, kivéve, ha a közigazgatási szerv
a cselekményét azonnal végrchajthatlnak nyilvánította'

A tudomásszezésig foganatosÍtott végrehajtási cselekmények a bírcság eltéú rendelkezésének hiányában
hatályban maradnak.

Ha egyik fél sem kéfte tárgyalás taftását, és azt a bírcság sem tartja szükségesnek, a bíróság az tigy
érdemében tárgyaláson kívül határoz' Tárgyalás taftását a felperes a keresetlevéIben, az alperes a
védirutban kérheti. Tárgyalás tartása a pehelépési kérelemben, illetve a petbevonásátil vagy a
perbeállÍtástll számÍtott tizenot napon beltil is kérhető. A táryyalás tartása iranti kérelem elmulasztása miatt
igazolásnak nincs helye.

PeheállÍtás csak akeresetlevélben, a védiratban, illetve a perbelépés bejelentésévelegyidejűleg kéthető. A
pefuelépést a peúelépés lehetőségéről való bítosági éftesítés közlését követő nyolc napon belül kell
bejelenteni. E hatándő elmulasztása esetén igazolásnak nincs helye. A keresetet csak a peindításra nyitva
álló haftndőn beltjl lehet megváltoztatni, illetve kiterjeszteni.

A bírósági eljárasért az illetéktöruényben megállapított illetéket kell fizetni. Nem kötelezhető illeték fizetésére
az, aki a külon jogszabáIy szeint kÓltségmentességed Vagy e toruény szeint illetékmentességet élvez.

A kÖzigazgatási bírosági eljárasban a feleket illete*feljegyzési jog illeti meg, a fél mentesül a bírosági illeték
előzetes megfizetése alÓI. Az illetéket az a fél fizetimeg, akit a bÍriság eljárásában erre kötelez'''

BFKH TÍizvédelmi és lparbiztonsági Hatósagi Főosztály Tiizvédelmi és lparbiztonsági osztály
30405l772-7l2024.alt számú, 2024. november 21. napján kelt, épületekre, építményekre vonatkozó
műszaki követelményektől eltérő míiszaki megoldás alól tíizvédelmi szempontból történő eltérés
jóváhagyása:

A Graphisoft Park South ll. Development Kft' (székhely: 1031 Budapest, Záhony u. 7') képviseletében eljáró
Fireeng Kft' (székhely: 2727 Újtengyel, Petőfi Sándor u. 48., a továbbiakban: Kéretmező) által benyújtott,
épületekre, épÍtményekre vonatkozl műszaki követelményektől eltérő műszaki megoldás jóváhagyási
k érelmére túzvédelmi szempontb ól

jóváhagyom
a Budapest llt. kerÜtet, Ánget Sanz Biz út 5. szám (19333/55 hrsz') atatti takÓépt)tet beépített tűzoltó
berendezés nélküli kialakítását az alábbi műszakitaftalom figyelembevételével:

1. az épületben a pinceszinti tercmgarázsok szintenként önállÓ, legfeljebb 1800 m2 alaptefulet(i
tűz sz ak asz k ént k ertil nek k ialakítás ra.

Hatáidő: A használatbavételi eljáras időpontja, majd azt kÖvetően folyamatos.

A határozat nem, vagy nem megÍelelő végrehajtása esetén a vonatkozi mŰszakikövetelmény lép életbe, az
ab b an meghatárczottak at kell teljesíteni.

A határozat ellen fellebbezésnek helye nincs, az a kozlésse/ véglegessé válik. A döntés ellen az ügyfelek
jogsérelemre hivatkozással közigazgatási peft indíthatnak, a dontés közlésétőlszámított 30 napon belül.
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Jogi képviselő nélkül eljári magánszemély a keresetlevelet Budapest Főváros Kormányhivatalánál nyújthatja

be, a Fővárosi Torvényszéknek cÍmezve' A digitális államrol és a digitális szolgáltatások nyÚjtásának egyes

szabályairót sziló 2023. évi Cttt' töruény (a továbbiakban: DÁP tv.) 19. $-a alapján a jogiképviselővel eljárÓ

fét, valamint a belfoldi székhellyel rendelkező gazdálkodó szervezet e-Papír szolgáItatás
(https://epapir.gov.hu/) igénybevételével ny(ljthatja be a keresetlevelet a HatÓsághoz.

A keresetlevél beny(ljtásának a dontés hatályosulására nincs halasztó hatálya.

Akinek jogát, jogos érdekét a közigazgatásitevékenység vagy az azzal előidézett helyzet fenntaftása séfti, a

közvettentjt fenyegető hátány elhárítása, a vitássá tett jogviszony ideiglenes rendezése, illetve a jogvitára

okot adi állapot változatlan fenntaftása érdekében a bíriságtil az eljárás során bármikor azonnali
jogvédelmet kérhet'

Azonnali jogvédelem keretében kérhető a halasztó hatáIy elrendelése, a halasztÓ hatály feloldása,

ideigtenes intézkedés, illetve előzetes bizonyÍtás elrendelése. A bíróság elrendelheti annak Észleges vagy

teljes hataszti hatályát. A halasztÓ hatály elrendelése eseÍén a közigazgatási cselel<mény nem hajtható

végre, annak alapján jogosultság nem gyakorolható, és egyéb módon sem hatályosulhat.

A végrehajtás a kéretemnek a végrehajtást foganatosÍti szerv tudomására jutásátóI annak elbírálásáig, de

legkésőbb az elbíralásrc nyitva álli hatáidő elteltéig nem foganatosíthatÓ, kivéve, ha a közigazgatási szerv
a cselekményét azonnal végrehajthatÓnak nyilvánÍtotta. A tudomásszenésig foganatosított végrehajtási
cselekmények a bírlság eltérő rendelkezésének hiányában hatáIyban maradnak.

Ha egyik fét sem kérte tárgyalás tartását, és azt a bíroság sem taftja sztÍkségesnek, a bÍróság az ügy

érdemében tárgya!áson kÍvül határoz. Tárgyalás taftását a felperes a keresetlevélben, az alperes a

védiratban kérheti. Tárgyalás taftása a perbelépési kérelemben, illetve a perbevonásától vagy a

perbeállftástól számított tizenöt napon belül is kérhető' A tárgyalás tartása iranti kérelem elmulasztása miatt

igazolásnak nincs helye.

Pefueáltítás csak akeresetlevélben, a védiratban, illetve a perbelépés bejelentésévelegyidejűleg kérhető. A
perbelépést a perbelépés lehetőségéről való bÍtósági éftesítés kÖzlését követő nyolc napon beltjl kell
bejelentenÍ. E hatáidő etmulasztása esetén igazolásnak nincs helye. A kercsetet csal< a peindÍtásra nyitva

álló hatándőn belül lehet megváltoztatni, illetve kiterjeszteni.

A bírrsági eljánséft az illetéktörvényben megállapÍtott illetéket kell fizetni' Nem kötelezhető illeték fizetésére

az, akia külÖn jogszabály szeint költségmentességeÍ, vagy e törvény szeint illetékmentességet élvez'

A közigazgatási bírosági eljárásban a feleket illetékfeljegyzési jog illeti meg, a fél mentesÜl a bÍrcsági illeték

előzetes megfizetése alól. Az illetéket az a fél fizeti meg, akit a bÍriság eljátásában ene kÖtelez o

Szakkérdések vizEálata során tett kikötések:

A vízü gyi sza kké rdéstr ez az alábbi ki kötése kke l j á ru l ok hozzá:

1. Az épÍtés során fokozott figyelmet kell fordítani arra, hogy a csapadékvíz, földtani közeg és a felszín alatti

víz ne szennyeződjön' A tevékenységet úgy kell regezni, hogy a felszín alatti vÍz, földtani közeg állapotában

ne okozzon (B) szennyezettségi határértékeket meghaladÓ minőség romlást.

2. A felszín alatti vizek jÓ állapotának biztosítása érdekében teÉkenység csak úgy végezhetó, hogy hosszÚ

tálon se reszélyeztesse a felszín alatti vizek jó ál|apotát'

3. A munkálatok során tilos a szennyező anyagnak, illetre az ilyen anyagot tartalmazó, vagy lebomlásuk
esetén ilyen anyag keletkezéséhezvezető anyagnak a felszín alatti üzek állapota szempontjából fokozottan

érzékeny területen a felszín alatti Úzbe történo közwtett bewzetése'

4. Aterr,ezett teriékenység nem okozhatja a térség tala|uz üszonyainak káros megváltozását'

5. A tervezett mélyépítési szerkezetnek nem lehet káros hatása a környező épületek szigetelésére és

felúszás elleni stabilitására.
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6. Amennyiben a kiütelezési munkálatok során olyan íÖldtani és hidrogeolÓgiai viszonyokra derÜl fény,
melyek az előzetes vizsgálatokból nem voltak előre láthatók, abban az esetben a tényleges viszonyok
meghatározására ismételt üzs gálatok Égrehajtása szükséges.

7. Amennyiben az építés során munkagödör víztelenítése válik szÜkségessé, meg kell oldani a kitermelt úz
min<iségének ellenőzését, ezt kÖvetően ártalommentes elhelyezését. A kitermelt vizet meglévő elvezetó
rendszerbe engedni csak az Üzemeltető hozzdjárulásával lehet'

8. A munkálatok során csak olyan anyagok használhatók fel, melyek a felszín alatti vizeket nem károsÍtják. A
tereprendezés során csak bizonyítottan szennyeződésmentes, a fedőképződménnyel megegyező
szemcseméretű föld használható, építési törmelék használata tilos.

9. A teÉkenység során Üzemeltetett gépek esetében a biztonsági előírásokat be kell tartani, az tlzemanyag,
kenőanyag elfolyásokat, és ezáltal a felszíni és felszín alatti üzek szennyezését meg kell akadályozni' A
munkaterÜleten esetlegesen elfolyÓ szennyezŐanyagot haladéktalanul fel kell itatni' össze kell gyűjteni és a
felszÍni és felszín alatti üzek szennyezódhetőségének kizárására alkalmas gyűjtőedényben kell tárolni az
elszállÍtásig.

10. Káresemény, havária bekövetkezte esetén a szakszeni kárenyhítést szolgáló intézkedéseket azonnal
meg kell tenni és biztosítani kell a felszín alatti üzek maximális redelmét' A terÜlet eredeti állapotának
üsszaállításáról gondoskodni kell'

11. A kommunálistÓl eltérő minőségű szennyüzek közcsatoma-hálózatba vezetését megelózően' szÜkség
esetén, a megfelelő előkezelésről gondoskodni kell.

12. A közcsatornába vezetett szennyvíz és a közterÜleti elvezetó rendszerbe vezetett csapadékv2 minősége
nem haladhatja meg a wnatkozó jogszabályban előírt kÜszöbértékeket.

13. A csapadékvíz_elvezetés megoldása csak a helyi telepÜlésrendezési eszközökkel összhangban
történhet.

1 4. A használatbar,eteli engedély kérelemhez csatolni kell

- a műszaki átadás-átwteli eljáráson felwtt jegyzőkönyret,

- a felelős műszaki vezető nyilatkozatát anól, hogy a kommunálistól eltérő minőségii szennyüzek és
csurgalékvizek közcsatoma-hálózatba r,ezetését megelózően előkezelő berendezés beépítésre került-
e, beépítés esetén kérem a gyártó és típus megadását is,

- a vízi közmű üzemeltetők (ivóvíz, szennyvíz, csapadék) kiütelezést elfogadó, használatba vételhez
hozzájáruló nyi l at k oz atát'

FelhÍwm a figyelmet az alábbiakra:

- A terÜleten keletkező, kommunálistól eltérő szennyüzek (parkoló csurgaléküzei) tisztítására beépítésre
kerulő ÉME engedéllyel vagy CE megfelelóségi jelöléssel előtisztÍtó berendezésre vonatkozó bizonyítvány
másolatának csatolásával, a felszíni üzek minősége védelmének szabályairól szóló 22012004' (Vll. 21')
Korm. rendelet [a továbbiakban: 22012004. (VIl. 21.) Korm. rendelet] 3. számú melléklete szerint összeállított
dokumentációwl a kibocsátásiengedély a vízügyi hatóságtól kérhető.

_ A kibocsátási engedély a vonatkozó jogszabály szerint előírt tartalmú dokumentáció csatolásával kérhető a
Vízügyi HatÓságtól.

- A kibocsátási engedély köteles tevékenységekre vonatkozőan a kibocsátási engedély beszeaése
szükséges, amely meglétét az épület(ek) használatbavételi engedélyezési eljárása során a Vízügyi Hatóság
üzsgálni fogja.
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A tűzvédelmi szakkérdéshez az alábbi kikötésekkel járulok hozzá:

'1. A kivitelezés során olyan épÍtési célú anyagok, késztermékek és berendezések épÍthetőek be' amelyek
kÜlön jogszabályban meghatározott megfelelőség igazolással vagy Eurocode tűzállósági méretezési

igazolással rendelkeznek. A kivitelezés során alkalmazott anyagok, késztermékek és berendezések

tűzÉdelmi megfelelőségét igazoló iratokat a használatbaÉtelig be kell mutatni.

2. A kiütelezői nyilatkozatokat, a felelős műszaki r,ezető ragy kiütelezö által tett beépÍtési nyilatkozatot, a

tűz_ és Íüstgátló nyílászárÓk beépítését végző személyek tűzÉdelmi szakvizsga bizonyítványát a

használatbaÉtelig be kell mutatni.

3. Az épÜletek kiÜrÍtési útvonalain biztonsági világítást és menekÜlési útirányt jelző rendszert kell létesíteni'

Biztonsági világítást kell létesíteni a tŰzeseti fókapcsolÓt, atűzjelzó központot tartalmazó helyiségben és az

odavezető Útvonalakon.

4. Minden szellőzőrendszert úgy kell kialakítani, hogy a Íüst és a tűz átterjedését ne tegye lehetővé az egyes

szintek között. Amennyiben az épÜletgépészeti aknák emeletközi födémek tűzállóságával megegyező

tűzállÓsági jellemzőjű aknaÍalakkal biztosÍtják az egyes szintek közötti tűzterjedés elleni védelmet a szellőzó
rendszerek épÜletgépészeti aknákra történő csatlakozási pontjain minősített tűzgátlÓ záróelemek (tűzgátló

csappantyúk, hőhatásra habosodÓ betétes záróelemek vagy hóhatásra habosodÓ rácsok) alkalmazásával
kell biztosítani.

5. A hő_ és fÜstelvezető, fÜstmentesítő rendszer kialakítása feleljen meg a vonatkozÓ előírásoknak,

tényleges műszaki megoldásokat a kiüteli tervek készítése elótt hitelt érdemlően egyeztetni kell. Továbbá a

hő- és ÍÜstelvezető berendezések ijzembe helyezési dokumentációját a használatbavételi engedélyezési

eljárás során be kellmutatni.

6' Aftrstmentes lépcsőházak kialakÍtását a kiütelezés megkezdése előtt igazolhatÓ módon egyeztetni kell.

7' A tűzterjedés elleni védelmet biztosítani kell a homlokzatokon' A tervezett kialakítást a kiütelezés

megkezdése előtt igazolható módon egyeztetni kell'

8. A tűzszakaszok, kockázati egységek végleges kialakítását a kiütelezés megkezdése előtt a hitelt

érdemlően egyeztetni, ralamint a kialakítás megfelelóségét igazolni kell.

9. Az épület üllámcsapások hatásairlal szembeni wdelmét biztosítani kell.

10' Az épirlet üllamos leválasztásának módjait, helyét, az áramtalanítÓ tablók kialakítását a kivitelezési

munkálatok megkezdése elótt igazolható módon egyeztetni kell.

11. Az épület használatbavételi eljárása során, a kérelem benyújtása előtt legfeljebb félévvel készült, a
legkedvezőtlenebb fogyasztási időszakban végzett mérésről fetvett vízhozam mérésijegyzőkönywel igazolni

kell a szükséges oltóvíz mennyiség meglétét; a mérést az épÜlet 100 m-es közetén belüli tŰzcsapok

egyidejű működéséwl kell elvegezni.

'12. A kiütelezés megkezdése elótt a Éli tűzcsapok helyének és mennyiségének meghatározása céljából az

illetékes' és hatáskÖnel rendelkező tŰzrédelmi hatósággal, hitelt érdemlien, egyeztetni kell.

13. Az épÜlet területére tenezett fali tűzcsap hálózatot a rcnatkozó műszaki kÖwtelmények szerint

kell méretezni és elhelyezni, valamint a fali tűzcsap-hálózat oltóvíz-intenzitásának meglétét a
használatbaÉteli eljárás során mérési jegyzőkönyu,el igazolni kell.

14. Az épület területén - a lakások kiÉtelér,rel - beépített automatikus tŰzjelzó berendezést kell létesíteni.

15' Az épÜletekben biztosítani kell a kárelhárítás során együttműködő szervek rádióforgalmazási feltételeit,

melynek megfelelóségét a használatbavételi eljárást megelőzően üzsgálni kell.
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A Íentiekben nem részletezett műszaki megoldásoknak minden tekintetben meg kell felelniük az oTSZ-ben,
valamint a urnatkozó Tűzrédelmi MÜszaki lrányelrekben foglaltaknak.

Felhívom a kérelmező figyelmét, hogy az épület védelmére tervezett beépÍtett tűzjelző berendezés
létesÍtéséhez készített műszaki tervdokumentáciÓt engedélyeztetni kell, továbbá a telepítést követően a
berendezés használatbavételét a tűzvédelmi hatóságnál be kell jelenteni legkésőbb az építmény
haszná|atbaveteli eljárásáig.

Az öröksé gvéd e lm i sza kké rdésh ez az alábbi kl kötése kke l j á ru lok hozzá:

1. A területen feltárt limes út és hídszerkezet maradványok limes út megtartandó szakaszának
megőzésát és védelmét a BFKH Építéstigyi és Öröksegvédetmi Fóosztály BPt26o4too264-gl2o2o.
iktsz. kiadott határozata alapján kell elvégezni'

2' A régészeti szakfeladatok elvégzésére Beruházónak a feltárásra jogosultsággal rendelkező intézménnyel
szeződést kell kÓtnie.

3' A régészeti szakfeladatok elvégzésére a Budapesti Történeti Múzeum ('l250 Budapest, Szent György tér
2' Pf':4. továbbiakban: BTM' Ásatási Projektiroda,1014 Budapest, Szent György tér2' szám +36 (1) 487-
8s36,) jogosult' A BTM a régészeti szakfeladat (régészeti megfigyelés) ellátását csak az Építtetőrel
megkötött megállapodást követően kezdheti meg.

4' Aszakfelügyeletekről szólójegyzőkönyvet BFKH Örökségwdelmi osztályának meg kellküldeni'

Felhívom az Építtető figyetmét' hogy engedélyem csak az éptilet létesítésére vonatkozik, az épÜlebt
ellátó közművek létesítéset BFKH öröksegvédelmi osztálynál kü!ön engedélyeztetni kell!

A műszaki szakkérdés vizsgálata során a bruezett épület megvalósításához az alábbi kikötésekkel
járulok hozzá:

'1' A létesítmény használatbavételi engedélyezési eljárása során műszaki biztonsági szakkérdést üzsgálni
kell.

2. Azl,4 felvonó berendezése haszná|atbavételi dokumentáciÓjához csatolni kell a Felvonó rendelet szerinti
használatbaÉteli alkalmassági nyilatkozatokat'

3. A felvonÓ használatbavételi dokumentáciÓjához csatolni kell a berendezések karbantartására kötött
érvényes karbantartási-' javítási szeződés másolatát'

Figyelemfelhívás:

1. Az elkészÜlt felvonó berendezést használatba renni csak az engedélyezó hatósághoz benyÚjtott kérelem
alapján megszezett használatbavételi engedély birtokában lehet'

2. Az engedélyezési záradékkal ellátott teMől (Szabó Tamás felvonÓtervező: F-T 02 - 01579-; tervszám:
Xí146 - 224;) eltérni csak előzetes engedélyem alapján szabad'

3' A létesítmény használatba vételekor a vonatkozó jogszabályok és szabÉnyok előírásain kívül a kÜlön
rendeletben előírt műszaki biztonsági engedélyezési és üzsgálati eljárások lefolytatását kell HatóságomtÓl
kérelmezni!

Az útügyi szakkérdés vizsgálata során a tervezett épület megva!ósításához az alábbi kikötésekkel
járulok hozzá:

1' A Budapest Közttt 7sÍ. Forgalomtechnikai Kezelői Föosztály 2024' szeptember 27-én kelt,
BPKl26410-2l2024 iktatószámú hozzájárulásaiban tett kikötéseket maradéktalanul teljesíteni kell'

2' A terwzett tevékenységhez szÜkséges parkolást telken belÜl kell biztosítani, ahhoz a közút területe
nem vehetci igénybe.

13



3. Az építés során az útpálya és a járda nem vehető igénybe tárolási, rakodási célokra' A közút
terÜletének nem közlekedési célÚ igénybevételéhez a közút kezelőjének hozzájárulása szÜkséges (a

Fővárosban a kÖzútkezelő mellett a közút forgalomtechnikai kezelójének is minden esetben
nyilatkoznia kell.)

4' Reklámtábla (reklámcélú berendezés) közterÜleten csak a kÖzútkezelő hozzájárulásával helyezhető

el Úgy, hogy az a közlekedés biztonságát ne rcszélyeztesse, a láthatóságot ne akadályozza'

5. Az építés során a közutat, közÚti jelzéseket megrongálni' beszennyezni, a közútra a közlekedés
biztonságát vagy zalartalanságát hátrányosan befolyásolÓ tárgyat kitenni nem szabad.

6' A kÖzút, a közforgalom elől el nem zárt magánutak épÍtése engedélyköteles tevékenység, arra a

hatáskörrel és illetékességgel rendelkező közlekedési hatÓságtÓl - az utak építésének, forgalomba

helyezésének és megszüntetésének engedélyezéséről szólÓ 9312012' (V. 10') Kormányrendelet

szerinti kérelem és mellékleteinek benyújtásával engedélyt kell kérni. Az utak

forgalomszabályozásáril és a közútijelzések elhelyezéséről szóló 20l1984. (Xll.21.) KM rendelet 3.

$ (1) bekezdés a) pontja alapján új gyalogosátkelőhely kijelöléséhez a közlekedési hatóság
engedélye szÜkséges.

7. A tárgyi épületek használatba vételének feltétele a kapcsolódó közlekedési létesÍtmények

megrralÓsítása.

8. A használatbavételi engedély kérelemhez mellékelni kell a közút- és forgalomtechnikai kezelő
szervezetek használatbavételre vonatkozó nyilatkozatait és a megvalósulási tervlapot, valamint a

tárgyi épÜletekhez kapcsolódó engedélyköteles közlekedési létesítmények esetében csatolni kell a
forgalomba helyezési engedély kérelem közlekedési hatósághoz történi benyújtásának igazolását.

A népegészsegügyi szakkérdés vizsgálata során a teruezett épület megvalósításához az alábbi
ki kötése kkel já rulok hozzá:

1' Az építkezés során keletkezett termelési (nem veszélyes), települési (kommunális) szilárd hulladékot

és a r'eszélyes hulladékot elkÜlönítre kell gyűjteni, megfelelő ártalmatlanításukról jogszabályi

elóírásoknak megfelelően gondoskodni szÜkséges.

2' Az épÍtkezés teljes ideje alatt az ott dolgozÓ munkavállalóknak biztosítani kell folyamatosan az

illemhely használatának lehetőségét, illetve annak a helyiségnek a folyamatos tisztán tartását és
ürítését'

3. Az iroda-rendeltetési egységben a műleírás szerinti kialakított teakonyha felel meg a

közegészségügyi feltételeknek, ám ha a kialakításkor mégse mosogatógép kerül beszerelésre, úgy

a kézmosó mellé kétmedencés mosogatót jawsolt kialakítani.

4' Az épÜlet méretét és rendeltetési egységeit (iroda, lakó-egység, lobby és Penthouse lakás
rendeltetési egység) figyelembe véve a takarításhoz megfelelő számÚ takarÍtószer tároló kialakítása

szükséges, melyhez hideg_meleg vízvételi és kiöntési lehetőséget kell biztosÍtani kell, ezt légbeszívÓ

szelepes csapteleppel kell ellátni. A takarÍtáshoz felhasznált vegyszerek zárt helyen wló tárolását
meg kelloldani.

5' A természetes szellőzéssel nem rendelkező helyiségek megfelelő szellőztetéséről gondoskodni

szükséges

6. A kialakítani kívánt épületben keletkező hulladéktárolóban a takarításához kialakított vízvételi és

kiöntő helyet tömlővéges, légbeszívÓ szeleppel ellátott hideg+meleg vízvételi lehetőséggel kell

biztosítani. A helyiség hatékony szellőzéséről illetw szellőztetéséről gondoskodni kell.

7' GépjárműtárolÓban keletkezó csurgalékvíz elr'ezetésére a padlóÖsszefolyót homok-, továbbá

benzin- és olajfogó műtárggyal szÜkséges ellátni, takarítógép használata esetén a vízvételről, és
leeresztési lehetőségről gondoskodni szÜkséges'
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8' A belső terű helyiségek hatékony szellőzését biztos ítani szÜkséges és a használatbavételi
engedélyezéshez légbeszabály ozási jegyzőkönyrct kell benyújtani.

9' A vízwzeték rendszert üzembe helyezés előtt fertőtlenÍteni, mintavételezni kell. A
használatbavételhez strangonként, 30 napnál nem régebbi iwvíz minőségű vízminta eredmény
szÜkséges. A üzsgálatot akkreditált mintavevővel és akkreditált laboratóriummal kell elvégeztetni, az
eredményt a Hivatalnak be kell mutatni.

A környezetvédelmi szakkérdés vizsgálata során a tervezett épület megvalósításához az alábbi
kikötésekkel járulok hozzá:

A tárgyi tervezett épülethez épÍtőipari kiütelezési teÉkenysége során a kipozás megakadályozása céljából
az alábbi feltétellel járulok hozzá:

. Az építőipari kivitelezési munkafolyamatok során a legjobb módszereket (eszközök, intézkedések stb.)
kell alkalmazni a diffuz levegőterhelés minimalizálása érdekében (ponyws takarás' porfogó háló,
nedwsítés, locsolás stb.);

. az építési hulladék elszállítását zárt konténerben, ragy kipozást és kiszóródást megakadályozó
szállítójárműrcl, lewgoterhelést kizáró módon kell végezni;

. a diffuz levegöterhelés elkerülése érdekében a munkaterület, illetve a szállítási útr,onalak rendszeres
tisztán tartásáról gondoskodni kell'

A környezetvédelmi szakkérdés során az alábbiakat üzsgáltam

. A természet és a táj védelmére vonatkozÓ nemzeti és közösségi jogi követelményeknek wló
megfeleltetés kérdése:

Tárgyi ingatlan országos jelenttlségű, egyedi jogszabály által kijelölt védett természeti területet'
ex lege védett természeti terÜletet, illetve természeti érÍéket nem érint' Továbbá a terület nem
képezi részét a barlang felszíni rédőör,ezetének sem.

. A földtani közeg Édelmére wnatkozó követelmények r,aló megfelelés kérdése.

A tervezett teÉkenység a felszín alatti üzek Édelméről szólÓ kormányrendelet szerinti
szennyező anyag elhelyezésével, a földtani közegbe történő közwtlen bevezetésével, a felszín
alatti vízbe történő közvetett bevezetésével, a felszín a|atti vízbe történö közvetlen
bevezetésével nem jár, a felszíni vízekbe, illetrc azok medrébe vuszennyezést okozó anyag
juttatásáwl nem jár.

Az építménybe tervezett teÉkenység megfelel-e az elérhető legjobb technika alapján meghatározott
levegővé delm i kötetelményeknek és előírásoknak.

Kömyezetvédelmi HatÓság hatáskÖrébe tartozó légszennyező pontfonás nem létesÜl' Az épÜlet
fijtési és hűtésí energiaigényét lewgő-víz hőszirrattyú biztosÍtja

A kiütelezési munkák során difiúz porszennyezés kör,etkezhet be, így a diÍtúz forrásra
tonatkozÓ levegőrcdelmi követelményeket az építtetőnek teljesíteni kell

Az építési tevékenység során keletkező építési hulladékok elszállításakor a közúti jármű

Üzembentartfia a szállított anyag által okozott lewgőterhelés megelózéséről gondoskodni
kÖteles

Az építmény zajkibocsátása, illetve a környezeti zaj- és rezgés elleni védelem követelményeinek
wló megfeleltetés kérdése.

a
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Az terwzett épület vonatkozásában sem az építési tevékenység' sem az üzemeltetés
vonatkozásában zajvédelmi szempontból a Környezetvédelmi Hatóság nem rendelkezik

hatÓsági jogkönel.

Annak vizsgálata, hogy az épÍtési tevékenység és az építményben folytatott tevekenység kapcsán
jelentós kömyezeti hatások feltételezhetők-e.

Az épÜletben folytatott tevékenység nem tartozik a vizsgálatot ki\EltÓ rendelet hatálya alá.

r Annak elbírálása, hogy milyen hulladék keletkezik és annak kezelése megfelel-e a

hulladékgazdálkodási előírásoknak.
Az épÍtőipari kivitelezési tevékenység során keletkezó hulladékok elhelyezését, towbbadását
illetően a hulladékgazdálkodási előírásoknak ralÓ megfelelés ellenőzése építésügyi

engedélyezési eljárásban nem üzsgálandÓ szakkérdés.

Kömyezetvédelmi Hatóság hatÓsági jogkörében üzsgálhatja az építőipari kivitelezési
teÉkenység során keletkezó, építési hulladékok jogszabályok szerinti kezelését, elhelyezését.

Tájékoztatas a használatbavébli engedély kéreIem benyújtásakor környezeWédelmi szempontból
vizsgá landó munkarészekre vonatkozóan:

A használatbavételi engedély iránti kérelem mellékleteként benyÚjtásra kerülő felelős múiszaki vezető

nyilatkozatának a vonatkozó szabályozás értelmében tartalmaznia kell, hogy az építési munkaterÜleten
keletkezett építési-bontási hulladék mennyisége elérte-e előírt mértéket.

A felelős műszaki vezető nyilatkozatának arra is ki kell témi, hogy az építési-bontási hulladékokat az

előírások szerint kezelték-e, illetve az épit<iipari kiütelezési teÉkenység befejezéséig a munkaterÜletről -
engedéllyel rendelkező szervezet által engedé|lyel rendelkező kezelőnek hasznosításra' illetve

ártalmatlanításra elszállították.

Amennyiben a keletkezett hulladékok mennyisége elérte az előírt mértéket akkor az építési/bontási hulladék

nyilvántartó lapot, bontási hulladékok esetén a hulladék kezelését igazoló dokumentumokkal együtt be kell

nyújtani Környezetvédelmi HatÓsághoz.

A keletkező hulladékokat azonosító kÓd szerint be kellsorolni a hulladékjegyzékrllszóló rendelet vonatkozÓ

melléklete szerint.

A keletkező hulladékok az adott hulladékfajtára érvényes hulladékgazdálkodási engedéllyel rendelkezó

kezelőnek adhatók át (hasznos Ítás ra' ártalm atlanításra).

A keletkező veszélyes hultadékok gyűjtése, kezelése stb. során a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes

tewkenységek részletes szabályairól szóló rendelet előírásait be kell tartani.

A tevékenység során keletkező hulladékokkal kapcsolatos nyilvántartási és adatszolgáltatási kötelezettségre

vonatkozó előírásokat a hulladékkal kapcsolatos nyilvántartási és adatszolgáltatási kötelezettségekről szólÓ

rendelet lartalmazza.

TeIepülésképi vélemény:

Az Építési és Közlekedési Minisztérium országos Építészeti TeManácsa a 2024. szeptember {9.

napján megtartott ülése alapján, a 2o24. szeptember 25. napján kelt, EPAT/7ogl-1lzo24tÉppo számú

teManácsi rreleményével, a terrezett épület teMokumentációját engedélyezésre aiánlotta.
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ÁltaIános eIőirások:

Az enoedélv hatálva:

Jelen engedély hatályának kezdó id<ípontja a dÖntés Églegessé és végrehajthatóvá válásának a napja. Az
építési engedély a véglegesse vá!ásának napjától számított négy évig hakályos A hatályossaga alatt,
ha az építésl tevékenyságet - az építési napló megnyitásaval igazoltan - megkezdték, akkor az
építésl tevékenység megkezdésétől gámított hat éven belüI az építménynek használatbavébli
engedé!y megadására a!kalmassá kell válnia.

Felhívom építtető figvelmét. hogy az engedély hatálva nem hosszabbítható.

Álta lá n os Íiqye l meztetése k. tá i é koztatások:

Felhívom épÍttető fgyelmét, hogy építési tevékenységet - az építési engedély vagy az épÍtési bejelentés
nélkül végezhető építési munkák kiÉtelével - csak a végleges építésügyi hatósagi engedély és az
ahhoz tartozó, engedélyezési záradékkal ellátott építészeti_műszaki dokumentáció birtokában és
annak megfelelően, az engedély hatáIyának időtartama alatt' továbbá sajátfelelősségére végezhet.

Felhívom a figyelmet arra, hogy az építád engedély fellÉteleinek figyelmen kívül hagyása jogszerűtlen
építési tevékenységnek minősül és építésrendészeti eljárást von maga utá n,

Az építésügyi hatóság engedélye az épÍtési munkával - így többek között az épÍtési jogosultsággal -
kapcsolatos polgáriJogi igényt nem dönt el.

Az építésügyi hatósagi engedély, nem mentesíti az Építtetőt az építési tevékenystág megkezdéséhez
az egyéb jogszabályokban elóírt engedélyek, hoz.ájárulások vagy nyilatkozatok megszerzésének
köteIezettsége alól.

Az engedélyt az építtető jogutódja csak akkor használhatja fu!, ha a jogutódlást tudomásul veszi az
építéstigyi hatóság és erről a kilépő és a belépő építtetőt értesíti.

Az épületek energetikai jellemzőinek meghatározásáról szóló miniszteri rendelet hatálya alá eső úJ és nem
közel nulla vagy annál kedvezóbb energiaigényű épület esetén:

a 2023' október 31_ét követően benyújtott építési engedély iránti kérelem esetében a 2024' június 30-át
kör,etően benyÚjtott használatbavételi engedély iránti wgy használatbavétel tudomásulvétele iránti kérelem
esetében az épületnek teljesítenie kell a közel nulla vagy annál kedvezóbb energiaszintet, mely során
megfelel a használatbavételi engedély iránti Vagy használatbavétel tudomásulvétele iránti kérelem
benyújtásakor hatályos miniszteri rendelet közel nullás köletelményeinek, towbbá amennyiben a
tanÚsítvány szerint a közel nulla wgy annál kedvezőbb energiaigényűként engedélyezett épület nem felel
meg a miniszteri rendelet hatályos közel nullás követelményeinek, a TNM rendeletnek az épÍtési engedély
kérelme benyújtásának napján hatályos közel nullás követelményeinek való megfelelés is igazolható és
alkalmazható az abban foglalt számítás szerint.

Felhívom Építtető figyelmét, hogy meglévő épÜlet bővítése Vagy energiamegtakarítási célú felújítása esetén
az épÍtési-szerelési munkával érintett gépészeti rendszereknek meg kell fe|elniilk a kÜlön jogszabályban
rögzített követelményeknek, bővítéssel létesített \agy energiamegtakarítási célú felÚjítással érintett

szerkezetének meg kell felelnie, a kÜlön jogszabályban rÖgzÍtett, a határoló_ és nyílászáró szerkezetek
hőátbocsátási tényezőire vonatkozó körctelményeknek, jelentős felújítása wgy olyan bővítése esetén, ahol
a bóvítés mérték
e meghaladja a bővÍtendő épÜlet hasznos alapterületének 100o/o-át, az épÜletnek - a fentieken túl- meg kell
felelnie a kÜlön jogszabályban meghatározott, az épületek nyári túlmelegedésének kockázata, az
épÜletgépészeti rendszene vonatkozó előírások, a hőrcszteség tényező követelményértékeire és az
összesített energetikai jellemzó követelményértékére rcnatkozó követelményeknek'
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Az épÍttetőnek a használatbavételi engedély iÉnti kérclem benyújtásáig az épületek energetikai
jellemzóinek tanúsításáról szóló kormányrendelet hatálya alá tartozó épülebk esetében az
energetikai tanúsítványt az országos Építéstigyi Nyilvántartásban (a továbbiakban: oÉN| fel kell

tÖltenie.

HasznáIatbavételi engedély iránti kérelem előterjesztésevel egyidőben a földhivataI által hatályos

záradékkal eIlátott, a változás ingatlan_nyilvántartási átvezetésehez külön Jogszabályban előírt
vá ltozá si v ázraizot az oÉHv-ue e le ktron i kusa n fe l ke l l tölte n i.

Aa' engedéIyezett építmények kivitelezése külön jogszabályban meghatározott tartalmú és
részletezettsé g ű kivite lezési d okum e ntá ci ó a la pj á n vé gezhető.

Az építési engedélyhez nem kötött eltérést rögzítő és meghatározott tartalmú megvalósulási
dokumentáciőnak az elektronikus építési naplóban rendelkezésre kell állnia.

Az elektronikus építési naplóban rendelkezésre kell állnia az építőipari kivitelezési tevékenységról szóló
í91/2oo9. (lx.í5.) Korm. rendetetben (torabbiakban: Épkiv.) meghatározott esetben az építée teruező a

magyar építészetről szóló 2023' évi c. törvény (továbbiakban: Méptv.) 173' s (5) bekezdése szerinti

hozzájáruló nyilatkozata, ennek hiányában a teriileti építész kamara Méptv' 173. s (6)-(8) bekezdése
szerinti nyllatkozata.

A kivitelezési dokumentáció tartalma nem térhet el a végleges építésiigyi hatósági engedélyben és a

hozzá tartozó, jóváhagyott és engedélyezési záradékkalellátott építészeti-műszaki dokumentáclóban
foglaltaktól. Ennek betartásáért a felelös tervező és az építtetó felel.

A megkezdett építési_szerelési munkákra vonatkozó, jóváhagyott engedélyezési záradékkal ellátott
építészeti-műszaki dokumentációnak, valamint az ezek alapján készített kivitelezési
dokume ntá c iőnak az é pítési m u n kate rü |ete n re nde l kezésre ke l l á ll n i u k.

A végleges épÍtési engedélyttíl és a hozzá tartozó engedélyezési záradékkal ellátott építészeti-műszaki
dokumentációban foglaltaktól a kivitelezés során, eltérni azonban (a módosítással érintett kivitelezési
munkák megkezdése előtt) csak az épíÉstigyi hatósag újabb e!ózetes engedélyével, módosított

építési engedéllyel lehet, ha az az építmény kÍilső alaprajzi mérctét beépÍtési magasságát, telken
bel{ili ethelyezkedésrát, szomszédos épületteI határos falát, alapozását vagy tetőszerkezetét
me gvá ltoztató é pítési tevóke nységgeI já r.

Az Épkiv.-ben meghatározott esetben az elténéshez az építész tervező építési naplóban tett

hozzáiárulő nyi latkozata szü ksé ges.

Az engedélyezett építési tevékenyságtől eltérni - ha az eltérés az épÍilet külső megjelenését az
építóanyag használatában, színezésében, a nyílászárók eIhelyezésében megváltoztatja - a tervező

hozzájárulásava l l e het.

Továbbá amennyiben az építési engedélytől építési engedélyhez nem kötött építési tevékenyseggel
térnek el,
a) új épület építése esetén energetikai tanúsítvánnyal igazoltan az épÍtészeti-műszaki dokumentáciÓban

meghatározott energetikai jellemzőknek r,agy a használatbavételi eljárás iránti kérelem benyújtásának
napján hatályos 9t2o23' (V. 25') ÉKM rendeletben meghatározott követelményeknek kell az épÜletnek

megfelelnie, tovabbá

b) meglévó épÜlet bóvítése esetén a bővítményre - Vagy ha a bővítés mértéke meghaladja a bővítendő
épÜlet hasznos alapterületének 100%-át, a teljes épületre _ készített, a9t2023' (V' 25') ÉKM rendeletben

meghatározott számítással ragy energetikai tanúsítvánnyal igazoltan az építési engedélyhez tartozó

engedélyezési záradékkal ellátott építészeti_műszaki dokumentáciÓban foglalt energetikai jellemzőknek

Vagy a használatbavételi eljárás iránti kérelem benyújtása napján hatályos gt2o23' (V. 25') ÉKM

rendeletben meghatározott köretelményeknek kell a bővítménynek uagy az épületnek megfelelnie'
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Az építési engedély módosítása esetén az engedély hatálya megegyezik az építési engedély
hatalyával.

Az építési engedélyhez nem kotött eltérést az elektronikus építési naplóban a jogszabályban
meghatározottak szerint kell dokumentálni, mely megvalósu|ásl állapotot tartalmazó dokumentáció és
helyisegkimutatás a használatbavételi engedélyezési vagy használatbavétel tudomásulvételi eIjáÉs
meg indítasá na k feltétele'
A korábban ismeretlen, régészeti nyilvántartásban nem szerepló terÜleten végzett kivitelezés során
régészeti emlék és |elet, vagy annak tűnó tárgy előkerülése esetében a felfedező, a tevékenység felelős
vezetője, az ingatlan tulajdonosa, az építtető Vagy a kiütelező köteles az általa folytatott tevékenységet
azonnal abbahagyni és arról - az engedélyezcí építésÜgyi hatóság útján - haladéktalanul tájékoztatni a
Budapesti Történeti Múzeumot.

Az építtetó felel:

a) az építóipari kivitelezési tevékenység megvalósÍtásához szükséges hatÓsági engedélyek megszezése,
bejelentések megtétele, szeződések megkötése,

b) a tervező kiválasztása, jogszabályban meghatározoll esetekben a tervező kiválasztására tervpályázati
eljárás lebonyolítása, a terr,ezői műr,rezetés biztosítása,

c) az Épkiv.22. s (2)-(6) bekezdésében és az 1. mellékletben meghatározott tartalmú kivítelezési
dokumentáciÓ meglétéről wló gondoskodás, az abban foglaltak betartatása,

d) a vállalkozÓ kivitelező által az eltakarásra kerülő szerkezetek ellenőzésének biztosításáról szólÓ értesítés
épÍtési naplÓban történő rögzítésétől - a felek eltérő megállapodásának hiányában - számított legkésőbb
három munkanapon belÜl az eltakarásra kerülő szerkezetek ellenőzésének elvégzése és bejegyzése az
építési naplóba, ha építési műszaki ellenőrt nem kell megb2ni, vagy építési műszaki ellenőr egyébként nem
kerül megbízásra,

e) az e-épitési naplÓ ellenőzése,

fl a műszaki átadás-átÉteli és az épÍtési munkaterület átadás_átrételi eljárásában való részÉtel,

g) az igazoltan elvégzett teljesÍtések pénzügyi elszámolásának ellenőzése'

fl azÉpkiv. 17' s (2) bekezdés szerintiesetben gondoskodni az építtetói fedezetkezelő közreműködéséről,

I az Épkiv. 16. s (3) bekezdés pJ pontja esetében a teljesÍtésigazolás kiállítása és a fövállalkozÓ kiütelező
által számlázható összeg meghatározása, továbbá ezeknek - a fóvállalkozó kiütelező által megküldÖtt
teljesítésről szóló értesÍtés kézhezvételétől számított, szeződésben meghatározott' de legfeljebb tizenöt
munkanapon belÜl - a fóvállalkozó kiütelezti, valamint építtet<ii fedezetkezelő közreműködése esetében az
épÍttetői fedezetkezelő részére történő megkÜldése,

j) a fővállalkozÓ kiütelező építési naplóban torténő azonnali értesítése, ha a kivitelezési szezódésben
meghatározott, de még el nem kezdett kiütelezési szakasz ellenértékének rendelkezésre álló fedezete olyan
mértékben csökkent, ami nem elegendő a még hátra léw szeződés szerintivallalkozÓi d'lj teljesítésére,

k)afőuállalkozó kiütelezóltel az e-építési naplóban atöbbletmunka, pótmunka igényét közölni,

I az Épkiv' 5. s (7) bekezdése szerinti tájékoztatás megtétele,

m) a teljesítésigazolás alapján kiállított számla kifizetése a fówllalkozó kiütelezó részére,

n) a Méptv. 173' s (6)-(8) bekezdésében meghatározott esetben a területi építész kamara által kiáIlÍtott,

19



nyilatkozat e-építési naplóba wlÓ feltöltése,

o) a záradékolt építészeti-műszaki dokumentációtól laló eltérés esetén a megvalósult állapotot ábrázoló
építészeti-műszaki dokumentáciÓ (a továbbiakban: megvalósulási dokumentáció) elkészítéséről wló
gondoskodás, és annak az e-épÍtési naplÓ tervnaplójába wló feltöltése,

p) ha e rendelet a szervizkönyv kötelező vezetését írja elő, a szerüzkönyv vezetése, ha az épÍtmény
használatbaÉtelét a hatóság engedélyezte tagy tudomásul r,ette,

q) építtetői fedezetkezelő közremŰködése esetén az elektronikus fedezetkezelŐi nyilvántartásban a
felelősségi körébe tartozÓ nyilvántartás-kitöltési kötelezettség teljesítése,

l épÍttetői fedezetkezelő közreműködése esetén az elektronikus fedezetkezelői nyilvántartásban és az e-
építési naplóban a fővállalkozó kivitelező nevének Vagy megnevezésének, az általa vállalt építési
terékenység adatainak azonosságáról gondoskodni, yalamint

s) a beruházáslebonyolító megbízása, ha az Épkiv. rendelet kötelezően előírja annak részvételét'

A kivitelező felel:

1. az építőipari kiütelezési tevékenység

a) megkezdése előtt annak üzsgálata, hogy az építési tewkenység megkezdésének jogszabályban

meghatározott Íeltételei teljesülnek-e,

. az építóipari kívitelezési tevékenység jogszerű megkezdéséért és folytatásáért, kiütelezői
jogosultságának meglétéért,
. az építtető által rendelkezésére bocsátott, hatósági eljárásban záradékolt építészeti-műszaki
dokumentációban, wlamint a kiütelezési dokumentáciÓban előírtak betartásáért és betartatásáét1,

. az elvégzett szakmunkák eredményeként létesült szerkezetek, berendezések, építmény'
építményrész rendeltetésszerű és biztonságos használhatóságáért'

b) megkezdésekor az építtetőtől - alvállalkozó kiütelező esetében a megrendeló vállalkozó

kiütelezőtől - az építési munkaterület átvétele, annak vizsgálata, hogy a szÜkség szerinti
lőszermentes ítése megtörtént-e,

2. az e-építési napló megnyitása az e rendeletben meghatározottak szerint,

3. az épÍtési munkaterületen képződött épÍtési_bontási hulladék mennyiségének és típusának folyamatos

rezetése az e-építési naplóban,

4' annak folyamatos ellenőaése, hogy alvállalkozója az elvállalt épÍtőipari kivitelezési tevékenységben

kÖzvetlenül részt resz-e,

5. az építés során már meglévŐ műemléki érték r,agy régészeti emlék, előkerülő természeti, építészeti

értékek megőzése,

6. annak biztosítása, hogy az építési munkaterÜleten csak olyan személyek tartózkodjanak, akik a
vállalkozÓi nyilvántartásban szerepelnek, erre jogosultsággal rendelkeznek, és az e-építési napló által

igazoltan részt r,esznek a napi munkában, annak ellenőzésében és irányításában,

7. a műszaki átadás-átwteli eljárás során a berendezések, rendszerek műkÖdési próbája és a tapasztalt

rendellenességek' hiányosságok megszlintetése, szÜkség esetén a próba megismétlése,

8. az építőipari kiütelezésí tevÓkenység befejezésével a mérési jegyzőkönyvek kiállítása' az alkalmazott

épÍtési termékek teljesítmény-nyilatkozatainak rendelkezésre bocsátása,

9' a kiütelezési szeuődés szerint az épÍtési munkaterÜlet üsszaadása az építtetónek, alvállalkozói
szeaődés esetén a megrendeló vállalkozÓ kiütelezőnek,
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10. az építési munkaterÜlet őzésének biztosÍtása,

11' az építési munkák befejeztéwl az építési munkaterületról r,aló lelonulás regrehajtása,

12' az általa végzett építóipari kiütelezési tevékenységre az Épkiv. 14. $ szerinti nyilatkozat megtétele,
ehhez a terckenységnek megfelelő felelős műszakir,ezető szakmainyilatkozatának beszezése,

13. építtetői fedezetkezeló közreműködése esetén a fedezetkezelői nyilvántartásban a felelősségi körébe
taftozó nyilvántartás-kitöltési kötelezettség teljesítése, ralamint, ha az építi5ipari kiütelezési ter,ekenység
megvalósÍtásában alvállalkozÓként rcsz részt, a szerzŐdése adatainak felvitele - legkésóbb az építőipari
kiütelezési tevékenységének megkezdéséig - a fedezetkezelő által internetes alapon működtetett
fedezetkezelői nyilvántartásba, mely adatok e-építési napló adataival wló azonosságáról folyamatosan
gondoskodni,

14. a saját munkájához kapcsolÓdó elkészült munkarészek ellenőzése, az eltakarásra kerÜlő szerkezetek
ellenózésének, és az építtető, az építési miiszaki ellenőr felhívása alapján további üzsgálatok feltételeinek
biztosítása, valamint az ellenőzésekhez kapcsolódó tények és adatok e-építési naplóban tÖrténő rögzítése,

15. az építési tevékenység megvalÓsÍtása során legalább a kiütelezési dokumentációban meghatározott,
elvárt műszakí teljesítménnyel rendelkezó építési termék beépÍtése'

16. az Épkiv' 10. $ (1) és (2) bekezdésében meghatározott esetben az építész tervező, a 10/A. $-ban
meghatározott esetben a ,,rehabilitációs környezettervezés terÜletén gyakorlott'' címmel rendelkező
szakmagyakorló nyilatkozalának beszeaése, mely nyilatkozattételi kötelezettség elmaradása esetén az
építtető értesítése az e-építési naplóban eseti bejegyzéssel,

17. a kötelező kiütelezői felelősségbiztosÍtás folyamatos fenntartása és az azzal kapcsolatos
adminisztrációs kötelezettségek elvégzése,

'l8. az Épkiv. 22. s (5) bekezdés c) pontjában meghatározott esetben a daru igénybevételéről,
akadályjelöléséről, wlamint az építtíipari kiütelezési terekenység megkezdésének tervezett időpontjáról a
repülőtér üzembentartójának tájékoztatása, amelynek megtörténtéről az e-épÍtési naplóban eseti bejegyzést
tesz,

19. a többletmunka, pótmunka műszakiszÜkségességétaz építtetóvel az e-épÍtési naplóban kÓzölni,

20. a kiütelezési dokumentáció építésszenezési munkarészének elkészítése.

A felelős mÍiszaki vezető felel:

(1) Az épÍtési munkaterÜleten Égzett építési-szerelési munkát felelős műszaki wzető irányÍtja'

(2) A felelős műszaki vezető tevékenysége a vállalkozó kiütelezó kiütelezésí szeződésében vállalt
épÍtőipari kivitelezési tetékenységnek lagy meghatározott részének irányítására terjed ki'

(3) A felelős műszaki rczető Íeladata a Méptv'-ben foglaltakon tÚlmenően:

a) az építési-szerelési munkára vonatkozó jogszabályok (szakmai és minóségi kowtelmények),
munkavédelmi, tűzÉdelmi' kÖmyezetvédelmi, örökségvédelmi' természetvédelmi, közegészségügyi
és más kÖteleztj hatósági előírások, továbbá az építésügyi hatósági (létesítési) engedélyek
betartatása, azok betartásának az általa Vezetett építkezésen raló ellenőzése,

b) az építési napló vezetése' ellenözése és lezárása, ha erre a kiütelezőtól megbízást kapott,

c) az épÍtóipari kivitelezési tevekenység munkafolyamatainak szakszenj megszerrezése,

d) az építőipari kiütelezési tetékenység során a minőségi követelmények biztosítása, a technológiai,
a munkavédelmi és az egészségügyi elóírások betartatása,

e) a kitúzés helyességének, valamint a geotechnikai és egyéb vizsgálatok megtörténtének
ellenőrzése,
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f) a minőségi vizsgálatok és mintavitelek elvegeztetése,

g) azazonnali intézkedést igénylő építési műszakifeladatok meghatározása és irányítása,

h) a kiütelezési dokumentációtól eltéró, nem építési (létesítési) engedélyköteles kiütelezésnek az

építési naplóban történő feltüntetése,

i) az épÍtőipari kiütelezési teÉkenység befejezésekor, az építési napló alapján az 5. melléklet szerinti

épÍtési-bontási hulladék nyilvántartó lap kitöltése és az építtetőnek történö átadása,

j) az épÍtőipari kiütelezési tevékenység befejezését követően a szakterületére vonatkozó - 14. s
szerinti tartalmú - szakmai nyilatkozat megtétele annak érdekében, hogy a fóvállalkozó kivitelező az
épÍtési napló összesítő lapján meg tudja tenni nyilatkozatát,

k) az átadás-átÉteli eljárásban, a használatbavételi eljárásban wló közreműködés és az ehhez

szÜkséges nyilatkozatok megtétele,

l) az alvállalkozói teljesítés igazolása, mely tartalmazza

la) a teljesített építőipari kiütelezési tevékenység meghatározásáÍ, mennyiségét és minőségét' a

teljesÍtés időpontját'

lb) a teljesÍtésigazolás alapján számlázhatÓ összeget,

lc) a szezi5désben meghatározott alvállalkozói díj és a teljesítésigazolásban megjelölt számlázható

összeg eltérése esetén az eltérés indoklását,

m) az alvállalkozói teljesítésigazolás

ma) kiállÍtása és átadása vagy megkÜldése az alvállalkozó részére,

mb) rögzítése az építési naplóban,

az alvállalkozó kiütelezó által megküldött, teljesítésről szÓlÓ értesÍtés kézhezvételétől - ha szeződés
vagy jogszabály átadás-átvételi eljárást határoz meg, ennek lezárásától - számított, szeződésben
meghatározott, de legfeljebb tizenöt munkanapon belül,

n) az épÍtési munkaterületen keletkezett építési-bontási hulladék mennyiségének naprakész vezetése

és az építtető értesÍtése az e-épÍtési naplóban eseti bejegyzéssel, ha az építési-bontási hulladék
mennyisége eléri az építési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól szÓlÓ

jogszabályban előírt küszöbértéket,

o) annak ellenőzése, hogy az épÍtménybe csak a tervező által a kiütelezési dokumentácíóban
meghatározott, a Méptv' 184. s (1)-(3) bekezdése szerinti' legalább az elvátt műszaki teljesítményű

építési termék kerÜljön beépÍtésre, és a szakszerű beépítés ellenőaése,

p) az épÍtési naplóban történő rögzítés mellett a tervező általa kivitelezési dokumentációban megjelölt

építési termék helyett a megadottal azonos vagy annál jobb teljesÍtményértékű helyettesítő építési

termék kilrálasztása a tenezó jór,ahagyásáral és az építtetó egyetértéséwl.

(4) A felelós műszaki wzető természetes építőanyagok és a bontott építési termékek - szükség szerint

szakértővel történő - üzsgálatát köwtően dönt azok kezeléséról, építési célra wlÓ megfelelősségéről,

ismételt felhasználhatóságáról, beépíthetőségéről. Döntését az építési naplóba be kelljegyeznie.

(5) Ha a fóvállalkozó kiütelező nem vállalta el az aluállalkozó építőipari kivitelezési teÉkenysége feletti

felelős műszaki wzetői feladatokat, a főrallalkozó kivitelező felelős műszaki rezetőjének felelőssége

a) a fővállalkozÓ kiütelező által végzett tényleges építési-szerelési munkák korében az (1)_(4\

bekezdésben foglaltakra,

b) az alrallalkozÓ kiütelező által rcgzett építési-szerelési munkák körében
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ba) a (3) bekezdés l) és m) pontjában foglaltakra,

bb) az alvállalkozó kiütelezóvel, az alvállalkozó kivitelezők felelós műszaki vezetőivel és a szakági
felelős műszaki r,ezetőkkel raló együttműködésre, a relÜk történő egyeztetések koordinálására,
tewkenységük osszehangolására, és

bc) az alvállalkozÓi és szakági felelős műszaki vezetői nyilatkozatok alapján a használatbavételi
elj áráshoz sz Ükséges felelős m űszaki r,ezetői nyi latkoz at megadására

terjed ki.

(6) A felelős műszaki rczető tartós akadályoztatása esetén a vállalkozó kiütelezőnek gondoskodnia kell a
helyettesítésről' A helyettesítés ideje alatt elvégzett épÍtőipari kivitelezésí tevékenységért a felelős műszaki
rczetőt helyettesÍtő - külön jogszabály szerinti jogosultsággal rendelkező - személy felel.

(7) A felelős műszaki wzető egyes tevékenységek (pl. munkahelyi irányítás), illetre építési-szerelési
szakterÜletek irányÍtásával a tevékenységnek megfelelő - kÜlön jogszabály szerinti - képesÍtéssel
rendelkező személyt is megbízhat.

A tervezó művezetó feladata

(1) A tervezői művezető feladata, hogy

a) szakmai tudásával, tapasztalatával az építészetí-műszaki és a kivitelezési dokumentáció szerinti
megmlósítást elősegítse, wlamint

b) a záradékolt épÍtészeti-műszaki dokumentációtól vagy a kivitelezési dokumentációtól való eltéréshez az
építész tervezói nyilatkozat szÜkségességét megállapítsa, azt dokumentálja és az e_építési naplóban
rögzítse'

(2) A tervező a tervezői művezetési feladatokat épÍtési műszaki ellenőrként is elláthatja, ha arra
jogosultsággal rendelkezik.

(3) A tervezői művezető nem végezhet felelős műszaki r,ezetői tevékenységet azon építőipari kiütelezési
teÉkenység esetében, ahol tenezői műriezetői feladatokat lát el.

Az építési műszaki ellenőr feladata:

(1) Az építési műszaki e]lenőr az épÍtőipari kiütelezési tevékenység teljes folyamatában elősegíti és ellenózi
a wnatkozó jogszabályok, hatÓsági előírások, szabványok, szeződések és a kiütelezési dokumentáció
betartását.

(2) Az építtettí helyszíni képüselójeként - ha a felek további feladatokról nem állapodtak meg - az építési
műszaki ellenőr feladata:

a) a Méptv. 66. s (2) bekezdés d), g), h), i) és k) pontjában, raalamint 70. s (5) bekezdésében
meghatározottak,

b) az építőipari kivitelezési teÉkenység, az épÍtési-szerelési munka szakszerr.iségének ellenőzése a
végleges építési (létesítési) engedély és a hozzá tartozó jóváhagyott vagy az egyszerÚ bejelentés
épÍtészeti-műszaki dokumentácíÓ, r,alamint a kiütelezési dokumentáció alapján,

c) az építmény kitűzése helyességének, szükség esetén a geotechnikai, környezetvédelmi és egyéb
felmérések' üzs gálatok megtörténtének ellenőzése,

d) az e-építési naplÓ(k) ellenőzése, a bejegyzések és egyéb jegyzőkönyr,ek ellenjegyzése,
észrevételezése,

e) a hibák' hiányosságok, eltérések feltÜntetése az e_építési naplóban,
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f) a műszaki, illetve gazdasági szükségességból indokolt tervváltoztatásokkal kapcsolatos javaslatok

megtétele az építtetó részére,

g) az eltakarásra kerülő szerkezetek ellenőzésének elvégzése, a műszakilag indokolt további

vizsgálatok meghatározása, az ellenőzések és a üzsgálatok adatainak, wlamint a szükséges

intézkedések meghatározásának bejegyzése az e_épÍtési naplóba,

h) az átadás-átr,eteli eljárásban wló résztrctel,

i) egyes építményfajták műszaki teljesítmény-jellemzőinek ellenőzése, a technológiával összeÍüggő

biztonsági előírások betartásának ellenőzése,

j) a beépített építési termékek teljesÍtmény nyilatkozatai meglétének ellenőzése,

k) az építési műszakiellenőri feladatok elvégzésének dokumentálása az e-építési naplóban,

l) műszaki kérdésekben az építtető döntéseinek előkészítése,

m) műszaki kérdésekben jaraslattétel (pl. szakértő beronására)'

n) pénzügyi e|számolások, felmérések ellenőzése,

o) teljesítésigazolás

oa) kiállítása és átadása ragy megkÜldése a főwllalkozÓ részére,

ob) rögzítése az e-építési naplóban

a fóvállalkozÓ kiütelező által megküldött teljesítésről szóló értesítés kézhezvételétól - ha szeződés
vagy jogszabály átadás-átvételi eljárást határoz meg, ennek lezárásától - számított, szeződésben
meghatározott, de legfeljebb tizenöt munkanapon belÜl,

p) az építtetőrel az o) pontra wnatkozó eltérő megállapodás esetén műszakiigazolás kiállítása,

q) a szeződésben meghatározott vállalkozói d'lj a számlázhalő összegre tett javaslat eltérése esetén

az eltérés indoklása

r) az építés helyszínén az építóipari kiütelezési tevekenységnek a szeződésben meghatározott

időközönkénti, de legalább tíz naponként ellenőzése, és annak az e-építési naplÓban történó

rögzítése eseti bejegyzéssel, wlamint

s) az Épkiv. 13. s (3) bekezdés o)-p) pontjában foglaltak teljestjlésének ellenőzése.

(3) Ha az építőiparÍ kivite|ezési tevékenységet több fovállalkozó kivitelező uégzi, az építési műszaki ellenőr

összehangolja a felelős műszaki wzetők tevékenységét és gondoskodik arról, hogy az elvégzett építési-

szerelési munkák (részmunkák) vonatkozásában az egyes fóvállalkozó kiütelezók által tett nyilatkozatok -
az e_épÍtési napló részeként - a használatbavételi eljárás iránti kérelem benyújtásához rendelkezésre

álljanak.

(4\ Az építési műszaki ellenór kötelező kÖzreműködése legalább az építési beruházás induló kivitelezési

munkáira vonatkozó kivitelezési szeződés megkötésétől az építési beruházás végszámla kiegyenlítéséig

tart.

(5) Az építési műszaki ellenőr hiba, hiányosság megállapításáról, a terv és a szeztidés szerinti teljesítést

befolyásoló minden körülményről köteles az építtetőt - az épÍtési naplÓban igazoltan - haladéktalanul

értesÍteni'

Az építőipari kivitelezési tevékenyseg befejezését, valamint az építésa teruező, a ,,rchabilitációs
környezettervezés teriiletén gyakorlotf' címmel rendelkező szakmagyakorló és a felelős műszaki
vezetó e rendelet szerinti nyilatkozatának beszerzéset követóen a fővállalkozó kivitelező az eépítési
napló összesítő lapján arról nyilatkozik' hogy
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a ) az e !vá lla lt é pítőipa ri kivite lezési tevé kenysé get

aa) a végleges építési engedélynek vagy az egyszerű bejelentésnek és a hozzá brtozó záradékolt
é pítészeti_m Íisza ki dokume ntá cióna k, va la mint

ab) a kivitelezési dokume ntációnak

megfelelően végezte,

b) a záradékolt építészeti-miiszaki dokumentációtól vagy a kivitelezési dokumentációtól eltéÉek+,
eltérés esetén azok felsorolásával és okainak megjelölésével,

c) az építőipad klvitelezési tevékenységet a tevékenységre vonatkozó jogszabályok, általános
érvényii és eseti előírások, így kiilönösen a statikai és az épületenergetikai követelmények, szakmai,
minőségi, környezetvédeImiés biztonsági előírások megtartásával szakszeriien végezték,

d) az építőiparl kivitelezési tevékenyság során a!kalmazott műszaki megoIdás a jogszabályokban
meghata rozott követe lmé nyekne k me gfe le l,

e) a b) pont szerinti eltéréseketa megvalósulási dokumentáció tartalmazza,

f) a jogszabályban előírt egyeztetés eredményeképpen a közmilellátás szakszerűen biztosított,
közm űszol gá ltatás h iá nyá ba n egyedi, sza ksze rii közm űpótló létesüIt,

g) az építési munkaterületen képzódött építési-bontási hulIadék mennyisége elérte-e a jogszabályban
előírt mennyisegi küszöbértéket, a vonatkozó jogszabályi rcndelkezések szerint kezelték és az
építóipari k|vitelezési tevékenység befejezésekor az építési munkaterületről a külön jogszabályban
fogIaltak sze ri nt elszáll ítottá k, va lam int

h) az építmény rendeltetésszerű és biztonsígos használatra alkalmasállapotban van.

A kivitelezéssel érintett ingatlanrész lehaÉrolásat, a munkaterület megközelítéset különös tekintettel
az épület funkciójára, a kivitelezés megkezdése e!őtt, az élet és vagyonvédelemre való tekintetben'
fokozott figye!emmel, az előírásoknak megfelelően biztonságosan kell elvégezni, az épÍtési és a
kivitelezési tevékenyságet folytatni csak a helyi és általános érvényii szabályoknak megfelelően
leheL

Az építési kivitelezési tevékenység megkezdésekor az épíÉsi munkaterületen a közterületről jól
látható helyen táblán fe! kell tüntetnl:
a) az építtető nevét, megnewzését'

b) az épÍtőipari kiütelezési tevékenység tárgyát, kezdési és urható befejezési időpontját, az építési
engedély számát,

c) a fővállalkozó kivitelezó megnerczését és nyilvántartási számát,

d) a tenezó neÉt, megnevezését,

e) építtetői fedezetkezelő közreműködése esetén az építtetői fedezetkezelő megnetezését és elérhetőségét,

f) az építőipari kivitelezési tevékenység szerinti építésí műszaki ellenőr nevét, nyilvántartási számát és
névjegyzéki jelét.

Építménybe építési terméket csak az építményekre vonatkozó alapvető követelmények teljesiilése
mellett szabad beteruezni, illetve beépíteni. Az építésitermék akkorteljesíti az alapvető követelményeket,
ha a tervező az építészeti-műszaki dokumentáciÓban a külön rendelet szerint állapítja meg a beépítendő
építési termékek alapvető jellemzői tekintetében azok elvárt teljesítményét, és a beépÍtés során a tervezó
előÍrásai mellett, fgyelembe veszik az épÍtési termék gyártójának a termék teljesÍtményére vonatkozó
nyilatkozatát és a tárolására, szállítására, beépítésére ronatkozó előírásait is.
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FelhÍvom építtető figyelmét, hogy az építési kivitelezési tevékenysegből származó zai- és
rezgésÍerhelési határéÉékeket a zaitól védendő tertileteken a kÜlön jogszabályban előírtak szerint be

kelltartani.

Felhívom építtetők figyelmét arra, hogy az engedélyezett építési munkák kivitelezése során kötelező
építési miisza ki elle nőrt megbíznla, ha

a) az épÍtőipari kiütelezési tevékenységet több főwllalkozÓ kiütelező vegzi'

b) az építési beruházás a Kbt. hatálya alá tailozik,
c) az építőipari kivitelezési tevékenység nemzetgazdasági szempontbÓl kiemelt jelentőségű ügy tárgyát

képezi,
d) kiütelezési teÉkenység műemléki Édelem alatt álló építményt érint' lagy
e) épÍttetői fedezetkezelő műkÓdik kÖzre.

Felhívom a figyelmet arra, hogy a kiütelezó az építési munkahely kialakÍtásának megkezdése elótt a külön

jogszabályban előírtak szerinti előzetes bejelentést köteles megkÜldeniaz építési munkahely szerint illetékes
fóvárosi és megyei kormányhir'atal járási hivatalának, mint munkaÉdelmi hatóságnak abban az esetben, ha

a) az építőipari kiütelezési tevékenység időtartama elóreláthatóan meghaladja a 30 munkanapot és

egyidejűleg ott több mint 20 fő munkavállaló végez munkát;

b) a tenezett munka mennyisége meghaladja az 500 embemapot.

Az építési munkahely kialakítására vonatkozó előzetes bejelentés időszenj adatait az épÍtési munkahelyen
jólláthatóan kell elhelyezni. Ha más jogszabály szintén előír ilyen kÖtelezettséget, akkor az azonos adatokat
csak egyszer kell feltÜntetni.

Az építőiparl kivitelezési tevékenyseget végleges építési engedély alapján, annak hatáIya alatt
elektronikus építési napló (a továbbiakban: e-építési napló) készenlétbe helyezéset követően !ehet
megkezdeni.

Az e_építési naplót az oÉNY üzemeltetóje, a Lechner Tudásközpont Területi, építészeti és lnformatikai

Nonprofit Korlátolt FelelősségŰ Társaság (a továbbiakban: LTI() a Dokumentációs és lnformációs Központ

Üzemeltetési és Adatkezelési Szabályzatában foglaltak szerint helyezi készenlétbe az építtető

kezdeményezésére, és ahhoz az építtető számára hozzáférést biztosít' Az építtető az e-építési napló

készenlétbe helyezését elektronikusan az oÉNY e_épÍtési naplÓ alkalmazási felületén keresztÍjl

kezdeményezi az uzemeltetési szabályzatban foglaltak szerint.

Az építési munkát megkezdeni csak abban az esetben szabad, ha az építési napló megnyltiisakor' a

tervezett kivitelezésitevékenysréghez az lngatlan tulajdonosai hozzájárultak'

Felhívom továbbá építtetők figyelmét a következőkre is:

Az épÍtési munkaterÜlet átadása előtt az építtető köteles az e-építési naplÓt, majd ezt követóen az új

elektronikus építési főnaplót - a vállalkozó kiütelező adatainak megadása mellett - készenlétbe helyezni'

Az építtető az e-építési napló alkalmazási felületén az épitési munkaterÜletet átadja a vállalkozÓ
kiütelezónek. Az e-ftjnapló megnyitottá ralik, miután a vállalkozó kivitelező a munkaterület átadását

elfogadta. Az építési munkaterÜlet átadását az építési naplóban - eseti bejegyzés mellett - az első e-

főnaplóban rögzÍteni kell, ezt kör,etően lehet a helyszínen építési munkatÉgzést elkezdeni'

Az építőipari kivitelezési terékenység megkezdésekor az építtető az építési munkaterületet a szeződés
szerint átadja a fővállalkozó kiütelezó részére. Az alvállalkozó kiütelező részére az építési területet a

megrendelő vallalkozó kiütelező adja át'

Az építési naplót naprakész állapotban kell tartani úgy, hogy minden munkavégzési napon történjen

bejegyzés. Ha munkavégzés nem történik, napi jelentés nem szükséges, üszont ezt a tényt - a várható
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munkafolytatási nap megjelölésével - az utolsó munkavégzési napon be kelljegyezni. Az építési naplót az
építőipari kiütelezési teuekenység végzésének ideje alatt a kÜlön jogszabályban foglaltak
fgyelembewtelével - az építési munkaterületen hozzáférhetővé kell tenni.

Az építésÜgyi hatósag az eépítési nap!ó készen!étét megszünteti:

. ha az e-fónaplót az építésÜgyi hatósági engedély hatályossága alatt nem nyitották meg és az
engedély hatályának hosszabbítását sem kérelmezték,

r ha az építtető az elkészült építményre végleges használatbavételi engedéllyel rendelkezik vagy a
használatára tudomásulÉtellel jogosulttá \alt'

. a használatbavételi engedélyhez eltÍírt kikötés esetén, ha a teljesítésigazolás feltöltése megtörtént'
\agy

. bontási engedély esetén, ha a bontási tewkenységet befejezték.

Az e-építéd napló megnyitásával egyidejűleg' annak mellékleteként fel kell tölteni a végleges
építétttigyi hatósagi engedély határozatot és a hozzá tartozó, engedélyezési zándékkaI ellátott
építészeti -m Íisza ki dokumentációt.

A teruezett építési munkák kivitelezése során keletkezó építési és bontási hulladékok kezelésére
vonatkozóan a következőkre hívom fela figyelmet:

. a tevékenységet a hulladékképződés megelózésével, a keletkező hulladék mennyiségének és
veszélyességének csökkentésétel, a hulladék hasznosításával' kömyezetkímélő ártalmatlanításával
kellÉgezni,

. Építtető az építési, illetve bontási tevékenység befejezését követóen, a használatbavételről
szóló döntés kézhezvételét követő harminc napon belÜl - a külön jogszabályban meghatározott
minőségű és mennyiségű hulladék keletkezése esetén köteles elkészíteni az építésl'
tevékenység során ténylegesen keletkezett hul|adékról azelőírt épí6si hulladék nyilvántartó
lapot, illetrc a bontási tevékenység során ténylegesen keletkezett hulladékról az előírl bontási
hulladék nyilwntartó lapot, melyet a kcirnyezetvédelmi hatÓsághoz (Pest Megyei Kormányhivatal
Kömyezetvédelmi és Természetvédelmiés Hulladékgazdálkodási Főosztálya, cime: 1o72 Budapest,
Nagydiófa u. 10-12' szám) kell benyújtani,

. a bontási és építési hulladékok csoportosÍtása a külön jogszabályban meghatározottak szerint
történik'

o áíTl€hÍ]Yiben bármely, a kÜlön jogszabályban szereplő, a hulladék anyagi minősége szerinti
csoportban (a továbbiakban: csoporÍ) a keletkező épÍtési vagy bontási hulladék mennyisége
meghaladja a meghatározott mennyiségi küszöbértéket, az építtető kÖteles az adott csoporthoz
tartozó hulladékot - a hulladék további könnyebb hasznosíthatósága érdekében - a többi
csoporthoz tar|ozi hulladéktól elkÜlönítetten gyűjteni mindaddig, amíg a hulladékot a kezelónek át
nem adja,

. a fenti kÖtelezettségének az építtető köteles a keletkezés helyén vagy ha ez nem lehetséges,
hulladékkezeló létesítményben eleget tenni. Az elktilönítetten gyűjtött hulladékot - amennyiben az
műszakilag lehetséges - az építtető az építés során felhasználja, illetőleg a telepÜlési hulladékkal
kapcsolatos teÉkenységek végzésének feltételeiről szóló kÜlön jogszabály előírásainak
megfelelően a hulladékkezelőnek átadja,

r áfllehhYiben bármely csoportban a keletkező építési és bontási hulladék mennyisége nem éri el a
külön jogszabályban meghatározott mennyiségi kÜszobértéket, akkor a kÜlön jogszabályban
meghatározott ártalmatlanítási szabályokat kell alkalmazni,

r ámennYiben az építési és bontási hulladék mennyisége egyik csoportban sem éri el a meghatározott
mennyiségi küszöbértékeÍ, az építtető mentesÜl az építési és a bontási hulladék nyilvántartó lap
elkészítésének és benyújtásának kötelezettségek alól.
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Az építtető és a kiviteIező egyiittesen felel azért, hogy a használatbavételrc vonatkozó eljáÉs
kezdeményezésáig az építmény kömyezetéből az építőipari kiütelezési tevékenység során keletkezett

építési hulladékot - a külön jogszabályban meghatározott mÓdon - elszállÍttassa, a kornyezet és a terep

felszínét az eredeti, illetve az engedélyezett állapotában ábdja, a környezetben - Igy az ingatlan előtti
közterületen is - okozott károkat megszüntesse.

Jeten engedély a közterületen, építésitevékenység végzésére, építmény elhelyezésére nem jogosít.

Az építtető köteles az építési tevékenységgel érintett ingatlan előtti közÚt, ill. az ingatlan körÜli járdák'

járdaszegélyek, lépcsők, korlátok stb. helyreállításáról gondoskodni - amennyiben az épÍtkezés alatt

károsodott - legkésőbb a használatbavétel megkéréséig.

Az építtető köteles megakadályozni, hogy az épÍtkezésen dolgozó járművek a közutat beszennyezzék, s

amennyiben az mégis megtÖrténne, kÖtelesek intézkedni a közÚt megtisztÍtására. A közút megtisztÍtásával

kapcsolatos munkálatok megrendelhetők a Fóvárosi Közterttlet-fenntartó 7st'-nél.

Felhívom a figyelmet, hogy a fenti kötelezettség elmulasztása az illetékes rendőrkapitányságon, illetve a lll'

Kerületi Rendészetnél szabálysértési eljárást wn maga után.

Fentiek elkerÜlése érdekében ajánljuk például a mobil sárrázó rács Vagy más hatékony eszköz

alkalmazását.

Közterületen épitési anyag csak külön engedély (megállapodás) alapján tároIható.

A közterület_használatra vonatkozÓ megállapodást Budapest Főváros lll. kerület Óuuoa - Békásmegyer
Polgármesteri Hivatal Hatósági lrodáján kellmegkotni, a közterulet igénybeletele előtt.

Felhívom az épÍttetó figyelmét, hogy a í2 tonna megengedett össztömeget meghaladó tehergépkocsik
közlekedéséhez a Budapest lll. kertiletterületén ktizútkezelói hozzáiárulássztikséges

Jelen engedély nem vonatkozik burkolatbontásra, amely kérelmet a Budapest Főváros lll. kerület Óbuda

- Békásmegyer Polgármesteri Hivatalba kell benyÚjtani. A bontási munka csak ezen engedély birtokában
végezhetó.

A teruezett építési tevékenység befejezéset követően, az építmény rendeltetésszerű és biztonságos
használatra alkalmassa válásakor _ a használatbavétel előtt - az építtetónek használatbavébli
engedélyt kell kérnie.

A Iétrehozott építmény csak használatbavételi engedély kiadásat vagy a használatbavétel
tudomásulvételét követően és a kéménysepró-ipari tevékenysegról szóló törvényben
meghatározott esetben _ szén_monoxid-érzéke!ő berendezésfeIszerelése után használható,

Továbbá a teruezett épíésl tevékenység befejezéset követően, az építmény és az abba teIepített
gépészeti felvonó berendezések rendeltetésgeríi és biztonságos használatra alkalmassá válásakor -
a használatbavétel előtt - az építtetőnek használatbavételi engedélyt kell kérnie, továbbá az épület a
kéményseprő-ipari közszoIgáltatasról szóló törvényben meghatározott esetben gén-monoxid

én;ékelő be re ndezés e l he lyezése utá n ha gn á l ható.

Az építtetők kÖtelesek - a használatbavételi engedély kérelem benyújtása előtt, a kiütelezés befejezését
köwtően - a kiütelezéssel kapcsolatban létesÍtett felvonulási létesítményeket elbontani, és az ingatlan

kömyezetét rendezni'

Építményeket helyettesítő konténer csak időszakosan, kizárólag felvonulási építményként, az
é pítkezés sziiksé ges időta rtamá ra he lyezhetó el.

Táiékoztatás a ügyféli jogállás gyakorlásanak lehetősegéről és módiáról:

Az tigyféli jogállásat csak az a szabályosan megkeresett iigyfél gyakorolhatja, aki kérclmet nyújtott
be az ügyfélijoga gyakorlására.
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Az értesített ügyfelek iigyfélijogaikat csak akkor gyakorolhatják, ha az első fokú eljárásban jelen dÖntésem
meghozataláig nyilatkozatot tettek vagy kérelmet nyÚjtanak be. E tekintetben nyilatkozatnak minősült a
tényállás tisztázására felhasználhatÓ tényekről, bizonyítékokról nyújtott ismeret' Vagy a tanúvallomással, a
szakértói rc|eménnyel, a helyszíni szemlén vagy az ellenőzés során tett megállapítással kapcsolatos
észretetel.

A dontésem meghozataláig, a fentiek szerint, nem érkezett kérelem és nyilatkozat az Ügyfelek részéről az
Ügyféli joguk gyakorlásának érvényesÍtésére vonatkozian. A nyilatkozatot és kérelmet be nem nyújtott
ügyfelek jogonoslattal nem élhetnek' a határozatot csak tájékoztatásul kapják meg.

llleték:

Az eljárás illetékmentes, egyéb eljárási költség nem keletkezett.

Jogorvoslati lehetóses.
Jelen döntésem a közléssel végleges

Felhívom a figyelmet' hogy a kérelemben fogIalt tevékenység gyakorlásara akkor válnak jogosulttá,
ha jelen döntésem véglegessrÉ válik, melyről külön értesítést kiildök.

Tájékoztatom önöke! hogy jelen döntésvéglegessé vá|ása az értesítéssel lgazolható.

Döntésem ellen fellebbezésnek helye nincs

A döntés ellen az ügyfelek jogsrérelemrc hivatkozással közigazgatási pert indíthatnak, a döntésem
közlésétől számított 15 napon belÜl'

A keresetlevél a digitális államról és a digiÉlis szolgáltatások nyújtásának egyes szabályairól szóló
törvény (a továbbiakban: DÁP tv.) alapján nyújthatÓ be BFKH_hoz, a Fővárosi Törvényszéknek ('l055
Budapest, Markó utca27' szám) címezre.

A jogi képüselóvel eljáró fél' valamint a belfoldí székhellyel rendelkezö gazdálkodÓ szervezet e_Papír
szolgáltatás (https://epapir.gov.hu/) igénybewtelével nyújthatja be a keresetlevelet a BFKH-hoz.

A perben a beadványok benyújtása és a hiratalos iratok kézbesítése elektronikus úton történik.

A keresetlevél benyújtásának a döntés hatályosulására nincs halasztó hatátya.

Akinek jogát' jogos érdekét aközigazgatási tevékenység vagy az azzal előidézett helyzet fenntartása sérti, a
közvetlenÜl fenyegető hátrány elhárítása, a ütássá tett jogüszony ideiglenes rendezése, illetve a jogütára
okot adó állapot változatlan fenntartása érdekében a bíróságtól az eljárás során bármikor azonnali
jogvedelmet kérhet'

Azonnali jogvédelem keretében kérhető a halasztó hatály elrendelése, a halasztó hatály feloldása,
ideiglenes intezkedés, illetw előzetes bizonyÍtás elrendelése.

A bíróság elrendelheti annak részleges Vagy teljes halasztó hatályát. A halasztó hatály elrendelése esetén a
közigazgatási cselekmény nem hajtható végre, annak alapján jogosultság nem gyakorolható, és egyéb
módon sem hatályosulhat'

A végrehajtás a kérelemnek a végrehajtást foganatosító szerv tudomására jutásától annak elbírálásáig, de
legkésóbb az elbírálásra nyitta álló határidő elteltéig nem foganatosítható, kiÉve, haaközigazgatási szerv
a cselekményét azonnal végrehajthatónak nyilvánította. A tudomásszezésig foganatosított r,egrehajtási
cselekmények a bÍróság eltéro rendelkezésének hiányában hatályban maradnak'

Ha egyik fél sem kérte tárgyalás tartását, és azt a bíróság sem tartja szÜkségesnek, a bíróság az ügy
érdemében tárgyaláson kívül határoz. Tárgyalás tartását a felperes a keresetlevélben, az alperes a
védiratban kérheti. Tárgyalás tartása a perbelépési kérelemben, illetve a perbevonásától \agy a
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perbeállÍtástÓl számított tizenöt napon belÜl is kérhetö. A tárgyalás tartása iránti kérelem elmulasztása miatt

igazolásnak nincs helye'

A bírÓsági eljárásért az illetéktörvényben megállapított illetéket kellfizetni' Nem kötelezhető illeték fizetésére

az, aki a külön jogszabály szerint költségmentességet, \agy e törÉny szerint illetékmentességet élvez.

A kÖzigazgatási bírósági eljárásban a feleket illetékfeljegyzési jog illeti meg, a fél mentesül a bírósági illeték

elózetes megfizetése alól. Az illetéket az atél fizeti meg, akit a bíróság eljárásában erre kötelez.

A keresetlevél elóterjesztésére nyitrra álló idöben, a vonatkozó iratanyag BFKH (1012 Budapest, Logodi utca

3s_4o.) ügyfélfogadó helyiségében, ügyfélfogadási időben (hétfőn: 13oo órától - 16oo óráig, szerdán: 8oo

óráÓl -'l2oo Óráig és 13oo órátÓl - 16oo óráig) megtekinthető.

lNDoKoLÁs
Az Építtető az Éton rendszerben BFKH előtt 2o24. szeptember 26 napján építési engedély iránti kérelmet

terjesztett elő a tárgyi ingatlanon tervezett új, -1 és t2 pinceszint + földszint + 6 emelet lakÓépÜlet

rendeltetésŰ (2 szint mélygarázs, 2 szint iroda és lakó rendeltetésű és 5 szint csak lakó rendeltetésű,71 db

lakást és 7 db iroda rendeltetési egységet magában foglaló) épületre, valamint az épÜletben létesÍtett 4 db

felrionó berendezésre vrnatkozóan.

Az építésÜgyi hatÓság az építésügyi hatósági engedélyezési eljárásokban az általános közigazgatási

rendtartásról szÓló 2016. évi CL. töruény (atovábbiakban: Ákr.137. s (2) bekezdése szerint ,,az eljárás a

kérelemnek az eljáóhatósághoz tofténő megérkezését követő napon indul.''

Az épített kÖrnyezet alakításáról és Édelméről szóló 1997' évi Lxxvlll. törvény (a továbbiakban: Étv.1

53/c. s (1) bekezdése szerint:

,,A kéretemrc indult épitésiigyi és épÍtésfelügyeleti hatÓsági eljárás esetében az ügyintézési hatáidő a

kérclemnek a hatósághoz történő beékezésétkövető első munkanapon kezdődik'"

Az Építtető kérelmére a tárgyi eljárás a BFKH előtt az Árr. gz. $ (2) bekezdése alapján 2024. szeptember
27. nap!án indult, az tigyintézési határidő számÍtása az Étv.53/c. s (í) bekezdésére fgyelemmel is 2024.

szeptember 27. napján kezdődött, az Ügyintézésre nyitw állÓ napok száma 35 nap wlt.

Az Al<r.5o. s (5) bekezdése szerint az Ügyintézési határidóbe nem számít bele az eljárás felfiJggesztésének,

szÜnetelésének, az ügyfél mulasztásának ragy késedelmének és a Kormány által elrendelt igazgatási

szünetnek, il]etre az állami ünnepnapok idótartama'

Az Árr. 51. s (í) bekezdése szerint tájékoztatom az építtetőt a határidő túllépés kör,etkezményiről:

51. s tA határidő túllépése]

(1) Ha a hatóság

a) hatáidőben nem intézkedik a 43. $ (1) bekezdés a,) és b) pontjában meghatározottakrÓl,

b) az ijgyintézési hatáidőt túllépi, vagy

c) az automatikus döntéshozatal, vagy a sommás eljáras szabályait indokolatlanul mellőzi, az eljárcs

lefotytatásáétt fizetendő illetéknek vagy az illetékd<ril szill törvény szeinti közigazgatási hatósági

eljárásokért, vagy igazgatási jellegíÍ szolgáltatások igénybevételéft fizetett igazgatási szolgáltatási dÍjnak (a

továbbiakban: díj) megÍetető összeget, ennek hiányában tízezerfointot megÍizet a kérclmező \igyfélnek, aki
mentesÚl az eljárasi költségek megfizetése alil is.''

Az eljárás megindulásáról az érintett ügyfeleket a 2024' október 15. napján kelt' BP/ETDR-2601/7856_

21l2o24 számú, lR-ooo47o466t2o24 ÉTDR iratazonosÍtójú Ügyfélértesítóben tájékoztattam'

Az Ákr' 44' $-a szerint: ,,Ha a kérclem a jogszabályban foglalt kÖvetelményeknek

a) nem felel meg, vagy
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b) megfelel, de a tényállás tisztázása során felmerült új adatra tekintettel az sz[lkséges, az eljáto hatóság
hatáidő megjelÓlésével, a mulasztás jogkövetkezményeire történő figyelmeztetés mellett - ha torvény vagy
kormányrendelet másként nem rendelkezik _ egy ízben hiánypitlásn hÍuja fela kércImezőt.''

Az építésÜgyi és épÍtésfelÜgyeleti hatÓsági eljárásokról és ellenőzésekről' valamint az építésÜgyi hatósági
szolgáltatásról szóló 31212012. (Xl. 8.) Korm. rendelet (a towbbiakban 31212012 R.) íí. $ (í) bekezdése
szerint:

,,íí. s () Ha a kérelem hiányos, az épÍtésügyi hatÓság haladéktalanul, de legkésőbb az eljáras
megindulásátÓl számÍtott öt napon beltjl, teljesítési hatáidő meghatározása és a mulasztás
jogkövetkezményeirc töfténő figyelmeztetés mellett hiánypótlásra hÍuja fel az építtetőt."

A benyÚjtott építési engedély iránti kérelmet és mellékleteit megvizsgálva megállapítottam' hogy az hiányos,
ezéÍ építtetőt, a hiányok pótlásara a 2024. október í5. napján kelt, BP/ETDR-2601/7856-2|2024
iktatószámú, majd a2024. november05. napján kelt, BP/ETDR-260í/7856-27l2o24 iktatÓszámú végzésben
hívtam fel.

Az építtető 2024' oktÓber 24' napján kérte az eljárás szÜnetelését' majd az eljárás folytatását 2024'
december 17.nap1án, amialapján 2024. december'18' napján azeljárás folytatódott.

Az építtető 2a25. február 13. napjáig pÓtolta a hiányokat.

A számított építményérték:

A számított építményérték az építésügyi bkság megállapításának részletes szabályairól szóló 24512006.
(xll. 5.) Korm. rendelet 1. melléklete szerint: lakások után'180.000,_ x 6826,05 m2= 1,228.689.000,_ Ft az
irodák után 250.000'- x 643'31 m2 = 160.827.500'_ Ft, a terepszint alatti építményrész ulán 13.000 x
3591,59 m2 = 46.690.060,- Ft.

A felelős építész ten'ező számítása szerint összesen: '1.436.207'000'- Ft

Az épÍtményérték alapján a tervezett építési tevékenység az építtetői fedezetkezelés hatálya alá tartozhat'
az építtetői fedezetkezelő közreműködési kötelezettségét az épÍtőipari kivitelezési teÉkenységről szóló
191/2009. (lx. í5.) Korm' rendeIet (tolabbiakban: í9í/2009 R.) 17. $ (2) bekezdés b) pontja alapján kell
megállapítani.

Helvszíni szemle:

2024' október 8. napján a tárgyi ingatlanon helyszíni szemlét tartottam. A szemlén az érintett ingatlanról és
kömyezetéről fényképek készultek' A helyszínen megállapítottam, hogy a területen a régészeti feltárás miatt
aterepet megbolygatták. AterÜleten építési terckenységet nem kezdték meg.

BFKH Tűzvédelmi és lparbiztonsági Hatósági Főosztálv Tűzvédelmi és lparbiztonsági osztály 30405/318_
1/2024.alt számú 2024' októbell0. napján kelt tűztedelmi létesítési köwtelmények alÓli tűzvedelmi
szempontból történő eltérés engedély indokolása:

,,l. Előzmények

A Budapest Főváros Kormányhivatala Tűzvédelmi és lparbiztonsági Hatósági Főosztály TŰzvédelmi és
lpahiztonsági osztály (székhely: 1051 BudapesÍ, Sas utca 19., a továbbiakban: hatóság) előft, 2a24.
oktiber 10. napján eljárás indutt a 1033 Budapest, Ángel Sanz Biz út 5. (htsz': 19333/55.) szám alatti
ingatl anon teruez ett lak óépület eltéres i engedélyez és i ügyéb en.

A Kérelmező az országos T(jzvédelmi Szabályzatril sziló 54/2014. Xll. 5.) BM rendelet (a továbbiakban:
oTsz) 90' s ro bekezdésében megfogalmazott tíjzvédelmi követelmény alóli eltétési engedélyezést
kéreImezte.

Az oTSZ 90 s í3l bekezdése meghatárczza, hogy,,a hő- és füstelvezetés megfelelőségét számÍtással kell
alátámasztani
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a) természetes füstelvezetés 15 métert meghaladi számÍtott belmagasságti, lépcsőháznak nem minősülő
térben valő alk almaz ása,

b) természeÍes fÜsÍe/yezeÍés és e rendelet áItal előíftnál nagyobb belépési sebességÚ gépi légpótlás

együttes alk almazása vagy

c) természetes füstelvezetéshez taftozó természetes légpótlás e rcndelet által előíftnál nagyobb belépési

sebességrÍ gépi légpótlással vali kiegészÍtése esetén."

A Kérelmező a 1033 Budapest, Ángel Sanz Biz út 5. (hrsz.: 19333/55.) szám alatti ingatlanon tervezett

lakóépüIet kialakÍtása soán, a két épületÉszben létesÍjlő 15 m-nél magasabb átiumok védelmére

természetes hő- és füstelvezetés /éÍesíÍéséÍ kérclmezte'

ll' Az eltérési engedélyezéshez szijkséges feltételek

A tűzvédelmi hatősági etjárások általános és különös szabályairól sziló 489/2017. (Xll. 29.) Korm. rendelet
(a továbbiakban: Korm. rendelet) 4. s 0 bekezdése alapján, a tŰzvédelmi hatóság az oTSZ 4.s ()
bekezdésében szereplő létesÍtési, használati és a tűzoltÓságok beavatkozásával kapcsolatos előÍrásoktól _

más, legalább azonos biztonsági szintet nyújtó előírások megtétele esetében _ kérelemre eltérést
engedélyezhet'

A Korm. rendetet 4. s @ bekezdése éftelmében a vonatkozó elŐírastil eltéres abban az esetben

engedétyezhető, ha a Kérelmező igazolja az aTSZ-ben meghatározott védelmi célok teljesiiléséÍ és a
legalább azonos biztonsági szintet.

A benyÚjtott kérelmet, valamint az ahhoz csaÍo/Í tervdokumentáciÓt megvizsgáIva megállapÍtást nyeft, hogy

a kérelem megtelelt a Korm' rcndelet 4 s @ bekezdése szerintitaftalmi követelményeknek'

l l l. TényáIlás tisztázása

A tényállás megállapításánál a hatÓság figyelembe vette a Kérelmező által a kérclemhez csatolt

dokumentáciit, az épület tervezett kiald<Ítását és rendeltetését, továbbá a hatályos és vonatkozÓ
jogszabályokat.

Az általános kozigazgatási rendtartásrót szótó 2016. évi CL' töruény (a továbbiakban: Ákr'1 41. s ft)
bekezdése alapján sommás eljárásnak van helye, ha a hiánytalanul elŐterjesztett kérelem és mellékletei,

valamint a hatóság rendelkezésérc áIlÓ adatok atapján a tényállás tisztázott és nlncs ellenédekíj t'jgyfél'

A Kérelmező hatÓsághoz beny(ljtott kérelme megÍelelt a vonatkozi kovetelményeknek, Így azt a hatiság
sommás eljárásban bíralta el'

lV. BizonyÍték ok étték elése

A benyújtott kérelmet és mellékelt iratokat, továbbá a beteruezett mŰszaki megoldásokat a hatÓság az
aláb b iak szeint érték elte'

Az éptitet két számybÓl áll, a szárnyak -2 pince+földszint+6 emelet kialakítás(tak, amelyekben 30 és 41

lakás tatáIhati, a fddszinten lobbyval, irodákkal, ld<ásúkal, valamint kerekpártárolÓkkal rcndelkeznek. Az
emeleteken lakású, aföldszinten és az 1. emeleten iroda-lakások taláthatók, míg a legÍelsi szinten nagy
teraszos loftlak ások helyez kednek el'

A szintd< közötti kozlekedést liftd< és lépcsőházak biztosÍtják, természetes fényíi átiumokkal és tágas

folyosÓkkal'

A pinceszinteken gépkocsi parkotÓk, tátolik és gépészeti helyiségek találhatÓk' Az épület tartÓszefuezete
vasbeton vázas szerkezet, míg a fÖdémek monolit vasbeton lemezként késztjltek'

Az épület a vele határos Ánget Sanz Biz (lt, a Hamvas Béla sétány, valamint a Ripka Ferenc utca felől

szilárd burkolat(t úton közelfthető meg'
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A tűzoltó gépjárművek kozlekedését az utcában eseÍ/egesen parkolÓ autókon kÍvül más külső körülmény
nem befolyásolja.

Az éptiletrészek átiumainak védelmére létesített természetes hó- és füstelvezetés légpótló és etvezető
feltjleteit, az átium alapterületének 4,5 %-ára méretezik, Így egy esetlegesen keletkező t(jz során biztosÍtottá
válik az átiumok hatékony hő- és fi\stelvezetése.

A benyújtott dokumentáciiban foglaltak alapján a tervezett m(jszaki megoldások megvalósulása esetén az
épftmény tűzvédelmi helyzete kedvezőtlenül nem változik'

V. Záró resz

A határozat az Ákr. 80. s (1) bekezdésén és a 8í' $ (1) bekezdésén, valamint atűz elteni védekezéstól, a
m(iszakimentéstőI és atűzoltóságrol szlló 1996' éviXXXI.töruény 11 s 0 bekezdésa)pontján alaput.

A hatóság hatáskörét a tűzvédelmi hatósági feladatokat ellátó szeruezetekről, a t(izvédelmi bÍrságrol és a
tűzvédelemmel foglalkozÓk kötelező élet- és balesetbiztosításáril szÓló 259/2011. (Xll. 7.) Korm' rendetet 1.

S (2) bekezdése a) pontja határozza meg.

A hatÓság illetékességét a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokrol, valamint a járási (fővárosi kerületi)
hivatalokrol szólÓ 568/2022. (Xll' 23') Kom' rendelet 2.s 0 bekezdése és a31. $ határozza meg. Az Ákr.
50' s e) bekezdés b)-c) pontjai éftelmében, az ügyintézési hatáidő sommás eljárasban nyolc nap, teljes
eljárásban hatvan nap. A hatÓság a kérelmet sommás eljárásban bíralta el, az ügyintézésre vonatkozi nyolc
napos ügyintézési hatáidőt betaftotta'

A dÖntésem ellen az onáIIó jogorvoslatot az Át<r. ttz. $ (1) bekezdése atapján biztosÍtottam, amely szeint

''112. s ft) A hatÓság határozata ellen önáiló jogorvoslatnak van helye' A hatiság végzése ellen Önálló
jogorvoslatnak akkor van helye, ha azt tÖruény megengedi, egyéb esetben a végzés elleni jogorvoslati jog a
határozat, ennek hiányában az eljárást megsztintető végzés ellen igénybe vehető jogorvoslat keretében
gyakorclhati."

A döntésem elleni fellebbezés lehetősége az Át<r. tto. $ (1) bekezdése, valamint (2) bekezdésének a)
pontja alapján az alábbiak szeint kizátt,,116. $ (1) bekezdése Az tigyfél, vagy akirc a dontés rendelkezést
tartalmaz, az elsőfokú döntés ellen akkorfellebbezhet, ha azt töruény kifejezetten megengedi.

(2) Fellebbezésnek van helye, ha a határozatot a) _ a képviselő testület kivételével - helyi Önkormán1zat
szerue, ... hozta"

A dlntésem elleni közigazgatási permegindításának lehetőségét az Ákr' 82.s 0 bekezdése és 114. S fi)
bekezdése biztosÍtja, miszeint: ,,82. s (1) A hatóság döntése végleges, ha azt a hatÓság már _ az e
toruényben meghatárczott kivételekkel-nemváltoztathatja meg. A véglegesség adöntés köztéséveláttbe.''

',114. s fl) Az tjgyfél _ az önálli jogorvoslattal nem támadható végzések kivételével - a véglegessé válÍ
döntés ellen kÓzigazgatási peft indÍthat. Fellebbezéssel támadhatÓ döntés esetén kozigazgatási per akkor
indÍtható' ha az am jogosultak valamelyike fellebbezett és a fellebbezést elbínlták'''

A jogorvoslatra vonatkozi tájekoztatásom a kozigazgatási perrendtartásrol szóli 2017' évi l. töruény (a
továbbiakban: Kp.) 39. $-ábaa DÁp tv. 19. $-ában fogtaltakon atapul'

A kereseti kérelembe foglalhatÓ azonnali jogvédelemre, halasztó hatály kizárasára irányuló kérelemre
vonatkozó tájékoztatásom a Kp. 50. s 0 és (2) bekezdésében, a halasztó hatály elrendelésével kapcsolatos
tájékoztatásom az 52. $ (í/ és (2) bekezdésében foglaltakon alapul.

A bÍrosági tárgyalás taftására, illetőleg mellőzésére vonatkozó tájékoztatásom a Kp. 77 s n és G)
bekezdésében, az illetékrc, illetékfeljegyzési jogra vonatkozÓ tájékoztatásom az illetékel<ól szóll 1990' évi
XClll. tv (a továbbiakban: ltv.) 56. s 0 bekezdés, valamint az ltv' 62. s 0 bel<ezdés h) pantjában
foglaltakon alapul.
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A kozigazgatásiperrendtaftásrol szótó 2017. évi l. törvény (atovábbiakban: Kp.) 18. s 0 bekezdése szeint
a pert az ellen a közigazgatási szerv etlen ketl indítani, amely a jogvita tárgyát képező közigazgatási

tevék e nys éget m egval ósÍtott a.

A kercsettevéItaftalmára és benyújtásának mÓdjára a Kp. 37-39' $ rendelkezései az iranyadiak.

A Fővárosi Törvényszék itletékességét a Kp. 13. s 0 bekezdés a) pontja, valamint a bírcságok

elnevezésérőt, székhetyétől és ittetékességiterÜletének meghatározásáról szilÓ 2010. évi CLXXX|V' töruény

3/A' $-a, a kÓzigazgatási perittetékének mértékét az illetékekről szóIi 1990' éviXClll. töruény 4ilA. s fl)
bekezdése, megfizetésének módját a 74. $ (1)41a) bekezdése határozza meg."

BFKH TűzÉde|mi és lparbiztonsági HatÓsági Főosztálv Tűzvédelmi és lparbiztonsági osztály 30405/772_

7/2024.a|t számú 2024. november 21. napján kelt. éDületekre. épÍtménvekre \onatkozó műszaki

kör,etelményektol eltéró műszaki megoldás alól tiizvédelmi sz'empontból történő eltérés ióVáha9vás

indokolása:

l. Előzmények

A Budapest Főváros Kormányhivatala (1138 Budapest, Váci tltt 172-176; a továbbial<ban: hatiság) előtt

2024' november 13-án etjárás indutt a Budapest tll. kertjlet, Ánget Sanz Biz út 5. (19333/55 hrsz.) alatti

lakóépütetre vonatkozi t(jzvédetmi műszakikövetelménytől eltétó kialakÍtás jÓváhagyási tlgyében.

A Kérelmező a TűzottÓ egységek beavatkozási fettéteteinek biztosÍtásárol szóló 4'4:2a24.02.01' azonosítÓjÚ

Tűzvédetmi Műszaki lrányelv (a továbbiakban: TvMt) 5'5'2. pontjától eltérő műszakikialakÍtás jÓváhagyását

kérte.

A TvMl 5.5'2. pontja atapján ,,Az olyan Új létesÍtés(i épÜletek eseÍén, _ kivéve az )TSZ 36. s G)
bekezdésben foglatt épüteteket - melyek legfelső hasznáIati szintje a 14 m-t meghaladja, de a 30 m-t nem,

és az 5'2. pont szeint a magasbÓt mentés és az 5.1. pant szeint a tűzoltási felvonulási terLjlet feltételei nem

biztosÍtottak, a következő kialakítás megÍelelő: .''

az ép(ilet tetjes terütetén _ a lakó ataprendeltetésű kockázati egységek, valamint a lakóépületek 7 méteft

meg nem haladó szintmagasságú szintjein, ittetve 4 métemél nem mélyebben fekvő szintjein elhelyezkedő,

maximum 2500 m2 atapterületű, nem laki ataprendeltetésű kockázati egységek kivételével _ a vonatkozó

előírások nak megfelelő b eépített tűz oltó b erendez ést létes ítenek,' .."

II. A jiváhagyáshoz szi,jkséges feltételek

A tűzvédelmi hatisági etjárások áttatános és kijlonos szabályairol szÓIó 489/2017. Xll. 29.) Korm' rendelet

(a továbbiakban: Korm. rendetet) 4. s (3) bekezdése értelmében a tűzvédelmi hatóság a tűzvédelmi műszaki

iányelvektől Vagy a nemzeti szabványtit részben vagy teljesen eltétó megoldást kérelemre jóváhagyhatja,

ha a tegalább azonos biztonságiszintet a kérelmezŐ igazolja.

A benyújtott kérelmet, valamint az ahhoz csaÍo/Í terudokumentáciÓt megvizsgáIva megállapítást nyert, hogy

a kérelem nem fetett meg a Korm. rendelet 4' s (3)-(4) bekezdése szeintitartalmi kovetelményeknek.

l ll' TényáIlás tisztázása

A tényállás megáltapításánát a hatlság figyelembe vette a Kérelmező áItal a kérelemhez csaÍo/Í

dokumentáciÓt, az épütet tervezett kiatakÍtását és rendeltetését, továbbá a hatályos és vonatkoző

jogszabályokat'

Az áttalános közigazgatási rendtartásrÓt sziló 2016' évi CL. toruény (a továbbiakban: Ákr.1 41. s 0
bekezdése atapján,,sommás eljárásnak van helye, ha a hiánytalanul előterjesztett kérclem és mellékletei,

valamint a hatÓság rendelkezésére áttÓ adatok alapján a tényállás tisztázott és nincs ellenérdekű t)gytéf '

A Kérelmező hatósághoz benyÚjtott kérelme nem taftalmazta megfelelő részletezettséggel az azonos

biztonsági szint etéreséhez sztjkséges műszaki megoldásokat, ezéft ezen infomációkat taftalmazó

dokumentumok benyújtása vált szükségessé.
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Az Ákr. 41' s @ bekezdése alapján, ,,ha a hatóság megátlapÍtja, hogy az (1) bekezdésben meghatározott
bármely feltétel nem álI fenn, a sommás eljárcs szabályait mellőzi, és a 43' $ (1) bekezdésében
meghatározott valamely döntést hoz".

Teljes eljámsra töfténő áttérés szabátyaként az Ákr. 43 s 0 bekezdés c) pontja meghatározza, hogy a
hatÓság az eljáras megindÍttásátÓl számÍtott nyolc napon belül a tényállás tisztázása céljáből keresi meg az
ügyfetet. Az Ákr. 44' $-a alapján ,,Ha a kérelem a jogszabátyban fogtalt kÖvetelményeknek nem felel meg, az
eljárÓ hatÓság hatándl megjelÓlésével, a mulasztás jogkövetkezményeire töfténő figyelmeztetés mellett _ ha
toruény vagy kormányrcndelet másként nem rendelkezik - egy Ízben hiánypótlásra hÍuja fel a kérelmezőt"'

A fentiek alapján a HatÓság 30405n72-5/2024.ált. számú végzéssel 2024. november 15. napján a sommás
eljárás szabályainak mellőzése mellett teljes eljárasra áttérve hiánypótlásra hÍvta fel a Kérelmezőt' A végzést
a Kérclmező 2024. november 15-én átvette, a felhÍvásnak a 30405/772-6/2024.ált' számon iktatott
dok umentáció beny(ljtásával eleget tett.

l V' B izonyítékok étték elése

A benyújtott dokumentáciÓt és a teruezett mÍjszaki megoldásokat a hatiság az alábbiak szeint értékelte'

A tárgyi ingatlanon teruezett épület 2 pinceszint + foldszint + 6 emeletes, jellemzően laki rendeltetésti
épület' a földszinten és az első emeleten ircdákkal' A szintek kozött a kozld<edés t(izgátli
épÍtményszefuezetekkel határolt tÚlnyomásos füstmentes lépcsőházakon keresztül biztosÍtott. Az épület
valamennyi tűzszakaszában - a lakások területét kivéve _ beépÍtett automatikus tűzjelző bercndezés
teruezett tűzoltósági átjelzéssel' Az épÍjlettől legÍeljebb 30 métercn belt)l megkozelÍtési utvonalat
biztosÍtanak, azon az épülettől legteljebb 50 méteren belt)l legalább 2 db fÓld felettitűzcsapot helyeznek el.
Az épület pinceszinti tűzszakaszainak alapterülete nem éi el a megengedett 5000 m2 40 %-át.

A kérclem és a csaÍo/Í dúumentáciÓk áttanutmányozása után a hatóság megállapította, hogy a rendelkező
reszben ismeftetett műszaki megoldások alkalmazása esetén az épület t(izvédelmi helyzete kedvezőtlenül
nem változik, Így a tűzvédelmi hatÓság a rendelkező reszben foglaltaknak megfelelően határozott.

V. Záro resz

A határozat az Ákr' 80. s (1) bekezdésén és a 81' $ (1) bekezdésén, valamint a túz elleni védekezésrőt, a
műszakimentéstil és a túzoltiságril szllÓ 1996. évi XXXI. tÖruény 11. s 0 bekezdés a) pontján alapul.

A hatóság hatásköret a tíjzvédelmi hatisági feladatokat ellátl szervezetekrll, a t(jzvédelmi bÍtságtol és a
túzvédelemmel foglalkozÓk kötelező élet- és balesetbiztosításáról szólÓ 259/201 1. (Xll. 7.) Korm. rendelet 1.

S Q) bekezdés c) pontja, illetékességét a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokrol, valamint a járasi
(fővárosi kert)Ieti) hivatalokról szólÓ 568/2022' Xll' 23.) Korm' rendelet 2. s (1) bekezdése és a 3í. $
határczza meg.

Az Ákr' 50. s @ bekezdés b)-c) pontjai éftelmében, az ügyintézési hatáidő sornmás eljárásban nyolc nap,
teljes eljánsban hatvan nap. A hatóság a kérelmet teljes eljárásban bíralta el, az i)gyintézésre vonatkozó
hatvan napos ügyintézési határidőt betartotta.

A dÖntés ellen az önáltó jogorvoslat az Át<r. t tz. $ (1) bekezdése alapján biztosÍtott, amely szeint ,,1 12' s fi )
A hatÓság határozata ellen Önálli jogorvoslatnak van helye. A hatÓság végzése ellen Önálll jogoruoslatnak
akkor van helye, ha azt törvény megengedi, egyéb esetben a végzés elleni jogorvoslati jog a határozat,
ennek hiányában az eljárast megszt)ntető végzés ellen igénybe vehető jogoruoslat keretében gyakorclhatÓ'"

A dÖntés elleni fellebbezés tehetősége az Át<r. tta. $ () bekezdése, valamint (2) bekezdésének a) pontja
alapján az alábbiak szeint kizátt:

(1) ,,Az ijgyfél, vagy akirc a dontés rcndelkezést taftalmaz, az elsőfokÚ döntés ellen akkor fellebbezhet, ha
azt tÓruény kifejezetten megengedi.
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(2) Fetlebbezésnek van hetye, ha a határczatot a) - a képviselő testület kivételével _ helyi önkotmányzat

szerue, ... hozta"

A döntés etteni közigazgatási per megindÍtásának lehetőségét az Ákr.82.s 0 bekezdése és 11a. S fi)
bekezdése biztosftja, miszeint: ,,82. s (1) A hatÓság döntése végleges, ha azt a hatÓság már - az e
töruényben meghatározott kivételekkel-nem változtathatja meg. A véglegesség a döntés közléséveláll be."

,,114. s () Az ügyfél _ az önálti jogotvoslattal nem támadhati végzések kivételével - a véglegessé válÍ

döntés elten közigazgatási pert indíthat. Fellebbezéssel támadhatÓ döntés esetén közigazgatási per akkor

indÍtható, ha az arm jogosultak valamelyike fellebbezett és a fellebbezést elbÍnlták."

A jogorvoslatra vonatkozÓ tájd<oztatásom a kÓzigazgatási perrendtartástol szóló 2017' évi l. toruény (a

továbbiakban: Kp) 39. $-ában, oÁp tv' 19. $-ában fogtaltakon atapul.

A kercseti kérctembe fogtalhati azonnali jogvédelemre, halasztő hatály kizárására irányulÓ kérelemre

vonatkozótájékoztatásom a Kp. 50' s (1) és (2) bekezdésében, a halasztÓ hatály elrendelésével kapcsolatos
tájékoztatásom az 52. $ (í) és (2) bekezdésében foglaltakon alapul'

A bÍtosági tárgyalás tartására, illetőleg mellőzésére vonatkozÓ tájékoztatásom a Kp. 77 s 0 és (2)

bekezdésében, az ittete4<re, iltetékfeljegyzési jogra vonatkozó tájékoztatásom az illetékekrőI szÓló 1990' évi

XCttl' tv (a továbbiakban: ttv.) 56. s ííl bekezdés, valamint az ltv' 62 s 0 bekezdés h) pontjában

foglaltakon alapul.

A közigazgatásiperrendtaiásrótszólÓ 2017. évi l' töruény (atovábbiakban: Kp.) 18. s 0 bekezdése szeint
a peft az ellen a kozigazgatási szeru ellen kell indítani, amely a jogvita tárgyát képező közigazgatási

tevék e nys éget megval ós ftott a.

A keresettevéttartalmára és benyÚjtásának módjára a Kp. 37-39. $ rendelkezései az irunyadlak'

A Fővárosi Törvényszék itletekességét a Kp. 13. s 0 bekezdés a) pontja, valamint a bÍroságok

etnevezésétól, székhetyérót és ittetékességi tertjletének meghatározásáról szÓlÓ 2010' évi CLXXX|V. toruény

3/A. $-a, a közigazgatási perilletékének méftékét az illetékekről szÓló 1990. éviXCtll' tÖruény 45/A. s ()
bekezdése, megÍizetésének midját a 74. $ (1)41a) bekezdése határozza meg."

Szakkérdések és a szakkérdések vizsgálata során tett kikötések indokolása:

Az eljárás során az Árr. ss. $ (í) bekezdése alapján törvény \trgy a szakhatóságok kijelöléséröl szÓló

kormányrendelet közérdeken alaputó kényszerítő indok alapján az Ügyben érdemi döntésre jogosult hatóság

számára előírhatja, hogy az ott meghatározott szakkérdésben és határidőben más hatóság (a továbbiakban:

eakhatóág) kötelező állásfoglalását kell beszereznie.

A szakkérdések üzsgálatára a 31212012, R. 6. melléklet tll. táblázatában meghatározott szempontok

figyelembevételével és az időközben hatályba lépő az épftésrigyi hatósági eljárásokról és ellenózésekról

szólÓ 281t2024. (lx.30.) Korm' rendelet (a towbbiakban: 28112024. R) 3. melléklete - alapján kerult sor. A
kérelem átvizsgálásakor a tűzvédelmi, a népegészségügyi, a kömyezetvédelmi, közlekedési, a v'uúgyi, az

örÖkségvédelmi (régészeti) és mérésügyi szakkérdést üzsgáltam.

VízÜoyi szakkérdés vizsgálatának indokolása:

Az Ákr' 55. $-a alapján szakÉleményt kértem a tárgyi ügyben a Vízügyi Hatóságtól'

A Vízügyi Hatóság által a 28'll2o24. R. 3. mel!ékIet í. táb|ázat 12. és {4. pontja alapján vízügyi és

úzÉdelmi hatáskÖrben üzsgálandó szakkérdések az alábbiak:

. Annak elbírálása, hogy az építési tevékenység, illetve az építményben folytatott teÉkenység a földtani

közeg, a felszín alatti úz, torabbá a felszíni üzek minósége védelmére vonatkozÓ kÖvetelményeknek a

kérelemben foglaltak szerint r'agy torabbi feltételek mellett megfelel-e'
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. a) az iwvízbázis tédelmére vonatkozÓ köwtelményeknek a kérelemben foglaltak szerint vagy további
feltételek mellett megfelel-e, b) az árv\z és a jég levonulására, a medefenntartásra milyen hatást gyakorol,
c) a felszín alatti üzek és a felszÍni rlizek rédelmére vonatkozÓ köretelményeknek a kérelemben foglaltak
szerint wgy towbbi feltételek mellett megfelel-e'

Tárgyi ingatlanon Új tÖbb lakást tartalmazÓ épÜletet terveznek építeni' Az épület vízellátása és
szennyvízelvezetése kózmŰhálózatra való csatlakozással megoldott' A tetőfelületre hulló csapadéküzet
záportárolÓba gyűjtik és késleltetéssel vezetik az elválasztott rendszerű csapadékcsatomába. A pinceszinten
összesen 86 db parkolót alakítanak ki, melynek csurgalékvizeit ACo típusú olajfogón való tisztítás utána
kozcsatomába wzetik.

A kérelemhez benyújtásra kertilt a dr. Vásárhelyi Balázs ('l126 Budapest, Hollósy Simon u.3; a
torabbiakban: Szakértő) által összeállílott, 2024. szeptember haü keltezésű hidrogeológia szakvélemény
szerínt a kiemelésímélység 95'88 mBf szinten tervezett' munkagödörrésfalas munkatér-határolássalkészül
el, melyet akváziv'lzzárőnak tekinthető agyag-fekübe fognak be' Szakértő atárgyi területre vonatkozóan a
becsült maximális (karakterisztikus) talajv2szintet 103,5 mBf színten, míg a mértékadó talajv2szintet 104,0
mBf szinten adja meg. A talajvízáramlás irányában 83 m szélességÚ résfal tervezett, amely -analitikus
számítással számolva _ megkozelÍtőleg 0,35 m-es üsszaduzzasztást fog eredményezni. Szakértő
megállapítása szerint: 'A tervezett résfal tág környezetében nincs semmilyen létesítmény, melyre a
megem elkedett talajvízsz int hatással lehetne.''

A uzgazdálkodási hatÓsági jogkör gyakorlásárÓl szóló 7211996. N.22') Korm. rendelet [a továbbiakban:
7211996' N'22') Korm. rendelet] 3. $ ('l2) bekezdése alapján az Érue engedéllyel, vagy CE megfelelőségi
jelÖléssel rendelkező előkezelő berendezések létesÍtése, használatbavétele, üzemeltetése nem Úzjogi
engedély köteles tetlékenység, ugyanakkor a szennyúzkíbocsátással járó teÉkenységet a 22012004. $lll'
21.) Korm. rendelet előírásai szerint csak érvényes engedély birtokában lehet végezni' A22012004. Nll' 21'')
Korm' rendelet 25. $-a alapján, a kibocsátási követelményeket a vízvédelmi hatóság Vgtv. szerinti
engedélyben, Vagy kÜlön vízvédelmi (kibocsátási) engedélyben haÍározza meg a uzszennyező anyagok
kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes szabályairól szóló 2812004. (Xll' 25')
KWM rendelet fi gyelembeÉtelével.

Tárgyi létesítmény a Vgtv. 1' számÚ melléklet 12' a) pontja alapján meghatározott nagyv2i medret, valamint
a nagyvízi meder, a parti sáV a vqárta és a Ékadó üzek által reszélyeztetett terÜletek használatáril,
hasznosításáról, valamint a folyók esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és
tartalmára vonatkozó szabályokról szÓlÓ 83l2014. (lll. í4.) Korm. rendelet í.s í1. pontja alapján
meghatározott parti sálot nem érint'

Tárgyi tertllet a vEbázisok, a táüati vízbázisok, valamint az ivovizellátást szolgálÓ vízilétesÍtmények
Édelméről szóló í2311997. (Vll.18.) Korm. rendeletszerint kijelöltvízbázist nem érint.

A felszín alatti vizek védelméről szőló 21912004. (Vll. 2í.) Korm. rendelet [a továbbiakban: 21912004. (Vll.
2í.) Korm. rendelet] 8' s c) pontja értelmében a felszín alatti vizek jó állapotának biztosítása érdekében
teÉkenység csak úgy végezhető, hogy hosszÚ táwn se veszélyeztesse a felszín alatti üzek jó állapotát, a
kömyezeti célkitűzések teljesttlését.

A (B) szennyezettségi határértékeket a földtani közeg és a felszÍn alatti uz szennyezéssel szembeni
védelméhez szi.lkséges határéftékekről és a szennyezések méréséről szóli 6/2009. (lV. {4.) KvVM-EüM_
FVM egyÜttes rendelet állapÍtja meg.

A felszín alatti üzek jó minőségí állapotának biztosítására vonatkozó előírás a 21912004. (Vll.2'l.) Korm.
rendeletí0. s (1) bekezdés b) és c) pontján alapul.

A közcsatomába vezethetó szennyüzek, szennyeződhető csapadékvizek minőségét a 22012004. (Vll. 2í.)
Korm' rendelet 17.$-a alapján, a vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozÓ határértékekról és
alkalmazásuk egyes szabályairól szili 2812004. (xll. 25.) KvVM rendelet melléklete határozza meg.
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A 219l2oo4 (Vll.2{). Korm. rendelet 19. S (1) bekezdése szerin| az uzemeltetó az általa okozott

szennyezést, illetve károsodást a vízvédelmi hatóságnak köte|es bejelenteni, illetw a vizek állapotának

azonnali beavatkozást igénylő környezetkárosodása esetén köteles megkezdeni a kárelhárítást a

kömyezetkárosodás megelőzésének és elhárításának rendjéről szóló 90/2007. (lV. 26') Korm. rendeletben
foglaltaknak megfelelően.

A fent leírtak alapján megállapítom, hogy a v2ügyi és vÍzvéde|mi szakhatósági hatáskorben vizsgálandó
szakkérdéseket megüzsgáltam.

A hatósági dÖntéshozatal a vizek hasznosítását, r,edelmét és kártételeinek elhárítását szolgálÓ

tevékenységekre és létesÍtményekre vonatkozó általános szabályokról szÓló 14712010' (lV. 29.) Korm'

rendelet, a vízgazdálkodási hatósági jogkör gyakorlásáról szóló 7211996' N'22.) Korm. rendelet [a

továbbiakban 72t1996' (V. 22.) Korm. rendelet], a21912004. (Vll.zí.) Korm. rendelet, a Vgtv., valamint a

kömyezet védelmének általános szabályairól szÓló 1995. évi Llll. törvény figyelembe wtelével történt'

A VízÜgyi Hatóság feladat- és hatáskörét a vizgazdálkodási hatóságijogkör gyakorlásáról szóló 72lí996. (V.

22.) Korm. rendelet í' s (í) bekezdése, a vÍzÜgyi igazgatási és a vízÜgyi, valamint a vízvédelmi hatlsági
feladatokat ellátó szervek kíjelöléséről szóló 22312014. (lX. 4.) Korm. rendelet [a továbbiakban: 22312014.

(lX. 4') Korm. rendelet] 10. $ (í) bekezdés 2 pontja, valamint illetékességét a 22312014. (lx. 4.) Korm.

rendelet2. számú mellékletének 2. pontja szabályozza.

A figyelemfelhívást vízügyi szempontból az alábbiak szerint tettem:

- A területen keletkező, kommunálistól eltéró szennyvizek (parkoló csurgalékvizei) tisztítására

beépítésre kerÜlő ÉME engedéllyel ragy CE megfelelőségi jelöléssel előtisztÍtó berendezésre
vonatkozó bizonyítvány másolatának csatolásával, a felszíni üzek minösége redelmének

szabályairól szőlő 220t2004. (Vll. 2í.) Korm. rcndelet [a torabbiakban:22ol2004. (Vll. 21') Korm.

rendelet]3. számú melléklete szerint összeállított dokumentáeiÓval a kiboesátásiengedély a vízügyi

hatóságtól kérhető'
- A kibocsátási engedély a vonatkoző jogszabály szerint előírt tartalmú dokumentáció csatolásával, az

Át<r. ss. $ (2) bekezdése,
_ a digitális államról és a digitális szolgáltatások nyújtásának egyes szabályairÓl szÓlÓ 2023. évi Clll.

törvény í9' s (í) bekezdése és
- a vízgazdálkodásról szóló í995. évi LVll. törvény (a továbbiakban: Vgtv.) 33/G. s (í)

bekezdésének együttes fi gyelembevételével kérhető a Vízügyi Hatóságtól.

Tűzwdelm i szakkérdés vi'4 sqál atának indokolása:

1. Atijz elleni vÓdekezésról, a műszaki mentésrólés a tűzoltÓságról és atűzoltóságrÓlszóló 1996. évi [o(l.
törvény (továbbiakban: törvény) 13. s (1) bekezdése értelmében az építési termék építménybe történő

betervezésének és beépÍtésének, ennek során a teljesítmény igazolásának részletes szabályairól szóló

27512013. (Vll. í6.) Korm. rendelet3.s (3) és (4) bekezdése alapján.

2. A törvény 2í. s (6) bekezdésében foglaltak alapján és a tűzvédelmi szaküzsgára kötelezett foglalkozási

ágakról, munkakörökről, a tűzÉdelmi szaküzsgával Összefuggő oktatásszervezésről és a túizvédelmi

szaküzsga részletes szabályairól szőló 4512011. (Xll.7.) BM rendelet 1. $ szerint.

3. Az országos TűzÉdelmi Szabályzatról szóló 5412014. (xll. 5.) BM rendelet (továbbiakban: oTSZ) 146. s
(í) és (2) bekezdése alapján.

4' Az9TSZ 34. s (í) bekezdésében és az 1. s (2) bekezdés alapján a tűzterjedés elleni védelemről szólÓ

TvMl í.6:2024.02.01 5.4.3.8 pontjában foglaltak alapján'

5. Az OTSZ 88. $-ban foglaltak alapján'

6. Az OTSZ 60' $, wlamint 97. s alapján.

7. AzoT3Z í9. $óan foglaltak alapján.
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8. Az oTSZ 2í. $-ban foglaltak teljesÜlésének igazolása céljából szükséges.

9. Az OTSZ í40. $ (í) bekezdés és a 141. $-ban foglaltak alapján.

10' Az oTsz 135.-138. $-ban foglaltak teljesülésének igazolása céljából szükséges.

11' Az oTsz 72. s (1) bekezdésében és a 8. me|léklet 1'táblázatában foglaltak alapján'

12. Az oTsz 79€0. $-ban foglaltak alapján.

13' Az oTsz 79. s (1}' (7) és a 80. s (1) bekezdésében foglaltak alapján.

14' Az oTsz 1. s (2) bekezdés alapján a tűzoltó egységek beavatkozási feltételeinek biztosításáról szóló
TvMl 5.5 pontjában foglaltak' towbbá az OTSZ 154. s (í) bekezdés a) pontja alapján.

15' Az oTsz 85. $_ban foglaltak alapján.

A beépített automatikus tűzjelző berendezés létesítési és használatbavételi engedélyezésére vonatkozó
tájékoztatást a törvény 20lA $-ában foglaltak 1igyelembevételével adtam. A létesítési és használatbavételi
engedélyezési eljárások lefolyiatása a beépített tŰ4elzö, illetve tűzoltÓ berendezések létesítésének,
használatbavételének és megszüntetésének engedélyezésére irányuló hatósági eljárás részletes
szabályairól szilő491120í7. (xll.29.) kormányrendelet1. $ (í) bekezdésében foglaltak alapján szükséges.

A szakkérdés kialakításánál figyelembe vettem a Budapest Főváros Kormányhívatala Tűzvédelmi és
lparbiztonsági Főosztály Tűzvédelmi és lparbiztonsági osztály 30405/318_1l2o24'ált sz., wlamint
30405l772'7l2a24'ált sz. haÍározatában foglaltakat' A határozatban foglaltak nem, Vagy nem megfelelő
Égrehajtása esetén a hatályos elöírás lép érÉnybe.

Az elektronikus dokumentációs rendszerben megosztott és a kérelmezi5 által megküldött dokumentumok
alapján megállapítottam, hogy a tárgyi épület építése a tűzvédelmi követelmények teljesÜlése érdekében, a
rendelkező részben tett előírásokkal engedélyezhető.

Örökségvédelmi szakkérdés vizsgálatának indokolása:

A beruházással érintett terlilet a kulturális örökség védelmérŐl szólÓ 200{. évi LXIV. törvény (a
towbbiakban Kötv.) 7. s 35. pontja alapján, az Építési és Közlekedési Minisáérium Hatósági
Nyilvántartásban 33262,729'11-es azonosÍtó számonszereplő KlEMELTEN VÉDETT régészeti lelőhely'

A BFKH ÉpÍtésügyiés ÖrÖkségvédelmi osztálya az eljárásban Az 28112o24. R. 15. $-a és a 3. melléklet 2.

sora [Az építésÜgyi hatóság engedélyezési eljárásaiban az eljári hatóság által vizsgálandÓ szakkérdések]
alapján működik közre.

^ 
28112024. R. 36. s (3) bekezdés szerint az építésügyi hatóság a használatbavételi eljárásban szakkérdést

vizsgál' ha a 3' mellékletben meghatározott valamely szakkérdés tekintetében a üzsgálat feltételei
fennállnak.

A Kötv. 11 $ úgy rendelkezik, hogy az ismer.tté vált régészetileliihelyeket nyilvántartásba kell venni, illetve a
nyilvántartott régészeti lelőhelyek e törlény erejénél fogra általános védelem alatt állnak'

A KötV. 19. s (í) bekezdés szerint a fÖldmunkávaljáró beavatkozásokkal, fejlesztésekkel, beruházásokkal,
beleértve az ásványi \agyon kitermelósét is (a továbbiakban egyÜtt: beruházások), a nyilvántartott régészeti
lelőhelyeket jogszabályban meghatározott esetekben és mÓdon el kell kerulni.

A kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szÓlÓ 68/20í 8' (lV' 9.} Kormányrende|et (a
továbbiakban: 68/20í 8.R.) 87.s (í) bekezdése alapján a szakhatósági hatáskörében eljáró Vagy
örökségvédelmi szakkérdést vizsgáló hatóság a nyilvántartott régészeti lelőhelyet, a régészeti védőövezetet,
a nyilvántartott műemléki értéket' a műemléket, a műemléki kÖrnyezetet, a műemlékijelentóségű tefiletet, a
történeti tájat és világörökségi helyszínt vagy világörökségi teruletet érintó Ügyben a 88. $-ban, valamint a
89. $-ban meghatározott szempontok alapján üzsgálja, hogy a tervezett tevékenység megfelel_e a Kötv'-ben
és az e rendeletben meghatározott követelményeknek. A 68l2o18.R. 88. $ (4) bekezdés szerint a védetté
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Vagy ideiglenesen vedetté nyilvánÍtott régészeti lelőhelyet érintő örökségvédelmi szakkérdés vizsgálata

során a hatóság az e $-ban, wlamint a 89' $-ban meghatározott szempontokon túl tekintetbe veszi, hogy a

tervezett beavatkozás összhangban áll-e a redetté nyilranítás céljáral, ezen belül biztosÍthati-e - a

fenntartható használat elvét is figyelembe véve - a lelóhely hosszú távú megózése, valamint jövóbeni

kutathatósága.

A 68/20í8.R 88. S (6) bekezdés szerint a hatóság örökségvédelmi szakkérdés üzsgálata alapján az 2í. $
(3) bekezdésében foglaltaktól eltéröen rendelkezhet, ha a földmunkával járó beruházás ÖrÖkségvédelmi

vagy természetvédelmi célból, belterületen valósul meg, ragy más meglévő építmény vagy műtárgy

karbantartására irányul'

Hozzá4árulásomat a 68/2018.R. 88. $ -ban foglalt követelmények és szempontok érvényesÜlése érdekében

kikÖtésseladtam meg'

BFKH ÉpítésÜgyi és Örökségvédelmi osztályának döntési hatásköre és illetékessége a 68/2018'R. 3. s (1)

bekezdésének a) pontján, illetr,e a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (ftivárosi

kerületi) hivatalokról szilÓ 568/2022. (xll. 23.} Korm. rendelet 2. s ({) bekezdésén és 31. $ a) pontján

alapul.

Műszaki szakkérdés üzsgálatának indokolása:

KikÖtéseimet az alábbi jogszabályhelyek rendelkezései alapján tettem.

146t2o14 (V.5) Korm. rendelet2. s 10. pontja, és a 8. $'a.

A figyelemfelhívás az alábbiakban indokolom.

146t2o14 (V.5) Korm. rendelet 2. mellékletének ll. pontja, illetr,e a 3. mellék|et szerinti múiszaki adatlap.

A kijlön rendelet a 355/2016. (xl.29.) Korm. rendelet'

A 365/2016. (xl.29.) Korm. rendelet jelöli ki műszaki biztonsági hatóságként mely 14.$ (3) bekezdés a)

pontja szerint:

,,a) engedélyezési és hatisági etlenőrzési jogkört gyakorol, a villamos összekotő vagy felhasználii

bercndezés üzembe helyezése eseÍén a balesetelhárítási, illetve az élet', testi épség-, egészség-és

vagyonvédelmet, valamint az üzembiztonságot szolgáli jogszabályi rendelkezések megtartásának

vizsgálata cétjábd villamos biztonságÍechnikaietlenőrzést folytat le igazgatási szolgáltatási díj ellenében,"

A 2. mellékleta 28112024. R. az alábbiakban határozza meg a használatbavételi szakhatósági állásfoglalás,

illetre szakkérdés iránti kérelem mellékleteit'

2.2' HasználatbaÉteli és fennmaradási engedélyezési eljárás esetén a dokumentáció Íartalmazza

2'2.1. az építmény, létesítmény, üllamos berendezés helyének meghatározását (cím, helyrajzi szám, egyéb

azonosító),

2.2.2' a beépített összes üllamos berendezés teljesítményét, az elsó tÚláramvédelmi készÜlékénél biztosított

üllamos teljesítményt [kVA]és a néüeges üllamos feszilltségszint [V]értékét'

2'2'3' a közcélú villamos hállzat és a üllamos felhasználói berendezés csatlakozási pontját'

2'2.4' a üllámwdelmi és érintésÉdelmi dokumentáció másolatát,

2'2'5.aműszaki-biztonsági hatósági felÜgyelet alátartoző berendezések alengedélyeinek számát,

2'2.6' nyilatkozatot az építtető1ól a nem meglalósított berendezésekről, más berendezések beépítéséról'
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ÚtÜoyi szakkérdés üzsgálatának indokolása:

A tárgyi épület építési engedélyezése során az útÜgyi szakkérdést 28112024. R. 3' mellékletének 8'
pontjában el<jírtaknak megfelelően, az útügyi érdekek és a forgalom biztonsága követelményeinek érvényre
juttatása érdekében vizsgáltam meg.

Megállapítottam, hogy az épÜlet építési engedélyezéséhez Budapest Főváros lll' Kerület Ónuda-
Békásmegyer Polgármesteri Hivatal lgazgatási Főosztály Hatósági osztály Közteruleti és Környezetvédelmi
Csoport - mint közútkezelő _ a 2024. szeptember 30-án kelt, Vlll/4063 l2o24 ugylratszámú közútkezelői
hozzá)árulását kikötés nélkül, a Budapest KÖzút Zt' Forgalomtechnikai Kezelői Főosztály - mínt
forgalomtechníkai kezelő _ hozzájárulását kikötésekkel megadták, melyek betar1ását a rendelkező részben
előírtam.

Az ügy előzményei, az elektronikus dokumentációs rendszerben a kérelmező által becsatolt dokumentumok
alapján megállapítható, hogy az építmény a közúti forgalom biztonsága és a közút állagának védelme
érdekében' a rendelkező részben tett előírásokkal engedélyezhető.

Az Útügyi szakkérdést a teruleti államigazgatási szervezetrendszer átalakításával összefuggő egyes
törvények módosításáról szóló 2015. évi Vlll. töruény 24. $-a, a fóvárosi és vármegyei kormányhivatalok
szerrezetiés működésiszabályzatárólszÓló 1512024. (Vl.28.) KTM utasÍtás 24$-a, és28112o24. R alapján
vizsgáltam'

Népegészségiigvi szakkérdés üzsoálatának indokolása:

- Az országos településrendezési és építési köretelményekről szólÓ 253l'1997. (xll. 20.) Korm. rendelet.
továbbiakban: orÉx1

- A munkahelyek munkavédelmi köwtelményeinek minimális szintjéről szóló 3l2oa2' (ll.8') SzCsMEt]M
egyÜttes rendelet.

- Az építési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól 4512004. (Vll. 26.) BM-KWM egyÜttes
rendelet.

_ A hulladékról szóló 2012. évi clxxxv. törvény'

- A hulladékgazdálkodási közszolgáltatás kÖrébe tartozÓ hulladékkal kapcsolatos közegészségügyi
követelményekről szÓlÓ 1312017. (Vl.'l2.) EMM! rendelet'

- A veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabályairól szólő 225120í5. (Vlll. 7.)
Kom. rendelet.

- Aziwúz minőségi köletelményekről és azellenőrzés rendjéről szóló5l2o23. (l' 12') Korm' rendelet.

A szakkérdést a 31212012. R. 6. számú mellékletének l!l. tádázat 5. pontja, a fővárosi és megyei
kormányhivatal, wlamint a járási (fóvárosi kerületi) hivatal népegészségÜgyifeladatai ellátásáról, továbbá az
egészségügyi államigazgatási szerv kijeloléséről szólÓ 385/20í6. (xll. 2.| Kormányrendelet (a
továbbiakban: 385/20í6. R.)í3. $ (í) bekezdése, illetékességét a 385/20í6. R 4.s (1) bekezdése, valamint
az 5. s alapján a 2.g. melléklete szerint üzsgáltam'

Kömvezetuedelmi szakkérdés üzsoálatának indokolása:

. Körnvezetvédelmi táiékoztatás iogszabálvi háttere a szakkérdés üzsgálatára ronatkozóan:

A használatbavételi engedély iránti kérelem mellékleteként benyújtásra kerülő felelós műszaki
vezető nyilatkozatának az épÍtési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól szóló
4512004. (VIl. 26.) BM-KvVM rendeletben [a továbbiakban: 45/2004. (Vll. 26.) BM-KvVM rendelet]
előírt mértékű szemétfelhasználást is tartalmaznia kell.

Amennyiben a keletkezett hulladékok mennyisége elérte a 4512004. (Vll. 26.) BM-KvVM rendelet
szerinti kÜszöbértéket, a 191/2009. R' 5. számú melléklet szerinti építési/bontási hulladék
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nyilVántaftó lapot, bontási hulladékok esetén a hulladék kezelését igazoló dokumentumokkal együtt

be kell nyújtani Környezetvédelmi Hatósághoz.

A keletkező hulladékok azonosító kódja a hulladékjegyzékről szóló 72l2o13' (Vl|l. 27.) VM rendelet
2. melléklete szerint.

A keletkező rcszélyes hulladékok gyűjtése, kezelése a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes

tevékenységek részletes szabályairól szilő 22512015. (Vlll. 7.) Korm' rendelet előírásai szerint

történik.

A keletkező hulladékokkal kapcsolatos nyilvántartási és adatszolgáltatási kÖtelezettségre vonatkozÓ

elóírásokat a hulladékkal kapcsolatos nyilvántartási és adatszolgáltatási kÖtelezettségekről szÓló

3091 201 4. (xl l. í 1.) Korm. re nd e let tart almazza'

A természet és a tái vedelmére vonatkozó nemzeti és közosségi jogi követelménveknek wló
megfeleltetés kérdésének üzsgálata:

Tárgyi ingatlan országos jelentőségű, egyedi jogszabály által kijelÖltvédett természeti terÜletet, és a

természet r'edelméról szóló í996. évi Llll. törvény 23. $ (2) bekezdésében meghatározott ex lege

védett természeti területet, illetre természeti értéket nem érint. Továbbá a terÜlet nem képezi részét

az európai közösségijelentőségÜ természetredelmi rendeltetésű területekről szllÓ 27512004. (x' 8.)

Korm' rendelet és az eurÓpai közösségi jelentŐségű természetÉdelmi rendeltetésű terÜletekkel

érintett földrészletekről szÓlÓ 1412010. (V. íí') KvVM rendelet által meghatározott Natura 2000

hálozat területének, illetr,e a barlangok felszíni Vedőövezetének kijeloléséről szÓló í6/2009. (x.8.)
KvVM rendeIetáltal megállapított barlang felszíni Édőörezete sem érinti.

Az épÍtménybe tervezett tevékenvség megfelel-e az elérhető legjobb technika alaoján meqhatározott

levegőredelm i kör,etelményqk, és,előkások üzsgálala:

A leregó védelméról szóló 306/20í0. (xIl. 23') Korm. rcndelet 36. s (í) bekezdése értelmében

Kömyezetvédelmi Hatóság hatáskörébe tartozó légszennyez<í pontforrás nem létesÜl' Az épÜlet

fűtési és hűtési energiaigényét leregó-víz ht1sziwttyú biztosítja.

A 306/201o. (Xll. 23.) Korm. rendelet 26. s (í) bekezdése alapján, a'DÍfitz fonás Üzemeltetése

során a leregóvédelmi köwtelményeket énenyesíteni kell.''

A kiütelezési munkák során ditftjz porszennyezés kÖvetkezhet be, így a diffuz fonásra vonatkozÓ

lercgővédelmi követelményeket az építtetőnek teljesÍteni kell a 306/20í0. (xll.23.) Korm. rendelet
26. s (2) bekezdése értelmében.

Az építési tevékenység során keletkező ópítési hulladékok elszállításakor a közÚti jármű

Üzembentartója a szállÍtott anyag által okozott lercgőterhelés megelőzéséről gondoskodni kÖteles -

a 306/20í0. (xll' 23.) Korm. rendelet28. s (2) bekezdése értelmében.

Az építménv zajkibocsátása. illetve a környezeti zai- és rezgés elleni védelem követelménveinek

való meofeleltetés kérdése.

ZE- és rezgésvédelmi Ügyekben a hatÓsági jogkört a kömyezeti zaj és rezgés elleni wdelem egyes

szabályairól szőlő 284t2o07. (x. 29.} Korm. rendelet [a torabbiakban: 28412o07. R) 4. s-a
szabályozza.

A284l2oo7. (x. 29.) Korm' rendelet 4. s (1) bekezdése szerint a,,z4- és rezgésvédelmi ügyekben

az elsőfokú hatósági jogkört a - (3)-(4) bekezdésekben foglalt kiÉtelekkel a települési

Önkormányzat jegyzője, a fóváros esetében a kerületi Önkormányzat jegyzője gyakorolja..'" az 1.

számú mellékletben felsorolt esetekben.
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Az épÍtési terckenység a gazdasági tevékenységek statisztikai osztályozását alapul véve a
28412007' (X 29.) Korm. rendelet 1' számÚ mellékletének felsorolásában szerepel: ,,41 épületek
építése''.

Az üzemelésre vonatkozóan megállapítottam, hogy a beépítésre kerÜl<í gépi berendezések a
magánszemélyek haztartási igényeit kielégítő tevékenységhez tartoznak, ezért a 28412007. (x. 29.)
Korm. rendelet í. s (2) bekezdés c) pontja szerint az nem tartozik a 284120o7. (x. 29.) Korm,
rendelet hatálya alá.

A körnvezeti hatásvizsgálati és az eoységes környezethasználati engedélyezési eliárásról szÓlÓ
314/2005. (Xll. 25.) Korm. rendelet 2/A. 8 (í) bekezdése és í2) bekezdésének a) pontia szerint. a
13. számú melléklet szerinti adatlap alapján annak üzsgálata. hooy az épÍtési tevékenység és az
építménvben folytatott teÉkenység kapcsán jelentős környezeti hatások feltételezhetők-e.

Az épÜletben folytatott tevékenység nem tartozik a 31212012. (xl. 8.) Korm' rendelet 6. számú
mellékletlll. számú táb|ázatának 1í. pontja, A oszlopában felsoroltak alá.

A kérelmezett építési teÉkenység által létrehozott éptrlet ismertetése:

A tervezett építésitevékenységgel lakóépület jiin létre az első emeleten és a földszintenaz Ángel Sanz Briz
út felÖl irodák' a második és hatodik emelet közÖtti szinteken lakások kialakításával' A telket nyugati oldalon
az Ángel Sanz Briz út, keleti oldalon a Hamvas Béla sétány és a Duna mellékága határolja. Az Ángel Sánz
Briz út és a telek között a Hrsz' í9333/11 helyra1zi számÚ, beépítetlen' fákkal beültetett terület található.
Északi és déli oldalon beépítetlen terÜletek állnak, északi oldalon egy részen a Rípka Ferenc utca határolja,
az utca túloldalán a műemléki tedettség alatt álló gázgyái villák találhatÓk. Az északi í9333/57 helyra1zi
számÚ telken szintén lakőházak épÍtése tervezett, a déli, í9333/54 helyrajzi számú telken park kerül
kialakításra.

A tárgyi ingatlan a Ripka Ferenc utcáról közelíthető meg gépjárművel. Rámpán, támfalak között lehet lejutni
a pinceszintekre autóval. Az autóvaÍ történő megfordulás lehetősége a pinceszinten megoldott. Az Ángel
Sanz Briz Útról történik a gyalogos közlekedés, a lobbyn keresztÜl érkezilnk az épÜletbe.

A földszinten lobby, irodák, szolgáltatások, lakások, gyerekkocsi tárolÓk, a pinceszinteken gépkocsi tárolók,
lakásokhoz tartozó tárolÓk' kerékpár és hulladék tárolók, gépészeti helyiségek' az 1. emeleten lakásirodák
és lakások, az általános emeleteken lakások találhatók. A szinteket lépcsőházak és lífrek kötik Össze, a
földszinti és emeleti irodákat és lakásokat fedett' temperált közlekedő folyosókról lehet megközelíteni'

Az épÍtési engedély kérelmet és mel|ékleteit meovizsgálva. a tervezett építési munkák tekintetében a
hatályos jogszabálvi előírásokban foglaltakra figvelemmel a kör,etkezőket állapítottam meg:

ÉpÍtész wzető tervező Sugár Péter DLA (il1 a1-rc20) okleveles építészmémök, lllyés 7-suzsa É 01-6261)
és Kun Tamás É o1-o388) okleveles építészmérnök, felelős tervezők által készített terr,ek alapján a
31212012. R. í. számú melléklete és a 17. $_a értelmében új épÜlet építése építési engedélyhez kötött
teuákenységnek minősül.

Rz Étv. 34. s (í) bekezdése szerint épÍtési tevékenység megkezdéséhez és folytatásához jogszabályban
meghatározott esetekben az építésÜgyi hatÓság eljárásának lefolytatása szükséges.

A 31212012. R 18' s (1} bekezdés f) pontjában előírtak ligyelembevételével a tervező jogosultsága a Magyar
Építész Kamara elektronikus névjegyzékében közvetlenül ellenőzésre került, amely szerint a kérelem
mellékleteként benyújtott terveken a tervezőként megjelolt személy jogosult a kérelemben megjelölt építési
teÉkenységgel kapcsolatos épÍtészeti-műszaki terr,ezésre'

Az építtető fgyelmét felhíúam arra, hogy a végleges építési engedély birtokában elektronikus épÍtési naplÓt
(a továbbiakban e-naplót) kell nyitni. A tervnaplóban a végleges építési engedélyt és a záradékolt
mellékletet, valamint a kiviteli terveket fel kell tölteni' Az építkezés megkezdéséhez az e-naplóban rögzítve a
tulajdonos hozzájárulása szükséges'
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nz Éw. í8. s (í) bekezdése kimondja, hogy építési munkát Égezni az e törvényben foglaltak, valamint az

egyéb jogszabályok megtafiásán tÚl, csak a helyi építési szabályzat, szabályozási terv előírásainak

megfelelően szabad.

A tárgyi ingatlan a Budapest Főváros lll. KerÜlet Óbuoa-getasmegyer Önkormányzat Képviselőtestületének

Ónuoa-gexasmegyer 17t2o24 (Ix' 26') önkormányzati rendelettel egyságesen szerkezetben az l.

szakasz Duna-parti területére vonatkozó kerÜleti építési szabályzatról szóló 6/2019. 0l. 8.) önkormányzati

rendelete (a towbbiakban: DKÉSZ) alapján a terület intézményi, jellemzően szabadonálló jellegű terület (Vi_

2t2,va-2tg,vi-2t4,vi-2t5, Vi-2l6). A DKÉsz í. számú melléklete (szabályozási terv3. szelvénye) szerint a

terulet Vi-2l3 Örrezetbe sorolt.

DKÉsz 32. s (4) bekezdés szerint: ,,Az épÍtési övezetekrc vonatkozl szabályozási határéftékeket az 2.

melléklet 3. pontja taftalmazza'"

Az DKÉsz 2. sz. melléklet 2. fejezet intézményi területekre ronatkozó táblázat alapján az örczeti

előírások a következők:

Öwzeti besorolás: Vi'213 szabadonálló

Az ingatlan terÜlete: 5152 m2

Helyrajziszáma: 19333/55

BeépÍtési paraméterek:

Beépítettség legnagyobb mértéke terepszint felett: 35 o/o

Beépítettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: 45 oÁ

A megengedett épÜletmagasság: 11_19 m

'19 mA legna gyobb homl okzatmagassá g:

ZöldfelÜlet mértéke: 50 o/o

500 m2t meghaladó tetőfelület fele tegalább extenzívzöldtetőlegyen 50 %

Általános szintteruleti mutató: 2m'lm'

Parkolási szintterÜleti mutató mértéke: 0,50 m"/m'

DKÉsz 22. $ eerint: ,(4) A parkolásn fordÍtható szintterületi mutatl kizárolag terepszint alatti beépÍtés

eseÍén használhatÓ fel."

A tenezett beépítési paraméterek:

BeépÍtettség legnagyobb mértéke terepszint felett: 34,5o/o - megfelel

Beépítettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: 40,60/o - megfelel

ZöldfelÜlet mértéke: 55'33 % - megfelel

500 m2_t meghaladó tetőfelÜlet fele legalább extenzívzÖldtetőlegyen 50,13 % - megfelel

Általános szintteruleti mutató: 1,78+0,19=1 ,97 m'lm'' megfelel

Parkolási szintterÜleti mutatÓ mértéke: 0,69_0,19=0,50 m2lm2- megfelel

Tervezett legnagyobb épületmagasság: 16,20 m - megfelel

Parkolómérleg:

DKÉsz í2. s (1) szerint: ,,Új epttmenyek, onátlÓ rendeltetési egységek, terijletek rendeltetésszerű

hasznátatához a szükséges szemétygépjármí| elhelyezési kotelezettségét legalább a 4. melld<let szeinti
mennyiségben, a (2) _ (7) bekezdések szeintielőÍrcsok figyelembevételével kell biztosÍtani.,,
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A DKÉsz 4. mellék|ete alapján: lakás és ijdÜlő önállÓ rendeltetésí egység után valamint iroda és egyéb
Önálló rendeltetési egység minden megkezdett 40 m2 nettó alapterulete után 1 db parkolót kell biztosítani.

nz oTÉK 42. s (3) bekezdése szerint: ,,A (2) bekezdés szeint számÍtott minden megkezdett 50 db
vánkozÓhelyből legalább egyet a mozgásukban koilátozottak reszére kell kiald<ítani, amelyekbŐl legfeljebb
négy helyezhető közvetlenül egymás mellé."

Szükséges férőhelyek: 81 db, ebből akadálymentes: 2 db

Terr,ezett férőhelyek összesen: 123 db

Ebből normál méretű: 85 db - csökkentett méretű: 5 db - családi: 31 db - akadálymentes: 2 db

Kerékpár tárolók száma:

DKÉsz í5. $ szerint: ,,Minden épÍtmény, onálll rendeltetési egység és terület rendeltetésszeú
használatához a kerékpárok számára elhelyezési kÖtelezettséget az 5. melléklet szeint kellbiztosÍtani."

A DKÉsz 5. melléklete alapján: lakás és Üdüló önálló rendeltetési egység után valamint iroda és egyéb
önálló rendeltetési egység minden megkezdett 100 m2 nettÓ alapterulete után 1 db kerékpár férőhelyet kell
biztosítani.

Szükséges kerékpártárolók: 78 db

Terr,ezett kerékpár tárolók száma Összesen: 78 db

Ebből lakáshoz tartozÓ pincei tárolóban: 32 db - pincei közös kerékpártárolÓban: 8 db _ földszinti udvari
tárolÓban: 38 db

A teruezett parkolószám és kerékpár helyek megfelelnek az előírásoknak.

A telek tervezett beépítési módja, a beépíÉs mértéke, a zöldfelület mértéke, a tervezett épütet
szintterülete, az épület legmagasabb pontja megfelel az DKÉsZ_uen foglalt előírásoknak. A tervezett
építkezés - a feltételek figyelembevéte|ével - a településrendezési előírásokkal, az építésiigyi
szabályokkaI nem ellentétes, a telek rendezett, az engedély megadható.

A benyújtott építészeti-mÍiszaki tervdokumentáció megfelel a 31212012. R. 8. számú mellékletében
foglaltaknak.

A kérelem megfelel a 312t2o12. R. í7. $.ban foglalt elóírásoknak. A tetek az Éw. zs-u. $ szerint
rendezetL A kérelmet és mel!ékleteit és a rendelkező Ész szerinti kérdéskörben vizsgált
szakkérdéseket, valamint a bevont szakhatóságok állásfoglalásait is figyeIembe véve a 31212012. K
í8 _í9. $ szerintl vizsgálati szempontok alapján bíráltam el.

Megállapítottam, hogy a tervezett tevékenység megfelel a vonatkozó kötelező érvényű általános- és
helyi építésügyi elóírásoknak, azokkal nem eIlentéteg az építési engedély a rcndelkező részben
foglalt feltételek és kikötések teljesítése mellett az Éw. 36. $ bekezdése szerint jogszerüen
megadható'

A fentiek értelmében a rendelkező rész szerint döntöttem.

Kertészeti munkarésszel kapcsolatos jogszabályi hivatkozások' indokolások:

Megállapítható, hogy a tervezett kertkialakÍtás - zöldfeluleti arány 55,33% - az DKÉsz tárgyi ingatlanra
wnatkozó, Övezeti besorolásában előírt zöldfelÜleti mértéknek -50o/o -megfelel.

- DKÉsz 7. s (,|) bekezdése szerint az 1. mellékteÍen jelölt ,,MegtartandÓ értékes facsopott, faállomány''
és ,,Megtartandó értékes hegyed'' a ki]lön jogszabályban szabályozott közterÜleti faegyedek kir,eteléwl

a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmí okokból, továbbá az árvízi tédekezés számára szÜkséges
helyigény biztosítása céljából wgható ki;
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b) egyéb okból csak akkor lehet kirragni faegyedet a jelölt területen, amennyiben részletes dendrológiai

üzsgálatok alapján a faegyed nem tekinthetó értékesnek'

- DKÉsz 7. s (4) bekezdése szerint az Lk-2, Vt_M, Vi-2, K_Rek jelű építési övezetek telkein a beépÍtéssel

egyidejűleg annyi lombos fát kell telepíteni és fenntartani, hogy az elóÍrt legkisebb zöldfelület minden

megkezdett 100 m2-re legalább egy fa jusson.

DKÉsz 7.s (5) bekezdése szerint az 5o0 m2_nél nagyobb alapterÜletii új épületek lapostetős részének

legalább 5ao/o-án legalább egyszintes nörienyállományÚ, extenzív zöldtetőt kell létesíteni.

* DKÉsz 7.s(6) bekezdés szerint az1. mellékleÍen jelölt,,Telek zöldfelÜletként fenntartandó része''

a) nem elkeríthettj,

b) azon épÜlet nem helyezhető el, és

c) a buko|t felÜletek aránya

ba) közhasználatú rekreáciÓs rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 40%;

bb) egyéb esetben legfeljebb 20% lehet.

Az Étv. 43. s (í) bekezdés i) pont szerint az építtető felel azért, hogy az építmény rendeltetésszerű és

biztonságos használatához szÜkséges járulékos építmények, tereprendezési, fasÍtási' parkosítási

munkálatok az építménnyel együtt valósuljanak meg.

_ nz Étv.31' s (í) bekezdés c) pont kimondja, hogy az építmény elhelyezése során biztosítani kell a
környezetÉdelem és természetvédelem sajátos követelményeit és érdekeit.

A rendelkező rész kikötéseiwl kaopsolaÍ9s jggszabálvok:

A közmŰlesítettségre és a meglevő nem használt kozművek elbontására vagy kiwltására vonatkozó

előírásomat a DKÉsz 9. s (1) és (2) bekezdése alapján tettem.

A vizikiizmiivekre vonatkozó előírásomat a DKÉSZ íí' s {í4) bekezdése alapján tettem:

,,(1) Az üzemszerűen ketetkező szenny- és csapadékvizek elvezetésére elválasztott rendszeríj

csatomahálÓzatot kell k iépíteni'

(2) Egyedi szennyvÍzkezelő bercndezés és egyedi zárt szennyvÍztároli nem létesíthető.

(3) Szennyvíz szikkasztása nem megengedett.

(4) A vi-2/2, Vi-2/3, Vi-2/4 és Vi-2/6 jel(j épÍtési Övezetek területén Új beépítés esefén tobblet csapadékvÍz

csak k ésleltetett mÓdon k erül het elvez etésre' "

DKÉsz 12' s (8) bekezdése szerint: ,,Emelőszefuezetes parkoli-bercndezés (parkoló gép)

a) kizárotag a rendettetésszetÚ használatához szikséges személygépjármű elhelyezési kötelezettségen

f el ül i töb b l etfé rohelyek k i al ak Ít ás a é dek éb e n al k aI m az hatÓ,

b) atkatmazásaeseÍén kizárólag önállÓ gépjármŰ használatot biztosftimÓdon telepÍthető, és

c) felszínen nem telepíthető'"

DKÉsz í2. s (9) bekezdése szerint: ,,FelszÍni gépjármŰ tároli hely célján csak burkolt feltjlet vehető

figyelembe."

A telken vagy kÖzterületen a szennyezett talaj tárolásáról, annak kitermelése után a folyamatos

elszállításáról az orÉK ío3. s (3) bekezdése alapján rendelkeztem.

46



oTÉK í03. s (í) ,,Á gépjárm(itároló egy vagy több gépjármű elhetyezésére szotgáló hetyiség. A
gépjármútároll helyiség csak onálló szellőzésű előtér vagy közlel<edő közbeiktatásával kapcsolódhat az
épÍtmény huz amos tartóz k odás céljára sz olgáló helyiségéhez.

(2) A gépjáműtároló szilárd padozatÚ, közvetlen természetes szellőzésű, illetve gépi szellőzés esetén a
levegőnél nehezebb égéstermék tetőfölé elvezetését biztosÍtimegoldású legyen.

(3) Gépjárműtárclóban a padlóösszefolyÓ csak homok-, továbbá benzin- és olajfogóval ellátott lehet.

(4) A gépjármíjtároli kialakÍtása, bejárata, szabad belmagassága tegye lehetővé az elhelyezendő gépjármű
biztonságos be- és kiállását'

(5) Egy személygépkocsi tárolásám szolgáIÓ gépjárműtároli helyiség vagy tertjlet legalább 2,70/5,00 m
nagyságú legyen. Több személygépkocsi elhelyezésére szolgáló tárolő tervezésénél és kialakításánál a 6'

számÚ melléklet szeinti megengedett legkisebb mércteket és legnagyobb lejtéseket kellalkalmazni'"

DKÉsz 17. $ szerint:,,(2) Az épÍtésitetek közútivagy közforyalom elől el nem zárt magánútikapcsolatát -
amennyiben az tobb Útril is biztosítható _ az általánosan gépjámúlorgalamra szolgálÓ alacsonyabb
hálÓzati szercpet betoltő útról14 kell biztosítani.

(3) A Hamvas Béla sétányról (1%$n3 hrsz.-Ú köztertjletről) ingatlanok rendszeres gépjármíi forgalommal
tofténő kiszolgálása nem biztosÍthati, a meglévőket _ amennyiben az ingatlan más kozteriiletúl is
megk özel ítheti _ meg k ell sz Üntetni' "

DKÉsz 22' s (3) bekezdése szerint: ,,Meglévő épütetben a gépjárm(itárotásra szotgátÓ helyiség nem
alakÍthatl át más rendeltetési egységgé, ha a parkolás ez eseÍben telken beli]l nem biztosÍtható' Nem
szabad gépjárműtárolás céljára önálló gépjárműtárolót elhelyezni, ha a járműtárolás a meglévő épületen
belÍjl már biztosÍtott, és az önálló gépjárműtárolÓ a meglévő járműtárolÓ rendeltetésének mÓdosÍtása
érdekében történne, kivéve, ha a meglévŐ épÍjlet járműtátolója lakófunkciójú vagy ahhoz tartozó
m el l é k h elyi s ég k i al ak Ít ás a, l ak ás k orsz erú s Ítés érdek é b e n sz ű n i k m eg. "

DKÉsz 26. $ szerint: ,,(1) Síknak tekinthető, legÍetjebb 5 %-os tejtés(i terepen az épülettel egybefüggöen
kiaIakÍtott szetkezetű, illetve a pinceszinten kialakÍtott, épÍiletkontúron tÚI kinyúli mélygarázs feletti
zöldfelületet úgy kell kialakítani, hogy annak a talajtakarc vastagságával együtt számított felső síkja ne
haladja meg az ercdeti terepszinthez képest az 1,0 métert.

(2) Az előkert, oldalkert, hátslkert 3 méteres terijleti sáujában a tercpszint alatti épÍtmény talajtakarussal
együtt sem emelkedhet a szomszédos ercdeti terepcsatlakozás föIé 0,5 méterel nagyobb mértékben."

DKÉsz 31. s (5) bekezdése szerint: ,,A vÍ-z/g és a Vi-2/4 jetű épÍtési övezetek teiltetén lakórendettetés is
elhelyezhető, az Angel Sanz Biz Út feloli épülettraktus földszinti és első emelete kivételével. "

DKÉsz 33. s (í) bekezdése szerint: ,,A Ripka Ferenc utcávat határos Vi-2/3 és a Vi-2/4 építési övezetei
területén új éptjlet épÍtésének feltétele, hogy a közlekedési rendszernek legalább az alábbiaknak kelt
megfelelnie az (lj épület használatbavételekor

a) a közÓsségi kozlekedés biztosÍtása a várható utasforgalmi igényeknek megfelelő teljesÍtő képességgel, a
teruezett épület telke és a megállóhely között mért legfeljebb 300 m-es gyaloglási távolsággal,

b) az Ánget Sanz Biz Út Auchan áruházi csomÓpontjának bővítése a várhati gépjármű forgalmi igényeknek
megfelelÓen, jelzőlámpás forgalomirányÍtássa[ a Záhony utcaicsomipontig 2x2 sáyos keresztmetszettel, és

c) az egyes épÍtési telkek megkozelÍtését biztosÍtó gyt1jtő és kiszolgáli utak megléte'"

oÉK 66. $ (1) bekezdése a szabadban leró rámpa hajlásszogét azalábbiak szerint szabályozza:

',66. s ft) A lejtő lejtésének mértéke

a) a gyalogos közlekedés útvonalán legfeljebb 8%o-os,
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b) a rendszeres kézieós teherszállÍtás (ltvonalán legteljebb 10%-os,

c) szabadban legfeliebb 15%-os

lehet."

A gépjármű tároló méretezésére vonatkozÓan az oTÉK 6. mellékletében és a {03. $ -ban leírtakat kell

betaftani.

A tűztáwlság és az épÜletek között betartandó távolságra, a parkolóállások és a rámpa kialakÍtására,

valamint a leesés és kiesés elleni védelemre ronatkozlan az OTEK 6. melléklete, a 36-37. $' a 50'57 S' a

64.68 s alapján írtam elő'

A |eesés és kiesés elleni védelmet az oTÉK 68. $ szerint kell kialakÍtani'

'68.$ (1) Az épÍtményben, épÍtményrészben minden olyan padlószintet, amelynek használata során a

hasznátÓkra nézve a klesés, /eesés kockázata fennáll, a biztonságos használat érdekében kotáttal vagy

metlvédfaltal kell etlátni. A kottátot Úgy kell teruezni és megvalósÍtani, hogy egy 120 mm átméójű tárgy ne

férjen át a nyításain, és ne tartalmazzon fetmászást elősegftő, fellépőként szolgáli elemeket. A kottátot'

metlvédfalat az etőÍtt vízszintes tehelések etviselésére alkalmas szekezettelkellkialakítani, szükség esetén

figyetembe véve a totongó tÖmeg okozta hatásokat is. Az üvegezést tartalmazÓ kortátot biztonsági

tlvegezéssel kell kialak Ítani.

(2) A biztonságos gyalogos kozlel<edés céljára az 1,0 m-nél hosszabb vízszintes vetületÍj lépcsőt, rámpát,

tejtőt fogÓdzkodÓvat keltteruezni és megvatósÍtani. Azt a lépcsőt, nmpát, lejtőt, amelynek a járifelülete a

c s at l ak oz ó t e re psz i nt né l

a) tegfetjebb 0,!7 m-rel magasabban van, a fogódzkodón felt'Jl megfelelő mérctű lecs(tszás elleni

védőpercmmel,

b) tegatább 0'95 m-rct magasabban van, lecs(lszást gátll korlátkialakítással vagy mellvédfallal kell tervezni

és megvalÓsítani.

(3) A tépcsőkar legatább egyik otdatát, fogódzkodásra alkalmas mldon kell megvalósftani'

Tömegtartőzkodás cétjára szolgátó építményben 2,0 m-nél szélesebb lépcső<ar mindkét oldalát

fogÓdz k odásra alk al m as midon k ell megvalisÍtani'

(4) A nevelési-oktatási épÍtmények közterületi kijáratai előtt a járda és az úttest elválasztására kolátot vagy

annak megfelelő építményt kell létesÍteni.''

Általános rendelkezések:

Az épÜlet energetikai tanúsítrany készítésére vonatkozÓ kötelezettségéről szóló tájékoztatásomat az

épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló í7612008. (Vl.30.) Korm. rendelet alapján írtam elő.

Az épÜletfeltÜntetési vázrajz oÉNY-be történő feltÜntetésére vonatkozÓ tájékoztatást a 312l2o'l2. R. 39. s
(5) bekezdése és a közben hatályba lépő 28112024. R 35. $ (3) bekezdése alapján adtam.

Az építési engedély hatálya wnatkozóan a 31212012, R. 2í. $ (í) bekezdése és az 52. $ rendelkezéseinek

figyelembevételéveladtam tájékoztatást' Az építési engedély meghosszabbÍtására vonatkozÓan a28112o24.

R 28. s rendelkezéseinek figyelembelételével adtam tájékoztatást.

A használatbavételi engedély megkérésére vonatkozÓ tájékoztatásomat a magyar építészetről szóló 2023.

éviC. törvény - (a továbbiakban: Méptv.) 173. s (í) bekezdése alapján adtam.

A szén-monoxid éaékelő berendezés elhelyezésére vonatkozóan a kéményseprő-iparitevékenységról szóló

2o15. é!iCCXl' törvény 5.s (5) bekezdése értelmében a28112o24' R. 25. s (í) bekezdés eb) pontja alapján

rendelkeztem.
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Az építésitevékenység végzésére vonatkozÓtájékoztatásomat a 28112024. R' 25. $ (1)bekezdés c) pontja
alapján adtam.

Az Étv. 37' s (1) bekezdése szerint az építésügyi hatóság engedélye nem mentesíti az épÍttetőt az épÍtési
terckenység megkezdéséhez szükséges más hatÓsági engedélyek, nyilatkozatok vagy hozzá4árulások
megszezésének kötelezettsége alól.

A jelen hatályos jogszabályok szerint az épÍtésügyi hatÓság az építtető építési jogosultságát nem vizsgálja,
Étv. sz. $ (2) bekezdése, r,alamint a 312t2O12' R' 't9' $ (6) bekezdés b) pontja értelmében a hatóság által
kiadott építési engedély polgári jogi igényt nem dönt el.

AzépÍtkezés megkezdéséhez az e-naplóban rögzÍtve atulajdonos hozzá1árulása szÜkséges.

Az engedély jogutódlásáról szóló tájékoztatásomat a 28112024. R' í5. s p) bekezdése alapján tettem.

Az építtető fgyelmét felhívtam arra, hogy a Égleges építési engedély birtokában elektronikus épÍtési naplót
(a továbbiakban e-naplót) kell nyitni. A tervnaplÓban a végleges építési engedélyt és a záradékolt
mellékletet, mlamint a kiüteli terveket fel kelltölteni'

Az elektronikus épÍtési napló vezetéséről szóló tájékoztatásomat az Épk!v. 24. $-a és 24tA, $-a alapján
adtam.

A kiviteli tervdokumentáció készítésére és tartalmára vonatkozó előírást az Épkiv. 22' s (í )-(6) bekezdés és
az 1. g'ámú melléklet alapján tettem'

A végleges építési engedélytől és a hozzá tartozÓ engedélyezési záradékkal ellátott épÍtészeti-műszaki
dokumentációban Íoglaltaktól traló eltérés szabályairól a 28112024. R. 28. s (3) bekezdése rendelkezik.

A kihelyezendő táblára r,onatkozÓan az Épkiv. 5. s 0) bekezdése alapján adtam tájékoztatást.

Az építménybe beépítésre kerÜló építési termékekre wnatkozó alapvető köretelmények teljeslilését az Étv.
41' s (1)-(3) bekezdései és az időközben hatályba létó Méptv. {84. s (í)-(4) bekezdései írják el<i.

Az építési tevékenységet megelózó terület_előkészÍtés és kármentesítés során a tervezett térszín alatti
beépítésnél gondoskodni kell' a talajvíz elleni védelemről, továbbá, atalEvíz áramlásának biztosításáról, ami
szÜkség esetén műszaki eszközökkel is megoldható a talaj vizháztartásának és a térszín alatti
épületszerkezet károsodásának megelőzésére vonatkozó rendelkezést az ÓBÉsz21. s (3) b.) pontja és az
egybe szerkesztett DKÉsz alapján írtam elő.

Régészeti emlék és lelet előkerÜlése esetén alkalmazandó teendőkre a kulturális örökség védelméről szóló
2001. évi LXIV. törvény 24. s (í)_(2)' 22. s (5) bekezdése' valamint a 26. $ alapján hMam fel a figyelmet.

Az Étv. 43. s (2) bekezdése értelmében az építtető és a kiütelező egyÜttesen felel azért, hogy az építésÜgyi
hatÓság által meghatározott időtartamon belÜl az építmény környezetéből az építőipari kivitelezési
tevekenység során keletkezett építési hulladékot _ a külön jogszabályban meghatározott módon -
elszállíttassa, a környezet és a terep felszínét az eredeti, illetr,e az engedélyezett állapotában átadja, a
kömyezetben okozott károkat megszLtntesse.

A kiütelezési tevékenység során időközben hatályban levő Méptv. 66. s (4) bekezdése értelmében az
építtető és a kivitelező egyÜttesen felel azért, hogy az építmény környezetéből az építőipari kiütelezési
teÉkenység során képződött építési-bontási hulladékot - az e törvény Égrehajtására kiadott, az épÍtési-
bontási hulladékkal kapcsolatos hulladékgazdálkodási tevékenységek részletes szabályairÓl szóló
rendeletben meghatározott módon - elkülönítetten gyűjtse, elszállíttassa, a környezet és a terep felszÍnét az
eredeti, illetve az engedélyezett állapotnak megfelelŐen kialakítsa, a kÖmyezetben okozott károkat
megszüntesse.

DKÉsz 24. s szerint: ,,Építményeket helyettesító konténer csak idószakosan, kizárilag felvonulási
építményként, az építkezés szükséges időtartamára helyezhető el'''
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A használatbavétel előtt a felvonulási épÜlet lebontására vonatkozÓ feltételemet a 28112o24. R. 36. s (2)

bekezdés d) pontja alapján írtam elő.

A közút tisztán tartására vonatkozó tájékoztatást a közÚti közlekedés szabályairól szóló í/í975. (!l. 5.) KPM'
BM együttes rendelet 5. $ és 63. $-ai, illetre a közúti kÖzlekedésről szÓlÓ 1988. évi l. tötvény 7. $-a

alapján adtam tájékoztatást'

Az általános előírásokat a31212012. R. 20. s (6) bekezdése,a21. s (í-3) bekezdése, 17. s' í8. $' az 52' $
(4), (6) és (7) bekezdései, a 70. S, az Étv. sa. $ (1) bekezdése, a 39/A. s (4) bekezdése,28112024. R. a 28.

s (í).(5) bekezdése, 35. s (í} és (2) bekezdései, a 38. $-a a 191/2009. R. 5's', |7-20). s, 22. $' 23. $ (í)
bekezdése, a 24' $ (í)-(3) bekezdései, a 24. $, 24lA s, 24lB. s (1) bekezdése és 2' melléklete, a Méptv. 70.

$ (í) bekezdés, í63. s, 164' s, í72 s (1) - (2) bekezdés, í73. $, valamint az építési és bontási hulladék

kezelésének részletes szabályairól szólÓ 45/2004. (vll' 26.) Bm-KvVm egyÜttes rendelet 3. és í0. $ai' a

hatályáról a31212o12. R 2í. s és a77lF. $ alapján tettem.

Az tigvféli kÖr megállaoÍtása:

Rz Árr.to. $_a szerint:

,,(1) Ügyfét az a természetes vagy jogi személy, egyéb szeruezet, akinek (amelynek) jogát vagy jogos

érdekét az ügy közvetlenijl éinti, akire (amelyre) nézve a hatósági nyilvántaftás adatot taftalmaz, vagy akit

(amelyet) hatÓsági ellenőnés alá vontak.

(2) Törvény vagy kormányrendetet meghatározott ügyfajtában megállapÍthatja azon személyek és

szervezetek köret, akik (amelyek) a jogszabály erejénél fogva tlgyfélnek minősijlnek'"

A 31212012. R 4. $-a alapján:

4. s 0 Az épÍtésügyi hatiság engedélyezési és tudomásulvételi eljárásában, az épÍtésfelügyeleti hatÓság

épÍtésrendészeti etjárasában küton vizsgálat nélkül ügyfélnek minŐsül az építtető és az épÍtési

tevékenységget éintett tetek - az országos településrendezésj és épftési követelményekről szóll
kormányrcndelet szeinti mezőgazdasági birtoktesf eseÍén az ahhoz taftozl valamennyi telek, épÍtmény,

ép Ít m ényrés z tul aj donosa.

(2) Az (1) bekezdésben foglattakon túlmenően az épÍtésügyi és az épÍtésfelügyeleti hatisági eljárásokban

minden eseÍben vizsgálni kelt az t]gyfélijogáilását annak, akinel< az épÍtésitevékenységgel éintett telekre,

épÍtményre vonatk oz Ó jogát az i ngatlan-nyilvánta ft ásb a b ejegyezték'

A fentiek szerint Ügyfélként megkerestem:

o A tárgyi ingatlan (19333/55) és a szomszédos (19333/57) és (19333/54) tulajdonosát. Minden

esetben a GRAPHlSoFTPARK soUTH ll' DEVELOPEMENT Kft. (1031 Budapest, Záhony utca 7.)

a tulajdonos.

Az ügyfelek az eljárás megindulásáról szabályos értesítést kaptak. Az eljárás megindulásáról az érintett

ugyfeleket a2024. október 15. napján kelt, BP/ETDR-26o't/7856-21na24 számú, lR-o0047o466I2a24 Éron
iratazonosítójú ügyfélértes Ítőben tájékoztattam.

A 312t2o12. R 4. s (5) bekezdése rendelkezik az Ügyféli jogállás gyakorlásának lehetóségét kiváltó

nyilatkozat tartal máról :

,,(5) Az épÍtett komyezet atakításárót és védelmérőt szóti 1997. évi LXXVttt. töruény (a továbbiakban: Étv.1

1g/G. s a bekezdése alkalmazása során nyilatkozatnak kell tekinteni a tényállás tisztázására

fethasználható tényekró!, bizonyÍtékokrol nyújtott ismereteket, vagy a tanúvallomással, a szakéftői

véleménnye!, a hetyszíni szemlén vagy az ellenőrzés során tett megállapÍtással kapcsolatos észrevételt."

Étv. sglo. $ (2) bekezdrís szerint: ,,Az eljárás megindulásárol szabáIyszeríien értesített ijgyfél tjgyféIijogait

akkorgyakorolhatja, ha az ügytél az eljárásban nyilatkozatot tett vagy kérelmet nyújtott be'"
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Az ügyféli jogállását csak az a szabályosan megkeresett Ügyfél gyakorolhatja, aki kérelmet nyújt be a
tényállás tisztázásának előmozdítása érdekében'

A fenti Ügyfelek Rözül az Ügyféli jogállása gyakorlására senki nem nyújtott be kérelmet.

Az i.tgyfélijog gyakorlását automatikusan az épÍttető gyakorolhatja, a be nem jelentkezett ügyfelek részére a
döntést tájékoztatásul kÜldöm meg.

Felhívom a figyelmet, hogy a tulajdonjogi viták érvényesÍtésére az építésÜgyi hatóság engedélye az építési
munkáral - így többek között az építési jogosultsággal - kapcsolatos polgári jogi igényt nem dönt el.

llletékességre. illeték megállaoítására. jooorroslatra ronatkozó és eoyéb iogszabálvok:

Az épÍtési tevékenység leírása, ralamint az épÜletben kialakÍtott önállÓ rendeltetési egységek hasznos
alapterületeinek részletezése a 31212012. R. 19' $ (4) bekezdés c) pontjának megfelelően történt, amely
szerint a határozat rendelkező része tartalmazza:

,,c) az építésitevékenység rovid leÍrását, az építmény rendeltetését, az onállÓ rendeltetési egység számát és
rendeltetésének megjelölését, .'."

Jelen határozatomat a fent hivatkozott jogszabályok, az Ákr.80. s (í) bekezdése és 8í' $ (í) bekezdése
alapján hoztam meg.

Az építésÜgyi és építésfelÜgyeleti hatósági eljárásban az Ügyintézési határidőt a 31212o12. R í4lA. s (2)

bekezdése határozza meg'

Az illetékekről szólÓ 1990. évi Xdll. törvény (atovábbiakban: ttv.) alapján az építésÜgyihatósági eljárásért
illetéket nem kell fizetni.

Eljárásom során egyéb eljárási költség nem merült fel, így annak üseléséról az Akr. 129. s (1)-(2)
bekezdéseiben foglaltak fgyelembeletelével rendelkeznem nem kellett.

A dÖntésem ellen az önálló jogorvoslatot az Áxr. l'lz. $ [A jogorvoslathoz vatÓ jog] (í) bekezdése alapján
biztosítottam, amely szerint:

,,112. s () A hatÓság határozata ellen önálló jogorvoslatnak van helye. A hatÓság végzése ellen önálli
jogotvoslatnak akkor van helye, ha azt töruény megengedi, egyéb esetben a végzés elleni jogorvoslati jog a
határozat, ennek hiányában az eljárást megsz{)ntető végzés ellen igénybe vehető jogorvoslat kerctében
gyakorolható."

A döntésem elleni fellebbezés lehetósége az Árr. tle. S (1) bekezdése, ralamint (2) bekezdésének a}
pontja alapján az alábbiak szerint kizárt:

''116. s () Az ügytéI' vagy akire a dlntés rendelkezést tartalmaz, az elsőfokú dontés ellen akkor
fellebbezhet, ha azt toruény kifejezetten megengedi."

(2) Fellebbezésnek van helye, ha a határozatot

a) - a képviseli testület kivételével - helyi onkormányzat szerue, .. ' hozta''

A dontésem elleni közigazgatási per megindításának lehetőségét az Átr. az' $ (1) bekezdése és 114. s (1)

bekezdése biztosí!a, míszerint:

',82. s fl) A hatÓság dÖntése végleges, ha azt a hatóság már _ az e tÖruényben meghatározott kivételekkel _
nem változtathatja meg' A véglegesség a dÖntés kÖzlésével áll be."

',114. s 0 Az ügyfél - az ÖnállÓ jogorvoslattal nem támadhatÓ végzések kivételével _ a véglegessé válf
döntés ellen közigazgatási peft indÍthat. Fellebbezéssel támadható dontés esetén közigazgatási per akkor
indÍthatÓ' ha az ana jogosultak valamelyike fellebbezett és a fellebbezést elbíralták'"
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A jogorvoslatra vonatkozó tájékoztatásom a közigazgatási perrendtartásról szóló 2017' évi l. törvény (a

továbbiakban: Kptv.) 39. $-ában, azÉÍv' 53ll. $-ában (15 napos jogvesztő határidő) és a digitális államról és

a digitális szolgáltatások nyÚjtásának egyes szabályairÓl szóló 2023. éü clll. törvény (Dáptv.) í9. $ában
foglaltakon alapul.

A kereseti kérelembe foglalható azonnali jogvédelemre, halasztó hatály kizárására irányuló kérelemre

vonatkozó tájékoztatásom a Kptv. 50. s (1) és (2) bekezdésében, a halasztó hatály elrendelésével

kapcsolatos tájékoztatásom az 52. s (í) és (2) bekezdésében foglaltakon alapul'

A bírÓsági tárgyalás tartására, illetőleg mellózésére vonatkozó tájékoztatásom a Kptv. 77. s (1) és (2)

bekezdésében, az illetékre, illetékfeljegyzésijogra vonatkozó tájékoztatásom az !tv' 56. $ (í)' wlamint a 62.

$ (1) bekezdés h) pontjában foglaltakon alapul.

Az elektronikus Ügyintézésről szóló tájékoztatást a Dáptv' {9. $-a alapján tettem.

BFKH döntési hatásköre és illetékessége az Árr. t6.s (í) bekezdés a) pontján, az építésügyi hatóságok

kijelöléséról és működési feltételeiről szólÓ 23712024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. $'án' valamint a

kormányzati igazgatásrÓl szóló 20í8. évi cxxv. törvény 39. s (í) bekezdésén' illetve a fővárosi és

vármegyei kormányhivatalokrÓl, valamint a járási (fővárosi kerÜleti) hivatalokról szóló 568/2022. (x!l. 23.)

Korm. rendelet 2. $ (í) bekezdésén, és a 31. $ a) pontján alapul.

Budapest, 2025. március 05.

BFKH hatáskörében eljáró,

dr. Sára Botond főispán megbízásából:

Kecskés Gáborné Gsizmazia Bernadett
osztálywzetó

lQpják:
Jogorvoslati le hetőséggel:

Dr. Sugár ftter (reghatalnszott) Éron

Graphisoft Park South ll. Developrrent Kft. (épfttetó) rreghatalnrazott

által

TáJékoztatásu!:

GraphisoftPark South ll. Developnent Kft. (szorrszéd) cégkapu

Budapest Fóváros lll. Kerület obuda-Békásnegyer Önkormányzata
(településkép)

ÉIDR

fo tési és KÓzlekedési Minisztérium (országos futészetiTervtanács, Ér*
országképi vélenÉnyezés)
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rpÍrÉsucYt ps ÓtÓrsÉcvÉoBrvt pooszrÁry

Ügyiratszám:
ÉIDR azonosító:
ÉTDR iratazonosító:
Ugyintéző:
Telefon:
E-mail:

BP/EÍm-260 1 t7 354-7 l2o25
202400074121
lR-o0003063512025
Mérth Alikó
+36 (1) 7959008
eoites ugy:buda@bfkh.oov.h u

Baphisoft ParkSouth ll. Devetopment Kft
1 031 Budapest, Záhony utca 7.

Tárgy: Budapest lll. kerÜlet Angel Sanz
Brlz út 7. szám alatti, í9333157 helyrajz
sámú ingatlan.

Ú1, 43 lakásos épületre, 12 iroda
rendeltetési egységre, mélygarázsra, 3 db
felvonó berendezésre ronatkoá épÍtési
engedély iránti kérelem ugyében

érdemi döntés.

Melléklet.
Hiv. szám: -

Ügyfél neve
Ugyfél címe:

Budapest Főváros Kormányhivatala (a továbbiakban: BFKH) hatáskörében eliárva a tárgyi ingatlanra
wnatkozÓ krzigazgatásÍ hatósági ügyben meghozom az alábbi döntést.

HATÁRozAT
Graphisoft Park South ll. Development Kfr. (székhelye: 1031 Budapest, Záhony utca 7., cégjegyzékszám:
01-09-286800, adÓszám; 25743988-2-41; a továbbiakban: Építtetó) által, az épíÍésÜgyi és örökségvédelmi
hatósági eljárások elektronikus lefolytatását támogató dokumentációs rendszerben (a továbbiakban: Éron),
2024. szeptember 26. napján előterjesztett kérelemre induló eljáÉsban, a Budapest lll. kerület, Angel
Sanz Briz út 7. szám alatti, í9333t67 helyrajzi számú, ,,kiveft beépÍtetten" megnevezésű,4895 m2
teriiletű ingatlanon Új, -í pinceszint + földszint + 4 emelet vegyes rendeltetésű (1 szint mélygarázs,
2 szint iroda és lakó rendoltetésii valamlnt 3 szint lakó rendeltetégÜ, |12 iroda egységet és 43 db
lakást magában foglaló} épÜletre; A, B, és C feronÓ berendezésre rpnatkozÓan az

építési engedélyt -klkö,tésekke! - mégadom.
Jelen építési engedélyem a BFKH Tiizvédelmi és lparbiztonsági Hatósági Főosztály Tiizvédelmi és
lpafuiztonsági osztály tÍizvédelmi szempontból történő 30405/íí99-1l2o24,alt számú 2024. november
04. napján kelt épÜletekre, építményekre vonatkozÓ műszakiköretelményektóleltérő műszakimegoldás alól
kiadott eltérési engedély határozattal egytltt érÉnyes'

Az építési munkával kancsolatos kiktitések:

. A tárgyi építési tevékenység vonatkozásában, az épÍtményérték szerint, a kiütelezési tevékenység
során fedezetkezelő bevonásának szlrkségességét üzsgálni szükséges a kiütelezési ter,ekenység
megkezdése előtt.

. Építési telken teljes közműr,esítettséget kell biztosítani.
A Meglévő közmű kiváltása Vagy megszüntetése esetén a feleslegessé mlt kózmű mŰtárgyait el kell
bontani, aménnyiben a bontási munkálatok nem veszélyeztetik a meglévő faállományt. A bontási
munkálatok után a területet helyre kellállítani'

o A terepszint alatti építményeket úgy kell kialakítani, hogy azok atala1vlz mozgását ne akadályozzák,
az érintett térség ltzháztarlását kedr,ezótlenÍ.jl ne befolyásolják'

r A földalatti kÖzművezetékek csak Édőcsör,ezéssel létesíthetók'
. ViziközmŰvek lé*esítése

. Az üzemszenien keletkezó szenny- és csapadékvizek elvezetésére elválasztott rendszerű
csatornahálózatot kell kiépíteni.

. Egyedi szennyúzkezeló berendezés és egyedi zárt szennyvíztároló nem létesÍthető'

. Szennyvíz szikkasztása nem megengedett.
ELEKTRoNIKUsAl xrrtlpsÍryr

zÁnaoÉrolvl - Éron

Budai fu ítéstigyi osztály
Székhely: 1138 Budapest, Váciúl172-176.; Levelezésicím: í012 Budapest, Logodi u. 38_40. Postafiók:'1537 Budapest, ff.:403

Tel.: +3617959003, +3617959014 - Email: epitesugy-buda@bfk|r.g-ov.hu - l-lonlap: www.kornrányhivatalok'hu
Hivatall kapu azonosító: K}llV BIJKsF ÉBEo / lGdD: 422374158



. Az új beépítés esetén tÖbblet csapadékvíz csak késleltetett módon kerijlhet elrezetésre.

. A csapadékvíz elvezetését az oTÉK előírásai szerint kell kialakítani, azaz a telken záportározót kell

létesíteni a csapadéküzek helyben tartása érdekében új épÜlet wgy építmény épÍtése során.

A záportárolÓ vizét szíÉrogtatni, szikkasztani nem szabad, az csak a telek egyenletes öntözését

biztosÍtó módon, r.agy megfelelő kezelés utáni használativízként (elsősorban Wc öblÍtő úzként)

használhatÓ fel'

A csapadékvíz elwzetésének igazolását a használatbarételi engedély kérelem benyújtása előtt

igazolni kell (FMV nyilatkozat).
. Emelőszerkezetes parkoló-berendezés (parkoló gép)

. kizárőlag a rendeltetésszerű használatához szÜkséges személygépjármű elhelyezési

kötelezettségen felüli többletférőhelyek kialakítása érdekében alkalmazhatÓ,

. alkalmazása esetén kizárllag önállÓ gépjármű használatot biztosító módon telepÍtheto, és

r felszínen nem teleplthetö.
. Felszíni gépjármű tároló hely céljára csak burkolt felület l,ehetó fgyelembe'

r A gépjárművek által igénybe vett burkolatokra jutó csapadékvizeket csak olajfogó műtárgyon

keresztÜl szabad a klzcsatomába juttatni és az olajfogó műtárgyon keresztÜl történő elvezetéséről

gondoskodni kell.
. Az építési telek közÚti vagy közforgalom elől el nem zárt magánÚti kapcsolatát - amennyiben az

több Útról is biztosítható - az általánosan gépjármű-forgalomra szolgáló alacsonyabb hálÓzati

szerepet betöltő útról kell biztosÍtani'
. A kialakított gépjárműtárolásra szolgáló helyiség az épÜlet megvalósítása után nem alakÍtható át

más rendeltetési egységgé, Az ingatlanon nem szabad gépjárműtárolás céljára önálló

gépjárműtárolót elhelyezni, ha a járműtárolás a meglévó épÜleten beliil már biztosÍtott, és az önálló

gépjárműtároló a megléró járműtároló rendeltetésének módosítása érdekében történne'

. Az épülettel egybefÜggően kialakított szerkezettli, illetve a pinceszinten kialakított, épÜletkontúron túl

kinyÚló mélygarázs feletti zöldfelületet úgy kell kialakítani, hogy annak a talajtakaró vastagságával

együtt számÍtott Íelsó síkja ne haladja meg az eredeti terepszinthez képest az 1,0 métert'

. A tárgyi ingatlan terti]etén lakórendeltetés is elhelyezhető' az Angel Sanz Briz út felöli épülettraktus

foldszinti és első emelete kiwtelével.

. A Ripka Ferenc utcáwl határos va-2t3 és a Yi-2l4 építési örezetei területén új épület építésének

feltétele, hogy a közlekedési rendszernek legalább az alábbiaknak kell megfelelnie az új épület

használatbaÉtelekor:
a) a közösségi kÖzlekedés biztosÍtása a várhatÓ utasforgalmi igényeknek megfelelő teljesítő

képességgel, a terwzett épÜlet telke és a megállóhely között mért legfeljebb 300 m-es gyalogtási

tárolsággal'
b) az Ángel Sanz Briz út Auchan áruházi csomópontjának bővÍtése a várhalÓ gépjármű forgalmi

igényeknek megfelelően, jelzőlámpás forgalomirányítással, a Záhony utcai csomópontig 2x2 sávos

keresztmetszettel, és
c) az egyes építési telkek megkÖzelÍtését biztosítÓ gyűjt<i és kiszolgáló utak megléte.

e oldalkertben és előkertben feltöltés nem engedélyezhető'
o A lehajtó mérete szabadban: 15 % épületen belül 17 o/olehel'

o A lakásokhoz kialakított tárolók nem lakásból tÖrténó megközelítését biztosítani kell' a tárolókat

megszÜntetni nem lehet.
. A telken vagy köztertileten szennyezett talaj átmenetileg sem tárolhatÓ, annak kitermelése után a

folyamatos elszállításáról a terÜlet tulajdonosa köteles gondoskodni.

o Az épÜlet +/-0,00 m relatívszintje a felelós tervező által megadott adatok alapján 105,20 mBf (Balti

feleü).
o Az épi.ilet szerkezetei a terepszint alatt és fe]ett és a szerkezetek esetleges lehorgonyzása sem

nyúlhatnak át a szomszédos ingatlanra, annak beépíthetőségét és a redművot nem korlátozhatja'

. A munkagödör lehatárolása a záradékolt terrek alapján készített kiüteli terv aiapján készülhet.
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. A munkagödör és a munkaterület lehatárolást úgy kell elvégezni, hogy az a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszerij és biztonságos használatát és a beépíthetóségét ne korlátozza.

. A terrezett épÍtési tevékenységet csak kiüteli terrek alapján és folyamatos statikai műrczetés
mellett lehet végezni.

l A gépjármű tárolóban a üsszafordulás lehetőségét biztosÍtani kell.
. A felhajtó meredeksége a kÜltérben nem érheti el a 15 %-ot' A rámpa szélességét az oTÉx o'

számÚ melléklete elóÍrásai szerint kell kialakítani, attól eltémi a kiütelezes során nem szabad.
r A szomszédos épületektől az oTÉK 35' és 36' $ által előírt tűztávolságot be kell tartani, betartását

az FMV ellenőrzi, az erTe vonatkozÓ nyilatkozatának a használatbavételi engedély kérelem
benyújtásáig rendelkezésre kell állnia.

. A lépcsők, erkélyek' teraszok rámpák lejt<Ík kialakításánál az oÉK előírásai szerint kell végezni, az
ingatlan teljes terÜletén a leesés és kiesés elleni Édelmet az épületeken belÜl és kívül, a
támfalakon, valamint a terep kÍalakÍtásár,al létrejött szintkülönbségek esetén is biztosítani kell'

. A klímaberendezés vagy hószirattyú kültéri egysége csak épÍtési helyen beliil helyezhető el.

Ke rtészeti m u n ka réssl, ka Dcsolatos ki kEtégé K:

Jelen engedély fakivágásra nem jogosít, azt a területileg illetékes önkormányzattól kell kémi.

A ,,Megtartandi értékes facsoport, faállomány'' és ,,Megtartandó értékes faegyed'' a kÜlön jogszabályban
szabályozott köztedeti faegyedek kitételéwl

a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokból, továbbá az árvlzi Édekezés számára szÜkséges
helyigény biztosítása céljából mgható ki;

b) egyéb okból csak akkor lehet kílagni faegyedet a jélÖlt területen, amennyiben részletes dendrológiai
üzsgálatok alapján a faegyed nem tekinthető értékesnek.

Az Vi-2 jelű építési övezetek telkein a beépítéssel egyidejűleg annyi lombos fát kell telepÍteni és
fenntartani, hogy az előírt legkisebb zoldfeliilet minden megkezdett 100 m2_re legalább egy fa jusson.

- Az 500 m2-nél nagyobb alapterÍjletű új épületek lapostetős részének legalább Sa%-án legalább
egyszintes nÓvenyállományú, extenzív zöldtetőt kell létesíteni.

- A tárgyi ingatlan ,,Telek zddfelületként fenntaftandó része"

a) nem elkerÍthető,

b) azon épület nem helyezhető el, és

c)a burkolt felÜletek aránya

ba) kÓzhasználatú rekreációs rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 40%;

bb) egyéb esetben legfeljebb 20olo lehet.

Az építkezés ideje alatt az ingatlan teruletén meglér,ő' megmaradó Ék Édelmét biztosítani kell'

- Amennyiben a kertrendezése során kertészeti tervdokumentációban szereplő burkolat kialakítástÓl
eltérnek, a használatbavételre vonatkozó eljárást megíndítÓ kérelem benyújtásának időpontjáig
megvalósulási kertészeti tervdokumentáciÓt (megvalósult zöldfelÜlet, burkolt felület ábrázolása, telepÍtett
íák helye, zöldfelÜlet számítás) kellbenyújtaní, mely igazo\a a zöldfelület kialakítás szabályosságát.

A telken belüli fatelepítés és zöldfelulet kialakÍtás elvégzésének határideje a használatbavéte|re
tonatkozó eljárást megindító kérelem benyújtásának idt1pontja.

Az építtető felel azért, hogy az építmény rendeltetésszerŰ és biztonságos használatához szÜkséges
járulékos építmények, tereprendezési, fásítási, parkosÍtási munkálatok az építménnyel együtt
wlósuljanak meg.
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- Az épÍtmény elhelyezése során biztosítani kell a környezetvédelem és természetÉdelem sajátos

kör,etelményeit és érdekeit.

A terrezett lifrek paraméterei:

A terwzett épitlet hasznos alapteülete:

A B

Fellonó jellege személyfelronó személyfelwnó

Teherbkása 1000 kg - 13 személy 1000 kg - 13 személy

Sebesség 1,0 m/s - szabályozott 1,0 m/s - szabályozott

Emelőmagasság 16,38 m 16,38 m

Szintek beszállóhelyek 6/6 (pince1, bz, 14 em.)
egyoldali

6/6 (pince1, fsz, 14 em.)
egyoldali

Használat mindenki által mindenki által

Vezérlés le-fel gyúijtő DUPLEX le-fel gytijtó DUPLEX

Meghajtás jellege Villamos, felsőgépes, gépteres Villamos, felsógépes, gépteres

c
FehonÓ jellege személyfelwnó

Teherbírása 1000 kg - 13 személy

Sebesség 1,0 mis _ szabályozott

Emelőmagasság 16,38 m

Szintek beszállóhelyek 6/6
egyoldali

(pince1, fsz, 14 em.)

Használat mindenki által

Vezérlés le-fel gyűjtő DUPLEX

Meghajtás jellege Villamos, felsőgépes, gépteres

lakádiroda
m2

garázs m2 közös
helyiségek
m2

összesen

m2

terasz/erkély m2

-1 Pinceszint 1950,27 303,82 2254,09

A-Fsz közos 89,97

A-Fsz lakás 87,77

A-Fsz lakás 57,77

A-Fsz lroda 72,40

A-Fsz lroda 67,77

B-Fsz kÖzös 89,80
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B-Fsz lroda 72,4

B-Fsz lroda 67,77

B-Fsz |akás 61,87

B_Fsz lakás 45,63

B_Fsz lakás 82,14

C_Fsz közös 53,38

C-Fsz lroda 66,44

C-Fsz lroda 58,68

C-Fsz lroda 32,63

C-Fsz lakás 56,25

C-Fsz lakás 83,79

Földszint
Összesen

1227,45

A_l.em közös 24,42

A-l.em iroda 67,57 19,31

A_l'em lakás 87,56 22,91

A_l'em lakás 57,73 12,11

A_l.em lakás 80,1 5 16,35

A-l.em iroda 76,62 20,15

B_l.em l(özÖs 23,38

B-l.em iroda 83,07 1 9,31

BJ.em lakás 103,96 22,33

B_l'em lakás 84,26 1E,64

Et-l.em iroda 60,98 19,35

C-l.em közÖs 12,40

C-l.em iroda 101,13 13,67

c-l.em lakás 90,17 í9'06

C-l.em iroda 79,19 18,49

14,82

l.emelet
összesen

í032'59 236.52

A_lI.em közös 24,42

A-ll.em lakás 67,56 19,31

AJl.em lakás 87,56 22,91

A_ll.em lakás 57,73 12,11
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A-ll.em lakás E0,1 5 16,35

AJl'em lakás 76,62 20,15

BJl.em kÖzÖs 23,38

B-ll'em lakás 82,85 19,31

B_ll'em lakás 103,96 22,33

B-ll.em lakás 84,26 18,64

BJl'em lakás 60,98 19,35

C-ll.em kÖzös 12,40

C-ll.em lakás 1 00,85 13,67

C-ll.em lakás 90,17 19,08

c-ll.em lakás 78,87 't8,49

14,82

ll.emelet
összesen

1031,83 236,52

Ajll.em közös 24,42

A_lll.em lakás 67,56 19,31

A-lll.em lakás 87,56 22,91

A-lll.em lakás 57,73 12,11

A-lll.em lakás 80,1 5 16,35

A_lll'em lakás 76,6S 20,15

B]ll.em közös 23,38

B-lll'em lakás 82,85 19,31

B-lll.em lakás 1 03,96 22,33

Blll.em lakás 84,26 18,64

BJII.em lakás 60,98 '19,35

CJll.em közos 12,40

Clll.em lakás 1 00,85 13,67

C_lll.em lakás 90,17 19,08

CJll.em lakás 78,87 18,49

14,82

lll.emelet
összesen

í031'83 236,52

A_M.em kÖzos 12,55

A-lV.em lakás 83,00 65,64

A-M.em lakás 134,11 85 35
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B-lV'em közös 1 2,05

B-lV'em lakás 77,63 61,57

BlV.em lakás 105,04 60,54

16,25

C-lV.em l(özös 5,69

C-M.em lakás 152,08 76,73

19,38

lV.emelet
összesen

582,35 365,46

OSSESEN 7160,14 + 1095,02 {erkély/terav)

Az eljárás illetékmentes' egyéb eljárási költseg nem keletkezett.

Előzetes eltérési engedélvek:

BFKH Tűzvédelmi ée lparbiztonsági Hatósági Főosztály Tűzvédelmi és lparbiztonsagl osztály
30405/1199-1l2o24.alt sz'ámú 2024. november 04. napján kelt építmények tűzvédelmi létesítési
követe lménye k a lóli tűzvédelmi vempontból töÉé nő elté rés e ngedé lye :

,,A Graphisoft Pak South ll. Development Kft. (székhely: 1031 Budapest, Záhony utca 7.) képviseletében
eljáró Fireeng Kft. (sztél<hely: 2724 Újlengyel, PetŐfi Sándor utca 48', a továbbiakban: Kérelmező) által
benyújtott, épületekre, építményekre vonatkozó tűzvédelmi létesÍtési követelmények alóli eltérési
engedélyez ési k érelmérc tíjzvédelmi sz em pontb il

engedélyezem

az 1033 Budapest, Ánget Sanz Biz (lt 7' (hrsz.: 19333/57.) szám atatti ingatlanon teruezett takÓépütet
kialakÍtása során, a két épületrészben létesülő 15 m-nél magasabb átiumok védeÍmérc - nem számÍtással
igazolt _ természetes hő- és füstelvezeÍés /éÍesiÍéséÍ'

Az általános előírásoktil eltérő kialakítás ellensúlyozására, az alábbi, a biztonságot tűzvédelmi szempontbóI
javÍtó műsz ak i megoldást kell alk almazni:

1' az épületrcszek átiumainak védelmére létesÍtett természetes hő- és füstelvezetés légpótlÓ és elvezető
felületeit, az átium alapterületének 4,5 %-ára kellméretezni.

Hatáidő: Az épület használatbavételi engedélyezési eljánsnak időpontja, majd azt kovetŐen folyamatosan'

A határozat nem, vagy nem megfelelŐ végrehajtása esetén az eltéréssel éintett jogszabályi előÍras lép
életbe, az abban meghatározott kovetelményeket kell teljesíteni. A határozat ellen fellebbezésnek helye
nincs, az a közlésselvéglegessé válik.

A dÓntés ellen az ügyfelek jogsérelemre hivatkozással közigazgatási peft indíthatnak, a dÖntésem közlésétől
számított 30 napon beltit.

Jogi képviselő nélktjl eljárc magánszemély a keresetlevelet Budapest Főváros Kormányhivatalánál (a

továbbiakban: BFKH) ny{tjthatja be, a Fővárosi Törvényszéknek cÍmezve. A digitális államrol és a digitális
szolgáltatások nyújtásának egyes szabályaiúl szilÓ 2023' évi Clll' töruény @ÁP tv.) í9. $-a alapján a jogi
képviselővel eljárÓ fél, valamint a belfoldi székhellyel rendelkező gazdálkodÓ szeruezet e-Papír szolgáltatás
(https://epapir.gov.hu/) igénybevételével nyújthatja be a kercsetlevelet a BFKH-hoz'

A kercsetlevél benyÚjtásának a dantés hatályosulására nincs halasztó hatálya'
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Akind< jogát, jogos érdekét a közigazgatási tevékenység vagy az azzal előidézett helyzet fenntartása sérti, a

közvetlentjl fenyegető hátnny elhárÍtása, a vitássá tett jogviszony ideiglenes rendezése, illetve a jogvitára

okot adl áttapot váttozatlan fenntaftása érdekében a bÍrÓságtól az eljárás során bármikor azonnali
jogvédelmet kérhet.

Azonnali jogvédelem keretében kérhető a hatasztl hatály elrendelése, a halasztó hatály feloldása,

ideiglenes intéz k edés, illetve előzetes b iz onyítás elrendelése'

A bkóság elrendelheti annak rcszteges vagy teljes halaszti hatályát' A halaszti hatály elrendelése esetén a

kÓzigazgatási cselekmény nem hajthati végrc, annak alapján jogosultság nem gyakorolható, és egyéb

midon sem hatályosulh at.

A végrehajtás a kérelemnek a végrchajtást foganatosÍtÓ szerv tudomására jutásátóI annak elbÍrálásáig, de

tegkésőbb az elbíráIásra nyitva áttó haÉndő elteltéig nem foganatosÍthati, kivéve, ha a kozigazgatási szerv

a cselekményét azonnal végrehajthatinak nyilvánÍtotta' A tudomásszezésig foganatosÍtott végrehajtási

cselekmények a bÍroság eltérő rendelkezésének hiányában hatályban mandnak.

Ha egyik féI sem kéfte tárgyalás tartását, és azt a bírcság sem taftja sztlkségesnek, a bírcság az ügy

érdemében tárgyatáson kÍvüt határoz. Tárgyalás taftását a felperes a keresetlevélben, az alperes a

védimtban kérheti. Tárgyalás tartása a pefuelépési kérelemben, illetve a perbevonásátil vagy a

perbeáItítástól számítatt tizenöt napon belijl is kéhető. A táryyalás tartása ircnti kérelem elmulasztása miatt

igazolásnak nincs helye.

PerbeállÍtás csak a keresettevélben, a védiratban, ittetve a perbelépés bejelentésével egyidej{ileg kérhető. A
perbelépést a pefuetépés lehetőségéről való bírósági éilesÍtés kozlését követő nyolc napon belÍil kell

bejelenteni' E hatáidő elmutasztása esetén igazolásnak nincs helye. A keresetet csd< a peindításra nyitva

áIll hatáidőn belül lehet megváltoztatni, illetve kiterjeszteni.

A bÍrósági eljárásért az iltetéktÖruényben megállapÍtott illetéket kell fizetni. Nem kötelezhető illeték fizetésérc
az, aki a kütön jogszabály szeint költségmentességef, vagy e töruény szeint illetékmentességet élvez.

A közigazgatási bÍrosági eljárásban a feleket illetékfeljegyzési jog illeti meg, a fél mentesÍ)l a b Írósági illeték

előzetes megfizetése alót. Az iltetéket az a félfizetimeg, akit a bíroság eljárcsában erre kotelez'"

szakhatósaook megkeresésére adottgakhatósáqi állásÍoglalások és kikötései:

Avízügyi szakkérdéshez az alábbi kikötésekkel járulok hozzá:

1. Az építés során fokozottfigyelmet kell fordítani arra, hogy a csapadékvÍz, földtani közeg és a felszín alatti

víz ne szennyeződjön. A tevékenységet úgy kell regezni, hogy a felszín alatti víz, földtani közeg állapotában

ne okozzon (B) szennyezettségi határértékeket meghaladó minóség romlást.

2. A felszín alatti üzek jó állapotának biztosítása érdekében teÉkenység csak úgy Égezhető, hogy hosszÚ

tárcn se veszélyeztesse a felszín alatti vizek jó állapotát.

3. A munkálatok során tilos a szennyező anyagnak, illetve az ilyen anyagot tartalmazó, vagy lebomlásuk

esetén ilyen anyag keletkezéséhezvezetó anyagnak a felszín alatti vizek állapota szempontjából íokozottan

ézékeny terilleten a felszín alattiúzbe tÖrtén<j kÖzwtett bewzetése'

4. A terrlezett tevékenység nem okozhatja a térség talajvíz viszonyainak káros megÉltozását.

5. A tervezett mélyépítési szerkezetnek nem lehet káros hatása a környezó épületek szigetelésére és

felúszás elleni stabilitására'

6' Amennyiben a kivitelezési munkálatok során olyan földtani és hidrogeológiai viszonyokra derÜl fény,

melyek az elÓzetes vizsgálatokból nem voltak elóre láthatók, abban az esetben a tényleges viszonyok

meghatározására ismételt üzsgálatok wgrehajtása sztikséges'
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7. Amennyiben az építés során munkagödör v2telenítése válik szükségessé, meg kell oldani a kitermelt víz
minőségének ellenőaését, ezt követően ártalommentes elhelyezését. A kitermelt üzet meglévő elvezető
rendszerbe engedni csak az uzemeltető hozzájárulásáral lehet.

8. A munkálatok során csak olyan anyagok használhatÓk fel, melyek a felszÍn alatti üzeket nem károsÍtják' A
tereprendezés során csak bizonyítottan szennyeződésmentes, a fedőképzódménnyel megegyező
szemcseméretű föld használható, építési törmelék használata tilos.

9. A teÉkenység során üzemeltetett gépek esetében a biztonsági előírásokat be ke]l tartani, az uzemanYag,
kenóanyag elfolyásokat, és ezáltal a felszíni és felszín alatti üzek szennyezését meg kell akadályozni. A
munkaterületen esetlegesen elfolyÓ szennyezóanyagot haladéktalanul fel kell itatni, Össze kell gyűjteni és a
felszíni és felszín alatti úzek szennyeződhetőségének kizárására alkalmas gyiíjtőedényben kell tárolni az
elszállításig.

'l0. Káresemény, havária bekövetkezte esetén a szakszerű kárenyhítést szolgálÓ intézkedéseket azonnal
meg kell tenni és biztosítani kell a felszín alatti üzek maximális wdelmét. A tertjlet eredeti állapotának
üsszaállításáról gondoskodni kell.

'11' A kommunálistól eltérő minöségű szennyüzek közcsatoma-hálózatba Vezetését megelőzően, szÜkség
esetén, a megfeleló előkezelésről gondoskodni kell.

12. A közcsatornába vezetett szennyvíz és a közterületi elvezető rendszerbe vezetett csapadékvíz minósége
nem haladhatja meg a vonatkozó jogszabályban előírt kÜszöbértékeket'

'l3. A csapadékvíz-elvezetés megoldása csak a helyi településrendezési eszközökkel összhangban
történhet.

14. A használatbaÉteli engedély kérelemhez csatolni kell

- a műszaki átadás-átwteli eljáráson Í€hett jegyztikönyr,et,

_ a felelős műszaki vezető nyilatkozatát arról, hogy a kommunálistól eltéró minőségű szennyüzek és
csurgalékvizek közcsatorna_hálózatba vezetését megelőzően előkezelő berendezés beépítésre került-
e' beépítés esetén kérem a gyártó és típus megadását is,

_ a vízi közmű Üzemeltetók (ivóvíz, szennyvíz, csapadék) kiütelezést elfogadó, használatba vételhez
hozzfiáruJő nyi latkoz atát'

Felhítom a figyelmet az alábbiakra:

- A tertjleten keletkező, kommunálistól eltérő szennyüzek (parkolÓ csurgaléküzei) tisztÍtására beépítésre
kerulö ÉME engedéllyel vagy CE megfelelőségi jelöléssel előtisztító berendezésre vonatkozó bizonyítvány
másolatának csatolásával, a felszíni üzek minősége védelmének szabályairól szÓló 22012004. (Vll. 21')
Korm. rendelet [a továbbiakban: 22012004' (Vll. 21.) Korm. rendelet] 3' számú melléklete szerint osszeállított
dokumentációwl a kibocsátási engedély a vízügyi hatóságtól kérhető.

_ A kibocsátási engedély a vonatkozó jogszabály szerint el<jírt tartalmú dokumentáció csatolásával kérhető a
VízÜgyi HatóságtÓl'

_ A kibocsátási engedély köteles tevékenységekre vonatkozőan a kibocsátási engedély beszezése
szÜkséges, amely meglétét az épület(ek) használatbavételi engedélyezési eljárása során a Vkügyi HatÓság
üzsgálni fogja'

A tűzvédelmiszakkérdéshez az aIábbi kikötésekkel járulok hozzá:

1. A kiütelezés soÉn olyan építési célÚ anyagok, késztermékek és berendezések építhetöek be, amelyek
kÜlön jogszabályban meghatározott megfelelőség igazolással vagy Eurocode tÜzállÓsági méretezési
igazolással rendelkeznek. A kiütelezés során alkalmazott anyagok, késztermékek és berendezések
tűzlédelmi megfelelóségét igazoló iratokat a használatbavetelig be kell mutatni.
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2' A kiütelezői nyilatkozatokat, a felelős műszaki r,ezető wgy kiütelező által tett beépítési nyilatkozatot, a

tűz- és fiistgátló nyílászárók beépÍtését végzó személyek ti1zÉdelmi szaküzsga bizonyítványát a

használatbaretelig be kell mutatni'

3. Az épÜletek kiÜrítési útwnalain biztonsági úlágÍtást és menekülési útirányt jelzcí rendszert kell létesíteni'

4. Mínden szellŐzŐrendszert úgy kell kialakítani, hogy a fiJst és a tűz átterjedését ne tegye lehetŐvé az egyes

szintek között. Amennyiben az épüIetgépészeti aknák emeletközi födémek tűzállóságával megegyező

tűzállósági jellemzőjű aknafalakkal biztosítják az egyes szintek közöttitúzterjedés elleni védelmet a szellőző

rendszerek épületgépészeti aknákra történő csatlakozási pontjain minósÍtett tíizgátlő zárÓelemek (tt2gátló

csappantyúk, hőhatásra habosodó betétes záróelemek vagy hőhatásra habosodÓ rácsok) alkalmazásával
kell biztosítani.

5. A hő_ és Íüstelvezető, füstmentesítő rendszer kialakítása feleljen meg a vonatkozó előírásoknak'

tényleges műszaki megoldásokat a kiüteli tervek készítése elótt hitelt érdemlóen egyeztetni kell. Továbbá a

hő_ és Íüstelvezetó berendezések üzembe helyezési dokumentáciciiál a használatbavételi engedélyezési

eljárás során be kellmutatni.

6. A lépcsőházak kialakítását a kivitelezés megkezdése előtt igazolható módon egyeztetni kell. 7'

A tűzterjedés elleni védelmet biztosítani kell a homlokzatokon. A tervezett kialakítást a kiütelezés

megkezdése előtt igazolhatÓ módon egyeztetni kell.

8. A tűzszakaszok' kockázati egységek végleges kialakítását a kiütelezés megkezdése előtt a hitelt

érdemlően egyeztetni, wlamint a kialakítás megfelelőségét igazolni kell.

9. Az épület üllámcsapások hatásaival szembeni Édelmét biztosítani kell.

10' Az épület villamos leválasztásának mÓdjait, helyét, az áramtalanító tablók kialakítását a kiütelezési

munkálatok megkezdése elótt igazolható módon egyeztetni kell.

11. Az épület használatbavételi eljárása során, a kérelem benyújtása elótt legfeljebb félévvel készÜlt, a
legkedvezőtlenebb fogyasztási idószakban végzett mérésről felvett vízhozam mérésijegyzókÖnywel igazolni

kelt a szükséges oltfuÍz mennyiség meglétét; a mérést az épület 100 m-es kÖzetén belüli tűzcsapok

egyidejű működésélel kell elvegezni'

A fentiekben nem részletezett műszaki megoldásoknak minden tekintetben meg kell ÍelelniÜk az oTSZ-ben,

wlamint a rcnatkozÓ TŰzÉdelmi Műszaki lrányehekben foglaltaknak.

Felhívom a kérelmezö figyelmét, hogy az épület védelmére tervezett beépített tüzielző berendezés

létesítéséhez készített műszaki tervdokumentációt engedélyeztetni kell, továbbá a telepítést követően a

berendezés használatbavételét a tűzvédelmi hatÓságnál be kell jelenteni legkésőbb az építmény
használatbawteli eljárásáig.

Az öröksé gvé de l m i sza kké rdéstrez ki ktités n é lkül hozzáj á ru lok.

Felhívom az Építtető figyelmét, hogy engedélyem csak az épület létesítésére vonatkozik, az épülebt
ellátó közművek létesítéset BFKH öröksegvédelmi osztrálynál kÜlön engedéIyeztetni kell!

A műszaki szakkérdés vizsgálata során a brvezett épÜIet megvalósításához az alábbi kikötésekkel
járulok hozzá:

1. A létesítmény használatbareteli engedélyezési eljárása során műszaki biztonságÍ szakkérdést üzsgálni
kell.

2. Az u1felvonÓ berendezése használatbavételi dokumentációjához csatolni kell a FelvonÓ rendelet szerinti
használatbavételi alkalmassági nyilatkozat okat.

3. A felvonÓ használatbavételi dokumentáciÓjához csatolni kell a berendezések karbantartására kÖtÖtt

érÉnyes karbantartási-, javítási szerzŐdés másolatát'
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Fi gyele mfelh ívás a mé résügyi sza kkérdés vonatkozása ba n :

1. Az elkészült felvonl berendezést használatba renni csak az engedélyezó hatÓsághoz benyújtott kérelem
alapján megszezett használatbaÉteli engedély birtokában lehet.

2' Az engedélyezési záradékkal ellátott teMól (Szabó Tamás felvonótervező: F_T 02 _ 01579-; terlszám:
XJ142 - 224; K143-224; K144-224;) eltémi csak előzetes engedélyem alapján szabad'

3' A létesÍtmény használatba vételekor a vonatkozó jogszabályok és szabványok előírásain kÍvÜl a kÜlön
rendeletben előírt műszaki biztonsági engedélyezési és üzsgálati eljárások lefolytatását kell Hatóságomtól
kérelmezni!

Az útügyi szakkérdés vizsgálata során a tervezett épület megvalórsítasához az alábbi kikötésekkel
járulok hozzá:

1. A Budapest KözÚt 7-tt. Forgalomtechnikai Kezelői FŐosztály 2024. szeptember 27-én kelt,
BPKl26407-2l2024 iktatószámú hozzájárulásaiban tett kikötéseket maradéktalanul teljesíteni kell.

2. A ter\ezett teÉkenységhez szÜkséges parkolást telken belÜl kell biztosítani, ahhoz a közút területe
nem whető igénybe'

3. Az épÍtés során az útpálya és a járda nem vehető igénybe tárolási, rakodási célokra. A közút
területének nem közlekedési célú igénybevételéhez a közút kezelőjének hozzájárulása szÜkséges (a
Fővárosban a közútkezelő mellett a közÚt forgalomtechnikai kezelőjének is minden esetben
nyilatkoznia kell.)

4' Reklámtábla (rek|ámcélÚ berendezés) közterületen csak a kÖzútkezelő hozzé4árulásával helyezhető
el úgy, hogy az a közlekedés biztonságát ne reszélyeztesse, a láthatÓságot ne akadályozza'

5. Az épÍtés során a közutat, kÖzúti jelzéseket megrongálni, beszennyezni, a közútra a közlekedés
biztonságát lagy zawrtalanságát hátrányosan befolyásolÓ tárgyat kitenni nem szabad'

6' A közút, a közíorgalom elól el nem zárt magánutak épÍtése engedélyköteles tevékenység, arra a
hatáskörrel és illetékességgel rendelkező közlekedési hatóságtól - az utak építésének, forgalomba
helyezésének és megszüntetésének engedélyezéséről szóló 9312012' (V' 10') Kormányrendelet
szerinti kérelem és mellékleteinek benyÚjtásával engedélyt kell kérni' Aa. utak
forgalomszabályozásárll és a közútijelzések elhelyezéséról szÓló 2011984. (X1l.21.) KM rendelet 3'
$ (1) bekezdés a) pontja alapján Új gyalogosátkelőhely kijelÖléséhez a közlekedési hatÓság
engedélye szükséges.

7' A tárgyi épületek használatba vételének feltétele a kapcsolódó közlekedési létesítmények
megtralósítása.

8' A használatbavételi engedély kérelemhez mellékelni kell a közút- és forgalomtechníkai kezelő
szervezetek használatbavételre vonatkozó nyilatkozatait és a megvalósulási tervlapot, valamint a
tárgyi épÜletekhez kapcsolódó engedélyköteles közlekedési létesítmények esetében csatolni kell a
forgalomba helyezési engedély kérelem közlekedési hatÓsághoz történt benyújtásának igazolását'

A népegészség{igyi szakkérdés vizsgálata során a tervezett épiilét megvalósításához az alábbi
kikötésekke! járulok hozzá:

1' Az építkezés során keletkezett termelési (nem veszélyes), települési (kommunális) szilárd hulladékot
és a teszélyes hulladékot elkülönítr,e kell gyűjteni, megfelelő ártalmatlanÍtásukról jogszabályi
előírásoknak megfelelően gondoskodni sztlkséges.

2. Az építkezés teljes ideje alatt az ott dolgozó munkavállalóknak biztosÍtani kell folyamatosan az
illemhely használatának lehetőségét, illetve annak a helyiségnek a folyamatos tisztán tartását és
ürÍtését.

3. Az iroda-rendeltetési egységben a műleírás szerinti kialakÍtott teakonyha felel meg a
közegészségÜgyi feltételeknek, ám ha a kialakításkor mégse mosogatógép kerÜl beszerelésre, úgy
a kézmosó mellé kétmedencés mosogatÓt jarasolt kialakítani'

4. Az épiilet méretét és rendeltetési egységeit (iroda, lakó-egység, lobby és Penthouse lakás
rendeltetési egység) figyelembe véve a takarításhoz megfeleló számÚ takarítószer tároló kialakítása
szükséges, melyhez hideg-meleg vízvételi és kiöntési lehetóséget kell biztosÍtani kell, ezt légbeszívó
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szelepes csapteleppel kell ellátni. A takarÍtáshoz felhasznált vegyszerek zárt helyen való tárolását
meg kelloldani.

5. A természetes szellózéssel nem rendelkező helyiségek megfeleló szellóztetéséről gondoskodni

szükséges

6' A kialakítani kívánt épületben keletkezÖ hulladéktárolÓban a takarításához kialakÍtott úzvételi és
kiöntő helyet tömlővéges, légbeszívó szeleppel ellátott hideg+meleg vízvételi lehetőséggel kell

biztosítani. A helyiség hatékony szellózéséről illetrae szellőztetéséről gondoskodni kell.

7. Gépjárműtárolóban keletkező csurgalékvíz elwzetésére a padlÓösszefolyót homok-, továbbá
uenáin_ és olajfogó műtárggyal szükséges ellátni, takarítógép használata esetén a v2vételről, és
leeresztési lehetőségről gondoskodni szükséges.

8' A belső terű helyiségek hatékony szellőzését biztosítani szÜkséges és a használatbavételi
engedélyezéshez légbeszabályozási jegyzőkönyrct kell benyújtani.

9' A vízrczeték rendszert üzembe helyezés előtt fertőtlenÍteni, mintavételezni kell. A
használatbavételhez strangonként, 30 napnál nem régebbi iwvíz minőségű vízminta eredmény
szÜkséges' A üzsgálatot akkreditált mintavevővel és akkreditált laboratóriummal kell elvégeztetni, az

eredményt a Hiwtalnak be kell mutatni.

A környezetvédelmi szakkérdés vizsgálata során a tervezett épíilet megvalósitásához az alábbi
kikötésekkel járulok hozzá:

A tárgyi tervezett épÜlethez épÍtóipari kiütelezési teÉkenysége során a kipozás megakadályozása céljából

az alábbi feltétellel járulok hozzá'.

o Az épÍtőipari kiütelezési munkafolyamatok során a legjobb módszereket (eszközök, intézkedések stb')

kell alkalmazni a diffuz levegóterhelés minimalizálása érdekében (ponyvás takarás, porfogó háló'

nedwsítés, locsolás stb.);

. az építési hulladék elszállítását zárt konténerben, ragy kipozást és kiszÓródást megakadályozÓ

szállítójárműrcl, ler,egőterhelést kizáró módon kell végezni;

. a diffuz levegőterhelés elkerülése érdekében a munkaterület, illetve a szállítási Útwnalak rendszeres

tisztántartásáról gondoskodni kell'

A kömyezetr,edelmi szakkérdés során az alábbiakat üzsgáltam

. A természet és a táj védelmére vonatkozó nemzeti és közösségi jogi követelményeknek wló
megfeleltetés kérdése:

Tárgyi ingatlan országos jelentóségű' egyedi jogszabály által kijelölt védett természeti teruletet,

ex lege védett természeti területet, illetve természeti értéket nem érint. Továbbá a terület nem

képezi részét a barlang felszíni ÉdőÖvezetének sem.

. A földtani kozeg rÉdelmére wnatkozó körctelmények ralÓ megfelelés kérdése.

A tervezett tevékenység a felszín alatti rlizek Édelméról szóló kormányrendelet szerinti

szennyező anyag elhelyezésével, a földtani közegbe történő kÖzwtlen bevezetésével, a felszín

alatti úzbe tÖrténő közvetett bevezetésével, a felszín alatti vízbe történő kÓzvetlen

bevezetésével nem jár, a felszíni üzekbe, illetr,e azok medrébe vízszennyezést okozÓ anyag
juttatásáwl nem jár'

. Az építménybe tervezett terékenység megfelel_e az elérhető legjobb technika alapján meghatározott

ler,egőÉdelmi kÓretelményeknek és elóírásoknak.

Kömyezetvédelmi HatÓság hatáskörébe tartozÓ légszennyezö pontforrás nem ]étesül. Az épület

fljtési és hűtési energiaigényét ler,egő-v2 hősziwttyú biztosÍtja

A kiütelezési munkák során diffúz porszennyezés köretkezhet be, így a ditfuz fonásra

wnatkozÓ lewgőuédelmi köretelményeket az építtetőnek teljesíteni kell
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Az építési tewkenység során keletkező épÍtési hulladékok elszállÍtásakor a közúti jármű
ÜzembentartÓja a szállÍtott anyag által okozott lelégőterhelés megelőzéséről gondoskodni
köteles

Az építmény zajkibocsátása, illetve a környezeti zaj- és rezgés elleni védelem követelményeinek
wló megfeleltetés kérdése.

Az terwzett épÜlet vonatkozásában sem az építési tevékenység, sem az Üzemeltetés
vonatkozásában zajvédelmi szempontból a Kömyezetvédelmi HatÓság nem rendelkezik
hatósági jogkönel.

a Annak üzsgálata, hogy az építési tevékenység és az építményben folytatott ter,ekenység kapcsán
jelentős kömyezeti hatások feltételezhetők -e'

Az épttletben folytatott teÉkenység nem tartozik a vizsgálatot kiváltó rendelet hatálya alá'

o Annak elbírálása, hogy milyen hulladék keletkezik és annak kezelése megfelel_e a
hulladékgazdálkodási előírásoknak.

Az építőipari kiütelezési teÉkenység során keletkező hulladékok elhelyezését, továbbadását
illetően a hulladékgazdálkodási előírásoknak mló megfelelés ellenőzése építésügyi
engedélyezési eljárásban nem üzsgálandó szakkérdés.

Kömyezetvédelmi Hatóság hatÓsági jogkörében üzsgálhatja az építőipari kivitelezési
tevékenység során keletkező, épÍtési hulladékok jogszabályok szerinti kezelését, elhelyezését.

Tájékoztatás a használatbavételi engedély kérelem benyúitásakor környezetvédeImiszempontból
vizsgá la ndó munka része kre vonatkozóa n :

A használatbavételi engedély iránti kérelem mellékleteként benyújtásra keruló felelős műszaki vezető
nyilatkozatának a vonatkozó szabályozás értelmében tartalmaznia kell, hogy az építési munkaterületen
keletkezett építési-bontási hulladék mennyisége elérte_e előírt mértéket'

A felelős műszaki vezető nyilatkozatának arra is ki kell témi, hogy az építési_bontási hulladékokat az
előírások szerint kezelték-e, illetve az építőipari kiütelezési teÉkenység befejezéséig a munkaterületről -
engedéllyel rendelkezó szervezet által engedéllyel rendelkező kezelőnek hasznosításra, illetve
ártalmatlanításra elszállították.

Amennyiben a keletkezett hulladékok mennyisége elérte az elóírt mértéket akkor az építési/bontási hulladék
nyilvántartó lapot, bontási hulladékok esetén a hulladék kezelését igazoló dokumentumokkal együtt be kell
nyújtani Kömyezetrédelmi Hatós ághoz'

A keletkezó hulladékokat azonosítÓ kód szerint be kell sorolni a hulladékjegyzékről szóló rendelet vonatkozó
melléklete szerínt.

A keletkező hulladékok az adott hulladékfajtára érvényes hulladékgazdálkodási engedéllyel rendelkező
kezelőnek adhatók át (hasznos ítás ra' ártalmatlanításra).

A keletkező veszélyes hulladékok gyűjtése, kezelése stb' során a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
teÉkenységek részletes szabályairól szóló rendelet elóírásait be kelltartani.

A tevékenység során keletkező hulladékokkal kapcsolatos nyilvántartásí és adatszolgáltatási kötelezettségre
vonatkozó elŐírásokat á hulladékkal kápcsolátos nyilvántartási és adatszolEáltatási kötelezettségekrÓl szólÓ
rendelet tartalmazza.

TeIepülésképi vélemény:
Az Építési és Közlekedési Mlnisztérium országos Építészeti Tervtanácsa a 2024. szeptember 19.
napján megtartott Ülése alapján, a 2024. szeptember 25. napján kelt, EPATl7a92-1I2o24lÉpro számÚ
teManácsi véleményével, a terrezett épület tendokumentációját engedélyezésre ajánlotta.
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Általános előírások:

Az engedélv hatálya:

Jelen engedély hatályának kezdő idópontja a döntés réglegessé és végrehajthatóvá válásának a napja. Az
építési engedély a véglegessé válásanak napjától számított négy évig hatályos. A haüályossága alatt'

ha az építési tevékenységet _ az építési napIó megnyitásával igazoltan - megkezdték, akkor az
építéd tevékenysóg megkezdésetől számított hat éven belül az építménynek használatbavébll
engedély megadására aIkalmassá kell válnia.

Eelhívom építtető figveImét. hogv az engedélv hatáI,va nemhosszabbítható.

Általá nos !iqyB!meete!égiK'tá iélíqztetásQ,k:

Felhívom építtető figyelmét' hogy építéd tevékenységet-az építési engedély vagy az építési bejelentés

nélkÜl végezhető építési munkák kivételével - csak a végleges építésitgyi hatósagi engedély és az
ahhoz tartozó, engedétyezési záradékkal etlátott építészeti-míiszaki dokumentáció biÉokában és
annak megfelelően, az engedély hatályának idótartama alatt, továbbá sajátfelelősségére végezhet.

Felhívom a figyelmet arra, hogy az épíÉsi engedéty felíÉteleinek figyeImen kívül hagyása jogszeriitlen

építési tevé kenysé gnek minösül és építésrendésaeti eliá rást von ma ga utá n'

Az építésügyi hatóság engedélye az építési munkával - így többek között az építési jogosultsággal -
kapcsolatos polgárijogi igényt nem dönt el'

Az építésügyl hatósr,ági engedély, nem mentesíti az ÉpítteÍőt az építési tevékenység megkezdéstéhez

az egyéb jogszabályokban eIóírt engedélyek, hozáiárulások vagy nyilatkozatok megszezésének
kötelezettsége alól.

Az engedélyt az építtető jogutódia csak akkor használhatia ful, ha a jogutódlást tudomásul veszi az
építésügyi hatóság és erről a kilépő és a belépő építtetót értesíti.

Az épületek energetikaijellemzőinek meghatározásárÓl szóló miniszteri rendelet hatálya alá eső új és nem
közel nutla vagy annál kedvezőbb energiaigényíi épület esetén:

a2023' október 31-ét követŐen benyújtott építési engedély iránti kérelem esetében a 2024. jÚnius 30-át

kÖretően benyújtott használatbavételi engedély iránti wgy használatbavétel tudomásulvétele iránti kérelem

esetében az épÜletnek teljesítenie kell a közel nulla vagy annál kedvezőbb energiaszintet' mely során

megfelel a használatbavételi engedély iránti Vagy használatbavétel tudomásulvétele iránti kérelem

benyÚjtásakor hatályos miniszteri rendelet közel nullás köretelményeinek, toubbá amennyiben a

tanÚsÍtvány szerint a kÖzel nulla r'agy annál kedvezóbb energiaigényűként engedélyezett éptllet nem felel

meg a miniszteri rendelet hatályos közel nullás követelményeinek, a TNM rendeletnekaz épÍtési engedély

kérelme benyújtásának napján hatályos közel nullás kÖletelményeinek valÓ megfelelés is igazolható és

alkalmazható u abban foglalt számítás szerint.

Felhívom Építtetó f gyelmét, hogy meglévó épület bóvítése vagy energiamegtakarítási célú felújítása esetén

az építési-szerelési munkával érintett gépészeti rendszereknek meg kell feleIniÜk a külön jogszabályban

rögzített követelményeknek, bóvítéssel létesített \agy energiamegtakarítási célú felújÍtással érintett

szerkezetének meg kell felelnie, a külön jogszabályban rÓgzített, a határoló- és nyílászárÓ szerkezetek

hóátbocsátási tényezőire vonatkozÓ kör,etelményeknek, jelentős felÚjítása wgy olyan bóvítése esetén, ahol

a bővités mérték
e meghaladja a bóvÍtendö épület hasznos alapterÜletének 100%-át, az épÜletnek - a fentieken túl - meg kel}

felelnie a kÜlön jogszabályban meghatározott, az éptlletek nyári túlmelegedésének kockázata, az

épületgépészeti rendseorre vonatkozó elóírások, a hőveszteség tényező kÖvetelményértékeire és az

összesített energetikai jellemző körctelményértékére wnatkozÓ köwtelményeknek.
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Az építtetőnek a hasznáIatbavóteli engedély iránti kérelem benyúJtásáig az épületek energetikai
jellemzóinek tanúsításáról szóló kormányrendelet hatálya alá taftozó épíilebk esetében az
energetikai tanúsítványt az országos ÉpítésÍigyi Nyilvántartásban (a továbbiakban: oÉN| fel kell
töltenie.

Használatbavételi engedély iránti kérclem elóterjesztésevel egyidőben a földhivatal áltat hatályos
záradékkal ellátott' a változás ingatlan-nyilvántartási átvezetéséhez kÜlön jogszabályban előírt
vá ltozá si vázraizat az oÉttY-oe e le ktroni kusa n fe ! ke l l tölte n i.

Az engedélyezett építmények kivitelezése kü!ön jogsaabályban meghaározott tarta!mú és
részletezettsé g ű kivite lezési dokum e ntá ci ó a la pj á n vé gezhető.

Az építési engedélyhez nem kötött eltérést rögzítő és meghatározott taÉalmú megvalósulási
dokumentációnak az elektronikus építési naplóban rendelkezésre kell állnia.

Az elektronikus építési naplóban rendelkezésre kell állnia az építőipari kivitelezési tevékenységről szóló
í91/2009. (lx.í5.) Korm. rendetetben (torabbiakban: Épkiv.) meghatározott esetben az épitév' teruező a
magyar építészetról szdő 2a23. éü c' törvény (továbbiakban: Méptv') 173. s (5) bekezdése szerinti
hozzáiáruló nyilatkozata, ennek hiányában a teriileti építész kamara Méptv' 173. s (6)-(8) bekezdése
szerinti nyilatkozata.

A kivitelezési dokumentáció tartalma nem térhet el a végleges épÍtesiigyi hatósagi engedélyben és a
hozzá taÉozó, jóváhagyott és engedélyezési záradékkaI elIátott építósaeti-műszaki dokumentációban
foglaltaktól. Ennek betartásáért a felelős tenpző és az építtetŐ íelel.
A megkezdett építési-szerelési munkákra vonatkozó, jóváhagyott engedólyezési záradékkal ellátott
építészeti-műszaki dokumentációnak, valamint az ezek alapján készített kivitelezési
dokume ntációna k az építési munkaterüIete n rende lkezésre kell á lln i uk.

A végleges épÍtési engedélytól és a hozzá tartozó engedélyezési záradékkal ellátott építészeti-műszaki
dokumentációban foglaltaktól a kivitelezés során, eltérni azonban (a módosítással érintett kivitelezési
munkák megkezdése előtt) csak az épíésiigyi hatóság újabb előzetes engedélyével, módosított
építési engedéllyel lehet, ha az az épltmény küIső a|apraizi mérctét, beépítéd magasságát, telken
belüli elhelyezkedését, szomszé'dos épiilettel határos falát, alapozását vagy tetőgerkezetét
me gvá ltoztató é pítési tevé ke ny*é ggel jár.

Az Épkiv.-ben meghatározott esetben az eltéréstrez az építész tervező építési naplóban tett
hozzájá ruló nyilatkozata szÜ kséges.

Az engedélyezett építesi tevékenységtől eltérni - ha az eltérés az épÍilet külső megjelenését az
építőanyag használatában, színezésében, a nyílászárók elhelyezéseben megváltoztatja - a tewező
hozzáiárulásá va l le het

Továbbá amennyiben az építési engedélytől építésl engedélyhez nem kiitött építési tevékenységgel
térnek el,

a) új épÜlet építése esetén energetikai tanÚsítvánnyal igazoltan az építészeti-műszaki dokumentációban
meghatározott energetikaijellemzőknek vagy a használatbavételi eljárás iránti kérelem benyújtásának
napján hatályos 912023. (V. 25.) ÉKM rendeletben meghatározotI követelményeknek kell az épÜletnek
megfelelnie, továbbá

b) meglévő épÜlet bővítése esetén a bővítményre - vagy ha a bővítés mértéke meghaladja a bővítendő
épület hasznos alapterlrletének 100%-át, a teljes épÜletre - készített, a 9l2CI23. (V. 25.) ÉKM
rendeletben meghatározott számítással Vagy energetikaí tanúsÍtvánnyal igazoltan az építési
engedélyhez taÍtözó engedélyezési záradékkal ellátott építészeti_műszaki dokumentációban foglalt
energetikai jellemzőknek vagy a használatbavételi eljárás iránti kérelem benyújtása napján hatályos
912023. (V' 25') ÉKM rendeletben meghatározott követelményeknek kell a bóvítménynek \agy az
épÜletnek megfelelnie.
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Az építési engedély módositása esetén az engedély hatálya megegyezik az építési engedély
hatályával.

Az építési engedélyhez nem kötött eltérést az elektronikus építési naplÓban a jogszabályban

meghatározottak szerint kell dokumentálni, mely megvalósulási állapotot tartalmazó dokumentació és
helyisegkimutatás a használatbavételi engedélyezési vagy használatbavétel tudomásulvételi eljáÉs
megi nd ítasá na k fe ltétele.
A korábban ismeretlen, régészeti nyilvántartásban nem szereplő területen végzett kivitelezés során

régészeti emlék és lelet, vagy annak tűnó tárgy előkerülése esetében a felfedez<j, a tevékenység felelős

vezetóje, az ingatlan tulajdonosa, az építtető Vagy a kiütelező köteles az álÍala folytatott tevékenysÉget
azonnat abbahagyni ésarról - az engedélyezl építésügyi hatóság útján * haladéktalanul tájékoztatni a

Budapesti TöÉéneti Múzeumot.

Az építtető felel:

a) az épitóipari kivitelezési tevékenység megvalósításához szÜkséges hatósági engedélyek megszezése,
bejel entések m egtétele, szeződések megkÖtése,

b) a tervező kiválasztása, jogszabályban meghatározott esetekben a tervező kiválasztására tervpályázati
eljárás lebonyolÍtása, a tenrezői műwzetés biztosítása,

Q az Épkiv' 22. s e)-(6) bekezdésében és az 1. mellékletben meghatározott taftalmú kivitelezési
dokumentáció meglétéről wló gondoskodás, az abban foglaltak betartatása'

d) a vállalkozÓ kiütelezcÍ által az eltakarásra kerülő szerkezetek ellenőzésének biztosításáról szóló értesítés

építési naplóban történő rÖgzítésétől - a felek eltéró megállapodásának hiányában - számított legkésőbb
három munkanapon belüt az eltakarásra kerülő szerkezetek ellenőrzésének elvégzése és bejegyzése az
építési naplóba, ha épÍtési műszaki ellenőrt nem kell megbízni, vagy építési műszaki ellenór egyébként nem

kerül megbízásra,

e) az e-épttési naplÓ ellenórzése,

f) a műszaki átadás-átvételi és az építési munkaterÜlet átadás-átÉteli eljárásában való részÉtel,

g) az igazoltan elvégzett teljesÍtések pénzügyi elszámolásának ellenőzése,

fi azÉpkiv' 17. s (2) bekezdés szerinti esetben gondoskodni az építtetői fedezetkezeló kÓzreműködéséről,

l) az Épkiv. 16. s (3) bekezdés p) pontja esetében a teljesÍtésigazolás kiállítása és a fővállalkozó kiütelezö
által számlázható összeg meghatározása, továbbá ezeknek - a fővállalkozó kiütelező által megküldött

teljesítésről szóló értesÍtés kézhezvételétől számított, szeződésben meghatározott, de legfeljebb tizenöt
múnkanapon belÜl _ a ftjvállalkozó kiütelező, valamint építtetői fedezetkezelő közreműködése esetében az

építtetői fedezetkezelő részére történő megkÜldése'

j) a fővállalkozó kiütelező építési naplóban tÖrténő azonnali értesítése, ha a kivitelezési szezódésben
meghatározott, de még el nem kezdett kiütelezési szakasz ellenértékének rendelkezésre álló fedezete olyan
mértékben csökkent, ami nem elegendó a még hátra lévó szezódés szerinti vállalkozÓi díj teljesÍtésére'

k)afóvállalkozó kiútelezőrpl az e-építési naplóban a többletmunka, pótmunka igényét közölni,

/) az Épkiv. 5. s r) bekezdése szerinti tájékoztatás megtétele,

m/ a teljesÍtésigazolás alapján kiállított számla kifizetése a fówllalkozÓ kivitelező részére,

n) a Méptv. 173. s (6)_(8) bekezdésében meghatározott esetben a területi építész kamara által kiállított'
nyilatkozat e_építési naplóba rclÓ feltöltése'
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o) a záradékolt építészeti_műszaki dokumentációtól való eltérés esetén a megvalósult állapotot ábrázoli
építészeti-műszaki dokumentáció (a továbbiakban: megvalósulási dokumentáciÓ) elkészítéséről raló
gondoskodás, és annak az e_építési napló tennaplÓjába wló feltöltése,

p) ha e rendelet a szervizkönyv kötelező vezetését írja elő, a szerr,izkönyv vezetése, ha az épÍtmény
használatbatetelét a hatÓság engedélyezte ragy tudomásul wtte,

q) építtetói Íedezetkezelij közreműködése esetén az elektronikus fedezetkezelői nyilvíntartásban a
felelósségi körébe tartozó nyilvántartás-kitoltési kötelezettség teljesítése,

d épÍttetói fedezetkezelő közreműkÖdése esetén az elektronikus fedezetkezelői nyilvántartásban és az e-
építési naplóban a fővállalkozÓ kivitelező nevének Vagy megnevezésének, az általa vállalt építési
terckenység adatainak azonosságáról gondoskodni, rralamint

s/ a beruházáslebonyolító megbízása, ha az Épkiv. rendelet kötelezóen előírja annak részÉtelét.

A kivitelező felel:

1. az építőipari kivitelezési tevékenység

a) megkezdése előtt annak vizsgálata, hogy az építési teÉkenység megkezdésének jogszabályban
meghatározott feltételei teljesÍllnek-e,

. az építóipari kivitelezési teÉkenység jogszerű megkezdéséért és folytatásáért, kiütelezői
jogosultságának meglétéért,
. az építtető által rendelkezésére bocsátott, hatÓsági eljárásban záradékolt építészeti-műszaki

dokumentáciÓban, valamint a kiütelezési dokumentációban elóírtak betartásáért és betartatásáért,
. az elÉgzett szakmunkák eredményeként létesÜlt szerkezetek, berendezések, építmény,

építményrész rendeltetésszerű és biztonságos használhatÓságáért,

b) megkezdésekor az építtetőtől - alvállalkozó kititelező esetében a megrendelő vállalkozó
kiütelezőtől az építési munkaterület átvétele, annak üzsgálata, hogy a szÜkség szerinti
lőszermentesítése megtörtént-e,

2' az e-építési napló megnyitása az e rendeletben meghatározottak szerint,

3. az építési munkatertrleten képződött építési-bontási hulladék mennyiségének és típusának folyamatos
vezetése az e-építési naplóban,

4. annak folyamatos ellenőzése' hogy alvállalkozÓja az elvállalt építőipari kivitelezési tevékenységben
közwtlenÜl részt r,esz-e,

5' az építés során már meglévő műemléki érték wgy régészeti emlék, előkerülő természeti, építészeti
értékek megőzése,

6' annak biztosítása, hogy az építési munkaterÜleten csak olyan személyek tartÓzkodjanak, akik a
vállalkozói nyilvántartásban szerepelnek, erre jogosultsággal rendelkeznek, és az e-építési napló által
igazoltan részt vesznek a napi munkában, annak ellenőzésében és irányításában,

7. a műszaki átadás-átveteli eljárás során a berendezések, rendszerek működési próbája és a tapasztalt
rendellenességek, hiányosságok megszÜntetése, szükség esetén a próba megismétlése,

8. az épÍtőipari kiütelezési teÉkenység befejezésével a mérési jegyzókönyvek kiállítása, az alkalmazott
építési termékek teljesítmény-nyilatkozatai nak rendelkezésre bocsátása,

9. a kivitelezési szerződés szerint az épÍtési munkaterület visszaadása az építtetőnek, alvállalkozói
szeződés esetén a megrendel<! wllalkozó kiütelezőnek,

10' az építési munkaterulet őzésének biztosítása,

'l1. az építési munkák befejeztével az építési munkatenjletről wlÓ leronulás Égrehajtása,
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12. az általa Égzett építóipari kiütelezési tevékenységre az Épkiv. 14. $ szerinti nyilatkozat megtétele,

ehhez a teÉkenységnek megfelelő felelős műszaki rczető szakmai nyilatkozatának beszezése,

13. építtetői fedezetkezelő kÖzreműködése esetén a fedezetkezelői nyilvántartásban a felelősségi körébe

tartozÓ nyilrantartás_kitöltési kÖtelezettség teljesítése, talamint, ha az építőipari kivitelezési teÉkenység
megvalósításában alvállalkozóként resz részt, a szeaődése adatainak felvitele - legkésőbb az építőipari

kiütelezési tevékenységének megkezdéséig - a fedezetkezeló által internetes alapon működtetett

fedezetkezelői nyilvántartásba, mely adatok e-építési napló adataival ialÓ azonosságárÓl folyamatosan

gondoskodni,

í4' a saját munkájához kapcsolÓdÓ elkészült munkarészek ellenőzése, az eltakarásra kerülő szerkezetek

ellenőzésének, és az épÍttető, az építési műszaki ellent5r felhívása alapján további üzsgálatok feltételeinek

biztosítása, rralamint az e]lenózésekhez kapcsolódÓ tények és adatok e-építési naplÓban történó rÖgzítése,

15. az építési tevékenység megvalósítása során legalább a kiütelezési dokumentációban meghatározott,

elvárt műszaki teljesÍtménnyel rendelkező építési termék beépÍtése,

16. az Épkiv' 10. $ (1) és (2) bekezdésében meghatározott esetben az épíÍész tervező, a 10/A. $-ban
meghatározott esetben a ,,rehabilitációs környezettervezés terÜletén gyakorlott'' cÍmmel rendelkezó

szakmagyakorlÓ nyilatkozatának beszezése, mely nyilatkozattételi kotelezettség elmaradása esetén az

építtető értesítése az e"építési naplÓban eseti bejegyzéssel,

17. a kotelező kiütelezői felelősségbiztosítás íolyamatos fenntartása és a7 azzal kapcsolatos

adminisztrációs kötelezettségek elvégzése,

18' az Épkiv. 22. s (5) bekezdés c) pontjában meghatározott esetben a daru igénybevételéról,

akadályjelöléséről, wlamint az építőipari kiütelezési terékenység megkezdésének tervezett idópontjáról a

repülőtér ÜzembentartÓjának tájékoztatása, amelynek megtörténtéről az eépítési naplÓban eseti bejegyzést

tesz,

19. atöbbletmunka, pÓtmunka múszakiszükségességé1az építtetővel az e-építési naplÓban közölni,

20. a kiütelezési dokumentáció épitéss zewezési munkarészének elkészítése'

A felelős műszaki vezetó felel:

(1) Az építési munkaterületen végzett épÍtési-szerelési munkát felelős műszaki wzető irányÍtja'

(2) A felelós műszaki vezető tevékenysége a vállalkozó kiütelező kivitelezési szeződésében vállalt

építőipari kiütelezési tevíkenységnek ragy meghatározott részének irányítására terjed ki.

(3) A felelős műszaki rezető feladata a Méptv.-ben foglaltakon túlmenően:

a) az épitési-szerelési rnunkára vonatkozó jogszabályok (szakmai és minóségi korctelmények),
munkavédelmi, tűzvédelmi, kömyezetvédelmi, örökségvédelmi, természetvédelmi, közegészségügyi

és más kötelező hatÓsági előírások, towbbá az építésügyi hatósági (létesítési) engedélyek

betartatása, azok betartásának az általa rezetett építkezésen wló ellenőzése,

b) az építési naplÓ rezetése, ellenőzése és lezárása, ha ene a kiütelezőtöl megbízást kapott,

c) az építőipari kiütelezési teÉkenység munkafolyamatainak szakszeni megszenezése,

d) az építőipari kiütelezési tevékenység során a minőségi követelmények biztosítása, a technológiai,

a munkavédelmi és az egészségÜgyi elóírások betafiatása,

e) a kitűzés helyességének, valamint a geotechnikai és egyéb vizsgálatok megtorténtének

ellenőzése,

f) a minőségi üzsgálatok és mintavételek eltÉgezte1ése,

g) az azonnali intézkedést igénylő építési műszaki feladatok meghatározása ás irányítása,
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h) a kivitelezési dokumentációtól eltérő, nem építési (létesítési) engedélykÖteles kiütelezésnek az
építési naplÓban történó felt[tntetése,

i) az építőipari kiütelezésÍ teÉkenység befejezésekor, az építési napló alapján az 5. melléklet szerinti
épÍtési-bontási hulladék nyilwntartÓ lap kitÖltése és az építtetőnek tÖrténő átadása,

j) az épÍtőipari k|ütelezési teÉkenység befejezését követően a szakterületére vonatkozó - 14. $
szerinti tartalmú - szakmai nyilatkozat megtáele annak érdekében, hogy a fővállalkozó kiütelező az
építési napló összesítő lapján meg tudja tenni nyilatkozatát,

k) az áladás-átÉteli eljárásban, a használatbavételi eljárásban raló közreműködés és az ehhez
szükséges nyilatkozatok megtétele,

l) az alvállalkozói teljesítés igazolása, mely tartalmazza

la) a teljesített építőipari kiütelezési tevékenység meghatározását, mennyiségét és minőségét, a
teljes ítés időpontját,

lb) a teljesítésigazolás alapján számlázhatÓ Összeget,

lc) a szerződésben meghatározott alvállalkozii díj és a teljesítésigazolásban megjelölt számlázhatÓ
összeg eltérése esetén az eltérés indoklását,

m) az allÉllalkozói teljes ítésigazolás

ma) kiállítása és átadása lagy megkÜldése az alvállalkozó részére,

mb) rogzítése az építési naplóban,

az alvállalkozó kivitelezó által megküldött, te|jesítésről szÓló értesítés kézhezvételétól - ha szeződés
vagy jogszabály átadás-átvételi eljárást határoz meg, ennek lezárásától * számított, szeződésben
meghatározott, de legfeljebb tizenöt munkanapon belÜl,

n) az építési munkatenjleten keletkezett építési-bontási hulladék mennyiségének naprakész vezetése
és az építtető értesÍtése az e-építési naplóban eseti bejegyzéssel, ha az építési-bontási hulladék
mennyisége eléri az építési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól szóló
jogszabályban előírt kÜszribértéket,

o) annak ellenőzése, hogy az építménybe csak a tervező által a kivitelezési dokumentációban
meghatározott, a Méptv. 184. s (1)*(3) bekezdése szerinti, legalább az elvárt műszaki teljesítményű
épÍtési termék kerÜljön beépítésre, és a szakszerŰ beépítés ellenőzése,

p) az építési naplÓban történö rögzÍtés mellett a tervező által a kiütelezési dokumentációban megjelölt
építési termék helyett a megadottal azonos vagy annál jobb teljesítményértékű helyettesítő építési
termék kiválasztása a tenező jóváhagyásáral és az építtető egyetértésériel.

(4) A felelős mt1iszaki r,ezető természetes építőanyagok és a bontott építési termékek - szükség szerint
szakértóvel történő - üzsgálatát köwtően dönt azok kezeléséről, építésí célra raló megfelelősségéről,
ismételt felhasználhatóságáról, beépíthetőségéről' Döntését az építési naplóba be kelljegyeznie.

(5) Ha a fővállalkozó kiütelező nem vállalta el az aluállalkozÓ épÍtőipari kivitelezési tevékenysége feletti
felelős műszaki wzetői feladatokat, a főwllalkozó kiütelező felelős műszaki r,ezetőjének felelőssége

a) a fővállalkozó kivitelező által végzett tényleges építési-szerelési munkák körében az (1)-(4)
bekezdésben foglaltakra,

b) az alwllalkozó kivitelező által Égzett építési-szerelési munkák körében

ba) a (3) bekezdés l)és m) pontjában foglaltakra,

bb) az alvállalkozÓ kiütelezővel, az alvállalkozÓ kiütelezók felelős műszaki vezetőivel és a szakági
felelős műszaki rezetőkkel wló együttműkÖdésre, a relÜk tÖrténó egyeztetések koordinálására,
teÉkenységÜk összehangolására, és
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bc) az alvállalkozói és szakági felelős műszaki vezettii nyilatkozatok alapján a használatbavételi

eljárás hoz sz iikséges felelös m űszaki r,ezetői nyi latkoz at megadására

terjed ki.

(6) A felelős műszaki rezető tartós akadályoztatása esetén a vállalkozó kiütelezőnek gondoskodnia kell a

helyettesítésről. A helyettesítés ideje alatt elvégzett épitőipari kivitelezési tevékenységért a felelős műszaki

Vezetőt helyettesítö - kÜlön jogszabály szerinti jogosultsággal rendelkező - személy felel.

(7) A felelós műszaki rezető egyes tevékenységek (pl' munkahelyi irányítás), illette építési-szerelési

szakterÜletek irányÍtásával a tevékenységnek megfelelő - kÜlön jogszabály szerinti - képesÍtéssel

rendelkező személyt is megbízhat'

A tervező mÍivezető feladata

(1) A tenezói műwzető feladata, hogy

a) szakmai tudásával, tapasztalatával az épÍtészeti_mÜszaki és a kiütelezési dokumentáció szerinti

megralósítást elősegítse, ralamint

b) a záradékolt épÍtészeti-műszaki dokumentációtól vagy a kivitelezési dokumentáciÓtÓl való eltéréshez az

építész terrezói nyilatkozat szükségességét megállapítsa, azt dokumentálja és az e-épÍtési naplóban

rógzÍtse.

(2) A tervező a tervezői művezetési feladatokat építési mtiszaki ellenőrként is elláthatja, ha arra

jogosultsággal rendelkezik.

(3) A tervezői művezető nem végezhet felelős műszaki rrczetői tevékenységet azon építóipari kivitelezési

tevékenység esetében, ahol terriezői műrezetói feladatokat lát el.

Az építési műszaki ellenőr feladata:

(1) Az építési műszaki ellenőr az építőipari kiütelezésiteÉkenység teljes folyamatában elősegíti és ellenőzi
a vrrnatkozÓ jogszabátyok, hatósági előírások, szabványok, szeaődések és a kiútelezési dokumentáciÓ

betartását'

(2) Az építtető helyszíni képüselőjeként - ha a felek további feladatokról nem állapodtak meg - az építési

műszaki ellenőr feladata:

a) a Méptv' 66. s (2) bekezdés d), g)' h), i) és k) pontjában, wlamint 70. s (5) bekezdésében

meghatározottak,

b) az építöipari kiütelezési terekenység, az építési-szerelési munka szakszeniségének ellenőzése a
végleges épÍtési (létesítési) engedély és a hozzá tartozó jóváhagyott vagy az egyszerti bejelentés

építészeti-műszaki dokumentáció, lalamint a kiütelezési dokumentáció alapján'

c) az építmény kitűzése helyességének, szlrkség esetén a geotechnikai, környezetvédelmi és egyéb

felmérések, vizsgálatok megtörténtének ellenózése,

d) az e-építési napló(k) ellenőzése, a bejegyzések és egyéb jegyzókönyvek ellenjegyzése,

észrerételezése,

e) a hibák, hiányosságok, eltérések feltiintetése az e-építési naplóban,

Í) a műszaki, illetve gazdasági szükségességből indokolt tervváltoztatásokkal kapcsolatos javaslatok

megtétele az épÍttető részére,

g) az eltakarásra kerülő szerkezetek elleni5zésének elvégzése, a műszakilag indokolt további

vizsgálatok meghatározása, az ellenőzések és a üzsgálatok adatainak, valamint a szükséges

intézkedések meghatározásának bejegyzése az e'épÍtési naplóba'

h) az átadás-átÉteli eljárásban wló részvétel,
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i) egyes építményfajták műszaki teljesítmény-jellemzőinek ellenőzése, a technológiával összefüggö
biztonsági előírások betartásának ellenőzése,

j) a beépített építési termékek teljesÍtmény nyilatkozatai meglétének ellenőzése,

k) az építési múiszakiellenőri feladatok elvégzésének dokumentálása az e-építési naplÓban,

l) műszaki kérdésekben az építtető döntéseinek előkészítése,

m) műszaki kérdésekben jamslattétel (pl. szakértii beronására),

n) pénz iigyi elszám olások, felm érések ellenőzése,

o) teljesítésigazolás

oa) kiállítása és átadása wgy megkÜldése a fóvallalkozó részére,

ob) rögzítése az e_építési naplóban

a ftjvállalkozÓ kiütelező által megküldött teljesítésről szólÓ értesítés kézhezretelétől - ha szeződés
vagy jogszabály átadás-átvételi eljárást határoz meg, ennek lezárásátő] - számított, szeződésben
meghatározott' de legfeljebb tizenöt munkanapon belül,

p) az építtetőrcl az o) pontra rcnatkozó eltéró megállapodás esetén műszakiigazolás kiállítása,

q) a szeződésben meghatározott vállalkozói díj a számlázható összegre tett javaslat eltérése esetén
az eltérés indoklása

r) az építés helyszínén az építŐipari kivitelezési teÉkenységnek a szeződésben meghatározott
időközönkénti, de legalább lIz naponként ellenőrzése, és annak az e-épÍtési naplÓban történö
rögzítése eseti bejegyzéssel, rnlamint

s)az Épkiv. 13. s (3) bekezdés o)-p) pontjában foglaltak teljesÜlésének ellenőaése.

(3) Ha az építőipari kiütelezési tevékenységet több fővállalkozo kiütelező végzi, az építési műszaki ellenőr
összehangolja a felelős műszaki r,ezetők tevékenységét és gondoskodik arról, hogy az elvégzett építési-
szerelési munkák (részmunkák) vonatkozásában az egyes fóvállalkozó kiütelezók által tett nyilatkozatok -
az e-építési naplÓ részeként - a használatbavételi eljárás iránti kérelem benyújtásához rendelkezésre
álljanak.

$) Az építési műszaki ellenőr kötelező közreműködése legalább az építési beruházás induló kivitelezési
munkáira vonatkozó kivitelezési szeződés megkötésétől az építési beruházás végszámla kiegyenlítéséig
tart.

(5) Az építési műszaki ellenőr hiba, hiányosság megállapításáról, a tetv és a szezódés szerinti teljesítést
befolyásolÓ minden körÜlményrŐl köteles az építtetót - az építési naplóban ígazoltan - haladéktalanul
értesíteni'

Az építóipari kivitelezési tevékenyseg befejezéséL valamint az építész tetvezó, a ,,rchabilitációs
kömyezettervezés területén gyakorlott'' címmel rendelkező szakmagyakorló és a felelős műszaki
vezető e rendelet szerinti nyilatkozatának beszerzését követően a fővállalkozó kivitelező az e_építési
napló összesítő lapján arról nyilatkozik, hogy

a) az elvállalt építőipari kivitelezé$ tevékenységet

aa) a végleges építésl engedélynek vagy dz egyÍí'éÍű beJelentésnek és a hozzá tartozó záradékolt
é pítészetl -m űsza ki dokume ntá cióna k' va la m i nt

ab) a kivitelezési dokumentációnak

megfelelően végezte,

b) a záradékolt építésaetl+niiszaki dokumentációtól vagy a kivitelezési dokumentációtól eltértek-e,
eltérés esetén azok felsorolásával és okainak megjelöléséve|,
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c| a2 építőipari kivitelezési tevékenységet a tevékenységre vonatkozó jogszabályok' általános
érvényii és eseti előírások, így kütönösen a statikai és az épületenergetikai követelmények, szakmai'
minóségi, környezetvédelmiés biztonsági előírások megtartiásaval szakszerűen végezték'

d) az építőipari kivitelozé$l tevékenysrág során alkalmazott müszaki megoldás a jogszabályokban

meg határozott követelmé nye knek me gfe lel'

e} a b) pont szerinti eltérésekgta megvalósulási dokumentácló tartalmazza'

f) a jogszabályban előírt egyeztetés eredményeképpen a közmiiellátás szakszerűen biztosított'
közm űszolgá ltatas hiá nyá ban e gyed i, sza ksze rü közmiipótló lé tesü lt'

g} az építési munkatertileten képződött építési-bontási hulladók mennyisége elérte+ a jogszabályban
előÍrt mennyisegi küsziibértéket, a vonatkozó jogeabáIyi rcndelkezések szerint kezelték és az
ópítőipari kivitelezési tevékenység befejezésekor az épitési munkaterületről a ktilön jogszabályban

fogla lta k sze rint elszállltották, va lamint

h) az építmény rendeltetésszerii és biztonságos használatra alkalmasállapotban van'

A kivitelezéssel érintett ingatlanrész lehatárolását, a munkaterület megközelítésrít különös teklntettel

az épÜlet funkciójára, a kivitelezés megkezdése előtl az élet és vagyonvédelemre való tekintetben'
fokozott figyelemmel, az előirásoknak megfelelően biztonságosan kell elvégezni, az építési és a
kivitelezési tevékenységet folytatni csak a helyi és általános érvényÍi szabályoknak megfelelően
leheL

Az építési kivitelezési tevékenység megkezdésekor az épíÉsi munkaterületen a közterületról jól
látható helyen táblán fel kelltüntetni:
a) az építtető nevét, megnevezését,

b) az építőipari kiütelezési tevékenység tárgyát, kezdési és várható befejezési időpontját' az építési

engedély számát,

c) a íórallalkozó kivitelező megnevezését és nyilvántartási számát,

d) a terr,ező nerét, megnetrczését,

e) építtetői fedezetkezeló közreműködése esetén az építtetői Íedezetkezelő megner,ezését és elérhetóségét,

f) az építőipari kivitelezési tevékenység szerinti épÍtési műszaki ellenőr nevét, nyilvántartási számát és

néviegyzéki jelét'

Építménybe építési terméket csak az építményekre vonatkozó alapvető követelmények teljestilése
mellett szabad beterueznin illetve beépíteni. Az épÍtésitermék akkorteljesíti az alapvető kÖvetelményeket,

ha a tervező az építészeti-műszaki dokumentációban a külön rendelet szerint állapÍtja meg a beépítendŐ

épÍtési termékek alapvetó jellemzői tekintetében azok elvárt teljesítményét, és a beépítés során a tervező

eltÍírásai mellett, figyelembe veszik az építési termék gyártójának a termék teljesítményére vonatkozó

nyilatkozatát és a tárolására, szállítására, beépítésére \onatkozó előírásait is.

Felhívom építtető figyelmét, hogy az építési kivitélezésl tevékenységból gármaző taj- és
rezgésterhelési határértékeket a zajtól védendő terÍiIeteken a ktilön jogszabályban előírtak szerint be

kelltartani.

Felhívom építtetők figyelmét arra, hogy az engedélyezett épÍtési munkák kivitelezése során köteIező

építési műszaki ellenőrt megbíznia' ha

a) az építőipari kiütelezési terékenységet tÖbb fórallalkozÓ kilitelezö végzi,

b) az épÍtési beruházás a Kbt' hatálya alá tartozik,
c) az építőipari kilitelezési tevékenység nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentóségű Ügy tárgyát

képezi'
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d) kiütelezési teÉkenység műemléki tÉdelem alatt álló építményt érint, ragy
e) építtetői fedezetkezelő működik közre'

Felhívom a figyelmet arra, hogy a kiütelező az építési munkahely kialakításának megkezdése elótt a kÍ]lÖn
jogszabályban előírtak szerintielózetes bejelentést köteles megkÜldeniaz építésimunkahely szerint illetékes
fővárosi és megyei kormányhilatal járási hivatalának, mint munkaÉdelmí hatóságnak abban az esetben, ha

a) az épílőipari kiütelezésí tevékenység időtartama előreláthatóan meghaladja a 30 munkanapot és
egyidejűleg ott több mint 20 fő munkavállalÓ végez munkát;

b) a tenezett munka mennyisége meghaladja az 500 embemapot.

Az építési munkahely kialakítására vonatkozó előzetes bejelentés időszerű adatait az épÍtési munkahelyen
jÓl láthatóan kell elhelyezni. Ha más jogszabály szintén előír ilyen kötelezettséget, akkor az azonos adatokat
csak egyszer kell feltüntetni.

Az épitőipari kivitelezési tevékenységet végleges épÍtési engedély alapján, annak hatálya alatt
elektronikus építési napló (a továbbiakban: e-épÍtési napló) készenlétbe helyezését követően lehet
megkezdeni.

Az e-épÍtési naplót az oÉruy Üzemeltetője, a Lechner Tudásközpont TerÜleti' épÍtészeti és lnformatikai
Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság (a továbbiakban: LTI{) a Dokumentációs és lnformációs Központ
Üzemeltetési és Adatkezelési Szabályzatában foglaltak szerint helyezi készenlétbe az építtető
kezdeményezésére, és ahhoz az épÍttető számára hozzáférést biztosít. Az építtetó az e-építési napló
készenlétbe helyezését elektronikusan az oÉNY e_épÍtési naplÓ alkalmazási felületén keresztüI
kezdeményezi az územeltetési szabá|yzatban foglaltak szerint'

Az építési munkát megkezdeni csak abban az esetben szabad, ha az épÍtési napló megnyitásakor, a
teruezett kivitelezésitevékenységhez az ingatlan tulajdonosai hozzájárultak.

FeIhívom továbbá építtetók figyelmét a következőkre is:

Az építési munkaterület átadása előtt az építtető köteles az e-építési naplót, majd ezt kör,etóen az Új

elektronikus építési főnaplót - a vállalkozó kiütelező adatainak megadása mellett - készenlétbe helyezni.

Az építtető az e-építési napló alkalmazási felületén az építési munkaterÜletet átadja a vállalkozó
kiMtelezőnek. Az e-főnapló megnyitottá válik, miután a vállalkozi kiütelező a munkaterület átadását
elfogadta. Az építési munkaterÜlet átadását az építési naplÓban - eseti bejegyzés mellett - az első e-
fónaplóban rögzíteni kell, ezt kör,etően lehet a helyszínen építési munkaÉgzést elkezdeni.

Az építőipari kiütelezési tevékenység megkezdésekar az építtető az építési munkaterületet a szezödés
szerint áladja a fővállalkozó kiütelező részére. Az alvállalkozó kivitelező részére az épÍtési terirletet a
megrendelő vállal]<ozÓ kiütelező adja át.

Az építési naplót naprakész állapotban kell tartani úgy, hogy minden munkavégzési napon történjen
bejegyzés. Ha munkavégzés nem történik, napi jelentés nem szükséges, üszont ezt a tényt - a várható
munkafolytatási nap megjelölésével - az utolsó munkavégzési napon be kell jegyezni. Az építési naplÓt az
építőipari kiütelezési tevékenység r,egzésének ídeje alatt a külön jogszabályban foglaltak
fgyelembevételével - az épÍtési munkaterÜleten hozzáÍérhetővé kell tenni.

Az építésügyi hatósag az eépítési napló készenlétét megsztinteti:

. ha az e-főnaplÓt az építésugyi hatÓsági engedély hatályossága alatt nem nyitották meg és az
engedély hatályának hosszabbÍtását sem kérelmezték,

. ha az épÍttető az elkészÜlt építményre végleges használatbavételi engedéllyel rendelkezik vagy a
használatára tudomásultitátellel jogosulttá Valt,

. a használatbavételi engedélyhez előírt kikötés esetén, ha a teljesÍtésigazolás feltoltése megtörtént,
\agy
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. bontási engedély esetén, ha a bontási teÉkenységet befejezték.

Az eépítési napló megnyitásavat egyidejűleg, annak mellékleteként fel kell tölteni a végleges
építéstigyi hatósagi engedóly határozatot és a hozzá tartozó, engedélyezési zánadékkal ellátott
építészeti-m űsza ki dokume ntá ciót.

A teruezett építési munkák kivitelezése során keletkező építési és bontási hulladékok kezelésére

vonatkozóan a következőkre hívom fel a Íigyelmet:

. a tevékenységet a hulladékképződés megelőzésével, a keletkező hulladék mennyiségének és

veszélyességének csökkentéséwl, a hulladék hasznosításával, kömyezetkímélő ártalmatlanításával
kellvegezni,

r Építtető az építési, illetve bontási tevékenység befejezéset követően, a használatbavételról

szóló döntés kézhezvételét követó harminc napon belül - a külön jogszabályban meghatározott

minőségű és mennyiségti hul|adék keletkezése esetén köteles elkészíteni a7 építési
tevékenység során ténylegesen keletkezett hulladékról azelőitt épíÉsi hulladék nyilvántaÉó
lapot, illetre a bontási teÉkenység során ténylegesen keletkezett hulladékról az előirt bontási

hulladék nyilvántartÓ lapot' melyet a környezetvédelmi hatósághoz (Pest Megyei Kormányhivatal

Kömyezetvédelmi és Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztálya, cÍme:1a72 Budapest,
Nagydiófa u. 10-t2. szám) kell benyújtani,

. a bontási és épÍtési hulladékok csoportosítása a kÜlön jogszabályban meghatározottak szerint

tÖrténik'
r oÍn€Í]nYiben bármely, a külön jogszabályban szereplő, a hulladék anyagi minősége szerinti

csoportban (a továbbiakban: csopott) a keletkező épÍtési vagy bontási hulladék mennyisége
meghaladja a meghatározott mennyiségi küszöbértéket, az építtető köteles az adott csoporthoz

tartozó hulladékot - a hulladék további könnyebb hasznosíthatósága érdekében - a többi

csoporthoz tartozó hulladéktól elkülönítetten gyűjteni mindaddig, amíg a hulladékot a kezelőnek át

nem adja,

. a fenti kÖtelezettségének az épÍttetó köteles a keletkezés helyén vagy ha ez nem lehetséges,

hulladékkezeló létesítményben eleget tenni. Az elkÜlönítetten gyűjtÖtt hulladékot - amennyiben az

műszakilag lehetséges - az építtető az építés során felhasznál1a, illetőleg a települési hulladékkal

kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről szÓlÓ külön jogszabály előírásainak
megfelelően a hulladékkezelónek átadja'

r affieÍ]nYiben bármely csoportban a keletkezó építési és bontási hul]adék mennyisége nem éri el a
kÜlön jogszabályban meghatározott mennyiségi küszöbértéket, akkor a külön jogszabályban

meghatározott ártalmatlanítási szabályokat kell al kalmazni,
o amennYiben az építési és bontási hulladék mennyisége egyik csoportban sem érÍ el a meghatározott

mennyiségi kÜszöbértéket, az építtető mentesÜl az építési és a bontási hulladék nyilvántartó lap

elkészÍtésének és benyújtásának kötelezettségek alÓl.

Az építtetó és a kivitetező együttesen felel azért, hogy a használatbavételrc vonatkozó eljárás
kezdeményezéséig az építmény kömyezetéból az épÍtőipari kiütelezési tevékenység során keletkezett

építési hulladékot - a külön jogszabályban meghatározott módon - elszállíttassa, a környezet és a terep

felszínét az eredeti, illetve azengedélyezett állapotában átadja, a környezetbén _ Igy az ingatlan előtti

közterületen is - okozott károkat megszüntesse'

Jelen engedély a közterületen, építési tevékenység végzésére, építmény elhelyezésere nem jogosit

Az épÍttető köteles az épltési tevékenységgel érintett ingatlan előtti közÚt, ill. az ingatlan körlili járdák,

járdaszegélyek, lépcsők, korlátok stb. helyreállításáról gondoskodni - amennyiben az építkezés alatt

károsodott - legkésőbb a használatbaÉtel megkéréséig.

Az építtető köteles megakadályozni, hogy az építkezésen dolgozó járművek a közutat beszennyezzék, s

amennyiben az mégis megtörténne, kötelesek intézkedni a közút megtisztítására. A közút megtisztításával

kapcsolatos munkálatok megrendelhetők a Főrrarosi Közterület-fenntartó 7-rt'-nél.
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Felhívom a fgyelmet, hogy a fenti kötelezettség elmulasztása az illetékes rendőrkapitányságon, illetve a lll'
Kerületi Rendészetnél szabálysértési eljárást wn maga után.

Fentiek elkerülése érdekében ajánljuk például a mobil sárrázó rács Vagy más hatékony eszköz
alkalmazását.

Közteriileten építési anyag csak kÜlön engedély (megállapodás) alapján tárolható.

A kozterÜlet-használatra vonatkozó megállapodást Budapest Főváros lll. kerÜlet Óbuoa _ Békásmegyer
Polgármesteri Hilatal HatÓsági lrodáján kellmégkÖtni, a közterulet igénybevételé előtt.

Felhívom az építtető fgyelmét, hogy a í2 tonna megengedett össztömeget meghaladó tehergépkocsik
közlekedésehez a Budapest lll. kerületterületén közútkezelői hozzájárulásszükséges

Jelen engedé!y nem vonatkozik burkolatbontásra, amely kérelmet a Budapest Főváros lll. kerÜlet Ónuoa
- Békásmegyer Polgármesteri Hivatalba kell benyÚjtani. A bontási munka csak ezen engedély birtokában
végezhető.

A tervezett építési tevékenység befejezését kövétőén, az építmény rendéltétésszerű és biztonságos
használatra alkalmassá váIásakor - a használatbavétel előtt - az épittetőnek használatbavéb|i
engedélyt kell kérnie.

A létrehozott építmény csak használatbavételi engedély kiadásat vagy a használatbavétel
tudomásulvételét követően és a kéménysepró-ipari tevékenységről szóló törvényben
meghatározott esetben - szén-monoxid-érzékeló berendezésfelszerelése után használható,

Továbbá a teruezett építési tevékenység befejezéset követően, az építmény és az abba telepített
gépészeti fe|vonó berendezések rendeltetésszerÍi és biztonságos használatra alkalmassá váIásakor_
a használatbavétel előtt - az építtetónek használatbavétel! engedé|yt kell kérnie, továbbá az épület a
kéményseprő-ipari közszolgáltatásrót szóló törvényben meghatározott esetben szén-monoxid
érzékelő be re n dezés e l he lyezése utá n ha szn á l ható.

Az építtetők kötelesek - a használatbavételi engedély kérelem benyújtása előtt, a kiütelezés befejezését
köletően - a kiütelezéssel kapcsolatban létesÍtett felvonulási létesítményeket elbontani, és az ingatlan
komyezetét rendezni.

Építmónyeket helyettesítő konténer csak idószakosan, kizárőlag felvonu!ási építményké nt, az
építkezés szükseges időtartamára helyezhető el.

Táiékoztatás az üqvféli iooállás ovakor!ásának lehetőséqéról és módlárót:

Az ügyféli jogállásat csak az a szabályosan megkeresett Ügyfél gyakorolhatja, aki kérclmet nyújtott
be az iigyfélijoga gyakorlására.

Az értesített ügyfelek ügyféli jogaikat csak akkor gyakorolhatják, ha az etső fokú eljárásban jeten döntésem
meghozataláig nyilatkozatot tettek vagy kérelmet nyújtanak be' E tekintetben nyilatkozatnak minősÜlt a
tényállás tisztézására felhasználható tényekről, bizonyítékokról nyújtott ismeret, Vagy a tanúvallomással, a
szakértői véleménnyel, a helyszíni szemlén vagy az ellenőzés során tett megállapítással kapcsolatos
észreiétel.

A döntésem meghozataláig' a fentiek szerínt, nem érkezett kérelem és nyilatkozat az Ügyfelek részéröl az
ügyféli joguk gyakorlásának érvényesÍtésére vonatkozóan' A nyilatkozatot és kérelmet be nem nyÚjtott
Ügyfelek jogonoslattal nem élhetnek, a határozatot csak tájékoztatásul kapják még.

llleték:

Az el1árás illetékmentes, egyéb eljárási kÖltség nem keletkezett'

Jogorvoslati le hetóségl
Jelen döntésem a közléssel végleges
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Felhívom a figyelmet, hogy a kérelemben foglalt tevékenység gyakorlásara akkor válnak jogosulttá,

ha jelen döntésem véglegessé válik, meIyről külön értesítést küldök-

Tájékoztatom önöket hogy jelen döntés végtegessé válása az értesítéssel igazolható.

Döntésem ellen fellebbezésnek helye nincs

A döntés ellen az ügyfelek jogsérelemre hivatkozássat közigazgatási pert indíthatnak, a döntésem

közlésétől számított 15 napon belül.

A keresetlevél a digitális államról és a digiÉlis szolgáltatások nyújtásának egyes szabályairól szóló

törvény (a továbbiakban: DÁP tv.) alapján nyújtható be BFKH-hoz, a Fővárosi Törvényszéknek (1055

Budapest, MarkÓ utca 27. szám) címezve'

A jogi képüselővel eljáró fél' valamint a belföldi székhellyel rendelkező gazdálkodó szervezet e'Papír

szolgáltatás (https;liepapir'gov.hu/) igénybeÉtelével nyújthatja be a keresetlevelet a BFKH-hoz.

A perben a beadványok benyÚjtása és a hiwtalos iratok kézbesítése elektronikus Úton történik.

A keresetlevél benyújtasanak a dtintés hatályosulásara nincs halasztó hatálya.

Akinek jogát, jogos érdekét aközigazgatási tevékenység vagy az azzal előidézett helyzet fenntartása sérti' a

közvetlenÜt fenyegetó hátrány elhárítása, a ütássá tett jogüszony ideiglenes rendezése, illetve a jogütára

okot adó áltapot változatlan fenntartása érdekében a bkóságtól az eljárás során bármikor azonnali

jogÉdelmet kérhet.

Azonnali jogvédelem keretében kérhető a halasztó hatály elrendelése, a halasztó hatály feloldása'

ideiglenes intézkedés, illetre elózetes bizonyítás elrendelése.

A bíróság elrendelheti annak részleges vagy teljes halasztó hatályát. A halasztó hatály elrendelése esetén a

közigazgatási cselekmény nem hajtható végre, annak alapján jogosultság nem gyakorolható' és egyéb

módon sem hatályosulhat.

A végrehajtás a kérelemnek a végrehajtást foganatosítÓ szerv tudomására jutásától annak elbírálásáig' de

legkésóbb az etbírálásra nyitu állÓ határidó elteltéig nem foganatosítható, kiÉve, haaközigazgatási szerv

a cselekményét azonnal végrehajthatÓnak nyilvánította' A tudomásszezésig foganatosított vegrehajtási

cselekmények a bkóság eltérő rendelkezésének hiányában hatályban maradnak.

Ha egyik fél sem kérte tárgyalás tartását, és azt a bíróság sem tartja szükségesnek, a bíróság az úgy

érdemében tárgyaláson kívül határoz' Íárgyalás tartását a felperes a keresetlevélben, az alperes a

védiratban kérheti. Tárgyalás tartása a perbelépési kérelemben, illetw a perbevonásától \agy a

perbeállítástól számított tizenÖt napon belül is kérhetó. A tárgyalás tartása iránti kérelem elmulasztása miatt

igazolásnak nincs helye.

A bírósági eljárásért az illetéktÖrvényben megállapított illetéket kell fizetni. Nem kötelezhető illeték fizetésére

az, aki a kÜlön jogszabály szerint költségmentességet, \agy e tönieny szerint illetékmentes séget élrcz.

A közigazgatási bkósági eljárásban a feleket illetékfeljegyzési jog illeti meg, a fél mentesÜl a bírÓsági illeték

előzetes megfizetése alől. Az illetéket azaÍél fizeti meg, akita bíróság eljárásában eÍre kötelez.

A keresetlevél elóterjesztésére nyitw ál1ó időben, a ronatkozó iratanyag BFKH Építéstigyi és
öröksegvédelmi Főosztáty Budai Építéstigyi osztályán (1012 Budapest, Logodi utca 3840.)

ugyfélfogadÓ helyiségében' Ügyfélfogadásiidőben (hétfőn: 'l3oo órátÓl - 1600 óráig, szerdán: 8oo órálil - 12'o

óráig és 13oo Órától - 16oo óráig) megtekinthető.

lNDoKoLÁs
Az Építtető az ETDR rendszerben BFKH előtt 2024. szeptember 26. napján építési engedély iránti kérelmet

terjesztett elő a tárgyi ingatlanra tervezett új, _1 pinceszint + földszint + 4 emelet lakóéptilet rendeltetésúi ('1

szint mélygaréas,2 szint iroda és lakó rendeltetésű és 3 szint csak lakó rendeltetésű, 43 db lakást 't2 db
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iroda rendeltetési egységet magában foglaló) épületre, valamint az épÜletben létesített 3 db felvonÓ
berendezésre \onatkozÓan.

Az építésÜgyi hatóság az épÍtésügyi hatósági engedélyezési eljárásokban az általános közigazgatási
rendtartásrÓl szóló 2016. évi CL. törvény (a továbbiakban: Ákr.) 37. s (2) bekezdése szerint ,,az etjáras a
kérclemnek az eljárúhatÓsághoz töfténő megérkezését kovető napon indul."

Az épített kornyezet alakításárÓl és Édelméről szóló í997. évi Lxxvlll' törvény (a továbbiakban: Étu.1

53lc. s (í) bekezdése szerint:

,,A kérelemre indult épÍtésügyi és építésfeltigyeleti hatÓsági eljárás eseÍélen a2 ijgyintézési hatáidő a
kérelemnek a hatósághoz töfténő beérkezését követi első munkanapon kezdődik."

Az Építtető kérelmére a tárgyi eljárás a BFKH előtt az Ál<r. gz. $ (2) bekezdése alapján 2024. szeptember
27. naf1án indult' az Ügyintézési határidó számÍtása az Étv.53lc. s (1) bekezdésére figyelemmel is 2024.
szeptember 27, napján kezdődöt{ az ugyintézésre nyitrira álló napok száma 35 nap wlt'

Az Áxr.5o. s (5) bekezdése szerint az ugyintézési határidőbe nem számít bele az eljárás felfirggesztésének,
szÜnetelésének, az Ügyfél mulasztásának ragy késedelmének és a Kormány által elrendelt igazgatási
szünetnek, illette az állami Ünnepnapok idotartama.

nz Átr. 5í' s (1) bekezdése szerint tájékoztatom az építtetőt a határidő tÚllépés kör,etkezményiről:

5í. s [A határidÖ túllépése]

(1) Ha a hatiság

a) hatáidőben nem intézkedik a 43. s fi) bekezdésal és b) pontjában meghatárczottakól,

b) az ügyintézési hatáidőt t(ilépi, vagy

c) az automatikus döntéshozatal, Vagy a sommás eljárás szabályait indokolatlanul mellőzi, az eljárás
lefolytatásáért fizetendő illetéknek vagy az illetékekről szlló tÓruény szeinti kÓzigazgatási hatÓsági
eljárásokért, vagy igazgatásijellegű szolgáltatások igénybevételéft fizetett igazgatási szolgáltatási díjnak (a
továbbiakban: díj) megÍelelő összeget, ennek hiányában tízezerfointot megtizet a kérelmező tjgyfélnek, aki
mentestjl az eljárási koltségek megfizetése alóI is."

Az eljárás megindulásáról az érintett Ügyfeleket a 2o24' október 15. napján kelt, BP/ETDR-2601|7857-
21l2o24 számú, lR-000471303l2o24 ÉTDR iratazonosítÓjú ügyfelértesítőben tájékoztattam.

Azakr.44. $_a szerint: ,,Ha a kérelem a jogszabályban fogtalt követetményeknek

a) nem felel meg, vagy

b) megfelel, de a tényállás tisztázása so.an felmerült új adatra tekintettel az szükséges, az eljáro hatÓság
haéndő megjelolésével, a mula$ztás jogkÖvetkezményeire történő figyelmeztetés mellett - ha törvény vagy
kormányrcndelet másként nem rendelkezik - egy Ízben hiánypótlásra hÍvja fela kérelmezőt."

Az építésÜgyi és építésfelÜgyeletí hatÓsági eljárásokról és ellenőzésekről, valamint az építésÜgyi hatósági
szolgáltatásról szólÓ 31212012. (Xl. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban 31212012 R.) í1. $ (í) bekezdése
szerint:

,,11. $ (í} Ha a kérelem hiányos, az épÍtésügyi hatÓság haladéktalanul, de legkésőbb az eljárás
megindulásától számÍtott ot napon beltjl, teljesítési hatándő meghatározása és a mulasztás
jogkövetkezményeirc tőfténő figyelmeztetés mellett hiánypitlásra hÍuja fel az építtetőt."

A benyújtott építési engedély iránti kérelmet és mellékleteit megvizsgálva megállapítottam, hogy az hiányos,
ezért építtetót' a hiányok pótlására a 2024. október í5. napján kelt, BP/ETDR-260í/7857-3I2ü24
iktatÓszámú, majd a 2024. november 04. napján kelt, BP/ETDR-2601l7857-27I2o24 iktatÓszámú végzésben
hMam Íel'
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Az építtetó 2024. oktíber 24. napján kérte az eljárás szünetelését, majd az eljárás folytatását 2024'

december 17. napján, ami alapján 2024. december 18' napján az eljárás folytatódott.

Az építtetó 2o25. február 't3. napjáig pótolta a hiányokat.

A számított építménvérték:

A számított építményérték az építésÜgyi bírság megállapításának részletes szabályairÓl szóló 2/;512006.

(xlt. 5.) Korm. rendelet í. mellékleb szerint: lakások után 180.000,- x 3996,67 m2= 719.400.600,- Ft az

irodák után 25o.o0o'- x 909,38 m2 = 227'345.000,- Ft, a terepszint alatti építményrész uÍán 13.000 x

2.254,09 m2 = 29.303.170,- Ft.

A felelós építész terrező számÍtása szerint Összesen: 976'048'800'- Ft

Az építményérték alapján a tervezett építési tevékenység az építtetői fedezetkezelés hatálya alá tartozhat,

az épÍttetői fedezetkezeló közreműködési kötelezettségét az építőipari kivitelezési teÉkenységről szóló
{9't/2o09' (lx. í5.) Korm. rendelet (torabbiakban: 191/2009 R.) 17. $ (2) bekezdés b) pontja alapján kell

megállapítani.

Helvszíni szemle:

2024. október 8' napján a tárgyi ingatlanon helyszíní szemlét tartottam. A szemlén az érintett ingatlanrÓl és

környezetéről fényképek készÜltek. A helyszínen megállapítottam, hogy a területen a régészeti feltárás miatt

a terepet megbolygatták. A terÜleten épÍtési teÉkenységet nem kezdték meg.

BFKH tŰzvéoelmi és loarbiztonsági Hatósági Főosztály Tűzrcdelmi és lparhiztonsági osztály 30405/1199-

1/2024.alt számú 2024. november 04' napián kelt éoítménvek tűzÉdelmi létesítési követelménvek alóli

tűzvédelmi szempontból történó eltérés engedélve indokolása:

,,l' Előzmények

A Budapest Fővátos Kormányhivatala Túzvédelmi és lparbiztonsági Hatósági Főosztály Ttizvédelmi és

tparbiztonsági osztály (székhely: 1051 BudapesÍ, Sas utca 19., a továbbiakban: hatóság) előtt' 2024.

október 31. napján etjárás indult az 1033 Budapest, Ángel Sanz Biz út 5. (hrsz.: 19333/57') szám alatti

ingatlanon teruezett lakóépület eltérési engedélyezési ügyében.

A Kérelmező az országos Tűzvédelmi Szabályzatrcl szóló 54/2014. (Xll. 5.) BM rendelet (a továbbiakban:

oTsz) 90 s (3) bekezdésében megfogalmazott t(Jzvédelmi kovetelmény alóli eltérési engedélyezést
kérelmezte'

Az 1TSZ 90. s (3/ bekezdése meghatárczza, hogy,,a hŐ- és füstelvezetés megfelelőségét számÍtással kell

alátámasztani

a) természetes füstelvezetés 15 métert meghaladÓ számÍtott belmagasságú, lépcsőháznak nem minősülő

téhen vali alk almazása,

b) tennészeÍes fÜsÍe/vezeÍés és e rendelet által előÍrtnál nagyobb belépési sebességtÍ gépi légpótlás

együttes alk al maz ás a vagy

c) természetes füstetvezetéshez tartozi természetes légpÓtlás e rendelet által etőÍrtnál nagyobb belépési

sebességrí gépi légpitlássa/ yaló kiegészÍtése esetén."

A Kéretmező az a 1033 Budapest, Ángel Sanz Biz Út 5. (hrsz.: 19333/57.) szám alatti ingatlanon tervezett

lakóépiilet kialakÍtása Eorán, a két épületreszben létestjlő 15 m-nél magasabb átiumok védelmére _ nem

számÍtással igazolt - természetes hő- és füstelvezeÚés /éfesíÍését kérclmezte.

ll' Az eltérési engedélyezéshez szükséges feltételek

A ttizvédetmi hatÓsági eljárások általános és különös szabályaiúl szólÓ 489/2017. (Yl. 29.) Korm. rendelet

(a továbbiakban: Korm. rendalet) 4.s 0 bekezdése alapján, a tűzvédelmi hatóság az oTSZ 4.s ()
bekezdésében szercplő létesÍtésÍ, használati és a t(jzoltÓságok beavatkozásával kapcsolatos előÍrásoktÓl -

28



más, legalább azonos biztonsági szintet ny(tjtó eloÍrasok megtétele esetében - kérelemre eltérést
engedélyezhet'

A Korm. rendelet 4. s (2) bekezdése értelmében a vonatkozó elŐírastÓl eltérés abban az esetben
engedélyezhető, ha a Kérclmező igazolja az oTSZ-ben meghatározott védelmi célok teljesüléséÍ és a
legaláb b azonos biztonsági szintet.

A benyújtott kérclmet, valamint az ahhoz csatolt terudokumentácilt megvizsgálva megállapÍtást nyeft, hogy
a kérclem megfelelt a Korm. rendelet 4. s u) bekezdése szeinti tartalmi követelmények nek.

I l l. Tényállás tisztáz ása

A tényállás megállapításánál a hatóság figyelembe vette a Kérelmező által a kérelemhez csatolt
dokumentációt, az épiilet tervezett kialakÍtását és rendeltetését, továbbá a hatályos és vonatkozi
jogszabályokat'

Az általános közigazgatási rcndtartásrll szólÓ 2016. évi CL. tÖruény (a tovabbiakban: Ákr.1 41. s 0)
bekezdése alapján sornmás eljárasnak van helye, ha a hiánytalanul előterjesztett kérelem és mellékletei,
valamint a hatlság rendelkezésére álló adatok alapján atényállás tisztázott ésnlncs ellenérdekíi ügyfél'

A Kérclmezö hatósághoz benyÚjtott kérclme megÍelelt a vonatkozÓ követelményeknek, Így azt a hatÓság
sommás eljárasban bíralta eI.

l V. BizonyÍtékok éttékelése

A benyújtott kérclmet és mellékelt iratokat, továbbá a beteruezett m(jszaki megoldásokat a hatóság az
alábbiak szerint éftékeIte.

Az épület három tömegből álI, amelyeket foldszintes számyak kötnek Őssze.

Az épület hat szintből - pince+fszt+4 emelet - áll, egy szint mélygarázzsal a tercpszint alatt, ahol 88
gépkocsi pafuolÓhely található, valamint tárolók, gépészeti és elektromos helyiségek, kukatároli és keÉkpár
tárolÓk is helyet kaptak. A földszint és az első emetet Ángel Sanz Biz tlt fetőli otdatán kisebb irodák és
lobbyk találhatók, amelyeket a sétányokrol és átkotő járdákrol lehet megkÖzelíteni' A lobbykhoz kisebb
táryyalók és k'szolgáló helyiségek is kapcsolódnak, a tobbi szinten pedig nappali plusz két- vagy
háromhálÓszob ás lak ások at alak ítottak k i.

Az épület tartiszerkezete vasbeton vázas szerkezet, míg a födémek monolit vasbeton lemezként keszültek.
Az épüIet a vele határcs Ánget Sanz Biz ttt, a Hamvas Béla sétány, az 19333/58-as (lt, valamint a Ripka
Fercnc utca felől szilátd butkolat(l (lton közelÍthető meg. A ttizolti gépjárművek közld<edését az utcában
eseÍ/egesen parkoll autókon kÍvül más ktjlső korijlmény nem befolyásolja'

Az épt)letrészek átiumainak védelmére létesített természetes hő- és füstelvezetés légpűb és elvezető
felüIeteit, az átium alapterületének 4,5 %-ára méretezik, így egy esetlegesen keletkező tűz során biztosÍtottá
válik az átiumok hatékony hő- és ftjstelvezetőse.

A benyújtott dokumentáciÓban foglaltak alapján a tervezett m(jszaki megoldások megvalisulása esetén az
épÍtmény tűzvédelmi helyzete kedvezőtlenül nem váItozik.

V. Zárc rész

A határozat az Ákr. 80. s 0 bekezdésén és a 81. $ (1) bekezdésén, valamint atűz etlenivédekezéstót, a
műszakimentéstól és atűzoltÓságtol szilÓ1996. éviXXXI.toruény 11. s 0 bekezdésa) pontján alapul.

A hatlság hatáskorét a tűzvédelmi hatósági feladatokat ellátÓ szeruezetekról, a túzvédelmi bítságrol és a
ttjzvédelemmel foglalkozlk kötelező élet- és balasetbiztosÍtásárÓl szÓIl 259/201 1. (XII. 7.) Korm' rendelet 1'

$ (2) bekezdése a) pontja határozza meg.

A hatóság illetékességét a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (tővárosi kerületi)
hivatalokról szÓlÓ 568/2022. (Xll. 23.) Korm' rendelet 2' s 0 bekezdése és a 31. $ határozza meg.
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lz Ákr. 50. s e) bekezdés b)-c) pontjai értelmében, az ügyintézési hatáidő sommás eljárásban nyolc nap,

tetjes etjárásban hatvan nap. A hatÓság a kérelmet sommás eljárasban bÍrálta el, az tigyintézésre vonatkozó

nyolc napos ügyintézési határidőt betartotta.

A dÖntésem ellen az önálló jogorvostatot az Át<r. ttz. $ (1) bekezdése alapján biztosítottam, amely szeint
,,112. s (1) A hatiság határozata ellen önálli jogorvoslatnak van helye. A hatlság végzése ellen önálló
jogoruostatnak akkor van helye, ha azt töruény megengedi, egyéb esetben a végzés elleni jogorvoslati jog a
határozat, ennek hiányában az eljárást megszüntető végzés ellen igénybe vehető jogorvoslat kerctében

gyakorolható."

A dontésem etleni fellebbezés tehetősége az Át<r. ttí. $ (1) bekezdése, vatamint (2) bekezdésének a)

pontja alapján az alábbiak szeint kizátt,,116. S fi) bekezdése Az t)gyféI, vagy akire a dontés rendelkezést

tartalmaz, az elsifokÚ döntés ellen akkorfellebbezhet, ha azt törvény kifejezetten megengedi.

(2) Fettebbezésnek van helye, ha a határczatot a) - a képviselő testtilet kivételével _ helyi onkormányzat
szerue, ... hozta"

A döntésem elteni közigazgatási per megindításának lehetőségét az Ákr. 82. s 0 bd<ezdése és 114. S 0)
bekezdése biztosítja, miszeint: ,,82. s (1) A hatÓság döntése végleges, ha azt a hatÓság már - az e
töruényben meghatározott kivételekkel- nem változtathatja meg. A véglegesség a dÖntés közlésével áll be."

,,114. s () Az ügyfél - az onálli jogotvoslattal nem támadhati végzések kivételével - a véglegessé válÍ

döntés elten kÖzigazgatási pert indÍthat. Fellebbezéssel támadható dÖntés esetén kÖzigazgatási per akkor

indÍthati, ha az arra jogosultak valamelyike fellebbezett és a fellebbezést elbÍrálták."

A jogorvostatra vonatkozó tájekoztatásom a kÖzigazgatási perrendtartásril szőlÓ 2017. évi I' tÖrvény (a

továbbiakban: Kp.) 39. $-ábaa oÁptv. 19. $-ában fogtaltakon alapul.

A kereseti kéretembe fogtalható azonnali jogvédelemre, halasztó hatály kizárasára irányuló kérelemre

vonatkozl tájékoztatásom a Kp' il. s n és Q) bekezdésében, a halasztÓ hatáIy elrcndelésével kapcsolatos

tájékoztatásom az 52' $ (í] és (2) bekezdésében foglaltakon alapul.

A bírosági tárgyatás tartására, illetőteg mellőzésére vonatkozi tájékoztatásom a Kp' 77' s 0 és (2)

bekezdésében, az illetékre, illetékfetjegyzési jogra vonatkozó tájékoztatásom az illetékd<ről szÓló 1990. évi

XCtlt. tv (a továbbiakban: ltv.) 56. s 0 bekezdés, valamint az ltv. 62. s 0 bekezdés h) pontjában

foglaltakon alapul.

A kÖzigazgatási perrendtaftásról szÓli 2017. évi l. töruény (a továbbiakban: Kp') 18. s 0 bekezdése szeint
a peft az ellen a kozigazgatási szeru ellen kell indÍtani, amely a jogvita tárgyát képező krzigazgatási
tevék e nys éget megval Ós Ított a.

A keresetlevéttaftalmára és beny(ljtásának módján a Kp' 37-39. $ rendelkezései az irányadiak.

A Fővárosi Torvényszék illetékességét a Kp' 13 s 0 bekezdés a) pontja, valamint a bÍrcságok

elnevezéséról, székhelyérőt és illetékességiterületének meghatározásáril szóll2010. évi CLXXX|V. töruény

3/A. $-a, a közigazgatási per illetékének mértékét az illetékel<ól szóló 1990' évi XClll. toruény 45/A. s ()
bekezdése, megfizetésének mÓdját a74. $ (1)41a) bekezdése határczza meg.''

Szakkérdéqek és..a szakkérdéseK i4asgálata $orán tqtt kiKÖ!éseK indolplása:

Az eljárás során az Áxr' ss. $ (í) bekezdése alapján törvény vagy a szakhatóságok kijelöléséről szóló

kormányrendelet közérdeken alapulÓ kényszerítő indok alapján az Ügyben érdemi dÖntésre jogosult hatóság

számára előÍrhatja, hogy az ott meghatározott szakkérdésben és határidőben más hatóság (a továbbiakban:

aak hatóág) kötelezŐ állásfoglalását kell beszereznie.

A szakkérdések vizsgálatára a 31212012. R. 6. melléklet lll. táblázataban meghatározott szempontok
fgyelembevételével és az idŐközben hatá|yba léptí az építésügyi hatósági eljárásokról és ellenŐzésekről
szólő 28112o24. (lx.30.} Korm. rendeIet (a tovabbiakban: 28112024. R) 3. melléklete - alapján került sor' A
kérelem átvizsgálásakor a tűzvédelmi, a népegészségügyi, a kömyezetvédelmi, közlekedési' a v2ügyi, az

örÖkségvédelmi (régészeti) és mérésügyi szakkérdést üzsgáltam.
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Vízügvi szakkérdés üzsqálatának indokolása:

Az Ákr. 55. $.a alap!án szakÉleményt kértem a tárgyi ügyben a Vízugyi Hatóságtól'

A Vízügyi Hatóság által a 28112024. R. 3. melléklet í. táblázat í2. és 14. pontja alapján vízÜgyi és
úzÉde|mi hatáskörben üzsgálandó szakkérdések az alábbiak:

. Annak elbírálása' hogy az építési tevékenység, illetve az építményben folytatott tevékenység a földtani
kÖzeg' a felszÍn alatti víz, továbbá a felszíni üzek minősége védelmére wnatkozÓ követelményeknek a
kérelemben foglaltak szerint wgy towbbi feltételek mellett megfelel_e.

. a) az ivov2bázis uédelmére vonatkozó körrctelményeknek a kérelemben foglaltak szerint vagy további
feltételek mellett megfelel-e, b) az árvíz és a jég levonulására, a mederfenntartásra milyen hatást gyakorol,
c) a íelszín alatti üzek és a felszíni vizek lédelmére vonatkozó kowtelményeknek a kérelemben foglaltak
szerint wgy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.

Tárgyí ingatlanon új tÖbb lakást tartalmazó épületet terveznek épÍteni. Az épület vízellátása és
szennyv2elvezetése közműhálózatra való csatlakozással megoldott. A tetőfelületre hulló csapadéküzet
záportárolóba gytlijtik és késleltetéssel Vezetik az elválasztott rendszerű csapadékcsatomába' A pinceszinten
összesen 62 db parkolót alakítanak ki, melynek csurgalékvizeit ACo típusú olajfogÓn valÓ tisztÍtás utána
közcsatornába rczetik.

A kérelemhez benyújtásra kerult a dr. Vásárhelyi Balázs (1126 Budapest, Hollósy Simon u' 3; a
továbbiakban: Szakértó) által osszeállÍtott, 2a24. szeptember haü keltezésű hidrogeolÓgia szakvélemény
szerint a kiemelési mélység 99,73 mBf szinten tervezett, továbbá a tervezett épület lemezalapozással lesz
megépítve, azaz ném épül olyan térelhatároló szerkezet, ami a vízmozgásnál bármilyen irányból
visszaduzzasztást okozna. Szakértő a tárgyi terÜletre vonatkozóan a becsült maxímálís (karakterisztikus)
talajvízszintet 103'5 mBf szinten, mÍg a mértékadÓ talajvÍzszintet 104,0 mBf szinten adja meg. Tekintettela
lemezalapozásra, Szakértő megállapítása szerint: ..Kijelenthető: a tervezett épijlet a talaivÍz áramlását nem
befolvásolja. azt nem duzzasztja/apasztja."

Avzgazdálkodási hatóságijogkör gyakorlásarót szóló 7211996. (v. 22.| Korm. rendelet [a továbbiakban:
7211996' N.22') Korm' rendelet] 3. $ (12) bekezdése alapján azÉME engedéllyel' vagy CE megfelelóségi
jelöléssel rendelkező előkezelő berendezések létesítése' használatbavétele, üzemeltetése nem úzjogi
engedély köteles teÉkenység, ugyanakkor a szennyvÍzkíbocsátással járó tevékenységet a 22012004. (Vll.
2í.} Korm. rendelet előírásai szerint csak érvényes engedély birtokában lehet Égezni. A 22012004. (Vll.
2í.) Korm. rendelet 25. $-a alapján, a kibocsátási követelményeket a vízvédelmi hatóság Vgtv. szerinti
engedélyben, Vagy kÜlon vízvédelmi (kibocsátási) engedélyben határozza meg a uzszennyező anyagok
kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes szabályairól szÓló 2812004. (Xll. 25.}
KvVM rendelet figyelembevételével'

Tárgyi létesítmény a Vgtv. 1. számÚ meIléklet 12. a) pontja alapján meghatározott nagyvízi medret, wlamint
a nagyv2i meder, a parti sáv, a vízjáfta és a fakadó vizek által reszélyeztetett terÜletek használatáról,
hasznosításáról' valamint a folyók esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és
tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 83/20í4. (lll. í4.) Korm. rendelet í. s íí. pontja alapján
meghatározott pafti sáwt nem érint.

Tárgyi terÜlet a vízbázisok, a táüati úzbázisok, valamint az ivivízellátást szolgáló vZilétesítmények
Édelméről szólő 12311997. (Vll. 'l8.) Korm. rendelet szerint kijelölt uzbázist nem érint.

A felszín alatti üzek védelmérŐl szÓli 21912004. (vll. 2í.) Korm. rendelet [a továbbiakban:21912004. (Vll'
21.| Korm. rendeletl 8. S c) pontja értelmében a felszÍn alatti üzek jó állapotának biztosítása érdekében
teÉkenység csak úgy végezhető, hogy hosszÚ táron se veszélyeztesse a felszín alatti üzek jó állapotát, a
kÖrnyezeti célkitűzések teljesÜlését.

A (B) szennyezettségi határértékeket a földtani közeg és a felszín alatti úz szennyezéssel szembeni
védelméhez szükséges határértékekről és a szennyezések méréséról szólÓ 5/2009' (lV. 14.) KvVM-EüM.
FVM egyiittes rendelet állapÍtja meg.
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A felszín alatti üzek jó minőségi állapotának biztosítására vonatkozÓ előírás a 21912004' (Vll.2í.) Korm.
rendelet10' s (í) bekezdés b) és c) pontján alapul.

A közcsatornába vezethető szennyüzek, szennyeződhető csapadékvizek minőségéÍ a 220l2oo4. (Vll. 21.)

Korm' rendelet í7.s-a alapján, a vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határé(ékekröl és

alkalmazásuk egyes szabályairól szólÓ 28/2004' (x!l. 25.) KvVM rendelet melléklete határozza meg.

A 219t2oo4 (Vlt.21). Korm. rendelet 19. s (í) bekezdése szerint az Üzemelteli5 az általa okozott

szennyezést, illetve károsodást a vízvédelmi hatÓságnak köteles bejelenteni, illetrc a vizek állapotának

azonnali beavatkozást igénylö környezetkárosodása esetén kÖteles megkezdeni a kárelhárítást a

kömyezetkárosodás megelőzésének és elhárításának rendjéről szóló 90/2007. (lV. 26.) Korm. rendeletben
foglaltaknak megfelelóen.

A fent leírtak alapján megállapÍtom, hogy a vízÜgyi és vízvédelmi szakhatósági hatáskörben vizsgálandó

szakkérdéseket megüzs gáltam.

A hatÓsági dontéshozatal a vizek hasznosítását' Vedelmét és kártételeinek elhárítását szolgálÓ

telékenységekre és létesítményekre vonatkozó általános szabályokrÓl szólÓ 147l2o10, (lV. 29.) Korm.
rendelet, a vízgazdálkodási hatósági jogkör gyakorlásáról szóló 7211996. N. 22.| Korm. rendelet [a

torabbiakban 7211996. (V. 22.1 Korm. rendeletl, a21912004. (V11.21.) Korm. rendelet, a Vgtv., valamint a

kÖmyezet védelmének általános szabályairól szóló í995. évi Llll. törvény figyelembe rctelércl történt.

A Vízügyi Hatóság feladát. é$ hatáskÖrét a vízgazdálkodási hatósági jogkÖr gyakorlásáról szóló 72lí 996. (V.

22.| Korm. rendelet 1. s ({) bekezdése, a víztigyi igazgatási és a vízÜgyi, valamint a vÍzvédelmi hatÓsági

feladatokat ellátó szervek kijeloléséről szóló 22312014. (lx. 4.) Korm. rendelet [a továbbiakban: 22312014.

(lx. 4.) Korm. rendelet] í0. s (1) bekezdés 2 pontja, ulamint illetékességét a 22312o14. (lx. 4.) Korm.

rendelet 2.g.ámú mellékletének 2. pontia szabályozza'

A figyelemfelhÍvást úzÜgyi szempontból az alábbiak szerint tettem:

_ A területen keletkező, kommunálistól eltéró szennyvizek (parkolÓ csurgalékvizei) tisztítására

beépítésre kerulő ÉME engedéllyel ragy CE megfelelőségi jelöléssel előtisztító berendezésre
vonatkozó bizonyítvány másglatának csatolásával, a felszíni vizek minősége Édelmének
szabályairil szőli 22012004. (Vll. 2í.) Korm. rcndelet [a towbbiakban: 22o12004' (Vll' 21.) Korm.

rendelet] 3. számÚ melléklete szerint összeállÍtott dokumentációval a kibocsátási engedély a vízügyi

hatóságtól kérhető.
- A kibocsátási engedély a vonatkozó jogszabály szerint elóírt tartalmú dokumentáció csatolásával, az

Árr' gs. $ (2) bekezdése,
_ a digitális államrÓl és a digitális szolgáltatások nyújtásának egyes szabályairÓl szlll 2o23' évi C|ll.

törvény í9. s (1) bekezdése és
- a vízgazdálkodásról szólÓ {995. évi LVll' törvény (a továbbiakban: Vgtv') 33/G. s (í)

bekezdésének egyiittes fi gyelembeletelével kérhető a VízÜgyi HatÓságtÓl'

Tűzvédelmi szakkérdés üzsgálatának indokolása:

1. Att1z elleni Édekezésről, aműszakimentésrőlés atűzoltÓságrÓlés atűzoltÓságrólszólÓ í996. évl no(l.
törvény (továbbiakban: törvény) 13. s (1) bekezdése értelmében az épÍtési termék építménybe történő

betervezésének és beépÍtésének' ennek során a teljesítmény igazolásának részletes szabályairól szÓló

275t2013. (Vll.16.) Korm. rendelet3'$ (3) és (4} bekezdése alapján.

2. A töruény 21. s (5) bekezdésében foglaltak alapján és a tűzvédelmi szakvizsgára kötelezett foglalkozási

ágakról, munkakörökrŐl, a tűzr,edelmi szaküzsgával összeÍüggő oktatásszervezésről és a tűzvédelmi

szaküzsga részletes szabályairól szóló 451201í. (xll. 7.) BM rendelet 1. $ szerint'

3. Az országos TűzÉdelmi SzabályzatrÓl szólÓ 54l2014. (xll. 5.) BM rendelet (towbbiakban: OTSZ) 146. s
(1) és (2) bekezdése a|apján.

4' Az oT3Z 34. s (í) bekezdésében és az í. s {2) bekezdés alagán a tűzterjedés elleni védelemről szólÓ

TvMl ,l.6:202 4.02.0'| 5.4.3.8 pontjában foglaltak alapján.
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5. Az OTSZ 88. $-ban foglaltak alapján.

6. Az oTSZ 60. $, wlamint 97. $ alapján.

7. Az0TSZ 19. $-ban foglaltak alapján.

8. Az OTSZ 2í. $_ban foglaltak teljesülésének igazolása céljából szükséges.

9. Az OTSZ í40. $ (í) bekezdés és a 141. $Joan foglaltak alapján'

10' Az oTsz í35.-138. $-ban foglaltak teljesÜlésének igazolása céljából szükséges.

11. Az oTsz72. $ (í) bekezdésében és a 8. melléklet 1.táblázatában foglaltak alapján.

A szakkérdés kialakításánál figyelembe vettem a Budapest Főváros Kormányhivatala TŰzvédelmi és
lparbiztonsági Főosztály TiÍzÉdelmi és lparbiztonsági osztály 3M05/1í99-1l2o24.ált sz', határozatában
foglaltakat. A határozatban foglaltak nem, \agy nem megfelelő wgrehajtása esetén a hatályos elóírás lép
érwnybe.

Az elektronikus dokumentáciÓs rendszerben megosztott és a kérelmező áJtal megküldött dokumentumok
alapján megállapítottam, hogy a tárgyi épillet építése a tűzvédelmi követelmények teljesÜlése érdekében, a
rendelkező részben tett előírásokkal engedélyezhető.

Jelen nyilatkozat a fővárosi és vármegyei kormányhivatalok szervezeti és működési szabályzatáról szóló
1512024. (Vl.28.) számú KTM Utasítás 24. $ (2) bekezdése, és a 28112024. Korm. rend' alapján kerijlt
kiadásra.

ÖrökségÉdelmi szakkérdés r,izsoálatának indokolása:

A beruházással érintett terület a kulturális örökség wdelméről szóló 2001. évi LxlV. törvény
(a továbbiakban Kötv.) 7. s 35. pontja alapján, az Építési és Közlekedési Minisztérium Hatósági
Nyilrantartásban 33262,72911-es azonosító számon szereplő K|EMELTEN VÉDEIT régészeti le!őhely.

^ 
31212012. R. í1lA $_a és a 6. melléklet llI. táblázat í7. sora [Az építésÜgyi és az építésfelÜgyeleti

hatÓságok kijelöléséről és mtikÖdési feltételeiről szÓlÓ 34312006. (xll. 23') Korm. rendeletben kijelölt
építésügyi hatóság engedélyezési eljárásában az eljáró hatóság által vizsgált szakkérdések] alapján
működik közre.

A 31212012. R' 39. $ (í) bekezdés alapján használatbavételi engedély alapján vehető használatba az a
rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmas építmény, építményrész, amelyre az építtetőnek
építési engedélyt kellett kérnie, ha c) pont szerint a 11lA, $ (í) bekezdés szerinti építésÜgyi hatóság építési
engedélye a 6. melléklet lll' táblázatában meghatározott valamely szakkérdés tekintetében kikötést vagy
feltételt tartalmazott, Vagy ha az építési tevékenységgel az engedélyezett tervektől eltértek és az eltérés a
üzsgált szakkérdést érinti.

A KötV' í{ $ úgy rendelkezik, hogy az ismertté vált régészeti lelőhelyeket nyilvántartásba kell venni, illetve a
nyilvántartott régészeti lelóhelyek e tönÉny erejénél fogw általános védelem alatt állnak'

A Ki'tv. 19' s (1) bekezdés szerint a földmunkával járó beavatkozásokkal, fejlesztésekkel, beruházásokkal,
beleértve az ásványi vagyon kitermelését is (a továbbiakban egyÜtt: beruházások), a nyilwntartott régészeti
lelőhelyeket jogszabályban meghatározott esetekben és módon el kell kerülni.

A kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokrÓl szóló 68/20í8. (lV. 9') Kormány rendelet (a

továbbiakban: 6812018. R) 87.s (1) bekezdése alapján a szakhatósági hatáskorében eljáró Vagy
Örökségvédelmi szakkérdést üzsgáló hatóság a nyilvántartott régészeti leltihelyet, a régészeti védőÖvezetet,
a nyilvántartott műemléki értéket, a műemléket, a műemléki környezetet, a műemlékijelentőségű területet, a
történeti tájat és Világörökségi helyszínt vagy világörökségi terliletet érintó ügyben a 88' $-ban, valamint a
89. $-ban meghatározott szempontok alapján vizsgálja, hogy a tervezett tevékenység megfelel-e a Kötv.-ben
és az e rendeletben meghatározott köwtelményeknek. A 68/2018. R. 88. $ (4) bekezdés szerint a védetté
vagy ideiglenesen rcdetté nyilvánított régészeti lel<ihelyet érintő örökségvédelmi szakkérdés üzsgálata
során a hatiság az e $"ban, valamint a 89. $-ban meghatározott szempontokon túl tekintetbe veszi, hogy a
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tervezett beavatkozás összhangban áll-e a védetté nyilvánÍtás céljáwl, ezen belül biztosítható-e - a

fenntartható használat elvét is figyelembe véve - a lelőhely hosszú távÚ megőzése, valamint jövőbeni

kutathatósága.

A 68/2018. R' 88. s (6) bekezdés szerint a hatóság örökségvédelmi szakkérdés üzsgálata alapján az 2í. $
(3) bekezdésében foglaltaktÓl eltérően rendelkezhet, ha a fÖldmunkával járÓ beruházás örökségvédelmi

vagy természetvédelmi célból, belterületen valósul meg, lagy más meglévő építmény Vagy műtárgy

karbantartására irányul.

A Budapest lll' kerület Angel Sanz Briz út 7. sz. (19333l57 hrsz.) aláti ingatlanon, a beruházás létesítéséhez

eltiírt régészeti szakfeladatokat, a Budapesti Történeti MÚzeum 2a19-2020 -ban elvégezte, és a területet

kikötés nélkÜl átadta a beruházás számára.

HozzQárulásomat a 68/2018. R. 88. s -ban foglalt követelmények és szempontok érvényesÜlése érdekében

kikÖtés nélkül adtam meg'

BFKH ÉpítésÜgyi és ÖrÖkségvédelmi osztályának döntési hatásköre és illetékessége a 68/2018.R. 3. s (1)

bekezdésének a) pontján, illetr,e a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi

kerületi) hivatalokrÓl szólÓ 568/2022. (xll. 23.) Korm. rendelet 2' s (1) bekezdésén és 3í. $ a) pontján

alapul.

Műszaki szakkérdés üzsqálatának indokolása:

Kikötéseimet az alábbi jogszabályhelyek rendelkezései alapján tettem :

14612014 (V.5} Korm. rendelet2. s í0. pontja, és a 8. $a.

A figyelemfelhívás az alábbiakban indokolom;

146t2o14 (V.5) Korm. rendelet 2. mellékletének !l. pontja, illetrie a 3. melléklet szerinti műszaki adatlap.

A külön rendelet a 365/20í6. (xl.29,) Korm. rendelet

A 365/20í6. (xt.29') Korm. rendelet jelÖli ki mŰszaki biztonsági hatóságként mely 14'$ (3) bekezdés a)

pontja szerint:

,,a) engedélyezési és hatósági ettenőzési jogkört gyakorol, a villamos összekötő vagy felhasználói
bercndezés tizembe hetyezése esetén a balesetelhárÍtási, illetve az élet-, testi épség-, egészség-és
vagyonvédelmet, valamint az üzembiztonságot szolgáló jogszabályi rendelkezések meglaftásának

vizsgálata cétjábólvillamos biztonságÍechnikaiellenőnést folytat le igazgatási szolgáltatásidíj ellenében,''

A 2' melléklel a 281t2024. R rendelethez az alábbiakban határozza meg a használatbavételi szakhatósági

állásfoglalás, illetr,e szakkérdés iránti kérelem mellékleteit.

2'2' HasználatbaÉteli és fennmaradási engedélyezési eljárás esetén a dokumentáció tartalmazza

2.2.1' az építmény, létesítmény, üllamos berendezés helyének meghatározását (cím, helyrajzi szám, egyéb

azonosítÓ),

2.2'2. a beépÍtett Összes üllamos berendezés teljesÍtményét, az első túláramvédelmi készulékénél biztosított

üllamos teljesítményt [kVA]és a néüeges üllamos feszültségszint [V]értékét'

2'2.3. a közcélú üllamos há]lzat és a úllamos felhasználÓi berendezés csatlakozási pontját'

2'2'4. avillámrédelmi és érintésÉdelmi dokumentáció másolatát,

2.2.5' a műszaki-biztonsági hatósági feltrgyelet alá tartozó berendezések alengedélyeinek számát,

2.2.6. nyilatkozatot az építtotŐtŐl a nem meg\álósÍtott berendezésekről, más berendezések beépítéséről'
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ÚtÜgyi szakkérdés üzsgálatának indokolása:

A tárgyi épÜlet épÍtési engedélyezése során az útügyi szakkérdést 28112024. R 3. mellékletének 8.

pontjában elóírtaknak megfelelően, az útÜgyi érdekek és a forgalom biztonsága követelményeinek érvényre
juttatása érdekében üzsgáltam meg.

MegállapÍtottam, hogy az épület építési engedélyezéséhez Budapest Főváros lll. Kerület Óouda-
Békásmegyer Polgármesteri Hivatal lgazgatási Fóosztály HatÓsági osztály KrzterÜleti és Kömyezetvédelmi
Csoport - mint közútkezeló _ a 2024, szeptember 30-án kelt, Vllll4063 I2o24 ugytratszámÚ közútkezeIői
hozzájárulását kikötés nélkül, a Budapest Közü 7n. Forgalomtechnikai Kezelői Főosztály mint
forgalomtechnikai kezelő * hozzá1árulását kikÖtésekkel megadták, melyek betaÍtását a rendelkezó részben
elóírtam.

Az úgy előzményei, az elektronikus dokumentációs rendszerben megosztott és a kérelmező által becsatolt
dokumentumok alapján megállapÍthatÓ, hogy az építmény a közúti forgalom biztonsága és a közút áIlagának
rédelme érdekében, a rendelkező részben tett előírásokkal engedélyezhető.

Az útÜgyi szakkérdést a teruleti államigazgatási szervezetrendszer átalakításával összefuggö egyes
törvények mÓdosításáról szóló 2015. évi Vlll. törvény 24. $.a, a fóvárosi és vármegyei kormányhivatalok
szertezetiés működésiszabályzatárólszóló 15l2o24. (Vl. 28.) KTM utasítás 24 $-a, és28112024. R. alapján
üzsgáltam.

Népegészségügvi szakkérdés üzsgálatának indokolása:

- Az országos telepÜlésrendezési és építési kötetelményekről szóló 23311997. (xll. 20.) Korm. rendelet.
továbbiakban: oTÉK1

_ A munkahelyek munkavédelmi követelményeinek minimális szintjéról szóló 3l20o2. (Il.8.) SzcslVlEiiM
együttes rendelet.

- Az építési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól 45l20o4. (Vll' 26.) BM-KvVM egyÜttes
rendelet.

- A hulladékról szÓló 2012' évi clxxxv' törvény.

- A hulladékgaedálkÓdási kö2szÓlgáltatás körébe tartozl hulladékkal kapcsolatos közegészségi]gyi
kÖr,etelményekről szóló 13l2o17. (Vl. í2.) EMM| rendelet'

-A veszélyes hulladékkalkapcsolatos egyestevékenységek részletes szabályairÓl szőlo 225120í5. (Vll!.7.)
Korm. rendelet

-AzÍwuz minőségi kovetelményekról ésazellenózés rendjéről szoló5l2o23. (l.í2.) Korm. rendelet'

A Hiwtal hatáskörét a 312t2012. R. 6. számú mellékletének lll. táblázat 5. pontja, a fóvárosi és megyei
kormányhivatal, ra|amint a járási (fóvárosi kertlleti) hivatal népegészségÜgyifeladatai ellátásáról, továbbá az
egészség{.tgyi államigazgatási szerv kijelöléséről szóló 385/2016. {xll. 2,| Kormányrendelet (a

továbbiakban: 385/20í6. R.) í3. $ (1) bekezdése, illetékességét a 385/20,t6' R 4.s ({) bekezdése, valamint
az 5. s alapján a 2. g, melléklete szerint üzsgáltam.

KömyezetÉdelmi szakkérdés vizsgálatának indokolása:

. KömvezeltaÉdelmi táiékoztatás iogszabályi háttere a szakkérdés vizsoálatára lonatkozóan:

A használátbavételi engedély iránti kérélém mellékletéként benyújtásra kerülő felelős mÜszaki
vezetó nyilatkozatának az építési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól szÓlÓ
4512004. (VIl. 26.1 BM-KvVM rendeletben [a tovabbiakban: 45/2004. (Vll. 26.) BM-KvVM rendelet]
előírt méftékű szemétfelhasználást is tartalmaznia kell'

Amennyiben a keletkezett hulladékok mennyisége elérte a 4512004. (Vll' 26') BM-KvVM rendelet
szerinti küszöbértéket, a 19í/2009. R. 5' számú melléklet szerinti építési/bontási hulladék
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nyilvántaftó lapot, bontási hulladékok esetén a hulladék kezelését igazolÓ dokumentumokkal együtt

be kell nyújtani KornyezetÉdelmi Hatósághoz.

A keletkezó hulladékok azonosító kódja a hulladékjegyzékről szőlo 72l2o13. (Vlll. 27'} VM rendelet
2. melléklete szerint.

A keletkező reszélyes hulladékok gyűjtése, kezelése a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes

terékenységek részletes szabályairól szllő 225120{5. (Vlll. 7.) Korm. r*ndelet előírásai szerint
történik.

A keletkező hulladékokkal kapcsolatos nyilvántartási és adatszolgáltatási kötelezettségre vonatkozÓ

elókásokat a hulladékkal kapcsolatos nyilvántartási és adatszolgáltatási kÖtelezettségekről szólÓ
309l2o'l4. (xll. í í.) Korm. rende let tartalmazza.

A ternészet és a táL ÉdslmÉre*.vonatKq?Ó-nemagti*áq, KQ4Öss,ligi.jogi, KöJJitElménveknek \aló
meofeleltetés kérdésének vizsgálata:

Tárgyi ingatlan országos jelentőségű, egyedi jogszabály által kijelölt védett természeti területet, és a
természet wdelméről szóló í996. évi Llll, törvény 23. s (2) bekezdésében meghatározott ex lege

védett természeti területet, illetr,e természeti értéket nem érint' Továbbá a terület nem képezi részét

az európai közösségijelentöségű természetr,edelmi rendeltetésúi terÜletekról szólő 27512004. (x. 8.)

Korm. rendelet és az eurÓpai kÓzÖsségi jelenttiségű természetÉdelmi rendeltetésű területekkel
érintett foldrészletekről szóló 1412010. (V. íí.) KvVM rendelet által meghatározott Natura 2000

hálőzal területének, illetr'e a barlangok felszíni raedőovezetének kijelöléséről szóló í612009. (x. 8.)

KvVM rendeletáltal megállapított barlang felszíni Édőöwzete sem érinti.

Az építménvbe tervezett ter,ekenység megfelel_e az elérhető legjobb technika alapián meghatározott

lerlregőVédelmi kö\etelménvek és előírások üzsgálata:

A levegó védelméröl szÓló 306/2010. (xll' 23.} Korm. rcndelet 36. s (1) bekezdése értelmében

Környezetvédelmi Hatóság hatáskörébe tartozó légszennyező pontforÉs nem létesül' Az épÜlet

Ítitési és hűtési energiaigényét lewgŐ-víz höszi\Ettyú biztosÍtja.

A 306/20í0. (xll.23.) Korm. rendelet 26. s (1) bekezdése alapján, a 'Diffuz brrás üzemeltetése

során a ler,egóvédel mi kör,etelményeket énenyesÍteni kell.''

A kiütelezési munkák során diffuz porszennyezés kÖvetkezhet be, így a diffuz forrásra vonatkozó
lerregővédelmi követelményeket az épÍttetőnek teljesíteni kell a 306/20í0. (xll.23') Korm. rendelet
26. s (2) bekezdése értelmében.

Az építési tevékenység során keletkező építési hulladékok elszállításakor a kÖzÚti jármű

üzembentartója a szállított anyag által okozott ler,egőterhelés megelőzéséról gondoskodni köteles -

a 306/20í0. (xll.23') Korm. rendelet28. $ (2) bekezdése értelmében.

Az éoítménv zaikibocsátása. illetve a környezeti zai- és rezoés elleni védelem követelményeinek

wló megfeleltetés kérdése'

ZE- és rezgésvédelmi ügyekben a hatósági jogkört a ktlmyezeti zaj és rezgés elleni wdelem egyes

szabályairól szólo 28412007' (x. 29.) Korm. rendelet [a tolabbiakban: 28412o07' R) 4. $-a
szabályozza'

A28412007' {x. 29') Korm. rendelet 4. s (í) bekezdése szerint a,,Zay és rezgésvédelmi ügyekben

az elsőfokÚ hatósági jogkört a - (3)-(4) bekezdésekben foglalt kivételekkel a telepÜlési

önkormányzat jegyzője, a főváros esetében a keruleti önkormányzat jegyzője gyakorolja..'" az 1'

számú mellékletben felsorolt esetekben.

Az építési teÉkenység a gazdasági tevékenységek statisztikai osztályozását alapul véve a
284I20o?. (X 29.) Korm. rendelet'l' szárnú mellékletének Íelsorolásában szerepel: ,,4'l épí.tletek

építése''.

a
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Az Üzemelésre vonatkozóan megállapítottam, hogy a beépítésre kerÜlő gépi berendezések a
magánszemélyek háztartási igényeit kielégítő tevékenységhez tartoznak, ezért a 28412007. (x. 29.)
Korm. rendelet í. s (2) bekezdés c) pontja szerint az nem tartozik a 28412007. (x. 29.) Korm.
rendelet hatálya alá.

A kömyezeti hatásvizsgálati és az egyséqes kömvezethasználati engedélyezési eliárásról szóló
3í412005. (Xll..25.) Korm. rendelet 2/A. $ (íIbekezdése és (2} bekezdésének a) pontia szerint. a
13. számú melléklet szerinti adatlap alapján annak üzsgálata' hogy az éoÍtési teÉkenység és az
építményben folytatott telekenység kaocsán ielentős környezeti hatások feltételezhetők-e.

Az épületben folytatott tevékenység nem tartozik a 31212o12. (xl. 8.} Korm. rendelet 6. számú
melléklet lll. számú táblázatának íí' pontja, A oszlopában felsoroltak alá.

A kérelmezett épÍtési teÉkenvség által létrehozott éptilet ismertetése:

A tervezett építési tevékenységgel lakóépÜlet jön létre az első emeleten és a fÖldszinten az Ángel Sanz Briz
út felől irodák, a második és negyedik emelet közötti szinteken lakások kialakításával' A tervezési terület a
Hrsz: 19333l57 helyra1zi számÚ, 4896 m2 méretű telken található' Az Almási Balogh Lóránd utca mentén
találhatÓ lakÓhazak és az Ángel Sanz Briz út közé ékelt terÜlet nem beépített. Északi iránybÓl a 3.sz utca
határolja' déli irányból 19333/55 hrsz-ú épÍtési telke. Az Ángel Sánz Briz út és a telek között a Hrsz.
í9333/{{ helyrajzi számú, beépítetlen, fakkal beültetett terÜlet találhatÓ' Déli oldalon a Ripka Ferenc utca
határolja, azutca túloldalán a műemléki wdettség alatt álló gázgyári üllák találhatók.

A tárgyi ingatlan a Ripka Ferenc utcárÓl kÖzelÍthető meg gépjárművel. Rámpán, támfalak között lehet lejutni
a pinceszintekre autóval' Az autóval történő megfordulás lehetósége a pinceszinten megoldott. Az Ángel
Sanz Briz útról történik a gyalogos kozlekedés, három bejáraton keresztÜ| érkezünk az épÜletbe a három
lépcsőházhoz.

A foldszinten lobby, irodák, szolgáltatások, lakások, gyerekkocsi tárolók, a pinceszinteken gépkocsi tárolók,
lakásokhoz tartoző tárolók, kerékpár és hulladék tárolók, gépészeti helyiségek, az 1. emeleten lakásirodák
és lakások, az általános emeleteken lakások találhatók. A szinteket lépcsőházak és liftek kötik össze, a
földszinti és emeleti irodákat és lakásokat fedett, temperált közlekedő folyosÓkról lehet megközelíteni.

Az épÍtési engedélv kérelmet és mellékleteit megvizsgálva. a tervezett éoítési munkák tekintetében a
hatályos iogszabálvi előírásokban foglaltakra fgvelemmel a köwtkezőket állapÍtottam meg:

ÉpÍtész r,rezetó tervező Sugár Péter DLA (Él1 o1-192o) okleveles épÍtészmérnök, lllyés Zsuzsa (É 01-6261)
és Kun Tamás É 01-038s) okleveles építészmérnök, felelős tervezők által készített terr,ek alapján a
31212012. R. 1. számú melléklete és a í7.s-a értelmében új éptllet építése építési engedélyhez kötött
teÉkenységnek min<isul'

Az Év' 34. s (í) bekezdése szerint építési tevékenység megkezdéséhez és folytatásához jogszabályban
meghatározott esetekben az építésÜgyi hatóság eljárásának lefolytatása szükséges.

A 31212012. R. í8' s (í) bekezdés f) pontjában előírtak fgyelembevételével a tervező jogosultsága a Magyar
Építész Kamara elektronikus névjegyzékében közvetleni.ll ellenőrzésre kerÜlt, amely szerint a kérelem
mellékleteként benyújtott terveken a tervezőként megjelölt személy jogosult a kérelemben megjelölt építési
tevekenységgel kapcsolatos építészetí-m űszak i tervezésre'

Az épÍttető fgyelmét felhívtam arra, hogy a Égleges építési engedély birtokában elektronikus építési naplót
(a továbbiakban e-naplót) kell nyitni. A tervnaplóban a végleges építési engedélyt és a záradékolt
mellékletet, valamint a kiüteli terveket fel kell tölteni. Az építkezés megkezdéséhez az e-naplÓban rögzítve a
tulajdonos hozzáiárulása sziikséges.

Az Étv. 18. s (í) bekezdése kimondja, hogy építési munkát Égezni az e törvényben foglaltak, valamint az
egyéb jogszabályok megtartásán túl, csak a helyi építési szabályzat, szabályozási terv elóírásainak
megfelelően szabad.
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A tárgyi ingatlan a Budapest Főváros lll. Kerület Óuuoa-getasmegyer Önkormányzat Képviseló-testületének

Óouda-gexasmegyer 1712024 (lx. 26.) önkormányzati rendelettel egységesen szerkezetben az l.

szakasz Duna_parti területére vonatkozÓ kerÜleti építési szabályzalról szÓló 6/2019. (ll. 8.) önkormányzati
rendelete (a tor,abbiakban: DKÉSZ) alapján a terület intézményi, jellemzően szabadonálló jellegű terület (Vi-

2l2,vi-2l3,vi-2l4,vi-2l5, Vi-2l6). A DKÉsz í. számú melléklete (szabályozási terv 3. szelvénye) szerint a

terirlet vi-2l4 örczetbe sorolt.

DKÉsz 32. s (4) bekezdés szerint: ,,Az épÍtési ovezetekre vonatkozó szúályozási határértékeket az 2.

meIléklet 3. pontja tartalmazza."

Az DKÉSZ 2. sz. metléklet 2. feiezet intézményi területekre ronatkozÓ táblázat _alaoián az öwzeti
előírások a kÖretkezők:

Örpzeti besorolás: vi'zl4szabadonálló

Az ingatlan terÜlete: 4895 m2

Helyrajzi száma: 19333157

Beépítési paraméterek:

Beépítettség legnagyobb mértéke terepszint felett: 35 Yo

Beépítettség legnagyobb mórtéke terepszint alatt: 90 %

A megengedett épÜletmagasság: 6_11 m

A legnagyobb homlokzatmagasság: 13 m

Zöldfelület mértéke: 50 o/o

500 m2t meghaladó tetőfelület fele legalább extenzívzöldtetólegyen 5a o/o

Általános szintterületi mutatÓ: 1,2m'lm2

Pakolási szintterületi mutató mértéke: 0,50 m"/mz

DKÉsz 22. $ szerint ,(4) A pafuotásra fordÍthatl szintterületi mutató kizárclag terepszint alatti beépítés

esetén használható fel'"

A tenezett beépítési paramétPrek:

Beépítettség legnagyobb mértéke terepszint felett; 33,30% - megfelel

Beépítettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: 50'30% - megfelel

ZÖldfelÜlet mértéke: 51,30 o/o - megfelel

500 m2-t meghaladÓ tetőfelÜlet fele legalább extenzívzöldtetőlegyen 50,04 o/o - megfelel

Áftalános szintteruleti mutató: 1,24 m'lm2- megfelel

Parkolási szintterületi mutató mértéke: 0,41m"lm2- megfelel

Tervezett legnagyobb épületmagasság: 11,00 m _ megfelel

Parkolómérleg:

DKÉsz 12. s (í) szerint: ,,Ú1 épÍtmények, önállő rendeltetési egységek, területek rcndeltetésszeríi

hasznátatához a szükséges szemétygépjárm(j elhelyezési kotelezettségét legalább a 4' melld<let szeinti
mennyiségben, a (2) - (7) bekezdések szeintielőÍrasok figyelembevételével kellbiztosftani',,

A DKÉsz 4. mellékleb atapján: lakás és Üdülő önálló rendeltetési egység után, ralamint iroda és egyéb

önálló rendeltetési egység minden megkezdett 40 m2 nettó alapterÜlete után 1 db parkolót kell biztosítani.
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Az oTÉK 42' s (3) bekezdése szerint: ,,A (2) bekezdés szerint számított minden megkezdett 50 db
várakozóhelyből legalább egyet a mozgásukban koilátozottak reszére kell kiald<Ítani, amelyekből legÍeljebb
négy helyezhető közvetlenül egymás mellé'''

SzÜkséges férőhelyek: 56 db' ebból akadálymentes: 2 db

Terrezett ferőhelyek Összesen: 123 db

Normál méretű: 62 db - csökkentett méretű: 2 db _ családi:24 db -
Ebból akadálymentes: 2 db

Kerékpár tárolók száma:

DKÉsz í5. $ szerint: ,,Minden építmény, önáltó rendettetési egység és teillet rendettetésszeÍj
használatához a kerékpátok számán elhelyezési kotelezettséget az 5' melléklet szeint kellbiztosítani."

A DKÉsz 5. mellékleb alapján: lakás és iidÜlő önállÓ rendeltetési egység után, valamint iroda és egyéb
önálló rendeltetési egység minden megkezdett 100 m2 nettÓ alapterülete után 'l db kerékpár férőhelyet kell
biztosítani'

Sziikséges kerékpártárolók: 56 db

Terr,ezett kerékpár tárolók száma Összesen:56 db

Ebből lakáshoz tartozó pincei tárolóban: 23 db _ pincei közös 3 db kerékpártárolÓban: 15 db - Íöldszinti
udwri tárolóban: 18 db

A teruezett parkolósaám és kerékpár helyek megfelelnek az elóírásoknak.

A telek tervezett beépítési módja, a beépíÉs mértéke, a zöldfeliilet mértéke, a tetvezett épület
szintterütete, az épület legmagasabb pon$a megfelel az DKÉsz'ben foglalt előírásoknak A tervezett
építkezés - a feltételek figyelembevételével - a településrendezési előírásokkal' az építéstigyi
szabályokkal nem e!lentétes, a telek rendezett, az engedély megadható.

A benyújtott építészetI-műszakl tervdokumentácló megfelel a 31212012. R. 8. számú mellékletében
foglaltaknak.

A kérelem megfelel a 312t2o12. R í7. $.ban foglalt előÍrásoknák' A tetek az Éw. zs-zn. $ szerint
rendezetL A kérelmet és meIlékleteit és a rcndelkező Ész szerinti kérdéskörben vizsgált
szakkérdéseket, valamint a bevont szakhatóságok állásfoglalásait is figyelembe vóve a 31212o12. R-

í8 _19. $ szerinti vizsgáIati szempontok alapján biráltam el.

Megállapítottam, hogy a tervezett tevékenység megfelel a vonatkozó kötelezó érvényii általános_ és
helyi építésügyi előírásoknak, azokkal nem ellentéteg az építési engedély a rcndelkező részben
foglalt feltételek és kikötések teljesítése metlett az Éw. 36. $ bekezdése szerint jogszerűen
megadható.

A fentiek éÉelmében a rendelkező rész szerint döntöttem.

Kertészeti munkarésszel kapcsolatos joqszabályi hi\atkozások. indokolások:

- Megállapítható, hogy a tervezett kertkialakítás - zÖldfelületi arány 55,33% - az DKÉsz tárgyi ingatlanra
ronatkozÓ, ör,ezeti besorolásában előírt zöldfelületi mértéknek _ 50o/o - megfelel.

- DKÉsz 7. s fl) bekezdése szerint az 1. metlékíeÍen jelölt ,,MegtartandÓ értékes facsoport, faállomány''
és 

"Megtartandó értékes faegyed'' a külön jogszabályban szabályozott közterÜleti faegyedek kiÉtelétel

a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokból, továbbá az árvízi Édekezés számára szükséges
helyigény biztosítása céljából vaghatÓ ki;

b) egyéb okból csak akkor lehet kivagni fuegyedet a jelölt területen, amennyiben részletes dendrológiai
üzsgálatok alapján a faegyed nem tekinthetl értékesnek'
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- DKÉsz7.s (4) bekezdése szerint azLk-2, Vt-M, Vi-2, K_Rek jelű építési övezetek telkein a beépítéssel
egyidejűleg annyi lombos Íát kell telepíteni és fenntartani, hogy az eli5irt legkisebb zÖldfelület minden

megkezdett 100 m2-re legalább egy fa jusson'

_ DKÉsz 7. s (5) bekezdése szerint az 500 m2_nél nagyobb alapterületű új éptiletek lapostetős részének

legalább 50%-án legalább egyszintes nöÉnyállományú, extenzív zöldtetót kell létesíteni.

_ DKÉsz 7. s (6) bekezdés szerint az 1. mellékleÍen jelÖlt ,,Telek zöldfelÜletként fenntartandó része''

a) nem elkeríthető,

b) azon épÜlet nem helyezhető el, és

c) a burkolt felületek aránya

ba) közhasználatú rekreáciÓs rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 40%;

bb) egyéb esetben legfeljebb 20% lehet.

nz Ém €. s (1} bekezdés i) pont szerint az építtető felel azért, hogy az épÍtmény rendeltetésszeni és

biztonságos használatához szÜkséges járulékos építmények, tereprendezési, fásÍtási, parkosítási

munkálatok az építménnyel együtt valósuljanak meg'

Az Éu 31. s (í) bekezdés c) pont kimondja' hogy az építmény elhelyezése során biztosítani kell a
környezetvédelem és természetvédelem sajátos körretelményeit és érdekeit.

A rendelkező rész kikötéseir,e!' kapcsolíilos jooszabályok:

A közműr,esÍtettségre és a meglevő nem használt közművek elbontására vagy kiváltására vonatkozó
előírásomat a DKÉsz 9. s (í) és (2) bekezdése alapján tettem.

A viziközmíivekre vonatkozó előírásomat a DKÉSZ 1{. s (í4) bekezdése alapján tettem:

,,(1) Az üzemszerűen keletkező szenny- és csapadékvizek elvezetésére elváIasztott rendszerű
c s atom ah álőz atot k el l k iépÍteni'

(2) Egyedi szennyvlzkezelő berendezés és egyedi zátt szennyvíztárolő nem létesÍthető.

(3) Szennyvíz szikkasztása nem megengedett'

(4) A vi-2/2, vi-2/3, Vb2/4 és Vi-2/6 jel(i épÍtési övezetek tertjletén új beépÍtés eseÍén többlet csapadékvÍz

c s ak k é sl e lt et ett m ódo n k e rijt het e l vez et é s re. "

DKÉsz í2. s (8) bekezdése szerint: ,,EmelőszerkezeÍes parkoll-bercndezés (parkaló gép)

a) kÍzárclag a rcndeltetésszerű használatához szÍn<séges személygépjármÍi elhelyezési kötelezettségen

fel üli töb b l etfé rőhelye k k i al ak ft ás a édek éb e n al k al m az ható,

b) atkalmazása eseÍén kizárclag önálló gépjárm(l használatot biztosÍtimÓdon telepÍthető, és

c) felszínen nem telepÍthető'"

DKÉsz 12. s (9) bekezdése szerint: ,,Fetszíni gépjármű tároll hely céljára csak butkolt felület vehető

figyelembe."

A telken vagy közterületen a szennyezett talaj tárolásáról, annak kitermelése után a folyamatos

elszállításárÓl az oTÉK 1o3. s (3) bekezdése alapján rendelkeztem.

oTÉK ío3. s (í) ,,Á gépjárműtátoló egy vagy több gépjármű elhelyezésére szolgáló helyiség' A
gépjárműtároló helyiség csak önállÓ szellőzésű előtér vagy kozld<edő kÖzbeiktatásával kapcsolÓdhat az

épÍtmény huzamas taftlzkadás cé$ára szotgáli helyiségéhez.

(2) A gépjáműtárotÓ szitárd padozatú, kÖzvetlen fermészeÍes szellőzésŰ, itletve gépi szellőzés esetén a

levegőnél nehezebb égéstermék teÍőfolé elvezetését biztosÍtómegoldású legyen'
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(3) Gépjárműtárolóban a padlóösszefolyl csak homok-, továbbá benzin- és olajfogival ellátott lehet.

(4) A gépjármíjtároló kialakÍtása, bejánta, szabad belmagassága tegye lehetővé az elhelyezendő gépjármű
biztonságos be_ és kiállását.

(5) Egy személygtípkocsi tárolására szolgálÓ gépjármŰtároli helyiség vagy terület legalább 2,70/5,00 m
nagyságÚ legyen. Trbb személygépkocsi elhelyezésére szolgáll tároli tervezésénél és kialakÍtásánál a 6'
számú melléklet szeinti megengedett legkisebb mércteket és legnagyobb lejtéseket kell alkalmazni."

DKÉsz í7. $ szerlnt: ,,(2) Az épÍtésitelek közÚtivagy kö.forgatom előt el nem zárt magán(ttikapcsolatát -
amennyiben az több útról is biztosítható - az általánosan gépjármű-torgalomra szolgáló alacsonyabb
hálÓz ati sz erepet b etöltŐ (ltrol 1 4 k ell b iztos ltani.

(3) A Hamvas Béla sétányról (19333/13 hrsz'-ti közteilletről) ingatlanok rendszeres gépjármíj foryatommat
tofténő kiszolgálása nem biztosÍthatÓ, a meglévőket _ amennyiben az ingatlan más kÖzterületről is
megk özelíthető - meg k ell sz üntetni.''

DKÉsz 22. s (3) bekezdése szerint: ,,Megtévő éptitetben a gépjárműtáro!ásn szotgátó helyiség nem
alakÍthatÓ át más rcndeltetési egységgé, ha a parkolás ez esetben telken beltjl nem biztosÍtható. Nem
szabad gépjármíitárolás céljám Önálli gépjármíjtárolÓt elhelyezni, ha a járműtátolás a meglévő épiileten
belül már biztosított, és az ÓnállÓ gépjárműtárolÓ a meglévő járműtároli rendeltetésének módosítása
érdekében történne, kivéve, ha a meglévő épÍilet járműtárolója lakófunkciójú vagy ahhoz taftozÓ
m el l é k helyi ség k i al ak ítás a, l ak ás k o rsz e rij s Ítés é dek éb e n sz (i n i k m eg'''

DKÉsz 26. $ szerint: ,,(1) SÍknak tel<inthetŐ, legíetjebb 5 %-os tejtésű terepen az épütettet egybefüggően
kialal<ftott szekezetű, illatve a pinceszinten kialakított, éptiletkont(tnn túl kiny(lli mélygarázs feletti
zöldfelijletet úgy kell kialakítani, hogy annak a talajtakaro vastagságával együtt számÍtott felső síkja ne
haladja meg az eredeti tercpszinthez képest az 1,0 métert'

(2) Az ellkeft, oldalkeft, hátsókert 3 méteres tertjleti sáujában a terepszint alatti építmény talajtakarassal
egyÍitt sem emelkedhet a szomszédos eredeti terepcsatlakozás folé 0,5 métenel nagyobb méftékben."

DKÉsz 31. s (5) bekezdése szerint: ,,A vi-z/g és a Vi-2/4 jelű építési ovezetek tertitetén takÓrendeltetés is
elhelyezhető, az Angel Sanz Biz út felöli épülettruktus földszintiés első emelete kivételével."

DKÉsz 33. s (í) bekezdése szerint: ,,A Ripka Ferenc utcával határos Vi.2/3 és a Vi-2/4 épltési övezetei
teft}letén új épijlet épÍtésének feltétele, hogy a közlekedési rendszernek legalább az alábbiaknak kell
megÍelelnie az új épület használatbavételekor:

a) a közösségi kozld<edés bHosíÍása a várhatÓ utasforgalmi igényeknek megfelelő teljesÍtő képességgel, a
teruezett épület tetke és a megállÓhely közÖtt mért legÍeljebb 300 m-es gyaloglási távolsággal,

fl az Ángel Sanz Briz út Auchan áruházi csomÓpontjának bővítése a várhatÓ gépjármű forgalmi igényeknek
megtelelően, jelzőIámpás forgalomirányÍtással, a Záhony utcaicsomÓpontig 2x2 sáyos keresztmetszettel, és

c) az egyes épÍtési telkek megközelÍtését biztosító gy(ijtő és kiszolgáló utak megléte."

oTÉK 66' $ (1) bekezdése a szabadban leró rámpa hajlásszogét azalábbiak szerint szabályozza:

,'66. s fl Ale1tő lejtésének mértéke

a) a gyalogos közlekedés Útvonalán legfeljebb 8%-os,

b) a rendszercs kézierős teherszállítás útvonalán legfeljebb 1a%-os,

c) szabadban legfeljebb 15%-os

lehet."

A gépjármúi tároló méretezésére vonatkozóan az oTÉK 6. mel!ékletében és a í03. $ -ban leírtakat kell
betartani.
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A tűztáwlság és az épületek között betartandó távolságra, a parkolóállások és a rámpa kialakítására,

valamint a leesés és kiesés elleni védelemre ronatkozóan az oTÉK 6. melléklete, a 36-37. $, a 50'57 $, a

64-68 s alapján írtam elő'

A leesés és kiesés elleni védelmet az oTÉK 68. $ szerint kell kialakítani.

,,6s. $ (1) Az épÍtményben, épÍtményrészben minden olyan padlószintet, amelynek használata során a

hasznátőkra nézve a kl'esés, leesés kockázata fennátl, a biztonságos használat édekében koláttal vagy

mettvédfattat ketl ettátni, A kortátot tigy kell teruezniés megvalósÍtani, hogy egy 120 mm átméójű tárgy ne

férjen át a nyílásain, és ne taftalmazzon felmászást elősegítő, fellépőként szolgáli elemeket. A korlátot,

metlvédfalat az előÍrt vÍzszintes terhetések elviselésérc alkalmas szekezettelkell kialakÍtani, szükség eseÍén

figyetembe véve a totongÓ tömeg okozta hatásokat is. Az üvegezést tartalmazó kot|átot biztonsági

üvegezéssel k ell kialak ítani'

(2) A biztonságos gyalogos kÖzld<edés céljáraaz 1,0 m-nél hosszabb vízszintes vettjletű lépcsőt, rampát,

tejtőt fogódzkodival kelt teruezni és megvalÓsÍtani. Azt a lépcsőt, rampát, lejtőt, amelynek a járófelüIete a

csatlak oz l terepsz intnél

a) legtetjebb 0,17 m-ret magasabban van, a fogódzkodón felül megfelelő méretíj lecs(lszás elleni

védóperemmel,

b) legatább O,95 m-rel magasabban van, lecsÚszást gátli kot{átkialakÍtással vagy mellvédfallal kell teruezni

és megvalósftani'

(3) A lépcsőkar legatább egyik oldalát, fogÓdzkodásra alkalmas midon kell megvalósÍtani.

TomegtartÓzkodás cétjára szolgálÓ épÍtményben 2,0 m-nél szélesebb lépcsd<ar mindkét oldalát

fogidz k odás ra al k al mas midon k ell megvallsítani'

(4) A nevetési-oktatási építmények közterületi kijáratai előtt a járda és az úttest elválasztásán korlátot vagy

annak megfelelő épÍtményt kell létesíteni."

Általános rendelkezések:

Az épület energetikai tanúsítvány készítésére vonatkozÓ kötelezettségéről szÓlÓ tájékoztatásomat az

épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 17612008. (Vl.30.) Korm. rendelet alapján írtam eló.

Az épületfeltüntetési vázrflz oÉruv-oe történŐ feltÜntetésére vonatkozó tájékoztatást a 31212012. R 39. s
(5) bekezdése és a közben hatályba lépő 28112024. R. 35. s (3) bekezdése alapján adtam'

Az építési engedély hatálya ronatkozÓan a 31212012. R. 2í. s (1) bekezdése és az 52. $ rendelkezéseinek

figyelembevételével adtam tájékoztatást. Az építési engedély meghosszabbítására vonatkozóan a 28112o24'

R. 28. s rendelkezéseinek fgyelembeÉtelével adtam tájékoztatást.

A használatbavételi engedély megkérésére vonatkozó tájékoztatásomat a magyar építészetről szőlő 2023.

éviC. törvény - (a torabbiakban: Méptv.) 173. s (1) bekezdése alapján adtam.

A szén-monoxid ézékelő berendezés elhelyezésére vonatkozóan a kéményseprő-iparitevékenységről szólÓ

2o15. éü CCXI' törvény 5. s (5) bekezdése értelmében a28112024, R' 25. s (1) bekezdés eb) pontja alapján

rendelkeztem.

Az épÍtésitevékenység végzésére vonatkozÓ tájékoztatásomat a 281l2a24.. R. 25. $ {{} bekezdés c) pontja

alapján adtam'

Az Étv. 37' s (1) bekezdése szerint az építésügyi hatóság engedélye nem mentesíti az építtetőt az épÍtési

telekenység megkezdéséhez szlikséges más hatósági engedélyek, nyilatkozatok wgy hozzájárulások

megszezésének kötelezettsége alÓl.

A jelen hatályos jogszabályok szerint az építésttgyi hatÓság az építtető épÍtésijogosultságát nem vizsgálja,

Étv. gz. S (2) bekezdése, wlaminta31212012. R. 19. $ (6) bekezdós b) pontja értelmében a hatóság által

kiadott építési engedély polgári jogi igényt nem dont el'
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Az építkezés megkezdéséhez az e-naplóban rögzítve a tulajdonos hozzájárulása szLtkséges.

Az engedély jogutódlásáról szóló tájékoztatásomat a 28112024. R. {5. s (7) bekezdése alapján tettem.

Az építtető figyelmét felhívtam arra' hogy a végleges épÍtési engedély birtokában e|ektronikus építési naplót
(a továbbiakban e-naplÓt) kell nyitni' A tervnaplóban a végleges építési engedélyt és a záradékolt
mellékletet, valamint a kiüteli teneket fel kelltÖlteni.

Az elektronikus építési napló vezetéséról szóló tájékoztatásomat a Épkiv. 24. $'a és 24tA. $-a alapján
adtam.

A kiüteli tervdokumentáciÓ készítésére és tartalmára vonatkozó előírást a Épkiv. 22. s (1).(6) bekezdés és
az 1. g'ámú melléklet alapján tettem.

A végleges építési engedélytől és a hozzá tartozó engedélyezésí záradékkal ellátott építészeti_műszaki
dokumentációban foglaltaktól raló eltérés szabályairól a 28112024, R 28. s (3) bekezdése rendelkezik.

A kihelyezendő táblára rcnatkozóan a Épkiv. 5' s m bekezdése alapján adtam tájékoztatást'

Az építménybe beépítésre kerÜlő építési termékekre ronatkozó alapvető kÖr'etelmények teljesülését az Étv.
41' s (1)-(3) bekezdései és az időközben hatályba lé\^' MÉPtv. 184. s(í)-(4) bekezdései írják elő.

Az építési tevékenységet megelőző terület-előkészítés és kármentesítés során a tervezett térszín alatti
beépÍtésnél gondoskodni kell, a tal$vÍz elleni védelemről, továbbá, atala1víz áramlásának biztosÍtásáról, ami
szÜkség esetén műszaki eszközökkel is megoldható a talaj vízháztartásának és a térszín alatti
épületszerkezet károsodásának megelózésére vonatkozó rendelkezést az ÓgÉsz 2í. s (3) b.) pontja és az
egybe szerkesztett DKÉsz alapján Írtam elő'

Régészeti emlék és lelet előkeri]lése esetén alkalmazandÓ teendőkre a kulturális örókség védelméről szóló
2001. évi LXIV. tiirvény 24. s (í)-(2)' 22. s (5) bekezdése, ralamint a 26. $ alapján hívtam fel a figyelmet.

AzÉtv' 43. s (2) bekezdése értelmében az építtető és a kivitelező együttesen felelazért, hogy az épÍtésügyi
hatÓság által meghatározott időtartamon belül az építmény környezetéből az építőipari kivitelezési
teÉkenység során keletkezett építési hulladékot - a ktjlön jogszabályban meghatározott módon -
elszállíttassa, a környezet és a terep felszínét az eredeti, illetve az engedélyezett állapotában átadja, a
környezetben okozott károkat megszüntesse.

A kiütelezési tevékenység során idóközben hatályban levő MÉPw. 66. s (4) bekezdése értelmében az
építtető és a kiütelező együttesen felel azért, hogy az építmény környezetéból az építőipari kiütelezési
teÉkenység során képződött építési-bontási hulladékot - az e törvény Égrehajtására kiadott, az épÍtési_
bontási hulladékkal kapcsolatos hulladékgazdálkodási tevékenységek részletes szabályairól szóló
rendeletben meghatározott mÓdon - elkülönÍtetten gyűjtse, elszállíttassa, a környezet és a terep felszínét az
eredeti, illetve az engedélyezett állapotnak megfelelően kialakítsa, a kömyezetben okozott károkat
megszÜntesse'

DKÉsz 24. s szerint: ,,Építményeket helyettesító konténer csak idószakÖsan, kizárólag felvonulási
építményként, az épltkezés szükséges időtartamára helyezhetó el.''

A használatbavétel előtt a felvonulási épÜlet lebontására vonatkozó feltételemet a 28112024. R. 36. s e)
bekezdés d) pontja alapján írtam elő'

A közút tisztán tartására vonatkozó tájékoztatást a közúti közlekedés szabályairól szólo 111975. (ll. 5.) KPM-
BM együttes rendelet 5. $ és 63. $-ai' illetrre a kÖzÚti kózlekedésről szólÓ í988. évi l. törvény 7. $-a
alapján adtam tájékoztatást'

Az általános előÍrásokat a31212012. R. 20. s (6) bekezdése, a 2í. s (í-3) bekezdése, 17. s, í8. $, az 52. $
(4), (6) és (7) bekezdései, a 70. $, az Étv. ga. $ (í) bekezdése, a 39/A. s (4} bekezdése,28112o24' R. a 28.

s (í}-(5) bekezdése, 35. s (í) és (2) bekezdései, a 38. $_a a 19í/2009. R 5. s., F-20). S, 22. s, 23. s ({)

bekezdése, a 24. $ (í)-(3) bekezdései, a 24. $, 24lA' s' 24lB. s (í) bekezdése és 2. melléklete, a Méptv. 70.

$ (í) bekezdés' í63. s' í64' s' 172 s (1) - (2) bekezdés, í73. $, valamint az építési és bontási hulladék
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kezelésének részletes szabályairól szÓló 45/2004. (Vll' 26.) Bm-KvVm egyÜttes rendelet 3. és í0. $ai, a

hatályáról a31212012. R. 2t. s és a77lF. $ alapján tettem'

@
nz Árr.to. $_a szerint:

,,(1) Ügyfél az a természetes vagy jogi szeméIy, egyéb szervezet, akinek (amelynek) jogát vagy jogos

érdekét az tjgy közvettenijl éinti, akire (amelyre) nézve a hatósági nyilvántaftás adatot tartalmaz, vagy akit
(amelyet) hatósági ellenőnés alá vontak'

(2) Toruény vagy kormányrcndelet meghatárczott ügyfajtában megátlapíthatja azon személyek ás
szeruezetek kÖtét, akik (amelyek) a jogszabály erejénél fogva ÜgyÍélnek minősülnek'"

A 31212012. R 4. $-a alapján:

4. s 0 Az épÍtéstigyi hatÓság engedélyezési és tudomásulvételi eljárásában, az építésfelt)gyeleti hatóság

építésrendészeti etjárasában ktjlön vizsgálat nélkttl ügyfélnek minősül az építtető és az épÍtési

tevékenységget éintett telek - az országos településrendezési és épÍtési követelményekrŐl szitó
kormányrendetet szeinti mezőgazdasági birtoktesÍ eseÍén az ahhoz tartozi valamennyi telek, építmény,

ép Ít m é nyrész tu l aj donos a.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tÚlmenően az épÍtésügyi és az épftésfelügyeleti hatÓsági eljárásokban

minden eseÍben vizsgátni ketl az ügyféIijogállását annak, a(inek az építésitevékenyséEgel éintett telekrc,

építményre vonatk oz ó jogát az i ngatlan-nyilvánta rtásb a b ejegyezték'

A fentiek szerint Ügyfélként megkerestem:

r A tárgyi ingatlan (19333/57) és a szomszédos (19333/55) tulajdonosát. Minden esetben a

GMPHlsoFT PARK soUTH ll. DEVELoPEMENT Kft. (1031 Budapest, Záhony utca 7.) a

tulajdonos.

Az Ügyfelek az eljárás megindulásárÓl szabályos értesítést kaptak. Az eljárás megindulásárÓl az érintett

ügyfeleket a2024. október 15. napján kelt, BP/ETDR-26o1t7857-21t2o24 számú, tR-ooo4713a3l2o24 Éron
i ratazonos ítój ú ügyfél ért es ítőben táj ékoztattam.

A g12t2o12. R 4. $ (5) bekezdése rendelkezik az ügyféli jogállás gyakorlásának lehetőségét kiváltó

nyilatkozat tartalmárÓl:

,,(5) Az épftett kömyezet atakftásárÓ! és védetméről szóli 1997. évi LXXV\tt. törvény (a továbbiakban: Étv')

53/G. s a bekezdése atkatmazása során nyilatkozatnak kell tekinteni a tényállás tisztázásán
fethasznáthati tényekrőt, bizonyÍtékokról nyÚjtott ismereteket, vagy a tanúvallomással, a szakéftői
véleménnyel, a hetyszÍni szemlén vagy az ellenőzés során tett megállapftással kapcsolatos észrevételt.''

Étv' sslo. S (2) bekezdés szerint: ,,Az eljárás megindulásárÓl szabályszer(ien értesített Í]gytéI tjgyfélijogait

akkorgyakorolhatja, ha az ügyfél az eljárasban nyilatkozatot tettvagy kérelmet nyújtott be."

Az Ügyféli jogállását csak az a szabályosan megkeresett ügyfél gyakorolhatja, aki kérelmet nyújt be a

tényállás tisztázásának előmozdítása érdekében.

A fenti ügyfelek kőzül az trgyféli jogállása gyakorlására senki nem nyújtott be kérelmet'

Az ügyfélijog gyakorlását automatikusan az építtető gyakorolhatja, a be nem jelentkezett Ügyfelek részére a

dontést tájékoztatásul kÜldöm meg.

Felhívom a figyelmet, hogy a tulajdonjogí viták érvényesítésére az épÍtésügyi hatóság engedélye az építési

munkáwl - így tÖbbek közÖtt az építési jogosultsággal - kapcsolatÖs polgári jogi igényt nem dönt el.
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llletékességre. illeték megállapÍtására. iogorr,oslatra r'onatkozó és eoyéb iogszabályok:

Az építési tevékenység leírása, valamint az épÜletben kialakított Önálló rendeltetési egységek hasznos
alapterüleÍeinek részletezése a 3{ 2I2o12. R. í9. $ (4) bekezdés c) pontjának megfelelt5en tÖrtént, amely
sz erint a határozat rendelkez ő része tartalmazza:

,,c) az épÍtésitevékenység rovid leÍrasát, az épÍtmény rendeltetését, az onálló rendettetési egység számát és
rcndeltetésének megjelölését,''."

Jelen határozatomat a fént hivatkozÖtt jogszabályok, az Akr.8o. s (í) bekezdése és 81. $ (í) bekezdése
alapján hoztam meg'

Az építésÜgyi és építésfelÜgyeleti hatÓsági eljárásban az ügyintézési határidőt a 312t2o12. R. í4lA. s (2)
bekezdése határozza meg.

Az illetékekrőlszóló 1990. évi XGll!. törvény (atovábbiakban: Itv.) alapján az építésÍ'igyi hatóságieljárásért
illetéket nem kell fizetni.

Eljárásom során egyéb eljárási költség nem merült fet, így annak viseléséről az 
^w. 

í29. s (1)-(2)
bekezdéseiben foglaltak f gyelembevételével rendelkeznem nem kellett.

A döntésem ellen az ÖnállÓ jogorvoslatot az Ákr. íí2. s IA jogorvoslathoz való jog] (1) bekezdése alapján
biztosítottam, amely szerint:

''112. s () A hatiság határozata ellen önálló jogorvoslatnak van helye. A hatÓság végzése etten önállÓ
jogoruoslatnak akkor van helye, ha azt törvény megengedi, egyéb esetben a végzés elleni jogorvostati jog a
határozat, ennek hiányában az eljárást megszüntető végzés ellen igénybe vehető jogorvoslat keretében
gyakorclhati."

A döntésem elleni fellebbezés lehetősége az Árr' tts. $ ('l) bekezdése, wlamint (2) bekezdésének a)
pontja alapján az alábbiak szerint kizárt:

,,116. s () Az ijgyfél, vagy akirc a döntés rendelkezést taftatmaz, az elsőfokti dÓntés elten akkor
felleb b ez het, ha azt töruény k ifejez etten megengedi. "

(2) Fellebbezésnek van helye, ha a határozatot

a) - a képviselő testület kivételével - helyi önkormányzat szerue, ... hozta"

A döntésem elleni közigazgatási permegindításának lehetőségét az Ákr.82. s (1) bekezdése és íí4. $ (í)
bekezdése biztosítja, miszerint:

',82. $ (1) A hatÓság döntése végleges, ha azt a hatÓság már - az e töruényben meghatározott kivételekkel -
nem változtathatja meg' Á véglegesség a dontés közlésével álI be'"

,,114. s fl) Az ügyfél * az önáIÍÓ jogorvoslattal nem támadható végzések kivétetévet - a végtegessé vált
döntés ellen kozigazgatási pert indÍthat. Fellebbezéssel támadhati dÖntés eseÍén kÖzigazgatási per akkor
indÍthatÓ, ha az am jogosultak valamelyike fellebbezett és a fellebbezést elbírálták."

A jogorvoslatra vonatkozl té4ékoztatásom a közigazgatási perrendtartásról szilő 2017' évi l' törvény (a
továbbiakban: Kptv.) 39' $-ában, az Étv.53n' s _ában, és a digitális államról és a digitális szolgáltatások
nyújtásának egyes szabályairÓl szóló 2023' é\i Clll. törr,eny (Dáptv.) 19. $ában foglaltakon alapul.

A kereseti kérelembe foglalható azonnali jogvédelemre, halasztó hatály kizárására irányulÓ kérelemre
vonatkozó tájékoztatásom a Kptv. 50. $ {í) és (2) bekezdésében, a halasztó hatály elrendelésével
kapcsolatos tájékoztatásom az 52' s (í) és (2) bekezdésében foglaltakon alapul.

A bírósági tárgyalás tartására, illetőleg mellözésére vonatkozó tájékoztatásom a Kptv' 77. s (í) és (2)
bekezdésében, az illetékre, il|etékfeljegyzésijogra vonatkozó tájékoztatásom az ttv. 56. s (í), r,alamint a 62.

$ (í) bekezdés h) pontjában foglaltakon alapul.

Az elektronikus Ügyintézésről szóló tájékoztatást a Dáptv. í9. $.a alapján tettem'
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BFKH döntési hatásköre és illetékességeaz Árr. r6.s ({) bekezdés a) pontján' az építésügyi hatÓságok

kijelöléséről és működési íeltételeiről szóló 23712024. (Vlll. 8.) Korm. rendelet í. $'án' valamint a

kormányzati igazgatásról szóló 20í8. évi cxxv' törvény 39. s {í) bekezdésén' illetve a fóvárosi és

vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerÜleti) hivatalokrÓl szóll 568/2022. (xll. 23.)

Korm. rendelet 2. s (1) bekezdésén, és a 31. $ a) pontján alapul.

Budapest, 2025' március 07'

BFKH hatáskörében eljáró,
dr' Sára Botond Íőispán megbízásából:

Kecskés Gáborné csizmazia Bsrnadett
osztályWzetó

Ídpiák:
Jogorvoslati le heffiséggel:
Dr' Sugár ftter (neghatalrnazott)
Graphisoft krk South ll. Developrrpnt Kft. (épfttetó) rreghatalnuzott
által

EÍDR

Tájékoáatásul:
GraphisoftParkSouth ll. Developnpnt Kft' (szonszéd) cégkapu
BudapestFóvároslll. KerületÓbuda-Békásr',egyerÖnkornÉnyzata ÉInR.
(településkép)

fo Ítési és Közlekedés í tvÍnisztérium (orsz ágos fu ft észeti Tervtanács, ÉTD*
országképi vélerrÉnyezós)
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A Graphisoft Park South II. Development Kft (1031 Budapest, Záhony u.7.) megbízásából
készítettük a 1033 Budapest, III. kerület, Angel Sanz Briz út 3-5-7. sz. alatti 19333154,
19333/55 és 19333/57 hrsz-ú ingatlanokon többfunkciós lakóház építéséhez kapcsolódóan az
Angel Sanz Briz útra vonatkozóan közlekedési hatástanulmányt.

A teruezett beruházásra vonatkozóan beszerzésre keriilt a Budapest Közút Zft'
forgalomtechnikai kezelői hozzájárulása, valamint a Budapest Főváros III.
kerület, óbuoa-gékásmegyer önkormányzatának közútkezetői hozzájárulása
továbbá az engedélyezés során kiadásra került a Budapest Főváros
Kormányhivatal Ütügyi osztáIyának útügyi szakkérdésben hozott döntése,
melyekben a tervezett létesítmény engedélyének kiadásához hozzájárultak
kisebb fettételekkel, egyik sem említette, hogy az Ángel Sanz Briz úton bármilyen
további beavatkozás szÜkséges lenne.

A Budapest Főváros Kormányhivatal, Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály által BP/ETDR-
260u7347-Il2025 valamint BP/ETDR-2601/1354-1lz025 ügyiratszámokon kiadott építési
engedélyének 2' oldalán az alábbi feltételek szerepelnek, hivatkozua a nÉsz vonatkozó
rendelkezésére:

1. Előzmények, a teruezési feladat leírása

A Ripka Ferenc utcával határos vi-2l3 és a Vi-2l4 épittési övezetei területén új épÜlet
építésének feltétele, hogy a közlekedési rendszernek legalább az alábbiaknak kell megfelelnie
az új épület használatbavételekor:

a) a közösségi közlekedés biztosÍEása a várható utasforgalmi igényeknek megfelelő
teljesítő képességgel, a tervezett épület telke és a megállóhely között mért legfeljebb
300 m-e.s gyaloglási távolsággal,
b) az Angel Sanz Briz út Auchan áruházi csomópontjának bővítése a várható
gépjármű forgalmi igényeknek megfelelően, jelzőlámpás forgalomirányítással, a
Záhony utcai csomópontig 2x2 sávos keresztmetszettel, és
c) az egyes építési telkek megközelrtését biztosíto gyűjtő és kiszolgáló utak megléte.

Megbízónk kérésére a hatástanulmány kiterjed a meglévő állapotok felmérésére, közmíj-,
forgalmi- és baleseti adatok beszerzésére és elemzésére valamint a tervezett beruházás
miatt a környező köáerületeken várható hatásokra, szükséges beavatkozások részletezésére,
a fenti feltételek i ndokoltságána k fel ü lvizsgá latára'

z. Meglévő állapotok felmérése, ismeftetése valamint az építéssel érintett telekkel
határos közutak leírása

Beruházási terület bemutatása :

A beruházással érintett ingatlan a 1033 Budapest, III. kerÜlet, Ángel Sanz Briz út 19333/55
hrsz-ú telken található. Az ingatlan jelenleg beépíktlen, a Schőn Győző utca felől, a
kiszabályozott, de még kiépítetlen Ripka Ferenc utcáról (19333/58 és 19333/56 hrsz.)
közelíthető meg.

A területen egy parkkal körbevetett - lakófunkció fókuszú - vegyes használatú épületcsoport
valósul meg a Graphisoft Parktól Délre lévő területen, az Angel Sanz Briz út mentén a
főváros budai oldalán, egy egyedülálló, pihenőparkkal körbevett lakás projek létrehozásával.
A magas esáétikai minőség, a környezettudatosság, a megvalósíthatóság és a minden
közeledési móddal történű könnyű megközelíthetőség alapvető elvárás.

A Schőn Győző utca északi irányban 2x1 sávos kialakítású. A közút 6,00 m széles, jó állapotú
aszfalt burkolatú, kiemelt szegéllyel határolt, vízelvezetése zárt rendszerű
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csapadékcsatornával megoldott, mindkét oldalán min' 1,50 - 1,50 m széles járdával és

zöldfeltjlettel.

A Schőn Győző utca az Ángel Sanz Briz úti csomópontja előtt 1+2 sávos kialakítású. A közút
11,00 m széles, jó állapotú aszfalt burkolatú, kiemelt szegéllyel határolt, vízelvezetése zárt
rendszerű csapadékcsatornával megoldott, északi oldalán 2,0a m széles járdával és
zöldfelulettel, déli oldalán zöldfelülettel.

Az Ángel Sanz Briz út az ingatlan előtt 2x1 forgalmi sávos (a Schőn Győző utcai csomópont
e!őtt balra kanyar'odó sáwa!), 7,0O _ 10,50 m széles, jó állapotú aszfalt burkolatú, kiemelt
szegéllyel határolt, vízelvezetése zárt rendszerű csapadékcsatornával megoldott, az ingatlan
előtt zöldfelÜlettel.

Az Ángel Sanz Briz út és Schőn Győző utca csomópontja jelzőlámpás forgalomirányítású,
nyugati, északi és keleti oldalán kijelölt gyalogátkelőhellyel.

A közutak érintett szakaszán menetrend szerinti autóbuszjárat nem közlekedik.

A közutak teljes szélességben a III' kerÜleti önkormányzat tulajdonában és kezelésében
találhatók a 432|20t2 (XII.29.) Korm. rendelet alapján. A forgalomtechnikaijelzések kezelője

a Budapest Közút Zrt., a csapadékcsatorna kezelője az FCSM Ztt.

*-a6eqr. ".-"ft.
a.*r., $ir!'.;J*-

4 ar>
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1. Tervezési terüIet (Schőn Gvőző utca fe!ől)

Proiekt célia:

A projeK célja, hogy elemezzük több szempontból a környező területet, a gépjárművel és a
fenntartható közlekedési módokkal (tömegközlekedés, gyalogos közlekedés, kerékpáros- és
egyéb mikromobilitási eszközökkel torténő közlekedés) történő megközelíthetőséget annak
éidekében, hogy koncepciótervi szinten a fontosabb feladatok ismertek legyenek, a tovább
tervezés során pedig az ide költözők számára egy élhető, a városközponttal megfelelő
kapcsolatokkal rendelkező terület alakuljon ki flgyelembevéve a helyi sajátosságokat.
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Tervezési terület fenntartható közlekedési módokkal (tömegközlekedés. kerékpáros
közlekedés, qyalogos közlekedés) töfténő elérhetősége:

Tömegközlekedési ka pcsolatok:

A tervezési terület közelében található a Kaszásdűlő megállóhely, ahol a H5 HÉV és a 34,
L06, I34,923 valamint 934 j. autóbuszjárat közlekedik. Innen cca. 510 m-es sétával lehet
eljutni a teruezési terÜletre az Auchan átkötőútja menti járdákon keresztül,
akadálymentesen.

Ezen kívül a Szentendrei úton található Záhony utca megállóhelyen szintén megáll a 34, t06,
I34, 923 valamint 934 j.2j'tóbus4árat. Innen cca' 550 m-es sétával lehet eljutni a tervezési
terÜletre a Záhony utca - Angel Sanz Briz út menti járdákon keresztül, akadálymentesen.

A Graphisoft Park területén továbbá közlekedtetnek egy szerződéses járatot (midibusz), mely
csúcsidőben 10 pércenként jár (amennyiben megtelik, rögtön indítják a következő járatot),
naponta 600-700 főt szállrtanak a fő közlekedési csomópontokba. Ezen buszjáratot Megbízó
igénye szerint alakították ki és Megbízói tájékoztatás alapján a tervezett beruházás során
megvalósuló lakóingatlanokba költözők kiszolgálását is biztosítani fogja igény szerint.

A BKK zrt. rendelkezésünkre bocsátotta 2025'03.25_én a környéken lévő közösségi
közlekedési eszközök utasszámait, mely az alább lévő ábrán lett szemlélteWe' Ez alapján a
H5 nÉv járaton naponta átlagosan 38.510 utas közlekedik, a Szentendrei út'menti
autóbuszjáratokon pedig 15.640 utas közlekedik. Ez soknak tűnhet, azonban a
tömegközlekedési eszközök átlagos kapacitáskihasználtsága 50-60 o/o körÜl mozog átlagosan
(reggeli csúcsidőszakban ez 70-80 o/o-oS, esetenként 90o/o fölötti éfték is lehet, p|.:
já ratki ma radás esetén), tehát ka pacitástarta lékka l rendelkezi k.
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Tömegközlekedési járatokon tapasztal utasszámok
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Tömegközlekedési kapcsolatok elérhetősége

Fentiekből látható, hogy a tervezési terÜlet tömegközlekedési eszközökkel történő elérése
biztosíWa van, további megálló betervezése nem indokolt, igény esetén a Graphisoft park
által üzemeltetett autóbuszjáratok is igénybe vehetők.

Gyalogos kapcsolatok:

A tervezési terÜlet környezetében megfelelő szélességű' jól kiépített g.yalogos kapcsolatok
találhatók, a Szentendrei úton és Záhony utcában mindkét oldalon, az Angel Sanz Briz úton
és a Schőn Győző utcában az egyik oldalon található jellemzően aszfalt burkolatú, megfelelő
szélességű járdaburkolat, a jelzőlámpás csomópontokban akadálymentes, taktilis
vezetősávokkal kiépített gyalogátkelőhelyekkel. Ezeken keresztül a tömegközlekedési
eszközök is kényelmesen elérhetők, javasolt a meglévő járdákhoz a belső területen
kia lakÍ|ásra kerülő gya logos nyomvona lakat a kadálymentesen bekötni.

Kerékpáros kapcsolatok:

A tervezési területen a Schőn Győző utcában nem tilos a kerékpározás, Ángel Sanz Briz út
nyugati oldalán pedig van kiépített elválasztott rendszerű gyalog- és kerékpárút, a Ripka
Ferenc utca pedig kerékpárosok számára megfelelő útburkolattal rendelkezőközút lesz, így a
tervezési terület a közúti forgalommal egyÜtt érhető el.

A Schőn Győző utcában tapasztalt alacsony forgalomnagyság miatt külön kerékpáros
infrastruktúra kiépÍ|ése nem indokolt.

Az Ángel Sanz Briz út menti kerékpárút része az EuroVelo 6 kerékpáros nyomvonalnak,
főhálózati elemnek minősül, ennek megfelelő tervezési paraméterekkel, biztosiltva a

kapcsolatot a városközponttal valamint Szentendre felé a regionális igényeket is kiszolgálja.
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Teruezési terÜlet környezetének kerékpáros infrastruktúrája

BaIeseti adatok a teruezrési terület környezetében:

A tervezési teriilet környezetében a BKK által közzétett (waze applikáció adatsorain alapuló)
adatsorban 2022. március óta (azaz az elmúlt 3 évben) az alábbi balesetek Voltak
tapasztalhatók:

. A balesetek jellemzően a két környező jelzőlámpás csomópontban tö'tfutek, azaz az
Angel Sanz Briz út - Schőn Győző utca valamint az Angel Sanz Briz út - Záhony úti
csomópontban. Utóbbi csomópont közelmúltban törtent jelzőtámpás
forgalomirányítással történő kiépítése nagy mértékben csökkentette a balesetek
számát.

o ft Ángel Sanz Briz út _ Záhony úti csomópontban 3 nagyobb és 1 kisebb baleset
történt

o Az Ángel Sanz Briz út - Schőn Gvőző utca csomópontban 1 nagyobb és 3 kisebb
baleset történt

7

{

tnt?

{

1.---L- i_!

t:
.t-



Baleset típus Kisebb balesct * l'J.rqyobb balrlset
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Baleseti adatok 2022.03.

Baleset tipus Kisebb blleset *Nagyobb baleset
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Baleseti adatok 2022.04.

Baleset típus Ki!9blr báleset a Náqyobb bnle5et
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Baleseti adatok 2023.03.
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Balesct tlpur es Kisebb baleset lNagyobb baleset
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Baleseti adatok 2O24,O4.
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Baleseti adatok 2O24.O7.

Meglévő forgalomnagyságok bemutatása :

Az alábbi képen bemutatásra kerÜl a BKK Zrt. forgalmi modelljének kivonata' Az adatok a
jelenlegi állapotokat mutatják, azonban a gépjármű forgalom csökkenése, a fenntartható
közlekedési módok növekedése várható a jövőben a Balázs Mór Terv megvalósításának és
egyéb vá rosfejlesztési beru házásna k köszönhetően'

o
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Ángel Sanz Briz út tehergépjármű forgaIma

Az adatok irányhelyesen értelmezendők és Ávr [jármű/nap] dimenzióban éftendők' A
teherforgalomra Vonatkozóan a kategorizálás a következők szerint történt:

. JlT: < 3,5 t
o JZT;3,5 t - 7,5 t
. J3T: 7,5 t' LZt
. J4T: > 12t

Ez alapján az alábbiak állapíthatok meg:
. Ángel Sanz Briz út (Schőn Győző utca - Záhony utca közötti szakasz):

o Árur éfték 15400 jlnap.
o A teljes tehergépjármű forgalom ebből 3300 j/nap, ami 2lo/o-o5 arányt jelent'

o A nehéz_tehergépjármű forgalom (7,5 t - 12 t között, tehát közép-nehéz)
ebből 400 j/nap.
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A tervezési területen 2025.04.ll-én, keddi napon végeztünk forgalomszámlálást is a délelőtti
és délutáni csúcsidőszakokban hétköznap, melynek eredményeképpen az alábbi jelenlegi
csúcsórai forgalomáramlási ábra jön létre a teruezési tertilet előtt az Ángel Sanz Briz út -
Schőn Győző utcai jelzőlámpás csomópontban. A forgalomáramlási ábrán a tvÓr értékek
kerültek megjelenítésre a reggeli és délutáni csúcsidőszakban'

A forgalomszámláláskor az alábbiakat állapítottuk meg:
. Bár a koratavaszi időpont miatt a kerékpáros és motorkerékpáros forgalom

csekélyebb számban volt jelen, így is tobbször számottevő kerékpáros forgalom volt
tapasztalható'

. A közeli Flórián téri felüljáró lezárása miatt kis méftékben nagyobb forgalom volt
ta pasáa l ható, általá nossá g ba n en nél kisebb forgalom vá rható.. A teruezésÍ terület környezetében nem volt nagyobb torlódás tapasztalható, a Záhony
utcai csomópontban előfordult, hogy nem tudott egy-egy zöldidő alatt a teljes sor
áthala d n i, azon ba n visszaduzzasáó hatása elenyésző volt.

Átgel Sarra Brz Út
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Forgalomára reggeli csúcs, meglévő állapot
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Forgalomára mlási ábra, délutáni meglévő állapot

A fentiek alapján az Ángel Sanz Briz úton a csúcsóratén\ező 8o/o.

Ángel Sanz Briz út - Sghőn Gvőző utcai iel1őlámpás csomópont kapacitása:

A Budapest Közút 7:rt. részéről 2025.04.02_án beszezésre került a jetzőlámpás csomópont
sza bályozástech ni kai m u nkarésze, mely az L.L. mellékletben ta lá l ható.

A munkarészből az alábbi információk szűrhetők le:
. A teruezési terÜletre történő behajtást a városközpont felől a 4Lm, az Auchan felől az

61m, a városhatár felől a 31B j. jelzőlámpa szabályozza.
. A tervezési területről történő kihajtást a7Lm és72Mj' jelzőlámpa szabálYozza.
. 2. sz. program' behaladás:

o A városhatár felőli, 31B j. jelzőlámpával szabályozott irány (balra kanyarodás)
kapacitása 5 s-os zöldidővel 100 j/óra

o Az Auchan utca felőli, 61m j. jelzőlámpával szabályozott irány (egyenesen

haladás) kapacitása 11 s-os zöldidővel 440 j|őra, mellyel a városközpont
irányába haladókon osztoznak

o A városközpont felől 41m j. jelzőlámpával szabályozott irány fiobbra
kanyarodás) kapacitása 79 s-os zöldidővel 1580 j/óra, 1 sávon, az egyenesen
haladókkal osztozva.

o 7. sz. program, kihaladás:
o A kihajtást 71m és 72M j. jelzőlámpával szabályozott irány kapacitása 9 s-os

zöldidővel 360 jlóra
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Tervezési terÜlettel határos közutak leírása:

Schőn Győző utca:

A Schőn Győző utca északi irányban 2x1 sávos kialakítású. A közút 6,00 m széles, jó állapotú
aszfalt burkolatú, kiemelt szegéllyel határolt, mindkét oldalán min. 1,50 - 1,5o m széles
járdával és zoldfelülettel.

A Schőn Győző utca a Ángel Sanz Bríz útcsomópontja előtt 1*2 sávos kialakítású. A közút
11,00 m széles, jó állapotú aszfalt burkolatú, kiemelt szegéllyel határolt, vízelvezetése zárt
rendszerű csapadékcsatornával megoldott, északi oldalán z,0O m széles járdával és
zöldfel ülettel, déli oldalán zöldfel ü lettel.

A csapadékvíz elvezetése a szegélyek mentén víznyelőkön keresztÜl a meglévő egyesített
csatornával történik. A csatorna üzemeltetője az FCSM Zrt.

Az utca teljes szélességben kerÜleti önkormányzati tulajdonban és közútkezelésben található.
A forgalomtechnikai jelzések kezelője a Budapest KÓzút Zrt.

Ángel Sanz Briz út:

Az Ángel Sanz Briz út az ingatlan előtt 2x1 forgalmi sávos (a Schőn Győző utcai csomópont
e]őtt balra kanyarodó sáwal), 7,a0 * 10,50 m széles, jó állapotú aszfalt burkolatú, kiemelt
szegéllyel határolt, vízelvezetésezárt rendszerű csapadékcsatornával megoldott, az ingatlan
előtt zöldfelülettel.

Az Ángel Sanz Briz út az ingatlan előtt 2x1 forgalmi sávos (a Schőn Győző utcai csomópont
előtt balra kanyarodó sáwal), 7,00 _ 10,50 m széles, jó áltapotú aszfalt burkolatú, kiemelt
szegéllyel határolt, az ingatlan előtt zöldfelülettel.

A csapadékvíz elvezetése a szegélyek mentén víznyelőkön keresztÜl a meglévő egyesített
csatornával történik' A csatorna tizemeltetője az FCSM Zrt.

Az utca teljes szélességben kerÜleti önkormányzati tulajdonban és közútkezelésben található.
A forga lomtech ni kai jelzések kezelője a Buda pest Közút 7rt.

Meg lévő közművezetékek:

A meglévő közművekről készÜlt térképes adatokat a 3. sz. melléklet tartalmazza. A
közműadatokat az e-közmű rendszerén keresztül 2025.02.27_én 343904869 sz_on töltöttÜk
le, mely adatok alapján kerültek a tervlapon feltüntetésre a nyomvonalak'

A tervezési területen az alábbi szolgáltatók vannak jelen, mindegyik földben vezetett
vezetékkel:

. Invitech ICT Infrastructure Korlátolt Felelősségű Társaság (távközlés)

. Nokia Solutions and Networks TraffiCoM Kft. (távközlés)

. Magy'ar Telekom Távközlési Nyilvánosan Működő Részvénytársaság (távközlés)

. ELMU Hálózati Kft. (elektromos és távközlés)

. BDK Budapesti Dísz- és Közvilágítási Kft. (közvilágítás, elektromos). Fővárosi Vízművek Zrt. (vízellátás)

. Fővárosi Csatornázási Művek ZRt. (vízelvezetés)

. MVM Főgáz Földgázhálózati Kft' (szénhidrogén)

13



A tervezési területről az alábbi fotódokumentáció készült:

fi - ''Í
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Sanz Briz rit- Schőn Győző utcai csomópont

!
I

.l

Auchan beJárat
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Sanz Briz út városközpont

15



sanz Brlz út Graphisoft park egylrányú lehaJtóval

Sanz Brlz rosközpont felől

16
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Sanz Briz útifelhagyott Auchan lehajtó

Angel Sanz Briz útimeglévő középszigetes gya logátkelő, Graphisoft park
kihajtóval
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Sanz Briz út - hony utcai jelzólámpás csomópont városközpont felől

Tervezési területen található meglévő parkolási helyzet:

A tervezési terÜleten az Ángel Sanz Briz úton és a Schőn Győző utcában tilos a parkolás. A

közeli Auehan területén még csúcsidőben is mindig van szabad hely, kihasználtságáa max.

70o/o-oS, a környékre érke1ők ezen parkolóhelyeket valamint a Graphisoft park belső

parkolóit használják. Ezen kívül az Almási Balogh Lóránt utcában találhatók párhuzamos

parkolók továbbá az Ángel Sanz Briz út Dunai felőli oldalán a Mozaik utcai csomópont után
t ! lt !-,- - ----,t-^t!talalnato nenaÍly pd[KUIU.

3. A tervezett létesítmény által generált forgalom

A tervezett terÜle,tfeilesztés ütemezése l

A tervezési feladat egy parkkal körbevetett - lakófunkció fókuszú - Ie9yes használatú

épületcsoport tervezéíé a Graphisoft Parktól Délre lévő terÜleten, az Angel Sanz Briz út

mentén a főváros budai oldalán, egy egyedülálló, pihenőparkkal körbevett luxuslakás projekt

létrehozása' A magas esztétikai minőség, a környezettudatosság, a megvalósÍthatóság és a
minden közeledési móddal történű könnyű megközelíthetőség alapvető elvárás.

A beruzáhás során a L9333l54 hrsz_ú területen egy park, a 19333i55 hrsz_ú területen egY 2

épülettömbből álló épÜletegyüttes (2 pinceszinten közös mélygarázs, földszint + 6 szint), a
Ig333l57 hrsz-,3 tert]leten pedig egy 3 épÜlettömbből álló épületegyÜttes (1 pinceszinten

közös mélygarázs, földszint + 4 szint) fog megvalósulni.

Az építést az alábbi Ütemezésben megvalósítani a terÜlet megtisztí!ását követően:

I. ütem: Szükséges közműbekötések kiépítése, belső terÜleteken közművek lefektetése,
Schőn ciőza utcai közművek kiépítése, csapadékvíz elvezetés biztosiltása,

közlekedő felületek megvalósÍtása stabi lizált bu rkolatból.

II. Az egyes épülettömbok megvalósítása a beközlekedő útvonaltól indulva, a hozá
kápcsolódó szükséges infrastruKúra (út- és járdaburkolatok, felszíni parkolók és
garázsok) kiépítésével.

III. Befejezési, tereprendezési, növénytelepíLési munkálatok elvégzése.
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A fenti Ütemezés során figyelembe veendő az önkormányzattal esetlegesen megköttetendő
telepÜlésrendezési szeződésben foglaltak is, melynek során javasolt a Budapest Közút Zrt'
valamint a BKK Ztt. bevonása'

A tervezési terÜ let környezetében tervezett egyéb terÜ l etfej lesztések :

A tervezési terÜlet közelében csak a Flórián téri felÜljáró felújítasa zajlik. A tervezési terület
és a Duna között a Hamvas Béla sétányt kerékpározásra és gyalogos közlekedésre alkalmas
kialakí|ásúra kívánják a jövőben átépíteni, melyhez az engedélyezési tervek 2O23-ba
elkészültek. Egyéb beruházás a közeljövőben nem valószínű, a környező terÜleteken
többnyire közelmúltban megvalósult létesítmények (infrastruktúrális, közmű valamint
épÜletek) találhatók.

A tervezett lét€sítmények várható gs:oiárrnű forgalmp és annBK eloszlása:

A keltett és vonzott forgalmak számításánál alkalmaztuk a korábbi fővárosi lakóterület
fejlesztéseknél alkalmazott modellt,. mely a megvalósult lakóterÜleti fejlesztések által
ténylegesen keltett és a t<ÖztEKEDÉs Kft. méréseivel korrigált forgalmi arányokkal került
felhasználásra.

A budapesti lakóterÜleti vizsgálatok alapján az új építesű magasabb presztízsű
lakóterületeken megvalósult parkologarázsokban lévő gépkocsik min. naponta egyszer
elhagyják a garázst.

Ez lényegesen nagyobb gyakoriságú, mint a korábbi lakótelepi parkolók és egyéb parkoló
területek használói által végzett mozgások, ahol is a gépkocsik 20-40 o/o_d Íl€lTl hagyja el a
parkolót.

Az újonnan épült lakóterületi parkológarázsok forgalmának jellemzői a KÖZLEKEDÉS xft,
2019. évi felméréseí alapján az alábbiak:

IX. Váoóhíd utca 490 lakás Gb. 490 parkoló)
napi forgalom 500 személygépkocsi /irány
csúcsórai forgalom 70-80 személygépkocsi/irány
csúcsóra tényező: 15 o/o

XIII. Túroc utca _ Danubius utca XVII' tcimb Marina Paft környezele 275 lakás (kb. 275
parkoló)
napi forgalom 260-300 személygépkocsi /irány
csúcsórai forgalom 40-50 személygépkocsi/irány
csúcsóra tényező: t5 o/o

A forgalmi méretezésnél - bár a jelenlegi előrejelzések a személygépkocsi forgalom
csökkenésével és alternatív közlekedési eszközök növekedésével számolnak, melyet
alátámasztanak a helyváltoztatások csökkentésére irányuló tendenciák (home_office, stb.) _

mivel a méretezéseket max' biztonsággal kell készíbni, ezéft a biztonság javára a megemelt
kb. 20 o/o-os csúcsóra tényezővel számoltunk a parkolószámhoz viszonyítva.

Az engedélyezési tervek alapján a 19333/55 hrsz-ú ingatlanon 7I db lakás és néhány iroda
valósul meg, összesen 78 db parkolóhellyel, a L9333l57 hrsz-ú ingatlanon 43 db lakás és
néhány iroda valósul meg, összesen 62 db parkolóhellyel, így összességében 140 db férőhely
kerül kialakításra, közterületen további 9 db parkolóhellyel, mely alapján uÓr (mértékadó
óraforgalom) = 30 jlóra adódik. pc irodaház forgalmával, mivel az a jellemző
járműmozgással el]entétes irányú (azaz reggeli csúcsidőszakban inkább a városközpont felől
érkezik), nem számolunk, mivel a meglévő kapacitások alapján bőven megfelelő a
csomóponti kialakítás.
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A csúcsidőszakot először a reggeli időtartamra vonatkoztatjuk, melynek során lakófunkció
miatt a terület elhagyása a jellemző. A forgalom eloszlása az alábbiak szerint oszlik meg

várhatóan:
. Az Ángel Sanz Briz út - Schőn Győző utcai jelzőlámpás csomópontban:

o Az egyenesen és jobbra kanyarodó sávban 15+15 o/o-nYi forgalomnagysg
jelenik meg, azaz9 jlóra

o Á balra kanyarodó sávban (azaz városközpont irányába) 7Do/o'oS forgalmi
arány jelenik megt azaz2I jlőra.

Ez alapján az Ángel Sanz Briz út _ Schőn Győző utcai jelzőlámpás csomópont jelenlegi

kialakítása megfelelő, mivel a kihajtás során (reggel) 360 j/óra kapacitással rendelkezik, a

jelenleg tapasztalt forgalomnagyság pedig 25 jlóra, tehát a beruházás során jeIentkező

iouuteíso'j|óra forgalómnagyság esetén is mindössze l5o/o-os kapacitáskihasználás és 305
jióra kapacitástaftalék adódik.
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Éórgalomáramlási ábra, reggeli csúcs. tervezett állapot

A délutáni, jobban elnyúló csúcsidőszakban l5olo-os tényezővel számolhatunk, a fentiek

alapján ez 23 ji,Ióra forgalmat tesz ki. A délutáni csúcsidőszakban a terÜletre érkező forgalom

a jellemző,'melynek eloszlása várhatóan az alábbiak szerint fog megoszlani:
. Az Ángel Sanz Briz út - schőn Győző utcaijelzőlámpás csomópontban:

o Északi irányból, városhatár felől várhatóan 20o/o lesz a balra kanyarodók
száma, azaz5 jlőra.

o AzAuchan felől, nyugati irányból várható forgalomnagyság 20o/o, dZ?z 5 j/óra.

o Déli irányból, a városközpont felől érkezik várhatóan a maradék 60o/o-nyi

forgalom, azaz L3 jlőra.
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Ez alapján az Ángel Sanz Briz út - Schőn Győző utcai jelzőlámpás csomópont jelenlegi
kialakítása megfelelő, mivel a behajtas során (délután) az alábbi forgalomnagyságok
adódnak:

o A városhatár felőli, 31B j. jelzőlámpával szabályozott irány (balra kanyarodás)
kapacitása 5 s-os zöldidővel 100 j/óra, a jelenleg tapasztalt forgalomnagyság
pedig 5 jlóra, tehát a beruházás során jelentkező tobblet 5 jlőra
forgalomnagyság esetén is mindössze lOolo-os kapacitaskihasználás és 90
j/óra kapacitástartalék adódik.

o Az Auchan utca felőli, 61m j. jelzőlámpával szabályozott irány (egyenesen
haladás) kapacitása 11 s-os zöldidővel 440 j|óra, mellyel a városközpont
irányába haladókon osztoznak, a jelenleg tapasztalt forgalomnagyság pedig
tL j|őra, tehát a beruházás során jelentkező többlet 5 j/óra forgalomnagyság
esetén is mindössze 4o/o-oS kapacitáskihasználás és 424 1|óra
kapacitástaftalék adódik.

Ö A városközpont felől 41m j. jelzőlámpával szabályozott irány fiobbra
kanyarodás) kapacitasa 79 s-os zöldidővel 1580 j/óra, 1 sávon, az egyenesen
haladókkal osztozva, a jelenleg tapasztalt forgalomnagysg pedig 708 jlóra,
tehát a beruházás során jelentkező többlet t3 jlóra forgalomnagyság esetén
is mindössze 46o/o-os kapacitáskihasználás és 859 j/óra kapacitástartalék
adódik'
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Forgalomáramlási ábra, délutáni teruezett

A rendszerben lévő kapacitástartalékok alapján nem sziikséges kapacitásbővítő
beavatkozás az érintett területen.
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Megjegyzés: az ismeft közlekedési szokások alapján amennyiben egy útszakasz
csúcsórában kedvezőtlenÜl telítt5dik, az út használók jellemzően a kevésbé

kihasznált időtartamokat keresik.

A tervezett |étesítmények várható tomegkozlekedési, kerékpáros és oyalogos forgalma:

Fe. előző fejezetben kifejtettük a várható gépjármű közlekedés forgalomnagyságát. Jelen
fejezetben az egyéb, fenntartható közlekedési módok vizsgálatát végezzÜk el.

A fenti lakásszám teljes kihasználtság esetén átlag 2,5lakos / lakás aránnyal lehet számolni,

tehát a teljes lakosszám 114 lakással számolva 285 lakos.

Budapesten a 2014_es adatok alapján a közlekedések 45 o/o-a tömegközlekedéssel, 18 o/o-a

gyalogosan , 2 o/o-d kerékpárral töftént. A Balázs Mór Terv alapján ezen értékeket 2030-ra 50

Qá_os tomegközlekedési , 20 olo-a gyalogos, 10 o/o-a kerékpáros arányra tornászandó fel' A
gépjárműfoigalmat eltÜntetve a képletből, a fenntartható közlekedési módok teljes
volumenét 1OOo/o-ra véve az alábbiarányszámok jönnek ki:

o Tömegközlekedés: 60%
o Gyalogos közlekedés: 25o/o

. Kerékpáros kozlekedés: 15o/o

Tekintettel a terület külvárosi jellegére valamint figyelembe véve a várható gépjármű

forgalmat, a gépjárművekben átlag 1,5 személy közlekedésével (így a fenntartható
közlekedési módokat 114 lakos használja), így az alábbi forgalmak várhatók naponta,

figyelembe véve, hogy a teljes lakosság 80%-a közlekedik naponta (azaz92lakos):

A forgalom időbeni lefolyása

Az előző fejezetekben részben kifejtettük, hogy mekkora forgalmak várhatók csúcsórában,
ezeket moit összefoglalva valamint egy hétköznapi napra kivetÍtve az alábbi várható
forgalomnagyságok adódnak:

KözIekedési mód Aránv Forgalom (fő)

Tömegközlekedés 60 o/o 55

Gyalogos közlekedés 25 o/o 23

Kerékpáros közlekedés 15 o/o t4
Osszesen 100 o/o 92
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Hétköznapi forgalomlefolyás

4. A teruezett létesítmények által igényelt közlekedésfejlesztések

A magánterületen történő beavatkozásokat a Megbízó által megküldött koncepcióterv alapián
feltüntetttik. melyek az alábbiak:

. A területeken mélygarázsok létesÜlnek, melyekhez a beközlekedést a tÉxn és a
vonatkozó Úmr alap3án szabványos rámpák fogják biztosítani. A garázsok bejáratánál
garázskapu lesz kialakrtva, közforgalom elől elzárva a belső parkolókat.

. A kerékpárosok számára telken belril krilön infrastruKúra kialakítása nem szükséges,
a tárolókhoz szilárd burkolaton kell tudni eljutni.

. A gyalogosok számára külön járda és gyalogos felületek alakítandók ki, melyből
akadálymentesen közelíthetők meg az épületek. A gyalogos kapcsolatokat a
közterületi járdával valamint a mozgáskorlátozottak számára fenntartott
parkolóhelyekkel szintén akadálymentesen szükséges kialakítani, szabványos
szélességekkel. A gyalogosokat szintben szükséges telken belül átvezetni.

A tervezési terület környezetében yárható közlekedési i nfrastruKúra fejlesztések:

A tervezési terület és a Duna között a Hamvas Béla sétányt kerékpározásra és
gyalogos közlekedésre alkalmas kialakítasúra kívánják a jövőben átépíteni, melyhez
az engedélyezési teruek 2a23-ba elkészültek.
A Flórián téri felÜljáró felújrtása jelenleg is zajlik.

A közúti hálózat fejlesztésének javaslata- létesítmény közúti kapcsolatai :

o A Schőn Győző utca mentén a teljes hosszon járda építendő a meglévő
gyalogátkelőhely érintésével" itt a szrikséges taktilis jelzések kialakításával.

. A Schőn Győző tervezési terület előtti szakaszán min. 5,50 m széles, kétirányú
forgalomra alkalmas szilárd burkolat alakítandó ki kiemelt szegéllyel és megfelelő
vízelvezetéssel. A szakaszon Zőna30 övezet alakítandó ki, a szakasz elején térkő
burkolatú menetdinamikai küszöbbel.

o AmennYiben nem biztosítható a tűzoltó járművek megfordulása, úgy a Hamvas Béla
sétány irányába javasolt a tűzoltóautók számára az átjárás biztosítása, mely a
kerékpá ros átközlekedést is biztosíta n i tudj a'

. A teruezett mélygarázsok rámpáinak közúti kapcsolatait oly módon kell kialakítani,
hogy a személygépjárművek sávon belül ki tudjanak kanyarodni.
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. A teljes tervezési terÜlet előtt a zöldfelület felújítandó, a parkolóknál min. a szükséges
mennyiségű fák telepÍtését el kell végezni.

C FE Ángel Sanz Briz úton nem szükséges beavatkozás a tervezett beruházás miatt, a
meglévő kialakítás megfelelő.

Parkolás:

. A Schőn Győzó utca nyugati oldalán 3x3 db szabványos, párhuzamos parkoló
alakítandó ki eltérő burkolatból, legalább 1 mozgáskorlátozottak számára fenntaftva,
biztosíWa a vendégforgalom, futárcégek parkolási lehetőségét-

: A,z Ángel Sanz Briz úton nem szrikséges beavatkozás a teruezett beruházás miatt, a

meglévő kialakítás megfelelő.

Gvalooos és kerékpáros foroalom, tömegközlekedés
o A Schőn Győző utca mentén a teljes hosszon járda építendő a meglévő

gyalogátkelőhely érintésével, itt a szÜkéges taldlis jelzések kialakíEasával.
. R gyálogosok áWezetésénél a kiemelt szegélyek 0-2 cm-es fellépőmagasságúra

süllyesztendők.
. A Schőn Győző utcai csekély mértékű forgalom miatt kÜlön kerékpáros infrastruktúra

kialakítása nem indokolt. A kerékpárosok a közúti forgalommal együtt, a jelzőlámpás

csomópontban tudnak áthaladni az Ángel Sanz Briz úti meglévő kerékpárútra.
. A Hamvas Béla sétány felújítása után a kerékpáros és gyalogos kapcsolat a sétány

irányába nagyobb hangsúlyt kap, így az akadálymentes kapcsolatot biztosÍ[ani
szÜkséges.

o Az Ángel Sanz Briz úton nem szükséges beavatkozás a tervezett beruházás miatt, a
meg lévő kialakítás megfelelő.

. A tárvezési terület kozáéuen található a Kaszásdűlő megállóhely, ahol a lls nÉV és a
34, Lo6, I34, 923 valamint 934 j. autóbuszjárat közlekedik. Innen cca' 510 m-es
sétával lehet eljutni a teruezési terÜletre az Auchan átkötőútja menti járdákon

keresztül, akadálymentesen. Ezen kívÜl a Szentendrei úton található Záhony utca
megállóhelyen szintén megáll a 34, Lo6, I34,923 valamint 934 j. autóbuszjárat.
Innen cca. 550 m-es sétával lehet eljutni a teruezési terÜletre a Záhony utca - Angel
Sanz Briz út mentijárdákon keresztÜl, akadálymentesen.

o A Graphisoft park területén továbbá közlekedtetnek egy szerződéses járatot
(midibusz), mely csúcsidőben 10 percenként jár (amennyiben megtelik, rögtön
indittják a következő járatot), 15 fős kapacitással. Ezen buszjáratot Megbízó igénye
szerínt alakították ki és Megbízói tájékoztatás alapján a teruezett beruházás során
megvalósuló lakóingatlanokba költözők kiszolgálását.is biztosítani fogja igény szerint'

o P+z Ángel Sanz Briz úton nem szükséges beavatkozás a tervezett beruházás miatt, a

meglévő kialakítás megfelelő.

Teherforqalmi kiszolgálás:

o A tervezési területen jelenleg sincs és a beruházás után, annak jellege miatt sem lesz,
csak szemétszállítás miatt várható rendszeres teheforgalom, eseti jelleggel költözés,
tűzoltás illewe futarszolgálat tehergépjárműveinek megjelenésére lehet még

számÍLani'
. A szemétszállítashoz heti 2 alkalommal szÜkséges szállító járműveknek érkezni' A

szeméttároló edényeket a Schőn Győző utca mentén szÜkséges ideiglenes jelleggel

kihelyezni, melyhez megfelelő méretű szilárd burkolatú felületek alakÍlandók ki.
r A szemétszállÍto járművek a fő közlekedő folyosón történő közlekedése és ideiglenes

megállása miatt a kikerülési lehetőséget mindenhol biztosítani kell, emiatt a minimális
szélesség mindenhol 5,50 m kell, hogy legyen.
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osszeqzés:

A Budapest Főváros Kormányhivatal, ÉpftésÜgyi és Örökségvédelmi Főosztály által BPiETDR_
260tlt347-Ll2a25 valamint BP/ETDR-260I|I354-L|2025 úgyiratszámokon kiadott épÍtési
engedélyének 2' oldalán az alábbi feltételek szerepelnek, hivatkozva a nÉsz vonaikozó
rendelkezésére:

A Ripka Ferenc utcával határos vl-zl3 és a Vi-2l4 építési övezetei területén új épÜlet
épÍtesének feltétele, hogy a közlekedési rendszernek legalább az alábbiaknak kell megfelelnie
az ú1 épulet használatbavételekor:

a) a közösségi közlekedés biáosítása a várható utasforgalmi igényeknek megfelelő
teljesítő képességgel, a teruezett épület telke és a megállóhely között mért legfeljebb
300 m-es gyaloglási távolsággal,
b) az Angel Sanz Briz út Auchan áruházi csomópontjának bővítése a várható
gépjármű forgalmi igényeknek megfelelően, jelzőlámpás forgalomirányítással, a
Záhony utcai csomópontig 2x2 sávos keresztmetszettel, és
c) az egyes építesi telkek megkozelítesét biztosíto syíjjtő és kiszolgáló utak megléte.

A kéft kialakítások ( c) pontban részletezett feladatok) részben indokoltak, de az Angel Sanz
Bríz útnak a tervezett fejlesztéstől északra fekvő szakaszának 2x2 sávos bővítése
véleményünk szerint nem indokolt, mivel a jelenlegihez képest várhatóan csekély mértékű
forgalomnövekedés is csúcsidőben inkább csak déli irányban, a belváros felé várható.
Ugyanakkor ez a bővítés számtalan közmű kiváltása, rengeteg fa kivágása és zöldterÜlet
megszüntetés mellett hosszas forgalomtereléssel is járna, nem utolsó sorban pedig a
fogadófelületek hiánya miatt érdemi többlet kapacitást nem generálna a terÜleten. A
beruházásnak akkor lenne haszna, ha a meglévő északi vasúti összekötőhíd mentén egy
újabb Duna híd valósulna meg, mely középtávon sincs tervbe véve.

M, előzőekben megállapítottak alapján a fenti előírások megvalósÍtása nem
indokolt, az Ángel Sanz Briz úton töbirlet beavatkozás a teruezett beruházás okán
nem szükséges.

5. Építésügyi hatóságot érintő beavatkozások

A tervezet[ beavatkoás miatt az alábbi szeryezetek hozzt$árulásainak, engedélyeinek
beszezése szükséges:

. Budapest Főváros III. KerÜlet Újuuaa Önkormányzata, mint tulajdonos és közútkezelő. Budapest Közút Zrt., mint forgalomtechnikai kezelő. Erintett közművek üzemeltetői (közterÜleti beavatkozások miatt).. Budapest Főváros Kormányhivatala, Útugyi osztály, mint útépítesi engedélyező
hatóság.

6. Mellékletek

1. Ángel Sanz Briz út - Auchan (Scőn Győző utca) valamint Ángel Sanz Briz út - Záhony
utca szabályozástechnikai munkarésze

z. Forgalomszámlálási eredmények
3. Forgalomtechnikai helyszínr{z - meglévő állapot
4. Közmű helyszínrajz - meglévő állapot
5. Forgalomtechnikai helyszínra1z _ tervezett állapot
6. Epítési engedéIyek

7. Tervezői Nyilatkozat

[{=
M
M

1

1

1

500
500
500
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A vonatkozó rendeleteknek megfelelően

- az alkalmazott műszaki megoldások megfelelnek az általános érvényű és eseti

hatósági előírásoknak,
- A tervdokumenüició az érintett útkezelőkkel, tulajdonosokkal és közmű

üzemeltetőkkel egyeztetésre kerültek,
- megfeletnek a megelőző tűzvédelmi követelmények kielégíteséről szóló rendeletek,

szabá[zatok, az országos (MSZ) és ágazati szabványok, a műszaki előírások, illetve
az engedélyezett eltérések követelményeinek.

- a tárgyi dokumentáció a létesítmény (létesítmény- csoport) telepítésére, tervezésére
és üiémettetésére vonatkozó munkavédelmi, biztonságtechnikai szabályok, továbbá
egyéb hatósági egészségvédelmi és környezeWédelmi előírások betartásával készÜlt,

valamint
_ ezek érvényesítésének módját, adatait a műszaki leírás megfelelő fejezetei

tartaImazzák.
- A tervekkel kapcsolatos mindennemű egyeztetést, hozzájárulások beszerzését

lefolytattuk.

Szentendre, 2025.04.07 .

-l .":r''.'..'.:!'-: !'
ara.arrraartalrat

.- :;.-. .::;',

Pach Dániel
okl. építőmérnök

Budapesti és Pest Megyei
Mérnöki Kamara nytsz': 13-14583
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