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Tárry: DKESZ II. Római-parti szakasz módosításának megindítására
településfejlesztési döntés meghozatala'főépítészi feljegyzés elfogadása'
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Tisztelt Kópviselő_testület!

Óbuda-gokásmegyer Önkormányzat Képviselőtestülete (a továbbiakban: Képviselő-testület)
3012024. (XII. 23.) önkormányzati rendeletével alkotta meg Óbuda-Békásmegyer II. szakasz _
Római-part Duna-parti területére vonatkozó kerületi építési szabályzatot (továbbiakban: DKÉSZ
Római-parti szakasz) a Pók utca, Niánási út, Királyok útja, Piinkösdftirdő utca és a Duna által
határolt területre vonatkozóan.

A DKÉSZ Római-parti szakaszának jelen módosítása a lakosság által benyujtott kérelmet vizsgálja.
A kérelem javaslata szerint: ,,azok az ingatIantulajdonosok, akik telkük Duna felőli oldalán a
Dvnához kapcsolódó közérdekű funkciók megvalósítása órdekében létesítenek épületeket (például
csőnal<héuat edzőtermet, tusolót, wc-t' iJ,ltozőt,vagy adunai strandot kiszolgáló létesítményeket),
illetve sportterületet (például strandröplabdapályát), játszoteret hoznak létre, tornaszereket
helyeznek el, és vállalják _ vagy lehetővé teszik _ ezek önkormányzati územeltetését, kedvezőbb
építési paraméterekben részesülhetnek.'' A megvalősításához szükséges S%-kalnövelhető beépítési
mértékkel együtt 0,2-vel növelhető lenne az általénos szintterületi mutató maximális mértéke is,
amely biztosítj a lako s sági é szrevételben szereplő célok me gvaló sítását.

A tervezés során amegbízott település tewező felülvizsgálj a anI<ÉszRómai parti szakasz24. $
(14) bekezdést, amely a Ógvsz-ből átvett _ a) pontjábanmát nem hatályos jogszabályra
vonatkozó, b), c), d) pontjában a fentebb említett módosítással kiváltható pontokat tartalmaz:
,,A K-Relr/3 és K-Relr/4 jel{i építési ovezetek területén, a telken a tíz eg,lséges, vag/ annál naglobb
szómú társasüdülő létesítése esetén létesíteni kpll:
a) az üdülőhdzalcra vonatkozó jogszabályok szerinti 24 órás portaszolgálat számára ónálló
helyiségcsoportot,

b) kozosségi helyiséget legalóbb ]00 m2 nettó alapterülettel,
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c) legalább eg,l testedzésre, sportolásra alkalmas legalább 50 m2 nettó alapterüIetű helyiséget
vagy terüIetrészt, és
d) a Kossuth Lajos üdülőpart közterüIetétlel határos telken legalább minden két
üdalőegységenként egy darab csónak ttírolására szolgáló csónaktárolót. ''

A településrendezési eszközök egyeáetésének és elfogadásának általános szabá|yait a
településfejlesztési koncepcióről, azintegrált településfejlesztéii stratégiáról és a településrendezési
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jógirrtézményekrol szolo 419]202I(VII. 15.)
Kormányrendelet (továbbiakban: Trk.) írjaet(5. A Trk. z.$ rzl bekezdésének figye1embevetelével á
módosító dokumentáció tartalmát az önkormányzati foépítész határozru-Á"g a képviselő_
testületnek címzett feljegyzésben. A főépítészi feljegyzés az előterjesztés L mellékletét képezi. A
főépítészi feljegyzés alapjánmegállapításra kenil a módosítási szándék szerinti szükséges tarta]om,
figyelemmel az érirÍetttewezésiterületekre, tervezési feladatraés annak települési össz=efliggéseire.

1. A megalapoző vizsgálatot nem szükséges a településrendezési feladatok vonatkozásában
aktualizálni,vagy iljatkészíteni, melyre vonatkozóan a Trk. 19.$ (5) pontja 7 éven belül
lehetőséget ad.

2. Aléúámasztó javaslat a teljes keniletre nem készül. A vizsgált tertilet tervlap-kiv ágatait
ö s s zehason lítő elemzés mutatj a ki a v á\to ztatiásokat.

3' A települési környezeti értékelés készítésének szükségességét az illetékes államigazgatási
szervek állapítják meg a 212005. (I. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok
környezeti vizsgálataről (továbbiakban: SKVr.) figyelembevételével.

Teruező a módosításra vonatkoző al'átámasztő javaslatot a fentiek figyelembevételével készíti
el, és szerepelteti a tetvanyagban.



Fentiekre tekintettel kérem a T. Képviselő-testületet, hogy az a|ábbihatározatijavaslatot elfogadni
szíveskedjen:

Határozati iavaslat:

A Képviselő-teshilet úgy hataro z, hogy

Megismerte és elfogadja az Óbuda-gekásmegyer II. szakasz - Római-part Duna-partí
területére vonatkozó kerületi építési szabályzatától szóló 3012024' (Xn.23') önkormrányzati
rendelet módosítás tervi tartalm át meghatátoző főépitészi fel1egyzést az 1 . melléklet szerinti
tartalommal
elindítja az Óbuda-Békásmegyer II. szakasz - Római-part Duna_parti teniletére vonatkozó
kerületi építési szabályzatáről szóló 3012024. (XII.23.) önkormányzati rendelet módosítását,
valamint felkéri a polgármestert, hogy a orÉsz Római-parti szakasz módosítása során a
partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 1 ll2022. (V. 30.) önkormányzati rendeletben
meghatrírozott szabályok szerint folytassa le a partnerségi egyeztetést.

Felelős: polgármester
Hataridő: döntést követő 1 hét

Budapest, z}2s.szeRtember 
ffi.
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Zábő Attila

Melléklet:
1. Főépítészi feljegyzés
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1' melléklet: Főépítészi feljegyzés

A tervi tartalom - tekintettel atta, hogy a hatályos településrendezési eszköz módosításaról van
szó _ a Trk. szerint a következő:

1. .lÓvÁnacYANDÓ MUNKARÉszEK
a. normaszöveg tewezet,
b. a módosítottszabályozási tervlap + egyéb térkópi mellékletek, amennyiben

módosulnak;
2. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT vagy annak at<nualizálása csak avizsgáltteriiletre

készül.
3. alÁrÁnnAszTÓ JAVASLAT _ kidolgozási mélysóge

a. csak a módosítással érintett teniletekre készül, a módosítási igény szerinti
sztikséges tészletezettséggel, a feladat jellegének megfelelően, ami tartalmazza

. a v áltozások bemutatását,

. ahol szükséges azok rövid indokolásával,
b. aszabáIyozási tervi és egyéb térképmellékletek változásaminden módosítás

esetében bemutatásra kerül, megjelenítve ahatáIyos és a terveze,t|szabályozási
vagy más térképmelléklet részletét, rövid magy arázattal,

c. ahol a javaslat szintterületi paramétert ntivel' vagy zöldfelületi paramétert csökkent,
ott annak igazolását is be kell mutatni a fővárosi településrendezési eszközökkel
való összhang tekintetében.

2025.09. 11

Szécsi Zsolt
Főépítész
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