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Az elSterjesztés tdrgyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjdn nyilvdnos iilésen torténik.
Dontéshozatal modja: egyszerli tobbség

FELV]E'Z’;‘ELRE JAVASOLT
ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet
2025. szeptember 25-¢i iilésére

Targy: Budapest, II1. keriilet Bécsi ut 310. 20007/15 hrsz.-1 ingatlan rozsdadvezeti akcidteriiletként
torténd kijelslésének véleményezése

Elbterjesztd: Zabo Attila alpolgarmester

Eléterjesztést készitette: Szécsi Zsolt f6épitész

Véleményezd bizottsag: Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Kérem a Budapest, III. keriilet Bécsi ut 308. 20007/15 hrsz.-i ingatlan rozsdadvezeti
akcidtertiletként torténd kijel6lése cimii elbterjesztést a 2025, szeptember 25-ei Képvisel6-testiileti
lilésé napirendi pontra torténd felvételét.

2025. szeptember 15-én irasban megkereste Kondrik Kornél az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Rozsdadvezeti Bizottsag elndke Dr Kiss Laszlo Polgarmestert a II1. keriilet Bécsi ut 310. 20007/15
hrsz.-i ingatlan a rozsdadvezeti akciodteriiletként torténd kijelolésével kapcsolatban.

Az Méptv 18.§ (3) bekezdése alapjan az ingatlan rozsdadvezeti akcidteriiletként torténd
lehatdrolasat a Kormany a teleptilési dnkorményzat, a févarosban az illetékes keriileti 6nkormanyzat
véleményének kikérésével — rendeletben allapitja meg.

A kérelmezé BDCSNY PROJEKT Kft. (1138 Budapest Népfiirdo utca 3. A.) a teriilet tulajdonosa
kezdeményezte a Bécsi Ut 310. 20007/15 hrsz.-u ingatlant a rozsdadvezeti akcioteriiletek
lehatéaroldsdval kapcsolatos dontések kormanyzaton beliili elokészitésének rendjérol szolo
1107/2021.(I11. 10.) Korm. szerinti rozsdadvezeti besorolasat.

Fejlesztési teriilet bemutatasa:

A mai Obuda teriiletén — a Szépvalgyi utt6l Békasmegyer északi széléig terjedd teriileten- tizenkét
olyan helyet ismeriink, ahol hosszabb ideig téglat, tetcserepet és masépitdanyagot készitettek. A
tégla készitése mindig jelentds technikai és gazdasagi feladat volt, ami gondos helykivalasztast
igényelt a megfelelé mindségli és mennyiségli agyag, a feldolgozashoz sziikséges viz, és az
égetéshez szikséges tlizeldanyag biztositasat tekintve. Ilyen teriilet volt az Obudai Kztemethoz
tartozé izraelita ravatalozoval szemben, a Kiilsé Bécsi ut baloldalan huzodé egykori kisebb
téglagyar helyszine is. Az 1884-ben alapitott gyarat az iratok egymadstdl fiiggetleniil ,,Molnar féle
téglagyar’-nak, illetve ,,OLGA” gbztéglagyarnak nevezik. A gyarat 1895-ben Renner Venczel és
Thym Gyula alapitotta.



A gyar kézi és sajtolt téglat és cserepet gyartott, késdbb mészégetéssel is foglalkoztak. Az alapitd
tulajdonosok halalat kovetden a cég neve 1906-ban ,,Obudai Mészégetd és Goztéglagyar Demjén és
Tarsa” lett.

1910-ben wjabb tulajdonosvaltas tortént a cég életében és az Gj neve ,,O-Budai Mészégetd &s
Goztéglagyar Leopold és fia” lett. 1918-ban felvasarolta a Magyar Altalanos Ingatlanbank Rt. Az
iratokbol ugy tlinik, hogy ekkor mar nem miikédott a gyar. 1949-ben végleg torolték a
cégjegyzEkbol. A 20. szdzad masodik felében a rekultivaciot kovetden masodlagos hasznalatként az
Autokozlekedési Tanintézet telephelye iizemelt, a Bécsi Gt mentén elhelyezkedd foldszintes
éplilettel. A rekultivacié soran t6bb méteres épitbanyag térmelék, kavicsos-, kbézettdrmelékes
feltoltés kertilt elhelyezésre a teriileten. 6-14 méter kozotti rétegvastagsagon érhetd el az eredeti
talajréteg, a lejtéiiledék és banyameddd, majd a természetes telepiilési helyén 1év6 kiscelli agyag.
A telek hatsé - hegy fel6li — részén a terepet nagymértékben megvaltoztattak: a természetes lejtében
bevagast készitettek, igy a nyugati és déli hatso telekhatar mellett meredek rézsii alakult ki. Az igy
kialakitott enyhén emelkedd terepen tanpalyakat épitettek ki a hallgaték autdvezetdi gyakorlatdhoz.
A tanintézet bezarasa utan a teriiletre kisebb, foldszintes acélszerkezetii barakkok, illetve konténerek
lettek telepitve foként raktarozas céljabdl. A tanpalydk egyes részei parkoloként mitkddnek. A
fejlesztési teriilettdl északra nagyobb kiterjedésii lakopark 1étesiilt a 2000-es évek elején. A tervezett
beruhazés az egykori banyateriilet helyén illeszkedve a kialakult urbanisztikai mikrokdrnyezethez,
valamint a szabalyozasi tervben rogzitett el6irasokhoz lakofejlesztést iranyoz elé.

Az Obuda-Békasmegyer Epitési szabalyzatarél szolé 20/2018. (VL. 26.) 6nkorményzati rendelet
(tovabbiakban: OBESZ) 7/2023. (II. 23.) szabalyozasi tervmaédositas kiilonds figyelmet forditott a
fejlesztési tertilettel hataros Testvérhegyi erd teriilet védelmére, valamint a teriilet fenntarthaté
fejlesztési programjara. A Févarosi Kozgyllés 767/2013. (IV. 24.) Fév. Kgy. hatarozatival
elfogadott Budapest 2030 Hosszutava Viérosfejlesztési koncepcidjaban meghatarozott cél (145.
oldal): ,,A varosfejlesztés célteriileteinek magjat a barnamez6s teriiletek kell, hogy képezzék. A
varos fenntarthat6 fejlesztési palyara allitdsanak és kompaktsaganak megtartasara elengedhetetlen
feltétel ezen teriiletek atstrukturalasa és Gijrahasznositisa.” a tervezett fejlesztés tekintetében fennall.
A Virosfejlesztési koncepcié a Bécsi ut 310. 20007/15 hrsz.-i ingatlant kozosségi kdzlekedési
infrastruktira fejlesztést igényld fejlesztési céltérségként és mdasodlagos jelentds barnamezés
tertilettel rendelkezé fejlesztési céltérségként jelsli. fgy mindezek alapjan elmondhatd, hogy a
tertilet a 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl torvény barnamezés teriilet fogalmanak
megfelel.

A teriilet ingatlanfejlesztésének kovetkeziében a hatdrolé utak forgalma a beépitéshez tartozd
jarmivekkel megnéne. A kereskedelmi Iétesitmények miatt a telepitési tanulmanyterve becslése
szerint cstcsiddben a varhaté maximalis forgalom 150 jarm{i/6ra/irany.

A telepitési tanulméanyterv a javaslatokat fogalmazott meg a megndvekedett forgalom
kiszolgalasara:

* A csomépontot, ahonnan a telek megk6zelithetd, el6relathatolag jelz6lampds csomdpontként kell
kialakitani, illetve sziikséges a Bécsi ut déli iranyabol balra nagyives kanyarodoé sav kiépitése.

* ,,A lakéépiiletek megkozelitését a teriilet északi hatéran kiépitendd, telken beliili Gt biztositja. Az
ut 6 — 7%-os emelkeddvel éri el a lakoteriilet k6zlekedd szintjét.



Az ut Bécsi uti csomdpontja a Lestyan utcai jelz6lampas csomdponttol 35 — 40 méterre kertil. A
csomépontban a Bécsi ut déli irdnyabol balra kanyarod6 sav kialakitasa sziikséges.”

» Javasolja ezek mellett tavlati célként a Bécsi it 2x2 savra bovitését.

Osszességében a fejlesztéssel kapesolatban negativ externaliat képezi a megnovekedett forgalom,
de ezen kiviil jelenleg mas negativumot nem lehet viziondlni. A pozitiv externalidk koziil a kérnyék
felértékelddése varhato, a leromlott épiiletdllomany okozta vizualis terhelés megszinik, a kialakulé
magas mindségli zoldfeliiletek karbantartdsdval az esetleges invaziv és gyomfajok elterjedése
kordéban tarthato.

A telken meglévd zoldfeliilet helyreéllitisa és a teriilet atgondolt lakdscélu hasznositisa egyarant
tamogatja az egészséges, természetbe illeszked6 beépités kialakitdsat. A magas épitészeti mindség
és a gondos tervezés eredményeképp egy olyan lakoteriilet jon létre, mely hossza tdvon tudja
képviselni mindazt, amit ez a kérnyék jelent a lakosok szamara.

A hatilyos OBESZ 11. melléklete &sszhangban Budapest 2030 Hosszutavi Virosfejlesztési
koncepcidjaban meghatdrozottakkal a Bécsi ut 310. 20007/15 hrsz. alatti ingatlant jelentds
valtozassal érintett barnamez6s teriileteként jelsli.

Fentiek alapjan kérem Tisztelt Képvisel6-testiiletet a kovetkezd dontési javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet gy hataroz, hogy
- tdmogatja a Bécsi it 310. 20007/15 hrsz.-0 telek 1107/2021.(111.10.) Korm. hatarozatban
foglaltak szerint lefolytatott elozetes és részletes vizsgalat alapjan torténd rozsdadvezeti

akcioteriiletként torténé kijelolését.
Felelos: polgérmester
Hatarido: dontést kovetod 1 hét
Budapest, 2025. szeptember £J
ébé Attilla

Melléklet:
1. Rozsdadvezeti akciéteriiletként t6rténd kijelolése iranti kérelem
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1. melléklet: Rozsdadvezeti akcioteriiletként torténd kijeldlése iranti kérelem
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IT. MEGFELELES AZ MEPTV. SZERINTI BARNAMEZOS TERULET

FOGALMANAK

A barnamezds teriilet, olyan foldrészlet vagy
foldrészletek osszessége — ide nem értve a mezé- és
erdogazdasagi teriileteket, valamint a honvédelmi és
katonai vendeltetésti, a honvédelemért felells
miniszter dltal vezetett minisztévium
vagyonkezelésében 1év{ teriileteket —, amely
elsésorban az ipari, kereskedelmi, kozlekedési,
honvédelmi

2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl

vagy telepiiléskozponti céli felhaszndldst kivetden
Jelhagyottd, alulhasznositottd vagy leromlott
dllapotivd valt, jellemzden kirnyezetszennyezéssel
érintett, ugyanakkor kornyezeti és miiszaki
beavatkozdssal, vagy természet-alapii megolddsokkal
értékmovelt, fejleszthetd teriiletté alakithato, ideérive
a rozsdadvezeti akcioteriileteket is"”

2016. januar 27-én a Févéarosi Kozgylilés a 76/2016. (1.27.) Fév. Kgy. hatarozataval timogatta a barnamezds

kataszter készitésének sziikségességét, és jovahagyta a Barnamezds teriiletek katasztere cimii dokumentumot.

BARNAMEZOS TERULETEK FEJLESZTESE TFP

A takarékos és atgondolt teriilethasznalat eldsegitésére Budapest Févaros Onkormanyzata 2014-ben létrehozta a

Barnamezds teriiletek fejlesztése tematikus fejlesztési programot (tovabbiakban: TFP).

“A Tematikus Fejlesztési Program alapvetd célja, hogy meghatdrozza a barnamezds teriiletek jovGbeni

Sejlesztésének irdnyait és koordindlt, egységes keretbe rendezze a stratégiai célok megvalésitdsdt, a térségi

potencial kiakndazdsdt leginkdbb segitd fejlesztéseket.”

A barnamez0s és belvarosi hasznalaton kiviili terilletek Budapesten anyag évente feliilvizsgalatra keriil, melynek

alapja keriileti adatszolgaltatas. Jelenlegi dokumentécidban az elérheté legfrissebb, 2023. decemberben késziilt

PEST BELSO KOTET-2 anyagot hasznaltuk fel forrasként.

A kérelem hivatkozasi alapdokumentuma 6 tipust hataroz meg.

Barnamezés teriiletek TFP szerinti tipizalasa:

L. Felhagyott volt ipari, honvédelmi, valamint virosiizemeltetési és kizlekedési teriiletek

II. Alulhasznositott volt ipari, valamint varosiizemeltetési és kzlekedési teriiletek

I Alulhasznositott raktarozasi, szallitmanyozasi célu teriiletek (telephelyek)

IV. Alulhasznositott kiilsnleges rendeltetésii teriiletek

V. Mezdgazdasagi tizemi teriiletek (egykori TSZ teriiletek)

VI Foghijtelkek, tiresen allé/hasznalaton kiviili épiiletek, alulhasznositott telkek fejlett, intenziven

beépitett kornyezetben

5101dal



Hrsz: 20007/14, 20007/15

, -

d

. fe 19

s i -‘
lf;;" ‘p J’E‘_

n ¢ ’
Lo il g X
4 \:‘.l / :
~ B \
. va f‘
. .
P.. & &
o P
') - '* u.
LK R * *,
, ” P » "
LA . * 4+ o
- A - *e
NS L e Dy
TELEKCSOPORT TERULETE
TELKEK SZAMA
#
25164 mv’
3990 m*
0 m?

BEEPITETT ALAPTERULET
EBBOLVEDETT

3. kép: Lies lelek

Budapesl! Il kerVlet, Obuda - Békasmegyer, Bécsi W1 - Forrds ulca -
20023/26 hrsz-U kozterOlet allal hatarolt alulhasznositolt klasszikus
barnamezos terilet

Az ingatlanon jelenleg két cég makddik: egy épildipar vdalalat
telephelye a déli tészen, egy outdsiskola terllele oz északi részen. A
terblet  varosszerkezel pozicidja mioll intenzivebb  hasznositasi
leheldséggel rendelkezik. Eszakrdl csallakozik hozza o lakdterbied
jelenlegi tejlesztése. nyugatrol és  délrdl bedlit  kertvdrosias
lakoterdlet hatdrolja. Nyugatrdl a Becsi OF hatdrolia, mely altal a
meglelelé kdzlekedési kapcesolalok és fellarhatosag biztositott,

1. kép: Telephely a Bécsi it
el

ph e
4, kep: Dies telek
Képek készitése: 2023, 08.
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BUDAPEST 2030 HOSSZUTAVU VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIO

“A varosfejlesziés célteriileteinek magjat a barnamezds terilletek kell, hogy képezzék. A véros fenntarthaté

Jejlesztési palyara dllitdsdnak és kompaktsagdnak megtartasara elengedhetetlen feltétel ezen leriiletek
atstrukturdldsa és wjrahasznositasa. "

Mindezek alapjan elmondhat6, hogy a teriilet a 2023. évi C. térvény a magyar épitészetré| torvény barnamezds
teriilet fogalmanak megfelel.

9|-.'a|‘::'



A 260-as busz ttvonala

KEREKPAR, MIKROMOBILITAS:

A 160-as busz titvonala

A vizsgélt teriilettd] északra a Bécsi Gt mellett
talalhat6 6nallé kerékparit, illetve délre a Pomazi
uton kerékparsdv. Ezek a kerékpéros ttvonalak
viszont csak az Obudai temet8 koriil kapcsolédnak
egymdashoz, viszont nem biztositanak dsszekottetést
példaul az Aquincum mellett elhalads, Budapest

belvarosaval is kapcsolatot biztosité kerékpartittal.

11|Oldal



Egészségiigy:

A telekhez kozel, nagyjabél 300m-re talalhatd gyogyszertdr és allatpatika, egy kilométeren beliil fogorvosi
rendeld. Haziorvosi rendeld, illetve szakrendel8k az Obudai rendeldintézetben és annak kozvetlen kérayezetében
talalhatéak, ami projekt teriiletét6l 1,5 km-re helyezkedik el. Az intézmény témegkozlekedéssel 15 percen beliil,
gépjarmiivel 10 percen beliil elérhetd.

Egészségiigyi intézmények:

Fresh24Dental-Buda, Fogéaszati kdzpont-0-24 Gydgyszertar és Allatpatika (Harsanylejtd), Obudai rendel8intézet,
Podologia Medical Center

Oktatas:

A projekt teriiletét6] 1-1,5 kilométerre talalhatoak magandvodak €s magéan bolcsédék. A telek kozvetlen kzelében
500 méteren beliil elérhetd egyetem, és két dltalanos iskola, amelyek koziil az egyik Valdorf iskola a masik egy
angol-magyar két tanitasi nyelvii iskola.

Oktatasi intézmények:

Karoli Gaspar Reformatus Egyetem BTK Pszicholdgiai Intézet- Krady Gyula Angol-Magyar Két Tanitasi Nyelvii
Altalanos Iskola- Obudai Waldorf Iskola, Csodavildg Gyermekbirodalom Magandvoda és Bolesdde, Budapesti
KristalyCseppek Csaladi BolcsGde és Fejleszt6 Tér

Rekreacio:

Rekredcios teriiletek tekintetében beltéri sportolasi lehetdségre nytijt lehetdséget a GoodVibes Budapest, amely
500 méterre helyezkedik el a projekt teriiletétsl, valamint az Obudai Jégesarnok, amely 1,3 kilométerre talalhato.

Kiiltéri rekredciora a testvérhegy csticsan lévé erd6ben van lehetdség, ahol freeride park is taldlhatd.
Rekreaciora alkalmas helyek:

Bro' Hill Freeride park, Testvérhegyi-erdd, GoodVibes Budapest, Obudai Jégcsarnok

Kereskedelem/vendéglatas:

Kereskedelmi és vendéglatd egységek koziil a telek kdzvetlen kdrnyezetében, 500 méteren beliil megtalalhaté
lottdéz6, nemzeti dohanybolt és cukraszda. A projekt teriiletétdl délre nagyjabol 1 kilométerre talalhato
kereskedelmi kozpont, ahol hipermarket, butorbolt és egyéb szakaruhdzak. Ezek konnyedén -elérhetSek

gépjarmiivel 3 perc alatt, tomegkdzlekedéssel 15 percen beliil.

Tesco, Artizan Obuda, pékség, Nemzeti Dohdnybolt és Lottézd - Corso Trafik & Café, Testvérhegy Lott6zo,
Nemzeti Dohanybolt, EPVA Epitdanyag és Vasanyag Kereskedés Kft., Burkoland, Emil Cukraszda

13|101datl



IV. MEGFELELES AZ MEPTV. SZERINTI AZONNALI
ROZSDAOVEZETI AKCIOTERULET FOGALMANAK

2023. évi C. térvény a magyar épitészetrol

Azonnali vozsdaovezeti akcidteriilet: olyan vozsdadvezeti akcidteriilet, amelyen a megvalositani kivéant épitési

beruhdzdsok meginditdsdhoz sziikséges elSkészitd munkdk elvégzése nem sziikséges, illetve azok folyamatban

,,,,,

beruhdzds megvaldsitdsdt tervezik a tulajdonosok, épittetdk, és a kapcsolods kedvezmények bevezetése gyors

épithezéskezdést eredményezhet;

Az ingatlanon az 1980-as évektSl kezdve az AutOkdzlekedési Tanintézet (ATI autdsiskola) mitkodott. Az

autdsiskola méara mar elkoltdzott innen, igy a teriilet hasznalaton kiviil all.

A teriileten jelent®s karositd tevékenység nem tértént, a teriileti igénybevétel ilyen jellegli megk6tésekkel nem néz
szembe. A meglévé leromlott épiiletallomany bontasra javasolt. A szerkezeti kialakitasa és a viszonylag kis

méreteknek koszonhetden a bontas sem okoz jelentds kirnyezeti terhelést.
A TSZT és a hatalyos KESZ egyarant lehetséget biztosit laké és més rendeltetések kialakitasara.

A teriilet elokészitéséhez szilkséges beavatkozasok komoly kihivasokkal nem nehezitettek, a beruhdzashoz gyors

épitkezéskezdés parosulhat.

Mindezek alapjan a projekt megfelel az 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrél azonnali rozsdadvezeti

akeioteriilet feltételeinek
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Virhatéan a megjelend épitmények ~10% a teriilet
tizemeltetéséhez €s egyéb funkciokhoz kotddo
beépitések lesznek.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 16 m.

A lakéfunkceidk szamara kialakitott szintek
tekintetében k6zos kdzlekedési és lizemeltetési
teriiletekkel szdmolva, mely a teriiletek ~20%-4t

veszi igénybe.

Ennek értelmében a terlileten 7 758 m? alapteriilet 4ll

rendelkezésre laké ingatlanok szamara.

Ezek alapjan 5,5 szint lakéfunkcid szamara
létesithet6 szintteriilet alakithat6 ki a terilleten, mely

43 593m’-t jelent.

A lakéfunkcioé szamara kialakithaté brutté
szintteriilet virhatéan ~31 000 m?

A fejlesziési beruhdzas értéke a 10Md Ft értéket is meghaladé épitési beruhazis, igy megfelel az elvarasnak,

miszerint a fejlesztési elképzelések megvaldsitasa magaban foglalja legalabb egymilliard forint teljes

koltségigényi épitési beruhazast.
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alatt 1évé Ujlaki Tégla- és Meészégetd helyén pedig tizletek létestiltek. A példakbol is latszik, hogy mennyi féle uj

hasznositassal lathatdak el ezek a teriiletek és mekkora fejlesztési potencial rejlik benniik.

Légifoto (1970) Légifotd (2000)
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funkciot toltenck be. A Bécsi Gt felé néz8 697 m? alapteriiletii fSldszintes épiiletben kereskedelmi egységek

miikddnek (példaul a Nikonen Hidraulika Bt.). A tobbi helyiség tobbségében iiresen all.
Az egész épiiletrdl elmondhatd, hogy leromlott allapotii és épitészeti szempontbdl értéket nem képvisel.

Az épiilet mogott tobb, raktarként és miihelyként funkcionald épitmény helyezkedik el, amelyek szintén nem
hordoznak épitészeti értéket, allaguk jelentésen leromlott. Ezek foként acél konténerépiiletek, valamint acélvazas

fedett-nyitott és acélvazas épiiletek.

VIII. A TERULET JELENE

Az ingatlanon 2020-ban megsziint az ATI autdsiskola miikddése, azéta az épiiletallomany jelentés romlasnak
indult, nagy része kihasznalatlanul all, bels6 elrendezése is javarészt megmaradt. Jelenleg kereskedelmi funkci6
talalhat6 a leromlott épiiletallomany egy részében. Az autdsiskolak tovabbra is hoznak a kertben egykor kialakitott

tanpalyara diakokat gyakorolni, viszont a teriilet mara mar elhanyagolt allapotba keriilt.

B e

A tanpdlya jelentdsen elhanyagolt felsd szakasza’

A telket északi és déli iranybol beton kerités hatdrolja, beliil a korabbi autésiskola tanpalyaja foleg aszfalt
burkolattal rendelkezik. A burkolat a legtbb helyen repedezett, rossz allapotii. A burkolt feliiletek kozott tébbnyire
elburjanzott cserjés és fis novényillomany talalhatd. Ertékes novényegyedek a teriileten nem talalhatoak. A
kezeletleniil maradt novényzet az elmult években elkezdte a szabad teriileteket birtokba venni. A telken feljebb
haladva egy részen sarga keramit burkolat taldlhato, amely a tanpalya részét képezte, napjainkra viszont ez is

leromlott allapotba keriilt. Ett6l déli iranyba egy nagyjabdl 1 100 m?-es teriileten talalhat6 hulladék lerakat.

A telek Bécsi uttdl legtavolabb esd részén meredek rézsii helyezkedik el, amely a felhagyott agyagbanya
maradvanya. Mintegy 35 méteren 20 méteres szintemelkedés figyelhetd meg a geodéziai felmérés alapjan. Ennek

a kornyezete szintén elhanyagolt, elburjanzott névényallomannyal van benéve.
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D) AKEZDEMENYEZES ELBIRALASA IDOPONTJABAN AKORNYEZETI
ALLAPOTOK, KORNYEZETHASZNALATOK VIZSGALATA, AZOK JELLEMZOI

A teriilet korabbi hasznositdsa megsziint. Az itt miikod6 autésiskola elk$ltozott, a kertet ugyan tanpalyaként még

mindig szoktak hasznélni, de ez csak a szabad bejarasnak koszénhetd, nem a teriilet célzott felhasznaldsa.

A megléve épiiletallomény egy részén kereskedelmi funkcié miikodik, egy része pedig iiresen all és folyamatosan
romlé allapotban van. Az udvarban 1év6 burkolatok is romlé dllapotban vannak, repedezettek, a repedésekbél
gyomok nének ki. A ndvényallomany a kezelés hidnyaban elburjanzott, az invaziés fajok is megjelentek, illetve a
cserjék 4gai a burkolt felilletekre ralognak, lehulld leveleik pedig beteritik azt. A bozétos, elhanyagolt
zdldfelilleteken erdei pionir fajok magoncai (juharok, kdrisek, akacok) taldlhatéak. A borostyan az erdei iszalag
és a vadsz0l6 nétte be a cserjéket, fakat, illetve az épiiletek, épitmények egy részét is. Az északi telekhatiron

talalhato értékesebb novényallomany, ahol egy nyarfasor hiizodik végig.

E) A TERULETEN HATRAHAGYOTT KORNYEZETI TERHEK VAGY
KORNYEZETKAROSODASOK ERTEKELESE, A TERULETET JELLEMZI-E
TARTOS KORNYEZETI KAR INGATLAN- NYILVANTARTASI BEJEGYZESE,
KIVIZSGALAS VAGY KARMENTESITES FOLYAMATBAN LETE VAGY
SZUKSEGESSEGE

Budapest F6varos Telepiilésszerkezeti Tervének Komyezetvédelem és veszélyeztetett és veszélyeztetd tényez6jii

teriileteket bemutaté szerkezeti tervlapja alapjan a teriilet nincsen megjel6lve potencialis talajszennyezettséggel.
A tervezési tertilet telkén 2022 majusaban késziilt talajvizsgalat. Ekkor 8 helyen vettek fiirassal talajmintat.

A feltdltés vastagsaga a vizsgalt nyolc ponton 1,5 — 11.4 méter kozott valtozott. A talaj felszinét a legtbb esetben
¢pitdanyag tormelékes vegyes feltoltés jellemzi. Ezek alatt pedig tulnyomorészt kiilonbozé agyagos talajok

talalhatoak, példaul a természetes telepiilési helyén 1évé kiscelli agyag.
A 2022-es fiirasok alapjan a kovetkez6 vélemény keriilt kiallitasra:

»A vegyes feltoltésben helyenként fémhulladékok (drotok, fémlemezek) és novényi gyokerek ismerhetSk fel.
Kifejezetten szerves — kommundlis — hulladék nem ismerheté fel, de ha volt is, az mdr bizonydra lebomlott. A
vegyes feltoltésben a salak egyéb anyagokkal keveredett, nem , tisztén" salak. A salak mennyisége a feltoltésben
alarendell, joval tobb benne az ,,idegen” anyag. A salakbdl a vizzel oldhaté szennyezéanyagok a lerakds 6ta eltelt
sok évtized alatt mdr vélhetden kioldddiak, legfeljebb a vizzel oldhatatlan részek maradhatiak benne. Ezek viszont
éppen emiatt nem szennyezik tovdbb a kornyezetet, a kioldddott szennyez6anyagok a Duna felé dramlé talajvizzel
elhagytak a vizsgadlt teriiletet. 4 salakban visszamaradt szennyezéanyagok csak akkor relevinsak, ha a salakos
Jeltiltés kikeriil a vizsgdlt terilletrdl, mert ebben az esetben csak annak befogaddsdra jogosult hulladék leraké
helyre szdllithato. Amennyiben a munkagodrokbdl kikeriils salakot is tartalmazé foldfeltoltés helyben marad —

tereprendezés, tovabbi feltoltések készitése céljabol — akkor nem szitkséges aktiv kdrmentesitést végezni”

A talajvizsgalat és a jelenleg ismert informécidk alapjan karmentesitésre helyben nincsen szitkség. Amennyiben a

kivitelezés sordn barmilyen szeunyez3 anyag megjelenik a beruhazé vallalja annak kezelését.
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VII. A TERULET JOVOJE

G) ATERVEZETT TERULETHASZNALAT ES A FEJLESZTESI ELKEPZELESEK
BEMUTATASA, IDEERTVE A ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZATBAN
JELENLEG BETOLTOTT ES TERVEZETT SZEREPERE VONATKOZO
ELKEPZELESEKET IS

A tertiletre a beépitési koncepcitterveket a Korényi és Tarsai épitész iroda készitette. A telepitési tanulmanyterv
2022. februarjdra késziilt el a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban, valamint a Févérosi Rendezési Szabalyzatban

(tovabbiakban: FRSZ) eléirt beépitési paramétereknek megfeleléen.

A telek a Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) és FRSZ teriiletfelhasznalasi besorolasanak megfeleléen

Vi-2-es Intézményi, jellemz&en szabadonalld jellegii teriilet besorolast kapta.

A teriileten hatélyos Budapest Févaros IT1. Keriilet, Obuda-Békésmegyer Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
20/2018. (VI. 26.) dnkormanyzati rendeletével elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatarél cimi

rrrrrr

tartozik.
A telek beépitési tanulmanytervében a kovetkezd javaslatok szerepelnek:

A Szabdlyozdsi elbivdsokban szerepld 191.§ (3) bekezdése, aa.) pontja szerint nem létesithetd ondllo lakéépiilet,
tovdbbd a foldszinten és az 1. emeleten lakds. Ezt az eldirdst javasoljuk médositani az aldbbiak szerint: ,, Nem
létesithetd ondllo lakoépiilet, tovdbbd a foldszinten lakds” A Szabdlyozdsi eldirdsokban szerepld 191.§ (3)
bekezdése, c.) pontja szerint: kereskedelmi rendeltetés legfeljebb osszesen 1 000 m’ ditaldnos szintteriilettel
létesithetd. Ezt az eldirdst javasoljuk modositani az aldbbiak szerint: , Kereskedelmi rendeltetés legfeliebb

dsszesen 5 000 m? dltaldnos szintteriilettel Iétesithetd,”

A telek délnyugati része a TSZT szerint Ek azaz = '\—\ %,

Ko6zjoléti erdd besorolasi egy savban. Az Ek \\\x N
besorolasti teriiletrész mellett egy nem szamottevd P S N
= X

\

részen az Lk-2 besorolas is szerepel. - \

A HESZ szerint a telek délnyugati része ezt lekdvetve

kozjoléti erdd6vezeti besorolast kapta.

ipstit

OBESZ (kivdgat)
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A terv a meglévd épiiletallomany bontasaval szamol. Az épitészeti koncepci6 alapja, hogy a teriileten a bedpités

illeszkedjen a terep adottsagaihoz és a hegyvidéki alapadottsagokhoz illeszkedd z6ldfeliileteket hozzon létre.

A beépités a Bécsi tittol tavolabb helyezkedik el a telken beliil, hogy annak zaja ne legyen zavaré az ide koltozék
szamara. Ezzel az el6kertben létrejon egy nagyobb kiterjedésii zsldfeliilet, fasorok, valamint egy felszini parkols.
A telek feltarasa két iranybol tdrténik. A Béesi it feldl a jelenlegi bejarat kibévitésre keriil és innen lesz
megkozelithetd gépjarmiivel a felszini és a terepszint alatti parkold. Gyalogos megkozelités a Bécsi tt felsl és a

Langliliom utca feld! is lehetséges.

A tervezett beépités lako, kereskedelmi és iroda funkci6val rendelkezik. Osszesen 6 db 1j épiilet keriil megépitésre,
amelyek koziil a Bécsi ut feloli oldalon lévék terepszint alatti beépitésénél kereskedelmi funkcié keriilt
elhelyezésre, tovabba az iroda funkcid is megjelenik ezeknél az épiileteknél. A tobbi épiilet kifejezetten lakod
funkcioju. Ezek az épiiletek F+3+T beépitéssel, egy koziiliik pedig F+4+T szinttel rendelkezik. Belsd épitészetiiket
tekintve, fogatolt elrendezésiiek és egy szekcid szintenként 3 db lakast tartalmaz. Osszesen 131 db vj lakés, 686

m? iroda, illetve a hatalyos szabalyozas szerint maximum 5000 m? iizlettér létesiilhet a terv megvaldsitasaval.

A zoldfeliiletek is fejlesztésre keriilnek a beruhazassal egyiitt. A tervezett zdldfeliiletek koéziil harom
kiilonbbztethetd meg, melyek a termett talajon létestld, teljes értéki zoldfeliilet; elsé emeleten kialakitott,
jellemzéen 25 cm tetSkerti talajkeveréket tartalmazé tetdkertek és az épiiletek tetején kialakitott extenziv
tet6kertek. A telek Bécsi ut fel6li oldalan fasithato, termett talajon létesiilé zoldfeliilet keriilne kialakitasra. A terv
alapjan az északi oldalon hizédé fasor idésebb, j6 allapotban 1évé fai megtartasra keriilnek. A telek Lestyan utca
fel8li oldaldn gyalogos dttal feltart pihendpark létesiilne, a Bécsi tt felli oldalan fasitas menne végbe a kialakitott
felszini parkoldt is beleértve. A telek hatso felében szintén nagyobb kiterjedésii teljes értéki zoldfeliilet keriilne
kialakitasra. Itt a jelenleg rendkiviil meredek rézsli megmarad, de a jatszotér melletti részén tamfal, a rézsi labanal

pedig jatszotér keriilne kialakitasra.

Az OBESZ-ben a telek nagyjat lefedé Vi-2/SZ-3 ovezetre meghatarozott paraméterek alapjan a telken minimum

35%-os z6ldfeliileti arany sziikséges.
Telekteriilet: 24 629,0 m2
Kialakitand6 zoldfeliilet teriilete: 8 620 m2

A zbldfeliiletbe amennyiben tetOkert is létestil, ha 25 cm-es foldréteggel rendelkezik 25%-ban, ha 12 cm vastag
foldréteggel rendelkezik 15%-ban szamit bele a zoldfeliileti mértékbe.

A telek nyugati oldalan elhelyezkedd kozjoléti erdd szervesen kapcsolédik Obuda zoldfeliileti rendszeréhez. A
projekt teriiletén Ujonnan kialakitott mindségi zoldfeliiletek szintén részét képezik a kornyék zsldfelileti

rendszerének.

Tervezett zdldfeliileti boritottsag: 35 %, azaz a szabdlyozisi tervben az Gvezetre eléirt mennyiség

biztosithato.
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A tervezési teriilet kornyezetében a teriiletfelhasznalas atalakulasa soran dltalaban megvaldsultak mindazok az
infrastrukturalis - 0t és kdzmii - alapfejlesztések, melyek a még mddositisra nem keriilt teriiletek fejlddését is
megteremtették. Altalanossagban megallapithat6, hogy a fejlesztési teriilet s tagabb kornyezete hagyomanyos
rendszerii kdzmiih&lozattal a jelenlegi €s a nagyrészt a fejlesztési igényszintnek megfeleld 6sszk6zmiives formaban

ellatott.

A beépités szabadonalld elrendezéssel valdsul meg, biztositva a leveg8s, atlathaté térszerkezetet és a tajra nyilé
kilatast, A Bécsi ut felé esd oldalon felszini parkold kerii! kialakitasra, amelyet intenziv fasitassal egészitiink ki,
ezzel is erOsitve a zold karaktert. Az épitési vonalra szerkesztett épiilettomegek egységes, rendezett utcaképet
alkotnak, mikbzben a bels6 tér felé egy korbezart, tdgas kert jon létre, amely kozdsségi és pihenési célokat is

szolgal.

A telepités soran fontos szempont volt a kornyezd taj vizudlis bekapcsoldsa: az épiiletek elhelyezésével és
tajolasaval ralatds biztositott az erd6s, dombos kornyezetre. Az épiilettombdk tagoldsa, valamint a tomegek
mozgatasa valtozatos, emberléptékii formalast eredményez, amely vizualisan is gazdag, ugyanakkor jol illeszkedik
a természetes kornyezetbe. A lakasok kialakitasanal elsédleges szempont volt a benapozas és itszell5zés: ennek
megfelelden minden lakas legalabb két, esetenként tobb homlokzattal rendelkezik, ezaltal magas lakdsmindség

valésul meg.

DA FEJLESZTESI,ELKEPZELESEK TAGABB KORNYEZETBE, AZ OTTANI
TERULETHASZNALATOKHOZ, FEJLESZTESEKHEZ ILLESZKEDESE

A fejlesztés kizvetlen szomszédsagaban talalhaté az Obudai lakokert, valamint amellett a Testvérhegyi erdd. A
telek hataraban talalhaté Bécsi ut keleti oldalan az Obudai temetd, délre autoszalon, valamint egy épiiletszobrasz
cég bemutaté kertje talalhaté. A fejlesztési teriilethez kozel talalhaté az Obudai Waldorf Iskola, a Waldorfia
Oktatasi Kozpont, Karoli Gaspar Reformatus Egyetem BTK Pszicholégiai Intézet, valamint a Magyar Nemzeti
Levéltar. Tagabb kornyezetét tekintve pedig a lako beépités a jellemz6 a kérnyékre, a Testvérhegyen a kertvarosias

és a kisvérosias beépités dominal, de lakopark fejlesztések is megvaldsultak.

A legkdzelebbi helyi kereskedelmi kézpont koriilbeliil 1 km-re talalhato délre a telektdl, a Testvérhegyi tit és a
Bécsi it keresztez0désétd] délre fekvd teriileten. Itt talalhaté Burger King, Tesco, JYSK, hasznaltautd kereskedés,
szakiizletek, valamint az Obudai Jégcsarnok. A teriilettdl elérhetd tavolsagra van a Testvérhegy tetején talalhatd
nagyobb kiterjedésii rekreacios jelleggel biré erdd, aho! FreeRide kerékparos park is talalhatd. Kissé tavolabb, de

szintén elérhetd tavolsagban talalhaté a Harmashatar-hegy, amely kedvelt kirandul6helye a budapesti lakosoknak.

J) AFEJLESZTESI ELKEPZELESEK ALLAMI ES ONKORMANYZATI
TERVEKKEL, A VAROSZOLDITESRE IRANYULO TERVEKKEL ES
CELKITUZESEKKEL VALO OSSZHANGJANAK VIZSGALATA

A teriileten megvaldsitasra keriild beruhazis a felettes terveknek megfelel. A TSZT-ben a teriilet Vi-2

teriiletfelhasznalasba sorolt. A besoroldsnak megfeleld funkciok elhelyezését tartalmazza a koncepcid.
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A teriilet kozlekedési infrastrukturaja kiépiilt. A térségben meghatarozo kozlekedési utvonal az 1. rend(i foatnak
mindsiilé Bécsi t, amely az Arpad hiddal, illetve Pilisvordsvarral létesit kozvetlen kapcsolatot, A 10-es ut,

amely Komarom fel6l érkezik Pilisvorosvar felol csatlakozik a Bécsi utba.

Budapest Fovaros TSZT-ének a kozlekedési infrastruktura szerkezeti tervlapjan a Bécsi ut ezen szakaszan
tervezett telepiilésszerkezeti jelentdségii kerékparos tvonalat jeldl ki, valamint felszini kdzuti vasut(villamos)

vonalat.

L) A TERULET FEJLESZTESRE ALKALMASSA TETELENEK EGYEB
FELTETELEI ES AZ EHHEZ SZUKSEGES INTEZKEDESEK

A teriileten megvalositasra keriild beruhazas a felettes terveknek megfelelden keriil tervezésre.

A teriileten egyéb olyan fizikai korlatozo tényezd nem ismert, ami a munkalatok megkezdését akadalyozna,
ugyanakkor a fejlesztés jelen dokumentum alapjan t6rténd rozsdadvezeti besorolasa nagyban hozzajarulna a

fejlesztés végrehajtasahoz.

M) A TERULET TARSADALMI KORNYEZETE

Obuda toérténelme a Romai korig nylik vissza. A tervezési teriilettdl keletre a Duna iranyaba elhelyezked6
Aquincum katonai tabor és polgari telepiilés viragkora a 2-3. szdzad kozottre tehetd. A varos ezen része fejlett
infrastruktiraval rendelkezett ekkoriban, fiird6kkel, vizvezetékkel voltak a lakosok kiszolgalva. A honfoglalas
utani idészakban szintén fontos szerepe volt Obudanak és az itt elhelyezkedd Bécsi utnak, amely Esztergommal
(az akkori kiralyi székhely) nyujtott kapcsolatot. A tdrok hddoltsdg alatt a Buda hanyatlasnak indult, és
elnéptelenedett. Az 1700-as években Obuda ismét fejlddésnek indult, a tervezési teriilet kérnyékén ekkoriban az
Obudai hegyek lejtdin szdl6termesztés fojt a hegy labanal pedig legeldk voltak talalhatoak. A filoxériavész utan a
szOl6termesztés elkezdett visszaszorulni. Az 1800-as évek végére a Testvérhegy mar felparcellazasra keriilt, de
még nem laktak. Ekkoriban létesiilt a téglagyar a hegy 1abanal. Az 1900-as évek kdzepére a hegy valamelyest
benépesiilt. Az itt lakdk leginkdbb mezbgazdasaggal foglalkoztak. Ekkorra az Obudai temet§ is a maihoz hasonlo
képet mutatott. A 70-es, illetve 80-as évekre egyre tobben kéltéztek a Testvérhegyre, valamint itt volt talalhato a
volt szovjet Budai Nagy Antal laktanya. A 2000-es évekre a projekt teriiletétdl feljebb lévd kertvarosias beépités
tovabb siirtisodott a telkek tovabb osztasaval. Az északra elhelyezkedd, volt laktanya teriiletének egy részén. 2004-
ben megkezd6dstt az Obudai Lakokert névre keresztelt lakopark épitése, ahol 104 Uj lakas éplilt meg az elsd
tlitemben. A laképark koncepcidja az volt, hogy nagyvérosias jellegli és kisvarosias jellegli tarsashazakat is,
valamint csalddi hazakat is épitenek. Ezzel véltozatos lakdskinalatot biztositottak az idekoltozknek. A
testvérhegyen a fejlédés a 2010-es években is folytatodott, amikor tovabbi lakoparkok épiiltek, példaul az Obuda-
Testvérhegy lakokert. Ekkoriban kezd6dott el a kertvarosias beépitésti teriileteken a telkek felaprozodasa is, ahol
az ujonnan kialakult telkekre lako csaladihdzak épiiltek. A lakasépitések eredményeképpen az ingatlanarak
ekkoriban az egész keriiletben emelkedtek, koztiik a Testvérhegyen is, illetve szintén keriileti szinten a

lakossagszam is ndvekedésnek indult. Napjainkra a még mindig fejl6dd Testvérhegy a I11. keriilet egyébként is
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A beruhazas az liresen allé épiiletek bontdsit és azok helyett magas mindségl, a keriilet ezen részéhez illo

lakéberuhdzast tervez megvaldsitani. A zoldfeliiletek mindsége szintén javulna a jelenlegihez képest.

A teriilet ingatlanfejlesztésének kovetkeztében a hatarold utak forgalma a beépitéshez tartozd jarmiivekkel
megndne. A kereskedelmi [étesitmények miatt a telepitési tanulmanyterve becslése szerint csticsidében a varhato

maximalis forgalom 150 jarm{i/ora/irany.
A telepitési tanulmanyterv a javaslatokat fogalmazott meg a megnévekedett forgalom kiszolgalasara:

e A csomopontot, ahonnan a telek megkdzelithetd, el6relathatélag jelz8lampas csomdpontként kell
kiatakitani, illetve sziikséges a Bécsi ut déli iranyabdl balra nagyives kanyarodé sav kiépitése.

* A lakéépiiletek megkozelitését a teriilet északi hataran kiépitendd, telken beliili ut biztositja. Az it 6 —
7%-o0s emelked&vel éri el a lakédteriilet kdzlekedd szintjét.

e Az Gt Bécsi uti csomépontja a Lestyan utcai jelzélampds csoméponttdl 35 — 40 méterre keriil. A
csomépontban a Bécsi it déli iranyabdl balra kanyarodé sav kialakitdsa sziikséges.”

e Javasolja ezek mellett tavlati célként a Bécsi Uit 2x2 sivra bévitését,

Osszességében a fejlesztéssel kapcsolatban negativ externaliat képezi a megnovekedett forgalom, de ezen kiviil
jelenleg mas negativumot nem lehet vizionalni. A pozitiv externaliak koziil a kérnyék felértékelddése varhato, a
leromlott éptiletallomany okozta vizualis terhelés megsziinik, a kialakulé magas mindségl zoldfeliiletek

karbantartasaval az esetleges invaziv és gyomfajok elterjedése kordaban tarthato.

Q) A TERULETRE VONATKOZO SPECIALIS JOGI SZABALYOZAS
SZUKSEGESSEGE, KULONOS TEKINTETTEL A SAJATOS
TELEPULESRENDEZESI ES BEEPITESI SZABALYOKRA, EZEN BELUL IS A
KOTELEZOEN MEGTARTANDO ZOLDFELULET MERTEKERE, A
TELEPULESKEP-VEDELEMRE, A TELEKALAKITASRA, AZ
OROKSEGVEDELEMRE, ILLETVE A KARMENTESITESRE

A keriilet hatélyos, a teriiletre vonatkozé Budapest Fvaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének 20/2018. (VI. 26.) énkormanyzati rendelete, Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl
megkotései vonatkoznak a teriiletre. A rendelet mellékletét képzd Szabalyozasi terv erre a teriiletre vonatkozé

részét a mellékletek tartalmazzak, specialis szabalyokra nincs sziikség.

R) EGYEB, A ROZSDAOVEZETI AKCIOTERULETI LEHATAROLAST
ERDEMBEN BEFOLYASOLO KORULMENYEK ES SZEMPONTOK

A Bécsi ut 310. projektteriilete megfelel a 2023. évi C. torvény a magyar épitészetr6] meghatirozasi szerinti

barnamezoés teriilet fogalmanak.

A terillet megfelel emellett, a 2023. évi C. tdrvény a magyar épitészetrd] meghatirozasai szerinti rozsdadvezeti
akciotertilet” feltételeinek és a 1107/2021. (I11. 10.) Korm. hatarozat a rozsdadvezeti akciéteriiletek lehatarolasaval
kapcsolatos dontések kormanyzaton beliili elokészitésének rendjérdl szerinti ,,azonnali rozsdadvezeti akcidteriilet”

feltételeinek egyarant.
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A jelenleg hatdlyban lévé 253/1997. (X1I. 20.) Korm. rendelet alapjan, ami az orszigos telepiilésrendezési és

épitési kovetelményekrsl (OTEK) szél, az alabbiak vonatkoznak a vegyes intézményi teriiletekre:
Intézményi vegyes teriilet
17. §

(1) Az intézményi vegyes teriilet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést

szolgald épiiletek ethelyezésére szolgal.

(2) Az intézményi vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil —:
a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallasjellegii, munkasszallas,

¢) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd,

d) hitéleti és

e) sport rendeltetést is tartalmazhat.

‘‘‘‘‘

meghatdrozott szamban és médon helyezhetd el.

A 2025, januar 1-én hatalyba 1épé telepiilésrendezési és épitési kivetelmények alapszabalyzatarél sz6l6
2024. évi korményrendelet (280/2024 kormdnyreundelet) hatalyba lépésével, a kévetkezék fognak

vonatkozni a vegyes intézményi teriiletekre:
19. Intézményi vegyes teriilet
20. §

(1) Az intézményi vegyes teriilet elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést

szolgald épiiletek elhelyezésére szolgl.

(2) Az intézményi vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet 6nalloan vagy vegyesen: a) igazgatasi, nevelési, oktatasi,

egészségligyi, szocialis,

b) iroda

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas jellegt, diakszallas, munkasszallas,
d) kulturalis, k§z6sségi szérakoztatod,

e) hitéleti,

f) sport,

g) nem lizemi technologiaji kutatas-fejlesztés és

h) parkolohaz rendeltetést tartalmazhat,
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Budapest Foviros 111 Keriilet, (')Qhuda-Békésmegyer Onkorményzat Képvisels-testiiletének 20/2018. (VL
26.) 6nkorményzati rendelete Obuda-Békdsmegyer Epitési Szabélyzatdrél (tovibbiakban OBESZ)
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Budapest Févdros I11. Keriilet, Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzat Képviseld- testiiletének 20/18 (V1.26.)
onkormdnyzati rendeleténel 1. szdmii melléklete.

Szabdlyozdsi tery (kivdagat)
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OBUDA-BEKASMEGYER EPITESI SZABALYZATA- OBESZ- 20/2018. (VL 26.)
ONKORMANYZATI RENDELET
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179. § (1) A Vi-1, a Vi-2 és a Vi-3 jelii intézményi teriiletek jellemzéen zdrtsori vagy szabadon 4116
beépitésii épitési dvezetei a tobb 6nallé rendeltetési egységet magdba foglalé épiiletek elhelyezésére

szolgalnak.

(.)
180. § (1) Epiilet — ha az épitési vezet masként nem rendelkezik:
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eb) az épitési telken minden épiilet —a | 76/2008.(V1.30.) Korm. Rendelet 3. szdmi melléklete szerint — legalabb

»A” energetikai min0sitési osztaly szerint létesiil;
£)*%¢ a Bécsi (it feld] {ij ingatlan kiszolgaldsa nem megengedett;

g)**’ Figyelmen kiviil hagyhaté a 6. § (2)-(8) bekezdése a geotechnikai és talajmechanikai szakvéleményekben
foglalt indokoltsag esetén, valamint 20 000 m*-t meghalado épitési telken a 191. § (3) bekezdés a) pont aa)

alpontja®ss,

.
93. Az Ek - kozjoléti és az Ev védelmi erdéteriiletek dvezeti elGirasai
d) az Ek-2 6vezetbe tartoznak — a belteriileti — oltalom alatt nem 4l — jellemz8en k6zjoléti céla erddteriiletek;

(11)°"! Az Ek-2 jelti 6vezetben a kozjoléti rendeltetésnek megfeleléen elsddlegesen kozjoléti, sportolasi és egyéb
rekreacios célu teriiletek alakithatok ki, amelyeken elhelyezhetdk — a teriilet geotechnikai besoroldsanak

megfeleld geotechnikai jelentés figyelembevételével -

a) pihenés, testedzés (erdei tornapalya, télisport-palya) épiiletnek nem mindsiild épitményei,

b) nem versenyszerii sportoldshoz kialakitott sportpalya,

c) kerti épitmény — a kerti viz- és fiirddmedence, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor kivételével,
d) gyalogos Iétesitmények épitményei, tovabba gyalogut, kerékparit, fasitott felszini parkold,

€) az ismeretterjesztés — épiiletnek nem mindsiild - épitményei,

fys12

g) nyilvanos illemhely,

h) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények, épiiletek, tovabba

i) az Svezet teriiletén kdzpark jellegii teriiletrendezés torténhet, sportkert, jatszotér Iétesithetd, amelyeken az

ahhoz tartozé épitmények, a hasznaldk kiszolgalasat szolgald épiiletek létesithetd.

2. MELLEKLET Az épitési i k ds az B k p étereit meghatdrozd tiblazatok | 12em. | eodiaror |
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A tervezett beépités a hatilyos, Budapest Févaros IIL keriilet, (')buda-Békzismegyer Onkorminyzat
Képviselo-testiiletének 20/2018. (VL. 26.) 6nkormanyzati rendeletébe foglaltaknak megfelel.
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