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Budapest Févaros III. Kertilet, Obuda-Békésmegyer Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiga
2025. augusztus 27-én megtartott nyilt iilésérol.
(1033 Budapest, F6 tér 3. I. em. 21.)

Jelen vannak: Hideg Istvan elnok,
Balds Addm bizottsagi tag,
Balogné Marosvélgyi Anna bizottsagi tag,
Budai Sandor Viktor bizottsagi tag,
Csongradi Janos bizottsagi tag,
Derda Adam bizottsagi tag,
Domokos Agnes bizottsagi tag,
Fiirtos Katalin bizottsagi tag,
Orméndi-Edécs Bedta bizottsagi tag,
Kall6 Eva bizottségi tag,
Varga Balazs Jézsef bizottsagi tag.

Igazoltan tivol van: Egyedi Istvan és Kozma Jénos bizottsdgi tagok.

Meghivottak: Ori Laszl6 és Zabé Attila alpolgdrmesterek, Hadnagy Mikl6s kabinetfénok,
Bihary Géabor kabinetfénok-helyettes, Dr. Kiss Annamdria aljegyz6-Szervezési
Foosztalyvezetd, mb. Jogi Irodavezetd, Szécsi Zsolt Féépitész, Dr. Szegedi Gabor Hatosagi
osztlyvezetd, T6th Maté Andras Hatosagi Osztily hatésagi referens, Csépéanyi Andrea
Kéznevelési és Kulturdlis Osztély, kulturalis referens, Czéké Gébor Obuda-Békasmegyer
Varosfejleszté Nonprofit Kft. ligyvezeté igazgat6ja, Gyepes Adam, Puskds Péter, Téth
Kalman 6nkorményzati képviseldk és Bekd Istvanné jegyzokonyvvezets.

Jelen vannak: Talosné Dr. Vass Katalin és Vassné Krist6f Katalin keriileti lakosok, Civilek
a Romai partért Egyesiilet képviseletében

Hideg Istvin elndk: koszonti a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 2025.
augusztus 27-ei iilésén megjelenteket.

Megillapitjia, hogy a Bizottsdg 13 f3 bizotisagi tagbol 11 f6 jelen vanm, a Bizottsag
hatirozatképes, az iilést 14 6ra 15 perckor megnyitja. Egyedi Istvan és Kozma J4nos
bizottsagi tagok elézctesen jelezték, hogy a mai iilésen nem tudnak részt venni, igazoltan
vannak tavol.

Téjékoztatja a jelenlévoket, hogy a Bizottsag tilésérol hang és video felvétel késziil,

Felkéri Budai Sandor Viktor bizottsagi tagot a mai iilés jegyz6konyvének hitelesitésére, aki a
felkérést elfogadta.

Keéri, szavazzanak Budai Sandor Viktor bizoitsagi tag jegyzokonyv hitelesité személyérol.



Budapest Féviros III.  Keriilet, Obuda-Békésmcgyer Onkorminyzat
Varosfejlesztési és Kirnyezetvédelmi Bizottsaginak

91/2025. (VIIL 27.) hatirozata

A Bizottsag ugy hataroz, hogy a mai iilésérs] késziilt Jegyz6konyv hitelesitéjévé Budai
Sandor Viktor bizottsagi tagot vdlasztja meg.
(Szavazott 11 f& bizottsdgi tag: 11 igen, egyhangii)

Hideg Istvan elndk: javasolja napirendr6l levenni a kikiildétt meghivo szerinti

1. ., Rendelet-tervezet a keriilet kozteriiletein a jdrmivel torténd vérakozds rendjérél szolé
18/2024. (IX. 26.) onkormdnyzati rendelet” és a

2., Megdllapodas kitése Budapest, 11l keriilet, 20655/186 és 20655/187 hrsz-ii ingatlanokra
vonatkozé OBESZ médositds eljarasahoz sziikséges tervdokumentécicik elkészitésével
kapesolatban” cimii el6terjesztéscket.

Felteszi szavazdsra az elhangzott moédositasokkal egyiitt a kikiildott meghivo szerinti

napirendet.

Budapest  Féviros III.  Keriilet, ()buda-Békésmegyer (")nkorményzat
Virosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsaginak

92/2025. (VIIL 27.) hatarozata

A Bizottsag Ggy hataroz, hogy az {ilés napirendjét az alabbiak szerint fogadja el:
NAPIREND:

I. Megallapodas kotése Graphisoft Park ingatlanaira vonatkozé DKESZ médositds
eljarasahoz sziikséges tervdokumentacioik clkészitésével kapcsolatban
Eléterjesztd: Zabo Attila alpolgarmester

2. Rolla Janos emléktablajanak elhelyezése
Eléterjeszt6: Béres Andras alpolgarmester

3. A lIL keriilet, Obuda Szentendrei ut 35-37. 19250/9, 19250/10 és 19250/11 hrsz-a
telkekre vonatkozo tanulményterv kikiildése partnerségi véleményezésre
Eléterjesztd: Zabo Attila alpolgarmester

4. Kozitkezeli feladatokkal kapcsolatos tulajdonosi hozzajaruldsra vonatkozo kérclmek
véleményezése
Eléterjeszté: Ori Laszl6 alpolgarmester

5. Dontés a Buza Lakédsszovetkezet zoldfelilet gondozasi palydzati elszamoldsanak
elfogadasarol
Eléterjeszt6: Burjan Ferenc alpolgarmester

(Szavazott 11 {5 bizottsagi tag: 11 igen, egyhangii)



1. napirendi pont: Megillapodis kotése Graphisoft Park ingatlanaira vonatkozé
DKESZ médositis cljarasiahoz sziikséges tervdokumenticidik
elkészitésével kapcsolatban

Hideg Istvin elnék: van-e kérdés, észrevétel az eléterjesztéssel kapcsolatosan?

Puskas Péter bizottsagi tag: a FIDESZ frakcié a lakasfejlesztéseket timogatja, hiszen 15bb
forumon is elhangzott, hogy 1j lakasok épitésére sziikség van.

Az eléz6 szabalyozasi tervben, amin most valtoztatni szeretnének, benne van, hogy csak akkor
lehetne lakésfunkci6, hogyha 300 méteren beliil tomegkozlekedési megallé van, ami ugye
nincs. A helyzetet helyi jarat inditdsaval prébaljak kezelni, azonban a buszjarat hosszi tavu
mikodtetésre nem lat garanciat.

A fejlesztéshez sziikséges lenne a rakpartnak, az északi vasuti hid és a Zahony utca kazotti
szakaszdnak a 2x2 sdvosra torténd bévitésére, amit elengednek a fejlesztének, tehat azt a
fejlesztonek nem kell megvalésitania. Mindezekre tekintettel a megéllapodast aranytalannak
tartja.

Nincs ellenére, hogy a tervdokumentaciéban leirtaknak megfelcléen lakasok éplljenek ebben
a konstrukcioban, ugyanakkor hangstlyozza, hogy egyenlétlen a ,,mérleg”, ardnytalansag van!

Zabo Attila alpolgdrmester: lehet, hogy 300 méteren beliil nincs buszmegalld, de amikor
egyeztettek, azt mondték, hogy sajat buszjaratuk van.

Azt tervezik, hogy a Graphisoft Parkon beliil 1évé 6sszes alkalmazotinak felajanljak, hogy
ugyanigy, mint eddig, megkapjak a személygépjarm{i utan jaré pénzt, csak nc kocsival
jarjanak.

A 2x2 savos 0t b8vitését az 6nkorményzat is megvizsgalta, készitett egy tanulménytervet, hogy
mennyibe is keriilne a 2x2 sav. A 2x2 sav 300 milli6 forinttol akar 1 milliard forintba is keriilhet
attdl fiiggden, mi lenne benne.

2011. és 2015. kozott elindult egy Telepiilés Rendezési Szabalyzat (a tovabbiakban: TRSZ)
vallalas. 2015-ben, amikor a TRSZ megsziiletett, egy haromoldal megdllapodas sziilethetett
volna, azonban a megéllapodést csak a III. keriileti 6Snkormanyzat és a Graphisoft Park irta ala,
a harmadik fél, a f6varos nem. A megéllapodas nem jétt létre.

Késobb ez — jogalap nélkill — bekeriilt a DKESZ-be. Majd a fdvaros csinalt egy
tanulmanytervet. A keriileti 5nkormanyzat is azt szerette volna, ha az utak megépiiltek volna,
s0t az Onkormanyzat 1 milliard 47 millié forintot is kérhetett volna. Az dnkormanyzat
allasfoglalast ként, de azt mondtak, hogy a keriileti 6nkormanyzatnak nincsen jogalapja. 100
milli6 forintot kértek, az 6nkormanyzat ezt az 6sszeget 200 milliora tudta felemelni, és a
megemelt Osszegre tekintettel nem fordulnak Birésdgra.

Talosné Dr. Vass Katalin keriileti lakos, Civilek a Rémai partért képviseletében: ugy
gondolja, hogy a rakpart kozlekedését a szoban forgéd teriilet eléggé [elszivja, ami
tulajdonképpen a Szentendrei Gtnak egy menekiild utja.

Barmely beruhdzasra igaz, hogy a legkritikusabb pont a kizlekedés, ezért egyeteért Puskas Péter
bizottsagi tag altal elmondottakkal.

Ugy gondolja, hogy a buszjarat - ha a tdmegkozlekedés terilletén nézik a fovarosi kapacitasokat
és finanszirozdsokat - nem lehet megoldas, tekintettel arra, hogy nagyon bizonytalan. Lrre
alapozni nagyon nem lehet, hacsak a fejleszté nem ad arra kiiln pénzt.

Kérdései a kovetkezok:

-A 19 méter magas épiilet, amit véllal a fejlesztd, az pontosan hany emeletet jelent?

-A Ritka Ferenc utca uj utca lesz, merthogy a Google szerint még nincs ilyen?

-Az dnkormanyzat mire kéltené a 200 milli6 forintot?



Zabo Attila alpolgirmester: ugy emlékszik, hogy a tervekben foldszint + 6 emelet, valamint
visszahtizott emelet szerepel.

Az épiilettel szemben 1év6 ulca elnevezése lenne Ritka Ferenc.

A 200 millio forint fethasznaldsaval kapcsolatosan volt mar elézetes frakcidk kozotti
cgyeztetés, azonban arrél, hogy az dnkormdanyzat pontosan mire kéltené el az Osszeget nem
kerlilt megfogalmazasra. Abban maradtak, hogy a 200 millié forint 80 %-a bérlakasépitésre, 20
%-a vérosfejlesztésre keriilne elkiildnitésre.

Puskis Péter bizottsigi tag: a kérdése tovabbra is arra iranyult, mi a garancia arra, hogy a
szoban forgd buszjdrat lizemeltetve lesz? Erre a kérdésére nem kapott valaszt.

Azt latja az anyagban, a vallalas arr6l sz6l, hogy valamiféle buszjératot inditanak, de lehet,
hogy csak 1-1,5 évig fogjék iizemeltetni, majd abbahagyjak. A busz hosszu tavi tizemeltetésére
nem lat garancidt.

Nem kaptak arra vonatkozoan anyagot, hogy szakmailag nem indokolt az also rakpart 2x2
savosra valo bovitése. Ertdl Zabo Attila alpolgarmester tett emlitést, hogy megvizsgaltak
valakivel.

Elhangzott, hogy mennyibe keriilhet a 2x2 sdv, 300 millié forinttd] 1 milliard forintig, ami
szamara Kicsit tdg megfogalmazasnak tinik. Megitélése szerint az Osszeg 1 milliardhoz
kozelithet.

A buszjdratra tovabbra sem lat garanciat. A 200 milli6 forintot a rakpart 2x2 savosra torténd
bévitésével parba allitva kevésnek, illetve arinytalannak tartja.

Szécsi Zsolt féépitész: errdl a modositasrol mar szeptemberben dontstt a kozgyilés, akkor a
21 méterr6l 19 méterre csokkent az épiiletmagassag.

Az 6nkorményzat 2016-ban elfogadott szabdlyozdsa szerint ennél lényegesen magasabb
lakdsszamot Ichetett volna épiteni, ami szeptemberben Icredukalésra keriilt.

Tulajdonképpen ennek a vallalasnak a kévetkezményeit 1atjak az cléttik 16vo el6terjesztésben.
Oktdberben beadtak egy épitési engedélykérelmet, amely jogerdre emelkedett, csak idékozben
kideriilt, hogy a 2x2 sdvosra valé bévités benne maradt a DKESZ-ben, amit viszont a fovaros
kivett a szerkezeti tervbol, mert nem akarja megépiteni.

A kételem a févaros tdmegkozlekedési tanulméanytervébol keriilt ki. Ha a ktelem benne maradt
volna a Graphisofnak, akkor azon az egy telken lenne 2x2 sdv, de a b6vités semmit nem kdtne
ossze semmivel. Ezért kertilt ki. Ha megnézik a fejlesztési teriileteket, ahol a rakpartot az északi
részekkel kotné 6ssze, ott a 2x2 sdvos nyomvonal sehol nem épiilt meg.

Derda Adéam bizottsigi tag: kérdés volt, hogy a 19 emelet, az tulajdonképpen hény szintnek
felel meg, Ugy tudja, hogy 1 szint kériilbeliil 3-4 méter, azaz 6 emelet lehet (6ldszintiel egylitt,
A 200 milli¢6 forint felhasznélaséarol konkrét megallapodas nem sziiletett.

Amennyiben ilyen tipusu megallapodas sziletik, (igy a nagyobb részt lakhatasi célra, kisebb
részt véarosfejlesztési célra lenne érdemes kolteni. Z4bo Attila alpolgarmester ur altal ismertetett
aranymegosztassal (80%, 20 %) egyetért.

Zabé Attila alpolgarmester: Ugy tudja, most is van buszjdrat, de utdna néz és megnézi azt is,
hogy a megdllapodasba miként tudnék a garanciat beépiteni.

Kéri, hogy Bizottsag tagjai részére az Gsszes el6készitd anyag még a mai napon keriiljon
kikildésre.

Hideg Istvin elndk: tovabbi kérdés, észrevétel hidnyaban felteszi szavazasra az eldterjesztés
szerinti hatdrozati javaslatot.



Budapest Févaros III.  Keriilet, ()buda-Bék:ismegyer Onkorminyzat
Viarosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdganak

93/2025. (VIIL. 27.) hatirozata

A Bizotisdg nigy hataroz, hogy javasolja a Képviseld-testiiletnek a "Megallapodas kotése
Graphisoft Park ingatlanaira vonatkozé DKESZ médositds eljdrdsdhoz szikséges
tervdokumentdcicik elkészitésével kapcsolathan” cimii eléterjesztés megtargyalasat és
képviselo-testlileti eléterjesztés szerinti tartalommal térténd elfogadasat.

(Szavazott 11 f8 bizottsagi tag: 8 igen, 2 nem, | tartézkodds)

2. napirendi pont: Rolla Jinos emléktablijinak clhelyezése

Hideg Istvdn elnék: az elGterjesztés egy roma hegediim{ivészrdl szol, akinek az emléktablajat
a Kiskorona utcaban szeretnék kihelyezni.
Kérdés, észrevétel hianydban felteszi szavazésra az elterjesztés szerinti hatarozati javaslatot.

Budapest Févaros III.  Keriilet, ()buda-Békaismegyer Onkorminyzat
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

94/2025. (VIIL. 27.) hatarozata

A Bizottsag Ugy hatdroz, hogy javasolja a Képviselé-testilletnek a , Rolla Jdnos
emléktdbldjanak elhelyezése” cimii eloterjesztés megtargyaldsat és a képviselo-testiileti
clSterjesztés szerinti tartalommal térténé elfogadasat.

(Szavazott 11 f6 bizottsagi tag: 11 igen, egyhangii)

3. napirendi pont: A IIL keriilet, Obuda Szentendrei it 35-37. 19250/9, 19250/10 és
19250/11 hrsz-i telkekre vonatkozé tanulményterv kikiildése
partnerségi véleményezésre

Hideg Istvin elndk: van-e kérdés, észrevétel az elSterjesztéssel kapcsolatosan?

Zabé Attila alpolgirmester: elnézést kér, hogy az anyagok igen késdi kikiildéssel keriiltek
tovabbitasra, illetve feltoltésre. A tegnapi nap folyamédn a bizottsagi tagok az eléterjesztés
mellékleteit, ma pedig az anyaghoz kapcsolodo javitasokat kaptak meg.

Az anyagot nyilvdnossdgra hozzaki, és kémi fogjak a lakossdg anyaggal kapcsolatos
véleményét, észrevételeit, amelyek megtételére 15 nap 4ll majd rendelkezésre.

Elmondja, hogy ma az iligyben a fovarosi 6nkormanyzattal kazés egyeztetés tortént.

Telepitési tanulméanytervrél van sz6, amiben azt nézik meg, hogy abbdl a keriileti 5Snkormanyzat
miként tudna a lehet6 legjobban kijonni.

Vassné Kristof Katalin keriileti lakos, Civilek a Rémai Partért Egyesiilet képviseletében:
nyugdijas kozgazddszként nem igazan ért egyet Magyarorszag fejlesztési céljaival,

Az orszagban, ahogy latja, akku és épitéipar miikidik. Fejlesztés sem a tudomany, sem az ipar,
sem pedig a mez6gazdasag teriiletén nem torténik.

A Szentendrei ut kozlekedését tekintve, nem ért egyet a budapesti lakasépitkezésekkel.



A lakossdg valasztott képviseloket. Szerctné, ha a képviselék elgondolkodnédnak azon, hogyan
tudnak az 8ket megvalaszto lakossag érdekeit maximalisan képviselni.

Nem érti, miért kell a Biggeorge Holding Kft-vel (a tovébbiakban: Biggeorge) foglalkozni.

A Waterfront City a mar meglév$ 8-10 emeletes hdzak kozé épitkezett, ezzel elvéve a
leveg6zést a lakdteleptol.

Ugyanez lesz a helyzet a Szentendrei uton lebontott gyér helyén épitends épiiletekkel. Eddig a
Duna és a hegy kozott volt egy egészséges levegéesere. Nincsenck magas épiiletek, oll csak
egy benzinkit és a Szentendrei it van. Amennyiben megépitik a magas épiileteket be fog
szorulni a levegd és a Szentendrei Gt mellctt é16k meg fognak fulladni a levegétlenségtol.
Elment és megnézte a kornycket. Nem tudja, hogy ezt a bizottsig tagjai is megtettck-e.

Ugy gondolja, hogy Biggeorgenak elég beruhdzasa van. Megépitette a Waterfront Cityt, ami
még nings is befejezve, de mdr Gjat akar, tovdbbd a Bécsi titon is épitkezik. Legyen mar elég!
Megjegyzi, nem épitkezésellenes.

Kallé Eva bizottsdgi tag: érti, hogy 15 nap fog majd rendelkezésre allni, de mikor kezdédik
el? Milyen férumokon fogjak publikalni, kozzétenni? Hogy jut el a lakossdghoz? Lesz-e
lakossagi forum? Hogyan tudja az dnkormanyzat garantdlni, hogy a TRSZ-ben rogzitett
vallalasok be lesznek tartva?

A Romai parton a ,,Village” lakoparkot illetéen egy 500 m2-es koézhasznaltra atadott
maganteriiletet évek 6ta nem sikeriil érvényesiteni, mert csédbe ment az €pittetd vagy megszlnt
a cég, €s a tervezot sem érik el. A lakokdz6sség probalja betartani és betartatni a vallaltakat.
Lpp azt az aranytalansagot érzi, mint, amit Puskas Péter bizottsigi tag az el6z6 napirend
kapcsan emlitett. Kérdése amugy a garancia biztositdsara vonatkozott.

Talosné Dr. Vass Katalin keriileti lakos, Civilek a Rémapi partért Egyesiilet
képviseletében: a partnerségi egyeztetés a fovarossal egyiitt torténik-e?

Aprilis 14-én volt egy tajékoztato Nagy Gyorgy ur és kollégai részérél. Két nappal késébb
deriilt ki, hogy masnapig tartott a févarosi telepitési tanulmanyterv véleményezése. A
folyamatokat elég nagy Osszevisszasag jellemzett, amit egyébként a fovaros nem is volt
hajlandé tisztazni.

A fovarosi telepitési terv kapcsan deriilt ki, hogy a févaros is ugy gondolja, hogy 4j telepitési
tanulméanytervre van szitkség, és, hogy a teriiletet lako6vezeti, nem pedig varosk6zponti
besorolasba kellene tenni.

A civil oldalrél nagyon hianyolta a transzparenciat. Szeretné, ha ennél a 15 napos partnerségi
folyamatnal a transzparencia biztositva lenne.

A vallalasokndl valoban gy latja, hogy aranytalansag van. Az egyik a Promenéd, amelyrdl az
aprilis 14-ei tdjékoztatén hallott eloszdr. Véleménye szerint jobban kellene reklamozni, vagy
megvaldsitani, mert maga a Promcnad — megitélése szerint — nem él.

A masik a bérlakasprogram. A 10 évig a 20 %-os kedvezmény, a nem ttil alacsony 7.000.-Ft-
os m* arbl, ami taldn még ndvekedni is fog vagy nem, ki tudja, mi lesz 10 év malva? Nem
litja a lakhatasi valsdg megoldasdt, de a megfizethet$ lakdsmegoldast sem. Az anyagban
mindez nagyon képlékeny.

Azt latja, hogy a kdzpénz piaci véllalat finanszirozasara keriil felhasznalasra.

Ugy tudja, hogy a gyalogos hid kiilonall6 véllalas volt, ezért nem is érti, hogy keriilhetett az
elottiik 1évd anyagba.

Nagy Gydrgy ur mondta, amikor még csak 1 millidrdot ajanlott fel a projektre, ,,igen akkor ezt
a gyalogos hidat még beletessziik”. Ugy tudja, hogy ez a Waterfront Cityhez kapcsolédé
korabbi vallalas volt. Nem pontosan érti, hogy mi van.



A fovarosi bizottsagi iilésen sz6 volt a hidak 4llapotarol, ahol a K-hid felajitasa elsé helyen van.
Ugy gondolja, hogy a K-hid felujitasaba a Biggeorge beruhazdjdt is be kellene vonni. Az 1,2
millidrd forint t6bb részletben torténd kiegyenlitése, véleménye szerint aranytalan.

Szécsi Zsolt f6€épitész urat kérdezi, hogy az épitési naplé mikor kertil megnyitésra?

Ugy tudja, hogy régészeti feltarassal fognak kezdeni. Ez azt jelenti, hogy akkor mar az épitési
naplét is megnyitjak?

Egy févarosi tervezé févérosi telepitési tervre vonatkozo valaszat idézi: ,, a Il keriilet teriiletén
nincs 45 méternél magasabb hdz szdmdra kijelolt hely és nem is javasolt a beépitési magassig
novelése. A fentiek értelmében a teriilet nagyvdrosias lakéteriilet dltaldnos haszndlatba
soroldsa esetén sem indokolt 45 méternél magasabb magashdz megengedése a teriileten. ” Ezek
szerint a févédros véleménye julius 6ta megvaltozott?

Villalassal kapcsolatban: a buszmegallé biztositasa, ha azt a kozlekedés-hatastanulmany
igazolja. Akkor ez tulajdonképpen nulla véllalas, mert lehet, hogy nem is kell megvalésitani.
A 150 db nyilvanos parkolé kinek épiilne? Nem fél6, hogy ez még jobban bevonzza az
agglomeraciobol érkezdket? Megitélése szerint az agglomeraciobol érkez6ket a keriilet
hatérandl kellene megfogni. Javasolja, hogy az altala emlitetteket targyaljak tjra.

Balogné Marosvolgyi Anna bizottsagi tag: jo lenne, ha a napirendi pontok nem az iilést
megel6zden 2 draval keriilnének feltSltésre, mert 140 oldalnyi anyagot ennyi id6 alatt
képtelenség atnézni.

Budai Siandor Viktor bizottsagi tag: t6bb dologgal egyetért, nagyrészt az aranytalansaggal.,
Hangsulyozza, hogy a f6vérosi megéllapodas a keriileti nkormanyzatra nem vonatkozik.

Az is elhangzott, hogy két részletben (700 és 500 millié forint) térténne a bérlakés-épitkezésre
val6 tamogatas kifizetése. Valdszind, hogy ez a 700 millié forintnyi tdmogatas 3 év milva mar
nem ennyit fog émi. Reméli, hogy a targyalasoknak kiszonhetden ettél jobb koriilményeket is
ki tud hozni az §nkormanyzat vezetése.

Puskds Péter bizottsdgi tag: a teriiletbeépitésének komoly elézménye van. A teriiletet egy
német cég, az ECE Projektmanagement Budapest Kft. vasarolta meg részben az 6nkormanyzattol,
részben mds gazdasigi tarsasagoktol tobb évvel ezeldtt azért, hogy egy Arkad
bevasarlokdzpontot épitsen. A legnagyobb épiiletmagassag 65 méter, a zéldfeliilet aranya 10 %
lett volna. Nyilvén az azota eltelt id0 alatt a bevasarlokézpontoknak az épitése mér annyira nem
divat, gazdasagilag a beruhdzoknak nem éri meg. Ezért a cég letett arrdl, hogy ide
bevasarlokbzpontot épitsen, a telket értékesitette. A telket Nagy Gyorgy Tiborék vésaroltak
meg, akik a teriiletre lakdsokat és kereskedelmet 1étesitenének. Amikor arrél beszélnek, hogy
itt mekkora épiilet 1étestil, akkor ne a nulldval probaljdk dsszehasonlitani, hanem a 65 méter
magas bevasarlok6zponttal, amellyel 10 % zoldfeliilet étesiilt volna. Erre van szabalyozasi terv
¢s egy varosfejlesztési megdllapodds. Ha holnap ennek valaki neki allna, az meg tudn4 csinalni.
A magassagot most lejjebb hiizzak és lakasfunkcié valosulna meg, ami természctesen tovabbi
kérdéseket vethet fel, mivel az épitkezés forgalomnovekedést fog okozni, amit a
bevasarlok6ézponttal kellene dsszehasonlitani, nem a nulldval.

Amikor 6sszehasonlitanak, akkor azon gondolkodjanak, hogy mit hasonlitanak &ssze, mivel.
Lejjebb viszik a magassagot, talan a stirliség is csokken, a zoldfeliilet n6 és ezen feliil az
Onkormanyzat 1,2 millidrd forintot kap a fejlesztotol.

A levegd a I11. kertilctbe északrdl aramlik be, nem pedig a Dunatdl a hegy felé.

Az elbttiik 1évo tervezetet a 65 méteres bevasarlokozponttal kell dsszehasonlitani, mert ezt
akarjak most megvaltoztatni.

Annak idején 6 targyalta le az ECE Projektmanagement Budapest Kft.-vel kotstt megallapodast
¢s emlékei szerint a telkekre jelzalogot jegyeztek be.



Jelen pillanatban csak a folyamat véleményezését inditjak el.

Javasolja, hogy az 6nkormanyzat jogaszai a jelzalogjog bejegyzését vizsgéaljak mcg, mert az a
Jovire nézve biztositék lehet. Barmi is lesz a megallapodasban, ezt érdemes lenne megtenni.
Lgyetérl a varoshatdron kialakitandé P+R parkolé megvaldsitasaval. Jelzi, hogy a 11-es ut
mentén Békasmegyercn egy 16bbszaz férohelyes P+R parkolé nyertes palyéazat volt, amit 2019-
ben a fovdros nem valdsitott meg, mert nem értett egyel.

Erti, hogy a Promendddal valaki most talalkozik elészor és azt is, hogy ez kritikaként
fogalmazodott meg az 6nkormanyzat felé. Hangsiilyozza, hogy a Promenadnak a lgye lizen
¢éve szerepel a szabdlyozasi tervekben. A Kolosy térrél indul, az a rész, ami fel lett Gjitva, a
Bécsi at kiszélesitése az a Promendd cleje, amelynek van egy végig vezetése a keriileten.

Az mas kérdés, hogy mennyire sikeriilt megvaldsitani vagy nem. A Promenad tsbbek kozott a
Watertront Cityn is keresztiil megy, majd folytatédik tovabb északra, majd ebbe az irdnyba
fiiggetlentil attdl, hogy ki lesz a fejleszté és attél, hogy a fejleszté mit akar majd ott csinalni.
Mindenkinek, akinek ott telke van, vagy a tervek utjdban van, annak clé van irva, hogy a
Promendd kivitclezését meg kell valositani. Nem lehet elzarni a kozforgalom cl8l, barki johet-
mehet azon, nemcsak az ott lakdk, gyakorlatilag kozteriiletként kell miikadtetni.

Tisztazni szeretné, hogy mi lett a hiddal. Amikor megkdtotték a Waterfront Cityvel a
szerzOdést, abban nem volt benne a gyalogos hid-vallalds. Azért nem volt benne véllaldsként,
mert ahhoz a fGvarosi nkorményzat is kellett volna. A fovarosi énkormanyzat a legutébbi
idokig — nem tudni miért — nem nagyon tdmogatta, most az utébbi idében mar tamogatja.
Magyarul, nem is lett volna j6 olyasmit el6irni a fejlesztének, amit esctleg Onhibéjan kiviil nem
tudott volna megesinalni és szcrzédésszegésbe keriil.

Oriil, hogy a févaros is tamogatja a hid megépiilését, amit bele fognak rakni egy kovetkezéd
megallapodasba.

A buszmegilloval kapcsolatos hozzaszolast nem igazan érti, mert az épiilet elétt valoban van
egy buszmegallo. Lehet, hogy fel kell majd béviteni.

A lakastigyn6kséggel kapcsolatosan, amit emlitett a hozzaszo16 hélgy: a févéros talalta ki, hogy
hany lakds megy be. Lehet azt mondani, hogy ncm j6, hogy kevés, de ez a fovaros kérése a
fejlesztd felé cserébe a fovaros tamogatdsaért. A kidolgozott koncepcidt a févdrossal kell
megbeszélni.

Osszefoglalva:

- a beépitési értékek cskkennek,

- a zOldfeliilet no,

- a funkcid valtozik lakora és kereskedelemre,

- 2 65 méteres magassag 51,6 méteres magasagra csokken és

- az dnkorméanyzat 1,2 millidrd forintot kap.

A maga rész€rdl nem akadalyozna a keriiletben torténd lakasfejlesztéseket.

Az 6nkormdnyzatnak meg kell talalnia azt a kompromisszumot, amivel egy ilyen projekt a
lakossag felé is cladhatova valik.

Ha az dnkormanyzat neki vagna egy bérlakasépitésnek vagy vasarlasnak, akkor az azokbél
befoly6 pénzeket mindenképpen Srvendetesnek tartana,

A Szocialis, Bgészségiigyi ¢s Lakasiigyi Bizottsag iilésén tbbszor felvetodstt, hogy rég volt
szocidlis lakdspdlydzal, ami jelen pillanatban feliilvizsgalat alatt van. Ugy gondolja, biztos
lenne igény a [II. keriiletben tovabbi bérlakdsok biztositdsira. Ha az dnkormanyzat cbbe az
irinyba megy, azt a FIDESZ frakcié tamogatni tudja. Mindezekkel cgyiitt -aléhtizva azt, hogy
ez nem cgy végleges dontés, hanem egy folyamatnak az elinditdsa -, ezért a maga részérdl
Javasolja, hogy a Bizottsig timogassa az eldttiik 1évo elSterjesztésben foglaltakat.

Téth Kalmin képviselé: a fovaros felé a lakasok 10 %-4nak a bérbeadasa az ugy néz ki, hogy
a f6vérosi Onkormanyzat azokat kibérli, és majd Snkormanyzati alkalmazottak, illetve
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onkormanyzati cégek alkalmazottai kedvezményesen bérbe vchetik. Ez természetesen nem
javitja az 6budai énkormanyzat helyzetét, csupén éttételesen nyujt segitséget.

A tarsadalmi egyeztetést gy zajlik, hogy ,,suttyomban” kirakjak a weboldalra, hogy tarsadalmi
egyeztetés van. Ez tortént dprilisban is, amikor a telepitési tanulmanyterv elsé verzija keriilt
ki a Budapest Févaros Onkormanyzat weboldaldra, amirdl persze a keriiletben nem értesiilt
senki.

Szeretné, ha valdban tirsadalmi egyeztetés lenne a telepitési tanulméanytervrsl. Ugy gondolja,
j6 dolog, hogyha a leromlott hasznalaton kiviili gyérteriilet helyére épiilne valami, az is j6, ha
lakas. Azonban felhivnd a figyelmet arra, hogy az 1,2 milliard forint, amit majd az évek soran
kapni fog a kerlileti 6nkormanyzat, az hossz( tavon nem fogja fedezni az infrastruktirat.
Vallaltdk ugyan, hogy megcsindljak ezeket a bekotéutakat, de ezek a bekdtéutak elsésorban
nekik, az az a beruhazé érdekit szolgaljék, azonban hosszu tavon ebbdl az Snkorméanyzatnak
keletkezik majd koltsége az infrastruktira fenntarthatosdganak biztositasa céljabol.

Oriil, hogy az aprilisi telcpitési tanulmanytervhez képest vannak elére 1épések, pl. az épitési
magassagra vonatkozoan, kezdeményeztck az épitési szabalyok modositasat. Arra figyelni kell,
hogy az F6vérosi Rendezési Szabélyzatnal (Budapest Févdros Onkormdnyzata Kozgyiilésének
13/2021. (Il 4.) énkormdnyzati rendelete) (a tovabbiakban FRSZ), amikor az épitési
magassagokat modositjdk, akkor ez az 51,6 méteres maximdlis magassig az OBESZ-ben
mindenképpen széveg-szeriien keriiljon rogzitésre.

Derda Addm bizottsigi tag: nagyrészt cgyetért a Bizottsdg iilésén elhangzott kritikai
megjegyzésekkel.

Ha a sajat dlmai szintjén kellene megkézclitenie a kérdést, lennének 6tletei, hogy mit szeretne
latni az adott teriileten, pldzat vagy barmiféle szolgaltatast.

A probléma az és szamara az okoz dilemmat, hogy az dnkorményzat bizonyos keretrendszer
kozott mikddik. Nem a keriileti 6nkormanyzat a teriilet tulajdonosa és nem a keriileti
onkormdnyzat donti el, mi épiiljon a teriiletre.

Van egy tulajdonos, aki valamit oda szeretne épiteni. Ebben az esetben a keriilet vezetése harom
dolgot tehet. Vagy azt mondja, hogy ,,igen”, vagy ,,nem” vagy tovabb targyal és megprdbalja a
folyamatot befolydsolni. Ha jol érti az el6terjesztést, a harmadik eset az, ami most torténik.
Eldéntendd, hogy ez sok vagy kevés. O is latna ebbdl sokkal tébbet.

Jové héten indul az ,,Otthon Start Program”, amely mellé kiaddsra Kkeriilt egy Uj
korményrendelet, ami szerint barmit gyorsan kiemelt beruhdzassa lehet tenni.

Most csupén a tarsadalmi véleményeztetésrdl kell targyalni, hogy az minél szélesebb kérben
torténjen meg, amit személy szerint timogat.

Az viszont kdnnyen elképzelhetd, hogyha a képviselo-testiilet nemet mond, gy a beruhdzo
elmegy a kormdnyhoz, a fejlesztés kiemelt lesz, és akkor nem 51, hanem 80 méter lesz a
maximélis ¢pliletmagassdg, és az 6nkorményzat nem kap semmit. Vagy ezt fogadjak el, vagy a
semmit. Ebben a déntési helyzetben inkabb a valamit fogadna el, nem pedig a semmit.

Zabo Attila alpolgdrmester: a széljarasi vagy egyéb dolgok egy részét fogja tartalmazni a
tanulményterv.

Kikérik-e a lakossag véleményét? Ugy tudja, hogy igen, amennyiben a képviseld-testiilet
elfogadja. Informacidi szerint a véleményezés pénteken indul, 15 nap fog rendelkezésre 4llni.
Hangsulyozza, hogy polgdrmester Gir megerdsitette, hogy a tanulmanyterv tébb forumon is
publikalasra keriil.

Ugy tudja, hogy a fdvéros szeptember 24-én iilésezik, és ott amennyiben elfogadjik, azt
kovetden fognak partnerségi egyeztetést lefolytatni. Ez az egyeztetés szintén 15 napos lesz és
informécidi szerint errél az egyeztetésrél a lakossagot a III. kerileti dnkormanyzat fogja
értesiteni.



Abban kérne meger6sitést, hogy a partnerségi egyeztetés valoban pénteken indul-c.

Az aranytalansaggal kapcsolatosan clmondja, hogy éprilis 14-én volt egy ajanlat, amit a
Biggeorge, akkor egy prezentacioban a III. keriilet vezetése elé tart. A prezentacid szerint az
onkormanyzat 500 millié forintot kapna, és volt még j6 par vallalas. Az 500 millié forint
felment 1,2 millidrd forintra. Az 500 millié forintot az &pitési napld megnyitasat kévctéen
kapna meg az 6nkormanyzat 2027. januér 1., a 700 millié forintot pedig 2029. januar 1-jéig
keriilne kifizetésre.

Vannak olyan véllaldsok, amiket a févaros és vannak olyanok, amiket a kertileti Onkormanyzat
kap meg.

Lenne egy TRSZ, ami szintén haromoldali megallapodas lenne. A felek: a befektetd, a fovaros
¢s a IIL keriilet. Két haromoldali szerzddés keriil megkotésre, amely tartalmazni fogja a
véllaldsokat. Az egyikbe, azok keriilnének, amit az nkormanyzat kapna, a masikba az, amit a
févaros. Amit a févaros kér, abba a kerileti 56nkormanyzatnak nincs belesz6l4sa. (5.600.- Ft/m?-
ért adjak oda, KSH adattal, névelt inflacidval + rezsiért.)

A gyalogos-hid az el6z6 megallapodasban nem volt benne.

80 %-ot szeretnének bérlakasra, 20 %-ot nem fejlesztésre, hanem beruhazasra. A pénzbdl a K-
hid feltjitasara is fordithatnanak.

Az €pitési naploval kapcsolatosan kérné majd Szécsi Zsolt foépitész ur segitését. Ugy tudja, ha
még sem keriilne az €pitési naplé megnyitasra, a fizetést akkor is egy maximalis idéhéz kstnék.
Jél tudja-¢?

Az ¢piiletmagassagot illetéen kordbban a beruhazé 65 méter maximalis magassag biztositasat
kérte. Harom magassag Ichetséges 30, 45 és 65, amitsl a képviselo-testiilet eltérhet. A
szerzédésben az épiilet legmagasabb pontja 51,6 méter rogzitésre keriilne, igy az épitend6
¢ptilet ennél magasabb nem lehet.

A buszmegalloval kapcsolatban: a tanulménytervben azt szeretnék, ha czt a tsmbot meg lehetne
ugy keriilni, hogy Bogdani ut — Ladik utca és a Szentendrei utrdl fordulna vissza a busz. A
megallo a Filatorigatnal lenne valahol. A gyalogos forgalmat segitve tgy tudja, hogy olyan
ltszakasz lenne biztositva a busz széméra, amelyet az autds forgalom nem vehetne igénybe.

A 150 darab nyilvanos parkolé (P+R parkol6) a korabbi tervekben szcrepelt, amikor meég a
beruhdzo egy bevasarld kozpontot szeretet volna megvalositani. Mivel nem valésult meg a
bevdsarlo kdzpont, ezért ez a nyilvanos parkold rész kikeriilne a tanulmanytervbol.

A bevasarl6 kézpont alapteriilete 126 000 m? lehetett volna, Ha megépiilt volna, akkor évente
371 milli6 forintot kapott volna a keriileti 5nkormanyzat adéként.

Ortilt volna, ha lett volna egy bevasérlo kozpont, ahol kéz6sségi ¢let valdsulhatott volna meg,
a Promendd tovabb tudott volna folytatodni, és az Snkormanyzat évente kapott volna 371 milli6
forintot. Ezt sajnos a kormany nem engedte.

Az ECE Projektmanagement Budapest Kft. 12 évig vart, nem tudott elére lépni, ezért a telket
cladta.

Elnézést kér az anyag késdi kikiildéséért. A kikiildott anyagban elég sok hiba van, ezért ahhoz
hiba/észrevétel-jegyzék keriilt mellékelésre.

A fovarosi megallapodas keét részre lesz szedve. El fog kiiloniilni, hogy mit kap a févaros és mit
kap a keriileti 6nkorméanyzat. Amit még érdemes tudni, amennyiben a févaros nem tamogatja,
ugy a teriiletet nem lehet atminGsiteni, akkor az énkormanyzat higba szeretné czt, sajnos nem
fog megvalosulni, de ez a forditott esetben is igaz.

Az, hogy a jelzdlog be lett-¢ jegyezve, nem tudja, utina fog jarni, amit mindenféleképpen
tdmogatandoénak tart.

A ket haromoldali megallapodas varhaté szeptemberre el fog késziilni. A lakossag bevonaséval
elkésziilt tanulmanytervet a képviselé-testiilet a szeptemberi iilésén targyalhatna.

A Promendd még ez el6z6 vezetés idcje alatt indult el. A Kolosy térrél indult a Galagonya utcan
at az Amfileatrumig, majd egy kis rész kimarad, és a Waterfront Citytsl ismét folytatédik. A
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Filatorigdtnal menne at, és az Almaési Balogh Lorand utcdra menne le, ami a kis Duna mellett
van ¢és menne fel egészen a Romai partig.

A févaros nem tamogatta a hid elkésziilését. Ugy emlékszik, hogy a szerzddés 2017-ben keriilt
megkotésre. Oriilt volna, ha a hid belekertiilt volna, de sajnos nem gy tortént. Szeretnék, hogyha
a hid 2029. januar 1-jéig megvaldsulna.

Toth Kalman hozzdszélasara reagalva elmondja: t6bb helyen lesz meghirdetve, azonban azt,
hogy milyen feliileteken, sajnos nem tudja.

Az 1,2 milliard forint felosztasardl a frakcié kozott még targyalasok lesznek (80 %-20 %).

Az 51,6 méterhez a keriileti 5nkormanyzat vezetése ragaszkodott. T5bb helyen talaltak hibét.
Ha kiemelt kormanyzati beruhazas lesz, akkor sajnos semmilyen szabaly nem vonatkozik r4, és
akar 80 méteres épiiletek is lehetnek. Ebben az csetben a keriileti Onkormanyzat semmilyen
tamogatast nem kap. A négyzetméter ar 1,5 millié forint lesz, amennyiben a kormany nem
véltoztat semmit.

A TRSZ varhatéan szeptember kdrnyékén meglesz.

Szécsi Zsolt foépitész: Puskas Péter bizottsagi tag 4ltal elmondottakat erésitené meg annyiban,
hogy az el6tiik 1évé tanulmanyterv nem egy elézmények nélkiili torténet.

A kritikai észrevételekbol szamdra az deriil ki, hogy az elézményekkel nincsenck tisztiban
azok, akik ezeket a kritikakat megfogalmaztak.

Annak idején, amikor clfogadasra keriilt a pldza szabélyozési terve, nem nagyon volt civil
tiltakozas. Civil tiltakozo mondatokat sehol nem olvasott, de ha 1éved, elnéz€st kér.

Az épiilet, amire most a helyi szabalyozasi terv lehetdséget ad, sokkal nagyobb brutalis
beépitést fogalmaz meg a szoban forgd teriiletre, mint amirdl a jelen telepitési tanulmdnyterv
szol.

Kérdezi, hogy ezzel a jelenlévok tisztiban vannak-e? Azért néz a hozzasz616 hélgyre, mert 6
fogalmazta meg a paramétereket. Az, ami cilen nem tiltakozott, az 4,25-6s stirliség, ami lemegy
3,75-re. Ekkora teriiletre ez egy dridsi szam.

Kéri, legycnek tekintettel az elézményekre, ¢és arra, hogy mit tartalmaznak a jelenlegi
paraméterek, ami a jelen telepitési tanulményterv tdrsadalmi véleményezictésre térténd
bocsatasardl szol.

Azok a kdzteriiletck, amelyckrdl az hangzott el, hogy az 6nkormanyzatot terhelnék azoknak a
miikddtetésc részben igaz, mert a f6ls6 maganut az magdnut marad, azt nem az 6nkormanyzat
fogja tizemeltetni,

A Promenadot 5 évig a fejleszt6 fogja lizemeltetni, amig beall a névényzet, és a Promenadnak
az Gsszes zoldfelilet és burkolat. Ezt kovetéen lehet majd egyeztetni az Snkormanyzattal, hogy
milyen fenntartasi koltségekkel jar.

A Szentendrei ut fovarosi illetékességli. Félelmeket ebben a torténetben nem lat. Azonban azt
latja a vallalt paraméterekbél, hogy egy nagysdgrendckben nagyobb zoldfeliilet keriil
betervezésre. Az épiiletek kialakitdsa 6sszhangban lesz a fSvérosi szabdlyozési szerkezeti
tervben megfogalmazott eldirdsokkal. Az FRSZ mas paraméterekkel szamol. A févaros
etapokban gondolkodik, 45, 65 és 120 méter.

Az ¢pitési naplot akkor fogjak megnyitni, hogyha az épitési engedély kiaddsra keriil és jogerore
emelkedik. A bontdsra mar nyitottak épitési napld, hiszen lathaté, hogy elbontottak a régi
gyarépiiletet.

A teriileten jelenleg karmentesités zajlik, mivel egy erdsen szennyezett teriiletré] beszélnek.

A kovetkez6 1€pés lesz a régészet. A régészetet is csak akkor tudjak inditani, ha mér konkrét
tervek lesznek. Az Elézetes Régészeti Dokumentaci6 (ERD) csak konkrét tervek alapjan fogja
majd a Nemzeti Miizeum meghatarozni és ahhoz rendeli majd a régészeti feladatokat, de ettdl
a projekt még nagyon messze van.
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A legfontosabb, hogy a beérkezett lakossagi észrevételek és reakciok alapjan keriiljon
véglegesitésre a telepitési tanulméanyterv, amelynek alapjan el lehet majd inditani a teriilet
végsd szabdlyozasat.

Szakmailag ezekbdl a szamokbol azt 14tja, — a politikai és tarsadalmi hatasokat nem vizsgalva
-, hogy I¢nyegesen redukéltabb épitési projektrél van szo, mint, amit kordbban az
dnkormdnyzat engedélyczett.

A plazénak az épitését nemcsak a Plézastop torvény és egyéb dolog, hanem a COVID irta feliil.
Nagysdgrendekkel megndvekedett az online-kereskedés.

Azt reméli, hogy kellé transzparenciaval, kell6 egylittmiikédéssel az nkormanyzat kdzosen
lakossdggal egy nagyon j6 projektet tud majd kialakitani.

A magas hézra annyit reagdlna, hogy az, amit a hozzaszo16 holgy mondott, nem tcljesen fedi a
valosdgot, hiszen tudomésa szerint a fSvaros jelolt ki magashazat, példaul az északi varoskapu
teriiletére 95 méterest. Ez tavaly vagy tavaly el8tt tortént. Nem tudja, hogy a felszolalé holgy
kinek a sorait idézte, de a f6varos jelolte be. Létezik a 45 méternél nagyobb épiilet is a
keriiletben.

Vassné Kristéf Katalin keriileti lakos, Civilek a Rémai Partért Egyesiilet képviseletéhen:
nem tudja, hogy értelmezte-e f6&pitész ur, amit elkezdet boncolgatni. Nem biztos abban, hogy
Budapesten épitési valsag van. Eppen az 6ssze-vissza févaros, meg az akarki érdekeit képviseld
épitkezések miatt megy ki Budapestrdl a lakossag pestmegyébe, az agglomeraciéba.

Az 6nkormanyzat gy indult, hogy a III. keriilet betelt. Nem telt be. A lakosok a koérmyez6
teleptilésckre kéltdznek, mert szamukra Budapest élhetetlen.

Budapest lakossag valaha 2 milli6 volt, most 1,7-1,8 millié, mikézben a kdrnyezé orszagokban
Varso ¢s Praga lakossdga novekszik. Tehdt valami baj van Budapest épitkezésével.

Hektikus véllalkozasok jonnek. Talan el kellene gondolkodni azon, hogy ezen a helyen, mas
beruhazast csinaljanak. Ismét hangsiilyozza, nem beruhdzdsellenes!

J6 maga is vallalkozott és jelenleg is véllalkozik. Soha senki nem tamogatta.

Valami egészen masban kellene gondolkodni, példaul egy parkolohaz megfelels magassaggal.
A bérhazakeid is gy néz ki, hogy mire megallapodnak addigra nem kedvezményes, hanem
piaci bérlés alakul ki. Bérlakasra igen sziiksége lenne a keriiletnek, de kedvezményes aron.

Szécsi Zsolt foépitész: nem szeretne messzemend kovetkeztetéseket levonni a szomszédos
orszagokban tortént fejlesztésekrol, de azt tanacsolnd, hogy egy kicsit kozelebb keressen
példakat a témdhoz hozzészol6 holgy, ha csak a Lajta tiloldalra atmegy Bécsben.

Jo lenne, ha érdekelnék a bécsi fejlesztések is, ugyanis a vilag legélhetdbb varosa volt
haromszor is az elmult tiz évben.

Budapestnek a fejlesztését valoban nagyon j6l kell megfogalmazni, de azt nem lehet a fejlesztdk
nélkil. Az, hogy a lakossag majd jol megmondja, hogy parkolohazat vagy plazat kell a teriiletre
épiteni, az nem fog miiksdni.

Nyilvan, amikor a fejleszté elkezdic ezt a teriiletet vizsgalni, és ajanlatot tett a telek
megvételére, - ami minden bizonnyal nem csekély 6sszeg Iehetett -, akkor rengeteg vizsgalat,
szamitds és kézvélemeény-kutatas elézte meg, hogy van-e igény arra, hogy itt lakasokat épitsen,
vagy sem. Az az érzése, hogy igen. Valészinlileg van r4 igény, mert ha nem lenne, akkor a
beruhdzé nem fejlesztene.

Ezek valos igényekre épitett olyan fejlesztési szamok, ami alapjan valdsziniileg meg tudja
valdsitani, kiilénben nem inditand el a projektet.

A XL keriileti lakdpark fcjlesztést emliti még, ahol ugyanilyen projektek indultak cl, és
amelyeket rettenetesen sok el6zmény és kutatas el6zott meg.
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Obudaban rengeteg fejlesztést, potenciat lat. A IIL. keriiletben van a legtobb zsldfeliilet. Itt van
a legt6bb olyan fejlesziés, hogy a paraméterek kozoit a zsldfeliileti mutaté egy nagyon fontos
szam. Sok esetben, mas keriileteknél ez nem igy van.

Ha ez a tendencia tud megmaradni, hogy ilyen feltételckkel, ilyen szdmokkal tud gondolkodni
az onkormanyzat és a fejleszté, akkor Obuda j6 irdnyba tud fejlédni.

Zabé Attila alpolgarmester: Ori Lasz1o alpolgdrmester urnak megkdszoni, hogy még
decemberben a karmentesitéssel kapcsolatosan a képviscl§-testiilet elé terjesztett egy
eloterjesztést.

Az ligy talan 10-15 évvel ezel6tti és a mostani értéket kellett volna kifizetni. Ehhez képest mi
azt lezartuk. Ugy emlékszik, hogy az 6nkormaényzat talan 100 milli6 forintot mdr visszafizettet,
ebbdl a helyzetbél is pozitivan jétt ki.

Informacioi szerint 1800 parkoldt szeretnének létesiteni. Azt kell erré! tudni, hogy amig nem
keriil magéntulajdonba, addig az snkorményzat adébevételhez jut.

7500 m? iizlet és iroda lesz az épiiletek aljaban, amibdl szintén bevétele szarmazhat a keriileti
Onkormanyzatnak.

Kéri, tamogassa a Bizottsdg a telepitési tanulmanyterv lakossag elé torténé vitelét ahhoz, hogy
szeptemberben dintéshozatal céljabol az anyag a képvisels-testiilet elé terjeszthetd legyen.

Kallé Eva bizottsagi tag: lesz-e lakossagi forum a témdval kapcsolatosan? Kérdésére nem
kapott valaszt.

Zabo Attila alpolgdarmester: azt, hogy milyen férumok lesznek, pontosan nem tudja. Tébb
férum lesz. Talan a holnap tébbet tud mondani.

Hideg Istvin elnék: tigy gondolja, hogy a partnerségi véleményezés miatt nem it ddlnek el a
dolgok, ezért kéri, szavazzon a Bizottsag az cléterjesztés szerinti hatarozati javaslatrol.

Budapest Févaros 1III.  Keriilet, Obuda-Békzismegyer Onkorményzat
Virosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsdganak

95/2025. (VIIL. 27.) hatarozata

A Bizottsdg ugy hataroz, hogy

- elfogadja a telepitési tanulményterv tartalméra vonatkozo foépitészi feljegyzést (1.
melléklet).

- Elfogadja a telepitési tanulmanytervi javaslatokra vonatkozo féépitészi feljegyzést
(2. melléklet).

- Tamogatjaa Waterfront Lofts fejlesztési javaslat telepitési tanulmanytervének
partnerségi egyeztetésre bocsatasat. (3. melléklet)

- Tudomdsul veszi, hogy a fejlesztéssel kapcsolatos 3 oldali telepiilésrendezési
szerz6dés (TRSZ-1 és TRSZ-2) elékészités alatt all és arrdl a partnerségi
véleményezEs lezarasat kovetden sziilethet dontés.

Felelds: Polgarmester

Hataridoé: dontést kovetd 1 hét

(Szavazott 11 fG bizottsdgi tag: 10 igen, | tartézkodds)

4. napirendi pont: Kizitkezeldi feladatokkal kapcsolatos tulajdonosi hozzdjarulasra
vonatkozé kérelmek véleményezése
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Hideg Istvan elndk: kérdés, észrevétel hianyaban felteszi szavazdsra az eldterjesztés szerinti
hatérozati javaslatot.

Budapest Févaros III.  Keriilet, ()buda-Békaismegyer Onkorminyzat
Virosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsaganak

96/2025. (VIII. 27.) hatérozata

A Bizottsig gy hatéroz, hogy az el6terjesztés mellékleteként csatolt tablazatban szereplo
tulajdonosi hozzéjarulasokkal kapcsolatos kérelmekre vonatkozo javaslatokkal egyetért.
Felelés: Jegyz6

Hatarido: dontést kovetd 30 nap

(Szavazott 11 f3 bizottsdgi tag: 11 igen, egyhangii)

5. napirendi pont: Dontés a Biza Lakdsszovetkezet zoldfeliilet gondozisi pdlyazati
elszamoldsdnak elfogadasirél

Hideg Istvin elndk: kérdés, észrevétel hidnyaban felteszi szavazasra az eléterjesztés szerinti
hatérozati javaslatot.

Budapest Féviros III. Keriilet, ()buda-Békzismegyer Onkormanyzat
Virosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsdganak

97/2025. (VIIL. 27.) hatarozata

A Bizottsag ugy hatéroz, hogy befogadja a Bliza Lakésszovetkezet (1033 Budapest, Apat
u. 10-20., Apét u. 22-28., Biiza u. 18-32., Biiza u. 16-26.) kérelmét és hozzajarul a
palyazati cél megvalositasat alatdmaszté elszdmolasi csomag elfogadasshoz, igy a
megitélt timogatds kifizethetéségéhez.
Felelds: Polgarmester

Obuda-Békdsmegyer Virosfejleszté Nonprofit Kft. ligyvezetdje
Hataridé: 2025. augusztus 31.
(Szavazott 11 f6 bizottsdgi tag: 11 igen, egyhangi)

Hideg Istvin elnk: megkoszoni a részvételt és a Varosfejlesztési és Komyezetvédelmi
Bizottsag 2025. augusztus 27-¢i iilését 15 6ra 35 perckor bezarja.
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