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JEGYZOKONYV

Budapest F6varos III. Keriilet, Obuda-Békésmegyer Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
2025. november 10-én megtartott nyilt ilésérél.
(1033 Budapest, F6 tér 3. I. em. 21. tanacsterem)

Jelen vannak: Hideg Istvan elnok, Csongradi Janos elnokhelyettes, Balogné Marosvolgyi
Anna, Budai Sandor Viktor, Derda Adam, Domokos Agncs, Balas Adam, Kallé Eva, Orméndi-
Edécs Beata, Kozma Janos és Fiirtds Katalin bizottsagi tagok.

Tavol van: Egyedi Istvan és Varga Baldzs Jézsef bizottsagi tagok.

Jelen vannak tovibba: Béres Andras alpolgirmester, Burjan Ferenc alpolgarmester, Ori
Laszl6 alpolgarmester, Bihary Gabor kabinetfonok-helyettes, Dr. Kiss Annamaria aljegyz6-
Szervezési Féosztaly foosztalyvezetd Jogi Iroda, mb. irodavezetd, Dr. Dallos Andrea aljegyz6
lgazgatasi Féosztaly f6osztalyvezetd, Katz Zoltanné Meszlényi Erika Fokertészi Iroda
irodavezet6, Szécsi Zsolt Foépitész, Toth Maté hatésagi referens, Gyepes Addm és Puskas
Péter 6nkorményzati képviseld, Bir6 Agnes Testiileti, Képviseldi és Bizottsagi Osztalyvezetd,
Liszkay Krisztina Urban-Lis Studié Kft. vezetje.

IIL. Keriileti lakosok: Dr. Szegi Péter Gyorgy, Németh Brigitta, Lakatos Tamas, Vassné
Kristéf Katalin, Tolnai Gergely, Széaraz Dorottya, Télosné Dr. Vass Katalin, Feda Sandor,
Németh Rébert Adam, Barnak Zoltan, Téth Béla, Divinyi Eva, Manyik Jalia, Héri Gyorgy és
Hariné P. Zsuzsanna.

Jegyzikdnyvvezeté és a jegyzékonyvet készitette: Fejér Viktoria Emese szervezési referens

Hideg Istvan elndk: Sok szeretettel koszont mindenkit a Vérosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag) 2025. november 10-ei {ilésén.

Megallapitja, hogy 13 f§ bizottsagi tagbol 11 £6 van jelen, a Bizottsag hatdrozatképes, az iilést
14 éra 02 perckor megnyitja.

Tajckoztatja a jelenlévoket, hogy a Bizottsag ilésérél hang- és videofelvétel késziil.

Felkéri Kallo Eva bizottsdgi tagot a mai iilésrél késziilt jegyzokonyv hitelesitésére, aki
elfogadta a felkérést.

Kéri, hogy szavazzanak Kall6 Eva bizottsagi tag jegyz6konyv-hitelesitd személyérol.

Budapest Févdros IIL. - Keriilet, ()buda-Békésmegyer Onkormanyzat
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiganak

115/2025. (XI. 10.) hatirozata

A Bizottsag igy hataroz, hogy az iilésrél késziilt jegyzOkonyv-hitelesitéjévé Kallg iva

bizottsagi tagot valasztja meg.
Ve
1




(Szavazott 11 f6 bizottsdgi tag: 11 igen, egyhangil)

Béres Andris alpolgarmester: Napirendrdl torténd levételre javasolja a kikiildétt meghivé
szerinti 5. ,,Megéllapodas a ROMAI-M K ft-vel, valamint a tulajdonosokkal a Budapest III.
Kiralyok utja 225. szdm, 63600 hrsz alatti (,,The Village” lakopark fejlesztés) ingatlanra
vonatkozo, a Kossuth Lajos iidiilépart felé eso el6kert kozhasznalat céljara torténd atadasarol,
valamint a Budapest I1I. (63535) hrsz alatti ingatlanon vallalt infrastruktiira fejlesztés iigyében”
és a 6. ,DKESZ II. Rémai-parti szakasz modositdsanak meginditasdra vonatkozd
telepiilésfejlesztési  dontés meghozatala, f6épitészi feljegyzés elfogadasa” cimii
eléterjesztéseket.

Derda Adam bizottsagi tag: Jelezni szeretné, hogy a kikiildott meghivé szerinti 8. ,,Az Oszike
u.-Viziorgona u.-Dézsa Gyoérgy u.-Eziisthegy u. altal hatdrolt teriilet telepitési
tanulmanytervének elfogadasa, telepiilésrendezéshez kapcsolédé dokumentumok elfogadéasa és
telepiilésfejlesztési dontés meghozatala” cimii el6terjesztéshez nem talalhaté eléterjesztés.

Hideg Istvan elnék: Napirendrdl térténd levételre javasolja a kikiildott meghivé szerinti 8. ,,Az
Oszike u.-Viziorgona u.-Dézsa Gyorgy u.-Eziisthegy u. altal hatarolt teriilet telepitési
tanulmanytervének elfogadésa, telepiilésrendezéshez kapcsolodd dokumentumok elfogadasa és
telepiilésfejlesztési dontés meghozatala” cimii pontot, eléterjesztés hidnyaban.

Szavazasra teszi fel, hogy a kikiildott meghivd szerinti 8. pont targyaldsa lekeriiljon a
napirendrdl.

Budapest Févaros IIL  Keriilet, Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzat
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

116/2025. (XI. 10.) hatarozata

A Bizottsag gy hatéroz, hogy kikiildstt meghivé szerinti 8. ,,Az Oszike u.-Viziorgona
u.-Dézsa Gyorgy u.-Eziisthegy u. altal hatérolt teriilet telepitési tanulmanytervének
elfogadasa, telepiilésrendezéshez  kapcsolédd  dokumentumok elfogaddsa  és
telepiilésfejlesztési dontés meghozatala” cimii pontot leveszi a napirendjérél.

(Szavazott 11 fG bizottsagi tag: 9 igen, 2 tartdzkodds)

Hideg Istvin elndk: Tovabbi észrevétel, javaslat hianyaban, felteszi szavazidsra a mai {ilés
kikiild6tt meghivo szerinti napirendjét az elfogadott és ismertetett médositasokkal egyiitt.

Budapest Févaros III.  Keriilet, Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzat
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdginak

117/2025. (XI. 10.) hatarozata

A Bizottsag ugy hataroz, hogy az iilés napirendjét az alabbiak szerint fogadja el:

Napirend: :

1. Rendelet-tervezet a kozteriiletek hasznalatdval Osszefiigg6 egyes onkormanyzati
rendeletek modositasarol
Eléterjesztd: Ori Laszl6 alpolgarmester

2. Tamogatas és tulajdonosi hozzajarulas megadasa az Obor-kor Egyesiilet részérg
Eloterjeszté: Dr. Kiss Laszl6 polgarmester ;



10.

11.

Dontés a TOP-Plusz-4.1.1-21Egészséges Utcak Program Tamogatasi Szerz6désének
megkotésérol
Eléterjeszt6: Ori Laszlo alpolgarmester

Déntés kozvilagitas fejlesztéshez kapcsolodd pénzeszkoz atadasi megallapodés
modositasardl
Eléterjeszt6: Ori Laszlo alpolgadrmester

Budapest Fovaros III. keriilet Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzatardl sz6lé
20/2018. (V1.26.) 6nkorményzati rendelet (OBESZ) médositasanak meginditasara
vonatkoz6 telepiilésfejlesztési dontés meghozatala, foépitész feljegyzés elfogadasa a
II1. kertilet Urémi Gt és Szentendrei it kozotti (61812 hrsz-6) ingatlanjéra
Eléterjeszt6: Béres Andras alpolgarmester

A TII. keriilet, Obuda Szentendrei ut 35-37. 19250/9 19250/10 19250/11 hrsz-
telkekre vonatkozé6 OBESZ médositds partnerségi egyeztetésének lezérasa, az
elézetes kornyezeti értékelés elfogadasa

Elédterjeszt6: Dr. Kiss Laszlo polgarmester

Kozutkezeldi feladatokkal kapcsolatos tulajdonosi hozzajarulasra vonatkozd
kérelmek véleményezése
Eléterjeszté: Ori Laszl6 alpolgarmester

Egylittmik6dési megallapoddsok megkotése a 2026. évi kedvezményes egyedi
parkolasi kedvezmény biztositasaval kapcsolatban
Eléterjeszt6: Béres Andras alpolgarmester

Tulajdonosi hozzajarulas a 1039 Budapest, 64057 hrsz-u kozteriileti zoldfeliilet
tervezett Kabar u-i sportpalya felujitas fafelmérési szakvélemény és fakivagasi terve
alapjan

Eléterjeszté: Burjan Ferenc alpolgarmester

Tulajdonosi hozzajarulds a 1039 Budapest, 62321 hrsz-u kozteriileti z6ldfeliiletre
tervezett gorpark kialakitasaval érintett teriilet fadllomanyanak vizsgélata és
fadpolasi szakvélemény alapjan

Eléterjeszto: Burjan Ferenc alpolgarmester

Dontés a 1038 Budapest, Tiindérliget u. 7. szdm alatti tarsashdz tamogatasi
szerzddésének modositasarol
Eléterjesztd: Burjan Ferenc alpolgarmester

(Szavazott 11 f6 bizottsagi tag: 11 igen, egyhangi)

1. napirendi pont: Rendelet-tervezet a kozteriiletek hasznadlatiaval Osszefiiggoé egyes

onkormanyzati rendeletek modositasarol

Hideg Istvan elndk: Van-e kérdés, észrevétel ezzel az eléterjesztéssel kapcsolatban?

Puskas Péter dnkormanyzati képviselo: Az elbterjesztésbdl kideriil, hogy 6sszességében
3,7%-os dijemelésre tesz javaslatot az eldterjesztd, de a tervezett rendeletmddositdshoz nem
késziilt 6sszehasonlitd tablazat, igy nem tudja, hogy mi az, ami 50 000-r61 100 000 Ft-ra
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modosul. Nehezen tudja igy a rendeletmddositast megitélni.

Dr. Dallos Andrea aljegyz6, az Igazgatasi Féosztaly féosztilyvezetéje: Az 50 000 Ft-os
Osszeg a hatélyos rendelet szerint az egyGsszegl befizetésre vonatkozik. Ez médosulna arra,
hogy a 100 000 Ft alatt megéllapitott kozteriilet-hasznalati dijat egySsszegben kell befizetni.
Puskas Péter 6nkormanyzati képvisels: Erti, de ett6] fliggetleniil jelezni szeretné, nem tartja
jonak, hogy a rendelet médositasakor csakis az egyes paragrafus modositasait irjak le, és nem
kapnak 6sszehasonlito tablazatot.

Hideg Istvin elndk: Ko6szoni szépen. Tovabbi kérdés, észrevétel hidnyaban szavazasra teszi
fel az el6terjesztés szerinti hatarozati javaslatot.

Budapest Foévaros III. Keriilet, ()buda-Békésmegyer Onkorményzat
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaginak

118/2025. (XI. 10.) hatirozata

A Bizottsag ugy hataroz, hogy javasolja a Képvisel6-testiiletnek a kozteriiletek
hasznélatdval Osszefiiggd egyes Onkormanyzati rendeletek modositasarol szolé
Onkormanyzati rendelet-tervezetre vonatkozo eléterjesztés elfogadasat.

(Szavazott 11 fG bizottsdgi tag: 8 igen, 2 nem, 1 tartézkodds)

2. napirendi pont: Tdmogatas és tulajdonosi hozzajirulis megadisa az Obor-kér
Egyesiilet részére

Hideg Istvan elnék: Kérdés, észrevétel hidnyaban szavazasra teszi fel az elSterjesztés szerinti

hatarozati javaslatot.

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békésmegyer Onkorminyzat
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

119/2025. (XI. 10.) hatirozata

A Bizottsdg ugy hataroz, hogy javasolja a Képviselo-testiiletnek a ,,Tamogats €s
tulajdonosi hozzijarulds megadasa az Obor-kér Egyesiilet részére" cimii elSterjesztés
megtargyaldsdt és a képviselG-testiileti elbterjesztés szerinti tartalommal trténd
elfogadasat.

(Szavazott 11 fG bizottsdagi tag: 11 igen, egyhangii)

3. napirendi pont: Dontés a TOP-Plusz-4.1.1-21-Egészséges Utcak palyidzat timogatasi
szerz6désének megkotéséral

Hideg Istvan elnék: Kérdés, észrevétel hidnyaban szavazasra teszi fel az el6terjesztés szerinti

hatarozati javaslatot.

Budapest Féviros III.  Keriilet, Obuda-Békdsmegyer Onkorminyzat
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsigianak

120/2025. (XI. 10.) hatarozata

A Bizottsag ugy hatdroz, hogy javasolja a Képviselo-testiiletnek a ,,Dontés a TOP-Plusz-
4.1.1-21 - Egészséges Utcdk Program Tamogatasi Szerz6désének megkotésérdl” cf




eloterjesztés megtargyalasat és a képviselo-testiileti elGterjesztés szerinti tartalommal
torténd elfogadésat.
(Szavazott 11 f6 bizottsagi tag: 11 igen, egyhangil)

4. napirendi pont: Dontés kozvilagitas fejlesztéshez kapcsolodé pénzeszkoz adtaddsi
megallapodas médositasarol

Hideg Istvan elndok: Kérdés, észrevétel hidnyaban szavazasra teszi fel az el6terjesztés szerinti

hatdrozati javaslatot.

Budapest Févaros III.  Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorminyzat
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagianak

121/2025. (XI. 10.) hatarozata

A Bizottsag ugy hatdroz, hogy javasolja a Képvisel6-testiiletnek a ,,Dontés kozvilagitas
fejlesztéshez kapcsolodd pénzeszkoz atadasi megéllapodds modositasarol” cimi
eloterjesztés megtargyalasat és a képviselo-testiileti elbterjesztés szerinti tartalommal
torténd elfogadasat.

(Szavazott 11 fG bizottsagi tag: 11 igen, egyhangi)

5. napirendi pont: Budapest Févdaros III. keriilet Obuda-Békismegyer épitési
szabalyzatarél szélé 20/2018. (VI.26.) onkormanyzati rendelet
(OBESZ) médositasinak meginditisara vonatkozo telepiilésfejlesztési
dontés meghozatala, foépitész feljegyzés elfogadasa a III. Keriilet
Uromi ut és Szentendrei tit kozotti (61812 hrsz-1) ingatlanjira

Hideg Istvan elnok: Van-e kérdés, észrevétel ezzel az elbterjesztéssel kapcsolatban?

Gyepes Adim onkormaényzati képviselé: Felhaboritonak tarja az elOterjesztést, ugyanis
decemberben lesz dontéshozatal arrdl, hogy a hét tagdvodat bezarjdk-e vagy sem.
Természetesen ellenzik a bezéarsokat. Roviden, az eldterjesztésben arr6l van szd, hogy az
Urdmi uti 6voda épiiletének helyére a késébbiekben lehessen majd épiteni lakéépiileteket. At
akarjak mindsiteni a teriiletet, amibdl az kovetkezik, hogy elére el van doéntve, hogy azt a
tagévodat biztosan el akarjak adni, meg akarjak sziintetni és egy lakoparkot akarnak létrehozni
a helyére. Ezt felhaboriténak tartja.

A sziiléket pedig hitegetik. Az 6vodaban volt egy forum a sziilék szdmara, ahol egy
Onkormanyzati dolgozé tajékoztatta 6ket, hogy milyen iranyba lehet tovabbmenni. Az
onkormanyzati dolgozé kérése az volt, hogy a sziilék véleményezzék az ligyet és majd a
decemberi képviseld-testiileti lilésen dontenek arrdl, hogy bezarjak-e az Ovodéakat, viszont
jelenleg egy olyan eléterjesztés van el6ttiink, ami arr6l szol, hogy lakopark épiiljon az érintett
tertiletre.

Hideg Istvin elndk: Jelenlegi tudomasa szerint 6nkormanyzati tulajdonban van a teriilet és
nincs arra szandéka, hogy eladjak. A teriiletet majd bérlakds vagy demens otthon létrehozasara
szeretnék felhaszndlni, de amennyiben sziikséges vissza lehet alakitani, hogy az épiilet eredeti
funkci6jat betdlthesse. Ugy tudja, a képviselé-testiilet felhatalmazésa kell ahhoz, hogy barmit
is lehessen ezzel a teriilettel kezdeni, tehat csak gy eladni nem tudja az nkormanyzat.

Béres Andras alpolgarmester: Az el6terjesztés nem az 6voda bezarasarol szol, hanem arrdl,
hogy ezen a teriileten mi lehet még. Az épitési szabélyzatok ugy fognak médosulni 2026. januar




1-t6], hogy masfél évig semmilyen mddositast nem tud kezdeményezni az 6nkormanyzat, tehat
ezt a kérdést nem lehet elhalasztani. Ahogyan Hideg Istvan elndk dr is elmondta, az
Onkorméanyzatnak nem 4ll szandékdban eladni a teriiletet. Nem sikeres a kormany
gyereknépesség politikdja, tehat nincsen annyi gyerek, viszont id6és nagyon sok van, illetve
lakhatasi valsag is van. Emiatt meriilt fel az, hogy ha olyan dontés sziiletik, hogy az dvodat
bezarjak, akkor az dnkormanyzat sajat tulajdoni épiiletet létesitsen, vagy egy demens otthont
vagy szocidlis bérlakdsokat. Nem eladni szeretné az 6nkormanyzat a telket, hanem annak
értékét szeretné novelni, hogy azt mindenre is lehessen hasznositani. Ez a déntés nem zarja ki
azt, hogy a kovetkez6 100 évben is 6voda mitkdjon itt. Arrol szél az elbterjesztés, hogy ha
esetleg az nkormanyzat ide szeretne épiteni, akkor nagyobb alapteriileten tudja megtenni, mint
ami most van.

Puskas Péter onkormanyzati képvisel6: Nem arr6l van sz0, hogy az épiiletet kicsit felujitjak
és bekoltoztetnek idoseket, hanem arrdl, hogy megteremtsék annak a lehetdségét, hogy az
épiiletet lebontsak és a helyére valami mas épiiljon. Szeretné jelezni Hideg Istvan elndk urnak,
hogy ha ez megtdrténik, akkor soha nem lesz 6voda ott.

Az 6nkormdnyzat terve az, hogy az épiilet lebontdsa utan egy nagyobb épiiletet 1étesitsenek és
bérlakasként vagy demens otthonként hasznaljak. Megjegyzi, hogy demensellatas lehetdségérsl
nem volt sz6 az el6terjesztésben, hanem csak a bérlakdsokrol. Koszoni a tajékoztatast errdl.
Egyetért Gyepes Adam onkorményzati képviselével abban, hogy amit az 6nkormanyzat
szeretne az Urdmi Uti 6voddval az tendencidzus. A sziilsk kiildtek véleményt ezzel
kapcsolatban a képviseloknek. Jelen volt a sziiléknek tartott konzulticion, amelyen az
Onkormanyzat tobbségét alkotd képviselok, az onkormanyzat vezetése koziil nem volt jelen
senki. Csupan egy osztalyvezet6 volt jelen, akinek nem volt elegend informacidja az tigyrol.
Azért kell az 6voda tligyét idehozni, mert latszik, hogy ez egy tudatosan felépitett, tobb éves
folyamatnak az utolsé el6tti dllomasa. Az utolsé az lesz, hogy decemberben déntenek az 6voda
bezarasarol. Az ezt megel6z6 években az tortént, hogy a sziiléknek, akik ide szerették volna
hozni a gyerekiiket, azt mondtak vigyék mashova. Mindezt annak érdekében, hogy az 6vodak
létszamat mesterségesen lecsokkentsék, igy indokoltta valjon az 6voda bezéarasa. Ugy tlinik ez
mdr eldélt, hiszen megvan, hogy az 6voda kiiiritése utan mit fognak kezdeni az épiilettel. Kéri
a képviseloket, hogy ennek tudataban hozzanak déntést.

Balogné Marosvilgyi Anna bizottsagi tag: Ha bezarjak ezt az 6vodat, akkor a Csillaghegynek
a hegy feloli oldalan egyéltalan nem lesz 6voda. Emiatt a sziil6k kénytelenek reggel és délutan
messzebbre vinni a gyerekeket és a dugéban éllni az autéval. Ez nem életszeri. A Hunyadi
utcai, a Czetz Janos utcai €s a Ddsa utcai 6vodék egymds mellett vannak és ezt az egyet be kell
zarni, ami pedig a masik oldalon van.

Béres Andras alpolgiarmester: Par dolgot pontositana. Nem az 6voda bezarasardl van szd,
hanem arrol, hogy ezen az ingatlanon mekkora épiiletet lehet épiteni majd egyszer, és az
Onkormanyzat szeretné felértékelni a teriiletet. Ez az épiilet akar egy korszer(i 6voda is lehet,
ha gy dont a képviselo-testiilet. Azonban a probléma az, hogy kevés gyermek jar oda. Kevés
6vodaskoru gyerek van az 6vodak szamahoz képest, illetve vannak népszerli és kevésbé
népszerli 6vodak is. Valoszinilleg az épiilet allapota miatt az Urdmi utcai kevésbé népszerii
6vodék kozé tartozik ez.

Szécsi Zsolt Foépitész: Az Svezeti paraméterekrél nem dont sem a bizottsag, sem a képvisel6-
testiilet. Egyetlen kiegészités tortént, hogy a lakéfunkceid bekeriil, mint lehetséges fejlesztési cél
ebbe az dvezetbe. A teriilet vegyes intézményi 6vezetben van €s a juliusban hatalyba 1épett 1j
korményrendelet, a telepiilésrendezési és ¢épitészi kovetelmények alapsza}jta szerint



kizarolag lakééptilet funkcidju terillet ebben az Gvezetben nem lehet. Az elSterjesztésnek
egyetlen eleme van, hogy a sok lehetséges hasznositas mellé beemeli a lakofunkciot is, de nem
kizarolagossaggal.

Gyepes Adiam onkormanyzati képviselé: Akkor az eloterjesztés nincs azzal sszefliggésben,
hogy az el6z6 képvisel6-testiileti iilésen Dr. Kiss Laszl6 polgarmester azt mondta, hogy
bérlakasokat fognak ott épiteni, most pedig ez az elSterjesztés lehetdvé teszi ezt? Mit
gondoljanak most, hogy mit szeretnének oda tervezni?

Szécsi Zsolt Foépitész: Erti, de csak arra reagalt, hogy nem a paraméterekhez nyulnak hozza.
Marad minden ugyanuigy, ahogy a jelenlegi szabalyozasi kornyezetben van. A sok funkcio
mellé beemeli a lakéfunkciéd lehetGségét is, ami akar lehet bérlakds is, de nem
kizarolagossaggal. Nem lehet értékesiteni ezt az ingatlant lakoparkfejlesztésre, mert nincsen,
aki intézményt akarna fejleszteni 50%-ban ezen a teriileten.

Tolnai Gergely IIIL. keriileti lakos: Csillaghegyi 6slakos, ugyanis Csillaghegy elsd csaladi
hézat 1897-ben nagyanyja nagyapja épitette az 6voda teriilete mellé kozvetleniil. O és
gyermekei és a csaladja tobbi tagjai is ebbe az 6vodéba jartak. Személyesen nem érintett, mert
a gyereke a kovetkezd szeptemberben mar kimegy ebbdl az 6vodabol, de mégis érintett, mert
mindent megtenne azért, hogy az 6vodat ne zarjak be. 1981-ben édesapja, Tolnai Zoltan
képviseld végezte el a parkettdzast és a lambéridzast. A mai napig ugyanez a lambéria és
parketta van. 2024-ben 1j jatszotéri jatékokat telepitett 850 000 Ft értékben a sziilék
segitségével. 250 000 Ft-ot fizetett a tantsitasért. Azért, hogy a gyerekeinknek legyenek
jatsz6téri jatékai, mert Onok nem fektettek bele ebbe az 6vodaba annyit, hogy jatszotéri jatékai
legyenek az oOvoddnak. Az o6voda dllapota nem megfeleld, a vakolat omladozik. Az
onkormanyzat nem hajlandé pénzt fektetni az 6vodaba és leépitik.

Online peticiét inditott, hogy ala tudja timasztani, amely szerint az 6nkormanyzat nem fektet
be a fejlesztésbe. Jelenleg 380 csalad irta ald, ezeknek a csalddoknak nagy része az Onok
szavazObazisa. A sziilsi kozosség tobb, mint 50%-a az Onok szavazoi. A peticidban a
szavazoknak volt lehetdsége jelezni, ha elutasitottdk a gyerekiiket az 6vodabdl. Harom
csoportnyi, azaz 60 gyereket, utasitottak el az elmilt években. Tovabbi két csoportnyi gyerekrol
tud, akiket negativ hirkeltés miatt nem ebbe az 6vodaba irattak be a sziilok. Természetesen és
egyértelmiien kivéreztetik ezt az intézményt annak érdekében, hogy be lehessen zarni. Ez egy
blinszervezetben elkovetett tevékenység valamilyen megbizasbol, aminek egyetlenegy a
szandéka, hogy lehetbleg az ingatlan értékét csokkentsék, leziillesszék, €s el lehessen olcson
adni, és aztan mas funkciora lehessen hasznalni.

Kikéri maganak, hogy fideszes lenne, mert senkinek semmi kdze, hogy milyen vagyok, és
senkinek semmi koéze, hogy a sziilok, akik ezt a munkat végigcsinaltak, milyen szavazok.
Csillaghegyi polgarok, akiknek joguk van arra, hogy megkapjak ezt a szolgaltatast.

A Kézponti Statisztikai Hivatalbol lekérte a teljes nyilvantartast az 6vodaskorti gyerekekre és
az Osszes korzeti utcara vonatkozoan. Jelenleg 220 6vodaskorti gyerek tartozik ehhez az
ovodahoz. Az itt lakokat arra kényszeritik, hogy elvigyék a gyerekiiket egy Duna-part kézeli
Ovodaba, amely sokkal hosszabb utazasi idvel érhetd el akar autdval, akar gyalog vagy
tomegkozlekedéssel mennek. A HEV-nek elvago hatésa van, tehat 20-40 percet varakoznak
minden reggel és délutan, amikor 4t akarnak menni HEV vonalan autéval. Felhdboritonak tartja,
hogy az 6voda bezirdsa utin valamilyen ingatlanpanamat szeretnének épiteni és emiatt a
sziiléknek sokkal messzebbi 6vodaba kell vinniiik a gyerekeiket. Minden forumon ellenallnak,
viszont fognak latni minden médiaban és igérem Onoknek, hogy mindent megtesz annak
érdekében, hogy ezt ne tudjak végigesindlni. Nem azért, mert barmiféle érdeke fiiz6dne hozza,

hanem azért, mert ez a joguk és Onoknek a kotelezettsége, hogy ezt elvégezzék, Ilyen alapon
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kikapcsolhatnék a kozvilagitast is, hogy leallithatnak a buszjaratokat azért, mert maguknak nem
tetszik, hogy ezt tizemeltetni kell, vagy mert van valami jobb megoldas, amire a pénzt el tudjak
kolteni. Vegyék tudomasul, hogy ez a kotelességiik és tessék ezt folytatni. Tessék felujitani ezt
az Ovodat, vagy ¢épitsenek egy ujat, és akkor a teriileten nyugodtan csinalhatnak
ingatlanpanamat, de amig nem szolgaljak ki a kdznek az érdekét, addig maguk nem megfeleld
politikusok €és magukat le kell valtani. T6k mindegy, hogy melyik oldalon {ilnek.

Kozma Janos bizottsagi tag: Van olyan helyzet, amikor minden elképzelést feliil kell irni. Ez
akkor van, amikor olyan éllapotok uralkodnak, hogy a lokalpatriotak €s az ott laké csaladok
igényét hattérbe szoritjak. Hivogatd hivatkozas, hogy az 6vezet marad, de a lakasfunkcié
megengedhetd. Ez egy burkolt fejlesztés. Ugy éri meg, ha nem 10-15 lakas fog épiilni majd.
Tolnai Gergely trral egyetért abban, hogy az énkormanyzat nem sok mindent tett az 6voda
érdekében. 2019 6ta nem tették meg, hogy a HEV-nél 1év6 keresztez6désnél konnyitsék az
athaladast. Ez a teriiletfejlesztés igenis terhekkel jar. Az el6terjesztésben nem talal semmilyen
tanulmanyt, amely arrdl szdlna, hogy a lak6funkcié megengedése utan, milyen tertilet terhelés
all be.

Mainyik Julia III. keriileti lakos: Arra szeretné emlékeztetni a jelenlévd bizottsagi tagokat,
hogy a lakossag és a koz érdekében lettek megvalasztva. A lakosok nem fognak egyetérteni
azzal, ha nem ezt a feladatot 1atjak el. Szeretné, ha érvényesiilne az, hogy minden lakossagi
peticiot figyelembe vegyenek és akér a probléméaknak elébe menjenek.

Szécsi Zsolt Foépitész: Annyival egészitené ki, hogy azok az aldtamaszté dokumentumok,
amelyeket Kozma Janos bizottsagi tag hianyolt, majd ezutan fognak elkésziilni. De még akkor
is donthet ugy a Bizottsag és képviseld-testiilet, hogy az alatdmaszté dokumentumok alapjan
nem fogadja el. Ez a dontés most csak arrdl szol, hogy az eljarast elinditsak, mert 2026-ban mar
nem lehet elinditani.

Gyepes Adim énkorményzati képvisel: Azt szeretné kérmi a bizottsagi tagoktol, hogy a
partpolitikai hovatartozast félretéve dontsenek errél az elbterjesztésrol és mondjanak nemet.

Puskas Péter dnkormanyzati képviselo: Szeretné Osszefoglalni az egészet. Hideg Istvan
elndk ar azt mondta, hogy az épiilet 4t lesz alakitva és senki sem akarja lebontani. Majd Béres
Andrés alpolgarmester ur elmondta, hogy az épiilet le lesz bontva és helyette sokkal nagyobb,
korszertlibb épiilet lesz épitve, hogy az onkormanyzat felértékelje a teriiletnek az értékét. Végiil
Szécsi Zsolt foépitész azt mondta, hogy semmilyen nagyobb épiiletet nem lehet odaépiteni. Az
onkormanyzat vezetése nem egységesen kommunikalja ezt az iigyet. Ugy gondolja, jobb lenne,
ha elobb egymést kozt megbeszélnék, hogy mi a valds cél, mert nem egyértelmti. A
hozzaszdlasok utan ne csodédlkozzanak, hogy a sziilék bizalma megrendiilt Ondkben.

Dr. Szegi Péter Gyorgy III. Kkeriileti lakos: Testvérének két gyermeke az Urdmi ati 6vodaba
jart, illetve 2 év mulva a sajat gyermeke is. Megnyugtatja az, hogy megtudta az eléterjesztésnek
mi a célja. Tehat, hogy az 6nkormanyzat tovabbra is szocialis funkciét szan az épiiletnek.
Viszont nem tud elmenni amellett, hogy ez a dontés szervesen illeszkedik abba a folyamatba,
hogy az évodat végleg bezarjak. Béres Andras alpolgarmester Ur megfogalmazott olyan
tényallitasokat, amelyek nem igazak. Tehat nem igaz, hogy nincsen gyerek. A hegy feléli oldal
egy dinamikusan fejlédd teriilet, ahol fiatal csaladok vannak és sok gyerek. Emiatt
meghatarozo, hogy ezen a terlileten van-e 6voda vagy nincs. Nincs fejlesztve a teriilet
kozlekedésiigyileg, emiatt autoval hordjak a gyerekeket iskolaba, 6vodaba, amelyet nemcsak
az 6nkormanyzat hibjanak tud be, (a HEV elvalasztja ezt a varosrészt), hanem a f8véroséngk




is. Nem latott hatdstanulmanyt, ami kimondja, hogy itt nincs sziikség évodara, de idds otthonra
igen. Ha uUgy dont az Onkormanyzat, hogy bezarja az &évodat, akkor szeretne latni
hatdstanulmanyokat, mert igy lehet megalapozott dontést hozni.

Hideg Istvan elndk: Tolnai Gergely urnak jelzi, hogy csak egyszer lehet hozzasz4lni.

Németh Rébert Adam III. Keriileti lakos: A Fagyongy lakdparkban lakik, amely egy friss
160 lakasos lakdpark rengeteg gyerekkel. Valaszthatnak azt, hogy a 10 perc oda-vissza sétat
lecserélik 30 perc autdutra vagy 1 d6ra gyalogitra a Hunyadi utcai 6vodaba, ami kisgyerekkel
¢s babakocsival nem kivitelezhetd. Stilyos déntés lenne szdmukra az 6vodabezaras. Sajnos az
6voda vezetdsége tett olyat, amivel eléggé demotivalta azt, hogy oda jelentkezzenek, ennek
ellenére oda jelentkeztek. Azért nem fellebbeztek, mert eléggé azt hintették el, hogy nem is
tudnak oda megfelelé embert talalni, alig van amugy is gyerekjelentkezd. Tolnai Gergely tirnak
hala megtudték azt, hogy rengeteg embert vezettek félre ezzel az informacioval, és tényleg
legalabb ennyit tegyenek, hogy tajékoztassdk az embereket megfelelden, mert kifejezetten azt
érzik, hogy valamilyen fajta 4tverésben vannak olyan tekintetben, ami a napi életiiket
befolyasolja.

Kall6 Eva bizottsagi tag: A szeptember 25-ei képviselo-testiileti tilésen ugy déntottek, hogy
ha az intézményhaldézat atszervezése bekovetkezik, akkor tanulmanyt fognak késziteni
hasznalatra és hasznositdsra. Tudomdsa szerint ez nem késziilt el. Szeretné megkérdezni,
(konszenzus nincs, vizsgélatok nincsenek) hogy az nkormanyzatnak mi a garanciaja arra, hogy
nem fogja eladni a telket és megmarad a kdzcéla hasznalat? Masik kérdése, hogy terveznek-e
lakéssagi forumot tartani vagy még egyéb bevonasi format az 6voda témaval kapcsolatban?

Béres Andris alpolgarmester: Par dolgot pontosit. Jelenleg nem az dvoda bezarasarél van
sz0, hanem arr6] dontenek, hogy az Svezeti besorolasa milyen legyen a teleknek. De ez sem
arrol sz6l, hogy nagyobb beépithetdség lenne, hanem ha atépitésre keriilne sor, akkor azt milyen
funkciokkal lehetne megtenni. A déntés arra vonatkozik, hogy elinditanak egy folyamatot,
amely tobb lehet6séget ad a funkcidk terén. Azért kell most elinditani, mert az épitési hatosagi
lehetéségek torvényi szabdlyozasai nem adnak lehet6séget, hogy 2026-ban béarmilyen
modositast végezzenek.

Hideg Istvan elndk: Tolnai Gergely urnak ismételten jelzi, hogy csak egyszer lehet
hozzasz6lni a napirendi ponthoz. Volt lehetdsége feltenni a kérdéseit, amikor megkapta a szot.
Puskas Péter 6nkormanyzati képvisel6 hozta fel az 6vodabezarassal kapcsolatos aggodalmakat,
de most nem errdl szdl az elbterjesztés. Béres Andras alpolgarmester és Szécsi Zsolt f6épitész
urak elmondtik, hogy mi van ebben az el6terjesztésben, és biztosan lesz az liggyel kapcsolatban
lakéséagi forum még.

Tovabbi kérdés, észrevétel hidnyaban szavazésra teszi fel az elGterjesztés szerinti hatdrozati
javaslatot.

Budapest Févaros IIL.  Keriilet, Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzat
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiaginak

122/2025. (XI1.10.) hatarozata
A Bizottsag ugy hataroz, hogy javasolja a Képvisel6-testiiletnek a ,,Budapest Févaros II1.

keriilet (')buda-Békésmegyer, cpitési  szabalyzatarol —szol6  20/2018. (VI.26.)
onkormanyzati rendelet (OBESZ) modositdsdnak meginditasira vonatkpzé




teleptilésfejlesztési dontés meghozatala, foépitész feljegyzés elfogadasa a III. keriilet
Urémi 0t és Szentendrei ut kozotti (61812 hrsz-ti) ingatlanjara " cimii eldterjesztés
megtargyaldsat és képvisel6-testiileti elbterjesztés szerinti tartalommal t6rténd
elfogadasat.

(Szavazott 11 f6 bizottsagi tag: 6 igen, 5 nem)

6. napirendi pont: A III keriilet, Obuda Szentendrei ut 35-37. 19250/9 19250/10 19250/11
hrsz-u telkekre vonatkozé OBESZ mdédositas partnerségi
egyeztetésének lezarasa, az el6zetes kornyezeti értékelés elfogadasa

Hideg Istvan elnék: Van-e kérdés, észrevétel ezzel az eléterjesztéssel kapcsolatban?

Talosné Dr. Vass Katalin III. keriileti lakos: Statisztikai adatokat szeretne felsorolni. 101
darab vélemény érkezett be, de igazabol 99-re modosul. Ebbol 53 van pozitivnak jelslve, de
ebbdl 38 a Waterfront 1-ben lakik. A Fovarosnal is ugyanez tértént, hogy Nagygyorgy Tibor
vezérigazgatd irt egy e-mailt a Waterfront 1-ben lakdknak, hogy pozitiv véleményeket
mondjanak. 32 negativ vélemény volt, ebbdl 5 olyan, akik a Waterfront 1-ben laknak. 6 pedig
a kozelben lakik. Nemcsak csillaghegyiek utasitjak el ezt a beruh4zast, hanem az 6budaiak is
¢és csaknem ezer alairas van a peticioban.

Nem tudja elfogadni, hogy csak a legvégén kap valaszokat. Keresztmetszet nincsen, pedig jo
lenne vizualisan is latni hogyan fog kinézni az épiilet és a kornyezete. Nem tudja elfogadni,
hogy a nagyvérosiassag miatt kell 51,6 méter magas épiileteket épiteni. Holott a nyugat felé
1év6 teriilet is nagyvarosias, azok pedig csak 4-6 emelet magasak. Kisvérosias teriilet pedig
északra helyezkedik el. Egyéltalan nem igaz, hogy itt kizardlag nagyvarosias 6vezetben kéne
gondolkodni. Elfogadhatatlan, hogy a kozlekedési hatastanulményra csak hivatkoznak és
egyetlen egy dontéshozo6 sem olvasta el ugyanis mind a két 6nkormanyzat azt irta vissza, hogy
naluk nincs. Elfogadhatatlan, hogy ez csak a végs6é anyagban taldlhatdé meg, mikor a
legfontosabb pontja Obudénak a kézlekedés. Teljes mértékben elutasitja ezt és nem kaptak
vélaszt. Nem vélasz az, hogy mar korabban eldontotték amit most targyalnak és nem valasz az
sem, hogy majd a végén megkapjak, mikor mar senki nem nézi.

Kallé Eva bizottsagi tag: Kiemelng, hogy kozlekedési hatastanulméany nélkiil dénteni egy
ilyen tigyben felel6tlen. Tisztdzni szeretne egy kérdést. A szeptember 16-ai telepitési
tanulmanytervben 100 000 m? lak4sré] van sz6 és 3,1 beépitési szintteriileti mutatérdl, viszont
a szeptember 26-ai tanulmanyterv plusz 7500 m? lakasrol és 3,35-6s szintteriileti mutatot
tartalmaz van. Tehat, akkor most mennyi lakdst fognak épiteni, és ez mennyi m?? Tudni
szeretné, hogy milyen politikai érv van amogétt, hogy a Graphisoft-os fejlesztést, ami 185 lakas
(itt 1400 lakas), 16 méter magas épiiletek (itt 51,6 méter) és 1,78 szintteriileti mutatdja (itt 3,35)
volt, elutasitotta a képviseld-testiilet, a jelenlegi pedig minden iilésen atmegy.

Béres Andras alpolgarmester: Egy dolgot pontositana, hogy jelenleg a partnerségi
egylittmiikodés van a napirenden. Sok férum volt mér ezzel kapcsolatban, ahol mindig
ugyanazok az érvek hangzanak el. Tehat most probaljanak meg a témara vonatkozdan
beszélgetni, ami a partnerségi egyiittmiikddés.

Puskias Péter onkormanyzati képviselo: Az eredeti elképzeléshez képest, ami egy
bevasarlokozpont volt, ez egy joval kisebb beépités lenne és nagyobb zoldfeliilet valosulna meg
igy, illetve megéplilne a Promendd, az 6nkormanyzat kapna 1,2 milliard forintot. Tehat ez egy
j6 beruhazas lenne.

A beérkezett észrevételekre adott tervez6i valaszok megfeleléek. Amikor egy beépitetlen
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teriilet beépitésérdl van szd, akkor altalaban pozitiv vélemények nincsenek, hiszen mindenki
megszokta, hogy ott egy lres teriilet van. Nem tartja rossznak, hogy olyanok irtak
pozitivumokat, akik a Waterfront 1-ben laknak, mivel vannak olyan vadak, hogy a Waterfront
1. élhetetlen és ez is arra fog hasonlitani, ezért ez is élhetetlen lesz. Ha élhetetlen lenne, nem
tetszene az embereknek, nem vasarolndk meg a lakasokat. Nem lesz olyan fejlesztés, amely
élhetetlen és emiatt értékesithetetlen. A fejlesztés egy elézének a kdvetkezd 1épése, amely
sikeres volt.

Szaraz Dorottya III. Keriileti lakos: Furcsa az, hogy egy varosfejlesztés nulladik 1épésénél
mar egy befekteté all mogotte, aki biztos benne, hogy megvaldsitja az épitést, barmilyen
lakossagi véleményezés eldtt. Az els6 perctdl érezhetd, hogy ez az iigy mar eldéntétt. Lehozta
a HVG, hogy a polgarmester kiment kiilon értekezni vele és a jo ég tudja milyen hattéralkuk
sziilettek. Mi az, ami korrupcio nélkiil térténik az orszagban az utdbbi 30 évben, nyilvan semmi.
Nyilvén valamit igért, nyilvan megvan, hogy ki hany lakast kap az egészért. Tudom, hogy ez
mér csak ilyen hésies id6t6ltés, hogy mi ezt végig csindljuk. Onok ezt meg fogjak csindlni, de
azért megnézziik, hogy megy at.

Nem érti, hogy miért nem egy Féépitész valaszolt ezekre a lakossagi véleményekre, illetve,
hogy miért nincs lefektetve, milyen varoskép legyen. Olyan, ami Hong Kongra hasonlit nagy
magas ¢piiletekkel vagy egy eurdpai varoskép, mint példaul a Gazgyari lakotelep,
Wekerletelep, vagy a Pok utcai lakételep, Obudai Kisérleti Lakotelep? Csomé kisérletezés,
aminek tudott ennek mélté utoédja lenni a Graphisoft Park. A nagyon magas épiiletek altal
elveszti a varos az igazi arcat, mert ilyen mar van Dubajban, Dublinban. Sokkal inkabb
beszélgetne errdl a Foépitésszel, mint egy befektetdvel, akinek a lényeg a minél nagyobb
haszon. Kizarélag az a szempontja, hogy abbél a Iégkobméterbdl kipréselje azt a hasznot amire
Nagygyorgy Tibor is elmondta, hogy van egy nagy cége 3000 fével, ami olyan mint egy kazan
amit folyamatosan taplalni kell, kiilonben felrobban. Neki az a dolga, hogy ujabb és Gjabb
teriileteket zabaljon fel és rentabilisan alakitsa at olcson. Nem kell mar szecesszids szépségeket
hozzaadnia, mint a Gdzgyarnal ami még romjaiban is olyan gyonyrii. Azt mar nagy haladdsnak
érezné, ha nem 15 emeletes hazak épiilnének, hanem csak 8 emeletesek. Egy épitész csapjon
mar az asztalra és mondja mar azt, hogy 8 emelet, emberibb életmindséggel. Kindban épitsenek
sokezer lakéasos szOrnyiiségeket. Az egyetlen pozitivuma, hogy kristalyosodik az ellenpdlus.
Ebben a keriiletben rossz a jobb oldal, rossz a baloldal. Ertékeljiik az ingatlanpanamat a
hattérben.

Szécsi Zsolt Foépitész: Egy kérdése lenne Szaraz Dorottya asszonyhoz, hogy ismeri-¢ a
419/2021-es kormanyrendeletet? Ha nem ismeri, akkor miért kér olyat, ami a rendelet altal leirt
eljarasrenddel szembemegy. A kormanyrendeletben egyértelmiien benne van, hogy van egy
telepiiléstervezd, aki készit egy tervet, majd azt véleményeztetik, és a tervezd fogja a beérkezett
véleményeket, kérdéseket megvélaszolni. A Bizottsag pedig dont arrdl, hogy ezeket a
valaszokat elfogadja-e vagy sem.

Béres Andras alpolgarmester: Azt szeretné kérni, hogy maradjanak a targynal, tehat ne
éljenek vissza azzal, hogy idejonnek tobben é€s ugyanazokat az érveket, problémakat mondjék
el, ami nem tartozik a partnerségi egyiittmiikodéshez.

Kikéri a korrupci6 vadjait. Szdraz Dorottya asszony szemben all t5bb politikussal is, mint
példaul Karacsony Gergellyel, Vitézy Daviddal, azért, mert 8k mast gondolnak, mint On mar
egybdl korrupt politikusok? Ez nem megfelelé gondolkodds. A férumok arra vannak, hogy
megvitassék a problémakat, de ez a jelenlegi bizottsagi {ilés nem err6l szol, hanem a partnerségi
egylittmiikddés véleményezésérol. /\Z-‘
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Hideg Istvan elndk: Tisztazzuk, hogy nem a Biggeorge-rol van most sz6, hanem arrdl, hogy a
beérkezett partnerségi véleményeket, tanulményt a Bizottsag elfogadja-e vagy sem. Szécsi
Zsolt Féépitésztdl kérdezi, hogy ebbe a partnerségi egyeztetésbe még kik tartoznak bele.
Szécsi Zsolt Féépitész: A partnerségi egyeztetésbe a lakossag és a szakmai szervezetek
tartoznak. Ezek véleményeznek, majd a tervez6 ad valaszokat. Err6l sz6l ez a napirendi pont.

Hideg Istvan elndk: Tehat most nem a Biggeorge jogossaga a téma, hanem a visszaérkezett
lakossagi és szakmai észrevételek.

Divinyi Eva IIL. Keriileti lakos: Az a kérdése, hogy a szerzédésnek mikor lathatjak a végsd
valtozatat. Nem érti, hogy most mir6l fognak szavazni, ha nincs egy véglegesitett szerzddés.
Nem tudjak mirdl szavaznak. A masik észrevétele az, hogy a bizalmuk megrendiilt a
vezetésben, mert csalddés érte Oket a vezetés dontéseivel kapcsolatban. Nem az 6 feladatuk de
kénytelenek olyan dolgokat olvasni, tanulni, szabadidében tarsadalmi munkat végezni nagyon
sok oraban, hogy megdrizz¢ék a kornyezetiik élhetdségét.

Bihary Gabor kabinetfonok-helyettes: A telepiilésrendezési szerz6dések a november 18-ai
képvisel6-testiileti tilésen keriilnek el6készitésre annak az idérendnek megfelelden, amit a
képvisel6-testiilet szeptemberi dontésével elfogadott. Két ilyen szerzédés lesz azért, mert az
egyik szerzé6dés harom oldalu lesz a keriilet, a f6varos és a fejlesztd kozott. Ez a szerzddés
azokat az onkormanyzati feladatokat fogalja 6ssze, amely egyarant érinti a fovarost és a
kertiletet is. A két oldalu telepiilésrendezési szerz6désben csak a keriileti 5Gnkorményzatot érintd
feladatokkal kapcsolatos fejleszt6i vallalasokat tartalmazza. Tehat ennek az el6készitése van
folyamatban. Ahhoz, hogy a két szerzodés a képviselo-testiileti iilésre bekeriilhessen a
Bizottsdgnak ma az eldterjesztést el kell fogadni.

Puskas Péter onkormanyzati képvisel6: Arrdl dontenek, hogy elfogadjak a tervezdi
valaszokat, amelyeket a beérkezett véleményekre adtak meg, majd uténa lesz, amikor az 1j
szabéalyozasi tervrél szavaznak. Es azt kell majd a telepiilésrendezési szerzédéssel egylitt
megszavazni a képviselo-testiileti iilésen. Ez az eljarasi rend. Tehat a Bizottsag iilésén nem
sziiletik végleges dontés, nem itt fogadjak el a szabélyozasi tervet.

Kall6 Eva bizottsagi tag: Megjegyezné, hogy a Waterfront Lofts-nal még kisebb teriileten,
még nagyobb épiiletet terveznek mint a Waterfront City esetében. Tudomasa szerint még 300-
an sem jelentkeztek be, pedig mar 600 hasznélatbavételi engedélyt kapott, tehat lehet mégsem
annyira j6 ott lakni és at kéne gondolni a koncepciotlan varosfejlesztést. A Févarosban a
kézmeghallgatason, a fovarosi KKVB-ben Vitézy David 1rtdl és itt is megkérdezte hogyan
lehetséges, hogy egyik nap 100 000 m? van leirva, késébb pedig 107 500 m?. It is fény deriilhet
egy politikai hattéralkura, amirdl semmit nem tudunk és még csak nem is vilaszolnak a
kérdéseire. Szécsi Zsolt Foépitész urtdl azt kérdezi, latta-e a kozlekedési hatastanulmanyt vagy
valaki latta-e a tervez6n kiviil.

Vassné Kristof Katalin III. keriileti lakos: Amikor még kisgyerek volt ez a mondas volt
jellemz6: egy a jelszd, a béke, most pedig egy a jelszd, a lakossagi valsiag, ami nincs.
Legnagyobb problémaja a Biggeorge beruhéazassal, hogy a keriileti 5nkorményzat €s a févaros
is csak a beruhazas érdekében kérik ki a véleményeket. Csak a Biggeorge beruhazasban €16
lakok érdekei az elsédlegesek, hogy 6k érezzék jol magukat, de a tobbi dbudai lakos is jol
szeretné érezni magat. Nem akarnak zsufoltsagot sehol, se a korhazban, se az 6vodaban, mert
az is elérkezik. Puskas Péter onkormanyzati képvisel6 kezdte el mondani, hogy most nem errdl

dontenek, csak arrdl, hogy megfelel. Nem megfeleld valasz, amit kaptak, r:irténem vették
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figyelembe. Puskés Péter urnak valaszolva, nincsen tobb ezer jelentkezd, mert még meg sem
épiilt tobb ezer. Az elsé volt koriilbeliil 1300. A szdmokkal jatszadoznak, ahogyan Kall6 Eva
bizottsagi tag is mondta. Nem tudjk, hogy hany négyzetméter, hany lakds. Csalédott az €16z6
ovodaval kapcsolatos napirendi pont dontésénél is. Err6l eszébe jutott egy tel aviv-i
mezbégazdasagi kiallitas, ahol a belvarosi gyonyorii épiilet mellett roskadozott egy épiilet. Az
ottaniak azt mondtak meg kell varni mig teljesen lerohad, akkor telekaron megkapjuk.

Hideg Istvan elndk: Szécsi Zsolt Féépitész tud valamit mondani arra, amit Kallo Eva bizottsagi
tag kérdezett a k6zlekedési hatdstanulmannyal kapcsolatban?

Szécsi Zsolt Foépitész: Kozlekedési hatastanulmanyt nem kaptak, hanem ez a fOvdrosi
eljarashoz kertilt f6l.

Hideg Istvan elnok: Kéri, hallgassak meg egymast, nem egy piacon vannak. Készoni szépen.

Szécsi Zsolt Féépitész: Pontossag és precizség miatt Liszkay Krisztina az Urban-Lis Stadio
Kift. vezetdje fog valaszolni a kozlekedési hatastanulmény kapesan.

Egy dologra szeretne valaszolni, hogy ki mit hogyan nem vesz figyelembe. A beérkezett
vélemények tobbsége nem volt elutasito a partnerség kapcsan. Azok a polgarok, akik pozitivan
vélekednek, akkor 6k nem III. kertileti lakosok? Mind a kétféle véleménynek van relevancidja,
err6l szol a tarsadalmi egyeztetés. Van egy eljarasi rend, ami arrdl szdl, hogy a tervet
véleményezni lehet. Ezek a vélemények beérkeztek, megvalaszolasra keriiltek és ma errdl kell
donteni.

Liszkay Krisztina az Urban-Lis Stadié Kft. vezetéje: Ellentmondast érez abban, hogy
kifogasolasra keriilt az, amely szerint a fejleszté mar kész tervekkel kereste meg az
onkormanyzatot. A masik oldalon pedig az van, hogy hol a terv. A Kketté kézott van kiilonbség.
A kozlekedési hatastanulmany kapcsan van egy juliusi, a fejleszt6 altal sajat maga szamira
készitett feljegyzés. Erre csak hivatkozott a telepiilési tanulmanyterv és a modositasi
dokumentacid. Ez még nem keriilt atdolgozasra, mert jilius 6ta sok minden valtozott a tervvel
kapcsolatban. Példaul, véglegesen megallapitasra keriiltek a csékkentett szintteriileti mutatok
févarosi szinten, valtozott a forgalmi helyzet, a 9-es busz meg fog allni a teriilet eltt. Lakossagi
észrevételek alapjan a HEV melletti Gt végigépitése és a Bogdani uttal kozvetlen kapcsolat
kialakitdsa elvetésre keriilt. Emiatt a kozlekedési hatastanulmany feliilvizsgalatra kerdilt,
megyvaltoztak a forgalmi helyzetek. Varhatoan a jovo hét elejére fog elkésziilni.

A folyamatnak titemezése ugy néz ki, hogy a telepitési tanulmanyterv utan Kkeriilt kidolgozasra
a modositasi dokumentacid, majd ez keriilt partnerségi egyeztetésre. A tervezd erre koteles
valaszolni. Azért vannak most itt, hogy ezeket a valaszokat a Bizottsag elfogadja. A tervezd a
moédositasi dokumentéciot, akkor tudja véglegesiteni, ha a valaszok elfogadasra keriilnek.
Emiatt a kovetkezd héten fog véglegessé vélni a dokumentéciok, ami utana az Allami F6épitészi
egyeztetésre megy, €s ezt koveti az az elfogadasi aktus, amit Puskas Péter onkormanyzati
képvisel6 is mondott.

Németh Rébert Adam III. keriileti lakos: Szerinte ahhoz képest, amennyi lakost érinthet ez
az ligy, nagyon kevés a véleményezési szam. Az persze nem lehetséges, hogy minden Kertileti
lakos véleményét meghallgassak, de nem érzi azt az er6feszitést az dnkormanyzat részérél,
hogy megfelelden tdjékoztassa a lakosokat arrdl, hogy milyen hatassal lesz rajuk. Szerinte
célszerlibb lenne, ha joval tobb ember véleményét kérjék ki az ligy kapcsan. Az is sziikséges,
hogy kellé6 mennyiségli negativ vélemény is legyen, mert igy lehet széleskdrilen latni. A

véltozastol fél az ember, de az Onok dolga is, hogy segitsenek a lekﬁzdéséj%rjérz
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ezt az igyekezetet.

Barnak Zoltan III. keriileti lakos: A leend6 épitkezést6l 50 m-re lakik. Az épitkezést nem
tamogatja. Obuda zoldévezet. A Waterfront I.-nél a bejaronak az a része, ahol bemenne a
rendorség, katasztrofavédelem és a tlizoltosag, folyamatosan siillyed, és kordonnal le van zarva,
nem lehet bemenni, mert életveszélyes igy van miota megépiilt. Ha barmilyen baj torténne nem
tudna behajtani a tlizolto, a rendér. Egy kicsi helyre dssze lett zsifolva minden. 20 méter van a
hézak kozott. Ugy, hogy a haz 50 méter magas. Sotétek az also lakasok. Mar most vannak elado
lakasok kozottik. Kevés autdval szamoltak a pincegardzsok tervezésénél, ezért az autdk a
Bogdani uton parkolnak.

Hideg Istvan elndk: Ez nem a lakossagi véleményezés. Lesz erre egy masik forum, ahol
konkrétan a tervek elfogadasardl lesz sz6 és Onok milyen hibét vesznek észre.

Barnik Zoltan III. Kkeriileti lakos: Elnézést. Kiszélesitették a Bogdani és a Szentendrei utat,
de mér most tele van autosokkal és dugdk vannak. Ha mar most nem férnek el az autok, akkor
az 4j 1400 lakasba koltoz6k miatt még tobb lesz, és egyaltalan nem lehet majd elférni. igy nem
lesz z61d a kertilet. Nincs elegend6 sportpalya kialakitva, ahol az emberek tudnanak mozogni.
Tehat a lak6parkok helyett lehetne sportpalyat épiteni.

Hideg Istvin elnok: Ugyanazok a problémak hangoznak el és nem arrdl beszélnek, hogy az
egyeztetéssel kapcsolatban mi a véleményiik.

Manyik Jilia III. keriileti lakos: Kozlekedési fejlesztésrél volt sz6 és az érdekelné, hogy
mennyire atfogd ez a terv €s mir6l sz61? Semmit nem tudnak rola. A kdézmi terheléssel miért
nem foglalkoznak?

Hideg Istvin elnék: Még egyszer mondja, hogy ez nem errdl szol, hanem a lakossagi
észrevételek elfogadasarol.

Minyik Julia IIL keriileti lakos: Ki kellene térni azokra a szempontokra, amelyek nincsenek
napirenden.

Hideg Istvan elnok: Nem fog valaszt adni erre, mert meg volt hirdetve lakossagi forum és
interneten is hozza lehetett sz6lni az ligyh6z, és ennek a kiértékelése a napirendi pontjuk.

Kall6 Eva bizottsagi tag: Szécsi Zsoltnak {izenné, ha mar kiemelte a szamokat, hogy a TRSZ-
es partnerséginél 93% elutasité volt. Nem nagy dolog, hogy beérkezett par pozitiv vélemény
Nagygyorgy Tibor kérésére.

Megkérdezte a tervezot kétszer, hogy a plusz 7500 m? miért keriilt bele, ami plusz 150 lakas,
tehat 1600 lakasrol van igy szo6, de nem érkezett ra valasz. Kéri a szavazattal biré bizottsagi
tagokat, hogy hatdstanulmény és valaszok ismerete nélkiil ne szavazzdk meg ezt az
eloterjesztést.

Puskas Péter 6nkormanyzati képviselé: Egy masik fejlesztésrol szeretne par szot mondani,
ami a Bauhaus beruhdzis volt. Ott is gy volt, hogy a kozlekedési hatastanulmanyt a
szabélyozasi terv elfogadasa el6tt azzal egyiitt fogadtak el. Ez most is nagyon érdekli. Amikor
mar megvannak a pontos adatok, akkor lehet hozzaigazitani a kozlekedési
hatdstanulménytervet. Szdmon fogja kérni, ha ez nem fog elkésziilni. A koézlekedési
hatastanulmany altal eldirt kozlekedési fejlesztést a fejlesztének kell majd megvaldsitani. L
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Waterfront eddigi iitemeihez kapcsoldddan is megtorténtek a fejlesztések, amelyek az el6z6
szerz6désben el6 lettek irva.

Kall6 Eva bizottsagi tag: Puskds Péter Oonkorményzati képvisel6tdl kérdezi, hogy
szavazhatnak olyanrdl, amit nem latnak és csak megbiznak Liszkay Krisztina tervez6 asszony
szavaban, hogy az Ggy megfelel6. Akkor igy szavaznak? Szamtalan kérdés vonatkozott a
kozlekedésre, hogy tudja eldonteni Liszkay Krisztina tervezd asszony valaszarol, hogy jo vagy
nem ugy, hogy nem latta az anyagat.

Hideg Istvan elnék: Most nem a Biggeorge-rdl dontenek, hanem arré6l, hogy a visszaérkezett
vélaszok alapjan elfogadjak vagy nem az elterjesztést.

Tovabbi kérdés, észrevétel hianyaban szavazésra teszi fel az elbterjesztés szerinti hatérozati
javaslatot.

Budapest Févaros III.  Keriilet, Obuda-Békdsmegyer Onkorminyzat
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagdnak

123/2025. (XIL.10.) hatérozata

A Bizottsdg ugy hatdroz, hogy elfogadja a Budapest Foévéros III. Keriilet, Obuda-
Békasmegyer épitési szabalyzatarol szolé 20/2018. (VI.26.) énkormanyzati rendelet
modositasanak tervezetéhez a partnerségi egyeztetés soran beérkezett észrevételekre
adott tervezdi vélaszokat, valamint lezarja a partnerségi egyeztetést.

Felelos: polgarmester

Hataridé: dontést kovetd 1 hét

(Szavazott 11 fG bizottsdgi tag: 6 igen, 4 nem, 1 tartézkodds)

Hatarozathozatal utdn:

Szécsi Zsolt Foépitész: Elnézést kér, hogy szavazas utan kért szot. Tanulsigos volt a
beszélgetés. Ugy gondolja, érdemes lenne valamilyen edukéacids tartalmat késziteni a lakossag
szamara, amelyben le van irva hogyan zajlanak ezek a folyamatok. A beszélgetésbdl kideriil,
hogy a hozz4sz616k nincsenek tisztaban a jogi folyamatokkal.

Hideg Istvan elnék: Koszoni szépen. Ezt a napirendi pontot a hatarozathozatallal lezartak.

Az 5. és 6. napirendi pontok leirdsa a IIl. keriileti lakosok és Kallé Eva bizottsdgi tag
hozzdszéldsaira vonatkozéan a jegyzGkonyv-hitelesitd bizottsdgi tag (Kallé Eva) kérése szerint
tortént.

7. napirendi pont: Koézitkezel6i feladatokkal kapcsolatos tulajdonosi hozzajiruldsra
vonatkoz6 kérelmek véleményezése

Hideg Istvan elnok: Kérdés, észrevétel hianyaban szavazasra teszi fel az el6terjesztés szerinti

hatarozati javaslatot.

Budapest Fovaros III. Keriilet, Obuda-Békésmegyer Onkorminyzat
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagianak

124/2025. (X1.10.) hatarozata

A Bizottsag ugy hataroz, hogy az el6terjesztés mellékleteként csatolt tablazatban szerepld
tulajdonosi hozzajarulasokkal kapcsolatos kérelmekre vonatkozo javaslatokkal egyetért.
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Felelés: jegyzd
Hataridé: dontést kovetd 30 nap
(Szavazott 11 fG bizottsdgi tag: 11 igen, egyhangii)

8. napirendi pont: Egyiittmiikodési megallapodasok megkiotése a  2026. évi
kedvezményes egyedi parkolisi kedvezmény biztositasaval
kapcsolatban

Hideg Istvan elnék: Kérdés, észrevétel hidnyaban szavazasra teszi fel az el6terjesztés szerinti

hatérozati javaslatot.

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorminyzat
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaginak

125/2025. (X1.10.) hatirozata

A Bizottsag ugy hatéroz, hogy jévahagyja a Budapest Févéros III. Keriilet, Obuda-
Békéasmegyer Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a keriilet kozteriiletein a jarmiivel
torténd vérakozas rendjérél szolo 18/2024. (IX.26.) onkorményzati rendelete 14. §-a
szerinti egylittmiikddési megallapodast az elterjesztés 1. mellékletében szereplod
szervezetekkel, a ,,2026- javasolt jarm{iszam” oszlopban jelzett jarm{iszammal, a ,,2026-
javasolt tertilet” oszlopban jelzett teriiletmegjelsléssel, a ,,kedvezmény tipusa” oszlopban
jelzett kedvezménytipussal, egyuttal felhatalmazza Béres Andras alpolgirmestert az
egyiittmiikddési megallapodasok alairdsara. Az egyiittmiikodési megallapodas
megkdtésekor a megallapodas lényeges tartalmat nem érintve — az Onkorményzat
gazdasagi érdekeit figyelembe véve — az elbterjesztés 2. melléklete szerinti
mintaszerzddéstol el lehet térni.

Felelds: Alpolgarmester

Hataridd: 60 nap

(Szavazott 11 f3 bizottsdgi tag: 11 igen, egyhangii)

9. napirendi pont: Tulajdonosi hozzdjirulas a 1039 Budapest, 64057 hrsz-u kozteriileti
zoldfeliilet tervezett Kabar u-i sportpalya felujitis fafelmérési
szakvélemény és fakivagasi terve alapjan

Hideg Istvin elnok: Kérdés, észrevétel hianyaban szavazasra teszi fel az el6terjesztés szerinti

hatérozati javaslatot.

Budapest Févaros III.  Keriilet, Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzat
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsigianak

126/2025. (XI1.10.) hatarozata

A Bizottsag tigy hatdroz, hogy az el6terjesztés mellékleteként csatolt tablazatban szerepld
tulajdonosi hozzéjaruldssal kapcsolatos kérelemre vonatkozd javaslattal egyetért,
hozzajéarul a 1039 Budapest, 64057 hrsz-u kozteriileti z6ldfeliileten tervezett Kabar utcai
sportpalya felujitas kivitelezésével kapcsolatban:

- 9 db invaziv faj: 4 db Fraxinus pennsylvanica americai koris 14 - 39,4 - 50 - 21 ¢cm
torzskorméréji' 5 db Ailanthus altissima  mirigyes balvanyfaj 14 - 9 - 25 - 25,5 -24 cm
torzsatméroju,

- 1 db Populus simonii-kinai nyar 54 cm torzsatmér6jii kivitelezéssel osszefiiggé fak
kivagasahoz, valamint annak legalabb 18 db 18/120-as térzskSrmeéretil, kétszer iskol4dzo



faval térténd potlashoz.

Felelés: Burjan Ferenc alpolgarmester

Hataridé: Dontést kovet 20. nap

(Szavazott 11 f6 bizottsdgi tag: 11 igen, egyhangii)

10. napirendi pont: Tulajdonosi hozzdjarulas a 1039 Budapest, 62321 hrsz-ii kozteriileti
zoldfeliiletre tervezett gorpark kialakitisdval érintett teriilet
faallomanydnak vizsgalata és fadpolasi szakvélemény alapjin

Hideg Istvin elnok: Kérdés, észrevétel hidnyaban szavazasra teszi fel az elbterjesztés szerinti

hatérozati javaslatot.

Budapest Féviaros III.  Keriilet, ()buda-Békésmegyer Onkormanyzat
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaginak

127/2025. (XI1.10.) hatarozata

A Bizottsag gy hataroz, hogy az el6terjesztés mellékleteként a kérelemhez csatolt a 1039
Budapest, 62321 hrsz-u kozteriileti zoldfeliiletre tervezett gérpark kialakitasaval érintett
teriilet faallomanyanak vizsgalata és fadpolasi szakvélemény indokoltsaga alapjan az
alabbi felsorolas szerint, tulajdonosi hozzajarulassal kapcsolatos kérelemre vonatkozéan
a Fokertész javaslataval egyetért.

A Bizottsag hozzajarul a 1039 Budapest, 62321 hrsz- kozteriileti zoldfeliiletre tervezett
Békassziti gorpark kivitelezésével kapcsolatban:

- 3 db 35 cm térzsatmérdjii Populus simonii - kinai nyar, 15+15+20 cm és 16+16+10 cm
torzsatmérdjl, tobb térzsii Acer tataricum - tatar juharfa kivitelezéssel Osszefliggd
kivagasahoz, valamint annak legalabb 6 db diszfaval, tovabba 51m? talajtakaré cserjével
torténd potlashoz.

A névénytelepités kiviteli tervének készitésekor, valamint a kivitelezés soran, legalabb 6
db diszfa, tovabba 51m? talajtakaré cserje telepitésérél a beruhazas helyszinén, illetve
annak kézvetlen kérnyezetében gondoskodni kell. A cserjék fak koriili telepitésének
szolgélni kell a fatorzs védelmet. Péotlas mértéke Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-
Békéasmegyer Onkorményzat Képviselo-testiiletének 23/2018. (VL. 26.) 6nkormanyzati
rendelete, valamint a 282/2024.(IX. 30.) Kormany rendelet l.sz. melléklet Altalanos
novény-egyenértékiiség szamitasi modszertan alapjan keriilt meghatarozasra.

Felelds: Burjan Ferenc alpolgdrmester

Hataridé: Dontést kovet6 20. nap

(Szavazott 11 fG bizottsdgi tag: 11 igen, egyhangii)

11. napirendi pont: Dontés a 1038 Budapest, Tiindérliget u. 7. szam alatti tarsashaz
tamogatasi szerzédésének médositasarol
Hideg Istvin elndk: Kérdés, észrevétel hianyaban szavazasra teszi fel az eloterjesztés szerinti
hatérozati javaslatot.
Budapest Févaros III.  Keriilet, ()buda-Békésmegyer (")nkormzinyzat
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdganak

128/2025. (X1.10.) hatirozata

A Bizottsag ugy hatéaroz, hogy
1) befogadja a 1038 Budapest, Tiindérliget utca 7. szam alatti tarsashaz kérelmét és
hozzéjarul a timogatési id6szak 2026. 4prilis 15. napjaig torténé meghosszabbitasihoz,




2) elfogadja a Tamogatasi szerz6dés modositasanak tervezetét azzal, hogy az elbterjesztés
melléklete szerinti tervezet szévegétél — a dokumentumok lényeges tartalmat nem
érintve, Onkormanyzati érdeket nem sértve — eltérhetnek, valamint felhatalmazza a
Polgarmestert annak alairasara.

Felelés: 1)-2) Polgarmester, Obuda-Békasmegyer Varosfejlesztd Nonprofit Kft. vezetdje
Hataridé: 1)-2) 2025. november 30.

(Szavazott 11 fG bizottsdgi tag: 11 igen, egyhangi)

Hideg Istvan elndk: Megkoszoni a részvételt, a Varosfejlesztési és Koérnyezetvédelmi
Bizottsag 2025. november 10-ei iilését 15 éra 55 perckor bezarja.

K.m.f.
Kall6 Eva E ideg sé%
jegyzokonyv-hitelesito a VBK elnike

bizottsagi tag
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