
Buplrrst FovÁnos III. KrnÜlnr, Ó nuoa_BÉnfu vrrGYER ÖNronrvrÁN Y Z AT

ALPoLGÁRMEsTER
1033 Budapest, Fő tér 3.

Az előterjesztés tórgnldsa a Mön. 46. s (l) bekezdése alapjón nyilvónos
íilésen történík
A döntéshozatal módja: egyszeríÍ többség.

ELŐTERJEszTÉs

Pénzügyi' Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottság
202ó. május 26_í ülésére

Tárgy: Javaslat az obudai Vagyonkezelő Nonprofi t Zrt. 2025 . évi éves beszámolójának, üzleti jelentésének
és közhasznúsági mellékletének elfogadása
Előterjesztő: Óri Lászlő alpolgármester
Előterjesztés szakmai elkészÍtéséért felelős szervezeti egység vezetőjez dr. Horváth orsolya vezérigazgató,
obudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt.
Előterjesztést készítette: Tóthné Elek Julianna gazdasági osztétlyvezető, Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit
zrt,
Előterjesztést egyeztetni kell: Pénzügyi és Gazdálkodási Főosáály, Vagyonfelügyeleti és Ellenőrzési
Főosáály
Előterjesztés tárgyalására meghívottak:
Véleményező Bizottság: -

Tisztelt BÍzottság!

Mellékelten megküldöm a Képviselő-testtilet 2026. május 27-i ülésén tárgyalandó előterjesaést.

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az Önkormányzat Szervezeti és Működési Szabályzatáról szólő 23lzo24.
(xI.7.) <inkormányzati rendelet 64. $ (l) bekezdés b) pontjára figyelemmel a 2. melléklet3.l.2 ponda a|apján az
előterjesÍést véleményezni szíveskedjen.

Kérem a Tisztelt Bizottságot az alábbihatározati javaslat elfogadására:

Határozati iavaslat:
A Bizottság ilgy határoz, hogy javasolja a Képviselő_testiiletnek a ,,Javaslat az Óbudai Vagyonkezelő
Nonprofit Zrt. 2025. évi éves beszámolójának, üzleti jelentésének és közhasznúsági mellékletének
elfogadrísa" című előterjesáés megtárgyalását és a képviselő-testületi eloterjesztés szerinti tartalommal történő
elfogadását.

Budapest, 2026. május .?!.

Melléklet: - az előterjesztó által aláírt képviselo-testületi előterjesáés másolata.

d-\_
Dr. Kiss,AnhamárÍa

-WBo &lr. b74, ef.ú.€





Buoapnsr F'ŐvÁnos III. KnnÜr,nr , Ónuoa-BÉxÁsvrncynn ÖNronvrÁtwzer

ALPoLGÁRMEsTER
l033 Budapest, Fő tér 3.

Az előterjesztés tdrg1lalósa a Mön. 46. s O bekezdése alapjón nyilvdnos üIésen tiirténik.
A döntéshozatal módja; egyszeríí többség.

ELoTERJEsZTÉs

A Képvisető_testület 2026. május ..._i ülésére

Tárgy: Javaslat az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofi t Zrt. 2025. évi éves beszámolóján ak, tlz.etijelentésének és köáasznúsági mellékletének elfogadása
Előterjesztő: őúLászlőalpolgármester
Előterjesztés szakmai elkészítéséért felelős szervezeti egység vezetőjez dr. Horváth orsolyavezérigazgató, Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt'
Előterjesztést készítette: Tóthné Elek Julian na gazdasági osztőlyvezető, Óbudai VaryonkezelőNonprofit Zrt.
Előterjesztést egyeztetni kell: Pénzügyi és Gazdálkodási Főosztály, Vagyonfelüryeleti ésEllenőrzési Főosztá\y
Előterjesztés tárgyalására meghívottak -
Véleményező Bizottság: Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonn yilatkozat-kezelő Bizottsá,g 2026.májusi ülésén tárgy alja

Tisztelt Képviselő_testület!

Az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofi t zrt' 2025 .december 3 t -i fordulónappal az uzleti évet lezárta ésa 2000' évi C' törvény i7'$ (1) bekezdése szerinti éves beszámolót a Társaság ljzleti évérevonatkozóan (2025 .0 1 .0 I -2025.l2.3 1 ) elkészítette.

A beszámoló könywizs gálataDr. BaIIa Isfuán könywizsg áIő Észérő]megtörtént.

A beszámol ő atapján a Társaság fő számaia következőképpen alakultak:

Eszközök és források egyező végösszege:
Az üzemi (üzteti) tevékenység eredménye:
Adózott eredmény:

654I72 LFt
-22 820EFt
-22 789EFt

A Társaság 2025' évi üzleti jelentésében részletesebb elemzést végeáiink a Társasággazdálkodásáról' Ennek alapjánmegállapftható, hogy Társaságunk a fulajdonos áltat meghatározottbérbeadói' épüIet-fenntartási, illetve a Közszolg áltatási és Támogatási Szerződésben rögzítettkötelezettségeinek a rendelkezésre bocsátott fonások keretein belüI eleget tett.
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A Társaság lgazgatősága és Felügyelőbizottsága 2026. májusi iilésén tárgyalta a 2025. évibeszámolót és a 2025. évi üzleti jelentést. Az Igazgatóság és a Felugyelőbizottság határozata jelen
előterjesztés 2. és 3. száműmellékletét képezi'

Fentiekre tekintettel kérem a Tisáelt Képviselő-testületet, hogy az alábbi hatfuozatijavaslatot
elfogadni szíveskedj en'

Határozati iavaslat:

Budapest Főváros III' Kertilet, Óouda_gekasmegyer Önkormányzat Képviselő-testt'ilete ugy hatfuoz,hogy

az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt' 2025. évi beszámolóját (mérleg,
eredménykimutatás' kiegészítő melléklet)' 2025, évi üzleti jelentését, valamint
közhasznrúsági mellékl etét a Társaság könywizsgátójának írásbelÍ jelentése atapjánjelen előterjesztés melléklete szerinti tartalommal, az alábbifő számok mellett elfogadja:

Eszközök és források egyező végiisszege:
Az Íizemi (üzteti) tevékenység eredménye:
Adózott eredmény:

Felelős:
Határidő:

Budapest, 2026. május .2l.

Mellékletek:

polgármester, Óvn Zrt, v ezérigazgatőja
azonnal

654 t72EFt
-22 820nBt
-22 789 EFt

Őri

V-
1' Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. 2025. évi éves

eredménykimutatás, kiegészítő melléklet), a 2025. évi üzleti jelentése,
(mér1eg,

valamint

2.

J.

közhasznúsági melléklete és a
Igazgatősághatározata
Fe l ü gye lőb i zottság hatát o zata

könywizsgálói jelentés

.ü-
-2-
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Főkönyvi kivonat Ónudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt'
Kö dátum: 2025.01.01 .-2025.1

í Befektetett eszközök
í í lmmateriális javak

ííí Vagyoni értékü jogok
11 'l 1 VagyonÍ értékű jogok

2.31.,Deviza: HUF, szám: í_9999

14 000 946
4 192 272

23 743 389
23 743 389

í13 Szellemi termékek $ 631 7,l2
'l 'l31 Szellemi termékek $631 712
'1 139 Szellemi termék beszerzése, technikai számla
116 Kisértékű immateriális javak 266 544
í í 9 lmmateriá|is javak terv szerinti értékcsökke -63 449 373

1 1 91 Vagyoni értékü jogok terv szerinti értékcsökke -1 9 81 7 661
1193 Szelllemi termékek terv szerinti értékcsökkené -43 631 712

í 2 lngatlanok és kapcsolódó vagyoni értékü j( 4 252 8o2123Épübtek,épületrészek,tulajdoiihányaook 874g384
1 29 lngatlan és a kapcs.vagyoni értjogok terv s 4 496 582

1293 Épübtek terv szerinti értékcscikkenéie -4 496 582
13 Müszaki berendezések, gépek, jármüvek 56 825't3í Termelögépek, berendezések, szerszámok, 3 70í 38o

1312 Gépek, berendezések' müszerek' szerszámol 3 7o1 38o
í 32 Termelés ben közvetlen ül résztvevö já rmüvek

1321 Közútí jármüvek (tehergépkocsik, egyéb jármüvek)
í39 Müszaki berendezések, gépek, jármüvek te -3 644 555

í 39í Termelögép, berend, szerszám terv sz.Écs -3 644 55;
13912 Gép, berend, müszer, szerszám terv sz. ÉCS -3 644 55;
1392 Termelésben knül résztvevö jármÜvek terv sz. Écs

í4 Egyéb berendezések, gépek, jármüvek 4 o8o 133
141 Égyéb gépek, berendezések, felszerelések 18 521 986
142 Egyébjármüvek 3 987 2oo

'1421 Egyéb jármüvek - személygépkocsi 3 g87 2oo
143 lrodai, igazg' berend. és felszer, számtechn 23 969 896

1431 lrodai, igazgatási berendezések 5 926 35o
1432 lrodai, igazgatási felszerelések 8 460 376
1433 lrodai, igazgatási informatikai eszközök 9 583 17o
í46 Értékhatár alatti tárgyi eszközök 47 7o8 265

1462 Érthat alatti műszaki gép, berendezés 3 43B í36
1463 Értékh alatti, irodatech' informat, távkÖzl' eszk 22075 421
1464 Éftékhatár alatti egyéb járművek
'1465 ÉrtékhaÍár alatti bútor, gondnoksági eszk 22 1g47o8
149 Egyéb gép, berend, fetszer, jármű terv sz'Ér -go ,lo7 214

1491 Egyéb gép, berend, felszerelés terv sz'ÉCS -16 064 834M92 Egyéb jármű terv szerinti ÉCS -3 987 2oo
1493 lrodai igazg ber, fetsz, informat eszk terv sz _22 346 91S

1493'l lrodai, igazgatási berendezések terv sz. ÉCS -5 2og 77o
14932 lrodai, igazgatásí felszerelések terv sz. ÉCS -7 567 536
14933 lrodai, igazgatási informatikai eszk terv sz. ÉC -9 569 609
14962 Értékhatár alatti műsz gép, berend értékcsÖkk -3 438 136
14963 Értékhatár alatti irodai, inform, távkozl eszk éc -22 o75 421
14964 Értékhatár alatti egyéb járművek értékcsökkenése
14965 Értékhat alatti bútor, gondnoksági eszk értékcr -22 1g47o8

í6 Beruházások (felújitások) 1 418 g14
í6í Befejezetlen beruházások 1 4,l4 526

1612 Elyéb beruházások 1 414 526
163 Értékhatár alatti tárgyi eszkÖz beruházások
164 Üzembe még nem helyezett tárgyi eszközÖk 4 388

2 Készletek 35 477 4o7
27 Közvetített szolgáltatások g5 477 407

271 lngatlan üzemeltetés közvetített szolgáltatá 35 477 4o7
271o'l Közvetítettvízdíj 2307 184
27'l 02 Közv etített áram
27103 Közvetített gáz "1lI;2
27104 Közvetített csatornadíj 2 7g4 23g
27 1 05 Közv etített szennyvíz elszállítás
27106 Közvetített kommunális szemétszállítás 1 956 231
27108 Közvetített távhő 16 461 689

2026 227
250 607
89 144

1 686 476
435 296

22 919 060

6 991 365
139 404 271
í08 059 918
108 0s9 918
28 338 952

3 005 40'1

428 72572'l
428 725 721
428 725 721
18 155 007
54 926 221
I 312 695

36 975 756
1 292271

12 269 375
75 859 808

357 742973
36 836 167
,t7 223 085
17 223 085
í0 678 845
2 300 000
I 378 845

175 259
I 758 978
8 758 978

Követel
268 687 129
35 154 481
11 't44 240
11 144240
8 378 845

I 378 845
175 259

15 456't37
13 156 137
2 300 000

524 963

524 963
524 963

15 254 810
2 091 188
2 091 188
7 000 000
7 000 000
6 í63 622
3 051 843
3 051 843
3 111 779

86 895 238
1 697 018

103 056 790
5 873 958

29 822 234
29 822234
45 931 712
45 931 7'12

0
266 544

-70 146 532
-24 214 820
-45 931 712

3 727 839
8 749 384

-5 021 s45
-5 021 545
68 539 081
22 306 716
22 306 716
53 737 686
53 737 686
-7 505 321
-4 662 035
-4 662 035
-2 843 286
í4 950 364
22 828 705
4 í00 098
4 100 098

33 473 399
5 926 350
I 776 525

'18 770 524
59 462 133
I 796 871

26 167 016
1 55 653

24 342 593
-104 913 971
-17 660 128
-4 100 098

-23 691 612
-5 711 274
-B 241 708
-9 738 630
-8 796 871

-26 167 016
-1 55 653

-24 342 593
9 965 548
7 016 749
7 016749

0
2 948 799

25 852 536
25 852 536
25 852 536
I 9927s9
7 336 986

584 753
887 100

0
1 575 312
7 784 785

83 737 066
20 696 524
20 696 524
60 737 686
60 737 686
2 302 856
2 034 s63
2 034 363

268 493
97 765 469
6 003 737

,t12 898
112 898

í2 489 868
250 607
422 139

11 817 122
45 í04 990
5 794 031

29 928 557
1 55 653

I 226 749
34 053 976

1 682 028

2 986 365
250 607
105 990

2 629 768
33 351 122

435 296
25 836 962

7 078 864
48 860 733

3 277 322
1 12 898

3 370 924
752 111
763 316

1 855 497
5 794 031

27 010 655
'155 653

9 139 250
í30 857 637
102 457 695
102 457 695
28 338 952

60 990
438 350 592
438 350 592
438 350 592

18 469 452
50 710 948
7 768 124

38 882 895
1 292 271

12 650 294
84 536 712

Tóthné Vass Jolán - 2026. 05' 05' 17:5o 32 i' oldal

szám
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Főkönyvi kivonat Óoudai Vagyonkezető Nonprofit Zrt'

dátum: 2025'0 1 .01'-2025.12.31 HUF

27109 Közuz' közvetített egyéb d'lja

27 1 22 Közv eLített k a rba nta rtás i szo lgá ltatás ok
27 1 23 Közv etített beruházási' felúj ítás i szol gáltatások
27131 Takaritás
27 1 32 F ér egirlá s, fertőtle n ítés, lomta lan ítás
27133 Kertészeti munkák (fakivágás' fúnyírás, gyomirtás
27135 Távtelugyeletek
27'136 sitt, lom, állati, veszélyes hulladék
27137 Szemétledobó rendszer és konténer tisztítás
271 38 Dugulás elháritás
27't39 Mosodai és vegytisztitási kÖltség

27141 Hirdetési díj' ingatlanok
27 1 42 Szakértői d íj ak, mérnoki szolg,szabvá nyel le nőrzés
27 1 43 J ogtanácsosi, jogképviseleti díj

27145 Értékbecslés
27 147 Energetikai Íelmérések
27M8 rekek rendezése, kerítés bontás, árok, stb
27149 Közvelített telefon és internet

3 Követelések, pü eszközök és aktiv időbeli e

31 Követelések áruszállitásból és szolgáltatás
311 Belföldi követelések

31 17 Önkormányzati kiszámlázások
31í9 Egyéb vevők

31'191 Egyéb kiszámlázások
31 199 Követel egyenlegű vevők év végén

3í5 Vevőkövetelések értékvesztése és annak vi

31591 Egyéb vevőkövetelés értveszt és annak visl
3159'1 1 EGYÉB VeVököV. értékvesztése (csoporios)

35 Adott elölegek
351 Beruházásra adott elölegek
352 Készletekre adott elolegek
356 Egyéb elölegek (szolgáltatásokra)
36 Egyéb követelések

361 MunkaváIIaIókkal szembeni követelések
361 3 Munkavállalók munkabére|őlegei
3615 Munkavállalók elÖirt egyéb tartozásai
3616 Munkavállalók üzemanyagkártya elszámolása
3621 KözÍ oglalkoztatás i támogatás i igény
368 Különféle egyéb követeIések

368'1 1 Fizetett óvadék, rovid lejárattal
36824 BKV bérletek elszámolása
36827 Technikai ÁFA (könyv hóban még vissza ne

368276 Technikai ÁFA (''elkésett'' és a foly telj számlál
368300'1 Különféle egyéb elszámolások
3683oo3 Átmeno tételek
3683009 oCR1 gépi csekkek (értékesitési bank)

3684 Közszolgáltatási kompenzáció kÖvetelés
38 Pénzeszközök

384 Elszámszla 12001 008-00140909-00100008
385 Elkülönitett betétszámlák

3851 Kamatozó (lekötÖtt) betétszámlák
3853 Közfogl. tám. elszám'l2001 008-00140909-00:
3854 Lakásépitési betétszámla oTP 1 1703006-203
3855 Egyéb célra eIkülönitett pénzeszközök

38552 Önk ing ért 12001008-00140942-00100003
3856 Kártyás vás elkül bank 12001008-00140909-0
3858 Üzemeltetés pénzeszk 1 2001 008-00140909-0
3859 oTP 11703006-20406738
389 Átvezetési számta

3891 Elszámolási betét átvezetési számla
39 Aktiv időbeli elhatárolások

391 Költségek, ráforditások aktiv időbeli elhatál
3913 Költség, egyéb fiz kamat, ráf aktiv időbeli elha1

szám: í-9999

31 417
8 764 752

489 956 264
29 685 074
29 783 796

29 783 796
31 155 666
-1 371 870

-98 722
-98 722
-98 722

Tartozik
586 388

1 35 089 377
20 241 492

1 476 495
2 409 607

22 013 261
2 050 821
I 371 080

525 664
495 000
728 520
838 260

1 061 000
2 246 451
3 054 676

600 000
'15149 500
3 996 996

7 570 46272',1
2 517 089 484
2 5',17 074 599
2 304 034 951

213 039 648
211 667 778

1 371 870
14 885
14 885
14 885

40 888 646
31 985 245
4 974 689
3 928 712

167 505 625
7 742 130
4 060 000
2 585 612
1 096 518

722 882
11 054 183
9 091 843
I 091 843

42 852 331
2 625 703 809

23 437
't86 410 736
186 410 736
26 922 281
'12 478 641
12 478 641

611 431
281 646
241 492
430 007
409 607
013 261
952 917
805 720
525 664
495 UUU

6 374
3 572 483

0

46 488
0

0

97 904
565 360

0

Ü

728 520
0

540 000
0

U

0

0

133 732
517 844 752
247 793 530
247 965 104
223 401 477
24 563 627
24 624 277

-60 650
-'171 574
-17'.\ 574
-171 574

'14 037 296
12 636 500

0

I 400 796
11 900 141

1 401 335
1 278 337

0

122 998
0

I 0 498 806
990 000

0

9 508 806
9 508 806

0

0

0

0

221 572 411
217 331 005

4 24'.1 406
U

448 969
0

1 249 506
1 249 506
2 500 000

42 931
0

0
U

22 541 374
14 269 570
14 269 570

140
20

I

2

22
1

7

6 879 261
6 879 261

435 456 436
421 710 022

'13 746 414
11 036 088

647 505
16 122

668 841
668 841
600 000
761 043

16 815

17 213 498
15 469 687
1 5 469 687

7 601 256
454 681
300 000

I 290
153 391
227 314

6 919 261
40 000

159 763 495
950 000

1 047 150
39 996 363
39 996 363

233 686
82 999 089

1 293 399
33 243 808

4 818 056 685
1 942 197 464
2 689 448 485

838 260
521 000

2 246 451
3 054 676

600 000
15 149 500
3 863 264

7 542574233
2 298 981 028
2 298 893 291
2 080 633 474

218 255 8',17

218 199 167
60 650
87 737
87 737
87 737

26 85í 350
19 348 745
4 974 689
2 527 916

163 206 740
6 795 476
3 081 663
2 586 902
1 126911

227 314
156 183 950

1 047 150
37 366 818
37 366 818

233 686
82 999 089

1 293 399
33 243 808

5 031 940 7í0
2 146 576 481
2 698 953 493

1 1 036 088
921 418

1 1 070 305
8 5',1'.1 '178
8 511 178

40 952 331
2 626 421 921

40 252
186 410 736
186 410 736
21 594 405
13 678 758
13 678 758
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Főkönyvi kivonat Óuuaai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt.
Kö dátum: 2025'0 1 .01.-2025.1 2.31.,Deviza: HUF szám: í-9999

392 Bevételek aktív idóbeli elhatáro!ása 1 743 81',1

3923 Árbev' egyéb kamatbev, egyéb bev aktív időbr .l 743 811
4 Források (Passzivák) -539 434617

41 Sajáttöke -235 978 516
4í1 Jegyzett töke -í0o ooo 0oo

4111 Jegyzetttőke -1oooooooo
413 Eredménytartalék -134 519 640
419 Adózott eredmény -1 458 876
44 Hosszú lejáratú kötelezettségek -í 89o ooo

449 Egyéb hosszú lejáratú kötelezettségek -í 89o ooo
4499 Egyéb hosszú lejáratÚ kötelezettségek -1 89o ooo

45 Rövid lejáratú kötelezettségek -57 128 4o1
451 Rövíd lejáratú hitelek
454 Szállítók -57 ,l28 4o1

45411 Szállítók -61 424017
45413 SzállÍtok - kártyás Íorgalom
45418 Szállítók - nem számlázot|teljesítés -.l 351 857
45419 TarIozik egyenlegű szállítók év végén 5 647 473

46 Egyéb rövid lejáratú kiitelezettségek -3í 953 984
462 Személyi jövedelemadó elszámolása -10 770 00o

462'1 Munkavállalótól levont SZJA elszám (290' adó -1o 578 ooo
4622 Kitizetöi SZJA e|számolása (103' adónem) -192 ooo
463 Költségvetési befizetési kötelezettségek -171 559 ooo

4630'1 Adóbírság, Önell és kés pó{lék befiz kÖtelezett: -'o ooo
46302 Rehab hozzájárulás befiz kötelezetts (119. adr -9 365 ooo
46306 Szociális hozzájárulási adó (258' adónem) -67 rc2 ooo
46307 Levont nyugdíj jár. kÖtelezettség (291.adónem)
463'10 Biztosítottaktól levont TB járulék (407) -95 o18 ooo

464 Költségvetési befiz kötelezettségek teljesitr ,t48 4í5 ooo
46401 Adóbírság, önell és kés pótlék befiz kotel telj 74 ooo
46402 Rehab hozzájárulás befiz kötelezetts telj 7 o83 ooo
46406 Szociális hozzájáru!ási adó befiz kötel telj 58 521 ooo
46410 Biztosítottaktól levont TB járulék (407) befizeté 82 737 ooo

466 Elözetesen felszámított általános forgaImi a 152165 331
4661 Arányosításba bevont elozetesen felszámított áfa
4662 Telefon AFA [BR:70] 59 204
4663 Beszerzések e|özetesen felszámított levonhat' 152 105 379
4665 Levonható fordított ÁFA
4669 Elözetesen felszámitott áfa havi kerekitése 748
467 Fizetendö általános forgalmi adó -17o 383 252

4671 Vevök által fizetendö forgalmi adó -1 57 528 366
4672 Elölegek után Íizetendö forgalmi adó
4674 Szállítói jóváírásokhoz kapcsolódó áfa -12793 81o
4675 Fordítotlan adózi szállítÓi számlák fizetendő i -az szz
4679 Fizetendö ÁFA havi kerekitésének elszámolás 1 446
468 ÁIta|ános forgalmi adó pénzügyi elszámolá 18 oo2 468

4681 Tárgyévi ÁFA pénzrigyi elszámolása 22 657 ooo
4682 

^FA 
előzó évek összevez és pénzÜgyi elszám -4 654 532

469 Helyi adók elszámolási számla 2175 469
4691 lparüzési adó 2 175 469
4692 Gépjármü adó (súlyadó)
4699 Helyi adókkal kapcsolatos pótlékok

47 Egyéb rövid lejáratú kötelezettségek -123 456 126
47í Jijvedelem elszámolási számla -28 663 899

4711 Jövedelem kifizetések számla 560 129 5o2
4712 Jövedelem felosztásokszámla _588 793 4o1
472 Fel nem vettjárandóságok
473 Társadalombiztosítási kötelezettség (NAV149.+406.)
478 Önkormányzati bérlemények eIszámolási s; 8o5 3o5

4783 Üzemeltetés elszámolása Önk.tal szemben 8o5 3o5
47831 Üzemeltetési BEVÉTELEK elszám Önk-tal s 669 777

47831 1 Lakbérbevételek
478312 Helyiségek és területek bérleti díj bevételei

Tartozik
14 443 640
'14 443 640

11 247 722774
't 458 876

1 458 876

í 198 630 536
8 276

1 198 622260
1 143 443 124

45 648 965
9 406 358

123 813
1 243 283 498

106 597 230
102 413 705

4 183 525
17'.l 563 700

74 000
9 365 230

67 105 104

7 915 647
7 915 647

11 377 831 256
1 458 876

1 458 876

8 271 804
I 271 804

-669 543 099
_235 978 5í6
-100 000 000
-100 000 000
-135 978 516

0
-1 890 000
-í 890 000
-1 890 000

-86 016 705
-2 277

-86 014 428
-84 812 241

0
-1 326 000

123 813
-67 620 184
-'t 8 453 000
-17 853 000

-600 000
-243 586 000

-1 000
-13 086 000
-94 523 000

-75 000
-135 901 000
20'l 521 000

í 000
I 422 000

78717 000
113 381 000
145 8í7 000
26 715 495

139 170
1 18 929 996

33 085
-746

-325 785 ,t08

-320 855 495
0

-4 662 892
-263 445

-3 276
167 948 468
168164 000

-215 532
4 917 456
4 917 915

-17 763
17 304

-184 928 528
-51 047 787

780 658 193
-831 705 980

-134 080
1 106 259
1 19'l 521
1 191 521

660 040
0
0

95 019 366
224 665 000

1 000
11 704 000
87 298 000

't2s 662 000
164 251 430
37 790 313

139 170
126 243 043

74 805
4 099

230 384 923
217 474 366

30 557
12 815 764

62 522
1 714

342 988 777
168 165 000
174 823 777

2 832 438
2 742 446

72 688
17 304

I 707 655 020
1 399 748 461

810 955 060
588 793 401

1 227 518 840
't0 553

I 227 508 287
1 '166 831 348

45 648 965
9 380 50'l
5 647 473

í 278 949 698
114 280 230
109 688 705

4 591 525
243 590 700

I 000
13 086 230
94 526 104

75 000
135 902 366
í7í 559 000

74 000
9 365 000

67 102 000
95 018 000

170 599 761
11 074 818

59 204
159 418 426

41 720
5 593

385 786 779
380 801 495

30 557
4 684 846

263 445
6 436

193 042777
22 658 000

170 384 777
90 45í

2 147 184
6 940 462 704
6 940 462 704
3 711 443 095
1 769 673 979

599 926 737

90 451

8769127 422
1 422 132 349

590 426 369
831 705 980

'134 080
I 040 925

6 940 076 488
6 940 076 488
3711 452832
1 769 673 979

599 926 737
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Főkönyvi kivonat obudai Vagyonkezeló Nonprofit Zrt.
dátum: 2025.0 1 .0 1.-2025.1 2'31 HUF F szám: 1_9999

478315 1 gépi feldolg S-os bank
478316 Távho hátralékosok befizetései
478317 NLJ és NYH bérlemények megszerzési díja

4783184 Földterület bérlemények bevételei
4783185 Rendelők bevétele 2017' évi számlázástól kezdve
47831 86 Kártyás befizetések elszámolása

478319 Egyéb bevéte|ek 669777
4783192 Kapott kártérítés (Önk{ illető)
4783199 Átmenő tételek (pl téves bankok) a6g 777

47832 Územe|tetési KhDÁSoK elszám Önk-tal sz 896 571
478323 TH közÖs költség kiadások elszámolása 896 571
478325 Végrehajtás és peres ügyek során felmerÜlő kifiz
478327 Tulaj helytáll kötel alapján fizetett közüz díjak
478329 Egyéb kiadások

4783291 Banki kÖltség, jutalék
47833 Üzemeltetés pü elszámolása Önkormányzatta -761 o43

479 Egyéb rövid lejáratú kötelezettségek -95 597 532
4792 KiJlönÍéIe elszámolások -93 973 83o

47921 Külön'Íéle passziv elszámolások -g3 272 275
47924 lngatlanértékesités -7o1 555
47928 Letétbe helyezett összegek

4794 Vevi5k fizetendö áfa (technikai) -1 623 7o2
48 Passziv időbeli elhatárolások -89 o27 59o

481 Bevételek passzív időbeli elhatárolása -85 562 312
481'1 Beíolyt, elszámolt bevétel passziv idóbeli elhai -85 562 312
4812 Költségek ellentételezésére kapott támogatás elhat
482 Költségek, ráfordítások passzív időbeli elhl .3 o5o 775

4821 Mérlegfordnap előtti időszakot terh ktg, ráí -3 o5o 775
48212 Egyéb ktg és ráford passzív időbeli elhatárolár -3 o5o 775

483 Ha|asztott bevételek 414 5o3
4831 Közfoglalkoztatás fejlesztési célú támogatása -56 825
4832 Térítés nélkül kapott eszközök halasztott bevé -357 678
4833 Önkormányzattil kapott fejl tám ha|asztott bevétel

49 Évi mérleg számlák o
491 Nyitómérleg számla o

í-4 számlaosztály o
5 Kö|tségnemek

51 Anyagköltségek
51 11 Építési, szerelési anyagok
51 1 2 Üzemanyagok felhasználása
51 13 Egyéb anyagi eszközök felhasználása
5114 Nyomtatvány, csekk, irodaszer és egyéb admin anyag
51 16 Tisztítószer, higiénia, takarítóeszkÖz
5118 Közüzemi díjak és egyéb energia anyagköltsége

51181 Vízdíjak
51183 Áramdíj
51 1 84 Gáz-, gözfelhasználási díj

52 lgénybevett szolgáltatások költségei
521 Karbantartási, javítási költségek

52111 Gép, berend, szerszám javítása, karbantartása
52112 lrodák, mühelyek javítása, karbantartása
52'l 13 Gépkocsi karbantartás' javítás, vizsgáztatás

522 Üzemeltetéssel jellemzően kapcs igénybevett szolg
52201 Csatorna díj, emésztö szippantás
52202 Takarítási díj
52204 Kommunális szemétszállítás (közüzem)
52208 Szemétszállítás (sitt, lom, állati hulladék is)
52214 Mosodai és vegytisztitási költség
52215 Távfütés

523 Szá|lítás' raktározás, utazás, kiküldetési költség
5232 Taxi költség, BKV jegy
5233 Belf utazási és kikÜldetési ktg (napidíj nélkül)
5235 Parkolási díj

1 065 923 549
781 767

5 539 332
21 919 807
74 657 047
37 509 866

135 511 011
4 726 045

13n 784 966
655 653 386
648 218 633

3 449 371
s 953 889

31 493
31 493

2 573 366 223
365 296 671
12 213 142
2 725 425
I 400 717
1 087 000

353 083 529
96 694 844
85 562 3í2
85 562 312

1 065 923 549
781 767

5 539 332
21 919 807
74 657 047
37 509 866

't35 520 748
4 767 296

130 763 46?
655 975 544
648 703 273

3 449 371
3791 407

31 493
31 493

2 572 648 112
405 743 580
í3 361 564
2 795 509
9 062 055
'1 504 000

392 382 016
100 776 420

6 177 468
5 632

6 '171 836
363 214
363 214
363 214

94 235 738

0
0

0

0

0

0
660 040
-41 251

701 ?91
574 413
411 931

0

162 482
0

0
-42 932

-136 044 441
-95 122 252
-93 342 359
-1 362 893

417 000
-40 922 189
-93 109 í66
-6 177 468

-5 632
-6 '171 836

-363 214
-363 214
-363 214

-86 568 484
0

-6 349 630
-80 218 854

0

0
-22789 02'l

1 383 379 814
71 997 498
20 521 894
4 889 473
I 577 181
3 657 082

14 357 148
26 994720

1 921 057
17 436 977
7 636 686

269 090 625
17 453 909
I 907 296
1 945 338
6 6A1 275

37 709 028
4747 905

19 202 401
969 792

12 654 015
57 600
77 315

2 468 095
52 947

2 383 404
31 744

3 050 775
3 050 775
3 050 775
I 081 757

56 825
2 793 786
5 231 146

8 785 738
85 450 000

19 627 443 210
68 4í5 968
24 909 866

25 946

'18 1 86

í9 604 654 189
1 451 795782

96 907 364
20 547 840
4 889 473
1 595 367
3 657 082

14 418 266
5í 799 336
2 786 491

28 024 798
20 988 047

302 151 492
17 525 627
8 910 302
1 974 050
6 641 275

52 630 613
6 755 146

26 109 919
1 482677

17 447 348
758 208
77 315

2 826704
52 947

2 739 698
34 059

61 118
24 804 616

865 434
10 587 821
13 351 361
33 060 867

7't 718
3 006

28 712
40 000

"14 921 s85
2007 241
6907518

512 885
4 793 333

700 608

358 609

356 294
2 315
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Főkönyvi kivonat Óuudai Vagyonkeze!ó Nonprofit Zrt.
Kö lés dátum: 2025.0'1.01.-2025. 1 2.3 1., Deviza: HUF szám: 1_9999

525 oktatás és továbbképzés költségei
5251 Folyóirat elöfizetési díj, szakkönyv költsége
5252 A cég dolgozói részére szervezett tanfolyam
5253 oktatási és továbbképzési szolgáltatások
528 Egyéb igénybevett szolgáltatások kö|tségei

5281 Bérleti és használati d'ljak
5282 Hirdetési díj, reklám költség és közzétételi díj
5283 Szakértői díjak, mérnöki szolgáltatások
5284 Jogi személyeknek fizetett tagsági díjak
5286 Jogtanácsosi, jogképviseleti díj
5287 Számítástechn ikával kapcs szolgáltatások koltségeí
5288 Biztonsági örszolgálat

52891 Értékbecslés
529 Egyéb igénybevett szo|gáltatások költségei

5292 Postai szolgáltatások kÖltsége
5293 Telefon és internet költség
5299 Egyéb' ki nem emelt igénybevett szolg kÖltségei

53 Egyéb szolgáltatások költségei
53í Hatósági igazgatási, szolg díjak, illetékek

5313 Egyéb hatósági díj, illeték, engedélyezésidíj
532 Pénzügyi, befektetési szolgáltatási díjak

532'1 Bankköltség
533 Biztosítási díjak

5331 Gépjármű biztosítás
5332 Vagyonbiztosítás
5333 Felelősségbiztosítás

54 Bérköltség
541 Teljes munkaidőben foglalkoztatottak bérktg (TM)

5411 TM. fizikai dolgozók bérkÖltsége
5412 TM' nem f|zikai dolgozók bérkoltsége
542 Nem teljes munkaidóben foglalkoztatottak (NT.)

5421 Nr' fizikai dolgozÓk bérköltsége
5422 NÍ. nem fizikai dolgozók bérköltsége
544 Állományba nem tartozó dolgozók bérkö|tsége (ÁN.)

5442 

^N. 

nem fizikai dolgozók bérkÖltsége
55 Személyi jellegü egyéb kifizetések

55 1 2 Reprezentációs költségek
5515 Betegszabadság
55í6 Átválla|t tanulmányi díjak
55'l7 Munkavállalók javára kötott baleset biztosítás
55í9 Szerszámhasználati díj, irószer átalány

551 92 Szerszámhasználati díj
5523 Választott tisztségviselök tiszteletdíja
5524 Munkaruha és munkavédelmi felszerelés
5525 Védőital
5528 Személyi tul gépjármü hivatali haszn ktg.térÍtése
5529 Foglalkozás EÜ'szolgáltatás ktsg-i

55302 Munkábajár kapcs kötelező utaz ktgtér(ktg.térÍtés)
55303 Kerékpárral munkábajárás támogatása
5532 Segélyek
5534 Táppénzből a munkáltatÓt terheló hányad (1/3ad TP)
5542 Társaság által fizetendő személyi jÖvedelemadó
5546 Cégtelefon magáncélú használata
556 cafeteria juttatások

55605 Kultúra utalványok, belépők
55606 sZÉP Kártya költsége

559 Személyi jellegü egyéb kifizetések
56 Bérjárulékok

565 Rehabilitációs hozzájárulás
566 Szoc|ális hozzdjárulási adó
57 Értékcsökkenési leírás

571 Tervszerinti értékcsökkenési leírás
572 Értékhatalatti egyedi besz.értékü tárgyi eszk ÉCS

4 200 627
3 642 497

63 500
494 630

193 230 339
103 129 160

5 232 006
12 724 150

661 280
27 009 549
42 720 058

1 461 486
292650

31 737 581
17 640788
6 288 349
7 808 444

53 182 242
6 68í 990
6 681 990

37 4't5 564
37 415 564

9 084 688
2 530 869
5 068 46'l
I 485 358

788 677 295
738 526 100
234 780 128
503 745 972
13 637 446
7 698 605
5 938 841

36 513 749
36 513749
64 693 317

1 852657
8 056 559

320 000
294 031
83 599
83 599

7 363 680
6 505 496

'10 008
302 486

1 924720
2 914 685

660 000
300 000

1 040 924
4 591 123

602 050
27 798 685

245 400
27 551 285

74 614
108 3í0 554

13 086 000
95 224 554
37 873 518
1 5 640 694
22232 824

1 417 105
1 338 405

63 500
'15 200

,t5 't66 820
584 336
102 404

3 810 750

I 207 844
I 461 486

í 'l25 030

I 047 810
77 220

I 585 634

4 909 767
4 909 767
3 675 867
1 307 610
1 724 505

643 752
769 464
769 464
769 464

389 374

150 652

3 072
6 470
6 470

6 864

174 316
48 000

700 763

700 763

2783 522
2 304 092

0

479 430
178 063 519
102 544 824

5 129 602
I 913 400

661 280
27 009 549
33 512 214

0

292 650
30 612 55í
17 640788
5 240 539
7 731 224

44 596 608
6 681 990
6 681 990

32 505 797
32 505 797
5 408 821
1 223 259
3 343 956

841 606
787 907 831
737 756 636
234 010 664
503 745 972
13 637 446
7 698 605
5 938 841

36 5í3 749
36 513 749
64 303 943
1 852657
7 905 907

320 000
290 95S
77 129
77 129

7 363 680
6 498 632

10 008
302 486

1 924 720
2740 369

612 000
300 000

1 040924
4 591 123

602 050
27 796 685

245 400
27 551 285

74 614
107 609 791

1 3 086 000
94 523 791
37 873 s18
1 5 640 694
22 232824
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Főkönyvi kivonat Óbuoal VagyonkezeIő Nonprofit Zrt.

Kö dátu m: 2025.0 1 .0 1 .-2025.1 2'31 ., Deviza : H U F, szám:1-9999

I ités elszámolt önköltsége és ráforditások
81 Anyagjellegű ráfordítások

814 Eladott anyagok, eszközök
81 401 VÍzdí1 ráfordítás
81 4o2 Aramdíj ráfordítás
81 403 Gázdíj ráfordítás

81 5 Közvetített szolgáltatások értéke
8't51 Önknak számlázott közvetített szolg

815104 CsatornadÍj - Önk.ing.
8'l5'105 Szennyvíz elszállítás - önk'ing'
815106 Kommunális szemétszállítás _ önk.ing.
81 5'l08 Távhó - önk.ing.
8'15109 Közúz' szállítók egyéb díja
81 51 22 Ön kn ak számlázott közvetített karbanta rtások
8 1 5 1 23 Önknak számlázotI közvetített felúj ítások
81 5131 Takarítás
81 51 32 Féreg irtás, fertőtlenítés, lomtalan ítás
81 5133 Kertészeti munkák (fakivágás' fűnyírás, gyomirtás
81 51 35 Távfelügyeletek
81 5136 Sitt, lom, állati, veszélyes hulladék
81 5137 Konténer tisztítás
815138 Dugulás elhárítás
815141 Hirdetési díj, ingatlanok
81 51 42 Szakértői díjak, mérnÖki szolg,szabványellenőrzés
81 51 43 Jogtanácsosi, jogképviseleti díj

815145 Értékbecslés
81 51 47 Energetikai felmérések
815148 Telkek rendezése, kerítés bontás, árok' stb
81 5149 Telefon és internet

86 Egyéb ráforditások (oA)
861 Értékesített immjavak, tárgyi eszk neg'értékkűlb
863 Mérlegford elótt beköv esem üzl évhez kapcs ráf

8633 Kötbér, késkam, kártér, behajktgátalny, sérelemdíj
8634 Bírság
866 Értékveszt, terven f Écs (ál|omban maradó eszk)

8662 Követelések elszámolt értékvesztése
867 Állami költségvetéssel elszámolt adók, itletékek

8672 Le nem vonható ÁFA
8673 ÖnellenÖrzési pótlék, adóbirság és kamat
868 önkorm-kal, elkül alapokkal elszám adók, illetékek

8682 Gépjármü adó (súlyadó)

869 KüIönféle egyéb ráfordítások
869í BehajthatatIan követelések leírt összege

869'1 1 Behtlan kÖvetelések Tao. tv által elismert leírása
8692 Tárgyi eszk, beruh, immjav hiány, sel, megsemm
8699 KÜlönféle egyéb ráfordítások

87 Pénzügyi müveletek ráforditásai
873 Fizendő kamat (hitel,kölcsön, értpap)' kamjeIl ráf

8731 KÖlcsönök, hitelek fizetendó kamata
9 Értékesités árbevétele és bevételek

91 Belföldi értékesités (Önk részére) árbevétele
914 önk részére közvetitett szo|gáItatások árbevétele

9141 Önknak továbbszámlázott közüzemi díjak
9 1 42 Ö n k n a k számlázotl közvetített ka rba nta rtások
9 1 4 3 Ö n k n a k számlázott közvetített fel új íiás ok
9144 Önknak számlázott egyéb közvetített szolg
9151 Önk ingatlanok kezelése
9152 Megbízási szerz menedéskesek ellátására

92 Egyéb tevékenységek árbevétele
92'l Vállalkozási tevékenységek

9212 Társasházak közös képviselete
922 Egyéb tevékenység árbevétele

9226 Mozaik u. 7. Üzemeltetése' fenntartása

437 018 354
4',12 061 943
63 284 400
15 680 175
41 939 066

5 665 159
348777 543
348777 543
30 713 433

1 158 147
12291 157
81 121 388

544 495
140 059 657
20 241 492

1 430007
2 306 406

22 013 261
1 952917
7 725720

525 664
495 000
838 260
521 000

2 246 451
2 988 256

600 000
15 149 500
3 855 332

24 956 354
484 619
472 552
409 552
63 000
87 737
87 737

12 253 644
12 252 644

1 000
90 45í
90 451

11 567 35í
27 090
27 090

1'l 516 100
24 161

57
57
57

403 631 847
24',1 287 322
86 099 51'l
60 579 325
18 096 798

383 000
7 040 388

137 957 261
17 230 550
8 920 996
2 995 367
2 995 367
5 925 629
5 862 443

30 6',11 171
13 865 842
3 531 245

32 781
2 255 097
1 243 367

't0 334 597
10 334 597
4 358 808

245 268
20 384

4 350 742
14 402

1 113 800

406 407 183
398 í96 101
59 753 155
15 647 394
39 683 969
4 421 792

338 442 946
338 442 946
26 354 625

912 879
12 270 773
76 770 646

530 093
138 945 857
20 241 492

1 430 007
2 306 406

22 013 261
1 952 917
7 644 720

525 664
495 000
838 260
371 000

2 246 451
2 988 256

600 000
15 149 500
3 855 139

8 2',11 025
U

448 543
385 543
63 000
87 737
87 737

7 532616
7 531 616

1 000
87 454
87 454
54 675
13 669
13 669
16 846
24 160

57
57
57

.1 766 997 976
-1 305 378 074

-389 311 569
-175 910 421
-138 805 657

-12 732 691
-61 862 800

-906 585 616
-9 480 889

-186 776 004
-94 738 379
-94 738 379
-91 995 106
-90 291 326

81 000

150 000

193
16 745 329

484 619
24 009
24 009

4 721 028
4 721 028

2 997
2997

1'l 512 676
13 421
13 421

11 499 254
1

2 170 629 823
1 546 665 396

475 411 080
236 489 746
156 902 455
13 115 691

68 903 188
I 044 542 877

26711 439
í95 697 000
97 733 746
97 733 746
97 920 735
96 153 769

Tartozik
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Főkönyvi kivonat Óuuoai VagyonkezeIő Nonprofit Zrt.

dátum: 2025'0'l .01'-2025'1 2.31 HUF szám: 1-9999

9229 Egyéb külonféle tevékenység
923 Belkereskedelmi tevékenység árbevétele

923'1 Eladott anyagok, eszközök
96 Egyéb bevételek

961 Értékesített immjavak, tárgyi eszk poz.értékkülb
963 Mérlkészig püleg rendztt, üzlévhez kapcs egyéb bev

9632 Káreseményekkel kapcsolatban kapott bevételek
9633 Bírság, kötbér, késkam, kártér, perktg, sérelemdíj
964 Sajátos egyéb bevételek

9646 Véglegesen fejlesztési célra kapott támogatás
9647 Tér nélk átvett' ajándék, fellelt vagyon piaci ért
967 Visszfiz köt né|k kvetböl, önktól, elk alaptól tám

9672 Önkormányzatokkal elszámolt támogatások
9673 Elkülönitett alapoktóI kapott támogatások

96731 Közfoglalkoztatáshoz kapott támogatás
969 Különféle egyéb bevételek
97 Pénzügyi mtiveIetek bevételei

974 Egyéb kapott (járó) kamat és kamatjellegű bevétel
9741 Fore kolcsön, váItókÖv, pénzeszk utáni kamat

5-9 számlaosztály
Listázott összesen

63 186

153 423 427

í3 600 053

I 3 600 053
94 235 738
85 450 000
I 785 738

45 587 480
45 587 480

156
102
102
102

2 292 445 983
0 21 897 ',too 172

1 766 966
42 519
42 519

428 236 436
53 543

28 697 81',1

I 335 846
27 361 965

102 403 504
90 681 146
11 722 358

291 175 496
290 623 147

552 349
552349

5 906 082
30 991
30 991
30 991

2 269 656 962
21 897 ',tOO 172

-1703780
42 519
-42 519

-274 813 009
-53 543

-15 097 758
-1 335 846

-13761 912
-8 't67 766
-5231 146
-2 936 620

-245 588 0í6
-245 035 667

-552 349
-552 349

-5 905 926
.30 889
-30 889
-30 889

22789 021
0
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Statisztikai szá

kszám:

Óbudai Vagyonkeze!ő Nonprofit zrt
A vó lla lkozó s meg nevezése

L033 Budapest, Mozaík utca 7
A vóllalkozús címe

2025. évi
Éves grszÁMotÓ KlEGÉszíTő MELLÉKIETE

A Társaság 2025. éves mérlegének aktív és passzív egyező végösszege
A Társaság 2025. évi adózott eredménye:

Kelt: Budapest, 2026.05.06

654.I72 E Ft

-22.789 E rt

Dr. Horváth orsolya
Vállalkozás vezetője

0 t 1 0 0 4 7 t 1 3
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Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt

1"033 Budapest, Mozaik utca 7.

KlEGÉszíTő ruellÉrlrr
2025.0 L.Ot-202s. L2.3L

l. Álrnúrvos KlEGÉszírÉsgr

L./ A vállalkozás bemutatása

Óbuoa-gékásmegyer önkormányzat Képviselő-testülete a 276-277 /2011"'(V.05.) határozataival
dcintött, hogy a gazdasági társaságokről szóló 2006. évi lV' tv. 67. 5 (1) és (2) bekezdése alapján

a társasági formaváltásra és az egyetemleges jogutódlásra vonatkozó szabályok szerint a CELER

Épületfenntartó és Szolgáltató Kft' átalakulásával zártkörű részvénytársaságot alapít. A jogelőd

társaságot a Budapest Főváros lll. Kerület Óbuda-gékásmegyer Önkormányzata alapította L99L.
december 30-án, a Képviselő-testület 729lL991'. számú határozata alapján.
Tevékenységét ténylegesen 1992. április 1--jén kezdte meg, s a Fővárosi lll' ker. lngatlankezelő
Vállalat működésének megszűnését köVetően 201-1. július 31-ig korlátolt felelősségű társaság
formájában folytatta. A Képviselő-testület a 324/ÖK/20L1'(V.26.) határozatában az átalakulás
napját 201"L. július 31'-i napjában határozta meg/ amelyet a Cégbírósá g2o1'L.július 31-i hatállyal
bejegyzett.

Társaság alapítója és a beszámoló készítésekor IoOYo szavazati aránnyal bíró tulajdonosa
Budapest Főváros lll' Kerület Óuuoa_gékásmegyer Önkormányzat
(székhely: L033 Budapest, Fő tér 3, képviseli: Dr' Kiss László polgármester)

A társaság székhelye 1033 Budapest, Mozaik utca7 '

A vá llalkozás működési formája zá rtkörűen m űködő részvénytá rsaság.

A 3 tagból álló lgazgatóság a Társaság ügyvezető szerve, elnökét az lgazgatőság tagjai maguk
közül választják. A Társaság tevékenységének operatív irányítását Vezérigazgató látja el.
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lgazgatóság tagjai:

- Fodor Bettina igazgatósági tag (1032 Budapest, Szőlő u.72' 8.em.43.)
- Dr Bots Dénes ígazgatóságitag (1"031 Budapest, orlő u.11. 4.em. L4.)

- Korsós Borbála igazgatóságitag (10L2 Budapest, Márvány u' 14. 2.em. 4.)

Vezérlgazgató: Dr' Horváth Orsolya (J.196 Budapest, Jókat u.'I23lA,)

A társaság alaptőkéje, és így az Alapító vagyoni hozzájárulása 1-00.000'ooo,- Ft, amely pénzbeli

betétből áll' Az alapító a vagyoní hozzájárulást teljes egészében a Társaság rendelkezésére
bocsátotta.

A Társaság alaptőkéjét egy darab 100.000.000,- Ft névértékű, nyomdai úton előállított, névre

szóló törzsrészvény testesíti meg. A részvény kibocsátási értéke megegyezik a részvény

névértékével. A Társaság törzsrészvénye az Alapítót illeti meg.

Magyarország helyiönkormányzatairól szóló20'J'L. évi CLXXXlX' törvény. 1-3' 5' (1) bekezdése 5.

pontjában (környezet-egészségügy), valamint a 9. pontjában, illetve a 23' $. (5) bekezdés 14.

pontjában meghatározott önkormányzati közfeladat (lakás- és helyiséggazdá|kodás)

tekintetében az Alapítóval kötött szerződésekben az alábbi közhasznú tevékenységeket látja el

a Társaság:

r környezet-egészségÜgyi önkormányzati feladatok közül kiszervezett módon, saját jogán,

közvetlenül az önkormányzat közterü|etein a köztisztaság, a települési környezet

tisztaságá na k biztosítása

. az Alapító közfeladatainak végrehajtását közvetve szolgáló közhasznú tevékenységként a
tulajdonát képező lngatlanokat érintő kezelési, műszaki, fenntartási és karbantartási

feladatok:

- az ingatlanfejlesztésekkel, ingatlan karbantartásokkal, üzemeltetésekkel kapcsolatos

Ügyintézési és más tevékenységek révén az Alapító ingatlanvagyonának
megőrzésében, gya rapításába n való közrem űködés,

- az Alapító tulajdonát képező ingatlanokkal történő gazdálkodásban a lakások,

helyiségek, földterületek tekintetében a Vagyonhasznosításban,

szerződéskötésekben, az ingatlanellenőrzésben, az ingatlanok kezelésében,

működtetésében, nyilvántartásában, a tevékenysége során keletkező Alapítói
követelésekkel ka pcsolatos fe ladatok végrehajtásába n való közrem űködés.

o { Társaság közhasznú szolgáltatásaiból az Alapítón kívÜl más, harmadik személyek is
részesülhetnek.

A közhasznúsági fokozat, illetve jogállás megszerzésének időpo ntja 20L7 . május 30'

Közszolgáltatáson kívüli, attól elkülönített Vállalkozási tevékenysége nem jelentős, társasházi

közös képviselet ellátását, ingatlan üzemeltetést, kisebb karbantartási szolgáltatásokat végzett

rendszeres jelleggel 2025. évben'
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A Társaságnál a könyvvizsgálat kcitelező. Budapest Főváros lll. Kerület Óbuda-gékásmegyer
Önkormányzat a 1'85/2025.(Vl.26.) sz. határozatában támogatta, hogy a Társaság szerződést
kössön a BALLA AUDlT Könywizsgáló és Könyvelő Korlátolt Felelősségű Társasággal (1039

Budapest, Szent lstván utca LL,, cégbejegyzési száma: 0L-o9-7L6408) 2025 június 26. napjától
2028' május 31. napjáig tartó határozott időre, a 2025-2o27. úzleti évek vonatkozásában. A
könyvvízsgálatot a megbízott részéről Dr. Balla lstván könyvvizsgáló (L038 Budapest, Ezüstkő u.

8., kamarai nyilvántartási szám: 005969) végzi.

A beszámoló aláírására Dr. Horváth orso|ya jogosult.

A könyvviteli szolgáltatás körébe tartozó feladatok vezetéséért felelős személy
Tóthné Vass Jolán (regisztrációs szám: L321'46)'

Leánvvál lalatok

zo25. évben nincs kapcsolt vállalkozás

2./ A számvitell po|itika fő vonásai

A tá rsaság üzlet i éve 2025.}1,.oL-től 2025'L2. 3 1-ig ta rt.

A mérleg fordulónap ja 2025' december 31.

A mérlegkészítés időpo ntja 2026. március 28.

A könyvvezetés a kettős könyvvitel rendszerében történik.
A beszámoló formája: éves beszámoló.
Az elkészített beszámoló a teljesség elvének megfelelően tartalmazza a fordulónap és a
mérlegkészítés időpontja közötti azon gazdasági eseményeket is, amelyek kapcsolódnak a

2oz5. december 31-i mérlegben kimutatott eszközökhöz, ill. forrásokhoz, hatásuk van az

eredmény alakulására.

Az eredmény meghatározásának módjára,,összköltség eljárású" eredmény kimutatásiformát
választott.

Választott mérlegform ája az éves beszámoló mérlegének " A' változata.
A számviteli törvényben megfogalmazott alapelvektől sem a könyvvezetés, sem a beszámoló
készítés során nem tért el. A számviteli politikában alkalmazott eljárások és módszerek
igazodnak a társaság sajátosságaihoz, és megfelelnek a vagyoni, pénzügyi és jövedelmi

helyzetet hűen tükröző, a számvitelitörvény előírásain alapuló éves beszámoló elkészítésére.
Erre épül az értékelési szabályzata, melynek alapján a mérlegben szereplő eszközök és
források értékelésre kerülnek, összhangban a számvitelitörvény 57- 68.5-ában leírtakkal.

2025. évben a tevékenységek ellátására vonatkozó korábbi feladatok a köztisztasági
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közfe ladatokkal bővü ltek.

Az értékelésnél a vállalkozás folytatásának elvéből indultunk ki, a vagyontárgyak értékelési

módja így az általános szabályokhoz igazodik. A kis értékű, azaz a 200 ezer forint egyedi érték

alatti vagyoni értékű jogok, szellemí termékek és tárgyi eszközök tekintetében a bekerülési

értéket a használatbavételkor egy összegben számolja el a társaság, lényeges, az értékelésre

és az összképre kiható értékelésbeli változás 2025. évben nem volt.

Legfőbb értékelési szabályok a következők:

Mind a befektetett eszközök, mind pedig a forgóeszközök könyvvíteli értékelésénél a

beszerzés során felmerÜlt költséget vesszük alapul, melyet a befektetett eszközök

számviteli törvény által meghatározott csoportjánál csökkentünk az elszámolt

értékcsökkenéssel, illetve értékvesztéssel, a forgóeszközöknél pedig az elszámolt

é rté kvesztéssel.

A készletek eszközcsoporton belül az anyagokról évközben sem mennyiségi, sem pedig

értékbeni nyilvántartást nem vezetünk. A mérleg fordulónapján meglévő készletek

mennyiségét ezért leltárral állapítjuk meg. A leltározás során fellelt készlet értékelésének

alapja az utolsó beszerzési ár.

A fent említett eszközcsoportokat egyedileg, a követeléseket pedig adósonként

értékeljük. Minden nyilvántartott követelést egyenlegközlő levél kiküldésével

egyeztetü nk /leltá roztu nk/, és a visszajelzések a lapján minősítün k.

A vevők értékelésére választott időpont február 28. Azokat a fordulónapig keletkezett

vevőköveteléseket vonjuk be az értékelésbe, amelyek ebben a választott időpontban még

fennállnak. Vizsgáljuk fennállásuk tartósságát, azaz azt, hogy egy évnél régebben

keletkeztek-e, valamint azt, hogy az egyedi, Vagy a csoportosan értékelhető körbe

sorolhatók-e. Kisösszegűnek tekintjük azokat a követeléseket, amelyek vevőnként nem

haladják meg a 200.000 Ft összeghatárt. Jelentősnek és elszámolandónak akkor

minősítjük az értékvesztés változást, ha a könyv szerinti érték és a piaci érték közötti

különbözet meghaladja a könyv szerinti érték 10 %-át.

A mérlegben szereplő forrásokat könyvszerinti értéken mutatjuk ki.

Az immateriális javak és a tárgyi eszközök tervszerinti értékcsökkenését egyedileg, a

várható használati idő alapján meghatározott, bruttó értékre vetített százalékos

kulcsokkal, lineárisan számoljuk el. E módszer alkalmazásátaz indokolja, hogy a társaság

tevékenységi köre az eszközök évenkénti egyenletes elhasználódását feltételezi.

Az amortizáció elszámolása havonta, napra arányosan történik az üzembe helyezés

napjától a kivezetés napjáig'
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Alkalmazott leírási kulcsok a következők:
200 E Ft alatti immateriális javak és tárgyi eszközök iloo %

Vagyoni értékű jogok, általános szellemi termékek 200 EFt felett 3g %

Bérelt ingatlanon végzett felújítások 6%
Telefonhálózat kiépítése 8 %
Műszaki berendezések, gépek .J'4,5 

%

Álta|ános rendeltetésű számítástechnikai gépek 33 %

Mobil telefonok * %

Egyéb gépek, berendezések-számítástechnikaigépek kivételével 'J'4,5%

Járművek 20 %

Átlomónybon lévő tárgyi eszközökre tervezett leírást meghaladó, terven felüli
értékcsökkenést nem számoltunk el a gazdasági évben.

A 200 EFt egyedi beszerzési érték alatti tárgyi eszköztiket aktiválásukig a beruházások
között tartjuk nyilván' Használatbavételkor egy összegben kerülnek leírásra.

Kö|tségeinket költségnemenként gyűjtjük, a közszolgáltatási és vállalkozási
tevékenységek elkü lön ítéséhez m unkaszá m rendszert a lka lmazun k.

3./ A számviteli alapelvek közül a folytonosság elvének is eleget téve, az eszközök és források
értékelésénél alkalmazott eljárás és az adatok minősítése nem változott'
Az óvatosság elvét alkalmazzuk a céltartalék képzésnél, azaz figyelembe vesszük
a mérlegkészítés időpontjáig ismertté vált előre látható kockázatokat és feltételezhető
veszteségeket a tárgyévi eredmény meghatározása során. A céltartalékokat számítással
alátámasztott könyv szerinti értékkel vesszük fel a mérlegbe'
A lényegesség elvét egyrészt úgy érvényesÍtjük, hogy további részletezéssel bemutatjuk
a kiegészítő mellékletben mindazokat a tételeket, amelyek a mérlegben és az eredmény
kimutatásban nem kellő részletezettséggel szerepelnek, de amelyek elhagyása befolyásolhatja
a beszámoló adatait felhasználók döntéseit, másrészt úgY, hogy meghatározzuk,
mit minősítünk lényegesnek az ellenőrzések, önellenőrzések megállapításainál, a

maradványérték meghatározásánál, a terven felüli értékcsökkenések illetve az értékvesztések
elszámolásánál, visszaírásánál, a bekerülési érték módosításánál, a kivételes nagyságú vagy
előfordulású tételek bemutatásánál.
Jelentősnek tekintjük a beszámolóval lezárt üzleti évekkel kapcsolatosan feltárt hibák és
hibahatások _ eredményt, saját tőkét növelő/csökkentő - előjeltől független együttes
összegét, ha az meghaladja az érintett üzleti év mérleg főösszegén ek2%-át, illetve ha a mérleg
főcisszeg 2 százaléka nem haladja meg az 1- millió forintot, akkor az 1 millió forintot.
Nem tekintjük jelentősnek az immateriális javak és tárgyi eszközök hasznos élettartama végén
várhatóan megtérülő értékét, és maradványértéküket nullának tekintjük, amennyiben az nem
haladja meg bekerülési értékÜk következő mértékét:

lmmateriális javak, műszaki, és egyéb berendezés ek, gépek: 20%
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Járművek: 30%

Számítástechnikai eszközök és irodagépek: 33 %

Egyé b be rendezése k, fe l szere l ése k esetéb en: 20%o, tová bbá a z

ingatlanoknál, az épÜlet várható felújítási költségét

Jelentősnek tekintjÜk a terven felÜli értékcsökkenést, ha meghaladja a bekerülési érték

30 %-át.

A bekerÜlési érték utólagos módosításánál jelentősnek minősítjük a bekerülési érték

L0 %-át meghaladó különbözetet.

Kivételes előfordulásúnak tekintjük a legalább jelentős tulajdoni részesedés megszerzésével,

értékesítéséVel, az így tulajdonolt társaság megszűnésével, átalakulásával, szétválásával,

egyesÜlésével, tőkéjének leszállításával kapcsolatos tételeket. Kivételes nagyságúak és

előfordulásúak az 1- MFt-ot meghaladóan, térítés nélkül átadott eszközök, elengedett

követelések, valamint L MFt feletti piaci értékű térítés nélkül kapott eszközcjk, szolgáltatások

és e lengedett kötelezettségek.

4.1 A vállalkozás vasvoni. iövedelmezőséei helvzetét tÜkröző mutatókat, azok

számítási módját az L' számú tábla tartalmazza'

Az összemérés során a fordulónapra vonatkozó mutatókat viszonyítottuk a társaság előző évi

beszámolójában elfogadott adataihoz.

A tárgyi eszközök aránya 15 %-kal nőtt, emellett a forgóeszközök aránya L5,4 %-kal csökkent

az összes eszközhöz képest' A saját tőke részaránya a forrásokban L0,3 %-kal csökkent,

az idegen források aránya a saját tőkéhez képest pedig 68, ]. o/o-kal nőtt

a Zo24. évi adatokhoz hasonlítva. A likvidításí mutató az előző év adatához képest 83,B %-kal

romlott, a likvid aktívák enyhe csökkenése és a likvid passzívák emelkedése hatására.

A jövedelmezőség mutatói kedvezőtlenülalakultak a tárgyéviveszteség hatására.

!l. A MÉRLEGHEz KAPcsoLoDÓ KlEGÉszíTÉsEK

t.l Az immateriális javak és a tárgyi eszközcik bruttó értékének, valamint értékcsökkenési

leírásának alakulását a 3. számú tábla szemlélteti:

a,l Az immateriólis jovak könyv szerinti értéke 1682 E Ft-tal nőtt a nyitó értékhez képest'

Tárgyévben 8379 E Ft értékű szoftver licence bővítés (Andoc és lVR) történt, az időszakra

elszámolt terv szerinti értékcsökkenés 6697 E Ft volt.

b.l Atórgyi eszközöknél2025' évben jelentős, 119.986 E Ft értékű beszerzést hajtottunk végre,

amelyből L10.020 E Ft aktiválásra kerÜlt, 9966 E Ft pedig befejezetlen maradt, 2026-ban

kerülnek majd Üzembehelyezésre. Év végén ezen kívül 12.636 E Ft előleget fizettünk egy

traktor beszerzésre.

A nyitó befejezetlen beruházásokból aktiválva lett a 2024. december végén kezdett, a
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távfelügyeletet elősegítő, informatikaí fejlesztés (la15 E Ft). Tárgyévi beszerzésből a

kommunikációs és informatikai fejlesztéseink 22.682 E Ft-ot, a bútor cserék, és az irodai
egyéb felszerelések, klímák 7678 E Ft-ot tettek ki, szerszámokra és műszaki gépekre 24.238
E Ft-ot, járművekre és jármű tartozékokra 54.007 E Ft-ot fordítottunk. A fordulónapon
raktárban, még használatra át nem adott informatikai eszközök 2949 E Ft értékben
maradtak, illetve a 2026. évi városüzemeltetési feladatra előzetesen megrendelt és

beérkezett kátyúzógép U0r7 E Ft)sem került üzembehelyezésre'

Az üzleti évben selejtezett és értékesített tárgyi eszközök bruttó értéke L2.001 E Ft, nettó
értéke pedig 17 E Ft volt.

A beszerzés, a selejtezés, az értékesítés és azidőszakra a tárgyi eszközökre elszámolt 37.873
E Ft értékcsökkenés figyelembevételével ezen eszközcsoport könyv szerinti értéke 1oo'010
E Ft-tal nőtt.

2./ Befektetett pénzügyi eszköz a fordulónapon nincs.

3./ A Készletek mérlegsor az Áruk eszközcsoportban kimutatott _ fordulónapig még ki nem
számlázott- vásárolt szo|gáltatásokból áll, amely a nyitó értékhez képest 9624 E Ft-tal

csokkent.

4./ A követelések állománya 221,'225 E Ft-tal nőtt a nyitó értékhez viszonyítva.

Mind a vevőkövetelések (+216.797 E Ft), mínd az egyéb követelések (+4428 E Ft) záró
állománya magasabb a nyitónál. A vevők esetében a közszolgáltatásra Vonatkozó 2025' évi

szerződés változás hatott, az utolsó elszámolási időszakot (2025. december) követő számlázás
okozta a növekményt'

A társaság számviteli politikájában leírtaknak megfelelően kerü|t sor a mérleg fordulónapján
fennálló követelések minősítésére, piaci értékük meghatározására. További értékvesztésként
ebben az évben 88 E Ft-ot számoltunk el' Visszaírás nem volt, hitelezési veszteséggel
összefÜggő értékvesztés kivezetés 13 E Ft merÜlt fel, könyvszerinti értéket meghaladó
befizetés miatt pedig 2 E Ft_tal csökkent az értékvesztés állománya.
A vevőköveteléseket az5/a. számú tábla részletezi, az értékvesztés állomány-változása pedig

az 5/b' számú táblán található.

5./ Apénzeszközök állományánakzáró értéke a fordulónapon221'.572EFt, előző évhez képest a
változás - 21-3.884 E Ft.

6.l Az aktív időbeli elhatárolások részletezése a 6. számú táblán került bemutatásra. Az
elhatárolás nagyobb hányada költség (L4.270 E Ft), kisebb hányada árbevétel (8272 E Ft)' 

^költségek, ráfordítások aktív időbeli elhatárolását döntően a szoftver licence-k, a bérleti díjak,
illetve a közlönyök, szakfolyóiratok előfizetési díjai, valamint a biztosítások teszik ki.

Együttesen 5.328 E Ft-tal lett több azáró állomány.

7./ Társaságunk csak a vevőkövetelésekre számolt el értékvesztést, más mérlegsor tekintetében
nincs bemutatandó, értékeléssel kapcsolatos adat.
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8./ A társaság saját tőkéje 22.789 E Ft-tal csökkent. Egyes elemeinek változá sát a 7 . számú tábla

szemléleti.

^zo24. 
évi 1459 E Ft eredményt a 2025. év nyitásakor átvezettük az eredménytartalékba, a

jegyzett tőke összege változatlan, megegyezik az előző év L00.000 E Ft adatával'

9.l Az adózás előtti eredmény terhére a Társaság 2025' évben céltartalékot nem képzett.

L0.l 
^Társaságnak 

hátrasorolt kötelezettsége nincs, hosszú lejáratú kötelezettsége 2025. évben

egy ingatlan bérbeadással összefüggő óvadék, amely nem változott.

Lt'.l Arövid lejáratú kötelezettségek mérlegszerinti értéke 345.983 E Ft, amely 1z3.444 E Ft-tal

több a nyitó állománynál. A szállítók 23.362 E Ft és az egyéb rövid lejáratú kötelezettségek

L00'080 E Ft növekményéből tevődik össze. További részleteket az alábbiak és a 8. számú

táblázat tartalmaznak.

A szállítókkal szemben fennálló kötelezettségekből a jelentősebbek

BKM Budapesti Közművek Nonprofit Zrt.

Dr. Kamarás Géza Ügyvédi lroda

FÉGTHERM PARTNER PEST_BUDA Kft.

Fővárosi Vízművek Zrt.

GL Gasztrotechnikai Kft

Groupama Biztosító Zrt

HaBa Villanyszer Kft.

Kobold' 2003 Kft.

Magya r Közműfejlesztő Kft

Magyar Posta Zrt.

MoHU MoL Hulladékgazdálkodási Zrt.

MVM Next Energia kereskedelmi Zrt.

otokoc Hungary Autókölcsönző és Szolgáltató Kft

Szabó Renew & Rebuild Kft

Szent Ma rgit Rendelőintézet

Yettel Magya rországZrt

17 909

3 269

4228

2794

7 030

L L43

L 455

1 0r4

L328

L O57

2 655

t8 877

2 978

L 078

1 070

t 1.43

EFt

EFt

EFt

EFt

EFt

EFt

EFt

EFt

EFt

EFt

EFt

EFt

EFt

EFt

EFt

EFt

Az egyéb róvid lejóratú kötelezettségek mérleg szerinti 259.843 E Ft összege a következőkből

áll:
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Állami költségvetéssel szembeni adó és járulékfizetési
kötelezettség

Munkavállalókkal szemben fennálló munkabér fizetési
kötelezettség

Fordulónapot követően esedékes általános forgalmi adó
kötelezettség

Önkormá nyzatta l szembeni kompenzáció visszaf izetési
kötelezettség

Követel egyenlegű vevők év végén

68 325 EFt

51 182 EFt

45 135 EFt

93 272 EFt

6L EFt

Egyéb kötelezettségek 1 868 EFt

t2./ ApasszíV időbeli elhatárolások változása +4082 E Ft, bontását és részletezését a 6. számú tábla
tartalmazza.

Árbevétel és egyéb bevétel passzív időbeli elhatárolása idén 5 E Ft összegben merült fel,
működési támogatás elhatárolás 6172 E Ft összegben' A költségek passzív időbeli elhatárolása
-2688 E Ft-tal tér el a 2024. évi adattól. A tárgyév előtt befolyt, 2025. évre tervezett
beruházásokra kapott támogatás értékcsökkenés ellentételezésére még fel nem használt
80'219 E Ft összegét a halasztott bevételek között mutatjuk ki' Ugyanitt található a térítés
nélkül kapott eszközökhöz kapcsolódó, tárgyévben még el nem számolt bevétel, amely 5993
E Ft-tal nőtt.

13./ Nincs olyan mérlegen kívüli tétel, mérlegben nem szereplő megállapodás, amely bemutatása
szükséges a Társaság pénzügyi helyzetének megítéléséhez'

t4./ Számviteli törvény által továbbí előírt, de jelen kíegészítő mellékletben nem szereplő
információ azért nem került bemutatásra, mert a Társaságnál i|yen tételek nem szerepelnek'
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lll. Az EREDMÉNYKl MUTATÁS Kl EGÉszíTÉsE

t.l Eredménykimutatásunkat az általános részben leírtaknak megfelelően, ,,összköltség
eljárással" készítettük el'

Jelentős összegű hiba 2025-ben nem merü|t fel

Kivételes nagyságú vagy előfordulású kategóriába sorolandó tétel keletkezett a köztisztasági

közfeladathoz kapcsolódóan. Budapest Főváros lll. Kerület Óbuda-gékásmegyer

Önkormányzata PénzÜgyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottságának 248/2025

(Vl.26.) határozata alapján térítésmentesen, - kizárólag közfeladat ellátása érdekében -

átadásra került Társaságunk részére egy Tenax MaxWind típusú használt, gyalogkíséretes

takarítógép, amelyet 5.622.LL5 Ft bekerülési értéken aktiváltunk, azonos összegű bevétel,

majd halasztott bevétel egyidejű elszámolása mellett' Év végéig elszámolt értékcsökkenése

alapján 2B'J-'4L3 Ft egyéb bevételjelenik meg a 2025' évi eredménykimutatásban.

A tárgyévi adózás előtti eredmény levezetését és az előző időszak adataival való egybevetését

a 9. számú tábla mutatja be.

Az értékesítés nettó árbevétele - főként az új közszolgáltatási szerződés következtében -

763.493 E Ft-tal emelkedett. A változás mögött ellentétes hatások érvényesÜltek. A
közvetített karbantartás és felújítás 241".B9B E Ft-tal elmarad a korábbi évtől, ellenben a

közszolgáltatás más árbevételei 975'27o E Ft-tal emelkedtek a finanszírozási konstrukció

változása miatt' A menedékesek támogatásában való közreműkrjdésünk 94BL E Ft árbevételt

hozott, a társasházak közös képviselete is 21.310 E Ft többletet tudott felmutatni. Az egyéb

vállalkozási árbevételek 670 E Ft-tal csökkentek.

Az értékesítés nettó árbevételének tevékenységenkénti bontása a 12. sz. táblázatban látható.

Az egyéb bevételek összege 645.483 E Ft-tal kevesebb az előző év adatánál. Míg a Társaság

előző évben - feladatainak végrehajtása során - felmerülő költségeit döntő részben a
közszolgáltatási szerződés (lngatlanokat érintő kezelési, műszaki, fenntartási és karbantartási

feladatok) keretében működési támogatásként kapott pénzeszközökből fedezte, addig 2025-

ben árbevétellel {898'066 E Ft csökkenés). Ugyanakkor tárgyévben új feladat a környezet-

egészségügyi önkormányzati feladatok közül kiszervezett köztisztaság, a települési környezet

tisztaságának biztosítása, amely költségeinek ellentételezése az egyéb bevételekben jelenik

meg (245.036 E Ft növekedés). A közfoglalkoztatás megszűnése -2868 E Ft-tal hatott a

bevételekre. Felmerültek további nem szokásos egyéb bevételek is, mint utólagosan, a Kúria

ítélete alapján visszakapott kártérítés (PiacfejlesztésÍ Alapítvány ügy, L3.600 E Ft), vagy az

utólag törölt helyi íparűzési adó (1"967 E Ft).

KlEG ÉszíTŐ M E LLÉKLET 2025.72.3L LI



A következő táblázatok bemutatják a végleges jelleggel kapott folyósított, illetve elszámolt
összegeket támogatásonként.

Közfoglalkoztatás támogatása 2025.

Hatósági szerződés
ügyszáma, ügyiÍatszáma

Hosszabb időtartamú közfoglalkoztatás,
valamint a ,,Nyári diákmunka" program

támogatása Elszámolt
hónap

Támogatások alakulása
forintban

Felhasználás
Maradvány és
utalt összegek

2025.
1"01,13/26/00589.

BP - 03 / 06 / 024s12-3 / 2024.
Hosszabb időtartamú közfoglalkoztatás
2024.09.0I - 202s.02.28.

2024. december
Q025.01.r7.1

227 31,4 227 314

1,0113/26/00s89.
BP - 03 / 06 / 024512-3 / 2024.

Hosszabb időtartamú közfog|alkoztatás
2024.09.01, - 2025.02.28.

2025' január

Q025.02.24.\
247 762 247 762

1,01,1,3/26/00589.

BP -03 / 06 / 024s12-3 / 2024.
Hosszabb időtartamú közfoglalkoztatás
2024.09.0L - 2025.02.28.

2025, Íebruár
Q02s.03.L4.\

247 762 247 762

2024.09.0L - 2025'02.28. időszaki szerződés
2025. évi forgalma összesen

722 838 722 838

Tárgyévben kötött szerződések összesen 0 0
Mindösszesen: 722 838 722 838
Fel nem használt / pénzügyileg mérlegkészítésig még nem rendezett támoqatás 0

Köztisztasági közfeladat működési támogatásának folyósítása 2025.

Átutalás dátuma

2025.O8.26

2025.09.23

2025.r0.2L
2025.11..26

2025.12.18

2025.I2.22
összesen

Átutalás összege

63 348 768
23 76L 047

32 243 808
79 245 089

62 692 337

49 9L6 454

251207 503
Tá mogatás po ntosítá sa a la pjá n elhatá ro lt összeg
2025. évre elszámolt bevétel

-6 17t 836

245 03s 667

Köztisztasági közfeladat ráfordításai 2025.

Anyagköltség

lgénybevett szolgáltatások
Egyéb szolgáItatások

Bérköltség

Személyi jellegű egyéb kifizetések
Bérjárulékok

Tárgyi eszközök értékcsökkenése
Közfeladatra jutó vállalatirányítási ktg

Közfeladathoz kapcsolódó egyéb ráfordítások
Közfeladatta l összefÜggő árbevétel
Közfeladat egyéb bevételei (támogatás nélkÜl)

1.6 964 037

47 4tt 46L
7 4t0 1L5

106 588 201

1,2 034 67r
to 628 327

9 337 384
51,61,4 154

480 504

-210 416
-ro 706 241.

Összes ráfordítás 245 552 197
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Megnevezés
Bekerülési

érték

Kapott

támogatás
lntenzitá

s

2025' évi

écs

2025. évi

halasztott
beVétel

1

SIJ-709 Peugeot
Boxer 2.2 BlueHdi 350

PTDC tehergk

7 m0000 7 000 000 100,o0% 3,r92876 5807 r24

2
Napsugár 2. húzós

kocsi, egyedi 25 db
1 873 250 Fr r873250 I0o,0ooÁ 1,873250 0

3

FOAMSTREAM
gyomírtó és tisztító
al apszett

10 795 000 Fr 10 79s 000 LOo,00% 5r4610 1,0 280 390

4

Toyota tehergépkocsi
bi l le nőplatóval
AO-FD-401

t5672362Ft 15672362 rco,00% 591 961. 15 080 401

5

Toyota tehergépkocsi
bi I lenőplatóval
AO-FD-402

15 532 662 Ft L5532662 L@,00% 587 zls 14945 447

6

Toyota tehergépkocsi
bí l lenőplatóval
AO-tM-336

t 5 532 662 Ft 15532662 LOO,00% 471234 15 06L 428

7
Tenax-Cleanwind
el.hulladékszívó gép

7 618730 F1 7 618730 r00,00% 7 618730

8 Folyomatban 11 425 3U Ft 11 425 334 100,00% 1L 425 334

Ö 85 450 000 Ft 85 450 000 Ft 5 231, 146 Ft 80 218 8s4 Ft

A költségek költségnemenkénti részletezését, s ezen belül az igénybevett szolgáltatások

tételes kimutatását a ].0., és a 1-1-. számú táblák tartalmazzák.

Általánosságban elmondható, hogy a költségek eltolódtak az adó levonásra jogosító

tevékenységek irányába, ezért kisebb arányban tartalmaznak le nem Vonható általános

forgalmiadót.

Az anyagköltség 1_9'970 E Ft növekményében mind a karbantartási csoport bővÜlése,

mind az ,űj köztisztasági feladat szerepet játszott. Főként az építési-szerelési

anyagköltség, Üzemanyag, Valamint a tisztító és takarítószerek felhasználása bővült, a

közüzemi díjak mérsékeltebben alakultak.

Az igénybevett szolgáltatásokban -50.517 E Ft változás következett be a két gazdasági

év között. Lényegesebb tényezők voltak

- saját eszközök, irodaépület karbantartása +6'209 E Ft (gépjármű sérÜlések,
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defektek, szervízek, víharkár)

takarítás +1677 E Ft (háztakarítás megszűnt, de megjelent a közterületi)

bérleti díjak +5502 E Ft (műszaki munkához gépkocsi bérlet)

álláshirdetések +3688 E Ft

szakértőí díjak +208J" E Ft

postaköltség +2656 E Ft

számítástechníkai szolgáltatások + 3751 E Ft (új a közterÜletek míatti QTA
alkalmazás 5187 E Ft)

féregirtás, kiÜrítés, szemétszállítás, kertészet -33'861 E Ft (közvetített

ráfordításba n talá lható)
jogi szolgáltatások -15.37L E Ft (idén nem volt közbeszerzéssel kapcsolatos)

telekrendezések, bontások, távfelrjgyeletek, értékbecslések közvetített
szolgáltatási körbe kerültek át, együttesen -15.437 E Ft

a telefon, tűzvédelmi, munkavédelmi szolgáltatások áfájának nagy része

levonható vagy arányosítottan levonható körbe került, ez is közrejátszott a 4125

E Ft csökkenésben

Az egyéb szolgáltatások +28.264 E Ft-tal módosultak. A bankolás (+28.106 E Ft) és a
biztosítás (+766 E Ft) is többe került, a hatósági díjakra kevesebbet fordítottunk (-608 E

Ft)

A közvetített közüzem (eladott áruk, -2420 E Ft) csoportba tartozó víz, áram és gáz

különböző mértékben változott, avíz2,9 M Ft-tal meghaladta azelőző évet, azonban a

gáz 1-,1- M Ft-tal, az áram 4,2 M Ft_tal alatta maradt'

A közvetített egyéb szolgáltatások ráfordításainak ]-6]-,9 M Ft csökkenésében az

árbevételeknél már említett tényezők játszottak alapvetően szerepet: a karbantartás és

felújítás elmaradása az előző évtől (-241',9 M Ft). Közvetítetté váltak 2O25-ben az

önkormányzati ingatlanoknál közvetlenül felmerülő ráfordítások:

TakarÍtás

Fé regirtás, fertőtlenítés, lomtalanítás

Ke rtészeti mun kák (fakivágás, f űnyírás, gyomi rtás

Távfel Ügyeletek

sitt, lom, állati, veszélyes hulladék

Konténer tisztítás

Dugulás elhárítás

Hirdetési d[j, ingatlanok

Szaké rtői d íjak, mé rnöki szol g,szabványel l e nőrzés

Jogtanácsosi, jogképviseleti díj

Érté kbecslés

Energeti kai fel mérések

Telkek rendezése, kerítés bontás, árok, stb

Telefon és internet

1. 430 007

2 306 406
22 0t3 261

1.952 91.7

7 644720
525 664
495 000

838 260
371 000

2 246 451
2 988 2s6

600 000
15 L49 500
3 85s 139
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A személyijellegű ráfordítások zB3,zM Ft-tal haladták meg azelőző évet. A növekmény

a bérköltségből (+ 230,4 M Ft), a személyi jellegű egyéb kifizetésekből (+21',6 M Ft)

valamint a közterhekből (+31,1 M Ft) tevődik össze.

A beruházások 2025-ben felélénkÜltek a kapott új feladatok és a fejlesztési támogatás

hatására, így az értékcsökkenési leírás29,6 M Ft-tal haladta meg a korábbi évet.

^ 
2025. évi értékcsökkenés részletezése

Megnevezés

TerV szerinti értékcsőkkenés leírás
Terven felüli

értékcsökkenés

Telje-

sítmény
arányos

Li neá ris
Deg-

ressz ív

Egv-

összegű
Osszesen leírás

vtssza-

lras

VagVoni értékű jogok

Szellemitermékek

lngatlanok

Műszaki berendezések,
járművek
Egyéb berendezések,
árművek

4 397

2 300

52s

3 860

4 558

0

0

0

0

0

0 0

0

0

s 633

16 600

4 397

2 300

525

9 493

2L 758

0

o

n

0

0

0

0

0

0

0

0

0

Értékcsökkenés

osszesen:
15 640 o 22233 37 8730 0 0

Az egyéb ráfordítások (-3876 E Ft) változása mögcitt főként olyan, nem rendszeresen

előforduló események állnak, amelyek 2025-ben nem, Vagy nem olyan nagyságrendben
jelentek meg, mint előző évben. Kártérítést, kötbért, késedelmi kamatot, értékvesztést,

követelés leírást, adókat számolunk el ebben a ráfordítás csoportban. Tárgyévben nem

merÜlt fel olyan nagyságrendű kártérítés, mint korábban, ez LL M Ft-ot jelentett,

ellenben megjelent ráfordításként 7,5 M Ft arányosítással számított le nem vonható

általános forgalmi adó.

A pénzügyi műveletek 3L E Ft bevétele pénzintézetek által fizetett kamat bevételekből

áll, csekély, 15 E Ft növekmény keletkezett'

A társaság 2025. évi adózott eredménye -22.789 E Ft veszteség, társasági adó fizetési

kötelezettség nincs az adóalapot növelő és csökkentő tételek együttes hatására sem.

Közhasznú nonprofit gazdasági társaságként nem kell alkalmazni a jövedelem-minimum

szerinti adózás előírásait.

2./ A költségek, ráfordítások, bevételek és az eredmény tevékenységenkénti alakulását

a L2. számú tábla szemlélteti.
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3./ Az adózott eredmény levezetését, az adóalapot csökkentő és növelő tételek részletezését,

a társasági adó számítását a 13/a', és a 13/b. számú táblák tartalmazzák'
A L3/c' számú táblán mutatjuk be az alkalmazott értékelési eljárások adóalapot csökkentő,

vagy növelő hatását.

lV. rAJ ÉKo zT AT o Kl EG ÉszíTÉsE K

t.| A tárgyévben foglalkoztatott munkavállalók átlagos létszámát, bérköltségét, személyi
jellegű egyéb kifizetéseit és bérjárulékait a L4. számú tábla szemlélteti
állománycsoportonkénti, illetve jogcímenkénti bontásban.

2.| Az önkormónyzatitulajdonú lakóingatlanok értéke a társaság mérlegében nem szerepel. A
lakás és nem lakás célú helyiségek üzemeltetési tevékenységéhez kapcsolódóan -

tájékoztató jelleggel - a 1'5. számú táblán számolunk be a kezelt bérlemények számáról és

minőségi összetételéről.

3./ A társaságnál a vezető tisztségviselőknek, a felügyelő bizottság tagjainak tevékenységükért
az Üzleti év után járó járandósága (E Ft_ban):

Járandóságok

2025

Kozteher
Előlegek, kölcsönök,

garanciák
Vezető tisztségviselők
Felügyelő Bizottság (3 fő)

35.378 E Ft

7.364 E Ft

4.640 E Ft

666 E Ft

A vezető tisztségviselők és a FelÜgyelő Bizottsági tagok részére kölcsön folyósítás, előleg
nyújtás, nevükben garancia vállalás a Társaság részéről nem történt. A gazdasági társaság
korábbi vezető tisztségviselőivel, igazgatósági- és felügyelő bizottsági tagjaival szemben

kötelezettség nem merült fel.

4.l A társaság üzleti évéről szóló beszámoló könyvvizsgálatát végző BALLA AUDlT
Könyvvizsgáló és Könyvelő Kft. tárgyévi beszámoló könyvvizsgálatáért felszámított díja

nettó 2.652.000 Ft. Egyéb bizonyosságot nyújtó szolgáltatásokat, adótanácsadást és egyéb,

nem könyvvizsgálói szolgáltatásokat külön díjazás ellenében nem végzett részünkre'

5./ A társaság nem rendelkezik veszélyes hulladékokkal és környezetre káros anyagokkal. A

beszámolójában nem kerül kimutatásra környezetvédelmi kötelezettség és nem kerül sor
céltartalék képzésre a környezet védelmét szolgálójövőbeni kötelezettségek fedezetére.
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6./ Az üzleti évben határidős Ügyleteket nem bonyolítottunk

7./ Megrendelővel kötött, a megrendelő által meghatározott jellemzőkkel rendelkező termék

vagy szolgáltatás létrehozására és értékesítésére vonatkozó szerződése a Társaságnak

nincs, szerződés elszámolási egységére vonatkozó tételeket nem számoltunk el.

8./ A Társaságnál mérlegkészítésig adóhatósági ellenőrzés nem indult

9./ A tulajdonos, az eredmény eredménytartalékba helyezéséről dönt.

Lo.l Az éves beszámoló megtekinthető a társaság székhelyén, vagy interneten az ovzrt.hu

honlapon.

Budapest, 2026.05.06.

Dr. Horváth orsolya

a vállalkozás vezetője

/ képviselője /
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Vaqvoni. pénzüqvi és iövede|mi helvzet a|aku|ása

Kieeészítő melléklet
1.sz. tá bla

EFtA mutató Értét<e

megnevezése számítása 2024 2025.

Vaevoni mutatók

1. Tárgyi eszközök aránya

2. Forgóeszközök aránya

3. Tőkeellátottság

4' Források aránya

Jövedelmezőségi mutatók

6. Bevételarányos jöve-
delmezőség

7. Eszközarányos jöve_

delmezőség

8' Vagyonarányos jöve-
delmezőség

9. Létszámarányos jöve-
delmezőség (E Ft/fő)

Pénzügvi mutató

5. Likviditás

Táreví eszközök értéke
Összes eszköz értéke

Forgóeszközök értéke
Összes eszköz értéke

Kotelezettségek
Saját tőke

Likvid aktivák
Likvid passzivák

Adózás előtti eredménv
Nettó árb.+egyéb, pü-i,

bevétel

Adózás előtti eredménv
Összes eszköz értéke

Adózás előtti eredménv
Saját tőke

Adózás előtti eredménv
Létszám

Sa|át tőke
Összes forrás

9 809
549 435

578 220
549 435

235 979
42,9%

549 435

224 429
95,1%

235 979

51.8 220
222 539

23

r 648 973
0,ro/o

0,3%
549 435

1,459
235 979

1,459
18,4

L,8%

94,3%

0,6%

79,4

L 459

1 459

654 772

575 937

654 172

2I3 190
6s4 I72

347 873
L63,2

213 190

51.5 937
149,1.%

-22 789
r766 998

-r,3%

-22 789
654 172

-22 789

-226,7

1,6,8%

78,9%

3

-3,

10,

100,8

109 819

345 983

2t3 790

-22 789
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Kieeészítő melléklet
2' sz. tábla

Cash flow-kimutatás

MEGNEVEzÉs 2024. 2025.

l. MűködésiCash Flow (1_13.)sorok) ?86777 -77 ?95
]..a. Adózás előtti eredmény (t)

ebból: működésre kapott, pénzügyileg rendezett támogatás
]..b. Korrekciók az adózás előtti eredményben +
7. Korrigált adózás előtti eredmény (la+1b) +

2. Elszámolt amortizáció (+)

3. Elszámolt értékvesztés (+) és visszaírás (-)

4 Céltartalék képzés és felhasználás különbözete (t)

5' Befektetett eszközök értékesítésének eredménye (t)
6. Szá|lítói kötelezettség változása (t)

7. Egyéb rövid lejáratú kötelezettség változása (t)

8' Passzív időbeli elhatárolások változása (t)

9. Vevőkövetelés változása (t)

10. Forgóeszközök (vevőkövetelés és pénzeszköz nélkül) változása +

11. Aktív időbeli elhatárolások változása (t)

].2. Fizetett adó (nyereség után) (-)

].3. Fizetett osztalék, részesedés (-)

1 459

898 066
-1 018

44L
8 296

84
-L2 s63

179
-19 35L
18s 828

5L2
-5 252

734 529
-5 976

0

0

-22 789
24s 588

-2 937
-25 726

37 873
704

0

-54

23 362
100 080

4 082
-21.6 884

5 196
-5 328

0

0

ll. Befektetési cash flow (14-18. sorok) -7 853 -136 591

Befektetett eszközök beszerzése (-)

Befektetett eszközök eladása (+)

Hosszú lejáratra nyújtott kölcsönök és elhelyezett bankbetétek
tÖrlesztése, rnegszüntetése, beváltása +

Hosszú lejártara nyújtott kölcsönök és elhelyezett bankbetétek -
Kapott osztalék, részesedés (+)

14.
15.

16.

17.

18.

-8 026

t73
-136 645

54

lll. Finanszírozási cash flow (19-26. sorok) 0 2

L9

20

Részvénykibocsátás, tőkebevonás (tőkeemelés) bevétele +

Kötvény, hitelViszonyt megtestesítő értékpapír kibocsátásának
bevétele (+)

Hitel és kölcsön felvétele (+)

Véglegesen kapott pénzeszköz (+)

Részvénybevonás, tő kekivonás (tőkeleszá ll ítás) (-)

Kötvény és h itelviszonyt megtestesítő értékpa pír visszafizetése (-)

Hitel és kölcsön törlesztése, visszafizetése (-)

Véglegesen átadott pénzeszköz (-)

2t.
22.

23.
24.
25.
26.

2

lV. Pénzeszközök változása {l+ll+lll. sorok) + 278 874 -2L3 884
27. Devizás pénzeszközök átértékelése +

V. Pénzeszközök mérleg szerintiváltozása (lY+27. sorok) + 278 874 -2L3884
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Az immateriá|is javak és a tárgyi eszközök állományának alakulása
2025.

Kieqészítő melléklet
3. sz. tábla

EFt
Tétel megnevezése Nvitó Növekedés Átsorolás Csökkenés Zárő
Vagyoni értékű jog bruttó
értéke
Szellemi termék bruttó
értéke
lngatlanok bruttó értéke
Műszaki berendezések,
járművek bruttó értéke
Egyéb berendezések,
árművek bruttó értéke
Beruházások, beruhá-
zásra adott elől k

24 01.0

43 631_

8 750

7 1.40

90 749

t 4L9

6 079

2 300

0

77 975

32 045

1.51.967

0

0

0

0

0

0

0

0

274

71 727

1.30 784

30 089

45 931

8 750

84 841.

1.77 067

22 602

Bruttó érték összesen: L75 699 270 366 0 L42785 303 280
Vagyoni értékű jog
érté kcsökken ésee
SzelIemi termék
értékcsökkenése
l ngatla nok értékcsökkenése
Műsza ki berendezések
já rművek értékcsökkenése
Egyéb berendezések,
á rművek értékcsökkenése

19 818

43 631.

4 497

7 083

86 669

4 397

2 300

525

9 493

21" 1"58

0

0

0

0

0

0

0

0

274

7t 710

24 21.5

45 937

s 022

1.6 302

96 r77

Értékcsökkenés összesen : 151 698 37 873 0 11 984 187 587
Vagyoni értékű jog
nettó értéke
Szellemi termék
nettó értéke
lngatlanok nettó
értéke
Műszaki berendezések,
járművek nettó értéke
Egyéb berendezések,
árművek nettó értéke
Beruházások, beruhá_
zásra adott elő

4 192

0

4 2s3

57

4 080

I 4T9

L 682

0

-525

68 482

ro 887

1.5L 967

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

L7

130 784

5 874

0

3 728

68 539

14 950

22 602

Nettó összesen: 14 001 232 493 0 130 801 115 693
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KészIetek alakulása

2A25,

Kieeészítő melléklet
4. sz. tábla

EFt

Készletekke! kapcsolatos adatok Anyag készletek Áruk

- értékvesztés visszaírása

- évvégi átsorolások

- készletekre adott előlegek

- értékvesztés elszá molása

- évvégí átsorolások

- leltár többlet

Csökkenések:

- továbbszá mlázás

- kiselejtezések

- leltár hiány

Záró készlet

Nyitó készlet

Novekedések:

- beszerzések

35 477

3BB s72

398 1.96

25 853
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Követelések árúszállításból és
szolgáltatásból

Kieeészítő melléklet
5/a. sz. tábla

EFt

2024. 2025.

Megnevezés

szo

önkorm
részére

végzett
Egyéb

vevők
Vevők

fisszesen
ltatás

önkorm
részére

végzett
Egyéb

vevők
Vevők

összesen

1. Bekerülési érték

- határidőn belüli

- határidőn tÚli

= 90 napon belüli

= 9l--180 napos

= 18L-365 napos

= 365 napon túli

- peresített követelések

Ebből:

0

0

0

0

0

0

0

31 1s6

28 246

L 9s3

388

3L4

1.27

128

31 155

28246

1 953

388

314

127

128

223 40t

2r9 329

0

0

0

4 072

0

24 625

22 TT8

Lt4

L 638

355

99

301_

248026

241 447

5 7tO

35s

99

301

Lt4

2. Értékvesztés záró állo-
mánya

0 99 99 0 172 t72

3' Követelések
fordulónapi

értékelésén ek á rfolya m
0 0 0 0 0 0

4. Zárő könyvszerinti
érték 0 31 057 31 057 223 401 24 453 247 854
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Követelések elszámolt

értékvesztésének állomá nwáltozása

202s.

Kiegészítő melléklet
5/b. sz. tábla

EFt

Megnevezés
önkormányzat
részére végzett
szoleáltatások

Egyéb vevők Vevők összesen

Tárgyidőszaki nyitó á!lomány 0 99 99

Növekedés

- tárgyévben elszámolt
értékvesztós

- egyéb növekedés (kerek)

Csökkenés

- tá rgyévi visszaírások

- hitelezési veszteségként
történt elszámolás

- egyéb bevételként
történt elszámolás

- egyéb csökkenés (kerek)

0

0

0

0

0

0

ooUU

0

0

1_3

2

0

aa

0

0

13

2

0

Tárgyidőszaki záró állomány o L72 172
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ldőbe!i elhatárolások bemutatása

Kieeészítő melléklet
6. sz. tábla

EFt

EFtEFt

Aktív időbeli elhatáro]ások alakulása 2024. 2025

Árbevétel
Költséeek, ráfordítások aktív időbeli elhatárolása

Szoftver licencek, program követések
Bérleti díj

őrzés , távfelügyelet
Előfizetések (adó, jog, bér, céginfó)
Hirdetés, postafiók, regisztráció
lnternet, telefon előfizetés
Gázdíj
Vízdíj
Csatornad íj

Következő évi munkaköri bérletek
Gépjármű biztosítások
Egyéb biztosítások
Takarnet digitális igazolvány
D2 éves matricák
Nyomatdíj

L744
r 744

!5 470
6 912
.2 573
t 484

I 374
625

205

772

72

92

190

77L
961

97

0

2

8272
8 272

t4 270
6 78r
2 307

9

1 338

702
163

197

16

26

1.42

71.62

1.918
65

47

3

Osszesen: L7 214 22542

Passzív időbeli elhatárolások alakulása 2024. 202s.
Bevételek passzív időbeli lehatárolása

Árbevétel elhatárolás
Befolyt 2025. évi célú fejlesztési támogatás
Befolyt kártyadíj jóváírás
Költség ellentételezésre befolyt, fel nem használt
támogatás

Költséeek. ráford ítások passzív időbeli elhatárolása
Foglalkozás egészségügyi szolgáltatás
Könyvizsgálatidíj
Utólag kifizetett munkaköri bérletek
Mu nká bajá rás költségtérítés
Vízdí1
Csatorna
Veszélyes hulladék (rendelők)

Takarítás (rendelők)

Mosatás (rendelők)

Halasztott bevételek

Térítésmentesen kapott eszk halasztott bev
esztési tá tás halasztott bevétele

3 051

0

1.302
0

774
0

0

825
49

701.

414

357

57

0

85 562

1.12

85 450
0

363

38

0

702
169

21.

33

0

0

0

86 569

6 350

80 2I9

6 L77

2

0

3

6 r72

összesen: 89 027 93 109
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Saiát t ke változásai

2025.

Kiesészít tábla

7. sz. tábla

EFt

sAJÁT
TKE

osszesrn

235 979

1 459

1 459

0

0

0

24 248

1 459

22789

0

213 190

Ad zott
eredmény

1,459

q

0

0

0

0

24 248

I 459

22789

0

-22789

Lekiitiitt
tartalék

0

a

0

0

0

0

a

0

0

0

0

Eredmény-
tartaIék

r34 520

1,459

t- 459

0

0

0

a

0

0

0

L35 979

T ketar-
talék

0

0

0

0

0

0

a

0

0

0

0

Jegyzett
tke

100 000

a

0

0

0

0

a

0

0

0

100 000

MEGNEVEzÉs

1. Nyit érték

2. Novekedés

- el z évi eredmény

- el z év onrevízi ja

- tárgyévi eredmény

- kerekítési kÜlonbozet

3. Csokkenés

- el z évi eredmény

- tárgyéví eredmény

- kerekítési kÜlonbozet

4. Zár érték
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Rövidleiáratú kötelezettségek

2025.

Kíeeészítő melléklet
8. sz. tábla

EFt

Megnevezés
Vevóktől
kapott

előlegek

Rövid
lejáratú
hitelek

Kötelezettsé8
áruszáll-ból

és

szolg._ból

Riivid
lejáratú köt.

kapcsolt
vállalkozáss
al szemben

Egyéb rövid
lejáratú
köte-

lezettség

Rövid lejáratú
kötelezettség

összEsEN

1. Rövidlejáratú kötelelezettségek
fordulónapi könyv szerinti értéke

2' Hosszúlej. kötelezettségekből
átsoroIt következő évben vissza
fizetendő összegek

3. Átértékelésből származó (devi_

zák) fizetési kötelezettsé8 nöVe-
kedése

4. Fordu|ónapon elszámolt elengedett
kotel ezettségek

5. Rövídlejáratú kötelezettségek mér_
legtételekkel egyező értéke

6' Zál o$oggal biztosított rövidlej.
kötelezettségek értéke - fizeté-
si határidő _

7 . váltótartozássa l kivá ltott köte_
lezettség összege és lejárata

8. Rövidlejáratú kötelezettségekből
mérlegben nem szereplő, de a kö_
vetkező évben (években) jelentke-
ző tételek összegeí és időpontiai

2

z

86 138

86 138

259 843

259 843 345 983

345

KlEGÉsZíTŐMELLÉKLET 2025'12'37.
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Az eredménvkimutatás tételeinek összehasonl ítása

Kiegészítő melléklet
9. sz. tábla

EFt

A tétel megnevezése 2024 2025. Változás

Értékesítés nettó árbevétele 72866L L 492L54 763 493

rgyéb bevételek 920296 2748t3 -645 483

Anyagköltség
lgénybe vett szolgá ltatások értéke

Egyéb szolgáltatások értéke

Eladott áruk beszerzési értéke

Eladott (közvetített) szolgá ltatások értéke

Anyagjellegű ráfordítások

52 027

319 608

16 333

62 173

500 352

950 493
7

7L997
269 091"

44 597

59 753

338 443

783 881

t9 970
-50 517

28264
-2 420

-161 909

-L666t2

Bérköltség
Személyi jellegű egyéb kifizetések

Bérjárulékok

Szernélyi jellegíí ráford ítások

557 507

42 664
76 467

676638

787 908

64 304

to7 610

959 822

230 401.

2L 640

3t 743

283 t84

Értékcsökkenési leírás 8 295 37 873 29 577

Egyéb ráfordítások

ebből: értékvesztés

L2087

47

8 211

88

-3 876

47

Üzrnnt (ÜztET!} TEVÉKENYsÉG EREDMÉNYE 1443 -e2 820 -24263

Részesedésekből származó bevételek, árfolyamnyereségek

ebből: kapcsolt vállalkozástól kapott

Egyéb kapott (járó) kamatok és kamatjellegű bevételek

ebből: kapcsolt vállalkozástól kapott

Pénzügyi műveletek bevételei

0

0

16

0

16

0

0

31

0

31

0

0

15

0

15

Részesedésekből származo ráfo rdításo k, á rfo lya mveszteségek

Pénzügyi m űveletek ráfordításai

0

0

0

0

0

0

PÉNzÜGYl MÚVELETEK EREDMÉNYE 16 31 15

ADÓzÁs ELőTTI EREDMÉNY 1 459 -22789 -24248

Ad óf izetési kötelezettség 0 0 0

ADózoTT EREDMÉNY 1 459 -22789 -24248
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Költséeek költséenemenkénti részletezése

Kieeészítő melléklet
].0. sz. tábla

EFt

2024. 2025

Anvaqiel !egű költséeek
Anvaeköltsée

|eénvbevett szoleá ltatáso k

Eevéb szoleáltatások
Ba nkköltségek

Hatósági díjak
Biztosításí díjak

Személvi iellegű eeyéb kifizetések
Vá lasztott tisztségviselő k tiszteletd íja
Béren kívüli juttatások

(cafeteria cég szja-val)

Utiköltség térítés
Végkielégítés

Munkaruha, védőruha
Betegszabadság és I/3 TP

Saját gépkocsi hivatali használata
Foglalkozási egészségÜgyi szolg.

Segély

Biztosítási díjak
Egyéb fel nem sorolt szem' jell' kif'

Bériárulékok

Szociális hozzájárulási adó
Rehabilitációs hozzájá ru lás

Értékcsökkenési leírás
Befektetett eszk. terv szerinti écs.

Értékhatár alatti tárgyi eszk. écs.

Aktivált saját teliesítménv értéke

Bérkö ltsés

MEGNEVEzÉs
387 968

s2 027

3r.9 608

16 333

4 400

7 290

4 643

676 638

557 507

42 664

4 747

2 296

0

1,077

4 8L2
0

6s6

100

298

2 479

76 467

67 t02
9 36s

8 296

5 562

2734

26 199

385 685

77 997

269 091.

44 597

32 506

6 682

5 409

9s9 822
787 908
64 304

7 364

3 352

0

6 499

7 906

302

1 925

300

29t
3 977

L07 670

94 s24
13 086

37 873

15 640

22 233

32 388

összEsEN 7 072 902 r. 383 380
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leénvbevett szolgáltatások

Kieeészítő melléklet
L1' sz. tábla

EFt

MEGNEVEzÉs 2024. 2025.

Karba ntartási, javítási szolgá ltatások

Köztisztasági díj

Ta ka rítás

Féregi rtás, fertőtl en ítés, lomta la n', kertészeti mu n ká k

Szemétszállítás, ta rtály tisztítás

Mosoda i és vegytisztitási költség rendelőkben

BKV bérlet munkakörhöz, taxi költség, jegy

Folyóiratok, előfizetések, szakkönyvek

oktatási és továbbképzési szolgáltatások

Bérleti és használati díjak

Hirdetési, közzétételi díjak, reklám költség

Szakértői díjak, mérnöki szolgá ltatások

Jogi személyeknek fizetett tagsági díjak

Jogtanácsosi díj megbízás alapján

Számítástechn ikával kapcs. szolgáltatások

Biztonsági őrszolgá lat és távfelügyeletek

Postaiszolgáltatások

Telefon költség

É rtékb ecsl és, te l e ka l a kítá s, fö l d mé ré s, vázrajz

Tűzvédelem és mun kavédelem

Telekrendezések

Öbkormá nyzati h i rd etésekhez ka pcs szolgá ltatások

Egyéb, ki nem emelt igénybevett szolgáltatás

tl245
4 343

17 525

3L 367

1.61.18

701.

1 958

2 268

662

97 043

1,447

6 832

234

42 38L

29 761.

2 3r7

L4 985

7 940

41,40

7 036

9 273

8 019

2 018

L7 454

4 748

19 ZO2

0

L3 624

58

2 468

2 304

479

r02 545

5 130

8 913

66r

27 oLO

33 512

0

L7 64I

5 241.

293

5 610

0

0

2 L98

össztsttv: 319 608 269 09t
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KiePészit melléklet l2' s2' tábla

n k dési
k trsé.ek

115 20

15 {5

90 ES

9 021

0

0

208 325

156 871

18 106

33 349

13 021

0

-336 566

o

2 933

0

,2 933

o

0

0

16A3

2r

-16 454

0

0

K ztualaF

Diák
VEKOP

0

0

0

0

o

0

6m

582

1

0

0

0

6m

0

0

0

6m

0

552

o

0

5S2

-s

Etyéb k l ní
t v. {bls
mezakiisl

ma

264

7L4

0

0

231

247

0

29

0

o

216

7 071

101

1 175

1 s34

0

2

0

37

0

L7

1 541

&6

0

46

4762

68 520

16 941

51 579

0

0

0

952

462

0

90

0

0

1l 545

a7 0r7

4132

0

1s3

91902

90 291

s

0

858

91 ty
-74

0

-78

vi|lálkozás i tévé h nysét

TH6r s

8 8a6

343

1 677

865

o

0

79 5a5

67 003

4 795

1 7al

146

0

22 69A

112 57S

0

o

198

Ltz773

94741

511

o

1 110

96 362

-r6411

0

-16 411

Etyéb

4776.

8 991

338

0

0

490

a 164

47

0

5

0

0

534

9 573

0

0

20

9 592

9 481

0

0

0

L1Z

9 592

o

0

o

X zti'bsá8

55 786

76 964

47 41L

I 410

0

0

lb 251

106 588

12 035

10 628

9 337

0

51 614

255 9S

31

0

4S0

256 469

210

253 219

0

2 523

2SS 952

-517

0

-517

K z.zoltáhat
ást

Á75l

53 280

4M

42 944

0

0

76 AO2

u aoz

34%

8 505

3 476

0

33 730

167 2a9

77

0

294

157 59S

L6Z 379

161

3

luÍ92
-3 N7

k.rbés fél j

16 9D

2 513

13 201

1 215

0

0

90 910

14246

8 080

85&

3 865

-111 lO4

0

o

65

0

-65

0

0

0

2 219

0

0

o

a7z!

20 493

746

2 9'16

14 S2S

0

2 246

41 368

34147

2 211

44U

146

0

15 811

78 419

0

0

138

78 5s7

18 665

3S

7

79 {O

9B

iink.

4 303

29

851

695

0

2 727

L7 36!

15 044

702

1 615

766

0

s513

27 !3

0

o

48

21 39L

27 082

0

0

0

27 3Sa

-{

bher bti

insatlanok

31 982

19

0

t9s

9 086

7 62A

431

I 027

I2

559

10 37s

52 014

0

0

91

s2 105

51 917

0

41

o

sz 476

37a

47133

HiEt.li

2 459

L 290

0

0

0

1 569

3SU

3]52

0

392

0

998

1 617

I O18

0

0

15

I 033

8 918

o

0

9 0r1

-L7

E ingatlanok

a7 0!4

912

r 921

1

20 747

63 372

u 425

16 183

789

1 853

[9

4373

26 759

L37 lQ

2

0

236

137 311

133 629

0

0

0

135 024

-2 3S3

47131

101 617

7 881

2 887

0

0

90 850

15 970

0

L14A

257

s9 864

29 76L

207 470

0

0

294

m7 7U

205 156

o

0

D7401

37

Nyugdíjas_

házak

&oe

2 545

631

0

3 540

33 324

45re

38 562

2 088

5 192

959

8 698

21 932

117 47r

0

0

196

LI7 667

115 873

o

0

0

117 118

-s50

Helyi9ég

|sr l keÉb|

63 998

3 011

1 571

1 488

19 055

3aa74

23 260

27 307

1 638

2 315

476

12 614

22 662

P5m

2!

0

205

725 215

122 626

0

0

123 993

-! 243

62srolgálbtási te vé bnység

93353

2 252

4 527

5 490

15132

65 3S2

195 824

165 &9

9 929

20M6

3 994

24599

75 788

393 557

310

0

6S9

394527

389 653

t 591

o

1 649-2 2791 396z 6441 3594 108 51899! 245 270 713

395 353

426

0

-s 520

x3 sl
7a97

2& 81

4597

59 753

*&3
959 a22

787 908

s 3{r4

107 510

37 873

0

o

1BaS7t

8 211

0

o

1 7a9 7A7

I 492 1s4

214 a73

245 036

31

0

r 766 998

-22749

0

-22149

budaiVagyonkezel Nonprofitzrt.
Tevékenységenkénti el számolás

2025.12.31.

AnF8ki'bá8

l génYbwt f, ol8áhatásk k fo égei

EgYéb szolgátt#sok

ía&fr árutb.2 nésiédéké

El.&t szolBibÉskéÉék

Bérk lBét

s'.nélyi lbllegíí egÉb kifizeés k

Bé.iárulébk

'.írás:
M szaki tevékenvség f lo*tofr ktg_e

Társasagi m k' k ltséB felos2to( ktg'e

P MÜÍyim vél.tekábdftás.

F bs.tott ábrdÍtisok

6h!é8ék-láÍo'dítások miníÍi9szesen

Énékesfré. n t á e E|

Egyéb bcÉtebk

PéÉ 8yi m{íreleték b *relei

klo9ztdt bÉtebk

É5 BWÉIELEK MlNDaisszEsEN

k t kzéBég
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Adózott ered mény levezetése

Kieeészítő melléklet
I3/a. sz. tábla

EFt EFt

MEcNEVEzÉs 2024. 2025

L. Adózás előtti eredmény

2. Adőzás előtti eredményt csokkentő
jogcímek összesen

3. Adózás előtti eredményt novelő
jogcímek összesen

i" 459

2L 238

8 765

22 789

37 836

38 041

4. Adóalap összesen,
vagy

a jövedelem_ (nyereség_) minimum

1.1.01"4 22 584

5' Társasági adti

- tárgyévi

- előző évek

6. Adómentesség

7. Adókedvezmények

8. Visszatartott adó

9. Az adókötelezettség összege

10. ADÓzoTT EREDMÉNY t 459 22789

KlEGÉszíTŐMELLEKLET 2025.I2.37 3l



Adózás előtti eredményt csökkentő, növelő jogcímek

Kiegészítő melléklet
].3/b. sz. tábla

EFt
Megnevezés 2024. 2025.

Korábbi évek elhatárolt vesztesége

Várható kötelezettségre képzett céltartalék feloldás

Az adótcirvény szerinti figyelembe vett értékcsökkenési leírás összege,
továbbá az eszközök kivezetésekor a számított nyilvántartási érték
meghatározott ré5ze

Behajthatatlanná Vált köVetelés leírásakor a korábbi adóévekben adóalap nöVelő tételként
elszámolt értékvesztés összege, valamint a követelés átruházásakor, kiegyenlÍtésekor,
beszámításakor elszámolható összeg, az adóévben visszaírt értékvesztés

Előzó éveket érintő, nem je|entós bevétel növekedés, költség ill. ráfodítás csökkenés

I 627

48

0

0

1.2 563

37 787

49

0

0

0

ELőTT EREDMÉttw csörxrruTő JoGcíMEK összrseru 2t 238 37 836

Várható kötelezettségekre képzett céltartalék növeléseként adóévben ráfordításként elszámolt

A számviteli törvény szerint az adóévben terv szerinti értékcsokkenési
leírásként és terven felülÍ értékcsökkenésként elszámolt risszeg,

amint az állományból kivezetett tárgyi eszkoz, immateriálís jószág
könyv szerinti értéke
Nem a vállalkozási, bevételszerző tevékenységgel
kapcsolatos költségek, ráfordítások osszege

határozatban megállapított bírság, tovább á az adózás rendjéről, továbbá a
társadalombiztosításról szóló törvények szerinti jogkövetkezményekből adódó kötelezettség
ráfordításként elszámolt összege, kivéve, ha önellenőrzéshez kapcsolódik

adóévben követelésre elszámolt értékvesztés osszege

Előző éveket érintő, nem jelentős költség ill' ráfodítás növekedés

zeg

8 668

0

0

50

47

37 890

0

0

63

88

ELőTT! EREDMÉruw ruövptŐ JoGcíMEK összrsrru 8 765 38 041

Belföldi értékesítés nettó árbevétele
Egyéb bevételek (tárgyévi)

Pénzügyi műVeletek bevételei

728 66I
920 296

16

1,492 1,54

274 8L3
31

Bevételek összesen t 648 973 1 766 998

Közhasznú tevékenység bevételei

Kcjzhasznú tevékenység bevételeinek aránya

Közhasznú tevékenység adókedvezménye

r 460 740

88,58%

0

1 550 966

87,77%

0
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Kieeészítő melléklet
1"3/c. sz. tábla

Az alkalmazott értékelési eliárások hatása a társasági adó a!apiára

2025.

EFt

Megnevezés Az adó alapját összhatás
növelő csiikkentő

1. lmmateriális javak

- terv szerinti é.cs'

- terven felÜli é'cs.

2. Tárgyi eszközök

- terv szerinti é.cs

- terven felÜli é.cs

3. Befektetett péttzügyi

eszközök fordulónapra

elszá mo lt értékvesztése

4. Készletek (anyagok, áruk

és saját termelésű készletek)

értékvesztése

5' Az adóévben követelésre

elszámolt értékvesztés és a

visszaírt ill. kivezetett értékvesztés

6. Behajthatatla n követelésnek

nem minősÜlő, adóévben

elengedett, bíróság előtt nem érv követelés

6 697

3L 176

88

6 697

31 073

49

1.03

39

összrsrru : 37 96L 37 819 t42
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Kieeészít melléklet
14. sz. tábla

lndex az

el z id.
%-ában

ro7,5

155,1

0,0

328,9

lso,7

2025.

24096

32844

7 364

0

0

64 304

Személyi jell. egyéb kifizetés ( EFt)

2024.

7 328

4 747

30 5s9

0

30

42 664

lndex az

el z id.

%-ában

18,6

1!2,2

775,5

303,4

141.,3

2025.

z4Lt28

509 585

36 514

0

581

787 908

Bérkiiltség (EFt}

2024

454 109

3 7I7

79 474

20 807

0

557 507

lndex az

el z id.

%-ában

233,9

99,5

15,8

L27,0

2025.

40,7

0r3

0,0

59,8

100,8

Átlagos áltományi létszám ( f )

2024.

1,9

60,1

17,4

0,0

79,4

Foglalkoztatottak létszáma és javadalmazása

Állomány csoport

Fizika i fogla lkozásria k
(TM, NT, NY )

Fizika i fogla lkozásrjak
( kozfoglalkoztatás )

Szel lemi fogla lkozásria k
( TM, NT, NY )

SzeIlemi fogla lkozásria k

( kozfogl. és tám. diák )

Á|lományba nem tartoz k

Osszesen

lndex az el z id.%-ában

L40,9

L39,7

I4O,7

2025.

94 524
0

13 086
107 6to

2024.

67 LO2

0

9 365

76 467

BérjáruIékok jogcímenkénti bontása EFt

Szociális hozzájárulási ad
Kifizet t terhel TB járulék
Rehabilitáci s ho á rulás
Osszesen
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onkormányzati lakás, és nem lakás célját szolgál bérlemények állományváltozása,

valamint a lakásbérlemények komfortfokozat és szobaszám szerinti megoszlása

2025.

K.iegészít melléklet
15. sz. tábla

db

Bérleményszám tárgyév

S zobák száma
3-nál
tttbb

0

5

0

0

0

5

3

L29

t2

0

7

0

t42

2+2xU2

23

3

0

0

0

26

2+t/2

22

22

0

2

0

46

2

472

7t6

0

8

0

596

t+3xtl2

12

1

o

0

0

13

t+2xLl2

350

4

7

0

0

361

L+tl2

402

63

2

7

0

474

t

696

445

27

49

t

t2t8

osszesen

2 !06

67r

36

67

7

2AA1

541

Bérlemény_

szám
iisszesen

elz év

2 105

661

52

75

2

2895

578

Megnevezés

Összkomfortos

Komfortos

Félkomfortos

KomfortnélkÜli

Szukséglakás

Lakásbérlemények
iisszesen:

Nem lakásbérle-
mények iisszesen:
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A szervezet azonosító adatai

nev:

székhely

bejegyző határozat száma:

nyilvántartási szám

Közhasznúsági melléklet 2025

Óbuda i Vagyonkezelő Nonprofit Zrt.

1.033 Budapest, Mozaik u. 7

Cégjegyzék szá m : 0].-]'0- o47 II3

Dr. Horváth orsolya

A lll' kerÜletben megközelítőleg 6'596 fő él önkormányzati
lakásban, a nem lakás célú bérleményeket 554 bérlő haszná

képviselő neve

a közhasznú tevékenységből
részesülők létszáma: lja

A közhasznú tevékenység főbb eredményei:
Az idei évben is kíemelt figyelmet fordítottunk a közhasznú tevékenységekre, különösen a
lakhatási támogatásra, a lakásbérleti szerződések megkötésére, valamint a katasztrófavédelmi
és szociális feladatok ellátására.

A kerületi Családok Átmeneti otthonából kikerÜlő családok részére,lakáshoz jutásuk érdekében,
6 bérleményt bíztosítottunk.

Ezen felül a háborús helyzet miatt az országba érkező menekültek közül nyolc fő számára
nyújtottunk lakhatási megoldást egy önkormányzati lakásban, amikor korábbi elhelyezésük
épületét az árvíz lakhatatlanná tette.
Jelenleg folyamatban Van a család részére újabb lakás biztosítása, életkörülményeik javítása és
a zsúfoltság megszűntetése érdekében.
A lakásbérleti szerződések és pályáztatás terén 2025-ben összesen 34]. lakásbérleti szerződés
jött létre, ebből 63 lakás felújítási pályázat keretében került kiírásra, amelyhez bérbeszámítási
megállapodások is társultak. A szociális névjegyzék alapján 3 fő számára bíztosítottunk
önkormányzati bérlakást, míg bérlőkijelölés útján 9 lakás esetében történt szerződéskötés. A
Szent Margit RendelőÍntézet jelenleg egy bérleményt használ a vidékről érkező munkavállalói
számára. A kilakoltatások és a jogcím nélküli lakáshasználat kezelése is fontos feladatunk volt az
elmúlt évben'

A felhalmozott hátralékok
elkerti lhetetlen né.

Tárgyévben végzett alapcél szerinti és közhasznú tevékenységek bemutatása
Bu d Fővá ros Kerülett. oapest b a-ud mBékás Ön akormegyer tta kotött zszokönyza szerződ esgáltatás
al n rsastá n elkpja a la eskás nagu látj em kásla ce ra szo ló na ko|já rbebé d sátaIeá ingatl elsősorban a

kásokla szocr a ls he la an notörtélyzet pj dásbérbea kodidos k k Itelö sgonával, zoc iál ktatáso|j IS, i,
Itku urál szségüeges t, lúceis,8v ezint k mport uSza fenki rtásántaménye uzem Itete ese elról, aről, látj

rülföldte kete es belte etrül te ek no kek lésze esingatla ét, o álzd kodóiegyéb feladatokat tsvagy nga vegez
5202 .05 0 től1. mTá tási zes ődésrz aoga la a n onz ok rm an közszo Ita at felast datIgá llátj

Helyi önkormányzatokról szólő 2Ott. évi CLXXXIX' tv' 13'$ (1)

közhasznú tevékenység megnevezése lakás- és helyiséggazdálkodás

(tevékenységenként)3. Közhasznú tevékenységek bemutatása

a közhasznú tevékenység célcsoportja

9. pont, 23. s (5) L4' pont szerinti önkormá nyzati közfeladat

lll. kerület lakossága

közhasznú tevékenységhez kapcsolódó
közfeladat, jogszabályhely:

és a jogcím nélküli használat miatt 5 kilakoltatás vált



A nemzeti vagyonról szóló törvényben foglaltak szerint kedvezményesen vagy ingyenesen

használhatta a helyiségeket 24 kÜlönböző egyesület, alapítvány és más nonprofit
szervezet. Nem lakás célú helyiség bérletijogviszonyával összefüggésben ebben az időszakban

10 esetben biztosítottunk (kérelem nyomán) részletfizetési lehetőséget a felhalmozott
díjhátralék rendezésére. A háziorvosi alapellátás hatékony működtetéséhez hozzájárulva, az

önkormányzattal kötött feladat ellátási szerződés alapján 93 helyiség került hasznosításra az

alapellátást nyújtó orvosok részére'

Cégünk egész évben biztosította ingyenes internet {wifi) csatlakozás lehetőségét a kerületi
rendelőkben az orvosok és a betegek részére egyaránt.

Az önkormányzati tulajdonÚ lakásbérleményekkel összefüggésben ].0 díjhátralékot halmozó és

együttműködést tanúsító ügyféllel kerult sor részletfizetési megállapodás aláírásra'

A műszaki feladatot je!entő, lakások, helyiségek, nyugdíjasházak, szociális, oktatási,

egészségügyí intézmények, hivatali és egyéb épületek területén a szerződött partnerektől,

illetve eseti megrendelések keretein belül elvégzett karbantartási, javítási munkák száma a

2025.évben meghaladta a 600 db-ot.

Az említett ingatlanokban 169 esetben volt szükség fűtés és gázszerelési munkák

megrendelésére, amely összesen br. 31.328 EFt ráfordítást igényelt. Klímaberendezések
karbantartására és javítási munkáira 89 esetben 1"4.2I2 EFT-ot költöttünk. Vízszerelési

villanyszerelési, festési, burkolási és lakatos munkák elvégzésére külső vállalkozó bevonásával

]-]-3 esetben volt szükség br' 31.705 EFt értékben. Tetőszigetelési illeve bádogos munkák

elvégzésére br. 35.389 EFt-ot költöttünk ].5 esetben. Ugyancsak ].5 esetben volt szÍJkség bontási

és udvari munkák elvégzésére szükség 5.087 EFt ráfordítással' A leírtakon kívül Üvegezési,

átalakítási, gipszkartonozási, álmennyezet javítási munkák elvégzésére ].4 esetben volt szükség

összesen L5.L37 EFt értékben' Kaputelefonok, beléptetők javítására ]-2 esetben került sor 694

EFt értékben, kéményekkel összefüggő karbantartási, javítási munkák elvégzésére 4 esetben

került sor 500 tIt ráfordítással. Szakvégzettséget nem igénylő munl<ál<, illctvc rovarírtás

elvégzésére 1'141- EFt-ot költöttünk összegen 12 alkalommal. Ezen kívül a nyugdíjasházak és

orvosi rendelők liftjeinek havi karbantartására, eseti javításí, karbantartási munkáira összesen

2.829 EFt-ot költöttünk.

Szociá|is és oktatási ingatlanokban 56 esetben volt szükség játszóeszközök ellenőrzésére és
javítási munkák elvégzésére 9.850 EFt ráfordítással. Napvitorlák javítására 9 esetben került sor,

az említett munkákra 3.159 EFt-ot fordítottunk.

Felújítási munkák keretein beltjl ]- óvoda udvarán játszóeszköz telepítésére kerÜlt sor 486 EFt

értékben. 4 db szociális intézményben /bölcsődében/került sor összesen 6 db klímaberendezés
cseréjére 2.91-9 EFt értékben, illetve 2 db lakásban klímaberendezések telepítésére valósult meg

1'.o75 EFt ráfordítással. Telephelyünkön 587 EFt értékben került sor klímaberendezés
telepítésére. Melegvízszolgáltatás helyreállítása érdekében elengedhetetlen vált t bölcsőde
területén ].000 literes villanybojler telepítése 4'987 EFt ráfordítással. 1 lakásban gázkészÜlék

cseréjére volt szükség 1.21-8 EFt értékben' 5.486 EFt ráfordítással 2 db nyugdíjasházi lakás került
felújításra.

Az ukrán menekültek elhelyezésére szolgáló Iakásban pedig 2.507 EFt ráfordítással külső
homlokzati nyílászárók cseréjére, llletve 7.030 EFt értékben egyéb feIújítási munkákra került
sor.



Előző év Tárgyév

753 753

5' Cél szerintijuttatások kimutatása (ezer forint)

4.

Cél szerinti juttatás megnevezése

Közszolgáltatás a nyagjellegű ráfordításai 581 655

Közszolgáltatás személyi jeIlegű ráfordításai 447 198 670 664

Közszolgá ltatás é rtékcsökke nése 4 064 23 447

263 432 295 573

8s9 2 556

Kozszolgáltatást arányosan terhelő társasági költségek

Kozszolgá ltatás egyéb ráford ítása i

Közszolgáltatás összesen L 469 306 L 573 895

6' Vezető tisztségviselőknek nyújtott juttatás (ezer forint)

Tisztség Előző év (L) Tárgyév (2)

45 3r2 35 105

4 747 7 364

A. Vezető tisztségviselőknek nyújtott juttatás összesen

Vezető tisztségviselők

Felügyelő Bizottság (3 fő)

50 059 42 469

7. Közhasznú jogállás megállapításához szükséges mutatók

Előző év (1) Tárgyév (2)

1 766 998

Alo po datok ( eze r fori nt)

B. Éves összes bevétel

ebből

L 648 973

C' a személyijövedelemadó meghatározott részének az adózó
rendelkezése szeri nti fel hasz ná lás ár ól szóló 1996. évi
cXXVl' törvény alapján átUtalt összeg

0 0

D. közszolgáltatási bevétel 1 469 306 1 568 309

E, normatív támogatás 0 0

L79 667

0

198 689

0

L 647 51.4 1.789 787

676 638 959 822

F. az Európai Unió strukturális alapjaiból, il|etve a Kohéziós Alapból

Közhasznú tevékenység ráfordításai

támogatás

G. Korrigált bevétel IB-(C+D+E+F)]

H' Összes ráfordítás (kiadás)

ebből személyi jellegű ráfordítás

1 469 306 1.574 345

A szervezet munkájában közreműködő közérdekű önkéntes
kenységet végző személyek száma (főben; a közérdekű önkéntes

nységről szóló 2005. évi LXXXV|ll' törvénynek megfelelően)

K. Adózott eredmény

E rőforrás_el látottság m utatói Mutató teljesÍtése

L 459 -22789

Ectv. 32. S (+)a) [(81,+82)/2>1.000.000,- Ft] lgen Nem



32. 5 (4) b) [K1+K220]

32. S (4) c) [( I 1+12-A1-Az) / (HL+u2)>0,2s]

ársadalmi támogatottság mutatói

Ectv. 32. 5 (5) a) [(C1+C2)/(Gl+G2)>0,02]

lgen

Dr. Horváth orsolya
a vállalkozás vezetője

(képviselője)

Nem

ctv.32. S (s) b) [(J1+J2)/(H1+H2)20,5]

.32. s (5) c|[(L1+L2|/2:L0 fő]

Budapest, 2026.05.06.

lgen Nem

Mutató teljesítése

lgen Nem

lgen

lgen

Nem

Nem



Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit zrt.

Stati szti kai szá mjele : 23 44507 9 -642l-57 3 -o7
Cégjegyzékszáma: 01-to-047tt3
Beszámolási időszak: 2025. oL. ol' - 2025. 12.37

Eszközök (aktívák)

Éves beszámoló MÉRLEG ''A'' típus

Fordulónap: 2025. december 31.

(1)

EZER HUF

a vállalkozás vezetője
(képviselője)

Sorszám A tétel megnevezése Előző év Tárgyév

a c

2 A. Befektetett eszközök (2.+10.+t8. sor) 14 001 115 693

3 l' lMMATERlÁLls JAVAK (3'-9' sorok) 4 t92 5 874

4 ].. Alapítás-átszervezés aktívált értéke

5 2. Kísérleti fejlesztés aktÍVált értéke

6 3. Vagyoni értékű jogok 4 r92 5 874

7 Szellemi termékek 0 0

8 5. Üzleti vagy cégérték

9 6. lmmateriális javakra adott előlegek

10 lmmateriális java k értékhelyesbítése

r1, ll' TÁRGY| EszKözÖK (1L.-17. sor) 9 809 109 819

1.2 1. lngatlanok és a kapcsolódó vagyoni értékű jogok 4 253 3728
13 2. Műszaki berendezések, gépek, járművek 57 68 s39

1.4 3. Egyéb berendezések, felszerelések, járművek 4 080 14 950

15 4. Tenyészállatok 0

t6 5. Beruházások, felújítások t 419 9 966

17 6. Beruházásokra adott előleg t2 636

r.8 7 . Tárgyi eszközök értékhelyesbítése 0

T9 lll. BEFEKTETETT PÉNzÜGYl EszKözöK (19._28. sor) 0 0

20 1. Tartós részesedés kapcsolt vállalkozásban

21 2. Tartósan adott kölcsön kapcsolt válIalkozásban

22 Tartós jelentős tulajdoni részesedés

23
4. Tartósan adott kölcsón jelentős
vállalkozásba n

oni részesedési viszonyban álló

24 5. Egyéb tartós részesedés

25 Tartósan adott kölcsön egyéb részesedési visz. álló vá|lalkozásban

26 7. Egyéb tartósan adott k<ilcsön

27 8. Tartós hitelviszonyt megtestesítő értékpapír

28 Befektetett pénzÜgyi eszközök értékhelyesbítése

29 10.Befektetett pénzügyi eszközök értékelési különbözete

30 lV. Halasztott adókövetelés

Budapest, 2026.05.06.



Óbudai Vagyonkezelő NonproÍit Zrt.

statisztika i szá mjele : 2344507 9 -642l-573-01
Cégjegyzékszáma: 01-10-047113
Beszámolási időszak: 2025. 01. 0t. - 2o2s. L2.37

Eszkőzök {aktívák)

Éves beszámoló MÉRLEG ''A" típus

Fordulónap: 2025. december 31.

(21

EZER HUF

a vállalkozás vezetője
(képviselője)

Sorszám A tétel megnevezése Előző év Tárgyév

a 0 c e

31 B. Forgóeszközök (30.+37'+46.+53. sor) sL8220 515 937

32 l. KÉSZLETEK (31.-36. sorok) 35 477 25 853

33 1. Anyagok

34 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

35 3. Növedék-, hízó- és egyéb állatok

36 4. Késztermékek

37 5. Áruk 3s 477 25 8s3

38 6. Készletekre adott előlegek

39 ll. KöVETELÉsEK (38'_45. sor) 47 287 268572

40 1. Követelések áruszállításból és szolgáltatásokból (vevők) 31 057 247 854

41 2. Követelések kapcsolt vállalkozással szemben

42 3. Követelések jelentős tulajdoni részesedési visz. lévő vállalkozással szemben

43 4. Követelések egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

44 5. Váltókövetelések

45 6. Egyéb követelések 16 230 20 658

46 7. Követelések értékelési különbözete

47 8, Származékos ügyletek pozitív értékelési kü|önbözete

48 lll. ÉRTÉKPAPíRoK (47._52' sorok) 0 0

49 1' Részesedés kapcsolt vállalkozásban

50 2. Jelentős tulajdoni részesedéd

52 3. Saját részvények, saját Üzletrészek

53 4' Forgatási célú hitelviszonyt megtestesítő értékpapírok

54 5. ÉrtékpapÍrok értékelési különbözete

55 lV. PÉNzEszKÖzÖK (54._55. sor) 435 456 221s72

56 1. Pénztár, csekkek 0 0

57 2. Bankbetétek 435 456 221,572

58 C. Aktív időbeli elhatárolások (57.-59.sor} L7 2t4 22542

59 ]'. Bevételek aktív időbeli elhatárolása 1,7 44 8 272

60 2. Költségek, ráfordítások aktív időbeli elhatárolása t5 470 14 274

6L 3. Halasztott ráfordítások 0 0

62 EszKözöK (AKTíVÁK) összesrrv (1'+30.+56. sor) 549 435 654 172

Budapest, 2026.05.06.



Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit zrt.

statisztikai számjele: 23445079-6421_573-01
Cégjegyzékszáma: 01-10-o47L13
Beszámolási időszak: 2025. ot.0t. - 2o2s. 12.3L

Források (passzívák)

Budapest, 2026.05.06.

Éves beszámo|ó MÉRtEG ''A'' típus

Fordulónap: 2025. december 31.

(3)

EZER HUF

a vállalkozás vezetője
(képviselője)

Sorszám A tétel megnevezése Előző év Tárgyév

a c e

64 D' Saját tőke (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71. sor) 235979 213 190

65 l. JEGYZETT TőKE 100 000 100 000

66 l / a Ebből visszavásárolt tulajdonosi részesedés névértéken

67 ll. JEGYZETT, DE MÉG BE NEM F|ZETETT ToKE (-)

68 lll. TŐKETARTALÉK

69 lV. EREDMÉNYTARTALÉK r34 s20 135 979

70 V. LEKÖTÖTTTARTALÉK

71, Vl' ÉRTÉKELÉsl TARTALÉK 0 0

72 1. Értékhelyesbítés értékelési tartaléka

73 2. Valós értékelés értékelési tartaléka

74 Vll. ADÓZoTT EREDMÉNY 1 459 -22 789

75 E. céltartalékok (73.-75. sor) 0 0

76 1' Céltartalék a várható kötelezettségekre 0 0

77 2. cé|tartalék a jovőbeni költségekre

78 3. Egyéb céltartalék

79 F. Kötelezettsé gek (77 .+7 8'+92. sor| 224 429 347 873

80 l. HÁTRAsoRoLT KoTELEzETTSÉGEK (78.+82.+92. sor) 0 0

81 ]'. Hátrasorolt kötelettségekek kapcsolt vállalkozással szemben

82 2' Hátrasorolt kötelezettségekjelentős tulajdoni viszonyban. lévő váll. szemben

83 3. Hátrasorolt kötelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévő váll. szemben

84 4. Hátrasorolt kötelezettségek egyéb gazdálkodóval szemben



Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit zrt.

statisztikai számjele:
Cégjegyzék száma:
Beszámolási időszak:

Források (passzívák)

Éves beszámoló MÉRIEG ''A'' típus

Fordulónap: 2025. december 31.

(4)

EZER HUF

a vállalkozás vezetője
(képviselője)

Sorszám A tétel megnevezése Élőző év Tárgyév

a o c e

85 ll. HosszÚ LEJÁRATÚ KoTELEZETÍSÉGEK (83._91. sor) 1 890 1 890

86 1. Hosszú lejáratra kapott kölcsönök

B] 2. ÁtVáltoztatható kötvények

88 3. Tartozások kötvénykibocsátásból

89 4. Beruházási és fejlesztési hitelek

90 5' Egyéb hosszú lejáratú hitelek

91 6. Tartós kötelezettségek kapcsolt vá|lalkozással szemben

92
7. l artÓs kotelezettségek jelentÓs tulajdoni reszesedesi Viszonyban levo VallalKozasoKkal
szemben

93 B. Tartós kötelezettségek egyéb részesedési visonyban lévő váll.-kal szemben

94 9. Egyéb hosszú lejáratú kötelezettségek 1 890 1 890

95 10. Halasztott adókötelezettség

96 lll' RöV|D LEJÁRATÚ KÖTELEZETTSÉGEK (93._104. sorok) 222539 345 983

9l 1. Rövid lejáratú kölcsönök

98 Ebből : az átváltoztatható kötvények

99 2. Rövid lejáÍatú hitelek 0 2

100 3' Vevőtől kapott előlegek

101 4. Kötclczcttségck árusziÍllításból ós szolgóltatásból (sziÍllítók) 61 776 86 138

1,02 5. Váltótartozások

103 6. Rövid lejáratú kötelettségek kapcsolt vállalkozással szemben

104 7. Rövid lejáratú kötelettséBekjelentős tulajdoni viszonyban lévő vállalkozással szemben

105
B. Rövid lejáratú kötelettségek egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással
szemben

106 9. Egyéb rövid lejáratú kötelezettségek 1,59 763 259 843

ro7 10. Kötelezettségek értékelési különbözete

108 1]". Származékos Ügyletek negatív értékelési különbözete

109 G. Passzív időbeli elhatárolások (106.-107' sor) 89 027 93 109

110 1. Bevételek passzív idóbeli elhatárolása 85 562 6 L77

1,1,L 2. Költségek, ráfordítások passzív időbeli elhatárolása 3 051 363

L12 3. Halasztott bevételek 41,4 86 s69

LL3 FoRRÁsoK (PAsszívÁK) osszrseru |61.+72.+76.+105' sor) 549 435 654 L72

Budapest, 2026.05.06.



Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt.

Statiszti ka i szá mjele : 2344so7 9 -6427 -57 3 -ot
Cégiegyzékszáma: ot-t0-o471l3
Beszámolási időszak: 2025. n.07. - 2025. L2.37

Budapest, 2026.05.06.

Éves beszámoló EREDMÉNYKIMUTATÁS
( összköItsé g e Ijó rással)

Fordulónap: 2025. december 31.

(1)

EZER HUF

a vállalkozás vezetője

(képviselője)

Sorszám A tétel megnevezése Előző év Tárgyév

a b c e

1 01. BelfÖldi értékesítés nettó árbevétele 728 661 1.492 754

2 02. Export értékesítés nettó árbevétele

3 t. ÉnrÉxesírÉs NETTÓ ÁnsevÉrgLe (01+02) 728 667 t492L54

4 03' Saját termelésű készletek állomá nyvá ltozása

5 04. Saját előállítású eszközök aktivált értéke

6 ll. AKnVÁLT SAJÁT TEU.-EK ÉnrÉxr 1sta) 0 0

7 lll' EGYÉB BEVÉTELEK 920296 2748L3

a Ebből: vissza írt értékvesztés 0 0

9 05' Anyagköltség 52 027 77 991

10 06. lgénybe vett szolgáltatások értéke 319 608 269 097

'11, 07. Egyéb szolgáltatások értéke 16 333 44 597

72 08. Eladott áruk beszerzési értéke 62 773 59 753

73 09' Eladott (közvetített) szolgáltatások értéke s00 352 338 443

14 lV. ANYAGJELLEGŰ RÁFoRDíTÁsox 1os+o6+o7+o8+o9) 950 493 783 881

15 10' Bérköltség 557 507 787 908

1,6 1L. Személyi jellegű egyéb kifizetések 42 664 64 304

17 12' Bérjárulékok 76 467 ro7 61,0

18 V. szEMÉLYl JELLEGÚ nÁronoírÁsoK (1o+11+12) 676 638 959 822

L9 Vl. ÉRTÉKcsÖKKENÉsl LEíRÁs 8296 37 873

20 VII, EGYEB RAFORDITASOK 72 081 8 21,7

2t Ebből: értékvesztés 47 88

22 A' ÜzEMl (üzleti)TEvÉKENYsÉG EREDMÉruYe1ttlt+ltl_v-V-Vt_Vll) t 443 -22820



Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt.

Statisztikai számjele: 23445079-5421-573-01

Cégjegyzékszáma: ot-70-o47tt3
Beszámolási időszak: 2025. o1.01. - 2025. L2.3L

Éves beszámoló EREDMÉNYKIMUTATÁS
(összköltség elj ó róssal)

Fordulónap: 2025' december 31.

EZER HUF

a vállalkozás vezetője

(képviselője)

l,2l

Sorszám A tétel megnevezése Előző éu Tárgyév

a b c e

23 ]'3. Kapott (járó) osztalék és részesedés

24 Ebből: kapcsolt Vállalkozástól kapott

25
14. Részesedésekből szá rmazó bevételek, árfolya mnyereségek

26 Ebből: kapcsolt Vállalkozástól kapott

27
15. Befektetett pénzügyÍ eszközokből (értékpapírokbó, kölcsönökből

szár mazó beVételek. árfolva mnveresések

28 Ebből: kapcsolt Vállalkozásoktól kapott

29 16' Egyéb kapott (járó) kamatok és kamatjellegű bevételek 1,6 31

30 Ebből: kapcsolt Vállalkozástól kapott

31 L7. Pénzügyi műveletek egyéb bevételei

32 Ebből: értékelési különbözet

33 Vlll. PÉNzÜGYl MÚVEIETEK BEVÉTELEl {13+14+15+16+17} t6 31

14 18. Részesedésekből származó ráfordítások, árfolyamveszteségek

35 Ebből: kapcsolt Vállalkozásnak adott

36
19. Befektetett pénztigyi eszközökből (érrtékpapírokból, kölcsönökből)

származó ráfordítások

37 Ebből: kapcsolt Vállalkozásnak adott

38 20' Fizetendő kamatok és kamatjellegű ráfordítások

39 Ebből: kapcsolt Vállalkozásnak adott

40 2 1. Részesedések, értékpa pírok, ba nkbetétek értékvesztése

47 22. Pénzúgyi műveletek egyéb ráfordításai

42 Ebből: értékelési különbözet

43 lx. PÉNzÜGYl MÚVELETEK RÁFoRDÍTÁsAl (18+t9!20+21+22) 0 0

44 B. PÉNzÜGYl MÚVELETEK EREDMÉNYE (Vlll.-lx.) 16 31

45 c. ADózÁs ELőTT| EREDMÉtvv 1tnta1 1 459 -22749

46 X. Adófizetési kötelezettség 0 0

47 X/1. Halasztott adókülönbözet

48 D. ADÓzoTT EREDMÉNY (tc-x) 1 459 -22789

Budapest, 2026.05.06.



Übudai Vagyortkelelő l.lonproíit Zrt

2Ü25' évi üzleti jelentés

íJlJí1áÍr.,\i. 2026 05. 06

Dr' Hcrrváth Orsolya
verériga:gató



BEVEZETO RE$Z:

Az űzleti jelentés célja, hogy az éves beszámoló adatainak értékelésével úgy nrutassa be a vállalkozó Vagyoni,

pénziigyi, jövedelmi helyzetét, az úzletmenetel, a vállalkozó tevékenysége során felmertjlő íőbb

kockázatokkal és bizonytalanságokkal egyirtt, hogy ezekről a tényleges körülnrényeknek nregfelelő,

rnegbízhatÓ és valós képet adjon.

Az üzleti jelentésnek a válIalkozó üzletmenetének íejlődéséről, telje5ítményéről, illetve helyzetéről átfogó, a

Vállalkozó méretével és összetettségével összhangban álló elemzést kell tartalmaznia' Ezen elemzési

Íeladatok a múltbeli adatok alapján a kiegészítő mellékletben bemutatásra kerültek.

1) Cégtörténet

Óbucla-Békásnregyer Önkormányzata a Képviselőtestűlet 72911991' HatároZata alapján a Budapest Főváros

Ill' Keriileti lngatlankezelő Válla|t vagyonának átvételére és az átvett - és imnrár önkormányzati tulajdont

képező - Vagyonnal való gazdálkodási és vagyonkezelési feladatok (onkormányzati vagyon-és pénzeszközők,

tulajdonosi, bérbeadói jogok és kőtelezettségek, üzemeltetési, állagvédelmi íeladatok) ellátására az ]'99]'.

december 30. napján kelt alapító okirattal egyszemélyes korlátolt felelősségű társaságként megalapította a

cELER Épületfenntartó és 5zolgáltató Kft't (cg.:01 09 163737; székhelye: L033 Budapest, Szentlélek tér 7'). A

KÍt. főtevékenységét az önkornrányzati tulajdonú ingatlanok kezelése, Üzemeltetése' valamint bérbeadása

képezte. A cég a tevékenységét tény|egesen 1992' április L-jén kezdte meg és 2011' július 31' napjáig korlátolt

íelelősségű társaság formájában folytatta. A Képviselő-testLilet 216-217/20L1 (V 5 ) Határozataiban úgy

döntött, hogy a gazdasági társaságokról szóió 2006' évi lV' tv' 67' 9 (1) és (2) bekezdéséberi meghatározott

társasági formaváltással, a 69-76. $-ok szerinti egyetemleges jogutódlásra vonatkozó szabá|yok alapján a

CELER Épületíenntartó és Szolgáltató Kít' átalakulásával zártkorű részvénytársaságot alapít, majd a

324/ÓK/2aI1.. {V 26') Határozatában elfogadta a cELER Épü|etfenntartó és Szolgáltató Kft. jogutódjaként

létrejövő Óbudai Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság (Cg': 01 10 047113; székhely: lt033

Budapest, Mozaik u' ] ') 203'1. május 26. napján kelt alapító okiratát, és az átalakulás napját 2011. július 31.

napjában határozta rneg, mely időpontot a Társaságot nyilvántartó cégbíróság az átalakulás napjaként

bejegyzetl. A Képviselő-testt]let 166/2017. (lv, ?7.| Határozatában az Óbudai Vagyonkezelő Zrt. nonprofit

gazdasági társaságként torténő tovább működéséről és a Társaság közhasznú jogállásának

kezdeményezéséről határozott' A kozhasznúsági fokozatot 2017. május 30' napján szerezte nreg a Társaság,

és ugyanezen időponttól kezdődően cégneve kiegészült a Nonprofit megjelöléssel.

Társaság alapítója: Budapest Főváros lll. KerÜlet Óbuda-BékásmegYer Önkormányzat {székhely: 1033

Budapest, Fő tér 3. képviseli: Dr. Kiss László polgármester)

2| Tevékenységek

A Társaság alaptevékenysége az önkorrnányzati tulajdonÚ ingatlanok kezelése, l'izemeltetése, haszngsítása'

Ezen tevékenységen feltil a társaság a következő szolgáltatásokat végzi: ingatlankezelés,

építményüzemeltetés, Ci5szetett adminisztratív szolgáltatás, kivetelésbehajtás. épületépítési projektek

szervezése, egyéb máshova nem sorolt építés, bontás, építési terület előkészítés, épületgépészeti szerelések,

mérnöki tevékenység, műszaki tanácsadás, társasházi közös képviselet'

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011' évi CLXXX|X törvény alapján az Önkormányzat feladaia,

hogy a tulajdonában lévő ingatlanok tekintetében, azok kezeléséről, Íenntartásáról és műszaki

)



karbantartásáról gondoskodjon. E közszolgáltatási feladatok biztonságos, hatékony és jó rrrinőségben történő
ellátására az Önkormányzat a Társasággal 2015' évtől 5 évre, majd 2o21-tól újabb 5 évre, közszolgáItatási

szerződést kcitött. A Társaság álta|ános gazdasági érdekű közszolgáltatást Végez, ennek megfelelően
kja|akított éves Üzleti terV szerint gazdálkodik.

A Társaság aIaptevékenysé8e az önkormányzati tuiajdoriú ingatlanok kezelése, űzemeltetése, hasznosítása,
mely alaptevékenység 2025. nrájus 1' napjától körtisztasági feladatokkal bővLilt ki'
A társaság a következő szolgá|tatásokat továbbra is végzi:

lnga tla nkeze|és, építményü zerneltetés, ósszetet t adm inisztra tív szolgá ltatás, követelésbehajtás,
épületépítési projektek szervezése, egyéb máshova nem sorolt építés, bontás, építési tertilet előkészítés,
épületgépészeti sZerelések, mérnciki tevékenység, műszaki tanácsadás, társasházi kcizös képviselet,
önkormányzati tulajdonosi képviselet ellátása a Vegyes tulaidonÚ házakban.

Magyarország helyi cínkormányzatairól szolo 201L. évi CLXXX|X tórvény (a továbbiakban: Mötv') alapján az

Önkormányzat feladata, hogy a tulajdonában lévő ingatlanok tekintetében, azok kezeléséről, fenntartásáról
és műszaki karbantartásáról gondoskodjon' E kozszolgáltatási íeladatok biztonságos, hatékony és jó
minőségben történő ellátására az ÖnkormányzaI az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt_vel 20].5. éVtől 5
éves, majd 2020. év január ]'-től újabb 5 éves közszolgá|tatási keretszerződést kötött' A Képviselő*estűlet
33412024. (Xll.11') határozata alapján a keretszerződés 12 hónappal meghosszabbításra került. A Társaság
kidolgozta, majd a Képviselő-testület 4B/2o25. (ll.27') számú határozatával elfogadta a Társasághoz kerülő
újabb közíeladat, a kőztisztasági feladatok ellátása céljából késziilt Tánrogatási Szerződést, és az új

Közszolgáltatási Szerződést

3) Felépítés, m(íködés

Az lgazgatóság a Társaság ügyvezető 5zerve, képviseli a Társaságot bíróságok és rnás hatóságok előtt, valamint
harnradik személyekkel szemben. A Társa5ágot a vezérigazgató önállóan, a Társaság igazgatóságának tagiai
együttesen képviselík. A vezérigazgató, az lgazgatóság, a telügyelőbizottság és a könywizsgáló a

tevékenységét a vonatkozó jogszabályok, az Alapszabály, illetve - felügyelőbizottság esetében - a

feltigyelőbizottság Ügyrendje tartalmazza.

A Társaság 52ervezete a szervezeti egységek alá', Íölé- illetve mellérendelt viszonyára épül. A szervezeti
struktúrából következő hierarchikus alá- és fólérendeltséget a függelmi kapcsolat, a íe|adatok
végrehajtásából kcivetkező mellérendeltségi viszonyt a íunkcionális kapcsolat jellemzi'

A munkavégzés során adódó feladatok intézése mindenkor a szervezeti felépítésnek megíeleló ftiggelmi
rendszer szerint történik. Ennek betartása valamennyi vezetőre és munkavállalóra nézve kötelező' (További

e|őírásokat a mindenkor hatályos Szervezeti és Működési Szabályzat tartalmaz')

4| Alaptőke

A társaság alaptőké]e, és így az Alapító vagyoni hozzájárulása 10o'0oo'000 Ft, amely pénzbeli betétből áll. Az
alapító a vagyoni hozzájárulást teljes egészében a Társaság rendelkezésére bocsátotta. A Társaság alaptőkéjét
egy darab 100.000.0o0 Fi névértékű, nyomdai útorr előállÍtott, néVre szóló törzsrészvény testesíti meg, A

3



részvény kibocsátási értéke megegyezik a részvény névértékével' A Társaság törzsrészvénye az Alapítót illeti

meg.

5l Pénzügyi források

A Társaság feladatainak végrehajtása során felmerülő költségeit döntő részben a Közsrolgáltatási Szerződés,

Valamint - illetékes munkaügyi központtal kötött - Hatósági Szerződések aiapján vissza nem térítendő

tárrtogatáskérjt' llyújtL,tt périreszkc.,zcikbűl, kisebb lÉsrlreti saját bevételeil"rtil (vJllalktleási tevékenység, egyéb

bevételek) fedezi'
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Az Óbudai Vagyonkerelő Nonprofit Zrt. mérlegének rövíd elem:ése
Az utolsó hat év mérlegadatai az alábbiak szerint alakultak:

Mérleg adatok

EFt
Mérlegsor 2020.72.31 207r.1.2.31 2022.I2.31 2023.12.31 2024.L2.31 2025.t2.3I

Befektetett eszközök

l.lmmateriáiis jaVak

ll. Tárgyi eszközcjk

lll. Befektet€tt pénzügyi eszközök

B. Forgóeszkozök

i. Készletek

lV' Pénzeszközök

C' Aktív időbeli elhatárolások

l l , KÖvetel és ek

lll. Értékpa pírok

36 Bs3

6 402

30 451

0

332 864

77 332

51 443.

0

204 091

72 818

25 405

2 417

22 988

0

380 937

57 843

239 237

0

83 8s7

1"9 377

11 785

175

17 63.0

U

459 187

1 13 125

149 274

0

196 788

19 284

3,3 482

604

12 B7B

0

368 829

52 742

1 60 005

0

156 582

1.1 238

14 001.

4 792

9 809

0

518 220

3s 477

4? 287

0

435 456

1.7 21.4

115 693

5 874

L09 819

515 937

25 853

268 512

0

221. 572

22 542
os5t€sen 442 535 425 71.9 496 256 393 549 549 435 654 772

D' saiát tőke

l. Jegyzett tőke

ii' Jegyzett, de még be nem fizetett
lll. Tőketartalék

iV' Eredménytartalék

l. Hátra sorolt kötelezettségek

il. Hosszú lejá ratÚ kötelezettségek

lll. Rövid l ejó ratú kÖtelezertségek

Passzív időbeli elhatárolások

V. LekotÖtt ta rta l ék

' Értékelési tartalék

l' Adózott eredmény

E' Céltartalékok

F' Kotelezettségek

242 797

100 000

0

0

1,41 460

0

185 571

0

0

185 571

3 023

0

1 331

11 150

235 889

100 000

0

0

3.42 793.

0

2B 910

158 901

0

1 890

!57 01.1.

2 01 9

0

-6 902

240 007

100 000

0

0

i35 889

0

0

4 t18

28 910

224 087

0

1 890

222 1.97

3 252

234 s19

100 000

0

0

140 007

0

12 563

t 43 407

0

1 890

1.47 51.2

3 06s

0

-5 488

235 979

100 000

0

0

134 52A

0

U

224 429

0

1 890

222 539

89 027

U

L 459

213 190

100 000

0

0

135 979

0

-22 789

0

347 873

0

1 890

345 983

93 i09

0

Források összesen 442 535 425 719 496 2s6 393 549 549 435 654 1.72
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Xöielezettségek alaku lása

Egyéb rövtd teJáratli kötel*z€tt5égakváttoeósa 2424.723'
EFt

20?8,LX37
*rt

váltorás
EFT

Vátozás
%

Áttami költségvetésset szembeni adÓ é5 iáÍulék'izetési
kÓtete2ettség

34 129 68 325 34 196 2OOVt

Mu nkaváltató kka{ 5zemben í en n áltó mu n kabéÍ f izetés i

kö 1etezetls és

28 664 É1 íoa 22 518 7]9bl(

FordulÓnapot kÓVetoen esedékes ál1alános ÍoÍgatmi adÓ

kÓteteZettség

r624 45 135 4J 5.1 -1. 27}g0Á

Ön kormányzattat szemben i kompenzáciÓ VisszaÍizetési

kötetezettség

93272 93272 0 1000/r

Kovetel egyenlegű vevó k évvégon 1 372 E1 -1 ?11 4o/.

Egyéb kótetezettségek t02 1 868 1 166 266oic

irsresen 15S 763 259 84il 100 080 1639t

A 2oz4' évről 2o25.évre a kötelezettségek tobb mint másfélszeresére nőttek. Ennek egyik fő oka a

megnöVekedett létszám' A köztisztasági feladat és a műszaki osztály, illetve a plusz íeladatok ellátása miatt

szükségessé vált a létszám emelése. A béreket lekönyveltíik decemberre, azonban január elején utaltuk át a

munkavállalók részére' A munkavállalókkal szembeni kötelezettségünk 22'518 E FT-tal, 79%-kal emelkedett.

A járulékok esetében is hasonlóan jártunk el. ezt is 2025. évre konyvelttik le, de a befizetés a kőltségvetés

felé január 12_én történt' A megnovekedett létszám miatt ezek az ös5zegek duplájára nőttek az előző évhez

képest.

A másik oka az elszámolási renclszer változása. 2025. évtől a közszolgáltatási közfeladat időszaki (havi)

elszámolású tigyletként kerul kiszámlázá5ra, ami azt jelenti, hogy eltér egymástól a számviteli és az adózás

szerinti teljesítés időpontja' A 2025. clecember hónap elszámolásáról szóló számlákhoz kapcsolódó adó

2o26' januárban válik ténylegesen költségvetéssel szembeni kotelezettséggé, 2025-ben így technikailag még

egyéb rövidIejáratú kotelezettség. Előző évhez képest a 43,5 M Ft markáns növekmény oka az új szerződés

szerinti elszámolási rendszer.

VagYon5truktúra

VagYon- és tőkestruktúra elernzése

2020.12.3 t 2021.12.31 2022.L2.31 20?.3.72.31 2024,12.3L 2025.\2.31

BeÍektetett es zközök a rá nya

ForgóeszkÖzök aránya

Tá rgyi es zköz-i ntenzi tá s

Befektetett es zkÖzök fedezete

Tőkeerősség

l degen forrá s ok a rá nya

Tókefes zű l ts ég

Céltartalékok aránya

Saját tőke nővekedésének mértéke

Tőkenövekedési ráta

8,33%

75,22%

9,75%

658,8r%

54,86%

47,93%

76,43%

2,324/o

t,33%

242,79%

5,97%

89,48%

6,43%

928,51%

55,4L%

37,33%

6736%

6,79%

-6,90%

235,89%

3,58%

92,530/o

3,84%

1,349,49%

48,360/o

45,16%

93,374/o

5,830/o

4,L2%

240,0rYo

3,43%

93,77%

3,49%

7739,50%

59,59%

36,44%

61,r5%

3,790/o

5,49%

234,52%

2,55%

94,32%

1,890/o

1685,44%

47,95%

40,85%

95,3.L%

0,00%

L,46%

235,98%

17,69%

78,87%

2!,290/a

t84,27%

32,59%

53,18%

3.63,r80/o

0,a0%

-22,79%

2L3,r9%

Rz Óvtrt Zrt. beíektetett eszközeinek arányában 201'9-ig folyamatos erősodés Volt iellemző' 2020_tól 2o24-ig

a takarékossági intézkedések beruházá5ainkat, így ezt a mutatót is érintették, 2025-ben emelkedés

mutatkozik' Az érték megmutatja, hogy a tartósan lekötött, befektetett eszkcizök mekkora hányadát teszik ki

a Vállalkozás vagyonának, ez általában
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30 70 % kozcitti. A Társaság esetében ez alacsonyabb, mert az eszköztjkön belül kevésbé jelentős a tartós
használatú befekteiett eszközcik aránya' Ez mutatkozik meg a forgóeszközők rnagas százalékában is.

A tárgyieszköz-intenzitás u8yanazt a trendet mutatja, mint a csoport, amelyhez tartozik, azaz a 2ot7-20t9'
évek kommunikációs és informatikai fejlesztései után visszafogott évek kovetkeztek.

2025'05.01_től a Köztisztasági közfeladat ellátásával is megbízta az önkormányzat az Óvt'l zrt_t, így több
járm(i' cép, felszerelés beszerzése is me8történt, amely emelte a befektetett eszközök arányát.

Befektetett eszközok 2015-2025
14() i:)()0

l 20 000

l 00 000

B0 {)00

6fJ 000

4tr 000

20 000

0

,..!$ ot$ .,"S' o"s .'S ^d
i) ^.I .,*' ."." 

"S1 i9 {}
<}d'

(r'
^9'

^(\ 
I

I

S o\ ci'rlSdt
.." 'rdP

tu-- /i\. Befek tetet t g5rkolok

.'.- .'"ll' Iátgyi eszközök

l itrtrlrali:t iális 1avak

ll I I'ieíektetet { l]el}ltlgYI eszkozc')k

A tőkeerősség a vállalkozás tőkeellátottságát mUtatja, vagyis a tulajdonosi tőkerész arányát' Minél nagyobb
az értéke, annál kevésbé idegenforrás-függő a vállalkozás. Általános gyakorlat szerint az önálló vállalkozások
esetében a mutató minimálisan elvárt értéke 30%körüli. A mutató alapján megállapítható, hogy az ÓVN zrt.
nem idegeníorrás-függő vá|lalkozás. A mutató 2025. évben sem éri el az alsó, már kockázatosnak mondható
s2intet. Ezt megerősíti az idegen források aránya is, amelynek eivárt értéke 7a% datli, és mint látható. az
elmúlt hat év adatait nézve folyamatosan megfelelőnek minősíthető'

PénzÜgyi helyzet

A vállalkozások létbiztonságában, a stabil gazdálkodási feltételek megteÍemtésében kíemelt szerepet játszik
a pénzügyí-likviditási helyzet megfelelő állapota. A likviditási vízsgálatoknál alapvetően a forgóeszközcik
ál|ományát hasonlÍtjuk össze a kötelezettségek mennyiségével. A kÜlönböző likvíditási mutatók abban térnek
el egymástól, hogy a forgóeszkcizök e8yes csoportjait vesszük górcsii alá és vizsgáljuk azok milyen mértékben
képesek fedezni a Társaság folyó fizetési kötelezettségeit.
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Pénrügyi helyuet elemzése

2020.12.37 2Q71.72.31 2022.72.3r 2023.12.31 2074.t2.3t 202s.L2.31
Nettó fclrgótőke

Általános likviditás

Likviditási ráta

Likviditási gyorsráta

Pénzhányad mutató

Kés zpénz l i kVi di tá s

Eladósodottság foka

Adóssá gá l lonrány a rá nya

147 293

1,79,37%

179,37To

737,700/o

109,98%

1,09,98%

4L,93%

0,00%

223 926

239,73vr

242,62%

205,78%

53,41%

53,41,%

37,33%

0,79%

2 36 990

2o4,91Ú/o

206,66oÁ

155,75%

88j6%
88,s6%

45,L6%

0,18%

277 311

257,20%

260,63D/r

723,7 2"/o

r1.o,65%

1.ro,65'/o

36,44%

0,80%

295 681

230,91,%

232,870/a

216,93%

195,68%

r95,68%

4Q,85%

0.19%

169 954

148,31%

1,49,72%

3,41,,65%

64,44%

64,040/.

53,1 8%

o,88%

Általánosságban elmondható, hogy a Társaság - az elmúlt 6 éves időhorizontjának vizsgálata során - stabi|
íizetőképességét folyamatosan fent tudta tartani. Kritikus helyzet, likviditásí nehézség nem adódott
gazdálkodása 5orán, foiyó fizetésI kötelezettségeinek korlátozás nélkÜl eleget tett.

A cég forgótőke ellátottsága (hite|képességi mutató) elégséges, telje5ül az az

Íorgóeszközöknek fedezniük kell a rővid távú tartozásokat.
elvárás, hogy a

A Iikvidi1ási mutatók a vállalkozás kótelezettség-tel.jesítési képességeit jellemzik. A likviditási ráta optimális
értéke a gyakorlatban I5o-200%körÜli, 1'0o% alatti érték esetén fennállhat a fizetésképtelenség veszélye. A
cég eseiében ez a muiaió az eimúii éveket nézve - kis huiiámzásokkai - optimáiis. 2025.évben ez a mutató a

150% korÜl m()l.c.B, Változott az elszámolási Íorma, már nem támogatást kapunk (az éves összeg tizenketted
része), hanem mindig az előző havi kiadások ás ráÍordítások összege csokkentve a bevételekkel. A májusban
beinduló köztisztasági feladatok indulásához a 2024. év végén felhalmazódott maradványt tudtUk
felhasználni'

A társaság fizetőképességét (ieglikvidebb eszkcjzökre _ pénz és értékpapír - nézve) mutatja a pénzhányacl
mutató, amely lényegében a gyakorlatban elvár1 40-60 % érték korÜl és a felett mozo8 a bemutatott években'
ugyanezt mutatja a készpénz likviditás, miután értékpapír hiányában a két mutató azon05 (a mínimális elvárás
2O%).

Ar Óbudaí Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. eredménykimutatásának rövitl elernzése

B€vótelek összetétel€

A vizsgáit időszakban a Társaság 1''766.99B E Ft bevételt realizált, éves terv 2.B18.324 E Fi, amely az éves terv
62,7 %-os teljesítésének felel meg' A Társaság íinanszírorási sajátosságára figyelemmel a realizált bevételek
74,2olo-a közszolgáltatási szerződés alapján folyt be, ez 1.312'356 [ Ft jelent. 2025'01.0]"-től a finanszírozási
forma változott, a közszolgáltatási szerződés keretében ellátandó feIadatok íinanszírozása már nem
támogatás formájában érkezett, hanem kiszámláztuk az önkormányzat részére

2025.05'01-től a köztisztasági közfeladat e|látására támogatási szerződés keretében 255.952 E Ft érkezett,
ez a bevételek 14,5 %-a. A Menedékesek ellátására 9.592 E Ft érkezett, ezt szintén kiszámláztuk az

önkormányzat részére {az önkormányzat a MÁK-tó| megkapta a fenti összeget) o,5%-a az összbevételnek.

Az értékesítés árbevétele két, egymástól a tevékenyséB szeÍint elkülönÜlő formában vizsgálható. A klasszikus
vállalkozásj tevékenység - társasházkezelés, egyéb szolgáltatás nyújtás * árbevétele 186.566 E Ft irészaránya
1'2,5%), illetve az Önkormányzat felé közvetített, kiszámlázott slolgáltatások (részaránya 86,8%) teszik ki az
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értékesítést' Az éves árbevétel 1492'1'54 L' Ft, anrellyel azévközi felülvizsgált tervet (2'471.B00 E Ft) 60,4%.
ban teljesítettÜk, abszolÚt értékben 979.646 E Ft-tai alacsonyabb árbevételt értűnk el a tervezettnél.

Az egyéb bevételek döntő részét a kártérítésekből származó bevétel jelenti' ltt a PiacfejlesztésÍ Alapítvány
visszautalt egy korábbi perköltséget, nrert felülvizsgálatot kértünk és elfogadták kérelmünket, ennek összege
13'600 E Ft bevételt jelentett.

Költségek és ráfordítások

Az intézmény-finanszírozás támogatás konstrukcióban történő biztosítása nern adóköteles tevékenység voit
korábban. így erre figyelemnrel a beszerzéseinkhez kapcsolódó általános íorgalmi adó - a le nem vonhatósága
okán _ 2024' évben még beéptilt a költségekbe. 2025'01.0].-től a korábbi finanszírozási forma megszűnt és
kiszámlázásra kerűlnek a koltségek, így a költségek már nem tartalmaznak áfa elemet a kozszolgáltatás
tekintetében' Összegezve a költségeket nettó módon könyveljrik. A számlázáskor pedig továbbszámlázott
szolgáltatás Ára- iat veszi fel.

Az új köztisztasági közfeladatc}t teljes jogkörrel és felelősséggel vette át Társaságunk az Önkormányzat
kötelező feladataiból, finanszírozása támogatás íormájában valósui meg, ezért az e tevékenységhez
közvetlenül kapcsolódó költségek tartalmazzák a le nem vonható áfát.

2o25' évtől az ÁFa bevallásban és a ráfordításokban arányosított ÁtA*Val is szánlolunk kell, hiszen a költségek
köztjl van olyan, ami az adóköteles és mentes tevékenységet is érinti, de a felmerüléskor a költség
természetébő| adódóan nem rendelhető tételesen egyikhez sem (pl a Mozaik u. víz felhasználása)'

A költségek és ráfordítások együttesen 1.789.787 E Ft Össze8et értek el, a teÍVezett összeg 2'816 ' 276 E Ft,
63,6 o/"-át teszik ki'

Az anyag jellegű ráfordítások tervteljesÍtési mutatója 60,5 %, a személyi jellegű ráfordításoké 88,7 %, az
értékcsökkenésé pedig 77,7 %, valarnennyi az arányos terv százalék alatt maradt.

BontáE 202S.
M.TEnV vd

2025.
72.rt. %

1. Anyagiellé8ű ráíordítások I 682 245 000 783 880 832 46,6%

Anyagköltség {EKlM. 05.) 118 929 000 7 1 997 498 60,5%

l génybevett s zol gá l ta tá s ok köl tségei ( EKl M' 06.) 308 314 000 269 090 62s 87,3%:

Egyéb szolgá ltatások {EKl M. 07.) 44 553 000 44 596 608 L00,t%
Eladott áruk beszerzési értéke {EKlM.08') 74 547 000 59 753 155 80,2%

Eladon szolgáltatások értéke {EKlM. 09.) 1 135 902 000 338 442 946 298*
2. Személyijellegű ráíordÍtásokl í. 08t 908 000 959 821 s65 88,7%:

Bérköltség (EKlM. 10') 869 661 000 787 907 831 90,5%

Személyi jellegű egyéb kiÍizetések (EKlM. 11.) 82 27I 0A0 64 303 943 "I8,2nÁ

Bérjárulékok (EKlM. 12.J 129 976 000 107 609 79L 82,8%

3. Értékcsökkenési leÍrás: 48 772 A0A 37 873 5t8 77,V%:

Össresen {1+2+3) 2 812 925 000 í 781 575 9l5 63,3%

Egyéb ráfordítások 3 351 000 I ltt OZs 245,0%
xÖLT$ÉGÉt( fs nÁronoÍrÁsoK Mll',DÖssz€sEN 2 816 276 000 1 789 786 94A 63,6%

Anyagköltség

Anyagköltség (EKlM. 05') 118 929 000 71997 498 60,5%

9



A tervezéskor a?t Vetttik figyelembe, hogy az önkorrnányzati tulajdonii ingatlanokon a külÖnbÓző munkákat

elsősorban saját kivitelezésben végezzük el, így ezzel párhuzamosan az anyagigény is megnő rna'id'

Az anyagköltségek a vizsgált időszakban a tervezett szirrt alatt zártak, a tervhez képest 46,6 %_os a teljesítés,

71.998 e Ft az anyag koltség' Az l' íélévben az anyagfelhasználás nem Volt jeientős, a ll' félóvben megnőtt e

az elvégzett íeladaiok mennyisége' oka, hogy a rnódosított tervben, már egy emelt összeget terveztünk, de

amíg nem volt elfogadott Ljzleti terv, addig csak a nagyon sürgős feladatokat láttuk el az első 4 hónapban'

Szakmunkások álláshelyeit is folyamatosan töltöttÜk fel, sajnos tcibberr nem feleltek meg aZ elvárásoknak, a

felmerült munkákat is ennek függvényében tudtunk elvégezni' A korábbi években nem volt tapasztalat, hiszen

vállalkozókkal 'régeztettük el a munkálatokat' A harmadik negyedévtől az anyagköltség megnő, mert a

szakmunkás csapat is felállt, iiletve a feladatokat is feszesebb [itemben látjuk el. lgy is rrraracJ majd rajta

maradvány, sajnos ez az év, amikor nem volt tapasztaIat, nem Volt korábbi évek, amihez viszonyítani lehetett

volna' A közbeszerzések sem indultak be, ezek is visszaíogták a teljesítést'

A rezsI kciltségeknél a gázdíjnál van elmararjás, de a lV. negyedévben lettek magas számlák, mert egyrészt

október végén indítottLrk el a fűtést, másrészt október 1-től már rrem élvezzük az önkormányzati közbeszerzés

kedvező árait. A Mozaik u 7. épületet kizárták a 2025-2026, közbeszerzésből, mivel nem önkormányzati

tulajdon. (A normá| ár szeptember 30-ig9,2 FtlMJ volt, a közbeszerzési körben pedig 5,494 Ft/Mj egységárért

érkeztek a számlák)' A tervhez képest rgy is je|entős aZ elmaÍadás'

lgénybevott szolgáltatások

lgénybevett szolgáltatások költségei {tKlM' 06.) 308 314 000

Az igénybevett szolgáItatások közé soroljuk a Társaság saját eszközeinek (pl. gépjárművek) javítását, irodáibari

végzett karbantartási nrunkákat, üzemeltetés kőltségeit {pl. kommunális szemét szá|l', csatornadíl), szállítási

költségek, be|földi utazás és kiktjldetés költsését, oktatás és továbbképzési koltségek, postaköitség, telefon,

internetdíjai, informatikai kiadások, stb'

A tervezett öss7eg B7,3 %'át használtuk fel, a közszolgáltatásra vonalkozÓ költségeket kezelési dÜként

számlázzuk tovább az önkormányzatnak.

lgénybevett szolgáltatásokat alakÍtó jelentősebb költségtényezők

A társaság helyiségeinek eszközeinek javítása, karbantartása, l'lárom csoportban tartjuk nyilvárr ezeket a

szolgáltatásokat, ki]lön aZ eszkózöket és gépeket, külön a helyiségeinket, é5 külön a gépjárműveket érintő

karbantartásokat. Együttesen 18.550 E Ft-ot irányoztunk elő, amiből 17'454E Ft"ot költottÜnk el, a 94% át.

Jelentősebb kíadások voltak a Mozaik u' 7' szám alatti székhelyen, illetve a Szőlőkert u'-ban is a

klímaberendezések javítási költsége magas volt, tob'b irodában is a szokásos tisztítási kö|tségen túl nagyobb

javításokat is kellett végezni. ezek nem voltak betervezve. A másológépek esetében is magasabb lett a

karbantartási költség. A Mozaik 7-re, mint épÜletre nem merült fel jelentősebb munka, csak 43 % a tel.jesítési

szint' A gépjárműveknél azonban a normái szervízeléseken túl sajnálatosan baleset is tőrtént 1.542 E Ft

költség kihatással, amelyre a biztosításból 1.185 E Ft fedezetet bevételként könyveltünk. A nem várt költség

ellenére a gépjárműveknél nem léptük át a tervet.

Hirdetési kciltségeinknél az arányosan tervezett 401 t Ft-ot már a félév végén túlléptűk, év végén 957 %-os a

teljesítés, osszege 5.130 E Ft. Az ingatlan.hu szerződés szerinti hirdetési dÍja, valamint döntően a távozó

kollégák helyett és a 2025.évben betervezett köztisetasági és karbantartó és egyéb területekre az álláshelyek

hirdetésének összege jelenik meg ezen a tételsoron' A köztisztosógi munkatdrsaknal nagy a t'luktuació és

<lintp fnhtnmntnt n hírr1etó< Srinns pptróh mác ieriilotclien ir nphéz mppfplplő rylrrnkarlállelÁt trlálni r,ni l
.+'l|\v)vl,.n'o,--

269 090 625 87,3%
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szakmai és egyéb kritériumoknak is megfelel. Folyamatosak a hirdetések. E8y_egy hirdetés 1,]o.2oO e Ft közott
mozog.

Jogtanácsosi és jogi képviseleti díj két helyen tervezett, egyik a költségnemekben, rnásik a közvetített
szolgáltatásokban. A közvetített részbe terVeztük eredetileg az onkormányzati ingatlanokkal és
cinkormányzati követelésekkel közvetlenül kapcsolatban álló jogi szolgáltatásokat. A tényleges számlák és

szerződések alapján a nagyobb részt úgy ítéltük meg, hogy nem bontható szét egyértelműen, ezért nem
kÖzvetítettként Vettijk figyelembe. Az egyÜttesen tervezett összeg 33.082 E Ft, amelyből egYüttesen 29.256
E Ft t merült fel 89%_os a teljesítés.

Takarítás, sikosságmentesítésnél a köztisztasági íeladatok esetében nem használtunk fel a keretös5zeget.
Augusztusban átvezetést kértünk' A tervezéskor nem számoltunk a koztísztasági feladatok keretében a téli
csúszás és hómentesítési, illetve a lomtalanítás utáni tereprendezési feladatokkal. 2025. augusztusában a

belső átvezetést kérvényeztünk, hogy az anyagköltségről a lomtalanítási feladatokra 20.000 € Ft_ot, és a téli
csÚszás és hómentesítési feladatokra is átcsoportosítottunk 20.0o0 e Ft_ot

A számlák október végén, november elején érkeztek. Az alábbi táblázatban iátható, hogy a lomtalanítási
feladatok eliátásával kapcsolatban milyen költségek merüitek fel, mire kőltöttijk az átcsoportosított 20'0oo E

Ft-ot.

s.állltr nsvo *eánlrglánr
t1. |mre Andtás 614810 zé hUtladek 8{szátlítá s

A,

lP B_249 itzernanya 8 etsZámolás (ba nkkártyáVal Íizelye )
AE Ko'064 üzemanyag elsrámolás (bankká, Íizetve

43 863
93 878

200f't6t3

A MoHU_nál Társaságunk az önkormányzat Llevonásával igyekszik megtéríttetni ezt a tetemes összeget. A
MoHU_val folytatott tárgyalások sikeres végkifejlete esetén, az önkormányzatnak ennyivel csökkenne a

kiadása. Várhatóan majd 2026.évben realizálódik a költség térítése'

A bérleti díjak {terv 101.162 E Ft), a tény adat 102'545 t Ft az arányosan tervezett cisszeg 101 %-a' AMozaik
u'7. szám alatti székhely bérleti díja jelenik meB ezen a soron/ amelynek körülbelül Íelét {a használt terűlet
arányában) hárítjuk tovább az épület más bérlői részére'

Az informatikai szolgáltatások38.772 E Ft keretének jeientős része a Windows |icence (M365), idetartoznak
a társaságunknál használt programok licencek és frissÍtési drJak. A teljesülés 33.512 E Ft a terv 86 %-át
használtuk fel.

A sitt és különbözii saemét elszállítás költségelem 22'818 E Ft, a teÍVezett cisszegéből 12.654 E Ft-ot
használtunk fel, 56 %-ot. A teljes teljesítés Összege a köztisztasági feladatra vonatkozik. A tervezéskor még
nem voltak tapasztalatok, ezért felÜl lett tervezve. A jövő évnél már többet tuclunk, de még mindig nincs teljes
évÜnk, amikor mindent láthatunk és még akkor is lehetnek váratlan kiadások.

A szakértői díjakra 15'025 e Ft-ot, ebből 8.9l4 E Ft-ot költöttljnk a tervezett összeg 59 %-át' Aszakértői drjak
a könyvvizsgálatot, adatvédelmel, információbiztonságot, a kÖrnyezetvédelmi megbízott feladatokat érintő
szolgáltatásokat, valamint a Mozaik utcai irodaépÜlet szabványossági felülvizsgálatát tartalrnazzák. Májusban
|ejárt a konywizsgálónk megbízása, amit meghosszabbítoltunk. A 2024.évi beszámoló auditálása után

tA-2025-87
1. PA_PIT Keleskede{Íni és szotgáltató K e202il0A542 59722 szem€tes zsák
3. DeerGéÍden Kft. 0777 t202'DEER 13 106 400 Közt€rÜ{et keri takarírási mu nkái

6 096 000 lll. kerüt€ti tomtatanílást kóvetó takal itá sR. N.N. Truck Ktl.

Ö*szesgn
RNN-2025.34

19 878 S32
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megküldte a 52ámlát, illetve az első félévre vonatkozó számlát i5. A ll' iélévre vonatkozó számla még nem

érkezett meg, ezért mint nem számlázott szállítóként tartjuk nyilván

A 18.120 E Ft nagyságban teÍVezett postaköltség 98%-afelhasználásra került december végéig, 17.641 e Ft.

A követeléskezelési osztályunkró| a számlák, az egyenlegközlők, felszólítások és a Társasházkezelési

osztályunkról a közgyűléssel kapcsolatos meghívók, levelek stb. postán küldjÜk el, ezek jelentik egy

jelentősebb részét a postaköltségÜnknek.

Egyéb szol6áltatások

Egyéb szolgáltatások (EKlM' 07') 44 596 608

Az egyéb szolgáltatások a tervezettek szerint alakultak,a 42 E Ft -tal lett tijbb. ltt kerültek tervezésre, illetve

elszámolásra a hatósági díjak, a bankköltségek, a gépjármű/ vagyon biztosítások és a vezetőtisztségviselők,

FEB tagok, TH közösképviselet felelőssé8biztosítása' Kismértékű túllépés mutatkozik' A banköltségnél van

túllépés az arányos tervhez képest, ilt a 2024. év végén bevezeteit tranzakciós illeték a vártnál

kedvezőtlenebb hatással járt.

tladott áruk beszerzési értéke

44 553 000 L00,te/o

trl-.l^++ .4íl'l, 
'\^.-^.'Ari 

Ae+AL,a /E1lA/ no \Lrouv. ( 4!rr cr tcnL tLr\rrvr. u0./ f/ EÁ? 
^nn

tn tE) trE)J 
' 

JJ LJJ QW tL/O

ltt nlulat.iuk ki az Önkormányzati bérlemények továbbszámlázott víz, áram és gáz díjait' Eladott áruk

beszerzési értéke az üzleti tervben rcigzített 74.547 e Ft' Az áramdrynál tartjuk a költségvetést 91%-os a

teljesLilés, a vízdrj ráfordítás terv alatt maradt a 77 % teljesriléssel' A gázdrj esetében 43%-os a teljestilés, itt a

Közmij szolgáltató t('bbet számlázott korábban és itt visszakaptunk pénzt'

Eladott (közvetítettl saolgáltatások ártéke

Eladott szolgáltatások értéke (EKlM. 09.) 1 135 902 000 338 442 946 ?9,8%

Ebben a csoportban találhatók a továbbhárított c5atornadíjak, szennyvíz elszállítások, komrnunális

szemétdrjak' kéményseprések, távhő díjak, karbantartások, felújítások.

ldetartozik féregírtás, kertészeti munkák, távfelÜgyelet, hulladék szállítás, hirdetés, értékbecslési díjak,

ener6etikai Íelmérések stb. Azok a költségek, amelyek az önkornrányzaii ingatlanokkal közvetlenül

kapcsolatosak, és amelyeket még 2024' óvben támogatásbói finanszíroztunk, ezt idén közvetÍtett

szolgáltatásként tovább számlázzuk aZ önkormányzat felé.

Az eladott (közvetített) szolgáltatások terv szerinti összege 1.135.902 t Ft, teljesítve 338'443 E Ft a terv 30

%-át jelenti' Sajnos a ko:művek esetében a szolgáltatók el Vannak maradva és 2 3 hónapos késéssel küldték

a számlákat' Emiati a kiszámlázással is csúsztunk.

A karbantartás esetében a terv 472.788 e Ft, a megvalósított karbantartás összege 138.946 e Ft. A

felújításoknál 266,3?0 e Ft, ebből 2a.242 E Ft teljesÜlt' Ezen ősszegek adták a megtakarítás jelentős részét.

Áprilisban fogadták el a módosított üZleti tervünket, de amíg nem Volt elfogadott üzleti terv, addig csak a

nagYon sÜrgős feladatokat láttuk el külsős vállalkozóval.

A másik nagy akadály. hogy a közbeszerzések állnak, az OVN Zrt tárgyal a kompetens személyekkel, utolsó

hónapbarr már hetente e-mail váltások, hivatalos levélben megkeresések történtek a közbeszerrések
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lebonyolításának sürgetése végett. A sijrgető és megoldandó feladatokat esetj szerződésekkel,
keretszerződésekkel végeztettÜk el.

Sze mé ly i je lle g (í ráfo rd ítósok

88,1%

Bérköltségek

Bérköltség (EKIM. 10') 869 661 000 787 907 83L 9A,6yo

Társaságunk 2025' évben létszárnbővítést teÍVezett. A Társaság a költséghatékony működés biztosítása
érdekében a felmerÜlő szakipari feladatokat elsősorban a saját állományában rendelkezésre álló szakemberek
bevonásával kíván elvégezni' Külső vállaIkozó bevonására kizárólag azon speciális területeken kerül sor,
amelyek ellátásához a szükséges szakmai háttér házon belül nem áli rende|kezésre' A Társaság a köztisztasági
feladatokat is saját munkaerő alkalmazásával látja el, amely a munkavállalói létszám bővitését tette
szükségessé. A megnovekedett feladatok teljesítése érdekében indokoltnak láttuk a tervezéskor a Gazdasági
osztály létszáma 1 könyvelővel bővült, de a pénzügyí csoportvezetői pozíciót nem tudtuk megfelelő
szakmaitudással rendelkező kollégával betölteni' Egy fő társadalombiztosítási ügyintéző alkaImazására került
sor, mivel a Társaság fog|aikoztatotti létszáma tartósan 1oo íő fölé emelkedett. Emellett szükségessé vált egy
további jogász felvéteie a meglévő jogtanácsos munkájának támogatására'
A közÍoglalkoZtatási programhoz Társaságunk a 2025. évben már nem kívánt csatlakozni. mivel az a jelenlegi
kÖrtilmények között okafogyottá vált. Noha eredetileg két fő közfoglaikoztatott alkalmazását terveztűk, az
ezzel járó adminisztrációs teher nincs arányban a program keretében elérhető támogatással, ezért a
programban való részvételtől eltekintünk. A tervezéskor pontosan annyi összeget terveztünk, amennyi
költséget jelent a két fő közfoglalkoztatott alkalmazása íebruár végéig, a támogatást megkaptuk az első két
hónapra, a bevételek kÖzött szerepei.

^2a25' 
évre tervezett létszám a karbantartói munkakorben foglalkoztatottak létszámának emelésével és a

2Q25.o5'a|től a bővtili köztisztasági feladatok ellátásával ']'4o főre emelkedett
A nyár diákmunka keretében nem élttjnk ezzel a foglalkoztatási lehetőséggei, hiszen nagyon sok az új

munkavállaló és a betanításuk jelentős energiát vesz el.

Állományon kívüli megbízási dryjal foglalkoztatjuk az lgazgatóság tagjait, létszáma 3 fő, a Felügyelő Bizottság
tagjait, létszáma 3 fő volt, illetve egy ügyvédet foglalkoztatunk megbízási díjjal'

Szernélyi jellegű egyéb kifizetések, bérjárulékok

?. Személyí iellesű ráfordítások: I 081 908 0$0 959 821 56s

Személyi 1ellegii egyéb kifizetések (EKlM' 11.) 82 277 A00 79,2%64 303 943

Bérjárulékok {EKlM. 12.) 129 976 000 1.07 609 79t g2,go/o

A személyi jellegű egyéb kifizetések7B,2 % teljesítéssel, a bérjárulékok pedig 82,B%-on zártak.
A rnaradvány egyik oka, hogy a köztisztasági feladatok esetében nagy a íluktuácíó és a próbaidőre nem jár
caíetéria juttatás, és az évközben belépetteknek időarányosan járt, így ezen a soron jelentős a megtakarítás'

A maradvány másik oka, hogy 2025, március végéig 9 fő távozott, ebbő| a gazdasági osztályról a gazdasági
osztályvezető a pénzűgyi ügyintézővel egyÜtt íebruár kozepén, a pénzÜgyi csoportvezető március elején
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37 873 s18 -I7,7yo

hagyta el a Tár5a5á8ot' Távozott továbbá a múiszaki csoportvezető és a vagyonlrasznosítósi osztályvezetó is.

A bérek és a szenrélyi jellegű juttatások e5etében is arníg nem találtunk megfele|ő személyt bérük, juttatásaik,

járulékaik maradVányként jelentkeztek.

Értékcsökkenési leírás

3. Értékcsökkenési leírás: 48 77? 000

A 2a25. évre iervezett beszerzéseinknel |dén is csak a legszükségesebbeket valósítottuk meg, az

ertékcsökkenési leírás költsége így a terv 77,7 %-át érte el' A köztisrtaságl feladatok esetében több járművet,

eszközt, berendezést vásároltunk, kövctkezésképpen az értékcsökkenés osszege is rnegemelkedett 2024'

évhez képest.

tgyéb és pénzÜgyi ráíordítások

Egyéb ráfordítások 3 3s1 ooo 
I

I 211 025 245,IYo

Az egyéb ráfordítások között a tárgyidőszakban felmerülő adófizetési kötelezettségeink, önkormányzat felé

teljesített adók ráíordításai, Valamint a kártérÍtések, bírságok, késedelmi kamatok, selejtezések,

céltartalékképzé5ek találhatók'

Az egyéb ráfordítások között eByjelentősebb tétel 2025'01.01-től a le nem vonható ÁFA összege, erre idén

2442E Ft-ot tervezttink, december végéig 7.532E Ft-ot könyveltünk. Az arányosítcrtt ÁFA eiszámolás miatt

kerÚlt sor ennek a tétel tervezésér'e' Társaságunk adólevonásra.jogosító {közszo|gáltatás, társasházi közos

képviselet) és nem jogosító (Mozaik 7' bérbeadása, köztisztasági közfeladat) tevékenységet egyaránt végez.

Amely bejövő 5zámla esetében tételesen nem tudjuk tevékenységhez rendelni a teljesítést, ott az előzetesen

felszámított áfát a törvényben deÍiniált (bevételek arányában számított) levonási hányados aIkalmaeásával

osztjuk meg levonható és |e nem vonható részre.

Eredmény

Megncverér örsrc;

5 szla.o. Költségek 1 781 575 915

8 szla'o Ráfordítások 82]].482

Xiadások összesen ,789 786 997

9' szla'o Bevételek 1766997 976

vesrteség -zt 789 021

A Társaság -22.789 E Ft Veszteséggel zárta az üzleti évet.

A veszteségjelentős ré5zét, 16.411 E Ft-ot a Társasházak közósképviseletének tevekénységéből származik. A

központi irányítás felosrtott kÖltségéinek társasházi koztisképviseletére jutó összege jelenti a veszteség

jelentős részét" A központi irányítás költségeit (pl főépület közüzemei, központi irányítás anyag, bér, személyi

jellegű, értékcsökkenés költségei, épület bérleti díj stb) elsődlegesen a 781. témaszámon gyűjtjük, mivel nem

lehel a felmerűléskor meghatározni, milyen arányban érintik az egyes tevékenységeket' Ezen kiiltségek

megosztására az egyes tevékenységeken felmerült közvet|en költségek arányában, utólag kertil sor.

Az év második felében 100 aibetét közös képviseletét mondták fel, és ez is hoz:ájárult a veszteséghez, Az évek

óta fennálló veszteség csökkentése érdekében a közösköltségek emelése elkezdődött szeptembertől, de
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sajnos több társasház nem fogadta el az emelt összeget. A költségeket pl. a könyvelőprogran] arányos része
is kiszánrlázásra kerljlt 2025. évben, korábban ez nem volt.

Nagy hangsúlyt helyeztünk arra, hogy a következő évben ezt a veszteséget ledolgozzuk. A közösköltsége
emelés prioritás a 2026'évben is, A c|olgozókat motiváIjuk, hogy hozzanak be társasházakat, ennek érdekében
módosítottuk a juttatá5i szabályzatunkat. Tovább vizsgáljuk, hogy minden felmerülő költség, amelyre a

társasházakkal me6kötött szerződés lehetőséget biztosít kiszámlázásra kerÜijön.

A veszteségből a fennmaradó 5.520 E FT a közszolgáltatási tevékenységből származik' Az önkormányzatnak
az ezen tevekénységből származó bevéteIekkel csökkentett kiadásának elszámolása február 15-ig megtörtént
a közszolgáltatási szerződés alapján' A számviteli politikánkban a mérlegkészítés időpontja a tárgyévet követő
év 03.28-a. Az elkészített beszámoló a teljesség elvének megfelelően tartalmazza a fordulónap és a
mérlegkészítés időpontja közötti azon gazdasági eseményeket is, amelyek kapcsolódnak a 2025. december
31_i mérlegben kimutatott eszközökhöz, ill. forrásokhoz, hatásuk van az eredmény alakulására. így
tartalmazza azokat a számlákat, amelyek a mérlegkészítés időpontjáig érkeztek, de a 2025' évre vonatkoznak'
Erre példa a 2025'évet érintő koztizemi számlák, melyek 2026, márciusban érkeatek. Ezeket a számlákat
elhatároltunk és beraktunk a költségek kozé 2025 'évre. Ez jelentette a közszolgáltatási tevékerrység esetében
a veszteséget. Várhatóan a jövőben is hasonlóan alakul, és így 2026. év végén is veszteség kockázatával kell
számolni.

A működésre ható egyéb tényezők:

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 201"1'. évi CLXXXlX tÖrvény alapján az onkormányzat
feladata, hogY a tulajdonában lévő ingatlanok tekintetében, azok kezeléséről, fenntartásáról és műszaki
karbantartásáról gondoskodjon' E közszolgáltatási íeladatok biztonságos, hatékony és jó minőségben
történő ellátására az Önkormányzat az Óbudai Vagyonkezelő Nonproíit Zrt_vel 2015. évtől
közszolgáltatási szerződést kötótt, majd 2020. évtől meglrosszabbította azt újabb öt évre, A Társaság

általános gazdasági érdekű köeszolgáltatást végez, ennek megfelelően kialakított üzleti terv szerint
gazdálkodott 2o24.évig' A Képviselő-testület 334/2024' (Xll'11'} határozata alapján a keretszerződés ]^2

hónappal meghosszabbításra került' A Társas ág új Közszolgáltatási szerződését - amelynek
rendelkezéseil a Felek 2a25. január 1. napjától ismerték el hatályosnak - a Képviselő_testűlet 48/2025.
(ll.27.) Határozatával fogadta el. majd a Társaság közszolgáltatá5í kötelezett5égeinek bővÜlésére
tekintettel a4o4/2a25' (Xll.18') l'latározatával2o26. január i-jei hatállyal módosította'

l.

2026-tól a közszolgáltatási feladatok ellátására Új szerződés sztiletett, amely alapján a korábbi
feladatokat már a 2o25' évben bevezetett, új pénzűgyi elszámolási rendszer kereteiben végzi a Társaság.

2. A Képviselő-te5tüiet 48/2a25' (ll.27') számÚ határozatával eííogadta a Társasághoz kerrilő újabb
közfeladat, a köztisztasági feladatok ellátását 2025.05'01-től.

3" A közszolgáltatás része az a Képviselő-testület 572/201'3. (Vll.25') Kt. határozatával módosítctt L 436/za:3
(V'30.) Kt. határozatával az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt-re bízott Íeladat, hogy az intézményi
karbantartásí keret terhére lássa el a gyermek- és felnőtt ház|orvosÍ rendelők, továbbá a fogászati
rendelők karbantartását é5 felújítását.

4. A Társaság feladatainak végrehajtása során fe!merülő koltségeit dtjntő részben a Közszolgáltatási
Szerződés, a köztisztasági feladatok esetében a Tánrogatási szerződés, valamint _ i|letékes munkaÜgyi
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közpoirttal kotott _ Haiósági Szerződések alapján 01-02.hónapra'vissza neirl térítendő tárrrogatásként

nyújtott pénzeszközcikből. Kisebb részben saját bevételeiből (vállalkozási tevékenység, egyéb bevételek),

llietve a Menedékesek ellátására Vonatkozó szerződés alapján tcirténő kiszámlázásból fedezi.

5' Közszolgáltatás

A20?-5. évi Ülleti tervünkben a közszolgáltatási tevékenységre 2.270.060 E Ft-ot terveztűnk

A 2025. évi Közszolgáltatási tevékenység bevételeit és kiadásait az alábbi táblázat mutatja be

A2Q25'I2.37-ével lezáruló elszámolási időszak során az önkormányzat íelé kiállított számlák alapján a

1.3]'2'356 E Ft bevétele volt a Társaságunknak' A közszolgáltatási tevékenységtink kiadásai és ráfordításai

összege L.3!7.876 E Ft volt'

Kíirszolgáltatárl tevékenység 2025.év

Bontár Főkönyvl szám 2025. évl teljesítás

1. Anyagjel legtj ráfordítások EKIM,IV. 5t5 869 4!.4

Anyagköltség (El{lM. 05.) 5t 21 70i 525

lgénybevett szolgáltatások költségei (EKlM. 06') 52 71 554 118

Egyéb szolgáltatások {EKlM. 07') 53 33 300 202

Eladott áruk beszerzési értéke (EKlM. 08.) 814 59 263 304

Eladott szolgáltatások értéke (EKlM' 09') 815 330 048 265

2. Saemélyi jellegű ráfordítások: EKIM. V. 5it1 lt13 151

Bérköltség {EKlM. 10.) 54 456 323 206

Személyi.iellegű egyéb kifizetések {EKlM' 11.) 55 29 368 318

Bérjárulékok {EKlM. 12') 56 55 72t 627

3' Értékcsökkenési leírás Et{M. Vl. 14 r10 087

össresen (1+2+3) I 071 392 652

Műszaki tevékenység felosztása 0

Társasági műk költség fe|osztása tevékenységekre 243 958 644

Tevékenységenkénti összesen 1 315 351 296

Egyéb ráfordítások EKtM. Vil. 414 552

Pénzügyi mÍíveletek ráford ítása EKrM. rX, 21

Felosztott ráfordítások 2 rt] 443

KÖtT5É6Ett És nÁronoírÁsox tlllruotisszrsgN I 317 876 318

Érték€sÍtés nettó árbevétele EKIM,I. 1 295 897 185

Egyéb és pénzügyi bevételek IXlM. lll.+Vlll. 4 618 040

F€losztott bevételek Ll 847 284

Án ggvÉrslex És sevÉTE!-rx Ml NDÖ55ZE5Eí'J I 312 356 509

Adórás előttl eredmény .3 SXA 8*r
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A közszolgáltatási tevékenységből származó veszteség 5'520 E FT. Az onkormányzatnak az ezen
tevekénységből származó bevételekkel csökkentett kiadásának elszámolása február 15_ig megtörtént a

közszolgáltatási szerződés alapján' A számviteli politikánkban a mérlegkészítés időpontja a tárgyévet
követő év 03.28-a. A kiszámlázás időpontja, a 02'15-e és a mériegkészítés időpontja közöttj azon
gazdasági eseményeket is, amelyek kapcsolódnak a 2025' december 3L_i mérlegben kimutatott
eszkőzökhöz, ill' forrásokhoz, hatásuk van az erednrény alakulására. így tartalmazza azokat a számlákat,
amelyek a mérlegkészítés időpontjáig érkeztek, de a 2025. évre vonatkoznak. Ezeket a számlákat
elhatároltunk és beraktunk a költségek közé 2025.évre. Ez jelentette a közszolgáltatási tevékenység
esetében a veszteséget. Ezt korábban jeleztem az eredmény, azaz a Ves?teség kimutatásánál.

Fontos rnegemlíteni, hogy a ?024. évi folyósított kompenzáció nem került felhasználásra teljes
egészében, ezért a beszámolót kcivetően visszafizetendő túlkompenzációként 93.271'639 Ft_ot

mutattUnk ki a kcjtelezettségeink között, és ígya 2025'évi könyvelésben is szerepelt.2025.év elején nem
kaptunk finanszírozást, mivel az első 3 hónapban még nem alakult ki, hogy a számlázás miként torténjen
és áprilisban lett elfogadva a módosított üaletiterv is. Ez az átmentei idő áthidalására szolgá|t, mert utána
kialakult a számlázás menete'

A 2024.évi túlkompenzáció kimutatása

Az Éves Közszolgáltatási Szerződések lehetővé tették a tárgyévi fel nem használt kompenzáció
(támogatás) tárgyévet követő év első negyedévében történő felhasználását, ha az nem haladja meg a

szerződöti összeg 10 %'át, ezért a 2023. évi maradványt?Ol4-ben vettük figyelembe'

^ 
93.271' e Ft a 2025.éV és a kortisztasági feladatok indításához használtuk íeÍ. Később ez az Összeg

visszafizetésre kerÜlt.

A társaság a 2025' évi műkodése során teljesítette a tulajdonos által támasztott elvárásokat, a
jóváhagyott kereteken belÜl gazdálkodott'

A műszaki feladatot jelentő, lakásokban. helyiségekben, nyugdíjasházakban, szociális, oktatási és

egészségügyi intézményekben megoldott problémák összességükben meghaladták az ezret'
A lakások és helyiségek karbantartására bruttó 128.143 E Ft-ot terveztiink, amelyböl a 2025 év végéíg
35'7B7 E Ft'ot használtunk fe| a lakások karbantartására és 4.986 E Ft-ot a helyiségek karbantartására.
A nyugdryasházak karbantartására 57'785 E Ft-ot terveztünk. A 2o25' év végéig 5.511 E Ft_ot használtunk
fel.

2024. évt al ul_/tril kornpenzáció

Tá rgyi dős za ki konrpenzá ci ó i gény

2023' évi túlkompenzáció 2a24-ben feIhasznált összege

?02 4'1'2.3 1" -i g pén zÜgyi l eg ren dezett kompen zá c i ó
v

898 065 922

-51 386 648

-939 950 913

2024.|2.3 1-é n fe nnálló túlkom pe nráció -91 271639

2a24. évi', pénzÚgyileg fordulónap után teijesíteft összeg a beszámolásig n

Kompenzáció az elszámoláskor (túlkompenráció} -93 271 639
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A 2025 évberr a 5zőlőkert u' 6' szánl alatti ingatlarl íelújítására LrrLlttó 40.640 E Ft-ot biztosítottak. A

keretösszegből a 2025.év végéig a Köztisztasági c5oport által használt ingatlanré5z lapostető

szerkezetének tetőszigetelési és vízelzárási munkái elkészültek, bruttó 14.958 t Ft értékben kifizetésre

kerÜlt. Az ingatlan terÜletén osszesen 3 klímaberendezés kertilt telepítésre bruttó 2'217 E Ft értékben.

Az épület karbantartási munkáira eseti megrendelések keretén belül bruttó 1.313 E Ft ráfordítás volt

szükséges.

A leÍrtakon kívül szükséges volt elvégeztetni a Csobánka tér 5' szám alatti ingatlan lapostető hő és víz

saigetelését po|iuretán habbal, illetve annak járulékos munkáit, valamint kÜlső és belső átalakítási

munkáit összesen bruttó: 30.628 E Ft értékben.

A háziorvosi rendelőkben felmerülő munkák a felújítási, karbantartási, javítási munkákból, a telepíteti

liftek havi karbantartásábó|, a gázfogyasztó berendezések éves nagykarbantartásából, a felmerülő hibák
javításából, illetve szabványossági mérések elvégzéséből, a mérések során feltárt hibák javításából állnak

öss ze '

A háziorvosi rendelők épületeiben bekövetkező karbantartási, jaVítási, iIletve felújitási munkák

elvégzésére összeségében a Műszaki csoport 2025. évben bruttó 1].3.500 E Ft_ot tervezett, A2025 év

végéig bruttó 3'659 E Ft került felhasználásra'

A rendelőíntéZetekben telepített liftek havi karbantartására, illetve a meghibásodások javítására, a
szükséges ellenőrző biztoságtechnikai vizsgálatok elvégzésére a 2025, évre betervezett 1.500 E Ft_ból

bruttó 5L2 E Ft'ot koltöttűnk'

A Ipírtaknn kívíil fnIvamatoc, fplarlat a helrr(zínekpn lóvő aÁzÍagvesztó heren.'|pzácak krrhen}:rláce Ác l

szükséges javítások elvégzése, amelyre a 2025 év végéig a tervezett bruttó

1.905 E Ft-ból 544 F Ft került kifizetésre.

A szabványossági mérések elvégzésére, illetve a fe]tárt hibák, hiányosságok javítására a betervezett

bruttó 25.400 E Ft-ból a lV' negyedév végéig kiíizetés nem tőrtént'

A rendelőintézetek terijletén lévő kémények Íelülvizsgálatára a 2025' év végéig bruttó 35 E Ft_ot

koltöttünk.

A szociális és oktatási intézményekben 5ZabVányossági mérések elvégzésére, illetve a feltárt hibák,

hiányosságok javítására a 69.850 E Ft-bóI 0 E Ft-ot költöttünk. Az épületekben található gázíogyasztó

berendezések karbantartására és javítására tervezett

6.595 E Ft összegből 2025' év végéig bruttó 2.630 É Ft-ot használtunk fel.

A szocÍalis és oktatasi Íntézmények kéményeinek felülvizsgdlataro 2025' évben 0 E ft-ot költijttünk.

Az lntézményi épületek és a hivatali épÜletek karbantartására, javítására, illetve felújítási munkák

elvégzésére az Ónkormányzal osszességében bruttó 530.000 E Ft íorrást biZtosított, melyből az év végéig

29.494 E Ft került számlázásra, illetve kifizetésre' Az épÜletek nagy része közel 40 éves, így az idei évben

tobb felújítási munka elvégzése lesz szÜkséges'

Az Önkormányza| az idei évben külön keretet biztosított intézményi és hivatali épületek tetőíelújítási

munkáinak elvégzésére bruttó 176.000 E Ft értékben, szórt habos vízszigetelésre, valamint hőszigetelésre

alkalrnas technológiával. A keret terhére a 2025. év végéig költés nenr történt.

A szociális, oktatási, és más korlátozottan forgalomképes ingatlanok felújítási munkáira 2025'év végéig

bruttó 13.B51 E Ft költés történt, mely összeg folyamatosan átszámlázásra került az Önkormányzat

részére' Az említett osszeg tartalmazla az Arató Emil tér 1. szám alatt lévő bolcsőde ntelegvíz ellátását

biztosító gázbojler cseréjét, a Kerék u' ].2' szám aiatti bolcsődébe 1000 literes villanybojler telepítését,4

bölcsőde terüietén klímaberendezés telepítését, cseréjét, ilIetve 1 óvoda területén játszóeszköz

telepítését.
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A szociális, oktatási' és más korlátozottan forgaiomképes ingatlanok, illetve hivataii épuIetek

karbantartási, javítási munkáira eseti megrendelések keretén belűl az év végéig bruttó 37.952 E Ft koltés
tcirtént, mely osszeg folyamatosan átszámlázásra került az onkormányzat részére'

2025.évben az óvodák, illetve bölcsődék területén, összesen 42 helyszínen szükséges Volt a

játszóeszközök ellenőrzése, melyre összesen bruttó 4'406 E Ft-ot használtunk fel.

Budapest Frjváros lll. Kerület, Óbuda-aékásmegyer Önkormányzat Képviselő_testülete 20L5' február 16.

napján megalkotta a 9/20i5.(li'16') önkorntányzati rendeletét az önkormányzat tulajdonában élló egyes

vagyontárgyak bérbeadásáról, amely Rendelet (a továbbiakban: Övr.) 2015' március 1-jén lépett

hatályba. Az Övr. egységes rendeletben szabályozza az önkormányzati tulajdonú nyugdí.iasházban lévő
lakások bérbeadásáról és lakbérének megállapításáról, a tulajdonában álló lakások bérbeadásáról, a

pályázati úton e|nyert állami tánrogatás íelhasználásával megvalósított, kö|tségalapon meghatározott
lakbérű és garzon (íecske) házakban lévő bérlakások bérbeadásának szabályairól és bérletijogviszonyról,
az önkormányzat tulajdonában lévő lakások lakbérének megállapításáról és egyéb a bérleti jogviszonyhoz

köthető lényeges eljárásokról szóló feltételeket'

Az ovr. illetve a 60/2020. (xll'18.) az önkormányzat tulajclonában lévő lakások bérbeadásáról szóló
rendelet 2024-ben nent változott a kŐzszolgáltatást érdemben befolyásoló módon.

A korábbi évekhez hasonlóan az elkövetkezendő időkben is számolni kell az alábbi, kÜlső körÜlmények

következm ényeiveI :

- A Iakbérfizetési hajlandóság (képesség) romlá5a, a hátralékok halmozódása még fokozottabb
odafigyelést igényel.

- A nem lakás céljára szolgáló helyiségek esetében továbbra is számítani kell a bérleti díj fizetés
problémáira. Ennél is nagyobb veszély a helyiségeket bérlő vállalkozások tönkremenetele, a bérlet
felmondása, a kiadatlan helyiségek számának növekedése.

- Külön ki kell emelnÜnk, hogy a bérlőink fűtési díj elmaradása szintén egyre növekvő veszélyt hordoz

magában, figyelemmel arra, hogy a távhőszolgáltatásról szó|ó törvény alap1árr a tulajdonos

önkormányzat ebben az e5etben 5oÍtartó kezességgel helytállni köteles

A?-025. évben bevezetésre kerÜlt egy új disitális ellenőrzési rendszer, amely:

' jelentősen meggyorsÍtja az információáramlást a Vagyonkezelő szervezeÍi egységei kozött,

- biztosítja a valós idejű adatkezelést az ellenőrzési Íolyamat során,

- lehetővé teszi az ellenőrzési jegyzőkönyvek és fényképes dokumentációk elektronikus rögzítését és

vissza kereshetőségét.

6, Köztisztasági feladatra kapott támogatás 2025

Budapest Főváros lll. Kerület Óbuda-sékásmegyer Önkormányzat Képviselő-testÜlete 2025. évben
az újonnan ellátandó köztisztasági kozfeladat íinanszírozására Támogatási Szerződés kídolgozására
kertjlt sor, melyeket a Képviselő-testület a 48/2025. |ll.27.) számu határozatával fogadott el'
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Körtisztasá€i közfeladat műkódési támogatásának Íolyósítása

ldőpont

2025.08.26

2025.09.23

2025.10.21

2025.11.26

2025.12.r8

2025.12,72

össze sen

BAN K

BAN K

BAN K

BANK

BAN K

BAN K

összeg

63 348 768

23 7 61. O47

32 243 808

r9 245 089

62 692 337

49 916 454

251 207 5A3

Támogatás pontosítása alapján elhatárolt összeg
2025' évre elszámolt bevétel

-6 171 836

245 03s 667

Köztiseta5ági körfeladat ráfordításai

Anyagköl tség

l génybevett s zol gá l ta tá sok

Egyéb szolgáltatások

Bérkol ts ég

Személyi jellegű egyéb kifi zetések

Bérj á rul ékok

Tá rgyi eszközok értékcs ökkenés e

KozÍel adatra jutó vá l l a l a ti íányítá5' ktg

KÖzfeladathoz kapcsolódó egyéb ráfordítások

Közíel adatta l osszeftiggő á rbevétel

Közfeladat egyéb bevételei (támcrgatás nélkiil)

16 964 037

47 4]],46I
1410115

106 588 201

t2 034 67 1.

to 628 327

I 337 384

51 614 154

480 504

-2L0 4L6
-14 706 241

Összes ráfordítás 245 552 197

516 530

A Tevékenységi ósszesítő 3 táblája között a különbség a 210.416 Ft. Az egyéb bevételek közé raktuk a

koztisztasági dolgozók teleíon térításét és a Királyok útja 188' szám alatti lakás (itt biztosítottunk lakást

3 fő részére) kozüzemi költségeit, ezeket nem számláztuk az önkormányzatnak, mert a dolgozóknak felé

tcjrtént a számlázás. 
^ 

10.7a6'24t Ft sem lett kiszámlázva az onkormányzatnak, mert önkormányzati

támogatásból vásároltunk seprőgépet és húzó kocsikat'

A közlisztasági feladat esetében az osszes kiadás és ráfordítás 245.\52 E Ft Volt, támogatásként 245.036

E Ft érkezett a Tuiajdonos önkorntányzattól,517 E Ft-tal kevesebb, mint a kiadásaink' oka hasonló, mint

a közszolgáltatási tevékenységnél, 2a25. évre az e|számolás után érkeztek számlák.

7 ' Közfoglalkortatás 2025'

A2023. március 01' napjával indult, majd 2024' nrárcius 0].-től hosszabbítással módosított hosszabb idejű

közfoglalkoztatási program 2025. február 28-ig tartott. A programot három fő kozfoglalkoztatott

munkavállaló íoglalkoztatásával indítottuk, és kettővel fejeztük be.
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Társaságunk a program teljes időtartamára a bér és 1árulékköltség loo %-át kapta meg támogatásként
Budapest Főváros Kormányhivatala lll. KerÜleti Hivatala Foglalkoztatási osztályától.
2o24-ben isrnételten lehetőségÜnk volt hosszabb idejű közfoglalkoztatási programra pályázni, azonban a

pályázati feltételek annyiban módosultak, hogy csak akkora létszámra pályázhattunk, amennyivel az
előz(i programot befejeztük. BFKH lll. Kerületi Hivatala Foglalkoztatási osztályával a kérelem benyújtását
megelőzően a pályázati feltételekről előzetesen e8yeztettünk. A kérelmünkel2024' szeptember 0L_től
2025. február 28-ig terjedő időtartamra, két fő álláskereső segédmunkás (egyéb, máshová nem sorolható
egyszerű szolgáltatás és szállítási foglalkozású) munkakörben való foglalkoztatásra nyújtottuk be, a bér
és járulék kőltség már csak 80 %-os mértékű támogatása mellett'

A Hatósági Szerződés a kérelemben foglaltaknak megfelelően került aláírásra, a létszámot a már előző
programban meglévő két fővel töltöttrjk fel.

Az elöző évek gyakorlatának megfelelően, a rendelkezésünkre álló minimális létszámú kcizfoglalkoztatott
munkaválialóval elsősorban az önkormányzati tulajdonÚ zöldteruileteknek a tisztítását, rendben tartását
terveztük megvalósítani'

Továbbiakban, azonban nem élttjnk elzel a lehetőséggel és nem hosszabbítottuk a kozfoglalkoztatási
programban a részvételünket, mert a többlet terhek nem voltak arányban a foglalkoztatásból eredő
előnyökkel.

Kcizfoglalkoztatás támogatására folyósított összegek és felhasználásuk;

A 3. seámÚ 1evékenységi összesítő táblájában 552.349 Ft szerepel, az elszámolásban 495.524 Ft

Qx2a7.762) különbség az 56 825 Ft, közÍoglalkoztatáshoz kapott eszközfejlesztési támogatás
értékesőkkenésének 2025.évre arányos elszámolásából adódik bevétel krilönbözet (ezt nem igényeltiik
támogatásként a HivataltóI.

TÁMoGATÁ5oX 2o24.
Xiir{oglalko.lat á5

Haló5á8l gérródé5

iigy'áma, ügvlrat5ráma

Hosstabb idaitartamú kiirío8lalkolraiá5,
valamlnt á,,NyáÍl dlákmunka" p'o8'am

támoBatás Els'ámolr
hónap

Támo83tá5ok alakulása
íoIintban

Felhafln álá5

MaÍadvány és
utall öss.€gek

202s.

ro113/26/00589.
BP -D 3 /06 / 02 4 5 72. 3 / 2024.

H05!labb idóta.tamú kö:fcgla Ikoztatá5
2024.09.01 . 2025.02.28.

2024. december

{202s.01.17.}
22'I 314 22"1 314

1011"3/26/00589.

BP. A3 I A6 I 02 4 51 2, 3 / 2O2 4

H05szabb idótanamú kózfoglalkoztatás
2024.O9.01 . 2025.O2.2A

2025- januáí
(2025.02.14 )

241 762 241 762

r01 13/26100s8s.

s P, 0y a6 /o24 s 12 " 3 / 2O2 4.

H055za bb idótartamÚ kdzÍogla lkorta tár
2024.09.01 - 2A25.02.28.

2o25' íebruáí

{2025.03.14.J
747 76? 24t 762

2024.o9.01 - 2o2s.o2.z8. ldószall sltÍrődér
2025. évl 

'or8a|ma 
ö$zesen

722 83t 772 838

TáÍEyóvben kö'ölt srelrődések ösresen 0

Mlndiisszesen: 721 838 722 838

Fel nem hgs.náll / pénihylleg mérlegkésrÍléslg még Nm
rende'ett tómqotás 0
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8' Az Óbudai Vagyonkeze!ő Nonprofit Zrt' fő tevékenységeiben lényeges változás tiirtént:

Óbuda - Békásmegyer Önkormányzatának tulajdonában lévő közterűletek köztisztasági felaclatainak

ellátása 2025.05.01'től az ÓVN Zrt feladatai közé került. A KépviselcÍ'testÜlet 48/2025. {ll.27'} slámú

határozatával elfogadta a Társasághoz kerulő Újabb közfeladat, a koztisztasági feladatok ellátása céljából

készült Támogatási Szerződést.

A közfoglalkoztatási programhoz Társaságunk a 2025. évben már nem kívánt csatlakozni, mivel az a

jelenlegi körülmények között okafogyottá vált' Noha eredetileg két íő közfoglalkoztatott alkaImazását

terveztiik, az ezzel járó adminisztrációs teher nincs arányban a progÍam keretében elérhető

támogatással, ezért a programban való részvételtől eltekintünk. 2025'O2.2B ig foglalkortattuk A 2 Íő

közfoglalkoztatottat.

Az intézrrrény-Ílnanszírozás tánogatás konstrukcióbarr tiirténő biztosítása nerrr adóköteles tevékeni,sée

r'olt korábbarr' így erre ÍigyelerriIne l a bcszerzóseink1rez kapcsolódri álta]árros forgalnri adó ' a le nern

r'onlratÓsága okán 2024. éi'ben nég beépült a költségekbe . 2a25,0l .0l_tol a korábbi Ílnanszírozási

tbnlta megszűnt és kiszánllázásra kerülnek a költségek, íg1 a költsegek nlár neln tanalnlaa]ak áÍh e lentet

a közsztllgállatás tekintctt"íberr' Összegez''e a költségekel nettó nlódon ktiny'l,eljiik. A szánr]ázáskorpedig

továbbszánrláztltt szolgáltatás ÁI'A- ját veszi lel.

Az Úr j köztisztasági közÍ'eladatol teljes.jogkörrel és Í'elelosséggel vette á{ l-ársaságunk az Ónkorrrrán)'zat

kötelező leladataibÓl. finanszírcrzása tánrcrgatás lilnnájában va|Ósui rneg. ez'ét1 az e tevékenységhez
L'özr.etl-lriil Larr,'*rrIÁ.l,i L'Áltcé.eL tlnllrr'ol>4L a lc 'retrr rl,rnlrntÁ ál}t

2025.12'01-től Társaságunk TB kifizetőhellyé váit, mert tartó5an meghaiadta a törvényberl előirt

létszámot, azaz a 1o0 fő feletti pénzbeli egészségbiztosítási el|átásra jogosult (biztosított) személyt

foglalkoztatott.

Változatlanul ellátott feladatok;

- Óbuda - Békásmegyer Önkormányzatának tulajdonában Vagy birtokában lévő lakások.

nyugdrjasházak és nem lakás cél.jára szo|gáló ingatlanokat érintő Üzemeltetési, fenntartási és

hasznosítási feladatok;

- az önkormánYzat kezelésében lévő szociális-, oktatási', egészségügyi-, ku|turális_, sport_' és egyéb

célra szolgáló ingatlanok ré5züzerneltetése;

' földterÜletek és belterÜleti telekingatlanokat érintő üzemeltetési, fenntartási és hasznosítási

feladatok;

- az ingatlanvagyonnai kapcsolatos műszaki, szakértői, nyilvántartási feladatok ellátása;

- Vagyongazdálkodási,értékesítésifeladatok;

- a tár'sasházakban meglévő önkormányzati tulajdon teljes korű képviseletének ellátása;

- az ingailankezelés terűIetén megszerzett széles körű szakmai tapasztalataira alapozva nrűködteti a

társasházak tel.ies körű közös képviseletét (társasházkezelés, könyvelés, jogi képviselet) ellátó

szervezeti egységet.
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rruÉxozrarl RÉsz:

t. A mérleg fordulónapja után bekövetkezett lényeges események, különösen jelentős

folyamatok:

Kiizfaalalkoztatas

A kcizfoglalkoztatási programhoz Társaságunk a 2025. évben már nem kíván csatlakozni, mivel az a
jelenlegi körÜlmények között okafogyottá Vált. Noha eredetileg két fő közÍoglalkoztatott alkalmazását
terveztük, azezzeljáró adminisztrációs teher nincs arányban a program keretében elérhető támogatással,
€zért a programban való részvételtől eltekintűnk.

Köz szq-l aó ltg ta s é s köztiszt a só a i közfe lad a t

A Társaság alaptevékenysége az önkormányzati tulajdonú ingatlanok kezelése, Üzemeltetése,
hasznosítása, mely alaptevékenység 2025.os.o1-től a köztisztasági közfeladattal és 2026. január 1'.

napjától a városüzemeltetési feladatokkal bővül.

A társaság a következő szo|gáltatásokat továbbra is végzi:

lngatlankezelés, építményüzemeltetés, ös5zetett adminisztratív szolgáltatás, követelésbehajtás,
épületépítési projektek szervezése, egyéb máshova nem sorolt építés, bontás, építési terÜlet előkészítés,
épr.iletgépészeti szerelések, mérnöki tevékenység, műszaki tanácsadás, társasházi közös képviselet,
önkormányzati tulajdonosi képviselet ellátása a Vegyes tulajdonú házakban.
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il. Várható fejlődés {a gazdasági kiirnyezet ismert és várható fejlődése, a belső döntések

várható hatása függvénYében};

SWOT analízis

trősségeink:

- 1o0 M Ft-os törzstőkéjű, <lnkorrnányzati tulajdonban

lévó Zri.

- Jelentős Önl(ormányzali 1ulajdoni hónyad s2ámos

épijlelb€n

- Ósszkomfortos és komfortos lakások magas aránya'

kedvező zoldfelÜleti ellátott5ág - jó életkörülmények

- ,,Hivatali" kapcsolati tőke

- Tóbb mint 20 éVe5 piaciielenlét

" Egységes és kibővitett iigyfélszolgálat működtetése

_ Teljes egészében 'iogköVetó működé5

- A cég méretéből adódóan ió tárgYalási pozíció a

5zolgá ltatóknál

Lehetősétein k:

- ,,székhely és telephely egyesítés"

- Kilépve a kornyező kerületekbe, potenciális piac leh€t,

THKO

- Á srakmaiság magas szinvonala helyzeti előnyl biztosít

_ További info'matikai és arculati fejjódé5 lehetősege

adott

' EgyéníkompetenciafejlesztésÍenYitottmunkavállalók

Gvengeségeink:

- Az lVR feilesztésének befejezése nrég nem tortént meg

' A magas fluktuáció nehezíti a napi munkavégzést, vis:onylag

hosszan tart az új munkavállalók betanulási időszaka

_ Üzleti alapú ,,szolgá|tatási" kultúra még nem általónos

_ Nem teljeskörű és nem elégsége5 adatszo18áltatás, Valamin1

információára m lás

Veszélvein k:

' A bérlők által felhalmozott dij hátralékok kezelése

- A kimondottan ár érzékenY piacon ma8asabb áÍak

alkalmazása -. THKKo (ÁFA köíbe tartozunk és így 27%_kaI

magasabb a kiszámlázott Ö5sze8, mint a mentessé8et élveró

konku renciánál)

- Kizárólag alkalmazotli iogviszonyok miatt, relatíV ma8a5

költsé8ek a konkurensekhez képest, ami rontja a

versenyképességet _ THKKo

_ lrányitott, minden 3lapot nélkülö2éi morális támadások

{levelek}, a tulajdonos íelé, a konkurensektől, lakóktól

lll. Kutatás és a kísérleti fejlesztés terü]ete;

A társaság beszámo|ója ezen a terűleten éítéket nem tartalmaz

lV' Telephelyekbemutatása:

A társaság 5zékhelye 1033 Budapest, Mozaik utca 7' A kozponti ügyintéeés helye 2025. év íolyamán
is a 1'033 Budapest, Mozaik u,7. cím alatt tortént, amelynek székhelyként történő cégbÍrósági

átvezetése 2015. évben megtörtént. Telephelyeink a 1033 Budapest, Szőlőkert u' 6 címen

találhatók.
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V. Foglalkortatáspolitika

Az ÓVN Zrt' átlagos létszáma a 2o25. évben _ a közfoglalkoztatásijogviszonyban és nyári diákmunka
programban foglalkoztatott munkavállalók nélkÜl - 100,8 Íő |2024'ben ez 77,5 fő volt). a

közfoglalkoztatottakkal és nyári diákmunkásokkal 79,4 fő' Állományon kívüli megbízási díjjal3a} tőt
(2024_ben 2s főt) foglalkoztattunk, az lgazgatóság létszáma 3 fő, a Felügyelő Bizottság létszáma 3 fő
volt.

2025'évben az átlag létszám kimutatása

Kiittséghely kód Xöhséghaly név össresen nrind

7111000 Lakások kezelése{A) 2I,60
71.72000 Helyiségek kezelése( L,20
7 1 13000 Teleph./Szőlőkert u 1,O0

7120000 Ny'házak kezelése(A) 6,00
7L32000 EÜ'intézm.kez.orv. r 2,10
7140000

7150000
Földter.és belter'te
onk.-i ingatlan érté

1,00

2r0ó
721.0000 Követeléskeze lés(A) 4,40
73 10000 Műsz.tev.ka rb.felúj. 13,20
7510000 Közszolg._t tám.tevé 7,30
76r,0000 Társ'házak Közös Kép 8,50
7620000 Mozaik u.7. rizemelte 0,00
7710400 Közfogla lkoztatás(A) 0,30
775AOOO Köztisztasági közÍel. 17,80
7810000 Társasági műkődési k 1.4,40

Összesen: munkavislonyban foglalkoztatottík 100,80
Tiszteledrj FEB,stb 3,00
Megbízéssal fogl 35,89
KözÍogla lkozta tott o,44
Diák munka 0,00
E gyszerűsített foglal koztatás 0,00

Ösgtcsen; Minden Jogviszony 140,13

Létszámterv

Társaságunk 2025' évben létszámbővülést tervez' A felmerülő szakipari íeladatokat elsősorban a

saját állományában rendelkezésre álló szakemberek bevonásával kívánja eivégezni. Krilső vállalkozó
bevonására kizárólag azon terljleteken kerül sor, amelyek ellátásához a szilkséges szakmai háttér
házon belül nem áll rendelkezésre. A Társaság a köztisztaságí feladatokat saját munkaerő
alkalmazásával kívánja ellátni, amely a munkavállalói létszám bővítését teszi szÜkségessé. A
megnovekedett feladatok ellátása érdekében indokolt a Gazdasági osztály létszámának növelése is,
mivel a Társaság foglalkoztatotti létszáma tartósan 1oo fő fölé emelkedik. Emellett szükségessé válik
egy továbbijogász felvétele a meglévő jogtanácsos munkájának támogatására'
A közfoglalkoztatási programhoz Társaságunk a 2025. évben már nem kíván csatlakozni, mivel az a
jelenlegi körűlmények között okafogyottá vált.

A megbízással foglalkoztatottak létszáma 2024'évhez képest emelkedést mutat. Az emelkedés oka,
hogy korábban a bérházak takarítását egy cég végezte, 2025' év elejétől ezt a feladatot megbízási
jogviszony keretében látjuk el. A tevekénységet ellátó cég2o24' év utolsó hónapjára már nem tudott
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NAV 0 s igazolást adni, a folyamatos levelezések, felszólítások ellenére senr pótolta. 2025'ev elején

a szerződést felmondtuk a vállalkozással' A megbÍzásijogviszonyban fog|alkozatott munkavállalókkal

a munkát sokkal hatékonyabban tudtuk ellátni, illetve 1elentősen csökkentettrik a kiadásokat ezzel a

döntéssel.

2025. évi Óvtt zrt állományi létszámterv: L4o,1 f ő

2025. évi közfoglalkoztatotti állományi létszámterv: 2 f ő (január, február)

2025' évi nyári diákmunka program: 0 fő {július, augusztus)

Képzés

A társaság vezetése íontosnak tartja a munkavállalók képzését' A munkakör betöltéséhez, vagy a

szakképesítések Íenntartásához szükséges oktatásokat munkaidő kedvezménnyel és a képzési

költség részbeni átVállalá5áVal a továbbiakban is támogatni kívánjuk.

A munkavállalók vezetőik javaslata alapján szakmai munkájuk, ilietve egyéni kompetenciá'juk

fejlesztéséért részt vesznek köteIező továbbképzéseken, előadásokon, konferenciákon'

Általánosan:

nz Óbudai Vagyonkezelő Nonproíit zrt' által elérni kívánt kiemelt célok

A városiizenteltetési közfeladat zokkenőmentes beindítása

A társaság pontos és űgyíél centrikus munkavégzése;

Az tjgyintézési határidők pontos betartása;

Az elektronikusan intézhető ügyek körének bővítése;

Az íigyfél elégeclettség mórésének minél több tevékenységre való kiterjesztése;

Komplex IÍ infrastruktúra fejlesztés folytatása, külonös tekintettel a Win10 támogatottságának

megszűnésére;

lT és információbiztonság erősítése;

A GDPR előírásainak betartása;

Elektronikus számlakezelés és a Vállalatirányítási Bendszer összekapcsolása;

Egyéni kompetenciafejlesztő oktatás szervezése.

Műszaki osztály:

A műszaki csoport munkájának átszervezése, a kibővülő munkavállalói csoport koordinálása;

A szerződött partnerek munkájának hatékony ellenőrzése;

Nyugdíjasházi épületek állagmegóvása. működésének biztosítása, tetőszigetelések felújÍtása;

1o0 % önkormányzati tulajdonú épületek felújítására javaslat készítése;

Szabványosítási felülvizsgálatok elvégzése, feltárt hibák javítása,

lntézmények udvari játszóeszkÖzeinek szabványosítási fel|ilvizsgálata, javítások elvégzése, új
játszóeszkrizök beszerzése és telepítése,

oktatási intézmények főzőkonyháina k és tálaló konyhéinak karbantartása,

lntézményekbe klÍmaberendezések telepítése.

Az önkormányzati költségvetésben elmaradt és az ÓvN Zrt-hez delegált 2023-2026 közósségi
költségvetési feladatok elvégzése 2o26-ban

Lakásgazdálkodási Osztály:
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LakásÜgyi csoport:
- A megüre5edett lakások gyors bérbeadásának előkészítése a rersiterhek minimalizálása

érdekében.

_ A bérlakásállomány korszerűsítése és fenntartható üzemeltetésének biztosítása karbantartási
és felújítási programok kidolgozásával.

- Lakbérfelülvizsgálatokfolytatása.

- Tulajdonviszonyok és státuszok rendezése, döntéselókészítés a tisztázatlan helyzetű lakások
esetében'

_ Lakásáliomány íolyamatos összevetése a FÖMl adatbázissal, eltérések rendezése (p|.:
címrendezés)

_ Bérlőkijelölési joggal terhelt lakások felülvizsgálata, hatékonyabb együttműködés a
bérlőkijelölési jogot gyakorló hatóságokkal.

- Hasznosítási koncepció kidolgozása rossz műszaki állapotú, lakhatásra nem alkalmas bérlakások
esetében.

- Panaszos bérlők és használók nyilvántartása , jogszerű felmondások lefolytatása.

Bérleménykezelési csoport

Házirend és bérlői szerződések szigorú betartatása, külcinÖs figyelemmel a pályázati és felújítási
kötelezettségekre.

Éves bérleményellenőrzések lefolytatása, karbantartási és tisztántartási szabályok
érvényesítése'

Az lVR_rendszer fejlesztése. frissítése, pontosítá5a, az állagbesoroiások íeltüntetésével.

Bérlők rendszeres tájékoztatása rendeletek és szabályzatok változásairól.

Bérleményellenőrzések technikai fejÍesztésének előkészítése'

Folyamatos kapcsolattartás a társasházi közcis képviselőkkel'

Közgyűlési határozatokban foglalt fizetési kötelezettségek teljesítése'

Megi.iresedő lakások mielőbbi bérbeadása és birtokbaadása'

Kiiakoltatások koordinálása,

Xözm ií ügyi ntézési csoport

Költséghatékony megoldások keresése az tires lakások közműkőltségeinek cscjkkentésére.

KÖzműtigyintézés hatékonyságának növelése az aktuális jogszabályoknak megfelelően.

Átírások nyomon követése,

Lejáró vízórák figyelése és bérlők felszólítása cserére.

DBH és DBF felé történő íolyamatos adatszotgáltatás, hátralékos bérlők felszólítása teljesítésre.
FŐ(ÉTÜ5z felé negyedéves adatszolgáltatás teljesítése.

Éves nullás igazolások íeldolgozása és bérlők támogatása ezek kikérésében.

Az SZMRl közműveinek zökkenőmentes átvétele
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Követeléskezelés

Társaságunk társosztályai közötti együttnrűkiidés és információ áramlás hatékonyságának növelése
a sikeres kovetelés érvényesítés érdekében;

A 60/2020. (Xll. 18'} és a 9l201'5. {ll.16.) önkormányzati rendeletben előírt követeléskezelésre
Vonatkozó eijárási rend szigorú és következetes betartásának érdekében az lVR követeléskezelési
moduljának fejlesztése;

Az Önkormányzat LakásÜgyi tőosatályával és az Óbudai Családi Tanácsadó és Gyermekvédelmi
Központtal szoros együttműködés a díjhátralékok, valamint a iakásbérlemények karhatalmas
kiürítése tekintetében;

A peres és nemperes eljárások kapcsán az eljáró jogi képviselő széles körű, adatokkal alátánrasztott
tájékoztatása, Peres szakban az ítélet hozatalának, végrehajtási szakaszban a jogerős karhatalmas
kiűrítés elrendelésének stjrgetése. Az elhúzódó eljárások mie|őbbi lezárására való törekvés. A
bérlemény kiürítését kóvetően a végrehajtóval folyamatos kapcsolattartás az eljárás során
érvényesített követelés eredményes behajtá5a érdekében;

A részletre értékesített ingatlanok tekintetében a vevők osztÖnzése tájékoztatás útján a telje5
Vételárhátralék mielőbbi kifizetésére;

lVR jogi és követeléskezelési niodul további fejlesztése a hatékonyabb 1ogi és követeléskezelési
tevékenység érdekében.

l ngatlanhaszn05ítás {értékesítés, bérbeadás}:

Az Ertékesítési l_lelyiség- és Telekhasznosítási Csoport végzi a kerrjleti Ónkormányzat tuiajdonában
allo ingatlanokvonatkozásában a bérletijoggal terhelt és üres lakások, a nem lakás célÚ helyiségek,
Valamint a felépÍtményes és felépítménnyel nem rendelkező telekingatianok értékesítését, a nem
lakás célú helyiségek telek- és egyéb ingatlanok bérbeadását, toVábbá a háziorvosi rende|ők
hasenosítását. E feladatok bővültek (2023. májusától) egy Ú'|onnan kialakított, 1039 Budapest,
Víziorgona utca 8- szám alatti gyermekegészségügyi központ űzemeltetési feladatainak ellátásáva|,
koordin ációjáva l'

Budapest Főváros lll. Kertilet Óbuda- Békásmegyer Önkormányzat Képviselő_testlilete 3o5/2023. (lx.
28') számú határozatával elfogadta az Önkormányzat2023-202B' közötti időszakra irányadó közép-
és hosszútávÚ vagyongazdálkodási tervét. Ebben több, ingatlanértékesítési_ és hasznosítási
célkitűzés is szerepelt. Ezek végrehajtásának előkészítő munkáit, adott esetben végrehajtását a

2025-es év kiemelt célkitűzései kÓzött tartjuk nyiiván, az alábbiak SZerint.

A nem lakás célú helyiségek jelentős részét jelenleg is bérbeadás útján hasznosítjuk, az Üresen álló
helyiségek bérbeadásra történő pályáztatása fo|yamatos. Egyértelmű cél, hogy a bérbeadott
ingatlanállomány és ezáltaI a bérleii dq bevétel nÖvekedjen, melynek e|sődleges eszköze a Vonatkozó
tulajdonosi döntés nyomán a pályázati bérleti díjminimumok 10-10, de legfeijebb 3o%-kal történő
kcizéptávú csökkentésének lehetősége, ezáltal a kereslet élénkítése' A jelenleg nem hasznosított
helyiségek jelentős része pínceszinti elhelyezkedésű (többségében vo|t polgári védelmi helyiség),
melyre megfelelő hasznosítási forma nehezen található (legfeljebb tárolási funkció jöhet 5zóba), de
a raktározásí kereslet növekedése nyomán a nem vizesedő helyiségek bérbeadása bevételi
többletforrást jelenthet, ezt támogatandó ezen helyiségek esetében az alkalmazható bérleti dÍjak
igen alacsony szinten lettek rögzítve'
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- A rossz állapotú, nehézkesen hasznosítható ingatlanállomány jelentős deficitet termel (közbs
költség, közüzemi alapdíj fizetési kötelezettség) emiatt folyamatosan vizsgáljuk azon helyiségeinket,
rnelyek Versenyeztetési eljáráson történő értékesítése javasolható' A kihasználatlan helyiségek után
felnierülő kozÜzemi és társasházi költségek az értékesítés nyomán értelemszerűerr csökkenthetőek.

- A hivatkr:zott kózép- és hosszútávÚ vagyongazclálkodási terv célként fogalmazza meg az üresen álló,
rossz műszaki állapotú, gazdaságosan nem felújítható bérlakások (mint társasházi őrrál1ó albetétek),
pályázati úton történő értékesítését' A döntés oka az volt, hogy az egészségre ártaltnas,
gazdaságosan nenr íelújítható lakások a bérbeadási pályázatokban már nem kerülnek kiírásra, rnivel
felÚjítási kÖltségűk olyan magas lenne, hogy Vagy nem tudják Vállalni a pályázók, vagy a beruházás
megtérülése olyan hosszú időt venne igénybe, ami az adott Iakás bérbeadás útján tőrténő
hasznosítását nem tenné gazdaságossá' Az iiyen állapotú lakások üres állapotban és önkormányzati
tuIajdonban tartá5a íolyamatos fizetési kötelezettségekkel jár mind a közüzemi szolgáltatások, mind
pedig a kőzös költséget illetően. Fentiek alapján a Lakásgazdálkodási osztályjavaslata szerint 2024_
ben 8 üres lakás pályázati úton történő értékesÍtése valósult meg, valamirrt újabb 8 lakás
értékbecslése, bizottsági jóváhagyása történt meg, amelyek értékesítésre vonatkozó pályáztatása
2025. januárban indult el' További 7 lakás értékesíthetőségének vizsgálata van folyamatban, majd az
értékbecslést követően, b|zottsági jóváhagyás után Iesz lehetőség pályázati kiírásukra.

Vannak olyan társasházak, szövetkezeti ingatlanok, amelyekben már csak rréhány onkormányzati
tulajdonÚ bérlakás található' Ezeket a lakásokat érdemes lenne megvételre felajánlani a bentlakó
bérlőknek, Va8y a lakások megüresedése esetén értékesítéssel csőkkenthető lenne a Vegye5
tulajdonú épiiletek száma, Ezen házaknál tulajdoni arányunk minimális, tehát érdekérvényesítési
lehetőségeink nincsenek, de biztosítani kell a kÖzgyűléseken tŐrténő részvételt, havonta foglalkozni
kell a közös koltségek megtérítésével' fizetni az esetleges felújítási célbefizetéseket, me|yek át sem
terhelhetőek a bérlőkre. Tehát a rendszer fenntartása pénz-és munkaidő igényes, ezért ezen
éptiletek esetében eseti döntéseket javasolnánk a még meglévő bérlők felé tőrténő
la kásérték esíté se kre.

A földtertjletek (jellenrzően rekreációs célú) bérbeadás útján torténő hasznosítása szintén
folyamatos, többsége változatlan bérlői körrel rendelkezik, a szerződések ismételt megkötése 3, ill.
5 évente történik. Egyértelmű cél, hogy az üresen álló, év közben Visszavett földterrjletek minél
hamarabb bérbeadásra kerr"iljenek, melyhez megfelelő eszköz a bérbevételi felhívás kozzététele,
illetve a bérbevételre vonatkozó igények kielégítése.

Az ezüsthegyi telekbérleményeken kialakult helyzet megoldására _ szakhatóságok bevonásával *
cselekvési terv kidolgozása Van folyamatban, mely érinti a földterűletek esetleges
értékesíthetőségét, valamint az ott meglévő felépítmények felszámolását, bontását, ennek
költségvetésí vonzatát is' Ezen földterületek ismételt bérbeadása esetén a bérlői kedvezmények
feltételrendszerének átgondolása is szükségessé válik.

A jól fejlesathető területek, kihasználatlan építési telekingatlanok száma jelentősen lecsökkent, az
Önkormányzat ilyen jellegű ingatlanjainak jelentős részét korábban már értékesítette vagy bérbe
adta. A kínálkozó piaci lehetőségek továbbra is kedveznek az értékesítési folyamatoknak, ezért azon
ingatlanok esetében, ahol egyéb, hosszabb távon is jövedelmező hasznosítási formák nem jöhetnek
számításba, az elidegenítés további bevételi forrást jelent. Cél továbbá, hogy az osztatlan közös
tulajdonban lévő terLjletrészek minél kedvezőbb hasznosítása megtörténjen. Tapasztalataink szerint
e lehetőség a tulajdonostársaknak VagY a szomszédos ingatlan tulajdonosainak jelent potenciált
elsősorban, lgy ezen ingatlanoknál akár a piaci árnál magasabb bevételt ís el lehet érni. 2024_ben
már megkezdődött és 2025-ben folytatódott az űres külterÜleti teiekingatlanok értékesítése. Az
ingatlanállomány jelentős átrendezése nriatt egyre nehezebb az üzleti tervezéshez szÜkséges

z9



értékesítési céIszám elérése, ezért a jÖvőben mindetr évben kevesebb telekértékesítési bevétellel

kell számolni, ezt figyelembe kell venni az Ónkormányzat bevétel tervezésekor is'

A háziorvosi rendelők esetében az ingatlanállomány fenntartása, jó karban tartá5a, energetikai

korszerűsítése, valamint az újonnan átadott Víziorgona utca 8. szám alatti gyermekegészségÜgyi

központ iizemeltetési feladatainak magas szintű ellátása, a minél jobb bérlői kapcsolatrendszer

kialakítása a cél, a tevékenység ellátása folyanratos.

Az Önkormányzal 2023' évben döntött arról, hogy az orvosi rendelők tényleges kozr-izemr

fogyasztásai nérhetőségének és e|számolásának érdekében, a távfűtéses rendelőkbe felszerelteti a

fűtés elszámolás arányosítására szolgáló költségmegosztókat, illetve elektromos almérők kerültek

felszerelésre az egYes helyiségek (orvosi szobák, közös helyiségek, várók stb.) áramfogyasztásának

külön_külön mérhetősége érdekében' A nregvalósítás kezelhetetlenül problematikus volta miatt,

mind cégen belül, mind a háziorvosokkal történő további egyeztetések szükségesek, végső soron a

tulajdonos onkormányzat a közüzemi költségek átvállalásával biztosíthatná a problémamentes

Üzemeltetést, és ezáltal az egyre fogyatkozó praxisok és az orvosok helyben tartását' 2025.évben is

sok problémát okozott az orvosokkaI torténő egyeztetések.

Társasházi Köztis képviselet:

A- ^.-+{l,' t.A.Á" LÁ^,,i.^lA '^{^-^^.^i Á" LA^.,',alÁi crrlzmri it,Á{ci^1L {al',lmltn. ^m^lÁ.."H. V)4rOty NUaUJ ^CPVrJcru 
rcrErErrrcr cr NUrrYrc'ur (uuorurruN rvrYurrrorwJ (rrrsrsrr

képzésekkel és szaknlai előadásokkal;

Úl társasházak elnyerésével minőségi cserét végezni az osztály kezelt állományában,

nlunkafolyamatok összeha ngolása rnenedzselése;

Fizikaí dokumentumok digitalizálása, raktározása, ezzel hely felszabadÍtása;

A beszámolási időszakban a 5zámvizsgálói ellenőrző tevékenység biztosítá5ának folyamatos

megszervezése a két központi tárgyalóban;

További házak megszerzése után HR bővítés és inírastruktúra fejlesztése, munkahely növelése;

Meglévő Netház program íej|esztése, felhasználó barátabb felület biztosítása;

Meglévő házállományok képviseleti díjának legalább inflációval való emelése, versenypiaci

helyzethez való kÖzelítése;

Köztisztasági feladat:

A közterijletek tisztántartá5a, szemétszedés

a közterületeken a lakosság részére hulladék összegyűjtésére alkalmas helyek kijelcilése,

hulladékgyűjtő edények kihelyezése,
járdák, terek időszakos tisztítása a kihelyezett hulladékgyűjtő edények közvetlen környezetében,

a hulladékgyűjtő edények időszakos űrítése, tisztántartása,

az illegális hulladéklerakó helyek Íolyamatos feltárása, megszüntetése,

az cisszegyűjtött hulladék elszállítása,

kutyasétáltató területek tisztítása, háziá|lat gaedáinak köztertilet tisztaságát biztosító

tevékenységeinek előmozdítása,

a környezet tisztaság népszerűsítése, Iakosság köztisztasága tudatosságának elősegítése."

az összegyűjtött hulladék (lom) elszállítása

hóeltakarítás, síkosság mentesítés
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Környezetvédelemnek a vállalkozó pénzügyi helyeetét meghatározó, beíolyásoló szerepét, a

vállalkozó környezelvédelemme| kapcsolatos felelőssége:

A társaság vagyonkezelő tevékenység mellet köztisztasági közfeladat is ellát 2025.évtől. Ezen

kozszolgáltatási jellegű tevékenységet tekintetében a környezetvédelmi előíriisoknak való

megÍelelés a működés egyik alapvető pénzügyi és szakmai feltétele. A jogszabályoknak megÍelelő,

engedéllyel tÖrténő hulladékgyűjtés, szállítás biztosítása cstikkenti a kÖrnyezeti kockázatokat.

valamint a hatósági szankciók és többletköltségek lehetőségét. A válIalkozás kiemelt

felelősségének tekinti a közterÜleti és illegálisan elhelyezett hulIadékok szabályos kezelését és a

környezetterhelés minimalizálását'

vti. Kiirnyezetvédelem területén történt és várható fejlesrtéseket, az euzel összefüggő

támogatásokat:

A Társaságunk az e|múlt időszakban a hulladékgyűitési és szállítási tevékenység hatékonyságának

1^'.i|'!^^ 1-!^l.:L^_ .^l_-L-l..: :_l-^_!--.l-r'l_- Í^:l^_-t:^^l-_. L_:r^!r _.!_ __
JdV'td5d clueÁtsUcll (elePlltrlyl llllld5tluiltuld-lrJle5Zte5eKe( lldJtUtt VeBle. A lUlydÍÍld(()dÍl leVo

engedélyezési eljárás célja, hogy a begyűjtött hulladék saját telephelyen történő átnreneti

gYű]téséVel csokkenjenek a szállítási távolságok és a környezetterhelés' A fejlesztések saját

forrásból valÓsulnak meg'

Vlll. Környezetvédelem eszközei tekintetében a vállalkoró által alkaImazott politikát:

A Társaságunk környezetvédelmi politikájának alapja a közterületek tisztaságának fenntartása, az

ilIegáIisan elhelyezett hulladék gyors és szabályos elszállítása, valamint a környezetterhelés

folyamatos csökkentése' Ennek érdekében a huiladékkezelési tevékenységet engedélyezett,

nyomon kcivethető módon végezzúk, kiemelt figyelmet fordítva a jogszabályi megfelelésre és a

lakossági környezetvédelmi elvárások teljesítésére.

lx. Környezetvédelmiintézkedéseket,azokvégrehajtá5ánakalakulását:

A Társaságunk folyamatosan végrehajtja a közterű|eti hulladékgyűjtéssel és szállítással kapcsolatos

kcirnyezetvédeimi intézkedéseket, különös t€kintettel 'az illegálisan elhe|yezett hulladék gyors

felszámoiására és a szabályos hulladékkezelés biztosÍtására' A működés során rendszeres belső

ellenőrzésekkel, dokumentált nyilvántartásokka| és engedélyezett kezelőkhöz történő átadással

biztosítjuk a jogszabályi megfelelést. A folyamatban lévő telephelyi engedélyezés megvalósulásával

a hulladéklogisztika hatékonyabbá válik, amely tovább csökkenti a környezeti terhelést és a

szállítási igényt'
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lr Pénzügyi ínstrumentumok hasznosítása

Befektetési vagy forgatási célú minősítés, a valós értéken iörténő értékelésnél az értékelés

szempontjából történő besorolás, a származékos ügyletek fedezeti Vagy nen] fedezeti jellege nenl
került alkalnra zásra, így ez nem voit je|errtős hatással a vagyoní helyzetre.

xt. Koekázatkezelési politika és a fedezetí ügylet politika

Értékpapír kezelés nem tartozik a társaság folyamataiba

xil. Ár-, hitel_, kamat-, likviditás- és cash_flow kockázat:

A társaság likviditási rátája megíelelő

xlll' Magyarázat az üzl eti jelentésben olyan területre, ahol további magyarázatokat szÜkséges

adní az éves beszámolóban szereplő adatokra;

A társaság nem tartja szükségesnek tovább i magyarázatok, részletezések bemutatását.

XIV Szavazati jogot megtestesítő értékpapírok,melyek tőzsdei kereskedelme engedélyezett az

Európai Unió valamely tagállamának elismert (szabályozott) piacán {tőzsdéjén);

A társaság nem rendelkezik ilyen értékpapírral

XV. Ajegyzett tőke össaetétele, ideértve azokat a kibocsátott részesedéseket is, amelyek tőzsdei

kereskedelme nem engedélyezett az Európai Unió valamely tagállamának eIismert
(szabályozott) piacán {tőzsdéjén), részvénytársaságnál részvényfajták szerinti bontásban,
jelezve e fajtáknak a jegyzett tőkén belüli arányát, valamint az azokhoz kapcsolódó jogokat

és kötelezettségeket:

A társaság egyedüli részvényese Budapest Főváros lll' Kert]let Ób uda-Békásmegyer onkormányzata

xvt. A jegyzett tőkét megtestesítő kibocsátott részesedések átruháaásának bármilyen

korlátozását (ideértve a résresedésszerzésher kapcsolódó korlátozásokat, va8y a társaság,

illetve a kibocsátott részesedések más birtokorai beleegyezésének szükségességét is):

törzstőkéje átruházásának korlátozása nem ismertA társaság
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xvil. Befektetők, amelyek jelentős közvetlen Vagy közvetett részesedéssel rendelkeznek a

vállalkozó saját tőkéjében {ideértve a piramisszerkezeteken alapuló és a
keresztrésresedéseket is), akkor is, ha a beÍektetók a részesedéssel részvényeket

megtestesítő igazolások útján rendelkeznek:

A társaság egyedüli részvényese (tulajdonosa) Budapest Főváros lll. Kerület

önkormányzata.

Békásmegyer

A társa5á8 egyedüli részvényese (tulajdonosa) Budapest Főváros lll. Xerület

Önkormányzata.

buda-Békásmegyer

xtx Munkavállalói részvényesi rendszer által előírt irányítási mechanizmus, amelyben az

irányítási jogokat nem körvetlenül a munkavállalók gyakorolják:

A társaságnál nem működik munkavállalói részvényesi program

xVlll. XÜlönleges irányításí jogokat megtestesítő kibocsátott részesedés birtokosai és ennek jogai:
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XX Sravazati jogok bármely korlátozása (különösen a meghatározott részesedéshez vagy

szavaratszámhoz kapcsolódó szavazati jog korlátozást, szavazati jogok gyakorlására

vonatkozó határidőket, valamint azon rendszereket, amelyek általa részesedésekhezÍíjződő

pénrügyi előnyök - a vállalkoló együttműködésével - elki'ilönijlnek a kibocsátott

részesedések birtoklásától);

A szavazati jog korlátozása nem lehetséges

xxt Tulajdonosok közötti bármely megállapodást, amelyről a vállalkozónak tudomása van, és

amely a kibocsátott részesedések, illetve a szavarati jogok átruházásának korlátozását

eredményezheti:

A társaság tulajdonosa a szavazati jog korlátozásában nem érintett

xxil Vezető tisztségviselők kinevezésére és elmozdítására, valamínt az alapszabály módosítására

vonatkouó szabályok:

A társaság tulajdonosa egyediili határozathozatali joggal rendelkezik

xxfit Vezető tisztségvíselők hatásköre, küliinösen a résrvénykibocsátásra és _visszavásárlásra

vonatkozó jogkör:

A társaság tulajdonosa egyedüli határozathozatali joggaI rendelkezik.

xxlv. Vállalkorórészvéte lével kötött bármely lényeges megállapodást, amely egy nyilvénos vételí

ajánlatot követően a vállalkozó irányításában bekövetkezett változás miatt lép hatá|yba,

rnódosul vagy szűnik me6, valamint ezen események hatásait, kivéve, ha ezen információk

nyilvánosságra hozatala súlyosan sértené a vállalkozó méltányos üzleti érdekeit, íeltéve,

hogy más jogszabály alapján sem kell nyilvánosságra hoznia azokat:

A vezetésnek ilyen dokumentum n€m áll rendelkezésére

xxv Vá llalkozó és vezető tisrtségviselője, illetve munkavállalója között létrejött megállapodást,

amely kártalanítást ír elő arra az esetre, ha a vezető tisztségvíselő lemond, vagY a

munkavállaló felmond, ha a vezető tisztségviseló vaBy a munkavátlaló jogviszonyát

iogellenesen megszüntetik, vagy a jogvisrony nyílvános vételí ajánlat miatt szűnik rneg:

Nincs ilyen jellegű megállapodás.
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xxvt Átruházható értékpapírok, melyet az Európai Gazdasági Térség valamely államának

srabályozott piacán kereskedésre befogadtak:

A társaság nem rendelkezík ilyen értékpapírral, ennek következtében az üzleti jelentésében

vállalatirrín.y''ítási nyilatkoaatst neJn l.g5z közzé a gzárnvjteli törvényben Ín€giJatározott

tartalommal.

xxvil. VálIalatirányítási nyilatkozat:

Rz Óvttl Zrt' esetében nem releváns, tekintettel arra, hogy a vállalkozásnak nincs olyan átruházható

értékpapírja, amelyet az EGT valamely szabályozott piacán kereskedésre befogadtak,
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xxvIII. Az alábbi táblázatba n mutatjuk be * pénzforgalmi szemléletben _ az Önkormá nyzat lakás és nem lakás célrj íngatlanai fenntartásáb l és
hasznosításá b l származ bevételeit, valamint e ktlrben 2025' évben felrnerijlt ijzemeltetési, karbanta rtási, felrijítási és egyéb, hasznosítássalosszefti gg kiadásait

Megnevezés

_ Lakbérek (nyugdíjasházi isi
- Lakás bérbeadással kapcs. kÖzmridíjak me$érítése
- Társasházi lakás bérbead. kozos k ltséB megtérÍtése
_ Helyiség bérleti díjak
- Helyiség béÍbeadással kapcs. kÓzmtÍdíjak me8térítése
_ Me: gazdasági hasznosításÚ telkek (fold) bérleti dÍja
- Kozlekedési eszkÖz elhelyezését szolgál bérbeaclás
_ EÜ intézmények inÍormatikai szolg beVétel
-EÜ bevéte lei

Alap

- beszeden rÓtÁV hátralékok
- vadékok lakás
- vadékok nem |akás

a hátralékok beszedése során befoly késedelmi kamai
kártéÍitése k (biziositási és e8yéb)
ban

onroRuÁltvzal tÍrGATtANoK BÉRetno{56xax

- 50M feletti telkek ed kÖteles értákesÍtése*
_ SoM feletti telkek adomentes értékesítése-
_ 50M aiatti telkek ad koteles értékesitése*
- 50Í\4 alatti telkek ad m ntes értékesitése.
- helyiség értékesítéséb l származ bevételek*
_ béÍlakás énékesÍtésébŐl sIármaz beVételpk'

ré lakás

- nyugdíjasházak igénybEvételének bevétele, áfa: AM*
_ egyéb: nem lakás célri ing- meBszeÍzési dí.i' bánatpén2,
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Álap

Megnevezés

_ soM feleftí telkek ad koteles értékesíté5e í
_ 50M Íeletti telkek adomente5 értékesítéser
_ 50M ala$i teIkek adok teles értékesítéset
_ 50M alatti telkek ad mentes értékesítése'
- helyiség értékesítésáb l származo bevétele k*

' bérlakás énékesítéséb l származo bevételek"
é5ztési e lakás és he

Égvéb vagvonhasrnosítási bevéteIek
- nyugdíiasházak igénybevételének bevétele, áfa: AM.
- egyéb: nem lakás céirj in8. megszerzési díj, bánatpénz,

b bevételek

BEVÉTELEx MlNDÓsszEsEN

KozszolBáltatási ellentételezés
Koztisztasági kijzfeI adat ellentételezése
Menedékesek elhelyezése : társasházi k z s koltségek
Menedékesek elhel ÓVN Zrt számlázás

p!_ás_es he tvis0 gf e nnta

lakások Üzemeltetése k zVetített szol gáltatások
helyiségek Üzemeltetése kozvetitett 5zoI gáltatások
nyugdíjasházak i]2emeltetése koZVetített szolgáltatások
foldterUletek, értékesíté5re kiielolt ingatlanok
egyéb ráfordítás

Lakások és helVisérek karbantartási koltségei
_ lakások karbantartása kozv szolg
- helyiségek. telkek karbántartása kozv szolg
- nyugdíjasházak karbantartása kozv szol8

Lakások és helviségek ÍelÚiítási kiadásai

'lakások felrijítása
- helyiségek f el jítása
_ nyugdíjasházak íel jítása
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Álap
Megnevezés

ijzemel teté S k zvetitett szol gáltatások
_ Rendel intézetek karbantaÍtása
_ Rendel(j intézetek fel jítása
- szoc, okt, kult, sport intérmények kaÍbantartása
_ szoc, okt, kult, spon intézmények felÚiítása
- HiVatali ingatlanok karbantartása
- egyéb: (.-.''....'....'..''' ...'...)

lqrgalomkép-s in{atlenok fenntaÉásának Íáfordításai,
ktizvetlenÜl nkormánwatl oénzesrk rbŰl me*val sul
munkák .

- Óvodák és bolcscÍdék kaÍbantartása, felÚjítása*
- S:ociális intézmények és hivatali épriletek karbanta
- lntézményi és hivatali épÜletek tet karbantartási s
- Óvodák é5 Hivatali épÚletek nyÍlá5záro cseréi *
- lntézményi épÚletek mindennapos hibák iavítáSar
- ÓvodaÍ épÜletek, konyvtárak fel rjjítása*
- P.Hívatal hivateli épÜleteinek karb és felÚ1.ítása+
'Boic5 dei épÚietek félÚjítása*
_ Családsegít<í kÖzpontok f el jítá5a
- oSZSZl felÚjítása sszesen.
- egyéb korl forg ing karb és felrij kiadásai *

Önkormánwati ingetlanokhoz kapcsol d egvé b kiadások
_ táísa5hálakban lév iinkormányzatí tul bérleménVek
- bankkoltseg
- hátralékbehajtás, Végrehajtás kÖltségei, perk ltség
- Íizetett kártérÍtés
- bérl helyett, megállapodás ill. tul.keze5i kot alapján.
megf izetett távh tartozás ( pl. DHK)
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Fijc(;t't-t'EN KÖNYvvIZSGÁLóI .IELENTÉS

Az Óbudai \/agyrrnkezelő Nonprcfit ZÉ. résn'énycsének

Vólemény

Elvégeztük az obtrdai Vagyonkezeló Nonprofit ZrI. (cégegyzékszám: 0l-l0-047l13) (''a Társaság'') 2025' évi
éves beszámolójrínak könyvvizsgálatát, amely éves beszámoló a 2025. december 31-i lordulónapra készített
rnérlegből - ntelybgn az' esz'köz'ok és források egyező végösszege 654 l72 eFt, az adózoÍl eredntény - 22 789 eFl
(veszteség) -, és az u€),'anezen időponttal végzőtJő üzleti'évre vonatkozó eredrnénykimutafásból' valanrint a

szárnviteli politika jelentős elemeinek összefoglalását is tartalmazó kiegészító mellékletból áll.

Véleményünk szerint a mellékelt éves beszánroló megbízható és valós képet ad a Társaság 2025. december 3l-
én fenná|ló vagyoni és pénzügyi helyzetéről, valamint az ezen időponttal végződő iizleti évre vonatkozó
jövedelmi helyzetéről a Magyarországon hatályos, a számvitelről szóló 2000' évi C. törvénnyel összhangban (a

továbbiakban:,'számviteli tön,ény'').

A vé|cmóny alapja

Könyvvizsgálatunkat a Mag1,ar Nemzeti Könyvvizsgálati Standardokkal összhangban és a könywizsgálatra
vonatkozó _ Magyarországon hatályos - törvények és egyéb jogszabályok alapján hajtotttrk végre. Ezeir
standardok értelmében fennálló felelőssógünk bővebb leírásá1 jelentésünk ,,A könywizsgáló éves beszámoló
könyvvizsgálatáért való felelóssége'' szakasza tarÍalÍnazza.

l-tiggetlenek vagyunk a társaságtól a r.onatkozó, Magyarországon hatályos jogszabályokban és a Magyar
Könyvvizsgálói Karrrara ''A könyvvizsgálói hivatás magatartási (etikai) szabályairól és a legyelrni eljárásról
szó|o szabá|yzata'Lban. r,alarrrint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Könyvvizsgálók Nemzetközi
I]tikai Standardok 'I-es1iilete által kiadotl ,.Nemzetközi etikai kódex kamarai tag könyvvizsgálóknak (a

nemzeÍkozi függetlenségi standardokkal egybefoglalva)'' című kézikönyvében (az IESBA Kódex-ben) Íbglaltak
szerirlt, és nregfelelünk azu1yanezen rrormákban szereplő további etikai elóírásoknak is.

Meggyózódésiink, hogy az álíalunk Ínegszerzett ktinyvvizsgálati bizonyíték elegendó és nregfelelő alapot nyújt
véleményünkhöz.

Egyéb információk: Az üzleti jelcntós és közhasznúsági melléklet

Az egyéb infornrációk az Óbudai Vagyonkezelő NonproÍit Zrt. 2025. évi üzleti jelentéséből és a 2025, évi
közhasznúsági mellékletéből állnak. A vezetés felelős az üzleti jelentésnek a számviteli törvény, illetve egyéb

más.jogszabály vonatkozó előirásaival összhangban történő elkészítéséért, továbbá a közhasznúsági nrellékletnek
a350l20ll' (XII.30.) Korrnányrendelet vonatkozó előírásaival tisszlrangban történő elkészítéséért. A fuggetlen

könyvvizsgálói jelentésünk ,,Vélemény" szakaszában az éves beszámolóra adott vélemén1'ünk nem vonatkozik
az üzleti jelentésre.

Az éves beszárnoló általurrk végzett könyvvizsgálatával kapcsolatban a mi Í'elelósségünk az tizleti jelentés

átolvasása és ennek sorár annak rnérlegelése, hogy az üzleti je|entés lényegesen ellentrnoncl_e az éves
beszámolónak vagy a könyvvizsgálat során szerzett ismereteinknek, vagy egyébként úg5' tt'rnik-e, hogy az
lényeges hibás állítrist tartalmaz. Ha az elvégzett munkánk alapján arra a következtetésre jutunk, hogy az egyéb
inÍbmációk lényeges hibás állítást tartalmaznak, kötelességünk erről és a hibás állítás jellegéról jele ntést tenni.

A számviteli törvény atapján a nri felelósségünk továbbá annak megítélése, hogy az úzleti jelentés a számr'iteli
törvény, illetve egyéb mas jogszabály vonatkozó előírásaival összhangban van-e, és erről, valamint az i:aleti
jelentés és az éves beszámoló összhangjríról vélemény nyilr,ánitása.

E felelősségünk teljesítése során a közhasznúsági melléklettel kapcsolatos véleményünk kialakításánál a
3501201l' (xII.30.) Kormányrendelet. mint az llz\eti jelentésre vonatkozó hatályos számviteli törvényi
előírásokat vettük figyelembe .
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Véleményünk szerin| az obudai Vagyonkezelő NonproÍit Ztt. 2025. évi üzleti jelentése, valamint a
közhasznÍrsági mellékle1e minden lényeges vonatkozásban összhangban van az Óbudai Vágyonkezeló Nonprofit
zrt. 2025' évi éves beszámolójával és a szánviteli törvény, vilamint az előzőekben-ielsorolt eg1,éb más
jogszabáty vonatkozó eIőírásaiva|.

Az ijzleIi jelentésben és a közhasznúsági mellékletben, más jellegii lényeges ellentmondás vagy lényeges hibás
állítás nem jutott a tudomásunkt'a, így e tekintetben nincs jelentenúalónk' -

A vezetés ós az irányítással megbízott szenrélyek felelőssége az éves beszámolóért

A vezetés lelelős a nregbízható és valós képet acló éves beszámoló elkészítéséért a számviteli törvénnyel
összhangban, valatnint az olyan belső kontrollért, amelyet a vezetés szükségesnek taIt ahhoz, hogy lehetóvé
váljon az aká'csalásból, akár hibából erecló lényeges lribás állítástól mentes évJs beszámoló elkészítéiá'

Az éves beszámoló elkészítése soriín a vezetés felelős azért, hogy felmérje a Társaságnak a vállalkoz.ás
folytatására való képességél és az' adott helyzetnek rnegfelelően-ki3zzé tegye a vállalkozás folytatasával
kapcsolatos informácíókat, valamint a vezetés lelel a r.állalkozás folytatásánai_ elvén alapuló éves beszámoló
tisszeállításáért. A vezetésnek a vállalkozas folytatásának elvéből kell kiin<lulnia, ha ennek az, elvnek az
érvényesülését eltérő rendelkezés nem akadályozza, illetve a r,állalkozási tevékenység folytatásának ellentmondó
tényező, körülmény nem áll fenn'

Az irarryítással megbízott szernélyek tblelosek a Társaság pénzügyi beszámolási folyamatának felügyeletéért'

A ktinyvvizsgá ló ér,es beszámoló könyvvizs g álatáért való fclelőssóge

A könywizsgálat során célunk kellő bizonyosságot szerczni arról, hogy az éves beszámoló egésze nem tartalmaz
akár csalásból, akáÍ hibából eredő lényeges hibás állítást, va|amin|'az, hogy ennek alapján a véleményünket
tartalmazo ftiggetlen könyl'vizsgálói jelentést bocsássurrk ki. A kellő bizon1ósság 

'ugo, 
ioki' bizonyosság, <-le

nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Könywizsgálati Standarclokkal összhangb an elv€gzen
könyvvizsgálat mindig feltárja az egyébként létező lényeges hibd állítást' A hibás állítások eredhitnek csalásból
vagy hibából' és lényegesnek minősülnek, ba észszeríj lehet az- a varakozás, hogy ezek tinrnagukban vagy
együttesen befolyásolhatják a felhasználók adott éves beszámoló alapján meghozon gazdasági <löntéseit.

{ Magyar Nemzeti Könyvvizsgálati Stanclardok szerinti könyvvizsgálal egésze során szakmai megítélést
alkalrnazunk és szakmai szkepticizmust tartr-rnk fenn.

Továbbá:

- Azonosítjuk és felmérjiik az éves beszámoló akiir csalásból, akrír hibából ereclő lényeges hibás
állítasainak a kockétzatait, kialakítjuk és végrehajtjuk az ezen kockiáaatok kezeléséie alkalmas
könyr'vizsgálati eljárásokat, valamint elegendő és megfelelő könyvvizsgálati bizonyítékot szerzünk a
véleményünk mega|apozáséthoz. A csalásból eredő lényeges hibás állítás fel nem tárásának akocklaata
nagyobb, mint a hibából eredőé, mivel a csalás magában foglalhat Összejálszást, harnisítást, szánclékos
kihagyásokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belső kontroll feli.ilírását.

' Megismerjuk a könyvvizsgálat szempontjából releváns belső kontrollt annak érclekében, hogy olyan
könyvvizsgálati eljárásokat tervezzunk meg, amelyek az ac]otlkörülmények között megfelelőek] de nem
azért, hogy a Társaság belső kontrolljának hatékonysá gára vonatkozóan véleményt nyilvánítsunk.

' Érteterytit a yezetés által alkalmazott számviteli politika megfelelőségét és a vezetés által készített
számviteli becslések és kapcsolódó közzététe|ek észszerúségét'

- Következtetést vonunk le anól, hogy hel1'énvaló-e a vezetés részéról a vál.lalkozás folytatásának elvén
alapuló éves beszámoló összeállítása, valamint a megszerzett könywizsgií{ati bizonyítek alapján arról,
hogy fennáll-e lényeges bizonytalanság olyan eseményekkel vagy feltétélekkel kapósolatban."amelyek
jelentős kétséget vethetnek fel a Tarsaság vállalkozás folytatasárá való képességét iíletően. Amennyiben
azt a következtetést 

-vonjuk le, hogy lényeges bizonytalanság á1l fenn, ftiggetlerr könywizsgálói
jelentésünkben fel kell hívnunk a figyelmet az éves beszámolóban lévó kapcsolódi kozzététáekre,íagy
ha aközzétételek e tekintetben nem megfelelóek, minósíteIrünk kell véleményünket. Következtetéseink
a független könyvvizsgálói jelentésünk dátumáig me8szerzett ktinywizsgálaii bizonyítékon alapulnak.
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Jövóbeli események vagy leltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Társaság nem tudja a vállalkozást
folytatni.

- Értotetjut az éves beszámoló átfogó bemutalását, felépítését és tartalmát, beleértve a kiegészítő
mellékletben letl közzététe|eket, valamint értékeljük azt is, hogy az éves beszámolóban teljesül-e az
alapu| szolgáló ügyletek és események valós bemutatása.

- Az irányitással megbízott személyek tudomására hozzuk - egyéb kérdések mellett - a könyvvizsgálat
teNezet|hatókörél és ütemezését, a könyvvizsgálat jelentős megallapításait, beleértve a Társaság álta|
alkalmazott belső kontrollnak a könyvvizsgálatunk során általunk azonosított je|entós hiányosságait is,
ha voltak ilyenek.

Kelt az elektronikus aláíras idtíbélyegzője szerint'

DÍ, Ballá lstván sándor
2026'05-07 06:23:20 +0200
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