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ALPoLGÁRMESTER
1033 Budapest, Fő tér 3.

a Pénzü gyi, Tulaj donosi és Va gyonnyilatkozat-k ezeló Bizottság
2026. évi soron kiivetkező ülésére

Az előterjesztés tárg,,alása a MÖtv' 46 s (I) bekezdés alapján nyilvtittos ülésen történik.
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ELÓTER JByZTÉS

Tárgy:

Előterjesztő:

Előteriesztés szakmai
előkészítéséért felelős :

Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására a KSZKI tészéte a
i033 Budapest, Folyamőr utca 22. szám alatti ingatlan
tető szerkezetének fe lúj ítási munkáIataihoz

őd L ászlő alpo l gárme ster

dr. S zirti Tib or fő o sztályve zető, Y agyonfelügyeleti é s Ellen őr zési
Főosztály

Előterjesztést készítette: dr. Illyés Anna jogi referens, Vagyonfelügyeleti és Ellenőrzési
F ő o sztáIy, V agyonfelü gyeleti o sztály

Tisztelt Bizottság!

Budapest Főváros iII. Kerület, Óbuda-gekasmegyer Önkormányzat (a továbbiakban:
Önkormányzat) kizárólagos tulajdonát kepezi a Budapest III. kerület, belterület , I8229l2 hrsz-
ú, természetben 1033 Budapest, Folyamőr utca 22. szám alatti ingatlan (a továbbiakban:
Ingatlan), melyben a III' kerület Óbuda-gékásmegyer ÖnkormányzataKöltségvetési Szerveket
Kiszolgáló Intézmény (a továbbiakban: KSZKI) működik.

A KSZKI képviseletében eljáró Novák ZsoIt igazgató kérelemmel (1. melléklet) fordult az
onkormányzat fe\é, melyben a KSZKI épütetének tetőfelújítási munkálataira vonatkozó
tul aj dono s i ho zzé4 ár ulás kib o c s átás át kért e.

A kérelemben foglaltak szerint a KSZKI épületének (1033 Budapest, Folyamőr utca 22.)
teljeskörű tetőfelujítása vált szükségessé' tekintettel arra, hogy az épület tetőszerkezete oly
mértékben meggyengült, hogy több helyen is meglazultak a cserepek, palák csúsztak le, ami
miatt közvetlen kár- és balesetveszély áll fenn.

A KSZKI a tetőfelújítási munkálatok (azbesztmentesítés, tetőbontás, belső borítás bontása és

újraépítése stb.) elvégzése iránt beszerzésí eÍjarást folytatott le, amelynek keretében több'mint
tíz cégtől kért árajánlatot, és abeérkezett ajánlatok közül került kiválasztásra a legkedvezóbb
qánlat, amely 59.934.865,-Ft + ÁFA, azaz osszesen76.I17.279,-Ft.



A nyertes válla|kozőval történt egyeztetés alapján a tetőfelújítási munkálatok tervezettkezdó
időpontja a2026.július 15-27-i hét. A tetőmunkálatok várható munkavégzési ideje 8-10 hét,

majd' ezt követően lehet elkezdeni a belső borítás bontását és újraépítését, amely még további
4-6 hetet vesz igénybe.

A tetőfelújítási munkálatok fedezetét szolgálő összeg a Költségvetési rendeletben a ,,KSZKI
ftnanszírozása'' soron szerepel. A KSZKI tájékoztatása szerint a műszaki ellenőrzésre külső
szakértelem bevonásával kenil sor.

A tetőfelújítási munkálatok részletes műszaki tartalmát a jelen előterjesáés 3. mellékletét
képező műszaki leírás tartalmazza'

Az Önkormányzat Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáről és a vagyontárgyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlásaról szóló 17l20I4. (vl.z.) önkormanyzati rendelet 18. $ (2)

bekezdés a) pontja alapjan a Pénzigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeló Bizottság
előzetes véleménye alapjána polgármester dönt az onkorm ányzattulqdonában lévő ingatlanok
rendeltetésszeru használatával összefuggő mrrnkálatok _ különösen átalakítás, korszeríÍsítés,
felúj ítás _ vé gzéséhez szüksé ge s tulaj don o si hozzájárulás kiadásaról.

Kérem a Ti sztelt B izotts ágo t az alábbi hatát o zati j avas l at elf o gadásár a.

Határozati iavaslat:

A Bizottság úgy hatéroz,hogy

1 . javasolja a tulajdonosihozzájárulás megadását a KSZKI (1033 Budapest, Folyamőr utca
22.) részére a Budapest III. kerület, belterület, I8229l2 hrsz-ú, természetben 1033

Budapest' Folyamőr utca 22. szám alaÍti ingatlan tetőszerkezetének felújítási
munkálatainak megvalósításához, a jelen előterjesáés elválaszthatatlan mellékletét
kepező műszaki leírásban foglaltak szerint.

2. atervezettberuhánás kapcsiín esetlegesen sztikséges szakhatósági és egyéb engedélyek,
hozzáj arulások, nyi l atk o zatok b eszerué se a KS ZKI fe\adata é s fel elő s sé ge.

3. felkéri a Polgármestert a tulajdonosi hozzájáruIásttartalmazó nyilatkozatkiállítására.

Felelős: polgármester
Hataridő: azonnal

Budapest,2026. május ,,b "
Tisztelettel

Őri

Mellékletek:

1. melléklet: Kérelem
2. melléklet: Ingatlan tulajdoni lap
3. melléklet: Beruhá.zás műszaki leírása
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DR'.1 LLvés fiNJü,J R

Tttk: a,1,. ?are.cX,b-f
Dr.
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Kiss Annamá ria 2 '1r" SzirtiTibor
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III. kcrÍilct Ó u u a a-Bétrásmegyer Ö rr ko rmányzata

Költségvetési Szerweket Kiszolgáló Intézmény
Az NJSZT által aklrreditáIt 310. számú ECDL Nenrzetközi Vizsgaközpont

Novák Zsoltigazgatő
1033 Budapest, Folyamőr u,22., Telefon: 43140t0

Iktatószám ,trs5[J+e Í[ivatkozási szám: -

tJgyintéző:Dr. Lévai-Bagoly Melléktet: 1' Mtíszaki leírás-
ndikó

Tárgy: KszKI tetőfelújÍtáslroz
tulaj d on osi hozzáiár ulás kérelem

Dr. Szirti Tibor
x'őosztályv ezető |Jr részére

Budapest x'őváros III. Kerület
o buda_Békásm egyeri Polgármesteri Hivatal
VagyonfelügyeletÍ és Ellenőrzési FőosztáIy

Elektronikus úton
E-m ail: szÍrti.tibo r@obuda.hu

Tisztelt Főosztályv ezető í]r!

Az Ónkorményzat Költségvetési Szerveket Kiszolga|ó Intézménye (a továbbiakban: KSZKI)
éptiletének (1033 Budapest, Folyamőr u- 22.) teljesk<irű tetőfelujítasavélt sziikségessé, tekintettel
aurr4hogy az épiletteÍőszerkezete oly mértékben meggyengült, hogy több helyen is meglazultak a
cserepek, palak csúsáak Ie, ar:irmialtköruetlen kár- és balesetveszély áll fenn.

A KSZKI a tetőfelújítasi munkálatok (azbesztmentesítés, tetőbontás, belső borítas bontása és
újraepítése stb.) elvégzése iránt beszerzési eijárást folfiatott le, amelynek keretében több mint tíz
cógtŐI kérttink rá.rajánlatot, és a beérkezett ajálúatolc közúl keriilt kiválasáásra a legkedvezőbb
aj ánlat, amely 5 9. 93 4. 8 65. -Ft+ÁFA, azáz tisszes eL 7 6. L L? .?? g,-F t.

A nyertes vá]lakozőval történt egyertetés alupján a tetőfelújítrísi munkáIatak tervezett kezdő
időpontja 2026. július l5-27-ei hét. A tetőmunkalatok várható mrurkavégzési ideje 8-10 hét, majd
ezt követően lehet elkezdeni a belstÍ borítas bontását és újraépítését, amely még további 4-6 hetet
vesz igénybe.

A tetőfelújítási munkálatok fedezetét szolgáló összeg a Költségvetési rendeletben a ,,I(SZKJ
ftnanszÍr o zás a'' soron s zerepel.

Tekintettel ana, hagy a KSZKI épülete az onkormányzat tulajdonában á11, igy a munkálatok
elvégzéséheztulajdonihozzÍtjárutásbeszerzésesztikséges.

L
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Fentiekre tekintettel kérem szíves intézkedését atulajdonosi hozzájarulás kibocsáüásairált,hogy az
a munkáIatok megkezdése előtt kellő időben a KSZKJ birtokában legyen.

Budapest, 2026. május 5

Tisáelettel:

MelléIilet:

1. Műszaki leírrís

.:-1.. I '.'ii;,. '! f:1{J, -1

,Nttr;lik Zíoll
. . .]!grzgat(r

--t,j
. L ,a.) .'. .:'.



Budapest Főváros
Kormányhivatala FöIdhivataIi
Főosztály
Magyarország í 149 Budapest,
Bosnyák tér 5.

1 o33 BuDAPEST lll KER., FoLYAMŐR uTcA 22.'FELÜLVESGÁLAT ALATT''
Budapest lll ker., Belterülel, 18229l2

l. RÉsz
1. Bejegyző határozat, érkezési idő:

131112020t20.01 .03

Az |NGATLAN ADATAI, ALRÉSZLET ADAToK

Alrészlet jele Művelési ág / Kivett Megnevezés

Kivett / iroda, udvar

TulajdoniIap-másolat
(teljes)

Ügyazonosító:
I NYER/TU LLAP / 2026051 2/ 207 7 1

2026.05.12

Minőségi osztályok

0

L rve-ll-ilzZ&

Oldal l/1

Budapest lll ker.
BelterüIet, 1 8229 l 2 helyrajzi szám

Terület (ha nm)

3004

Kataszteri Jiivedelem (AK)

0

ll. RÉsz

3. Bejegyző határozat, érkezési idő:
1 1 1 1 83119931 1 99Ut.29.1

Tulajdonjog

Jogállás: TULAJDoNos
TuÍajdoni hányad: 1 /1
Jogcím: 1991' évi XXX|ll. tv' 1. $
Név: lll.KER. öNx0nn/íÁruyzar
Jogosult címe: 1033 BUDAPEST ll|.KER', Fő tér 3.

lll. RÉsz

1. Bejegyző határozat, érkezési idő:
1 237 5U 2t 201 0/1 0. 05.31

Vezetékjog

140 m2 területre (VMB-21/201 0)
Név: ELMÚ HÁLÓzATl KFT.
Jogosult címe: 1132 BUDAPEST Xlll.KER.' Váci út72-74.

2. Bejegyző batározat, érkezési ídő:
1 56651 I 2t 201 2 I 1 2.08.21

Vezetékjog

88 m2 területre 7103/243/2012
Név: ELMÚ HÁLÓzATl KFT.
Jo gosu ít címe: 1 1 32 BUoAPEST Xf íí. KER', VácÍ ú1 7 2-7 4.

Az E-hiteles tulajdonilap-másolat tartalma a kiadást megelőző napig megegyezik az ingatlan-nyilvántartásban szereplő adatokkal. A szemle
másolat a fennálló bejegyzéseket, a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minősül hiteles bizonyító erejű dokumentumnak'

TULAJDoNI LAP vÉGE
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3 n"el-tÁure-t

nnŰsznrl TARTALoM

1033 Budapest, Folyamőr utca 22. szám a|atti ingatlan tetőszerkezetének felújítási munkálatai

Ácsmunkák

Ssz Tétel szövege Menny Egység

1. Tetőfóliázás készítése Dörken Delta-XX
Plus U niverzál páraáteresztő tetőfóliával

350 m2

2 Ellenlécezés készítése 5*5cm staflival 525 m

3 Deszkázás készítése lemezfedés alá
2,5*10cm deszkával

350 m2

4 Attikafalon OSB 22mm-es lap
elhelyezése

40 m

5 Gerincszellőző kialakítása 23 m

6 Beépítésre kerri lő faa nyagok
impregnálása Adolit BQ-20 CC gomba és
rova rme ntesitő a nvagga l

1,'1,,9 m3

Felvonulási létesítmények

Ssz. Tétel szövege Menny Egység

7 MobilWC 2 hónap

2 Építési törmelék konténeres elszállítása,
lerakása, lerakóhelyi díjjal, 8 m3_es
konténerbe

5 db

3 Munkahelyi depóniából építési törmelék
konténerbe rakása, kézi erővel, önálló
munka esetén elszámolva, konténer
szállítás nélkÜl

40 m3

4 Homlokzati Állvány Építés- Bontása
]30m2 utcafronti és udvari
homlokzattal kalkulálva

2 klt

5 Homlokzati Állvány helyszínen tartása
7 3om2 álv ányzatta| ka lku láva utcafro nti
és udvari homlokzat esetén,

2 hónap

L



6 Bejárati alagút kialakítása fa vagy fém
szerkezetből, fólia és geotextil terítéssel
burkolva

2 db

7 Bejárati alagút bérlése 2 db

8 Azbesztes pa la elszállítása,
megsem m ísítése befogídóí
nyilatkozatta I

290 m2

9 FelÜletek védelme festési munkákhoz
hullám papírral és fóliával

180 m2

10 Teherfelvonó telepítése bontása
helvszínen tartása

2 hónap

1.1 Munketerület durva takarítása - nem
pipereta ka rítás

I klt

Bontás

Ssz. Tétel szövege Menny Egység

1. Tetőlécezés bontása 290 m2

2 Deszkázás bontása 60 m2

3 Lemezfedés bontása 60 m2

4 Bádog szegélyek, csatorna, vápa
bontása

1.71. m

5 Azbeszttartalmú palafedés bontása a

t2/ 2006.(1U.23) EriM rendeletnek
megfelelően,

290 m2

6 Azbeszttartalmú pala Big-Bag zsákba
rakása, a zsákokat raklapra kell helyezni

9 zsá k

7 Velux ablakok bontása 1,1. db

8 Hőszigetelés bontása 250 m2

2



9 Lambéria bontása lécvázzal és párazárő
fóliával együtt

250 m2

Tetőtéri ablakok

Bádogozás

Ssz. Tétel szövege Menny Egység

1. Velux GLL 10618 MK06 78*118cm ablak II db

2 Velux ZWC 2000 MK06 ablak borító
lemez + hőszigetelő keret

1.r db

3 Velux ablakok belső káva borítás
készítése lambériával

tt db

Ssz. Tétel szövege Menny Egység

1 Cseppentőszegély tetőfóliázás a lá 44 m

2 Ereszcsatorna készítése 40cm ktsz 44 m

3 Lefolyócsatorna bekőtés készítése 120-
as

5 db

4 Cseppentőszegély lemezfedés a lá 44 m

5 Fa lszegély e lhelyezése 44 m

6 Kétvízorros fellefedés készítése 40 m

7 Vápa 10 m

8 Kéményszegély nagyméretű kémény 4 db

9 Kéményszegély kisméretű kémény I db

3



1_0 Bauder top TS-40 alátátlemez
elhelyezése lemezfedés alá

3s0 m2

1"r Állókorcolt lemezfedés készítése 350 m2

1.2 Kétsoros hófogócsőves hófogó
elhelyezése

44 m

13 Gerincszellőző lemezfedése 23 m

t4 Élek és vápák összedolgozása többlet
munka

20 m

15 Perforáltlemez be és kiszellőző
elhelyezése

90 m

1.6 Velux tetőtéri ablakok burkolókeret
készítése

11 db

17 Kémények bádogozása -3db kéményre
vonatkozik

40 m2

Szigetelés

Szárazépítés

4

Ssz. Tétel szövege Menny Egység

,J. Hőszigetelés elhelyezése fede tetősíkon
lsover Akuplat 15cm - tetőfelÜlet alatt

2so m2

2 Gipszkarton felület alatt 5 cm
vastagságba n lsover Akusto

250 m2

Ssz. Tétel szövege Menny Egység

I Tetőtéri ferdesíkon és mennyezeten
gipszakton mennyezet kialakítása új

vázszerkezetre cd és ud profilok
alkalmazásával TÜziimpregnál 1z,5
mm Vastag gipszkarton a lkalmazásával

252 m2

2 P árazárő fólia felhelyezéssel toldásokná l

ragasztott kivitelben
2s2 m2



3 Tetőtéri ablal<ok káva kialakítása tt db

Felületképzés

Elektromos munkák

Ssz. Tétel szövege Menny. Egység

1. Új gipszkarton felÜletek bandázsolása
Q3as minőségben - Rigips A+

alkalmazásával, alapozássa l, felületek
csiszolásával együtt

252 m2

2 Meglévő felÜletek alapozása, glettelése
2 rétegbe,csiszolással, alapozása

293 m2

3 Pozitív sarkokra élvédő elhelyezése 53 fm

4 Felületek festése fehér színben 3
rétegben - Héra gold vagy azonos
anyag felhasználásával akryl tömítések
elhelyezésével.

545 m2

Ssz. Tétel szövege Menny. Egység

L Meglévő lámpák bontása - irodai
te rÜ lete n

19 db

3 Ú1 lámpák elhelyezése 60x60 as méretű
4000K mennyezeti síkra szerelhető nem
sÜllyestett lámpa elhelyezése -irodai
terÜleten

t6 db

4 Ú; lámpák elhelyezése 40x40es méretű
4000K mennyezeti síkra szerelhető nem
süllyestett lámpa elhelyezése -
közlekedő, wc-ék területére mozgás
érzékelővel ellátva

4 db

5 Új kapcsolók kialakítása szerelvénnyel
együtt - irodai területen

LL db

5



Klíma szerelés

Ssz Tétel szövege Menny Egység

1 Meglévő klímák gázánakvisszafejtése,
beltéri egységek leszerelése

5 db

6


