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a Pénzü gyi' Tulaj donosi és Vagyonnyilatkozat-k ezelő Bizottság
2026. évi soron következő ülésére

Az előterjesztés tárg,,alása az MöN. 46. s (I) bekezdés alaplón nyilvtittos ülésen történik'

D önt és hoz at al mó dj a'' mín ősíteÍt Íöbbség.

ELŐTERJESZTÉS

Tárgy:

Előterjesztő:

Előterjesztés szakmai
előkészítéséért felelős :

Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására aZ Óbuda-
Hegyvidékiek Egyesülete részére a1037 Budapest, Viharhegyi út
4. szétm alatti ingatlanon található, Óhegy Klubház melletti
gondnoki lakás felúj ítási munkáLataihoz

Óú L ász\ő alp o 1 gármester

dr. S zirti Tibor fő o sztály v ezető, Y agyonfelü gy eleti é s Ellen őrzési
Főosztály

Előterjesztést készítette: dr. Buzál Attila jogi referens, Vagyonfelügyeleti és Ellenőrzési
Főo sztály, Vagyonfelügyeleti o sztáIy

Tisztelt Bizottság!

Budapest Főváros III. Kerület Óbucla-nokásmegyer Önkormányzat (a továbbiakban:
Önkormányzat) kizátőlagos tulajdonát képezi a Budapest III. kerület, belterület 1671314

helyrajzi számu, természetben a 703] Budapest, Viharhegyi ut 4. szám alatt található' iroda,
gazdasági épület, udvar megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan).

AzIngatlant az Óbuda-Hegyvidékiek Egyesülete (székhelye: 1037 Budapest' Toronya utca 33.

nyilvántartási száma: 01-02-0000711, képviseli: Felcsuti LászIő elnök, a továbbiakban:
Egyesület) hasznáIja,2025. május 1' napjától 2028. április 30' napjáig szóló bérleti szerződés
alapian.

Az Egyesület képviseletóben Felcsuti LászIő elnök 2026. máius hő 14. nap.ján kérelemmel
fordult az Önkormányzat felé, melyben aZ Ingatlanon lévő, gondnoki lakásként használt

,,kisház" felújítási, korszerűsítési munkálatainak elvégzéséhezkérte a tulajdonosihozzé4átulás
megadását.



A felújítási, korszerűsítési munkák keretében az a].ábbi munkálatok elvégzésére kerül sor:

- nyilászárók cseréje,

- homlokzatthőszigetelés,
- épületgépészetimunkák,
- szükséges mértékrí bontási- és helyreállítási munkálatok.

A felújítási' korszerűsítési munkálatok a kérelemben foglaltak szerint nem építési engedély
kötelesek. Azelvégzendő munkák részletes műszaki tartalmaa jelen előterjesztés 4. mellékletét
kép ező, műszaki el írásban találhatő .

A felújítási' korszerűsítési munkálatok költségvetése bruttó 4.090.28I,- Ft, mely összegből
4.028.000,- Ft az Önkormányzat 2026. évi költségvetésében meghatátozott ,,Polgármesteri
keret'' elóirányzata terhére - támogatási szerződés keretében - kerül biztosításra az Egyesület
számára. A műszaki megvalósítás és a pénzúgyi elszámolás végső határideje: 2027. február 14.
napja.

Az Önkormányzat Képviselő-testtiletének az önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlásárólszóló 1112014. (VI.2.) önkormányzati rendelet 18. $ (2)

bekezdés a) pontja alapján aPénzijgyl Tulajdonosi és Vagyonny1|atkozat-keze|ő Bizottság (a

továbbiakban: Bizottság) előzetes véleménye alapján a polgármesterdönt az Önkormányzat
tulajdonában lévő ingatlanok rendeltetésszerű hasznáIatával összefiiggő munkálatok
különösen átalakítás, korszerűsítés, felújítás - végzéséhez szükséges tulajdonosihozzájárulás
kiadásáról.

A fent leírtak alapján kérem a Tiszte1t Bizottságot az alábbihatározatijavaslat elfogadására:

Határozati javaslat:

A Bizottság úgy határoz,hogy

1. tulajdonosi hozzájárulás megadását javasolj a a, Óbuda-Hegyvidékiek Egyesülete
(székhelye: 1037 Budapest, Toronya uÍca 33. nyilvántaftási száma: 0I-a2-0000711,
képviseli: Felcsuti LászIő elnök) részére a Budapest III' kerület, belterület 1671314

helyrajzi számu, természetben 1 03 7 Budapest, Viharhegyi ift 4. szám alatti ingatlanon
lévő gondnoki lakás felújítási, korszerűsítési munkák megvalósításához a jelen

előterjesztés elválaszthatatlan mellékletét képezó műszaki leírásban foglaltak szerint.
2. a feIújítás, korszerűsítés megvalósítása tulajdonjogi igényt nem keletkeztet az Egyesület

javára.

3. a felújítási, korszerűsítési munkák megvalósulásának helye: A kére1emben megjelölt
1037 Budapest, Viharhegyi út 4' ingatlanon található, gondnoki lakásként használt
épület.

4. atervezettfe1újítási, korszerűsítési munkák kapcsán esetlegesen szükséges szakhatósági
és egyéb engedélyek,hozzájárulások, nyilatkozatokbeszeruése az Egyesület feladata és

felelő ssé ge, az Önkorm ány zat ebb él i felelő s sé gé t kizárja.

z



5. felkéri a Polgármestert a tulajdonosi hozzájáruIásttartalmazó nyilatkozatkiadásétra.

Felelős : polgiírmester
Hataridő: azownl

Budapest, 2026. május,,b "

Tisztelettel:

Mellékletek:

1' melléklet: Kérelem
2. mellékiet: Tulajdoni lap másolat
3. melléklet: T érképvazlat
4. melléklet: Felújítási munkálatok műszaki lefuása
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1. melléklet

Budapest tr'őváros III. keríilet
obuda-Békásmegyer Polgármesteri Hivatal
Vagyonfelügyeleti és Ellenőrzési FőosztáIy
dr. Szirti LászIó fóosztályvezetó
KeIt:2026.május 12.
Tárgy: ohegy Klubház _ Kisház állagmegóvása

Ti sztelt Fő osztályv ezető (lr |.

Egyesületünk által bérelt 1037 Budapest' Viharhegyi út 4. (Toronya utca 33.) alatti Ótregy
Klubház melletti Kisház, mely gondnokaink lakásaként funkcionál, romlott állapotban van.

A Kisház bejárati ajtaja, és kapcsolt gerébtokos ablakai az elműlt 50 évben _ többszöri'
szakszerű javítgatások ellenére is - elhasznáIődtak, esőzéskor befolyik avíz. Valamint a kisház
homlokzati falai 12 cmés 25 cm vastag hőszigetelés nélküli téglafalak, melyek megemelik a fűtési
költségeket, a gondnokunk gyermekes családja pedig küzd a falak penészesedéséveL. Az elmúlt
hideg tél kihívásai arra kényszerítenek, hogy a ház tönkrementnyílászráróit lecseréljük, homlokzati
falait hőszigeteljük. Ebben kértük, és kaptuk meg Polgármester űr támogatását.

Az ablakok cseréjére, aZ aztkisérő kőművesmunkákra, továbbá a homlokzati hőszigetelésre és
festésre, valamint a Klubház vízszerelésére több kivitelezőtőI árajánlatokat kérttink. A felújítás
költségei a kedvezőbb árajánlatok alapján:

Meglévő ablakok bontása és műanyag ablakok elhelyezésének költsége
(Bukó-Nyíló Kft. árajánlata ala pján)

753.s94.-

Abla kcse réve l já ró kőm űvesm un ká k költsége, kiegészítő fa lazat,
n sáthidaló vakolat. Manuál Bt' á lata al

238.900.-

Homlokzati hőszigetelés, és homlokzatfestés költsége teljes homlokzati
felÜleten a kőművesmunkák kö ltségével. (Manuál Bt. árajánlata alapián)

2.028.200.-

Klubház piszuár csaptelepeinek cseréje, és azzal járő vízvezeték kibontása,
és a bontott felÜletek csem pézése (Manuál Bt' árajánlata alapján)

200.000.-

nettó összesen: 3.220.694.-
áfa27%: 869,s87.-

bruttó összesen 4.090.281.-

A fenti munkálatokhoz kérjiik szíves hozzájárulásukat, tisztelettel:

*b***.
Felcsuti LászIó
elnök - építészmérnök
obuda-Hegyvidékiek Egyesülete
1037 Budapest, Toronya utca 33.
+36 30-230 6994

Ónupl- HEűYVIDÉKIEK
EÜ\'EsÜLETÉ

103? Budartcsl' Tltronya u' 33'

Adtiseárrr: l80s847ó't4l

Mellékletek:
Müszaki leírás.pdf (2026.04.27 .)

Nyíló-B ukó KfL ár ajánlata'pdf (2026.03'25)
Manuál Kereskedelmi és Szolgáltató B t. ár ajánlata.pdf (2026'03.27 .)
EMEF Kft. Hötérkép-Kisház hőhidak.pdf

oBtjDA'HEGYVIDÉKIEK Alapíüva:1989

1037 Budapest, Toronya utca 33
Telefon: +36 20-230 6994

Adószám: l 8088476-1-41
egyesulet@ ohegv.hu: www.ohesv.hu



2. melléklet

Budapest Főváros
Kormányhivata|a Földhivatali
Főosztály
Magyarorszá g 1 1 49 Budapest,
Bosnyák tér 5.

1037 BUDAPEST III KER., TORONYA UTCA 33.
1037 BUDAPEsT lll KER., vlnnRxrcv Úr +.

Budapest lll ker., BelterÜlel, 1 67 13l 4

l. nÉsz
1 ' Bejegyző határozat, érkezési idő:

9003/200ó

Az INGATLAN ADATAI, alnÉszur nonrox
Alrészlet jele Művelési ág / Kivett Megnevezés

Kivett / iroda, gazdasági épület, udvar

Tulajdonilap-másolat
(reljes)

Ügyazonosító:
I NYER/TU LLAP / 2026051 4/ 47 03

2026.05.14

Minőségí osztályok

0

Oldal 1/1

Budapest lll ker.
Belterület, 1 67 1 31 4 helyrajzi szám

Terület (ha nm)

1016

Kataszteri iövedelem (AK)

0

lI. RÉsz

3. Bejegyző határozat, érkezési idő:
87 239 I 1 994 I 1 992.07.07

Tulajdonjog

Jogállás: TULAJDoNos
Tulajdoni hányad:1/1

, Jogcím: -, 87239 / 1 99 4/ 1 992.07.07
1991 'évi XXXlll.tV'1'$. tulajdonba adás
Név: lll'KER. ÖruxonvÁruyznr
Jogosult címe: 1033 BUDAPEST lll.KER., Fő tér 3.

lll. RÉsz
NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST

Az E-hiteles tulajdonilap_másolat tartalma a kiadást megelőző napig megegyezik az ingatlan_nyilvántartásban szereplő adatokkal' A szemle
másolat a fennálló bejegyzéseket, a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza-. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minősül hÍteles bizonyító erejű dokumentumnak.

TULAJDoNI LAP VÉGE

m{"SKl"A'}N}KUs
INGATI.&IJ"NIYILVp-e*

}11.'il,,::1.,'1',.,;,il;,.,,,,' .,,,l, .ri'lll,*]Í
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3. mellékletTartalom
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Budapest lll. KerÜlet - Óbuda-Békásmegyer Polgármesteri Hivatal

Készítette: rÖloHÁzltrlÉ vnlúrH llona (Vagyon

Az adatszolgáltatás nem teljes körű! További informáciÓkért olvassa el az építési

1:500
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kkal kapcsolatos helyi rendeleteket!
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4. melléklet

vÜsznKl LEínÁs
Ótregy KLubáz mettetti Kisház áttagmegóvása
1 037 Budapest Toronya utca 33.
Hrsz: 16713/4

Etózmények:Az Egyesül'et hasznátatában tévő, az Önkormányzat tulajdonát képező,
Ótregy Ktubház mell'etti Kisház gondnoki Lakásként funkcionát.
A Kisház bejárati ajtaja, és kapcsott gerébtokos ablakai az elmúlt 50 évben - többszöri,
szakszerŰ javítgatások ellenére is - elhasznátódtak, esőzéskor befotyik avíz.Yalamint a
kisház homlokzati fal'ai 12cm és 25cm Vastag hőszigetetés nétkÜti tégtafatak, mel'y
megeme[i a fűtési köl'tségeket. Nagy hideg esetén a fa[ak betső fel'ül'etein kicsapódik a víz,
a bentlakó gyermekes család pedig kÜzd a fatak penészesedésévet. Az elmÚlt hideg tét
kihívásai miatt el'kerÜlhetetlen a ház nyílászárőinak cseréje, homl'okzati falainak,
födémnek hőszigetel'ése. DöntésÜnket a me[[éket hőtérkép is atátámasztja.

Nyílászárók cseréje: A megtévő kapcsolt gerébtokos nyílászárók heLyére Berg System
típusÚ, Schuco nyílászárók kerÜtnek, 5légkamrás ablak- és ajtótokokkal, és 6 tégkamrás
abtak- és ajtószárnyakka[, fehér színben. A homlokzati hőszigetetés miatt a
tokkiegészítést kett alkalmazni. Az abtakszárnyakban argon gázzal töltött, két rétegŰ
Üvegezés készül'.

A konyhaablak a bojLer miatt nem fe[e[ meg a rendeltetésszerű használatnak, mérete
aránytalanul nagy, ezért helyére kisebb méretű, 1,2o cm szélességű abl'ak kerÜt. Az
abl'aknyíl'ás csökkenése miatt a 12 cm-es falazatot kisméretŰ tégtáVat kel'l' kiegészíteni,
melyre az áthidatóktámaszkodnak. MiveI az elbontásra kerÜlő abtakfel'ső tokja a födémet
is tartja, ezért az abtak felett Porotherm A-12 áthidaLót kel't elhetyezni.

A szoba elbontásra kerÜl'ő ablaka felett szintén nincs áthidató, ezért a 95 cm szélességű
ablak felett is Porotherm A-12 áthidatót ketl' ethetyezni, mely a nyításméretet csökkenti.

Abejáratiajtó jel'entegrögzítése nem szakszerű,ezértazúiajtő ethetyezése előtt afaLazat
javítására és az áthida[ó ellenőrzésére, megerősítésére van szÜkség.
A nyíl'ászárók cseréit követően, mind a betső, mind a kÜtső fal'felÜteteken
va kolatj avításo kat, póttáso kat és festés i m u n ká lato kat ke lt e lvégez n i.

Homlokzati hőszigetelés: Az épÜtet változó vastagságÚ Íalazattal készÜl't, fettehetően
mindig a funkcionátis cétokh ozigazodóan. A szobafa[ak 38 cm vastagságú, a konyhafal'ak
és az előszobafaLak12 cm és 25 cm vastagságú vakolt tégtafal'ak. A fatak hőszigetetése a
hetyiségek funkcióihozigazodóan 10 cm Vtg. Austrotherm AT-H80 hőszigetel'ő temezzel
készÜ[, ragasztóhabarcsba ágyazott üvegszövette[, vékonyvakotat fedőréteggel'. A
holmolzaton tévő elektromos vezetékek védelme 5 cm ásványgyapot hőszigetel'ő
[emezzel történik, felette 5 cm Austrotherm AT-H80 lemezzeI takarva, 10 cm
szé[ességben.

Az épÜtet Lábazatán vízálLó, 1 0 cm Vtg XPs hőszigetetés készÜl, 1 5 cm mélyen a járda a|á
süllyesztve, ragasztóhabarcsba ágyazott Üvegszövettel, vékonyvakotat fedőrétegget. A
sÜllyesztés miatt a járda 20 cm szélességben bontandó, majd 10 cm szélességben az
aL1zat ke (tő tö mö rítéséve I pótl'a n d ó.

Gsatlakozó munkálatok a Ktubházban: A férfi mosdó piszuárjainak csapte[epei nem
működnek. Cseréje szÜkséges. A csaptel'epek bontását megelőzően, felmérés szerinti



hosszban, 20 cm szélességben a csempeburkolat bontandó, majd a csaptelepek és a két
piszuár között- a csaptelepek szakszerŰ csat[akoztatása miatt _ a csővezeték cseré[endő.

A gépészeti munkálatokat követően a csempeburkolat pótlandó, a színe az Üzemeltetővel
egyeztetés e határozan d ó m eg.

KészÜ tt 2026 ápri\is 27 .

Felcsuti László
elnök - építész
o b u d a - H egyvi d é ki e k Egye sü lete
1 037 Bp. Toronya utca 33.

Melléklet:
EMEF lfft' Hötérkép-Kisház hőhidak'pdf


