BUDAPEST FOVAROS III. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, Fo tér 3.

Az elbterjesztés targyaldsa az Motv, 46, § (1) bekezdés alapjdan nyilvinos iilésen torténik.
Dontéshozatal médja: mindsitett tibbség.

ELOTERJESZTES

a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag
2026. évi soron kivetkezo iilésére

Targy: Javaslat tulajdonosi hozzajaruldss megaddsara az Obuda-
Hegyvidékiek Egyestilete részére a 1037 Budapest, Viharhegyi ut
4. szdm alatti ingatlanon taldlhato, Ohegy Klubhdz melletti
gondnoki lakas feltjitasi munkalataihoz

Eléterjeszto: Ori Lasz16 alpolgarmester
Eléterjesztés szakmai dr. Szirti Tibor féosztalyvezetd, Vagyonfeliigyeleti €s Ellenrzési
elokészitéséért felelos: Fdosztaly

Eloterjesztést készitette:  dr. Buzal Attila jogi referens, Vagyonfeliigyeleti és Ellendrzési
Féosztaly, Vagyonfelligyeleti Osztaly

Tisztelt Bizottsdg!

Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzat (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest III. keriilet, belteriilet 16713/4
helyrajzi szdmu, természetben a 1037 Budapest, Viharhegyi Gt 4. szam alatt talalhatd, iroda,
gazdasagi éplilet, udvar megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlant az Obuda-Hegyvidékiek Egyesiilete (székhelye: 1037 Budapest, Toronya utca 33.
nyilvantartasi szama: 01-02-0000711, képviseli: Felcsuti Laszldé elndk, a tovabbiakban:
Egyestilet) hasznalja, 2025. majus 1. napjatdl 2028. aprilis 30. napjaig sz4l6 bérleti szerzddés
alapjan.

Az Egyesiilet képviseletében Felcsuti Laszld elndk 2026. majus hé 14. napjan kérelemmel
fordult az Onkormdanyzat felé, melyben az Ingatlanon 1év6, gondnoki lakdsként hasznalt
,»kishaz” feltjitasi, korszerlsitési munkalatainak elvégzéséhez kérte a tulajdonosi hozzajarulas

megadésat.



A felujitasi, korszertsitési munkék keretében az alabbi munkalatok elvégzésére keriil sor:
- nyilaszarok cseréje,
- homlokzati hészigetelés,
- épliletgépészeti munkak,
- sziikséges mértékl bontési- €s helyreallitasi munkalatok.

A felujitasi, korszertsitési munkalatok a kérelemben foglaltak szerint nem épitési engedély
kotelesek. Az elvégzendé munkak részletes miiszaki tartalma a jelen el6terjesztés 4. mellékletét
képezd, miiszaki elirdsban talalhato.

A felujitasi, korszerlisitési munkalatok koltségvetése bruttdo 4.090.281,- Ft, mely 6sszegbdl
4.028.000,- Ft az Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésében meghatérozott ,,Polgdrmesteri
keret” eloirdnyzata terhére — tAmogatasi szerz6dés keretében — kertil biztositasra az Egyesiilet
szdmara. A miszaki megvaldsitas és a pénziigyi elszdmolés végsd hatarideje: 2027. februar 14.
napja.

Az Onkorményzat Képviseld-testiiletének az onkorményzat vagyonardl és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 17/2014. (V1.2.) dnkorményzati rendelet 18. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel$ Bizottsag (a
tovabbiakban: Bizottsag) elézetes véleménye alapjan a polgarmester dont az Onkormanyzat
tulajdonaban 1€v6 ingatlanok rendeltetésszerli hasznalataval Osszefliggé munkélatok —
kilonosen atalakitas, korszer(isités, felujitas — végzéséhez szitkséges tulajdonosi hozzajarulas
kiadésérol.

A fent leirtak alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatarozati javaslat elfogadédséra:

Hatarozati javaslat:

A Bizottsdg ugy hatéroz, hogy

1. tulajdonosi hozzajarulds megadasat javasolja az Obuda-Hegyvidékiek FEgyesiilete
(székhelye: 1037 Budapest, Toronya utca 33. nyilvantartdsi szama: 01-02-0000711,
képviseli: Felcsuti Laszld elndk) részére a Budapest III. kerlilet, belteriilet 16713/4
helyrajzi szamu, természetben 1037 Budapest, Viharhegyi ut 4. szdm alatti ingatlanon
1évé gondnoki lakas felujitasi, korszer(isitési munkak megvalositdsahoz a jelen
el6terjesztés elvalaszthatatlan mellékletét képezd miszaki leirasban foglaltak szerint.

2. afeltjitas, korszerlsités megvaldsitasa tulajdonjogi igényt nem keletkeztet az Egyesiilet
javéra.

3. a feluyjitasi, korszeriisitési munkak megvalosuldsanak helye: A kérelemben megjelolt
1037 Budapest, Viharhegyi ut 4. ingatlanon talalhato, gondnoki lakasként hasznalt
épiilet.

4. atervezett feltjitasi, korszeriisitési munkak kapcsan esetlegesen szilkséges szakhatosagi
¢s egyéb engedélyek, hozzdjarulasok, nyilatkozatok beszerzése az Egyesiilet feladata és
felel6ssége, az Onkormanyzat ebbéli feleldsségét kizarja.



5. felkéri a Polgarmestert a tulajdonosi hozz4jarulast tartalmaz6 nyilatkozat kiadasara.

Felel6s: polgarmester
Hatarid4: azonnal

Budapest, 2026. majus ,, % ”

Tisztelettel:

alpolgarmester

Mellékletek:

melléklet: Kérelem

melléklet: Tulajdoni lap masolat

melléklet: Térképvazlat

melléklet: Feltjitdsi munkalatok miiszaki leirasa
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1. melléklet

OBUDA - HEGYVIDEKIEK EGYESULETE Alapitva: 1089
1037 Budapest, Toronya utca 33. Addszam: 18088476-1-41
Telefon: +36 20-230 6994 egyesulet@ohegy.hu; www.ohegy.hu

Budapest Fovaros III. keriilet
()buda-Békésmegyer Polgarmesteri Hivatal
Vagyonfeliigyeleti és Ellenérzési Foosztaly
dr. Szirti L4szl6 féosztdlyvezetd

Kelt: 2026. mdjus 12.

Tirgy: Ohegy Klubhdz — Kishaz allagmegdévasa

Tisztelt Féosztalyvezet tr!

Egyesiiletiink dltal bérelt 1037 Budapest, Viharhegyi ut 4. (Toronya utca 33.) alatti Ohegy
Klubhéz melletti Kishdz, mely gondnokaink lakdsaként funkciondl, romlott 4llapotban van.

A Kishdz bejdrati ajtaja, és kapcsolt gerébtokos ablakai az elmilt 50 évben — tobbszori,
szakszerl javitgatdsok ellenére is - elhaszndlGdtak, esézéskor befolyik a viz. Valamint a kishdz
homlokzati falai 12 cm és 25 cm vastag h6szigetelés nélkiili téglafalak, melyek megemelik a fiitési
koltségeket, a gondnokunk gyermekes csalddja pedig kiizd a falak penészesedésével. Az elmiilt
hideg tél kihivdsai arra kényszeritenek, hogy a hdz ténkrement nyil4szréit lecseréljiik, homlokzati
falait hdszigeteljiik. Ebben kértiik, és kaptuk meg Polgdrmester tr timogat4sat.

Az ablakok cseréjére, az azt kiséré kémiivesmunkdkra, tovdbba a homlokzati hészigetelésre és
festésre, valamint a Klubhdz vizszerelésére tobb kivitelez6tdl arajanlatokat kértiink. A felujitds
koltségei a kedvez6bb édrajanlatok alapjan:

Meglévé ablakok bontasa és miianyag ablakok elhelyezésének koltsége 753.594.-
(Buko-Nyild Kft. drajénlata alapjén)
Ablakcserével jaré k6mtivesmunkak kéltsége, kiegészits falazat, 238.900.-
nyildséthidald, vakolat. (Manudl Bt. drajanlata alapjén)
Homlokzati hészigetelés, és homlokzatfestés kéltsége teljes homlokzati 2.028.200.-
feliileten a kémivesmunkdk kéltségével. (Manual Bt. drajanlata alapjan)
Klubhdz piszudr csaptelepeinek cseréje, és azzal jaré vizvezeték kibontasa, 200.000.-
és a bontott feliiletek csempézése (Manual Bt. arajanlata alapjan)
nettd Gsszesen: 3.220.694.-
afa 27%: 869.587.-
brutté 6sszesen: 4.090.281.-

A fenti munkdalatokhoz kérjiik szives hozzédjdruldsukat, tisztelettel:

,t'J/I
......... .....,....:...... ..‘....\.}r—‘..... OBBDA-HEGYVIDEKIEK
Felcsuti Ldsz16 EGYESULETE

elndk - épitészmérnok ‘Di"‘Pﬁi::‘“T‘é;gg‘f?g“&f >
A P 121, F Adeszam: 18l A

Obuda-Hegyvidékiek Egyesiilete
1037 Budapest, Toronya utca 33.

+36 30-230 6994

Mellékletek:

Miiszaki lefras.pdf (2026.04.27.)

Nyilé-Buké Kft. drajanlata.pdf (2026.03.25)

Manual Kereskedelmi és Szolgéltat6 Bt. drajanlata.pdf (2026.03.27.)
EMEF Kft. Hotérkép-Kishaz héhidak.pdf




2. melléklet

Budapest Févaros
Kormdnyhivatala Foldhivatali
Fdosztaly

Bosnyak tér 5.

1037 BUDAPEST lll KER., TORONYA UTCA 33.
1037 BUDAPEST Il KER., VIHARHEGYI UT 4.
Budapest 11l ker., Belteriilet, 16713/4

l. RESZ

1.

Bejegyz4d hatarozat, érkezési idé:
9003/2006

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés

- Kivett / iroda, gazdaségi épilet, udvar

Il. RESZ

3.

Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
87239/1994/1992.07.07

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1

. Jogcim: -, 87239/1994/1992.07.07

1991.évi XXXlil.tv.1.§. tulajdonba adés
Név: 1ll.LKER. ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 1033 BUDAPEST III.KER., F6 tér 3.

Ill. RESZ

Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260514/4703

Tulajdonila.p-mésolat oldal 1/1
(teljes)

(gyazonosito: Budapest Il ker.

Belteriilet, 16713/4 helyrajzi szam

2026.05.14
Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
0 1016 0

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mdasolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Készitette: FOLDHAZINE MAJLATH llona (Vagyonfg!

Az adatszolgaltatds nem teljes kor(l! Tovabbi informaciokért olvassa el az épitési
szabalyzatokkal kapcsolatos helyi rendeleteket!




4. melléklet

MUSZAKI LEIRAS

Ohegy Klubaz melletti Kishaz allagmegovasa
1037 Budapest Toronya utca 33.
Hrsz: 16713/4

El6zmények: Az Egyesiilet hasznalataban évé, az Onkormanyzat tulajdonat képezé,
Ohegy Klubhaz melletti Kishdz gondnoki lakdsként funkcional.

A Kishaz bejarati ajtaja, és kapcsolt gerébtokos ablakai az elmult 50 évben ~ tébbszéri,
szakszer( javitgatasok ellenére is - elhasznalddtak, es6zéskor befolyik a viz. Valamint a
kishaz homlokzati falai 12 cm és 25 cm vastag hészigetelés nélkuli téglafalak, mely
megemeli a flitési koltségeket. Nagy hideg esetén a falak bels6 felliletein kicsapodik a viz,
a bentlako gyermekes csalad pedig kiizd a falak penészesedésével. Az elmult hideg tél
kihivasai miatt elkertlhetetlen a haz nyilaszaréinak cseréje, homlokzati falainak,
fodémnek hészigetelése. Dontésilinket a melléket hétérkép is alatamasztja.

Nyilaszarok cseréje: A meglévé kapcsolt gerébtokos nyildszardk helyére Berg System
tipusu, Schuco nyildszardk kerlilnek, 5 légkamras ablak- és ajtétokokkal, és 6 légkamras
ablak- és ajtoszarnyakkal, fehér szinben. A homlokzati hészigetelés miatt a
tokkiegészitést kell alkalmazni. Az ablakszarnyakban argon gazzal toltott, két réteg
Uvegezés készul.

A konyhaablak a bojler miatt nem felel meg a rendeltetésszer(i hasznalatnak, mérete
aranytalanul nagy, ezért helyére kisebb méretli, 1,20 cm szélességli ablak keril. Az
ablaknyilds cs6kkenése miatt a 12 cm-es falazatot kisméret(i téglaval kell kiegésziteni,
melyre az athidalék tdmaszkodnak. Mivel az elbontasra keriilé ablak felsé tokja a fodémet
is tartja, ezért az ablak felett Porotherm A-12 athidalét kell elhelyezni.

A szoba elbontésra keriil6 ablaka felett szintén nincs athidalo, ezért a 95 cm szélességli
ablak felett is Porotherm A-12 athidalét kell elhelyezni, mely a nyilasméretet csokkenti.

A bejarati ajté jelenleg rogzitése nem szakszer(, ezért az Uj ajtéd elhelyezése elStt a falazat
javitasara és az athidalé ellenérzésére, megerésitésére van sziikség.

A nyilaszarék cseréit kovetéen, mind a belsé, mind a kiilsé falfelileteken
vakolatjavitasokat, pétlasokat és festési munkélatokat kell elvégezni.

Homlokzati hdszigetelés: Az éplilet valtozé vastagsdgu falazattal készult, feltehetéen
mindig a funkcionalis célokhoz igazoddan. A szobafalak 38 cm vastagsagu, a konyhafalak
és az elészobafalak 12 cm és 25 cm vastagsagu vakolt téglafalak. A falak hészigetelése a
helyiségek funkcidihoz igazoddéan 10 cm vtg. Austrotherm AT-H80 hészigetels lemezzel
készll, ragasztohabarcsba &gyazott (vegszovettel, vékonyvakolat fedéréteggel. A
holmolzaton (év6 elektromos vezetékek védelme 5cm asvanygyapot hdészigeteld
lemezzel torténik, felette 5 cm Austrotherm AT-H80 lemezzel takarva, 10 cm
szélességben.

Az épulet labazatan vizalld, 10 cm vtg XPS hészigetelés készil, 15 cm mélyen a jarda ala
sullyesztve, ragasztéhabarcsba agyazott livegszovettel, vékonyvakolat fedéréteggel. A
sullyesztés miatt a jarda 20 cm szélességben bontandd, majd 10 cm szélességben az
aljzat kell6 tomoritésével potlando.

Csatlakozé munkalatok a Klubhazban: A férfi mosdé piszuarjainak csaptelepei nem
muikodnek. Cseréje sziikséges. A csaptelepek bontdsat megelézéen, felmérés szerinti



hosszban, 20 cm szélességben a csempeburkolat bontandé, majd a csaptelepek és a két
piszuar kozott — a csaptelepek szakszer(i csatlakoztatdsa miatt - a cs6vezeték cserélendd.

A gépészeti munkalatokat kovetéen a csempeburkolat pétlandd, a szine az izemeltetdvel
egyeztetése hatarozando meg.

Készllt 2026 aprilis 27.
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-’/Z/’;’;&\- K-
Felcsuti Laszlé
elndk - épitész
Obuda-Hegyvidékiek Egyesiilete
1037 Bp. Toronya utca 33.

Melléklet:
EMEF Kft. Hotérkép-Kishaz héhidak.pdf



