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Az előtetjesztés títl'g7,ql65g az Möh,. 46. s (I) bekezdése alapján nyilvónos iilésen történilc.

Döntéshozatal módja: minősitett tőbbség.

ELoTERJESZTÉs

Pénzügyi, Tulajdonosí és Vagyonnyilatkozat_kezelő Bizottság 2026. május _í ülésére
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üzletlrelyiség

Előterjesztő: ÓtiLászlő alpolgárrnester

Előterjesztés készítője: Kr'ébesz Dániel, igazgatő, Óbuda-gétásmegyer' Píac lgazgatőság

Előterj esztés szakmai elkészítéséért felelős

önálló szervezeti egység vezetíjje: Krébesz Dániel, igazgatő

Előterj eszt és tárgy alásához meghívott:_

Tisztelt Bizottság!

A vásárcsamokok' a piacok és az izletkrizpontok létesítéséről és működésük rerrdjéről szóló
I9l20I4. (VI.2.) önkormárryzati rendelet (atovábbiakban: Prnör') 36' $ (1) bekezclése szerint
a piac teniletén lévő üzletlrelyiségeket a továbbiakban együtt: üzlethelyiség) kizárőlag
kereskedelmi, szolgéitató, vendéglátó-ipari vagy raktározási célra azÜzenleltető a fulajdorrosi
területen érintett állandó bizottsáq előzetes jóválragyásával, bérbeadás ttjánhasznosítja.

Pmör. 36. $ (3) bekezdése szerint a megüresedett üzlethelyiségeket csak az e rendeletben
meghatátozott célra a tulajdonosi területen érintett állandó bizottság által meghatározott
módon és feltételekk el, p ály ázat útj án lehet lraszno s ítani'

Az lJzeneltető Óbuda-Békásmegyer Piac lgazgatőság a Budapest Főváros III. kerület,
Óbudu-gékásnregyer Önkonnányzat (a tovibuiát<tan: Önkormányzat) tulajdonában álló
Békásmegyeri Piac és Közösségi Téren található üzlethelyiségek és kapcsolódó kiszolgáló
lrelyiségek bérleti jogviszony keretében történő hasznosítására, 2026. április 27. napján
nyilvános páIyázatot hirdetett a PTVB I44l2025.Qv .22.) határozata alapján.

Apályázati biztosíték befizetéséről szóló igazolás bernutatása és apályázatok benyújtásának
határideje: 2026. május 8., 12:00 óra volt.

A 2026. május 8.-án zárult pályázati kiírást illetően - az e!őterjesztéslrez csatolt bontási
jegyzőkönyv szerint _ a 42. sz. üzlethelyiségre egy páiyázat érkezett.

Az üzlethelyiségek és kapcsolódó kiszoleáló helyiségekre vonatkozó pályázati felhívás
5.2.l,5.2.3. és 6.3. pontjai szerÍnt:



Az obuda-Békásmegyer Piac Igazgatőság Bíráló Bizottsága zárt ülés keretében bontja fel a
beérkezett páIyázatokat' A Bizottság három tagból á1l, amelyrrek tagait az obuda-
Békásmegyer Piac lgazgatőságjelöli ki.
A határidőben benyújtott, érvérryes pályázatokat a Bírá1ó Bizottság vélernényezi, elbirá|ja,
rangsorolja és aZ Óbuda-Békásrnegyer Piac lgazgatőság ana lratáskörrel felruházott
döntóshozój a elé terjeszti a páIyázatot végleges elbírálás, valamint a bér1eti szerződés
megkötése céljából.
A pályázat eredmérryét - Óbuda-Békásmegyer Piac lgazgatőság előterjesztése nyorrrán _ az
Önkormányzattulajdonosi területen érintett állandó bizottsága állapítjameg' ,

A fentiek alapján az Óblda-Békásrnegyer Piac lgazgatőság Bíráló Bizottsága a jelen
előterjesztés tárgyát képező pályázati eljárás kapcsán a következőketjavasolja:

l. a 2026. május 8'-án zárult 42.sz. üzlethelyiségre érkezett pétlyázati kiírás
eredrnényes , az I darub beérkezett ajánlat érvényes. Az pályázat nyertese: Életfa
Egészségbolt Kft. (székhely: 1155 Budapest, Wysocui utca 1., cégjegyzékszám:
0109 4469 67, adőszám 32869888-2-42,).

Határoz.zt' Í iavaslat

A Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyorrrryilatkozat-kezelő Bizottság űgy hatfuoz. lrogy a

1' a2026. május 8.-étnzáruIt, a Heltai Jenő tér L sz. alatttaIálbatő Békásnregyeri Piac és
Közösségi Tét 42. sz. úzlethelyiségre étkezett páIyázati kiírás eredményes, a
beétkezett ajánlat érvényes. A pilLyázat nyertese: Életra Egészségbolt Kft' ( székhely:
1 l55 Budapest, Wysocui utca l., cégsegyzékszám: 0109446967 , adőszám: 32869888-
)-a) \2 t-)1.

2' felkéri a, Óbuda-Békásnregyer Piac Igazgatőság igazgúőiát, hogy a 1. pont szerinti
nyefies pályázóval kösse meg a vonatkozó bérleti szerződést.

Határidő: 2026. május 31.
Felelős: Óbuda-nekásmegyerPiaclgazgatóságlgazgatőja

Budapest, 2026. május 7a,"

Mellékletek:

l. pályázati kiírás
2'bontásijegyzőkönyv
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BÉKÁsMEGYER PlAc
l9!z9sló'ág

1033 Budapest. [r4ozaik utca 7
e_mail cítn: ínÍoGLrekasipiac' hu
ac{Ószátrr : 15846028_2_4 1

BoNTÁsI JEGYZŐt<Önvv
amely készült dz Óbuda-Békasmegter Piac lgazgatóság által a Békásmegleri

Piac és Krizösségi Tér 42. sz. iizlethelyiség bérletére vonatkozó pályázati
eljárás során beérkezett pályázatok bontásán

Helyszín:

Jelen vannak:

Péter
tag

1039 Budapest, Heltai Jenő tér 1. tár.gyalójában

Madarász Zoltán, a bíráló bizottság elnöke

Hegyi Péter, a bíráló bizottság tagja
Tamás Kálman, a bíráló bizottság tagja

Hegyi Péter bíráló bizottsági tag által felbontott, zátt borítékban lévö iratok
tanulmanyozélsát követően a jelen lévő bíráló bizottsági tagok az alábbiakat
rögzítik:

].. Az ajánlattevő neve: Életfa Egészségbolt Kft.

Az ajánlattal érintett üzlethelyíség:42. számú rizlet
Az ajánlattevő által megajánlott ár: 5'600.-Ft/nm/hó

Az ajanlatrészletes értékelését a jelen jegyzőkcinyv mellékletét képező értékelési
lap tartalmazza.

Budapest, 2026. május 11.

vtTamás Kálmán
tag

1



^)
' l;'

BÉ(AsMEcvEn p|Ac
lgá2grtóság

1033 Budallest. h4ozaik utca 7.
e-nla i l cÍttr : info@bekasipiac.hu
adószárrr: 15846028-2-41

Ertékelési Lap

az Óbuda-Békásmegrcr Piac lgazgatóság ákal a Békósmegreri Piac és
Kozösségi Tér 42. sz. iizletltelyiség bérletére vonatlrazóan beérkezett

pályazatolcról

ApáIyaző neve; Életfa Egészségbolt Kft.
A m egp ál y ér'ot| üz tethely i s é g: 42. s zámú ijzlet
A benyújtott ajánlat: 5600 Ft/nmlhó 10 pont
A páIyÍlző tekintetében a pályázati kiírás 1.3.b és c pontja alapján járó többlet
pontszámok + 5 pont. (1.3.b felajanlott tevékenységi kőr 5 pont,; 1.3.c korábbi
bérlői státusz 0 pont)

ApáLyaző által elért összpontszám:15 pont.

Apályaző által benyújtott rnellékletek /a megfelelő aláhúzandó/

- hiánvtalanul. az előírtaknalÉ megfelelően a pálvázat részÍiként benvúitásra
kerültek

_ hiányosan keriiltek benyújtásra, az alábbiak szerint:

A fentiekre tekintettel a pályazó ajánlata érvénves/nem érvényes. /a megfelelő
aláhuzandÓ/

Budapest, 2026. május 11. '1'

a \

Kálmán
tag

Hegyi Péter
tag
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BÉKÁsMEcYEn PlAc
lgszgalósá9

1033 Budapest. Nlozaik utca 7
e-mail cit:rl irrÍo@bekasipia c' hu
adószál1'l: 15846028.2.4 1

ÁJÁNLAToK ÖssznsÍrÉsn
a, Óbudo-BéMsmegler Piac lgazgatóság által a Békásmegteri Piac és
Kozösségi Tér 42. sz, iizlethelyiség bérletére vonatkozóan beérkezett

pályázatoh'óI

A fenti üzlethelyi s égre vonatkozó an aj ánl atot b enyúj tók :

1. Életfa Egészségbolt Kft.

A benyújtott ajánlatok közül érvénytelen az alábbi pályazók ajánlata:

L

A benyújtott ajrírrlatok közüI érvényes az alábbi pályázók ajánlata:

].. 1. Étetfa Egészségbolt Kft.

Az érvényes pályazók által elért pontszámok:
1. Életfa EgészségboÍt Kft. : 15 pont

A bíráló bÍzottság egyhangú szavazata alapján, a nyertes ajánlattevő:
Életfa Egészségbolt Kft.

Budapest, 2026. május 1 l.

a

Hegyi Péter
tag
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pLrylznrr r'Br,HÍvÁs
a Budapest III. kerület' Heltai Jenő tér 1. címen található Békásmegyeri Vásárcsarnok és Köztisség Téren található

üzlethelyiségek és kapcsolódó kiszolgáló he|yiségek bérleti jogviszony keretében történő hasznosítására

t. Ár,rar,ÁNos TÁJÉKo ZT ATÓ

1.l. A pályázat kiírója:
rrév: Óbuda_Békásmegyer Píac Igazgatóság

székhely: l 03 3 Budapest, Mozaik utca 7 .

adő szátm: l 5 8 4 6028 -2 - 4l

képviseli: Krébesz Dániel, igazgatő

1.2. Apályázat célja:
A Budapest Főváros III. Kerület, Óbuda-Békásmegyer Önkonrrányzat /a továbbiakban: Önkomrályzatl tulajdonát képező,
tennészetben 1039 Budapest, Heltai Jenő tér 7. alatt található Békásmegyeri Vásárcsarnok és Közösség Téren belül a Csamokon
belül található üzletlrelyiségek /a továbbíakban: üzlethelyiség vagy bérlemény/ lrasanosítása, 5+5+5 éves időtartamú bérleti
jogviszony keretében, ajelen pályázati fellrívásbarr ideértve annak rnellékleteit - foglaltak szerint.

l.3. A pályázat jellegeo értékelési szempont:
A páIyázat nyilt pályázat Az egyes üzlethelyiségek tekintetében mz/hőnap alapon rneglratározott rninimrrrndíjat a jelen páIyázati
felhívás 1. sz. melléklele tar|almazza. A minirnunrdíjat el nem érő aján|aÍ éruénytelen. A pá1yázarkiirőja az adott üzlethelyiség
tekintetében rryertesnek nyilvárrítja az összeségében legkedvezőbb aján\atot tevő páIyáuatot. A páIyázat k1lrója az ajánlatok
értékelésekor az alábbi szempontokat ér1ékeli:

a) ajánlott bérleti díj /Ft/m2lhőnap formátumban/. A legmagasabb ajánlatot tevő a maximális 10 pontot kap1a, a második
legmagasabb ajáilatot tevő 9 pontot, a harmadik legmagasabb ajátlatot tevő 8 pontot kap'

b) az egyes lrasznosílásra kínált üzlethelyiségek felszereltsége, rrrűszaki paranréterei meghafuírozottak. Ene tekintettel az
ajátlattevő által felajánlott tevékenységi kört apáIyázat kiírója + 5 ponttal értékeli, amennyiben az megfelel aPályázatkiírőja
által a pályázattal érintett üzlet tekintetében preferált tevékerrységi körök egyikének. Az egyes hasznosításra kínált üzletlrelyiségek
tekintetében a preferált tevékenységi köröket - figyelenunel különösen a kereskedeltni tevékenységek végzésének feltételeiről
szőlő 210/2009 . (IX. 29 -) Konn' rendeletben foglaltakra - az 1. sz. melléklet tartalmazza.

c) a pá|yázat kiírója +5 ponttal értékeli, ha az aján'lattevő az Önkormáttyzat tulajdonát képező bármely piacon korábban bérlői
státusszal bírt, amenrryiben a bérleti szerződést megfelelően teljesítette, tehát lejáft Íat1'ozása az Önkormán yzattal vagy a" Óbuda-
Békásmegyer Ptaclgazgatősággal szemben neln áll fenn, továbbá e korábbi bérletijogviszony során végigjogkövető rnagatartást
folytatott, így kÍilönösen a vonatkozó önkorrnányzati rendeletet, utasításokat, szabályzatokat, nyitvatar1ási rendet rnaradéktalanul
ti szteletben tartolla.

Nem értékelhető többlet pontszámmal azon korábbi bérlő páIyázata, aki korábban az illetékes Önkormányzat vagy a
Békásmegyeri Piac sérelmére jogsértő cselekményt követett el vagy azt megkísérelte'

RESZSZEMPONT PONTSZAM

ajánlott bérleti díj ll.3.a)/ l-10. pont

felajánlott tevékenységi kör /1 '3' b)/ 5 pont

korábbi bérlői státusz igazolása az Önkormányzat
tulajdonában á1ló valamely piac tekintetében /1.3. o)l

5 pont

l.4. P ály ázati dokumentáció
A páIyázati dokumentáció a Óbuda-gékásmegyer Piac lgazgatőság /a továbbiakban: ÓBPV honlapj árőI, a www'bekasipiac'hu
oldalról let<ilthető, pdf formátumban. A letöltcitt pályázatí dokumentációt kinyomtatás utánkézzel szükséges kitölteni.

1.5. Apáiyázók köre
Apályázaton részt vehet bármely bejegyzett, a jelelpályázati felhívásban meghatározott foltételekrrek megfelelő

a) gazdaságí társaság,

b) egyéni vállalkoző,
c) mező gazdasági őstennelő.

Nem vehet részt a jelen fellrívás szerinti pályázati eljárásban az a személy, aki a Békásmegyeri Piac és Közösségi Téren ideértve
annak II. Üternét - két rizlethelyiség bérleti jogával rendelkezik.

l.6. A pályázat nyelve:
Apályázati eljárás lebonyolítása és a szerződéskötés magyar nyelven t<irténik.



1.7. Joghatóság' irányadó jog:
A pályázati eljárásra ós a nyertes pályázóval tör1énő szerződésre a n7a1yaÍ bíróság joghatósága és a Magyarországon batályos
jogszabályi rendelkezések irányadók.

l.8. A pályázatra kiírt üzletek:
A pályázhatő bérlenrérryeket és a bennük folyíatható tevékenységek körét, valanrirrt a bérlemények nriíszaki jellemzőit az l. sz'
rrrelléklet tartalmazza. Az ÓBPI fenntartja a jogot, hogy a jelenpályázati felhívás 1. sz. mellékletét bárnrikór, mirrden további
jogkövetkezrrrény nélkül rrródosítsa.

1.9. Több üzletre történő ajánlattétel:
Egy páIyáző legfeljebb hárorn helyiségre nyújthatja be pályázatát és legfeljebb két helyiség bérleti jogát nyerlreti el' Amennyíben
a pályáző két helyiség egybenyitásával, együttesen kivwt pályázatot benyújtani, így kizárőlag abban az esetben lelret nyertes
pályáző, amennyiben abírálati szempontok alapján, rnindkét üzlethelyiség vonatkozásában rryertesnek minősül.

l.l 0. P áiy ázati biztosítók :

1.l0.1. Az OBPI a pályázati eljárásban törtérrő részvételt pályázati biztosíték nyújtásához köti, melynek a" Ógpl Raiffeisen Bank
Zrt.-néI vezeteÍt 12001008-01760133-00300008 számú számlájára törtérrő befizetését pályázőnak pátyázata berryújtásával
egyidejűleg, az átutalási bizouylatirendelkezés csatolásával igazolnia kel1.
1'.l0.2. ApáIyázati biztosíték összege üzletenként: az I. sz. mellékletben az adott üzlethelyiség tekintetéberr feltiintetett m2llrónap
fonnátumban megadott minimumdíj és a helyiség alapterülete szorzatánakkétszeres összege.
1.10.3. Arnennyíben egy pályáző egyrél több ifizletre is páIyáztk, a pályázat érvényességéhez abiztositék összegét rnindegyík
üzletre vonatkozóan kell befizetnie és igazolnia.
Arnennyiben a pályáző több egymás melletti üzlethelyiségre nyújt be pályázatot, abban az esetben külön-külön
üzlethelyiségenként kell megfizetni és igazolni a biztosíték összegét'
1.10.4. Amenayiben pályáző az ajánlati kötöttség alatt visszavonja ajánlatát, va1y a Bérleti szerződés határidőberr történő
megkötése az érdekkörébe tartozó okból hiúsul meg' és ezétt az Óspl a szerződéskötéstől eláll, apáIyáz6 a biztosítékot elveszti.
1'10'5. Amennyiben az Ónpl a pályázatot visszavonja, eredménytelenrrek nyilvánitja, az ajánlaíi kötöttség időtartama lejár,
illet<íleg a pályáző nem nyeri el a páIyázott üzlethelyiség bérletét, az ÓBPI a pályázati biztosíték összegét az
eredményhirdetést/lejáratot követő 1 0 napon beltil visszatéríti arra a bar'tkszámlaszámra, amelyről a páIyáző a biztosíték átutalását
teljesíttette.
1.10.6. A nyertes pályáző páIyázati biztosítéka nem kerül visszatérítésre, az akésőbbiek során a szerződéses óvadék összegébe
kerül beszámítrísra'
1 . 10'7' A pá|yázati biztosíték meg nern fizetése vagy hiáttyos megfizetése az ajánlat érvénytelenségét erednrényezi.

1'11. Aj ánlati kiitöttség
Pályáző - ideértve a vesztes pályáző - ajánlati kötöttsége az ajánlattéte]i határidő lejártÁtőI kezdőden a Bérleti szerződés
megkötéséig tart' Nyertes pályáző és az ÓgpI a nyertes páIyázó ajánlati köt<ittségét közös megegyezéssel lejárat e|őtt
meghosszabbiÍbatja. Az ÓBpt a nyertes páIyázőt ernailben tájékoztatja, amelyben tájékoz{atjaa szerződéskötes időpontjár.ol.

l.12. BérlőkÍjelölési jog:
Ha az adott üzlethelyiség belső kialakítását, belső építészeti munlcáit az e\ső alkalommaI szerződő bérlő alakította Io, abban az
esetben ezen első alkalommal szerződő bérlőt megilleti a jog, hogy az adott üzlethelyiség tekintetében saját maga helyett
bérlőkijelölési joggal éljen. A bérlőkijelölési joggal csak olyan személy tekintetében lehet élni, aki megfelel a jelen pályázati
felhívásban foglalt feltételeknek. Bérlőkíjelölés esetén a bérlőkijelölő és az ÓBPI közötti bérleti szerződést a Fe1ek közös
megegyezéssel megszüntetik és az ÓBpl a kijelölt bérlővel köt bérleti szerződést, a jelen páIyázati fellrívásban foglalt
feltételekkel.

Amennyiben az ijzlethelyiség belső kialakitását, belső építészeti munkáit nem a bérlő végezte el, abban az esetben őt
bérlőkijelölési jog nem illeti meg'

2. 
^P^LY^ZAT 

TÁRGYÁrl<ÉpnzÓ ÜzlrrrrnlYlsÉGEK ELHELYEzKEDÉsE, MÚsZAKIJELLEMZoJE
Mellékletek szerÍnt

A bérlők saját szervezésben, saját finanszírozásban kötelesek kiépíteni bérleményüket. A bérIői szándékot és munkaszervezési
lehetőségeket figyelembe véve az Önkormányzat felkéri az összes bérlőt, hogy saját szewezésben, saját finanszírozásban valósítsa
meg bérlemény ét 2026. július 3 1.-ig.

1. Ütemezés
A bérlő kivitelezője várhatóan az alábbi időpontbarr kaplrat munkaterületet a bérleményi befejező munkákhoz:

. várhatóan június hónapban.
(Pontos időpont a munkaterü|et átadását megelőzően legkésőbb 10 nappal kerül meghatározásra')
A bérleményi belső kiépítést 2026. jrÍIius 31._ig kell befejezni.
Minden kivitelezőnek sávos ütemteryet kell készítenie a véghataridő figyelembevételével. Az ütenrtervet legkésőbb a
murrkaterület átadásakor kell átadnia bérbeadó által megbizott múszaki tanácsadónak, aki ez alapján fogia ellenőrizni az
előrehaladás megfelelőségét. Ha ez nem történik meg, akkor meghiúsul a nrunkaterületátadás.
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2. Kivitelezési határok
A bérleményi mulrkaterület átadása előtt bér'beadó saját költségén elv.égzi a bé/enrérry a|apkiépítésének mtqkáit. Arnik az I
alábbiak:

. padlórétegrend kia|akítása lejtósben, vízszigeteléssel,vízelvezetéssel (padtóburkolat nélkül)l
r bérlenrérryeketelválasztó gipszkartorr falaképítése;
r bérleményeket elválasztó falakba keriilő gépészeti csövek és elektronros védőcsövek ellrelyezése (vezeték nélhil);
r elektromos almérő elhelyezése;
. víz almér'cí ellrelyezése;
. túzjelző érzékelők elhelyezése;
o menekülési irányfény elhelyezése (amerrnyiben szükséges a bérleménybe);
o vezetékes intenret kábelezése' aktív eszközök nélkül.

A bérleményi alapkiépítést követően a bérlenrény átadáS-átvételi jegyzőkönyv alapján átadásra kerüI a bérlő által nregbízott
kivitelező részére, akinek azalábbi befejező rrrunkákat kell elvégeznie a bérlőknek ÓspI altut átadott kiviteli terv alapján. Ezek
költségét a bérlőrrek kell viselnie.

. fal- és padlóburkolás,
o beltéri festés,
o belső gipszkarton váIaszfalak,
r gipszkarton előtét falak építése,
r álmennyezet e|helyezése,
o víz-csatoma rendszer szerelés (falon belüli szerelvényezéssel),
o szaniterekellrelyezése,
. elektromos hálózat kiépitése és lámpatestek elhelyezése,
r zsíros levegő technolőgíai elszivása és kivezetése CSAK A BÜFÉKNÉL,
o hí1tőkamrák, hútéstechnológia kiépítése padozattal együtt AHoL SZÜKSÉGES,
o Hőszivattjru beépítése a bérlerrrényben,
r stb.

3. Anyaghasználat (műszaki leírás szerint)
A piaccsamok egységes megjelenése érdekében a bérleményeken belül az alábbi anyagokat szükséges használni:

o felületképzés: 2 rétegu moslrató diszperziós festés, fehér színben
r padlóburkoLat'' 20*20 cm-es, hamusziir'ke greslap. I. osztályú, savá]ló kivitelben, terv szerinti kopásállósággal és

c súszástnentessé ggel. Javasolt gy ártmáty : stone sourc e.

r falburkolat: 30x20 cnr hamuszürke lap' Javasolt gyártmány: storre source. :'

r álmennyezet: 60*60 cm méretben. Javasolt gyártmány: annstrong. i

. ajtótok: átfogó típusú, beltéri alapozott acéltok, porszórt festett RAL 9006 színben'

. ajtóIap: tömör fa ajtolap, nagy igénybevétel esetén 0,8 mm aoéllernez borítással' RAL 9006 fehéralumínium szürke szítr
4. Elvárások kivitelezővel szemben i

Elvárások a bérlő által megbízott kivitelezővel szemben:
. kamar'ai rcgiszttáciő igazolása,
. építőipari cégregtsztráció igazolása,
r felelősségbiztosítási kötvény,
. építési napló vezetése,

Minden bérlő által megbízott kivitelező munkáját felelős rnűszaki vezetőnek kell irányítania, akit a bérlő bizmeg. Elvárások a
felelős műszaki vezetővel szemben:

r jogosultságigazolása,
. kamarai regisztráció igazolása,
. felelősségbiztosítási kötvény benrutatása,

Fenti dokumentumokat legkésőbb a murrkaterület átadásáigbérlőnek be kell mlrtatnia bérbeadó részére. Ha ez nem történik meg,
akkor meghiúsul a munkaterületátadás.

5. Bérbeadóikoordináció
A bérleményi kivítelezés időszakában bérbeadó helyszírri képvíseletet biztosít a munkaterületen:

o Helyszíni koordinátor heti 50 órában lesz jelen' Feladata a házirend betartásának ellerrőrzése, valamint rrem nrűszaki
kérdésekben kapcsolattartas. Műszaki kérdóseket nem fogad be.

. Ór napi 24 órában Iesz jelen' Feladata a személyi biztonság megteremtése. A kivitelezők eszközeiért, építési anyagokért
nem tud felelősséget vállalni.

6. l\{űszaki konzultáció
A munkater[ilet áÍadását követően bórbeadó helyszínbejárást tart műszaki tanácsadó részvételóvel.

7. ÉpítésÍ napló
Minden bérleményi kivitelezőnek papír alapú építési naplót kell vezetnie. A naplóvezetést bérbeadó míiszaki tarrácsadója
ellenőrzi. Bérbeadó részéről'naplóbejegyzésre jogosultak:
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. nűszaki tarrácsadó,
r koordinátor. 'l i l' ; .: i

8. Raktározás és anyagszállítás
Bérlernérryi kivítelező kizárőIag a bérlenrényen belül tud építőanyagokat elhelyezni. Minderr bérlenrérry zárhatő áIlapotbarr kerül
átadásra. Arryagok beszállitásakizárőlagbérbeadó áItalneghatározott módon és időben tör1érrhet'

9' Hulladékkezelés
Bérleményi kivitelezők számára a szelektív lrulladék ellrelyezhető a Piac gazdasági udvarán lévő rnegfelelő konténerben' Az
építési hulladékot és egyéb olyan hulladékot, mely nenr helyezhető a piaci hrrlladékba, a kivitelezőnek elkell száIIitani. Az
elszállitás diját a hely szinen dolgozó kivitelezőknek kell megtéríteni'

l0. Közművek
Bérlernényi kivitelező a bérlemény alrnérőitől vételezhet vizet és árarnot. A jelentkező fogyasztást rneg kell térítenie,

11. Beléptetés
Minden kivitelező köteles leadni munkar,állalóinak adatait és az áruszállitási jánnűvek rendszámát lrelyszíni koordinátor részére.

12. I\{egvalósulási terv
Minderr bérleményi kivitelezőnek megvalósulási tervet kell készítenie az elvégzeÍt rnunkrlkról, arnit 2 nyorntatott és 1 digitális
példányban szükséges átadnia bér'beadó részére'

3. DÍJFIZETÉS
A nyertes pályázőkat a bérleti jogviszony során az alábbi díjÍizetési kötelezettség terheli:

3.1. Bérleti díj: A nyertes pályázőval megkötendő bétIeti szeuődésben a bérleti díj az ajáriatnak megfelelően került
rnegállapitásra. A havi bérleti dij összege a n2llrónap formáfumban meghatározott nyertes ajárrlat és a helyiség alapterületének
szorzata figyelembevételével alakul. A bérleti díj éverrkénti módosítísának indexálásárrak joga a Bérbeadó fenntaftja.

33. óvadékÍizetési kötelezettség: Bérlő kéthavi bruttó bérleti díj összegének megfelelő óvadékot köte]es nffitani a Bérleti
szerződés teljesítése során bérbeadó/üzemeltető bérlővel szemben keletkező bánrrelyjogos követelése biztosítékául'

Ha a bérleti jogviszony fennállása alatt bér'beadó/üzenreltető a bérlővel szernben fennálló valamely jogos követelését részben,
vagy egészbet az ővadék összegéből elégíti ki, úgy bérlő haladéktalanul köteles gondoskodni az ővadék összegének megfelelő
kiegészítéséről vagy pótlásáről. Az óvadék hiánytalan rnegfizetése' és annak igazolása a Bérleti szerződés megkötésének feltétele.

3.4. Bérlemény közüzemi díjak: A Bérleti és iizerneltetési díjon felül bérlő által saját bérleménye közvetlen fogyasztásával
kapcsolatban megfizetendő közüzemi díjak összege az egyes üzlethelyiségek fogyasztását mérő órákorr szer'eplő értékek alapján
kerül rn eghalá tozásra.

3.5. Bérleménnyel kapcsolatos egyéb költsógek: A közüzerni díjaktal azonos rnódorr bérlőt ter'heli:

3.5.l. a saját bérleménye takarításával, igény szérinti biztositÁsával. valamint vagyonvédelmével ösízefliggő feladatok ellátása és
ezek költségei, ,

3.5.2. az elekhonikus lrírközlési szolgáltatásokra vonatkozó szerződések saját érdekkör'ben történő megkötése, valamint e
szolgáltatások költségeinek viselése,
3.5.3. a bérlernény bererrdezésével, az ottvégzeÍt techrrológiai felszereléssel, átalakításokkal,beruházásokkal és'a bérleményen
v égzett mindennemíí változtatrís sal kapcsolato s költségek, valamint,
3.5.4. a bérlemérry alapteniletével arányosan az ÓBPI által rnindenkor érvényesen megállapított üzemeltetési köItségátalány
összege (mely magában foglalja különösen, de netn kizárólagosan: a fertőtlenítés, a rovar és rágcsálóiúás, a hulladékkezelés
költségei; őrzés költségei; kertészeti munkálatok költségei; takarítás,lróeltakarítás költségei; javítási munkálatok költségei; stb.),
3'5'5. mindazon egyób költségek, melyek bérlő érdekkörében keletkeznek' és amelyek megtérítésére nem lehet kötelezni
bérbeadót'
A közüzemi díjak körében, p|.az elfogyasztott villamos energia aktuális havi díján felül bérlő, köteles megfizetni a kapacitás-
lekötése havi díját' valamint egyéb áramköltségek teljesítményarányos részét is. Ugyanilyen elvek alapján történik a bérlemény
métÍviz-, és ehhez kapcsolódó csatornaköltségeinek bérlőre történő kiterheIése is.
3.5. A bérleményben folytatni kívánt tevékenysóghez, valamint a megvalósítani kívánt beruházásokhoz, kialakításokhoz
szükséges hatósági engedélyek, ígazolások és egyéb hivatalos dokumentumok beszerzése, valanrint bérlemények kialakításával
összefiiggésben felmerülő valamennyi költség viselése bérlői kötelezettség.

4. A PÁLYÁZAT KÖTELEaő TARTALMI ELEME
Apályázó köteles apályánattétel során 4.1.- 4.4. pontok szerinti iratok csatolására köteles:
4.1. Apályázó a kitöltött, minden lapon szignált és aláírt - apályázatta|érintett üzlethelyiség tekintetéberr nr2llrónap formátumban
neghatározott ajánlatot tartalmaző - ajánlati lap.
4'2. Nyilatkozattételi lap' amelyen a pályáző az alábbiakrőI nyilatkozik:
' nyilatkozat, hogy pályázőnak a Budapest Főváros IIl. kenilet Óbuda-gékásmegyer Önkormányzatával, illetve az Ógpl-
vel szernben nincs a patyazátbenyújtásának id8pontjában teiárttato 'zása;

' rryilatkozat,hogy pályáző természetes személy Íagtrának, vezető tisztségviselőjének nirrcs Budapest Főváros III. kerület
ÖnkotmányzaIa,1Il. az Óspt, rete két hónaprrál régebben L$áttartozása;

' nyilatkozat,hogy pályáző tennészetes személy Íagtra,vezető tisztségviselője rrem tulajdonosa vagy tisztségviselője olyan
gazdasági társaságrrak, Budapest Főváros III. kerület Örrkormányzata, ill' az ÓBPI, f"lé két hónapnál régebben lejátl Íartozása van,
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'. nyilatkozat, hogy pályáző, illetve nragátszenrélykérrt pályáző képviselője nenr á1l perben Budapest Főváros III. kerület
onkomrányzatával' illetve az ÓBPl-vel.
. rryilatkozat' lrogy pályázo átláthatő szeryezetnek minősül (cégek esetében);
. nyilatkozaÍ az óvadék összegérrek és szabályozásának elfogadásáról,

' nyilatkozat a rnegajánlott Bérleti díj és üzemeltetésj költségátalány 
;nregffzetéséről, 

valanrint a saját bérleménye
használatával cisszeÍiiggő valanrennyí közvet|en közüzemi és egyéb költség viselésének vállalásáról,

' nyilatkozat a Bérleti díj Bérleti szerződésben rneglratározott indexálásának, és az Üzemeltetési díj költségkövető
v áItozásának tudomásul vételéről,
. nyilatkozal az ajánlati kötöttség tartarnának hrdomásul vételéről,
. nyilatkozat a megpáIyázott hatr{rozott idejű 5 éves jogviszorryról,
. nyilatkozat a rryitvatartási rend tudomásulvételéről,

' nyilatkozat, hogy pályáző kész a páIyázat elnyeréséről szóló trijékoztatás átvételétől számított 15 rrapon belül a jelen
pályázaÍi felhívás 2. sz. Melléklete szerinti szerződésrnintának rnegfelelő Bérleti szerződés nregkötésére, és tudomásul veszi, hogy
amennyiben a Bérleti szerződés megkötésére az érdekkörében felmerülő okok nriatt nem kerül sor, kífejezetten ideértve az előirt
szerződéskötési díj és óvadék befizetési kötelezettség teljesítésének elmulasztását is, az ÓBPI apáIyázati biztosíték megtartása
rnellett jogosulttáválikelállásra, mely esetben pályáző apályázati biztosítékot elveszti, és semmilyen kompenzációra nem tarthat
igéttyt.

' nyilatkozat, hogy Ajánlattevő tudomásul veszi és elfogadja az pályázati fellrívásban, ill' a csatolt Bérteti szerződésben
tervezetekben előírt felteteleket.
4.3. a Nemzeti Adó- és Várnhivatal által kiállított köztartozásmentességről szólő igazo|ás;
4'4. a jogi személy pályáző képviselőjének, illetve tetmészetes személy, illetve mezőgazdasági ősternrelő közjegyző által
hitelesített aláírási címpéldánya vagy ügyvéd által ellenjegyzeÍÍ aláírás minta másolata;
4. 5 . a p ály ázati biztosíték befizetésének igazo lása ;
4.6. A hiányosan benyújtottpáIyázat érvénytelen, az ÓgPI a hiánypótlás lehetőségét nern biztosítja.

5. A PÁLYÁzAToKBENYÚJTÁsA És FELBoNTÁsA

5.1. A pályázztok benyújtásának helyeo módja és Ídeje
5.1.l. A pályázhatő bérlernényekre2026. május 8., péntek, 12:00-Í9 |ehetpályázaÍot benyújtani.
5'l.2. A páIyázatokatkízfuőlag személyesen lehet benyújtani, az ÓBPI 1033 Budapest, Mozaik utca7. alatti székhelyén az ÓBPt
munkatársának átadva vagy rryitvatartási időben a Békásrnegyeri Piac (1039 Budapest, Heltai Jenő tér 1') piacfelügyelőjének
átadva'
5'1'3. A pilyázatok személyes benyújtására hétfőtől péntekig 8'00-l2.00 óráig varr lebetőség.
5.1'4. ApályázaÍokat egy példánybatt, az oldalakat egymáslroz rögzítve kell benyújtani és nrinden lapot a lap alján szignóval
ellátni.
5. 1 .5. A páIyázatot tartalmaző zárt borítékon fel kell tiintetni a pályáző nevét/megnevezését, és székhelyét/cim ét, a megpáIyánott
üzlethelyiség számát, valamint a következő feliratot: ,,Ónpr- üzlethetyiség pályázat, határidő előtt NEM bontható fel''.
5.l.6. A pályázat elkészítésével és apályázaton való részvétellel kapcsolatos valamennyi költség - apályázal érvérryességétől
vagy eredményességétől fiiggetlenül - apályáuőt terheli.
5.1.8. A késedelmesen benyújtott pályázat érvénytelen!

5.2. A p ály ázatok felb ontása
5 '2.l. Az OBPI Bíráló Bizoltsága (a továbbiakban: Bizottság) zárt ülés keretében bontja fel a beérkezett pályázatokat. A Bizottság
három tagból á1l, melynek tagsait az Ónu.jettiti ti.
5.2.2. Abontás során a Bízottság jegyzőkönyvben rögzíti:
5.2.2.I. az egy es páIy ázők nev ét,
5.2.2.2. a megpáIy ázott bérleményt,
5.2.2.3. és a megajánlott nettó bérleti díjat.
5 .2.2.4. a pályázati biztosíték nem kerlJ.l az l ' 1 0. pont szerint befizetésre és ígazolásra.
5.2.3. A hatríridőben benyújtott, érvényes pályázatokat a Bizottság vélemérryezi, elbirálja, rangsorolja a 1.3. a)-c) pontokban
foglaltak alapján és az OBPI arta hatáskörrel felr'uházott döntéshozója elé terjeszti a páIyátzatot végleges elbirálás, valamint a
bérleÍj szerződés megkötése céljából.

l:t
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6. A PÁLYÁ ZAT oK ÉnrÉxrlÉsn, SznnzŐnÉsxÖrÉs
6.1. Azorros összegű ajánlatok esetétr az ÓBPI e-nrailben Vagy tértivevényes levélben szóbeli licittárgyalásrabívhatja fel az
azonos ajánlatot tevő pályázőkat' Arnennyibetr valatrrely rrreghívott pályáző a licittárgyaláson llelu jelenik nreg, írásos eredeti
ajánlala tekirrlendő véglegesnek.
6.2. Amennyiben a licittárgylás nerrr vezet erednrényre, vagy az ÓBPI bárrnely okból irgy dönt, lrogy nenr tartja tneg a'6.1' szerinti
lioittárgyalást,így a Bízottság az adott bérlenrény tekirrtetében az eljfuást eredrnérrytelenné nyilvánítja.
6.3. A pályázat eredményét az oBPl előterjesztése nyomán az Önkormányzat tulajdonosi területen érintett állandó bizottsága
/a továbbiakban: Bizottságl állapitja rneg. Amennyiben ugyanazon üzlethelyiség önálló bérletére, illetve nrás szomszédos
üzletekkel történő egyberryitására is ajánlat érkezik, az Ógpl fenntartja magának a jogot, hogy a szabad belátása szerinti javaslatot
tegye a Bizottság részére az ilzlet önálló, vagy rnás üzlettel egybe nyitott bérbeadásáról, és a pályázat eredmérryének e módon
tör1énő megállapításár ol.
6.4. Az ÓBPI fenrrtartja nragának a jogot arra, hogy ilrdokolás és minden további jogkövetkeznrény nélkiil javasolja a
Bizottságnak, hogy az eredménytelennek nyilvánitsa a páIyázati eljárást, egészében vagy a pályázat tátgyát képező bármely
bérlernény vonatkozásában. Az eljárás Bizottság általi eredménytelenné nyilvánítása esetén apáIyázó semmilyen jogcímen trenr
érvényesíthet kárigényt, vagy egyéb követelést az oBPI-vel szemben.
6.5. Az OBPI a Bizottság által nyertessé nyilvánított pályázőval köt szerződést. A Bizottság döntéséről az ÓgPI apáIyázatok
felbontásától számított 5 nrunkanapon belül e-rnail-ben értesíti az adott lrelyiségre páIyázókat.
6.6. Az ÓBPI fenntartja jogát,lrogy - aBizoItság előzetes ltozzájárulásával - egy-ggy izletre a pályázat rrrásodik vagy lrarmadik
helyezettjével kössön szeruődést, amentryiben a nyertessel történő szerződéskötés a nyertes pályáző érdekkörébe tartozó okból
rneglriúsul, illetve a nyertes páIyáző általa magasabb prioritrísúként rnegjelölt bérlernény kapcsán is nyertesként került elbírálásra'
6.7' Anyertes pályázókkal a Bérleti szerződések megkötésére a 6.5. szerinti értesítést követő l5 napon beltil kenil sor az ÓBPl
székhelyén, az DP.PI által neghatározott időpontban. A nyertes páIyázők ezzel kapcsolatos teendőiiől az ÓnPI ezt megelőzően
külön értesítést küld.
6.8. A nyertes péiyázóval a je1en pályázati felhívás 2. sz. Melléklete szerinti szerződésmintárrak nregfelelő tar1alrnú szerződós
került nregkötésre.
6'9' Anrerrnyiben a Bérleti szerződés nregkötésére a ltyertes pá|yáző érdekkörében felmerülő okok miatt apá|yázat elnyeréséről
szőlőtájékoztatás áfvételétől számitoÍt l5 napon belül rrem kerül sor, kifejezetten ideértve azelőirt szerződéskötési díj és óvadék
beírzetési kötelezettségek teljesítésének elmulasztását is, az Ógpt a pátyázati biztosíték rnegtartása mellett jogosulttá vfilk az
elállásra' mely esetben pályáző a pályázati biztosítékot elveszti és sernrnilyen kompenzációÍa nem tarthat igénfl.
6.10. A pályázat|<lirója az érvényes, de vesztes pá|yáző részére saját belátrisa szerint felajánlhatja egy másik, a megpályázott
iizlettel azonos vagy hasonló jellemzőkkel rendelkező üzlet bérleti jogát, amennyiben a felajánlott üzlethelyiségre nem érkezetr'
érvényes ajánlat.

7. INF'oRMÁcIÓ És SZEMÉLYEs rÁrÉxozónÁs

Apályázattal kapcsolatban, illetve a pályázat keretében felkínált bérleményekkel kaposolatban bővebb felvilágosítás kérhető az
alábbi elérhetőségen:

Név: Madarász ZoIÍán, piacüzenreltetesi vezető
email : madara sz.zoltan@b ekasipiac.hu
telefon: +36202383528

Budapest, 2026. április 27.

ónuoa-lét<ásmegyer Piac lgazgatősíg
Krébesz Dániel
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