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Az előtetjesztés tórglalósq az Moív' 46. s (1) bekezdése alapjcÍn nyilvános üIésen történik.
Döntéshozatal nlódj a : minÍÍsítetÍ tiibbség.

ELOTERJESZTES

A Pénzügyio Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat_kezelőBizottság2026. május ... ülésére

Előterjesztés tárgya: Elvi döntés a Bp.' III. ker. Selrneci v. 25. Társasház közös tulajdonú
pad l ásterének értéke s ítésérő l ingatlanfej l e SZtés célj ár a.

Előterjesztő : dr. Horváth Orsolya v ezérigazgató, Óbudai Vagyonkezelő Nonpro fit ZtL'
Előterjesztés szakmai elkészítéséért felelős önálló szervezeti egység vezetője: Fábián
ZsuzsannaÓbudai Vagyonkezelő NonprofitZrt. Társasházi Közös Képviseleti Csoportvezető
Előterjesztóst készítette: Fábián Zsuzsanna Óbudai Vagyonkezelő NonprofitZrt. Társasházi
Közös Képviseleti Csoportvezető
Előterjesztést tárgyalja: a Pénzügyi, Tulajdorrosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottság
Az előterjesztést tárgyalja a Képviselő-testület: Nem

TÍsztelt Bizottság!

Budapest Főváros III. Kerület Óbuaa-getásmegyer Önkormányzata8},8%o-ban résztulajdonos
a 17404 hrsz.-ú, 1034 Budapest, Selmeci utca 25. szám alatt található, foldszint + két ernelet *
padlástér szintmagasságú, hagyományos építési mód szerint épült társasházban. A társasházban
összesen 12 albetéttalálható, csak lakás, melyből önkormányzati tulajdonban még 10 lakás van.

Az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zft.-t, mint a társasház közös képviselőjét és mint az
onkormányzat szavazati jogát gyakorló szervezetet már 2025. februárjában felvette a
kapcsolatotberuházo cégekkel, hogy értékesítésre kerüljön a Selrneci u.25. Társasház közös
tulajdonú padlástere. Tekintettel arra' hogy Óbuda-gétásmegyer Önkormányzata 4l5-ös
tulajdonosi többséggel rendelkezik a társasházban, igy a legnagyobb körültekintéssel kell
eljárni az ügyben, hiszen itt nem a magántulajdonosok többsége dönt a projektről.

Elvégeztük a jelentkező cégek átvilágitását valamint azelőzetes kalkulációk és látványtervek
összehasonlítása után folytattuk tovább a tárgyalásokat.
A megkapott látványtervek szerint a befektető a meglévő két erneletre még egy további új, teljes
értékrí emeletet létesítene és utána építené iljá a padlásteret, melyet természetesen szintén
beépítene.
A csatolt koncepcióterv szerint a kivitelezési terv értéke (ajánlat csatolva) nettő 96.705.440,-
Ft + AFA-ta, aZaZ bruttó |22.815.909,- Ft. A kivitelező a vételánal megegyező összegben
fejlesztéseket végezne, mely a vakolatfelújítás és hőszigetelésen felül kiterjed a lépcsőház'
fiiggőÍblyosók felújítására, megerősítésére, az udvar burkolására és természetesen a minden
szinten megálló felvonóra is. A tárgyalások ezen szakaszában a közös képviselet elkészítette a
padlástér mellékelt, 2025. szeptember 04.-i dátumú forgalmi értékbecslését, mely a terület
értékét bruttó 89. 8 95. 5 5 3,- Ft-ban határozta meg.
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Az eltelt időszakre tekintettel a társasház közös képviselete rrregkérte az értékbecslés
aktualjzálását, és 2026.03.02. dáturnrnal a padlástér és rnosókonylra forgalmi éltékét bruttó
89. 895.ó80,- Ft-ban határozta meg.
Továbbá a vállalkozó Akoniti Kft-től is bekérésre került az aktualizá|t ajánlat, ami 97 .456.|9O,-
Ft + ÁFA.

A két magántulajdonost a közös képviselet tájékoztatta a projektről, azt ók teljes nrértékben
rnegisrnefiék, tárnogatják, hiszen azutcai hornlokzatvakolat felújítása feltétlenül fontos, annak
állapota jóllátható az értékbecslés fotóin, és azt külső forrás nélkül a lakástulajdonosok nem
tudnák vállalni. Az ajánlat szerint a homlokzatfelújítás költsége 42.495.7sO,-Ft + ÁFA lenne,
ez az Ónkonnányzat esetében több mint bruttó 43 millió forintos terhet jelenterre.

Úgy véljük, hogy a projekt minden tulajdorros érdekét szolgálná, az átadottterület, az ottlakók
kényelrnetlensége a tervezett felújítási rnunkákkal jól kompenzá\ásra kerülne, ezért egy eli
bizottsági döntéssel támogatásra javasoljuk aZ irrgatlanfejlesztést. Az elvi tulajdorrosi
hozzájárulás birtokábarr a beruháző elkészittetné a pontos terveket, lefolytatná a szükséges
hatósági, főépítészi egyeztetéseket - tekintettel a koncepcióterv helyi építési szabályzathoz
történő illesztésére -, nregadná a teljes körű, részletes és tételes árajánlatot, mely alapján jelen
esetben majd egy mirrden szükséges irrformáció birtokában meghozott végleges és tényleges
bizottsági döntés után kerülne Sor egy társasházi közgyűlésre és egyben lakógyűlésre, ahol a
ténylegesen aházban lakók is kifejezhetik véleményüket. Fentiek nyomátr javaslaturrk, hogy a
Tisztelt Bizottság adja előzetes elvi hozzájárulását ahhoz, hogy a jelerrleg közös tulajdonban
Iévő, a társasházi alapító okiratban XVII. számmal jelölt 165,56 m2 alapterületű padlástér és a
XVIII. számmal jelölt 7,l4 ln2 alapterületű padlástéri rnosókonyha a közös tulajdonbó1
kivonásra és értékesítésre kerüljön az Akoniti Kft. részére, minimálisan nettó 97.456'190,- Ft
+ ÁFA értékű társasházi felújítási munkák elvégzéséért cserébe. A jelzett összegű vételár
elszárnolása és megfrzetése a társasházzal kötendő vállalkozási (építési) szerződés keretein
belül kerülne rendezésre oly rnódon, hogy az Akorriti Kft. a társaslrázi közös tulajdonú részeken'
épületszerkezeteken felújítási munkákat végezne el a rnár jelzett összegben.

Jelen előterjesztés tárgyátképezőjogügylet nem jár az Önkorm ányzat érdekeinek sérelmével,
rnivel nem eredményezi az önkonnányzati bérlakásszám csökkenését, ugyanakkor az épület
roSSZ, gyenge műszaki állapotú, a közos tulajdonú épületrészek karbantar1ási, felújítási
kötelezettsége pedig az Önkonn ányzat számára- figyelernmel a 80,8 %-os tulajdoni arányra_
igen jelentős <isszegű anyagi terhet jelentene, amely teher a jelen előterjesztés tárgyátképező
jogügyletből származó' és a társasházra fordítandó bevétellel nagy rnértékben csökkenthető
lenne.

Fentiekre tekirrtette| kérjük, hogy a T. Bizottság előzetes elvi engedély megadásával járuljon
hozzá a társasház alapító okiratának módosításával a közös tulajdorrban álló padlástér és
mosókonyha értékesítéshez és ezáltal az ingatlanfejlesztés rnegvalósulásához.

Az Örrkonn ányzat vagyonáról és a vagyontárgyakfeletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló
17l20l4. (VI. 2.) önkormányzati rendelet 18. $ (a) bekezdés szerint a (2) bekezdés szerinti
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jogügylet esetén a tulajdorrosi jog gyakorlójárrak rneglratározására (ugyanezen rendelet) l6. $
rerrdelkezéseit kell alkaltnazrri.

A ló. $ (l) bekezdése szerint azizletj Vagyon tekintetében _ önkornrányzati rendelet eltérő
rerrdelkezése hiányában -

a) a bruttó 500 000 Ft-ot nem meghaladó polgárrnesteri hivatal vagyonleltárában szereplő
ingó vagyonnal kapcsolatos jogügylet esetén a jegyző,

b) az a) pontban nevesített jogügylet kivételével a bruttó 20 rnillió Ft-ot nem rneghaladó
ingó vagyorrrral kapcsolatos jogügylet esetén a polgánnester,

c) az a) és a b) pontban nevesített jogügytet kivételével - elidegenítésre vagy
hasznosításra történő kijelölést kiivetően _ a bruttó 150 millió Ft-ot el nem érő
jogügylet esetén a Bizottság,

d) - elidegenítésre vagy hasznosításra történő kijelölést követően - a bruttó l50 rnillió
Ft-ot elérő vagy azt nreghaladó jogiigylet esetén a képviselő-testület gyakorolja a

tulajdonosi jogokat.

Ferrtiek alapján javasoljuk a következő határozati javaslatok elÍbgadását:

Határozati i avaslatok:

Budapest Főváros IIl. kerület, Ónueta-nékásmegyer Önkormányzatának Pénzügyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelij Bizottsága az önkonnányzat vagyonáról és a
vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 17/20l4. (vI.2') önkormányzati
rendelete 1ó. $ (l) bekezdés c) pontja alapján úgy határoz,hogy

1. az onkormányzat a tulajdoni hányada arányában előzetes elvi dtintéssel hozzájárul a
l034 Budapest, Selmeci utca 25. szám alatti (l7404hrsz) társasház alapító okiratának
módosításához a padlástér és rnosókorryha területek értékesíthetősége céljából. A
módosítással az eredeti alapító okiratban XVII. számmal ielzett,,Padlástér'' és a XVIII.
számmal jelzetÍ,,Mosókonyha'' megnevezésű helyiségek megszűnhetnek, és önálló
irrgatlankérrt kerülhetnek kialakításra, amelynek tulajdonosai a tátsasházban önálló
ingatlannal rendelkező ingatlanok tulajdonosai lennének;

2. az Önkonnányzat a tulajdoni hányada arányában előzetes elvi döntéssel hozzájárul a
1034 Budapest, Selmeci utca 25. szám alatti (l7404 hrsz) társasházban az 1. pont
szerinti örrálló ingatlarrként kialakítandó ingatlan ér1ékesítéséhez az Akoniti Kft. részére
az Avant.Immo Mérnciki és lgazságúgyi Szakértői Kft. (Bártfai Lászlő okleveles
üzemmémök' ingatlanforgalmi igazságugyi szakértő) által2026. március 2. napjárr kelt
ingatlanforgalmi szakvélemérryével alátámasztott, bruttó 89.895.680,- Ft-os forgalmi
étéket is figyelernbe véve a leendő Vevő/Beruházó által felajánlott rninimális
97 .456.l90,- Ft + ÁFA vételáron azzal, hogy a vételár teljesítése atársasházzal kötendő
vállalkozási szerződésben kerüljön meghatározásra és elszámolásra a Társasház és a
leendő Vevő/Beruháző által közösen meghatározandó társasházi felújítási rnurrkák
el lenértékének fi gyel ernbe vételével ;
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3' amennyiben leendő Vevő/Beruháző Íbntl döntéseket elfogadja, ugy azok alapján
jogosult saját költségére a szükséges hatósági, főépítészi egyeztetéseket - tekintettel a
koncepcióterv helyi építési szabályzathoz történő illesztésére _ lefolytatni' a pontos
kivitelezési terveket elkészíttetni a teljes körű, részletes és tételes árajánlattal együtt,
továbbá a társasházi alapító okirat módosítása érdekében a szükséges geodéta rajzokat
elkészíttetni, az éfiékesítésre kerülő terület(ek) pontos nagyságát felméretni, szükség
esetén (méretbeli eltérés vagy az érvényesség lejárta miatt) köteles az értékbecslést
aktualizáltatni, a megkötendő adásvételi szerződés és a vállalkozási (építési) szerződés
tervezeteket elkészíttetni' és ezek alapján a társasházkijzgyúlésének döntését kérni;

4. a 3. pont szerinti közgytilés jóválragyása esetén leendő Vevő/Beruházó köteles a
módosított alapito okirat, az adásvételi szerződés és a vállalkozási (építési) szerződés
tervezetét aközgyiilési jegyzőkönyvvel, a geodéta anyaggal és szükség esetén a friss
értékbecsléssel együtt az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt-n keresztül aZ
Önkorm án y zathozb enyúj tani a tul aj dono si hozzáj árul ás végl eges m egadása érdekében ;

5' jelen határozatban megadott előzetes elvi tulajdonosi hozzájárulás leendő
Vevot/Beruházót nem jogosítja Í-el az 7 ' pont szerinti önálló ingatlanként kialakítandó,
jelenleg a tulajdonostársak közös tulajdonát képező helyiségek birtokbavótelre, továbbá
nem hatalm azza fel semrni lyen b eruházás, fel új ítás kivitel ezésére.

ó. jelerr határozatbarr megadott előzetes elvi tulajdonosi hozzájárulás ahatározatkeltétől
szárnított l évÍg érvényes. Amennyiben leendő Vevő/Beruházó ezen időtartam alatt a
határozati javaslat 3. és 4. pontjában foglaltakat nem teljesiti, az előzetes elvi
hozzáj árulás h atályát vesztí.

Felelős: aZ Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. vezérigazgatőja, leendő
Vevő/Beruházó

Határidő: döntéstkövetőerrfolyamatosan

Budapest, 2026. május' l.9

dr. Horváth orsolya
vezérigazgatő

Mellékletek elektronikusan a mappában:
- 2025' október 02-án kelt koncepció terv
- 2026.március 02-án kelt értékbecslés
- 2026. április l4-én kelt kivitelezési fuajánlat és referencia fenyképek
- cégkivonatok A\-

ilr. Kisg Annam/rri.
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Kon cepciőterv meglévő társas ház
bővÍtéséhez

Budapest lll. ker., Selmeci utca 25. (hrsz':17404) alatt meglévő társasház bővÍtéséhez

EPITTETO: Akoniti Kft.

2014 Csobánka, Hanfland kft.6.

TERVEZő: Máthé Gábor
okl. építészmérnök
É ot-oaoo

1224 Budapest, Körmöci utca 5.

tel.:+3630/5728107
e-m ai l. : g ab ormath e @h otmai l. com
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B E É P ÍT É s l M U r e r o x
Budapest lll ker', Selmeci utca 25. (hrsz.:1.74a$ alaft meglévő tátsasház bóvltéséhez

CÍm: Budapest lll. ker., Selmeci utca 25.

Helyrajzi szám: 1 7404 (belterület)

Ép Íté si ovezet: Ln-2tZk3 (ki sv árosias)

Telek alapterüIete: 434 m2

Bsé píté s m ó dj a : zá rtso rú

70% 52,94% MF.

1 A0% 27,21%o MF.

3 2,61 MF.

3A% 7,63Ya NFM.

13,5/14 m 16m NFM,
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T E R V E z É s l P R o G R A M
Budapest lll. ker., Selmeci utca 25. (hrsz':17404) alatt megtévő társasház bővÍtéséhez

Tervezési előzmények:

Megállapodás jött létre a Megrendelő (Akoniti Kft.) és a Tervező (Máthé Gábor)
között a tárgyi beépített telekingatlanon meglévő társasház két szinten történő
b őv íté sé h e z ko n ce p c i ote rv e l ké szíté sé re.

Elvárt követelmények:

Az elvárt kovetelmények az oTÉK etőírásai szerint az atábbiak
a) az állékonyság és a mechanikai szilárdság,
b) a tűzbiztonság,
c) a higiénia, az egészség- és a környezetvédelem,
d) a biztonságos használat és akadálymenÍesség,
e) a zaj és rezgés ellenivédelem,
f) az energiatakarékosság és hővédelem,
g) az élet- és vagyonvédelem, valamint
h) a természeti erőforrások fenntartható használata.

A vonatkozó nemzeti szabványtol eltérő műszaki megoldást nem alkalmaztunk'
A b ete ru e ze tt te r m é ke k te lj e s í t m é n y n yi l at kozatt a l re n d e l ke zn e k'

Teruezési helyszín:
A tervezés helyszíne Budapest lll' ker., Selmeci utca 25' 17404 hetyrajzi számú
beépített telek. A telek a San Marco és Se/meci utca találkozásánál áltó saroktelek.
A területen jelenleg egy pince+3 szint+beépítetlen padlástér méret(i társasház átl. Az
épület L alakban koveti a két utcát és ezzel egy belső udvar is hagy a telek észak-
keleti részén. A társasház a San Marco utca felől zártsorÚan csatlakozik a
szomszédos épulethez de a Selmeci utca felől már nem zárja be teljesen a telek
utcafrontját meghagyva egy rést a szomszédos beépítés feté' Az épt)tet
kornyezetébe jellemzően többszintes zártsorúan csatlakozó társasházi beépítések
találhatoak.

Meglévő állapot:

A társasház 1929.-ben épült, eredetileg egy emeletes volt. A faanyagú zárófödém
megtartásával, vendégfödém építése után még egy emeletet építettek rá az 1950-es
évek végén' A jelenlegi állapota erősen leromlott felújításra szorul.

A társasház L alakú elrendezésű, amely egy belső udvart zár körut' A belső udvaron
jelenleg egy könnyűszerkezetes földszintes garázs/tárolo építmény átt' Az épület
részben alápincézett a pincébe főként tárolo helyiségek vannak'
A földszinten 3 lakás van, amelyeket a belső udvar felől lehet megkozelíteni. Az
emeletre kétkarú lépcsőn kereszttjl tudunk feljutni, amely az épület keleti
homlokzatán kapott helyet. A két emeleti szinten szintenként 4 lakás talátható a
lakásokat pedig az udvarra néző függőfolyosón keresztül lehet megkozelíteni.
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Az épület cserépfedésű magastetővel fedett a padlástérbe a lépcsőházból induló
lépcsőkaron keresztül tudunk feljutni. A padlástér beépÍtetlen csak tároló
h e ly i sége ket ta rtal m az.

Teruezési program:

Az építtető a homlokzatifel(tjítás mellett egy teljes szintet és egy beépített tetőteret
szeretne ráépíteni a jelenlegi épuletre. A két ráépített szinten 35-40 m2 alapterületú
lakásokat szeretne kialakítani 6-8 db-ot valamint az ehhez sztjkséges parkolókat a
belső udvarban kívánja kialakítani. Ezen felüt még egy uj lift is kialakításra ker()lne a
belső udvarban a függőfolyosóhoz kapcsolodva'

Teruezési koncepció:
A jelenlegi társasházra két lij szint kerülne ráépítésre Úgy, hogy ez az utca felől egy
teljes szintként és egy tetőtérbeépítésként jelenne, meg míg a belső udvar fetől a két
egész szint jelenne meg. A közlekedési rendszer kovetné az eredetit a tépcsőházi
mag meg lesz toldva a két (lj szinttel ahonnan az Újf(jggőfolyosókra érkezve lehet
majd megközelíteni az új lakásokat. Az alsÓbb szinten három kisebb egyszobás kb.
38 m2 alaptert)tetú és egy nagyobb két szobás kb. 52 m2 alapterütetu táxas rcsz
kialakítva' A tetőtéri szintre pedig két kisebb egyszobás kb. 39 és 47 m2 alapter()letű
és egy nagyobb két szobás kb. 53 m2 alapterulet(j takás kerül majd' A tetőtéri
l akások bevil ágítását az utcafe lől i része n tetősí kabl ako k b iztosítj ák.

A szintráépítés mellett a teljes épület homlokzatifelújítás kap illetve a meg lévő
tartószerkezetek is megerosÍÍésre kerülnek azokon a részeken ahol műszakilag
indokoltak' Az udvari részre egy új üveglift kerül majd be, amely a fuggőfolyosók
segítségével az összes lakást ki tudja szolgátni.

A tervezett magastető nem az eredetitetőformát követi, majd hanem meg lesz törve
egy alacsonyabb hajlásszögű fémlemezfedésű résszel az udvar felé, ennek
segítségével alacsonyabb gerincmagasság alakul ki, így az eredeti gerincmagasság
csak 3 méterrel nő majd a ráépítés során.

AkadálymenÍesség"

Az épület funkciója nem kÍvánja meg az akadálymentes használatot azonban a
bővítés során egy új személyifelvonó is elhelyezésre kerülne a ftlggőfolyosóhoz
kapcsolódóan az udvari részre.

J á rm íivek el h elyezése :
Az új lakások parkolo igényét a földszinti udvar tert)letén szeretnénk kiszotgálni.
Jelenleg egy könnyűszerkezetes garázs/tárolo áll az udvar utcafrontján amit az
épületbővítés során szeretnénk elbontani. A Setmeci utca felöl, lenne a kapubehajtó
egy alacsony dőlésszÓgű rámpával az északi telekhatár mentén pedig 3 db
kétszintes sullyeszthető parkolót alakítanánk ki, amely 6 db autot képes kiszolgálni.
A maradék 1 db felszíni parkolÓ pedig a behajtó rámpa mellett kapna hetyet.
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Parkolási mérleg számítás:

Q nxasox száma: 7 db

Biztosítandó parkolók száma: 7 db

Teruezett parkolok száma: 7 db Mf.

Védettség:

A teruezési helyszín műemléki és egyéb helyi védettség alatt nem áll' Azonban a
terület réqészeti lelőhelven fekszik (azonosÍtó: 45907, 59382, 72911).

Budapest,2025. 10.02.

/./ 'Í-,. ,

/ww
uÁrnÉ GÁBaR
okl. épÍtészmérnök
É ot-aaoo
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HEL yrs Ée xIMUrarÁs
Budapest lll. ker', Selmeci utca 25. (hrsz':17404) alatt meglévő társasház bővítéséhez

Szint Szám Helviséq Terület
közlekedő
közlekedő
kozlekedő

l. ráépített szint 01
l. ráépített szint 02
ll. ráépített 03
szint
ll. ráépített 04
szint

Lépcsőház
Függofolyosó
Lépcsőház

14,72
15,55
14,72

közlekedő Függőfolyoso 15,55

lakás
lakás
lakás
lakás
lakás

lakás

lakás

l. ráépített szint 01
l. ráépített szint 02
l. ráépített szint 03
l' ráépített szint 04
ll. ráépített 05
szint
ll. ráépített 06
szint
ll. ráépÍtett 07
szint

Lakás
Lakás
Lakás
Lakás
Lakás

Lakás

Lakás

60,54 m2
52,07
37,83
38,43
38,73
53,03

39,13

46,85

306,07 m2

Közlekedő területek: 60,54 m2

Lakás teruletek: 306,07 m2

Összes nettÓ alapterület: 366,61 m2
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Avant.lmmo Mérnöki és lgazságügyi Szakértói Kft. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Városfalköz 5' e-mail: avantimmo@gmail.com

l NGATLAN FoRGALM! szAKVÉLEMÉNY AKTUALtzÁt-Ásn
a Budapest lll. Selmeci u.25. 17404 hrsz alatli

XVlll. padlástérról és XlX' mosókonyháról
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ÉnrÉxelÉsl glzot|yírvÁruy

A kívÜljegyzett XVlll. padlástér és XlX. mosókonyha forgalmi értékét a fordulónapon az aláb-
biak szerint állapítottuk meg:

Városrész obuda-ováros
A padlástér és mosÓkonyha jelenlegi alapterÜlete m2 173,00

Ertékesíthető lakás terület 2 szinten m2 294,10

Értékesítés fajlagos forgalmi értéke lakás FVm2 1 545 502
A padlástér fajlagos forgalmi értéke nettó Ft 409 't55

A padlástér forgalmi értéke kerekítve nettÓ Ft 70 784 000
Atazt on rt 19 í11 680
A padlástér forgalmi értéke kerekítve bruttó Ft 89 895 680

,.ri 'l.,'' 1! rJ r
!!í-

I :' : i4'\ ';
ti

,a i Lt
.\lqrrl'|í;. lÚ'St'r. * !Í

3.[A{€; ü"':
Bártfai László

okl. ü. mérnÖk
ingatlanÍorgalmi igazságügyi szakértó

Budapest lll. Selmeci u.25. 17404 XVlll. és XlX hrsz
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1. Előzmények

Az Akoniti Kft' 2014 Csobánka, Hanfland krt. 6. Gecse Tamás megbízási szerződése alapján
az Avant.lmmo Mérnöki és lgazságügyi Szakértoi Kft. elkészítette a kívüljegyzett padlástér
és mosÓkonyha ingatlan forgalmi értékbecslését. A kapott alapadatok szerint a megbízó a
tárgyi címen levő ingatlan megvásárlását és bővítését tervezi úgy, hogy az épületre ráépíte-
nek egy szintet és a tetoteret is beépítik' Az onkormányzattalfolytatotttárgyalások alapján a
jelenlegi homlokzat kiosztásán nem változtatnak' Ennek alapján szintenként 4-5 lakással
számolnak' Garázsokat nem építenek, az udvaron alakítanak ki 8-9 db gépkocsi beállót. A
szakvélemény aktualizálása változatlan műszaki és egyéb feltételek mellett érvényes.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbízók által rendelkezésre bocsátott adatok valódiságát és teljességét nem vitattuk,
azokért a Megbízó szavatosságot vállal.
- Az átadott adatok rogzítésén túljogi természetű vizsgálat nem történt.
- A vizsgálat során az ingatlant szemrevételezéssel minősítettÜk, más jellegű, invazív, stati-
kai diagnosztikai vizsgálat nem történt.
- Potenciálisan veszélyes körülmények, anyagok előfordulását nem rögzítettük, ezekért, illet-
ve a felfedezésükhöz szükséges szakértelemért nem viselünk felelősséget.
- A forgalmi érték meghatározásánál az ingatlan egészben történő értékesítését tételezti.jk
fel' Az ingatlant tehermentes, birtokba vehető állapotban értékeltük.
- A szakvélemény kizárólag az 'l. pontban leírt célra készült, bármely egyéb célra történő
felhasználása nem engedélyezett.
- A szakvéleményben szereplő érték mindi9 egy adott időpontra -a fordulónapra- vonatkozik,
mert az érték nagysága folyamatosan változik. A befektetők és tulajdonosok az adott va-
gyontárgyat, a gazdasági, jogi környezet változását és az ezekkel összefüggő kockázatot
minden időpontban' újabb információk birtokában másként ítélik meg. Az értékbecslés válto-
zatlan műszakitartalom és körülmények esetén 180 napig használhatÓ fel.
- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomásunk szerint helytál-
lÓ és pontos. Felkutatásuk során az elvárható gondossággal jártunk el, de nem vállalunk
felelősséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontosságáért, amit mások adtak át ré-
szünkre.
- A szakvélemény kizárolag a megbízó részére készÜlt, illetéktelenek semmilyen formában
nem használhatják fel' Nem hozhatók nyilvánosságra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készítő előzetes írásbeli jóváhagyása nélkiil. A szakvélemény a szerzői jogról szóló
1999. évi LXXV|. törvény szerint szerzőijogivédelemben részesülő szellemi alkotás'

Az értékelésiszakvéleményben megjelenő személyes adatokat a2011'évi CXll' törvény az
információs önrendelkezési jogról és az információszabadságrÓl, továbbá a 20161679lEU
Rendelet (2016. április 27 ') a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése te-
kintetében történő védelmérol és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95l46lEK
Rendelet hatályon kívÜl helyezéséról szóló jogszabályoknak megfelelő módon kezeljük.

3. Tanúsítvány

A szakvélemény készítője tanúsítja, hogy az általa tett megállapítások igazak, és helytállóak,
a megbízott független, és díjazása nem függ a megállapított értéktől' A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotásokat a korlátozó feltételek határolják be.

Budapest lll. Selmeci u.25' 17404 XVlll. és XlX hrsz
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4. Az ingatlan leírása

Környezet
Beépítettség A San Marco u. felőlzártsoros, a Selmeci u

felől szabadon álló
Járda Aszfalt
Parkolás Utcán, fizető övezetben
Közösséqi közlekedési meoálló 300 m-en belülelérhető
Alapellátást szolgáló bevásárlási lehetóséq 500 m-en belülelérhető
Körnvezeti terhelés Mérsékelt
Fö!dterület
Telek területe 434 m'
Felszíne Sík' épülettel és kerítéssel bekerített

Az épület iellemzői
Szintszám Részben alápincézett + földszint + 2 em
Epítésiév 1929', emelet ráépítés 1950. körül
Alapozás Sávalapozás
Füoqőleqes teherhordó szerkezet Eoetett aovaotéola
Födémek PoroszsÜveg pince, fagerendás közbensó és

záró, vendéqfödémmel
Tető kialakítása, héjalása Magastető, a cserép héjalás az utca feloli

részen felúiított
Műszaki állapota, szemrevételezéssel Közepes 40 %
Homlokzati repedések, süllvedés Haiszálrepedés, felületi repedés
Pince állapota Földes' födém meoerősített
Elektromos energia Közüzem i hálózatr a csatla koztatva
Vízellátás Közüzem i hálőzatr a csatlakoztatva
Gázvezeték KözÜzemi hálőzatr a csatlakoztatva
Csatorna Közüzem i hálózatr a csatlakoztatva
Szemétszállítás Közüzemi szolqáltatás

A padlástér jellemzői
Eszmei hányad Nincs, a társasház közös tulaidona
Alapterülete Padlástér 165,56 m', mosókonvha7,14 m'
Táiolás L alakú, a Selmeci és a San Marco u-ra tájolt
Epületen bel[ili elhelyezkedése Jó
Tulaidonos lll. Selmeci u. 25. társasház
Bérló Nincs
Elektromos energia Nincs
Vízellátás A mosÓkonyhában falikút van
Fűtés Nincs
Meleqvíz Nincs
Gázvezeték Nincs
Csatorna A mosókonvhában falikút van
Szemétszállítás KözÜzemi szoloáltatás
Alaprajzi eltérés Nincs
FelÜletképzések állapota A padlástér guanÓval szennyezett

Budapest lll. Selmeci u.25' 17404 XVlll. és XlX hrsz
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BefoglalÓ épület szerkezeti és szak-
ipari elemek megnevezése

Műszaki állapot (szakvélemény vagy szem-
revételezés)

Várható felújítás
ideje

Szerkezeti elemek (alapok, fŐfalak) Szemrevételezés Gyenge, szigetelés hibás 30 % 2-5 éven belÜl
Közös terület, pince Szemrevételezés Gyenge, vizes 30 % 2-5 éven belÜl
KÖzÖs terület' lépcsóház Szemrevételezés Gyenge 40 % 2-5 éven belül
Utcaihomlokzat Szemrevélelezés Gyenge, hiányos 20 % 2-5 éven belÜl
Udvari homlokzat, belsó udvar szemreVételezés Gyenge 30 % 2-5 éven beltjl
Tetofedés szemreVételezés Közepes 50 % 5 éven túl
Kéménvek szemreVételezés Gyenge 40 % 2_5 éven belÜl
Csapadékvíz elvezető ereszek Szemrevételezés Gyenge 30 % 2-5 éven belÜl
Gázbekötő vezeték Szemrevételezés Megfeleló 50 % 5 éven túl
Szennyvízvezeték (kÖzös) Szemrevételezés Gyenge 30 % 2_5 éven belül

4.1. Az épület műszaki állapota

4.3. A padlás műszakiállapota

4.4. Műszaki leírás, diagnosztika

A lakóház 1929-ben épült, hagyományos építési móddal, a san Marco u-i oldalon zártsoros,
a Selmeci u-i oldalon szabadon állÓ, L alakÚ, utcafronti elhelyezéssel, sávalapozással, szige-
teletlen, égetett agyagtégla felmenő falazattal. A pince födém acélgerendák közötti tégla bolt-
íves, poroszsüVeg, a földszinti, eredeti fafodémre 1950' körül Vendégfödémet és egy emele-
tet építettek.
A lábazat mészkő lapokbÓl Van, a homlokzatok kóporos vakolattal készültek. Az emeleti la-
kásokat fÜggőfolyosókról lehet megközelíteni.
A tárgyi padlástér és a mosÓkonyha nem önállÓ albetét, közös tulajdonban Van. A XVlll' és a
XlX' sz. helyiség a lépcsóházból közelíthető meg. A lépcsó feletti belmagasság csak 1,80 m,
nem szabványos' A tetószerkezet fagerendás, több helyen korhadt, a padlás nagymértékben
guanÓVal szennyezett. A tetó héjalást és a kéményeket az utcai oldalon javították.

Alapadat szolgáltatás, információk

A lakÓházra a megbízó adatszolgáltatása alapján harmadik emeletet, és tetótér beépítéssel
8-9 lakást és udvari gépkocsi parkolót szándékoznak építeni. A rendelkezésre álló 2018'
október 9-i statikai szakvélemény szerint az alapozást a megnöVekedett terhelés miatt meg
kell erősíteni' Az alap megerósítés költségeire vonatkozó számítást a statikai szakvélemény
nem tartalmaz' Afagerendás tetőszerkezetet mindenképpen elbontják, ennek a faanyagvé-
delmi vizsgálata nem szükséges.
Az építkezéshez a második emeleti födémet is meg kell erősíteni, a San Marco utcai kifelé
dőlő oromfalat le kell bontani' Az emelet ráépítés miatt lift építését tervezik. Az emelet teljes
belmagasságú, a tetőtér 1,40 m magas térdfallal, beton koszorúval és szelemenekkel készül'

Megnevezés Megjegyzések HasználhatÓ8ág
o/o

Nyílászárók Acél ajtÓ 20%
Hidesburkolatok Téola padlÓ 20%
Melegburkolatok Nincsenek 0%
Víz és csatornahálózat Falikút a mosÓkonyhában 20%
GázhálÓzal Nincs 0%
Elektromos hálozal Nincs 0%
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A tetó, az alapadatok szerint nagy hajlásszögű, teljes belmagasságú lesz. Kiviteli tervek nem
állnak rendelkezésünkre, ezérl a forgalmi értékbecslés bizonytalansági tényezőltartalmaz'
A padlástér és a mosókonyha terÜlete összesen, kerekítve 173,O m2 '

s. Értétrépzés

5.1. Az ingatIan értéke!ésének módszere

Az ÁllÓeszköz Értékelok Európai Csoportja (TEGoVA) ajánlása alapján az ingatlan jellegére
való tekintettel a maradványérték számítás módszerét alkalmaztuk. Figyelembe vettük a
2511997. (Vlll. 1') sz. PM, az5411997. (Vlll. 1.) FM sz. rendelet és az European Valuation
Standards (EVS) 2016' évi értékelési szabvány előírásait.
Az ingatlanok értékelése összetett feladat. Ezért helyszíni szemlét tartottunk, fényképeket
készítettünk, szóbeli tájékoztatást kaptunk, környezettanulmányt végeztünk' és az Önkor-
mányzatnál informálódtunk. A forgalmi érték megállapításához felhasználtuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtóban fellelhető, valamint a más szakcégek
által rendelkezésünkre bocsátott árakat, és az Avant.lmmo Kft. adatbázisának információit'
Az Angol Királyi Vagyonértékelők szövetsége (Rlcs) szerint az oMV (open Market Value)
azaz a nyílt piaci érték az, az ár, amely Összegért egy Vagyontárgyban való érdekeltség mél-
tányosan, magánjogi szerződés keretében készpénzért a legnagyobb valószínűséggel elad-
ható. A pontos ár csak versenyeztetéssel állapítható meg.

Feltételei:

- Az eladó hajlandÓ az eladásra.
- Az adásvételi tárgyalások lebonyolításához figyelembe véve a vagyontárgy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszertj hosszÚságú idótartam áll rendelkezésre.
- A tárgyalás időszakában az érték nem változik.
- A vagyontárgy szabadon kerül piacra, meghirdetése megfelelő nyilvánossággaltörténik.
- Altalánostól eltérő speciális vevői kÜlön ajánlatot nem veszÜnk figyelembe'

5.2. Értékmódosító tényezők

Ertéknövelő ténvezők Kis lakásszám
Sarok elhelyezkedés

Értékcsökkentő tényezők A padlástér és a mosókonyha nem önálló
albetét
Közművek csak a mosókonvhában vannak
A statikai szakvélemény szerint az alapozás
megerősítése szü kséges
Vendégfödém építése a ll. emelet fölé
Lift építése
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5.3. obuda_ováros átlagos tégla |akásárak

A fajlagos bruttÓ ár 1'622.777 '- Fttmz, a fajlagos nettÓ ár kerekítve 1 .545'000.- FUm2

Az.5.4' alatti maradványérték számítás, a rendelet értelmében nettó árakon készí.rlt.

1 ÉrtékelendŐ 1 2 4

2 Glm lll. s€lmd u.25. lll. Óouoa,
Filalorigál

lll. RoírÉnység
u.

lll. Flórián tár lll. Folyamór u'

3 Gazdasági tényezők 341 3 I ?75 3523631 4 347 ?0777 35 I 97723

4 Ár Ft 98 I 80 000 69 900 000 74 000 000 98 900 000

5 lnformáció fonás ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingallan.com

6 lngatlan alapterülete m2 45,00 53,00 50,00 48,00 51,00

7 Fajlagos ár Fl]m2 't 682 834 1 852 453 1 398 000 I 541 667 1 S39 216

I lngatlan jellege Th' Öröklakás Th öröklakás Th' örök|akás Th' örÖklakás Th. öröklakás

I Az ár jellege Ajánlat Ajánlat Ajánlat Ajánlat

10 Korrekciós tényezŐ 1,00 0,95 0,95 0,95

11 Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon

12 Korrekciós tényezó '1,00 '1 ,00 1,00 1,00

13 Eladás/ajánlat időpontja 2025. 2025 2025. 2025. 2025.

14 KorrekciÓs tényezó 1,00 1,00 1,00 1,00

15 Korrigált ár Ft 98'180 000 66 405 000 70 300 000 93 955 000

16 Korrigált egységár FUm2 1 621 848 1 852 453 '1 328 100 1 464 583 1 842255
17 Helyszíni tényezők
't8 Elhelyezkedés a kerületen belÜl ua. ua ua. ua.

19 Korrekciós tényező 'I,00 't,00 1,00 1,00

20 Az épület kora, műszaki állapota ua ua ua. ua.

21 Korrekciós tényező 'l ,00 'l ,00 1,00 'r,00

22 Épületen beltrli fekvés (utcai' udvari, em.) 3. em '1. em. '10. em. 3. em.

23 Korrekciós tényezo '1,00 1.00 1,00 1,00

24 Korrigált egységár FVm2 1 621 848 1 852 453 1 328 '100 1 464 583 1 842255
25 Eladhatósági tényezők
26 KomÍortfokozat, közművek ua. ua. ua. ua

27 KorrekciÓs tényezó 'I .00 1.00 't.00 1,00

28 Használhatóság, alaprajzi kapcsolatok ua. ua. ua. ua

29 KonekciÓs lényezó 1,00 1,00 '1,00 1,00

30 Múszaki állapot új rosszabb ua. Új

31 Korrekciós tényezŐ 1.00 1,00 1,00 1,00

32 Összes korrekciÓ % 0,00% 0,28% 0,00% 0.00%
33 Fajlagos forgalmi éÉék FUm2 1 622 777 't 852 453 I 331 819 1 464 583 1 842255
34 számított Íorgalmi érték Ft 73 024 985

35 Kerekített Íorgalmi érték Ft 73 020 000

Budapest lll. Selmeci u.25. 17404 XVlll. és XlX hrsz
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5.4. xvlll. padlástér és XlX. mosókonyha maradványérték számítás

Értékesatési ár nettó Ft
Területek m2 Fajlagos ár FUm' Eladási ár Ft

Ráéoítés területe eov szinten m2 173,00
Beépíthető % 85%

Nettó építmény terÜlet egv szinten m2 147,05
Szintszám 2

ÉrtékesíthetŐ terület lakás m2 294,10 1 545 502 454 532232
Gépkocsi beálló db 8.00 500 000 4 000 000
Összes bevétel Ft 458 532232

kö ek nettó Ft
Épített terüIetek m2 Fajlagos ár Ft!m2 Építésiktg. Ft

Alapozás meoercisÍtés. bontás 75 000 000
Építménv terÜlet m2 294,10 700 000 205 870 000
Éoítési költséo összesen nettó Ft 280 870 000
Haszon % 20% 56 174 000
Közművek díia Ft 3% 8 426 100
MŰszaki ellenŐri és szakértői díiak Ft 30Á 8 426 100
Tervezési díiak Ft 3o/o 8 426 100
Beruházási tartalék Ft 3% 8 426 100
Kamatok az építkezés telies ideiére 6% 16 999 938
Járulékos kÖltséoek és haszon Ft í06 878 338
osszes kÖltséq Ft 387 748 338
Maradvánvérték szám ított Ft 70 783 895
Maradvánvérték kerekítve Ft 70 784 000
Padlástér failaoos nettÓ értéke FVm2 409 155

Budapest lll. Selmeci u.25.17404 XVlll. és XlX hrsz
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Utcakép, Selmeci u.

A lakőház lábazata és homlokzata

""tI

rűzfal a San Marco u-i oldalon
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Garázs Bejárat

Alakóház udvara

Fü g g őfolyosó k, ereszd eszkázat
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Padlástér

Padlástér

Budapest lll' Selmeci u.25. 17404 XVlll. és XlX hrsz



Avant.lmmo Mérnöki és lgazságügyi Szakértői Kft. 13

9
\

I

í

oi

t

I

t
{
I

t-}Jo

T.Jf
r-J

i
'a

{

{

t

t

i
I

t
J

Google ortofotó

E-közmű

Budapest lll. Selmeci u' 25. 17404 XVlll. és XlX hrsz



Avant.lmmo Mérnöki és lgazságügyi Szakértói Kft. 14

E-httehs tórlrépr'úf,oht - Te|lex rrúsoht
!rJ'l ltltn lrl,r?:$f

rr*rn lJ{}lrÁP{$'l ltl lül{ hflfÍ{lf| l?l{t| lrl*grtrx|elrr ldÍtí rrtl}92{1,!B{
I: l(ILt

lil l' in're Xrrmún1 h rr rt n !r lt| lÍ'lr pl rtrrlr }rir rr n lb
Xl.' bnlrÍrdii Ól $'. ltl{ bud+crt. Pí' ,llÍ

F

rlsl!

Í''r3

lrrTt

Éí'?1

t tlrl t

u
l? 19}Í

rl}r!'rí}

r tapt.

c,

!tsyt

tÍ!9$

rl$t
rta& rl$t

*

llí

ia-

ríaÍl

''aaült

tTrtt

r'4lí
ts Ja

s7t*2

l#a3

Í!

tTaaft't

f
P 1ÉÉ'

{.

:
t

rrl$

t t:!19 I
!9

T
t
g
E
$r7]4:}Ü

B

-t
s

rÍir{

I

t
L

21 Y#1'r'

&

í l'.Ío}:f tl
l1 s u

tl

É.Üí'É
.rÚ,

3fr

-s*

3

{
t
B
tI

t

A lcÁópnúrrr&a r lildó" tdr$ort1úfim a*;ry1rd rr ir1a&a_aydr'iormórl t**épi ntotlúá tsebrd á
tltlépnjorrh u#retcl lcvdtstrc n*rn b'g. nJhl*{i!

Térképmásolat

Budapest lll. Selmeci u.25. 17404 XVlll. és XlX hrsz



Avant.lmmo Mérnöki és lgazságügyi Szakértői Kft. 15

,]
t.l

'i'i
ir
i,lr l.i !

,l
i.l

i

i

i

i-.
l

t-
i ..

.t
I

ll

.J I .-..r,: .,: a

__ -L : -:

;r
.!

l

!

I

1.I

t.4 Ii'-;3
l,

'I

'at

.t:-.,'

i

i .i .'l.

il

., l.l
I

i

I

xi FE
Sitn .r:
>i< ul
"l;= \o

*a
L

i

I

i

i--.-.rll
i.. -' 4

Alapralz

Budapest lll. Selmeci U' 25. 17404 XVlll. és XlX hrsz



Avant.lmmo Mérnöki és lgazságÜgyi Szakértői Kft. 16

{lrrollJr'. l h lr úfl'. rú t'nÍ{r! h n aialr l'r ll|ur rl l} }r!rr Á t h
lluJa1.*rl' Il ' lbrú;rrr.trúr Í lSl.tl|$|rÍErl,lT Jt5

l,hl.{trt trlq}fd b-'l*Ur dtd.t
I!t6rtnlrlcr r.jmxltll!1 llarfi c?'! l:3

trr:l lr!{s

Üln{rt$l .'l{xtl Sa.lrlq

lláícrah,t l?lÜl trl1r-qpí trlu

( l$ri lrJ

1.1

Ip3a &,ÍrrPf1| ]ll.rtn' 5alnrr Ul(a i1. "Í*lulvi:rE;ilal rl.!1-
llíit

f$ldÍÓ}'itrl (arul?te r.JllD'j1 .llrt
F*ldrÉ:r!et t*rpt11; vátto!ár elólt
l ' A.t tÉÉa!l.n .dat.t:

ólíarrl*t adaté|
rrlv+! irr áÍltll/.t l ..infwr+!]

e {.?l !oílt h*ttr*i*1 ; 100}6áll/ll99/9'.0{'ll
{.}'a íilt !Óriü h.tt!_$.nt ;90*3ll0ü{

ttn.o
ÍÉ]!la? La{.t'já}
ha r? l. tili

J1Br}tály ed'i9.l
lrr, lÍq ' lsv
h. rJ r.flll

f,rwtt 1riö}r*e, ud'l*r {1{ O.DL

t*3r5yló l}ötlroJ&! : lBB?€;r/1/l99?'í99'04. 'l,
?lr sarlÉ.l
A íoldrÓrrlathar t.ítBr$et t? íl}pl!o o&rÍa' !t?rlnl L!'í}! rtjte}{rofit}''r óllo apblatró!!t*
bFl..ndf'*!Ér Ör hrlyrregtr 

"

llJrt
ftule1do*i htn'yad l/l trrll h.'lá'o'.t] l0{i6t'l'tt}9'99"Ü{'tJ

bt"!.!yrs hálá.s'.!, t'l*zaii tdó: l7.l!Jl9St/
a$rló h'táí0r.t ; B&{'6Bl1 /19*l/9É"&{,

,aetiá: áIl*osltl:
Jü{rl tár : 1ule1dor'or
rf{: l'\úY^s ÁttáI
(inr - - .

lr-ralryad. ill tófta he!áro'J1: lvJ?bí!lÍ,lcylí9B-04.1i
bl3l37ro hdtlr{!*t, *rlrr:iri idÖj 6á9t9Íl{}6/

Í*Il4 hátiro!í1 : !lxj7áBll/19}l/íi}.or
Jo*,{ lri -
Js*óllá1: l*rtlü
náv : FfuÁÍs1l l l l . rÍn$t i ! l tlr6rrt rlr{tltt Ó vfu {"^t Al
ch: lű3f 8lb^pfsT 

'lI.run. 
tú {vti' o' rt. 7'

}. tula;do*li hányad: 1l!
br3tgyré hdlars:.l, trlccÉrt idÜr l0sJü-{Jr'|19Y''91.s{. rl
Jo3rIl: f|*df,il Í.lv*!il
utílás: ll 1l'l'
}sü'llóti tul*jdonos
ntv: IlfSItStft
cía: lo3{ gLl}APtsT llt'a{fn_ s(l't(l Ut(á !5.

Ir111
|' s'.J!tí.lc h3láfÜlat' *ItéIa}l ldá: alt0l3/rlJÜgó/0a_!l.t7

- l.l tJcll. lÜ0it ll.2.l._án talt bttratolárrr lartlt

fidrÍi r lr'rücral*r

A társasház tulajdoni )apja 1. oldal

Budapest lll. Selmeci u.25. 17404 XVlll' és XlX hrsz



ÁnnlÁrumr

Társasház bővítés kivitelezése - l. Íázis

Ajánl'attevő

Cégnév: ALFORNO FooD Kft.
Székhety:2024. Sütysáp Úri út 56/4

Adószám: 1 4847947 -2-13

Megrende[ő

AKONITI Kft.

2014 Csobánl<a, Hanftand krt. 6.
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Projekt adatai

Hetyszín: 1033 Budapest,lll. kerület, Setmeci utca 25.

Tárgy:Társasház bóvítés kivitetezése - l. fázis
Műszaki tartalom: Önkormányzati takóépület homLokzat javítási és átatakítási munkái a
csato[t látvá nyte rvek és he lyszÍn í egyeztetések a ta pján.

Érintett felütet: 825 m2



.*l.ronno roop ngil.Árorr ril.üLossneíí r*Bs*sÁe

KELT": 9026 Ápruun r +

Tárgy: Műszaki tarta[om szerinti árajántat részl'etezése

t, Homlokzat vakolat leverése, javítása, sitt elszállitással együtt: 4.iloo.-Ft/m2

2, Homlokzat áLlványozása fel építése : 5'o0o.-trtlmz, Bérleti dij: 55o.-Ft /m2/hő

a, Ú1 hőszigetelő rendszer építése: - fal előkészítése: 3.5oo. -Ft/n2

- Indító sínek elhelyezése, alapozás:

- 15 cm EPS szigetelő lemez felragasztás a 3.8oo.-Ft/m2,

- Ablakok Íblett és szomszédos épÍilet ktizcitt Íiiggőleges tűz.gátkiépítése: 4'loo-k't/:m2,

- Szigetelő lemez dűbelezése ( s db/mz): 4.ooo.-Ft/m2,

- üvegháló 2x ragasztőba való behúzása: sq,oo.Ft/mg,

- fda|apozása és színezése: 3.9oo.-Ftlm2

Összesen munkadij: s2,.qoo-Ft/m9, + Afa

Anvaq iaénv:

_ Hőszigetelő rendszer, gyártó: MAPEl termékcsalád (indító sín, alapozó, ragasztó, hálÓ,

dűbel, nemes vakolat + hozzá tartozó alapozó) gyártó által adott garancia idővel,

helyszínre szállítva, csomagolt kiszereléssel: 19.110._Ft/ m2 + Áfa

Mindösszesen: 51.5l0.-Ft/m 2 + Áta,ptusz áttvány

Telefonos megbeszélésünkre hivatkozva az igényelt homlokzati ablakcserét 68.oo0.-Ft/db+ Áfa

áron tudjuk vállalni, anyag ár igénytől függően alakulhat, helyszíni egyeztetés alapján

tudunk pontos árat adni ablak minőségtőlfüggően.

LiÍt kriltsége: 89.ooo.ooo.-Ft+Áfa

Ftiggőfolyosók,lépcsőlráz. felújítása, burko]at cseréje: 9.572,44o.-Ft+Áfa

'f űzfal bontása, biztositási intézkedésekkel : 4,.5oo.ooo.-Ft+ Áfa

Függőfolyosók statikaivizsgálata, ellenőrzése, megerősítése:2.100.00o.-+Áfa

Belső udvar térburkolat kia lakítása ;4.000.000._+Áfa



ALFORNO FOOD KFT

2241 Sülysáp Úri út 56/A
Adószá m : 14847 9 47 -2-t3
Cégjehyzék szám : ]'3-09-243L45

QUANTAS BT

2724Újlengyel Petőfi Sándor u 48
Ad ószá m : 29o523l2-z-t3
Cégjegyzék szá m : L3_06-067854

Ajónlot Összesítés:

H omlokat |elújítós: 42.495.7 5o, -Ft+ÁÍa

Nyílásző rók cseréj e : 2.788.o(n.-Ft+ÁÍd

LÍft é p ít é se : 3 9. a0a. 0N. - n+ Áp

FüggőJolyosók, Iépcsőhúz burkolat csere: 2.572.tl40.-Ft+Áfa

Tűdal bontősa : 4.500.000.-+Áfa

Függőfolyosók statikai vizsgólata, ellenőrzése, megerlísítése:2.700.000,-+Áfa

Belső udvar térburkolat kialakÍtása: 4.o0o.ooo,-+ÁÍa

Aj d,nlat Mindtisszesen: 9 7 . 456. 190. - Ft+ Áfa

Jelen Árajd,nlat 6 hőnapig éruényes

ALFORNO FOOD Kft.
2241 Sülysáp, Úri Út 56/4

14847947_2_13

Alforno Food Kft



Néhány fénykép eddigi kivitelezési munkáinkról

4 lakásos társasház kivitelezési munkái
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Kocsér tvŰvÉszrrt HÁZ átépítési munkák végzése
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2.

2/1

3t1.

Tárolt Cégkivonat

következók:

l. Cégformától független adatok
Álta|ános adalok
cégjegyzékszám:1 3'09"21 669']

cégforma: Korlátoltfelelósségűtársaság
Bejegyezve: 2O14/OA/12

A cég elnevezése
Akoniti szolgáltató Koíátolt Felelósségű 1ársaság
Bejegyzés kelte: 201 41 08/ 12 Közzétéve: 201 4/08/1 3

Hatályos: 201 4/o8/12''.

A cég lövldített olnevezése
Akonati Kít.
Bejegyzés kelte: 2o14loa/12 Kózzétéve: 2014/08/1 3
Hatályos: 2o1 4/o8/12'.'

Á cég székh€lye
20']4 csobánka, Hanfland köíút 6.

A változás időpontja: 2021 /1ol28
Bejegyzés kelte: 2021 / 11 /o8 Közzétéve: 2021 / 1 1 /09
Hatályos: 2021 l 10/28 .''

2014' iúliUs 31 '

Bejegyzés kelte: 2o1 4/08/ 12 Közzétéle: 201 4/08/1 3

Hatályos: 2014/08/12'.

2014. szeptember 21.

Bejegyzés kelte: 2o14/1o/13 Közzétéve: 201 4/10/1 5
Hatályos: 20'l 4/10/13.''

2015' február'] 1'

Bejegyzés kelte: 2o1 5l04/o8 Közzétéve: 201 5/04/1 0
Hatályos: 2o1 5/04/08''.

20l 5' márcíus 14'
Bejegyzés kelte: 201 5/o4l 08 Kózzétéve: 201 5/04/1 0

HatáIyos: 201 5/o4/oa...

2017. augusztus 14.

Beiegyzés kelte: 201 7 l 08/23 Közzétéve: 201 7/08/2 5

H aI ályos : 2o1 7 / 08 / 23'.'

2018' október 30.

Bejegyzés kehe: 2018/ 11 l 09 Közzétéve: 201 8/ 1 1 / 1 4
Hatályos: 2o18/11 /12'''

2020. szeptember 30.

Bejegy zé s kelt e : 2020 / 1 o / 22 Köz zéléve : 2020 / 1 0/2 3
Hatályos: 2o2o/'lo/22'''

202'] ' októbeI 28'

Bejegyzés kelte:2021 /11 /08 Kózzétéve: 2021/1 1/09

HatáIyos: 2021 / 11 /oa'..

2024. május '] 5'

okirat| A létesÍtó okirat

B eje gy zés ke lt e: 2024 l 05 / 24
Hatályos: 2o24/o5l24 ..'

2o25.június'l0'
okirat: A létesító okirat
B eje gy z és ke lt e : 2025 / 06 / 1 8

Halályos: 2o25l06/18''

A c'é9 tevékenysége
4664'25 Egyéb gép, berendezés nagykeíeskedelme

Fótevókenység.

A vá ltozás időpo ntj a : 2025 / 01 / 01

Bejegyzés kelte: 2025/01 / 17

Hatályos: 2025101 /o'l . .

0230'25 vadonlelmő erdei termény gyújtése

A változás időponlja: 2o25/o1 lo1
Beje gy zés kelt e : 2025 / 01 / 20

Hatályos: 2o25/o1 /o1''.

'8'3 
25 Nyomdai előkészíló levékenység

A változás időpontja:2025/01 /01
Bejegyzés kelte: 2o25/o1 /2o
Halályos: 2o25/o1 /o'l'''

7874 25 Könyvkötés, kapcsolódó szolgáltatás

s/3.

8.

8/1.

8/2.

8/3.

8/4

8t5.

8/6.

8t7.

8/8.

8/9.

8/10.

902.
9/44.

9/72.

9/73.

9/74.

114 2026.04.15. 12:15
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9t75.

A változás időpontj s: 2025 / o'| / 01

Bejegyzés kelte: 2o25/o1 /20
H atá lyo s: 2o25/o1 l 01''.

7820 25 Egyéb sokszorosítás
A változás időpontja: 2025/01 lo'|
BeJegyzés kelte: zo25 lo1 / 20

Hatályos: 2025/01 /o1 .'.

432125 Villanyszerelés

^ 
változás időpontia: 2025/01 /o'|

Bejegyzés kelte: 2025/01 l2o
Hatályos: 2025/01 /01 ..'

4322 '25 vlz-, gáz-, Íűtés-, légkondicionáló-szerelés
A változás időpontja: ?o?5l01 /o1
BeJegyzés kelte: 2025/01 /2o
Hatályos: 2025/ 01 / 01 . -.

4331'25 vakolás
A változás időpontja: 2025/01 /o1
Bejegyzés kelte: 2o25lo1 /20
Hatályos: 2o25lo1 l 01'..

4332'25 Épijlelasztalos-szerkezet szeÍelése
A változás időponlja: 2o25/o1 /o1
Bejegyzés kelte: 2o25la1 /20
H atá lyos: 2025 /o1 / 01 ...

9/76.

9t77.

9t78.

9/79.

9/80. 4333 25 Padló- és falbuÍkolás
A változás időpont]a: 2o25/o1 /o1
Beiegyzés kelte: 2o25/o1 /2o
Hatályo,: 202s/01 /01 ...

4334 25 Festés és Üv€gezés
A változás időpontja: 2025/01 /o1
Bejegyzés kelte: 2025/01 /2o
Hatályrs: 2o25/o'| /o'l ..'

9/81.

9/82. 55'0 25 szállodal szo|gáltatás

A változás időpontja: 2025/01 /o1
Bejegyzés kelte: 2o25lo1 /20
H atáIyos: 2025/ 01 l 01''.

5590'25 Egyéb szálláshely-szolgáltatás
A változás időpontia: 2o25/o1 /o1
Bejegyzés kelte: 2o25lo1 l2o
H atáIyos : 2025/ 01 /o1 ...

6220'25 lnloímációtechnológiai szaktanácsadás és számÍtástechnikai eszközök, rendszerek Üzemeltetése
A változás időpontia: 2025/01 /o1
Bejegyzés kelte: 2025/01 /2o
Hatályos: 2025/01 /01 ..'

9/83.

9/84.

9/85. 6290'25 Eqyéb lntormáclótechnológiai szol9áltatás
A változás id6pontja: 2o25l01 /o1
Bejegyzés kelte: 2025/01 /2o
Hatá lyos: 2025 / o1 / 01 .'.

6392'25 EgyébinloÍmációs szolgáltatás
A változás időpontJa: 2025/01 /o1
Bejagyzés kelte: 2o25/o1 /20
H dtályos: 2025/ 01 / 01'..

721 0'25 Teímészelludományi, müszakl kutatás, kísérleti Íejlesztés
A vákozás időpontja: 2o25/o1 lo1
Belegyzés kelte: 2o25/o'| /2o
H atályos: 2025/ o'| lo1''.

7220'25 Tálsadalomtudományl,humán kutatás, kÍsérleti Íejlesztés
A változás Ídőpontja: 2o25/o1 /o1
Bejegyzés kelte: 2025/ 01 / 20

H atályos: 2o25l 01 /o1'.'

731 1 '25 Reklámúlyniikl tevékenység

A változás időpontja: 2025/ 01 /o1
Bejegyzés kelte: 2025/01 /2o
Hatályos: 2025/01 /o'l ..'

9/86.

9t87

9/84.

9t89.

9t90. 7312'25 Médlaleklám
A vállozás időpontja: 2025lo1 /o1
Bejegyzés kelte: 2o25/o1 /20
H atáIyos : 2o25/o1 / 01 ...

7320'25 Piac-'közvélemény_kutatás

A változás időpontja: 2o25/o1 /o1
BeJeqyzés kelte: 2o25/o1 l20
H atályos : 2o25l 01 / o'l ..'

7330 25 PR"tevékenyséo

A változás időpontja: 2o25/o1 /o1
BeJegyzés kelte: 2o25/o1 /20
Hatályos: 2025 / o1 / o'l'''

9t92.

82'0 25 AdminisztratÍv, Üzletmenetet támogató szolgáltatás
A változás ldőpont]a: 2o25/o1 /o'|

9/91

2/4

9/93.

2026.04.15. 12:15
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9/94

Bejegyz és ke lt e : 2025 / 01 l 20

Hatályos: 2o2s/o1 lo1'''

8559 25 M'n's' egyéb oktatás

A változás időponlja: 2o25/o1 l 01

Beje gyz és keh e: 2025 / 01 l 20
HatáIyos: 2025/01 /o1'''

2899'25 M'n's' egyéb speciális gép gyártása

A változás időponlja: 2o25/o] l 01

Bejegyzés kelte: 2025/07 l30
Hatályos: 2025/01 /01''.

9/95.

9/96. 4324'25 Egyéb épületgépészeti sz€relés
A változás időpontja: 2025/ 01 lo1
Bejegyzés kelte: 2o25/o7 /3o
Hatályos: 2025/01 /o1''.

4335 25 Egyéb befejezó építés
A vá ltozá s időp ontj a : 2025 / 01 / 01

Bejegyzés kelte: 2o25/o7 I30
Hatályos, 2025/01 /o1 ..'

9/97.

9/94. ó3'0 25 számítástechníkai iníIastÍuktúra' adatfeldolgozás, tárhelyszolgáltatás és kapcsolódó szolgáltatások
A változás időpontja: 2o25/o1 /o1
Bejegyzés kelte: 2025/07 l30
Hatályos: 2025/01 /o1 ...

7499 '25 M'n's' egyéb szakmai, tudományos, mŰszaki tevékenység

A v ához á s id őpo ntj a: 2025/ o1 l 01

B ejegyzé s ke lt e: 2025 / 07 l 30
Hatályos: 2025/01 lo1'''

7990'25 Egyébloglalás
A változás időpontja: 2025/ 01 l 01

Bejegy z és kelt e: 2025 / 07 / 30
Hatályos: 2025/01 l01''.

9/99.

9/100.

9/101 8230'25 Konlelencia, kereskedelmi bemutató szervezése
A váItozás időpontja: 2025/01 /o1
Bejegyzés kelte: 2o25/o7 /30
Hatályos: 2o25l01 /o1'.'

9/102. 8299'25 M.n.s. egyéb Üzletmenetet támogató szol9áltatás
A változás időpontja: 2025/01 /o'|
Bejegyzés kelté: 2025/ 07 /30
HatáIyos: 2o25/o1 /o1'.'

1t.
11/1

'I3.

13/6.

A

Megnevezés Összeg Pén2ném

összesen 3 000 000 HUF

20.

21.

20/4.

21/2.

32/4.

201 4/o8/ 12 Közzétéve: 201 4/08/1 3
HatáIyos: 2014/08/12'''

A vezetó tisztsé9viseló(k), a képviseletre jogosult(ak) adatai
Gecse JózseÍné (an.] Kovács Margit)
születési ideje:'l 94611'll29
3300 Eger, Rózsa Károly utca 'l4. 'l ' em. 2' aÍó
Adóazonosító jel: 8291 863059
A képviselet módja: önálló
A képviseletre jogosult tisztségej ÜgyVezetó (Vezetó tisztségvjselő)
A hiteles cégaláÍÍási nyilatkozat vagy az ÜgyVéd által ellenjegyzett aláíás'minta benyújtásra kerÜlt.

Jogviszony kezdete: 20 1 8/1 0/30

A változás időpontja: 2022/1ol03
B eje gyzé s kelte : 2022 / 1 0 / 03
H at á lyos : 2022 / 1 0 l 03'''

25005033-4664-1 13-13.

A vál tozá s i d őpont ia : 2025/ 01 l 09

Beiegy zés kelt e : 2025 / 0'| l 1 1

HatáIyos: 2o25/o1 /o9 ...

A cég adószáma
Ádószáml 25005033-2-'l 3.

Közösségi adoszám: HU25005033'

Adószám stálusza: érvényes adószám
st átusz kez d et e : 201 4 / 08 / 05
A változás időpontja: 2021 /1'| /o8
Bejegyzés kelte: 2021 l 11 /o8 Közzétéve: 2021 / 1 1 /09
Hatályos: 2021 /1 1 /o8''.

A cég pénzÍoÍ9almi jelzószáma
'r 0300002-1 0669853-4902001 8

A számla megnyításának dátuma: 201 6/1 0/1 0'
A pénzforgalmi jelzószámot kezeli: MBH Bank Nyn ('05ó Budapest, váci utca 38)

cégje9yzékszám| 01 -'] 0-040952

Bejegyzés kelte: 2o1 6/ 10/ 18 Közzétéve: 201 6/ 1 0/20
Hatályos: 201 6/10/'l8'''

A cég elektronlkus elérhelő6é9e

32.

314

45.

2026.04.15. 1215
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45/2. AcégkézbesÍtésicíme| gecse'tamas@akoniti'hu
A cég e"mail címe| gecse'tamas@akoniti'hu
A változ á s időpontia: 2o1 8 / 1 o / 30
Bejegyzés kalte: 2018111 lo9 Közzétéve: 201 8/1 1 /1 4
Hatályos: 201 g/1o/3o ...

49/2.
cégjegyzékszám:'1 3_09-2'l 6691

Vezetve a Budapest Köínyéki Törvényszék cégbÍrósága nyilvántaÍtásában.
Bejegyzés kelte:2021 /11 /09 Közzétéve: 2021 /1 1 /1 0
Hatályos: 2021 11 1 lo9''.

A cég hlvatalos el€ktÍonlkus olórhotőségo

Acég hivatalos elektronikus elérhetósége: 25005033#cegkapU
A változás időpontja: 2018/06/27

Bejegyzés kelte:2o18lo7 /o2 Közzétéve: 201 8/07/04
Hatályos: 201 8/ 06 /27 ...

EuÍópal Egy€dl AzonosÍtó
EUID: HUOccSZ.l 3-09-21 6691

Bejegyzés kelte: 2022/02/01 Közzétéve: 2022/0u04
HatáIyos: 2022 / 02 / 01 ..'

59/1

60t2.

A tag(ok) adatai
Gecse Józsefné (an'j Kovács Maryit)
születési ideje: 1 94ól1 1/29
3300 Eger, Rózsa Károly Utca 14. l. em- 2' ajtó
A szavazatijog mértéke minósÍtett többségű befolyást blztosÍt.
A tagsá gl jogviszony kezdete| 2024/ 05 / 1 5

B ejegyzés ke lte: 2024 / 05/ 24
H atá lyos: 2024/ 05 / 24 ...

49.

59.

60.

ll. Cégformától fÜggő adatok
't.

1ls.

Készijll:2025/08/17 15:48:38. A szo19áltatolt adatok a kibocsátás ldópontjában megegyeznek a cégnyllvántartó rendszer adataival.

4/4 2026.04.'15. 12:15
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s
+t

IcazsÁcÜcyr uttrlszt'Éntuu
cÉcINroRMÁclÖs És AZ ELEK]xoNtKUs clcELIÁMsBAN
xÓZREMjKÖDó szolcÁLAT

2.

2/1

3.

3/1

5/7

Tárolt Cégkivonat

l. Cégformától fÜggetlen adatok
Általános adatok
cégie9yzékszám:1 3-09_2431 45
cégÍorma: Ko.Iátollfelelósségűtársaság
B€iegyezve: 2009/07/22

A cég elnevezése
ALFoRNo FooD Kollátolt Félelósségű Tá.saság
Beiegyzés kelte: 2009/07 /22
Hatályos: 2oo9/o'l l22 ..'

A cég rövidÍtett elnevezése
ALFORNO FOOD Kft,

B ejegyzé s kelt e : 2oo9 l 07 /22
Hatályos: 2009 /o7 l22 ..'

A c'ég székholy€
2241 sÜIysáp, Úli út 5ó/A
A változás időpontja: 2025/09/25
B ejegyz é s kelt e: 2025 / 1 o l 06
H at ályos : 2025/ 09 /25 ..'

A léte6Íló oklÍat kelte
2009' július 2'l '

B eiegyz és kelt e : 2oo9 l 07 l 22
HatáIyos: 2oo9lo7 l22 ..'

2009' nov€mber 10.

Bejeqyzés kelte: 2009 /1 1 /23
H alá ly os : 2009 l 1 1 /23'..

2010. március 4'
Beje gy zé s ke lte: 2o'l 0 / 03 / 05
Halályos: 201 o/03/o5''.

2012'lebuál 28'
Bejegyzés kelte: 2o12l 0u2a Közzétéve, 201 2/03/ 1 5

H atá lyo s: 201 2 / 02 / 2a .''

20'l3' ianuár 8'

Bejegyzés kelte: 2013/01 l21 Kiizzétéve: 201 3/02/07
H at ályo s: 2o1 3 / 01 l 21 ...

20'l3' július 24.
Bejegyzés kelte: 2013/0a/28 Közzétéve: 201 3/09/1 2
Hatályos: 2013/08/28 ..'

2017' máÍcius 14'
Bejegyzés kelte: 2017 /04/19 Közzétéve:201 7/04/21
Hatályos: 2017 l04/19''.

20']8.jÚlius 17'
Bejegyzés kelte: 2o18/oalu Közzétéve: 201 8/08/03
Hatályos: 201u0a/o1'''

2018. december 20.

Bejegyaés kelte: 2019 l 01 l 03 Kózlétéve: 20 1 9/0 1 /08
Hatályos: 2019 /o1 / 03 .''

2025. febÍuá. 18'
okiíat: A létesító oki.at
Beje gy zé s ke lte: 2025 / 02l 26
Hatályos: 2025/02/26 ..'

2025. március 3.

okirat: A lélesítő okirát

Beje gy z é s kelt e: 2025/ 03 / 1 o
H atály os : 2025 l 03 / 1 o ..'

2025. szeptember 25.

okirat| A létesítő okirat

Beie gyzé s kelte : 2025 / 1 0 / 06
H at á lyos : 2025 / 1 0 / 06 .'.

A cég tevékenysége
0220'25 FakiteÍmelés
A válloz á s i d őpontj a : 2025 / 01 / 0'|
Bejegyzés kehe: 2025/01 /23
Hatályo s: 2025/ 01 l o1''.

0240'25 Eídészeti szolgáltatás
A vá ltozá s id őponlja : 2025 / 01 l 01

Bej.gyzés kelte: 2025/01 /23
Hatályos: 2025/01 /01'''

8.

at1.

8t2.

8/3.

8t4.

8/5.

8/6.

8/7.

8t8.

8/9.

8/10.

8/11.

8/12.

902.
9/35.

't 13

9/36.

2026.04.15. 12:12
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9/37.
'07 

7 25 HÚsíeldolgozás, -taltósítás, kivév€ baíomíl
A változás időpontja, 2025/ 01 l 01

Beje gy zé s ke lte: 2025 / 0'| / 23

Hatályos: 2025/01 /o1 ..'

1012 25 BaÍomflhús Íeldolgozása, tartósítása
A vá ltozás id őpontja : 2025 l 01 l 01

Beje gy zé s ke lt e: 2025 / 01 /23
Hatályos: 2025/01 /o1'''

'013 
25 HÚs-, baíomflhús-készítmény gyártása

A válto zás id őpo ntj a : 2025/ o'| / 01

Bejegy zé s ke lte: 2025 l 01 /23
H at á lyos : 2025 l 01 l 01'.'

9/38.

9/39.

9t40. 387 
' 
25 Nem Veszélyes hulladék gyűjtése

A vá It ozás időpo ntja : 2025 | 01 l 01

Beje gy zé s ke ll e: 2025 / 01 I 23
Hatályos: 2025/01 /o1'..

4ó32 25 Hús, húskészítmény, hal, halkészítmény nagykereskedelm€
A vá lt ozás id őp onlja : 2025 / 01 / o1

Bejegyzés kelte: 2025/01 /23
Hatályos: 2025/01 /o1'''

9/41.

9/42. 9623'25 Fijldó-,szauna_, gőzfÜrdő_szolgáltatás

A változás időpontia: 2025/01 /o1
Bejegyzés kelte: 2025lo'| /23
H atá lyos: 2025/ 01 l 01''.

9699'25 M'n.s. egyéb személyj szolgáltatás
A változás időponlja: 2o25/o1/o1
Bejegyzés kelte: 2025/o'l /23
Hatályos: 2025/01 /0'l'''

43?? 25 Bontás
A változás időpontja: 2o25/o9 lo1
Bejegyzés kehe: 20251 11 l 07
Hatályos: 2025/ 09 /0'l ..'

431 2'25 Építési leíÜlet elókészítés€
A változás időpontja: 20251 09 l 01

Beje gyzé s kelt e : 2025/ 1 1 l o7

Hatályos: 2025/09/01 ..'

4321'25 vil|anyszeíelés
A változás időpontja, 2025/ 09 /01
Beje gyzés kelt e : 2025 l 1 1 / 07
Hatályos: 2025/09/01'''

4322'25 vÍz-, gáz', tűtés', légkondicionáló_szerelés
A változás időpontja: 2o25l 09 /o1
Bejegyzés kelte: 2o25l 1 1 /07
H atá lyo s : 2025 / 09 / 01 .''

9/43.

9/44.

9/45.

9/46.

9/47

9148. 4331'25 vakolás
A vá kozá s időpontja: 2025 / 09 / o1

Beje gyzé s kelt e: 2025 / 1 1 / 07
Hatályos: 2025/09 lo1''.

4332'25 t'pii|elaszlalos-szerkezetszeíelésé
A változás időpontja: 2025/09 /o1
Bejegyzés kelte: 2025/11 /o7
Hatályos: 2o25/o9 lo'l .'.

9/49.

9/50. 4333 25 Padló-és falbuíkolás
A vá ltoz á s időpontj a : 2025 l 09 / 01

B eie gyzés keh e: 2025/ 1 1 l 07
Hatályos: 2o25/o9 lo1''.

4334 25 Festés és üvegezés
A véltozás időpontja: 2o25/o9 /o1
Bejegyzés kelt e: 2025/ 1 1 / o7
Hatályos: 2025/09lo1''.

4341'25 Íelőledés,tetószerkezet-építés
A változás időpontja: 2o25/o9 /o1
B eje gyzé s keh e: 2025/ 1 1 / 07

Hatályos: 2o25/o9 / 0'l'..

9/51

9/52.

9t53. 4942'25 KöllözIelés
A vá ltoz á s i dőpontja : 2025/ 09 / 01

BeJegyzés kelte: 2o25l11 /07
H at á lyos : 2025 / 09 / 01'..

7320'25 Piac-'közvélemény-kutatás
A v á hoz á s i d apontja : 2025 / 09 / 01

Beje gyzé s kelt e: 2025/ 1 1 / o7
Hatályos: 2025/09 /o1''.

9/54.

4100'25 Lakó- és nem lakóépÜlet épÍtése
Fótevékenység.

A változás időpontja: 2026/02/05
Bejegy zés ke lte : 2026 / 02 / 05

Hatályos: 2026/02/05'..

2/3

9/56.

2026,04.15. 12:12
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11.

11/2.

20/4.

21/4.

32/2.

32/4.

45/2.

4912.

59/1

60/2.

Megnevezés összeg Pénznem

Összesen 3 000 000 HUF

'13.

13/12.

2017/04t19
Bejegyzés kelte: 2011 /04l 19 Közzétévé: 201 7 /04/2 1

Hatályrs: 2017 /04/19 ..'

A vezetó llsztségvisélő(k), a képviselet1e jooosult(ak) 6datai
Horváth Péter (an.] GigoÍ //ona.)

szÜletési ideje: 1 97 41 1ol25
2241 sÜlysáp, Úri Út 56/A
Adóazonosító jel: 8393780462
A képviselet módja: önál|ó
A képviseletre jogosult tisztsége: Ü9yVezető (v€zető tísztségviselő)
A hiteles cégaláÍÍási nyilatkozat vagy az ügyvéd által ellenjegyzett aIáírás'minta benyÚjtásra került'

Jogviszony kezdeter 2O251 09 /25
A v ált oz á s i dőpontj a: 2025/ 09 / 25
qejegyzés kelte: 20251 10 l 06
Hatályos: 2o25lo9 l25''-

A cég statlszlikal számjele
1 4447 9 47 - 4't 00-1 1 3-1 3.

A vá ltozá s id őpontja : 2026 / 02/ 09
Beje gyz é s ke lt e: 2026 / 02l 09
Hatályos: 2026/02/09'.

A cég adószáma
Adó sz á m: 1 4a47 9 47'2'1 3'
Köz össég i ad ó s zá m: HU1 4a47 9 47.
Adószám státusza: éÍvényes adószám
stát us z k ez det e : 2026 / 03 / 17
A vállozás időponlia: 2026/03/ 11
B eje gyz é s ke lt e: 2026 / 03 / 1 8

Hatályos: 2026/03/17''.

A cé9 pénzíoÍgalml i€lzószáma
1 09 t 8001-00000048-76840007

A számla megnyitásának dátuma: 201 3/09/23.
A pénzforgalmi ielzőszámot kezeli: Unicredit Bank Hungaíy Zít' SZABADsÁG TÉRl FlÓK (1054 BUDAPEST, szABADsÁG tér 5.6')

cégjegyzékszám: 01-'l 0_04'] 348

Beiegyzés kelte: 2o13/o9 /25 Közzétéve: 201 3/ 1 0/ 1 0
HatáIyos: 2o13l09/25' .

1 07 01 27 6-7 634 6637,51 1 00005
A s zám l a megnyitás á nak dálÚma| 2026/ 01 /21 '

A pénzforgalmi jélzőszámot kezeliI clB Bank zil' Vecsési Fiók (2220 vecsés, Telepi úI 58)

cégjegy2ékszám| 0'l-'] 0-04'l 004

Bejegyzés kelte: 2026/01 /27
H at á lyo s: 2026 / 01 / 27''.

A cé9 elektÍonlkus eléÍhetősége
AcégkézbesÍtésicíme: alÍornoette.em@gmail'com
A vá ltoz á s i d őpo ntj a : 2017 / 03 / 1 4
Bejegyzés kelte: 2017 /04119 Közzétéve: 2017/04/21
Hatályos: 2017 /03/1 4 --'

A cé9 cégjegyzékszámai

cé9jegyzékszám: 1 3-09-2431 45

Vezetve a Budapest KöÍnyéki Tö.vényszék cégbÍrósá9a nyilvántartásában'
Bejegyzés kelt e: 2025/ 1 0 / 08
H at ályo s: 2025 / 1 0 / oa''.

A cég hivatalos cl€ktronikus €lérhetósége
A cég hívatalos elektronikus €lérhetősége: 1 4847947#cegkapÚ
A vá ltoz á s id ő po ntj a : 2o1 8 / 07 / 26
Bejegyzés kelte: 2018/07 /26 Közzétéve: 201 8/07/27
H at á lyos : 201 8 / 07 /26 ...

Európai Egyedi AzonosÍtó
EUIDr HUOCCSZ.l 3-0S-243145
B eje gyzés kelt e: 2025 / 1 o / 08

H atá lyo s: 2025 / 1 0 / 0a ..'

ll' Cégformától fÜggő adatok
1.

1/14.

20.

21.

32.

45.

49.

59.

60.

A tag(ok) adatai
HoÍváth Péter ían.] 6igoí /ona)
születési ídeje:'l 974110/25
2241 sÜlysáp, Úri út 56/A
A tagságj jogvjszony kezdete: 2025/09 /25
A vá ltozás időp ontj a : 2025 / 09 / 25
Bejegyzés kélt e: 2025 / 1 o / 06

H at á lyo s: 2025 / 09 / 25 . -'

)t 5

Készijll,2026/03/29 12:37:53' A szolgáltatott adatok a kibocsátás idópontjában megegyezn€k a cégnyilvántaItó rendszel adataival'

2026.04.15. 12:12


