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Az elbterjesziés targyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjdn nyilvinos iilésen torténik.
Dontéshozatal modja: mindsitett tobbség.

ELOTERJESZTES
A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag 2026. majus ... iilésére

Eloterjesztés targya: Elvi dontés a Bp., III. ker. Selmeci u. 25. Tarsashaz kdzos tulajdonu
padlasterének értékesitésérdl ingatlanfejlesztés céljara.

Eléterjeszté: dr. Horvath Orsolya vezérigazgat, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.
Eloterjesztés szakmai elkészitéséért felelés onallé szervezeti egység vezetdje: Fabian
Zsuzsanna Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. Tarsashazi Kozos Képviseleti Csoportvezetd
Eléterjesztést készitette: Fabian Zsuzsanna Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. Tarsashazi
Ko6zds Képviseleti Csoportvezetd

Eléterjesztést targyalja: a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag

Az eloterjesztést tirgyalja a Képviselo-testiilet: Nem

Tisztelt Bizottsag!

Budapest Fovaros I11. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata 80,8%-ban résztulajdonos
a 17404 hrsz.-u, 1034 Budapest, Selmeci utca 25. szam alatt talathatd, foldszint + két emelet +
padlastér szintmagassagu, hagyomanyos épitési mod szerint épiilt tirsashazban. A tarsashazban
Osszesen 12 albetét talalhato, csak lakés, melyb6l nkormdanyzati tulajdonban még 10 lakas van.

Az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.-t, mint a tarsashaz koézos képviseldjét és mint az
Onkorményzat szavazati jogat gyakorlé szervezetet mar 2025. februarjaban felvette a
kapcsolatot beruhazé cégekkel, hogy értékesitésre keriiljon a Selmeci u. 25. Tarsashaz kozos
tulajdonu padléstere. Tekintettel arra, hogy Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata 4/5-6s
tulajdonosi tobbséggel rendelkezik a tarsashazban, igy a legnagyobb korilltekintéssel kell
eljarni az ligyben, hiszen itt nem a magantulajdonosok tobbsége dont a projektrol.

Elvégeztiik a jelentkez6 cégek atvilagitasat, valamint az elézetes kalkulaciok és latvanytervek
osszehasonlitsa utan folytattuk tovabb a targyalasokat.

A megkapott latvanytervek szerint a befekteté a meglév két emeletre még egy tovabbi tj, teljes
értékil emeletet 1étesitene €s utana épitené Gjja a padlasteret, melyet természetesen szintén
beépitene.

A csatolt koncepcioterv szerint a kivitelezési terv értéke (ajanlat csatolva) nettd 96.705.440,-
Ft + AFA-ra, azaz brutté 122.815.909,- Ft. A kivitelezd a vételarral megegyezd 6sszegben
fejlesztéseket végezne, mely a vakolatfelgjitas és hdszigetelésen feliil kiterjed a 1épcséhaz,
fliggéfolyosok feltjitasara, megerdsitésére, az udvar burkoldsara és természetesen a minden
szinten megallo felvonora is. A targyaldsok ezen szakaszaban a kozos képviselet elkészitette a
padlastér mellékelt, 2025. szeptember 04.-i datumu forgalmi értékbecslését, mely a teriilet
értékét bruttd 89.895.553,- Ft-ban hatarozta meg.
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Az eltelt idoszakre tekintettel a tarsashaz kozos képviselete megkérte az értékbecslés
aktualizalasat, és 2026.03.02. datummal a padldstér és mosékonyha forgalmi értékét bruttd
89.895.680,- Ft-ban hatarozta meg.

Tovébbé a vallalkozo Akoniti Kft-t6] is bekérésre keriilt az aktualizalt ajanlat, ami 97.456.190,-
Ft + AFA.

A ket magantulajdonost a kozos képviselet tajékoztatta a projektrdl, azt 6k teljes mértékben
megismertek, timogatjak, hiszen az utcai homlokzatvakolat felujitasa feltétleniil fontos, annak
allapota jollathato az értékbecslés fotdin, és azt kiilsé forras nélkiil a lakastulajdonosok nem
tudnak vallalni. Az ajanlat szerint a homlokzatfeltjitas koltsége 42.495.750,-Ft + AFA lenne,
ez az Onkorményzat esetében t5bb mint brutté 43 milli6 forintos terhet jelentene.

Ugy véljiik, hogy a projekt minden tulajdonos érdekét szolgélna, az atadott teriilet, az ott lakok
keényelmetlensége a tervezett feldjitasi munkdkkal j61 kompenzalasra keriilne, ezért egy elvi
bizottsagi dontéssel tamogatasra javasoljuk az ingatlanfejlesztést. Az elvi tulajdonosi
hozzdjarulas birtokaban a beruhazé elkészittetné a pontos terveket, lefolytatna a sziikséges
hatosagi, {6€pitészi egyeztetéseket — tekintettel a koncepcidterv helyi épitési szabalyzathoz
tortend illesztésére -, megadna a teljes kort, részletes és tételes arajanlatot, mely alapjan jelen
esetben majd egy minden sziikséges informacié birtokaban meghozott végleges és tényleges
bizottsagi dontés utan keriilne sor egy tarsashazi kozgyiilésre és egyben lakogytlésre, ahol a
ténylegesen a hazban lakok is kifejezhetik véleményiiket. Fentiek nyoman javaslatunk, hogy a
Tisztelt Bizottsdg adja eldzetes elvi hozzajarulasat ahhoz, hogy a jelenleg kozos tulajdonban
1évd, a tarsashazi alapito okiratban XVII. szammal jelolt 165,56 m? alaptertilet(i padlastér és a
XVIIL. szdmmal jel6lt 7,14 m* alapteriiletii padlastéri mosoOkonyha a ko6z0s tulajdonbol
kivonasra ¢s értékesitésre keriiljon az Akoniti Kft. részére, minimalisan nett6 97.456.190,- Ft
+ AFA értékti tarsashazi felajitasi munkdk elvégzéséért cserébe. A jelzett dsszegli vételar
elszamoldsa és megfizetése a tarsashazzal kétendd véllalkozasi (épitési) szerz6dés keretein
beliil keriilne rendezésre oly moédon, hogy az Akoniti Kft. a tarsashazi kézos tulajdonu részeken,
cpiiletszerkezeteken felujitasi munkékat végezne el a mér jelzett dsszegben.

Jelen elbterjesztés targyat képezo jogiigylet nem jar az Onkorményzat érdekeinek sérelmével,
mivel nem eredményezi az 6nkormanyzati bérlakasszam csékkenését, ugyanakkor az épiilet
rossz, gyenge miiszaki éllapotd, a koézos tulajdonu épiiletrészek karbantartasi, feldjitasi
kotelezettsége pedig az Onkormanyzat szémara — figyelemmel a 80,8 %-os tulajdoni aranyra —
igen jelentds Osszegli anyagi terhet jelentene, amely teher a jelen eldterjesztés targyat képezd
jogligyletbdl szarmazd, és a tarsashazra forditando bevétellel nagy mértékben csokkenthetd
lenne.

Fentickre tekintettel kérjik, hogy a T. Bizottsag elézetes elvi engedély megadasaval jaruljon
hozzd a tarsashaz alapité okiratanak modositasival a kézos tulajdonban allé padlastér és
mosokonyha értckesitéshez és ezaltal az ingatlanfejlesztés megvaldsulésahoz.

Az Onkorményzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé
17/2014. (VL. 2.) 6nkorményzati rendelet 18. § (4) bekezdés szerint a (2) bekezdés szerinti
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jogiigylet esetén a tulajdonosi jog gyakorldjanak meghatarozasara (ugyanezen rendelet) 16. §
rendelkezéseit kell alkalmazni.

A 16. § (1) bekezdése szerint az lizleti vagyon tekintetében — 6nkorményzati rendelet eltérd
rendelkezése hianyaban —
a) abrutté 500 000 Ft-ot nem meghalado polgarmesteri hivatal vagyonleltaraban szereplé
ing6 vagyonnal kapcsolatos jogiigylet esetén a jegyz6,
b) az a) pontban nevesitett jogiigylet kivételével a brutté 20 millié Ft-ot nem meghaladé
ingd vagyonnal kapcsolatos jogiigylet esetén a polgarmester,
¢) az a) és a b) pontban nevesitett jogiigylet kivételével — elidegenitésre vagy
hasznositisra torténé kijelolést kivetéen — a brutté 150 millié Ft-ot el nem éré
jogiigylet esetén a Bizottsag,
d) — elidegenitésre vagy hasznositasra torténd kijeldlést kovetéen — a brutté 150 millié
Ft-ot elér6 vagy azt meghalado jogligylet esetén a képviseld-testiilet gyakorolja a
tulajdonosi jogokat.

Fentiek alapjan javasoljuk a kovetkezd hatarozati javaslatok elfogadasat:

Hatarozati javaslatok:

Budapest Févaros III. keriilet, ()buda-Békésmegyer Onkormanyzatinak Pénziigyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsiga az onkormanyzat vagyonardl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo 17/2014. (V1.2.) 6nkormanyzati
rendelete 16. § (1) bekezdés c) pontja alapjan gy hatiroz, hogy

1. az Onkormanyzat a tulajdoni hanyada aranyaban elézetes elvi dontéssel hozzdjarul a
1034 Budapest, Selmeci utca 25. szam alatti (17404 hrsz) tarsashaz alapité okiratanak
modositasdhoz a padlastér és mosokonyha teriiletek értékesithetésége céljabol. A
modositassal az eredeti alapité okiratban XVII. szammal jelzett ,,Padlastér” és a X VIIL.
szammal jelzett ,Mosokonyha” megnevezésii helyiségek megsziinhetnek, és 6nalld
ingatlanként keriilhetnek kialakitasra, amelynek tulajdonosai a tarsashazban 6nalld
ingatlannal rendelkez6 ingatlanok tulajdonosai lennének;

2. az Onkorményzat a tulajdoni hanyada aranyaban eldzetes elvi dontéssel hozzajirul a
1034 Budapest, Selmeci utca 25. szam alatti (17404 hrsz) tarsashazban az 1. pont
szerinti 6nallé ingatlanként kialakitand6 ingatlan értékesitéséhez az Akoniti Kft. részére
az AvantImmo Méroki és Igazsagiigyi Szakértéi Kft. (Bartfai Laszlé okleveles
tizemmérndk, ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértd) altal 2026. marcius 2. napjan kelt
ingatlanforgalmi szakvéleményével alatamasztott, bruttd 89.895.680,- Ft-os forgalmi
értéket is figyelembe véve a leend6 Vevd/Beruhazo altal felajanlott minimalis
97.456.190,- Ft + AFA vételaron azzal, hogy a vételar teljesitése a tarsashdzzal kétendd
vallalkozasi szerzddésben keriiljon meghatarozasra és elszamolasra a Tarsashaz és a
leendé Vevd/Beruhdzo altal k6zosen meghatarozandd tarsashazi feltjitasi munkak
ellenértékének figyelembe vételével,
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3. amennyiben leendé Vevé/Beruhazo fenti dontéseket elfogadja, \igy azok alapjan
jogosult sajat koltségére a sziikséges hatdsagi, foépitészi egyeztetéseket — tekintettel a
koncepcioterv helyi épitési szabalyzathoz torténd illesztésére — lefolytatni, a pontos
kivitelezési terveket elkészittetni a teljes korti, részletes és tételes arajanlattal egyiitt,
tovabba a tarsashazi alapito okirat modositasa érdekében a sziikséges geodéta rajzokat
elkészittetni, az értékesitésre keriild teriilet(ek) pontos nagysdgét felméretni, sziikség
esetén (méretbeli eltérés vagy az érvényesség lejarta miatt) koteles az értékbecslést
aktualizaltatni, a megkotend6 adasvételi szerzodés és a véllalkozasi (épitési) szerzodés
tervezeteket elkészittetni, és ezek alapjan a tarsashdz kozgyilésének dontését kérni:

4. a 3. pont szerinti kozgy(ilés jovahagyasa esetén leendd Vevd/Beruhazo koteles a
modositott alapito okirat, az adasvételi szerzodés és a vallalkozasi (épitési) szerz6dés
tervezetét a kozgytilési jegyzokonyvvel, a geodéta anyaggal és sziikség esetén a friss
értékbecsléssel egyiitt az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt-n keresztil az
Onkormanyzathoz benyujtani a tulajdonosi hozzajarulas végleges megadasa érdekében;

5. jelen hatarozatban megadott elézetes elvi tulajdonosi hozzajarulas leendd
Vev6t/Beruhazot nem jogositja fel az 1. pont szerinti 6nallo ingatlanként kialakitando,
jelenleg a tulajdonostarsak kozos tulajdonat képez6 helyiségek birtokbavételre, tovabba
nem hatalmazza fel semmilyen beruhézas, felujitas kivitelezésére.

6. jelen hatdrozatban megadott elézetes elvi tulajdonosi hozzajarulis a hatarozat keltétsl
szamitott 1 évig érvényes. Amennyiben leendd Vevé/Beruhazé ezen iddtartam alatt a
hatérozati javaslat 3. és 4. pontjaban foglaltakat nem teljesiti, az el6zetes elvi
hozzéjaruléas hatalyat veszti.

Felelos: az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja, leendd
Vevd/Beruhazo

Hatiridé:  dontést kdvetden folyamatosan

Budapest, 2026. majus. 19:.

S
dr. Horvath Orsolya
vezérigazgatd

Mellékletek elektronikusan a mappaban:
- 2025. oktober 02-an kelt koncepcid terv
- 2026.mércius 02-an kelt értékbecslés
- 2026. aprilis 14-¢n kelt kivitelezési arajanlat és referencia fényképek
- cégkivonatok Dr. Kiss Annamériz

OBUDAI VAGYONKEZELO NONPROFIT Zrt
adoszanm: 23445079.2-41 cégjegyzehszam: 01-10:047113



Koncepcioterv meglévé tarsashaz
bévitéséhez

Budapest Ill. ker., Selmeci utca 25. (hrsz.:17404) alalt meglévé tarsashaz bévitéséhez

EPITTETO: Akoniti Kft.
2014 Csobanka, Hanfland krt. 6.

TERVEZO: Mathé Gabor
Okl. épitészmérnék
E 01-6866

1224 Budapest, Kérmdéci utca 5.
tel.:+3630/5728107
e-mail..gabormathe @hotmail.com



TARTALOMJEGYZEK

Budapest Ill. ker., Selmeci utca 25. (hrsz.:17404) alatt meglévé tarsashaz bévitéséhez

Tartalomjegyzék
1. Beépitési mutatok
2. Tervezési program
3. Helyiség kimutatas

1. Tervdokumentacié

1.1. V-01 Helyszinrajz M 1:200
1.2. V-02 Altalanos emeleti szint alaprajz M 1:100
1.3. V-03 I. réépitett szint. M 1:100
1.4. V-04 Il. rdépitett szint. M 1:100
1.5. V-05 Metszetek M 1:200

1.6. V-06 Latvanytervek I.
1.7. V-07 Latvanytervek Il.
1.8. V-08 Helyszini foték



BEEPITESI MUTATOK

Budapest Ill. ker., Selmeci ulca 25. (hrsz.:17404) alatt meglévé tarsashéz bovitéséhez

Cim: Budapest lll. ker., Selmeci utca 25.

Helyrajzi szam: 17404 (belteriilet)

Epitési 6vezet: Ln-2/Zk-3 (kisvérosias)

Telek alapteriilete: 434 m?

Beépités médja: zartsort

Epitési 6vezet- Szabalyozasi | Tervezett Megfeleléség
Ln-2/Zk-3 hatéarérték allapot

Legnagyobb beépithetéség 70% 52,94% MF.
terepszint felett

Legnagyobb beépithetéség 100% 27,21% MF.
terepszint alatt

Legnagyobb szinttertileti mutaté 3 2,61 MF.
Legnagyobb zéldfeliilet 30% 7,63% NFM.
Legnagyobb parkanymagassag 13,6/14 m 16 m NFM.




TERVEZESI PROGRAM

Budapest lll. ker., Selmeci utca 25. (hrsz.:17404) alatt meglévé tarsashaz bévitéséhez

Tervezési el6zmények:

Megallapodas jétt létre a Megrendel6 (Akoniti KFt.) és a Tervezé (Mathé Gabor)
kozétt a targyi beépitett telekingatlanon meglévé térsashaz két szinten térténd
bévitéséhez koncepcioterv elkészitésére.

Elvart kévetelImények:

Az elvart kévetelmények az OTEK elGirasai szerint az alabbiak:
a) az allékonyséag és a mechanikai szilardsag,

b) a tiizbiztonsag,

c) a higiénia, az egészség- és a kérnyezetvédelem,

d) a biztonségos hasznélat és akadalymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossag és hévédelem,

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint

h) a természeti eréforrasok fenntarthaté hasznélata.

A vonatkozé nemzeti szabvanytél eltéré miiszaki megoldést nem alkalmaztunk.
A betervezett termékek teljesitmény nyilatkozattal rendelkeznek.

Tervezési helyszin:

A tervezés helyszine Budapest Ill. ker., Selmeci utca 25. 17404 helyrajzi szamd
beépitett telek. A telek a San Marco és Selmeci utca talélkozasanal 4llé saroktelek.
A tertileten jelenleg egy pince+3 szint+beépitetlen padlastér méreti tarsashaz all. Az
épllet L alakban kéveti a két utcat és ezzel egy belsé udvar is hagy a telek észak-
keleti részén. A tarsashaz a San Marco utca fel6l zartsoran csatlakozik a
szomszédos éplilethez de a Selmeci utca fel6l mar nem zarja be teljesen a telek
utcafrontjat meghagyva egy rést a szomszédos beépités felé. Az éplilet
kornyezetébe jellemzben tébbszintes zartsorian csatlakozé tarsashézi beépitések
talalhatéak.

Meglévé allapot:
A tarsashaz 1929.-ben épiilt, eredetileg egy emeletes volt. A faanyagt zaréfédém

megtartasaval, vendégfédém épitése utan még egy emeletet épitettek ra az 1950-es
évek végén. A jelenlegi allapota erésen leromlott felujitasra szorul.

A tarsashaz L alaku elrendezésti, amely egy belsé udvart zar kériil. A belsé udvaron
Jelenleg egy kénnyiiszerkezetes foldszintes garézs/tarold épitmény all. Az éplilet
részben alapincézett a pincébe f6ként tarolé helyiségek vannak.

A foldszinten 3 lakas van, amelyeket a belsé udvar felél lehet megkézeliteni. Az
emeletre kétkaru lépcsén keresztiil tudunk feljutni, amely az éplilet keleti
homlokzatéan kapott helyet. A két emeleti szinten szintenként 4 lakés taldlhaté a
lakasokat pedig az udvarra nézé fiiggéfolyosén keresztiil lehet megkdézeliteni,



Az éplilet cserépfedésii magastetével fedett a padlastérbe a lépcs6hazbol induld
lépcsbkaron keresztil tudunk feljutni. A padlastér beépitetlen csak tarolé
helyiségeket tartalmaz.

Tervezési program:

Az épitteté a homlokzati feldjitas mellett egy teljes szintet és egy beépitett tetéteret
szeretne raépiteni a jelenlegi épiiletre. A két raépitett szinten 35-40 m? alapteriilet(i
lakasokat szeretne kialakitani 6-8 db-ot valamint az ehhez sziikséges parkolékat a
bels6 udvarban kivénja kialakitani. Ezen felil még eqy Uj lift is kialakitasra keriilne a
bels6 udvarban a fliggéfolyoséhoz kapcsolddva.

Tervezési koncepcio:

A jelenlegi tarsashazra két uj szint kertilne raépitésre tgy, hogy ez az utca felél egy
teljes szintként és egy tetétérbeépitésként jelenne, meg mig a belsé udvar felél a két
egesz szint jelenne meg. A kézlekedési rendszer kévetné az eredetit a lépcséhézi
mag meg lesz toldva a két ij szinttel ahonnan az (j fliggéfolyosékra érkezve lehet
majd megkdzeliteni az 4j lakasokat. Az alsobb szinten harom kisebb eqyszobés kb.
38 m? alaptertiletti és egy nagyobb két szobés kb. 52 m? alapteriiletii lakas lesz
kialakitva. A tetétéri szintre pedig két kisebb egyszobas kb. 39 és 47 m? alapteriilet(i
és egy nagyobb két szobas kb. 53 m? alapteriilet(i lakas keriil majd. A tetétéri
lakasok bevilagitasat az utcafeléli részen tetésikablakok biztositjak.

A szintraépités mellett a teljes éplilet homlokzati feltjitas kap illetve a meg lévé
tartészerkezetek is megerésitésre keriilnek azokon a részeken ahol miiszakilag
indokoltak. Az udvari részre egy Uj iiveglift kertil majd be, amely a fliggéfolyosok
segitségével az 6sszes lakast ki tudja szolgaini.

A tervezelt magasteté nem az eredeti tetéformét kéveti, majd hanem meg lesz térve
egy alacsonyabb hajlésszégli fémlemezfedésii résszel az udvar felé, ennek
segitségével alacsonyabb gerincmagassag alakul ki, igy az eredeti gerincmagassag
csak 3 méterrel n6 majd a raépités soran.

Akadalymentesség:

Az éplilet funkciéja nem kivénja meg az akadélymentes hasznalatot azonban a
bovités soran egy uj személyi felvoné is elhelyezésre keriilne a fiiggéfolyoséhoz
kapcsolodéan az udvari részre.

Jarmiivek elhelyezése:

Az Uj lakasok parkol6 igényét a foldszinti udvar teriiletén szeretnénk kiszolgéini.
Jelenleg egy kénnyliszerkezetes garazs/tarol6 all az udvar utcafrontian amit az
épliletbévités soran szeretnénk elbontani. A Selmeci utca feldl, lenne a kapubehajto
egy alacsony délésszégii rémpéval az északi telekhatar mentén pedig 3 db
kétszintes stillyeszthet6 parkolét alakitanank ki, amely 6 db autét képes kiszolgalni.
A maradék 1 db felszini parkol6 pedig a behajté rémpa mellett kapna helyet.



Parkolasi mérleq szamitas:

Uj lakdsok szédma: 7 db
Biztositandé parkolok szama: 7 db
Tervezett parkolok szama: 7 db MT.

Védettség:

A tervezési helyszin miiemléki és egyéb helyi védettség alatt nem all. Azonban a
tertilet régészeti lel6helyen fekszik (azonosité: 45907, 59382, 72911).

Budapest, 2025. 10. 02.

MATHE GABOR
okl. épitészmérnék
E 01-6866



HELYISEGKIMUTATAS

Budapest Ill. ker., Selmeci utca 25. (hrsz.:17404) alatt meglévé tarsashaz bévitéséhez

Szint Szam Helyiség Teriilet
kézlekedd l. réépitett szint 01 Lépcsb6haz 14,72
kézlekedd I. réépitett szint 02 Ftiggdéfolyosé 15,565
kézlekedd Il. réépitett 03 Lépcsbhaz 14,72
szint
kézlekedd Il. réépitett 04 Flggdfolyosé 15,565
szint
60,54 m?
lakas l. raépitett szint 01 Lakas 52,07
lakéas I. réépitett szint 02 Lakas 37,83
lakas l. réépitett szint 03 Lakas 38,43
lakas l. réépitett szint 04 Lakas 38,73
lakas Il. réépitett 05 Lakas 53,03
szint
lakas Il. réépitett 06 Lakas 39,13
szint
lakas Il. raépitett 07 Lakas 46,85
szint
306,07 m*

Ko6zlekedd tertiletek: 60,54 m?

Lakas teriiletek: 306,07 m?

Osszes netté alapteriilet: 366,61 m?



Avant.Immo Mérndki és lgazsagligyi Szakértdi Kft. T. 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
a Budapest Ill. Selmeci u. 25. 17404 hrsz alatti
XVIII. padlastérrél és XIX. mosdkonyharol

Budapest, 2026. marcius 02.
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ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

A Kiviiljegyzett XVII. padlastér és XIX. mosokonyha forgalmi értékét a fordulénapon az alab-
biak szerint allapitottuk meg:

Varosrész Obuda-Ovaros
A padlastér és mosokonyha jelenlegi alapterillete m? 173,00
Ertékesithetd lakas tertlet 2 szinten m? 294,10
Ertékesités fajlagos forgalmi értéke lakas Ft/m? 1 545 502

A padlastér fajlagos forgalmi értéke nettd Ft 409 155

A padlastér forgalmi értéke kerekitve netto Ft 70 784 000
Afa 27 % Ft 19 111 680
A padlastér forgalmi értéke kerekitve brutté Ft 89 895 680

¥ ey pOKOEES

Bartfai Laszl6
okl. 4. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagligyi szakért6

Budapest lll. Selmeci u. 25. 17404 XVIII. és XIX hrsz
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1. El6zmények

Az Akoniti Kft. 2014 Csobanka, Hanfland krt. 6. Gecse Tamas megbizasi szerzédése alapjan
az Avant.Immo Mérnoki és Igazsagugyi Szakértdi Kft. elkészitette a kiviljegyzett padlastér
és mosokonyha ingatlan forgalmi értékbecslését. A kapott alapadatok szerint a megbizé a
targyi cimen levd ingatlan megvasarlasat és bévitését tervezi Ggy, hogy az épliletre raépite-
nek egy szintet és a tetéteret is beépitik. Az 6nkormanyzattal folytatott targyalasok alapjan a
jelenlegi homlokzat kiosztasdn nem valtoztatnak. Ennek alapjan szintenként 4-5 lakassal
szamolnak. Garazsokat nem épitenek, az udvaron alakitanak ki 8-9 db gépkocsi beallét. A
szakvélemény aktualizalasa valtozatlan miszaki és egyéb feltételek mellett érvényes.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizék altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk,
azokeért a Megbizé szavatossagot vallal.

- Az atadott adatok régzitésén tal jogi természetii vizsgalat nem tértént.

- A vizsgélat soran az ingatlant szemrevételezéssel minésitettik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes kértilmények, anyagok eléfordulasat nem régzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikh6z szilkséges szakértelemért nem visellnk felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténé értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehet6 allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készllt, barmely egyéb célra térténé
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szereplé érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, jogi kdrnyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefliiggd kockazatot
minden idépontban, Ujabb informaciok birtokaban masként itélik meg. Az értékbecslés valto-
zatlan miszaki tartalom és koriilmények esetén 180 napig hasznathato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szunkre,

- A szakvélemény kizarolag a megbizé részére készult, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elézetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzéi jogrdl szolo
1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzéi jogi védelemben részesilé szellemi alkotas.

Az értékelési szakvéleményben megjelené személyes adatokat a 2011.évi CXII. térvény az
informacioés dnrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagroél, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése te-
kintetében térténd védelmérdél és az ilyen adatok szabad aramlasarél, valamint a 95/46/EK
Rendelet hatélyon kivul helyezésérél sz6l6 jogszabalyoknak megfelelé médon kezeljiik.

3. Tandsitvany
A szakveélemény készitéje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalloak,

a megbizott fliggetlen, és dijazdsa nem fugg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

Budapest lll. Selmeci u. 25. 17404 XVIII. és XIX hrsz
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4. Az ingatlan leirasa

Kérnyezet

Beépitettség A San Marco u. feldl zartsoros, a Selmeci u.
felél szabadon allo

Jarda Aszfalt

Parkolas Utcan, fizetd dvezetben

Kézossegi kozlekedési megalld

300 m-en beliil elérhetd

Alapellatast szolgalé bevasarlasi lehetdség

500 m-en belil elérheté

Kérnyezeti terhelés Mérsékelt

Foldteriilet

Telek teriilete 434 m’

Felszine Sik, épulettel és keritéssel bekeritett

Az épiilet jellemz6i

Szintszam Részben alapincézett + féldszint + 2 em.
Epitési év 1929., emelet raépités 1950. kérul
Alapozas Savalapozas

Flggéleges teherhordd szerkezet

Egetett agyagtégla

Fodémek

Poroszsiiveg pince, fagerendas kdzbensé és
zaro, vendégfédémmel

Tetd kialakitasa, héjalasa

Magastetd, a cserép héjalas az utca feléli
részen felujitott

Muiszaki allapota, szemrevételezéssel

Koézepes 40 %

Homlokzati repedések, silllyedés

Hajszalrepedés, fellleti repedés

Pince allapota

Féldes, fodém megerdsitett

Elektromos energia

Koziizemi halozatra csatiakoztatva

Vizellatas Kbézizemi halézatra csatlakoztatva
Gazvezeték Kbézlzemi halézatra csatlakoztatva
Csatorna K6zlizemi halézatra csatlakoztatva

Szemeétszallitas

Kézlizemi szolgaltatas

A padlastér jellemz6i

Eszmei hanyad

Nincs, a tarsashaz kézoés tulajdona

Alapteriilete

Padlastér 165,56 m*, mosékonyha 7,14 m*

Téjolas

L alaku, a Selmeci és a San Marco u-ra tajolt

Eptleten belilli elhelyezkedése | Jé

Tulajdonos lll. Selmeci u. 25. tarsashaz
Bérlé Nincs

Elektromos energia Nincs

Vizellatas A mosdkonyhéaban falikat van
Fités Nincs

Melegviz Nincs

Gazvezeték Nincs

Csatorna A mosokonyhaban falikat van

Szemétszallitas

Kézizemi szolgaltatas

Alaprajzi eltérés

Nincs

Feliletképzések allapota

A padlastér guanéval szennyezett
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4.1. Az épiilet miiszaki allapota

Befoglald épiilet szerkezeti és szak-
ipari elemek megnevezése

Mdiszaki allapot (szakvélemény vagy szem-

revételezés)

Varhato felljitas
ideje

Szerkezeti elemek (alapok, féfalak)

Szemrevételezés

Gyenge, szigetelés hibas 30 %

2-5 éven belll

Kozds teriilet, pince

Szemrevételezés

Gyenge, vizes 30 %

2-5 éven belll

Kéz0s terulet, lépcsdhaz

Szemrevételezés

Gyenge 40 %

2-5 éven belll

Utcai homlokzat

Szemrevételezés

Gyenge, hidnyos 20 %

2-5 éven beliil

Udvari homlokzat, belsé udvar

Szemrevételezés

Gyenge 30 %

2-5 éven belll

Tettfedés

Szemrevételezés

Kézepes 50 %

5 éven tul

Kémények

Szemrevételezés

Gyenge 40 %

2-5 éven belll

Csapadékviz elvezetd ereszek

Szemrevételezés

Gyenge 30 %

2-5 éven bellil

Gazbhekoté vezeték

Szemrevételezés

Megfelelé 50 %

5 éven tul

Szemrevételezés

Szennyvizvezeték (kdzos)

Gyenge 30 %

2-5 éven belll

4.3. A padlas miiszaki allapota

Megnevezés Megjegyzések Hasz"é'hﬁ}:“ég
Nyilaszarok Acél ajtd 20 %
Hidegburkolatok Tégla padlé 20 %
Melegburkolatok Nincsenek 0 %
Viz és csatornahalézat Falikat a moso6konyhaban 20 %
Gazhalozat Nincs 0%
Elektromos halozat Nincs 0%

4.4, Miiszaki leiras, diagnosztika

A lakéhaz 1929-ben éplt, hagyomanyos épitési moddal, a San Marco u-i oldalon zartsoros,
a Selmeci u-i oldalon szabadon allé, L alaku, utcafronti elhelyezéssel, savalapozassal, szige-
teletlen, égetett agyagtégla felmené falazattal. A pince foédém acélgerendak k6zétti tégla bolt-
ives, poroszsiiveg, a foldszinti, eredeti fafodémre 1950. koril vendégfodémet és egy emele-
tet épitettek.

A labazat mészké lapokbél van, a homlokzatok képoros vakolattal készultek. Az emeleti la-
kasokat fliggéfolyosokrél lehet megkdzeliteni.

A targyi padlastér és a mosékonyha nem 6nallé albetét, kbzos tulajdonban van. A XVIII. és a
XIX. sz. helyiség a lépcs6hazbol kozelitheté meg. A lépcsé feletti belmagassag csak 1,80 m,
nem szabvanyos. A tetészerkezet fagerendas, tébb helyen korhadt, a padlas nagymértékben
guanodval szennyezett. A tetd héjalast és a kéményeket az utcai oldalon javitottak.

Alapadat szolgaltatas, informaciok

A lakéhazra a megbiz6 adatszolgaltatasa alapjan harmadik emeletet, és tetétér beépitéssel
8-9 lakast és udvari gépkocsi parkolot szandékoznak épiteni. A rendelkezésre allé 2018.
oktober 9-i statikai szakvélemény szerint az alapozast a megnovekedett terhelés miatt meg
kell erésiteni. Az alap megerésités koltségeire vonatkozé szamitast a statikai szakvélemény
nem tartalmaz. A fagerendas tetészerkezetet mindenképpen elbontjak, ennek a faanyagvé-
delmi vizsgalata nem szikséges.

Az épitkezéshez a masodik emeleti fodémet is meg kell erésiteni, a San Marco utcai kifelé
délé oromfalat le kell bontani. Az emelet raépités miatt lift &épitését tervezik. Az emelet teljes
belmagassagu, a tetétér 1,40 m magas térdfallal, beton koszoruval és szelemenekkel késziil.
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A tet6, az alapadatok szerint nagy hajlasszdg, teljes belmagassagu lesz. Kiviteli tervek nem
alinak rendelkezésiinkre, ezért a forgalmi értékbecslés bizonytalansagi tényezét tartalmaz.
A padlastér és a mosokonyha terillete ésszesen, kerekitve 173,0 m?.

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Allseszkoz Ertékeldk Eurépai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
val6 tekintettel a maradvanyérték szamitas modszerét alkalmaztuk. Figyelembe vettik a
25/1997. (V. 1.) sz. PM, az 54/1997. (VIIl. 1.) FM sz. rendelet és az European Valuation
Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany elbirasait.

Az ingatlanok értékelése dsszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban fellelhet6, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo Kft. adatbazisanak informaciait.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékelok szévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 0sszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valdszinliséggel elad-
hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az elad6 hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszisagu id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon keril piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostol eltérs specialis vevéi killén ajanlatot nem vesziink figyelembe.

5.2. Ertékmédosit6 tényezék

Ertéknéveld tényezok Kis lakasszam
Sarok elhelyezkedés

A padlastér és a mos6konyha nem 6nallé
albetét

Kézmivek csak a mosokonyhaban vannak
A statikai szakvélemény szerint az alapozas
megerdsitése sziikséges

Vendégftédém épitése a Il. emelet folé

Lift épitése

Ertékcsokkentd tényezok
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5.3. Obuda-Ovaros atlagos tégla lakasarak

1 Ertékelendd 1 2 B 4

2 Cim IIl. Selmeci u, 25. ',':'ﬁgg;;:i . Reményséo | . Fisrien ter | . Folyamer u.
3 Gazdasagi tényez6k 34131275 | 35236314 | 34720777 | 35197723
4 | ArFt 98 180 000 | 69 900 000 | 74 000 000 | 98 900 000
5 | Informacio forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan,com
6 | Ingatlan alaptertlete m? 45,00 53,00 50,00 48,00 51,00

7 | Fajlagos ar Ft/m? 1682 834 1852453 | 1398000 | 1541667 | 1939216
8 [ Ingatlan jellege Th. éroklakas Th. oroklakas | Th. 6réklakas | Th. éroklakds | Th. éroklakas
9 | Az 4rjellege Ajanlat Ajanial Ajanlal Ajanlal
10 | Korrekciés tényezé 1,00 0,95 0,95 0,95

11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekciés tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00

13 | Eladas/ajanlat idépontja 2025. 2025. 2025. 2025. 2025.
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00

15 | Korrigalt ar Ft 98 180 000 | 66 405 000 | 70 300 000 | 93 955 000
16 | Korrigalt egységar Ft/m> 1621848 | 1852453 | 1328 100 | 1464583 | 1842255
17 Helyszini tényezék

18 | Elnelyezkedés a keriileten belul ua. ua. ua. ua.

19 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
20 | Az eplilet kora, mUszaki dllapota ua. ua. ua. ua.

21 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Epilleten belilli fekvés (utcai, udvari, em.) 3. em. 1. em. 10. em. 3.em.
23 | Korrekcibs tényez6 1,00 1.00 1,00 1,00
24 | Korrigalt egységar Ft/m? 1621848 | 1852453 | 1328100 | 1464583 | 1842255
25 Eladhatésagi tényez6k

26 | Komfortfokozat, kézmiivek ua. ua. ua. ua.

27 | Korrekciés tenyezé 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznalhatdsag, alaprajzi kapcsolatok ua. ua. ua. ua.

29 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Mdszaki allapot V] rosszabb ua. V]

31 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
32 | Osszes korrekcio % 0,00% 0,28% 0,00% 0.00%
33 | Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 1622777 1852453 | 1331819 | 1464583 | 1842255
34 | Szamitott forgalmi érték Ft 73 024 985

35 | Kerekitett forgalmi érték Ft 73 020 000

A fajlagos brutté ar 1.622.777.- Ft/m?, a fajlagos netto ar kerekitve 1.545.000.- Ft/m>.

Az 5.4. alatti maradvanyérték szamitas, a rendelet értelmében netté arakon késziiit.
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5.4. XVIIl. padlastér és XIX. mosékonyha maradvanyérték szamitas

Ertékesitési ar netté Ft

Teriiletek m? Fajlagos ar FtYm* | Eladasi ar Ft
Raépités terlilete egy szinten m? 173,00
Beépithets % 85%
Netto épitmény terilet egy szinten m? 147,05
Szintszam 2
Ertékesithetd terilet lakas m? 294,10 1545 502 454 532 232
Gépkocsi beallé db 8,00 500 000 4 000 000
Osszes bevétel Ft 458 532 232

Epitési koltségek nettod Ft

Epitett teriiletek m?

Fajlagos ar Ft/m?

Epitési ktg. Ft

Alapozas megerésités, bontas 75 000 000
Epitmény terulet m? 294,10 700 000 205 870 000
Epitési koltség dsszesen nettd Ft 280 870 000
Haszon % 20% 56 174 000
Kézmlivek dija Ft 3% 8426 100
MUszaki ellenéri és szakérsi dijak Ft 3% 8 426 100
Tervezési dijak Ft 3% 8 426 100
Beruhazasi tartalék Ft 3% 8 426 100
Kamatok az épitkezés teljes idejére 6% 16 999 938
Jarulékos kéltségek és haszon Ft 106 878 338
Osszes koltség Ft 387 748 338
Maradvanyérték szamitott Ft 70 783 895
Maradvanyérték kerekitve Ft 70 784 000
409 155

Padléstér fajlagos netté értéke Ft/m?
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Tlizfal a San Marco u-i oldalon

Budapest . Selmeci u. 25. 17404 XVIII. és XIX hrsz



Avant.Immo Mérnoki és lgazsagligyi Szakértéi Kift. 10

Garazs Bejarat

A lakéhaz udvara

Flaggéfolyosok, ereszdeszkazat
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Alacsony bejarat a padlastéri lépcsé felett

Mosékonyha, falikut
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Padlastér

Padlastér

Budapest lll. Selmeci u. 25. 17404 XVIII. és XIX hrsz
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E-kdozm

Budapest . Selmeci u. 25. 17404 XVIII. és XIX hrsz
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ARAJANLAT

Tarsashaz bovités kivitelezése - I. fazis

Ajanlattevd Megrendeld
Cégnév: ALFORNO FOOD Kft. AKONITI Kft.
Székhely:2024. Sulysap Uri ut 56/A 2014 Csobanka, Hanfland krt. 6.

Addszam: 14847947-2-13

Projekt adatai

Helyszin: 1033 Budapest, ill. kerlilet, Selmeci utca 25.

Targy: Tarsashaz bdvités kivitelezése - |. fazis

Miszaki tartalom: Onkormanyzati lakéépiilet homlokzat javitasi és atalakitasi munkai a
csatolt latvanytervek és helyszini egyeztetések alapjan.

Erintett felilet: 825 m?



ALFORNO FOOD KORLATOLT FELELSSSEG( TARSASAG

KELT.: 2026 APRILIS 14

Targy: Miiszaki tartalom szerinti arajanlat részletezése
1, Homlokzat vakolat leverése, javitasa, sitt elszallitissal egyiitt: 4.500.-Ft/m2
2, Homlokzat &llvanyozésa fel épitése : 5.000.-Ft/m2, Bérleti dij: 550.-Ft/m2/hé
8, Uj hészigeteld rendszer épitése: - fal el6készitése: 8.500.-Ft/m2
- Indit6 sinek elhelyezése, alapozés:
- 15 cm EPS szigetel§ lemez felragasztasa 8.800.-Ft/m2,
- Ablakok felett és szomszédos épiilet kozott fligg8leges tlizgat kiépitése: 4.500.-Ft/me,
- Szigetel6 lemez dlibelezése ( 8 db/m2): 4.000.-Ft/mg,
- liveghdl6 2x ragasztéba val6 behtzédsa: 3200.-Ft/me,
- falalapozdsa és szinezése: 3.900.-Ft/m2
Osszesen munkadij: $2.400.-Ft/m2 + Afa
Anyag igény :
- Hoszigeteld rendszer, gyart6: MAPEI termékcsalad (indit6 sin, alapozd, ragasztd, halo,
diibel, nemes vakolat + hozza tartozé alapozd) gyarté ltal adott garancia idGvel,
helyszinre széllitva, csomagolt kiszereléssel: 19.110.-Ft/m2 + Afa
Minddsszesen: 51.510.-Ft/m2 + Afa, plusz allvany
Telefonos megbeszéléstinkre hivatkozva az igényelt homlokzati ablakcserét 68.000.-Ft/db+ Afa
aron tudjuk vallalni, anyag ar igénytél fiiggéen alakulhat, helyszini egyeztetés alapjan
tudunk pontos drat adni ablak mingségtél figgsen.
Lift koltsége: 89.000.000.-Ft+Afa
Figgéfolyosdk, lépes6haz feldjitdsa, burkolat cseréje: 2.572.440.-Ft+Afa
Tliztal bontésa, biztositasi intézkedésekkel: 4.500.000.-Ft+ Afa

Faggdfolyosok statikai vizsgélata, ellendrzése, megerdsitése:2.100.000.-+Afa

Bels6 udvar térburkolat kialakitasa:4.000.000.-+Afa



Ajanlat tevd adatai: Kivitelezési alvallalkozd:

ALFORNO FOOD KFT QUANTAS BT

2241 Siilysép Uri at 56/A 2724 Ujlengyel Pet6fi Sandor u 48

Addszam: 14847947-2-13 Addszdm: 29052312-2-13

Cégjehyzék szam: 13-09-243145 - Cégjegyzék szam: 13-06-067854
Ajdnlat Osszesités:

Homlokzat felijitds: 42.495.750.-Ft+Afa
Nyildszarok cseréje: 2.788.000.-Ft+Afa
Lift épitése: 39.000.000.-Ft+Afa
Fiiggbfolyosok, lépcs6hdz burkolat csere: 2.572.440.-Ft+Afa
Tiizfal bontésa: 4.500.000.—+Afa
Fliggofolyosok statikai vizsgdlata, ellenérzése, megerésitése: 2.100.000, -+Afa

Belsé udvar térburkolat kialakitdsa: 4.000.000.-+Afa

| Ajdnlat Mindésszesen: 97.456.190.-Ft+ Afa

Jelen Arajdnlat 6 hénapig érvényes

ALFORNO FOOD Kft._/--_
2241 Siilysap, Uri it 56/A / Q,
14847947.2.13 Y5O (,(

Alforno Food Kft
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Néhany fénykép eddigi kivitelezési munkainkrél

4 lakasos tarsashaz kivitelezési munkai
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IGAZSAGUGY1 MINISZTERIUM
CEGINFORMACIOS ES AZ ELEKTRONIKUS CEGELJARASBAN
KOZREMUKODO SZOLGAL AT

Tarolt Cégkivonat

A Cg.13-09-216691 cégjegyzékszamu Akonlli Szolgéltaté Korlétolt Felelésségli Tarsasag (2014 Csobénka, Hanfland kérit 6.; ad6szadm: 25005033-2-13) cég 2025 augusztus 17 napjan hatalyos adatai a
kovetkez6k:

|. Cégformatdl figgetlen adatok

1

2/1

3n

5/3

8N

8/2

8/3

8/4

8/5

8/6

8/7

8/8.

8/9.

8/10

902.
9/44

9/72

9/73

9/74

Altalénos adatok
Cégjegyzékszam:13-09-216691

Cégforma: Korlatolt felelésségl tarsasag
Bejegyezve: 2014/08/12

A cég elnevezése

Akonili Szolgaltatd Korldtolt Feteldsségl Tarsasag
Bejegyzés kelte: 2014/08/12 Kozzétéve: 2014/08/13
Hatélyos: 2014/08/12

A cég roviditett elnevezése

Akoniti Kit

Bejegyzés kelte: 2014/08/12 Kozzétéve: 2014/08/13
Hatalyos: 2014/08/12

A cég székhelye

2014 Csobanka, Hanfland kérat 6

A véltozds idépontja: 2021/10/28

Bejegyzés kelte: 2021/11/08 Kbzzétéve: 2021/11/09
Hatdlyos: 2021/10/28

A létesits okirat kelte

2014, julius 31

Bejegyzés kelte: 2014/08/12 Kozzétéve: 2014/08/13
Hatdlyos: 2014/08/12

2014 szeptember 21
Bejegyzés kelte: 2014/10/13 Kbzzétéve: 2014/10/15
Haltdlyos: 2014/10/13

2015 februdr 11
Bejegyzés kelte: 2015/04/08 Kozzétéve: 2015/04/10
Hatdlyos: 2015/04/08

2015 marcius 14
Bejegyzés kelte: 2015/04/08 Kozzétéve: 2015/04/10
Hatalyos: 2015/04/08

2017 augusztus 14
Bejegyzés kelte: 2017/08/23 Kozzétéve: 2017/08/25
Haialyos: 2017/08/23

2018. oktéber 30
Bejegyzés kelte: 2018/11/09 Kbzzétéve: 2018/11/14
Hatdlyos: 2018/11/12

2020. szeptember 30
Bejegyzés kelte: 2020/10/22 Kizzétéve: 2020/10/23
Hatdlyos: 2020/10/22

2021. oktéber 28
Bejegyzés kelte: 2021/11/08 Kozzétéve: 2021/11/09
Haldlyos: 2021/11/08

2024. majus 15

Okirat: A |étes(t8 okirat
Bejegyzes kelte: 2024/05/24
Hatdlyos: 2024/05/24

2025. junius 10

Okirat: A |étesité okirat
Bejegyzés kelte: 2025/06/18
Haldlyos: 2025/06/18

A cég tevékenysége

4664 25 Egyéb gép, berendezés nagykereskedelme
Fétevékenység,

A véllozds id6ponija: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/17

Hatdlyos: 2025/01/01

0230°25 Vadon termé erdei termény gyljtése
A véltozds idéponija: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/20

Hatdlyos: 2025/01/01

181325 Nyomdai elSkészits tevékenység
A vallozds idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/20

Hatalyos: 2025/01/01

181425 Konyvkotés, kapesolddo szolgaltatas

2026.04.15. 12:15
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9/75

9/76

977

9/78

9/79

9/80

9/81

9/82

9/83

9/84

9/85

9/86

9/87

9/88

9/89

9/90

9/91

9/92

9/93

A viltozas iddpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/20
Hatdlyos: 2025/01/01

182025 Egyéb sokszorositas
A véltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/20
Hatdlyos: 2025/01/01

432125 Villanyszerelés

A véltozds iddpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/20
Hatdlyos: 2025/01/01

432225 Viz-, gaz-, fiités-, Iégkondicional6-szerelés
A véltozés idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/20

Hatdlyos: 2025/01/01

433125 Vakolas

A véltozds idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/20
Hatdlyos: 2025/01/01 ..

433225  Epiiletasztalos-szerkezet szerelése
A vdltozds idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/20

Hatdlyos: 2025/01/01

4333°25 Padié- és falburkolas
A villozés idSpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/20
Hatdlyos: 2025/01/01

4334°25 Festés és (ivegezés
A vdltozds idspontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/20
Hatdlyos: 2025/01/01 .,

551025 Szallodal szolgaéltatas
A véltozés idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/20
Hatdlyos: 2025/01/01

559025 Egyéb szalldshely-szolgaltatas
A valtozds id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/20

Hatélyos: 2025/01/01 .

622025 Informacidtechnologiai szaktandcsadas és szamlta ikai eszkdzok,

ok i

https://www.e-cegjegyzek.hu/?cegadatlap/1309216691/TaroltCegkivonat

A véltozads idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/20
Hatdlyos: 2025/01/01 .

6290 25 Egyéb Informaciétechnoldgiai szolgaltatas
A védltozds idSpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/20

Haldlyos: 2025/01/01 ..,

639225 Egyéb informacids szolgaltatas
A véltozds id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/20

Hatalyos: 2025/01/01

7210°25 Természettudomanyl, mGszaki kutatas, kisérleti fejlesztés
A véltozds idGpontja; 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/20

Hatélyos: 2025/01/01 ..

7220'25 Tarsadalomtudomanyl, human kutatds, kisérleti fejlesztés
A véltozds idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/20

Hatalyos: 2025/01/01

7311'25 Rekldmiigynoki tevékenység
A véltozds id6pontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/20

Hatélyos: 2025/01/01

731225 Médiarekiam

A véllozds idGpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/20
Hatdlyos: 2025/01/01

732025 Piac-, kbzvélemény-kutatas
A véltozds idSpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/20

Hatdlyos: 2025/01/01 .,

733025 PR-tevékenység

A véltozas idépontja; 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/20
Halélyos: 2025/01/01

8210°25 Adminisztratly, lizletmenetet tAmogatd szolgaltatas
A véltozds IdSpontja: 2025/01/01

2026.04.15. 12:15
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Bejegyzés kelte: 2025/01/20
Hatalyos: 2025/01/01

9/94 855925 M.n.s. egyéb oktatas
A vélftozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/20
Hatdlyos: 2025/01/01

9/95 289925 Mns egyéb specialis gép gyartasa
A véltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/30
Hatélyos: 2025/01/01

9/96 4324°25 Egyéb épliletgépészeti szerelés
A véltozds idéponija: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/30
Hatdlyos: 2025/01/01

9/97 4335°25 Egyéb befejezé épités
A vdltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/30
Hatdlyos: 2025/01/01

9/98 631025 Szamilastechnikai infrastruktira, adatfeldolgozas, tarhelyszolgaltatas és kapesolédo szolgaltatasok
A véllozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/30
Hatdlyos: 2025/01/01

9/99 7499'25 Mns egyéb szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenység
A valtozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/30
Hatalyos: 2025/01/01

9/100 799025 Egyéb foglalds
A véltozas idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/30
Hatélyos: 2025/01/01

9/101 8230'25 Konferencia, kereskedelmi bemutaté szervezése
A vadltozds idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/30
Hatalyos: 2025/01/01

9/102 829925 Mns egyéb iizletmenetet tdmogats szolgaltatas
A vdltozads idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/07/30
Hatdlyos: 2025/01/01

1 A cig jegyzett tikdje
11

Megnevezés | Osszeg Pénznem

Osszesen 3000 000 [ HUF

Bujegyrés kelte: 2014/08/12 Kozzétéve: 2014/08/13
Hatalyos: 2014/08/12

13 A vezetd tisztségvisel8(k), a képvisel j it(ak) adatai
13/6 Gecse Jozsefné (an : Kovdcs Margit)
Sziiletési ideje: 1946/11/29
3300 Eger, Rézsa Kéroly utca 14 1. em 2 ajto
Addazonosité jel: 8291863059
A képviselet modja: onéllé
A képviseletre jogosult tisztsége: ligyvezetd (vezets tisztségviseld)
A hiteles cégalalrasi nyilatkozal vagy az ligyvéd altal ellenjegyzett alairas-minta benydjtasra kertilt

Jogviszony kezdete: 2018/10/30
A vdltozds idépontja: 2022/10/03
Bejegyzés kelte: 2022/10/03
Hatdlyos: 2022/10/03

20 A céy statisztikal szamjele

20/4 25005033-4664-113-13
A véltozds idépontja: 2025/01/09
Bejegyzés kelte: 2025/01/11
Haldlyos: 2025/01/09

21 A cég ad6szdma
21/2 Addszdm: 25005033-2-13
Kozésségi adoszam: HU25005033
Addszém statusza: érvényes adoszam
Stétusz kezdete: 2014/08/05
A véltozds idépontja: 2021/11/08
Bejegyzés kelte: 2021/11/08 Kozzétéve: 2021/11/09
Hatélyos: 2021/11/08 ..

32 A cég pénzforgalmi jelzészéma
32/4 10300002-10669853-49020018
A szamla megnyitasanak datuma: 2016/10/10
A pénzforgalmi jelz&szamot kezeli: MBH Bank Nyrt (1056 Budapest, Vdci uica 38)

Cégjegyzékszam: 01-10-040952

Bejegyzés kelte: 2016/10/18 Kozzétéve: 2016/10/20
Hatdlyos: 2016/10/18

45 A cég elektronikus elérhetésége

3/4 2026.04.15. 12:15
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4/4

45/2

49
49/2

59
59/1

60
60/2

A cég kézbesitési cime: gecse tamas@akoniti hu
A cég e-mail cime: gecse tamas@akoniti hu
A véltozds idSpontja: 2018/10/30

Bejegyzés kelte: 2018/11/09 Kbzzétéve: 2018/11/14

Hatdlyos: 2018/10/30

A cég cégjegyzékazdmni
Cégjegyzékszam: 13-09-216691

Vezetve a Budapest Kérnyéki Térvényszék Cégblirésaga nyilvantartasaban
Bejegyzés kelte: 2021/11/09 Kozzétéve: 2021/11/10
Hatdlyos: 2021/11/09

A cég hivatalos elek k lérhetéség

A cég hivatalos elektronikus elérhetésége: 26005033 #cegkapu
A véltozas idGpontja: 2018/06/27

Bejegyzeés kelte: 2018/07/02 Kozzétéve: 2018/07/04

Hatélyos: 2018/06/27

Eurépal Egyed| Azonosité

EUID: HUOCCSZ 13-09-216691

Bejegyzés kefte: 2022/02/01 Kbzzétéve: 2022/02/04
Hatdlyos: 2022/02/01

1. Cégformatal fliggs adatok

1
1/5

A tag(ok) adatai

Gecse Jozsefné (an.: Kovdcs Margit)

Sziiletési ideje: 1946/11/29

3300 Eger, Rézsa Karoly utca 14. 1. em 2. ajté

A szavazati jog mértéke mindsitett tobbségu befolyast blztosit.
A tagsagl jogviszony kezdete: 2024/05/15

Bejegyzés kelte: 2024/05/24

Haldlyos: 2024/05/24

https://www.e-cegjegyzek.hw/?cegadatlap/1309216691/TaroltCegkivonat

Késziilt: 2025/08/17 15:48:38. A szolgaltatott adatok a kibocsatds idépontjdban megegyeznek a cégnyllvantarté rendszer adataival
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IGAZSAGUGYI MINISZTERIUM

CEGINFORMACIOS ES AZ ELEK1RONIKUS CEGELJARASBAN

KOZREMUKODO SZOLGALAT

Tarolt Cégkivonat
A Cg.13-09-243145 cégjegyzékszamu ALFORNO FOOD Korlétolt Felel§sségii TarsasAg (2241 Siilysép, Uri Gl 56/A; adészam: 14847947-2-13) cég 2026 marcius 29 napjan hatalyos adatai a kévetkezék:

I. Cégformatdl fuggetlen adatok

1

21

3n

5/7

8/1.

8/2.

8/3.

8/4.

8/5.

8/6.

8/7.

8/8.

8/9.

8/10

8/11

8/12

902
9/35

9/36

Altaldnos adatok
Cégjegyzékszam:13-09-243145

Cégforma: Korlatoh felelésségii tarsasdg
Bejegyezve: 2009/07/22

A cég elnevezése

ALFORNO FOOD Korlatolt Felelésségi Tarsasag
Bejegyzés kelte: 2009/07/22

Hatdlyos: 2009/07/22

A cég roviditett elnevezése
ALFORNO FOOD Kft
Bejegyzés kelte: 2009/07/22
Hatdlyos: 2009/07/22 .

A cég székhelye

2241 Siilysap, Uri (it 56/A

A véltozds idGpontja: 2025/09/25
Bejegyzés kelte: 2025/10/06
Hatdlyos: 2025/09/25

A létes(td okirat kelte

2009. jilius 21

Bejegyzés kelte: 2009/07/22
Halalyos: 2009/07/22

2009. novernber 10
Bejegyzés kelte: 2009/11/23
Hatdlyos: 2009/11/23

2010. mércius 4
Bejegyzés kelte: 2010/03/05
Hatdlyos: 2010/03/05

2012 februar 28
Bejegyzés kelie: 2012/02/28 Kbzzétéve: 2012/03/15
Haldlyos: 2012/02/28

2013 januér 8
Bejegyzés kelte: 2013/01/21 Kézzétéve: 2013/02/07
Hatélyos: 2013/01/21

2013 julius 24
Bejegyzés kelte: 2013/08/28 Kozzéiéve: 2013/09/12
Hatdlyos: 2013/08/28

2017, marcius 14
Bejegyzés kelte: 2017/04/19 Kozzétéve: 2017/04/21
Hatdlyos: 2017/04/19

2018 jdlius 17
Bejegyzés kelte: 2018/08/01 Kozzétéve: 2018/08/03
Hatalyos: 2018/08/01

2018. december 20
Bejegyzés kelte: 2019/01/03 Kizzétéve: 2019/01/08
Hatalyos: 2019/01/03

2025, februar 18

Okirat: A létesité okirat
Bejegyzés kelte: 2025/02/26
Hatdlyos: 2025/02/26

2025, mércius 3

Okirat: A létesit6 okirat
Bejegyzés kelte: 2025/03/10
Hatdlyos: 2025/03/10

2025. szeptember 25

Okirat: A létesité okirat
Bejegyzés kelte: 2025/10/06
Hatdlyos: 2025/10/06

A cég tevékenysége

0220°25 Fakitermelés

A véltozds iddpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelle: 2025/01/23
Hatdlyos: 2025/01/01

0240°25  Erdészeti szolgaltatas
A véltozas idSpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/23
Hatdlyos: 2025/01/01

https://www.e-cegjegyzek.hu/?cegadatlap/1309243145/TaroltCegkivonat
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9/43

9/44.

9/45

9/46
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9/48

9/49

9/50,

9/51

9/52

9/53

9/54

9/56

101125 Husfeldolgozas, -tartésitas, kivéve baromfi
A viltozds iddpontja: 2025/01/01

Bejegyzeés kelte: 2025/01/23

Hatdlyos: 2025/01/01

101225 Baromfihus feldolgozasa, tartositasa
A véltozds idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/23

Hatdlyos: 2025/01/01

101325 Hus-, barom(ihis-készitmény gyartasa
A véltozas idépontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/23

Hatdlyos: 2025/01/01

381125 Nem veszélyes huliadék gytijlése
A vdlftozas idGpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/23

Hatalyos: 2025/01/01

463225 Hus, huskészitmény, hal, halkészitmény nagyk

A véltozds iddpontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/23
Hatdlyos: 2025/01/01

9623 25  Fiirdé-, szauna-, gbzfirds-szolgaltatas
A véltozds idSpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/23

Hatdlyos: 2025/01/01

969925 Mn.s egyéb személyi szolgaltatis
A véltozds idGpontja: 2025/01/01

Bejegyzés kelte: 2025/01/23

Hatalyos: 2025/01/01

4311°25 Bontds

A véltozds idépontja: 2025/09/01
Bejegyzés kelte: 2025/11/07
Hatdlyos: 2025/09/01

4312°25  Epitési teriilet elokészitése
A véllozds idépontja: 2025/09/01
Bejegyzes kelte: 2025/11/07
Hatalyos: 2025/09/01

4321°25 Villanyszerelés

A véltozds idSpontja: 2025/09/01
Bejegyzés kelte: 2025/11/07
Hatdlyos: 2025/09/01

4322'25 Viz-, gaz-, fltés-, légkondicionlé-szerelés
A véltozds idépontja: 2025/09/01

Bejegyzés kelte: 2025/11/07

Hatélyos: 2025/09/01

433125 Vakolas

A valtozds idépontja: 2025/09/01
Bejegyzés kelte: 2025/11/07
Hatdlyos: 2025/09/01

433225  Epiiletaszlalos-szerkezet szerelése
A véltozds idopontja: 2025/09/01

Bejegyzés kelte: 2025/11/07

Hatdlyos: 2025/09/01

4333'25 Padlé- és falburkolas
A vdllozds idépontja: 2025/09/01
Bejegyzés kelte: 2025/11/07
Hatdlyos: 2025/09/01

433425 Festés és livegezés
A véltozds iddpontja: 2025/09/01
Bejegyzés kelte: 2025/11/07
Hatélyos: 2025/09/01

434125 Tetbfedés, tetGszerkezet-épités
A véltozds idépontja: 2025/09/01
Bejegyzés kelte: 2025/11/07

Hatalyos: 2025/09/01

494225 Koltoztelés

A valtozas idépontja: 2025/09/01
Bejegyzés kelte: 2025/11/07
Hatdlyos: 2025/09/01

7320'25 Piac-, kbzvelemény-kutatds
A vdltozés id6pontja: 2025/09/01
Bejegyzés kelte: 2025/11/07

Hatdlyos: 2025/09/01

410025 Lako- €s nem lakdépiilet épitése
Fotevékenység.

A véltozds idépontja: 2026/02/05

Bejegyzés kelte: 2026/02/05

Hatdlyos: 2026/02/05

https://'www.e-cegjegyzek.hu/?cegadatlap/1309243145/TaroltCegkivonat
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Aceg jegyzoll 10kdje
Megnevezés | Osszeg Pénznem

Osszesen 3000 000 | HUF

A wiltozas iddpontja: 2017/04/19
Bejegyzés kelte: 2017/04/19 Kozzétéve: 2017/04/21
Hatélyos: 2017/04/19 ..

A vezetd tisztségviselt(k}, a képvisel j It(ak) adatai

Horvath Péter (an.: Gigor fiona)

Sziiletési ideje: 1974/10/25

2241 Siilysap, Uri Gt 56/A

Adoazonosité jel: 8393780462

A képviselet modja: 6nallé

A képviseletre jogosult tisztsége: ligyvezets (vezeté tisztségvisels)

A hiteles cégalairasi nyilatkozat vagy az ligyvéd éltal ellenjegyzett aldirds-minta benyUjtasra keriilt

Jogviszony kezdete: 2025/09/25
A viltozds idépontja: 2025/09/25
Bejegyzés kelte: 2025/10/06
Hatdlyos: 2025/09/25

A cég statisztlkal szdmjele
14847947-4100-113-13

A véltozds idSpontja: 2026/02/09
Bejegyzés kelte: 2026/02/09
Hatalyos: 2026/02/09

A cég adészama

Addszdm: 14847947-2-13

Kbzdsségi addszam: HU14847947
Addszdm sidtusza: érvényes adészam
Stélusz kezdete: 2026/03/17

A vdltozds idSponija: 2026/03/17
Bejegyzés kelte: 2026/03/18
Hatalyos: 2026/03/17

A cég pénzforgalml jelzészdma

10918001-00000048-76840007

A szamla megnyitasanak datuma: 2013/09/23

A pénzforgalmi jelzdszamot kezeli: UniCredil Bank Hungary Zrt SZABADSAG TERI FIOK (1054 BUDAPEST, SZABADSAG tér 5-6.)

Cégjegyzékszam: 01-10-041348
Bejegyzés kelte: 2013/09/25 Kizzétéve: 2013/10/10
Hatdlyos: 2013/09/25

10701276-76346637-51100005
A szamla megnyitasanak datuma: 2026/01/21
A pénzforgalmi jelzészamot kezeli: CIB Bank Zrt. Vecsési Fiok (2220 Vecsés, Telepi ut 58)

Cégjegyzékszam: 01-10-041004

Bejegyzés kelte: 2026/01/27

Hatdlyos: 2026/01/27

A cég eleklronlkus elérhetdsége

A cég kézbesi(tési cime: alfornoetterem@gmail com
A véltozds idépontja: 2017/03/14

Bejegyzés kelle: 2017/04/19 Kozzétéve: 2017/04/21

Haldlyos: 2017/03/14

A cég cégjegyzékszamai
Cégjegyzékszam: 13-09-243145

Vezetve a Budapest Kornyéki Torvényszék Cégblrosaga nyilvantartasaban
Bejegyzés keite: 2025/10/08
Hatdlyos: 2025/10/08

A céqg hivatalos elel kus elérhetdsé

A ceg hivatalos elektronikus elérhetdsége: 14847947 #cegkapu
A viltozas idSpontja: 2018/07/26

Bejegyzés kelte: 2018/07/26 K6zzétéve: 2018/07/27

Hatdlyos: 2018/07/26

Eurépai Egyedi Azonos(té
EUID: HUOCCSZ 13-09-243145
Bejegyzés kelte: 2025/10/08
Hatdlyos: 2025/10/08

Il. Cégformatol figgd adatok

1
1/14

Késziilt: 2026/03/29 12:37:53. A szolgal t adatok a kib 3tas id6pc

A tag(ok) adatai

Horvath Péter (an.: Gigor ifona)

Sziiletési ideje: 1974/10/25

2241 Siilysdp, Uri it 56/A

A tagsagi jogviszony kezdete: 2025/09/25
A véltozas idSpontja: 2025/09/25
Bejegyzés kelte: 2025/10/06

Hatdlyos: 2025/09/25 ..,

.

megegyeznek a cégnyilvantartd rendszer adataival

https://www.e-cegjegyzek.hu/?cegadatlap/1309243145/TaroltCegkivonat
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