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ELoTERJEsZTÉS

A Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat_kezelő Bizottság 2026. májusi soron következő

ülésére

Előterjesztés tárgya: Elvi döntés a 1033 Budapest, Mozaik u. 12. számú társasház közös tulajdoni

hárryadának ér1ékesítéséről.

Blőterjesztő: dr' Horváth orsolya vezéigazgató, Óbudai Vagyonkezelo Nonprofit Zrt.

Előterjesztés szakmai elkészítósét felelős: Dr. Marozsán Edina jogtanácsos, irodavezető, jogi és

beszerzési iroda

Készítette: Lakatos János ingatlangazdálkodási előadó, Értékesítési, Helyiség- és Telekhasznosítási

Csoport, Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt.

Szakmai egyeztetés: Pénzügyi és Gazdálkodási Főosztály

Véleményező Bizottság:

Tisztelt Bizottság!

Az Önkorm ányzat a jelenleg érvényes alapító okirat szerint 66,1 oÁ-ban (18Il274 tulajdoni hányad)

résztulajdonosa19322ll hrsz.-ú, l033 Budapest, Mozaik u.72. szám alatt található társasházban. A

lakóépület 601 m2 alapterületű telken áll' lragyományos építési móddal készült. Az épület pince,

foldszirrt' részben beépített tetőtér (padlástér) szinttagoződású, magastetős épület' A társasházban 9

albetét található, mind lakás, ezekből ó lakás van még önkormányzati tulajdonban.

Az 2000-es önkormányzati alapítással létrejött társasház eredeti a|aprajza szerint a tetőtér 1. és a

tetőtér 2. sz.lakások mellett volt egy közös WC.' melyet a tetőtér l. és 2. sz. lakás tulajdonosa a

tetőtéri közlekedő folyosó egy részével együtt közgyűlési hozzájáru|ás nélkiil lakásaihoz csato|t, azzal,

hogy a két albetétet egyesítette és a közös területből kialakított egy fiirdőszobát. Az adott tetőtéri

(padlástéri) részen csak ez a két lakás volt' így a vá\toztatás nem volt feltűnő' Miután aről2024-ben a

tulajdonostársak és közös képviselő tudomást szercztek, egyeztetések kezdődtek a társashÍn és az

érintett lakások tulajdonosa között.

B|ágaSzilvia, az &intettlakások tulajdonosa az egyeztetések után az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit

Zrt.-ve1üzleti kapcsolatban lévő értékbecslővel elkészítette a lakásokhoz beépitett közös területek

forgalmi értékbecslését, melynek legfrissebb, 2026. március l2-i verziója a beépített 4,62-nyi közös

terület értékét az eredeti állapotokat figyelembe véve 670.000, - Ft-ban határozta meg. A vevöjelölt

továbbá elkészítette saját költségén a tetőtéri vá|toztatálsok és lakás összenyitás geodéta vázrajzáú. A

rajzot és az értékbecslést mellékletben csatoljuk'

A 2026. április 2-án megtartott közgyűlésen meghozott 312026. (04'02.) Határozatban a közgyűlés

hozzájárulta közös tulajdonú padlástérbe eső közös WC és folyosóból leválasztott és az egybenyitott

padlástéri lakásokhoz csatolt összesen 4,62 m2 alapterületű közös tulajdonú ingatlanrész Blága Szilvia,
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a padlástér 1. és 2, |akás tulajdonosa részére történő éItékesítéséhez' Hozzájárult továbbá az

értékesítéssel járő alapító okirat módosításálroz' rnelynek során a jelenlegi 19332lllN7 és a
l9332l1/N8 hrsz-ú albetétek összevonásra kerülnének |9332lllN1 lrrsz alatt megváltozott

alapterülettel, nríg a l9332l1lN8 lrrsz-Ít albetét megszűnne. Az űj 1933zlllN7 lrrsz-ú tetőtéri

albetétlrez kerülne csatolásra a fentiekberr rnegjelölt közös tulajdorrú ingatlanrész.

Mivel a társasházi padlástér egy része az egyesített lakás ftirdoszobáján keresztiil lehet megközeliteni,

ezért a megkötendő adásvételi szerződésben a tárgyi tetőtéri lakás rnindenkori tulajdonosát kötelezni

kell a padlástérhez történő bejutás biztosítására.

Megjegyezni kívánjuk, hogy a társaslráz igen rossz műszaki állapotú, teljes felújításban még a tanácsi

időkben sem részesiilt, a tetőtéri belső részek romos állapotúak voltak. A tetőtéri lakások tulajdonosa

által végzett munkálatok során a megmaradt közös tulajdonú tetőtéri rész (udvari homlokzat, feljáró

lépcsőház, folyosó' padlásterek) te|jes belső felújításra került.

Jelen előterjesztés tárgyátképezőjogügylet nem jár az Önkormányzat érdekeinek sérelmével, mivel
nem eredményezi az önkormányzatí bérlakásszám csökkenésével, a társasházban csupán a közös

tulajdoni hányad csökkenésével jár.

Fentiekre tekintettel kérjük, hogy a T. Bizottság előzetes elvi engedély rnegadásávaljáruljon hozzá a

társaslráz alapitő okiratának módosításával a már lezárt és a padlástéri - jelenleg még - 1. és 2. külön

tulajdonú lakásokhoz csatolt közös területek értékesítéshez.

Az onkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló

1712014' (VI.2.) önkonnányzati rendelet 1ó' $ (l) bekezdése szerint azúzleti vagyon tekintetéberr -
önkomárryzati rerrdelet eltérő rerrdelkezése hiányában -

a) a bruttó 500 000 Ft-ot nem rneghaladó po|gármesteri hivatal vagyonleltárában szereplő ingó
vagyonnal kapcsolatos jogügylet esetén a jegyző,

b) az a) ponÍban nevesített jogügylet kivételével a bruttó 20 rnillió Ft-ot nem meghaladó ingó

vagyonnal kapcsolatos jogügylet esetén a polgármester,

c) u a) és a b) pontban nevesítettjogügylet kivételével _ elídegenítésre vagy hasznosításra
történő kijelölést követően - a bruttó 150 millió Ft-ot el nem érő jogügylet esetén a
Bizottság,

d) _ elidegenítésre vagy hasznosítást'a töfténő kijelölést követően - a bruttó l50 millió Ft-ot

e|érő vagy azt rneghaladó jogügylet esetén a képvise|ő-testület gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

Fentiek alapján kérjük, hogy a tisztelt Bizottság a következő határozatljavaslatokat fogadja el.

Határozati iavaslatok:

Budapest Főváros III. kerület, Óbuda-Békásmegyer ÖnkormányzatánakPénzügyio Tulajdonosi
és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottsága az önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti

tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 17l20l4. (vl.z.) önkormányzati rendelete l6' s (1) bekezdés c)

pontja alapjánűgy határoz, hogy

az onkonnányzatatulajdoni hányada arányában előzetes elvi döntésselhozzájárul 1033

Budapest' Mozaik utca 12' (l9322ll hrsz) társasbíz alapítő okiratának módosításhoz,
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rnely alapján a közgyűlési hozzájárulás nélktil az egybenyitott l9322l1lN7 hrsz és a
1932211lN8 hrsz albetétekhez csatolt közös tulajdonban álló XIV' jelű (3,8 m2 területti)

közös WC tetőtér'be eső 0,8 nr2 terü|etű ingat|anrész, va|amint a XVl. jelti 13,03 m2

alapterületű tetőéri folyosóból 3,82 m2 területű ingatlanrész ér1ékesítése Blága Szilvia, a

1932211N7 hrsz és a 1932211N8 hrsz albetét tulajdonosa részére nregtörténhet;

a Bizottság előzetes elvi döntésével elfogadja a leendő Vevő által megajánlott és

Avant.Immo Mérnöki és Igazságügyi Szakénői Kft. által készített, 2026. nfucius 12-én

kelt értékbecslésben meghatározott ó70.000, - Ft vételárat, mint jövőberri minimális
vételárat azzal,hogy

a vételár megfizetése kizárólag egyösszegben' a társaslÁz bankszám\ájára tör'ténő

banki átutalással telj esíthető,

leendő Vevő a vételárat az adásvételei szerzodés tulajdonostársak általi aláirását

követően de az Örrkormányzat tulajdonostárs által töfténo aláirás előtt köteles

megfizetni és a vételár Társasház bankszámláján való jóváírását bankszámla

kivonattal köteles igazolrni,

az ingatlanügylettel kapcsolatos valamennyi járulékos költséget (alapító okirat
módosítás, szerződéskötés, ügyvédi díj, il|etékek' étékbecslés díja' geodéta költsége,

és egyéb díjak stb.) a vevő köteles viselni;

amennyiben leendő Vevő fenti döntéseket elfogadja, űgy azok a|apján jogosult saját

költségére az alapitő okirat nródosítás érdekében - amennyiben az szükséges - a geodéta

rajzokat elkészíttetni, az éftékesítésre kerü|ő terület(ek) pontos nagyságát felméretni,

szükség esetén (méretbeli eltérés vagy az érvényesség lejár1a miatt) köteles saját

költségén az értékbecs|ést aktualizáltatni és a Társasház közgyiilésének rlrjabb, végleges

dontését kérni;

a közgyűlés jóváhagyása után leendo Vevő köteles saját költségén a módosított alapító

okiratot és az adás-vételi szerzodés tervezetét elkészíttetni és azokat a közgyűlési
jegyzokönywel, a geodéta anyaggal és a szükség esetén a friss értékbecs|ésekkel a
jogügylet végső, végleges hozzájfuulásához az Óbudai Vagyonkezeló Nonprofit Zfi.-én
keresztül az Önkormányzathoz benyújtani a tulajdonosi hozzájárulás végleges megadása

érdekében.

Felelős: obudai Vagyonkezelő Nonprofi t Zft. vezérigazgatőja
Határidő: folyamatos

Budapest, 2026. május ' ',|?.'

dr. Horváth orsolya
vezérigazgatő

Mellék|etek: (elektronikusan mappában)

- Eredeti alapító okirat
- Eredeti tetőtéri alaprajz
- Geodéta vázrajz
- Értékbecslés
- közgyűlésijegyzőkönyv
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A Budapcst ilr.ker. Mozaík utca |2.sznlatti

ingatlaoon lévó lakóház

társasháai

amrÍrÓ OKIRAT tcrvezete

Azi4gatlanhelyrajászáms : t93Z2ll
Az ilgatlan tulajdoni lap szána: 3w7
Az iqgntlanfekvése : Bp.IILker. bdterület
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1994. évi )ryIL fu._ el módosított 1993. áá L)o(vm.fu. -b€'1foglalt felhatalmazás alap-

ján'a Budepert Főváros [Lker. Óruoa - nÍxÁsunGYER Öntományzatr (1300 Bp.
III.ker. Fó ter 3.), a luázingatlanok etidegenítés€ érdekében a budapesti m.kerületi 3097 tulaj-

doni lap és l9322tthetyrajásámrl' ó01 m2 kiteÍjedesü' az Önkormrínyzat tulajdonában ál1ó,

természetben Budepcr! IILker. Mozeik utce 12. rzám alatti ingatlant

rÁnsrsuÁzzÁ abkítja át.

A tá$esbízközösség nwe: Bp.IILkcr Mozeik utca 12. Tíneshíz.

A táÍsasluíz lakásait és helyiseget az|997.ffiCLVII.sz'w.' valanint a jelen alapító okirat
rendelkezéseinek megfelelően, mint öröHakásokat a természetben megosztv4 a telek és a

közos tulajdonban maradó részek közÖs tulajdonjogiívat" az elidegeirítö szerv utjan ertéke-

sítve a vevók sze,mélyi tulajdoníba aÁjaát n--al' hory a mindenkori trrlajdonostáÍsak es}'mjás

közötti jogviszonyát az 1997 . á/i cLuI .számi törvény, a jelen alapító okiratban valamint a

késöbbiekben mqgárllapításra keÍiilö Szen',ezeti és Műkö'dési Szabályzatban foelattak szabá-

lyozzól<.

t
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rÖzls Ís rÜ'Lln{ rur.AmoNox l rÁnsnsnÁzna,rq

A. KÚ'fu tulridonof, a táNnchízbrn:

1.) A tulajdonostársak közös tulajdonában maradnak a következök:

I. Telek: 60l m2 terulettel" k€rítéss€l' jfud.íval és elölépcsövel.

tr . Vízvezsték hrílózat az ingatlanra törtenó becsatlakozástól a hilÖn tulajdoni illetöségek

ágvezetékéig.

Itr. Szennyvízvezeték Mlózat azudvari sz€ilmyvfutáÍolóbatörténó becsatlakoástól a
kültin trlajdoni illetósegek becsatlakozó vezetékéig, udvari szsrrrywztÍrozó.

tV. ElekÍromos vezeték bÍtlőzat az ingatlanra töÍténö b€kötéstöl a ktilön tulajdoni

illetősegek elektromos foryasztásméró &ájűúg akÖzös tertiüetek vezetékhálózeta és

szeÍetvény{ elektromos elosáó- és kapcsolószekrenyek

v. A íöéptila alapozÍts, felrnenó falszerkezete, kémén1pillérek' válaszf,alak.

vI. A fóépület $démszerkezetei' áthidalásoh kiváltók'lépcsöszeÍkczetek

vII. A 6epiilet fedélszéke hqiabssal' kapcsolódó éptiletbádogos szerlcezstekkel.

vln. A fóéptilet homtokzatképzése kapcsolódó épületbadogos szerkezettel.

D( Pincelejaratok 13.35 m2

x' Pincék 54.23 ú2

xI. Előlépcső 3.75 f,(

XIL Kapualj 8.04 m2

)flII. Elötór 5.51 m2

)íV. KÓzösWC -k 3.80 m2
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Xv. Padlásfeljárat 5.45 m2

XVI. Folyosó 8.81 m2 (l3'm m)

xul' Padlásterek ll.63m2 (8ó.54m2)

xutr. Mnden egyeb, ne,m részlete7Ílt, afó€lpület vonatkozásriban közös rendeltetésünek

minősulö eptiletszerkezd szqkipad, eptiletgépész€ti epul€trésa bere,ndezés és fel _

szerelés.

)O( A me[ékepulet alapoúsu felnenő frlszertezpte.

)o( A melléképtilet fedélszéke hEialáss8l.

)oil. A melléképii{et vonatkoásában minden egyéb, ne,m részletezstt épÍiletsz'Erkezstl,

szakipari rfuülagép€Bzeti epuletresa boendezes és felszerelés, arni közös

rerrdeltaésűnek minö$il'

Aközöstulqidon: 271n74, azuz:' Kettőszjzhetvenndgr/Ifuttőrz&hcűvennégr
tulqidoni hfuryadból all.

Afelsorolt közös fuulgrészek, stb. tekfutetében a tulajdoqiog amindenkoÍi tulajdonosokat a

ktilon tulqidonnríl feltüntetett tr,ínyadrév arányrában illeti meg. ,d tulqidoni brínyadok megáü-

lapítása t htilön *|tií*ot t€ÍrÚlpfsnck ffi'íP* ,o'ffo,.
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B. Kütön tulajdonok társasházban:

l ') A terveken 1. sámmal jelölt, fsz. l. ajtószám alatti, l szob4 előszoba" konyhq
ftirdőszoba' kamra helyiségböl álló örÖklakás 34 m2 alapterülette, valamint a közös
tulajdonból 3sl27 4 tulajdoni hanyaddal.

2.) A terveken 2' számmal jelÖlt, fsz' 2. ajtósám alatti, l szobao konÉa, kamra
helyiségböl alló öröklakás 34 m2 alaptertilette, valamint a közös tulajdonból
34127 4 tulajdoni hanyaddal.

3.) Aterveken 3. sámmal jelölt, fsz. 3. ajtószám alatti, l szob4 elöszob4 konyhq
helyíségből álló öröklakás 38 m2 alapterülette, valamint a közÖs trrlajdonból 381274
tulajdoni hányaddal.

4.) A terveken 4. számmal jel<ilt, fsz.4. ajtósám alatti, l szoba" he$ségből áiló t'röklakás
18 m2 alapterülette, valamint a közös tulajdonból l8t274 tulajdoni hanyaddal.

5.) A terveken 5. sámmal jelölt, fsz. 5. ajtósám alatti, 1 szob4 konyhq kamra
helyiségből alló öröklakás26 m2 alapteriilette, valamint a közös tulajdonból 281274
tulajdoni hanyaddal.

ó.) A terveken ó. számmal jelölt, fsz. 6. ajtószarn alatti, l szob4 konyhq WC' hdiségbtil
alló oroklakás27 m2 alapterülette, valamint a közÖs tulajdonból 281274 tulajdoni
hanyaddal.

7.) A terveken 7. számmal jelölt, tetőtér l. ajtósám alatti, l szob4 konyhq helyiségból
álló örÖklakás 23 m2 alaptenilettq valamint a közös tulajdonbót 231274 tulajdoni
hanyaddal.

8.) A terveken 8. szammal jeltilt, tetőtér 2. ajtós?Ám alatti, l szoba" előszoba" helyiségböl
alló ört'klakás 19 m2 alapteriilette, valamint a közös tulajdonból t9l274 tulajdoni
hányaddal.

9.) A terveken 9. számmal jelölt, tetőtér 3. ajtószám alatti, 1 szob4 2 felszobq konyhq
fiirdőszoba, helyiségból alló ÖröHakás 45 m2 alaptenilette, valamint a kozös
tulajdonból 51127 4 tulajdoni hfuyaddal'
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Alulírott Bp.Itr.ker.ÓBIjDA _ nÉrÁswGYTR onkormrfuquata keri a Fövarosi Keriile_
tek Földhivatalának In8atlannyilvántartási osztílyát hogy a társasbáz tulajdon alapítasát az
ingatlannyilvántartásba jegyezze be. Ennek során:

a.) a IVA pontnak megfelelöen a társasház közosseg fulajdonaban maradó epítmenyré_
szeka berendezeseket és felszereléseket a közÓs telel*el egyrrtt a tarsashr{zi tötzslapra'

b.) a II/B. pontban felsorolt lakásokat' valamint a törzslapon nyilvántartott, az egyes kii-
lön fulajdoni illetöségek mindenkori trrlqidonosait megillető hányadrészt a tulajdoni hilcin
lapolcra

jegyr.z'?rbg a Bp. ü kcnÓnI]DA - nÉr<ÁsnmGYER Önkormánpeta jeváre.

rv.

A TIILl\JIX)nil vIszÍ)NYoK A TÁnsAsEÁzBAN

l.) A kÍilön tulajdon

A társashrizban lévö takások a tulajdonostársak klilon tulajdonaban vannak'

A társashazi lalÍás a tulajdonostrirsat megilletó k<izos tulajdoni tuínyadrésszel együtt önálló
ingatlan. A kÍilön fulajdont képeró lakáq e.s a közös tulajdonban lwő vagyonrészek eszmei
hanyada egyseget kepe+ melyet csak egytitt leh* elidegeníteni' illetve _mint tulqidont_ át_

ruh'áa'i' megterhelni.

A tulajdonostrírs a kÍilön tulajdonát képezó laldssal, a hozzátartozo közös tulajdonra vo-
natkozó hányadrésszel együtt, szabadon rendelkeáet.

A tulajdonostfus köteles a tulqidonában lakást fcÍ'ntartáni és sztikség szerint felujítani A
kiilÖn tulajdonban lévő lalrások fgnrtattnsával' felújításával járó költségek a lakások és
nem lalás oeljara szolgaló helyisegek mindenkori tulajdonosát terhelik.

A hilön tulajdonban lévő latr.isok csak lakás celjára tasautlttatoh ill' basznosíthatók

IIa a tulajdonostárs a tulajdonát képer'ő latíq hes7aálatát másnak €ngedi át, felelös mind-
azokért a karoké4 amelyeka a használó oéÍlö, stb.) okoz a lakrís vary a nem lakís celú
helyiség vary a közÖs tulajdonban lévó vagyonrészek rendellenes hasznrílatával. A
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tulajdonosüárs köteles a |akásában ten{e?rtt építkezesről előzeteseir értesíteni a kÓzös kep-
viselőt' ill*óleg az intézőbimttság elnökét.

A tulajdonostrírs koteles lehetővé tenni és tűrni' hogy a külön tulajdonú lakrisÉrba a kÖzÖség
megbízottja a koztis tulajdonbaq illetve másik tulajdonostárs kÍilÖn tul4idorrríval összefiig_
gésben a sáikseges elle'nörzesi és fenntarüási, felújÍtási munkák vegzese c€ljából' arra alkal_
mas idöbeir bejusso4 a tulajdonostárs vagy a bentlakó szükségtelen háüorítása n€lkiil. A
közisseg illetve a mrásik tulajdonostrírs koteles megtéríteni az e7on beavatkozással okozott
kárt.

2.) 
^közös 

tulajdon

^z 
epulet a?.on részei' berendezésd amelyek nincsenrek kÍilön tulajdonbarr' a

fulajdonostársak közös tulajdonriban vannak. A tulajdonostáÍsak közös tulajdonríban van
a telek is, mint eszmei osztstlan kOztis tulajdon

Az epilaszerkezet' az épÍilet biztonságát (állékonyságát), a tulajdonostársak közos colját
szolgríló eptiiletrés4 epület_berendezés és felszerelési tárgy attor is közös tulajdonba tar_
tozih ha az a kÍilön tulajdonba tartozó lakáson, nern lakás célú helyisfuen beliil van.

A közös tulajdonba tartozÍl eptiLletrész' éptiletberendeaés és felszerelés fenntartásanak és
felújítísának a költsege, valemirt a rendes gazd'álkodás kiirét meg nern haladó kiadas, a
trrlajdonostrársakat t€rhel'' a Szerrrezeti és Működési Szabályzatban megbatrirozott mérték
és esodékesség valamint az esetleges fizetési késedelenne vonatokozó megálla..odások
szerirrt. Ezert a ktitelezettségért bármelyik nrlqidonostárs jogutódja _ élők kilzötti jogutód_
lás eset€n a volt trrlajdonostrírssal egyete,mlegesen - fdelős.

3. Á tuleidonogÍínrk GüTmí9 kÜröüti ioqyirzonYe

Atulajdonostársat a társashazi lakásra megilleti a birtoklrás' haq-nála! haszrrok szedésének
és rendelkezesének a joga' tovabbá minden tulajdonostárs jogosult - a jogszabályok es ható_
srígi rendelkezések keretei közd'tt _ a kozos tulqidon tárryainak a birtoklására és basznála-
táÍa. A tulajdonostársak e jogaikar azonban ne'm gpkorolhatjrík a többi tulajdonostarsalarak
e dologhoz ffádö joga és törvemyes érdeke sérelrnével'

Ielm alapító okirat a közös tulajdonnal kapcsolatos elidegenítés jos^t a tulajdonosok kö_
zrssegere núélr'n áq amennyiben az ingatlanrész _ kivéve az epületszerkezetet" az €pület
biztonsógát (allékonyságát), a tulajdonostársak közös célját szo$ó épületrész€kst, boen_
dezeseket és felszerelési trírgyalot $b.(frggetleniil attól' hogy az épÍiletben hol helyez.ked_
nek e) - önálló ingatlankelrt kialaHtbató.Ebben az esetb€n a közgyűlés az tisszes tulajdoni
hányad legalább kétharmados trbbsegével rerrdelkező tulajdonosuírsak igenlő szavazatával
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d<int az elidegenítesról. A kiizg5rűlési határozatban rendelkezrri kell a hilön tulajdonhoz
tartozo közös fulajdoni hÁnyadok megallapíüásríról. A közgyűlés erre vonatkozó ÍntÍrozata
az ingatlannyilvárrtartrisba bejeg1zesre alkatmas okirat.

A közgiilés hatátozata alapján hírmely tulajdonostars kérheti a bíróságtól' hogy a közös
tulajdonban rílló olyan eptiletrészre, amely önálló ingatlankéfr kialakítható, vagy amellyel a
meglévő hilon tulqidon targya bóvíthető, megsaintesse a közös tulajdont, ha az akisebbseg
méltanyos érdeket nerr sérti.

A közös tulajdonban átló epuletrészekkel kaposolatos rendes gazdálkodas korét megbala_
dó kiadásokról valamerrnyi tulajdonostárs egyhangrltag hatfuoz.

v.

l rÁnsasnÁz szERvE:zaIE

A kÖzösség szerveit, azok hatásköret, működesét' jogart és köÍelességeit, a közÓs kÖltség
viselésének szabályait, a Szolvezcti éí Működ&i Szabilyzrt rögafr, melyet &
tulajdonostrirsak alakuló ko4g5rrűlése fog megállapítani, legalább 2l3 -os szavazattöbségű
határozatával.

A Szerrrezeti és Miiködési Szabályzat -ot azingatlalrnyitvrántartási iratokhoz is csatolni kell.
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VI

EGYÉB RENDELKZÉSEK

Az Alapító okirat megváltoztatásához valamennyi tulajdonostárs hozz.ájárulása

szÜkséges kivéve J tv tejezet 3. pont második bekezdés. A változást

beleértve a társasház tulajdon esetleges megszunését is - be kell jelenteni a

fÖldhivatalnak.
\

A társasházüla1donÍa - az 1997. évi CLVll. törvényben, valamint az alapító

okiratban illetve a Szervezeti és Működési Szabályzatban nem szabályozott

kérdések tekintetében _ a PolgáriTörvénykönyv rendelkezései az irányadók.

Az alapító okirat hatálya kiterjed a társasház mindenkori tulajdonosaira, illetve

jogutódaikra.

A tulajdonostársak ezen okiratban megállapított társasháztulajdoni
jogviszoáyból származó perek eldöntésére kikötik a Budai ll. és lll. KerÚlet

Bíróság kizárólagos illetékességét.

A jelen alapító okirat a jelenlegi bérlok, mint leendö tulajdonostársak tÖbbségi

véleményének fi gyelembevételével készult.

Ezen alapító okirat tulajdonjog átruházást nem tartalmaz, ezérl nincs helye

illeték kiszabásának.

Budapest, Josoo, oLt. l(:
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I NGATLAN FORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
a Budapest lll. Mozaik u. 12.

1932211hrsz alatti közös WC és közlekedő helyiségről

Budapest, 2026' március 12.



Avant.lmmo Mérnöki és lgazságügyi Szakértói Kft 2

ÉnrÉxelÉsl glzol,lyírvÁHY

A kívüljegyzett közös WC és közlekedő helyiség 1,90 m feletti területének forgalmi értékét a
fordulónapon az alábbiak szerint állapítottuk meg:

Városrész: Óouoa-rilatorigát
A Wc -közlekedó teljes alapterülete m2 4,62

A Wc -köz|ekedő 1,90 m feletti alapterülete m2 4,20

Számított fajlagos forgalmi érték FVm2 160 569

A WC-zuhanyozó forgalmi értéke kerekítve Ft 670 000

A forgalmi érték áfát nem tartalmaz.

füt

!t :11t1
(,1

gA's+ou. ü?}+
Bártfai László

okl. Ü. mérnök
ingatlanforgalmi igazságügyi szakértő

Budapest lll. Mozaik u.12. 1932211 hrsz



Avant.lmmo Mérnöki és lgazságügyi Szakértői Kft. 3

1. E!őzmények

Blága Szilvia (lll. Mozaik u' 12.) megbízási szerzódése alapján az Avant.lmmo Mérnöki és
lgazságügyi Szakértői Kft. elkészítette a kívüljegyzett ingatlanrész (közös WC és közlekedő)
forgalmi értékbecslésének aktualizálását. A szakvélemény változatlan műszaki és egyéb
feltételek mellett érvényes.

2. AlapeIvek, feltételek

- A megbízók által rendelkezésre bocsátott adatok valódiságát és teljességét nem vitattuk,
azokért a Megbízó szavatosságot vállal'
- Az átadott adatok rögzítésén túljogi természetúi vizsgálat nem történt'
- A vizsgálat során az ingatlant szemrevételezéssel minósítettÜk, más jellegű, invazív, stati-
kai diagnosztikai vizsgálat nem történt.
- Potenciálisan veszélyes körülmények, anyagok elófordulását nem rögzítettük, ezekért' illet
ve a felfedezésükhöz szükséges szakértelemért nem viselünk felelósséget.
- A forgalmi érték meghatározásánál az ingatlan egészben történő értékesítését tételeztük
fel' Az ingatlant tehermentes, birtokba vehető állapotban értékeltük.
- A szakvélemény kizárÓlag az 1. pontban leírt célra készült, bármely egyéb célra történő
felhasználása nem engedélyezett'
- A szakvéleményben szereplő érték mindig egy adott időpontra -a fordulónapra- vonatkozik,
mert az érték nagysága folyamatosan változik. A befektetők és tulajdonosok az adott va-
gyontárgyat, a gazdasági' jogi környezet változását és az ezekkel összefüggő kockázatot
minden időpontban' újabb információk birtokában másként ítélik meg. Az értékbecslés válto-
zatlan műszaki tartalom és körÜlmények esetén 180 napig használhatÓ fel.
- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomásunk szerint helytál-
ló és pontos. Felkutatásuk során az elvárható gondossággal jártunk el, de nem vállalunk
felelósséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontosságáért, amit mások adtak át ré-
szünkre.
- A szakvélemény kizárólag a megbízó részére készült, illetéktelenek semmilyen formában
nem használhatják fel' Nem hozhatók nyilvánosságra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készítő előzetes írásbeli jóváhagyása nélkÜl' A szakvélemény a szerzői jogról szóló
1999' évi LXXV|. törvény szerint szerzőijogi védelemben részesÜlő szellemi alkotás.

Az értékelési szakvéleményben megjelenó személyes adatokat a201l.éviCXll. törvény az
információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról, továbbá a 20161679lEU
Rendelet (2016' április 27 ') a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése te-
kintetében történő védelméról és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95l46lEK
Rendelet hatályon kívül helyezéséról szÓló jogszabályoknak megfelelő módon kezeljük.

3. Tanúsítvány

A szakvélemény készítője tanúsítja, hogy az általa tett megállapítások igazak, és helytállóak,
a megbízott független, és d'tjazása nem ftigg a megállapított értéktől' A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotásokat a korlátozó feltételek határolják be.

Budapest lll. Mozaik u. 12. 1932211 hrsz
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4. Az ingatlan leírása

Környezet
Beépítettség A Mozaik u. felől szabadon álló, a Leányfalu u-i

oldalon zártsoros' sarok épület
Uttest Aszfalt
Járda Aszfalt
Parkolás Utcán fizető parkolóhelveken
Közösséqi közlekedési megálló 500 m-en belülelérhető
Alapellátást szolgálÓ bevásárlási lehetóséq 500 m-en belülelérhetó
Körnvezeti terhelés Jelentős
Földterület
Telek területe 601 m'
Felszíne Sík' épülettel bekerített

Az épület iellemzői
Szintszám Pince + földszint + beépített tetőtér
Epítésiév XX. sz. első fele
Alapozás Sávalapozás
Fügqőleqes teherhordó szerkezet Téqla
Födémek A földszinti födém faoerendás' mozoo
Tetó kialakítása, héialása Maoastető' cserép héialás
Műszaki állapota, szemrevételezéssel Gyense 30 %
Homlokzati repedések, süllyedés Haiszálrepedés, felületi repedés
Pince állapota Gvenoe 20 %
Elektromos eneroia Közüzem i hálizatr a csatla koztatva
Vízellátás Kozúzemi hálózatra csatlakoztatva
Gázvezeték A Leánvfalu u- bólszoloalommal bevezetve
Csatorna Közüzem i hálózatr a csatlakoztatva
Szemétszállítás KözÜzemi szolgáltatás

A helyiség je!lemzői
Eszmei hányad Nincs, a társasház közos tulaidona
Alapterü|ete 4,62 mz
Ebból az 1,90 m feletti belmaqassáq 4,20 m'
Belmagassága 1,80-2,50 m
Táiolás Udvari
Epületen belüli elhelvezkedése Rossz
Tulajdonos Bp. lll. ker. Mozaik u' 12'társasház 111

Elektromos energia A lakással közös hálózat
Vízellátás A lakással közös hálózat, vizora van
Fűtés A lakás split klímáiával
Melegvíz Elektromos boiler
Gázvezeték Nincs
Csatorna Közüzem i hálózatr a csatla koztatva
Szemétszállítás Közüzemi szolgáltatás
Felületképzések típusa Felúiított
Felületképzések állapota Jó

Budapest f ll. Mozaik u.12. 1932211 hrsz
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4.1. Helyiségstruktúra és felüIetképzések

4.2. Az épület műszaki állapota

4.3. A WC-zuhanyozó helyiség műszaki álIapota

Megjegyzések

A felújítást a szomszéd lakás tulajdonosa saját forrásból készítette

HeIyiség Padló Fal AlapterÜlet m'

WC-zuhanyozó Járólap Csempe +festett 4,62 m',1,90 m
felett 4,20 m2

BefoglalÓ épület szerkezeti és
szakipari elemek megnevezése

Műszaki állapot (hívatkozás: szakvélemény
vagy szemrevételezés)

Várhatl felújí_
tás ideje

Szerkezeti elemek (alapok, ÍŐfalak) Szemrevélelezés Gyenge 30% 2-5 éven belÜl
Közös terulet, pince szemreVételezés Gyenge 20% 2-5 éven belül
KÖzös terület, padlás szemreVételezés Beépített

Lépcső Szemrevételezés Gyenge 20% 2-5 éven belül
Homlokzat Szemrevételezés Gyenge 30% 2-5 éven belÜl
Tetófedés szemreVétélezés Gyenge 30% 2-5 éven belÜl
Kémények Szemrevételezés Gyenge 20% 2-5 éven belÜl
Csapadékví z elv ezelő e reszek Szemrevételezés Kozepes 40% 2-5 éven belül

Gázbekötő vezeték szemreVételezés
A Leányfalu u_bÓl, szolgalommal
50 o/o 5 éven túl

Szennyvízvezeték (közös) Szemrevételezés Gyenge 20% 2-5 éven belül

Megnevezés }lasználhatÓ3ág
%

Nyílászárók A műanyag keretes ablak, teli aitó 90%
Födém Nincs, tetótéri helyiség 0%
Belső felÜletképzések' faIak FelÚjított 90%
Hidegburkolat FelÚjított 90 oÁ

Melegburkolat Nincs 0%
Víz és csatornahálózat Felújított 90%
Gázhálozat Nincs 0%
Elektromos hálózat Felújított 90%

Budapest lll. Mozaik u. 12. 1932211 hrsz
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4.4. Míiszakl leírás, diagnosztika

Épübt

A lakóház a XX. század elso felében épült' L alakú, a Mozaik u-i oldala szabadonállÓ, a Le-
ányfalu u. felől zártsoros, sarok beépítéssel, sávalapozással, szigeteletlen, égetett agyagtég-
la felmenó 'falazattal, fagerendás földszinti födémszerkezettel. Az ereszcsatorna közepes
állapotÚ. Az utcai és az udvari homlokzat vakolt, színezett, közepes állapotú. Az épület tető-
szerkezete fagerendás, manzárd tető, beépítve. A tetotérbe vezető lépcső egykarú, mere-
dek, kis belépő' nagy fellépó mérettel, nem szabványos szerkezet, korlát nincs. A lakóház-
ban lift nincs. A bádogos szerkezetek horganyzott acéllemezből készÜltek' Az épület nyílás-
záriinak egy részét műanyag keretes, hőszigetelt Üvegezésűre cserélték, a többi régi, fa
tokozatú, egyszeres Üvegezésű.
Az épület beállt, a teherviselő szerkezeteken siillyedésre, alaptörésre, a teherbírás csökke_
nésére utaló, azonnali beavatkozást igényltÍ jelek nem láthatók. Az épület műszaki állapota
gyenge, gazdaságosan nem újíthatÓ fel.

Közös WG és zuhanyoző

A 1932211lAl7 és 1932211lAl8 hrsz lakást a tulajdonos egybe nyitotta, és felújította. A tár-
sasház közös tulajdonában levő WC-t és közlekedőt a lakáshoz csatolta' A lakás belmagas-
sága 2,40 m, a fürdő- Wc 1,80- 2,50 m, nem szabványos. A felújításnál a WC tartályt a falba
építették' épített zuhanyozot készítettek, a helyiségre a szobából nyíló ajtót tettek. Az udvar-
ra tájolt egyik ablakot befalazták, a másik ablak kisméretű, műanyag keretes, hőszigetelt
üvegezésű. A padló járolap, afalak csempe burkolatúak, felette festettek'

AWc _zuhanyozófelújítás utáni műszaki és esztétikai állapota ji,ajtaja elótér nélkül a la-
kószobából nyílik.

A tárgyi lakásban 2021' június 17-én mártartottunk szemlét, az akkor készült fényképeket is
mellékeljük.

Budapest lll. Mozaik u. 12. 1932211 hrsz
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s. Értéxxépzés

5.'l. Az ingatlan értéke!ésének módszere

Az ÁllÓeszk<iz Értekelők EurÓpai Csoportja (TEGOVA) ajánlása alapján az ingatlan jellegére
való tekintettel a piaci összehasonlítÓ adatokon alapuló érték megállapítás módszerét alkal-
maztuk, ebből fordított tőkésítéssel számítottuk ki a bérleti díjat' Figyelembe vettük a
2511997' (Vlll. 1') sz' PM, az5411997' (Vlll' 1.) FM sz. rendelet és az European Valuation
Standards (EVs) 2016. évi értékelési szabvány előírásait.
Az ingatlanok értékelése összetett feladat. Ezért helyszíni szemlét tartottunk, fényképeket
készítettünk, szóbeli tájékoztatást kaptunk, környezettanulmányt végeztünk, és az Önkor-
mányzatnál informálÓdtunk. A forgalmi érték megállapításához felhasználtuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtóban fellelhetó, valamint a más szakcégek
által rendelkezésÜnkre bocsátott árakat, és az Avant.lmmo Kft. adatbázisának informáciÓit'
Az Angol Királyi Vagyonértékelők szövetsége (Rlcs) szerint az oMV (open Market Value)
azaz a nyílt piaci érték az, az ár, amely összegért egy Vagyontárgyban valÓ érdekeltség mél-
tányosan, magánjogi szerződés keretében készpénzért a legnagyobb valószínűséggel elad-
ható. A pontos ár csak versenyeztetéssel állapítható meg.

Feltételei:

- A bérbeadó hajlandÓ a bérbeadásra.
- A bérleti tárgyalások lebonyolításához figyelembe véve a vagyontárgy jellegét' és a piaci
helyzetet, ésszerű hosszúságú időtartam áll rendelkezésre.
- A tárgyalás idószakában az érték nem változik.
- A vagyontárgy szabadon kerül piacra, meghirdetése megfelelő nyilvánossággaltörténik.
- AltalánostÓl eltéró speciális bérlői külön ajánlatot nem veszünk figyelembe.

5.2. Értékmódosító tényezők

Értéknovelő tényezők A terÜlet megvásárlása és beépítése a meg-
lévo lakás értékét növeli

Ertékcsökkentő tényezők Tulaidonosi beruházás
Belmaqassáq eqv része 1,90 m alatti
A Wc - zuhanyozÓ a szobából nyílik' előtér
ntncs
Szabálvtalan alak' rosszul használható

Budapest lll. Mozaik u. 12. 1932211 hrs2
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5.2. Erték számítások, Wc - zuhanyozó helyiség (korábban közös Wc, közlekedő)

1 Értékelendó I 2 3 4

2 cÍm lll' Mozaik u. í2'
19322t'.|

lll. Kunigunda
útja 78.

lll. K8szásdú_
ló Filatorigát

lll. Kaságdú-
lő Filatorigát lll. Zay u.

Gazdasági tényezők 4E+07 3E+CI7 3E+07 3E{"Ü7
4 Ár Ft 530 000

000
630 000

000
480 000

000
500 000

000
5 InformáciÓ forrás ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com lngatlan.com

6 lngatlan alapterülete m2 4,20 886.00 1207,00 706.00 956.00

7 Fajlagos ár Ftlm2 580 762 598 1 94 521 955 679 887 523 013

I lngatlan jellege KözÖs Wc-folyosó lroda lpari Üzl6thelyiség lpari

I Az ár jellege Ajánlat Ajánlat Ajánlat Ajánlat

10 KorrekciÓs tényező 0,90 0,90 0,90 0,90

11 Tulajdonjogi viszony Társasházi lulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon

12 Korrekciós tényező 1,00 1,00 1,00 '1 ,00

13 Eladás/ajánlat idŐpontja 2026 2026. 2026. 2026. 2026.
14 Korrekciós tényező '1,00 1,00 '1,00 '1 ,00

15 Korrigált ár 477 000
000

567 000
000

432 000
000

450 000
000

16 Korrigált egységár FVm2 522686 538 375 469 760 611 898 470 711

17 Helyszíni tényezők
't8 Elhelyezkedés a kerÜleten belül ua. ua ua. ua.

19 KorrekciÓs tényező 1,00 1,00 1,00 1,00

20 Az épület lokalizációja, állapota jobb jobb jobb jobb

21 Korrekciós tényező 0,80 0,80 0,80 0,80

22 Elhelyezkedés az épÜleten belÜl jobb jobb jobb jobb

23 KorrekciÓs tényező 0,80 0,80 0,80 0.80

24 Konigált egységár FVm2 334 519 344 560 300 646 391 615 301 255

25 Eladhatlsági tényezők
26 KorszerÚség, piacképesség jobb jobb jobb jobb

27 KorrekciÓs tényezŐ 0,80 0,80 0,80 0,80

28 HasználhatÓság, funkció, kÖzművek jobb jobb jobb jobb

29 Korrekciós tényező 0,80 0,80 0,80 0,80

30 Műszakiállag jobb jobb jobb jobb

31 Korrekciós tényező 0,75 0,75 0,75 0,75

32 Összes korrekció % -69,28% -69,28% -69,28% -69,28%
33 Fajlagos Íorgalmi érték FVm2 í60 569 '165 389 144 310 187 975 144 603

34 Számított forgalmi érték Ft 674 390

35 Kerekített forgalmi érték Ft 670 000

A korrekció a kínálati árak, az épület állapota, az épületen belüli elhelyezkedés, a korszerű_
ség, piacképesség, a használhatóság, a funkció, a közművek és az eredeti műszaki állapot
miatt szükséges. A forgalmi értéket az 1,90 m feletti alapterületre számítottuk.

Budapest lll. Mozaik u. 12. 1932211 hrsz
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Utcakép Leányfalu u., Mozaik u

A lakÓház külsó

t
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Kapualj

Feljárat a lakáshozUdvar
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A fürdő-WC ablaka

Wc - zuhanyozó bejárat a szobából

Meredek lépcső

WC

Zuhanyozi
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Az ingatlanrész és a WC 2021' j(lnius 17-én

wc 2021. június 17-én
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Budapest, lll.ker' Mozaik u 12' számú

Társasház

Jegyzőkönyv

Jelen vannak: Tulajdonosok jelenléti iv szerint 2741274
Horváth Rita társasházkezeb (Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrl)

Felvéve: 2026. április 2.-án 10:00 órakor a Budapest lll. kerület Mozaik u 7 (OVZRT ügyÍélszolgálati iroda)

Tárgy: a Budapest lll, kerület Mozaik u 12. sz. alatti társasház meghívÓ szerinti időpontra meghirdelett elszámolÓ
közgyűlése,

Horváth Rita köszönti a tulajdonosokat, megállapítja, hogy a 2026, április 2.-án 10:00 órára összehívott
közgyűlés a tulajdonos ok 27 4127 4 t.h..ának jelenlétével határozatképes'
A megjelent tulajdonostársak nevét, tulajdoni hányadát, továbbá a távo|lévő lulajdonostárs által meghatalmazott
szemé|y nevét a jegyzőkönyvhöz mellékelt jelenléti ív larlalmazza.

Napirendi pont:
1./ A közgyűlés levezető elnökének, jegyzőkönyv vezetőjének, 2f(ijegyzőkönyv hitelesitójének

megválasztása, napirendi pontok elfogadása - határozathozatal
2.l 2025. évi elszámolás ismertetése, elfogadása - határozathozatal
3./ 5./ Közös WC helyiség HRsz 19322/1lN8 4,62 m2 alapterület értékesítése, éilékbecslő által készített
érték alapján,hozzájárulás az alapító okirat módosításához. határozathozatal
4.l 2026. év költségtervének közös költséghez való hozzájárulás mértékének ismertetése, elfogadása .

határozathozatal
5'/ Döntés csekken történő közösköltség fizetésének köttségeiről * határozathozatal
6./ Új Fundamenta Ltp nyitása. . határozathozatal
7./ Döntés a lejárt Otp Ltp kiutalásról- határozathozatal
8'/ Döntés megtakarítás felhaszná]ásáról . határozathozatal

l. sz. napirendi pont
Tisztségviselők megválasztása, napirendi pontok elfogadása. Határozath ozatal.
A közös képviselő, nregállapítja, hogy a közgyűlés a tulajdonosok 27212'72 th.-ának jelenlétér'el
határozatképes, javaslatot kér a közgyűlést levezető elnök, jegyzőkönyvvezető és hitelesítő
szent élyekre. Javasolja a napirend i pontok tárgyalásának elfogadását'

l /2026.$ 4.02.| Határ ozatz
A közgyűlés 2741214 tulajdoni hányadot képviselve' 2'14/2'l4 tulajdoni hányad .,igetl'' szavazat, 0
trrlajdoni hányad ,.nem'' szavazat és 0 tulajdolri hányad ,.taftózkodás'' mellett

Ijon,áth Ritát levezeto elnöknek
Horváth Ritát jegyzőkönyvvezetonek
Blága Szilviát hitelesítőnek
l,akatos Járrost h itelesítőnek

válasz{a tneg, és a napirerrdi pontok tárgyalását elfogad.ia.

2. sz. napirendi nont
2025' évi elszámolás ismeÉeÍése ós elfogadása. Határozathozatal.
A rneghívó melléklete a 2025. évi gazdálkodás elszánrolásának láblázaÍa, nrely tar1alrnazl'a a
kiadásokat-bevételeket, a társasház pénzügyi egyenlegét.

.l
t t.'l--.'
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2 l 2 02 6. ( 0 4.02.|Határ ozal z

A közgyűIés 2741274 tulajdoni lrányadol képviselve^ 2"l4l2'/4 tulajdoni hányad .,igen'' szavazat, 0
tula.idoni hán1,ad ,.nelTl'' szayazal éS 0 tulajcloni hányad ,,taftózkodás" tne|letl elfogadja a társasház
2025. évi elszánlolását és a közös képviselő ügykezelo tevékenységét.ióváhagyja.

3. sz. napirendi nont
Közös tulajdonból 4,62 m2 alapteríilet értékesítése, értékbecslrí által kószített éÉékszámítás
alapján' hozzájárulás az alapító okirat módosításához- határozathozatal Az értékbecs|ő
ingatlanforgalmi szakvélemétrve alapján' a társashaz ktizös WC-jéből és folyosójából kialakítotl 4,62
m2 területű ingatlanrész forgaltni értéke br' ó70,000._ Ft'
A tulajclonos, a vevójelcilt, Blága Szilvia tudontástll veszi, hogy az adásvételi szerződés elkészítésének
és az alapító okirat módosításának költségei ót terhelik.
Önkrnrányzali meghatallnazoft elntondja, hogy a végső döntést az önkonnányzati bizottsági i'ilésen
fogiák kinrondani.

3 l 202 6,( 0 4.02.\ Határ ozat:
A közgyűlés 2'74l274 tulqjdoni lrányadot képviselve, 274l274 tulajdoni hányad ..igen'' szavazal, 0
tula-idoni hányad ..l]em'' szavazat és 0 tulajdoni hányad .,tartózkodás" mellett úgy dönt, hogy
elfogadja/nern fogadja el a közös tulajdonú padlástérbe eső közös wc, és folyosóból leválasztolt, és az
önálló albetétté nyilvánítandó Hrsz. l9322l1l^l7 lakáshoz csatolt közös tertiletek értékére adott
értékbecslés összegét, meghatározva 4,62 m2-nyi kcizös tulajdon vételárát Blága Szilvia, leendő vevo
részére 670,000'- Ft-ban, továbbá hozzájárttl az ingatlan éftékesítésével járó alapító okirat
rnódosításához a 63THM12024, sz, záradékolt vázrajz alapián, tnelynek költségeit (tigyvéd. geodéta'
ftjldlrivatal' illetékek) a t,evő, Blága Szilvia fizeti meg. Az alapító okirat nródosítás során a jclcnlegi
19322lll^l7 és 19322lllAl8. albetétek összevottásra kerÜlnek, a l9322l1lAl'| albetét trregtrtarad
változő alapter'ületÍel, a 19322lllAl8. sz. albetét ntegszűnik. A jelenlegi vázrajz szerint a l9322lllAl9'
sz. albetét szántozása llenl változna. A vevójelölt tuclomásul vcszi. hogy az alapí1ó okirat
lnódosításának, illetve az adásvételi szerzödés eIkészítésének ktiltsége ot terheli. Az alapító okirat
rnódosítását 2 éven beliil elvégzteti. A vételár' a közös tulajon fentttanására fordítaltdó, tulajdolrosok
között szét netn osztlrató.

4. sz. naDirendi nont
2026, év költségÍen'ónek kiizös költséghez való hozzájárulás mértékének ismerteÍése, clfogadása.
Határozath ozatal.
Úgy döntenek, hogy tnarad a régi közös költség ós ha szükséges lesz összehívnak egv újabb
közgyűlést és vagy célbefizetést vagy emelik a közösköltséget.
Önkrnrányzati meglratalmazotl jelzi, hogy ez a közös kö|tség lle|ll elégséges a társaslráz
tizerneltetésére ezért vagy a véteár vagry az LTP egtakarítás részben Íblélésre fog kertilni. Azt kéri.
ltogy 2026 -ban a képvi seletid íj rn aradéktalan u l kerti lj ön k i fi zetésre'

4 l 202 6.0 4.02.\ H.atá r ozat;
A közgyűlés 2741274 tulajdoni hányadot képviselve, 2'741274 tulajdoni hányad ,,igell'' szavazat, 0
tulajdoni hányad ,.tleln" szavazat és 0 tulajdoni hányad ..laÉózkodás'' nrellett elfogadja a 2026. évi
költségvetést.
A kijzös költség 202ó. április 1-tól az alábbiak szerint változik:

Köztis költség v Ízóráv al rendel kcző tulaj donosoknak:
570'-Ft + 30'- Ft felújítási alap összesen: 600'-Ft/th/hó

Közös költség v ízóra nélkíilieknek
570'_Ft+ 30'_ Ft (F.A.) +200'-Ft- vízdíj

5. sz. napirendi pont
Döntés csekken történő köziisköltség fizetésének költségeiről - határozathozatal

I
(((

osszesen 800'-Ft/th/hó

\(.y,' ".'-/
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A poslaicsekken töl1én(i közös ktj|tség fizetés ko|tsége jelentóserr tnegelnelkecletl.2026. áprilistó|, aki
továbbra is csekken szereÍné fizetni a közösköltséget, anltak csckkcnkénl 800.- Ft kell Í'elszánrolnurrk.
A bankiáttrtalás olcsóbb. illetve lehetőség van bankkártyás fizetésre is e_ey bariolt szátltla nyitásár,al.

5 l 2026.(0 4.02. ) Hatá rozat :

A közgyiilés 2'74l2'l4 tula.idoni lrányadot képviselr'e. 2141274 tulajdorri hányad .,igelt" szavazat. 0
trrlajdolri lrán1,661 .'llell]'' szayazal és 0 tulajdorri hán1,3d ,.tartózkodás'' lnellett írgy dönt. hogy,elfogaclja
2026 április l.-tol a 800'- Ft -os csekk díjat, arrrrak. akiezt a fizetési lehetőséget választia.

ó. sz. nanirendi nont
--4-t

tlj Fundamenta Ltp nyitása. _ határozathozatal

6 l 2026.( 0 4.02.\ Határ ozatz
A közg1'íilés 2]41214 tulajdoni hány'adoÍ képviselve, 0 tulajdoni hányad ."igetl'' szavazal,2741214
tula.|dorri hányad,,llell|'' szayazaI és 0 tulajdorri lrányad ".1ar1ózkcldás" ttte|lett rlrgy dönt. hogy nenr rryit
Fundantenta ltp szárnlát'

7. sz. napirendi Donl
Döntés a lejárt oTP Ltp kiutalásról _ határoza{llozalal
A táI'sasház lakástakarék pélrztár nregtakarítása le.iárt, kiuÍaltatható

7 l 202 6.(0 4.0?.\ Határ ozal :

A közgyíilés 2741274 trrla.jdoni lrárly,aclot képviselve. 2741274 tula.jcloni hányad '.igell" szat,az.at. 0

tulajdorri lrányac1 ..nelll'' SZa\'aZat és 0 tula.idolri hán1,6d ,,taíózkodás'' mellett úgy dönt, hog1,a lejárt
l|773999-21843309 szárnlaszántú Otp Ltp ltlcglakarítását kérik kitrtalni a társasház ot1l l}arrk Zú-nél
rlczetett l l703006-2001]4l l száltrlaszárttr'a. A rnegtakarítást a tár'sasház közös tula.jclortában áIló
ép ii l el részek l-e l írj ít ásir ra k ív á n'i ák Íirrcl íta rr i.

8. sz. napirendi pont
Dön Íós megta ka rítris fcl használásáról - hirÍál'ozaÍhozatal
A társaslráz tetó héjazatil nagyol'l rossz állapotbatt r,an. illetve a tíizÍal is veszélyes. sziikség lettne egY
statiktlsi be'iáÉsr'a. szakvélenlényre.

81 2026.(0 4.02.| Határozatz
A közg5'iilés 2741274 tula.jc|orri lrányadot képviselve, 274l214 tulajdoni lrányad ,.igen'' szavazal,0
tulajdolri hárryad..llell-l'' szaYazat és 0 tulajdoni hányad.,tartóz-kodás" nlellett úgy dönt. hogv felkér
egy statikust szakvélenlény írására. statiktrs és építészeti szerttpontból vizsgálja nleg a házat, n"lajd az
alap.ján a sztikséges Í'elÚriításokról később hoznak clöntésl'

Több kérdes nem léVén a levezető elnök berekeszti a kozgyűlést,

kmf.

Horváth Rita
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