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Az elGterjesziés targyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvdnos iilésen torténik.
Déntéshozatal médja: mindsitett tobbség.

ELOTERJESZTES

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsag 2026. majusi soron kivetkezo
iilésére

Eléterjesztés targya: Elvi dontés a 1033 Budapest, Mozaik u. 12. szamu tarsashaz k6zos tulajdoni

hanyadanak értékesitésérol.

Eléterjeszté: dr. Horvath Orsolya vezérigazgato, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.

Eléterjesztés szakmai elkészitését felelés: Dr. Marozsin Edina jogtanacsos, irodavezeto, jogi €s

beszerzési iroda

Készitette: Lakatos Janos ingatlangazdalkodasi el6ado, Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi
Csoport, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

Szakmai egyeztetés: Pénziigyi és Gazdalkodasi Féosztaly

Véleményez6 Bizottsag: -

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat a jelenleg érvényes alapito okirat szerint 66,1 %-ban (181/274 tulajdoni hanyad)
résztulajdonos a 19322/1 hrsz.-u, 1033 Budapest, Mozaik u. 12. szam alatt talalhato tarsashazban. A
lakéépiilet 601 m? alapteriiletii telken ll, hagyomaényos épitési moddal késziilt. Az épiilet pince,
foldszint, részben beépitett tetdtér (padlastér) szinttagozédasi, magastetds épiilet. A tarsashazban 9
albetét talalhato, mind lakas, ezekbdl 6 lakds van még dnkorméanyzati tulajdonban.

Az 2000-es dnkormanyzati alapitéssal létrejott tarsashaz eredeti alaprajza szerint a tettér 1. és a
tetdtér 2. sz. lakasok mellett volt egy kozos WC., melyet a tetdtér 1. és 2. sz. lakas tulajdonosa a
tetdtéri kozlekedd folyoso egy részével egyiitt kdzgyulési hozzajarulas nélkiil lakasaihoz csatolt, azzal,
hogy a két albetétet egyesitette és a kozos teriiletbdl kialakitott egy fiirdoszobat. Az adott tetdtéri
(padlastéri) részen csak ez a két lakds volt, igy a valtoztatas nem volt feltiind. Miutan arr6l 2024-ben a
tulajdonostarsak €és kozos képviseld tudomast szereztek, egyeztetések kezdddtek a tarsashaz es az
érintett lakdsok tulajdonosa kdzott.

Blaga Szilvia, az érintett lakasok tulajdonosa az egyeztetések utan az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit
Zrt.-vel iizleti kapcsolatban 1év értékbecslovel elkészitette a lakasokhoz beépitett kdzos teriiletek
forgalmi értékbecslését, melynek legfrissebb, 2026. marcius 12-i verzidja a beépitett 4,62-nyi kdzos
teriilet értékét az eredeti allapotokat figyelembe véve 670.000, - Ft-ban hatarozta meg. A vevojelolt
tovabba elkészitette sajat koltségén a tetdtéri valtoztatdsok és lakas osszenyitds geodéta vazrajzat. A
rajzot és az értékbecslést mellékletben csatoljuk.

A 2026. éprilis 2-an megtartott kozgyilésen meghozott 3/2026. (04.02.) Hatarozatban a kozgytlés
hozzéjarult a kozos tulajdont padlastérbe esé kozos WC és folyosébél levalasztott és az egybenyitott
padlastéri lakasokhoz csatolt Gsszesen 4,62 m? alapteriiletii kozos tulajdonu ingatlanrész Blaga Szilvia,
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a padlastér 1. és 2. lakas tulajdonosa részére torténd értékesitéséhez. Hozzajarult tovabba az
értékesitéssel jard alapitd okirat modositasahoz, melynek sordn a jelenlegi 19332/1/A/7 és a
19332/1/A/8 hrsz-i albetétek Gsszevonasra keriilnének 19332/1/A/7 hrsz alatt megvaltozott
alapteriilettel, mig a 19332/1/A/8 hrsz-ii albetét megszlinne. Az 0j 19332/1/A/7 hrsz-u tetotéri
albetéthez kerlilne csatolasra a fentiekben megjel6lt kozos tulajdond ingatlanrész.

Mivel a tarsashazi padlastér egy része az egyesitett lakas flirdészobajan keresztiil lehet megkozeliteni,
ezért a megkotendd adasvételi szerzOdésben a targyi tet6téri lakas mindenkori tulajdonosat kotelezni
kell a padlastérhez torténd bejutas biztositasara.

Megjegyezni kivanjuk, hogy a tarsashaz igen rossz miiszaki allapotu, teljes feltjitdsban még a tanicsi
id6kben sem részesiilt, a tetétéri belsd részek romos allapotiiak voltak. A tetotéri lakasok tulajdonosa
altal végzett munkalatok soran a megmaradt koz6s tulajdonu tetdtéri rész (udvari homlokzat, feljaro
1épcsbhaz, folyoso, padlasterek) teljes belsd fellijitasra keriilt.

Jelen elbterjesztés targyat képezd jogiigylet nem jar az Onkormanyzat érdekeinek sérelmével, mivel
nem eredményezi az Onkormanyzati bérlakasszam csokkenésével, a tarsashazban csupan a kozos
tulajdoni hanyad cs6kkenésével jar.

Fentiekre tekintettel kérjiik, hogy a T. Bizottsag elézetes elvi engedély megadasaval jaruljon hozza a
tarsashaz alapit6 okiratanak modositasaval a mar lezart és a padlastéri - jelenleg még - 1. és 2. kiilén
tulajdont lakasokhoz csatolt kdzos teriiletek értékesitéshez.

Az Onkorményzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
17/2014. (V1.2.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdése szerint az iizleti vagyon tekintetében —
6nkormanyzati rendelet eltéro rendelkezése hianyaban —
a) a bruttd 500 000 Ft-ot nem meghaladd polgarmesteri hivatal vagyonleltaraban szerepld ingd
vagyonnal kapcsolatos jogiigylet esetén a jegyzd,
b) az a) pontban nevesitett jogiigylet kivételével a brutté 20 millié Ft-ot nem meghalad6 ingé
vagyonnal kapcsolatos jogiigylet esetén a polgdrmester,
¢) az a) és a b) pontban nevesitett jogiigylet kivételével — elidegenitésre vagy hasznositasra
torténd kijelolést kovetéen — a bruttéo 150 millié Ft-ot el nem érd jogiigylet esetén a
Bizottsag,
d) - elidegenitésre vagy hasznositasra torténé kijelolést kovetéen — a bruttdé 150 millié Ft-ot
elér6 vagy azt meghalado jogiigylet esetén a képviselo-testiilet gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

Fentiek alapjan kérjiik, hogy a tisztelt Bizottsig a kdvetkez6 hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

Budapest Févaros IIL. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatinak Pénziigyi, Tulajdonosi
és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsaga az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6lo 17/2014. (V1.2.) 6nkormanyzati rendelete 16. § (1) bekezdés c)
pontja alapjan gy hatdroz, hogy

I az Onkormanyzat a tulajdoni hanyada aranyaban elézetes elvi déntéssel hozzajarul 1033
Budapest, Mozaik utca 12. (19322/1 hrsz) tarsashaz alapité okiratinak médositashoz,
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mely alapjan a kozgyilési hozzajarulas nélkiill az egybenyitott 19322/1/A/7 hrsz és a
19322/1/A/8 hrsz albetétekhez csatolt k6zds tulajdonban 4116 XIV. jeli (3,8 m? teriiletii)
kozds WC tetdtérbe esé 0,8 m? teriiletli ingatlanrész, valamint a XVI. jelti 13,03 m?
alapteriiletii tetdéri folyosobdl 3,82 m? teriiletli ingatlanrész értékesitése Blaga Szilvia, a
19322/1A/7 hrsz és a 19322/1A/8 hrsz albetét tulajdonosa részére megtorténhet;

2, a Bizottsag elézetes elvi dontésével elfogadja a leendd Vevé altal megajanlott és
Avant.Immo Mérnoki és Igazsagiigyi Szakértoi Kft. altal készitett, 2026. marcius 12-én
kelt értékbecslésben meghatarozott 670.000, - Ft vételarat, mint jovobeni minimalis
vételarat azzal, hogy
— a vételar megfizetése kizarélag egydsszegben, a tarsashaz bankszamlajara torténd

banki atutalassal teljesitheto,

— leendd Vevd a vételarat az adasvételei szerzodés tulajdonostarsak altali alairasat
kovetden de az Onkorményzat tulajdonostars altal torténd alairas eldtt koteles
megfizetni és a vételar Tarsashaz bankszamlajan vald jévairdsat bankszamla
kivonattal kételes igazolni,

— az ingatlaniigylettel kapcsolatos valamennyi jarulékos koltséget (alapité okirat
modositas, szerzodéskotes, iigyvédi dij, illetékek, értekbecslés dija, geodéta kdltsége,
¢és egyéb dijak stb.) a vevo koteles viselni;

3. amennyiben leendé Vevo fenti dontéseket elfogadja, Ggy azok alapjan jogosult sajat
koltségére az alapito okirat modositas érdekében — amennyiben az sziikséges — a geodéta
rajzokat elkészittetni, az értékesitésre keriilo teriilet(ek) pontos nagysagat felméretni,
sziikség esetén (méretbeli eltérés vagy az érvényesség lejarta miatt) koteles sajat
koltségén az értékbecslést aktualizaltatni és a Tarsashaz kozgyillésének tjabb, végleges
dontését kérni;

4. a kozgyiilés jovahagyésa utan leendd Vevod koteles sajat koltségén a modositott alapito
okiratot és az adas-vételi szerzddés tervezetét elkészittetni és azokat a kozgytilési
Jegyzokonyvvel, a geodéta anyaggal és a sziikség esetén a friss értékbecslésekkel a
jogiigylet végso, végleges hozzajarulasahoz az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt-én
keresztiil az Onkormanyzathoz benytjtani a tulajdonosi hozzajarulas végleges megadasa
érdekében.

Felelés: Obudai Vagyonkezels Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja
Hataridé6: folyamatos

Budapest, 2026. majus 9.

T

dr. Horvith Orsolya
vezérigazgatod
Mellékletek: (elektronikusan mappaban)
- Eredeti alapito okirat
- Eredeti tetotéri alaprajz
- Geodéta vazrajz
- FErtékbecslés
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A Budapest Ill.Lker. Mozaik utca 12.sz. alatti

ingatlanon lévd lakéhaz

tarsashazi

ALAPITO OKIRAT tervezete

Az ingatlan helyrajzi szama  : 1932271
Az ingatlan tulajdoni lap széma: 3097
Az ingatlan fekvése : Bp.JILKer. belteriilet

f;’pr./.‘!ﬂr rf'l




TARSASHAZTULAJDONT

ALAPITO OKIRAT

ALTALANOS RENDELKEZESEK

Az 1994. évi XVIL tv.- el médositott 1993. évi LXXVIILtv. -ben foglalt felhatalmazas alap-
jan,a Budapest Féviros IILker. OBUDA - BEKASMEGYER Onkormsnyzata (1300 Bp.
I ker. F6 tér 3.), a hazingatlanok elidegenitése érdekében a budapesti I keriileti 3097 tulaj-
doni lap és 19322/1 helyrajziszami, 601 m” kiterjedésii, az Onkormanyzat tulajdoniban allo,
természetben Budapest, IILker. Mozaik utca 12. szdm alatti ingatlant

TARSASHAZZA alakitja at.

A tarsashézkizosség neve: Bp.IILker Mozaik utca 12. Tirsashiz.

A tarsashaz lakésait és helyiségét az 1997.évi CLVILsz.tv., valamint a jelen alapit6 okirat
rendelkezéseinek megfelelden, mint oroklakasokat a természetben megosztva, a telek és a
kozos tulajdonban maradd részek kozos tulajdonjogaval, az elidegenitd szerv Utjan értéke-
sitve a vevdk személyi tulajdonaba adja 4t azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas
kozotti jogviszonyat az 1997. évi CLVII .szamu tdrvény, a jelen alapité okiratban valamint a
késdbbiekben megallapitasra keriild Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban foglaltak szaba-
lyozzak.



1L

KOZOS ES KULON TULAJDONOK A TARSASHAZBAN

A. Kozis tulajdonok a tdrsashizban:

1.) A tulajdonostéarsak k6zos tulajdonaban maradnak a kovetkezok:
I Telek: 601 m’ terilettel, keritéssel, jardaval és elolépcsovel.

11 . Vizvezeték haldzat az ingatlanra torténd becsatlakozastél a kiilon tulajdoni illetdségek
agvezetékéig.

. Szennyvizvezeték hilozat az udvari szennyviztaroloba torténd becsatlakozéastol a
kiilon tulajdoni illetdségek becsatlakozo vezetékéig, udvari szennyviztirozd.

<

Elektromos vezeték halozat az ingatlanra torténd beko6téstdl a kiilon tulajdoni
illetéségek elektromos fogyasztasmérd orajaig, a kozos teriiletek vezetékhalézata és
szerelvényei, elektromos eloszto- €s kapcsoloszekrények. )

V. A foépiilet alapozisa, felmend falszerkezete, kéménypillérek, valaszfalak.
VL. A foépiilet fodémszerkezetei, athidalasok, kivaltok, lépcsoszerkezetek.
VIL. A foépiilet fedélszéke héjalassal, kapcsolodo épiiletbadogos szerkezetekkel.
VIII. A fdépiilet homlokzatképzése kapcsolodo épiiletbadogos szerkezettel.
IX. Pincelejaratok 13.35 m
X. Pincék 54.23 m2
XI. Elélépcsd 3.75m’
XI. Kapualj 8.04 m”
XIII. El3tér 5.51 m*
X1

. Kozos WC -k 3.80 m?



XV. Padlasfeljarat 5.45 m*
XVI. Folyos6 8.81 m*> (13.03 m?)
XVII. Padlasterek 11.63 m* (86.54 m?)

XVIIL Minden egyéb, nem részletezett, a foépiilet vonatkozasaban kozos rendeltetésiinek
mindsiild épiiletszerkezeti, szakipari, épiiletgépészeti épilletrész, berendezés és fel -
szerelés.

XIX. A melléképiilet alapozasa, felmené falszerkezete.
XX. A melléképiilet fedélszéke héjaléssal.

XXI. A melléképiilet vonatkozisiban minden egyéb, nem részletezett épiiletszerkezeti,
szakipari, épiiletgépészeti épiiletrész, berendezés ¢s felszerelés, ami k6zos
rendeltetésiinek mindsiil.

A kozos tulajdon: 274/274 , azaz: Kettészizhetvennégy/Kettdszdzhetvennégy
tulajdoni hanyadbol all.

A felsorolt kozos épiiletrészek, stb. tekintetében a tulajdonjog a mindenkori tulajdonosokat a
kiilon tulgidonnél feltiintetett hinyadrész arjnyéban illeti meg. A tulajdoni hanyadok megél-
lapitésa 4 filon tuhiglonok teriijptének arényﬂ)an tﬁrf?nt.



B. Kiilon tulajdonok tarsashazban:

1.)

2)

3)

4)

5.)

6.)

1)

8.)

9.

A terveken 1. szammal jelolt, fsz. 1. ajtoszam alatti, 1 szoba, eldszoba, konyha,
fiird6szoba, kamra helyiségbdl 4ll6 6roklakas 34 m2 alapteriilette, valamint a kdzos
tulajdonbol 35/274 tulajdoni hanyaddal.

A terveken 2. szammal jelolt, fsz. 2. ajtdszam alatti, 1 szoba, konyha, kamra
helyiségbdl all6 6roklakas 34 m2 alapteriilette, valamint a k6z6s tulajdonbol
34/274 tulajdoni hanyaddal.

A terveken 3. szammal jelolt, fsz. 3. ajtdszam alatti, 1 szoba, el6szoba, konyha,
helyiségb6l 4ll6 6roklakas 38 m2 alapteriilette, valamint a kézés tulajdonbol 38/274
tulajdoni hanyaddal.

A terveken 4. szammal jelolt, fsz. 4. ajtoszam alatti, 1 szoba, helyiségbol all6 oroklakas
18 m?2 alapteriilette, valamint a k6zos tulajdonbol 18/274 tulajdoni hanyaddal.

A terveken 5. szammal jelolt, fsz. 5. ajtdszam alatti, 1 szoba, konyha, kamra
helyiségbdl allé 6roklakas 26 m?2 alapteriilette, valamint a kozos tulajdonbol 28/274
tulajdoni hanyaddal.

A terveken 6. szammal jelolt, fsz. 6. ajt6szam alatti, 1 szoba, konyha, WC, helyiségbo!
allo 6roklakéas 27 m2 alapteriilette, valamint a k6zos tulajdonbol 28/274 tulajdoni
héanyaddal.

A terveken 7. szammal jelolt, tet6tér 1. ajtoszam alatti, 1 szoba, konyha, helyiségbdl
all6 oroklakas 23 m2 alapteriilette, valamint a k6zos tulajdonbol 23/274 tulajdoni
hanyaddal.

A terveken 8. szammal jelolt, tet6tér 2. ajtoszam alatti, 1 szoba, eldszoba, helyiségbol
all6 oroklakas 19 m2 alapteriilette, valamint a kz6s tulajdonbél 19/274 tulajdoni
héanyaddal.

A terveken 9. szimmal jelolt, tetStér 3. ajtoszam alatti, 1 szoba, 2 félszoba, konyha,
fiird6szoba, helyiségb6l all6 droklakas 45 m2 alaptertilette, valamint a kozos
tulajdonb6l 51/274 tulajdoni hanyaddal.
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AZ INGATLANNYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Alulirott Bp.IlL ker. OBUDA - BEKASMEGYER Onkorméanyzata kéri a Févarosi Keriile-
tek Foldhivatalanak Ingatlannyilvantartisi Osztalyat, hogy a tarsashiz tulajdon alapitasat az
ingatlannyilvantartasba jegyezze be. Ennek sorén;

a)a II/A. pontnak megfelelGen a tarsashdz ko6zosség tulajdonidban maradd épitményré-
szeket berendezéseket és felszereléseket a kozos telekkel egyiitt a tarsashazi torzslapra,

b.)a II/B. pontban felsorolt lakasokat, valamint a t6rzslapon nyilvéntartott, az egyes kii-
16n tulajdoni illetdségek mindenkori  tulajdonosait megilletd hényadrészt a tulajdoni kilon
lapokra

jegyezze be, a Bp. IIL ker.OBUDA - BEKASMEGYER Onkorm#nyzata javira.

Iv.

A TULAJDONI VISZONYOK A TARSASHAZBAN

1.) A kiil6én tulajdon
A tarsashazban 1évo lakasok a tulajdonostarsak kiilén tulajdonaban vannak.
A tarsashazi lakis a tulajdonostarsat megilleté kézos tulajdoni hanyadrésszel egyutt 6nallo
ingatlan. A kiilon tulajdont képezd lakas, és a kozos tulajdonban lévd vagyonrészek eszmei
hanyada egységet képez, melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetve -mint tulajdont- &t-
ruhazni, megterhelni.
A tulajdonostars a kiilén tulajdonat képezo lakassal, a hozzatartozo kozos tulajdonra vo-
natkoz6 hanyadrésszel egyiitt, szabadon rendelkezhet.
A tulajdonostars koteles a tulajdonaban lakést fenntartani, és szilkség szerint felujitani A
kiilén tulajdonban 1év0 lakasok fenntartisaval, felgjitdsaval jaré koltségek a lakasok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek mindenkori tulajdonosat terhelik.
A kiilon tulajdonban 1évo lakasok csak lakas céljara hasznalhatok, ill. hasznosithatok.

Ha a tulajdonostérs a tulajdonat képezd lakas hasznalatat masnak engedi at, felelds mind-
azokért a karokért, amelyeket a hasznald (bérld, stb.) okoz a lakas vagy a nem lakas céla
helyiség vagy a kozés tulajdonban lévd vagyonrészek rendellenes hasznalataval A



tulajdonostars koteles a lakasaban tervezett épitkezésrol eldzetesen értesiteni a kozés kép-
visel6t, illetfleg az intézobizottsag elnokét.

A tulajdonostars koteles lehetévé tenni és tiirni, hogy a kiilén tulajdonit lakasdba a kozosség
megbizottja a k6zos tulajdonban, illetve masik tulajdonostars kiilén tulajdonival sszefiig-
gésben a sziikséges ellen6rzési és fenntartasi, felijitasi munkdk végzése céljabol, arra alkal-
mas id6ben bejusson, a tulajdonostars vagy a bentlaké szitkségtelen haboritdsa nélkil. A
kozosség illetve a masik tulajdonostars koteles megtériteni az ezen beavatkozassal okozott
kart.

2.) A kozos tulajdon

Az épilet azon részei, berendezések, amelyek nincsenek kiilén tulajdonban, a
tulajdonostarsak kozos tulajdonaban vannak. A tulajdonostarsak k6z6s tulajdonaban van
a telek is, mint eszmei osztatlan kozos tulajdon.

Az épiiletszerkezet, az épiilet biztonsigat (allékonysagat), a tulajdonostirsak kézds céljat
szolgalo épiiletrész, épiilet-berendezés és felszerelési targy akkor is k6zos tulajdonba tar-
tozik, ha az a kiilon tulajdonba tartozo6 lakason, nem lakas céla helyiségen beliil van.

A kozos tulajdonba tartozo épiiletrész, épiiletberendezés és felszerelés fenntartasanak és
felujitasanak a koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meg nem halad6 kiadas, a
tulajdonostarsakat terheli, a Szervezeti és Mkodési Szabalyzatban meghatérozott mérték
¢és esedékesség, valamint az esetleges fizetési késedelemre vonatokozé megallapodasok
szerint. Ezért a kotelezettségért barmelyik tulajdonostars jogutodja - élok kozotti jogutod-
las esetén a volt tulajdonostarssal egyetemlegesen - felel6s.

3. A tulajdonostfirsak egymds kizitti jogviszonya

A tulajdonostarsat a tarsashazi lakasra megilleti a birtoklas, hasznalat, hasznok szedésének
¢és rendelkezésének a joga, tovabba minden tulajdonostars jogosult - a jogszabalyok és hato-
sagi rendelkezések keretei kozott - a kozos tulajdon targyainak a birtoklasara és hasznila-
tara. A tulajdonostarsak e jogaikat azonban nem gyakorolhatjik a tobbi tulajdonostarsaknak
e dologhoz f1z0d6 joga és térvényes érdeke sérelmével.

Jelen alapité okirat a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a tulajdonosok ké-
zOsségére ruhdzza at, amennyiben az ingatlanrész - kivéve az épiiletszerkezetet, az épiilet
biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épiiletrészeket, beren-
dezéseket ¢s felszerelési targyakat stb.(fiiggetleniil att6l, hogy az épiiletben hol helyezked-
nek el) - 6nall6 ingatlanként kialakithatd.Ebben az esetben a kozgyiilés az osszes tulajdoni
hényad legalabb kétharmados t&bbségével rendelkezd tulajdonostirsak igenld szavazatival



dont az elidegenitésr6l. A kozgyiilési hatarozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz
tartozé kozos tulajdoni hinyadok megallapitasirol. A kozgytilés erre vonatkozé hatirozata
az ingatlannyilvantartisba bejegyzésre alkalmas okirat.

A kdzgyiilés hatarozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birdsagtol, hogy a ko6zos
tulajdonban all6 olyan épiiletrészre, amely 6nall6 ingatlanként kialakithat6, vagy amellyel a
meglévd kiilon tulajdon térgya bovithetd, megsziintesse a kézos tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti.

A kozos tulajdonban allé épiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghala-
do6 kiadasokrol valamennyi tulajdonostars egyhangiilag hataroz.

V.

A TARSASHAZ SZERVEZETE

A koz6sség szerveit, azok hatiskorét, miikddését, jogait és kotelességeit, a kozos koltség
viselésének  szabilyait, a Szervezeti és Miikidési Szabilyzat rogziti melyet a
tulajdonostarsak alakulé kozgyiilése fog megdllapitani, legalabb 2/3 -os szavazattobségi
hatarozataval.

A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat -ot az ingatlannyilvantartasi iratokhoz is csatolni kell.



VI.

EGYEB RENDELKEZESEK

Az Alapité Okirat megvaltoztatasahoz valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa
szilkséges kivéve a IV fejezet 3. pont masodik bekezdés. A valtozast -
beleértve a tarsashaz tulajdon esetleges megszlnését is - be kell jelenteni a
foldhivatalnak.

A tarsashaztulajdonra - az 1997. évi CLVIL torvényben, valamint az alapitd
okiratban illetve a Szervezeti és MUkodési Szabéalyzatban nem szabalyozott
kérdések tekintetében - a Polgari Térvénykényv rendelkezései az iranyadok.

Az alapitd okirat hatélya kiterjed a térsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetve
jogutédaikra.

A tulajdonostarsak ezen okiratban megéllapitott  tarsashaztulajdoni
jogviszonybdl szarmazé perek elddntésére kikotik a Budai Il. és Hl. Kerllet
Birosag kizarolagos illetékességet.

A jelen alapito okirat a jelenlegi bérldk, mint leendd tulajdonostarsak tébbseégi
véleményének figyelembevételével készalt.

Ezen alapitd okirat tulajdonjog atruhdzast nem tartalmaz, ezért nincs helye
illeték kiszabasanak.

Budapest, Jooo, Oh.45.
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KO62zOS HASZNALATU TERULETEK

JEL MEGNEVEZES TERULET (m%)
XIV. koézds we 0,80
XV. padlasfeljarat 3,24
XvI. folyosd 8,81 (13,03)

XVII. padlasterek 11,63 (86,54)

KULON TULAJDONI ILLETOSEGEK
SZAM MEGNEVEZES TERULET (m®)
7y TETOTER 1. 23,18

8. TETOTER 2. 18,54

9. TETOTER 3. 44,62 (50,77)

BUDAPEST III., MOZAIK UTCA 12. 3/3.
L AKTEPULET ALAPTERULET FELMERESE
) ThrsasaAzas i TAsROZ
TETOTER ALAPRAJZ
T FELMERG. veWad RALMAN | RAJZOLO: FRESCHL ATTILA Mi: 100
! ;‘.“’—'«»’, T 19958. DECEMBER
L__ . .




Fold-Konyv Kft. Budapest, II1.

belteriilet
g% BUdAPEStaBEzieeEn g Adatszolgaltatas iktatoszama: 7206/2117/2024.
Munkaszam: 63THM/2024. Lapok szama: 1/1

VALTOZASI VAZRAJZ

a 19322/1 helyrajzi szamu foldrészleten 1évé épiilet tarsashaz alapit6 okiratdnak modositasidhoz
a 19322/1/A/7 helyrajzi szam egyéb 6nalld ingatlanrol
Budapest, II1. Mozaik utca 12.

TETOTER
M =1:100

XVII
Padlaslér

72
Szoba
13,16 m2

Az éplilet cimkoardinataja
Psz Y X pontkod hrsz
1 649 895 245522 5412 19322/1
2 649 905 245 534 5411 19322/1/A/1-6; .../19
3 649 905 245 542 5412 19322/1/A/7 Konyha - étkezés
13,09 m2
101
XVl
Padlastér
19322/0/A/7
46 m2
M 73
e —— Szoba
XvII 16,07 me

Padlastér

Konyhg, furdé

Az alaprajz méretek levélelére nem alkalmas.

Budapest, 2024. jalius 25.
Az alaprajz megfelel a tartalmi kévetelményeknek.
Nyilvanlarlasba véve!

Készito:........, Béres Tamis Bldmerspntendh ., P.H
161dmérs ig. szama: 10976 Budapest, 20.......cccovencernnene ho....cvi. nap
Minbséget tanlsito:.................. Wrospe Janos P.H. P.H. ZAaradékolO st nii i e

Ing. rend. min, szama: 1423/1994
Geod. lerv. min. szadma: 01-11159



Avant.Immo Mérndki és Igazsaguigyi Szakértéi Kft. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
a Budapest lll. Mozaik u. 12,
19322/1 hrsz alatti kozés WC és kdzlekedd helyiségrél

Budapest, 2026. marcius 12.
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ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

A kiviljegyzett kbzts WC és kozlekedd helyiség 1,90 m feletti teruletének forgalmi értékét a
fordulénapon az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Varosrész: Obuda-Filatorigat

A WC -kbzlekedd teljes alapterilete m? 4,62
A WC -kozlekedé 1,90 m feletti alapterillete m? 420
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? 160 569
A WC-zuhanyoz6 forgalmi értéke kerekitve Ft 670 000

A forgalmi érték afat nem tartalmaz.

/%
[ <
o €440 »
a X &
o N 2
".k“\-i et 42
Wy, VY

Bartfai Laszld
okl. 0. mérndk
ingatlanforgalmi igazsaglgyi szakérté

Budapest lll. Mozaik u. 12, 19322/1 hrsz
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1. ElIézmények

Blaga Szilvia (lll. Mozaik u. 12.) megbizasi szerzédése alapjan az Avant.immo Mérndki és
Igazsagigyi Szakértdi Kft. elkészitette a kiviiljegyzett ingatlanrész (k6zés WC és kézlekedd)
forgalmi értéekbecslesének aktualizalasat. A szakvélemény valtozatlan miszaki és egyéb
feltételek mellett érvényes.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk,
azokért a Megbiz6 szavatossagot vallal.

- Az atadott adatok régzitésén tul jogi természet(i vizsgalat nem tértént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jellegl, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént.

- Potencialisan veszélyes kdrilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhdz szilkséges szakértelemért nem viseliink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemeény kizarolag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra torténé
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szereplé érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetok és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel 0sszefiiggd kockazatot
minden idépontban, Ujabb informaciék birtokaban masként itélik meg. Az értékbecslés valto-
zatlan miszaki tartalom és koériilmények esetén 180 napig hasznalhato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondosséaggal jartunk el, de nem véllalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
sziinkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizé részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készité elézetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzéi jogrol sz6lé
1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzéi jogi védelemben részesuld szellemi alkotas.

Az értekelési szakvéleményben megjelend személyes adatokat a 2011.évi CXII. térvény az
informacios dnrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése te-
kintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarél, valamint a 95/46/EK
Rendelet hatalyon kivil helyezésérdl szo6l6 jogszabalyoknak megfelelé médon kezeljuk.

3. Tanusitvany
A szakvélemény készit6je tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,

a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

Budapest Ill. Mozaik u. 12. 19322/1 hrsz
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4. Az ingatlan leirasa

Kdérnyezet

Beépitettség A Mozaik u. felél szabadon alld, a Leanyfalu u-i
oldalon zartsoros, sarok épulet

Uttest Aszfalt

Jarda Aszfalt

Parkolas Utcan fizet6é parkol6helyeken

KbézOsségi kozlekedési megallé

500 m-en belill elérhet6

Alapellatast szolgal6 bevasarlasi lehetéség

500 m-en bellil elérhet6

Kérnyezeti terhelés Jelentds

Foldteriilet

Telek tertlete 601 m?

Felszine Sik, épulettel bekeritett

Az épiilet jellemzéi

Szintszam Pince + féldszint + beépitett tetotér
Epitési év XX. sz. elsé fele
Alapozas Savalapozas

Fuggéleges teherhordé szerkezet

Tégla

Fédémek

A foldszinti fodém fagerendas, mozog

Teté kialakitasa, héjalasa

Magastet6, cserép héjalas

Mdszaki allapota, szemrevételezéssel Gyenge 30 %
Homlokzati repedések, stillyedés Hajszalrepedés, fellleti repedés
Pince allapota Gyenge 20 %

Elektromos energia

Koéztizemi halozatra csatlakoztatva

Vizellatas Kozlizemi halézatra csatlakoztatva
Géazvezeték A Leanyfalu u- bdl szolgalommal bevezetve
Csatorna Koézlizemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kdzuzemi szolgaitatas

A helyiség jellemzéi

Eszmei hanyad

Nincs, a tarsashaz kézds tulajdona

Alaptertlete

4,62 m?

Ebbél az 1,90 m feletti belmagassag 4,20 m*
Belmagassaga 1,80-2,50 m
Tajolas Udvari
Epuleten beliili elhelyezkedése Rossz

Tulajdonos

Bp. lll. ker. Mozaik u. 12. tarsashaz 1/1

Elektromos energia

A lakassal k6zos halozat

Vizellatas A lakassal k6z6s halézat, vizora van
Fités A lakas split klimajaval

Melegviz Elektromos bojler

Gazvezeték Nincs

Csatorna Kézlizemi halézatra csatlakoztatva

Szemeétszallitas

Kéziuizemi szolgaltatas

FelUletképzések tipusa

Feldjitott

Felluletképzések allapota

Jo

Budapest Ill. Mozaik u. 12. 19322/1 hrsz
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4.1. Helyiségstruktura és felliile

tképzések

Helyiség Padl6 Fal Alaptertlet m*
] iy 462m*% 1,90 m
WC-zuhanyozé Jarélap Csempe +festett felett 4.20 m?

4.2. Az épiilet miiszaki allapota

Befoglald épiilet szerkezeti és
szakipari elemek megnevezése

Miszaki allapot (hivatkozas: szakvétemeény
vagy szemrevételezés)

Varhato feluji-
tas ideje

Szerkezeti elemek (alapok, féfalak)

Szemrevételezés

Gyenge 30%

2-5 éven bellll

Koézos terlet, pince

Szemrevételezés

Gyenge 20%

2-5 éven belll

Kézos terilet, padlas

Szemrevételezés

Beépitett

Lépcsé Szemrevételezés | Gyenge 20% 2-5 éven belll
Homlokzat Szemrevételezés Gyenge 30% 2-5 éven belil
Tetofedés Szemrevételezés Gyenge 30% 2-5 éven belll
Kémények Szemrevételezés Gyenge 20% 2-5 éven belll

Csapadékviz elvezetd ereszek

Szemrevételezés

Kozepes 40%

2-5 éven belil

Gazbekoté vezeték

Szemrevételezés

A Leényfalu u-bél, szolgalommal
50 %

5 éven tul

Szennyvizvezeték (k6zos)

Szemrevételezés

Gyenge 20%

2-5 éven bell

4.3. A WC-zuhanyozé helyiség miiszaki allapota

Megnevezés Megjegyzések Hasz"é":zt“ég
Nyilaszarok A muanyag keretes ablak, teli ajtd 90 %
Fodem Nincs, tetétéri helyiség 0%
Belsé fellletképzések, falak Feldjitott 90 %
Hidegburkolat Feldjitott 90 %
Melegburkolat Nincs 0%
Viz és csatornahalézat Felujitott 90 %
Gazhalozat Nincs 0 %
Elektromos halézat Felyjitott 90 %

A felljitast a szomszéd lakas tulajdonosa sajat forrasbol készitette.

Budapest lll. Mozaik u. 12. 19322/1 hrsz
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4.4. Miiszaki leiras, diagnosztika
Epiilet

A lakéhaz a XX. szazad elsé felében épuilt, L alaku, a Mozaik u-i oldala szabadonalld, a Le-
anyfalu u. felél zartsoros, sarok beépitéssel, savalapozassal, szigeteletlen, égetett agyagtég-
la felmené falazattal, fagerendas foldszinti fédémszerkezettel. Az ereszcsatorna kézepes
allapotu. Az utcai és az udvari homlokzat vakolt, szinezett, kbzepes allapotl. Az éplilet tet6-
szerkezete fagerendas, manzard tet6, beépitve. A tetétérbe vezeté lépcsd egykari, mere-
dek, kis belépd, nagy fellépd mérettel, nem szabvanyos szerkezet, korlat nincs. A lakéhaz-
ban lift nincs. A badogos szerkezetek horganyzott acéllemezbél késziltek. Az éplilet nyilas-
zaroinak egy részét mlanyag keretes, hdszigetelt (ivegezésiire cserélték, a tobbi régi, fa
tokozatu, egyszeres livegezés(.

Az épulet beallt, a tehervisel6 szerkezeteken silllyedésre, alaptérésre, a teherbiras cstékke-
nésére utalé, azonnali beavatkozast igénylé jelek nem lathatok. Az éplilet miiszaki allapota
gyenge, gazdasagosan nem Ujithato fel.

Ko6zds WC és zuhanyozé

A 19322/1/AI7 és 19322/1/A/8 hrsz lakast a tulajdonos egybe nyitotta, és feldjitotta. A tar-
sashéaz k6zds tulajdonaban levé WC-t és kozleked6t a lakashoz csatolta. A lakas belmagas-
saga 2,40 m, a furdé- WC 1,80- 2,50 m, nem szabvanyos. A felujitasnal a WC tartalyt a falba
épitették, épitett zuhanyozo6t készitettek, a helyiségre a szobabdl nyilo ajtot tettek. Az udvar-
ra tajolt egyik ablakot befalaztdk, a masik ablak kisméretli, mlanyag keretes, hészigetelt
livegezési. A padlé jarolap, a falak csempe burkolatuak, felette festettek.

A WC - zuhanyoz6 felujitas utani miszaki és esztétikai allapota jo, ajtaja el6tér nélkll a la-
készobabdl nyilik.

A targyi lakasban 2021. junius 17-én mar tartottunk szemlét, az akkor készult fényképeket is
mellékeljik.

Budapest lll. Mozaik u. 12. 19322/1 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alléeszkéz Ertékeldk Eurépai Csoportjia (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
val6 tekintettel a piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé érték megallapitas modszerét alkal-
maztuk, ebbél forditott tékésitéssel szamitottuk ki a bérleti dijat. Figyelembe vettik a
25/1997. (VIIL. 1.) sz. PM, az 54/1997. (VIIl. 1.) FM sz. rendelet és az European Valuation
Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany el6irasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelheté, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo Kft. adatbazisanak informaciéit.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékelék szévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban val6 érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valészinliséggel elad-
hato. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- A bérbeadd6 hajlandé a bérbeadasra.

- A bérleti targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a piaci
helyzetet, ésszer(i hosszusagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerl piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal térténik.

- Altalanostol eltérd specialis bérlsi kilon ajanlatot nem veszink figyelembe.

5.2. Ertékmodosito tényezdk

Ertéknoveld tényezok A terlilet megvasarlasa és beépitése a meg-

lévd lakas értékét noveli

Ertékcsokkentd tényezok Tulajdonosi beruhazas

Belmagassag egy része 1,90 m alatti

A WC - zuhanyoz6 a szobabdél nyilik, elétér
nincs

Szabalytalan alak, rosszul hasznalhaté

Budapest lll. Mozaik u. 12. 19322/1 hrsz
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5.2. Erték szamitasok, WC - zuhanyozo helyiség (korabban kézés WC, kézleked6)

1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim e L B T g LR
3 Gazdasagi tényezék 4E+07| 3E407| 3E+07| 3E+07
4 | ArFt 530 000 630 000 480 000 500 000
000 000 000 000
5 Informacio forras ingatlan.com ingatlan.com ingatian.com Ingatlan.com
6 | Ingatlan alaptertlete m? 4,20 886,00 1207,00 706,00 956,00
7 | Fajlagos &r Ft/m? 580 762 598 194 521 955 679 887 523 013
8 Ingatlan jellege Kozos WC-folyosé Iroda Ipari Uzlelhelyiség Ipari
9 | Az ar jellege Ajanlat Ajaniat Ajaniat Ajanlat
10 | Korrekciés tényezd 0,90 0,90 0,90 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Térsashazi tulajdon | Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajanlat idépontja 2026. 2026. 2026. 2026. 2026.
14 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt &r 4730(())00 56;0%00 4350(())00 45(())0(())00
16 | Korrigélt egységar Ft/m? 522 686 538 375 469 760 611 898 470 711
17 Helyszini tényezbk
18 | Elhelyezkedés a kerlleten beitl ua. ua. ua. ua.
19 | Korrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
20 | Az épulet lokalizacidja, allapota jobb jobb jobb jobb
21 | Korrekcids tényez6é 0,80 0,80 0,80 0,80
22 | Elhelyezkedés az épuleten belll jobb jobb jobb jobb
23 | Korrekciés tényezé 0,80 0,80 0,80 0,80
24 | Korrigalt egységar Ft/m? 334519 344 560 300 646 391615 301 255
25 Eladhatésdgi tényezdék
26 | Korszerliség, piacképesség jobb jobb jobb jobb
27 | Korrekcits tényezd 0,80 0,80 0,80 0,80
28 | Hasznalhatosdg, funkcid, kézmivek jobb jobb jobb jobb
29 | Korrekciés tényezé 0,80 0,80 0,80 0,80
30 | Miszaki allag jobb jobb jobb jobb
31 | Korrekciés tényezé 0,75 0,75 0,75 0,75
32 | Osszes korrekcid % -69,28% -69,28% -69,28% -69,28%
33 | Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 160 569 165 389 144 310 187 975 144 603
34 | Szamitott forgalmi érték Ft 674 390
35 | Kerekitett forgalmi érték Ft 670 000

A korrekci6 a kinalati arak, az épllet allapota, az épiileten belli elhelyezkedés, a korszer(i-
ség, piacképesség, a hasznalhatésag, a funkcio, a kozmiivek és az eredeti miiszaki allapot
miatt sziikséges. A forgalmi értéket az 1,90 m feletti alaptertletre szamitottuk.
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Udvar Feljarat a lakashoz
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A furd6-WC ablaka Meredek lépcsd

Zuhanyozé
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WC 2021. junius 17-én
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Budapest, lll.ker. Mozaik u 12. szamu
Tarsashaz

Jegyzokonyv

Felvéve: 2026. aprilis 2.-an 10:00 orakor a Budapest Ill. keriilet Mozaik u 7 (OVZRT iigyfélszolgalati iroda).

Jelen vannak: Tulajdonosok jelenléti iv szerint 274/274
Horvath Rita tarsashazkezeld (Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt)

Targy: a Budapest |ll. keriilet Mozaik u 12. sz. alatti tarsashaz meghivo szerinti idépontra meghirdetett elszamolé
kozgylilese.

Horvath Rita kdszénti a tulajdonosokat, megaltlapitja, hogy a 2026. &prilis 2.-an 10:00 érara dsszehivott
kozgylilés a tulajdonosok 274/274 t.h.-anak jelenlétével hatarozatképes.

A megjelent tulajdonostérsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavollévé tulajdonostars altal meghatalmazott
személy nevét a jegyz6konyvhdz mellékelt jelenléti iv tartaimazza.

Napirendi pont:
1./ A kbzgytilés levezetd elnGkének, jegyzékényv vezetSjének, 2 f6 jegyzokényv hitelesitéjének

megvalasztasa, napirendi pontok elfogadasa — hatarozathozatal
2./ 2025. évi elszamolas ismertetése, elfogadasa - hatarozathozatal
3./ 5./ Kozbs WC helyiség HRSZ 19322/1/A/8 4,62 m2 alapteriilet értékesitése, értékbecsld altal készitett
érték alapjan, hozzajarulas az alapit6 okirat moédositasahoz- hatarozathozatal
4.1 2026. év koltségtervének kozos koltséghez valé hozzajarulas mértékének ismertetése, elfogadasa -
hatarozathozatal
5./ Dontés csekken térténd kozoskoltség fizetésének koltségeirdl - hatarozathozatal
6./ Uj Fundamenta Ltp nyitasa. - hatarozathozatal
7./ Dontés a lejart Otp Ltp kiutalasrél - hatarozathozatal
8./ Déntés megtakaritas felhasznalasarol - hatarozathozatal

1. sz. napirendi pont

Tisztségviselok megvalasztasa, napirendi pontok elfogadisa. Hatdrozathozatal.

A kozbs keépviseld, megallapitja, hogy a kozgyiilés a tulajdonosok 272/272 th.-anak jelenlétével
hatdrozatképes, javaslatot kér a kozgylilést levezetd elndk, jegyzékdnyvvezetd és hitelesitd
személyekre. Javasolja a napirendi pontok targyalasanak elfogadasat.

1/2026.(04.02.) Hatdrozat:
A kozgyilés 274/274 tulajdoni hanyadot képviselve, 274/274 tulajdoni hanyad ,jigen” szavazat, 0
tulajdoni hanyad ,.nem” szavazat és 0 tulajdoni hanyad ,.tartézkodas” mellett
Horvath Ritat levezetd elnoknek
Horvath Ritat jegyzokonyvvezetonek
Blaga Szilviat hitelesitének
L.akatos Janost hitelesitének
valasztja meg, és a napirendi pontok targyalasat elfogadja.

2. sz. napirendi pont
2025, évi elszamolas ismertetése és elfogadasa. Hatarozathozatal,
A meghivé melléklete a 2025. évi gazdilkodas elszamolasanak 1ablazata, mely tartalmazza a

kiadasokat-bevételeket, a tarsashaz pénziigyi egyenlegét.

.
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2/2026.(04.02.)Hatarozat:

A kozgyiilés 274/274 tulajdoni hanyadot képviselve, 274/274 tulajdoni hanyad ,,igen™ szavazat, 0
tulajdoni hanyad ,nem” szavazat és O tulajdoni hdnyad ,tartozkodas™ mellett elfogadja a tarsashaz
2025. évi elszamolasat és a koz0s kepviseld iigykezeld tevékenységét jovahagyja.

3. sz. napirendi pont

Kozos tulajdonbol 4,62 m2 alapteriilet értékesitése, értékbecslé altal készitett értékszamitas
alapjan, hozzajarulis az alapité okirat modositasahoz- hatiarozathozatal Az értekbecslo
ingatlanforgalmi szakvéleménye alapjan, a tarsashaz kdzs WC-jébol és folyosdjabol kialakitott 4,62
m?2 teriiletd ingatlanrész forgalmi értéke br. 670,000,- Ft.

A tulajdonos, a vevéjelolt, Blaga Szilvia tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerz6dés elkészitésének
¢és az alapité okirat modositasanak koltségei 6t terhelik.

Onkrményzati meghatalmazott elmondja, hogy a végsé dontést az énkormanyzati bizottsagi iilésen
fogjak kimondani,

3/2026.(04.02.) Hatarozat:

A kozgytilés 274/274 tulajdoni hanyadot képviselve, 274/274 tulajdoni hanyad .igen” szavazat, 0
tulajdoni hanyad ,nem” szavazat és 0 tulajdoni hanyad ,tartozkodas™ mellett Ggy dont, hogy
elfogadja/nem fogadja el a k6z6s tulajdona padlastérbe esd kozds we. és folyosobdl levalasztott, és az
onallé albetétté nyilvanitandé Hrsz. 19322/1/A/7 lakashoz csatolt kozds teriiletek értékére adott
értékbecslés dsszegét, meghatarozva 4,62 m2-nyi kdzos tulajdon vételarat Blaga Szilvia, leendd vevo
részére  670,000,- Ft-ban, tovabba hozzajarul az ingatlan értékesitésével jard alapito okirat
modositasahoz a 63THM/2024. sz. zaradékolt vazrajz alapjan, melynek koltségeit (ligyvéd, geodéta,
foldhivatal, illetékek) a vevd, Blaga Szilvia fizeti meg. Az alapitd okirat modositas soran a jelenlegi
19322/1/A/7 és 19322/1/A/8. albetétek Osszevonasra Keriilnek, a 19322/1/A/7 albetét megmarad
valtozd alapteriilettel, a 19322/1/A/8. sz. albetét megsziinik. A jelenlegi vazrajz szerint a 19322/1/A/9.
sz. albetét szamozasa nem véaltozna. A vevdjelslt tudomasul veszi, hogy az alapitd okirat
modositasanak, illetve az adasveteli szerzodés elkeszitésének koltsége Ot terheli. Az alapito okirat
modositasat 2 éven beliil elvégzteti. A vételar a kozos tulajon fenntartasara forditando, tulajdonosok
kozott szEét nem oszthatd.

4. sz. napirendi pont

2026. év koltségtervének kozos koltséghez valé hozzajarulas mértékének ismertetése, elfogadasa.
Hatarozathozatal.

Ugy dontenek, hogy marad a régi kozos koltség ¢s ha sziikséges lesz Osszehivnak egy wjabb
kozgyllést és vagy célbefizetést vagy emelik a kézoskoltséget.

Onkrméanyzati meghatalmazott jelzi, hogy ez a kozos koltség nem elégséges a tarsashaz
lizemeltetésére ezérl vagy a vétear vagy az LTP egtakaritds részben felélésre fog keriilni. Azt kéri,
hogy 2026-ban a képviseletidij maradéktalanul keriiljon kifizetésre.

4/2026.(04.02.) Hatérozat:

A kizgyiilés 274/274 tulajdoni hanyadot képviselve, 274/274 tulajdoni hanyad ,,igen” szavazat, 0
tulajdoni hanyad ,.nem™ szavazat és 0 tulajdoni hanyad .tartozkodas™ mellett elfogadja a 2026. évi
koltségvetést.

A kozbs koltség 2026. aprilis 1-16] az alabbiak szerint valtozik:

Kozos kiltség vizoraval rendelkezé tulajdonosoknak:
570,-Ft + 30,- Ft felujitasi alap dsszesen: 600,-Ft/th/hé

Kozos koltség vizora nélkiilieknek
570,-Ft+ 30,- Ft (F.A.) +200,-Ft- vizdij osszesen: 800,-Ft/th/ho

5. sz. napirendi pont
Dontés csekken torténé kozoskoltség fizetésének koltségeirdl - hatdrozathozatal

A
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A postai csekken t6rténd kozos koltség fizetés koltsége jelentdsen megemelkedett. 2026. aprilistol, aki
tovabbra is csekken szeretné fizetni a kozoskoltséget, annak csckkenként 800.- Ft kell felszamolnunk.
A banki atutalas olcsobb, illetve lehetdség van bankkartyas fizetésre is egy barion szamla nyitasaval.

5/2026.(04.02.) Hatarozat:

A Kkozgyitilés 274/274 tulajdoni hanyadot képviselve, 274/274 tulajdoni hanyad ..igen” szavazal, 0
tulajdoni hanyad .nem” szavazat és 0 tulajdoni hanyad ,.tartozkodas™ mellett Ggy dont, hogy elfogadja
2026 aprilis 1.-t6l a 800,- Ft -os csekk dijat, annak, aki ezt a fizetési lehetdséget valasztja.

6. sz. napirendi pont
Uj Fundamenta Ltp nyitasa. — hatarozathozatal

6/2026.(04.02.) Hatdrozat:
A kozgyilés 274/274 tulajdoni hanyadot képviselve, 0 tulajdoni hanyad ..igen” szavazat, 274/274
tulajdoni hanyad ,.,nem™ szavazat és 0 tulajdoni hanyad .tartézkodas™ mellett agy dont, hogy nem nyit

Fundamenta Itp szamlat.

7. sz. napirendi pont

Déntés a lejart OTP Ltp kiutalasrol - hatarozathozatal
A tarsashdz lakastakarék pénztar megtakaritasa lejart, kiutaltathato.

7/2026.(04.02.) Hat:irozat:

A kozgyilés 274/274 tulajdoni hanyadot képviselve, 274/274 tulajdoni hanyad ..igen™ szavazat, 0
tulajdoni hanyad ..nem™ szavazat és 0 tulajdoni hanyad ,tartézkodas™ mellett Ggy dont, hogy a lejart
11773999-21843309 szamlaszami Otp Lip megtakaritasat kérik Kiutalni a tarsashaz Otp Bank Zrt-nél
vezetett 11703006-20077411 szamlaszamra. A megtakaritast a tarsashaz kozos tulajdonaban allo
épiiletrészek feltjitasara kivanjak forditani.

8. sz. napirendi pont

Dintés megtakaritas felhasznalasarol — hatarozathozatal

A tarsashaz tetd héjazata nagyon rossz allapotban van, illetve a tiizfal is veszélyes, sziikség lenne egy
statikusi bejarasra, szakvéleményre.

8/2026.(04.02.) Hatarozat:

A kozgyiilés 274/274 tulajdoni hanyadot képviselve, 274/274 tulajdoni hanyad ,.igen™ szavazat, 0
tulajdoni hanyad ,.nem™ szavazat és 0 tulajdoni hdnyad ..tartézkodas™ mellett agy dont, hogy felkér
egy statikust szakvélemény irdsara, statikus €s épitészeti szempontbol vizsgalja meg a hazat, majd az
alapjan a sziikséges felujitasokrdl késébb hoznak déntést.

Tobb kérdés nem lévén a levezetd elndk berekeszti a kozgylilést.

kmf.
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fevezetd elnck és jégyzokanywezets
Horvath Rita
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hitdlesits ™ hitelesitd
Blaga Szilvia Lakatos Jancs



