BUDAPEST FOVAROS Ill. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, F6 tér 3.

Az elbterjesztés targyalasa a Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvanos iilésen tSrténik.
A ddntéshozatal médja: egyszerii tobbség.

ELOTERJESZTES
A Képvisel6-testiilet 2026. juniusi iilésére

Eléterjesztés targya: Dontés a Hatvany Lajos utca - Piinkésdfiirdé utca keresztezédésében
lévé  jatszotér  fejlesztéséhez  kapesolédé egyiittmiikodési
megallapodds megkotésérél a LIVING II. Ingatlanfejlesztd
Befektetési Alappal

Eléterjeszto: Ori Laszlo alpolgarmester
Eléterjesztést készitette: Czéké Gébor - tigyvezetd

Eloterjesztés szakmai elkészitéséért felelés onallé szervezet: Obuda-Békésmegyer Varosfejleszt6
Nonprofit K ft.

Eléterjesztés szakmai elkészitéséért felelés onallé szervezeti egység vezetdje: Czékd Gabor
lgyvezetd

Eléterjesztés tirgyalasahoz meghivott: -

Eloterjesztés egyeztetésébe bevont személy/szervezet: Pénziigyi és Gazddlkodasi Féosztaly
vezetoje

Véleményezé bizottsig: Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsidg és a
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a 2026. juniusi iilésén targyalja

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Budapest Févaros II1. Keriilet, Obuda-Békésmegyer Onkorményzat (a tovabbiakban: C)nkorményzat)
kizarélagos tulajdondban 4&ll a 64057/33 helyrajzi szdmu, természetben a 1039 Budapest,
Piink6sdfiirdé utca és Hatvany Lajos utca sarkan talalhatd ingatlan, amelyen jelenleg is mikodd
jatsz6tér talalhatd.

A jatszotér kozvetlen szomszédsigaban elhelyezkedd 64057/35 helyrajzi szdmu ingatlanon jelenleg is
folyamatban van az Obudai Bérlakdsprogram keretében megvalésulé ingatlanfejlesztés. A fejlesztést
a LIVING II. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (a tovabbiakban: Beruhazo) valositjia meg az
Onkormanyzattal korabban létrejott szerz6dések alapjan.

A jatszotér felujitdsa idészerivé valt, a fejlesztés sziikségessége az Onkormanyzat részérél mar
korabban is felmeriilt. Tekintettel arra, hogy a szomszédos telken felépiil6 tarsashazakba hamarosan
uj lakok koltdznek, a Beruhazo érdeke is, hogy a fejlesztés kornyezetében egy jol felszerelt, korszerti
kozterdiileti jatszotér alljon rendelkezésre.

Az Onkorményzat és a Beruhazo ezért egylittmiik6dési megéllapodast kivan kétni a jatszotér
felujitasdnak és korszerisitésének megvaldsitasara. A beruhdzas kozérdekii célt szolgal, célja
biztonsagos, korszerii és akadalymentesen hasznalhat6 kozteriileti Jatszotér 1étrehozasa.






A megallapodas alapjan az Onkormanyzat véllalja a jelen eléterjesztés mellékletében meghatarozott
jatsz6eszk6zok beszerzését, mig a Beruhazé sajat koltségén elkészitteti a sziikséges kiviteli terveket,
beszerzi a szitkséges engedélyeket, elvégzi a kivitelezést, valamint beépiti az Onkormanyzat 4ltal
biztositott jatszoeszkdzoket.

A Beruhdzd a beruhazas valamennyi tervezési, engedélyezési, kivitelezési és kapcsolodd koltségét
maga viseli, azok megtéritését az Onkorményzattél sem jelenleg, sem a jovGben nem kovetelheti. A
beruhdzas eredményét a sikeres miiszaki 4tadds-atvételt kdvetden téritésmentesen az Onkormaényzat
tulajdonaba adja.

A megallapodas részletesen szabalyozza a felek jogait és kotelezettségeit, a kivitelezés feltételeit, a
miszaki dtadés-atvétel rendjét, a vagyonnovekmény téritésmentes atadasat, valamint a késébbi
iizemeltetési feladatok ellatasat. Az tizemeltetésrdl a beruhazas lezarasat kovetden az Onkormaényzat
gondoskodik.

A beruhdzas becsiilt k6ltsége brutté 40 millié Ft, melynek a felét sziikséges az Onkormanyzatnak
biztositania. Ennek okén sziikséges ,,Hatvany Lajos utca — Piinkésdfiirdd utca jatszotér fejlesztése”
kiadési koltségvetési sort létrehozni Varosfejlesztd Kft. altal kezelt projektek, feladatok kozoétt és azon
brutté 20 milli6 Ft fedezetet biztositani, melynek forrisa az LUt és gyalogétkelShely fejlesztés
tervezese (7 ut, 7 gyalogatkel)” kiadasi koltségvetési sor. A koltségvetési modositasokat 6sszefoglald
tablazatot az eloterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

A fejlesztés megvalositasa jelentés kozosségi érdekeket szolgal, hozzajarul a keriilet kozteriileteinek
minGségi fejlesztéséhez, a gyermekbarat varosi kornyezet kialakitasdhoz és a lakosséig
életmindségének javitasahoz.

Az egylittmiikddési megéllapodas megkétése lehetdvé teszi, hogy az Onkormanyzat szémara jelentos
kivitelezési koltségek nélkiil valésuljon meg a jatszotér teljes kor(i korszertisitése, ezért annak
jovahagyasa indokolt.

A koltségvetéssel és annak médositdsaval kapcsolatos szabalyokat Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének az Onkorményzat 2026. évi 6sszevont koltségvetésrél szolo 22/2025. (XII. 19.)
onkorményzati rendelete hatérozza meg. A rendelet 11. § 10. pontja szerint a Képviseld-testiilet az
el6iranyzat modositds dontési jogat atruhdzza a polgarmesterre, amennyiben az Obuda-Békésmegyer
Varosfejleszté Nonprofit Kft. (a tovabbiakban: Varosfejlesztd) sorai kozotti atcsoportositassal valésul
meg, azonban az 0j eldirdnyzatok létrehozasinak jogat és a Vérosfejlesztd sorain kiviili
atcsoportositdsokat nem ruhézta 4t, igy az Gj koltségvetési sorok létrehozasahoz és Varosfejlesztén
kiviili dtcsoportositashoz tovabbra is képviseld-testiileti dontés sziikséges.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fentiek alapjan a Hatdrozati javaslatokat tdamogatni
sziveskedjen!

Hatarozati Javaslat
Budapest Févaros I11. Keriilet, Obuda—Be’késmegyer Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy hataroz,

hogy

1.) Egytttmikodési Megallapodast kot a LIVING 1. Ingatlanfejleszté Befektetési Alappal a
64057/33 helyrajzi szamu, természetben a 1039 Budapest, Piinkésdflird6 utca és Hatvany Lajos



utca sarkdn talalhaté ingatlanon talalhaté meglévé jatszotér felujitasa és korszeriisitése
kapcsan,

2.) elfogadja az eléterjesztés mellékletét képezd Egyiittmiik6dési Megallapodast, tovabba
felhatalmazza a Polgarmestert annak alairéséra, azzal, hogy az Egyiittmiksdési Megallapodas
az elbterjesztés melléklete szerinti tervezet sz5vegétsl — a dokumentum lényeges tartalmat nem
érintve, 6nkormanyzati érdeket nem sértve — eltérhet.

3.) tulajdonosi hozzajarulasat adja a 64057/33 helyrajzi szému, természetben a 1039 Budapest,
Piinkésdfiirdd utca €s Hatvany Lajos utca sarkén talalhaté ingatlanon talalhato meglévo
jatszotér feltjitasara és korszertisitésére vonatkozéan

4.) létrehozza a ,Hatvany Lajos utca — Piinkosdfiirdé utca jatszotér fejlesztése” kiadasi
koltségvetési sort és azon 20.000.000 Ft fedezetet biztosit, melynek forrasa az ,Ut és
gyalogatkelShely fejlesztés tervezése (7 ut, 7 gyalogatkeld)” kiadasi koltségvetési sor.

5.) a 3.) pontban foglalt dontést az Onkormanyzat 2026. évi 6sszevont koltségvetésérdl szolo
22/2025. (XI1. 29.) 6nkormanyzati rendeletének soron kivetkezé modositasakor atvezeti.

Felel6s: 1.) Polgarmester; 2.)-4.) Polgarmester, Obuda—Békésmegyer Virosfejleszté Nonprofit Kft.
vezetdje; 5.) Polgarmester

Hatérid6: 1.) 2026. junius 25.; 2.)-4.) 2026. jinius 30.; 5.) a koltségvetés kovetkezd médositasanak
idépontjaban

Budapest, 2026. jinius 45.

Ori Laszlo

Melléklet: o

3O -
1. melléklet: Egylittmiikodési Megallapodas tervezete és mellékletei @
2. melléklet: Osszefoglalo tablazat a kéltségvetési moédositasokrol o~

I 2026 Dr. Kiss Annamaéria
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EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS
(a tovabbiakban: Megallapodas) amely |étrej6tt egyrészrél

Budapest Févaros lIl. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Székhelye: 1033 Budapest, F6 tér 2.

Torzskonyvi azonosité szam: 735661

Addbszama: 15735667-2-41,

KSH statisztikai szamjel: 15735667-8411-321-01

AHTI azonosité: 745224

Bankszamlaszama: Raiffeisen Bank Zrt. 12001008-00131713-00100007
Képviseli: dr. Kiss Laszl6é polgarmester

mint tulajdonos (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol

LIVING Il. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap

Székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

MNB nyilvantartasi szama: 1221-42

Addészama: 19086862-2-43

Képviseli: GLADIATOR Befektetési Alapkezeld Zartkérien Miikodé Részvénytarsasag
képviseletében eljarva Gyarfas Sandor vezérigazgato

mint beruhazé (a tovabbiakban: Beruhazé),

— egyuttesen: Felek — k6zott, az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. El6zmények és a Megallapodas célja

Felek el6zményként régzitik, hogy az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban il a (64057/33) helyrajzi
szamu, természetben a 1039 Budapest, Pinkésdfurdé utca és Hatvany Lajos utca sarkan talalhatéd
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), amelyen egy meglévd jatszétér (a tovabbiakban: Jatszoétér)
talalhato.

Felek tovabba régzitik, hogy a Jatszotér kbzvetlen szomszédsagaban elhelyezkedd, 64057/35 helyrajzi
szamu ingatlanon jelenleg is folyamatban van az Obudai Bérlakasprogram keretében megvaldsulé
ingatlanfejlesztés. E fejlesztéshez kapcsoléddéan az Onkormanyzat és a Beruhazod kozott 2021.
december 14. napjan Ingatlan Adasvételi Szerzédés jott létre, amelyet a felek 2022. augusztus 11.
napjan modositottak. A szerzédés alapjan a Beruhazé megvasarolta a 64057/35 helyrajzi szamu
ingatlant, egyidejlileg vallalva a szerzédésben meghatarozott ingatlanfejlesztési kotelezettségek
teljesitését.

Felek régzitik tovabba, hogy kézéttik 2022. augusztus 22. napjan Ingatlan Adasvételi Elészerz6dés
kerilt alairasra, amelyet 2024. julius 25. napjan médositottak. Az Elészerzédés rendelkezései alapjan
az Onkormanyzat a fejlesztés keretében megvaldsulé tobblakasos lakéépulet ,B” épiletében 15 db
tarsashazi lakas, 6 db tarol6, valamint 15 db gépjarmu-bedllé tulajdonjogat szerzi meg. Az Ingatlan



Adasvételi Elészerzédés modositasa alapjan a megvasarlasra kerld ingatlanok kére tovabbi 10 db
gépjarmi-bealléval béviilt.

A Jatszotér feldjitasa idészeriivé valt, a fejlesztés szilkségessége az Onkormanyzat részérél mar
korabban is felmertilt, és tekintettel arra, hogy a szomszédos telken feléptlé tarsashazakba hamarosan
uj lakok fognak bekdltdzni, ezért a Beruhazo érdeke is az, hogy egy jol felszerelt jatszotér kertiljon az
ingatlanfejlesztés szomszédsagaba.

Fent leirtakra tekintettel az Onkormanyzat és a Beruhazé kozos erével valésitia meg a Jatszoter
felujitasat, melyre tekintettel Felek az egyuttmUikodés részleteit jelen megallapodas (a tovabbiakban:
Megallapodas) keretén bellil dolgozzak ki.

A Felek rogzitik, hogy a 1039 Budapest, Punkdsdfirdé utca és Hatvany Lajos utca sarkan talalhaté
Jatszotér feltjitdsa és korszerisitése kdzérdek célt szolgal. A beruhazas tdmogatas jellegU fejlesztés.
A projekt célja biztonsagos, korszer(, akadalymentesen hasznalhaté kéztertleti jatszotér létrehozasa.

A jelen fejezet rendelkezéseit a Felek a projekt teljes idGtartama alatt kételezonek tekintik. A Felek
kotelesek minden szikséges nyilatkozatot, dokumentumot és informaciét rendelkezésre bocsatani a
Megallapodas céljdnak megvalodsitdsa érdekeben.

2. A Megaéllapodas targya

2.1. Jelen Megallapodas targya az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allé (64057/33) hrsz. alatti
ingatlanon, jelen Megallapodas 1. szamU meliékletét képezé helyszinrajzon, természetben Budapest
III. kerilet Punkosdfirdé utca és Hatvany Lajos utca altal hatarolt teriileten 1évé meglévd Jatszoter
felujitasa (a tovabbiakban: Beruhazas) a Beruhazo6 éltal térténd tervezeési és kivitelezeési feladatainak
megvalositasa, a Beruhazas eredményének téritésmentes tulajdonjog atadasa, valamint a kapcsolodé
karbantartasi és tizemeltetési feladatok 5. pontban meghatarozottak szerinti rendezese.

Az Onkormanyzat a jelen Megéllapodas 2. szamu mellékletében foglalt jatsz6eszkdzok beszerzésével
hozzajarul a Beruhazas megvalésitasahoz.

A Beruhazo pedig a jelen Megallapodas 3. szamu mellékletét képezd koncepcio tervdokumentacié
Beruhazast megvalésitja, az Onkormanyzat altal beszerzett és a helyszinre leszallitott és 6sszeszerelt
jatszéeszkdzoket az elékészitett helyszineken beépiti, annak eredményeként a megvaldsult, felljitott
jatszoteret téritésmentesen az Onkormanyzat részére atadja, az Onkormanyzat pedig atveszi.

2.2. Beruhazo kijelenti, hogy a Beruhazas megvaldsitasaval kapcsolatosan felmertlo valamennyi
koltséget (kivételt képeznek a jatszoeszkdzok beszerzései, szallitasi koltségei es a helyszini
osszeszerelés kéltségei) kizarélag maga visel, ezzel 6sszefliggésben az Onkormanyzat felé semmilyen
pénziigyi ellenérték vagy koltségigényt, kdvetelést nem tamaszt, annak az Onkormanyzat részérél
térténd elszamolasara, megtéritésére sem most, sem pedig a jévében semmilyen jogcimen nem tart
igényt, a Beruhazast sajat kockazatara valositja meg.

2.3. Beruhazé szavatolja, hogy a jelen Megallapodas 3. szamu mellékletét képez6 koncepcid

tervdokumentaciot a jogszabalyi és miszaki kévetelményeknek megfelelé médon tervezteti tovabb
kiviteli tervdokumentaciéva, a koncepciotervi miszaki tartalmat megtartva.
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Fentiekkel kapcsolatban Felek az alabbiakban allapodnak meg:

- az Onkormanyzat vallalja a 2. szamU mellékletben foglalt jatszéeszkdzok beszerzését, és azok
Beruhazoé részére torténd atadasat

- a Beruhazé a kiviteli tervdokumentaciét a koncepcié tervdokumentacié alapjan, annak elemei
megtartasaval készitteti el az Onkormanyzattal térténé folyamatos egylttmikédés és
egyeztetés mellett;

- a kiviteli tervdokumentaciét - annak elkésziltét kévetéen, a kivitelezés megkezdése elétt - a
Beruh&zo jovahagyasra benyuijtia az Onkormanyzatnak;

- az Onkormanyzat — az Uzemelteté véleményezése mellett — dont a kiviteli tervek
megfeleléségérdl: amennyiben ugy itéli meg, hogy mlszaki eltérés van a koncepcidtervhez
képest, donthet arrél, hogy a Megallapodas mdédositasa valik sziikségessé,

- a Beruhazassal érintett ingatlan, mint munkaterilet Beruhazé részére térténd atadasanak és a
kivitelezés megkezdésének feltétele az Onkormanyzat 4ltal jévahagyott kiviteli
tervdokumentacié rendelkezésre allasa.

2.4. Az Onkormanyzat, mint Tulajdonos a jelen Megallapodas alairasaval - jelen Megallapodas
rendelkezéseinek figyelembevétele mellett - tulajdonosi hozzajarulast ad a 4. szamu
mellékletben foglalt miiszaki tartalom szerinti Beruhazas megvalésitasahoz. A tulajdonosi
hozzajarulas nem mentesiti Beruhazét az esetlegesen sziikséges szakhatdésagi és hatédsagi
engedélyek, jbvahagyasok sajat koltségen térténé beszerzése aldl, amelyek megléte nélkiil Beruhazas
munkalatai nem kezdheték meg.

A jelen pontban régzitett tulajdonosi hozzajarulas az engedélyezd szervek, szakhatdésagok eléirasainak
maradéktalan betartasaval a Megallapodas alairasanak napjatél szamitott 2 (két) évig érvényes.

A Beruhazé tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi hozzajarulas érvényességi ideje alatt nem
kezdi meg a jelen Megallapodas szerinti Beruhazast, gy ennek megvalésitasara (j tulajdonosi
hozzajarulasokat kell kérnie.

Az Onkormanyzat szavatolja minden jatszéeszkéz esetében a magyarorszagi forgalmazé és allandé
garancialis szervizhattér rendelkezésre allasat.

2.5. Felek rogzitik:

a) a Beruhazé sajat koltségén, sajat felelésségére, sajat karveszély viselésére- és kockazatara
vallalja a szilikséges kiviteli tervek elkészitését és a kivitelezési munkak lebonyolitasat,

b) az Onkormanyzat jogosult a tervezés és kivitelezés folyamatat végig kisérni, a
munkafolyamatokat és a teljesitést ellenérizni, a jelen Megallapodas keretében jovahagyott
mUszaki tartalomtél eltérd, vagy hibas megvaldsitas esetén jogosultak javitast, vagy potlast
kezdeményezni a Beruhazoénal;

c) az Onkormanyzat és az Uzemeltets a 4. sz. mellékletben meghatarozott miiszaki tartalmon
fellli miszaki tobblettartalomra nem tarthatnak igényt;

2.6. Beruhazé kijelenti, hogy a Beruhazas befejezését kbvetéen megvaldsulasi dokumentaciot készit
és ad at az Onkormanyzatnak, mely tartalmazza kiléndsen a beépitett jatszoeszkdézok hasznalati
utmutatojat és karbantartasi atmutatéjat, a megvaldsulasi helyszinrajzot. A Beruhazas eredményeként
megvaldsult allapotot a Beruhazé altal atadott megvaldsulasi dokumentacié és muszaki leltar alapjan
az Onkormanyzat a nyilvantartasban rogziti.

2.7. A Beruhazé vdllalja, hogy a jelen Megallapodas szerinti Beruhazassal kapcsolatban minden
szikséges informaciot, adatot olyan idében hoz az Onkormanyzat tudomasara, hogy az
Onkormanyzatnak az azzal kapcsolatos véleményiik kialakitasara, illetve intézkedés megtételére
elegendé idé alljon rendelkezésre.
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2.8. A Beruhazoé vallalja, hogy a jelen Megallapodas szerinti Beruhazast legkésébb 2026. november
30. napjaig megvaldsitja.

3. A Beruhazas megkezdésének és megvaldsitasanak feltételei

Altalanos feltételek

3.1. Felek rdgzitik, hogy a jelen Megallapodas a 3. szamu melléklet szerinti koncepcié
tervdokumentacié alapjan elkésziilt kiviteli tervdokumentacié (2.3. pont) szerinti m(iszaki tartalom
megvalésitasara vonatkozik, ezért amennyiben ahhoz képest a Beruhazo6 barmilyen valtoztatast kivan
eszk6zolni a Beruhazas tekintetében, ugy errél koteles elézetesen az Onkormanyzatot irasban
értesiteni a tervezett valtoztatas miiszaki és pénzigyi részletezése mellett. Az Onkormanyzat az
elézetes értesités alapjan egyoldaltian jogosult hatarozni az eltéré mlszaki tartalom engedélyezesérdl,
ennek korében dont arrdl, hogy az engedélyt kiilldn hozzajaruld nyilatkozatban adja meg, a jelen
Megallapodas modositasahoz koti, vagy azt nem fogadja el.

3.2. Ha a Beruhazé a Beruhazas végzése soran az Onkormanyzat elézetes és irasos hozzajarulasa
nélkil eltér a 4. szamu melléklet szerinti mszaki tartalomtdl, ugy az Onkormanyzat felszolitasara
haladéktalanul koteles a megszabott hataridére, illetve a jelen Megallapodéds keretében az
Onkormanyzat altal jovahagyott miiszaki tartalomnak megfeleléen elvégezni a Beruhazast, vagy — az
Onkormanyzat valasztasa szerint — kételes sajat koltségén és sajat veszélyére helyreallitani az Ingatlan
Beruhazas megkezdésekor fennallt eredeti allapotat.

A jatszéeszkbzbk beszerzésének részletes feltételei

3.3 Az Onkormanyzat vallalja a 2. szamu mellékletben foglalt jatsz6eszkézok beszerzéseét.

3.4.Az Onkormanyzat szavatol azért, hogy a jatszoeszkdzok az érvényes és hatalyos magyarorszagi
szabvanyoknak megfelelnek.

3.5.Amennyiben valamelyik jatszéeszkéz beszerzése akadalyba utkézik, az Onkormanyzat helyettesit6é
terméket szerez be, melynek fajtajat egyezteti elézetesen a Beruhazoval.

A munkavéqgzés részletes feltételei

3.6. Beruhazo koteles a Beruhazashoz kapcsolodd mindennem( munkalatot teljes korl gondossaggal,
a vonatkozd jogszabalyok, miszaki eléirasok és szabvanyok betartasaval, |. osztalyu minéségben
elvégezni.

3.7. Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy a Beruhazas soran betart minden, az épitési, beruhazasi
és kivitelezési tevékenységre iranyadé eléirast, szabalyt, beleértve a munkavédelmi és foglalkoztatasi
szabalyokat is.

3.8. Beruhazo elbzetes egyeztetés alapjan barmikor biztositja az Onkormanyzat részére a Jatszotérre
valé bejutast, a Beruhazas megvaldsitasa keretében végzett munkak ellendrzését. Beruhazd koteles
az ellendrzések soran az Onkormanyzat képviselbivel, kapcsolattartéjaval, az altala esetlegesen
bevont szakértékkel és egyéb kézremiikédékkel egyuttmiikodni, az ellenérzés végzéséhez szlikseges
tamogatast megadni. Az ellenérzések keretében a Beruhazo koteles a tervekbe, miszaki iratokba vald
betekintést biztositani, illetve az 6sszes szilkséges dokumentumot rendelkezésre bocsatani, a helyszin
megtekintését lehetévé tenni. Az ellendrzés eredményekent az Onkormanyzat kévetelheti a
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Megallapodassal, vagy kilon megallapodassal, tulajdonosi nyilatkozattal ellentétes tevékenység
gyakorlasanak haladéktalan megsziintetését.

3.9. Felek rogzitik, hogy a Beruhazas megvalésitasabdl eredd, a Beruhazonak felréhatéan felmerdilt
kdzvetlen karok viselésére teljes mértékben a Beruhazé koteles. A Beruhazo6 tudomasul veszi, hogy a
karfeleléssége a Beruhazas megvalodsitasanak idétartama alatt fennall minden, az ingatlanon a
Beruhazénak felréhatéan bekévetkez6 kdzvetlen karral 6sszefliiggésben. A Beruhazé egyebekben a
tevékenységével 6sszefiggésben teljes korl felelésséget vallal minden, kézvetve vagy kdzvetlendl -
akar Tulajdonosnak, akar harmadik személyeknek — felréhatéan okozott vagyoni és nem vagyoni kar
megtéritéséért; a bekdvetkezett karokért a Tulajdonost semmilyen felelésség nem terheli.

3.10. A Beruhazashoz kapcsolédé munkalatok elvégzéséhez esetlegesen sziikséges egyéb
engedélyek rendelkezésre allasat a Beruhazé sajat koltségen biztositja kivitelezési munkak
megkezdésének idépontjaig.

3.11. A Derunazasnoz Kapcsoloago KIVIel Munkalalok Szakszeru eivegzesenek leiugyelele, gy a
muszaki ellenérzés és a kertészeti, valamint sziikség esetén egyéb szakfelligyeleti feladatok
megrendelése és finanszirozasa a Beruhazé feladata.

3.12. A Beruhazo felelésséget vallal azért, hogy a Beruhazas kapcsan létrejott vagyonnévekmény per,
teher- és igénymentes.

3.13. Beruhazé a Beruhazas befejezésérél az Onkormanyzat képviselsjét tajékoztatja. Felek a
Jatszétér mdiszaki allapotarél, a Beruhazas megvalésulasarél muszaki atadas-atvételi eljarast
folytatnak le és miiszaki atadas-atvételi jegyzékényvet vesznek fel a jelen Megallapodas 2.8. pontjaban
régzitett hataridét kdvetd legkésébb 30 munkanapon beliil.

3.14. A Beruhazo a jelen Megallapodas alapjan megvalodsitott Beruhazasra a sikeres miszaki atadas-
atvétel lezarasatdl szamitott 12 (tizenkettd) honap idétartamra jotallast vallal.

3.14.1. A Beruhazé jétall azért, hogy a Beruhazas a teljesités idépontjdban megfelel a jelen
Megallapodasban meghatarozott muiszaki tartalomnak, valamint a vonatkozd jogszabalyoknak,
szabvanyoknak és szakmai elGirasoknak.

3.14.2. A Beruhazé szerzédéses és jogszabalyon alapul6 jétallasi kételezettsége nem terjed ki azokra
a hibakra, amelyek mas személy vagy szervezet tevékenységébdl, rendeltetésellenes hasznalatbdl,
rongalasbdl, a sikeres muszaki atadas-atvételt kéveté beavatkozasbél, kiléndsen a sziikséges
karbantartas elmaradasabdl, vagy egyéb, a Beruhazé érdekkérén kivil esé okbdl erednek, tovabba
amelyek tekintetében a Beruhazé bizonyitja, hogy azok oka a teljesitést kévetden keletkezett.

3.14.3. A Beruhazé jotallasi kotelezettsége elsédlegesen a hiba kijavitasara vagy — valasztasa szerint
— a hibas elem cseréjére terjed ki.

3.14.4. A Beruhazo jotallasi kotelezettsége nem terjed ki az Onkormanyzat altal beszerzett és
rendelkezésre bocsatott jatékokra, azok jotallasi kotelezettsége az Onkormanyzat hataskérében
marad.

4. Beruhazassal kapcsolatos koltségviselés, a Beruhazas eredménye, tulajdoni kérdések

4.1. Felek kijelentik, hogy a Beruhazast a Beruhaz6 a jatsz6eszkdzok beszerzésén kivil sajat kdltségén

valésitia meg, a Beruhazas soran megval6sulé Beruhazassal 6sszefiiggésben felmerilé pénzigyi
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kotelezettségek (kllondsen, de nem kizardlag AFA, ado, illeték, egyéb koltség fizetésének
kotelezettsége) Tulajdonost semmilyen modon nem terhelhetik, a Beruhazé az Onkormanyzattal
szemben semminem{ megtéritési igénnyel nem élhet. Amennyiben a Beruhazas teritésmentes
atadasat megel6z6 idészakbol eredéen az Onkormanyzatnal barmilyen jarulékos koltség (ideértve
kulénésen az ado, dij és egyéb, a tulajdonost terheld fizetési kotelezettségeket) meriine fel, ugy azt a
Beruhazo koteles a Tulajdonosok javara megtériteni.

4.2. Felek a Megallapodas alairasaval kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Beruhazas nem
eredményez kdézés tulajdont, a Beruhazas révén Beruhazénak semminemd tulajdoni igénye nem
keletkezik.

4.3. Beruhazé a Beruhazas eredményeképpen tulajdonjogot az Ingatlanon nem szerez, a Beruhazas
keretében beépitésre kerillé anyagok, dolgok, targyi eszkozok, tovabba telepitésre kertlé névényzet
az Ingatlan alkotérészévé valnak. A Beruhdzoé tudomasul veszi, hogy az Ingatlanon a Beruhazas
eredménye osztja az ingatlanok jogi sorsat.

4.4. A Felek megallapodnak, hogy a Beruhdzas eredményeként létrejévé vagyonnévekmeény a
Beruhazas megvalositasaval a sikeres miiszaki atadas-atvétel napjaval, mint befejezetien beruhazas -
téritésmentesen az Onkormanyzat részére atadasra kerdil, a Beruhazé semmilyen kéveteléssel nem él
Tulajdonos felé.

4.5. A Felek altal kdlcsondsen alairt miszaki atadas-atvételi jegyz6konyv mellékietét képezi a Beruhazo
altal alairt, bearazott mliszaki leltdr, aktivalasi dokumentum, amely Osszegszerlien megjelblve
tartalmazza a Beruhazas tényleges bekerilési értékét a megvalésult vagyontargyakat az
Onkormanyzat kataszteri rendszere szerinti bontasban.

Beruhazo vallalja, hogy a miiszaki leltarban meghatarozott nyilvantartasi (bekeriilési) érték a hatalyos
szamviteli eldirasoknak megfeleléen, az allamhaztartas szamvitelérél szolé 4/2013. (1. 11.) Korm.
rendelettel 6sszhangban keril meghatarozasra.

A muszaki leltar sablonjat a Megallapodas 5. szama melléklete tartalmazza.

Onkormanyzat a Beruhazas téritésmentes atvételével kapcsolatosan a Beruh&zonal esetlegesen
felmeruld AFA megfizetését nem vallalja at, barmilyen felmeralé AFA fizetési kotelezettséget a
Beruhazé koteles viselni.

4.6. A Beruhazas soran létrejétt vagyonndvekményt — az adott alapul fekvé ingatlan tulajdonjoga szerint
- bekeriilési értéken az Onkormanyzat aktivalja és veszi nyilvantartdsba. Beruhazd az altala készittetett
megvaldsulasi dokumentacid, ennek részeként a jotallasi dokumentumok, illetdleg az esetleges
kellékszavatossagi igények érvényesitéséhez szlkséges egyéb dokumentumok egy-egy eredeti
példanyat a Beruhazas megvalositasat kovetéen — a miiszaki atadas-atvételi eljaras lefolytatasaval
egyidejlileg — koteles atadni az Onkormanyzat részére.

5. Uzemeltetési feladatok

5.1. Az egységes lizemeltetés érdekében — figyelemmel a korabbi gyakorlatra, valamint arra is, hogy a
Beruhazassal érintett teriilet egésze kizarolagos Onkormanyzati tulajdonban all6 ingatlan, a Felek
megallapodnak, hogy a Beruhazas megvalésitasat kovetden az lizemeltetési feladatok ellatasarol az
Onkormanyzat gondoskodik Uzemeltetd Gtjan.

5.2. Felek rogzitik, hogy a Beruh4zas megvaldsitasat kovetéen — a miszaki atadas-atveteli eljaras
lezardsa napjatdl — a szemétszedési-, az aszfaltos fellletekhez kapcsolod6 takaritasi- és
sikossagmentesitési feladatokat Uzemeltetd latja el.
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6. Megallapodast biztosité mellékkotelezettséqg

Amennyiben a Beruhazds a Beruhazénak felréhatd okbol félbemarad, a miszaki késziiltség
fuggvényében Beruhazo kételes az Onkormanyzat felszélitasara — az Onkormanyzat valasztasa szerint
- a Beruhazasnak a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapot befejezéséhez, vagy az eredeti
allapot helyreallitasahoz sziikséges forrast az Onkormanyzat altal meghatarozott megfeleld hataridén
belil az Onkormanyzat részére atadni. A Beruhdzas Beruhdzonak felréhato okbol térténd
felbemaradasanak minésil amennyiben a 2.8. pont szerinti teljesitési hatarid6t a Beruhazé eimulasztja
aneélkil, hogy jelen Megallapodas modositasaval a Felek (j hataridét jelolnének ki.

7. Kapcsolattartas

7.1. Felek a jelen Megallapodas teljesitésének érdekében kapcsolattarté személyeket jeldinek ki a
kévetkezék szerint:

Onkormanyzat részérél a beruhazassal kapcsolatban:
nev:

tel.:

e-mail:

Beruhazé részérél:

Glavatity Gabor Mark projektvezet6

Cime: 1095 Budapest, Mariassy utca 7. (illetve mindenkori székhely)
Telefonszama: +36705201616

Email cim: glavatity.gabor@living.hu

Felek haladéktalanul tajékoztatjdk egymast a fent megnevezett kapcsolattartok személyében
bekovetkezett valtozasrél. Barmely Fél megvaltoztathatja kapcsolattartd cimét a masik Félnek kuldott
értesités mellett. A kapcsolattarté cim megvaltozasa az értesitéstdl szamitott 6t (5) munkanap elteltével
valik hatalyossa, amely nem mindsiil a Megallapodas moédositasanak.

7.2. Felek rogzitik, hogy egymas kozétt minden nyilatkozatot vagy egyéb értesitést irasban, sziikség
szerint tértivevényes levélben, e-mailben kell megkiildeni.

7.3. A megklldés akkor tekinthetdé szabalyszer(inek, ha azt a kijelolt kapcsolattarté személyek
részére igazolt médon kézbesitették. Elektronikus tizenet akkor tekintendé kézbesitettnek, ha azt a
cimzett igazoltan kézhez vette, vagy automatikusan, vagy kifejezetten visszajelezte. A tértivevényes,
vagy ajanlott kiildeményeket a kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a
cimzett az atvételt megtagadta.

7.4. A Felek gondoskodnak arrdl, hogy a 7.1. pontban kijelolt kapcsolattartéikat — mint érintetteket —
megfelelbképp tajékoztassak arrél, hogy jelen megallapodasban megadott személyes adataikat a
masik fél a jelen megallapodasban meghatarozott jogok gyakorlasa és kotelezettségek teliesitése
céljabdl kezeli, 6sszhangban a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
térténd vedelmérél és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kivl
helyezésérél sz6ld, 2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletével
(General Data Protection Regulation, a tovabbiakban: GDPR rendelet). Az adatkezelés az adatkezeld
jogos érdekeinek — a kommunikacid, kapcsolattartas — érvényesitéséhez szliikséges, jogalapja a GDPR
rendelet 6. cikk (1) bekezdés f) pontja.
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7.5. Felek tudomasul veszik, hogy a kapcsolattartoként megjeloit személy a GDPR rendelet 16. és 18.
cikkével sszhangban kérheti a személyes adatainak helyesbitesét, kezelésének korlatozasat, illetve
a GDPR rendelet 21. cikke szerinti eset fennallasa esetén tiltakozhat azok kezelése elien. A kételez6en
megadott személyes adatok kezelése jelen megallapodas megkétésének elbkészitésével kezdodik és
az adatok torléséig tart. A torlésre akkor kerlilhet sor, ha a vonatkozd europai uniés és nemzeti
jogszabalyok szerint a megallapodassal kapcsolatos dokumentum-megoérzési  kotelezettség
megsznik.

8. A Megallapodas megsziinése

8.1. A Megallapodas megszunik:

a) a Felek erre iranyuld kozos irasbeli megegyezésével,
b) a Megallapodas 8.2. pontja szerinti felmondasa kdvetkezteben.

8.2. Felek rogzitik, hogy amennyiben valamelyik Fél a jelen Megallapodasban foglalt lényeges
kotelezettségeit sulyosan megszegi, ugy a séreimet szenvedett Fél jogosult a jelen Megallapodastol
elallni, illetve azonnali hatallyal feimondani azt.

Sulyos szerzédésszegésnek minésil kilénésen, de nem kizarolagosan, ha:

a) Beruhazé a koncepcidtervtél eltéré miszaki tartalmu kiviteli tervdokumentaciét nyujt be
tulajdonosi jovahagyasra,

b) Beruhazé a Beruhdzas megvalbsitasa soran az Onkormanyzat elézetes hozzajarulasa
nélkil eltér a 4. szama mellékletben foglalt, jelen Megallapodas szerinti mliszaki tartalomtal,

c) Beruhazé a Beruhazast félbehagyja (6. pont),

d) a Beruhazas megvaldsitasa soran a Beruhazoval kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban all6 harmadik fél vagy szervezet a jelen Megallapodas megkotését kdvetden
beallott kérilmény folytan mar nem mindsul atlathaté szervezetnek.

9. Eqyéb rendelkezések

9.1. Beruhazo jelen Megéllapodas alairasaval tudomasul veszi, hogy jelen Megallapodas adattartaima
az informacios dnrendelkezési jogrél és az informéacidszabadsagrol szol6 2011. évi CXII. térvény szerint
kézérdek(i adatnak mindsil.

9.2. Beruhazo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.)
3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontja szerint atlathaté szervezetnek mindsil.

9.3. Egyik Fél sem kovet el szerzédésszegést, ha a Megallapodas alairasanak idépontja utan a
kdtelezettségei teljesitését olyan elére nem lathaté események akadalyozzak meg, amelyek a Felek
érdekkaorén kivil merlinek fel, és amelyeket a Felek kellé gondossaggal sem tudnak kikiiszébéini. Ha
barmely Fél megitélése szerint az akadalyoztatds kérlilményei kihathatnak a jelen megallapodas
szerinti kotelezettségei teljesitésére, haladéktalanul értesitenie kell a masik Felet, megadva a
kérilmények jellegét, feltehetd idétartamat és valoszinl hatasat. Az akadalyoztatott Félnek minden téle
elvarhat6t meg kell tennie annak érdekében, hogy az akadalyoztatas hatésait elharitva teljesiteni tudja
szerzédéses kotelezettségeit. Felek vallaljak, hogy vis maior esemény esetén haladéktalanul
egyeztetést folytatnak a megéllapodasban foglalt kételezettségek tovabbi teljesitésének maodjarol,
ennek megfeleléen kézds megegyezéssel modositjak jelen Megallapodast, vagy kalén megallapodast
kotnek egymassal.
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9.4. Felek kijelentik, hogy megtesznek mindent annak érdekében, hogy kézvetlen targyalasok utjan
rendezzenek minden olyan nézeteltérést, vagy vitat, amely koéz6ttik jelen Megallapodassal
kapcsolatosan felmerdl.

9.5. Jelen Megallapodasban nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Térvenykdnyvrél széld
2013. évi V. torvény (Ptk.), és a vonatkozé 6nkormanyzati rendeletek hatalyos szabalyai az irdanyadok.

9.6. Jelen megallapodas a Felek altali kdlcsénos alairasanak napjan, amennyiben a Megallapodast a
Felek nem ugyanazon a napon irjak ala, ugy az a késdbbi alairas idépontjaban lép hatalyba.

9.7. Felek jelen Megallapodast k6z6s megegyezéssel, kizarélag irasban médosithatjak.

9.8. Felek kijelentik, hogy a Megallapodasban foglaltak végrehajtasakor a vonatkoz6 jogszabalyi
rendelkezéseket figyelembe véve az eljarasi cselekmények soran johiszemtien, egyuttmiikédve jarnak
el.

Felek a Megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezét, érvényesen alairtak az alulirott
napon és helyen 5 eredeti példanyban, amelybél az Onkormanyzatot 3, a Beruhazét 2 példany illet
meg.

Mellékletek:
1. melléklet: Helyszinrajz
2. melléklet: Beszerzésre ker(ld eszkézok listaja
3. melléklet: Jatszotér koncepcio terve
4. melléklet: Elvart m(iszaki tartalom
5. melléklet: Mlszaki leltar - sablon

Budapest, 2026. ..............ccoevinnnnn. Budapest, 2026. ............ccoiiiiinnnn,
LIVING Il. Ingatlanfejleszté Budapest Févaros Ill. Keriilet Obuda-
Befektetési Alap Békasmegyer Onkormanyzat

képviseletében

Gyarfas Sandor vezérigazgatd képviseletében

dr. Kiss Laszlé polgarmester

Jogi ellenjegyzés:

Pénzlgyi ellenjegyzés:
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A b wal Ak

Elvart miiszaki tartalom

lll. keriilet, Hatvany L utca- Piinkdsdfilrdd utca teriiletére tervezett jatszészérre

lllusztracié - referencia termékhez

Azonosité
{koncepvié terv)

Megnevezés

Koncepcio terv bontasi fejezete
szerinti jatékelemek bontasa,

Bo—s ¥ _.‘_'LI —_—

A
\W

7}

Jatszeszkdz elhelyezése,
telepitése:
Harom allasos hintadlivany

L .__.f
3

3

Jatszeszkdz elhelyezése,
telepitése:
Rugés mérieghinta

J2

Jatszeszkoz elhelyezése,
telepitése:
Alacsony hinta

J3

Jatszeszkdz elhelyezése,
telepitése:
Eqgy allasos hintaallvany lapiiléssel

J5

Jatszeszkoz elhelyezése,
telepitése:
Alacsony csiszda

N1

Napvitorldk elhelyezése,
telepitése:
2 db napvitorla homokozok felett

H1

2 db meglévé homokozd

homokcseréie

H2, H3, H4

Jatékok alatti meglévd burkolatok

bontésa, lerakéhelyre szallitasa és

a szilkséges U] Utéscsillapitod

burkolatok kialakitdsa, anyaga
homok

871, 872

Szegélyek atalakitasa sziikséges
helyeken

MJ1, MJ2, MJS

Meglévé akac jatékok javitas,
repedések tomitése, oszlopok
csi

MJ3

Meglévd maszofal feltjitasa:
oszlopok csiszolasa, tablak

MJ4

Meglévé drétkétélpalya flujitasa:
Ulés, indulérampa, futbmacska

lvékat elhelyezése, telepitése







Sorszam:
Engedélyokiratszam:

Megallapodas
megnevezése:

Beruhazas okirat szerinti
megnevezése:

Keriilet

Epiilet/ épitmény/ gép
terlilet neve

Szakaszhatarok
Miszaki atadas -atvétel
zar6 idépontja

Zoldfelilet
Aktivalandoé 6sszesen

Adatlap
FEDLAP

Feladat neve

-6l

OFt
0Ft



Melléklet a

szerinti

Zoldfeliilet

beruhéizis itadis-itvétell Jikv-hdz.

Engedélyokirat sorazima:
Megillapodés megrevezése:

T Adatp sorszama:
—f

Eszk&z rivid megnevazése

Eszhz részletas megnavezése

Kozvetlen kihség (ogyéd

Babarillés érték (Ft)

Bekorilléel btk
forriabontiaa (Hivatal 1318
ki)

OF

Sajitiona

Inam

Gmoge

lofrds! kules -
ban

Lefrésl kules megnevazise

VTSZ szim

Uzembe helyazda

Virhatd

Vérhatd
hasznilat] Id&
végén Kve

vétel dituma

W5 (év)

()

5 Y

Es2k52 rovid magnevezinse

Eszhiz résziates megnevezdsa

Kelt, Budapest

Va‘gy‘ongazda

Beruhizs

Megvalésils

Uzemeltetd




2. melléklet

Koltségvetési médositasokat Gsszefoglalé tablazat

Cél koltségvetési sor

Forras k('iltségvetési sor

; - Osszeg - -
cimsor elnevezés cimsor elnevezés
{insor Hatvany Lajos utca - Pilink&sdfiirdo 20 000 000 | K.10.03.34 Ut és gyalogatkelOhely fejlesztés

utca jatszotér fejlesztése

tervezése (7 ut, 7 gyalogatkeld)







