BUDAPEST FOVAROS I1I. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT -

ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, F9 tér 3.

Az elbterjesziés tdrgyaldsa az Motv. 46. § (1) .bekezdése alapjdan nyilvanos iilésen torténik.

Dontéshozatal modja: minésitett 10bbség.
ELOTERJESZTES

Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag 2026. soron kivetkez6 iilésére

Targy: A Békasmegyeri Piac és K6zosségi Téren talalhato 46.sz. tizlethelyiség
bérbeadasara kiirt palyazat eredményének megallapitasa

Eléterjeszto: Ori Lasz16 alpolgarmester

Eléterjesztés készitbje: Krébesz Daniel, igazgato, Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatsag
Eloterjesztés szakmai elkészitéséért felel6s

onallo szervezeti egység vezetéje: Krébesz Daniel, igazgatd

Eléterjesztés targyalasahoz meghivott:-

Tisztelt Bizottsag!

A vasarcsarnokok, a piacok és az lizletk6zpontok létesitésérol és miikddésiik rendjérél szold
19/2014. (V1. 2.) 6nkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Pmor.) 36. § (1) bekezdése szerint a
piac teriletén lévd izlethelyiségeket a tovabbiakban egyiitt: Uzlethelyiség) kizardlag
kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglatd-ipari vagy raktarozasi célra az Uzemeltetd a tulajdonosi
teriileten érintett allandd bizottsag eldzetes jovahagyasaval, bérbeadas utjan hasznositja.

Pmor. 36. § (3) bekezdése szerint a megiiresedett iizlethelyiségeket csak az e rendeletben
meghatarozott célra a tulajdonosi teriileten €rintett allandé bizottsag altal meghatarozott médon
és feltételekkel, palyazat utjan lehet hasznositani.

Az Uzemelteté Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatésag a Budapest Févaros I11. keriilet, Obuda-
Békasmegyer Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 4116 Békasmegyeri
Piac és K6zosségi Téren talalhatd tizlethelyiségek és kapcsolodo kiszolgald helyiségek bérleti
jogviszony keretében torténd hasznositasara, 2026. junius 16. napjan nyilvanos palyéazatot
hirdetett a PTVB 144/2025.(IV.22.) hatarozata alapjan.

A palyazati biztositék befizetésérdl szolo igazolds bemutatasa és a palyazatok benyujtdsanak
hatérideje: 2026. julius 17., 12:00 6ra volt.

A 2026. jllius 17.-én zarult palyazati kiirast illetben - az elSterjesztéshez csatolt bontési
jegyzokonyv szerint — a 46. sz. iizlethelyiségre egy palyazat érkezett.

Az iizlethelyiségek és kapcsolodo kiszolgalé helyiségekre vonatkozo palyazati felhivas
5.2.1,5.2.3. és 6.3. pontjai szerint:




Az Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatosag Biralé Bizottsaga zart iilés keretében bontja fel a
beérkezett palyazatokat. A Bizottsig hdrom tagbél alk, amelynek tagjait az Obuda-
Békasmegyer Piac Igazgatosag jeloli ki.

A hataridében benyujtott, érvényes palyazatokat asBiralé Bizottsag véleményezi, elbirdlja,:
rangsorolja és az Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatosdg arra hataskorrel felruhdzott
dontéshozdja elé terjeszti a palyazatot végleges elbirdlds, valamint a bérleti szerzddés
megkotése céljabol.

A pélyazat eredményét — Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatosag elbterjesztése nyoméan — az
Onkorményzat tulajdonosi teriileten érintett allando bizottsaga allapitja meg.

A fentick alapjan az Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatésidg Biralo Bizottsiga a jelen
eloterjesztés targyat képezo palyazati eljaras kapcsén a kdvetkezoket javasolja:

1. a 2026. jolius 17.-én zarult 46.sz. lizlethelyiségre érkezett palyazati kiiras
eredményes, az 1 darab beérkezett ajanlat érvényes. A palydzat nyertese: Szabd
Eszter egyénivallalkozd (székhely: 1038 Budapest, Templom utca. 7., nyilvantartasi
szam: 20777932., ad6szam:60426307-2-41).

Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag ugy hatdroz, hogy a

1. a2026.jalius 17.-én z4rult, a Heltai Jenod tér 1. sz. alatt taldlhaté Békdsmegyeri Piac és
Ko6zosségi Tér 46. sz. iizlethelyiségre érkezett palyazati kiirds eredményes, a beérkezett
ajanlat érvényes. A palyazat nyertese: Szabd Eszter egyénivallalkozo (székhely: 1038
Budapest, Templom utca. 7., nyilvantartasiszam: 20777932, ad6szdm: 60426307-2-41).

2. felkéri az Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatosag igazgatdjat, hogy a 1. pont szerinti
nyertes palyazoval ksse meg a vonatkozoé bérleti szerzddést.

Hataridé:  2026. julius 31.
Felelés: Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatosag [gazgatoja

Budapest, 2026. jl’llius-z,-,”

Mellékletek:

- 1. palyazati kiiras
- 2. bontasi jegyzOkoényv

&
Ori Laszlé
alpolgarmester

Dr. Kiss Annamaria
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PALYAZATI FELHIVAS

a Budapest I11. keriilet, Heltai Jené tér 1. cimen talilhaté Békiasmegyeri Vasarcsarnok és Kozosség Téren talalhato
iizlethelyiségek és kapcsolodé kiszolgalo helyiségek bérleti jogviszony keretében torténd hasznositisara

1. ALTALANOS TAJEKOZTATO

1.1. A palyazat Kiiréja:

név: Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatésag
székhely: 1033 Budapest, Mozaik utca 7.
adoszam: 15846028-2-41

képviseli: Krébesz Daniel, igazgato

1.2. A pélyazat célja:

A Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat /a tovabbiakban: Onkormanyzat/ tulajdonat képezd,
természetben 1039 Budapest, Heltai Jend tér 1. alatt talalhaté Békasmegyeri Vasarcsarnok és Kozdsség Téren beliil a Csarnokon
beliil talalhatd iizlethelyiségek /a tovabbiakban: iizlethelyiség vagy bérlemény/ hasznositasa, 5+5+5 éves idétartami bérleti
jogviszony keretében, a jelen palyazati felhivasban — ideértve annak mellékleteit - foglaltak szerint.

1.3. A palyazat jellege, értékelési szempont:
A palyazat nyilt palyazat. Az egyes iizlethelyiségek tekintetében m*hénap alapon meghatarozott minimumdijat a jelen palyazati
felhivas 1. sz. melléklete tartalmazza. A minimumdijat el nem ér6 ajanlat érvénytelen. A pélyazat kiirdja az adott iizlethelyiség
tekintetében nyertesnek nyilvanitja az Gsszeségében legkedvez&bb ajanlatot tevé palyazatot. A palyazat kiiroja az ajanlatok
értékelésekor az alabbi szempontokat értékeli:

a) ajanlott bérleti dij /Ft/m%*hénap formatumban/. A legmagasabb ajanlatot tevé a maximalis 10 pontot kapja, a mdsodik
legmagasabb ajanlatot tevé 9 pontot, a harmadik legmagasabb ajanlatot tevé 8 pontot kap.

b) az egyes hasznositasra kinalt tizlethelyiségek felszereltsége, miiszaki paraméterei meghatdrozottak. Erre tekintettel az
ajanlattevé altal felajanlott tevékenységi kort a palyazat kiiroja + 5 ponttal értékeli, amennyiben az megfelel a Palyazat kiirdja
altal a palyazattal érintett {izlet tekintetében preferalt tevékenységi korok egyikének. Az egyes hasznositasra kinalt iizlethelyiségek
tekintetében a preferalt tevékenységi koroket - figyelemmel kiilonsen a kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirdl
sz616 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendeletben foglaltakra - az 1. sz. melléklet tartalmazza.

c) a palyazat kiirdja +5 ponttal értékeli, ha az ajanlattevd az Onkorményzat tulajdonat képez6 barmely piacon kordbban bérléi
statusszal birt, amennyiben a bérleti szerz6dést megfeleléen teljesitette, tehat lejart tartozasa az Onkormanyzattal vagy az Obuda-
Békasmegyer Piac Igazgatosaggal szemben nem 4all fenn, tovabba e korabbi bérleti jogviszony soran végig jogkbvetd magatartast
folytatott, igy kiilondsen a vonatkozé 6nkormanyzati rendeletet, utasitasokat, szabalyzatokat, nyitvatartasi rendet maradéktalanul
tiszteletben tartotta.

Nem értékelheté i6bblet pontszammal azon kordbbi bérlé pélydzata, aki korabban az illetékes Onkormanyzat vagy a
Békasmegyeri Piac sérelmére jogsértd cselekményt kivetett €] vagy azt megkisérelte.

RESZSZEMPONT PONTSZAM
ajanlott bérleti dij /1.3.a)/ 1-10. pont
felajanlott tevékenységi kor /1.3. b)/ 5 pont

kordbbi bérléi statusz igazolisa az Onkormanyzat | 5 pont
tulajdondban all6 valamely piac tekintetében /1.3. c)/

1.4. Palyazati dokumentacié )
A palyézati dokumentacio a Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatosdg /a tovabbiakban: OBPl/ honlapjar6l, a www.bekasipiac.hu
oldalrol let6lthetd, pdf formatumban. A let6ltott palyazati dokumentaciét kinyomtatas utan kézzel sziikséges kitolteni.

1.5. A palyazok kore

A palyazaton részt vehet barmely bejegyzett, a jelen palyazati felhivasban meghatarozott feltételeknek megfeleld
a) gazdasagi tarsasag,
b) egyéni vallalkozo,
c) mezdgazdasagi Ostermeld.

Nem vehet részt a jelen felhivas szerinti palyazati eljarasban az a személy, aki a Békasmegyeri Piac és K6z0sségi Téren — ideértve
annak II. Utemét - két iizlethelyiség bérleti jogaval rendelkezik.

1.6. A palyizat nyelve:
A palyazati eljaras lebonyolitasa és a szerzddéskotés magyar nyelven torténik.



1.7. Joghatésag, iranyado jog:
A palyazati eljarasra €s a nyertes palyazoval 6rtén6 szerz3désre a magyar birdsdg joghatdsaga és a Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyi rendelkezések iranyaddk.

1.8. A palyazatra kiirt iizletek:

A pélyazhatd bérleményeket és a benniik folytathaté tevékenységek korét, valamint a bérlemények miiszaki jellemzéit az 1. sz.
melléklet tartalmazza. Az OBPI fenntartja a jogot, hogy a jelen palyézati felhivas 1. sz. mellékletét barmikor, minden tovabbi
jogkovetkezmény nélkiil mddositsa.

1.9. Tobb iizletre torténé ajanlattétel:

Egy palyazé legfeljebb harom helyiségre nytjthatja be palyazatat és legfeljebb két helyiség bérleti jogat nyerheti el. Amennyiben
a palyazd két helyiség egybenyitdsaval, egyiittesen kivan palyazatot benyujtani, ugy kizarolag abban az esetben lehet nyertes
palyazé, amennyiben a biralati szempontok alapjan, mindkét iizlethelyiség vonatkozasaban nyertesnek mindsiil.

1.10. Palyazati biztositék:

1.10.1. Az OBPI a palyazati eljarasban torténd részvételt palyazati biztositék nynjtisshoz koti, melynek az OBPI Raiffeisen Bank
Zrt.-nél vezetett 12001008-01760133-00300008 szamu szimlajara t6rténd befizetését palyazonak palydzata benyijtasaval
egyidejlileg, az atutalasi bizonylat/rendelkezés csatoldsaval igazolnia kell.

1.10.2. A palyazati biztositék Osszege iizletenként: az 1. sz. mellékletben az adott iizlethelyiség tekintetében feltiintetett m?/hénap
formatumban megadott minimumdyij és a helyiség alapteriilete szorzatanak kétszeres dsszege.

1.10.3. Amennyiben egy paly4zd egynél tobb iizletre is palyazik, a palyazat érvényességéhez a biztositék Gsszegét mindegyik
tizletre vonatkozoan kell befizetnie és igazolnia.

Amennyiben a palyazé tobb egymas melletti iizlethelyiségre ny(jt be palyazatot, abban az esetben kiilon-kiilsn
iizlethelyiségenként kell megfizetni és igazolni a biztositék 5sszegét.

1.10.4. Amennyiben paly4dzo az ajanlati kotottség alatt visszavonja ajanlatit, vagy a Bérleti szerz0dés hatariddben torténé
megkotése az érdekkérébe tartozé okbdl hitisul meg, és ezért az OBPI a szerzodéskotéstdl elall, a palyazo a biztositékot elveszti.
1.10.5. Amennyiben az OBPI a palyazatot visszavonja, eredménytelennek nyilvanitja, az ajanlati kotottség idtartama lejar,
illetdleg a palyazd nem nyeri el a palydzott iizlethelyiség bérletét, az OBPI a pélyazati biztositék Osszegét az
eredményhirdetést/lejaratot kdvets 10 napon beliil visszatériti arra a bankszdmlaszimra, amelyr6l a palyazo a biztositék atutalasat
teljesittette.

1.10.6. A nyertes palyazd palydzati biztositéka nem keriil visszatéritésre, az a késébbiek soran a szerzdéses 6vadék dsszegébe
keriil beszamitasra.

1.10.7. A palyazati biztositék meg nem fizetése vagy hianyos megfizetése az ajanlat érvénytelenségét eredményezi.

1.11. Ajénlati kotottség
Palyazé — ideértve a vesztes palydzo - ajanlati kotottsége az ajanlattételi hataridé lejartatd] kezdéden a Bérleti szerzédés
megkotéséig tart. Nyertes palyazé és az OBPI a nyertes palydzé ajénlati kotottségét kozos megegyezéssel lejarat elStt
meghosszabbithatja. Az OBPI a nyertes palyazot emailben tijékoztatja, amelyben tdjékoztatja a szerzddéskétés idépontjarol.

1.12. Bérlokijelolési jog:

Ha az adott iizlethelyiség bels6 kialakitasat, bels6 épitészeti munkait az elsd alkalommal szerz6d6 bérld alakitotta ki, abban az
esetben ezen els6é alkalommal szerz6d6 bérlét megilleti a jog, hogy az adott iizlethelyiség tekintetében sajat maga helyett
bérldkijelslési joggal €ljen. A bérldkijeldlési joggal csak olyan személy tekintetében lehet élni, aki megfelel a jelen palyazati
felhivisban foglalt feltételeknek. Bérlékijelolés esetén a bérlékijelsls és az OBPI kozotti bérleti szerzddést a Felek kozos
megegyezéssel megsziintetik és az OBPI a kijelolt bérlovel kot bérleti szerzdést, a jelen palyazati felhivasban foglalt
feltételekkel.

Amennyiben az iizlethelyiség belsd kialakitasat, belsd épitészeti munkdit nem a bérlé végezte el, abban az esetben 6t
bérldkijeldlési jog nem illeti meg.

2. APALYAZAT TARGYAT KEPEZO UZLETHELYISEGEK ELHELYEZKEDESE, MUSZAKI JELLEMZOJE
Mellékletek szerint

A bérl8k sajat szervezésben, sajat finanszirozésban kotelesek kiépiteni bérleményiiket. A bérldi szandékot és munkaszervezési
lehetoségeket figyelembe véve az Onkorméanyzat felkéri az §sszes bérldt, hogy sajat szervezésben, sajat finanszirozdsban valdsitsa
meg bérleményét 2026. szeptember 30.-ig.

1. Utemezés
A bérl6 kivitelezéje varhatdan az alabbi iddpontban kaphat munkateriiletet a bérleményi befejez6 munkakhoz:

e varhatéan angusztus hénapban.
(Pontos iddpont a munkateriilet 4tadasét megel6zOen legkésdbb 10 nappal keriil meghatarozasra.)
A bérleményi belsd kiépitést 2026. szeptember 30.-ig kell befejezni.
Minden kivitelezonek sdvos iitemtervet kell készitenie a véghatarid figyelembevételével. Az iitemtervet legkésébb a
munkateriilet atadasakor kell atadnia bérbeadé altal megbizott miiszaki tanacsadonak, aki ez alapjan fogja ellen6rizni az
elérehaladas megfeleloségét. Ha ez nem torténik meg, akkor meghitisul a munkateriiletatadas.




2. Kivitelezési hatarok
A bérleményi munkateriilet dtaddsa el6tt bérbeadd,sajat koliségen elvégzi a bérlemgny alapkjépitésének munkait. Amik az,
alabbiak:

e padldrétegrend kialakitasa lejtésben, vizszigeteléssel, vizelvezetéssel (padloburkolat nélkiil);

e  bérleményeket elvilasztd gipszkarton falak épitése;

e bérleményeket elvalaszto falakba keriilé gépészeti cstvek és elektromos véddcstvek elhelyezése (vezeték nélkiil);

e clektromos almérd elhelyezése;

e  vizalmérd elhelyezése;

o tiizjelz6 érzékeldk elhelyezése;

o menekiilési iranyfény elhelyezése (amennyiben sziikséges a bérleménybe);

e vezetékes internet kabelezése, aktiv eszkdzok nélkiil.
A bérleményi alapkiépitést kovetben a bérlemény atadés-atvételi jegyzOkonyv alapjén 4taddsra kerill a beérlé altal megbizott
kivitelez részére, akinek az alabbi befejezd munkdkat kell elvégeznie a bérléknek OBPI altal atadott kiviteli terv alapjan. Ezek
koltségét a bérlének kell viselnie.

e fal- és padléburkolas,

e  beltéri festés,

e belsé gipszkarton valaszfalak,

o pipszkarton elStét falak épitése,

e 4lmennyezet elhelyezése,

e  viz-csatorna rendszer szerelés (falon beliili szerelvényezéssel),

o szaniterek elhelyezése,

e elektromos hal6zat kiépitése és lampatestek elhelyezése,

e zsiros levegd technoldgiai elszivésa és kivezetése CSAK A BUFEKNEL,

e  hiitkamrak, hiitéstechnologia kiépitése padozattal egyiitt AHOL SZUKSEGES,

e  HGszivattyn beépitése a bérleményben,

e sth.

3. Anyaghasznilat (miiszaki leiras szerint)
A piaccsarnok egységes megjelenése érdekében a bérleményeken beliil az alabbi anyagokat sziikséges hasznalni:

e feliiletképzés: 2 rétegii moshato diszperzids festés, fehér szinben

e padldburkolat: 20¥20 cm-es, hamusziirke greslap. 1. osztaly1, savallé kivitelben, terv szerinti kopasallésaggal és
csuiiszdsmentességgel. Javasolt gyartmany: stone source.
falburkolat: 30*20 cm hamusziirke lap. Javasolt gyartmany: stone source.
almennyezet: 60*¥60 cm méretben. Javasolt gyartmany: armstrong.
ajtétok: atfogo tipusn, beltéri alapozott acéltok, porszort festett RAL 9006 szinben.
ajtélap: tomor fa ajtolap, nagy igénybevétel esetén 0,8 mm acéllemez boritassal. RAL 9006 fehéraluminium sziirke szin

4. Elvarasok kivitelezével szemben
Elvarasok a bérld altal megbizott kivitelez§vel szemben:

e  kamarai regisztracio igazolasa,

e ¢pitdipari cégregisztracio igazolasa,
felelGsségbiztositasi kdtvény,

e épitési napld vezetése,
Minden bérl6 altal megbizott kivitelezd munkéjat felelds miiszaki vezetdnek kell iranyitania, akit a bérl6 biz meg. Elvarasok a
felel6s miiszaki vezetdvel szemben:

e jogosultsag igazolasa,

e  kamarai regisztracié igazolasa,

e felelosségbiztositasi kotvény bemutatasa,
Fenti dokumentumokat legkésébb a munkateriilet atadasaig bérlének be kell mutatnia bérbeadé részére. Ha ez nem térténik meg,
akkor meghiusul a munkateriiletatadas.

5. Bérbeadéi koordinacio
A bérleményi kivitelezés idoszakaban bérbeadd helyszini képviseletet biztosit a munkateriileten:

e  Helyszini koordinator heti 50 draban lesz jelen. Feladata a hazirend betartdsanak ellendrzése, valamint nem miiszaki

kérdésekben kapcsolattartas. Miiszaki kérdéseket nem fogad be.
e Or napi 24 éraban lesz jelen. Feladata a személyi biztonsag megteremtése. A kivitelezék eszkozeiért, épitési anyagokért
nem tud felel6sséget vallalni.

6. Miiszaki konzultacié
A munkateriilet atadasat kdvetden bérbeado helyszinbejarast tart miiszaki tanacsadé részvételével.

7. Epitési naplé
Minden bérleményi kivitelezinek papir alapt épitési naplot kell vezetnie. A naplovezetést berbeado miiszaki tanacsaddja
ellendrzi. Bérbeadd részérdl naplobejegyZésre jogosultak: ‘



e miiszaki tanicsado,
e koordinator. c s ‘ =
8. Raktarozas és anyagszallitas
Bérleményi kivitelezd kizarolag a bérleményen beliil tud épitéanyagokat elbelyezni. Minden bérlemény zarhat6 4llapotban keriil
atadasra. Anyagok beszallitasa kizardlag bérbeado altal meghatarozott moden és idoben térténhet. .
9. Hulladékkezelés
Bérleményi kivitelez8k szamara a szelektiv hulladék elhelyezhetd a Piac gazdasagi udvaran 1évs megfelel konténerben. Az
épitési hulladékot €s egy€b olyan hulladékot, mely nem helyezheté a piaci hulladékba, a kivitelezének el kell szallitani. Az
elszallitas dijat a helyszinen dolgozo kivitelezoknek kell megtériteni.
10. Kézmiivek
Bérleményi kivitelezd a bérlemény almérdit6l vételezhet vizet és aramot. A jelentkezd fogyasztast meg kell téritenie.
11. Beléptetés
Minden kivitelezé koteles leadni munkavéllaléinak adatait és az aruszallitasi jarmiivek rendszamat helyszini koordinator részére.
12. Megvalésulasi terv ‘
Minden bérleményi kivitelezének megvaldsulasi tervet kell készitenie az elvégzett munkakrol, amit 2 nyomtatott és 1 digitélis
példanyban sziikséges atadnia bérbeado részére.

3. DIJFIZETES
A nyertes pilyazokat a bérleti jogviszony soran az alabbi dijfizetési kitelezettség terheli:

3.1. Bérleti dij: A nyertes palyazoval megkdtendd bérleti szerz6désben a bérleti dij az ajénlatnak megfeleléen keriilt
megallapitasra. A havi bérleti dij 6sszege a m*hénap formatumban meghatarozott nyertes ajanlat és a helyiség alapteriiletének
szorzata figyelembevételével alakul. A bérleti dij évenkénti modositasanak indexalasanak joga a Bérbeado fenntartja.

3.3. Ovadékfizetési kitelezettség: Bérlé kéthavi brutté bérleti dij Ssszegének megfeleld 6vadékot koteles nyujtani a Bérleti
szerzddés teljesitése soran bérbeadd/lizemeltetd bérlGvel szemben keletkezd barmely jogos kivetelése biztositékaul.

Ha a bérleti jogviszony fennalldsa alatt bérbeadd/iizemeltetd a bérlével szemben fennalld valamely jogos kovetelését részben,
vagy egészben az 6vadék osszegébdl elégiti ki, ugy bérld haladéktalanul kételes gondoskodni az dvadék Gsszegének megleleld
kiegészitésérd] vagy potlasarol. Az 6vadék hidnytalan megfizetése, és annak igazolasa a Bérleti szerz8dés megkotésének feltétele.

3.4. Bérlemény koziizemi dijak: A Bérleti és iizemeltetési dijon feliil bérld altal sajat bérleménye kdzvetlen fogyasztisaval
kapcsolatban megfizetendd kdziizemi dijak 6sszege az egyes iizlethelyiségek fogyasztasat mérd orakon szerepld értékek alapjan
keriil meghatarozasra.

3.5. Bérleménnyel kapcsolatos egyéb koltségek: A kiziizemi dijakkal azonos modon bérldt terheli:

3.5.1. a sajat bérleménye takaritasdval, igény szerinti biztositdséval, valamint vagyonvédelmével dsszefliggd feladatok ellatasa és
ezek koltségei, : :

3.5.2. az elektronikus hirkozlési szolgaltatdsokra vonatkozd szerz&dések sajat érdekkorben torténd megkotése, valamint e
szolgaltatasok koltségeinek viselése,

3.5.3. a bérlemény berendezésével, az ott végzett technologiai felszereléssel, atalakitasokkal, beruhazasokkal és a bérleményen
végzett mindennemii véltoztatassal kapcsolatos koltségek, valamint,

3.5.4. a bérlemény alapteriiletével ardnyosan az OBPI 4ltal mindenkor érvényesen megallapitott lizemeltetési koltségatalany
Osszege (mely magaban foglalja kiilondsen, de nem kizardlagosan: a fertStlenités, a rovar és ragesaloirtas, a hulladékkezelés
koltségei; 6rzés koltségei; kertészeti munkalatok koltségei; takaritds, hoeltakaritas koltségei; javitasi munkalatok koltségei; stb.),
3.5.5. mindazon egyéb kéltségek, melyek bérlé érdekkorében keletkeznek, és amelyek megtéritésére nem lehet kotelezni
bérbeaddt. \

A koziizemi dijak korében, pl. az elfogyasztott villamos energia aktualis havi dijan feliil bérls, kételes megfizetni a kapacitas-
lek6tése havi dijat, valamint egyéb aramkoltségek teljesitményaranyos részét is. Ugyanilyen elvek alapjan torténik a bérlemény
mért viz-, és ehhez kapcsolodé csatornaksltségeinek bérldre torténd kiterhelése is.

3.5. A bérleményben folytatni kivant tevékenységhez, valamint a megvaldsitani kivant beruhdzasokhoz, kialakitasokhoz
sziikséges hat6sagi engedélyek, igazoldsok és egyéb hivatalos dokumentumok beszerzése, valamint bérlemények kialakitasaval
dsszefiiggésben felmertilé valamennyi kéltség viselése bérldi kitelezettség.

4. APALYAZAT KOTELEZO TARTALMI ELEME

A palyazo koteles a palyazattétel soran 4.1.- 4.4. pontok szerinti iratok csatolasara kételes:

4.1. A palyazé a kitsltott, minden lapon szignalt és alairt — a palyazattal érintett iizlethelyiség tekintetében m*/hénap formatumban
meghatarozott ajanlatot tartalmazd — ajanlati lap.

4.2. Nyilatkozattételi lap, amelyen a palyazé az aldbbiakrdl nyilatkozik:

. nyilatkozat, hogy pélyazonak a Budapest Févaros II1. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatéval, illetve az OBPI-
vel szemben nincs a palyazat benytjtasanak idopontjaban lejart tartozasa;

. nyilatkozat, hogy palyazo természetes személy tagjénak, vezetd tisztségvisel6jének nincs Budapest Févaros 1. keriilet
Onkormanyzata, ill. az OBPI, felé két honapnal régebben lejart tartozasa;

. nyilatkozat, hogy palyaz6 természetes személy tagja, vezet§ tisztségviseldje nem tulajdonosa vagy tisztségvisel6je olyan
gazdasagi tarsasagnak, Budapest Févaros II1. keriilet Onkormanyzata, ill. az OBPI, felé két honapnal régebben lejart tartozasa van,
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. nyilatkozat, hogy palyazo, illetve maganszemélyként palyazo képvisel6je nem all perben Budapest Févaros III. keriilet
Onkormaényzataval, illetve az OBPI-vel, 1 & “ }

. nyilatkozat, hogy palyazo atlathatd szervezetnek mindsiil (cegek esetében);

. nyilatkozat az dvadék dsszegének és szabalyozasanak elfogadasardl, '

. nyilatkozat a megajanlott Bérleti dij és lizeméltetési koltségatalany megfizetésérdl, valamint a sajat bérleménye
hasznalataval 6sszefligg6 valamennyi kzvetlen koziizemi és egyéb koltség viselésének vallalasardl,

. nyilatkozat a Bérleti dij Bérleti szerz6désben meghatarozott indexalasinak, és az Uzemeltetési dij koltségkovetd
valtozasanak tudomasul vételérdl,

. nyilatkozat az ajanlati k6t5ttség tartamanak tudomasul vételérél,

. nyilatkozat a megpalyazott hatarozott idejii 5 éves jogviszonyrdl,

: nyilatkozat a nyitvatartasi rend tudomasulvételérol,

. nyilatkozat, hogy palydzo kész a palyazat elnyerésérdl sz6lo tajékoztatds atvételétdl szamitott 15 napon beliil a jelen

palyazati felhivas 2. sz. Melléklete szerinti szerzddésmintdnak megfeleld Bérleti szerz6dés megkotésére, és tudomasul veszi, hogy
amennyiben a Bérleti szerzodés megkotésére az érdekkirében felmeriilé okok miatt nem kerill sor, kifejezetten ideértve az eldirt
szerzGdéskotési dij és 6vadék befizetési kitelezettség teljesitésének elmulasztasat is, az OBPI a palyazati biztositék megtartasa
mellett jogosultta valik elallasra, mely esetben palyazo a palyazati biztositékot elveszti, és semmilyen kompenzaciéra nem tarthat
igényt.

. nyilatkozat, hogy Ajanlattevé tudomasul veszi és elfogadja az palyazati felhivasban, ill. a csatolt Bérleti szerz6désben
tervezetekben eldirt feltételeket.

4.3. a Nemzeti Adoé- és Vamhivatal altal kiallitott kéztartozismentességrol sz6l6 igazolas;

4.4, a jogi személy palyazé képviseldjének, illetve természetes személy, illetve mezégazdasagi Gstermelé kozjegyzO Altal
hitelesitett aldirasi cimpéldanya vagy iigyvéd altal ellenjegyzett aldiras minta masolata;

4.5. a palyazati biztositék befizetésének igazolasa;

4.6. A hianyosan benyujtott palyazat érvénytelen, az OBPI a hianypotlas lehetdségét nem biztositja.

5. APALYAZATOK BENYUJTASA ES FELBONTASA

5.1. A palyazatok benyijtasianak helye, médja és ideje

5.1.1. A palyazhato bérleményekre 2026. jilius 17., péntek, 12:00-ig lehet palydzatot benyijtani.

5.1.2. A palyazatokat kizarélag személyesen lehet benydjtani, az OBPI 1033 Budapest, Mozaik utca 7. alatti székhelyén az OBPI
munkatirsanak 4tadva vagy nyitvatartasi idében a Békasmegyeri Piac (1039 Budapest, Heltai Jend tér 1.) piacfeliigyeléjének
atadva.

5.1.3. A palyéazatok személyes benytjtasara hétfét6] péntekig 8.00-12.00 ordig van lehetSség.

5.1.4. A palyazatokat egy példanyban, az oldalakat egymashoz régzitve kell benyujtani és minden lapot a lap aljdn szigndval
ellatni.

5.1.5. A palyazatot tartalmazo zart boritékon fel kell tiintetni a palyazd nevét/megnevezését, és székhelyét/cimét, a megpalydzott
iizlethelyiség szamat, valamint a kovetkezd feliratot: ,,OBPI- iizlethelyiség pilyazat, hatiridé elétt NEM bonthaté fel”.

5.1.6. A palyazat elkészitésével és a palyazaton valo részvétellel kapcsolatos valamennyi koltség — a palyazat érvényességétdl
vagy eredményességétdl fliggetleniil — a palyazot terheli.

5.1.8. A késedelmesen benyujtott palyéazat érvénytelen!

5.2. A palyazatok felbontisa

5.2.1. Az OBPI Biral6 Bizottsiga (a tovabbiakban: Bizottsag) zart iilés keretében bontja fel a beérkezett palyazatokat. A Bizottsag
héarom tagbdl 4ll, melynek tagjait az OBPI jelli ki.

5.2.2. A bontas soran a Bizottsag jegyzékényvben r6gziti:

5.2.2.1. az egyes palyazok nevét,

5.2.2.2. a megpalyazott bérleményt,

5.2.2.3. és a megajanlott nettd bérleti dijat.

5.2.2.4. a palyazati biztositék nem keriil az 1.10. pont szerint befizetésre és igazolasra.

5.2.3. A hataridoben benyujtott, érvényes palydzatokat a Bizottsag véleményezi, elbiralja, rangsorolja a 1.3. a)-c) pontokban
foglaltak alapjén és az OBPI arra hataskorrel felruhdzott dontéshozdja elé terjeszti a palyazatot végleges elbirdlas, valamint a
bérleti szerzodés megkotése céljabol.



6. APALYAZATOK ERTEKELESE, SZERZODESKOTES

6.1. Azonos Osszegli ajanlatok esetén az OBPI e‘mailben vagy tértivevényes levélben szébeli licittargyalasra hivhatja fel az
azonos ajanlatot tevé palyizokat. Amennyiben valamely meghivott palyazé a 1101ttargyalason nem jelenik meg, irdsos eredeti
ajanlata tekintendd véglegesnek.

6.2. Amennyiben a licittargylas nem vezet-eredményre, vagy az OBPI barmely okbol igy dont; hogy nem tartja meg a 6.1. szerinti
licittargyalast, ugy a Bizottsag az adott bérlemény tekintetében az eljarast eredménytelenné nyilvanitja.

6.3. A palyazat eredményét — az OBPI elterjesztése nyoman — az Onkorményzat tulajdonosi teriileten érintett allandé bizottséga
/a tovabbiakban: Bizottsag/ allapitja meg. Amennyiben ugyanazon iizlethelyiség 6nalld bérletére, illetve mas szomszédos
iizletekkel torténé egybenyitasara is ajanlat érkezik, az OBPI fenntartja magéanak a jogot, hogy a szabad belatasa szerinti javaslatot
tegye a Bizottsdg részére az iizlet 6nalld, vagy mas lizlettel egybe nyitott bérbeadasarol, és a palyazat eredményének e mddon
térténd megallapitasarol.

6.4. Az OBPI fenntartja maganak a jogot arra, hogy indokolds és minden tovabbi jogkdvetkezmény nélkiil javasolja a
Bizottsagnak, hogy az eredménytelennek nyilvanitsa a palyazati eljarast, egészében vagy a pélyazat targyat képez6 barmely
bérlemény vonatkozasaban. Az eljaras Bizottsag altali eredménytelenné nyllvamtasa esetén a palyazo semmilyen jogcimen nem
érvényesithet karigényt, vagy egyéb kovetelést az OBPI-vel szemben.

6.5. Az OBPI a Bizottsag altal nyertessé nyilvanitott palyazéval kot szerzodest A Bizottsag dontésérdl az OBPI a pélyazatok
felbontasatd! szamitott 5 munkanapon beliil e-mail-ben értesiti az adott helyiségre palyazdkat.

6.6. Az OBPI fenntartja jogat, hogy — a Bizottsag elézetes hozzdjarulasaval - egy-egy iizletre a palyazat mésodik vagy harmadik
helyezettjével kosson szerzodést, amennyiben a nyertessel torténé szerz6déskotés a nyertes palyazo érdekkorébe tartozd okbol
meghitsul, illetve a nyertes palyazé altala magasabb prioritastiként megjeldlt bérlemény kapcsan is nyertesként kertilt elbiralasra.
6.7. A nyertes palyazokkal a Bérleti szerz8dések megkotésére a 6.5. szerinti értesitést kovetd 15 napon beliil keriil sor az OBPI
székhelyén, az OBPI altal meghatarozott idSpontban. A nyertes palyazok ezzel kapcsolatos teend6irél az OBPI ezt megelézben
kiilon értesitést kiild.

6.8. A nyertes palydzdval a jelen pélyazati felhivas 2. sz. Melléklete szerinti szerz6désmintanak megfeleld tartalmil szerzodés
keriilt megkotésre.

6.9. Amennyiben a Bérleti szerz6dés megkotésére a nyertes palyazod érdekkorében felmeriilé okok miatt a palyazat elnyerésér6l
sz016 tajékoztatas atvételétdl szamitott 15 napon beliil nem keriil sor, kifejezetten ideértve az eldirt szerzédéskotési dij és ovadék
befizetési kotelezettségek teljesitésének elmulasztasét is, az OBPI a palyazati biztositék megtartasa mellett jogosultta valik az
elallasra, mely esetben palyazé a palyazati biztositékot elveszti s semmilyen kompenzaciora nem tarthat igényt.

6.10. A palyazat kiirdja az érvényes, de vesztes palyazo részére sajat belatisa szerint felajanlhatja egy masik, a megpalyazott
tizlettel azonos vagy hasonld jellemzdékkel rendelkezd iizlet bérleti jogat, amennyiben a felajanlott iizlethelyiségre nem érkezett
érvényes ajanlat.

7. INFORMACIO ES SZEMELYES TAJEKOZODAS

A palyazattal kapcsolatban, illetve a palyazat keretében felkinalt bérleményekkel kapcsolatban bévebb felvilagositas kérhet6 az
alabbi elérhetbségen:

Név: Madarasz Zoltan, piaciizemeltetési vezet6
email: madarasz.zoltan@bekasipiac.hu
telefon: +36 20 238 3528

Budapest, 2026. jinius 16.
Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatésag

Krébesz Daniel
igazgato



#

1033 Budapest. Mozaik utca 7.
o e-mail ¢im; info@bekasipiac.hu
BEXASMECYER PIAC adoszarm: 15846028-2-41

lgazgatdsag

BONTASI JEGYZOKONYV
amely késziilt az Obuda-Békdsmegyer Piac Igazgat6sdg dltal a Békdsmegyeri
Piac és Kozosségi Tér 46. sz. iizlethelyiség bérletére vonatkozo pdlydzati
eljards sordn beérkezett pdlydzatok bontdsdn
Helyszin: 1033 Budapest, Mozaik utca 7. I emelet 13-as irodajaban

Jelen vannak: Madarasz Zoltan, a biral6 bizottsag elntke

dr. Ferencz Baldzs, a birald bizottsag tagja
Albert Erzsébet, a biralé bizottsag tagja

dr. Ferencz Balazs birdlo bizottsagi tag aital felbontott, zért boritékban [év6 iratok
tanulményozasat kovetéen a jelen 1évd birdld bizottsdgi tagok az aldbbiakat

rogzitik:

1. Az ajanlattevd neve: Szabd Eszter egyénivallalkozd

Az ajanlattal érintett lizlethelyiség: 46. sz. tizlet.
Az ajanlattevd altal megajanlott ar: 5.500.-Ft/nm/hd

Az ajanlat részletes értékelését a jelen jegyz6konyv mellékletét képezd értékelési

lap tartalmazza.

Budapest, 2026. julius 20.
2

Madarasz Zoltan
, -2 bizbifspe elnske
7o LN, dAllpect encols
dr. Ferencz Balazs o AUESEN Albert Erzsébet
tag ~ tag




I : 1033 Budapest. Mozaik utca 7.

! e-mail cim: info@bekasipiac.hu
A ad6szam: 15846028-2-41

Ertékelési Lap

az Obuda-Békdsmegyer Piac Igazgatdsdg dltal a Békdsmegyeri Piac és
Kozossegi Ter 46. sz. iizlethelyiség bérletére vonatkozoan beérkezett
palydzatokrol

A pélyziz() neve: Szabo6 Eszter egyénivallalkozo

A megpélyézott tizlethelyiség: 46. sz. tizlet

A benyujtott ajanlat: 5500 Ft/nm/hé 10 pont

A palyazd tekintetében a palydzati kiiras 1.3.b és ¢ pontja alapjan jaré tobblet
pontszdmok: + 5 pont. +5 pont (1.3.b felajanlott tevékenységi kér 5 pont,; 1.3.c
korabbi bérloi statusz S pont)

A pélyazo altal elért 6sszpontszam: 20 pont,
A péalyazé éltal benytjtott mellékletek /a megfelels aldhizando/

- hidanytalanul, az el6irtaknak megfeleléen a pilydzat részeként benyujtasra
keriiltek

- hianyosan keriiltek benyiijtasra, az alibbiak szerint:

A fentiekre tekintette] a palyazé ajanlata érvényes/nem €rvényes. /a megfeleld
aldhuzando/.

Budapest, 2026. julius 20.

tag




1033 Budapest. Mozaik utca 7.
o e-mail cim: info®hekasipiac.hu

BEKASMEGYER PIAC aG6szdm: 15846028-2-41

AJANLATOK OSSZESITESE
az Obuda-Békdsmegyer Piac Igazgatésdg dltal a Békdsmegyeri Piac és
Kozosségi Tér 51. sz. iizlethelyiség bérletére vonatkozdan beérkezett
pdlydzatokrél

A fenti tizlethelyiségre vonatkozdan ajanlatot benytjtok:
1. Szabo Eszter egyéni vallalkozd

A benyujtott ajanlatok koziil érvénytelen az alabbi palyazdk ajanlata: -

A benytijtott ajanlatok kéziil érvényes az alabbi palyazok ajénlata:
1. Szabd Eszter egyéni vallalkozé

Az érvényes palydzok éltal elért pontszamok:
1. 20 pont

A biralé bizottsag egyhangi szavazata alapjan, a nyertes ajanlattevo:
1. Szabd Eszter egyéni vallalkozd.; 20 ponttal

Budapest, 2026. jalius 20.

Mgd 457 Zoltén
(a 1 bi zotfsa \qflnbkp
i

dr. Ferencz Balézs -
tag



