BUDAPEST FOVAROS III. KERULET

)L OBUDA - BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

&7 ALPOLGARMESTER

1033 Budapest, Fo tér 3.

Az el6terjesztés tdrgyaldsa az Motv.46. (1) bekezdése alapjan nyilvinos dilésen torténik.
Déntéshozatal modja: egyszerii tobbség.

ELOTERJESZTES

Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag
soron kovetkezd iilésére

Targy: Dontés a Budapest III. Kkeriilet belteriilet 17808/0/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlan 1/1-ad tulajdoni hanyadara vonatkozo el6vasarlasi jog gyakorlasarol

Eloterjeszto: Ori Laszl6 alpolgarmester

Eldterjesztés készitette: dr. Baranyai Rahel Jogi Iroda, jogasz

Eloterjesztés szakmai elokészitéséért felelos: dr. Kiss Annamaria Jogi Iroda, mb. irodavezeto

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest III. keriilet belteriilet 17808/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
1036 Budapest, Fényes Adolf utca 3. f6ldszint szam alatt talalhato, ,,iizlethelyiség” megjeldlést,
19 m? alapteriileti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni hanyadban Balazs Katalin
11diko tulajdonéban all.

Balazs Katalin I1diko6 1/1-ad tulajdoni aranyat 22.500.000,- Ft vételar fejében értékesiteni kivanja
Haézné Sz6cs Emese Maria részére, az erre vonatkozd vételi ajanlat az 1. mellékletét képezi.

Az Onkormanyzatot jelen eldterjesztés targyat képezd Ingatlanra a fentiek alapjan a Budapest II1.
keriilet belteriilet 17808 helyrajzi szamu tarsashazra vonatkoz6 tarsashézi térzslap I11/2. sorszam
alatt bejegyzett elévasarlasi jog illeti meg. Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl szolo
20/2018. (V1. 26.) 6nkorméanyzati rendelet 6. melléklet 2. pontja alapjan az ingatlanon eldvasarlasi
joga 4ll fenn az Onkorményzatnak.

A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. toérvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:222. § (1)
bekezdése értelmében, ,, ha a tulajdonos harmadik személytdl olyan vételi ajanlatot kap, amelyet
el kivan fogadni, az ajanlat elfogaddsa eldtt koteles az ajanlatot teljes terjedelemben kézolni az
elévasdrldsra jogosulttal”, jelen esetben az Onkormanyzattal.

Amennyiben valamely elévasarlasra jogosult az elovasarlasi jogaval él, igy az adasvételi szerzodés
az elOvésarlasra jogosulttal jon 1étre.



Az dnkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szdlo
17/2014 (VI1.2.) Ok. rendelet 16 §. (1) bekezdésének c) pontja értelmében a bruttdé 150 millio
forintot el nem érd jogiigylet esetén a bizottsag gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

Figyelemmel arra, hogy a nyilatkozattételre nyitva all6 hataridében értékbecslés készitésére nincs
lehetéség, valamint arra, az Onkormaényzat 2026. évi dsszevont koltségvetésérol szolé 22/2025.
(XI1.19.) onkorményzati rendeletében sincs e célra elkiilonitett Osszeg, kérem a Tisztelt
Bizottsagot, hogy a hatérozati javaslat elfogadésdval dontson arrol, hogy Budapest Fovaros III.
Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat a fenti ingatlan tekintetében eldvasarlasi jogat nem
kivanja gyakorolni.

Hatdrozati javaslat
A Bizottsag ugy hataroz, hogy

1. Budapest III. keriilet belteriilet 17808/0/A/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,

2. természetben a 1036 Budapest, Fényes Adolf utca 3. foldszint szam alatt talalhato,
»iizlethelyiség” megjel6lésii, 19 m2 alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
1/1-ad tulajdoni hényad értékesitése targyaban Obuda-Békasmegyer KEpitési
Szabalyzatarol szolé 20/2018. (V1. 26.) 6nkormanyzati rendelet szerinti elovasarlasi
jogaval nem kivan élni.

3. felhatalmazza Ori Laszlo alpolgarmestert a doéntésnek megfelelé nyilatkozat
alairasara.

Felel6s: Dr. Kiss Laszl6 polgarmester
Hatarid6: azonnal

Budapest, 2026. 34)&,,,6 Q).

Mellékletek:
- 1. melléklet: vételi ajanlat
- 2. melléklet: tulajdoni lap
- 3. melléklet: tarsashazi torzslap
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BUDAPEST FOVAROS III. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER
ONKORMANYZAT

BUDAPEST FOVAROS III. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYERI
POLGARMESTERI HIVATAL

részére
E-papir utjan megkiildve

targy: Felhivas el6vasarlasi jog gvakorliséra

Tisztelt Cimzett!

Alulirott Dt. Stark Ad4m egyéni iigyvéd (székhely: 1011 Budapest, Bem rakpart 26. fszt. 3.,
telefonszam: +36 (30) 966-3169, e-mail cim (elektronikus levélcim): stark@soltestarsai.hu, cégkapu:
59365727#cegkapu, KASZ: 36073872; a Solt és Tarsai Ugyvédi Tarsulas tagja) tigyfeleim

Balazs Katalin I1diké (sziiletést neve: , sziiletési hely, 1d6:
anyja neve: ; személyi azonosito: , adéazonosits jel: , dllampolgirsiga:
, lakéhely: ) mint Eladé
és
Haazné Szécs Emese Maria (sziletési neve: , sziletési hely, id6:
, anyja neve: ; személyl azonositd: , addazonosit6 jel:
, dllampolgarsiga: magyar, lakShely: ) mint Vevg

mint kérelmez&k képviseletében tijékoztatom a T. Cimzettet, hogy

Balazs Katalin Ildiké elad6 a tulajdonat képezd, a Budapest Féviros Korminyhivatala Foldhivatali
Féosztily iltal Budapest III. ketiilet belteriilet 17808/0/A/2 helytajzi szam alatt nyilvintartott,
természetben a 1036 Budapest, Fényes Adolf utca 3. foldszint alatt, 19 nm alapteriletd, iizlethelyiség
megnevezésii ingatlant (a tovabbiakban: ,,Ingatlan™) 1/1 tulajdoni aranyban 22.500.000.- forint, azaz
huszonkettémilli6-otszazezer forint vételaron 2026. jilius 15. napjin értékesitette Hadzné Szécs
Emese Maria vev részére a mellékelten csatolt adasvételi szerz3dés szerint (1 pld elektronikus
okiratta alakitott, tehat eredetinek mindsiilé adasvételi szerzédés mellékelve). Pétlap nincs, nem
sziikséges.

Téjékoztatom a T. Cimzettet, hogy a T. Cimzettet (BUDAPEST FOVAROS III. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT-ot) elévasatlisi jog ille meg a titsashazi
torzslapra bejegyzett elévasatlasi jog alapjan:

- Budapest Fvaros Tulajdqnilqp-mé:solat oldal 212
* T Kormdnyhivatala Foldhivatali (teljes, ligyleti) S
- 7 Foosztaly {lgyazonositd: gel pA,l e
= Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260715/20525 eiterulet, elyrajzi szam
"’ Bosnyak tér 5. 2026.07.15

Folytatds az el6zd oldalral

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
31967/2/2019/18.10.26

Elovasirlasi jog

1997, évi LXXVIII, thrvény (Etv.) 25. § (1)+(4) alapjan, 20/2018. (V1.26.) sz. Ok. rendelettel
Név: BUDAPEST FOVAROS IN. KERULET OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 1033 BUDAPEST INKER,, F3 tér 3.



Kérem a T. Cimzettet, hogy a jelen levél atvételétdl szamitott 60 napon belill nyilatkozni sziveskedjen, hogy
élni kivan-e az elévasarlasi jogival az adisvételi szerzGdésben szerepls feltételekkel.

Kérem, hogy amennyiben a T. Cimzett elGvasatlasi jogaval élni kivan, 1igy azt a lehet leghamarabb,
de a fent jelzett, atvételt6l szamitott 60 napos hatiridGig jelezze az alabbi postacimre és/vagy
cégkapu cimre kiildétt nyilatkozattal:

postacim: Dr. Stark Adém tigyvéd — 1011 Budapest, Bem tkp. 26. fszt. 3.
cégkapu cim: 59365727#cegkapu

Amennyiben a T. Cimzett a jelzett hataridSig ilyen igényét nem jelzi, azt gy tekintjiik, hogy
eldvasatlasi jogaval élni nem kivan. Tajékoztatom, hogy az elévasarlasi jogrol valé lemondasnak kell
tekinteni, ha az el6vasarlasra jogosult a fent jelzett hataridSben nem nyilatkozik.

Amennyiben a T. Cimzett el6vasarlisi jogaval élmi kivan, gy kérem, hogy az adisvételi
szerz6désben feltiintetett vételirat az adisvételi szerzGdésben irt hatiridében fizesse meg a
szerzGdés szetint.

Kérem tovabba, hogy esetleges lemondé nyilatkozatukat is a jelzett postacimre vagy cégkapu dmre kiildjék
meg.

Kérem tovabba, hogy amennyiben a T. Cimzettet mégsem illetné meg el6vasarlasi jog, ennek
tényérdl sziveskedjen tajékoztatni.

Amennyiben barmilyen kérdésiik meriilne fel, kérem keressenek az alibbi elérhetGségek valamelyikén:
- sz€khely: 1011 Budapest, Bem rakpart 26. fszt. 3.
- telefonszam: +36 (30) 966-3169
- e-mail dm (elektronikus levéldim): statk@soltestarsaihu
- cégkapu: 59365727#cegkapu

Kifejezetten kérem tehat, hogy valaszukat, visszajelzésiiket részemre mint jogi képviselS részére

kiildjék meg.

Mellékelten csatolom a fent jelzettek szerint az addsvételi szerzGdést, amely az tgyvédi
meghatalmazas is tartalmazza.

Nyilatkozunk, hogy a kérelemben feltiintetett adatok a valdésagnak és az adasvételi szerz6désben
foglaltaknak megfelelnek.

Kelt Budapesten, 2026. jalius 16. napjan

Tisztelettel:

Dr. Stark Adim tigyvéd
(Solt és Tarsai Ugyvédi Tarsulas
1011 Budapest, Bem rkp. 26. fszt. 3.
KASZ: 36073872)
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ATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Budapest Fdvaros B le) Oldal 1/1
= n e . zemle
Iég(r)rsnzatg)l{;nvatah Foldhivatali oyazonosit: Budapest Il ker.
Magyarorszig 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260727/12901 Belteriilet, 177808/0/A/2 helyrajzi szam
Bosnyak tér 5. 2026.07.27
1036 BUDAPEST Il KER., FENYES ADOLF UTCA 3. FOLDSZINT "FELULVIZSGALAT ALATT" tarsashaz kiilonlap

Budapest Il ker., Belteriilet, 17808/0/A/2

SZELJEGYZEK
Széljegy: INYER/2026/894467

Széljegy: INYER/2026/894467 - 2026.07.16. 00:00:00

A széljegy tartalma a benydjtott kérelem alapjan:

Név: HAAZNE SZOCS EMESE MARIA, Sziiletési év: 1955, 1137 Budapest, Jaszai Mari tér 6 1 szint 4 ajt6é, Tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodo vevéi jog bejegyzése
I. RESZ

1. Bejegyzo hatarozat, érkezési id6:
138421/1999/1993.01.20

AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAL:
Rendeltetési méd Teriilet (m2) Szobék sz. Félszobak sz. Eszmei hanyad

{izlethelyiség 19 0 0 19/739

2. Bejegyzé hatérozat, érkezési id6:
41167/1990/1990.02.07
Jogi jelleg: Tarsashaz

Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pit6 okiratban meghatérozott helyiségek.

Il. RESZ

8. Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
187102/1/2014/14.12.03

Tulajdonjog

Jogallas; TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adasvétel, 37263/1/2010/10.01.18

Utalas: II/7

Név: Balazs Katalin, Sziiletési név: Jerabek Katalin, Szliletési év: 1952, Anyja neve: lllés Roza
Jogosult cime: 1194 BUDAPEST XIX.KER, Ungvar utca 25.

Ill. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl adatokkal. A szemle
mésolat a fennalld bejegyzéseket, a telies mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali
Foéosztaly

Magyarorszag 1149 Budapest,
Bosnyak tér 5.

1036 BUDAPEST Il KER., FENYES ADOLF UTCA 3.
1036 BUDAPEST lll KER., LAJOS UTCA 110.
Budapest Il ker., Belteriilet, 17808

I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:

9003/2006

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Kivett / lak6éhaz, udvar
Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
Nem ismert

Jogi jelleg: Tarsashaz

Il. RESZ

3. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:

41167/1990/1990.02.07
Tulajdonjog

Jogallds: TARSASHAZTULAJDON
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: eredeti felvétel, 41167/1990/1990.02.07

RS

LI WGATUAN-NVILVANTARTAS
Tulajdomla'p-masolat oldal 1/2
(teljes)
UETEEEoSIG: Budapest Ill ker.
INYER/TULLAP/20260728/20360 Belterilet, 17808 helyrajzi szam
2026.07.28

tarsashaz torzslap

Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

292

Mindségi osztdlyok
0

Torl6 hatarozat
138421/1999/1993.01.20

A tulajdonjogot a 17808/A 1-19 hrsz-G ingatlanok tartalmazzak.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési idg:
41167/1990/1990.02.07

Tulajdonjog (tarsashaztulajdon)

Jogallas: TARSASHAZTULAJDON
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: eredeti felvétel, 41167/1990/1990.02.07

® Torl6 hatdrozat
INYER/2026/353478/2 2025.08.21. 00:00:00

A tulajdonjogot a 17808/A/1-17808/A/20 kiilonlapok tartalmazzak.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési idd:
INYER/2026/353478/2 2025.08.21. 00:00:00

Tulajdonjog (tarsashaztulajdon)

Tarsashaz kozdsség neve: Budapest lil.ker. Fényes Adolf u.3.sz.Tarsashéz

Jogdllas: Tarsashaztulajdon

Tulajdonjogra vonatkozé adatokat tartalmazé kiilénlapok szama: 20

Tulajdonjogra vonatkoz6 adatokat tartalmazé kiilénlapok meghatarozésa (Hrsz.-ek megaddasa -t6l): 17808/0/A/1
Tulajdonjogra vonatkozo adatokat tartalmazé kiilonlapok meghatérozésa (Hrsz.-ek megadasa -ig): 17808/0/A/20
Eredeti bejegyzés/szerzés id6épontja: 1990.02.07.

Eredeti bejegyzés/szerzés iktatoszama: 41167/1990

Utalas az eredeti bejegyzésre: |1 / 4.
Utalas a torolt bejegyzésre: |1 / 4.
Vdltozas keletkezésének idépontja; 2025.08.21.

Ill. RESZ

Bejegyz6 hatarozat, érkezési idd:
369663/1/2004/04.11.18

1.

A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat benyljtasa

Folytatas a kdvetkezé oldalon



Budapest Févaros

[|| Korményhivatala Foldhivatali
i Féosztaly

<4l| Magyarorszag 1149 Budapest,
o’ Bosnyak tér 5.

2. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
31967/2/2019/18.10.26

Elévasarlasi jog

Tulajdonilap-masolat
(teljes)
Ugyazonosité:

INYER/TULLAP/20260728/20360
2026.07.28

Folytatas az el6z6 oldalrél

1997. évi LXXVIIL trvény (Etv.) 25. § (1)-(4) alapian, 20/2018. (V1.26.) sz. 6k. rendelettel
Név: BUDAPEST FOVAROS III. KERULET OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 1033 BUDAPEST lil.KER., FG tér 3.

3. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ida:
96318/1/2025/25.05.14

Kérelem elutasitasa

Oldal 2/2

Budapest lll ker.
Belteriilet, 17808 helyrajzi szdm

Goda Beatrix Tht. alapjan k6z6s képviselGi tisztség keletkezése tényének bejegyzési kérelme targyaban

4. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:

INYER/2026/353478/2 2025.08.21. 00:00:00

A tarsashdzakrol sz616 torvény alapjan k6zos képviseldi tisztség keletkezése

Tarsashazk6zbsség adatai:

Név: Budapest lll.ker. Fényes Adolf u.3.sz.Tarsashaz , Cim: Magyarorszdg, Budapest Ill ker., 1036, Fényes

Adolf utca 3,,
Tisztségviseld adatai:

Név: Goda Beatrix , Cim: Magyarorszag, Dabas, 2371, Madencia utca 9,,
Tisztségviseld elektronikus levélcime: 75beatrix@gmail.com
Tisztségviseld telefonos elérhetdsége: 06-30-632-5934

Tisztség keletkezésének idépontja: 2024.07.19.
Tisztség id6tartama: Hatarozatlan id6tartam

A kérelmez6 adatai: Budapest lll.ker. Fényes Adolf u.3.sz.Tarsashaz

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



