'_{ 4 Bt | ' ! | _,'.I \

> Bl | f 1033 Budapest, Mozaik utca 7.. postacim: 1300 Budapest 3., Pf.: 39.
i VAGYONKEZEL® telefon: +36 1 430 3460, fax: +36 1 430 3462. e-mail cim: info@ovzrt.hu

NONPROFIT ZRT.

Az elbterjesztés tdrgyaldsa az Mo, 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvinos iilésen torténik.
Déntéshozatal modja: mindsitett t5bbség.

ELOTERJESZTES

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag 2026.
soron kovetkez6 szeptemberi iilésére

Eléterjesztés targya:

a 17406/0/A/13 és 17406/0/A/14 helyrajzi szamu, természetben a 1034 Budapest, Selmeci
utca 21. szam alatt talalhaté, 30 m? + 95 m? alapteriilet(i raktar ingatlanok pélydzaton kiviil,
ismételten, tarold funkcidval torténd bérbeadasa Bontovics Marton Otté egyéni véllalkozd
részeére

Eléterjeszto:

dr. Horvath Orsolya vezérigazgato, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.

Eléterjesztés szakmai elkészitéséért felelés onallé szervezeti egység vezetdje:

Freschl Attila csoportvezetd, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eloterjesztést készitette:

Freschl Attila csoportvezetd, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eléterjesztést tirgyalja:

kizarolag a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsag

Az eléterjesztést tairgyalja a Képviselo-testiilet: —

Tisztelt Bizottsag!

Az Obudai Vagyonkezeld Zrt. egyfordulds pélyazatot hirdetett az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald, iires helyiségek bérbeadasara. A 2016.
szeptemberi palyazati felhivasra ugyanazon hé 30-d4ig 3 palyazati ajanlat érkezett, a
17406/0/A/13 és 17406/0/A/14 helyrajzi szamt, természetben a 1034 Budapest, Selmeci utca
21. szam alatt talalhaté, 30 m? + 95 m? alapteriiletd (természetben Osszenyitott) raktar
vonatkozasaban Bontovics Méarton Ott6 egyéni vallalkozd nyujtott be palyazatot.

A palyazat nyoméan késziilt elGterjesztés alapjan Budapest Fovaros III. Keriilet Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel$ Bizottsaga
516/2016. (X.20.) szamu hatarozataval hozzajarult az ingatlanok Bontovics Marton Otto
egyéni vallalkozo részére torténd bérbeadasahoz, valamint ugyanezen hatarozatban dontott a
bérbeadas feltételeirdl. A bérleti jogviszony megszerzésével Gsszefliggésben a Bérld 97.500,-
Ft 6sszegli megszerzési dijat fizetett meg a Bérbeado részére. A bérleti szerz6dés alairasara
2016. november 30-4n keriilt sor (a szerz6dés 2019. november 14-ig volt hatalyos).

A jogviszony megtjitasarél az Onkorményzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-
kezeld Bizottsaga 142/2020. (VIL.29.) szamU hatarozataval dontott, mely szerint a Bizottsag
igy dontott, hogy hozzajarul a bérleményi ingatlanok Bérlé részére, 2020. szeptember 15-t61
2023, szeptember 14-ig tarté hatdrozott id6tartammal, ismételten, palyazaton kiviil, a helyiség
{izemeltetdjének (hasznaldjanak) igénye alapjan torténé — tarolo funkcioju — bérbeadasahoz. A
bérleti szerz6dés a hatarozatban foglaltak szerint keriilt megkdotésre.

cégjegyzekszam: 01-10-047113



Bérléi kérelem nyomin az Onkormanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-
kezelé Bizottsaga 390/2023. (VII.29.) szdmu hatdrozataval dont6tt a bérleti szerzddés
UjrakothetGségérdl, a Bizottsag hatarozataval hozzajarult a bérleményi raktarhelyiség
ingatlanok Bontovics Marton Ottd egyéni vallalkozd (székhely: 1034 Budapest, Bécsi ut
110/B., HI1/2., egyéni vallalkozéi regisztracios szdm: 32334280, addszdm: 66169695-2-41.)
részére torténd, 2023. szeptember 15-t61 2026. szeptember 14-ig tartd hatarozott idétartamu,
ismételt, palyazaton kiviili — taroldé funkcidju — bérbeaddsdhoz. A hatalyban 1év6 szerzddés
lejarta kozeledtével a Bérld kezdeményezte a bérleti jogviszony megujitasat, a jelenleg fizetett
havi bérleti dij 6sszege: 106.438 Ft (amely 852,- Ft/m?*ho fajlagos bérleti dijnak felel meg).

Az Onkorméanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsdga (az

Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6  egyes

vagyontargyak bérbeadasar6l szolo 9/2015. (11.16.) onkorményzati rendelete 98.§ (1)

bekezdésének figyelembe vételével) 532/2025. (XII.15.) szdmu hatdrozatdval dontdtt az

Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas célu ingatlanok bérbeadasara 2026. februar 1.

napjat kovetden megkotends szerzédéseknél alkalmazand6 bérleti dijak meghatarozasanak

modjardl. A hatarozat szerint

— a Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata tulajdonaban 4116
nem lakds célu ingatlanok bérbeadasara 2026. februar 1. napjat kovetéen megkdtendd
szerz6déseknél a jelen elbterjesztés 2. szamu mellékletét képezd szakvélemény részét
képez6 tablazat szerinti — az adott ingatlan keriileti elthelyezkedésétdl €s funkciojatol fliggd
alap-dijminimum és a korrekcids tényezok figyelembevételével szamitott — bérleti dijakat
kell alkalmazni,

— a dijtdblazatban meghatarozott funkcidk egyikébe sem sorolhaté ingatlanjelleg esetén
egyedi értékbecslés alapjan keriiljon megallapitasra a bérleti dij (...).

A helyiségcsoport vonatkozasaban meghatarozott minimalis bérleti dij szdmitasa a kdvetkezo:
1. 6vezet, pincehelyiség (tarolé) alapdij: 800,- Ft/m?h6 x 0,75 (100 m? feletti alapteriilet
miatti korrekcié (a 100 m? feletti részre)), vagyis a bérleti dij havi 95.000,- Ft, mely
alacsonyabb a jelenleg fizetett dijnal.

Az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 17/2014. (VI. 2.) 6nkormanyzati rendelet 16. §
(1) bekezdése szerint (...)

c) az a) és a b) pontban nevesitett jogligylet kivételével — elidegenitésre vagy hasznositasra
torténd kijeldlést kovetéen — a bruttd 150 millié Ft-ot el nem érd jogiigylet esetén a
Bizottsag,

d) — elidegenitésre vagy hasznositasra torténé kijelolést kovetden — a brutté 150 millié Ft-ot
elér6 vagy azt meghaladd jogiigylet esetén a képviselo-testiilet gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

A fenti rendelet szovegében a ,Bizottsag” kifejezés alatt az 6nkorméanyzati tulajdont érinté
tigyekért felel6s bizottsag értendd. Az elbterjesztéssel érintett jogligylet értéke (egy éves
bérleti dijosszeg) 150 millio Ft alatt van.

Kérelmezének — sem a Vagyonkezeld, sem az Onkormanyzat rendelkezésre 4ll6
nyilvantartasa szerint — lejart tartozasa nem all fenn. Megjegyzést érdemel, hogy az
Onkormanyzat tulajdondban all6 egyes vagyontargyak bérbeadasardl szolé 9/2015. (I 16.)
Oonkormanyzati rendelet 96. § (3) bekezdés a) pontja alapjan a helyiségbérleti szerzédés
idGtartama 3 év lehet raktar (tarold) célu bérbeadas esetén.




A fentiek alapjan kérjiik a tisztelt Bizottsagot, hogy a hivatkozott rendelet 89. §-a alapjan
dontsén a helyiség Bérlojének kijelolésérol, a jelenleg fizetett bérleti dij figyelembe vételével.

Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyllatkozat-kezelo Bizottsig Budapest Févaros III.
Keriillet Obuda-Békasmegyer Onkorményzata Képviselé-testiletének az Onkormanyzat
tulajdonaban allé egyes vagyontargyak bérbeadadsardl szolé 9/2015. (11.16.) dnkormanyzati
rendelete 88. § (1) bekezdés bc) pontja, valamint 89. §-a alapjan ugy hataroz, hogy az
Onkormanyzat tulajdonat képezé a 17406/0/A/13 és 17406/0/A/14 hrsz.-, 1034 Budapest,
Selmeci utca 21. szam alatti, 30 m? + 95 m? alapteriiletii (természetben Gsszenyitott)
raktarhelyiség ingatlanok vonatkozéséban — tarolé funkcioval — Bontovics Marton Otté
egyéni vallalkozo (székhely: 1034 Budapest, Bécsi ut 110/B., III/2., egyéni vallalkozoi
regisztracios szam: 32334280, addszam: 66169695-2-41) Bérlovel ismételten, palyazaton
kiviil, 3 éves hatirozott idétartamu bérleti szerzodés kotheté. A helyiségcsoport bérleti
dija havi 106.438,- Ft.

A bérleti szerzédésben rigziteni sziikséges, hogy a bérleti dij jelenleg AFA-t nem
tartalmaz, azonban, ha a Bérbead6 az ingatlan bérbeadasa tekintetében AFA kotelessé
vilik, akkor a Bérbeadé a jogszabaly iltal eléirt AFA mértékét a most meghatirozott
bérleti dijra, mint adéalapra felszamitja.

A bérleti dijon feliil a Bérlonek meg kell fizetnie a Bérbeado altal megallapitott, mindenkori
szemétatalany Osszegét. Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Képviselo-testilletének az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 egyes vagyontargyak
bérbeadasardl szold 9/2015. (11.16.) onkormdanyzati rendelete 95. § (4) bekezdése szerint a
Bérlének a bérleti szerzédés megkotésekor a fizetendd bérleti dij (+ szemétatalany)
haromszorosdnak  megfelel6  Osszegli  Ovadékot, mint  szerzddést  biztositd
mellékkotelezettséget kell fizetnie. A bérleti szerzodésben ki kell kotni, hogy a Bérbeadd
egyoldald nyilatkozattal — 2027. januar 1. napjatél — a KSH 4altal hivatalosan kozzétett el6zo
évi inflacio (azaz a targyévben a targyévet megel6z0 év atlagos fogyasztoéi arindex
véltozasanak megfeleld) mértékének megfeleld Gsszeggel évente emeli a bérleti dijat, erre
Bérbeado eziranyt intézkedését kdvetden, visszamendleges hatéallyal keriil sor. A bérleti
szerzOdésben rogziteni kell, hogy a funkcié megvaldsitasdhoz esetlegesen sziikséges
szakhatosagi €s egyeb engedélyek, hozzajarulasok, nyilatkozatok beszerzése minden esetben a
Bérlo feladata és feleléssége, az Onkorményzat ebbéli felelosségét kizarja. A bérleti
szerzOdést kbzjegyzoi okiratba kell foglalni, melynek koltségei a Bérlot terhelik.

Felelés:  az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja
Hatarid6: a hatarozathozatalt kévetd 30 nap

Budapest, 2026. julius 23.

—

dr. Horvath Orsolya
vezérigazgatd 0«"’ ==
Mellékletek:

— Bontovics Marton Ottd egyéni vallalkozo kérelme
— tulajdoni lapok (//:‘,0;,
T80 49 2wg.pt.4)

Dr. Kiss Anpaméria
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Csatolandé okiratok

Snad )

anszemély esetén:

izemélyes okiratok (személyi igazolvany, lakcimkartya, adokartya) egyszerii masolata, —‘
iz dllami ad6hatésaggal (NAV) illetve az allandé lakeim szerinti Onkorményzattal szemben fennallé ado és adé médjara
rehajthaté tartozasok tekintetében kiallitott nemleges (un. ,,nullis™) igazolasok. \
ezet esetén:

0 napnél nem régebbi hitelesitett vagy eredeti cégkivonat és alairasi cimpéldany,

tlathatosagi nyilatkozat: cégszerlien alairt okiratba foglalt nyilatkozat a nemzeti vagyonrol szélé 201
irvény 3. § (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) al pontjaban foglalt feltételeknek valo megfelelésrol,

¢ dllami adéhatésaggal (NAV) illetve a villalkozas székhelye szerinti (")nkormé.uyz.anal szemben fennéllé ad6 és ado
odjara behajthato tartozasok tekintetében kiallitott nemleges (in. ,,nullas™) igazoldsok.

1 véllalkozd esetén:

Nalkozéi igazolvany hitelesitett masolata,

allami adéhatésaggal (NAV) illetve a vélla.llkozés székhelye szerinti Onkorményzattal szemben fennélld ad6 és ado
Sdjara behajthaté tartozdsok tekintetében kidllitott ”emwas‘j igazolasok.

I. évi CXCVLI.

<ozom arrél, hogy személyes adataim kezeléséhez a kérelem elbirdlasihoz sziiksé

st, 2026..62 :{—O% .........

ges mértékben hozzajsrulok.

Kérelmezo

16 rész alahuzando



: 55: ; Tulajdonilap-mésolat

7 Budapest Favaros (teljes) Oldal 11
|' rd N .o - -

_ i ,i gg;r:zatg}ythatala Fldhivatali Duyazancl Budapest Ill ker.
— .J] Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260723/2383 Be!terulet, 17406/0/A/13 helyrajzi
‘Wi Bosnyék tér 5. 02010723 e
1034 BUDAPEST Il KER., SELMECI UTCA 21. "FELULVIZSGALAT ALATT" tarsashaz kiilonlap
Budapest Il ker., Beltertilet, 17406/0/A/13
I. RESZ
' 1. | Bejegyz® hatérozat, érkezési id6:
‘ | 83103/2/2008/08.03.11
| | AZEGYEB ONALLO INGATLAN ADATAL:
| I Rendeltetési méd | Teriilet (m2) | Szobdk sz. Félszobék sz. ', Eszmei hdnyad
| i —_———— e I e e e
|| raktar ‘ 30 ‘

0 | 0 30/630

| 2. | Bejegyzé hatérozat, érkezési idd:
| | 86172/2/1994/1994.03.17

i Jogi jelleg: Tarsashdz
f [ Az 6néllé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatérozott helyiségek.

L1, B;jegyzé hatérozat, érkezeési id5:
| | 86172/2/1994/1994.03.17

; Tulajdonjog

| Jogéllds: TULAJDONOS
| Tulajdoni hdnyad: 1/1
Jogcim: eredeti felvétel, 86172/2/1994/1994.03.17
| 1991.évi XXXIIl.tv..§.tulajdonbaadés
| Név: BP.III.KERULET! GBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
| Jogosult cime: 1033 BUDAPEST IIL.LKER,, FG tér 3

lil. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle
mésolat a fennéllé bejegyzéseket, a telies mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minGsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Tulajdonilap-mésolat

Budapest Fovaros . Oldal 1/1
Kormanyhivatala Foldhivatali (teljes) Budapest Ill ker
i FGosztdly Ugyazonosité: s y -
Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260723/2485 :ze;t:‘rmet' 17406/0/A/14 helyrajzi
Bosnyak tér 5. 2026.07.23
1034 BUDAPEST Il KER., SELMECI UTCA 21. "FELULVIZSGALAT ALATT" tarsashaz kiilonlap
Budapest 1ll ker., Belteriilet, 17406/0/A/14
I. RESZ
’ 1. | Bejegyz3 hatarozat, érkezési idé:
83103/2/2008/08.03.11
| AZ EGYEB ONALLG INGATLAN ADATAL
| , Rendeltetési méd : Teriilet (m2) Szobdk sz. | Félszobdk sz. | Eszmei hanyad
[ | raktar 95 0 \ 0 95/630

2. | Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
1 86172/2/1994/1994.03.17
i Jogi jelleg: Tarsashaz

@ Az 6néll6 ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban megh;érozo_tt helyiségek.

Il. RESZ

1. | Bejegyzd hatédrozat, érkezési idd:
| 86172/2/1994/1994.03.17

‘ | Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hdnyad: 1/1
| Jogcim: eredeti felvétel, 86172/2/1994/1994.03.17
| 1991.évi XXXIIl.tv.l.§.tulajdonbaadds
Név: BP.1Il.KERULETI OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
I | Jogosult cime: 1033 BUDAPEST IIL.KER., F5 tér 3

Ill. RESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvdntartdsban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



