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Az elbterjesziés targyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvédnos iilésen torténik.
Déntéshozatal modja: mindsitett tobbség.

ELOTERJESZTES

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag 2026. soron kivetkezd
szeptemberi iilésére

Eléterjesztés targya:

a 62321/41/A/303 hrsz.-G, 1039 Budapest, Lukacs Gy6rgy utca 2. szdm alatti, 48 m’
alapteriiletli tizlethelyiség ismételt, palyazaton kiviil torténd bérbeadasa Somogyi-Szommer
Adrienn egyéni vallalkoz6 szamaéra

Eléoterjeszto:

dr. Horvath Orsolya vezérigazgat, Obudai Vagyonkezel Nonprofit Zrt.

Eléterjesztés szakmai elkészitéséért felelés 6nallo szervezeti egység vezetdje:

Freschl Attila csoportvezetd, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eléterjesztést készitette:

Freschl Attila csoportvezetd, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eléterjesztést targyalja:

kizarolag a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag

Az eléterjesztést targyalja a Képviselo-testiilet: —

Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzat tulajdondt képezi a
62321/41/A/303 hrsz.-u, 1039 Budapest, Lukdcs Gydrgy utca 2. szam alatti, 48 m?
alapteriiletd iizlet. Az ingatlan tekintetében az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. jogelddje,
a CELER Epiiletfenntarto-és Szolgéltaté Kft., mint megbizott, egyben meghatalmazott altal
képviselt Budapest Fovaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzata, mint
Bérbeado, masrészrol a SA-KO Kereskedelmi és Szolgaltatd Bt., mint Bérlo kozott 2007.
februar 1-jét61 2012. januar 31-ig hatérozott idejii szerzédés allt fenn, az Onkorményzat
Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsaganak 17/2007. (1.23.) szamu hatirozata alapjan,
melyben a Bizottsag hozzajarult az ingatlan palyazat utjan torténd bérbeaddsahoz. A Févarosi
Birosag, mint Cégbirésag a Cg. 01-06-776604/6 szamu végzésével 2007. aprilis 12-1 hatallyal
uj néven jegyezte be a tarsasagot a cegnyllvantartasba a cég uj elnevezése: SAN-KOM 2007.
Kereskedelmi és Szolgaltaté Bt. lett, a bérleti szerz6dést a szerz6do felek ennek megfeleléen
2007. aprilis 23-4n modositottak. A bérleti jogviszonyt utébb a felek az Obudai Vagyonkezelé
Zrt. Igazgatosaganak 34/IT/2012. (11.22.) szamu hatdrozata nyomén, 2013. november 1-jét6l
2017. januar 31-ig tartd hatarozott idétartamra hosszabbitottdk meg.

2016. juliusaban az akkori bérlé SAN-KOM 2007. Kereskedelmi és Szolgaltaté Bt. és
Somogyi-Szommer Adrienn egyéni vallalkozé egyiittesen kérelmezték a bérleti jog atadasat,
melynek nyoman az Onkorményzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6
Bizottsaga 449/2016. (IX.21.) szamu hatarozataval hozzajarult az lizlethelyiség Somogyi-
Szommer Adrienn egyéni véllalkozd (székhely: 2085 Pilisvorosvar, Locsei utca 22., egyéni
vallalkozdi regisztracios szam: 35893504, addszam: 66549712-1-33) részére — bérleti jog
atadasa utjan, szépségszalon funkcidval — térténd bérbeadasahoz.




A hatarozat szerint az atvevd Bérlé az Onkormanyzat részére 209.364,- Ft megszerzési dijat
fizetett meg, a bérleti szerz6dés 2016. november 1-jét6l 2021. szeptember 30-ig tartd
hatérozott id6tartamra kottetett meg. A jelenleg hatalyban 16v6 szerzédést az Onkormanyzat
Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsaganak 116/2021. (VII.26.) szamu
hatdrozata alapozta meg, eszerint a Bizottsag ugy dontétt, hogy hozzajarul a bérleményi
ingatlan Bérld részére torténs, 2021. oktober 1-jétdl 2026. szeptember 30-ig tartd hatarozott
idétartamu, ismételt, palyazaton kiviili bérbeadasahoz. A szerzodés lejartdnak kozeledtével a
Bérld kezdeményezte annak ismételt megkotését. A jelenleg fizetett havi bérleti dij Osszege:
114.057,- Ft, ez fajlagosan 2.376,- Ft/m?/hé.

Az Onkorményzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsiga (az

Onkorméanyzat Képvisel6-testilletének az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6  egyes

vagyontargyak bérbeadasarol szolo 9/2015. (11.16.) Onkorményzati rendelete 98.§ (1)

bekezdésének figyelembe vételével) 532/2025. (XIL.15.) szamu hatarozataval dontott az

Onkormaényzat tulajdondban 4116 nem lakas célii ingatlanok bérbeadasara 2026. februar 1.

napjat kovetden megkotend6 szerzédéseknél alkalmazando bérleti dijak meghatdrozasanak

moédjardl. A hatarozat szerint

— a Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzata tulajdonaban 4116
nem lakas célu ingatlanok bérbeadasara 2026. februar 1. napjat kovetéen megkdtendod
szerzOdéseknél a jelen elbterjesztés 2. szam mellékletét képezd szakvélemény részét
képez6 tablazat szerinti — az adott ingatlan kertileti elhelyezkedésétdl és funkcidjatol fiiggd
alap-dijminimum és a korrekcios tényezok figyelembevételével szamitott — bérleti dijakat
kell alkalmazni,

— a dijtablazatban meghatarozott funkciok egyikébe sem sorolhatd ingatlanjelleg esetén
egyedi értékbecslés alapjan keriiljon megallapitasra a bérleti dij (...).

A helyiségcesoport vonatkozasaban meghatarozott minimalis bérleti dij szamitasa a kovetkezo:
1. Svezet, tizlet alapdij: 2.850,- Ft/m*hé x 0,80 (miiszaki allapot, panelépiilet miatti
csokkentd tényezé) = 2.280,- Ft/m?/hé, vagyis a bérleti dij havi 109.440,- Ft, mely
alacsonyabb a jelenleg fizetett dijnal.

Az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az onkorményzat vagyonér6l és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lo 17/2014. (VI. 2.) 6nkormanyzati rendelet 16. §
(1) bekezdése szerint (...)

c) az a) és a b) pontban nevesitett jogiigylet kivételével — elidegenitésre vagy hasznositasra
torténd kijelolést kovetden — a bruttdé 150 millio Ft-ot el nem éré jogiigylet esetén a
Bizottsag,

d) — elidegenitésre vagy hasznositasra torténd kijelolést kovetéen — a brutté 150 millié Ft-ot
eléré vagy azt meghaladd jogiigylet esetén a képvisel§-testiilet gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

A fenti rendelet szovegében a ,,Bizottsag” kifejezés alatt az 6nkorményzati tulajdont érintd
ligyekért felelés bizottsag értendd. Az elGterjesztéssel érintett jogiigylet értéke (egy éves
bérleti dijosszeg) 150 millio Ft alatt van. Kérelmezének — sem a Vagyonkezeld, sem az
Onkormanyzat rendelkezésre 4116 nyilvantartisa szerint — lejart tartozdsa nem all fenn.
Megjegyzést érdemel, hogy az Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 egyes vagyontargyak
bérbeadasarol szold 9/2015. (11.16.) 6nkormanyzati rendelet 96. § (3) bekezdés b) pontja
alapjan a helyiségbérleti szerz6dés idStartama 5 év lehet raktartol eltérd célu bérbeadas
esetén. A fentiek alapjan kérjiik a tisztelt Bizottsagot, hogy a hivatkozott rendelet 89. §-a
alapjan dontson a helyiség Bérlojének kijel6lésérdl, a jelenleg fizetett bérleti dij figyelembe
vételével.

OBUDAI VAGYONKEZELO NONPRCFIT Zrt.
cégjegyzekszam: 01-10-047113



Hatarozati javaslat:

A Penzugyl, Tulajdonosi és Vagyonnyllatkozat-kezelo Bizottsig Budapest Fovaros III.
Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Onkorményzat
tulajdondban allé egyes vagyontargyak bérbeadasarol szold 9/2015. (I1.16.) dnkormanyzati
rendelete 88. § (1) bekezdés bc) pontja, valamint 89. §-a alapjan ugy hataroz, hogy az
Onkorményzat tulajdonat kepezo 62321/41/A/303 hrsz-0, 1039 Budapest, Lukacs Gyorgy
utca 2. szam alatti, 48 m? alapteriilet(i iizlet vonatkozadsaban Somogyi-Szommer Adrienn
egyéni vallalkozé (székhely: 1143 Budapest, Gizella ut 4., A ép., egyéni vallalkozoi
regisztracios szam: 35893504, adoszam: 66549712-1-42) Bérlével ismételten, palyazaton
kiviil, 5 éves hatarozott idétartamu bérleti szerz6dés kiotheté. A helyiségcsoport bérleti
dija havi 114.057,- Ft.

A bérleti szerzodésben rogziteni sziikséges, hogy a bérleti dij jelenleg AFA-t nem
tartalmaz, azonban, ha a Bérbeado6 az ingatlan bérbeadasa tekintetében AFA kotelessé
valik, akkor a Bérbeado6 a jogszabaly altal eldirt AFA mértékét a most meghatarozott
bérleti dijra, mint adéalapra felszamitja.

A bérleti dijon feliil a Bérlének meg kell fizetnie a Bérbeado altal megallapitott, mindenkori
szemétatalany Osszegét. Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6  egyes vagyontargyak
bérbeadasardl szolé 9/2015. (11.16.) dnkormanyzati rendelete 95. § (4) bekezdése szerint a
Bérlének a bérleti szerz6dés megkotésekor a fizetendd bérleti dij (+ szemétataldny)
haromszorosdnak  megfeleldé  Osszegli  Ovadékot, mint  szerzédést  biztositd
mellékkotelezettséget kell fizetnie. A bérleti szerzédésben ki kell kotni, hogy a Bérbeado
egyoldalu nyilatkozattal — 2027. januér 1. napjatol — a KSH altal hivatalosan kézzétett el6z6
évi inflacid (azaz a targyévben a targyévet megel6z6 év atlagos fogyasztoi arindex
valtozasanak megfeleld) mértékének megfeleld Osszeggel évente emeli a bérleti dijat, erre
Bérbeadd eziranyt intézkedését kovetden, visszamendleges hatallyal keriil sor. A bérleti
szerzOdésben rdgziteni kell, hogy a funkcié megvalositdsdhoz esetlegesen sziikséges
szakhatdsagi és egyéb engedélyek, hozzajarulasok, nyilatkozatok beszerzése minden esetben a
Bérlé feladata és feleldssége, az Onkormanyzat ebbéli felelsségét kizarja. A bérleti
szerzddést kozjegyzoi okiratba kell foglalni, melynek kéltségei a Bérlét terhelik.

Felelés: az Obudai Vagyonkezel Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja
Hataridé: a hatarozathozatalt kévetd 30 nap

Budapest, 2026. julius 23.

4_'_,___.

dr. Horvath Orsolya
vezérigazgatd ‘,
Mellékletek: O~

— Somogyi-Szommer Adrienn egyéni vallalkozé kérelme
— tulajdoni lap
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Csatolandé okiratok

mail] cim; E-mail cim:

iganszemeély eseten:
személyes okiratok (személyi igazolvany, lakcimkartya, adokartya) egyszerii masolata.
a7 4llami adéhatésaggal (NAV) illetve az allando lakeim szerinti Onkorméanyzattal szemben fennallé ado és ado modjar
behajthato tartozasok tekintetében kiallitott nemleges (tn. ,nullds”) igazolasok.
rvezet esetén:
30 napnal nem régebbi hitelesitett vagy eredeti cégkivonat es alairasi cimpeldany,
4tlathatésagi nyilatkozat: cégszertien aldirt okiratba foglalt nyilatkozat a nemzeti vagyonrél szol6 2011. evi CX(
1rvény 3. § (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelesrol,
az 4llami ad6hatosaggal (NAV) illetve a vallalkozas székhelye szerinti Onkormanyzattal szemben fennallo ado és
médjara behajthat6 tartozasok tekintetében kiallitott nemleges (in. ,,nullas”™) igazolasok.
séni vallalkozo esetén:
vallalkoz6i igazolvany hitelesitett masolata,
az allami adéhatosaggal (NAV) illetve a vallalkozas székhelye szerinti Onkormanyzattal szem
_mddjéra behajthato tartozasok tekintetében kiallitott nemleges (un. ,nuilas™) igazolasok.

ben fennallo ado és ado

ilatkozom arrél, hogy személyes adataim kezeléséhez a kérelem elbirslasihoz sziikséges mértékben hozzajarulok
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Bejegyz6 hatérozat, érkezési id6:
999995/1 999/

| AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAL
\

| saobikez. |

Rendeltetési m6d Teriilet (m2) Szobék sz. i Félszobdk sz.
] 0 | 48115722

Eszmei hanyad

uzlethelylseg 48 ] 0

| Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
' 83580/1 995/

Jogl jelleg: Térsashéz [

| Az 6nadllé ingatlanhoz tartoznak az ala plto oklratban meghatdrozott helyiségek. J

| 1. | Bejegyzs hatarozat, érkezési idé:
| 83580/1995/

Jogéllas: TULAJDONOS
Tulajdoni hdnyad: 1/1
Jogeim: 1991. évi XXXIII. tv.,, 53471/1995/1995.02.14
eredeti felvétel, 83580/1995/

[ Név: FOV.III.LKER.OBUDA-BEKASMEGYER SNKORMANYZATA
| Jogosult cime; 1039 BUDAPEST IIL.LKER, F6 tér 3

|
|
‘ | Tulajdonjog

Il RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiadést megel5z8 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennélld bejegyzéseket, a telies mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elekironikus dokumentum kinyomtatva nem
minGsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



