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Az elbterjesziés targyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvanos iilésen torténik.
Déntéshozatal modja: mindsitett t6bbség.

ELOTERJESZTES

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag 2026. soron kivetkezo
szeptemberi iilésére

Eléterjesztés targya:

a 62321/53 hrsz.-u, 1039 Budapest, Pais Dezsé utca 1-3. szam alatti ingatlanon 4allo
iskolaépiilet délnyugati szarnya foldszintjének és 1. emeletének részleges (952 m?),
palyazaton kiviili, ismételt bérbeadasa a Tag Vilag Oktatéasi Nonprofit Kft. részére
Eloterjeszto:

dr. Horvéth Orsolya vezérigazgaté, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

Eléterjesztés szakmai elkészitéséért felelos 6nallo szervezeti egység vezetije:

Freschl Attila csoportvezets, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eloterjesztést készitette:

Freschl Attila csoportvezets, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eléterjesztést targyalja:

kizéardlag a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag

Az eloterjesztést targyalja a Képviselo-testiilet: —

Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzata tulajdonaban all a
62321/53 hrsz-1, 1039 Budapest, Pais Dezs6 utca 1-3. szam alatti ingatlanon allé iskolaéptilet.
1997. oktéber 31-én, 20 éves hatarozott idotartamu bérleti szerzddés kottetett az épiilet
délnyugati szarmya foldszintjének, tovabba 1. és 2. emeletének (Ssszesen 1.433 m?) részleges
bérbeadésa targyaban az Onkorményzat, mint Bérbeadé és a GtB (IHK + Kolping) Szakmai
Képz6 Egyesiilet, mint Bérl k6zott (iskolarendszeren kiviili szak- és felnéttképzés célzattal).
A bérleti szerz6dés szerint Bérl6 a bérleti dijat oktatasi tapasztalok, tananyagok atadasaval,
oktatast segitd eszk6z6k Bérbeadd szamara torténd rendelkezésre bocsatasdval, szakmai
képzések biztositasaval valtotta ki. A szerzddést 2012. december 1-jén modositottak, a Bérld
neve Német-Magyar Képz6 Koézpont Egyesiiletre, a szerzodés lejartanak hatarnapja 2022.
oktober 31-re valtozott, tovabba némileg modosult az ingatlanban végzett oktatasi program.
2013. méajus 30-t6] — a Képviselé-testiilet 439/0K/2013. (V.30.) szamu hatirozata nyoméan —
az ingatlanrész Hasznaloja a Katolikus Oktatast Tamogato Alapitvany lett, a hasznalat mddja
nem valtozott. Az Alapitvany a bérleti szerz6dést 2014. szeptember 3-aval felmondta. 2014.
november 17-én Bus Balazs polgarmester az Onkormanyzat nevében felszélitotta az
Alapitvanyt, hogy az ingatlant ingdsagaiktol kitiritve, rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas
allapotban, 15 napon beliil adjak 4t az Obudai Vagyonkezeld Zrt. részére. Az ingatlan kulcsait
a Vagyonkezel6 részére 2015. februar 24-én adték 4t.

2015. évben a Tag Vilag Egyesiilet megkereste Onkormanyzatunkat azzal, hogy az Egyesiilet
a gyermekek nevelésének és fejlesztésének eldsegitése érdekében tobb éve tdmogat iskolai
csoportokat, de idOszeriivé valt, hogy ezt egy maganiskola keretei kozott folytassa, ehhez
sziikségiik lenne egy iskola miikdtetésére alkalmas ingatlanra.




Az év folyaman t6bb, 6nkormanyzati tulajdonban 1€évd ingatlan is bemutatdsra kertilt
részikre, igy jinius honap folyaman az iresen allo, 62321/53 hrsz-u, 1039 Budapest, Pais
Dezs6 utca 1-3. szdm alatti ingatlanon all6 iskolaépiilet délnyugati szarnya is, melynek
részleges bérbevételét 2015. augusztusaban kérelmezték is.

Az Onkormanyzat Képviselé-testiilete 532/2015. (IX.10.) szdmu hatarozatival dontott az
ingatlanrész bérbeadasarol a Tag Vilag Egyesiilet részére. 2015. szeptember 29-én az
Egyesiilet képvisel6i kérelmet juttattak el az Obudai Vagyonkezeld Zrt-hez azzal, hogy
egyrészt a bérlésre az Egyesiilet vagy az egyes tagjai altal alapitott és tulajdonolt gazdasagi
tarsasag legyen jogosult, illetve a bérleti szerzodés ténylegesen 5 éves id6tartamra sz6lhasson
(ez az altalanos iskola alapitasanak és engedélyezésének feltétele). 2015. oktdber 30-4n az
Egyesiilet képviseloi tajékoztattak a Vagyonkezeldt, hogy létrehoztdk a Tag Vilag Oktatasi
Kft-t, a bérleti szerz6dést ezen cég keretein beliil kivanjak megkotni.

Az ismételt kérelem nyoman az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 721/2015. (X1.12.) szamu
hatarozataval ugy dontott, hozzajarul az Onkorményzat tulajdonat képezé 62321/53 hrsz-u,
1039 Budapest, Pais Dezs6 utca 1-3. szam alatti ingatlanon all6 iskolaépiilet délnyugati
szamya foldszintjének és 1. emeletének részleges (952 m?), kiliritett allapotban torténd
bérbeadasahoz a Tag Vilag Oktatasi Kft. (székhely: 1037 Budapest, Gyogyszergyar utca 58.,
fszt., cégjegyzékszam: 01-09-273260, adoszam: 25404975-2-41, képvisel6: Kopis Gabriella
ligyvezetd) szamara, havi 685.440,- Ft bérleti dij megfizetésének kotelezettsége fejében. A
hatarozat szerint a bérleti szerzodés hatarozott, 5 éves id6tartamra kéthetd meg azzal, hogy a
tényleges birtokba adasra 2016. aprilis 1-jéig sor kell keriiljon. A Bérlé dijfizetési
kotelezettsége az ingatlanrész tényleges birtokba adasaval kezdddott, tovabba megjegyzendo,
hogy a hatarozat szerint a Bérlonek nem kellett megszerzési dijat fizetnie. A bérleti szerz6dés
2016. aprilis 28-t61 2021. augusztus 31-ig tart6 hatarozott idétartamra kottetett meg.

Bérlsi kérelem nyoman az Onkorményzat Képviseld-testillete 748/2021. (VIL.27.) szdmu
hatarozataval dontott a bérleményi ingatlan vonatkozdsdban annak a Tag Vilag Oktatési
Nonprofit Kft. részére, iskola funkcioval torténd, 2021. szeptember 1-jété] 2026. augusztus
31-ig tartdé hatarozott id6tartamu, ismételt, palyazaton kiviili bérbeadasahoz, a szerz6dés
jelenleg is hatalyban van, a bérleti dij mértéke: 1.457.196,- Ft/ho. A bérleti szerzodés ismételt
megkotése érdekében a bérlé vallalkozas képviseletében Kopis Gabriella tigyvezets 2026.
juniusaban kérelemmel fordult az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt-hez.

Az Onkorményzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsaga (az
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6  egyes
vagyontargyak bérbeadasarol szolo 9/2015. (I1.16.) oOnkormdényzati rendelete 98.§ (1)
bekezdésének figyelembe vételével) 532/2025. (XII.15.) szamu hatarozataval dontott az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas célti ingatlanok bérbeadésara 2026. februar 1.
napjat kovetéen megkdtendé szerzédéseknél alkalmazandé bérleti dijak meghatarozasanak
modjarol. A hatdrozat szerint

— a Budapest Fovaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata tulajdonaban 4116
nem lakas célu ingatlanok bérbeadasara 2026. februar 1. napjat kovetéen megkdtendd
szerzOdéseknél a jelen elbterjesztés 2. szami mellékletét képezd szakvélemény részét
alap-dijminimum és a korrekcids tényezdk figyelembevételével szamitott — bérleti dijakat
kell alkalmazni,




— a dijtablazatban meghatarozott funkcidok egyikébe sem sorolhatd ingatlanjelleg esetén
egyedi értékbecslés alapjan keriiljon megallapitasra a bérleti dij (...).

A bérleti dijmérték meghatarozéasra a Vagyonkezeld az Avant.Immo Mérndki és Igazsagligyi
Szakért6i Kft-vel elkészittette az ingatlanrészre vonatkozé értékbecslést. A Bartfai Lészlo
okleveles tizemmérndk, ingatlanforgalmi igazsagligyi szakért6 altal 2026. julius 9-én készitett
forgalmi értékbecslésben megallapitott bérleti dij (952 m? bérbeadandé teriiletmértékkel
szamolva, kerekitve): 1.600.000,- Ft/ho.

Az Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az 6nkorményzat vagyonardl és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 17/2014. (V1.2.) dnkormanyzati rendelet 16. § (1)
bekezdése szerint (...)

¢) az a) és a b) pontban nevesitett jogiigylet kivételével — elidegenitésre vagy hasznositasra
torténd kijelolést kdvetéen — a bruttdé 150 millié Ft-ot el nem éré jogiligylet esetén a
Bizottsag,

d) — elidegenitésre vagy hasznositasra torténd kijelolést kovetéen — a brutté 150 millié Ft-ot
elér6 vagy azt meghaladd jogiigylet esetén a képviseld-testiilet gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

A fenti rendelet szovegében a ,,Bizottsag” kifejezés alatt az dnkormanyzati tulajdont érintd
ligyekért felelos bizottsag értendd. Az elbterjesztéssel érintett jogligylet értéke (egy éves
bérleti dijosszeg) 150 millié Ft alatt van.

Kérelmezének — sem a Vagyonkezel6, sem az Onkormanyzat rendelkezésre allo
nyilvantartisa szerint — lejart tartozdsa nem 4all fenn. Megjegyzést érdemel, hogy az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 egyes vagyontargyak bérbeadasardl szolé 9/2015. (IL. 16.)
Oonkormanyzati rendelet 96. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a helyiségbérleti szerzédés
idGtartama 5 év lehet raktartol eltérd célu bérbeadas esetén.

A fentiek alapjan kérjik a tisztelt Bizottsagot, hogy a hivatkozott rendelet 89. §-a alapjan

dontson a helyiség Bérlojének kijellésérdl, a vonatkozd értékbecslésben megallapitott bérleti
dij figyelembe vételével.

Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsaig Budapest Févaros III.
Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdonaban allé6 egyes vagyontargyak bérbeadasarol szolo 9/2015. (11.16.) nkormanyzati
rendelete 88. § (1) bekezdés bc) pontja, valamint 89. §-a alapjan ugy hataroz, hogy az
Onkormanyzat tulajdonat képezd 62321/53 hrsz-u, 1039 Budapest, Pais Dezsé utca 1-3.
szam alatti ingatlanon 4ll6 épiilet délnyugati szarnya foldszintjének és 1. emeletének 952 m?
alapteriiletli része vonatkozasaban — iskola funkcioval — a Tag Vilag Oktatasi Nonprofit
Kft. (székhely: 1037 Budapest, Gydgyszergyar utca 58., fszt., cégjegyzékszam: 01-09-
273260, adoszam: 25404975-2-41, képviseld: Kopis Gabriella tigyvezeté) Bérlovel
ismételten, palyazaton kiviil, 5 éves hatirozott idotartamu bérleti szerzédés kothets. A
helyiségcsoport bérleti dija havi 1.600.000,- Ft.




A bérleti szerzodésben rogziteni sziikséges, hogy a bérleti dij jelenleg AFA-t nem
tartalmaz, azonban, ha a Bérbeado az ingatlan bérbeadasa tekintetében AFA Kotelessé
valik, akkor a Bérbeado a jogszabaly altal eldirt AFA mértékét a most meghatarozott
bérleti dijra, mint adéalapra felszamitja.

Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 egyes vagyontargyak bérbeadasarol szolé 9/2015. (I1.16.)
onkormanyzati rendelete 95. § (4) bekezdése szerint a Bérlének a bérleti szerzodés
megkotésekor a fizetend6 bérleti dij haromszorosanak megfeleld dsszegli 6vadékot, mint
szerz6dést biztositdo mellékkotelezettséget kell fizetnie. A bérleti szerzédésben ki kell kotni,
hogy a Bérlének vallalnia kell a bérleményi ingatlanrész folyamatos karbantartasat, allaganak
megovasat, vallalnia kell az iizemeltetéssel, fenntartdssal €s mitkddéssel kapcsolatos
koziizemi dijak és egyéb koltségek viselését valamint az ingatlanrész vagyonvédelmeének
biztositasat, biztositdsi szerz6dés megko6tését. A rendes karbantartds korét meghaladd
helyreallitasi munkalatok elvégzésének sziikségességérol a Bérls koteles az Onkorméanyzatot
elézetesen értesiteni. Az Onkormanyzat hozzajarulasa esetén az elvégzendé munkalatokrol, és
koltségeinek viselésérdl Felek kiilon megallapodast kotnek. A bérlé véllalkozas az ingatlanon
értéknoveld beruhazast kizarélag Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az  Onkorményzat tulajdondban 4ll6  egyes
vagyontargyak bérbeadasarol szol6 9/2015. (11.16.) 6nkorményzati rendeletének 102. § szerint
végezhet. A bérleti szerz6désben ki kell kotni, hogy a Bérbeadd egyoldalu nyilatkozattal —
2027. januar 1. napjatol — a KSH 4altal hivatalosan kozzétett el6zd évi inflacié (azaz a
targyévben a targyévet megel6z6 év atlagos fogyasztoi arindex valtozasanak megfeleld)
mértékének megfelelé Osszeggel évente emeli a bérleti dijat, erre Bérbeadd eziranyu
intézkedését kdvetden, visszamendleges hatallyal keriil sor. A bérleti szerz6désben rogziteni
kell, hogy a funkcidé megvaldsitisihoz esetlegesen sziikséges szakhatésagi és egyéb
engedélyek, hozzajarulasok, nyilatkozatok beszerzése minden esetben a Bérld feladata és
felelossége, az Onkormanyzat ebbéli feleldsségét kizarja.

A bérleti szerzodést kdzjegyz6i okiratba kell foglalni, melynek koltségei a Bérlot terhelik.
Felelés: az Obudai Vagyonkezel Nonprofit Zrt. vezérigazgatéja
Hataridé: a hatarozathozatalt kdvetd 30 nap

Budapest, 2026. julius 23.

|

dr. Horvath Orsolya

vezérigazgatd a bl s
Mellékletek:

— a Tag Vilag Oktatasi Nonprofit Kft. kérelme
— értékbecslés
— tulajdoni lap
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KERELEM
nem lakis céla helyiségre vonatkozé bérleti jogviszony megijitasara
a 9/2015. (11. 16.) Or. 88. § (1) bc) pontja alapjan

Alulirott, mint az alibbi, Budapest Foviros III. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata tulajdonsban 4116 nem
lakas céli helyiség Bérloje, eziiton kérelmezem a bérleti jogviszony megujitasat.

A nem lakas célhi helylseg adatai:
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Helyrajzi szam: 6232415

Lejaro/lejart bérleti szerzodés ) -0l | 4 . vl B A -ig
"Megszerzési dijat fizetett-¢ helyiség igen _nem

bérbevételekor?

A kérelmet benyujto adatai:

természetes személy esetében atlathato szervezet / egyéni vallalkozo esetében
Név: Szeryezet / egyéni vallalkozé neve:
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Csatoland¢ okiratok

Maganszemély esetén:

— személyes okiratok (személyi igazolvany, lakcimkartya, adokartya) egyszerii masolata,

- az allami ad6hatosaggal (NAV) illetve az 4llando lakcim szerinti Onkormanyzattal szemben fennallé adé és adé médjéra
behajthato tartozasok tekintetében kiallitott nemleges (tin. ,,nullas™) igazolasok.

szervezet esetén:

— 30 napnal nem régebbi hitelesitett vagy eredeti cégkivonat és aldirasi cimpéldany,

— atlathatésagi nyilatkozat: cégszeriien aldirt okiratba foglalt nyilatkozat a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI.
10rvény 3. § (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) aiponlJaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrol,

— az 4llami adéhatésaggal (NAV) illetve a vallalkozas székhelye szerinfi Onkorményzattal szemben fenndllo adé és adod
modjara behajthato tartozasok tekintetében kiallitott nemleges (in. ,,nullas”) igazolasok.

Egyéni viéllalkozo esetén:

- vallalkozoi igazolvany hitelesitett masolata,

— az allami adohat6saggal (NAV) illetve a véllalkozas székhelye szerinti Onkormanyzattal szemben fennallé adé és adé
madjdra behajthato tartozasok tekintetében kiallitott nemleges (in. ,,nullas”) igazoldsok.

Nyilatkozom arrél, hogy személyes adataim kezeléséhez a kérelem elbirdldsahoz sziikséges mértékben hozzajarulok.

Budapest, 2026....3.95&.&».'..%9 ..... D e
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Avant.Immo Mérnoki és Igazsagugyi Szakértéi Kft. T: 06-30/908-1995
Partatlan Hiteles Jogszerti
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest Ill. Pais Dezs6 u. 62321/53 hrsz kivett iskola, udvar
ingatlanrész (Téag Vilag Iskola) bérleti dijarol
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Budapest, 2026. julius 09.



Avant.Immo Mérndki és Igazsagugyi Szakértdi Kft. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivlljegyzett kivett iskola, tablazatban részletezett helyiségeinek és udvaranak bérleti dijat
a fordulonapon az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Varosrész: Békasmegyeri lakételep hegy felél

Az iskolaépulet bérelt alapteriilete m? 952,30
Szamitott fajlagos bérleti dij Ft/m*/hé 1682,14
Az iskola helyiségeinek bérleti dija kerekitve netté Ft/ho 1 600 000

A bérleti dij a4fat nem tartalmaz.

SXC!I\OrIﬁ Komara

EyAn FOROL

Bartfai Laszlo
okl. 4. mérnodk
ingatlanforgalmi igazsagigyi szakérté

Budapest Ill. Pais Dezsé u. 2. 62321/53 hrsz



Avant.Immo Mérncki és Igazsagigyi Szakertéi Kft. 3

1. El6zmények

Az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Csoport
1033 Budapest, Mozaik u. 7. megbizasi keretszerzddése alapjan az Avant.Immo Mérnoki es
lgazsagugyi Szakértdi Kft. elkészitette a kiviuljegyzett ingatlanrész bérleti dijanak ertékbecs-
lését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valédisagat és teljességet nem vitattuk,
azokeért a Megbizé szavatossagot vallal. Az alapteriiletet az alapadat szolgéltatasként kapott
alaprajz alapjan szamitottunk, felmérésre nem szél a megbizasunk, a hasznalatot nem vizs-
galtuk.

- Az 4tadott adatok rogzitésén tul jogi természeti vizsgalat nem tértent.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel minésitettiik, mas jellegt, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént.

- Potencialisan veszélyes kériilmények, anyagok eléfordulasat nem régzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhdz sziikséges szakértelemeért nem viselink felelésséget.

- A bérleti dij meghatarozasanal az ingatlanrész egyben térténé bérletét tételeztik fel. Az
ingatlanrészt tehermentes, birtokba veheté allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra tértend
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szereplé dij mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetok és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefliiggbé kockazatot
minden idépontban, Gjabb informaciok birtokdban masként itélik meg. Az értékbecslés valto-
zatlan miiszaki tartalom és korilmények esetén 180 napig hasznalhato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomésunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szlinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizo részére készilt, illetéktelenek semmilyen forméaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készité elézetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerz6i jogrél sz6l6
1999. évi LXXVI. torvény szerint szerzgi jogi védelemben részesulé szellemi alkotas.

Az értékelési szakvéleményben megjelend személyes adatokat a 2011.évi CXII. térvény az
informacidés dnrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése te-
kintetében térténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK
Rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szdl6 jogszabalyoknak megfelelé médon kezeljik.

3. Tanuisitvany
A szakvélemény készit6je tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,

a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem fugg a megallapitott értektdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.
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4. Az ingatlan leirasa

Kérnyezet

Beépitettség

Szabadon all6, Békasmegyeri lakotelep
hegy feléli oldal

Uttest és jarda

Aszfalt

Parkolas

Utcan, kdzterileten, dijmentesen

Kozdsségi kézlekedési megallo

500 m-en bellil elérheté

Alapellatast szolgal6é bevasarlasi lehetéség

500 m-en belll elérhetd

Kérnyezeti terhelés

Mérsékelt

Telek teljes terilete

1 ha 3804 m".

Felszine

Sik, bekeritett

Az épiilet jellemzdi

Szintszam Féldszint + emelet
Epitési év 1980. kérdl
Alapozas Vasbeton sav- és lemezalapozas

Fuggbleges teherhordo szerkezet

Szendvicspanel, szigetelve

Tet6 kialakitasa, héjalasa

Lapostetd, lagylemez héjalés

Mlszaki allapota, szemrevételezéssel

Koézepes 60 %

Homlokzati repedések, sillyedés

Nincsenek

Elektromos energia

Kézuzemi haldézatra csatlakoztatva

Vizellatas Koézuzemi halézatra csatlakoztatva
Gazvezeték Nincs

Flités, melegviz Tavflité halézatra csatlakoztatva
Csatorna Koéztizemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kézlizemi szolgaltatas

A tulajdoni lap adatai

Megnevezés

Kivett iskola, udvar 13804 m*

Tulajdonos

[1/4. 1Il. Kerilleti Onkorméanyzat 1/1

[I/5. Vagyonkezel6: Eszak-Budapesti Tan-
keruleti Kézpont

Tulajdoni lap lll. rész

/2. Vezetékjog 77 m”> FOTAV Zrt.
Hi/3. Vezetékjog 56 m” ELMU Halézati Kft.
/3. Vezetékjog 22 m? FOTAV Zrt.
/4. Vezetékjog 49 m* ELMU Halézati Kft.
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A szakvélemény targya a Tag Vilag Iskola altal bérlet tertlet fordulénapi bérleti dijanak meg-
allapitasa.

A bérbe adott helyiségek alapteriilete

Foldszint Alapteriilet m*
1 | Tanterem 89,87
2 | Tanterem 66,73
3 |Tanterem 55,73
4 | Tanterem 39,54
5 |Kozlekedd 23,37
6 | Szélfogd 11,22
7 |Lany WC 9,02
8 |El6tér 5,87
9 | Takaritészertar 2,18
10 |Kozlekedd 51,35
11 | Tanterem 47,70
12 |[lIroda 11,70
13 | El6tér 3,08
14 |lIroda 31,80
15 |Iroda 8,12
16 |Iroda 6,09
17 | El6tér 11,69
18 |lroda 15,98
19 |lroda 16,23
20 |Tanterem 49,08
21 | Kozlekedb 55,67
22 |Lépcséhaz 25,19
23 |FiawcC 11,84
24 | Elotér 4,46
25 |Teakonyha 3,92
26 | Kozlekedd 2,67
27 | Tanterem 16,71
Osszesen 676,81
Emelet
101 | Tanterem 33,17
102 | Tanterem 48,98
103 |lroda 16,62
104 |lroda 13,83
105 |lIroda 35,24
106 | Tanterem 98,96
107 | Kozlekedd 28,69
Osszesen 275,49
Féldszint + emelet 6sszesen 952,30
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Miiszaki leiras, diagnosztika
Foldteriilet

A targyi épulet a Pais Dezs6 Altalanos Iskola része, a kiviliegyzett cimen talalhato, a Zsirai
Miklos u. fel6l kézelitheté meg. A kérnyezetben négy- és tizemeletes panel lakohazak, iskola
és dvoda talalhat6.

A bérelt foldterilet sik, bekeritett, felszinén udvar, sporteszkdzok fak, bokrok talalhatok.

Epiilet

Az épllet 1980. kortl épllt, alapincézetlen, foldszint + két emelet szintosztasu, lapostetds,
hészigetelt, szendvicspanel szerkezet. Miiszaki allapota kézepes, gondozott. A nyilaszarék
miianyag keretes, hészigetelt livegezésliek. A belsé ajtok teli CPL vagy HPL félias szerkeze-
tek.

Az épllet fiitését és melegviz ellatasat tavfiitd halozat biztositja, a héleadok melegvizes le-
mezradiatorok, hémennyiség-méré nincs. A fiitést a FOTAV biztositja, alapteriilet alapon
szamlazzak, villanyoéra és nem hitelesitett vizéra van.

A helyiségek kozepesen karbantartott allapotban vannak, a feluletképzések tisztak. A padlo
a kdzlekedbkben jardlap, a tantermekben laminalt padld, a falak festettek, a vizes helyisé-
gekben jardlap és csempe burkolat van. Gazvezeték nincs az éplletben.

A helyiségek belmagassaga az almennyezet alatt 2,97 m.
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Az épiilet miiszaki allapota

Befoglalo épiilet szerkezeti és | Mliszaki allapot (szakvélemény vagy szem- | Varhat6 feldjitas
szakipari elemek megnevezése revételezés) ideje
Szerkezeti elemek (alapok, féfalak) Szemrevételezés Koézepes 60 % 5 éven tul
Homlokzat, udvar Szemrevételezés | Kozepes 60 % 5 éven tul
Tetofedés Szemrevételezés Kozepes 60 % 5 éven tul
Gazbekoto vezeték Szemrevételezés Nincs
A helyiségek miiszaki allapota
Megnevezés Megjegyzések Hasz"a"lztéség
Nyilaszarok Muanyag keretes hészigetelt ivegezésii ablakok 70 %
Belsé feltiletképzések, falak Kézepes 60 %
Hidegburkolatok Kézepes 50 %
Melegburkolatok Kézepes 50 %
Viz és csatornahalézat Kozepes 50 %
Gazhalozat Nincs 0 %
Elektromos halézat Erintésvédelmi fellilvizsgalat szukséges 60 %

Ertékmodosito tényezék

Ertéknoveld tényezdk

Kulon hasznalatu foldterilet, udvar

Hészigetelt falak és nyilaszarék

A felilletképzések kdzepes allapota

Ertékcsokkentd tényez6k

Helyiségek, terllletrészének bérlese, (kdz-
Uzemi dijak elosztasa, killén mérdorak hia-
nya)

Foldtertlet rész bérlése

Alapterilet szerint szamlazott flités és
melegviz,méréora és hédmennyiség méré
nincs

Az iskolahoz nincs tornaterem
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Allceszkoz Ertékeldk Eurépai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel a piaci 6sszehasonlitdé adatokon alapulé bérleti dij megallapitas médszerét
alkalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIII. 1.) sz. PM, az 54/1997. (VIIl. 1.) FM sz.
rendelet és az European Valuation Standards (EVS) 2022. évi értékelési szabvéany eléirasait.
Az ingatlanok értékelése osszetett feladat. Ezért helyszini szemleét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A bérleti dij megallapitasahoz felhasznéltuk a NAV llletékhivatali,
a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhets, valamint a mas szakcégek altal ren-
delkezéstinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo Kft. adatbazisanak informacioit.

A pontos bérleti dij csak palyazattal, versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- A tulajdonos hajlandé a bérbeadéasra

- A bérleti targyalasok lebonyolitdsahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a piaci
helyzetet, ésszer(i hosszusagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas idészakaban a bérleti dij nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon keril piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal tértenik.

- Altalanostdl eltéré specialis bérli kulén ajanlatot nem vesziink figyelembe.
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5.2. Bérleti dij szamitas

1 Ertékelendd 1 2 3 4

2 Cim Il Paij_lg.ezsa u | 1L H;;or u | }ég:igg.nda 1. Ujlak 1. l:gr:llfbssgmr-
3 Gazdasagi tényezék 35443583 | 34632440 | 35325312 | 35272800
4 | Bérleti dij Ft/ho 290 000 343 000 313 539 720 000
5 | Informécio forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlanrész alapterilete (m?) 952,30 60,00 130,00 125,00 227,00
7 | Fajlagos bérlet dij (Ft/m°/h6) 3288 4833 2638 2 508 3172
8 |Ingatlan jellege Iskola Iroda Iroda lroda Iroda

9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajénlat
10 | Korrekcids tényezé 0,90 0,90 0,90 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Bérlet/ajanlat idépontja 2026. 2026. 2026. 2026. 2026.
14 | Korrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigélt bérleti dij Ft/hé 261 000 308 700 282 185 648 000
16 | Korrigalt bérleti dij (Ft/m?) 2 959 435000 | 237462 | 225748 | 285463
17 Helyszini tényezék

18 | Elhelyezkedés a keriileten beliil jobb jobb jobb ua.
19 [ Korrekcids tényezd 0,85 0,85 0,85 1,00
20 | Az éptlet lokalizacioja. allapota jobb ua. ua. ua.
21 [ Korrekcios tényezé 0,90 1,00 1,00 0,95
22 | Elhelyezkedés az épuleten belll ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 2494 332775 | 201842 191886 | 271189
25 Eladhatdsagi tényez6k

26 | Piacképesség, terilet kisebb kisebb kisebb kisebb
27 | Korrekcids tényezé 0,70 0,80 0,80 0,85
28 | Hasznalhatosag, funkcid, kézmiivek jobb jobb jobb jobb
29 | Korrekciés tényezd 0,90 0,95 0,95 0,90
30 | Miszaki allag jobb jobb jobb jobb
31 | Korrekceios tényezd 0,95 0,90 0,95 0,95
32 | Fajlagos bérleti dij (Ft/mzlhc')) 1682 1 991,66 1 380,60 1 385,42 1 970,87
33 | Szamitott bérleti dij Ft/ho 1601 898

34 | Kerekitett bérleti dij Ft/ho 1 600 000

A szamitott bérleti dij tartaimazza a helyiségek és az udvar bérleti dijat. Az ingatlan adatba-
zisokban iskolak bérleti dijai nem szerepelnek, ezért az sszehasonlité adatokat iroda ada-
tokbél korrigalva vezettik le.
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Bejarat
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Tanterem
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Tanterem

Tanterem WC

Mosdo, WC Tanterem
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Lépcsd Kézlekedd

Kozleked6 tanterem

Iroda, split klima Tanterem
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Tanterem Mosdé, WC

Budapest Ill. Pais Dezs6 u. 2. 62321/53 hrsz



Avant.Immo Mérndki és Igazsagligyi Szakértéi Kft. 15

Zs:ral Mlklos.
2 2sirg ai Mﬂd ¢

Google ortofotd

N
&
<
§
&

Gy
~ Pais Dezsé sy Laf"@,,
Altatdnos iskola ’

> [\
f ’ ), Tindérvirag Ovoda
& Tag Vildg Iskola i

&
Y
& Zsirai Miklés u. Zsiral Mikl6
St
' <sirgj Miklos u;
Bebo Karoly . . ‘?s\,s

Bebo Kdroly y é

3 -,

Google térkep

Budapest lll. Pais Dezs6 u. 2. 62321/53 hrsz




Avant.Immo Mérndki és lgazsagigyi Szakértdi Kft.

16

i

1

321153

.«.;saz;:mr;—j‘ﬁt—ﬁ\l_’z : . \

LIS S B R e

VU s e o

E-kézm( térkép

Budapest lll. Pais Dezs6 u. 2. 62321/53 hrsz



17

Avant.Immo Mérndki és Igazsagligyi Szakértéi Kft.

PN UG Q8 NITTZR0O
14 4 MSEELAYL ATD

7 23T OENTTZON ST
PN TS E VHANDYVAL ST0
viN 477 NI T
Tadve 1 D Qi €0

AN BL'SC TYRQE0TI T
PN 2355 QOINTTE0 4D

PN SC'ET L
o 3 0

PN 56 21 vOOHI BiC

v 5311 MALOTI L

iy 50 8 VOO 8.8

VN THE VOOBIL 3G

il B'LE YOORI TIC
FONEBTZ HUFELC

PN L4 VOCHI IO

POV 127 AL LD
1 3135 QODITZON L0
VS 3L T My LMITIQUANNYL &I
P\ L85 HILOTI 6X
MNTD'S M ANV L0
HNTT 90O SIS S

AN L0535 NEMSINVYL EXD
N EL 28 EAEINYL T
VN 45 B3 FEMEINYL 10

L

1 SR ‘5102

TERG-20 3 253U

VHYIH L10W ‘31L3NZSIH
$3YINIUI0d3

5
-+
&
| 3
%
%
o

e

um 552 bessefeurq e
00L:b=W 2V 13YINdV] - ZM'YddVIV LLNIZST 104
L'N"asivd

Alaprajz foldszint

Budapest Ill. Pais Dezs6 u. 2. 62321/53 hrsz



18

Avant.Immo Mérndki és Igazsagligyi Szakértdi Kft.

= 5o Dyeefimigeg B
00L-4=WN ZV " 1FHIANJVYT - ZFYHdVTV LLIT13A3 OST13
FNCQ Ssivd

Alaprajz emelet
Budapest HI. Pais Dezs6 u. 2. 62321/53 hrsz




Avant.Immo Mérncki és lgazsagigyi Szakértdi Kft.

19

i e Tulajdonilap-masolat
Kormanyhivatala Foldhivatali (tefies) Bud ui K
Fhoazts Dgyazoneahts Bek?en--mﬂ 52;{1_1 153 helyrajzi szam
m";’: y s23g 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260708/14056 y elyrapzi
Bosnyak tés 5. 2200

1039 BUDAPEST i KER, PAJS DEZS0 UTCA 1-3.
Budapest Il ker_, Belteriliel, 62321/53

1. RESZ

1

| Bejegy?s hothrozat, érileziel kS:
: 900372006

AZ INGATLAN ADATAI ALRESTI ET ADATOX

! Mréetietjele ' Mivebisl dy / Kivelt Megnevezés Mindségi cextblyok Teridet (ha nm) Koteszter jovedelem (AK)

- Kivelt / ndolm, Udvar 0 113804 a

ILeész

Bejegy25 hatérazat, érkezéal ids:
146418/1992/1992.08.25

Tulsjdomfoy

Jogsliss TULAIDONOS

Tulsjdord hinyad. 171

Jogeim: 1991, & X000 tv, 146418/1992/1992 08 26
New, NLKER ONKORMANYZAT

Jogosult cime 1033 BUDAPEST ULXER., F6 1 3

5. :Bepegyzs hatdrozat, ériezdsd i

120/27201717.02.01

'Vagyonhazels jog

| Jogatbs: VAGYONKEZELD
Tuls]do hényed: 141
11853 m2 \mrtletre

‘Név: £5ZAK-BUDAPESTI TANKERGLET) KOZPONT
Jogosult cime 1063 BUDAPEST NILXER,, F8 tér 1.

1. RES2

1.

Bejegyzs hanbrozel, érieziei ids:
2029/1/2006/06.08.22

A B2321/53 helyrujz! szdmai [Hdrésziet tetOlete 1 ha 2155 nmedl 1 b 3804 Am-te Jayitvs lesliet=sAmiias] hita
| kKigazitéey cimen.

Bejegyzh hatirozat, ériezdai W&
120122/2/2005/09.10.28
Vermikjoy
‘a1 Ingatian 77 mil tendlel részére

Ny FCTAV 287
Jogonuit cime 1116 BUDAPEST XLKER, Kalolaz2eg utcy 31

Bejeyyzd hotdroza, érkezdai WS:
- 66027/2:2010/10,03 05
Vezetéikjog

a2 Ingitien 56 112 tesiiletl részére
Név. ELMU MALGZATI KFT.
Jogousult ciirne 1132 BUDAPEST Xl KER,, WAci 0L 72-74.

Folytatas s kivetkezd oldslon
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Budapest Favaros Tulajdonilap-masolat Oidal 242
Kormanyt Ia Foldhi Ii (teljes)
Féosztily Ogyezonoshis Budapest Il ker. S,
Magy: 239 1149 By ' INYER/TULLAP/20260708/14056 Belteriilet, 562321/53 helyrajzi szam
Bosny3ak tér 5. 226.07.08
Folytatiis az eldz6 oldalrdl
4. DBejegyzs hatdrozst, irkerés] idd:

108699/2/2010/10.05.03

Vezetéhjog

22 m2 teriette | TVE-FT122009)

N FOTAV ZRT

Jogomit cine 1116 BUDAPEST, Kalotarszeg utea 31

5. ;Bejogyes hatirozal, drhezésd idd:
196803/1/2012/12.07.02

Vezelikjog

49 m2 nagyzdcu terlielre voratkorcan, YMB-102/2012
'Név: ELMU HALGZATIKFT
' Jogosult cime: 1132 BUDAPEST XIHLKER, Yéd il 72-74

Az Ehitzies lwigdanilap-mézolal 1ansima s kadést megeited nephy megegyezik ar Ingatlan-myivartandsban s2erepld adutokhal, A szerde
msolal a fenndlld befjegyzézeiat, & lelles mésclat vaminerny! bejegyzéat tariaimerza. Ez ar elektrondus dokumenium Simyomtstve nein
mindsll hldes blzoaylld eref0 dolumeniuintss,

TULAJDONI LAP VEGE

Tulajdoni lap
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