BUDAPEST FOVAROS IIIl. KERULET
OBUDA — BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTER

1033 Budapest, Fo tér 3.

Az eldterjesztés targyaldsa az Motv.46. (1) bekezdése alapjdn nyilvdnos iilésen térténik.
Dontéshozatal médja: egyszerd t6bbség.

ELOTERJESZTES

Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag
2026. szeptember 2-i iilésére

Targy: Dontés a Budapest III. Keriilet belteriilet 14625/26/A/S hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlan 1/1-ad tulajdoni hanyadira vonatkozo elévasarlasi jog gyakorlasarol

Eloterjeszté: Ori Laszlo alpolgarmester

Eléterjesztés készitette: dr. Baranyai Rahel Jogi Iroda, jogasz

Eloterjesztés szakmai elokészitéséért felelés: dr. Kiss Annamdria Jogi Iroda, mb. irodavezetd

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest II1. keriilet belteriilet 14625/26/A/5 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
1036 Budapest I11. keriilet, Lajos u. 47/a 1. em. 2. szam alatt talalhato, ,,lakas” megjeldlést, 29 m2
alapteriilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni hanyadban Elado tulajdonaban all.

Elad¢ 1/1-ad tulajdoni aranyat 43.500.000,- Ft vételar fejében értékesiteni kivanja Vevol és Vevo2
részére, az erre vonatkozo felhivas az 1. mellékletét képezi.

Az Onkormanyzatot jelen el6terjesztés targyat képezd Ingatlanra a fentiek alapjan a Budapest 111.
keriilet belteriilet 14625/26 helyrajzi szdmu tarsashdzra vonatkozo alapitd okirat 2003. évi
modositott valtozata V/2. szam alatt bejegyzett eldvasarlasi jog illeti meg.

A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:222. § (1)
bekezdése értelmében, ,, ha a tulajdonos harmadik személytl olyan vételi ajanlatot kap, amelyet
el kivan fogadni, az ajanlat elfogaddsa eldtt koteles az ajanlatot teljes terjedelemben kozélni az
elévasdrldsra jogosulttal”, jelen esetben az Onkormanyzattal.

Amennyiben valamely eldvasarlasra jogosult az eldvasarlasi jogaval €1, Ggy az adasvételi szerz6dés
az el6vasarlasra jogosulttal jon létre.

Az dnkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
17/2014 (V1.2.) Ok. rendelet 16 §. (1) bekezdésének c) pontja értelmében a bruttd 150 millio
forintot el nem érd jogiigylet esetén a bizottsag gyakorolja a tulajdonosi jogokat.



Figyelemmel arra, hogy a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hatariddben értékbecslés készitésére nincs
lehet6ség, valamint arra, az Onkormanyzat 2026. évi dsszevont koltségvetésérdl szolo 22/2025.
(XIL.19.) &nkormanyzati rendeletében sincs e célra elkiilonitett &sszeg, kérem a Tisztelt
Bizottsagot, hogy a hatérozati javaslat elfogadasival déntson arrél, hogy Budapest Févaros I11.
Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkor ményzat a fenti ingatlan tekintetében elévasarlasi jogat nem
kivanja gyakorolni.

Hatarozati javaslat
A Bizottsag ugy hataroz, hogy

1. Budapest III. keriilet belteriilet 14625/26/A/5 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,

2. természetben a 1036 Budapest III. keriilet, Lajos u. 47/a 1. em. 2. szam alatt talalhato
»lakas” megjelolésii, 29 m2 alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1-ad
tulajdoni hanyad értékesitése targyaban a Budapest III. keriilet belteriilet 14625/26
helyrajzi szamu tdrsashdzra vonatkozo alapité okirat 2003. évi médositott valtozata
V/2. pontja szerinti elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

3. felhatalmazza Ori Laszl6 alpolgarmestert a dontésnek megfelelé nyilatkozat
alairasara.

Felelés: Dr. Kiss Laszl6 polgarmester
Hatarid6: azonnal

Budapest, 2026.42.77!3«\5&’ 2,

ri Laszlo

alpolgarmester
Mellékletek:

- 1. melléklet: felhivas \
- 2. melléklet: tulajdoni lap
- 3. melléklet: alapit6 okirat

&
Dr. Kiss A ari
Tk é/e 2926. 0952, Z% S U 1ss Annaméria



ELOVASARLASI JOG GYAKORLASARA TORTENO FELHIVAS
TERTIVEVENY

Cimzett:
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Térgy: Elovésarlasi jog gyakorlasara 16rténd felhivas

s
Tisztelt e 284
Eziton tajékoztatom, hogy a 14625/26/A/5 helyrajzi szama ingatlan 1/1 tulajdoni hidnyadinak
tulajdonosa, Arki Tamds 2026. augusztus 28, napjin ad4svételi szerzodést kot (lakeime:
és (lakcim:
) vevékkel az emlitett tulajdoni hanyad vonatkoziésaban.

Tekintettel arra, hogy Ont az ingatlan vonatkozésaban elévasarlasi jog illeti meg. az adasvételi szerzbdes
1ényeges feltételeirdl az alabbiak szerint tajékoztatom:

« Erintett ingatlan: Budapest I11. kertlet belteriilet 14625/26/A/5 hrsz. (1036 Budapest I11. kerilet,
Lajos u. 47/a 1 em. 2.)

o Ertékesitett tulajdoni hanyad: 1/1

* Elado:

e Vevd: és \

e Vételdr: 43.500.000,- Ft, azaz Negyvenharommilli¢-Otszazezer forint. amely dtutalassal az alabbi
szAmlara fizetendd:
szam( szamlajara

e Fizetési hataridok:
- 4.350.000,- Ft foglal6 az elévasarlasra vonatkozo nyilatkozattétellel egyidejilleg
- 4.350.000,- Ft legkésébb szeptember 28. napjdig
- 34.800.000,- Ft legkésébb 2026. november 28. napjaig

«  birtokba bocsatas: legkésébb a teljes vételar megfizetését kovetd 7 napon beliil

Felhivom. hogy amennyiben eldvasarldsi jogdval €lni kivan, tgy a fenti feliételeket viltozatlan tartalommal

elfogado nyilatkozatot a jelen levdl Kkézhezvételétdl szamitott 8 napon belill sziveskedienek megienni,

valamint ezzel egyidejiileg 4.350.000.- Ft foglalot a fent megjel6lt bankszamldra atutalni,

VMG TR

Amennyiben az clovasarlasi jog gyakorlasdra nyitva allo hataridén beltil nem nyilatkozik, vagy ugy
nyilatkozik, hogy clévasarlasi jogaval nem kivdn élni, az addsvételi szerz6dés a megjelolt vevével marad

hatélyban.

Tulajdonos, Elado

Kelt: Budapest, 2026.08:45



ELEKTRONIKUS
INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Budapest Févaros (szemle) Oldal 1/1
T z - TS . A szemie
fIE- 41 ggcr,r:zatgly:watala Foldhivatali Ugyazonostts: Budapest Ill ker.
1149 Budapest, Bosnydk tér 5. INYER/TULLAP/20260901/11493 Be!terulet, 14625/26/A/5 helyrajzi
2026.09.01 Sl

1036 BUDAPEST Ill KER., LAJOS UTCA 47/A 1 EM. 2. AJTO tarsashaz kiilonlap
Budapest lll ker., Belteriilet, 14625/26/A/5
SZELJEGYZEK

Széljegy: INYER/2026/1054758

Széljegy: INYER/2026/1054758 - 2026.09.01. 00:00:00

A széliegy tartalma a benyujtott kérelem alapjan:

Név: , Sziiletési év: , Holtig tarté haszonélvezeti jog torlése

Név: , Szliletési év: . Holtiq tartd haszonélvezeti jog torlése

Név: , Sziiletési év: , Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog

bejegyzése

Név: , Sziiletési év: , Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol4do vevéi jog

bejegyzése

I. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
72231/1/2004/03.12.10
AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAI:
Rendeltetési mod Teriilet (m2) Szobak sz. Félszobdk sz. Eszmei hanyad
lakds 29 1 0 29/1002

2. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
110115/1989/1989.12.11

Jogi jelleg: Tarsashaz

Az 6naéllo ingatlanhoz tartoznak az ala pit6 okiratban meghatarozott helyiségek.

Il. RESZ
7. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idd:
81265/2/2009/09.03.18
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adésvétel

Nev: , Sziiletési név: , Sziiletési év: , Anyja neve:
Jogosult cime:

Ill. RESZ

19. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
81265/2/2009/09.03.18

Holtig tart6é haszonélvezeti jog

Neév: , Szliletési név: , Sziiletési év: , Anyja neve:
Jogosult cime:

20. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
81265/2/2009/09.03.18

Holtig tart6 haszonélvezeti jog
Név: , Szliiletési név: , Sziletési év: . Anyja neve:
Jogosult cime:

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepl$ adatokkal. A szemle
mésolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsdl hiteles bizonyito erejlii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Altaldnaos rendelkezések

Budapest, II1. keriileti 14625/26 helyrajzi szam alatt felvett, a természetben a 1036 Budapest,iLﬁ_jos LL :

A47/A. szém alatti a jelen okirat aldirdinak osztatlan kiizts tulajdondban 4116 hazingatlant, a mellékelt ..+ =
terviajz, valamint a tarsashazrél szo16 1997, évi CLVIL térvény rendelkezéseinek megfelelden jelen, -
okirat alairoi tarsashdzza alakitjdk at. R <<

A tarsashdz lakdsai a jelen alapit6 okirat rendelkezéseinek megfelelden, mint droklakasok és a kozds
tulajdonban maradé telek, épiiletrész, berendezések és felszerelések kozds hasznalatdnak jogéval, a
kiilon tulajdon megnevezésii fejezet rendelkezései szerint az ott felsoroltak tulajdonédba kerill azzal,
hogy mindenkori tulajdonostarsak egymds kéztti jogviszonyat az a tArsashazrdl szol: 1997, évj.- ;

CLVIL t6rvény rendelkezései és az alapitd okiratban foglaltak az alabbiak szerint szabalyozzak.: . -* « 1'[\5\‘

slaalb

I. A Térsashdz neve . -~
: . —— o3 oeEc ~
1036 Budapest, Lajos u, 47/A. Tarsashaz. : neI0EC 10 0
i et 2
7 I1. Kozos tulajdon - e /7 (\\:\
r 4 b
/ o alairas o
A tulajdonostarak k6zds tulajdonaban maradnak az 1. szdm alatti terveken I-XIV. feltiintetef és a = _
‘melléklet terven koriilirt: telek épitményrészek, berendezések és felszerelések: - “"M—“N
A k6265 tulajdonba keriilé vagyonrészek leirasa o
r
1. Telek: 349 m%, (o
II. Az épiilet alapja, a f8, hatdrold és valaszfalak, fodémek, kivéltisok szigetelések, valamint a kdzos ) '\
rendeltetésii szerkezeti részek és gépészetj berendezések. i
Il Valamennyi az épiiletben lévé kdzmi (viz, giz, csatorna, elektromos vezetékek stb.) a o
hélézatrakotéstol a fogyasztéig, a vizvezeték a rakotéstd] a lekétésig a lecsatlakozasig terjedden, a -
csatornavezeték a rakdtéstdl a fogerince és a lesz4llg vezetékek, & (‘ »
IV.FOTAV Hgkozpont az alagsorban. 22,28 m’ &
V. Kapubejars, 14,62 m’ 3
VL Folyos6 az alagsorté| a padlasszintig. 44,24 m? !
VII. Felvons a foldszintts| a padlasszintig. 9,06 m* \\
VIl Lépes6hdz az alagsorté] a padlasszintig, 82,97 m’ : /
IX. Légudvarok az I emelettd| a padldsszintig. 9,80 m* \
X. Padlastér ; 162,7 m* S
X1 Ké&zlekedd a tetdszinten. 2,22 m’ \3‘
XIL Liftgéphéz a tetdszinten.. 11,02 m? Qs
XIII. Tarol6 az alagsorban. 11,0l m* g
) Y et
':a‘-‘-%'wj“J “gﬂﬁ N

A k8z8s tulajdon 1002/1002-ed, azaz ezerkettd-ezerketted tulajdoni hdnyadbg) élr wav ':-_,15\1'-9 e

[T . sl 2 anh RN
IMI. Kiilén tulajdon D sl N
- «\ .
Az egyes Oréklakasok leirisa utdn a feltiintetett tulajdoni hanyad a tulajdonostarsakat a megjeloit N
foldrészletbd! és a részletezett kézos épitményrészekbé| megilletd eszmei hanyadrészt tiinteti fel. N
"N -
Az egyes tirsashdz-Oroklakasok, azok felszerelésével az alabbiak szerint természetben megosztva az j s
egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek, mint tarsashaztulajdoni illetdségiik alkotdrésze, a “\\‘J B
H r r e s . ’ 2 14 ! - ’ ' o 4
kozds tulajdonba marado vagyonrészek kizos birtoklasénak, haszndlatinak jogaval. =
-8
I. Bognir Imrét (anyja neve: Appel Teréz, személyi szama: 1-610623-3452) és Bogndr (=

Imrénét (anyja neve: Udvardi Mairia, személyi szdma: 2-640223-7120) Lakeim: 1171 e il
Nagyszentmiklés u. 36. illeti egymds kozt Y4-Ya-ed aranyban a terveken 1. sorszammal jelalt, leihnts

6\01‘1' jqui 6
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orklakds mindésszesen 36 m’ alapteriilettel, amely egy szobabél, eldszobdbdl, konyhabsl,
furddszobabol, kamrabdl és WC-bol all, valamint a kézds tulajdonbdl ra esd 36/1002
hanyadrész.

20. Soltiné Szilasi Edit (anyja neve: Szilasi Lenke, sziiletett: Budapest, 1938. oktdber I,
személyi szdma: 2-381001-0716) 2096 Urdm, Kalmar u. 2. szim alatti lakost illeti '/,-ed
ardnyban a terveken 20. sorszimmal jeldlt 14625/26/A/20 helyrajzi szimd, 1036 Budapest,
Lajos utca 47/A. alagsor 3. szam alatti iizlethelyiség mindsszesen 68 m> alapteriilettel, amely
eladotérbol, raktarbél és kialakitatlan alagsori WC-bél, valamint zuhanyzobol all valamint a
k626s tulajdonbol rd esd 68/1002 hanyadrész.

21. Az Aranytii Kkt. (1137 Budapest, Radnéti M. u. 45., Cg. 01-03-024709, képviseli: Szalaj
Zoltan) illeti '/,-ed arfinyban a terveken 21. sorszammal jelolt 14625/26/A/21 helyrajzi szdma,
1036 Budapest, Lajos utca 47/A. alagsor 1. szdm alatti tizlethelyiség minddsszesen 34 m?
alapteriilettel, valamint a ké26s tulajdonbdl ré esd 34/1002 hanyadrész,

IV. Az ingatlannyilvantartdsra vonatkozé rendelkezések

Jelen tirsashédz alapitd okirat alairdi egységesen keérik a Févarosi Keriiletek Féldhivatalat, hogy a

tirsashdztulajdon alapitdst jegyezze be, ennek soran a kézés tulajdonban maradé telker, T

i, 14  cepitményrészeket; berendezéseket, felszereléseket &nalld ingatlanként [-XII. szam alatt egyesitse a
0 arsashdz t8rzslapjan; mig az egyes 6roklakasokat a kozos tulajdonban maradé vagyonbd| feltiintetett
,/ tulajdoni hdnyaddal egyiitt 6nalls ingatlanként, az azokat terheld terhekkel egylitt, mint kiildn-kiilén
/ ingatlant jegyezze be az ingatlannyilvéntartasha.

ol
g V. A tulajdonostirsak egymas kbzitti (belss) jogviszonya
1. A térsashdz tulajdon egysége:

L*OD " A tdrsashizban 1évS lakasok, és az alagsori a nem lakds célidra 5zolgdlo helyiségek egy része a
\ g ) 2 yiseg g)

tulajdonostarsak kiildn tulajdonaban vannak.
X
‘)“" A0 ., (o o . . - .
o LA_Z epiilet azon részei és azon berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek killsn tulajdonban, a
&\ vi =7 tulajdonos tarsak kozss tulajdondban vannak,
\

(7 v, A tulajdonostarsak kézds tulajdonaban van a telek is; mint eszmei osztatlan kzds tulajdon.

T AW

UNW] ! A tarsashdzi 6roklakas,- illetSleg a kiilon tulajdonban 16v6 helyiség és a nem lakas céljdra szolgalé
alagsori helyiségek egy része, valamint a kozds tulajdonbdl a tulajdonostirsat megilletd tulajdoni

U/\ hanyad, egyiitt 8nallé ingatlan.

-lt“\- Az 8réklakas €s a kézds tulajdonban lévd vagyonrészek eszmei hanyada egységet képez, melyet csak
\~€gyiitt lehet elidegeniteni, illetdleg mint tulajdont dtruhdzni.

L_ﬂ"’

(d

I

v,

\J

N

S

i i "‘F
2

0 A Qv
’ \ 2. Birtoklds, hasznalat, rendelkezési jog (\
A
'(‘G‘i;'« tulajdonostirsat a tzirsashé;i oroklakasra. valamint az a!angri,_ nem Iakég célj;&rfl szol;_r:i!é i
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I']bvarom UI“‘Lerﬂlcn ]KVgogutodja Budapest
M. keriflet 1 Onkormanyzam mint
jelzélogjogosult:,
Udvardy Janes: .-
igyosztaly vczeto fomunkalars

SzamosJ'mosne

Ellenjesvzd ziradéli:

Alulirott, eljérasra meghatalmazott jogi képviseld, dr. Karas Monika iigyvéd aldirasommal
igazolom és ellenjegyzem, hogy a jelen okirat - melyet irodam szerkesztett - a szerz8do felek
kinyilvéanitott akaratat tartalmazza, megfelel a hatdlyos jogszabalyi rendelkezéseknek,

valamint tantisitom a szerz8dé felek aldirdsanak valddisagat. o
Budapest, 2003. szeptember 16. AT _—e,
sUgy 0 oves
T.(.B‘: a““{.ﬁ “: %y
Gy s
o {359“"“9“5 207-805¢



