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Az előterjesztés tárglalása az Mön.46. (I) bekezdése alapján nyilvdnos iilésen történik.
Döntéshozatal módj a: egyszerűí többség.

ELOTERJESZTES

Pénzügyi, Tulaj donosi és Vagyonnyilatkoz at-kezelő Bizottság
2026. szeptember 2-i ülésére

Tárgy: Döntés a Budapest III. kerület belterület l4625/26/N5 hrsz. alatt nyilvántartott
ingatlan |lt-ad tulajdoni hányadára vonatkozó elővásárlási jog gyakorlásáról
Előterjesztő: ori Lászlő alpolgármester
Előterjesztés készítette: dr. Baranyai RáhelJogi Iroda, jogász
Előterjesztés szakmai előkészítéséért felelős: dr. Kiss Annamária Jogi Iroda, mb. irodavezető

Tisztelt Bizottság!

A Budapest III. kerület belterület 14625126lAl5 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a

l036 Budapest III. kerület, Lajos u. 47la l. em.2. szám alatt található, ,,lakás'' megjelolésű,29 m2
alapterületű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) ll1tulajdoni hányadban Eladó tulajdonában áll.

Eladó 1ll-adtulajdoni arányát43.500.000,- Ft vételár fejében értékesíteni kívánja Vevő1 és Vevő2
részére, aZ effe vonatkozó felhívás az l. mellékletét képezi.

Az Önkormányzatotjelen e|őterjesztés tárgyátképező Ingatlanra a fentiek alapján a Budapest III.
kerület belterület 14625126 helyrajzi számű társasházra vonatkozó alapitő okirat 2003. évi
módosított vá|tozataY12. szám alatt bejegyzett elővásárlásijog illeti meg.

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 6:222. $ (1)

bekezdése értelmében, ,,ha a tulajdonos harmadik személytől olyan vételi ajánlatot knp, amelyet
el kívón fogadni, az ajánlat elfogadósa előtt k0teles az ajónlatot tefes terjedelemben klzölni az
e l őv ó s ór l ás r a j o go s ul t t al'', jelen esetben az Önkorm ány zattal.

Amennyiben valamely elővásárlásrajogosult azelovásárlásijogával él, úgy azadásvételi szerződés
az elóvásárlásra jogosulttal jön létre.

Az önkormányzat vagyonáról' a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló
17120|4 (VI.2.) Ök. rendelet 16 $. (l) bekezdésének c/ pontja értelmében a bruttó 150 millió
forintot el nem érő jogügylet esetén abizottság gyakorolja a tulajdonosi jogokat.



Figyelemme| arra, hogy a nyilatkozattételre nyitva álló határidőben értékbecslés készítésére nincs
lehetőség, valamint atra, az Önkormányzat 2026. évi összevont költségvetéséről szólő 2212025.
(XII.19.) önkormányzati rendeletében sincs e célra elkülönített összeg, kérem a Tisztelt
Bizottságot, hogy ahatározati javaslat elfogadásával döntsön arról, hogy Budapest Főváros tII.
Kerület, Óbuda-Bekásmegyer Önkormányzát a fenti ingatlan tekintetébén előváiárlási jogát nem
kívánja gyakorolni.

Határozati javaslat

A Bizottság úgy határoz, hogy

1. Budapest III. kerület belterület |4625126lAiS helyrajzi szám alatt nyilvántartott,
2, természetben a 1036 Budapest III. kerület, Lajos u. 47la 1. em. 2. szám alatt található

,olakás'' megielöIésű,29 m2 alapterületű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) 1/1_ad
tulajdoni hányad értékesítése tárgyában a Budapest III. kerület belterület t4625l26
helyrajzi számű társasházra vonatkozó alapító okirat 2003. évi módosított vát|tozata
Y12. pontja szerinti elővásárlási jogával nem kíván élni.

3. Íe|hatalmazza Óri Lászlő alpolgármestert a döntésnek megfelelő nyilatkozat
a|áírására,

Felelős: Dr. Kiss László polgármester
Határidő: azonnal

Budapest, 2026. arsyL-bq- L,

Lászlő

Mellékletek:
- 1. melléklet: folhívás
- 2. melléklet: tulajdoni lap
- 3. melléklet: alapító okirat

\\
Dr. KissAnnamária

ÍU(U é,p. b% O?'oZ.41r, ,
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Tárgy: ElÓvásárlasi jog ryakorlrásáÍa töÍténö felhívrás

Tisáelt Í

Ezírton tájólroztatont, httg1. a l1625t26lA/5 lrelyrrrjzi sámú ingettan l/1 tulajdoni hrinyntlrlnnlt

;i;i;;";JL''i'iJ:i"*,r- 2ö2o. augusztus 28. nrrpjrln ádásvéteü szerzódest k6t (lakcinte:

és (lrkcím:

) vcl'őkkcl az cmtítctt tulnJdonl hányad vonettoásában'

Tekíntettel arra, hogy Önt az ingatlan vonatkoásában elővásárlrísi jog illeti meg. azadrisvételi szerzödés

lényeges feltétel gí röl az al ábbi ak szerint üij ékoztatom :

. Érintett ingatlan: Budapest IlI. kerület belterület 14625tz6tN5 hnz (l036 Budapest tll' kerület.

Lajos u. 47/a 1 em.2;1
. Értékesített tulajdoni hányad: l/l
. Eladó:
. Vevó: és
. Vételár: 43'500.000,- Ft, azazNeryvenhárommiltiGörszázezer forinl amely árutalrással az alábbi

számliira fizetendó:
szímú szímlájára

. Fizetési határidök:
_ 4.350.000'- Ft foglaló az elővásárlasra vonatkozó nyilatkozattétellel egyidejíileg

- 4.350'000'- Ft legkésóbb szeptember 28' napjáig
- 34.800.000,_ Ft legkésóbb 2026- november 28' napjáig

. birtokba bocsátas: ligkésőbb a teljes vételár megfizetését kiivetó 7 napon belül

F.clltívotn. hogy atttcttnyiben elővrisárlásijogával ólni kíván, úgy n l'enti t'eltóteleket viiltozatlan tartalonlmal

ellirgadÓ nyilatkozirtot . i.t*n lcvél kézireivótelétől számítoit 8 napon belül szíveskedienek nlegtenni'

va|tinlirrr eizel egyiclejtite[ +'rso.oo0'- l-'t Íbglalót a l'cnl nregielölt bankszámlára ótutalni'
rr+_bd.É

Atttu.ttttyilren az elljvásárlasi jog gyakor'lásirra nyitva álló haÍáriclőn belül nem nyilatkozik, vagy úgy

nyilatkozik. hogy .touásrirla'i jolaöár nem kívtitt'élni, azadtlsvételi szerződés a mcgielölt vevővel marad

hatályban'

Kelt: Budapert, ZOZO.0..B,'2'(

lr
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Tulajdonos, Eladó
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Budapest Főváros
Kormányhivatala Földhivatali
Főosztály
1 1 49 Budapest, Bosnyák tér 5.

1036 BuDAPEST lll KER', LAJos UTCA 47lA1EM.2. AJTÓ
Budapest lll ker., Belterülel, 1 4625126l Al5

szÉtJEGYZÉK

Széljegy: lNYER/202611 054758

Széljegy: lNYER/2O2611054758 - 2026.09'01 . 00:00:00
A széliegy lartalma a benyújtott kérelem alapján:
Név: , SzÜletési év:

Név: , SzÜletési év:

Név: , SzÜletési év:
bejegyzése
Név: , SzÜletési év:
bejegyzése

l. RÉsz
1. Bejegyző határozat, érkezési idő:

7 2231 I 1 12004103.1 2. 1 0

Az EGYÉB önÁu-Ó |NGATLAN ADATAI:

Rendeltetésl mód

lakás

Tulajdonilap-másolat
(szemle)

Ügyazonosító:
TNYER/TULLAP/20260901 / 1 1 493

2026.O9.01

Oldal 1/1

Budapest lll ker.
Belterület, 1 4625l26l 

^l 
5 helyrajzi

szám

társasház kiilönlap

, Holtig tartó haszonélvezeti jog törlése

' Holtiqtartóhaszonélveze}l13jll''l.t9jn'-r.nn,urtáshozkapcsolódóvevőijog

, Tulajdonjog-íenntartáshoz kapcsolódó vevői jog

Terület (m2)

29

Szobák sz.

1

Félszobák sz.

0

Eszmei hányad

29/1002

2. Bejegyzőhatározat, érkezésí.idő:
1 101 1 5/1 989/1 989.12.11

Jogi jelleg: Társasház

Az önálló ingatlanhoz tartoznakaz ala pító okiratban meghatározott helyiségek.

lI. RÉsz

7. Bejegyző határozat, érkezési ídő:
81 265 l 2 l 2009 l 09.03. í 8

Tulajdonjog

Jogállás; TuLAJD0N0s
Tulajdoni hányad: 1/1
Jogcím: adásvétel
Név: , Születési név:
Jogosult címe:

!ll. RÉsz

1 9. Bejegyző határozat, érkezési idő:
81 265 I 21 2009 I 09.03. 1 I
Holtig tartó haszonélvezeti jog

, SzÜletési év: , Anyja neve:

Név: , SzÜletési név:
Jogosult címe: ' 

SzÜletési év: , Anyja neve:

29. Bejegyző haiározal, érkezési idő:
81 265 I 2 I 2009 t09.03. 1 I
Hollig tartó haszonélvezeti jog

Név: , SzÜletési név: , SzÜletési év: ' Anyja neve:
Jogosult címe:

Az E-hiteles tulajdonilap-másolat tartalma a kiadást megelőző napig megegyezik az ingatlan-nyilvántartásban szerepló adatokkal. A szemle
másolat a fennálló bejegyzéseket, a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az e|ektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minősül hiteles bizonyító erejű dokumentumnak.

Lr.i.l

.tt.t:i t! 1,,)iir1 t+). + ;!, ),'

ELEI(TRONIKUS
l NGATL^ N-NY ll''\/AN'Í/trRl_Á5

TULAJDoN| LAP VÉGE
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A_társasház lakásaia jelen alapító okirat rendelttezéseinek megfelelően, mint öröklakások és a közos
tulajdonban maradó telek. épÜletrész, berendezések és fetszeielések közös használatának jogával' a
külön tulajdon megnevezésÍi fejezet rendelkezéseí seerint az ott felsoroltali tulajdonába kárii-i arzal.
hogy rnindenkorí tulajdonostársak egymás kőzötti jogviszonyát áz a táisasháiról szóló'1997. évi,,'
clvu. törvény rendelkezése i és az alapító okíratban foglaltak az alábbiak szerint szabályozzák';' .i '' , ,. '

j.'i.;'liil,
I. Á Társasház neve

l036 Budapest, Lajos u, 4'l/h. Társasház. 7|rl3 ij[{:; 1 Ü.

44,24 m2

9,80 m?
161,7 m2

2,2? m2

I 1,02 m2

r

$'íulajdonostárak kcizös
,"inelléklet terven kd'rÜlírt:

II' Köztis tulajdon
aláír'ás

tulajdonában maradna& az 1. szám alani tervelien'I-XIV. feltüntetet6és a
telek épÍtményrészek, berendezések és fe ISzerelések'-

14,62 mr

I

}.44,

JL'Jí

t -clr

A közös tulajdonba kerülti vagyonrészek leírása

I. Telek:
II. Az épiilet alapja, a fti, ltatároló és válaszfalak,

349 m:.

[Il. Valanrennyi az épiiletben lévö közrníi (víz, gitz, csatorna' etektrornos vezstékek stb.

ftidémek' kiváltások szigetelések, valarnint a közös

)a
'F
\

rendeltetésti szerkezetí részek ésgépészeti berendezésel<.

II: hálózatrákcitéstöl a fogyasaóig, a vízvezeték a rákötéstöl a lekotésig a lecsatlakozás ig terjedően, a
a*c,

_,h

b,i

csatomavezetéli a rákötéstöl a fő gerinc és a leszálló vezetékek.
IV' FOTÁV Flcíközpont az a Iagsorban 22,28 rnl

VII. Felvonó a ftjldszinttöl a padlásszintig' 9,06 m2
Viil. Lépcsőházaz alagsortól a padlásszinti oE' 82,97 m2

r
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V' Kapubejáró'
VI' Folyosó az alagsortól a padlásszintig'

ÍX. Légudvarok az 1. emelettól a padLisszintig.
X. Padlástér
XI' Közlekedő a tetőszinterr
XIl. Liftgéplráz a tetőszinten
XIII. Tároló az alagsorban.

Nagyszentrniklós u' 36' i

I l,0l m2

:::ffi
A közös tu l aj don 1 0 02/1 002 _cd, azaz ezerkettö-ezerketted tu laj don i lrányad

IfI. I(ülön tulajdon

Az egyes öröklakások leírása után a feltiirrtetelt tulajdoní lrányad a tula.i
földrészletből és a részletezeft liözos építrnényrészekból rnegil lető eszrnei hányadrészt tünteti fel

Az eg-ves társasház-cirökJakások. azok felszerelésével az alábbiak szerínt tennészetbelr megosztl,fl aZ ,]
egyes tulajdonostársak külön tulajdonába tterülnek. rrtint társasháztulajdoni illetoségrik alkátórészc, a \Yköz-ös ttllajdonba rnaradó r,agyonrészelt közös birtoklásánali, használatának jogával.

l. Bognrir Inrrét (ani'ja neve: Appel Teréz. személyi szán:a; l-6l06
Imrónót (arr1'ja tteve: [Jdvardi Mária' szernélyi száma: 2-640?23-

3j-3452) és Bognár
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öröltlakás mindösszes_et: 
_36- 

m: atapterüleftel, amely egy szobából, előszobából, konylriiból,
Íijrdőszobából, karnrából és WC-ből áll, valamint a-ltozos tulajdonból 

'a *ro-:eitoo:
nanyaoresz.

20' Soltiné Szilasi Edit (anyja neve: Szilasi Lenke, szÜletert: Budapest, l938. október l''személyi száma:2-3Bl00l_07l6) 2096 Üröm, Kalmrir u.2. szám alarti lakost ;rr.tili,_.j
arányban a terveken 20- 

'sorszámrnal 
jelölt 14625126l^/20 hetyrajzi sárnú, to:o'nuaup.st'

Lajos utca 47lA' alagsor 3. szám alattí iizlethelyiség rnindö'''u'.n"68 n 'ornit.'tútli .*.ry
eladótérböl, raktárból és kialakítatlan alagsori wcuot, valamint zuhanyzóból all valamint a
közös tulajdonbÓl rá estí 68/1002 hányadrész,

2l. Az Áranytű.Kkt. (lI37 Budapest, Radnlti M. u.45", Cg.0l-03-024709, képviseli: Szalai
Zoltán) itteti l/1-ed 

arányban a tervelen 2l. sorsámmatjetá-tt 14625126/Al?i l.]yroizisza*,i'
1036 Budapest, Lajos utca 47lA, alagsor l. szam alatti tizlethelyiség rnindö'''.r"n34;j
alapterÜlettel, valamint a közös tulajdonból rá esö 34i l002 hányadiész.-

w. Az ingatlannyilvántrrtásra vonatkozó rendelliezések }

$
r\

,.i'-\'
b{

G*i
'.rJelen társaslráz aIapító okirat aláíróí egységesen kérik a Fövárosi Kerületek Földhi vatalát; hogy a

alapítást jegyezze be, ennek során a közös tulajdonban maradó telker.
berendezéseke! felszereléseket önálló ingatlanként I-XII. sám alatt egyesítse a

.. \'\o*"
.t

-t-
lt áztörzslapján; míg az egyes öröklakásokat a közös tulajdonban maradó vagyonból fellüntetert

tulajdoni hányaddal együtt önálló ingatlanként, az azol<at terhelö terhekkel egvütt, mint külön-kü lön!t
lfi't

,!a
\

-i t"-\)-

í''''n

{rvvcrtl

A társashrízban Iévö lakások, és az alagsori a nem lakrís céljára szoÍgáló helyiségek egv része a
tulajdonostársak külön tulaj donában vunnik.

ingatlant jegy ezze be az ingatIannyi lvántarlásba.

v. A tulajdonostársali egymás ltözötti (belső) jogviszonya

tlt
l ' A társashríz fulajdon egysége:

{r,u, o'o

tú.-)

.t^
L{z épÜlet azon részei és azon berendezései, felszerelései, arnelyek níncsenek kiiliin tulajdonban, a
tu lajdonos tiirsak közös tu laj donában vannalc.

j, A tulajdonostrírsak közös tulajdonában van a telek is; mint eszmeí osaatlan közös tulajdon.-riwuu

" A társashází öröklakás,- illetőleg a kÍilön trrlajdonban lévó helyiség és a nem lakás céljára szolgáló
alagsori helyiségek egy része, vatamint a kozös tulajdonból á tutijaono'társat megilletö tulajjoni
lrán.vad, együtt önálló ingatlan.

öröklakás és a közijs tulajdonban lévó va*tyonrészek eszmei hányada egységer képez. melyet csali \'
titt lehet elidegenÍteni, illetőleg mint tula.idont átruházni. tü

\$.. ,;t-s
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Budapest
mint

.,* )

Udvardy . -. SzarÍ.los-iJán osn é
. ,főmunltatársiigyosztály

Dremnlel li4óníka

Alrrlírott' eliárásra meglratalmazott'

Ellenicerző zárndólc:

jogi képviseló. dr. Karas Monika üg1véd aláírásommal
elen okirat _ melyet irodám szerkesztett - a szerződo feleltigazolorn és ellcnjeg'zem, lrogy a j

kinyilvanított akaratát tarÍa]n7azza' nregÍ'elel a lratáIyos jogszabályi rendelkezéseknek.
valaunint tanúsíton: a szerzt5dÖ fele]c a]áírásának valódiságát'

E!Í.

Budapest, 2003. szeptenrber 16.

Dr.


