BUDAPEST FOVAROS I1I. KERULET, OBUDA — BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, Fo tér 3.

Az elbterjesztés tdrgyaldsa az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvdnos iilésen torténik.
Dontéshozatal médja: egyszerii tobbség.

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet
soron kiovetkezé iilésére

Targy: Dontés a 232/2025. (VIIL 28.) és 352/2025. (XII. 18.) képviseld-testilleti hatarozatok
hatdlyon kiviil helyezésér6l, a Graphisoft Park 19333/55 és 19333/57 hrsz-u ingatlanjaira
vonatkozé DKESZ 1. modositast megrendeld tervezési szerzddés kozos megegyezésen alapuld
felbontasanak kezdeményezésérdl, valamint a targyi ingatlanokra vonatkozd telepitési
tanulmanyterv tarsadalmi egyeztetésre bocsatasarol

ElGterjeszt6: Zabd Attila alpolgarmester

Eléterjesztést készitette: Tétényi Eva foépitész

Eléterjesztést targyalja: Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag. Pénziligyi, Tulajdonosi
¢s Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!
L.

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Képviseld-testiilete 352/2025. (XII. 18.)
hatdrozataval donttt a Budapest Févéaros III. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Keépviselbtestiiletének Obuda-Békdsmegyer I szakasz Duna-parti teriiletére vonatkozd keriileti
épitési szabdlyzatrdl sz016 6/2019. (II. 8.) rendelet normaszévegének (tovabbiakban: DKESZ 1.
szakasz) médositisanak partnerségi egyeztetésének lefolytatasarol, de az eloterjesztés mellékletei
kozott nem szerepelt a modositasra vonatkozd telepitési tanulmanyterv. Ezért a targyi DKESZ
modositasra vonatkozé 232/2025. (VIIL. 28.) és 352/2025. (XII. 18.) Képviselo-testiileti
hatarozatok hatalyon Kiviil helyezése, valamint a 2026. marcius 26-an alairt, 352/2025. (XII.
18.) testiileti hatarozaton alapulo, DKESZ 1. médositasira vonatkozo tervezési szerzoédés
kozos megegyezésen alapulé felbontasa sziikséges.

I1.

A Budapest Févéros Varosépitési Tervez6 Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (adoszam: 12257728-2-
41; székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.) altal az Onkormanyzathoz benyujtott telepitési
tanulmanyterv célja a Budapest, I1I. keriilet, Ripka Ferenc utcaval hataros 19333/55 és 19333/57
hrsz.-t ingatlanok fejlesztéséhez kapcsolt kozlekedési infrastruktiira fejlesztések feliilvizsgalata
céljabdl késziilt.

A targyi fejlesztés célja a terlileten, olyan vegyes funkcidju épiiletek 1étrehozasa, melyek az Angel
Sanz Briz Gt mentén a foldszinten bérteriileteket és lobbykat, a foldszinti Duna felé esé teriileteken
és az emeleteken pedig tobbnyire lakasokat, illetve kisebb irodakat tartalmaznak.



Az elbterjesztés mellékletét képzd telepitési tanulmanyterv a Magyar épitészetrdl szolo 2023. évi
C. torvény (Méptv.), a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szold
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz60l6
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet vonatkozé rendelkezéseinek figyelembevételével, valamint a
telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeir6l sz6lo f6¢épitészi feljegyzés alapjan késziilt.

A Budapest Fovaros I11. kertilet Obuda Békésmegyer Onkorményzat Képviselétestﬁletének Obuda-
(1. 8. rendelet normaszovegének  (tovabbiakban: DKESZ 1. szakasz) modos1tasa
alatamasztasaként késziilt a benyujtott tanulméanyterv és az annak mellékletét képz6 kozlekedési
hatastanulmany.

A DKESZ 1. szakasz 33. § (1) bekezdésének a tanulmanytervben javasolt modositésa:
(Az athtzott szévegrész a jelenleg hatalyos rendelkezés azon részét jeloli, amelynek modositasa a tanulmanytervben
javaslatként megfogalmazasra keriilt.)

,,,,,

epltesenek feltétele, hogy a kozlekedési rendszemek legalabb az alabbiaknak kell megfelelnie az 0
éplilet hasznalatbavételekor:

a) a kozosségi kozlekedés biztositasa a tervezett épiilet telkétél mért legfeljebb 300 m-es
gyaloglasi tavolsigban 1évé megallokban a varhaté utasforgalmi igényeknek megfeleld
teljesitd képességgel, amelybe a mikromobilitasi szolgaltatasok és a nem 6nkormanyzati
iizemeltetésii, menetrend szerint kozlekedo és aj épiilet mindenkori hasznaldi szamara

elérhet('i busz szolgéltatés kapacitésa is beleszémithat() tervezett—eéplilettetke—és—a

b) az Angel Sanz Briz ut Auchan aruhazi csomopontjanak bovitése a varhatdé gépjarmu
forgalmi igényecknek megfelelden, jelzolampas forgalomirdnyitassal, a—Zdhony—uteat
esomopontis2x2-savos-keresztmetszettel; ¢s

c) azegyes épitési telkek megkozelitését biztositd gyiijtd és kiszolgald utak megléte.”

Ahogyan a tanulmanyterv részét képz6 emlekeztetd is taglalja:

,, Az ezredforduld fGvdrosi kizithdlozatfejlesztési elképzelései kozott szerepelt a Budai also-rakpart
2x2 sdvos keresztmelszetre bévitése, ennek megfelelGen a keriileti épitési szabdlyzat infrastruktira
fejlesztési kotelezettségei kozott is megjelent a rakparthoz csatlakozo Jégtord ut 2x2 savra torténd
bévitése. (...) Az elmult két évtized sordn azonban modosultak a kizlekedésfejlesztési elképzelések
is, a Budai alsé-rakpart és igy a kapcsol6do Jégtord utca, ma Angel Sanz Briz ut keresztmetszeti
bovitése mdr egyiltalan nem cél, ezért a DKESZ médositdsa sordn az infrastruktira fejlesztési
feltételek koziil javasolt a torlése. A DKESZ-ben szerepld egyéb koziti infrastruktira fejlesztési
kotelezettségek nem valtoznak.”

A benygjtott tanulmanytervben javasolt DKESZ rendeletmodositas az érintett ingatlanok
vonatkozasaban nem noveli a beépithetdséget, nem emeli az épiilet legnagyobb magassagat, nem
mddositia a megvaldsithaté funkcidk korét és nem vdltoztat a parkolohely létesitési
feltételrendszeren sem.



Az elbterjesztés 6. mellékletében a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 56/A. § (1) elbirasai szerint nyilatkozik az 6nkormanyzati f6épitész. A feljegyzés
alapjan a benyujtott tanulmanyterv alkalmas arra, hogy annak tarsadalmi egyeztetésre bocsatasat a
Képviseld-testiilet targyalja.

Jelen eloterjesztés hatarozati javaslata, hogy a Képviseld-testiilet kezdeményezi a 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet 56/A. § (3) szerinti tirsadalmi (partnerségi) egyeztetést.

Jogszabalyi kdrnyezet bemutatasa:

A Magyarorszag helyi onkormdnyzatairdl szold6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Maotv.) 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontja alapjan a keriileti 6nkormanyzatok feladata kiilondsen a
helyi telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés és a helyi telepiilésrendezési szabalyok megalkotasa
(févarosi telepiilésrendezési terv alapjan).

A Meéptv. 22. § (1) bekezdése szerint a telepiilési Onkormanyzat, fOvarosban a keriileti
Onkormanyzat - a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szold toérvényben meghatérozott
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladat részeként - meghatarozza a helyi teleptilésrendezési
és épitési kdvetelményeket.

A Méptv. 22. § (2) bekezdés a) pontja szerint a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete a fenti
feladatainak keretében telepiilésfejlesztési tervet, kézikonyvet és helyi épitési szabalyzatot fogad el.
A 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 19. § (1) a) pontja, valamint a 19. § (2) bekezdésére
figyelemmel telepitési tanulmanytervet kell késziteni a teleplilésrendezési szerzédés
megalapozasahoz.

A 419/2021. (VIIL 15.) Korm. rendelet 56/A. §(1) és (2) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési
szerzOdés tervezetét és az annak mellékletét képez6 telepitési tanulmanytervet az dnkormanyzati
foépitész a képviseld-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi és
nyilatkozik arrdl, hogy a telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all-e a telepiilés telepiilésfejlesztési
és telepiilésrendezési céljaival, valamint a teleptilésrendezési szerz6dés tervezete 6sszhangban all-e
a teriiletrendezési szabalyokkal, a teleptilési zoldinfrastruktura ellatottsag kdovetelményeivel.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése alapjan a telepiilés polgarmestere a
telepitési tanulmanytervet véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15 napos
hatarid6t kell biztositani. A 56/A. § (4) bekezdés alapjan az dnkormanyzati foépitész feljegyzéseét
és a partnerek véleményét a telepiilés képvisel6-testiiletének a teleplilésrendezési szerzédés
megkdtése elott érdemben vizsgalnia kell.

Fentiek alapjan, kérem a Tisztelt Testiiletet a kovetkez6 hatarozati javaslat elfogadasara!
Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy
1. hatéalyon kiviil helyezi Budapest Févéros I11. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének 232/2025. (VIII. 28.) hatarozatat;
2. hatalyon kiviil helyezi Budapest Févéros I11. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének 352/2025. (XII. 18.) hatarozatat;



3. kezdeményezi a 2026. marcius 26-an alairt DKESZ moédositasra vonatkozéd tervezési
szerz6dés k6z0s megegyezéssel torténd megsziintetését;

4. megismerte a Budapest, III. keriilet, 19333/55 és 19333/57 hrsz-ti ingatlanokra vonatkozo
telepitési tanulmanytervet és azt tarsadalmi egyeztetésre bocsatja.

Felelds: 3. és 4. pontért: polgarmester

Hatarid6: dontést kovetd 1 hét

Budapest, 2026. augusztus Zg

Mellékletek:

[S—

. F6épitészi feljegyzés a telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeirdl
2. 2026. 03. 26-4n alairt DKESZ médositasra vonatkozé tervezési szerzodés

3. Obuda-Békasmegyer Onkorményzata Képvisclo-testiiletének 232/2025. (VIIL 28.)
hatarozata

4. Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 352/2025. (XIL 18.)
hatarozata

5. Benyujtott telepitési tanulméanyterv

6. Foépitészi feljegyzés a benyujtott telepitési tanulmanyterv véleményezésérol

Zibo Attila
alpolgdrmester

CAT
o4

0 4
Or. Dallos Andrea
pclG AL -



/A medilid

BUDAPEST FOVAROS III. KERULETI POLGARMESTERI HIVATAL

Féépitészi és VArostervezési Iroda Targy: Féépitészi feljegyzés a Budapest Fvaros
111 kertilet, 19333/55 és 19333/57 hrsz.-u
1033 Budapest, F6 tér 2 ingatlanokra vonatkozo telepitési
tanulmanyterv tartalmi
kévetelményeirdl

A telepitési tanulmanyterv készitésénck célja Budapest Févaros I11. kerillet Ripka Ferenc utcaval hatéros Vi-2/3 és a
Vi-2/4 épitési Ovezetei teriiletén taldlhaté (19333/55 és 19333/57 hrsz.-u) ingatlanok fejlesztéséhez kapcsolt
kozlekedési infrastruktira fejlesztések feliilvizsgalata.

A telepitési tanulmanyterv a teleplilésrendezési szerzédés mellékletét képezi a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
19. § (7) bekezdése szerint. A telepitési tanulméanyterv a magyar épitészetrdl sz016 2023, évi C. térvény (Méptv.), a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatdrol szo16 280/2024. (IX. 30.) Korm., rendelet (TEKA) és
a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményckrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet vonatkozé rendelkezéseinek figyelembevételével
készul.

A telepillésrendezési tervek modositasi lehetbségeinek kidolgozasa soran a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. §
(5) bekezdése is figyelembevételre keriil, amely szerint ,egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabdlyzat
dllapithaté meg, amelynek modositdsdt legulabb telekiombre kell késziteni”. Az érintett telektdmbként lehatarolhaté
terliletegység az Angel Sanz Briz it — 19333/58 hrsz.-ii kzteriilet — Ripka Ferenc utca — Hamvas Béla sétany -
19333/54 hrsz.-ti kdzpark altal hatérolt terillet.

A telepitési tanulmanyterv tartalmat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a 419/2021.
(VII 15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjin az aldbbiakban hatdrozom meg:

il 7. melléklet
a 41972021, (VIL 15.) Korm. rendelethez A tanulmény tartaima
a) a terlilet és krnyezetének, hatasteriiletének A terillet és krnyezetének jelenlegi 4llapotanak
bemutatasa attekintése
- Elézmények
- Kbzlekedési vizsgalat
- A Févidrosi Teleptilésterv vonatkozasai
- - A hatélyos keriileti rendezésiterv vonatkozasai
b) a fejlesztési cél meghatédrozasa, a valtozast A terlilet fejlesztésének terve
szemléltetd beépitési terv ismertetése - A beruh4zni szandékozé altal
adatszolgaltatasként atadott épitési engedélyes
tervek ismertetése
c) a beépitési tervhez kapcsolddé infrastruktara- Infrastruktira-igények, sziikséges fejlesztések
igények, a szilkséges és tervezett miiszaki- és - A tervezett fejlesztéshez kapcsolodo
huméninfrastruktira fejlesztések felsorolasa kozlekedési igények meghatérozésa
d) a javasolt beépités kbrnyezeti hatasainak és Kd&myezeti hatdsok és kovetelmények
kdvetelményeinek tisztazasa - Atervezett fejlesztéshez kapcsolddo kérnyezeti
. hatdsok és kévetelmények azonositasa
¢) a teleplilésterv valtozdsanak, médositisdnak Szabalyozasi koncepcio
tartalmi, szabalyozasi koncepcidjanak lefrdsa. - AVi-2/3 és a Vi-2/4 épitési dvezetre vonatkozo
javaslatok

Budapest, 2026. junius 11.

o Tétényi Eva

JOépitész _
* /7
* idam\*’- st
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TELEPULESRENDEZESI TERVEZESI SZERZODES
anely 1ot egyrésaril

Budapest Févaros 1L Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata
kipviseli: die Kiss LaiszId polgarmester nevében és meghizasabal
Z4bo Adttila alpolgdrmester

srekhelyer 1033 Buduapest, FO tér 3,

levelesdsi cime: 1633 Budapest, 16 &r 3

szamlavezetd pénzintézel: Rauffeisen Bank Zn

szamlaszama: 12001008-00131713-00100007

WOrssszamac 73506

adoszama: [3733667-2-4 1

KRS stansztikai szamyjels 13303004-7511-221.01

aunt Megrendeld, (atovabbhiakban: Megrendelo)

masres/rol

Graphisoft Park South [1. Development Korlatolt Felelosségii Tarsasag
székhely: 1031 Budapest, Zdhony wica 7.

adossdma: 257430988241

clgjegszéksanmi. 9109266800

seamlavesets penziniézet: Unieredit Bank

hankszamlaszama: 10918001-00000090-44810004

Kepvisel: Szitigyi Csaba Ggyveratd

KSH statisztikal scamyel: 25743988-6820-1 1301,

minl Koltségviseld (a tovabhiakban Kaliseoviseld),
¢s harmadidszrol a

Budapest Foviros Virosépitési Tervezé Korlatolt Felelosségi Tarsasig
szekhely: 1032 Budapest, Varoshaza u, 9-11

fevelesesi chine: 1061 Budapest, Andrissy ac 10,

adosgdma: [2237725-2-414

cegjegizekszama 0109309693

szonilaverzetd penzintézere: Kereskedelnn s Hitelhank Zr1.
bankszamlaszama: 10200830-32323726-00000000)

szamlafogadast cim: 1032 Budapest. Varoshiza w911,

képyiseliz Albrecht Ulle Ggyvezeld

miat Tervezd (tovabbiakban, mint Tervezo)

cgyiittesen a tovabbiakban: Felek. vagy biarmelvikiik kiilon-kiilén nem nevesitve Fél kozitt az alabhi
leltételekkel:

Elozmeények

Budapest Fovares 11 Kertlet, (T)buda«l3ékdslncg}_'cr (”)n|<m‘mz’myz:|1 Keépviseld-testifete a 332:2025. (XIL 18)
hatarozataval agy hatarozot. hogy Budiapest Fénaros (11 keriilet (')hu(lmB(&szlsmcgycr Voltem | oszakasz Duna-
parti tertletere vonatkozod kerlileti ¢pitdsi szabdlyzatarol szals 6:2019. (118 dnkorményzati rendelet
Covdbbiakban: DKESZ) modositasanak meginditdsat imogatja a Graphisofi cegesoport tulajdondban allo
Badapest 1T kertilet, belteriilet, 19333 340 19333 S5, 19333 56, 19333°57 & 19333 58 hrsz. alali ingatlanjaira

vanatkozoan, valamiut elfogadta a DKESZ médositas tervi tartalmiat meghatdrozo [oepitdszi feljegyvzist

— = = e - P
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1A SZERZODES TARGYA

Megrendeld megrendelic tervess elvillalja a Tervezo ajinlatiban, és jelen szerzidés 3.1. pontjaban
hivatkozott 2. srami mellékletében meghatarozottak szerint a Budapest Févaros T keriilet Obuda
Bekasmegyer Onkormanyzata DKESZ-t érintd telepiilésrendezesi eszkizeinek  modositisahor
szitkséges tervesesi munkat a Budapest. UL keriilet, belteriitet 19333/34, (9333/35. 19333/36,
19333/57 es 19333738 hrsz.-u ingatlanokea yonatkozoan.

(a 1ovabbiakba: tervezési munka)

A tervezest munka nemy vonatkozik oz Srokscevedelne hamstanubmdny os kdrnvezen drtdheles
clikészitésdre.

2. TERVEZFSI DiJ
A Koltségyiselo az 1, ponthan Kirilirt wey éhenyseég elvégris
dijat fizeti meg:
1.495.000.~ [t + 403.650.- Kt \FA = 1.898.650,- L. YAV, Fgyvmillio-

nyoleszazkileneyvennyoleezerhatszazitven Fu,

CCrt A terveso részére az alabhi tervesos

A terverdsi dijat a mindenkor hatdlyos jogszabdlyokban meghasivosot ménékd dhalinos forgalmi ado
terhich

3. A SZERZODESBEN VALLALT TERVEZO1 SZOLGALTATASOK
She A teevesast imunka resaetes Lutalimdt a szeezadés elvilascthatatian mellékietét hépesd 20 mellékia
trtalmazza. A szerzodds nem vomutkozik a munka chvégzéséher sziikséees. a 20 melléklatben mem rigsiten
teladatokra, dokumentaciok elkdszitdsere. szaks elemenyek sth, hesserzésere. A madositasi dekumentaciok
Kidolgozdsanak  médiardl ¢ a vélemédnyesdsi eljdrdsarol a0 4192020 (VIL13) kormamyrendeie
rendelkesik.

22, Tervezo koteles mindazon hatosagokkal. szakhatdsigokkal, kizmiszolgddatokkai, valamint coveh
erintett szervekkel a munkakozi cgvestardst lefolytami, ¢s annak eredmdény¢t dokumentalng, amelyekat a
unika jellege s/Gksegosse sz,

33 Tervesd Kdeles, cgyeztetdsi tpusonkent 1= alkalommal. a2z dukormanyzat  altal  igenvelt
cavestetcseken. bizotsagl os testiilett Gléschen. Takossagi [ormmokon részt vennie ott e & ismertelnd, 4
felmerliil kerdesekre vifaszolni. tovabbii az irasban jetzeu kévdéseket irasban megvilaszoln

4. TERVEZO KOTELEZETTSEGEL

430 Tervezd kotelezetsget vallud arra, hogy a Terverdsi munkat o tersezesre vonatkozo mindenkort hatdlyvos
jogszabalvok  (térvénveh. rendeletek, nasitiseh. szabvanyok stb.). ezek hidnvaban o kialakull szakmat
kovetehnények ¢s evakorlat atapjane v¢gs ol A ton ezt o munkat jelen szerzodcs hardlybaldncset kv etden
dzonnal megkesdis A Tervezd Koteles tervcpyestetdst wrtant a Megrendeld én o Kaltscéguseld résa ételev
tegalabb 3 alkatonmal, amely bol cuyv alkalom a munkakord tom dokmnentacia elheszitesének szakasza aluatt &
ket alkatom wz ceyestatdsy elidrds sovan megtartanda. Az 1 pontban kériilint feladanak a Megrendelés alial kén
részleges vagy refjes vallesasas vagy a Megrendeld, tHenve Kéliséoviselo érdekmildsa eseten tovabbi a
tervesdsi munkak nema Terveso mulasatasabol eredo 1S napon 1l clhizoddsa eseldn jovosult a jelen szersodes

maedositdsat hezdemenyesni, nieg)

clolve a odositas okate a modesitussal crintett evet, vags tenvekot 0y 4

madositas Kapesin szitkseges ivaslatait, Amennyiben a telek @ madositist nom logadiak of es o mddosildast nem
jogszabaly valtozds tesar sztikségesse, akkor a lervesd kéreles jelen szorzddés saerm eljesiten. A Terveszo
Kdteles haladéktatanul felezni, ha a tervezest ieladat elvéprdschen akadaly meriilt teh s s akadalvkoslében
jeteze kell az akadaly jellegeén, az elharitas modjat és ar ctharitas erdekébern chard szervezeret vagy szeméhv
&5 as akadalvoratas virhaw haaridejet.

420 Amennyiben o szerzodes megkdrdset kovetden hatdivha lepett joy
soliksegesse gy a szerzado felek a syersoddst ezen ) jogszabalvnak megtelelden madositjak.

Zabdly o szeryGdes megvalioztinasan tesy

4.3 Tervesd kipolont, hogy o twrvesest numka clRésritesches saliksépos Lvosold toreead” jogosulis

1

! L
S 2 o) l‘|!. . I rer I ]\ l Syt ] T l CSCTY Ty i ool wkadaivosna Sk 'l"’ SIRIN
FCPVEZON S rCNUCTREA KL 2 B0 Rvlentl, Nogs »zeneiveben mines ofvan ox. areiy akadalvosna eladatamak

cfatesa

4od Tervezo a temvesest feladailioz megfelele tervesol jogosuhsageal, engedcéivet rendelheso arster e/otkent

oS vagy szakhags tenvesitien kozremuhddohont abvdllalkosoként @ megrendeld frashel i josahagyasat Koy eroen



Jogesult igénybe venni,azok magatanasacet, eljarasadrt, feveheny ségcdrt gy (elel mintha sajl maga jan volna
cho v Kazremuahadokent bevont tervezotk) munkdjah ellenericket a jelen SzerzOdes szeninli tervezest dif -
Lagvetitel szolgalianis dijaként - magdhan foglala.

4.5 Terveszd megleleloen weijesit, ha o seerzodést annak relidieled s a vonatkoszo jogszabalyl eldirdsok sserin

teliesitette, o szarzodes  targyvat kepeso Tervezdst munkal maradektalanul  olvégeste, o sztikséues

dokumentaciokat Megrendeld ¢s Koltségviseld részéee dladia. s azokat a Megrendeld es Kltségviseld

Biaoy tilanul alvette.

Lo Lerverd a Megrendeld alial aliurt teijesitesy 1gazolas birtokaban reszszamlikat. dletve ségszamlac alia ki,
o - = s

ameiyer megklld Kélségviseld részére

4.7 Tervezd szavatol azcrl, hogy az dhala szolgaltatort teevekre vonatkozdan harmuadik szemébvnek nines olyan
joga, amely a Megrendeld jelen szerzodes szerint feljes kérd jogszerzese illetve felhasznalase jogan gyakorkasit
Norfdtozza, akadalyvozza vagy Kizrra,

ANCA Lervesd, sapit Telefdssegre €5 kockazatara jogosult eloteljesitdsre

3 KOLTSEGVISELO KOTELEZETTSEGFEL
S00A 20 potban meghatarozont tervezést du o tervesd teljesitésével valik esedékessé. A terverdr dijar
Kilsegviselo a Tervests ahal o Megrendeld teljesitést warzolasa bivtokaban kiallitotr részszamlak, illetve
véusadmla alapjan, o szamia ancreléd! szamitont 13 napon belil a Terveso bankszamliajara kiteles
atutalassal tehjesitent. A szamla Osszegének késedelmes kiepyenlitése eseten a Koftségyiselo o Poluird
Torvenyhanysrod szalo 2013 Evi Vo ldeveny (o lovabbiakban: Pk 6:48 8 seernt késedelmt kamarol
kiteles o Fervesanek lvzemi,

320 Koltsegviseld Kotelezetsége, houy o tervesdssel kapesolatos oéhaird! Tervezot &s Megrendelot
reijeskarticn taickostassa,

5.3, Kdaltségviseld és Megrendeld villaljah, hogy o terveséshes, tendokumentacio elkészitéséher
setkséges adatigény informacto fetmerfiléséid) scamitoit § napon belil ar adatokatviniormaciokat frashan
Terverd rendelkezesére boesaydk, A Kaltséaviseld adatszolgdlaris: katelezetsepénel elmulas2tasabol
eredo mindenaemu kavetkeszmény kizarolag Koltségviseldt terheli.

Sob Koltségviseld vallafja, hogy a wervezdst munkat figyelenimel kiséri. a konzoltaciokon részt vesz, a tery
clikészitese soran Megrendelovel & Tervezovel wljes kdricn ¢s konstruktivan sgyviittmuikadik. az clhésziii
muinkardszekhel kapesolatban ¢s a déntest igeényld kérdésekben szdkseyg esetén allast foglal, Tervezé
részere utasitast ad.

330 Kolsegviseld o jovahagyasaval keszil terveszési negolddst widlag nem kitogasolja.

300 Koltségviseld Kizarolag a haalvos jogszabilyoknak meglelelo tervesdst utasitasokat adhat, Terversd
vsak w7z esckkel Osszhangbun [evh szrevdieleker veheti figvelembe, Amennyiben  Koltséyviseld
szakszeritlen, vagy eélszertitlen tervesesi utasitist ad, azt Tervezd irishan kételes jelerm felé. Felek en
kéveloen kolesdndsen orekednek mra, hogy o tervesest dokmmnentaciok artalma jogszerlt & szakszern
feeven: Amennyiben Koltségeiseld az altala adott utasiidast Tervezd @iékoztatdsa ellendre fenntartja, gy ar
abbol szarmazo mindernemd kavert eljes kord lelelosséggel turtozik. Teeveso ehben az esetben jogosilt a
szorsadéstin eliiing,

3.7 Koltsegviseld kételes atervesds el easesdhics ssiksepes adatokat sszoledliaint:

- Fejlesqtesi szandekok,

- Vonatkozd tervek, lanulmanyteryek (amennyiben rendelkesésre alinak)
3.8 Koltsegviselo reszerol meghataimazon Kapesolattartd: Szitdevi Csaba, aki o Koliségviseld helyvelt és
neveben jogosult a szerzadessel kapesolatban nvitatkozni ¢s adatokat szolgahami, A kijeldl képyiseld
chidrasacrt, magatartasadrt Megrendeldt semmilven feleldsseg nen terheli.

6. MEGRENDELO KOTELEZETTSEGEL
G0 Megrendeld kdreles o tervesds elvégzesches sziikséges adatokal szolgaltant:

- Torverasi terilet digaddis ataptérkepe. digitalis szintvonalillomany dradasa,
- Feleptlesteplessiest domds, parinerségi egyeztutds szahilvaird] szoby kEpy ieldlestilet dintés

atadisa,



- Hatdlyos welepilésrenderdsi eszk 20k megieldlése és atnddsa,

0.2 Megrendeld kiteles Tervezd szamara o teny dohumentdciolh olveszitesches, illetve az altala sallal

cuyeh szolgaltatisok teljesitesches sziikscges minden 1ovabbi adatol (énve, miormiciol, felviligosiiast,
utasitast megadn,

6.3, Megrendeld vallalja, hogy o tervesdshes sziiksépes adatigény Tehmerilesetdl szamitott 8 napon belid

az adatokat Tervezd  rendetkesdodre bocsdyas A Megrendeld adatszolpdliatisi kotelesetiscaenck

clmulasztasabol eredd mindennemii kévetkezmcny kizdarolag Megrendelot terhel.

6.4, Megrendeld vallaljo. hogy o Lervesesi munkat figyefemmel kKisér. o konsuliaciokon réssa vess. a
teleptiléstervek tartalmdral, elkeszitesenck € cllvgadasdnak rendjerdl, valaming coves 1elepiilésrendorisi
sajitos jogintézmenyekrd! 2016 419 2021 (VLTS ) Kom. rendelet (a tovabbiakban: 419730210\ {1,130
Korme rendelers alappin szlksen
Koltségasctovel os Tervesovel wljos &

N

covesteldst Tolvamaiol mceszorvesd, o ten 'cl'k‘cs'/flcsw s0ran
orten es konstruktivan egvittnikodik, o clkosziin munkaréssekkel
hapesolatban s« dontest igényia kérdesckben sziikscy esctén aitast foelal a lervesd ressére wtasitast ad,
A Megrendeld kepuiscletcben eliami jogosult vallalju tovabba, hogy a Kepyisclo-westiler dintésének
seliksdgessege eseten gondoshodik a dontés meyphozatala udukdxn Budapest Fdvares 11 keriiler Obuda-
Békasmegyer  Onkomidny zat Kepuiselo-testifetének  az - Onkormanyrzat - Szerveretl os Mikodds
.\;zx«lba'llym[élr(\l szold 2320240 (X17) rendelerében n1c».ha|lz'1m/mml\ szerintl szikseges  intézkedesek
mieltbbi. de leghésdhb a Tervezd tjékoztatasae kivetd 14 napon beliili megtéeldro]

6.5 Megrendeld a jovahagyasaval keszilt terverdsi megoldast wtolag nem kilogisolja

6.6, Megrendeld hzirdlay o hatalyos jogszabalyoknak megfelelo terverest wlasitasokat adhat o forveso
esak az o ezekhel  Osszhangban Tevd dsarevételehet veheti ligvelembe.  Amennviben  Megrendeld
szaksseritlen, vagy célszertilen tervezesi utasitdst ad. ast Tervezd rrisban koteles jelesn Megrendela fele
Felek ezt kOvetoen kolestnisen wrckednek arma. hogy  tervesest dokumenticiok taralma jogszerin és
szakszerit legyen. Amennyiben Megrendeld ar dllala adott wasitast Tervezd tajckoztatdsa eliencre
feantartjo, gy az abbol szimsazd mindennemi karért Megrendeld deljes Kori felelosséguel tanozik
Tervesd ebben az esethen jogosult a szerz0désidl elath

6.7 Megrendelo vallalja, hogy o torv divétel@t kGveto 13 munkanapon beliib o terveker atvivs

megfeleldséy esetén teliesitesi igazolds aldirasaval
annak clmaradasar.

igazofa a szcrstdésszert telesitést, vagy indokoija

0.8 Megrendeld dlial Kapesolatiartdsra kijelolt személy: Széest Zsoltl fodpitésy

7 A TELJESITES HATARIDEIE ES A DLIAZAS (CTEMEZESE

71 Felek megallapodnak abban, hogy Tervezd jelen szerzodes szerinti teliesités kdtelezetiscae
Megrendelo cs Kaltségviseld adatszolgaltnasi kdielezetiséudnek teljesitesevel kezdodik. A Megrendels
villalja tovabba o 419 20210V 15) Kormrendelel 63 §-1 szerinit partnerl vélemény levelek Terveso

részere (driend megkdldésar

7.2 N teljesites dtemerdset, as egyes munkardszeinek szatlitando peldanyszamar a 20 mellékier tartahmazs,

A mullekletben roeziteticken teliil ipdnvelt 1Gbhieipdtdins okat Teryez jovosult teszimlasn,

8. A DU ESEDEKFESSEGE, FIZETES MODJA

8.1 A tervesest dij kitizetése az 1. melléklethen foglalt iitemezés szerint (8rténik, Megreadelo a ter
atvételét kiveto 15 munkanapon belil a terveket itvizsgalja & teljesitési igazolas alairasaval igazolja
a seerzoddésszeri teljesitést. Az aldirt teljesitési igazolds birtolkdaban, vagy annak indokolatha
hianyaban a 15, napon a szereddés 4.6. ponthan foglaltak alapjian a Tervezo viszszambikat, illetye
veégszambal Alit ki, amelyet meakiild Koltségviseld részére, aki a szamla dssreget a szamiba duvénldnd!
szttt 13 wpon beill Rareles Tervezd Kereskedelmi ¢s Hitelhank Zrt-nél vezetetr 10200830~
32323726-00000000 szam szam{dara dnnahi,

X2 A rervdokunentaciat Megrendeléd ¢s Kaltségyiseld mindaddiv nem hassnddhatak, amiz Kobisdes el
dtervezest dis Osazeeds Knem egy enliiete,

SAUA T Clek H1C§;;lll~|md|h.\ ahbun, hogy aiervezesi wevekaenyséo ¢

fesitése setnetehictheto, amenmpahen o

seatzadesssent dehjesitest wobomvezo SrdoRkOren kivil oson ncki 00 nens rohuta okl elore nom Lt
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xOriilmény akadilvorza, fgy kitlondsen, de nem Kizarclagosan: eljdras ofhtzoddsa. a partnerséut cgyveztelds
megisctlese. Jouszabdlyyvahazdas, a Megrendeld ddnieshozatalinal climaradasa, a wernveséshes sziikségen
atapadatok hidnya esctén.

5300 szainetelterest barmiely el drosban kesdemenvesduets, & eltogadasdhors o Felek dokumenialt
cuveldriese szikseges. A szlneielietds addtartama alutt o Tervezd nem esik késedelambe. a szerzddésben
ragzitelt leljesitesi hataridok a sztncehicrds iddartamaval automatkusan meghosszabbodnak.

8320 A szunerelietes as arva okot ada kirtilmény megsziindséia. de Tealeliebh hat honapig tarthal

CFelek megallapodnak. hogy ameunyiben jeien szerz0dés teliesités @ X320 ponthan meghatdrozonak
sserinll hat honapol meghatadoun tervesol ey ekenyseg véesdse nélkal szinetel, Terverd jogosulr felen
seerztdes Telictelemek (kiifonasen tervezdést diy, weliesites hativideje) Megrendeldvel tdrend dszszert
(randrevaldsira o megvaltozow kérithudnyek figvelembevételével. Amennyviben o szerzddés Telidteleinck

njratargyalasa o Felek kOzau a 8 320 ponthan meghatdarozott 1do letelién kdveld l'n'i napon helil nem vegel
eredimenyre. o Tervezd jogosult jelen szerzodest egvoldalt nvitatkozatal a Puc 6- 14008 [elmondani.

340 A srlinetelietés megszimésct Rdvetden a teljesitest hatividok a belek frasbeli ertesiiésétol szdamitva
indulnak Ggra,
NS A szinetehieres 8300 pouthan meghatirozottak szerintd megkezdéscig ivazolan elvéuzen fervercsi
nunkdh dijazasa o Tervesor megillen ctc‘m chizdmolas szerinle a teljes tervesdsi munkihos képest a
ckos aranyibar

9. SZERZODESSZEGES, KESEDELEM

9.1 Terveso Résedelnies 1&‘”(‘\‘“(‘%(‘ oseten Kﬁ“s‘(.‘“’\'i\‘(‘l(ﬂ i

Imes napok sran kesedelni kOthér et
mely az adote ten fazis neltd tervesdsi dijanak 0,28%-a napoata, legielichh azonban azadott e fazis
actto tervesesi dijanak 10%-u. Tervezd hozzaidral. hogy Koltsegviselt a késedehny kother dsszegét a
vegszamlabol Tevonja

920 Koltségvisel fizetest kitelezetscgenek kesedehnes weljesitése esctén Tervezat kesedelmi kamar itlen.
A kesedelmt kanat meglizcesére a Koltseaviseld kareles, az 3 1 pumlmn meghatarozottak szernt.

Amennyiben Tervezd teljesitéscre venatkoza hatdrido tilépesének oka nem rohato el Tervezdnek.
vigy haas Megrendeld vagy Kiltségviseld crdekkorébe tartoso cuycb ok, illetve valamely mulasztasuk
kiverkezmcnye, abban az esethen a teliesitésye jelen szerzddéshen megdlapitott hataridék Terverdt nem
Kouk. Cs arelpesitest hatarideje a késedelem idejével meghuosszabbodik. Hyen esctben a Tervesd Kateles
akadalyt kozani itetve atervezés taita Kivil alia okbal bekdvetkeso kesedelmet kimenteni,

10. SZERZOTIOG
1000 A Tervezo o jelen szerzddés alapjan 18teejont szcrz61 jogl védeterm ald esd mire sonatkozoan a 2
ponthan foglalt dij megtizettséel eevidoben a jelen szerzodasben foglall felidielekkel, tertiern, idébeli,
felhaszaakisi madbeli és mentékbeli korlawzas nélkdli. tovdbbadhald felhaszndlasi engedéivi ad a
Megrendelo szanara.
T A szerzada Felek Kijelentik, hogy a szerzéi jogok elfenérteket - beleértve a felhasznalasi jogok dijat
i gelen szersodes 20 pontiaban rdg it tervesest dij artalinazza,

JO. 28 felhaszamldsi engeddy magdban foglidjn o szemzoi jowrdl szoio 1999, &vi LXNVLL trveny (a
tovabbiakban: Sep) 17, S-aban uevesiteit minden felhasznidlast jogon kidénosen a 10hbszirizésre
médosttasra, valioztatasra, tovabblervesdsres dudolgozdsra & nvilvanossagra hozatalra vonatkoszo
rendelkerds Jogat. wzaz a0 Megrendeldl coen jogok. Jelen  szerzddes  alapiin megdilletik. A
tervdokumentacidohan foglalt szetfemn alkotds o Torverd twlajdona. A eesdohumentacion a Megrendelo
nuadaddig nem haszodlhatja. amig a sgunlaban negreldlt lervezdsi i Gsszegdt nem cuyenhitette ki A
teliesitessel cgvidejiileg Tervesd, a Villalkozdst szarzodés targyaként ueidtt eredmenveken [ennallo
felhasznalol jogar MegrendelOre szilinak. Megrendeld o szerzodes térgyval hépeszod termekel korlatozas
nélkil hasznalhatn Vo Mivek Tepticktdl elidra vagy azon tilmend 18hbszord zosdre, lerjesstésere,
ddolgozisara a Megrendeld a Tervesd hozadjarulasaval jogosult, 1elek réusitik, hogy Tervesd o jelen
Secrzodisben [oglalt telbasmalas jogok dtruhazdasinak fejében dijra jogosult, 'elek rogzitik. hogy jelen
pont szennt hisatkozott dijat a Szerzddes alapian kilizeiet tervezdsi dif magdba foglalia

Wt
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- A Tervezo szavatossagi felelissé

P20 A Tervesd kitejezetion hozzajacul abhoz. hogy a Megrendeld a szeliemi alkotdst nem esak saidl
belsd tevékenyscgchers, letve nem wsak sajat {izems tevekenyadue korében hassndlhatja Tel, hanem
nyilvanossdura hozhatias baomadih szemclivel kazilhen.

adhata. a mi (md eészlen. mint elozmeny v az cgvimdsra ¢

harmadik szemdélyonek av - dletoley tovahb
Ul wrvidzisokban szabadon felhasznallai

220 A Terverd Ritcjezetien Kijelenti, hogs az Szt 9.8 (6) bekerddse és hivathuzolt irvény Vo ejesele
alapjan o Megrendeld a szerzddds ieljesitése soran keletkezett, szervoi jogi védelem ald esod valameniy
alkotassal kapesolatban hatavozattan jdejti korlatlan & kizasdlagos jugol sseres ulzim'*nnvi atruhazhato

seerzil jog vonatkozdsaban, tovibba o Tervesa Rifcicsetvn engedéivt ad a sy Megrendela oo
telhasznalasara harmadik szemdélynek ovibbi enpedélyt adjon,

FOL3 A Megrendoloneh  hiztositon felbasznalasi engedély alapian o terydokumentacion Kizardlag a
Megrendeld v

az dhata (eliogositott harmadik szemcly haszralhata fel, a Torvess wovibbi foihassndlasi
o gvdd 4nem adhal és maga sem jogosult a tervdokumentacids felhassndlasira.

LOAA Terveso szavatol azdrl, hogy az altala szolgalatott tervdokumenticidra s onatkozoan l*.mm;\dnk
személyiick  nines (!l_;zm Joga, amely a Megrendeld el
felliasenalasi jogai gvakorlasal L\mla tozz, akadalvosza vagy

e szerz0des  sscrintt Jogszerzesci. dllene
Kizarja.

TOSA Terverd kiSlelczcl?ngcl vallat arra. hogy barmety hanmadik személy aftal a Megrendelvel sceniben
atervdokumentacioval Kapesolatban thmastott barmilven igény esetén o Megrendeldt minden. oz igénnvel
fellépo harmadik szemchy dad tmasaott késetelds alal menmesiti.

ag
=
PN Tervesd o bibids teliesidsén kellcks zav atossazgal 1artozik.

FL20A Terveso az esetfeges tervezesi hibikert a Megrendelvel szeniben akkor s felelds, hica Megrendel &
a lcncku ellogadtie. A Tervezd szavatossiagdt nem korlitozza os nem zicia ki az. hoay o feladat el égrsése
soran, illetve atervek daddsakor a Megrendeld nem resz kitbgast a Terveso szereddéses kitelezettségciv el
Rapesolatban,

2. EGYEBEK

120 Felek kitelesek  a johiszenuiség ¢s tisatossée Aovetelminvenek  meulvleloen,  kéleséndsen
cevittmukods e eljar.

12.0 Feteh  wiegdtlapodnak abbane hogy o szerzddeskadskor  clore nem Jarhato

¥
(a 2. metleklethen nen rdgzitettd, de a ervesds sordn szliksepesse VAl e ezdstmunka esctén a szerzides
irashan modosigak.

P23 Megrendeld a ten cgyvezietescken ¢s a szikséges helyszmi bejardsokon valo réseveteltel, tovibba as
esetleges Megrendeloi utasitdsok, kicgesziteseh S atlastogtalasol
megtélelevel  Széesi Zsolt  foepitéseat bicca  meg  fefefons -2 1 437 86 6]

c-tailiszeesigsoltac obudichu), Kaltségviseld részerdh a0 kapesolattartd Sztlagvi Csaba (c-mail:
o praphisofipariccom), dletve Tervezo eszérol a kapesolator Adbrecht Ute iigyvezetd, vezets
telepiilésrendezd tervezo (elefon: «36 1 317 33180 comat albrechva biv i hud hiztosiya.

[2040 A Tervera @5 Kaltségviseld jefon szerzides alandsaval tudonasal veszik az Burdpa Pavlament os
Fanaes termiészetes szenichvebnek a szemdlves adatok kesclése tekintetéhen 1émcna védelimerdl és az ihven
adatok szabad avmmlasaral, valamint a 9346 EK irdnvely hatdivon kivid helverdsord! (hialanes
adarvedetnn teradefet) <zala 20016, dprilis 270 (17U 2006 679 rendeictdt (GDPRY és oz abban toefaliaknak
megleleloen kdtelesek eliami,

Pelek tudomasul veszik, howy o kapesolatiartokent megjetolt szemidly a GDPR rendeler 1o, o 13 cikhes ol
dsszhangban kérhen a szomdlves adamamab lieheshiesdn kezelésénel kovkozdsat ilfetve o GDPR
rendetet 210 arkke szerinte eact teondhasa esetén tiftahoshat azok kesctose 2Hlons L Rdictorden megaded
adatok kezelese jelen szerzodes meghdtaench elokositcsével kesdddih &s a2 adatoh 10ricaeie vl Tavlsie
akkor kerfilhet sor, T a vorathosd curdpial usids ¢ nensct jogszabaly ol szerint o megallapodissal

Rapesolatos dokuimentame-megorzesi Koelerctisée megsninik.

Felek megatlapodnak abban, hogs a szerzodésben szereptd kapesolattartonk személschen vagy aditaghan

wrtdnt valtozasokrol haladekalanul srsban Sresivh cavmast. N Kapesolatontok szomdls dnck
adatamak valtezdsa nan mdnosdl elen sscrzadds madositasanak Felok wezmks houy o maak [0

(o)

-
T



kapesofattartéjahoz nitesett minden nyilatkozatot nundaddig érvényesnek s hatalyosnak ismernek el, amig
az adott FéL be nem jelenti a masik feélnek a kapesolatiarto szemiélyében bekdvetkezetl valtozast,

125 A srerendéshen nem szabdlyoroit kérdésekben.,  dgy - killdndsen  a \'/eryi'wclés‘s‘/wéx
jogkovetkezményen. a szerzodés modositasa és megsziinése tekintetében a Ptk. rendelkezésci. mig a szerzoi
jogot érintd kérdéscekben az Szjt. rendelkezéset irdnyadouk.

12,6, Fetek megallapodnak. hogy a jelen szerzodéssel GsszeRiggdsben kialakult vitdjukat elsdsorban békds
ttotl, epyertetd targyalasok agan kKiséelih meg rendesni. Amennyiben az egyeztetd targyalasok a vita
kezdetetdl szamirott 30 (harmine) napon beldl nem vezetnek eredménvre, Ggy a Felek jugvitajukra a per
Girgyatdl, illetve o pertargy ertékédl  filgpdon a Megrendeld  székhelye szerint illetékes  birdsdg
Hictékesseget kauk ki

”

12.7. Jelen szerzodés az 123, mellékletek kel egyQint énényes.

Jelen szerzddés 11 példanyban keszilt, amelybol X példany Megrendeldr. 2 példany Koltsépviseldt és |
példany a Teevezor illeti. Amennyiben az epves példanyok széivegezése kozé eliérés lenne, a Felek a
Megrendeld szerzodéstaraban lévd példany saive uét tekintik hatdlyosnak és hitelesnek.

12.8. A szerzOdés az azt utolsdként alairo &) aldirdsanak napjaval [¢p hatalyba.

Mellékletek:
1. Pénziigyi iitemezds
2. Tartalmi részletezés &s hataridok
3. Lervezo atlathatosagi nytlatkorata
4 Szdndéknyilatkozat

N

Budapest. 2026, 000 DL : Budapest. 2026, marcius 23,
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MELLEKLET - PENZUGYT CTEMEZES
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2. MELLEKLET - TARTALMI RESZLETEZES ES HATARIDOK
I MUNKARKOZI TERVDOKUMENTACLO
I KERULETI EPITESI SZABALYZAT (HESZ) MODOSITASA

Jovahagvandé munkarészek:

Budapest Fovaros HIL keriilet Obuda-Békasmegyer V. dtem 1. szakasz Duna-parti teriiletére
vonatkozo  kertileti  ¢pitési szabalyzatiardl szold 6720019, (118 dnkormanyvzati - rendelet
(tovabbiakban: DKESZ) modositisa

A telepllésrendesdst Es epitesi kiveteimdnyek alapszabalyzatéaral 230 2024 (IX0 300 Korm rendelet
1338 (2) bekezdése szerint .o 2002 qugussins O-di kovetden készilt &s elfogadon welepritésfelesziesi
kouncepcio, integradl telepulesfeifesziési stratdgia s telepidésrendezési exzkiozok 2027 fanius $0-iy
(Ortone madositase sordin a telepitési onkormdamzat « modositise oz OTER 20210 jidius {3-0n
hatilyos 1108 {1 Fejezete, a 1T v oy 6y 12) bekezdése. valoming 1 ey 20 szdmn mellékiere
fivelembeverelével keaziti o7 valomin o welepilestervek tartalmarel, elkdészitésének és elfogadasanak
rendjerol. valanunt egyes telepdlésrendezést sagdtos ogintézmény ckrol szolo 2192021 (VLTS
Kormanyrendelet eldirdsar alupmén

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

a) Teleptlésrendezési javaslat
b) Kozlckedesi javaslat
¢)  Kdrnvezeti hatiasok

Hatdridd: az adalszolgatatastol valamint a 419 2021 (VH ISy Korm, rend.
szerinti clozetes Tevelek beérkezesétol szamitott 4 hét

Dokumentalas: | elektronikus példany munkakdzi anyag

itz Gnkormany zat ¢s o Kofsegymseld véleménvezése celjabol

I EGYFZTETESI ELJARAS

([ Velemenyezési anvag késrzitése
Hatirido: az onkormidnyza véleményerzésal kavens 2 hét
Dokumentalis: | nyomtatott - 1 elektrontkus példany + a partnerséui
cgyeztelest cljanishoz szitkséges formdrumi pétdany
2. Feveztetes (v elemenyesdst szakass)

Lavestetésben valo kdzemikadds,  egyeatetescken vald rdszsdwel fakossdel [Orum, partnereh
Sszrevteletre, terveran vatasy késsitdse

J. Feyertietes lezarisa, végsi szakmai véleményezés (2aro szakass)
Onkormanyzat cgyeatetes  lezdrisa, egvesieto wrgvalds @z allang Oepités, mceghivdsara a
J192021 (VILFS 3 Korméanveendelet o4, 8 (1) behesdése szenmtt szenvekkel és érintett kerdilets
ankommanyzatokkal.
Az cgyeaeo frevalason elhangsotak alapin veglegesitelr tery dokumentacid Gsszeallitisa a2z Allami
Focpiteas veesd szakmai vélandny ezesre megktldendd dokumentici eldkoszitése

Hatarido: a veleményesisi srakasy Jerdrasat kbvetd Thét
Dokumentalas: I nyvorataton = 1 elektronibus peldany



HLJOVAHAGY AS

Lo Jovahagyas clokeésziiése
Kepviselo-estiiond elfogaddsra ciokesaiiatt dokumentacio

2. Jovahagyotl tervdokumentiacio
Jovahueyast Rovetd véaleaesitds

Hataridd: a kepyisclo-testilet iovahnuyasat kovers | he

Dokumentalds: 2 nyontmon - 1 elekronikus + as dlamigazgatas

cyesteres lezamsahoy szikséues Tormatuma peldany
+ 4 clektronikus szerkeszthetd termatuny a ek Epi munkareszekbol
Mapifo programimal készitve. oly madon, houy a végszilliasnat,
atervesesteriletet a hatdlyos wéekept melleklorekkel covbeszerheseve keritl leszaltitasem

Aszabalvozasi tery madositdsanal a tervezés) lertfet vonatkorsasabu:

teljes szelveny s szallitdsra koril,



3. MELLEKLET TERVEZO ATLATHATOSAGINYILATKOZA LA
ATLATHATOSAGI NYILATKOZAT
LA20LL. &I CXOVI Orvény 38 (1) bek. | a) ponga szerinti atlathatd szervezetek:

Alulirott Albrecht Ute, wint a Budapest Févaros Varosépitési Korlatolt Felelosségii Tarsasdg (adoszany:
12257728-2-410, székhely: 10532 Budapest, Viroshaz utca 9-11.0 képviseldje nvilatkozom, hogy oz dltalam
hépyviselt szervezet a nemezet vagvonrdl 52016 2011 &vi CXCVIE t6rvény 3. 8 (1) bek. 1. a) pontja szerint
atlathato szervezetnek mindsiit az alibbiank szevint (wfdhizanda:
allam.
kéllsdgveldsi szery,
- koztestitlet,
helvi Gukarmany 2at.
nemzetiséal dnkormanyzat,
arsuids.
- euyhazi jogi szemdily,
olyan gazdalkodo szeryeset, amelyben az dllam vagy a Budapest 10
it 100%-0s réseesedessel rendelkesik.
nemeetkdsi szervezet,
kilUGldi allam.
kGBI helvhaldsag.
kilEsldi allami vagy helyhatdsdgr szery ¢s as Lurdpad Gazdasagi Térségril 52010 megdllapodasban
részes allam ... (az allam megnevezese) szabalyozott placdra bey ezetett nyilvanosan mlikédo
részvenylarsasag.

os_Unkormanyzata kil

i

Kelt: Budapest, 2026. marcius 23

/
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Szandéknyilatkozat

Alulirott Graphisoft Park South Il. Development Kft. {széknely: 1031 Budapest, Zéhony utca 7., cg. 01-
09-266800, adoszam: 25743988-2-41), visszavonhatatlanul kijelentjilk, hogy a Budapest Févaros lil.
Kerilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata {Megiendeld) és a Budapest Févaros Varosépitési
Tervezd Kft. {Tervezd), valammnt a Graphisoft Park South Il Development Kft. (Koltsegviseld) kozott
..-6n létrejart TELEPULESRENDEZESI TERVEZESI SZERZODES 2. pontjaban meghatdrozott tervezdsi
dijat, a szerzddes 5.1 pontja alapjan, a lerverd altal a Megrendeld teljesitési igazoldsa birtokdban
kiallitott részszamlak illetve végszamla alapian, a szamla atvételétdl szamitott 15 napon beldl a
Tervezd bankszamlajara dtutaldssal teljesitjiik.

Keit. Budapest, 2026, marcius 23

o
Lt
S AU
Graphisoft Park Soutlt 11. Devepolment Kft,
Képv.: Szilagvi Csaba
ligyvezetd
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BUDAPEST Fg’ivARos 1L KERULET,
OBUDA-BEE(ASMEGYER ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULET

KIVONAT

Budapest Févaros I11. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 2025. augusztus 28-an
megtartott rendkiviili nyilt iilésének jegyzokonyvébol.
(1033 Budapest, F6 tér 3. I. em. 21, tandcsterem)

11. napirendi pont:  Megdillapodas kétése a Graphisoft Park ingatlanaira vonatkozé DKESZ
maddositids eljarasahoz sziikséges tervdokumentacidik elkészitésével
kapcsolatban

Budapest Févaros I11. Keriilet, ()buda-Békzismegyer Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
232/2025. (VIIL. 28.) Hatarozata
A Képviselé-testiilet

ugy hataroz, hogy
— a Budapest IIl. keriilet 19333/54, 19333/55, 19333/56, 19333/57 és 19333/58 hrsz. altal
hatérolt teriilet keriileti épitési szabalyzatdhoz kapcsolédé megallapodas az eléterjesztés
melléklete szerinti tartalmat megismerte és az abban foglaltakat elfogadja.
— A Képviselotestiilet felkéri a polgarmestert, hogy a megallapodast az Snkormanyzat
képviseletében irja ald - az alairas soran a tervezet lényeges tartalmi elemeit nem érintve és
az Onkormanyzat érdekeit nem sérté médon el lehet térni -, amennyiben a megdllapodis
tartalmazza az ott lakék kiszolgdltatdsdra szolgdld busz iizemeltetését, tovabbd azt a
vdllaldst, amelyet Kocsdnyi Janos vir az elGterjesztés melléklete szerinti e-mailben leirt.
— Megismerte ¢s elfogadja a 6/2019. (IL. 8.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott Obuda-
Békasmegyer 1. szakasz Duna-parti teriiletére vonatkozd keriileti épitési szabalyzat
modositas tervi tartalmat meghatirozo f6épitészi feljegyzést az 2. melléklet szerinti
tartalommal
— Elinditja a 6/2019. (II. 8.) énkormanyzati rendelettel elfogadott Obuda-Békasmegyer I.
szakasz Duna-parti teriiletére vonatkozo keriileti épitési szabalyzat médositasat, valamint
felkéri a polgarmestert, hogy az DKESZ médositdsa soran a partnerségi egyeztetés helyi
szabalyair6l szol6 11/2022. (V. 30.) dnkormanyzati rendeletben meghatarozott szabalyok
szerint folytassa le a partnerségi egyeztetést.
Felelds: Polgirmester
Hatdrid6: dontést koveto 1 hét

.S:g&vd}z'bf?"! Y'k¢pviseld: 13 igen, 3 nem, 2 tartézkodds)

~Eoutsfa
/ 'J\\o.\(‘!lur VRN,
A o\

K.m.f.

Elkészitve: 2025. augusztus 29.



b - rvolleh

_ BUDAPEST FOVAROS IIL KERI"J;ET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULET

KIVONAT

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békadsmegyer Onkorményzat
Képviseld-testiiletének 2025. december 18-an
megtartott rendkiviili nyilt iilésének jegyz6konyvébol.

(1033 Budapest, F6 tér 3. L. em. 21. tanacsterem)

9. napirendi pont: A Graphisoft ingatlanjai tirgyiban, DKESZ I. médositasira
vonatkozo telepiilésfejlesztési dontés meghozatala, a foépitészi
feljegyzés elfogadisa, valamint a megallapodas megkdtése

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békismegyer Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének

352/2025. (XII. 18.) Hatarozata
A Képviseld-testiilet

agy hataroz, hogy ]
o Budapest Févaros III. keriilet Obuda-Békasmegyer 1. szakasz Duna-parti teriiletére

modositdsanak meginditdsat tdmogatja a Graphisoft ingatlanjaira vonatkozoan,
valamint felkéri a polgarmestert, hogy a mddositds sordn a partnerségi egyeztetést a
DKESZ modositasa sordn a partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz616 11/2022.
(V. 30.) 6nkorméanyzati rendeletben meghatarozott szabalyok szerint folytassa le.

o Megismerte és elfogadja az Obuda-Békasmegyer 1. szakasz Duna-parti teriiletére

modositas tervi tartalmat meghatarozé f6épitészi feljegyzést az 2. melléklet szerinti

tartalommal
o Felkéri a polgarmestert, hogy a tervezési szerzddést az 6Snkormanyzat képviseletében
irja ala azzal, hogy az alairas sordn a tervezct lényeges tartalmi elemeit nem érintve és
az dnkormanyzat érdekeit nem sérté médon el lehet térmi.
Felelés: Polgéarmester
Hatarido: a dontést kdvetd 1 hét
(Szavazott 21 képviseld: 15 igen, 6 tartézkodds)

K.m.f.
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Elké$zitve: 2025. december 19.
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BUDAPEST FOVAROS IIl. KERULET,
19333/55 ES 19333/57 HRSZ.-U INGATLANOKRA VONATKOZ0
TELEPITESI TANULMANYTERV

TELEPULESRENDEZES:
Balla Mariann
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2026. junius hé
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BEVEZETO

lelen Telepitési tanulmanyterv a Budapest, llI.
keriilet, Ripka Ferenc utcdval hataros 19333/55
és 19333/57 hrsz.-U ingatlanok fejlesztéséhez
kapcsolt kozlekedési infrastruktura fejlesztések
feliilvizsgalata céljabol késziilt.

A telepitési tanulmanyterv a tervezett
teleplilésrendezési szerz8dés meliékletéhez
késziil a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19.
§ (7) bekezdése szerint. lelen dokumentum a
magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény
{Méptv.), a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények  alapszabdlyzatdrdl  sz0l6
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) és a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
vonatkozo

figyelembevételével készult.

A fejlesztés célja a teriileten, olyan vegyes
funkcioju épliletek létrehozdsa, melyek az
Angel Sanz Briz Gt mentén a fdldszinten
bérteriileteket és lobbykat, a foldszinti Duna
felé es6 terlileteken és az emeleteken pedig
tobbnyire lakdsokat tartalmaznak. Az els§
emeleten az Angel Sanz Briz tt fel§li oldalon
kisebb méret( iroddk is tervezettek.

A javasolt DKESZ madositds
megalapozasahoz az Eternum Design Kft.
altal készitett ,Kozlekedési hatdstanulmany
az Angel Sanz Briz ttra vonatkozéan” cim(
dokumentum is felhasznalasra keriilt, mely
tanulmany jelen dokumentum mellékletét
képezi.

rendelkezéseinek

11 1 /

E Vizsgilt ter(ilet hatéra

FSvarosi jogkord tervezési teriilet (DESZ)
I_ _J Keriileti jogk®rd tervezési teriilot (DKESZ)

" Folyéviz/alloviz medre és partja
teriletfelhasznaldsi egység (Vf) terlilete

- Telepitési tanulmanyterv tervezési teriilete

DESZ / DKESZ teriileti hatdlya
Forrds: DKESZ Megalapozd munkarész



1. ATERULET ES KORNYEZETENEK
JELENLEGI ALLAPOTA

1.1. Az érintett terilet, a kialakult allapot
rovid attekintése.

A tanulmanyterv targyat képezd két ingatlan
(19333/55 és 19333/57 hrsz.-t), Budapest, HI.
keriilet, Angel Sanz Briz Gt mentén taldlhaté.
Az ingatlanok jelenleg beépitetlenek, a Schén
Gy6z6 utca fel6l, a kiszabdlyozott, de még
kiépitetlen Ripka Ferenc utcardl (19333/58 es
19333/56 hrsz.) kozelithetGek meg.

A teriileten, a tervezett park szomszédsagaban

jellemzéen  lakd  rendeltetési  épliletek
tervezettek.

Légifotd a teriiletrél
Forrds: https://www.google.com/maps

19337/57 hrsz.-u telek

1.2. Kozlekedési vizsgalat

Kozuti kézlekedés

Az egykori Gazgyari teriilet nyugati hatarat a
budai Alsérakpart északi folytatasat jelentd Angel
Sanz Briz ut alkotja, amely 2x1 forgalmi savos
kozatként keralt kiépitésre mintegy két évtizede.
A féutvonal teriiletbiztositasdt 2x2 savos tavlati
keresztmetszet figyelembevételével valdsitottak
meg, azonban az eddig megépilt 2x1 sdvos
utpalya melletti fasor telepitésekre nem ennek
figyelembevételével keriilt sor, a bdvités
kérnyezetvédelmi  szempontbél ma  mar

problematikus lenne.

Az egykori Gazgyari terilet déli részének
megkozelitését az Angel Sanz Briz it Auchan
druhdz, minden forgalmi irany lebonyolodasat
lehetévé tevs jelz6lampas forgalomirdnyitdsd
csomapontja biztositja.

A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-0 ingatlanok
teriiletét hatarolé mellékathélozati elemek, a
Schén Gyéz8 és Ripka Ferenc utca érintett
szakaszai jelenleg kiépitetlenek.
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Schén Gydz6 utca teriilete
Forrds: https://www.qooqle.com/maps

Ripka Ferenc utca terlilete
Forrds: https://www.google.com/maps

A fentiek alapjan a két ingatlan beépitése a
kozathalozat fejlesztését igényli.

Ko6zosségi kozlekedés

Az egykori Gazgydri barnamez8s teriilet
folyamatban levé funkcidvéltasa sordn a BKV
{izemeltetésli fGvarosi halézat nem keriilt
kiterjesztésre, hanem a Graphisoft Park sajat
autobuszos rendszert alakitott ki, amelytdl a
19333/55 és 19333/57 hrsz.-i ingatlanok mintegy
400 m gyaloglasi tavolsagra talalhaték.

A lIl. kerllet meghatarozo kozosségi kozlekedési
eszkozétdl, a H5 Budapest-Szentendre HEV vonal
Kaszasd(il6 megallojatdl kézel 550 m, a Filatorigat
megalléjarél tébb, mint 550 m tavolsagra
talalhatd a két ingatlan.

A Nyugati palyaudvar — Obudai-sziget kdzott
kozlekedé 226-os autobuszjarat is figyelembe
vehet6, de érdemben csak a Flérian tér elérésére.

A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-( ingatlanok
jelenleg beépitetlenek, a hasznalaton
kiviiliségiikbGl addddéan kozosségi kozlekedési
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igényt sem keletkeztetnek. A fentiek alapjan a két
ingatlan beépitése a kozosségi kozlekedés
fejlesztését igényli a févarosi atlag biztositasahoz.

Gyalogos és kerékparos kézlekedés

Az Angel Sanz Briz Ut nyugati oldalan gyalogos
jarda és kerékparos infrastruktira is lzemel
(jelenleg ez tolti be az EuroVelo 6 nyomvonal
szerepét a Hamvas Béla sétany megnyilasaig). A
teriilet gyalogos elérését a fGutvonal Auchan
aruhazi jelz6ldmpas forgalomiranyitasu
csomoépontjaban létesitett kijel6lt gyalogosatkel6
biztositja.

A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-0 ingatlanok
teriletét hatarold mellékuthaldzati elemek, a
Schén Gy6z6 és Ripka Ferenc utca érintett
szakaszai jelenleg még kiépitetlenek, igy ott
gyalogos infrastruktira sem all rendelkezésre,
amely az épitési telkek beépitéséig problémat
nem okoz. A fentiek alapjan a két ingatlan
beépitése a gyalogos kozlekedés fejlesztését
igényli.

A Hamvas Béla sétany jelenleg nem jarhato végig
a Duna-parton, az északi vasiti 6sszekotd hid
koérnyezetében lévGé szakasza még hidnyzik. A
sétany kialakitasa nem sziikséges az egykori
Gazgyari terilet egyes részeinek
funkciovéltasahoz, az a fb6vérosi gyalogos
rendszer részeként funkcional majd.

Gépjarmiielhelyezés

Az egykori Gazgyar barnamezds teriletének
funkciovaltasa részlegesen mar megvaldsult. Az
ennek keretében kialakitott Graphisoft park
beépitésének  rendeltetésszeri  hasznalatat
tervszeriien létesitett telken beliili mélygarazsok
és felszini parkolok egylittesen biztositjak.

A Gazgyari teriilet déli részén lév6 19333/55 és
19333/57 hrsz.-U ingatlanok kozelében lévd
(egykori vallalatvezet6i) villaépiileti lakasok
parkoldsa telken beliil biztositott, jellemzden a
Hamvas Béla  sétanyrol nyilé  6nallo
garazsépiletekkel. a sétany teriiletén megjelend
parkolas kényelmi okokbol jelentkezik.

A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-u ingatlanok
jelenleg beépitetlenek, a hasznalaton
kiviiliségiikb6l addddéan parkolasi igényt sem
keletkeztetnek.



1.3. Févarosi telepllésterv vonatkozasai

2026. februar 13-t6l a hatdlyos f&varosi
telepiilésterv a Budapest Févaros Onkormanyzat
Kozgylilésének a Budapest févdros rendezési
szabalyzatarél  szolé  3/2026.  (Il.  12))
6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
BFRSZ) és a 10/2026. (. 28.) hatarozattal
elfogadott Févérosi Telepiilésfejlesztési terv (a
tovabbiakban: FTFT).

A korabban (2024.X11.314.-ig) hatalyos azépitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz0l6 1997.
évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 14/A. §
(2) bekezdése hatdrozta meg a fGvarosi
telepiilésrendezés eszkozeit:

» Budapest fGvaros telepllésszerkezeti
terve (TSZT),
» Févarosi rendezési szabalyzat (FRSZ).

Az Etv. 2. § alapjan a telepiilésszerkezeti terv ,a
teleplilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok
megvaldsitdsdt biztosito, a telepiilés szerkezetét,

a teriiletfelhaszndldst és a miiszaki
infrastruktura-hdldzatok elrendezéset

meghatdrozo terv”.

TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznadlds
terviap kivonat

N B
e o | (00 B0

Telepulésszerkezes elenidséygu

seee SO0 %  Lertkposufasiukiira nyomvonaa

TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kbzlekedési infrastruktira
terviap kivonat

A f@vérosi rendezési szabalyzat pedig ,0
févdrosban a telepiilésrendezés és az épités
osszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az

orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményeknek, valamint o  févdros

teleplilésszerkezeti tervének megfeleléen a
teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési
slir(iségét, meghatdrozott teriiletek beépitési

magassdgdt, a  févdrosi  infrastruktura
terliletbiztositdsdt megdllapito févdrosi

6nkormdnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és
épitésjogi szabdlyozdsi elemeket nem tartalmaz”.

A févarosi teleplilésszerkezeti terv és a févarosi
rendezési szabdlyzat alapjan késziilt a keriileti
épitésiszabalyzat, amely ,,az épités rendjét a helyi
sajatossagoknak megfeleléen megéllapito és
biztositd 6nkormanyzati rendelet”.

A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-0 ingatlanok
teriiletére Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna-
parti teriiletére vonatkozd kerileti épitési
szabalyzatrdl sz616 Budapest Févaraos H1. Keriilet
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
KépviselGtestiiletének 6/2019. (1.8.)
onkormanyzati rendelete hatalyos. (DKESZ)
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1.4. Hatalyos keriileti rendezési terv (DKESZ)
vonatkozdsai

A hatdlyos DKESZ relevéns rendelkezései a
19333/55 és 19333/57 hrsz.-u ingatlanok
terliletére az aldbbiak:

»23. Intézményi, jellemzbéen szabadondllé jellegii
teriilet (Vi-2/2, Vi-2/3, Vi-2/4, Vi-2/5, Vi-2/6)

31. § (1) Az épitési dvezetek terliletén

a) hitéleti,

b) nevelési, oktatdsi,

¢) szocialis,

d) igazgatdsi,

e) iroda,

f) szdllds,

g) nem zavaro hatdsu szolgaltato,

v) vendéglato,

i) k6zdsségi szérakoztato,

J) sport,

1) parkoléhdz, mélygardzs és

m) helyi lakossdg ellatdsat szolgalo kereskedelmi
rendeltetés helyezheté el.

,,,,,,

megengedett f6 rendeltetésii épiileteken beliil a f6
rendeltetést kiszolgdlé helyiségeken, valamint a
felsorolt rendeltetéseken kivil 6Gndllo rendeltetési
egységként nem zavard hatdsu kézmdiipari rendeltetés
is elhelyezhetd.

(3) Az épitési bvezetek  teriiletén  6ndlio
gyermekintézmény nem helyezheté el.

(4) Az épitési ovezetekben legfeliebb 100 m2
szintteriiletlii  helyi lakossdg ellatdsat szolgdlo
kereskedelmi épitmény helyezheté el.

(5) A Vi-2/3 és a Vi-2/4 jelii épitési bvezetek teriiletén
lakdrendeltetés is elhelyezhetd, az Angel Sanz Briz ut
feléli épiilettraktus foldszinti és els6 emelete
kivételével.”

»33. § (1) A Ripka Ferenc utcéval hatdros Vi-2/3 és a Vi-
2/4 épitési ovezetei teriiletén uj épiilet épitésének
feltétele, hogy a kézlekedési rendszernek legaldbb az
aldbbiaknak  kell megfelelnie az uj épilet
hasznalatbaveételekor:

a) a kOzosségi kbzlekedés biztositdsa a vdrhato
utasforgalmi  igényeknek  megfeleld  teljesité
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képességgel, a tervezett éplilet telke és a megalldhely
kézott  mért  legfeliebb 300 m-es gyalogldsi
tavolsaggal,

b) az Angel Sanz Briz Gt Auchan druhdzi
csomoépontjanak bbvitése a vdrhaté gépjérmii
forgalmi  igényeknek  megfelel6en, jelzGlampds
forgalomirdnyitdssal, a Zahony utcai csomopontig 2x2
sdvos keresztmetszettel, és

¢) az egyes épitési telkek megkéozelitését biztosito
gylijto és kiszolgadld utak megléte.”

Terilletre vonatkozo hatdlyos DKESZ 11. melléklet
Szabdlyozadsi terviap kivonat



2. ATERULET FEJLESZTESENEK TERVE
A nevezett két ingatlan a Ripka Ferenc utcatol
északra és délre elhelyezkedd, beépitetlen telkek,
melyek Vi-2/3 és Vi-2/4 épitési Ovezetekbe
soroltak.

Moddositassal érintett teriilet

Hatdlyos DKESZ kivonat
Forrds: njt.hu

A Graphisoft Parktél délre lévo terileten, az
Angel Sanz Briz Ut mentén, a 19333/55 és
19333/57 hrsz.-G ingatlanokon egy parkkal
szomszédos — lakéfunkcié fokuszi (4 és 6
emeletes lakéhdzak, 0Osszesen mintegy 110
lakdssal és kisebb iroddkkal, valamint park kis
kerékpdros pihenével) — vegyes haszndlatu
épiiletcsoport tervezett, figyelembe véve a
teriiletet korbevevé koérnyezetet, beleértve a
miiemlékvédelem alatt all6 szomszédos
éptileteket, az Angel Sanz Briz utat, valamint a

beruhazas keretében megvalosuld, a 19333/54
hrsz.-0 telken a koz6sség szdmdra megnyitott
parkot.

A magas esztétikai mindség, a
kornyezettudatossag, a megvaldsithatésag és a
minden koézeledési moddal torténé konnyl
megkozelithetdség elsGdleges szempont volt az

épliletek tervezése, a kornyezet alakitasa soran.

Ldtvdnyterv a tervezett beépitésrdl
Forrds: Graphisoft Park South Il. Development Kft.

A teriileten olyan vegyes funkcidju épliletek
tervezettek, melyek az Angel Sanz Briz it mentén
a foldszinten bérbe adhaté kereskedelem /
szolgdltatds rendeltetés céljara alakithatd
terlleteket és lobbykat, a foldszinti Duna felé esé
terlleteken és az emeleteken pedig tébbnyire
nappali plusz két-hdrom hdlds lakasokat
tartalmaznak. Az elsé emeleten az Angel Sanz Briz
ut fel6li oldalon kisebb méretd irodak kialakitasa
is tervezett.

A tervezett fejlesztés megvaldsulasaval a volt
Obudai Gazgyar kdrmentesitéssel nem érintett
terileteinek fejlesztése befejez6dik, és az
Obudai sziget elérését biztositd K hidtol északra
egységes és rendezett terlileti egység alakul ki.
Az ingatlanfejlesztés lehetGséget biztosit, hogy
a Graphisoft Parkban dolgozé, magasan képzett
munkaer§ - hasonléan az egykori Obudai
Gdazgyar dolgozéihoz és vezetbihez -
munkahelyiik kozvetlen kdzelében lakhasson,
csOkkentve igy a kerilet kozlekedési
infrastruktlrdjanak terhelését.
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JELMAGYARAZAT

—¢— lervezell magassag
4} eredeti magassag

telekhatar

== o mmm |ervezetl épllel telekhatara

m2 kozhaszndlal céljara atadoll teriilet

w gyalogos [6bejaral

e SRrat vészkiaral

k. M/A\”ll gépkocsi bejérat mélygarazsba

g villanyoszlop

é lampaosziop
E lozcsap
e vizelzard

| sbvény, kertlarv szerint

. fa, kertterv szerinl

Generaltervazd: Radius B+S Kft

Székhely: 1011 Budapest, Markovits lvén utca 4., 1/6
Waeb: www.radiusbs.hu

E-mall: office.radlusbs@gmall.com

Epitész vezeld torvesd:
Sugér Péter DLA, E/1 01-1920

Epitész tarvezdk:
llyés Zsuzsa, E 01-6261
Kun Tamds. £ 01-0388

Okleveles épitészmarndk munkatarsek:
Fodor 2ita, Horvath Danlel, Polereczkl Tamara

Tartdszerke2et:
Lapidddum Mémoki K.
V. Nagy Zoltdn, T, SZES-1,01-7397

Eplletgapaszet:
GAB Plan Epiilatgépasz Kift.
Bukovics Jénos, G 01-8942

Epliletvillamossag:
Kelevill Kft., Kelemen Ferenc, V, Vn, TUJ, 018122

TGzvédelem:
Fireang Kft.
Decsl Gyérgy, TUE, TUJ, TUO 01-11689

Kert- ds tajépitészet:

Garten Studlo Kft.
Szloszjar Gybrgy K/1 01-5061

Ut- és forgalomtechnika:
Eternum Design K.
Pach Danlel, KE-K 13-14583

Akusziika:
95 Apszis Bt
Csoft Rébert, SZKV 14., 1312813

T Wiy _ TOBBLAKASOS, VEGYES FUNKCIOJU
il i EPULET
iU, ENGEDELYEZESI TERV
Hf r(b' il 1 1033 Budapest, Angel Sanz Briz Gt 7.
i W /' i HRSZ.: 19333/57
1w/ / // /1, Helyszinrajz
A=
{J‘,f- '/‘“‘f.]

.

10,
(gl TITY

40 (s e
( LR S /)
Atnézeti helyszinrajz a tervezett beépitésekkel

Forrds: Epitési engedélyezési tervdokumentdcio
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A tervezett fejlesztés a DKESZ-ben meghatarozott
beépitési paramétereknek és egyéb épitészeti
kialakitdsra vonatkozo rendelkezéseknek
teljeskoriien megfelel, minddsszesen a tervezett
éplletek hasznalatbavételéhez kotott
infrastruktira feltételek felllvizsgalata indokolt.

A hatédlyos DESZ feliilvizsgalni javasolt, relevans
rendelkezése a tervezett fejlesztés
vonatkozdsdban:

»33.§ (1) A Ripka Ferenc utcdval hatdros Vi-
2/3 és a Vi-2/4 épitési bvezetei teriiletén Uj
éplilet épitésének feltétele, hogy a kizlekedési
rendszernek legalabb az aldabbiaknak kell
megfelelnie az uj éplilet haszndlatbavételekor:

a)a kozosségi kizlekedés biztositdsa a
vdrhatdé utasforgalmi igényeknek megfeleld
teljesitG képességgel, a tervezett épiilet telke
és a megdllchely kbzétt mért legfeljebb 300 m-
es gyalogldsi tdvolsaggal,

b)az Angel Sanz Briz it Auchan druhdzi
csomadpontjdnak bévitése a varhato gépjarmd
forgalmi igényeknek megfelelben, jelz6ldmpds
forgalomiranyitdssal, a  Zdhony  utcai
csomdpontig 2x2 sdvos keresztmetszettel, és

c)az egyes épitési telkek megkizelitéset
biztosito gylijté és kiszolgdld utak megléte.”

Latvdnyterv a tervezett beépitésril
Forrds: Graphisoft Park South Il. Development Kft.
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3. INFRASTRUKTURA-IGENYEK, SZUKSEGES FEJLESZTESEK

3.1.  Halbzati kapcsolatok (kozuti, vasuti,
kerékparozas, hajozas)
A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-u ingatlanok
teriiletének a tdgabb térségét az egykori
Gazgyar teriilete jelenti, amely tébb meglévé
vagy tervezett haldzati jelentdség( kozlekedési
elemmel hatéros, ezek

e Slachta Margit rkp. — gréf Eszterhazy

Janos rkp. — Angel Sanz Briz it,
e H6 Duna menti EuroVelo kerékparut,

vagy azok hatasa érinti:
e meglév6 Hungédria gyliri az Arpad
hiddal
e tervezett Korvasut menti koérut az
Ujpest-Aquincum Duna-hiddal,
e 2 sz Budapest-Esztergom vasttvonal,
e H5Bp. —Szentendre HEV vonal

A DKESZ-ben a 19333/55 és 19333/57 hrsz.-
ingatlanok beépitéséhez kapcsolt kozlekedési
infrastruktira fejlesztések  aktualizdlasa
kizardlag a Slachta Margit rkp. —grof Eszterhazy
Janos rkp. — Angel Sanz Briz Gt jelentette
dtvonallal kapcsolatos.

3.2.  Kozuti kozlekedés

A kozlekedési rendszer varosi jelent6ségli
elemei koziil a kézuthaldzat esetében a Slachta
Margit rakpart — grof Esterhdzy Janos rakpart —
Angel Sanz Briz Gt hosszu tavon, mint ll. rend(
fé6ut tovabbra is biztositia a févarosi
kozlekedésben betoltott feladatan tul az
egykori Gazgyar teriiletének és azon beliil a
19333/55 és 19333/57 hrsz.-0 ingatlanok
teriiletének megkozelitését.

Az ezredfordulé févarosi fejlesztési tervei
kozott szerepelt a Budai alsé-rakpart 2x2 sdvos
keresztmetszetre bévitése. Az elmdlt két
évtized sordn azonban mddosultak a
varosfejlesztési elképzelések: a Budai alsé-
rakpart bévitésére a csepeli szennyviz fégy(ijto
épitésével egylitt nem keriilt sor és mar nem is
tervezett, igy a kapcsolédd Jégtord utca — ma
Angel Sanz Briz it — keresztmetszeti bévitése
sem cél mar, ezért a hatdlyos DKESZ
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infrastruktira fejlesztési feltételei koézal is
javasolt ennek a mdara meghaladotta valt
feltételnek a torlése, 0Osszefliggésben a
19333/55 és 19333/57 hrsz.-i ingatlanok
beépitésével.

A kordbban tervezett kozuti kapacitasbovités
elhagyasa a fBuatvonal teriletében nem
eredményez valtozast, a kozuti
infrastrukturanak szant helyet gyalogos és
zoldfeliileti elemek foglalhatjak majd el.

A médositds nyoman az Angel Sanz Briz Gt
Auchan aruhazi csomdpont — Zahony utcai
csomopont kozotti szakasza 2x2 savra torténd
bévitésének elhagyasa fejlesztési koltséget
nem general.

Természetesen a DKESZ-ben szerepld egyéb
kozuti infrastruktdra fejlesztési kotelezettség
modositasa nem javasolt. Vagyis a teriilet 110
lakassal, kisebb irodakkal és a foéldszinten
kereskedelemmel  torténéd  beépitéséhez
feltételként kapcsolddo kozati kozlekedési
infrastruktdra fejlesztése:
e az Angel Sanz Briz Ut Auchan &ruhazi
csomopontjanak bdvitése,
o teriilet belsé kézathalozatanak (Schén
Gy6z6 és Ripka Ferenc utca érintett
szakaszdnak kiépitése.

3.3. Partoldali k6z6sségi kozlekedés

Az egykori Gazgyar teriletének kozforgalmu
kozlekedési ellatdsdt a HS5 Budapest-
Szentendre HEV, az autébusz halézat és a
Graphisoft Park magan finanszirozasui busz
kozlekedése egyiittesen alkotja a jovSben is.

A HS HEV-vonal Aquincum, Kaszasdilé és
Filatorigdt megélldhelyei az egykori Gdzgyar és
azon beliil a tervezési teriilettél is tobb mint
300 m-re helyezkednek el, amely a fGvarosi
atlagnal kedvezétlenebb ellatast jelent.

Hosszu tavon, a tervezett Eszak-déli regionalis
gyorsvasiit (EDR) létrejottével a megalldk
elérhetésége érdemben nem viltozik majd,
csak a szolgaltatds szinvonala emelkedik a



jelentds mértékben bdviilé halézati
kapcsolatok révén.

A HEV kozlekedés mellett, az egykori Gazgyari
teriilet kozépsS részén kialakult Graphisoft
parki magdn finanszirozasu  kozOsségi
kozlekedésének a tertlet déli részére torténé
kiterjesztése, valamint a Filatorigdt HEV
megdlléhoz kapcsolédéan a Waterfront City
folytatodé lakéteriilet fejlesztéséhez
csatlakoz6 autdbusz koziekedés dtszervezése is
lehet8séget nydjt, egy a fbvarosi atlagot
meghaladoé ellatas megteremtéséhez (lasd BKK
Zrt. egyeztetésrdl késziilt emlékeztet6t).

A tervezési teriilet beépitéséhez feltételként
kapcsolodo, a kozosségi kozlekedési
infrastruktira 300 m-es gyaloglasi tavolsagon
beliili meglétét el6iré rendelkezés tovabbra is
érvényben marad, azonban az elGirds a tagabb
teriileten meglév6 magdn (izemeltetés(
rendszert egyértelmiien nevesiti a jovében,
mint lehetdséget.

Az elGiras pontositasa fejlesztési kdltséget nem
general.

3.4. Viz oldali ko6z6sségi kozlekedés, hajézas
A kikét6 létesités partoldali feltételrendszerére
egyrészt a korabban hatalyban 1évé Févarosi
telepiilésszerkezeti terv Védelmi, korlatozasi
teriiletek tervlapja, masrészt a lll. keriilet,
Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna-parti
teriletére vonatkozdé Duna-parti épitési
szabalyzatarol sz6lé 34/2018. (X.30.) Fév. Kgy.
rendelet 6. melléklete vonatkozik.

A TSZT-ben tajékoztato jelleggel lehatdrolt —
hidak, 6bé! bejaratok, vizfolyas torkolatok, és
egyéb feltételek szerinti szakaszok — dn.
hajébiztonséagi szempontbdl tiltott teriiletek,
az egykori Gazgyari teriilet mentén levé Duna -
mellékag szempontjabdl nem relevansak.

A Duna-mellékag partvonalan — a természeti
értékek védelme miatt — kizarélag a csonak
kik6téi osztaly és a kbézhasznalatu rekredcids
létesitmény kikotéi osztaly szamara
megengedett a parthasznélat, egyéb hajok
szdmara nem. A jelenlegi szabdlyozdson, a
tervezett médositds nem valtoztat.

A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-0 ingatlanok
teriilete nem hatdros a Duna-parttal — ezért
tartozik a DKESZ és nem a DESZ hatélya ald — a
kikotd 1étesités szabalyozdsa kozvetleniil nem
érinti.

3.5. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

Az egykori Gazgyar tertiletének és azon belill a
19333/55 és 19333/57 hrsz.-u ingatlanok
gyalogos és kerékpdros elérhet8ségét szolgald
kozlekedési kapcsolatok hianyosak, fejlesztésre
szorulnak. Jelenleg azok csak az Angel Sanz Briz
uton adottak, az épitési telkekkel hataros
Schén Gy6z6 és Ripka Ferenc utca érintett
szakaszan nem, tovdbba a Duna-mellékag
partjat jelent6 Hamvas Béla sétany sem jarhaté
vég.

A tervezési teriilet beépitéséhez feltételként
kapcsolédd elbirdsok moédositasa a Schén
Gy6z6 és Ripka Ferenc wutca érintett
szakaszanak kiépitésének keretében az
ingatlanfejlesztés részeként megvaldsitani
tervezett gyalogos infrastrukturat nem érinti. A
Hamvas Béla sétanyon tervezett un. Szerkezeti
jelent6ségli varosias sétany, valamint a:z
EuroVelo 6 nyomvonal kiépitését valtozatlan
formaban tovabbra is lehetévé teszik.

3.6. Gépjarmd elhelyezés, parkolas

Az egyes létesitmények rendeltetésszer(i
haszndlathoz  kapcsoléddéan  biztositandd
személygépkocsi-varakozohelyek DKESZ-ben
meghatarozott elGirdsaiban nem torténik
véltozds. A DKESZ szerinti Arpad hid -
Aranyhegyi patak kozotti zéndba tartozé
terllet tervezett fejlesztése sordn létesiild
vegyes rendeltetés(i épliletek esetében
tovabbra a hatalyos DKESZ szerinti normék az
alabbiak:
e lako rendeltetés: 1 lakas / 1 parkold
e iroda rendeltetés 40 m? netté / 1
parkold
e kereskedelmi rendeltetés: 20 m? netté
alapteriilet / 1 parkolé (100 m? brutté
szintteriiletig).

A févaros P+R  rendszerii  parkolasi
létesitményeinek halézatdit nem érinti a
teriilet, ezért ebbdl a szempontbdl a médositas

nem relevans.
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3.7. Kbzmdvek

A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-U ingatlanok
vonatkozasaban tervezett DKESZ médositas az
egyes kdzm(i hdlézatok elhelyezésére, valamint
a kozmliigényekre érdemben nem gyakorol
hatast.

3.8. Tajrendezési és zoldinfrastruktura-
fejlesztési javaslat

A tervezett modositasnak tdjrendezési és
z6ldinfrastruktdra-fejlesztési vonatkozasa
nincsen.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szélé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet értelmében a varhatd kornyezeti
hatasuk jelentGségének eseti meghatédrozasa
alapjan dontheté el a kornyezeti vizsgalat
sziikségessége. Mivel nincs  értékelhetd
koérnyezeti hatdasa a moddositasnak, ezért
varhatéan nem sziikséges kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatdasa.

14 | TELEPITESI TANULMANYTERY

4. KORNYEZETI HATASOK ES
KOVETELMENYEK

A tervezett fejlesztéshez kapcsolodd
kornyezeti hatasok és kovetelmények
azonositasa.

A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-4 ingatlanok
fejlesztési teriilete védett, vagy védelemre
érdemes tdji, természeti értéket nem érint.
Ugyanakkor fontos szempont a tervezett
épuletegylittes, valamint az azt kiszolgalé
infrastruktira létesitmények varhato
kornyezeti hatdsainak mérséklése, a tervezett
|étesitmények kdrnyezetbe illesztése.

A tervezett teriilethasznalatnak megfelelé
beépités varhatdéan nem eredményez jelentds
kérnyezetmin6ség romlast.

Az egykori Gazgyari teriilet szélén tervezett
fejlesztés kdvetkeztében a teriilet belsd részén
Iévé lakoteriilet kozati forgalma nem valtozik.
A fejlesztés kovetkeztében a kornyezé
uthdldzaton tobbletterhelés ugyan megjelenik,
— hasonléan a keriilet tobb pontjan
folyamatban lév6é vagy tervezett ingatlan
fejlesztésékhez — azonban annak mértéke nem
szamottev6. Tovdbba a forgalomnovekedés
hatasat a kozosségi kozlekedés fejlesztése és a
kozuthalozat  fejlesztésének  csokkentése
prdbalja kedvezd iranyba befolydsolni.



5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A DKESZ 33. § (1) bekezdésének javasolt
mddositésa:

,,33 § (1) A Ripka Ferenc utcéval hatéros Vi-2/3
épitésének feltétele, hogy a kozlekedési
rendszernek legaldbb az aldbbiaknak kell
megfelelnie azj épiilet hasznalatbavételekor:

a) a kozosségi kozlekedés biztositdsa a tervezett
épulet telkétél mért legfeljebb 300 m-es
gyaloglasi tdvolsidgban lévé megallokban a
varhaté utasforgalmi igényeknek megfeleld
teljesité képességgel, melybe a mikromobilitasi
szolgdltatasok és a nem Onkormdnyzati
iizemeltetési, menetrend szerint kozlekedd és j
épiilet mindenkori hasznal6i szdméra elérhetd
busz szolgaltatas kapacitdsa is

beleszamlthato@w&e&t:@pmmw
cri—legfeljebb—2300=m-e5

b)az Angel Sanz Briz Gt Auchan &ruhazi
csomépontjanak bdvitése a varhatd gépjarmi
forgalmi igényeknek megfeleloen Jelzolampas
forgalomirdnyitdssal, a23heny-u ;

c) az egyes épitési telkek megkdzelitését biztositd
gy(jté és kiszolgald utak megléte.”

A DKESZ egyéb elemeinek moédositdsa nem
javasolt.

TELEPITESI TANULMANYTERV
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BUDAPEST FOVAROS III. KERULETI POLGARMESTERI HIVATAL

Féépitészi és Vdrostervezési Iroda Targy: Féépitészi feljegyzés a Budapest Févaros
ITL. kerdlet, 19333/55 és 19333/37 hrsz -
1033 Budapest, F6 tér 2. ingatlanokra vonatkozo telepitési
tanulmdnyterv tartalmi
ktvetelményeir6l

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja Budapest Févaros 11, kerillet Ripka Ferenc utcdval hataros Vi-2/3 és a
Vi-2/4 épitési dvezetei teriiletén taldlhatd (19333/55 és 19333/57 hrsz.-0) ingatlanok fejlesztéséhez kapcsolt
kdzlekedési infrastruktira fejlesztések feliilvizsgalata.

A telepitési tanulményterv a telepillésrendezési szerz6dés mellgkletét képezi a 419/2021. (VIL. 15.) Korm, rendelet
19. § (7) bekezdése szerint. A telepitési tanulményterv a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (Méptv.), a
telepiildsrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatard! sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) és
a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet vonatkozé rendelkezéseinek figyelembevételével
készlil.

A teleplllésrendezési tervek modositasi lehetéségeinek kidolgozasa sordn a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet | [, §
(5) bekezdése is figyelembevételre keriil, amely szerint |, egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabdlyzat
dllapithaté meg, amelynek médositdsdt legalabb telektombre kell késziteni”. Az érintett telektombként lehatarolhaté
terliletegység az Angel Sanz Briz ot — 19333/58 hrsz.-u kizteriilet — Ripka Ferenc utca — Hamvas Béla sétiny -
19333/54 hrsz.-a kdzpark altal hatarolt teriilet.

A telepitési tanulmanyterv tartalmat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a 419/2021.
(V1. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan az aldbbiakban hatarozom meg;
7. melléklet

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez danuiminy tanteima
a) a terlilet és kdrnyezetének, hatasteriiletének A terillet és kdrnyezetének jelenlegi allapotanak
bemutatasa attekintése
- El6zmények

- Kozlekedési vizsgalat

- A F0virosi Teleplilésterv vonatkozasai
- - - A hatélyos kerilleti rendezésiterv vonatkozasai
b) a fejiesztési cél meghatdrozasa, a valtozast A terlilet fejlesztésének terve

szemléltetd beépitési terv ismertetése - A beruhdzni szandékozé 4ltal
adatszolgaltatasként atadott épitési engedélyes
tervek ismertetgse

c) a beépitési tervhez kapcsolddé infrastruktira- Infrastruktira-igények, szilkséges fejlesztések

igények, a szlikséges és tervezett miiszaki- és - Atervezett fejlesztéshez kapcsolado
|_huméninfrastruktira fejlesztések felsoroldsa . kbzlekedési igények meghatirozasa N

d) a javasolt beépités kbrnyezeti hatdsainak és Koryezeti hatdsok és kévetelmények

kovetelményeinek tisztazasa = Atervezett fejlesztéshez kapesol6dé komyezeti
L i hatasok és kévetelmények azonositasa

¢) a teleplilésterv valtozasanak, modositasanak Szabalyozasi koncepcio

tartalmi, szabélyozasi koncepcitjanak leirasa. - A Vi-2/3 ésa Vi-2/4 épitési dvezetre vonatkozo
L B Jjavaslatok )

Budapest, 2026. jinius 11.

J Tétényi Eva \
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EMLEKEZTETO

Keszillt; Budapesti Kozlekedési Kbzpont Zrt. targyald termében 2026. 04. 27-én tartott egyeztet6
targyalasrol

Jelen voltak: Rab Judit Budapesti Kdzlekedési Kdzpont Zrt.
Foldi Gabor Synergy Construction Hungary Kft.
Petd Zoltan BFVT Kft.

Targy: Dunaparti kerlileti épitési szabalyzat moédositasa a 19333/54-58 hrsz.-U ingatlanok
vonatkozasaban,

Az egykor a Fovarosi dnkormanyzat tulajdonat képezd Obudai Gazgyar teriiletére, annak megsziinése utan 2002
évben késziilt kerlileti épitési szabalyzat, amely terliletegységenként részletes infrastruktura feltételeket is
meghatarozott. Az ezredfordul6 févarosi kozithalozatfejlesztési elképzelései kdzott szerepelt a Budai also-rakpart
2x2 savos keresztmetszetre bévitése, ennek megfeleléen a kerlleti épitési szabalyzat infrastruktira fejlesztési

kotelezettségei kozott is megjelent a rakparthoz csatlakozé Jégtord Ut 2x2 savra torténd bévitése.

A Gazgyar terliletére késziilt keriileti épitési szabalyzat tartalma az orszagos jogszabalyi feltételrendszerhez
igazodva késébb betagolodott a Févarosi Onkormanyzat altal jovahagyott Dunaparti épitési szabalyzatba (DESZ)
és a ll. keriileti Onkormanyzat altal jovahagyott Dunaparti keriileti épitési szabalyzatba (DKESZ).

Az elm(ilt két évtized soran azonban modosultak a kdzlekedésfejlesztési elképzelések is, a Budai alsé-rakpart és
igy a kapcsolodd Jégtord utca, ma Angel Sanz Briz Ut keresztmetszeti bdvitése mar egyaltalan nem cél, ezért a
DKESZ modositasa soran az infrastruktira fejlesztési feltételek kdzil javasolt a toriése. A DKESZ-ben szereplé

egyéb kdzuti infrastruktira fejlesztési kbtelezettségek nem valtoznak.

Az Obudai Gazgyar teriiletére vonatkozoéan az infrastruktira fejlesztési feltételrendszer markans eleme volt a
megfeleld kozoségi kozlekedés megvaldsitasa, amely a teriilet északi részét elfoglald Graphisoft park teriiletén

nem a Févarosi énkormanyzati rendszer keretein bellil mikodik.

A hatalyos DKESZ a terlllet déli részét jelentd targyi telkek esetében is infrastruktira fejlesztési feltételként eléirja
a kozOsségi kozlekedés megteremtését, amely esetében javasolt az eldiras egyértelmiisitésével az dnkormanyzati
kozOsségi kozlekedés mellett a nem dnkormanyzati szolgaltatas (a Graphisoft park kozosségi kbzlekedésének)

figyelembe vehetéségét, mint lehetdséget szerepeltetni.
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A hatalyos Dunaparti kerlileti épitési szabalyzat modositasa az érintett telkek vonatkozasaban egyébirant nem
noveli a beépithetdséget, nem emeli az éplilet legnagyobb magassagat, nem modositja a megvalésithatéd funkcidk
korét és nem valtoztat a parkoldhely [étesitési feltételrendszeren sem.

A Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt. munkatérsa a javasolt modositasok ellen kifogast nem emelt, egyuttal
felnivta a figyelmet a Filatorigat HEV megallo térégében eldkészités alatt allo kozosségi kozlekedési valtozasokra,
melyek a tervezési terllet kiszolgalasara akar a legelénydsebb feltételeket biztosithatjak a jovében.

Az emlékeztetGt osszeallitotta:
Pet6 Zoltan

BFVT Kit.
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Eternum Design Kft.
PROFESSZIONALIS UT- ES
FORGALOMTECHNIKAI TERVEZES

200 Saentemiber, Dedb Porcec o 10, 1176
Tet 704834 PN, Bl erermmssdestyr fitemall e

Tervszam: 2463/H

1033 Budapest, III. keriilet, Angel Sanz Briz Gt 3-5-7. sz. alatti
19333/54, 19333/55 és 19333/57 hrsz-a ingatlanokon
tobbfunkcios lakohaz épitése

KOZLEKEDESI HATASTANULMANY AZ ANGEL SANZ BRIZ UTRA
VONATKOZOAN
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Megbizo: Graphisoft Park South II. Development Kft.
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1. El6zmények, a tervezési feladat leirasa

A Graphisoft Park South II. Development Kft (1031 Budapest, Zahony u. 7.) megbizasabdl
készitettiik a 1033 Budapest III. kerilet, Angel Sanz Briz Gt 3-5-7. sz. alatti 19333/54,
19333/55 és 19333/57 hrsz- G ingatlanokon tobbfunkcids lakéhaz épitéséhez kapcsoldddan az
Angel Sanz Briz Utra vonatkozdan kozlekedési hatastanulmanyt.

A tervezett beruhazasra vonatkozéan beszerzésre keriilt a Budapest Kozat Zrt.
forgalomtechnikai kezeloi hozza]arulasa, valamint a Budapest Févaros III.
keriilet, Obuda-Bekasmegyer Onkormanyzatanak kozatkezel6i hozzajaruiasa
tovabba az engedélyezés soran kiadasra keriilt a Budapest Fdvaros
Kormanyhivatal Utiigyi Osztalyanak utiigyi szakkérdésben hozott dontése,
melyekben a tervezett létesitmény engedelyenek kiadasahoz hozzajarultak
kisebb feltételekkel, egyik sem emlitette, hogy az Angel Sanz Briz Gton barmilyen
tovabbi beavatkozas sziikséges lenne.

A Budapest Févaros Kormanyhivatal, Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztély altal BP/ETDR-
2601/1347-1/2025 valamint BP/ETDR-2601/1354-1/2025 (igyiratszamokon kladott épitési
engedélyének 2. oldalan az alabbi feltételek szerepelnek, hivatkozva a HESZ vonatkozé
rendelkezésére:

A Ripka Ferenc utcaval hataros Vi-2/3 és a Vi-2/4 épitési Gvezetei teriletén 0j épilet
épitésének feltétele, hogy a kozlekedési rendszernek legalabb az aldbbiaknak kell megfelelnie
az (j épulet hasznalatbavételekor:
a) a kozosségi kozlekedés biztositasa a varhatd utasforgalmi igényeknek megfeleld
teljesité képességgel, a tervezett épiilet telke és a megalldhely kozétt mért legfeljebb
300 m-es gyaloglasi tavolsaggal,
b) az Angel Sanz Briz Ut Auchan aruhazi csomdpontjanak bdvitése a varhaté
gépjarm(  forgalmi igényeknek megfeleléen, jelzélampas forgalomiranyitassal, a
Zahony utcai csomopontig 2x2 savos keresztmetszettel, és
c) az egyes épitési telkek megkozelitését biztosito gydjtd és kiszolgald utak megléte.

Megbizénk kérésére a hatastanulmany kiterjed a meglévé allapotok felmérésére, kozmii-,
forgalmi- és baleseti adatok beszerzésére és elemzésére valamint a tervezett beruhdzas
miatt a kérnyez6 kozterileteken varhatd hatasokra, sziikséges beavatkozasok részletezésére,
a fenti feltételek indokoltsaganak fellilvizsgalatara.

2. Meglévs allapotok felmérése, ismertetése valamint az épitéssel érintett telekkel
hataros kozutak lefrasa

Beruhdzasi teriilet bemutatasa:

A beruhdzéssal érintett ingatlan a 1033 Budapest, III. keriilet, Angel Sanz Briz (t 19333/55
hrsz-u telken taldlhatd. Az ingatlan jelenleg beépitetlen, a Schon Gydzé utca feldl, a
kiszabalyozott, de még kiépitetlen Ripka Ferenc utcardl (19333/58 és 19333/56 hrsz.)
kozelithetd meg.

A teriileten egy parkkal korbevetett — lakéfunkcio fokusz( - vegyes hasznalatu épliletcsoport
valdsul meg a Graphisoft Parktdl Délre Iévo teriileten, az Angel Sanz Briz Ut mentén a
févaros budai oldalan, egy egyediilalld, pihenGparkkal kdrbevett lakas projekt létrehozasaval.
A magas esztétikai mindség, a kornyezettudatossag, a megvaldsithatosag és a minden
kézeledési moddal torténli konnyld megkozelithetdség alapveto elvaras.

A Schdn Gy6z6 utca északi irdnyban 2x1 savos kialakitasu. A kozut 6,00 m széles, j6 allapotu
aszfalt  burkolaty, kiemelt szegéllyel hatarolt, vizelvezetése zart rendszerii



csapadékcsatornaval megoldott, mindkét oldalan min. 1,50 — 1,50 m széles jardaval és
zoldfelllettel.

A Schén Gy&z6 utca az Angel Sanz Briz (ti csomdpontja elétt 1+2 sévos kialakitasu. A kdzut
11,00 m széles, jo allapott aszfalt burkolatl, kiemelt szegéllyel hatérolt, vizelvezetése zart
rendszer(i csapadékcsatornaval megoldott, északi oldalan 2,00 m széles jardaval és
zoldfelllettel, déli oldalan zoldfelllettel.

Az Angel Sanz Briz Ut az ingatlan elétt 2x1 forgalmi savos (a Schén Gy&z6 utcai csomdpont
elétt balra kanyarodd savval), 7,00 — 10,50 m széles, j6 allapott aszfalt burkolatd, kiemelt
szegéllyel hatérolt, vizelvezetése zart rendszerl csapadékcsatornaval megoldott, az ingatlan
el6tt zoldfelllettel.

Az Angel Sanz Briz Ut és Schén Gy&z6 utca csomdpontja jelz8lampds forgalomiranyitasu,
nyugati, €szaki és keleti oldalan kijeldlt gyalogatkelShellyel.

A kdzutak érintett szakaszan menetrend szerinti autobuszjarat nem kozlekedik.
A kozutak teljes szélességben a III. keriileti 6nkormanyzat tulajdondban és kezelésében

taldlhatok a 432/2012 (XI1.29.) Korm. rendelet alapjan. A forgalomtechnikai jelzések kezelGje
a Budapest Kozt Zrt., a csapadékcsatorna kezelGje az FCSM Zrt.

1. Tervezési teriilet (Schén Gy6z6 utca feldl)

Projekt célja:

A projekt célja, hogy elemezziik tobb szempontbdl a kérnyezé tertletet, a gépjarmivel és a
fenntarthatd kozlekedési mddokkal (tomegkdzlekedés, gyalogos kozlekedés, kerékparos- és
egyéb mikromobilitasi eszkozokkel torténd kozlekedés) torténd megkozelithetéséget annak
érdekében, hogy koncepcidtervi szinten a fontosabb feladatok ismertek legyenek, a tovabb
tervezés soran pedig az ide koltozék szamara egy élhetd, a varoskozponttal megfeleld
kapcsolatokkal rendelkezd terllet alakuljon ki figyelembevéve a helyi sajatossagokat.



Tervezési terillet fenntarthatd kozlekedési modokkal (témegkozlekedés, kerékparos
kozlekedés, gyalogos kozlekedés) torténd elérhetésége:

Tomegkozlekedési kapcsolatok:

A tervezési terllet kozelében taldlhatd a Kaszasdiiléo megalldhely, ahol a H5 HEV és a 34,
106, 134, 923 valamint 934 j. autébuszjarat kézlekedik. Innen cca. 510 m-es sétaval lehet
eljutni a tervezési teriletre az Auchan &tkot6utja menti jardakon  keresztill,
akadalymentesen.

Ezen kiviil a Szentendrei Gton taldlhatd Zahony utca megalldhelyen szintén megall a 34, 106,
134, 923 valamint 934 j. autébuszjarat. Innen cca. 550 m-es sétdval lehet eljutni a tervezési
teriiletre a Zahony utca — Angel Sanz Briz Ut menti jardakon keresztll, akadalymentesen.

A Graphisoft Park teriiletén tovabba kézlekedtetnek egy szerz8déses jaratot (midibusz), mely
csucsidében 10 percenként jar (amennyiben megtelik, rogton inditjak a kévetkez6 jaratot),
naponta 600-700 f6t szallitanak a f6 kdzlekedési csomdpontokba. Ezen buszjératot Megbizd
igénye szerint alakitottdk ki és Megbizdi tajékoztatas alapjan a tervezett beruhdzas soran
megvaldsuld lakdingatlanokba kéltézok kiszolgalasét is biztositani fogja igény szerint.

A BKK Zrt. rendelkezésiinkre bocsatotta 2025.03.25-én a kornyéken Iévo kozosségi
kézlekedési eszkdzok utasszamait, mely az alabb 1€v8 dbran lett szemléltetve. Ez alapjan a
H5 HEV jaraton naponta atlagosan 38.510 utas kozlekedik, a Szentendrei Ut menti
autébuszjaratokon pedig 15.640 utas kozlekedik. Ez soknak tlinhet, azonban a
tdmegkozlekedési eszkézok atlagos kapacitaskihasznaltsdga 50-60 % koril mozog atlagosan
(reggeli cslcsidészakban ez 70-80 %-os, esetenként 90% folotti érték is lehet, pl.:
jaratkimaradas esetén), tehat kapacitdstartalékkal rendelkezik.

Jelmagyardzat
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Tervezési teriilet kornyezetenek kerékparos mfrastruktura]a

Baleseti adatok a tervezési terlilet kdrnyezetében:

A tervezési terlilet kornyezetében a BKK altal kdzzétett (waze applikacié adatsorain alapuld)
adatsorban 2022. marcius ota (azaz az elmult 3 évben) az alabbi balesetek voltak
tapasztalhatok:

» A balesetek jellemzéen a két kérnyez jelz8lampas csomdpontban térténtek, azaz az
Angel Sanz Briz Ut — Schén Gy8z6 utca valamint az Angel Sanz Briz (t — Zahony (ti
csomopontban. Utobbi csomoépont  kozelmlltban  tortént  jelz6ldmpas
forgalomiranyitassal torténo kiépitése nagy mértékben csokkentette a balesetek
szamat.

o Az Angel Sanz Briz Ut — Zahony (ti csomdpontban 3 nagyobb és 1 kisebb baleset
tortént

e Az Angel Sanz Briz it — Schén Gy6z6 utca csomépontban 1 nagyobb és 3 kisebb
baleset tortént



Baleset tipus # Kisebb baleset ® Nagyobb baleset
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Baleseti adatok 2022.03.
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Baleseti adatok 2023.63.



Baleset tipus © Kisebb baleset @ Nagyobb baleset
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Baleseti adatok 2024.04.
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Baleseti adatok 2024.07.

Meglévé forgalomnagysagok bemutatdsa:

Az alabbi képen bemutatasra keriil a BKK Zrt. forgalmi modelljének kivonata. Az adatok a
jelenlegi &llapotokat mutatjak, azonban a gépjarmii forgalom csokkenése, a fenntarthatd
kozlekedési médok ndvekedése varhatd a jovében a Baldzs Mor Terv megvaldsitdsanak és
egyéb varosfejlesztési beruhazasnak készonhetden.
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Angel Sanz Briz ut tehergépjarmii forgalma

Az adatok iranyhelyesen érteimezenddk és ANF [jarmii/nap] dimenzidban értenddk. A
teherforgalomra vonatkozdan a kategorizalas a kovetkezok szerint tortént:

o JIT: <35t

e JT:35t-7,5t

e J3T:75t-12¢t

e J4T:>12t¢t

Ez alapjan az alabbiak allapithatok meg:
o Angel Sanz Briz (t (Schén Gy6z6 utca - Zahony utca k6zotti szakasz):
o ANF érték 15400 j/nap.
o A teljes tehergépjarm(i forgalom ebbdl 3300 j/nap, ami 21%-os aranyt jelent.
o A nehéz-tehergépjarmii forgalom (7,5 t — 12 t kozott, tehat kdzép-nehéz)

ebbdl 400 j/nap.
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A tervezési teriileten 2025.04.01-én, keddi napon végeztiink forgalomszamlalast is a délelotti
és délutani cstcsidészakokban hétkoznap, melynek eredmeényeképpen az alabbi jelenlegi
csticsorai forgalomaramlasi abra jon létre a tervezési teriilet el6tt az Angel Sanz Briz Ut -
Schén Gy6z6 utcai jelzolampas csomopontban A forgaloméaramldsi abran a MOF értékek
keriiltek megjelenitésre a reggeli és délutani cslcsidészakban.

A forgalomszamialaskor az alabbiakat allapitottuk meg:

e Bar a koratavaszi idOpont miatt a kerékparos és motorkerékparos forgalom
csekélyebb szdmban volt jelen, igy is tobbszor szamottevé kerékparos forgalom volt
tapasztalhato.

e A kozeli Floridn téri fellljard lezdrasa miatt kis mértékben nagyobb forgalom volt
tapasztalhatd, altaldanossagban ennél kisebb forgalom varhato.

e A tervezési teriilet kérnyezetében nem volt nagyobb torlddas tapasztalhatd, a Zahony
utcai csomdpontban el6fordult, hogy nem tudott egy-egy zoldid6 alatt a teljes sor
athaladni, azonban visszaduzzasztd hatasa elenyészo volt.

Angel Sanz Briz ut
Eszak

7990  359ii6
Auchan
Nyugal .
e g

206 2516
Schin Gy6z6 utca
66)/0 Kelst

694i15 4086

Angel Sanz Briz (t
Dél

7

Forgalomaramlasi abra, reggeli csics, meglévé allapot
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Angel Sanz Briz Gt
Eszak

285)¢ 738j/6

Auchan
Nyugal 12946

agys o1

111j8

Schén Gybz6 ulca
19)8 Ketet

3038 7450

Angal Sanz Briz it
Dél

Forgalomaramlasi abra, délutani csiics, meglévo allapot

A fentiek alapjan az Angel Sanz Briz tton a cstcsdratényezd 8%.

Angel Sanz Briz Ut — Schén Gy6zé utcai jelzélampés csomdpont kapacitasa:

A Budapest Kozt Zrt. részérél 2025.04.02-an beszerzésre kerdilt a jelzéldampas csomdpont
szabalyozastechnikai munkarésze, mely az 1.1. mellékletben talalhatd.

A munkarészbdl az alabbi informacidk szlirhetdk le:

A tervezési teriiletre torténd behajtast a varoskdzpont feldl a 41m, az Auchan feldl az
61m, a varoshatar feldl a 31B j. jelz6lampa szabalyozza.

A tervezési teriiletrdl torténd kihajtast a 71m és 72M j. jelz6lampa szabalyozza.

2. sz. program, behaladas:

]

e}

A véroshatar fel6li, 31B j. jelz6lampaval szabalyozott irdny (balra kanyarodas)
kapacitasa 5 s-os zoldidovel 100 j/6ra

Az Auchan utca feldli, 61m j. jelzblampaval szabalyozott irany (egyenesen
haladas) kapacitasa 11 s-os zoldidovel 440 j/dra, mellyel a varoskozpont
iranyaba haladékon osztoznak

A varoskozpont feldl 4im j. jelzéldmpaval szabdlyozott irany (jobbra
kanyarodas) kapacitasa 79 s-os zoldidével 1580 j/ora, 1 sdvon, az egyenesen
haladdkkal osztozva.

2. sz. program, kihaladas:

O

A kihajtast 71m és 72M j. jelz6lampaval szabalyozott irany kapacitasa 9 s-os
zoldiddvel 360 j/ora

12



Tervezési teriilettel hataros kozutak leirasa:

Schon Gy6z0 utca:

A Schén Gy6z6 utca északi iranyban 2x1 savos kialakitasu. A kézat 6,00 m széles, j6 allapotu
aszfalt burkolatd, kiemelt szegéllyel hatarolt, mindkét oldaldn min. 1,50 — 1,50 m széles
jardaval és zoldfellilettel.

A Schdn Gy8z5 utca a Angel Sanz Briz Utcsomdpontja elStt 1+2 savos kialakitasd. A kdzit
11,00 m széles, jo allapott aszfalt burkolaty, kiemelt szegéllyel hatarolt, vizelvezetése zart
rendszer(i csapadékcsatornaval megoldott, északi oldalén 2,00 m széles jardaval és
zoldfelllettel, déli oldalan zoldfelulettel.

A csapadékviz elvezetése a szegélyek mentén viznyel6kdn keresztiil a meglévd egyesitett
csatornaval torténik. A csatorna lizemeltetdje az FCSM Zrt.

Az utca teljes szélességben kertileti 6nkormanyzati tulajdonban és kézltkezelésben talalhato.
A forgalomtechnikai jelzések kezelGje a Budapest Kozat Zrt.

Angel Sanz Briz Ut:

Az Angel Sanz Briz Gt az ingatlan elétt 2x1 forgalmi sdvos (a Schén Gy6z8 utcai csomdpont
elétt balra kanyarodé savval), 7,00 — 10,50 m széles, j6 allapotu aszfalt burkolat(, kiemelt
szegéllyel hatarolt, vizelvezetése zart rendszer(i csapadékcsatornaval megoldott, az ingatlan
el6tt zoldfelllettel.

Az Angel Sanz Briz Ut az ingatlan el6tt 2x1 forgalmi savos (a Schén Gy6z8 utcai csomdpont
elbtt balra kanyarodd savval), 7,00 — 10,50 m széles, jo allapotu aszfalt burkolatl, kiemelt
szegéllyel hatarolt, az ingatlan el6tt zoldfellilettel.

A csapadékviz elvezetése a szegélyek mentén viznyel6kon keresztil a meglévd egyesitett
csatornaval torténik. A csatorna lizemeltetéje az FCSM Zrt.

Az utca teljes szélességben kerlileti 6nkormanyzati tulajdonban és kozltkezelésben talalhatd.
A forgalomtechnikai jelzések kezelGje a Budapest Kozut Zrt.

Meglévé kézmiivezetékek:

A meglévé kézmlvekrdl készilt térképes adatokat a 3. sz. melléklet tartalmazza. A
kézmiadatokat az e-kézm(i rendszerén keresztll 2025.02.27-én 343904869 sz-on toltottiik
le, mely adatok alapjan keriiltek a tervlapon feltiintetésre a nyomvonalak.

A tervezési terlleten az aldbbi szolgaltatdk vannak jelen, mindegyik foldben vezetett
vezetékkel:
¢ Invitech ICT Infrastructure Korlatolt Feleldsség( Tarsasag (tavkozlés)
Nokia Solutions and Networks TraffiCOM Kft. (tavkozlés)
Magyar Telekom Tavkozlési Nyilvanosan M{ikodd Részvénytarsasag (tavkozlés)
ELMU Haldzati Kft. (elektromos és tavkozlés)
BDK Budapesti Disz- és Kozvilagitasi Kft. (kozvilagitas, elektromos)
Févarosi Vizmiivek Zrt. (vizellatas)
Fovarosi Csatornazasi Mivek ZRt. (vizelvezetés)
MVM Fégaz Foldgazhaldzati Kft. (szénhidrogén)

13



A tervezési teriiletrdl az aldbbi fotddokumentacié kesziilt:

Auchan bejarat
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Schon Gy6z06 utca )

gel Sanz Briz (it varoskézpont fel6l
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Angel Sanz Briz (it varoskozpont fel6l
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Angel Sanz Briz uti felhagyott Auchan lehajto

ey

-] n

-r

A . = ——_
Angel Sanz Briz Gti meglévé kozépszigetes gyalogatkeld, Graphisoft park egyiranyu
kihajtdval
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ngel Sanz Briz Gt — Zahony utcai jelzélampas esomépnt véokﬁzpont feldl

Tervezési terlleten talalhaté meglévd parkolasi helyzet:

A tervezési teriileten az Angel Sanz Briz (ton és a Schdn Gydz6 utcaban tilos a parkolas. A
kozeli Auchan teriiletén még cslcsidben is mindig van szabad hely, kihasznaltsagaa max.
70%-0s, a kornyékre érkezdk ezen parkolohelyeket valamint a Graphisoft park bels6
parkoldit hasznaljak. Ezen kiviil az Almasi Balogh Lérant utcaban taldlhatok parhuzamos
parkoldk tovabba az Angel Sanz Briz Ut Dunai feldli oldaldan a Mozaik utcai csomépont utan
taldlhatd néhany parkolo.

3. A tervezett létesitmény altal generalt forgalom

A tervezett terliletfejlesztés (itemezése:

A tervezési feladat egy parkkal korbevetett — lakéfunkcié fokusz( - vegyes hasznalati
épliletcsoport tervezése a Graphisoft Parktdl Délre Iévo terlileten, az Angel Sanz Briz Gt
mentén a févaros budai oldalan, egy egyedulalld, pihendparkkal korbevett luxuslakas projekt
létrehozasa. A magas esztétikai mindség, a kérnyezettudatossag, a megvaldsithatdsag és a
minden kozeledési moddal torténtl konnyl megkézelithetdség alapvetd elvaras.

A beruzahas soran a 19333/54 hrsz-U terlleten egy park, a 19333/55 hrsz-U terlileten egy 2
épulettdmbbdl allé épiiletegylittes (2 pinceszinten kozos mélygarazs, foldszint + 6 szint), a
19333/57 hrsz-U terileten pedig egy 3 épllettémbbdl allé épliletegyiittes (1 pinceszinten
kéz6s meélygarazs, foldszint + 4 szint) fog megvaldsuini.

Az épitést az alabbi (itemezésben megvaldsitani a teriilet megtisztitasat kbvetben:

I. (tem: Sziikséges kézmiibekotések kiépitése, belso teriileteken kézmiivek lefektetése,
Schén Gy6z6 utcai kozmlvek kiépitése, csapadékviz elvezetés biztositdsa,
kézlekedo feliiletek megvaldsitasa stabilizalt burkolatbdl.

II. Az egyes épilettombok megvaldsitasa a bekozlekedd Utvonaltdl indulva, a hozza
kapcsolddd sziikséges infrastruktira (Gt- és jardaburkolatok, felszini parkoldk és
garazsok) kiépitésével.

I11. Befejezési, tereprendezési, ndvénytelepitési munkalatok elvégzése.
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A fenti Utemezés soran figyelembe veendd az 6nkormanyzattal esetlegesen megkéttetendo
teleplilésrendezési szerzddésben foglaltak is, melynek soran javasolt a Budapest Kézut Zrt.
valamint a BKK Zrt. bevonasa.

A tervezési teriilet kérnyezetében tervezett egyéb teriiletfejlesztések:

A tervezési terllet kdzelében csak a Fldrian téri felliljaro feldjitasa zajlik. A tervezési terllet
és a Duna kozétt a Hamvas Béla sétanyt kerékparozasra és gyalogos kozlekedésre alkalmas
kialakitasira kivanjak a jovoben atépiteni, melyhez az engedélyezési tervek 2023-ba
elkésziiltek. Egyéb beruhdzas a kozeljovoben nem valészinl, a kornyezd teriileteken
tébbnyire koézelmultban megvaldsult létesitmények (infrastruktdralis, kdzm( valamint
épliletek) talalhatok.

A tervezett létesitmények varhatd gépjarmi forgalma és annak eloszlasa:

A keltett és vonzott forgalmak szamitasanal alkalmaztuk a korabbi févarosi lakoteriilet
fejlesztéseknél alkalmazott modellt, mely a megvaldsult lakoterileti fejlesztések altal
ténylegesen keltett és a KOZLEKEDES Kft. méréseivel korrigalt forgalmi ardnyokkal keriitt
felhasznalasra.

A budapesti lakodterileti vizsgalatok alapjén az (j épitési magasabb presztizs(
lakoteruleteken megvaldsult parkologardzsokban lévo gépkocsik min. naponta egyszer
elhagyjak a garazst.

Ez lényegesen nagyobb gyakorisagl, mint a korabbi lakotelepi parkoldk és egyéb parkold
terliletek hasznaldi altal végzett mozgasok, ahol is a gépkocsik 20-40 %-a nem hagyja el a
parkolét.

Az Ujonnan épiilt lakéteriileti parkoldgardzsok forgalmanak jellemzéi a KOZLEKEDES Kft.
2019, évi felmérései alapjan az alabbiak:

IX. Vagohid utca 490 lakas (kb. 490 parkold)
napi forgalom 500 személygépkocsi /irany
cstcsorai forgalom 70-80 személygépkocsi/irany
csucsora tényezo: 15 %

XIII. Tdroc utca — Danubius utca XVII. témb Marina Part kornyezete 275 lakas (kb. 275
parkold)

napi forgalom 260-300 személygépkocsi /irany

cstcsorai forgalom 40-50 személygépkocsi/irany

csucsora tényezo: 15 %

A forgalmi méretezésnél - bar a jelenlegi eldrejelzések a személygépkocsi forgalom
csokkenésével és alternativ  kozlekedési eszkozok novekedésével szamolnak, melyet
alatdmasztanak a helyvaltoztatasok csékkentésére iranyuld tendenciak (home-office, stb.) -
mivel a méretezéseket max. biztonsaggal kell késziteni, ezért a biztonsag javara a megemelt
kb. 20 %-0s csticsora tényezdvel szamoltunk a parkolészamhoz viszonyitva.

Az engedélyezési tervek alapjan a 19333/55 hrsz-U ingatlanon 71 db lakas és néhany iroda
valosul meg, dsszesen 78 db parkolohellyel, a 19333/57 hrsz-u ingatlanon 43 db lakas és
néhény iroda valésul meg, Gsszesen 62 db parkoldhellyel, igy dsszességében 140 db féréhely
keriil kialakitasra, kozteriileten tovabbi 9 db parkoldhellyel, mely alapjan MOF (mértékadd
oraforgalom) = 30 j/ora adddik. Az irodahdz forgalmaval, mivel az a jellemzo
jarmiimozgassal ellentétes iranyl (azaz reggeli cstcsidészakban inkdbb a varoskézpont feldl
érkezik), nem szamolunk, mivel a meglévé kapacitdsok alapjan bbven megfelelo a
csomoponti kialakitas.
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A cstcsidészakot el8szér a reggeli id6tartamra vonatkoztatjuk, melynek soran lakéfunkcié
miatt a terlilet elhagyasa a jellemz6. A forgalom eloszldsa az alabbiak szerint oszlik meg
varhatdan:
e Az Angel Sanz Briz Ut — Schdn Gy6z6 utcai jelz8lampas csomdpontban:
o Az egyenesen és jobbra kanyarodd savban 15+15 %-nyi forgalomnagysag
jelenik meg, azaz 9 j/dra
o A balra kanyarodd savban (azaz varosk&zpont iranyaba) 70%-os forgalmi
arany jelenik meg, azaz 21 j/ora.

Ez alapjan az Angel Sanz Briz it — Schdn Gy6z8 utcai jelz8lampas csomdpont jelenlegi
kialakitdsa megfeleld, mivel a kihajtas soran (reggel) 360 j/dra kapacitdssal rendelkezik, a
jelenleg tapasztalt forgalomnagysag pedig 25 j/dra, tehat a beruhazas soran jelentkezo
tobblet 30 j/6ra forgalomnagysag esetén is minddssze 15%-os kapacitaskihaszndlas és 305
j/6ra kapacitastartalék adddik.

Angsl Sanz Briz ot
Eszak

7996 363j/6

56l

Schon Gybzd ulca
66j/6 Kelet

71806 4086

Angel Sanz Briz Gt
Dél

Forgalomaramlasi abra, reggeli csiics, tervezett allapot

A déluténi, jobban elnylld cslcsidGszakban 15%-os tényezével szamolhatunk, a fentiek
alapjan ez 23 j/6ra forgalmat tesz ki. A délutani cslcsidészakban a teriiletre érkezd forgalom
a jellemz8, melynek eloszlasa varhatéan az alabbiak szerint fog megoszlani:
e Az Angel Sanz Briz Ut — Schén Gy6z6 utcai jelzélampas csomdpontban:
o Eszaki irdnybol, véaroshatar feldl varhatdan 20% lesz a balra kanyaroddk
szama, azaz 5 j/ora.
o Az Auchan feldl, nyugati irdnybdl varhatd forgalomnagysag 20%, azaz 5 j/ora.
o Déli irdnybdl, a véroskdzpont feldl érkezik varhatéan a maradék 60%-nyi
forgalom, azaz 13 j/éra.
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Ez alapjan az Angel Sanz Briz Ut — Schén Gy&z8 utcai jelzélampas csomdpont jelenlegi
kialakitdsa megfelel, mivel a behajtds soran (délutdn) az alabbi forgalomnagysagok
adaodnak:

o A varoshatar felli, 31B j. jelzélampaval szabalyozott irany (balra kanyarodas)
kapacitésa 5 s-os zoldidével 100 j/éra, a jelenleg tapasztalt forgalomnagysag
pedig 5 j/éra, tehdt a beruhdzas soran jelentkezéd tébblet 5 j/éora
forgalomnagysag esetén is minddssze 10%-os kapacitaskihasznalas és 90
j/ora kapacitastartalék adodik.

o Az Auchan utca feldli, 61m j. jelz6lampaval szabalyozott irany (egyenesen
haladas) kapacitasa 11 s-os zoldidével 440 j/ora, mellyel a varoskdzpont
irdnyaba haladdkon osztoznak, a jelenleg tapasztalt forgalomnagysdg pedig
11 j/6ra, tehat a beruhazas soran jelentkezé tobblet 5 j/dra forgalomnagysag
esetén is mindéssze 4%-os kapacitaskihasznalas és 424 j/6ra
kapacitastartalék adddik.

o A véroskdzpont feldl 41m j. jelzblampaval szabalyozott irdny (jobbra
kanyarodas) kapacitasa 79 s-os zéldidével 1580 j/éra, 1 savon, az egyenesen
haladékkal osztozva, a jelenleg tapasztalt forgalomnagysag pedig 708 j/6ra,
tehdt a beruhazas soran jelentkez6 tobblet 13 j/6ra forgalomnagysag esetén
is mindéssze 46%-os kapacitaskihasznalas és 859 j/ora kapacitastartalék

adodik.
Angal Sanz Briz at
Eszak
290y6  736j/6
Auchan
Nyugat 1280

116

Schén Gybz6 utca
4216 Ketel

3036 750

Angel Sanz Briz ut
Dét

Forgalomaramlasi abra, délutani csucs, tervezett allapot

A rendszerben lévé kapacitastartalékok alapjan nem sziikséges kapacitasbovito
beavatkozas az érintett teriileten.
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Megjegyzés: az ismert kozlekedési szokasok alapjdn amennyiben egy Utszakasz
cslcsoraban kedvezdtlendl telitddik, az Gt hasznalok jellemzéen a kevésbé
kihasznalt idétartamokat keresik.

A tervezett létesitmények varhatod témegkdzlekedési, kerékparos és gyalogos forgalma:

Az el6zd fejezetben kifejtettik a varhatd gépjarml kozlekedés forgalomnagysagat. Jelen
fejezetben az egyéb, fenntarthato kézlekedési modok vizsgalatat végezziik el.

A fenti lakdsszam teljes kihasznaltsag esetén atlag 2,5 lakos / lakas arannyal lehet szamolni,
tehat a teljes lakosszam 114 lakassal szamolva 285 lakos.

Budapesten a 2014-es adatok alapjan a kdzlekedések 45 %-a tomegkozlekedéssel, 18 %-a
gyalogosan, 2 %-a kerékparral tortént. A Balazs Mor Terv alapjan ezen értékeket 2030-ra 50
%-0s tomegkozlekedési, 20 %-a gyalogos, 10 %-a kerékparos aranyra tornaszando fel. A
gépjarmiiforgalmat eltiintetve a képletbdl, a fenntarthatd koézlekedési mddok teljes
volumenét 100%-ra véve az alabbi ardanyszamok jénnek ki:

o Tomegkozlekedés: 60%
e Gyalogos kozlekedés: 25%
e Kerékparos kozlekedés: 15%

Tekintettel a terilet kilvarosi jellegére valamint figyelembe véve a varhatd gépjarmi
forgalmat, a gépjarmiivekben atlag 1,5 személy kozlekedésével (igy a fenntarthatd
kozlekedési mddokat 114 lakos hasznalja), igy az alabbi forgalmak varhatdk naponta,
figyelembe véve, hogy a teljes lakossag 80%-a kozlekedik naponta (azaz 92 lakos):

Ko6zlekedési méd Arany Forgalom (f6) _
Tomegkozlekedés 60 % 55
Gyalogos kozlekedés 25 % 23
Kerékparos kozlekedés 15 % 14
Osszesen 100 % 92

A forgalom idobeni lefolyasa

Az el6z6 fejezetekben részben kifejtettilk, hogy mekkora forgalmak varhatdk csucséraban,
ezeket most Osszefoglalva valamint egy hétkoznapi napra kivetitve az alabbi varhato
forgalomnagysagok adédnak:
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Hétkoznapi forgalomlefolyas (jarmdi)
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Hétkoéznapi forgalomlefolyas

4. A tervezett Iétesitmények altal igényelt kdzlekedésfejlesztések

A magénteriileten térténd beavatkozasokat a Megbizé altal megkiildott koncepcicterv alapjan
feltiintettik, melyek az aldbbiak:

o A terlleteken mélygarazsok Iéteslilnek, melyekhez a bekézlekedést a TEKA és a
vonatkozé UME alapjan szabvanyos rampak fogjak biztositani. A gardzsok bejaratandl
garazskapu lesz kialakitva, kozforgalom el6l elzarva a belsé parkoldkat.

e A kerékparosok szdmara telken belll kiilon infrastruktuira kialakitdsa nem sziikséges,
a tarolokhoz szilard burkolaton kell tudni eljutni.

e A gyalogosok szémara kilén jarda és gyalogos fellletek alakitanddk ki, melybdl
akadalymentesen kozelithetok meg az épliletek. A gyalogos kapcsolatokat a
kozterlleti jardaval valamint a mozgaskorlatozottak szamara fenntartott
parkolohelyekkel szintén akadalymentesen sziikséges kialakitani, szabvanyos
szélességekkel. A gyalogosokat szintben sziikséges telken beliil atvezetni.

A tervezési teriilet kérnyezetében varhatd kézlekedési infrastruktira fejlesztések:

e A tervezési terilet és a Duna kozott a Hamvas Béla sétanyt kerékparozasra és
gyalogos kozlekedésre alkalmas kialakitasira kivanjak a jovében atépiteni, melyhez
az engedélyezési tervek 2023-ba elkésziiltek.

e A Florian téri fellljaro feldjitasa jelenleg is zaijlik.

A kozuti haldzat fejlesztésének javaslata, létesitmény kozuti kapcsolatai:

e A Schén Gy6éz6 utca mentén a teljes hosszon jarda épitendé a meglévo
gyalogatkel6hely érintésével, itt a sziikséges taktilis jelzések kialakitasaval.

e A Schdn Gydzd tervezési teriilet elotti szakaszan min. 5,50 m széles, kétirdnyd
forgalomra alkalmas szilard burkolat alakitandd ki kiemelt szegéllyel és megfeleld
vizelvezetéssel. A szakaszon Zona30 dvezet alakitandd ki, a szakasz elején térkd
burkolatd menetdinamikai kiiszobbel.

e Amennyiben nem biztosithaté a tlzoltd jarmiivek megfordulasa, ugy a Hamvas Béla
sétany iranyaba javasolt a tlzoltdautok szamara az atjaras biztositdsa, mely a
kerékparos atkozlekedést is biztositani tudja.

e A tervezett mélygarazsok rampainak kozuti kapcsolatait oly mddon kell kialakitani,
hogy a személygépjarm(ivek savon beldl ki tudjanak kanyarodni.
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A teljes tervezési terlilet el6tt a zoldfelllet feltjitandd, a parkoldknal min. a szikséges
mennyiségli fak telepitését el kell végezni.

Az Angel Sanz Briz Gton nem sziikséges beavatkozas a tervezett beruhazas miatt, a
meglévé kialakitas megfeleld.

Parkolas:

A Schén Gy6z6 utca nyugati oldalan 3x3 db szabvanyos, parhuzamos parkold
alakitandd ki eltéré burkolatbol, legaldbb 1 mozgaskorlatozottak szamara fenntartva,
biztositva a vendégforgalom, futarcégek parkolasi lehetéségét.

Az Angel Sanz Briz (ton nem sziikséges beavatkozas a tervezett beruhazas miatt, a
meglévo kialakitas megfelelo.

Gyalogos és kerékparos forgalom, témegkozlekedés

A Schén Gy6zd utca mentén a teljes hosszon jarda épitendd a meglévd
gyalogatkelShely érintésével, itt a szlikséges taktilis jelzések kialakitasaval.

A gyalogosok atvezetésénél a kiemelt szegélyek 0-2 cm-es fellépémagassagura
siillyesztendok.

A Schén Gy6z6 utcai csekély mértéki forgalom miatt kilon kerékparos infrastruktira
kialakitasa nem indokolt. A kerékparosok a kézdti forgalommal egyditt, a jelz8lampas
csomopontban tudnak athaladni az Angel Sanz Briz Uti meglévé kerékparutra.

A Hamvas Béla sétany felljitasa utan a kerékparos és gyalogos kapcsolat a sétany
irdnyaba nagyobb hangsulyt kap, igy az akadalymentes kapcsolatot biztositani
sziikséges.

Az Angel Sanz Briz (ton nem szilkséges beavatkozas a tervezett beruhdzas miatt, a
meglévo kialakitas megfeleld.

A tervezési teriilet kdzelében taldlhaté a Kaszasd(ilé megalldhely, ahol a H5 HEV és a
34, 106, 134, 923 valamint 934 j. autdbuszjarat kozlekedik. Innen cca. 510 m-es
sétaval lehet eljutni a tervezési terilletre az Auchan atkotdatja menti jardakon
keresztiil, akadalymentesen. Ezen kiviill a Szentendrei Gton taldlhatd Zahony utca
megaélléhelyen szintén megall a 34, 106, 134, 923 valamint 934 j. autdbuszjarat.
Innen cca. 550 m-es sétaval lehet eljutni a tervezési teriiletre a Zahony utca — Angel
Sanz Briz Gt menti jardakon keresztiil, akadalymentesen.

A Graphisoft park terlletén tovabba kozlekedtetnek egy szerzidéses jaratot
(midibusz), mely csticsidoben 10 percenként jar (amennyiben megtelik, rogton
inditjdk a koévetkezd jératot), 15 f6s kapacitassal. Ezen buszjaratot Megbizd igénye
szerint alakitottak ki és Megbizdi tajékoztatas alapjan a tervezett beruhazas soran
megvaldsuld lakéingatlanokba kéltézok kiszolgalasat is biztositani fogja igény szerint.
Az Angel Sanz Briz (ton nem sziikséges beavatkozas a tervezett beruhazas miatt, a
meglévo kialakitas megfelelo.

Teherforgalmi kiszolgalas:

A tervezési terlileten jelenleg sincs és a beruhazas utan, annak jellege miatt sem lesz,
csak szemétszéllitas miatt varhatd rendszeres teherforgalom, eseti jelleggel koltézés,
tlzoltas illetve futarszolgdlat tehergépjarmliveinek megjelenésére lehet még
szamitani.

A szemétszallitashoz heti 2 alkalommal sziikséges szallitd jarmlveknek érkezni. A
szeméttarolé edényeket a Schon Gy6zo utca mentén sziikséges ideiglenes jelleggel
kihelyezni, melyhez megfelelé méretii szilard burkolatu fellletek alakitanddk ki.

A szemétszallito jarmlvek a f6 kozlekedd folyoson torténd kozlekedése és ideiglenes
megallasa miatt a kikeriilési lehet6séget mindenhol biztositani kell, emiatt a minimalis
szélesség mindenhol 5,50 m kell, hogy legyen.
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Osszegzés:

A Budapest Févaros Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly altal BP/ETDR-
2601/1347-1/2025 valamint BP/ETDR-2601/1354-1/2025 (igyiratszamokon !(iadott épitési
engedélyének 2. oldalan az alabbi feltételek szerepelnek, hivatkozva a HESZ vonatkozd
rendelkezésére:

A Ripka Ferenc utcaval hatdros Vi-2/3 és a Vi-2/4 épitési Ovezetei terilletén Uj épilet
épitésének feltétele, hogy a kozlekedési rendszernek legalabb az alabbiaknak kell megfelelnie
az Uj épulet hasznalatbavételekor:
a) a kozosségi kozlekedés biztositasa a varhatd utasforgalmi igényeknek megfeleld
teljesité képességgel, a tervezett épiilet telke és a megalldhely kozott mért legfeljebb
300 m-es gyaloglasi tavolsaggal,
b) az Angel Sanz Briz Ut Auchan aruhdzi csomdpontjanak bovitése a varhato
gépjarmi forgalmi igényeknek megfelelGen, jelzOlampas forgalomiranyitassal, a
Zahony utcai csomdpontig 2x2 savos keresztmetszettel, és
c) az egyes épitési telkek megkozelitését biztositd gyitd és kiszolgald utak megléte.

A kért kialakitasok ( c) pontban részletezett feladatok) részben indokoltak, de az Angel Sanz
Briz Utnak a tervezett fejlesztéstdl északra fekvé szakaszanak 2x2 savos bovitése
véleményiink szerint nem indokolt, mivel a jelenlegihez képest varhatéan csekély mérték
forgalomndvekedés is cslcsidében inkabb csak déli iranyban, a belvaros felé varhatd.
Ugyanakkor ez a bdvités szamtalan kozm( kivaltasa, rengeteg fa kivagasa és zoldterlet
megsziintetés mellett hosszas forgalomtereléssel is jarna, nem utolsé sorban pedig a
fogaddfeliiletek hianya miatt érdemi tobblet kapacitast nem generdlna a terileten. A
beruhdzasnak akkor lenne haszna, ha a meglévé északi vaslti &sszekotohid mentén egy
Ujabb Duna hid valosulna meg, mely kozéptavon sincs tervbe véve.

Az el6zéekben megallapitottak alapjan a fenti eldirasok megvalésitasa nem
indokolt, az Angel Sanz Briz Gton tdbblet beavatkozas a tervezett beruhazas okan
nem sziikséges.

5. Epitésiigyi hatdsagot érintd beavatkozasok

A tervezett beavatkozas miatt az alabbi szervezetek hozzajarulasainak, engedélyeinek
beszerzése sziikséges:

Budapest Févaros II1. Kerilet Ujbuda Onkormanyzata, mint tulajdonos és koz(tkezeld
Budapest Kozut Zrt., mint forgalomtechnikai kezeld

Erintett kozmUvek lizemeltetdi (kdzterileti beavatkozasok miatt).

Budapest Févaros Kormanyhivatala, Utlgyi Osztdly, mint Utépitési engedélyezd
hatdsag.

6. Mellékletek

1. Angel Sanz Briz Ut — Auchan (Scén Gy6z6 utca) valamint Angel Sanz Briz Gt — Zahony
utca szabalyozastechnikai munkarésze
Forgalomszamlalasi eredmények
Forgalomtechnikai helyszinrajz - meglévo allapot M=1
Kézm( helyszinrajz - meglévo allapot M=1:500
Forgalomtechnikai helyszinrajz - tervezett allapot M=1
Epitési engedélyek

O

7. Tervezoi Nyilatkozat

25



A vonatkozo rendeleteknek megfelel6en

- az alkalmazott miiszaki megoldasok megfelelnek az altalanos érvényli és eseti
hatdsagi elGirasoknak,

- A tervdokumentacié az érintett \tkezel6kkel, tulajdonosokkal és kdzmii
Uzemeltetokkel egyeztetésre kertiltek,

- megfelelnek a megel6z6 tlizvédelmi kévetelmények kielégitésérdl szOlé rendeletek,
szabalyzatok, az orszagos (MSZ) és agazati szabvanyok, a miiszaki el6irasok, illetve
az engedélyezett eltérések kovetelményeinek,

- a targyi dokumentacié a létesitmény (létesitmény- csoport) telepitésére, tervezésére
és lzemeltetésére vonatkozdé munkavédelmi, biztonsagtechnikai szabalyok, tovabba
egyéb hatdsagi egészségvédelmi és kornyezetvédelmi elGirasok betartasaval késziilt,
valamint

- ezek érvényesitésének moédjat, adatait a mdszaki leiras megfeleld fejezetei
tartalmazzak.

- A tervekkel kapcsolatos mindennem(i egyeztetést, hozzdjaruldsok beszerzését
lefolytattuk.

Szentendre, 2025.04.07.

Pach Daniel
okl. épitémérnok
Budapesti és Pest Megyei
Mérnoki Kamara nytsz.: 13-14583
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BUDAPEST FOVAROS III. KERULETI POLGARMESTERI HIVATAL

Foépitészi és Varostervezési Iroda Targy:  Féépitészi feljegyzés a DKESZ 1.
modositasara vonatkozo telepitési
1033 Budapest, F6 tér 2. tanulmanytervrél

A Budapest Fovaros Varosépitési Tervezd Korlatolt Felelosségii Tarsasag (adoszam: 12257728-2-41;
székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.) éltal az Onkormanyzathoz benyjtott telepitési tanulmanyterv
célja a Budapest, III. keriilet, Ripka Ferenc utcaval hataros 19333/55 és 19333/57 hrsz.- ingatlanok
fejlesztéséhez kapesolt kdzlekedési infrastruktira fejlesztések feliilvizsgalata céljabol késziilt.

Nyilatkozom, hogy az eléterjesztés 5. mellékletét képzo telepitési tanulmanyterv alkalmas arra, hogy a
Képviselo-testiilet targyalja annak tarsadalmi egyeztetésre bocsatasat.

Tisztelettel,

Budapest, 2026. 08. 27.
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