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Az előterjesztés tárgyalása az Mötv. 46. s (l) bekezdése alapján nyilvónos ülésen történik'
Döntés hozatal ruódj a : egyszerúí többség'

ELoTERJEsZTÉS

a Képviselő_testület
soron kiivetkező ülésóre

Tárgy: Döntés a 23212025' (VIII. 28.) és 35212025. (XII. 18.) képviselő-testületi határozatok
hatályon kívül.helyezéséről, a Graphisoft Park 19333/55 és 19333/57 hrsz-u ingatlanjaira
Vonatkozó DKESZ I. módosítást megrendelő tervezési szerződés közös megegyezésen alapuló
felbontásának kezdeményezésérő|, valamint a tárgyi ingatlanokra vonatkozó telepítési
tanulmányterv társadalmi egyeztetésre bocsátásáról

Előterjesztőz Záhő Attila alpolgármester
Előterj esztést készítette : Tétény i Ev a fő épitész
Előterjesztést tárgyalja: Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság. Pénzugyi, Tulajdonosi
és Vagyon ny ilatko zat -kezelő B i zo tts ág

Tisztelt Képviselő-testület!

Budapest Főváros IIL Kerület, Óbuda-Békásmegyer Képviselő-testülete 35212025. (Xl.J. 18.)

határozatáva| döntött a Budapest Főváros III. kerület Óbuda-getásmegyer onkormányzat
Képviselőtestületének obuda-Békasmeg/er I. szakasz Duna-parti területére vonatkozó kerületi
építésr szabáIyzatról szőlő 6t201g. (II. 8.) rendelet normaszövegének (továbbiakban: DKÉSZ I.
szakasz) módosításának partnerségi egyeztetésének lefolyatásáról, de az előterjesztés mellékletei
között nem szerepelt a módosításravonatkozó telepítési tanulmányterv. Ezért atárgyi DKESZ
módosításra vonatkozo 23212025. (VIII. 28.) és 35212025. (XIJ. 18.) Képviselő-testületi
határozatok hatályon kívül helyezéseo valamint a 2026. március 26-án aláírt,35212025. (xru.
18.) testületi határozaton alapuló, uxÉsz I. módosítására vonatkozó tervezési szerződés
kiiziis megegyezésen alapuló felbontása szükséges.

II.

A Budapest Főváros Városépítési Tervező Korlátolt Felelősségű Társaság (adoszám: 12257728-2-
4I; székhely lO52 Budapest, Yárosház u. 9-1I.) által az Önkormányzathoz benyújtott telepítési
tanulmányterv célja a Budapest, III. kerület, Ripka Ferenc utcával határos 19333/55 és 19333/57
hrsz.-ú ingatlanok fejlesztéséhez kapcsolt ktizlekedési infrastruktúra fejlesztések felülvizsgá|ata
céljából készült.

A tárgyi fejlesztés célja a területen, olyan vegyes funkciójú épületek létrehozása, melyek az Angel
SanzBriz út mentén a ftjldszinten bérterületeket és lobbykat, a fijldszinti Duna felé eső területeken
és az emeleteken pedig többnyire lakásokat, illetve kisebb irodákat tatialmaznak'

I.



Az előterjesztés mellékletétképző telepítési tanulmányterv a Maglar építészetről szőIő 2023. évi
C. ttirvény (Méptv.), a településrendezési és építési követelmények alapszabá|yzatfuől szóló
280t2024. (Ix. 30.) Korm. rendelet GÉKA) és a településtervek lartalmárő| elkészítésének és

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szőlő
41912021. (vil. 15.) Korm. rendelet vonatkozó rendelkezéseinek figyelembevételével, valamint a

telepítési tanulmányterv tafialmi követelményeiről szóló főépítészi feljegyzés alap1án készült.

A Budapest Főváros III. kerület Óbuda-setásmegyer ÖnkormányzatKépviselőtestületénekÓbuda-
Békásmegyer I. szakasz Duna-parti területére vonatkozó kerületi építési szabólyzatról szőlő 612019.
(II. 8.) rendelet normaszövegének (továbbiakban: DKÉSZ I. szakasz) módosítása
alátámasztásaként készült a benyújtott tanulmányterv és az annak mellékletét képző közlekedési
hatástanulmány.

A DKÉSZ I. szakasz33. $ (1) bekezdésének a tanulmánytervben javasolt módosítása:
(Az áthízott szövegrész a jelenleg hatályos rendelkezés azon részétjelöli, amelynek módosítása a tanulmánytervben
javaslatként megfogalmazásra került.)

,,33. $ (1) A Ripka Ferenc utcával határos vi-2l3 és aYi-2l4 építési övezetei területén új épület
építésének feltétele' hogy a közlekedési rendszernek legalább az a|ábbiaknak kell megfelelnie Eú
épül et használ atbavétel ekor :

a) a közösségi közlekedés biztosítása atervezett épület telkétől mért legfeljebb 300 m-es
gyalogtási távolságban lévő megállókban a várható utasforgalmi igényeknek megfelelő
teljesítő képességgel, amelybe a mikromobilitási szolgá|tatátsok és a nem iinkormányzati
üzemeltetésű, menetrend szerint közlekedő és új épület mindenkori használóiszámára
elérhetőbuszszolgáltatáskapacitásaisbeleszámítható@0s--a

,

b) az Angel Sanz Briz út Auchan áruházi csomópontjának bővítése a várhatő gépjáffn;
forgalmi igényeknek megfelelően, jelzőlétmpás forgalomirányítással, *-zaaeay_-a+su

és

c) aZ egyes építési telkek megközelítését biztosító gytíjtő és kiszolgáló utak megléte.''

Ahogyan a tanulmányterv részét kepző emlékeztető is taglalja:

,,Az ezredfordulófővárosi k)zúthálózaffilesztési elképzelései között szerepelt a Budai alsó-rakpart
2x2 sávos keresztmetszetre bővítése, ennek megfelelően a kerületi építési szabályzat infrastruktúra

feilesztési kötelezettségei között is megjelent a rakparthoz csatlakozó Jégtorő út 2x2 sávra történő
bővítése' ('..) Az elmúIt két évtized során azonban módosultak a közlekedésfejlesztési elképzelések
is, a Budai alsó-rakpart és így a kapcsolódó Jégtörő utca, ma Angel Sanz Briz út keresztmetszeti
bővítése már egyúltulún nem céI, ezért a DKESZ módosítása során az infrastruktúra fejlesztési
feltételek kozal javasolt a tÖrlése. A DKÉSZ-ben szereptő egyéb kazúti infrastruktúra fejlesztési
katelezettségek nem változnak. "

A benyújtott tanulmánytervben javasolt DKÉSZ rendeletmódosítás az érintett ingatlanok
vonatkozás áÍ:ran nem növeli a beépíthetőséget, nem emeli az épület legnagyobb magassógát, nem

módosítja a megvalósítható funkciók karét és nem változtat a parkolóhely létesítési

fe lté te lr ends zer en S em.



Az előterjesztés 6' mellékletében a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elftgadásának
rendjéről, valamint egyeS településrendezési sajátos jogintézményelcről szőlő 4I9/202l' (VII. l5.)
Korm. rendelet 56/A. $ (1) előírásai szerint nyilatkozik az önkormányzatl' főépítész. A feljegyzés
alapján a benffitott tanulmányterv alkalmas alTa' hogy annak társadalmi egyeztetésre bocsátását a
Képviselő -testület tár gy aIj a.

Jelen előterjesztés határozatijavaslata, hogy a Képviselő-testület kezdeményezi a 41912021. (vil.
15.) Korm. rendelet 56/A. $ (3) szerinti társadalmi (partnerségi) egyeztetést.

J o gszab áIyi környezet b emutatása

A Maglarország helyi onkormányzatairól szőlő 20ll. évi CLXXXIX. törvény (továbbiakban:
Mötv.) 23. $ (5) bekezdés 5. és 6. pontja alapján akerületi önkormányzatok feladatakülönösen a
helyi településfejlesztés' településrendezés és a helyi településrendezési szabályok megalkotása
(fővárosi településrendezési terv alapj án).

A Méptv. 22. $ (1) bekezdése szerint a települési önkormányzat, Íbvárosban a kerületi
önkormányzat - a Magyarország helyi önkormányzaturől szóló törvényben meghatározott
településfejlesztési és településrendezési feladat részeként - meghatározzaahelyi településrendezési
és építési követelményeket.

A Méptv. 22' s Q) bekezdés a) pontja szerint a települési önkormányzat képviselő-testülete a fenti
feladatainak keretében településfejlesztési tervet, kézikönyvet és helyi építési szabályzatot fogad el.
A 41912021. (vn. 15.) Korm. rendelet 19. $ (1) a) pontja, valamint a 19. $ (2) bekezdésére
figyelemmel telepítési tanulmánytervet kell készíteni a településrendezési szerződés
megalapozásához.

A 41912021. (vII. 15.) Korm. rendelet 56lA' $(1) és (2) bekezdése alapján a településrendezési
szerződés tervezetét és az annak mellékletét kepező telepítési tanulmánytervet az önkormányzati
főépítész a képviselő-testülethez cimzett 7. $ (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi és

nyilatkozik arról, hogy a telepítési tanulmányterv összhangban áll-e a település településfejlesztési
és településrendezési céljaival, valamint a településrendezési szerződés tervezete összhangban áll-e
a területrendezési szabályokkal, a települési zöldinfrastruktúra ellátottság követelményeivel.

A 41912021. (vil. 15.) Korm. rendelet 56lA. $ (3) bekezdése alapján a település polgármestere a
telepítési tanulmánytervet véleményezteti a partnerekkel. A véleményezósre legalább 15 napos
hatándőt kell biztosítani. A 56/A. $ (4) bekezdés alapján az önkormányzati főépitész feljegyzését
és a partnerek véleményét a település képviselőtestületének a településrendezési szerződés
megkötése előtt érdemben vizsgálnia kell.

Fentiek alapján, kérem a Tisztelt Testtiletet a következőhatározati javaslat elfogadására!

Határozati javaslat:

A Képviselő-testtilet úgy dönt, hogy
1. hatályon kívül helyezi Budapest Főváros III. kerület, Óbuda-Békásmegyer Önkormányzata

Képvi s el ő - tes tül etének 23 2 l 202 5. (VII I. 28 .) határ ozatát;
2. hatályon kívül helyezi Budapest Főváros III. kerület' Óbudu-Békásmegyer Önkormányzata

Képvi s el ő -testül etének 3 52 l 202 5. (XII. I 8 .) határ ozatát;



3. kezdeményezi a 2026. március 26-án aláírt DKÉSZ módositásra vonatkozó tervezési
szer zo dés közö s megegy ezés sel történő megszüntetését;

4. megismerte a Budapest, III. kerület, 19333155 és 19333157 hrsz-il ingatlanokravonatkoző
tel epítési tanulmánytervet és azt társad almi egyeztetésre bo csátj a.

Felelős: 3. és 4. pontért: polgármester

Határidő: döntést követő 1 hét

Budapest, 2026. urgrrrt ,ffi

Mellékletek:

1. Főépítészi feljegyzés a telepítési tanulmányterv tartalmi követelményeiről

2. 2026. 03.26-ánaláírt DKÉSZ módosításra vonatkoző tervezési szerződés

3. Óbuda-gekásmegyer onkormanyzata Képviselő-testületének 23212025. (VIII. 28)
határozata

4. Óbuda-gékásmegyer Önkormányzata Képviselő-testületének 35212025. (XII' 1s.)

határozata

5. Benyújtott telepítési tanulmányterv

6. Főépítészi feljegyzés a benyújtott telepítési tanulmányterv véleményezéséről

%rrart'a
alpolgármester

@)
Dr. Dallos And

aate o8l4 rea
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BUDAPESr rŐvÁnos III. xnRÜlnrt rolcÁnMEsTERI HIvATAL

Fóépítészi és Várostervezósi lroda

l033 i]udapest, Fl tér 2-

F'őópítészi feljegyzés a Budapest Főváos
lll' kerulet, l9333/55 és l9333/57 hrsz._ú
ingatlanokra vonatkozó t€lepítési
trnulmánytcrv tártalmi
követeI ményeiről

Tárgy:

A telepítési tanulmányterv készítésének célja Budapest Fóváros IlI. kerÜlet Ripka Ferenc utcával határos Yi-2l3 és a
Yi2l4 építési övezetei területén találhatÓ (19333/55 és 19333157 hrsz._ú) ingatlanok fejlesztéséhez kapcsolt
közlekedési infrastruktúra fejlesztések felülvizsgálata.

A telepítési tanulmányterv a településrendezési szerződés mellékletét képezi a 4l9l202l. (vII. 15.) Korm. rendelet
l9. s (7) bekezdése szerint' A telepítési tanulmányterv a maglar építészetről szóló 2023, évi C. törvény (Méptv.), a
telepiilésrendezési és építési kÓvetelmények alapszabólyzatárót szőló 28012024.0x. 30.) Korm' rendelet (TÉKA) és
a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos
jogintézményekról szóló 419/2021. (Vll. l5.) Korm. rendelet vonatkozó rendelkezéseinek figyelembevételével
készül.

A településrendezési tervek módosítási lehetőségeinek kidolgozása során a 41912021. (VII' l5.) Korm. rendelet 1 l ' $
(5) bekezdése is figyelembevételre kerül, amely szerint ,,egl adott területre csak egl hetyi építési szabályzat
állapítható meg, amelynek módosítdsrit legalább teleklömbre kell készíteni"' Az érintett telekttimbként lehatárolható
területegység az Ángel Sanz Bríz út _ l9333/58 hrsz.-ú közterület - Ripka Ferenc utca * Hamvas Béla sétány _

t9333/54 hrsz._ú közpark által határolt terttlet.

A telepítési tanulmányterv tartalmát a4L9l202l' ryn' l5.) Korm. rendelet l9' s (4) bekezdése szerint a 4191202l
(VII' 15.) Korm. rendelet 7. melléklete az alábbiakban határozom meg:

,*{P,

i,.,t i,
l'rstv!5y

'*
s
&.

Tétényi Éva

Jőépítész

*

7. melléklet
a 419D021. (Vn. 15.) Korm. rendelethez A tanulmány tgrtalma

a) a terület és kömyezetének, hatásterületének
bemutatása

A terillet és kömyezetének jelenlegi állapotának
áttekintése
- Előzmények
- Közlekedésivizsgálat
- A Fővárosi Településterv vonatkozásai
- A hatályos kerületi rendezésiterv vonatkozásai

b) a fejlesztési cél meghatározása, a változást
szemléltető beépítési terv ismertetése

A terillet fejlesztésének terve
- A beruházni szándékozó által

adatszolgáltatásként átadott építési engedélyes
tervek ismertetése

c) a beépítési tervhez kapcsolódó infrastnrktúra-
igények, a szükséges és tervezett műszaki_ és

fe.i lesaések felsorolásahumáninfrastruktúra

lnfrasffuktura-igények, szükséges fejlesáések
- A tervezett fejlesaéshez kapcsolódó

közlekedési isények meshatározása
d) ajavasolt beépítés környezeti hatásainak és
követelménye inek tisztázása

Környezeti hatások és követelmények
- A tervezett fejlesztéshez kapcsolódó kömyezeti

hatások és követelmények azonosítása
e) a településterv változásának, módosításának
tartalmi, szabály ozási koncepciójának leírása.

Szabályozási koncepció
- Avi-2/3 és aYi-2l4 építési övezetre vonatkozó

iavaslatok

Budapest, 2026' június l l

*
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lX'klisnrcgr cr i}ukornr:ill\ Z:lt:l l)K l:,s7._l ór'inÍíi telc;liili.sr'e lrrlczósi r'sz'liiizcinck nltltlrlsit:is:ihrlz
sriilrsógcs tcrr'czósi llltlrlli:it zr llrtrla1r*st. lll' kel'iiltl. ltclteriilet lt)33]l5.l. l9]3]/55. l9J3]/5(i.
I 9JJJr'S7 i's I 

()J-lJlSll 
h rsz.- u i rrgl t ln rrokrt r. orratliozria n.

{;r trrr írhi;iaklrati: tt'l'r,czósi rlttlnli.it }.

.\ lerr.czi:si rnirrrklr !rt'))i

r: l ii ósz i tt:si:t',;'.

1'{lIlilÍ'l:l]lil'i í11 iir'i'L'.t'r:'r;t.il:lrrtl ltallis1ltrtLtl:l'iiiltv- ,.:! kiirttr.r.:zctt ir.iiLr:les

2.'l'l'. l{\'l:7.1':Sl l}l.t
Á Kiillsógvisclir az l' 1lrlrltllart kiiriilírt {cr'iiLrn.lsóg clvógzósóúrt lt tlrr't'rll r(.szór'c itz alrilrlri t*rr'cr-t1si
tlíj:rt lizcti nrcg:
l.,t95.{X)0.- [t 'r -l{lJ.ír50.- Ft (Í,.'r : |.'J9tt'65{),_ t't. 2l?zl.!. l..grrrrilliri-
rlr lllcszázkiletlcr t l|tll'tllcr,zcrltaÍsz:iziillerr l.'t.

lcrhe li.

3. A Szr'Rz(itltistlcr \'it.l.,\l.l'1'r.Rvt]Zíil szot.G.iL-t'^l'.,\S()li

lcrrdcikczik.

-1'2. Tcrvcrii kiilc}cs ll1it)(lazl)l} }ralÓszir:<rkkel. ::z.ak1tlltítrígrlLkal. kiizlltiiszr'lgaltlltilkkci' r:tlarrlirtl r'-urÚir

titttnklt lellcgll szi!kscgcssú liiz.

-i _i. 'í'crvezli kiitr":lr:s" L'!,_\'|ltclÓíi tí1ltrs<lltk(:nl l'l alkaliltltlrlll1' i|?' iitlktlrtnartvzitl ;iltal iycn^vi:lt
cgvcztct,;s*kctt. lrtzt:'{'tslrgi c: l,':sliilr-:li íriÚ>ckeri" lai<ossagi li)rutttilkrltr rÚszi i'cttrti' ()tt icÍ\cl irlticr1clrti. lt
jc!rTti:ri'iit kcl'tlcr':kr' r,íiiltsztlltti. 1()\ill)l_};l lir írlrsi:l'rrt trlzctt ki';:rlÓsck*1 lr:is[:itrt tltcyliilitszlrit'ti.

:l. T L It \'' [.Z<i rc( t't' t. t, ti Z r.1"|'S í.- ( ; l:] I

jlrÍszalriiiv'tlk { tiit l '';lil.cl". ;'crlclcic{ck' tl!ü;{itiis(1k. szal_.vlittvilk |itb' }. CZ'k iliiirlviilratl a IralakLrlr szaknrlr!

rcszlcge s \ ílg\ íc'"!()s r-lill'.rzása_ \'ítg\, a !lcgr'crrtlclii. iiict'' i: KijilsÍgr,iscitl i:rri*ktirúl;islt esclr]l1 li>r'lil':|;;i e

L(!lci,''s lralatli'ktallrriul 'i':leziri. itii a iclr'cze'*i i'ela<lltt el'r.,.1Puósúilcrr lrkad.il-v ttreri'llt ti:i ts a,, aklrtlitlvkrizlcsbcr:

ír lt,l ir klrtlli l v()Ztíttíl:; r ;irkattl h:iti riri'.Ít't.

rziiksegt:ssi:. tigv a :zr:r'ziiil(i ii.:li:k n rzcr,zirili:rt c;:crr tr"1 .ii.rg:,zalriilr.'rrtri' tu*gli:lciiinr rrrririrsititik.

*lÍiit;rsiri.



kiizr ct :1ctt sl(l l gíll t;}l.is tl i tirkórrt - lll.lrrÍilrl)l1 íi-lg}3 | in.

icl1csÍtct|c. il 5./cfz(.;(lcs tlirg'1.'at L,''p'-:z,i 
_Í't-:t'r''':zesi 

lliti11kl-tl rlll'rrirtlókllrllrr:Ltl cli.ógcztt:' il rziiksiuc_.
Llrri.r_i:ltctllicitjkal llclr,:ltrjc}il Ús Kiiltsegr'isclíi r*szórc litli,"lili. i:: itzrlkitt;l !lt:r:rclti'|r:lij cs Kiil{ségl.iselíí
I rilrny tiri;rriul iil \'ctlc.

.l"(l ltt'r'r.:zti a \'lcgrcrtclcl,i ;ilta1 aliirr't tci.jcsitjsr igiiztl]iis hirÍrlkltllart ri'szsziirrt1iik:i1. lllclr'c rÚgszilrrl:it :iliit ki.
.lÍll{.'l\ ci rtri:gkiilil Kiiltsrigr isclri részÓr.':

i'trri ;i 1 ozza. ir klrtlli i 1.-rlzzit 1'íi!,v k i llil-i ?l.

.i.\. ',\ ltr'l'czii, la.iliL lcleliirscrt'c i'i krlr",|i;1731'''ríi jr.:urlrLtll clrlt*li,_.siti'src'

s' xÖ t.-rs tC;\' l s I l.(i nÖ"rr.. t'nz nT]'s Í1( j l' l
:' l ,\ 2. ptlrttt:;'ttr ll]cgl]'iltiif()Z(}l1 1.cl\-c'lúsi clti it li:rr'czíi tt:l_irxítesÓr,e l r,áliI c'sctli'l<csst!' .'\ terr,cziii tlíjltt
Kili1il'o1i1.1 'l lr Ierr"czii li!tltl ;i !Ícgr'crrr1elíl i,":li,':sítisi tlltltilása |'rirtirkiiilitlt krtillítrrtt rcszizlilltliltk, iiiclrc
r ti!.szilt]tllt irlll1rjlttt' l1 q7iill)lil ilt\ clciÓl(!l sz;ilttittlt1 l.5 rta1:tlrt l;clirl a 'lerr'r.:zt.l halrk>ziirrrlir.i;ii'a kiil*l.l:;
:iititaliisr;rl tcljcs!terri' '\:ziill:la iissre!'i'ttck i'i:tccicltltcs Llcg5crrlitÚse tsr":1i'tt a Kiiltscgr'iscltr:r l'tllt;it'i
-liirrcttr'l'r'ittvr'r-tji szrilrl ](li-1. {ri\'. tiir'r'cn'l'(ir trrliitll:i;rkbirrr. |'tk.) íl:-1,! nr lzcrittti kisctlcinii ltltttti.ttill
i..ij1.,1"n r l cir cr,,irrek f izctni.

i J. Költsógr'iselíi [ij1*iczcllsó*e" htr:jr' i: tL)l'\,.la'ssci ka1:csLrlalos i:r:l.tarr<il '|'trvezÍit Ós illcgrcrrrlel(it
t ci.icskiiriicxr t ri ;i;kr.rz.t;rssii.

.i..i. l{öltsógliselií és }legrerrrlr.'lrí v:illtl';ii!,'' itlrg', a lurr,czisltrz. tcl'r,-tt,kLtlttctttiiciri elkószíti'sé}r*z

'l 
e l'vezii t'cntlcikczúst!r'c l;*i:lát.i:ik' A l(iiltsi'gr.ise Iii i'rtilrtsrrliglilllrtiisl klitclczctlsr'gÍrrck clrrrulitszlásirbill

cruilil mitttlcttnÜlnti kiir'*';."r''' ''rv ]riziirt!l:ig' Kiiltsógr ise liít terlrcli.

5.'1.. Kiiltsilgvisclii r.íilllija. hogv il ltl\(lztlsi lt'rurtkái l'igl"*le*rnlcl kisi'ri. a. kirltz*ltÁr:ilikott rószt \-es/.. a lcr1'

'"ikószítr-lsc stlrillt !lcgrcrrrlciilr'ci Ú'; }'crrcz(il'cl tul'ics kiiriicrr Ús konst rttktír';rrt i:gvtttlrrriikijdik' az clLósz'']iit
rtlrrttki'tríszckL'-:l kllJrcsrllilll'}all cs ii rliirtlÚst ígcrryli! ki'rclcsck|;crr sziiksi:g r:setin irllást íbglai. '['crl,ezíi

i r:rzt't r,: ttlit:itt;isl itii,

_i.5 Kiiltsi'gr isclíí lr jrivi.rha::1,asjrvai liÚszLilt 1crr,cz*si lucg{}l(llj5l' t.rtiill'rg tlr:t-n kt{irgá:ll1lr'

.:llk Lr'/. czckkci iiss':}ranglrirrr lcr il i:szl'gi ótr:lckct ! *hcti Íir:.1,c}.crlti'l,.'. .{itt,':trttvlb,*:tt K(ill5cg\.is*l,j
szirk;;l*r'itilct':' |'i1gv ci:llz'.:r'iitlclt l-r.lrvr:zt:si Llt0rilil!l .}ti. aZi 'l-er'r't'zíj írlillrlrn k(;tclcs iclczrrí [e]ó. ljclck czt
lrrli ctí!e rl kíiicsiirliisurl 1iil'!|qg11,1t''k ltt'it' h.l$r' ;r ltí1 L'./i]sl r'ítlktitrtclllitr'ir,k ia11:i1nta jrl;rslol"i! i's szakszcrti

.7gt-.z,iql.'51iil ;llr i I lii.

5.7' K{iltsígl'irii'lí.i kíitelu\ il lcl'!.lÚs clrt'gzÚsu!icz sriikstjxcr lttla1iri'li{ Ssl(}lgiill;lll]i]

" |'eiicsr-túsisziírrclÚktlk.
_ \|{)tlillkí'lzii 1g1';gp. tlrillillttátt1-'1ellck {iimcrltl.r'il:':rt rcrl.lelkt;lÚjr. jliniik]

i''!. Kiiltsógr'isclri rÚszcli'ri nrcgltittltll]la./()ll l(a1.lcsrriatlar'tri' Sziliigvi ('sal:it. lrki lr Kiilt;Ógvisclii hcl,vctl ,_'s

tl()\'i'bcn 'jtrr:rlsull a szui'z,.ii'lÚssci kir1lcstrlz'rtbitrr rrviiaikt}lt1i (': ar{atrlk;rt sztr1y'lrItirlrri' ;\ ki.tcliilt kópl rs'.lii
ejll'tr;is:i,-:t'l. rtl:tgltt|irtilsli'*rl 11cgrcrtil,,:lii{ scrrr.rlti]r.,,,:rt íc]eli.issct l]c11l t(l|l1r'{i.

(r. r\.l []G l1 I.. \ I)Ii, t'Ó K ÖT I l-[,Z r:T1'Sti(; I I

Ó. i ' )lcgr'cnilclíi kiitcl*s lt icrr,tz'i's cii'i:gzcrclrcl s;r-i'ikscgi:s .tllill,rkel .ztlli];i11ittrti.

- "l cr"'u;z*ri tr:r'i.tlr:t tligltrili,. rrill-r1gr'11c'1.. rlr!.itrili: 5rillLr'(\ltilliilJr)ntiitl:, ;iratlirsr.
- ielr:1-.iili::,l,.:jlcsztcsi tiirtttis" par"ittet'sÚgi r:|1'ic2l!:lL'S 

"zir1r:rir.irir,'i] rzri|,'r !igp1 r:cli-llt:slr-iletitliilrri'i.
ilritlli -tlr.



lllrttijt'os te lc1lüir:st'crtiiczi::i r':rzkiiziil' rtrug.icliilrjsc és iitlrqliisa

ó-2. llcgr'clttlclíi 1'iitclr:s Tr:r'r'ezíi :zliirtiirlt 
'} 

lci\ ||(lklItljf l'}iari'i(iL cliii'szíti.sÚlrez. ij1r:!l t.
rg.r'úl.r szolg;iltirtiisrrk ici-.1esítcsÚiri:r;'zirksÚgc:l l11ilX'lcl'i ttli'iilrlli a(liltí}t. ti.rtv't. tttlrlrrlr;icirií
Lrtarítirst n'lcgatlnr.

ó._1, Ltr'grcnrlclíi rálliill.t. ii1rg'r il i;;rl ,;zi'sltcz:ziikrÓgcs a(litli!J'i\'li:irrrcr'iili:scliii :iziitltí1ill't.t riiiil,irl il,':iiii
,|/' ltt'ialtlklti 'l'tr'r erií rcrlrJcIkczÍ'Jru lrrluslitt;.l. .\ \l*irrt:tirlclri llr{a1szr'l$ílt;rliisi liilrclr:zcti:ÚgclrcI
clntr"rl;tsztásírirr'rl crctlri tl'littrictrttr:rtlii kiir r:tkczltrÚl!v kllíir()i.ig lIegr.cntlclii{ turlre li'

K('}r!'}j. rcrt'.l"'l"'L i ;ri;rp-iÍrr :izi)ks.:p',-:> Ngt ÜlIr:1lj:;i li'Ivllrira!t-.t !l;U9Í/'-'r\.*ll. ;l it'!'\' c1kcszítcsc .it)!-i!t}

.\ }Ir:gr'errr.lci(l k*'r, ,'.',"tclrr;Lr cljiirni .itlg,lsLrlt l lillaljlr lirr,ítbllit. ltrl*5.' i'r l(c1ll ise 1tl-l,":siiiIet r.iiirrió:ólr,;k
szi'il<scuessÓgc c::ctÚtl *tltltir',:;l',.'dili a cliirttó> tttculitlzatitlit,'\rclekóbt:r't í}rr,.iapcst l:'(iri.rt't's lII. l<er'tilct t)lliiill-
[}óklrstttcgt,ct' { }ttkl'lrllt;.ittvzai Ki'pl is*lil_rcst|iiclettck ;11. l)i-iktlnttlitt-r,zltl Szcrr*zeii is \1iiiiiit.lú.;i
szirbiil1''zalarr'll sziilii ]-l,J():_1' {Xl'l i rcnr.iclc{óbctt l))cghiltill()l(ittilk szcritlti sziiksc,lc: iltttizkr:tli.re(
trlii:líibbi. tlc lcgki'si!h!] il 'l'cr\,.l(i t;ijókrrztat;isirr kirl.cti! iJ ttltllrln lrclíili lrrl;ll*tclúrirl

Íl 5. }lcgr'cntlelíi il ilrr.áltilg}'íis;i\ill k'cszíj]t lcrrcr,:sí l}'|cg(rl(lÍ]si t't1iil;1g 11;1i1 kililg;ist']i;r.

csitk al, czukhel iislzliirttuilatt ir.:r'ó észr"r.:r'Útcil"Lcl r'rlrr.:1i ligvt:i.-:llrb,-'. .\'iT}l]!1rlvibcll \Icgt'r:rtr"1t'l,i

l'clck czl kiir.ctireri ki!lc:,iiniiselt 1iirel".1'.r"* .r.ll^1. il()Si.;t terliclasi 116krrrlqrt.iic:rijk 14r-talrrlr jrr!:szcrir t:
szakszcrii leg.1 cr:. i'u::ci..lt}'ibctt }lcgr'crldci,i az áitlriir ilrloil r.rilt:;it;ist'['r'rvczi'i tliii'k<lut;.rliisit c!ictr,":ti:
í.illlIillt.iíi' ítg'u az ai.lllril lz;irtt:azri lnítxicttltcrttÍi kilrútt \lc{rclrilr,1t! tcljc:. ktiríl ti:lclrl:;scgl*i llrrtrr'rilr.'l-i:rvczi! cillltlt ;t;: cst.:ll:rr'lt -1lrgrlstrlI lr sz,'lrz(;ilesiíil eluillrtr

(l.7. }le!{t'crii'ieli; rriiliiljir. |lr't.,'it i-*rr litrúlcii'l kilictri ii tllt"ittki'tri;'lir(1li i)t'iti1 i} lcr\ekei iitrizs:tliiia r.'
l'rrcgle !c|íiserL, esclt:t: te ljcsítÚsi igaztlllis al;iiriis;ir al ii'^lrztrl.ia il szct'ziitljsszcríi tc1''..stic!1. 1" itlj\ irrtirikrrij;r
ítnliíl l' cl lIalÍiillist1 l'

í'.,'i. l'lesl'cIrt'iulii írillri klr1l*slli;it{at'Llsla kijelrill szenrcll'; Sró+"i /'st'It ii;lpil,-'sz

7. ,\'I!]l..tISÍ'r[,S ll.\1"..\'{ll)E.lr] t-S ,\ t}Í.',\Z.i5 i.'t'li'--t r',7.i'.sli"
1.'I ['elck rrrcí{ália1:trdrtak ;tbbln. ll{1g\,' 'I'crl'cző i(lül1 szerzuil*s rl.fiilll lel.iusitósl kijte lczrl{l.c:li
}lcgrcnrlclri cs ltíil(sdgviselíi iri_{atrzrllgiiltlltási kiitclezclisó!iórrck teiie:;itoser.c] kcztli,ilik- ',\ \lcgrcrrtlcl,'
r'ál]aiia ltlrl]tlrlli]i il 4l{).]t)]l {\ l[-l-{.} Kr'rnl.rcnrlclel írj'.]_i srcrttrii 1rar'{ncri tilcrtri'rt1, lcr-clek 'l'ct'r,'zi'

ró:,zt:t'c 1 ör|r.:rrtr t.)lr':zk íi l Ji's*t.

7-2 ,'\ tcljcsrlcs iitt:triezéscl' íll t'g\'cs tjltlnkartisz!'lttck sz;illítarrilti 1rclt{llltvszlitniil ll -]" rrr.'llÚkit.t lartititl'll'lzl;t.

']'.i. .'\ rriq1l';tlr:iire tt riigziicllukctt Íc'Iiil igí:n.nr:It tiibl'llctpcirl;ir1}ilian1 "1'.,", czíi -ttlrrrlstr1t l*rz;i:llilrzlri.

át. ;\ l}i.I l..sl-t)í'-KIsSt:.(;I'. rlZr:"l'Í]s ll(il),'-\
li. l" A tcrr'r'r.í'si rlij kilizct(:sc az l. nttllÓlilc{lrcrt lbglalt iitcttlczó: seerint Íiir'(órrilr, }lcgrerrtlclii :l lcr1'
írtr'rllt'lót |iiiretíi l5 tnttnlianrr1lrln btlül l Íerlekt'l irtl'izsgnlja ós ícl.jcsílósi igaztllás nl:iiritsár'al igrtzlll.ia
a szcrzíirtósszcríi tcljcsítóst'.{z alriírl tcljcsítósi iglzrllris llil'fol<:ilrall' titg\] llllnak intlrlkrllittlrrrr
hiriu'rr,iblrlr a l5. nit1rlln:l szcrZíí(lós 4.ú.;torrillarr Íoglaltalr tla1r.ji'rn a"I'crr'ezri rÚszs;riirtrl:ika(. illc{re
lí:gszrintl:if rillít l'i. nlrrclr-cl nlcgltiilrl }riiltsógr'isclíi lÓszórt. irlii rr sr.iitnlir iisszt'gót a sz-iitllia;iir-ít,-'lr'itil
sl;itl}iii}11 lj iu'tnilt'i tleiLil kiit.:icr'l't:rtczíj Kcrcslictlt-lnli ór l'litcllr:rlrl< Zr'1._rról \cZ(.lctt 1{)2(}{lllJ(}-
J2J2J 7:Ó-íX}|l|l(Xl{)0 sz li rtl ti ;zii lt: 1 Jti ;irir ítt ir1l i r t i'

,l Icrl 
'"-zt'sí 

{lí; iir.zclji'i ki tli:ltt cx\ Ll1lí1eilc.

luz iilt.ril,.:ill;ill
iclr illigrrsíiiist.



rtt*uisrttct1isc' .jr'rgrzlrhliivl lilttlzli:;. a i!lcgt'cririr:lir rliirti,'':;lrclzataiittl;rL cltttarltiliis;t, i} tcn'tjléshez sziikscgcr
ili.ll\lti{lll('k itilrr tr ir err'tÚtt.

)i'_'l. ] ' '\ sziirte ir'lll;1l::l }::il-lttu|'" l]t:l irlr.:lxiri kr:ztictt'tl-'tl',,czit';Il' ,-1s r"lili'g:riiiisá jrilr a l:ulck <ltlkr,,''a,''''',
c!.VctÚl'lc'c szriksógus. ,.\:'ui.ittclclli:tús itliiLar1iin}l i.liillt 

'{ 
l'cl,,'e7{') nr:tlt r:;ik hlst<le]cttllrc. a szurztirlcsllcrl

ii!gzitctt te].icsítcsi lrat:ir"iilirk il slilllct{jllr:lcs itliitlll'|itrniir''al ltttt<ltt]irlikusarl rt}c!.:hlrs:ilalllltttlttltk.

l ] ]. '\ sziittl:icllr":lls íl,/ iil'Ííl l)k()l il(l(i kiir'iilrrr(:rr1 tItcgsziiti,-rsóig. clc l*r:íclttlrll ]l;it lrt\rta|:iq lirrtlral'

lze r.,íit!cs í*!ti'lclclll,":k {kiiiiirriiscrr lcl'vt'ZJsi clít. rcLiesítcs llatlrriri'.je } i\lcgrr:lrilcliir cl riirtÚrrii i'szszcríi

J.'].{.'.\ szi}ntlti:itc{c: lT1c!SZiil1a)sól Li)reliiclr li tciicsítÚsi hatlriiii!k ir }:clck irlisllcli éúcsrtósi:t(ll szi'l11lít\íl
irrilrrlrrak tril':r.

s.J.5. '\:ziitlcteltctÓs 5.3"l. ptlrrtl;irn ttrcg}taliiri)li}!lirk s7{:lil11i nrr:gkezrii:.sÓi{ igi1Ztlitari clr-igzcit lerlercsi
ltiitttk;!li tli;lizíislr;l-I'crr'eriit nr.'gilicti 1ÓlC1cs c]sz;irtt,lliis szerittl. ir 1cljci lcrvczr:si tlltrr1kítlroz ki1rt:'t.i
t i i i cs r t et i lll u i1 kíl íaS /_c k szitzlt l i'ik t ir, i.r rii rlr.'lr tl;: lr.

g. s7.l,'.ll /.()l ) t- ss Z [. ( ; ti s. x í:s n tr I:' l.- ll }l
t}. l- "Í'ct'l czíi Lí'sctli'ilri*5 1!:ljt'síll'5c csr-:l(:lt 1(iiltsr"'gr'isclijl ir kcy.cu]cllttel tt;iixlk t,lilll kl'5t'{}clrrri ki)tllÓr illcti.

ltc11ir lt'rrcrósi tlí'irirrak l1l||.4-ll. "I"erlr:zíi hrrzziiiiirirl. hrrr:r.' Kiillsógr'isclii a i.c.;ctleltrtt kiiil1ór iisszcgct lr

r i':...:rrtt liii,iil Iur rrrrj,r.

t] ] l(tiltsógl'iselií ílzr:t'('si kiilclr:zctt;ó1:cnck kr:sr:r_lcllt:cs Icl'1csit',ts. esctr]tt'|'t'r'rt:zíil kr':etlclttli klrriat i{lcti.

"\ 
iics':tlclrtti klttuat riteg{i/cl.*sól"c a K'iiltli:gl'isclii ktitcl*;. :tt :'|. |]('}llill?ll) tnc|;lritl:irttzt'llaj< szerirtt-

r'itr']r'iut ilz l'legl'r.'ntlclíi ratv Kiiltsógr'iselií ct'Lic|'kilr*l>t íltrtti.tii r:y;jt'r r.rk^ illctl* lllarttul1'tl"ittlasz1iisrlk

kiitik" cs il tel.lcritÚsi lratiil"ill*jt lr ki'scilclcnt i,_lcji:r,cl trtcgl't*:;szi1l'tixr,.lik. lly,-'rr {.:5!lbcli a'l'cr'r'czii Liitclr:l
i1kílliilvl kilzijlrti' illctrc:'i icrr-czi:s r';.ritii kir'iil :i]iii rrkilil lrcl'(ir:ctkez(! kesr':ilcllttct k'i.iltcn1ctti'

I {t. s7.ti, t{.2()t .,()( ;

1íi.;. '\ Tcr'vezíi li j''lcrr :zcr'zijtlús ;ilir1!iirl lritrcIriit slr":rl(rí j(x.ii !cliflq:l'li ai;i c;(j ttliit'e ro'}atkt'1-(iílt'l ;l .].

|)t)l1l})a}1 iixilalt r|ij rucglizctÚsÚrcl r_'gr1''lrliillcn a 'iclcrt szt'rzrjtlés!rr":tr lilglirlt itlttttlekkcl' tt'ri.iicti' r<ltilrclr"
iliirlrs;rrr:ill'rsi Lritirlllcii t's tttt'rtóklrcli kr'rt'l;ilr'ziis rlclkilji. tirr,iiblrittlltiil<-l lc'l1tarzlliilli:;i crtgeclóir-l ar'l lt
\'l cgrclrtlclri szrrttlii r';r.

li]ll',\szcr'ziltliiI;clckki;clcIrtit.htlg)'ilslor7(ji.itr':tlk*llcttót1t'kól *l'relcél'lrtit lclhlszrrirliisi.jogtrLr{í.i;ú
;r julcrt rrt'rziltlÚs J. prrrtliiiblltr riigzítelt r*ll'(:lJ:;i ,.}ij tlir-tirlrlrazu-a'

l{1'].,\ lc1lrlrs.rlrilási crrgctlói1 tltil::';ib;itt lirg]ilj.ilt lr szcrziii jr'ilriil sziriti;9t)q' é!l 1.XX\-'l' tiirr,órrr {.r
irlr 1![)|11.,L1'r'''}; s/ll. j l7 . \l-iiblrn ncr e sí1cli tttintlr":tt Ícl]t;rszrrliiáii 1lrgtlt. kiiliirtijse lt ;'r tilbl:sziiriizÓ:,rc.

rt:llt!r':lkezi's jilr:t1. .\/'i1/. ii \[cll'r';lt(lcliil c/cl1 .it-l!,tr}<. jclclt lzcrziitlÓs lrl;'rpjlirl lrlcgillt:tik. '\

i*i.ie:ítÚsst'i egl ii!c.iiilcg "I'crr czij' :r \'irliirlli,'lzi:i :lzt:t zri,'líls liittritL11rtt l,':tr'c.icrtt cr.crltttittvekr..rt {crrrtiillt!
lclillrszltá}r.ri !,lr:l,i i\r"*'"ilrlcliirc szlillrrak' \lcgl'*rriiciii ll szl:t'u í!d'il tiirgrát k.lpr'zii tcnltt'kcl kt'rllitt,zlil
riiiLLi] llaszlriiihlltjlr- \ }{iir'ck lcr'rtrr:k'tiil i:ltílt'r'r. ! ilíj! íll!!il {tilrll,:tir.r 1iilr$..l1i1i171qi're . tct.1c:ziúsu,t.t'.

l'!1 i]iI sZcfii1l iti',';rlkrlur'l|1 riri;rl ir Szci'zi!,lc. al;r1l-ilirt'killzr;tr:tt la!"!'L,lC.!i ,-líi ruirgl1ir;r lilglal:ir

,)



lii': l. ''\ 'l'cr'iezii 
krtc^lczctittr irt.'.rzit'i:rritl llthoz. lttlr:l, lt }'Ic!;rcrrtlciii lr slc!iunri nlL'()líisr ttctrl usl'tk _c;l.jiil

llelsii tcr úkcrtr sÚ!,clte r. iliclr',j tte llt lsal' sir.iiit íiz*ttri lcr Ói\cit\ sÓgc lii'iribr":rt li;t:;zr:iilhatil ti:l' lratl,']ltt

irla1r"iiin a }lcgrctlciclii a rzcrziitlc.s iclicsi1Ósc si'!ríu] kelclkclu!l. sZcrz()i trlgi rÚrlcjcrtr itlii csii vltllrlilcltiiri

ic]luszrrit1iisilra itarlriar-lil'. lzcrttúlrvnck irl.,-li|rlli ertpr:r.iól1.'t ailitrn.

l{}^_1..\ !1ey.r'*r:rle iiirre k hizltlsiltil1 ÍL'lll;'r"zrt;ila>i i_ri**tiily iil:rtijárr ii lct'l rltrkLrrlrcrltlie iijl i.rzlit'tlll!. ii

rrlucrlÓli't ttctt't ;ttlltill ts t'lti'tga jcÍ}l 
'i{}91irllit a l{:l\'li{)ktll1lcnlticir\ le lh;ts;ri.iilrs;ira'

l(j.{..,\ l'crv*zi; sZil\íli(}l azcr{. h,'g1'liz áliaia sztrlgiiltattltl lcrrilrlktttttcrrl;it:ttiia rrlttlttkrrztjrlt liarrtta,-lik
}lcl}'.lLil-vllak llittcs,.rl!atr.ioga, lrrrlci1'a \lcyt'crt'.lcli-l .1t:ictt szctzirr-iÚ: szcl.itilt.!tlgsl'crze"ci. iIii:tre:
{'cliraszn;il;isi lopai gvlrkrirlaslit kolliitozzlr, ;rk;ul:ily-or;1u \i;l.p\. kizarilr.

lcilÚpíi hartr:;tilik slett;r'l.. ;jltni tiirl.l;tsutrr11 kiirct*li's llliil rltcr:tcsiti.

l l. l'['er'r't'zíj szar atossiigi l'cltltissi'gc
1 L i. \ lcr'i'czii lr l:ibri* l.urllL'5111r.'jt1 kcli,-'ksz.;rrirt,r.;s;i.?.cal tll'iriu ik.

srlrztil. illctvc;t tcrl'ek li!lliJi'tsitkllr';l \lc1:icnllcIi, riilll lt:iz kílilr.:iist lt'li:t'it'zií izt:rziiiloses kiítelczi:tt'Úlcir.'i
lilt1.rcsolut.Irarr.

l?" r'.(;t EB[.K

c,:r [itirrrrrk,i,l., e t l 1;ii ;ri

l2.]' l:clck tlte!.;illaptrilnirk nlrlliirl. lt,rgr.' ;i szct'li)rlÓ'k,'itcskirr cl,ir'; l'i'lll l1llir:rl,,
(it 1' rlrcilcklctl"rgn 11x11i rii'lllell). .le lt [ci'r'*zés srrr'/trt :zíiksrlr:cssi: r iilri lr-'rr czúsr l!1j"illkl csclr:n a :iz.t rittlir|
ir'lslruti 1i 11rrh r:ri.jilk

1)' .l 11cgrcrttlel<i ir 1cf\cg\'cl't({Usdkctt Ús a sziiksigcs lrclrszíni lrr'jlit'iist,i<irtr rltltr riszrctcllcl, trlr-lihbii;rz
r-:scllegc' i\lcgl'crrrlt'liii uiasítilrrrk. kicgcszitcsl'k i's lllliililgi;rlir-lilk
rttcgtctclÚr'ci Sl('c'ri Zsolt Í'íió1líti'szt |>ilttl ll]cg {|cie li,rt: _1b l 'r^]? r!) íl l .

g-l'l1ítil:5lclsi.z>tlilllt t,l-:tttia.htr). Kiiltsógr'isclíi reszcriil ;t klt1]uslriitl'liittii Szilir.qvi (''s.iirir {c-Itil'.ri1:
ittiilla,gl'a-pltis()li|rill"k.Ü(}lll}' illgtrr''|'crr,ezii rcszór,il a kllpcstrlltitlt,\llrrccht (.:tc iiglr'czeti!. rezctii
tcle1lülósrtnrlez'ő te rvczrj {ti:l,;lÍj.rtr: ._1(i l 3l7 j-1 ls. e -trtlrtl ali:lrcullt'rr'lllit.}tr.i) lrizttlsít1a^

iltcgli'1.:lrie li kiitclr:sck e lt:intt.

l]cli:k lttr'iiltttitsrtl r'':szi1.' ittlgr'lt kail*strlaliiil{tiliÚitl llie*iciii]l srclrrcl-r. ir (il)i)l{ tcttilr.:l,''l i(l' cs l3. ciki."'.'tl
ii"sszh;rrigb;irt ki:ritctr li rl9l1,a!t,'J:i lxi,iiililtlll itcllr:shlii:s":t. kczcló:.jlleL Lirt'lll1rlziis;it. r!letrc ir iil]1'l{

ialtcrrriakrs rirrkurrlr'tl,,lru':ijtgi;r/-!j!i i.,iit*ir,.i1isi's ntr^rgi7!intli.

t,irlÚtlt '''lilioz;itllkt'i'i !ri'rliriiikllilltttu1 iriirlllrn i'r'tc.ítil' cg),i'llíijl . .\ k;rpcs'rlil1tl\l'trlk '1ajilL'l\..]i']|]i\ r;l j_j\

;i,.llttailiak i;ritrtz;rs;r l!:1li iiririrr\iil i.'lcrr \,{L)r.zirdifi nrririrxitlis;l-ir"rii lrclelt riir-:zilik. li,i:r li rnriilI ici

ö
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kill)csillliltarlr\.iáhilz ilttúuctt iI}irl(ien l}},ilatkt)./ati)t rtrinriatlriig út'r''ótr\*slrck t's ltatz'rlytrsnak isnrcrnck cl. anríg
;t,, adotl lél bc ttcnt.iel'gnti ;t tttiisik lclnck il ktií}cs0líl11arxi szcrtlr"'lyóbun lrckövctkczctt r'itlttrzítst.

l:.5 ,\ szt':l'zrldéslrct] llt;n} szai'rlil1'tlztrit kurd*sckherr. ig: - kiiliiniiscrr a szerziiclósszcgés

'jogkiivctkczn:étty'ci. a szcrztidós rrrticlr.lsÍlása ós rrrcgsziirrésc tckiutclcbgl].l Plk' rcnclelkezésci' rrlig a szcrzrii

1].ij' l:clck rlt*gtii1aprrdrrak" lrog;_ il .jelcrt sl*rziltlcssel iisszcliiggeslrelr kial;rkrrlt l'itiiIukat clsiisurlriirt lrékiis
trttitt' cg;'czlctil tiir*!'allisrrk útj;irr kisórlik ntcg rctrilc,ltti' '.\rl,':tlr'l1,itrcn;tr' ey;.'eztclir t1rr'3'r'lt1ítsrrk a r'ítlt

kczrl*tétiil szántitttll .1{) {har_rrlir':c} nal:ixl lrcliil rtcrrr r'czcttick ct'ctltrrórt.v-re. úg1.'n 1"'r:lck.itlgr'itirjrrkta ir pcr
tlirg-vátiil" illttv* l pr:rliirgy értékétiil tiiggilcn a Llcgrenclelii sz'"lkltclyc 37_!:rinl illctékcs birtiság
Íllclók,.:sscgi't kiitik ki.

l]'?. 'íclcrr szurziiclós az' l--j. rrrcllÚklelckkcl eg;'ütt úlrért3.'cs.

.íelctt szcrzodés 1í pi'ltlárryban kcsztilt' irntcl'vhill 3 pélilírn1,L,Íegr'cncleliit.2 pélr'iánv Kii}tsépvrsclót és 1
pÓlriárry.'a'l'crr'cziit llleti' Arncnn;-ilrcrl 

'l7 
eg''t's pÓlellrny<rk sziir'cgczÓsc kiiziitt clti:rÓs lcttnr.:. a l:clck a

\'tcr:lcnelcli! szerzőíióslát'rilrlrn léló púlriánr" su_iivegr1l tekirrtik }ratál)"tisrrak ós hitclcsn*k.

l]'ll. A szr-.rzíit.lc1s .tZ a7{ ut()Is{ikÓnt rrliirti ibl ll;iírásiinnk napjiivll lúp lrlrtály'Lrir

}icllÓkloiek:
l . l.'í'ttziigy'i iil*tnczÚs
3. 

-l 
ar'talrni t'(:s:lctczés és lratárír.l(]k

.}' l crr'cz(r átliithattlsági n1'il;tlkr'rata
"{' S zíl rrdékny'i lirt kozat

()/, /') /

lJirtlrtircst. :a:(r'.'.i..)t'.( |
llurlnpr:st. 2(J2fi. rniirciLrs l"i.

,ra

! ^/:,' /t I i': ]t'l ll,tL,!:*'.
l )r. K iss l-',iíil,i polulirnlt:stt't'
t tr:r.f bctt cs rncgbízás;ibri1
/.;l irti Al r ila al pr'' l gánircstcr

l'legre ndelii

.It rs1;111i"t<'r*1 cl l*rjcgl..zis:

(b?*t
l'irtzii:Lvi cl lcrt jcg1'zÚs

,/ 
'')^

1 ,.'. ,,t,/ i /l'
, t'('i ('í" |"(({:

,\lbrceht illc
Í'i*vr czct(,i

l3 ur{a pcst l'i(ivzilos
l'iit'tlscpí1'-lsi l'crl czii K Íi.

'ftrr ező

irij
Irl.i;l
'./ J+*,

r "-l' L \\
Szilírg.vi ('saba

iigl'r.czet(i
{irrphisoli l)*rk

Sirr'r'th Il. [)c\.cl{)l]íficllt
Kiiltsógr.isclíi

7
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l' \IÍ:"l.|.É'xl't''t- _ l,tirzi''t;t'1 i':';'1,.111,-7|.5

MlINKARÉSz

t,t t'r x,t x i)7. t l- t' lt t, t l() K {, ) l l'. ir*'l'.,Í t ; l t)
K.cr llli:i i i'ilít'Ú:.i szlr]xi }'' z;ri ittllt!r,.íi ll:;l

l'i,"'glr iir pr lztl', i ;,.stlt l iii -_, \ l il t li ttiitr,, l ír ti t il t : klt t'i:.,-lu:k

I l. t..(; \' t..7,'1" l;.'t't,. s I I,. t..t.i t{, ts
I 
l.ríl l:r'r:t'.,, \]:':\''./l.'l\'\

\jr' i cr r r'' Ltr c,'rs i irirl ii l.l i, i.rz i t j.sc

l:r.:',,''ri'''.e". cg\!]1i't.5 (:i'('(ltllalir,Üiilcl'.;ilr,'lz,;tcl;

{.'11 cztr:ti:s lcr.i t ll"ii. r t'!lr r y,71 |i 111;'r i i';ler:lirivluÚr

l l l' .lÓ\' (I l.\(;\ .i5

'fcrueeósitli.i 'I'e rvezósi

].{l.li'iJí}i]'" , .\l \

i ' l'Ússrliill].l

1,1i.{irttr._ \1,\
i-. i i:rsu;trtrllr

i lr.'1

I lr,,rt

1 lrrt

i iilt

I trailr'rr:illll
.l,ir ;iii.i*r':ir clirl,esrii,.:stt'

I l-j iltiir.' ; .\1 ,\ 
:,.'\ i ll; lr'f,. rlr'11i1i'11.1 il;,. r,1

,i
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2. }tl.l".l'll.KLÍ:.1'-'I'..\ltl'.\l.}ll Rí:SZl.}]'rl::ZÍ:s ÉS tI^]'iRllXiK

l. !t t \KAKozt'rl:HV lx)Kt.lt t..\'t'.,ic Io

l. K I] lt t' l,li't'l I l'l'r ISl SZ.\ Í}.\ l.\'Z;\T' ( l| [SZ} }l()D(]Sl'l'i\S,\

Ítir á h:rg1'a rrttó rrt tl tr ka r'ósz.ck:

l}u<llt1rcst li'ril'liros l ll' kcr'iilet ()llurllr_ltólilismegr e r \'. ii{cnr l' szltliasz l)unir_prtrli tcriilcrór'c
l'tlnitlktlzri krriilcli' Ópitósi szlrbril.r zatrirtil szrilri 6í2lllr. (I l'li.} iinktlrntrinrrali t't'ntlt'lcl
( tor,:i ll hia kllrr n : l ) K IS7. } nr ritl osítiisa
.,\ li:lu1rÍilúsr'eritlcrusi t-l: t!;líljsí kiir,::t''itrl,':tt!,ek aliiJlsz;tlritllr^l''r'r',l :Ji}:{):.|." {IX. }tt-} Ktlrrri rcttt]clc'

rdrtt'ttii ttttirltl'stlti.trr st,tiitr tt !tl!t'1;Últ|si i;ttktlrttt.itt.\':rt! tt ltltlclt;'lííiilt tt: ()'tt;K }t})Í. !úlitts lj-r;tt
lrttúl1'tl.s ll i'r ll!' Í:ejc:<'tt:' tt l ! /' '.. l li r:.r t}1 htkc:tl|s(. ItI!ttttliltÍ /' /r _-. l:rilttit ttt<'lleklt;lt

fig'l't,lt;tltllctt.iÍtlt:tai k,,'t,:íti ll.". r.alarttltrt a tclcpirli'sltr\,ck tilftallrriir'ril' e lkt'sz-ít.'scltck ér cl íi'!aiJ;isiittal'
r'crltljirtll' vir]ittrtint cg,vUs tclc})iilóst'crrticzi^si )íUíil()s l(}t1l}lé..l1lóll-rckriil szriiti _}|'", )(r:] .{\'ll.]5.}
Kt'rl:tiit tv t'cttrlci ct cl(i í r;isa i n l l1l.i ;r n

2, .\ l ["(; A t.A l'o7.o Vl zs{; A 1,.\T - r\ l,Al A}lAszT() }l t :N K,\ Rlisz E K

a)
tt)

c)

'l"clc1tiilÓsl'e rltl{zósi .|lr rrslztl
Kiizlclietl('si .jar asla{
Kiirnvczcli h:r{risok

l l:rtriritlíi itz ar.lltlszt'l!]iiltitlli'rttji. iitlantíltl ir -:l l9 ]i)]l.{\'ll.l5')Kilrrn. rclltl-
slcfi!l{i cliizcl,.:s 1cr clck beÚri<czcsctill sz1rnritott '{ hét

l')rrktr rrrenlálás: l clektr'rtnikus Jróltlrinl' lltltnkakilzi at]!'aí:
l'tz iiitkirrtliiittr zill Ús li Íriiltl;r'iltr rsr:lii r'cll:trtr:rtt'czJ'sc ciljiiilil

I l. [(i\ uZ't't"]"t'Ist [: t,.t,i t{;is

l. \'élclrrólr1ezósianvagk(.szítcstl

llat;irirltí. irz iiltkor'irtlilrt'z;rl r-j'icrll(:tl-r,c-lasul kiir ct'i 2 hi't
l)tlkttntcnt:iliis: ltr1-''lrlrlillQll lu]cktr'.irr!ktrspclrliir11 iapartttcr:éli

cgvcztcti'si cl i iir iil llt'z,;ziikstlucs Íi'rrrtli t tt ttt ú pl:ltliilt'''

I:.gvczlclós { '" r' 
jcltlÚtl]''cztlsi szllkitsz i

l:uv'":ztctúsirtti r'ititl kirzr'r-lrriikri,"ljs. c;:1'cztctcsckeit 
', 
iilti rószt jtu|: iirkr'ssítgi If't'r"rtlr. l)i}ft{lCl'ÜL

Íszi'cr'ótri l'i i'i-. t,jrr.c;,'ii i r ;r lasz kÚsz ít úsc

l.'91 czteti's ler.iiriislt. rógsii szakmlti r.élenrón1'ezés (zlil'r.i sz;tkaszi
()ttktlrrtliiri1'zttti cg'!'cllUlÚs lcziit'lis;r. c8\*./le{il L;irg1alirs i1/ irIiarlri tiicllrt['rz tnepiririisar'a í1

] j9 2(]:l'i\'lt.}5.1 l(rlrllirt]_!'l'cl}(leict {)-|' .\ t l} }:cl"cztlise szct'irtlí lzcr'r'ckkc] Ús Úrilrtett kcriiícti
(ittkr rnltirtvzalrrkkal.

l:tii:1líics,r r'':gsii s;irktltlli t'ÓlernÓtt1 !],/asra lnt'skirlildll(lii l'lirktltttt:trlli';iri c]i'kr^:szÍtrisc

l{rrtriritlii: a r"ólertti'rt1'cz,-'si sritklrs;r l'uzlirasiit iiiir ctti l hót
l)okurrrtnl:il*sI i nvrrritiiit(r{t - I cicLtrorri!.rrs li:klil!

2
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l l Í' .'( )\''\ } l,\( ; \'.\5

I . .lrir ri h:rgr :is cl(! klsr.iri'sc
Kt:1ll !:;clil.i'.::tiiir":ii ciji;l,tr!iiit.li r:iilkci.tílr:tl rlilktitttt:ttliii:iri

2. .lrir rihagr.ot{ tcrr tloliunrurtliciri
.}tl.' áll:tglii:.i (iil'clii r. cr: jcti:sitJs

l-la{;irirlíi';l kÚirr.ircir)_t,'lsliilct i,lr'iilurr:viis;i1 kiilct,', l hi:t
l)rrkrrnrcrr(:iliis: l ttt,critilltl'll1 ] r.:i,.lktr.rlrliktls - íil ;iii;rrttiullzr:eiiisi

'-'.]i.J/lcIi]s lczir'iisiiltrrz szi}ksi':tcs !i,rt',ti!ltlrttít pi'i,ilrltl
i i:icLirrlrtikrts -;rct'i<cszlit0iii |?',1'r11'it1111l ir iÚri.,.'1:i i'tlittlkltriszr-:kllt,1:
\ílr1;irliil ])l11r|l'í'ili1l})i'}l kÚszit'rc' iri}'tllrriltrll' iT()r!\ .i l'ór:gz;illltlisiriii'

a l'cr'r ezÓsi li.|l'iilc1r:1 it irlrliil;'r'', r*r'lrí1li ittr;llckl,-']cLkcj ur-lr'|li:sz.:lLrJ:"zl\-Ú kcriil lur.'lil]itils:;'i.
,\ s:"ltll;ilvi'zti:i tclr trtrit{o:iillisiitra: ;.r lcr\.crl'1\l ltr.iilcl ron;rlktiuii:ulirrl

1."'iir:s :rzciii'itr. ls szlillitirsr:r ker^iil.

1 i-?
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'1' \'l i,l'l.l:Kl -I:'l' 1'l:l{V l':Z( } .t I I '.\"l'l {.\'l-{ )S."i(;l NY IÍ.:\'l'Kí-ll.'\ l'.\

...i r l'.ír p''l rÓs i G Ly y l L'"l T K 0Z' 4 T

l'^20l1.Úri{'X('Y1.1iirr'úrr;.']'r{]ibck' l'ii)Jri.'lr{as;crilliiitllitlurtószgrvezctck:
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A!ulírott 6raphisr:ft Park5i:uth ll' Develr:pment KÍt. iszókneiy: iÜ:]l B',-riapr:i|, Záhony utca 7', cg.01-_
09"2668ÜÜ, a*Ó::ár-lr: 25'l43988 2 4i), visszavcnhatatIanr.rl kijelentjÜk, hogy a Budapest tőváros ltl.
Kerület, Óbuda'gétásrnegyer ÖnkorrriiÍnyzata {M*gr*lrdeiíÍi tll ar Budapesl Főváros Városépítési
Tervező Kft. iiervezd}. valarnlnt a {iraphísoft Park South ll. Deveiopment Kft' iKiiltsei1vrseio) kl-;zrrt|
..'"en letr*jcr.t TELEPÜLÉSRENDEzÉsl TERVEzÉsl SzERZŐDÉS 7' pontjában rneghatározütt tervezési
dí1at, ;:zcr"iőcirs 5 i. poiri1a alap1án, a IorvezÓ áitai ; Írl*grerrriel* leiie'itéSi ig,a,:llésa blrtckái;ari
kia}lított ré:zszámlák illr:l,ye végrzánrla aiaptán, a számla átvételórŐl számított L5 napon belűl a
Tervező ba nkszánr lájára át utalással teljesít1 ü k.

l(erit :ludapesi, 2026. marcius 2l
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BUDAPEST r'ÓvÁnos nI. KERÜLET,
Ónuoa_nÉxÁsiuncYpR ÖNKoRMÁNYZAT
rÉrvtsnli_rrcsrÜlnr

KIVONAT

Budapest }'őváros III. Kerület, Óbuda_gekasmegyer Önkormányzat
Képviselő-testületének 2025. augusztus 28-án

megtartott rendkívüli nyílt ülésének jegyzőkönyvéból.
(1033 Budapest, F-ő tér 3. I' em. 21. tanácsterem)

11. naoirendí nont: Megállapodás kötóse a Graphisoft Park ingatlanaira vonatkozó nxr{sz
mridosítás eljárásához szükséges tervdokumentócirÓik elkészítésével
kapcsolatban

Budapest Főváros III. KerÍilet, Óbuda_Békrásmegyer Önkormányzat Képviselő-testiiletének

23212025. (v[I. 28.) Határozata

A Képviselő-testület

űgyhatároz,hogy
a Budapest lII. keriilet 19333154, 19333/55, 19333/56, 19333157 és l9333/58 hrsz' által
határolt terület kerületi építési szabáIyzatáthoz kapcsolódó megállapodás az előterjesáés
melléklete szerinti tartalmát megismerte és az abban foglaltakat elfogadja.
A Képviselőtestület felkéri a polgármestert, hogy a megállapodást az önkormányzat
képviseletében írja alá - az aláfuás során a teÍvezet lényeges tartalmi elemeit nem érintve és
az önkormányzat érdekeit nem sértő módon el lehet térni -, amennyiben a negdllapodás
tartalmazza az ott lakók kiszolgiltatására szolgÍIó busz üzemeltetését, tovóbbd azt a
vállalást, amelyet Kocsányi űinos úr az előterjesztés melléklete szerinti e-mailben leírt.
Megismerte és elfogadja a 6/2019' (II. 8.) önkormányzati rendelettel elfogadott Óbuda-
Békásmegyer I. szakasz Duna-parti területére vonatkozó kerületi építési szabá|yzat
módosítás tervi tartalmát meghatározó fi5építészi feljeryzést az 2. melléklet szerinti
tartalommal
Elindítja a 6/2019. (II' 8') önkormányzati rendelettel elfogadott Óbuaa-gekasmegyer I.
szakasz Duna-parti területére vonatkozó keríileti építési szabályzat módosítását, valamint
felkéri a polgármestert, hogy az DKÉSZ módosítása során a partnerségi egyeáetés helyi
szabályairól szóló l |/2022. (V. 30.) önkormányzati rendeletben meghatározott szabályok
szerint folytassa le a partnerségi egyeztetést.
Felelős: Polgiármester

döntést követő 1 hét
13 igen, 3 nem, 2 tartózkodds)

K.m.f.

Dénes Drffi
*

&\-
/-r -{t,'' ()tgár7(,':'''

+2. ü

Elkészítve: 2025. augus ztus 29
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BUDAPEsI rovÁnos nI. xrRÜlnt,
Ónuo.l,_nÉxÁsnnncyoR ÖNxonnnÁNyz.q'r

rÉrvrsnr,Ő_rnsrÜlBr

KIVONAT

Budapest Fováros III. Kerület, Óbuda-Békásmegyer Önkormrínyzat
Képviselő-testüIetének 2025. december 18-án

megtartott rendkívüli nyílt ülésének jegyzőkönyvébol.
(1033 Budapest, Fő tér 3. [. em.21. tanácsterem)

9. nanirendi nontl A Graphisoft ingatlanjai tárgyátban, DKÉsz I. módosítására
vonatkozó településfejlesztésí döntés meghozatala' a főépítészi
feljegyzés elfogadása, valamint a megállapodás megkötése

Budapest Főváros III. Kerület, Óbuda_Békásmegyer Önkormányzat Képviselő-
testiiletének

352n025. (x[. 18.) Határozata

A Képviselő_testíilet

űgyhatároz, hogy
. Budapest Fővríros ÍII. kerület Óuuda_gekásmegyer |. szakasz Duna_parti területére

vonatkozó kerületi építési szabályzatáról szóló 612019. (II.8.) önkormányzati rendelet
módosításrínak megindítását támogatja a Graphisoft ingatlanjaira vonatkozóan,
valamint felkéri a polgármestert, hogy a módosítás soriin a partnerségi egyeáetést a
DKÉSZ módosítása során a partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 1ll2022.
(v' 30.) önkormrányzati rendeletben meghatáttozolt szabályok szerint folytassa le'

. Megismerte és elfogadja az Óbuda-Békásmegyer I. szakasz Duna-parti területére
vonatkozó kerületi építési szabályzatÍról szóló 6/2019. (II.8.) önkormrínyzati rendelet
módosítás tervi tartalmát meghatároző főépitészi fe|jegyzest az 2. melléklet szerinti
tartalommal

. Felkéri a polgármestert, hogy a tervezési szerződést az önkormányzat képviseletében
írja alá azzal,hogy azaláírás során a tervezet lényeges tartalmi elemeit nem érintve és

az önkormányzat érdekeit nem sértő módon el lehet témi
Felelős: Polgármester
Határidő: a döntést követö 1 hét
(Szavazott 2I kepviselő: 15 igen,6 tartózladós)

K.m.f.

Dr.

JqryÉ

#e* 2025. december 19
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BEVEZETO

Jelen Telepítési tanulmányterv a Budapest, lll.

kerület, Ripka Ferenc utcáVal határos 19333/55

és L9333/51 hrsz.-ú ingatlanok fejlesztéséhez
kapcsolt közlekedési infrastruktúra fejlesztések
felü lvizsgálata céljából készü lt.

A telepítési tanulmányterv a tervezett
településrendezési szerződés mellékletéhez
készüla 4L9/2o21". (Vll. 15.) Korm. rendelet ]-9.

5 (7) bekezdése szerint. Jelen dokumentum a

magyar építészetről szőló 2023. évi C' törvény
(Méptv.), a településrendezési és építési
követelmények alapszabályzatáról szóló
28o/2024. (lX. 30.) Korm. rendelet (TÉKA) és a

településtervek tartalmáról, elkészítésének és

elfogadásának rendjéről, valamint egyes

telepÜlésrendezési sajátos jogintézményekről

szólő 4I9/2o21'. (Vll. 15.) Korm. rendelet
vonatkozó rendelkezéseinek
figyelembevételével készÜlt.

A fejlesztés célja a területen, olyan vegyes

funkciójú épületek létrehozása, melyek az

Ángel Sanz Briz út mentén a földszinten
bérterületeket és lobbykat, a földszinti Duna

felé eső területeken és az emeleteken pedig

többnyire lakásokat tartalmaznak. Az első

emeleten az Ángel Sanz Briz út felőli oldalon
kisebb méretű irodák is tervezettek.

A javasolt DKÉSZ módosítás
megalapozásához az Eternum Design Kft.

á lta l kész ített,, Kö z l e ke d é s i h atá sta n u l m ó ny
az Ánge! Sanz Briz útra vonotkozóan" cim'Ű

dokumentum is felhasználásra került, mely
tanulmány jelen dokumentum mellékletét
képezi.

DÉsZ / DKÉSZ területi hotólyo
Forrós: DKÉsZ Megala pozó munkarész

i1

)

f' ;;l vizsgált terület határa

ffi rővá'osi jogkörű tervezési terület (DÉsZ)

Kerületi jogkörű tervezési terület (DKÉsz)

Folyóvíz/állóvíz medre és partja
területfelhasználási egység (Vf ) terü lete

I telepítési tanulmányterv tervezési területe

4



1. ATERÜLET ÉS KÖRNYEZETÉNEK

JELENLEGl ÁllRporR

1'.1. Az érintett terület, a kialakult állapot
röVid áttekintése.
A tanulmányterv tárgyát képező két ingatlan
(19333/55 és 19333/57 hrsz.-ú), Budapest, lll.

kerület, Angel Sanz Briz út mentén található.

Az ingatlanok jelenleg beépítetlenek, a Schőn

Győző utca felől, a kiszabályozott, de még

kiépítetlen Ripka Ferenc utcáról (19333/58 es

19333/55 hrsz.) közelíthetőek meg.

A területen, a tervezett park szomszédságában
jellemzően lakó rendeltetésű épületek
tervezettek.

Légifotó a területről
F orrás : https: //www' g oogle.co m/m a ps

19337/55 hrsz.-ú telek

19337/57 hrsz.-ú telek

1'2' Közlekedési vizsgálat

Közúti közlekedés
Az egykori Gázgyári terÜlet nyugati határát a

budai Alsórakpart északi folytatását jelentő Ángel

Sanz Briz út alkotja, amely 2x1 forgalmi sávos

közútként került kiépítésre mintegy két évtizede.
A főútvonal terÜletbiztosítását 2x2 sávos távlati
keresztmetszet figyelembevételével valósították
meg, azonban az eddig megépült 2x1 sávos

útpálya melletti fasor telepítésekre nem ennek
figyelembevételével került sor, a bővítés
környezetvédelmi szempontból ma már
problematikus lenne.

Az egykori Gázgyári terület déli részének
megközelítését az Ángel Sanz Briz út Auchan

áruház, minden forgalmi irány lebonyolódását
lehetővé tevő jelzőlámpás forgalomirányítású

csomópontja biztosítja.

A 19333/55 és 79333/57 hrsz.-ú ingatlanok
területét határoló mellékúthálózati elemek, a

Schőn Győző és Ripka Ferenc utca érintett

szakaszai jelenleg kiépítetlenek.

TELEPíTÉsl TAN ULMÁNYTERV 5
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Schón Győző utco területe
Forró s : htt ps: / /www.aooa l e. co m / m a ps

Ripko Ferenc utca területe
Forró s : htt ps: / /www'qooo le.co m / m a ps

A fentiek alapján a két ingatlan beépítése a
közúthálózat fejlesztését igényli.

Közösségi közlekedés
Az egykori Gázgyári barnamezős terület
folyamatban levő funkcióváltása során a BKV

üzemeltetésű fővárosi hálózat nem került
kiterjesztésre, hanem a Graphisoft Park saját

autóbuszos rendszert alakított ki, amelytől a

19333/55 és L9333/57 hrsz.-ú ingatlanok mintegy

400 m gyaloglási távolságra találhatók.

A lll' kerület meghatározó közösségi közlekedési

eszközétől, a H5 Budapest-Szentendre HÉV vonal
Kaszásdűlő megállójától közel 550 m, a Filatorigát
megállójáról több, mint 550 m távolságra

található a két ingatlan.

A Nyugati pályaudvar - Óbudai-sziget között
közlekedő 226-os autóbuszjárat is figyelembe
vehető, de érdemben csak a Flórián tér elérésére.

A 19333/55 és 19333/5] hrsz.-ú ingatlanok
jelenleg beépítetlenek, a használaton

kívüliségükből adódóan közösségi közlekedési

igényt sem keletkeztetnek. A fentiek alapján a két

ingatlan beépítése a közösségi közlekedés

fejlesztését igényli a fővárosi átlag biztosításához.

Gyalogos és kerékpáros közlekedés
Az Ángel Sanz Briz út nyugati oldalán gyalogos
járda és kerékpáros infrastruktúra is Üzemel
(jelenleg ez tölti be az EuroVelo 6 nyomvonal
szerepét a Hamvas Béla sétány megnyí|ásáig). A
terület gyalogos elérését a főútvonal Auchan

áruházi jelzőlámpás forgalomirányítású
csomópontjá ba n létes Ített kijelölt gya logosátkelő

biztosÍtja.

A 19333/55 és t9333/57 hrsz.-ú ingatlanok
területét határoló mellékúthálózati elemek, a

Schőn Győző és Ripka Ferenc utca érintett
szakaszai jelenleg még kiépítetlenek, így ott
gyalogos infrastruktúra sem áll rendelkezésre,

amely az építési telkek beépítéséig problémát

nem okoz. A fentiek alapján a két ingatlan

beépítése a gyalogos közlekedés fejlesztését
igényli.

A Hamvas Béla sétány jelenleg nem járható végig

a Duna-parton, az északi vasúti összekötő híd

környezetében lévő szakasza még hiányzik. A

sétány kialakítása nem szükséges az egykori

Gázgyári terÜlet egyes részeinek
fu n kcióvá ltásá hoz, az a fővá ros i gya logos

rendszer részeként funkcionál majd.

Gépjárműelhelyezés
Az egykori Gázgyár barnamezős területének
funkcióváltása részlegesen már megvalósult. Az

ennek keretében kialakított Graphisoft park

beépítésének rendeltetésszerű használatát

tervszerűen létesített telken belüli mélygarázsok

és felszíni parkolók együttesen biztosÍtják.

A Gázgyári terület déli részén lévő 19333/55 és

t9333/57 hrsz.-ú ingatlanok közelében lévő
(egykori vállalatvezetői) villaépületi lakások
parkolása telken belül biztosított, jellemzően a

Hamvas Béla sétányról nyíló önálló
garázsépületekkel. a sétány területén megjelenő
parkolás kényelmi okokból jelentkezik.

A 19333/55 és L9333/5] hrsz.-ú ingatlanok
jelenleg beépítetlenek, a használaton

kívÜliségükből adódóan parkolási igényt sem

keletkeztetnek.
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]-.3. Fővá rosi telepÜlésterv vonatkozásai

2026. február 13-tól a hatályos fővárosi
településterv a Budapest Főváros önkormányzat
Közgyűlésének a Budapest főváros rendezési
szabályzatáról szóló 3/2026' (ll. I2')
önkormányzati rendelete (a továbbiakban:
BFRSZ) és a Lo/2o26. (l. 28.| határozattal

elfogadott Fővárosi Településfejlesztési terv (a

továbbiakban: FTFT).

A korá bban (zo24.xx.3l4.-ig) hatályos azépített
környezet alakításáról és védelméről szóló L997'
évi LXXV|ll. törvény (a továbbiakban: Étv.) 14/^.5
(2) bekezdése határozta meg a fővárosi
településrendezés eszközeit:

terve (TSZT),

Az Étv. 2. 5 alapján a telepÜlésszerkezeti terv ,,o
telept)lésfejlesztési koncepcióban foglolt célok
megvalósítósót biztosító, a település szerkezetét,

a területfelhasznólóst és a műszaki
infrostruktúra-hólózatok elrendezését
meghatórozó terv"'

,.-,-'' vt.z

TSZT Szerkezeti tervlap 7. Területfelhasznólás
tervlap kivonat
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TSZT Szerkezeti tervlap 2. Közlekedési Ínfrostruktúra
tervlap kivonat

A fővárosi rendezési szabályzat pedig ,,o

fővórosban a településrendezés és az építés
összehangolt rendjének biztosítása érdekében az
orszdgos településrendezési és építési
követelményeknek, valamint o fővóros
településszerkezeti tervének megfelelően o

területfelhasználási egységek beépítési
sűrűségét, meghotórozott területek beépítési
magassógót, a fővárosi infrastruktúra
területbiztosítdsót megdllapÍtó fővórosi
tlnkormónyzati rendelet, amely telekalakÍtósi és

építésjogi szabályozási elemeket nem tartolmaz".

A fővárosi településszerkezeti terv és a fővárosi
rendezési szabályzat alapján készült a kerületi
építési szabályzat, amely,,az építés rendjét a helyi
sajátosságoknak megfelelően megállapító és

biztosító önkormányzati rendelet".

A 19333/55 és L9333/5] hrsz.-ú ingatlanok

terÜletére Óbuda-sékásmegyer l. szakasz Duna-
parti területére vonatkozó kerületi építési
szabályzatról szóló Budapest Főváros lll. KerÜlet

Óbuda-aétasmegyer önkormányzat
Képviselőtestületének 6/2ot9' (ll.8.)

önkormányzati rendelete hatályos. (DKÉSZ)
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1.4. Hatályos kerÜleti rendezési terv (DKÉsZ)

vonatkozása i

A hatályos DKÉSZ releváns rendelkezései a
19333/55 és 79333/57 hrsz.-ú ingatlanok
terÜletére az alábbiak:

,,23' lntézményi, jellemzően szabadonólló jellegii

terület (Vi-2/2, Vi-2/3, Vi-2/4, Vi-2/5, Vi-2/6)

31' s u Az épÍtési övezetek területén
a) hitéleti,
b) nevelési, oktatósi,
c) szociólís,
d) igozgotósi,
e) iroda,

f) szóllós,
g) nem zovaró hatósú szolgáltató,
v) vendéglotó,
i) közösségi szóro koztató,
j)spon,
k) nem ijzemi technológiójú kutatós - fejlesztés,
l) parkolóhóz, mélygorózs és

m) helyi lakossóg ellótósót szolgaIó kereskedelmí
re ndeltetés h e ly ez h ető e l.

(2) Az építésÍ övezetek területén o (1) bekezdésben
megengedett fő rendeltetésű épületeken belül a fő
rendeltetést kiszolgáló helyiségeken, valamint o

felsorolt rendeltetéseken kívül önólló rendeltetési
egységként nem zovoró hatósti kézműipori rendeltetés
is elhelyezhető'

(3) Az építési övezetek terijletén önólló
gye rme ki nté zmé ny ne m helye zh ető el.

U) Az építési övezetekben legfeljebb 700 m2

szintterületű helyi lakossóg ellótósát szolgóló
kereskedelmi építmény helyezhető el.

(5) A Vi-2/3 's o Ví-2/4 jelű építési övezetek területén
lokórendeltetés is elhelyezhető, az Angel Sanz Briz út

felöli épülettraktus földszinti és első emelete
kivételével."

,,33' s u A Ripka Ferenc utcóval hotóros Vi-2/3 és a Vi-

2/4 építési ijvezetei területén új épület épÍtésének

Íeltétele, hogy a közlekedési rendszernek legolóbb az

olóbbiaknak kell megfelelnie Qz új épület
h o sz n ó I at ba v éte l e ko r :

a) a közösségi közlekedés biztosítósa a vórható
utasforgalmi igényeknek megfelelő teljesítő

képességgel, o tervezett épület telke és a megállóhely
között mért legÍeljebb 300 m-es gyaloglósi
tóvolsóggol,

b) Qz Ángel Sanz Briz út Auchan áruhózi
csomópontjónak bővítése a vórhotó gépjárm(i

forgolmi igényeknek megfelelően, jelzőlómpós

Jorgolomirónyítással, a Zóhony utcai csomópontig 2x2

sóvos ke reszt m etszette l, é s

c) az egyes építési telkek megközelítését biztosító
gyűjtő és kiszolgóló utak megléte."

%
.T

a?ó'

i?
i-

11132'

19:33

Területre vonatkozó hotótyos DKÉsz 1t' meltéktet
Sza bá lyozá s i tervl O p kivo nat

231
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2. A TERÜLET FEJLESZTÉSÉruEr rrnvr
A nevezett két ingatlan a Ripka Ferenc utcától
északra és déIre elhelyezkedő, beépítetlen telkek,

melyek vi-2l3 és vi-2la építési övezetekbe
sorolta k.

beruházás keretében megvalósuló, a 19333/54

hrsz.-ú telken a közösség számára megnyitott
parkot.

A magas esztétikai minőség, a
környezettudatosság, a megvalósíthatóság és a
minden közeledési móddal történő könnyű
megközelíthetőség elsődleges szempont volt az

épületek tervezése, a környezet alakítása során.

Lótvó nyte rv a te rve zett beé p ítésr ől
Forras: Grophisoft Park South ll. Development Kft.

A terÜleten olyan vegyes funkcíójú épÜletek
tervezettek, melyek az Ángel Sanz Briz út mentén
a földszinten bérbe adható kereskedelem /
szolgáltatás rendeltetés céljára alakítható
terÜleteket és lobbykat, a földszinti Duna felé eső

területeken és az emeleteken pedig többnyire
nappali plusz két-három hálós lakásokat

tartalmaznak' Az első emeleten az Ángel Sanz Briz

út felőli oldalon kisebb méretű irodák kialakÍtása

is tervezett.

A tervezett fejlesztés megvalósulásával a volt
Óbudai Gázgyár kármentesítéssel nem érintett
területeinek fejlesztése befejeződik, és az

Óbudai sziget elérését biztosító K hídtól északra

egységes és rendezett területi egység alakul ki.

Az ingatlanfejlesztés lehetőséget biztosít, hogy

a Graphisoft Parkban dolgozó, magasan képzett
munkaerő - hasonlóan az egykori Óbudai
Gázgyár dolgozóihoz és vezetőihez
munkahelyük közvetlen közelében lakhasson,

csökkentve így a kerület kozlekedési
infrastruktúrájána k terhelését.

1S!3X2)
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!' ! tllt Módosítással érintett terület
tt r t r r rt

Hatályos DKÉsZ kivonot
Forrás: njt.hu

A Graphisoft Parktól délre lévő területen, az

Ángel Sanz Briz út mentén, a L9333/55 és

19333l57 hrsz.-ú ingatlanokon egy parkkal

szomszédos - lakófunkció fókuszú (4 ds 6

emeletes lakóhózak, összesen mintegy 11'0

lakóssol és kisebb irodákkal, valamint park kis

kerékpóros pihenővel) Vegyes használatú

épületcsoport tervezett, figyelembe véve a
terÜletet körbevevő környezetet, beleértve a
műemlékvédelem alatt álló szomszédos

épÜleteket, az Ángel Sanz Briz utat, valamint a
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Átnézeti helyszÍnrajz a tervezett beépítésekkel
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G€neÍdtory€zó: Fiadlus Brs Kfi.
szélüdy: 10í 1 Budapsgl MáÍkovlts lván Utc€ 4., í/6
Weh rryrw-radltsbs.hu
E.mdl: ofr ce. radbsbo@gmall.com

Éo{Ész vazotó tgNoó:
siJoár Péreí DLA, É/1 o1-í92o

Építósz t€Ívozók:
lly& zstzss' É oí_6261
Km TaÍÍÉ$ É 0í-0388

okl6t/0les ópltÓ92nÉmö* muÍ*álársd(:
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ÉÉlotvllbm69ág:
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GaÍbn sudlo Kít
szbszFr o)Öfgy K/1 0í-506t
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Elernim Doslgn Kff,
P*h Delld, KÉ-K í3-14583

AklBáü(e:
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ÉpÜler
ENGEDÉLYEzÉst rcRv
1033 Budapest, Ángel Sanz BMúl7'
HRSZ.: í9333/57
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A tervezett fejlesztés a ot<ÉSz-ben meghatározott
beépítési paramétereknek és egyéb építészeti
kialakításra vonatkozó rendelkezéseknek
teljeskörűen megfelel, mindösszesen a tervezett
épületek használatbavételéhez kötött
infrastru ktú ra feltételek felü lvizsgálata i ndokolt.

A hatályos oÉsz felulvlzsgálni javasolt, releváns

rendelkezése a tervezett fejlesztés
vonatkozásába n:

,,33.5 (1')A Ripko Ferenc utcóval hatórosVi-
2/3 és a Vi-2/4 építési övezetei területén új

épület építésének feltétele, hogy a közlekedési
rendszernek legalóbb az alábbiaknak kell
megfelelnie az új épület hasznólotbavételekor:

a) o közösségi közlekedés biztosítása o
vórható utosforgalmi igényeknek megfelelő
teljesÍtő képességgel, o tervezett épület telke

és a megdllóhely között mért legfeljebb 300 m-

es gyaloglósi tóvolsóggoI,

b) az Ángel Sanz Briz út Auchan óruhdzi
csomópontjának bővítése a vórható gépjórmű

forgolmi igényeknek megfelelően, jelzőlómpós

forgalomirónyítóssal, a Zóhony utcoi
csomópontig 2x2 sóvos keresztmetszettel, és

c)az egyes építési telkek megközelítését
biztosÍtó gyűjtő és kiszolgóló utak megléte."

Látvó nyte rv a te rve zett be é p íté s rő l
Forrós: Graphisoft Park South ll. Development KÍt
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3' l N FRASTRU KTÚ RA-IG É NYEK, sZÜ KSÉG ES FEJ LESZTÉSEK

3.1. Hálózati kapcsolatok (közúti, vasúti, infrastruktúra fejlesztési feltételei közül is

kerékpározás, hajózás) javasolt ennek a mára meghaladottá vált

A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-ú ingatlanok l**I:n .' törlése' összefüggésben a

területének a tágabb térségét az egykorl :':':'/:'. Í' L9333/57 hrsz'-ú ingatlanok

Gázgyár területe jelenti, amely több meglévő beépÍtésével'

Vagy tervezett hálózati jelentőségű kozlekedési A,,kotálban tervezett közúti kapacitásbővítés

elemmel határos, ezek elhagyása a főútvonal területében nem

o Slachta Margít rkp. - gróf Eszterházy :fi:ffJffilr".n "]jl?l',''l"V", 

"u.,*|l':'J

János rkp' - Ángel Sanz Briz út' 
zöldfelületi elemek foglalhatják majd el.o H6 Duna menti EuroVelo kerékpárút,

vagy azok hatása érinti:
. meglévő Hungária gyűrű az Árpád

híddal
. tervezett Körvasút menti körút az

Újpest-Aquincum Du na-híddal,
l 2sz.Budapest-Esztergom vasútvonal,
o H5 Bp. _ Szentendre HÉV vonal

A DKÉsZ-ben a 19333/55 és 19333/57 hrsz.-ú

ingatlanok beépítéséhez kapcsolt közlekedési
infrastruktúra fejlesztések aktualizálása

kizárólag a Slachta Margit rkp. -gróf Eszterházy

János rkp. _ Ángel Sanz Briz út jelentette

útvonallal kapcsolatos.

3.2. Közúti közlekedés
A közlekedési rendszer városi jelentőségű

elemei közül a közúthálózat esetében a Slachta

Margit rakpart - gróf Esterházy János rakpart -
Ángel Sanz Briz út hosszú távon, mint ll. rendű

Íőút továbbra is biztosítja a fővárosi
közlekedésben betöltött feladatán túl az

egykori Gázgyár területének és azon belül a

19333/55 és 19333/5] hrsz.-ú ingatlanok
terü letének megközelítését.

Az ezredforduló fővárosi fejlesztési tervei
között szerepelt a Budai alsó-rakpart 2x2 sávos

keresztmetszetre bővítése. Az elmúlt két

évtized során azonban módosultak a

városfejlesztési elképzelések: a Budai alsó-

rakpart bővítésére a csepeli szennyvíz Íőevűjtő
építésével egyÜtt nem került sor és már nem is

tervezett, így a kapcsolódó Jégtörő utca _ ma

Ángel Sanz Briz út - keresztmetszeti bővítése
sem cél már, ezért a hatályos DKÉSZ

A módosítás nyomán az Ángel Sanz Briz út

Auchan áruházi csomópont - Záhony utcai
csomópont közötti szakasza 2x2 sávra történő
bővítésének elhagyása fejlesztési költséget

nem generál.

Természetesen a DKÉSZ-ben szereplő egyéb

közúti infrastruktúra fejlesztési kötelezettség
módosítása nem javasolt. Vagyis a terület 1].0

lakással, kisebb irodákkal és a földszinten
kereskedelemmel történő beépítéséhez
feltételként kapcsolódó közúti közlekedési
i nfrastru ktú ra fej lesztése:

. az Ángel Sanz Briz út Auchan áruházi
csomópontjá na k bővítése,

o terÜlet belső közúthálózatának (Schőn

Győző és Ripka Ferenc utca érintett
sza kaszá nak kiépítése.

3.3. Partoldali közösségi közlekedés
Az egykori Gázgyár területének közforgalmú
közlekedési ellátását a H5 Budapest-
Szentendre HÉv, az autóbusz hálózat és a
Graphisoft Park magán finanszírozású busz

köz|ekedése együttesen alkotja a jövőben is.

A H5 HÉV-vonal Aquincum, Kaszásdűlő és

Filatorigát megállóhelyei az egykori Gázgyár és

azon belül a tervezési területtől is több mint
300 m-re helyezkednek el, amely a fővárosi
átlagnál kedvezőtlenebb ellátást jelent.

Hosszú távon, a tervezett Észak-déli regionális
gyorsvasút (ÉDR) létrejöttével a megállók
elérhetősége érdemben nem változik majd,

csak a szolgáltatás színvonala emelkedik a
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jelentős mértékben bővülő hálózati
kapcsolatok révén.

A HÉV közlekedés mellett, az egykori Gázgyári
terület középső részén kialakult Graphisoft
parki magán finanszírozású közösségi

közlekedésének a terület déli részére történő
kiterjesztése, valamint a Filatorigát HÉV

megállóhoz kapcsolódóan a Waterfront City
folytatódó lakóterület fejlesztéséhez
csatlakozó autóbusz közlekedés átszervezése is

lehetőséget nyújt, egy a fővárosi átlagot
meghaladó ellátás megteremtéséhez (lásd BKK

Zrt. egyeztetésről készült emlékeztetőt).

A tervezési terü|et beépítéséhez feltételként
kapcsolódó, a közösségi ktizlekedési
infrastruktúra 300 m-es gyaloglási távolságon
belüli meglétét előíró rendelkezés továbbra is

érvényben marad, azonban az előírás a tágabb
terÜleten meglévő magán üzemeltetésű
rendszert egyértelműen nevesÍti a jövőben,

mint lehetőséget.

Az előírás pontosítása fejlesztési költséget nem
generál.

3.4.Víz oldali közösségi közlekedés, hajózás

A kikötő létesítés pa rtolda l i feltételrends zerére
egyrészt a korábban hatályban lévő Fővárosi

településszerkezeti terv Védelmi, korlátozási
területek tervlapja, másrészt a lll. kerület,

Óuuua-sétasmegyer l' szakasz Duna-parti
terÜletére vonatkozó Duna-parti építési

szabályzatáról szóló 34l2ot8' (X.30.) Főv. Kgy.

rendelet 6. melléklete vonatkozik.

A TSZT-ben tájékoztató jelleggel lehatárolt -
hidak, öböl bejáratok, vízfolyás torkolatok, és

egyéb feltételek szerinti szakaszok - ún.

hajóbiztonsági szempontból tiltott területek,
az egykori Gázgyári terület mentén levő Duna -

mellékág szempontjából nem relevánsak.

A Duna-mellékág partvonalán - a természeti
értékek védelme miatt - kizárőlag a csónak
kikötői osztály és a közhasználatú rekreációs
létesítmény kikötői osztály számára
megengedett a parthasználat, egyéb hajók
számára nem. A jelenlegi szabályozáson, a

tervezett módosítás nem változtat,

A 19333/55 és 79333/5] hrsz.-ú ingatlanok

területe nem határos a Duna-parttal - ezért

tartozik a DKÉSZ és nem a oÉsz hatálya alá - a

kikötő létesítés szabályozása közvetlenül nem

érinti.

3.5. Gyalogos és kerékpáros közlekedés
Az egykori Gázgyár területének és azon belül a

1-9333/55 és 19333l57 hrsz.-ú ingatlanok
gyalogos és kerékpáros elérhetőségét szolgáló

közlekedési ka pcsolatok h iányosak, fej lesztés re

szorulnak. Jelenleg azok csak az Ángel Sanz Briz

úton adottak, az építési telkekkel határos
Schőn Győző és Ripka Ferenc utca érintett
szakaszán nem, továbbá a Duna-mellékág
partját jelentő Hamvas Béla sétány sem járható

Vég.

A tervezési terület beépítéséhez feltételként
kapcsolódó előírások módosítása a Schőn

Győző és Ripka Ferenc utca érintett
szakaszának kiépítésének keretében az

ingatlanfejlesztés részeként megvalósítani
tervezett gyalogos infrastruktúrát nem érinti. A
Hamvas Béla sétányon tervezett ún. Szerkezeti
jelentőségű városias sétány, valamint az

EuroVe|o 6 nyomvonal kiépítését változatlan
formában továbbra is lehetővé teszik.

3.6' Gépjármű elhelyezés, parkolás

Az egyes létesítmények rendeltetésszerű
használathoz kapcsolódóan biztosítandó
személygépkocsi-várakozóhelyek ot<Ész-ben

meghatározott előírásaiban nem történik
változás. A DKÉSZ szerinti Árpád híd

Aranyhegyi patak közötti zőnába tartozó
terület tervezett fejlesztése során létesü|ő

Vegyes rendeltetésű épületek esetében
továbbra a hatályos DKÉSZ szerinti normák az

alábbiak:
o lakó rendeltetés: 1 lakás / 1- parkoló
o iroda rendeltetés 40 m2 nettó / 1

parkoló
o kereskedelmi rendeltetés: 20 m2 nettó

alapterület / 1 parkoló (100 m2 bruttó
szintterü letig).

A főváros P+R rendszerű parkolási

létesítményeinek hálózatát nem érinti a
terület, ezért ebből a szempontból a módosítás
nem releváns.
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3.7' Közművek

A ]-9333/55 és 19333/57 hrsz.-ú ingatlanok
vonatkozásában tervezett DKÉsZ módosítás az

egyes közmű hálózatok elhelyezésére, valamint
a közműigényekre érdemben nem gyakorol

hatást.

3.8. Tájrendezési és zöldinfrastruktÚra-

fejlesztési javaslat

A tervezett módosításnak tájrendezési és

zöldinfrastruktúra-fejlesztési vonatkozása
nincsen.

Az egyes tervek, illetve programok környezeti
vizsgálatáról szóló 2/2oo5. (l. 11.) Korm.

rendelet értelmében a várható környezeti
hatásuk jelentőségének eseti meghatározása
alapján dönthető el a környezeti vizsgálat
szükségessége' Mivel nincs értékelhető
környezeti hatása a módosításnak, ezért
várhatóan nem szükséges környezeti vizsgálat
lefolytatása.

4' KöRNYEZETI HATÁsoK ÉS

KöVETELMÉruyrr

A tervezett fejlesztéshez kapcsolódó
környezeti hatások és követelmények

azonosítása.

A 19333/55 és L9333/57 hrsz.-ú ingatlanok
fejlesztési területe védett, vagy védelemre
érdemes táji, természeti értéket nem érint.

Ugyanakkor fontos szempont a tervezett
épületegyüttes, valamint az azt kiszolgáló

infrastruktúra létesÍtmények várható
környezeti hatásainak mérséklése, a tervezett
létesítmények környezetbe i l lesztése.

A tervezett területhasználatnak megfelelő
beépítés várhatóan nem eredményez jelentős

környezetm inőség rom lást.

Az egykori Gázgyári terület szélén tervezett
fejlesztés következtében a terÜlet belső részén

lévő lakóterület közúti forgalma nem változik.
A fejlesztés következtében a környező
úthálózaton tobbletterhelés ugyan megjelenik,

hasonlóan a kerület több pontján

folyamatban lévő vagy tervezett ingatlan

fejlesztésékhez - azonban annak mértéke nem

számottevő. Továbbá a forgalomnövekedés
hatását a közösségi közlekedés fejlesztése és a

közúthálózat fejlesztésének csökkentése
próbálja kedvező irányba befolyásolni.
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5. sZABÁLYoZÁSl KoNcEPclÓ

A DKÉsZ 33. 5 (1) bekezdésének javasolt

módosítása:

'33. 5 (1) A Ripka Ferenc utcával határos vi-2l3
és a Yi-2|4 építési övezetei területén új épület
építésének feltétele, hogy a közlekedési
rendszernek legalább az alábbiaknak kell

megfelelnie a+új épÜlet használatbavételekor:

a) a közösségi közlekedés biztosítása a tervezett
épület telkétől mért legfeljebb 300 m-es
gyaloglási távolságban lévő megállókban a

várható utasforgalmi igényeknek megfelelő
teljesítő képességgel, melybe a mikromobilitási
szolgáltatások és a nem önkormányzati
üzemeltetésű, menetrend szerint közlekedő és új

épület mindenkori használói számára elérhető
busz szolgáltatás kapacitása is

beleszámítható#
tr€6
tYe+e6+á+i+iív€bi*td,

b) az Ángel Sanz Briz út Auchan áruházi
csomópontjának bővítése a várható gépjármű

forgalmi igényeknek megfelelően, jelzőlámpás

forgalomirányítással, @is
Més
c) az egyes építésitelkek megközelÍtését biztosító

eyűjtő és kiszolgáló utak megléte'"

R oKÉSZ egyéb elemeinek módosítása nem
javasolt.
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BUDAPEST FovÁRoS III. KERÜIrrt pot cÁnvrEsTERI HtvATAL

Főépítószi és Várostervezési troda

l 033 Budapcst' Fó tér 2'

l-őópltészi feljegyzés a Budapest Fóváros
IlI. ker0let' l9]33/.55 és l9333/57 brsz'_ú
ingatlanokra vonatkozÓ telepÍtési
tanulmánylerv tartrlnti
követclményeiról

1'árgy:

A telepítési tanulmányterv készítésének célja Budapest Fóvár'os IlI' kerulet Ripka lrerenc utcával határos Vi_2/3 és a
Vi-2l4 építési övezetei teriiletén található (l9333/55 és |9333l57 hrsz._(r) ingatlanok fejlesáéséhez kapcsoIt
közlekedési infrastruktúra fejlesztések felülvizsgálata.

A telepítési tanulnrányterv a településrendezési szerződés mellékletét képezi a 4lgl202l. (vII. l5.) Konn, rendelet
l9. $ (7) bekezdése szerint. A telepítési tanulnlányterv (1 ma4yar építészetről sz.őló2023.évi C. törvény (Méptv.), a
telepiilésrendezési és építési köt'etelmények alapszabltlyzatárót szóló280/2024. (Ix. 30.) Korm. rendelet (TÉKÁ) és
a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjérŐl, valamint egyes településrendezési sajátos
jogintézményekről szÓló 4l9/202l. (vtt. l5.) Korm. rendelet vonatkozó rendelkezéseinek figyelembevételével
készül.

A településrendezési tervek módosítási lehetőségeinek kidolgozása során a 4lgl202l.(VIl. l5.) Korm. rende|et ll. $
(5) bekezdése is figyelembevételte kerül, amely szerínt ,,e4y aclolt teriilelre csak egl helyi épitési szabólyzal
dllapítható meg, amelvnek nódosítúsót legaltibb te!ekttj,mhre kell készíteni''' Az érintett telektömbként lehatárolhatÓ
ter{'iletegység az Ángel Sanz Bríz út - l9333/58 hrsz.-ú közterülel - Ripka Ferenc utca _ Hamvas Béla sétány -
l9333/54 hrsz.-ú közpark által határolt terulet.

A telepítési tanulmán}'terv tartalmát a4l9l202l . (VIl. l5.) Korm. rendelet l9' $ (4) bekezdése szerint a 4l9l202l
(VIl. l5.) Korm. rendelet 7. melléklete a án az alábbiakban határozom meg:

\\
I

i

I

.l

i,qp'
,: . I'. 't I

iti" iii,
't !!r-'

s
Tétényi Éva

főépítész
a

a

a 419t2021. 15.) Korm. rendelethez
7. melléklet

A tanulmány tartalma
a) a terület és kÖrnyezetének, hatásterÍiletének
bemutatása

Elözmények
Közlekedési vizsgálat
A Fővárosi Teleptilésterv vonatkozásai

kerületi rendezés iterv vonatkozásai

A teri.ilet és környezeténe k jelen legi állapotának
áttekintése

A
lesztési cél meghatározása, a változast

szemléltető beépítési terv ismertetése
b) a fej A terület fejlesztésének terve

- A beruházni sándékozó által
adatszolgáltatásként átadott építési engedélyes
tervek ismertetése

tervhez kapcsolódó infiastruktúra-
igények, a szükséges és tervezett nrilszaki- és

c) a beépítési

humáninfrastruktúra lesztések felsorolása

igények' szükséges fejlesaések
A tervezett fej lesaéshez kapcsolódÓ

lnfrastn:ktúra_

közlekedési
ajavasolt beépítés környczeti hatásainak és

követelménye inek tisaázása
d) hatások és követelmények

A tervezett fej lesaéshez kapcsolÓdó környezeti
Környezeti

hatások és azonosítása
váltoásának, mldosításának

tartalmi, szabályozÁsi koncepció.iának leírása'

e) a településterv

- A vi-2l3 és a Yi-2l4 építési övezetre vonatkozó
iavaslatok

Szabályozási koncepció

Budapest, 202ó. június l l



EMLÉKEZTETo

Budapesti Közlekedési Központ Zrt'' tárgyaló termében 2026' 04' 27-én tartott egyeztető

tárgyalásról

Készült:

Jelen voltak: Rab Judit

FöldiGábor

Pető Zoltán

Budapesti Közlekedési Központ Zrt.

Synergy Construction Hungary KÍt.

BFW Kft.

Tárgy: Dunaparti kerületi építési szabályzat mÓdosítása a 19333/54-58 hrsz.-ú ingatlanok

vonatkozásában'

Az egykor a Fovárosi önkormányzat tulajdonát képező Ónuoai Gázgyár területére, annak megszűnése után 2002

évben készült kerületi építési szabályzat, amely területegységenként részletes infrastruktúra feltételeket is

meghatározott. Az ezredforduló fövárosi közúthálózatfejlesztési elképzelései között szerepelt a Budai alsÓ-rakpart

2x2 sávos keresztmetszetre bővítése, ennek megfelelően a kerületi építési szabályzat infrastruktúra fejlesztési

kötelezettségei között is megjelent a rakparthoz csatlakozó Jégtörő ÚÍ2x2sávratörténő bővítése.

A Gázgyár területére készült kerületi építési szabályzat tartalma az országos jogszabályi feltételrendszerhez

igazodva késobb betagolÓdott a Fővárosi Önkormányzat általjÓváhagyott Dunaparti építési szabályzaÍba (DÉsZ)

és a lll. kerületi Önkormányzat általjóváhagyott Dunaparti kerületi építési szabályzatba (DKÉS]'

Az elmúlt két évtized során azonban módosultak a közlekedésfejlesztési elképzelések is, a Budai alsó-rakpart és

így a kapcsolódó Jégtörő utca, maAngelSanz Briz út keresztmetszeti bővítése máregyáltalán nem cél, ezérta

DKÉSZ mÓdosítása során az infrastruktúra fejlesztési feltételek közül javasolt a törlése. A DKÉSZ-ben szereplő

egyéb közúti i nfrastruktúra fej lesztési kötelezettségek nem változnak.

Az Óbudai Gázgyár területére vonatkozóan az infrastruktúra fejlesztési feltételrendszer markáns eleme volt a

megfelelő közöségi közlekedés megvalósítása' amely a terület északi részét elfoglaló Graphisoft park terÜletén

nem a Fővárosi önkormányzati rendszer keretein belül működik'

A hatályos DKÉSZ a terület déli részét jelentő tárgyi telkek esetében is infrastruktúra fejlesztésifeltételként előírja

a közösségi közlekedés megteremtését, amely esetében javasolt az előírás egyértelműsítésével az önkormányzati

közösségi közlekedés mellett a nem önkormányzati szolgáltatás (a Graphisoft park közösségi közlekedésének)

figyelembe vehetőségét, mint lehetőséget szerepeltetni.
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A hatályos Dunaparti kerületi építési szabályzat módosítása az érintett telkek vonatkozásában egyébiránt nem

növeli a beépíthetőséget, nem emeli az épü|et legnagyobb magasságát, nem módosítja a megvalósíthatÓ funkciÓk

körét és nem változtat a parkolÓhely létesítési íeltételrendszeren sem.

A Budapesti Közlekedésí Központ Zrt. munkatársa a javasolt módosítások ellen kifogást nem emelt, egyútta|

felhívta a Íigyelmet a Filatorigát HÉV megállÓ térégében előkészítés alatt álló közösségi közlekedési változásokra,

melyek a tervezési terület kiszolg álására akár a legelőnyösebb feltételeket biztosíthatják a jövőben.

Az emlékeztetőt összeállította:

Pető Zoltán

BFVT Kft.
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Tervszám: 2463lH

1033 Budapest' III. kerület, Ángel Sanz Briz út 3-5-7. sz. alatti
19333/54' 19333/55 és 19333/57 hrsz-Út ingatlanokon

többfunkciós lakóház építése
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1. Előzmények, a tervezési feladat leírása

A Graphisoft Park South II. Development Kft (1031 Budapest, Záhony u. 7.) megbízásáből
készítettük a 1033 Budapest, III' kerület, Angel Sanz Briz út 3-5-7. sz. alatti 19333154,
19333/55 és 19333/57 hrsz-ú ingatlanokon többfunkciós lakóház építéséhez kapcsolódóan az
Ángel Sanz Briz útra vonatkozóan közlekedési hatástanulmányt'

A teruezett beruházásra vonatkozóan beszerzésre keriilt a Budapest Közút zft.
forgalomtechnikai kezelői hozzájárulása, valamlnt a Budape_st Főváros III.
kerüIet, óuuoa-gékásmegyer önkormányzatának közútkeze!ői hozzájáruIása
továbbá az engedéIyezés során kiadásra kerÍilt a Budapest Főváros
Kormányhivatal Utügyi osztályának útügyi szakkérdésben hozott döntése,
melyekben a tervezett létesítmény engedélyének kiadásához hozzájárultak
kisebb feltételekkel, egyik sem em!ítette, hogy az Angel Sanz Briz úton bármilyen
további beavatkozás szükséges lenne.

A Budapest Főváros Kormányhivatal, ÉpítésÜgyi és Örökségvédelmi Főosztály által BP/ETDR-
260ut347-Ilz025 valamint BP/ETDR-260I|I354-L|2025 úgyÍatszámokon kiadott épittési
engedélyének 2. oldalán az alábbi feltételek szerepelnek, hivatkozva a HESZ vonatkozó
rendelkezésére:

A Ripka Ferenc utcával határos va-2l3 és a Vi-2l4 épÍtési övezetei területén új épület
építésének feltétele, hogy a közlekedési rendszernek legalább az alábbiaknak kell megfelelnie
az új épület használatbavételekor:

a) a közösségi közlekedés biztosítása a várható utasforgalmi igényeknek megfelelő
teljesítő képességgel, a tervezett épÜlet telke és a megállóhely között mért legfeljebb
300 m-e,s gyaloglási távolsággal,
b) az Angel Sanz Briz út Auchan áruházi csomópontjának bővítése a várható
gépjármű forgalmi igényeknek megfelelően, jelzőlámpás forgalomirányítással, a
Záhony utcai csomópontig 2x2 sávos keresztmetszettel, és
c) az egyes épittési telkek megközelítését biztosittó gvűjtő és kiszolgáló utak megléte.

Megbízónk kérésére a hatástanulmány kiterjed a meglévő állapotok felmérésére, közmű-,
forgalmi- és baleseti adatok beszerzésére és elemzésére valamint a tervezett beruházás
miatt a környező közterületeken várható hatásokra, szükséges beavatkozások részletezésére,
a fenti feltételek i ndokoltságá na k fel Ü lvizsgá latára.

z. Meglévő állapotok felmérése, ismertetése valamint az építéssel érintett telekkel
határos közutak leírása

Beruházási terület bemutatása :

A beruházással érintett ingatlan a 1033 Budapest, III. kerület, Ángel Sanz Briz út 19333/55
hrsz-ú telken található. Az ingatlan jelenleg beépítetlen, a Schőn Győző utca felől, a
kiszabályozott, de még kiépítetlen Ripka Ferenc utcáról (19333/58 és 19333/56 hrsz.)
közelíthető meg.

A területen egy parkkal körbevetett - lakófunkció fókuszú - vegyes használatú épületcsoport
valósul meg i óraphisoft Parktól Délre lévő területen, az Ángel Sanz Briz út mentén a
főváros budai oldaláh, €9Y egyedülálló, pihenőparkkal körbevett lakás projekt létrehozásával.
A magas esztétikai minőség, a környezettudatosság' a megvalósíthatóság és a minden
közeledési móddal történű könnyű megközel itthetőség alapvető elvárás.

A Schőn Győző utca északi irányban 2x1 sávos kialakítású. A közút 6,00 m széles, jó állapotú
aszfalt burkolatú, kiemelt szegéllyel határolt, vízelvezetése zárt rendszerű
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csapadékcsatornával megoldott, mindkét oldalán min. 1,50 _ 1,50 m széles járdával és
zöldfelülettel.

A Schőn Győző utca az Ángel Sanz Briz úti csomópontja előtt 1+2 sávos kialakittású. A közút
11,00 m széles, jó állapotú aszfalt burkolatú, kiemelt szegéllyel határolt, vízelvezetése zárt
rendszerű csapadékcsatornával megoldott, északi oldalán 2,00 m széles járdával és
zöldfelülettel, déli oldalán zöldfelülettel.

Az Ángel Sanz Briz út az ingatlan előtt 2x1 forgalmi sávos (a Schőn Győző utcai csomópont
előtt balra kanyarodó sáwal), 7,00 _ 10,50 m széles, jó állapotú aszfalt burkolatú, kiemelt
szegéllyel határolt, vízelvezetése zárt rendszerű csapadékcsatornával megoldott, az ingatlan
előtt zöldfelülettel.

Az Ángel Sanz Briz út és Schőn Győző utca csomópontja jelzőlámpás forgalomirányítású,
nyugati, északi és keleti oldalán kijelölt gyalogátkelőhellyel.

A közutak érintett szakaszán menetrend szerinti autóbuszjárat nem közlekedik.

A közutak teljes szélességben a III' kerüileti önkormányzat tulajdonában és kezelésében
találhatók a 43212012 (XII.29.) Korm. rendelet alapján. A forgalomtechnikaijelzések kezelője
a Budapest Köz|jtzrt', a csapadékcsatorna kezelője az FCSM Zft'

1. Tervezésiteriilet (Schőn Győző utca fe!ől)

Projekt céha:

A projekt célja, hogy elemezzük több szempontból a környező területet, a gépjárművel és a
fenntartható közlekedési módokkal (tömegközlekedés, gyalogos közlekedés, kerékpáros- és
egyéb mikromobilitási eszközökkel történő közlekedés) történő megközelíthetőséget annak
érdekében, hogy koncepciótervi szinten a fontosabb feladatok ismertek legyenek, a tovább
tervezés során pedig az ide költözők számára egy élhető, a városközponttal megfelelő
kapcsolatokkal rendelkező terÜlet alakuljon ki figyelembevéve a helyi sajátosságokat.
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Tervezési terÜlet fenntartható közlekedési módokkal (tömegközlekedés. kerékpáros
közlekedés. gyalogos közlekedés) történő elérhetősége:

Tömegközlekedési kapcsolatok:

A tervezési terület közelében található a Kaszásdűlő megállóhely, ahol a tts HÉV és a 34,
106, I34,923 valamint 934 j. autóbuszjárat közlekedik. Innen cca' 510 m-es sétával lehet
eljutni a tervezési területre az Auchan átkötőútja menti járdákon keresztül,
akadálymentesen.

Ezen kívül a Szentendrei úton található Záhony utca megállóhelyen szintén megáll a 34, 706,
I34,923 valamint 934 j' autóbuszjárat. Innen cca. 550 m-es sétával lehet eljutni a tervezési
területre a Záhony utca - Ángel Sanz Briz út menti járdákon keresztril, akadálymentesen.

A Graphisoft Park területén továbbá közlekedtetnek egy szerződéses járatot (midibusz), mely
csúcsidőben 10 percenként jár (amennyiben megtelik, rögtön indítják a következő járatot),
naponta 600-700 főt szállítanak a fő közlekedési csomópontokba. Ezen buszjáratot Megbízó
igénye szerint alakították ki és Megbízői tájékoztatás alapján a tervezett beruházás során
megvalósuló lakóingatlanokba költözők kiszolgálását is biztosítani fogja igény szerint.

A BKK zrt. rendelkezésünkre bocsátotta 2025.03.25-én a környéken lévő közösségi
közlekedési eszközök utasszámait, mely az alább lévő ábrán lett szemléltetve. Ez alapján a
H5 HÉv járaton naponta átlagosan 38.510 utas közlekedik, a Szentendrei út menti
autóbuszjáratokon pedig 15.640 utas közlekedik. Ez soknak tűnhet, azonban a
tömegközlekedési eszközök átlagos kapacitáskihasználtsága 50-60 o/o körÜl mozog átlagosan
(reggeli csúcsidőszakban ez 70-80 o/o-oS, esetenként 90olo fölötti érték is lehet, pl.:
járatkimaradás esetén), tehát kapacitástartalékkal rendelkezik.

-.,"*-_q J€lnegüáíá'ál

Tömegközlekedési járatokon tapaszta! utasszámok
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Tervezési terület környezetének kerékpáros infrastruKúrája

A tervezési terÜlet környezetében a BKK által közzétett (waze applikáció adatsorain alapuló)
adatsorban 2022. március óta (azaz az elmúlt 3 évben) az alábbi balesetek voltak
tapasztalhatók:

. A balesetek jellemzően a két környező jelzőlámpás csomópontban történtek, azaz az
Ángel Sanz Briz út - Schőn Győző utca valamint az Ángel Sanz Briz út - Záhony úti
csomópontban. Utóbbi csomópont közelmúltban történt jelzőlámpás
forgalomirányítással történő kiépítése nagy mértékben csökkentette a balesetek
számát.

. Az Ángel Sanz Briz út _ Záhony úti csomópontban 3 nagyobb és 1 kisebb baleset
töftént

. Az Ángel Sanz Briz út - Schőn Győző utca csomópontban 1 nagyobb és 3 kisebb
baleset töftént
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Meglévő foroalomnagyságok bemutatása:

Az alábbi képen bemutatásra kerÚl a BKK Zrt. forgalmi modelljének kivonata. Az adatok a
jelenlegi állapotokat mutatják, azonban a gépjármű forgalom csökkenése, a fenntaftható
közlekedési módok növekedése várható a jövőben a Balázs Mór Terv megvalósításának és
egyéb városfejlesztési beruházásnak köszönhetően.
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Sanz Briz út szeméIygépkocsi és taxi forgaIma
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Ángel Sanz Briz út tehergépjármíi forgalma

Az adatok irányhelyesen értelmezendők és Árur |1ármíilnap] dimenzióban értendők. A
teherforgalomra Vonatkozóan a kategorizálás a következők szerint történt:

. JlT: < 3,5 t

. )2T:3,5 t - 7,5 t

. J3T:7,5t-LZt

. l4T: > Izt

Ez alapján az alábbiak állapittha-tók meg:
. Angel Sanz Briz út (Schőn Győző utca - Záhony utca közötti szakasz):

o Árur é]ték 154oo jlnap'
o A teljes tehergépjármű forgalom ebből 3300 jlnap, ami 21olo-os arányt jelent.
o A nehéz-tehergépjármű forgalom (7,5 t _ Lz t között, tehát közép-nehéz)

ebből 400 jlnap'
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A tervezési területen zoz5'04'0L-én, keddi napon végeztünk forgalomszámlálást is a délelőtti
és délutáni csúcsidőszakokban hétköznap, melynek eredményeképpen az alábbi jelenlegi
csúcsórai forgalomáramlási ábra jön létre a tervezési terület előtt az Angel Sanz Briz út -
Schőn Győző utcai jelzőlámpás csomópontban. A forgalomáramlási ábrán a MoF értékek
kerültek megjelenítésre a reggeli és délutáni csúcsidőszakban.

A forgalomszámláláskor az alábbiakat állapítottuk meg:
. Bár a koratavaszi időpont miatt a kerékpáros és motorkerékpáros forgalom

csekélyebb számban volt jelen, így is többször számottevő kerékpáros forgalom volt
tapasztalható.

. A közeli Flórián téri felÜljáró lezárása miatt kis mértékben nagyobb forgalom volt
tapasztalható, általánosságban ennél kisebb forgalom várható.

. A tervezési terület környezetében nem volt nagyobb torlódás tapasztalható, a Záhony
utcai csomópontban előfordult, hogy nem tudott egy-egy zöldidő alatt a teljes sor
áthaladni, azonban visszaduzzasztó hatása elenyésző volt.

Ánggl saíu BÍiz ul
Észak

79$y'Ó 359i/ó

AJchan
NWgal

2q]ő
s$Ön Gyo.l utca

K€löt

694jiÓ 4osyó

AngelSanz Briz rrt

Dál

Forga bra, reggeli csúcs, meglévő állapot
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ForgaIomáramlási ábra, délutáni csúcs' meglévő álIapot

A fentiek alapján az Ángel SanzBriz úton a csúcsóratén|ező 8o/o.

Ángel Sanz Briz út - Schőn Győző utcai jelzőlámpás csomópont kapacitása:

A Budapest Közút zrt. részéről z025'04'02-án beszerzésre került a jelzőlámpás csomópont
szabályozástechnikai munkarésze' mely az I.I. mellékletben található.

A munkarészből az alábbi információk szűrhetők le:
. A tervezési területre történő behajtást a városközpont felől a 4Im, az Auchan felől az

61m, a városhatár felől a 31B j. jelzőlámpa szabályozza.
. A tervezési terÜletről történő kihajtást a77m és7214 j. jelzőlámpa szabálYozza.
o 2. sz. program, behaladás:

o A városhatár felőli, 318 j. jelzőlámpával szabályozott irány (balra kanyarodás)
kapacitása 5 s-os zöldidővel 100 j/óra

o Az Auchan utca felőli, 61m j. jelzőlámpával szabályozott irány (egyenesen
haladás) kapacitása 11 s-os zöldidővel 440 jlőra, mellyel a városközpont
irányába haladókon osztoznak

o A városközpont felől 4lm j. jelzőlámpával szabályozott irány fiobbra
kanyarodás) kapacitása 79 s-os zöldidővel 1580 j/óra, 1 sávon, az egyenesen
haladókkal osztozva.

. 2. sz. program, kihaladás:
o A kihajtást 71m és 72M j. jelzőlámpával szabályozott irány kapacitása 9 s-os

zöldidővel 360 j/óra

T2



Tervezési területtel határos közutak leírása :

Schőn Győző utca:

A Schőn Győző utca északi irányban 2x1 sávos kialakítású. A közút 6,00 m széles, jó állapotú
aszfalt burkolatú, kiemelt szegéllyel határolt, mindkét oldalán min. 1,50 - 1,50 m széles
járdával és zöldfelÜlettel.

A Schőn Győző utca a Ángel Sanz Briz útcsomópontja előtt 1+2 sávos kialakítású. A közút
11,00 m széles, jó állapotú aszfalt burkolatú, kiemelt szegéllyel határolt, vízelvezetése zárt
rendszerű csapadékcsatornával megoldott, északi oldalán 2,00 m széles járdával és
zöldfel ülettel, dél i oldalán zöldfel ü lettel.

A csapadékvíz elvezetése a szegélyek mentén víznyelőkön keresztÜl a meglévő egyesrtett
csatornával történik. A csatorna Üzemeltetője az FCSM Zrt'

Az utca teljes szélességben kerületi önkormányzati tulajdonban és közútkezelésben található.
A forgalomtechni kai jelzések kezelője a Budapest Közút Zrt.

Ángel Sanz Briz út:

Az Ángel Sanz Briz út az ingatlan előtt 2x1 forgalmi sávos (a Schőn Győző utcai csomópont
előtt balra kanyarodó sáwal), 7,00 _ 10,50 m széles, jó állapotú aszfalt burkolatú, kiemelt
szegéllyel határolt, vízelvezetése zárt rendszerű csapadékcsatornával megoldott, az ingatlan
előtt zöldfelülettel.

Az Ángel SanzBriz út az ingatlan előtt 2x1 forgalmi sávos (a Schőn Győző utcai csomópont
előtt balra kanyarodó sáwal), 7,00 - 10,50 m széles, jó állapotú aszfalt burkolatú, kiemelt
szegéllyel határolt, az ingatlan előtt zöldfelÜlettel.

A csapadékvíz elvezetése a szegélyek mentén víznyelőkön keresztÜl a meglévő egyesilLett
csatornával töfténik. A csatorna üzemeltetője az FCSM Zrt.

Az utca teljes szélességben kerÜleti önkormányzati tulajdonban és közútkezelésben található.
A forga lomtechni ka i jelzések kezelője a B udapest Köz.it zrt.

Meqlévő közművezetékek:

A meglévő közművekről készült térképes adatokat a 3. sz' melléklet tartalmazza. A
közműadatokat az e-közmű rendszerén keresztül z025.0z.27-én 343904869 sz-on toltöttük
le, mely adatok alapján kerüjltek a tervlapon feltüntetésre a nyomvonalak'

A tervezési területen az alábbi szolgáltatók vannak jelen, mindegyik földben vezetett
vezetékkel:

. Invitech ICT Infrastructure Korlátolt Felelősségű Társaság (távközlés)
o Nokia Solutions and Networks TraffiCoM Kft. (távközlés)
. Magyar Telekom Távközlési Nyilvánosan Működő Részvénytársaság (távközlés)
. ELMŰ Hálózati Kft. (elektromos és távközlés)
. BDK Budapesti Dísz- és Közvilágítási Kft. (közvilágftás, elektromos)
. Fővárosi Vízművek Zrt. (vízellátás)
. Fővárosi Csatornázási Művek ZRt. (vízelvezetés)
. MVM FőTáz Földgázhálózati Kft. (szénhidrogén)
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A tervezési terÜletről az alábbi fotódokumentáció készült:

el Sanz Briz út - Schőn Gvőző utcaijelző!ámpás csomópont

cs*Él'"

Auchan bejárat
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Schőn Győző utca

el Sanz Briz út városközpont feIőI
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Sanz Briz út Graphisoft park felé egyirá lehajtóval

Sanz Briz út városközpont felől
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Sanz Briz úti meglévó

Sanz Briz úti felhagyott Auchan lehajtó

gyalogátkeIő' Graphisoft pa rk egyirányú
kihajtóval

'trllt
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Sanz Briz út - Záhony utcaijelzőlámpás csomópont

Tervezési területen talál ható meglévő parkolási helyzet:

A tervezési terÜleten az Ángel Sanz Briz úton és a Schőn Győző utcában tilos a parkolás. A
közeli Auchan területén még csúcsidőben is mindig van szabad hely, kihasználtságáa max.
7Oo/o-os, a környékre érkezők ezen parkolóhelyeket valamint a Graphisoft park belső
parkolóit használják. Ezen kívül az Almási Balogh Lóránt utcában találhatók párhuzamos
parkolók továbbá az Ángel Sanz Briz út Dunai felőli oldalán a Mozaik utcai csomópont után
található néhány parkoló.

3. A tervezett létesítmény által generált forgalom

A tervezett területfejlesztés ütemezése :

A tervezési feladat egy parkkal körbevetett _ lakófunkció fókuszú - Vegyes használatú
épületcsopoft tervezése a Graphisoft Parktól Délre lévő területe\ az Angel Sanz Briz út
mentén a főváros budai oldalán, €9Y egyedÜlálló, pihenőparkkal körbevett luxuslakás projekt
létrehozása. A magas esztétikai minőség, a környezettudatosság, a megvalósÍthatóság és a
minden közeledési móddal történű könnyű megközelilthetőség alapvető elvárás.

A beruzáhás során a 19333/54 hrsz-ú területen egy park, a 19333/55 hrsz-ú területen egy 2
épÜlettömbből álló épÜletegyüttes (2 pinceszinten közös mélygarázs, földszint + 6 szint), a
19333157 hrsz-ú terÜleten pedig egy 3 épülettömbből álló épületegyÜttes (1 pinceszinten
közös mélygarázs, földszint + 4 szint) fog megvalósulni.

Az építést az alábbi ütemezésben megvalósítani a terÜlet megtisztítását követően:

I' Ütem: Szükséges közműbekötések kiépítése, belső területeken közművek lefektetése,
Schőn Győző utcai közművek kiépítése, csapadékvíz elvezetés biztosítása,
közlekedő fel ületek megva lósítása stabi l izá lt bu rkolatból.

II. Az egyes épülettömbök megvalósítása a beközlekedő útvonaltól indulva, a hozzá
kapcsolódó szükséges infrastruktúra (út- és járdaburkolato( felszíni parkolók és
garázsok) kiépítésével.

III' Befejezési, tereprendezési, növénytelepítési m unká latok elvégzése.
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A fenti ütemezés során figyelembe veendő az önkormányzattal esetlegesen megköttetendő
telepÜlésrendezési szerződésben foglaltak is, melynek során javasolt a Budapest Közút Zrt'
valamint a BKK Zrt. bevonása.

A tervezési terület körnvezetében tervezett egyéb területfejlesztések:

A tervezési terület közelében csak a Flórián téri felüljáró felújítása zajlik. A tervezési terÜlet
és a Duna között a Hamvas Béla sétányt kerékpározásra és gyalogos közlekedésre alkalmas
kialakÍtásúra kÍvánják a jövőben átépíteni, melyhez az engedélyezési tervek 2023-ba
elkészültek. Egyéb beruházás a közeljövőben nem valőszínű, a környező területeken
többnyire közelmúltban megvalósult létesítmények (infrastruktúrális, közmű valamint
épületek) találhatók.

A tervezett létesítménvek várható qépjármű forgalma és annak eloszlása:

A keltett és vonzott forgalmak számításánál alkalmaztuk a korábbi fővárosi lakóterület
fejlesztéseknél alkalmazott.. modellt,. mely a megvalósult lakóterületi fejlesztések által
ténylegesen keltett és a KOZLEKEDES Kft. méréseivel korrigált forgalmi arányokkal kerÜlt
felhasználásra.

A budapesti lakóterületi vizsgálatok alapján az új építésű magasabb presztízsű
lakóterületeken megvalósult parkológarázsokban lévő gépkocsik min. naponta egyszer
elhagyják a garázst.

Ez lényegesen nagyobb gyakoriságú, mint a korábbi lakótelepi parkolók és egyéb parkoló
területek használói által végzett mozgások, ahol is a gépkocsik 20-40 o/o-d rl€lTl hagyja el a
parkolót.

Az újonnan épült lakóterlileti parkológarázsok forga|mának jellemzői a rÖzmrrDÉs Kft.
2019' évi felmérései alapján az alábbiak:

IX. VáLóhíd utca 490 lakás (kb. 490 parkoló)
napi forgalom 500 személygépkocsi /irány
csúcsórai forgalom 70-80 személygépkocsi/irány
csúcsóra tényező: 15 o/o

XIII. Túroc utca - Danubius utca XVII. tömb Marina Part környezete 275 lakás (kb. 275
parkoló)
napi forgalom 260-300 személygépkocsi /irány
csúcsórai forgalom 40-50 személygépkocsi/irány
csúcsóra tényező: 15 o/o

A forgalmi méretezésnél - bár a jelenlegi előrejelzések a személygépkocsi forgalom
csökkenésével és alternatív közlekedési eszközök növekedésével számolnak, melyet
alátámasztanak a helyváltoztatások csökkentésére irányuló tendenciák (home-office, stb.) -

mivel a méretezéseket max. biztonsággal kell készíteni, ezért a biztonság javára a megemelt
kb. 20 o/o-os csúcsóra tényezővel számoltunk a parkolószámhoz viszonyíWa.

Az engedélyezési tervek alapján a 19333/55 hrsz-ú ingatlanon 7I db lakás és néhány iroda
valósul meg, összesen 78 db parkolóhellyel, a 19333157 hrsz-ú ingatlanon 43 db lakás és
néhány iroda valósul meg, összesen 62 db parkolóhellyel, így összességében 140 db férőhely
kerül kialakításra, közterületen további 9 db parkolóhellyel, mely alapján vÓr (mértékadó
óraforgalom) = 30 jlőra adódik. Az irodaház forgalmával, mivel az a jellemző
járműmozgással ellentétes irányú (azaz reggeli csúcsidőszakban inkább a városközpont felől
érkezik), nem számolunk, mivel a meglévő kapacitások alapján bőven megfelelő a
csomóponti kialakítás.
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A csúcsidőszakot először a reggeli időtartamra vonatkoztatjuk, melynek során lakófunkció
miatt a terület elhagyása a jellemző. A forgalom eloszlása az alábbiak szerint oszlik meg
várhatóan:

. Az Ángel Sanz Briz út - Schőn Győző utcai jelzőlámpás csomópontban:
o Az egyenesen és jobbra kanyarodó sávban 15+15 o/o-nyi forgalomnagyság

jelenik megl azaz9 jlőra
o A balra kanyarodó sávban (azaz városközpont irányába) 70o/o-oS forgalmi

arány jelenik meg, azaz 2I jlőra.

Ez alapján az Ángel Sanz Briz út - Schőn Győző utcai jelzőlámpás csomópont jelenlegi
kialakítása megfelelő, mivel a kihajtás során (reggel) 360 j/óra kapacitással rendelkezik, a
jelenleg tapasztalt forgalomnagyság pedig 25 jlőra, tehát a beruházás során jelentkező
többlet 30 jlőra forgalomnagyság esetén is mindössze 15%-os kapacitáskihasználás és 305
j/óra kapacitástartalék adódik.
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A délutáni, jobban elnyúló csúcsidőszakban 15%-os tényezővel számolhatunk, a fentiek
alapján ez23 jlőra forgalmat tesz ki. A délutáni csúcsidőszakban a területre érkező forgalom
a jellemző,,melynek eloszlása várhatóan az alábbiak szerint fog megoszlani:

. Az Ange] Sanz Briz út - Schőn Győző utcai jelzőlámpás csomópontban:
o Eszaki irányból, városhatár felől várhatőan 20o/o lesz a balra kanyarodók

száma, azaz 5 j|őra.
o Az Auchan felől, nyugati irányból várható forgalomnagyság 20o/o, dzdZ5 jlőra.
o Déli irányból, a városközpont felől érkezik várhatóan a maradék 60o/o-nyi

forgalom, azaz L3 jlőra'
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Ez alapján az Ángel Sanz Briz út - schőn Győző utcai jelzőlámpás csomópont jelenlegi
kialakítása megfelelő, mivel a behajtás során (délután) az alábbi forgalomnagyságok
adódnak:

o A városhatár felőli, 318 j. jelzőlámpával szabályozott irány (balra kanyarodás)
kapacitása 5 s-os zöldidővel L00 jlőra, a jelenleg tapasztalt forgalomnagyság
pedig 5 jlőra, tehát a beruházás során jelentkező többlet 5 jlőra
forgalomnagyság esetén is mindössze llo/o-os kapacitáskihasználás és 90
j/óra kapacitástartalék adódik.

o Az Auchan utca felőli, 61m j. jelzőlámpával szabályozott irány (egyenesen
haladás) kapacitása 11 s-os zöldidővel 440 jlóra, mellyel a városközpont
irányába haladókon osztoznak, a jelenleg tapasztalt forgalomnagyság pedig
LL jlőra, tehát a beruházás során jelentkező többlet 5 j/óra forgalomnagyság
esetén is mindössze 4o/o-oS kapacitáskihasználás és 424 jlóra
kapacitástartalék adódik.

o A városközpont felől 4Im j. jelzőlámpával szabályozott irány (iobbra,
kanyarodás) kapacitása 79 s-os zöldidővel 1580 j/óra, 1 sávon, az egyenesen
haladókkal osztozva, a jelenleg tapasztalt forgalomnagyság pedig 708 jlőra,
tehát a beruházás során jelentkező többlet 13 j/óra forgalomnagyság esetén
is mindössze 46o/o-os kapacitáskihasználás és 859 j/óra kapacitástartalék
adódik.
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A rendszerben Iévő kapacitástartalékok alapján nem szükséges kapacitásbővitő
beavatkoz ás az éri ntett terü leten'
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Megjegyzés: az ismert közlekedési szokások alapján amennyiben egy útszakasz
csúcsórában kedvezőtlenül telítődik, az út használók jellemzően a kevésbé
kihasznált időtartamokat keresik.

A tervezett létesiltmények várható tömegközlekedési, kerékpáros és gvalogos forgalma:

Az előző fejezetben kifejtettük a várható gépjármű közlekedés forgalomnagyságát. :elen
fejezetben az egyéb, fenntartható közlekedési módok vizsgálatát végezztik el.

A fenti lakásszám teljes kihasználtság esetén átlag 2,5 lakos / lakás aránnyal lehet számolni,
tehát a teljes lakosszám II4lakással számolva 285 lakos.

Budapesten a 2014-es adatok alapján a közlekedések 45 o/o-a tömegközlekedéssel, 18 o/o-a

gyalogosan,2 o/o-a kerékpárral történt. A Balázs Mór Terv alapján ezen értékeket 2030-ra 50
o/o-os tömegközlekedési, 20 o/o-a gYalogos, 10 o/o-a kerékpáros arányra tornászandó fel. A
gépjárműforgalmat eltüntetve a képletből, a fenntartható közlekedési módok teljes
volumenét 100%-ra véve az alábbi arányszámok jönnek ki:

. Tömegközlekedés: 60%

. Gyalogos közlekedés: 25o/o

. Kerékpáros közlekedés: 15olo

Tekintettel a terület kÜlvárosi jellegére valamint figyelembe véve a várható gépjármű
forgalmat, a gépjárművekben átlag 1,5 személy közlekedésével (így a fenntartható
közlekedési módokat 114 lakos használja), így az alábbi forgalmak várhatók naponta,
figyelembe véve, hogy a teljes lakosság 80o/o-a közlekedik naponta (azaz92lakos):

A foroalom időbeni lefolyása

Az előző fejezetekben részben kifejtettük, hogy mekkora forgalmak várhatók csúcsórában,
ezeket most összefoglalva valamint egy hétköznapi napra kivetÍ|ve az alábbi várható
forgalomnagyságok adódnak:

Közlekedési mód Aránv Forgalom (fő)
Tömeqközlekedés 60 o/o 55

Gvalooos közlekedés 25 o/o 23
Kerékpáros közlekedes 15 o/o L4

Osszesen 100 o/o 92
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Hétköznapi forgalomlefolyás (jármű)
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4. A tervezett létesítmények által igényelt közlekedésfejlesztések

A magánterületen történő beavatkozásokat a Meobízó által megkÜldött koncepcióterv alapján
feltüntettÜk' melyek az alábbiak:

. A területeken mélygarázsok létesülnek, melyekhez a beközlekedést a tÉrn és a
vonatkozó Úvr ahpián szabványos rámpák fogják biztosítani. A garázsok bejáratánál
garázskapu lesz kialakíWa, közforgalom elől elzárva a belső parkolókat.

. A kerékpárosok számára telken belÜl külön infrastruktúra kialakítása nem szÜkséges,
a tárolókhoz szilárd burko|aton kell tudni eljutni.

. A gyalogosok számára külön járda és gyalogos felületek alakiltandók ki, melyből
akadálymentesen közelíthetők meg az épÜletek. A gyalogos kapcsolatokat a
közterületi járdával valamint a mozgáskorlátozottak számára fenntartott
parkolóhelyekkel szintén akadálymentesen szÜkséges kialakítani, szabványos
szélességekkel. A gyalogosokat szintben szÜkséges telken bellil átvezetni'

A tervezési terület körnvezetében várható közlekedési infrastruktúra feilesztések:

A tervezési terület és a Duna között a Hamvas Béla sétányt kerékpározásra és
gyalogos közlekedésre alkalmas kialakításúra kívánják a jövőben átépíteni, melyhez
az engedélyezési teruek 2023-ba elkészültek.
A Flórián téri felüljáró felújÍtása jelenleg is zajlik.

A közúti hálózat fejlesztésének javaslata, létesítmény közúti kapcsolatai:

A Schőn Győző utca mentén a teljes hosszon járda építendő a meglévő
gyalogátkelőhely érintésével, itt a szüks{7es taktilis jelzések kialakÍtásával.
A Schőn Győző tervezési terület előtti szakaszán min. 5,50 m széles, kétirányú
forgalomra alkalmas szilárd burkolat alakítandó ki kiemelt szegéllyel és megfelelő
vízelvezetéssel. A szakaszon Zóna30 övezet alakítandó ki, a szakasz elején térkő
burkolatú menetdi namikai kÜszöbbel.
Amennyiben nem biztosítható a tűzoltó járművek megfordulása, úgy a Hamvas Béla
sétány irányába javasolt a tűzoltóautók számára az átjárás biztosítása, mely a
kerékpá ros átközlekedést is biztosíta n i tudja.
A tervezett mélygarázsok rámpáinak közúti kapcsolatait oly módon kell kialakítani,
hogy a személygépjárművek sávon belÜl ki tudjanak kanyarodni. 
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A teljes tervezési terület előtt a zöldfelület felújítandó, a parkolóknál min. a szükséges
mennyiségű ták telepittését el kell v{7ezni.
Az Angel Sanz Briz úton nem szükséges beavatkozás a tervezett beruházás miatt, a
meglévő kialakítás megfelelő.

Parkolás:

A Schőn Győző utca nyugati oldalán 3x3 db szabványos, párhuzamos parkoló
alakítandó ki eltérő burkolatból, legalább 1 mozgáskorlátozottak számára fenntartva,
biztosÍ|va a vendégforgalom, futárcégek parkolási lehetőségét'
Az Angel Sanz Briz úton nem szükséges beavatkozás a tervezett beruházás miatt, a
meglévő kialakrtas megfelelő.

Gya logos és kerékpá ros foroa lom' tömeg közlekedés
r A Schőn Győző utca mentén a teljes hosszon járda építendő a meglévő

gyalogátkelőhely érintésével, itt a szüks{;es taktilis jelzések kialakításával.
. A gyalogosok átvezetésénél a kiemelt szegélyek 0-2 cm-es fellépőmagasságúra

sÚllyesztendők.
. A Schőn Győző utcai csekély mértékű forgalom miatt külön kerékpáros infrastruktúra

kialakítása nem indokolt. A kerékpárosok a közúti forgalommal együtt, a jelzőlámpás
csomópontban tudnak áthaladni az Ángel SanzBriz úti meglévő kerékpárútra.

. A Hamvas Béla sétány felújittása után a kerékpáros és gyalogos kapcsolat a sétány
irányába nagyobb hangsúlyt kap, így az akadálymentes kapcsolatot biztosítani
szükséges.

. Az Angel Sanz Briz úton nem szükséges beavatkozás a tervezett beruházás miatt, a
meglévő kialakítás megfelelő.

. A térvezési terület közelében található a Kaszásdűlő megállóhely, ahol a tts ttÉV és a
34, 706, L34, 923 valamint 934 j. autóbuszjárat közlekedik. Innen cca. 510 m-es
sétával lehet eljutni a tervezési területre az Auchan átkötőútja menti járdákon
keresztül, akadálymentesen. Ezen kívül a Szentendrei úton található Záhony utca
megállóhelyen szintén megáll a 34, 106, L34, 9z3 valamint 934 j. autóbuszjárat.
Innen cca. 550 m-es sétával lehet eljutni a tervezési terÜletre a Záhony utca _ Ángel
Sanz Briz út mentijárdákon keresztül, akadálymentesen.

o A Graphisoft park területén továbbá közlekedtetnek egy szerződéses járatot
(midibusz), mely csúcsidőben 10 percenként jár (amennyiben megteli( rögtön
indítják a következő járatot), 15 fős kapacitással. Ezen buszjáratot l4egbíző igénye
szerint alakították ki és Megbízói tájékoztatás alapján a tervezett beruházás során
megvalósuló lakóingatlanokba költözők kiszolgálását is biztosítani fogja igény szerint.

. Az Angel Sanz Briz úton nem szükséges beavatkozás a tervezett beruházás miatt, a
meglévő kialakítás megfelelő.

Teherforoalmi kiszolgálás :

A tervezési területen jelenleg sincs és a beruházás után, annak jellege miatt sem lesz,
csak szemétszállítás miatt várható rendszeres teherforgalom, eseti jelleggel költözés,
tűzoltás illetve futárszolgálat tehergépjárműveinek megjelenésére lehet még
számiltani.
A szemétszállításhoz heti 2 alkalommal szükséges szállító járműveknek érkezni. A
szeméttároló edényeket a Schőn Győző utca mentén szükséges ideiglenes jelleggel
kihelyezni, melyhez megfelelő méretű szilárd burkolatú felÜletek alakítandók ki.
A szemétszállittó járművek a fő közlekedő folyosón történő közlekedése és ideiglenes
megállása miatL a kikerülési lehetőséget mindenhol biztosítani kell, emiatt a minimális
szélesség mindenhol 5,50 m kell, hogy legyen.
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Összegzés:

A Budapest Főváros Kormányhivatal, ÉpítésÜgyi és Örökségvédelmi Főosztály által BP/ETDR-
260111347-112025 valamint BP/ETDR-260L|I354-I|2025 úgyiratszámokon kiadott épittési
engedélyének 2' oldalán az alábbi feltételek szerepelnek, hivatkozva a HESZ vonatkozó
rendelkezésére:

A Ripka Ferenc utcával határos vi-2l3 és a Vi-2l4 építési övezetei területén új épület
épiltésének feltétele, hogy a közlekedési rendszernek legalább az alábbiaknak kell megfelelnie
az új épÜlet használatbavételekor:

a) a közösségi közlekedés biztosítása a várható utasforgalmi igényeknek megfelelő
teljesítő képességgel, a tervezett épÜlet telke és a megállóhely között mért legfeljebb
300 m_a;s gyaloglási távolsággal,
b) az Angel Sanz Briz út Auchan áruházi csomópontjának bővítése a várható
gépjármű forgalmi igényeknek megfelelően, jelzőlámpás forgalomirányiltással, a
Záhony utcai csomópontig 2x2 sávos keresztmetszettel, és
c) az egyes építési telkek megközelittését biztosító gyűjtő és kiszolgáló utak megléte.

A kéft kialakítások ( c) pontban részletezett feladatok) részben indokoltak, de az Angel Sanz
Bríz útnak a tervezett fejlesztéstől északra fekvő szakaszának 2x2 sávos bővítése
véleményÜnk szerint nem indokolt, mivel a jelenlegihez képest várhatóan csekély méftékű
forgalomnovekedés is csúcsidőben inkább csak déli irányban, a belváros felé várható.
Ugyanakkor ez a bővftés számtalan közmű kiváltása, rengeteg fa kivágása és zöldterület
megszüntetés mellett hosszas forgalomtereléssel is járna, nem utolsó sorban pedig a
fogadófelületek hiánya miatt érdemi többlet kapacitást nem generálna a területen. A
beruházásnak akkor lenne haszna, ha a meglévő északi vasúti összekötőhíd mentén egy
újabb Duna híd valósulna meg' mely középtávon sincs tervbe véve.

Az eIőzóekben megállapítottak alapján a fenti előírások megvalósítása nem
indokolt, az Ánge! Sanz Briz úton többlet beavatkozás a tervezett beruházás okán
nem szükséges.

5. ÉpÍtésügyi hatóságot érintő beavatkozások

A tervezett beavatkozás miatt az alábbi szervezetek hozzájárulásainak, engedélyeinek
beszerzése szÜkséges:

. Budapest Főváros III. KerÜlet Újouoa Önkormányzata, mint tulajdonos és közútkezelő

. Budapest Közút Zrt., mint forgalomtechnikai kezelő

. Erintett közművek üzemeltetői (közterületi beavatkozások miatt).

. Budapest Főváros Kormányhivatala, Útrigyi osztály, mint útépítési engedélyező
hatóság.

6. Mellékletek

1. Ángel Sanz Briz út - Auchan (Scőn Győző utca) valamint Ángel Sanz Briz út - zátrony
utca szabályozástechnikai munkarésze

z. Forgalomszámlálási eredmények
3. Forgalomtechnikai helyszínrajz - meglévő állapot
4. Közmű helyszínrajz - meglévő állapot
5. Forgalomtechnikai helyszínrajz - tervezett állapot
6. Építési engedélyek

s00
500
500

M=1
M=1
M=1

7 ' Tervezői Nyilatkozat
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A vonatkozó rendeleteknek megfelelően

az alkalmazott műszaki megoldások megfelelnek az általános érvényű és eseti
hatósági előírásoknak,
A tervdokumentáció az érintett útkezelőkkel, tulajdonosokkal és közmű
üzemeltetőkkel egyeztetésre kerültek,
megfelelnek a megelőző tűzvédelmi követelmények kielégítéséről szóló rendeletek,
szabályzatok, az országos (MSZ) és ágazati szabványok, a műszaki előírások, illetve
az engedélyezett eltérések követelményeinek,
a tárgyi dokumentáció a létesítmény (létesiltmény- csoport) telepítésére, tervezésére
és Üzemeltetésére vonatkozó munkavédelmi, biztonságtechnikai szabályok, továbbá
egyéb hatósági egészs{7védelmi és környezetvédelmi előírások betartásával készÜlt,
valamint
ezek érvényesítésének módját, adatait a műszaki leírás megfelelő fejezetei
tartalmazzák.
A tervekkel kapcsolatos mindennemű egyeztetést, hozzájárulások beszerzését
lefolytattuk.

Szentendre, 2025.04.07

Pach Dániel
okl. épftőmérnök

Budapesti és Pest Megyei
Mérnöki Kamara nytsz.: 13-14583
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Főépítészi és Várostervezési Iroda

1033 Budapest, Fő tér 2.

Tárgy: Főépítészi feljegyzés a oxÉsz t.
m ódosítására vonatkozó telepítési
tanulmánytervről

A Budapest Főváros Városépítési Tervező Korlátolt Felelősségű Társaság (adószám: 12257728-2-4I;

székhely: 1052 Budapest, Városházu' 9-I1.) által az Önkormányzathozbenyújtott telepítési tanulmányterv

célja a Budapest, III' kerület, Ripka Ferenc utcával határos 19333155 és 19333157 hrsz'-ú ingatlanok

fejlesztéséhez kapcsolt közlekedési infrastruktúra fejlesztések felülvizsgálata céljábőI készült.

Nyilatkozom, hogy az elóterjesztés 5. mellékletétkepző telepítési tanulmányterv alkalmas ana,hogy a

Képviselő-testület tárgy alja annak tarsadalmi egyeztetésre bocsátását.

Tisztelettelo

Budapest, 2026.08.27.

Tétényi


