BUDAPEST FOVAROS III. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
PENZUGYIL TULAJDONOSI ES VAGYONNYILATKOZAT-KEZELO
BIZOTTSAG

*1/7-11/2026.
JEGYZOKONYV

Budapest Févaros 111 Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsaga
2026. szeptember 30-an megtartott nyilt ilésérol.
(1033 Budapest, Fo6 tér 3. 1. em. 21.)

Jelen vannak: Strenner Imrq elndkhelyettes, Huszar Tamas, Malinas Sandor Norbert, Nikodém
Attila, Novék Viktor, Racz Aron, Toth Kalman és Ujfalvi Istvan bizottsagi tagok.

Tavol: Kovacs Gerzson bizottsagl tag.
Igazoltan tiavol: Derda Adam elndk, Kiirti Gyorgy, Nagy Richard Gyorgy és Szabd Zsolt Ivan
bizottsagi tagok.

Jelen vannak a Polgarmesteri Hivatal részérdél: Burjdn Ferenc és Zabd Attila
alpolgarmesterek, Dr. Dallos Andrea aljegyzé —f6osztalyvezet6, valamint Jogi Iroda, mb.
irodavezetd, Dr. Urban Péter mb. aljegyz6 — Adotigyi Foosztaly foosztalyvezetd, Fiizes Marta
Pénziigyi és Gazdalkodasi Foosztaly foosztalyvezets, Dr. Nagy Ildiké Igazgatasi Foéosztaly
foosztalyvezetd, Bird Agnes Testiileti, Képviseldi és Bizottsagi Osztaly osztalyvezets, Németh
Ferenc kozteriileti tigyintézd, Csdke Andras kozteriileti ligyintéz6, Radanyi Magdolna
kozteriileti és hatosagi referens, Stollmayer Akos dnkorményzati képviseld.

Jelen vannak tovibba: Dr. Marozsan Edina OVN Zrt. jogtanacsos, Freschl Attila OVN Zrt.
csoportvezetd, Szikszé Sandor Obuda-Békasmegyer Kozteriilet-feliigyelet igazgat, Krébesz
Daniel Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatosag igazgato és Szilagyi Laszlé Lajos III. keriileti
lakos.

Jegyzokonyvvezeto és a jegyzokonyvet készitette: Fejér Viktoria Emese szervezési referens.
Derda Addm elnok tavolléte miatt az iilést Strenner Imre elnokhelyettes vezeti.

Strenner Imre elndkhelyettes: Sok szeretettel koszont mindenkit a Pénziigyi, Tulajdonosi és
Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag) 2026. szeptember 30-ai
tilésén.

Megallapitja, hogy 13 6 bizottsagi tagbol 8 £f6 van jelen, a Bizottsag hatarozatképes, az (ilést
15 6ra 34 perckor megnyitja. Derda Adam, Kiirti Gyorgy, Nagy Richard Gyorgy és Szabo
Zsolt Ivan bizottsagi tagok elézetesen jelezték, hogy nem tudnak jelen lenni az iilésen,
tavollétiik igazolt.

Felkéri Malinds Sandor Norbert bizottsagi tagot a mai ilésr6l késziilt jegyzOkonyv
hitelesitésére, aki elfogadta a felkérést.

Kéri, hogy szavazzanak Malinds Sandor Norbert bizottsagi tag jegyzOkonyv-hitelesit6
személyérol.

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békiasmegyer Onkormanyzat Pénziigyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsaganak

309/2026. (IX. 30.) hatarozata



A Bizottsdg ugy hatdroz, hogy a mai iilésér6l késziilt jegyzokonyvek hitelesitdjévé
Malinas Sandor Norbert bizottsagi tagot valasztja meg.
(Szavazott 8 f6 bizottsagi tag. 8 igen, egyhangii)

Strenner Imre elndkhelyettes: Levételre javasolja a kikiildott meghivo szerinti 8. ,,A 1035
Budapest, Varadi utca 2-8/A. szam alatti— az ingatlan-nyilvantartas szerint egyéb helyiség —
ingatlanok (tarolok) vonatkozéasaban a Dr. Urban Gergely Végrehajtoi Irodajaval fennalld
bérleti szerz6dés megsziintetése”, 9. ,,A 19915/4 hrsz.-01, 1037 Budapest, Csillaghegyi ut 24/B.
szam alatti kivett ipartelep ingatlan vonatkozasiban a PROP CLUB Kereskedelmi és
Szolgaltaté Kft.-vel fennallo bérleti szerzodés megsziintetése”, 12. ,,A 1039 Budapest, Matyas
kiraly 0t 2. szdm alatti ingatlanban levé, 62410/0/B/1 helyrajzi szamu, 40 m? alapteriilet(i
tizlethelyiség bérleti joganak atadasa”, 13. ,,A 1039 Budapest, Maty4as kiraly ut 2. szam alatti
ingatlanban levd, 62410/0/B/2 helyrajzi szamu, 51 m? alapteriiletii tizlethelyiség bérleti joganak
atadasa”, 17. ,Nem lakas célu helyiségek bérbeadasara beérkezett palyazati ajanlatok
elbirdlasa”, 18. ,,A 64461/1 és 64461/2 hrsz.-u, eddig nem hasznositott csonkatelkek
értékesitésére vonatkozo dontések meghozatala”, 35. ,,A 18529/25/A/38 hrsz.-u, 1033
Budapest, Meggyfa utca 19. szam alatti, 155 m? alapteriiletii (az ingatlan-nyilvantartas szerint:
egy€b helyiség) ingatlan ismételt, palyazaton kiviil, tarold funkcidval torténé bérbeadasa
maganszemély szamara”, 37. ,,A 18659/0/A/110 hrsz.-u, 1035 Budapest, Hunor u. 3-7. (Varadi
utca 2-8/A.) szam alatti, 25 m? alapteriilet(i (az ingatlan-nyilvéantartas szerint: egyéb helyiség)
ingatlan ismételt, palyazaton kiviil, tarolé funkcioval torténd bérbeaddsa maganszemély
szamara”, 38. ,Foldteriilet hasznalata utdn fennallo hagyatéki teher részletekben torténd
megfizetésére iranyulo kérelem” és a 39. ,, Tulajdonosi hozzajarulas iranti kérelem elutasitisa —
1037 Budapest, Jutas u. 77-79. (hrsz: 22314/11) szam alatti 6nkormanyzati bérlakas bovitése
kapcsan” cimii eldterjesztéseket.

Tovabbi észrevétel, javaslat hidnydban, felteszi szavazdsra a mai iilés kikiildstt meghivé
szerinti napirendjét az ismertetett modositassal.

Budapest Féviros III. Keriilet, Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzat Pénziigyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsagianak

310/2026. (IX. 30.) hatarozata
A Bizottsag ugy hataroz, hogy a napirendet az alabbiak szerint fogadja el:

NAPIREND:

Nyilt iilés:
1. A Békasmegyeri Piac és K6z0sségi téren 1évd 38-39.sz. tizlethelyiség bérbeadasara
kiirt palyazat eredményének megallapitasa
Eldterjesztd: Dr. Kiss Laszl6 polgarmester

2. A Békasmegyeri Piac és K6zosségi Téren talalhato 53. sz. tizlethelyiség bérbeadasara
kiirt palyazat eredményénck megallapitasa
Eléterjeszto: Dr. Kiss Laszlé polgarmester

3. Az Obuda- Békasmegyer Piac Igazgatosag esetleges székhely valtozasanak
lehetdségei, varhato koltségeinek felmérése és idopontja
Eléterjeszté: Dr. Kiss Laszlo polgarmester



10.

11.

A 16918/2/A/357 hrsz-u, 1032 Budapest, Bécsi Gt 225. szdm alatti, 59 m? alapteriiletii
(az ingatlan-nyilvantartds szerint {zlet) ingatlaniroda funkcioval, ismételten,
pélyazaton kiviil torténé bérbeadasa a Dinamo Epitészcsoport Kft. részére
Eléterjeszté: Dr. Horvath Orsolya Obuda Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.
vezérigazgatoja

A 18822/12 hrsz-u, 1037 Budapest, Sz6lokert utca 6. szam alatti ingatlanon allo
csarnoképiiletben raktarak ismételt, palydzaton kiviili bérbeaddsa a DUNA AUTO
Kereskedelmi €s Szolgaltatd Zrt. szamara

Eléterjeszté: Dr. Horvith Orsolya Obuda Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.
vezérigazgatdja

A 16918/2/A/417 hrsz-u, 1032 Budapest, Bécsi tit 227. szdm alatti, 59 m? alapteriileti
tizlethelyiség ismételten, palyazaton kiviil torténd bérbeadasa a Rauker Szivattyu
Kft. részére

Eléterjeszté: Dr. Horvath Orsolya Obuda Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.
vezérigazgatdja

A 62321/50/A/166 hrsz.-, 1039 Budapest, Margitliget utca 3. szdm alatti 82 m?
alaptertiletli izlethelyiség ismételten, palydzaton kiviil — muthely funkcidval — t6rténd
bérbeadasa a SANTE PRODUCT Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. részére
Eléterjeszté: Dr. Horvath Orsolya Obuda Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.
vezérigazgatoja

Az E+K Kereskedelmi Bt. 64057/1/A/126 helyrajzi szamu, 1039 Budapest, Kabar
utca 6. szam alatti, 31 m? alapteriiletii #izlethelyiségre vonatkozo bérleti
jogviszonyanak méltanyossagbdl torténd ismételt biztositasa

Eléterjeszté: Dr. Horvath Orsolya Obuda Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.
vezérigazgatdja

Bérlotarsi jogviszony létesitése a 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonq, 14729/9 hrsz.-
11, 1034 Budapest, Bécsi Gt 86. szam alatti épiiletben 1évé, 17 m? alapteriiletii tizlet
ingatlanrész vonatkozasaban

Eléterjeszté: Dr. Horvith Orsolya Obuda Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.
vezérigazgatdja

A 62418/0/A/1 hrsz.-u, 1039 Budapest, Matyas kirdly ut 14. szam alatti, 178 m?
alaptertiletli tizlethelyiség bérleti joganak atadasa

Eléterjeszté: Dr. Horvath Orsolya Obuda Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.
vezérigazgatdja

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4&llo {ires, rossz miiszaki allapotd lakasok
értékesitésére vonatkozo tulajdonosi dontések meghozatala

Eléterjeszté: Dr. Horvath Orsolya Obuda Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.
vezérigazgatoja



12.

A 21026 hrsz.-ii ingatlanban meglévé 6nkormanyzati tulajdonrész értékesitésére
vonatkoz6 dontés meghozatala

Eléterjeszté: Dr. Horviath Orsolya Obuda Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.
vezérigazgatoja

Zart iilés:

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Me¢éltanyossagi kérelem a Budapest III. keriilet, Macsonya utca 18-20. szdmmal
hatdros (22417/18) hrsz-u kozteriilet 200 m?-es részének hasznalata utan fizetendd
koztertilet hasznalati dij csokkentése tigyében

Eléterjeszté: Ori Laszl6 alpolgarmester

M¢éltanyossagi kérelem a Budapest III. keriilet, Rokavar utca (61987) hrsz-u
kozteriilet 200 m2-es részének hasznalata utan fizetendd kozteriilet hasznalati dij
csOkkentése ligyében

Eléterjeszté: Ori Laszl6 alpolgarmester

M:éltanyossagi kérelem a Budapest III. kerlilet, Plinkdsdfiirdé utca (63672) hrsz-u
kozteriilet 142 m2-es részének haszndlata utan megallapitott kozteriilet hasznalati dij
csOkkentése tigyében

Eléterjeszté: Ori Laszl6 alpolgarmester

Me¢éltanyossagi kérelem a VIII/924/7/2026 sz. hatarozatban megallapitott kozteriilet
hasznalati dij csdkkentése, illetve részletekben torténd fizetése tligyeben
Eléterjeszto: Ori Laszlo alpolgarmester

Me¢éltanyossagi kérelem a III. kertilet, Beszterce utcai kdzteriilet (Beszterce utca 20-
26. szam elbtti szakasz) 450 m?-es részének 2026. oktdber 10-re tervezett hasznélata
utan fizetend6 kozteriilet hasznalati dij csokkentése ligyében

Eléterjeszto: Ori Laszl6 alpolgarmester

Meéltanyosséagi kérelem a IlI. keriilet, Berend utca 2-12. sz. mogotti (18684/2) hrsz-u
kozteriilet 1.150 m2-es részének hasznalata utan fizetendé kozteriilet hasznélati dij
csokkentése ligyében

El6terjeszté: Ori Laszl6 alpolgarmester

Budapest III. keriilet, Csorlé koz 1. szam alatti ingatlanhoz a (62154) hrsz-u
kozteriiletbol hozzakeritett 31 m?-es rész 1 évet maghaladé hasznalata
Eléterjeszto: Ori Laszlo alpolgarmester

Budapest III. keriilet, Szindbdd u. — Pablo Neruda u. talalkozasanal 1étesitett 1.
sorszamu zarhatd, fedett kerékpartaroldval elfoglalt (62321/153) hrsz-u kozteriilet 1
évet maghalad6 hasznalata

Eléterjeszté: Ori Laszl6 alpolgarmester

Budapest III. keriilet, Szindbad u. — Pablo Neruda u. taldlkozasanal Iétesitett 5.
sorszamu zarhat6, fedett kerékpartaroloval elfoglalt (62321/153) hrsz-u kozteriilet 1
évet maghalad6 hasznalata

Eléterjeszté: Ori Laszl6 alpolgarmester



22.

23.

24.

23.

26.

27.

28.

29.

Budapest III. keriilet, Szindbad u. — Pablo Neruda u. talalkozasanal létesitett 6.
sorszamu zarhatd, fedett kerékpartaroldval elfoglalt (62321/153) hrsz- kozteriilet 1
évet maghaladd haszndlata

Eléterjeszté: Ori Laszlo alpolgarmester

Budapest IlI. kertilet, Hollos Korvin Lajos u. 6. sz. el6tti 1. sorszamu zarhato, fedett
kerékpartaroloval elfoglalt (62321/153) hrsz-u kozteriilet 1 évet maghaladd
hasznalata

Eléterjeszté: Ori Laszlo alpolgarmester

Budapest I1I. keriilet, Hollds Korvin Lajos u. 6. sz. el6tti 3. sorszamu zarhato, fedett
kerékpartaroloval elfoglalt (62321/153) hrsz-u kozteriilet 1 évet maghaladd
hasznalata

Eléterjeszté: Ori Laszl6 alpolgarmester

Budapest III. keriilet, Hollés Korvin Lajos u. 6. sz. el6tti 5. sorszamu zarhato, fedett
kerékpartaroloval elfoglalt (62321/153) hrsz- kozteriilet 1 évet maghaladd
hasznalata

Eléterjeszto: Ori Laszl6 alpolgarmester

Budapest I1I. kertilet, Holl6s Korvin Lajos u. 6. sz. el6tti 9. sorszamu zarhato, fedett
kerékpartaroloval elfoglalt (62321/153) hrsz-u kozteriilet 1 évet maghaladd
hasznéalata

Eléterjeszto: Ori Laszl6 alpolgarmester

Budapest II1. keriilet, Holl6s Korvin Lajos u. 6. sz. el6tti 10. sorszamt zarhatd, fedett
kerékpartaroloval elfoglalt (62321/153) hrsz-u kozteriilet 1 évet maghaladd
hasznalata

Eléterjeszté: Ori Laszl6 alpolgarmester

Budapest III. kertilet, Erd6alja at 61. szam alatti 20548/9 hrsz-i ingatlanhoz a
(20623/1) hrsz-ti kozteriiletbdl hozzakeritett 51 m?-es rész 1 évet maghaladd
hasznalata

Eléterjeszté: Ori Laszl6 alpolgarmester

A 18529/9/A/55 hrsz.-u, 1033 Budapest, Meggyfa utca 31. szam alatti, 30 m?
alapteriiletl (az ingatlan-nyilvantartas szerint egyéb helyiség) ingatlan ismételt,
palyazaton kiviil, tarolo funkcioval torténd bérbeadasa maganszemély szamara
Eléterjeszté: Dr. Horvath Orsolya Obuda Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.
vezérigazgatoja

(Szavazott 8 [0 bizottsagi tag: 8 igen, egyhangii)



Napirendek targyalasa:

1. napirendi pont: A Békasmegyeri Piac és Kozosségi Téren talidlhaté 38-39. sz.
iizlethelyiség bérbeadasara kiirt palyazat eredményének
megallapitasa

Strenner Imre elnékhelyettes: Kérdés, észrevétel hidnyaban szavazésra teszi fel az
el6terjesztés szerinti hatdrozati javaslatot.

Budapest Foviros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat Pénziigyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsaganak

311/2026. (IX. 30.) hatarozata

A Bizottsdg uigy hataroz, hogy

1. a2026. augusztus 28.-an zarult, a Heltai Jend tér 1. sz. alatt taldlhaté Békasmegyeri
Piac és Kozosségi Tér 38-39. sz. tizlethelyiségre érkezett palyazati kiiras eredményes,
a beérkezett ajanlat érvényes. A palyazat nyertese: Horvath [lona egyéni vallalkozé
(székhely: 1033 Budapest, Mikloés utca 13. 8. emelet 42., nyilvantartisiszam:
60059392, adészam: 90730005-2-41).

2. Felkéri az Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatosag igazgatojat, hogy a 1. pont szerinti
nyertes palyazoval kdsse meg a vonatkozo bérleti szerzédést.

Felelés: Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatésag Igazgatoja

Hataridd: 2026. szeptember 30.

(Szavazott 8 f6 bizottsdgi tag: 7 igen, 1 tartozkodds)

2. napirendi pont: A Békasmegyeri Piac és Kozosségi Téren talilhatéo 53. sz.
iizlethelyiség  bérbeadasara  Kkiirt palydzat eredményének
megallapitasa

Strenner Imre elnékhelyettes: Kérdés, észrevétel hidnydban szavazasra teszi fel az
eldterjesztés szerinti hatdrozati javaslatot.

Budapest Féviros IIL Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Pénziigyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsaganak

312/2026. (IX. 30.) hatirozata

A Bizottsag ugy hataroz, hogy

1. a?2026. augusztus 28.-an zarult, a Heltai Jend tér 1. sz. alatt taladlhaté Békasmegyeri
Piac és Ko6zosségi Tér 53. sz. izlethelyiségre érkezett palyazati kiirds eredményes, a
beérkezett ajanlat érvényes. A palyazat nyertese: Transformed Plus Kft. (székhely:
1031 Budapest, Orlé utca 1/C. II. emelet 9., cégjegyzékszam: 01-09-277648,
addszam: 24308364-2-41,).

2. Felkéri az Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatosdg igazgatdjat, hogy a 1. pont szerinti
nyertes palyazoval kdsse meg a vonatkozo bérleti szerzodést.

Felel6s: Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatésag Igazgatdja



Hataridé: 2026. szeptember 30.
(Szavazott 8 f0 bizottsagi tag: 7 igen, 1 tartézkodds)

3. napirendi pont: Az Obuda- Békasmegyer Piac Igazgatésag esetleges székhely
valtozasanak lehetdségei, varhato koltségeinek felmérése és
idopontja

Strenner Imre elnokhelyettes: Van-e kérdés, észrevétel a napirendhez?
Stollmayer Akos dnkorméanyzati képviselé: A felmeriils aramigények vizsgalva lettek-¢?

Strenner Imre elndkhelyettes: Van-e valaki, aki valaszolna erre a kérdése?
Mivel a valaszadasra nincs jelentkezd, tovabbi kérdés, észrevétel hianyaban szavazasra teszi fel
az el6terjesztés szerinti hatarozati javaslatot.

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Pénziigyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsagianak

313/2026. (IX. 30.) hatarozata

A Bizottsdg ugy hatiroz, hogy elfogadja az Obuda-Békdsmegyer Piac Igazgatdsag
lehetséges székhelyvéltozas kapcsan készitett felmérést.

Felel6s: Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatosag, Igazgato

Hataridé: 2026. november 30.

(Szavazott 8 f0 bizottsagi tag: 7 igen, 1 tartozkodds)

4. napirendi pont: A 16918/2/A/357 hrsz-G, 1032 Budapest, Bécsi 1t 225. szam alatti, 59
m?  alapteriileti (az ingatlan-nyilvantartis szerint iizlet)
ingatlaniroda funkciéval, ismételten, palyazaton Kkiviill torténd
bérbeaddsa a Dinamo Epitészcsoport Kft. részére

Strenner Imre elndkhelyettes: Kérdés, észrevétel hianyaban szavazdsra teszi fel az
el6terjesztés szerinti hatdrozati javaslatot.

Budapest Féviros IIL Keriilet, Obuda-Békiasmegyer Onkormanyzat Pénziigyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsaganak

314/2026. (IX. 30.) hatarozata

A Bizottsag Budapest Fovaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzat
Képviselo-testilletének az Onkormanyzat tulajdondban 4116 egyes vagyontargyak
bérbeadasarol szoldé 9/2015. (II. 16.) énkormanyzati rendelete 88. § (1) bekezdés bce)
pontja, valamint 89. §-a alapjan ugy hataroz, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képez
16918/2/A/357 hrsz-u, 1032 Budapest, Bécsi ut 225. szam alatti, 59 m? alapteriilet( (az
ingatlan-nyilvantartas szerint iizlet) ingatlan vonatkozasaban — iroda funkcioval — a
Dinamo Epitészcsoport Kft. (székhely: 1139 Budapest, Petnehazy utca 14., VI/57.,
cégjegyzékszam: 01-09-704573, adoszam: 12811106-2-41, képviseld neve: Filipinyi
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Gabor Tamas tligyvezetd) Bérldvel ismételten, palyazaton kiviil, 5 éves hatarozott
id6tartamu bérleti szerz6dés kothetd. A helyiségesoport bérleti dija havi 169.920,- Ft.

A bérleti szerzddésben rogziteni sziikséges, hogy a bérleti dij jelenleg AFA-t nem
tartalmaz, azonban, ha a Bérbead6 az ingatlan bérbeadasa tekintetében AFA kotelessé
valik, akkor a Bérbead6 a jogszabaly altal eldirt AFA mértékét a most meghatarozott
bérleti dijra, mint adoalapra felszamitja.

A bérleti dijon felil a Bérlének meg kell fizetnie a Bérbeadd altal megallapitott,
mindenkori szemétatalany Gsszegét.

Budapest Févaros III. Kerillet Obuda-Békasmegyer Onkorményzat Képviselé-
testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban all6 egyes vagyontargyak bérbeaddsardl
sz616 9/2015. (I1. 16.) 6nkormanyzati rendelete 95. § (4) bekezdése szerint a Bérlének a
bérleti szerzodés megkotésekor a fizetendd bérleti dij (+ szemétatalany) haromszorosanak
megfeleld 6sszegli Gvadékot, mint szerz8dést biztositdé mellékkotelezettséget kell fizetnie.
A bérleti szerzodésben ki kell kétni, hogy a Bérbeadd egyoldalu nyilatkozattal — 2027.
janudr 1. napjatdl —a KSH altal hivatalosan kdzzétett el6z6 évi inflacio (azaz a targyévben
a targyévet megel6z6 év atlagos fogyasztoi arindex valtozasanak megfeleld) mértékének
megfeleld Osszeggel évente emeli a bérleti dijat, erre Bérbeado ezirdnyu intézkedését
kovetden, visszamendleges hatallyal keriil sor. A bérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy
a funkciéo megvalositdsdhoz esetlegesen sziikséges szakhatdsagi és egyéb engedélyek,
hozzajarulasok, nyilatkozatok beszerzése minden esetben a Bérl6 feladata ¢s feleldssége,
az Onkormanyzat ebbéli feleldsségét kizarja.

A bérleti szerz6dést kdzjegyzoi okiratba kell foglalni, melynek koltségei a Bérlot terhelik.
Felel6s: az Obudai Vagyonkezel Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja

Hataridé: a hatarozathozatalt kvetd 30 nap

(Szavazott 8 f6 bizottsagi tag: 8 igen, egyhangu)

S. napirendi pont: A 18822/12 hrsz-G, 1037 Budapest, Szélokert utca 6. szam alatti
ingatlanon all6 csarnoképiiletben raktirak ismételt, palyazaton
kiviili bérbeadasa a DUNA AUTO Kereskedelmi és Szolgaltaté Zrt.
szamara

Strenner Imre elndkhelyettes: Kérdés, észrevétel hidnyaban szavazasra teszi fel az
eloterjesztés szerinti hatdrozati javaslatot.

Budapest Févaros IIL Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Pénziigyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsaganak

315/2026. (IX. 30.) hatarozata

A Budapest Févéros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének az Onkormdanyzat tulajdondban 4ll6 egyes vagyontargyak bérbeadésarél
sz616 9/2015. (IL. 16.) 6nkormanyzati rendeletének 88. § (1) be) pontja, valamint 89. §-a,
tovabbd az Onkormédnyzat Képviselé-testiiletének az Onkormdanyzat vagyonardl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szélé 17/2014. (VI 2))
onkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés c) pontja alapjan ugy hatdroz, hogy az
Onkorméanyzat tulajdonat képez6 1037 Budapest, Szélokert utca 6. szam alatti ingatlanon
all6 épiilet ,,A” csarnokdban 232 m? raktarteriilet, ,,A” csarnokdban 209 m? raktarteriilet,
tovabba ,A” csarnokaban 297 m? raktarteriilet vonatkozasdban a DUNA AUTO
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Kereskedelmi ¢€s Szolgaltaté Zrt. (székhely: 1037 Budapest, Zay utca 24.,
cégjegyzékszam: 01-10-043065, addszam: 12135790-2-44, képviseld: Ormos Péter
Gergely vezérigazgatd) Bérldvel ismételten, palyazaton kiviil, 3 éves hatarozott
id6tartami bérleti szerz6dések kothetdk. Az ingatlanrészek bérleti dijai a kévetkezok:

— 260.418,- Ft/h6 a 232 m?-es,
— 234.601,- Ft/h6 a 209 m>-es, illetve
— 249.480.- Ft/h6 a 297 m?-es raktarteriilet tekintetében.

A raktarrészek tekintetében — mivel a kozmufogyasztasok egyedi mérése nem biztosithato
—, a bérleti dijon feliil 271,- Ft/m?/hé, azaz

—  62.872,- Ft/h6 (232 m’-es raktarrész),
—  56.639,- Ft/h6 (209 m2-es raktarrész), illetve
—  80.487,- Ft/h6 (297 m?-es raktarrész) kozmiiatalany fizetends.

A bérleti szerzédésekben rogziteni sziikséges, hogy a jelzett dijak jelenleg AFA-t nem
tartalmaznak, azonban, ha a Bérbead6 az ingatlan bérbeadasa tekintetében AFA kotelessé
valik, akkor a Bérbeado a jogszabaly 4ltal eldirt AFA mértékét a most meghatarozott
dijakra, mint adodalapra felszamitja.

A Dbérleti szerz6désekben rogziteni sziikséges, hogy a bérelni kivant teriiletrészek
levalasztdsdra a Bérlo sajat koltségén koteles, ezzel 6sszefiiggésben a Bérbeaddval
szemben semmilyen kdvetelést nem tdmaszthat.

A bérleti szerzédésekben ki kell kotni, hogy a bérleti jogviszonyt a Bérbead6 barmikor,
indoklas nélkiil, 30 napos felmondési hataridével, a Bérld kartéritési igényéneck
kizarasaval jogosult felmondani.

Budapest Foévaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat Képviseld-testiilete
9/2015. (11.16.) szam® 6nkormdanyzati rendeletének (az Onkormanyzat tulajdonaban allé
egyes vagyontargyak bérbeadédsarol) 95. § (4) bekezdése szerint a bérleti szerzédések
megkotésekor Bérlonek a fizetendd bérleti dij (+ kézmiatalany) haromszorosanak
megfeleld dsszegli 6vadékot, mint szerzodést biztositd mellékkotelezettséget kell fizetnie.
A bérleti szerzodésekben rogziteni kell, hogy Bérbeadd évente, a 2026. évi tényadatok
ismeretében 2027. évtdl kezddédbéen (januar 1-jei visszamendleges hatallyal) jogosult az
tizemeltetési koltségek alapulvételével a koézmilatalany feliilvizsgalatara €s annak
egyoldalu modositasara.

A bérleti szerzédésekben ki kell kotni, hogy a Bérbeadd egyoldald nyilatkozattal — 2027.
janudr 1. napjatol —a KSH altal hivatalosan kézzétett el6z6 évi inflaci6 (azaz a targyévben
a targyévet megel6z6 év atlagos fogyasztoi arindex valtozasanak megfeleld) mértékének
megfeleld Osszeggel évente emeli a bérleti dijat, erre Bérbeado eziranyt intézkedését
kovetden, visszamendleges hatallyal kertil sor.

A bérleti szerzédésekben rogziteni kell, hogy a funkcié megvalositasahoz esetlegesen
sziikséges szakhatosagi és egy¢éb engedélyek, hozzdjarulasok, nyilatkozatok beszerzése
minden esetben a Bérlé feladata és feleldssége, az Onkormanyzat ebbéli felelosségét
kizarja.

A bérleti szerz6déseket kozjegyzoi okiratba kell foglalni, melyek koltségei a Bérlot
terhelik.

Felelés: az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja

Hataridé: a hatarozathozatalt kovetd 30 nap

(Szavazott 8 4 bizottsagi tag: 8 igen, egyhangii)



6. napirendi pont: A 16918/2/A/417 hrsz-i, 1032 Budapest, Bécsi ut 227. szam alatti, 59
m? alapteriiletii iizlethelyiség ismételten, palyazaton Kkiviil torténo
bérbeadasa a Rauker Szivattyu Kft. részére

Strenner Imre elndkhelyettes: Kérdés, észrevétel hidnydban szavazasra teszi fel az
eldterjesztés szerinti hatdrozati javaslatot.

Budapest Féviros IIL Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorminyzat Pénziigyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsaganak

316/2026. (IX. 30.) hatarozata

A Bizottsag Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Képvisel6-testilletének az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 egyes vagyontirgyak
bérbeadasardl szo6l6 9/2015. (II. 16.) 6nkorméanyzati rendelete 88. § (1) bekezdés bc)
pontja, valamint 89. §-a alapjan ugy hatdroz, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezd
16918/2/A/417 hrsz-0, 1032 Budapest, Bécsi Gt 227. szam alatti, 59 m? alapteriiletd,
Onkormdanyzati tulajdonu tizlethelyiség ingatlan vonatkozasaban a Rauker Szivattyu Kft.
(székhely: 1037 Budapest, Uromhegyi utca 24., cégjegyzékszam: 01-09-995217,
adoszam: 24199056-2-41, képviseld neve: Rausch Péter tigyvezetd) Bérlovel ismételten,
palyazaton kiviil, 5 ¢&ves hatarozott idGtartamt bérleti szerzddés kothets. A
helyiségcsoport bérleti dija havi 173.136,- Ft.

A bérleti szerzddésben rogziteni szitkséges, hogy a bérleti dij jelenleg AFA-t nem
tartalmaz, azonban, ha a Bérbead6 az ingatlan bérbeadasa tekintetében AFA kotelessé
valik, akkor a Bérbeado a jogszabaly altal elirt AFA mértékét a most meghatérozott
bérleti dijra, mint adoalapra felszamitja.

A bérleti dijon feliil a Bérlonek meg kell fizetnie a Bérbeadd altal megallapitott,
mindenkori szemétatalany 6sszegét.

Budapest Fovaros III. Kerillet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének az Onkorményzat tulajdonaban 4116 egyes vagyontirgyak bérbeadasarol
sz0l16 9/2015. (I1. 16.) 6nkormanyzati rendelete 95. § (4) bekezdése szerint a Bérlonek a
bérleti szerzo6dés megkotésekor a fizetendd bérleti dij (+ szemétatalany) hdromszorosanak
megfeleld 6sszegli Gvadékot, mint szerzodést biztosité mellékkostelezettséget kell fizetnie.
A bérleti szerzédésben ki kell kotni, hogy a Bérbeadd egyoldalu nyilatkozattal — 2027,
januar 1. napjatol —a KSH altal hivatalosan kozzétett €l6z6 évi inflacio (azaz a targyévben
a targyévet megeldzo év atlagos fogyasztéi drindex valtozasanak megfelel6) mértékénck
megfeleld 6sszeggel évente emeli a bérleti dijat, erre Bérbeadd eziranyl intézkedését
kovetbden, visszamenodleges hatéllyal keriil sor. A bérleti szerz6désben régziteni kell, hogy
a funkcié megvalositasdhoz esetlegesen sziikséges szakhatosagi €s egyéb engedélyek,
hozzajaruldsok, nyilatkozatok beszerzése minden esetben a Bérld feladata és feleldssége,
az Onkormanyzat ebbéli felelésségét kizarja.

A bérleti szerz6dést k6zjegyzoi okiratba kell foglalni, melynek koltségei a Bérlot terhelik.
Felelés: az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja

Hataridé: a hatarozathozatalt kovetd 30 nap

(Szavazott 8 f& bizottsagi tag: 8 igen, egyhangu)
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7. napirendi pont: A 62321/50/A/166 hrsz.-a, 1039 Budapest, Margitliget utca 3. szam
alatti 82 m? alapteriiletii iizlethelyiség ismételten, palyazaton kiviil —
miihely funkciéval — torténé bérbeadisa a SANTE PRODUCT
Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. részére

Strenner Imre elndokhelyettes: Kérdés, észrevétel hidnyaban szavazasra teszi fel az
elOterjesztés szerinti hatarozati javaslatot.

Budapest Foviros IIL Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Pénziigyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsaganak

317/2026. (IX. 30.) hatirozata

A Bizottsig Budapest Févaros III Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének az Onkormdnyzat tulajdondban 4llé6 egyes vagyontargyak
bérbeadasarol sz6lé 9/2015. (II. 16.) onkormanyzati rendelete 88. § (1) bekezdés be)
pontja, valamint 89. §-a alapjan gy hataroz, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezo,
62321/50/A/166 hrsz.-u, 1039 Budapest, Margitliget utca 3. szam alatti 82 m? alapteriiletii
(az ingatlan-nyilvantartas szerint: {izlethelyiség) ingatlan vonatkozisdban — miihely
funkciéval — a SANTE PRODUCT Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. (székhely: 1031
Budapest, Nanasi ut 37-39. C. épiilet 621., cégjegyzékszam: 01-09-189043, adoszam:
24818148-2-41, képviselo: Ratulovszky Attila tigyvezetd) Bérlovel ismételten,
palyazaton kiviill, 5 éves hatarozott idStartamt bérleti szerzddés kothets. A
helyiségcsoport bérleti dija havi 165.274,- Ft.

A bérleti szerzédésben rogziteni sziikséges, hogy a bérleti dij jelenleg AFA-t nem
tartalmaz, azonban, ha a Bérbeadd az ingatlan bérbeadésa tekintetében AFA kotelessé
valik, akkor a Bérbeadd a jogszabaly éltal eldirt AFA mértékét a most meghatarozott
bérleti dijra, mint addalapra felszamitja.

A bérleti dijon feliil a Bérlonek meg kell fizetnie a Bérbeado 4ltal megallapitott,
mindenkori szemétatalany 5sszegét. Budapest Févéros I11. Keriilet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban 4llé egyes
vagyontargyak bérbeadasarol sz6ld 9/2015. (II. 16.) 6nkormanyzati rendelete 95. § (4)
bekezdése szerint a Bérldnek a bérleti szerz6dés megkotésekor a fizetendd bérleti dij (+
szemétatalany) haromszorosanak megfeleld 6sszegli 6vadékot, mint szerz6dést biztositd
mellékkotelezettséget kell fizetnie. A bérleti szerzodésben ki kell kétni, hogy a Bérbeadd
egyoldalu nyilatkozattal — 2027. januar 1. napjatol — a KSH 4ltal hivatalosan kézzétett
el6z6 évi inflacio (azaz a targyévben a targyévet megel6z6 év atlagos fogyasztoi arindex
valtozasanak megfeleld) mértékének megfeleld Gsszeggel évente emeli a bérleti dijat, erre
Bérbeado eziranyu intézkedését kdvetden, visszamendleges hatallyal keriil sor. A bérleti
szerzOdésben rogziteni kell, hogy a funkcié megvaldsitdsahoz esetlegesen sziikséges
szakhatdsagi és egyéb engedélyek, hozzajarulasok, nyilatkozatok beszerzése minden
esetben a Bérls feladata és feleldssége, az Onkormanyzat ebbéli feleldsségét kizéarja. A
bérleti szerzédést kdzjegyzoi okiratba kell foglalni, melynek koltségei a Bérlot terhelik.

Felelés: az Obudai Vagyonkezel$ Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja

Hataridé: a hatarozathozatalt kvet6 30 nap

(Szavazott 8 16 bizottsagi tag: 8 igen, egyhangtl)

8. napirendi pont: Az E+K Kereskedelmi Bt. 64057/1/A/126 helyrajzi szamu, 1039
11




Budapest, Kabar utca 6. szim alatti, 31 m? alapteriiletii
iizlethelyiségre vonatkozdé bérleti jogviszonyanak méltanyossaghbol
torténé ismételt biztositasa

Strenner Imre elnokhelyettes: Kérdés, észrevétel hianyaban szavazisra teszi fel az
elbterjesztés szerinti hatarozati javaslatot.

Budapest Féviros III. Keriilet, Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzat Pénziigyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsaganak

318/2026. (IX. 30.) hatdrozata

A Bizottsdgg Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6lo 17/2014. (V1. 2.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (1)
bekezdésének c¢) pontja valamint az Onkormanyzat tulajdondban allé6 egyes
vagyontargyak bérbeadasardl szold 9/2015. (II. 16.) onkormanyzati rendelet 88. § (1)
bekezdésének be) pontja figyelembe vételével ugy hataroz, hogy méltanyossagbol
hozzajarul a Budapest Fovaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
tulajdonat képezd 64057/1/A/126 hrsz.-11, 1039 Budapest, Kabar utca 6. szam alatti, 31
m? alapteriileti iizlethelyiség ingatlan vonatkozasiban az E+K Kereskedelmi Bt.
(székhely: 1039 Budapest, Juhasz Gyula utca 22., cégjegyzékszam: 01-06-116110,
adoszam: 28213552-2-41, képviselé: Egervari Laszloné ligyvezets) bérleti
jogviszonyanak ismételt biztositasahoz.

A bérleti szerzédés az Onkormanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-
kezeld Bizottsaganak 254/2023. (V. 24.) szamu hatarozata alapjan megkétott, az Obudai
Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. altal 2026. augusztus 31. napjara felmondott bérleti
szerz6déssel egyezo tartalommal kothetd meg, 2026. oktober 1-jét61 2028. majus 31-ig
tartd hatdrozott iddtartamra, havi 97.724,- Ft bérleti dij megfizetésének kotelezettsége
mellett.

A bérleti szerzodésben rogziteni szitkséges, hogy a bérleti dij jelenleg AFA-t nem
tartalmaz, azonban, ha a Bérbead6 az ingatlan bérbeadésa tekintetében AFA kotelessé
valik, akkor a Bérbead6 a jogszabaly altal eldirt AFA mértékét a most meghatérozott
bérleti dijra, mint addalapra felszamitja.

A bérleti dijon feliil a Bérlonek meg kell fizetnie a Bérbeadd altal megallapitott,
mindenkori szemétatalany Osszegét.

Budapest Févaros III. Kerilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisels-
testilletének az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 egyes vagyontirgyak bérbeadasarol
sz616 9/2015. (I1. 16.) dnkorményzati rendelete 95. § (4) bekezdése szerint a Bérlonek a
bérleti szerz6dés megkotésekor a fizetendd bérleti dij (+ szemétatalany) haromszorosanak
megfeleld dsszegl 6vadékot, mint szerzddést biztositd mellékkotelezettséget kell fizetnie.
A bérleti szerzédésben ki kell kétni, hogy a Bérbeado egyoldali nyilatkozattal — 2027.
janudr 1. napjatél — a KSH altal hivatalosan kozzétett el6z6 évi inflacié (azaz a targyévben
a targyévet megel6z6 év atlagos fogyasztdi arindex valtozasanak megfeleld) mértékének
megfeleld Osszeggel évente emeli a bérleti dijat, erre Bérbeadd eziranya intézkedését
kovetden, visszamenodleges hatallyal kertil sor. A bérleti szerz6désben régziteni kell, hogy
a funkcié megvaldsitasdhoz esetlegesen sziikséges szakhatdsagi és egyéb engedélyek,
hozzajarulasok, nyilatkozatok beszerzése minden esetben a Bérld feladata és felel6ssége,
az Onkormanyzat ebbéli felelosségét kizarja.
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A bérleti szerzodést kozjegyzdi okiratba kell foglalni, melynek koltségei a Bérlot terhelik.
Felelés: az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja

Hataridé: a hatarozathozatalt kévet6 30 nap

(Szavazott 8 f0 bizottsagi tag: 8 igen, egyhangu)

9. napirendi pont: Bérlétarsi jogviszony létesitése a 100%-ban oOnkormanyzati
tulajdonu, 14729/9 hrsz.-i, 1034 Budapest, Bécsi ut 86. szam alatti
épiiletben 1évé, 17 m> alapteriileti iizlet ingatlanrész
vonatkozasaban

Strenner Imre elndkhelyettes: Kérdés, észrevétel hidnyaban szavazasra teszi fel az
eléterjesztés szerinti hatarozati javaslatot.

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorminyzat Pénziigyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelo Bizottsaganak

319/2026. (IX. 30.) hatarozata

A Bizottsag Budapest Févaros III. Kerillet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének az Onkormédnyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 17/2014. (V1. 2.) énkormanyzati rendelet 16. § (1)
bekezdés ¢) pontja alapjan, az Onkormdanyzat tulajdonaban 4116 egyes vagyontargyak
bérbeadasardl szolo 9/2015. (II. 16.) 6nkorményzati rendelet 103. §-ban foglaltak
figyelembe vételével gy hataroz, hogy a 100%-ban 6nkorményzati tulajdont, 14729/9
hrsz.-1i, 1034 Budapest, Bécsi ut 86. szam alatti épiiletben 1év6, 17 m? alapteriiletii iizlet
ingatlanrész tekintetében az NM Sport Kft. (székhely: 1025 Budapest, Ermelléki utca 15.,
alagsor 1., cégjegyzékszam: 01-09-177886, adoszam: 24698579-2-41, képviseli:
Karpathegyi Anna {igyvezetd) és Balla Szilvia maganszemély (lakcim: 1031 Budapest,
Sulyok utca 4.), mint Bérl6tarsak, valamint az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., mint
megbizott, egyben meghatalmazott altal képviselt Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-
Békasmegyer Onkorméanyzat 5 éves hatirozott idétartamra bérleti szerzédést kothet
Budapest Févaros I1I. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzatanak az Onkormanyzat
tulajdonaban 4all6 egyes vagyontirgyak bérbeadasarol szolo 9/2015. (II. 16.)
Onkormanyzati rendelet 96. § (3) bekezdés b) pontja alapjan, az NM Sport Kft. hatalyos
bérleti szerzodésének egyidejiileg torténd megsziintetése mellett.

Bérlotarsak bérleti dijként egyiittesen havi 128.042,- Ft §sszeget kotelesek megfizetni.
A bérleti szerzbdésben rogziteni sziikséges, hogy a bérleti dij jelenleg AFA-t nem
tartalmaz, azonban, ha a Bérbeadé az ingatlan bérbeaddsa tekintetében AFA kotelessé
valik, akkor a Bérbead6 a jogszabaly altal eldirt AFA mértékét a most meghatérozott
bérleti dijra, mint adoalapra felszamitja.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 egyes vagyontargyak bérbeadasarol sz616 9/2015.
(I1.16.) 6nkorményzati rendelet 103. § (2) bekezdés b) pontja szerint a bérleti jog
megszerzésének ellenértékeként Balla Szilvia maganszemélynek 192.063,- Ft 6sszegi
megszerzési dijat kell megfizetnie az Onkorményzat részére.

A bérleti dijon feliil a Bérl6tarsaknak meg kell fizetnilik a Bérbeadé altal megallapitott,
mindenkori szemétatalany osszegét. Az Onkorményzat Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdondban allé egyes vagyontargyak bérbeadasarol szolé 9/2015. (1L
16.) onkormanyzati rendelete 95. § (4) bekezdése szerint a Bérl6tarsaknak a bérleti
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szerz6dés megkotésekor a fizetendd bérleti dij (+ szemétatalany) haromszorosanak
megfelel6 6sszegli Ovadékot, mint szerzddést biztosité mellékkotelezettséget kell letétbe
helyeznilik. A bérleti szerzédésben ki kell kotni, hogy a Bérbeaddé egyoldalu
nyilatkozattal — 2027. januér 1. napjatél — a KSH altal hivatalosan kozzétett el6z6 évi
inflicio (azaz a targyévben a targyévet megel6z6 év atlagos fogyasztéi arindex
valtozasanak megfeleld) mértékének megfeleld 6sszeggel évente emeli a bérleti dijat, erre
Bérbeado6 eziranyu intézkedését kovetden, visszamendleges hatallyal keriil sor. A bérleti
szerz6désben rogziteni kell, hogy a funkcié megval6sitdsdhoz esetlegesen sziikséges
szakhatosagi €s egyéb engedélyek, hozzajarulasok, nyilatkozatok beszerzése minden
esetben a Bérlétarsak feladata és feleldssége, az Onkorményzat ebbéli felelésségét
kizarja. A bérleti szerzOdést kozjegyzoi okiratba kell foglalni, melynek koltségei a
Bérlotarsakat terhelik.

Felel6s: az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. vezérigazgatéja

Hataridé: a hatarozathozatalt kovet6 30 nap

(Szavazott 8 f6 bizottsagi tag: 7 igen, 1 tartozkodds)

10. napirendi pont: Doéntés a 62418/0/A/1 hrsz.-a, 1039 Budapest, Matyas kiraly at 14.
szam alatti, 178 m? alapteriiletii iizlethelyiség bérleti jogviszonyarol

Strenner Imre elndkhelyettes: Kérdés, észrevétel hidnydban szavazasra teszi fel az
elGterjesztés szerinti hatdrozati javaslatot.

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Pénziigyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsagianak

320/2026. (IX. 30.) hatarozata

A Bizottsag Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzat
Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz616 17/2014. (V1. 2.) 6nkorményzati rendelet 16. § (1)
bekezdés c) pontja alapjan, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 egyes vagyontargyak
bérbeadasarol szolo 9/2015. (II. 16.) dnkormanyzati rendelet 103. §-ban foglaltak
figyelembe vételével ugy hatéroz, hogy az Onkormanyzat tulaJ donat képez6 62418/0/A/1
hrsz.-6, 1039 Budapest, Matyés kiraly ut 14. szam alatti, 178 m? alapteriileti tizlethelyiség
vonatkozasdban az ALPHA-WEEKEND Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 1037
Budapest, Harang utca 12., cégjegyzékszam: 01-09-338441, adoszam: 12573118-1-41,
képviseld: Sandor Csaba tigyvezetd), a STILUS ENTERIOR Kereskedelmi és Szolgaltatd
Kft. (székhely: 1037 Budapest, Harang utca 12., cégjegyzékszam: 01-09-862180,
adoszam: 13570857-1-41, képviseld: Kenessey Ferenc ligyvezetd), valamint Kenessey
Ferenc egyéni vallalkoz6 (székhely: 1039 Budapest, Szentendrei ut 317., egyéni
vallalkozdi nyilvantartasi szdm: 60523198, adoszam: 91129099-1-41), mint Bérl6tarsak,
valamint az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt., mint megbizott, egyben
meghatalmazott altal képviselt Budapest Fovaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat 5 éves hatarozott idétartamra bérleti szerzdést kothet Budapest Févaros
I11. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormaényzatanak az Onkormanyzat tulajdonaban 116
egyes vagyontargyak bérbeadasarol sz616 9/2015. (II. 16.) 6nkormanyzati rendelet 96. §
(3) bekezdés b) pontja alapjan.
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Bérlotarsak bérleti dijként egytiittesen havi 580.210,- Ft 0sszeget kotelesek megfizetni. A
bérleti dij megfizetésért a Bérl6tarsak egyetemlegesen felelosek.

A bérleti szerz6désben rogziteni szitkséges, hogy a bérleti dij jelenleg AFA-t nem
tartalmaz, azonban, ha a Bérbeadé az ingatlan bérbeadasa tekintetében AFA kotelessé
valik, akkor a Bérbeado a jogszabaly altal elsirt AFA mértékét a most meghatarozott
bérleti dijra, mint ad6alapra felszamitja.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 egyes vagyontargyak bérbeadasarél sz616 9/2015.
(II.16.) onkorményzati rendelet 103. § (2) bekezdés b) pontja szerint a bérleti jog
megszerzésének ellenértékeként Kenessey Ferenc egyéni vallalkozonak 580.210,- Ft
osszegli megszerzési dijat kell megfizetnie az Onkormanyzat részére.

A bérleti dijon feliil a Bérlétarsaknak meg kell fizetnilik a Bérbead6 altal megallapitott,
mindenkori szemétitalany &sszegét. Az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdondban all6 egyes vagyontargyak bérbeadésarsl szolé 9/2015. (I1.
16.) onkormanyzati rendelete 95. § (4) bekezdése szerint a Bérl6tarsaknak a bérleti
szerz6dés megkdotésekor a fizetendd bérleti dij (+ szemétatalany) haromszorosanak
megfeleld 6sszegli 6vadékot, mint szerz6dést biztositdé mellékkotelezettséget kell letétbe
helyezniiik.

A bérleti szerzédésben ki kell kotni, hogy a Bérbeadd egyoldalu nyilatkozattal — 2027.
janudr 1. napjatdl —a KSH altal hivatalosan kozzétett el6z6 évi inflacio (azaz a targyévben
a targyévet megeldz6 év atlagos fogyasztoi drindex valtozasanak megfeleld) mértékének
megfeleld Osszeggel évente emeli a bérleti dijat, erre Bérbeadd eziranyu intézkedését
kovetden, visszamendleges hatéllyal keriil sor. A bérleti szerzédésben rogziteni kell, hogy
a funkci6 megvaldsitdsahoz esetlegesen sziikséges szakhatosagi és egyéb engedélyek,
hozzajarulasok, nyilatkozatok beszerzése minden esetben a Bérldtarsak feladata és
feleléssége, az Onkorményzat ebbéli felelésségét kizarja. A bérleti szerz6dést kozjegyzoi
okiratba kell foglalni, melynek kéltségei a Bérl6tarsakat terhelik.

Felelés: az Obudai Vagyonkezel Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja

Hataridé: a hatdrozathozatalt kévetd 30 nap

(Szavazott 8 f6 bizottsdgi tag: 8 igen, egyhangii)

11. napirendi pont: Az Onkormdnyzat tulajdonaban 4ll6 iires, rossz miszaki llapoti
lakasok értékesitésére vonatkozo tulajdonosi dontések meghozatala

Strenner Imre elnékhelyettes: Van-e kérdés, észrevétel a napirendhez?

Huszar Tamas bizottsagi tag: A tragikus allapotban 1évd lakasoknal nem meriilt fel a felujitas
lehetésége? Erdekes tulajdoni viszonyok vannak ebben a tarsashdzban, mert csak 4,9%
tulajdoni része van az 6nkormanyzatnak ezért, ha barmihez hozzanyutlnanak, akkor a tirsashaz
tobbségének belegyezd nyilatkozatara lenne sziikség. Lehet valakire ratukmalni a dolgokat, de
nem biztos, hogy késdbb nem fog pert inditani. Nem artana szakemberekkel megnézetni a
szigetelés allapotat, ami az egész lakokozdsség érdeke is. Erdemes lehetne talajmechanikai
szakértot is bevonni, mert az ingatlan félig-meddig a hegyoldalban van. Adasvételnél el6
szokott fordulni rejtett hiba. Az eldterjesztésbol nem deriilt ki, hogy a vizesedésnek mi az oka.

Z4ab6 Attila alpolgiarmester: Dr. Horvath Orsolyaval az Obudai Vagyonkezel Zrt.
vezérigazgatdjaval egyeztettek €s meg fogjak nézni a kiilonb6z0é miszaki allapoti lakasokat,
illetve, hogy a teljes haz milyen éllapotban van. Ebben az esetben nagyon kicsi szdzalékban
tulajdonos az dnkormanyzat, igy az nem johet szoba, hogy az 6nkormanyzat felvasarolja az
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ingatlant.

Freschl Attila az Obudai Vagyonkezelé Zrt. csoportvezetdje: Ezek az ingatlanok azért
keriilnek az értékesitési kdrbe, mert rossz miiszaki allapotban vannak a lakasok és nem lenne
gazdasagos felgjitani. A lakasoknak a fel(jitdsa indokolatlan mértékii 6nkormanyzati forras
bevonasaval lehetne lehetséges. Felmeriil a kérdés, hogy akkor miért érdemes ilyen
ingatlanokat felvasarolni. Azért éri meg a beruhazénak megvésarolni ezeket, mert 6 értékesitési
célzattal veszi meg, tehat a pénzét beleteszi €s eladja, igy jelentds profitot tud bel6le realizalni.
Az O6nkormanyzat is beletenné a pénzt, de csak bérleti konstrukcidéban tudnd hasznositani az
ingatlanokat. Nyilvan az 6nkormanyzat nem beruhazoéi fejjel gondolkodik, tehat hiaba
duplaznak vagy triplaznak meg a bérleti dijat, akkor sem lenne nyereséges. A szerzédésekben
igyekeznek megfeleld jogi garanciakkal koriilbastyazni az adasvételeket. Evek 6ta zajlanak az
ilyen tipusu ingatlanok értékesitése.

Strenner Imre elndkhelyettes: Tovabbi kérdés, észrevétel hidnydban szavazasra teszi fel az
eloterjesztés szerinti hatarozati javaslatot.

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békiasmegyer Onkorminyzat Pénziigyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsaganak

321/2026. (IX. 30.) hatarozata

A Bizottsag az onkormanyzat vagyonardl €s a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 17/2014. (V1. 2.) 6nkormdanyzati rendelet 10. § és 16. § (1) bekezdés
figyelembevételével ugy hataroz, hogy

- a Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdonaban
allo 1036 Budapest, Nagyszombat utca 6. fszt. 11., 14653/0/A/15 helyrajzi szamu,
ingatlan-nyilvantartas szerint 39 m? alapteriiletii lakést értékesitésre kijeldli;

- hozzajarul 1036 Budapest, Nagyszombat utca 6. fszt. 11., 14653/0/A/15 hrsz.-q,
ingatlan-nyilvantartas szerint 39 m? alapteriiletli {iresen 4ll6 lakds elidegenitésére
iranyuld nyilvanos palyazat kiirasahoz a vonatkozd értékbecslésben meghatarozott
30.220.000, - Ft minimalis ajanlati aron; a palyazati biztositék 3.200.000,- Ft;

- felkéri az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt-t a fentiek szerint a palyazat
folyamatos kiirdsara és lefolytatdsara, legfeljebb a vonatkozd értékbecslés
érvényességi idejével megegyezd idétartamig, valamint arra, hogy a palyazat
eredményérdl szolo javaslatot a Bizottsag elé dontéshozatalra nyujtsa be.

Felelés: az Obudai Vagyonkezel Zrt. vezérigazgatdja

Hataridé: dontéstdl szamitott 60 nap

(Szavazott 7 f6 bizottsdgi tag: 7 igen, egyhangu)

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békiasmegyer Onkormdnyzat Pénziigyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsaganak

322/2026. (IX. 30.) hatarozata

A Bizottsag az 6nkormanyzat vagyonardl €s a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 17/2014. (V1. 2.) 6nkorményzati rendelet 10. § és 16. § (1) bekezdés
figyelembevételével ugy hataroz, hogy
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- a Budapest Févéros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzat tulajdondban
all6 1034 Budapest, Podolin utca 3. A. ép. fszt. 1., 16201/3/A/1 helyrajzi szamu,
ingatlan-nyilvantartas szerint 24 m? alapteriiletii lakast értékesitésre kijeloli;

- hozzajarul 1034 Budapest, Podolin utca 3. A. ép. fszt. 1., 16201/3/A/1 hrsz.-u,
ingatlan-nyilvantartas szerint 24 m? alapteriiletli {iresen allo lakas elidegenitésére
irAnyuld nyilvanos palyazat kiirasahoz a vonatkozé értékbecslésben meghatirozott
22.760.000,- Ft minimalis ajanlati aron; a palyazati biztositék 2.300.000, - Ft;

- felkéri az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt-t a fentiek szerint a palyazat
folyamatos kifrasara ¢és lefolytatasara, legfeljebb a vonatkozd értékbecslés
érvényességi idejével megegyezd idStartamig, valamint arra, hogy a pdlyazat
eredményé€rdl szo6l6 javaslatot a Bizottsag elé dontéshozatalra nyqjtsa be.

Felelés: az Obudai Vagyonkezelé Zrt. vezérigazgatoja

Hataridé: dontéstdl szamitott 60 nap

(Szavazott 7 f8 bizottsdgi tag: 7 igen, egyhangu)

Huszar Tamads bizottsdgi tag nem vett részt a szavazdsban.

12. napirendi pont: A 21026 hrsz.-i ingatlanban meglévé onkormanyzati tulajdonrész
értékesitésére vonatkozo6 dontés meghozatala

Strenner Imre elndkhelyettes: Kérdés, észrevétel hidnyaban szavazasra teszi fel az
eléterjesztés szerinti hatdrozati javaslatot.

Budapest Foviros III. Keriilet, Obuda-Békismegyer Onkormdinyzat Pénziigyi,
Tulajdonesi és Vagyonnyilatkozat-kezeldé Bizottsaganak

323/2026. (IX. 30.) hatarozata

A Bizottsag az onkormanyzat vagyonardl €s a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 17/2014. (VL. 2.) 6nkorményzati rendelet 11. § (1) bekezdésében és
16. § (1) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan Ggy hatéroz, hogy

1. hozzajarul a Budapest I1I. keriilet, 1037 Budapest, Patakvolgyi lejté — Ozsuta utca,
21026 helyrajzi szamu, ,.gylimolcsos &és gazdasagi épiilet” megnevezésh
ingatlanban fennallo 6/60 aranyd Onkormanyzati tulajdoni hdnyad értékesitésre
torténd kijeloléséhez;

2. hozzéjarul az 1. pont szerinti Snkorményzati tulajdoni hanyad dr. Banhidy Ferenc
Gyorgy 27/60 aranyt tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostars részére, 2 470
000 Ft, azaz kettdmilli6-négyszazhetvenezer forint 6sszegli, AFA-mentes vételaron
torténd értékesitéséhez;

3.a vételar teljes Osszegének megfizetését az adasvételi szerz6dés hatalybalépését
kovetd 5 napon beliil, banki atutalassal kell teljesiteni.

4. a Vevo koteles az adésvételi szerz6dés megkotésével kapcesolatos dijat az
Onkormanyzat tulajdondban allé egyes vagyontargyak elidegenitésér6l szolo
18/2014. (VI. 2.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-aban foglaltak szerint megfizetni;

5. felkéri az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.-t, hogy az 1-4. pontokban
foglaltaknak megfeleléen az Onkormanyzati tulajdoni hanyad értékesitését
folytassa le, €s az adasvételi szerzodés megkotéséhez sziikséges intézkedéseket
tegye meg.
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Felel6s: az Obudai Vagyonkezel Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja
Hatarid6: a dontéstdl szamitott 90 nap
(Szavazott 8 f0 bizottsdgi tag: 7 igen, 1 tartézkodds)

Strenner Imre elnokhelyettes: A tovabbi napirendi pontokat a Bizottsag zart iilésen targyalja,
ezért kéri, hogy aki nem jogosult a zart iilésen vald részvételre, hagyja el az iiléstermet.

A zart tilésen 324 —- 340/2026. (IX. 30.) hatdrozatok sziilettek.

A zart iilést kovetden:

Strenner Imre elndkhelyettes: Tovabbi kérdés vagy észrevétel hianyaban a Pénziigyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag 2026. szeptember 30-ai tilését 16 6ra 05
perckor bezarja.

K.m.f.
Malinas Siandor Norbert /?;zjjn:re
jegyzokonyv hitelesité a Bizottsag elnékhelyettese

bizottsagi tag

< ¢ >~
%ﬁu Ubsrin. 22—
Fejér Viktoria Emese
jegyzOkdnyvvezetd

18

Dr. E}leoﬁndraa



