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BUDAPEsT FŐvÁRos III. KERÜLEI, Ónuol_BÉx.,(sutcynn ÖNxomlÁnyzar

ALPoLGÁRMEsTER
1033 Budapest, Fő tér 3.

Áz előterjesztés tárglalása az Möt1). 46. s (l) bekezdése alapjón nyilvános ülésen torténik.

D önté sh ozatal módj a : min ős iÍett töb b ség'

ELoTERJEsZTÉS

Pénzügyi' Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottság 2026. szeptember _i

ülésére

Tárgy: A Békásmegyeri Piac és Közösségi Téren talá|hatő 38-39.sz. üzlethelyiség
bérbeadasára kiírt pály ázat eredményének me gál l apítása

Előterjesztő: dr. Kiss Lászlő polgármester

Előterjesztés készítője: Krébesz Dániel, igazgatő, Óbuda-Betásmegyer PiacIgazgatőság

Előterj esztés szakmai elkészítéséért felelős

önálló szervezeti egység vezetője: Krébesz Dániel' igazgatő

Előterjesztés tárgyalásához meghívott:-

Tisztelt Bizottság!

A vásárcsarnokok, a piacok és az iz|etközpontok létesítéséről és működésük rendjéről szóló
I9l20l4. (VI. 2.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Pmör.) 36. $ (1) bekezdése szerint a
piac területén lévő üzlethelyiségeket a továbbiakban együtt: üzlethelyiség) kizárőlag
kereskedelmi' szolgáltató, vendéglátó-ipari vagy raktározási célra azlJzemeltető atulajdonosi
területen érintett állandó bizottság előzetes jóváhagyásával, bérbeadás útján hasznosítja.

Pmör. 36. $ (3) bekezdése szerint a megtiresedett üzlethelyiségeket csak az e rendeletben
meghatározott célra a tulajdonosi területen érintett állandó bizottság által meghatátozottmódon
és feltételekkel, pályázat ittján lehet hasznosítani.

AzŰzemeltető Óbuda-Békásmegyer Piac lgazgatőság a Budapest Főváros III. kerület, Óbuda-
Békásmegyer Önkorm ányzat(a továbbiakban: Önkormányzat)tulajdonában álló Békásmegyeri
Piac és Közösségi Téren ta|álhatő üzlethelyiségek és kapcsolódó kiszolgáló helyiségek bérleti
jogviszony keretében történő hasznosítására, 2026. július 20. napján nyilvános pá|yázatot
hirdetett a PTVB l 44 l 2025 .(Iv .22.) határ ozata alapj án.

A pályázati biztosíték befizetéséről szóló igazo|ás bemutatása és a páIyázatok benyújtásának
határideje: 2026. augusztus 28., 12:00 óra volt.

A 2026. augusztus 28.-án zárult páIyánati kiírást illetően - az előterjesztéshez csatolt bontási
jegyzőkönyv szerint _ a 38-39. sz. üzlethelyiségre egy pályázat érkezett.

Az üzlethelvÍséeek és kapcsolódó kíszoleáló helviséeekre vonatkozó pá|yázati felhívás
5.2,1,5.2,3. és 6.3. pontjai szerint:
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Az obuda-Békásmegyer Piac Igazgatőság Bíráló Bizottsága zárt ülés keretében bontja fel a
beérkezett pályázatokat' A Bizottság három tagból álit, amelynek tagsait aZ Óbuda-
Békásmegyer Piac Igazgatőság jelöli ki.
A határidőben benyújtott, érvényes pályázatokat a Bíráló Bizottság véleményezi, elbirálja,
rangsorolja és az Óbuda-nekásmegyer Piac lgazgatőság arÍa hatáskönel fekuházott
döntéshozója elé terjeszti a pályázatot végleges elbírálás, valamint a bérleti szerződés
megkötése céljából.
A pá|yázat eredményét _ Óbuda-Békásmegyer Piac lgazgatőság előterjesztése nyomán _ az
Önkormányzat tulajdonosi területen érintett állandó bizottsága állapítja meg.

A fentiek alapján az Óblda-Békásmegyer Piac lgazgatőság Birálő Bizottsága a jelen
előterjesztés tárgyátképező pályázati eljárás kapcsán a következőketjavasolja:

1. a 2026. augusztus 28.-án záru|Í 38-39.sz. tizlethelyiségre érkezett pályázati kiírás
eredményes, az l darab beérkezett ajánlat érvényes. Azpályázat nyertese: Horváth
Ilona egyéni vállalkozó (székhely: 1033 Budapest, Miklós utca 13. 8. emelet 42.,
ny ilvántart ási szám 600 5 9392, adó szám : 9 07 3 0 00 5 -2- 4 l).

Határozati iavaslat:

A Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelőBizottság úgy határoz, hogy a

1. a2026. augusztus 28.-ánzárult, a Heltai Jenő tér |. sz. alatttalálhatő Békásmegyeri Piac
és Közösségi Tér 38-39. sz. üzlethelyiségre érkezett páIyázati kiírás eredményes, a
beérkezett ajánlat érvényes. A páIyézat nyertese: Horváth Ilona egyéni vállalkozó (

székhely: l033 Budapest, Miklós utca 13.8. emelet 42. nyilvántartásiszám: 60059392,
adőszám: 9073 0005 -2- 4I).

2. felkéri az Óbuda-Békásmegyer Piac Igazgatőság igazgatőját, hogy a 1. pont szerinti
nyertes pályázőval kösse meg a vonatkozó bérleti szerződést.

Határidő: 2026. szeptember 30.
Felelős: Óbuda-gekásmegyerPiacIgazgatőságlgazgatőja

Budape st, 2026. szeptemberf"

Mellékletek:

I. pályázati kiírás
2. bontási jegyzőkönyv
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BÉKÁsMEoVER ptAc
Ígazgatrség

1033 Budapest. Mozaik utca 7,
e-mail cím: info@bekasÍpiac.Itu
adószám: 15846028-2-41

BoNTÁsI JEGYZlrÖnyv
amely késziik az obuda-Békásmegler Piac lgazgatóság ákal a Bélrasme1yeri
Piac és Kozösségi Tér 38-39. sz. üzlethelyiségbérletére vonatkozó pályázati

eljárás során beérkezett pálydzatok bontásán

Helyszín:

Jelen vannak:

1 03 3 Budapest' Folyarnőr utca 22. II emeleti tárgyalójában

Madarász Zoltán, a bíráló bizottság elnöke

dr. LévaiBagoly lldikó' a bíráló bízottság tagja
Bodnar Erika, a bíráló bizottság tagja

dr. Lévai.Bagoly Ildikó bíráló bizottsági tag áItal felbontott, zárt borítékban lévő
iratok tanulmrányozásáú.követöen ajelen lévő bíráló bizottsági tagok az aIábbiakat
rögzítk:

1. Az ajánlattevő neve: Horváth llona egyéniválIalkozó

Az ajánlattal érintett tizIethelyiség: 38-39. sz. üzlet.

Az ajánlattevő által megajánlott ár:

38. sz. üzlet 7.000 Ftlnm/hó; 39. sz. Üzlet 5500 Ft/nm/hő

Azaján|atrészletes értékelését a jelenjegyzőkönyv mellékletét képező értékelési
lap tartalmazza.

Budapest, 2426. augusztus 3 1 .
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BÉKÁsMEcYEE PlAc
t9.zgató5á9

1033 Budapest. N4ozaik utca 7.
e-nrail cítrr: info@bekasipiac'hu
adosaám l 15846028-2-41

Értékelési Lap

az lbuda-Békásrueg,ler Piac Igazgatóság altal a Békásmegleri Piac és
Kozósségi Tér 38-39. sz. íizlethelyÍség bérletére vongtlrpzóan beérkezett

pályázatolcróI

ApáIyáző neve: Horváth Ilona egyéni vállalkozó
A megpály ázott iizlethelyis ég : 3 8 -3 9. sz. üzlet
A benyujtott ajánlat: 38.sz. üzlet 7.000 Ft/nmlhó; 39.sz. üzlet 5.500FVrun/hó 10
pont

ApáIyaző tekintetében a pályázatikiirás 1.3.b és c porrtja alapjan járó többlet
pontszámok: -| 5 + 5 pont. ( 1.3.b felajránlott tevékenységi kör 5 pont,; 1.3.c
korábbi bérlöi státusz 5 pont)

A'páIyaző által elért összpontszítm:20 pont.

Apályaző által benyújtott mellékletek /a megfelelö aláhúzandó/

- hiánytalanul, az előírtaknak megfelelően a pálvázat részeként benvúitásra
kerültek

_ hiányosan kerültek benyújtásra, az alábbiak szerint:

A fentiekre tekintettel a pályríeó ajánlata érvénveslnem érvényes. /a megfelelő

aláhúzandó/.

Budapesto 2026. augusztus 31,

a a.)
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PIAC

1033 Budapest. Mozaik utca 7,
e_mail círrr: irrfo@be kasipiac.hu
a dószánr; 15846028-2-41

AJÁNLAToK ÖssznsÍrÉsn
a, Óbuda-Békásmeg,ler Piac Igazgatóság által a Békásmegleri Piac és
Közösségi Tér 38-39. sz. üzlethelyiség bérletére vonatkozóan beérkezett

pályázatoIa"óI

A fenti iizlethelyiségre vonatkozóan aj ánI atot benyujtók
' l. Horváth llona egyénivállalkozó

A benyújtott ajánlatok közül érvénytelen az alábbí pá|yár-ok ajanlata:, _

A benyújtott ajánlatok közül érvényes az alábbi pályazók ajánlata:

1. Horváth Ilona egyéni vállalkozó

Az érvényes pályazók által elért pontszámok:
1. 20 pont

A bíráló bizottság egyhangú szavazata alapján' a nyertes ajánlattevő:
1. Horváth llona egyénivállalkozó.: 20 ponttal

Budapesto 2026. augusztus 31. .)-

PIAC

BJ',Á F;Jo-
Bodnfu Erika

tag
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dr. Lévai
tag
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pÁl'vÁznrr rBrrrÍvÁs
a Budapest III. keriilet, Heltai Jenő tér 1. címen található Békásmegyeri Vásárcsarnok és Közösség Téren található

üzlethetyiségek és kapcso|ódó kiszolgáló helyiségek bérleti jogviszony keretében tiirténő hasznosítására

r. Ár,rnr,Áxos TÁJÉKo zT AT o

1.1. A.pály ázat kiírój a:
név; obuda-Békásmegyer P iac lgazgatőság

székhely: 1033 Budapest Mozaik utca 7.

adószám: 1 58 4 6028 -2- 4 1

képviseli : Krébesz Dániel, igazgatő

t.2, Apályázat célja:
A Budapest Főváros III. Kerület, Óluda-gekásmegyer Önkotmályzat la továbbiakban: Önkormányzaí tríajdonát képező,
természetben 1039 Budapest, Heltai Jenő tér 1. alatt talállrató Békásmegyeri Vásárcsarnok és Közösség Téren belül a Csamokon
beltil található üzlethelyiségek /a továbbiakban: üzletlrelyiséE yagy bérlemény/ hasmosílása, 5+5+5 éves időtafiamú bérleti
jogviszony keretében, ajelen páiyázaÍi felhívásban - ideértve annak mellékleteit - fog1altak szefint.

1,3, Apá|yázat jellege, értékelési szempont:
A páIyÍuat nytlt pályázat Az egyes iizlethelyiségek tekintetében m2lhőnap alapon meghatírozott minimumdíjat a jelen páiyázali
felhívás 1 ' sz. mellékl eÍe tuta|mazza' A minimumdíj at el nem érő ajánlat érvénytelen. A páIyázat l<tirőja az adott üzlethelyiség
tekintetében nyertesnek nyilvánítja az összeségében legkedvezőbb ajánlatot tevő pályázatot. A pályázat k'lirőja az ajánlatok
értékelésekor az alábbi szempontokat értékeli:

a) ajánlott bérleti díj /Ftlm2/hőnap formáfumbarr/. A legmagasabb ajánlatoÍ tBvő a maxirnális 10 pontot kapja, a második
legmagasabb ajánlatot tevő 9 pontot, a harmadik legmagasabb ajánlatot tevő 8 pontot kap.

b) az egyes lrasznosíkisra kínált üzlethelyiségek felszereltsége, rnűszaki paraméterei meghatározottak Erre tpkntettel az
ajánlattevő által felajánlott tevékenységi kört apá|yázat kiírója + 5 ponttal értékeli, amennyiben az megfelel aPáIyázat kiírója
á|ta1 apáIyázattal érintett üzlet tekintetében preferált tevékenységi körök egyikének. Az egyes hasznosítrísra kínált üzlethelyiségek
tekintetében a preferált tevékenységí köröket - figyelemmel különösen a kereskedelnri tevékenységek végzésének feltételeiről
szőló 210120o9. (Ix. 29.) Korm. rendeletben foglalüakra - az 7 ' sz. nrelléklet tartalmazza'

c) apáIyázat kiírója +5 ponttal értékeli, ha az ajánlattevő az Önkormányzat tulajdonátképező bármely piacon korábban.bérlői
státuiszál bírt, amennyibén a bérleti szerződést megfelelően teljesítette, tehát lejárt lrrrtozása az Önkormányzattal vagy az Óbuda-
Békásmegyer Piaclgazgatósággal szemben nem ál1 fenn, továbbá e korábbi bérletijogviszony során végigjogkövető magatartríst
folytatott' így kiilönösen a vonatkozó <inkormányzati rendeletet, utasításokat, szabályzatokat, rryitvatartási rendet maradéktalanul
tiszÍeletben tar1otta.

Nem értékelhető többlet pontszámmal azon korábbi bérlő pályázata, aki korábban az illetékes Önkormányzat vagy a
Békásmegyeri Piac sérelmére jogsértő cselelorrényt követett el vagy azt megkísérelte.

nÉszszBvpovr PoNTsZÁM

ajánlott bérleti díj lI.3'a)l 1-10. pont

felajánlott tevékenységi kör /1.3' b)/ 5 pont

korábbi bérlői státusz igazolása az onkormányzat
tulajdonában álló valamely piac úekintetében /I.3' c)/

5 pont

l.4. P áJry ázati doku mentácÍó
A pályizan dokunrenüíció a Óbuda-sétásmegyer Piac lgazgatőság /a továbbiakban: ÓnlV honlapj áról, a www.bekasipíac.hu
oldalról letöIthető, pdf formátumban. A letöltött páIyázati dokumentr{ciót kinyomtatás úánkézzel sziikséges kitölteni'

1.5. A pályázók köre
ApáLyánaIonrészt vehet bánnely bejegyzett, a je\ett'pályázati felhívásban meglratfuozott feltételeknek megfelelő

a) gazdaságí társaság,
b) egyéni vállalkozó'
c) mező gazdasági őstemrel ő'

Nem vehet részt a jelen felhívás szerinti pályázali eljárásban az a személy, aki a Békásmegyeri Piac és Közösségi Téren ideértve
annak II. Üternét - két tlzlethelyiség bérletijogával rendelkezik'

t.6. Apáiyázat nyelve:
Apályázati eljárás leborryolítása és a szerződéskötés magyar nyelven történik.



1.7. Joghatóság irányadó jog:
A pályázati eljárásra és a rryertes páIyázőval töt1enő szerződésre a magyar bíróság joghatósága és a Magyarországon haüílyos
jogszabályi rendelkezések irányadók.

1.8. A pályázatra kiírt üzletek:
A pályázlntő bérleményeket és a bennük folytatható tevékenységek körét, valamint a bérlernények műszaki jellernzőit az 1. sz'
melléklet tartalmazza. ez ÓBpI fenntartja a jogot, lrogy a jelen pályáuati felhívás l. sz. rnellékletét bármikor' mirrden további
j ogkövetkeznény nélkül módosítsa.

1.9. Tiibb iizletre történő ajánlattétel:
Egy pályáző legfeljebb lrárorn helyiségre nyujthatja be pályázatÍú és legfeljebb két helyiség bérleti jogát nyerheti el' Amennyiben
a páIyáző két hellség egybenyiüísával, egylittesen l<tván páIyázatot benyújtani, űgy klzátőlag abban az esetben lehet nyeftes
pályínő, amermyiben a bírálatí szempontok alapján, rnindkét üzlethelyiség vonatkozásábatr nyefiesnek minősül.

l.10. P űly ázati biztosíték:
1'10.1. Az ÓBPI apá|yazalieljánísban történő részvételt páIyázali biztosíték nyújtásához köti, rrrelynek azlspt Raiffeísen Bank
Zrt.-nél yezetpll 12001008-01760l33-0030000E számú számIájáta törtónő bef,tzetését páIyázőnak páIyázata benyujtásával
egyidejiileg, az átÍalásibizonylat/rcndelkezés csatolásával igazolrria kell.
l.lO.2. ApáIyánatibiztosíték összege iieletenként: az I. sz. mellékletben az adotÍ tizlethelyiség tekintetében feltiinrtetett m2lhórrap
formátumban megadott minimumdíj és a helyiség alapterülete szoruatának kétszeres összege.
l'10'3' Amennyiben egy pályáző egynél több iizletre ís páIyázík, a pályázat érvényességébez a biztosíték összegét mindegyik
üzletre vonatkozóan kell beflrzetnie és igazolnia.
Amennyiben a pályázó több egymás melletti üzlethelyiségre nyújt be pályázatot, abban az esetben külön-külön
üzletheIyiségenként kell megfizetni és igazolrri a biztosíték összegét.
l.10.4. Amennyiberr pályáző az ajánlati kötöttség alatt visszavonja ajfutlatétt, yagy a Bérleti szerződés határidőben történő
megkötése az érdekköréb e tartoző okból hiúsul meg, és ezért az ÓBpt a szerződéskötéstől eláll, a pályáző a biztosítékot elveszti.
l'10.5. Amennyiben az Ónpl a pályázatot visszavonja, eredménytelennek nyílvánitja, az qétnlati kötöttség időtartama lejár'
ílletőleg a pályáző nem nyed e| a páIyázott üzlethelyiség bérletét, az Óspt a pá|yázati biztosíték összegét az
eredményhirdetésílejáratot követő 10 napon belül visszatéríti arra a bankszámlaszánttao arrrelyről a páÍyáző a biáosíték átutalását
teljesíttette'
1.10.6' A nyertes pályazőpályázati biztosítéka nem keriiLl visszatérítésre, az a későbbiek során a szerződéses óvadék összegébe
kerül beszámításra.
1 .10.7. A páIyőnati biztosíték meg nem fizetése vagy hiányos megfizetése az ajánlat érvénytelenségét eredményezi.

1.1 l. Ajánlati kötöttség
Pályázó - ideértve a vesztes páIyáző - ajánlati kötöttsége az ajánIattételi határidő lejfutátől kezdőden a Bérleti szerződés
megkötéséig tart. Nyertes pá1yáző és az Ógpl a nyertes pályáző ajánlati kötöttségét közős megegyezéssel lejárat előtt
meghosszabbitharja. Az ÓBPI a nyertes páIyánőtemailben tájékoztatja, amelyben tÁjékoztatja a szerződéskötés időpontjáról.

1. 1 2. Bérlőkijeliilési jog :

Ha az adott üzlethelyiség belső kialakítasát, belső építészeti munkáit az első alkalomrnal szerződő bérlő alakítottakl, abban az
esetben ezen első alkalornmal szerződő bérlőt megilleti a jog, hogy az adott üzletlrelyiség tekintetében saját rnaga helyett
bérlőkijelölési joggal éljen. A bérlőkijelölési joggal csak olyan személy tekintetében lehet élni, aki megfelel a jelen páiyázati
felhívásban foglalt feltételeknek Bérlőkijelölés esetén a bérlőkijetölő és az ÓBpI közötti bérleti szerződést a Felek közös
megegyezéssel megszüntetik és az ÓspI a kijelött bérlővel köt bérleti szerződést, a jelen pályáaati felhívásban foglatt
feltételekke1.

Amennyiben az üzlethelyiség belső kialakítását, belső építészeti munlcáit nem a bérlő végezte el, abban az esetben őt
bérlőkijelölési jog nem illeti meg.

2. A PÁLYÁZAT TÁRGYÁT xÉpnző ÜzlnrHnr'YIsÉGEK rIIa'ELYEZKEDÉSE, vrŰszaxr rnLLEMZiJE
Mellékletek szerint

A bérlők saját szewezésben, saját finarrszíroásban kötelesek kiépíteni bérleménytiket. A bérlői szándékot és munkaszervezési
lehetőségeket íigyelembe véve az Önkormányzat felkéri az összes bérlőt, hogy saját szervezésben, saját finanszírozásbanvalósítsa
meg bérleményét 2026. november 3l.-ig.

1. Ütemezés
A bérlő kivitelezője várlratóan az aIábbi időpontban kaplrat munkaterületet a bérleményi befejező munkákhoz:

r várlratóan október hónapban.
(Pontos időpont a munkaterület átadásátmegelőzően legkésőbb l0 nappal kerül meghatározásra.)
A bérleményi belső kiépítést2026. november 31._ig kell befejezni.
Minden kivitelezőnek sávos ütemteryet kell készítenie a véghatíridő f,rgyelembevételével. Az ütemtervet legkésőbb a
nrunkaterület átadásakor kell átadnia bérbeadó által megbizott múszaki tanáosadónalg al<l ez alapján fogia ellenőriznl az
előrelraladás megfelelőségét. Ha ez rrern történík rneg, akkor meglriúsul a munkaterületítadás'
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2, Kivitelezési határok
A bérleményi nunkaterÍilet áÍadása előtt bér'beadó saját költségén elvégzi a bérlemény alapkiépítésének munkáit. Amik az
a1ábbiak:

o padlórétegrend kialakítása lejtésben, vízszigeielésseI, vízelvezetessel (padlóburkolat nélkül);
o bérlernényeket elválasztó gipszkarton falak építese;
o bérleményeket elválasaó falakba keri'ilő gépészeti csövek és elektromos védőcsövek ellrelyezése (vezeték né1kü1);

o elektromos almérő elhelyezése;
o viz almérő elhelyezése;
C túzjelző érzékelők elhelyezése;
o menektilési irányfény elhelyezése (amennyiben szükséges a bérleménybe);
r vezetékes intemet kábelezése, aktív eszközök nélkül'

A bérlernényi alapkiépítést követően a bérlemény átadás-átvételí jegyzőkönyv alapján átadásra kerül a bérlő által megbízott
kivitelező részére, akinek az alábbibefqező munkákat kell elvégezníe a bérlőknek ÓnpI atnt átadott kiviteli terv alapján. Ezek
költségét a bérlőnek kell viselnie'

. fal- és padlóburkolás,
o beltéri festés'
o belső gipszkar1on válaszfalak,
o gipszkarton előtét falak építése,
o álmennyezetelhelyezése,
e víz-csatornarendszer szerelés (falon belüli szerelvényezéssel),
o szaniterekelhelyezése,
. elektromos hálózat kiépítése és lámpatestek elhelyezése,
o zsíros levegő technológiai elszívása és kivezetése CSAK A BÜFÉrNÉt,
o hűtőkamráh hűtéstechnológia kiépítése padozattal együtt AHOL SZÜKSÉGES,
o Hőszivattyír beépítése a bérleményben,
o stb.

3. Anyaghasználat (műszaki leírás szerint)
A piaccsamok egységes megjelenése érdekében a bérleményeken belül az alábbi anyagokat sziikséges hasznrílni:

r felületképzés:2 rétegú mosható diszperziós festés, fehér színben
. padlóbur*ola|:20*20 cm-es, hamuszürke greslap' I' osztályú" saválló kiviteIberr, terv szerinti kopásállósággal és

csúszásmentességgel. Javasolt gyártmány:. stone Soulce'
. falburkol at'. 30*20 cm hamusztirke lap. Javasolt gyártmány: stone source.
o álmennyezet: 60x60 cm méretben. Javasolt győúmány: armshong. i

. ajtótok átfogó típusri, beltéri alapozott acéltok, porszórt festett RAL 9006 színben.

. ajtólap: tömör fa ajtőlap, nagy igénybevétel esetén 0'8 mm acéllemez borítással. RAL 9006 fehéralumínium sziirke szín
4. Elvárások kivitelezővelszemben

Elvárások a bérlő által megbízott kivitelezővel szemben:
o kamarai regisztráció igazolása,
r építőipari cégregisztráciő igazoIása,
o felelősségbiaosításikötvény,
. építési napló vezetése,

Minden bérlő által'megbizottkivítelezÍ5 munkáját felelős műszaki vezetőnek kell irányítania, akit a bérlő bizmeg' Elvárások a

felelős műszaki vezetővel szemben:
r jogosultságigaznlása,
o kamarai regisztníció igazolása,
. felelősségbiztosításikötvénybemutatiisa,

Fenti dokumenfumokat legkésőbb a mrrnkaterület átadásáigbérlőnek be kell mutatnia bérbeadó részére. Ha ez nem történik meg,
akkor meghiúsul a munkatenileilitadás.

5. BérbeadóÍkoordináció
A bérleményi kivitelezés időszakában bérbeadó helyszíni képviseletet biztosít a murrkaterületen:

. Helyszíni koordiniítor heti 50 órában lesz jelen. Feladata a hazirend betartásának ellenőrzése' valamint nem míiszaki
kérdésekben kapcsolattar1ás' Míiszaki kérdéseket nem fogad be.

. Őr napi 24 őrábanlesz jelen. Feladata a személyi biztonság megteremtése. A kívitelezők eszközeiért, építési anyagokért
nem tud felelősséget vállalni.

6. MíiszakikonzultácÍó
A nrunkaterÍilet átadását kovetően bérbeadó lrelyszínbejárást tart műszaki tanácsadó részvélelével'

7. Építési napló
Minden bérleményi kivitelezÍ3nek papír alapú építési naplót kell vezetnie. A naplóvezetést bérbeadó műszaki tanácsadója
ellenőrzi. Bérbeadó részéről naplóbejeryzésre jogosultak:
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r rnűszaki tanácsadó,
. koordinátor. i '' í' i

8. Raktározás és anyagszállítás
Bérleményi kivitelező kizárólag a bérlenrényen belül tud ópítőanyagokat elhelyezni. Mirrden bérlenrény zárhatő állapotban kerül
átadásra' Anyagok beszáIIításah'tzárőIagbérbeadó által nreghatározott módorr és időben történhet.

9. Hul]adékkezelés
Bérleményi kivitelezők szánlára a szelektív hulladék elhelyezlrető a Piac gazdasági udvarán lévő megfelelő konténerben. Az
építési hulladékot ós egyéb olyan hulladékot, mely nem helyezhető a piaci hulladékba, a kivitelezőnek el keII szá|lítani. Az
elszállítás díját a helyszínen dolgozó kivitelezőknek kell megtéríteni.

10. Közművek
Bérleményi kivitelező a bérlemény almórőitől vételezhet vizet és áramot. A jelentkező fogyasztást nreg kell térítenie.

11. Beléptetés
Minden kivitelező köúeles leadni munkavállalóinak adatait és az áruszáI|itási jármúvek rendszárnát helyszíni koordinátor részére'

12. Megvalósulási terv
Minden bérleményi kivitelezőnek rnegvalósulási tervet kell készíteni e az elvégzett munkákról, amit 2 nyomtatott és 1 digitális
példrínyban szükséges átadnia bér'beadó tészére.

3. DÍJFIZETÉS
A nyertes pályázőkat a bérleti jogvÍszony során az alábbi díjfizetésÍ kötelezettség terheli:

3.1. Bérleti díj: A nyertes páIyázőval megkcitendő bétl'eli szetződésben a bérleti dij az aját'iatnak megfelelően keríi{t
megállapításra. A haü bérleti díj összege a m2lhónap formátumban tneghatározott nyertes ajánlat és a lrelyiség alapierületének
szotzata figyelembevételével alakul' A bérleti díj évenkénti módosításának indexálásának joga a Bérbeadó fenntartja.

3.3. Óvadékíizetési kötelezettség: Bérlő kéthavi bruttó bérleti díj összegének megfelelő óvadékot köteles nyujtani a Bérleti
szerződés teljesítése során bérbeadó/iizemeltető bérlővel szemben keletkező bármely jogos követelése biztosítékául.

Ha a bérleti jogviszony fennállása alaÍt bérbeadóliizemeltető a bérlővel szemben fennálló valamely jogos követelését részben,
vagy egészben az ovadék összegéből elégíti ki, úgy bérlő haladékÍalanul köteles gondoskodni az ővadék összegérrek rnegfelelő
kíegészítéséről vagy pótlásárol. Az óvadék hiányta|anmegfizetése, és annak igazolása a Bérleti szerződés megkötésének feltétele.

3.4. Bérlemény kiiziizemi díjak: A Bérleti és üzemeltetési díjon felül bérlő áItal saját bérleménye közvetlen fogyasztrísával
kapcsolatban megfizetendő közizemi díjak összege az egyes iizletlrelyiségek fogyasztását rnérő órákon szereplő értekek alapján
kerül meghatátozásra.

3.5. Bérleménnyel kapcsolatos egyéb költségek: A köziizenri díjakkal azonos módon bérlőt terheli:

3.5.1' a saját bérlernérrye takarításával, igény szerinti biztosításával' valamint vagyonvédelmével összeÍiiggő feladatok ellátása és

ezek köl1ségei,
3.5.2' az elekÍronikus hírközlési szolgáltatásokra vonatkozó szerződések saját érdekkörben tör1énő megkötése, valamint e

szolgáltatiísok költségeinek vise1ése,
3.5.3. a bérlemény berendezésével, az oI1 végzett technológiai felszereléssel, átalakításokkal, beruházásokkal és a bérleményen
végzett mindennemű változtatással kapcsolatos költségelg valamint,
3.5.4. a bérlemény alapterÍi{etével arányosan a" ÓBPI által mindenkor érvétryesen megállapított iizerneltetési költségátalány
összege (mely magában foglalja különösen, de nem kiárólagosan: a fertőtlenítéso a rovar és rágcsálóittás, a hulladékkezelés
költségei; őrzés költségei; kertészeti rnunkálatok költségei; takarítás, hóeltakarítás költségei; javítasi munkálatok költségeí; stb'),
3.5.5' mindazon egyéb költségek' rnelyek bérlő érdekkörében keletkeznek, és amelyek megtérítésére nem lehet kötelezni
bérbeadót.
A közüzemi díjak körében,p|. az elfogyasztott villamos energia aktuális havi díján felül bér'lő, köteles megfizetni a kapacitás-
lekötése havi díját, valamint egyéb áramköltségek teljesítményarányos részét is- Ugyanilyen elvek alap1án történik a bérlenrény
mértúz-, és ehlrez kapcsolódó csatomaköltségeinek bérlőre törtenő kiterhelése is.
3.5. A bérleményben folytatni kívánt tevékenységhez, valamint a megvalósítani kívánt beruházásokhoz, kialakításoklroz
szükséges hatósági engedélyek' igazolások és egyéb hivatalos dokumentumok beszerzése, valamint bérlemények kialakításával
összefiiggésben felmerülő valamennyi költség viselése bérlői kötelezettség'

4. A PÁLYÁZAT KÓTELBZD TARTALMI ELEME
Apályáző köteles apá|yázattétel során 4.I.- 4.4. pontok szefinti iratok csatolására köteles:

4 'L A pályázó a kitöltött, ninden lapon szignált és aláítt ' a pá|yázaltal érintett iizletlrelyiség tekintetében rrr2lhónap formáturnban
meglratározott ajánlatot tarüalmaző _ ajánlati lap.
4. 2. Nyilatkozattételi lap, anrelyen a pály ázó az alábbiakról nyilatkozik:
. rryilatkozat, ho[y pályÁzőnak a Budapest Főváros III. kerütet Óuuoa-Berusmegyer Önkormányzatával, illetve az lPTt-
vel szemben nincs a pá|yázat benyújtásának időporrtjábarr lejárt tartozása;
. nyilatkozat, hogy páIyáző természetes szemóly tagjának, vezető tisztségviselőjének nincs Budapest Főváros III. keríiüet

Önkormányza+a,ill. az ÓnPI, felé két lrónapnál régebben lejártlartozása;
. nyilatkozat, hogy páIyáző tenrrészetes személy tagtra,vezetb tisztségviselője nem tulajdonosa vagy tisztségviselője olyan
gazdaság1 társaságnak, Budapest Főváros III. kerület Önkonrrányzata,117. az Óspt, rele két hónapnál régebben lejárt tartozása van,
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. nyilatkozat, hogy páIyáző, illetve magánszemélyként páIyázó képviselője nern á1l perben Budapest Főváros III. kerület
Önkormányzatával, illetve az ÓBPT-vel,
. nyilatkozat, hogy páIyazó át|átható szervezetnekminősül (oégek esetében);
. nyilatkozat az óvadék összegérrek és szabályozásának elfogadásáról,
. nyilatkozat a megajánlott Bérleti díj és üzemeltetési költségátalány megfizetéséről, valamint a saját bérleménye
használatával összefliggő valamerrnyi közvetlen ködlzemi és egyéb költség viselésének vállalásáról,
. nyilatkozat a Bérleti díj Bérleti szerződésben meghatározott indexálásának, és az Üzemeltetési díj költségkövető
változásátrak tudonásul vételéről,
. nyilatkozat az ajánlati kötöttség tartamának tudomásrrl vételéről,
. nyilatkozat a rnegpályázott hatfuozott idejií 5 éves jogviszonyról,
. nyilatkozat a nyiwatartási rend tudomásulvételéről,
. nyilatkozat,hogy páIyázőkész apályázat elnyeréséről szóló tájékoztatás áÍvételétbl számitott 15 napon beliil a jelen
pályázatí felhívás 2. sz' Melléklete szerinti szerződésmintának megfelelő Bérleti szerződés megkötésére, és tudomásul veszi, hogy
ameruryiben a Bérleti szerződés rnegkötésérq az érdekkörében felmerülő okok miatt nem kerül sor', kifejezetten ideértve az előírt
szerződéskötési díj és óvadék befzetésí kötelezettség teljesítésének elmulasztását is, az ÓBPI apályázati biztosíték megtartása
mellett jogosulttá válik elállásra, mely esetben pályáző apáIyázati biztosítékot elvesái, és semmilyen kompenzációra nem tar1hat
igényt.
. nyilatkozat, hogy Ajánlattevő tudomásul veszi és elfogadja az pálryánati felhívásbarr, ill. a csatolt Bérleti szerződésben
tervezetekben előírt feltéteIeket.
4'3. a Nemzeti Adó- és Vámhivatal által kiállított köztartozásmentességről szőiő igazo|ás;
4.4. a jogí személy pályáző képviselőjének, közjegyző által hitelesített aláírási címpé|dánya vagy ügyvéd által ellenjegyzett
aláírás minta másolata;
4.5. a páIyázati biztosíték befizetésének igazolása;
4'6. A hiányosan benyújtottpályázatérvénytelen, az ÓgpI a hiánypótlás lehetőségét nem biztosítja.

5. A PÁLYÁz^ToKBENYÚJTÁSA És FELBoNTÁsA

5.1. A pályázatok benyújtásának helye, módja és ideje
5'1.1. A pályázhaÍő bérleményekre 2026. augusztus 28.' péntek, 12:00-ig lehetpályázatot benffitani.
5.L2. ApályázatokatkizáróIag személyesen lehet benyújtani , az ÓBPI 1033 Budapest,Moza|kuIca7. alatti székhelyen az ÓBPI
munkatársának átadva vagy nyitvaüartási időben a Békásmegyeri Piao (1039 Budapest, Heltai Jenő tér 1.) piacfelügyelőjónek
átadva'
5.1.3. A pályázatok személyes benffit"ísára hétfőtől péntekig 8.00-12.00 óráig van lehetőség.
5.I.4' Apályánatokat egy példányban, az oldalakat egymáshoz rögzítve kellbenyújtani és minden lapot a lap alján szignóval
ellátni.
5' 1.5' A páIyázatot tattalmaző zárt borítékon fel kell tüntetni a pályáző nevéímegnevezését, és széklrelyét/címét, a megpályázolt
üzlethellség számát, valamint a következő feliratot: ,,OBPI- üzlethelyiség pályázat" határidő előtt NEM bontható fel'''
5.1'6' A pályánar ekészítésével és a pályánaton való részvétellel kapcsolatos valamennyi költség - a páIyázat érvényességétől
vagy eredményességétől fiiggetlenü - apályázőt terheli.
5. 1. 8' A késede lmesen benyújtott pály áaaÍ érv énytelen !

5.2. A p á|y ázatokfelb ontás a
5 .2.| . Ag. oBPI Bíráló Bizottsága (a továbbiakban: Bizottság) zárl' iúlés keretében bontja fel a beérkezett pályázatokat' A Bizottság
három tagból áll, melynek tagsait az Ónrt jetoti tl.
5.2.2. A bontás során a Bizottság jegyzőkönyvben rögzíti:
5.2.2.l. aZ egyes pá|yázőknevét,
5'2.2.2. a mepályázott bérleményt,
5.2.2'3. és a megajánlott nettó bérleti díjat.
5.2.2.4. apáIyázati biztosíték nem keríil az 1.10. pont szerintbeftzetésre és igazolásra'
5'2'3. A határidőben benyújtott, érvényes páIyázatokat a Bizottság véIeményezí, elbírálja, rangsorolja a 1.3. a)-c) pontokban
foglaltak alapján és az ÓBPI arra hatáskönel felruházott döntéslrozója elé terjeszti apályázatot végleges elbírálás, valamínt a
bérleti szerződés megkötése céljából.
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6. A PÁLYÁ ztToKÉnrÉxnr-Ésn, sztrnztínÉsrÖrÉs
6.1. Azonos összegíí ajánlatok eseÍén az ÓBPI e-mailben vagy tértivevényes levélben szóbeli licittárgyalásra hívhatja fel az
azollos ajánlatot tevő páIyázőkat- Amennyiben valamely rneghívott pályáző a licittrírgyaláson nem jelenik tneg, irásos eredeti
aj ánlata tekintendő végle g e snek.
6'2, Arrrennyiben a licittargylás nem vezet eredményre' vagy az ÓgpI bármely okból úgy dönt, hogy nem tartja meg a 6'l.:szerirrti
licittárgyalást,'(tgy a Bizottság az adott bérlernérry tekintetében az eljárást eredménylelemé nyilvání|a'
6.3. A pá|yínat eredményét - az ÓBPI előterjesztése nyomán _ az Önkormányzat tu\ajdonosi terii{eten érintett áIlandó bizottsága
/a továbbiakban: BizoÍtságl állapítja meg. Ameruryiben ugyanazon iizletlrelyiség önálló bérletére, illetve más szomszédos
üzletekkel történő egybenyitasára is ajánlat érkezik, az Ógpt fenntartja magának ajogot, hogy a szabad belátísa szerintijavaslatot
tegye a Bizottság tészéte az ijzlet önálló, vagy más ilzlette| egybe nyitott bérbeadásaról, és a páLyázat eredményének e módon
történő megállapításáról.
6'4. Az ÓBPI ferutartja magának a jogot ana, hogy indokolás ós minden további jogkövetkezmény nélkül javasolja a
Bizottságnak, lrogy az eredménytelennek nyilvánítsa a páIyázati eljárást, egészében vagy a pályázat tirgyát képező bármely
bérlemérry vonatkozásában. Az eljár',ís Bizottság általi eredménytelenné nyilvánítása esetén a pályázn semmilyen jogcímen nem
érvényesíthet kárigényt, vagy egyéb követelést az oBPI-vel szemben.
6.5. Az ÓspI a Bizottság áItal nyerlessé rryilvánított páIyázóval köt szerződést. A Bizottság döntéséről az Ógpt apályázatok
felbonuísától számított 5 munkanapon belül e-mail-ben értesíti az adott helyiségre pá|yázőkat'
6.6. Az ÓBPI fenntartj a jogát, hogy _ a Bizottság előzetes hozzÁjáru|ásával - egy-egy üzletre a pályazat második vagy harnadik
helyezettjével kössön szerzódést, amennyiben a nyertessel történő szerződéskötés a nyeftes páIyőző érdelJ<örébe tartozó okból
meghiúsul, illetve a nyefies páIyázó általa magasabb prioritásúként megielölt bérlemény kapcsán is nyertesként került elbírálásra.
6.7' A nyertes pályázókkal á gérl"ti szerződések megkötésére a 6.5. szerinti értesítést követő 15 napon belül kerül sor a" ÓBPI
székhelyéq az ÓBPI által meghatírozott időpontban. A nyertes pályázők ezzel kapcsolatos teendőiről az Ógpt ezt megelőzően'
kiilön értesítést ktild.
6'8' A nyertes pályázóval a jelen pályázati felhívás 2' sz. Melléklete szerintí szerződésmintának megfelelő tafialmú szetződés
került megkötésre.
6.9' Amennyiben a Bérleti szerződés megkötesére a nyertes páIyáző érdekkörében felrnerülő okok miatt apáIyázat ehyerésér'<íl
szőIő tájékoztatás átvételétííl számított 15 napon belü1 nem kerül sor, kifejezetten ideértve az előírt szerződóskötési díj és óvadék
befizetési kötelezettségek teljesítésének elmulasáását is, az ÓspI a pályázaÍi biztosíték megtartása mellett jogosulttá válik az
elállásra, mely esetben pályánő apályázati biztosítékot elveszti és sernmilyen kompenzációra nem tarthat ígényt.
6.10. A pályázatllirőjaaz érvényes, de vesztes pályázőrészéte saját belátása szerint felajánlhatja egy nrásik, a mepályázolt
izlettp| azonos vagy hasonló jellemzőkkel rendelkező iizlet bérleti jogát, amennyiben a felajánlott üzlethellségre nem érkezett
érvényes ajánlat.

7. INF'ORMÁCIÓ És SZEMÉLYEs rÁ"rrxozÓnÁs

ApáIyázattal kapcsolatban, ílletve apályánat keretében felkínált bérleményekkel kapcsolatban bővebb felvilágosítrís kérhető az
alábbi elérhetríségen: 

'

Név: Madarász Zoltán, piaciizemeltetési vezető
email: madarasz.zoltan@bekasipiac.hu
telefon: +36202383528

Budapest, 202ó. jriLlius 20.

Ónuaa-nétásmegyer Piac Igazgatóság
Krébesz Dániel

igazgatíl
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