BUDAPEST FOVAROS I1I. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT

ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, Fo6 tér 3.

Az eldterjesziés targyalasa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvanos iilésen toriénik.

Dontéshozatal modja: minésitett tobbség.
ELOTERJESZTES

Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag 2026. szeptember -i
iilésére

Targy: A Békasmegyeri Piac és K6z6sségi Téren talalhatd 53.sz. tizlethelyiség
bérbeadasara kiirt palyazat eredményének megallapitasa

Eléterjeszto: dr. Kiss L4szl6 polgarmester

El6terjesztés készit6je: Krébesz Daniel, igazgaté, Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatdsag
Eléterjesztés szakmai elkészitéséért felelos

onallo szervezeti egység vezetdje: Krébesz Daniel, igazgatd

Eléterjesztés targyalasahoz meghivott:-

Tisztelt Bizottsag!

A vasarcsarnokok, a piacok €s az lizletkzpontok létesitésérol €s miikodésiik rendjérdl sz616
19/2014. (VL. 2.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Pmoér.) 36. § (1) bekezdése szerint a
piac teriiletén lévo iizlethelyiségeket a tovabbiakban egyiitt: lizlethelyiség) kizardlag
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato-ipari vagy raktarozasi célra az Uzemeltetd a tulajdonosi
teriileten érintett llando bizottsag eldzetes jovahagyasaval, bérbeadas Uitjan hasznositja.

Pmor. 36. § (3) bekezdése szerint a megliresedett iizlethelyiségeket csak az e rendeletben
meghatarozott célra a tulajdonosi tertileten érintett dllando bizottsag altal meghatarozott médon
¢s feltételekkel, palyazat Uitjan lehet hasznositani.

Az Uzemelteté Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatosag a Budapest Févaros I1L. keriilet, Obuda-
Békasmegyer Onkorményzat (a tovdbbiakban: Onkorményzat) tulajdonéban 4116 Békasmegyeri
Piac és Kozosségi Téren talalhatd izlethelyiségek és kapcsolodd kiszolgalo helyiségek bérleti
jogviszony keretében torténd hasznositdsara, 2026. julius 20. napjan nyilvanos palyazatot
hirdetett a PTVB 144/2025.(1V.22.) hatarozata alapjan.

A palyazati biztositék befizetésérdl szolo igazolas bemutatasa és a palyazatok benyajtasanak
hatérideje: 2026. augusztus 28., 12:00 6ra volt.

A 2026. augusztus 28.-4n zarult palyazati kiirast illeten - az elGterjesztéshez csatolt bontési
jegyzokonyv szerint — a 53. sz. lizlethelyiségre egy palyazat érkezett.

Az iizlethelyiségek és kapcsolodé kiszolgalé helyiségekre vonatkozé palyazati felhivas
5.2.1, 5.2.3. és 6.3. pontjai szerint:




Az Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatosag Biralé Bizottsaga zart iilés keretében bontja fel a
beérkezett pélyazatokat. A Bizottsig hidrom tagbél all, amelynek tagjait az Obuda-
Békasmegyer Piac Igazgatdsag jeloli ki.

A hataridében benyujtott, érvényes palyazatokat a Biralé Bizottsag véleményezi, elbiralja,
rangsorolja és az Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatdsig arra hataskorrel felruhazott
dontéshozoja elé terjeszti a palyazatot végleges elbiralds, valamint a bérleti szerzédés
megkotése céljabol.

A palyazat eredményét — Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatésig eléterjesztése nyoman — az
Onkormaényzat tulajdonosi teriileten érintett 4llando bizottsaga allapitja meg.

A fentiek alapjan az Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatésag Birdlo Bizottsiga a jelen
eloterjesztés targyat képezo palyazati eljaras kapcesan a kovetkezoket javasolja:

1. a 2026. augusztus 28.-an zdrult 53.sz. lizlethelyiségre érkezett palyazati kiiras
eredményes, az 1 darab beérkezett ajanlat érvényes. Az palyazat nyertese:
Transformed Plus Kft. (székhely: 1031 Budapest, Orl6 utca 1/C. II. emelet 9.,
cégjegyzékszam: 01-09-277648, addszam: 24308364-2-41,).

Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag gy hataroz, hogy a

1. a2026. augusztus 28.-4n zarult, a Heltai Jend tér 1. sz. alatt taldlhato Békasmegyeri Piac
€s Kozosségi Tér 53. sz. lizlethelyiségre érkezett palyazati kiirds eredményes, a
beérkezett ajanlat érvényes. A pdalyazat nyertese: Transformed Plus Kft. ( székhely:
1031 Budapest, Orl6 utca 1/C. II. emelet 9., cégjegyzékszam: 01-09-277648, adoszam:
24308364-2-41,).

2. felkéri az Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatosag igazgatojat, hogy a 1. pont szerinti
nyertes palyazdoval kosse meg a vonatkozé bérleti szerzodést.

Hataridé:  2026. szeptember 30.
Felelos: Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatdsag Igazgatdja

Budapest, 2026. szeptemberi)(,*’

Mellékletek:

- 1. palyézati kiiras
- 2. bontasi jegyzokonyv

.

dr. Kiss Laszlo
polgérmester
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; : 1033 Budapest, Mozaik utca 7.
o BV e-mail cim: info@bekasipiac.hu
BEX ASMECYERPuac adészam: 15846028-2-41

BONTASI JEGYZOKONYV

amely késziilt az Obuda-Békdsmegyer Piac Igazgatésdg dltal a Békdsmegyeri
Piac és Kozosségi Tér 53. sz. iizlethelyiség bérletére vonatkozo pdlydzati
eljards sordan beérkezett pdlydzatok bontdsdn

Helyszin: 1033 Budapest, Folyamdr utca 22. II emeleti targyaldjaban
Jelen vannak: Madarasz Zoltan, a biralo bizottsag elndke

dr. Lévai-Bagoly Ildiko, a biral6 bizottsag tagja
Bodnar Erika, a birdld bizottsag tagja

dr. Lévai-Bagoly Ildikoé birald bizottsagi tag altal felbontott, zart boritékban 1€vd
iratok tanulmanyozasat kovetben a jelen 1évd birdld bizottsagi tagok az alabbiakat
rogzitik:

1. Az ajanlattevd neve: TRANSFORMED PLUS Kft.
Az ajanlattal érintett Uzlethelyiség: 53. sz. lizlet.
Az ajanlattevd altal megajanlott ar: 7.000.-Ft/nm/ho

Az ajanlat részletes értékelését a jelen jegyz8konyv mellékletét képezd értékelési
lap tartalmazza.

Budapest, 2026. augusztus 31.
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1033 Budapest. Mozaik utca 7.
e-mail ¢cim: info@hekasipiac.hu

BEKASMECYER PiaC adoszam: 15846028-2-41

Ertékelési Lap

az Obuda-Békdsmegyer Piac Igazgatéség dltal a Békdsmegyeri Piac és
Kozosségi Tér 53. sz. lizlethelyiség berletére vonatkozéan beérkezett
palydzatohrdl

A palyazé neve: TRANSFORMED PLUS Kfi.
A megpalyazott lizlethelyiség: 53. sz. iizlet

A benyujtott ajanlat: 7.000 Ft/nm/h6 10 pont

A palyazé tekintetében a palyazati kiirds 1.3.b €s ¢ pontja alapjén jaré tébblet
pontszamok: + 5 pont. ( 1.3.b felajanlott tevékenységi kbr 5 pont,; 1.3.c korabbi
bérl6i statusz 0 pont)

A palyazob altal elért 6sszpontszam: 15 pont.
A palyézo éltal beny(jtott mellékletek /a megfeleld aldhtzand6/

- hianvtalanul, az eldirtaknak megfeleléen a palydzat részeként benyijtasra
keriiltek

- hianyosan keriiltek benyijtisra, az alabbiak szerint:

A fentiekre tekintettel a palyazd ajanlata érvénves/nem érvényes. /a megfelels
alahtizandé/.

Budapest, 2026. augusztus 31.
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.é 1033 Budapest. Mozaik utca 7.

HE e-mail cim: info@bekasipiac.hu
BEKASMEGYER PIAC addszam: 15846028-2-41

lgazgatdsig

AJANLATOK OSSZESITESE
az Obuda-Békdsmegyer Piac Igazgat6sdg dltal a Békdsmegyeri Pidc és
Kozosségi Tér 53. sz. lizlethelyiség bérletére vonatkozéan beérkezett
palyazatokrol

A fenti lizlethelyiségre vonatkozdan ajanlatot benydjtok:
1. TRANSFORMED PLUS Kfi. '

A benyjtott ajanlatok koziil érvénytelen az alabbi palyazdk ajanlata: -

A benytjtott ajanlatok koziil érvényes az alabbi palyazok ajanlata:
1. TRANSFORMED PLUS Kft.

Az érvényes palyazok altal elért pontszamok:
1. 15 pont : )

A biralé bizottsag egyhangu szavazata alapjan, a nyertes ajanlattevé:
1. TRANSFORMED PLUS Kft..: 15 ponttal

Budapest, 2026. augusztus 31.

dr. Lévai-Bagoly Ildik

tag tag



PALYAZATI FELHIVAS

a Budapest III. keriilet, Heltai Jené tér 1. cimen talalhaté Békasmegyeri Visircsarnok és Kozosség Téren talalhaté
iizlethelyiségek és kapcsolodo kiszolgalé helyiségek bérleti jogviszony keretében torténd hasznositisira

1. ALTALANOS TAJEKOZTATO

1.1. A palyazat kiiréja:

név: Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatasag
székhely: 1033 Budapest, Mozaik utca 7.
adoszam: 15846028-2-41

képviseli: Krébesz Daniel, igazgato

1.2. A pilydzat célja:

A Budapest Fovaros TII. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat /a tovébbiakban: Onkorményzat/ tulajdonat képezd,
természetben 1039 Budapest, Heltai Jend tér 1. alatt talalhato Békasmegyeri Vasarcsamok és K6zosség Téren beliil a Csarnokon
beliil talalhaté iizlethelyiségek /a tovabbiakban: lizlethelyiség vagy bérlemény/ hasznositisa, 5+5+5 éves iddtartamu bérleti
jogviszony keretében, a jelen palyazati felhivasban — ideértve annak mellékleteit - foglaltak szerint.

1.3. A palyazat jellege, értékelési szempont:
A palyazat nyilt pilyazat. Az egyes lizlethelyiségek tekintetében m*honap alapon meghatirozott minimumdijat a jelen palyézati
felhivds 1. sz. melléklete tartalmazza. A minimumdijat el nem ér6 ajanlat érvénytelen. A palyazat kiir6ja az adott lizlethelyiség
tekintetében nyertesnek nyilvanitja az Gsszeségében legkedvez6bb ajanlatot tevd palyazatot. A palyazat kiiréja az ajanlatok
értékelésekor az alabbi szempontokat értékeli:

a) ajanlott bérleti dij /Ft/m*honap formatumban/. A legmagasabb ajanlatot tevd a maximalis 10 pontot kapja, a masodik
legmagasabb ajanlatot tev0 9 pontot, a harmadik legmagasabb ajanlatot tevo 8 pontot kap.

b) az cgyes hasznositisra kinélt iizlethelyiségek felszereltsége, miiszaki paraméterei meghatirozottak. Erre tekintettel az
ajanlattevd altal felajanlott tevékenységi kort a palyazat kiir6ja + 5 ponttal értékeli, amennyiben az megfelel a Pélyazat kiirdja
altal a palyazattal érintett (izlet tekintetében preferalt tevékenységi korok egyikének. Az egyes hasznositasra kinalt {izlethelyiségek
tekintetében a preferalt tevékenységi kordket - figyelemmel kiilondsen a kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirdl
$z016 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendeletben foglaltakra - az 1. sz. melléklet tartalmazza.

c) a palyazat kiirdja +5 ponttal értékeli, ha az ajanlattevd az Onkorményzat tulajdonat képezd barmely piacon korabban bérlsi
statusszal birt, amennyiben a bérleti szerzédést megfelelGen teljesitette, tehdt lejért tartozdsa az Onkommny?anal vagy az Obuda-
Békasmegyer Piac Igazgatdsaggal szemben nem all fenn, tovabba e korabbi bérleti jogviszony soran végig jogk6vetd magatartast
folytatott, igy kiilondsen a vonatkozé dnkormanyzati rendeletet, utasitasokat, szabalyzatokat, nyitvatartasi rendet maradéktalanul
tiszteletben tartotta.

Nem értékelhetd tobblet pontszimmal azon korabbi bérls palyazata, aki kordbban az illetékes Onkorméanyzat vagy a
Békasmegyeri Piac sérelmére jogsértd cselekményt kovetett el vagy azt megkisérelte.

RESZSZEMPONT PONTSZAM
ajanlott bérleti dij /1.3.a)/ 1-10. pont
felajanlott tevékenységi kor /1.3. b)/ 5 pont

korabbi bérlSi statusz igazoldsa az Onkormanyzat | 5 pont
tulajdonaban 4116 valamely piac tekintetében /1.3. c)/

1.4. Palyazati dokumenticio
A palyazati dokumentacié a Obuda-Békésmegyer Piac Igazgatésag /a tovabbiakban: OBPV honlapjaré], a www.bekasipiac.hu
oldalrél letolthetd, pdf formatumban. A let6ltdtt palyazati dokumentaciot kinyomtatas utan kézzel sziikséges kitdlteni.

1.5. A palyazék kore

A palyazaton részt vehet barmely bejegyzett, a jelen palyazati felhivasban meghatarozott feltételeknek megfeleld
a) gazdasagi tarsasag,
b) egyéni vallalkozo,
¢) mez8gazdasagi Gstermeld.

Nem vehet részt a jelen felhivas szerinti palyazati eljarasban az a személy, aki a Békasmegyeri Piac és K6zosségi Téren — ideértve
annak 1L Utemét - két iizlethelyiség bérleti jogaval rendelkezik,

1.6. A palyiazat nyelve:
A palyazati eljards lebonyolitasa és a szerz6déskotés magyar nyelven torténik.
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1.7. Joghatdsag, iranyado jog:
A palyazati eljarasra és a nyertes palyazoval toriéné szerzGdésre a magyar birosag joghatosaga és a Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyi rendelkezések iranyadok.

1.8. A palyazatra kiirt iizletek:

A palyazhat6 bérleményeket és a benniik folytathato tevékenységek korét, valamint a bérlemények miiszaki jellemz6it az 1. sz.
melléklet tartalmazza. Az OBPI fenntartja a jogot, hogy a jelen palyazati felhivas 1. sz. mellékletét barmikor, minden tovabbi
jogkovetkezmény nélkiil modositsa.

1.9. Tébb iizletre torténd ajanlattétel:

Egy palyazo legfeljebb hirom helyiségre nyuajthatja be palyazatat és legfeljebb két helyiség bérleti jogat nyerheti el. Amennyiben
a palyazé két helyiség egybenyitasaval, egyiittesen kivan palyazatot benyljtani, ugy kizarolag abban az esetben lehet nyertes
palyazo, amennyiben a birdlati szempontok alapjan, mindkét iizlethelyiség vonatkozasaban nyertesnek mindsiil.

1.10. Pailyazati biztositék:

1.10.1. Az OBPI a palyézati eljardsban torténd részvételt palydzati biztositék nyajtisahoz koti, melynek az OBPI Raiffeisen Bank
Zrt.-nél vezetett 12001008-01760133-00300008 szamn szamlajara torténd befizetését péalydzonak palyazata benytjtasaval
egyidejlileg, az atutalasi bizonylat/rendelkezés csatolasaval igazolnia kell.

1.10.2. A palyazati biztositék dsszege lizletenként: az 1. sz. mellékletben az adott iizlethelyiség tekintetében feltiintetett m?/honap
formatumban megadott minimumdij és a helyiség alapteriilete szorzatanak kétszeres dsszege.

1.10.3. Amennyiben egy péalyazd egynél tobb lzletre is palyazik, a palydzat érvényességéhez a biztositék Osszegét mindegyik
izletre vonatkozoan kell befizetnie és igazolnia.

Amennyiben a palydzéd tobb egymés melletti iizlethelyiségre nylijt be pélyazatot, abban az esetben kiilon-kiilén
tizlethelyiségenként kell megfizetni ¢s igazolni a biztositék Osszegeét.

1.10.4. Amennyiben palyadzd az ajanlati kotottség alatt visszavonja ajanlatat, vagy a Bérlett szerz0dés hatarid6ben torténd
megkotése az érdekkorébe tartozo okbél hitisul meg, és ezért az OBPI a szerzédéskotéstl elall, a palyazo a biztositékot elveszti.
1.10.5. Amennyiben az OBPI a palyazatot visszavonja, eredménytelennek nyilvanitja, az ajanlati kotottség idétartama lejar,
illetéleg a palydz6 nmem nyeri el a palyazott iizlethelyiség bérletét, az OBPI a palyazati biztositék Osszegét az
eredményhirdetést/lejaratot kbvetd 10 napon belill visszatériti arra a bankszamlaszamra, amelyrél a palyazé a biztositék atutalasat
teljesittette.

1.10.6. A nyertes palyazo6 palyazati biztositéka nem keriil visszatéritésre, az a késGbbiek soran a szerzodéses dvadék Osszegébe
keriil beszamitasra.

1.10.7. A palyazati biztositék meg nem fizetése vagy hianyos megfizetése az ajanlat érvénytelensegét eredményezi.

1.11. Ajanlati kitottség

Palydzd — ideértve a vesztes palydzo - ajanlati kotottsége az ajanlattételi hataridd lejartatél kezddden a Bérleti szerzédés
megkotéséig tart. Nyertes palyazd és az OBPI a nyertes palyazd ajanlati kotottségét kozos megegyezéssel lejarat el6tt
meghosszabbithatja. Az OBPI a nyertes palyazot emailben tajékoztatja, amelyben tijékoztatja a szerzddéskatés iddpontjarol.

1.12. Bérlokijelolési jog:

Ha az adott iizlethelyiség bels6 kialakitasat, bels6 €pitészeti munkait az els6 alkalommal szerz6d$ bérlo alakitotta ki, abban az
esetben ezen elsd alkalommal szerz6d6 bérldt megilleti a jog, hogy az adott iizlethelyiség tekintetében sajat maga helyett
bérlckijelolési joggal éljen. A bérldkijelolési joggal csak olyan személy tekintetében lehet élni, aki megfelel a jelen palyazati
fethivasban foglalt feltételeknek. Bérldkijelolés esetén a bérlkijelold és az OBPI kozotti bérleti szerzédést a Felek kozos
megegyezéssel megsziintetik és az OBPI a kijelslt bérlével kot bérleti szerzédést, a jelen pélyazati felhivasban foglalt
feltételekkel.

Amennyiben az iizlethelyiség bels§ kialakitasat, belsd épitészeti munkait nem a bérl6 végezte el, abban az esetben 6t
bérlokijelolési jog nem illeti meg,

2. APALYAZAT TARGYAT KEPEZ( UZLETHELYISEGEK ELHELYEZKEDESE, MUSZAKI JELLEMZOJE
Mellékletek szerint

A bérldk sajat szervezésben, sajat finanszirozasban kotelesek kiépiteni bérleményiket. A bérl6i szandékot és munkaszervezési
lehetdségeket figyelembe véve az Onkormanyzat felkéri az Gsszes bérlot, hogy sajat szervezésben, sajat finanszirozasban valositsa
meg bérleményét 2026. november 31.-ig.

1. Utemezés
A bérl6 kivitelezdje varhatoan az alabbi idSpontban kaphat munkatertiletet a bérleményi befejezé munkékhoz:

e varhatéan oktéber hénapban.
(Pontos idopont a munkateriilet dtadasat megel6z6en legkésébb 10 nappal keriil meghatarozasra.)
A bérleményi belso kiépitést 2026. november 31.-ig kell befejezni.
Minden kivitelez6nek savos iitemtervet kell készitenie a véghataridd figyelembevételével. Az iitemtervet legkésobb a
munkateriilet atadasakor kell 4tadnia bérbeadé édltal megbizott milszaki tandcsadonak, aki ez alapjan fogja ellendrizni az
elérehaladas megfeleléségét. Ha ez nem torténik meg, akkor meghitisul a munkateriiletdtadas.




2. Kivitelezési hatarok
A bérleményi munkateriilet 4taddsa el6tt bérbeado sajat koltségén elvégzi a bérlemény alapkiépitésének munkait. Amik az
alabbiak:
o padlorétegrend kialakitésa lejtésben, vizszigeteléssel, vizelvezetéssel (padloburkolat nélkiil);
e bérleményeket elvalasztd gipszkarton falak épitése;
o bérleményeket elvalasztd falakba keriil6 gépészeti csdvek és elektromos véddcsovek elhelyezése (vezeték nélkiil);
o elektromos almér6 elhelyezése;
e viz almérd elhelyezése;
o tlizjelz6 érzékelok elhelyezése;
o menekiilési irinyfény elhelyezése (amennyiben sziikséges a bérleménybe);
o vezetékes internet kabelezése, aktiv eszkozok nélkil.
A bérleményi alapkiépitést kovetden a bérlemény édtadas-atvételi jegyzOkonyv alapjan dtadasra keriil a bérld altal megbizott
kivitelez6 részére, akinek az alabbi befejezé munkakat kell elvégeznie a bérloknek OBPI altal dtadott kiviteli terv alapjan. Ezek
koltségét a bérlének kell viselnie.
e fal- és padléburkolas,
o Dbeltéri festés,
e belsS gipszkarton valaszfalak,
gipszkarton elotét falak épitése,
almennyezet elhelyezése,
viz-csatorna rendszer szerelés (falon beliili szerelvényezéssel),
szaniterek elhelyezése,
clektromos halozat kiépitése és lampatestek elhelyezése,
o zsiros Jevegd technolégiai elszivasa és kivezetése CSAK A BUFEKNEL,
o  hiitbkamrak, hiitéstechnologia kiépitése padozattal egyiitt AHOL SZUKSEGES,
e Hgszivattyl beépitése a bérleményben,
o sth,
3. Anyaghasznilat (miiszaki leiras szerint)
A piaccsarnok egységes megjelenése érdekében a bérleményeken beliil az aldbbi anyagokat sziikséges hasznalni:
o felilletképzés: 2 rétegil moshatd diszperzios festés, fehér szinben
e padldburkolat: 20*20 cm-es, hamusziirke greslap. 1. osztalyh, savallo kivitelben, terv szerinti kopasallésaggal és
csiiszasmentességgel. Javasolt gyartmany: stone source.
falburkolat: 30*20 cm hamusziirke lap. Javasolt gyartmany: stone source.
almennyezet: 60*60 cm méretben. Javasolt gyartmany: armstrong.
ajtotok: atfogo tipusi, beltéri alapozott acéltok, porszort festett RAL 9006 szinben.
ajtélap: tomér fa ajtdlap, nagy igénybevétel esetén 0,8 mm acéllemez boritassal. RAL 9006 fehéraluminium sziirke szin
4, Elvarasok kivitelezével szemben
Elvéarasok a bérl6 altal megbizott kivitelezével szemben:
e  kamarai regisztracid igazolasa,
e  ¢épitdipari cégregisziraciod igazolasa,
o felelGsségbiztositasi kotvény,
e  ¢pitési napld vezetése,
Minden bérl6 4ltal megbizott kivitelez6 munkajat felelés miiszaki vezetdnek kell irdnyitania, akit a bérl$ biz meg. Elvarasok a
felelds miiszaki vezetGvel szemben:
e jogosultsag igazolasa,
e kamarai regisztracio igazolasa,
o feleldsségbiztositasi ktvény bemutatasa,
Fenti dokumentumokat legkés6bb a munkateriilet atadasaig bérlének be kell mutatnia bérbeadd részére. Ha ez nem torténik meg,
akkor meghinsul a munkateriiletatadas.
5. Bérbeadédi koordinacio
A bérleményi kivitelezés id@szakdban bérbeado helyszini képviseletet biztosit a munkateriileten:
e  Helyszini koordinator heti 50 6raban lesz jelen. Feladata a hazirend betartasanak ellenbrzése, valamint nem miiszaki
kérdésekben kapcsolattartds. Miiszaki kérdéseket nem fogad be.
o Or napi 24 éréban lesz jelen. Feladata a személyi biztonsag megteremtése. A kivitelezSk eszkozeiért, épitési anyagokért
nem tud feleldsséget vallalni.
6. Miiszaki konzulticié
A munkateriilet atadasat kovetoen bérbeado helyszinbejarast tart milszaki tanacsadd részvételével.
7. Epitési naplé
Minden bérleményi kivitelezének papir alapu épitési naplot kell vezetnie. A naplovezetést bérbeadd miiszaki tanacsaddja
ellendrzi. Bérbead6 részérdl naplobejegyzésre jogosultak:
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e miiszaki tandcsado,
e  koordinator.
8. Raktarozas és anyagszallitas
Bérleményi kivitelez6 kizarolag a bérleményen beliil tud épitéanyagokat elhelyezni. Minden bérlemény zarhat6 allapotban keriil
atadasra. Anyagok beszallitisa kizardlag bérbeadé altal meghatarozott moédon és idoben torténhet.
9. Hulladékkezelés
Bérleményi kivitelezdk szamara a szelektiv hulladék elhelyezhetd a Piac gazdasagi udvardn 1évo megfelelé konténerben, Az
épitési hulladékot és egyéb olyan hulladékot, mely nem helyezhetd a piaci hulladékba, a kiviteleznek el kell szillitani. Az
elszéllitas dijat a helyszinen dolgozd kivitelez6knek kell megtériteni.
10. Kézmiivek
Bérleményi kivitelez6 a bérlemény almérditSl vételezhet vizet és aramot. A jelentkezd fogyasztast meg kell téritenie.
11. Beléptetés
Minden kivitelez6 koteles leadni munkavéllaloinak adatait és az aruszallitasi jarmiivek rendszamat helyszini koordinator részére.
12. Megvalé6sulasi terv
Minden bérleményi kivitelez6nek megvaldsulasi tervet kell készitenie az elvégzett munkakrdl, amit 2 nyomtatott és 1 digitélis
példanyban sziikséges atadnia bérbeado részére.

3. DIJFIZETES
A nyertes palyazdékat a bérleti jogviszony sorin az alabbi dijfizetési kitelezettség terheli:

3.1. Bérleti dij: A nyertes palyazoval megkdtendé bérleti szerzédésben a bérleti dij az ajanlatnak megfelelden keriilt
megéllapitasra. A havi bérleti dij 6sszege a m*/hénap formatumban meghatérozott nyertes ajanlat és a helyiség alapteriiletének
szorzata figyelembevételével alakul. A bérleti dij évenkénti modositasdnak indexalasanak joga a Bérbeado fenntartja.

3.3. Ovadékfizetési kotelezettség: Bérld kéthavi brutté bérleti dij Ssszegének megfeleld 6vadékot kdteles nyujtani a Bérleti
szerz6dés teljesitése sordn bérbeadd/iizemeltetd bérldvel szemben keletkezd barmely jogos kdvetelése biztositékaul.

Ha a bérleti jogviszony fennallasa alatt bérbeadd/iizemelteté a bérlével szemben fennallé valamely jogos kovetelését részben,
vagy egészben az Ovadék Gsszegébdl elégiti ki, tgy bérl6 haladéktalanul kételes gondoskodni az dvadék osszegének megfeleld
kiegészitésérol vagy potlasardl. Az 6vadék hidnytalan megfizetése, és annak igazolasa a Bérleti szerzddés megkotésének feltétele.

3.4. Bérlemény koziizemi dijak: A Bérleti és iizemeltetési dijon felil bérlé altal sajat bérleménye kozvetlen fogyasztasdval
kapcsolatban megfizetend6 koziizemi dijak Gsszege az egyes iizlethelyiségek fogyasztdsat mér6 ordkon szereplé értékek alapjdn
keriil meghatarozasra.

3.5. Bérleménnyel kapcsolatos egyéb koltségek: A koziizemi dijakkal azonos médon bérl6t terheli:

3.5.1. a sajat bérleménye takaritasaval, igény szerinti biztositasaval, valamint vagyonvédehnével osszefiiggd feladatok ellatisa és
ezek koltségei,

3.5.2. az elektronikus hirkozlési szolgaltatasokra vonatkozo szerz6désck sajat érdekkorben torténé megkétése, valamint e
szolgaltatasok koltségeinek viselése,

3.5.3. a bérlemény berendezésével, az ott végzett technoldgiai felszereléssel, atalakitasokkal, beruhazasokkal és a bérleményen
végzett mindennemil véltoztatassal kapcsolatos koltségek, valamint,

3.5.4. a bérlemény alapteriiletével ardnyosan az OBPI dltal mindenkor érvényesen megéllapitott iizemeltetési kdltségatalany
Osszege (mely magaban foglalja kiilonosen, de nem kizarolagosan: a fertdtlenités, a rovar és ragesaléirtas, a hulladékkezelés
koltségei; Orzés koltségei; kertészeti munkalatok koltségei; takaritas, hoeltakaritas koltségei; javitasi munkalatok kéltségei; stb.),
3.5.5. mindazon egyéb koltségek, melyek bérld érdekkorében keletkeznek, és amelyek megtéritésére nem lehet kételezni
bérbeadot.

A kéziizemi dijak kérében, pl. az elfogyasztott villamos energia aktudlis havi dijan felill bérld, koteles megfizetni a kapacitas-
lekotése havi dijat, valamint egyéb dramkoltségek teljesitményaranyos részét is. Ugyanilyen elvek alapjan tortenlk a bérlemény
mért viz-, és ehhez kapcsol6do csatomakéltségeinek bérlére torténd kiterhelése is.

3.5. A bérleményben folytatni kivant tevékenységhez, valamint a megvalositani kivant beruhazasokhoz, kialakitdsokhoz
szilkséges hat0sagi engedélyek, igazolasok és egyéb hivatalos dokumentumok beszerzése, valamint bérlemenyek kialakitasaval
Osszefiiggésben felmeriil§ valamennyi koltség viselése bérl6i kotelezettség.

4. APALYAZAT KOTELEZO TARTALMI ELEME

A palyazé koteles a palyazattétel soran 4.1.- 4.4. pontok szerinti iratok csatolasara koteles:

4.1. A palyazo a kitoltstt, minden lapon szignalt és alairt — a palyézattal érintett {izlethelyiség tekintetében m?/hénap formatumban
meghatarozott ajanlatot tartalmazo — ajanlati lap.

4.2. Nyilatkozattételi lap, amelyen a paly4dz6 az alabbiakrol nyilatkozik:

. nyilatkozat, hogy pélyazénak a Budapest Févaros IIL. keriilet Obuda-Békésmegyer Onkormanyzataval, illetve az OBPI-
vel szemben nincs a palyazat benyujtasanak id6pontjaban lejart tartozasa;

) nyilatkozat, hogy palyazo természetes személy tagjanak, vezetd tisztségviselojenck nincs Budapest Fovaros III. keriilet
Onkorményzata, ill. az OBPI, felé két honapnal régebben lejart tartozdsa;

. nyilatkozat, hogy palyazo természetes személy tagja, vezetf tisziségviseldje nem tulajdonosa vagy tisziségviselje olyan
gazdasagi tarsasagnak, Budapest Févaros III. keriilet Onkormanyzata, ill. az OBPI, felé két honapnal régebben lejart tartozasa van,
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. nyilatkozat, hogy palyazg, illetve maganszemelykent palyazd képviselGje nem &ll perben Budapest Fovaros III. keriilet
Onkorményzataval, illetve az OBPI-vel, C \

. nyilatkozat, hogy palyazo atlathato szervezetnek mindsiil (cégek esetében);

. nyilatkozat az 6vadék dsszegének és szabalyozasanak elfogadasardl,

. nyilatkozat a megajanlott Bérleti dij és lizemeltetési koltségatalany megfizetésérdl, valamint a sajat bérleménye
hasznalataval 6sszefliggd valamennyi kdzvetlen kdziizemi és egyéb koltség viselésének vallalasirol,

. nyilatkozat a Bérleti dij Bérleti szerzodésben meghatarozott indexaldsanak, és az Uzemeltetési dij koltségkdvetd
valtozasanak tudomasul vételérdl,

. nyilatkozat az ajanlati kotottség tartamanak tudomaésul vételérl,

. nyilatkozat a megpélyazott hatarozott idejii 5 éves jogviszonyrol,

. nyilatkozat a nyitvatartasi rend tudomasulvételérol,

. nyilatkozat, hogy palyazd kész a palyazat elnyerésérél szolo tdjékoztatds dtvételétdl szamitott 15 napon beliil a jelen

palyazati felhivas 2. sz. Melléklete szerinti szerzGdésmintanak megfelelé Bérleti szerzddés megkotésére, és tudomasul veszi, hogy
amennyiben a Bérleti szerz6dés megkotésére az érdekkorében felmeriilé okok miatt nem keriil sor, kifejezetten ideértve az eldirt
szerzOdéskotési dij és dvadék befizetési kotelezettség teljesitésének elmulasztasat is, az OBPI a palyazati biztositék megtartdsa
mellett jogosultta valik elalldsra, mely esetben palyazo a palyazati biztositékot elveszti, és semmilyen kompenzaciora nem tarthat
igényt.

. nyilatkozat, hogy Ajanlattevé tudomasul veszi és elfogadja az pélyazati felhivasban, ill. a csatolt Bérleti szerzGdésben
tervezetekben eldirt feltételeket.

4.3. a Nemzeti Adé- és Vamhivatal altal kiallitott kbztartozasmentességrol sz616 igazolas;

4.4. a jogi személy palyazd képvisel§jének, kozjegyzo altal hitelesitett aldirasi cimpéldanya vagy lgyvéd éltal ellenjegyzett
alairas minta masolata;

4.5. a palyazati biztositék befizetésének igazolisa;

4.6. A hidnyosan benyijtott palyazat érvénytelen, az OBPI a hidnyp6tlés lehetéségét nem biztositja.

5. APALYAZATOK BENYUJTASA ES FELBONTASA

5.1. A palyazatok benytijtasanak helye, modja és ideje

5.1.1. A pélyédzhato bérleményekre 2026. augusztus 28., péntek, 12:00-ig lehet palyazatot benytjtani.

5.1.2. A palyazatokat kizardlag személyesen lehet bcnytutam az OBPI 1033 Budapest, Mozaik utca 7. alatti székhelyén az OBPI
munkatirsanak dtadva vagy nyitvatartasi idében a Békdsmegyeri Piac (1039 Budapest, Heltai Jen$ tér 1.) piacfeliigyel6jének
atadva.

5.1.3. A palyazatok személyes benyUjtasara hétf6t6] péntekig 8.00-12.00 draig van lehetdség.

5.1.4. A palyazatokat egy példanyban, az oldalakat egymashoz rogzitve kell benytjtani és minden lapot a lap aljan szignoval
ellatni.

5.1.5. A palyazatot tartalmazé zart boritékon fel kell tiintetni a palydzé nevét/megnevezését, és székhelyét/cimét, a megpalyizott
{izlethelyiség szamat, valamint a kovetkezd feliratot: ,,OBPI- iizlethelyiség palydzat, hatirid elétt NEM bonthato fel”.

5.1.6. A palyazat elkészitésével és a pélyazaton valo részvétellel kapcsolatos valamennyi koltség — a palyazat érvényességétol
vagy eredményességétdl fliggetleniil — a palyazot terheli.

5.1.8. A késedelmesen benyujtott palyazat érvénytelen!

5.2. A palyazatok felbontisa

5.2.1. Az OBPI Biral6 Bizottsiga (a tovabbiakban: Bizottsag) zart iilés keretében bontja fel a beérkezett palyazatokat. A Bizottsag
harom tagbol a1, melynek tagjait az OBPI jeldli ki.

5.2.2. A bontas soran a Bizottsag jegyzOkdnyvben rogziti:

5.2.2.1. az egyes palyazok nevét,

5.2.2.2. a megpalyazott bérleményt,

5.2.2.3. ¢s a megajanlott nett6 bérleti dijat.

5.2.2.4. a palyéazati biztositék nem keriil az 1.10. pont szerint befizetésre és igazoldsra.

5.2.3. A hataridében benyijtott, érvényes palyazatokat a Bizottsig véleményezi, elbiralja, rangsorolja a 1.3. a)-c) pontokban
foglaltak alapjan és az OBPI arra hataskorrel felruhdzott dontéshozoja elé terjeszti a palyazatot végleges elbirdlas, valamint a
bérleti szerz6dés megkotése céljabol.



6. APALYAZATOK ERTEKELESE, SZERZODESKOTES

6.1. Azonos Osszegli ajanlatok esetén az OBPI e-mailben vagy tértivevényes levélben szobeli licittargyalasra hivhatja fel az
azonos ajanlatot tevé palyazokat. Amennyiben valamely meghivott palyazo a licittargyalason nem jelenik meg, irasos eledetl
ajanlata tekintendd véglegesnek.

6.2. Amennyiben a licittargylas nem vezet eredményre, vagy az OBPI barmely okbol tigy dont, hogy nem tartja meg a 6.1. szerinti
licittargyalast, Gigy a Bizottsag az adott bérlemény tekintetében az eljarast eredménytelenné nyilvanitja.

6.3. A palyazat credményét — az OBPI el6terjesztése nyomén — az Onkormanyzat tulajdonosi teriileten érintett allandd bizottsaga
/a tovabbiakban: Bizottsdg/ allapitja meg. Amennyiben ugyanazon iizlethelyiség onallo bérletére, illetve mas szomszédos
iizletekkel torténd egybenyitasara is ajanlat érkezik, az OBPI fenntartja maganak a jogot, hogy a szabad belatasa szerinti javaslatot
tegye a Bizottsag részére az tizlet 6nall, vagy mas izlettel egybe nyitott bérbeadasarol, és a palyazat eredményének e modon
térténd megallapitasarol.

6.4. Az OBPI fenntartja maginak a jogot arra, hogy indokolds és minden tovabbi jogkdvetkezmény nélkiil javasolja a
Bizottsagnak, hogy az eredménytelennek nyilvanitsa a palyazati eljarast, egészében vagy a palydzat targyat képezé barmely
bérlemény vonatkozasdban. Az eljaras Bizottsag altali eredménytelenné nyilvéanitdsa esetén a palydzd semmilyen jogcimen nem
érvényesithet karigényt, vagy egyéb kovetelést az OBPI-vel szemben.

6.5. Az OBPI a Bizottsag 4ltal nyertessé nyilvéanitott palyazéval kot szerzédést. A Bizottsag dontésérél az OBPI a palyazatok
felbontasatdl szamitott 5 munkanapon beliil e-mail-ben értesiti az adott helyiségre palyazokat.

6.6. Az OBPI fenntartja jogat, hogy — a Bizottsag elézetes hozzajérulasaval - egy-egy iizletre a palyazat masodik vagy harmadik
helyezettjével kisson szerz6dést, amennyiben a nyertessel torténd szerz6déskotés a nyertes palyazd érdekkorébe tartozo okbol
meghiusul, illetve a nyertes palyazo altala magasabb prioritdsiként megjel6lt bérlemény kapcesan is nyertesként keriilt elbiralasra.
6.7. A nyertes palyazokkal a Bérleti szerz6dések megkotésére a 6.5. szerinti értesitést kovetd 15 napon beliil keriil sor az OBPI
székhelyén, az OBPI 4ltal meghatarozott idépontban. A nyertes palyazok ezzel kapcsolatos teenddird] az OBPI ezt megelézden
kiilon értesitést kiild.

6.8, A nyertes palyazdval a jelen palyazati felhivas 2. sz. Melléklete szerinti szerzédésmintanak megfeleld tartalmu szerzédés
keriilt megkotésre.

6.9. Amennyiben a Bérleti szerz6dés megkdtésére a nyertes palyazd érdekkorében felmeriilé okok miatt a palyazat elnyerésérol
sz010 tajékoztatas atvételétdl szamitott 15 napon beliil nem keriil sor, kifejezetten ideértve az el6irt szerz6déskotési dij és dvadék
befizetési kotelezettségek teljesitésének elmulasztasat is, az OBPI a palyazati biztositék megtartdsa mellett jogosulttd valik az
elallasra, mely esetben palyazo a palyazati biztositékot elveszti és semmilyen kompenzaciora nem tarthat igényt.

6.10. A palyazat kiirGja az érvényes, de vesztes palyazo részére sajat beldtasa szerint felajanlhatja egy masik, a megpalyazott
iizlettel azonos vagy hasonld jellemzékkel rendelkez6 iizlet bérleti jogat, amennyiben a felajanlott tizlethelyiségre nem érkezett
érvényes ajanlat.

7. INFORMACIO ES SZEMELYES TAJEKOZODAS

A palyazattal kapcsolatban, illetve a palyazat keretében felkinalt bérleményekkel kapcsolatban bévebb felvilagositas kérhet6 az
alabbi elérhetlségen:

Név: Madarasz Zoltan, piaciizemeltetési vezetd
email: madarasz.zoltan@bekasipiac.hu
telefon: +36 20 238 3528

Budapest, 2026. julius 20.
Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatosig

Krébesz Daniel
igazgatd



