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Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févaros IIL. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzaténak Képviselé-testiiletének a vasarcsarnokok, a piacok és az
tizletkdzpontok létesitésérdl és miikodésiik rendjérdl szolo 19/2014. (VI. 2.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Pmor.) 36. §
(1) bekezdése szerint a piac terilletén 16v6 iizlethelyiségeket kizdrolag kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatdipari vagy raktarozasi
célra az Uzemeltetd a Bizottsag elézetes jovahagyasdval - palydzat utjan hasznosithatja.

Pmor. 36. § (3) A megiiresedett iizlethelyiségeket csak az e rendeletben meghatarozott célra a Bizottsag altal meghatérozott moédon
és feltételekkel, pdlyazat Gtjan lehet hasznositani. Az Uj bérlének, a bérleti szerzédés megkdtésekor, dvadékkeént két havi bérleti
dijnak megfeleld 6sszeget kell befizetni a bérleti szerzédésben meghatarozott bankszamlara. Az 6vadék, a bérleti jogviszony
megsziinésekor visszajar, elszimolasra keriil. Az dvadékra kamatigény nem érvényesitheté.

Budapest Févaros II1. Keriilet Obuda-Békésmegyer Onkormanyzat Képviseldtestiiletének 193/2021. (11.19.) hatarozata alapjan az
onkorményzati fenntartdsu piacok iizemeltetési feladatait 2021. aprilis 1. napjatél a Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatosag latja el.

Az Obuda- Békasmegyer Onkormanyzat Képviseld- testiiletének Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat- kezelé Bizottsaga a
194/2026. (VI. 24.) hatarozatinak 6. és 7. pontja alapjan felkéri az Obuda- Békasmegyer Piac Igazgatésag igazgatojat, hogy
készitsen a 1039 Budapest, Heltai Jend tér 1. szam alatt felmérést arrdl, hogy a nem kiadott tizlethelyiség/ lizlethelyiségek koziil
melyik alkalmas iroda kialakitasara. A felmérés terjedjen ki a székhelyvaltozds, valamint az irodakialakitds koltségeire és a
megval6sulas varhaté id6pontjara. Az [gazgatosag irodai jelenleg a Mozaik utca 7. szdm alatti irodahazban vannak, de ott més cégek
terjeszkednek, ezért helyhiany miatt mas alternativat kell keresnie.

Az 194/2026. (V1. 24.) hatarozatinak 6. és 7. pontja alapjén az Obuda- Békdsmegyer Piac Igazgatosag igazgatoja elvégezte a
koltozéssel kapcsolatos felméréseket, az iroda kialakitasanak koltségét az 1. szdmu, a koltozés koltségét a 2. szamu melléklet
tartalmazza. Tovabba szdamolni kell az évenkénti bérleti dij kiesésével a szabad iizlet irodava valé atalakitdsa miatt, amit a 4. szamu
melléklet tartalmazza.

A fenti bizottsagi hatarozat értelmében az Obuda- Békdsmegyer Piac Igazgatésag igazgatéjanak a 1039 Budapest, Heltai Jend tér 1.
szam alatti, ki nem adott {izlethelyiségek koziil kellett felmérnie azt, hogy alkalmas lehet-e barmelyik iires uzlethelyiség
irodahelyiség kialakitasara.

Az egyetlen szoba johet6 iizlethelyiség 35 nm alapterilleti. Az emlitett 35 nm alapteriiletii lizlethelyiségben kellene kialakitani egy
vezetdi irodahelyiséget és ezen kivill még egy tovabbi irodahelyiséget, ahol a piaciizemeltetési csoportvezetd és két munkavallalo
munkaéllomésanak kialakitasa sziikséges. A kialakitisra szant helyiségnek minden hatalyos jogszabalynak meg kell felelnie és
biztositania kell a megfelels elhelyezést és a munkakomyezetet.

Az emlitett tizlethelyiségben jelenleg egy WC talalhato, ezért szitkséges lenne még egy WC kialakitésa is é¢s a WC-k elhatarolasa az
irodai tértél. Az egyik munkavallalonk mozgaskorlatozott, ezért részére mozgaskorlatozott WC kialakitasa is sziikséges lenne.
Tovabba az izlethelyiségben a természetes szell6ztetés jelenleg nem megoldott, ami tovabbi tdbbletkoltséget jelent.

Az emlitett iizlethelyiség mas iizlethelyiségekkel nem egybe nyithato.
Osszesitve tehat eimondhato, hogy az emlitett 35 nm alapteriiletii iizlethelyiségben kellene elhelyezni az alabbiakat:

- egy vezetdi iroda,
- egy masik iroda 3 6 részére,
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- ameglévd WC mellé még egy WC,
- egy tovabbi mozgassériilt WC, amely el van szeparalva az irodai tért6l.

A munkahelyek munkavédelmi kivetelményeinek minimdlis szintjérdl szol6 3/2002. (11. 8.) SZCSM-EiiM egyiittes rendelet /a
tovabbiakban: Rendelet/ 15.§ (1)-(2) bekezdés értelmében a helyiségeknek elegendé padléfeliilettel, belmagassaggal és
légtérrel kell rendelkezniiik ahhoz, hogy a munkavallalék a munkat egészségiik, biztonsaguk vagy kényelmik veszélyeztetése
nélkiil végezhessék.

Valamennyi munkavallalénak a munkahelyén térténé mozgasahoz legalabb 2 m? szabad teriiletet kell biztositani. Ha ez
miiszaki okokbdl nem valésithaté meg, és legalabb 1 m? mozgasi teriiletet sem lehet kialakitani, gy a munkavallal6 részére a
munKkahelye kozvetlen kozelében legalabb 1,5 m? méretd, mozgasat lehetové tevo helyet kell biztositani.

A Rendelet 19.§ (8)- (9) bekezdése érteimében a munkavallalok részére a munkahelyek, pihenéhelyiségek, 61tozok, illetve a
zuhanyozéval és mosdokkal ellatott helyiségek kozelében elkiilonitett mellékhelyiségeket kell biztositani, elegend6 szami
WC-vel és kézmosoval.

A férfiak €s a nok részére kiilon mellékhelyiségrol vagy a mellékhelyiségek elkiilénitett hasznalatarol kell gondoskodni.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatdrol sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 111. § (7) bekezdés
a) pont értelmében az irodahelyiség légtérfogatanak el kellene érnie a 15 m*/f6 értéket. E jogszabalyi kovetelmény
teljesitése az eldterjesztd allaspontja szerint kiilondsen aggalyos.

A fentiek alapjan az eldterjeszt6 allaspontja szerint tényként megallapithat6, hogy a Békasmegyeri Piac és Kozosségi
Tér teriiletén nincs alkalmas lizlethelyiség a jogszabalyoknak mindenben megfeleld irodak kialakitasara.

Az Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatésidg székhelyére vonatkozé okiratok modositisara iranyulé elGterjesztés
benyujtasdra a Bizottsagnak az Igazgat6sag székhelyére vonatkoz6 végleges dontését kvet6en keriilhet sor.

Ez okbol bekérésre keriilt irodabérlésre ajanlat, a Self Store Plaza-tol (1039 Budapest Piinkosdfiirdd utca 52-54.) mely iroda
foldrajzi fekvése miatt a legkedvez8bb lenne az Igazgatdsag szamara a piac kozelség miatt, melynek koltségét a 3. szamu
melléklet tartalmaz. A koltozés varhatd koltsége: 150.000.-Ft+ Afa a 2. sz melléklet alapjan. A megvalosulas varhaté ideje 60
nap.

A fentiek alapjan az Obuda- Békasmegyer Piac Igazgatosag a székhelyvaltozas miatt a kovetkezét javasolja:

1. az Obuda- Békasmegyer Piac Igazgatosag béreljen irodat a Self Store Plaza (1039 Budapest Piinkgsdfiird6 utca 52-
54.) épiiletében és az Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatosag székhelye modosuljon a 1039 Budapest Piinkosdfiirdd
utca 52-54. cimre.

Hatdrozati javaslat:

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel$ Bizottsag ugy hataroz, hogy:
1. elfogadja az Obuda- Békasmegyer Piac Igazgatésag lehetséges székhelyvaltozas kapcesan készitett felmérést.
Hataridé: 2026. november 30.

Felelés: Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatésag, Igazgato

Budapest, 2026. szeptember, o

Mellékletek
1. melléklet: Iroda kialakitasanak varhaté koltsége
2. melléklet: A koltdzés varhato koltsége
3. melléklet: Uj iroda bérlése
4. melléklet: Eves bérleti dij kiesése

(

dr. Kiss Laszlo
polgarmester

S LA
2026.09.30.

Dr. Urban Péter 'TM&@ M. 101 09-%. Fyor V.



1. melléklet
Iroda kialakitasanak varhato koltsége indikativ arajanlat alapjan
Gépészeti koltség: 2.510329.-Ft + Afa
Villamossagi koltség: 2.100 000.-Ft + Afa
Epitészeti koltség: ¢ 4.522 816.-Ft + Afa
Tiizjelz6 kialakitasanak koltsége: 1.209 194.-Ft + Afa
Nyilaszarok kialakitdsanak koltsége: 3.757 280.-Ft + Afa

A kialakitds varhaté osszes koltsége: 14.099 619.-FT + Afa



2.melléklet

Koltozés varhaté koltsége

A két iroda teljes irattérnak, butorzatanak és egyéb berendezéseinek az elszallitasanak
a varhat6 koltsége: 150.000.-Ft + Afa



3.melléklet

Uj iroda bérlésének a koltsége

A Self Store Plaza ajanlata alapjan:

o Bérleti dij: 3775,- Ft.+ AFA/nm/ho
Uzemeltetési dij: 2659,- Ft.+ AFA/nm/h6
e Ovadék: a havi dijjak 6sszegének a kétszerese




4.melléklet

A 69. szamau iizlet éves bérletidij kiesése

Az iizlet jelenlegi éves bérleti dija: 2.310 000.-Ft/ év
éves lizemeltetési dija: 2.213 400.-Ft/ év

Az iizlet éves kies6 Gsszes bevételének a varhatd Ssszege: 4.523 400.-Ft/ év, mely 6sszegben nem szerepel az
esetleges bérleti €s tizemeltetési dij emelése.



