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Tárgy: Az Óbuda- Békásmegyer Piac Lgazgatőság esetleges székhely váItozásának lehetősége, költségeinek
felmérése és várható időpontja.
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Előterj esz tés tárgy a|ásáthoz meghívott: -

Tisztelt Bizottság!

Budapest Főváros III. Kerület, Óbuda-gékasmegyer Önkormányzatának Képviselő-testületének a vásárcsarnokok, a piacok és az
üzletközpontok létesítéséről és működésük rendjéről szőIó 19/2014. (VI' 2.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Pmör.) 36. $
(1) bekezdése szerint a piac területén lévő iizlethelyiségeket kizárólag kereskedelmi, szo\gáltatő, vendéglátóipari vagy raktározási
célra az Üzemeltető a Bizottság előzetes jóváhagyásával - pá|yázat útján hasznosíthatja.

Pmör. 36. $ (3) A megüresedett üzlethelyiségeket csak az e rendeletben meghatározottcélra a Bizottság általmeghatározott módon
és feltételekkel, pályázat údán lehet hasznosítaní. Az új bérltinek, a bérleti szerződés megkötésekor, óvadékként két havi bérleti
díjnak megfelelő összeget kell befizetni a bérleti szerződésben meghatározott bankszámlára. Az óvadék, a bérleti jogviszony
megszűnésekor visszajár, elszámolásra kerül. Az óvadékra kamatigény nem érvényesíthető.

Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-nékasmegyer Önkormányzat Képviselőtestületének |931202l. (II.l9.) határozata alapján az
önkormányzati fenntartású piacok üZemeltetéSi feladatait 2021. április l . napjától a Óbuda-gékásmegyer Píac |gazgatőság látja el.

Az Óbuda- Békásmegyer Önkormányzat Képviselő- testületének Pénziigyi' Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat- kezelő Bizottsága a

19412026. (vI. 24.) iatározatának 6. és 7. pontja alapján felkéri az Óbuda- Békásmegyer Piac lgazgatoság igazgatőját, hogy
készítsen a 1039 Budapest, Heltai Jenő tér 1. szám alatt felmérést arról, hogy a nem kiadott iizlethelyiség/ üzlethelyiségek közül
melyik alkalmas iroda kialakítására. A felmérés terjedjen ki a székhelyváItozás, valamint az irodakialakítás költségeire és a
megvalósulás várható időpontjára. Az|gazgatőság irodái jelenleg a Mozaik utca7. szám alatti irodaházban vannak, de ott más cégek
terjeszkednek, ezért helyhiány miatt más altematívát kell keresnie.

Az 19412026' (vI. 24') határozatának 6. és '7. pontja alapján az Óbuda- Békásmegyer Piac |gazgatóság igazgatőja e|végezte a
költözéssel kapcsolatos felméréseket, az iroda kialakításának költségét az 7. számí, a költözés költségét a 2. számu melléklet
tarta|mazza. Továbbá számolni kell az évenkénti bérleti díj kiesésével a szabad üzlet irodává való áta|akÍtása miatt' amit a 4' számil
melléklet tartalmazza'

A fenti bizottsági határozatértelmében arobuda- Békásmegyer PiacIgazgatóságigazgatőjának a 1039 Budapest, Heltai Jenő tér l.
szám alatti, ki nem adott üzlethelyiségek közül kellett felmémie azt, hogy alkalmas lehet-e bármelyik üres üzlethelyiség
irodahelyiség kialakítására.

Az egyetlen szóba jöhető üzlethelyiség 35 nm alapterületű. Az említett 35 nm alapterületű üzlethelyiségben kellene kialakítani egy
vezetői irodahelyiséget és ezen kívül még egy további irodahelyiséget, ahol a piacüzemeltetési csoportvezetó és két munkavállaló
munkaállomásának kialakítása sziikséges. A kialakításra száttt helyiségnek minden hatályos jogszabálynak meg kell felelnie és

biztosítania kell a megfelelő elhelyezést és a munkakörnyezetet.

Az említett üzlethelyiségben jelenleg egy WC található, ezért szükséges lenne még egy WC kialakítása is és a WC-k elhatáro|ása az
irodai tértől. Az egyik munkavállalónk mozgáskorlátozoÍt, ezért részére mozgáskorlátozott WC kialakítása is szükséges lenne.
Továbbá azuz|ethelyiségben a természetes szellőztetés jelenleg nem megoldott, ami további többletköltséget jelent.

Az említett üzlethelyiség más üzlethelyiségekkel nem egybe nyitható.

Összesítve tehát elmondható, hogy az emlitett 35 nm alapterületű üzlethelyiségben kellene elhelyezni az alábbiakat:

- egy vezetői iroda,
- egy másik iroda 3 fő részére,
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- a meglévó WC mellé még egy WC,
- egy további mozgássérült WC, amely el van szepanílva az irodai tértől'

A munkahelyek munkqvédelmi kovetelnényeinek minimális szintjéről szóló 3/2002. (II. 8.) sZCsM-EÍiM eglüttes rendelet /a
továbbiakban: Rendelet/ l5.$ (1)-(2) bekezdés értelmében a helyiségeknek elegendő padlófelülettel, belmagassággal és
légténel kell rendelkezniük ahhoz, hogy a munkavállalók a munkát egészségiik, biztonságuk vagy kényelmük veszélyeztetése
nélkül végezhessék.

Valamennyi munkavállalónak a munkahelyén tiirténő mozgásához legalább 2m2 szabad területet kell biztosítani.Haez
műszaki okokból nem valósítható meg, és legalább 1 m2 mozgási területet sem lehet kialakítani, úgy a munkavállaló részére a
munkahelye közvetlen közelében legalább 1o5 m2 méretűo mozgását lehetővé tevő helyet kell biztosítani.

A Rendelet 19.$ (8)- (9) bekezdése értelmében a munkavállalók részere a munkahelyek, pihenőhelyiségek, öltözők, illetve a
nlhanyozóval és mosdókkal ellátott helyiségek közelében elkülönített mellékhelyiségeket kell biztosítani, elegendő sámú
WC-vel és kézmosóval.

A férfiak és a nők részere külön mellékhelyiségről vary a mellékhelyiségek elkülönített használatáról kell gondoskodni.

A településrendezési és építési követelmények alapszabólyzatáról szóló 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 1l1. $ (7) bekezdés
a) pont értelmében az irodahelyiség légtérfogatának el ke|lene érnie a 15 m3/fő értéket. E jogszabályi követelmény
telj esíté se az e|őte1 esnő álláspontj a szerint különösen aggályo s.

A fentiek alapján az előterjesztő álláspontja szerint tényként megá||apítható' hogy a Békásmegyeri Piac és Kiizösségi
Tér területén nincs alka|mas üzlethelyiség a jogszabályoknak mindenben megfelelő irodák kialakítására.

Az Óbuda-Békásmegyer Piac |gazgatóság székhelyére vonatkozó okiratok módosítására irányu|ó e|őterjesztés
benyújtására a Bizottságnakaz[gazgatőságszékhelyére vonatkozó végleges döntését követően kerülhet sor.

Ez okból bekérésre kertilt irodabérlésre ajánlat, a Self Store Plaza-to| (1039 Budapest Pünkösdfürdő utca 52-54.) mely iroda
földrajzi fekvése miatt a legkedvezőbb lenne az Igazgatőság szÁmára a piac közelség miatt, melynek költségét a 3. szÁmil
melléklet tarta\maz. A költözés várhatő költsége: 150.0o0.-Ft+ Afa a2. sz melléklet alapján. A megvalósulás várható ideje 60
nap.

A fentiek a|apján az Óbuda- Békásmegye r Piac lgazgatóság a székhelyváltozás miatt a következőt javasolja:

1. az obuda- Békásmeryer Piac lgazgatóság béreljen irodát a Self Store Plaa (1039 Budapest Pünkösdfürd ó úca 52-
54.) épületében és az Óbuda-sekasmegyer Piac lgazgatőság székhelye módosuljon a l039 Budapest Pünkösdfürdő
utca 52-54. cimre.

Határozati iavaslat:

A Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottság ug hatÁroz,hogy:

elfogadj a az Óbuda- Békásmegye r Piac lgazgatóság lehetséges székhelyv á\tozÁs kapcsán készített felmérést.

Határidő:
Fele|ős:

2026. november 30.
Óouda-B eM sm e gyer P iac I gazgatő ság, l gazgato

Budapest, 2026. szeptember,k

Mellékletek

1 . melléklet: Iroda kialakításának várható költsége
2' melléklet: A költözés várható költsége
3. melléklet: Ú; iroda bérlése
4. melléklet: Éves bérleti díj kiesése

/zz
dr. Kiss

Dr. Urbán Péter
2o26.a.so-

polgiírmester

1Ú,yo al. rgu a,-'b./ ,
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1. melléklet

Gépészeti költség:

Villamossági költség:

Építészeti költség: ;

T tizjelző kialakításrínak költsége :

Nyílászárok kialakításanak költsége:

2.5lO 329.-Ft+ Áfa

2.100 000.-Ft + Afa

4.522 816.-Ft + Afa

l.209l94.-Ft+ Áa

3.757 280.-Ft + Áa

Iroda kialakításának várható költsége indÍkatív árajánlat alapján

A kialakítás várható összes ktiltsége: 14.099 ó19.-FT + Áfa

!_'
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2'melléklet

Költözés várható költsége

A két iroda teljes irattárnak,butorzatának és egyéb berendezéseinek az elszállitásának
a várható koltsége: 150.000.-Ft+ 

^fa 
]
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3.melléklet

Új iroaa bérlésének a költsége

A Self Store Plaza ajánlata alapjan:

o Bérleti díj: 3775,- pt.+ ÁpA/nmÍro
o Üzemeltetési díj: 2659,-Ft.+ ÁFA/nm/hó
. Óvadék: a havi díjjak összegének a kétszerese

Í
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4.melléklet

A 69. számú üzlet éves bérletidíj kiesése

:.

Azizlet jelenlegi éves bérleti díja: 2.310 000.-Ft/ év

éves üzemeltetési díja:2.2|3 400.-Ft/ év

Azizlet éves kieső összes bevételének a várható összege: 4.523 400.-Ft/ év, mely összegben nem szerepel az
esetleges bérleti és üzemeltetési díj emelése.


