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Az eldterjesztés targyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvanos iilésen térténik.
Doéntéshozatal modja: mindsitett tobbség.

ELOTERJESZTES

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag 2026. szeptember 30-i
iilésére

Eloterjesztés targya:

a 16918/2/A/357 hrsz-t, 1032 Budapest, Bécsi it 225. szam alatti, 59 m? alapteriiletii (az
ingatlan-nyilvantartas szerint iizlet) ingatlan iroda funkcioval, ismételten, palyazaton kiviil
t5rténd bérbeadasa a Dinamo Epitészcsoport Kft. részére

Eléterjeszto:

dr. Horvath Orsolya vezérigazgat6, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.

Eléterjesztés szakmai elkészitéséért felels 5nallo szervezeti egység vezetije:

Freschl Attila csoportvezetd, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eloterjesztést készitette:

Freschl Attila csoportvezetd, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eléterjesztést tirgyalja:

kizarolag a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag

Az eloterjesztést targyalja a Képvisel6-testiilet: —

Tisztelt Bizottsag!

Az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. egyfordulds péalyazatot hirdetett az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdld, iires helyiségek bérbeadasara. A 2016.
augusztusi felhivasra ugyanazon hé 31-én 12 ¥ éraig 3 palyazati ajanlat érkezett, ennek
nyoman Budapest Févaros III. Kerilet, Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzat Pénziigyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsaga 451/2016. (1X.21.) szdmu hatarozataval
(tobbek ko6zott) Ggy dontott, hogy a 16918/2/A/357 hrsz-u, 1032 Budapest, Bécsi ut 225. szam
alatti, 59 m? alapteriileti, dnkormanyzati tulajdonti iizlethelyiség vonatkozasdban a Dinamo
Epitészcsoport Kft. (székhely: 1139 Budapest, Petnehazy utca 14., VI/57., cégjegyzékszam:
01-09-704573, addészam: 12811106-2-41, képviseld neve: Filipinyi Gabor Tamas ligyvezetd)
és az Obudai Vagyonkezel6 Zrt., mint megbizott, egyben meghatalmazott altal képviselt
Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzat 5 éves hatarozott
id6tartamra bérleti szerzodést kothet. A bérleti dij mértéke havi 8§0.004,- Ft.

A bérleti jogviszony kapcsan a Bérlo 240.012,- Ft megszerzési dijat fizetett meg Bérbeadd
részére, a bérleti szerz6dés 2017. januar 19-t61 2021. november 30-ig tartd hatdrozott
id6tartamra kottetett meg.

A jelenleg hatalyos bérleti jogviszonyt az Onkormanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi és
Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsaganak 290/2021. (X.27.) szadmu hatarozata alapozta meg,
melyben a Bizottsag Ggy dontott, hogy hozzajarul a bérleményi ingatlan Bérld részére — iroda
funkcioval — torténd, 2021. december 1-jétdl 2026. november 30-ig tartd hatarozott
idoétartamu, ismételt, palyazaton kiviili bérbeadasahoz.

addszam: 23445079-2-41



A szerz6dés lejarta kozeledtével a Bérlo kezdeményezte annak megujitasat. A jelenleg fizetett
bérleti dij 151.806,- Ft havonta (fajlagosan 2.573,- Ft/ho).

Az Onkorményzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsaga (az
Onkormanyzat  Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 4116  egyes
vagyontargyak bérbeadasardl szélo 9/2015. (11.16.) oénkormanyzati rendelete 98.§ (1)
bekezdésének figyelembe vételével) 532/2025. (XII.15.) szdmu hatarozatdval dontdtt az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas célu ingatlanok bérbeadasara 2026. februar 1.
napjat kovetéen megkotendd szerzodéseknél alkalmazando bérleti dijak meghatarozasanak
moddjarol. A hatérozat szerint

— a Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata tulajdonaban allo
nem lakas céli ingatlanok bérbeadasara 2026. februar 1. napjat kovetéen megkotendd
szerzOdéseknél a jelen eloterjesztés 2. szamu mellékletét képezd szakvélemény részét
alap-dijminimum és a korrekcids tényezok figyelembevételével szamitott — bérleti dijakat
kell alkalmazni,

— a dijtdblazatban meghatarozott funkciok egyikébe sem sorolhatd ingatlanjelleg esetén
egyedi értékbecslés alapjan keriiljon megallapitasra a bérleti dij (...).

A helyiségcsoport vonatkozasaban meghatarozott minimalis bérleti dij szamitasa a kovetkezo:
1. vezet, lizlet alapdij: 4.800,- Ft/m%/hé x 0,80 (miiszaki allapot, panelépiilet miatti cstkkentd
tényez6) x 0,75 (nem mérhetd tavfiités miatti korrekcié) = 2.880,- Ft/m*/ho, vagyis a bérleti
dij havi 169.920,- Ft, mely magasabb a jelenleg fizetett dijnal.

Az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az onkormdanyzat vagyonardl és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 17/2014. (VI. 2.) dnkormanyzati rendelet 16. §
(1) bekezdése szerint (...)

c) az a) ¢s a b) pontban nevesitett jogligylet kivételével — elidegenitésre vagy hasznositasra
torténd kijelolést kovetéen — a bruttdé 150 millido Ft-ot el nem érd jogiigylet esetén a
Bizottsag,

d) — elidegenitésre vagy hasznositasra torténé kijel6lést kovetéen — a brutté 150 millié Ft-ot
elérd vagy azt meghaladd jogligylet esetén a képvisel-testiilet gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

A fenti rendelet szévegében a ,,Bizottsag™ kifejezés alatt az 6nkormanyzati tulajdont érintd
iigyekért felelos bizottsag értends. Az elbterjesztéssel érintett jogiigylet értéke (egy éves
bérleti dijosszeg) 150 millié Ft alatt van.

Kérelmezének — sem a Vagyonkezeld, sem az Onkorményzat rendelkezésre 4ll6
nyilvantartdsa szerint — lejart tartozasa nem &ll fenn. Megjegyzést érdemel, hogy az
Onkormanyzat tulajdondban 4116 egyes vagyontargyak bérbeadasarol szol6 9/2015. (1. 16.)
onkormanyzati rendelet 96. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a helyiségbérleti szerzddés
idotartama 5 év lehet raktartol eltérd célu bérbeadas esetén.

A fentiek alapjan kérjiik a tisztelt Bizottsagot, hogy a hivatkozott rendelet 89. §-a alapjan
dontsén a helyiség Bérl6jének kijelslésérol, a dijminimum, mint bérleti dij figyelembe
vételével.

OBUDAI VAGYONKEZELO NONPROFIT Zrt
adozzain: 23445079241 cegjegyrekszam: 01-30-047143



Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag Budapest Fovaros III.
Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az Onkorményzat
tulajdonaban allo egyes vagyontargyak bérbeadasardl szolo 9/2015. (I1.16.) dnkormanyzati
rendelete 88. § (1) bekezdés bc) pontja, valamint 89. §-a alapjan ugy hataroz, hogy az
Onkorményzat tulajdonat képezé 16918/2/A/357 hrsz-u, 1032 Budapest, Bécsi ut 225. szam
alatti, 59 m? alapteriilet(i (az ingatlan-nyilvantartas szerint iizlet) ingatlan vonatkozasaban —
iroda funkciéval — a Dinamo Epitészcsoport Kft. (székhely: 1139 Budapest, Petnehazy utca
14., VI/57., cégjegyzékszam: 01-09-704573, adoszam: 12811106-2-41, képviseld neve:
Filipinyi Gabor Tamas iigyvezetd) Bérlovel ismételten, palyazaton kiviil, S éves hatarozott
idétartami bérleti szerzodés kitheté. A helyiségcsoport bérleti dija havi 169.920,- Ft.

A bérleti szerzédésben rogziteni sziikséges, hogy a bérleti dij jelenleg AFA-t nem
tartalmaz, azonban, ha a Bérbeadé az ingatlan bérbeadasa tekintetében AFA Kotelessé
vilik, akkor a Bérbeadd a jogszabily altal eléirt AFA mértékét a most meghatarozott
bérleti dijra, mint adéalapra felszamitja.

A bérleti dijon feliil a Bérlének meg kell fizetnie a Bérbeadé altal megallapitott, mindenkori
szemétatalany 0sszegét.

Budapest Févéros I11. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az
Onkorméanyzat tulajdonaban allé egyes vagyontargyak bérbeadasardl szolé 9/2015. (1. 16.)
Oonkormanyzati rendelete 95. § (4) bekezdése szerint a Bérlének a bérleti szerzédés
megkotésekor a fizetendd bérleti dij (+ szemétatalany) haromszorosanak megfeleld dsszegt
ovadékot, mint szerzédést biztositd mellékkotelezettséget kell fizetnie. A bérleti szerzédésben
ki kell kotni, hogy a Bérbeadd egyoldalt nyilatkozattal — 2027. januar 1. napjatol — a KSH
altal hivatalosan kozzétett el6z6 évi inflacio (azaz a targyévben a targyévet megel6z6 &v
atlagos fogyasztoi arindex valtozasanak megfeleld) mértékének megfeleld dsszeggel évente
emeli a bérleti dijat, erre Bérbeadd eziranyu intézkedését kdvetden, visszamendleges hatéllyal
keriil sor. A bérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy a funkcidé megvaldsitasdhoz esetlegesen
szilkséges szakhatosagi és egyéb engedélyek, hozzdjarulasok, nyilatkozatok beszerzése
minden esetben a Bérld feladata és feleldssége, az Onkormanyzat ebbéli felelésségét kizarja.

A bérleti szerz6dést k6zjegyz06i okiratba kell foglalni, melynek koltségei a Bérlot terhelik.

Felelds:  az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. vezérigazgatéja
Hatarid6: a hatdrozathozatalt kovetd 30 nap

Budapest, 2026. szeptember 214 -

}

dr. Horvath Orsolya

vezerigazgato "
Mellékletek: (S
— a Dinamo Epitészcsoport Kft. kérelme ,
— tulajdonilap varg LN /%5/12
TuXo 49 L0268 o] 2¢, D2 Urehy TCTEE ule 2308,

OBUDAI VAGYONKEZELO NONPROFIT Zrt
addszam: 23445079-2-41 cegiegyrekszam: 04-10-047113
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1. RESZ
1. | Bejegyz6 hatarozat, érkezési id&: o i
999983/1999/1999.02.25
AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAL: ) .
- Rendell-etési mt-Sd o ] B Te_r'til;t (r;lz_) | - Siobék sz. - | Félszobék_sz. - —l._ Es;me.i.hényad—
tzlethelyiség ] 59 0 | | o

. 2. Beje;yzG hétgrozat, érkezési idé:
12260/1981/1981.04.02

Jogi jelleg: Szévetkezeti hdz

Az 6nallé ingatlanhoz_tartozhak aksz gyﬂl-ési_jegyzékényvben meghatdrozott helyisééek.

Il. RESZ

1. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési ido: ® Torl6 hatdrozat
12260/1981/1981.04.02 242538/1/2005/05.07.21
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: eredeti felvétel, 12260/1981/1981.04.02
Név: Magyar Allam

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezésiidé: () Torld hatdrozat
12260/1981/1981.04.02 242538/1/2005/05.07.21

Jogallas bejegyzése - kezeld .

Jogaéllas: KEZELG

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: eredet felvétel, 12260/1981/1981.04.02

Név: Il KERINGATLANKEZELG VALLALAT

Jogosult cime: 1033 BUDAPEST [IL.LKER,, Korvin Ottd tér 7

3. Bejegyz_é hagroza_t, érkezési id6: .
242538/1/2005/05.07.21

! Tulajdonjog

Jogaéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: 1991. évi XXXIII. tv.

Utalds: II/1

Név: BUDAPEST IIl.KER. OBUDA - BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 1033 BUDAPEST IIl.KER., F6 tér 3

lll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonllap-mésolat tartalma a kiaddst megel6z8 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepl$ adatokkal. A szemle
masolat a fennéllé bejegyzéseket, a telies mésolat valamennyi beJegyzést tartaimazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindstil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



