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Az előte|esztés tdrglalósa az Mötv' 46 s (I) bekezdése alapjón nyílvános iilésen történik.
Döntéshozatal módja: minősítelt többség.

ELŐTERJESZTÉS

A Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat_keze|őBizottság2026. szeptember 30_i
ülésére

Előterjesztós tárgya:
a 1691812lA1357 hrsz-ú, 1032 Budapest, Bécsi itt 225. szám alatti, 59 m2 alapterületű (az
ingatlan-nyilvántartás szerint üzlet) ingatlan iroda funkcióval, ismételten, pályázaton kívül
tör1éno bérbeadása a Dinamo Építészcsoport Kft. részére
Előterjesztő:
dr. Horváth orsolya vezérigazgató, obudai Vagyonkezelő Nonproftt Zrt.
Előterj esztés szakm ai elkészítéséé rt felelős iinálló szerv ezeti egysé g v ezetÍÍje:
Freschl Attila csopoftvezető, Óbudai Vagyonkezelő NonprcfÍZrt., Értékesítési, Helyiség-és
Telekhasznosítási Csoport
Előterj esztést készítette:
Freschl Attila csoportvezető, Óbudai Vagyonkezelő Nonprcftt Zrt., Értékesítési, Helyiség-és
Telekhaszrrosítási Csoport
Előterjesztést tárgyalja :

kizár őlag a P énzigy i, Tul aj dono si és V agyonnyi l atkozat-keze lő B izottság
Az előterjesztést tárgyalja a Képviselő-testület: -

Tisztelt Bizottság!

Az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. egyÍbrdulós pályázatot hirdetett az Önkormányzat
tulajdonában á1lő nem lakás cé|jára szolgálő, üres helyiségek bérbeadására. A 2016.
augusztusi felhívásra ugyanazon hó 31-én 12 99 őráig 3 pályázati ajánlat érkezett, ennek
nyomán Budapest Főváros III. Kerület, obuda-Békásmegyer onkonnányzat Pénzijgyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottsága 45112016. (IX.2|.) számú határozatával
(többek között) úgy döntött, hogy a 1691812lAl357 hrsz-ú' l032 Budapest, Bécsi ti 225. szám
alatti, 59 rn2 alapterületű' önkonnányzati tulajdonú üzlethelyiség vonatkozásában a Dinamo
Építészcsoport Kft. (székhely: ll39 Budapest, Petneházy utca 14.,vI/57., cégegyzékszám:
01-09-704573, adoszám: 1281|106-2-41, képviselő neve: Filipinyi Gábor Tamás ügyvezető)
és az Óbudai Vagyonkezeló Zrt., mint megbízott, egyb.en meghata|mazott által képviselt
Budapest Fováros III. Kerület obuda-Békásmegyer onkonnányzat 5 éves határozott
időtartanrra bérleti szerződéstköthet. A bérleti díj mértéke havi 80.004,- Ft.

A bérleti jogviszorry kapcsárr a Bérlő 240.012,- Ft megszerzési dijat ftzetett meg Bérbeadó
részére, a bérleti szerződés 2017. január l9-től 202l. november 30-ig tartó határozott
időtartamra köttetett meg'

A jelenleg hatályos bérleti jogviszonyt az Önkormányzat Pénzügyi, Tulajdonosi és
Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottságának 29012021. (X.27.) számú határozata alapozta meg,
rnelyben a Bizottság úgy döntött, hogy hozzájárul a bérleményi ingatlan Bérlő részére - iroda
funkcióval történo, 202l. december 1-jétől 2026. november 30-ig tartó határozott
i dőtartamú, i smételt, p á|y ázaton kívüli bérbeadás ához.
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Aszerzódés lejárta közeledtével a Bérlő kezdeményezte annak rnegújítását. A jelenlegfizetett
bérleti díj 15l.80ó,- Ft havonta (fajlagosan 2.573,- Ft/hó).

Az onkonnányzat Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottsága (az

Önkormárryzat Képviselő-testületének aZ Önkormányzat tulajdonában á1ló egyes
vagyontárgyak bérbeadásáról szóló 9l20l5. (II.l6.) önkonnányzati rendelete 98.$ (l)
bekezdésének figyelembe vételével) 53212025. (XII.I5.) számú határozatával döntött az
Önkormányzat tulajdonában á1ló nem lakás célú ingatlanok bérbeadására 2026. február l.
napját követően megkötendő szerzódéseknél alkalmazandó bérleti díjak meghatározásának
rnódj áról. A határozat szerirrt

_ a Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-Békásmegyer Önkormányzata tulajdonában álló
nem lakás célú ingatlanok bérbeadására 2026. február 1. napját követően megkötendő
szerződéseknél a jelen előterjesztés 2. számu mellékletét képező szakvélemény részét
képező táb|ázat szerinti - az adott ingatlan kerületi elhelyezkedésétől és funkciójától függő
alap-díjminimum és a korrekciós tényezők figyelembevételével számított - bérleti díjakat
kell alkalmazni,

_ a díjtáblázatban meghatátozott funkciók egyikébe sem sorolható ingatlanjelleg esetén
egyedi értékbecslés alapján kerüljön nregállapításra a bérleti díj (...).

A helyiségcsoport vonatkozásában meghatározott minimális bérleti díj számitása a következő:
I. övezet, üzlet alapdíj: 4.800'- Ft/fi2lhő x 0,80 (műszaki állapot, panelépület miatti csökkentő
tényező) x O,75 (nern mérhető táVfiÍtés rniatti korrekció) : 2.880,- Ftlmzlhő, vagyis a bérleti
díj havi 169.920,- Ft, mely magasabb a jelenleg fizetett díjnál.

Az Önkormányzat Képviselő-testületérrek az önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló |7120|4. (VI. 2.) önkormányzati rendelet l6. $

(l) bekezdése szerint (...)

c) az a) és a b) pontban nevesített jogügylet kivételével - elidegerrítésre vagy hasznosításra
történő kijelölést követően - a bruttó 150 rnillió Ft-ot el nem érő jogügylet esetén a
Bizottság,

d) _ elidegenítésre vagy hasznosításra történő kijelölést követően _ a bruttó l50 rnillió Ft-ot
elérő vagy azt nreghaladó jogügylet esetén a képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

A fenti rendelet szövegében a ,,Bizottság'' kifejezés alatt az önkornrányzati tulajdont érintő
ügyekért felelős bizottság értendő. Az előterjesztéssel érintett jogügylet ér'téke (egy éves
bérleti díjösszeg) l50 rnillió Ft alatt van.

Kérelmezőnek seln a Vagyonkezelő, Sem az Önkormányzat rendelkezésre álló
nyilvántar1ása szerint - lejtrr tar1ozása nem áll fenn. Megjegyzést érdemel, hogy aZ

Önkormányzat tulajdonában álló egyes vagyontárgyak bérbeadásáról szőlő 9l20l5. (II. 1ó.)

önkonnányzati rendelet 96. $ (3) bekezdés b) pontja alapján a helyiségbérleti szerződés
időtartama 5 év lehet raktár1ól eltéro célú bérbeadás esetén.

A fentiek alapján kérjük a tisztelt Bizottságot, hogy a hivatkozott rerrdelet 89. $-a alapján
döntsön a helyiség Bérlőjének kijel<iléséről, a díjminimum, mint bérleti díj figyelembe
vételével.
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Határozati iavaslat:

A Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottság Budapest Főváros III.

Kerület Óbuda-gekásmegyer Önkormányzata Képviselő-testületének aZ Önkormárryzat
tulajdorrábarr álló egyes vagyontárgyak bérbeadásáról szőlő 9/2015. (II.l6.) önkonnányzati
rendelete 88. $ (1) bekezdés bc) ponda, valamint 89. $-a alapján úgy határoz, hogy az
Önkormányzat tulajdonátképező t69l8l2lAl357 hrsz-ú, |032 Budapest, Bécsi űt225. szám
a|atti,59 m2 alapterületű (az tngat|an-nyilvántartás szerint üzlet) ingatlan vonatkozásában -
iroda funkcióval - a Dinamo Építészcsoport Kft. (székhely: l139 Budapest, Petneházy utca
74., vll57., cégtregyzékszám: 0l-09-704573, adószám: l28ll|06-2-41, képviselő neve:
Filipinyi Gábor Tamás ügyvezető) Bérlővel ismételten, pályázaton kívül, 5 éves határozott
időtartamú bérleti szerződés kiithető. A helyiségcsoport bérleti díja havi 169.920,- Ft.

A bérleti szerződésben riigzíteni szükséges, hogy a bérleti díj jelenleg ÁFA-t nem
tartalmaz, azonban, ha a Bérbeadő az ingatlan bérbeadása tekintetében ÁFA kötelessé
válik, akkor a Bérbeadó a jogszabály által előírt AFA mértékét a most meghatározott
bérleti díjra, mint adóalapra felszámítja.

A bérleti díjon felül a Bérlőnek meg kell fizetnie a Bérbeadó által megállapított, mindenkori
szemétátal ány ö s s zegét.

Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-gékásmegyer Önkormányzat Képviselő-testületének az
Önkonnárryzat tu|ajdonában á1ló egyes vagyorrtárgyak bérbeadásáról sző\ő 9l2O15. (II. ló.)
önkormányzati rendelete 95. $ (4) bekezdése szerint a Bérlőnek a bérleti szerződés
megkötésekor a fizetendő bérleti díj (+ szemétátalány) háromszorosának megfelelő összegű
óvadékot, mint szerződést biztosító mellékkötelezettséget kell fizetnie. A bérleti szerzodésben
ki kell kötni, hogy a Bérbeadó egyoldalú nyilatkozattal-2027.január 1. napjától - a KSH
által hivatalosan közzétett előző évi infláció (azaz a tárgyévben a tárgyévet megelőző év
átlagos fogyasztói árindex vá|tozásának rnegfelelő) mértékének megfelelő összeggel évente
erneli a bérleti díjat, erre Bérbeadó ezirányú intézkedését követően, visszamenőleges hatállyal
kerül sor. A bérleti szerződésben rögzíteni kell, hogy a funkció megvalósításához esetlegesen
szükséges szakhatósági és egyéb engedélyek, hozzájárulások, nyilatkozatok beszerzése
rninden esetben a Bérlő feladata és felelőssé ge, aZ Önkormányzat ebbéli felelősségétkizfuja.

A bérleti szerződést közjegyzői okiratba kell foglalni, melynek költségei a Bérlot terhelik.

Felelős: az Óbudai Vagyonkezelő NonprorltZÍt. vezérigazgatőja
Határidő: ahatározathozatalt követő 30 nap

Budapest, 2026. szeptember '[h

l-
...--_1.

dr. Horváth orsolya
vezéripazsatő . '' ^

1t""1\Mellékletek:

_ a Dinamo Epítészcsoport Kft. kérelrne
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Budapest Főváros
Kormányhivatala Földhivatali
Főosztály
1 149 Budapest, Bosnyák tér 5.

Tu!ajdonilap-másolat

Ügyazonosító:
INYER/TULLAP/2026091

Oldal 1/1

Budapest lll ker.
Belterület, 1 691812l N357 helyraizi
szám

(teljes)

7/1990
2026.09.17

1 Be|egyző határozat, érkezésl idő:
999983/1 999/Í 999.02.25

Az EGYÉB öuÁlt-Ó INGATLANADATAII

Rendeltetósi mód Terület (m2) Szobák sz. Félszobák sz. Eszmei hányad

Üzlethelyiség 59 0 0 0/0

2. Bejegyzó határozat, órkezésl ldő:
1 2260 t 1 981 I 1 981 .04.02

Jogi jelleg: Szövetkezeti ház

Az önálló ingatlanhoz tartoznak a köz gyűlési jegyzókönyvben meghatározott helyiségek.

1 o32 BUDAPEST lll KER" BÉcsl ÚT 225. FÖLDszlNT "FELÜLV|ZSGÁLAT ALATT'
Budapest lll ker.' BelterÜlél, 16918lu N3s7

l. RÉsz

szövetkezeti ház különlap

ll. RÉsz

lll. RÉsz
NEM TARTALMAZ BEJEGYzÉsT

Az E_hiteles tulajdonilap_másolat tartalma a kiadást megelózó napig megegyezik az ingatlan-nyilvántartásban szereplő adatokkal' A szemle
másolat a fennálló bejegyzéseket, a teljes másolat valamennyi beJegyzést tartalmazza' Ez az elehronikus dokumentum kinyomtatva nem
minősijl hiteles bizonyÍtÓ erejű dokumentumnak.

TULAJDoN| LAP vÉGE

3. Bejegyző határozat érkezósi idő:
242538 I 1 I 2005 I 0 5. 07.21

TulaJdonjog

Jogállás: TULAJDoNos
TulaJdoni hányad: 1/1
JogcÍm: 'l991. évi XXXlll. tv.
Utalás: lll1
Név: BUDAPEST lll.KER. ÓBUDA _ BÉKÁSMEGYER ÖHxonnaÁnvznr
Jogosult címe: 1033 BUDAPEST lll'KER', Fő tér 3


