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Az előterjesztés tárglqlfua az MöÍt. 46. s (1) bekezdése alapján nyilvúnos ülésen történik'
Döntéshozatal módja: núniÍsített tiibbség.

ELŐTERJBsZTÉS

A Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat_kezelőBizottság2026. szeptember 30-i
ülésére

Előterjesztés tárgya:
a 1691812lL1417 hrsz-ű, 1032 Budapest, Bécsi űt 227. szÍtm a|atti,59 m2 alapterületű
üzlethelyiség ismételten, pá|yázaton kívül történő bérbeadása a Rauker Szivattyú Kft. részére
Előterjesztő:
dr. Horváth orsolya v ezérigazgató' obudai Vagyonkezelő Nonpr oftt Zrt.
Előterjesztés szakmai elkészítéséért felelős önálló szervezeti egység vezetője:
Freschl Attila csopoftvezető, Óbudai Vagyonkezelő Nonproftt Zrt, Értékesítési, Helyiség-és
Telekhasznosítási Csoport
Előterjesztést készítette:
Fresclrl Attila csopoftvezető, Óbudai Vagyonkezelő Nonproftt Ztt"., Ertékesítési, Helyiség-és
Telekhasznosítási Csoport
Előterjesztést tárgyalja:
kizár ol ag a P énzigy i, Tul aj d ono si és Vagyonnyi l atkozat-keze l o B izottság
Az előterjesztést tárgyalja a Képviselő-testület: -

Tisztelt BÍzottság!

Az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. egyfordulós pályázatot hirdetett az Önkormányzat
tulajdonában álló nem lakás céljfua szolgálő, üres helyiségek bérbeadására. A 20ló. áprilisi
felhívásra v1yanazon hónap 30-án 12 9! őráig 2 pályázati aján|at érkezett, ennek nyomán
Budapest Főváros III. Kerület, obuda-Békásmegyer onkormányzat Pénzigyi, Tulajdonosi és

Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottsága289l20l6' (V. 19.) számú határozatával (többek között)
úgy döntött, hogy a 1691812lAl4l7 hrsz-u,l032 Budapest, Bécsi űt 227. szám alatti, 59 m2

alapterületű, önkormányzatitulajdonú üzlethelyiség vonatkozásában a Rauker Szivattyú Kft.
és az Óbudai Vagyonkezelő Zrt., mint megbízott, egyben meghatalmazott által képviselt
Budapest Főváros III. Kerület obuda-Békásmegyer onkormányzat 5 éves határozott
időtartamra bérleti szerződést köthet. A bérleti díj mér1éke havi 71.154,- Ft.

A bérleti jogviszony kapcsán a Bérlő 213.462,- Ft megszerzési díjat fizetett meg Bérbeadó
részére, a bérleti szerződés 20l]. január 15-től 2021. novenrber 30-ig tartó határozott
időtartamra köttetett meg.

A jelenleg hatályban lévő szerződésről az Önkorrnányzat Pénzugyi, Tulajdonosi és

Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottsága 28612021. (X' 27.) számu határozatával döntött, a

határozat szerint a Bizottság hozzájárult a bérlernényi ingatlan Rauker Szivattyú Kft.
(székhely: l037 Budapest, Urömhegyi utca 24., cégtregyzékszfun:01-09-9952|7, adőszám:
24199056-2-4l,képviselő neve: Kertész Tanrás ügyvezető) részére történő, 202l. december
1-jétől 2026. november 30-ig tartó határozott időtartamú, ismételt, pályázaton kívüli
bérbeadásához.
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A határozat alapján megkötött szerződés lejárta közeledtével a Bérlő kezdeményezte annak
ismételt rnegújítását. A jelenleg fizetett bérleti dij 173.136,- Ft lravonta (fajlagosan 2.935,-
Ft/hó).

Az Önkormányzat Pénzügyi' Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeló Bizottsága (az

Önkormányzat Képviselő-testületének aZ Önkormányzat tulajdonában á11ő egyes
vagyontárgyak bérbeadásáról szóló 9l20I5. (II.16.) önkonnányzati rendelete 98'$ (l)
bekezdésérrek figyelembe vételével) 53212025. (XII.15.) számú határozatával döntött az
Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás célú ingatlanok bérbeadására 2026. február 1.

napját követően megkötendő szerződéseknél alka|mazandó bérleti díjak meghatározásának
módj áról. A határozat szerint

_ a Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-Békásmegyer Örrkonnányzata tu|ajdonában álló
nem lakás célú ingatlanok bérbeadására 2026. február 1. napját követően megkötendő
szerződéseknél a jelen előterjesztés 2. számu mellékletét képező szakvélemény részét
képező táblázat szerinti - az adott ingatlan kerületi elhelyezkedésétől és funkciójától függő
alap-díjminimum és a korrekciós tényezők figyelembevételével számított _ bérleti díjakat
kell alkalmazni,

_ a dijtáb|ázatban meghatározott funkciók egyikébe seln sorolható irrgatlanjelleg esetén
egyedi értékbecslés alapjárr kerüljön megállapitásra a bérleti dlj (.'.)'

A helyiségcsoport vonatkozásában nreghatározott minimális bérleti dij számitása a következő:
I. övezet, üzlet alapdíj: 4.800,- Ftlmzlhő x 0,80 (műszaki állapot, panelépület miatti csökkentő
tényező) x O,75 (nem rnérhető távfűtés miatti korrekció) : 2.880,- Ftlm2lhő, vagyis a bérleti
díj havi 169.920,- Fto mely alacsonyabb a jelenlegfizetett díjnál.

Az Önkorrnányzat Képviselő-testületének az önkonnányzat vagyonáról és a vagyontárgyak
feletti tulajdorrosi jogok gyakorlásáról szóló 1712014. (VI. 2.) önkonnárryzati rendelet 16. $
(l) bekezdése szerint (...)

c) az a) és a b) porrtban nevesített jogügylet kivételével - elidegenítésre vagy haszrrosításra
történő kijelölést követően - a bruttó l50 rnillió Ft-ot el nem érő jogügylet esetén a
Bizottság,

d) - elidegenítésre vagy haszrrosításra történő kijelölést követően _ a bruttó 150 millió Ft-ot
elérő vagy azt meghaladó jogügylet esetén a képviselő-testület gyakorolja a tulajdorrosi
jogokat.

A fenti rendelet sz<ivegében a ,,Bizottság'' kifejezés alatt az önkonnányzati tulajdont érintő
ügyekért felelős bizottság értendő. Az előterjesztéssel érintett jogügylet értéke (egy éves
bérleti díjösszeg) l50 rnillió Ft alatt van.

Kérelmezőnek Sem a Vagyonkezelő, sem aZ Önkormányzat rendelkezésre álló
nyilvántartása szerint - lejárt tafiozása nem áll fenn' Megjegyzést érdemel, hogy az
Önkonnányzat tulajdonában álló egyes vagyontárgyak bérbeadásáról szőlő 912015. (II. 16.)

örrkonnányzati rendelet 96. $ (3) bekezdés b) pontja alapján a helyiségbérleti szerződés
időtartama 5 év lehet raktártól eltérő célú bérbeadás esetén.

A fentiek alapján kérjük a tisztelt Bizottságot, lrogy a hivatkozott rendelet 89. $-a alapján
döntsön a helyiség Bérlőjének kijelöléséről, a jelenlegi bérleti díj figyelembe vételével'
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Határozati iavaslat:

A Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottság Budapest Főváros III.

Kerület Ób.'da-gekásmegyer Önkormányzata Képviselő-testületének az Önkormányzat
tulajdorrában álló egyes vagyontárgyak bérbeadásáról szőlő 912015. (II.16.) önkormányzati
rendelete 88. $ (1) bekezdés bc) porrtja, valamint 89. $-a alapján úgy határoz, hogy az
Önkormányzat tulajdonát képez ő 169'l,8/2lAl4l7 hrsz_ú, 1032 Budapest, Bécsi útt 227 . szám
alatti,59 m2 alapterületű, önkonnányzati tulajdorrú üzlethelyiség ingatlan vonatkozásában a

Rauker Szivattyú Kft. (székhely: 1037 Budapest' Ürörnhegyi utca 24., cégegyzékszám: 07-
09-995217, adőszám: 24199056-2-41, képviselő neve: Rausch Péter ügyvezető) Bérlővel
isrnételten, pályázaton kíVül, 5 éves határozott időtartamú bérleti szerződés köthető. A
helyiségcsoport bérleti díja havi l73.136,- Ft'

A bérleti szerződésben riigzíteni szüksóges, hogy a bérleti díj jelenleg AFA-t nenr
tarta|maz, azonban,, ha a Bérb eadő az ingatlan bérbeadása tekintetében Ánl kötelessé
válik' akkor a Bérbeadó a jogszabály által előírt AFA mértékét a most meghatározott
bérleti díjra, mint adóalapra felszámítja.

A bérleti díjon felül a Bérlőnek meg kell fizetnie a Bérbeadó által megállapított, mindenkori
szemétátal ány ö s s ze gét.

Budapest Főváros III. Kerület Óbuda_nékásmegyer Önkorrnányzat Képviselő-testületének az
Örrkormányzat tulajdonában álló egyes vagyontárgyak bérbeadásáról sző\ő 912015. (II. l6.)
önkormányzati rerrdelete 95 ' $ (4) bekezdése szerint a Bérlőnek a bérleti szerződés
rnegkötésekor a fizetendő bérleti du (+ szemétátalány) háromszorosának rnegfelelő összegű
óvadékot' mint szerződést biztosító mellékkötelezettséget kell fizetnie. A bérleti szerződésben
ki kell kötrri, lrogy a Bérbeadó egyoldalú nyilatkozattal-2027.január l. napjától - a KSH
által hivatalosan közzétett előzó évi infláció (azaz a tárgyévben a tárgyévet megelőző év
átlagos fogyasztói árindex változásának megfelelő) nrértékének megfelelő összeggel évente
emeli a bérleti díjat, erre Bérbeadó ezirányű intézkedését követően, visszantenőleges hatállyal
kerül sor. A bérleti szerződésberr rögzíteni kell' hogy a funkció nregvalósításához esetlegesen
szükséges szakhatósági és egyéb engedélyek, hozzájárulások, nyilatkozatok beszerzése
minden esetben a Bérlő feladata és felelőssé ge, aZ Önkormányzat ebbéli felelősségétkizfuja.

A bérleti szerződést közjegyzői okiratba kell foglalni, melynek költségei a Bérlőt terhelik

Felelős: az Óbudai Vagyorrkezelő Nonprofit Zrt. vezérigazgatőja
Határidő: ahatározathozatalt követő 30 nap

Budapest, 2026. szeptember Sh

dr. Horváth Orsolya

Mellékletek:
vezéris.azpato r,

I pr,-Lr_.

- a Rauker Szivattyú Kft. kérelrne
_ tulajdoni lap Í,)otra^u
tr4o a9, * Sa e4 .aq^ el.
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KÉRELEN{
n€m lakás célú hclyiségre r'onatkozó bórlcti jogviszony megújítására

a 9/20l5. (Il. tó.) Ör. 88. $ (1) bc) pontjs alapján

Alulírott, mint az aláblri, IludapesÍ Fővár<ls Ill. kertilet Óruaa_nérásmegyer Önkormányzats tulajdonában álló nem

lakás célú helyiség Bérlője, ezúton kórclmczem a bórleti jop'iszony nregújítását.

'r\ nenr lakás célú adatai:
A

4(j3(8 L A ha-Í'

lgen

N1'llatkozont arról, hogy szenrélycs adatainr keztlóséhez a kérelem clbirálásóhoz sziiksógcs mértéklren hozzáJárulok.

Burlapesr, 2026....{?P.. ..L. 2 ;

Cirlo
llelyraizi száni

_tól }ozC Fb\)E'tl t€P= bo -igLejáró/lej ár1 bér| eti szerzódés
idótarlama:

netnIMegszerzési dijat fizetett-s helyiség
trérbevételekor?

tó adatai:Á kérelntet ben

természetes esetében átlátható szervezet i egyénl vállalkozó esetében

Szervezel / egyérri vállalkozó neve: ts
2e.rrre[. s v"píryü Lt t

Név:

''uuT5;i. 3-,D*lusí i,,,.téqueaY, ü; Ly_'
SzÜlelósi hely. idö:

szárna/nyi
--íl-'-, )

száma:sllvántartáegyzékCéci
O \t4 L Ao't)jtJ

Anyja neve:

L\ 473056 - L-\4
AdósárnSzemélyi igazolvány szám :

Statisztikai számjeI:Adóazonosító jel:

A kqrviseletrc j ogosu1t sze1nélyleve:' nÁ t,.3cvl ?éTgr.-[.akcír:r

l,cvelezési cíttt:-- iő?'í. "br -í.í+ S reó? 3 _tsa 2 d '
Ler,elezési círn:

Telelbtlszárrr: ^ -l !l!|v|r\)'qrrl' 
aG !'ahq4 q c a íTelefonszánr:

\..ialt.cau4E-rnail cím oE-nrail cínl

Csatolandó okiratok
Magánszcmély esetén:

- szernélyes okiratok (személyi igazolvátty, lakcinrkártya' adókártya') egyszerii ntásolata,
_ azállarni adóhatósággal (NAV) iltetr.e az állandó lakcíttt szerinti Önkonrrányzatlal szentben fcnnálló adó és adó nródiára

behajthatÓ taíozástrk tekintetében kiállít<ltt tlenlleges (ún' ,,nrtllás'o) igazolások.
szervezet esetén:

- 30 napnál nerrr régebbí hitelesített vagy eredeti cégkivonat és aláirási círrrpélrlány,

- állátha1ósági n1,ilatkoirat: cégszerücn aláíí okiratba lbglalt nyilatkozat a nemzeti vagyonról szóló 20ll. ér'i CXCVI.
ttirvén;, 3. $ (2) bekezdése szerint az ( l) bekezdés l. pont b) és c) alpontiában Íbglalt fe ltélele knek valti nregÍ-elelésról,

-- az állalni acltilralósággal (NAV) illetve a vállalkozás székhelye szerinti C)nkonnányzatlal szcntbcn Í'errnállir adrl és adó

nródjára belrajtható tailozás<lk tekinietében kiállítcrtl nettrlegcs (úrn. .'nullás'') igazolások.
Egyéni vállalkozó esetélt l
-. vállalkozói igazolványhitelesítettnrásolata,
- a"r'állanri adóhatósággal (NAV) illeÍr,e a virllalkozás széklrelye szerinti onkonttányzaltal szenrtrelr feltnálló adó és adó

mócliára bchaithaíó tartoások tckintctéberr kiállított trenrleges (ún, .,nul lás'') igazolások

I trregfelelő rész aláh(rzandÓ

nr4 lmező



1o32 BUDAPEST lll KER" BÉcsl ÚT 227. FöLDszlNT 1. AJTÓ'FELÜLV|ZSGÁLAT ALATT"
Budapest lll ker., Belterülel, 1691812l Al417

l' RÉsz
1. Bejegyző határozat, érkezési idő:

999983 I 1 999 I 1 999.O2.25

Az EGYÉB öruÁLLÓ lNGATLAN ADATA|:

Rendeltetési mód Teriilet (m2) Szobák sz.

' üzlethelyiség 59 0

2' Bejegyző határozat, érkezési idő:
1 2260 I 1 981 I 1 981 . 04.02

, Jogi jelleg: Szövetkezeti ház

R. önálló ingatlanhoz tartoznak a köz gyű|ési jegyzőkönyvben meghatározott helyiségek.

Budapest Főváros
Kormányhivatala Földhivatali
Főosztály
1 149 Budapest, Bosnyák tér 5.

ll. RÉsz

1. Bejegyző határozat, érkezési idő:
12260 I 1 981 I 1981.04.02

Tulajdonjog

Jogállás: TULAJD0N0s
Tulajdoni hányad: '|/1

Jogcím: adásvétel, 12260/1981 /1981 .04.02
Név: Magyar Állam

2. BeJegyző határozat, érkezési idő:
1 2260 l 1 9 81 l 1 98 Í . 04.02

Jogállás bejegyzése - kezelő

Jogállás: KEZELl
Tulajdoni hányad: 1/1
Jogcím: adásvétel, 1 2260/ 1981 / 1 981.04.02
Név: lll.KER.lNGATLANKEZELŐ VÁLLALAT
Jogosult címe: 1033 BUDAPEST lll.KER., Korvin ottó tér 7

EI

Tulajdonilap-másolat
(teljes)

Ügyazonosító:
I NYER/TULLAP / 2026091 t I 2532

2026.09.17

Oldal 1/1

Budapest lll ker.
Belterület, 1 691 8l2l Al 417 he!yrajzi
szám

szövetkezeti ház különlap

Félszobák sz.

0

Eszmei hányad

0/0

@ Törlő határozat
6 41 6 4 I 1 99 I I 1 998.02.26

o Törlő határozat
6 41 6 4 I 1 998 I 1 99 8.O2.26

3. Bejegyző határozat, érkezési idő:
6 41 6 4 I 1 9 9 I I 1 99 8.02.26

Tulajdonjog

Jogállás: TULAJDoNoS
Tulajdoni hányad: 1/1
Jo gcím : tulajdonba adás, 641 64 / 1 99 8 / 1 998'o2.26
Név: lll. KER. Ósuon-aÉxÁsvEGYER ÖNKoRMÁruvznr
Jogosult címe: 1033 BUDAPEST lll.KER., Fő tér 3

lll. RÉsz
NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST

Az E_hiteles tulajdonilap_másolat tartalma a kiadást megelőző napig megegyezik az ingatlan-nyi|vántartásban szereplő adatokkal' A szemle
másolat a fennálló bejegyzéseket, a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza' Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minősül hiteles bizonyító erejű dokumentumnak'

TULAJDoNl LAP VÉGE

Lu
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ELEKTRONIKUS
INGATLAN-NYILVANTARTAS


