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VAGYONKEZELO
NONPROFIT ZRT.

1033 Budapest, Mozaik ulca 7., postacim: 1300 Budapest 3., Pf.: 39.
telefon: 436 1 430 2460, fax: +36 1 430 3462, e-mail cim: info@avzit.hu

Az elSlerjesziés targyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvdnos iilésen torténik.
Déntéshozatal modja: mindsitett (6bbség.

ELOTERJESZTES

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag 2026. szeptember 30-i
iilésére

Eloterjesztés targya:

a 16918/2/A/417 hrsz-u, 1032 Budapest, Bécsi ut 227. szam alatti, 59 m? alapteriiletii
lizlethelyiség ismételten, palyazaton kiviil torténé bérbeadasa a Rauker Szivattyd Kft. részére
Eloterjeszto:

dr. Horvath Orsolya vezérigazgato, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

Eléterjesztés szakmai elkészitéséért felelos 6nallé szervezeti egység vezetdje:

Freschl Attila csoportvezets, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eléterjesztést készitette:

Freschl Attila csoportvezetd, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zit., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eloterjesztést targyalja:

kizardlag a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag

Az eléterjesztést targyalja a Képviselé-testiilet: —

Tisztelt Bizottsag!

Az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. egyfordulds palyazatot hirdetett az Onkorményzat
tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo, lires helyiségek bérbeadasara. A 2016. éprilisi
felhivasra ugyanazon hénap 30-an 12 % éraig 2 palyazati ajanlat érkezett, ennck nyoman
Budapest Fovaros I11. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi és
Vagyonnyilatkozat-kezel Bizottsaga 289/2016. (V. 19.) szamu hatdrozataval (tobbek kozott)
gy dontdtt, hogy a 16918/2/A/417 hrsz-t, 1032 Budapest, Bécsi it 227. szém alatti, 59 m?
alapteriilet(i, 6nkormanyzati tulajdonu iizlethelyiség vonatkozasaban a Rauker Szivattya Kft.
és az Obudai Vagyonkezeld Zrt., mint megbizott, egyben meghatalmazott altal képviselt
Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzat 5 éves hatarozott
id6tartamra bérleti szerzédést kéthet. A bérleti dij mértéke havi 71.154,- Ft.

A bérleti jogviszony kapcsan a Bérld 213.462,- Ft megszerzési dijat fizetett meg Bérbeado
részére, a bérleti szerzédés 2017. januar 15-t61 2021. november 30-ig tarté hatarozott
idotartamra kottetett meg.

A jelenleg hatalyban 1évd szerzédésrél az Onkormanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi és
Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsaga 286/2021. (X. 27.) szamu hatdrozataval dontott, a
hatdrozat szerint a Bizottsag hozzajarult a bérleményi ingatlan Rauker Szivattyt Kft.
(székhely: 1037 Budapest, Urémhegyi utca 24., cégjegyzékszam: 01-09-995217, adoszam:
24199056-2-41, képviseld neve: Kertész Tamas ligyvezetd) részére torténd, 2021. december
1-jét6l 2026. november 30-ig tartd hatarozott iddétartamu, ismételt, péalydzaton kiviili
bérbeadasahoz.

cégiegyzékszam: 01-10-047112



A hatarozat alapjan megkotott szerzodés lejarta kozeledtével a Bérlé kezdeményezte annak
ismételt megujitasat. A jelenleg fizetett bérleti dij 173.136,- Ft havonta (fajlagosan 2.935,-
Ft/ho).

Az Onkormanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsaga (az
Onkormanyzat Képviselé-testiletének az  Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6  egyes
vagyontargyak bérbeadasarol szolé 9/2015. (I11.16.) Onkormaényzati rendelete 98.§ (1)
bekezdésének figyelembe vételével) 532/2025. (XI1.15.) szdmu hatarozataval dontott az
Onkorményzat tulajdonaban allo nem lakas célu ingatlanok bérbeadasira 2026. februar 1.
napjat kovetéen megkétendd szerzodéseknél alkalmazandé bérleti dijak meghatarozasdnak
modjarol. A hatdrozat szerint

— a Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzata tulajdonaban 4116
nem lakas céli ingatlanok bérbeadasara 2026. februar 1. napjat kévetden megkdtendd
szerzbdéseknél a jelen elGterjesztés 2. szamu mellékletét képezd szakvélemény részét
képez6 tablazat szerinti — az adott ingatlan kertileti elhelyezkedésétdl és funkciojatol fiiggd
alap-dijminimum és a korrekcios tényezok figyelembevételével szamitott — bérleti dijakat
kell alkalmazni,

— a dijtablazatban meghatarozott funkcidk egyikébe sem sorolhatd ingatlanjelleg esetén

egyedi értékbecslés alapjan keriiljon megallapitasra a bérleti dij (...).

A helyiségcsoport vonatkozasaban meghatarozott minimalis bérleti dij szdmitasa a kovetkezo:
1. vezet, iizlet alapdij: 4.800,- Ft/m?/h6 x 0,80 (miiszaki allapot, panelépiilet miatti cstkkent
tényez6) x 0,75 (nem mérhetd tavfiités miatti korrekcio) = 2.880,- Ft/m*/hé, vagyis a bérleti
dij havi 169.920,- Ft, mely alacsonyabb a jelenleg fizetett dijnal.

Az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az énkormanyzat vagyondrdl és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold 17/2014. (V1. 2.) 6nkorményzati rendelet 16. §
(1) bekezdése szerint (...)

¢) az a) és a b) pontban nevesitett jogligylet kivételével — elidegenitésre vagy hasznositasra
torténd kijelslést kovetden — a bruttd 150 millié Ft-ot el nem érd jogligylet esetén a
Bizottsag,

d) — elidegenitésre vagy hasznositasra torténé kijelolést kovetden — a brutté 150 millio Ft-ot
elér6 vagy azt meghaladd jogiligylet esetén a képviselod-testiilet gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

A fenti rendelet szévegében a ,,Bizottsag™ kifejezés alatt az 6nkormanyzati tulajdont érintd
ligyekért felelos bizottsag értendd. Az eldterjesztéssel érintett jogiigylet értéke (egy éves
bérleti dijosszeg) 150 millidé Ft alatt van.

Kérelmezének — sem a Vagyonkezels, sem az Onkormanyzat rendelkezésre 4llo
nyilvantartdsa szerint — lejart tartozdsa nem 4all fenn. Megjegyzést érdemel, hogy az
Onkorményzat tulajdonaban all6 egyes vagyontargyak bérbeaddsardl szolé 9/2015. (11. 16.)
onkormdanyzati rendelet 96. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a helyiségbérleti szerzddés
idotartama 5 év lehet raktartol eltérd célu bérbeadas esetén.

A fentiek alapjan kérjiikk a tisztelt Bizottsagot, hogy a hivatkozott rendelet 89. §-a alapjan
dontson a helyiség Bérlojének kijelolésérol, a jelenlegi bérleti dij figyelembe vételével.

OBRVDAL VAGYONKEZELO NONPROFI Zit
Cépjegyzeliszam: 010047113



Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyllatkozat-kezelo Bizottsag Budapest Févaros III.
Keriillet Obuda-Békasmegyer Onkorményzata Képviselé-testiiletének az Onkorméanyzat
tulajdonaban allé egyes vagyontargyak bérbeadasardl szolo 9/2015. (11.16.) dnkormanyzati
rendelete 88. § (1) bekezdés bc) pontja, valamint 89. §-a alapjan ugy hatiroz, hogy az
Onkormanyzat tulajdonat képezé 16918/2/A/417 hrsz-t, 1032 Budapest, Bécsi ut 227. szam
alatti, 59 m? alapteriiletli, onkormanyzati tulajdont iizlethelyiség ingatlan vonatkozasaban a
Rauker Szivattya Kft. (székhely: 1037 Budapest, Urdmhegyi utca 24., cégjegyzékszam: 01-
09-995217, adoszam: 24199056-2-41, képviseld neve: Rausch Péter ligyvezetd) Bérlovel
ismételten, palyazaton kiviil, 5 éves hatarozott idétartamu bérleti szerzédés kothets. A
helyiségcsoport bérleti dija havi 173.136,- Ft.

A Dbérleti szerzédésben rogziteni szitkséges, hogy a bérleti dij jelenleg AFA-t nem
tartalmaz, azonban, ha a Bérbeado az ingatlan bérbeadasa tekintetében AFA kitelessé
valik, akkor a Bérbeadd a jogszabaly altal eloirt AFA mértékét a most meghatarozott
bérleti dijra, mint addalapra felszamitja.

A bérleti dijon feliil a Bérlének meg kell fizetnie a Bérbeadé altal megallapitott, mindenkori
szemétatalany Osszegét.

Budapest Févaros IlI. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
Onkorményzat tulajdondban allo egyes vagyontargyak bérbeadasarol szol6 9/2015. (11. 16.)
onkormanyzati rendelete 95. § (4) bekezdése szerint a Bérlonek a bérleti szerzodés
megkotésekor a fizetend6 bérleti dij (+ szemétatalany) haromszorosanak megfelelo dsszegii
ovadékot, mint szerzodést biztositdo mellékkotelezettséget kell fizetnie. A bérleti szerzodésben
ki kell ko6tni, hogy a Bérbeadd egyoldalu nyilatkozattal — 2027. januar 1. napjatol — a KSH
altal hivatalosan koézzétett el6zé évi inflacid (azaz a targyévben a targyévet megel6zd év
atlagos fogyasztoi arindex valtozasanak megfelel6) mértékének megfeleld sszeggel évente
emeli a bérleti dijat, erre Bérbeado eziranyt intézkedését kovetden, visszamendleges hatallyal
keriil sor. A bérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy a funkcié megvaldsitasahoz esetlegesen
szitkséges szakhatdsagi és egyéb engedélyek, hozzajarulasok, nyilatkozatok beszerzése
minden esetben a Bérld feladata és feleldssége, az Onkormanyzat ebbéli feleldsségét kizérja.

A bérleti szerzodést kdzjegyzoi okiratba kell foglalni, melynek koltségei a Bérlot terhelik.

Felelés: az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja
Hatdaridé: a hatdrozathozatalt kovetd 30 nap

Budapest, 2026. szeptember 14 -

—

dr. Horvath Orsolya
vezérigazgato G’/LJ _.

Mellékletek:

— a Rauker Szivattyt Kft. kérelme ,

— tulajdoni lap  Qorp @ie_ AL
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ORUDATVAGYONKEZELO NONPROFIT Zit
cegiegyzekszam: 0110047112



KERELEM
nem lakas céli helyiségre vq_natkoz() hérleti jogviszony megijitisira
a 9/2015. (11. 16.) Or. 88. § (1) bc) pontja alapjin

Alulirott, mint az alibbi, Budapest Fovaros Ill. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata tulajdondban #ll6 nem
lakas célt helyiség Bérldje, eziton kérclmezem a bérleti jogviszony megijitasat.

A nem lakas céli helyiség adatai:

Cl'n_'n, T T A9 T BAvARE ST NSV Gy AT

Helyrajzi szam: | [ 44’3’(8/1/9\/1”47 S o
Lejard/lejart bérleti szerzodés -6l aOZG MOUEM RED. DO -ig |
id6tartama: - o o o

| Megszerzési dijat fizetett-e helyiség igen nem

bérbevételekor? ’

A kérelmet benyijté adatai:

~ természetes személy esetében atlathaté szervezet / egyéni villalkoz6 esetében
Név: Szervezel / egyéni vallalkozo neve:
o B | RAwyER. SHUATTYU KF
Sziletési hely. ido: Székhelye: ) - s
- o AOK] . BUDATEST SMIHESY) U W
Anyja neve: Cegegyzék szamaf’nyllvamanésn szama:
o <A - 335227 o
Személyi igazolvany szam: Adbszam
S |- lhmaobe»:t--wi_
Adoazonosito jel: Statisztikai szamjel:
Lakeim: - A kepvnseletr(. jogosull szem &'.J y neve: _ o
. R I 2. S eter.
Levelezési cim: Levelezési cim: . .
- | Ao3T. "Bp. Guias KSR 3 Fsz 2 A
Telefonszam: Telefonszam:
QG JohtF UGBS
E-mail cim: - R E-mail cim:
- o _—ﬂ’(y"-‘k—\»‘,‘L{\' @ '\‘-]MO\J,C ’.‘QV/\

Csatolando ¢ okiratok

Maganszemély esetén:
—  személyes okiratok (személyi igazolvany, lakcimkartya, adokdrtya) egyszerii masolata,
— az allami addhatosaggal (NAV) illetve az allandé lakcim szerinti Onkorményzattal szemben fennalld ad6 és adé modjara
behajthato tartozasok tekintetében kidllitott nemleges (4n. ,,nulls”) igazolasok.
szervezet esetén:
— 30 napndl nem régebbi hitelesitett vagy eredeti cégkivonat és alairasi cimpéldany,
—  atlathatésagi nyilatkozat: cégszeriien alairt okiratba foglalt nyilatkozat a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVI.
trvény 3. § (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés 1. pont b) €s ¢) alponllaban {oglalt feltételeknek valo megfelelésrol,
- az allami adohatosaggal (NAV) illetve a véllalkozas székhelye szerinti Onkonnanyzatial szemben lennalld add és ado
médjara behajthatd tartozasok tekintetében kidllitot! nemleges ({in. .nullas”) igazolasok.
Egyéni vallalkozo esetén:
- vallalkozéi igazolvany hitelesitett masolata,
— az allami adéhatosaggal (NAV) illetve a véllalkozas székhelye szerinti Onkormaényzattal szemben fennallé adé és adé
~ mddjara behajthatd tartozdsok tekintetében kiallitott nemleges (On. ,nullds”) igazolasok.

Nvilatkozom arrél, hogy személyes adataim kezeléséhez a kérelem elbiralasihoz szﬁkséges mértékben hozzajirulok.

Budapest, 2026..... .77 00 R | O
[ -

Kéfelmezo

" mepfeleld rész alahtizando
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ELEKTRONIKUS x
LLJ INGATLAN-NVILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Budapest Févaros Oldal 1/1

Kormanyhivatala Foldhivatali (teljes) Budapest Il ker
Fdosztaly Ugyazonosito: » : .
(' 1149 Budapest, Bosnyak tér 5. INYER/TULLAP/20260917/2532 Be!terulet, 16918/2/A/417 helyrajzi
I 2026.09.17 szam
1032 BUDAPEST Il KER., BECSI UT 227. FOLDSZINT 1. AJTO "FELULVIZSGALAT ALATT" szovetkezeti haz kiilonlap
Budapest Il ker., Belteriilet, 16918/2/A/417
I. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
999983/1999/1999.02.25
AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAL:
Rendeltetési mod Teriilet (m2) Szobak sz. Félszobak sz. Eszmei hanyad
Uzlethelyiség 59 0 0 0/0

2. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
12260/1981/1981.04.02

Jogi jelleg: Szovetkezeti haz

Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak a koz gy(lési jegyzékonyvben meghatarozott helyiségek.

II. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé: ® Torlé hatarozat
12260/1981/1981.04.02 64164/1998/1998.02.26
Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adésvétel, 12260/1981/1981.04.02
Név: Magyar Allam

2. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé: ® Torl6 hatarozat
12260/1981/1981.04.02 64164/1998/1998.02.26

Jogallas bejegyzése - kezel6

Jogallas: KEZELO

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: addsvétel, 12260/1981/1981.04.02

Név: Il.KER.INGATLANKEZELO VALLALAT

Jogosult cime: 1033 BUDAPEST II1.KER., Korvin Ott6 tér 7

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
64164/1998/1998.02.26

Tulajdonjog

Jogaéllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: tulajdonba adas, 64164/1998/1998.02.26

Név: [II. KER. OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 1033 BUDAPEST Il KER,, F& tér 3

lil. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megel6zd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minésil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



