
tBUNAI 1()33 f3rrclapc$t, MoZail( tttcei 7.. 1rtlstacíttt: 1.30() 13tlcletpest i}., l:'Í.: ']9.
teli:Íott: +3ti:t 430 34{:l0. ierx: r36 l 430 3462. e .ntetil cítlr: ittÍ<;(gt'crt'zit.lrttVAGYONKEZELO

NONPROFIT ZRT

Az előtetjesztés ta"g,;alósa az Mött,. 46. s (1) bekezdése alapján nyilvúnos iilésen történik'
Döntéshozcual módj a: mÍnÍísítelt tii bbség.

ELoTERJESZTÉS

A Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-keze|ő Bizottság2026. szeptember 30-i
ülésére

Előterjesztés tárgya:
a 62321l5OlAl166 hrsz.-ú, l039 Budapest, Margitliget utca 3. szám alatti 82 m2 alapterületű
üzlethelyiség ismételten, pályázaton kíVül - műhely funkcióval - tör1énő bérbeadása a
SANTÉ PRODUCT Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. részére
Előterjesztő:
dr. Horváth orsolya vezérigazgató, obudai Vagyonkezelő Nonprofit Zt't.

Előterjesztés szakmai elkészítéséért felelős iinálló szervezeti egység vezetőjez
Freschl Attila csoportvezető, Óbudai Vagyonkezelő NonprcfttZrt., Értékesítési, Helyiség-és
Telekhasznosítási Csoport
Előterj esztést készítette:
Freschl Attila csoportvezető, Óbudai Vagyonkezelő NonprofttZtt'., Értékesítési' Helyiség-és
Telekhasznosítási Csoport
Előterjesztést tárgyalja:
klzár őlag a P érrzü gyi, Tul aj dono s i és Vagyonnyi 1 atkozat-kezel ő B izottság
Az előteriesztést tárgyalja a Képviselő-testület: -

Tisztelt Bizottság!

Az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Ztt. egyfordulós pályázatot hirdetett az Önkormányzat
tulajdorrában á1ló nem lakás céljfuaszolgálő, üres helyiségek bérbeadására. A felhívásra2021.
augusztus 31-én 12 99 őráig l pályázati aján|at érkezett, ennek nyomán Budapest Főváros III.

Kerület, obuda-Békásrnegyer Onkormányzatának Pénzügyi, Tulajdonosi és

Vagyonnyilatkozat-keze|ő Bizottsága 21812021. (x.l5.) számú határozatával úgy döntött,
hogy az önkonnányzati tulajdonu,6232ll50lAl166 hrsz.-ú' 1039 Budapest, Margitliget utca
3. szátn alatti 82 m2 alapterületű üzlethelyiség vonatkozásában _ műhely funkcióval - a

SANTÉ PRODUCT Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. (székhely: l03l Budapest, Nánási út
37-39. C. épület 62l., cégsegyzékszám: 0l-09-189043, adószám: 24818148-2-41, képviselő:
Ratulovszky Attila ügyvezető) és az obudai Vagyonkezelő Nonprofit 7,rt., mint megbízott,
egyben meghatalmazott által képviselt Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-gékásmegyer
Önkormányzat 5 év határozott időtartamra bérleti szerződést köthet. A bérleti díj mértéke havi
173.030,- Ft.

Ugyanezen határozatában a Bizottság javasolta a Polgármestetnek, hogy a Bér1ő számára adja
tulajdonosi hozzájárulását az általa bérbe veendő bérleményben a leendő Bérlő álta|
elvégzendő átalakításokhoz, mint értéknövelő beruházáshoz. A beruházás feltételrendszerét a
tulajdonosi hozzájárulás nyomán a Bérbeadó és a Bérlő között megkötött külön megállapodás
foglalta magába. Az időközben elkésztilt, Bérlő által' saját költségen elvégzett beruházás
műszaki tartalma: a helyiség részleges felújítása (burkolatok, felületképzések Í'elújítása'
álrnennyezet cseréje, belső nyílászárók pótlása, portálszerkezetek cseréje, részleges
elektromos és gépészeti felújítás.
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A döntés nyomán a Bér1ő jogosult volt _ legfeljebb 3.ó53.511,- Ft + ÁFA, azaz bruttő
4.639'959,- Ft összeglratár erejéig - költségeinek bérbeszámítás útján történő megtérítéséhez,
a megszerzési dij l)}%o-ának a továbbiakban a mindenkori havi bérleti díj 5}Yo-ának
mértékéig.

A fenti határozat nyomán a bérleti szerződés2021. november l-jétől 2026. október 3l-ig tartó
határozott időtartamra köttetett meg, lejárta közeledtével a Bérlő kezdernényezte annak
megújítását. A jelenleg ftzetett bérleti dij 165.274'- Ft havonta (fajlagosan2.016,- Ft/hó).

Az Önkonnányzat Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottsága (az
Önkorrnányzat Képviselő-testületérrek az Önkormányzat tulajdonábarr állő egyes
vagyontárgyak bérbeadásáról szóló 9l20l5. (II.16.) önkormányzati rendelete 98.$ (l)
bekezdésérrek figyelembe vételével) 53212025. (XII.15.) számú határozatával döntött az
onkormányzat tulajdonában álló nern lakás célú ingatlanok bérbeadására 2026. február 1.

napját követően megkötendő szeruődéseknél alkalmazandó bérleti díjak meghatározásának
rnódj áról. A határozat szerint

a Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-gékásmegyer Önkormányzata tulajdonában ál1ó
nem lakás célú ingatlanok bérbeadására 2026. február 1. napját követően megkötendő
szerződéseknél a jelen eloterjesztés 2. számu mellékletét képező szakvélemény részét
képező táblázat szerinti - az adott ingatlan kerületi elhelyezkedésétől és funkciójától Íüggő
alap-díjminimum és a korrekciós tényezők figyelembevételével számított - bérleti díjakat
kell alkalmazni,

_ a díjtáblázatban meghatározott funkciók egyikébe sem sorolható ingatlanjelleg esetén
egyedi értékbecslés alapján kerüljörr rrregállapításra a bérleti díj (...).

A helyiségcsopott vonatkozásábarr rneghatározott minimális bérleti díj számítása a következő:
(mivel a vonatkozó értékbecslés nem tarla|maz előírást békásrnegyeri műlrely funkcióra, a

belső-óbudai adatot vesszük alapul) III. övezet' műhely alapdíj: 3.200,- Ftlm2lhő x 0,80
(műszaki állapot' panelépület rniatti csökkentő tényezó) x 0,75 (nem mérhető távfűtés rniatti
korrekció) : |'92O; Ftlm2lhő, vagyis a bérleti díj havi l57.440,- Fto mely alacsonyabb a
i elenleg fizetett díj nál.

Az Önkormányzat Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 17l20l4. (VI. 2.) önkormányzati rendelet l6. $
(l) bekezdése szerint (.'.)
c) az a) és a b) pontban nevesített jogügylet kivételével - elidegenítésre vagy hasznosításra

történő kijelölést követően - a bruttó l50 rnillió Ft-ot el nem érő jogügylet esetén a
Bizottság,

d) - elidegenítésre vagy haszrrosításra történő kijelölést követően - a bruttó l50 rnillió Ft-ot
elérő vagy azt rneghaladó jogügylet esetén a képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

A Íbnti rendelet szövegében a ,,Bizottság'' kifejezés alatt az önkormányzati tulajdont érintő
ügyekért felelős bizottság értendő. Az előterjesztéssel érintett jogügylet éfiéke (egy éves
bérleti díjösszeg) l50 rnillió Ft alatt van.

Kérelmezőrrek Sen'l a Vagyonkezelő, Sem az Önkorrnányzat rendelkezésre álló
nyilvántartása szerint - lejárt tartozása nem á|l fenn. Megjegyzést érdernel, lrogy aZ
onkonnányzat tu|ajdonábarr álló egyes vagyontárgyak bérbeadásáról szólő 9l20l5. (II. ló.)
önkonnányzati rendelet 96. $ (3) bekezdés b) pontja alapján a helyiségbérleti szerződés
időtartama 5 év lelret raktártól eltérő célú bérbeadás esetén.
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A fentiek alapján kérjük a tisztelt Bizottságot, lrogy a lrivatkozott rerrdelet 89' $-a alapján
döntsön a helyiség Bérlőjének kijelöléséről, a jelenlegi bérleti díj figyelernbe vételével.

Határozati iavaslat:

A Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat_kezelő Bizottság Budapest Főváros III.

Kerület Ób.'da-gékásmegyer Önkornrányzata Képviselő-testületérrek aZ Önkormányzat
tulajdonábarr álló egyes vagyontárgyak bérbeadásáról szőlő 912015. (II.16.) örrkonnányzati
rerrdelete 88. $ (l) bekezdés bc) porrtja, valamint 89. $-a alapján úgy határoz, hogy az
Önkormányzat tulajdonát képező,62321150lA1166 hrsz.-ú, 1039 Budapesto Margitliget utca
3. szám alatti 82 m2 alapterü|etil (az ingatlan-nyilvántartás szerint: üzletlrelyiség) ingatlarr
vonatkozásábarr - műhely funkcióval - a SANTE PRODUCT Kereskedelmi és Szolgáltató
Kft. (székhely: 103l Budapest, Nánási ifi 37-39. C. épület 62l., cégegyzékszám: 01-09-
l89043, adószárn: 24818|48-2-41, képviselő: Ratulovszky Attila ügyvezető) Bérlővel
ismételten, pályázaton kíVül, 5 éves határozott időtartamú bérleti szerződés köthető. A
helyiségcsoport bérleti díja havi 165.274,- Rt.

A bérleti szerződésben riigzíteni sziikséges, hogy a bérleti díj jelenleg ÁFA-t nenr
tartalmaz, azonban, ha a Bérbeadő az Íngatlan bérbeadása tekintetében ÁpA kötelessé
válik, akkor a Bérbeacló a jogszabály által előírt AFA mértékét a most nreghatátozott
bérleti díjra, mÍnt adóalapra felszámítja.

A bérleti díjon felül a Bérlőnek meg kell Ílzetnie a Bérbeadó által megállapított, mindenkori
szemétátalány összegét. Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-nékásrnegyer Önkormányzat
Képviselő-testületének aZ onkonnányzat tulajdorrában állő egyes vagyorrtárgyak
bérbeadásáról szóló 912015' (II' l6.) örrkormányzati rendelete 95. $ (a) bekezdése szerint a

Bérlőrrek a bérleti szerzodés rnegkötésekor a fizetendő bérleti dÜ (+ szemétátalány)
háromszorosának nregÍ'elelő összegű óvadékot, mint szerződést biztosító
mellékkötelezettséget kell fizetnie. A bérleti szerződésben ki kell kötni, hogy a Bérbeadó
egyoldalú nyilatkozattal - 2027. jarruár l. napjától - a KSH által hivatalosan közzétett előző
évi infláció (azaz a tárgyévben a tárgyévet megeloző év átlagos fogyasztói árindex
változásának megfelelő) mértékének megfelelő összeggel évente emeli a bérleti díjat' erre
Bérbeadó ezirányű intézkedését követően' visszamenőleges hatállyal kerül sor. A bérleti
szerződésben rögziteni kell, hogy a funkció megvalósításához esetlegesen szükséges
szakhatósági és egyéb engedélyek,hozzájttnllások' nyilatkozatokbeszerzése minden esetben a

Bér1ő feladata és felelőssége' az Önkormányzat ebbéli felelősségét kizárja. A bérleti
szerződést közjegyzől okiratba kell foglalni, rnelynek költségei a Bérlőt terhelik.

Felelős: a' Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt' vezérigazgatója
Határidő: ahatározathozatalt követő 30 nap

Budapest, 2026. szeptember &h

Mellékletek:

I \\_-
dr. Horváth orsólya

vezérigazgatő A. tU\*,1//L
iR" ayviw ?Erüt- '-go2f,.cS I8.

_ a SANTE PRODUCT Kereskedelrni és Szolgáltató Kft. kérelrne
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KÉRILIiNI
nem lakás cólír hcl1'iségl'e vonatkozó llérlcti jogviszony megújítására

a 9/2015. (Il. l ó.) Ör. 8s' {i (1) bc) pontja alupján

Alulírott, nrint az aláblri, Burtapest Főr'áros III. kerÍilet Ónua"-netlsnegy€r onkrrrnrányz$ta tutajdonríbarr át|ó nern
lakás célír hel5'iség Bórlójc, czúton kérelmezem a bérleti jogl'iszon1' megújítását.

E_nrail círrr L,-mnil cím
ti,i l* t'itiit I (atrrj

Csatolanrló okirntok
|t{agán szcntélr esctún ;
* szelnél1.'es okiratok (szeIrrél1'i igazolvárr,v, lakcírnkártya, ndl1kár1.va) c91'sz-eríi ttliisolata'
* &zríllalrri adólrat<isággal (NÁ\') illctr'c az rilland(l takcíln szcritlti Öttkcrnnánr'zattal szetttlrctr í-cnnállÓ arlir ós {tdó rrrirdjára

behajtlratti tartozások tckintctébcn kiállított trcmleges (r'rrr. ..nullás") igazrrlások'
sr,crvc;tet csctétt:
* 30 napnál nern rógcllbi hitclcsítctt l'agy crctlcti cégkivonat és aláÍrási cirnpéldány,
* átliithatósági n1,ilatkcrz"at: cégszeriielt aláirt okiratba foglah rryilatktrzal a nen'l7-cti vagvorrról sztiló 20ll. Úvi (lXCVl.

tiirvórry 3' $ (':l trckczdése sz.erittt az. (l) bekezllés l. ptrnt b,tés c) alprrntjírtrrrn fcrglalt fe|tételeknck való mcgíclelésriil,* lI?, állami nd{rlrrrttisirggal (Nav] illetve a vállalkozás széklrelyc szcrinti Ónkorrnányzattál Szclnberr {'cnniillti adó és ad(r
rnrldjára behajtható tartozások tckintelébcn kiírllít<rtt nctttlcgt:s (Írn. ""rttrllás'') igazolások.

ligyórri r.állalkozó csctÓn:
* r,á|lalkozóilgazolvány hitclcsített ntásolala,
^- .|z írllrrrrri adóhatósággal (N^V) illctl'c a r'tillalkozás széklrclyc szerinti ()nkormitrryzatlal szctnbetr ferurírlló udó és aclil

lrcha Íartoások tck i ntr-.l{'trett ki íl l l itul ncrrr I e ul]. lás

Nyílatkrrzonr arrll, hogy szcntél1'cs rrdataim kczclósólrcz a kórclent clbírálásrlhoz szükséges ntértékllcn hozzt[rirrrloli.

lludapcst, 202('.,.;:t,Lt.i.1:.1 .. ./..n.
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Cím,
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Budapest Főváros
Kormányhivata!a Földhivatali
Főosztály
1 1 49 Budapest, Bosnyák tér 5.

1o39 BUDAPEST lll KER., KABAR UTCA 6. Fsz' 1. AJTÓ
Budapest lll ker., Belterülel' 64o5711lA/126

l. RÉsz
1' Bejegyző határozat, érkezési idő:

,999998/1999t

Az EGYÉB ÖruÁllÓ INGATLAN ADATAI:

Rendeltetési mód Terü|et (m2)

Üzlethelyiség 31

Tulajdonilap-másolat
(teljes)

Ügyazonosító:
I NYER/TULLAP / 2026091 7 / 27 52

2026.09.17

Szobák sz.

0

Oldal 1/1

Budapest Ill ker.
Belterület, 64057 l1 l Al126 helyrajzi
szám

társasház különlap

Félszobák sz.

0

Eszmei hányad

31/11032

2. Bejegyző határozat, érkezési idő:
' 187609/19921 1 992.1 0.30

Jogi jelleg: Társasház

. Az önálló |ngatlanhoz tartoznak az ala pító okiratban meghatározott helyiségek

ll. RÉsz

1. Bejegyző határozat, érkezési idő:
1 87 609 I 1 9921 1992. 1 0.30

; Tulajdonjog

Jogállás: TULAJDoNos
' Tulajdoni hányad: 1/1
JogcÍm: 1991. évi XXXlll. tV., 1B]609/1992/1992'10.30
eredeti felvétel, 1B]609/1992/1 992.1 0.30
Név: BUDAPEST lll.KER. ÓBUDA-BÉKÁSMEGYER ÖuxonvÁruvznr
Jogosult címe: 1033 BUDAPEST lll.KER., Fő tér 3

lll. RÉsz
NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST

Az E_hiteles tulajdonilap_másolat tartalma a kiadást megelőző napig megegyezik az ingatlan-nyilvántartásban szerepló adatokkal' A szemle
másolat a fennálló bejegyzéseket, a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minósÜl hiteles bizonyÍtó erejű dokumentumnak.

TULAJDoNl LAP vÉGE


