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Az elbterjesziés tdrgyaldsa az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvdnos iilésen trténik.
Déntéshozatal modja: mindsitett tibbség.

ELOTERJESZTES

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsag 2026. szeptember 30-i
iilésére

Eloterjesztés targya:

a 62321/50/A/166 hrsz.-1, 1039 Budapest, Margitliget utca 3. szam alatti 82 m? alapteriileti
lizlethelyiség ismételten, palyazaton kiviil — mihely funkcioval — torténé bérbeadasa a
SANTE PRODUCT Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. részére

Eléterjeszto:

dr. Horvath Orsolya vezérigazgat6, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

Eléterjesztés szakmai elkészitéséért felelos onillo szervezeti egység vezetdje:

Freschl Attila csoportvezets, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eldterjesztést készitette:

Freschl Attila csoportvezeté, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eldterjesztést targyalja:

kizarolag a Pénziigyi, Tulajdonosi €s Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag

Az eliterjesztést tirgyalja a Képviselo-testiilet: —

Tisztelt Bizottsag!

Az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. egyfordulds palyazatot hirdetett az Onkorményzat
tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo, iires helyiségek bérbeadasara. A felhivasra 2021.
augusztus 31-én 12 6rdig 1 palyazati ajanlat érkezett, ennek nyoman Budapest Fovéros I11.
Keriilet,  Obuda-Békdsmegyer  Onkormanyzatinak  Pénziigyi,  Tulajdonosi  és
Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsaga 218/2021. (IX.15.) szdmi hatarozataval ugy dontott,
hogy az onkormanyzati tulajdont, 62321/50/A/166 hrsz.-u, 1039 Budapest, Margitliget utca
3. szam alatti 82 m? alaptertiletli iizlethelyiség vonatkozdsdban — miihely funkciéval — a
SANTE PRODUCT Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (székhely: 1031 Budapest, Néanasi 0t
37-39. C. épiilet 621., cégjegyzékszam: 01-09-189043, adoszam: 24818148-2-41, képviseld:
Ratulovszky Attila tigyvezetd) és az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt., mint megbizott,
egyben meghatalmazott altal képviselt Budapest Févéros 11I. Keriilet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat 5 év hatarozott id6tartamra bérleti szerzodést kithet. A bérleti dij mértéke havi
173.030,- Ft.

Ugyanezen hatarozataban a Bizottsag javasolta a Polgarmesternek, hogy a Bérlé szaméra adja
tulajdonosi hozzijarulasat az altala bérbe veend bérleményben a leendd Bérlo altal
elvégzendd atalakitasokhoz, mint értékndveld beruhazashoz. A beruhazas feltételrendszerét a
tulajdonosi hozzajarulas nyoman a Bérbeado és a Bérl6 kozott megkotott kiilon megallapodas
foglalta magaba. Az id6kozben elkésziilt, Bérlo altal, sajat koltségen elvégzett beruhazas
miszaki tartalma: a helyiség részleges feltjitdsa (burkolatok, feliiletképzések feldjitasa,
almennyezet cseréje, bels6 nyilaszarok podtlasa, portalszerkezetek cseréje, részleges
elektromos és gépészeti felujitas.

addszaim: 23445079-2-44 cégjegyzekszam: 01-10:047143



A dontés nyoman a Bérlé jogosult volt — legfeljebb 3.653.511,- Ft + AFA, azaz brutt6
4.639.959,- Ft 6sszeghatar erejéig — koltségeinek bérbeszamitas utjan torténd megtéritéséhez,
a megszerzési dij 100%-anak, a tovabbiakban a mindenkori havi bérleti dij 50%-anak
mértékéig.

A fenti hatdrozat nyoman a bérleti szerz6dés 2021. november 1-jétdl 2026. oktober 31-ig tartd
hatarozott idGtartamra kottetett meg, lejarta kozeledtével a Bérlé kezdeményezte annak
megujitasat. A jelenleg fizetett bérleti dij 165.274,- Ft havonta (fajlagosan 2.016,- Ft/ho).

Az Onkorméanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsaga (az

Onkormanyzat  Képviselé-testiiletének az  Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 egyes

vagyontargyak bérbeadasarol szolo 9/2015. (11.16.) oOnkormanyzati rendelete 98.§ (1)

bekezdésének figyelembe vételével) 532/2025. (XII.15.) szamu hatdrozataval dontott az

Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakéas cél ingatlanok bérbeadasara 2026. februar 1.

napjat kovetden megkotendd szerzédéseknél alkalmazandd bérleti dijak meghatarozasanak

modjarol. A hatarozat szerint

— a Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzata tulajdonaban &l16
nem lakas céli ingatlanok bérbeadasara 2026. februdr 1. napjat kovetéen megkstendd
szerzOdéseknél a jelen elbterjesztés 2. szamu mellékletét képezd szakvélemény részét
képez6 tablazat szerinti — az adott ingatlan keriileti elhelyezkedésétol és funkciojatdl tiiggd
alap-dijminimum és a korrekcids tényezok figyelembevételével szamitott — bérleti dijakat
kell alkalmazni,

— a dijtablazatban meghatarozott funkciok egyikébe sem sorolhaté ingatlanjelleg esetén
egyedi értékbecslés alapjan keriiljon megallapitasra a bérleti dij (...).

A helyiségcsoport vonatkozasaban meghatarozott minimalis bérleti dij szdmitasa a kovetkezo:
(mivel a vonatkozo értékbecslés nem tartalmaz el6irast békasmegyeri muhely funkciora, a
belsé-6budai adatot vessziik alapul) 1II. &vezet, mithely alapdij: 3.200,- Ft/m*/h6 x 0,80
(mUszaki allapot, panelépiilet miatti csékkentd tényezd) x 0,75 (nem mérhetd tavfiités miatti
korrekcié) = 1.920,- Ft/m?/ho, vagyis a bérleti dij havi 157.440,- Ft, mely alacsonyabb a
jelenleg fizetett dijnal.

Az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak

feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 17/2014. (V1. 2.) dnkormanyzati rendelet 16. §

(1) bekezdése szerint (...)

¢) az a) és a b) pontban nevesitett jogligylet kivételével — elidegenitésre vagy hasznositasra
torténod kijelolést kdvetéen — a bruttd 150 millié Ft-ot el nem érd jogligylet esetén a
Bizottsag,

d) — elidegenitésre vagy hasznositasra torténd kijelslést kovetéen — a brutté 150 millié Ft-ot
eléré vagy azt meghaladd jogiigylet esetén a képviselo-testiilet gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

A fenti rendelet szovegében a ,.Bizottsag” kifejezés alatt az 6nkorményzati tulajdont érint
tigyekért felelds bizottsag értendd. Az elbterjesztéssel érintett jogligylet értéke (egy éves
bérleti dijosszeg) 150 millio Ft alatt van.

Kérelmezének — sem a Vagyonkezeld, sem az Onkormanyzat rendelkezésre 4ll6
nyilvantartasa szerint — lejart tartozasa nem all fenn. Megjegyzést érdemel, hogy az
Onkormanyzat tulajdondban allé egyes vagyontargyak bérbeadasarol szolé 9/2015. (11. 16.)
onkormanyzati rendelet 96. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a helyiségbérleti szerzodés
id6tartama 5 év lehet raktartol eltérd célu bérbeadas esetén.

OBUDAI VAGYONKEZELG NONPROFIT 21t
adoszanm: ZR44h0782-41 cegjegyzakszam: 0110047103



A fentiek alapjan kérjiik a tisztelt Bizottsagot, hogy a hivatkozott rendelet 89. §-a alapjan
dontson a helyiség Bérlojének kijelslésérol, a jelenlegi bérleti dij figyelembe vételével.

Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyllatkozat-kezelo Bizottsig Budapest Fovaros 11
Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviselo-testilletének az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 egyes vagyontargyak bérbeadasardl szolé 9/2015. (11.16.) dnkormanyzati
rendelete 88. § (1) bekezdés bc) pontja, valamint 89. §-a alapjan ugy hataroz, hogy az
Onkormanyzat tulajdonat képez6, 62321/50/A/166 hrsz.-, 1039 Budapest, Margitliget utca
3. szam alatti 82 m? alapteriiletli (az ingatlan-nyilvantartds szerint: iizlethelyiség) ingatlan
vonatkozasiaban — miihely funkcioval —a SANTE PRODUCT Kereskedelmi és Szolgaltaté
Kft. (székhely: 1031 Budapest, Nanasi Gt 37-39. C. épiilet 621., cégjegyzékszam: 01-09-
189043, addszam: 24818148-2-41, képvisel6: Ratulovszky Attila ligyvezetd) Bérlovel
ismételten, palyazaton kivill, 5 éves hatirozott idétartamu bérleti szerzodés kothets. A
helyiségcsoport bérleti dija havi 165.274,- Ft.

A bérleti szerzédésben rogziteni sziikséges, hogy a bérleti dij jelenleg AFA-t nem
tartalmaz, azonban, ha a Bérbeadd az ingatlan bérbeadasa tekintetében AFA kotelessé
valik, akkor a Bérbeado a jogszabaly dltal eléirt AFA mértékét a most meghatarozott
bérleti dijra, mint adéalapra felszamitja.

A bérleti dijon feliil a Bérlének meg kell fizetnie a Bérbeado altal megallapitott, mindenkori
szemétatalany Osszegét. Budapest Févaros 111. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének  az  Onkormanyzat tulajdonaban  4ll6  egyes vagyontargyak
bérbeadasarol szolé 9/2015. (11. 16.) dnkormanyzati rendelete 95. § (4) bekezdése szerint a
Bérlének a bérleti szerz6dés megkotésekor a fizetendd bérleti dij (+ szemétatalany)
haromszorosanak  megfelelé  Osszegli  Ovadékot, mint  szerzédést  biztositd
mellékkotelezettséget kell fizetnie. A bérleti szerzodésben ki kell koétni, hogy a Bérbeadd
egyoldalu nyilatkozattal — 2027. januar 1. napjatol — a KSH 4altal hivatalosan kozzétett el6z6
évi inflacid (azaz a targyévben a targyévet megel6z6 év atlagos fogyasztéi arindex
valtozasanak megfeleld) mértékének megfeleldé Ssszeggel évente emeli a bérleti dijat, erre
Bérbeadd eziranyu intézkedését kovetden, visszamendleges hatéllyal keriil sor. A bérleti
szerzbdésben rogziteni kell, hogy a funkcid megvaldsitdsahoz esetlegesen sziikséges
szakhatdsagi és egyéb engedélyek, hozzajarulasok, nyilatkozatok beszerzése minden esetben a
Bérly feladata és feleléssége, az Onkormdnyzat ebbéli feleldsségét kizarja. A bérleti
szerzOdést kozjegyzoi okiratba kell foglalni, melynek koltségei a Bérlét terhelik.

Felelos:  az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja
Hatarid6: a hatarozathozatalt kévetd 30 nap

Budapest, 2026. szeptember 4
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dr. Horvath Orsolya
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KERELEM
nem lakas cél helyiségre vonatkoz6 bérleti jogviszony megijitdsara
a 9/2015. (1. 16.) Or. 88. § (1) be) pontjs alapjén

Alulirott, mint az alabbi, Budapest Fivaros IIT. keriilet Obuda-Békasmegyer Ounkormdnyzata tulajdonaban 4116 nem
lakas céld helyiség Bérldje, cziiton kérelmezem a bérleti jogviszony megijitisat.

A nem lakis céhi helyiség adatai:

Cim, AGsd BUOAPY LU HAR L) TUEET UTCA 3
Helyrajzi szam: G20z A4/50C /Al ALE L N
Lejaro/lejart bérleti szerzdodés -t6l / = -1
idéillarlzlllfa: Aol RoUeniep A RSN N ‘
"Megszerzési dijat fizetett-e helyiség igen nem
bérbevételekor? ”"M
. A kérelmet benyiijté adatai:
| természetes személy esetében Atlathaté szervezet / egyéni villalkozé esctében
Név: Szervezet / egyéni vallalkozo neve:
. o o Sne, Trepnet KET .|
Sziiletési hely, ido: Székhelye: . I e = B
L A0BA BunAPELT RARAST Gty 5
Anyja neve: _ Cégjegyzék széma»"nzilvéntaﬁési szama:
B o1 09 4503 ]
Személyi igazolvany szam: Addszam
I 20848448 2- i 4
Adoazonosits jel: Statisztikai szdmjel; N ;
- L B AR AN Sed) ALD <A
I Lakein A képviseletre jogosult személy neve:
R ) | VoA T2y AT A
| Levelezési cim: | Levelezési cim: _ R )
V 4o0e A R opaVey i, AWK UT ISP~
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“Telefonszam:
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__ Csatolandé okiratok

r Maganszemély esetén:
- személyes okiratok (személyi igazolvany, lakeimkartya, addkdrtya) ceyszerii masolata,

az allami adohatosaggal (NAV) illetve az allando lakeim szerinti Onkormanyzattal szemben fennalléd ado és ado modjara
behajthaté tartozdsok tekintetéhen kiallitott nemleges (1in. .nullas™) igazoldsok.

szervezet esetén:

30 napnal nem régebbi hitelesitett vagy eredeti cégkivonat ¢s alairdasi cimpéldany,

atlathatdésdei nyilatkozat: cégszertien aldirt okiratba foglalt nyilatkozat a nemzeti vagyonrd! sz6lé 2011, ¢vi CXCVIL
wrvény 3. § (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrol,

az allami adohatosaggal (NAV) illetve a véllalkozas székhelye szerinti Onkormanyzattal szemben {ennallo ado és ado
mddjara behajthatd tartozdsok tekintetében kiallitott nemleges (Gn. ,,nullds™) igazolasok.

Egyéni véllalkozd esctén:

vallalkozdi igazolvany hitelesitett masolata,

~ az dllami adohalésaggal (NAV) illetve a vallalkozas székhelye szerinti Onkormanyzattal szemben fennallé adé és ado
__madjara bebajthatd tartozdsok Lekintetében kidllitott nemleges (n. .nullas™) igazoldsok.

Nyitatkozom arrél, hogy személyes ndataim kezeléséhez a kérclem clbirdlasihoz sziikséges mértékben hozzajirulok.
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EKTRONIKUS . .
LLJ NGATUAN-NVILVANTARTAS

_ ' Budapest Févaros Tulajdonllﬁp-masolat oldal 1/1
||| Kormanyhivatala Foldhivatali (teljes) Budapest Ili ker
||| Féosztaly Ugyazonosité: .. ; o
\“ 1149 Budapest, Bosnyak tér 5. INYER/TULLAP/20260917/2752 Be!terulet, 64057/1/A/126 helyrajzi
R 2026.09.17 szam
1039 BUDAPEST Il KER., KABAR UTCA 6. FSZ. 1. AJTO tarsashaz kiilonlap

Budapest Ill ker., Belteriilet, 64057/1/A/126

I. RESZ
1. - Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
999998/1999/

AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAL:
Rendeltetési mod Teriilet (m2) Szobak sz. Félszobak sz. Eszmei hanyad

lizlethelyiség 31 0 0 31/11032

2. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
©187609/1992/1992.10.30
Jogi jelleg: Tarsashaz

Az 6ndllé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarozott helyiségek,

Il. RESZ

1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé:
187609/1992/1992.10.30
; Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
. Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogeim: 1991, évi XXXIII. tv., 187609/1992/1992.10.30
eredeti felvétel, 187609/1992/1992.10.30

Név: BUDAPEST II.KER. OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 1033 BUDAPEST IIl.KER., F6 tér 3

. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsban szereplé adatokkal. A szemle
mésolat a fennallé bejegyzéseket, a telijes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minésil hiteles bizonyité erejld dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



